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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacién del documento: Se elabora Ia version publica de la Resolucion de |a

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nUmero
23/MP-0122/03/20.

Las partes o secciones clasificadas: L a parte concerniente a el domicilio particula r,
el nimero de teléfono celulary el correo electrénico, en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion || y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacidn y Desclasificacion de |a Informacién, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé Ia
versién publica.

ACTA-O4—2021—SIPOT-]T-ART69, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiaoosdev.semamat.qob.mx/inai/XXXIX/ZOZVSIPOT/ACTA 04 2021 _SIPOT _IT_ART.69.0df

Firma de titular: uadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.
' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de Ia Ley Organica de la Administracién Pblica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500. ;
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat /
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JERATRI, S.A. DE C.V.

. . e onu a2 L 02/ 282
En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obrasy actividades
que dicho lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental

de |la SEMARNAT.

SECRETARIA DI MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSEQS NATURALES

: MEDIO AMBIENTE |

CORREO:

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 dedicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucidn de las Delegacién Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articuios 28y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. RICARDO
ALBERTO KEB LEON en su calidad de representante legal de la empresa JERATRI, S.A. DE C.V., sometid a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL LA
NUEVA VIDA DE RAMIRO", con ubicacién en la carretera Tulum-Boca Paila, Km. 8.5, Ejido José Maria Pino

Suarez, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciars el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de

Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, N
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos AN
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcidn, \\\\
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye \
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Tulum, [o anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer pérrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién g@l&;
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, f@,_-‘{‘°
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o w ar®
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articulos 43 fraccidn |, 44y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose Jos limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los .Estados de.., Quintana Ro0O,...Articulo 46. Los Estados de la Federacién conservan la
extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estarad un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fracciéon XXII, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean
sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento en
comento que establece entre otras, jas atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y Ssus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones O
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas ¥y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
namero 01250 de fechz 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “HOTEL
LA NUEVA VIDA DE RAMIRO”, (en jo sucesivo el proyecto), con ubicacién en la carretera Tulum-Boca Paila,
Km. 8.5, Ejido José Maria Pino Suarez, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.
RICARDO ALBERTO KEB LEON en su calidad de representante legal de la empresa JERATRI, S.A. DE C.V,, (la

promovente), y
RESULTANDO:

. Que el 20 de marzo de 2020, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de 06 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presentd la MIA-P
del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2020TD022.

. Queel24demarzo de 2020, ingresod a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 del mismo mes
y afio, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico en el
NOVEDADES de fecha 24 de marzo de 2020.

lll. Que el 23dejulio de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgicoy Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publico a través de la separata namero DGIRA/024/20, de su Gaceta Ecolégica y en la
pagina electrénica de su portal www.semarnat. ob.myx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 16 al 22 de julio de
2020, dentro de los cuales se incluy® la solicitud que presentd, para que esta Unidad Administrativa, en

P,
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uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso C) del Reglamento Interior de Ia
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 30 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0811/2020
01885, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de I3 Ley Federal de Procedimiento
Administrativa (LFPA), previno a la promovente para que presentar la informacién faltante derivada del
andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencién, notificado el 29 de

septiembre de 2020.

Que el 06 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual desahogd la prevencién realizada mediante el oficio 04/SGA/0811/2020 01885 de fecha 30 de
septiembre de 2020, el cual fue presentado por la promovente en tiempo y en forma.

Que el 06 de octubre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual la promovente solicita la devolucidn del pago errénea.

Que el 06 de octubre de 2020, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicidn
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blancoy en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, ambos en

el Estado de Quintana Roo.

Que el 13 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito 06 del mismo mesy afio,
a través del cual la promovente ingreso informacién en alcance al proyecto.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/M62/2020, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd al Secretaria de Ecologia vy Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con io establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/1163/2020; a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd al Gobierno Municipal de Tulum, para
gque manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LEPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/164/2020, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitdé a la Direccién General Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Denominada Corredor Canciin-Tulum publicado en el Periddico
Oficial el 16 de noviembre de 2001 asi como el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de I3 Federacion el 24 de noviembre de
2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo

55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1165/2020, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en

el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cua}g_ejg;

lcing,
b
§2
b
W
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otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio ndmero 04/SGA/1166/2020, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccion de la vida silvestre de la SEMARNAT
(DGVS), su opinién sobre la presencia de especial clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NOMRA
oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 al proyecto, para |o cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa el oficio 04/SGAMN167/2020, 2 través del cual se
realiza la devolucién de los documentos originales al promovente, asi mismo se hace entrega del oficio
04/SGA/1168/2020 de fecha 16 de octubre de 2020, que ampara la transaccién descrita, para que realice
el tramite el Servicio de Administracién Tributaria (SAT).

Quealafechadela emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por parte
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA),
Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), Direccion General de Vida Silvestre (DGVS) v el Gobierno del
Municipio de Tulum.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones 1X, 28, primero parrafo y fracciones VI, IXy X, 35
parrafo primero, segundo y Ultimo, asf como su fraccién |l de la LGEEPA: 2, 3 fracciones IlI, IX, XIi, XVy
XVII, 4 fracciones 1I, IIl 'y VI, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion li del
Reglamento de ia LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones |,
Iy X, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal: 38 primer parrafo 39y 40 fraccion IX
inciso ¢, de!l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada Corredor Cancin-Tulum publicado en
el Periddico Oficial el 16 de noviembre de 2001 asi como el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
24 de noviembre de 2012, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacidn; MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especiﬁga;ﬁg
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4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién vy el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais Yy el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en o dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién I,28

fracciones IXy Xy 35 de la LGEEPA.
PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del piblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO Vi del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 Y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta pUblica, reunidn de informacién, quejas, denuncias o manifestacién
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promoevente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién

contenida en la MIA-P, se tiene lo siguiente:

v El proyecto consiste en la operacién de obras que fueron sancionadas mediante resolucidn
administrativa namero PFPA/4.1/2C.27.5/0015-18/001-20 de fecha 30 de enero de 2020,
correspondiente al expediente administrativo PFPA/4.1/2C.27.5/00015-18, emitida por la Direccidn
General de impacto Ambiental y Zona Federal Marftimo Terrestre, a través de Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), del Hotel la Nueva Vida de Ramiro ocupando una superficie
total de 2,375.63 m?, correspondientes al 17.38% de la superficie total del predio (13,666.78 m?); mientras
gue de cubierta vegetal y caminos de arena tiene un total de 1,291.15 m?, equivalente al 82.62%: las

cabafas estédn construidas sobre palafitos.

Area que conforman el proyecto “Hotel La Nueva Vida de Ramiro”

Descripcion Superficie m? %
PALAPA RECEPCION 117 0.86%
OFICINA 583 4.27%
HABITACION 2A 37.05 0.24%
HABITACION 2B 17.39 0.13%
BODEGA CAMPER 98.77 0.72% i
BODEGA 5.75 0.04% _,:“”‘___4{'2%
g Smg
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BLANCA DUNA 150.45 110%

BLANCO AMANECER 1221 0.89%
HORIZONTE 135.7 0.99%
AMOR ETERNO 81 0.52%
NAVE 40.74 0.30%
PASION MORENA 3324 0.24%
ESPIRITU MAYA 16 0.12%

CONTIGUA 42 0.31%

DORMITORIO 121 0.89%
ALMA DE MAR 68.4 0.50%
OLA 44.29 0.32%
HECHIZO DE LUNA 45.6 0.33%
PASARO AZUL 63.13 0.46%
BANCO 10 0.07%
TINACO 15.26 0.11%

BODEGA 3.075 0.02%
CORALY LIRIO 15 0.11%

BODEGA DE MTO 6 0.04%
AVE PARAISO 40.5 0.30%
BODEGA DE BRAN 15 0.11%

BESO 476 0.35%
ENCANTO Y CAS 37.35 0.27%
FOSA 18 0.13%

PASION 728 0.53%
FANTASIA Y SUP 65.4 0.48%
EMOCION Y DES 61.95 0.45%
NOSTALGIA 59 0.43%
QBRA DZCO 86.31 0.63%
TOTAL 237563 17.38%

Descripcién del proyecto.

PALAPA RECEPCION: En el acceso principal se estd la recepcion, que es una palapa con dimensiones aproximadas de 13 metros
de largo por 9 metros de ancho, con piso de concretoy techo tipo palapa con estructura de madera de la regidn revestida con
zacote, el acceso es mediante un pasillo de mamposteria de 1.5 metros de ancho, contigua a la palapa se encuentran las oficinas
administrativas. .

OFICINA DE RESERVACIONES: Frente la palapa recepcidn se ubica un edificio de dos niveles con dimensiones aproximadas de
11 metros de largo por 53 metros de ancho hecha con muros de mamposteria, piso de concreto, techo de 2 aguas de [dminc de
asbesto y losa de cemento, que corresponde a la oficina de reservaciones y cuentd dermds con un cuarto de computo en la parte
posterior, el segundo nivel es un tapanco que se ocupa como drea de descanso.

HABITACION 2: Es un edificacion tipo palapa en forma de L, dividida en 2 secciones, primera con dimensiones aproximadas de
9.5 metros de largo por 3.9 metros de ancho y la segunda seccién de 3.7 metros de ancho por 4.7 de largo, dicha palapa se
encuentra piloteada con postes de madera hecha con techo de zacate y paredes de madera tratadas con aceite para su
conservacion con un bafio completo en el interior, en la planta baja de la segunda seccion se habilito un cuarto que a dicho del
visitado es una bodega de blancos misma que estd hecha con muros de palizada y piso arenoso en donde se almacenan
sabanas, agua, jabén y toallas, dicha palapa cuenta con una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada y escalera

de acceso.

BODEGA CAMPER: Se cuenta con un camper sobre una pldtaformc de concreto soportada por pilotos de maderay concreto que
se habilito un espacio con base de concretoy pilotes de madera la cual se utiliza corno bodega de blancoy productos de limpieza
cormo jabdn y vinagre. Ocupan un dGrea con dimensiones aproximadas de 1.9 metros de largo y 8.3 metros de ancho.

DUCHA HUESPEDES: En la parte anterior a la bodega y camper, se observé una obra de concreto con dimensiones aproximadas
de 2.5 metros de largoy 23 metros de ancho, con paredesy techo de concreto que cuenta con una regadera y toallero, el cual se

utiliza como regadera para huéspedes.

BLANCA DUNA Y LUNA NUEVA: Edificacion tipo palapa de dos niveles, la cual contiene las habitaciones denomincdc:tg.v?_‘cL Q

duna y Luna nueva, con dimensiones aproximadas 17.7 metros de largo por 8.8 metros de anche. dicha palapa se eg e ')9.;
Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, L
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piloteada con postes de concreto, hecha con techo de zacate Y paredes de madera y piso de concreto, cada habitacion cuenta
con un bafio completo, dicha palapa cuenta con una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera

de madera de acceso de ampos niveles.

BLANCO AMANECER Y SUENO CARIBENO: Contigua o la construccién descrita en el pdrrafo anterior se localiza una edificacidon
tipo palapa de dos niveles, la cual contiene las habitaciones denominadas BLANCO AMANECER Y SUENO CARIBENO, con
dimensiones aproximadas de 71.] metros de largo por 11 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de
concreto, hecha con techo de zacate Y paredes de madera y piso de concreto, cada habitacién cuenta con un barfo completo,
dicha palapa cuenta con una terraza-descanso de madera de igual forma piloteade asi como escalera de acceso @ ambos

niveles.

AMOR ETERNO: Edificacién tipo palapa de un solo nivel, la cual contiene la hobitacidn denominadas AMOR ETERNO, con
dimensiones aproximadas de 10 metros de largo y 8.1 metros de ancho, dichas palapa se encuentra piloteada con postes de
concreto, hecho con techo de zacate Y paredesy piso de madera, la habitacicn cuenta con un bafio completo, dicha palapa tiene
uUna terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi cormo escalera de madera de acceso.

NAVE INQUIETA: Edificacién tipo palopa de un solo nivel, la cual contiene habitacicn denominada NAVE INQUIETA, con
dimensiones aproximadas de 9.7 metros de largo por 4.2 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de
concreto, hecha con techo de zacate Y paredes maodera y piso de concreto, la habitacién cuenta con un bafo completo, dicho
palapa tiene una terraza-descanso de madero de igual forma piloteada, asi como escalera de madero de acceso.

palapa tiene una terroza-desconso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de acceso.

con piso y paredes de madera Yy techo de zacate, con dimensiones aproximadas de 8.4 metros de largo por 5 metros de ancho,
adyacente a la cocina se observd una palapa-terraza piloteada con concreto, piso de cemento, techo de zacate yestructuro de
madera, en la que en su parte superior se utiliza cormo dormitorio, con dimensiones aproximadas de 12.1 metros de largo por 10

metros de ancho.

ALMA DE MAR: Edificacion tipo Palapa de un solo nivel, la cual contiene la habitacién denominada ALMA DE MAR, con
dimensiones aproximadas de 9.5 metros de largo y 7.2 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de
concreto, hecha con techo de zacate Y paredes y piso de concreto, la habitacion cuenta con un barfio completo, dicha palapa
tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asf como escalera de madera de acceso.

Y piso de concreto, la habitacion cuenta con un bario completo, dicha palapa tiene una terroza-
descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de occeso.

HECHIZO DE LUNA. Edificacion tipo palapa de formo octagonal, de un solo nivel, con un diémetro de 7.6 metros, con piso de
concreto, piloteado con postes de concreto af igual que la habitacién que se encuentra en la parte superior, tiene techo de zacate,
dicha habitacidn cuenta demds con un baleén construido con los mismos materiales.

BANCO DE BATERIAS:
Estructura hecha de concreto en uno SupH
baterias que abastecen e/ proyecto.

erficie de 4 metros por 2.5 metros de ancho, que a dicho del visitado almacena las

postes de madera de una altura de 6 metros aproximadamente, donde en la parte

TINACO DE AGUA: Estructura piloteada con
capacidad de 4000 litros aproximadamente colocado sobre unc plataforma de

superior se localiza un tinaco de agua con ;
madera. f,,o»;._"_:%»;?
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BODEGA: Estructura hecha de concreto en una superficie de 2.05 metros por 1.5 metros de ancho, que @ dicho del visitado es una
bodega donde se almacena cosas de buceo de los duefios del proyecto.

CASA MEXICANA, VIENTO DE MAR Y ESTRELLA DEL AMANECER: De dos niveles, con dimensiones aproximadas de 14 metros de
largo por 22.8 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de concreto, hecha con techo de zacate y
paredes y piso de concreto, cuenta con un bario completo en cado una de las habitaciones, dicha palapa tiene und terraza-
descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de acceso d ambos niveles.

CORAL Y LIRIO: En la parte central de proyecto se ubican las habitaciones denominadas CORAL Y LIRIO de dos niveles, con
dimensiones aproximadas de 7.5 metros de largo por 2 metros de ancho, dicha palapa se encuentra con postes de concreto,
hecha con techo de zacatey paredes y piso de concreto, cuenta con un bafio completo en cada una delas habitaciones, cuentd
con una terraza-descanso de madera igual forma piloteada, asf como escalera de madera de acceso d ambos niveles, a la cual
se accede desde el estacionamiento por un pasillo de mamposteria de un metro de ancho.

BODEGA DE MANTENIMIENTO: Construida a base de concreto, con unas dimensiones de 3 metros de largo por 2 metros de ancho,
en su interior se observé un generador de base gasolina.

AVE DEL PARAISO Y AMBRA: Edificio de dos niveles, con dimensiones aproximadas de 7.5 metros de largo por 5.4 metros de

ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de concreto, checa de techo de zacate y paredes y piso de concreto,
cuenta con un bafio completo en cada und de las habitaciones cuenta con una terraza-descanso de madera de igual forma
piloteada, asi como escalera de madera acceso d ambos niveles, a la cual se accede desde el estacionamiento por un pasillo de
mamposteria de un metro de ancho.

BODEGA DE BLANCOS! Construida a base de concreto, con unas dirensiones de 5 metros de largo por 3 metros de ancho, en su
interior se observaron toalias, sabanas, entre otros.

BESO: Construccion que d dicho del visitado es la habitacion llamada Deseo, misma que se encuentra construida con base de
mamposteria murosy piso de concreto, techo de zacate, con pafio completo, cuenta con una dimensién de 7 metros de largo
con 6.8 metros de ancho. Cuenta con dos niveles ubicados en la parte Norte del predio, s€ encuentra una construccién que a
dicho del visitado se tratd de las habitaciones llamadas ENCANTO Y CASA DE PERSONAL, misma que se encuentrd construida
con base de mamposteria, muros v piso de concreto, techo de zacate, cuenta con un nivel, cuenta con unas dimensiones de 8.30
metros de Jargo por 4.5 metros de ancho. Cuenta con dos niveles.

PASION Y TERNURA: Palapa de dos niveles con dimensiones aproximadas de 10.4 metros de largo por 7 metros de ancho, dicha

palapa se encuentra piloteadas con postes de concreto, hecha de techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con un
bafo completo, dicha palapa tiene und terraza - descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera

de acceso de ambos niveles.

FANTASIA Y SUSPIRO: Palapa de dos niveles con dimensiones aproximadas de 10.9 metros de largo por 6 metros de ancho, dicha
palapa se encuentra piloteada con postes de concreto, hecha con techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con un
bafo completo, dicha palapa tiene und terraza-descanso de rmadera de igual forma piloteada, asi como escalerd de madera

acceso @ ambos niveles.

EMOCION Y DESEQ: Palapa de dos niveles, con dimensiones aproximadas de 10.5 metros de largo por 5.9 metros de ancho, dicha
palapa se encuentra piloteada con postes de concreto, hecha de con techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con
un bafio completo, dicha palapa tiene una terraza-gdescanso de madera de igual forma piloteada, asf como escalera de madera

de acceso o ambos niveles.

NOSTALGIA Y EXTASIS: Palapa de dos niveles, con dimensiones aproximadas de 10 metros de largo por 5.9 metros de ancho, dicha
palapa se encuentra piloteada con postes de concreto, hecha con techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con un
bafio completo, dicha polapa tiene und terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de

acceso @ ambos niveles.

OBRA DE CONSTRUCCION: Una construccion de obra negra, a base de pilotes de concreto, pisc de concreto, techo de zacate, la
cual tiene unas dimensiones de 13.7 metros de largo por 6.3 metros de ancho.

por otro lado la Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, @
través de Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), sefalo en la
PFPA/4.1I2C.27.5/00015-18/001-20 de fecha 30 de enero de 2020, correspondiente al expediente
administrativo PEPA/4.1/2C.27.5/00015-18, lo siguiente:

“...)
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CUARTO. En el acta de inspeccién ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/015-18, del ocho y nueve de Junio de dos mil dieciocho, se
asentd a foja tres de dieciocho, lo siguiente:

“Los CC. Inspectores actuantes procedernos a solicitar a: EL VISITADO, la Autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental,
emitida por la autoridad federal competente, para el desarrollo del proyecto denominado “Hotel Nueva Vida de
Ramiro” el cual ocupa una superficie de 13,816 metros cuadrados, o respecto el visitado no exhibié documento olguno
Y manifestd que desconoce si cuanta con el documento, en embargo, de contar con este, lo presentard dentro de los
cinco dfas posteriores al cierre de la presente acta de inspeccicn, asi mismos manifiesta que desde 1998, el proyecto
incidia la operacion bajo la denominacion actual, y mencionada que iniciaron las obras del Pro yecto aproximadamente
al inicio del afio 1998, sin que presente documento alguno para acreditar anterior”(Sic, )

De lo anterior se advierte que los inspectores actuantes solicitaron a la visitada la Autorizacién en materia de impacto
Ambiental para poder llevar a cabo las obras del proyecto inspeccionado; manifestando el visitado que desconoce si
cuenta con dicha autorizacién; asimismo, sefialo que de contar con la misma la presentaria dentro de los cinco dias
posteriores al cierre de la citada acta; sin embargo, no presentd documentacion alguna que acreditara que se cuenta
con la citada autorizacién o, en su caso, la exencién por parte de la autorizacién normativa, que en este caso es la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dentro del plazo de cinco dias otorgados al cierre del acta de
inspeccién numero PFPA/4.1/2C.27.5/015-18, asi como tampoco dentro de los quince dias posteriores o la notificacion del
Acuerdo de Emplazamiento del veintiséis de noviembre de dos mi/ diecinueve para que aportara las manifestaciones %
pruebas que considerara pertinentes; por otra parte, en el escrito del cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, recibido
por esta qutoridad el diecisiete del mismo mes y afio, medionte el cual la C. Rosa Margarita Leén Rején Apoderada
Legal de JERATRI, S.A. DE C.V. promovente del proyecto “Hotel Nueva Vida de Ramiro” y/o “Hotel La Nueva Vida de
Ramiro”, manifests “SEGUNDO.- Es cierto que mi representada no conté en su momento con la autorizacién de
impacto ambiental para construir las obras mencionadas en el acta de inspeccién”, asimismo Y, por asi convenir o
sus intereses, se forrmulé allanamiento en el mds amplio de los términos del presente procedimiento administrative.

Aunado a lo anterior, en el acta de inspeccién ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/015-18, del ocho ¥ nueve de junio de dos mif
dieciocho, los inspectores actuantes circunstanciaron lo siguiente:

“CIRCUNSTACIACION DE LOS HECHOS U OMISIONES QUE SE OBSERVAN DURANTE EL DESARROLLO DE LA VISITA
DE INSPECCION:

En cumplimiento a la orden de inspeccién ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/015-18, de fecha cuarto de Jjunio dos mil dieciocho,
a la cual se hace referencia en el cuerpo de /a presente acta y que fue recibida por el C. Ricardo Alberto Keb Leén, en
su cardcter de Gerente Administrativo, a quien se le hace saber el objeto y alcance de la visita sefialada en la orden de
inspeccion antes referida y quien nombro en la presente diligencia a dos testigos de asistencia.

Los CC. Inspectores actuantes procedemos a solicitar o EL VISITADO, la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental,
emitida pon la autoridad federal competente, para el desarrollo del proyecto denominado “Hotel Nueva Vida de
Ramiro” el cual ocupa una superficie de 13,816 metros cuadrados, al respecto el visitado no exhibid documento alguno
Y manifestd que desconoce si cuenta con documentacion; sin embargo, de contar con éste, lo presentard dentro de Jos
cinco dias posteriores al cierre de o presente acta de inspeccion asimismo manifiesta que desde 1998, e/ proyecto inicia
la operacién bajo la denominacién actual, y mencionando gue iniciaron las obras del Proyecto aproximadamente a
inicio del afio 1998, sin que presente documentacion alguno para acreditar lo anterior.

Acto seguido los inspectores actuantes en compariia de EL VISITADO Y sus testigos de asistencia procedemos a realizar
un recorrido por el proyecto que a dicho de EL VISITADOR se denomina “Hotel Nueva Vida de Ramiro”, encontrando lo
siguiente:

RECORRIDO DE CAMPO

Limites y Colindancias

El proyecto objeto de la presente diligencia, se encuentra delimitado en sus costados Norte y Sur por palizada y malla
cicldnica, al Oeste con malla y postes de madera Yy al Este sin delimitacién fisica, al Norte colinda con el Proyecto “Playa
Selva” con una distancia de 102 metros lineales; al Sur con Propiedad Privada con una distancia de 95 metros lineales;
al Este con la Zona Federal Maritimo Terrestre Yy el Mar Caribe en 152 metros lineales; y al Oeste con la carretera Tulum-
Boca Paila en 144 metros lineales aproximadamente.

VEGETACION oy

L e
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Al interior del predio, se constats que existe la presencia de vegetacién de duna costeray matorral costero, la cual se
encuentra intercalada entre los edificios y obras del proyecto, siendo las mds predominantes las siguientes especies:

Palma de chit (Thrinax radiata), Uva de mar (Coccoloba uvifera), Palma cocotera (Cocos nucifera), Pantsii (Suriana
maritima).

DESCRIPCION DEL PROYECTO
Recorrido realizado de la parte Oeste por donde se ubica el acceso al proyecto, a la parte Este del mismo que termina

con la zona federal maritimo terrestre y el mar caribe se encuentra lo siguiente:

PALAPA RECEPCION:
En el acceso principal se estd la recepcién, que es una palapa con dimensiones aproximadas de 13 metros de largo por

9 metros de ancho, con piso de concreto ytecho tipo palapa con estructura de madera de la regién revestida con zacate,
el acceso es mediante un pasilio de mamposteria de 1.5 metros de ancho, contigua a la palapa se encuentran las oficinas

administrativas.

OFICINA DE RESERVACIONES:
Frente a la palapa recepcién se ubica un edificio de dos niveles con dimensiones aproximadas de T metros de largo por

53 metros de ancho hecha con muros de mamposteria, piso de concreto, techo de 2 aguas de Idmina de asbesto y losa
de cemento, que corresponde a la oficina de reservaciones y cuenta demds con un cuarto de computo en la parte
posterior, el segundo nivel es un tapanco que se ocupa como drea de descanso.

HABITACION 2: Es un edificacion tipo palapa en forma de L, dividida en 2 secciones, primera con dimensiones
aproximadas de 9.5 metros de largo por 3.9 metros de ancho y la segunda seccién de 3.7 metros de ancho por 4.7 de
largo, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de madera hecha con techo de zacate y paredes de madera
tratadas con aceite para su conservacién con un bafio completo en el interior, en la planta baja de la segunda seccion
se habilito un cuarto que a dicho del visitado es una bodega de blancos misma que estd hecha con muros de palizada
y piso arenoso en donde se almacenan sabanas, agua, Jjabén y toallas, dicha palapa cuenta con una terraza-descanso

de madera de igual forma piloteada y escalera de acceso.

BODEGA CAMPER:

Se cuenta con un camper sobre una plataforma de concreto soportada por pilotos de madera y concreto que se habilito
un espacio con base de concreto y pilotes de madera la cual se utiliza como bodega de blanco y productos de limpieza
corno jabdn y vinagre. Ocupan un drea con dimensiones aproximadas de 71.9 metros de largo y 8.3 metros de ancho.

DUCHA HUESPEDES:
En la parte anteriora la bodegay camper, s& observé una obra de concreto con dimensiones aproximadas de 2.5 metros

de largo y 2.3 metros de ancho, con paredes y techo de concreto que cuenta con una regadera y toallero, el cual se utiliza
como regadera pard huéspedes.

BLANCA DUNA Y LUNA NUEVA:

Edificacién tipo palapa de dos niveles, la cual contiene las habitaciones denominadas Blanca duna y Luna nueva, con
dimensiones aproximadas a 17.7 metros de largo por 85 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con
postes de concreto, hecha con techo de zacate y paredes de madera y piso de concreto, cada habitacion cuenta con un
bafio completo, dicha palapa cuenta con una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera
de madera de acceso de ambos niveles.

BLANCO AMANECER Y SUENO CARIBENO:

Contigua a la construccion descrita en el pdrrafo anterior se localiza una edificacién tipo palapa de dos niveles, la cual
contiene las habitaciones denorminadas BLANCO AMANECER Yy SUENO CARIBENO, con dimensiones aproximadas de
117 metros de largo por 11 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de concreto, hecha con
techo de zacate y paredes de maderay piso de concreto, cada habitacién cuenta con un bafio completo, dicha palapa

cuenta con una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada asi como escalera de acceso a ambos niveles.

HORIZONTE PERDIDO Y MAGICO AMANECER
Es una edificacién tipo palapa de dos niveles, la cual contiene las habitaciones denominadas HORIZONTE PERDIDO Y

MAGICO AMANECER con dimensiones aproximadas de 1.8 metros de largo por 1.5 metros de ancho, dicha palapa se
encuentra piloteada con postes de concreto, hecho con techo de zacate y paredes y piso de concreto, cada habitacion
cuenta con un bafic completo, dicha palapa cuenta con una terraza de descanso de madera de igual forma piloteada,

asi como escalera de madera de acceso a ambos niveles.

AMOR ETERNO:

can
ededna,
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Edificacicn tipo palapa de un solo nivel, la cual contiene la habitacicn denominadas AMOR ET] ERNO, con dimensiones
aproximadas de 10 metros de largo y 8.1 metros de ancho, dichas palapa se encuentra piloteada con postes de concreto,
hecho con techo de zacate Y paredes y piso de madera, la habitacién cuenta con un bario completo, dicha palapa tiene
una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de acceso.

NAVE INQUIETA:
Edificacién tipo palapa de un solo nivel, la cual contiene habitacién denominada NAVE INQUIETA, con dimensiones

aproximadas de 9.7 metros de largo por 4.2 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de
concreto, hecha con techo de zacate Y paredes madera y piso de concreto, la habitacién cuenta con un bafio completo,
dicha palapa tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de acceso.

PASION MARINA:
Edificacicn tipo palapa de un solo nivel, la cual contiene habitacicn denominada PASION MARINA, con dimensiones

aproximadas de 9.5 metros de largo por 3.5 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de
concreto, hecha con techo de zacate Y paredes madera y piso de concreto, la habitacién cuenta con un bafio completo,
dicha palapa tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de acceso.

ESPIRITU MAYA:
Bloque de edificaciones con techo tipo palapa ef cual se compone de un bafio hecho con piso de concreto, paredes de

palizada de madera, con dimensiones de 4 Por cuatro metros contigua a dicho bafio se encuentrg una cocina hecha
con piso y paredes de madera y techo de Zacate, con dimensiones aproximadas de 8.4 metros de largo por 5 metros de
ancho, adyacente a la cocina se observs una palapa-terraza piloteada con concreto, piso de cemento, techo de zacate
Y estructura de madera, en la que en su parte superior se utiliza como dormitorio, con dimensiones aproximadas de 12.7

metros de largo por 10 metros de ancho.

ALMA DE MAR:
Edificacicn tipo palapa de un solo nivel, la cual contiene la habitacicn denominada ALMA DE MAR, con dimensiones

aproximadas de 9.5 metros de largoy 7.2 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de concreto,
hecha con techo de zacate Y paredes y piso de concreto, la habitacién cuenta con un bario completo, dicha palopa tiene
una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de maders de acceso.

concreto, hecha con techo de zacate, paredes de maderay piso de concreto, la habitacién cuenta con un bafio completo,
dicha palapa tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escolera de madera de acceso.

HECHIZO DE LUNA.
Edificacién tipo palapa de forma octagonal, de un solo nivel, con un didmetro de 7.6 metros, con piso de concreto,
piloteado con postes de concreto al igual que la habitacién que se encuentra en la parte superior, tiene techo de zacate,

dicha habitacién cuenta demds con un baledn construido con los mismos materiales.

PAJARO AZUL:
En la parte central del proyecto se ubican las habitaciones denominadas PAJARO AZ UL, de dos niveles, con dimensiones

aproximadas de 10.7 metros de largo de 5.9 metros de ancho, dicha palapa se encuentra piloteada con postes de
concreto, hecha con techo de zacate Y paredes y piso de concreto, cuenta con un bafio completo, dicha palapa tiene
una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de madera de acceso de acceso en ambos

niveles.

BANCO DE BATERIAS:

Estructura hecha de concreto en una superficie de 4 metros por 2.5 metros de ancho, que a dicho del visitado almacena
las baterias que abastecen e/ proyecto.

" TINACO DE AGUA:
Estructura piloteada con postes de madera de una oltura de 6 metros aproximadamente, donde en la parte superior se

localiza un tinaco de agua con capacidad de 4000 litros aproximadamente colocado sobre una plataforma de maderao.

BODECA:
Estructura hecha de concreto en ung superficie de 2.05 metros por 1.5 metros de ancho, que a dicho del visitado es una

bodega donde se almacena cosas de buceo de los duefios del proyecto.

CASA MEXICANA, VIENTO DE MAR Y ESTRELLA DEL AMANECER:
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De dos niveles, con dimensiones aproximadas de 14 metros de largo por 22.8 metros de ancho, dicha palapa se encuentra
piloteada con postes de concreto, hecha con techo de zacatey paredesy piso de concreto, cuenta con un bario completo
en cada una de las habitaciones, dichd palapa tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi

como escalera de madera de acceso a ambos niveles.

CORAL Y LIRIO:

En la parte central de proyecto se ubican las habitaciones denominadas CORAL v LIRIO de dos niveles, con dimensiones
aproximadas de 7.5 metros de largo por 2 metros de ancho, dicha palapa se encuentra con postes de concreto, hecha
con techo de zacatey paredesy piso de concreto, cuenta con un bafio completo en cada una de las habitaciones, cuenta
con una terraza-descanso de madera igual forma piloteada , asi como escalera de madera de acceso a ambos niveles,

a la cual se accede desde el estacionamiento porun pasillo de mamposteria de un metro de ancho.

BODEGA DE MANTENIMIENTO:
Construida a base de concreto, con unas dimensiones de 3 metros de largo por 2 metros de ancho, en su interior se

observé un generador de base gasolina.

AVE DEL PARAISO Y AMBRA:

Edificio de dos niveles, con dimensiones aproximadas de 7.5 metros de largo por 5.4 metros de ancho, dicha palapa se
encuentra piloteada con postes de concreto, checa de techo de zacatey paredesy piso de concreto, cugnta con un baho
completo en cada una de las habitaciones cuenta con una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi
como escalera de rnadera acceso a ambos niveles, a la cual se accede desde el estacionarniento por un pasillo de

mamposteria de un metro de ancho.

BODEGA DE BLANCOS:
Construida a base de concreto, con undas dimensicnes de 5 metros de largo por 3 metros de ancho, en su interior se

observaron toallas, sdbanas, entre otros.

BESO:
Construccion que a dicho del visitado es la habitacién llamada Deseo, misma que se encuentrd construida con base de

mamposteria muros y piso de concreto, techo de zacate, con bafio completo, cuenta con una dimensién de 7 metros de
largo con 6.8 metros de ancho. Cuenta con dos niveles ubicados en la parte Norte del predio, se encuentrd una
construccién que a dicho del visitado se trata de las habitaciones llamadas ENCANTO Y CASA DE DPERSONAL, misma
que se encuentrd construida con base de marnposteria, murosy piso de concreto, techo de zacate, cuenta con un nivel,
cuenta con unas dimensiones de 830 metros de largo por 4.5 metros de ancho. Cuenta con dos niveles.

PASION Y TERNURA:
Palapa de dos niveles con dimensiones aproximadas de 10.4 metros de largo por 7 metros de ancho, dicha palapa se

encuentra piloteadas con postes de concreto, hecha de techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con un
bafio completo, dicha palapa tiene una terraza = descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de
madera de acceso de ambos niveles.

FANTASIA Y SUSPIRO:
Palapa de dos niveles con dimensiones aproximadas de 10.9 metros de largo por 6 metros de ancho, dicha palapa se

encuentra piloteada con postes de concreto, hecha con techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con un
bafio completo, dicha palapa tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de
madera acceso a ambos niveles.

EMOCION Y DESEO:
Palapa de dos niveles, con dimensiones aproximadas de 10.5 metros de largo por 5.9 metros de ancho, dicha palapa se

encuentra piloteada con postes de concreto, hecha de con techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con un
bafio completo, dicha palapa tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asf como escalera de
madera de acceso a ambos niveles. -

NOSTALGIA Y EXTASIS:

Palapa de dos niveles, con dimensiones aproximadas de 10 metros de largo por 5.9 metros de ancho, dicha palapa se
encuentra piloteada con postes de concreto, hecha con techo de zacate y paredes y piso de concreto, cuenta con un
bario completo, dicha palapa tiene una terraza-descanso de madera de igual forma piloteada, asi como escalera de
madera de acceso a ambos niveles.

OBRA DE CONSTRUCCION: okt
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Upa coqstruccio‘n de obra negra, a base de pilotes de concreto, piso de concreto, techo de zacate, la cual tiene unas
dimensiones de 13.7 metros de largo por 6.3 metros de ancho.

AREA DE PLAYA:

El agua para los servicios se suministra de un pozo de agua salobre, Yy el agua potable es agua embotellada

En cada una de las habitaciones se observo un bojlery un tanque de gas de 20 litros.”

Al tomar en consideracién ia manifestacion de allanamiento por parte de la C. Rosa Margarita Leén Rején como
Apoderada Legal de JERATRI, S.A. DE C.V., promovente de/ proyecto “Hotel Nueva Vida de Ramiro” Y/o “Hotel La
Nueva Vida de Ramiro”, y que ésta constituye el reconocimiento de dichas infracciones esta autoridad procede a emitir
lo Resolucién Administrativa correspondiente, sirviendo como apoyo por analogia a lo antes expuesto, los criterios

sustentador por los Tribunales Colegiados de Circuito, que a Ia letra establecen:

“ALLANAMIENTO Y CONFESION, AMBAS INSTITUCIONES TIENE EN COMUN EL RECONOCIMIENTO DE LOS HECHOS
DE LA DEMANDA, SIN EMBARGO LA PRIMERA TAMBIEN ACEPTA LA PROCEDENCIA DE LA PRETENSION Y LA

demandado frente a la demanda, en la que se conforma, expresa e incondicionalmente Y con la pretensién hecha valer,

admitiendo los hechos, el derecho Y la referida. EI allanamiento constituye pues, una forma procesal autocompositiva
kara resolver los conflictos, que se caracteriza por que el demandado somete su propio interés al del actor a fin de dar

le son propics y que le pueden perjudicar. Como se advierte, ambas instituciones Juridico-procesales, el allanamiento v
la confesién, tienen en comun el reconocimiento de Jos hechos de la demanda aun cuando respecto de la primera

SEXTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 5486/2003, Rafael Rodriguez Santana. 26 de septiembre de 2003.

Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda Secretario: Ricardo Mercodo Oaxaca.

Registro No. 181384, Localizacién: Noventa Epoca, instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Fuente:

Semanario Judicial de la Federacién Yysu Gaceta, XIX, Junio de 2004, Pagina: 1408, Tesis: 1.6°.C.316 C, Tesis Aislada, Materia:

Civil.”

SEPTIMO. Esta outoridad con fundamento en el articulo 57 segundo pdrrafo del Reglamento de lo Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y conforme o las
constancias que obran en el expediente en que dicta esta Resolucién Administrativa, procede a pronunciarse respecto

del grado de afectacién ambiental ocasionado por la realizacién de las obras y actividades sin autorizacién en mgateria
% 2,

e’:-ﬁ{f"

0
b
&
%“h ,\X(.“

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 13 de 48

& e ey . T N SIS S W G T
R TN AT AESTTNEEE
SRR R 2 PR O AN NN ey et AN R e T OSSN SR

<7

N



Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

4 22T D

[ 9%}

he g al Uk

MEDIO AMBIENTE

SZECRETARIA DI MEDIO AMBGIENTE ¥ RECUREQS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1644/2020

de impacto ambiental ejecutadas por el C. Ricardo Alberto Keb Leon y/o JERATRI, S.A. DE C.V., promovente del

proyecto “Hotel Nueva Vida de Ramiro” y/o spjotel La Nueva Vida de Ramiro”, en los siguientes términos.

Con base en los hechos u omisiones asentados en el acta de inspeccién nurmero PFEPA/4.1/2C.27.5/015-18 del ocho y
nueve de junio de dos il dieciocho, con motivo de la inspeccion practicada en materia de impacto ambiental a las
obras, instalaciones y actividades que conforman el proyecto denominado “Hotel Nuevo Vida Ramiro™ y/o “Hotel La
Nueva Vida de Ramiro”, promovido por JERATRI, S.A. DE C.V., que ocupa una superficie de 13,816 metros cuadrados de
terreno, en un superficie de 13,816 metros cuadrados de terrenos, en un predio ubicado en Ja carretera Tulum-Boca Paila
la coordenada de referencia X=451962.73 y Y=2227828.77 en proyeccién UTM (Datum WGS84, Zona 16Q) en el Municipio
de Tulum, Estado de Quintand Roo, mismas que fueron realizadas sin contar con la qutorizacion en materia de impacto
Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales, por lo que el considerar que para llevar
o cabo la construccidn de las obras que componen el citado proyecto, las cuales ocupan una superficie de 197740
metros cuadrados, lo que corresponde al 14% de la superficie total del predio, sin contar previamente con la Autorizacion
en materia de impacto Ambiental que para tal efecto emite la citada Secretaria, no se permitié a dicha autoridad
normativa que a través del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, previera o determinara si los posibles
impactos ambientales acumulativos, sinérgicos y significativos © relevantes que se generarian en un ecosistema costero
con presencia de vegetacion caracteristicas de duna costera y matorral costero presente en el sitio en donde se
construyeron las referidas obras y su zona de influencia, no comprometerian la biodiversidad y capacidad de cargd del
ecosistema costero, en se ocasionaria la alteracién de calidad del agua del medio marino, entendiéndose por impactos
ambientales acumulativos como Jos efectos en el armbiente que resultan del incremento de los impactos de acciones
particulares ocasionados por la interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o que estdn ocurriendo en el
presente: Jos sinérgicos, los que se producen cuando el efecto conjunto de la presencia simulténea de varias supone und
incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente, y los significativos
o relevantes, los que resultan de la accién del hombre o la naturaleza, que provocan alteraciones en los ecosistemas y
sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales, y por consiguiente, tampoco se permitié a dicha autoridad que
determinara a las medidas o gcciones tendientes para prevenir y mitigar los impactos ambientales negativos que se
generarian y establecer los mecanismos y estrategias adecuadas que permitieran que las obras y actividades se

desarrollaran sin generar und afectacién al ecosistema costero.

Lo que en consecuencia trajo consigo la deforestacion o fragmentacidn, los impactos que esta accion genera se
encuentran documentados en varijos trabajos uno de estos es el realizado por “Aguilar, C., E. Martinez, y L. Arriaga. 2000.
Deforestacion y Fragmentacion de Ecosisternas ;(Qué tan grave es el problema en México? CONABIO, Biodiversidad,
30:7-11". En el cual sefialan fo siguiente:

)

La deforestacién es un proceso que afecta de manera negativa la estructuray el funcionamiento de los ecosistemas. La
educcién de la cubierta vegetal ocasiona problemas como regionales de los regimenes de temperaturay precipitacion,
favoreciendo con ello el calentamiento global, la disminucion en el secuestro de bidxido de carbono, asi cormo la perdida
de hdbitats o la fragmentacion de ecosistemas.

La fragmentacion de la vegetacion tiene como consecuencia inmediata la reduccién del habitat para las especies, lo
que puede ocasionar un proceso de defaunacion © desaparicion parcial © total de comunidades de algunos grupos
como insectos, aves y mamiferos (Dirzo y Garcia, 1992).

Las relaciones bidticas y abiéticas de las comunidades tarmbién se pueden alterar en funcién del tamario y la forma de
los fragmentos, ya que al modificarse la distribucion espacial de los recursos también se modifica su disponibilidad. El
grado de interrelacién de los fragmentos determina entonces la viabilidad de estas especies en el mediano y largo
plazos, ya que si esta no existe pueden producirse procesos de aislamiento, favorecerse procesos endogdmicos o bien

llegar hasta la extincion local de algunds especies.

La deforestacién, por tanto puede ocasionar la extincién local o regional de las especies la pérdida de recursos genéticos,
el aumento en la ocurrencia de plagas, la disminucién en la polinizacién de cultivos comerciales, la alteracion de los
procesos de formacién y mantenimiento de los suelos (erosion), evitaria recargd de los acuiferos, alterar los cicles

biogeoquimicos, entre otros procesos de deterioro ambiental (FAO 1993, Traniy Giles 1999).

Al haber llevado a cabo la eliminacién de la vegetacion de una superficie de 1,977.40 metros cuadrados de ecosistemd
de popal, matorral costero y duna costera, se dejé de capturar diéxido de carbono y se liberé el que se encoq;;gba
capturadoy almacenado con estq accién se contribuyé al cambio climdtico y por consecuencia al calentamientg§lok
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :ég._-‘a

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. o o u3?

“
“rasgn o




Delegacion Federal en e}
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

Al quedar los suelos desprovistos de vegetacion, los escurrimientos de agua de lluvia son muchos mds rdpidos, hechos
que ocasiona una perdida en la captacién de agua por infiltracién hacia los mantos fredticos disminuyendo

considerablemente la recarga de estos.

Otro hecho relevante que se deberd de tomaren cuenta es el siguiente, en lo foja tres de dieciocho del acta de inspeccion
numero PFPA/4.1/2C.27.5/015/18 del ocho y nueve de Junio de dos mil dieciocho, en su apartado de Recorrido de campo,

vegetacion sefiala textual:

“Al interior del predio, se constaté que existe lo presencia de vegetacion de duna Y matorral costero, la cual se encuentra
intercalada entre los edificios Yy obras del proyecto siendo las mds predominantes las siguientes especies: Palma chit
(Thrinax radiata), una de mar (Coccoloba wvifera), Palma cocotera (Cocos nucifera); Pantsil (Suriana maritima)”.

De las especies detectadas durante la inspeccién, se hace notar que la especie de palma de nombre comdn Palma chit
Y nombre cientifico, (Thrinax radiata), se encuentra enlistada en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiente-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para
su inclusicn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, con un estatus de proteccion de “A” amenazada.

Al carecer de la autorizacion correspondiente no se dio la oportunidad a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales de hacer las valoraciones correspondientes respecto a las especies de flora Yy fauna de dicho ecosisterna en el
drea intervenida.

En cuanto a que se hayan rebasado los limites establecidos en la norma oficial mexicana aplicable: no se aplica, ya que
no existe norma oficial alguna que determine las especificaciones técnicas a sequir para la construccién de las obras
mencionadas en pdrrafos anteriores ¥ mucho menos que establezcan los impactos ambientales adversos que no se
deben rebasar, por lo que no es posible determinar que es grave la infroccidn cometida en cuanto a este criterio,

En este sentido, la infraccién cometida por el C. Ricardo Alberto Keb Ledn Y/o JERATRI, S.A. DE C.V, como promovente
de las obras del proyecto “Hotel Nueva Vida de Ramiro” y/o “Hotel La Nueva Vida de Ramiro”, consistente en el
incumplimiento al articulo 28 pdrrafo primero fracciones Vil, IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, y al articulo 5° pdrrafo primero, incisos O), Q) y R) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, no se consideran de gravedod
por la afectacion causada a fos recursos naturales como quedo precisado en pdrrafo anterior.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, las condiciones del sistema ambiental
donde pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

Delimijtacién del sistema ambiental

El predio del proyecto “Hotel La Nueva Vida de Ramiro” consta de una superficie de 13662 m2 y se sitlda a la altura
del km 8.5 sobre el camino Tulum-Boca Paila.
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Delimitacion del sistemad ambiental

El sisterna ambiental debe considerarse como un espacio geogrdfico con caracteristicas especificas tales como: extension,
uniformidad y funcionamiento. Los limites de un sistema ambiental dependen de la continuidad del ecosistema o de los
ecosistemnas que lo conforman, parda poder establecer estos limites es necesario considerar sus componentes ambientales,
es decir, geoforrmas, agua aire, suelo, flora, fauna, poblacién, infraestructura, paisaje, e igualmente considerar los factores
tales como calidad, cantidad, extension, entre otros. Adamdas, se debe tener en cuentala interaccién de estos con el proyecto
en tiempo y espacio. La caracterizacion del SA debe agportar un diagndstico del estado de conservacion o de alteracion de
los componentes y procesos ecolégicos de la zona elegida, es decir, de la integridad funcional de los ecosistemas, yd que en

ble con la vocacién del suelo y permite la contin uidad

dltima instancia un proyecto es viable ambientalmente si es compati
de los procesos y la permanencia de los componentes ambientales.

El SA definido para el proyecto “Hotel La Nueva Vida de Ramiro”, se determiné con base al criterio establecido en la Guia
para la elaboracion de la MIA, para la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental del sector turistico
Modalidad: particular, misma que sefiala... Para delimitar el Grea de estudio se utilizard la regionalizacién establecida por
las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico (cuando exista para el sitio y esté decretadoy publicado en
el Diario Oficial de la Federacion o en el boletin o periédico oficial de la entidad federativa correspondiente), la zona de
estudio se delimitard con respectoa la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto tendrd
alguna interaccion, por jo que podrd abarcar mds de una unidad de gestion ambiental de acuerdo con las caracteristicas

del proyecto, las cuales serdn consideradas en el andlisis....

a) Criterios de planeacion.

Se considera que el proyecto operd dentro del Municipio de Tulum, por lo tanto, sus efectos sociales y econdmicos se
circunscriben a ese entorno geogrdfico. Asimismo, el predio se encuentra regulado por la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) numerd Ff-3 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién denominada Corredor Canctn-Tulum,
por lo tanto, la delimitacién del SA se ubica dentro de los limites de dicha Unidad de Gestidn.

b) Criterios ambientales.
En este rubro se identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes ambientales del SA,

particularmente estdn relacionados con los diferentes ecosistemas presentes, asi como la interaccion que estos tienen con
la zona delimitada; ademds de las zonas impactadas por usos previos y que han ocasionado la fragrnentacion del medio o
propiciado sus tendencias de deterioro.

Como primer punto se considerd la cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informdtica (INEGI), particularmente g Capa de Uso de Suelo y Vegetacion de INECI Series V y VI (2011 - 2013) del referido
Instituto. Cuyos resuitados arrojaron que el proyecto “otel La Nueva Vida de Rariro”, se encuentra inmerso en el tipo de
suelo clasificado como Asentamientos Humanos (AH). De lo cual se concluye que, el SA delimitado por dreas sin vegetacion
corresponde al uso de suelo Asentamientos HUManos; es decir, la delimitacion del ecosistema se acota d nivel de esas

condiciones antropogénicas.

/"

Con base en todo lo antes expuesto, se optd por definir el Sistema Ambiental del proyecto en un poligono con una superficie
de 130 hectdreas, correspondiente a la UGA Ff-3 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la region

denominada Corredor Cancun-Tulum.
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Sistema ambiental definido para el predio del proyecto. En este se enmarca el drea de estudio.

De acuerdo a lo anteriory en la intencién de establecer los pardmetros y dimensiones de los elementos que comprenden e/
Sistema Ambiental, se considerd la relacion causa/efecto que genera los impactos ambientales, como consecuencia de la
interaccién de las acciones del proyecto sobre cada uno de los factores ambientales determinados. En ese sentido, se tiene
que los impactos ambientales directos, presentes en la Zono de Influencia Directa, son aquellos cuya repercusion de la
accion desarrollada por el proyecto, tiene una consecuencia directa en alguno de fos factores ambientales. Por otro lado,
para los impactos ambientales indirectos, presentes en la Zona de Influencia Indirecta, se tiene que son aquellos donde su
manifestacion no es consecuencia directa de la accion, sino que se generan a partir de algdn efecto prirnario (que a su vez
puede ser un impacto ambiental directo), actuando como una accion de segundo orden.

En virtud de lo anterior para la delimitocion del Sistema Ambiental del proyecto de operacién “Hotel La Nueva Vida de
Ramiro” se consideraron las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos ambientales tomando en cuenta que
estas fueran relevantes, excluyentes, fécilmente identificables localizables y cuantificables, lo que dio como resultado las

siguientes acciones:

Geologia y geomorfologia.
Como se sefialaba al principio de la descripcién de los componentes def subsistema inerte, otro aspecto importante durante

la delimitacién del sistema ambiental, es la geomorfologia, toda vez que una parte de las acciones que involucra el proyecto,
pretenden establecerse en la superficie terrestre, alterando de alguna manera el sistema geomorfolégico y su paisaje. Cabe
sefialar que no se utilizan los rasgos geoldgicos para delimitar el Sisterna Ambiental, dado que Ia totalidad de los procesos
geoldgicos ocurridos en el drea donde se pretende ubicar el proyecto, pertenecen al periodo Cuaternario.

De acuerdo al instituto de Estadistica Geografia e Informdtica, el Estado de Quintana Roo se divide en 3 sub-provincias
fisiogrdficas: Carso yucateco, Carso Y Lomerios de Campeche y Costa Baja de Quintana Roo, estas unidades territoriales son
de una escala media con cierto grado de homogeneidad morfo-genética y ambiental. Bajo este criterio se estructura of
sistema de clasificacién de paisajes geomorfolégicos. A cada paisaje le corresponde una particular combinacién de procesos
enddgenos y exégenos, asi como las respectivas evidencias en geoformas, materiales (residuales, acumulativos, erosivos,
etc.) e indicadores bidticos.

Las caracteristicas geoldgicas de la regién donde se localiza el proyecto quedan comprendidas dentro de la provincig
Peninsula de Yucatdn y la sub-provincia del Carso Yucateco. El relieve topogrdfico en la zona costera estd constituido por
un terreno casi plano, conformado por elevaciones no mayores de los 20 metros de alftura.

Durante el cuaternario esta planicie fue modificada por la formacién de pantanos y lagunas, asi como por la acumulacion
de abundantes depdsitos de litoral. Por las caracteristicas que presenta el dreq, esta se puede ubicar en una etapa
geomorfoldgica correspondiente a la madurez, misma que limita de manera natural el poligono del SAR, por el borde
interno de Ja planicie ondulada de antiguas playas o litorales, la cual se extiende paralela o la costa con predominio de selva
baja de transicién y selva baja subperennifolia. Hacia la costa, converge con la planicie o llanura de inundacién, la cual
presenta una amplia extension de cuerpos de agua perennes, cubierta de manglar mixto, y manglar rojo, con presencia de
matorral costero. El limite del SAR estd dado por el frente supralitoral.

Estudio de corrientes.
De acuerdo a Rauscher (1991), el flujo de agua dominante en el Caribe es hacia el oeste-noroeste, hosta arribar a las costas

de Yucatdn. En la zona del proyecto las corrientes se presentan de sur a norte con velocidades de Ta 2 nudos, el movimiento
de aguo en el Caribe mexicano estd determinado principalmente por la corriente de Yucatdn (Sur-Norte), y la existencia de
pequefias contracorrientes cerca de la costa (Merino, 1986). De acuerdo al mismo autor, las velocidades que llegan a
alcanzar pueden superar los 4 nudos; cerca de la costa las velocidades son variables y dependen en gran medida del viento
dominante.

Las corrientes presentan una direccidn predominante hacia el norte, con un patrén de corrientes que fluye hacia el norte,
paralelo a la costa, con la presencia de contracorrientes en las estaciones de invierno y primavera.
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Subsisterna medio bidtico.
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Debido que el sitio que Nnos compete pertenece a una zond urbana, el paisaje y el sistema armbiental original han sufrido
modificaciones derivadas de las diversas actividades antropogénicas (construccién de infraestructura, desarrollos hoteleros,
actividades recreativas y portuarias) desarrolladas en el drea de influencia del proyecto. Todas estas actividades han
generado cambios significativos en la composicién florista y las poblaciones animales que se desarrolfaron o que adn se

desarrollan en este sitio.

Componente bioldgico terrestre.
Vegetacion.

De gcuerdo con la carta de vegetacion y uso de suelo series Vy VI del INEGI, el SA carece de vegetacién y estd ocupado por
Asentamientos Humanos-Urbano Construido (AH), Sin embargo, durante el reconocimiento de campo se observé que a lo

largo del SA se presentan remanentes de vegetacion de duna costera con especies propias de Matorral costero y especies
haldfilas en la zona de playa.

CARACTERIZACION DEL MEDIO BIOTICO

Vegetacién y Faund

El andlisis de la vegetacion se realizé a partir de un recorrido de prospeccion en el predio para determinar el tipo de
vegetacién y las especies mds conspicuas presentes en el predio. Durante el recorrido realizado se observé que la superficie
no construida del hotel estd cubierto por una vegetacion de duna costera de acuerdo a la clasificacion sefialada en la Guia
de interpretacion de la Carta de Uso del Suelo y Vegetacion del INEGI, la cual presenta dos condiciones: Vegetacion haldfila
de duna conformada por especies arbustivas y herbdceas Jocalizada en la zona de playdy Matorral costero localizado en la
parte posterior a la duna con una predominancia sobresaliente de las palmas chit (Thrinax radiata) y Cocotero (Cocos
nucifera).

El reconocimiento de la fauna se obtuvo a partir de aplicar las técnicas de observacion directa y busqueda de huellas o
rastros; para lo anterior se realizé un recorrido por todo el predio, revisando los posibles sitios donde es posible que la fauna
los utilice como refugios. Lo anterior se complementd con informacién proporcionada por los empleados del hotel, siempre
y cuando no existic duda sobre la identificacién taxonémica del individuo.

Vegetacién

Matorral costero. El Matorral costero alcanza una altura mdxima aproximada de 6 m, se caracteriza por presentar und baja
diversidad especifica, donde la especie mds abundante y que determina la fisonomia de la vegetacion corresponde a la
Palma chit (Thrinax radiata). En su interior se observan algunos individuos de Palma de coco (Cocos nucifera), Chechem
{Metopium brownei), Uva de playa (Coccolova uvifera) y Ya'ax k'aax (Pithecellobium keyense) que conforman el estrato
superior de la vegetacién. Los estratos medio e inferior se conforman fundamentalmente por individuos de Palmas chit de
diversas alturas y algunos individuos de Akits (Cascabela gaumeri), Crossopetalum rhacoma, Metopium brownei. Este
Matorral costero colinda por el lado del mar con la playa en donde prospera la vegetacion, haldfila de duna costera siendo
el limite una duna escasamente elevada y por el lado contrario con el camino costero que comunica Tulum con Punta Allen
hacia la reserva Biolégica de Sian Ka'an. Cabe mencionar la presencia abundonte de la especie Scaevola taccada (Lechuga
de playa) la cual es considera por la Conabio una especie exdtica de alto riesgo, para lo cual se anexa una Propuesta de
Programa de Restauracidn de Vegetacién de Duna Costera.

Vegetacién haldfila de duna costera. Este tipo de vegetacion se localiza en Ja zona de playa y se caracteriza por la presencia
de especies herbdceas y arbustivas de baja talla adaptadas al crecimiento en suelos arenosos y con alta salinidad. La
riqueza especifica es muy escasa. Las mds abundantes fueron, tabaquillo (Tournefortia gnaphalodes), lechuga de playa
(Scaevola taccada), verdolaga de playa (Sesubium portulacastrum) y el abrojo (Cenchrus incertus).

En lo que respecta a la composicion floristica, del reconocimiento de campo se obtuvo el registro de 16 especies que en su
gran mayoria son de porte arbustivo y arbdreo.

Listado floristico obtenido para el predio del hotel Nueva Vida.
No- FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN FORMA DE
VIDA

1 Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis Lirio de playa Herbacea

2 Anacardiaceae Metopium brownel Chechén negro Arbol

3 Apocynaceae Cascabela gaumeri Akits Arbol

4 Arecaceae Chamaedorea seifrizii Palma bambu Palma

5 Arecaceae Cocos nucifera Palma de coco Palma

6 Arecaceae Thrinax radigta Palma chit Palma

7 Boraginaceae Tournefortia gnaphalodes Tabaquillo Arbusto

8 Celastraceae Crossopetalum rhacomd Arbusto ;,,»‘)‘_"_““{—.,‘
SR %
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’j f Euphorbiaceae Euphorbia ’ Alfornbra de Arena Herbacea
mesembryanthemifolia Costera

| 10" | Goodeniaceae Scaevolg taccada |_Lechuga de playa | Arbusto |
I'n | Leguminosae |_Pithecellobium keyense I | Arbusto |
[ 12 | Orchidaceae |_Mirmecophyilo tibicinis | [ Epifita |
[ 33~ | Poaceae | Cenchrusincertus | Abrojo | Herbdcea |
[ 14 ] Polygonaceae | Coccoloba uvifera | Uva de mar | Arbol ]
|15 | sapotaceae | Manilkara sapota | Chicozapote | Arbol ]
(16 | Teophrastaceae | Jacquinia auriantaca | | Arbusto |

Fauna
Las observaciones realizadas en el predio para el reconocimiento de la fauna arrojaron un total de 77 especies de vertebrados

terrestres. Estas especies con habitantes frecuentes de las com unidades vegetales de la regidn y, excepto el Vireo manglero
(Vireo pallens), el resto son de una amplia distribucidn en varios tipos de vegetacion y comunidades secundarias derivadas
de ellas. Durante los recorridos no se registraron especies de anfibios y mamiferos.

Listado faunfistico registrado en el predio del hotel Nueva Vida.

ESPECIE NOMBRE COMUN MATORRAL VEGETACION
COSTERO HALGFILA
REPTILES
Ctenosaura similis | Iguana rayada ! X | X
AVES
Columbina passerina Tortolita | X | X
Mimus gilvus Cenzontle tropical X | X
Dryocopus lineatus Carpintero lineado X
Pitangus sulphuratus Luis grande X | X
Quiscalus mexicanus Zanate X ]
Tyrannus melancholicus Tirano tropical X
Setophaga palmarum Chipe playero X
Setophaga petechia Chipe amarillo X
Vireo pallens Vireo manglero X
Zenaida asiatica Paloma de alas X
blancas

Cabe mencionar que, durante la temporada de desove de tortugas marinas, se reporta el arribo de las especies Chelonia

mydas (tortuga verde) y Caretta caretta (tortuga caguama).

Especies sefialadas en la NOM-059-ECOL-2010
Con base en los listados de vegetacisn Yy fauna obtenidos en el presente estudio, se realizé una compulsa con los establecidos

en la “Norma Oficial Mexicana NOM-053-ECOL-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies”, publicada el dia

6 de marzo del 2002 en el Diario Oficial de la Federacion.

Tabla 24. Lista de especies presentes en la NOM-059-ECOL-2070.

ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA
Thrinax radiatg Palma Chit Amenazada
Ctenosaura similis lguana negra de cola espinosa | Amenazada
Vireo palens Vireo manglero Proteccién Especial

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Que la fraccién 11l del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y en su caso, con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacion
adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION
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rA. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe Federacion
y se da a conocer la parte regional del propio Programa (continda en la
Segunda Seccién).
B. Decreto por el que expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Perp dico Oficial del 16 de Noviembre de
Territorial de la Region denominado Corredor Cancin-Tulum Gobierno del Estado 2001
de Quintana Roo
C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental- Diario Oficial de la 30 de diciembre de
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy Federacién 2010
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgos, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos.

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obrasy actividades

a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los

ordenamientos ecoldgico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas

naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resultan aplicables, al respecto, esta

Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO Vill del presente oficio del cual se desprende las siguientes observaciones.

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012

o: “De acuerdo con el POEMyRGMyMC, la zond marina colindante al drea donde se

A lo que la promovente sefial
pretende desarroliar el proyecto objeto de este estudio, pertenece a la Unidad de Gestidn Ambiental ndmero 139,

denominada Solidaridad, la cual se rige bajo los criterios de lg zona costera inmediata al mar Caribe, la cual se
define como la franja de aguads rmarinas acotada por el nivel de pleamar en su porcién costeray la isobata de los
60 metros en su porcién marina, zona en la que no se desarrollard ningun tipo de infraestructura. Sin embargo,
estos criterios responden en mucho a las caracteristicas naturales de dicha franja por su riqueza en formaciones
arrecifales y al intenso uso turistico de que son objeto esas aguas inmediatas a la costa, particularmente en el caso
del estado de Quintana Roo. A continuacién, se muestran laimagen de la UGA aplicable al predio del proyecto, asi
como los criterios de la mismay los criterios la zona costera inmediata al mar Caribe que rigen la zona”.

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente prevé la instalacién de 20 camastros y dos
regaderas en la Zona Federal Maritimo Terrestre, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

.

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que al proyecto le resulta aplicable la \
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 178 denominada “Marina” cuya ficha técnica es la siguiente:

4
-y

Tipo de UGA Marina
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal
Poblacién: 0 habitantes M Les
Superficie: 311,046.005 Ha il
. . . con fdy D7
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[ Subregién: | Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata (ZCI) Mar Caribe
Islas: l Presentes: Aplicar criterios para islas
Nota: / En la unidad existe una zonificacién marina a mayor detalle entre la inea de alta marea a la isobata de 50 m,

| !

a lo largo del litoral, desde Punta Maroma (20°45'3.42° Ny 86°56'55".85"W) hasta Punta John (20°3132.35°N y
87°10'24.45"W), donde aplican algunos criterios para la zona costera inmediata (ZCl) al municipio de
Solidaridad, Quintana Roo.
Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones
especificas:

A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-033, A-034, A-040, A-047, A-042, A-044, A-045, A-046, A-047,
A-048, A-071, A-073, A-074.

En relacidn a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas a la UGA
marina esta Unidad Administrativas resalta que el proyecto no contempla el aprovechamiento de aguas nacionales
(G002), ni la creacién de UMAS o constitucién de dreas destinadas voluntariamente a la conservacién, actividades
extractivas de flora y fauna siivestre, bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados
{GOO3, G004, GOOS5, GOO8, AD07). Dado que se pretende la construccién de un club de playa la naturaleza del
proyecto no corresponde a un uso habitacional y no se contempla el establecimiento de metas voluntarias para la
reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero, ni las obras descritas en el capitulo Il de la MIA-P implican
la construccidn de carreteras, caminos, puentes, Vias férreas o infraestructura para la disposicién final de residuos
peligrosos o de manejo especial U obras de infraestructura relacionada a jas actividades marinas, de comunicaciones
¥ transportes y energéticas (G007, GO35, GO50, G064}, ni implica la remocidn de vegetacion acuética (G060), ni
restauracién o evaluacidn de |a potencialidad de suelos ni tiene relacién alguna con actividades agropecuarias,
tecnologias productivas o estudios de salud (G010, G017, G021, G022, G025, G037, G-038, G047, GO57, GO62), parques
o actividades industriales; asi como actividades pesqueras, acuicolas o marftimas, sitios de disposicién final de
residuos o programas de remediacién (G012, GO36, G040, G042, G043, G044, GO54, GOS6, GOB3, AOI3), no se
establecerd corredores bioldgicos para conectar las ANP {AO16}, y no se contempla el aprovechamiento de la energia
edlica ni mareomotriz (A033, AO34). Por otro lado, no se reportan rios o monta fias; asi como aguas costeras afectadas
por hidrocarburos (G014, GO15, GO16, G018, GO20, A022), vy no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano que
regule el asentamiento humano, no siendo competencia por el promovente reubicar personas fuera de zonas de
riesgo, dotar de equipamiento bésico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos o fortalecer los comités de proteccién civil, mejorar las condiciones de vida en las
zonas marginadas o consolidar el servicio de transporte plblico (G019, GO4], G045, G046, G048), el proyecto no
pretende la remocién de vegetacién (GO55), la promovente sefiala que se llevar a cabo un programa de prevencidn
de accidentes (G048), el sitio donde se pretende ubicar el proyecto no se ubica dentro de una Area Natural Protegida
(GO55y GO65) el proyecto no contempla la modificacién del perfil de la costa (A029), no se pretende actividades de
pesca extractiva con especies nativas, pesca comercial (A040, AD4T), no se pretende establecer campafias de
vigilancia de las actividades extractivas de especies marinas (A042), no se pretende la explotacidn comercial en las
pesquerias (A044), no se pretende la comercializacién de harina y complementos nutricionales con el uso de fauna
(A045), no se contempla el verter y disposicién de residuos de embarcaciones al drea marina (A0486), el proyecto no
contempla el monitoreo de comunidades planctdnicas (AD47), no se prevé la captura de las poblaciones en
explotacion (A048), no se pretende instrumentar impulsar y fortalecer ias redes de turismo de la naturaleza
{ecoturismo) (AO71), no se pretende la construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamano

embarcaciones mayores de 500 TRB (A073, AO74).

Dado |o anterior, se resaltan las siguientes acciones:
Acciones-Criterios

Promovente

Dentro del hotel se realizan las siguientes acciones para 3
minimizar las afectaciones al ecosistema: limpieza diaria \
de la playa, retirando principalmente residuos sélidos; no
se descarga agua residual al mar; se prohibe el uso de
bloqueadores no biodegradables, asi como el retiro de Ia
playa de restos de conchas y caracolas marina, ya que
esto puede incrementar la erosién de las playas, ademds
del descenso en la abundancia de peces, moluscos y una
gran diversidad de organismos.
las &reas importantes para el | £sta occidn no aplica al proyecto, su cumplimiento ﬁ,s_‘gf
ST Y

GO26. Identificar
mantenimiento de Ja conectividad ambiental en | cardcter gubernamental. i
» o

3
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GOTL Instrumentar medidas de control para minimizar
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efecto de las actividades humanas.
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gradientes altitudinales y promover su conservacién (o
rehabilitacién).

GO61. La construccion de infraestructura cosera se
debera realizar con procesos Yy materiales que
minimicen la contaminacién al ambiente marino.

Esta accion no aplica al proyecto ya que no se trata de
un desarrollo petrolero.

‘AO18. Promover acciones de apoyo a la proteccién y
recuperacién de especies bajo algun régimen de
proteccion considerando en la Norma Oficial MeXxicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010), asi como las competencias del Consejo Técnico
Consultivo Nacional para Ia Conservacion y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

Esta oaccién no aplica al proyecto, ya que Ssu
cumplimiento es de cardcter gubernamental, sin
embargo, la promovente participard en aquellos
programas de conservacién de especies citadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, como por gjemplo, el de
tortugas marinas y el de algunas palmas como la palma
chit, que le dicte la autoridad competente.

ANALISIS: La promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan
se establece.

El programa de mantenimiento se refiere a las acciones

actualizando para el mantenimiento del sistema desde el manejo de residuos,
programacion de actividades y medidas de prevencién. Los colaboradores seran capacitados constantemente para
aplicar las actualizaciones del manejo de residuos en el Hotel Nueva Vida de Ramiro,

Derivado de lo anterior, y como parte de las medidas
ambiental y el fomento a la proteccién y recuperacion de
NOM-059-SEMARNAT-2010 se propone lo siguiente:

De conformidad con lo antes expuesto, se tiene que dich
criterios en cita.

preventivas y
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros coma parte de las actividades humanas; medidas de mitigaciény
adaptacién de efectos de cambio climéatico, mantenimiento de la conectividad entre las areas verdes del sistema

de Manejo Residuos Sélidosy Aguas Residuales, en el cual

que se realizan y a las que se estén implementando y
el humedal, subsistemas, asi como la

de mitigacién encaminadas a minimizar las

especies bajo algln régimen de proteccion conforme la

as medidas son congruentes con lo establecido por los

GO09. Planificar las acciones de construccién de
infraestructura, en particular la de comunicacién
terrestres para evitar la fragmentacién del habitat.

Durante esta temporada, personal del hotel presta
apoyo al personal de la asociacién civil perteneciente al
Grupo Xcaret Flora, Fauna y Cultura de Meéxico, A.C,
quienes cuentan con su permiso otorgado por la
Direccién General de Vida Silvestre para la
implementacién de un campamento Tortuguero. Esta
asociacién colocando un corral de anidacién en el frente
de playa del hotel, asi como letreros de sefalizacién a los
nidos.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no corres

las caracteristicas de proyecto corresponde @ obtener la autorizacién para la operacion de obras ubicadas enlaZona
Federal Marftima Terrestre, la cuales corresponde a una 20 camastros y dos regaderas, por lo que el proyecto no

fragmentacion del hébitat.

ponde a una infraestructura, sin embargo de acuerdo por

GOl3.  Evitar Ia  introducciéon de especies
potenciaimente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nativas.

En el interior del predio del hotel se cuenta con plantas
nativas, teniendo en la duna costera la siguiente
vegetacién: sikimay, verdolaga de playa, tabaquillo ¥y
icaco; mientras que la vegetacion de matorral costero
pertenece a palmas de coco (Cocos nucifera), palma chit
(Thrinax radiatta), palma nakax entre otros; y no se
pretende realizar actividades de reforestacién en la duna
costera de la zona del proyecto.

G023. Implementar campafias de control de especies
que puedan convertirse en plagas.

En caso de ser necesario, se removerdn de sitio del
proyecto predio, los ejemplares de especies invasivas que
existan en la duna costera, como es el caso de la lechuga
de playa para evitar se conviertan en plaga.

Av. Insurgentes No. 445 Col.
Tel.: (01983) 8350201 ww
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ANALISIS: No se reporta la presencia de flora yfauna

exdtica invasiva en el predio conforme el Acuerdo por el que se

determina la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la Federacion el

07 de diciembre de 2016.

G006. Reducir la emisibn de gases de efecto
invernadero.

Debido a las dimensiones Y caracteristicas del hotel, se
considera que la generacién de gases invernadero es
minima, ya que en habitaciones no se cuenta con
equipos electrénicos ni con aire acondicionado.

G027. Promover el uso de combustibles de no origen
fésil.

Esta accién no es competencia de Ia empresa
promovente. En el hotel utilizan gas LP. para la
operacidén de los equipos de cocina y los boiler para las
regaderas de habitaciones.

G028. Promover el uso de energias renovables.

Esta accién no es competencia de Ia empresa
promovente. Sin embargo, el hotel cuenta con 34 celdas
solares.

s

G029. Promover un aprovechamiento sustentable de Ia
energia.

T N _ gL oec G & oy s
No es facultad de la empresa Jeratri,
promover este tipo de acciones.

G030. Fomentar la produccién y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

No es facultad de la empresa Jeratri SA. de C.V.
promover este tipo de acciones y dentro del hotel no se
cuenta con equipos ahorradores de energia, con
excepcion de las Idmparas de luz que todas son led.

GO31. Promover la sustitucién a combustibles limpios,
en los casos en que sea posible, por otros que emitan
menos contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

No es facultod de la empresa Jeratri S.A de CV.
promover este tipo de acciones, por lo tanto, esta accién
no le aplica al proyecto.

G032. Promover la generacién y uso de energia a partir
de hidrégeno.

No es facultad de la empresa Jeratri SA. de CV.
promover este tipo de acciones, por lo tanto, esta accién
no le aplica al proyecto.

GO033. Promover la investigacién y desarrollo en
tecnologias limpias.

Esta accidn no es facultad de Ja empresa promovente, su
cumplimiento es de cardcter gubernamental.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacién
de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

Esta accidn no es facultad de la empresa promovente, su
cumplimiento es de cardcter gubernamental.

ANALISIS: Como parte de las estrategias ecoldgicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientos ecologicos en
materia de energia, y ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturalesy
la planeacién a futuro de manera sustentable, se ha asumido el compromiso de impulsar cada vez mas la utilizacidn
de tecnologias limpias que permitan disminuir el impacto al medic ambiente.

GO51. Realizar campanas de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Esta accién no aplica al proyecto, su cumplimiento es de
cardcter gubernamental.

G052. Implementar campafas de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacién de basura, etc.).

Esta accién no aplica al proyecto, su cumplimiento es de
cardcter gubernamental.

GO58. La gestion - de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la legislacién
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que
resulten aplicables.

Esta accidén no es facultad de la empresa promovente, su
cumplimiento es de cardcter gubernamental.

ANALISIS: La promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan
se establece.

de Manejo Residuos Sélidos y Aguas Residuales, en el_\g:,g.{_gi
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E programa de mantenimiento se refiere a las acciones que se realizan y a las que se estdn implementando y
actualizando para el mantenimiento del sistema desde el manejo de residuos, el humedal, subsistemas, asf como la
programacién de actividades y medidas de prevencién. Los colaboradores serén capacitados constantemente para
aplicar las actualizaciones del manejo de residucs en el Hotel Nueva Vida de Ramiro,,

Derivado de lo anterior, y como parte de las medidas preventivas y de mitigacién encaminadas a minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros como parte de las actividades humanas; medidas de mitigaciény
adaptacién de efectos de cambio climético, mantenimiento de la conectividad entre las &reas verdes del sistema
ambiental y el fomento a la proteccién y recuperacién de especies bajo algin régimen de proteccién conforme la

NOM-059-SEMARNAT-2010 se propone 1o siguiente:

De conformidad con lo antes expuesto, se tiene que dichas medidas son congruentes con |0 establecido por los

criterios en cita.
G039 Promover y fortalecer Ila formulacién e | Esta accidén noes facultad de la empresa promovente, su

instrumentacién de los ordenamientos ecolégicos | cumplimiento es de cardcter gubernamental.

locales en el ASO.
ANALISIS: A través del presente resofutivo esta Delegacion Federal verifica que el proyecto que se ajuste al

ordenamiento ecolégico marino y local aplicable.
GO61. La construccion de infraestructura cosera se Esta accion no aplica al proyecto ya que no sé trata de

debera realizar con procesos Yy materiales que | un desarrollo petrolero.
minimicen la contaminacién al ambiente marino.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, el proyecto correspende a la
operacion de obras sancionadas por la PROFEPA, en la Zona Federal Marftimo Terrestre se prevé la operacion de 20

camastrosy 2 regaderas.

De acuerdo a lo anterior se tiene que los camastros son removibles por lo cual corresponde a obras de caracter
temporal, por lo gue se advierte dicha obra minimiza la contaminacién al ambiente marino, por lo cual dichas obras no
corresponde a obras de carécter temporal.

Zona Costera Inmediata del Mar Caribe
Considerando que la franja de aguas marinas con corrientes alineadas a la costa en la zona del Mar Caribe

es un espacio que presenta una intensidad de uso turistico mucho mayor que el resto de la corriente
costera, se ha optado por definir para fines del presente ordenamiento un conjunto extra de criterios que,
lejos de remplazar, complementan las acciones definidas por UGA en el cuerpo general de este
documento.

Estos criterios responden en mucho a las caracteristicas naturales de dicha franja por su riqueza en
formaciones arrecifales y al intenso uso turistico de gue son objeto esas aguas inmediatas a la costa,
particularmente en el caso del estado de Quintana Roo.

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA
ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las comunidades arrecifales, principalmente las de mayor extension,
y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que representan valores culturales particulares, se recomienda no
construir ningln tipo de infraestructura en las areas ocupadas por dichas formaciones.
ANALISIS: El proyecto prevé la instalacion y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo cual no afectaran las comunidades arrecifales.
ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la fauna marina, debe
promoverse su conservaciony preservacién, por lo que se debe evitar su afectacién y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacién del impacto ambiental correspondiente debera realizarse conforme a lo
dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como a las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.
ANALISIS: El proyecto prevé la instalacién y operacién de 20 camastrosy 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Marftimo Terrestre, por lo cual no se prevé la afectacion de pastos marinos.
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[ CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA ]
ZMC-03 Sélo se permitira la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de investigacién, rescate y
traslado con fines de conservacién y preservacién, conforme a lo dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y
derr}és disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto no se prevé la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles, ya que
El proyecto prevé ia instalacién y operacion de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las mdas representativas por su extensién, riqueza
Y especies presentes, la ubicacién y construccién de posibles puntos de anclaje deberan estar sujetas a estudios
especificos que la autoridad correspondiente solicite.

ANALISIS: E| proyecto prevé |a instalacién y operacion de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en |2 Zona
Federal Marftimo Terrestre.

ZMC-05 La recoleccién, remocion o trasplante de organismos vivos o muertos en las 2zonas arrecifales u otros
ecosistemas representativos, sélo podrs llevarse a cabo bajo las disposiciones aplicables de la Ley General de
Vida Silvestre y demds normatividad aplicable.

ANALISIS: E| proyecto prevé la instalacién y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre. )

ZMC-06 La construccion de estructuras promotoras de playas deberan estar avaladas por las autoridades
competentes y contar con los estudios técnicos y especificos que la autoridad requiera para este fin.

ANALISIS: El proyecto prevé |a instalacién y operacién de 20 camastros Y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Marftimo Terrestre, por lo cual no se prevé la construccidn de estructuras promotoras de playas.

ZMC-07 Como una medida preventiva para evitar contaminacién marina no debe permitirse el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos de ningln tipo en los cuerpos de agua en esta zona.

ANALISIS: La promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo Residuos Sélidos y Aguas Residuales, en el

cual se establece.

El programa de mantenimiento se refiere a las acciones que se realizan y a las que se estdn implementando vy
actualizando para el mantenimiento del sistema desde el manejo de residuos, el humedal, subsistemas, asi como la
programacioén de actividades y medidas de prevencién. Los colaboradores seran capacitados constantemente para
aplicar las actualizaciones del manejo de residuos en el Hotel Nueva Vida de Ramiro.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en la preservacién de las especies de tortugas que afo con aho arriban en
esta zona costera, es recomendable que las actividades recreativas marinas eviten lievarse a cabo entre el ocaso
y el amanecer, esto en la temporada de anidacién, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de

dichas especies.
ANALISIS: E| proyecto preveé la instalacion y operacion de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona

Federal Marftimo Terrestre.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona, es importante que cualquier
actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos avalados que garanticen
que dichas actividades no tendran impactos adversos sobre los valores naturales o culturales de los arrecifes, con
base en estudios especificos que determinen la capacidad de carga de los mismos.

ANALLISIS: E| proyecto prevé la instalacién y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo cual no afectaran las comunidades arrecifales.

ZMC-10 Con el fin de prevenir la contaminacion y deterioro de las zonas marinas, es recomendable la difusion de
las normas ambientales correspondientes en toda actividad niutica en la zona.

ANALISIS: El proyecto prevé la instalacién Y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, no se prevé las actividades nautica en la zona.

ZMC-T1 Se requerira que en caso de alguna actividad relacionada con obras de canalizacion y dragado
debidamente autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias que eviten la suspensién y dispersion
de sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se afecten o resulten dafiados recursos naturales por
estas obras.

ANALISIS: El proyecto prevé |a instalacion y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federa| Maritimo Terrestre, por |o cual nc se prevé obras de canalizacién y dragado.

ZMC-12 La construccién de proyectos relacionados con muelles de gran tamaiio (para embarcaciones mayores
de 500TRBE [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera incluir medidas para mantener los
procesos de transporte litoral y la calidad del agua marina, asi como para evitar la afectacién de comunidades

marinas presentes en la zona. -
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1644/2020

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA
ANALISIS: E| proyecto prevé la instalacién y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo cual no se prevé la construccién de muelles de gran tamafio (para embarcaciones
mayores de S00TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora).
ZMC-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o deportiva deberan portar los colores y claves
distintivas asignadas por la Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura, en los Lineamientos para los Mecanismos
de Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca correspondiente.
ANALISIS: El proyecto preve la instalacién y operacion de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, no se preveé la utilizacién de embarcaciones para la pesca comercial o deportiva.
ZMC-14 Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes subterrianeos de los sistemas asociados a la zona
oriente de la Peninsula de Yucatin y por la importancia que revisten los humedales como mecanismo de
proteccién del ecosistema marino ante el arrastre de contaminantes de origen terrigeno en particular para esta
regién los fosfatos y algunos metales pesados producto de los desperdicios generados por el turismo, se
recomienda en las UGA regionales correspondientes (UGA:139, UGA:52 y UGA:156) estudiar la factibilidad y
promover la creacién de areas de proteccién mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos Ecolégicos locales o mediante el establecimiento de ANP federales,
estatales, municipales, o areas destinadas voluntariamente a la conservaciéon que actien de manera sinérgica
para conservar los atributos del sistema costero colindante y contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en particular para mantener o restaurar
la conectividad de los_sistemas de humedales de la Peninsula de Yucatan.

ANALISIS: E| proyecto prevé la instalacion y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Marftimo Terrestre.

Criterios de requlacién ecolégica parg islas

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 178 indica la obligacién de vincular los criterios de
regulacidn ecoldgica para islas. E! POEM establece una seria de criterios de regulacién para la
conservacion de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México
y Mar Caribe. Tomando en cuenta jo ya descrito anteriormente, que el proyecto no se realiza en el area
marina y que ademas no contempla actividades turisticas, obras o sistemas de potabilizacién, marinas
o muelles, esta Delegacién Federal resalta los siguientes criterios de regulacién ecoldgica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

IS 04 La construccion de marinas y muelles de gran tamano y de servicio ptiblico o particular, debera evitar los
efectos negativos sobre la estructuray funcién de los ecosistemas costeros.

IS 06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se debera arrojar o verter ningin tipo de desecho sélido
o liquido y, en su caso, el aprovechamiento extractivo de organismos vivos, muertos o materiales naturales o
culturales sélo se realizara bajo los supuestos que sefala la Ley General de Vida Silvestre y demds disposiciones
juridicas aplicables.

IS 07 Los prestadores de servicios acuaticos deben respetar los reglamentos que la autoridad establezca para
fomentar el cuidado y preservacién de la floray fauna marinas.

IS 08 Las actividades de buceo auténomo y buceo libre deben sujetarse a los reglamentos vigentes para dicha
actividad en la zona en cuanto a: profundidad de buceo, distancia para video y fotografia submarina, zonas de
ascenso y descenso, pruebas de flotabilidad, equipos de seguridad, nimero de usuarios por guia, zonas de buceo
diurno y nocturno, medidas para el anclaje, respeto a las sefializaciones y a la normatividad de uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

IS 09 El anclaje de embarcaciones sélo se permitira en zonas arenosas libres de corales y/u otras comunidades
vegetales o animales, mediante anclas para arena.

IS 10 En las colonias reproductivas de aves costeras o marinas de las islas, se deberan evitar el desarrollo de
actividades o infraestructura que alteren las condiciones necesarias para mantener la viabilidad ecolégica y/o la
restauracién de dichas colonias de anidacién.

IS T La construccion u operacion de obras o desarrollo de actividades que requieran llevar a cabo el vertimiento
de desechos u otros materiales en aguas marinas mexicanas, deberan contar con los permisos que para el efecto

otorga la Secretaria de Marina y en su caso, las demais autoridades competentes.
IS-12. Se debera evitar la introduccién de especies no nativas de la isla y procurar la erradicacion de aquellas que

ya han sido introducidas. e,
N 5 Jo v %
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CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS |
IS13 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa de la isla al menos en un 60%. ]
IS 14 En Islas con poblacién residente menor a 50 habitantes sélo se autorizaran obras destinadas a sefalizacién |
por parte de la SEMAR y la SCT asi como obras destinadas a investigacién debidamente concertadas con la |
SEMARNAT, la SCT vy la SEMAR.

IS-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se encuentren dentro de un ANP debers llevarse a
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como contar con consentimiento por escrito de la Direccién del
ANP y [a SEMAR.

IS16 Se recomienda que las instituciones gubernamentales y académicas apoyen la actualizacién de los estudiosw
poblacionales que permitan definir las especies, voltimenes de captura y artes permitidas para la actividad
pesquera tanto deportiva como comercial, asi como las temporadas de veda.

ANALISIS: E| proyecto prevé la instalacién y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo que no se prevé actividades de construccién de marina, muelles, no se prevé
afectaciones a los arrecifes, no se presentaran servicios acudticos, no se tendran embarcaciones, no se prevé llevar a
cabo el vertimiento de desechos u otros materiales en aguas marinas mexicanas, no se prevé la introduccién de especies

no nativas.

Criterios de Regulacién Ecolégica para las Zonas Costeras Inmediatas al Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

Para fines del ordenamiento marino se ha definido la Zona Costera Inmediata al Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo en la cual se deben promover un conjunto de acciones gue complementan las acciones generalesy especificas

para la UGA 178.

Estos criterios aplican a |a zona costera inmediata del municipio de Solidaridad, Quintana Roo, desde Ia linea de alta
marea a la is6bata de 50 m, a lo largo del litoral, desde Punta Maroma en las coordenadas 20°4573.42"N y 86°56'55.85"W
hasta Punta John, en las coordenadas 20°31'3235"N y 87°10'24.45"W, con una longitud aproximada de 34.17 km.

Los criterios responden a las caracteristicas naturales de esta &rea, previendo un posible incremento en la presién
turfstica y demografica en el municipio. Dichas acciones complementan las acciones generales, asi como las acciones
especificas de cada una de las UGA y las acciones para la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe.

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

$SOL-G-1 Las obras o actividades que impliquen la extraccién de arena, los dragados, rellenos, excavaciones y
cualquier obra o accién que genere sedimentos en suspensién, o modifique directa o indirectamente el contorno
del litoral y el fondo marino, por su impacto en la zona de influencia, debers considerar los impactos sinérgicos
potenciales de dichas obras o actividades, y en su caso, adoptar las medidas necesarias para su prevencién y
mitigacion, de estar sujetas a autorizacién en materia de impacto ambiental federal.

ANALISIS: El proyecto no se prevé la extraccion de arena, dragado o relleno, excavacién o accidn que genere
sedimentos en suspensién, o medifique directa o indirectamente el contorno del litoral y €l fondo marino, se prevé la
instalacién de 20 camastros y 2 regaderas en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

SOL-G-2 Promover y fomentar que en toda obra, durante las etapas de preparacién de sitio, construccion v
operacién, se apliquen las medidas adecuadas para el manejo de grasas, aceites, emisiones atmosféricas e
hidrocarburos, que minimicen la afectacién a los ecosistemas. En cuanto a los efectos de la emisién de energias
como son vibracién, ruido y energia luminica provenientes de la maquinaria en uso, se acatarin las medidas de
mitigacién que establezca la autoridad competente.

ANALISIS: La promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo Residuos Sdlidos y Aguas Residuales, en el cual

se establece.

El programa de mantenimiento se refiere a las acciones que se realizan y a las que se estdn implementando y
actualizando para el mantenimiento del sistema desde el manejo de residuocs, el humedal, subsistemas, asi como la
programacion de actividades y medidas de prevencidn. Los colaboradores serén capacitados constantemente para
aplicar las actualizaciones del manejo de residuos en el Hotel Nueva Vida de Ramiro.

SOL-G-3 Para aquellos eventos temporales de caracter cultural, recreativo o deportivo que se realicen en la zona
marina y que requieran de instalaciones o infraestructura temporales, deberidn ubicarse a una distancia minima
de 100 metros de las formaciones arrecifales, y bajo la supervisién de la autoridad competente.
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CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS: El proyecto prevé la instalacion y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Marftimo Terrestre, por lo gue no se prevé eventos temporales de caracter cultural, recreativos o deportivos.
SOL-G-4 Evitar la instalacién de infraestructura que afecte la dinamica del transporte litoral, incluyendo
espigones, geotubos ¥y cualquier barrera que obstruya o modifique los cauces principales del flujo y reflujo de
marea para evitar el desbalance en los procesos costeros, con excepcion de aquellos proyectos para fines de

conservacion y restauracién de playas que impliquen una solucién de manejo integral costero.

ANALISIS: El proyecto preveé la nstalacién y operacion de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Marftimo Terrestre, por lo cual dichas obras no corresponden a ‘nstalaciones de infraestructura asf mismo No
se afectard la dindmica del transporte litoral.

SOL-G-6 Evitar el uso de explosivos que puedan dafar formaciones arrecifales y especies asociadas.

Analisis: E| proyecto no contempla el uso de explosivos.

SOL-G-8 Para asegurar el aprovechamiento sustentable de los recursos arrecifales, se evitara la acuacultura
intensiva o con especies no nativas que implique: la acumulacién de materia orgénica compuesta por los restos
de alimentos y/o por las mismas materias fecales de los organismos en cultivo; contaminacion producida por los
agentes quimicos utilizados en la construccién, en la proteccién contra la corrosién y/o en antifijacién de
organismos incrustantes, asi como en pigmentos incorporados al alimento, desinfectantes y diferentes productos
utilizados para el control de enfermedades; la abundancia de patégenos provocada por el mantenimiento en
condiciones de monocultivo, en altas densidades y en un lugar determinado y por un tiempo prolongado que
provocara el contagio de patégenos que afecten a otras especies silvestres; o el posible escape o liberacién de
jos individuos cultivados cuando éstos han sido modificados genéticamente.

SOL-G-9 Promover ante las autoridades competentes la creacion de "zonas de refugio” pesquero previstas en la
Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables para la recuperacién de las poblaciones y ecosistemas,
incrementando el atractivo natural de las zonas.

ANALISIS:, El proyecto prevé la nstalacién y operacion de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, no se prevé el aprovechamiento de los recursos artificiales y la pesca y acuacultura.
SOL-G-10 Las actividades de pesca se realizaran preferentemente fuera de las zonas de nado, arrecifales y
portuarias.

SOL-G-11 Fomentar que los distintos tipos de actividades tanto pesqueras, como acuatico-recreativas se realicen
en horarios y zonas alternadas para evitar conflictos entre éstas y a través de acuerdos entre los sectores.
SOL-G-12 La pesca deportiva se realizara de acuerdo a la normatividad aplicable, conforme a buenas practicas y
con artes de pesca que minimicen el impacto a las especies capturadas.

ANALISIS: E| proyecto prevé la instalacion y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo que no se prevé las actividades pesqueras, as! como acudticas-recreativas y
deportivas.

SOL-G-7 La autorizacion para la prestacion de servicios acuaticos motorizados, incluyendo motos acuaticas,
deportes de arrastre o remolque del tipo parasailing, bananas, ski, y similares, debera considerar la elaboracion
de estudios técnicos que determinen la capacidad de carga del ecosistema, con el fin de que la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes pueda regular el ndmero maximo de embarcaciones que presten estos servicios,
propiciando asi condiciones de seguridad y evitando daiios al ecosistema.

SOL-G-13 Los responsables de las embarcaciones mayores que transiten en el area, cumpliendo con la
normatividad aplicable, dispondran de un sistema de captacién, recuperacion y manejo de aceites, grasas,

combustibles y otro tipo de hidrocarburos, que pudieran verterse accidentalmente en el mar.

SOL-G-14 Las marinas y muelles, deberan permitir el libre paso de fauna acuatica bajo sus instalaciones.

SOL-G-15 Se evitara realizar el mantenimiento, limpieza, reparacion de embarcaciones y motores, abastecimiento
de combustible y achicamiento de las sentinas en aguas marinas abiertas, fuera de instalaciones portuarias o
adecuadas para tal efecto, con excepcién de casos de emergencia. En dicho supuesto se debera notificar a la

autoridad competente.

ANALISIS: El proyecto prevé la instalacion y operacion de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo cual no se pretende realizar el mantenimiento, limpieza, reparacion de
embarcaciones y motores, abastecimiento de combustibles, por el desarrolio del proyecto no se vera afectada el libre
paso de fauna acuatica.

SOL-G-16 La instalacién de cualquier tipo de infraestructura portuaria, previa Manifestacién y Resolucién de
Impacto Ambiental, se realizara de tal manera que no impacte significativamente en el ambiente debido a: los
cambios de flujos marinos, la obstaculizacién del libre paso de la fauna, Ia limitacién de la conectividad entre
ecosistemas, la generacion de sedimentos en suspension, la alteracién de las propiedades bioquimicas y fisicas

ord basg,

del agua y las estructuras arrecifales. o LY,
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Andlisis: El proyecto prevé |a instalacion Y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo cual no se pretende |a instalacién de infraestructura portuaria. ’
EOL-G-W Promover la sefalizacién de las rutas para el transito de las embarcaciones en Ia 2ona, por parte de la
autoridad competente.

Andlisis: E| proyecto prevé la instalacién y operacién de 20 camastros Y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, no se pretende promover rutas para el trénsito de las embarcaciones en la zona.
SOL-G-18 Promover programas de monitoreo de calidad del agua con el propésito de identificar las posibles
fuentes de contaminacién y establecer medidas que eviten y mitiguen dafios a la salud publica y a los
ecosistemas arrecifales.

ANALISIS: El proyecto prevé la instalacion y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Marftimo Terrestre, no se pretende promover un programa de monitoreo de calidad de agua.

SOL-G-19 Se evitara el abandono de embarcaciones.

SOL-G-20 El uso de vehiculos acuaticos motorizados debera realizarse en el marco de las autorizaciones
expedidas para tal efecto, y evitando dafios mecanicos a los arrecifes por encallamientos, por el golpe y arrastre
de anclas o alguna parte de la embarcacién o motor, derrames de aceites y combustibles, o generacién o
resuspension de sedimentos.

SOL-G-21 Las embarcaciones utilizaran de preferencia motores de cuatro tiempos, con la finalidad de minimizar
la contaminacién por hidrocarburos y aceites.

ANALISIS: El proyecto prevé la instalacion y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo que no se prevé el abandono de embarcaciones, usos de vehiculos acuaticos

motorizados, ni de embarcaciones.
SOL-G-22 Por motivos de seguridad de los usuarios, las embarcaciones y la integridad de los arrecifes de la zona,

se evitara el acuatizaje de aeronaves

SOL-G-23 Sélo se permite el acuatizaje de hidroaviones en el drea de lagunas arrecifales, con fines de proteccién
civil y vigilancia.

SOL-G-24 Se evitard la extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna marina nativas, a
excepcion de aquellas que se extraigan, capturen o comercialicen en términos de la normatividad aplicable v de
los permisos que para tal efecto haya emitido la SEMARNAT o la SAGARPA.

SOL-G-25 La captura de individuos vivos de especies exéticas sélo podra realizarse de conformidad con lo
dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y demds disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: El proyecto prevé la instalacién y operacién de 20 camastros y 2 regaderas las cual se ubicaran en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, no se pretende el acuatizaje de hidroaviones, no se pretende la extraccién, captura o
comercializacion de especies de flora y fauna marina nativa, asi mismo no se pretende la captura de especies exdticas.

El proyecto dade su naturaleza y sus caracteristicas el cual corresponde a un club de playa con palapas de madera,
el cual no contempla actividades de nado (SOL-N-1al SOL-N-14), asf mismo no se contemnplan actividades en zonas
de arrecifes (SOL-A-1al SOL-A-33), no se contempla actividades en zonas portuarias (SOL-P-1al SOL-P-7).

B. Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién
denominada Corredor Cancin-Tulum, publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001.

Las obras del proyecto inciden en la Ff 43 cuya ficha técnica es la siguiente:

UGA POLITICA/FRAGILIDAD USO PREDOMINANTE Usos USO CONDICIONADO USOS INCOMPATIBLE %
AMBIENTAL COMPATIBLE \«\
CONSERVACION FLORAY FAUNA INFRAESTRUCTURA, ACUACULTURA,
4 TURISMO AGRICULTURA, \
COSTA TULUM -SIAN KA'AN ASENTAMIENTOS
3 HUMANOS,
FORESTAL, INDUSTRIA,
MINER(A,  PECUARIO,
PESCA

€123,4578,10,7,1213,14,15,16,17,18, 19

El: 3,5 ,8,9,10,11, 12, 13,14, 16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36, 38, 43, 48, 49, 50, 53

FF:1,2.5 6,7,8,.9,10,1,12,13,14,15, 16,17, 18,19, 20, 2, 22, 23, 24, 26, 32, 34, 36

CRITEROS MAE: 1,4,5,6,7,8,9,10,1,12,13,14,15,17,18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 40, 45, 47, 48, 49,‘95‘3&%54,
55 Dol S
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T 0% 5,10, 1%, 15,17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43. 44 45 ]
AF:1 |

Dado lo anterior, se resaltan los siguientes criterios:

En relacidn con los criterios establecidos en la UGA Ffi3 del POEL Cancun-Tulum, esta Unidad
Administrativa resalta que el proyecto, no se contempla un programa de rescate de ejemplares de flora
y fauna en virtud de que el proyecto se encuentra totalmente construido (C2), no se contempla la
construccién de campamentos (C3, C7), el proyecto contara con un sistema de manegjo integral (C5), no
se contempla la utilizacién de explosivos, ni se contempla la apertura de pozos domésticos de captacion
(C10), no se depositara material derivado de la obra, producto de excavacién o relleno sobre la vegetacion
(C 1), se tomaron medidas de prevencién para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruido proveniente de las maquinas (C 13), el proyecto no utilizara palmas de la especie
Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y coccothirinax readii (chit, cuca y nakas) como materiales de
construccion (C 14), no se contempla el almacenamiento y manejo de material (C 15), no se adquirird
productos provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados, no se contempla la instalacion
eléctrica y depésito de combustible (C19), se contempla el composteo de los desechos orgénicos (El 8),
no se contempla la instalacién de sanitarios secos composteros (El 9), no se pretende canalizaran las
aguas residuales al drenaje pluvial (El 13), no se descargara aguas residuales curdas al suelo y subsuelo
(EI 19), no se contempla la disposicién de agua trata en el manglar (El 18), no se realizara la quema de
desechos sélidos vy vegetacién (El 21), no realizara taludes en caminos con vegetacién nativas (El 22), los
caminos los caminos de acceso estén protegidos con drboles y arbustos nativos (El 23), no se realizara
derribo de arboles y arbustos ubicados en la orilla de los caminos (El 24), no se contaran con reductores
de velocidad (E! 25), no se prevé la construccion de caminos sobre pilotes o puentes sobre el flujo
hidrodinamico (El 27), no se instalara infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos (El 28),
no se contempla la construccién de un muelle (El 36), no se construiran embarcaderos (E! 37), no se
instalara fuentes alternativas de energfa (E! 38), no habra campo de golf (El 43), no se instalaran (postes,
torres, estructuras, equipamiento, edificacion, linea y antenas) en ecosistemas vulnerables (El 49), no se
realizara obras de infraestructura sobra dreas marina o cuerpos de agua (El 50), no se realizara
construccién de nuevos caminos perpendiculares a la costa (El 51), no existe caminos existentes sobre
humedales (El 53), no se realizard talay aprovechamiento de lefia para uso turistico y comercial (FF 1), no
se contempla el uso de vehiculos automotores sobre la playa (FF 12),, no se habra acceso a ganado
vacuno, porcino, caballar, ovino o de cualquier otra indole (FF 14), no se contempila la extraccién, captura
o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre (FF 16), no se pretende el establece de viveros
(FF 17), no se contempla el uso de guimicos para el control de malezas o plagas (FF 18), no se contempla
la instalacién de Unidades de Conservacidn, Manegjo y Aprovechamiento (FF 19), no se contempla la
extraccién de flora y fauna acuatica (FF 20), no se contempla la introduccién de especies de flora y fauna
(FF 22), se promoverd la erradicacion de las plantas exdticas (FF 23), no se contempla el uso de explosivos,
dragados y construccién cercanas a arrefices y manglares (FF 26), no se contempla el dragado, apertura
de canales, boca y cualquier obra o accién que afecte la comunidad y la linea de costa (FF 32), no se
contempla el dragado y explosivos en éreas de manglar (FF 36), no se realizara el encendido de fogata
en las playas (MAE 4), no se contempla la extraccidn de arena de playas, dunasy lagunas costeras (MAE
5), no se contempla el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables (MAE 6},
no prevé la construccién después del cordén de dunas (MAE 8), no se contempla la realizacién de nuevo )
caminos sobre dunas (MAE 9), no se realizara remocion de vegetacién natural en el corddén de duna (MAE \
1), no se contempla mantenimiento de los procesos geohidrologicos (MAE 12), no se realizara la
desecacién, dragado y relleno de cuerpos de agua, cenotes, lagunas, rejolladas y manglares (MAE 13), no
se restaura la vegetacién la zona federa y cuerpo de agua (MAE 17), no se restaura la vegetacion de la
zona perimetral a los cuerpos de agua (MAE18), no se contempla la realizacion de la actividad de reforesta
con flora nativa (MAE 23), no se contempla modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes
y cavernas (MAE 24), no se contempla el dragado, relleno, excavaciones, ampliacién de los cenotes y la
remocién de la vegetacién (MAE 25), no se contempla el desmonte, desplame o modificacion de.la
topografia en un radio de 50 m. (MAE 26), no se contempla la utilizacién de cavernas y cenotes g‘iﬁrﬁ %
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sujeta a una evaluacién de impacto ambiental y estudios ecolégicos que permitan generar medidas
(MAE 27), no se realizara la alteracién de los drenajes naturales principales (MAE 30), no se pretende la
construccién de obras sobre manglares (MAE-31), no se prohibe la obstruccién y modificacién de
escurrimientos pluviales (MAE 32), no se realizara el despalme (MAE 39), no se prevé el desmonte o
restaurary mantenimiento del sitio arqueolégico (MAE 40), no se prevé el aprovechamiento, talay relleno
del manglar (MAE-45), no se prevé la utilizacién de fertilizantes, herbicidasy plaguicidas biodegradables
(MAE 48), el &rea no se encuentra afectado por incendio, movimiento de tierra, productos o actividades
de eliminen y/o modifiquen la cobertura vegetal (MAE 54), no se realizara la acuacultura en cuerpos de
agua natural (MAE 55), no se contempla actividades recreativas (TU 10y TU 1), el proyecto no colinda con
alguna &rea natural protegida (TU 21), el desarrollo de| proyecto mantendréd los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones arrecifales, selvas subperrennifolias (TU 22),, no se contempla los
prestadores turisticos de servicio turisticos (TU 34), no se alimentara la fauna silvestre (TU 40), el sitio del
proyecto no corresponde a un sitio arqueoldgico, asi mismo no existen vestigios arqueoldgicos (TU 43y

TU 44).

Criterio | Vinculacién del Promovente
CONSTRUCCION
C 1 Solo la superficie minima indispensable para el | No se realizard despalme de la superficie del terreno, ya
proyecto constructivo podra ser despalmada. que este proyecto se encuentra en operacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefiala que el criterio no resulta aplicable al proyecto ya que
Unicamente las actividades corresponden a la operacién del Hotel de la Nueva Vida de Ramiro

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el presente criterio resulta aplicable ya que se pretende la
operacién de un hotel el cual se encuentra totalmente construido, por lo anterior las obras solo ocupar la superficie

minima permita despalmada.
C 8 Cualquier cambio o abandono de actividad | Este criterio no aplica al proyecto ya que este se encuentra

debera presentar y realizar un programa autorizado | en operacion.

de restauracién de sitio.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefialo en la pagina 37 del capftulo I, lo siguiente:

Etapa de abandono del sitio
Debido a la naturaleza del proyecto, no se prevé el abandono del sitio, este tiene una vida Util aproximada de ol

menos 100 afios; sin embargo, de llegarse a presentar la necesidad de abandono del sitio del proyecto, se notificard
en tiempo y forma a la SEMARNAT y se realizardn las acciones necesarias para ilevar el predio a su estado original.

Por lo cual el proyecto no prevé el abandono de actividades, por lo cual se ajusta con el presente criterio.

C 12 Los Residuos Seélidos y Liquidos derivados de la | Este criterio no aplica al proyecto ya que actualmente se
Construccién deben contar con un programa integral | encuentra en operacion. :

de manejo y disponerse en confinamientos :
autorizados por el Municipio.

ANALISIS: La promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo Residuos Sélidos y Aguas Residuales, en el cual
se establece.

El programa de mantenimiento se refiere a las acciones gque se realizan y a las que se estan implementando y
actualizando para el mantenimiento del sistema desde el manejo de residuos, el humedal, subsistemas, asi como la
programacion de actividades y medidas de prevencion. Los colaboradores serén capacitados constantemente para
aplicar las actualizaciones del manejo de residuos en el Hotel Nueva Vida de Ramiro,,

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
El 3 La instalacion de infraestructura estara sujeta a | Con /a elaboracién de este estudijo de impacto ambiental
Manifestacion de Impacto Ambiental. se da cumplimiento a este criterio.
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior, se tiene que la infraestructura se refiere a aquellas obras que hacen posible el
establecimiento de un conglomerado demogréfico como el sistema de drenaje y alcantarillado, el servicio de
distribucién de agua potable, de tratamiento de aguas residuales, de comunicaciones, etc., por tanto, el proyecto no

r e bra de infraestruct por lo anterior las obras antes descritas, no considera instalacioneg..de
infraestructura, por lo gue el proyecto se ajusta al presente criterio. S ]
f . . .. it P=E
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En las instalaciones del hotel se cuenta con contenedores
de diferentes tamarios para el almacenamiento temporal
de los residuos que ahi se generan, estos residuos son
retirados diariamente del hotel.

El 11 Los desarrollos turisticos y/o asentamientos
humanos deberan contar con infraestructura para el
acopio y manejo de residuos liquidos y sélidos.

u}as Sélfdos y Aguas Residuales, en el cual

ANALISIS: La promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo Resid

se establece.
El programa de mantenimiento se refiere a las acciones que se realizan y a las que se estan implementando y

actualizando para el mantenimiento del sistema desde el manejo de residuos, el humedal, subsistemas, asi como la
programacién de actividades y medidas de prevencién. Los colaboradores serédn capacitados constantemente para
aplicar las actualizaciones del manejo de residuos en el Hotel Nueva Vida de Ramiro,

El 14 Deberd estar separada la canalizaciéon del | Todos /os drenajes estdn separados, tal como se puede
drenaje pluvial y sanitario en el disefio de calles y | observar en los planos adjuntos d este estudio.

avenidas, ademas de considerar el flujo y colecta de

aguas pluviales.
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se tiene que el drenaje estara separado del

drenaje pluvial del sanitario tal como se puede observar en el plano denominado Planta de Conjunto ( instalacidn
sanitaria Plano No 1

Por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

El 17 Las Plantas de tratamiento de aguas servidas | £/ hote/ cuenta con un Programa de mantenimiento del
deberan contar con un sistema que minimice la | sisterna de aguas residuales que le permite funcionar de
generacién de lodos y contaridn con un programa | manera correcta e identificar a tiempo una posible falla.
operative que considere la desactivaciéon y
disposicién final de los lodos.

ANALISIS: De acuerdo lo anterior se tiene que el proyecto colocé inicialmente 5 fosas sépticas, para la recoleccién de
las aguas residuales del hotel, sin embargo, como. parte de las actualizaciones al desarrollo, el promovente tiene
contemplado colocar una planta de tratamiento de aguas residuales con un tratamiento secundario.

Las aguas residuales son conducidas por el colector bajante hasta el tanque de tamizado-trampa de grasas.

Este exclusivo tanque tiene la funcién de retener los materiales sélidos gruesos y no biodegradables presentes en las
aguas residuales urbanas. Estos materiales podrfan comprometer el buen funcionamiento de los componentes
instalados a continuacion, dificultando sobre todo la distribucion del aire y creando problemas a la recirculacién de
lodos. Ademads, el tangque de tamizado es muy polivalente: tiene también la funcién de trampa de grasas desarenador,
sedimentador primarioy clarificador y solamente requiere de una a cuatro operaciones de [impieza por afio {respecto
a la limpieza minima semanal de una arqueta de desbaste), el agua tratada en el proceso anterior pasa al tanque de
oxigenacién. En este tanque se realiza un proceso bioldgico de oxigenacion y oxidacidn de la materia orgénica que se
obtiene gracias a la inyeccién de oxigeno por mediacién de unos soplantes de bajo consumo y de difusores de
microburbujas con membrana en EPDM. La formacion rdpida y constante de las colonias de bacterias aerdbicas
encargadas de digerir y transformar las sustancias orgdnicas presentes en el agua y garantiza su perfecto

funcionamiento.
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En este tanque los lodos activos estabilizados sedimentan hacia el fondo y una parte importante de ellos, es recirculada
al tanque anterior de oxigenacién, gracias a un exclusivo sistema de AIR LIF “Efecto Venturi”, que utiliza unos soplantes

de aire de bajo consumo.

Al final de la planta de tratamiento se instalaréd un tanque para desinfeccién y toma de muestras.

El tanque incluye un sistema de desinfeccidn con pastillas de hipoclorito de calcio (cloro solido). Este tanque ha sido
especialmente diseflado para facilitar la toma de muestras para los andlisis. Ademas, dispone de un sistema exclusivo
de vaciado total. Esta caracteristica evita el riesgo de falsear las muestras con posibles impurezas debidas al

estancamiento de [as aguas residuales.

Las fosas- cisternas son llamadas asi por su composicioén al construirse, ya que son fosas con compartimientos internos
que permiten el movimiento del agua y no solo su contencién, estédn construidas de concreto repellado y cada una
cuenta con tres compartimentos separados por bardas internas, con respiraderos y tapas a modo de registros para su
verificacion.

El primer compartimiento tiene la funcién de detener y desintegrar la mayor cantidad de sdlidos y a la vez almacenar
los sedimentos; en el segundo compartimiento se trasladan liquidos y sélidos con menos didmetro en esta la
separacién interna a diferencia del primero y tercer compartimiento traslada el agua y los sélidos por el fondo
permitiendo el movimiento y degradacién que pasan al tercer compartimento donde son depurados y trasladados por
decantacién a una salida que recibe a modo de registro el agua y si hay exceso de lodos esta permite observary realizar
la limpieza y extraccién de ese subsistema. El techo de este subsistema es de concreto y cuenta con tapas del mismo

material para verificar todos los procesos.

El sistema de la fosa consiste en un proceso de sedimentacién y decantacidn primaria para la separacién de lo sélidos
y liquidos en sus tres compartimientos, para su posterior recorrido al subsistema de filtracion del humedal o extraccién
del agua residual fuera del hotel. El proceso natural de degradacién se realiza por el movimiento generado dentro de
la fosa en sus tres compartimientos, ademas del proceso de descomposicidn por las bacterias en estas areas.

_\é - — - *".“l“ g

] Bl O

Fig.3 Descripcidn de la fosa-cisterna que recibe el agua residual de los bungalows del Hotel Nueva Vida de Ramiro.

El humedal artificial consiste en una estructura de concreto con paredes internas repelladas, cuenta con dos
separaciones internas cuenta con una capacidad de 12m?, y con una dimensién de 2mxémxim. La funcion del
humedal como segunda etapa del sistema es recibir el agua residual (después de la fosa-cisterna) para

posteriormente ser usada para riego.

El mantenimiento del humedal se realiza anualmente y consiste en limpiar la tuberia con varilla flexible y recambios
de material seguido de la revisién e impermeabilizacién de las paredes (cada ario).

Las plantas que ayudan al mejor funcionamiento del sistema cumplen la importante funcién de depurar, en este
caso se cuenta con plantas sembradas en un promedio de 4 plantas/m2. Las plantas micrdéfitos ayudan a mejorar la
absorcién de nutrientes (como nitratos y fosfatos), e incluso podrian absorber nutrientes que se pueden convertir en

contaminantes.

FOSAS PREFABRICADAS ) ]
Las fosas prefabricadas existentes en el hotel, tienen una capacidad de 1,200 litros, estdn elaboradas de polipropileno

vy son consideradas como tanques o tinacos receptores temporales para la extraccion de aguas residuales, de
acuerdo a los fabricantes y cumplen con los requerimientos de calidad y sanidad (ficha técnica fosa prefabricada.

FLUJO DE LOS SUBSISTEMAS " .
PN
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El sistemna general inicia con la demanda y uso de agua por parte de Jos visitantes y colaboradores del hotel en los 17
tinacos a los 33 bungalows y a las dreas de servicio del hotel, la demanda inicia con el consumo y posterior
transformacion a agua residual, ésta es captada y distribuida en los subsistemas integrados por 9 fosas, el humedal
v las cisternas. El agua residual llega a los dos tipos de subsistemnas, esta es tratada en su primera fase en la cisterna-
fosa, luego se vierte por gravedad a la cisterna y dependiendo de la ubjcacién el agua residual se vierte a la fosa para
su extraccién o se traslada al humedal para el uitimo tratamiento y posterior uso como riego en las jardineras.

Considerando que cada cabaria solo cuenta con bario, regadera, lavabo y los productos de limpieza y aseo personal
que se usan son biodegradables (jabones y champus biodegradables), se promueve un mejor procesamiento de las
aguas residuales por lo que se controla ef uso de quimicos para su limpieza.

TRAMPA DE GRASA
A pesar que se cuenta con 3 cocinetas instaladas, su uso se limita a lavar utensilios o calentar comida que se compra

fuera del hotel, no se permite cocinar a los visitantes, por lo que no se genera aceites y en caso de realizar algin
evento, estos tienen que cumplir con los requerimientos del hotel, su reglamento para cocinetas y el manejo de sus
desechos, que se basa en separar, limpiar y trasladar fuera del hotel sus residuos de manera separada, en este caso
restos de aceites y comidas de esos servicios. Para prevenir algun incidente relacionado con el vertimiento de grasas
comestibles se capacita al personal y se informa a los visitantes el uso de la cocineta y el manejo de los residuos
especialmente los contaminantes como los restos de aceite y comida que no deben verterse en los desagles de [os

bungalows.

CISTERNA PARA RIEGO :
La cisterna para riego de dreas verdes y jardineras del hotel, tiene capacidad para 2m3, con una tasa de recambio
del 30%, el riego se realizard 2 a 3 veces por semana dependiendo de lo temporada de afio para mantener el recambio

y evitar la acumulacién de agua en el sistema.

Por lo anterior se tiene que el proyecto fosa séptica ef cual es un sistema de oxigenacién de aguas negras e incubacion
de bacterias aerdbicas. Instalado en una fosa séptica el sistema enriquece de oxigeno el agua residual provocando el
crecimiento natural de bacterias aerébicas, las cuales digieren los elementos orgénicos y microorganismos patdgenos,
mejorando la calidad del agua, asl mismo la aguas seran enviadas al Humedal Artificial para posterior seran utilizadas
para el riego de las dreas verdes. Por su parte los lodos que se generen seran colectados cada determinado tiempo por
una empresa que se encargue de darle la disposicién final adecuada, para dar cumplimento a2 esta medida se
presentaran las facturas de recoleccién emitidas por la empresa contratada.

Es Conviene resaltar que una fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las
descargas de aguas residuales domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de
retencién) es capaz de separar parcialmente los sdlidos suspendidos, digerir una fraccién de la materia organica
presente y retener temporalmente los [odos, natas y espumas generadas’.

Por otro lado se advierte que la fosa séptica efectia solamente Un proceso preparatorio en la depuracién de las aguas

residuales domésticas, por lo_tanto, el efluente no ce |as caracteristicas_flsico-quimicas ni microbiolégicas

adecuadas para ser descargado directamente a un cuerpo receptor; por 1o cusl, se requiere un tratamiento al efluente
. = " - = T lud publi N

lica (N -Q06- = ).

to de disminuir los riesgos de contaminac

Si bien las aguas residuales pasara al humedal artificial las aguas tratamiento requiere un tratamiento adicional, que
garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo,
acufferos o.el Mar Caribe. Es asf, que los diferentes procesos. unitarios que conforman un.sistema de tratamiento son
los que determinan la calidad de agua del efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior,

estd Unida administrativa advierte que ejo integra as residua dase
ura la etapa operativa del pr 0 iendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fredtico v agua marina.

EI 18 Se debera utilizar aguas tratadas para el riegode | Como se menciond en el criterio 16, La empresa
jardines y/o campos de golf. El sistema de riego | promovente utiliza el agua residual para el riego de las
debera estar articulado a los sistemas de tratamiento | dreas verdes.

de aguas residuales.

W6 Lasg,
N

' Definiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1997 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES Y METODOS DE PRUEBA". é‘(‘ - &:‘.’
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ANALISIS: De acuerdo lo anterior se tiene que el proyecto colocé inicialmente 5 fosas sépticas, para la recoleccion de
las aguas residuales del hotel, sin embargo, como parte de las actualizaciones al desarrollo, el promovente tiene
contemplado colocar una planta de tratamiento de aguas residuales con un tratamiento secundario.

Las aguas residuales son conducidas por el colector bajante hasta el tanque de tamizado-trampa de grasas.

Este exclusivo tanque tiene la funcién de retener los materiales sélidos gruesos y no biodegradables presentes en las
aguas residuales urbanas. Estos materiales podrian comprometer el buen funcionamiento de los componentes

Por lo anterior se tiene que el proyecto fosa séptica el cual es un sistema de oxigenacién de aguas negras e incubacion
de bacterias aerdbicas. Instalado en una fosa séptica el sistema enriquece de oxigeno el agua residual provocando ef
crecimiento natural de bacterias aerdbicas, las cuales digieren los elementos organicos y microorganismos patégenos,
mejorando la calidad del agua, asi mismo la aguas seran enviadas al Humedal Artificial para posterior seran utilizadas
para el riego de las dreas verdes. Por su parte los lodos que se generen seran colectados cada determinado tiempo por
una empresa que se encargue de darle la disposicion final adecuada, para dar cumplimento a esta medida se
presentaran las facturas de recoleccién emitidas por la empresa contratada.

Si bien el proyecto contempla la utiliza el agua residual para el riego de las dreas verdes, es conviene resaltar que una
fosa séptica es un elemento de tratamiento, disefiado y construido para recibir las descargas de aguas residuales
domiciliarias que al proporcionar un tiempo de permanencia adecuado (tiempo de retencidn) es capaz de separar
parcialmente los sdlidos suspendidos, digerir una fraccion de la materia orgénica presente y retener temporalmente

los lodos, natas y espumas generadas?.

r otro lado dvierte que la fosa séptica efectd ment roceso preparatori la depuracién de las agua

residuales domésticas, por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-guimicas ni microbioléaicas
adecuadas para ser descargado directamente g un cuerpo receptor; por lo cual, se requiere un tratamiento al efluente
- TR . d R R s NAI997).

Ssito de inyir los ri t n erjuicio a | Ublica (NOM-006-

Si bien las aguas residuales pasara al humedal artificial las aguas tratamiento requiere un tratamiento adicional, que
garanticen que éstas puedan ser infiltradas a un cuerpo receptor sin que puedan contaminar el suelo, subsuelo,
acufferos o el Mar Caribe. Es asi, que los diferentes procesos unitarios que conforman un sistema de tratamiento son
los que determinan la calidad de agua del efluente y las posibilidades de uso y destino de las mismas. Dado lo anterior,

estd Unida administrativa advierte que no antiza el manejo integralde | residual enerad timadas
durante la etapa operativa del provecto, budiendo ocasionar la contaminacién del suelo, manto fresticoy agua marina.
FLORA Y FAUNA

FF 7 Durante el periodo de anidacién los propietarios | Lo empresa participa en las actividades de conservacion

del predio deberin coordinarse con la autoridad | en conjunto con la asociacién Flora, Fauna y Cultura de

competente para la proteccién de las &reas de | México, A.C.y el municipio de Tulum.

anidacion de tortugas.

FF 8 La autorizacién de actividades en sitios de | Por e/ momento la empresa promovente no pretende

anidacién de tortugas, estara sujeta al programa de | soficitar una autorizacién para un programa de manejo de
tortugas marinas. . : :

manejo.

ANALISIS: Si bien la promovente sefiala que no se prevé solicitar una autorizacion para un programa de manejo de
tortugas marinas, asi mismo en el capitulo VI medida de mitigacién a favor de las tortugas la cual serd continuar con
el apoyo que ya existe hacia el ayuntamiento sobre el programa de proteccién que el municipio tiene para las dos
especies que llegan al sitio la Tortuga Blanca Chelonia mydas y Caretta caretta la tortuga caguama.

Por otro lado se advierte que en el sitio del proyecto existe un corral de proteccién e incubacién de tortugas, tal como A\
se puede observar en la siguiente imagen: \ \\

W j%%
2 Definiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1987 “FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS- ESPECIFICACIONES Y ME‘.I'ODOS DE PRUEBA" . LS: b . T ;};:;_,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, PR
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Plano anexo de manera electrénica a la MIA-P, denominado plano topografico.

Por lo anterior se tiene gue el proyecto prevé el manejo de tortugas marinas.
FF 10 En playas de arribazén de tortugas se prohibe la | La zona de playa no cuenta con luz de ningdn tipo

iluminacién directa al mar y la playa

FF 11 En las dreas adyacentes a las playas de arribazén
de tortugas, de requerirse iluminacidn artificial, ésta
serd ambar, para garantizar la arribazén de las
tortugas, debiendo restringirse alturas e inclinacién
en funcién de estudios especificos.

ANALISIS: De acuerdo se advierte que el proyecto no prevé en /a zona de playa no cuenta con luz de ningun tipo.

Por lo cual se tiene gue el proyecto se ajusta con el presente criterio.

FF 13. Se realizara la sefializacion de las dreas de paso | Lo promovente colocard de manera preventiva letreros
y uso de las tortugas marinas durante la época de | alusivos al cuidadoy conservacion de las tortugas marings,
anidacién y desove de la tortuga marina. haciendo énfasis en las dreas de anidacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente colocaré de manera preventiva letreros alusivos
al cuidado y conservacidn de las tortugas marinas, haciendo énfasis en las dreas de anidacién, Por lo cual se tiene que
el proyecto se ajusta con el presente criterio.
FF 34 En zonas donde exista la presencia de especies | £n caso de ser necesario y requerido por la autoridad, la
incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan | empresa realiza los estudios solicitados.

realizarse los estudios necesarios para determinar las
estrategias que permitan minimizar el impacto
negativo sobre las poblaciones de las especies
aludidas en esta norma.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la Manifestacion de Impacto Ambiental
del Proyecto en el capitulo IV de [a MIA-P, la promovente identificaron al interior del predio las siguientes especies

Thrinax radiata (Palma chit), asi mismo se pudo observar la presencia de la especie Ctenosaura similis (iguana Rayada)
la cual se encuentra enlistada en la NOM-053-SEMARNAT-2010 las cuales se encuentran en listadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2010, como especies amenazadas.

Por otro lado la promovente presento en el capitulo VI medidas preventivas para la flora y fauna con categoria de riesgo
segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En caso de encontrarse alguna especie de fauna que se encuentre dentro de alguna categorfa de riesgo segln fa NOM-
059-SEMARNAT-2010 se procedera a reubicar fuera del drea de afectacién. Para el caso de las especies de flora con
alguna categorfa de riesgo identificadas dentro del drea del proyecto, se otorgard especial cuidade para evitar su

mortandad.

Se brindaran platicas informativas a los visitantes y empleados del hotel, en los cuales se les informara las [imitaciones
a acatar en caso de avistamiento o encuentro con alguna especie enlistada en la correspondiente Nerma.

MANEJO DE ECOSISTEMA
MAE 1 En las playas sélo se permite la construcciénde | £n /a playa sélo se cuenta con 40 camastros que son
estructuras temporales como palapas de madera o | removibles.
asoleaderos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Maglsterlal Chetumal, Quintana Roo, Mexxco
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ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente prevé la operacién 40 camastros que son
removibles, en la zona de playa tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Plano anexo de manera electrénica a la MIA-P, denominado plano topografico

Sin embargo esta Unidad Administrativa advierte obras adicionales conformadas con dos regaderas, omitié el material
de construccion de dichas obras por.lo tanto no se tiene elementos gque garantice que su construccién de las obras
sean de material temporal, por 1o tanto el provecto no se ajusta con el presente criterio.

MAE 21 Sélo se permite desmontar hasta el 15% de la | La promovente desmonté alrededor del 11 % de la superficie
cobertura vegetal del predio, con excepcién del | total del predio desde hace 27 afios.

poligono de la UGA 7 que incluye el drea de X’cacel-
X’cacelito.

ANALISIS: Considerando que el predio cuenta con una superficie de 13,660 m?, solo se permite desmontar hasta el 15%
de la cobertura vegetal del predio, es decir (13,660 m? x 15%)= 2,049 m? superficie que el proyecto podré desmontar de
la cobertura vegetal del predio.

Alo que la promovente sefiala en la pégina 23 del capitulo !l de la MIA-P, el proyecto ocupan una superficie de 2,375.63
m?2 equivalente al 17.39%.

e acuer on |o anterior se tiene que el provecto n ju al presente criterio ue se rebasz la superficie
permita a desmontar, es decir las obras gue se pretende operar ocupan ung superficie mavyor a la permitida.

MAE 49 En las areas verdes solo se permite sembrar | E/ drea verde del proyecto cuenta principalimente con

especies de vegetacién nativa. vegetacion nativa, algunas exdticas de ornato y no son

consideradas invasivas. A excepcidn de la lechuga de mar

Scaevola taccada, gue ya se empezd a erradicar.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior las areas donde se ubica las dreas verdes solo existe vegetacidn nativa, por otro

lado no se contempla la introduccién de especies de flora exdticas invasivas, por lo cual el proyecto se ajusta al presente

criterio.

MAE 52. La reforestacion de dreas urbanas y turisticas | Se utiliza principalmente flora nativa para las actividades

debera realizarse con flora nativa, o aquella tropical | de reforestacion dentro del predio.

que no afecte a esta misma vegetacion, que no

perjudique el Desarrollo Urbano y que sea acorde al

paisaje caribefio

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior en las dreas verdes del proyecto solo existe vegetacién nativa, por otro lado no

se contempla la introduccidn de especies de flora exéticas invasivas, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio
TURISMO

TU 3 Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con | E/ proyecto estd en operacion desde el afio 1998 y ya no

una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha, en el drea | tiene contemplado realizar mds cabarias.

de desmontes permitida.

TU 45 Se considera como equivalentes: El proyecto se encuentra en operacion y estd conformado
por 33 cabarias, mds el drea de recepcidn, administrativa y
Una villa a 2.5 cuartos de hotel las instalaciones que proveen servicios.

Un departamento, estudio o llave hotelera a 2.0

cuartos de hotel
Un cuarto de clinica hotel o0 2.0 cuarto de hotel

°
s Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel q,-;;“:..,,_
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3 e _-‘,"
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- Una junior suite a 1.5 cuarto de hotel
» Una suite a 2 cuartos de hotel

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de
alcjamiento destinado a la operaciéon de renta por
noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, adrea dormitorio para dos
personas, guarda de equipaje y drea de estar; no
incluira locales para preparacion o almacenamiento
de alimentos y bebidas. La cuantificacién del total de
cuartos turisticos incluye las habitaciones necesarias
del personal de servicio, sin que esto incremente su
namero total.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa a través del Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental verifica que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en
materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecolégicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetaré la realizacion de las obras y/o actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos

negativos sobre el medic ambiente.

Por lo anterior se tiene que el programas e instrumentos que resulten aplicables al proyecto para este caso en
particular resulta aplicable Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor
Canctin-Tulum, publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001,
en el cual actualmente se encuentra vigente y resulta aplicable al proyecto siendo que este deber de ajustarse a cada
uno de los criterios de regulacién ecolégica ya que son de carécter obligatorio, al respecto’se tiene el siguiente analisis:

Por otro lado se advierte que se prevé ia operacién de 33 cabafias de las cuales 18 son de dos niveles con 36 cuartos y
15 de un nivel con un cuarto cada una, por lo gue en total el proyecto cuenta con 51 cuartos, (pagina 22 del capitulo Il
de la MIA-P).

En cuanto a la densidad establecida por el criterio Tu 3, en el cual considera gue se podré llevar a cabo un desarrollo ¢
turistico con una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha, en el area de desmonte permitida, si tiene lo siguiente:

- El predio cuenta con una superficie de 13,660 m?

- Area de desmonte permitida le corresponde el 15% es decir (13,660 X 15%)= 2,048 m?lo cual equivale a 0.2040 ha
area permitida para desmontar

. El ndmero total de cuartos que es posible construir en el predio, con base en o establecido en el criterio Tu 3, se
.obtiene de multiplicar la densidad asignada por el area permitida a desmontar, para el caso {0.2040 ha x 30 ctos/ha),
lo que en términos précticos equivale a 612 igual a 6 cuartos (redondeo de esta Unidad Administrativa)

De acuerdo a lo anterior el proyecto prevé la operacién de un hotel con 51 cuartos, por_lo anterior esta Unidad

Administrativa advierte que el proyecto solo se le permite una densidad de 6 cuartos, por lo cual se advierte que e

proyecto excede el ndmero de cuarto permitide con forme a la densidad permitida, por lo que el proyecto no se ajusta

al presente criterio Tu 3 al _rebasa la densidad por el criterio.

TU 15 Las edificaciones no deberan rebasar la altura | Se do cumplimiento a este punto con la altura mdxima de

promedié de la vegetacién arbérea del Corredor que | /as cabarias que es de 6 metros.

es de 12.0 m. : C = L .

ANALISIS: Si bien la promovente sefiala que la altura maxima de las cabafias que es de 6 metros, esta Unidad

Administrativa advierte gque no se presentd un plano o elementos en donde se observe que las cabafias tendran una

altura de 6 metros o que las edificaciones no deberén rebasar la altura promedié de la vegetacion arbdrea del Corredor

que es de 12.0.m. ‘ ’

Por lo tanto esta Unidad Administrativa no tiene elementos que garantice que las edificaciones no deberéan rebasar la

altura promedié de la vegetacién arbdrea del Corredor que es de 12.0 m, por lo cual el proyecto no se ajusta con el

presente criterio.

TU 17 La construccion de hoteles e infraestructura | Por la posicién que presentan las cabarias dentro del

asociada ocupara como maximo el 10% del frente de | predio, se considera que se cumple con este criterio .,
. O %

playa del predio que se pretenda desarroliar. ST
Sl Smg
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ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se pretende la cperacién de 20 camastros y
2 regaderas en la zona de playa, tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Plano anexo de manera electrénica a la MIA-P, denominado plano topogréfico

Sin embargo esta Unidad Administrativa no tiene elementos o informacién sobre cuanto es |a superficie de ocupacion
de cada una de las obras ya gue la promovente solo se [imitd a sefialar que en la vinculacién que las cabafias dentro
del predio, por lo cual no se tiene elementos suficientes para verificar si el proyecto se ajusta o no al presente criterio.
TU 24 En las actividades y desarrollos turisticos, el | Se da un mantenimiento permanente a las dreas verdes
cuidado conservacién y mantenimiento de la | del hotel, esto como parte de las actividades rutinarias del
vegetacién del drea no desmontada es obligacién de | mantenimiento del hotel

los duefios del desarrollo o responsable de las
actividades mencionadas, y en caso de no cumplir
dicha obligacién, se aplicaran las sanciones
correspondientes conforme a la normatividad
aplicable vigente.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se prevé el mantenimiento permanente a las éreas verdes del hotel.

De acuerdo con lo anterior el proyecto no se ajusta a los criterios E1 17, EI 18, MAE 1, TU 3, TU 15 y TU 17,
de la UGA Ff.3 del Acuerdo por el que se publica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
de la Redgién denominada Corredor Canctin-Tulum, publicado en el periédico oficial del Gobierno del
Estado de Ouintana Roo, el 16 de noviembre de 2001, toda vez que se prevé la operacién de obras v
actividades ocupa una superficie mayor_a la_que se puede despalmar; excede la superficie de area
desmontada. excede la densidad permitida de cuartos. manejo de tortugas, falta de elementos para
garantizar gue las edificaciones se ajustan con la altura.

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en_riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién_el 30 de diciembre de 2010 .,

MODIEICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién_ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién N
el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies 3

en riesgo de la Nor| Oficial Mexicana NOM- -S R -201 roteccién ambiental-Especies )
nativas México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su \

inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010.

publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacidén el 04 de marzo
de 2020

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientgs.agi

cormo establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las esp:eé‘ e’%gg
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poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, paralas personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,

establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme a las especies en listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la promovente
manifestd en el capitulo IV De acuerdo a la revisién de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el predio del proyecto es
comun observar especies listadas en esta norma como la iguana gris Ctenosaura similis, ademds de las 4 especies
de tortuga marina que cada afio llegan a la zona: tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuga caguama (Caretta
caretta), tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y tortuga laud (Dermochelys corieace), por lo que la empresa
promovente del proyecto realizard acciones tendientes a la conservaciony proteccidn de estas especies, ademds de

realizar todas las medidas que dicte la autoridad competente en la materia.

Lista de especies presentes en la NOM-059-ECOL-2010 '
ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA

Thrinax radiata Palma Chit Amenazada
Ctenosaura similis lguana negra de cola espinosa Amenazada
Vireo palens Vireo manglero Proteccion Especial

La promovente establece como medidas se ha adaptadoy vive en oquedades de los jardines y bardas principalmente,
conservar dichas zonas y no molestar a las iguanas. En el caso de las Tortugas Marinas continuar con €l apoyo que ya
existe hacia el ayuntamiento sobre el programa de proteccién que el municipio tiene para las dos especies que llegan
al sitio la Tortuga Blanca Chelonia mydas y Caretta caretta la tortuga caguama.

Se llevara a cabo un programa cuya base es seleccionar las medidas de mitigacién a monitorear de las recomendadas
y establecera la observacién de los indicadores de los componentes ambientales en relacién a los residuos sdlidos, asl
mismo se dara seguimiento para la proteccion ambiental, para lo cual se contratard personal técnico con especialidad
ambiental, presentdndose informes sermestrales sobre las actividades realizadas, asi como las medidas establecidas
para prevenir o mitigar los impactos que se pudieran dar a futuro.

Objetivos:
- Vigilar el cumplimiento de las medidas correctoras propuestas.

- Comprobar que las medidas de mitigacion propuestas se realizan de forma correcta

- Proporcionar informacién para la verificacién de impactos previstos y mejora de técnicas de predicciéon.

- Identificar impactos no contemplados en la Manifestacién de impacto ambiental y sugerir medidas de mitigacién
para reducirlos, compensarlos o eliminarlos. )

- Explicar al promovente del proyecto los aspectos de la vigilancia para que se realice de forma eficaz.

- Describir como se llevaré a cabo |a elaboracién de los informes que deben presentarse a |las autoridades competentes
en relacién a los Residuos Sélidos.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Unicamente [os recursos que, en su caso, serian sujetos a

aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Ambiental procedié a realizar et siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone |a obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la

identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos:

v Las
o 5

"

CHNCSY

Método de diagramas causa-efecto _ PN
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Uno de los propdsitos principales de la evaluacién de impacto ambiental es el de predecir y evaluar las
modificaciones que se pueden presentar en el ambiente por causa de las acciones u obras de un proyecto o sea los
impactos ambientales. Con este propdsito, se identificaron y describieron las acciones susceptibles del proyecto que
pueden generar impactos (las ASPI) y se determinaron los componentes y factores del ambiente que pueden ser
modificados (las FAM); con estos dos elementos se pueden identificar y evaluar los impactos ambientales.

El propdsito de este andlisis dentro de la Evaluacion de los Impactos Ambientales es tratar de construir, lo mds
realmente posible, un modelo o escenario del estado del ambiente con proyecto, que indique como se transformg,
cual fue el nivel o grado del cambio, qué sentido tiene, etc. Es, por lo tante, un ejercicio predictivo, pues se trata de
predecir el comportamiento presente y futuro de un sistema cuyas relaciones inter e intraespecificas muchas veces
no son completamente conocidas, lo que genera entonces un nivel de incertidumbre que debe ser reconocido.

Indicadores de impacto
La Organizacién para la Cooperacidn y Desarrollo Econdmico (OCDE, 2003) define un indicador como “un pardmetro

o un valor derivado de pardmetros, que sugiere, proporciona informacion acerca de, o describe el estado de un
fendmeno, el medio ambiente o un drea, con un significado que se extiende mds alld de que estén directamente

vinculados con el valor de un pardmetro”.

Los indicadores ambientales y de sustentabilidad permiten cubrir el objetivo de simplificar, cuantificar y comunicar
fendmenos complejos, como los biofisicos, y constituyen una fuente de informacidn y andlisis para la toma de
decisiones.

Se consideraron indicadores como simples medidas de las presiones que afectan a los componentes del ambiente,
que incluye las dimensiones espacial y temporal, ademds de los componentes ecoldgicos y de salud humana.

Criterios y metodologias de evaluacion
Este método consiste en construir una red con las relaciones causa-efecto, teniendo en cuenta las siguientes

definiciones:

Accién: Corresponde a las acciones del proyecto susceptibles de producir impacto (ASP!) que se identificaron en la
etapa de caracterizacion del proyecto.

Efecto: Es el procesc fisico, bidtico, social, econémico o cultural que puede ser activado, suspendido o modificado por
una determinada accién del proyecto y que puede producir cambios o alteraciones en las relaciones que gobiernan
la dindmica de los ecosistemas o en los recursos naturales. También se refiere a la forma como se relaciona el
proyecto con el ambiente, o seq, a los aspectos ambientales. Impacto: Corresponde al cambio neto que se produce

en esas condiciones ambientales que se estdn analizando.

El procedimiento para construir la matriz es el siguiente:

1. Se colocan las ASP! en las filas y las FARI en las columnas

2. Luego se busca la existencia de interacciones entre un ASPI y cada uno de los FAM de la misma fila; si se encuentra
una interaccién quiere decir que alll se estd presentando un impacto.

3. Mediante un breve andlisis de la accién y de las consecuencias sobre el factor, se le da un nombre al impacto. Sin
embargo, como en la celda no cabe el nombre, se recomienda identificarlo mediante un cédigo numérico, alfabético
o alfanumérico y crear unas colurnnas adicionales en la matriz para poner el nombre del impacto. Para este ejercicio
fue posible poner nombre a cada uno de los impactos tal y como se muestre en la imagen siguiente:

Los impactos considerados benéficos se designan por medio del simbolo positivo (+), cabe sefialar que los impactos
benéficos pueden ser acciones que contrarresten los efectos de un posible impacto o bien‘resulta una accion
benéfica. Por ejemplo, la separacién de los residuos sdlidos, es una accion benéfica que contrarresta los efectos
negativos de los impactos adversos provocados por lixiviados y mezcla de varios productos que pudieran ser
reciclados, pero al momento de contaminarse, ya no /o son. Adicionalmente, las celdas que aparecen sombreadas
con color verde indican que los posibles impactos son negativos pero susceptibles de aplicar medidas de prevencion

/o mitigacién sobre el mismo impacto, mientras que las celdas

El andlisis de los impactos se realizé comparando las caracteristicas actuales del medio fisico, biclégico y
sociceconémico durante la Operacién del proyecto Nueva Vida de Ramiro. Al respecto se observé un total de 143
impactos; de los cuales el 73.42% son benéficos, 26.58% negativos con medidas de mitigacion.

gl
De Jos cuales 40 impactan el medio fisico, 12 el bioldgico y 91 el socioecondmico. En la siguiente tabla se ob}'éﬁza__gél1
fafe P
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tipo de impactos sobre cada uno de los medios:

Medio fisico. _
Sobre el medio fisico inciden el 27.97 % (40), del total de los impactos, de los cuales, el 4.89% (7), son benéficos, es

importante destacar que ello se debe a la restauracién de duna costera con la sustitucion de la planta exdtica
Escaovola tacca por especies nativas propias de matorral costero y conformacién de composta con la hojarasca
resultado dela atencién a dreas jardinadas lo que dicha actividad se convierte en imprescindible para mitigar los
impactos negativos.

En cuanto al resto de los impactos 33 (23.07%), son negativos mitigables en su mayoria son insignificantes y
temporales. Esto ocurre como resuitado de jos trabajos de mantenimiento de la albercay mantenimiento del hotel
e instalaciones como la red sanitaria, agua potable y eléctrica, asi como el uso de podadora y desbrozadora en las
labores de poda de pasto y retiro de hojarasca de drboles y arbustos.

A continuacion, se detallan los criterios que se consideraron para determinar la intensidad, extensidn y duracién del
impacto sobre cada uno de los componentes del medio:

Contaminacién del suelo. Por llevar a cabo las actividades de mantenimiento, puede existir la posibilidad de
derrames de pintura u otro producto quimico, que puede generar contaminacion en la capa de suelo del proyecto,
que en este momento se encuentra en buenas condiciones, por lo que, para mitigar un posible impacto a este
recurso, se recomienda la colocacion de protectores mientras se lleva a cabo alguna labor de mantenimiento.
Calidad del suelo. La calidad del suelo puede ser mejorada, agregando todo aquel producto gue resulte del proceso
de composteo de los restos vegetales que se generan al ser picado y usados como abono para generar suelo se
transforma en un impacto mitigable. Otra medida compensatoria y de mitigacion se establecerd un reciclado y
composteo de los residuos sélidos urbanos producidos durante el mantenimiento y operacién de la infraestructura
del hotel.

Microclima. Se generarén impactos negativos insignificantes a nivel predio, mismos que serdn mitigados con el
mantenimiento de las dreas verdes y las actividades de reforestacion.

Calidad del aire. La calidad del aire puede ser modificada, aunque de manera temporal e insignificante, cuando se
hace uso de magquinaria de apoyo para las labores de Jjardineria y por la emision de gases por la descomposicidon de
los residuos sélidos, sin embargo, en los dos casos puede ser mitigado, dando mantenimiento periddico a la
rmaquinaria para que no emita gases contaminantes y por otro lado separar adecuadamente la basura.

Niveles de ruido. Los niveles de ruido serdn rebasados de acuerdo a fo establecido por la normatividad, sin embargo,
los impactos negativos son insignificantes a nivel predio y temporales, y a que se elegirdn horarios de trabgjo
matutinos.

Area/ volumen de infiltracién de agua. La superficie de infiltracidn de agua se mantendrd con los extensos jardines
y dreas verdes del proyecto.

Calidad del agua subterrdnea. Esta podrd verse afectada por fugas de la Red Sanitaria, que en este momento se
requiere urgente la revisién y modificacion de la red, Pero como medida de mitigacidn, se tiene contemplado un
rmantenimiento periédico, para evitar cualquier fuga.

Medio biolégico

Los impactos sobre el medio bioldgico, representan el 839 % (12) del total de Jos impactos generados. La mayoria de
ellos son positivos, insignificantes y temporales. Considerando que las actividades fuertes sobre el medio biolégico,
se realizaron con anterioridad, y ahora los impactos son benéficos, al realizar actividades de mejora de las dreas
verdes, reforestacion, cuidado de no arrojar ni basura, ni aguas negras al suelo y sobre todo mejorando la calidad
del sustrato con composta. Todo eso trae como consecuencia, el regreso de reptiles y aves principalmente.

Elora Terrestre. Serd necesario la sustitucién total de la lechuga de mar (Scaevola tacca) por plantas nativas de duna
v matorral costero en las dreas jardinadas, para recuperar la biodiversidad del matorral costero y que presenta un
chital en buen estado de conservacion.

Especies de flora endémica y/o con estatus de proteccién. Se observa la presencia de un chital de la palma de chit
Thrinax radiata en las dreas de jardines, la cual es una especie amenazada y se encuentra en el listado de la NOM-
SEMARNAT-2070.

Poblacién de fauna (aves, reptiles y mamiferos) con o sin estatus de proteccion o endémica. La reduccidn de la
superficie del hdbitat ha propiciade el desplazamiento de algunas especies hacia zonas cada vez mds alejodas que
no presenten perturbacién. En el predio se observa una minima representacién de fauna, consistente en iguanasy
algunas aves de paso, por lo que el repoblamiento de jas aves y pequeros reptiles, aunque se contempla gue

regresen, lo hardn en minima medida. 3*‘;'_‘ o,
. . . L. idp =2
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Poblaciones de fauna nociva. Se presentan impactos negativos insignificantes, que en todos los casos podrdn ser
mitigados, con tan solo considerar algunas medidas de higiene, debido a la generacién y asi como la posible mala

disposicion de residuos sélidos en el predio.

Medio socioeconcimico~
Sobre este medio recae el 63.64 % (91) del total de los impactos, de los cuales todos son benéficos

Empleo. La generacion de empleos, trae impactos positivos que son significativos durante la etapa de Operacién y
mantenimiento de instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias en el hotel Nueva Vida de Ramiro, asicomo en el
mantenimiento de la alberca y jardines, aunado al proceso de separacion de residuos y la producciéon de composta.
Calidad de Vida. EL. mantener una alberca en buenas condiciones, con productos que no afecten la salud de los
turistas y trabajadores del lugar, el separar adecuadamente los residuos sdlidos, el darle un mantenimiento
periddico al cdrcamo, asi como un mantenimiento y embellecimiento de las dreas verdes, permitirdn tener uno

rmejor calidad de vida a los usuarios del hotel.
Infraestructura. Contar con infraestructura a la cual se le da un mantenimiento Sptimo durante su vida Util,

permitird un ahorro en costos y una vida mds larga de los equipos y de las instalaciones como Red de drengje, de
aguay de luzy evitar contaminacién al suelo, agua y aire.

Servicios Municipales. El proyecto no cuenta con servicios municipales como drenaje, agua y luz, lo que no permite

un mayor control del destino final de efluentes, residuos, etc.
Salud, y seguridad. Durante el desarrollo del proyecto, la demanda de estos servicios serd insignificante por el

numero bgjo de trabajadores, pero positivos para la localidad por proporcionar fuentes de empleo temporal.
Comercio. La compra de materiales para la operacién y mantenimiento de infraestructura, beneficia al comercio de

la zona, siendo un impacto, aunque insignificante y temporal, que sea benéfico.
Recaudacién Federal, Estatal y municipal. Pago de basura, agua potable, alcantarillado y permisos diversos,
contribuye de manera insignificante pero benéfica a la economia del gobierno local principaimente.

Medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencidn y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior,

se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE
AMBIENTAL

Medidas de mitigacién y correctivas propuestas para el proyecto “La Nueva Vida de Ramiro”.

IMPACTOS MEDIDASDEMITIGACIONOCORRECTIVASDEIMPACTOS
POTENCIALES

M o)

Los desperdicios que se generen por mantenimiento, deberdn
* * ser acurmulados en un sitio para ser trasladados o donde /o
indique la autoridad competente (Manejo Especial).
Contaminacién del suelo El combustible a utilizar para el uso de plantas eléctricas

portdtiles, podadoras, deberd estar perfectarmente tapadosy en
un sitio que cuente con firme de cemento y pretil para detener
cualquier derrame accidental. Serdn cantidades minimas.
Deberdn llevar a cabo la separacién de la basura en basura
orgdnica e inorgdnica y evitar derrame de lixiviados al suelo.
Calidad del Suelo * La vegetacion procedente del mantenimiento de dreas verdes,
se trasladard a un sitio dentro del predio, para empezar a formar
composta, que agyudard como sustituto de tierra en el
mantenimiento de dreas verdes

Cambios en el * Es recomendable dejar la vegetacidn existente en las dreas
microclima verdes a fin mantener el microclima.
S,
:e ’_—.53 ‘_{_
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La vegetacién procedente del mantenimiento de dreas verdes,

Alteracién en la calidad por ningdn motivo deberd ser guemada.
del aire. Las plantas eléctricas y el equipo de poda, deberd estar en
* * buenas condiciones mecdnicas con el fin de reducir la emisién

de humos y gases.
los niveles madximos permisibles en fuentes movibles
(automoviles, autobuses, camiones, tracto-camiones Yy
similares) deberdn aqjustarse d la normatividad contra la
Niveles de Ruido - . contaminacidn originada por la emisién de ruido, en donde se
establece que en maniobras de carga y descarga que sé
realicen en la via publica no deberdn rebasar los niveles de 90
dB en horario de 7:00 a 22:00 horas y de 22:00 a 7:00 horos
deberd ser de 85 dB.
El equipo de poda deberd contar con sistemas de reduccion de
ruido (silenciadores en buen estado).
Pealizar muestreos quimicos anuales de la calidad de agua
residual que es enviada a la red de drenaje municipal, para
conocer el nivel de carga orgdnica y si es necesario algdn
procedimiento gue ayude d disminuir la misma.
Para evitar la contaminacion del manto fredtico con aguas
residuales, serd necesario utilizar tuberia de PVC o en ¢aso de
usar tuberfa de concreto esta deberd estar impermeabilizada
Calidad del agua en la Red de drenaje y supervisarla periddicamente y hacer una
subterrdnea auditoria de las instalaciones que permita la funcionalidad de
la misma después de los afios de uso.
Se Jes indicard a los trabgjadores que deberdn usar el sanitario
para sus necesidades con la finalidad de evitar contaminacion
del manto fredtico, asi como el fecalismo al ras del suelo. Los
barios se mantendrdn limpios.
Continuar con el proceso de regularizacion de Jos pozos de agua
salobre
Continuar con el convenio de retiro de aguas negras del
* * edreamo con apoyo de un prestador de servicios registrado en
el gobierno del estado ante SEMA
Evitar el uso de fertilizantes y plaguicidas no aqutorizados por el
catalogo CICLOPLAFEST en el mantenimiento de las dreas
verdes y jardines, parad no contaminar subsuelo y aguas
Infiltracion de Agua subtef rdr}eas por in.filt'racio’n.
subterrénea _ ‘ Pgr ningdn motivo lnflvltrar‘e/ agua del retro lavado de la alberca
directamente al subsuelo.
Con la finalidad de evitar que escurran lixiviados al subsuelo y
agua subterrdnea se deberdn retirar periddicamente los
residuos sdlidos que se generen y construir una cdmara para los
mismos con piso de cemento.
Hay especies de flora con alguna categoria de proteccién como
la Paima de Chit Thrinax radiata y de fauna como la iguana
_ o rayada Ctenosaura similis, la cual se ha adaptado y vive en
Especies de flora y fauna oquedades de los jardines y bardds principalmente, conservar
endémica y/o con . dichas zonas y no molestar a las iguanas. En el caso de las
estatus de proteccién Tortugas Marinas continuar con el apoyo que ya existe hacia el
ayuntamiento sobre el programa de proteccion que el
municipio tiene para las dos especies que llegan al sitio la
Tortuga Blanca Chelonia mydas y Caretta caretta la tortuga
caguama.
Proliferacion de fauna Los registros sanitarios deberdn estar perfectamente sellados

nociva. * * para evitar la proliferacién de moscas, cucarachas y roedores.
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Los sanitarios deberdn estar limpios y con botes de residuos con—r

* * tapas para evitar que la fauna nociva entre a los botes.
Salud A los trabajadores se les deberd proporcionar agua purificada
* * para evitar enfermedades gastrointestinales.
Infraestructura Proporcionar a los trabajaodores el equipo de seguridad
* * necesario, dependiendo de su actividad, por ejemplo cascos,

uantes de carnaza e impermeables entre otros.
Para evitar accidentes de trabajo, deberd mantenerse limpio el
Seguridad « . hotel, cuidando principalmente, que los desperdicios de madera
con clavos, vidrios u objetos punzo-cortantes, no queden en el
piso.
M= MANTENIMIENTO O= OPERACION

De igual manera presentd en la informacién adicional los siguientes programas:

°  PROGRAMA DE RESTAURACION DELSITIO.

X. Que como resultado del anélisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto v con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
el proyecto NO FACTIBLE la autorizacién en materia de impacto ambiental; en virtud de que no ajusta
con los criterios El 17, EI 18, MAE 1, TU 3, TU 15y TU 17, de la UGA Ffs3 del Acuerdo por el que se publica
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancidn-
Tulum, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de
2001, tal como se expone en el Considerando VI inciso B del presente oficio resolutivo.

Con base en o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidon a que a toda peticién deberéd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacidon ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracidon del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn |, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de ios instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacidn la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccién
IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicghlgs;
Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se ref%h'ﬁgt
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jos aspectos ambientales de las obrasy actividades de que se trate, y fraccién i1l del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podré negar la autorizacién de la obra o actividad
de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este casoy para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a |a Secretarfa
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades: la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5;
incisos Q) v R); en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demdas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modaiidad particular; en el articulo
24 gque establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos
44, 45, fraceidn ill, 46, 47, 48y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emnitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de |a Ley Organica
de la Administracién Publica Federal que dispone que €n el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gque la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica quela Ley se aplicaré de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elementoy requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion
expresa sobre la peticién que fe formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada
Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periddico Oficial el 16 de noviembre de 2001, asi como el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federaciodn, MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificaciéon del Anexo
Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-20Q]0,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de rigshek ¥,
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especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el
04 de marzo de 2020, en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, articulo 38, primero parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercero parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administracién a su cargo, las
facultades que sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento en cual en su fraccién XXllI, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que -establece que las Delegaciones
Federales podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por

lo tanto,
RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién ill inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION de! proyecto denominada
“HOTEL LA NUEVA VIDA DE RAMIRO", (en lo sucesivo el proyecto), con ubicacién en la carretera Tulum-Boca
Paila, Km. 8.5, Ejido José Maria Pino Suarez, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.
RICARDO ALBERTO KEB LEON en su calidad de representante legal de la empresa JERATRI, S.A. DE C.V,, por
los motivos que se sefialan en el Considerando Xl de la presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO

V1, incisos B.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccidn | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar. :

TERCERO.- Se le informa al C. RICARDO ALBERTO KEB LEON en su calidad de representante legal de la
empresa JERATRI, S.A. DE C.V., que tiene a salvo derechos para ejercitar de nuevos cuenta las acciones
correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién de Materia de Impacto Ambiental en esta
Delegacién Federal, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y
legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que

fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de |a Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

QUINTO.- Notificar al C. RICARDO ALBERTO KEB LEON en su calidad de representante legal de la empresa
JERATRI, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a la M. en C. Reyna Alejandgé‘“ il
< 3%

b

@

aeltina

v

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 47.de 48

'] ©
“op v wq™

AR ESTrasEssE

S, W g S
i u:i\\\}e W TER el o
4 SRR N

AT e S \ b T
i .»0‘:03':“’”:&‘\;%’:‘:‘\&‘;%%51}VI&Y&E&F\?QR S TS




Delegacién Eederal en el
Estado de Quintana Roo

O : -,‘0 Unidad de Gestién Ambiental

ooty AT L, et ’ ~ o A
I e

LEONA VICARIO ¥ 032312

AENEMEHETR MATRE R LATRILA PR

MEDIO AMBIENTE ‘[

BEERETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECUREQS MATHRALLS
i

OFICIO NUM.: 04/SGA/1644/2020

Hernandez, Biol. Patricia Ocafia Luna, mismos que fueron autorizados para ofr y recibir notificaciones

conforme el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglarmento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federaf de la SEMARNAT en el
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de enero s/num., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo.,
C.P. VICTOR MAS TAH.- Presidente Municipal del Honorable Ayuntamiento de Tulum.- Avenida Tulum Oriente, Lote 1, Manzana l,

Colonia Centro.-
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd, i rr

DR. ARTUROC FLORES MARTINEZ.- Encargado de despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial.- arturoflores@semarnat.gob.mx

LiC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado del despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo. raul.albornoz@profepa.gob.mx .

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0122/03/20
_NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2020TD022

os Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los artleul
Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién
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