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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de a

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora ndmero
23/MP-0145/11/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y el numero de teléfono celular, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la Informacion, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé Ia
versién publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ARTE9, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_04 2021 SIPOT 1T _ART.69.0df

Firma de titular: Lic. M f'Fuadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales); y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

"En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 21 46 04. www.gob.mx/semarnat j
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone gue la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones &
que se sujetars la realizacidn de obras v actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que
en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece Que para obtener |a autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢), del Reglamento nterior de la SEMARNAT
se establece la atribucidn de las Delegaciones Federzles para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacte ambiental de las cbras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacidn y expedir,
cuando proceds, la autorizacién para su realizecidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico ad ministrativo, sistemasy procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de Iz Secretaria. '

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 ¥ 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Cesar
Salinas Quintero y/o Rene Miravette Lara, en su calidad de representante legal de la sociedad denominada
“CONSTRUCTORA RIVIERA HOUSES, S.A. DE C.V.”sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, ia Manifestacién de Impacto Ambiental modatidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “EL TREBOL"con pretendida ubicacién en la Fraccién 1, Lote 01,
sobre el Camino de acceso al poblado Mahahual, Municipic de Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada

la Manifestacién de Impactoc Ambiental, la Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisarad que la solicitud se ajuste a ias formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de .
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacidn de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo

I
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competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturalés, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de |la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; [o anterior en té&rminos de lo dispuesto por el articuto 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el
26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados gue comprenden fa Federacion,
especificdndose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territoric nacional comprende:..fraccidn |. El de las partesintegrantes de |la Federacién;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los
Estados de la Federacidn conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto & éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VI y XXXIX, de fa Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 dei Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd
nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cuzl en su fraccion XXIll, que sefiala que
se pedrén suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aguelios que les sean sefialados
por delegacién, encomienda ¢ les correspondan por suplencia. En ef mismo sentido, el articulo 40, fraccidn IX,
inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, serén suplidas por los servidores pulblicos de iz jerarqufa inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; cormo es el casc de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Reoo, conforme oficio delegaterio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “EL
TREBOL” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en la Fraccidn 1, Lote 01, sobre el Camino de
acceso al poblade Mahahual, Municipio de Othén P. Bianco, Estado de Quintana Roo, México, promovido por
el C. Cesar Salinas Quintero y/o Rene Miravette Lara,en su calidad de representante legal de la sociedad
denocminada “CONSTRUCTCRA RIVIERA HOUSES, S.A. DE C.V.",(en l¢ sucesivo la promovente) y,

RESULTANDO:

i. Q_ufa el 28 de noviembre del 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 4 de
diciembre de 2012, mediante el cual la promovente ingresé la MIA-P del proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacidén del impacto Ambiental, asignédndole |a clave 23QR2019TD129.

.  Queel3dediciembre de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 2 de diciembre
de 2019, a través del cual la promovente remitié la pagina del periddico “NOVEDADES", de fecha 2 de
diciembre de 2019, a través del cual se publicd el extracto del proyecto en un periddico de amplia
circulacidn en la entidad, conforme ai Articulo 34 de la LGEEPA.

oy .
e
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Que el 5 de dicilembre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta
Ecclégica, y en acatamiento a lo gue establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé a través de la separata ndmero
DGIRA/059/19, el listado de proyectos ingresades al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental (PEIA) en el periodo del 28 de noviembre al 4 de diciembre de 2019, dentro de los cuales se
incluyd el proyecto gue presents la promovente para que esta Unidad administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccidn X, inciso ¢ de| Reglamento Interior de ]la SEMARNAT,
diera inicio al PEIA.

Que el 72 de diciembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articuto 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pUblico
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipic de
Othdén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancuin, C.P
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 12 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nimero 04/SGA/2824/1S
05751, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de [a LGEEPA y 25 del REIA, notificé al
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia Y Medio Ambiente (SEMA),el
ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacidon con el mismeo,
otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de [a LEPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de diciembre de 2079, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nGmero 04/SGA/2826/1S
05753, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a Iz Direccién General de
Vida Silvestre {DGVS), la opinidn técnica sobre dicho proyecte, ya que el predio presenta especies
clasificadas en alguna categorfa de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficiel de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de diciembre de 2019, mediante el oficio ndmero 04/SGA/2827/19 05754, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Comisidén Nacional del Aguz en
Quintana Roo(CONAGUA) su opinidn técnica particularmente sobre las posibles afectaciones que podria
tener el proyecto sobre la hidrologia de la zona, toda vez que se pretende la instalacidn y operacidn de
una ptanta de tratamiento de aguas residuales, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio ndmero 04/SGA/2828/19a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v el articule 24 del REIA, solicitd 2 12
Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia vy viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propic programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacién et 24 de noviembre de 2012, asi como del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén Pompeyo Blancoe, Quintana Roo, publicado

t”w‘“Qw
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en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 7 de octubre d§ 2015, para o cual se
le otorgd un plazo de quince dfias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 12 de diciembre de 2019, mediante e! oficic nimero 04/SGA/2829/19 05756, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en &l articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinién respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 30 de enero de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio nidmero
DGDUMAE/DMAYE/070/2012 de fecha 20 de enero de 2020, a través del cual |z Direcciéon de Medio
Ambiente y Ecologia del Municipio de Othén P. Blanco, emitié comentarios en relacién al proyecto.

XI. Que e117 de febrero de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimero BOO.922-0043/20
de fecha 12 de febrero de 2020, a2 través del cual la CONAGUA emitid sus comentarios en relacién at
proyecto.

Xil. Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGA/0542/2020
01266, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en o establecido en los articulos 35-BIS de
ta LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para
lz evaluacion del mismo hasta que esta Autoridad Federal contara con dicha informacién de acuerdo con
lo establecide en el segundo parrafo del articule 35-BIS de fa LGEEPA. E{ cual fue notificado al interesado
el 25 de agosto de 2020.

XHL. Que el 28 de septiembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administracién el cficio nlmero
SGPA/DGVS/03132/20 de fecha 20 de marzo de 2020, a través del cual la DGVS emitid comentarios en
relacidn al proyecto.

XIV. Que ¢l 22 de octubre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, a
través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional sclicitada a través del oficio

04/SGA/0542/2020 01266 de fecha 24 de agasto de 2020, referido en el Resultando XII del presente
Resolutivo.

XV. Que al momento de emitir [a presente resolucidn no se han recibido comentarios por parte de Ia SEMA,“‘
de la PROFEPA y de la DGPAIRS en relacién al proyecto, por lo que se entiende que dichas instancias
ne presentan objecion en relacidn al proyecte remitido. N

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Iy X, 28 primer pérrafo fracciones |, VIl y 1X,
35 parrafos primero, segundo, cuarte fraceién Il y Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, &
fracciones I, VI, 5 fraccién A, O) y Q) ; 12, 37, 38, 44,45 primer pérrafo y fraccién 1l del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones I, il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y

>
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40 fraccidn IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecidc en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer |a parte regional el propio Programa {(POEMyRGMyMC)
publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; en el Decreto por el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo(POEL-OPB)publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; la
Modificacidn al Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual,
Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, Tomo Il, Octava Epoca, el 20 de junio de 2014 y en la Norma Oficial
MexicanaNOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo, Modificacion del Anexo Normativo 11l y fe de erratas, publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020.

Conforme alo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse @ las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en ios articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
delas condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico,
para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafics que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articules 4, 5, fraccién ||, 28 fraccién |,
VI, IX y 35 de |la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que al momente de elaborar |a presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes
de consulte pablica, reunidn de informacidn, guejas, denuncias o manifestacidn alguna por parte de algin
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto, por lo que se entiende que No se tiene objecién alguna con respecto a su desarrollo.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO-

. Quelafraccidn || del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de inciuir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

o Que de acuerdo con la inforrmacion presentada por la promovente en la MIA-P del proyecto y en |a
informacién adicional solicitada por esta Unidad Administrativa, se pretende llevar a cabo la
construccion y operacién de un desarrollo residencial y comercial, con un terreno para equipamiento,
areas de donacidn y éreas de conservacién.

"“‘.‘ ‘Nv
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Se pretende llevar a cabo actividades de cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental y Ia
construccién y operacidn de las obras, en un predio que cuenta con una superficie total de 199,241.09

m? (18.82 hectdreas), donde se desarrolla vegetacion secundaria derivada de Selva Baja Espinosa
Subperennifolia, vegetacidn de pastizal de temporal para uso ganadero, y milpa de uso agricola.

El sitio donde se pretende establecer el proyecto corresponde al predio identificado come Fraceién 1,
Lote 01, sobre el Camino de accese al poblado Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, de acuerdo a las siguientes coordenadas (UTM-WGS84):

1 424.613.100 2,070,982.500
2 424225510 2,071,316.77Q

3 424,106.260 2,0712,62.850
4 423,.848.800 2,071,674.110

S 423775.910 2,071.630.380C
6 424,020.320 2.07,222.670
7 424,150,920 2,071,029.350
8 424,337.190 2.070,738.010
9 424354330 2,070,755.07¢
hlej 424585560 2,070,772.640
1 424.414.620 2,070.811.650
12 424447500 2,070,838.520
13 424476120 2,070,862.850
14 424,496.740 2,070,895.010
15 424,516.660 2,070.218.710
i6 424.543.650 2,070,943.070
17 424,579.250 2.070968.230

SUPERFICIE TOTAL= 199,241.09 m?

o Elproyecto considera la urbanizacién y la construccién de un desarrollo habitacional con 708 viviendas,
siete éreas comerciales, zona de amenidades, dreas de estacicnamiento, drea de equipamiento con
una planta de tratamiento, vialidades y banquetas; y se mantendran cuatro dreas de donacidn y dreas
de conservacion que seran reforestadas con especies nativas. De acuerdo con los planos e informacién
adicional presentada se plantea el aprovechamiento de una superficie de 136,98C.11 m? [13.69 hectareas)
que representa el 68.75 % del predio, dejando como zona de conservacidn una superficie de 62,260.98
m? (623 hectdreas), que corresponde al 31.25% del predio, conforme a la siguiente tabla:

Superficie de aprovechamiento

Concepto: uperficie(m? Superficie/fhas Yorcentaje (%
Aprovechamiento viviendas 51536.74 55 2587
Banqguetas 3,520.94 035 1.77 %
Estacionamientos 1.336.80 113 5.69 K
Aprovechamiento | Area comercial 26,230.05* 263 1220
Area de equipamlento L 7102%{ . . 0.07 C34
Amenidades 1,793.84 0.8 0.90
Vialidades 41,830.62 418 20.92
Subtotal 136,980.11 13.63 68.75
Donacion 26,767.55* 2.68 13.43
Areas NATIVAS (sin intervencién) 35493.43% 355 17.81
Conservacién Subtotal 62,260.98 6.23 31.25
TOTAL 199,214.11 19.82 100.00
“Superficies tormadas de planos y cuadros de infermacion adig.iggji
it .
5: jonc § 2
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En relacién con la superficie de afectacién por tipo de cobertura, de acuerdo con el andlisis realizado
por esta Unidad Administrativa, el proyecto se desplantard en una superficie total de 136,980.11 m=2
{13.69 hectéreas), de los cuales se ocupard una superficie de 40,101.89 m? de Vegetacién Secundaria
derivada de Selva Baja Espinosa Subperennifolia, un drea de 59,743.66 m2de |a milpa para uso agricola
¥ 37134.56 m? de pastizal de temporal para uso ganadero, como se muestra en el siguiente cuadro. Se
destinard una superficie de 62,260.98 m2 como conservacion, donde se desarrolla 1,798.11 m? de
Vegetacién Secundaria derivada de Selva Baja Espincsa Subperennifolia y 50,462.87 m? de as otras
coberturas que serédn reforestadas con especies nativas.

Superficl

de aprovechamiento y conse

rvacion gue considera

i

Vegetacion 51,800.00 40,101.82 2073 n,798M 5.92
Secundaria de Selva
Baja Espinosa
Subperennifolia
Miipa para uso 20,321.09 59,743.66 | 29.99 3057743 | 1535
agricola
Pastizal de temporal £7,020.00 3713456 | 18.64 19,885.44 | 998
para usc ganadero

Total 199,251.09 136,980.11 68.75 62,260.98 | 31.25

Conforme al cuadro previo, se requiere el cambio de uso de suelo en dreas forestales en una superficie
de 40,101.89 m? (2013 % del predic), que corresponde al drea donde se desarrolla Vegetacién
Secundaria derivada de Selva Baja Espinosa Subperennifolia gue se pretende aprovechar. También
el proyecto se desplantaré en una superficie de 59,743.66 m? de la milpa para uso agricola y en
37,134.56 m? de pastizal para usc ganadero.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccion IV del articule 12 del REIA, impone Ia obligacién a ia promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene (o siguiente:

V2. Delimitacion del Sisterna Ambiental (SA) del proyecto.

El sisterna amblental delimitado sobre ef cual tiene influencia el predio, comprende una superficie de 135.87 has, fue
delimitado tomando en cuenta que un sistema es un complejo de elementos que interagctian generaimente dentro
de un espacio tridimensional que tiene limites reales o imaginarios {Valverde, 2005), en donde pueden existir mds de
un ecosisterna donde se contendrdn algunos elementos vivos (Garmendia, 2005) y que es necesario definir sus limites
espacio- termporales,

La delimitacion del Sistema Ambiental para este proyecto parte de los fimites que imponen las viglidades, cbras e
intervenciones humanas en el poligono estudiade, las que finalmente definieron las Unidades de Paisaje que son N
notorias tanto en fa imagen satelital utilizada que se presenta a continuacidn, como a nivel del susic. Asi se orientd el %
efercicio para identificar y deterrninar las Unidades de Paisaje (UP) entendidas éstas como componentes discretes y
perceptibles del espacio terrestre que se estructuran en funcion de su composicién caracteristica o su fisonornia
distintiva que la hace ser claramente diferenciables unas de otros.

el

Esta particuforidad de fos UP ofrece ademds la posibilidad de evaluar y cuantificar la oferta de recursos naturales, su
condicion y localizacion territorial ya que éstas son entonces, porciones de un mosaico diferenciodo localizadas de ia
superficie terrestre que establecen entre y con ellas, limites visibles sean estos naturales o producidos por el hombre.
£n estos espocios los componentes naturales, bidticos y abidticos forrman ensombles que se interrelacionan o no, de
manera claro y evidente. Bajo el planteamniento de diferenciacion mencionado se delimits el Sisterna Ambiental (SA ).

v»&
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(D]

Lo delimitacién planteada se establecié a través de un delineado de viclidades y caminos de acceso rusricps,
cubriendo una superficie con vegetacién natural que permitiera evaluaria disponibilidad de recursos sobre un mosaico

transforrado.

El andlisis cuantitativo de las superficies del mapeo y que carocteriza el Sisterna Ambiental en el que se pr:etende el
proyecto expresa que en las 135.87 Has del espacio estudiado, 50.47 has son predorninantemente Vegetacion
secundaria arbérea de seiva baja espinosa subperennifolia; 38.55 has corresponden a dreas de potreros o con
pastizal de temporal; 19.68 has corresponde a la expansién de la mancha urbana; 1.73 has of camino de terraceria
que colinda con el predio de actuacion y 19.92 has del predio de actuacion..

eAvarre ey e

apa .- Unidades de pm'scj'e aiscrl'mxncdcs
IV.2 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental
fV.2.2.1. Aspectos abiéticos
-GEOLOGIA
Con base en lo Carte Geoldgica 1:250000 de! (INEG, s.f.) el predio presenta una clase Sedimentaria, con tipo de roca
caliza, proveniente de la Era geolégica Cenozoica, del sistema Nedgeno. A nivel de municipio, el neogéno ocupa ef
48.32% del territorio de Othdn P. Blanco (INEGH, 2003).
-EDAFOLOGIA

El tipo de suelo que se encuentra presente en el predio es de tipo Solanchak: Suelo que presenta dentro de los primeros
50 em de profundidad un enriqguecimiento secundario con sales fdcilimente solubles en agua (horizonte Sdlico).

-CLIMA . N

El climo en el drea de estudio se caracteriza como cdlido subhidmedo con lluvias.en verano, Ia precipitacion promedio
de 1300 mm, cuyo subtipo climdtico es Aw2 (x'), con un porcentaje de fluvia invernal mayor a 10.2 mm, con base en la
clasificacién del INEG! de la carta de Climas 1:2250000, este resultg ser el mds himedo de los subhUmedos (Crellana,
s.f).

-USO DE SUELO Y VEGETACION

D_e c_cuerdo ala carta de uso de suelo y vegetacion serie VI del INEGI, escala 1:22500000,el tipo de vegetacion que se
distribuye en el predio y en las colindancios son de tres tipos y un Grea de urbano construido. Los tres tipos de
vegetacion son:

1. Vegetacidn secundaria arbustiva de selva baja espinosa subperennifolia
2. Vegetacion secundaria arbdrea de selva baja subperennifolia
3. Vegetacion secundaria arbustiva de manglar

f b "‘z
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Segln esta serie ol predio le corresponden los tipos de vegetacidn 1 ¥ 3, cormno se puede ver en el mapa 5. Sin embargo,
durante el trabgjo en campo no se encontré vegetacion secundaric arbustiva de manglar en el predio, mds bien lo
que se observd es una transformacion de la vegetacién secundaria arbustiva de selva baja espinosa subperennifolic
para un uso agricola y ganadero.
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Mapa 5. De uso de suelo y vegetacicn del predio del proyecto “El Trebsf”. INEGI Serie Vi
Relieve.

En cuanto ¢ la topografia del terreno que presenta una altura mdéxima de 2.75 msnm en i seccién Norte dei predio
va disminuyendo paulatinamente conforme se avanza hacia ef Sur del terreno donde alcanza la oltura minima de
0.75 msnm.

El predio de interés no se encuentra dentro de ninguna drea decretada corme natural protegida de competencia
federal; se encuentra regulado por ef PDU Mahcohual publicado el 19 de marzo de 2008.

IV.2.2.2. Aspectos bidticos

“VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA BAJA ESPINOSASUBPERENNIFOLIA”

Ocupa una superficie de 50.41 has, lo que representa un 37.10% del total del SA. Es una vegetacion que ha sido afectado
por la transformacisn del uso de suefo a ganadero y agricola de termporal, ademds de estar expuesto de manera
continua a incendios durante /a terporada de secas, esto debide g la existencia de grandes cantidades de posto que
es de facif combustién; es unc comunidad en donde existen elementos de disturbio que alterando modifican o
estructura o incluso cambian Ja composicién floristica de la comunidad. De acuerdo af INEG! (2075)9, este tipo de
comunidad vegetal se distribuye en los llamados “bajiales” o bajos inundables de la costa norte de Yucatdn, centro y
sur de Carmpeche, sur y noreste de Quintana Roo. L.os climas en donde se desarrolia son célido-hiimedo y subhtmedo,
v se desarrollan a altitudes a nivel def mar hasta Jos 100 msnm.

V.4 “PASTIZAL DE TEMPORAL"
Esta UP ocupa una superficie de 38.55 has, lo que representa un 28.37% de/ total del SA. Es una vegetacién que ha sido

afectada por fa transformacién del uso de suelo a ganadero de ternporal, odemds de estar expuesto de manera
continua a incendios durante la temporada de secas, ya que el pasto seco es de fdcil combustion.

V.5 "MANCHA URBANA"

i 9

:0 ’;... . ;1;
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Ocupa una superficie de 19.68 has, lo que representa un 14.48% del total def SA. Carece de vegetacion natural, las
especies presentes corresponden mds a las utilizadas en ornato para el adorno de jardines. El tipo de uso de suelc
corresponde al de centre de barrio y estd regulado por el PDU de Mahahual.

IV.6 “MILPA DE USO AGRICOLA”
Ocupa una superficie de 558 has, lo que representa a un 4.11% del total de/ SA. Carece de vegetacién natural, las
especies presentes corresponden mds a los utilizadas para autoconsumo comoe maiz crioilo, calabaza, camote y frifol.

“CAMINO DE TERRACERIA”

Ocupa una superficie de 1.73 has, fo que representa el 1.27% def total del SA. Carece de vegetacion natural, estd cubierto
de un material pétrec conocido como sascab que es un material de la regién utilizado para ef reifeno, nivelacion y
compactacion de suelos para caminos y viviendas. Este carnino comunica de fo carreta Cafetal- Mahahua! o o
carretera que va hacic fa comunidad de Mahahual.

“PREDIO DE ACTUACION”

Ocupa una superficie de 19.92 has, lo que representa a un 14.66% del total del SA. Presento tres tipos de mosaicos ya
descritos anteriormente: vegetacién secundaria arbérea de selva baja espinosa con 5.19 has iguat al 26.05%; milpa de
uso agricola de temporal con9.03 has iguol al 45.33% y pastizal de temporal para uso ganadero con 5.70 has igual
o28.61%. El 73.95% del predio se encuentra tronsformado con presencia de pastos y especies utilizadas pora
gutoconsumo corno maijz crioflo, calabaza, camote y frijol, incluso se practico la apicuftura.

Tipos de vegetacion en el predio.

Del inventario de ia vegetacién secundaria derivada de Selva Bajo Espinosa Subperennifoliq, resufté que en eila se
desarrollon 29 especies distribuidas en 15 familias, que se desarroffan en los tres estratos de vegetacicn.

€l inventario forestal que se reciizé en los dreas con vegetocion secundaria derivada de Selva Bajo Espinosa
Subperennifolia, arrojé la presencia de 7 especies para el estrato arbdreo. Los resuftados del inventario demuestran
gue ef estrato arbdreo se encuentra dominado por 2 especies, que juntas representan el 69% de ia pobiacion total por
hectdrea en la zona, las cudles corresponde ail Jabin (Piscidia piscipula), el Tzalam (Lysiloma latisiliquum).

En €l estrato arbustive de la vegetacion secundaria derivada de Selva Baja Espinosc Subperennifolia se observan 12
especies. Los resultados del inventario demuestran que el estrato arbustivo se encuentra dominado por 3 especies,
dentro de las cuales destaca el Akitz (Thevetia gaumerij con uno dominancia del 23 % de ia poblacién, seguida del
Kanlol (Sennc racemosaj con un 18 % y finalmente el Mohahuo (Hamphea trifobata) con un 14 %.

En el estrate herbdceo se presentan 17 especies. Los resultados del inventario forestal dermuestran que el estrato
herbdceo se encuentra con una distribucion de especies mds equitativa entre todas ellas, siende mds abundante
unicamente la especie de Zacate bambu (Cenchrus incertus) con un 8% dela poblacidn de este estrato,

Cuadre 4.1. Especies muestreadeos en lo vegetacion de Seiva baja subcaducifolia A
No. familia Nombre comun Nombre clentifico
7 Apecynacege AKItz Thevetid goumeri
2 Apocynacege Asclepic Asclepias curassavica
3 Sapindacece Bejuco guaya Serfanfa mexicanc
4 Rubiccece Cafs silvestre Psychotria nervesd
S5 Burseroceoe Chaca Bursero simarubg
6 Euphorbiaceae Chaya Cnidoscolusaconitifolius
7 Angcordiaceae Chechem Metopiurm brownei
8 Fabgceae Jabin Piscidia piscipula
9 Bignoniacece Kanlol Sennd racemosa
10 Legumninosae Kitamche Caesalpinia goumeri
11 Verbenocege Lontanc Lantang camearg
12 Maivaceae Meohahua Hamphec trilobote
X3 Rubicceoe Naranje che Esenbeckia berlandierf
14 Euphorbiaceae Noche bueno Euphorbia cyathophora
15 Malvaceoe ontup Helicteres baruensis
G"“‘ t%;
S
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76 Fabacege Pata de vaco Bauhinia divaricata

17 Euphorbicceae Perezcuts Croton orboreus

18 Euphorbiaceae Picapica Dalechampia scandens
79 Combretaceae Pucte Bucida buceras

20 Fobacece Subin Acacic cornigery

27 Rubicceae Tastop GCutterdo combsii

22 Polygonaceae Tsisilche Cymnopodium floribundum
23 Malvgceoe Tulipansilio Malvaviscus orboreus
24 Faboceoe Tzolam Lysiloma flatisiliguum

25 Leguminosce Xuul Lonchocarpus xuul

26 Verbenacege Yoxnix Vitex gaurneri

27 Poacege Zocate bamb Cenchrus incertus

28 Poacece Zacate Jorogua | Hyparrhenio rufe

29 Typhaceae Tule Typha domingesis

IV.4.2.5.- Especies en fa NOM-059-SEMARNAT-2010

En fa vegetacién del predio sujeta af cambio de uso de suelo, no se localizaron ejemplares dentro de jo Norma Oficial

Mexicana.

b) Fauna

En el andiisis realizado en cuanto a la fauno que se encuentra en el drea muestreado del sisterna ambiental. Se
obtuvieron 290 registros de animales, los cuales estdn representados en 4 grupos, y 44especies, de las cuales ef mds
abundante fue del grupo de los mamiferos el Tejoén (Nasua narica).

En cuanto o fos grupos de fauna, ef mds representativo fue ef de las aves teniendo un total de 136 in dividuos y ef menos
representado fue el grupo de Arthropoda con Unicomente 15individuos en total.

&n ef andlisis realizado en cuanto a la fauna que se encuentra en ef predio del proyecto se obtuvieron 48 registros de
animales, los cuales estdn representados en 4 grupos, 13 especies, de las cuales el mds obundante fue el ave Ortalis

vetula.
Cuadro 4.7, Listq de especies predominantes en el sitio de estudio.

No. Grupc Nombre comn Nombre cientifico :!,:I-::}ivi oS
7 Anfibio Rang Phrynohyasvenulosa 2
2 Anfibio Sapo Bufo valliceps 7
3 Ave Tertofita Columbina toipacot! 4
4 Ave Chura yucateco Cyonocorgx yucotonicus 2
S Ave Calondria leterus cucullatus 7
6 Ave Chachaloca Ortalis vetulo E)
7 Ave Zanate Quiscalus mexicanus 8
8 Mamifero Murciélago Centurio senex 3
9 Mamifero Murciglogo frutero Carollia perspiciliata 4
10 Mamifero Tiacuache Didelphys virginiang 2
77 Reptil Merech Sceloporus chrysostictus 7
12 Repti! Toloc Basiliscus vittatus 2
i3 Reptit Cascabe! Crotafus durissus 3
Total: 48

En cuanto a los grupos de fauna el mds representativo fue el de las aves teniendo un totel de 30 individuos v los menos
distintivos son Jos grupos de los reptiles y anfibios con Unicamente 3 individuos en total.

V.4.3.3 Especies animaies en la NOM 059-SEMARNAT-2010.

Se registrd una especie de réptil (Crotalus durissus) enfistada en o NOM-059-SEMARNAT-2010.
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

V. Que la fraccidn !l del articulo 21 del REIA impone la obligacién 2 la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables a2l proyecto
son los siguientes:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecoldgico Marino y - ial de la
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Diario OﬂC'a,d 24 noviembre 2012
- . . Federacidn
conocer la parte regional de! propio Programa {continda
en la Segunda Seccién).
B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Periddico Oficial del
Ordenamientoc Ecolégico Local del Municipio de Othén | Gobierno def Estado de 07 octubre 2015
P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB). Quintana Roo
C. Decreto por el cual se modifica el Programa de Periddico Oficlal del
Desarrollc Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Gobierno del Estado de 20 de junio de 2014
Blanco Quintana Roo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, )
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de .
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo ¥y Diario Oficial de la 1;&2 ;i:’f:lg;izie
especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio- Federacion
. - . N . de 2020.
Lista de especies en riesgo, Modificacion del Anexo
Normativo lily Fe de erratas

Vi. Que de conformidad con lo establecide en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibric Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacidn de las obrasy
actividades & que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrolio urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demés disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO gue antecede del presente oficio, del cua!l se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecolégicos
A. Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino de!\

Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en

la_ Sequnda Seccién

(POEMYRGMYMC)

ublicado en el Diarioc Oficial de la Federacién el 24 de noviemnbre de 2012

El sitic donde se pretende ilevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyYRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 156 denominada “Costa Mava”.

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la gue incide ei proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando gue gl Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe
[POEMYRGMyYMC), séio da a conocer la parte regional de dicho programa:; siendo el Gobierno del Estado

)w” -,
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de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha unidad de gestidn (UGA 156) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente anélisis.

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoléqice Local el Municipio
e Othén P. Blanco, Quintana Roo [POEL OPR

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el predio del proyecte incide en Ia

Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 50 denominada “PDU Mahahual” de| Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta Unidad

Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

UGA 50- PDU MAHAHUAL
Superficie: 3390.96 Hectareas l Potitica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo Urbane de Mahahual, asl como por las reservas
urbanas del mismo.

Condiciones de la Vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

VSa/SMQ ;/jg;;a::?r:foﬁa secundarla arbustiva de selva mediana hzsm a0 %078

VM Manglar 9086.81 26.74

BS Selva baja subcaducifoila 832.01 [24.7 4

ZU Zona Urbana 123275 6.86

TP iAgriculture de temporal con cultivo permanente 38.79 114

MC Matorral costero n7.84 0.53

H2O Cuerpo de agua 6.94 020

TOTAL 3,390.26 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de conservacién: | Superficie de [z UGA con importancia para |a recarga de
5228 % acuiferos:
39.46%

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calldad de vide en base al manejo éptimo de
[as aguss residuales, una gestidn integral de los residuos sélidos, establecimiento de espacios verdes, asi como disefios constructivos
adaptados al cllma y uso de ecotecnclogias para el ahorro eficiente de energéticos.

Descripcion Biofisica: Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera Ja zona urbana Y sus reservas decrecimiento a
{argo plazo (20 =fios), para la zona considerada con el mayor potencial de desarrollo turfstico de sol y playa, asf como de su poblacién
asociada, para la zona Sur del estado, £l 63 %estad conformado por vegetacion de selva mientras que el 285 % representa manglares
con un alto grado de afectacidén o deteriore por efecto de los huracanes gue han impactado la zona, asl como por rellencs y
obstrucciones a los flljos hidricos det manglar. Su litoral estd conformado por playas mixtas (arencsas y rocosas).

Descripcion Socioecondmica: Esta UCA presenta 1] iocalidades, 10 son pequefias (rancherias y/o pequefos desarrolios turisticos), y la

localided de Mahahual gue posee 920 habitantes. En total, esta UGA presenta 992habitantes (INECI, 2070). \

En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacidn de Costa Maya, mismo que cuenta actualmente con muelle de cruceros, \‘Q
pequefios locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicarse la actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunos Q\
habitantes aun realizan una incipiente actividad agropecuaria (122% de! total de la Unidad), catalogada como de subsistencla y \
consumo local. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 17.65 km lineales. N\

Lineamientos Ecolégicos:

. Les autoridades competentes deben propiciar gue el crecimiento urbano sea ordenade y compacto y estableciendo al menos
12 m? de dreas verdes accesibles por habitante, Acorde a la normatividad vigente en la materia.

W,
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UGA 50- PDU MAHAHUAL

° Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de |as aguas residuales domésticas, asf como la gestidn
integral de [a totalidad de los residucs sélidos generados en esta localidad.

. El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacidn Ecoldglca, por lo que formara parte del
Programa Integral de Conservacion, Restauracién o Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya.

e  Todos los centros de poblacién deberdn considerar un sitio de disposicidn final de Residues $dlidos Urbanos (RSU) en |2
modalldad de Parques de Tecnologlas, adecuados para su capacidad futura de generacidn, en proyecciones de al menos 1S
afios, Los centros de poblacion con menos de 15,000 habitantes que carezcan de sitios para la disposicidn final de residuos
sélidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente deberdn considerar dentro de su PDU, la presencia de al menes un
sitio de disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y Cobertura forestal,
Usoes Compatibles: Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

En cuanto a la politica de la UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define como la
utifizacion de los recursos naturales en forma que se respete /o integridad funcional y las capacidades de
carga de jos ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinides'. Lo anterior,
sefala que la unidad de gestién ambiental presenta condiciones aptas para lievar a cabo actividades
productivas eficientes y socialmente Utiles, contemplando recomendacicnes puntuales y restricciones
leves, tratando de mantener la funcién de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios,
promoviendo {a permanencia o tasa de cambio del usc de suelo actual.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto respeta el conjunto de mecanismos que permiten el
mantenimiento del equilibric ecoldgico y la permanencia del ecosistema, estableciende medidas de
prevencién y/o mitigacién que permitan a los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o
soportar vertidos, emisiones o residucs sin afectar su calidad, estructura y funcién; por lo que, el proyecto
se realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

En cuanto a los usos compatibles, estan sujetos 2 lo establecido en el Programa de Desarrolio Urbano.

Los criterios de regulacidn ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othdn P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecolégicos de aplicacién_general, que son de cbservancia en todo el territoric municipal de

Othdn P. Blance, independientemente de la unidad de gestidn ambiental en Ia que se ubigue el proyecto
o actividad.

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una unidad de gestién
ambiental determinada. )

Es asi que a la UGA 50-PDU Mahahual e resuitan aplicables los siguientes criterios: \
Componente Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
Urbano URB o1 02 03 04 05 06 07 08 0g 10 il 2
13 14 15 16 17 18 iE 20 21 22 23 24
25 26 27 28 29 30 3 32 33 34 35 36

Bajo este contexto, se vinculan los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 50, esta Unidad
Administrativa advierte que el proyecto contempla [a instalacién de drenaje pluvial, el cual estara separado

' Anexo 1. Glosarie de términos aplicables al presente Ordenamiento {POET CPB).

o"‘a‘ x%v
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de las instalaciones sanitarias (CG-02, CG-07), no se empleardn agroquimicos, ni el uso de fuego para lievar
a cabo las actividades de desmonte {CG-05, CG-30, URB-13), no se contemplan actividades acuicolas (CG-
09, CG-T1), no es un sitio de disposicién final o transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-
16), no extraerd agua del acuffero (CG-17), los materiales de construccién provendran de sitios autorizados
(CC-18), no presenta vestigios arqueoldgicos (CG-20), el proyecto no contempla la instalacién de
campamentos de construccién (CG-21), el predio posee varios usos de suelo Y esta regulado por e} PDU de
Mahzhual(CC-23), el terrenc no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hara uso del derechos
de via {CG-25), no se manejarén especies de fauna exdtica Y se realizaré una campafa para el control de
fauna feral(CG-31), no se instalardn bardas o caminos perimetrales(CG-37), el proyecto no colinda con |a
zona federal maritimo terrestre y la playa(URB-02, URR-23, URB-24, URB-31, URB-32, URB-33, URB-34), el
proyecto no contempla la construccién de un campo de golf (URB-04), no corresponde a una industria
ligera (URB-05),no contempla la construccidn de lagos artificiales (URB-07), el proyecto no contempla fa
instalacidn de plantas de premezclado(URB-14, URB-20), se instalaré una mallasombra para retener los
polvos derivados de la construccion(URB-15), no se trata de hotelés, campos de golf y clubes deportivos
{URB-17), los materiales pétreos se humedeceran y cubrirdn con lona {URB-19),no contempla obras o
actividades de crematorios o cementerios (URB-21, URB-22), el proyecto no se ubica en una reserva
territorial (URB-27), el proyecto no cuenta con vegetacién de manglar (URB-35, URB-38).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los criterios generales siguientes:

El predio del proyecto donde se llevard o cabo el cambio
de uso de suelo, posee una superficie total mayor ¢ 3,007
m?, por lo tonto deberd destiner como minime el 40%de
la superficie total def predio como dreo preferentermente
verde, lo que en su caso siempre serd perrmeable.

. . En lo particuior el proyecto destinaré como drea
CG-0L Es importante permitir la filtracion de las permeable, 10.23 has que representan un total del 51.3 %
aguas pluviales, por Jo que todos los proyectos deben | g/ pregio, las cuales se distribuyen de la siguiente
acatar fo dispuestos en el Articulo 132 de Ia | manera:

LEEPAQROO o la disposicién juridica que la

sustituya.
viviendas ' 257 12.8
edificios
Estacionamientos 1.13 5.7
reas verdes en
vialidades 037 13

[iTotales f i ST
Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio nimero 04/SGAJ0542/2020 01266 de fechs 34 de agosto
de 2020 al que se hace referencia en el Resultando X, esta Unidad Administrativa solicito informacién adiclonal ala
promovente respecto al cumplimiento de este criteric en tenor de [o siguiente:

4. El criterio CG-01 del POEL OPB sefiala que: “Es importante permitir la filtracion de las aguos pluviales,
por lo que todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en ef Articulo 132 de Ja LEEPAQROO ¢ la
disposicidn jurfdica que la sustituya”, a lo que la promovente manifestd: “E/ predio def proyecto donde se
llevard a cabo el cambio de uso de suejo, posee una superficie total mayor a 3,001 m2, porlo tanto deberd
destinar como minimo el 40% de fa superficie total del predio como Grea preferentemente verde, lo que
en su caso siempre serd permeable.

S

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, %‘é‘ e A
Tel.: (01983) B3 502 33 www. gob.mx/sernarnat S 8s |

Pagina 15 de 79 (;

I S S T S A N O S S T S S iy OSSN e,
9[@3%&\@]2?%«1}@&\%\&%? ‘%%é?}%&\\\\%?ﬁ 2?§z/fl%i\§i\§a§%%é&’§&\%2§§nﬂ%&& AR .
-




: 2020 Delegacién Federal en el

[FoRavicirio Estado De Quintana Roo
emEANSL Unidad de Gestién Ambiental

£5 MEDIO AMBIENTE

ﬁw%&
TG &
a@‘@@s SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1348/2020 1775

A iy 4! if by 3!
En lo particular el proyecto destinard como drea permeable, 10.23 has que representan un total de 51.3
% del predio, los cuales se distribuyen de la siguiente manera...”

No obstante, io anterior, tal y como se odvirtic en el apartado que antecede (ounto 1, inciso d) se advierte
que existen inconsistencias en cuanto a fa superficie denominada “Nativas” por lo que la promovente
deberd aclarar dicha inconsistencia y en su caso presentar nuevamente las superficies consideraodas
como Areas permeables de tal manera que se garantice ef cumplimiento del criteric CG-01.

En relacidén al cumplimiento de este criterio, la promovente sefiald que “Se cumple con este criterio af proporcionar
el 51.4 % de la superficie total del predio”, y presents la siguiente tabla:

Tobla 1. Distribucion de dreas permea

Nativa 61,592.00 6,16

Arecs Verdes viviendas y s

edificios 25,736.54 257

Estacionamientos. 11.336.80 1z 57

Areas Verdes en vialidad | 3,662.77 037 .8
Toto! 102,328.11 10.23 51.30

Al respecto, en la informacién adicional presentada en relacién al punto d) del Capftulo Il, del drea denominada
“Nativa", se aclaré que “/o superficie en ef concepto de drea nativa corresponde a la suma o adicién del concepto
“donocién”, el cual quedard establecida como drea verde con vegetocion nativa” y se presentd la siguiente tabla, de
acuerdo con la cual Ja superficie del drea denominada “Nativa “corresponde a 61,592.02 m?.

Donacl 23865.83 239
Areas NATIVAS  (sin 3772679 277 189

intervencion)
Total 61,592.02 6,16 30.20

Esta Unidad Administrativa advierte que el articulo 132 de |a LEEPAQROO establece lo siguiente:
“Para ja recarga de mantos acuiferos, en las superficles de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguas pluvigies al suelo y subsuelo. Por tal motive, los personas
fisicas o morales quedan obligades a proporcionar un porcentaje del terreno a construlr, preferentemente
como drea verde, o que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberén
proporcionar corno drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como rminimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 507 a 3,000 metros cuadrados, come minimo
el 30%, y predics cuya superficie sea de 3,001 metros cuodrados en adelante, proporcicnardn como dred verde ;
el 40% como minimo” 3

De acuerqE: cen Iz informacion contenida en la MIA-P e Informacién adicional, el predic donde se pretende la
constrUc_:C|on del proyecto tiene una superficie total de 199,241.02 m?2 (19.92 hectéreas), por lo que corresponde
proporcionar el 40% como drea permeable, lo cual equivale a una superficie de 79,696.44 m2

Para el proyecto se contempla el aprovechamiento de una superficle de 136,980.11 m? (13.69 hectdreas) que representa
el 68.75 % del predio, dejandoc como zona de conservacidn una superficie de 6226098 m? (623 hectéreas), que
correspende al 3125 % del predio.

En el plano anexoc a l2 informacion adicional, denominado como “ANALISIS EL TREBOL", se indica que el drea de
donacion tiene una superficie de 26,767.55 m?, por lo que no corresponde con la superficie de |a tabla presentada. De
acuerdo con el plano al que se hace referencia se determind que las dreas de donacidn tendrén una superficie total

S B,
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de 26,767.55 m , mlentra?QUe la superficle de les areas de reforestacion con especies nativas sera de 35493.43m?, de
tal forma que la superficie del drea natlva suma un total de 62,260.98 m2.

Donacion 26.767.55 1343

Areas NATIVAS (sin

intervencion) 3549343 17.81
Total 62,260.58 55

Por otro lado, retomando la Tabla 1, Distribucién de dreas permeables, esta Unidad Administrativa advierte que en
dicha tabla, se Incluyeron las dreas verdes en viviendas y edificios, no obstante este concepto no esta incluido en la
tabla de drea de aprovechamiento, y tampoco en las dreas nativas, por (o que se esta sobreestimandc la superficie de
areas verdes.

Superficie de aprovechamiento

Superficie

Aprovechamientoe viviendas 51536,74 5318 25.87
Banguetas 352084 Q.35 177
Estacicnamientes 1.336.80 113 569
. Area comercial 26,290.05™ 263 13.20
Aprovechamiento 7 oarento v 507 034
Amenidades 1.793.84 0.18 0.90
Vialldades 41,830.62 48 20998
Subtotal 136,380M 13.69 68.75
Donacién 28,767.55* 2.68 1343

Areas NATIVAS (sin N
intervencién) 35/493.43 355 1781
Conservacién Subtotal 62,260.98 623 31.25
TOTAL 15839,214.11 13.92 100.00

“Superficies tomadas de plancs y cuadros de inforrmacién adicional

De acuerdo con Ja tabla de aprovechamiento, la superficle ocupada por ias viviendas y edificics es de 51,536.74 m?, los
cuzles corresponden al drea de desplante de |as obras techadas y un area no techadza delimitada por poligones, por
lo que en dicha superficie no estén incluidas las dreas verdes conforme a [a revisién del plano denominado “ANALISIS
EL TREBOL", que se muestra en la slguiente imagen.

BoNIE/ AL TITALEL

V9L Ol BUIILO

Se muestran las viviendas cuadros, las cuales estan dellmitadas por poligonos que no incluyen dreas verdes, Las zonas libres, son las
destinadas a conservacién, gue se clasificaron como “Areas nativas sin intervencion”.
Para determinar la superficie gue seréd permeable, se elabord la siguiente tabla, en la que se consideran las dreas

permeables en éreas de aprovechamiento, y las dreas de donacion y nativas que seran reforestadas.
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Aprovecharmiento Estacionamiento 11,338.80 569
Areas verdes viaiidades 3,662.77 B4

Sulbtotal 14,989.57 753

Conservacién Areas NATIVAS (sin intervencion) 3549343 17.82
Areas de donaclon 26,767,555 13.43

Subtotal 62,260.98 3125

Total 77,260.55 38.78

Conforme el cuadro previo, se tiene una superficie permeable de 77,260.55 m?, jo cual representa el 38.78% del predio,
por lo que no se cumple con el porcentaje minimo de drea permeable del 40% conforme al articulo 132 de la
LEEPAQROO.

Por otro lado, en relacidn con los terrenos destinados como “donacién”, se mantendran como &dreas verdes con
vegetacidn nativa por |o gue serdn permeables,

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa determiné que el proyecto no cumple con el porcentaje del
predio solicitado en este criterlo como &rea permeable.

CG-4. lLos cenotes y cuerpus de agua deberdn | £n el sitio del proyecto no se registra o presencia de
mantener inaiterada su estructura geolSgica y | cenotes o cuerpos de agua superficiales. No aplica.
mantener el estrato arbdreo {en unao franjo de af
menos 20 m contados a partir de Ja orilla),
asegurando que la superficie establecida para su
uso garantice el mantenimiento de las condiciones
paisgjisticas de dichos ecosistemas.

CG-08 No se permite la desecacién y/o dragado de | En ef sitio del proyecto no se registra la presencia de
cuerpos de agua. cuerpos de agua. No aplico

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio ndmero 04/SGAJ0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto
de 2020 al que se hace referencia en el Resultando XI|, esta Unidad Administrativa solicito informacién adiciona z la
promovente respecto al cumplimiento del ¢titerio CG-04 en tenor de lo siguiente:

“S. la promovente deberd presentar fa informacion técnica que considere oportuna que permita conocer fa
profundidad y caracteristicas def acuifero, asi corno los movimientos superficiales e hidroldgicos. En términos de io
anterior deberd justificar que la cimentacion de las obras no interrumpird ni modificard ios flujos hidricos
superficiales o subterrdneos. En su caso deberd presentar nuevamente la vinculacion con los criterios CG-04, CGO8,
CG-13, URB-03, URB-09 y URB-TI presentado los elementos que considere oportuncs que permitan a esta Autoridad
garantizar el cumplimiento de dichos criterios”.

Al respecto la promovente manifestd:

"Respondiendo al numeral 5 (CG-04), se hace fa aclaracion que la propiedad deriva de un predio
rdstico ocupado como rancho dedicado o la actividad ogricola y ganodera de tipo némada, asi jo
hace constar la direccién de catastro municipal de Othén P. Blanco en el oficio DCM/O775/2018, el
cual obra en expediente. La sarteneja manifestada corresponde g un abrevadero intermitente que
fue utilizade para proporcionar agua a los animales de granja. Sin embargo, se manifests que por el
tipo de suelo presente (Solonchak), de acuerdo o la carta FI1611 del INEGI, son suelos salinos, lo cua!
dnicamente robustece la afirmacién de que ef predio se encuentra inmerso en un ecosistema costero

Y que era copoz de retener aguo y que, por el tipc de vegetacidn colindante, se trataba de un
ecosisterna costero,

Ahora bien, los trabdjos de carnpo se efectuaron en un mes de noviembre, posterior o la temporada
de lluvias y con aun algunas mds tardias. Por o tanto las imdgenes no corresponden a cuerpos de
agua permanentes.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Ahora bien, los trabajos de campo se efectuaron en un mes de noviembre, posterior a la temporada
de lluvias y con aun aigunos mds tardias. Por lo tanto las imdgenes no corresponden o cuerpos de
agua perrmanentes.

(CG-08}) no se realizard ningdn trabajo de dragado o desecacion ya que como se dijo, no existen
cuerpos de agua permanentes”.

En relacion al abrevadero intermitente que fue utilizado para proporcionar a
advierte que se trata de un drea inundable realizada de manera artificial, enlac
manera temporal y se presentd su ubicacién en el plano de curvas de nivel.

gua a los animales de granja, se
ual se acumula el agua de lluvia de

!

3 & < ﬁa~__ ;

H i ! ' : M—-—“’ e
Se muestra el plano de curvas de nivel del predic, en un punto se muestra Ia

ubicacién del abrevadero.

Por otra parte, acuerdo con la revision de Imagenes histéricas en el Sistema para la Informacién Geografica para
la Evaluacién del impacto Ambiental (SIGEIA} se determiné que en el predic existe un drea inundable en la
seccidén media en el lindero este, la cual no fue reportada por la promovente. Dicha depresidn se forma por un
desnivel en el terreno natural aque va de 228 msnm a 0.96 msnm, por lo que se trata de un drea de inundacién
temporal, gue depende de |a precipitacion pluvial.

o
f ,:""-Q "z
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Napa  Satélite

Se muestra ]a ublcamon de la zona mundable reglstradaen eI predlo en la Imagen deJuho de 2014y agosto de
2015 de acuerdo con el analisis del SIGEIA.

SNSRI AR

(o |
Se muestra |a zona inundable registrada en la seccidn este del predio en el plano de curvas de nivel

Esta zona de inundacién temporal se encuentra inmersa en la vegetacidn secundaria derivada de Selva Baja

Subperennifoliay comforme a la revisién del planc denominado “ANALISIS EL. TREBOL"y la sobreposicién del proyecto

" T
sobre la imagen satelital del Sistema para la Informacién Geografica para la Evaluacion del impacto Ambiental
{SIGElA)se encuentra en la zona de dreas nativas, que estdn destinadas para conservacion

Y
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México, %"é 5
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Se muestra la zona inundable localizada en el predio

Esta Unidad Administrativa advierte que érea de inundacién temporal no corresponde a Un cenote o cuerpo de agua,
conforme a Ia definicicn de cuerpos de agua establecida en el glosario del POEL OPB, que establece lo siguiente:

CUERPQOS DE AGUA: Los lagos, acuiferos, rios y sus cuencas permanentes e intermitentes, bahios, ensenadas,
lagunas costeras, estuario, marismas, embalses, pantanos, ciénagas y otras corrientes.

Cenforme a o anterior, no se contraviene (o establecido en el CG-04.

Con respecto al cumplimiento del criterio CG-08, que establece “No se permite fo desecacién Yy/odrogado de cuerpos
de agua”, esta Unidad Administrativa advierte que no se pretende realizar actividades de desecacion o dragado de
cuerpos de ggua, por lo gue se acata lo establecidc en este criterio.

No se pretende verter hidrocarburos, productos quimicos
no biodegradables o© cualquier tipo de residuo
considerado como peligroso of suelo. En el caso de o
maquinaria que utilizord combustibles durante el
desarroflo del proyecto, no se les permitird reaclizar
reparaciones dentro del predio del proyecto. Los restos de
materiales que pudiera considerarse como peligrosos
como latas de pinturas o estopas impregnadas con
solventes serdn recolectadas en un “punto limpic” que
estard odecuado para evitar que se dispersen estos
productos, fos cuales serdn recolectados por una
empresa autorizada.

Los residuos sdlidos serdn recolectados por el servicio
publico municipal con cierta periodicidod y tendrdn
como destino el relfeno sanitario municipal.

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables o cualquier
tipo de residuo considerado como pefigroso, al suelo,
cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizard de
conformidad a lo establecido por la Ley de
Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacion.

CG-19. La disposicion final de residuos sélidos
dnicamente podrd realizarse de acuerdo con fa
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones
que determine Ia autoridad responsable.

CG-26. La disposicién de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podrd
realizarse en sitios autorizados por la autoridad

Todo Jos residuos que se generen durante el desarrollo del
proyecto, ya sean materiales derivados de obras,
excavaciones ¢ dragados, osi como residuos sdlidos

competente, siempre y cuando no contengan | urbanos o peligrosos, serdn dispuestos donde Ia
residuos solidos urbanos, asi como aquelios que | autoridad municipal jo determine.
o 9,,««& ‘M‘,‘ .
Bl o
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puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclgje de aceites automotriz y comestible
degradados, quienes generen estos residuos
deberdn contratar Jlao recoleccién de dichos
productos con empresas debidamente autorizodas.
Queda estrictamente prohibida la disposicion de
dichos recursos en cualquier otro lugar que no esté
debidamente aqutorizado por las autoridades
competentes.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con el manejo de los residuos, la promovente indicé en el
apartado 11.2.10 Generacidén y manejo de residuos sélido, liquidos y ermisiones a la Atmdsfera del Capitulo i, el manejo
que se les dard a [os residuos que se espera generar durante la preparacion del sitic y construccién del proyecto:

El proyecto no contempla ja generacion este tipo de
residuos.

Material vegetal. Derivado de la actividad de desmonte de las dreas autorizadas, se generardn restos
vegetales que en parte serdn trituradoes y convertidos en mulch, mismo gue se empleard como cbeno
para el mejoramiento de suelos en fas dreas verdes y jardines af interior del desarrolfo. Otra parte de los
residucs vegetales serd entregoda gl Ayuntamiento para su utilizacion en ef meforarmiento de dreas
publicas de la poblacién de Mahohual.

Material de despalme. Derivado de o actividad de despalime de las dreas qutorizadas, se generardn
restos de roca y suelo que serdn trasladados ¢ un sitio de tiro qutorizade por el Ayuntamiento,
Regularmente estos restos se utilizan como relleno de banceos de material pétrec abandonados.

Aguas residuales. Se contratardn bafios portdtiles o razdn de 115, es decir, un bafio por cads 15
colaboradores y serdn distribuidos en las zenas de mayor actividod y conforme vaya avanzando la obra.
Lo empresa rentadora serd Ja responsable de acopiar y disponer find/mente estos residuos.

Residuos sdlidos urbanos. Se espera Ia generacién de residucs sélidos urbanos derivados del consumo
de olimentos de fos trabgjadares a lo largo de jas jornadas de trabgjo. No se puede determinar el
volumen de generacicn, perc se ha contemplado la colocacidn de tambos de 200 litros con boisas para
la disposicicn temporal de los mismos. Con lo frecuencia que seq necesaria ef contenido serd trasiodado
al sitio que disponga la autoridad runicipal para effo.

En el Capftufo VI dela MIA-P, se establece la separacién de residuos sélidos en contenedores de acuerdo
con su tipo y la separacién de materioles reciclables y su entrego a una empresa reciclodoro.

Residuos propios de lo construccidn (escombro). Se entiende por escombro la mezcla de residuos séfidos
propios de la construccicn y que estd formada por restos de mezcta, pedaceria de block, bolsas de pape,
pedaceric de alambre, PVC, hierro, cartdn, madera, etc. Fste material se acumuiard en zonas
previamente definidas al interior del predio y dos veces por semana se retirard def predio con destino a
alguna de los dreas de acopio de este material. No se tiene una estimacién del volumen de escombro
que se generard.

Residuos peligrosos. Debido a la operacién propia de la maquinaria gue se utilizard para ef desarrolio
de jos obras y el empleo de ciertas sustancias en algunos de los procesos de acabado de obra, se espera
la generacién de un volumen neo cuantificado a priori de residuos peligrosos consistentes en aceite
quemado, estopas impregnodas con hidrocarburos, envases de sustancias peligrosas, etc. Todos estos
residuos serdn almacenados en un almacén de residuos peligrosos provisional que contard con firme
de concreto ysordinel para evitar escurrimientos al suelo. Contard con muros de biock y losa de concreto,
asf como con ia debida sefializacién y medidas de seguridad. Este almacén se habilitard préximo al
almacén de materiales para und adecuada supervision y control del acceso v manejo de residucs. Se

T

N o “
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Y debidamente autorizada para la disposicion final de los

contratard una empresa especializada
residuos pefigrosos.

Conforme a lo sefialado, se considera la recolecta, separacién, recuperacién de residuos recicla bles,
almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos sélidos, de manejo especial y residuocs peligrosos que
se generen durante la construccién del proyecto,

Con respecto & los residuos que se generen durante la operacién del proyecto, en el apartado //.2.7 Operacion y
mantenimiento del Capitulo Il se indica que “/a recoleccidn, manejo y disposicién final de los residuos sdlidos que
se generardn en las zonas habitacionales estard a cargo del servicio de limpia municipal. Considerando uno
generacion promedio de 1.2 Kg de residuos sélidos urbanos por habitante, la generacidn diaria esperadc una vez
que el desarrollo habitacional esté ocupado en su totolidad, es de 5,808 Kg (968 viviendas x 5 hab/Nivx 12 Kg/hab).
A este volumen se le sumardn los desechos generados en los lotes comerciales, cuyo volumen dependerd del girc
del mismo. El manejo de los residuos que se generen en este lote estard a cargo de lafsj empresa(s) que lo operen
con base en e/ Plan de Manejo de Residuocs que elaborarén siguiendo la legislocién estatal aplicabie”,

De acuerdo con lo anterior, se espera la generacién de residuos sdlidos urbanos en las zonas habitacionales, cuya
recoleccién estard a cargo del servicio de limpia municipal;y los residucs que se generen en los locales comerciales
serén manefados conforme al Plan de Manejc de Residucs gue se elabore.

Con respecto al volumen de residuos que se espera generar durante [a operacién del proyecto, se calculé con base
en 9268 viviendas, no obstante, e numero de viviendas que se pretenden construir es de 708 viviendas.
Considerando una generacidn promedio de 1.2 Kg de residuos sélidos urbanos por habitante, la generacién diaria
esperada una vez que ¢l desarrollo habitaciona! esté ocupado en su totalidad, setia de (708 viviendas x 5 ha bAviv x
12 Kg/hab) =4,248 Kg/dra, equivalente a 1,550,520 Kg/afio y/o 1,550.52 Ton/afio. No obstante, no se estimé un
volumen de generacion de residuos en las zonas comerciales. Asimismo, no se especifica con gue infraestructura
se contard para |2 separacién de los residucs de acuerdo con su tipo y el manejo de ios residuos reciciables y de
manejo especial que se generen durante la operacién del proyecto.

En virtud de lo sefialado, no se anticipa el manejo adecuado de los residuocs en todas las etapas, ya que en la etaps
operativa la promovente omitic mencionar los residucs que se esperan generar en los locales comerciales y |z
infraestructura con la gue se contard para el manejo de todes los residucs gue se generen durante esta etapa.

C€G-02. Para el adecuado desalojo de agua pluvial y
agua residual, todos los proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el manejo y
conduccion de cada tipo de agua. El drenaje pluvial

&l ogua pluvial serd conducida por el sistema de drengje
separadc con una trampo de residuos: las aguas
residuales serdn dirigidas a la Planta de Tratamientc que
se instalard para ef proyecto.

de estacionamientos pablicos y privados asi como de
tafleres mecdnicos deberd contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

CG-07 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcién, podrd realizarse previa filtracién de sus
aguas con sisternas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos u otros que garanticen Ia retencién
de sedimentos o contaminantes y deberd ser
aprobada por la CONAGUA, de conformidad con Ia
normatividad aplicable.

Anglisis de la Unidad Administrativa. De acUerdo con |a informacidn proporcionada por [a promovente el proyecto .
contard con sistema de drenaje pluvial separado del sanitario.

El drenaje pluvial no serd canalizado hacia el mar o
cuerpo de aguo, sinc hacia las dreas verdes y ajardinadas
por escorrentfa natural.

El criterio €CG-02 sefiofa; “Para el adecuado desalojo de agua piuvial y agua residual, todos los proyectos deben
contar con infraestructura por separado para el manejo y conduccién de cado tipo de ague. El drengje pluvial de

estacionamientos pdblicos y privados, asf como de talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de retencicn de
s —
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qrasqgs y aceites. Al respecto o promovente manifests: El agua pluvial serd conducida por.el ;/gemg de drendie
seporado con ung trompo de residucs” fas aguas residuales serdn dirigidas ¢ Ja Plonta de Tratomiento que se

instalard para el proyecto™

Asimismo, el criterio CG-07 establece "La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion, podrd realizarse previa filtracion de sus aguas con gfgtlsmg_e;m
trampas de grasgs v solidos u otros que garanticen /o retencidn de sedimentecs ¢ contaminantes y deberg ser
aprobada por fa CONAGUA, de conformidad con la normatividad aplicabie”. Al respecto lo promovente manifesto:
“Ef drenaje pluvial no seré canalizado hacia el mar o cuerpo de agua, sino hacia las dreas verdes y gjardinadas por

escorrentia natyral’., o
Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

Conforme a lo sefalado, la promovente no especificd de qué manera daré cumplimiento al criterio CG-02 respecto a
contar con un adecuado desalojo del agua pluvial en los estacionamiertos, a través de la colocacidn de sistemas de
retencidén de grasas y aceites.

Como parte de la informacién adicional presentada en cumplimiento del criterio URB-TI del punto 5 del oficio
namerc 04/SGAJ0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto de 2020, la promovente adjuntd el plano denominado como
“DRENAJE PLUVIAL EL TREBOL", donde se muestra la ubicacién de los 42 pozos pluviales que se pretenden instalar
en las vialidades, los cuales tendran-un didmetro de 12.0 pulg. y una profundidad de 25.0 m, y su caja seré construida
a base de block, armexy concreto, estos tendran un captador o arenero el cual, mediante el desbordamiento, canaliza
el agua piuvial al pozo.

Conforme a lo anterior, no consideran sistemas de retencién de grasas y aceites. Asimismo, tampoco especifica que
sistemas de decantacidn, trampas de grasas y sélidos utllizaré para la filtracidn de las aguas pluviales, que garanticen
la retencidn de sedimentos.

En virtud de lo anterior, no se cumple con los criterios CG-02 y CG-07.

CG-06 Las aguas residudles no deben canalizarse a | Las aguas residuales serén canalizadas a la planta de
pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de agua | tratamiento de aguas residuales que se instalard en el
naturales, de pozeos artesianos, de extraccion de | proyecto, ver mds detajles sobre la planta en el capituic
agua. que antecede.

Deberdn disponerse o través del sistema de drengje
municipal o en caso de no contar con sistermna de
drenagje municipal, a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momente con Ja normatividad vigente i,
aplicable. )

El proyecto conternplia el uso de instalaciones hidraulicas
ahorradoras de agug, basadas en la “Guia Metodoldgica
para el Uso de Tecnologias Ahorradoras de energia y
agua en las viviendas de interés social en México”,
fredtico; estas acciones deberdn ser presentadas en pubiicado por el [nst’/'r.u to Nacional de Estodfsti; g
los estudios ombientales correspondientes, y Geografia e Informdtica. Entre las tecnologfas
validados por lo autoridad correspondiente. Estas ahorradoras c.ieagua que contempla el proyecto, se citan
agcciones deberdn gquedar especificadas en los sigujentes:

cualquieroc de las modalidades solicitadas para su " .
evaluacién por la autoridad competente. S'Ste’.'na dual para WC, que permite fahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros para descargas

liquidas y 6litros para séfidos.

CG-10. Los wusos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencién de contaminacion del manto

A g,
.;‘"0 o “
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incrementan o velocidad de salida versus ia disminucion
de drea hidraulica y al ague de salida.
Liaves ahorradoras de agua.

Los aguas residuales serén canalizas o I planta de
tratamiento que se instalard para el proyecto como
medida preventiva para evitar ja contaminacion del
manto fredtico.

Perlizadores, conocidos come dispersores  que

CG-12. Todos los proyectos deberdn considerar como
alternativa para disminuir el consume de agua de
primer uso, que en el disefio de las edificaciones
relacionadas al proyecto autorizado se considere Ia
captacién de agua de Huvia, asi como el retso de las
aguas residuales trotodas. Se puede considerar
tambi€n una combinacion de ambos estrategias.

El proyecto contempla el uso de instalaciones hidrdulicas
ahorradoras de agua, basadas en la “‘Guia Metodoldgica
para el Uso de Tecnologiaos Ahorradoras de energia y
ogua en las viviendas de interés social en Meéxico"
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografic e Informdtica. Entre Jas tecnologios
chorradoras de agua que contempla el proyecte, se citan
las siguientes:

Sisterna dual para WC, que permite el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 [itros para descarges
liquidas y 6litros para sélidos.

Perlizadores, conocidos como dispersores que
incrementan la velocidad de salida versus la disminucidn
de dreo hidréulica y al agua de salida.

Llaves ahorradoras de agua.

Las aguas residuales serdn canalizadas ¢ la planta de
tratarmiento, ef ogua tratada, serd utilizada para ef riego
de dreqs verdes.

El agua tratoda deberd cumplir con Jas disposiciones de
las NOM-001-SEMARNAT-1996 Que establece los [imites
madximos permisibles de contominantes en las descorgas
de aguas residuales en aguas y bienes nacionales y o
NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece los Iimites
maximos permisitles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los sistermnas de alcentarilado
urbanc o municipal.

634.09 m2

Anilisis de la Unidad Administrativa: En relacidn al cumplimiento de estos criterios, se tiene |o siguiente:

En cumplimiento del CG-6, para el tratamiento de aguas residuales se instalard una planta de tratamiento, que de
acuerdo a la promovente contara con la capacidad suficiente para dar servicio al proyecto conforme a o sefialado
en el apartado /1714 Urbanizocidn del drea, del Capitulo Il de la MIA-P:

“.Planta de Tratamiento de Aguas Residuales [PTAR): esta serd construide con concreto armaodo,
garantizando la no Percolacion de fixiviados af subsuelo; se construird y operaré en una superficie de

E/ sistema considerado es de tipo municipal que se ho calculado bajo un gasto de 29 lps con lo que se
cubre el tratamiento de 1,424 habitantes. E/ efluente tratado que se descarga para ser utilizado para
riego se implanta o implementa bajo las directrices técnicas de la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997 “Que establece Jos limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se redsen en servicios al publico” como fo es ef riego de jardines. De esta forma
el excedente puede ser inyectado, también, a pozo profundo en jas caracteristicas exigidas por las
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especificaciones de la NOM-001-SEMARNAT-1996 (“Que establece los limites mdaximos permisibles de
contaminantes en ias descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales”).

El tratamiento del agua requiere de desbaste, desorenado, microtamizado, tratamiento biolégico o
base de lodos activados (mezcla completa), sedimentacidn secundaria y desinfeccion final con
hipoclorito de sodio. Los lodos en exceso provenientes del sedimentador secundario se tratan en un
digestor cerdbico y se deshidraton por medio de fiftro prensa”

En el apartado /1.2.7 Operacidn y mantenimiento del Capitulo Il de la MIA-P {pagina 32), la promovente indica:

“Durante la operacidn del fraccionamiento, considerado al 100 % de su capacidad y teniendo en cuenta
que el volumen promedio diario de cgua utilizede por la clase socioecondmica media, es de 230
L/hab/dia y que el nimerc promedio de ocupantes previsto es de 5 hab/viv, que se proyectan 968
unidades de viviendao, el volumen de agua requerido serd de 1,113 m®/dia. £l agua que serd obastecida
por el servicio de alcantarillade y agua potable CAPA del Municipio de Othdn P.Blonco.

Con base z o sefialado, se tiene que la promovente realizd el célculo del volumen de agua que se utilizara para un
numero mayor de viviendas.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que considerando gue se contempla la construccién de 708
viviendas, las cuales serdn ocupadas por 5 habitantes en promedio y que el volumen promedic diario de agua
utilizade por la clase sociocecondmica media, es de 230 L/hab/dfa, se calcula gue se utilizard un volumen
correspondiente a {708x5) x 2301/dia=814,200 i/dfa, equivalente a 814.20 m¥/dfa.

De este volumen se producird un volumen de agua residual estimado en 651.36 m3/dfs, que representa ei 80 % del
agua que se utilizaré considerando las pérdidas al pasar por el sistema de drenaje, io cual es equivalente a (65136
m*x1000 1/86,400 s)= 754 Ips. De esta maners, y tomando en cuenta que se pretende instalar una planta de
tratamiento de 29 |ps, ésta tendra la capacidad suficiente para tratar el agua residus! que se genere en las viviendas.

iderd t ili iale

En relacién con la normatividad que debers cumplir el efluente tratado para su retiso para el riego de las areas verdes,
esta Unidad Administrativa Advierte que:

1. La LGEEPA en su articulo 123 establece que Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos,
CUeNcas, cauces, vaseos, aguas marinas y demds depdsitos o corrientes de agua y fos derromes de aguos
residucles en los suelos o su infiltracién en terrenos, deberdn satisfacer las normas oficiales mexiconas que
para tal efecto se expidan, y en su coso, Ias condiciones particuiares de descargo que determine fa Secretaria
o las outoridades locales. Corresponderd a quien genere dichas descorgas, realizar el tratamiento previc
requerido.

2. La Norma Oficial Mexicana aplicable corresponde a la NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites
madximos permisibles de contaminantes en jos descargo de aguos residuales en aguas y bienes nacionales
pubticada en el Diario Oficial de la Federacidn el 06 de enero de 1997, considerando que aungue no se pretende
depositar las aguas tratadas a un cuerpo de agua, si pretende verter dichas aguas al subsuelo, siendo que la
norma en cite, sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturales de agua, presas,
cauces, zonas marinas o bienes nacionales donde se descarguen aguas residuales, asi como los terrenos
donde se infiltren o inyecten dichas aguas cuando puedan_contaminar los acuiferos.

Es preciso sefialar que el 05 de enero de 2018, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el PROYECTO de
Modificacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para
quedar como proyecto de modificacion de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-00T-SEMARNAT-2017,

Que establece los limites permisibies de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos
L receptores propiedad de la nacion el cual sefiala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO gue Hasta en tanto

k3
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entren en vigor los pardmetros y limites permisibles o que se refiere el articulo Segundo Transitorio, fas
descorgas de aguas residuales seguirdn sujetdndose a los numerales 4.7, 4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos en
la Norma Cficial Mexicana NOM-00I-SEMARNAT-1996, Que establece los Iimites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargos de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, publicada en ef Diario
Oficial de la Federacidn el 06 de enero de 1997 ¥ su aclaracion publicada en e/ mismo medio de difusion oficial
del 30 de abril de 1997.

Al respecto la promovente debe acatar lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-1996, 2que establece /os /imites
mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas v bienes nacionales, toda
vez que se pretende utilizar el agua tratada en actividades de riego.

Respecto a [a NOM-003-SEMARNAT-1997, el proyecto no plantez el relso del agua producto del tratamiento de
realizado en la PTAR. En relacién al cumplimiento de la NOM-004-SEMARNAT-2002, que establece - Lodos y
biosdlidos.-Especificaciones y limites mdéximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y
disposicién final, al respecto la promovente sefialé en la vinculacién del POEMGMyMC del Capitulo Ill, gue ios lodos
serdn utilizados en las dreas verdes, no obstante no se realizd la vinculacién con esta norma, que establece las
especificaciones y los limites maximos permisibles de contaminantes en los lodos provenientes de las plantas de
tratamiento de aguas residuales, con el fin de posibilitar su aprovechamlento o dispesicidn final y evitar afectaciones
al suelo y al agua, por lo gue se deberd acatar lo establecido en dicha norma.

Respecto al ahorro del consumo de agua en cumplimiente del criterio CG-10, la promovente indica:

“El proyecto contempla ef uso de instalaciones hidréulicas ahorradoras de aguda, basadaos en ia “Guia
Metodoldgica para ef Uso de Tecnologias Ahorradoras de energic y agua en las viviendas de interés
social en México”, publicado por ef Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informdtica. Entre las
tecnologias ahorradoras de agua que contempla el proyecto, se citan las siguientes:

Sistema dual para WG, que permite el ahorro de agua por medio de un sistema que usa 3 litros parg
descargas fiquidas y 6 fitros para sélidos.

Perlizadores, conocidos como dispersores que incrementan la velocidad de salida versus la disminucion
de drea hidrdulica y ol agua de satide.

Llaves ahorradoras de agua.

Las aguws residuales seran canalizas a lo planta de tratamiento que se jnstalard paro el proyecto como
medida preventiva para evitar la contarninacidn def manto fredtico.”

En relacién con lo sefialado, se consideran sistemnas para ia reduccién del consumo de agua como sistema dual para
WC, perlizadores y llaves ahorradoras de aguas, por lo que las actividades de operacidn del proyecto cumplen con el
criterio CG-11.

Con respecto al cumplimiento del CG 12, que establece:” Todos los proyectos deberdn considerar comeo alternativa
parc disminuir el consumo de agua de primer uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas af proyecte
autorizado se considere lg captacidn de agua de liuvig, asicomo ef redse de las aauas residuales trat . Se puede
considerar también una ingcidn ombos estrategios”. Al respecto, la promovente sefialé “£/ proyecto
contempla el uso de instalaciones hidrdulicas ahorradoras de agua...Las aguas residuales serén canalizadaos c o
planta de tratamiento, el agua tratade, serd utilizoda para ef riego de dreas verdes”.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

En cuanto al cumplimiento de este criterio, en ef proyecto sélo se considera el redso de aguas tratadas, para el riego
de las éreas verdes, pero no considera como alternativa la captacién de agua pluvial, no obstante se pone a
consideracién de [a promovente Implementar las dos estrategias.

3 Diario oficlal de la Federacién el 06 de enero del 1987, oo Eaa,
s 1{ .‘;'1-
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De acuerdo con antes descrito el drehaje sanitario del proyecto se conectara a una PTAR que cumplird con la
normatividad amblental vigente, que realizando las medidas adecuadas de mantenimiento no se corre riesgo de
contaminacién al suelo ni al manto freatico. De igual manera se considera el uso de sistemas ahorradores de agua.
Con elio se anticipa el cumplimiento de los criterios CG-06 y CG-10.

No obstante no se garantiza que se realice un manejo adecuado de los lodos que se generen en la planta de
tratamiento, toda vez que se menciond que se utillzardn en las dreas verdes, no obstante no se vinculd con la
normatividad aplicable, por lo gue no se garantiza en cumplimiento con el criterio CG-6.

CG-13. Toda la infraestructuro relacionada a fos usos
y actividades autorizadas, las construcciones | El proceso constructivo del proyecto no contempla obras
preferentemente se construirdn con base a las | ocimentaciones profundas que pudieran interrumpir fos
caracteristicas del terreno, considerando | flujos hidricos superficiales o subterrdneos, el método o
principalmente que las construcciones no | utilizar serd tradicional, con el apoyo de maquinaria
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos | pesada para eficientizar el proceso constructivo.
superficiales o subterraneos.

URBANIZACION DESARRCLLC DE PROCESOS
Descripcién de proceso de conformacién de terracerias, plataformas y drendje pluvial.

El presente escrito busca como objetivo el poder desarrallar de forma concisa, la metodologia a seguir por el equipo
de trabajo localizado en sitio y encargado del proceso de urbonizacicn de un predio, para la conformacion sobre e
terreno natural, de plataformas y niveles terminados para desarrollor vialidodes y bonquetas, asf como los
plataformas que dardn paso para los trabajos de edificacion de 708 viviendas de interés social, conformadas por
edificaciones de 1, 2y 3 niveles para lo integrocién de un nuevo desarrollo habitacional.

Es importante sefialar que el predic objeto del presente andlisis se localiza en la localidad de Mahahual, Municipio
de Othon Pormpeyo Blanco, sobre [a carretera Cafetal-Mahahual, Estado de Quintana Roo.

E! predio es un poligono irregular de 199,241.44 rr? totales de superficie y colinda af norte en 85+130.25 mts. Con
fraccicn 2 % .propiedad privada en linea discontinua; al sur en
24.17+38.75+43.23+42 46+37.62+38.16+30.9736.35+43.61+39.97 mts. con camino de ccceso en linea quebradc; af este
485.60+507.28 mts. con propiedad privada y propiedad del IPAE en linea discontinua, al oeste en
475.36+233.30+345.80 mts. Con propiedad privada def IPAE en linea quebrada.

Conforme al estudio de mecdnica de suelos, es importante resaltar que el predio presenta una pequera capd
compuesta por material vegetal, mezclado con tierra orgdnica. Posterior o esta capa, se detectd monto rocoso,
constituido por roco caliza suave o media, este estrato se registré hasta la madxima profundidad explorada en los
sondeos reoiizados en sitio.

No se detectaron cavernas superficiales durante la explorocion visual reafizada, tampoco se reportd cquedades de
importancia durante las ejecuciones de los sondeos.

- Tomando en cuenta Jos resultados de Jos sondeos realizados, se juzga conveniente el uso de zapatas aisladas para
solucionar la cimentacién de las edificaciones que conlfeven una propuesta estructural medionte trabes y
columnas, con cargas puntuales, en edificaciones donde se implemente el uso de muros de cargas, se recormnjenda
el uso de zapatas corridas.

Ep concordancia al desarrolio de ios diferentes procesos de urbanizacién sobre el predio, se reco miende, la
gjecucion un levantamiente topografico mediante lo implementacion de 4 cuadrillas de topografia, las cuales
cbarcardn en su totalidad la superficie del predio, por lo que se procederd a recorrer via terrestre ef poligono, no sin
antes hacer las brechas para desplazamiento. Cada Brecha se deberd de trazar con 1 m de ancho y con 10 metros
de separacion entre brechas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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Una vez que el equipo de topogrofia haya concluido ia delimitacion fisica de las frayector/as de las brechas, se
procede ¢ realizar lo identifocién de especies de flora, fauna, e irregulridades naturales del terreno, mismo
levantomiento que se usardpara la realizacion de los curvas de nivel def predio.

Teniendo fas curvas de nivel natural def terreno se procede a la realizacion y proyeccion de fas propuetas de
ingenierfas como drenaje, red de agua potable, electrificacfon, asi como el trazo vial y conformacion de monzan as,
en apego a los nievels naturales def sitio.

Con Jo propuesta de trozo vial y sembrado de manzanas, se procede al desmonte del terreno mediante medios
mecanicos, €l cual consiste en retirar yfo rehubicar la flora que se encuentre dentro de los ejes viclies proyectodos
en lo propuesta de urbanizacién. Las actividades de desmonte, siempre se realizan de forma posterior a! trabgjo de
rescate de fiora y fauna, en apego o las normas mexicanas en vigencig.

Una vez concuida el retiro generai de flora, conforme a g propuesta del proyecto de trazo vial, todo el material
resuitante del desmonte se reune y confina para posteriormente hacer un primer proceso de trituracion. Dicho
proceso de trituracion produce un material denominado corno despalime, el cual deberd de ser retirado def terreno
Yy acopiado conforme fos fineamientos ecologicos municipales y estotales. £/ material de despalme por sus
caracteristicas,no puede ser utifizado pdra la conformacion de terracerias Y plataformas, por lo que se procederd o
el retiro en vialidades, del 40% de ia superficie en profundidod para poder llegar a un nivel gue permita lo futurc
conformacion de lgs violidades. Posteriormente se procede a dor inicio a los trabajso de conformacion relleno def
terreno con un 20 % con materiaf tipo A, el 60% con material de banco tipo B y el resto de las compensaciones y
afine en material tipo A

Una vez conformadas fas terracerias en apego a los procentdjes antes descritos, se procede a lo revisién o detalle
de pendientes en e/ pfano de niveles para lograr ubicar la contidad de pozos de captacion de aguas pluvidles.

Por las caracteriticas def subsuelo en la region, la captacion de agua pluvial serd mediante pozos localizables en
vialidades, dichos pozos deben contar con una profundidad de 30 mts. La estructra def pozo consta de una boco
de tormenta colada en sitio con rejillas de fofo, las cuales permiten el paseo del agua a un captador ¢ arenerol el
cual mediente el desbordamiento, canaliza el agua pluvial af poze. Los areneros cuentan con medidas 1.60 mt
fondo, 1.20mts ancho y 3 mits de largo.

Andlisis de la Unidad Administrativa: A través del oficio nimero 04/SGAJ0542/2020 01266 de fecha 34 da agosto
de 2020 ai que se hace referencia en el Resultando XI|, esta Unidad Administrativa soficito inforrmacién adicionalz la
promovente respecto al cumplimiento de este criterio en tenor de lo siguiente:

“5. la promovente deberd presentar la informacion técnica que considere oportuna que permita conocer la
profundidad y caracteristicas del acuifero, asi como los movimientos superficiales e hidroldgicos. En térrninocs de io
anterior deberd justificor que lo cimentacién de las obras no interrumpird ni rmodificard los flujos hidricos
superficiales o subterrdneos. En su caso deberd presentar nuevamente la vinculacién con los criterios CGC-04, CGO8,
CG-13, URB-03, URB-09 y URB-11 presentado los elementos que considere opcrtunos que permitan a esta Autoridod
gorantizar el cumplimiento de dichos criterios”.

Al respecto la promovente manifestd que:

“Conforme al estudio de mecdnica de suelos, es importante resaltar que el predio presenta una
pequeria copa cornpuesta por material vegetai, mezclado con tierra orgdnica. Posterior g esta capa,
se detecté manteo rocoso, constituido por roca calize suave @ media, este estrato se registré hasta la
mdxima profundidod explorada en los sondeos realizados en sitio.

No se detectaron cavernas superficiales durante fa exploracién visual realizada, tampoco se reportd
oquedades de importancia duronte las ejecuciones de jos sondeos.

Tomando en cuenta los resultados de fos sondeos realizados, se juzga conveniente el uso de zapgtas
aisladas para solucionar la cimentacion de las edificaciones gue conlleven una propuesta estructural

;“"k{”"ﬁt
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mediante trabes y columnas, con cargas puntuales, en edificaciones donde se implemente ef uso de
muros de cargas, se recomienda el uso de zapatas corridas...”

Con base z lo indicado, se tiene que la cimentacién gue se empleara para las edificaciones corresponde a zapatas
aisladasy zapatas corridas con base en lo establecido en ef Estudio de Mecanica de Suelos. De acuerdo con los planos
de cimentacidn que se presentaron en la Informacién Adicional, la cimentacidn de zapatas corridas consiste de una
plantilla de concreto sobre la que setendera un relleno de espesor varlable compactade con material de banco sobre
la cual se conformara la estructura de las edificaciones. En las vialidades se realizarén las terracerfas con material
pétreo y su pavimentacion.

Zapata cowrida  row et

Se muestra el esquema del tipo que clmentacién que se utilizara para la construccion de las viviendas,

En relacidn a la modificacidn de los flujos superficiales y subterrénecs, la promovente se limité a sefialar que:

“Ei proceso constructivo del proyecto no contempla obras o cimentaciones profundas que pudieran
interrumpir los flujos hidricos superficiales o subterrdneocs, el método o utilizar serd tradicional, con el
apoyo de maguinaria pesada pora eficientizor el proceso constructivo”

De tal forms gue no se demostré que la construccion del proyecto no afectard los flujos superficiales. Ademas que
las superficies que sean ocupadas por las construcciones vy vialldades serdn impermeables, reduciendo el drea de
recarga del manto acuffero.

Por otra parte, en cuantc a los flujos subterraneos y considerando que la cimentacion de [os edificios se realizard a
base de zapatas corridas y aisladas, que consisten en cimentaciones superficiales que se desplantardn sobre el nivel
de suelo, se prevé gue no se afectaran los flujos subterréneos existentes.

En virtud de lo anterior y toda vez gue no se aportaren lo elementos necesarios para determinar qgue los flujos
superficiales del predio no seréan modificados por el proyecto, no se garantiza el cumplimiento del criterio CG~13. }
En este punto cabe aclarar que tante el POEL de Othdn
P. Blanco, como ef PDU de Mahohual, no establecen
porcentdjes de desmonte para fos usos de suelo 4
aplicables al predio del proyectc; y en ese sentido, se
considera que el alcance de este criterio no es oplicable
al proyecto. Sin embarge, se da cumplimiente a los
pardmetros urbanisticos de COS y CUS

CG-22. El porcentgje de desmonte que se autorice en
cada predio, deberd estar dacorde o cadg uso
compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecido en el umbral mdximo de
aprovechamiento de la UGA, oplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

CG-27 Los proyectos relacionados o las actividades
productivas de cada UGA no podrdn solicitar mds del
25% del total del umbral de densidad y/o
aprovechamiento estipulado paro cada UGA. (de
acuerdo o Ja definicién de umbral estipulado en el
glosario) La superficie de aprovechamiento y/o
desmonte parag cada predio dentro de la UGA estd

El proyecto no estd relocionado con octividades
preductivas.
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regulada por los criterios especificos. (se modificé ia
redaccion del criterio)

CG-28 No se permite la transferencia de densidades
ni porcentajes de desmonte entre predios ubicados
en UGA’s distintas.

Anilisis de la Unidad Administrativa. En cuanto al cum
relacionados con el intercambio de densidades entre U
aplicables a! proyecto considerando que el predio se encu
del Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual.

El predio del proyecto se ubica en su totalidad dentro de
la UGA 50 del POEL de OFB, por fo que no aplice la
transferencia de densidades nj porcentajes de desmonte.
plimiento de los criterios generales CC-22, CG-27 y CC-28,
GA's y con los porcentajes de desmonte, no le resultan
entra en la UCA 50, sujeta a lo que establece la Modificacion

De acuerdo con la Modificacion del PDU de Mahahual, publicado en el Periddico Oficiat del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de junio de 2014, al predio del proyecto le aplican cuatro usos de suelo denominados como
CB(Centro de Barrio), COUMIX {Corredor Urbane Mixto), HSDM (Densidad Media Conjunto Multifamiliar) y MIX {Mixto
Compatible), para los cuales sélo se establecen pardmetros de densidad, COS, CUS, alturas y superficie minlma del
lote, por le que no estipula la superficie que se permite desmontar.

De acuerdo con los célculos realizados para obtener el Coeficiente de Ocu pacidn de Suelo (COS) por uso de suelo, se
tiene que la suma de los coeficientes permitidos por uso de suelo equivale a una superficle de 11555329 m2 y parz el
proyecto se propone ocupar para ¢l desplante de las obras techadas una superficie total de 47,846.35m?3, que
representa el 24.01 % m? del predio, por o que estd debajo del COS permitido. En cuanto a la intensidad del CUS
[Coeficiente de Utllizacion de Suelo), se calculd una superficle de construccién total equivalente a una superficie de
384,804.44 m?, mientras que para el proyecto se pretende utllizar un CUS de 66,742.40m? [0.33), lo cuzl es menor al
CUS permitido. '

En relaclon a la densidad, se permite una densidad total de 966 viviendas, mientras que el proyecto propone la
canstruccion de 708 viviendas, que es menor a la permitida, no obstante, de acuerdo con el analisis realizado por esta
Unidad Administrativa, se r la densidad Itlda en el uso de suelo Mixto Compati

En virtud de lo anterior, se respetan los parémetros generales aplicabies estzblecidos en la Modificacién del PDU de
Mahahual {2014) 3 excepcién de |a densidad aplicable para ef uso de suelo Mixto Com patible (MIX)
CG-28. En el desarrollo de Jos usos de suelo y
actividades permitidas, deberdn plantearse como

primera opcién de aprovechamiento aquellos sitios
que ya estdn abandonados por ejemnplo: potreros,
bancos de materiales para la construccidn, asi como
las dreas desmontadas, sin vegetacién aparente o
con vegetacion secundaria herbdcea y arbustiva u

El proyecto se desplontord sobre vegetacion de
Secundaria de selva bagja Espinosa Subcaducifolia,
aprovechando la colindancio con provectos aledarios, de
manera que la instalacién de infraestructura de apoyo y
equipamiente sea menor.

otras dreas dfectadas, salvo disposicién legal en
contrario.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con los antecedentes manifestados en 12 MIAD del proyecto, el
predio posee zonas con pastizal de temporal para uso ganadero, milpa de uso agricola de temporal y vegetacion
secundaria derivada de Selva Baja Espinosa Subperennifolia, por lo que fue afectado por las actividades pasadas que
se desarrollaron en el sitio, en tenor de lo siguiente:

“Con relacion a la falta de vegetacicn en clertas porciones del proyecto, cabe aclarar Y hacer énfasis en o que respecto o
fo ausencio de vegetocion arbdrea en algunos sitios, los cuales tienen su origen en ef desarrolio de actividades antrépicos
de tipo agricola y ganadera que se desarroliaron en el sitio por la poblacién némeda; se anexa constoncia de la Direccién
de Catastre municipal con nimero de oficio DCM/Q775/2018 de feche 03 de abrii de 2018 que hace referencio a lo situacicn
actual de la cobertura vegetal of interior del predio.”

En el Capltulo IV de la MIA-P, en el apartado IV.2.2.2 Aspectos bidticos, sefiala: “PREDIO DE ACTUACION” Presenta
tres tipos de mosaicos ya descritos anteriormente: vegetacion secundaria arbdrea de selva baja espinose con 5.19
has iguol ol 26.05%; milpa de use agricola de temporal con 9.03 hos igual af 45.33% y pastizal de temporal Parg Uso
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ganadero con 5.70 has igual a 28.61%. El 73.95% del predio se encuentra transformado con presencia e_pastos 3'/
especies utiiizadas para autoconsumo como maiz criolio, calabaza, camote y frijol, inciuso se practica la apicultura.

En el Mapa 1del Capitulo IV relacionado con las unidades de paisaje del Sisterna Ambiental, se muestra la distribucién
de [os tipos de vegetacion del predio.

ey AN o) v e =N

Mapa 1~ Unidades de paisaje discriminodos

De conformidad a lo indicado, esta Unldad Administrativa advierte que para el proyecto se aprovecharén los tres
tipos de cobertura presentes en el predio, que corresponden a zonas con pastizal de temporal para uso ganadero,
milpa de uso agricola de temporal y vegetacién secundaria derivada de Selva Baja Esplnosa Subperennifolia, las
cuales se derivan de afectaciones previas por actividades antropogénicas en el predio, por lo tanto se aprovecharan
sitios previamente impactados, por lo que se cumple con el criterio CG-29. Las dreas destinadas para conservacion
serén reforestadas con especies nativas.

CG-32 En la superficie del predio autorizada pora su
aprovechamiento, en forma previa ai desmonte y/o
a la nivelacién del terreno, debe reglizarse un | El proyecto contempla la ejecucion de un programa de
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de | rescate de flora, previc al desarroffo de cualquier cbra o
material de propagacién, o fin de aprovechar el | actividod, el cual se anexan al presente estudio
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacién, restauracion y/o jardineria.

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se deberd ejecutar un Programa de | Ei proyecto contempla la gjiecucidon de un programa de
rescate y reubicacicn selectiva de fauna, ponifendo | rescate de faunag, previo y durante la construccion del
especial atencién a las especies protegidas y las de | proyecto, ef cual se anexan af presente estudio.

lento despiazamiento.

CG-36 En los programas de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | En el progroma de rescate de founo que se anexa of
efiminacién de la cobertura vegetal de un predio, se | presente estudio, se indica el sitio de reubicacién de los
deberd incluir el sitio de reubicacién de fos | ejemplares rescatados, o fin de que esta autoridad
ejemplares, aprobado por la auteridad ambiental | determine lo conducente.

competente.
Analisis de la Unidad Administrativa: Pars el cumplimiento de estos criterics, la promovente ejecutara un Programa
de Rescate de Flora y un Programa de Rescate de Fauna, los cuales se aplicardn de manera previa al desarrollo de
cualguier actividad, no obstante estos no fueron adjuntados a la MIA-P..

CG-35 Todos los proyectos que impliquen la remocion | Durante ef despaime def terreno, se llevarg a cabo el
de la vegetacion y el despalme del suelo deberdn | rescate de Jo tierra vegetal (sustrato con materia
realizar acciones para la recuperacién de la tierra | orgdnica), previa separacién de fos residucs vegetales y
vegetal, realizando su separacion de fos residuos | pétreos por medio de su cribado, con lo finalidad de gue

ont
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vegetales y pétreos, con la finalidad de ja generacion | sea utilizada para acciones de ajardinado en ja etapa
de composta que sea utilizada parg acciones de constructiva dentro del mismo proyecto, y un porcentaje
reforestacion dentro del mismo proyecto o dentro del pora el rescate y mantenimiento de las plon tas; en caso
territorio municipal donde o disponga la qutoridad | de tener excedentes, estos se dispondrén donde o
competente en la materia. Los sitios de composteo | autoridad competente en la materic lo determine.
deberdn considerar mecanismos para evitar ja
roliferacién de fauna nocive.

Andlists de esta Unidad Administrativa: Conforme a o sefialado, durante el despalme del terreno se realizara i3
recuperacion de tierra vegetal por medio de su cribado, y posteriormente se utilizara en las acciones de ajardinadoy
de reforestacion.

Asimismo, de acuerdo con lo indicado en el Capfltulo 1l, el material vegetal derivado del desmonte serd triturado y
convertido en mulch, mismo que se empleard como abono para el mejoramiento de suelos en las dreas verdes al
interior del desarrollo.

En virtud de lo anterior, se realizara la recuperacion de |a tierra vegetal y el aprovechamiento del materiz) vegetal,
dando cumplimiento a este criterio.

CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se
recomienda que en las diferentes construcciones se
realice la seleccién Y uso de materiales organicos de
la regién, o inorgdnicos de muy bajo o nulo
procesamiento industrial.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E/ criterio es una recomendacion; por lo que no es de observancia
obligatoria.

C€G-39 En todas las actividades productivas que
contemplen desmonte y despaime, se debe ejecutar
un programa de reforestacién con especies nativas | Al término de las actividades deconstruccion, se realizard
en fas zonas de conservacién dentro del mismo | reforestacion con las mismas especies rescatadas en el
predio y en las zonas consideradas como dreas de | sitic. Se anexa plan de manejo para reforestar
restauracion designadas por Ja  autoridad
competente en la materia.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con io sefialado, se realizaré la reforestacion empleando las
espacies que se rescaten conforme al “PLAN DE MANEJO PARA REFORESTAR™.

En las diferentes etapas constructivas det proyvecto, la
promovente utilizaré material de o regidn por o
facilidad de adquiririo, costo y para genercr una derrama
econdmica focal.

En el apartade de Programas del Capitulo VI de la MIA-P, se establece un “Programa de dreos verdes y jordinadas:
contempia la conservacion de dreas con vegetacion natural como zonas de germoplasma, trabgjos de jardinado
de dreas verdes y amenidades. Se utilizardn especies nativas en labores de reforestacion, de preferencia los mismas
rescatadas del predic y que sean especies que también puedan proveer de alimento ¢ la founa local. Dicho
programa no fue adjuntade a la MIA-P.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que no son claras las actividades gue se pretenden realizar en ambos
programas y no se adjuntd el Programa de Reforestacion respectivo a la MIA-P, por lo que no se cuenta con los
elementos téchicos necesarios para determinar el cumplimiento de este criterio.

A continuacion se realiza el anélisis de los criterios urbanos aplicables a la UGA 50.

Las aguas residuales serdn conalizas o o
planta  de tratomiento que se instalard para
el proyecto, en /a cucl se garantizard que el
efluente de Ja planta de trotamiento cumpla
con fo indicado en o NOM-003-

URB-01. En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccién y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberdn disefiar,
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instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de SEMARNAT-1897. Que establece fos
tratamiento y redso de las aguas residuales, ya sean | limites maximos permisibles de
individuales o comunales, pora satisfacer las | contaminantes para las Qguas residuales tratadas que
condiciones particulares que determinen las | seredsenen servicios al publico.

autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El sisterna de
tratamiento que se proponga deberd cumplir con la
NOM-003-SEMARNAT-1997 y las condiciones
particulares de descarga estoblecidas por fa
autoridad correspondiente

URB-08. Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de Jas aguas residucles deberdn
ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme o fa NOM-004-SEMARNAT-2002.
Se presentard un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando unga
copia a la SEMA para lao inclusion de fos
resuftados en la Bitdcora Ambiental.

El reporte debe contener como minimo: tipo y
caracteristicas de fa planta de tratamiento de aguas
residudles, volimenes de ogua tratados, volumen de
fodos generados, tratamiento aplicado a fos lodos y
todos Jos referidos en la Norma correspondiente.
Analisis de la Unidad Administrativa: Para el tratamiento de aguas residuales se instalarad una planta de tratamiento,
gue de acuerdo a |2 promevente contars con la capacidad suficiente para dar servicio al proyecto de acuerdo a io
indicado en el apartado /1.1.4 Urbanizacién del drea, del Capitulo || de la MIA-P:

Debido ¢ o instalocién de o Planta  de
Tratamiento de aguas residuales en el
provecto se dard cabal cumplimientoc a fo
indicodo en el presente criterio. En  su
momento, se gestionaron fos permisos
estatales para el manejo de residuos de
manejo  especial que se generen por o
operacion del proyecto.

“ Planta de Trotamiento de Aguas Residuales (PTAR): esta serd construida con concrete armado,
garantizondo la no Percolacién de lixiviodos af subsuelo; se construiré y operord en und superficie de
634.09 m~.

El sistema considerado es de tipo municipal que se ha calculado bajo un gasto de 29 ips con jo que se
cubre el tratamiento de 11,424 habitantes. El efluente tratado que se descarga para ser utilizado para
riego se implanta o implementa bajo las directrices técnicas de la Nermo Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997 “Que establece los limites mdéximos permisibles de contaminantes para fas aguas
residuales tratadas que se redsen en servicios al pdblico” como lo es el riego de jardines. De esta forma
el excedente puede ser inyectado, también, o pozo profundc en lus caracteristicas exigidas por las
especificaciones de la NOM-00]-SEMARNAT-1996_(“Que establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargos de aguas residuales en aguas y bienes nacicnales”).

El tratamiento del agua requiere de desbaste, desarenado, microtamizado, tratarniento bioldgico a
base de lodos activados {mezcla completa), sedimentocion secundaria y desinfeccion finol con
hipociorite de sodio. Los lodos en exceso provenientes del sedimentador secundario se tratan en un
digestor aerdbico y se deshidratan por medio de filtro prensa™

Conformea lo sefialado, esta Unidad Administrativa advierte que considerando que se contempla la construccion de
708 viviendas, las cuales serdn ocupadas por 5 habitantes en promedio y que el volumen promedio diario de agua

utilizado por la clase sociceconémica media, es de 230 L/hab/dia, se calcula que se utilizard un velumen
correspondiente a (708x5) x 230//dia=814,200 I/dfa, equivalente a 814.20 m¥/dia.

Derivado de lo anterior, se producira un volumen de agua residual de 651.36 m?/dfe, que representa el 80 % del agua
que se utilizarg, o cual es equivalente a (651.36 m3x1000 /86,400 s)= 7.54 Ips. De esta manerz, y tomando en cuenta
que se pretende instalar una planta de tratamiento de 29 lps, ésta tendra la capacidad suficiente para tratar el agua
residual que se genere en las viviendas. No obstante, no se considers el volumen de agua que se pretende utilizar en
las zonas comerciales y el volumen de agua residual que se espera generar.
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En relacidn con la normatividad que deberéd cumpilir el efluente tratado parasu reldso para el riego de las dreas verdes,
esta Unidad Administrativa Advierte que:

3. La LGEEPA en su articulo 123 establece que Todas Jas descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos,
cuencas, cauces, vasos, aguas marinas y demds depdsitos o corrientes de agua y los derrames de agucs
residuales en fos suelos o su infiltracidn en terrenos, deberdn satisfacer las normas oficicles mexicanas gue
para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulores de descarge que determine Ja
Secretaria o los autoridades focafes. Corresponderd a quien genere dichas descargas, realizor ef
tratariento previo requerido.

4. La Norma Oficial Mexicana aplicable corresponde a la NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los iimites
mdximos permisibles de contaminantes en las descarga de aguas residucles en aguas v bienes nacionales
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 06 de enero de 1997, considerando que aungue no se
pretende depositar las aguas tratadas a un cuerpo de agus, si pretende verter dichas aguas al subsuelo,
siendo que la norma en cite, sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturaies
de agus, presas, cauces, zonas marinas o bienes nacionales donde se descarguen aguas residuales, asi como
los terrenos donde se infiltren o inyecten dichas aguas cuando puedan contaminar los acuiferos.

Es preciso sefialar que el 05 de enero de 2018, se publicé en el Diarlo Oficial de |a Federacién el PROYECTQ de
Modificaciéon de [a Norma Oficial Mexicana NOM-00T-SEMARNAT-1996, Que establece los [imites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para
quedar como proyecto de modificacién de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-00T-SEMARNAT-2017,
Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacién el cua!l sefiala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que Hosta en tanto
entren en vigor los pardmetros y limites permisibles o que se reflere el articulo Segundo Traonsitorio, las
descargas de aguas residucles seguirdn sujeténdose o los numerales 4.1, 4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos en
fa Norma Oficial Mexicana NOM-00T-SEMARNAT-1996, Que establece jos limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguds ¥ bienes nacionoles, publicada en el Diario
Oficial de la Federacicn el 06 de enero de 1997y su aclaracién publicada en el misrmo medio de difusién oficial
del 30 de abyif de 1997.

Al respecto |la promovente debers acatar [o establecido en la NOM-001-SEMARNAT-1996, Sque establece /os [imites
mdxirmos permisibles de contamincontes en las descargaos de aguaos residuales en aguas Vv bienes nacionales, toda
vez que se pretende utilizar el agua tratada en actividades de riego.

Respecto a la NOM-003-SEMARNAT-1997, e| proyecto no plantea el relso del agua preducto del tratamiento de
realizado en la PTAR. En relacién al manejo de los Jodos, se debers dar cu mplimiento a lo establecido en Iz NOM-004-~
SEMARNAT-2002 “Proteccién Ambientail- Lodos y Biosélidos.- que establece los especificaciones y limites mdxirmnos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final, toda vez que la promovente sefialé en
la vinculacién del POEMGMyMC del Capitulo Il que los lodos seran utilizados en las dreas verdes, no obstante no se
realizé la vinculacién con esta norma, que establece las especificaciones Y los IImites méaximos permisibles de
contaminantes en los lodos provenientes de las plantas de tratamiento de aguas residuales, con el fin de posibilitar
su aprovechamiento o disposicién final y evitar afectaciohes al suelo y al agua.

En virtud de lo anterior, la promovente cumple con lo establecido en el criterio URB-01. En relacion con el eriterio
URB-08, no cumpie con lo establecido en el mismo toda vez que se pretende realizar el uso de los lodos en las areas
verdes, no obstante no se realizé la vinculacién con la normatividad correspondiente, por o que no se garantiza su
manejo adecuado.

*Diarlo oficial de la Federacion el 06 de enero del 1997.
“Diario oficlal de la Federacién el 15 de agosto de 2003. oo,
L2 .

N
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URB-03. Para evitor las dafectaciones por
inundaciones, se prohibe el establecimiento
de fraccionamientos habitacionales asi como | En el sitio del proyecto no se registra o
de infraestructura urbana dentro del espacio | presencic de sascaberas en desuso o
excavado de sascaberas en desuso y en|zonos bajoas con riesgo de inundacion, solo
zonas bajas en donde fos estudios indiquen | se registra el desarrolio de oQgricultura y
gque existe el riesgo de Iinundacion (de | gonaderia.

acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o
del estado).

En el Atias de Riesgos del Estado de Quintana Roo, no indica que la zona sea vulnerable o inundacién por marea
de tormenta. En su apartado de Agentes perturbadores en Geoldgico, se ubican lo Susceptibilidad a Karstificacion
por municipios, en donde se encuentra el Municipio de Othdn P. Blanco, y la zona de Mahahual se closifica en baja
(color verde claro). La ubicocion del predio El Trébof se ubica en esta misma clasificacion bgja de susceptibilidad o
karstificacién, como se muestra en fa siguiente figura.

Framni Ao o Forwion ot S04 94
Cumpiniafoen, Secroomiace Geguridady
Proagsin CArINizAN (EIARINIOADT,
CamnloaNacitetdo Protacion £iad (NPT,
Lot s Prewarcids s Deditinss
LCENAPRED), Cobmino ov Uvwiina Roe
s sk gt N e
:.;huzumpam_'m" ST Gl

Por otro ‘Iado, en el Sistema de Informocidn Ceogrdfica para la Evaluacidn del impacto Ambiental (SICEIA), hace
referencia a /g Vuinerabilidad Climdtica, en donde fa CENAPRED indica ef indice de inundacién a nivel nacional. En
esta proyeccion de jnundacidn ef poligonc def predio de Ef Trébol, NO se ubica en una zona inundable.

Preplecys de i capy i)

& fRTTR TR

1nglce de (rundocion

Indice de undacibn

El Trabel

R

h dai mrpasse Ambtvntal (SIGLA]
[ i sniaMomLratanh mriatasivEi ey
Figura 1. Indice de inundacion en la zona de Mahahual, en donde se ubica que el poligone del predio no se ubica en
una zona inundable.
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PROMO) E
Anilisis de Ia Unidad Administrativa. A través del oficio nimero 04/SGA/0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto

de 2020 al que se hace referencia en el Resultando Xli, esta Unidad Administrativa solicito informacion adicional a la
promovente respecto al cumplimiento de este criteric en tenor de jo siguiente:

"S. .Ja promovente deberd presentor la informacién técnica que considere oportuna que permita conocer |
profundidad y caracteristicas del acuifero, asi como los movirmientos superficiales e hidroldgicos. En términos de lo
anterior deberd justificar que lo cimentacidn de las obras no interrumpira ni modificard los flujos hidricos
superficiales o subterrdneos. En su caso deberd presentar nuevamente la vinculacién con los criterios CG-04, CCo8,
CG-13, URB-03, URB-09 y URB-TI presentado los elementos que considere oportunos que perrnitan o esta Autoridod
garontizar el cumplimiente de dichos criterios”.

En refacion a la vinculacion con el eriterio URB-03, se sefiald que conforme al Atlas de Riesgo del Estado de Quintana
Roo, el predic no se ubica en una zona vulnerable a inundacién por marea de tormenta y se encuentra en una zona
de baje de susceptibilidad a karstificacién, por lo que no es susceptible a hundimientos.

También menciona que “en ef Sistema de Informacidn Geogrdfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
(SICEIA), hace referencia o la Vulnerabilided Climdtica, en donde la CENAPRED indica el indice de inundacion a
nivel nacional. En esta proyeccicn de inundacion el poligono del predio de El Trébol, NO se ubica en una zZona
inundable”.

No obstante, de acuerdo con la informacidn proporcionada por |2 promovente en la descripcién de la vegetacion
incluida en el Capitule [V MIA-P, “Existe o presencia de Vegetacion secundaria arbdrea de Selva baja espinosa
subperennifolia. Ef SA estd establecido en una zona baja e inundable, por lo que es comin encontrarie con
agua gran parte def aio.”

Asimismo, en el apartado V.10 Discusién y Conclusion del Capltule IV de la MIA-P, la premovente manifestd lo
siguiente:

“.. si se encuentra presente vegetocién secundaria crbustiva de selva baja espinosa subperennifolia y pastizales.
Tipo de vegetacién que es caracteristico a ecosisternas costeros. Aun cuando ef concepto de ecosistema costero
no define el tipo de selva, perc si precisa que ésta debe ser inundaoble, por fo anterior se aclora que en el interior del
predio se registraron individuos de tule (Typha dominguensis), caracteristicas de zonas inundables.

Durante el trabajo en campo se observé que hay zonas bajas que acumulan agua; af Noreste se distribuyen
remanentes de vegetacion de selva baja que de igual forma acumulan agua, tol cual como se comprueba
fehacientemente en los siguientes imdgenes fotogrdficos”

Imagon 3, Sorrenejan o la <olindancia Casbe.

Presencia de zonas inundables identificadas en el predio (pagina 163, Cap. IV)

4,
Lg
A H
>
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En relacion con el tipo de vegetacion que se desarrolla en el sitio, que corresponde a Vegetacion Secundaria derivada
de Selva baja Espinosa Subperennifolia, el INECI define el estade primario de este tipo de vegetacidn de fa siguiente
manera:

El INEGI establece las caracteristicas de la Selva Baja Espinosa Subperennifolia (SBQ) de la siguiente manera: “Este
tipo de comunidad vegetal se distribuye en los flarnados “bajiales” o bajos inundables de la costa norte de Yucatan,
centro y sur de Compeche, sur y noreste de Quintana Roc..Son especies importantes: Haematoxylon
compechianum (ek’ tinto, polc de tinte), Talisia floresii, Eugenia lundelli, Bucida buceras (pukté'), Metopium
brownei {chechem), Coccoloba cozumelensis, Cameraria latifolia, Croton reflexifolius, Hyperbaena winzerlingil,
Byrsonima bucidaefolia (sakpaj), Pachira acuatica (zapote bobo, kuche'), Byrsonima crassifolia, Crescentia alata,
C. cujete, Curatelic omericana, y Coccoloba sp. Esta selva estd caracterizada por drboles bajos con olturas entre
los 5 v 11 m, generalmente con los troncos muy torcidos; la densidad de los drboles puede ser bastante grande;
acusan una fuerte disminucion de plantas trepadoras y epifitas; el estrato herbdceo frecuentemente no existe Se
ubican en amplias hondonadas con suelo plano y profunde, con altos contenidos de arciilo, con gran deficiencia
de drendje, lo cual provocan que se acumule durante ciertos periodos de época de Jluvias, el agua drenada en las
zonas contiguas.”

Conforme a o anterior, este tipo de vegetacion se desarrolla en bajos inundables, Jo cual concuerda con las zonas
bajas que se registraron en el predio de acuerdo con lo manifestado por la promovente.

Ademsas que en |a informacién presentada para dar cumplimiento al criteric general CG-04 solicitada mediante el
oficio No. 04/SGA/0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto de 2020, en relacidn a las sartenejas manifestadas se
reflere lo sigulente:

“{ g sartenejo manifestado corresponde a un abrevaderc intermitente que fue utilizodo para proporcionar agua
o Jos animales de granja’. Y se presenté su ublcacién en el plano de curvas de nivel, en el centro del predio.

) : : v
Se muestra el plano de curvas de nivel del predio, en un punto se muestra la ubicacion del abrevadero.

De acuerdo con lo anteripr, s6lo se hace referencia a una de las sartenegjas registradas y no indica a que
cc_:rrgs_ponden la quese registré en la seccidn oeste del predio. Ademads, que de acuerdo con la revision de imagenes
histéricas en el Sistema para la Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) se

s . . P 2t . sz >
!nstftut:? Nocional de Estodistica y Geogrofio (México).Gula para lo interpretacion de cartografia: uso del suelo y vegetacion: escalol:250,
000, serie V1 / Instituto Nacional de Estadistica y Geogrofic.~ México: INEGH, c2077.

o o
N )
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determind que en el predio existe un area inundable en |a seccion media en el lindero este, la cual no fue reportada
por la promovente. Dicha depresién se forma por un desnivel en el terreno natural que va de 228 msnm 2 0.96
msnm, por |o que se trata de un drea de Inundacién temporal, que depende de [a precipitacién pluvial.

" Mapr  Satélite

e

b

gn de julio d 21 ‘

4y agosto de

Se muestra la ubicién de la zona inundable registrada en el predio en la ima
2015 de acuerdo con el anélisis del SIGEIA.

Conforme a lo sefialado, la promovente se contradice al respecto de las condiciones del predio, toda vez que en lz
informacién adicional manifesté que no hay zonas inundables dentro del predio, sin embargo, en la MIA-P indica que
el predio se ubica en una zona baja inundable.

Al respecto esta Unidad Administrative advierte que derivado del andlisis realizado en ef SIGEIA (Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacién del impacto Ambiental), el predio no se ubica en una zona inundable
de acuerdo con el CENAPRED, no obstante, conforme a| tipo de vegetacion que presenta el terreno, se puede inundar
en época de lluvias, con base en la definicidn del INEGI y considerando la informacidn apoertada por la promovente.

En virtud de o anterior, el predio corresponde a una zona baja que presenta condiciones de inundacién, en las que
no se permite el establecimiento de fraccionamientos habitacionales ni algln tipo de infraestructura, por lo que ne
se cumple este criterio.

El predio del proyecto es una  superficie
practicomente  plana, o cual no permite que
exista descarga y  arrastre de  sedimentos.
Caobe aclarar también que en el predio de

URB-06. En el disefio, construccion y operacién del
desarrollo se aplicardan medidas que
prevengan los descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes o los cuerpos de agua

€ : c proyecto  no  existen  cuerpos  de  ogua | .
“‘”;” ales, " hac:at zonas inundables yfo dreas naturales y la costa se localiza a mds de "\
costeras aayacentes. 400 metros. K

UREB-10. Alrededor de los cenotes, acceso a cuevas y
otros cuerpos de agua se deberd mantener una
franja perimetral de proteccién censtituida por la
vegetacién naturol existente con una anchura
minima de 20 metros y una mdxima equivalente o la | En el sitio del proyecto no se registrg la presencic de
anchura mdxima del espejo de agua, siempre y | cenotes u otro cuerpo de agua, por fo tanto no aplica.
cuando esta excedd fos 20 metros.

En esta franja sélo se permitird el aclareo siempre y
cuando la autoridad competente por excepcicn
otorgue el cambio de uso de suelo en esta superficie.
Andlisis de esta Unidad Administrativa. En relacidn al cumplimiento de estos criterios se tiene lo siguiente:

P Ly,
P
N - H s
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Con respecto al criterio URB-06, aungue el promovente manifesté que sélo se registré un abrevadero en el predic
y que no existen cuerpos de agua naturales, no obstante, de acuerdo con la revisién de imagenes histdricas en el
Sistema para la informacién Geogrifica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) se determiné que
en el predio existe un drea inundable en el lindero este del predio en Ja seccién media, la cual no fue reportada per
la promovente. Dicha zona corresponde una depresidn en el terrenc formada por un desnivel que va de 228 msnm
a 0.96 msnm, por lo que se trata de un érea de inundacidn temporal, que depende de [a precipitacién pluvial.

i Mapa  Saéiite

BRI

Se muestra la uticacion de [a zona inundable registrada en el prdi en la imagen eJu!xo de 214y agosto de
2015 de acuerdo con el analisis del SIGEIA.

Se muestra la zona inundabile registrado en la seccién este def predio

VAT AR REATT ©

Esta zona de inundacién temporal se encuentra inmersa en la vegetacion secundaria derivada de Selva Baja
Subperennifolia y conforme a la revisién del plano denominado “ANALISIS EL TREBOL"y |a sobreposicién del proyecto
sobre la imagen satelital def Sistema para la Informacién Geogrdfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA) se encuentra en la zona de dreas nativas, que estan destinadas para conservacion,
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Se muestra |a zona Inundable localizada en el predio

Al respecto el criterio URB-06 establece: En ef disefio, construccion yoperacién del desarrollo se aplicardn medidas
que prevengan las descargasy el arrastre de sedimentos diferentes a los cuerpos de Qgua naturales, hacia zonos
inyundables y/o dreas costeras adyacentes.

Lo subrayado es propio de esta Unldad Administrativa

Considerando que el predio posee zonas inundables, se deberan aplicar las medidas para prevenir las desca rgasy
el arrastre de sedimentos hacia dicha zona, no cbstante, no se Incluyeron estas medidas en la MIA-P, por lo que no

se cumple con el criterio URB-06.

Con respecto al criterio URB-10, esta Unidad Administrativa advierte que el drea de Inundacién temporal no
corresponde & un cenote o cuerpc de agua, conforme a la definicidn de cuerpos de agua establecida en el glosario
de! POEL OPB:

CUERPOS DE AGUA: Los lagos, acuiferos, rios y sus cuencas permanentes e intermitentes, bahfas, ensenadas,
lagunas costeras, estuario, marismas, embalses, pantanocs, ciénagas y otras corrientes.

Conforme a lo anterlor, no se contraviene Io establecido en el criterio URB-10.

- - El predio del proyecto se encuentra en una
URB-09. En dreas urbanas, Jos ecosistemas >
inundables importantes  por  su funcion UGA urbana. Sin embargo, no presenta

P . P ecosistermas inundables importantes, va

5 1 acio 7 3 islg
eg"""z’;gro c‘:;:c diilet:‘s’csss dees e:,.g:en;e ! ;.:1 ung que qactualmente e/ predio estd aislado ya
gbre P que colinda con terrenos igualmente

(selvas  bgjos, tulares, tintales, sabanas,
entre otros), deberdn ser incluidos como
dreas de conservacion  y/o como dreas
verdes y no podrdn ser considerados en la
superficie de desplante del proyecto.

desmontados y con la  zona urbana  de
Mahaohual. En la siguiente imagen se puede
observar dreas  sin vegetacion homogéneas
en las periferios del predio.

Ao,
L
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Andlisis de esta Unidod Administrativa, Através del oficio nimero 04/SGA/02/2020 01266 de fecha 24 d e agosto
de 2020 al que se hace referencia en el Resultando Xll, esta Unidad Administrativa solicito informacidn adicional a la
promovente respecto al cumplimiento de este criterio en tenor de lo siguiente:

“5. Jo promovente deberd presentar la informacion técnica que considere oportuna que permita conocer la
profundidad y caracteristicas del acuffero, asi como los movimientos superficiales e hidroldgicos. £n términos de lo
anterior deberd justificar que la cimentacidn de las obras no interrumpird ni modificard los flujos hidricos
superficiales o subterrdneos. En su caso deberd presentar nuevamente la vinculacién con los criterios CG-04, CGO8,
CG-13, URB-03, URB-09 y URB-11 presentado los elementos que considere oportunos que permitan a esta Auteridad
garantizar el cumplimiento de dichos criterios”™. Al respecto, la promovente indicé:

“Como se menciond anteriormente, ef predio ya ha sido syjeto de cambio de uso de suelo a uno agropecuario, como
en toda temporada de fluvia, el suelo retendrd de manera intermitente ogua y se evidenciard si el muestreo de
campo se realizé en meses inmediatos o la temporada de fiuvia regular. La descripcién del sitio correspondid
anicomente para evidenciar que en este caso ef sistema ambiental en donde se encuentra el predio corresponde
a un ecosistema costero y por lo tanto es competencia de la federacion lo evaluacion del proyecto. Sin embargo,
las figuras y descripcién sefiaiados anteriormente constatan que no hay zonas inundables o cuerpos de agua
permanentes”,

No obstante, de scuerde con la informacién proporcionada por fa promovente en la descripcién de la vegetacion
incluida en ef Capitulo IV MIA-P, “Existe ja presencic de Vegetacicon secundaria arbérea de Selva baja espinosa
subperennifolia. £l SA estd establecido en una zona baja e inundable, por lo que es comiin encontrarle con
agua gran parte del afio.”

Asimismo, en el apartado V0 Discusién y Conclusién del Capitulo IV de la MIA-P, la promovente manifestd lo
siguiente: b

“.. 5i se encuentra presente vegetacion secundaria arbustiva de selva baja espinosa subperennifolia y pastizoles. R
Tipo de vegetacion que es caracteristico a ecosisternas costeros. Aun cuando el concepto de ecosistema costero 3

no define el tipo de selva, pero si precisa que ésta debe ser inundable, por lo anterior se aclara que en ef interior del \\
predio se registraron individuos de tule {Typha dominguensis), caracteristicas de zonas inundables.

Durante el trabajo en campo se observé que hay zonas bajas que acumulan agua; al Noreste se distribuyen
remanentes de vegetacion de selva bgja que de iguol forma acumulan agua, tal cual como se compruebo
fehacientemente en las siguientes imdgenes fotogrdficas”

¥
A

geens,,
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Imagen 2. Sartenejas ublcadas al centra dal predio.
T

traagen 3. Sartene{ss et [a colindancia Oeste.

Presencia de zonas inundables identificadas en el predio (pégina 163, Cap. IV}

En refecion con el tipo de vegetacién que se desarrolia en el sitio, que corresponde a Vegetacidn Secundaria derivada
de Selve baja Espinosa Subperennifclia, el INEGI® define el estado primario de este tipo de vegetacién de la siguiente
manera:

Selva Baja Espinosa Subperennifolia (SBQ): “Este tipo de comunidad vegetal se distribuye en los Hlermados
“bajiales” o bajos inundabies de la costa norte de Yucatdn, centro Y sur de Campeche, sur y noreste de Quintena
Roo..Son especies importantes: Haematoxyion campechianum (ek, tintc, polo de tinte), Taiisic floresii, Eugenia
lundeili, Bucida buceras (pukté'), Metopium brownei {chechem), Coccoloba cozumelensis, Cameraria latifolia,
Croton reflexifolius, Hyperbaena winzerlingii, Byrsonime bucidaefolia (sakpaj), Pachira acuctica (zapote boba,
kuche), Byrsonima crassifolia, Crescentia alata, C. cujete, Curatefla americana, y Coccoloba Sp. Esto selva estd
caracterizada por drboles bgjos con afturas entre los 5y 11 mn, generalmente con los troncos muy torcidos; ia
densidad de los drboles puede ser bastante grande; acusan una fuerte disminucion de plantas trepadoras y
epifitas; el estrato herbdceo frecuentemente no existe Se ubican en amplias hondonadas con sueio planc y
profundo, con altos contenides de arcilla, con gran deficiencio de drenaje, fo cual provocan que se acumule durante
Ciertos periodes de época de jiuvias, el agua drenada en las zonas contiguas.”

Conforme a lo anterior, este tipo de vegetacidn se desarrolla en bajos inundables, lo cual concuerda con las zonas
bajas que se registraron en el predio de acuerdo con lo manifestado por la promovente,

Al respecte esta Unidad Administrativa advierte que derivado del anélisis realizado en el SIGEIA (Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental) el predio no se ubica en una zona inundable
de acuerdo con el CENAPRED, no obstante, conforme al tipo de vegetacion que presenta elterreno se puede inundar
en época de [luvias, con base en |e definicidn del INEG! y considerando 1z informacién aportada por {a promovente.

En el predio se desarrolla Vegetacién Secundaria derivada de Selva baja Espinosa Subperen nifolia,y el INEGI” define
e estado primario de este tipo de vegetacion de la sigulente manera: Selva Baja Espinosa Subperennifolia

$nstituto Nacional de Estodistica ¥ Geogrefia (México).Gufa para Ig interpretacion de cartogrofio: uso del suelo y vegetacion: escalal:250,
000, serie Vi/ Instituto Nacional de Estadistica y Geografio.- México: INEG/, c2017.
7fnstr'tuto Nacionai de Estodistica y Geogrofic (México). Guia para la interpretacion de cartogrofic: use del suelo y vegetacion: escalol:250,
000, serie Vi / Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. - México: INEGI, c2017.
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{SBQ).“Este tipo de comunidad vegetai se distribuye en los llamados “bajiales” o bajos inundables de la costa norte
de Yucatdn, centro y sur de Campeche, sury noreste de Quintand Roo..5on especies importantes: Hoematoxylon
campechianum (ek, tinto, palo de tinte), Taiisia floresii, Eugenia lundelii, Bucida buceras (pukté'), Metopium
brownei {chechem), Coccoloba cozumelensis, Cameraria latifolia, Croton reflexifolius, Hyperbaena winzerlingii,
Byrsonima bucidaefolia (sakpaj), Pachira acuatica (zapote bobo, kuche’), Byrsonima crassifolia, Crescentia alata,
C. cujete, Curatella americana, y Coccoloba sp. Esta selva estd caracterizada por Grboles bajos con afturas entre
jos 5 y 11 m, generaimente con los troncos muy torcidos; la densidad de los drboles puede ser bastante grande;
acusan una fuerte disminucién de plantas trepadoras y epffitas; el estrato herbdceo frecuentemente no existe Se
ubican en amplias hendonadas con suelo plano y profundo, con aitos contenidos de arcilla, con gran deficiencia

de drengje, lo cual provocan que se acumule durante ciertos periodos de época de fluvias, el agua drenada en las
zonas contiguas.”

De acuerdo con la caracterizacién vegetal realizada en el predio, los resuftados del inventario demuestran que el
estrato arbdreo se encuentra dominodo por 2 especies, que juntas representan e 69% de ia poblacidn total por
hectdrea en ia zona, las cuales corresponde al Jabin (Piscidia piscipula), el Tzalam (Lysiloma latisifiquum). Mientras
que el estrato arbustivo se encuentra dominado por 3 especies, dentro de las cuales destaca el Akitz (Thevetia
gaumeri) con una dominancia del 23 %, seguida del Kanlol (Senna racemosa) con un 18 % y finalmente ef Mahahua
{Hamphea trilobata) con un 14 %. En tanto que ef estrato herbdceo presento uno distribucion de especies mds
equitativa entre todas elfas, siendo mds abundante dnicomente la especie de Zacate bambu (Cenchrus incertus)
con un 9% de lo poblocién de este estrato.

En relacién con o anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las especies dominantes corresponden a
especies proplias de vegetacidn secundaria, la cuales se desarroifaron a consecuencla de la remocion de vegetacion
primaria. En el predio de!l proyecto se registraron tres de las especies reportadas para la vegetacion original de Selva
Baja Espinosa Subperennifolia {SBQ}, como son Bucida buceras (oukté)Metopium brownejlchechem} gue son
especies tolerantes a las inundaciones, y el tule (Thypa dominguensis), que se desarrolla en condiciones variables
de inundacién, por o tanto se registraron especies de zonas inundables.

De acuerdo con la caracterizacion de fauna del predio incluida en el Capituio IV, sdfo se registraron 13 especies de
vertebrados, de fos cuales 5 son aves, 3 son mamiferos, 3 son reptiles y dos anfibics. El grupo mds representativo
fue el de las aves teniendo un total de 30 individuos v los que registraron menor abundancia fueron los reptiles y
onfibios con Unicamente 3 individuos en total. De las especies registradas, sélo la vibora de cascabel (Crotalus

durissus), estd enlistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como especie sujeta o |,
proteccion especiof (Pr). R

Conforme a lo sefalado, se tiene que se registré una baja abundancla y riqueza de especies de faunaz, nc obstante,
conforme a fa metodelogra utillzada, no se demostré que fuera representativa y el muestreo se realizé en una

tem;_:orada del aflo. Ademas, la promovente no realizd el diagndstico de las condiciones del predic y su
funcionamiento como hébitat parz la fauna.

Ademas que en e| predio se registré una especie rara como el murciélago Centurio senex, el cual se distribuye en

va rIo_s ambientes, cerca de cuerpos de agua®, también se registraron dos especies de anfibios, los cuales estén
asociados a cuerpos de agua.

Al respecto, es‘cE Unidad Ac}ministratfva advierte que la promovente no aporté mayores elementos para determinar
que la vegetamon.del predio no constituye un sitio importante por su funcién ecolégica como sitic de alimentacion
y abrevadero de diversas especies de fauna, por [0 que ne se cumple con el criterio URB-08.

Santoes-Moreno, A. et al. 2010. Ecology and reproduction of the bat Centurio sepex [Chiroptera: Phylostomidae)} in Ooxace, Mexico. Rev, Mex, Biodiv, vol.81 No3
México, pag.l
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URB- 71. Para efectos del perfil de disefio del proyecto | Previc o/ disefio del proyecto se evaluaron
Y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de | jos niveles del terreno, encontrando que no
inundacién y caudales de precipitacion ante diversos existen zonas de riesgo ante diversos
escenarios de | escenarics de fluvio, El terreno en el  drea
livvia. Lo anterior como criterio para Ja | de desplante es una superficie
definicion del nivel de despiante que asegure | prdcticarmente plana sin zonas inundables
e/ mantenimiento de la hidrologia superficial | de riesgo. Ver anexo, plano de curvas de

Y sub-superficial del predio y la region, asi | nivel Para realizar e/ levantomiento
como la seguridad de [Ia infraestructura topogrdfico se occupd un banco arbitrario de donde se
planteada. _|_parte, obteniendo una cota mds baja de Im hasta 3m.

URBANIZACION DESARROLLO DE PROCESOS
Descripcion de proceso de conformacién de terracerias, plataformas y drenaje piuvial.

El presente escrito busca como objetivo el poder desarrollar de forma concisa, fa metodologia o seguir por el equipo
de trabajo localizado en sitio y encargado def proceso de urbanizacion de un predio, pora la conformacion sobre el
terreno notural, de plataformas y niveles terminados para desarrollar vialidades Yy banquetas que sumen un total
de 52,065.03 m2, asi como las plataformas que dardn paso para los trobajos de edificacion de 708 viviedas de intergs
social, conformadas por edificociones de 1, 2 v 3 niveles para la integracién de un nueve desarrollo habitacional,

Es importante sefialar que el predio objeto def presente andlisis se Jocaliza en la localidad de Mahah ual, Municipio
de Othon Pompeyo Blanco, sobre la carretera Cafetai-Mahahual, Estado de Quintana Roe.

£/ predio es un poligeno irregular de 199,241.44 m2 totales de superficie y colinda al norte en 85+130.25 mts. Con
fraccion 2 5% propiedaod privada en linea discontinug; af sur en
24.17+38.75+4323+42 46+37.62+38.16+30.9736.35+43.61+39.97 mts. con comino de acceso en linea quebrada; af este
485.60+507.28 mts. con propiedad privada y propiedad del IPAE en linea discontinua, af oeste en
475.36+233.30+345.80 mts. Con propiedad privada del IPAE en finea quebrada.

Conforme al estudic de mecdnica de suelos, es importante resaltar que el predio presenta una pequefia capa
compuesta por materiol vegetal, mezclado con tierra orgdnica. Posterior o esta capa, se detectd manto rocoso,
constituido por roca caliza suave a media, este estrato se registrd hasta la mdxima profundidad explorada en fos
sondeos realizados en sitio. :

No se detectaron cavernas superficiales durante la exploracién visual realizada, tampoco se reporté oguedades de
importancia durante las ejecuciones de los sondeos.

Tomando en cuenta los resultados de los sondeos reaiizados, se juzga conveniente ef uso de zapatas aisladas paro
solucionar fa cimentacién de fas edificaciones que conlleven una propuesta estructural mediante trabes y
columnas, con cargas puntuaies, en edificaciones donde se implernente e/ uso de muros de cargas, se recomiendo
ef uso de zapatas corridas.

En concordancia ai desarrollo de los diferentes procesos de urbonizacion sobre ef predio, se recomienda, la
gjecucién un levantamiento topografico mediante la implementacion de 4 cuadrillas de topografic, las cuales
abarcardn en su totalidad la superficie del predio, por lo que se procederd o recorrer via terrestre e/ poligono, no sin
antes hocer las brechas para desplazamiento. Cada Brecha se deberd de trazar con 1 m de ancho yecon 10 metros
de separacion entre brechas.

Una vez que ef equipo de topografia haya concluide lo delimitacién fisica de las trayectérias de las brechas, se
procede o realizar la identifacién de especies de flora, fauna, e irregulridades naturales de! terreno, mismo
levantamiento que se usard para la realizacion de los curvas de nivel def predio.

s,
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Teniendo Ias curvas de nivel natural del terreno se procede a la realizacién y proyeccion de ]as propuetas de
ingenierias como drendje, red de ogua potable, electrificacion, asi como el trazo vial y confoermacion de manzanas,
en apego o fos nievels naturales del sitio.

Con la propuesta de trazo vial y sembrado de manzanas, se procede al desmonte del terreno rmeidente medios
mecanicos, el cual consiste en retirar y/o rehubicar la flora que se encuentre dentro de fos ejes vialies proyectodos
en la propuesta de urbanizacién. Las actividades de desmonte, siempre se realizon de forma posterior af trabajo de
rescate de flora y fauna, en apego o las normas mexicanas en vigencia.

Unao vez concuida el retiro general de florg, conforme a la propuesta def proyecto de trazo vial, todo el material
resultante del desmonte se reune y confing para posteriormente hacer un primer proceso de trituracion. Dicho
proceso de trituracion produce un material denominado como despalme, el cual deberd de ser retirado def terreno
y acopiado conforme los lineamientos ecologicos municipales y estotales. El material de despalme por sus
caracteristicas,no puede ser utilizado pdra ia conformacion de terracerias y plataformas, por lo que se procederd o
ef retiro en vialidades, del 40% de la superficie en profundidad para poder llegar o un nivel gue permita la futura
conformacion de fas vialidades. Posteriorrmente se procede o dar inicio a los trabajso de conformacicn refleno del
terreno con un 20 % con material tivo A, el 60% con material de banco tipo B y el resto de las compensaciones y
afine en material tipo A.

Ung vez conformadas las terracerias en apego a 1os procentajes antes descritos, se procede o [a revision a detalle
de pendientes en el plano de niveles para lograr ubicar lo cantidad de pozos de coptacion de aguas pluviales.

Por las caracteriticas del subsuelo en la region, lo captacion de agua piuvial serd mediante pozos focalizables en
vialidade, dichos pozos deben contar con una profundidad de 30 mts.

La estructura del pozo consta de una boca de tormente colada en sitio con rejiflas de fofo, fas cuales permiten ef
paseo del ogua o un coptador o arenerol el cual mediente el desbordamiento, canaliza ef agua pluvial of pozo. Los
areneros cuentan con medidas 1.60 mt fondo, 1.20mts anchoy 3 mts de largo.

Andlisis de la Unidad Administrativa: A través del oficio nimerc 04/SGA/0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto
de 2020 at que se hace referencia en el Resultando Xll, esta Unidad Administrativa solicito informacién adicional a |a
promevente respecto al cumplimiento de este criterio eh tenor de 1o siguiente:

“5. .Ja promovente deberd presentar lo informacidn técnica que considere oportuna que permita conocer lo
profundidad y caracteristicas del acuifero, asf come los movimientos superficiales e hidroidgicos. En términos de lo
anterior deberd justificar que la cimentacién de las obras no interrumpird ni modificard los flujos hidricos
superficiales o subterrdneocs. £n su caso deberd presentar nuevamente la vinculacion con los criterios CG-04, CGO8,
CG-13, URB-03, URB-09 y URB-11 presentado los elementos que considere oportunos que permitan ¢ esto Autoridad
garantizar el cumplimiento de dichos criterios”. Al respecto, la promovente indicd:

Previo al diserfio del proyecto se evaluaron fos niveles del terreno, encontrando que no existen zonas
de riesgo ante diversos escenarios de lfuvia. El terreno en el drea de desplante es una superficie
prdcticamente plana sin zonos inundables de riesgo. Ver gnexo, plano de curvas de nivel. Para
realizar el fevantamiento topogrdfico se ocupd un banco arbitrario de donde se parte, obteniendo
una cota mds baja de Im hasta 3m.

Por otro lado, £l Atlas de Riesgo del estado de Quintana Roo no indica que o zona estudiada sea
vuinerable ¢ inundaciones por marea de tormenta. Por otra parte, ef predio se ubica en una zona de
baja susceptibilidad kdrstica, lo que quiere decir que no hay oquedades, rellenas o no que puedan
hundir de forma brusca el suelo y que puedan afectar la infraestructura.

Conforme al estudio de mecdnica de suelos, es importante resaltar que ef predio presenta una
peguenda capa compuestyg por material vegetal, mezclado con tierra orgdnica. Posterior a esta capa,
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se detecté manto rocoso, constituide por roca coliza suave o media, este estrato se registro hasta Ig
mdxima profundidad explorada en los sondeos reaiizados en sitio.

No se detectaron cavernas superficioles durante la exploracién visual realizada, tampoco se reportd
oquedades de importancio duronte los efecuciones de fos sondecs. Tomando en cuenta los
resultados de los sondeocs realizados, se i uzga conveniente ef uso de zapaotas oisladas para solucionar
la cimentacidn de jas edificociones que conlfeven una propuesta estructural mediante trabes y
columnas, con cargas puntuales, en edificaciones donde se implemente el uso de muros de cargas,
se recomienda ef uso de zapatas corridas.

En relacidén con lo sefialado, esta Unidad Administrativa advierte gue no se evaluaron los niveles de inundacidny los
caudales de precipitacién ante diversos escenarios de lluvia, por lo que no se utilizé dicho criterio para definir el nivel
de desplante de las obras, que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la
region.

La promovente se limitd a sefiaiar que “Previo of disefio def proyecto se evaluaron los niveles del terreno,
encontrando que no existen zonas de riesgo ante diversos escenarios delluvia. Ef terreno en el drea de desplante es
una superficie précticamente plana sin zonas inundables de riesgo. Ver anexo, plano de curvas de nivel. Para
realizar el fevantaomiento topogrdfico se ocupd un banco arbitrario de donde se parte, obteniendo una cota mds
baja de Im hasta 3m™.

Se presenta el plano de curvas del nivel del predio.

Cabe sefialar que en el apartado V.3 Refieve v pendiente medig del Capitulo |V, la promovente sefalo:

En cuanto a la topografia del terreno que presento una altura mdxima de 2.75 msnm en la seccidn Norte de! predio
va disminuyendo paulatinamente conforme se avanza hacia el Sur def terrenc donde alconza la altura minima de

0.75 msnm.

Pendiente media def terreno

Para la estimacién de la pendiente media del terreno se trabajé con el lienzo clasificado en alturas sobre ef nivel
del mar obtenido en la estimacién del relieve del terreno, observando prdcticamente que solo existe una pendiente
en el terreno de 2 grado, que va de Oeste o Este del predio, por lo cuai se considera que el terrenc es una superficie
prdcticarnente plana.
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Cuadro 416, inclinacicn de la pendiente (en grodos)
0-2 ([plonos)
2-5 (muy poco Inchinadas]
5-10 {poce inclinadas)
10-15 (mediangmente inciinodas)

Fuente: Corta Topogrdfica de INEG!, escala 1:1250,000, digitoiizadas.

Asimismo, sefiala que: “De acuerdo a ia carta de corrientes y agua en México def INEG! escala 1:250000, en el sitio
del proyecto, no se localizan corrientes nj cuerpos de agua de gran importancia, que por el desarroilo def proyecto

en un momento dado puedo ocasionar un dafio a un ecosisterna acudtico o que éste represente un riesgo a fa
poblacidn la cuol ocuparia la zona de desplante del proyecto”.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que se trata de un terreno plano aunque presenta
depresiones ligeras en el lindero oeste, tal como fue manifestado en el apartado V.10 Discusion y Conclusicn del
Capitulo IV de la MIA-P:

si se encuentra presente vegetacion secundaria arbustiva de selva bajo espinosa subperennifolia y pastizales.
Tipo de vegetacidn que es caracteristico o ecosistermnas costeros. Aun cuando el concepto de ecosistermna costero
no define el tipo de selva, pero si precisa qgue ésta debe ser inundable, por o anterior se aclara que en ef interior del
predio se registraron individuos de tule (Typha dominguensis), caracteristicas de zonas inundables.

Durante el trabgjo en campo se observé que hay zonas bajas que acumulaon agua; ol Noreste se distribuyen

remanentes de vegetacion de selva baja que de igual forma acumulan agua, tal cual como se compruebd
fehocientemente en las siguientes imdgenes fotogrdficas”

2. Sart

al cer;tro del predio.

Imagen 3. Snrtcnajas en iz colindancia Qests.

Presencia de zonas inundables identificadas en el predio (pagina 163, Cap. V)

Asimismo, se registrd una zona inundable en el este del predio, que no fue reportada por la prorovente. Por otra
parte, la promovente manifiesta que no existen corrientes ni cuerpos de agua de gran impertancia, no cbstante, se

obstaculizaran los flujos de agua en los sltios que sean ocupados por las obras, los cuales serdn impermesables, por
lo que se reducird el érea de recarga del manto acuifero..

‘)«ﬁ‘ Gy
f‘» H v‘a_.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice, %'(' . 44?* 5
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat X a7
Pagina 48 de 79 Rkt

RN S AN NN E SIS S RNRNNESINESE

DT RN ANES




’ ' 2020 Delegacién Federal en el

LEONA Vicanio Estado De Quintanz Roo

ABADRS DG LA WA,

Unidad de Gestidén Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1348/2020 ~ ...

7%
En el estudio de mecénica de suelos se determinaron las capas que posee el subsuelo, en [as que no se registraron
cavernas superficiales y se definié el tipo de cimentacion de las edificaciones, con lo cual se garantiza que no se
afectardn las cavernasy la estabilidad de las obras.

En virtud de lo anterior y debido a que no se evaluaron [os niveles de inundaciény los caudales de precipitacion ante
diversos escenarios de lluvia, para definir el nivel de desplante de las obras, no se cumple con el criterio URB-TI.
URB-12. En el desarrollo de los proyectos en zonas

urbanas, se debe reqglizar el

aprovechamiento integral de los recursos | Durante e/ despalme del terreno, se levard
naturales existentes en el predio, por Io que ;o cabo el rescate de g tierra vegeta/
serd obligatoric realizar Ila recuperacion de (sustrato con materia orgdnica), previa
tierra vegetal en las  superficies que | separacion de los residuos vegetoles y
desmonten, asi c¢omo el composteo del pétrecs por medio de su cribodo, con o
material vegetative resultante del desmonte | finalidad de que sea utilizada para occiones
que se autorice. Para el aprovechamiento de | de agjardincdo en fa etapa constructiva

las materias primas forestales derivadas del | dentro  dei  mismo proyecto, 'y un porcentaje
desmonte deberdn dor cumpliimiento o Ia para el rescate 'y mantenimientc de Jas
normatividad aplicable. El material | plontas; en caso de tener excedentes, estos
composteade serd utilizado preferentemente | se dispondran donde fa autoridod
dentro del predio y Ja composta restante competente en la materia fo determine.

deberd ser destinada donde Jo
autoridod municipal competente,
Analisis de la Unidad Administrativa: Conforme a lo sefalado, durante el despalme del terrenc se realizarg la
recuperacion de tierra vegetal por medio de su cribado, y posteriormente se utilizaré en las acciches de gjardinadoy
de reforestacion.

indique la

Asimismo, de acuerdo con lo Indicado en el Capitulo I, el matertiz vegetal derivado del desmonte sers triturado y
convertido en mulich, mismo que se empleard como abono para el meforamiento de suelos en las dreas verdes y
Jjardines al interior del desarrollo.

En virtud de lo anterior, se realizarg la recuperacién de la tierra vegetal y el aprovechamiento del material vegetal,
dando cumplimiento a este criterio.

URB- 16. Las dreas de equipamiento deberan
incorporar como minimo el 20 % de superficie como
dreag verde permeable, segin lo establecido en e/
articulo 132 de Jla LEEPAQROO o Ja disposicién

Lo usos de suelo del predio no contemplan drecs de
equipamiento. En lo particular el proyecto destinard
como drea permeables 10.23 has que representan un
total del 51.4 % del predic, las cuales se distribuyen de ja

juridica que la sustituya sigufente manera:

Andlisis de la Unidad Administrativa: A través del oficio nUmerc 04/SGAJ0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto
de 2020 al que se hace referencia en el Resultando Xli, esta Unidad Administrativa solicito informacién adicional a la
promovente con respecto a los parémetros aplicables por uso de suelo de la Modificacidn de| Programa de Desarrolic
Urbano de Mahahual (PDU-M).

En la tabla 2 del punte a) de la informacién adicional del Capitule Il, en relacién con las sreas de equipamiento se
indicé que el proyecto incluye un drea de equipamiento en una superficie de 67112 m? por lo que le corresponde
mantener una superficie de 134,22 m?2 como &rea permeable,

En relacién con lo sefialado, esta Unidad Administrativa advierte gue el promovente no determiné un &rea permeable
en el drea de equipamiento, por [0 que no se cumple con el criterio URB-16.
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URB- 18. Los desechos peligrosos y biolégicos
infecciosos no podrdn disponerse en Jos
sitios para la disposicién final de los residuos sélidos £l
urbanos autorizados y/o depdsitos temporales del
servicio municipal. Estos deberdn ser canalizados a
través de
empresas certificados para el manejo y
disposicion final de este tipo de residuos.

proyecto no contempia la generacion de
desechos peligrosos o biclégico
infecciosos. No aplica.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con la generacién de residucs peligrosos, en g[ apartado /12,70
Generacién y manejo de residuos sélido, liquides y emisiones o lo atmdsfera, la promovente menciono:

“Residuos peligrosos. Debido a la operacion propia de la magquinaria gue se utilizard para el desarrollc
de los obras y el empleo de ciertas sustancios en algunos de los procesos de acabado de obra, se espera
lo generacién de un volumen no cuantificado o priori de residucs peligrosos consistentes en aceite
quemado, estopas impregnadas con hidrocarburas, envases de sustancias peligrosas, etc. Todos estos
residuos serdn almacenados en un almacén de residuos peligrosos provisional que contard con firme
de concreto ysardinel pora evitar escurrimientos al suelo. Contard con muros de block y losa de concreto,
asi como con la debida sefializacion y medidas de seguridad. Este almacén se habilitard préximo af
almacén de materiales para una adecuada supervision y control del acceso manejo de residucs. Se
contratard una empresa especializada y- debidamente autorizada para la disposicidn final de fos
residuos peligrosos.”

Conforme a lo sefalado, durante las actividades durante las actividades del proyecto, se espera la generacién de
residuos peligrosos durante el uso de la magquinaria, los cuales serén almacenados en un sitio destinado para tal fin,
en cual debera cumplir con la normatividad aplicable. Los residuocs seran entregados a una empresa autorizada en
su manejo, por lo que se cumpliré con este criterio.
URB-25. Los proyectos de tipo urbano, suburbaneo y/o
turistico deberdn incorporar a sus dreas verdes
vegetacion nativa propia def
ecosistema en el cual se redlice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora
exdtica que no esté incluida en el listado de
flora exética invasiva de la CONABIO. Porag | Las dreas verdes estorén conformadas con
proyectos mayores a 1 ha, Ila seleccion de | especies nativas productc de [os labores de
especies o incluir en Ilos dreas verdes, asi | rescote, con el fin de aprovechar y
como el disefio de las dreas jordinadas | conservar el material parental del sitio y no
deberd sustentarse en un Programa de | se pretende el uso de flora exdtica.

Arborizacion 34 Ajordinado que deberd
acomparniarse al estudio de impacto
ambiental aplicable af proyecto. Se deberd
emplear uno proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies notivos y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

URB-26. Para mitigar el gumento de la temperatura | Con el fin de cumplir con [lo indicado el
Yy la sensacion térmica en las zonas urbonas, mejorar | proyecto contempla diversas  dreas  verdes,
el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas | que se distribuyen por tode el predio (ver
y recarga de mantos | cnexo de planos). Estds dreas podrdn
acuiferos, dotar espdacios para recreacién y | Usarse como  espacios  recreativos, debido o
mejoramiento de la calidad de vida de los | que contardn con Jos elementos  orbdreos,

ciudadanos en general, deben existir | las cuales servirdrn como dreas de recargda
parques y espdgcios recreativos que cuenten | del manto fredtico, asi mismo se
con elementos arboreos y arbustivos y cuya | contemplan fos estacionamienrcs

s k"’{ %
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separacion no se
dichos parques.

rd mayor a un (1) km entre

permeables que incrementaran  la sorcion

del agua pluvial.

URB-28. En Jas dreas de aprovechamiento

proyectadas se deberd mantener en pie Ja
vegetacion arbérea y  palmas de la
vegetacion original que por disefic del
proyecto coincidan con las dreas
destinadas a camellones, parques, dreas
verdes, dreas de donacién y/o dreas de

equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

Todos los ejemplares de vegetacicn arborea ¥y palmos
que por disefio coincidon con dreas destinadas ¢ las
obras se integrardn al proyecto dejdndolos de pie.

Para ello, en el plan de rescate se incluird la actividad de
delimitacion topogrdfica del Grea de desplante.

URB-29. En predios urbanos donde el desmonte se
realice de manera parcial, serd obligatorio mantener
Y oacondicionar la superficie remanente con
vegetacién. En el caso que la superficie remanente se
encuentre afectada Jo que carezca de vegetacion, el
promovente deberd presentar un programa de
reforestacion a la autoridad correspondiente como
parte de las condicionantes en materia de impacto
ambiental.

Debido a las condiciones actucles de Ia vegetacion que
estd en proceso de deterioro, se presenta adjunto es este
documento el Programa de Reforestacién de las Areos
Nativas que se mantendrdn del proyecto v de Areas
verdes (ver anexo).

URB-30. Las superficies destinadas como dreas
verdes deberdn mantenerse con cubijerta vegetal
original dentro de Jos predios; pero si éstas
estuviesen afectadds o con vegetacién escasa o

Las superficies que serdn destinadas corno dreas nativas
mantendran o cobertura del estroto arbéreo, sin
embargo, serdn sometidas a un Programa de
Reforestacién de las Areas Nativas.

dominada por estratos herbdceo o arbustivo, se
deberd realizar un programa de reforestacién con
especies nativas que considere por lo menas 1,500
drboles y palmas por hectdrea.

Anailisis de esta Unidad Administrativa: En reiacién con e} cumplimiente de estos criterios, se precisa lo siguiente:

Con respecto al eumplimiento de los criterios URB-25 y URB-26, la promovente manifests gue se contemplan dreas
verdes en todo el proyectoy que serén conformadas con las plantas producto de rescate, no obstante, no se establecid
de manera clara la ubicacién y superficie de las dreas verdes ajardinadas que contemplz el proyecto, as’ como la
proporcidn de plantas a utilizar. Ademas que no se presents el Programa de Arborizacién y Alardinado solicitado en
el criterio URB-25, por o que no se cumple con este criterio,

Para dar cumplimlento al criterio URB-28, la promovente menciond que los drbolesy palmas que por disefio colncidan
con areas destinadas a las obras se integrarén al proyecte dejdndolos de pie, al respecto esta Unidad Administrativa
advierte que se pretende dejar los drboles y palmas que coincldan con las dreas verdes ajardinadas que contempla el
proyecte, por lo que se cumple con este criterjo. :

En cumplimiento a los criterios URB-29 y 30, la promovente sefialé que debido a las cendiciones actuales de la
vegetacidn que estd en proceso de deterioro, se reaiizard su reforestacién empleando las especies gue se rescaten
conforme al “Programa de Reforestacion de las Areas Nativas que se mantendran en el proyecto vy Areas verdes”, al
respecto no se presentd el Programa de Reforestacién solicitado, con una densidad de 1,500 érboles y palmas por
hectdrea, por |0 gue no se cumple con el criterio URB-30.

unicipio de
| Estado de

de Mahahual{PDU-M
ficial del Gobier

C. Decreto por el odifica el Progra esarrollo Urba
on P. Blanco do de Quintana Roo, publicado en el Periédi

Quintana Roo, Tomeo Il Octava Epoca, el 20 de junio de 2014.

El predio del proyectoc incide dentro del poligono regulado por el Decreto por el cual se modifica el

i,
.“: * )-"& “z
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Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual (PDU-M}, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, Tomo 1f, Octava
Epoca, el 20 de junio de 2014, de acuerdo con el cual, al predio del proyecto le aplican cuatro Usos de suelo
denominados como CB (Centro de Barrio), COUMIX (Corredor Urbano Mixto), HSDM (Densidad Media
Conjunto Multifamiliar) y MIX (Mixto Compatible).

En el apartado .6 “Zonificacién Primaria y Secundaria” del PDU-M, se establecen los parédmetros
aplicables a cada uso de suelo, estableciendo normas relacionadas con la densidad en habitantes por
hectarea, ndmero de cuartosy viviendas por hectérea, coeficiente de ocupacién de suelo (COS), ceeficiente
de utilizacién de suelo (CUS), ndmero méaximo de niveles y superficie minima del lote, gue se presentan a
continuacion.

Mixto compatible MIX 43 viv/ Ha 0.7 4 4N STULY3
Habitacional social densidad

medla HSDM 48 viv/ Ha 0.65 1.5 2N 110
Equipamiento E NA Q.7 2 3N NA
Centro de barrio cB 48 viv/ Ha 0.6 1.5 2N STUL™3
Vialidad PDU Vialldad PDU NA NA NA NA NA
Corredor Urbano mixto CoUMix SIviv/ Ha 0.7 4 4N STUL*3

3L a superficie minima del lote seré sUjeto al tipo uso del lote STUL.
£n el apartado /.1.7 Naturaleza del proyecto del Capftulo I}, la promovente indicé:
La distribucién de la oferta de vivienda del proyecto es de la siguiente manera:

a) 30 edificios prototipo integrados con cuatro departamentos en cadd uno de sus tres
niveles, lo cuai nos da por resultado 360 viviendas, de estas 192 viviendas se encuentran en
la seccién del predio correspondiente ol uso def suelo COUMIX y 168 en ef uso MIX.

b) 2% Unidades privativas exclusivas (U.P.E) para vivienda en esguema duplex, de 1 nivel con
un total de 58 unidades, de estas 28 viviendas se encuentran en la seccién del predio
correspondiente al uso del suelo HSDM y 30 en ef uso CB.

c) 29 edificios prototipo integradcs con 5 departamentos en cada uno de sus dos niveles, lo
cual nos da por resultade 290 viviendas, de estas 100 viviendas se encuentran en la seccion
del predio correspondiente al uso del suelo HSDM y 180 en el uso CBy 10 en el uso COUMIX.

A través del oficio nimero 04/SGA/0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto de 2020 al que se hace
referencia en el Resultando Xli, esta Unidad Administrativa solicite informacidn adicional a la promovente,
en tenor de lo siguiente:

6. La promovente presenté con respecto of Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual
Municipio de Othén P. Bianco publicado en el Periddico Oficial del Gobierno def Estado de Quintana
Roo (PDU) para lo anterior presentd la tabla 7y 8 “Norma por uso del sueto diferenciado aplicable a
todo el predio” y “Pardmetros del proyecto el trébol por uso de suelo diferenciado (propuesta a
gjecutar)’, no obstante, omitié vincular el proyecto con la densidad habitantes por hectdrea, nimero

\m“w-““"o
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mdximo de niveles, No. de cuartos por hectdrea, ndmero de viviendas por hectdrea y superficie
minima del Lote. Dado Jo anterior deberd presentar lo siguiente:

a) Plono debidomente georreferencioda {coordenadas provectadas UTM, referidas a ja Zono 16 QO v

al Dotum WGS84) de ia ubicacidn del provecto con respecto al PDU en el que se identifiquen todos
o u i / .

b) La promovente presentd Io tabia g pdgi nde indicg el Coeficiente de Utilizacion del

uelo (C el Coeficiente de Qcupacis [ Suelo (COS} por uso de suelo_Dado lo anterior,
deberd indicar lo manera en qué realizd la cuantificocion de dichos pardmetros. asicomo

c) S rd presentar nuevamente lg vinculacién del proyecto cons; do todos los pordmetros

sefialados en lo TABLA DE_PARAMETROS. URBANOS del PDU correspondiente_qg los usos del
provecto indicondo o manera en gue se dg curnplimiento o coda uno de elios.

En la vinculacidn del proyecto con este instrumento, en la informacidn adicional la promovente presents
las siguientes tablas:

ARAMETROS POIC) SN TRODELTERRER,

Clavesde uso de | m2 por uso de suelo Densidod Ocupaocidn No. Mcx e »
Usos de suelo suelo dentro def terreno Mdaxime CO.S. Intensidod CUS Niveles
Mixto compatible MiX 31,725.79 133 2173085 124,519,718 4N
Hobitacional social 4930508 239 3204837 73,957.64 2N

densidod medio HSDM

Egquipamiento £ 87112 NA 469.78 134224 3N

Centro de barrio o] 67.250.67 322 47035037 10087592 2N

Corredor  wrbanc

ito CoUMix 20,857.11 27 20.899.98 84,109.48 4N

Vialidod PDU Vielidad PDU 21,027.37 NA NA NA NA

199,241.09 565
m2 por uso de
Claves de uso | suelo dentro del Densidad COs. COs. cus
Usos de suelo de suelo terrenc propuesta Mdximo Propuesto CUS Méximo | Propuesto Niveles Alturg
Mixto Cormparible MiIX 19.897.73 168 1392341 3,808.70 79,590.92 1.842.04 3 10.18
Hab@aciona! socia! densidad 25,623.05 124 16,654,898 514693 38,434.58 2 pa
media HSDM
Equipamientc  (Planta de 67112 NA 469.78 NA 134224 NA 1 5
tratamiento) £
Centro de barrio [e=] 32.250.05 224 19,350.03 8247.88 48,375.08 15,075.68 2.00 77
Corredor urbono mixto CoUMix 18,132.66 92 12.692.86 4.352.80 72,530.64 13,530.64 3.00 10.18
Donaciones Donacidn 26,767.55 NA NA NA NA NA NA NA
Comercial [« 23833.90 NA NA NA NA NA NA NA %
{ Vialidod Viglided 52,065.03 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A R
198,241.09 708 \
[ A S S D A O S R TN e AV B oA e ",
Prototipo cos CUs Niveles Altura
A (ARRECIFE) 6187 61.87 7 3
B (EDIFICIO DE 2 NIVELES) 338.5 679.74. 2 771
C (EDIFICIO 3 NIVELES) 272.05 845.86 3 1078

superficie por
uso de sueloc uso de suelo CO.S.
Mixto Compotible 19.897.73 0.7
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A

R
superficie por
uso de suelo uso de suefo
Habitacional Sociol
Densidad Media 2562205
Centro de 8arrio 32,250.05
Corredor urbano mixto 18,132,66

superficie por use de

C.U.S. propuesto | CU.S. propuesto
uso de suelo suelo CU.S. Plantae Baja Primer Nivef Segundo Nivel
Mixto Compatible 19.897.73 4 380870 3608.7 38087
Hobitacional Seciol
Densidad Media 2562305 15 502255 319869 6.00
Centre de Barrio 32,250.05 .5 7,971.48 7,108.20 0.00
Corredor urbano mixto 18,132.66 4 4,352.80 4,352.80 4,352.80
7. PARAMETRO DE DENSIDAD DE HAB/HA
Clavesde | monsidad Proyecto/ has PDU proyecto
uso de hab/he, por usc de Densidad No. De Densidad
Usos de suelo suelo ) suelo heb/ha | viviendos hob/he
Mixto Compatible MIX 182 1.99 362 168 5712
Habitaciona! social
densidad media HSDM 200 256 512 124 4276
Equipamiento (Plante de ) . .
tratamiento} E 007 NA NA
Centro de barrio c8 200 323 645 224 76.16
Corredor urbone mixto ColUMix 384 .81 6396 192 N/A
Donacicnes Donacion - 2.68 - NA N/A
Comercial c - 238 - NA N/A
wiolidad Viglidad - 521 - N/A N/A

Asimismo, se anexaron estos planos con los usos de suelo del predio de acuerdo con la Modificacidén del
PDU-M.

e TR,
(] RS s vt

scermrn JwL (4SS PRI
FCMu F hin B8 JE
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X : LD VIIENDAS TATAL LIS
R0 ERERI

USCS O SUELO

Anilisis de esta Unidad Administrativa. Al respecto esta Unidad Administrativa, advierte que [2
pl:omovente sdlo presentd las tablas antes referidas, no obstante, no detalld de qué manera realizé el
célculo de cada uno de los pardmetros por uso de suelo.

o
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En el apartado 1.6 “Zonificaciéon Primaria y Secundaria” del PDU-M, se establecen los paréametros
aplicables a cada uso de suelo, estableciendo normas relacionadas con la densidad en habitantes por
hectarea, nimero de cuartosy viviendas por hectérea, coeficiente de ocupacién de suelo (COS), coeficiente
de utilizacidén de suelo (CUS), ndmero maximo de niveles, que se presentan a continuacion.

Parémetro aplicables a cada uso de suelo.

Mixto compatible MIX 4 4N

Habitacional soclal densidad

media MSDM 0.65 1.5 2N 110
Equipamiente 3 0.7 2 3N NA
Area Verde AV NA NA NA NA
Centro de barrio cB 0.6 15 2N STULTS
Vialidad PDU Vialidad PDU NA NA NA NA
Corredor urbano mixto CoUMix 21 viv/ Ha 0.7 4 4N STULT

“3la superficie minima del lote serd sujeto altipo Uso del lote STUL,
A continuacidn se realiza el andlisis de cada pardmetro:

Coeficientes de Ocupacidn de Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (Cus).

En relacidn a los coeficientes propuestos por el proyecto, la promovente adjuntd la tabla 3 en Ia
informacidn adicional.

R N T R B S S S e D O B B D S Ry
m2 per uso de
Cloves de usc | suelo dentre del Densidad oS, C.os. cus
Usos de suejo de susio terreno propuesta Mdximo Propuesto CUS Mdxime | Propueste Niveles Altura
Mixto Cornpatible MIX 18897.73 168 1392347 380870 78,590.92 11.842.04 3 10.18
Habitocional  sociaf . X
densidad media HSDM 25,623.05 24 16,654.98 514693 38,434.58 2 7.0
Equipomiento
{Planta de 67112 NA 463,78 NA 134224 NA 1 5
tratgrniento) £
Centro de barrio c8 3225005 224 19,350.03 8,247.88 48,375.08 15,079.68 200 yall
Corredor urbane -
rANTS CoUMix 18,132.66 192 72,692.86 4,352.80 72530.64 13530.64 3.00 w018
Ponaciones Donacién 26,767.55 NA NA NA NA NA NA NA
Comercial c 23,833.90 NA NA NA NA NA NA NA
Vialidod Viglidad 52,065.03 N/A N/A N/A N/A N/A N/A NA
159,241.03 708 63,091.06

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que para los célculos de los Coeficientes de Ocupacién
del Suelo {COS) y Coeficiente de Utilizacidon (CUS), se deberan tomar en consideracién las definiciones
establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipic Othdén P. Blanco, publicado el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 17 de marzo de 2005, toda vez que en la
Gltima modificacién no estén incluidos.

De acuerdo con el PDU-M, el Coeficiente Mdximo de Ocupacién de Suelo (COS), es la proporcidn de la
superficie del predio ocupada por construcciones. Mientras que el Coeficiente Mdximo de Utilizacién de
Suelo (CUS), es la proporcion que expresa el ndmero de veces que se puede construir lo superficie del

predio.
De esta forma, para el calculo del Coeficiente M&ximo de Ocupacién de Suelo (COS)permitido, se tomé en
Q”‘d“h%‘;
'f ’-“-{ =
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consideracién la superficie ocupada
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como se muestra a continuacion.
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por cada uso de suelo y se multiplicd por el percentaje permitide,

Mixto compatible X 3112879 07 21,790.85
Habitacional soclal densidad media HSDM 4930509 0.65 3%,04831
Equipamiento E 67112 Q.7 469,78
Centro de barrio CB 67.250.61 0.6 40.350.37
Vialidad PDU Vialidad PDU 21,027.37 NA NA
Correder urbano mixie ColUMix 25,857.1 0.7 20.899.98

TOTAL 199,241.08 T15.550.28

De acuerdo con lo anterior se tiene permitido ocupar una superficie de 715,552.29 m? para el desplante de

fas obras.

‘Usos'de
Mixto compatible 31,122.79 4 124,519.)6
Habitacional soclal densidad media HSDM 4830509 18 7325764
£guipamiento E 67112 2 1.342.24
Centro de barrio ce 67250.61 1.5 100,875.92
Vizlidad PDU Vialidad PDU 21.027.37 NA NA
Corredor urbano mixto CalUMix 29.857.11 4 N9.428.44
TOTAL 19924109 42012339

Conforme al cuadro previo se permite la construccién de hasta una superficie de 420,123.39 m2

En la Tebla 3 (PARAMETROS USOS DE SUELC PROPUESTOS PARA EL PROYECTO) presentada por la
promovente, se advierte que se dividié la superficie por uso de suelo en mas conceptos con respecto a los
usos de suelo que posee el predic incluidos en la tabla 2 (PARAMETROS PDU DENTRO DEL TERRENQ), ya
que se separd el drea comercial y las dreas de donacién que gquedaban en varios usos de suelo, y la vialidad
se amplid en el proyecte, de tal manera que en la tabla 3 quedd definida la superficie por uso de suele para
uso habitacional en todos los usos de suelo permitidos, el érea de equipamiento, el drea comercial, las
dreas de donaciény la vialidad, no cbstante se estédn considerando como otros usos de suelo, lo cual afecta
las superficies de las dreas de desplante permitidas y no se calcularon los coeficientes en las zonas
comerciales, por |0 gue no coindicen las superficies con las calculadas.

En relacidn con el COS y CUS que se propone para el proyecto, esta Unidad Administrativa advierte que
no se contemplaron las dreas comerciales para términos de la cuantificacién del COS y CUS, no cbstante
se deben considerar toda vez gue corresponde a obras techadas, por lo que esta Unidad Administrativa,

realizé el siguiente calculo considerando las dreas comerciates en cada uso de suelo, con base en el plano
presentado.

Calcuio de COS considerando el drea comercial

b z omercia i
ixto 21,790.85 0.70
compatible VX 12979 3,808.70 19 549470 9302.80 %67
Habitacional : 3204831 | 0.65
social densidad 4330509 . 514693 2,456,158 7,603.08
media HSDM 2,58 382
Coad N
g S 4N
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Equipamiento ] E k) 46978 NA .00
Centro de barfio | CB 6725061 | 4035037 | 0.60 | 8.247.88 A 327839 3155627 .80
Corredor urbano 20899988 | 0.70 -
mixto CoUMix 29857.N 435280 | .o 506140 8,414.20 s
Vialidad NA -
Vialidad PDU PDU 2102737 NA NA
Tatal 189,241.09 11_5__.559-29 57.99 21,556.31 1058 ;_5_&90.0‘ 47,846.35 24.01

Caleulo de CUS cons|derando el drea comercial

Supericielare:
24515: . - 00
Mixto compatible | MIX 31129.79 N.842.04 0.06 549470 1733614 A
Fabitacional 7395764 | 18
social  densidad 49305.09 0.00 245675 245615 00
media HSDM 1
130554 | 36 )
Equipamiento E 87112 NA o]
70087553 | 75 N o1
Cemtrode barrio | €3 67.250.61 15.072.68 008 1527839 28,355.07 4
Corredor urbano 119,428.44 4.0 0.0
Come: CoUMix 298571 13530.64 0.07 506140 18,592.04 A
Vialidad - NA T NA
Vialidad PDU POU 2102737 0.00
%20,12538 | 21 o3
Total 199,241.09 o 020 26290.04 66,742.40 .

Conforme a los cuadros previos, se tiene que el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) considerando
las éreas comerciales en cada uso de suelo seria de 47,846.35 mz, que equivale a 24.01 % del predio, por lo
gue no se rebasa el COS permitido de 11555929 m2 En cuanto a la intensidad del Coeficiente de Utilizacidn
del Suelo (CUS), serfa de 66,742.40 m? equivalente & 0.33, considerando sélo la planta baja en éreas
comerciales, por o que estd por debajo de lo permitido (420,123.39 m2,2.10).

Densidad

La promovente indicd que se consideran 708 viviendas, distribuidas por uso de suelo de la siguiente
manera y se realizé el cédlculo de habitantes/ha obteniendo un total de 175.44 hab/ha. No obstante dicho
calculo se realizé tomando en consideracién el nimero de viviendas por uso de suelo por el nimero
promedio de habitantes de una familia en el Estado de Quintana Roo {3.4) entre 10.

7, PARAMETRO DE DENSIDAD DE HAB/HA
Claves de Densidad Proyecto/ has PDU proyecto
uso de h or;s/h p por uso de Densidod No. De Densidad
Usos de suelo suelo . : sueloc hab/ha viviendas hab/ha
Mixto Compatible MIX 182 199 362 168 5712
Habitacional social 6
densidad medic HSDM 200 256 sz 124 42
Equipamiento {Planta de N . N
tratamiento) £ 0.07 NA A
T
Centro de barrio <8 200 323 645 R4 7676
N N/A
Corredor urbano mixto ColMix a4 181 696 192 i
Donaciones Donacidn N 268 ) NA NA
- - NA N/A
Cornercial c 238 &
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7. PARAMETRC DE DENSIDAD DE HAB/HA
Claves de Densidad Proyecto/ hos PDU proyecta
use de her;)s/rho por useo de Densidad No. De Densidad
Usos de suelo suelo an/na. suelo hab/ha | viviendas hob/ha
Vialidad Vialidod - 57 - N/A N/A

En la tobla 7, se clarifica el curnplimiento def porémetro densidad de habitantes por hectareq de la propuesta de nimero de viviendas por has en cada uso de
suelo por el numero promedia de habitante de una familio en el estodo de Q. Roo que es de 3.4, htips//wwwi.inegiorg. mx/remas/hogares/ recuperado el 21 de
octubre de 2020, ’

De acuerdo con lo anterior, no es correcto el célculo de densidad que se proponeg, toda vez que sélo se
debe considerar el niimero de viviendas por uso de suelo por el nimero promedio de habitantes de una
familia en el Estado de Quintana Roo (3.4).

Conforme a los datos de superficie por uso de suelo gue posee ei predio, que se presentaron en ta Tabla 2
citada, de acuerdo con el PDU-M se permiten construir un total de 266 viviendas y en el proyecto se
consideran 708 viviendas, por lo que se considera una densidad menor a la permitida. Con respecto a la
dengsidad considerando el ndmero de habitantes, de acuerdo con la informacién proporcionada cada
vivienda contard con 3.4 habitantes por un total de 708 viviendas, corresponde a un total de 2,408
habitantes, distribuidos como se muestra a continuacién, lo cual estéd por debajo de lo permisibie.

de dens‘dad

ras permitidas y su vi

se indican los paramet:

Mixto comp MIX_ 312972 24 168 566 E7)
Habitacional social - 237 124 286 422
densidad medla HSDM 4230509
Eguipamiento E B7.12 NA NA NA NA
Centro de bartic cB 67,250.61 323 224 1344 762
Corredor  urbano 272 1e2 144 653
mixto CoUMiIx 23,8570

Vialidad NA NA NA
Vialidad PDU PDU 202757

Total 199.241.09 966 708 4040 2,408

Conforme al cuadro previo, esta Unidad Administrativa advierte que para el uso de suelo Mixto
Compatible (MIX), se rebasa la densidad permitida en nimero de viviendas y nimero de habitantes,
toda vez que se permite una densidad de 134 viviendas y se estén proponiendo 168 viviendas en este

uso, por lo gue hay una diferencia de 34 viviendas, mientras que el nimero de habitantes se sobrepasa
en S habitantes.

Alturas.

En relacién a las alturas, la promovente indicd en la tabla 3 los niveles y la altura que se propone para
cada uso de suelo, como se presenta a continuacion.

e
Claves de uso | suelo dentro del Densidad C.O.S. COs. cus
Us?cs de suelo . de suelo terrenc propuesta Méximo Propuesto CUS Maximo | Propuesto Niveles Altura
t:l:x;to Compatible MIX 19,897.73 168 13.923.41 3.808.7C 79.590.22 11,842.04 3 1038
abitacional social

eeting radn —— 25,623.05 124 16,654.98 514693 38,434.58 ) VAl

Equipamiento

(Pianta' de 672 NA 469.78 NA 134224 NA 1 5

Iratamiento) E

Centro de barrio cB 32,250.05 224 19,350.03 824788 48,375.08 15.079.68 2.00
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r
Claves de uso | suelo dentro del Densidad C.08. C.OS. cus

Usos de suele de suelo terreno propuesta Maximo Propuesto CUS Maxime | Propuesto Niveles Altura
Corredor  urbano -

mixto CoUMix 18132.66 192 12,692.86 4,352.80 72,530.64 13,530.64 300 1038
Donaciones Donacion 26,767.55 NA NA NA NA . NA NA NA
Comercial c 2383390 NA NA NA NA NA NA NA
Vialided Vialidad 52,085.03 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

199,241.09 708 63,091.06

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto cumple con los niveles Yy alturas
permitidas, como se muestra en la siguiente tabla.

Mixto compatible 31,129.79 3 1018
Habitacional social 2 VAT
densidad media HSOM 4930509 N
Equipamiente E 67112 3N 1 5
Centro de barrio CB 87,250.61 2N 2 701
Corredor  urbano 3 jo18
mixXto CoLMix 298570 4N

Vialidad NA NA
Vialidad PDU PDU 2102737 NA

Total 189,241.09

Superficie minima del lote

Al respecto, la promovente no aportd informacidn con respecto a la superficie minima del lote, por Io
que no se realizd la vinculacion de este pardmetro conforme a lo solicitado en el punto & del oficio
No0.04/SGA/0542/2020 01266 de fecha 24 de agosto de 2020.

En relacion con este pardmetro, en el PDU-M se establece su superficie por cada uso de suelo, que se
muestra en la siguiente tabla.

sosidesuel

Mixto compatible MiX STUL3
Habitacional social densidad

medis HSDM o
Equipamiento E NA
Centro de barrio cB STUL®
Vialidad PDU Vialidad PDU NA
Corredor urbano mixto ColUMix STUL'S

"3La superficle minima del lote serd sujeto al tipo Uso del lote STUL.

Con respecto a la superficie minima del lote STUL*3, hace referencia al tamafio del lote con respecto
al tipo de uso de suelo, y considerando gue se trata de un fraccionamiento habitacional, se debe
considerar lo establecide en el articulo 14 de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

Articulo 14. Las caracteristicas minimas que deberdn cumplir los lotes en fos fraccionamientos
habitacionales urbanos son:

lIl. Fraccionarnientos Habitacionales Urbanos de Tipo Interés Social y 77 o popular:

&;.w-%i«.‘_"
K H '-%
N e b o
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Los lotes no podrén tener un frente menor de 720 metros, ni una superficie menor de 710 metros
cuadrados.

En cuanto a la superficie minima del lote, en las zonas destinadas para viviendas ddplex con el uso
HSDM, se considera una superficie minima del lote de 252.0 m2 y un frente de 12.0 m, por o que se
cumpliré con este lineamiento. Para los edificios de departamentos que se distribuyen en los demas
usos de suelo, no se establece una superficie minima del |ote.

Conforme a lo sefialado, esta Unidad Administrativa advierte que no se consideraron en los célculos
de COSy CUS las superficies que ocuparan las dreas comerciales y se rebasa la densidad permitida en
ndmero de viviendas y ndmero de habitantes en e uso de suelo Mixto Compatible (MIX).

£n otro orden de ideas, se tiene gue el PDU-M, no establece un porcentaje maximo de desmonte para
los usos de suelo denominados como CB (Centro de Barrio), COUMIX (Corredor Urbano Mixte), HSDM
(Densidad Media Conjunto Muitifamiliar) y MIX (Mixto Compatible), en consecuencia la promovente
se apega al Coeficiente de Ocupacidn de Suelo {COS) para las obras techadas, que corresponde a una
superficie de 115,559.29 m?, mientras que el proyecto propone desplantar las obras techadas en una
superficie de 47,846.35m?2, que equivale a 24.01 % del predio, por lo gue no se rebasa COS permitido.

Normas Oficicles Mexicanas

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién _ambiental-Especies nativas de México

silvestres-Categorias_de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo Modificacién del Anexo Normativo lll v Fe de erratas

Esta Norma Oficiai Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de floray fauna silvestres
en riesgo en la RepUdblica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambioc de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las perscnas fisicas 0 morales que promuevan la inclusidn, exclusidn o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en aiguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerde a lo manifestado por la promovente se reporta la presencia de una
especie de reptil enlistada en la NOM-0539-SEMARNAT-2010:

Especies listadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010¢en el predio del proyecto

Nombre cientifico | Nombre comiin | Categoria de riesgo
Crota/us durissus | Vibora de cascabel i Sujeta a Proteccicn Especial {Pr)

Por‘lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que la promovente identificé que esta especie
esta~ re'gistrada en |la Modificacidn del Anexo Normativo |1l de la NOM-059-SEMARNAT-2010, publicado en
el Diaric Oficial de ia Federacion el 14 de noviembre de 2018 y fe de erratas de fecha 4 de marzo de 2020.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS
VII. Que el Municipio de Othén P. Blanco a través de |a Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del

Municipio de Othén P. Blanco mediante el oficio referido en el Resultando X de |2 presente resolucién
opind lo siguiente:

*)\.u:.,‘“;
SR
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EMISIONES A LA ATMOSFERA

Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othdn
P. Blanco {Publicado en el Periddico Oficial de la Federacidn el 22 de Diciembre del 2017) en los articuios 94, 95, 96
frac. |, I, 1l; 97 frac. |, 1i, 1ll; 98 frac. |, if: 59 donde se estoblece que las emisiones & la atmdsfera, tales como olcres,
gases o poarticulas sélidas y liquidas, que provengan de fuentes fjas que puedon ocasionar desequilibrios
ecoldgicos o dafios al ambjente, deben apegarse o la legislacién ambiental vigente.

RESIDUOS SOLIDOS

El PROMOVENTE deberd acatar lo dispuesto er: el Art. 135 de] REEPA donde los ciudodanos tienen la obligacién de
evitar, arrojar, derramar, depositar, o0 acumular materiales o sustancias que sean gjenos a los lugares pdblicos y
que puedan causar dafos a Ja solud, entorpezean la libre utilizacion de los misrmos o perjudiquen la imagen
urbana. Asi mismo deberd apegarse a lo indicado en la LEY PARA LA PREVENCION, GESTION INTEGRAL Y
ECONOMIA CIRCULAR DE LOS RESIDUOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROOQ (Nueva ley publicada POE 18-06-2019
Decreto 337} en el Articule 62, fraccién i, i, 1l y 1V,

RESIDUOS LIQUIDOS

EL PROMOVENTE deberd contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros o los
cuales deberd darles el mantenimiento para garontizar que las oguas negras no representen un riesgo al medio
ambiente, ademds deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece Jos iimites
mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemnas de alcantarillado
urbano o municipales.

RESIDUOS PELIGROSOS

EL PROMOVENTE deberd acatar lo que indica ef articulo 119 def REEPA, EL PROMOVENTE en ningin caso podrd
introducir cualquier tipo de desechos parg su derrarne, depdsito, confinamiento, almacenamiento,
incineracion o cualquier tratamiento para su destruccion o disposicién final en el Municipio; Ef. PROMOVENTE
deberd apegarse a Jos articulos 135, 136 fraccién |, 1, ill, IV, V, VI Y Art. 143 del REEPA donde se menciond Igs
obligaciones para el manejo y la disposicién final de los residuos.

EMISIONES DE RUIDO

Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia térmica,
energia, luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites
mdximos, como lo sefiala ef articufo 159, 161, 163 del Reglomento de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al
Ambiente para ef Municipio de Othén P. Blanco (REEPA OPB) EL. PROMOVENTE deberd cumplir con lo descrito
en ja normatividad vigente; es importante hacer de conocimiento af PROMOVENTE que el Municipio adoptardg
las medidas para impedir que se trasgredan dichos limites y, en su caso, aplicarg las sanciones
correspondientes. EL PROMOVENTE deberd apegarse a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-08]-
SEMARNAT-2010 donde se establece los limites mdximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijos
Y su método de medicion.

PERMISOS

EL PROMOVENTE deberd llevar a cabo fa regularizacion de su permisc de CHAPEO Y DESMONTE de conformidad
o lo establecido en el articulo 8 fracc Hf, de la Ley General def Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn af Ambiente;
artfcuio 6 fraccidn i1 y XX, articulo 719 del bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othdn P. Bianco; 74 y 75 def
Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othdn P. Blance, articulo 129
fraccidn |, de fa Ley de Hacienda de fos Municipios. De igual manera deberd tramitar el permiso de DESARROLLO
AMBIENTAL de acuerdo al Articulo 80 del Reglarmento del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente para el
Municipio de Cthdn P. Blanco y el Art. 129 Fraccidn I, contenido en la Ley de Hocienda de los Municipics. EL
PROMOVENTE deberd tramitar el PERMISO DE OPERACION AMBIENTAL basado en los Art. 83 y 84 del
Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente para el municipio de Othdn P. Blanco, Art. 129
Fraccidn i, contenido en lo Ley de Haciendda de los Municipios, Art. 718, 719, 120 Fraccidn. I, 125 y 126 del Bondo de
Policia y Gobierno del Municipio de Othén P. Bfanco
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Dando cumplimiento a Jo anterior se opina que para el proyecto denominado “EL TREBOL” es factible
ambientalmente a consideracidn de llevor a cabo el rescate de Ias especies, rescate de especies protegidasy de la
fauna.

Comentario de Ia Unidad Administrativa: Esta autoridad coincide con lo sefalado por la Direccién de
Medio Ambiente y Ecologia del Municipio de Othén P. Blanco, en relacién que el proyecto debe
cumplir con la normatividad aplicable en materia de emisiones a Ja atmdsfera, en materia de ruido, de
manejo de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos que se generen durante las
actividades del proyecto.

No obstante, no se considera viable debido a que no cumple con fos criterios de regulacién ecoldgica
establecides en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othoén P. Blanco
{POEL-OPB).

Que la Comisidn Nacional del Agua en el Estado de Quintana Roo (CONAGUA) en su oficio referido en
e} Resultando XI de |la presente resolucion, opind lo siguiente:

Por lo antes expuesto es de manifestarle de que el proyecto proporciona informacion técnica conflable en la
Manifestacion de !mpacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), y es opinién de esta autoridad de que ef
proyecto en cuestion es Hidroldgicamente aceptable, y considerado sin impacto para el sisterna hidrolégice focal.

No omito manifestarle que el prormovente tendrd que cumplir con jo siguiente:

» El cumplimiento de las Normas, criterios Ecolégicos y Ordenamientos Juridices aplicables a la Politica Ambiental
vigente.

£l cumplimientoy seguimiento a la Normas Oficial Mexicana NOM-003-CNA 1986 y NOM-004-CNA-1996, referente
a los requerimientos durante la construccién de pozos para la extraccion de agua para prevenir la contaminacion
de acuifercs y los requisites para Ja proteccidn de acufferos durante ef mantenimiento, rehabilitacion y cierre de
pozZos.

E! cumplimiento y seguimiento o la Normas Oficial Mexicana NOM-00T SEMARNAT-1996, “Que establece fos
limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.”.

El curmplimiento y seguimiento a la Normas Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, referente ¢ “Infiltracidn
artificial de agua a los aculferos”, publicada en el Diaric Oficial de ta Federacién el 18 de agosto de 2003, asi mismo
come el disefio de las Obras del Manual de Agua Potable, Alcantarillado y Sanearniento, en el enlace MAPAS de
la direccidn electrénica httos//invww.gob.mx/conggualies/documentos/biblioteca-digital-de-mapas,

obtener los permisos de concesidn para, permiso para obras de infraestructura hidrdufica y Permiso para
Descargor Aguas Residuales correspondientes, expedidos por esta Direccidn Local de lo CONAGUA, una vez que
se tenga el resolutivo ambiental donde se determine la no afectacién del sistema hidroldgico o en su defecto se
establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas o de compensacién al impacto de fa hidrologfo del fugar.

Comentario de la Unidad Administrativa: En vista de lo indicado por la CONAGUA, esta Unidad
Administrativa concuerda que el proyecto debe cumplir con. la. normatividad aplicable relativa a los
limites méaximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas tratadas en cuerpos de aguas
nacionales (NOM-001-SEMARNAT-1996), las referentes a la construccidn de pozos de inyeccién (NOM-
003-CNA 1996 y NOM-004-CNA-1996) e infiltracidn de aguas pluviales (NOM-015-CONAGUA-2007).

No obstante, no se considera viable debido a que no cumple con los criterios de regulacién ecoldgica
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco
(POEL-OPB]}.

De igual manera y previo al inicio de la etopa de construccion deberd realizar en el Sistema de Tramites
Electrénicos Con@gua en linea, a través de la direccion httpsy/buzondeioguo.conagua.gob.myx, los tramites pora
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IX. Que fa Direccidén General de Vida Silvestre (DGVS), mediante el oficio referido en el Resultando Xiil
de la presente resolucién opind lo siguiente:

I. ANALISIS TECNICO.

» Lacaracterizacion de lo floray founa del sitio es parciol, debido a que no se especifica Ia temporalidad de los
muestreos nj el ndmero de repeticiones. £l drea def proyecto presenta vegetacion secundaria de Selva Baja
Espinosa Subperennifolia con tres estratos (arbdéreo, arbustivo Yy herbdceo) 29 especies distribuidas en 15
famitias. En cuanto a la fauna se registraron 48 especies representadas en 4 grupos (mamiferos, aves, reptiles
Y anfibics), 13 especies, de Ias cuales, sin que giguna de ellas se encuentre registrada en fa NOM-059-
SEMARNAT-2070.

» Sobre el impacto sinérgico y/o acumulativo def proyecto sobre la vida silvestre, se identifica un alto grado
de impactos sinérgicos como: compactacién del suelo, modificacidn del relieve originol para corformar sitios
planos, paisgjisticos, alteracién de la calidad del suelo por la generacidn de residuos sélidos, especiales y
peligrosos, alteracién de la calidod del agua por Ia generacion de aguas residuales y contribucion a ia
disrminucién de los patrones de cobertura de la vegetacion. La metodelogia fue adecuada, sin embargo, no
presenta resultados concluyentes; ademds ias actividades de mitigacién y restauracion que no aclaran como
ayudardn a los especies en riesgo.

e Presenta su Progroma de Vigilancio Ambiental, pero solo esté dirigido af funcionamiento, operacién 1%
mantenimiento de las instalaciones del proyecto; sin contemplar una perspectiva integraly ecosistémica, que
incluya acciones que mitiguen o cormpensen las alteraciones ambientales al corto, mediono y large plozos.

*» En cuanto a las Medidas Preventivas, no se prevén acciones de supervision ambiental orientadas al
funcionamiento, operacidn y mantenimiento de las instalaciones def proyecto. Asi misme no cuenta
formalmente con un Programa de Ahuyentamiento, Rescate ¥ Reubicacidn de ejernpiares de flora y fauna
silvestre, estas se [levan a cabo solo durante o primera etapa del proyecto; cabe destacar que no se informa
si se realizaron actividades de ahuyentamiento de fauna y rescote de flora durante la construccion de la obra,
impactando a la vido sifvestre y al paisaje. Durante las diferentes etapas de/ proyecto se olterard lo calidad
del agua subterrdnea si no se atienden de manera oportuna y adecuada. No se especifican las técnicas de
manipulacion y traslado que eviten en lo posible dafios y estrés a las especies de flora y fauna. )

» Segln las Medidas de Mitigacién propuestas, el Programa de Ahuyentomiento, Rescote v Reubicacidn de la
Floray Fauna Silvestre no se illeva o cabo durante fas diferentes etapas del proyecto; no hay una comparacion
con proyectos similares que permitan valorar la eficiencia y eficocia de las medidas propuestas.

+ Como Medidas de Compensacion, solo se refiere o la reforestacion en una zona idénea para ejecutar esta
medida de compensacién; sin embargo, no anexa un mMopa o croquis que permita ubicar las drecs serdn
intervenidas, tampoco especifica qué tipo de vegetacién o drboles serdn utilizados pera esto accidn de
compensocidn. En concreto, no se presenta un Programa de Reforestacién detaliade.

. CONCLUSIONES

Esta Direccion General estima importante se consideren los siguientes elementos Y se sugiere se oborden con
mayor claridad y detaife.

PRIMERA. Que el proyecto se localiza dentro de la Region Hidrolégica Prioritaria denominoda Hurnedales y
lagunas de o Bohia de Chetumal, ddénde segun CONABIO
(httpsfwww.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rho_709.Atmi) manifiesta preocupacién por la
fragmentacion y modificacion ala vegetacidn, la introduccidn de especies exdticas, Ja sobreexplotacién de recursos
¥ la creciente contaminacion.

SEGUNDA. Se locoliza dentro de Ja Regidn Prioritario Terrestre Sian Ka'an-Vaymil-Xcalak definida cormo prioritaria
en funcidn ¢ la riqueza de ecosistemnas con un grado alto de conservacicn que bordea la bahia de Chetumal, donde
predomina la vegetacién de selva baja subperennifolia, el manglar y la vegetacién de zonas inundables, en un
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drea con baja presencia de poblacidn humana, y presentd continuidad y comunicacién con las otras regiones
prioritarias del sur de Quintana Roo y los ecosistemas costeros y marinos de la zona tanto de Méxjico como de
Belice.

TERCERA. No se hace referencia @ las especies de manglar listadas en fa NOM-059 SEMARNAT-2010, lo anterior
debido @ que esa zona es drea de potencial distribucion y que se enfrenta o constantes acciones ontropogeénicas
de fragmentacién originando la pérdida del hdbitat y de este tipo de ecosisternas disminuyendo directomente el
tamario de sus poblaciones.

CUARTA. No se evaluaron las poblaciones de especies migratorias, nocturnas, fosoriales y de dificil observacion,
tampoce las especies prioritarias y de importancia ecoldgica, econdmica y social.

QUINTA. No cfrece informacidn sobre los sitics de reubicacién de especies de flora y fauna ni sobre sus
caracteristicas biogeomorfoldgicas.

SEXTA. No se evalué de manera integral fos impactos sinérgicos del proyecto sobre la vida silvestre, el ecosistemna,
el suelo y el agua y como las medidas preventivas, de mitigacidn y de compensacion contribuyen a su proteccion
¥ conservacion.

1ii. CONDICIONANTES

A. Ubicar aquellas especies nativas, introducides, en riesgo de dcuerdo a la UICN, prioritarias y aquelfas de interés
ecoldgico, econdmico y social, ya que ne estdn identificadas.

B. Proponer medidos preventivas de mitigaciény compensacion dirigidas a evitar la contarminacién del suelo, agua
yaire

C. Los métodos de muestreo deben contempiar algdn principic como, dimensiones y ublcacién de las unidades de
muestreo, lo técnica de muestreo por grupo de especies, técnicas de colecta por grupo de especies, hora de inicio
yfinal de muestrec, temporaiidad (cnuaies en los misrmos meses y dias, estacion del afio), entre otros.

D. Incluir en los muestreos informacion del Al

E. Codo muestreo debe realizarse durante siete dias para la temporada de secas y siete dias en la termporada de
lfuvias en un cicle anual.

F. Desarrollar a detalle las medidas aplicadas para evitar los darios ocasionados para fauna y flora presente en el
AP.

G. Desarroliar o detalle las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion, con el fin de proteger y conservar
la flora, la fauna, el paisaje, el aire, suelo y agua.

H.Asegurar, antesy durante la preparacidn del sitio, que todos los ejemplares de fauna sean capturados y liberados
fo mds pronto posible, con especial atencién a las especies fosoriales, evitando en lo posible todo hecho, octo u
omisién del ser humano, que puede ocasionar dolor, deterioro fisico o sufrimiento, que afecte el bienestar, ponga’
en peligro ia vida del animal (Art. 3 numeral XXVI de lo Ley General de Vida Silvestre; Art. 2 numeral X1l del
Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre).

L Desarroliar o detalie el Programa de Reforestacion para mangle, indicando la especie o especies a utilizar,
indicando los lugares precisos que presenten condiciones para el desarrofio de esa especie o especies.

J. Queda prohibido el uso de herbicidas y venenos.

K. Queda prohibida la caceria de fauna silvestre.

Por lo tanto, esta Direccidn General considera que la Manifestacién de impacto Ambientai, Modalidad Particular
(MIA-P) muestra una deficiente aplicacién de los métodos y técnicas de muestreo, debiendo determinar con
exactitud los impactos negativos que tendrd el PROYECTO sobre las poblaciones de vida silvestre, el paisaje, el aire,
sueloy agua, con énfasis en aguellas especies en alguna categoria de riesgo de acuerdo a fa NOM-059-SEMARNAT-
2010, prioritarios y de interés ecoiégico, econdmico y social y cumplir con las condicionantes antes citadas.
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IV. FUNDAMENTO JURIDICO.

Lo anterior con base en gjercicio de las gtribuciones que confiere a la Direccién General de Vida Sifvestre (DGVS) la
Fraccidn Xif, XX, XX! y XXXt def Articulo 32 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales, con fundamento en ef Articulo lo, Fracciones i, IVY V, Art. 3o, Fracs. i, IV, VItl, X, Xil, Xiil, XIV. XV, XV, XiX,
XK, XX, XXV, XXV, XXV, XXV XXX, XXX, XXXV y XXXV Art., So, Fracciones |, IV y XI, Art. 79, Fracciones LULIVy VL
Art. 83, Art. 98, Fracciones i, I, il IV y VI, Arts. 101 BIS y Art. 102 de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion
al Medio Ambiente (LGEEPA), el Articulo 10, Art. 30, Fracs. Hi, IV, VI, IX, XXi, XIV, XV, XV, XXXTH, XXXV, XXXV, XLV,
XLVIl y XLIX, Art. 27, Art. 27 BIS, Art. 28, Art. 29, Art. 58, Art. 59, Art. 60 y Art. 76 de lo Ley General de Vida Silvestre
(LGVS), Articulo 7, Art. 2, Fraccion |, 1, 1, Vil VUL X, XIL XU, XV, XVl XX y XX, Art, 16, Art. 60 TER, Art 83, Art. 84, Art.
85, Art. 86, Art. 87, Art. 88, Art. 89, Art. 90, Art. 132, Art. 133, Art. 134 y Art. 138, def Reglamento de la LG VS, el Articulo 54
de lo Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi comeo en el Articulo 24 del Reglarmento de o LCEEPA y el
Articulo 123 BIS del Reglamento de Ja Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable; Ja Norrna Oficial Mexicana,
NOM-059-SEMARNAT-2010 (actualizacién del Anexo fil, 2019), para lo proteccicn ambiental-especies nativas de
Meéxico de flora y fauna silvestres-catafogadas en riesgo y especificaciones para sy inclusion, exclusién © cambio-
Lista de especies en riesgo y el Acuerdo por el que se da a conocer Ia lista de especies y poblaciones prioritorias
para la conservacion y NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para lo preservacién,
conservacion, aprovechamiernto sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglor.

Comentario de la Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinién emitida por la DGVS, esta Unidad
administrativa coincide en relacidn a los impactos que se esperan generar por las actividades del
proyecto, que causara la compactacion del suelo, modificacién del relieve, original, reduccidn de la
cobertura vegetal, mientras que para los impactos relativos a la alteracidén de Ia calidad del suelo por |z
generacion de residuos sélidos, especiales y peligrosos y la alteracién de la calidad del agusa por la
generacion de aguas residuzles, se establecieron medidas de mitigacion.

En cuanto a las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién, esta Unidad Administrativa
coincide en que no se presentaron las medidas necesarias para reducir los impactos a la flora y la fauna,
como son el Programa de Rescate de Flora, Programa de Rescate y reublcacién de Fauna, Programa
de Arborizacion y Ajardinado y el Programa de Reforestacison.

Con respecto a la ubicacién del predio en las Regiones prioritarias establecidas por ta CONABIO, esta
Unidad Administrativa advierte que el predio queda sobre éreas de importancia, sin embargo, no se
realiza una vinculacién detallada con respecto a los problemas que presenta cada zona.

Esta autoridad considera no viable llevar a cabo las actividades del proyecto, conforme a lo establecido
en el Considerando 5. i

7. ANALISIS TECNICO

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debers evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente [0S recursos gue, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
andlisis técnico:

V.71 Metodologia para evaluar los impactos ambientales
Segun Cendejos y Ducoing (2006).“Un impacto ambiental es cuando una accién o actividad produce una

alteracion en ef medio ombiente o en alguno de los componentes del medio. La afteracién puede ser positiva o
negativa, grande o pequefia”. “Por otro lado, hay que tener en cuenta que unc accidn no solo suele tener
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dnicamente repercusiones en un Unico elemento ambiental ¢ en una Unica variable, sino que normcr{ment{?
afectard a varios factores ambientales e incluso puede tener valores diferentes pard cada uno de ellos
(Garmendia et ai, 2005).

En ese sentido, se partié de la utilizacién de éste método integral que incluye fos siguientes elermentos:
1. Descripcidén del proyecto.

2. Descripcion del arnbiente.

3. Lista de cotejo del proyecto.

4. Lista de cotgjo def arnbiente.

5, Matriz de identificacién de interacciones potenciales.

6. Lista descriptiva de las interacciones potenciaies

7. Matriz de ponderaciones de interacciones potenciales

8. Matriz de evaluacién de interacciones potencicies.

o Cado resultado de la matriz de evaiuacion debe proponer lo mitigacion de la interaccion.
10. Red de interacciones causa- efecto

1. Cartogrofia y sobre posicicn

12. Modelos de simulacion de escenarios.

13. Prediccion de interacciones por medio de modefos.

14. Disefio de medidas de mitigacicn.

15. Diserio de estudios de seguirniento.

6. Lista descriptiva de las interacciones potenciales.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

En esta etapa se tendrdn tres actividades que son: Trazo, Desmonte y Limpieza del sitio. Estas octividades generan
impactos scbre el medio bidtico y el medioc abidtico. A continuacion se describe cada actividad y como afecta en ef
atributo ambientaol:

EL TRAZO

Consistird en la delimitacidn fisica def Grea de proyacto, esta actividad estard a cargo de una brigada de topdgrafos
que de manera manual con machete y estacion topogrdfica trazardn los poligonos aprovechabies. Esto causard
un impacto sobre el atributo flora ya que habrd Ja eliminacién de vegetacion sobre fa linea de trazo. Por otro fado
generard empleo a personas de la localidad y comercio mediante fa adquisicién de insumos.

DESMONTE

Consistirg en el retiro de la vegetacién arbéreq, arbustiva y herbdcea sobre la superficie aprovechable con fa
utilizacidn de mequinaria pesada. Esto causard un impacto sobre el atributo clima ya que provocard una
reduccion en lo precipitacion y una reduccion en los vientos aumentando la sensacion térmica e nivel puntual. En
el atributo suelo se afectard la poresidad, textura y topografia del sitio ya que se removerd junto con la vegetacién %
que se desea eliminor, causando una pérdida desuelo y exponiéndola a la intemperie. El uso de o maquinaria
pesada causard ruide y dispersicn de particulas de polvo durante sus horas de trabajo. Al reducirse lo precipitocion -
se afectard la captacién e infiltracidn de agua ol manto fredtico; el uso de maquinaria podria causar N,
contaminacién ol agua en caso que no se haga el manejo adecuado de energéticos necesarios para su operacion.
Habrd la eliminacicn de flora por lo que se afectard en su abundoncio y dominancia. En cuanto d la fauna, puede
a ver especies que ccupen madrigueras, de lento desplazamiento e insectos de valor productivo importantes en fa
polinizacién que pueden quedar atrapodos o eliminados por el pase de la maquinaria y derribo de drboles. Ef
paisaje se verd afectado en las def 50% de la superficie del predio, imperando un sitio con el suelo ol descubierto.
Esta actividad generard el empieo de personal a nivel local y la adquisicion de insumos y renta de equipo a nivel

regional.
LIMPIEZA DEL SITIO
o
__"OH “
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Esta actividad causard ruido de rnanera momentdnea mientras dura la accion, habrd dispersion de particuias de
polvo ol retirar material vegetal y pétreo. La utilizaclén de maquinaria puede causar una contaminacisn al agua
del manto fredtico en caso de que no se maneje adecuadamente los energéticos necesarios para la operacién de
estas mdquinas. Durante el desarrolio de esta actividad se verd afectada vegetacion que haya quedado en pie y
circundante al drea de desmonte. En cuanto a Ja fauna, habrd individuos de lento desplazamiente v otras
rezagadas en madrigueras y buscardn la oportunidad de trasiodarse a otros sitios, de manera que al quedar
expuestos pueden ser dafiados o copturados ificitamente. Por otro lodo, esta actividad generard empleos directos
a nivel local y la renta de maquinaria, asi cormo la adquisicion de insurmos.

ETAPA DE CONSTRUCCION
EXCAVACION

Esto actividod ofectard ef suelo ya que se realizard hostg llegar al suelo mineral, durante o utilizocidn de la
maquinaria se producird ruido y habrd la dispersién de particulas de polvo; la utilizacion de la maquinaria podria
contaminar el agua del subsuelo en caso de no hacer un manejo adecuado de los energéticos necesarios para la
operacién de estos. £f paisaje seria desolador ya que o apariencia seria de un terreno desprovisto de vegetacion
en mds del 50%. Sin embargo generord emplecs directos y io adquisicién de insumos Y renta de moquinaria.

NIVELACION

Esta actividad afectord el reifeve natural def suelo ya que es necesario nivelar ef terreno para poder desplantar ef
proyecto. Durante esta actividad se provocard ruido y dispersicn de porticulas de polve que afectard ef atributo
aire. La utilizacién de o maquinaria podria contaminar el ogua del subsuelo en caso de no hacer un manejo
adecuodo de los energéticos necesarios para la operacién de éstos. £l paisaje seria desolador ya que ia apariencia
seria de un terreno desprovisto de vegetacién en mds del 50%. Sin embarge, generard empleos directos y o
adquisicion de insumos y renta de maquinaria.

COMPACTACION

Esta actividad afectard ef suelo natural en su textura y topografia ya que cubrird la superficie total den drea de
desplante; durante esta actividad se provocard ruido y dispersién de particulas de polvo que ofectard el atributo
aire; la utilizacion de la maquinaria podria contaminar el agua del subsuelo en caso de no hacer un manegjo
cdecuado de Jos energétices necesarios para Ja operacidn de estos. La apariencia del paisgje serd de un sitic
totaimente plano con suelo blanco sin vegetacion en mds del 50%. Sin embargo, generard emplecs directos y la
adquisicion de insumos y renta de maquinaria.

PAVIMENTACION

Esteo actividad se realizard tnicamente sobre fos efes que ocupardn las vialidades afectando la porosidad y textura
del suelo ya que no permitird el paso del agua af subsuelo. Lo utilizacidn de maguinaria provocard ruido y lo
dispersion de partfculas de poivo. Al impedir que el ogua pase al subsuelo, se afectard en la cantidad de absorcidn
y en la calidad por el uso de magquinaria en caso de que no se haga un manejo cdecuado de los energéticos
necesarios para la operacidn de estos. La apariencio del paisaje serd de un sitio con una carpeta negra sin
vegetacion. Sin embargo, generard empleos directos y la adquisicién de insumos y rento de maquinaria.

CIMENTACION

Se utilizara maguinaria pesada para realizar el corte pare la colocacion de Ia cimentocion, lo cug! causard ruido 2%
dispersién de particulos de polvo, La calidad del agua puede verse afectada por el uso de maquinaria en coso de
que no se haga un manejo adecuado de Jos energéticos necesarios para la operacion de estos. Se generardn
empleos directos y Ia adquisicién de insumosy renta de maquinaria.

PEGCADO DE BLOQUES Y ALBANILERA
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat —,@f)’ﬁi’? "
Pagina 67 de 79 j

11243 3 AT S R T N ) S S N s e D N T S S T N = !
NS SEANK SRS SN SANTESINESE.

FO b o DTN




NTDY!

{g %% MEDIO AMBIENTE 2020 Delegacién Federal en el

iroNAYvicAmio Estado De Quintana Roo

} SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES B SRNTMEDTAMAIL DX LA PATKIA Unidad de Gestién Am biental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1348/2020

Esta actividad concentrord ia mayor cantidad de obreros, lo que puede ocasionar que haya fecalismo af aire librg,
generacién de residuos y por ende malos olores, sin embargo, es la actividad gue mds empleos locafes generara,
asi como la adquisicidn de agregados para la construccién.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

La construccidn de la planta requerird de maguinaria pesada y equipo especiolizado come magquinas cortadoras
y soldadoras que ocasionaran ruido durante ef tiempo de operacién de este equijpo, asi como la dispersion de
particulas de poivo. El mal manejo de los energéticos necesarios para la operacion de equipo y maquinaria para
lo construccidn de la planta puede provocor la contaminacidn del agua del manto fredtico. Se generardn empleos
directos y la adquisicién de insumosy renta de maquinaria.

DOTACION DE AGUA POTABLE Y ELECTRICIDAD

La instalacién de infroestructura para Ja dotacion de servicios para el proyecto requerird de maquinaria especifica
que causard ruido y la dispersién de poivos, que imperard en el sitio es ef de infraestructura visibfe para la dotacidn
de servicios para el fraccionamiento. Se generardn emplecs directos y la adquisicion de insumos.

ETAPA DE OPERACION
MANTENIMIENTO PREVENTIVO DEL PROYECTO

Se utilizard equipo para limpieza de la planta de tratamients, asi como el necesario para dar mantenimiento a
vialidades y alumbrado, esto generard ruido pero serd momentdneo. Con el mantenimiento se plantea prevenir ja
contaminacién del agua del manto fredtico por la no acumulacion de residuos no deseados; por lo tanto, el paisgje
que imperard serd de un sitio limpio. Se generordn empleos directosy de insumos de limpieza.

LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y JARDINADAS

Esta actividad permitiré que las dreas y vegetacién deseadd se mantengan y crezcd lo mds rdpido posible,
rmejorando los vientos def lugar de manera que ja sensacion térmica sea minimizada se mejorara el suelo en esta
drec, permitiendo que haya una acumulacion de materia orgdnica y mejore fa textura y porosidad. La vegetacion
formentard o captura de carbono y produccidn de oxigeno, lo que mejorard la calfidad del aire, asi como fa
evapotranspirocién a nivel celular, produciendo una mayor cantidad de vapor de agua en e/ ambiente. Lo flora y
fauna se verdn beneficiados, ya que estos mantenimientos fornentarfan la produccidn de dreas de proteccion y
alimentocién. La apariencia del paisaje seria de sitios verdes limpios y ordenados. Hobrd generacidn de empileos
directes y la compra de insumos.

MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

£l monejo adecuado de las aguas residucales garantizara que no haya la dispersién de malos olores o nivel focal, asi
como io no percolacién y contaminacién del agua del manto fredtico. Permitird que haya nuevas poblaciones de
fauna silvestre en ef sitio ya que no habrd fuentes de contaminacién; el paisaje serd de apariencia limpia yordenoda.
Esta actividad generard empleos directos y fa adquisicién de insumos.

SEPARACION Y MANEJO DE RESIDUQS SOLIDOS

Esta octividod es cruciol para el provecto y confort de los habitantes del fraccionamiento, mejorard ias
caracteristicas del suelo ya que no habrd contaminacidn de éste, el cire estard libre de malos olores y se fomentard
la conservacion de un agua subterrénea de calidad, ya que no hobrd percolacién de conteminantes. Se promoverd
la fauna local ya que no habrd proliferacion de fauna nociva. La apariencia del paisaje serd limpia y ordenada. Esta
actividod permanente y la adquisicion de insumos.

k3
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Cuantific

e

BIOTICOS 7z
ABIOTICOS 5
SOCIC/ECONOMICO A
SUBTCTAL 5

TABRDE S ON ST
POSITIVO NEGATIVO
SIGNIFICATIVO - | NO SIGNIFICATIVO [TOTAL
BIOTICOS ) O .- 0
IABIOTICOS 36
ISOCIO/ECONOMICD 6
ISUBTOTAL

oL NO
- SIGNIFICATIVO
[8IOTICOS 0 8
RBIOTICOS ) 76
[SCCIO/ECONOMICO 5 5
ISUBTOTAL 3
Conclusiones

De esta forma se cumple con fa metodologia propuesta para la gesticn Yy evaluacién de proyectos ambientales,
identificdndose todas los octividades que implica realizar el proyecto Vs los interocciones con los atributos
ambientales en donde pudieran producirse afteraciones negativas o positivas, significativos o no significativos. E/
resuftado de este andlisis fue la identificacion de 18 actividades distribuidas en 4etapas, 3 en la etapa de
preparacion del sitio, 8 en la etapa de construccidn, 4 en la etapa de operacion y 3 en o etapa de abandoric en
caso de gue llegara a ocurrir.

En totof se identificaron y evoluaron 142 impactos def total de las 4 etapas del proyecto, aungue hay que hacer o
connotacién que los impactos identificados en ia etopa de abandone def sitio, es solo que en caso de que este
evento ccurriera. Por lo anterior tomando en cuenta la sumatorio total de los impactos identificados en jas4 etapas
de/ proyecto, el 53.52% corresponde a impactos positivos significativos, el0.70% o impactos positivos no
significativos, 28.87% de los impactos corresponden a negativos significativos y el 16.90% son negativos no
significativos. La mayer carga de impactos negativos significativos y n o significativos se presentan en los primeras
dos etapas del proyecto que son la etapo de preparacion del sitio y Ia etapa de construccién del proyecto. 67
interacciones potenciales negativas serdn mitigadas y 10 mds son previsibles sin necesidad de mitigocidn ya que
su efecto es fugaz.

De lo anterior se concluye que los impactos negativos significativos y no significativos, han sido identificados y
evaluados correctamente mediante la utilizocién de metodologias adecuada con bases cientificas Y que estos
serén mitigados en su totalidad.

Que de conformidad con lo establecido en la fraccidn 1l del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:
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VLT Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por componente
ambiental

A continuacion se enumeran los criterios y medidas de mitigacién por cada impacto potencial.
Criterios para la proteccién de la flora

El predio presenta vegetacidn secundaria de selva bajo espinosa subcoducifolia que representa el 26% de la
superficie Vs 74% de la superficie transformada por actividades agricolas y ganaderas de tipo némada, por lo que
no hay presencia de especies que requieran mayor atencion; sin embargo, se realizard el rescate de aquellos
individuos de importancia ecolégica y ornamental.

Criterios parg la proteccién del clima

Hobrd eliminccion de vegetacion de Jos tres tipos de estratos, esto causard una reduccion en la precipitacién y una
reduccién en los vientos aumentando la sensacicn térmica. Es por elio que es crucial ef disefio e implementacion
de medidas que permitan otenuar los impactos potencias causados por la elaboracion def proyecto.

Criterios para la proteccion del suefo

Ej suelo se verd afectado en todos sus atributos y podria hober una pérdida de este y exposicidn a la intemperie. £s
muy importante el disefio de medidas que permitan mitigar el dafio por la elocboracidén del proyecto. Lo
recuperacison del sueio fértli y lo proteccidn del suele mineral a la erosién serdn cruciales,

Criterios para la proteccion def aire

Este es uno de los impactos potenciales no significativos ya que es previsible. Tiene la corocteristica de que sus
efectos duran mientras la accidn persista.

Criterios para la proteccicn del agua

Al efiminor o vegetacion se reduce la evopotranspiracién vegetal y la recarga del manto ocuifero, asi como se
prevé la posible contaminacion por un mansjo inadecuado de fos residucs sélides y liquidoes producto def desarroifo
de! proyecto. Para ello se contempla ef cumplimiento de dispesiciones legales come dejar ef 40% de la superficie
del predio como drea preferentemente permeable, destinar dreas de conservocion de vegetacion natural y
Jjardinodas, asi como la instrumentacién de un programda de manejo de residucs sdlidos y liquidos.

Criterios para la conservacién de lo fauna

Las actividades de remocién de vegetacién y preparacion del sitio pondrdn en riesgo a lo fauna silvestre que habita
en el sitio, sobre todo a los de lento desplazamiento, es por elfo que se deberd gfecutar un programa de rescate y
ahuyentamiento previo a lo intervencion del predio, haciendo énfasis a los especies que se encuentren enfistadas en

la NOM-059-SEMARNAT-2010. Se deberd contar con ef personal calificado y equipo necesario y suficiente para tener
éxito en la implementacién de este progroma.

Criterios para la conservacion del paisaje
Este se verd modificado con o sustitucion de fa vegetacion por obras constructivas, sin embargo, se disefiardn dreas

Jardinadasy amenidades que mejorardn el paisaje actuai de milpasy potreros abandonados carentes de vegetacion
natural, por dreas reforestadas y poligonos que se conserven con vegetacion en estado natural

PROPUESTAS DE MEDIDAS

Factor: Flora
Flieh
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Remocion de vegetacicn, |Programe de rescate de floro, Permitird Preparacion del |Alta, imptico la
provecard ia perdide de | hacer una seleccién de las especiesde alto | sitio instalacién de un
especies de alto valor |volor ecoldgico y ornamental que pueda vivero temporal en donde se
ecolégico y ornamental ser integrade posteriormente ol paisaje dord montenimiento o los
def proyecto. plortas hasto sU
reubicocion.
Se esperc tener uno
sobrevivencia del
90%,
Conserver  dreos de |Montener parches de vegetacion natural Preparocion de! |Altg, se conservon especies
vegetacion nature! como boncos de germopiasmao sitlo, construeeidn y  |importantes o través de un
operacién. banco de germopiasma, esto
implica disponer de 117 has
con vegetocion natural que
no serd removida.
Conservacién de |Establecimientc de dreas verdes y Operacion Afta, se conservan especies
especies de importancia | jardinadas en donde se puedan utilizor fos con alto potencicl, ¢ través de
individuos producto def rescate de flora, 4.71 has que se destinoron o
establecimiento de dreas
verdes y jordinodas.

Necesidad de maontenimiento |

Perrmonente

Controf

| Bitdcora, monitoreo, fotografias, informes

ierelie oo np
[Facter: suelo

HOCIOR GEsHE]

topografia y permeabilidad.

Ferdfico

fectacion al sueio por residuocs, eliminacion del material fértil, modificacién al suefo, alterocion de Iq

Residuos vegetaies, vidrio,
pidstico y basura en
general

Contaminacion al suels, por residucs sdlides y liquidos.

ETdss e Reh

sélidos y liquidos.
Colecto, separocién y
temporal de los residuos.

acopio

Efecucion de programo de manegjoPreparacion de sitioAlta, mediante el
integral de monejo de residuosiconstruccién
cperacion

Eficie)
cumpliriento e
Ypregramao integraf de manejo

residuos sélidos y liquidos

Se considera posible o
generacicn de derrames
accidentales de residuos
iquidos y producte de

mat  manejo de fos
nodrizas o bien de
maquinaric  en maol
estado.

Evita la ofeccidn directa ! suelo
loor contominacion por
hidrocarburos.,

Preparacidn de sitio
b construccion.

Alta, mediante el cumplimientc del
programa integral de monejo residuocs
Bdlidos y liquidos; se instalord unc ploca
cementada de manera temporal poro
que sea el sitic de maniobras y
montenimiento de maquinario y drea
de recarga de combustible.

Remocion de moteriof,
vegetal, tierro vegetol,
para o conformacion de
terracerfas y perfil de!
proyecto

Recuperar, ia tlerra vegetal, de jos

cribada 3% resgugrdada
temporalmente en un punto sin
construccion para que of final del
loroyecto sea utilizada.

cortes y excavaciones esta debe ser |praparacion de sitio y
construccion.

Bite, medionte e cumplimientc de
programas de seguimiento y control,
durante el proceso de obra

Triturado del material
vegetal

Promover la formacién de tierra o
trovés del compostec de material
triturado y tierro recuperada

Preparacion del sitio

Wita, medicnte el cumplimiento oe
programas de seguimiento y control,
Kurante el proceso de obra. £/ resultado

serd obtener tierro fértil, nitrogenada por
o descomposicion de materio orgdnica.

lPermanente
[Bitdcora, monitoreo, fotografias e informes

Necesidod de mantenirniento
Contro!

VS
i
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Residuos de energsticos para o operacicn de |Programa de |Preparacion de sitio, |Alta, medionte lo ejecucion
rmaquinaria y residuocs plonta de tratamiento manejo de residuos |construcceidn y operacion de ambos prograomas, se
solidos y ffquidos. garantiza o no percolocion
Progroma de de sustancios gjenas o o
menejo de plonto composicion
de tratomiento del agua.
Se considera posible la generacion de derromes Alta, medionte, ef
accidentales de residuos liquidos, producto de cumpliriento del progroma
mal manejo de las nodrizas © bien de integraf de manejo
maqguinaria en mal estado. ambienta, incluye las
medidas de manejo pora los
residuos que se generen.

desgipretenden asiio!

de sitios |Preparacion Triturado y composta. (Programa de Colecta Sefective
potenciales de produccicn y Vegetales de Flora y materlal de propagacion
aimacenomiento de Qrgdnicos
residuos por tipo. Pldsticos Reciclodora
Cojocacion de contenedores —
rotulados  por tipo  de Sanitarios Mantenimiento adecuado por empresa especializada
residuo. en el monejo de residuos sanitorics
i‘z‘;’;’:cc’on de fos residuos |Construccion Orgdnicos Composte (Programa de Colecto Selectiva de Fiora y
Supervision durante las Moteric! de propogacion)
etapas del proyecte del L. . |Se dirigirén los residuos ¢ una empresa reciclodora
manejo de residucs. Plgsticos, ~ Carton, |sspeciatizado en estos moteriales.
1. Supervision de entrego de Metal Madera Estos residuos ne se canalizaran al basurerc municipal.
tratomiente de los residuos Se promueve la minimizacién de baosura o través de
por etapa. empresas recolectoras.

2.Supervision de entrega y
disposicion de los residuos o
los empresas reciclodoras

Escombro Disposicion final donde fo indique lo autoridad.
Se valorard o opcidn de utilizarlo para fa niveiacion de
dreas bajos. £n todo caso se informard a fa outeridad lo

conducente,
Sanitarios Mantenimiento odecuado por empresa especiolizada
contratada
Operacion Aguos residucies Se canalizan los aguas residucies
o la Plante de tratomiento que se construird en el
proyecto
Eficacio Alta
Necesidad de mantenimiento Permanente
Controf Bitdcora del Almacén de residues sélidos.
Monitereo, fotograiias e informes.
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Descripcion de lo medido:

Lo Planta de Tratamiento de Agudas Residuales, que se instalord en ef proyecto cuenta con uno capacided para un gasto
promedio de 29 [p.s. (aprox. 11,424 habitontes equivalentes). Con una calidad de agua tratada pora riego de dreos verdes
{contacto indirecto) y/o disposicién en pozos de rechazo.

Lo Planta de Tratamiento considera los siguientes componentes:

Trotamiento primario. Considera un microtamiz faberturc de poso aprox. 1.5 - 2.0 mm), construide en acero inoxidabie- con une
eficiencia de remocicn aprox. de 85-90% DBOS y 10-20% SST.

Rermocion de grosas y acejtes.

Serd o base de unatrompa de grasas de operacion monual. Se previene fugas de oceite que pudieran ofectar ef reactor bioldgico
e incrementar la carga orgdnica.

Cdrcarno de bombeo.

Incluye tuberia, valvulas y plezas especiales para interconexion con lo unidad depuradore de agua.

Tratamiento bioldgico aerdbico.

Proceso de lodos octivados (mezcia completa), siendo un grado aito de tratamiento biolégico, con una eficiencia de remocicn
def 85-95% DBOS.

Sedimentador secundaric.

El cuerpo de este equipo serd rectanguiar atolvado y serd construido en concreto estructural.

Desinfeccidn (hipociorite de sodio).

Se estima ef contacto con dosis de 6-8 mg/l de hipoclorito de sodio, se garantiza un efluente de agua trotada, con una calidod
bacterioldgica dentro de la Normatividad Oficial Mexicana NOM-003-ECOL-97, uso posterior riego de dreos verdes (contacto
indirecto) y/o disposicicn en pozos de absorcidn.

Fase sdlida.

Los jodos excedentes de/ tanque de ceracion son separados por sedimentacian, en un sedimentador de aita carga superficial, de

forma rectangular y otolvado, ef fodo producido se estabilizard en un digestor aerdbico {aireadores centrifugos sumergibles, tipo
difusion) y se deshidrotardn por medio de un filtro prensa, para su disposicion final.

iduales.

; : i et Agiaichdal ‘Calidadideagiiatratad:
DBOS {mg/l) 307 30
SST (mg/l) 260 30
Grasa y A.C. (ma/l} 35-40 i5
H 6.5-8.0 5-10
Colif. Fecales (NMP/IQ0 mi} 2.4x10.4 240-1000
Materia flotante ousente
Qlores Practicamente nulo

Tiempo de retencion Aprox. 6.38 hr

Potencia 10 HP

Alreacion aprox, U (Kg DBOS/kg SSVILM. Dia) 0308

Corge (Kg DBQS/m3 recctor) 1.08

Potencic demandada aprox. 0.084 HP/m3 reactor (0,026 para buen mezclado
Eficiencia aproximada 85-90% DBOS

Cahi 1 EICT o] :
DBOS (mg/l) 30

SST (mg/l) 30

Ei sistena de tratomiento propuesto (Pretratomiente Microtamizado-Lodos activodos (mezcla completa-desinfeccion), se
selecciond por considercrio el mds adecuado para el tipo de instalacién y localizacion de la Planta, ya que la produccién de malos
olores es practicomente despreciable, asi como [o de: ruidos e insectos; ademds el poco Jodo producido sate prdcticamente
estobilizado (digestor verdbico), reduciéndose Jos problemas de disposicién final (terminando estabifizacidn con cal), pudiende
ser utilizado

como mejorador de suelos, previg deshidratacion o base de filtro prensa.

Jowd ‘-Io»v
P
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[Necesidad de mantenimiento

|Permonente

{Control

|Bitacora, Monitoreo, fotografias, informes |

fo] %
Progrcmc de re.scate de

Preparcc;on

Alra' zmplerﬁéhtcc»on del

Remocion de vegetacion, perdido de
habitot fauna silvestre construccion programa v atencion
especializada de lo founa
silvestre.
Establecimiento de greos de |Mantener fuentes de |Preparacion Alta, se maontiene la
conservacion germoplasma y proveedoras |construccion ¥ |conectividad de dreas,
de olimentos poro lo founa |operacion. conservando el habitat
que deambule por el faunistico.
proyecto. Areas verdes totales: 6.16 hos.
Intervencion del predio de manera |Minimizacion de lo |Preparacion ¥ |Afaq, mediante el
paulatina con magquinaria, despfazard |mertalided directa de |construccién cumplimiento del programa
¢ la fauna presente. individuos de fauna. Realizar de manejo de faunc.
rescate mediante técnicas
odecuados y relocolizacion
de ejemplares de especies
amenagzrados o de bajo
movilidad. Esto minimiza el
impacte indirecto.
Piaticas de educacién ambiental Informar a los trabajadores
del proyecto a través de Alta, mediante ef
folietes, fotos, Construccion v |cumplimiento de las acciones
letrero, carteles charias operocion. de divuigacion.
Necesidod de montenimiento [Permanente

Controf

|Bitdcora, monitoreo, fotografias e informes

Remocién de vegetocion

Programa de rescate de ﬂorc

Preparacton

Alta, rescate de especzes de crlto valor

jardincdas).

{germopiasma) ornamentealy ecolégico.
Establecimiento de greas de |Mantener fuentes de |Preparacion Alta, se meforo fo opariencia dei
conservacion y jordinades, |germoplasma  (Progroma de |construccion paisaje, prevaleciende uno verde,
asi como amenidades maontenimiento de éreas verdes |operacion. ordenado y limpic.

Necesidod de manteniriente

|Permonente

Controf

|Bitdcora, monitoreo, fotografias e informes

COMPLEMENTARI

Tipo de medida: complernentaria

De cardcter preventivo

Factor: clima (microclima)

colindontes ol desplante del proyecto.

o . . Se evita el dafio de vegetacicn colindante.
Delimitacion con cinta de seftalamiento. Esto medida se | Se cumple con la superficie autorizada para desplante.
propone para minimizor e dofic o dreas de vegetocion | Se conservan especies de gran valor ecoldgico.

Definicién de la medida

Incluye el marcade de individuos que pudieran quedar en pie,
siempre que no interrumpan con el desarroflo del proyecto.

Objetivo

Eficientizar

fa superficle aprovechable pora el proyecto
permitiendo que no sea derribode la vegetacion que no
interrumpa con el desarrolic del proyecto; lo anterior permitird que
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siga habiendo un intercambio gosecso en donde las especies
vegetales capturen COZ, liberen oxigeno y fijen Nitrégeno ol suefo.

Eficacio Alta

Descripcidn de lo medida/aspectos que comprende Permite cumplir con fas disposiciones legales bajo las cuales fue
autorizade el proyecto,

Necesidad de mantenimiento : durante la preporacion y construccion

Controf Bitdcora e informes, evidencia fotografica.

Tipo de medida: complementaria De cardcter preventive

Factor: gire

Mojado de tolvas con carga y suelo. . Se evita fa ocumulacicn de polvos sobre las hojas de Jas

Esta medida se propone para minimizar ia dispersién de plantos presente en las colindancios.

porticulos de polvo durante o construccion. . Se minimiza fa contaminacién del cire por dispersion de

polve,

. El paiscje lucird mds limpio.

Definicion de la medida Se mojard el material pétreo cargado sobre los camicnes, esto

evitard o dispersion de particulas de polvo en el trayecto venel
predio. Se mojard con pipa todos los carninos de acceso ai predio
durante la construccion para minimizar I dispersion de polvos.

Objetivo Conservar la calidad del gire.

Eficacia |Alta ’

Descripcion de lo medida/aspectos que PermitirG conservar la colidad del oire
comprende durante todo el proceso constructivo.
Necesidad de mantenimiento durante la construceion

Control Bitdcora e informes, evidencio fotogrdfica,
PROGRAMAS

Programa de Rescate de Flora: comprende el apoyo en las labores de preservacién  y
conservacion de especies de importancic ecoldgica y ornamental. Paro esto se tendrd la
disponibilidad  de participar en las  octividodes concernjentes o  progromaos de  rescate
respetando el entorno notural y lo forma de vida de las comunidades, ademds de promover
entre los habitantes y los obreros la importancic de conservar los recursos naturafes,
procurando tener durante los recorridos un comportamiento de respeto hacia o naturalezo.
Programa de Manejo de Residuos sdlidos y liquides: E/ manejo de lo  basurg  es
imprescindible para evitar la proliferacién de founo y flora nocivo, es por esto gue en este
programa  incluiremos los medidos « tomar pore el manejo de coda residuc generado
durante fa etapa de preparacion del sitio y con esto cuidar las caracteristicas noturales y el paisaje del drea del
proyecto. implementar acciones para prevenir la contaminacién 3%
disminuir los riesgos a fa salud publica y ambiental, lo que coadyuva a preservar el atractive de lo zona buscando
soluciones alternativas para el manejo de la basura. Contempla acciones para la prevencisn de la contaminacién

def suelo 3% agua. \
Programa de dreas verdes y jardinadas: contempla lo conservocion de dreas con Y
vegetacion natural como zonas de germoplasma, trobgjos de Jjordinado de dreas verdes 1%
amenidades. Se utilizaran especies nativas en labores de reforestacidn, de preferencia los \\\f
mismas  rescotadas  del  predio y que sean especies que también puedan proveer de
alimento a la fauna focal. : o

Xil.  Que como resultado del anélisis y la evaluacion de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, en virtud gue esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables
para valerar la viabilidad del proyecto toda vez que no se aportaron los elementos necesarios de las
obras que se someten al Procedimiento de Evaluacidén de Iimpacto Ambiental con el sisterma ambiental

S
L
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con el cual se inserta y asf evaluar los posibles efectos en los ecosistemas presentes. De igual manera
no se presentaron elementos suficientes para validar el cumplimiento de todos y cada uno de los
criterios aplicables a ia UGA 50,PDU Mahahual, advirtiendo gue no se garantiza el cumplimiente de los
criterios generales CG-06, CG-13, CG-39, y los criterios urbanos URB-08 y URB-09; asimismo no se
cumplen los criterios generales €G-01, CG-02,CG-07, ¥y criterios urbanos URB-03, URB-06, URB-TI,
URB-16, URB 25 y URB-30 del Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB), publicado en
el Periddico Oficial del Estado el 07 de octubre de 2015; asimismo no se cumple con el paréametro de
densidad para el uso de suelo Mixto Compatible (MIX), establecido en el Decreto por el cual se
modifica el Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundec, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gque a toda peticion debera recaer en
un acuerdo escrito de la auteridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerio conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley Generai del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otres
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién 1, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacidn de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacién de las acciones para la preservacidn y restauracion del equilibric ecolégico y la proteccidn al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidén federal; en la fraceién X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacion del impacto ambientzal de las obrasy actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecidc en el articulo 28, primer parrafo que dispone gue la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibric ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en
las fracciones | al Xill, requerian previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental; fraccién |1,
Obras hidraulicas..., fraceién Vil, Cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvasy zonas éridas
y fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros; requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambients| de la Secretaria; articulo 33 que establece que
tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones |, VI y X del articulo 28, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impactc Ambiental
respectiva, a fin de que estos manifiesten io que a su derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento vy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segunde parrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la
autorizacién de las obras y actividades a2 gue se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas R
de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35

que dispone que la resclucidn gue emita {a Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de [as cbras

y actividades de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Ecok_igico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a

continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal

>
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por conducte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales: articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso Y para este proyecto; articulo 4 en |a
fraccidn [, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del mismo articuic 4 del Regiamento, el cual determina gue compete 2 la
Secretar(a solicitar |a opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretar(a; articulo 5 incisos A) fraccién V1) Plantas para el tratamiento de
aguas residuzles que descarguen liguidos o lodos en cuerpos receptores que constituyan bienes nacionales,
O} Cambio del uso de suelo de éreas forestales en selvas y zonas aridas y Q} que establece que desarrolios
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros ; requerirdn previamente la autorizacidn en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamentc que dispone 2
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice [a evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita autorizacién; artieulo 11, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién
de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacion que debe contener la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiente de evaluacidn Yy en los
términcs previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracion Plblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras Yy
actividades incluidas en las fracciones 1V, VIII, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacidn del Impacte Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracidn del expediente, gue ha recibide la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacidn hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacion piblica y del derecho a la Informacién, en los articulos G4,
45, fraccién llI, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucidn sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido
a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de |a Ley Organica de la Administracion
Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinarén las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley
que establece los asuntos gque son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las
rmanifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos:
articuto 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
8 que indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada per autoridad
administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuscidn
administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendré la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen, y que en este caso tal peticién se refiere g la evaluacién del impacto ambienta! del proyecto; lo
establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGMyMC): Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
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del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB), publicado en el Periédico Oficial del
Estado el 07 de octubre de 2015: el Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrolio Urbano de
Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de junio de 2074, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidén
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, Modificacion del Anexo Normativo Il
v Fe de erratas publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2018 y 4 de marzo de
2020: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su
fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccidn al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demaés servidores publicos,
las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIlI, establece
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al efercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 38 primer parrafo, que establece gque la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las
entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 38, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad
adrninistrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccidén XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro
de su circunscripcién territorial... fraceidn IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de cenformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicakles, siguiendo
los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa en las siguientes materias... manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo 84, que sefiala que por ausencia temporales o definitivas del
titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; vy el articulo 16, fraccidn X, de fa Ley Federal de
Procedimiente Administrativo, esta Unidad Administrativa de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y pars este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina

gue el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento no_es ambientalmente
viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamentoen lo dispuesto por e articulo 35, fraccion lil inciso a) de la LGEEPAY 45, fraccién
Il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “EL TREBOL” con pretendida ubicacién %
en la Fraccién 1, Lote 01, sobre el Camino de acceso al poblado Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, \
Estado de Quintana Roo, promovido por el €. Cesar Salinas Quintero y/o Rene Miravette Lara, en su calidad AN
de representante legal de la sociedad mercantil denominada “CONSTRUCTORA RIVIERA HOUSES, S.A. DE
C.V.”,por los motivos que se sefialan en el Considerando 5.

SEGL}NDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con [0 establecido en el articulo 57, fraccion | de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente gue tiene & salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de [a
aplicacién de [a LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisidén, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta
Delegacidn Federal, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension
delacte recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPAY 3, fraccidon XV de |a Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hégase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién.

SEXTO.- Notifiguese e} presente oficio al C. CESAR SALINAS QUINTERO Y/O RENE MIRAVETTE LARA, en su
calidad de representante legal de la socledad denominada “CONSTRUCTORA RIVIERA HOUSES, S.A. DE
C.V.”, por alguno de los medios legales previstes por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de fa
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso & los CC. Brianda Santiago Preciado, José
Antonio Rivero Camacho, Edgar Salvador Matus Pérez, Olga de Jesiis Gémez Cal y Mayor Ramos, Gilberto
Rafael Izaguirre Yafiez, Leslie Nayeli Cid Gonzalez, Gerardo Koyoc Poot y Jacqueline Osmunda Uscanga
Torres, quienes fueron autorizados para ofr y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma
Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamentofen lio dispuesto por, it 1 nento Interior de la Secretarla de Medic Amblente y
Recursos Naturaigs, e_:#w suplencia, gor zﬁﬁi gm%%&igacién Federal' de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, p/rievi?fdesignac‘lo' /‘ﬁrya@ EHEMTE A G4} hidad de Gestion Ambiental Zona NorREGRETARIA DE RFTDIC AME
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En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los anticuios Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018,
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