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“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e inter
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’;
ordenamiento reglamentario,

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucidn de Ia

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0150/04/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, el correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacidn confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacioén, asi como
Para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobd la
version publica.

ACTA-04-2021-SIPOT-1T-ART69, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http:/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA. 04 2071 SIPOT 1T _ART.69.pdf

Firma de titular: Lic. b@{:uadalupe Estrada Ramirez.

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

"En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Telefono: (998} 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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pretativa Con los articulos 192 y 40, todos del Reglamento
y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV Yy 84 de ese mismo
en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *
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negativos sobre ef ambiente Y que en relacién a ello, guienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento fista, requeriran previamente fa autorizacién en materia de impacto
ambiental de ls SEMARNAT.,

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener lg autorizacién a que se refiere el articulo
28 dedicha Ley, los interesados deberan presentara la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articuio 40, fraccidn 1X, inciso ¢}, del Reglamento interior de la SEMARNAT,
se establece Ia atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras Y actividades privadas de competencia de la Federacidn Y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los | ineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistérnas Yy procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de Iz Secretarfa. .

Que en cumplimiento a fas disposiciones de los articulos 28 vy 30 de la LGEEPA, antes invocados, el €.
ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES Por su propio y personal derecho, sometisé a
evaluacion de ia SEMARNAT, a través de esta Unidad en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominade “CASA VILLA NITA ISLA
MUIJERES” de pretendida ubicacién en lote namero 20, SM.001, Manzana 010, Avenida Jusrez nimero 195-A,

colonia Isla Mujeres centro, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que stendiendo lo dispuesto por ia misma LGEEPA en su articule 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de mpacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambienta] ¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada {a
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad administrativa, emitirs
debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda véz que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de

L
siendo esta Unidad administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambjente™y
guﬁ» \\.'h:E
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, '*‘«,:"_':f,&i
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Recursos Naturales, cormpetente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcidn, Evaluacion y Resolucién de la Monifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad aftamente riesgosua, como el que nes ocupa, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el Diaric Oficial de la Federacion el 21 de
enero de 2003, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificéndose
los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo
42. El territoric nacional comprende: [] fraccién 1. E! de las partes integrantes de la Federacidn; Articuio 43.
Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [..}; Articulo 45. Los Estados de
la Federacidén conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, qgue sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estarg un Delegado que serd
nombrado por el Secretario; el articulo 18 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXII, gue sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacidn, encomienda o les corresporidan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién
X, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece {as atribuciones de las Delegaciones Federales para
evealuar y resolver los informes preventivos v las manifestaciones de impacto ambiental en su medalidad
particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias tempdrales o definitivas del titular de la Delegacién
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores piblicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatoric ndmero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientoes antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estade de
Quintana Roo, analizd y evalud la documentacidn de la MIA-P del proyecte denominado “CASA VILLA NIiTA
ISLA MUJERES™ de pretendida ubicacién en lote nimero 20, SM.O01, Manzana 010, Avenida Juarez ndmero
195-A, colonia Isla Mujeres centro, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto)
promovide por el . ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES pro su propio y personal
derecho (en lo sucesivo el promovente}, y

RESULTANDO:

i.: QL_Je el 23 de abri_t del 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT el escrito de
mlsma_fec_:ha. mediante el cual el promavente, ingresd la MIA-P del proyecto, para ser sometida 2l
Procedirniento de Evaluacion del Impacto Ambiental, asignindole Iz clave 23QR2019TD037.

18, Que el 30 de abril de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha del 29 de abril
de %O1_9; a través del cuzl el promovente presentd la publicacién dej extracto del proyecto en el
periddico NOVEDADES de fecha 27 de abril de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA. o

. Que el 02 de mayoe de 2019, en cumiplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicarg
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo que establece el articuio 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del [lrsrﬁ’;:éﬁo

7o M
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Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRAJO2312, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Am biental en el periodo
del 25 al 30 de abril de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presentd el promovente,
para gue esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion
IX, inciso ¢ del Reglamento Interior-de la SEMARNAT, diera inicic al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PELA) del proyecto. :

Que el 08 de mayd de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero WSGA!OQSZ!IB, _

mediante e cual soficité al promovente subsanar las insuficiencias detectadas durante la integracion
del expediente, con base en lo establecido en los articulos 17-A de la LFPA y 21 del REIA,
suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta contar con la informacion solicitada.

Que ei 05 de junio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 04 de junio de
2019, a través del cuzl el promovente solicitd una prorroga para cumplir con la informacion solicitada
a través del oficio de prevencion 04/SGA/0352/19, de fecha 08 de mayo del 2012,

Que el 14 de junic de 2018, esta Unidad Administrativa emitié e oficio 04/SGA/1256/19, através del cual
se otorgd una ampliacién del plazo para efectos de cumplir con la prevencién contenida en el oficio
04/SGA/0952/19, de fecha 08 de mayo del 2019. :

Que el 20 de junio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 de junio de
2019, a través del cual se ingresd la informacidn solicitada a través. del oficic de prevencidn
04/SGA0952/19, de fecha 08 de mayo del 2012, :

Que el 03 de julic de 2019, con fundamentoc en lo dispuesto en el articulo 34 de [a LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, misimo que se puso a disposicién del pablico en Av.

- Insurgentes nGm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.

Blanco, y en Boulevard Kukuledn kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en ef Estado de Quintana Roo.

Que el 08 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SCA/1416/19, a través

del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd a la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que
manifestars lo que a su derecho convenga en relacién con el mismeo, otorgdndole un plazo de guince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la2 LFPA de aplicacidn supletoria a la
LCGEEPA.

Que el 08 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio namero 04/SGAN4T7/19; a través
del cuzl y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
Municipal de Isla Mujeres el ingreso de! proyecto para que manifestara lo gue a su derechoe cenvenga
en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de julio de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGAS1418/12, esta Unidad Administrative, con
fundarmento en los articulos 24 del REIA vy 53 y 54 de la LFPA, solicité a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administratives © intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a fa LGEEPA. .

fég}r<:€:"";
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Que el 08 de julio de 2012, mediante el oficio ndmero 04/SGAM419/19, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en los articulos 24 del REIA y 53y 54 de [a LEPA, solicits a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitiera opinidn técnica sobre el proyecto,
particularmente con el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Ista Mujeres, Quintana Roo, publicado en ef Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008; y Acuerdo por el que se expide la parte marina de] Programa de Ordenariento Ecolégico
Marine y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LEPA de aplicacién
supletoria a la LCEEPA.

Que el 28 de agosto de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/1922/19. esta Unidad Administrativa,
cen fundamento en lo establecido en los articulos 35 Bis de Iz Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), solicité al promovente presentar INFORMACION ADICIONAL en relacién al
proyecto. .

Que el T de septiembre de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa el oficic ndmero
SEMA/DS/2676/2019, de fecha 09 de septiembre de 2019, a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMA) emitié su opinién en relacidn al proyecto.

Que el 18 de septiembre de 2019, ingres6 a .esta Unidad Administrativa el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1878/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la Procuraduria Eederal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA) emitié su opinidn en relacion
al proyecto.

Que el 10 'de diciembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio numero
DGPAIRS/420/2019, de fecha 03 de diciembre de 2019, a través del cua!l Iz Direccién General de

- Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitid su opinidén en relacién al
proyecto. : ’ .

RQue el 20 de enero de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/015/2020,
de fecha 16 de enero de 2020, a través del cual |2 Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emiti6 su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 05 de febrero de 2020 concluyé el plazo para gue ¢l promovente ingresara ia INFORMACION
ADICIONAL solicitada mediante oficio 04/SGAM1922/19, de fecha 28 de agosto de 2012, el cual fue
notificado el 23 de octubre de 2019, sin que la promovente haya presentado la informacién requerida,
por o que esta Unidad Administrativa continda la evaluacién con los elementos presentados en la MIA-
P.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del H.
Ayuntamiento de Ista Mujeres en refacion con el proyecto.

CONSIDERANDO: -
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar yresolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer parrafo y fracciones IXyX,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn (I y Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xil, XV y S/l
a% ;.y_.'é‘_f

e g o

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (C1983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pégina 4 de 30




MEDIO AMBIENTE

SEARETARIA GE MEDIC AMOIZATE ¥ RECUVEOL NATURALES

. 01262

OFICIO NUM.: 04/SGA/534/2020

fracciones |, iy VI, S incisos Q) v R), 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién | del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, ill y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo, 38,
y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente Y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,
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Esta Unidad Administrativa, procedis a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDC POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL. DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA {CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION), publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012; DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO, pu blicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 02 de abril de 2008; PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANGC
ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada en el Diario Oficial de lz Federacién el 30 de
diciembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO iil, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE
LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y )
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO,
PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010 publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019; FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO Iii, LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-05S-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGC, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2019,
publicada en ¢l Diario Oficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020; la NOM-022.SEMARNAT-2003
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA
DE MANGLAR, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; e ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004y el DECRETO
POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL
ARTICULO 29; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
baje la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, pérrafe tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas dal sector privado usen en beneficio general los
recursos preductivos, cuidando su conservacion y el ambiente; v que se cumplan las disposiciones gue
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo o que se refiere a la preservacion y restauracion de!
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesteo en tos articulos, 4, 5,
fraccién il, 28 primer parrafo fracciones Xy Xy 35 de la LGEEPA. st
S
i 2
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2. CONSULTA PUBLICA

1. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pdblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VIl del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de [a participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacte Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articuios 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de!l REIA. No obstante, al momento de elaberar la
presente resolucidn, esta Unidad administrativa no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, reunidn
de informacidén, quejas, denuncias 0 manifestacidn alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organisrmo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Il Que la fraccion il del articulo 12 del REIA, impone ia obligacion al promovente de incluir en la MIA-P gque
‘someta a evaluacién, una descripcién del proyeéto; por lo que una vez analizada la :nformacnon
presentada esta Unidad admmlstratlva se ttene lo S|gwente-

- El proyecto consiste en ia demolicién de obra existente para dar lugar a la construccidn y operacién de una casa
habitacién dentro de un predio con una superficie total de 223 m? de tres niveles (Planta baja, Primer nivel y
Segundo nivel/Roof master) con dos recamaras, Alberca; Cocina; comedor; 3 bodegas; 3 bafos; Estudio/biblioteca;
Sala de juegos; terraza, pasilios, escaleras y dreas ajardinadas con una superficie de desplante de 108.83 m?

»  La distribucién y superficies por nivel es la siguiehte {Capitulo 16, MIA-P):

Tabla 2.2 Tabla de superficiesy porcen*q,sdef plan maoestro del prayecto “Case Villg Nita Isic Mujeres”™

Plarz bejjor Superficre de
. construccian en ¥
Bodega 9.2
Cuarto de lovede .52
Recomaro 16.08
Bafic 5.8976
Cocina 10.785
Comedor - . 20.729
Terreze - - . . 2774
Cuarto maguing 2855
Alberco 725
Escaiergs B - 1012
:_Cuarto de glberca ] 288
._Pasitios y jordines FiAE)
| Subtotel 108.83
_Primer nivel -
| Bodegea blancos 192
| Recarngra . 1608
Bato 5876
Estudio/bibliotecs 0795 |
Escaleros ot 1072 %
Vocio 34.77 . ‘.\
Pasilios y jardines 1752 ' KRN
| _Subtota! 97.58 \3\\\
Segundo nivel /roof master )
Bario i 3515
Bodega 192
Sale de juegos . 37.02
ferrazo - 20
Vacio R 3287
Escoleras . 70.?
Pasilios y jordines 2057
Subtotal )} 7894
TOTAL, CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA 28535
TOTAL DE CONSTRUCCION 285.35
SUPERFICIE DEL TERRENQ 223 m? (160 %)
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El desplante de las obras es el siguiente:

] .
e T
A

ROOF 7 MASTTA

Plano innominade donde se presenta el desplante de las obras del proyecto por nivel {M1A-P), se observan seis habitaciones y dos albercas

Las obras y actividades provisionales que se requieren son las siguientes:

1. Almacenes, Dodeqas v talleres; una bodega para almacenar herramientas de la construccion, misma que contara con una
superficie de 20.00 m? {4 X § m). Esta serd construida con polines de madera de pino, paredes de triplay ¢ cimbraplay y techo
de ldmina de cartén o zinc.

2. Instalaciones sanitarias: Se instalardn 1 pafio portatil por cada 10 trabajadores de obra. Ademds, se contaré con un Sisterna de
almacenaje de agua potabie en tinacos con capacidad de 1,100 litros.
3. Sifio parala cisposiciSp de residuos: Los residuos sélidos génerados por J2 obra serdn displiestos de manera temporal en fa

zona Noreste del predio. Asimismo, se dispondrdn de manerz estratégice una serie de tambores metdlicos con tapa
hermética en los alrededores de la construccion.

No se omite sefialar que el promovente manifestd lo siguiente “. ya exfste una construccicn en la zona, yo existic
un impacto directo en el predio, Unicamente serd (sic) limpieza del predio, desmontando ia vegetacion
secundaria que se haya generado o sembrado en el predio..” (Capitulo II, pagina 8}. Dado lo anterior y en
respuesta al oficio de prevencién 04/SGA/O52/19 de fecha 08 de mayo de 20713, se presenté el oficio nimero
IM/TM/DCMNV/407/2018 de fecha 22 de mayo de 2019, expedido por la Direccién de Catastro Municipal del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres en ia que se sefialé 1o siguiente:

‘- Se informa que el predio antes seficlodo tiene un registro en el sistema Catastre que dota del 29 de diciernbre de
2008, en donde se plasmd con una superficie de 1,053m? de y un drea construida de 426,33 m2: después se flevé o cabo
en el 2016 una subdivision del misme, de la cual resultaron 3 lotes; uno de ellos es de su propiedaed y presenta ung
superficie de 337.68 rm? con una construceion de 185m? "

De igual manera en su escrito de presentacion manifesté o siguiente:

"EL PREDIO EN CUESTION SE ENCUENTRA DENTRC DE UNA ZONA URSANA Y NO CUENTA UNA SUPERFICIE SUPERIOR A LOS 1,000
METROS CUADRADOS, POR LO QUE DE ACUERDO A LA LEY, NO REQUIRICO DE AUTORIZACION ALGUNA EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, PUES EN EFECTO DE UN ANALISIS LECAL SE ADVIERTE QUE UN CAMBIC DE USO DE SUELQ ES AQUELLA ACTIVIDAD
ANTROPOGENICA QUE REMUEVE TOTAL © PARCIALMENTE LA VECETACION DE LOS TERRENOS FORESTALES PARA DESTINARLOS A
ACTIVIDADES NO FORESTALES; TAL Y COMGC LO ESTABLECE EL ARTICULO 7 FRACCION Vi DE LA LEY GENERAL DE DESARRCLLO FORESTAL
SUSTENTABLE.

POR SU PARTE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM~0Z2-SEMARNAT-2003, ESTABLECE QUE LOS TERRENOS FORESTALES SON AQUELLOS
QUE ESTAN CUBIERTOS POR VEGETACION FORESTAL, EXCLUVENDO A AQUELLOS SITUADOS EN AREAS URBANAS, ASIMISMO EL_“%
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIQ ECOLOGICO Y LA PROTECCIGN AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION p%?___ e
IMPACTO AMBIENTAL EN SU ARTICULO 5 INCISO O, ESTABLECE: 0
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©) CAMBIOS DE USO DEL SUELC DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I CAMBIO DE USO DEL SUELO PARA ACTIVIDADES AGROPECUARIAS, ACUICOLAS, DE DESARROLLO INMOBILIARIO, DE
INFRAESTRUCTURSA URBANA DE VIAS GENERALES DE COMUNICACION O PARA EL ESTABLECIMIENTO DE INSTALACIONES
COMERCIALES, INDUSTRIALES O DE SERVICIOS EN PREDIOS CON VEGETACION FORESTAL, CON EXCEPCION DE LA CONSTRUCCION DE

s D o) 0, O DE SERVICIOS EN PREDIOS MENORES A 1000
METROS CUADRADOS, CUANDO SU CONSTRUCCION NO IMPLIQUE EL DERRIBO DE ARBOLADO EN UNA SUPERFICIE MAYOR A 500
METROS CUADRADOS, O LA ELIMINACION O FRAGMENTACION DEL HABITAT DE EJEMPLARES DE FLORA O FAUNA SUJETOS A UN
REGIMEN DE PROTECCION ESPECIAL DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS ¥ OTROS INSTRUMENTOS JURIDICOS
APLICABLES: ASIMISMO EL INCISO Q) SUBINCISO €) Y EL INCISO R} SUNINCISO 1), DEL MISMQ ARTICULO YA REFERIDO LINEAS ARRIBA,
ESTABLECE QUE PARA EL CASO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES COMO ES EL CASO QUE NOS OCURA, NO SE REQUERIRA AUTORIZACION
DE LA SECRETARIA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL"

Bajo este contexto,y conforme Escritura Piblica nimero 379 de fecha 14 de julic de 2016, ¢ predio de interés tiene
una superficie de 223 m?, existiendo una construccién en el inmueble destinada para cass habitacién con una
superficie de 15 m2 En los generales de dicha documentai se sefiala que la parte vendedora (a C. REGINAVICTORIA
RAVELL GOMEZ es originaria de Isla Mujeres, lugar donde nacié el dia tres de mayo de mil novecientos ochenta y
siete: acreditando que forma parte de la cornunidad asentada; por lo gue la remocién de vegetacién y la obra
existente se encuentra dentro de los supuestos de excepcion sefialados en el articulo 5 inciso O} fraccidn |y Q}
fraceién ¢) del REIA.

IV. Que en relacidn a las caracteristicas particulares del proyecto esta Unidad Administrativa advirtid la
existencia de omisiones e inconsistencias en Ja informacion presentada en ia MIA-P, por lo que se solicitd
INFORMACION ADICIONAL a través del oficio 04/SCAM1922/19 de fecha 28 de agosto de 2019, en términos
de lo siguiente: - ‘

"

GCagftulo I, Deseripeidn del proyecto
A Con respecto a lo descripcidn del proyecte se tlenen las siguientes observociones:

v En o pdgine -5 se indico que ef objetivo del proyecter “Es establecer una Casa Habitacidn..”; ne obstunte lo antericr en fos planos del proyecto
s& haee referencia of proyecto como “DEPARTAMENTOS . '

«  Enlaspdginas -8y 11-7 se presentd ia tabka 22 de superficies del proyecto por nivel: no obstante la sumateria de ias superficies no corresponden
w los seficladas en fa tabla,

- Eniapdgine 17 se indico que en planta baja se tiene espacio pard ¢inco cajones de estacionamiento; no obstante en 1os plancs presentados se
observan dnicamente dos cajones de estocionerniento en planta bajo; en ko tablo 2.2 se indice en planta bajo una Recemors de 16.08 m2y una
Recarmnore con los mismas dimensiones en el Primer niveJ; sin habitaciones en ef segundo nivel: no obstanté en ef planc deneminado
“DEPARTAMENTQOS ISLA MUJERES", clave ARQ-D], Escula 1.75 se tienen cince recarmards can los siguientes dimensiones:

PLANC “PLANTAS ARQUITECTONICAS™, CLAVE ARQ-01
Plarte baje Una recamera ce 20.77 2 (4.71 m X 441 m aprox.)
Une recamara de 2138 IR (4.85 m X 441 m aprox.} '

Plonte Primer nivel Una recamara de 20,77 i [4.7] rm X 4.41 m aprox)}

. tna recamarg de .38 me {4.25 m X 4.41 m oprox.)
Roof Master Uno recarnara de 20.77 e [4.7] m1 X %51 m apiox.)
Plante techos -

Total TI5.07 m* {5 recamaras}

De fo an:er'Ior se desprende que en &l plano “PLANTAS ARQUITECTONICAS", clave ARQ-01 se tiene uno superficie cpreximada de TI5.07 m?
correspondientes ¢ 5 recamaras distribuidas en un edificio de tres niveles mds planta teches, mientres que en i Tabln 22 se jndican dos
recarmnoras con una superficie de 3216 m2

P:_::r otro ludo, se reportan componentes en I Tabla 22 como estudia biblioteca en ef denorninado primer nivel y solo de juegos en e segundo
nivel; componentes que no se identificon en el plenc clove ARQ-OL

»  Se presenté pianc innominado, sin referencia donde se indican los niveles PLANTA BAIA, PLANTA ALTA Y ROOF/MASTER cuyas componentes y
superficies no coinciden ni con fatabla 2.2 ni con ei pleno ARQ-UL todo vez que se observan 6 recamares distribuidas en un edificio de tres niveles.
Taly como sa observa o continuocion: -

Dodcs los Inccnsf_.ctencias sefalodas, con la finalidod de definir de manera clara y objetiva la descripcion, companentes, naturaleza y objetives del
proyecto que pudieran generar impactas ornbientales se deberd presentar lo siguients:

b) ’ : x
¢) Indicarlos componentes, superficies v distribueicn de fas unidgodes de gloiomienio por nival,
4 B P abi nte qe Méxi } R e,
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é] ' Indicarla sugerficie de construceion por nivel de ohra Yechode v dreqs libres sin techar,

B. E] Programa General de Trabgjo considera 12 meses enfistando 10 actividades entre ias que se senafan Trabajps preliminares, Médules de lo Primera
etgpa entre otros no obstante dichas cctividades no se encuentron definidas en jas caractensticos porticufores def prayecto; ni se consideran los
actividades por etapos y tiempos pore el curnplimiento de las medidas ormbiantales propuestas en o MIA-P. Dacdlo Io ohterior deberd amplior el
contenido de la informacidn presentonds lo siguiente:

e de ia vide il del o

e A
ben ser inglui como

Al respecto, esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables para valorar |a

viabilidad del provecto, en términos de fas disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de
la LGEEPA v 12 fraccién il de su REIA dado que no se presentaron las aclaraciones, rectificaciones o

ampliaciones al contenido de |a informacion solicitada a través del oficio 04/SCGA1922/19 de fecha 28 de
agosto de 2018 en relacién con lo noturclezg, use v gire del Rroyecte va que por un lado se indica que

el proyvecto corresponde g una Casa habitacion L otro gue corresponde g Departamentos: los
superficies rnponentes de lg Tabla 2.2. 6. MIA-P) no corresponden o componentes vy superficies

indicadas en Jos planps del proyeete, ni entre planos ARQ-01. Plang innominado); asi como con
respecto al Programa General de Trabajo ya que no incluye todas las actividades def provecto, ni se
congideraon las qctividodes por etapas v tiempos parg el cum piimiento de lgs medidas ambientales

propuestas en la MIA-P.

En consecuencia, ls descripcion v objetivos del proyecto no son_claros. ni precizos. por fo que no es

posible identificar Jas caracteristicas principales, gue permitan identificar los posibles impactos
ambientales en los componentes v procesos ambientales.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Quelafraccién iV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en ia MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental, por lo que se tiene io siguiente:

Delimitacién def Sistema ambiental

‘El drea de estudic cuenta con una superficie de 223.00 rhz, se encuentra ubicado en Ja Unidad de Gesticn Ambiental UGA 7 Isla
Mujeres, con une Politica Ambiental Aprovechamiento sustentable. De acuerdo ol Programa de Ordenamiento Ecoldgice Local del
Municipio de Isla Mujeres (publicado en el Periddice Oficial del Coblerne def Estado de Quintana Roo, ef dia 22 de mayv de 2001).

Para el caso del presente proyecto, & drec de estudio se delimité con bose o criterios ambientales, conforrhe al elemente del
ambiente que se considere. Asi, en ef caso de lo vegetacién y la fauna, el reconocimiento fue puntuai, debicdo o las condiciones
cctuales, reglizéndose o nivel de predio (y del drea en caso de fa fauna) ..

Vegetacién y fauna . ,
“Se realizd el moritoreo en &f predio donde se pretende llevar o caboe la obra, se percatd que dentro de este ya no se encuentra

vegetacidn o founa de Jo zona, ya que desrmotondo para realizar una edificacién que en ja actualidad se encuentra en ruinasy que
se serd demolida para o nueva construccion, es importante mencionar que af realizar la compra def predio esta edificacién ya se
encontraba y no serd utifizoda por ef nueve duerio..

-Para ef drea de estudio se reportan cuatro especies de avifaune, sin registro en la Normo Cficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2610,
TAXON NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN % \\
Clase Aves \\‘\
Crden Posseriformes N,
Farmiia MITIgoE CN
Genero/especie Mimus giivus Cenzontle
Quiscalus mexicanus Zanate N
Familia Columbidae
Cénerofespecie Columbina flavirostris Poforne dorada
Orden Columbiformes
Famific Columbidae
Cénarv/espacie Zenaida asictica Tortela alas blances
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Los especies de vegetacion que se encuentran dentro de ja Norma Oficicl Mexicang NOM-059- SEMARNAT-2010 publicada ef 30
de diciembre de 20710, son:.

TAXON NOMBRE CIENTIEICO NOMBRE COMUN ESTATUS DEHMIARO PELA
NO.
Rhizophoracege Mengle rojo Rhizophorg mongle Amengzada
Combretocece Mangle blanco Loguncuioria racemesa Amenazady
Combretacege Mongle botoncillo CoNoCorpus erecius Amenazada

Uso de la vegetacién de 13 zona i

“Debide al tipe de vegetacicn existente er: el sitio del proyecto, su ubicocitn y proteccion federdl, a la vegetacion que se encuentro
en el drea del proyecto dentro de lo Zona Federal Maridmo Terrestre no se le brinda ningdn use o gprovechamiento de tipo
antropogénico”,

Paisaje ’ .
“Visibilidod: el prayecte no afecte ko visibilidad of paisaje de lo zona puntual o generdl, debide o su estade actual y su poco impacto

Cof entorno, asi came estar inmerso totalimente en una zona urbano. Asi, con la reolizocion del proyecto se mejorord notablemente fa
imaogen urbena def sitio que en este momento presenta un estado de abantdeno, con gron cantided de residuos séfides {orgdnicos e
inorgdnicos) y o vegetacitn se encuentra seca en una cierta cantidad, por jo que se requiere de fimpiar, dar mantenimiento y
proteger, 1o cual es uno de los compromisos del promovente, yo que actuaglmente se encuentra aban donado, ;in aprovechamients
ysin tener uso aiguno.

Calidad paisgjistica: .. Tal definicidén nos obliga o determinor la singularidad paisajistica o e{ementossobresqlr‘ent&e ncturala'digr] os
de opreciaciones presentes en el sitio v, dadas fas condiciones de afectaciones previas que presenta el sitio debido a su ubicacion
urbong, con ef presente proyecto se realzard su calidad paisgjistica.

Fragilidad: ..Considerando que ef paisgje en donde se ubice el predio dei proyecto es completamente urbono, se anticipa gue /o
construccidn del mismo es acorde a la fisonomic urbana del sitio, of encontrarse otros rmuellesy sitios afines en sus cercanias. Con la
realizacién del proyecto la calidad escénica serd madificada de manera puntual y de manera positiva, sin ser este un impacto
significativo, ya que se utilizardn matericles de la regidn para la construceion def muefle y la palapa de madera dentro del drea
lagunar, manteniende lo imagen lugorena del paisaje. Cabe aclurar que con el desarrollo de este proyecto, ne se incrementaran las
afectaciones ni los impactos o dicha zona™

Vi. Que en relacidn a la descripcidn ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto, esta Unidad Administrativa advirtié la existencia de omisiones e
inconsistencias en la informacidn presentada, por [o que se solicitd al promovente informacion adicional
a través del oficio 04/SGA/1922/19, de fecha 28 de agosto de 2019, en términos de lo sigulente:

F.  En ko pdgina V-2 se indics, B drew de estudio cuenta con una superficie de 223.00 s, se encuentra ubicado en o Unidad de Gesticon Ambiental UGA
7 isla Mujeres, con una Politica Ambiental: Aprovechamiento sustentable. e acuerde of Programa de Ordenamiento EcolSgice Local del Municipio
de [sle Mujeres (publicado en el Periddico Oficial dei Cobigrno del Estade de Quintena Roo, &f dic 22 de mayo det 2001, Para el caso del presente
proyecto, el drea de estudic se delimitd con base a criterios cmbientoles, conforrne of elemento del ambiente que se consideré. As; en ef case de o
vagetaciony lo fauna, e reconocimiento fue puntudl, debido ¢ las condicicnes actuales, reglizéndose a nivel de predio (y def drex en caso de lafouno
mientras que para los factores fisicos como ¢f clima, suelo, hidrologia y geologi, se considerd una superficie rmayor, se considerd el nivet regional,
estatal y/o municipel conforme a la disponibilided de ia informeeidn de las fuentes oficiales..™. '

Do acuerdo a jo anterior, se advierte que no se llevé o cabe una defimitacicn clara y precisc def drea de influencia def proyecto; asi corne def sistemo
ambiental espacic geagrdfico donde se manifiestan los impoctos ambientales potendiales, siendo incongruente con 10s procesos ecosistémicos que
se llevan a cabo en la zona donde se pretende insertar el prayecta gue corresponde  la zona costerar asi como por el drec de distribucién o arnplitud
que puedan llegar @ tener los efectos o impactos ambientales de los obrosy/o cctividades que fueran sometidas of Pr dimi de Evaoluacisn
de impoacte Ambiental (PEIA) ya gue se establecen medidos preventivasy/o de mitigacion pore la proteccion de tortugas marinas en la zono mering;
proponienda un sistemo de riego con une cisterna para almocancr 5,000 It de ague; asicorno un espacio de por Io mencs 200 r? pard la instalacién
de un viveroe, siendo que Jo superficie def predio es de 223 ma.

En este contexto, se deberd pres:
Sfico de referencio

G. E&nla pging II-16 se indica que ek “.. Dados los resuitados dei estudio de rrecdnica de sueios efectucdas se concluys que Ie cimentacion seré ¢ base
de [use de cimentacion con conereto reforzado. De ocuerdo con ef estucio de mecdnica de suelos, se propone una cimentacion superficial, mediante
el emplec de zopotas serridus de concrete armado..™. Por io anterior, erd presentar el i 3t uelos realizo n &l fo.
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H. Enlopdginali-T se indica que: “El predio ha sido desmontada por antigues propietarios. No obstante, se ha conservado el uso de sueloy actualmente
es propic pare lo distribucion de la vegeteeion de duna costera, sunque ol respecto se considera o distribucicn de especies de arbustivasy herbéceas”
Yyen o pdgina V=21 se manifestd gue: ‘Debide gl ipo de vegetacidn existente en el sitic de! prayecto, su ubicacidn y protecdion federal, o lo vegetacidn
que se encuentra en ef drea del proyscto dentro de la Zona Federal Marftirno Terresire no se le brinda ningin uso ¢ aprovechamiento de tipo
ontropogenics”.

Dado que en e! pradia se indica lo presencic de duna costera, ef
I { ecto: osi como Ios espeties v poree

R FELY s : :
Fotogrofie 4.1 def predio donde se pretende llevar a cabo & proyecto (MIA-P)",

De io anterior se desprende, que no se llevd a cabo una delimitacion clara v precisa del rea de influencia

del provecto; asi como del sistema ambiental espacio geografico donde se manifiestan los impactos
ambientales potenciales, siendo ingcongruente con los procesos ecosistémicos gue sellevan acaboenla
zone donde se pretende insertar el proyecto que corresponde 2 Ia zona costera; asi como por el drea de
distribucién o emplitud que puedan llegar a tener los efectos o impactos ambientales de las obras v/o
actividades que fueron sometidas sl Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental (PEIA} ya
gue se establecen medidas preventivas v/o de mitigacién para la proteccién de tortugas marinas en |z
zona maring: proponiendo un sistema de riego con una cisterna pars almacenar 5000 it dé agua; asi
como un éspacio de por lo menos 200 m? para iz instalacién de un vivero, siendo gue |a_superficie del

“predio es de 223 m?

En consecuencia esta esta Unidad Administrativa ne cuenta con los elementos de juicio confiables para

valorar ta viabilidad del proyecto, en términos de Jas disposiciones sefizladas en los articulos 30 primer

parrafo de la LGEEPA v 12 fraccion 1V de su REIA, dado que no se presentaron las aclaraciones,
rectificaciones ¢ ampliacicnes al contenido de la_informacidn_ solicitada 2 través del oficio

- 04ISGASD de fecha 28 de agosto de 2012, en relacidén a Iz delimitacion del drea de influencia del

provecto v sisterna asmbiental Tampoco se presentd estudio de mecdnica de suelos, ni plano de
vegetacion cori el desplante del provecto, asi como las especies v porcentaies de afectacion,

Lo anterior. con obieto de caracterizar de manera integral los componentes v procesos del sisterma
ambiental, gue permitan hacer yna_correcta identificacion de las condiciones ambientales; asi como el

prondstico de los impactos ambientales en los diferentes componentes del gisterna ambiental.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Vil

Que la fraccidn Hi del articulo 12 del RELA, sefiala la obligacién del promovente de realizar la vinculacion

del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con ia

regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligateria entre

las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considﬁg%ﬁ’tfj&é
3
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que el proyecto se ubica en [a zona insuler de Isla Mujeres, dentro de un ecosistemna costero con
presencia de manglar, conforme las coordenadas geogréficas proporcionadas, éste se encuentra

regulado por tos siguientes instrurnentos normativos:

i INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/Q
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE

- Diario Oficiat de fa

24 noviembre

Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMEIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO.

ORDENAMIENTO £COLAGICO MARING Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICOY MAR CARIBE Federacion 2012
Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION). )
DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIC DE Periddico Oﬁc_r‘al del 09 2bnl 2008
ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL IM). Estado de Quintana
Roo
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA INSULAR DEL MUN!C!PIO Periddico Oficial det 05 de octubre
DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030 (PDU-IM] Estado de Quintana de 2010
ROO
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-OSS-SEMARNAT-ZOIO, PROTECC!ON AMBIENTAI.- Diario Oficial de Ia 30 de diciermnbre
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SIELVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Federacidn de 2010

MODIFICACION DEL ANEXC NOQMATIVO 1], LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA
OFICIAL MEXICANA NOM-053-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 201C. -

Diario Oficial de la
Federacién

14 noviernbre
2019

FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXC NORMATIVO [il, LISTA DE ESPECIES EN
RIESCO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCJ_ON
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS
DE RIESGOC Y ESPECIFICACIONES RARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESCGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMERE DE 2010, PUBLICADA EL 14 DE
NOVIEMBRE DE 2018.

Diario Oficial de 2
Federacidn

04 marzo 2020

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril de
2003

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 AV!..A NORMA

Crario Oficiai de la

07 de mayo de

OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003. Federacién 2004
DECRETO POR EL QUE SE ADRICIONA UN ARTICULO 60 TER Y SE ADICIONA UN SEGUNDO Diario Cficial de 2 01 febrero de
PARRAFO AL ARTICULO 93 DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Faderacion

2007

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pamrafo de la LGEEPA, el cual sefiala

que para la autorizacion de las cbras y.actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Ia Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetarad a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrolio urbano, asf como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas y demds disposiciones juridicas que resuften aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de Ja

congruencia del proyecto con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede, de lo cual

se desprende o siguiente:

Ordenomiente ecoldgico del territorio

A. ACUERDQ por el que se expide l2 parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Geolfo de
Méxica y Mar Caribe v se da a conocer la parte reqgional det propio programa {Continua en Ia Segqunda Seccidn)
publicado en el Diario Oficial de [a Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM)
El sitic donde se pretende lievar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo
en lz Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 137 denominada “Isla Mujeres™. No obstante |o anterior, la UGA en la
gue incide el proyecto, corrapcnde 2 una Unidad de Cestidn Ambiental de tipe Regional; por o tanto,
considerando gue el Acuerdo por el aue se expide la parte marina del Programa de Qrdenamients Ecoidgico Marine
¥ Regional del Golfo de México v Mar Caribe (POEM), 610 da a conocer Ia parte regional de dichg programa; siengo
el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, guj.e@és
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expediran mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa: esta Unidad Administrativa
determina gue dicha Unidad de Gestién (UGA 137) no es vinculante al proyecto Y, €n consecuencia, No es
considerada en ¢l presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio
de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERQ, SEGUNDO Y TERCERO del POEM),

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA, que sefiala lo siguiente:

“Los Gobferncs de las entidades federativas, en las términes de las leyes focoles aplicdbies, podran formular y expedir prograrmas de crdenamiento
_acoldgico regional, que cbarquen fa Tetalidad o une perte del territorio de una entided federative.

Cuando und regisn ecoldgica se ubique er el territorio de dos o mas entidodes federativos, el Gobleme Federal, ef de las eptidodes federativas y
Municipios o demnarcaciones territoriales de fo Ciudad de México respectivas, 'en @ Gmbito de sus competencias, podrdn formuler un programd de
ordenumients ecoligico regional. Para tal efecto, la Fedaracicn celebrard las ncuerdos o convenias de coordinacion procedentes con fos gobiernes
lecales involucrades.

Cuando un progroma de ordenarniento ecolbgice regional incluya un drea natural protegida, competencia de ja Federacisn, o parte de elflo, ef
programo deberd ser elcborado y aprobode en forma conjunta per la Secretaria y fos gobiernos de las entidedes federativas y Municipies o
demarcaciones territoricles de la Cludad de México en que se ubique, segun corresponda®.

Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de ista_Mujeres, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 (PQEL. Iv)

El proyecto se ubica dentro de [a UGA 7 denominada “Isla Mujeres”. Dicha Unidad de Gestién Ambiental tiene una
politica de “Aprovechamiento Sustentable”, Ia cual se define como “La utilizacién de los recursos naturoles en
forma en que se respete lg integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosisteamas de los que forman
parte dichos recursos por periodos definidos”™ (Articulo 3 de la LGEEPA). La tabla de usos, ineamientos, estrategias
y criterlos ecologicos es (3 siguiente:

usos Pi{EDOMi"NANTES

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

parz la zona insular de

para la zona insutlar de

urbanc para la zona

POLITICA RECURSOSY RECURSOS Y UsSQOsS INCOMPATIBLES
PROCESOS PROLIESOS USOS COMPATIBLES
PRIORITARIOS PRIORITARIOS USOS CONDICIONADOS
Aprovechamiento Paisajey playas Los establecidos en las Los establecidas en las Los establecidos en Aguellos que se
sustentable Sueio yagua reguiaciones juridicas regulaciones juridices Jas reguiaciones contrapongan a los
Areasverdes de desarrolle urbano de desarrollo urbano juridicas de desarrollo | uses establecidosen las

regulaciones juridicas

isla Mujeres isla Mujeres Insular de Isia de deszrraollo urbano
Mujeres para 2 zona insular de
. Isle Mujeres o bien [os
que causan un
deterioro a los recurses
Y Procesos priortarios
- =
- Crearareas verdes que aleven fa calidad de vida de los habitantes.
- Conservar las dreas verdes existentes. :
- Proteger los manglares presentas en la isia. <
- Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas,
- Mantener las condiciones visuales del paisase hacia |z zona litorat.
. Estrategias
T Prornover el alcance del indicadoer de 2 m*de areas verces por nabitante.
2 No hay cambics de usc de suelo en dreas verdes,
3. Semantiene la cobertura actual de manglares.
4. No hay ssentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo terrestre de [os cuerpos de agua interiares {Salina Grande, Chica).
5. Lastiveras de las legunas Saling Grande, Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones ecoldgicas. .
6, Sealcanzan los lirmites mximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.
7. No se registra contaminacién visual hacia 12 zona litoral N
Ademas de los citerios generales, aplican los siguientes criterins especificos
U7-1 U7-2 U7-3 U7-4 u7-5 U7-&
U7-7 U7-8 U7-9 U730 U7-TI U7-12
U7-13. U7-14 U7-15 U7-16 U717 U718 :
U739 U7-20 U7-21 U7-22 U723 U7-24 i
u7-25 U7-26 U7-27 0728 i

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

CRITERIC OBSERVACIONES DFL PROMOVENTE
CG-01. Para la recarga de [os acuiferos, en las supetficies de predios que se El proyecto se accta of presente criterio, considerana{g.\é-re&verde de
pretendan utifizar para obras e instalaciones, se deberd permitir [a filtracién acuerdo a los dimensiones del predio. Bl e
EE
&
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de aguas pluviales al suelo ¥ subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas o
rmorales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde, 10 que en su caso siempre
serd permeable, con los siguientes porcentajess R

@) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard come
minimeo 10 % de la superficie total del predio,

b} En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como minimeo
20 % de [a superficie total del predio, N
<) En 1os lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinara como minimo
30 % de la superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 rmelros cuadrados en adelante se destinara como i
minimo 40% de ia superficie total del predio.

Analisis: A través del oficio 04/SGAM922/19, de fecha 28 de agosto de 2018, esta Unidad Administrativa solicitd informacién adiciona) en relazién al
cumplimiento del criterio CG-01, en térrnincs de lo siguiente:

“Cons:demndc que el promavanmseﬁafa que “el proyectose GCara ol presente cricerio”,
i g | ficley éraas bles del pro

Al respecto, se tnene que el promovente no atend:o el requerimiento de informacién adicional, por lo que esta Unidad Administrative no cuenta con los
lementos té Nt | cumplimie | griterio CG-OL .

CG-02 Se debe favorecer la captacion delagua de lluvia como fuente alterna
para el consume humano v actividades domeéstica

&l proyecto se gpega of presente criterio.

CG-04 Se promovera la reutilizacion de Jas aguas residuales previo
cumplirmiente de fas disposiciones legales vigentes en materia de calidad
de aguas.

El proyvecto se acota ol presente criterio.

CG-10. Los usos autorizados deben incluir acciones para el ahorro det
recurso agus, asi como medidas de prevencién de contaminacién del
manto fredtico.

EJ proyecto se qjusta ¢l presente criterio.

Analisis: A través del oficio D4/SGAS1922/19, de fecha 28 de agosto de 2019, esta Unided Administrativa solicité informacion adicional en relzcidn al
cumplimiento de los criterios CG~02, CG-04 y CG-10 en términos de lo siguiente;

"Cons:dercndo que lapromewmesenclo que ef pmyectose Cjﬂs‘tﬂ' yuc:m: los crfteﬂos anzﬁsenalados 2 ol rd descril rr' / 57t _e_gggq ge zlgwo
; ba ;

iva no con los

drning

Al respecto, se tiene gue &l promovemte ne atendié e} requerimiento de lnformamon adicional; por io que
elementos técnicos suficient aranticen el cumplimient, I CM
CG-17. En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en Dentro dei proyecto se considera ef programa de rescote selectivo de
forma previa al desmonte y/o 2 12 nivelacion del terreno, debe realizarse un flora y recolecta de maoterial de propogocion.

Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de material de
proepagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea susceptible
para obras deé reforestacion, restauracion y/o jardineria.

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar
un Programa de rescate y reubicacidn selectiva de fauna, poniendo especial
atencion a las especies protegidas y las de lento desplazamiento.

£l proyecto contempla el rescate y reubicocién de foung, sin
embarge, donde se locolizord, yo tiene un impocte por una
construccion previo.

CG-26 La fauna silvestre capturada yfo rescatada en la superficie de
aprovechamiento autorizada podrdn ser liberada en Ias Unidades de Gestién
Ambiental con politica ambiental de Preservacidn y Proteccin, en
ecosisternas semejantes a los de su habitat natural, siempre ¥ cuando no
presenten dafios severos de salud ¥ no hayan permanecido en cautiveric
prolongada. Para o anterier se deberd contar con la aprobacidn de Ia
autoridad ambiental competente.

El proyecto se apegard al presente criterio en case de ser necesarfo.

CG-23 Con la finalidad de que Ia fauna silvestre se desplace ki libremermte, no
deben establecerse barreras fisicas u obsticules que impidan el paso entre
las dreas naturates de predios colindantes.

El proyecto se apega al presente criterio. ‘%\%;

Analisis: A través del oficic 04/SGANS22/19, de fecha 28 de agasto de 2019, esta Unidad Adrinistrativa Solichd Informadien adicionsl en relacion al
cumplimiente de los criterios CG-17, CG-19, CG-26 y CG-23 en términos de lo siguiente:

“‘Considerando que el promovente seAgié ef proyecto considera el Programa de rescate selectivo de floray fauna, deberd presentar dichos

programas en términos de las caracteristicas ambientales del predio y sisterna gmbiental, fndicando ig manera en que el provecta cumple

con ivs criterios generales CG-26 y €G-29.

Al respecto, se Tiene que €l promovente no atendid el requenmtento de inforrmacién adicional; por lo que esta Uni

elementos técnic i

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México,
{01983) 8350207 www.gab.rx/semarnat.

Tel.:

Pagina 14 de 30




Delegacion Federal en e
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambijental

SITARTADIA DO %EDI AMRIENTE ¢ RECURSCE NATURALLS

MEDIO AMBIENTE

R OFICIO NUM.: 04/SGA/534/2020 0 1 ? 6 2

CG-38. En los predios donde se desarrollan ecosisternas de manglar, se | £n el predio no desarrolla ecosisterna ge mangilar.
debe dar cumplimiento a lo establecide en la NOM-022-SEMARNAT-20032 y
la Ley General de vida Silvestre, B . )
Anilisis: A través del oficio 04/SCGAMS22/19, de feche 28 de agoste de 2073, esta Unidad Administrativa Solicité infonnacion adiconal en relacién 2 Ja
presencia de vegetacién de manglar en Iz zone de aprovechamiento del proyecto, en términas de io siguiente: '

“E. En ja pégina V-2 se inclics quer “Las especies de vegetaciin que se encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010 publicade el 30 de

diciernbre de 2010 son:”, registrando ja presencia de RhZophora mangile, Loguncularia racemosa y Conocarpus eractus. Dado jo gnterior deberd indicor g distoncio
j Jfe) f de maneler mds ce ) ST 10) En su caso vincular can fas disposiciones juridicos oplicobles en rmateria

de preserverion y corsenvacicn Jdel mangler como sore Norme Qficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-20G5 que establece /o5 especificaciones porg I preservocion,
<CONSErvoCion, oprovecharmiento sustentable y restaurocion dea los humedales costeros en zona de manglor publicada en el Diarlo Oficial de la Federacién e 10 de obrff
de 200%; Acuerdo medionte ef cual se adiciona Ia especificacion 4.43 o Ia Ni Cffcic! Mexit NOM-022-SEMARNAT-200 publicade en Pericdice Oficial de i
Federccicn el 07 mayo de 2004; DECRETS por el que se adiciona un articuio 60 TER; y se odiciona un segundo pdrrafo of articulo 99; todos ellos de Ia Ley Generol
de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 20057 - )

No obstante lo anterior, y que esta Unidad Administrativa solicitd informacion adicional con respecte a | presencia de manglar en el predio, ¥ en su caso

con el cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificociones para la preseracion, conservacion, cprovechamiento

sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglor publicada en el Diario Oficial de la Federacian el 10 de abril de 2003; Acuerdo

mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicado en el Periddico Oficial de la

Federacion el 07 mayo de 2004;y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; Y se adiciona un segundo parrefo al articulo 99; todos ellos de [a

Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, o] promovente no arendis el requerimi o de
1 shia G 0 S siente: ntice i N iteri

informacién adicional:

Del analisis de vinculacidn antes presentade, esta Unidad Administrativa advierte Que no se tienen los elementos
ficientes para garantizar el cumplimiento de los criterios CG-01, CG-02, CG- CG-10, CG-17, CG-19, CG-26 v CG-

28 toda vez aue el promovente no atendid el reguerirniento de informacion salicitado; por o que no es posible
sterminar si el proyecto se ajusta a o establecido en ja LGEEPA, sus Reciamentos _las normas oficial exicana
demas disposiciones aplicables como lo ] D PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

LOCAL DEL MUNICIPIO DE 1SLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO publicado en el Periddica Oficigl del Estado
de Quintana Roo el 08 de abril de 2008 (POEL IM).

C. Programa Parcial de Desarrolio Urbane Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030
publicado en el Periédico Oficial del Estadé de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010 {PPDU 1M}

El proyecto se encuentre regulado por el PPDU IM; no obstante, el promevente omitié realizar la vinculacién del
proyecto con respectoa este instrumento de politica ambiental en fa MIA-P. Dado lo anterior se solicito la siguiente
informacién adicional a través del oficic 04/SGA/1922/19 de fecha 28 de agosto de 2019:

2 2SQ a de dise A fo} =} & i - o
N " NIV B or fochada arguif anica dond indique de gué moners f g, QI \

Al respecto, gsta Unidad Administrativa advierte que no cuenta con les elementos de juicio confiables para valorar 5
Iz viabilidad del prayecto, entérminosde las disposiciones sefiaiadas en los articulos 30 primer pérrafo de la LGEEPA N

P ; P Foserie bt q dali de Utilizacidn
T En su coso, pare ef iento de ias der norncdas en ef FPRU IM so deber el sig pard) o 2 por gs e
Jdef suelol a:’ come la siguiente definicidn: Viviendar espacio de une ¢ varlos niveles delimit por pcred_a'; y techas de cucr::z_uer mezeriol, ton enwoda lnd_epe!:dien:e. que 7% utiliza
Bora vivie, esto es, dormir, preporar los ofimentos, comery det medio b Se P carn des b i bario, cocing y estancio (Glosorio de Términes y eq;wq??j'&ﬁ\. 50
comvertibilidody £ R
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uen osible determinar sj el provects se ajusta a o ablecido en la LG sus Reglament las normas

oficiales_mexicanss v demés disposiciones golicables como lo es el PROGRAMA_PARCIAL _DE DESARROLLO

BAN O 1 NICIPIO DE ISLA MUIJER UINTANA ROQO 2010-2030C publica en e
Periddico Oficial del do de Quintana Roo el de octubre de 2010 (PPDU IM),

Normas Oficiales Mexicgnas
NOM-OSS-SEMARNAT-zo]o, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA

SJ’LVESFRES——CATEGOR!& DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INQLUSI@N, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA
PECIES | PUB DA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERA! N EL 30 DE DICIE E DE 2010;
ON A A E

A ARIO OF] E

2019Y F'E DE ERRATAS PUBLICADA EN EL MISMO MEDIO EL 04 DE MARZO DE 2020

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objete identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la RepUlblica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como estabiecer los
criterios de inclusién, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo &l Territorio Nacional, para
las personas fisicas © morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies © poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Se observaron inconsistencias con respecto a la presencia de flora y fauna silvestre en categorfa de riesgo, ya qgue,
por un lado, e promovente sefialé: “No hay especies de flora y fauna en el predio donde se construird la Casa Villa
Nita Isla Mujeres, incluidas en la NOM-059-ECOL-2007 no obstante, se establecen medidas de proyeccidn para Ias
poblaciones de tortugas marinas y por otro se indica la presencia de Rhizophora mangle, Laguncularia radcemcsa
y Conocarpus erectus. En este contexto, se solicité informacién adicional mediante oficio 04/5GA/1922/19 de fecha
28 de agosto de 2019 en cuanto al rescate de flora y fauna silvestre, caracterizacion de [a vegetacion, delimitacién
del sistema arnbiental, impactos ambientales y medidas preventivas y/o de mitigacidn de impactos ambientales
identificados y no previstos derivados de la Informacidn adicional solicitada; no obstante gmmovente noatendio
el reguerimiento de informacién,

NOM-0Z2-! RNAT-20 ue__establece las especificacio ra_la preservacion, conservacion
aprovechamiento sustentable v restauracion de los humedales costeres en zonas de rmanglar publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 xAcuerdo mediante el que se adiciona la especificacién
4.43 a 1a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publiicado en el Diarig Oficial de la Federacion el
7 de mayo de 2004: v Decreto por el que se adiciona_un articulo 60 TER; y se adiciona un sequndo parrafo al

articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficiai de la Federacién el 01
‘de febrero de 2006.

A través del oficio 04/SGA/1922/19 de fecha 28 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa solicité informacion
adicional en relacidén al cumplimisnto de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y demds disposiciones juridicas aplicables
‘en materia de conservacién y preservacion del manglar

“

“En fo pdgina V21 se indicé que: “Las espedies de vegetaaon que se encuentror dentro de lo Normeo Oficial Mexicona NOM-055-
SEMARNAT-2010 publicada e 30 de diciernbre de 2070 son’, regis:rando .'a presencn:z de Rhizephoro mang!e Lcrgunr:ul‘cna rocemosa y
Conocarpus erectus. Dado io gnterior deb in
ol sitio del provecte, £n su casn vincuior con Ias drsposlc:ones jUI‘deCOS ap.!fcab.'esen mcn:erfc de preservaczony Corstrvacron de! manglar
como son: Nerma Oficiel Mexicana NOM-OZ2-SEMARNAT-2003 que establece Jas especificaciones pare lo presemvacién, conservacion,
aprovechamiento sustentabley restauracion de los humedales costercs en Zona de manglar publfcada en ef Diario Oficial de fa Federacidn
&i 10 de abrit de 2003 A do J7 ef cucl se adici la especificteion 443 a fa N Oficict Mexi NOM-022-SEMARNAY-
200 publicado en Perisdice Oficia! de Ja Federaciin ef C7 mayo de 2004; DECRETC por el que se adiciona un artfculo 80 TER; y se adiciona

;ﬂ segunde pdrrefo of artfculo 95; totdas elfos de fa Ley General de \ido Silvestre publicade en ef Diario Oficlal de lo Federocion el 01 de
brero de 2006.."

No ops:tante, lo anterior, y que a través del oficic 04/SCGASf1922f19, de fecha 28 de agosto de 2019, esta Unidad
Admm:strativa soficitd informacién adicional con respecto al cumplimiento de la los instrumentos normativos en

crta i Admm:stratl il ue no cuenta con log entos de j unco nﬁa valorar la
gue no es ible determinar si el proyecto se aju 1o establecidd en Ia LGEEPA, sus lamentos . l2s normas
cficiales mexi S 3 ds disposiciones aplicables como lo es la NOM-0Z2-SE RNAT-2003 gue establece fas
aspecificaciones para o preservacidn, conservacidn, aprovechgmiento sustentable v restouracion gg los
humedales costeros en zono de manglor publicads en el Diario Oficial de la Federacién 0. de abril de s &
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6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

IX. Que la SECRETARIA DE ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE {SEMA), en su escrito referido en el
RESULTANDO X1V de la presente resclucién, manifests lo siguiente:

“ .

E£n respuesta o Ja solicitud reclizadc medicnte su oficio No. O4/SGAJILI6 1903236, recepcionado en esto Secretarie de Ecolegiay Medio Arnbiente el
dfc 23 de jutic de 2013, en o cual soficite la opinisn técnicy corespondiente @ la Monifestacion de impacto Ambiental, modalidad particular del
proyecto denominado “CASA VILLA NITA ISLA MUIERES”, con pretendide ubicacidr en lote 20, SMO0T, Manzana 010, Avenida Judrez nimero 195-4,
colonia Isia Mujeres Centro, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovide por ef & ECKERHARD CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM
MONTES. . - . .

£ proyecto pretende fa construecion de ung cosa habitacion unifamiliar sobre un predio que consto de une superficie total de 223 o B/ proyecto
constard de 3 niveles los cuales estorén conformados por una plants baja que contard con bodega, cuarto de lavado, una recdmare, un basic, cocing,
comnedor, terraza, cuarto de maquinas, clberca, escaleras, cuarto de alberca, puasilios y fordines; ef primer nival contaré con une bodege de blaniees,
una recdmare, un bafio, estudic7biblioteca, escaleras, un espacio denominado vech, pasiiioy jardines;y el segundo nivelf/reof master, el cugl contoré
o un bario, bodegs, sulo de juges, terraza, un especic denominado vacio, escalerds, pasilios y jardines. La superficle de desplante serc de 108,83
7. mientas que la superficie total de construccion serd de 285.35 m?

Al respecto me permito informarle lo siguiente, considerande o:

o) Leydel Equilibrio Geoldgico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roa articule T fraccidn 1L i articulo 5 fracciones 4 I, XIX, XX,
XX publicada en el Periddico Oficiat det Estedae de Quintane Roo ef 14 de obrif de 1989,

b}  NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccicn ombiental-Especies nativas de México de lorar v fauna silvestres-Cotegorias de riesge y especificaciones
para su inclusion, exclusicn o combio-Lista de especies en riesgo. .

el Programa de Ordenamiento Ecoldgica Local del Municipio de islc Mujeres, Guintana Roo {POEL-IM); publicado en ef Periddico Oficial del Estado
de Quintana Reo &l 8 de obril de 2008,

d}  Programe Parcial de Desarrolio Urbano Zona insuler del Municivio de Islo Mujeres, Quintana Reo (PDU-ZIIM); publicads en ef Periddico Oficial
de! Estodo de Quintena Roo e/ 10 de octubre de 200.

Despuss de haber realizade o revisién técnica del proyecto, tengo @ blen comentorle lo sigulente:

A De ageverdo con el POEL-IM, 8] proyecto se encuentrg dentro de ja UGA 7-isla Mujeres eon politice de aprovechamiento sustentadle, y se
establece que fos Usos se apegardn a kas reguladiones juridicos de desarrolie urbano pora la zona insular de fsla Mujeres, cuyo instrumento
vigente es el PDU-ZIIM, En ef PDU-ZIM se establece que ef Coeficiente de Utilizacion def Suelo (CUS) tigne un volor mdxime de 125 pora uso de
suefo HE, Zonos Hebitacionales de Densidad Media, Greo en It culf s encuentra el proyecto. En la MIA-P se establece que ef proyecto cumple
con fe establecide en dicho instrumento, sin emborge, af reafizar ef cdiculo del CUS del Proyecte, resultd gue su valor es de .27, lo cual rebasa
lo estoblecido en ef Programa; la méxima superficie de construceidn de acuerdo con i superficie def predio es de 278.75 m? en ef pravecto se
pretenden ediffcar 28535 iy, mientas que ef predio del provecte Unicamente cuenta con 223 2, Iguaimente, en el Programa se estoblece que
ef frente minimo de iote no serd raenor @ 10 m linecles, siende que ef predio def Proyecro cuenta con selo 50 m lineales de fremte. Derivado de
o anteriormente expuesto, se concluye que el proyecto no curnple con lo establecido en el POU-ZIIM,

B. £/ promovente declora que dentro del sitio del proyecto se encuentron efemplares de Rhizophora mangfe (mongle roje), Laguncularia
racemosa (mangle blanco) y Conocarpus arectus (mangle botoneilio}, el cudl forma parte del fistado de especies en peligro de lo NOM-059-
SEMARNAT-200Z, sin embarge, su estudio no contemple las corocteristicas totoies del rmismo. Iguaimente, dentre de ios medidos de
compensacién y mitigoeion no se contempia el resguardo, proteccion y/o reubicacion de dichos gjemplares. Ademds, ef estudic en viego a esta
outorided ombiental esteral i incluye Jos plonas de construccicn del proyects, por lo cuc) se desconoce &7 e construccion del proyecto y sus
dreas de jordin respetoran dichos efemplares. Por o cudl te informecién properdionado es insuficiente para poder determinor el curnplimiento
de dicha Nermao Oficial, -

Por lo anteriommente expuesto, esta Secretaria de Ecologla y Medio Ambiente o mi cargo apina que ef proyecto denominado “CASA VILLA NITA
ISLA MUJERES”, no gurantiza ef curnplimiento de ja Normo Oficial Mexicane NOM-U55-SEMARNAT-2003, asimismo no se gjusta al Progromo
Parciel de Desarrolio Urbono Zena Insulor del Municipio de Isia Mujeres, Quintana Reo (PDU-ZIIM), dado Io anterior NO ES VIASLE en /os
érmines plarteades.”. - :

Al respecto, esta Unidad administrativa considers e integré los comentarios emitidos por la Secretaria
de Ecolegia y Medio Ambiente {SEMA) en el expediente técnico-administrativo instaurado para el
proyecto, considerando oportuno solicitar informacién adicional mediante oficio 04/SGAN1922/18 de
fecha 28 de agosto de 2019 en lo que se refiere a la naturaleze, uso y girc del proyecto; asi como
caracteristicas generales, componentes y superficies; programa general de trabajo; dreas permeables;
sistema de captacion de agug; vinculacién del proyecto con respecto a la Densidad, Superficie minima;
Frente minimo; Coeficiente de Ocupacion del Suelo {COS); Coeficiente de Utilizacidn del Suelg (CUS);
Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS); Altura maxima; Estacionamiento (Tabla ng?“?;?aat__'ﬁga];

3 s
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Restriceidn frontal, lateral y posterior; porcentaje de frente ajardinado; Altura y esquema normativo del
PPDU IM; asf como con respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
{a preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de jos humedcales costeros
en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerde
mediante el cual se adiciona la especificacion 443 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003 publicado en el Periédico Oficial de ia Federacién el 07 mayo de 2004y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General

de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2006.

Al respecto, esta_Unidad Administrativa advierte que no cuenta con los elementos de juicio confiables

ara valorar la viabilidad del provecto, en t&rminos de [as disposiciones sefisladas en los articulos 30
primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccidn Il de su REIA, dado due el promovente no atendid el
requerimiento de informacidn solicitado: por lo que no es posible determinar si el proyecto se ajusta a2
lo establecido en la LGEEPA, sus Reglamentos . las normas oficiaies mexicanas y demds disposiciones
aplicables.

Que la PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE (PROFEPA), en su escrito referido
en ef RESULTANDO XV de la presente resolucién, manifesto lo siguiente:
“Hage referencic o su oficio citado af rubro, mediante ef cual solicita informatidn respecto de o existencio de procedimientes administrotivas
instourgdas por esta Delegocidn en relacicn al proyecto “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”, con pretendido ubicarién en jote 20, SM 00], manzand

010, Avenida Judrez, ndrmero 195-A, Colonia Islo Mujeres centro, Municipio oe isia Mujeres, prornovido por el ¢. ECKERHARDT CHRISTIAN JURGEN
LUIS VON DAMM MONTES.

Sobre ef porticuler, me permite infarmer de la manero més atenta que derivade de kr bisqueda en jas archivos de esta Delegacion, no se encontro
antecedente administrativo del proyects y el sitio de ubicacidn referida en su oficio de soliciiud..”.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

Que ia DIRECCION GENERAL DE POLITICA AMBIENTAL E INTEGRACION REGIONAL Y SECTORIAL
(DGPAIRS), en su escrito referide en e RESULTANDO XVi de la presente resolucion, manifestd lo
siguiente: .

"Con refacion ai oficio 04/SGA/415/03239, recibide en esta Direccicn General el OT de ogasto de 2018, en que solicita Jo opinidn técnice en materio de
ordenarmiento ecoldgico a o manifestacidn de impacto arnbiental para e! proyecto “Casa Villa Nita Isia Mujeres”, ubicado en el Municipio de islo
Mujeres, en el estade de Quintana Reo, en cumpiirmiente of articulo 35 de o LGEEPA y con base en ef Articulo 23, fraceidn Xif, del Regiemento interior
de jo SEMARNAT, fe informo.

Conforrne con lus coordenadas UTM reportados en le MIA-P, &f proyecte incide en las Unidedes de Gestion Ambientel (UGA} 7 “Isla Mujeres”, de
seuerdo con Prog de Ord i Eclbgice Local del Municipio de isle Mujeres (POELMIM) vigente.

Con kose a lo onterior, esta Direccion General concluye que ef proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se sugiere a ia DGIRA Y o Defegocion verifiguen
en sy evaluacion la aplicacion de los criterios, asi como el apego del prayecto ¢ lo expueste por ef promovente en fa MiAL™ ’

De lo antericr, se considera oportuno sefialar gue del andlisis de vinculacién del proyecto con respecto
al POEL IM, esta Unidad Administrativa advierte que no se tienen los elementos suficientes para
garantizar el cumplimiento de los criterios €G-01, €G-02, CG-04, CG-10, €G-17, CG-19, CG-26 v CG-29,
toda vez que el promovente no atendid el requerimiento de informacidn solicitade; por lo gue no es
pesible determinar si el proyecto se zjusta a lo establecido en la LGEEPA, sus Reglamentos , las normas
oficiales mexicanas y demads disposiciones aplicables como lo es el DECRETO DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO
publicado en el Periddico Cficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 (POEL IM).

Que ta DIRECCION GENERAL DE POLITICA AMBIENTAL E INTEGRACION REGIONAL Y SECTORIAL
{DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XVIiE de la presente resolucidn, manifestq lo

siguiente: R A
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“Con refacion al oficio C4/SGA/IGISN0Z239, racibido en este Direccion Genercl el 01 de agosto de 2019, en que solicita Ja opinicn técnica en materic de
ordenamiento ecolégico o lo manifestacicn ge impacte ombienta! para &f proyecto “Casa Ville Nita Isia Mujeres?, ubicado en ef Municipic de isla
Mujeres, en el estado de Quintana Roc, en cumplimiento of articuic 35 de ia LGEEPA y con base en ef Articuio 23, fraccion Xii, del Reglemento interior
de lo SEMARNAT, Je informe.

Cenforme con las coordenadas UTM reportadas en lo MIA-D, el proyecte incide en las Unidades de Gestion Ambiental {UGA) 7 “fsle Mujeres”, de
deuerdo con Programa de Ordenamiento Eciégico Local daf Munjcipio de isia Majeres (POELMIM] vigente.

En virtud de que ef uso def suelo def proyecto coincide con lo establecido en fa UGA del POELMIM, esta Direccidn Generol concluye que el proyecto
ES CONGRUENTE, por lo gue se sugiere a la DGIRA y lo Delegacisn verifiquen en su evaluagion I aplicacidn de (os criterios, asf como ef apego del
sroyecto g lo expuesto por ef promovente en g MIA_"

De lo anterior, se considera oportuno sefialar que del analisis de vinculacién del proyecto con respecto
al POEL 1M, esta Unidad Administrativa advierte que no se tienen los elementos suficientes para
garantizar el cumplimiente de los criterios €G-01, CG-02, €G-04, CG-10, CG-17, CG-18, CG-26 y €G-29,
toda vez que el promovente no atendid el requerimiento de informacién solicitado; por lo que no es
posible determinar si el proyecto se ajusta z lo establecido en la LGEEPA, sus Reglamentos, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicables como o es el DECRETO DEL PROGRAMA, DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo ¢l 09 de abril de 2008 {POEL. IM).

7. ANALISIS TECNICO

Xl  Que de conformidad con 1o establecido por el articulo 35, parrafo tercero de fa Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos gue los conforman y no Gnicamente [os recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad administrativa procedié a realizar el siguiente anélisis
técnico;

Impactos ambientales

XIV.  Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales. Derivade de o anterior, se tiene lo
siguiente:

“~los impactos que se habrdn de generar durante la construccidn del Prayecto Casa Villo Nita isla Mujeres, hon sido divididos de acuerdo a fos distintos
etapas que envuelve ef proyecto; como son: Preparacién del sitio, Construceién, Operucicn y Abandone del sitic. Por o que & continuacicn se resumen /os
permenores de cado uno de estos eventos.

1. FASE DE PREPARACION DEL SO

- Actividad que se realiza: Criterios de seleccion def sitio.

- Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Suele.
+ 3/3 Uso del suelo: .Se espera que el impacto generade durante o planeocicn del proyecto incida directamente sobre el ctributo amblental Uso del
Sueloy que este tipo de impacto se le considera como de cardeter Benéfice y de magnitud ¢ importanda Significativa, ya que habré de reditucr en
grondes beneficios sociveconsmicos..

. Accidn g Jora de impactor Ci i6n de g "
- Factores ambie les afe dt T ict focxk. )
+3/3 Empleo Temporal: .Se brinderd una oferta de empleo a jos habitantes de Ja locafidod. Por io que por este concepto, se generord Un impocts de

cargeter Benéficoy magritud e importancio Significotivo... ; \

- Actividad que se recfiza: Delimitacién y Gimpieza del drea de construceién. .

- Atributos ambit que pueden ser motive de impacto: Suela, Agua, Aite, Vegetacidn, Fauna silvestre, Paisaje y Socioeconomig.
- /2 Uso de Suelo: La limpieze del terrenc habrd de generar desechos séiidosy orgénicos. )
- 2/2 Colidad def agua: .Se deberd evitar en wodo momento que ef personal defeque o miccione of aire libre. Por estos conceptos, se puede generor un
impacto de cordcter Adverso sunque de magnitud e importancia poco Significative,
-2/2 Cafidad def cire: Se ho mencionade, que la Ampieza del srec dende se Hlevardn o cabo las edificociones, habré de genercr un cierte volumen de
restos orgdanices y desechos sofides. En este sentido, debard estar prohibida ffevar & cabo I quema de estos productos, g fin de eviter o generacicn de
humes que corterminen Ia columne de aire. . . o
- 3/3 Afactacisn ¢ lo vegeracisn Terrestre: . Se esperan fuertes carmbios en o estructura de o vegetacion, lo que necesariarnente implico rermover de
terreno o la vegetacién secundaria cungue esta inciuye especies consideradas dentro de fo NOM-058-ECOL-2C0T. e
- 2/2 Afectocion a la fauna silvestre: _Una cuadrifla de trabgjadores hard incursiones en o zona durante toda una Jornada loborat, lo que ocos, c_..r:d?s;‘.'
clejomiento.. =: ‘<. L
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- 2/2 Afectacion ol poisaje locol: Las Iabores de limpieza también tendrdn un efecto en el paisaje.. .
+ 3/3 Ganeracién de empleos: Las labores de limpieza del predio serén una fuente generadora de emplecs en la ivcalidod..

. Actividad que se reaiize: Transporte de matericles de desecho.

« Arributos bi que pueden ser motive de impactor Aire, Fauna sifvestre, Socioeconomia. » .
-1 Colidad del aire: Tante los Tabajos de limpieza del terrenc, como el ransporte de muatericles habrdn de requerir de ia operacion .de carnicnes de’z
tanelodas, mismos Gque seguramente estcrdn realizondo vigjes de manera continua por fes zona. Como resultodo de su operacidn, & generardn
emisiones g la atrnésferc producto de fa combustion interna de los matores..Ademds, se generord cierto valurmen de particuias de polvo en suspension,
Vvo que ef acceso hosta ef predio de interés es por medio de un camino de tesracerio.
- 2/2 Generacién de ruidor LA operacion de este tico de vehitwios elevard los niveles de ruido por arriba de o nctural-
- 2/2 Afectaciones @ Io founo sitvestre: .Carne resuftado de fas labores de limpieza del terrenc, se intensificard ef trafico de vehfculos en la zono, o que
puede ser factor parc ocasionar el alejarniento tempora! de la feuna siivestre..
+3/3 Ceneracicn de emplecs Ef transporte de materisles de desecho hasta ef relleno sanitario municipal, serd una fuente generadora de emgieo..

2. FASE DE CONSTRUCCION

v Actividad que se reafiza: Desmonte del sitio de construcciones.

. Atributes ambientales que pueden ser ivo de impacto: Veg ién, Suelo, Aire, Fauna silvestre, Socioeconomia.
- 3/3 Afectociones en la Vegeracion terrestre: Lo vegetacidn secundaric de duna castera deberd ser removidas def sitio-
. 212 Se favarecerdn los precesos de erosion: En la zona de las casas o caboios de madera se habrén de dar las condiciones para que se manifiesten
fendmenas de erosion. Lo anterior, debido @ que &l suelo de tigo Regasol calcdrico se define corme un suelo arenoso, que puede ser facilmente afectade
por accidn def agua o viento y la cusencia de vegetacién lo mantendré desprotegido— . )
- 2/9 Ceneracion de ruido: ..Para reolizar el desmore de o vegetacién ne se requiere de lo operacidn de maquinaria pesada, por lo que el desmonte se
horé de manera monudi utilizando hachas, machetes.y barretas..Jo que generard un impacto Adverso-de mognitud e impertancic peco Significativa...
~ /1 Generacion de humes y gases: En el mismo sentido, en el sitio ro se generar@rn humas ni goses contaminantes de o atmdsferc...
. 2/2 Afactacion a lo founa siivestre: Coma resuftodo deldesmonte gue se habrd de realizar en fa zona, se acentucrdn los acciones referidios ol ofejorn iento
temporai de fo fauna tipica de fa zona..
-2/2 Calided del poiscie: Las lobores de desmonte en una superficie de 108,83 m?que se requieren para el desarroiio de! proyecto influirdn directamente
en ef paisqie local. .
+3/3 Generoclén de ermplecs: Los actividades de desrmonte contindaon generando emplecs de manera temporal en ka regién...
+3/3 Seguridad e higlene en ic zona de construccion del proyecter En la fase de construccion se eontord con una plantilia loboral que aiconza un maxime
de 40 trobojadores, por elio deberdn contar con Ios medidas necesorias para evitar toda sugite de accidentes de trabojo..

- Actividad que se realiza: Nivelacicn y relli

- Atributos gmbientales que pueden ser motive de imp 22 G fologia, Suelo, Aire, Agua, Poisaje, Soci fi
- 3/3 Modificacion de la topegrafie focat _Se deberd tlever o cabo ef reliene y nivelacion haste alcanzar Io aitura requerida por el proyecte v evitar asf
pesibles in undac;'?:es futuras. Por otra parte, se considera 1o escosa superficie de terreno invojucrada en I construction de los elermentos del proyecto
que es de 108.83 m..
- 2/2 Erosicn: Las lobores de nivelaceicn y relleno del espacio destincdo ¢ lo construccicn de los efementos del proyacto implican mavimiente de materiofes
como el sascab y arene (sustrote tipico de la zone), mismos que pueden ser eresionados por la liuvia W viento, lo que pudiera traer consigo efectos de
arrastre de pomiculas.. .
-3/3 Calidad dei suelo: Por efecto del reffenc y nivelacion se dors lo modificacion de los caracteristicas del suelo..
- 2/2 Ruide: Pore fo realizacion de le nivelacién y relleno de las Sreas para & construccion de fas casas de madere referidos, se efevardn los niveles de
ruldo debida ¢! Uso de vehitulas de transporte_ '
- 2/2 Catided del gire: Se habrdn de generar gosesy poivo productes def transite de vehiculos con materioles de canstruccion..
-2/2 Drendje: _.Dodas las caractensticas de topogrofio llonas de la regicn y de que no se presenton evidencias de escorrentios importantes, se considera
gue este ctributo se verd ofectado de manerd no significative y puntual_
- 2/2 Paisaje: Lo suma de les efectos de ia limpieze, despaime y remaecion de suelo producto de o nivelacion del terreno troerdn consige unc fuerte
devoluacion del paiscje originol_
+3/3 Ceneracion de emplecs: Las actividodes de refleno y nivelocidn generordn empleas de manera temporai.-.

- Actividad que se reaijza: Edificacion de estructuras.

- Atrib bientales gue puede ser ivo de imp Aire, Agua, Suefa, Socioeconamia-
- 2/2 Generocién de ruide. Durante esta fase se generardn niveles elevados de ruido derivade de lo aperacién de generadores de electricidad y otros
herramientas manuales_ '
- 2/2 Colidad deil cire: Se hobrdn de genergr gases y poaive preducto del Trénsito de vehiculos, mismes que afectardn la calidad de! dire..
- 2/2 Modificacicn del drenaje notural Laapertura de zanjodesy colocacién de pilotes de cimentacicn puciera tener aigunc modifficacicn of sistema de
escorrentias noturcles en el drea de construccion del proyecte Case Villa Nitw isla Mujeres..
- :373 Modificaciones of puoisajes Porefecto de los construcciones que se planean reclizar 8l paisaje sufrird un impecto Adverse de magnitud e importoncia
signiflcotive, ya que se introducen de manere permanente glementos gjenos ¢l ambiente de dune costera..
+ 3/ Generocion de emnpleos: Las actividades constructivas gue se hobrdn de realizar serdn unc fuente de ernpfecs de rmenera tempordi.
+3/3 Segurldad e higiene en Jo zono de construceion def proyecto: En la fase de instofacién de las casas se deberan conter can las medidas necesarias
pera evitor toda suerte de accidentes de trobgjo..

. Actividad que se reqalizar Jardineria y 76n def di i
- Atributos: Bientales que puede ser motivo de impacta: Suely, Aire, Agua, Vegetacién, Feuna silvestre, Paisajt Sodi
+ 2/2 Eresiorn: ~El desarrolio de dreas verdes devolveré ai sitio of rmenos parte de su imegen en I composicion de sus elementos vegetales originoles..
- 3/3 Cafidad del suefo: En los loberes de jardinerio se debe vigilar lo utilizacicn de insecticidas y fertilizantes... .
-2/ Cc{idcd del aire: .El uso de insecticidas puede ser uno fuente generadiors de contaminantes ¢ fa columne de aire...
- Z{Q.Rwdo: EI“ &f easo de utilizar moguinaria portatil meotarizoua para el maontenirniento de los dreas verdes, se habrd de generor emisiones de ruido y
minimas erisiones gases de combustion.. .
* 2/2 Colidad del aire: _l.as dreus verdes constituyen sitios hidmedos y protegidas mediante jo coberture vegetal, donde se estebiliza ef sustrato
contrarrestondo los efectos de la generacion de poivo.que en conjunto se considera pasitivo.
+2/2 Drenaje y filtracion: Ef establecimiento de Greas verdes devolverd ol sitio ol mencs parte de sus condiciones naturales.
- 3/2 Calidad def ngue: El efecto de lo utifizocién de insecticidas y fertifizantes es uno fuente potenciol de comaminacién del mante fredtico.
+ 2/2 Afectacion a o Vegetocion terrestre: £ desorrolio de dreos verdes develverd of sitio of menos porte de sus elementos vegetoles originc!e&'t}_:i"'
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+2/2 Afectaciones ¢ lo Founa terrestre: Con el estoblecimiento de Greas verdes y ojardinadas se propiciard los condiciones amblentales para ef retorno
temporal ¢ permuonente de lo fauna silvestre local_

+3/3 Restaurocion del paisje: B establecimiento de dreas verdes y ajardinadas propiciard lo restauracion de ciertos sectores que fueron afectados por
e/ proceso constructivo..

+ 3/3 Generacion de empleo.

Las actividades de jordineria gue se deben fevar ¢ cobo en el proyecto habrdn de generaremplecs de monerg temporal.

- Actividad que se reafiza: Produceidn de desechos sélidos. . )

- Atributes ambientales que puede ser motivo de impacto: Suelo, Alre, Agua, Vegetacion, Fauna silvestre. Paisaje, Soci yornia.
- 3/3 Calidad del sueio: Fn esta situacion, se hace referencio @ ia basurg genercde por toncepto de sobrantes de alimentes [bolsas de pidastice, botelias
desechables, latas de olurninio, restos de comide, ete) Asi como de ios sobrontes de materiales de instalatién; como son: pedaceria de medera, de
varilla, ckavos retorcides, alombres, etc., '
~2/2 Afectacion a la caiidad del wire: La disposicion inadecudda de Jos residuos sélides de origen doméstico Y/o querne de los misrnos, provocon i
presencia de olores, humesy gases que alteran y deterioran la calidad de! aire en la zona...
- 22 Afecraion ¢ o calidad def ogua: El impacto de los desechas sélidos sobre ef factor agug se considera de cargeter adverse aunque de magnitud e
importancia poco significativa. No cbstante, se puede provocar o contaminaddn per percelacion de lixiviedss..
- 2/2 Afectacion o lafauna terrestre: Un ral manejo de los residuos séfidos podria provocar &l desarralio de faunia necha como son cucorachas, roedores,
moseas, ete. Esta situacion puede crear fendmenos de competencia y se podria provocer ef desplazamiento o pérdice de algunas especies..,
E:;/FAfecgcddn ¢ Je calidad del poiscje La maia dispesicion de residues sélidas puede provocar el deterioro en fos elementos de ia composicion origina!

paisaje..

-3/3 Afectacién a o calidad de vide: Lo dispusicidn inodecuoda y el deficiente manejo de los residues sSlidos propicia el desarrolfo de especies de fauna
nochva, fas cucies pueden convertirse an vector de enfermedades y deterlorar fa calidad de vida... :
+3/3 Generacion de empleos: Las acciones para el mangjo eficiente de o busura y desechos sdiidos, es una actividad que genera ernpiecs de manera

ternporei—
- Actividad que se recliza: G i6n de residuss sonitarios.
« Atrit ambi les que len ser motivo de impocta: Suelo, Aire, Agua, Vegetacion, Fauna silvestre, Puisaje, Socioeconomia.

«3/3 Calidud del suelo: Los residuos sanitarios que se generen en el sitio pueden provocar cambics o detericra te la calidad det suelo...

« 2/1 Cafidad del gires £1 fecalismo y miceicn ol oire fibre puede provocor efectos Adversos en ef ambiente... .

- 32 Calicad del aguer La folta de un sistemo adecuads de coptacion, manejo y dispesicién final de los residuos sanitarios, puede propiciar ia
contaminacidn de cierpos de ague incluido el manto fredtico-

- 22 Afectaciones o la faune terrestre: Una disposicicn inadecuada de los residucs sanitarios podric provecar Ia profiferacién de fauna nocive en el sitio
de obra, creande fendmenos de cormpetenciay desplozomiento de ia founa notiva..

- 3/2 Afectaciones al paisaje locot: La dispasicicn inadecuada de los residucs sanitorios propicia deterioro del valor del poisgje..

- 32 Calidad de vida: La disposicion inadecuado de fos residuos sanitarios propidia el desarrolie de espacias nocivas corno retas, cucareches y mescas,
lo cuci se puede convertir en vector de enfermedades, lo que ofecta de manera directa ¢ la close trabajadora...

+3/3 Ceneracion de empleas La recoleccion de desechos sanitarios es fuente de emplecs para las empresas que prestan este RO de servicios en la
lecalidod.

- Actividad que se reafza: Limpiera de la obra.
Atributos ambientales gue puleden ser ivo de impacto: Suela, Aire, Vegetacion, Founa silvestre. Paisaje, Socik ic
+ 2/ Drengje y fitracién: Esto actividad se considerc que generard un impacta Benéfico de magnitud e importancio peco significative al iiberar de
obstécuios ef couce superficiol del agua.
- 2/2 Ruide y calicad del aire: Los fabores de limpieza de cbra pueden generar ruido, polvosy hurnos porla utilizacion de vehiculos de ransporte.
+2/2 Viegetacion terrestre: Los occlones de limpieza se consideran de impacto benéfica en la vegetacidn.., '
- 2/2 Fauna terrestre: Esto octividod es positive para fas comunidades de founa silvestre, quienes se beneficiardn con lo restauracion de Greas verdes..
~3/3 Poisgje: Lo limpieze de la obra se considera benéfica puesto gue devuelve al Grea porte de sus coracterfsticas origincles_
~ 3/3 Generacion de emplec.
Esto actividad generard emplecs de manera temporol-.

3. FASE DE OPERACION.

- Actividaed dque se reuliza: fluminacicn del desarrollo,

- Atributos Eientales que pueden ser motivo de impacta: Fauna silvestre.
- 2/2 Afectaciones o & fauna acudtica: El efecto de lo fluminacién artificial en los instalociones cercancs a jo playa puede troer consigo serics
implicaciones sobre los poblaciones de tortugas masings of ahuyentarias. .

- Actividad que se realiza: Manejo de residuos sclidos.

- Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Vegetacion, Fauna silvestre. Palsaje, Socioeconomia.
- 2/2 Calidod del suelo: ..Los residuos séfidos pueden provocar cambios o deteriore de la calidad def suelo por un maf manejo y disposicidn fingi.-
- 2/2 Colidad del oire: Lo generacién de ofores por disposicion inadecuads de los residues sélidas orgdnices, puede provecar feridmenos de
coptaminacion del Gire... ,
-~ 2/2 Calidad del agu: Sise mantiene ef control de los desechos sdfidos, se habré de esperar yn impacto de cardeter adverso, de importencic y magnitud
pocd sighificetiva en el facter agua...
- 3/3 Fauna terrestre: Una inodecuada disposicién de residucs sélides podrd provocar la proliferacion de faune nocive (ratas, mosquites cucarechas,
ete), i que afecta de manera directa fa imagen del desarroffo turistico y fa distribucion de lo fauna siivestre nativa..
- 3/3 Poisgje.; Por la vocacién turistica y de conservacion de jos recursos naturales de fa zona, ie inadecuado disposicicn de los residues sélides, puede
ocosionar un impacto de cardcter adverse y magnitud & irnportancia significativa sobire los elementos del paisafe... -
- 3/3 Calidad de vida: £l mohejo inadecuadio de basure propicia ef desarrollo de espedies nocivas como ratas, cucorachas y rmoscos, fo cual se puede
convertir en vector de enferrnedades... -
+2/2 Empige: L& recolaceidn de deseches sélides es una fuente generadora de empleos permanentes.

- Actividad gue se realize: Residuos sanitarios.

: ! que p ser motivo de impuacty Suefo, Aire, Vegetacion, Fauna silvestre. Paisaje, i fe ) !
-3/3 Calidad def suelo: Los residuos senitorios generades durante fa etapa de operacicn def proyecto, pueden proveocor cambios o deterioro de ko ‘q‘g{:g'ad
del suelo por un incdecuado manejo y disposicicn finai.. ) . i o :a’?n__n:x .,
- 2/2 Calided del qire: B fecalisme ol oire libre puede provecar un impacto de coracter adversoy de magnitud e imponanca poce s;gnrﬁcctr% = '\;_‘ .
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_ 272 Calidad del agua: Las fallas o deficiencios en ef sisterna de recoleccién manejo y disposicién finai de los residues sanitarios, podrian provocar 13
contaminacidn de las cuerpes de agua oledafios a lo zona del proyecto o Gl manto fredtico... y .

- 2/ Founa terrestres Unea disposicion inadecuada de residucs sanitarios podria provocar fo proliferacion ge fauno nociva., .

- 3/2 Paisaje: Lo cisposicion inadecuade de los residuos sanitaries propicia el desarrolic de especies nocivas y podric detericrar o calidad o ef volor del

paisafe.. . . . 3 . .
- 2/2 Callidad de vida: La disposicicn incdecuada de ies residues sanitaries propicia el desarroflo de especies nocives, jo cualse puede convertir en vector
de enfermedades... ) o . .
»2/2 Generacion de empleos: La recoleccion de desechos sanitarios es una fuente generadore de ermplecs indirectos... _ '
- Actividad que se realize: Trafico de vehicul . i Ceymi P
- Atributos ambit que den; ser rmotivo de impacta: Aire, Vegetacién, Fauna sily e F !

- 2/2 Ruide y colidad def aire: Como uno mds de jos impoctos generados directamente por Io existencia del proyecto, si presentard un incremento en ia
utilizacion de vehiculos pora el transporte de los usuarios del desarrollo, provecando un aurnento en la emisién de ruido y generacion de polve y gases
de combustién por la circulacién de vehfculos..

- 2/2 Vegetacién terrestre: .El trdfico de vehiculos genera clerto volumen de polve, Jo que ¢ su vez tiene un efecto indirecte sobre fo vegetacion...

- 2/2 Fauna silvestre: Debido ¢f trénsite y mavimiento de vehicules para ef transperte y ocarreo de insumos de los usuarios del desorrolio, se podria
ofector g la fauna silvestre que habitan en esas dreasy se desplazardn & otros zonds a causa del rulds, por ia presencia del hombre y por les actividades
cropias de esta fose.. . ’

+2f1 Empleo: Este octividad generard emplecs de manera temporale

- Actividad gue se realiza: Mantenirniente de fa infroestructura.

- Atributes ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Veg ién, Fauna sik Paisaje, Soci 1%
-2/2 Calidad del suelo: En esta actividad se puede presentar un derrarme de aceites, derergentes combustibles u otre sustandia utlizoda en fas lobores
de mantenimiento de las instalaciones, afectande la calidad del suelo...
-2/2 Ruide: Por &l mentenimiento de it zono de jardines y demds elementos del desarrolia, se puede presentar un incremento en ig generacion de ruido
por la utilizacion de podaderas come motores a gasefing.. .
- 2/2 Calidad del cire: Lo utitizaeién de gasoling, solventes, insecticidas, y sustancias para el muantenimiento del proyecto, generard clores y afectard fo
calidad def aire en el dreq del proyecto_ .
- 2/2 Colidod def agua: En esta actividad se inciuye el mantenimiento de equipe y de motores, jordineria, mantenimiento y limpieza de habitaciones,
pirturas, ete Adernds en esta fose de operacién es donde se requiere del use de sustancios come aoeites y lubricantes; bornicesy sofventes; combustibles,
fertlizantes, insecticidas, germicidas, detergentes, etc. destinodos ¢ la conservacidn de equipos y estructuras. Un manejo indiscriminado y sin cuidodes
especioles de los sustoncics antes citados, podric provocar efectos de importencia y magnitud considerables en ia zona, sobre lo colidad def ogua.
- 2/2 Vegeracion terrestre: Lo utilizocién de herbicidas parg ¢l montenimiento de fa jordineria podria llegar a provecar un efecte negotivo sobre lo
vegetacior: terrestre_
- 2/2 Fauna terrestre: Al iguol que en los incisos anteriores, I utilizacion de herbicidas y/o insecticidas para ef control de plagas ofectard a o founa
silvestre..
+ 22 Empieo: Esta activided genercrd empleos de maners penmonesnte...

4. FASE DE ABANDONO

Se estime em30 anos la vido Util del infmueble, en tanto que con un programe funcional de mantenimiente este periodo se considera dificl de precisar,
razones por los cucles se estima poce refevante exponer agur informacion sobre este particular.”

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

XV. Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la cbligacién al prormovente de Incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencidn y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, derivado de lo
anterior, se resaltan las siguientes medidas:

‘.Se describen las acciones que deberdn flevarse o cobo para rminirmizar o reducir fos efectos o impactos ambientales ldentificodos sobre los elementos

embigntales en cada una de las fases del proyecto Casa Ville Nita Isia Mujeres... . .

Medidas de mitigacién 1. Referentes of Uso del suelo,

a}  Sedeberd deslindar el terrenc paro evitar ofectaciones o las propiedades cledafias..

b)  Sedeberdn colocor estacas que sirvon de sefiolarnienteo de los imites del terreno o los rabajadores y posteriormente se deberd eolocar un Tapial o
cerco con léming ¢ plastico que evite fa dispersidn de poives y &l Trénsito de personas gfencs of proyecto. .

Medidas de mitigacisn 2. Afe cion de la cofidad def embiente por residuos sélidas.

al Los residuos resultantes de Ja remocicn de io vegetacion deberdn ser picodes y dispuestos en Ia zona, o bien, deberdn ser traslodados of lugar que
indiguen las auteridodes competentes.y POr ningun motive serén quemeados en el sitio.

b}  Losresiduos propies de la instolacion de las cases de madera prefobricados corno son sobrantes de popel, cortdn, pedaceria de madero, clavos, ete.
Serdn retirados de la zona de fo construccicn para ser depositados posteriormente ers & relleno sanitario municipol.

<} Pora evitar que diversos residucs sélides gererados por Jos obreros y empleados contarminen ef luger, deberdn existic depdsites para basura en todas
los recs de trabajo (dreas pdblicas o recreativas). Estos recipientes deberdn ser cerrados, con 1apas de balancin y capacidod minimea de 40 litros..

d) Los inodoros que secoloquen ef terreno deberdn contar con un recipiente de pidstico y tener en su interior une bolsa para la recepcidn de fa basura
¥ bajo ninguna circunstancia se permitied que su copacidad seo rebasado. Ademds éstos deberdn contar con tapa pore evitar ia salida de malos
olores. Asimisme, toda fuga preveniente de los rmingitorios o lavobos deberd ser reparado de inmediato.

€}  Sedeberd contar con latreres y sefializacién que indiquen lo necesidad de depositar fo basura en los contenedores correspondientes.

7 Pare llevar o cobo ef edecucdo manejo de la basura en la efupa de operacién del provecto, se recomienda ko colococion de depésitos de basura en
lus Greqs intericresy exteriores de Ic cosa o conseruir.

&) Cocdo depdsito deberd tener en su interior ung bolse de pldstico pora o recepcidn de lo basure. Ademds deberd contar con tepadera pora avitar la
salida de malos olcres.

h}  Deserposible se debe realizor el reciclamiento de Jos desechos come es latas de afuminio, papel, ete

AW g,
. ShEs
Medidas doe miti iér 3. Ap b o fa generocicn de residuos sanitarios. 2 ‘4 A
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g} Seinstolardn fosas séptices sellodos o senitarios portdtiles o rezdn de 7 sanitorio por cada 10 obrerss de Ig construccion.

b)  Sedeberd comunicar @ los ermpleados de o abra no flevor ¢ cobo précticos inodecuadas de miccion y defecacién al ros def suelo.

¢ Serecomienda supervisor ol personal de construczién @ hacer uso de los sanitarios portdtiles por medio def personal de seguridad contratado..

d}  Enelcasp de existir fecalisro al ras del suelo sé deberd calear de inmedioto, recolectar fas eces fecales previgrnente encoladas y depositarics en el
sistema de watormiento de aguas residucies ¢ enviarlos @ una planta de tratamiento de aguaQs negras.

=) £n fo etapa de cperacicn del Desarroifo el drengje deberd estar conectodo al sistema de drencje sanitario de la poblacién de isla Mujeres_.,

Medidas de mitigacion 4. Modificaciones en Ik calided del gire por emisicn de hi polvosy g

a}  Prohibir en cuaiquier etapc def proyecto la quemna de cuaiquier material.Se plantea un proyecto de composteo de jos desechos orgénices para fa
posterior utilizocién come scondicionador de suelos para la jardineria y progromes de restitucion de fa copa vegetal. .

b} Lesvehitulos g utilizar deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas y de ofinacién.. .

<) Pare reducir af méxirmo este tipe de impoctos, es necesaric que los vehiculos de carga que surten ol proyecto cierren sus escopes, que no efectden
acelerones o colentarnienta y solo mantengan en funcionormiente el vehiculo cuando se encuentren en Lrénsio..

dj.  Losniveles minimos permisibles en fusntes mdviles como automdviles, camionesy similores, deberén gjustarse g lo NOM-080-ECOL-1984,

e)  Loscamionesen los que se trasfadarén los agragados serén cubiertos con una long ¥ cleberan estar en buenos condiciones rmeconicos..

b/l Se colocurdn letrercs que inviten ¢ los usuarics & mormener en buencs condiciones mecdnicas sus vehicuics ¥ & wtilizar combustibies que po
contaminen. .

g)  Sedeberd limitor o velocidad de Jos vehicules o 10 Kmn/Hr en I zona de construcciones.

Muodidas de mitigacion 5. Afectaciin a lo vegetacion y flora.

@) Nodeben realizorse desmaontes masivos en farma intensiva, sino en forma peulatine.

b} Laszonaos destinadas como dreas ojardinadas o verdes deberdn ser conservadas tal cual Y No ser desrnontadds o matarroze.

¢)  Sedeberd rescatar io floro notive existente en los dreas de construccidn y camine de acceso en el mayor porcentaje posible..

d) La vegeracldn remavida se picard con maquinoria especial y se distribuirg en Greos gjordinades o verdes, permaneciendo en el sitio el menor tiemn, PO

posible, para evitor dafios al ecosisTeme y pare prevenir incendios una vez que sta haya secado o se revolverd con i tierra fartil en proporcién 50«
50,

e}  Emateral que nosea triturado deber ser tresiodado of rellenc sanitario de isla Mujeres, por lo que Josvehiculos encargados del traslade del meterial

deben evitor derficr I menor cantidad posible de vegetacion por conservar ¢ proreger ia aledafic a ié zona del proyecto.

f) La vegetacidn que haya sido desrnontada por ningan motive serd quernada en el sitic. -

g}  Losdreas verdes incluides en ef prayecto que requieran ser reforestadas, se deberd llevar o cobo con [os especies rescaradas del mismo predio o por

los que seon cutorizadas de moners oportuna,

h]  £n la actividod de jordinerio se deberd evitar el sembrodo de fas siguientes especies: Casuaring equisetitolio, Schinus terebinthifotius, Melcfeuca

quinquenervic, Colubrine asiaticn, Eucolyprus spp., Gmelina sp., Ficus sp, Delenix regia y Terminaiio CHTAPa..

i Con la reslizacion de ko medide antes mencionada, se evitaran jos efectas nocives de plagas de otras regiones, sobre ia vegetacisn native...

i En las acciones de reforestaciin y ornazo la empresa que Jas reclice deberd lfevaria cabo durante el periodo de luvias, para aumentar ef porcentaje
de sobrevivencio y ahorra de agua, Asf come tombién, las disposiciones para la siembra y cuidado de ios drboles emitidas por io auteridad ambienta!
competente. -

. Lareferestocién deberd realizarse con florg notiva, © aguelias especies tropicales que no afecten o Ia vegeracion regioncf y no contravengan con ef
desarrollo del prayecto. Se recomienda levar o cabo-este actividad con especies con clgin estotus de proreccion segun o NOM-0S3-ECCL-2000.

X

Medidas de mitigacién 6. Afectuciones de ja fauno sijvestre.

o)  Durante el desarrolic de los diferentes etepas del prayecte no se permitird alterar, meolestar o arapar jos efemplores de founa silvestre_

b)  Eldesrnonte delterreno deberd realizorse par etapes, de tal forma que o fauna sitvestre del predio no se vea afectade dristicarmente..

<) Er coso de que sea necesario cercar ef predio despues de o etapa de construceion, se deberdn dejar espucios pora perrnitie Ja safide y trénsizo de fas
especies animales.

d) Por ningdn motive se permitird dedc o 1t fauno durante cualqulers de las etapas del proyecro...

e}  En el caso d& especies animales de /ento © escoso desplazamiento éstos deberdn ser copturadas mediante trampas (que no produzean deso of
ejernplar, solo confinarmiento o inmovilizacion), para ser trasladados y posteriormente Jiberodes en ecosisternos similares..

byl Se deberd limitar la velacidad de los vehicules a 10 Km/H en I zona de acceso a la vivienda particular,

g)  Sedeberdn colocar sefialamientos visibles que inviten a evitor cousar melestios a lo feunc silvestre,

Medidgs de mitigaocidn 7. Modificocién de fa de} aire por io geperacidn de ruido.

a}  Solose laborard con luz del dio.

%) Losvehiculos deberdn contar con sistemas de reduccién de ruido..

<) Los camiones de volteo para el transporte de moteriales y residucs deberdn contar con sistemas amertiguadores de ruide.

Medidas de mitigacién B. Parg evitar las procescs de erosisn.

¢)  Elolmacenomients de agregodesy moteriales de relleno se debe reclizor colocando Jonos pora evitor su dispersién..

b)  Para evitar fos procesos de erosicn, se deberdn llevar o cobo labores de reforestucion y jardinerio de los espacios descubiertos y expuestes o los
foctores def tiempo-.

Medidas de mitigacion $. Madificaci del poisajy

a) Lo superficie desmontada permonecerd el menor tfempo posible expuesta, para evitar ef transperte de poives por ef viento y le eresicn.

b)  Sedebsrd opficar un programa de colecta y manejo adecuado de la basyra:

¢} Los materiales que se utificen durante las etapas de preparacidn del sitio y construccsién deben provenir de honcos de material que cuenten con los
curorizociones corespondientes en materic de impacto ambiental.

d)  Sedeberd prohibir reciizar extraceiones de arena en sitios aiedanios al proyecto,

e}  Sedebeaplicar progromes de reforestacién y ajardinedo con especies propias de kr duna costera.

Medidas de mitigacién 70. Modificecit delag rfofog

o} Solo se dleberé construir atras def prirmer cordsn de duna.

b} Estord prohibide la remocion de arena de jo zona litoral y fa modificocicn del perfil de playe.

<} Solomente se podrd excavar hasta lo profundicad referida en Ios plancs arquitectonicos aprobadas del proyecto.

d}  En el procese de construccicn se deberd prever lo resistencia de los instafaciones en relocion a lo fuerze del viento y el oletfe.

Medidas de mitigacion T Modificuciones al factor suefo.
a)  Sedeberd deslindeor ef terrenc para.evitor afectaciones a las propiecdodes piedorias.
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b)  Se deberdn colocar estacas que sirvon de guia g los eperaries de vehiculos que reclizardn labores de ocarreo de matericlesy desechos

¢}  E materiol de despalme que origine ef traza de la obrg, puede emplearse com suceddnec de terra \{e'gea_:a!_ i '

d}  Solo se extraerd la capa de suele a la profundidad que marca el proyecte con el fin de evitor fa rermogion innecesana de este materiol-

e)  Seexcovord exoctamente a la profundidad requerido por ef proyecto pard 1o dofior zonas mds profungas o &l rnismo manto frectice,

1 El moterial que se emplee porg ef reffenc y compactacion de la construceion, deberd ser descargado directomente sopre las dreas proyectodos.

g)  _Se establecerdn sistemas de control de derrame de combustibles y lubricantes de los vehiculos y equipos durante los etcpas.c'ia praparacién del
sitioy construecion, asf como en ef aimaocén se dispondrd de un drew con borde de 75 0 20 centimetros correctamente impermeobifizada con cemento
finamente puilido en donde se dispondrén Jos tambas de acere o bidones pléstices con combustible.

Medidas de mitigacion 12. Afectael de la hidro! y calidad de agug.

o)  Sedeberd restringir oi minime la superficie afectada por fa abra chvil. - X .

B) De ser necesario se deben colocar alcantarillas para evitor encharcamientosy propiciar o normalizodon de flujos laminares del aguo en e zona.

c) £ materiol con ef que sed susttuido ef suela fértil, deberd tener o copacidad de permitir e paso del ague & travésdel mismo. .

d)  Sedebe hacer énfasis en el necesario proceso de concientizacion hacia fos operadores de vehicuics para que éstos reduzean af minime o superficie
de ofectacitn.. -

&) Ung menera sencitia de evitor afectaciones mayores o Jas requeridas consiste en fo colocacion de sefalomientos visibles..

7 Se excavard exoctamente @ lo prefundidad requerida par el proyecto para no dafar Zonas mds profundos o el misme manto fredrice.

g} Durante los etapaes de preparacion de sitia y construccion de Ja obra serd necesario la instalacin de fosas sépticas selladas © sonitarios pertdtiles..

h}  Elmaterici de rellenc ne podré ser abandonado en las orilles del camino de accesa.

i} El suministro de combustibles para vehicules deberd estar perfactamente regulado y se utiiizord un sifén con mdnivela de seguricdad.

Medidas de mitigocién 13. Modificocisn de fa ealidad del aire per manejo de plaguicidas y combustibles.

@} Parc mitigar ka posible captarninacidn en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacidn de plaguicidos en las Grecs verdes, se recomienda utitizar

plaguicidas elaborados con base de piretroides sintéticas o piretrinas organi .

b}  No adguirir pesticidas, prohibir lo aplicacién de éstos o personal de marntenimiento y contrater contrél de plogos solo con empresas autorizadas..

<} Bt personc! que haya aplicedo pesticidas deberd lovorse a chorre de agua, cambiar su ropa y deshacerse del equipo oplicador.. .

d}f  Nose debers permitic verter residucs de pesticidcs en jas Greos noturales. .

a}  Para el suministro ce combustible ol equipo @ utilizar en lo etapa de construceion det proyecto, se recomienda reclizorlo diariamente utilizando
bidones de 50 litros de copocidad. £n Henade de los tangues del equipo de construccidn deberd realizarse con ki ayuda de un sifén con manivela de
seguridad, para evitar posibles derromes del combustible en ef medio terrestre,

fi No se deberd almacenar cornbustibie en ef drew del proyecto durante la etapa de construceion, aungue de ser necesariv se debe disponer de un drea
especifica impermeabilizada cor cemento i, corr un borde de 15 a 20 centimetros de aftura.

4. Medidas de mitigacidn para lo iluminacién directa de la plioya y dreas cercanas g esta.

a) Lo luz directc sobre las playas puede ahuyentor o las tortuges que se acercon o elias, en ef caso de las hembras andontes, la luz artificial provoca
que Sstas nec se acerguen o los playas para ovepasitar, cen Ja cual se pueden flagar o perder algunas playas de onidacién. Con respecto @ los arias
que emergen de la arena una vez que ha concluide el periodo de incubacién, se sabe gue son las mds ofectadas por la luz artificiel, ya que ésta fas
desoriento y en fugar de dirigirse ¢! mar, son levadas tierra adentro por o luz, en donde mueren por desecocion o insclacion. Per lo tonto, &5
recomendable ef uso de lo luz séio a deterrninaodas horas de ke noche, asf cormne la implementacién de IGmparas especicles, cuyo hok de luz esté
dirigido directamente ol pise.

Medidas de Seguridad e higiene 7.

[+}] Se deberd desinfectar la bodega code dos meses, por ung empress autorizoda.

b)  Sedebeimplementor el manejo integradao de plagas con empresas autarizados con licencla Estatel y/e Federol.

c) .No se deberd adquirir foza o pintura sin ef certificado de fibre de plorno o sin su hoja de seguridad.

d)  Solose deberd adquinr equipos de aire acondicionade, de conservocicn y congelacion o base de gases refrigerantes autorizadosy pinturd en oeroso!
paro montenimignto que ne dofien o copa de ozono_

e} No usar fertilizantes quirmices, por lo que se abonardn ias Greas gjordinodas con RUMus © COmpPesTe nRAatural,

1) Paro evitar la gparicidn de fauna nociva corne cuearochas, mascasy ratas, se requerird que diariarmente Jas depositas sean fimplades i las bolses de
pldstico con la basura sean llevadas of reflens sanitaria municipal

g)  Eidrea de comedor de trabgjodores deberd mantenerse impia y cumplir con las normas de salud e higiene gue marce la Secretaria de Saiud..

h}  Alos trabojadores se les proporcionars ogua purificada o potable purs evitor enfermedodes gastrointestingles.

b} Se deberd contratar personal que reside en ja regitn pars evitar migraciones de gente de otroslugares.

¥ Colocar colectares de bosura en sitfos estratégicos dentro de fas instolociones temparales para evitar Io profiferacicn de fauna nociva.

&} Losrabgjadores contardn con servicio meédice y pasardn por un cheguec médico por parte de Jas auteridades del sector sajud...

1) En lo etapa de preparacién def sitio, construacién y operacidn y montenimiento cualguier incidente serd atendido por las instituciones ptiblicos de
amergencia_o en cueiquiera de los clinicas del IMSS de esto ciudad... - .

m)  Losresiduas generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el rmenor tiempo posible..

n)  Proporcionar a los trabajadores ef equipoe de seguridod necesario, dependiendo de su aetividad_

o]  Los residucs sélides se colocardn en un sitio especifice dentro de la obra. Las residuos de productes perecederos se colocarén en tombos con tope.
Arnbos serdn trosladadas periddicomente ol basurero municipal, ef proyecto deberd contar con drea general de basura...

£}  Lesdesperdicios orgdnicos (vegetacidn} e inorgdnicos que se generen, serdn acumulagos en un luger determinado, para su posterior trasiado ol sitio
que designe lo auteoridod campetanie. .

q}  Altérmino de ia preparceicn del sitio y construceion se retirorén todos los residuos producides durante esta etapa..

7 Se deberdn colocar botiquines de prireras auxilios.en lugares estratégicos dentro de la obro.

s} Como medida complementaria o la municipaizacion de los servicos, se deberd asignar un lugar estratégico para Ja ubicacion de contenedores de ¥
residuos sélides que faciliten su dispasicisn temporal.. !

) Lo empreso deberd cumplir con fas normas de fo Secretoria def Trabejo y Prevencidn Social..”.

Programas propuestos .

- ;g%GRAMA DE REFORESTACION, PARA EL PROYECTO CASA VILLA NITA ISLA MUJERES, MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, EN £L ESTADO DE QUINTANA

- p%?gggsm INTEGRAL DE REDUCCION, SEPARACION Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS, PARA EL PROYECTO, CASA VILLA NITA ISLA
M .

*"ff;:';%%’*ﬂ.
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XVL  Que en relacién al Capitulo V. [dentificacién, descripcion Y evaluacion de los impactos ambientales Y
Cepitulo Vi, Medidas preventivas vy de mitigacién, esta Unidad Administrativa solicité informacién
adicional a través del oficio 04/SGAS192219, de fecha 28 de agosto de 2019; no obstante, el promovente
no presentd la informacion solicitada en cuante se refiere a la evaluacién de los impactos ambientales
ocasionadoes a los ecosistemas, derivado de las actividades det proyecto; asi como de aquelios impactos
ambientales gue no fueron sefialados previamente en la MIA-P. En este contexte, esta Unidad
Administrativa no cuenta con los elementos de juicio confiables para valorar la viabilidad del proyecto,
en términos de las disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de la LGEEPA yi2 fracciones
Vy Videsu REIA '

Regiones Prioritarias

XVH. Que como parte de la importancia ambiental del sitic se tiene el programa de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad de 'la Comisién Nacional para el Conocimiento Yy Uso de la
Biodiversidad (CONARBIO) de [o cual esta autoridad resaltza o siguiente:

° La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando fos
dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarios), marino (regiones prioritarias marinas) y acudtico epicomtinental (regiones
hidrolégicas prioritarias), para los cudles, se definieron las Greas de mayor refevancia en cuante o la riqueza de especies,
presencia de organismos endémices y dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi corno oquélias con mayores
posibiiidades de conservacidn en funcién o aspectos sociales, econdémicosy ecoldgicos.

Lo CONABIO identificé, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarios por su afta diversidad
bislogica, por el uso de sus recursos y por su faita de conocimiente sobre biodiversidad. De Ia misma forma, se icentificaron los
amenazas af medioc marino de mayor incidencia o con impactos significatives en los costas y mores, de acuerdo con jas cuales
se hicieron recomendaciones para su pravencion, mitigacion, control o cancelacion. Se elaboraren fichas técnicas para coda
dreg prioritaric identificada, las cuales contienen informiocién’ generol de tipo geogrdfico, climotolbgico, geoldgice,
oceanografico, informacion biolcgica, de uso de fos recurses, aspectos econdmicos y problemdticas de conservacion yuso.

. E! proyecto incide en /o Region Marina Prioritaria (RMPF nimero 62, denominada DZHLAM-CONTQY, categorizada como un
Area de alta biodiversidad (AB).

Unc regidn de afto biodiversidad es un drea feuence, subcuenca, parte aita, medio 6 boja de io misme o cuerpo de oguc
individuef) que tienen to posibilidad actual o potencial para lo conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir
impactos negatives, resuitado de las diferentes actividades de usc o explotecion de recursos que realizan los distintos sectores,
piblico, privado o independiente.

*  Lg RMP 62seriaia, en lo particular, lo Siguiente:
i Regién Marina Prioritara 62

Extension: 31143 krm?
Poligone: Latitud. 22°50°24" a 21°524°
Longitud. 88°52'48" a 86°3172"
Deseripcién: Playes, dunas, marismas, petenes, arrecifes,
Biodiversidad: | Zona de transicion entre la biota del Golfe de México y la del Mar Caribe; plancton, Moliscos, poliquetos, equinodermos, ¢rusticecs,
tortugas, peces, aves, marmiferos marines, manglares, Hay endemisrnos de plantas (Mammilioria spp, Coccothrinax readii, Echites
yucatenensis, Hylacereus undatus, Krugicdendrum jeneurn, Nopalia gaurnerii) y moluscos (Octopus moya). Es zona rmigratoria, de
reproduccién, anidacion, crecimiente y refugio de aves, crusticeos (langostz y camardn) v peces.
Aspectos econdmicost Pesca rmuy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres; se explotan moluscos (oulpo), peces (escribano, escama),
camardn y langostas. Zonas turisticas peauedias perc de relevancia {turisme de alto impacto y ecoturismo).
Problemdtica: | o Modificacion del entormorfractura de arrecifes, remocidn de pastos marinosy dragado.
- Contaminacion: en los rmueties y puertos, por petréieo, embarcaciones pesqueras, turisticasy de carga. .
. Uso de recursos: presion sobre Jas langostas y el caracol rosado. Hay pesca llegal, arrastres, Trampas no selectivas vy colecta da
especies exéticas.
Conservacion: Probablemente existz un CAR (Centro de Actividad Biologica) en esta zona. £s de Impartencia ecologica por presentar ecosisternas de
sostenimiento para muchos organismos Incluye dos reserves: Riz Lagartesy Yum-Balam. 3 ‘.\\

. El proyecto incide en lo Region Hidrolégica Prioritaria {(RHPF nimero 104, denominada ISLA MUIERES, categorizada como un
Area de usc por sectores {AU). . .

-

2 Arrlaga Cabrers, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E Muhoz Lopez, V. Aguilar Sierrs (coordinadores), 1988, Regiones marinos
prioritarias de México. Cormision Nacional para e Conogimiento y uso de la Biodiversidad. Méxice. . . e
* Arriaga, L V. Aguilar, 2. Alcocer. 2002 "Aguas Continentales y Diversidad, Biolégica de Méxice”. Cornisidn Nacional para el Conodimientoy Usa de la alo_dfvg'ﬂc(aé,_
Méxlco, ) L ade
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Unc regidn r < es aquella drea donde se reciizan diferentes actividodes intensivas o extensivas de uso.de los
recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna () de fas dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de
uso. .

Lo RHP 104, sefiala en lo particular (o siguiente:
Regidn Hidrolégica Pricritaria 104

Extension: 18LE6 k2 :
Paoligono: Latitud 21918'00" « 20°55'48" N
Longitud 863300 - BEO2324" W
Recursos hidricos lénticos: lagunas costeras, cenotes
principales | 16ticesz aguess subterrdneas con una capa delgads de agua dulce
ceoiogialEdafologh: Suglestipo Rendzinas.

Biodiversidad: Tipos Ce vegetacion: seiva mediena subperennifolia sefva baja cadudifolia, selva baja subperennifolia, sabana, tuiar, manglary praderas
de pastos marinos Flora caracreristica: manglar negro Avicennia gerrminans, blanco Loguncularia recemosa y raie %ichhor:a
mangle. pastos marinos de Tholassia restudinum., Endemismo de peces Cyprinodon variegatus  ssp, Gombusic
. puncticulota ssp, Poecilic velifera spp, Syngnathus scovelli makaxi los cuales requiere de estudios y estdn amenazados.

Aspectos eCoNdmicos: Turismo, pesca ¥ explotacion de sal. )
Problematica: | « Modificacién del entorne: impacte por wrismo y por la industria szlinera. Practicaments no exister: ya cuerpes de agua dules.
- Contaminacian: ND
- Uso de recussos: pesea v explotacion de sal.
Conservacion: | Comprende la costa ocgidental de Isla Mujeres [a cual ests considerada dentro de a categoria de Parque Nacionai,

XVill. Que como resultado del analisis y la evaluacidn de la MIA-P del proyecto y con base a [os razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
NO ES FACTIBLE la autorizacion del proyecto, en virtud de gue no se presento la informacion solicitads
através del oficio 04/SGAS1922/19, de fecha 28 de agosto de 2019, que garantice gue el proyecto se ajusta
a las disposiciones sefialadas en el DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROOC, MEXICO publicado en el periédico oficial

_del estado de quintana roo el 09 de abril de 2008 (POEL IM); PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030 publiicado
en el periddico oficial del estado de quintana roo el 05 de octubre de 2010 (PPDU IM) vy a2 la NOM-022-
SEMARNAT-2003 QUE ESTABLECE L AS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTARBLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE
MANGLAR publicada en el diario oficial de Ia federacidn el 10 de abril de 2003; el ACUERDO MEDIANTE
ElL. CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACIG_N 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-
SEMARNAT-200 publicado en periddico oficial de la federacidon el 07 mayo de 2004; y el DECRETO POR
EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO
89; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el diario oficial de la
federacion el 01 de febrero de 2006.

Tampoco se cuenta con los elementos de juicio confiables para valorar la vizbilidad del proyecto, en
términos de las disposiciones sefialadas en los articulos 30 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fracciones i,
IV, V y VI de su REIA, dado que no se presentaron las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al
contenido de la informacidn solicitada a través del oficio 04/SGAM1922/19 de fecha 28 de agosto de 2019,
en relacién a la naturaleza, uso y girc del proyecto; componentes y superficies; cronograma de
actividades; dreas permeables; sistema de captacion de agua de Huvia y medidas para el reiso de aguas
residuales, ahorro de la misma y prevencién de la contaminacion del manto fredtico; Programa de
rescate selective de flora y fauna; Delimitacién del drea de influencia del proyecto y sistema ambiental;
estudio de mecanica de suelos realizados en el predio; plano de vegetacidn debidarmente
georreferenciado; asi como a las medidas preventivas y/o de mitigacién propuestas por el promovente;
entre otros

Lo anterior, conforme a lo citado en los CONSIDERANDOS 1V, VI, VI incisos A, B, C, D, E v XVI del
presente resotutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de,fa
<

Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera regi%(z%r@q
e e g
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acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término ai peticionario; ios articulos de Ia Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion gjercera sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con |a
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn |, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion de! equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federak en la fraccién X del rnismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Armbiental es ef procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar & cabo alguna de las obras ¢ actividades que cita en las
fracciones 1 al X1, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones Xy
X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gque una vez presentadza Ia
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiente de evaluacidn, para o cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades &
que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articult 35, asi como a los programas de desarrollc urbano y ordenamientos
ecoldgicos del territorio, las declaratorias de Jas dreas naturales protegidasy las demds disposiciones juridicas
gue resulten aplicables; ditimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita ta
Secretaria sdlo se referira a fos aspectos ambientales de lag obras y actividades de que se trate, v fraccién 1H
incisos a) v b} del misrno Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
negar la autorizacion solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus Reglamentos, las
Normas Oficiales Mexicanas y demds disposiciones apiicables ¢ cuando la obra © actividad de que se trate
pueda propiciar gue una ¢ mMas especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincidén o
cuando se afecte a Una de dichas especies; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a continuacion:
articulo 2, gue establece que la aplicacién de este Reglamente compete al Ejecutive Federal por conducto
de |2 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual
se definen diverscs conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo £ en |z fraccién |,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental Yy emitir las resoluciones
correspondientes para la realizaciéri de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién I del mismo articuio 4 del Reglamento, el cual determina que compete 2 la
Secretaria solicitar la opinidn de otras dependenciasy de expertos en la materia para gue sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; Ia fraceién VI del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incises Q) y R); en el articulo 2, primer parrafo dei
misme Reglamento que dispone fa obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo parrafo que
indica Jos demdas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre Ia informacidn que debe contener la Manifestacién de
Impacto Ambiental, medalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedirmiento
Administrative, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pablica Federal: en los art&n:‘ulos
37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respect:@‘ de“‘"lq
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participacion pablica y del derecho a fa Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucidn sobre la evaluacién del impacto ambiental dei proyecto sometido a la consideracion de

esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Puablica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que sera
expedide por el Presidente de Ia Repubilica, se determinarén las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue Ia Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley

gue establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccién Xi la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articuics:
articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 gue indica que es el elemento y requisito del acte administrativo estar fundado y motivado;
articulo 13, en el que se astablece que la actuacidén administrativa se desarrollard con arreglo a los principios

de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone

que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré {a obligacidn de... dictar
resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion

del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE
MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA [(CONTI NUA

EN LA SEGUNDA SECCION), publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012;
DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICHPIO DE ISLA MUJERES,
QUINTANA ROOC, MEXICO, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Reo el 09 de abril de
2008; PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL. MUNICIPIO DE ISLA
MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030, publicado en e! Periédice Oficial del Estado de Quintana Roo el 05

de octubre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO,
publicada en el Diaric Oficial de la Federacidn el 30 de diclembre de 2010; MODIFICACION DEL ANEXO
NORMATIVO Iif, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNAT-2010, PRO:I‘ECC](SN AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO - DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU- INCLUSION, - EXCLUSION ©
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 201S; FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO
NORMATIVO [, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARN._AT-ZOlO, PRO:I’ECCI()N . AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION ©
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADA EL 14

DE NOVIEMBRE DE 2019, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020; la NOM-
022-SEMARNAT-2003 QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, \ y
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES \:‘ \
COSTEROS EN ZONA DE MANGILAR, publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003; &
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFI CACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA \
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el
DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL
ARTICULO 98; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de ia
Federacidn el 01 de febrere de 2007; lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en e} Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacidn y despacho de sus
asuntos, |a Secretaria contara con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretaric de la Seg’ét‘éf{“@
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de-Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
" publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para &l gjercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en ef articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, establece que
los Delegados Federales podrdn suscribir los documentos refativos al gjercicio de sus atribuciones y aquelios
que les sean sehalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre ctras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciénes y sus respectivas
medificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo’ los lineamientos internos de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria; artictlo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién -
Federal de Ja SEMARNAT, seréhy.sdplidas por los servidores pablicos de Iz jerarquia inmediata inferior que
designen’los: correspondiéntes -titulares de la unidad; como. es el casoide la ausencia del Titular de la
Delegacién ‘Féderal de fa SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficic delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de.2018; y ¢l articulo 18, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta-Unidad. administrativa de la Secretaria de Méedio Ambiente y Recursos Naturales en el

Estado de Quintana Rog,. | P e R

L T e Ty

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y'ordénamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso V. para‘este proyecto, esta Unidad adminis;ra]tivafea‘n‘lel gjercicio-de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina.con este instrimento ne_es ambientalmente
viable; por lo tanto, oo

RESUELVE

PRIMERQ.- Con fundamento en lo dispuesto por el articule 35, fraccidn I inciso @) y b} de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Ill de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental, NEGAR LA AUTORIZAC!(JN del proyecto denominado “CASA VILLA
NITA ISLA MUJERES” con pretendida ubicacién en lote nGmerc 20, SM.O01, Manzana 010, Avenida Judrez
ndmero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por el C.
ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES por su propio y personal derecho, por los
motivos gue se sefialan en los considerandos del presente resclutivo.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de
impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién [ de la Ley Federal
de Procedimiente Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluide para los efectos legales a que haya lugar

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales gue en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundarmentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacicn de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; v las demés
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en [a materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Ur}jg;c:d
administrativa, quien en su caso, acordars su admision, vy el otorgamiento o denegacién de la suspeng&ﬁpgf‘a}z
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acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 776 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento 2 la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resclutivo. .

SEXTO. - Notificar al C. ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES, por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative v/o al C. Carlos Lépez Santos, quien fue debidamente autorizado en los
términos def articulo 12 de Ia misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en o dispueste por €l artjcuio &%{%Eﬁmo Interior de 2 SSESRETARMKREMEDIO AMBIENTE
Ambiente y Redlirsos Naturales, en ‘.sl.l:?ﬁﬂffgJ (Treular de la Delegacion RECBREOSNATURALES
SEMARNAT en &t estado de Quint cE NdAdA A
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LIC RAUL ALBORNOZ QUINTAL. - Encargade del despacho, Procuraduria Federai de Proteccidn al Ambiente en el Estade de Quintanz Roo.
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