IEDIO AMBIENTE

SEmttania o e K48 Y REcuRsog

I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de Ia

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora nUmero
23/MP-W0028/07/19.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el correo electrénico
y el domicilio particular de persona fisica en pagina .

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la Informacion, asi como
Para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica. '

ACTA-04-2021-SIPOT-TT-ARTEY, en la sesidn celebrada el 16 de abril de 2021.

http://dsiappsdev.semarnat.gob mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_04 2021 SIPOT 1T_ART.69.pdf

%&

VI. Firma de titular: Lic. Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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AT AR pEC (’ﬁirjs ' Ciudad de México, a 15 de septiembre de 2020

e

FERNANDO MOLINA CARBAJAL

Correo electronico S

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establéce las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
‘manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de
la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas
centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados
el C. FERNANDO MOLINA CARBAIJAL sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta
Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA DEL VIENTOQ", con pretendida
ubicacién en la calle Caguama NUm. 2 de Isla Holbox, en el Municipio de Lazaro Cardenas, en el

Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales

Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Casa del Viento
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SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y
motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estadoc de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver
en definitiva e! tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcién, Evaluacion y Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Lizaro Cérdenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el
articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |,
43 y 45 de la Constitucidn Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificaindose los limites y extensién
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende:.. fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo
43. Las partes integrantes de |a Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45.
Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, los
articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada
Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario; el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIll, sefiala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver {os informes preventivos y las manifestaciones
de impacto ambiental de las obras o actividades privadas, articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conferme oficio
delegatorio nGmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16, fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la
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MIA-P, del proyecto “CASA DEL VIENTO” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién
en la calle Caguama NUm. 2 de Isla Holbox, en el Municipio de Lazaro Cérdenas, en el Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. FRANCISCO MOLINA CARBAIJAL (en lo sucesivo el

promovente), y
RESULTANDO:

l.- Que el 05 de julio de 2019, se recibié en el portal de esta Secretaria, el escrito de fecha 14
de junio del mismo afio, a través del cual la C. Fernando Molina Carbajal, (en lo sucesivo el
promovente) presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién
en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2019TW062.

[l.- Que el 29 de mayo de 2019, se recibi6 en el portal de esta Secretaria, el escrito de misma
fecha, a través del cual el promovente, presenté la publicacion del extracto del proyecto en el
periddico “NOVEDADES™ con fecha de 13 de julio de 2019, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.

Ill.- Que el 25 de junio de 2019 con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA,
esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a
disposicién del pablico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la
ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukuican kilémetro 4.8,
Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

IV.- Que el 29 de agosto de 2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que Ia
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecolbgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la
LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT public a través de la
separata nimero DGIRA/045/19, de su Gaceta Ecolbgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 22 al 28 de
agosto de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento, a la cual se asign6é la
clave de proyecto 23QR2019TW062, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion [X, inciso C) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del

proyecto.

V.- Que el 04 de septiembre de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano, el escrito
de fecha 03 del mismo mes y afio, a través del cual un ciudadano de la comunidad afectada,
solicitd se lleve a cabo el proceso de consulta piblica del proyecto referido, conforme al
articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.
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Vl- Que el 11 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero
04/SGA/W0027/19, a través del cual con fundamento en los artfculos 53 y 54 de la LFPA 'y el
articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con fo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIl.- Que el 11 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero
04/SGA/W0028/19, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de laLFPAy el
articulo 24 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo (SEMA), el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Vill.- Que el 11 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitio6 el oficio numero
04/SGA/W0030/19, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la
LFPA solicit6 a la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia y viabilidad con los
lineamientos que regulan el Decreto por el que se declara como 4rea natural protegida, con
caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 6 de junio de 1994 , otorgandole un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

IX.- Que el 11 de septiembre, esta Unidad Administrativa mediante oficio nimero
04/SGA/W0031/19, con fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 Y 54 de
la LFPA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto, para
gue manifestara lo que a su derecho convengan en relacién con el mismo, otorgandole un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a LGEEPA

X.- Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero
04/SGA/W0033/19, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25
del REIA, notific al Gobierno Municipal de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéandole un plazo de
quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.
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Xl.- Que el 13 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero
04/SGA/W0033/19 a través del cual determiné dar inicio al Procedimiento de consuita
publica conforme lo establecido en los articulos 40 al 43 del REIA, debiendo solicitar la
disposicion al publico de la MIA-P en el momento procesal oportuno.

XIl.- Que el 13 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficio nimero
04/SGA/W00034/19 a través del cual solicité al promovente, con base en lo establecido en
los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del
proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo
con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XIll.- Que el 18 de septiembre de 2019, ingres6 a esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1889/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

XIV.- Que el 08 de noviembre de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito a través
del cual la promovente presenté la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/W00034/19 de fecha 13 de septiembre de 2019.

XV.- Que el 22 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio nimero
04/SGA/WO00043/19; mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 46, fraccion Il del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, acordé ampliar el
plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

XVI.- Que el 28 de noviembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No
SGPA/DGVS/11928/19 de fecha 13 del mismo mes y afo, a través del cual la Direccién
General de Vida Silvestre, emiti6 opinidn técnica en relacién al proyecto.

XVII.- Que el 16 de diciembre de 2019, se recibib el escrito de misma fecha, a través del cual el
promovente, present6 la publicacién del extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES”
con fecha de 16 de diciembre de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 40, 41 y 42

del REIA.

XVIIl.- Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibi6é opinién u
observaciones por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana
Roo (SEMA), el Gobierno Municipal de Lizaro Cardenas y de la Comision Nacional de Areas

Natural Protegidas (CONANP).

Dicha informacién se integré al expediente adminsitrativo, de conformidad con lo establecido
Casa del Viento
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en el articulo 26 fraccion | del REIA, y

CONSIDERANDO:

1.- GENERALES

I.- Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver fa MIA-P del

proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer
parrafo y fracciones VI, IX y XI, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y Ultimo de la

LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4 fracciones I, lll y VII, 5 incisos O), Q), y 5); 12, 37, 38,
44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, iy Xl, de la Ley
Orgénica de la Administracién Péblica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40 fraccién IX inciso C)
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continiia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012; Decreto por el que se declara como area natural protegida, con
caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 06 de junio de 1994, el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categorfa de Area de Proteccion de Flora
y Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de Lizaro Cérdenas, Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018; Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, ia NOM-
022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004y el DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas
en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo

cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
I Casa del Viento
e ) FERNANDO MOLINA CARBAJAL

L Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera, C.P. 77500, Cancin, Quintana Roo. Ave. insurgentes No. 445, Col.
Magisterial , C.Pp1#036 dchatuma, Quintana Roo




SEMARNAT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
' : Unidad de Gestion Ambiental

Sl A Y No. de Oficio 04/SGA/ W0031/20

Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado
para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién ll, 28 primer parrafo
fraccion VI, IX, Xl y 35 de la LGEEPA.

2.- PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

ll.- Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del
publico conforme lo indicado en el Resultado IV y XlI del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 y 41 del
REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa
si bien abrid el proceso de consulta pablica conforme lo descrito en el Resultando X! del
presente oficio, al momento de la expedicién del presente resolutivo no se han recibido
comentarios, reunién de informacion, quejas, denuncias, o manifestacién alguna por parte de
alglin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

3.- Que la fraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en
la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto; por lo que una vez analizada la
informacién presentada, se tiene que las obras y/o actividades que se someten al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental son las siguientes:

Se trata de la construccién y operacion de un proyecto Mixto (comercio y vivienda) donde se
establecera un conjunto de tres torres con un total de 11 condominios que tienen el propdsito
de alojar a 2 personas por condominio, lo que significa que, en su capacidad maxima, alojaria a
un total de 22 personas y un restaurante, cuyo objetivo principal es establecer condominios
para la venta a terceros y la operacién de un restaurante para dar servicio de alimentos y
bebidas a turistas, todo ello en una superficie de 526.7267 m2, integrado por una

construccidn de obra civil que estara elevada a 1.50 metros del suelo.
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El proyecto contempla realizar una construccion sobre pilotes lo equivalente a 111.3 m? que
equivalen a 82 m? de la cimentacién de las zapatas, 6.9 m* de la instalacién de la planta de
tratamiento de aguas residuales y 22.4 m* de la instalacion de los tanques de almacenamiento
de agua de lluvia, manteniendo asf, el 87.5% de area permeable.

En un predio con una superficie total de 891.69 m2.

De acuerdo a las condiciones topograficas del predio, se excavaran un total de 82 pozos de 1
m? con una profundidad de 100 cm, para cimentar 21 pilotes para la Torre A, 19 parala Torre
By 42 para la Torre C; éstos sostendran la construccion.

Se considera también la construccién de una bodega para el resguardo de materiales que
tendra las mismas funciones una vez que el proyecto se encuentre en su etapa de operacion.
Asf también se colocaré el refugio para el descanso y alimentacién de fos trabajadores

NIVEL 01

Este comprenderé el restaurante, recepcién, bafios, 3 condominios, area ajardinada o libre de
construccién, pasillos, escaleras y muro perimetral

TORRE C: Recepcidn, restaurante, areas ajardinadas

TORRE B: Constituido por el Condominio Tipo 01, el cual estd compuesto por una estancia con
cocina y sala, una recadmara, dos bafios y una terraza privada con tina.

TORRE A: Constituido por el Condominio Tipo 01, el cual esta compuesto por una estancia con
cocina y sala, una recdmara, dos bafios y una terraza privada con tina.

Muro perimetral de 4reas ajardinadas: Comprende el muro correspondiente a las areas
abiertas, el cual se creard como un muro vivo, este se realizara a partir de una malla, la cual
funcionara como soporte de plantas tipo enredaderas propias de la region.

NIVEL02Y 03

Estos dos niveles son exactamente iguales y cada uno estara constituido por un total de 4
condominios distribuidos entre las tres torres, el pasillo conductor a éstos, escaleras y un bafio.
A continuacién, podemos observar la descripcién por torre y las areas totales de superficie,
explicadas en direccion de Norte a Sur:

Torre Nombre de Descripcién Superficie
area Total (m?)
Su ingreso se encuentra por el pasillo
Recepcién principal del proyecto por el cual se 8.16
puede acceder al restaurante.
Esta area se encuentra ubicada en la
Restaurante parte frontal del poligono ubicada al 102.09
i Noroeste sobre la caile Caguama.
Areas ...area de vegetacion que se conserva 351.4858
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del lado Suroeste del proyecto y que se

expande entre las tres Torres.
...esta compuesto por una estancia

Condominio social con cocina, una recamara, un

Tipo 02 bafio completo y una terraza privada  92.8532
Este condominio tiene el propdsito de
dar alojamiento a 2 personas maximo.
Se contemplan 6 escalones de material

ajardinadas

TORRE C de obra civil para acceder a la entrada
pasitoy PR 8 pers seeters segunce
Escaleras ' P 103.1235

pasillo de material de obra civil del l[ado
Noreste del poligono por el cual se
podra acceder con mayor facilidad a los

condominios de las Torres By A.
Rodeado por vegetacién y ubicado en

la parte central del poligono, se
encuentra el condominio tipo 01
Condominio compuesto por una estancia social con 110.25
Tipo 01 cocina y sala, un bafio, una recamara )
con bafo, y una terraza privada. Este
condominio tiene el proposito de dar
alojamiento a 2 personas maximo.
Rodeado por vegetacién y ubicado en
ia parte Sureste del poligono, se
encuentra el condominio tipo 01
Condominio compuesto por una estancia social con 110.25
Tipo 01 cocina, un bafio una recamara con )
bafio, y una terraza privada. Este
condominio tiene el propdsito de dar

alojamiento a 2 personas maximo.
Malla ciclénica de soporte para

especies vegetales herbaceas tipo
Muros areas enredadera, destinada para delimitar el
e ) 13.3847
ajardinadas predio del promovente, con una altura
de un metro, esta obra no estara
cimentada.

TORRE B

TORRE A

Poligono

Nombre de Descripcion Superficie
area P Total (m?)
Rodeado por vegetacién y ubicado en
la parte central del poligono, se
encuentra el condominio tipo 01
Condominio  compuesto por una estancia social con 444 o5
Tipo 01 cocina y sala, un bafio, una recamara '
con bafio, y una terraza privada. kEste
condominio tiene el propésito de dar

alojamiento a 2 personas maximo.
Casa del Viento
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Colindando con Calle Caguama al

Noroeste y con el Restaurante al

Noreste, esta compuesto por una

esta}ncaa social con cocina, una 92 8532
recamara, un bafio completo y una

terraza privada Este condominio tiene

el propdsito de dar alojamiento a 2

personas maximo.
Se contemplan 18 escalones para

acceder al tercer nivel (y azotea) .Asi

Pasillo y mismo podemos ver un pasillo de

Escaleras material de obra civil a lo largo del tado 102.1335
Noreste del poligono por el cual se
podra acceder con mayor facilidad a los

condominios de las Torres By A.
Rodeado por vegetacion y ubicado en

la parte central del poligono, se
encuentra el condominio tipo 01
Condominio compuesto por una estancia social con 110.25
Tipo 01 cocina y sala, un bafio, una recamara '
con bafio y una terraza privada. Este
condominio tiene el propésito de dar

alojamiento a 2 personas maximo.
Rodeado por vegetacion y ubicado en

la parte Sureste del poligono, se
encuentra el condominio tipo 01
Condominio compuesto por una estancia social con 110.25
Tipo 01 cocina y sala, un bafio, una recamara '
con bafio y una terraza privada. Este
condominio tiene el propésito de dar
alojamiento a 2 personas maximo.

Como vemos, dentro del proyecto se prevé fa construccién de 11 condominios, con dos disefos
diferentes, los cuales se esgeciﬁcan dentro de la siguiente tabla:

Condominio
Tipo 02

TORRE B

TORRE A

Condominio Cantidad ona Area (m?) Total (m?)

Recamara con bafio 33.2475
, Bafio 9.9975

Tipp 01 8 Cocina y sala 48555 11025
Terraza con tina 18.45
Recamara 17.7711
Bano 13.475

Tipo 02 3 Cocina y sala 40.9814
Terraza 13.3657 92.8532
Hueco de luz 7.26

AZOTEA: Estard compuesta por la instalaciéon de paneles solares, un sistema de captacién de
agua de lluvia y un asoleadero con alberca. De la misma manera, se explican a continuacién con
orden y direcciéon de Norte a Sur.
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TORRE C: Area de asoleadero con piscina.

TORRE B: Sistema de captacion de agua de lluvia, instalacién de un techo que funcione como
captador del agua de lluvia.

TORRE A: Paneles solares. El proyecto pretende utilizar paneies solares como un sistema
hibrido para los equipos de aire acondicionado invertir.

Tabla 1 Descripcion y dlmensmnes de las obras del area de la azotea

Torre ombre de Descripcién
area ]
Area dedicada para el esparcimiento de los
habitantes, cuenta con una piscina de 24.48
Torre C Asoleadero R . .
m?2 y un espacio de la azotea dedicado a ser
asoleadero con una superficie de 114.50 m?
Techo de calamina metalica con inclinacion y
canaletas que dirigiran el agua de lluvia por
SCALL . . .
(Sistema de medio de bajantes al tanque de primeras
Torre B . lluvias y de almacenamiento. El techo
captacion de L
agua de lluvia) pretende tener una superficie igual a la de la
9 azotea de esa torre, lo que significa 110.25
m?2.
Un conjunto de 24 paneles solares instalados
para aprovechar la luz solar y disminuir el
Paneles e ]
Torre A solares consumo de energia eléctrica, que abarcarian

74.8793 m? de la superficie de la azotea de la
Torre A

4.- CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV.- Que la fraccién |V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en
la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por io que se tiene lo siguiente:

Delimitacién del sistema ambiental
CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se considerd como Sistema Ambiental el territorio de la Isla de Holbox, el cual considera una

superficie de 4,941.83 Hectareas
El sistema ambiental (Holbox) se encuentra ubicada al Norte del Estado de Quintana Roo, a 12
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km del Puerto de Chiquild, y de Cancin a 160 km al Noroeste, en las coordenadas 21° 31’
Latitud Norte y 87° 23’ Longitud Oeste y tiene una extensién a lo largo de 43 kmy 2 km de
ancho. Es la mayor cadena de islas bajas y angostas, entre boca de Jojén y Boca Conil, que dan
acceso a la Laguna de Yalahau.

4.1.2. Delimitacién del drea de influencia

La ubicacién del sitio del proyecto se encuentra en la zona urbana de la localidad de la Isla de
Holbox, donde actualmente se lleva a cabo un importante desarrollo urbano. El 4rea de
influencia propuesta para su valoracién no es completamente homogénea en sus
caracteristicas ambientales; ésta se encuentra delimitada al Norte por el Golfo de México y al
sur por areas con Vegetacién Secundaria Arbérea de Manglar, al Oeste con el Golfo de México
y al Este con el poblado mas urbanizado de Holbox.

Aspectos Abidticos.

Clima Sistema Ambiental

De acuerdo con el anuario estadistico y geogréfico del estado en Quintana Roo predomina el
tipo de clima Célido Subhiimedo. La temperatura media anual es de 22°C y con una
temperatura del mes maés frio de 18°C (INEGD).

Temperaturas y precipitaciones

En general en el estado se presenta un clima uniformemente cdlido subhimedo, con una
temperatura media anual de 25 °C, los meses mas calientes son de mayo a septiembre con
temperaturas medias que van de 26°C a 27 °C los mas frios van de diciembre a febrero
fluctuando entre los 21 y 22°C. La época de lluvias comprende los meses de mayo a octubre,
aunque a veces se prolonga hasta noviembre. La precipitacién anual varia entre los 800 a 1500
mm.

4.2.1.3. Geologia y Geomorfologia Fisiografia

El Estado de Quintana Roo estd comprendido en la provincia fisiografica de Yucatan, la cual, a
su vez, se divide en tres subprovincias nombradas: "Llanuras con Dolinas”, "Plataforma de
Yucatan”y "Costa Baja". Esta subprovincia fisiogréfica se distingue por su topografia carstica,
qgue presenta desde oquedades mintsculas hasta grandes depresiones, cenotes o dolinas, en
algunas de las cuales asoma la superficie freatica...

En la Peninsula de Yucatén se han definido 3 subprovincias Fisiogréficas denominadas:
Carso Yucateco

Carso Y Lomerios de Campeche

Costa Baja de Quintana Roo

B2
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Dentro de la subprovincia, Carso Yucateco se encuentra la Isla de Holbox, esta subprovincia es
la mds grande de la peninsula con una extension territorial de 23,147.47 Km?

La subprovincia Carso Yucateco se despliega por el norte y centro del estado, desde los limites
con el estado de Yucatan hasta el litoral del Mar Caribe en el oriente; se distingue por su
condicién de planicie calcdrea a nivel, con muy ligeras ondulaciones y un ligerisimo, casi
imperceptible, declive que desciende desde los cinco metros sobre el nivel del mar (altura
media) hacia la costa caribefa.

Fisiografia drea de Proyecto

El drea de proyecto corresponde a una planicie con minimas ondulaciones no perceptibles, con
alturas que van de los 0.0 a 0.8 metros sobre el nivel del mar (msnm), se observan las zonas
con mayores alturas en la parte central del predio, por otro lado, las menocres elevaciones se

observan en limite al Sur del predio.

Sistema de topoformas del predio

La topoforma en el solar urbano del proyecto se define como Playa o Barra inundable y salina.
La mayor parte de la peninsula, esta constituida por estratos calizos mas o menos horizontales
que hacen de ella una regidn relativamente plana caracteristicas que se observan en el predio,
con una altura de 1 a 2 metros sobre el nivel del mar (msnm).

Geologia

El sistema ambiental, por sus caracteristicas geolégicas, se define como una estructura
relativamente joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han
depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma a una losa
caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion...

Susceptibilidad de la zona
Es importante sefialar que el terreno donde se localiza el Sistema Ambiental de isla estd

ubicado dentro de una zona tecténica "A" la cual es considerada de baja sismicidad, en esta
zona no se ha registrado ningtn sismo de magnitud considerable en los Ultimos 80 afios ni se
esperan aceleraciones del suelo mayores al 10% de la aceleracién de la gravedad...

4.2.1.4. Suelos

..se registran 2 tipos de suelo: Regosol y Solonchak en el cual domina el tipo Regosol subtipo
calcdrico. El subtipo de Solonchak pertenece al tipo értico...

Regosol: ...formados de materiales inconsolidados, excluyendo los depdsitos aluviales recientes.
Cuando la textura es gruesa carecen de peliculas de arcilla acumulada, carecen de propiedades
hidromérficas dentro de los primeros 50 cm de profundidad... Solonchak: ...Literalmente suelos
salinos. Se presentan en zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y
lechos de lagos, o en las partes mds bajas de los valles y llanos de las regiones secas del pais...

Hidrologia superficial

Nombre: Laguna de Yalahau (Conil). Esta subzona presenta un alto valor ecolégico por ser
Casa def Viento
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habitat clave para el apareamiento, desove, crecimiento y proteccién de numerosas especies
de fauna marina y terrestre. Es sitio trascendental para las rutas migratorias, zonas de
anidacién o alimentacién y descanso de numerosas poblaciones de aves residentes y
migratorias... :

Hidrologia subterranea

_.de acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, el sistema ambiental
pertenece a la Regién Hidroldgica 32, Yucatdn Norte, en donde el escurrimiento superficial es
minimo y la infiltracién es alta; en la porcidn continental existen numerosos cenotes y aguadas.
Asi mismo, se ubica dentro de la Cuenca Quintana Roo, y la subcuenca del mismo nombre; y
finalmente se determina su ubicacién dentro de la microcuenca Punta Sam.

Unidades Geohidrolégicas en referencia al predio
.. Se clasifican en dos grupos: consolidados y no consolidados, y conforme con su factibilidad de
funcionar como acuifero en tres grupos: con posibilidades altas, medias y bajas.

Panorama del Agua Subterranea en el solar urbano
Costas Bajas

Se ubica en los alrededores de las Bahias de Chetumal, Espiritu Santo y Ascensién, también
comprende las areas de playa que va desde Playa del Carmen hasta Cancuin y de |a costa norte
del estado.

Colinda al sur del estado con las Cuencas Escalonadas y al norte con la Planicie Interior. Cubre
una superficie que representa 26.81% del estado.

Estas zonas se consideran de alta permeabilidad donde se manifiesta un espesor delgado de
agua dulce sobre la salada, que al parecer en algunos puntos estd presente la intrusion salina.
Tiene una direccién de flujo subterraneo hacia las costas y bahfas de donde se encuentran, la
profundidad del acuifero va de cinco a diez metros, pero también se localiza hasta de un metro
de la superficie...

Profundidad del acuifero en el solar urbano

..para no afectar las condiciones naturales de éste, se instalardn zapatas y pilotes aislados, con
lo cual sera posible evitar causas de contaminacion in situ, las zapatas considerados seran pilas
de concreto prearmado de 100 cm de diametro.

Hidrologia subterranea en el area de proyecto.
Con relacién a lo antes presentado, las condiciones del cuerpo de agua salobre que se observa
en el rea del proyecto son equivalentes a lo presentado para la regi6n de las Costas Bajas del

Estado de Quintana Roo, ya que en Isla de Holbox y en el &rea de proyecto es posible encontrar
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un tipo de suelo de tipo Regosol Calcarico.

Aspectos Bidticos
Tipo de vegetacion

Abundancia y diversidad de flora en la unidad de andlisis solar urbano.

El solar urbano donde se pretende realizar el proyecto Casa del Viento, se encuentra dentro del
area considerada por municipio como zona urbana, asi como por la carta de Uso de Suelo y
Vegetacion del INEGI (Serie V1), se localizan entre calles de arena realizadas por el municipio, lo
cual ha fragmentado el ecosistema que se desarrolla en el terreno, por lo que la vegetacién
actual se encuentra en estado secundario, por lo que la zona del proyecto ha dejado de prestar
los servicios ambientales propios de la zona.

Se realizé un censo de los individuos de flora identificados en el solar urbanos, para lo cual se
consideraron los estratos arbdreos, arbustivos y herbaceos, Una vez realizado dichos analisis,
es posible determinar que el tipo de vegetacion que existe en el solar urbano corresponde a un
ecosistema en estado secundario y aislado con caracteristicas propias de un matorral costero
con elementos de selva baja caducifolia.

Flora
Nombre cientifico . Familia NOM-059
(nombre comun)
Acanthocereus
tetragonus (Barbwire Magnoliopsida Cactaceae No
Apple-cactus)
Conocarpus erectus L
(Bo ronlcillp) ‘ Magnoliopsida Combretaceae Amenazada
Fla\./e'na linearis (por Magnoliopsida Asteraceae No
definir) o
Lycium carolinianum Magnoliopsida Solanaceae No
Metopium brownei () Magnoliopsida Anacardiaceae No
Thrinax radiata e

A da
(Abeto) Liliopsida Arecaceae menaza
Fauna
Nombre cientifico oo, Familia NOM-059
(nombre comiin)
Mimus gilvus . Aves Mimidae No
(centzontle tropical)
Procyon lotor Mammalia Procyonidae No

(Mapache)
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REQAHTIQS

Quiscalus

. Aves Icteridae No
mexicanus (Zanate)

Anélisis Biolégico y Ecolégico

Estrato Arbéreo.
Se registraron 16 individuos de 4 especies, con un dominio de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) con 11 individuos el cual se encuentra dentro de la NOM-05 9-SEMARNAT-2010

como una especie Amenazada, ninguna de estas es endémica.

Listado de especies arbéreas registradas en los solares urbanos considerados para el proyecto

Arboles
Orden Familia Especie  Nombre  nom.059 Abundancia
Comun
Caryophyliale Polygonaceae CO.CCOIOba Uva de mar 1
s uwfera_
Sapindales  Anacardiaceae Metop um CI'{echen 2
brownei Prieto
Myrtales Combretaceae Conocarpus Botoncillo A 11
erectus
. Arboles
Ericales Sapotaceae S/dergxy fon Pico real 2
americanum
Estrato Arbustivo

Se registraron 28 individuos de 5 especies. La especie dominante fue la palma chit (thrinax
radiata) seguido de mangle botoncillo (C. erectus), la palma chit presento un indice de Valor de
Importancia (1.V.) de 84.29. dentro del estrato se observan a ambas especies antes
mencionadas consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y ninguna de estas endémica.

Listado de especies arbustivas registradas en el area del proyecto.

Arbusto
ars , Nombre NOM- .
Orden Familia E.'spec:e C_omu’rn 059 Abundancia
Ericales Sapotaceae S:dergxy fon PICQ real 2
americanum _
Arecales Arecaceae Thr{nax Palma chit A 9
_ radlata_
Sapindales Anacardiacea Metopu{m Ch'echen 6
e brownei Prieto
Myrtales Compretacea Conocarpus p o - A 8
e erectus
ricales Primulaceae Bonellia Lengua de
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macrocarpa Gallo

Estrato Herbaceo.
Fue posible registrar dentro de este estrato a cuatro especies que se observan cominmente

dentro del solar urbano...

Herbaceas
Clase Orden Familia Especie Noml.zre
Coman
. Acanthocereus
Magnoliopsida Caryophyllales Cactaceae tetragonus Cruceta
Magnoliopsida Solanales Solanaceae Ly cium Saladilla
carolinianum
Magnoliopsida Asterales Asteraceae Flaveria linearis anis xiiw
Liliopsida Poales Poaceae Sporobolus iy ok
virginicus :

Ubicacion de las especies vegetales:
Una vez realizada la ubicacién de las especies, es posible observar que las especies de mangle

botoncillo se encuentra concentrado al Suroeste del predio..:

Fauna en el solar urbano
Para la descripcién de fauna se realizé una busqueda intensiva dentro del solar urbano

obteniendo los siguientes resultados:

Aves.
Se registraron 6 individuos de 4 especies. De estas no existen especies registradas se

encuentran catalogadas bajo proteccion especial en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado de especies de Aves registradas

Familia Especie Nombre comin NOM-059
Icteridae QU'S.C alus zanate mayor
mexicanus
. Setophaga .

Parulidae petechia chipe manglero

A . . Jilguerito
Fringilidae Spinus psaltria dominico

. , . cenzontle
Mimidia Mimus gilvus tropical
Mamiferos.

Solo se registré un individuo de Mapache (Procyon lotor), el cual se encuentra muy bien
representado en todo el Sistema Ambiental. Dado el bajo ndmero de registro no es posible

estimar los indices de diversidad ni de equidad para el solar urbano.
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Anfibios y Reptiles (herpetofauna).
No se registraron especies en este grupo

Paisaje

Dado que en la mayoria de los casos los paisajes originales han sido alterados en diversos
grados por accién humana, los paisajes estan compuestos por un mosaico de fragmentos de
vegetacion natural, agroecosistemas y etapas sucesionales de la vegetacion. En este contexto,
el término paisaje hace referencia a espacios territoriales amplios, conformados por cobertores
vegetales naturales y transformadas.

IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL PAISAJE EN LA ZONA DE ESTUDIO

.. La unidad de paisaje propuesta para su valoracién no es completamente homogénea en sus
caracteristicas visuales; ésta se encuentra delimitada al Norte por dreas con vegetacion
modificada y el Golfo de México y al sur por areas con Vegetacion Secundaria Arborea de
Manglar, al Oeste con el Golfo de México y al Este con el poblado de Holbox. La unidad de
paisaje propuesta, se consideré con relacion a la carta de uso de suelo y vegetacion de la serie
VI de INEGI, considerando el tipo de uso de suelo donde se ubica el proyecto, el cual la
considera con una zona Urbana Construida.

Medio Socioeconémico
Dinamica Poblacién

Medio socioeconémico

Demografia.

En la isla Holbox se reportaron 1,486 habitantes para el censo poblacional del 2010 de INEGI,
debido al acelerado crecimiento demogréfico seguido principalmente por procesos migratorios,
datos no oficiales estiman el tamafio de la poblacién por encima de los 2,000 habitantes. Es
durante las temporadas turisticas que mucha gente se mueve a la isla donde las ofertas de
trabajo se multiplican, mientras que durante las temporadas bajas, la actividad humana se
refleja en la escasa presencia de personas. ...

Vivienda.

En el 4rea de Ia isla Holbox se manifiesta ya una escasez de viviendas con relacién a la demanda
tanto para solar urbanos particulares, los hijos que se independizan, como para la vivienda de
inmigrantes o de migrantes pendulares.

Urbanizacion.
Otros servicios bésicos se encuentran también asequibles a la mayor parte de la poblacion que
ademds de los mencionados, agua potable y energia eléctrica, cuentan también con servicio de

limpieza y levantamiento de basura a través de camiones del gobierno local.
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Salud y seguridad social.
Entre las principales causas de morbilidad estan relacionados con las vias respiratorias y
sistema gastrico,con enfermedades de la piel.

Sistemna y cobertura de la seguridad social.

En Holbox se cuenta con un centro de salud con atencién de primer nivel proporcionado por
CESA. Sin embargo, dificultades en la obtencion de servicios médicos y la ausencia de médicos
particulares ha sido causa reciente de descontento por parte de los habitantes locales, quienes
pugnan por un Servicio mas seguro.

Aspectos culturales y estéticos.

En isla Holbox la mayoria de sus habitantes son descendientes de inmigrantes europeos,
mientras que la presencia de personas de origen maya se da a causa de inmigrantes y
migrantes originarios de localidades del interior continental.

indice de pobreza.
Segln el Consejo Nacional de Poblacién (Conapo) Quintana Roo presenta un indice de

marginalidad media y ocupa el lugar 19 a escala nacional.

Indice de alimentacién.

...se considera que la gran mayoria de los pobladores cuentan con acceso a alimentos de origen
acuatico con alto contenido de proteinas y otros nutrimentos, como son las diversas
pesquerias que actualmente se encuentran en funciones.

Aspectos econdmicos.
Los principales tipos de economia para la zona son de autoconsumo y de mercado. Sin

embargo, el costo de la vida es realmente elevado ya que se trata de una isla con actividad
turistica predominante.

Diagnéstico ambiental

La capacidad de acogida que tiene nuestro proyecto con respecto al SA, es realmente poco
perceptible a tal grado que este proyecto no refleja un impacto con respecto a los aspectos de
biodiversidad, ni de la afectacién a recursos hidrolégicos tanto superficiales como
subterraneos, ni tampoco se causard erosién ya que se contemplan las obras de conservacién
de suelos, econémicamente este proyecto, es mas rentable con la realizacién de este proyecto
que como se encuentra actualmente.

En los aspectos normativos no encontramos ningtn impedimento legal, el proyecto se pretende
realizar en un drea destinada para el asentamiento humano, por lo que cumple en su totalidad

con los lineamientos establecidos por el Plan de Manejo del ANP Yum Balam, en la zona se
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observa un deterioro considerable derivado del constate desarrollo urbano (obra privada y obra
publica), dentro de la evaluacién del proyecto la autoridad debera de considerar que el
proyecto desarrollard una serie de acciones para mantener los servicios ecolégicos que
actualmente presta el predio.

Se recalca que no se encuentran disposiciones legales publicadas que excluyan la realizacion del
proyecto, si bien el articulo 60 ter de la Ley General de Vida Silvestre sefala la prohibicién de la
remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte de manera directa
o indirecta al mangle, el proyecto considera esté articulo como el eje principal del desarrollo,
respetando en su totalidad las especies de mangle botoncillo que se encuentran en el drea del
proyecto. En el drea del proyecto no se observan las condiciones ecolégicas necesarias para el
desarrollo de un ecosistema de manglar o de un humedal costero...

El proyecto pretende realizar una serie de obras en pro de sustentabilidad, para lo que se
plantea un sistema de captacién de agua pluvial, el uso de celdas solares y una planta de
tratamiento de alta tecnologia, lo cual aportara beneficios al drea de proyecto.

5.- INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V.- Que la fraccién Il dei articulo 12 del REIA, impone la obligaci6n al promovente de incluir en
la MIA-P, la vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso con la regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo
35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente, el
cual sefala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, |a Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas
v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal
realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica
ambiental:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION  PUBLICACION
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio

Programa (continia en la Segunda Seccién).
B. DECRETO por el cual se declara como area

natural protegida, con caracter de Area de
proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida

Diario Oficial de la 24 noviembre
Federacion 2012

Diario Oficial de la 06 junio de 1994

como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Federacion

Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Diario Oficial de la 05 octubre de
Resumen del Programa de Manejo del Area Federacion. 2018
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Natural Protegida con Categoria de Area de

Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada
en el municipio de Lazaro Cardenas, Quintana

Roo.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
20’10_, Proteccion amblent.ala- Especies natlyas de Diario Oficial de la 30 de diciembre
México de flora y fauna silvestres-Categorias de .

. - . <. Federacion. de 2010

riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en

zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-

2003, Que establece las especificaciones para la Diario Oficial de la 07 mavo de 2004
conservacion, aprovechamiento sustentable,y  Federacién Y
restauracion de los humedales costeros en

zonas de manglar.
F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60

TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99 de la Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la

Federacién 10 abril de 2003

Diario Oficial dela 01 de febrero de
Federacion 2007

VI.- Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas vy las demas disposiciones juridicas

que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede

del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A.-) Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino _del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio

programa (Continua en |a Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012 (POEM)

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 131 denominada
“Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo de UGA  Marina (ANP-Federal)

Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacion: 2,483 habitantes
Superficie: 152,583.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Casa del Viento

i oL FERNANDO MOLINA CARBAJAL
: ' Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera, C.P. 77500, Canctin, Quintana Roo. Ave. Insurgentes No. 445, Col.
Magisterial , C.PpZgR:301 @bigiuma, Quintana Roo




SEMARNAT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
it ' ' ' Unidad de Gestion Ambiental

SR ERRE Y No. de Oficio 04/SGA/ W0031/20
Puerto
Presente
pesquero: _
Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP

En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4
ademas de las siguientes Acciones especificas:

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-011,
A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-017, A-018, A-019, A-020, A-021,

Criterios A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-031,
A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-043, A-
044, A-045, A-046, A-047, A-048, A-049, A-050, A-051, A-052, A-053, A-
054, A-055, A-056, A-057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-
064, A-065, A-066, A-067, A-068, A-69, A-070, A-071, A-072, A-074, A-
078.

En relacién a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones
Especificas a la UGA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla
el aprovechamiento de aguas nacionales, ni tiene relacién con los procesos de distribucion (
G002, A0O5), ni la creacién de UMAS o constitucién o constitucion de areas destinadas
voluntariamente a la conservacién, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de
germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados (G003, G004, G005, G008,
A007). Siendo que se pretende la construccién de un conjunto departamental no se contempla
el establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de emisiones de gases de efecto
invernaderos y las obras descritas en el capitulo Il de la MIA-P e informacién adicional no
corresponden a obras de infraestructura (G007, G061, G064, A062, AOS1, A074, A078, AO79
), no implica la remocién de vegetacién acuatica (G060), ni la restauracion o evaluacion de la
potencialidad de suelo ni tiene relacién alguna con actividades agropecuarias, de tecnologia o
productivas, servicio de transporte pUlblico o estudios de salud (G010, G017, G021, G022,

G025, G037, G038, G045, G046, G047, G057, G062, A011, A020, A023, A038, A052, AO53,
AO054, AD55), parques o actividades industriales; asi como con actividades pesqueras,
acuicolas o maritimas, sitios de disposicion final de residuos o programas de remediacion (
G012, G036, G040, G042, G043, G044, G054, G056, G063, A013, A019, A024, A025, A026,
A040 a A049, A054, A055, A056) y no se contempla el aprovechamiento de energia edlica ni
mareomotriz (A033 y A034). Por otro lado, no se reportan rios, montafias o sistemas
lagunares colindantes al predio; asf como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014,

G015, G016, G018, G020, A022) y no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano que
regule el asentamiento humano y no es competencia de la promovente reubicar personas fuera
de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable, mejorar el
sistema de alertas ante eventos hidrometeorolégicos extremos, mejorar las condiciones de
vida en las zonas marginadas (G019, G041, A0O50, A058, A059, A060, A061, A063, A066) El
proyecto no contempla obras y/o instalaciones en las playas cercanas al predio (AO15 y A027
), ni en la zona marina por lo que no se modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones
de circulacion de las corrientes alineadas a la costa (A029, A030).
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Acciones-Criterios Promovente
El proyecto contara con instalaciones que ahorran

agua y hacen un uso eficiente del recurso, las cuales
se describen a continuacion:

Inodoros ecolégicos que permiten el ahorro de agua
por medio de un sistema que usa 3 litros de agua a
presion para el desalojo de aguas residuales. Entre
las ventajas de esta tecnologia se encuentran la no
corrosion, no fugas, 1 valvula de descarga y 1
valvula de llenado. Ahorro de 10.56 m3 de agua al
mes por excusado en comparacioén con inodoros
convencionales.

Los grifos y regaderas a uftilizar, llevaran un filtro
para evitar las salpicaduras, (rompeaguas o
aireadores), disponiendo de tecnologias punteras
como los perlizadores y eyectores, que reducen el
consumo de agua un minimo del 50 % en
comparacion con los equipos tradicionales y aportan
ventajas, como una mayor eficacia con 10s jabones,
por su chorro burbujeante y vigoroso, a la vez que
son antical y anti-bloqueo.

Sistema de captacion de agua de lluvia, permite que
se retenga, almacene y redse el agua de lluvia, con
el objetivo de disminuir la demanda de litros de agua
abastecida por la Comision, asi mismo integrando
esta tecnologia, se pretende ir concientizando sobre

el valor del vital recurso.
De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el

cumplimiento de esta accién compete a la
SEMARNAT, SEDESOL, SECTUR, los Estados y ios
Municipios.
En las etapas temporales de preparacion del sitio y
construccion se espera generar aguas residuales,
sin embargo, estas quedaran contenidas dentro del
sanitario moévil que se instalaran al servicio de los
A006.- Implementar programas para trabajadores, y su retiro y disposicion final correra a
la captacion de agua de lluviay el cuenta y cargo de la empresa arrendadora del
uso de aguas grises. servicio.
Asi mismo el proyecto contempla la creacion de un
sistema de captacion de agua de lluvia, agua que
podra ser utilizada para limpieza general y riego de
areas verdes
Durante la operacion, las aguas provenientes de
escusados, mijitorios, lavadoras, regaderas, tinas y
lavabos (aguas residuales) seran tratadas por medio

de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
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RESURIOS HATURALES

(PTAR) que
cumple con la NOM-001-SEMARNAT-1996.
De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el

A067.- Incrementar la capacidad de cumplimiento de esta accién compete a los
captacion de aguas pluviales en las Municipios. El proyecto contempla la instalacion de
zonas urbanas y turisticas. un sistema de captacion de agua de lluvia (SCALL).

A068.
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, el

proyecto contempla el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del
agua como es: la colocacion de la instalaciones hidrosanitarias ahorradoras y de bajo
consumo como son: llaves de lavabo, regadera y tanque de W.C de bajo consumo; asi
como la instalacién de un sistema de captacién de agua de lluvia que sera utilizada para la
limpieza general y de riego de areas verdes Por lo anterior se considera que el proyecto se

ajusta a lo establecido en los presentes criterios.
De acuerdo con el POEMyR, los responsables de

realizar esta accion son la SEMARNAT, SCT,
SEDESOL, los Estados y los Municipios; pues son
Jos sectores que cuentan con los recursos y medios
para la construccion y operacion de infraestructura,
sin embargo, el presente estudio da cumplimiento a
las politicas ambientales establecidas por la
SEMARNAT para realizar construcciones
adecuadas.

La zona en la que se ubica el predio urbano del
proyecto ya se encuentra fragmentada por la
existencia de calles principalmente, asi como el
desarrollo urbano predominante, como puede

observarse en la imagen aérea siguiente.
De acuerdo con el anexo 6 del POEMyR, los

responsables de realizar esta accién son la
SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, SECTUR, los
Estados y los Municipios.

G011.- Instrumentar medidas de En el presente estudio, en el capitulo 6, se describen

G009.- Planificar las acciones de
construccion de infraestructura, en
particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la
fragmentacion del habitat.

control para minimizar las a detalle las medidas que se pretenden implementar
afectaciones producidas a los para evitar o reducir el efecto de los impactos
ecosistemas costeros por efecto de ambientales que deriven del proyecto propuesto, con
las actividades humanas. el fin de minimizar las afectaciones producidas a los

ecosistemas costeros, cabe sefialar que el area del
proyecto se encuentra en un érea aceptada para
asentamientos humanos.

G012
G024.- Promover la realizacion de  Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados
acciones de forestacion y ~ y los Municipios (Anexo 6 del POEMyR), sin
reforestaciones con restauracion  gmpargo, el promovente esta dispuesto a llevar a
de suelos para incrementar el cabo un programa de restauracién de dreas de
potencial de sumideros forestales manglar.
de carbono, como medida de G025
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mitigacion y adaptacion de efectos

de cambio climatico.
Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados

y los Municipios, el cumplimiento de esta accién
G025.- Fomentar el uso de especies (Anexo 6 del POEMyR). El proyecto respetara las

nativas que posean una aita especies nativas del predio, sin embargo, el
tolerancia a parametros promovente esta dispuesto a participar si fuera
ambientales cambiantes paralas necesario a realizar actividades que mejoren la
actividades productivas. vegetacion de las zonas ajardinadas. contempla el

uso de especies nativas para la reforestacién de las

areas verdes ajardinadas de ser necesario.
De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el

cumplimiento de esta accién compete a la
A014.- Instrumentar campanas de SEMARNAT, SEMAR, Estados, Municipios. El
restauracion reforestacion y proyecto contempla la ejecucion de medidas de
recuperacion de manglares y otros compensacion en beneficio de los humedales, dentro
humedales en las zonas de mayor de las cuales destaca la restauracion de areas con

viabilidad ecolégica. manglar (ver capitulo 6), en atencién a la NOM-022-
SEMARANT-2003.
A015
A016.- Establecer corredores De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
biolégicos para conectar las ANP cumplimiento de esta accion compete a la
existentes o las areas en buen SEMARNAT, SEMAR, Estados y Municipios. El
estado de conservacion dentro del predio urbano del proyecto ya se ubica dentro de un
ASO. Area Natural Protegida (Yum Balam).

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el

. cumplimiento de esta accion compete a la
A017.- Establecer e impulsar SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios. El
programas_ d N restauracm.n L proyecto contempla la ejecucion de medidas de
reforestacion y recuperacion de compensacion en beneficio de los humedales, dentro
zonas degradadas. de las cuales destaca la restauracion de areas de

manglar.

A018.- Promover acciones de
apoyo a la proteccion y
recuperacion de especies bajo
algtin régimen de proteccion De acuerdo con el Anexo 6 de/ POEMyR, el
considerando en la Norma Oficial ¢y mplimiento de esta accién compete a la
Mexicana, Proteccion ambiental-  SAGARPA y los Estados. El proyecto contempla un
Especies Nativas de Méxicode  tscnico ambiental responsable que se encargaré de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria gy vigilancia sobre las especies consideradas por a
de Riesgo y Especificaciones para Norma 059 para asegurar su proteccién en el predio,
su Inclusién, Exclusion o Cambio- /5 cuyal se comprobaréd mediante los reportes
Lista de Especies en Riesgo (NOM- pimestrales de actividades.
059-SEMARNAT-2010), asi como las
competencias del Consejo Técnico
Consultivo Nacional para la
Conservacion y Aprovechamiento
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Sustentable de la Vida Silvestre.
Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente la naturaleza del proyecto

corresponde a la construccién y operacién de un desarrollo turistico el cual contara con 11
condominios distribuidos en tres torres, planta de tratamiento de aguas y restaurante; por o
que no corresponde a la construccion de infraestructura de comunicaciones terrestres. Si
bien el Glosario del POEM no define el concepto de Infraestructura, Esta Unidad
Administrativa consulto la informacion técnica del Resumen del Programa de Manejo del
Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam en el cual se define el concepto de
infraestructura privada para uso habitacional o turisticos como: “Toda obra material,
construccion, o instalacién necesaria para el desarrollo de una actividad econémica o para
que un lugar pueda se habitado, incluyendo, en su caso, servicios basicos como la
provisién de agua potable, el tratamiento de aguas residuales, electricidad y el manejo de
residuos’. Es asi que considerando tal referencia, el proyecto corresponde infraestructura
privada para uso turistico por lo que se debera evitar la fragmentacion del habitat. No
obstante, lo anterior, el sitio del proyecto se encuentra al interior de la subzona de
Asentamientos Humanos Holbox, por lo que debido a los impactos ambientales del
asentamiento humano de la localidad de Holbox, se ha modificado el ambiente a causa de
la infraestructura necesaria para su urbanizacion, como es la delimitaciéon de calles y
servicios de distribucion de agua potable.

Sin detrimento de lo anterior, la promovente solicita la remocién de vegetacion arbustiva y
arborea en una superficie de 526.7267 m2, resaltando que se respetaran los 19 ejemplares
ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) asi como los de palma chit (Thrinax
radiata) presentes en el sitio.

Por otro lado, esta Unidad Administrativa realizd el analisis de la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 y Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la norma en el

apartado F) del presente resolutivo.
Compete a la SENER, CFE, los Estados y los

Municipios el cumplimiento de esta accion (Anexo 6
del POEMyR), sin embargo, el proyecto contempla la
utilizacién de paneles solares para el funcionamiento
de los equipos de aire acondicionado con tecnologia
inverter y entradas de luz natural a las habitaciones

para reducir el consumo de energia.
Compete a la SENER, CFE, los Estados y los

Municipios el cumplimiento de esta accion (Anexo 6

del POEMyR). El proyecto contempla el uso de las

siguientes tecnologias para aprovechamiento

sustentable

de la energia.

N » Instalacion de lamparas de bajo consumo.

energia. « Instalacion de lamparas tipo led en zonas comunes
(a excepcién de las luces exteriores de onda corta
(luz &mbar) que hacen referencia a la Regla 99 de
las Reglas especificas dentro de las subzonas de
asentamientos humanos)
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* Instalacion de equipos tipo minispilt inverter

(Funcionamiento a base de paneles solares)

De igual modo, el proyecto contempla un disefio

especializado para mantener las habitaciones

iluminadas con luz natural y una ventilacion natural,

con la finalidad de minimizar el consumo de energia

eléctrica.

G030

Compete a la SENER, CFE, los Estados y fos
G030 Fomentar la produccion y uso Municipios el cumplimiento de esta accion (Anexo 6
de equipos energéticamente mas del/ POEMyR). El proyecto contempla el uso de
eficientes. tecnologias ahorradoras de energia, como se

describe en el criterio anterior.
De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, compete a

G033 Promover la investigaciony ."cenerp CFE. jos Estados y los Municipios el
desarrollo en tecnologias limpias. cumplimiento de esta accion

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, compete a
la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accion. El proyecto contempla
el uso de tecnologias ahorradoras de energia, las
cuales

se describen en el reactivo G029 del presente
ordenamiento, asi mismo, se ha optado por proponer
un disefio arquitecténico que se basa en la
consideracién de la luz, el viento, la vegetacion y la
lluvia de la zona.

G034 Impulsar la reduccion del
consumo de energia de viviendas y
edificaciones a través de la
implementacién de disefios
bioclimatico, el uso de nuevos
materiales y de tecnologias limpias.

G035
:1;1&?:;;15::::]; cee;i;?::;?aas que De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, compete a
la SEDESOL, SENER, CFE, los Estados y los

energética de las instalaciones

: . . Municipios el cumplimiento de esta accion
domésticas existentes.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
cumplimiento de esta accién compete a la SENER,
CFE, Estados y Municipios. La energia eléctrica que
serd suministrada al proyecto, proviene del tendido
eléctrico de la Isla Holbox, la cual se encuentra
operada por la Comision Federal de Electricidad
solar (CFE). Sin embargo, el proyecto contempla la
instalaciéon de un sistema de 24 paneles solares que
se alimentaran de la luz solar para asi abastecer de
energia a los aires acondicionados del proyecto.
A072.- Promover que la operacion De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
de desarrollos turisticos se haga cumplimiento de esta accion compete a SECTUR,
con criterios de sustentabilidad SEMARNAT y los Estados. Sin embargo, el proyecto

A037 Promover la generacioén
energética por medio de energia

ambiental y social, a través de contempla aplicar acciones encaminadas a la
certificaciones ambientales sustentabilidad ambiental, como es el caso del
nacionales o internacionales, u ahorro de energia con paneles solares y luces led,
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programas de reforestacion y restauracion, mantener
areas permeables, implementar sélo especies
nativas para las areas ajardinadas, instalacion de un
sistema de captacion de agua de lluvia, sistemas de
ahorro de agua, planta de tratamiento de aguas
residuales, trampas de grasas, e implementacion de
un programa para el manejo de residuos solidos,
ademas considera como guia la Norma Mexicana
otros mecanismos. NMX-AA-171-SCFi-2014, la cual establece los
requisitos y especificaciones de desempefio
ambiental. Asi mismo, comprometiéndose con los
esfuerzos practicos por implementar un proyecto
social y ambientalmente responsable, el proyecto
pretende participar por el Distintivo S de la
Secretaria de Turismo, el cual avala las
certificaciones emitidas por EarthCheck y Rainforest
Alliance.
Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P el proyecto pretende
la instalacion de paneles solares (fotovoltaicos) para generacion de energia eléctrica, con [o]
cual se impulsa la reduccion del consumo de energia eléctrica y la consecuente emisién de
gases de efecto invernadero. En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta
a lo sefalados en las acciones en comento.

G051 Realizar campainas de De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
concientizaciéon sobre el manejo cumplimiento de esta accién compete a la
adecuado de residuos. SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Por su

parte, en el proyecto se impartiran platicas
ambientales a los trabajadores responsables de la
ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, en las
que se considera la concientizacion de los mismos
sobre el manejo adecuado que se debe tener sobre
los residuos sdlidos; asi mismo, se ejecutara un plan
de manejo de residuos para llevar a cabo un
adecuado manejo de aquellos considerados como
residuos sdlidos urbanos (RSU). Se promovera la
separacion de la basura a través de la instalacion de
contenedores especificos para cada tipo de residuo
y se establecera un contrato con una empresa
dedicada el reciclaje para la recoleccion de los
residuos reciclables.

G052 implementar campanas de
limpieza particularmente en
asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacion de
basura, etc.}

G052
G058 La gestion de residuos De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
peligrosos debera realizarse cumplimiento de esta accién compete a la
conforme a lo establecido por la SEMARNAT y los Estados. El proyecto por su
legislacion vigente y los cuenta ejecutara un Plan de manejo de residuos, e/
lineamientos de la CICLOPLAFEST cual contempla el manejo, minimizacion y gestion de
que resulten aplicables. residuos peligrosos

A068 Promover el manejo integral De acuerdo con el Anexo 6 del POEMYyR, el
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de los residuos sélidos urbanos, cumplimiento de esta accion compete a SEMAR,
peligrosos y de manejo especial SEMARNAT, SEDESOL y los Municipios. EI
para evitar su impacto ambiental en proyecto no sera construido dentro de la zona
el mar y zona costera. costera; sin embargo, se contempla la ejecucion de
un plan de manejo integral de residuos, en cuyo
contenido se incluyen acciones para el manejo,
almacenamiento y disposicion final de residuos
sdlidos y liquidos, asi como residuos peligrosos.
A070

A069 Promover el tratamiento o
disposicion final de los residuos
solidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su

disposicion al mar
De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el

cumplimiento de esta accion compete a SEDESOL y
los Municipios. El proyecto contempla la ejecucion
de un plan de manejo de residuos, en cuyo
contenido se incluyen acciones para el manejo,
almacenamiento y disposicion final de residuos de
distinta procedencia, sin embargo, el promovente
esta dispuesto a participar en campafias de colecta
de residuos que se den en la Isla tanto por
organizaciones de la sociedad civil, la alcaldia o

algun otro nivel de gobierno.
Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por en la MIA-P la promovente llevara

a cabo la separacion, clasificacién y disposicion de los residuos generados en
contenedores provisionales para posteriormente realizar la disposicion final en los sitios
autorizados por la autoridad competente. De igual manera planted la posibilidad de
establecer un area de composteo en el mediano plazo. En virtud de lo anterior, se advierte
que el proyecto promueve el manejo integral de los residuos generados en las diferentes

etapas del proyecto.

A070 Realizar campaiias de colecta
y concentracion de residuos
solidos urbanos en la zona costera
para su disposicion final.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
cumplimiento de esta accion compele a la
SEMARNAT y los Municipios. En las etapas
temporales, que corresponden a la de preparacion
del sitio y construccion, los residuos se almacenaran
de manera temporal en los sanitarios moviles que se
G053 Instrumentar programas y/nstalaran al servicio de los
mecanismos de reutilizacion de las {rabajadores; y su retiro y disposicion final correra a
cargo y cuenta de la empresa arrendadora del
servicio.
En cuanto a la etapa de operacion del proyecto, se
instalara una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) que cumple con la NOM-001-
SEMARNAT-1996 asi como trampas de grasa que
mejoran sustancialmente el desemperio de cualquier

aguas residuales tratadas.

Casa del Viento
FERNANDOQ MOLINA CARBAJAL

3 < Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera, C.P. 77500, Cancdn, Quintana Roo. Ave. Insurgentes No. 445, Col.
Magisterial , C.Pp3ZR30p Gbeiuma, Quintana Roo




SEMARN AT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROCO
i ” SRS Unidad de Gestion Ambiental
NEtiRsos datonairs oY No. de Oficio 04/SGA/ W0031/20

sistema de tratamiento de aguas residuales; asi
como el de las tuberias de descarga y drenajes. Las
aguas residuales tratadas, podrén ser reutilizadas
segun lo que dispone la ley de Aguas nacionales,
anteriormente visto en el apartado /1.3
A021 Fortalecer los mecanismos de
control de emisiones y descargasDe acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
para mejorar la calidad del aire,cumplimiento de esta accion compete a la
agua y suelos, particularmente en SAGARPA y los Estados. El predio del proyecto no
las zonas industriales y urbanas del se ubica dentro de zonas industriales

ASO.
Analisis: De acuerdo a la informacion presentada por la promovente se considera el

manejo y tratamiento de las aguas residuales mediante el uso de una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)modelo estandar S-2060-FL STROM, modelo
capaz de configurar la planta de tratamiento para un influente mayor / menor o simplemente
anexar otro médulo. La planta propuesta es compatible con proyectos de hoteleria,
fraccionamientos, desarrollos inmobiliarios, etc.

De acuerdo a la ficha técnica presentada es una unidad compacta con tratamientos
biolégicos que incorpora al menos 7 etapas de cualquier combinacién de procesos
anaerobios, anéxicos y aerobios de acuerdo con las caracteristicas del proyecto. Esta
composicion aprovecha los benegcios de cada fase y compensa sus fallas para tratar
cualquier ing uente con una huella fisica y de carbono minimas.

En consecuencia y considerando la informacion técnica respecto del sistema de tratamiento
propuesto, esta Unidad Administrativa advierte que dicha planta de tratamiento de aguas
cumple con las caracteristicas técnicas para atender las necesidades del proyecto y por
ende se da cumplimiento al presente criterio.

G033 La'femoclorn parcial o total c.leDe acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
vegetacion forestal para el cambio -y e
de uso de suelo en ten,enosc:umphm/ento de esta accién compete a la
SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Este
forestales, o para el . . oz .
] tramite se realizaré una vez autorizado el proyecfo
aprovechamiento de recursos e . P
en cuestion de Impacto Ambiental, asi mismo en el
maderables en terrenos forestales y . o .
> J presente estudio se somete a evaluacion el impacto
preferentemente forestales, sélo . . .
podra llevarse a cabo deambrental causado por las acciones del Cambio de
Uso de Suelo, como lo sefiala el Inciso O) del

conformidad con la Ley General de , . :
Desarrolio Forestal Sustentable yArhcqu 5 del Rgglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental.

demas disposiciones juridicas
aplicables.

Analisis: La presente autorizacién se refiere unicamente a los aspectos ambientales
derivados de la construccion y operacion del proyecto turistico en un ecosistema costero
con presencia de manglar dentro de un area natural protegida en términos del articulo 28
de la LGEEPA v 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras y/o actividades ante las
diferentes unidades de la Administracion Pablica Federal, estatales y/o municipales como
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seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de junio de 2018
y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.

En materia de impacto ambiental se hace notar que el proyecto pretende la remocién de
vegetacion arbustiva y arboérea en una superficie total de 526.7267 m2 en un predio cuya
superficie total equivale a 891.69 m2, por lo cual esta Unidad Administrativa realiza la
evaluacion pertinente en materia de impacto ambiental y de conformidad a lo establecido en
los articulos 28 de la LGEEPA y 5 de su reglamento.

G059 El desarrollo de De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el
infraestructura dentro de un ANP, cumpl/imiento de esta accion compete a la
debera se consistente con la SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estados, Municipios. En

legislacion aplicable, el Programa el presente capitulo se presenta la vinculacion del

de manejo y el Decreto de creacion proyecto con el Decreto del Area Natural Protegida

correspondiente. con el carécter de Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam y con el resumen del programa
de manejo publicado el dia 5 de octubre de 2018.
G060

G065 La realizacion de obras y

actividades en Areas Naturales

Protegidas, debera contar conla  De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyR, el

opinion de la Direccién del ANP o cumplimiento de esta accion compete a la

en su caso de la Direccién Regional SEMARNAT y la CONANP, una vez presentado este

qgue corresponda, conforme lo estudio, la SEMARNAT dara notificacién a la
establecido en el Decreto y CONANP para su opinion técnica.

Programa de Manejo del area

respectiva.

Analisis: Que de acuerdo a lo establecido en el Resultando VIII del presente resolutivo,
esta Unidad Administrativa solicité a la Comisiéon Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) la opinion técnica respecto al desarrolio del proyecto, sin embargo,
hasta la fecha de emision del presente oficio no se recibi6 respuesta a dicha solicitud, no
obstante, esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en
el Decreto y el Programa de Manejo de la ANP correspondiente.

En relacion con la Accién General G059, se advierte que la promovente presents la
vinculacion con el Decreto por el que se declara como area natural protegida, con
caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo”
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994; asi como con el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 05 de octubre de 2018. El cumplimiento de lo establecido en el Decreto del
ANP asi como con el Programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del
presente CONSIDERANDO.
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Criterios de regulacion ecolodgica para islas
La ficha de la unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacién de vincular los criterios de

regulacién para Islas. El POEMR establece una serie de criterios de regulacion para la
conservacién de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo
de México y Mar Caribe con dos condiciones distintas desde el punto de vista de manejo:

- La primera condicién se refiere al conjunto de islas relativamente grandes, que se han
constituido como UGAS independientes. En estos casos la UGAS pueden tener una zona
emergida o una zona emergida con una extension de aguas territoriales. Tal y como se cita
a continuacion:

“En primer lugar, se encuentra un conjunto de Islas relativamente grandes, las cuales se han
constituido para efectos del POEMyRGMyMC en UGA independientes, ya sea la parte
correspondiente a la porcién emergida como en el caso de Cozumel o en algunos casos junto
con alguna extensién de aguas territoriales inmediatas como es el caso de Isla Contoy e Isla
Pérez, en estos dos casos las Islas son parte de un Area Natural Protegida, de modo que la UGA
se define en términos del poligono que se ha decretado para el ANP. Este es el caso de las UGA
No. 141 y la 137 (Ver Fichas de UGAS)”

- La segunda condicién se refiere al conjunto numéricamente mayor de pequeias islas
(reconocidas por el INEGI) que no tienen asignadas un UGA en particular para cada una de
ellas, por lo que se han agrupado y asignado a UGAS con caracteristicas similares, tal y
como se cita a continuacion:

“En segundo lugar, hay un conjunto numéricamente mayor de pequefias islas que no tienen
asignada una UGA en particular para cada una de ellas y que al compartir una gran cantidad de
atributos entre si hace posible el agruparlas para la asignacién de acciones especificas para la
salvaguarda y proteccién tanto de los recursos naturales asociados a ellas como por su
naturaleza de extensién territorial mexicanas... en el caso de las islas sin UGA se aplicaran los
siguientes criterios de regulacién ecolégica: IS-04-15-06, IS-07, IS-08, IS-11 al IS-16".

Bajo este contexto, siendo que el proyecto se ubica en la Isla de Holbox, esta no tiene asignada
una UGA particular y ha sido agrupada en la UGA 131 denominada “Area de Proteccidn de
Flora y Fauna Yum Balam” conforme la Tabla del Anexo 7 del POEMR, por lo que el caso que
nos compete se encuentra en la segunda condicién sefialada por el instrumento que se analiza.

Tomando en cuenta lo ya descrito con respecto a las acciones generales y especificas, se
sefiala que el proyecto no se realiza en el area marina y que ademas no contempla actividades
turisticas, servicios acuaticos o buceo (IS-04 - IS-11 y IS-16), introduccién de especies no
nativas (IS-12), obras o sistemas de potabilizacién, marinas o muelles y la isla tiene una
poblacién mayor a 50 habitantes (1S-14), por lo que Unicamente se resalta lo siguiente:
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CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PROMOVENTE

PARA ISLAS
[S-15 Toda actividad que se vaya a llevar a

cabo en islas que se encuentren dentro de un
ANP debera llevarse a cabo conforme a la ; . :
.. . . Direccién de Yum Balam y a la Secretaria
normatividad aplicable, asi como contar con : e T
.. . . <. de Marina para su opinion técnica.
consentimiento por escrito de la Direccion IS

del ANP y la SEMAR.
Analisis: El proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Area Natural

Protegida de area de proteccion de floray fauna de Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuyo decreto fue publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 06 de junio de 1994. El cumplimiento de lo establecido en dicho Decreto
de creacién y Programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente
CONSIDERANDO; asi mismo se hace el sefialamiento que la presente resolucion se emite
en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras ante las diferentes
unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

Derivado del presente documento la
Secretaria debera de dar atencién a la

Esta Unidad Administrativa solicito a la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) opinién técnica a través del oficio 04/SGA/W0030/19 de fecha 11
de septiembre de 2019, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y actividades
del proyecto con los lineamientos que regulan el “Decreto por el que se declara como
area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de
1994, autoridad encargada de la administracion y manejo del Area Natural Protegida, sin
embargo no se obtuvo respuesta a dicha solicitud.

Aunado a lo anterior la promovente presento la vmculamon con el Decreto por el que se
declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y
Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo” publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06
de junio de 1994; asi como con el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de octubre de 2018. Ei cumplimiento de lo
establecido en el Decreto del ANP asi como con el Programa de Manejo se analiza en
apartados siguientes del presente CONSIDERANDO

De acuerdo al andlisis realizado por esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto
atiende las acciones y estrategias establecidas en el POEM presentando medidas de control
para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las

actividades humanas.

B.-) DECRETO por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area de
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Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06
de junio de 1994, esta Delegacion Federal solicité informacién adicional a través del oficio

04/SGA/2015/18 de fecha 11 de octubre de 2018, indicando lo siguiente:

“La promovente deberd presentar la vinculacién con el Decreto por el cual se declara como area
natural protegida, con cardcter de drea de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como
Yum Balam en el municipio de Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1994, sefialando de que manera el proyecto
dara cumplimiento con cada uno de los articulos del presente decreto”

Al respecto, la promovente presentd la vinculacién con el Decreto del APFF Yum Balam. Dado lo
anterior esta Unidad Administrativa realiza el andlisis vinculatorio resaltando lo siguiente:

DECRETO PROMOVENTE
ARTICULC PRIMERO. Por ser de interés

piblico se declara como area natural

protegida, con el caracter de Area de Tal como se mencioné anteriormente, el
Proteccién de Flora y Fauna, la regiénpredio urbano del proyecto queda
conocida como “Yum Balam”, con unacomprendido dentro del poligono
superficie de 154,052-25-00 Has., ubicada enoficialmente decretado de este
el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado deinstrumento normativo.

Quintana Roo, cuya descripcion analitica-

topografica es la siguiente:..
Analisis: El predio se ubica dentro del poligono de incidencia del Area Natural Protegida,

Area de proteccion de Flora y Fauna Yum Balam; por lo que, esta Unidad Administrativa; a
través del Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental evalia que el proyecto
ajuste a las disposiciones sefialadas en el Decreto de creacion del ANP en términos del
articulo 35 de la LGEEPA.

Cabe resaltar que el 05 de octubre de 2018 se publico en el Diario Oficial de la Federacion
el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo. De lo anterior se tiene
que el Programa de Manejo es el instrumento rector de planeacion y regulacion que
establece las acciones y lineamientos basicos para el manejo y administracion del area
natural protegida, y en el cual se delimita la subzonificacion de acuerdo a las
caracteristicas, usos y necesidades del ANP y a través de las cuales regulan las
actividades y usos permitidos conforme la legislacion aplicable en la materia y ias reglas
administrativas en concordancia con los objetivos de proteccion del area natural. Conforme
esta Subzonificacion se tiene que el proyecto se ubica en la subzona XlIl Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox.

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades E/ presente proyecto ser realizo con base
gue se realicen en el Area de Proteccion de  a /as reglas especificadas en el Resumen
Flora y Fauna “Yum Balam”, deberan del Programa de Manejo del ANP Yum
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sujetarse a los lineamientos establecidos en

el programa de manejo del areay a las L
disposiciones juridicas aplicables. Balam (D.O.F. 0.1‘5 /10/2018). /.J'S" Mmismo el

proyecto se sujeta a las disposiciones
juridicas aplicables como fo son las
Normas Oficiales Mexicanas las cuales se
analizan en el presente estudio. EIl
proyecto no se ejecutara, hasta en tanto
no se cuente con la autorizacion en
materia de impacto ambiental, motivo por
el cual se somete al presente estudio.

Todo proyecto de obra publica o privada que
se pretenda realizar dentro del Area de
Proteccion, debera contar previamente a su
ejecucion, con la autorizacion de impacto
ambiental correspondiente, en los términos
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente y Reglamento en

materia de Impacto Ambiental.
Analisis: La promovente presentd ante esta Unidad Administrativa la MIA-P, para obtener

la autorizacion en materia de impacto ambiental para las obras que conforman el proyecto,
esta Unidad Administrativa evalta y resuelve lo referente a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades descritas en la MIA-P de acuerdo con lo establecido

en los articulos 44 y 45 del REIA.
Durante todo el desarrollo del proyecto no

se modificaran las condiciones naturales
de los acuiferos, cuencas hidroldgicas,
cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas y vasos existentes en
el ANP. Las aguas residuales seran
tratadas con una Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR) que cumple
en total apego con la NOM-001-
SEMARNAT-1996 la cual establece los
Iimites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del
area de proteccién, queda prohibido
moc!;flcar las cond|c|tc‘>r1 des In'at_u rales de los residuales en aguas y bienes nacionales,
acuiteros, cuencas hidrologicas, cauceslo cual se describe mas adelante. Dentro

"a.t”tra'tes de corrientes, riberas ¥ Vasos e/ oricio No. SELAP/300/2676/17 del 5
exis e|_1 e_s, salvo que sea necesan-o para el . octubre del 2017 de Subsecretaria de
cumplimiento del pre.sente decreto; verter 9 Enlace Legislativo y Acuerdos Politicos,
descargar contamllnantes en el .suelo’donde se responde al punto de acuerdo
Zub§uglo y en cualquier clase de cor r!ente ° por él se exhorta a la Comision Nacional

ep6sito de agua y desarrollar actlwdadesde‘, Agua a que, en coordinacion con las

contaminantes. autoridades de los tres niveles de
gobierno y en el ambito de sus facultades,
verifigue el estado de accesibilidad al
agua limpia y saneamiento en el APFF
Yum Balam, principalmente en la Isla de
Holbox, presenta el anexo Nivel Freatico,
donde es posible observar que el nivel
freatico de la zona se encuentra a un
metro de profundidad, cabe sefialar que
los pilotes de cimentacidn iran a una
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profundidad de 100 cm a partir del nivel
del suelo con la finalidad de evitar
cualquier modificacién al nivel freatico de

la zona.
Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P y sus anexos, la

promovente considera el manejo y tratamiento de las aguas residuales mediante el uso de
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)modelo estandar S-2060-FL
STROM, modelo capaz de configurar la planta de tratamiento para un influente mayor /
menor o simplemente anexar otro médulo. La planta propuesta es compatible con
proyectos de hoteleria, fraccionamientos, desarrollos inmobiliarios, etc.

De acuerdo a la ficha técnica presentada es una unidad compacta con tratamientos
biolégicos que incorpora al menos 7 etapas de cualquier combinacion de procesos
anaerobios, anoxicos y aerobios de acuerdo con las caracteristicas del proyecto. Esta
composicion aprovecha los bene;cios de cada fase y compensa sus fallas para tratar
cualquier inguente con una huella fisica y de carbono minimas.

Al respecto del uso de dicha planta, la promovente manifesto lo siguiente:

“La aplicacién de la planta es para tratamiento de aguas residuales, con una capacidad de
12.5 m3, lo que significa 12,500 litros por dia, el cual sera contemplado y es suficiente para
cubrir la cantidad de efluente que anteriormente hemos calculado (7,620.8 litros) para los
habitantes del Proyecto Casa del Viento”

Consumo  Aguas Residuales Aguas Residuales

::gsli]; | por diario por la Diarias (litros) anuales(litros)
8 cual p operacion Norma = .8 del _
habitante oL Norma = .8 del consumo
diaria (litros) del proyecto consumo diario de de agua
3 (litros) agua 9
Operacion
?;2' proyecto  346.4 9,526 7,620.80 2'781,592
personas)

En consecuencia y considerando la informacion técnica presentada respecto al sistema de
tratamiento propuesto, esta Unidad Administrativa establece que se cumple con lo
establecido en el presente criterio, toda vez que la planta de tratamiento de aguas

propuesta cubre las necesidades del proyecto.
ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios,

propietarios y poseedores de predios

ubicados en el Area de Proteccion, eSt‘;mde! Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al

obligados a la conservacion del area , ,
9 a .o Ambiente se apega estrictamente a lo
conforme a la Ley General del Equilibrio’,

Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, la Le indicado en el Articulo 28 y 35, asi como a
gicoy ° ’ Y su reglamento en Materia de Evaluacion
Agraria, este decreto, el programa de manejo !

o i N . de Impacto Ambiental.
y demas disposiciones juridicas aplicables.

El promovente y propietario del predio
urbano en cumplimento de Ley General
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Analisis: De conformidad con lo indicado por el ARTICULO DECIMO SEXTO, se establece
que los propietarios de predios ubicados en el ANP, estan obligados a la conservacion del
area conforme la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Ley
Agraria, el DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL
PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREAS DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA,
LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE
LAZARO CARDENDAS, ESTADO DE QUINTANA ROO y demas disposiciones juridicas
aplicables, cuya vinculacion se realiza en el presente Considerando.De acuerdo con lo
establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa, evalGa los
posibles afectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosistema costero
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no (nicamente los recursos
que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

C.-) ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de

octubre de 2018.

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del area natural protegida y con la
finalidad de asegurar a mediano y largo plazos la conservacién de los ecosistemas presentes,
asi como de llevar a cabo acciones de manejo especificas bajo la normatividad vigente y
aplicable, en el Programa de Manejo se establece la subzonificacién del &rea, la cual regulara las
actividades y usos permitidos conforme a la legislacién aplicable en el materia y las reglas
administrativas de este instrumentos, en concordancia con los objetivos de proteccién del area,
por lo que cada subzona estard sujeta a regimenes diferenciados en cuanto al manejo y a las
actividades permisibles en cada una de ellas. Conforme esta Subzonificacion se tiene que el
proyecto se ubica en la subzona Xlll Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Considerando la naturaleza, extensién y ubicacién de las obras y actividades sujetas al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, el proyecto no contempla realizar
actividades turisticas como el buceo libre o auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf,
observacién de flora y fauna, o nado con tiburén ballena, paddle board, pesca deportivo
recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos senderismo, tablas motorizadas de
surf o wind surf, ni la prestacidn de servicios turisticos que involucren la organizacion de grupos
de visitantes con el objeto de ingresar al ANP con fines recreativos y/o culturales,
aprovechamiento de agua superficial y subterranea; vertimiento al mar; asi como la
construcciéon de muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamiento forestales de
productos maderables o no maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa
sobre vegetacién costera; ni sitios de disposicién final de residuos sélidos, se resaltan las
siguientes Reglas Administrativas las cuales son de observancia general y obligatoria para
todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obras y/o actividades dentro del ANP:

Disposiciones Generales Vinculacion de la promovente
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Regla 9. Cada hotel es responsable de hacer laE/ proyecto contempla un Programa
separacion correcta de sus residuos, debiendode Manejo de Residuos para asegurar
almacenarios en su predio por no mas de unagque /a disposicion final se acate a esta
semana. Posteriormente deberan ser retiradosreg/a, dicho programa sera
APFF Yum Balam a sitios de transferenciapresentado ante la SEMA del Estado

destinados por la autoridad competente. de Quintana Roo para su evaluacion.
Andalisis: De acuerdo con la manifestado por la promovente en la informacién presentada

en la MIA-P, el proyecto llevara a cabo el Programa para el manejo integral de residuos
cuyo objetivo es la separacion, clasificacion y disposicion de los residuos generados en
contenedores para posteriormente realizar la disposicion final en los sitios autorizados por la
autoridad competente. De igual manera planteé la posibilidad de establecer un area de
composteo. En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto promueve el manejo

integral de los residuos generados en las diferentes etapas del proyecto.
El promovente pretende realizar la

construccion de un proyecto dentro de
la zona urbana de la Isla, por lo que el
presente estudio hace referencia a la
solicitud para la autorizacion en
materia de impacto ambiental, en
cumplimiento con el Decreto de
creacion, el presente resumen del
programa de manejo y las
disposiciones juridicas ambientales
que le aplican.

Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento
de los recursos naturales que se pretenda
realizar dentro del APFF Yum Balam, se sujetaran
a su Decreto de creacion al presente instrumento
y demas disposiciones juridicas aplicables. Por
lo que quienes pretendan realizar obras o
actividades dentro de la misma, deberan contar,
en su caso y previamente a su ejecucion con la
autorizacion en materia de impacto ambiental
correspondiente.

Regla 15. Se requerira la autorizacion emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacion de las
siguientes actividades, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables:

El promovente pretende realizar un
desarrollo Mixto (comercio y vivienda),
por lo que en apego al articulo 28 de
la LGEEPA y el articulo 5 inciso O),
Q), R) y S) de su reglamento en
materia de impacto ambiental, se
presenta esta Manifestacién de
Impacto Ambiental y las medidas de
mitigacién propuestas para la
evaluacién por parte de la
SEMARNAT y en su caso obtener la
autorizacion

I. Aprovechamiento de recursos forestales
maderables en terrenos forestales o
preferentemente forestales;

II. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

lll. Aprovechamiento extractivo de ejemplares,
partes y derivados de la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia
(vida silvestre);

VI. Colecta de recursos biologicos forestales;
Vil.Colecta de ejemplares, partes y derivados de
vida silvestre con fines de investigacion cientifica
y propdsito de ensefianza, en todas sus
modalidades;

VIIL. Manejo, control y remediacién de
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problemas asociados a ejemplares y poblaciones
que se tornen perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de
presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para la

Conservacion de la Vida Silvestre.
Andlisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta

Unidad Administrativa evalla que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la
LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas y
disposiciones sefaladas en los programas de desarrollo urbano, de ordenamiento
ecolégico, las declaratorias de areas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables, en relacién a los aspectos ambientales derivados de la construccion
y operacion de condominios, restaurante, planta de tratamiento de aguas y servicios
asociados, ubicados en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un area

natural protegida en la categoria de Area de proteccién de Flora y Fauna.
El proyecto hace referencia y da

cumplimiento a lo establecido por el
Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda gT%r;rEI’:rdefédgea éﬁiJggg;iuZi o;el
realizarse dentro de las areas de manglar estara re d?o Siqbien ol provecto se sitia
sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de la Leyp ‘ proy
) . P " sobre una vegetacion de matorral
General de Vida Silvestre, y demas disposiciones .
costero en estado secundario, el

legales y reglamentarias aplicables. .
9 yreg P proyecto hacer referencia y da

cumplimiento a los establecido por el

60 TER.
Analisis: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P, se advierte la presencia de
vegetacién de manglar en el sitio del proyecto, por lo que esta Unidad Administrativa
realiza el analisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos
ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion

el 01 de febrero de 2007.

El analisis respecto al articulo 60 TER se ileva a cabo en el apartando siguiente del

presente CONSIDERANDO, apartado F.
Regla 62. La emision de aguas residuales yE/ proyecto considera la instalacion de

sistema de alcantarillado debera cumplir con losuna Planta de Tratamiento de Aguas
lineamientos previstos en la Norma OficialResiduales (PTAR) descrita en el
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Queapartado /1.7.5.4 la cual cumple en su
establece los limites maximos permisibles defotalidad con los limites maximos
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permisibles por la NOM-001-
SEMARNAT-1996, como se explicara
a detalle mas adelante. El proyecto
contaminantes en las descargas de aguaspretende reutilizar sus aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, yresiduales en el riego de éreas verdes
demas disposiciones legales aplicables. y la limpieza de habitaciones, el agua
tratada cumple con la norma antes
sefialada, lo cual se desarrolla a
detalle mas adelante.
Regla 110. Se prohibe arrojar o descargar aguas
residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminantes en la porcién marina, cuerpos de
agua, suelo y subsuelo, asi como lodos o
cualquier otra clase de residuos que provoquen o
puedan provocar trastornos, impedimentos o
alteraciones en el funcionamiento del

ecosistema.
Analisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P y sus anexos, la

promovente considera el manejo y tratamiento de las aguas residuales mediante el uso de
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)modelo estandar S-2060-FL
STROM, modelo capaz de configurar la planta de tratamiento para un influente mayor /
menor o simplemente anexar otro moduio. La planta propuesta es compatible con proyectos
de hoteleria, fraccionamientos, desarrollos inmobiliarios, etc.

No vinculo

De acuerdo a la ficha técnica presentada es una unidad compacta con tratamientos
biolégicos que incorpora al menos 7 etapas de cualquier combinacién de procesos
anaerobios, andxicos y aerobios de acuerdo con las caracteristicas del proyecto. Esta
composicién aprovecha los bene;cios de cada fase y compensa sus fallas para tratar

cualquier ing uente con una huella fisica y de carbono minimas.
Regla 65. La construccién de infraestructura, asiE/ proyecto se sitia dentro de la

como la ejecucién de cualquier obra publica o Subzona de Asentamientos Humanos,
privada solo podra realizarse en la subzonas donde es permitida la construccion de
permitidas para tales efectos, previa autorizaciénobra privada; dicha obra no se
en materia de impacto ambiental. Dichas obras orealizard hasta no contar con la
infraestructura deberan ser acordes con elautorizacion en materia de impacto
entorno natural del APFF Yum Balam, empleando ambiental. Ademas de que el proyecto
preferentemente ecotécnias materialesestd disefiado para no modificar el
tradicionales de construcciéon propios de lapaisaje ni la vegetacion, pretende
regiéon que respeten la fragilidad de losrealizar una serie de acciones acordes
ecosistemas de que se trate, asi como disefios con el entorno natural del ANP, como
que no destruyan ni modifiquen sustancialmente se observa en el apartado Il sobre la
al paisaje ni la vegetacion. Descripcion del proyecto.

Regla 68. En el APFF Yum Balam, sélo se

permitira el desarrolio y la construccion de

infraestructura en las subzonas en las cuales No vinculd

dicha actividad se encuentre expresamente

permitida.
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L.a construccion, operacion y funcionamiento de
las obras de infraestructura que expresamente se
permitan en las subzonas delimitadas en el
presente Programa de Manejo deberan limitarse
permanentemente a los fines, usos y destinos

para los cuales fueron desarrolladas.
Analisis: De acuerdo con la promovente el proyecto contempla la construccion y

operacion de un desarrollo de uso mixto (comercio y vivienda) refiriendo que se ajusta de
esa manera toda vez que implica la construccién de 3 torres con 11 condominios y un
restaurante dentro de un area natural protegida, en términos del articulo 28 de la LGEEPA y
5 del REIA, lo cual queda definido en el programa de manejo de la siguiente manera:

“Regla 3. Para efectos de lo previsto en las presentes reglas administrativas, ademas de las
definiciones contenidas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Areas Naturales Protegidas, se entendera por:...

Fraccion XlIl. Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos. Toda obra
material, construccion, o instalaciéon necesaria para el desarrollo de una actividad
economica o para que un lugar pueda ser habitado, incluyendo, en su caso, servicios
basicos como la provision de agua potable, el tratamiento de aguas residuales, electricidad
y el manejo de residuos...”.

Como ha sido mencionado el proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, en la cual como una actividad permitida se encuentra la construccién de obra
publica y privada (p 116, PM); por lo que el desarrollo habitacional y comercial por su
ubicacion, corresponden a actividades que pueden ser desarroliadas en el ANP, para lo cual
la promovente contempla edificaciones piloteadas; uso racional del agua promoviendo la
captacion de agua pluvial, actividades de mantenimiento y celdas solares para el uso de
energia alternativa. No obstante, es preciso adoptar medidas adicionales para evitar que se
sigan generando mayores impactos ambientales adversos en perjuicio de los ecosistemas y
biodiversidad existente en un area Natural Protegida, humedales de importancia
internacional RAMSAR, sitio de importancia internacional para las aves zona AICA y region
prioritaria para la conservacion terrestre y marina por la CONABIO.

En el mismo orden de ideas, se tiene que el uso habitacional y la infraestructura turistica
pueden ser desarrollados en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox conforme la

Regla 87 del PM que senala:

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos Humanos podra lievarse a cabo la
construccién, instalacién o mantenimiento de infraestructura turistica. habitacional,

comercial, mixta (de comercio v vivienda), de servicios, de equipamiento, de conservacion

ecologica y de areas verdes.

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Sin embargo, habra que observar lo indicado en la Regla 104 que indica:
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Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrollo debe
disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio minimo de lote y los indices de
ocupacion y utilizacion del suelo siguientes:

Superficie
minima de lote Frente de  indice maximo indice de
para lote minimo de ocupacién  utilizacion del
desarrollar (m) del suelo suelo
(m?)*
Turistico residencial 1000 19 0.50 1.20
Comercial y de 250 10 0.60 1.20

servicios
*La superficie del lote no podra ser subdividida

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que la superficie del lote para el uso
Comercial y de servicios (construccion del restaurante) cumple con lo permitido en el
Programa de Manejo, no asi para el uso Turistico Residencial (Construccién de 11
condominios) que pretende darse al proyecto.

Por lo anterior el proyecto incumple con lo establecido en el programa de manejo.(Ver

Regla 104).
Regla 87. Dentro de la Subzonas de

Asentamientos Humanos podra llevarse a cabo la El presente proyecto pretende realizar
construccién, instalacion o mantenimiento de la construccién de un proyecto de
infraestructura turistica, habitacional, comercial, mixto (comercio y vivienda), por lo que
mixta (de comercio y vivienda), de servicios, de se encuentra dentro de las actividades
equipamiento, de conservacion ecolégicay de  permitidas

areas verdes. _
Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente refiere que se “pretende la

construccién y operacién de un proyecto mixto (comercio y vivienda)” sin embargo, de
acuerdo a la informacioén contenida en el Capituio 1I de la MIA-P e informacion adicional se
advierte que el proyecto, si bien pretende el desarrollo de un restaurante, también se
advierte que la propuesta considera la construccion y operacién de 11 condominioS
distribuidos en tres torres de 3 niveles, lo cual implicaria un uso turistico residencial aunado
al uso mixto, toda vez que la promovente refiere que los condominios seran vendidos a
terceros.

En relacién a la informacion proporcionada en el Capitulo 1l Descripcién del proyecto, de la
MIA-P, se hacen las siguientes observaciones:

En la MIA-P, I.1 Naturaleza del proyecto, la promovente menciona que: “Se trata de la
construccion y operacién de un proyecto Mixto (comercio y vivienda) donde se establecera
un conjunto de tres torres con un total de 11 condominios y un restaurante, cuyo objetivo
principal es establecer condominios para la venta a terceros y la operacion de un
restaurante para dar servicio de alimentos y bebidas a turistas en un ecosistema costero en
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el drea de Protecciéon de Flora y Fauna Yum Balam, en la Isla de Holbox...”.

Aunado a lo anterior en los anexos adjuntos titulados “Nivel 01” y “Nivel 02 y 03" se
describen los elementos que conformaran el proyecto divido en 3 torres, las cuales
constaran de lo siguiente:

“NIVEL 01
Este comprenderé el restaurante, recepcién, bafios. 3 condominios. drea ajardinada o libre
de construccion, pasillos, escaleras y muro perimetral...

NIVEL 02 Y 03
Estos dos niveles son exactamente iguales y cada uno estara constituido por un total de 4

condominios distribuidos entre las tres torres, el pasillo conductor a éstos, escaleras y un
bafo...”

De igual manera en los diversos apartados de la MIA-P la promovente hace referencia del
proyecto como un sitio de alojamiento para huéspedes y turistas:

El proyecto no se sitia cerca de zonas de arribo, desove y eclosién de tortuga marina, sin
embargo, se proporcionara la informacién a los huéspedes sobre este tema y sus
consideraciones a tomar al estar de visitantes en la Isla. (pag 55)

Debido a que la principal actividad del proyecto es dar alojamiento a huéspedes, derivado
de ello se generaran constantemente residuos tanto liquidos como sélidos, asi como la

generacion de grasas por la preparacion de alimentos, lo cual con un mal manejo podrian
repercutir en la contaminacion de las aguas pluviales y el manto freatico. (pag 129)

Construccién de condominios y un restaurante para el turismo en la localidad de
Holbox, apegéandose en su totalidad a mantener una operacion consciente sobre el medio
ambiente y en cada etapa del proyecto a fin de permitir a sus huéspedes contemplar y
disfrutar el encanto de las maravillas de los ecosistemas costeros y el pueblo de Holbox
desde un enfoque de turismo sustentable (pag 156)

Con base en lo anterior, esta Unidad Administrativa observa que no existe una descripcion
clara del giro comercial que la promovente dara al proyecto durante la etapa de operacion,
ya que primero indica que se utilizaran como condominios para venta a terceros y mas
adelante lo describe como un sitio de hospedaje de turistas con los servicios de restaurante.
Por lo tanto, no se tiene la certeza del uso que se pretende darle al proyecto, si se trata de
departamentos para vivienda o para servicio de alojamiento temporal.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a una obra de
caracter privado con dos usos:

Uso comercial y de servicios al pretender llevar a cabo la construccion y operaciéon
de un restaurante, y

Uso turistico residencial, al pretender llevar a cabo la construccién y operacion de
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11 condominios para venta a terceros y/o uso y disfrute de huéspedes y turistas.

De acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que derivado de la
informacion contenida en la MIA-P y en la Informacion Adicional presentada por el
promovente, se tiene que el proyecto que nos ocupa, se ubica dentro de la Subzona de
Asentamientos Humanos e implica la construccion, y operacion de infraestructura de uso
turistico residencial y de uso comercial y servicios, en apego a lo dispuesto por la Regla 87

del Programa de Manejo que se analiza y vincula.
Regla 71. L.as actividades y obras relacionadas

con la construccién de infraestructura destinada
a la investigacion cientifica, el monitoreo del
ambiente, la operacion del Area de Proteccién de
Flora y Fauna, los usos habitacionales, el turismo
de bajo impacto ambiental, el apoyo a las
actividades productivas, y cualquier otra
permitida en las subzonas correspondientes se
sujetaran a las siguientes disposiciones:

(N Las obras y acciones para la
construccion de infraestructura deberan
preservar el paisaje y entorno natural de la
subzona en la cual se realicen, evitando en todo
caso la fragmentacion de los ecosistemas del
APFF Yum Balam, inciuyendo los sitios de
anidacién, reproduccion, refugio y alimentacion
de las especies de vida silvestre, asi como la
interrupcion de los corredores biolégicos por los
cuales transitan, ni obstaculizar el paso y
anidacion de las tortugas marinas; No vinculd

. Debera evitarse la remocion de la
vegetacién de los diferentes estratos, por lo cual,
la construccion de infraestructura debera
realizarse preferentemente en las areas
desprovistas de vegetacion, o en su caso en el
camino no pavimentado a que hace referencia la
regla 69;

1R Las obras y actividades para la
construccién de infraestructura permitida en las
subzonas correspondientes deberan realizarse
utilizando exciusivamente los caminos existentes
en el APFF Yum Balam;

V. Las actividades y obras relacionadas
con la construccién de infraestructura deberan
evitar la obstaculizacion de la infiltracion del
agua al subsuelo, asi como la desecacion, el
dragado o relieno de los cuerpos de agua
temporales y permanentes, asi como la

obstaculizacién, el desvio, o la interrupcion de
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los cauces y las corrientes de agua permanentes
o intermitentes;

\'A Los materiales empleados para las
obras y acciones de construccion de
infraestructura en el Area Natural Protegida
deberan preservar o reestablecer la
permeabilidad del suelo y no alterar los flujos
hidrolégicos, asi como utilizarse aquellos que
representen una mayor eficiencia y menor
impacto ambiental;

VI. Las tecnologias utilizadas para la
construccion, la operacion y el funcionamiento
de la infraestructura en el APFF Yum Balam
deberan promover la mayor eficiencia y el menor
impacto ambiental, asi como fomentar la
captacion de agua de lluvia y el uso de energias
alternativas;

VI Durante la construccion, operacion y
utilizacién de la infraestructura debera evitarse
en todo momento depositar residuos de cualquier
tipo en los cuerpos de agua en el Area de
Proteccion de Flora y Fauna;

VIIil. La disposicion final de los residuos
generados como consecuencia de la
construccion, operacion y la utilizacion de la
infraestructura debera llevarse a cabo en los
sitios designados para tal fin por las autoridades
competentes, fuera del drea natural protegida;

X Las aguas residuales generadas durante
la construccién, operacién y la utilizacién de la
infraestructura deberan someterse a un
tratamiento adecuado en términos de la
normatividad aplicable, y

X. La conduccion del suministro de
energia, sanitario y de agua potable para las
instalaciones en el mar, debera conectarse hacia
la porcién terrestre contigua, encofrado por
debajo de los andadores.

XI. Tratandose de la Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Isla Grande, las obras de conduccion
sefialadas en el parrafo anterior, debera
instalarse de forma subterranea.
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Regla 88. El tipo de arquitectura debera estar enE/ presente proyecto mantendra una
armonia con la naturaleza, mediante elementos armonia arquitecténica con el medio y
unificadores arquitecténicos urbanoscon los usos y costumbres de los
considerando el entorno natural y debiendopobladores como se menciona en el
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capitulo Il del presente documento,
asi mismo, con la finalidad de ofrecer
un desarrollo ecolégico y
ambientalmente sustentable, se
conservaréan las especies vegetales

conservar las caracteristicas fisico-ambientales
existentes. En aquellas subzonas de
Asentamientos Humanos donde existan ) oo
ecosistemas de duna :nan lar o playas en las areas ajardinadas, no se
cualquier tipo de obra o’actividid erm'i)tid)all se’removeré, alteraré o fragmentaré
9 P P algan ecosistema de manglar, los

realizara sin remover, alterar o fragmentar la. ~.".
AP ’ 9 individuos de mangle que se observan
dinamica estructural de playas, dunas

© gentro del predio fueron la base para
mangiares.
crear el presente proyecto,
manteniendo como prioridad la
estructura natural del predio.
Analisis: De conformidad con la informacidn presentada por la promovente en la MIA-P e
Informacién Adicional se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

De acuerdo a lo analizado en la Regla 87 del presente Programa de Manejo, se trata de
la construccion y operacion de un proyecto de comercia y servicios asi como turistico
residencial en el que se pretende la construccion y operacién de un restaurante para dar
servicio de alimentos y bebidas a turista asi como de 11 condominios divididos en tres
torres que tienen el proposito de alojar a 2 personas por condominio, lo que significa que, en
su capacidad maxima, alojaria a un total de 22 personas, asi como la instalacion de una
Planta de Tratamiento de aguas residuales, todo ello en un predio cuya superficie total
consta de 891.69 m2, y contemplando que la construccién de obra civil este elevada a 1.50
metros del suelo.

Las obras preservan el paisaje y entorno natural de la subzona en la cual se realicen,
evitando en todo caso la fragmentacion de los ecosistemas del APFF Yum Balam,
incluyendo los sitios de anidacion, reproduccion, refugio y alimentacion de las especies de
vida silvestre, asi como la interrupcién de los corredores biologicos por los cuales transitan,
toda vez que se garantiza mantener y reforestar aquellos sitios en los que se desarroll6
vegetacion sensible.

El proyecto se encuentra en la subzona de Asentamientos Humanos de Holbox, misma
que permite la construccion de obra privada y el turismo de bajo impacto.

El proyecto pretende la remocion de vegetacion en una superficie de 526.7267 m2,
asimismo en el predio existen individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), los
cuales de acuerdo a lo vertido en la MIA-P no seran removidos y se busca la armonizacion
del proyecto con dichos individuos, salvaguardando los sitios en los que se desarrollaba
manglar.

El proyecto no tiene instalaciones en el mar, ni se ubica adyacente a la linea de costa,
por lo que se preservara el flujo y patrén hidrologico de la zona. No se presentan cuerpos de
agua, temporales o0 permanentes.

Se prevé la captacion de agua de lluvia.

Se considera la implementacién y uso de tecnologias limpias para la generacion de

energia (celdas solares)
Regla 89. Toda construccion o desarrollo con El proyecto contara con el ;Plan de
fines turisticos que pretendan realizarse en las  contingencias; para dicho caso, el

Subzonas de Asentamientos Humanos debera cual se presenta de manera anexa en
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contar con un plan de contingencias para atender

fenémenos hidrometeorolégicos, considerando la

categoria de muy alto grado de peligro por

ciclones tropicales indicando en el Atlas Nacional

de Riesgo del Centro Nacional de Prevencién de esfe mismo documento.
Desastres para esta area, asi como los demas

instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafio

a los ecosistemas y otorgar seguridad de los

usuarios.
Andlisis: La promovente presento de forma anexa a la MIA-P el Plan de Contingencias el

cual busca dar respuesta inmediata ante cualquier eventualidad que pudiera surgir y poner
en riesgo la integridad de los huéspedes y personal que trabaje dentro de las instalaciones
de Casa del Viento. Dicho plan esta basado en planes de contingencia utilizados en otros
proyectos similares, asi como planes de contingencia que la autoridad (Proteccion Civil)
utiliza recurrentemente. -

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que la presente regla se cumple.
Regla 90. La altura maxima de las edificaciones

no debera exceder de tres (3) niveles 0 10.50 El proyecto Casa del Viento cuenta
metros de altura. La determinacioén de la altura se con una altura maxima de 11.9 m,
considerara a partir de las intersecciones del pero sélo 10.4 m de obra civil, ya que

perfil natural del terreno con el nivel establecido se alzarg con pilotes a una altura de
de la via publica, exceptuando a las edificaciones 7.50 m del suelo, por lo que cumple
ubicadas en las zonas de riesgo por inundacién con dicha regla. (Se anexa la imagen
por marea de tormenta las que no deberan del plano que muestra el alzado).

rebasar los 12 metros.
Regla 94. En las areas bajas con riesgo de

inundacion por marea de tormenta dentro de las

Subzonas de Asentamientos Humanos, la El area donde se pretende desarrollar
elevacion de las construcciones o de la el proyecto Casa del Viento, no se
infraestructura se establecera a 1.5 metros como encuentra dentro de las areas bajas
minimo con respecto al nivel del terreno natural. con riesgo de inundacion por marea
Dicha infraestructura debera ser de bajo impacto, de tormenta. Aun asi, se considera la
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre altura de la construccion a 1.50 m del
palafitos, con materiales locales, y con senderos sue/o.

a través de veredas flotantes, evitando la

compactacion del sustrato.
Andlisis: El edificio propuesto cuenta con 3 niveles y que la altura total del edificio no

rebasara los 12m ya que sera una construccion piloteada.

De acuerdo al anélisis realizado en el Sistema de Informacién Geografica para la evaluacion
del impacto ambiental (SIGEIA), el riesgo de inundacién para el sitio del proyecto de
acuerdo al CENAPRED es riesgo medio.

El proyecto contempla realizar una construccion sobre pilotes lo equivalente a 111.3 m® que
equivalen a 82 m? de la cimentacion de las zapatas, 6.9 m? de la instalacion de la planta de

tratamiento de aguas residuales y 22.4 m? de la instalacion de los tanques de
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almacenamiento de agua de lluvia, manteniendo asi, el 87.5% de area permeable. En un
predio con una supertficie total de 891.69 m2.

De acuerdo a las condiciones topograficas del predio, se excavaran un total de 82 pozos de
1 m? con una profundidad de 100 cm, para cimentar 21 pilotes para la Torre A, 19 para la
Torre B y 42 para la Torre C; éstos sostendran la construccion.

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

De acuerdo a la caracterizacion del sistema ambiental realizado por la promovente

sefialo que el estado de Quintana Roo tiene antecedentes a fenomenos naturales como
ciclones, huracanes, y tormentas tropicales que normalmente se presenta de junio a
septiembre, por lo que el area en la cual se pretende llevar a cabo dicho proyecto esta
expuesta a dichos fendmenos. Estos fenémenos naturales tienen consecuencias severas en
un ecosistema el oleaje, los fuertes vientos y la ondas ocasionan una elevacion
considerable en el mar lo cual pudiera causar a su vez efectos destructivos en la zona
costera. .
Por otra parte indicé que En fa Isla de Holbox, se ubica en la unidad geologica denominada
Suelo Lacustre. Se caracteriza por presentarse en forma de franjas paralelas al litoral, y
esta formada por lodos calcéreos, arcillas y arenas acumuladas. Por su relieve corresponde
a planicies inundables. Esta caracteristica es de particular relevancia para el disefio del
proyecto por lo que la construccion sera sobre pilotes.

Si bien la promovente indicé que se pretende una cimentacion piloteada a una
elevacion de 1.5 m y no se rebasan los 12 m de altura establecida para la construccion de
las edificaciones, siendo que el objetivo de contar con edificaciones piloteadas es minimizar
las afectaciones a los ecosistemas costeros, garantizando la infiltracién del agua al
subsuelo, sin alterar los flujos superficiales y proteger las obras al presentarse fenémenos
climéaticos extremos. con la finalidad de que al presentarse dichos fenémenos, las
edificaciones no se vean afectadas por la marea, esta Unidad Administrativa advierte que la

cimentacién propuesta es la adecuada y da cumplimiento al presente criterio.
El proyecto Casa del Viento cuenta

con una superficie total de 891.69 m?
de los cuales la construccion creara
una huella por la obra civil de
540.1114 m? y se mantendra como
area libre de construccion civil un total
de superficie de 351.4858 m? que
equivale al 39.41% de superficie,
mayor al que menciona esta regla.
Esta area se mantendra como area
ajardinada tomando en cuenta la
estructura natural del predio, ya que
es el punto primordial en el disefio
arquitecténico y drea que, en caso de

reforestarse, se wusaran
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Regla 93. Los espacios libres de cada predio
deberan arbolarse en por lo menos 20% de su
superficie con especies nativas, y mantener los
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diametro a la altura del pecho. Asimismo, por lo
menos el 50% de la superficie pavimentada debe
cubrirse con pavimentos que permitan la
infiltracién de agua al subsuelo.
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exclusivamente especies nativas. Asi
mismo es importante mencionar que
el proyecto estara elevado a 1.50 m
sobre el suelo, por lo que, a excepcion
de algunas instalaciones a 0.00 de/
nivel de superficie (pilotes, la PTAR y
tanques de almacenamiento de agua
que corresponden a 91.34 m* es decir
10.24% de la superficie de suelo), por
lo que 800.35 m? correspondiente a
89.76% de superficie estara libre de
alguna instalacién y no obstruira la
infiltracién del agua al subsuelo en
mucho mas porcentaje del que se
menciona en esta regla.
Analisis: La presente regla es de observancia obligatoria, al respecto la promovente
manifestd que el proyecto considera las especificaciones establecidas por la Regla en
comento, por ende se dejaran como areas ajardinadas el 39.41% de la superficie total lo
cual equivale a 351.4858m2 libre de construccién, dicho porcentaje es mayor al de la

presente regla, por tal motivo se da cumplimiento a la presente regla.
Regla 104. En la Subzona de Asentamientos

Humanos Holbox, todo desarrollo debe disefiarse
tomando en cuenta las caracteristicas de tamafno
minimo de lote y los indices de ocupaciéon y
utilizacion del suelo siguientes:

Superficie ind ' '
minimaFre ntem”, i :] §|ndlce de El predio del proyecto Casa del Vn'ento
de lotede IOted utilizacié € trata de un proyecto Mixto

p a r aminimo d e | (comercio y vivienda) el cual cumple

desarrolla(m) ocupacion .\ * " con lo estipulado en la anterior tabla:
F (M2)* del suelo El proyecto se ubica sobre un terreno
hotelero 800 20 0.60 1.80 construccion creara una huella por la
Turistico obra civil de 540.1114 m? (COS =
residencial 1000 19 0.50 1.20 0.60) y el total de construccion
Habitacional proyectada sera de 1,591.5848 m?
unifamiliar 150 10 0.60 1.30 (CUS = 1.78) considerando las 53
Mixto zonas, pasillos, escaleras y muro
(comercio y250 10 0.60 1.80 perimetral. El frente del predio es de
vivienda) 19.98 m.
Comercial y,5, 19 gg0  1.20
de servicios
Eq”'pam'e”t - 060  1.20
Areas verdes
o} d e - 0.20 0.20
conservacion
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ecologica.
*|_a superficie del lote no podra ser subdividida
Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente refiere que se “pretende la

construccién y operacion de un proyecto mixto (comercio y vivienda)” sin embargo, de
acuerdo a la informacién contenida en el Capitulo Il de la MIA-P e informacién adicional se
advierte que el proyecto, si bien pretende el desarrollo de un restaurante, también se
advierte que la propuesta considera la construccion y operacion de 11 condominios
distribuidos en tres torres de 3 niveles, lo cual implicaria un uso turistico residencial aunado
al uso mixto, toda vez que la promovente refiere que los condominios seran vendidos a

terceros.

En relacioén a la informacion proporcionada en el Capitulo Il Descripcion del proyecto, de la
MIA-P, se hacen las siguientes observaciones:

En /la MIA-P, 1.1 Naturaleza del proyecto, la promovente menciona que: “Se trata de la
construccién y operacién de un proyecto Mixto (comercio y vivienda) donde se establecera
un conjunto de tres torres con un total de 11 condominios y un restaurante, cuyo objetivo
principal es establecer condominios para la venta a terceros y la operacioén de un
restaurante para dar servicio de alimentos y bebidas a turistas en un ecosistema costero en
el drea de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, en la Isla de Holbox...”.

Aunado a lo anterior en los anexos adjuntos titulados “Nivel 01” y “Nivel 02 y 03" se
describen los elementos que conformaran el proyecto divido en 3 torres, las cuales
constaran de lo siguiente:

“NIVEL 01
Este comprenderé el restaurante. recepcion. barios. 3 condominios. drea ajardinada o libre

de construccion, pasillos. escaleras y muro perimetral...

NIVEL 02 Y 03
Estos dos niveles son exactamente iguales y cada uno estaréa constituido por un total de 4
condominios distribuidos entre las tres torres, el pasillo conductor a éstos. escaleras y un

bafio...”

De igual manera en los diversos apartados de la MIA-P la promovente hace referencia del
proyecto como un sitio de alojamiento para huéspedes y turistas:

El proyecto no se sittia cerca de zonas de arribo, desove y eclosion de tortuga marina, sin
embargo, se proporcionara la informacién a los huéspedes sobre este tema y sus
consideraciones a tomar al estar de visitantes en la Isla. (pag 58)

Debido a que la principal actividad del proyecto es dar alojamiento a huéspedes, derivado

de ello se generaran constantemente residuos tanto liquidos como sélidos, asi como la
generacién de grasas por la preparacion de alimentos, lo cual con un mal manejo podrian

repercutir en la contaminacion de las aguas pluviales y el manto fredtico. (pag 129)

Construccion de condominios y un restaurante para el turismo en la localidad de
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Holbox, apegandose en su totalidad a mantener una operacion consciente sobre el medio
ambiente y en cada etapa del proyecto a fin de permitir a sus huéspedes contemplar y
disfrutar el encanto de las maravillas de los ecosisternas costeros y el pueblo de Holbox
desde un enfoque de turismo sustentable (pag 156)

Con base en lo anterior, esta Unidad Administrativa observa que no existe una descripcion
clara del giro comercial que la promovente dara al proyecto durante la etapa de operacion,
ya que primero indica que se utilizaran como condominios para venta a terceros y mas
adelante lo describe como un sitio de hospedaje de turistas con los servicios de restaurante.
Por lo tanto, no se tiene la certeza del uso que se pretende darle al proyecto, si se trata de
departamentos para vivienda o para servicio de alojamiento temporal.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a una obra de
caracter privado con dos usos:

Uso comercial y de servicios al pretender lievar a cabo la construccion y operacion
de un restaurante, y

Uso turistico residencial, al pretender llevar a cabo la construccién y operacién de 11
condominios para venta a terceros.

En tal virtud, a continuacion, se analiza cada uno de los usos que pretende desarrollar el
proyecto:

USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Superficie minima indice maximo deindice de
Uso de lote para 'ente delote .\, acion delutilizacion
P « Mminimo (m) P
_ desarrollar (m2) suelo del suelo
Comercial 'y deyg, 10 0.60 1.20

servicios

El proyecto pretende desarroliar el uso Comercial y de servicios al pretender llevar a cabo
la construccion y operacion de un restaurante para dar servicio de alimentos y bebidas a
turistas en ia Isla de Holbox.

SUPERFICIE MINIMA DE LOTE.

En este sentido, la superficie total del lote es de 891.69 m2, siendo que la superficie minima
del lote para desarrollar debe ser de 250 m2. En virtud de lo anterior, se tiene que el
proyecto cumple con la Superficie minima del Lote, toda vez que la superficie con la que
cuenta el Lote es mayor a la Superficie minima requerida para el uso COMERCIAL Y DE

SERVICIOS.

FRENTE DE LOTE MINIMO.

El frente del lote del predio del proyecto es de 19.98m, siendo que el frente minimo de lote
que requiere la Regla, debe ser de 10 m. En tal virtud, se tiene que se cumple con lo
dispuesto por la Regla, toda vez de que el Lote cuenta con frente mayor al requerido.
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iNDICE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO. (1.0.S.)

Respecto al indice maximo de ocupacion del suelo la Regla establece que debera ser de
0.60, por lo tanto, considerando que la superficie del predio es de 891.69 m2 al aplicar el
indice de Ocupacion del Suelo, se tiene una superficie maxima de ocupacion de
535.014m2. (1.0.S. = (891.69 m2) (60) / 100 = 535.014 m2.)

Por su parte, el proyecto implica la ocupacion de suelo de una superficie de 102.09 m2, por
lo tanto, se tiene que el proyecto cumple con el indice Maximo de Ocupacion del Suelo, al
desarrollar una superficie de construccion menor a la permitida por la Regla 104, para el
Uso COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

iNDICE DE UTILIZACION DEL SUELO. (1.U.S)

En relacion al indice de Utilizacion del Suelo, la Regla establece que debera ser de 1.20,
por lo tanto, considerando que la superficie del predio es de 891.690 m2, se tiene que el
1.U.S. corresponde a 1,070.028 m2. (I.U.S.= (891.69.10 m2) (1.2) = 1,070.028 m2.)

Por su parte, el proyecto implica un indice de Utilizacion del Suelo de 102.09m2 para las
obras correspondientes al uso COMERCIAL Y DE SERVICIOS. En virtud de lo anterior, se

tiene que el proyecto cumple al desarrollar un i.U.S. menor al establecido con la Regla 104,
para el Uso COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

USO TURISTICO RESIDENCIAL

Superficie

minima de lo*te]Fremet deindice maximo delndice de
USO p a r aminimoocupacién delutilizacion
desarrollar( ) suelo del suelo
(m2)*
Turistico residencial 1000 19 0.50 1.20

El proyecto implica un Uso turistico residencial, al pretender llevar a cabo la construccion
y operacion de 11 condominios para venta a terceros y uso y disfrute de huéspedes y
turistas.

SUPERFICIE MiNIMA DE LOTE.

En este sentido, la superficie total del lote es de 891.69 m2, siendo que la superficie minima
del lote para desarrollar debe ser de 1000 m2. En virtud de lo anterior, se tiene que el
proyecto no cumple con la Superficie minima del Lote, toda vez que la superficie con la que
cuenta el Lote es menor a la Superficie minima requerida para el uso TURISTICO
RESIDENCIAL.

FRENTE DE LOTE MiNIMO.

El frente del lote del predio del proyecto es de 19.98 m, siendo que el frente minimo de lote
que requiere la Regla, debe ser de 19 m. En tal virtud, se tiene que se cumple con lo
dispuesto por la Regla, toda vez de que el Lote cuenta con frente mayor al requerido.
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iNDICE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO. (1.0.S.)

Respecto al indice maximo de ocupacién del suelo la Regla establece que debera ser de
0.50, por lo tanto, considerando que la superficie del predio es de 891.69 m2, se tiene que
el 1.0.S. corresponde a 445.845m2. (1.0.S. = (891.69 m2) (50) / 100 = 445.84 m2.)

Por su parte, es importante indicar que la seccién del proyecto en uso TURISTICO
RESIDENCIAL, tiene una superficie en planta baja que implica la ocupacion de suelo de
una superficie de 438.02 m2, por lo tanto, se tiene que el proyecto cumple con el indice
Maximo de Ocupacion del Suelo, al desarrollar una superficie de construccién menor a la
permitida por la Regla 104, para el Uso TURISTICO RESIDENCIAL.

INDICE DE UTILIZACION DEL SUELO. (1.U.S)

En relacion al indice de Utilizacion del Suelo, la Regla establece que debera ser de 1.20,
por lo tanto, considerando que la superficie del predio es de 891.69m2, se tiene que el
|.U.S. corresponde a 1,070.28 m2. (1.U.S.= (891.69 m2) (1.2) = 1,070.028 m2.)

Por su parte, el proyecto implica un indice de Utilizacién del Suelo de 1489.4948 m2 para
las obras correspondientes al uso TURISTICO RESIDENCIAL (11 condominios para venta a
terceros ademas de uso y disfrute de huéspedes y turistas). En virtud de lo anterior, se tiene
que el proyecto no cumple al desarroliar un 1.U.S. mayor al establecido con la Regla 104,
para el Uso TURISTICO RESIDENCIAL.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que en conclusion, el proyecto
cumple con las obras correspondientes al uso COMERCIAL Y DE SERVICIOS que
implican la construccién y operaciéon de un restaurante para uso de residentes,
huéspedes y turistas de la isla, sin embargo. no se cumple con la totalidad de los
parametros establecidos para el uso TURISTICO RESIDENCIAL para el desarrolio de
11 condominios para venta a terceros ademas de uso y disfrute de huéspedes y

turistas, por lo que no se cumple a cabalidad con lo dispuesto por la Regla 104 del
Programa de Manejo en analisis.

Regla 109. Esta prohibido descargar, depositar o

infiltrar cualquier material de desecho sélido en

los suelos y cuerpos de agua. Los desechos

deberan entregarse al servicio municipal de No vinculo

recoleccion de basura, quien sera el responsable

de que sean trasladados fuera del APFF Yum

Balam.
Regla 119. En el APFF Yum Balam debera

realizarse separacion de residuos de los
siguientes tipos: organico, inorganico, papel,
plastico, metal, vidrio, madera y tela.
Analisis: De conformidad con la informaciéon presentada en la MIA-P se tiene que la
promovente considera acciones para el manejo adecuado de los residuos a través del

Programa de Manejo Integral de residuos:

No vinculo

- Los residuos generados durante la etapa de preparacion del sitio y construccion seran
colocados en contenedores, separados por tipo de residuos y la disposicién final se llevara
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REQUNSCE RATRRMES

a cabo en los sitios autorizados por la autoridad municipal.

- La separacién de residuos en organicos e inorganicos, asi como la posibilidad de
establecer un area de composteo.

D.-) Norma Oficial Mexicana NO-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de floray
fauna silvestre en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integraciéon de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su
riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las
personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies 0
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo con la caracterizacion bidtica presentada en la MIA-P, se tiene que, de las especies
de flora dentro del predio del proyecto, se encuentra especies enlistadas dentro de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 las cuales se indican en la siguiente tabla

) Categoria/Distribucion

Especie Nombre comun NOM-059-SEMARNAT-
2010

Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenaza. Endémica

Thrinax radiata Palma Chit Amenazada. No endémica

E.-) Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones

para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de

abril de 2003 y Acuerdo por el que se adiciona la especificacién4.43, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, dentro del sitio del proyecto se
identifico la presencia de vegetacién caracteristica de manglar reportando la presencia de
Mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma, humedal costero
corresponde a unidad hidrolégica que contiene comunidades vegetales de manglar y cuyas
disposiciones son obligatorias para quienes realicen obras actividades en humedales costeros o
que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, se presenta el siguiente
andlisis considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccién de canales y/o

bordos, no se pretende introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse
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perjudiciales y/o exéticos, no se contempla el aprovechamiento del agua subterranea, ni obras
de infraestructura en la zona marina, nuevas vias de comunicacién, tampoco se contempla
actividades acuicolas industriales, extraccién de sal, turismo nautico, ecoturismo, tampoco se
contempla actividades de restauracion de manglar. Bajo este contexto, se resaltan las
siguientes especificaciones.

Especificacion Vinculacion de la promovente
No existe riesgo de que las obras propuestas

obstruyan los drenajes y escorrentias
4.6 Se debe evitar la degradacioén de losnaturales y/o que pudieran ocasionar
humedales costeros por contaminacion yaso/vamiento en zonas de manglar. Se
asolvamiento. gjecutaréan medidas para evitar o prevenir la
contaminacion del medio (plan de manejo de
residuos).
Las aguas residuales que se generen durante
la preparacion del sitio y construccion, tendran
un manejo especial a través de sanitarios
moviles. El retiro y disposicion final de estos
residuos correra a cargo de la empresa
arrendadora de los sanitarios. Durante la
agua; alteren el equilibrio ecolégico operacion el proyecto funcionara a través de
. . 'su propia Planta de Tratamiento de Aguas
dafien el ecosistema o a SUS o ciduales (PTAR). C d e dent
componentes vivos. Las descargas esiaua’es ( ). Como se describe dentro
- . . del Anélisis de la NOM-001SEMARNAT-1996,
provenientes de granjas acuicolas, . - ;
el agua tratada que seréa reutilizada en el riego

centros pecuarios, industrias, centros . L ;
P ’ e de las areas ajardinadas del predio, las cuales
urbanos, desarrollos turisticos y otras .
se encuentra muy por debajo de los

actividades productivas que se vierten a . P .
. parémetros minimos establecidos de
los humedales costeros deberan ser ) .
contaminantes, con lo que es posible

tratadas y cumplir cabalmente con las ..
. . comprobar el cumplimiento con el presente
normas establecidas segun el caso. criterio

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P y sus anexos, la
promovente considera el manejo y tratamiento de las aguas residuales mediante el uso de
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)modelo estandar S-2060-FL
STROM, modelo capaz de configurar la planta de tratamiento para un influente mayor /
menor o simplemente anexar otro médulo. La planta propuesta es compatible con proyectos
de hoteleria, fraccionamientos, desarrollos inmobiliarios, etc.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento
de agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos,
carbon metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles

modifiquen la temperatura del cuerpo de

De acuerdo a la ficha técnica presentada es una unidad compacta con tratamientos
biolégicos que incorpora al menos 7 etapas de cualquier combinacién de procesos
anaerobios, anéxicos y aerobios de acuerdo con las caracteristicas del proyecto. Esta
composicion aprovecha los bene;cios de cada fase y compensa sus fallas para tratar
cualquier inguente con una huella fisica y de carbono minimas.

Al respecto del uso de dicha planta, la promovente manifesto lo siguiente:

Casa del Viento
FERNANDQO MOLINA CARBAJAL

L Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera, C.P. 77500, Cancun, Quintana Roo. Ave. Insurgentes No. 445, Col.
Magisterial , C.PpZ£R365 @hetuma, Quintana Roo




SEMARNAT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
- ke Unidad de Gestién Ambiental
seEnE Py e No. de Oficio O4/ISGA/  W0031/20

S

“La aplicacién de la planta es para tratamiento de aguas residuales, con una capacidad de
12.5 m3, lo que significa 12,500 litros por dia, el cual sera contemplado y es suficiente para
cubrir la cantidad de efluente que anteriormente hemos calculado (7,620.8 litros) para los
habitantes del Proyecto Casa del Viento”

ConsumoAguas ResidualesAguas Residuales
diario por laDiarias (litros) anuales(litros)
operaciénNorma = .8 del
del proyectoconsumo diario de
(litros) agua

A g u

residual por
habitante
diaria (litros)

Norma = .8 del consumo
de agua

Operacidon
?9' pr%ye"m , 346.4 9,526 7.620.80 2'781,502
personas)

En consecuencia y considerando la informacion técnica presentada respecto al sistema de
tratamiento propuesto, esta Unidad Administrativa establece que se cumple con lo
establecido en el presente criterio, toda vez que la planta de tratamiento de aguas
propuesta cubre las necesidades del proyecto.

Aunado a lo anterior en caso de que se llegasen a presentar derrames en dicho sistema, la
promovente manifestd lo siguiente:

Se contara con un equipo de atencién a derrames y como parte del plan de contingencia
anexo a la MIA-P, se contara con personal capacitado y el equipo 6ptimo para atender
cualquier tipo de eventualidad que llegara a implicar un derrame conforme a lo siguiente:

a) Control de derrames o fugas de combustible, aceites y/o lubricantes

Para estas acciones el personal encargado de atender el derrame debera portar
equipo de proteccion Individual. En el caso de que la fuga o derrame ocurra en area de
bodega de combustible cerrar el paso y tratar de recolectar el combustible derramado en
contenedores de emergencia para su reutilizacion o manejo adecuado.

Procurar que no se continte el derrame de combustible y evitar que caiga
directamente al suelo o cualquier recurso hidrico.

Aplicar material absorbente para evitar la contaminacién de suelo o recursos hidricos.

El material absorbente utilizado debera ser tratado por empresas especializadas en
suU manejo

El jefe de brigada sera el que por instrucciones de autoridades mayores (si fue
necesario) indicara a las areas afectadas como “seguras”.

En consecuencia y considerando la informacién técnica del sistema de tratamiento
propuesto, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto cumple con el presente

numeral.
4.16 Las actividades productivas como laE/ 4rea de desplante del proyecto no cumple

agropecuaria, acuicola intensiva ocon la distancia de 100 m, ya que en el predio
semiintensiva, infraestructura urbana, ourbano se observan y registran especies de
alguna otra que sea aledafa o colindante manglar botoncillo, por lo que el presente
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con la vegetacion de un humedal costero,
debera dejar una distancia minima de 100pro ccto se apega a la especificacion
m respecto al limite de la vegetacion, en oY peg P
Cer 2 . adicionada 4.43.
la cual no se permitira actividades

productivas o de apoyo.
Analisis: El sitio del proyecto no cumple con la restriccion sefialada en la especificacion

4.16, toda vez que la obra se localiza a menos de 100 metros con respecto a la vegetacion
de manglar, lo anterior acorde a lo manifestado por la promovente y la informacion
presentada en la MIA-P. Por lo que la promovente solicita apegarse a la excepcion
prevista en el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 de la Norma.

4.18 Queda prohibido el relleno,
desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacion de terrenos
forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de

impacto ambiental.
Analisis: En el sitio del proyecto se encuentran 19 individuos de mangle botoncillo

(Conocarpus erectus), los cuales seran mantenidos acorde a la construccion y no se
plantea la remocion de los mismos. Por lo anterior, no se incumple con lo establecido en la
especificacion 4.18.

El proyecto no implica el relleno, desmonte,
quema y/o desecacion de vegetacion de
humedal costero ya que no se encuentra en
un humedal costero. Dentro de las medidas
de mitigacion se considera desplantar el
proyecto sobre pilotes para mantener el flujo
hidrolégico pluvial.

Debido a que el proyecto no cumple con la
distancia de 100 metros establecida en el
numeral 4.16 de la presente norma, y con el
objeto de apegarnos a lo sefialado en la
presente especificacion, se propone como
medida de compensacién en beneficio de los
humedales, la restauracion del flujo
hidrolégico de una zona de manglar ubicada
en las colindancias de la zona urbana con una
superficie de 20 hectareas, con el principal
objetivo de realizar la limpieza de los canales
que aportan el balance hidrico adecuado para
mejorar el desarrollo de ecosistema de
manglar. Lo cual se describe puntalmente en
el programa de restauracién hidrologica
anexado al presente documento.

Analisis: Para estar en la posibilidad de atender la excepcién de los limites y prohibiciones
establecidos en las especificaciones 4.4, 4.22, 4,14 y 4.16 de la norma en referencia y toda
vez que en los considerandos del Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la

norma indica:

4.43 La prohibicién de obras
actividades estipuladas en los humerales
4.4y 4.22 y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion
en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de uso
de suelo correspondiente.
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“Que la compensacién permitira aumentar, la superficie de manglar en beneficie de los
recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas
proveen”

La promovente deberéa entender como medidas de compensacion:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretenden recuperar la funcionalidad
ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de
aquellos otros que presentan algln grado de conservacion, cuando ambos estan ubicados
en espacios geograficamente distintos al afectado directamente por una obra o actividad”

En consecuencia, la promovente presenté el Programa de Restauracion Hidrologica cuyo
objetivo es el siguiente:

“Implementar un programa de restauracién hidrolégica enfocada en la recoleccion de
residuos y limpieza de canales naturales que beneficie la dinamica hidrica de la Isla chica
de Holbox, en sitios con influencia en la vegetacion de manglar, evitando asi la
contaminacion de los cuerpos de agua y la contaminacion del mar.

El area de interés para la aplicacién del programa de restauracioén hidrolégica, son
consideradas las riveras que colindan con la vegetacién de manglar en el Sistema
Ambiental (Isla Holbox), donde se observan afectaciones por los residuos y otros
contaminantes derivado de la alta demanda turistica. La zona se caracteriza por su
morfologia plana y angosta, propia de las franjas localizadas en zonas costeras.

La superficie propuesta, abarca un total de 20.79 hectareas.

Limpiar, desazolvar y mejorar 20.79 hectareas de los canales y cuerpos de agua naturales
que influyen en la vegetacion de manglar dentro del Sistema Ambiental durante tres afios;
la cual ha sido afectada por depésito de residuos solidos y materiales pétreos para relleno.

En virtud de lo anterior, es posible exceptuar los limites establecidos en la especificacion
4.16, toda vez que propone medidas de compensacion en beneficio del manglar, conforme
lo sefiala la especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. Por lo que se ajusta a lo
sefnalado en la especificacidbn en comento.

F.-) En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007; la
promovente manifestd lo siguiente:

Especificacion Promovente
“Articulo 60 TER.-Queda prohibida las/i bien dentro del predio se encuentran

remocion, relleno, trasplante, poda oalgunos individuos de mangle botoncillo,
cualquier obra o actividad que afecte laes de sefialar que el solar considerado
integridad del flujo hidrolégico delpara realizar el proyecto se registran
manglar, del ecosistema y su zona deespecies caracteristicas del matorral
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costero, lo cual se explica y se afirma
influencia; de su productividad natural;debido a la ubicacion del predio con
de la capacidad de carga natural delrelacién a linea de costa y laguna Conil
ecosistema para los proyectosque ubica al Sur de este, como sefiala
turisticos; de las zonas de anidacién,Duran et. al. (2010) La zona de
reproduccion, refugio, alimentacion y matorrales se encuentra en el interior de
alevinaje; o bien de las interacciones/a duna, en donde la arena se encuentra
entre el manglar, los rios, la duna, lafija y el suelo presenta mayor cantidad
zona maritima adyacente y los corales,de materia organica. En esta zona
o que provoque cambios en lascrecen especies menos tolerantes a
caracteristicas y servicios ecoldgicos.cambios medioambientales y
Se exceptuaran de la prohibicion a quegeneralmente dominan arbustos y
se refiere el parrafo anterior las obras oérboles.
actividades que tengan por objetocon /a finalidad de exponer a detalle el
proteger, restaurar, investigar ocumplimiento del presente articulo se
conservar las areas de manglar” presenta de manera anexa un analisis a

detalle del presente
Analisis: En el sitio del proyecto se encuentran 19 individuos de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), los cuales seran mantenidos acorde a la construccion y no se

plantea la remocion de los mismos.

En virtud de lo anterior el proyecto no contraviene lo dispuesto por el articulo 60
TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, toda vez que no prevé acciones de remocion,
relieno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo
hidrolégico del manglar, de su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o0 que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

6.- OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIl.- Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIi de la

presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“C.)

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda
en los archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y

el sitio de ubicacién referido en su oficio de solicitud”

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:
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-Que de acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA en Quintana Roo, no se tiene
procedimiento alguno instaurado en relacién al proyecto; por lo cual se da certeza juridica
al caracter preventivo del Procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental
contenido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

VIil.- Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre, en su escrito
referido en el RESULTANDO XVI de la presente resolucion, esta opiné lo siguiente:

“Por lo anterior, con fundamento en el articulo 32, fraccién X/l del Reglamento interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Direccion General le comunica que
no fue posible emitir una opinién técnica debido a que no se logré establecer la descarga del
documento con sus respectivos programas o planes de manera digital a través del medio que
fue proporcionado http:www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html
ingresando con la clave de proyecto 23QR2019TW062”

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio 04/SGA/2764/19 de fecha 06 de diciembre de
2019 a través del cual se anexé la MIA en formato electrénico con CD para facilitar a la
Direccién General de Vida Silvestre la informacién que no pudo ser consultada a través de la
liga electrénica, sin embargo, hasta la fecha no se ha recibido opinion alguna de la instancia
mencionada.

7 .- ANALISIS TECNICO.

IX.- Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion
Federal procedi a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales
X.- Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en

la MIA-P, |a identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se
tiene lo siguiente:

Identificacion de los impactos

La identificacién de los impactos ambientales generados por el presente proyecto en sus
diferentes etapas se realizé mediante la metodologia establecida por Leopold et al. (1971). El

método se basa en una matriz con el propésito de establecer relaciones causa-efecto de las
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actividades realizadas durante el desarrollo del proyecto. La evaluacion de dichos impactos se
realiza mediante una matriz cualitativa y cuantitativa con la finalidad de determinar
objetivamente la importancia de cada impacto identificado.

Listado de actividades v factores ambientales

En primera instancia para poder identificar los impactos, a partir de la descripcién del proyecto
en el Capitulo I, se identificaron las acciones de cada etapa que puedan generar desequilibrios
ecoldgicos en algdn factor ambiental y se organizaron en el siguiente listado:

Etapa Actividad
Estudios preliminares

Delimitacion fisica del area del proyecto

Contratacion de personal

Ejecucion de programa de

ahuyentamiento y rescate de fauna y
PREPARACION DEL SITIO rescate de flora y vegetacion susceptible

Relocalizacién de fauna y flora

Desmonte y deshierbe

Mecanica de Suelos

Movimiento de tierras y excavacion

Manejo de residuos
Compra de materiales e insumos

Instalacién de bodegas provisionales
Cimentacion de 82 zapatas y pilotes,
rellenos y estructura
Operacion de maquinaria
Trabajos de albafiileria
CONSTRUCCION Acabados
Pintura
Instalaciones eléctricas
Acometidas y medidores
Instalacién de planta de tratamiento
Limpieza del sitio
Programa de vigilancia ambiental
Limpieza y mantenimiento de las areas
Mantenimiento de areas verdes
Operacion de restaurante
Habitabilidad

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Una vez identificadas las actividades del proyecto que produciran impactos potenciales en el
ambiente, se identifican los factores ambientales susceptibles a se impactados. Estos se
relacionan en una tabla de acuerdo al Sistema (Ambiental/Social) y cada sistema se divide en
subsistemas (fisico, bioldgico y socioecondmico), que a su vez se dividieron en diferentes

componentes o indicadores
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BECURIQS MATURRALES

Sistema Factor Elemento
Topografia
Perdida del suelo fértil
Suelo Erosion
Compactacion
Generacion de residuos
Confort sonoro
Sensacion térmica
Atmosfera L
Abiotico E’.”’S’O”. fje gases
Dispersion de polvos
Contaminacion del agua
Perdida de infiltracion
Agua Afectacion de escorrentias pluviales
Afectacion al nivel freatico
Consumo excesivo del recurso
. "Aspecto
Paisaje Calidad visual
g?gsggfrma y Divers{dad y abundancia
Biotico Especies NOM-059
Fauna (marina y Diversidad y abundancia
terrestre) .
Poblacion Calidad de vida
Socio-economico . Generacifin de empleos
Economica Sector privado

Plusvalia Servicios turisticos

De acuerdo a los elementos identificados de cada factor por sistema evaluado (Tabla 1). La
descripcién de cada indicador ambiental se encuentra en la Tabla 2:

FACTOR Indicador ambiental
Modificacién de Ia topografia. Alteracién de la morfologia

actual del suelo donde se realizara el proyecto por la
construccion de cimentacion del proyecto.

Pérdida de suelo fértil. Al remover suelo para limpiar la zona
donde se realizara el proyecto, se perdera la capa de suelo
fértil. Ademés, al cimentar, este quedara cubierto
imposibilitando la presencia de especies vegetales.

Erosién. La poca vegetacion existente en la zona y el
movimiento de suelo aumentara considerablemente la erosion.
Contaminacién del suelo. Posible contaminacion del suelo
por la generacion de residuos y derrame de sustancias durante
la ejecucion del proyecto.

Uso y modificacién del suelo: Con la construccion de la
cimentacion se observara un cambio en el uso del suelo y la
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modificacion de su estado natural.
Confort sonoro.Sonido inarticulado y confuso no deseado por

los receptores, debido a uso de maquinaria y actividades del
proyecto. Sensacion térmica. La poca vegetacion y la
colocacion de muros, generara una mayor radiacion del suelo
a la atmosfera, modificando la sensacion térmica del sitio.
Emision de GEI. El uso de maquinaria para desarrollar las
diferentes actividades del proyecto generara emisiones a la
atmosfera de gases de efecto invernadero, producto de la
combustion de gasolina y otros aditivos.

Dispersion de polvos. Particulas suspendidas en la
atmosfera debido al movimiento de tierras o emisiones de

vehiculos debido a la combustién de gasolina.
Contaminacién del agua. Aportes desde la atmosfera,

alteraciones del ciclo hidrolégico, asi como las fuentes de
contaminacion como residuos sélidos urbanos y aguas
residuales.
Perdida de la infiltracion: con la falta de vegetacion y la
compactacion de la tierra se perdera infiltracién natural en el
sitio. Afectacion de escorrentias pluviales: Al cimentar la obra
Agua se creard una barrera afectando el flujo natural hidrolégico de
la zona. Afectacion al manto freatico: La excavacion y
colocacion de cimentacion contaminaria y afectaria las
condiciones naturales de este, asi como el vertimiento de
aguas residuales podria contaminar el nivel.
Uso y consumo del recurso: disminucion de la disponibilidad
del agua por los habitantes y turistas, disminucion en las

reservas de agua potable de la region
Aspecto. Cambio en la composicion paisajistica natural del

sitio donde se establecera el proyecto habitacional.

Calidad visual. Caracteristicas del sitio y la calidad del fondo
en términos de visibilidad, riqueza biologica y seguridad
Aspecto. Cambio en la composicién paisajistica natural del
sitio donde se establecera el proyecto habitacional. Calidad
visual. Caracteristicas del sitio y la calidad del fondo en
términos de visibilidad, riqueza biolégica y seguridad
Diversidad y abundancia. Nimero de organismos y
diversidad de especies animales terrestres y marinas

Fauna encontradas en el area del proyecto asi como las posibles
afectaciones que estas puedan sufrir debido a las actividades
del proyecto

Calidad de vida. Mejora en la calidad de vida de la poblacion

debido a las actividades del proyecto
Generacién de empleos. Generacién de empleos directos

temporales y permanentes durante el desarrollo del proyecto,
Economia asi como la generacion de empleos indirectos debido a la
compra-venta de insumos para desarrollar el proyecto.

‘Atmosfera

Paisaje

Flora

Poblacion
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Sector privado. Impacto en la economia en la etapa de
construccion como de operacion debido al comercio y turismo.
Piusvalia: El proyecto aumentara y mejoraré la precepcion
social del valor de la zona.

Servicios Turisticos: El proyecto seréa capaz de

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

XI.- Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir
en la MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigaciéon de los impactos ambientales del
proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

Indicadores de eficiencia Medida(s)Propuest

ambiental a(s)
Buenas practicas,

capacitacion
ambiental,
supervision
ambiental, Programa
de Manejo de '
residuos Sdlidos,
Disminucion de kilos de difusion ambiental,
residuos generados barios portétiles,
mantenimiento y uso
adecuado del equipo
de
trabajo,
composteros, equipo
de atencion de

Etapa Impacto

Generacion de

Preparacion .
P residuos

del sitio

derrames
Numero de reportes
presentados sobre la Buenas practicas,
informacion de las capacitacion
condiciones de la ambiental,
maquinaria, reportes supervision

fotograficos, cantidad de ambiental, programa
kilogramos de residuos de  de manejo de
manejo especial o de residuos, letreros y
manejo peligroso, cantidad folletos, banos

de medios impresos sobre el portatiles,

cuidado del suelo, supervision
evaluacion de las charlas ~ ambiental.
informativas al personal.

Reporte y bitacora de la

Preparacion Afectacién al manto Situacion y condiciones de la programa de

del sitio frenético maquinaria y equipo vigilancia ambiental
encargado de la realizacion

Preparacién Contaminacion del
del sitio suelo
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RECURSOR RATURALES

Afectacion a la

Preparacion diversidad y
del sitio
fauna

Afectacion a la

Preparacién

del sitio diversidad y

CONSTRUC Modificacion de la

CION topografia

CONSTRUC Uso y modificacion

CION del suelo

CONSTRUC Generacién de

CION residuos

CONSTRUC Modificacion al
Confort sonoro

CION

. SEMARNAT

¥ SECRETARIS DE MEDIG AMBISATE ¥

abundancia de

abundancia de flora

de la mecanica de suelos.

numero de individuos
rescatados y ahuyentados

Ntmero de individuos de
flora rescatados y
reubicados con éxito

Superficie de area

compensada , monitoreo de
las condiciones del manglar

en el area de restauracién
hidrica

Superficie del suelo

Utilizado por la construccion

del proyecto, porcentaje de
area afardinada, monitoreo
de las condiciones del area
de manglar donde se aplico

la medida de compensacion

kilogramos de residuos
generados, cantidad de
medios graficos impresos,
evaluaciones al personal
que laborara

en la construccion,
Kilogramos de composta
generada,

Bitacoras de la supervision
ambiental, reportes de
empresa

encargada de los bafios
portatiles

bitacoras de reporte
decibeles registrados
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Programa de rescate
y ahuyentamiento de
fauna

Programa de rescate
de Flora,
delimitacion del
arbolado existente
en el area de!

proyecto
Mantener el 39% de

areas ajardinadas,
construccion sobre
pilotes, programa de
restauracion del flujo
hidrolégico del
manglar.

Buenas practicas,
capacitacion
ambiental,
supervision
ambiental, rescate y
reubicacion de
especies, mantener
el 39% de areas
ajardinadas,
construccion sobre
pilotes y zapatas,

letreros y folletos.
Buenas practicas,

capacitacion
ambiental,
supervision
ambiental, Programa
de Manejo de
residuos Sdélidos,
difusion ambiental,
barios portatiles,
mantenimiento y uso
adecuado del equipo
de trabajo,
composteros, equipo
de atencion de
derrames

Buenas practicas,

mantener el 39% de

W0031/20
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RELUBIOE WATURALES

areas ajardinadas,
supervision
ambiental, lonas
delimitadoras del

area de proyecto
Buenas practicas,

durante la construccion del
proyecto

Bitacoras y comprobantes

CONSTRUC . . . supervision
CION Emisiones de GEI de los seryrc:qs actualizados ambiental
a la maquinaria.
Mantener el 39% de

superficie de drea ajardinada dreas verdes,

CONSTRUC Perdida de mantenida, superficie del construccién sobre

. P area de restauracion pilotes, programa de
CION infiltracion hidrolégica, superficie restauracion del flujo
utilizada por los pilotes. hidrolégico del
manglar.
mantener 39% de
. e areas ajardinadas,
CONSTRUC Desvio de’ sup erﬁc:g 4 tilizada p or la construccion sobre
< escorrentias cimentacion, metros lineales .
CION . . pilotes, cerca
pluviales de muro vivo iy
delimitadora con
muros vivos
kilogramos de residuos
) solidos entregados a la
OPERACION . empresa reciclaje, )
. . ) Programa de manejo
Y Generacion de kilogramos de composta de residuos sélidos
MANTENIMI residuos generada, kilogramos de composteros ’
ENTO residuos entregados al P
sistema de recoleccion
municipal
litros diarios tratados por la Planta de
OPERACION planta, numero de trampas tratamienrg de
o de grasas instaladas, aguas residuales,
Y Contaminacion del monitoreo y avisos de la trampas de grasas
MANTENIMI agua ; ya amp g
ENTO calidad del efluente del agua
tratada a la autoridad del
agua
) supetfficie utilizada para la , ,
OPERACION . captacion de agua de lluvia, C94P© d€ bajo
y Uso excesivo y i v consumo de agua,
consumo del itros de agua de lluvia Sistema de
MANTENIMI recUrso agua captados, cantidad captacion de agua
ENTO g de equipo instalado ol [f vial g

ahorradores de agua.

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS
MEDIDA PROPUESTA DESCRIPCION DE LA MEDIDA
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DEQURSDE #HATURALYES

INSTALACION DE
LETREROS

INSTALACION DE
COMPOSTERO

INSTALACION DE
SANITARIOS MOVILES

PLATICAS AMBIENTALES

RESCATEY
AHUYENTAMIENTO DE
FAUNA SILVESTRE

INSTALACION DE LONAS
DE PROTECCION

HUMEDECIMIENTO DE LAS

AREAS DE
APROVECHAMIENTO

MANTENIMIENTO Y USO
ADECUADO DEL EQUIPO
DE TRABAJO

PROGRAMA DE MANEJO
DE RESIDUOS

EQUIPO DE ATENCION A
DERRAMES

DELIMITACION FISICA DEL

SEMARNAT

H SECRETARIA DE MEDD AMBIENTE ¥
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Consiste en la instalacién de letreros alusivos a la proteccion de
la flora y la fauna, asi como al manejo y disposicién adecuada
de los residuos solidos. Los letreros estaran dirigidos al
personal de la obra responsable de efecutar la etapa de
preparacion del sitio.

Derivado de lo establecido el Programa Estatal para la
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos en el Estado de
Quintana Roo. ... se estableceran contenedores de 450 litros,

especializados para la generacion de Composta.
Se instalara un sanitario por cada 15 trabajadores que se

emplean en la obra, que para el caso de la efapa de
preparacion del sitio, se cumple con este parametro con la
instalacion de 1 sanitario.

Imparticion de platicas ambientales dirigidas al personal
responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio. ...
tendran como objetivo principal: hacer del conocimiento al
personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se
autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que
compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Esta medida consiste en la ejecucién del programa de rescate
de fauna silvestre.

Consiste en la instalacion temporal de lonas en el perimetro a la
zona de aprovechamiento, conocidas como lonas de proteccion

perimetral...
Consiste en el humedecimiento de las zonas que seran

desmontadas y despalmadas, con la finalidad de evitar la

suspensién de sedimentos o particulas.
Consiste en utilizar maquinaria que cuenten con los

mantenimientos preventivos adecuados para su optimo
funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para
tales fines. Se hara obligatorio que cada equipo..., cuente con
recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los
hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas

accidentales
Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos ...,

que contempla el manejo, almacenamiento temporal y
disposicién final de los residuos que pudieran llegar a generarse
durante el proyecto.

Para atender la necesidad de controlar algan derrame
accidental que pudiera ocasionar la contaminacion del medio,
se contara con material y equipo especializado tipo barrera
absorbente, para retirar las sustancias vertidas

Se colocara una banda de advertencia en un diametro de
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ARBOLADO proteccion que considera la totalidad del follaje de las especies
colocar una membrana impermeable elastica de poliuretano o
bentonita, que tiene la funcion de proteger el contacto de la
COLOCACION DE HULES  Coretteos o8 o e o e e
DE ALTA DENSIDAD PARA doble fi s.féjn'oL(;C rimera 1: :r la memb’ra a
AISLAR LA CONSTRUCCION 9006 funcion: =a p 65 proted noran
impermeabilizante del dafio que pueda ocasionarle el relleno de
DE ZAPATAS , .
tierra y piedras, y en segundo lugar, va a drenar el agua que
lleque a estar cerca para evitar cualquier afectacion o

) modificacién a este recurso.
DELIMITACION FISICA DEL Se colocaré una banda de advertencia en un diametro de

ARBOLADO proteccién que considera la totalidad del follaje de las especies
colocar una membrana impermeable elastica de poliuretano o
bentonita, que tiene la funcién de proteger el contacto de la
COLOCACION DE HULES 2275100k de o abeta o 20 e
DE ALTA DENSIDAD PARA doble funcion: La rimer/)'a es proteger la memb,rana
AISLAR LA CONSTRUCCION ; N tap &s proteg .

impermeabilizante del dafio que pueda ocasionarle el relleno de
DE ZAPATAS . ;
tierra y piedras, y en segundo lugar, va a drenar el agua que
llegue a estar cerca para evitar cualquier afectacion o

maodificacion a este recurso.
Los letreros que fueron instalados en la etapa de preparacion

del sitio, se mantendrén durante la etapa constructiva, a fin de
que sigan cumpliendo con su funcién, promoviendo la
proteccion de la flora y la fauna, y el manejo adecuado de los

residuos sélidos
Los contenedores de basura para residuos que fueron

instalados en la etapa de preparacion del sitio, permaneceran
instalados en la etapa de construccion, a fin de que sigan
cumpliendo su funcién como reservorios temporales; y seguiran
estando al servicio de los trabajadores responsables de los
trabajos constructivos, quienes podrén hacer uso de los
mismos, promoviendo asi la separacion de la basura para un
posible reciclaje de la misma...

INSTALACION DE
LETREROS PREVENTIVOS

INSTALACION DE
CONTENEDORES PARA
RESIDUOS

Los sanitarios méviles que fueron instalados en la etapa de
preparacion del sitio, se mantendrén al servicio de los
trabajadores responsables de los trabajos constructivos, a
razén de 1 por cada 10 trabajadores; por lo tanto, con la
instalacién de un sanitario adicional al instalado en la etapa de
preparacién del sitio (2 en total), se cumple con este parametro.
... particularmente por la generacion de aguas residuales, se
manifieste.

INSTALACION DE
SANITARIOS MOVILES

Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos, se

RESCATE DE FAUNA ; b _
continuara ejecutando el programa de rescate de fauna..., a fin

SILVESTRE
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de salvaguardar la integridad de los ejemplares de fauna
silvestre que... También se contempla la reubicacion de la fauna
rescatada dentro de las areas de reubicacion propuestas...

Esta medida consiste en mantener el 90% del sitio del proyecto

AREAS PERMEABLES .

como area permeable.

Consiste en llevar a cabo /a instalacion de una planta de
INSTALACION DE PLANTA tratamiento, con una capacidad de trq{amlgnzfo para 42_

personas, considerando una generacion diaria de 346 litros por
DE TRATAMIENTO Y ersona, la planta de tratamiento realiza un tratamient
TRAMPAS DE GRASAS P - 1ap aliza un tratamiento

mecanico y bioldgico, un proceso de bombeo y recirculacién, un
proceso anaerobio, un proceso aerobico y una clarificacion del
agua, cloracion y desafeccién con rayos UV.

Se instalaran canaletas para la captacion pluvial en un area de
las azoteas de 110.25 m? con lo cual, segun ef anélisis..., se
RECOLECCION DE AGUA  captaran 6,200 litros de agua por afio, con el fin de utilizarla
DE LLUVIA para el mantenimiento de areas verdes y la limpieza de las
habitaciones, con lo cual sera posible disminuir el consumo del
agua proporcionada por CAPA y por ende por los pozos de
agua de la region.
Se instalaran canaletas para la captacion pluvial en un area de
las azoteas de 110.25 m? con lo cual, segin el analisis..., se
captaran 6,200 litros de agua por ario, con el fin de utilizarla
para el mantenimiento de areas verdes y la limpieza de las
habitaciones, con lo cual sera posible disminuir el consumo del
agua proporcionada por CAPA y por ende por los pozos de
agua de la region.
Consiste en establecer un orden a la hora de realizar las
acciones de construccion y operacion del proyecto, para lo cual
se considera establecer las areas de trabajo, areas de
BUENAS PRACTICAS almacenamiento de materiales y residuos, cuidado en la
manipulacion de sustancias peligrosas, manipulacion de
pinturas, herramientas, maquinarias y equipo, uso racional del
agua y de la energia,

AREAS VERDES
AJARDINADAS

Xll.- Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P e informacién adicional del
proyecto presentadas por el promovente y con base en lo indicado en los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa
concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, en
virtud de que éste no cumple con lo dispuesto en las Reglas 68 y 104 del Decreto del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categorfa de Area de Proteccién de Flora
y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el

Diario Oficial de la federacidn el 05 de octubre de 2018, conforme a lo citado en el
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RETUREOS MATURALES

Considerando V, del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion
deber4 recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente gue se citan a continuacion: articulo 4, que
establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos
legales; articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los
instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos,
asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolédgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal;
en la fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en
su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28
, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental; fraccién IX, X y Xl del mismo articulo 28; en el mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar
las obras y actividades del proyecto; articulo 35 BIS, parrafo segundo, que dispone que la
Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la
manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que
restare para concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; artfculo 4 en la fraccion |,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a gue se refiere el
presente reglamento, en la fraccién lll del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VI del mismo artfculo 4 que generaliza las competencias de la

Secretarfa; articulo 5 incisos O) que establece los cambios de uso de suelo para desarrollo
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inmobiliario, Q) que establece que los desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros..., inciso R) que establece obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, inciso S)

que establece obras y/o actividades en Areas Naturales Protegidas requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo
del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo 11, dltimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifestacién de
Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el artfculo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro
del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en
los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretarfa respecto de la participacién publica y del derecho a la informacién, en los articulos
44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la

promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria
sujetara al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que ain
no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado...,
que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del

artfculo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la
relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 gue indica que es
el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; artfculo 13, en el que
se establece que la actuacidén administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que
dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de... dictar resolucidon expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso
tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continlia En La Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de noviembre de 2012, Decreto por el que se declara como area natural protegida, con
caricter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada
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en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 06 de junio de 1994, Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora 'y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federaci6n el 05 de octubre de 2018, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, la NOM-
022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de mangiar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federaci6n el 26 de noviembre de 2012,
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho
de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios plblicos y unidades administrativas que
se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer pérrafo, que
establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contaré con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su

fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir fos documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por delegaci6n; articulo 40
fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores piblicos
de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

Casa de! Viento
FERNANDO MOLINA CARBAJAL

% Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera, C.P. 77500, Cancun, Quintana Roo. Ave. Insurgentes No. 445, Col.
Magisterial , C.PpId362 Ghetuma, Quintana Roo




SEMARN AT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
‘ ' Unidad de Gestién Ambiental

HAE Riiowses masumaces T No. de Oficio 04/SGA/ W0031/20

Por todo lo antes expuesto, con sustento en [as disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por lo
tanto

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion lll de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario
Oficial de la Federacién; y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién;

NEGAR LA AUTORIZACION del desarrollo del proyecto denominado “CASA DEL VIENTO”, con
pretendida ubicacién en la Calle Caguama Num. 2, Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, promovido por el C. FRANCISCO MOLINA CARBAJAL por los motivos
que se sefialan en el Considerando Xll del presente resolutivo.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en
materia de Impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo
57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad
Administrativa a archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos

legales que haya lugar.

TERCERO - Se le informa al C. FRANCISCO MOLINA CARBAJAL, que tiene a salvo sus derechos
para ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de
Evaluaciéon en Materia de Impacto Ambiental en esta Unidad Administrativa, un proyecto que
sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia
Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que
fundamentan y motivan el presente acto administrativo

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia,
podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del

Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar al C. FERNANDO MOLINA CARBAIJAL por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia, por ausencia de! Titular de la Delegacion Federall de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacion, firma el

presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Nortel.

BIOL. ARACELI GOMEZ HERRERA
1.- En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitarios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 30 de noviembre de 2018

"Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas yia electronica.”
C.CEP.
C.P. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, GOBIERNO DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, correo electrénico: despachodelejecutivo@groo.gob.mx, Domicilio: Palacio de Gobierno. av. 22 de enero, s/n colonia
centro, CP 77000
C. JOSUE NIBARDO MENA VILLANUEVA, PRESIDENTE MUNICIPAL, H. AYUNTAMIENTO DE LAZARO CARDENAS , correo electrénico:
lazarocardenas@qroo.gob.mx, Domicilio: AV. ADOLFO LOPEZ MATEOS NUM. 537. COL. CENTRO. CP. 77300
BIOL. YADIRA GOMEZ HERNANDEZ, Encargada del Despacho de la Direccion Regional peninsula de Yucatan y Caribe mexicano de la
CONANP, CONANP, correo electrénico: ygomez@conanp.gob.mx, Domicilio: Av venado s/n cancun, Col centro
LIC. Ratl Alhornoz Quintal, Subdelegado Juridico y Encargado de despacho de la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo,
Delegacidn Federal de la PROFEPA del Estado de Quintana Roo, correo electrénico: raul.albornoz@profepa.gob.mx, Domicilio: Ave. la Costa,
Supermanzana 32, Manzana 12, Lote 10, C.P.77508, Cancun, Quintana Roo
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ, SUBSECRETARIO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBEINTAL , SUBSECRETARIA DE GESTION
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL , correa electrénico: sergio.sanchezm@semarnat.gob.mx, Domicilio: subsecretaria de gestion para fa

proteccion ambiental

Expediente: 23QR2019TW062
Consecutiva: 23QR2019TW062-1 23/MPW/0028/07/19 AGH/IJRAE/MMEF
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La versidn electronica del presente documento, su integridad y autoria se podra comprobar a través
de la pagina electronica de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales por medio de la
siguiente liga: http:/igoo.gl/QiNgR .

De igual manera, podra verificar por medio del cdigo QR para lo cual, se recomienda descargar una
aplicacion de lectura de éste tipo de codigos a su dispositivo maovil

Las presentes firmas electrénicas amparan el oficio No, 04/SGA/W0031/20

de fecha 15 de septiembre de 2020 que consta de 74 hojas y corresponden al tramite registrado
con ndmero de bitdcora 23/MPW0028/07/19,

para el prayecto Casa del Viento,

promovido por FERNANDO MOLINA CARBAJAL.

="’ nll e ol ™ B
Nimero de validacién
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