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En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Prot cion af Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a eilos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢, det Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegacion Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la
autorizaciéon para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria. . :

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, al C. MANUEL
ALFONSO JESUS BARRERO GUTIERREZ en su calidad de apoderado legal de la sociedad DESARROLLOS Y
PROYECTOS LOMAS, S.A. DE C.V., sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular {(MIA-P), del
proyecto denominado “EL DORADO", con ubicacion a la altura del kildmetro 45 de la Carretera Federal 307, del
tramo Cancun-Playa del Carmen, en el Municipio de Solidaridad, en el Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situad@ﬁéﬁt{g
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de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 43 fraccidn |, 44 y 45 de |la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales
se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificiandose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, ¥y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.Fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 46. Los Estados de la Federacidon conservan la
extensién y limites gue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con o dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl y XXXIX, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal,; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidn XXIll, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean
sefialados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento en
comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
" extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefnala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacidén Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarguia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacidén Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio -
namero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos

Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez gque esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “EL
DORADQ" (en lo sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacidon a la altura del kildmetro 45 de la Carrera
Federal 307, del tramo Cancin-Playa del Carmen, en el Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. MANUEL ALFONSO JESUS BARRERO GUTIERREZ en su caracter de apoderado legal de
la sociedad DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo el promovente), y .

RESULTANDO:

L Que el 07 de diciembre de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 23 de noviembre del mismo ano, a través del cual la promovente
presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente anélisis y dictaminacion en materia de
evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD179.

. Que el 10 de diciembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a través
del cual ingresd copia cotejada de resolucién administrativa nimero 0192/2018, emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente el 01 de octubre del 2018

Hl. Que el 11 de diciembre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,
mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el penodrco en el

Novedades de Quintana Roo de fecha 11 de diciembre de 2018.
. “\ﬁﬂ‘
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Que el 13 de diciembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/O67/18, de su Gaceta
Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 06 al 12 de diciembre de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, para que
esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso C)
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 17 de diciembre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,
mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicité poner a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccion |l de la LGEEPA vy 41, fraccion il de su REIA.

Que el 21 de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blivd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun, ambos

en el Estado de Quintana Roo.

Que el 10 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/0013/19, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga
en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nGmero 04/SGA/0014/19; a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd al Gobierno Municipal de
Solidaridad, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0015/19, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direcciéon General Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Ejecutivo del
estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 de
mayo de 2009, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0016/19, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacién Federal de |la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA. .4)"* oy
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Que el 10 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nirmero 04/SGA/0017/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Artfculo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccion General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del mismo,
presenta vegetacién de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el Acta circunstanciada niamero
AC/007/19 mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para su consuita,
con fundamento en el articulo 34 fraccion il de la LGEEPA.

Que esta Unidad Administrativa, emito el oficio namero 04/SGA/0215/19, mediante el cual notificé al
ciudadano de la comunidad afectada, la determinacién de dar inicio al proceso de consulta publica
de la MIA-P del proyecto, de conformidad con o establecido en el articulo 34 del LGEEPA., mismo que
fue notificado el 08 de febrero de 2019.

Que el 19 de febrero de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0396/19
de fecha 14 del mismo mes y afio, a través del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emiti6 su opinién en relacion al

proyecto.

Que el 28 de febrero de 2019, ingresd a esta Delegacidn Federal, el oficio nimero DGPAIRS/055/2019
de fecha 22 del mismo mes y ano; a través del cual el Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial, emitio su opinion en relacién al proyecto.

Que el 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa emiti el oficio nimero 04/SCGA/0442N9; a
través del cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA
y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA.

Que el 06 de marzo de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/0614/19 de fecha 11 de febrero del mismo afio, a través del cual la Secretaria de Ecologia y

Medio Ambiente, emitid comentarios en relacion al proyecto.

Que el 09 de abril de 2019, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 08 del mismo
mes y afo, a través del cual la promovente ingresé la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGAJ/0442/19 de fecha 01 de marzo de 2019.

Que el 27 de agosto de 2018, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0769/19, se
ampliacion el plazo de Evaluacién de la Manifestacién del proyecto “EL DORADO”, conforme al articulo
46, fraccion il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Impacto Ambiental (REIA).
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XX. Que el 04 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
DGIDUMAYCC/DMAYCC/NA-526/2019 de fecha 08 de mayo del mismo afio, a través del cual la
Direccién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climatico a
través del H. Ayuntamiento de Solidaridad, emitié comentarios en relacién al proyecto.

XXI. Que 14 de octubre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio N° SCPA/DGVS/9721/19 de
fecha 25 de septiembre del mismo ario, a través del cual Direcciéon General de Vida Silvestre, emitid
comentarios en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

1.  GENERALES

l.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones IX, 28, primero parrafo y fracciones [X y X, 35 parrafo
primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccidon Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XII, XIV y XVII, &
fracciones Il, Il y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion It del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X|, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal, 38 primer parrafo 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009,
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién; Modificacién del anexo
normativo 111, lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion Ambiental- Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre- Categorias de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusién, exclusién o cambio- lista de especies en Riesgo, publicada el
30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019; la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacidn, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico
Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de diciembre de 2006; la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteccion recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion, publicada en el Diario Oficial de la
federacién el 01 de febrero de 2013.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos tra QS,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27? arr fo
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tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir

en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion I, 28 fracciones IXy Xy 35 de la
LGEEPA, que a la letra establece:

Art. 4. Lo federacion de los estados, el distrito federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico fa proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion
de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de fa federacion... la aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta
ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones los términos en ella establecidos,
asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria establece las
condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden acusar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente..
IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; :
X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como

en sus litorales o zonas federales;
Art. 35

“)
Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la secretaria se sujetara a lo que

astablezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como los programas de desarrolio urbano de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratoria de drea naturales protegidas y las demds disposiciones Jjuridicas que se
resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente l0s recursos gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

La resolucién de la Secretaria solo se referirg a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate.
PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que como fue senalado en el Resultando Il del presente oficio resolutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES QUINTANA ROO" de fecha 11 de diciembre de 2018.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicidén del publico el 22 de enero de 2019 mediante el acta
circunstanciada AC/007/19.
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IV. De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccidén IV del LGEEPA “Cualquier interesado dentro del

\"

plazo de veinte dias contados o partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico la
manifestacion de impacto ambiental en los términos de Ia fraccidn I, podrd proponer el establecimiento
de medidas de prevencion y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere
pertinentes”, en virtud de lo anterior y siendo que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del
publico el dia 22 de enero de 2019, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del articulo
34 de la LGEEPA, inicid su contabilizacion el 23 de enero de 2019, feneciendo el dia 20 de febrero de 2019.

Que a la fecha emisidn del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en relacion al
proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada, se tiene |o siguiente:

Descripcion general del proyecto

E! proyecto consiste en |la operacion y mantenimiento de obras existentes que fueron sancionadas por la PROFEPA
a través de la resolucion N° 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18, en
relacion a las obras y/o actividades que se desarrollan en los Lotes 004, 007,15 F-1II, 15 F-02, 15 F-04 del predio Muchin
correspondientes a los proyectos “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL" y “VILLAS EL
DORADO™; |os cuales cuentan con los siguientes oficios:

z _D.0.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1999 emitido por la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto
Ambiental (ahora Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental {DGIRA)) mediante el cual se consideréd procedente el desarrolio del
proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL. DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio DFQR/0020/99 de
fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAPR) mediante ¢!
cual se modifica el nomero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL. DORADO
IMPERIAL".

DEQR/OONAIY de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces SEMARNAP meadiante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto
denominado “VILLAS EL DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?.

A}

En tal virtud, es que en cumplimiento con lo establecido en la MEDIDA CORRECTIVA 2 de la Resolucion 0192/2018
se_somete al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA), las actividades de operacién y
mantenimiento de las obras, construcciones, instalaciones y actividades no contempladas en los oficios antes
senalados, las cuales consisten en lo siguiente:

1. Ocho albercas que se localizan en la zona de los médulos denominados “Dorado Casitas” entre los médulos del 25 al 32, con una superficie de
7.506.28

2 Un drea de desconso o spa de dos niveles, con una superficie de 64.829

3 Rancho y area de establo, con una superficie de 6,132.689

4, Area de invernadero, con una superficie de 9,947,240

5 Un drea de barios localizada entre las villos 2 y 4, con una superficie de 118.620

6. Restaurante y bar denominado “L.a Foudue”, con una superficie de 226.412

7. Un dreo para los tanques estacionarios de gas localizodw entre la villa 1, con una superficie de 26.982

8. Una capilla y el restaurante sin nombre, con gos localizada entre la villa 1, con una superficie de 26,982

2 Una caseta y entrada de acceso, con una superficie de 33.090

10.  Palapa denominada Cena Romdntica, 17.076.

1. Una polopa denominada Gacebo 1, con una superficie de 41.370

12.  Uno palapa denominada Gacebo 2, con una superficie de 79.618

13, Uno polapo denominado Cocebo 3, con una superficie de 19.274

4. Una polapa denominado Gacebo 4, con uno superficie de 12.228

15, Una palapa denominada Gacebo 5, 42.340

16. Una palapa denominada Gacebo 6, con una superficie de 20.320

17.  Uno polapa denominada Gocebo 7, con una superficie de 19.360

18.  Unao palupa denominada Gacebo 8, con una superficie de 27.387
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19, Una palape denominoda Gacebo 9, con una superficie de 4.00

20.  Tres palapas denominada Gacebos 10, 11y 12, con una superficie de 56.97.

21, Kiosko, con una superficle de 35.133

22, Palapa la cual funciona como oficina denorninada México News, con una superficie de 71.845

23 Edificio el funciona camo oficina denominada Ball Roormn, con una superficie de 1,989.298

24, Ocho palopas bar que se localizan entre los médulos del 25 al 32, llamados Albatros, Faisdn, Quetzales, Colibri, Pelicanos, Pupogoyos, las Olas.
etc, con una superficie de 2,039.170.

25 Edificio de dos niveles en el cual se encuentra el poblado de apoyo, con una superficie de 968.695

26, Restaurante denominado “Kampay”, con una superficie de 512.030

27 Edificio de dos niveles denominado “La Casa de Juan Gabriel’. con una superficie de 915.624

28 Edificio de tres niveles denominado “Naay Spa’, con una superficie de 506.927

29, Un cuarto de mdquinas denominado CMC27, con una superficie de 77.470.

30,  Tienda de un nivel donde se localiza un Starbucks y una tiendo, con una superficie de 237.486

31 Tienda de un nivel, can una superficie de 237.486

32 Triturodoro de cocos y almacén, con una superficie de 1328171

33 Area ¢ resguardo para los caritos de golf, con una superficie de 1,836.074

34 Un médulo denominado “Dorado Cosita” 32, que cuenta con 10 habitaciones, y otras con & habitaciones, con una superficie de 2,527.17

35 Restouronte denominado “Santa Fe Grill", con una superficie de 1,462.699

36, Un drea para almacenamiento de agua y bodega, con una superficie de 55.232

37 Una bodeguita o almacén, con una superficie de 35.00

38, Snack Bary tienda, con una superficie de 127.83

39, Snack Bor denominado “Health Piace”, con una superficie de 216.050

40.  Plonta de emergencia junto a la Villa 4, con una superficie de 13.44

41, Planto de emergencia, con una superficie de 13.009

42 Area de sanitarios, con una superficie de 118.619

43 Restauracion denominado “La Casa de la Pizza y drea de bafios”, con una superficie de 199.251.

44, Restauronte denominado “jojos”y Beach Bar, con una superficie de 299.614

45, Palapa de ventos, con una superficie de 25.77

48 Oficino, con una superficie de 66.607

47 Area de maniobras, con ung superficie de 6,724.427

48.  Area desprovista de vegetacion, reflenada, nivelada y compactads, la-cuol ocupa una superficie total de 1.717.975

49, Edificio de dos niveles denominado “La lolita I donde se localiza un spay gimnasio, con una superficie de 602.782

50. Edificio de dos niveles donde se localizan la oficinas de exotic, con una superficic de 434.623

5. Tres suites residenciales denominadas *Tulum, Chichen y Coba” cada una cuenta con 3 habitaciones, con una superficie de 1,093.802

52, Edificio de un nivel donde se localiza la casa del mayordomo que le dan servicios a las suites residenciales, con una superficie de 150.162

53 Edificio de un nivel denominado “La lofita II*, con una superficie de 96.799

54, Oficing, con una superficie de 26.78

55 Snack bary drea de bofios, con una superficie de 238.773

56,  Cuarto de mdquinas con uno superficie de 77.470

57.  Polapa de ventos, con una superficie de 2577

58 Una bodeguits o almacén, con una superficie de 25.00

59 Restaurante denominado "Rincén Mexicaono”, con una superficie de 207.404

60, Cuatro de mdquinas, con una superficie de 37.227

218 Planto de osmosis, con una superficie de 595.657

62 Area pera gas estacionario, con una superficie de 69.708

63. Cdmara para basura y reciclaje, con una superficie de 293.817

64, Puente de piedra, con una superficie de 37.622

65  Una superficie excedente de drea de mantenimiento, roperia, lovanderia, et de 2114.923
66 Una superficie excedente del estocionarmiente de 9106.21
67. Una superficie excedente de lg planta de trotamiento de 2.737.280
68.  Una superficie excedente del camino de gcceso v camings secundarios de 14,015.04
69, ng s rficie 108 Gri fardin .
70. ng superficie ex: n las S ive L712.
71 icie de.
»  Construcciones cimentadas, localizadas dentro de la Zondg Federal Maritimo Terrestre, la cugles estdn representadas en
metros cuadrados. Superficie de 1,929.281 m’.
L Unos Escolera rusticas de acceso a la playa, con una superficie de 1.5
2. Unas Escalera rusticas de acceso o lo playa 2. de mantenimientoy para basura, con una superficie de 1.5
3. Una Escalera rustica de acceso o la playa 3, 4 y 5 con una superficie de 15.00
4, Unas Escaiera rustica de occeso a la playa 6,7, 8, y 9, con una superficie de 8.00
5 Caminol, con una superficie de 22.772
6. Camino 2, con uno superficie de 7.5796
7. Primerq drea de tubos geotextiles, con uno superficie de 33.25203
8. Segundg drea de tubos geotextiles, con una superficie de 78,0137
9. Muro de contencion 1. con una superficie de 405.6396
10.  Muro de contencion 2, con unc superficie de 3956806
1. Sardinel, con una superficie de 17.5839
12 Muelle, con un superficie de 154.6151

Kiasco, con una superficie de 36.5

Rampa, con ung superficie de 30.00

Registros, con una superficie de 9.6236

Piscina artificial, con una superficie de 531.48
Estructura para bodas, con una superficie de 12.6025
Regadera I, con una superficie de 0.8782

TISHK
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19, Regodera 2, con una superficie de 3.00
20.  Centro de informacion, con una superficie de 50.00
21 Dive center. con una superficie de 50.00
22, Palapas pare masgje 3, con una superficie de 104,00

*  Obras e instalaciones (sin_cimentacién) localizadgs. dentro de la Zona Federal maritimo Terrestre las cuales estdn
representadas en metros cuadrados. Superficie: 2,409.112 m?.

Campomento tortuguero, con una superficie de 200.00

Estructuro para bodas 2, con una superficie de 19.00

Estructura de bodas 3, con una superficie de 82369

Estructura de bodas 4, con una superficie de 9,00

Estructure para bodos 5, con una superficie de 11.6232

Palapas pora masgjes 1, con una superficie de 76.2587

Palapas para masajes 2, con una superficie de 44.00

Deck de madera 1, con una superficie de 20.00

Deck de madera 2, con una superficie de 65.00

10.  Deck de madera 3, con una superficie de 12.5

n Tres (03) torres salvavidas, con una superficie de 12.9

12, Concha de Voleibol, con une superficie de 118.00

13, Tres (03) columpios, con una superficie de 18.00

14.  Torima, con una superficie de 9.00

15, Dos dgreas de hamacas, con una superficie de 15.9664

16.  Dive center, con una superficie dé 50.00

17 Area de kayaks, con una superficie de 25.00

18, Cuotro (04] Asoleaderos con base para cama, con una superficie de 17.6
19.  Asoleadero 3, con una superficie de 78.00

20. Asoleaderc 4, con una superficie de 12.00

2. Asoleadero Sy 6, con una superficie de 20.00

22 Tres {03} palapas bali doble, con una superticie de 30.00

23, Sesentay siete (67} palapas circulares, con una superficie de 644.6137
24, Veintitrés (23} palapas con camostros, con una superficie de 172.96

25, Sesenta y tres (63) palopas con caomaostros, con una superficie de 172.96
26. Nueve (03} Palopos con escalera de acceso o la playo, con una superficie de 72.6048
27.  Treintoy nueve (39} cornas balinesos, con una superficie de 171.6

28, Area de descanso, con unc superficie de 59.5

El promovente presentd MAPA DEL AREA DE OBRAS SANCIONADAS (p 112, MIA-P) donde se indican las obras
sancionadas por la PROFEPA y las cbras con previa autorizacion:

WENG G AN~
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De acuerdo a lo sefalado por [a promovente se tiene una superficie de aprovechamiento en el predio de 234,528.297
de los cuales 70,858,627 m? corresponden a obras autorizadas en materia de impacto
corresponden a las obras que se someten a eva luacion; asi como una superficie
m? de obras e instalaciones sin cimentacién ubicadas en

m? que equivalen al 25.14%,
ambiental y los 163, 669.67 m? restantes
de 1,929.281 m? de construcciones cimentadas y de 2,409,112

Ja Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

Antecedentes del proyecto "HOTEL-CONDOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL™

VIl. Que el 27 de abril de 1999, la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto (ahora
DGIRA) emitié el oficio ndmero D.O.0.DGOEIA.- 002438; a través del cual autorizd el proyecto
denominado “HOTEL-CONDOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", promovido por la empresa
DESARROLLO Y PROYECTOS LOMAS, S.A. DE C.V,, con pretendida ubicacién en la zona de playa del
predio denominado “Muchin’, lotes 04 y F-04, en la porcién norte del municipio de Solidaridad, estado
de Quintana Roo. De acuerdo al TERMINO PRIMERO y TERMINO SEGUNDO se tiene lo siguiente:

“t.) .
PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, permite a la empresa Desarrollo y Proyectos Lomas, S.A. de C.V., (en
lo sucesivo también denominada come la promovente), realizar las obras y actividades para.llevar a cabo el proyecto “Hotel-Condotel y
Restauronte Ef Dorado Imperial, en ung superficie total de 45208500 Mm@, con pretendida ubicacion en lo zono de ploya del predio
denominado “Muchin”, lotes D4 y F-04, en la porcidn norte del municipio de Solidaridad, estado de Quintana Reo.

OBRAS SUPERFICIE ()

Edificio de habitaciones (140 habitaciones) 6,988.00
Administracion, lobby, restaurantes (328 cormensales) 292500
Areqgs de mantenimiento 288.00
T alberca v palapa-bar {incluyen sanitarios y sea) 2,075.00
Estacionamiento 4,675.00
Planta de tratamient(o de aguas negras 1,200.00
Andadores 4,537.80
Camino de gcceso 6,053.52
Areas verdes jardingdas 24,375.00
TOTAL 54,217.32

autorizacién tendrd una vigencia de 22 meses para la construccion, divididos en dos etapos: 9 meses para lo
construccion del condotel y 13 meses para el hotel y restaurante; y cinco afos para la operacién y mamenimiento del proyecto "Hotel-
Condotel-Restaurante El Dorado Imperial”. Dicho plazo comenzard a partir del dia sigulente a la recepcicén de lo presente resolucion y sera
prorrogable a juicio de esta Secretaria, siempre y cuondo la empresa Desarrollo y Proyectos Lomas, S.A. de C.V. lo solicite por escrito o esta
Direccicn General de Ordenamiento Ecolégice e Impacto Ambiental, con 30 dias de anticipacion a la fecha de su vencimiento”.

SEGUNDO.- La presente

Posteriormente, el 18 de enero de 2000, la Delegacién Federal en Quintana Roo de la entonces Secretaria

de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) emiti¢ el oficio numero DFQR/0020/99
" mediante el cual se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas por la ahora DGIRA para el

proyecto "HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL" conforme lo siguiente:

“TERMINO PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, otorga @ la empresa Desarrollos y Proyectos lomas, S.A.
de C.V., el derecho a realizar las obras y actividades del proyecto “Hotel, Condohotel y Restaurante El Dorado imperial” en una superficie
de 456,990.59 m* con pretendida ubicacion en los lotes 04 y F-04, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, en el Corredor Turistico Cancun-

Tulum formada por las siguientes medidas y colindancias:
Colindancias del predio:
Lote 04 del predio Muchin, con una superficie de 360, 141.00 mv:
Al note, en 900 m con el Lote 5;
Al sur; en 900 m con el Lote 3;
Al oriente, en 40031 m con el Lote 15y
Al poniente, en 400.00 m con la Carretera Federal 307, Chetumal- Puerto Judrez,
Lote fraccion 04 del Lote 15, Fracc. lIl. Del predio Muchin, con una superficie de 96,849.59 m?

Al note, con fraccicn 03 en 178.00 m;
Al sur; con lote 14 del Predio Muchin en 173.40 m;

' La promovente présento copia simple del oficio D.O.0.DGOEIA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1299 y DFQR/0011/99 de fecha 31 de enero del 2000, g Blem no
presento copia simple del oficio DFQR/0020/99 de fecha 19 de enero del 2000, cbran en las constancias que conforman el expediente 23QRI9T093-1P corrg‘gpbndfe.r"ria
al proyecto “HOTEL, CONDOHOTEL, RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL™ ,'.,.(, Lao

: a8
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Al oriente, con el Predio “Punta Brova”, en 551.78 m;y
Al poniente, con Lotes 3y 4 del Predio Muchin, con 550.60 m

1 Las obras autorizadas por la Direccidn Generol de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental, o través de la resolucion DGOIE-
002438 del 24 de abril de 1999, se desglosan...

2. La distribucion de lo superficie toto! del predio del proyecto "Hotel, Condohotel y Restaurante el Dorado Imperial’. que se autoriza es
de la siguiente manero:

COMPONENTE SUPERFICIE {rm)
Hotel 24,041.45
Cuartos P.8. 6.834.40
Administracion y restaurante 327031
Estocionamiento 252260
Alberca con palapo B805.56
Cimnasio v spo 594,22
Condohotel! 10,671.46
Cuartos P.8. 3.742.06
Palapa lobby 445.00
Administracion y Servicios 87544
Alberca y palapa 87046
Estacionamiento 4,738.50
RESTAURANTE 793.28
Area de mantenimiento y roperig 23522
Camino de acceso 7,961.52
Canchas deportivas 1,716.00
Planta de tratarniento de aguas residucles 101.62
TOTAL DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA 35,506.19
Porcentaje de oprovechamiento
TOTALES
Superficie total del terreno - 456,990.59 m 100.00%
Lote 04 - 360,141.00
F-04 - 96,849.59
Superficie construida en planto bojo 18,.567.57 4.06%
Estacionamientos y canchas deportivas 8,877.10 1.86%
Camina de acceso 7.961.52 1.74%
Aregs verdes jordinadas 24.375.00 539%
Areas verdes naturales 397,109.40 86.89%

.. Adlicional @ las 140 habitaciones se autoriza Ja construccion de 300 mds, para dar un total de 440 habitaciones, las cuales se
distribuirén de lo siguiente forma:

Hotel de 300 habitaciones, distribuidas en 16 edificios de 3 niveles, los cudles no rebasordn los 12 metres de altura...

Las obras autorizadas para el desarrollo del proyecto “Hotel, Condohotel y Restaurante El Derado Imperial’, son las previstos en el
Informe Preventivo presentado por la empresa, en su Capitulo 2.2 pdgina 5...

TERMINO TERCERO.- Lo presente autorizacion tendrd una vigencic de un afie pora la construccion de las obras outorizadas en el Término
Primero de esta resolucidn, contados a partir del dia siguiente de lo recepcion de lo presente autorizacion, contados a partir del dia siguiente
de lo recepeion de la presente autorizacion, y veinticinco afios para lo operaciéh y mantenirmiento, contados o portir de la terminacion det
periodo constructivo,.”.

Antecedentes del proyecto “VILLAS EL. DORADO™
VI Que el 31 de enero de 2000, se emitié el oficio nimero DFQR/0011/99 de fecha 31 de enero del 2000,

emitido por la entonces Delegacién Federal de la SEMARNAP en Quintana Roo, a través del cual se
autoriza el proyecto “VILLAS EL DORADO", promovido por la empresa “DESARROLLOS Y PROYECTOS
LOMAS, S.A. DE C.V.", con pretendida ubicacion en el predio denominado Punta Brava, fraccion 01 A, asi
como en el lote 7y la fraccién 02 del predio denominado “Muchin”, a 7 km al sur del Poblado de Puerto
Morelos, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. De acuerdo al TERMINO PRIMERO y SEGUNDO de
dicha resolucidn se tiene lo siguiente:

“PRIMERO.- Lo presente resolucion en materio de impacto Ambiental, otorga o lo empresa Desarrollos y Proyectos Lomas, S.A. de C.V., el
derecho ¢ realizar las obras y actividades del proyecto *Villas El Dorado” en una superficie de 19.223.78 m’, con pretendido ubicocion en el
predio denominade "Punta Brava”, Fraccion O1-A" asi como en el lote 7 y la fraccion 02 del predio denominado “Muchin®, a 7 km al sur del
Poblado de Puerto Morelos, Municipio de Solidaridad, en el corredor Turistico Cancun-Tulum....

Colindancias del predio:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Las colindancias de la Fraccion OI-A del predio “Punta Brava”son:

3

Al norte, colinda con la Fraccicn 04 del predio "Punta Brava® en 73.26 m, mismo gue se encuentra con vegetacion silvestre.

Al sur, con terrenos de propiedad privada en 50.00 m, cubierto de vegetacion silvestre.

Al este, colinda en 1,494.00 m en linea quebrada con la Zona Federal Maritimo Terrestre y las aguas del Mar Caribe.

Al oeste, en linea quebrada con las Fracciones F-0, F-02, F-03 y F-04 def Lote 15 del predio 2muchin’, con 1,624.67 m, tombien
cublertas de vegetacion silvestre.

.
o

Fraccion 02 del lote 15 del predio Muchin (destinado para drea abierta, libre de construccion):

Al norte, en 101.85 m con Fraccion Ol, cubierto de vegetacion silvestre.
. Al sur, en N17.30 m con Fraccion 03, cubierto de vegetacion silvestre.
o Al este, en 143.69 rn con predio punta Brava, cubierto de vegetacion silvestre.

o3 Al ceste, en 145.75 m con lote 7 del predio Muchin, cubierto de vegetocidn silvestre.

PR

Lote 07 son:

Al norte, colindan con Lote 8 en 900.00 m, cubierto de vegetacion silvestre.

Al sur, con lote 6 en 900.00 m, cubierto de vegetacion silvestre.

Al este, colinda en 14575 m con FO2 del lote 15, cubierto de vegetocion silvestre.
Al aeste, en 146 m con lg Corretera Federal 307, Chetumal-Puerto Judrez.

e e o o

B

A La distribucion autorizada de la superficie total del predio del proyecto “Viilas El Dorado’, es de la siguiente manera;

OBRAS SUPERFICIE (m?)

Areq de desplante cuartos P 7,688.70
Administracion 655,14
Area de mantenimiento y roperia 253.22
Restaurante 1382.00
SPA 35852
Alberca central y palapg 380.68
Albercas 1,038.90
Estocionamiento 2,869.00
Plantc de tratamiento de gguds Negros 101.62
Andadores 2780.00
Conchos deportivos 1,716.00
TOTAL 19,223.78

2. Lus obras autorizadas.. son las previstas en el informe Preventivo presentado por lo empresa, con una superficie de desplante de
19.223.78 m*, para ef aprovechamiento turistico del proyecto.

3 Los criterios de densidad establecidos por el Programa de Qrdenamiento Ecoldgico del Corredor Canciun en el Estado de Quintana Roo,
para lo unidad de Gestién ambiental donde se desplontard el prayecto, por lo que se autoriza la constryccion de un total de 60 villos
equivalentes 150 cuartos (2.5 cuartos por villa).

4, No se autorlza el camine principal de acceso, prornovente debera considerar el accese autorizodo para el proyecto “Hotel- Condohote!
v Restaurante Ef Dorado impericl” autorizado por lo Direccicn General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental g través de
su resolucionDGOEIA-002438 del 24 de abril de 1999....

TERCERO.- L& presente Qutorizacion tendrd uno vigencia de un aio para la construccion de los obras autorizadas en el Término Primero de esta resolucion,
contados a partir del dic sigulente de la recepcién de la presente autorizacion, y velnticinco afios para la operacion y mantenimiente...”.

Actuaciones por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
IX. Que el 01 de octubre de 2018, la PROFEPA emitié Resolucién nimero 0192/2018 en materia de impacto

ambiental, correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18, por infracciones a lo establecido
en los articulos 47 y 48 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA) en relacion con los articulos 28 primer pérrafo fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 parrafo primero
incisos Q) y R) del REIA, por el incumplimiento a:

- TERMINO PRIMERO, CUARTO, SEPTIMO y OCTAVO del oficio resolutive D.0.0.DGOEIA.- 002438 de fecha 27 de abril
de 1999, expedido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y Pesca a través de la direccion
General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental, a favor de la persona moral denominada DESARROLLOS Y
PROYECTOS LOMAS, S.A. DE CV,, para las obras y actividades del proyecto "HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE
EL DORADO IMPERIAL" en una superficie total de 452,085.00 m? con ubicacion en la zona del predio denominado
“Muchin, lote 04 y F-04, en la porcidn norte del municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

- TERMINO PRIMERO, CUARTO, SEPTIMO y OCTAVO del oficio resolutivo DFQR/00T1/99 de fecha 13 de enero de 2000,
expedido por la entonces Delegacion Federal de la Secretaria de Medio arnbiente y Recursos Naturales y Pesca :%,'*-.

estado de Quintana Roo a favor de la persona moral denominada DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, S.A. DEZCY., 3
Av. {nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, "»f:,‘is“g
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mediante el cual se autorizan las obras y actividades del proyecto “VILLAS EL DORADO" en una superficie de 19,223.78
m?, con pretendida ubicacion en el predio rustico denominado “Punta Brava”, Fraccién 01 A, asi como en el Lote 07 y
la Fraccion 02 del Lote 15 del predio Muchin, a 7 km al sur del Poblado de Puerto Morelos, Municipio de Solidaridad, en
el correo turistico Cancun- Tulum.

- TERMINO PRIMERO, CUARTO, SEPTIMO Y OCTAVO del oficio resolutivo DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000,
expedido por la entonces Delegacion Federal de la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales y Pesca del
estado de Quintana Roo a favor de la persona moral denominada DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, SA.DE C.V,
mediante el cual se autorizan las obras y actividades del proyecto “HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL” en una superficie de 456,990.59 m?, con pretendida ubicacidn en los Lotes 04 y F-04, Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, en el Corredor turistico Cancin- Tulum.

En consecuencia y en atencién a la MEDIDA CORRECTIVA DOS de la Resolucién administrativa
0192/2018 se someten las obras y/o actividades del proyecto denominado “EL. DORADO":

‘DOS.-Deberd someter al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, las obras, construcciones, instalaciones y actividades no
conternpladas en los oficios resolutivos numero D.O.O.DGOEIA.-002438 de fecha veintisiete de abril del afio mil novecientos noventa y nueve,
en el oficio resolutivo nimero DFQR/D0N/39 de fecha trece de enerc del ario dos mil, y en el oficio resolutivo numero DFQR/0020/99 de fecha
dieciocho de enerc del ario dos mil... o fin de obtener la debidc gutorizacién o modificacion del oficio de auterizacion en materia de impocto
ambiental para la operacion y permanencia de las mismas..”

No se omite sefialar que obra en autos del Expediente 23QR99T092-1P correspondiente al proyecto
denominado “VILLAS EL DORADO" copia simple del Acuerdo de emplazamiento niimero 410/2001 de
fecha 05 de julio del afio 2001 (presentado como anexo por la promovente) con motivo de la orden de
inspeccién No. DF/RN/IA-430/2001-501 de fecha 20 de junio de 2001y Acta de inspeccion No. DF/RN/IA-
430/2001-501 de fecha 22 de junio de 2001, ubicado en el predio rdstico denominado “Punta Brava”,
fraccidon 01-A, asi como en el lote 7 y la fraccidon 02 del lote 15 del predio “Muchin” a 7 km al sur del poblado
de Puerto Morelos, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo y en la cual se menciona lo siguiente:

~.. Al momento de la visita de inspeccién las obras realizedas consisten en 3 médulos compuestos por 17 villas cado uno, 5 de ellas en una
solc planta y 12 villas arregladas en dos plantas, las villas de cada médulo cuentan con un arreglo en semicirclio, en cuyo centro se encuentra
uno alberca recreativa y una palapa de servicios, el total de villas totalmente construidas son de 50 villas repartidos en 3 médulos de 17 villas
cada uno, 3 albercas recreativas y 3 palopas de servicios: hacia el poniente del primer mddulo se encuentra en proceso de Construccion un
restourawte de aproxlmadamente 70 metros de didmetro en 2 niveles, donde paro su construccion fue realizado la eliminacion y relleno de
s mangle) en una superficie aproximada de 10 metros por 6 metros (60 M2), asimismo en
esta mfsma zonc se encuenrra una crsterna de aproximadamente 6 metros por 2 metros, 1 cuarto de moquinas de aproximodomente 7
metros por 4 metros y 1 cuarto dcnde se cuenta con un Uansformador de energia de aproxrmcdcmentn 3 por 3 metros, en esta zono
it g e e en una pequenc superficie de
aproximadomente 8 por 6 metros (48 MZ} asmusmo se cuenta con areas jardlnadas in rercomumdados por andadores al aire libre. En ia
Zona Federal Maritimo Terrestre, fue realizado la excavacién del litoral rocoso para la conformacién  de una olberco nutural cuyas
dimensiones son de aproximadomente 33 metros de longitud por 17 metros de ancho..en cuyo borde se realizé un pequerio muro de
aproximademente 0.60 metres de alto por 0.40 metros de ancho. Dicho alberca natural o manera de una pequefia coleto cuento con
comunicacion con agua de mar y no se encuentra consideroda en el oficio resolutivo nimero DFQR/00TI/39 de fecha 13 de enero del ano
2000. Por otro lodo hacio el norte del predio y separado del Grea donde se ubican las villas actualmente en operacion, a travées de un tapiol
o cerca de madera, se encuentra o] preparac:on del pred/o e lmc:d de la cwmentoc:on de un cuarto médulo de 17 villas, dende para la

2 ra L :

lgundablg en una superf:cre oproxrmadc de 90 metros por 72 metros lguolmente en esta zona se observo el amontonomtento de residuos
s6lidos tales como maoteriol vegetal, pidstico y materiol de construccion. El inspeccionado manifest que estas obras se encuentran detenidas
desde el mes de febrero de! presente ario, asi como se pretende la construccion de un total de 170 villas pora la totalidad del proyecto, siendo
que el punto 3 del termino primero del oficio resolutivo en cuestion establece que Unicamente se autoriza la construccion de un total de 60
villas equivalentes a 150 cuartos. Asimismo el término tercero de dicho oficio establece que lo autorizocion tendrd una vigencia de un ono
pora lo construccion de las obras autorizodas, plazo que al momento de la visita se encontraba vencido, sin que se hayo acreditado contar
con proérroga correspondiente....” (Subrayado y negrita por parte de esta Secretaria).

X. Que delos antecedentes antes sefialados se desprende lo siguiente:

v El proyecto denominado "HOTEL-CONDOTEL-REST. LD IMPE L' se ubica en los
lotes 04 del predio Muchin y lote fraccién 04 del lote 15, Frace. ll del predio Muchin gue en conjunto \
tienen una_superficie total de 0.59_m? .69 ha) (dos predios) segun oficio_modificatorio )
DFE 20/99 de fecha 18 de enero de OOO mientras ve el proyecto denominado “VILLAS EL
D DO” autorizado mediante oficio D de fecha 13 de enero de 2000 se ubica en los lotes
Eraccién QO1-A del predio “Punta Brava” Fraccao 0 de lote 15 del Pr d|o M chm lote O7 con una
superficie en_conjunto de 221 otes) h | de 67.8951.5 ., )

mientras aue la superficie r ggg[tgga po lg ggomovente es de 932,769. g; (g; 27 ha). VSN
%
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INFORME PREVENTIVO “HOTEL, CONDOHOTEL Y
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL" (P 8)

EXPEDIENTE 23QR99T093-I1P
SUPERFICIE TOTAL DEL SUPERFICIE
TERRENO {m?)
Lote 04 del Predio Muchin. 360,141.00
Fraccion 04 del Predio Muchin. 96,849.59
TOTAL 456,990.59

INFORME PREVENTIVO “VILLAS EL DORADO” (P 5)
EXPEDIENTE 23QR99T092-IP
SUPERFICIE TOTAL DEL SUPERFICIE
TERRENO (m?)

Lote Punta Brava, Fraccion 01-A 74.563.03
(Fraccion norte y sur del predio sera
conservada con la vegetacion original)
Fraccion 02 del lote 15 del Predio 15,997.95

Muchin.
Lote No. 7 del Predio Muchin 131,400.00
(destinado para area abierts, libre de

construccion)

TOTAL 221,960.99

El poligono presentado por la promovente no corresponde a fa ubicacion de los proyectos
en términos de las autorizaciones emitidas: toda vez que no se incluye la superficie de 1314
ha del lote 7 del Predio Muchin el cual colinda con la carretera Federal 307, Chetumal-Puerto
Juarez v Fraccion 002 del lote 15 del Predio Muchin colindante al oeste con lote 7 v al Este
con predio Punta Brava vy que conforman el provecto VILLAS EL DORADO y para el caso del
provecto HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL. se considera
una superficie mavor a los lotes 04 v Fraccién 04 del predio Muchin. Lo anterior en términos
de los planos v colindancias que obran en autos de los expedientes sefialados.

En consecuencia, con la informacién presentada no es posible identificar la superficie de
aprovechamiento v ubicacidn de las obras v/o actividades autorizadas en cada uno de los
provectos inspeccionados por la PROFEPA v que derivan en el presente procedimiento
administrativo, que de acuerdo a lo sefialado por la_promovente corresponde a _una
superficie de 70.858.627 m?2{obras autorizadas). Tampoco es posible identificar la ubicacién
de las unidades de alojamiento (equivalencias en cuartos hoteleros) de cada autorizacién,
mas las que pretender ser operadas y que fueron construidas sin autorizacién en materia de

impacto ambiental.

sSin que obste lo anterior, se tiene gue del Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio
de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente 23QR99T092-1P) en relacién al proyecto

VILLAS EL. DORADO, se desprende gue se llevd a cabo la eliminacién y relleno de manglar
de la especie mangle rojo (Rhizophora mangle) para la_construccidon de un restaurante;

eliminacidén y relleno de manglar y zona inundable para la construccién de una cisterna
cuarto de maquinas y cuarto con transformador de enerdia; un area de 48 m?2 donde se llevd
a cabo la eliminacién y relleno de manglar y zona inundable; hacia el norte del predio se
registré la cimentacién de un cuarto médulo de 17 villas donde se llevé a cabo el relleno y
eliminacién de manglar de la especie antes referida y _de una zona inundable, en

consecuencia se advierte que se llevd a cabo la eliminacion de manglar de la_espegie .,

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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la MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma_Oficial
Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial de dela Federacién el 14 de noviembre de 2019; toda vez que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen_operando los
factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacion de su hdbitat o disminuir directamente el tarmario de sus poblaciones.

v Lo anterior se robustece con el andlisis espacial realizado a través del Sistema de
Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta
de analisis espacial de geometrias e informacidn cartogréfica desarrollada en conjunto por
la_Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental con |a Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA). que avuda a identificar las caracteristicas fisicas v/o

ambientales, asi como los diferentes instrumentos juridicos gue le aplican a un espacio dado

en donde se pretende construir y/o operar un provecto en materia de impacto ambiental.

En_la_siguiente imagen se observa como un hecho evidente gue el poligono de
aprovechamiento presentado por la promovente incide sobre vegetacién de humedal
costero con presencia de manglar conforme la capa de Manglares de la CONABIO; asi como

humedales de la CONAGUA tipo Estuario v vegetacidn hidrdfila de tipo Manglar conforme

la SERIE V de INEGI (2013):

Vysualxzacnén enla plataforma del SIGEIA det Polfgono de aprovecharmento ( LIRS {[m Apassemarnat, g_qg mx/sige 1a[_/<g_eua. datos de mapaslbzozo INEGH \
imagenes ©2020 CNES) sobre la capa de Manglares de la CONABIO. Es posible advertir como un hecho evidente la incidencia del proyecto sobre humedal \
costero con presencia de manglar.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.qob mx/semarnat
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obras y/o instalaciones donde se llevé a cabo la remocion v/o relleno de manglar (Ver
también MAPA SISTEMA AMBIENTAL VEGETACION SEGUN INEGI SERIE V. p 175, Capitulo IV,

MIA-P).
A nivel del sistema ambiental la promovente v como parte descripcidn del componente

Manglar _declard lo siguiente: “.. Se desarrolia en zonas bajas vy fangosas de las costas, en
logunas, esteros v estuarios de fos rios. La composicion floristica que lo_forman son el
managle rojo (Rhizophorag mangle) mangle salado (Avicennia germinans), mangle bianco
(Laguncularia racemosa) vy mangle botoncillo (Conocarpus erectus)..”. En consecuencia se
advierte que el proyecto forma parte de la unidad_hidrolégica con presencia de manglar,
humedal costero que ha sido interrumpido a causa de la infraestructura turistica, rellenos,
desmontes v construccién de vialidades, tal vy como se muestra a continuacion:

1 MPACTQ), CAURAR DB, PROYECTD 1. DORADC
lwwvmmu«m«
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Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se considerd
procedente el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio DFQR/0020/99 de
fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se modifica el nimero de cuartos y
superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL"; asi como _DFQR/00TIN19 de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la
entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto denominado
“VILLAS EL DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron
emitidas a la luz de las normas vigentes en ese momento, lo cierto es que conforme al
articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2007, se establece que queda prohibida la tala, remociédn,
relleno, trasplante o cualquier obra o actividad que afecte a los manglares siendo que el
TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se determina que dicho decreto entraria en vigor al
dfa siguiente de su publicacion quedando derogadas todas las disposiciones legales que

lo contravengan.

En virtud de lo anterior. se advierte gue parala construccién de las obras existentes se llevd
a cabo la remocién de vegetacién de manglar, en términos del andlisis espacial realizado
informacién presentada por la promovente, Acuerdo niimero 410/2001 de fecha 05 de
julio de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente 230QR99T092-1P) _en relacién_al
proyecto VILLAS EL DORADO y Resolucién nimero 0192/2018 de fecha 01 de octubre de
2018 en materia de impacto ambiental correspondiente a los proyectos VILLAS EL DORADO
vy HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL": las cuales fueron realizadas
<in acreditar contar con autorizacién en materia de impacto ambiental, por lo gue esta
Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las condiciones existentes de
manera previa a la construccién de las obras y/o instalaciones, pues las actividades asociadas
a las obras son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su_origen. por lo gue
deviene inconcuso gue es dable afirmar_gue se llevd a cabo la remocion de vegetacion de
manalar para dar lugar a la construccién de las obras que pretenden ser operadas afectando
el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, las condiciones del sistema ambiental donde
pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

WWMAM&EMLWM

El objetivo de este capitulo es delimitar, describir y analizar en forma integral el Sistema Ambiental que constituye el entorno del
proyecto, asi como identificar los principoles procesos que mantienen la estructura y funcién de los componentes ecoldgicos
presentes para, a partir de dicha informacién, identificar queé efectos positivos y negativos pudiera tener su desarrollo en la region.
Considerando lo antes mencionado, se opte por definir el sistema ambiental conforme a la superficie que ocupa la Unidad de Gestion
Ambiental 17, conforme a lo establecido en el Decreto mediante el cual se expide el Progroma de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad. La superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGA 17) corresponde a 2, 922.96 hectareas, de
acuerdo con la ficha técnica presente en el POEL-MS de referencia. En el plano de la pdgina siguiente se muestra fa delirmitacion del
sistera ambiental.

EI SA se delimité tomando en consideracion dos grupos de criterios que permitieron incrementar la certidumbre juridica y técnico de
esta circunscripcion geografica; Asi estos dos grupos de criterios son: 1) de planeacién y 2) ambientales, con los cuales se generd una
caracterizacion que sirvié como insumo para realizar un diagndstico ambiental y asi identificar las principales tendencias de
desarrollo y/o deterioro en la regidn; que a su vez permitio lo construccion de los escenarios futuros en las diferentes etapas de
implementacion del proyecto.

Av. Insutgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA .

De acuerdo con inventarios forestoles para estudios previo

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (serie V, escala 1:250000}, en el sistema ambiental se registra un tipo

de vegetacién: Selva mediana Subperennifolia y manglar, se describe estos tipos de vegetacion identificados

s sometidos a evaluacion ante esta Secretaria, y que fueron realizados

dentro del mismo sitio del proyecto, las especies registradas en este ecosisterna son las siguientes:

De acuerdo con inventarios forestales realizados en el predio del proyecto, se obtuvo el registro de 46 especies vegetales, distribuidas

en 21 familias, donde la mds importante fue la familio Fabaceae con un total de 10 registros;

seguida de lo fomilia Sapotaceoe con 5

registros, y finalmente destacan las familios Moraceae y Rubiaceae con 4 registros cada una; el resto de las familios se encuentro
representado por 3 © menos especies. EStos datos pueden observarse en la siguiente tobla.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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COMPOSICION DE ESPECIES DE LA COMUNIDAD
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Anacardiaceae Metopium 20rownie Chechen
Apocynaceae Thevetia gaumeri Akitz
Araliaceae Dendropanax arboreus Sac chaca
Arecaceue Sabal yapa Huano
Arecaceue Thrinax radiata Chit
Burseraceoe Bursera simaruba Chaca
Ebenaceae Diospyros cuneata Silil
Euphorbiaceoe Drypetes lateriflorg Ekulub
Euphorbiaceae Gymnanthes lucida Yayte
Fabaceae Acacig cornigera Subin
Fabaceae Acacia dolichostachya Tzalam verde
Fabaceae Bauhinia divaricata Pata de vacd
Fabaceae Bauhinia jenningsii Pata de venado
Fobaceae Dip hysa carthagenensis Ruda del monte
Fobaceae Gliricidia sepium Cacgoche
Fabaceae Lonchocarpus rugosus Canasin
Fabgceae Lysiloma latisiliguum Tzalam
Fabaceae Piscidia piscipula Jabin
Fabaceae Swartzia cubensis Catalox
lcacinacege Ottoschulzia pallida Uvasche
Louraceae Nectandra coriaceg Laurelilla
Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Sac paa
Malvaceae Hampea trilobata Majahua
Malvaceoe Malvaviscus arboreus Tulipancillo
Meliaceae Vitex gaumeri Ya'ax nik
Moraceae Brosimum alicastrum Ramon
Moraceae Ficus maxima Higo
Moraceae Ficus obtusifolia Kopd
Moraceae Ficus padifolia Amatillo
Myrtaceage Eugenia trikii Escobeta
Myrtaceae Myrcianthes fragrans Cuayabillo
Polygonaceae Coccoloba barbadensis Boob
Polygonaceae Coccoloba spicata Sac boob
Rubiaceoe Guettarda combsii Tastab
Rubiaceae Guettarda elliptica Cascarillo
Rubioceae Psychotria nervosa Cafe de monte
Rubigceae Randia longiloba Cruceta
Rutaceae Esenbeckia pentaphylia Naranjilio
Sapindaceae Paullimia curury Xtu'aak'
Sapindaceae Talisia olivaeformis Huaya de monte
Sapotacege Chrysophyllum mexicanum ~ | Caimito
Sapotaceae Manilkara zapota Zapote
Sapotaceae Pouteria campechiana Caniste M Laag
Sapotaceae Pouteria unilocularis Zapotiilo ;‘* ) ot ™,
S
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Saopotaceae Sideroxylon foetidissimum Caracolillo ]
Simaroubaceae Si marubo amarg Pa'a sak ]

En el caso del estrato arbdreo, se obtuvo el registro de 27 especies vegetales, distribuidas en 18 familias, donde la mds importante fue
fo fomilia Fobaceae con un total de 5 registros; seguida de la familia Moraceae con 4 registros; y finolmente destacan las familios
Arecaceae y Sapotaceae con 2 registros cada una; el resto de las familias se encuentra representada una sola especie. Estos datos

pueden observarse en la siguiente tabla,

ESTRATO ARBOREO
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Anacardiaceae Metopium 2irownie Chechen
Apocynacege Thevetia gaumeri Akitz
Araliaceae Dendropanax arboreus Sac chaca
Arecaceqe Sabol yapa Huano
Arecaceage Thrinax radiata Chit
Burseraceoe Bursera simaruba Chaco
Fabaceae Acacia dolichostochya Tzalam verde
Fabocege Diphysa carthagenensis Ruda de monte
Fabaceage Lonchocarpus rugosus canasin
Fobaceae Lysilorna latisiliquum Tzalam
Fobaceage Piscidia piscipula Jabin
lcacinaceoe Ottoschuizia pallido Uvasche
Lamioceae Vitex gaumeri Yaxnic
Lauracege Nectandr a coriocea Laurelillo
Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolio Sac paa
Moraceae Brosimun alicastrum Ramon
Moracege Ficus maximag Higo
Moraceae Ficus obtusifolia Higo copo
Moraceae Ficus padifolia Amantillo
Myrtacege Myrcianthes fragrans Guayabillo
Polygonaceae Coccoloba barbadensis Boob
Rubiacege Guettarda elliptica Cascarillo
Rutaceae Esenbeckia pentaphylia Naranjillo
Sapindacege Talisia olivaeformis Huaya de monte
Sapindacege Manilkarg zapota Zapote
Sapindacege Sideroxylon foetidissimu Caracolillo
Simaroubaceage Simaruba amara Pa'a sak

¢

Para el estrato arbustivo se registroron 33 especies vegetales, distribuidas en 17 familias, donde la mds importante fue lo familia
Fabaceae con un total de 7 registros; seguida de la familia Moraceae con 3 registros; el resto de las fomilios se encuentra
representada 2 o menos especies. Estos datos pueden observarse en la siguiente tablo.

ESTRATO ARBUSTIVO
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Rubiacege Guettarda combsii Tastab
Anacardiaceae Metopium 2lrownie Chechen
Apocynaceae Thevetia gaumeri Akitz
Araliacege Dendropanax arboreus Sac chaca
Burseroceae Bursera simarubg Chaca
Ebenacege Diospyros cuneata Silil
Euphorbiaceae Drypetes laterifloro Ekulub
Euphorbiaceoe Cymnanthes lucida Yayte
Fabdceve Acacia cornigera Subin
Fabaceae Bauhinia divaricata Pata de vaca
Fabaceae Bauhinia jenningsii Pata de venado
Fabacece Gliricidia sepium Cacaoche
Fabaceae Lonchocarpus rugosus Canasin
Fabacege Piscidia piscipula Jobin
Fobaceae Swartzia cubensis Catalox
Lauraceae Nectandra coriacea Laurelillo
Malvaceae Hompea trilobata Majahua
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Malvaceae Malvaviscus arboreus Tulipancillo
Meliaceae Vitex gaumeri Ya'ax nik
Moraceae Ficus maxima Higo
Moraceae Ficus obtusifolia Kopo
Moraceae Ficus padifolia Amatillo
Myrtaceae Eugenia trikii Escobeta
Myrtaceae - Myrcianthes fragrons Guayabillo
Polygonaceae Coccoloba barbadensis Boob
Polygonaceae Coccoloba spicata Sac boob
Rubiaceae Psychotria nervosa Café de monte
Rubiaceae Randia longiloba Cruceta
Rutaceae Esenbeckia.pentaphylla Naranjillo
Sapotaceae Chrysophyllum mexicanum Caimito
Sapotaceae Manilkara zapotg Zapote
Sapotaceae Pouteria campechiana Caniste
Sapotaceae Pouteria unilocularis Zapotillo

Finalmente, para el estrato herbdcec, se obtuvo el registro de 14 especies vegetales, distribuidas en 10 famitias, donde la mas

importante fue la familio Fabaceae co
una; el resto de las familias se encuentra

n un total de 3 registros; seguida de las familias Arecaceae y Sapindaceae con 2 registros cada
representada una sola especie. Estos datos pueden observarse en la siguiente tabla.

ESTRATO HERBACEQ .
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Anacardiaceas Metopium 22rownie Chechen
Arecaceage Sabal yapa Huano
Arecaceqe Thrinax radiata Chit
Burseraceage Bursera simaruba Chaca
Fobaceae Acacia cornigerg Subin
Faobaceae Lysiloma [atisiliguum Tzalam
Faboceae Piscidia piscipula Jabin
Lauroceage Nectandra corioced Laurelillo
Malvaceae Malvaviscus arboreus Tulipaencillo
Myrtaceae Myrcianthes fragrans Guayabillo
Polygonaceae Coccoloba barbadensis Boob
Rubiaceae Randia longilobg Cruceta
Sapinduceae Paullimia cururu Xtu'aak'
Sapindaceae Talisia olivaeformis Huaya de monte

HUMEDAL COSTERO CON VEGETACION DE MANGLAR
Este ecosistema ocupa la menor superficie de terreno dentro del sitio del proyecto; y como ef término lo indica, estd compuesto
principalmente por especies de manglor, asi como especies hidrofilas, es decir, que son tolerantes a ciertos periodos de inundacidn.
La altura promedio de la vegetacion es de 5 metros, y en algunas zonas alcanza hasta los 7 metros de altura, con un follaje denso
por lo que el dosel generalmente es cerrado. A nivel del estrato arbustivo es posible observar individuos jévenes en desarrollo de
diametro delgado, lo que indica que la competencia por el espacioy los nutrientes se hace mds fuerte o nivel de los estratos inferiores.
A nivel del sotobosque se observa el crecimiento de vegetacion herbdcea con plantulas de los distintas especies de manglar
presentes en el ecosistema. También se observa el crecimiento de epifitas vasculares creciendo en las ramos de las distintas especies
que componen este ecosistema; ademas que se trata de uno zona sujeta a in undacién, por lo que es posible observar cuerpos de
aguo de escasa profundidad. En las siguientes imdgenes se puede observar las condiciones ambientales de este ecosistema.

De acuerdo con un inventario floristico realizado en el sitio del proyecto, especificamente en la zona donde se distribuye este
ecosistema, las especies registradas que lo componen son las siguientes:

COMPOSICION DE ESPECIES DE LA COMUNIDAD 3

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN \\\
Acanthaceae Brovaisia tubiflora Hulub \\‘ 3
Apocynaceae Rhabdadenia biflora Bejuco de manglor B
Araceqge Anthuriurn schlechtendalii Bobtun
Bromeliacege Aechmea bracteata Xchu
Bromeliaceae Tillandsia fasciculata Gatillo
Combretacege Conocarpus erectus Mangle botoncillo s
Combretaceae Laguncularia racemosa Mangle blanco & 4 Y

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Meéxico, 1’“«5:‘_—'&»3‘

Teléfono: (01983)83 502 33 www.Qob mx/semarnar

.. ...Pagina2del06 . . ...




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

MQTENTL Y RECURSQS HATUALLES

DRETARIA L D

MEDIO AMBIENTE |

£7333

OFICIO NUM.: 04/SCA/0386/2020

Cyperacege Cladium jamaicense Cortadera
Pteridoceae Acrostichum danaeifolium Helecho de pantano
Rhizophoraceae Rhi zophora mangle Mangle rojo
Verbenoceae Avicennia germinans Mangle negro

De acuerdo con el inventario floristico realizado en el humedai, se obtuvo el registro de 11 especies vegetales, distribuidas en 9 famnilias,
donde las mds irmportantes fueron las familias Bromeliaceae y Combretaceae con un total de 2 registros cada una.

Fauna

La fauna que se reporta es aquella que fue registrada en estudios previos dentro del sitio del proyecto, y se agregan a los litados
aquellas identificodas durante un inventario faunistico realizado el mes de septiembre para contemplar la temporada de liuvias. £n
lo que respecta a o composicion de especies de fauna que ocupan la zona de aprovechamiento, se obtuvieron los siguientes

resultados:

AVES
REGISTRO | ORDEN FAMILIA ESPECIE - NOMBRE COUN
7 Accipitriformes Accipitridae Buteo magnirostris Aguila caminera
2 Columbiformes Columbidae Columbina talpacoti Tortolita canela
3 Galliformes Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
4 Passeriforrmes Corvidae Cyanocorax yucatanicus Chora yucateco
5 Passeriformes Fringillidae Euphonia affinis Fruterito garganta amarilla
& Passeriformes Jcteridae Icterus auratus Bolsero ytcateco
7 Passeriformes Ictericdae Icterus gularis Bolsero
8 Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus Zonate
9 Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
10 Passeriformes Picidae Melanerpes aurifron Carpintero
7 Passeriformes Polioptilidae Polioptila caerulea Perlita ozulgris
12 Passeriformes Troglodytidae Thryothorus ludovicianus Chivirin de carolina
3 Passeriformes Trogiodytidae Thryothorus maculipectus Chivirin moteado
14 Passeriformes Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
15 Passeriformes Tyrannidge Pitangus sulphuratus Xtakay
16 Passeriformes Vireonidae Cyclarhis gujanensis Vireo cejirrufo
REPTILES
REGISTRO | ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COUN
i Squamata Boidae Boa constrictor Boo
2 Squamata Colubridge Drymobius margaritiferus Petatilla
3 Squamota Colubridae Oxybelis aeneus Bejuquilla
4 Squamaota Colubridae Tantillita canulg Culebra ciempies yucateca
) Squamata Corytophanidae Basiliscus vittatus Basilisco
6 Squamata Iguanidae Ctenosaura similis lguana rayada
7 Squamata Polychridae Anolis tropidonotus Anolis pardo
8 Squamata Teiidae Ameiva undulata Ameiva

De acuerdo con los datos presentados en las tablas anteriores, se tuvo el registro de 37 especies de fauna silvestre pertenecientes a
tres grupos taxonomicos dentro del predijo del proyecto, de los cuales, el grupo faunistico mejor representado son las aves con un
total de 21 especies distribuidas en 7 érdenes y 15 familias; seguido en orden de importancia estd el grupo de los reptiles representado
por 11 especies distribuidas en 2 érdenes y 8 familias; y finalmente los mamiferos con 7 especies distribuidas en 5 érdenes y 6 familias.
No se registraron anfibios.

Especies en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
En la siguiente tabla se indican las especies registradas en el predio, que se encuentran incluidas en los listados de la Norma Oficial

Mexicana en comento.

FLORA
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN ESTATUS
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Combretoceoe Laguncularia racemoso Mangle blanco Amenazada
Rhizophoraceoe Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada
Verbenaceoe Avicennia germinans Mongle negro Amenazada
Arecaceage Thrinax radiata Chit Amenazada

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: {01983)83 502 33 www.gob,mx/semarnal
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Fauna
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN ESTATUS
Boidae Boa constrictor Boo Amenazada
Iguanidoe Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazado
Didelphidae Didelphis virginiang Tortuga carey En peligro de extincion
Sciuridoe Sciurus yucatanensis Tortuga blanca En peligro de extincion

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

XIl. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P e informacion
adicional ingresada el 13 de agosto de 2018, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto

son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION
A. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Diario Oficial de la 24 de
Caribe Federacion noviembre de
2012
B. Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Periédico Cficial del 25 de mayo de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo Estado de Quintana 2009
) Roo
C. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Diario Oficial de fa 24 noviembre
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte . Federacion 2012
regional del propio Programa (continGa en la Segunda Seccidn).
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies Diario Oficial de la 30 de diciembre
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para Federacion de 2010
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos.
E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones Diario Oficial de la 10 de abril de
Federacion 2003

para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

07 de mayo de
2004

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al

Diario oficial de la

01 de febrero de

articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion 2007
G. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones Diario oficial de la 01 de febrero de
Federacion 2013

para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en
su habitat de anidacién

X1 Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas

naturales proteqidas v las demas disposiciones juridicas gue resultan aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende las siguientes observaciones.

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién) pyhlicado

en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012.
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De acuerdo a lo sefialado por la promovente una superficie de 93.27 ha esta sujeto al régimen de propiedad privada, y
se encuentra dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada
“Solidaridad”. No obstante lo anterior, esta la UGA corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional;
por lo tanto conSIderando que el Acuergo QQLgL_g_ue_.S g&g de la pa_cto_mgma dg_L_P_r_ ograma_de Ordenamiento
o R i b aio aJ__d_e_dlchO
pr ggrgm snendo el Goblerno del Estado de Qumtana Qoo Yy demas entndades federatwas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad
administrativa determina gue dicha unidad de gestién (UGA 138) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente andlisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de
difusién correspondiente. Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los Gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y expedir programas
de ordenamientoe ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o une parte del territorio de una entidad federativa.

Cuando una regidn ecolégica se ubique en el territorio de dos 0 mds entidades federotivas, el Gobierno Federal, el de los entidades
federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivas, en el dmbito de sus competencios.
podran formular un programa de ordenamiento ecolégico regional. Para tal efecto, lo Federacion celebrard fos acuerdos o
convenios de coordinacion procedentes con los gobiernos locales involucrados.

Cuando un progroma de ordenamiento ecolégico regional incluya un dreo natural protegida. competencia de la Federacion. ©
parte de elia, el prograrma deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunto por le Secretaria y los gobiernos de los entidades
federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de lo Ciudod de México en que se ubique, segun correspondo”.

Robustece lo anterior, lo seAalado en los ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO v TERCERO del Acuerdo por el gue se expide

el POEM, que senalan que se expide [a parte marina, solo se da a conocer |a parte Regional: v correspondiente a las
entidades federativas expedir mediante sus 6rganos de difusidn oficial la parte Regional del Ordenamiento, en términos

de lo siguiente;

“Articulo Primero.- Se expide lo parte morina del Programa de Ordenamiento Ecoldgice Marina y Regional del Golfo de México
v Mar Caribe, que corresponde o las Greos o superficies ubicodas en zonas marinos mexiconas, incluyendo las zonas federales
adyacentes, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo.- Se da a conocer lo parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, en términos del documente adjunto of presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya

lugar.

Artfeulo Tercero.- Conforme a los términos def “Convenio Marco de Cooerdinacion para lo instrumentacion de un proceso de
planeacion conjunto para la formulocion, expedicion, ejecucion, evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Morino y Regionol del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los £stados de Campeche, Quintana Roo,
Tabasco, Tamaulipas, Verocruz y Yucotan expediran, mediante sus érganos de difusion oficial, la parte Regional del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe”.

Por otro lado, de acuerdo a lo sefalado en la MIA-P, una superficie de 1,929.281 m* de construcciones cimentadas y de -

2409112 m? de obras e instalaciones sin cimentacién se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT); por

lo que de manera parcial el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 178 denominada “Marina”. En
consecuencia, esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGAJ0442/19 de fecha 01 de marzo de 2019, solicito a la
promovente informacion adicional en relacién a los criterios de la Zona Costera Inmediata Mar Caribe y criterios para
islas, conforme lo sefala la ficha técnica aplicable:

Tipo de UGA Marina
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal
Poblacion: 0 habitantes
Superficie: 311,046.005 Ha
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata (ZCl) Mar Caribe
Islas: Presentes:; Aplicar criterios para islas (15-04, 15-04, 1S-07, 15-08, 1S-11 al |S-16)

Nota: En la unidad existe una zonificacion marina a mayor detalle entre la linea de alta marea a la isobata de 50 m, a lo
' largo del litoral, desde Punta Maroma (20°45'3.42° N y 86°56'55".85"W) hasta Punta John (20°31'3235°N y
87°10'24.45"W), donde aplican algunos criterios para la zona costera inmediata (ZCl) al municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones especificas:

A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-033, A-034, A-040, A-041, A-042, A-044, A-045, A-046, A-047, A-048,

A-071, A-073, A-074.

v‘"‘ n_A.'

En relacidn a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Espec:ﬁcase r@g;A
iy
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marina esta Unidad administrativa resalta lo siguiente: el proyecto no contempla el aprovechamiento de aguas

nacionales (GO02), ni la creaciéon de UMAS o constitucién

de areas destinadas voluntariamente a la conservacion,

bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados (G003, G004, GOO5, GOO8, ADD7); no se
contempla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero,
ni las obras descritas en el capitulo Il de la MIA-P implican la construccion de carreteras, caminos, puentes, vias férreas
o infraestructura para la disposicién final de residucs peligrosos o de manejo especial u obras de infraestructura

relacionada a las actividades marinas, de comunicaciones y

transportes y energéticas (G007, G035, GOS0, GO064), ni

restauracion o evaluacién de la potencialidad de suelos ni tiene relacién alguna con actividades agropecuarias,

tecnologias productivas o estudios de salud (G010, GO17, GO21,

G022, G025, G037, G-038, G047, GOS7, GOG2), parques o

actividades industriales; asi como actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicion final de residuos
o programas de remediacion (GO12, G036, G040, G042, G043, G044, GO54, GOS6, GOES, AO13), no se establecera
corredores biolégicos para conectar las ANP (AQ16), y no se contempila el aprovechamiento de la energia edlica ni

mareomotriz (A033, A034). Por otro lado, no se repo

hidrocarburos (G014, G015, G016, G018, GO20, A022), y no se cuenta con Programa

rtan rios o montafas; asi como aguas costeras afectadas por

de Desarrollo Urbano que regule el

asentamiento humano, no siendo competencia por el promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar

de equipamiento basico para el

desarrollo sustentable, mejorar

el sistema de alertas ante eventos

hidrometeorologicos extremos o fortalecer los comités de proteccion civil, mejorar las condiciones de vida en las zonas
marginadas o consolidar el servicio de transporte publico (GO19, G041, GO45, G046, GO49), el proyecto corresponde a

la operacion de obras existentes por lo que no contempla la remocion de vegetacion
de prevencién de accidentes (G048}, el sitio donde se pretende ubicar el proyecto

que se llevar a cabo un programa

no se ubica dentro de una Area Natural Protegida (GO59 y GO65),

(GO55), la promovente sefiala

no se pretende actividades de pesca extractiva con

especies nativas, pesca comercial (A040, AO41), no se pretende establecer campanas de vigilancia de las actividades

extractivas de especies marinas (A042),

no se pretende la explotacién comercial en las pesquerfas (AD44), no se

pretende la comercializacién de harina y complementos nutricionales con el uso de fauna (A045), no se contempla el

verter y disposicion de residuocs de embarcaciones al area marina (A046),

el proyecto no contempla el monitoreo de

comunidades planctonicas (A047), no se preven actividades pesqueras (AD48).

Acciones—Criterios

Observaciones de l[a Promovente

GOIl. Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto
de las actividades humanas.

De acuerdo con el anexo 6 del POEMR, los responsables de realizar esta
accién son la SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, SECTUR, los Estados y los
Municipios, por lo tanto, son los encargados de instrumentar las medidas
de control por efecto de las actividades humanas. De manera voluntaria,
en el capitulo 6 del presente manifiesto, se describe a detalle las medidas
que se pretenden implementar para evitar o reducir el efecto de los
impactos ambientales que deriven del proyecto propuesto, con el fin de
minimizar las afectaciones producidas al ecosisterna en el que queda
inserto, cuya naturaleza es de tipo costero.

GO26. Identificar las areas importantes para el mantenimiento
de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales y
promover su conservacion {o rehabilitacion).

Competencia a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios, el
cumplimiento de esta accion {Anexo 6 del POEMR). En el sitio del proyecto
vy su drea de influencia, no se identificaron dreas utiles para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales,
pues no existen zonas de montanag.

AOI8. Promover acciones de apoyo a la proteccion y
recuperacion de especies bajo algin régimen de proteccion
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inciusion, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059-SEMARNAT-2010), asi como las competencias del
Consejo Técnico Consultivo Nacional para la Conservacion y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

Actualmente se llevan a cabo acciones de proteccion de fauna silvestre;
dado que el complejo hotelero cuenta con una amplia gama de letreros
alusivos a la proteccion de la fauna silvestre; ademds que cuenta con un
plan de manejo de tortugas marinas, los cuales son implementados en la
actualidad y se continuardn aplicando durante fa operacion de las obras
que se someten a evaluacion. Cabe mencionar que el pian de manejo
citado, cuenta con previa autorizacién por parte de las autoridades
competentes, tal es el caso del oficio nimero SGPA/DGVS/007286/18 de
fecha 31de julio del 2018, mediante el cual se autoriza el aprovechamiento
no extractivo de tortugas marinas.

ANALISIS: Como parte de las medidas preventivas y de mitigacion encaminadas a minimizar las afectaciones producidas a |los ecosistemas
costeros como parte de las actividades humanas; medidas de mitigacion y de la conectividad entre las areas verdes del sistema ambiental y
el fomento a la proteccion y recuperacion de especies bajo algin régimen de proteccién conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, se resalta

lo siguiente:

. Proqrama de Difusién y educacién ambiental el cual tiene como objetivo: educar, concientizar, sensibilizar y formar valores
ambientales en el Proyecto, con la finalidad que se adquiera conciencia, motivando a actuar con un firme compromiso solitario, ético y

responsable en la mejora y proteccion del ambiente.

b e,

Sy
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¢ Programa de Monitoreo de manglar y Programa de Reforestacion de manglar con el objetivo de proteger y conservar en las
condiciones {optimas) la comunidad de mangle que se encuentra en el predio. En cual contempila llevar acabo la reforestacion de una
superficie de 1,600 m2 de manglar {40 m x 40 m) en una zona de humedal costero deteriorado, ubicado al Noreste del Predio, en las
siguientes coordenadas X= 506904.00; Y=2299507.00: 2.- X=506928.00; Y= 2299477.00; 3.- X= 506960.00; Y= 2299501.00, X=506934.00; Y

=2299535.00.
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cuales consisten en: Campamente tortuguero, Estructuras para boda, palapos para masajes, decks de madera, 3 torres
salvavidas, cancha de voleibol, columpios, Tarima, érea de hamacas, Dive center, Area de kayaks, asoleaderos, tres palapas bali,

67 palapas circulares, 87 palapas con camastros, 9 palapas con escaleras de acceso a la playa, 39 camas balinesas y un drea de

descanso.

Lx i:tla'

Izquierda. En la zona litoral se observa alberca artificial colindante al poligono del conjunto predial visualizado en la plataforma del Google earth {fecha de imagen:
11/1/2015). Derecha. Fotografia de la zona de playa donde se observa la alberca artificial sobre litoral rocoso (imagen disponible en

hups//apesiserarnatach. mx8as3/consultatramite/estado.onp)
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|zquierda. Condiciones de la playa arenosa apta para la anidacién de tortugas marinas {p 28, MIA-P). Derecha. Campamento tortuguero (p 45, MIA-P). Abajo.

Palapas y estructuras para bodas [p 46, MIA-P)

De acuerdo a lo sefalado por la promovente el sistema ambiental se ubica en una zona de riesgo con respecto a los efectos de
eventas hidrometeorolégicos (Capitulo IV, MIA-P), que junto con los procesos erosivos naturales amenazan el habitat de los
quelonios marinos; situacion que queda de manifiesto en las siguientes imagenes que corresponden al frente de playa del HOTEL
VILLAS EL. DORADO:?

Fotografia aérea? del frente de playa del proyecto Villas el Dorado después del huracan Wilma en el 2005

El habitat de anidacion de tortugas marinas, se encuentra amenazado POr Procesos erosivos a causa de fenomenos
hidrometeorolégicos que como consecuencia conllevan sedimentacion, salinizacién, desertificacion y sequias, que influyen en la
transformacion de ia linea de costa, implicando cambios en la delimitacién administrativa de la Zona Federal Maritimo Terrestre y.

en su caso de los Terrenos Ganados al Mar.

En el mismo sentido, e cambio climatico constituye una notable amenaza a la biodiversidad especialmente a las tortugas marinas
cuyo ciclo vital es sensible a las condiciones climaticas cambiantes, afectandolas en todas las etapas de su ciclo de vida, lo cual
abarca desde la pérdida de las playas de anidacién como resultado de la elevacion del nivel del agua y aurmento de la erosion, hasta
la feminizacidn de las poblaciones debido al aumento de la temperatura de los nidos, cambios en la periodicidad reproductora,
cambios en los intervalos latitudinales y disminucion del éxito reproductivo®.

Es asi que, la incertidumbre que existe sobre la viabilidad y efectividad de las estrategias de adaptacion ante el cambio climatico
de estas especies, hace necesario realizar acciones de proteccidn de las dreas que proveen o provendran condiciones adecuadas
de anidacion en un futuro o diferentes épocas climaticas.

¢ Para mayor informacién de la dinamica costera Yy procesos erosivos del sistema ambiental acceder al link
https//appsl.semarnatg x:B4&43/consyltatrami . Proyecto denominado ARRECIFE ARTIFICIAL FRENTE AL HOTEL DORADO ROYAL SoSPav clave
23QR20MTDO78. Pl g

€l astado de las Tortugas Marinas en el Mundo. El reptil més valioso del mundo. La Tortuga Verde. SWOT. Volumen VI,
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Dada la naturaleza de las obras y/o instalaciones; asi como la prestacion de servicios turisticos, eventos sociales y deportivos que se
ofrecen en la playa (Dive center, palapas para masajes, tubos geotextiles, muros de contencion, piscina artificial, estructuras para
bodas, decks de madera, cancha de voleibol, tarimas, palapas varias, 67 palapas circulares, 86 palapas con camastros, 39 camas
balinesas, entre otros), que la promovente identifica la zona como sitio apto para la anidacién de tortuga marina, esta Unidad
administrativa considera de manera cautelar que la operacion de las obras ubicadas en la zona federal no son viables
ambientalmente ya que contribuyen a las presiones antropogénicas y naturales de las tortugas marinas; minimizando las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto.de las actividades humanas (GO11) y promoviendo acciones de apoyo
a la proteccién y recuperacion de estos organismos (AQ18), manteniendo el habitat de las tortugas marinas; asi como los procesos
de arribo, anidacién y emergencia de estas especies.

Aunado a lo anterior, esta Unidad administrativa advierte que para la construccion de las obras existentes se llevéd a cabo (a
remocién de vegetacion de manglar, en términos del analisis espacial realizado, informacion presentada por la promovnete,
Acuerdo niimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente 23QRIVTO92-IP) en relacion al
proyecto VILLAS EL DORADQ y Resolucion numero 0192/2018 de fecha Ol de octubre de 2018 en materia de impacto ambiental
correspondiente a los proyectos VILLAS EL. DORADO y HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", las cuales
fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacién en materia de impacto ambiental; por lo que esta Unidad Administrativa no
puede pasar per desapercibido las condiciones existentes de manera previa a la construccion de las obras y/o instalaciones, pues
las actividades asociadas a las obras son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen, por lo gue deviene
inconcuso que es dable afirmar que se llevé a cabo la remocién de vegetacién de manglar para dar lugar a la construccion de las
obras que pretenden ser operadas afectando el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y
bienestar (Ver CONSIDERANDO Vili del presente oficio).

GO009. Planificar las acciones de construccion de infraestructura,
en particular la de comunicacion terrestres para evitar la
fragmentacion del habitat.

De acuerdo conel POEMR, los responsables de realizar esta accidn son la
SEMARNAT, SCT, SEDESOL, los Estados y los Municipios; pues son los
sectores que cuentan con los recursos y medios para la construccion y
operacién de infraestructura. El proyecto no implica procesos
constructivos nueves,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promavente no pretende la construccién de infraestructura de comunicacion terrestre.

GO13. Evitar la introduccion de especies potenciaimente
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas.

Compete g la SAGARPA, SEMARNAT, los Estados y los Municipios, evitar la
introduccién de especies potencialmente invasoras (Anexo 6 del POEMR).
El proyecto no contempla la introduccidn de especies de flora y fauna
invasora.

G023. Implementar campanas de control de especies que
puedan convertirse en plagas.

Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios, la
implementacion de campafias de control de especies que puedan
convertirse en plagas {Anexo 6 del POEMR). Para las instalaciones
existentes en el sito (y que cuentan con aqutorizacion), se lleva a cabo una
camparia constante para el control y erradicacion de ratones domésticos
(Mus musculus), una de fas principales especies que se consideran como
plagas en la zona...

ANALISIS: No se reporta la presencia de flora y fauna exdtica invasiva en el predio conforme el Acuerdo por el que se determina la Lista de
las Especies Exéticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2016.

G006. Reducir [a emisidn de gases de efecto invernadero.

De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar esta accion son lo
SEMARNAT y la SAGARPA,

G027. Promover el uso de combustibles de no origen fosil.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento
de esta accion (Anexo 6 del POEMR).

G028. Promover el uso de energias renovables.

Compete ala SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de
esta accion {Anexo 6 del POEMR).

GO029. Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de
esta accién (Anexo 6 del POEMR). Para la operacion del proyecto se
contempla el uso de las siguientes tecnologias para aprovechamiento
sustentable de la energia. '

1. Se instalaron minisplits de tipo 30nvertir. 2. Se instald un sistema de
control en habitaciones que desconecta la climatizacién en caso de
detectar una ventana abierta o si lo habitacion estd vacia.

3. Se instalé un sisterna de control de alumbrado que hace que la
fluminacién no funcione si no es necesario.

4. Se instalaron facos ahorradores.

5. En exteriores se instalaron luminarias led...

G030. Fomentar la produccion y uso de equipos

energéticarmente mas eficientes.

Compete a fa SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de
esta accidn (Anexo 6 del POEMR). El proyecto contempl €[, uso de
tecnologias ahorradoras de energia, las cuoles fueron ini‘f;aqu en el
o : N
criterio GO29. £ 2 g
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GO3. Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los
casos en que sea posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

Compete o Ja SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de
esta agccion (Anexo 6 del POEMR). Se contempla el uso de gas natural,
considerado como un combpustible limpio a pesar que es de origen fésil. El
proyecto contempla el uso de lamparas y focos ahorradores (de bajo
consumo); asi como aparatos eléctricos con el distintivo “energy star”. Se
usaran refrigeradores que no producen escarcha, y se llevaré un estricto
control sobre el uso de aparatos eléctricos, de tal manera que se
mantengan desconectados cuando no se estén utilizando, pues no
bastard con tenerlos apagados.

GO032. Promover la generacion y uso de energia a partir de
hidrégeno.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento de esta accién.

GO033. Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias
limpias.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete o lo SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento de esta accion,

G034 Impulsar la reduccion del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacion de
disefos bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete o la SENER, CFE, los
Estados y los Municipios el cumplimiento de esta accion. El proyecto
contempla el uso de tecnologios ahorradoras de energio, los cuales
fueron indicadas en el criterio G029,

ANALISIS: Como parte de las estrategias ecoldgicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientos ecoldgicos en materia de energia, y
ante la necesidad de reducir las emisiones contaminantes, ¢l cuidado de los recursos naturales y la planeacion a futuro de manera sustentable,
se ha asumido el compromiso de impulsar cada vez mas la utilizacién de tecnologias limpias que permitan disminuir el impacto al medio
ambiente. El proyecto contempla el uso de iluminacién LED en exteriores; uso de lamparas y focos ahorradores (de bajo consumo); asi como

aparatos eléctricos con sello para la eficiencia de energia.

G048 Instrumentar y apoyar campafas para la prevencién ante
la eventualidad de desastres naturales.

“De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEDESOL, SEGOSB,
los Municipios y el Estado el cumplimiento de esta accion. El complejo
hotelero del cual forrman parte de las obras que se sometén a evaluacion,
ya cuentan con un sistema de prevencion ante desastres naturales, cuyo
plon de manejo se anexa a este estudio”.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento
implementaran acciones pertinentes por parte de la brigada
mantenimiento, para asegurar que el proyecto no genere contam
estructuras.

anexo a la MIA-P el Programa de atencidon a contingencia en el cual se

de proteccidén civil, el area de sustentabilidad y el departamento de
inantes mas alld de los que podria ocasionar el viento y el oleaje sobre las

GO51. Realizar campanas de concientizacidn sobre el manejo
adecuado de residuos sélidos urbanos.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta accion
compete a la SEMARNAT, los Estados y los Municipios. El complejo
hotelero del cual forman parte las obros que se someten a evaluacién, ya
cuento con un sistema estandarizado para el manejo adecuado de los
residuos que se generan, puesto que ya cuenta con las instalaciones
necesarias como almacenes adecuados pora coda tipo de residuo
generado; botes de basura (con separadores por tipo de residuos)
ampliamente distribuidos en todas sus instalaciones; y un almacén
debidamente acondicionado para residuos peligrosos. Se anexa el plan
de manejo de residuos que se implementa actualmente para las obras
que cuentan con autorizacion y que se implementaord para las obras que
se pretenden operar y que son objeto de este estudio...

GO52. Implementar campanas de limpieza, particularmente en
asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta accion
compete a la SSA y el Municipio.

GO058. La gestion de residuos peligrosos debera realizarse
conforme a lo establecido por la legislacién vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

De’ acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta accion
compete a la SEMARNAT y los Estados. El proyecto por su cuento
gjecutard un Plan de manejo de residuos que contermpla la gestion de
residuos peligrosas, el cual ya estd siendo implementado para las obras
que cuentan con autorizacion, cuyos resultados han sido optimos.

ANALISIS: De acugrdo con la informacion presentada por la promovente anexo a la MIA-P, presenta el Plan de Manejo de Residuos, en el cual
se establecen acciones tendientes a la Minimizacién de residuos sélidos urbanos v liquides (lixiviados) durante el desarrollo del proyecto,

-

. Alfinalizar el horario de comida, todos los residuos gene

en contendores especificos.
recipientes desechables.

desechables.

Asi misrno se contempla acciones tendientes a la minimizacion de residuos de manejo aspecial.

Los alimentos seran consumidos fuera de las zonas gue se mantendran con vegetacion natural,

Se promovera el uso de embaces o recipientes que sean susceptibles de reutilizarse, con la finalidad de evitar la compra de
Los alimentos serdn trasladados al drea de comida a través de bolsas reutilizables, evitando en todo momento el uso de bolsas

El agua para beber serd proporcionada a través de garrafones de 20 litros, y servida en vasos de vasos de plasticos o vidrio
reutilizables, con la finalidad de evitar la compra de agua embotellada en presentaciones menores.

rados seran separados y clasificados para su almacenamiento temporal

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial,
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a) Solo se usard la cantidad minima necesaria de aceite para la coccion de los alimentos.
-b) Elaceite serd almacenado en los bidones destinados para tal fin, por lo que quedara prohibido su vertimiento al sistema de

drenaje.

c) Los bidones de almacenamiento estaran ubicados cerca del drea de cocina, pero alejados de |a zona de coccion o de cualquier

otra fuente de combustién o calor.

d) Setomara el tiempo necesario para que el aceite usado se enfrié antes de ser vertido a |os bidones de almacenamiento.
e) Los bidones de almacenamiento se mantendran cerrados, en una zona limpia, para evitar malos olores, fugas o derrames

accidentales.

Para garantizar el programa,

se llevara acabo revisiones periodicas, asi como la instrumentacion de practicas comunes, se retroalimentara

todo tipo de ajustes que dard como resultado nuevas précticas innovadoras de minimizacién, manejo y disposicion de los residuos para

mejorar los procedimientos de tratamiento.

Este programa se efectuara como un proceso gradual que permita atender primero las tareas basicas de retiro, almacenamiento y registro
de residuos, los procedimientos que requieran, la adecuacién de areas especificas para el acopio temporal y/o técnicas especiales se pondran
en practica a medida que las etapas basicas de capacitacion y adecuacién de-dreas minimas de acopio hayan sido completadas.

De conformidad con lo antes expuesto, se tiene gue dichas medid

as son congruentes con lo establecido por los criterios en cita.

G039 Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacion
de los ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO.

De acuerdo con el Anexc 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT, los
Estados y los Municipio el cumplimiento de esta gceidn,

ANALISIS: A través del presente resolutivo esta Unidad administrativa veritica que el proyecto que se ajuste al ordenamiento ecoldgico marino

v local aplicable.

GOE0 Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios
donde 'se minimice el impacto sobre la vegetacion acuatica
sumergida,

El proyecto no se realizard dentro de zonas con vegetacion acudtica
sumergida.

GO6l. Lz construccién de infraestructura costera se debera
realizar con procesos y materiales que minimicen la
contaminacion al ambiente marino,

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta accién
compete a Ja SEMARNAT, SCT, los Estados y los Municipios. El proyecto no
implica procesos constructivos.

A029 Promover la preservacién del perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacion de las corrientes alineadas a la
costa, salvo cuando dichas maodificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por alguna contingencia
meteorologica o desastre natural.

El proyecto no pretende llevar a cabo la construccion de infraestructura,
pues sélo pretende obtener la autorizacion para la operacién de las obras
que se sormeten a evaluacion.

AOT1 Disenar e instrumentar acciones coordinadas entre sector
turismo y sector conservacion para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al
maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar y
fortalecer las redes de turismo de la naturaleza {(ecoturismo) en
todas sus modalidades como una alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de sustentabilidad segun la norma
correspondiente,

Corresponde a las autoridades competentes, disefar e instrumentar
acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion

AO73 Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamano de apoyo al turismo (embarcaciones
mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de
eslora), con obras sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos naturales.

El proyecto no pretende llevar a cabo la construccion u operacion de
infraestructura portuaria.

A074 Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamano de apoyo al trafico comercial de
mercancias [embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de
registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacion de los recursos
naturales,

El proyecto no pretende llevar a cabo la construccion u operacion de
infraestructura portuaria.

ANALISIS: £l proyecto consiste en la operacion de las obras sancionadas por [a PROFEPA mediante resolutivo nGmero N° 0192/2018,
expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha 01 de octubre de 2018, de las cuales se tiene una superficie de 1,929.281 m? de obras ubicadas
en la Zona Federal Maritimo Terrestre las cuales cuentan con cimentacion: Escaleras, dos caminos, dreas de tubos geotextiles, muros de
contencién, Sardinel, Muelle, Kiosco, rampa, registros, Piscina, Estructura para bodas, Regaderas, Centro de informacién, Dive center y
palapas para masaje.

Q

v Sy
St
De acuerdo a lo sefalado en Acuerdo de emplazamiento nimero 410/2001 de fecha OS de julio del afio 2001 (presentado cor{xggg\xq’por la
%
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promovente); documental que obra en autos del expediente 23QR99T092-IP correspondiente al proyecto denominado “VILLAS EL
DORADOQ" se registré en Ja Zona Federal Maritimo Terrestre ta excavacion del litoral rocoso para la conformacién de una alberca natural y
pequeno muro; con lo cual se advierte que se modificé el perfil natural de la costa. Por otro lado se advierten obras fijas con cimentacion que
pretenden ser operadas como muelle, muros de contencion, areas de tubos geotextiles que pueden modificar el perfil costero; y en algunos
casos los patrones naturales de circulacion de las corrientes alineadas a la costa, siendo que esta Unidad administrativa debe promover lo
siguiente

G061, La construccion de infraestructura costera se deberd reolizar con procesos y materiales que minimicen la contaminacion al ambiente marino.
A029 Promover lo preservacion del perfil de la costa y 1os patrones naturales de circulacion de los corrientes alinetrdas @ la costa, solvo cuando dichas
modificaciones correspondan ¢ proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los efectos causodos por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre notura!

De igual manera, se cuentan con obras en Zona Federal Maritimo Terrestre sin cimentacion en una superficie de 2, 409112 m* las cuales
consisten en: Campamente tortuguero, Estructuras para bodo, polopas paro masajes, decks de madero, 3 torres salvavidas, cancho de
voleibol, columpios, Tarima, drea de harnacaos, Dive center, Arec de kayaks, asoleaderos, tres palapas bali, 67 palapas circulares, 87 polapas
con camastros, 9 palapos con escalerus de occeso a la playa, 39 camaos balinesas y un dreo de descanso.

Criterios de Regulacion Ecoldgica para las Zonas Costeras Inmediatas

Para fines del ordenamiento marino se ha definido la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe en la cual se deben
promover Un conjunto de acciones que complementan las acciones generales y especificas para la UGA 178.

Estos criterios aplican Considerando due la franja de aguas marinas con corrientes alineadas a la costa en la zona del
Mar Caribe es un espacio que presenta una intensidad de uso turistico mucho mayor que el resto de la corriente
costera, se ha optado por definir para fines del presente ordenamiento un conjunto extra de criterios que, lejos de
remplazar, complementan las acciones definidas por UGA en el cuerpo general de este documento.

Estos criterios responden en mucho a las caracteristicas naturales de dicha franja por su riqueza en formaciones
arrecifales y al intenso uso turistico de gue son objeto esas aguas inmediatas a la costa, particularmente en ef caso del
estado de Quintana Roo.

Los criterios responden a las caracteristicas naturales de esta area, previendo un posible incremento en la presion
turistica y demografica en el municipio. Dichas acciones complementan las acciones generales, asi como las acciones
especificas de cada una de las UGAy las acciones para la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe.

CRITERIO Observaciones de la promovente

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las comunidades | “No se solicita la autorizacion en materia de impacto ambientai para
arrecifales, principalmente las de mayor extension, y/o riqueza de | fa operacion o constiuccién de obras en el drea marina, ni en zonas
especies en la zona, y aquellas que representan valores culturales | donde existan formaciones arrecifales”.

particulares, se recomienda no construir ningdn tipo de
infraestructura en las dreas ocupadas por dichas formaciones.

ANALISIS: Las obras que se encuentran reguladas por el POEM y que se someten al PEIA se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre; por
lo que no se contemplan obras en la zona marina.

ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan importantes | “No se solicita la autorizacion en materia de impocto ambiental para
ecosistemas para la fauna marina, debe promoverse su | /o operacion o construccién de obras en el dreo marina, ni en zonas
conservacion y preservacion, por lo que se debe evitar su afectacion | donde existan pastos marinos”.

y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto. La evaluacidn del
impacto ambiental correspondiente debera realizarse conforme a
lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, asi como a las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

ANALISIS: Las obras que se encuentran reguladas por el POEM y que se someten al PEIA se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre;
por lo gue no se contemplan obras en la zona marina.

ZMC-03. Solo se permitira fa captura de mamiferos marinos, avesy | “No se solicita la autorizacion en materia de impacto ambiental para
reptiles para fines de investigacion, rescate y traslado con fines de | realizar octividades de captura de mamiferos marinos, aves y
conservacion y preservacion, conforme a lo dispuesto en la Ley | reptiles”.

General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables.

Analisis: No se pretende la captura de mamiferos marino, aves y reptiles.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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ZMC-04. Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las “No se solicita la qutorizacicn en materia de impacto ambiental para
mas representativas por su extension, riqueza y especies presentes, la operacion o construccién de obras en el drea marina, ni en zonas
la ubicacion y construccidn de posibles puntos de anclaje deberan | donde existan formaciones arrecifoles”.

estar sujetas a estudios especificos Qque la autoridad
correspondiente solicite.

ANALISIS: Las obras que se encuentran reguladas por el POEMy que se someten al PEIA se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre; por
lo que no se contemplan obras en [a zona marina.

ZMC-05. La recoleccion, remocion o trasplante de organismosvivos | “No se solicita la autorizacion en materio de impacto ambiental para
o muertos en las zonas arrecifales u otros ecosistemas la operacién o construccién de obras en el drea rnarina, ni en zonas
representativos, s6lo podra llevarse a cabo bajo las disposiciones | donde-existan formaciones arrecifales”.

aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y demas normatividad
aplicable.

ANALISIS: No se contemnpla la recoleccion, remocion o trasplante de organismo vivos © muertos en las zonas arrecifales.

ZMC-06. La construccion de estructuras promotoras de playas | “No se solicitan Jo autorizacion en materia de impacto ambiental
deberan estar avaladas por las autoridades competentes y contar | parala construccion de estructuras promotoras de playas. £l proyecto
con los estudios técnicos y especificos que la autoridad requiera | se centra en lo etapa operativa de obras previamente sancionadas
para este fin. ) por I PROFEPA”.

ANALISIS: El proyecto consiste en la operacion de las obras sancionadas por la PROFEPA mediante resolutivo nimero N° 0192/2018,
expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha O] de octubre de 2018, de las cuales se tiene una superficie de 1,929.281 m? de obras ubicadas
en la Zona Federal Maritimo Terrestre las cuales cuentan con cimentacion: Escaleras, dos caminos, dreas de tubos geotextiles, muros de
contencion, Sardinel, Muelle, Kiosco, rampa, registros, piscina, estructura para bodas, Regaderas, Centro de informacion, Dive center y palapas
para masaje. De igual manera, se cuentan con obras en Zona Federal Maritimo Terrestre sin cimentacién en una superficie de 2, 403.112 m?
las cuales consisten en: Campamente tortuguero, Estructuras para boda, palapas para masajes, decks de madera, 3 torres salvavidaos,
cancha de voleibol, columpios, Tarima, areo de hamacas, Dive center, Area de kayaks, asoleaderos, tres palapas bali, 67 palapas circulares,
87 paiapas con camastros, 9 palapas con escaleras de acceso a la playa, 39 camas balinesas y un drea de descanso.

De lo anterior se desprende que se pretende operarun area de tubos geotextiles; asi como muros de contencion los cuales fueron sancionados
por PROFEPA por no acreditar contar con autorizacion en materia de impacto ambiental. Si bien no se considera la construccion de las
mism a2 operacion de dichas obras estan vinculadas a la const iccion de las mismas; por lo que es preciso determinar la viabilidad
juridi B p e

se apoyepn_en. e

ZMC-07. Como una medida preventiva para evitar contaminacién | No se solicita la autorizacion en materia de impacto ambiental para
marina no debe permitirse el vertimiento de hidrocarburos y | /g operacion o construccién de obros en el drea marina. El hotel del
productos quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua en esta cual forman partes las obras que se somente a evaluacion, cuenta
zona. con las instalaciones odecuadas para el almacenamiento adecuado
de residuos, incluyendo aquellos de tipo peligrosos como
hidrocarburos o productos quimicos; por 10 que no se pretende el
vertimiento de esas sustancias hacio el medio marino o cuerpos de
agua.

Analisis: De acuerdo con 1o anterior el proyecto cuenta con las instalaciones adecuadas para el almacenamiento adecuado de residuos,
incluyendo aquellos de tipo peligrosos como hidrocarburos o productos quimicos; por lo que no se pretende el vertimiento de esas sustancias
hacia el medio marino o0 cuerpos de agua

ZMC-08. Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las | Durante la temporada de anidacion de tortugas marinas, las
especies de tortugas que aho con afo arriban en esta zona costera, actividades recreativas marinas quedardn prohibidas entre el ocaso
es recomendable que las actividades recreativas marinas eviten | y el amanecer. Es importante mencionar que en lo actualidad se
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada | llevan o cabo acciones de proteccién de fauna silvestre; dado que el
de anidacion, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia | complejo hotelero cuenta con una amplia gama de letreros olusivos
de dichas especies. a la proteccion de la fauna silvestre; ademas que cuenta con un plan
de manejo citado, cuenta con previa autorizocion por parte de las
autoridades competentes, tal es el coso del oficio numero
SGPA/DGVS/007286/18 de fecha 31 de julio del 2018, mediante el cual
se qutoriza el aprovechamiento no extractivo de tortugas marinas,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de manejo de tortugas marinas con el objetivo:

e Realizar labores de proteccion de las hembras anidadora, sus nidadas y crias.

« Contar coninformacion actualizada y veraz sobre la situacion de las poblaciones de tortugas marinas que llegan a la playa del proyecto,
a través del monitoreo de hembras, huevaos y crias, asi como de los factores antropogénicas y ambientales que las afectan en la playa.

o Desarrollar mecanismos de difusion y sensibilizacion entre colaboradores y huéspedes del proyecto, que contribuyan a la conservacion
de las tortugas marinas.

« Participar en foros, cursos y eventos de especialistas en la proteccion y conservacion de las tortugas marinas.
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Por otro lado la promovente presenta el oficio SGPA/DGVS/007286/18 de fecha 31 de julio de 2018, a través del cual la Direccion General de
Vida Silvestre autoriza el aprovechamiento no extractivo para |a proteccion y Conservacion de tortugas marinas a realizar. en
Campamento Tortuguero “HOTEL DORADO ROYALE-Proyecto Lomas' ubicado en el predio Federal concesionado a la empresa
Desarrollos y Proyectos Lomas, S.A de C.V. frente al Hotel Dorado Royale, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

La autorizacion de aprovechamiento no extractivo, una vez aprobado el plan de manejo presentado, considera la realizacion de las siguientes
actividades:

eracion del campamen "HOT] 2A ROQY, -P) "
- i i imbricata), caguama (Caretta

oo
3
5
5
3
5
3

carettq), blanca (Cl !
ELeaaQLecmemo_ieLcomaLo,u_eLQ.de a.md.a.czgn

c.

d.  lazonificacion de la plava (aproximadamente 2 kmJ frente del Hotel Dorado Royale y Hotel Generations Riviera Maya.
e.  larealizacion de recorridos nocturnos de las 20.00 3 las 5: 00 hrs),

f. i‘n m i

Q. atomad iométrico: v'ién | isil | la bra i ol
h. ["ivero" o m

i la [egbncacngn y.marcaie de mg0§ cuando corran riesqo de ser inundados.

i Laproteccion y marcaje de nidos in sity,

k. ain aci on, revision y liberacion f m

l.

m.

lali d nido: a revi L conteni
‘ : "

ender los que

le M-1 MARNAT-201

No obstante lo anterior, dada la naturaleza de las obras y/o instalaciones; asi como la prestacion de servicios turisticos, eventos sociales y
deportivos que se ofrecen en la playa (Dive center, palapas para masajes, tubos geotextiles, muros de contencién, piscina artificial, estructuras
para bodas, decks de madera, cancha de voleibol, tarimas, palapas varias, 67 palapas circulares, 86 palapas con camastros, 39 camas balinesas,
entre otros), que la promovente identifica la zona como sitio apto para la anidacion de tortuga marina. esta Unidad administrativa considera
de manera cautelar que la operacion de las obras ubicadas en la zona federal no son viables ambientaimente ya que contribuyen a las
presiones antropogénicas y naturales de las tortugas marinas; con lo cual se minimizan las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efecto de las actividades humanas (GO} y se promueven acciones de apoyo 2 la proteccion y recuperacion de estos organismos (A018],
manteniendo e! habitat de las tortugas marinas; asi como los procesos de arribo, anidacion y emergencia de estas especies.

ZMC-09. Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales | No se solicita la autorizacion en materio de impocto ambientol para
en la zona, es importante que cualquier actividad que se lleve acabo | lo operacion o construccién de obras en el drea maring, ni en zonas
en ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos avalados | donde existan formaciones arrecifales.

que garanticen que dichas actividades no tendrdn impactos
adversos sobre los valores naturales o culturales de los arrecifes, con
base en estudios especificos que determinen la capacidad de carga
de jos mismos,

ANALISIS: Las obras que se encuentran reguladas por el POEM y que se someten al PEIA se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre; por
lo que no se contemplan obras en la zona marina.

ZCM-10. Con el fin de pravenir la contaminacién y deterioro de las | “No se solicita la auterizacion en materia de impacto ambiental para
zonas marinas, es recomendable la difusion de las normas | operacidn o construccion de obras en el drea morino, ni de
ambientales correspondientes en toda actividad nautica en la zona. | octividades nduticas’™

Analisis: No se reporta el uso de embarcaciones o prestacidn de servicios nauticos.

ZCM-T1. Se requerira que en caso de alguna actividad relacionada | “No se solicita lo autorizacion en materia de impacto ambiental para
con obras de canalizacién y dragado debidamente autorizadas, se | llevar o cobo obros de canalizacién o dragado”.

utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias que eviten la
suspension y dispersidn de sedimentos, en el caso de que exista el
riesgo de que se afecten o resulten dahados recursos naturales por
estas obras.

ANALISIS: De acuerdo no se pretende realizar obras de canalizacion y dragado.

ZCM-12. La construccion de proyectos relacionados con muelles de | No se solicita la autorizacién en materio de impocto ambientol para
gran tamano (para embarcaciones mayores de 500TRB [Toneladas | /levar a cabo la construccion de muelles.

de Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora), deberd incluir medidas
para mantener los procesos de transporte litoral y la calidad del
agua marina, asi como para evitar la afectacion de comunidades
marinas presentes en la zona.

ZCM-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o | No se solicita la autorizacion en moteria de impacto ombiental parc
deportiva deberan portar los colores y claves distintivas asignadas | flevar a cabo actividades de pesca.

por la Comision Nacional de Pesca y Acuacultura, en los
Lineamientos para los Mecanismos de Identificacién y Control del
Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca correspondiente.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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CRITERIO ] ] Observaciones de la promovente
Analisis: Las obras que se encuentran reguladas por el POEM y que se someten al PEIA se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre; por
lo que no se contemplan obras en la zona marina.

Criterios de regulacién ecoldgica para islas

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 178 indica [a obligacién de vincular los criterios de regulacion ecoldgica
para islas. E| POEM establece una seria de criterios de regulacién para la conservacion de los recursos naturales de
estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe. Tomando en cuenta lo ya descrito
anteriormente, que el proyecto no se realiza en el drea marina, obras de sistemas de potabilizacion, marinas o muelles,
esta Delegacién Federal resalta los siguientes criterios de regulacién ecolégica:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS Observacién de la Promovente
1S06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se debera | Nosesolicita la autorizacion en materia de impacto ombiental
arrojar o verter ningun tipo de desecho sdlido o liquido y, en su caso, | pora la operacién o construccion de obros en el area maring,
el aprovechamiento extractivo de organismos vivos, muertos o ni en zonas donde existan formaciones arrecifales.

materiales naturales o culturales solo se realizara bajo los supuestos
que sefala la Ley General de Vida Silvestre y dernds disposiciones

juridicas aplicables.
IS 07 Los prestadores de servicios acuaticos deben respetar los | No se solicita la autorizacién en materia de impacto

reglamentos que la autoridad establezca para fomentar el cuidadoy | ambiental para llevar a cabo actividades refacionadas con
preservacion de Ia flora y fauna marinas. servicios acudticos

Analisis: Las obras que se encuentran reguladas por el POEM y que se someten al PEIA se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre,
por lo que no se contemplan obras en la zona marina, manifestando que no se contemplan actividades donde existan formaciones
marinas.
IS 08 Las actividades de buceo auténome y buceo libre deben | No se solicita Ja autorizacion en materia de impacto
sujetarse a los reglamentos vigentes para dicha actividad en la zona | ambiental para llevar a cabo actividades relacionadas con
en cuanto a: profundidad de buceo, distancia para video y fotografia | servicios acudticos o de buceo.

submarina, zonas de ascensc y descenso, pruebas de flotabilidad,
equipos de seguridad, nimero de usuarios por guia, zonas de buceo
diurno y nocturno, medidas para el anclaje, respeto a las
sefalizacionesy a la normatividad de uso de la Zona Federal Maritimo

Terrestre.
Analisis: Si bien la promovente sefala que no se contemplan actividades relacionadas con actividades de buceo, dentro de las obras

sujetas a evaluacion se considera la operacién de una construccion con cimentacién de 50 m? denominada Dive center y una
construccion y/o instalacion sin cimentacién denominada Dive center también en 50 m? por lo que se presume que la operacion del
proyecto si involucra dichas actividades.
IS 11 La construccion u operacion de obras o desarrollo de actividades | No se solicita la autorizacién en materia de impacto
que requieran llevar a cabo el vertimiento de desechos u otros ambiental para llevar o cabo el vertimiento de desechos u
materiales en aguas marinas mexicanas, deberan contar con los | otros materiales en aguas marinas mexicanas.

permisos que para el efecto otorga la Secretaria de Marina y en su .

caso, las demas autoridades competentes.

Analisis: Las obras que se encuentran reguladas por el POEM y que se someten al PEIA se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre;
por [0 que no se contemplan vertimientos en las zonas marinas mexicanas.

En conclusion de acuerdo al analisis realizado, se tiene que el proyecto consiste en la operacion de las obras
sancionadas por la PROFEPA mediante resolutivo namero N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de
fecha O1 de octubre de 2018, de las cuales se tiene una superficie de 1,929.281 m? de obras ubicadas en la Zona Federal
Maritimo Terrestre las cuales cuentan con cimentacién: Escaleras, dos caminos, dreas de tubos geotextiles, muros de
contencion, Sardinel, Muelle, Kiosco, rampa, registros, Piscina, Estructura para bodas, Regaderas, Centro de
informacicn, Dive center y palapas para masaje. De igual manera, se cuentan con obras en Zona Federal Maritimo
Terrestre sin cimentacion en una superficie de 2, 409.112 m? las cuales consisten en: Campamente tortuguero,
Estructuras para boda, palapas para masajes, decks de madera, 3 torres salvavidas, cancha de voleibol, cojumpios,
Tarima, drea de hamacas, Dive center, Area de kayaks, asoleaderos, tres palopas bali, 67 palapas circulares, 87
palapas con camastros, 9 palapas con escaleras de acceso a la playa, 39 camas balinesas y un drea de descanso.

Conforme a lo sefalado en Acuerdo de emplazamiento nimero 410/2001 de fecha 05 de julio del afio 2001 (presentado
como anexo por la promovente); documental que obra en autos del expediente 23QR99T092-IP correspondiente af
proyecto denominado “VILLAS EL. DORADO" se registré en la Zona Federal Maritimo Terrestre la excavacion del litoral
rocoso para la conformacién de una alberca natural y pequefio muro; con lo cual se advierte que se modificd gl‘aerﬁt
natural de la costa. Por otro lado se advierten obras fijas con cimentacién que pretenden ser operadas comtﬁ}‘pﬁgxaile,

muros de contencién, areas de tubos geotextiles que pueden modificar el perfil costero (A029). x S
5 veomf S
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Dada la naturaleza de las obras y/o instalaciones; asi como la prestacion de servicios turisticos, eventos sociales y
deportivos que se ofrecen en la playa (Dive center, palapas para masajes, tubos geotextiles, muros de contencion,
piscina artificial, estructuras para bodas, decks de rmadera, cancha de voleibol, tarimas, palapas varias, 67 palapas
circulares, 86 palapas con camastros, 39 camas balinesas, entre otros), que la promovente identifica la zona como sitio
apto para la anidacién de tortuga marina, esta Unidad administrativa con objeto de minimizar las afectaciones
producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas (GOTY) y naturales (pérdida de playa por
elevacion del nivel del mar y erosién costera); promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo algun
régimen de proteccién conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 (A018), manteniendo el habitat de las tortugas
marinas; asi como los procesos de arribo, anidacién y emergencia de estas especies, considera de manera cautelar; que
la operacion de las obras ubicadas en la zona federal no son viables ambientalmente ya que contribuyen a las presiones
antropogénicas y naturales de Ias tortugas marinas, en un drea vuinerable a inundaciones y erosion costera a causa de
los fendmenos naturales extremos como huracanes.

Por otro lado, esta Unidad administrativa advierte que para la construccién de las obras existentes se llevd a cabo la
remocién de vegetacién de manglar, en términos de andlisis espacial realizado, informacion presentada por la
promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente
23QR99T0A92-IP) en relacion al proyecto VILLAS EL. DORADO y Resolucién numero 0192/2018 de fecha 01 de octubre
de 2018 en materia de impacto ambiental correspondiente a los proyectos VILLAS EL DORADO y HOTEL-CONDOTEL-
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL"; las cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacion en materia
de impacto ambiental, por lo que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las condiciones
existentes de manera previa a la construccion de las obras y/o instalaciones, pues las actividades asociadas a las obras
son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen, por lo que deviene inconcuso que es dable afirmar
que se llevé a cabo la remocién de vegetacidn de manglar para dar luger a la construccion de las obras que pretenden
ser operadas afectando el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar (Ver
CONSIDERANDO VIt del presente oficio).

P MA DE ORDENAMIENTO L. L DEL. MUNICIPIO DE IDARIDAD

De acuerdo con lo establecido en el Decreto del Ejecutive del Estado mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS), publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 20089, el sitio del proyecto se encuentra dentro de la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 17 “Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco” con politica de Conservacion y
vocacion turistica. La ficha técnica es la siguiente:

UGA 17 ~ CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO

Superficie | 292296 ha

Politica Ambiental | Conservacion

Esta unidad presenta en varias de sus secciones amplias areas ocupadas por manglares, los que se ubican
Escenario inicial | entre la costa y la vegetacién de selva lo que condiciona el desarrollo turistico en la actualidad. la vegetacion
existente se encuentra fragmentada, y recientemente afectada por los huracanes Wilma y Emily.

Se prevé un crecimiento de baja densidad que permita mantener la mayor parte de la vegetacion existente
Tendencias | como parte de las dreas naturales dentro de cada desarrollo. La existencia de manglares lleva a la realizacion
de disefros novedosos para la industria turistica.

La ecoeficiencia es el elemento clave que distingue a los desarrollos de esta zona, se logra una integracion de
Lineamiento | los elementos naturales en el disefio de los proyectos que elimina practicas de alto impacto ambiental. El

ambiental | manejo de residuos sélidos, manejo y disposicion final de aguas residuales operan bajo estandares superiores
a los establecidos en la normatividad vigente.

. Se mantlene la cobertura del manglary ]g;_g;ggggfggaggs_s__m_ssagm
¢ ¢ l na =) A
M@M@MMJWM&

Se realizar una disposicién adecuada de aguas residuales y sus subproductos
Se reduce el consumo e]ectrlco convencional con el em pleo de sistemas alternativos.

Estrategias
ambientales

No se genera contammauon al manto freatlco nial suelo
Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles,

Se registra en bitédcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada proyectoy el proceso
de cambios de uso del suelo. bt

. Los desarrolladores reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos. )-J’

+ % & ¢ 5 0o 0 02

-1
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Vocaciéon de Uso del .
suelo Turistica

. Turistico. ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial, e uipamiento, reserva
Uso condicionado F\%tlfr_al%n arina s 3 , dep , P 5 , eq X
A .

Usos incompatibles | Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.

Criterios de Uso Aplican criterios generales mas Criterios Especificos para el uso turistico
Regulacién Ecolégica Turistico 06, 08, 03, 13,14,15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57,59, 62, 64, 68,69,70,7,72,73,75,79,
80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97,100,101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,108,109
Marina N, 27,36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103,104,107,108, 114, 1IS.
Ecoturistico 08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 72, 80, 81, 86, 21, 92, 93, 95,100, 103, 104
Suburbano 13,20,27,52,54,79, 80, 81, 85, 86, 93, 95,100.
UMA s 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77,79, 80, 82, 86, 93,100.
Deportivo 06, 09, 13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 6}, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100,

101,103,104, 105, 106, 107.
Patoue recreativo | 06, OB, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95,100,102,
104,105, 106, 107, 108,

Comercial 06, 09,11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90,91, 92,
93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,108, 102.

Reserva natural 07,16, 30, 80, 86,100
Equipamiento 32,53,54, 78, 79, 85, 86, 93,102.

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecoldgico del POEL MS, la politico de Conservacion fue asignada a unidades
ambientales que presentan condiciones aptas para la permanencia de los elementos de la naturaleza, lograda
mediante la planeacién del desarrollo sustentable, o fin de asegurar, para las generaciones presentes y futuras, un
ombiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que les permitan satisfacer sus necesidades.

£l uso del suelo Turistico se refiere al: “Aprovechamiento de! territorio para la construccion de desarrollos turisticos o
fraccionamientos turisticos de acuerdo con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; asi como de la
infraestructura de apoyo y demds servicios turisticos asociados pora soportar esta actividad en los términos que
establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables”
“{Tabla 2. Usos del suelo aplicables del Municipio Solidaridad, Quintana Roo); por tanto, la operacion de desarrollos

inmobiliarios hoteleros- habitacionales v obras asociadas corresponde al uso Turistico, el cual s un Uso condicionado
confor la i t ialida Ci lo, en consecuencia no se contraviene el Modelo de

Ordenamiento Ecolégico de Solidaridad.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento en cita, los criterios ecoldgicos de caracter especifico (CE) estan en
funcion del tipo de uso de suelo que se pretenda dar a los predios particulares, que como fue senalado con anterioridad
corresponde al uso Turistico; por lo que los criterios especificos asociados a los usos Marina, Ecoturistico, Suburbano,
UMA's, Deportivo, Parque recreativo, Comercial, Reserva natural y Equipamiento no son vinculantes dada la naturaleza

del proyecto.

Es asi, que esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de cumplimiento de cada uno de los criterios generales y
especificos al uso turistico, advirtiendo que los siguientes criterios ecoldgicos no son vinculante al proyecto, ya que éste
no implica llevar a cabo el rescate de ejemplares de fauna, puestos que no requiere un proceso de eliminacion de la
vegetacion (CG-02, CG-03, CE-85, CE-87), el proyecto no llevard a cabo el aprovechamiento de la capa fértil del sueloy el
triturado del material vegetal para su posterior incorporacién en las areas de conservacion (CG-06), el sistema pluvial
estara separado del sanitario (CG-8, CG-9), el proyecto no implica procesos constructivos (CG-10, CG-18, CG-28), sélo se
hara uso de sustancias autorizadas en la CICLOPAFEST (CG-11), no se contempla la introduccion de especies exdticas

invasivas, ni se reporta su presencia en el drea del proyecto (CG-14, CE-95), no se contempla campamento para :
trabajadores, no obstante seran instalados sanitarios portétiles a razén del por cada 10 trabajadores (CG-16), tampoco se \\»
contempla el uso de fuego ni explosivos (CG-17, CG-22), la red de distribucién de agua potable mas cercana se reporta a \

mas de 10 km (CG-20), no se reportan vestigios arqueoldgicos (CG-26), no se contemplan obras de infraestructura o N

‘La Ley de Fraccionarmientos del Estado de Quintana Roo publicada en el en ef Pericdico Oficial el 15 de diciembre de 2011, senala que para efectos de dicha ley, se
entiende por fraccionamiento “Cuclquier terreno o parte de €l, que se divida en 3 o mds fracciones, ya sea para su venta en lotes, o bien pora consrrgccj&nes
o o

habitacionales, hoteleros agropecuarios, y demds aprovecharmientos y usos” (Articulo 3). o )_ v
P cae et
3
Y e £
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equipamiento regional (CG-27), no se reportan en la zona de intervencion del proyecto la presencia de cavernas, cenotes,
ni dunas costeras o canales, por lo que no se prevé la afectacién de estas geoformas (CG-31, CG-33, CG34, CE-08, CE-09,
CE-57, CE-80, CE-100, CE-103, CE-104, CE-108); no se pretende realizar fraccionamientos en términos de la Ley de
Fraccionamientos del estado de Quintana Roo, fraccionamientos con uso mixto hotelero- habitacional (CG-36, CG-21),
las obras sobre litoral rocoso no se encuentran reguladas por el POEL ya que a decir de la promovente se ubican en la
ZOFEMAT( CE-36), el proyecto contempla el uso de fotoceldas (CE-38), dentro del predio no se pretenden llevar a cabo
actividades recreativas de ningun tipo, ni actividades con vehiculos (CE-59, CE-68, CE-69, CE-91, CE-92), ni canales
interiores (CE-64); asl como plantas de premezclado {(CE-70, CE-109), no se contemplan obras de construccion que
requieran la instalacién de mallas, uso o transporte de materizles y equipo de construccién (CE-71, CE-72, CE-73, CE-75),
no se cuenta con bardas perimetrales (CE-81), no se contempla la construccién de canales artificiales (CE-97), no se
conternpla la construccidn de areas verdes (CE-89).

OFICIO NUM.: 04/SGA/0386/2020 °

En este contexto se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION Observaciones de la Promovente

CG-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar
dentro del drea municipal, deberdn dar cabal cumplimiento a lo
establecido en el marco normativo ambiental vigente, considerando

Ef estudio que se somete g evaluacion, se realiza en estricto apego o
la normatividad ambiental vigente y aplicable al proyecto, de
acuerdo con su naturaleza y alcance, por lo que no se contraviene lo

de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados Internacionales | dictado por el presente criterio.
suscritos por Mexico, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Prograrmas de Manejo aplicables en
materia ambiental, urbana, manejo de residuos, proteccion de floray
fauna y emisién de contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como criterios las
obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier otro paréametro
establecido por estos instrumentos de caracter obligatorio.

ANALISIS: A través del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa verifica que el proyecto se ajuste a las
formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrolio
urbano y ordenamientos ecolégicos aplicables.

Derivado de lo cual, esta Unidad administrativa advierte que para la construccion de las obras existentes se llevd a cabo la remocion de
vegetacion de manglar, en términos del anélisis espacial realizado, informacién presentada por la promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de
fecha 05 de julio de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente 23QR99T092-IP) en relacién al proyecto VILLAS EL. DORADO y Resolucion
numero 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018 en materia de impacto ambiental correspondiente a los proyectos VILLAS EL DORADO y
HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL": as cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacion en materia de
impacto ambiental, por lo que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las condiciones existentes de manera previa a la
construccion de las obras y/o instalaciones, pues las actividades asociadas a las obras son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de
su origen, deviene inconcuso que es dable afirmar que se llevé a cabo la remocion de vegetacion de manglar para dar lugar a la construccion
de las obras que pretenden ser operadas afectando el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar (Ver

CONSIDERANDO VIl del presente oficio).

CG-04 Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus
areas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora exdtica
que no esté incluida en el listado de flora exdtica invasiva de |12
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccidn de especies a incluir en las dreas verdes, asi
como el disefo de jardines deberd sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que debera acompafar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

“No se pretende llevar a cabo la conformacion de dreas verdes, dodo
que sdlo se pretende operar las obrasya construidas; sin embargo, se
tendrd especial cuidado de no introducir especies exdticas invasoras
dentro de los jardines existentes, acorde a lo establecido en este
criterio”.

ANALISIS: El proyecto fue presentado para la obtener la autorizacién para la operacion de las obras y/o instalaciones sefialadas en Resolqcio’n
niimero N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha O1 de octubre de 2018, que incluye una superficie excedente de areas
ajardinadas de 29,873.638 m?2, sin que se cuente con plano de ubicacién de dreas ajardinadas, ni programa de arborizacion y ajardinado.

CG-05 Con el fin de evitar el fraccionamiento de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento y mantener la continuidad de las dreas con
vegetacion natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un
estudio de zonificacion ambiental que demuestre la mejor ubicacion
de la infraestructura planteada por el proyecto, utilizando

“as dreas donde se ubican las obras que son objeto del presente
estudio ya fueron aprovechadas; por lo que este criterio no es
vinculante dado que tiene cardcter preventivo; sin embargo, es
importante mencionar que las obras sometidas g evaluocion se
encuentran agrupadas en dos grandes dreas; y fosmon parte
complementaria de obras construidas que cuentan co:fv Sutdrizocion

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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preferentemente las areas perturbadas por usos previos o con

vegetacion secundaria o acahual.

por parte de esta Secretaria; lo que permite que la cobertura vegetal
que se encuentra en estado natural mantenga su conectividad,
corno se muestra en la siguiente imagen.

CG-32 En predios en los que existan manglares debera cumplirse lo
astablecido en la Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

El predio cuenta en su interior con vegetacion de manglar, por to
tanto, se dard cumplimiento a lo establecido por la Ley General de
Vida Silvestre, la Norrma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
¥ la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. La
vinculacién y andlisis correspondiente de las obras y actividades
contempladas por el proyecto con la normatividad antes referida, se
presenta en lo subsecuente.

CE-56 En el disefo, construccidon y operacidn dei desarrollo se
aplicaran medidas que prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los naturales, hacia zonas inundables y areas
costeras adyacentes.

Como parte de la ejecucion del proyecto se prevé la implementacion
¥y efecucidn de un “Manual de atencion a contingencias derivadas
de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o
acudtico de sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas
negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos”, acorde a lo solicitado
en este criterio para su consulta (consultar capitulo 6 de este estudio).

CE-14 En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades
de manglar, se deberd implementar un Programa Integral de
Conservacidn, Restauracidon o Rehabilitacion del Humedal, que
contenga estrategias y acciones. tendientes a la conservacion,
restauracion o rehabilitacién de dicho ecosistema y que deberd
desarrollarse en concordancia con Jla normatividad aplicable. Ei
programa habra de contener como minimo un estudio de linea base
del humedal; la delimitacién georreferenciada del manglar; en su caso,
las estrategias de conservacién a aplicar; en su caso, la identificacién
de la magnitud y las causas de deterioro; en su caso, la descripcion y
justificacion detallada de las medidas de rehabilitacion propuestasy el
cronograma detallado correspondiente; y la definicion de un
subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del ecosistema propuesto para
su rehabilitacion.

El programa debera formar parte del estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser ingresados anualmente
en la Bitacora Ambiental.

El uso sustentable que se pretenda dar a la superficie ocupada por la
comunidad de manglar estard sujeto al cumplimiento de Ia
normatividad y las disposiciones juridicas aplicables, considerando de
manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de |a Vida Silvestre.

Al interior del predio se registraron comunidades de manglar, por lo
que de manera anexa al capitulo 6 se presenta el Programa de
Proteccién y Monitoreo del Manglar, £} cuol contempla estrategias
de conservacién y preservacion en favor def humedal. En caso de ser
autorizado el proyecto que se somete a evaluacion, se implementard
el citade programa, reportando de manera anual mediante g |
presentacion de la bitdcora ambiental los resultados obtenidos, para
lo cual se tomard en cuenta lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas y la normatividad vigente.

CE-62 Los manglares podran ser utilizados para el tratamiento
terciario de aguas residuales tratadas, en concordancia con la
normatividad aplicable. Para tal efecto, debera realizarse un estudio
detallado que demuestre técnicamente que no sera rebasada la
capacidad de carga del humedal para el metabolismo de nutrientes y
que justifique la no afectacion de su estructura y funciones
ambientales basicas. El estudio que demuestre la viabilidad ambiental
del humedal, debera contener; a) un estudio de linea base, b) el estudio
de capacidad de carga, c) el programa de manejo de las areas de

Si bien en el sitio del proyecto se registrd vegetacicn de manglar, ésta
no sera utilizada para reahzar el tratamiento terciario de las aguas
residuales.

s . - . e ¢
vertido e influencia de las aguas residuales tratadas, d) un programa :"}.—}“&
. . N . N - U
de monitoreo con indicadores ambientales para el ecosistema y e) la e e B
isteri . oy
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planimetria georreferenciada de las dreas de manglar planteadas para
el vertido de las aguas residuales tratadas.

CE-96 La restauracion o rehabilitacion de manglares afectados se | Actualmente se lleva a cabo un Programa de Proteccion y Monitoreo
deberd realizar de conformidad con lo establecido en la normatividad | del Manglar, y se cuenta con el registro de una UMA para manglar;
aplicable. que han sido avaladoa por las autoridades competentes, incluyendo
esta secretaria.

ANALISIS: El proyecto consiste en la operacidon y mantenimiento de obras existentes que fueron sancionadas por la PROFEPA a traveés de la
resolucion N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha 01 de octubre de 2018, en relacién a las obras y/o actividades que se
desarroltan en los Lotes 004, 007, 15 F-lil, 15 F-02, 15 F-04 del predio Muchin correspondientes a los proyectos “HOTEL- CONDOHOTEL Y
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL” vy “VILLAS EL DORADO"; los cuales cuentan con los siguientes oficios:

r DO.O.DCOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1929 emitido por la entonces Direccidn General de Ordenamiento Ecologico e impacto Ambiental (ahora
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se consideré procedente el desarrollo del proyecto denominado "HOTEL-

CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio DEQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 emitido por Ia
entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cuat se modifica ef nimero de cuartos y superficies
autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL”.

F fecha 13 de ener: emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto denominado
“VILLAS EL. DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m2

A}

De acuerdo a lo sefialado por a promovente se tiene una superficie de aprovechamiento en el predio de 234,528.297 m’ que equivalen al 25.14%,
de los cuales 70,858.627 m? corresponden a obras autorizadas en materia de impacto ambiental y los 163, 669.67 m? restantes corresponden a
las obras que se someten a evaluacion (reguladas por el POEL); asi como una superficie de 1929281 m? de construcciones cimentadas y de
240912 m* de obras e instalaciones sin cimentacion ubicadas en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT). La promovente sefala que
una superficie de 768070.16 m? es decir el 82.45 % del total del predic se mantendra como conservacion.

Al respecto esta Unidad administrativa tiene las siguientes observaciones:

. ol

L N
Mﬂs&&@ﬂm&&n@m&m&&h@ﬂ[uﬂaﬁm@.@_@i@w a cabo la remaocion v/o rellenc de manglar
(Ver también MAPA SISTEMA AMBIENTAL VEGETACION SEGUN INEG] SERIE V, p 175, Capitulo 1V, MIA-P)
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Fotografia aérea del frente de playa del proyecto Villas el Dorado después del huracédn Wilma en el 2005, En circulo punto de referencia del proyecte
VILLAS EL DORADO {imagenes en MIA-P expediente 23QR201TTD078) disponible en HITES//ArPl S EMABNAT.GOREY BA 4 S/CONSUL TATRAMITEFE T i

En las imagenes se observa como un hecho notorio ta fragmentacion de la vegetacion de humedal costero
ocasionado por vialidades y desarrollos turisticos (En circulo punto de referencla del proyecto VILLAS EL. DORADO)
(imdgenes en MIA-P expediente 23QR20MTDO78} disponible en HITPa/(aPPELSEMARNAT GOBMYUBAA NS TG TEALITE/F

RN

Es conveniente precisar que la operacion de las obras y/o instalaciones existentes, se encuentran directamente vinculadas con la
construccion de las mismas por lo que es preciso determinar la viabilidad juridico-ambiental del proyecto (analisis legal- técnico) que
a su vez haga viable la operacion, ya que no es posible desvincular la operacion de la legalidad de las obras construidas. Es asi que si
un acto esta viciado y/o resulta ilegal los actos derivados de él, 0 que se apoyen en él, 0 que en alguna forma estén condicionados por
él, resultan también viciados o ilegales por su origen; por lo que es preciso valorar la legalidad de las obras existentes; ya que de no
hacerlo se estarian alentando précticas viciosas.
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Si bien | iones D.O.O. -0 fecl il )] emitido por la entonces Direccion General de

Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental (ahora

rmodificado mediante oficio 9!

proyecto
emitido por la entonces SEMARNAP med

manglares siendo que ¢l TRANSITORIO PRIME|
Q Ia

se considero procedente el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL~

Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se maodifica el nimero de cuartos y
“HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL"; asi como
jante el cual se autorizé el desarrollo del proyectd denominado
un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a laluz de las normas vigentes en ese momento, lo cierto es que
conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de
2007, se establece que queda prohibida la tala, remocioén, relleno, trasplante o
RO y SEGUNDO s
isposiciones le

Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual

CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL”,
emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente,
superficies autorizadas para el

“VILLAS EL DORADO" en
cualquier obra o actividad que afecte a los

ina que dicho decreto entraria en vigor al dia siguiente de
k: AL A ASALS

e determ

derecho humano de toda persona a un gm!g‘[g nte saug para su desarrollo y bienestar,

CG-07 Los proyecto que generen aguas residuales (grises, negras,
azules o jabonosas) deberan disponerlas a través de un sisterna de
tratamiento de aguas residuales propia de cumpla con la
normatividad vigente aplicable. La descripcion del sistema de
tratamiento debera incorporarse en el estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Solo se permitiré la reutilizacién de las aguas
residuales tratadas cuando éstas cumplan con la normatividad
ambiental vigente,

“E] proyecto cuenta con dos plantas de tratamiento de aguas
residuales que ya fueron evaluadus y autorizadas por esta Secretaria,
en ese sentido, pueden operar y servir para Jas obras que se
pretenden operar y que se someten a evaluacion g traves de este
estudio”.

CE-06 Se debera reutilizar el agua tratada para el riego de areas
verdes, jardines, campos deportivos o areas con vegetacion natural, asi
COMmo para su uso en servicios sanitarios y otros compatibles. En todo
momento la calidad del agua tratada debera cumplir los estandares
indicados en ta Norma Oficial Mexicana aplicable.

£l efluente que resulta del tratamiento de las aguas residuales
realizado por las dos plantas de tratamiento con las que cuenta el
complejo hotelero, es empleado para el riego de dreas verdes y
superficies gjardinados, garantizando en todo momento, el
cumplimiento de las disposiciones juridicas vigentes y aplicables en
la materia, dado que se trata de instalaciones que fueron evaluadas
y autorizadas en su momento por esta Secretaria.

CE-53 Es obligatoria la instalacién de una planta de tratamiento de
aguas residuales con capacidad suficiente para el manejo de las aguas
residuales del proyecto a maxima capacidad de ocupacion. £l proceso
de tratamiento y disposicion final del efluente y subproductos debera
cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

El proyecto cuenta con dos plantas de tratamiento de aguas
residuales, que dan servicio a todo el complejo del cual forman parte
las obras que se someten a evaluacion. Dichas plantas ya cuentan
con autorizacion por parte de esta Secretaria.

CE-54 El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos
generados en el tratamiento de las aguas residuales es
responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento que los
genere, quien debera presentar un reporte semestral ante |la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusién
de los resultados en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de
agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros residuos
generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del analisis
CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

“El proyecto cuenta con dos plantas de tratamiento de aguas
residuales, que dan servicio a todo el complejo del cual forman parte
las obras que se someten a evaluacion. Dichas plantas ya cuentan
con autorizacion por parte de esta Secretaria; por lo que no se
someten a evaluacion a través del presente estudio, Cabe mencionar
que los Jodos generados son tratados adecuadamente como se
observa en las imagenes siguientes.

N

i,

ANALISIS; Mediante oficio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 20, la entonces
autorizadas por la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental a través del oficio D.O.0.DGOEIA.- 002438
correspondiente al proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL. DORADO IMPERIAL". Entre las obras autorizadas se modifico la
superficie de |a Planta de Tratamiento de Aguas Negras autorizada de 1,2000 m?a 101.62 m?, para tratar las aguas residuales g ac

SEMARNAP modifice el name

ro

de cuartos y superficies

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Po su parte mediante oficio DFQR/0011/99 de fecha 31 de enero de 2000, se autorizé el desarrollo del proyecto “VILLAS EL DORADO" que incluye
la construccidn y operacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Negras de 101.62 m?, para tratar las aguas residuales generadas en 60 villas
(equivalentes a 150 cuartos), 1 restaurante, Spa y servicios asociados.

De acuerdo a lo anterior, cada proyecto cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales; sometiendo al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental la operacién de una superficie excedente de 2, 737.280 m? que fueron construidos sin autorizacidn, mencionando lo

siguiente:

- El efluente de las plantas de tratamiento de aguas residuales es utilizado para el riego de areas verdes.
- Los lodos generados son manejados adecuadamente.

Es preciso sefialar que el poligono presentado por la promovente no corresponde a la ubicacion de los proyectos en términos de las
autorizaciones emitidas; toda vez que no se incluye la superficie de 13.14 ha del lote 7 del Predio Muchin el cual colinda con la carretera Federal
307, Chetumal-Puerto Judrez y Fraccion 002 del lote 15 del Predio Muchin colindante al ceste con lote 7 y al Este con predio Punta Brava y que
conforman el proyecto VILLAS EL DORADO sitio donde se autorizé la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales; y para el caso del proyecto
HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL, se considera una superficie mayor a los lotes 04 y Fraccion 04 del predio
Muchin. Lo anterior en términos de los planos y colindancias que obran en autos de los expedientes sefalados.

En consecuencia, con la informacion presentada no es posible identificar la ubicacion de las plantas de tratamiento autorizadas; ya que el sitio
donde se autorizé la planta de tratamiento de aguas residuales de! proyecto VILLAS EL DORADO se encuentra fuera del poligono de
aprovechamiento presentado por la promovente; de igual manera se omitié indicar por proyecto en qué consisten los 2,737.280 m- de obra
construida que pretenden ser operados, por lo que no es posible determinar si la operacion de las plantas de tratamiento de aguas residuales
garantizan el tratamiento de las aguas residuales generadas por los proyectos.

CG-13 Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre la
vegetacion remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacion
circundante, debiéndose trasladar al sitio de disposicién final de
residuos de manejo especial que establezcan el municipio o el estado.

El proyecto no contempla la construccion de obras nuevas: séfo
pretende operar obras que fueron construidas y sancionadas por la
PROFEPA.

CG-35 En los términos que establece la Ley para la Gestidn Integral de

El proyecto contempla la implementacion del plan de manejo de

residuos, mismo que es ejecutado actualmente para las obros que

Residuos del Estado de Quintana Roo, los promoventes deberdn
cuentan con gutorizacion, cuyos resultados han sido los esperados.

aplicar el Plan de Manejo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras o actividades
que se les autoricen.

ANALISIS: EI proyecto fue presentado para obtener la autorizacién para la operacion del hotel y obras asociadas. por 1o que no se contemplan
obras de construccion. Por otro lado la promovente presenta anexo a la MIA-P, Plan de Manejo de Residuos, en el cual se establece acciones
tendientes a la Minimizacidn de residuos sélidos urbanos y liquidos (lixiviados) durante el desarrollo del proyecto.

. Los alimentos seran consumidos fuera de las zonas que se mantendran con vegetacion natural.
. Al finalizar el horario de comida, todos los residuos generados seran separados y clasificados para su almacenamiento temporal en

contendores especificos. i
. Se promovera el uso de embaces o recipientes que sean susceptibles de reutilizarse, con la finalidad de evitar la compra de recipientes

desechabiles.
» Los alimentos seran trasladados al drea de comida a través de bolsas reutilizables, evitando en todo momento el uso de bolsas

desechables.
. El agua para beber sera proporcionada a través de garrafones de 20 litros, y servida en vasos de vasos de plasticos o vidrio reutilizables,

con la finalidad de evitar la compra de agua embotellada en presentaciones menores.
Asi mismo se contempla acciones tendientes a la minimizacion de residuos de manejo especial.

) Sélo se usara la cantidad minima necesaria de aceite para la coccién de los alimentos.
g)  Elaceite sera almacenado en los bidones destinados para tal fin, por lo que quedara prohibido su vertimiento al sistema de drenaje.
h)  Los bidones de almacenamiento estaran ubicados cerca del drea de cocina, pero alejados de la zona de coccidn o de cualquier otra

fuente de combustion o calor.
i} Setomara el tiempo necesario para que el aceite usado se enfrié antes de ser vertido a los bidones de almacenamiento.

i Los bidones de almacenamiento se mantendran cerrados, en una zona limpia, para evitar malos olores, fugas o derrames
accidentales.

Para garantizar el programa, se llevara acabo revisiones periddicas, asi como la instrumentacion de practicas comunes, se retroalimentara todo
tipo de ajustes que dard como resultado nuevas practicas innovadoras de minimizacién, manejo y disposicion de los residuos para mejorar los
procedimientos de tratamiento,

Este programa se efectuarad como un proceso gradual que permita atender primero las tareas basicas de retiro, almacenamiento y._;e.g‘—istro de
residuos, los procedimientos que requieran, la adecuacién de dreas especificas para el acopio temporal y/o técnicas especiales ‘sépogdx;én en

practica a medida que las etapas basicas de capacitacién y adecuacion de dreas minimas de acopio hayan sido completadas £, A
RN -
3 xS
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De igual manera presenta el manual de atencidn a contingencia derivadas de derrames accidentales y/o fugas del sistema de conduccion de
aguas residuales, cuyo objetivo es Organizar, clasificar, instruir, ordenar e informar adecuadamente, para propiciar una respuesta oportuna y
eficiente (rapida, coordinada y técnicamente adecuada) ante los diversos tipos de derrames que pudieran presentarse durante el desarrollo del
proyecto en sus diferentes etapas.

Para minimizar los peligrosos, todos los derrames o fugas de materiales peligrosos se deben atender inmediatamente. Se recomienda tener a
disposicion los siguientes elementos para atender los derrames:

Equipo de proteccion personal.

Tambores vacios, de tamano adecuado.

Material autoadhesivo para etiquetar los tambores

Material absorbente, dependiendo de la sustancia guimica a absorber y tratar.
Soluciones con detergentes bicdegradables.

Escobas, palas antichispas, embudos, etc,

Los derrames liquidos deben ser absorbidos con un sélido absorbente adecuado, compatible con la sustancia derramada. El area debe ser
descontaminada de acuerdo con las instrucciones dadas por personal capacitado y los residuos deben ser dispuestos de acuerdo a su
naturaleza, composicién y en apego a la legislacion ambiental aplicable.

Los sélidos derramados deben ser aspirados industriales preferentemente aquellos que puedan trabajar bien bajo condiciones de humedad
excesiva y/o agua.

En caso de presentarse eventos en el suelo, se pueden utilizar palas, pero utilizando arena para disminuir la dispersién de polvo, deben
establecerse procedimientos, por escrito, para actuar con seguridad frente a un posible derrame o fuga.

Al manejar estos productos se deben cumplir todas Jas medidas de seguridad recomendadas en las respectivas hojas de Seguridad en lo que
respecta a manipulacion y uso de elementos de proteccién personal. Revisarlos al momento de manipular o transportar sacarlos con el fin de
detectar filtraciones o roturas.

Para el transporte, los envases o contenedores deben colocarse de formar de evitar que se vuelquen o ser fijados al vehiculo mediante el uso
de dispositivos de sujecion utilizados especialmente para dicho fin, de tal manera que garanticen la seguridad y estabilidad de la carga. En caso
de usar cadenas o elementos de fijacién metélicos, estos deben estar forrados con goma, caucho o algun material adecuado que evite el riesgo
de producir chispas si existiese roce con algun contenedor metalico.

CG-19 Para la apertura de caminos de acceso y vialidades de cualquier | “El presente tramite se realiza en materia de impacto ambiental; fo
tipo fuera de los centros de poblacion se requiere contar con la | demnds tramites que deriven, serdn realizados en su momento
autorizacion en materia de impacto ambiental, asi como de la procesal oportuno”.

autorizacion de cambio de uso del suelo que por excepcién emite la
autoridad federal correspondiente.

ANALISIS: De acuerdo a lo sefalado por |a promovente se somete al PEIA una superficie excedente del camino de acceso y caminos
secundarios de 14, 015,04 m* los cuales fueron construidos sin contar con autorizacion en materia de impacto ambiental.

No se omite sefalar que el oficio resolutivo ntmero DFQR/0011/99 de fecha 13 de enero de 2000, sefiala que: “No se autoriza el camino principal
de acceso, promovente deberd de considerar el acceso autorizado para el proyecto “Hotel- Condohotel y Restaurante El Dorado Imperial,
autorizado por la Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e impacto Ambiental” a traves de su resolucion DGOEIA.- 02438 del 24 de
abril de 1999" y “La empresa... deberd proponer un camino de acceso comun para todos sus predios, del cual se desprenderdn caminos de
acceso secundario a los diferentes proyectos, para lo cual presentard una caracterizacion a detalle de la vegetacion que serd afectada, asi
como las medidas de mitigacion..."y “Queda estrictamente prohibido a la empresa... La construccicn de nuevos caminos de acceso, diferentes
o los ya existentes...".

CG-21 E| desarrollo U operacion de cualquier tipo de proyecto se debe "En la siguiente tabla se presenta el listado de sustancios
evitar el derrame al suelo o cuerpo de agua de combustible, potencialmente contaminantes que se pretenden utilizar para la |
lubricantes, grasas, aceites, pinturas, y otras sustancias | operacion del proyecto. £s importante mencionar que actualmente )
potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar Ja | se efecuta un plan de manejo de residuos para las obras que cuentan
disposicion inadecuada de materiales impregnados con estas | con autorizacion, que incluye desde residuos solidos urbanos, hasta
sustancias o de sus recipientes. residuos peligrosos; por lo que continuard ejecutdndose durante la
En este sentido el promovente deberd manifestar el tipo de sustancia operacion de las obras que se someten a evaluacion, como principal
potencialmente contaminante que empleara en las distintas etapas medida para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus
del proyecto, asi como las medidas de prevencién, mitigacidny, en su residuas; el resto de las medidas por ejecutar se describen en el

caso, correccion, que aplicara en cada etapa. capitulo 6 de este estudio”.
Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus residuos se
debera contar con un almacén que cumpla con las especificaciones RESIDUQOS RECICLABLES (Kg) TOTAL ANUAL
establecidas en la normatividad aplicable y se debera llevar el registro PET 20,481
de su manejo en Ja bitdcora del almacén. PEAD- Plastico Duro zéso e T,
a Nl N dy
Cartén y Papel 38877 i ) [
: P 2
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Aluminio 6,727
Vidrio 83,153
Chatarra 7,999
Total Reciclable (kg) 159,917
PROMEDIO
ACUMULADO
Kg REC POR HUESPED 0.41
Kg POR HAB-OCUPADA 0.80
TOTAL ANUAL
RESIDUOS SOLIDOS A 5577000
RELLENQOS SANITARIOS (Kg)
PROMEDIO
ACUMULADO
Kg POR HUESPED 144
Kg POR HAB-OCUPADA 2.81
TOTAL ANUAL
TOTAL RESIDUOS SOLIDOS 717,617
(Kg)
PROMEDIO
ACUMULADO
TOTAL POR HUESPED 1.86
TOTAL POR HAB-OCUPADA 3.62
TOTAL ANUAL
CONSUMO DE ACEITE 55320
VEGETAL (L)
ACEITE VEGETAL 13532
RECUPERADO (L)
LLANTAS {autos) 0
LLANTAS (26°2.152) o]
LLANTAS (18*8.5-8) 6500
TRAPOS IMPREGNADOS 1832
(TAMBO)
CUBETAS DE PINTURA 1015
BOTES IMPREGNADOS DE 2345
PINTURA
PILAS {AA-AAA-C-D) 2475
BATERIAS (¢}
FILTROS DE AGUA (TAMBO) o]
LAMPARAS FLUORESCENTES (@)
(TAMBO)
BOTES IMPREGNADOS DE 176
SOLVENTE
ACEITE INDUSTRIAL o
BOTES IMPREGNADOS DE : 394
QUIMICOS
BOLSAS IMPREGNADAS DE 444
QUIMICOS
MATERIAL ELECTRICO 2978
LODOS DE PLANTA DE 6]
TRATAMIENTO
TANQUES REFRIGERADOR 670
VACIO
LAMPARAS Y FOSOS 0
OTROS 734
TOTAL ANUAL ESPECIAL & 8855.3
PELIGROSOS

CE-55 El desarrollo contard permanentemente con un programa de
atencidn a contingencias derivadas de derrames o vertimientos
accidentales al medio terrestre o© acuadtico de sustancias
contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

Como parte de la ejecucion del proyecto se prevé la implementacion
¥y efecucion de un "Manual de atencion a contingencias derivadas
de derrames o vertimientos accidentales af medio terrestre o
acudtico de sustancias contaminantes, residuos quu:d_ps {aguas
negras, tratadas o de rechozo) o peligrosos”, acordg}zsg’hmtado
en este criterio paro su consulita (consultar capitulo 6 ste esfyd:o ).

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se pu

ede observar que en el Plan de Manejo de Residuos, en el cual se establece acciones tendientes a la
Minimizacion de residuos sélidos urbanos y liquidos (lixiviados), se puedo observar estrategias de manejo de los residuos contempla acciones
por residuos peligros en el cual se contempla los aceites generados en obra se almacenaran temporalmente en contendores, sin embargo, se
espera que el mantenimiento de la maquinaria se realice especializados en fa localidad mds cercana que cuente con ellos. Por otro lado, el
programa de manejo de residuos contempla acciones para el derrame de agua residual.

CG-23 Todos los proyectos que en cualquier de sus etapas de
desarrollo generen residuos peligrosos deberan contar con un
almacén de residuos peligrosos y disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la legislacion y
normatividad ambiental aplicable en la materia.

El complejo hotelero del cual forman parte las obras que se someten
a evaluacion, cuenta con un almacén de residuos peligrosos
acondicionado para el correcto manejo de los rmismos; ese mismo
almacén serd utilizado para aquellos residuos que se generen
durante la operacion del proyecto.

interior del almacén de residuos peligrosos existente, Cuenta con
adecuada ventilacién y piso impermeable.
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Q) DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccidn y operacion de hoteles. condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instolaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turfstica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemnas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito I proteccion, embellecimiento y ornato, mediante lo utilizacion de especies notivas;
b) Los actividodes recreativas cuando no requieron de algun tipo de obro civil, v
¢} Lo construccion de viviendas unifamiliares paro las comunidades asentodas en los ecosistemnas costeros.

R} OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, AS/ COMO EN SUS
LITORALES Y ZONAS FEDERALES:

1 Cualqguier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccion de viviendas unifamiliores paro los comunidades asentadas en estos ecosistemas;
Y

il. Cualiquier actividod que tenga fines u objetivos comercioles, con excepcion de los actividades pesqueras que no se encuentran previstas en lo
freccion Xil del articulo 28 de lo Ley, y que de ocuerdo con lo Ley General de Pesca y Acuacultura sustentables y su reglamento, no requieren de la
presentacién de una manifestacién de impacto ombiental asi cormo de las de navegacion, autaconsumo o subsistencio de las cornunidades asentados
en estos ecosistemas...” (Negritas por parte de esta Delegaocicn Federal).

» E123 de abril de 2018 se publico en el Diario oficial de la Federacion el DECRETO por ef que se reforman y adicionan diversas disposiciones de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, consistentes en: Se reforma el inciso h) de la fraccion Hil del articulo 11
yla fraccion X del articulo 28; y se adiciona una fraccidn X1 Bis al articulo 3o. de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion af
Ambiente, por lo que se incorpora el concepto de “Ecosisterna costerc” en términos de lo siguiente:

“ARTICULO3.- Para los efectos de esto Ley se entiende por:

L a X~ .

Xl Bis, - Ecosistemas costeros: Las ployas, los dunas costercs, los acontilados, franjas intermoreales; los humedoles costeros tales como las logunas
interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales.
los palmaresy las selvas inundables; Jos arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidodes de mocroalgas y de pastos marinos. foandos marinos
o bentos y los costas rocosas. Estos se coracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas. ocugticas y/o
terrestres; que obarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro 0 50 m de elevacion.

Lo Secretario, en colaboracion con los entidades federativas y los municipios, determinard ko zona costera nacional tomando en considerocion las
interacciones fisiogrdficas y bioldgicas particulares de la zona que se trate y la publicard en el Diario Oficial de lo Federacion mediante Acuerdo”.

Con el fundamenta juridico antes citado, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosistemas costeros, corresponden a obras de
competencia federal, y requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Para el caso que nos compete, se advierte gue el
proyecto se ubica en la unidad hidrolégica con presencia de manglar; asi como en la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que corresponde
eminentemente a un ecosistema costero, sin que obste que se encuentre fragmentado y demeritado en sus condiciones originales, por lo gue
queda definida la competencia federal. De manera que; sin perjuicio de la delimitacion artificial sefialada en el criterio €G-24 del POEL y siendo
que es la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y su Reglamento en materia de impacto ambiental quien define y sefiala las obras y/o
actividades competencia de la federacién que requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental y no el Programa de
Ordenamiento Ecolégico, esta Unidad administrativa evallia la operacion de las obras sometidas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA) referentes a desarrolios inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros.

CG-25 La supetficie que se permite ocupar en un predio sera el drea | "Al uso turistico asignodo a la UCA 17 en la que se ubica el predio, ie
de aprovechamiento maxima permitida para el desplante de lasobras | corresponde un porcentgje mdximo de aprovechamiento del 35%, por
provisionales o definitivas proyectadas, incluyendo obras de | lo tanto, considerando que la superficie del predio bajo régimen de
urbanizacidn (red de abasto de agua potable, red de alcantarillado | propiedad privada es de 932,769.83 m2, en consecuencia, se pueden
sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, | aprovechar hasta 326469.44 m2; por lo tanto, se da cumplimiento a
red de electrificacién y alumbrado, obras viales interiores, | fo establecido en este criterio, toda vez que solo se encuentran
estacionamientos v las que’ se requieran para la incorporacién del | aprovechados 234,528.297 m2 que equivalen al 25.14% del predio, de
proyecto a la red vial), las obras o edificaciones de que conste el | Jos cuales 70,858.627 m2 corresponden a obras autorizadas en
proyecto, asi como los jardines areas publicas, albercas y areas verdes. | materia de impacto ambiental, y los 163,669.67 m2 restantes
La superficie restante deberé mantenerse en condiciones naturales | corresponden a las obras que se someten a evaluacion.

siendo responsabilidad del propietario se preservacion y proteccion.
No se contabiliza los senderos, brechas o andadores peatonales al | En el plano de la pdgina siguiente se muestra la distribucion de {as
interior de las areas naturales que se conserven dentro del predio y | obras autorizadas y las obras que se someten a evaluacion y que no
que sirvan para intercomunicar las diferentes areas de instalaciones o | cuentan con autorizacion'".

servicios dentro del proyecto.

Las areas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro del
predio podran formar parte del drea de aprovechamiento permitida y
deben considerarse en primer lugar para el desplante de las obras que
se proyecten. Cuando por motivo del disefo y funcionalidad de un
proyecto no resulte conveniente el uso de las areas previamente
desmontadas, podra solicitarse el aprovechamiento de otras dreas
siempre que el promovente se obligue a reforestar las areas afectadas
que no utilizara, situacion que debera realizar de manera previa a la
etapa de operacion del proyecto.
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Cuando el area afectada dentro del predio sea mayor al drea de
aprovechamiento maximo permitida en el mismo, el propietario
debera implementar medidas tendientes a la restauracion ambiental
de la superficie excedente de manera previaala conclusién de la etapa
de construccion. Dichas medidas deberan sustentarse en un estudio
técnico o programa de restauracion que deberd acompanar al
manifiesto de impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al
proyecto. Las actividades de restauracion ambiental debera obtener
de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiento no podrd exceder
del 35% del predio en donde se realizard el desplante de las
edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas verdes y cualquier otra
obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante debera
mantenerse en condiciones naturales.

“al uso turistico asignado a la UGA 17 en la que se ubica el predio, le
corresponde un porcentgje mdximo de aprovechamiento del 35%,
porlo tanto, considerande que la superficie del predio bajo régimen
de propiedad privada es de 932,769.83 m? en consecuencia, se
pueden aprovechar hasta 326,469.44 m?% por lo tanto, se da

cumplimiento o lo estoblecido en este criterio, toda vez que s6lo se
encuentran aprovechados 234,528.297 m? que equivalen al 25.14% del
predio, de los cuales 70,858.627 m? corresponden a obras autorizadas
en materia de impacte ambiental, y Jos 163,669.67 m2 restantes
corresponden a las obras que se sorneten g evalugcion”,

ANALISIS: La promovente sefiala qgue el proyecto se encuentra conformado por una superficie total de 932,769.83 m? (93.276 has), superficie
bajo régimen de propiedad privada, en consecuencia el 35% corresponde a 326,469.44 m? (32.6469 ha), siendo que el proyecto se encuentra
aprovechando 234,528 297 m? que equivalen al 2514% del predio, de los cuales 70,858.627 m? corresponden a obras autorizadas en materia de
impacto ambiental, y los 163,669.67 m* restantes corresponden a las obras que se someten a evaluacion, no se rebasa el porcentaje maximo del

35% de la superficie total
Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

+ El proyecto consiste en la operacion y mantenimiento de obras existentes que fueron sancionadas por la PROFEPA 2 través de la
resolucién N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha 01 de octubre de 2018, en relacion a las obras y/o actividades
que se desarrollan en los Lotes 004, 007, 15 F-Ilii, 15 F-02, 15 F-04 del predic Muchin correspondientes a los proyectos “HOTEL-
CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL” y “VILLAS EL DORADO"; los cuales cuentan con los siguientes oficios:

- D.0.0.DGOIEA - fecha 27 ril emitido por la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto
Ambiental (ahora Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se considerd procedente el desarrollo del
proyecto denorninado "HOTEL- CONDOHOTEL ¥ RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio DEQR/0020/99 de
fecha 18 de energ de 2000 emitido por fa entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturalesy Pesca (SEMARNAR) mediante el cual
se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO
IMPERIAL".

1) focha 1 naro de emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizd el desarrollo del proyecto
denominado “VILLAS EL DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?,

N

En tal virtud, es que en cumplimiento con lo establecido en la MEDIDA CORRECTIVA 2 de la Resolucién 0192/2018, se somete al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA), las actividades de operacidn y mantenimiento de las obras, construcciones,
instalaciones y actividades no contempladas en los oficios antes sefialados, las cuales consisten en lo siguiente:

. Construcciones y/o instalaciones en el predio propiedad privada {(m?). Superficie: 163, 669.67 m?
. Construcciones_cimentadas, lacalizadas dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre, la cugles estdn
adas en uperficie de 1,929.281 m?.

De acuerdo a lo sefialado por la promovente se tiene una superficie de aprovechamiento en el predio de 234,528297 m? que equivalen
al 25.14%, de los cuales 70,858.627 m? corresponden a obras autorizadas en materia de impacto ambiental y 10s 163, 663.67 m? restantes
corresponden a las obras que se someten a evaluacién.

+ El proyecto denominado "HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL" se ubica en los lotes 04 del predio Muchin y lote
fraccion 04 del lote 15, Frace. Ill del predio Muchin que en conjunto tienen una superficie total de 456,990.59 m? (65.69 ha) (dos predios)
segun oficio modificatorio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000, mientras que el proyecto denominado “VILLAS EL DORADO"
autorizado mediante oficio DFQR/0011/89 de fecha 13 de enero de 2000 se ubica en los lotes Fraceidn 01-A del predio “Punta Brava”,
Fraccion 02 de lote 15 del Predio Muchin y lote 07 con una superficie en conjunto de 221,960.99 m? (22,19 ha) (tres lotes) haciendo un
total de 67,8951.58 m? mientras que la superficie reportada por la promovente es de 932,769.83 m? (23.27 ha),

INFORME PREVENTIVO “HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO
IMPERIAL” (P 8)
EXPEDIENTE 23QR99T093-1P
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SUPERFICIE TOTAL DEL SUPERFICIE (m?)
TERRENO
Lote 04 del Predio Muchin. 360,141.00
Fraccion 04 del Predio Muchin, 96,849.59
TOTAL 456,990.59

INFORME PREVENTIVO “VILLAS EL DORADO" (P S)
EXPEDIENTE 23QR99T092-1P

SUPERFICIE TOTAL DEL SUPERFICIE {m?)
TERRENO

Lote Punta Brava, Fraccion 01-A 74,563.03
(Fraccién norte y sur del predio sera conservada con la
vegetacion original)
Fraccion 02 del lote 15 del Predio Muchin. 1599795
Lote No. 7 del Predio Muchin : 131,400.00
(destinado para drea abierta, libre de construccion)

TOTAL 221,960.99

Anexo 4.2 Planta de conjunto

W&M@Lﬁm&@%
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W&WWWM&&MW@&L@m ung
de lo : A_Y QU i L g inistrativo, gue de acuerdo a_lo

posible_identificar |a

+ No se omite resaltar que el proyecto VILLAS EL DORADO autorizado mediante oficic resolutivo DFQR/00T/99 de fecha 13 de enero de
2000, contempla una superficie de 188,231.72 m? equivalentes al 75.65% de la superficie total sefalando que: “practicamente la totalidad
del Lote 7 del predio “Muchin”y las éreas norte y surde fa Fraccion 01-A del predio “Punta Brava”, serd conservado con la vegetacion
silvestre original..” (p 9, IP). Mientras que el proyecto HOTEL, CONDOMOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL con oficio
modificatorio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 contempla una superficie de conservacion de 397,109.40 m? equivalente al
86.89% de la superficie total.

€G-29 Con la finalidad de garantizar la estabilidad de las edificaciones, | “El proyecto no contempla la construccion de obras nuevas, por lo
asi como evitar el desplome o alumbramiento innecesario del acuifero | que este criterio no es vinculante dado su cardcter preventivo”.

o la afectacion de estructuras y sistemas carsticos, los promoventes
deberan realizar de manera previa al inicio de obras un estudio de
mecanica de suelo avalado por un laboratorio acreditade ante Ja
Entidad Mexicana de Acreditacion.

ANALISIS: El proyecto consiste en la operacion y mantenimiento de obras existentes que fueron sancionadas por la PROFEPA a través de la
resolucion N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha 01 de octubre de 2018, en relacion a las obras y/o actividades que se
desarrollan en los Lotes 004, 007, 15 F-llI, 15 F-02, 15 F-04 del predio Muchin correspondientes a los proyectos “HOTEL- CONDOHOTEL Y
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL" vy “VILLAS EL. DORADO"; asi como las ubicadas en la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante. La
superficie regulada por el POEL es de 932, 769.83 m? que corresponde al régimen de propiedad privada, de los cuales se somete 2l PEIA la
operacion de una superficie de 163,669.67 m? construidas sin autorizacion en materia de impacto ambiental.

De acuerdo a lo anterior, la promovente sefiala que no contempla la operacion de obras nuevas, sefialando en la MIA-P que; “El proyecto fue
diseriado para cimentarse a base de pilotes que se hincaron en el suelo, hasta llegar al estrato de capa dura rigidizondo dicha cimentacion
con contra trabes conectadas a los dodos de cada pilote. Una vez completado este proceso, se realizo el relleno de zanjas y celdas para el
desplante del resto de la estructura... (p 124). En términos de lo sefialado en el criterio general CG-29 no se presento estudio de mecanica de
suelos que avale la construccion de las obras existentes y las cuales pretenden ser operadas, que garanticen la estabilidad de las edificaciones;
asi como el desplome o alumbramiento innecesario del acuifero.
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ion D - 002438 de fecha 27 de abril de 1999 emitido por la entonces Direccion General de Ordenamiento

Ecolégico e Impacto Ambiental (ahora Direccion General de Impactoy Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante el cual se considerd procedente el
desarrollo del proyecto denominado *HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio

DEQR/0O 99 de fecha 1 enero d

emitido por la-entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP)

mediante el cual se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL

DORADO IMPERIAL"; asl como

emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizd

n
el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a la luz

de las normas vigentes en ese momento, [0 cierto es qu

e conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado en el Diario

Oficial de 1a Federacion el 01 de febrero de 2007, se establece que queda prohibida la tala, remocién, relleno, trasplante o cualquier obra o

actividad que afecte a los manglares siendo que el TRANSITOR

En virtug de lo anterior, se adyi

10 PRIMERO y S
sosiciones le

EGUNDO se determina que dicho decreto entraria en vigor al

CG-30 Los promoventes deberan implementar un programa de
informacion y capacitacion ambiental para los trabajadores que viven
en los campamentos de construccion, que los ilustre sobre las especies
de fiora y fauna gue cuentan con proteccion especial, para evitar su
depredacion.

El proyecto no contempla la construccion de obras nuevas, por lo que
este criterioc no es vinculante dado su cardcter preventive y
considerando que hace referencia a campamentos de construccion.

CE-101. En todas sus fases -construccion, operacion y mantenimiento-
el desarroilo debera contar con un programa de difusion ambiental
que incluya los aspectos necesarios de informacion, concientizacién y
capacitacion a los diversos actores involucrados, que complemente o
refuerce los fines de los demas programas aplicables al proyecto.

A efecto de reforzar las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas en el presente estudio y con la finalidad de promover la
informacion, concientizacion y capacitacion, a todos los actores
involucrados. Se incorpora como anexo del capitulo 6 de este estudio,
el ‘programa de difusién ambiental” solicitado en este criterio.

ANALISIS: De acuerdo a Io anterior [a promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de difusidn y educacion ambiental cuyo objetive es
educar, concientizar, sensibilizar y formar valores ambientales en el Proyecto, con ia finalidad de que adquiera conciencia, motivando & actuar
con un firme compromiso solidario, ético y responsable en la mejora y proteccién del ambiente.

Por otro lado se establecen los siguientes:

« Lograr por medio de Programas, Campafias y Actividades que los colaboradores y visitantes, adquieran mayor sensibilidad y conciencia del

ambiente en general, de sus problemas.

» Trasmitir de manera facil y practica, informacién de comprensién basica del ambiente a los colaboradores y visitantes, asi como de sus

problemas, presencia, funcidn y responsabilidad compartida.

« Reforzar valores en los colaboradores y visitantes, como: interés por el ambiente, que los impuise a participar activamente en su proteccion
y mejoramiento, en sus lugares de origen, viviendas y dreas de trabajo.
« Promover la participacion en las diferentes actividades ambientales que se desarrollen en el Proyecto, para lograr desarrollen sentido de

responsabilidad en el ambiente que se desenvuelvan.

Asi se contempla llevaran a cabo la Campania de Ahorro de Energia en el Proyecto en donde se aplique una serie de acciones y estrategias, para

minimizar los gastos que se generaran en el Proyecto.

CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la
superficie total del predio (en hectareas) acreditada legalmente, por el
numero de cuarto, cabanas o viviendas permitidos para el uso del
suelo especificos. En los proyectos mixtos la densidad aplicable al
predio se estima por el uso predominante del proyecto. La densidad
no es acumulable por usos de suelo. Si un predio esta dividido en dos
o mas UGA, a cada porcion le aplicara la densidad que corresponde a
cada porcion le aplicara la densidad que corresponde a cada UGA. En
el caso que se obtenga una fraccion, se realizara el redondeo usando
sdlo dos cifras significativas como sigue: 0.50 se reduce en entero
inferior, desde 0.51 en adelante se incrementa el entero superior.

Dentro del sitio del proyecto en régimen de predio propiedod
privada, se tienen construidos un total de 683 cuartos, distribuidos de
la siguiente manera:

Numero de cuartos Conceptos de cuarto
478 Villa
205 Casita

Considerando lo anterior, se asume gue se da cumplimiento a lo
establecido en este criterio, toda vez que la superficie del sitio del
proyecto que corresponde al predio, es de 932,769.83 m* (93.2769 ha),
en donde se pueden construir hasta 932.76 cuartos (933). .

CE-15 Se consideran como equivalentes:
1 cuarto hotelero= 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo u orfanato.

£l proyecto no contempla lo canstruccion de cuartos c/jﬁ' ~ ,:Fnspital,
asilo u orfanato; vivienda residencial, cuarto de condigboteh/motel,
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1cuarto hotelero=1.0 vivienda residencial de 2 recdmaras.

1 cuarto hotelero= 1.0 cuarto de condohotel, motel, estudio,

departamento o ilave hotelera.

1 cuarto hotelera= 2.0 campers, cabafias ecoturisticas, ] vivienda de 4
am o

P r Lol = .

Estas equivalencias son estimadas a partir del consumo de agua

determinado por CONAGUA (Manual de agua potable, alcantarillado y

saneamiento. Datoe bésicos. 2007), teniendo como referencia un cuarto

hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para dos ocupantes cuyo consumo

estimado es de 1,500L/dia.

estudio, departamento; campers ni cabarfios ecoturisticas: sin
embargo, propone la operacion de un complejo turistico que cuenta
con 683 cuartos, es decir, por debajo de lo permitido.

CE-19 La densidad para desarrollo turisticos hoteleros es de hasta 10
cuartos por hectareas,

Dentro del sitio del proyecto en régimen de predio propiedad
privada, se tienen construidos un total de 683 cuartos, distribuidos de
la siguiente manera:

Numero de cuartos Conceptos de cuarto
478 Villa
208 Cosita

Considerando lo anterior, se asume que se da cumplimiento a o
establecido en este criterio, toda vez que la superficie del sitio del
proyecto que corresponde al predio, es de 932,769.83 m’ (93.2769 ha),
en donde se pueden construir hasta 932.76 cuartos (933).

ANALISIS: A decir de la promovente la superficie total de aprovechamiento corresponde a 932,769.83 m? (33.276 has), aplicando la densidad
de 10 cuartos por hectirea (CE-19) se tiene que es posible construir una densidad maxima de 932.72 cuartos hoteleros igual a2 933 cuartos
hoteleros considerando el redondeo sefialado en el criterio CE-13. En relacién con el criterio CE-15 se tiene que el proyecto tienen construidos

un total de €83 cuartos, distribuidos de la siguiente manera:

Numero de cuartos

Conceptos de cuarto

478

Villa

205

Casita -

683

Total

Por lo anterior la promavente indica que no se’ prevé la construccion de: cuartos clinica, hospital, asilo u orfanato; vivienda residencial, cuarto
de condohotel, motel, estudio, departamento; campers ni cabafias ecoturfsticas; sin embargo, propone la operacion de un complejo turistico
que cuenta con 683 cuartos, es decir, por debajo de lo permitido”.

Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

* El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de obras existentes que fueron sancionadas por la PROFEPA a través de la
resolucién N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha Q1 de octubre de 2018, en relacion a las obras y/o actividades
que se desarrolian en los Lotes 004, 007, 15 F-liI, 15 F-02, 15 F-04 del predio Muchin correspondientes a los proyectos "HOTEL-
CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL. DORADO IMPERIAL" y “VILLAS EL DORADO"; los cuales cuentan con los siguientes oficios:

r D.0.0.DGOI 02438 emitido por la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecologico e Impacto
Ambiental (ahora Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se considerd procedente el desarrollo del
proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio DEQR/0020/99 de
fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturalesy Pesca [SEMARNAP) mediante el cual
se modifica el numero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO
IMPERIAL".

i fi 1 emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto
denominado “VILLAS EL. DORADO” en un predio con una superficie total de 932.769.83 m”.

N

En tal virtud, es que en cumplimiento con lo establecido en la MEDIDA CORRECTIVA 2 de la Resolucién 0192/2018, se somete al "'\_\
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), las actividades de operacién y mantenimiento de las obras, construcciones, Y
instalaciones y actividades no contempladas en los oficios antes sefalados, las cuales consisten en lo siguiente:

i 1
representqdas en metros cuddrados. Supe
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De acuerdo a lo senalado por la promovente se tiene una superficie de aprovechamiento en el predio de 234,528.297 m? que equivalen
al 25.14%, de los cuales 70,858.627 m? corresponden a obras autorizadas en materia de impacto ambiental y los 163, 669.67 m? restantes
corresponden a las obras gue se someten a evaluacion y que son reguladas por el POEL. .

"HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL’ se ubica en los lotes 04 del predio Muchin y lote

El proyecto denominado "

fraccion 04 del lote 15, Fracc. |1l del predio Muchin que en conjunto tienen una superficie total de
segun oficio modificatorio DEQR/0020/98 de fecha 18 de enero de 2000, mientras que el proyecto denominado “VILLAS EL DORADO"
autorizado mediante oficio DFQR/0011/99 de fecha 13 de enero de 2000 se ubica en los lotes Fraccion O1-A del predio “Punta Brava“,
Fraccién 02 de lote 15 del Predio Muchin y lote 07 con una superficie en conjunto de 221,960.99 m? (22.19 ha) (tres lotes) haciendo un

total de 67,8951.58 m? mientras que la superficie reportada por la promovente es de 932769.83 m? (9327 ha).

INFORME PREVENTIVO “HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO

IMPERIAL" (P 8)
EXPEDIENTE 23QRIST093-1P
SUPERFICIE TOTAL DEL SUPERFICIE (m?)
TERRENO
Lote 04 del Predio Muchin. 360,141.00
Fraccion 04 del Predio Muchin. 96,849.59
TOTAL 4£56,990.59

INFORME PREVENTIVO “VILLAS EL DORADO"” (P 5)
EXPEDIENTE 23QR99T092-1P

SUPERFICIE TOTAL DEL SUPERFICIE (m?)
TERRENO
Lote Punta Brava, Fraccion 01-A 74,563.03

{Fraccién narte y sur del predio serad conservada con la
vegetacion original)

Fraccion 02 del lote 15 del Predio Muchin. . 15,997.95
Lote No, 7 del Predio Muchin 131,400.00
(destinado para drea abierta, libre de construccion)

TOTAL 221,960.99

Anexo 4.2 Planta de conjunto

La superficie total del proyecto HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL es de 4569 ha, por lo que es posible
construir hasta 456.9 cuartos o equivalentes, para el caso el proyecto VILLAS EL DORADO cuenta con una superficie de 22196 ha, por o
que es posible construir hasta 221.96 cuartos o equivalentes. En este contexto se tiene lo siguiente:

HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL

OFICIO RESOLUTIVO SUPERFICIE TOTAL DENSIDAD CE-19
DEL TERRENO (HA) AUTORIZADA 10c/ha
D.0.0.0COEIA.- 002438 45.20 140 habitaciones
24 ABRIL 1999
DFQR/0020/99 45.69 300 habitaciones
18 ENERO 2000
(se rectifica superficie)
TOTAL . 45.69 440 456.9
habitaciones

VILLAS EL DORADO
DFQR/00N/99 2219 ha 150 cuartos 2219
13 ENERO 2000 (60 villas)

Conforme Acuerdo de emplazamiento numero 410/2001 de fecha 05 de julio del afio 2001 al momento de la visita de inspeccidn las
obras realizadas consisten en 3 madulos compuestos por 17 villas cada uno, cinco de ellas en una sola planta y 12 villas arregladas en dos
plantas, el total de villas totalmente construidas son de 50 villas repartidas en 3 modulos de 17 villas cada uno, registrando la preparacion
del terreno e inicio de la cimentacion de un cuarto médulo de 17 villas, pretendiendo construir un total de 170 villas.

Conforme la informacion presentada no es posible determinar la ubicacion y los componentes de las unidades de alojamiento
denominadas Villa y Cosita; asi como las equivalencias en términos del ordenamiento ecoldgico que se analiza. En consecuspcia no es
posible determinar si se rebasa {2 densidad maxima permitida en términos de los proyecto autorizados mediante oficios Dy 0 FGOEIA.-
002438 de fecha 27 de abril de 1992 emitido por la ahora DGIRA, mediante el cual se considerd procedente el desarrolj%ﬁel‘b,r@ecto

ot
&
o2,
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denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio DFQR/0020/99 de fecha
18 de enero de 2000 emitido por la SEMARNAP mediante el cual se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas; asi como
DFQR/00TIN19 de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto
denominado “VILLAS EL DORADO",

mdmmmmmwmwwnﬂwﬁ Nou:ma Oﬂua_LMexlcana NOM-
mbien

silvestres- ias_de_riesgo v

aen gum&mael&&ﬂe@eicpqwo
o] CLLQD_ULMe‘eLLQ.O (e}

' peraq ’ ..
eal 3do_a través del §] ElA, de lo ggg §g g_lgm[gggig g_qmg gn hggbg no ;gj: o aue el poligono de aprovechamiento pres_e;ntado por_la

'WWMuMMWWa_&mJ nglares de la CONABIO; asi
como humedales de la CONAGUA tipo Estuario v vegetacién hidréfila de tivo manglar conforme la Serie V. de INEG) (2013).

nvenient cisa I idn_de | ney n_directamente ladlas con_la

EMWQW&&%&&ML@L——MJ
g_s;[gcgon de las mismas por lo gug es Qf_eg[§ 0 determinar Ia viabi 1d_ad Jurfdlco ammg_m_grgy_e_m_&_an l.xs_ls__ggl:l._c_,,coiqug a

Si_bien las auytorizaciones D.0.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1299 emitida por la entonces Direccion General de
Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental (ahora Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental {DGIRA)) mediante el cual se
consideré procedente el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL".

modificado mediante oficio DEQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se modifica el nGmero de cuartos y superficies autorlzadas para el proyecto
“HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL™; asi como _DEQR/00T1/1! emitido por
la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizd el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO" fueron emitidas a la
luz de las normas vigentes en ese momento, lo cierto es que conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, se establece que queda prohibida la tala, remocion, relleno, trasplante o
cualquier obra o actividad que afecte a los manglares siendo que el TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se determina gue dicho

decreto entraria en vigor al dia siguiente de su publicacion quedando dercgadas todas las dispesiciones legales que fo contravengan.

CE 79 Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden | Se cuenta con un plan de manejo de tortugas marinas, debidumente

con playas aptas para la anidacién de tortugas marinas deberén
incorporar medidas preventivas que minimicen el impacto negativo a
estos animales tanto durante la temporada de arribo y anidacién de
las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto, para su valoracion y en su caso,
validacion y autorizacion por la Direccion de Vida Silvestre de la
SEMARNAT.

autorizado como se citd anteriormente, el cual es implementado a lo
largo de todo la playa que se ubica de manera colindante ol sitio del
proyecto; y que contempla acciones de conservacion, proteccion y
liberacion de tortugas marinas.
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CE-93 Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier | De dacuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales realizada
tipo (permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m | en el capitulo 5 de este estudio, a la fecha o se han ocasionado
dentro del predio, aledafa a los terrenos ganados al mar o la Zona desequilibrios ecoldgicos, y la operacion de las obras que se someten
Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservard la vegetacion | g evaluacion tampoco los ocasionaran, en ese sentido la franja de 10
costera original, salvo o previsto en otros criterios especificos en este | .metros dentro del predio, aledafia a los terrenos ganados al mar o la
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar | Zona Federal Maritimo Terrestre, puede ser modificada. Es
cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental importante mencionar que en esa franja no existe vegetacion costera
correspondiente que dicha maedificacién no generara impactos | que requiera ser conservada. '

ambientales significativos al ecosistema costero.

fterar el 1 jstril o) tural i/ inas” fp 231, MIA-P), proponiendo como medidas preventivas: Restriccion
de transito de vehiculos y actividades nocturnas durante temporada de anidacion de tortugas y Plan de manejo de tortugas marinas..

En este contexto el criterio CE-93 sefiala que se debe mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o temporales)
una franja de por lo menos 10 m dentro del predio colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre, situacién gue no se cumple en el proyecto.

No se omite sefalar que se contempla una superficie de 1,929.281 m? de obras ubicadas en la Zona Federal Maritimo Terrestre las cuales cuentan
con cimentacion: Escaleras, dos caminos, areas de tubos geotextiles, muros de contencion, Sardinel, Muelle, Kiosco, rampa, registros, Piscina,
Estructura para bodas, Regaderas, Centro de informacion, Dive center y palapas para masaje. De igual manera, se cuentan con obras en Zona
Federal Maritimo Terrestre sin cimentacion en una superficie de 2, 409,112 m? las cuales consisten en: Campamente tortuguero, Estructuras
para boda, palapas para masajes, decks de madera, 3 torres salvavidas, cancha de voleibol, columpios, Tarima, drea de hamacas, Dive center,
Area de kayaks, asoleaderos, tres palapas bali, 67 palapas circulares, 87 palapas cor camastros, 9 palapas con escaleras de acceso a la playa,
39 comas balinesas y un drea de descanso.

Dichas obras en una zona de riesgo con respecto a los efectos de eventos hidrometeoroldgicos {Capitulo IV, MIA-P), que junto con los procesos
erosivos naturales amenazan el habitat de los quelonios marinos; por lo que el hébitat de anidacidén de tortugas marinas, se encuentra
amenazado por procesos erosivos a causa de fenomenos hidrometeoreldgicos gque como consecuencia conllevan sedimentacion, salinizacion,
desertificacion y sequias, que influyen en la transformacion de la linea de costa, implicando cambios en la delimitacién administrativa de la
Zona Federal Maritima Terrestre y, en su caso de los Terrenos Ganados al Mar. En el mismo sentido, el cambio climatico constituye una notable
armenaza a la biodiversidad especialmente a las tortugas marinas cuyo ciclo vital es sensible a las condiciones climaticas cambiantes,
afectandolas en todas las etapas de su ciclo de vida, lo cual abarca desde la pérdida de las playas de anidacién como resultado de la elevacion
del nivel del agua y aumento de la erosion, hasta la feminizacion de las poblaciones debido al aumento de la temperatura de los nidos, cambios
en la periodicidad reproductora, cambios en los intervalos latitudinales y disminucion del éxito reproductivo®.

Es asi que, la incertidumbre que existe sobre la viabilidad y efectividad de las estrategias de adaptacion ante el cambio climdtico de estas
especies, hace necesario realizar acciones de proteccion de las dreas que proveen o provendran condiciones adecuadas de anidacidn en un
futuro o diferentes épocas climaticas.

Dada la naturaleza de las obras y/o instalaciones; asi como la prestacion de servicios turisticos, eventos sociales y deportivos que se ofrecen en
la playa (Dive center, palapas para masajes, tubos geotextiles, muros de contencion, piscina artificial, estructuras para bodas, decks de madera,
cancha de voleibol, tarimas, palapas varias, 67 palapas circulares, 86 palapas con camastros, 39 camas balinesas, entre otros), que la promovente
identifica la zona como sitio apto para la anidacién de tortuga marina, esta Unidad administrativa considera de manera cautelar que la operacion
de las obras ubicadas en la zona federal no son viables ambientalmente ya que contribuyen a las presiones antropogénicas y naturales de las

tortugas marinas; minimizando las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de fas actividades humanas y promoviendo -

acciones de apoyo a la proteccion y recuperacion de estos arganismaos, manteniendo el habitat de las tortugas marinas; asi como los procesos
de arribo, anidacion y emergencia de estas especies.

Aunado a lo anterior, esta Unidad administrativa advierte que para la construccion de las obras existentes se llevd a cabo la remocion de
vegetacion de manglar, en términos del analisis espacial realizado, informacion presentada por la promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de
fecha 05 de julio de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente 23QR99T092-1P) en relacidn al proyecto VILLAS EL DORADO y Resolucion
numero 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018 en materia de impacto ambiental correspondiente a los proyectos VILLAS EL DORADO y
HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL"; |as cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacion en materia de
impacto ambiental; por lo que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las condiciones existentes de manera previa a la
construccion de las obras y/o instalaciones, pues las actividades asociadas a las obras son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de
su origen, por lo que deviene inconcuso que es dable afirmar que se llevd a cabo la remocion de vegetacién de manglar para dar lugar a la
construccion de las obras que pretenden ser operadas afectando el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y
brenestar (Ver CONSIDERANDO VIl del presente oficio).

En conclusiéon de acuerdo al andlisis realizado, se tiene que el proyecto consiste en la operacion de las obras

" [l estado de las Tortugas Marinas en el Mundo. El reptil mas valioso del mundo. La Tortuga Verde. SWOT. Volumen VI
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sancionadas por la PROFEPA mediante resolutivo nimero N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de
fecha 01 de octubre de 2018, de Ias cuales se tiene una superficie de 163, 669.67 m? en régimen de propiedad privada y
que se encuentran reguladas por el POEL. En este contexto de advierte que no es posible garantizar el cumplimiento
de los criterios CE-19, CG-25 y CE-27 en relacion a la densidad y superficie méxima de aprovechamiento en términos
de las autorizaciones: D.O.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1999 emitida por la entonces Direccién General
de Ordenarmiento Ecoldgico e Impacto Ambiental (ahora Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA))
mediante el cual se consideré procedente el desarrolio del proyecto denominado "HOTEL- CONDOHOTEL Y
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000
emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se
modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE
EL DORADO IMPERIAL” y DFQR/00TIN9 de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces SEMARNAP mediante
el cual se autorizé el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO".

De igual manera, se incumple con los criterios CG-01, CG-32, CE-56, CG-05y CE-93 en relacién con la remociényrelleno
de manglar y franja libre de obras de cualquier tipo (permanentes o temporales) dentro del predio colindante con Zona
Federal Maritimo Terrestre. :

Esta Unidad administrativa advierte que para la construccion de las obras existentes se llevo a cabo la remocion de
vegetacién de manglar, en términos del andlisis espacial realizado, informacién presentada por la promovente,
Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julic de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente 23QR99T092-1P) en
relacién al proyecto VILLAS EL DORADO y Resolucién nimero 0192/2018 de fecha Ol de octubre de 2018 en materia
de impacto ambiental correspondiente a los proyectos VILLAS EL DORADO y HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL™ las cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental, por Io que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las condiciones existentes de
manera previa a la construccidn de las obras y/o instalaciones, pues las actividades asociadas a las obras son de tracto
sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen, por lo gue deviene inconcuso que es dable afirmar que se llevé a
cabo la remocién de vegetacién de manglar para dar lugar a la construccion de las obras que pretenden ser operadas
afectando el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar (Ver

CONSIDERANDO VIl del presente oficio).

PROGRAM 24 R NTANA ROQ

Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de aplicacion del Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el
20 de diciembre de 2010 (PDU MS); Derivado de lo anterior se tiene lo siguiente:

o Lafuncién de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio, acorde a
las estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividié en diferentes éreas, entre éstas se definieron las

“Zonas turisticas”.

« Estas zonas turfsticas son: “Aquellas dreas que por sus caracteristicas y atractivo natural propician el desarrollo
de edificaciones y actividades de tipo turistico y recreativo. Estas dreas se deben proteger de la excesiva
concentracion de habitantes, regulando la densidad autorizable poblacién y de edificacion en cada zona
especifica. De igual manero, se deben proteger contra riesgos urbanos y trdfico pesado ocasionodos por usos
incomnpatibles. Son dreas en las que se debe prevenir el deterioro de las mismas, ya que por su befleza y valor
ambiental son la razén de ser de su atractivo. Estas zonas son susceptibles de desarroliarse, yo sea dentro del
territorio de influencia de un centro de poblacidn existente o en dreas deshabitadas. Son areas que forman
parte de lo franja costera del Municipio” (PDU MS).

. El proyecto se ubica en la zonificacién “ZONA TURISTICA" con clave ZT, conforme el plano de “ZONIFICACION
SECUNDARIA, USOS Y DESTINOS DEL SUELO” con clave E-13. Tal y como se observa en la siguiente imagen
presentada por la promovente:
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. En esta zonificacion del desarrollo, se deben respetar los criterios estabiecidos en el POEL. Las zonas turisticas
representan el 2.32% de la superficie del Municipio v corresponden a las UGAs 15, 16 y 17 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad: por lo que se regirén en su totalidad por los criterios

establecidos en las mismas.

° De acuerdo a lo anterior, y dado que el PDU MS no establece pardmetros urbanos al uso de suelo “Zona turistica”,
para determinar si un proyecto es compatible con la clave de uso de suelo ZT, debera verificarse el cumplimiento
de los criterios que el POEL MS establece para la UGA correspondiente, en este caso la UGA 17, los cuales fueron
analizados en el CONSIDERANDO IX inciso B del presente resolutivo,

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
método de evaluacion de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas © morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la NOM-053-SEMARNAT-2010, La promovente identificé las
siguientes especies en el poligono de aprovechamiento.

. FLORA
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN ESTATUS
Combretoceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Combretaceae Loguncularia racemosa Mangle blanco Amengzado RN
Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada ) \?
Verbenaceae Avicennia germinans Mangle negro Amenazada
Arecacege Thrinax radiata Chit Amenozada
FAUNA
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN ESTATUS 4 iaa,
Boidae Boa constrictor Boa Amenazadg J< T 2
Av. lnsurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México, 4‘%{»,,{»"8\
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lguanidae Ctenosaura similis Jguana rayada Amenozado
Didelphidae Didelphis virginiana Tortuga carey En peligro de extincion
Sciuridae Sciurus yucatanensis Tortuga blanca En peligro de extincion

La promovente propone como parte de las medidas preventivas y/o de mitigacién Restriccion de trénsito de
vehiculos y actividades nocturnas durante temporada de anidacion de tortugas y Plan de manejo de tortugas

marinas. Dada la naturaleza de las obras y/o instalaciones; asi como la prestacién de servicios turisticos, eventos

sociales y deportivos que se ofrecen en la playa (Dive center, palapas para masajes, tubos geotextiles, muros de
contencioén, piscina artificial, estructuras para bodas, decks de madera, cancha de voleibol, tarimas, palapas varias,
67 palapas circulares, 86 palapas con camastros, 39 camas balinesas, entre otros}, que la promovente identifica la
zona como sitio apto para la anidacién de tortuga marina, esta Unidad administrativa considera de manera
cautelar que la operacién de las obras ubicadas en la zona federal no son viables ambientaimente ya que
contribuyen a las presiones antropogénicas y naturales de las tortugas marinas; minimizando las afectaciones
producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas y promoviendo acciones de apoyo a
la proteccidén y recuperacién de estos organismos, manteniendo el hébitat de las tortugas marinas; asi como los
procesos de arribo, anidacidon y emergencia de estas especies.

Aunado a lo anterior, esta Unidad administrativa advierte que para la construccion de las obras existentes se llevo
a cabo la remocidn de vegetacion de manglar, en términos del andlisis espacial realizado, informacién presentada
por la promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 emitido por ia PROFEPA (en
Expediente 23QRY9T092-1P) en relacidn al proyecto VILLAS EL DORADO y Resolucién nimero 0192/2018 de fecha
01 de octubre de 2018 en materia de impacto ambiental correspondiente a los proyectos VILLAS EL DORADO y
HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL™; Ias cuales fueron realizadas sin acreditar contar con
autorizacion én materia de impacto ambiental; por lo que esta Unidad Administrativa no puede pasar por
desapercibido las condiciones existentes de manera previa a la construccion de las obras y/o instalaciones, pues
las actividades asociadas a las obras son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen, por lo que
deviene inconcuso que es dable afirmar que se llevé a cabo la remocion de vegetacion de manglar para dar lugar
a la construccion de las obras que pretenden ser operadas afectando el derecho humano de toda persona a un
ambiente sano para su desarrollo y bienestar (Ver CONSIDERANDO VIill del presente cficio).

NORMA _OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para_la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion _de los humedales costeros en
zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de 1a Federacién el 10 de abril de 2003 v Acuerdo el por el que
se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004.

A fin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacion y motivacién es preciso sefialar el
precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003 (en adelante La Norma):

HIRR! \CA dentr I | plan gl j jdroléaica (N ral 1.Q).
La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que REGULEN EL APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE EN HUMEDALES
NIR DETER enta 0 acion 50, su restauracion (Numeral 1.1},

posicio

humedales ¢ 105 O

De esto ultimo, se desprende que para poder vincular las disposiciones y especificaciones de preservacion,

conservacién, aprovechamiento sustentable v restauracion de la Norma Oficial Mexicana en cita, se debe colmar
el requisito de lfevarse g cabo obras o actividades en humedal costero o gue por sus caracteristicas puedan influir

neqativamente en éstos, 1o gue trae aparejada la PRESENCIA DE UN HUMEDAL COSTERO situacién gue queda

justificada_en los términos del presente oficio. Es asl que, conforme el glosario de la misma norma y para e:_f‘e‘”ctos
de su aplicacién se entiende lo siguiente: s
i~ H
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En este contexto,, conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacién_del impacto Ambiental (SIGEIA) he[ramlenta de andlisis espacial de geometrias e informacion

cartogréfica desarrollada en conj n orl taria_de Gestidn_ para Ia Proteccid Am | tal con |
Direccion General de acto ai isi

ambientales, asi como los diferentes lnstrumentos juridicos gue le aplican a un espacio dado en donde se gretende
construir v/o operar un provecto en materia de impacto ambiental, se observa como un hecho evidente que el
poligono de aprovechamiento presentado por la promovente incide sobre vegetacion de humedal costero con
uﬁmmwmwwmmmﬁmw__mw

Estuario v vegetacién hidréfila de tipo Manglar conforme la SERIE V de INEG! (2013):
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I La integridad de las interacciones funcionales entre los

humedales costeros, los rios (de superficie y subterraneos),
Ia duna, la zona marina adyacente y los corales;

i« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecolégicos;

« Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracion y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en estatus, entre
otros).

ANALISIS: A través del presente acto administrativo, se considerd preservar el manglar como una comunidad vegetal y de acuerdo a la vinculacion
y analisis realizado garantizar en todos los casos la integralidad del mismo. Entendiendo como integridad funcional® el conjunto de mecanismos
que permiten el mantenimiento del equilibrio ecolégico y la permanencio del ecosisterna, entendiéndose como mecanismos Jos sucesos
intermedios entre cousa y efecto. Es asi que se presenta el siguiente analisis de vinculacion con las especificaciones de la norma oficial mexicana,
en la que se considerd la hidrologia del humedal costero, la zona de influencia, la productividad natural, capacidad de carga, zonas de procesos
ecolégicos de fauna silvestre, interacciones funcionales entre los ecosistemas, el estado de la vegetacion actual y los servicios ambientales del
mismo. Resaltando lo siguiente:

- La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicion de Unidad hidroldgica entendida como aquella: “..constituida por: el cuerpo
lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas y pantanos), las unidodes ambientales
terrestres circundantes, la o las bocos que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rfos, arroyos
permanentes o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, olegje y corriente litoral™.

- Conforme la delimitacion y caracterizacion del sistema ambiental se reporta que al interior del poligono de aprovechamiento del proyecto
existen dos tipos de vegetacion: Selva mediana subperennifolia y humedal costero con vegetacion de manglar; asi COmMo usos previos
debido a la existencia de ohras oue a decir de |a nremovente cuentan con autorizacién en materia de impacto ambiental: asi como obras
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La altura promedio de la vegetacion es de 5 metros, y en algunas zonas alcanza hasta los 7 metros de altura, con un follaje denso por lo
que el dosel generalmente es cerrado. A nivel del estrato arbustivo es posible observar individuos jovenes en desarrollo de didgmetro
delgado, lo que indica que la competencia por el espacio y los nutrientes se hace mas fuerte a nivel de los estratos inferiores. A nivel del
sotobosque se observa el crecimiento de vegetacion herbacea con plantulas de las distintas especies de manglar presentes en el
ecosistema. También se observa el crecimiento de epifitas vasculares creciendo en las ramas de |as distintas especies que componen este
ecosistema; ademas que se trata de una zona sujeta a inundacidn, por lo que es posible observar cuerpos de agua de escasa profu ndidad.
£n las siguientes imagenes se puede observar las condiciones ambientales de este ecosistema.
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- De igual manera presentd el Programa de Reforestacion de manglar, en el cual se considera la reforestacion de una superficie de 1,600 m
de manglar (40 m x 40 m) en una zona de humedales costeros deteriorada, ubicada al norte del conjunto predial. El proceso de
reforestacion se llevara a cabo en tres etapas: restauracion de la hidrologia original, reforestacion, mantenimiento y monitoreo.

- En las siguientes imagenes se observan las condiciones del manglar antes del huracdn Wilma y después del huracan en el drea del
proyecto; asi como la fragmentacion del humedal costero a causa del desarrol!o tunstxco yvralndades

Fotografia aérea del frente de playa del proyecto Villas el Dorado después del huracan Wilma en el 2005. En circulo punto de referencia del proyecto VILLAS EL
DORADO (imagenes en MIA-P expediente 23QR20TTTD078) disponible en HITes://appslSEtARMAT.LOR MCBLA 3/CONTI TRTRANIIELS

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En las imagenes se observa como un hecho notorio la fragmentacién de la vegetacién de humedal costero
ocasionado por vialidades y desarrollos turisticos (En circulo punto de teferencia del proyecto VILLAS EL DORADO)
{imagenes en MIA-P expediente 23QR201TDO78) disponible en HITES//APPS] SEMARNAT.GORMBS4S/CONSULTATRARITE [ESTARO DR

- £| proyecto denominado “HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL" se ubica en los lotes 04 del predio Muchin y lote
fraccién 04 del lote 15, Frace. lll del predio Muchin que en conjunto tienen una superficie total de 456.990.59 m?(45.69 ha) {dos predios)
segun oficio modificatorio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000, mientras que el proyecto denominado “VILLAS EL. DORADO"
autorizado mediante oficio DFQR/0011/99 de fecha 13 de enero de 2000 se ubica en los lotes Fraccién 01-A del predio “Punta Brava”,
Fraccion 02 de lote 15 de!l Predio Muchin y lote 07 con una mmmm&wmmacaenm un
total de 67,8951.58 m?mientras que la superficie reportada por la promovente es de 932,769.83 m2 (23.27 ha). Dado lo anterior el poligono
presentado por la promovente no corresponde a la ubicacion de los proyectos en términos de las autorizaciones emitidas, las cuales
fueron inspeccionadas por la PROFEPA, resultando en el presente procedimiento administrativo.

Aunado a lo anterior se tiene que dei Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 emitido por la PROFEPA (en Expediente
230QRI9TO92-IP) en relacion al proyecto VILLAS EL DORADO, se desprende que se llevé a cabo |a eliminacién y relleno de manglar de
la especie mangle rojo (Rhizophora mangle) para la construccién de un restaurante; eliminacion y relleno de manglar y 2zona
inundable para la construccién de una cisterna, cuarto de maquinas y cuarto con transformador de energia; un area de 48 m? donde se
llevo a cabo la eliminacion y relleno de manglar.y zona inundable; hacia el norte del predio se registrd la cimentacion de un cuarto
médulo de 17 villas donde se llevo a cabo el relleno y eliminacion de manglar de la especie antes referida y de una zona inundable, en
consecuencia se advierte que se llevo a cabo la eliminacion de manglar de la especie Rhizophora mangle la cual se encuentra en
categoria de riesgo “Amenazada” (A) conforme la MODIFICACION del Anexo Normativo 111, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-0S9-SEMARNAT-2010, Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy
especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial de dela Federacion el 14 de noviembre de 2019; todo vez gue podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto
o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, ol ocasionar el deterioro 0 modificacion
de su hdbitat o disminuir directamente el tama#io de sus poblaciones. :

ien las autorizaciones D.0.0.DGO - .0 ha 27 i emitido por la entonces Direccidén General de
Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental (ahora Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se
considerd procedente el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO JMPERIAL",

modificado mediante oficio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de Meg X0 &rnbiente, n
Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas ;’.Q'a elpfoyecto |\.
— T F
PRI
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“HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL”; asi como (e] e fecha 13 de enero de 2000 emitido por
{a entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO” en un predio con
una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a la luz de las normas vigentes en ese momento, lo cierto es que conforme al
articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, se establece
que queda prohibida la tala, remocién, relleno, trasplante o cualquier obra o actividad que afecte a los manglares siendo que el
TRANsn'ORIO PRIMERO y SEGUNDO se determma que dicho decreto entraria en vigor al dia siguiente de su publicacion quedando

acion de manglar,
10/2001 de fecha 05 de julie

~IP nrl ion al ORADO v Resol co amero
DORADO y

C) Qutor\iacxon en
MMQ@_O_QS condiciones existentes de
5 obras 59[3 de tracto sucesivo y. no

pued ] bo la remogcion de vegetacion
WWMWWW@@DQ hymano de toda persona a

416 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledaha o colindante con la vegetacion de un humedal
costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al
limite de fa vegetacién, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

El 6rea de desplante del proyecto no cumple con lo distancia de 100 m
con respecto o la vegetocién de mangiar existente en la zona. Por lo
anterior, el proyecto se apego a lo que marca el numeral 4.43 de la
presente norma.

414 La construccion de vias de comunicacion aledafias,
colindantes o paraletas al flujo del humedal costero, debera incluir
drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros)
como minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de
via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos.

El proyecto no prevé realizar el trazo de vias de comunicacion,
considerando que una vio de comunicacion se define como una vic de
dorninio y uso publico, proyectada y construido fundamentalmente pora
Ja circulacion de vehiculos automoviles.

ANALISIS: De acuerdo al despiante del proyecto se advierte que no se cumple con el limite establecido en Ia especificacion 4.14 y 4.18 de la norma;

por o que la promovente se acoge a la especificacion 4.43.

05

Como ha sido sefialado, WWWWMM&C@ﬁMme de manglar, en
pacial reali £ e

afectan | derech no de tod rsona a un ambi

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques,

roempeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuanto tenga por objeto el mantenimiento o
restauracién de esta.

e julio_de 2001
018 de fecha 01
R S’[APRANIE

a sy ggggrrglig Y2 lgtgne§t§r,

No se pretende el establecimiento de infraestructura marina fija {diques,
rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane
terreno @ la unidad hidroldgica en zonas de manglar. El proyecto no
implica procesos constructivos.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema'y desecacién de
vegetacion de humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental.

El proyecto no implica el relleno, desmonte, quema y desecarcion de
vegetacion de humedol costero, pues las obras serdn operadas dentro de
ungo zona previamente impactada

4.28 La Infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal
costero debe ser de bajo impacto, con material locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua,
cuya conexién sea a través de veredas flotantes, en dreas lejanas
de sitios de anidacién y percha de aves acuéticas, y requiere de
zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.

El proyecto no serd operado dentro de humedales costeros.

ANALISIS: La promovente sefiala que el proyecto no implica el relleno, desmonte, quemay desecacion de vegetacion de humedal costera, toda
vez que se refiere 2 la operacion de las obras sehaladas en Resolucion numaro 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018 en materig de impacto

ambiental.

~ \1. )T i .
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Si_bien_las autorizaciones D.0.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1993 emitido por la entonces Direccion General de Ordenamiento
Ecologico e Impacto Ambiental (ahora Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se considerd procedente el
desarrollo del proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio

R, 0, f emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca {(SEMARNAP)
mediante el cual se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL”; asi como 0 ) emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizo el
desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO” en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a la luz de las
normas vigentes en ese momento, lo cierto es que conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 01 de febrero de 2007, se establece que queda prohibida la tala, remocién, relieno, trasplante o cualquier obra o actividad que
afecte a los manglares siendo que el TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se determina que dicho decreto entraria en vigor al dia siguiente de

¥.4.28 de Ja norma.

4.43 La prohibiciéon de obras y actividades estipuladas en los | Debido a que Jas obras planteadas para ef proyecto se encuentran o
numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en las numerales | menos de 100 m del manglar que se desarrolia en la zona, la promovente
414 y 46 podran exceptuarse siempre que en el informe | tiene Jg Intencion de llevar a cabo las siguientes medidas de
preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segln sea | compensacion en beneficio de humedales costeros:

el caso se establezcan medidas de compensacién en beneficio de
los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de | Reforestar una superficie de 1600 m’ de manglar (40 m x 40 mj en una
suelo correspondiente. zona de humedales costeros deteriorada, ubicada al Noreste del predio....

Analisis: De acuerdo a lo sefalado por la promovente se tiene una distancia menor de 100 m con respecto a la vegetacién de manglar; por lo que
no cumple el limite establecido en el numeral 414 y 4.16 de la norma; asi como la prohibicion de obras y actividades sefialadas en |a especificacion
4.4, al ganar terrenos a la unidad hidroldgica de manglar.

Es asl que en atencion a la especificacién 4.43 de la norma se propuso implementar acciones de reforestacién en 1,600 m? de manglar (40 m x 40
m) en una zona de humedales costeros deteriorada, ubicada al Noreste del predio:

Jrbrd Taag,
ad v
) o 4
s é Sm €
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Area propuesta para llevar a cabo las acciones de reforestacion de manglar (MIA-P}

La promovente presenté el documento denominadq PROGRAMA DE MONITOREO DE MANGLAR, el cual comprende la conservacion de fas
areas de manglar localizadas en el conjubnto de los predios que conforman el proyecto, sefialando que en el predio se identificaron dos especies
de manglar: Mangle rojo {(R. manglfe) y Mangle botoncillo (C. erectus). Dicho programa considera y sefiala lo siguiente:

. El manglar ubicado en el conjuntoe predial se encuentra fragmentado y se ha minimizado su integridad funcional, sefialando que es
un: “efemento que ha perdido parte de su integridad funcional y ha sido limitado en su funcién para el mantenimiento de los
procesos Geohidrolégicos, calidad del agua, flujo de nutrientes y diversidad bioldgica..”. De igual manera se indica que: "los
manglares de esta se encuentran afectados, debido principaimente a los fendmenos Hidrometeoroldgicos, antes del 2005 el
manglar de esta zona se encontraba sin ninguna afectacion, el huracdn Wilma realizo una intrusicn salina en forma rmecanica,
acarreando una gona cantidad de agua de mary arena al interior del drea de manglar’.

. Las acciones que considera el programa son: Limpieza de manglar, Reforestacion natural del manglar, Monitoreo de la cobertura
vegetal (Estructura, regeneracion, DAP, Altura de las copas, afectaciones por presencia de fauna, cambios en los condiciones
ambientales, mortalidad), Programa de concientizacion y sensibilizacion para la proteccion de la zona de mangle y Programa de
inspeccion y Vigilancia del drea de manglar.

De igual manera presenté el Programa de Reforestacion de manglar, en el cual se considera la reforestacion de una superficie de 1,600 m- de
manglar {40 m x 40 m) en una zona de humedales costeros deteriorada, ubicada al norte del conjunto predial. E| proceso de reforestacion se
llevara a cabo en tres etapas: restauracion de ia hidrologia original, reforestacion, mantenimiento y monitoreo.

Si bien las autorizaciones D.0.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1999 emitido por la entonces Direccidén General de Ordenamiento
Ecoldgico e Impacto Ambiental (ahora Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se considero procedente el
desarrollo del proyecto denominado *HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio
DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 200Q emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP)
mediante el cual se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL™; asi como DFQR/O0TING de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el
desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a la luz de las
normas vigentes en ese momento, lo cierto es que conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado en el Diaric Oficial de
la Federacion el 01 de febrero de 2007, se establece que queda prohibida la tala, remocién, relleno, trasplante o cualquier obra o actividad que
afecte a los mang|ares suendo que el TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se determlna que dicho decreto entraria en vigor al dia siguiente de

e inconcuso aue es dable

0 Q gg de las obras v/o mgtalagone_s__pueq

1as ac actividade : 3 as.of
afirmar que se llevd a abo la LLQ__D_Let_&dQ___SLQLOpeLadBS

afectando el derecho humaneo de toda Qeggona aun gmbcgn;g §gn_g Qg@ §g ggg_an:g [e) y Lz en g§§§[

F. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL. DE VIDA SILVESTRE
Con respecto al Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el O1 de febrero de 2007,
a la letra dice:

“Articulo 60 TER- Queda prohibida lo remocion, relleno, trasplante, poda, o cuolquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar: del ecosisterna y su zong de influencic; de su productividod notural; de la copocidad de carga natural del ecosistemo
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de los interacciones entre el
manglor, los ries, lo dune, lo zone moritima adyacente y los coroles, o que provoque cambios en las coracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuarén de la prohibicidn a que se refiere el pdrrafo onterior las obras o actividodes que tengon por objeto proteger, restaurar, :nvesyga&
o conservar las superficies en metros cuadrados de manglar.”

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México.
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~Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere uno autorizacion previa de ia Secretaria, que se otorgard ce con formidad
con las disposiciones establecidas en el presente Capitulo, para garantizar el bignestar de los ejemplares de especies silvestres, la continuidad de
sus poblaciones y la conservacion de sus habitats.

Las obras y octividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en manglares. deberdn sujetorse a las disposiciones previstas por
ol articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente”,

La promovente omitid presentar la vinculacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER y se adiciona el
segundo parrafo al articulo 99 de la LGVS; no obstante esta Unidad administrativa advierte lo siguiente:

r rmina u
ambiental del proyecto (analisis legal- técnico) que a su vez haga viable la operacién, ya que no
es posible desvincular la operacién de la legalidad de las obras construidas. Es asi que si un acto
esta viciado y/o resulta ilegal los actos derivados de él, o que se apoyen en él, o que en alguna
forma estén _condicionados por él, resultan también viciados o ilegales por su origen; por lo que
es preciso valorar la legalidad de las obras existentes; ya que de no hacerlo se estarian alentando
practicas viciosas.

+  Sibien lasautorizaciones D.0.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1999 emitido por la entonces

Direccién General de Ordenamiento Ecolégico e impacto Ambiental (ahora Direccién General de
impacto y Riesgo Ambiental {(DGIRA) mediante el cual se considerd procedente el desarrollo del
proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL",
modificado mediante oficio DEQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se
modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto "HOTEL- CONDOHOTEL Y
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", asi como DFEQR/CON/19 de fecha 13 de enero de 2000 emitide
por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto denominado
“VILLAS EL DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a la luz
de las normas vigentes en ese momento, lo cierto es que conforme al articulo 60 Ter de la Ley General
de vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, se establece
que queda prohibida la tala, remocién, relieno, trasplante o cualquier obra o actividad que afecte 2 los
manglares siendo que el TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se determina que dicho decreto
entraria en vigor al dia siguiente de su publicacién quedando derogadas todas las disposiciones

legales que lo contravengan.

o En virtud de lo anterior, se advierte que para la construccidn de [as obras existentes se llevo a cabo la
remocion de vegetacion _de manglar,_en térmings del analisis_espacial realizado, la_informacién
presentada por la promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 emitido por

la_PROFEPA _ (en Ex ient - relacién al provecto VILLAS EL DORADO

Resolucién numero 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018 en materia_de impacto ambiental

correspondiente a los provectos “VILLAS EL_DORADO y HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL™; las cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacién en materia de

impacto ambiental, por lo que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las
condiciones existentes de manera previa a |a construccidon de las obras y/o instalacione: ues las

actividades asociadas a las obras son de tracto sucesivo y no pueden ser desvinculadas de su origen

por lo gue deviene inconcuso que es dable afirmar _que se llevd a cabo la remocion de vegetacion de
angla ra dar lugar a la _construccié r r n_ser operadas afectando el
cho human t r mbien no para su desarroll ienestar, violentando el

articulo 60 TER de la Ley General de vida Silvestre.

G. NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su_habitat de anidacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 01 de febrero de 2013.
Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para la proteccion, recuperaciéon y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacidon y es de observancia obligatoria gmtodo
el territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extq.é}h\?@ ¢
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el habitat de anidacion de las tortugas marinas. Por lo tanto, siendo que de acuerdo con la descripcion del sistema
ambiental, la zona de playa colindante al predio presenta condiciones aptas para la arribazén de tortugas marinas, la
promovente presenté el documento denominado PLAN DE MANEJO DE TORTUGAS MARINAS, en el cual se
establecen medidas de proteccién para la conservacion y proteccion de las tortugas marinas. Bajo este contexto se
realiza el siguiente analisis:

ESPECIFICACION

5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de tortugas
marinas, deben cumplir con lo establecido en las siguientes especificaciones:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento de evaluacion en materia
de impacto ambiental, en los casos en que resulte aplicable.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la introduccién de especies exdticas en el habitat de anidacion.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamica de acumulacién de
arena del habitat de anidacién.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir
el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacion o cause resplandor detras de la vegetacién costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su fluj )o luminose sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b} Focos de bajo voltaje (40 watts) o Idmparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
¢) Fuentes de luz de coloracion emarilla o roja, tales como las Ikiimparas de vapor de sodio de baja presion.

6.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de manejo con tortugas marinas y sus derivados en el habitat de anidacion,
deben tramitar previamente la Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre correspondiente ante la Secretaria de
acuerdo a lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables.

6.2 Las actividades de manejo de tortugas marinas en playas de anidacion dentro de Areas Naturales Protegidas, deben apegarse al Decreto
y al Programa de Manejo correspondientes.

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de manejo con tortugas marinas, deben tomar las medidas necesarias para
evitar o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

6.4 La incubacion en las playas de anidacién sélo puede realizarse de dos formas:
a) Natural o in situ
b) Vivero o Corral {por excepcién)

6.5 En las playas de anidacion la incubacion debe darse de rmanera natural {in situ), y sélo por excepcién (depredacion, saqueo, inundacion
fuera de control) se realizard la reubicacién de nidadas en vivero o corral. En caso de riesgo inminente (eventos meteorolégicos
extraordinarios y contaminacién), se aplicara lo previsto en las medidas de contingencia del Plan de Manejo, en cumplimiento con fa
Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre otorgada por la Secretarfa.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben establecer las siguientes medidas:

6.6.1 Realizar recorridos de mionitoreo a lo largo de la playa de anidacién con el fin de disminuir la probabilidad de perder nidadas, de
acuerdo a lo sefialado en el Plan de Manejo correspondiente, Los recorridos deben llevarse a cabo por los responsables de la Autorizacion
de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre o a quienes designen para tal fin.

6.7 Incubacion natural o in situ
6.7.1 Para la proteccién de nidos in situ debe contarse con un Plan de Manejo en cumplimiento con la Autorizacién de aprovechamiento no

extractivo de vida silvestre otorgada por la Secretaria, en el cual se prevean las medidas necesarias para impedir la pérdida de nidadas.

6.8 Incubacién en vivero o corral (por excepcion)
6.8.1 Para la proteccién de nidos en vivero o corral debe contarse con un Plan de Manejo en cumplimiento con la Autorizacién de

aprovechamiento no extractivo de vida silvestre otorgada por la Secretaria, en el cual se prevean las medidas necesarias para disminuir la
pérdida de nidadas.

Analisis: El campo de aplicacion de la Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas
y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas.

Bajo este contexto y conforme el articulo 3 fracciones | y Il de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) se definen los siguientes conceptos:
Aprovechamiento extractivo: La utilizacion de ejemplares, partes o derivados de especies silvestres, mediante colecto, captura o caza.
Aprovechamionto no extractivoe: Las actividades directamente relacionadas con la vida silvestre en su hdbitat natural que no impliquen

la remocion de ejemplares, partes o derivados, y que, de no ser adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos s:gnrﬁmyvos sobre
eventos bioldgicos, poblaciones o habitot de las especies silvestres. },— Ech

a)

5 e
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De acuerdo a lo senalado por la promovente se contempla el manejo de las nidadas, trasladando los huevos a un corral; asi como acciones de
sensibilizacion entre colaboradores, huéspedesy visitantes, monitoreas nocturnos y Programa de adopcion de una tortuga; presentando copia
simple del oficio SGPA/DGVS[007286/18 de fecha 31 de julio de 2018, emitido por la Direccion General de Vida Silvestre a través el cual se
autoriza el aprovechamiento no extractivo para la proteccion y Conservacién de tortugas marinas a realizar en: Campamento Tortuguero
“OTEL DORADO ROYAL- Proyecto. La autorizacion de aprovechamiento tiene una vigencia hasta el 31 de julio de 2019 yconsidera la realizacion
de lo siguiente:

La operacién del campamento tortuguero "HOTEL DORADO ROYALE-Proyecto Lomas®,
El manejo en el campamento de ejemplares de tortugas marina de las especies carey {Eretrmochelys imbricota), coguarna (Coretta caretta), blanca (Chelonia
mydas) y loud (Dermochelys coridcea), para su proteccion y liberacion inmediata.

£l establecimiento del corral o vivero de anidacion,

La zonificacién de la playa (aproximadamente 2 km), frente del Hotel Dorado Royale y Hotel Generations Riviera Maya.
La realizacion de recorridos nocturnos de las 20:00 a las 5:00 hrs).

La proteccion de hembras onidadoras

Lo toma de dotos biométricos y revision del estado fisico y de salud de las hembras anidadoras.

£l traslado de huevos y su transplante al *vivero™o “corral de incubacion”,

La reubicocion y marcaje de nidos cuando corran riesgo de serinundadaes.

La proteccidn y marcaje de nidos in situ,

La incubacion, revision y liberacion de crias al mar,

La impieza de nidos para revisar el contenido

Lo redlizacidn de actividades de observacion de liberacicn de crias con grupos no mayores a 30 personos, debiendo atender los que establecen la NOM-162-

SEMARNAT-2012.
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6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer recorridos de monitoreo, éstos deben tener un peso bruto vehicular maximo de 300 kg, la
velocidad mdxima de circulacién debe ser de 20 km/h y utilizar llantas de baja presién (menor a 5 libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La
circulacién del vehiculo debe ser por fuera de la zona de anidacién o, en su caso, en una zona donde no se perturbe la integridad de los
nidos.

Andlisis: De acuerdo con lo anterior la promovente propone como medida preventiva la RESTRICCION DE TRANSITO DE VEHICULOS Y
ACTIVIDADES NOCTURNAS DURANTE TEMPORADA DE ANIDACION DE TORTUGAS (Capitulo 6, MIA-P) con objeto de restringir totalmente el
transito de personas y/o vehiculos en la zona de playa adyacente al proyecto. Esta medida mitiga el efecto de las actividades humanas en las
playas de anidacidn cercanas al proyecto.

En este contexto se tiene Io siguiente:;

r

mzb_q_ién,_&_g_g_e it de Ios ueI :osa ovil icic or o que se considera
ummmmmmmm@mwmm@amwmwm (p 231, MIA-P),
proponiende como medidas preventivas: Restriccién de transito de vehiculos y actividades nocturnas durante temporada de
anidacion de tortugas y Plan de manejo de tortugas marinas..

~ De acuerdo a lo sefialado por ia promovente el sistema ambiental se ubica en una zona de riesgo con respecto a los efectos de
eventos hidrometeoroldgicos {Capitulo 1V, MIA-P), que junto con los procesos erosivos naturales amenazan el habitat de los
quelonios marinos.

-~ El habitat de anidacién de tortugas marinas, se encuentra amenazado por procesos erosivos a causa de fenémenos
hidrometeoroldgicos que como consecuencia conllevan sedimentacion, salinizacion, desertificacién y sequias, que influyen en la
transformacion de la linea de costa, implicando cambios-en la delimitacion administrativa de la Zona Federal Maritimo Terrestre y,
en su caso de los Terrenos Ganados al Mar.

En el mismo sentido, el cambio climético constituye una notable amenaza a la biodiversidad especialmente a las tortugas marinas
cuyo cicle vital es sensible a las condiciones climéticas cambiantes, afectandolas en todas las etapas de su ciclo de vida, o cual abarca
desde la pérdida de las playas de anidacion como resultado de la elevacion del nivel del agua y aumento de |a erosién, hasta la
ferninizacion de las poblaciones debido al aumento de la temperatura de los nidos, cambios en la periodicidad reproductora,
cambios en los intervalos iatitudinales y disminucién del éxito reproductivo’.

Es asi que, la incertidumbre gue existe sobre la viabilidad y efectividad de las estrategias de adaptacion ante el cambio climatico de
estas especies, hace necesario realizar acciones de proteccion de las areas que proveen a provendran condiciones adecuadas de
anidacién en un futuro o diferentes épocas climaticas.

~ Dada la naturaleza de las obras y/o instalaciones; asi como la prestacién de servicios turisticos, eventos sociales y deportivos que se
ofrecen en la playa (Dive center, palapas para masajes, tubos geotextiles, muros de contencion, piscina artificial, estructuras para
bodas, decks de madera, cancha de voleibol, tarimas, palapas varias, 67 palapas circulares, 86 palapas con camastros, 39 camas
balinesas, entre otros), que la promovente identifica la zona como sitio apto para la anidacion de tortuga marina, esta Unidad
administrativa considera de manera cautelar que la operacion de las obras ubicadas en la zona federal no son viables
ambientalmente ya que contribuyen a las presiones antropogénicas y naturales de las tortugas marinas; minimizando las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas) y promoviendo acciones de apoyo a la
proteccion y recuperacion de estos organismos, manteniendo el habitat de las tortugas marinas; asi como los procesos de arribo,
anidacién y emergencia de estas especies.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

XIV. Que, de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito
refiere en el RESULTANDO XVII de la presente resolucidn, ésta opind lo siguiente:

()

Derivado del andlisis de la informacicn presentada, con respecto ol planteamiento del proyecto se ticne:

- En los documentos no se presentan las mencionodas obras nuevas que no han sido sormetidas o evaluacion de impacto.

. No se presentan los documentos de qutorizocion que en materia de impacto ambiental se emitieron previamente y que se mencionadas en Ia
MIA-P.

- Solamente se presenta la identificacion, evaluacion y jerorquizacion de impactos ambientales en lo etapa de operocion.

7 £l estado de las Tortugas Marinas en el Mundo. El reptil més valioso del mundo. La Tortuga Verde. SWOT. Volumen VI.
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. £l proyecto el Dorado es un desarrolio turistico en operacion y dado que el procedimiento de evoluacion de impaocto es un instrumento de

planeacion de obras y actividodes que deben ser avaluadas previo of inicio de su construccion, operocion, mantenimiento y abandono, no hay
elementos para realizar el andlisis solicitaclo.

Por lo anterior expuesto, esta Secretoria de Ecologia y Medio Ambiente & mi cargo, oping que el proyecto “EL DORADRO” con ubicacion en el Kilormetro 45
de la Carretera Federal 307, del tramo Cancun-Playa del Carmen, en el Municipio de Solidaridad, en el Estado de Quintana Rao, con una superficie total de
978,135,833 mr, no cumple con los criterios generales de evaluacion de impacto ambiental, por fo que el proyecto NO ES VIABLE en los términos presentados
toda vez lo informacion digitol sometido a evaluacion no presenta las autorizaciones previas emitidas por la SEMARNAT, ademnds considerando que el
predio presenta humedales y obras en Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganaderos al Mar, es necesario una descripcion con mayor detalle de
la identificacion, evaluacion y jerarquizacion de impactos ambientales en la etapa de operacion.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, se tiene que el proyecto fue presentado para
su evaluacion a esta Unidad Administrativa con él fin de obtener la autorizacion conforme lo establece el
articulo 57 del REIA, por lo que esta Unidad administrativa evalta mediante el presente procedimiento
administrativo los aspectos ambientales referentes a la operacion y mantenimiento de obras existentes
que fueron sancionadas por la PROFEPA a través de la resolucidon N° 0192/2018, expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha Ol de octubre de 2018, en relacién a las obras y/o actividades que se
desarrollan en los Lotes 004, 007, 15 F-lll, 15 F-02, 15 F-04 del predio Muchin correspondientes a los
proyectos “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL" v “VILLAS EL DORADO";
los cuales cuentan con los siguientes oficios:

D.0.0.DGOIEA.- 002638 de fecha 27 de abril de 1999 emitida por la entonces Direccidn General de Ordenamiento Ecoldgico € Impacto
Ambiental {ahora Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante e cual se consideré procedente el desarrollo det
proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL". modificado mediante oficio DEQR/O

fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual
se modifica el namero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO
IMPERIAL".

~ _DFOQR/OONAY de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizd el desarrollo del proyecto
denominado “VILLAS EL DORADO" en un predio con una superficie total de 932.769.83 m2,

De acuerdo a lo sefialado por la promovente se tiene una superficie de aprovechamiento en el predio de
234,528.297 m? que equivalen al 25.14%, de los cuales 70,858.627 m? corresponden a obras autorizadas en
materia de impacto ambiental y los 163, 669.67 m? restantes corresponden a las obras que se someten a
evaluacién (reguladas por el POEL); asi como una superficie de 1,929.281 m? de construcciones
cimentadas y de 2,409.112 m? de obras e instalaciones sin cimentacion ubicadas en la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZOFEMAT). La promovente sefala que una superficie de 763070.16 m? es decir el
82.45 % del total del predio se mantendra como conservacion.

Al respecto esta Unidad administrativa tiene las siguientes observaciones:

o DelAcuerdo niumere 410/2001 ¢
or i6 oV
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manglar conforme la capa de manglares de la CONABIO; asi como_humedales de la CONAGUA tipo Estuario y

vegetacién hidréfila de tipo manalar co! la Serie )

« La operacion de las obras y/o instalaciones existentes, se encuentran directamente vinculadas con [a construccion
de las mismas por lo que es preciso determinar la viabilidad juridico-ambiental del proyecto (analisis legal- técnico)
que a su vez haga viable la operacion, ya que no es posible desvincular la operacién de la legalidad de las obras
construidas: Es asi que si un acto esta viciado y/o resulta ilegal los actos derivados de él, o que se apoyen en él, o que
en alguna forma estén condicionados por &, resultan también viciados o ilegales por su origen; por lo que es preciso
valorar la legalidad de las obras existentes; ya que de no hacerlo se estarian alentando practicas viciosas.

i bien | izaci - h il emitido por la entonces Direccion
General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental {ahora Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA)) mediante el cual se considerd procedente el desarrollo del proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL.
Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado mediante oficio al n
emitido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca {SEMARNAP) mediante el cual
se modifica el nimero de cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y
RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL"; asi como _DFOR/0QUAY de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la
entonces SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO" en
un predio con una superficie total de 932.769.83 m? fueron emitidas a la luz de las normas vigentes en ese momento,
lo cierto es que conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la
Eederacion el 01 de febrero de 2007, se establece que queda prohibida la tala, remocién, relleno, trasplante o
cualquier obra o actividad que afecte a los manglares siendo que el TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se
determina que dicho decreto entraria en vigor al dia siguiente de su publicacion quedando derogadas todas las

disposiciones legales que lo contravengan.

i s LLAS ElL. DORA esolu numers [2
materi i jental ndien 1 DORADO y HOTEL-CON -
1 i i i orizacion en materia

~or 1o desapercibido las condiciones

isten man Vi ] a} id | ingtalaci ] i S, ~jadas a las
obras son de tracto sucesivo v no pueden ser desvinculadas de su origen, por lo que deviene inconcuso aue es dable
que se abol ocion de vegetacio manglar para.dariuga la con: Jccion de las obras que

XV. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Infraestructura, Desarrollo Urbanos,
Medio Ambiente y Cambio Climatico a través del H. Ayuntamiento de Solidaridad en su escrito refiere
en el RESULTANDO XX de la presente resolucion, sefalo lo siguiente:

)

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL (POEL) DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD
Criterio de Requlacion Ecolégit lcabl

g P
CRITERIO PROMOVENTE
CE-06, 5e debera usar el aguo tratada para el riego de areas verdes, | El afluente que resulta del tratamiento de las aguas residuales realizado por
Jjardines, campos deportivos o dreas con vegetacion natural, as/como | las dos plontas de trotamiento con las que cuento el complejo hotelero, es
para su uso en servicios sanitarios y otros compatibles. En tode | emplecdo pora el riego de aguas verdes y superficies ajardinados,
momento la calidad de ogua tratada deberd cumplir los esténdares | garantizando en todo mormento, el cumplimiento de los disposiciones juridicas
indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable. vigentes y oplicables en lo materio, dodo que se trato de instalaciones que
fueron evalugdos y qutorizadas en su momento por esta Secretaria.
Observacion; Deberd presentar lo docurmentacion que acredite lo calidad de agua que se utiliza para el riego.
CE-08. Los actividades recreativas que promuevan en cuerpos de | Pard Ja operacion del proyecto no se contemplo la realizacion de actividades
aguo continentales {cenotes, cuevas inundados o secas, cavernas o | recreativas en cuerpo de aguas continentales, Como cuevas cavernas o
rejolladas), deberdn sustentarse en un estudio de capacidad de | rejollodos.
carge que determina la intensidad de aprovechamiento sustentable
y el limite de cambio aceptable en el sitio. Este estudio se debe
presentar junto con ef estudio de impacto ambiental aplicable af
proyecto ¢ octividad.
Observacion: Deberd presentar un estudio de Mecdnica de suelo que compruebe que el lugar no cuenta con cenotes, cuevas inundadas o secas,
covernas o rejolladas.
CE-09. £n ef aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales | El proyecto no serd operado sobre cuerpos de aguo continentales, por fo que
(cenotes cuevas inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas | su aprovechamiento o explotacicn no resulta factible.
(cuevas secas, rejollodas o chuntunes) solo se permite el
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establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal fuera def
cuerpo de ogua o estructura carstica y de franja de operacion.

Observacion: £n caso de llevar acubo el aprovechamiento de cuerpo de aguas continentales, ya sea de cenotes, cuevas inundodas o lagunas y otras
formaciones carsticas, deberd presentar el estudio de capacidod de cargo.

CE-14. En periodos donde exista, total o parciaimente, comunidodes
de manglar, se deberd implementar un Programa Integrol de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Humedol, que
contenga estrategias y acciones tendientes a la conservacion
restauracion o rehabilitacion de dicho ecosistema y que deberd
desarrollarse en concordancia con la normotividod aplicable. £t
programa deberd contener como minimo un estudio de linea base
del humedal; la delimitacion georreferenciada del manglar; en su
caso, las estrategias de conservacién a aplicar; en su caso, la
identificacidn de la magnitud y las cousas del deterioro; en su caso,
ja descripcion y justificacion detollada de los mediadas de
rehabilitacién  propuestas y el cronogroma  detollado
correspondiente; y la definicion de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad del programa y la
mejora def ecosistema propuesto para su rehabilitacion.

El programo debera formar parte de los estudios de impacto
ombiental correspondiente y sus resultados deben ser ingresados
anualmente a lo Bitdgcora Ambiental. £l uso sustentable que se
pretenda dor a la superficie ocupada por la comunidad de manglor
estard sujeto al cumplimiento de la normatividad y las disposiciones
juridicas aplicobles, considerando de manera enunciotiva, pero no
limitativa, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y LA
Ley General de lo Vida Silvestre.

Al interior del predio se registraron cornunidades de manglar, por lo que de
manera anexa al capitulo 6 se presenta el Programa de Proteccion y
Monitoreo del Manglor. El cual contempla estrategias de conservacion y
preservacion en favor del humedal. En el caso de ser autorizado el proyecto
que se somete a evaluacion, se implementard el citado programa, reportando
de manera anual mediante lo presentacion de o bitdcora ambiental fos
resultados obtenidos, para lo cual se tomara en cuenta lo dispueste por los
disposiciones juridicas y la normatividod vigente.

Observocion: S bien es cierto que el particular presenta el programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehobilitocion del Humedal, tombién lo
es que no se presenta el estudio de linea base del humedal previo al impacto, para cotejar la informacion a que estdn condicicnados, ni la identificacion
de la magnitud y causas del deterioro y tarmpoco el cronogroma correspondiente.

CE-15. Se consideran como equivalentes :

1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital, asite u orfanato.
1cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2 recamaras.

1 cuorto hotelero = L0 cuorto de condohotel monte, estudio,
departamento o llave hotelero.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabarias ecoturisticas.

1 vivienda de 4 recomoras = 2 cuartos de hotel. Por cadao 2 recomas
adicionales = 1 cuarto hotelero. Estas equivalencias son estimadas a
partir del consumo de agua determinado por CONAGUA (Manual de
agua potable, clcantariliado y saneamiento, Datos bdsicos. 2007),
teniendo como referencia un cuarto hotelero (4 o 5 estrellas) sencillcs
para dos oCUPanNtes Cuyo consumo estirmado es de 1,500 L/dia.

El prayecto no contempla cuortos clinica, hospital asilo u orfanato; vivienda
residencial, cuarto de condohotel, motel estudio, departarnento; compers ni
cabaias ecoturisticas; sin embargo, propone la operacion de un complejo
turistico que cuenta con 683 cuartos, es decir, por debajo de lo permitido.

Observacion: Deberd presentor la documentacion que acredite de ma

nera puntual el consumo de litros de agua por dia por habitacién.

CE-36, Se permite la moadificocion de hasta el 25% de lo superficie def

‘sustrato rocos de la franja litoral dentro de los predios, pora usos
recreativos amenidades (asoleaderos, palapas, albercas marinas). La
superficie que se modifique formard parte del drec de
aprovechamiento del predio,

Al interior del predio no se registré la existencia de sustrato recose propio de lo
franjo litoral, por lo que la aplicacion del presente criterio no es factible como
parte de Jas actividades del proyecto.

Observacion: Debera presentar el estudio pertinente paro conocer la naturaleza y propiedades del terreno en el poligono sefalado en el proyecto,

CE-38. Ef suministro parcial de energia eléctrica se deberag llevar o
cabo de manera alternativa (Hidrogeno, gos natural, biogds, solares,
eolicos, mareomotrices o de otro tipo no contaminante} al menos en
un porcentaje igual ol 10% del consumo prayectado el desorrollo.

Atendiendo a lo estoblecido en este criterio, se propone que el 10% del consumo
de energia eléctrica del complejo, se realice de manera alternativa mediante
energla solar.

Observacion: Deberd presentar la informacion que se acredite Jas med

maremotrices o de otro tipo No contaminante, en el porcentaje de 10% del consumo generado por el proyecto.

das que tomard para el suministro de energia alternative, ya sea por hidrégeno,

CE-53. Es obligatoria la instalacion de una plonto de tratamiento de
aguas residuales con capacidod suficiente para el manejo de los
aguas residucles del proyecto a méxima capacidad de ocupacidn. El
proceso  de troatamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad
aplicable. )

El proyecto cuento con dos plantas de tratamiento de aquas residuales, que
dan servicio a todo el complejo del cual forman parte las cbras que se someten
a evaluacion. Dichas plantas ya cuentan con autorizocién por porte de esta
Secretaria.

CE-54. EI manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos
generados en el tratamiento de las aguas residuales es
responsabilidad del propietario del sisterna de tratamiento que los
genere, quien deberd presentar un reporte semestral ante la
autoridod correspondiente, turnando una copia ¢ la SEDUMA para fa
inclusion de los resultados en lo Bitdcora Ambiental, que indique el
volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, rratarmiento aplicado a los lodos, resuftados de
analisis CRETIB, y sitio o forma de disposicion tinal,

Observacion: Deberd presentar lo documentacion que acredite el cumplimiento, de acuerdo con lo establecido en la normetividad aplicable.

El proyecto cuenta con dos plantas de tratamiento residuales, que dan servicio
@ todo el complejo def cual forma parte las obras que se someten a evaliacion.
Dichas plantas ya cuentan con autorizacién por parte de esta Secretaria; por
lo que no se someten ¢ evoluacion a través del presente estudio. Cobe
mencionar que los lodos generados son tratados adecuadamente como se
observa en las imdgenes siguientes.

Observacion: Debera presentar la documentacion que acredite que cuenta con la documentacion correspondiente, para el manejo y disposicion final
de los lodos y los residuos generados en las dos plontas de tratamiento de aguas residuales con la que cuenta el promovente. o
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CE-55. El desarrollo contara permanentemente con un programa de
atencion a contingencios derivados de derrames o vertimientos
accidentales ol medio terrestre o0 ocudtico de sustoncias
contaminantes, residuos liquidos (oguas negros, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

Como parte de la ejecucion del proyecto se prevé la implementacion y
ejecucion de un "Manual de atencicn a contingencios derivadas de derrormes
© vertimientos accidentales ¢l medio terrestre o acudtico de sustancias
contaminantes, residuos liquidos faguas negros. tratadas o de rechazo) o
peligrosos” acorde a lo solicitado en este criterio parg su consulta {consultar
copitulo 6 d este estudio).

Observacicn: Deberd contar con un programo permanente de
atencion a contingencias derivadas de derrames o vertimientos
accidentoles al medio terrestre o ocudtico de sustancias
contominantes, residuos liquidos o peligrosos, toda vez que el
poligono cuenta con vegetacion de manglar, zona de humedal
costero y colinda con playas optas para la onidacion de tortugas
marings.

&l proyecto fue diserioda para cimentarse a base de pilotes que se hincaron en
el suelo, hasta llegar ol estrato de copa dura rigidizondo dicha cimentacion
con contra trabes conectados a los dados de cado pilote. Una vez completado
este proceso, se realizé el relleno de zanjas y celdas para el desplonte del resto
de la estructuro.

Observacion: Deberd presentor la documentacicn que acredite las medidas de prevencion para evitor la descarga de agua y orrastre de sedimentos
de diferentes a los naturales hacia zonas inundables y/o Greas costeras adyacentes.

CE-59. Cuando se utilicen los cuerpos de aguo continentales,
superficicles © subterraneos en actividades recreativas, los
promoventes deberdn levar ocabo el monitoreo del agua paro
determinar la calided de la misma, conforme a los criterios
ecologicos de calidad del agua CE-CCA-CQY89 (INE). debiendo
presentar reportes semestroles del andlisis del ogua o lo autoridad
competente y copia a la SEDUMA para su inclusion en la Bitdcora
Ambiental. Los andlisis de la calidod del agua deberdn ser
eloborados por un loboratorio acreditado onte la Entidad Mexicoha
de Acreditacion. El promovente deberd presentar el programa de
monitoreo del agua junto con el estudio del impacto ambiental
respectivo,

La operocion del proyecto no requiere el uso de cuerpos de oguas
continentales, superficiales o subterréneos en actividades recreativas.

Observacion: Deberan presentar los andlisis de calidad e agua y el monitoreo con sus respectivos reportes semestrales ante la cutoridad competente.

en caso de requerirlo en el tiempo de vida Util del proyecto.

CE-71. Se deberd instalar una malla o barrera perimetral para reducir
la dispersidn de polvos hacia el exterior de las Greas de trabajo.

El proyecto no contempla lo construccion de obras nuevas, que requiera de lo
instalacion de una malla o barrera perimetral pora reducir la dispersicn de
polvos.

Observacion: Deberd instalar una malia o barrera perimetrol, en caso de construir obras nuevas.

CE-70. Los proyectos que pretendan reaglizarse en predios que
colinden con platas aptas parco la onidacién de tortugos marinas
debertin incorporar medidas preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante Ja temporada de arribo y
anidacién y anidocion de los hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosion de las crios. Dichas medidas
deberdn monifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto, para su valoracion y en su caso, validacién y autarizocion
por la Direccion de Vida Silvestre de lo SEMARNAT.

Se cuenta con plan de manejo de tortugas marinos, debidamente autorizado
como se cité anteriormente, e cual es implementado o lo largo de toda la
playe que se ubica de manero colindante al sitio del proyecte; y que contempla
accidn de conservacion, proteccion y liberocién de tortugas marinas.

Observacion: Deberd dar cumplimiento al Criterio presentando fa informacién que compruebe dicho cumplimiento, toda vez que el pqh’gpno donde se
realizara el proyecto se ubica en una zona de onidacion de Tortugas Marinos bajo lo AUTORIZACION SGPA/DGVS/003621/18; asi mismo, debera
acercarse al H. Ayuntamiento de Solidaridad, para solicitar su inclusién al Comité Municipal de Proteccidn y Conservacion de Tortugas Marinos.

CE-81. Las cercas bardos 0 muros perimetrales que se instalen en los
diferentes tipos de vegetocion, unidades naturoles y ecosistermnaos
deberdn permitir el libre paso de lo fauna silvestre.

El proyecto nocuenta con bardas perimetrales que impidan el libre transito de
la founa silvestre.

Observacion: Debera dar cumplirmiento en lo establecido en el criterio, presentando evidencic fotogrdfica, en casc de requerir la construccion de cercas,
bardas © muros perirnetrales durante el tiempo de vida Jtil del proyecto.

CE-84. En caso de ser necesario se estableceran sitios de albergue
temporal de fauno rescotado durante las etapas de preparacion del
rerreno, construccion y operacion, con apego a lo indicado en Ley
General de Vida Silvestre.

Se tomard en cuenta lo establecida en este criterfo, sin embargo, el organismo
encargodo del establecimiento de los centros de refugio para o conservacion
de la vida silvestre es la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Noturoles

Observacion: Deberdn presentor un progromao para el rescate de lo fauna de vida silvestre, toda vez que en el poligono se encuentra en una zona que

cuenty con vegetacion de manglar y zona de humedal costero.

CE-85. En las dreas de aprovechamiento proyectadas se deberd
mantener en pie la vegetacién arbdrec y palmas de vegetocion
original que por disefio del proyecto coincidon con las dreas
destinades o comellones, parques, Greas verdes, jardines, dreas de
donacion o dreas de equiparmiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

Las areas donde se ubican las obras que se pretenden operar, yo se han sido
aprovechadas por lo que este criterio no resulta vinculante dado su caracter

previo.

Observacion: Deberd presentar un reporte de la vegetacion arborea y palmas de vegetacion que haya sido rescatada y reubicada, todo vez que el

poligono se encuentra en una zonw con vegetocion media selvdtica.

CE-87. Se deberd montener en pie e integror ol diseno del proyecto
del proyecto los arboles con diagmetro normal (1.30cm del suelo}igual
© mayor a 40 cm. Para evitar dafio a sus raices deberd establecerse
un radio de proteccion de 5m alrededor del tronco del drbol.

Las dreas donde se ubican las obras que se pretenden operar, ya han sido
aprovechadas por lo que este criterio no resulta vinculante dado su caracrer
preventivo.

Observacion: Deberan presentar un reporte del arbolado que retna los caracteristicos serfioladas en el criterio y que se hoya dejado en conservacion in
situ, toda vez que el poligono se encuentre en una Zong con vegetacion media selvdtica.

CE-91. En las playas, dunas y post dunas soilo se permite el uso de
cuadripedos pare la realizacicn de paseos, octividodes turisticos,
recreatives o de exhibicién, fuera de temporada de anidacién de
tortuga marina y en predios y en dreas concesionodas o nombre del
promovente de fa actividad.

El proyecto contemplo la operacion de una coballeriza, en donde se
maontienen cuadripedos que son utilizados pora actividades recreativas y de
exhibicién en ese mismo sitio.
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DObservacion: Deberan dar cumplimiento a lo establecido, toda vez que el pramovente cantempia la operacion de cuadrupedas que son utilizados para
actividades recreativas v el poligeno colinda con playas aptas para la anidacién de tortugas marinas.

CE-92. £n las playas, dunas y post dunas solo se permite el uso de
vehiculos motorizades para situaciones de limpieza, vigilancia y
control, asi cormo para los actividodes autorizades que hagan las
personas publicas o privadas participantes en los progromaos de
proteccion a la tortuga maring,

El proyecto no considera realizor actividodes de ningun tipo con vehiculos
motorizados en la playa colindante al sitio del proyecto.

Observacion: Deberan dar cumplimiento a lo establecido, en caso de requerir e uso de vehiculos motorizados durante el tiempo de vida util def proyecto.

CE-93 Se debera mantener libre de obras e instalaciones de
cualquier tipo (permanentes o temporales) una franja de por lo
menos 10 m dentro del predio, aledana a los terrenos ganados al mar
o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservard ja
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de ja
franja se podrd modificar cuando se dermuestre en el estudio de
impacto ambiental correspondiente que dicha meodificacién ne
generard impactos ombientales significativos al ecosisterna costero.

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales realizado en el
capitulo 5 de este estudio, a la fecha o se hon ocasienado desequilibrios
ecolégicos, y la operacidn de las obros que se someten a evaluacién tampoco
los ocasionaran, en ese sentido la franja de 10 metros dentro del predio,
aledaria a los terrenos ganados al mar o a la Zona Federal Maritimo Terrestre,
puede ser modificada. Es importante mencionar que en esa franja no existe
vegetacion costera que requiera ser conservada.

Observacion: Deberg dar cumplimiento a lo establecido presentando el estudio de impacto ambiental, toda vez que de acuerdo a la vinculacion del

criterio, serfiala que se han generade desequilibrios ecolégicos.

CE-95 En los predios en los que exista vegetacion exatica o invasora
deberd llevarse a cobo un programa de erradicacion de dichos
especies.

Al interior de las dreas de aprovechamiento para la operacion de las obras, no
se registro la presencia de vegetacion exdtica o invasora.

Observacion: Debera presentar evidencia fotogrdfica que demuestre que efectivamente no existe vegetacion exdtica al interior del predio, en caso de

que si se encuentre estq deberd verificar que estas no se encuentren en

el listado de vegetacién exdtica e invasiva de la CONABIO.

CE-96 La restauracion o rehabilitocion de manglares ofectados se
deberd realizar de conformidad con lo establecido en la
normatividad aplicable.

Actualmente se lleva a cobo un Progroma de Proteccion y Monitorea del
Manglar, y se encuentra con el registro de una UMA para manglar; que han
side avalados por los autoridades competentes, incluyendo esta secretaria.

Observacion: Deberan presentar un programa de restauracion o rehabilitacion de ‘manglares de conformidad con la normatividad, en caso de ser
afectados durante el tierpo de vida Gtil del proyecto, toda vez que la poligono cuenta con vegetacidn de manglar.

CE-100. Alrededor de los cenotes y accesos g cuevas se deberd
mantener una franja perimetral de proteccidn constituida por
vegetacidn natural, con una anchura equivalente a la anchura
mdxima del espejo de agua. En esta franja sblo se permitirG el
aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocién de drboles
jévenes de hasta 10 cm de didmetro, siempre y cuando la auteridad
competente por excepcidn otorgue el camnbio de uso de suelo en esta
superficie.

Las obras que se pretenden operar no se ubican al interior de cenotes o-cuevas,
adyacente a estos, por lo que el presente criterio ne resulta vinculante.

Observacion: Deberd presentar un estudio de Mecdnica gue compruebe que el lugar no cuenta con cenoles, o cuevas inundadas o secas.

CE-101 En todas sus fases -construccion, operacion y mantenimiento-
el desarrollo deberd contar con un programa de difusicn ambiental
que incluya los aspectos necesarios de informacién, concientizacién
y capacitacién a los diversos actares involucrados, gue complemente
o refuerce los fines de los demds programas aplicables al proyecto,

A efectos de reforzar las medidas de prevencidn y mitigacion propuestas en el
presente estudio y con Jo finalidad de promover g informacidn,
concientizacién y capacitacion, a todos los actores involucrados. Se incorpore
como anexo en el capitulo § de este estudic, e 'programo de difusion
ambiental” solicitado en este criterio.

Observacion: Debera montener el programa de difusion ambiental, para capacitar y concientizar al personal involucrado durante el tiempo de vida

util del proyecto.

CE-10Z Con lo finalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera
establecer, en por lo menos el 50 % de los losas plonas de las
construceiones, un jardin de azoten o roof garden en el que se utilicen
preferentemente especies nativas.

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en este criterio, en el 50% de las
losas planas de las construccliones se establecerd un jardin de azotea o roof
garden, en donde se utilizaran preferentemente especies nativas.

Observacion: Deberd presentar evidencia que acredite el cumplimiento

al criterio estoblecido.

CE-103 En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre
afectado o carezca de .vegetacidn, ésta se deberd restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la proteccién de las playas, de
la zona de anidacidn de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de
este criterio deberd presentarse de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de restauracion de
vegetacion costera. La restauracion se realizard en el primer ario
partir de la fecho de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
octividades de restauracién deberdn obtener de manera previa a su
nicio la autorizacion correspondiente.

No se registraron dunas costeras en ef sitio del proyecto, ni vegetacion
asociada g esos ecosistemas.

Observacion. como han mencionado en la Manifestacion particular, el hotel cuenta con un frente de playa, por ende debe tener un programa
restauracion de duna costera. £s por eflo que, ef promovente deberd presentar un programa de Restauracion y Reforestacion de especies nativas de
dunas costeras, que no se encuentren enlistadas en ef registro de especies exéticas de lo Comisién Nacional para el Conocimiento y usa d la
Biodiversidad (CONABIO), especie Scaevola taccada; asi como también, deberd acercarse al H. ayuntamiento de Solidaridad, para solicitar su inclusion

dentro del Cornité Municipal de Tortugas Marinas.

CE-104 La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como
la vegetacidn que las ocupa se debe mantener en estado natural en
por lo menes el 75 % de su superficie dentro del predio.

Los obras proyecto no estan desplontodas sobre dunas costeras o bermas
rocosas, por lo que na se incumple lo establecido en este criterio, .

Cbservacion: De acuerdo a lo mencionado en la Manifestacion particular, ef hotel cuento con un frente de playa. por ende deberc dar cumplimiento o

lo establecido en el criterio.

CE-105 Se permiten los andadores de acceso o la playa de
conformidad con lo establecido en la normotividad vigente, los
cuoles siempre tendrén un traze que atraviese la franja de

No se registraron dunaos costeras en el sitio del proyecto, ni vegetacion

asocioda g esos ecosistermnas. . "
\\-"’\‘ (‘A"-‘

vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la w;
s
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erosion de la duna o playa. Los andadores o accesos a lo playa
tendrdn una anchura méxima de tres metros y se podrd establecer
uno por cada 100 metros de frente de playa de cada predio,

Observacién: Deberd atender las especificaciones requeridas, en caso
del proyecto.

de requerir de un ondador de acceso o la playa, durante el tiempao de vida utd

CE-107 Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de
desplante, deben evajuarse los niveles de inundacidn y caudales de
precipitacién onte diversos escenarios de luvia. Lo anterior corno
criterio pora lo definicién del nivel de desplonte que asegure el
mantenimiento de lo hidrologia superficial y sub-superficial del
predio y lo regidn, asi como lo seguridad de la infraestructuro

Las obros del proyecto ya hon sido construidas, y para ello se tomaron en
cuenta los niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos
escenarios de lluvia de o zona; por lo que este criterio no es vinculante dado
su cardcter preventivo.

planteada.

Observacién: De acuerdo lo mencionado en la Manifestacion particular, deberdn presentar la docurnentacion que acredite el seguimiento de este
criterio, con el objetivo de asegurar mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficiol del predio proyecto asi como de la seguridad de lo

infraestructura del proyecto.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003

NORMA

PROMOVENTE

4.0 El manglor deberd preservarse como comunidad vegetal. En la
evaluacién de las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo,
qutorizacién de oprovechamiento de la vide silvestre e impacto
ambientol se deberd garantizar en tedos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplarén los siguientes puntos...

Lo vegetacion de moanglor existente af interior del sitio del proyecto, esto
propuesto como drea de conservacién, en su totalidad.

Observacion: Deberd presentar un estudio, que permita conocer si se ha preservado la comunidad de manglor en su totafidad,

4.6 Se debe evitor la degradacisn de los humedales costeros por
contarninacion y asolvamiento.

En el andlisis del criteric CE-56 del programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad, se describen los medidas o implementar para
evitar la degradocidn del humedal costero por contarninacién y asolvamiento

Observacion: Debera presentor la docurmentacion que acredite las medidas de prevencion para evitar la descarga de agua y arrastre de sedimentos
diferentes a Jos naturales hacia zonas inundables y/o dreas costeras adyocentes.

4.7 La persona fisico o moral que utilice o vierta agua proveniente de
la cuenca que alimenta a los huredales costeros, deberd restituirla
al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad,
oxigeno disuelto, temperatura y la calfidad del agua que llega of

En ning(n momento el proyecto empleard agua que provenga de cuencas o
humedales, El proyecteo no requiere el uso d estos recursos naturales.

humedul costero goranticen la viabilidad del mismo.

Observacién: Deberd explicar en lo Manifestacion de Impacto Ambientdl, en el apartado de vinculacion de la NOM-022SEMARNAT-2003, en los puntos
4.7y 4.10, de la ubicacion exacte de lo zona de los pozos para kg extraccion de agua salobre y adjuntor fotogrofias del mismo:; toda vez que el promovente
refiere que cuenta con la autorizacion por parte de la CONAGUA, mismo que deberd especificar que el ogua obtenida, no se adquiere de los humedales

costeros.

4.8 Se deberg prevenir que el vertimiento de agua que contengo
contaminantes orgdnicos y quirmnicos, sedimentos, carbén metales
pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen lo
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico,
daden el ecosisteme o a sus componentes Vvivos. Las descargas
provenientes de granjas aculcolas, ceniros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarroflos turisticos y otras actividades productivas
que se vierten o los humedales costeros deberdn ser tratadaos y
cumplir cabalmente con las normos establecidas seqgun el caso.

Las aguos residuoles que genera el proyecto, seran canalizadas a las plantas
de tratamiento con las que cuenta el complejo. No se pretende realizar el
vertimiento de las aguas en humedales.

Observacion: Debera presentar o docurmentacion que acredite el cumplimiento de acuerdo con lo establecido en o normatividad aplicable.

4.10 Lo extroccion de agua subterrgnea por bombeo en dreas
colindantes a un manglor debe de garantizar el bolance hidroldgico
en el cuerpo de aguo y la vegetacién, evitando lo intrusion de la cufia
salina en el ocuifero.

El proyecto cuenta con una planta desaladora mediante osmosis inversa, que
le permitird obtener ogua potable por extraccidn de agua subterrdnea
salobre; misma que cuenta con concesidn de los pozos para lo extroccién de
agua salobre, otorgada por la Comisidn Nacionol del Agua, siendo esto, la
outoridad competente en lo materio (expediente: QNR-L0327-13-05-14:
resolucién: 12QNRI02905).

Observacion: Deberd presentar la concesion ermitida por la CONAGUA todo vez que el numero de outorizacion no determina que corresponda al

poligono presentado en el presente documento.

4.12 Se deberd consideror en los estudios de impacto ambiental, asi
como en los ordenomientos ecoldgicos el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezclo de aguas dulce y salodo
recreando fas condiciones estuarinas, determinantes en fos
humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

En los zonos donde fueron desplantadas las obras, no existen 20nas estuarings,
ni zonas donde el agua dulce se mezcle con agua salada; asi como tampoco
existen zonas con aporte de agua proveniente de marea.

Observacion: Deberd presentor el estudio que garantice que el poligono no cuenta con un estuario, osi como de zonds ¢on gporte de agua proveniente

de maregq.

4.13 En coso de que sea necesario trazor una via de cornunicacion en
tramos cortos de un humedal o sobre un humedal, se deberd
garantizar que la via de comunicacién es trazada sobre pilotes que
permitirén el libre flujo hidréulice dentro del ecosistema, asf come
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizardn reétodos de construccién en fase (por sobre
posicién continua de la obra} que no darien el suelo del humedal, no
generen depdsito de material de construccién ni genere residuos
sélidos en el drea.

El proyecto no prevé redlizar el trazo de vias de comunicacion, considerando
que una via de comunicacién se define como una via de dominio y uso publico,
proyectado y construida fundamentalmente para la circulacion de vehiculos y
automdviles.
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Observocion: Deberd presentar un estudia que permita conocer que no se reolizé alguna vio de comunicacion, todo vez que el poligono cuenta con

vegetacion de manglar.

214 Lo comstruccion de vios de comunicacion aledanas, colindantes
o paralelas al flujo del hurnedal costero, deberd incluir drenes y
alcantarilias que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se deberd
dejar una franjo de proteccién de 100 m (cien metros) come minimo
la cual se medird a partir del limite del derecho de Via ol imite de lo
comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa
que garanticen su estabilidad.

Ef proyecto no prevé realizor el trazo de vias de comunicacion, considerando
que una via de comunicacién se define cormo una via de dominioy uso publico,
proyectada y construida fundamentalmente pare la circulacion de vehiculosy
automdéviles.

Observacion: Deberd presentor el estudio que garantice que no fueron construidas. vias de comunicacidn aledana, colindonte o paralelo ol flujo de!

humedal costero,

476 Los actividades productivas como o agropecuoria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infroestructura urbana, o alguna otra que
seq aledaria o colindante con la vegetacion de un humedal costero,
deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacidn, en lo cual no se permitird actividades productivas o de
apoyo.

£l area de desplante del proyecto no cumple con lo distancia de 100m con
respecto a la vegetacién de manglor existente en la zona. Por lo anterior, el
proyecto se apega a lo que marca el numeral 4.43 de lo presente norma.

Dbservacion: Toda vez que el promovente no cumple con lo establecido, la autoridad competente deterrminora las acciones o las que deberd dor

cumplimiento.

4.17 Lo obtencion del material para construccion, se deberd realizar
de los bancos de préstamo senalados por la autoridad competente,
Jos cuales estordn ubicados fuera del drea que ocupan los manglares
¥ en sitios que no tengon influencia sobre la dinémica ecoldgica de
los ecosisternas que los contienen.

El proyecto no contempla la construccion de gbras nuevas, por lo que esta
especificacién no resufta vinculante dado que se refiere materiales pora
construccion.

Gbservacion: Debera presentar la documentacion que acredite-que ef
préstamo senalados por la autoridad competente,

material utilizado poro la construccion del proyecto, se obtuvo de Jos bancos de

4.18 Queda prohibido ef relleno, desmonte, quena y desecacion de
vegetacicn de humedal costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentarnientos humanos, bordos, 6 cualquier atra
obra que implique pérdida de vegetacidn, que no haya sido
qutorizada peor medio de un cambio de utilizacién de terrenos
forestales y especificada en el informe preventivo o, en su coso, &
estudio de impacte ambiental.

El proyecto noimplica el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion
de humedal costero, pues las obras serdn operadas dentro de uno zona
previemente impactada.

Observacion: Deberd presentar el estudio que acredite que el poligono no fue rellenado, desmontado, quemade y/o que haya sido desecado, toda vez

que el drea cuenta con vegetacidn de manglar.

428 La infraestructurd turistica ubicado dentro de un humedol
costero debe ser de bajo impuacto, con raterioles locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua,
cuya conexidn sea a través de veredas flotantes, en dreas lejanas de
sitios de anidacién y percha de oves acudticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

Ef proyecto no serd operado dentro de humedaies costeros.

Observacion: Deberd presentar el estudio gue permita conocer que la

infraestructura no se encuentra dentro de un humedal.

%432 Debera de evitarse la fragmentacién del humedal costero
mediante la reduccién del nimero de caminos de acceso a la ploya
en centros turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5 km de
longitud del eje mayor, deberd tener un solo acceso a la playa y éste
deberd ser ubicade en su periferiq. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al eje
mayor. deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km
uno de otro.

El proyecto na contemplo la construccion de caminos de acceso a lo playo que
atraviesen humedales costeros.

Observacion: Debera presentar el estudio que garantice que se dio cumplimiento al presente apartado, toda vez que el paligono cuenta con vegetacion

de manglar.

4.37 Se deberd favarecer y propiciar la regeneracion natural de la
unidad hidroldgica, comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de lo dindmico hidroldgica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterrdneos, arroyos permanentes
y temporales, escurrimientos terrestres faminares, aportes del manto
fredtico), la eliminacién de vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten patencial para ello.

El proyecto no fue desplantado sobre ecosisternas de manglar: ni en zonas que
representen flujos hidricos continentales.

Observacion: Deberd presentar el estudio que confirme que el proyecto no generd afectacion al manglor o flujos hidricos, dentro del poligona sefalado.

4.38 Los programas proyectos de restouracion de manglares
deberdn estar fundementados cientifica y técnicamente y
aprobados en la resolucién de impacto ambiental, previa consulta o
un grupo colegiado. Dicho proyecto deberd contar con un protocolo
que sirva de linea de base para determinaor Igs acciones o realizar.

El proyecto no contempla llevar a cabe actividodes de restauracion de
manglares.

Observacion: La manifestocion de impacto ambiental presentada, ser

¥ conservacién de uno superficie con vegetacién de manglar afectado, ubicada dentro del sistema ambiental del proyecto, Por lo tanto no existe

congruencia con la respuesta del promovente.

ala en el anexo 7, que llevara a cabo un proyecto de reforestacion, restauracion

4.39. La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar
deberd utilizar el mayor nimero de especies nativas dominantes en
el drea o ser restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y
las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

El proyecto no contempla llevar a cabo octividades de restauracion de
manglares.

Av, insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, oy o

o,
g W

aisans
A

S
b

J
o,

&

Teléfono: (01983)83 502 33 ywww.gob mafsamarnat

. Pagina 80.de 06 .




REERITAQOA L

MEDIO AMBIENTE |

MEDNG BMETENTE S AEOUREOS RATHRILES }

Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

9. 2020

LEONA VICARIO

FONTA DA MAR DS

ng33

OFICIO NUM.: 04/SGA/0386/2020

Observacion: La manifestocion de impacto ombienta! presentado, sefala en el anexo 7, que llevara a cabo un proyecto de reforestacion, restauracion
y conservacion de una superficie con vegetacién de manglar afectada, ubicada dentro del sistema ambiental del proyecto. Por lo tanto, deberd dor
cumplimiento y utilizar especies nativas dorninantes en el drea que se pretende restaurar, tomando en cuenta las especificaciones del apartado.

4.40 Queda estrictomente prohibido introducir especies exoticas
para las actividades de restauracion de los hurmedales costeros.

No se contempla la introduccion o el uso de especies exdticas, ni actividades
de restauracion de humedales costeros.

Observacion: Lo manifestacion de impacto ambiental presentada, senala en el anexo 7, que llevora o cabo un proyecto de reforestacion. restauracion
y conservacién de una superficie con vegetacién de manglar ofectada, ubicada dentro del sistema ambiental del proyecto. Por jo tanto, deberd dar
cumplimientoe y utilizar especies nativas dominantes en el drea que se pretende restaurar, tomando en cuenta las especificaciones del gpartado.

4.41 Lo mayoria de los humedales costeros restourados y creados
requerirdn de por lo menos de tres o cinco arias de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el huredal costero alcance la madurez y
el desernperio dptimo

No se contempla actividades de restourocion ¢ creacion de humedales
costeros.

meonitoreo durante el tiempo seriolado en este apartodo.

Observacicn: La manifestacion de impacto ambiental presentada, sefiala en el anexo 7, que llevara o cabo un proyecto de reforestacion, restauracion
v conservacién de una superficie con vegetacion de manglar afectada, ubicada dentro del sistemo ambiental del prayecto. Por lo tanto, deberd dar el

4.42 Los estudios de impacto ambientol y ordenamiento deberan
considerar un estudio integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

En el capitulo 4 de este estudio se describe la unidad hidrologica donde se
ubica el hurmedol casterc mds préximo.

Observaciar: debera presentar los documentos que acrediten el estud

0 reclizado.

Acuerdo que adiciona lo especificacién 443 a la Norma Oficial Mexicona NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para lo
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglor.

NORMA

PROMOVENTE

4.43 Lo prohibicion de obras y octividades estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y jos limites estoblecidos en los numeroles 4.14 y
4,16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivooen la
manifestacién de impocto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensacidn en beneficio de los
humedales y se obtengo la autorizacién de cambio de uso de suelo

Debido o que las obros planteadas para el proyecta se encuentran ¢ menos de
100 m del manglar que se desarrolla en la zona, ia promovente tiene la intencion
de llevar a cabo las siguientes medidas de compensacion en beneficio de los
humedales costeros:

Reforestar una superficie de 1,600 m? de manglar (40 m x 40 m) en unw zona de
humedales costeros deteriorada, ubicada al Noreste del predio, en fas siguientes

coordenadas (UTM, WGS84).

1. X=506804.00; Y=2299507.00
2. X=506928.00; Y=2299477.00
3. X=506960.00; Y=2299501.00
4. X=506934.00; Y=2299535.00

correspondiente.

Observocion: No da cumplimiento en Jo establecido en el apartado 4.43, debido o que el proyecto se encuentra a mencs de 100 m de distancio del manglar.
excediendo los lirnites establecidas en las numerales 4.14 y 4.16: asi como tampoco cuenta con la auterizacién de cambic de uso de suelo, de acuerdo g fo
presente Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

No obra en los anexos los documentos legales como:

Deberd presentor ef Titulo de Concesién en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Deberd presentar Acta Administrativa, Resolucion y Pago de Multa a la PROFEPA.
- Deberd presentar el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y liquidos.

Deberd Presentar la Congruencia de uso de Suelo.

PROYECYO EL DORADO
La Direccién General de Infraestructura, Desarrolio Urbano, Medio Ambiente y Combio Climdético considera que es necesario PRESENTAR LA
INFORMACION ADICIONAL, ef proyecto evaluado en la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para el proyecto denominado “EL
DORADO” promovido por Desarrollos y Proyectos Lomas, S.A de C.V. ubicado a lo altura del km 45 de la Carretera Federal 307, del tramo Cancun - Playa
de/ Carmen, en el Municipjo de Solidaridad, Quintana Roo.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Con respecto al comentario emitidos por esta instancia, esta Unidad Administrativa coincide respecto a
la ubicacién del proyecto en la UGA 17 “Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco” del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Peridédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 y el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Playa del Carmen (PDU), publicado en periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, el cual se ubica en la zonificacion con CLAVE ZT,
denominado Zona Turistica del programa de ordenamiento; tal como se sefiala en el Considerando Viii
inciso B) del presente oficio resolutivo.

Al respecto, esta Unidad administrativa consideré e integré los comentarios emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad en el expediente técnico-administrativo instaurado para el
proyecto, resaltando que el presente se emite en relacién a los aspectos ambientales, derivados de la
operacién y mantenimiento de obras existentes que fueron sancionadas por la PROFEPA a través de la
resolucion N° 0192/2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18 de fecha 01 de octubre de 2Q]&. en
relacién a las obras y/o actividades que se desarrollan en los Lotes 004, 007,15 F-I1,15 F-02,15 F M‘fdel
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predio Muchin correspondientes a los proyectos “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL. DORADO
IMPERIAL" vy “VILLAS EL DORADO” en un ecosistema costero con presencia de manglar en términos
del articulo 28 de la LGEEPAYy 5 del REIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacién o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion

pPublica Federal, estatales y/o municipales.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito refiere en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion,

ésta opind lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citade al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la existencia de procedimientos administrativos
insoturados por esta Delegacion en relacion al proyecto “EL DORADQ”, con pretendida ubicacién a la altura del kilémetro 45 de la carretera
federal 307, del tramo Cancun-Playa del Carmen, en el Mupicipio de Solidaridad, promovido por 1o C. MANUEL ALFONSO JESUS BARRERO
GUTIERREZ, en su cardcter de Representante fegal de DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, S.A DE CcV.

Derivado de lo anterior, me permito informar que se encontrd el procedimiento administrativo No. PFPA/29,3/2C.27.5/0132-18 en materio de
impacto Ambiental, instaurado a la empresa DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, S.A DE C.V, el cual fue resuelto de manera
sancionatoria, siendo cubierto el pago de la sancién econdmica y se encuentran transcurriendo los plazos paro el cumplimiento de las
medidas correctivas ordenadas en dicha resolucion.”.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

El 01 de octubre de 2018, la PROFEPA emitié Resolucién nimero 0192/2018 en materia de impacto
ambiental, correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0132-18, por infracciones a lo establecido
en los articulos 47 y 48 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) en relacién con los articulos 28 primer parrafo fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 parrafo primero
incisos Q) y R) del REIA, por el incumplimiento a:

- TERMINO PRIMERO, CUARTO, SEPTIMO y OCTAVO del oficio resolutivo D.O.O.DGOEIA.- 002438 de fecha 27 de abril
de 1999, expedido por la entonces Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y Pesca a través de la direccion
General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental, a favor de la persona moral denominada DESARROLLOS Y
PROYECTOS LOMAS, S.A. DE C.V, para las obras y actividades del proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE
EL DORADO IMPERIAL" en una superficie total de 452,085.00 m? con ubicacion en la zona del predio denominado
“Muchin, lote 04 y F-04, en la porcién norte del municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

- TERMINO PRIMERO, CUARTO, SEPTIMO y OCTAVO del oficio resolutivo DFQR/0011/99 de fecha 13 de enero de 2000,
expedido por la entonces Delegacién Federal de la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales y Pesca del
estado de Quintana Roo a favor de la persona moral denominada DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, SA. DECV,,
mediante el cual se autorizan las obras y actividades del proyecto “VILLAS EL DORADO" en una superficie de 19,223.78
m?, con pretendida ubicacion en el predio rustico denominado “Punta Brava”, Fraccion 01 A, asi como en el Lote 07 y
fa Fraccion 02 del Lote 15 del predio Muchin, a 7 km al sur del Poblado de Puerto Morelos, Municipio de Solidaridad. en
el correo turistico Cancun- Tulum.

- TERMINO PRIMERO, CUARTO, SEPTIMO Y OCTAVO del oficio resolutivo DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000,
expedido por la entonces Delegacién Federal de la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales y Pesca del
estado de Quintana Roo a favor de la persona moral denominada DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, S.A.DECV,
mediante el cual se autorizan las obras y actividades del proyecto "HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL” en una superficie de 456,990.59 m?, con pretendida ubicacion en los Lotes 04 y F-04, Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, en el Corredor turistico Cancin- Tulum,

En consecuencia y en atenciéon a la MEDIDA CORRECTIVA DOS de la Resolucién administrativa
0192/2018 se someten las obras y/o actividades del proyecto denominado “EL DORADO":

“DOS.-Deberd someter al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, las obras, construcciones, instalaciones y actividades no
contempladas en los oficios resolutivos numero D.0.0.DCOEIA.-002438 de fecha veintisiete de abril del afio mil novecientos noventa y nueve,
en el oficio resoiutivo numero DFQR/0011/99 de fecha trece de enero del ario dos mil, y en el oficio resolutivo nimero DFQR/0020/59 de fecha
dieciocho de enero def ario dos mil.. a fin de obtener la debida autorizacidn o modificacidn del oficio de autorizacion en materia de impacto
ambiental para la operacién y permanencia de las mismas...”
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No se omite sefialar que obra en autos del Expediente 23QR99T092-IP correspondiente al proyecto
denominado “VILLAS EL DORADO" copia simple del Acuerdo de emplazamiento nimero 410/2001 de
fecha 05 de julio del afio 2001 (presentado como anexo por la promovente) con motivo de la orden de
inspeccion No. DF/RN/IA-430/2001-501 de fecha 20 de junio de 2001y Acta de inspeccién No. DF/RN/IA-
430/2001-501 de fecha 22 de junic de 2001, ubicado en el predio rustico denominado "Punta Brava”,
fraccién O1-A, asi como en el lote 7y la fraccidn 02 del lote 15 del predio “Muchin” a7 km al sur del poblado
de Puerto Morelos, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo y en la cual se menciona lo siguiente:

~.. Al momento de la visita de inspeccion las obras realizadas consisten en 3 médulos compuestos por 17 villas cada uno, 5 de ellas en una
sola planta y 12 villas orreglodas en dos plantas, las villas de cada mddulo cuentan con un arreglo en semicircuio, en cuyo centro se encuentra
una alberca recreotive y une palapa de servicios, el total de villos totalmente construidas son de 50 villas repartidos en 3 modulos de 17 villos
cada uno, 3 albercas recreativas y 3 polapas de servicios; hacia el poniente del primer mdédulo se encuentra en proceso de construccion un
restaurante de aproximadamente 10 metros de didmetro en 2 niveles, donde para su construccion fue realizado fa eliminacion y relleno de

onglor de ie mon. rojo. i [/ en una superficie aproximado de 10'metros por 6 metros (60 M2), asimismae en
esta misme zona se encuentra una cisterna de aproximademente 6 metros por 2 metros, 1 cuarto de maquinas de aproximadamente 7
metros por 4 metros y 1 cuarto donde se cuenta con un transformador de energia de oproximadamente 3 por 3 metres, en esta zona
igualmente fue observado la_elimingcién y_relleno de. » vegetacién de_manglor, y_zono_ inundable en una pequena superficie de
aproximadomente 8 par 6 metros (48 M2); asimismo se cuenta con drecs Jardinadas intercomunidados por ondadores ol aire libre. En lo
Zona Federal Maritimo Terrestre, fue realizada la excavacién del litoral rocoso para lo conformacicn de una atberca natural cuyas
dimensiones son de aproximadamente 33 metros de longitud por 17 metros de ancho..en cuyo borde se realizé un pequerio muro de
aproximadamente 0.60 metros de alto por 0.40 metros de ancho. Dicha alberca natural @ monero de una pequena caleto cuenta con
comunicacién con ogua de mar y no se encuentra considerada en el oficio resolutive numero DFQR/O0N/99 de fecho 13 de enero del orio
2000. Por otro lado hacia el norte del predio y seporado del drea donde se ubican las vilias actuaimente en operacion, a traves de un tapiol
o cerco de madero, se encuentra lo preparacion del predio e inicio de la cimentacion de un cuarto mddulo de 17 villos, donde para la
prex, 1 erreno fue realizado el refleno y eliminocién de vegetaci Je manglar de la especle antes referida y de ung rong
inundable en unc superficie aproximado de 90 metros por 12 metros, igualmente en esta zona se observé el amontonamiento de residuos
sdlidos tales como materiol vegetal, pldstico y material de construccion. El inspeccionado manifestd que estas obras se encuentran detentdas
desde el mes de febrero del presente afio, asi como se pretende lo construccion de un total de 170 villas para la totalidad del proyecto, siendo
que el punto 3 del termino primero del oficio resolutivo en cuestién establece que Unicamente se outariza la construccion de un total de 60
villas equivalentes a 150 cuartos. Asimismo el término tercero de dicho oficio establece que lo cutorizocion tendrd una vigencia de un anio
para la construccicn de las obras autorizadas, plazo que al momento de la visita se encontraba vencido, sin que se haya acreditado contar
con prérroga correspondiente....” {Subrayado y negrita por parte de esta Secretaria). .

En virtud de lo anterior, se advierte que para la construccién de las obras existentes se llevo a cabo la
remocidn_de vegetacidén de manglar. _en términos del andlisis espacial realizado, informacion
presentada por la promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 emitido por
la PROFEPA (en Expediente 230R99T092-1P) en relacién al provecto VILLAS EL DORADO y Resolucién
ndmero 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018 en materia de impacto ambiental correspondiente
a los provectos VILLAS EL DORADO v HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL'; Ias
cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo
que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las_condiciones_existentes de
manera previa a la construccién de las obras y/o instalaciones, pues las actividades asociadas a las obras
soh de tracto sucesivo v no pueden ser desvinculadas de su origen, por lo gue deviene inconcuso que
es dable afirmar que se llevd a cabo la_remociéon _de vegetacién de manglar para dar lugar a la
construccion de las obras que pretenden ser operadas afectando el derecho humano de toda persona
a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar.

XVIl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica e integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS), en su escrito refiere en el RESULTANDO XVI de la presente resolucién, ésta opind
lo siguiente:

“.)
Con la relacion al oficio No. 04/SGA/00T5/19-00195, recibido en esta Direccion General el 22 de enero de 2019, y en cumplimiento al orticulo 35
de la LEGEEPA y con base en el articulo 23, fraccion XIi, del Reglamento Interno de la SEMARNAT, anexo envid lo opinién técnica en moteria
de ordenamiento ecoldgice a lo Manifestacion de Impocto Ambiental, modalidad particulor (MIA-P} del proyecto “EL DORADO", en el

municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Esta opinidn se ernite con base en el documento que fue enviado poro su evaluacion, por lo que lo variedad de la informacion recibida es
responsobilidad del promovente..,

s4nt Lun,
K 3

OPINION TECNICA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO A LA MIA-P DEL PROYECTO “EL. DORADO”
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£l proyecto pretende llevor a cabo la regulorizacion de obras que en su momento no fueron notificadas, ni evaluadas en materia de impocto
ambiental, ni de ordenomiento ecolégico, dichas obras corresponden al desarrolio turistico “EL Dorado”, las cuales se encuentran ubicadas
en diferentes partes del interior del predio original, en los terrenos ganados al mar,; y zona federal maritimo terrestre, mismo que se
encuentran sancionadas dentro del procedimiento administrativo 0192/2018 instaurado por la PROFEPA (un totol de 72 obras dentro del
predio original, asi como 22 obras e instalaciones cimentadas dentro de la zona federal y un total de otras 29 obras e instalaciones no
cimentadas dentro de lo zona federal. La superficie correspondiente a las obras no regularizadas representan un totol de 160,008.06m2, de
los cuales 163,669.67 m2 corresponden a las obras dentro del predio y los 4,338.4m2, se encuentran dentro de la zona federal maritimo
terrestre. Ef sitio del proyecto originalmente presentaba vegetacion de primaria y secundaria de selva mediana subperennifolio, dreas
inundables con vegetacion de humedales y extensas dreas con cormunidades de manglar, mientras que en la zona limitrofe con la linea de
costa existio matorral costero, ecosistema de dunos costeras y vegetacion de dunas costeras.

UBICACION DEL PROYECTO,
De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubica en la altura del kildmetro 45de la Carretera Federal 307,

en el tramo Caoncun-Playo del Carmen, en el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, corresponde a los instalaciones del hotel “EL Dorado”,
dreq regulada por el Progroma de Ordenarniento Ecclégico Local del Municipio de Solidaridad, (POEL-SOL), publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, y que en particular le aplican las regulaciones establecidas en lo Unidad de Gestion
Ambiental (UGAJ17 “Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco”, que tiene una Politica Ambiental de Conservacion. Asimismo, al proyecto
Je aplica el Programa de Ordenamiento Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviernbre del 2012 y que, en particular, le aplicarfon las regulaciones establecidas en la UGA 139 “Solidaridad™, asi
como las correspondientes ¢ la UGA 178 “Zona marina de competencia federal”.

VINCULACION

Por la naturaleza del proyecto, los critefios de regulacion que le aplican consideradas por el POEL-Sol para la UGA 17 “Corredor turistico
Punta Brava-Xcalacoco”, son los siguientes:

CG-07.- Los proyectos que generen aguas residudles (grises, negras, azules o jabonosas) deberan disponerias ¢ través de un sistema de
tratamiento de aguas residuales propio que cumpla con la normatividad vigente aplicable. La descripcion del sisterna de tratamiento deberd
incorporarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Solo se permitirg la reutilizacion de las aguas residuales tratodas
cuando estdn cumplon con {a normatividad ambiental vigente.

CG-08.- En cualquier obro deberd estar separada la canalizacién del drenaje pluviol del drenaje sanitario.

CC-12.- Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacion, en predios mayores a 5 hectdreas, deberdn ilevar a cabo un monitoreo
del desemperio ambiental del proyecto, el cual deberd sustentarse en un estudio técnico o programa en el que se establezcan los indicadores
de calidod arnbiental que permitan identificar la eficacia de las medidas sobre los principales componentes de lo biota, asi como los métodos,
técnicos que permitan medir tales indicadores y los tiempos y mecanismos para la interpretacion de los resultados. Este estudio deberd
acompanar al estudio de impacto embiental aplicable al proyecto. £/ promovente deberd entregar copia de los reportes a la SEDUMA pora
su inclusion en lo Bitdcora Ambiental,

CC-15.- Los promoventes que pretendan llevar a cabo obras o actividades en zonas que se constituyan como sitios de anidacion o
reproduccion de una o mds especies de founa incluida en lo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-200], deberan implementar
gcciones que aseguren ia disponibilidad de sitios de anidgcidn y reproduccién de tales especies. Estas acciones deberdn estar sustentodas
en un plan de manejo de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre, que deberd acornpariar of manifiesto de impacto ambiento! o al
informe preventivo aplicabie al proyecto. Las acciones deberdn obtener de rmanera previa a su inicio la autorizacidn correspondiente.
CG-18.- Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacitn, en predios mayores a 5 hectdreas, durante los etopas de preporacion
del sitio y construccidn, deberdn presentar de manera semestrol a la SEDUMA para su inclusicn en la BitGcora Ambiental, un planc
georreferenciodo (UTM, Datum WGS-84, Zona 16Q) de las areas aprovechodas dentro del predio, en donde se especifiquen los tipos de
vegeracion afectados y su superficie,

CG-19.- Paru la apertura de caminos de acceso y vialidades de cualquier tipo fuera de los centros de poblacion se requiere contar con la
aqutorizacion en materia de irmpacto ambiental, asi comno de la autorizacion de cambio de uso del suelo que por excepcion emite la autoridad
federal correspondiente.

CC-25.- La superficie que se permite ocupor en un predio serd el drea de aprovechamiento maxima permitida para el desplante de las obras
provisionales o definitivas proyectodas, incluyendo obras de urbanizacin {red de abasto de agua potable, red de alcantarillado sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red de electrificacion y alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y
las que se requieran para la incorporacién del proyecto a la red vigl), los obras o edificaciones de que conste el proyecto, asi como los jardines,
dgreas publicas, albercas y dreas verdes. La superficie restante deberd mantenerse en condiciones naturales siendo responsabilided del
propietario su preservacion y proteccion. No se contabilizan los senderos, brechas o andadores peatonales al interiar de los Greas naoturales
que se conserven dentro del predio y que sirvan para intercomunicar las diferentes dreas de instolaciones o servicios dentro del proyecto. Las
dreas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro del predio podrdn formar parte del drea de aprovechamiento permitida y deben
considerarse en primer lugor paro el desplante de las obras que se proyecten. Cuando por motivo de/ diserio y funcionalidad de un proyecto
no resulte conveniente el uso de las dreas previamente desmontadas, podrd solicitarse el aprovechamiento de otras dreas siempre que el
promovente se obligue o refarestar las dreas ofectadas que no utilizard, situacion que deberd realizar de manera previo ¢ la etapa de
operacion del proyecto, Cuando el drea afectada dentro del predio sea mayor ol area de aprovechamiento mdxima permitide en el mismo,
el propietario deberd implementar medidas tendientes a la restauracién ambiental de la superficie excedente de manera previa a la
conclusion de la etopo de construccidn. Dichas medidas deberdn sustentarse en un estudio técnico o programa de restouracion que deberc
acompaniar al manifiesto de impacto ambiental o ol informe preventivo aplicable ol proyecto. Las actividades de restauracion ambiental
deberdn obtener de manera previa a su inicio la autorizacidn correspondiente.

CG-32.- En predios en los que existan manglares deberd cumplirse lo establecido en Ja Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficigles
Mexicanas aplicables.

CE-06.- Se deberg reutilizar el aguo tratado pora el riego de dreas verdes, jordines, campos deportivos o dreas con vegetacion natural, asi
€omo para suU USo en servicios sanitarios y otros compotibles, En todo momento la colidad del ogua tratada deberd cumplir los estandares
indicados en la Norma Oficiol Mexicana aplicable.

CE-07.- En la zona continental sélo se permite el establecimiento de caminos a base de materiales permeocblesy con anchura maxima de 6
m. La superficie que ocupe el camino se restard proporcionalmente o la superficie de aprovechamiento permitida para cade predio que
atraviese.

CE-13- La densidad aplicable a un predio se determino multiplicando la superficie total del predio (convertida en hectareas} acreditada
legalmente, por el numero de cuartos, cabasias o viviendos permitidos en este ordenamiento para ef uso del suelo especifico. £n los proyectos
mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso predominante del proyecto. La densidad no es acumuilable por usos del suelgrsr e,
un predio esta dividido en dos 0 mas UGA, a cada porcion se le aplicard lo densidad que correspende para cado UGA En el caso de qfie g“ﬁ K
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obtenga une fraccion, se realizard el redondeo usando s6lo dos cifras significativas como sigue: hosta 0.50 se reduce alentero inferior: desde
0.51 en adelonte se incrementa al entero superior.

CE-14,- En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglor. se deberd implementar un Programa integral de
Conservacion, Restauracion o Rehobilitocicn del Humedol, que contengo estrategios y acciones tendientes a la conservacion, restauracion
o rehabilitacion de dicho ecosistema y que deberd desarrollarse en concordancia con la normatividad aplicable. El programa habra de
contener como minimo un estudio de linec base del humedal; la delimitocion gearreferencioda del manglar: en su coso, las estrategias de
conservacion a aplicar: en su caso, la identificacion de la mognitud y las cousas de deterioro; en su caso, lo descripeidn y justificacion
detallade de las medidas de rehabilitacién propuestas y el cronograma detallado correspondiente; y la definicién de un subprograma de
monitoreo ombiental que permita identificar lo efectividod del programa y lo mejora del ecosisterna propuesto para su rehabilitacion. El
prograrno deberd formar parte del estudio de impacto ambientol correspondiente y sus resultados deben ser ingresados anuaimente en o
Bitdcora Ambiental £l uso sustentcble que se pretendo dar ¢ lao superficie ocupada por la comunidad de manglar estara sujeto al
cumpliriento de I normatividad y las disposiciones juridicos aplicables, considerando de manera enunciativa. pero no limitativa, fa Normao
Oficial Mexicane NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de lo Vida Silvestre.

CE-19.- La densidad paro desarrollos turisticos hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectareo.

CE-27.- La superficie mdxima de aprovechamiento no podrd exceder del 35 % del predio en donde se realizarg el desplante de flas
edificaciones, obra exterior, circulaciones, dreas verdesy cuaiquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante deberG
mantenerse en condiciones naturales.

CE-53.- Es obligatoria lo instalocion de uno planta de tratamiento de aguas residuales con capacidad suficiente para el monejo de las aguas
residuales del proyecto a. maxima capacidad de ocupacién. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y subproductos deberg
cumplir con fo establecido en la normatividad oplicable.

CE-54.- El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las aguas residuales es responsabilidad del .
propietario del sisterno de tratamiento que los genere, quien deberd presentar un reporte semestral onte fa autoridad correspondiente.
turnando una copia o la SEDUMA para la inclusicn de los resultados en lo Bitécora Ambiental, que indique el volumen de ogua tratado, tipo
y caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado @ los lodos, resultados del andlisis CRET 1B y sitio o forma de
disposicion final,

CE-$6.- £n el disefio, construccion y operacion del desarrolio se aplicardn medidas que prevengan las descargos de ogua y el arrostre de
sedimentos diferentes a Jos naturales, hacia zonas inundables y dreas costeras adyacentes.

CE-79.- Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playos aptos para la anidacion de tortugas marinas deberan
incorporar medidas preventivas que minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribe y anidacion de
las hembras come durante el periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de las crios. Dichas medidas deberdn manifestarse en el estudio
de impacte ambiental aplicable al proyecte, para su valoracicn y en su ¢aso, validacion y autorizacion por la Direccidn de Vida Silvestre de
lg SEMARNAT.

CE-81.- Los cercas, bardas o murcs perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de vegetacion. unidades noturoles y ecosistemaos
deberan permitir el libre paso de la founa silvestre. .
CE-83.- Las vialidades interioresy de acceso ol desarrollo deberdn contor con elermentos y sistemnas de proteccion que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre entre las zonas de conservacion y dreas naturales.

CE-84.- En caso de ser necesario se establecerdn sitios de alberge temporal de founo rescatada durante las etopos de preparacion del
terreno. construccion y operacion, con apego a lo indicado en la Ley General de Vida Silvestre.

CE-85.- En las dreas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie lo vegetacidn orbdrea y palmas de fo vegetacion original
que por diserio del proyecto coincidan con las dreas destinadas o camellones, porques, dreas verdes, jordines, éreas de donacion o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren ol proyecto. .
CE-87.- Se deberdn mantener en pie e integror al diserio del proyecto los drboles con diémetro normaol (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40
cm. Paro evitar dano a los raices deberd establecerse un rodio de proteccion de 5m alrededor del tronco del arbol.

CE-93.- Se deberd mantener libre de obras e instalociones de cualquier tipo (permonentes o ternporales) una franja de por lo menos 10 M
dentro del predio, alederia a fos terrencs ganados af mor o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservard la vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este instrumento. Lo amplitud y continuidad de fa franjo se podrd modificor cuando
se demuestre en el estudio de impacte ambiental correspondiente que dicha modificacicn no generord impactos ambientales significativos
ol ecosisterma costero.

CE-103.- En el caso de que ef ecosisterna de duna costera se encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se deberd restauror o refcrestar
con la finalidad de promover la proteccion de las playos, de la zona de anidacion de las tortugas marinas y para el mantenimiento de lo
vegetacion costero. Pora el cumplimiento de este criterio deberd presentarse de manera conjunta con el estudio ambientalcorrespondiente.
el programa de restauracion de vegetacicn costera. La restauracion se realizard en el primer aho a partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado, Las actividodes de restauracion deberdn obtener de maonera previa a su inicio la autorizocion correspondiente.
CE04.- Lo estructura de lo duno costera o bermas rocesas, osi como la vegetacion que las ocupa se debe mantener en estado naturcal en
por lo menos el 75 % de su superficie dentro del predio,

CE-105,- Se permiten los andadores de acceso a lo playa de conformidead con lo establecido en la normatividad vigente, los cuales siempre
tendrdn un trazo que atraviese la fronjo de vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosién de la duna o playa. Los
ondadores o accesos a lo playa tendrén una anchura méxima de tres metros y se podrd establecer uno por cada 100 metros de frente de
playa de cada predio.

CE-106- Los andadores de occeso a la playa se establecerdn sobre el terreno natural, sin rellencs, ni pavimentos, solo se permitird la
delirmitacicn del mismeo con rocas u otros ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados que respeten

el relieve notural de la duna.

En particulory dada lo naturaleza del proyecto, los criterios de requlocion que aplican consideradas por el POEMR-GMMC, para lo UGA 139
“Solidaridad”, serian:

G001~ promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en coordinacion con la CONAGUA y ademds

outoridades competentes.
GOIlL- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades \
humanas. Y
G029.- Promover un oprovechamiento sustentable de energia. :
GOS3.- Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de los aguas residuales trotadas.

GO55.- La remocion parcial o total de vegetocion forestol para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o pora e/ aprovechamiento

de recursos maderables en terrenos forestales y preferentemente forestoles. s6lo podrd llevarse o cabo de conformidad con la Ley Genercl A
de Desarrollo Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas oplicables. y’;: :'( -,
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GO60.- Ubicar la construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materioles que minirmicen el impacto sobre la

vegetocion acudgtica sumergida. .
CO61.- La construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesosy materiales que minimice fo contaminacion del ambiente
marino.

AQQ6.- Implementar programas pare la copracion de agua de Hluvia y el uso de aguas grises.
AQ08.- Evitar las actividades humanas en los playas de anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en los

programas de conservacion. o . . .
A0I2.- Prornover lo preservacion de las dunas costeras y su vegetacion natural, a través de la ubicacidn de la infraestructura detrds del cordon

de dunas frontales.

AOTS.- Promover € impulsar la reubicacion de instalociones que se encuentran sobre los dunas arenosas en la zona costera del ASQ.

ADI8.- Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo algan régimen de proteccion considerando en la Norma Oficiol
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010)

A027.- Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de infraestructura en las playas para evitar su perturbacion.
A028.- Promover los medidas necesarias para que [a instalacion de infraestructura de ocupacicn permanente sobre el primero o segundo
corddn de dunas evite generar efectos negativos sobre su estructura o funcion ecosistémica.

A029.- Promover la preservacion del perfil de lo costa y los patrones naturales de circulacion de los corrientes alineadas o la costo, salvo
cuando dichas modificaciones carrespondan a proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o remedior los efectos cousodos
por alguna contingencia meteorolégica o desastre natural.

A031.- Promover la preservacion de las caracteristicos naturales de fos barras arenosas que limitan los sistemas Iogunares costeros.

A032.- Promover el mantenimiento de las carocteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas costeras.

A067.- Incrementar la capacidad de captacion de aguas pluvicles en las zonas urbanas y turisticas.

ZMC-02.- Dado que los pastos marinos representan importantes ecosisternas para lo founa marina, debe promoverse su conservacion y
preservacion, por lo que se debe evitar su afectacién y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto. La evaluacion del impacte ambiental
correspondiente deberd realizarse conforme lo dispuesto en la Ley Generat del Equilibric Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente, asi como las
demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

2ZMC-06.- La construccion de estructuras promotoras de playas deberdn estar avaladas por las autoridades competentes y contar con los
estudios técnicos y especificos que la qutoridad requiero para este fin.

ZMC-08.- Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas que arno .con ano arriban en estag zona costera, es
recomendable que las actividades recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocoso y el amanecer, esto en la temporada de
anidacion, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.

Para la UGA 178 “Zona Marina de Competencia Federal”, serion.

GOOL- promover el uso de tecnologias y prdcticas de manefo para el uso eficiente del agua en coordinacion con lo CONAGUA y ademds
autoridades competentes,

GOIL- Instrurmentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidos a fos ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas.

GOS5.- La remocion porcial o total de vegetocion forestal para ef cambic de uso de suelo en terrenos forestales, o para el aprovechamiento
de recursos maderables en terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podrd llevarse a cabo de conformidad con la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y dermnds disposiciones juridicos aplicables.

GOBO.- Ubicar la construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales que minimicen el impacto sobre fa
vegetacion acudtica sumergida.

GO61.- Lo construccion de infroestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales que minimice la contominaocion del ambiente
manno,

AQI8.- Promover accicnes acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo algun régimen de proteccion considerado en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de la Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para
su inclusiGn, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-053 SEMARNAT-201).

A029.- Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones noturales de circulocion de los corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones correspondan a proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteoroldgica o desastre natural,

2ZMC-02.- Dado que los pastos morinos representan importantes ecosisternas para la fauna marina, debe promoverse su conservacion y
preservacion, por lo que se debe evitar su afectacion y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto. La evaluocion del impacto ambiental
correspondiente debera realizarse conforrme lo dispuesto en lo Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion ol Ambiente, asi como las
demgs disposiciones juridicas que resulten aplicobles.

ZMC-06.- La construccion de estructuras promotoras de playas deberdan estar ovalodas por las autoridades competentes y contar con 1os
estudios técnicos y especificos que la autoridod requiera para este fin.

ZMC-08.- Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas que aRo con ano arriban en esta zono costera, es
recomendable que los actividades recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada de
anidacion, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.

SOL-G-1.- los abras o actividades que impliquen la extraccidn de arena, los dragadas, rellenos, excavaciones y cualquier obra o accidn que
genere sedimentos en suspensidn, 0 modilique directo o indirectamente el contorno del litoral y el fondo marine, por su impacto en la zona
de influencia, debera considerar los impactos sinérgicos potenciales de dichas obras o actividades, y en su caso, adoptar las medidas
necesarias para su prevencion y mitigacion de estar sujetos a autorizacion en materia de impacto ambiental federal,

SOL-G-4.- Evitar lo instolacidn de infraestructura que afecte la dindmica del transporte litoral, incluyendo espigones, geotubos y cualquier
barrera que obstruya o modifique los cauces principales del flujo y reflujo de marea para evitar ef desbalance en los procesos costeros, con
excepcion de aquellos proyectos para fines de conservocion y restauracion de playas que impliquen una solucion de manejo in tegral costero.

SOL-A-2.- Evitar la instalacion, colocacidn o uso de estructuras permanentes, tanto flotantes como fijas, incluyendo polafitos, que permitan
la estancia de visitontes en las zonas marinas.

SOL-A-4.- Evitar y desincentivar fa instalacion y la construccion de infraestructura de cualquier tipo, excepto la requerida Yy autorizada para
fines de conservacion y restauracion.

SOL-A-30.- La remocion de pastosy flora marina estord sujeta a autorizacion de la autoridad competente.

Con base en 1o informacidn proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis de congruencia con el POEL-SOL y el POEMR-
CMMC anteriormente expuesto, esta Direccicn General considera que el proyecto, NO es cangruente, debido a que contraviene lo drspu 05
en diversos criterios de regulacion tanto del POEL-Sol [CE-79, CE-93, CE-103 y CE-104) como del POEMR-GMMC (A008, AOI2, AOIS, 40
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A028, AD29, AO31, A032, ZMC-02, ZMC-06, SOL-G-1, SOL-G-4, SOL-A-2, SOL-A-4, SOL-A-30) criterios de regulacidn ecologica que
principalmente refieren o las obras asociadas al ecosistemo de dunas y del espacio de la zona federal maritimo terrestre,

Fincimente, conviene mencionar que existen de manera odicional, varias obras dentro del espacio morino adyacente y que aporentemente
se desarrolloron con finalidad de proteger la linea de costa, los cuales habria que corroborar si en su momento fueron sujetas @ un
procedimiento de evaluacion en materia de IA y de OE. Asimismo, af haber obras e instalaciones dentro det espacio de la zona federal
maritimas terrestres, es conveniente corroborar si existe la concesion parg su uso.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa consideré e integré los comentarios emitidos por la DGPAIRS
en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular se considera
oportuno resaltar que el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 17 “Corredor
Turistico Punta Brava-Xcalacoco” del POEL y Unidad de Gestién Ambiental (UGA} 178 denominada "Marina’
del POEM cuya vinculacidn con el proyecto se llevé a cabo en el CONSIDERANDO X1l incisos A) vy B) del
presente oficio resolutivo.

Es preciso sefalar que la UGA 139 denominada “SOLIDARIDAD" en la que incide el proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por [o tanto, considerando que gl
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v
Reqional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa,
siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del
Area regional, quienes expediran mediante sus 6rganos de difusion oficial la parte Regional del
Programa; esta Unidad administrativa determina que dicha unidad de gestién (UGA139) no es vinculante
al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos
juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusion correspondiente.

XVIII. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), en su escrito

refiere en el RESULTANDO XXi de la presente resolucién, ésta opind lo siguiente:

ANALISIS TECNICO.
Se analizo la ubicacicn del proyecto « troveés del Sisterna de Informaocion Geogrdfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA). confirmando que

el predio afectado se ubica en un humedal costero con vegetocicn de manglor e hidrdfila con una fuerte influencia en el ecosisterna marina adyacente

No se encontré la informacidn técnico cientifice minima necesaria pora realizar un andlisis comparativo sobre el estado actual de conservacicn que
presenta el ecosisterna, contra el impacto que tuvo la estructura de la biodiversidod después de Ja construccion del proyecto.

Los listados floristicos y faunisticos que presentan pora el Sistema Ambiental Regional (SAR) y Area de Proyecto {AP} carecen de un diseno metodologico.
por lo cual obtuvieron resultadcs no representativos, una vez que no incluyen una técnica para seleccion de puntos de muestreoc. tampoco un mepa que
los ubique, ni nimero de sitio muestreados, feches especificas de colecta, unidades de esfuerzo, técnicas utilizodas para los muestreos de los diferentes
grupos taxondmicos de flora y fauna.

No presenta una delimitocién del Area de influencia (Al), lo cual resulta en una falta importante para el andlisis de los patrones de distribucion de las
especies de floro y founa que ayudarian o entender las dinarmicas poblocionalesy en funcidn de ello, establecer mejores medidas preventivas, de mitigacion

y compensacion.

Respecto o la especies que ef promovente reporta en su listado, menciona un total de § especies de plantas, todas bagjo lo categoria de Amenazadas (A,
registros que se lograron corroboror tras un andlisis en boses de dotos de libre acceso.

Paro lo founa, el promovente menciona 4 especies en estatus de riesgo, de la cual 2 estds Amenazadas {A) v 2 en Peligro de Extincion (P), sin embargo,
presenta un error en {os nombres cientificos de las dos especies de tortugas ({Tabla 1).

Tobla 1. Tomande de la referencia de lo pagina 209, de lo MIA-P EL DORADO, que muestra los errores de los especies en riesgo.

FAUNA
Didelphidae [ Didelphis virginiana | Tortugo carey [ En peligro de extincién
Sciuridoe |_Sciurus yacatenensis | Tortuga blanco | En peligro de extincion

En funcicn de la ousencia de un diserio metodoldgico en el estudio sobre flora y fauna silvestre y a su vez un listodo de especies con distribucion potencial,
esto Direccion General reolizé una busqueda de las especies potenciales para el SAR, Al y AP, encontrando que, existen ol menos 34 especies de aves
presentes en la zona con alguna categoria de riesgo nacional de acuerdo o Ja N OM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales 3 especies estdn Peligro de Extincion
(P). 8 estén Amenozodas (A)y 23 bajo Proteccion Especicl (Pr), y de riesgo internacional de ocuerdo a I Lista Roja de lo UICN (Unién Internacional para lo
Conservacién de la Naturaleza) S de las mismas, presentan un estotus de Casi Amenazadas (NT) y 1 especie se reconoce como Vulnerable (VU), En el caso
de los reptiles, se identificaron 9 especies en riego nacional, de las cuoles 3 especies se encuentran en Peligro de Extincidn, 4 como Amenazadas y 2 bajo
Proteccion Especial, pero a nivel internacional encontramos que 4 especies con categoria. 1 especio Cosi Amenazada, Tcomo Vuinerable y 2 en Reiigro.
Para los anfibios, solo se encontrd 1 especie bajo Proteccion Especial (Ver Tablo 2). Y < w‘g"“,

.
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Tabla 2. Especies de fauna con distribucion potencial para el SAR, AL y AP con a/guna categoria de riesgo nacional e internocional,
Familia Nombre cientifico Nombre comun NOM-059- UICN {Listo En/Ex
SEMARNAT-2010 Roja)
Psittacidoe Eupsittula nana Perico Pecho Sucio Pr NT
Amazong albifrans Loro Frente Blanca Pr Lc
Amuazona xantholora Loro Yucateco A LC CE
Pyrilio haematotis Loro Cabeza Oscura Pr 1.C
Vireonidae Vireo paliens Vireo Manglero Pr LC
Hylophilus Vireocillo cabeza Gris Pr LC
Mimidae Melanoptila galbrirostris Maullodor Negro Pr s
Podicipedidae Tachybaptus dominicus Zambullidor Menor Pr LC
Cardinalidae Passerina ciris Colorin Sietecolores Pr LC
Cathartidae Cothartes burrovionus Zopilote Sabanero Pr LC
Laridoe Sternula antillarum Charran Minimo br LC
Tinamidae Crypturelius cinnamormeus Tinamyd Canelo Pr LC
Ciconidae Mycterig americana Ciguena Americana Pr LC
Jabiru rmycteria Ciguena Jabira P LC
Ardeidea Tigrisoma mexicanum Garza Tigre Mexicang Pr LC
Egretta rufescens Garza Rojiza Pr NT
Ixobrychus exilis Avetoro Menor Pr LC
Accipitridae Buteogalius anthracinus Aguililla Negra Menor Pr Lc
Buteogallus urubitinga Aguililfa Negra Mayor Pr |2
Buteo albonotatus Aguililic Aura Pr LC
Chondrohierox uncinotus Gavilan Picode Gancho Pr LC
Caranoaetus albicaudatus Aguilillo Cola Blanca Pr Lc
Falconidoe Falcon peregrinus Haledn Peregrino Pr LC
Furnariidae Dendrocincla anabatina Trepatroncos Sepia Pr L.C
Dendrocolaptes sanctihomae Trepatroncos Barrado Pr LC
Trogonidae Trogon collaris Cou de Collar Pr LC
Aramidoe Aramus guarauna Corrao A LC
Ramphastidae Rarmphastos sulfuratus Tucan Pico Canog A LC
Columbidoe Patagioenas leucocephala Paloma Corona Blanca A NT
Charadridae Charadrius nivosus. Chorlo Nevado A NT
Charadrius melodus Chorlo Chiflador P NT
Cracidoe Crax rubra Hocofaisan A VU
Penelope purpgurascens Pava Cojolita A LC
Bucconidae Notharchus hyperrhynchus Buco de collar A LC
Reptiles
Viperdoe Crotalus durissus Cascabel Tropical Pr LC
Elapidae Micrurus diastema Serpiente Coralillo del Sureste Pr LC
Iguanidae Ctenosaura simils lguana Negra de Cola Espinosa A LC
Eublecharidae Coelonyx elegans Geco de Bandas Yucateco A LC
Gecemydidae Rhinociermmys areolata Tortuga Majina de Monte A NT
Colubridae Lampropeltis triongulum Faoisan Coralillo Real Oriental A Lc
Estadounidense -
Cheloniidae Chelonia mydas Tortuga Prieta P EN
Caretto caretta Tortuga Caguama P VU
Eretmochelys imbricota Tortuga Carey. P EN
Anfibios
Ranidae [ Lithobates berfandieri | Rang Leopardo 1 Pr I LC |

También es importante mencionar que derivade del andlisis de la informacidn contenida en la MIA-P, se observa que se trota de un humedal costero con
diferentes impactos ambientales, principalmente en lo parte terrestre se observa und infraestructura turistica instalade directamente en el humedal Gue
impide el constante flujo de interacciones terrestres-marinas y particularmente, en la zona marina por la presencia de estructure conocidas corne “diques”
que impiden o interrumpe el libre intercambio energético y de nutrientes con la zona de piaya.

Dela mismo manera, se confirma que el predio se ubica dentro del humedal costero, cubierta por vegetacion de manglar (Rhizophora mangle, Avicennic
germinans, Lagunculario racemosa y Conocarpus erectus), y vegetacion hidrdfila con presencio de Thrinax radiata (Paima Chit).

De conformidad con el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre que a lo letra dice:
"Articulo 60 TER.- Queda prohibide la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del fiujo hidrologico del
manglar; def ecosisterna y su zona de influencia; de su productividod natural; de la copacidad de carga natural del ecosistema pora los proyectos turisticos:
de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje; o bien de los interacciones entre el manglar, los rios. Io duna, la zana maritima
adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de lo prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restourar, investigar o conservar
las superficies en metros cuadradas de manglor.”

Este proyecto no presenta estudios especificos que comprueben que no se afectard la integralidad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistemna y su
zona de influencia. Tampoco se presenta informacion sobre lo capacidad de carga de ese ecosistema tretdndose de un proyecto turistico, A pesor que el
promovente indica que no se contempla actividades turisticas dentro del humedal, tampoco presenta medidas preventivas para evitar que estg,; 0 de
octividades sucedan. w‘n,
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Con bose en la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 que ¢ letra dice:

4.J6 Los actividodes productivos como la agropecuaria, acuicola intensive o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que seo aledafia 0
colindante con lo vegetocion de un humedal costero, deberd dejor uno distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cuol no s&
permitirg actividades productivas o de apoyo. .

Debide o que el proyecto se ubico dentro del humedoi costero, se contrapone a lo estipulado en la especificacion 4.16 de dicha norma, por lo tanto. no hay
cofindancio con la vegetacion.

Si bien, el promovente se apega a la especificacion 4.43 adicioncda a lo NOM-022-SEMARNAT-2003 (DOF 7 de mayo de 2004), que o fetra dice:

4,43 Lo prohibicion de obras y octividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y Ios limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en fa manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de cornpensocion en beneficio
de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambie de uso de suelo correspondiente

Es necesario manifestar que las especificaciones 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y 4.43 adicionada o la NOM-022-SEMARNAT-2003 no aplican. ya que
el proyecto se ubica dentro del humedal costero, por lo que esta excepcion queda invalidada.

£n caso contrario, el promovente no presenta o demuestro a traves de un estudio completo, que el predio se encuentra en una zona aledaric o colindarnte
con la vegetacion de un humedal costero, tampoco se ubica a una distancia minima de 100 m respecto ol limite de la vegetacion, por el contrarto. se
encuentra dentro del humedal.

HI.-CONCLUSIONES

Traténdose de un procedimiento administrativo por parte de la Procuraduria Federal de Procedirniento al Ambiente (PROFEPA), se esperarfa observar el
Acta Administrativa que da los antecedentes ¢ las observaciones que realizaron los inspectores para estoblecer los criterios de evaluacion del impacto
ambiental en lo vido silvestre y ecosistema, sin embargo, no se encontraron elementos técnicos sobre elle. £l predio del proyecto se ubica dentro del
humedal costero de vegetacion de menglar y vegetacion hidrdfila conservodo.

La normatividad que aplica ol predio dentro del humedal es el articulo 60 TER de lo Ley General de Vida Silvestre. El proyecto no cumple con la distoncia
minimo de 100 m establecido en NOM-022-SEMARNTA-2003, especificacion 4.16, ya que las actividodes productivas y de infraestructura urbona no son
colindantes con lo vegetacidn de un humedal costero.

No se cumple o la especificacion 4.43 debido a que el proyecto no estd en los limites del humedal sino dentro del mismo y las medidas de compensacidn
que se exponen no son adecuados ni suficientes para garantizar o integridad del humedal.

La autorizacicn de este tipo de proyecto fomenta el establecimiento urbano, lo cual contraviene o articulo 60 TER y la especificacion 4,16.

Las medidos de mitigacicn que planea el promovente carecen de un fundamento técnico limiténdolas a generalidades sin llegor o dirigirias o ks
problemdtica causada por el establecimiento de la infraestructura edificada en un humedal costero. por Io que se consideran inadecuadas e insuficientes.

No se encontro el dato especifico sobre la contidad de ejemplares de Thrinax radiata, Rhizophora mangle, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.
Conocarpus erectus que fueron removidos y reubicados, ademds del método que seré empleado.

Asi mismo se corrobora que los estudios realizados de flora y fauna son insuficientes e inadecuados, ya que no presentan los elementos técnicos minimaos
necesarios para el entendimiento de los dindmicos ecoldgicos de las especies de vida silvestre del SAR, Al y AP como: temporalidad de los muestreos {lluvias
v estigje}, técnicos de muestreo especiolizados y suficientes pora cada grupo taxenémico, unidodes de cada predio, principalmente de los ejfemplares que
se encuentran registrados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Thrinax rodiata, Rhizophora mangle, Avicennio germinans, Loguncularia racemosa.
Conocarpus erectus y Ctenosaura similis), que se identificaron en el proyecto asi como de aquelios que fueron identificados por esta Direccion General.

Por lo anterior, esto Direccion General, recomienda negor la AUTROIZACION af proyecto “EL DORADO", debido a que contraviene el articulo 60 TER de o
Ley General de Vida Silvestre, asicomo las especificaciones 4.16y 4.43 de la NOM-022-SEMARNART-2003, asicomo de la NOM-059-SEl MARNTA-2010, adermnds
de NO DEMOSTRAR a traves de un estudio ecolégico completo, que el proyecto es mitigable y que el dalo cousado a la vida silvestre por las diferentes
actividades realizadas no fueron negativamente significativas para los potrones de distribucion de las poblaciones, partiendo de una linea base de indices
de diversidad.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la DGVS en
el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Al respecto, se advierte que el
proyecto incumple con la especificacién 4.0, 416, 4.18, 4.4 y 4.28 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, presentando el documento denominado “PROGRAMA DE MONITOREO DE
MANGLAR" el cual considera acciones de: Limpieza de manglar, Reforestacién natural del manglar,
Monitoreo de la cobertura vegetal (Estructura, regeneracion, DAP, Altura de las copas, afectaciones por
presencia de fauno, cambios en las condiciones ambientales, mortalidad), Programa de
concientizacion y sensibilizacién para la proteccién de la zona de mangle y Programa de Inspeccion y
Vigilancia del grea de manglar; asi como el PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR, en el cual
se considera la reforestacién de una superficie de 1,600 m? de manglar (40 m x 40 m) en una zona de
humedales costeros deteriorada, ubicada al norte del conjunto predial. El proceso de reforestacion se
llevard a cabo en tres etapas: restauracion de la hidrologia original, reforestacion, mantenimjente, y
monitoreo. £
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No obstante lo anterior y como ha sido mencionado, la operacién de las obras y/o instalaciones

existentes, se encuentran directamente vinculadas con la construccién de las mismas por lo que es

royecto (analisis legal- técnico) que a su vez

Es asi que si un acto esta viciado y/o resulta ilegal los actos derivados de él ue s
apoven en él, o que en alguna forma estén condicionados por él, resultan también viciados o ilegales

por su origen; por lo que es preciso valorar la legalidad de las obras existentes; ya que de no hacerlo

se estarian alentando practicas viciosas.

Si bien las autorizaciones D.O.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1999 emitido por la entonces
Direccién General de Ordenamiento Ecoldégico e Impacto Ambiental (ahora Direcciéon General de
Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se consideré procedente el desarrollo del
proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado
mediante oficio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de
Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se modifica el numero de
cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL™; asi como _DFQR/0011/19 de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces
SEMARNAP mediante el cual se autorizo el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO"”
en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a la luz de las normas vigentes
en ese momento, lo cierto es que conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el O1 de febrero de 2007, se establece que queda prohibida
la tala, remocién, relleno, trasplante o cualquier obra o actividad que afecte a los manglares siendo
que el TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se determina que dicho decreto entraria en vigor al dia
siguiente de su publicacién quedando derogadas todas las disposiciones legales que lo
contravengan.

En virtud de lo anterior, se advierte que para la construccion de las obras existentes se llevé a cabo la
remocion v relleno de vegetacién de manglar, en términos del andlisis espacial realizado. informacion
presentada por |la promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 emitido por la
PROFEPA (en Expediente 23QR99T092-1P) en relacién al proyecto VILLAS EL DORADO vy Resolucién
namero 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018 en materia de impacto ambiental correspondiente a
los provectos VILLAS EL DORADO y HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL’; ias
cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacién en materia de impacto ambiental; por lo
que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las condiciones existentes de manera
previa a la construccién de las obras y/o instalaciones, pues las actividades asociadas a las obras son de
tracto sucesivo v no pueden ser desvinculadas de su origen, por lo gque deviene inconcuso gue es dable
afirmar que se llevd a cabo la remocion de vegetacién de manglar para dar lugar a la construccion de las
obras que pretenden ser operadas afectando el derecho humano de toda persona a un ambiente sano
para su desarrollo v bienestar.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
analisis técnico: w’;‘:{x

5{;- “‘:’;«
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Impacto ambiental
Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-P,

la identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:
1)

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada per la accion del hombre o de la naturaleza {Articulo 3o, Fraccion XIX, de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, serd
considerado como un impocto ambiental.

Por otro lado, le evaluacicn del impacto ombiental es un proceso de andlisis que sirve paro prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tpa
antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativo de proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia
el ambiente y disminuya tos impactes no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en s mismo negatividad, ya que estos tambien pueden ser
positivos.

METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
Lo evaluacion de los impoctos ambientales se ha divido en tres etapas: etapa de identificacién de los impactos (evaluacion cualitativa): 2) elapa oz
valorizacion de los impoctos (evaluacion cuantitotiva); y 3) etapa de jerarquizacion de los impactos (asignacicn de ranges). Estas tres etapas se describen

a continuacion.

Evaluacion cualitativa de los impactos amblentales

Para esta etapo de la evaluacion, se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causo-Efecto. Se trata de una metodologia que permite
identificar los impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente.
Consiste en uno matriz de doble entrada, en cuyes filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y
socioeconomico), y estos a su vez se dividen por factores ambientcles (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector primarioy
sector secundario) en tanto que las cotumnas contienen las actividodes del proyecto causales del impocto.

Este método fue seleccionadeo debido o que estd confeccicnado con el fin de poder adaptarse @ todo tipo de proyectos por su cardcter generalisto y dado
que permite la integracicn de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor pora el trabafo de un equipo interdisciplinario; esto o hace
especialmente Util y préctico como herrarnienta pare estudios de impacto ambiental; aunodo a que el modelo es bastante completoy permite, portiendo
de un diograma arborescente del sistema ambiental, hacer una evaluacion tanto cuglitativa como cuantitativo del impacto ambiental. logrando esto
ultimo mediante el empleo de funciones de transforrmacion. Ademds, posibilita corparar los impactos del proyecto en los escenarios del medio. sin
implernentar medidas protectoras y con la aplicacion de ellas.

Entre los ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite fo obtencion de un indice global de impactos; 2)se adapta o diferentes
tipos de proyectos: 3) pondera los efectos mediante la asignacicn de pesos;y 4) realiza una evaluacion cudlitativa y cuantitativa del impocto.

A continuacicn, se presenta la Matriz de Cribado o Matriz de Cousa-Efecto propuesta pare la evaluacion de los impactos ambientoles, para la etapa
operativa det proyecto. En dicha matriz se establecen ias interocciones accién-factor ambiental, en donde las acciones se incluirdn en las cofumnas. en
tanto que los factores ambientales se desglosardn por filas; en este sentido, cuondo una occién afecte uno o varios factores ambientales, se marcard la
celdo comun @ embas. Cabe mencionar que, en esto etapa de la evaluacion de los impactos, lo valoracicn de los mismos es de tipo cualitativa.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicion abarca el concepto de medidas mitigadoros o compensatorias que
solo se aplican a los impoctos negativos. Para los impactos positivos se manejan las llomados medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar.
ampliar y expandir el beneficio del impacto positive: sin embargo, para el presente estudio estos medidas ro fueron consideradas, ya que no afectan m
deterioron o los elementos del medio.

Visto lo gnterior y de monera previa ¢ lo valoracion cuantitativa de los impactos ambientales o través del algoritmo propuesto por Domingo Gomez Oraa
(1988}, ¢ continuacion se procede a la asignacién de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos, segun corresponda. a fin de
poder obtener un valor de ponderacion para los impactos asociados al proyecto (ver tabla siguiente).

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

CRITERIO RANGO VALOR
Caracter Positivo
Negativo
Bajo
Intensidad (IN) Media
Alta
Extension (EX} puntual

+

NN IS PNY Wt

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS
CRITERIO RANGO VALOR
Parcial
Extenso
Causa-efecto (Ce) - Indirecto
Directo
Corto plozo
Mornento (Mo} Mediano plazo
Largo plazo
Fugaz
Persistencia {Pe) Temporal
Permanente
Irregular
Periadicidad (Pr} Periddico
Continuo
Reversibilidad (Rv} Reversible
Irreversible
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Preventivo Q
Recuperabilidad (Rc) Recuperable 7
Mitigoble 2
{rrecuperable 3

Una vez definidos los criterios de evaluacion, asl como sus rangos y valores, o continuacion, se presentan los cdiculos realizados para la valoracion de los
impactos ambiéntales identificados (nivel cuantitotivo), utilizando el algoritmo modificado de Gomez Orea, ontes descrito.

Impacto ambiental identificado (1): Derrama econémica

Descripcién del impacto: Esta etopa del proyecto requiere de la compro de productos diversos (de higiene, limpieza, alimentas, bebidas, mantenimiento,
pago de servicios, etc.) renta de equipo, asi como el pago de permisos diversos'y sueldos de empleados, entre otros factores que propiciardn una activacion
en lo economia local y la actividod turistica en lo zona.

Evaluacién del impacto: Produce un beneficio para la sociedad, ya que la renta y adquisicion de productos, y el pago de permisos o sueldos, beneficiara
al Municipio de Solidaridod, rebasando los limites del predio y del Sistema Ambiental, Los productos que se requieren, asf coma el monto econdmico de fos
permisos que tendrdn que pagarse para llevarse a cabo la operacion del proyecto, son significativos y altos dado el uso de suelo que se le pretende dar a
las obras. Es indispensable la obtencion de los perrisos correspondientes para operar, asf como la compra de productos diversos, por lo que serén de las
primeras actividades que se realicen, incluso antes de que entre en operaciones el proyecto. La derrama econdmica serd permanente durante la vida il
del proyecto, y ocurrird en forma continua, particularmente con la generacion de divisas.

VALORACION DE CRITERIOS
CRITERIO RANGO VALOR
Caracter Positiva +
Intensidad Alta 3
Extension Extenso 3
Causa-efecto Directo 2
Momento Corto plazo 7
Persistencia Permanente 3
Periodicidad Continue 3
Reversibilidad No aplica 5]
Recuperabilidod No aplica ]

Impuacto ambiental identificado (2): Generacién de empleos
Descripcion del impacto: Lo operocion del proyecto, requiere dela contratacion de personal para que se realicen los trabgjos implicados.

Evaluacién del impacte: De cardcter positivo porque produce un beneficio para la sociedod, al generar fuentes de empleo permanentes, pues se prerenden
contratar un total de 1210 personas, que deberdn cumplir como requisito el pertenecer ¢ la localidad de Playa del Carmen o dreas circunvecings, por lo que
& efecto del impacto se manifestard mds allé de los limites del predio y del Sistera Ambiental. Sin la contratacion del personal no es posible la gjecucion
de esta etapa del proyecto, por lo que serd una de las primeras actividades que se tendran que realizor, incluso antes de que entre en operaciones, El
personal copocitado para ejecutar los trabojos, serd contratado en forma permanente: por lo que la oferta de empleos también serd continua o lo fargo

de la vida atil def proyecto.

VALORACION DE CRITERIOS

CRITERIO - RANGO VALOR
Caracter - Positivo +
Intensidad Alta 3
Extension Extenso 3
Causa-efecto Directo 2
Momento Corto plazo i
Persistencia Permanente 3
Periodicidad Continuo 3
Reversibilidad No apfica 0
Recuperabilidod No aplica 0

Impacto ambiental identificado (3): Contaminacion del humedal

Descripcion del impacto: Durante la operacion del proyecto, puede existir riesgo de vertimiento de sustancias contaminantes al suelo que se pudieran
filtrar o escurrir hacio el humedal.

Evaluacién del imp De cardcter negativo dado que puede afectar el estado quimico o el estado cualitativo de las mosas de oguo superficial del
humedal. Se considera de intensidad media, dado que la contaminacion puede repercutir en problemas ambientales relevantes, pues que el drea de
afectacion puede extenderse mds alld de los limites del drea de aprovechamiento, pero sin rebasar el sitio del proyecto, debido a que el humedal carece
de flujos hidroldgicos superficiales. La operacion del proyecto se constituye comao la fuente potencial que puede dar origen a los elementos contominantes,
lo que tiene relacion directa con el impacto que se analiza. La contarminacion puede ocurrir desde el inicio de operaciones; en tanto que un foco de
contaminacion dentro del hurmedal podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, sin embargo, ol cesar o fuente contaminante,
estos efectos podrion ser suprimidos del medio por consumidores primarios como las bacterias o en su caso por disolucion ¢ por depuracicn natural def
monglar, © en su coso, medionte acciones de remediacidn. Se trata de un impacto impredecible en el tiempo, pero considerando que los focos de
comtaminacion son originados por actividades antrépicas, entonces se requiere ko aplicocion de medidas de remediacion; o en su caso, se aphcardn
rmedidas preventives especificas para evitar que el impacto de manifieste.

[ VALORACION DE CRITERIOS - : e
I CRITERIO | RANGO ] VALOR | ) ot ‘z
N &
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Caracter Positivo +
Intensidad Media 2
Extension Parcial 2
Cousa-efecto Directo 2
Mormento Corto plazo !
Persistencia Temporal 2
Periodicidad Irregulor !
Reversibilidod Irreversible 2
Recuperabilidad Preventivo [

Impacto amblental identificado (4): Abatimiento del nivel fr

Descripcicn del impacto: durante la obtencién de ogua potable por ésmosis inversa, se puede llegar o producir la reduccidn del nivel def ogua debido o
I extraccién sostenida, lo que se conoce como abatimiento.

Evaluacién del impacto: De cardeter negativo debido o que, durante el aprovechamiento del acuffero salobre, se puede producir una reduccidn de su nivel
hasto un minimo aprovechable. En caso de presentare un abatimiento severo, el acuifero quedard sin posibilidades de aprovecharniento, comprometiendo
su calidad ombiental. El acuifero no se limita sdlo o la superficie de aprovecharniento, incluso puede alcanzar grandes extensiones del sistera ambientol
por flujo hidroldgico, pero sin rebasarla. La operacidn del proyecto implica la explotocién del acuifero subterrdneo, por lo tanto, el impacto por abatiriento
se relacion directamente con él. El abatimiento del acuifero puede ocurrir por una explotacién prolongada en el tiempo, que se considera en anos. En caso
de que ef acuifero no pueda recuperar su nivel de soturacién, el efecto del impacto puede tornarse permanente; sin embargo, el efecto del impacto puede
ocurrir en forma impredecible en el tiempo. No existen medidas de remediocidn con intervencién humana para contrarrestar el abatimiento de un acuifero.
mds que el cese de su aprovechamiento; por lo tanto, la unica forma de enfrentar el problema es aplicar programas de monitoreo como medida preventiva
pora evitar que el impacto de manifieste.

VALORACION DE CRITERIOS

CRITERIO RANGO VALOR
Cardcter Positivo +*
Intensidad Media 2
Extension Parcial 2
Cousa-efecto Directo 2
Momento Largo plazo 3
Persistencic Perrmanente 3
Periodicidad Irrequiar [
Reversibilidad Irreversible 2
Recuperabilidad Preventiva 0

Impacto ambiental identificado (5): Intrusidn de la cufia salina

Descripcion del impacto: En el caso del acuifero presente en la zona de estudio, de tipo costero, uno de los procesos de contaminacidn mds frecuentes es
la salinizacién de sus aguas por el avance del agua de mar tierra adentro, fendmeno que se conoce con €l nombre de intrusion marina. En estos acuiferos
costeros que vierten sus aguas directamente al mar, se creq un estado de equilibrio entre el flujo de agua dulce y el flujo de ogua salada, que sélo sufre
rmodificaciones naturales a muy large plazo debidas a cambios climdéticos o movimientos relativos de la tierra y el mar. Cuando se medifican las condiciones
naturales, bien por incremento del flujo de agua dulce debido a fuertes lluvias o a recargas inducidas (recarga artificial, riego con aguas superficiales, etc.).
o bien, por disminucién de ese mismo flujo debido esencialmente a bombeos en el acuffero, entorices el equilibrio agua dulce - aguo salada, se desplazo
en un sentido u otro.

E ion del imp : Debido a que el término intrusién maring es el proceso de movirmniento temporal o permanente del agua saloda tierra adentro
desplazando al agua dulce, se considera un impacto de cardcter negativo. Cuando este proceso es consecuencia de la disminucién del flujo de agua dulce
hacia el mar, debido a la intervencién humana, es decir, o la intensa explotacién del acuifero por bombeos. Se puede volver un proceso esencialmente
contaminante y que deteriora grandes volumenes de agua, el cuol experimenta un notable incremento de la salinidad, En caso de presentare intrusion de
la cufia saling, el acuifero quedard sin posibilidades de aprovechomiento, comprometiendo su calidad ambiental. El acuifero no se limita sélo a la superficie
de aprovechamiento, incluso puede aicanzar gran parte del sisterno ambiental por los flujos subterrdneos, pero sin rebasar sus limites. La operacisén del
proyecto implica de manera indirecta la explotacion del acuifero subterréneo, ol requerir de ogua potable para sus instalaciones, por lo tanto, el impacto
por intrusién saline puede relacionarse en forma indirecta con ef mismo. La intrusién de la cuiia salina puede ocurrir en caso de explotarse acuiferos dulces
por periodos prolongados en el tiernpo, que se considera en arios. En ¢caso de ocurrir, el efecto del impacto puede tornarse permanente; pere en forma
impredecible en el tiempo. Lo intrusion se produce en este Witimo caso, cuando las extracciones de aguo subterrdnea hacen disminuir el flujo de agua
dulce y el agua de mar invade el continente. Desde el punto de vista hidrodindmico la intrusién marina tiene lugar bdsicarnente cuando los niveles
dindrmicos y/o estdticos en el interior del continente se sitian por debajo del nivel del mar. La experiencia dernuestra que una vez que se produce el aumento
de la salinidod, el proceso evoluciona con extrema ropidez y su-vuelta al estado de equilibrio puede requerir mucho tiempo, por lo tonto, se oplicardn
med:das preventlvas especificas para evitor que el impacto de manifieste, cormo el monitoreo del acuifero pora prevenir su abatimiento; y lo fundamenta,

U ice, muy ol contrario se explotard un acuifero salobre de tipo confinodo, lo que evitarg que el agua de mar emerja hacia el
acurfero dulce.
VALORACION DE CRITERIOS
CRITERIO RANGO VALOR
Caracter Positivo +
Intensidad Media 2
Extension Parcial 2
Cousg-efecto Directo 2
Momento Largo plozo 3
Persistencia Permanente 3
Periodicidod Irregulor !
Reversibilidad Irreversible 2 ~,
Recuperabilidad Preventivo 0 2
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Impacto arnbiental identificado (6): Perturbacién del hdbitat

Descripcion del impacto: Durante lo operacion del proyecto se espera una fuerte presioén por actividad humana, sobre las drecs de conservac.idn. que
continuardn prestando hébitats para la fauna silvestre asociada al ecosistema, ocasionando su perturbacion. fo que puede dar origen al desplazam{ento
de fauna adaptada a hdbitats mejor conservados y dando paso a la proliferacién de fauna adaptada a ambientes perturbados, por lo que se considera
un impacto de cardcter negativo al alterar e/ comportamiento y distribucién natural de ja fauna silvestre.

Evaluacién del impacto: Ocasiona la alteracién de la calidad del hdbitat por actividod humona, de tal modo que se relaciona en forma directa con el

proyecto. La vegetacion natural dentro del sitio del proyecto, y con ella los hébitats de la fauna. se ha perdido en el 24.42% de la superficie total, en tanto
que el porcentaje restante permanece en estado natural, brindando refugio, alimentacién y nichos ecoldgicos a la fauna desplazada, déndole un sentido

mitigable ol impacto. Lo perturbacion del hébitat se limitard a la superficie de aprovechamiento, considerando que en los predios colindontes y cercanos

.oun presentan vegetacion en estado natural, La octividad humana serd el factor causante de la perturbacién del habitat, por lo que serd permanente
tirdn un horario en el que el efecto del impacto se verd reducido (ocaso} y atro en el que se suprimird

durante toda Ja vida util del proyecto, pero exis! > J 1 ! y
{nocturno). Se considera continuo ya que la actividad humana ocurrird durante la vida Util del proyecto. Debido a que el predio estard destinado a

actividades no forestales, entonces las candiciones del hébitat dentro de la zona de aprovechamiento, no podrdn restablecerse por medios naturales.

VALORACION DE CRITERIOS

CRITERIO RANGO VALOR
Cardcter Negotive -
Intensidad Bagja 1
Extension Puntual 1
Causa-efecto Directo 2
Momento Corto plaza 1
Persistencia Temporal 2
Periodicidod Continuo 3
Reversibilidad Irreversible 2
Recuperabilidad Mitigable 2

Impacto ambiental identificado (7): Contominacion ambiental

Descripcicn del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos que se generen durante la operacién del proyecto, incluso de residuos potenciaimente
peligrosos; asi como la emisién de gases a la atmédsfera por el funcionamiento de vehiculos particulares y carniones que transportan el personal, podria
traducirse en lo contaminacién del suelo y de la atmésfera. principalmente por Ia generacién de aguas residuales que pedrian filtrase al subsuelo y
contaminar el agua subterrénea: asi como la generacién de residuas sélidos que pueden contaminar el suelo o generar la proliferacion de fauna nociva: y
finalmente por Ja operacién de vehiculos generando contaminacién atmosférica por la emisién de gases.

Evaluacion del impocto: De cardcter negativo, debido a que ocasiona la contaminacidn del medio donde operard el proyecto, pere de intensidod baja
debido a que no ocasionard fa destruccién total de los recursos impactados; ni mucho menos rebasard el 50 % de fos mismos; sin embargo se considera
de extensién parcial, debido o que la contaminacién de los recursos puede alcanzar una superficie mayor @ la que serd intervenida durante esta etapa del
proyecto en caso de no ser atendida, pero siempre sin rebasar Jos limites del sisterna ambiental, L.a operacion de las obras serd la fuente potencial de
contaminacidn del recurso, ya que puede derivar en un manejo inodecuado de los residuos que se generen; pero una posible contaminacicn de fos recursos
naturales, ocurrird en un tiempo prolongado y en forma impredecible en el tiempo, pudiendo permanecer en el medio por periodos extensos, sin embargo,
al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprirnides del medio por elementos bioldgicas © mediante acciones de limpieza o remediacion. Las focos de
contaminacion originados por actividades antrépicas requieren de la aplicacidn de medidas de restauracién, por lo que se aplicardn medidas preventivas

especificas para evitar que el impacto de manifieste.

VALORACION DE CRITERIOS

CRITERIO RANGO VALOR
Caracter Positivo +
Intensidad Baja 1
Extension Parcial 2
Causa-efecto Indirecto 7
Momento Mediono plazo 2
Persistencia Temporal 2
Periodicidad Irregular 1
Reversibilidad Irreversible 2
Recuperabilidad Preventivo [5)

Impacto ambiental identificado (8): Perturbacién o la zona de anidacién de tortugas

Descripcicn del impacto: Durante la operacién del proyecto se espera una fuerte presién por actividad humana, sobre las dreas de anidacién de tortugoas
marinas. particularmente en la zona de playa arenasa con potencial de fungir como habitat de anidacion, ocasionando su perturbacion, o que puede dar
origen al desplozamiento de los quelonios ofectando la avipesicin, por lo que se considera un impacto de cardcter negativo al alterar el comportamiento
ydistribucién notural de los tortugas marinas. °

Evaluacion del impacta: Ocasiona la alteracién de la calidad del hdbitat de anidacién por actividad humana, de tal modo que se relaciona en forma directa
con el proyecto, Actualmente se llevan a cabo acciones de proteccién y conservacidn del hdbitat de anidacidn de las tortugas marinas, ademds que se
implementon occiones de reubicacisén de los nidos, sustentado en un plan de manejo autorizado, dandole un sentido mitigable al impacto. La perturbacidn
del hébitat de anidacién se limita a la superficie de aprovechamiento, considerando que en los predios colindantes y cercanos se mantienen en estado
pristino. La actividad humana serd el factor causante de la perturbacién del habitat de anidacidn, por lo que serd permanente durante toda Igadeq util
del proyecto, pero existirdn un horario en el que el efecto del impacto se verd reducide (ocaso) y otro en el que se suprimirg (nocturno). Se considei‘abnﬁﬁuo
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ya que la actividad humana ocurrird durante la vida (til del proyecto. Debido a que el predio estard destinado o actividades turisticas, entonces las
condiciones del hdbitat dentro de la zona de anidacién, no podrdn restoblecerse por medios naturales.

VALORACION DE CRITERIOS
CRITERIO RANGO VALOR
Cardcter Negativa .
Intensidad Media 2 .
Extension Puntual !
Causa-efecto Directo 2
Momento Corto plazo U
Persistencia Permanente 3
Periodicidad Continuo 3
Reversibilidad Irreversible 2
Recuperabilidod Mitigable 2

CONCLUSIONES
A partir de o evaluacidn de Jos impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del medio que integran el sisterna ambiental, se

concluye que en total se generardn 8 impactos dmbientales, de los cuales & son negatives (3 de categoria baja o nula y 3 moderados). y 2 positivos de
categoria moderada. Es de sefialarse que, de lo evaluacion reolizado, no se anticipa la generacién de algun impacto considerado como significativo o

relevonte.
De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar camo viable de ocuerdo con fo siguiente:!

A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que serdn generados por la operacion del proyecto, se puede concluir categdricamente
que el proyecto no producird impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en [os ecosistemaos y Sus recursos noturales
o en la salud, ni obstaculizard lo existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asf como la continuidod de los procesos naturales.

No implico fragmentar un ecosisterna, este ya se encuentra frogmentado, considerando las obras que fueron construidas bajo la autorizacidq de esta
Secretaria, y dado que el 75.58% del predio que se conserva en estodo natural y pueden seguir fungiendo como corredores naturales de fauna silvestre, y
permitiendo la conexién ecosistémica.

Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos de especies de dificil regeneracién. es decir, aquefias que son vuinerables a
la extincion biolégica por la especificidad de sus requerimientes de hébitat y de las condiciones para su reproduccién. pues estas son inexistentes en la
dreas donde fueron desplantadas fas obras; ademds que la zona de anidacion de tortugas rmarinas se encuentra bajo manejo. lo que asegura el éxito de

las nidadas,

Aunado a lo anterior, es importante mencionor que-el proyecto no se considerda causal de desequilibrio ecoldgico, ya que no se prevé que genere alguna
alteracién significativa de las condiciones ambientales, que deriven en impactos ocumulativos, sinérgicos o residuoles, que en su caso ocusionen Iz
alteracién de las relaciones de interdependencia entre los elementos noturales que conforrman el ombiente, que aofecte negativamente lo existencia,
transformacién y desarrollo del hombre y demds seres vivos.

La vegetacién del humedal se conservard en estado natural lo que garantiza su permanencia y continuidad como parte de los ecosisternos presentes en
el sitio del proyecto, es decir, se conserva lo vegetacion de importancio ecolbgica en cuanto a flora y fauna se refiere.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo gue se tiene

lo siguiente:

‘()
En el presente capitulo solo se proponen medidas de prevencion o mitigacién o los impactos ombientales negativos identificados en el copitulo 5 del

presente estudio, ya que Jos positivos, son de cardcter benéfico. Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se manifiesten;
sin embargo, hay que aclarar que, en algunos cosos, las medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

INSTALACION DE LETREROS

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de Ja medida:

Evitar lo afectacién de la flora y la founa que se encuentre dentro de las dreas de conservacion de/ proyecto. Asi coma evitar la contaminacion del medio

por manejo inadecuado de residuos.

Etapa de aplicacion:
De manera previa al inicio de cualquier actividod durante la operacién del proyecto.

Descripcién de la medida: Esta medido de cardcter preventivo, consiste en la instalacién de letreros alusivos o ka proteccién de la flora y la founa silvestre,
as/ como al monejo adecuado de residuos, dirigides al personal involucrado en la operacién del proyecto, a fin de evitar que sean un factor de perturbacién
o afectacion a diches recursos.

Accién de la medida: Se instalardn letreros alusivos a la proteccién de la flora y fauna; asi como al manejo adecuado de residuos. Los letreros se colocaran
estratégicarmente pora que puedan ser visualizados por cualquier persana y estarén dirigides al personal responsable realizar actividades durante lo
operacion del proyecto.

Eficacia de lo medida: Constituye un medio de difusién de las acciones de conservacién del proyecto; asicomo de aquellas implementados pora el manejo
adecuado de los residuos; su sola instalation no resulta eficaz al 100%, ya que sélo implica la difusién de algun tipo de informacicdn, dirigida o un sector o
publico en especifico, por lo que requiere ser reforzado con las pléticas ambientales pora advertir su cumplimiento; y con los trabajos de superysmia “por

parte del responsable de dirigir lo ejecucién del proyecto. s )'- -

-
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DELIMITACION DE LAS AREAS DE HUMEDAL
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida:
Delimitar las dreas de conservacion, a fin de evitar la afectacién de la flora y a fauna que se encuentra dentro de las mismas. Con esta medido se suprime
el impacto por la perturbacion del hdbitat.

Etapa de aplicacién: )
Durante toda la bperacion del proyecto. Esta medida es eficaz para reducir el efecto del impacto por la perturbacion del hdbitat.

Descripcion de la medida: Se procederd a la colocacion de letreros y sefialamientos con la leyenda “Prohibido el pasa’, o en su caso, maila delirnitadora
en el perimetro de las zonas de conservacion, con lo finatidad de que dichas dreas sean respetados y funjon como refugio temporol de la fauna sifvestre

que este siendo desplazada.

Accién de la medida: Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccion y conservacidn de la flora y la founa dentra de las dreas cle conservacion; y
establecer los limites de las dreas de desplante para que no se afecten superficies adicionales a las que en su momento autorice la SEMARNAT.

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del grado de disciplina y conciencic ambiental que tenga el personal al momento de llevar a
cabo sus actividades; por lo que esta medida serd reforzada con pldticas ambientales dirigidos a todo el personal que labore durante la operacién del

proyecto.
RESTRICCION DE TRANSITO DE VEHICULOS Y ACTIVIDADES NOCTURNAS DURANTE TEMPORADA DE ANIDACION DE TORTUGAS.

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de Ia medida:
Se establecerd un reglarmento para restringir totalmente e/ trénsito de personas y/o vehiculos en la zona de playa adyacente al proyecto. Esta medida

mitiga el efecto de las actividades humonas en los playas de anidacién cercanas ol proyecto.

Etapa de aplicacion: .
Durante toda la operacién del proyecto.

Descripcién de la medida: Consiste en mantener personal encargado de realizar la vigiloncia interna de la superficie de playa celindante al proyecto,
regulando el trdnsito y las actividades humanas en dicha zona durante la temporada de arribazén de tortugas. Mitigando con ello la presién ejercido
durante la operacién del proyecto en la playa de anidacidn.

Accion de la medida: Las acciones de vigilancia y control de dicha zonda representardn un beneficio para los guelonios marinos que arriban a lo playa del
proyecto. Fomentando su conservacion, promeoviendo su proteccién y favoreciendo su anidacién.

Eficacia de la medida: Las acciones de vigilancia y menitoreo de playas representan quizd la medida mas eficaz para proteger las especies de tortuga
morina que arriban a fas playas mexicanas, fomentando con ello la preservacidn de las diferentes especies y mitigando la presién ejercida por las
actividades humanas en dreas turisticos.

PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de lo medida:

Evitar la contaminacién provocada por el manejo y gestién inadecuada de los residuos generados durante fa operacidn del proyecto.

Etapa de aplicacion:

Durante toda la operacién del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en fa aplicacién de un Plan de manejo de residuos, el cual se anexa al final del presente capitulo.
Accion de ia medida: Consistiré en ejecutar cada una de las medidas propuestas en el programe para realizar una recoleccién, manejo, seporacién,
reciclado y minimizacién adecuada de los residuos sélidos y liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos) que se generen durante la operacién
del proyecto.

Eficacia de la medida: £l cumplimiento de la medida serd verificado por el responsable de supervisar el proyecto en materia ambiental, quien determinard
el grado de eficacia de las técnicas de recoleccion, rmanejo, separacion, reciclado y minimizacidn de los residuos que se generen, acorde al Plan de manejo
propuesto. Cabe mencionar que el grado de eficacia de la medida depende del grado de participacion e iniciativa de los trabajadores para su aplicacién;
asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionoles como la capacitacidn
continua en materia de separacién de residuos pora alcanzar el 100% del éxito esperado.

EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida:

Estard enfocada o la remediacién por derrarmes accidentales de sustancias potencialmente contaminantes al medio ya sean derivadas de hidrocarburos

o aceites vegetales, que pudieran ocurrir durante las actividades generadas en la operacién del proyecto. Estd enfocada a evitar la expresion del impacto

ambiental identificado comao contaminacién del medio.

Etapa de aplicacién:

Durante todo la cperacion del proyecto. .

Descripcién de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame accidental que pudiera ocasionar la contaminacion del medio. se

contord con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retiror las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristico de estos

productos, cuentan con una capacidad elevada pora absorber liquides no polares, estan especialmente diseAadas para el contral de derrarnes. Se contard

con varios equipos dispuestos en las diferentes dreas def proyecta, con lo finolidad de cubrir las necesidades en caso de presentarse eventos que requieron

de su utilizacién.

Accion de la medida: En caso de que ocurra algin derrame accidental durante el desarrollo del proyecta. Se seguird un plan de accién {mismo que se

describe en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Qil® o similares, especificamente el Loose Fiber® o similar. o en su

caso polva de piedra.

£l Loose Fiber® estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales biodegradables que actuan sobre cualquier tipo de hidrocarburo o oceite vegetal. Es

una nueva forma de contener los hidrecarburos, 100% natural y orgdnico. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de\(fggé
é;

L3

<

. . . . y
encapsular todo tipo de hidrocarbures y aceites derromados (cuolquiera sea su volurnen) mucho mds rapido que la mayoria de los productosg stan
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hoy en el mercado, tanto sea sab(e superficies de tierro o ogua. Después de absorber y de encapsular, tiene lo capacidad de biodegradar los hidrocarburos
mediante un proceso con bacterias, luego de un periodo de tiermpo que dependerd del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de lo medida:
S;guigndo el plon de accidn ante la ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas, descrito en ef plan de manejo de residuos, se espero alcanzar ol 1007,
de éxito en la uplicacién de esta medida.

INSTALACIGN DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Tipo de medida: Preventiva
Objetive de la medida:
Evitar el impacto originado por la contaminacién del medio, pora no comprometer lo calidad del ecosistema en e cual se inserta el proyecto.

Etopa de aplicacién:
Durante toda lo operacicén del proyecto.

Descripcién de la medida: Dado que el proyecto colinda dreas de humedal y con playas en Jos que arriban algunas especies de tortuga marina. Se
instalardn contenedores adicionales a los existentes, los cuadles estardn debidamente rotulados pora el acopio de residuos sélidos de origen urbano que se
generen como resultado de la operacion del proyecto (residuos orgénicos, inorgdnicos. etc.) Dichos contenedores estarén ubicados estratégicamente con
fa finalidad de que los usuarios del sitio y los trabojadores puedan utilizarlos,

Accién de la medido: Los contenedores servirdn como reservorios temporales para la basura (residuos sélidos} que se generen durante las distintas etopas
del proyecto, debido o st hermeticidad impedirdn que dichos residucs sean dispersados por el viento y/o el agua. Reduciendo los riesgos de depositarse
directamente ol suefo y/o cuerpos de agua, impidiendo de esta manera que se conviertan en residuos potencialmente contaminantes para el suelo y el
acuifero subterrdneo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacio de la medida dependerd del impacto que tenga el programa de difusion y educacién ambiental implementado
por el proyecto, asi como Ja cultura de los usuarios y trabajodores que incidan durante la operacién del prayecto. Serd necesario que las personas
involucradas realicen un use odecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos.

SUPERVISION AMBIENTAL DEL PROYECTO
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida:
Evitar que la operacién del proyecto ocasione impactoes no previstos. En caso de generarse esty clase de impactos no considerados. garontizar que los

medidas preventivas y de mitigacién controlen los efectos adversos que pudieran alterar los diferentes componentes del medio.
Etopa de aplicacion:
Durante todas las etapas implicadas en la operacién del prayecto.

Descripcion de la medida: Una persona especializado en aspectos téenicos juridicos serd contratado para llevar a cabo labores de vigilancia y supervisidn
ambiental durante la etapo de operacién del proyecto, con la finalidad de prevenir o advertir sobre alguna eventualidad que ponga en riesgo los recursas
del sitio; y en su caso. proponer medidas adicionales a las ya descritas para subsanar las irregularidades que se presenten. Asi misrmoa, tendra la funcisn de
supervisar el cumplimiento de cada una de las medidas propuestas en el presente capitulo, asi cormo de aquellas que sean establecidas por esta H.
Secretaria, en caso de considerar viable Ia realizacion del presente proyecto. Se anexo un programa de vigilancia y seguimiento ambiental,

Accién de la medido: El especiolista realizard recorridos en el sitio del prayecto y vigilaré que la operacién del proyecto se realice en apego al programa
de vigilancio y seguimiento ambiental que se anexa al final del presente capitulo; y en su caso, indicaré aquelios actividades que se encuentren fuera de
la Norma para que sean subsanadas en forma inmediata. Asi mismo, se encargard de elaborar informes sobre el cumplimiento de los términos v

condicionantes bajo los cuales se haya autorizado ef proyecto, de ser el caso,

Eficacio de la medidea: La supervision es una de las medidas mds adoptadas en todo proyecto, ya que permite prever alguna eventualidad que ponga en
riesge su desarrolio y propone medidas adicionales para subsanar afectaciones no previstas. Asi mismo, asegura la correcta aplicacion de las medidas
propuestas en este capitulo, y que las mismas se lleven o cabe sin omisién alguna, por lo que se espera alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

PREVENCION DEL ABATIMIENTO DEL NIVEL FREATICO

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medide:

Evitar que la operacién del proyecto ocasione la disrminucién del nivel de agua salobre en el acuifero explotado.
Etopa de aplicacion:

Durante la extraccidn de agua salobre para potabilizacién en el desarrolio del proyecto.

Descripcion de la medida: Se contratard personal técnico para monitoreor periédicamente el nivel del acuifero explotado. De tal forma que se lleve una

bitdcora de control respecto de los niveles presentados durante las distintas etapos anuales en la operacién del proyecto.

Durante la etapa de operacidn del proyecto, se promaverd la realizacién de un estudio del sisterna de aguas subterrdneas existente en el sitio donde se

ubica el proyecto que permita determinar los pardmetros fisicos que definen el flujo del ogua para interpretar el sentido de su recorrido, ofluencio.

disposicidn y calendarizacién pora su extraccion.

Accion de la medida: La solucién propuesta representa una medida con aftas posibilidades de funcionar coma linea base para la explotacion racional del
" acuifero, partiendo de estudios técnicos y cientificos que actden como uno herramienta para evitar el abotimiento del acuifero explotado durante la

operacion del proyecto. :

Eficacia de la medida: Lo solucién propuesta conforma una solucién viable al problemna que representa la extraccion sostenida de las oguas salobres

subterrdneas para la posterior potabilizocion.
Se espera que dichas acciones de control y monitoreo permanente permiton aleanzar el objetivo de explotacién racional del manto subterrdneo, por lo

que se espera e/ 100% de éxito en su aplicacién.
De igual manera presento los siguientes programas ambientales:

. PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL
. PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS
. PLAN DE MANEJO DE TORTUGAS MARINAS
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PROGRAMA DE MONITOREQ DE MANGLAR

MANUAL DE ATENCION A CONTIGENCIAS DERIVADAS DE DERRAMES ACCIDENTALES Y/O FUGA
PROGRAMA DE DIFUSION Y EDUCACION AMBIENTAL

PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLE

PROGRAMA DE ATENCION A CONTIGENCIAS METEOROLOGICAS

s e 0 0 o

XXIl. Que esta Unidad Administrétiva evalt.ié el proyecto considerando la importancia regional, con base lo
siguiente:

- Lo CONABIO ha impulsade un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando
fos dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental
(regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto o la riqueza
de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi corno aquéllos
con mayores posibilidades de conservacion en funcioén o aspectos sociales, econémicos y ecologicos.

. La CONABIO identificé, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma,
se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impaoctos significativos en las costos y mares,
de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o cancelacion. Se
elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de tipo
geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanografico, informacion bioldgica, de uso de los recursos, 0spectos economicos
y problemdticas de conservacion y uso. ’

- El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)f nimero 63 denorninada PUNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC.categorizoda como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores {AU) y Area que presenta alguna
amenaza para la biodiversidad (AA).

Una region de alta biediversidad es un drea {cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo de agua
individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recurses, y en donde ocurren o
pueden ocurrir impactos negativos, resultado de los diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan
los distintos sectores, publico, privado o independiente.

Una region de uso por sectores es aquella dreo donde se realizan diferentes octividades intensivas o extensivas de uso
de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s} de las dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no
hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presenton algun tipo de amenaza para lo biodiversidad, en las cuales pueden
ocurrir impactos negativos, resultado de los diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores publico o privado.

. La RMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:
Region Marina Prioritaria 63

Extensién: | 1005 km?®

Poligono: Latitud, 21°11'24" a 20°32'24"
Longitud, 87°7'48" a 86°4012"

Descripcion: | Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad: | Moluscos, paliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artropodos, tortugas, peces,
aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccién de tortugas y
merostomados.
Aspectos econdémicos: | Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y peces. Crianza
de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura
: ) en Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problematica: . Modificacion del entornao; por tala de manglar, rellenc de areas inundables (pérdida de
permeabilidad de la barraj, remocién de pastos marinos, construccion sobre bocas, modificacion de
barreras naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe
desforestacién (menor retencién de agua) e impactos humanos {Cancan y otros desarrollos
turisticos). Blanqueamiento de corales.

. Contaminacién: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

. Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna
Chakmochuk; campamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla Mujeres.

- Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

i~ ¢
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' Arnaga Cabrera, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1998. Regiorfé&nﬁ?i?fas
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L Conservacién: | Y3 estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impUlso a su plan de manejo y a su
bonificacién. La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y proteccion.

. El proyecto inciqe en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP) numero 105 denominada CORREDOR CANCUN -
TULUM.categorizada como un Area de alfto biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU)y Area que presenta alguna
amenaza pora la biodiversidod (AA)

Una region fta biodiversi es un drea (cuenca, subcuenca, parte olta, media o baja de lo mismao o cuerpo de agua
individual) que tienen fa posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recurscs, y en donde ocurren o
pueden ocurririmpactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizon
los distintos sectores, publico, privado o independiente.

Uno region de yso por sectores es oquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas de uso
de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. 5i no existe coincidencio, no
hay conflicto de uso.

También se identificaron iones resen in .t n ra lg biodiversidad, en las cuales pueden

ocurrir impactos negativos, resuitado de las diferentes actividades de uso o explotocion de recursos que realizan los
distintos sectores publico o privado.

. Lo RHP 105, seriala en lo particular lo siguiente:
Regidn Hidrolégica Prioritaria 105

Extensiéon: | 1,715 km?
Poligono: Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longitud 87°2812" - B6°44'24" W
Recursos hidricos | Iénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
principales | Iéticos: aguas subterraneas
Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial
Geologia/Edafolo | abundante en humus y fértil, gue descansa sobre roca caliza.
gia:

Biodiversidad: | tipos de vegetacion; selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar,
sabana, palmar inundable y vegetacién de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales,
dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacio globulifera, tasiste Acoelorrhaphe
wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Boctris balanoidea, ramén Brosimum alicastrum, Bucida
buceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinio goumeri, Camerario latifolia, Capparis flexuosa, C. incana.
Coccoloba reflexifiora, C. uvifera, paima nakax Coccothrinax readji, Cordia sebestena, Crescentia cujete,
Curotella americana, Cyperus planifolius, Dalbergic globra, Eugenia lundellii, palo de tinte Hoematoxylum
campechionum, Hompea trilobata, Hyperboena winzerlingii, iIpomoea violaceo, chicozapote Monitkara
zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricono, palma Pseudophoenix sargentii,
mangle rojo Rhizophoro mangle, palma chit Trinox rodiata. La flora fitoplancténica de los cenotes
generaimente estd dominada por diatomeas como Amphora ovolis, Cocconeis placentula, Cyclotello
meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotic maior, E. monodon, Gomphonemao
angustatum, G. lonceoloturn, Nitzchia scolaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de
crustdceos como el misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis, el anfipodo Tulumello unidens. el
paleménido Creaserio rnorleyi; los decapodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei, los copépocdos
Arctodioptomus  dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodioptomus texensis,
Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera toboe cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclops
prasinus mexicanus, T. prasinus s.str.; los ostracodos Candonocypris serratomarginata, Chlamydotheco
mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Dorwinulg stevensoni,
Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris
fontinalis, Strandesia intrepidg, .S. obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus,
Cichlasoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y
Thorichthys meeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gombusia yucatana, Heterandria bimaculata,
Poecilia mexicono, P. orri y P. petenensis; la anguila americana Anguillo rostrata, el cardcido Astyanax
aeneusy el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del isépodo Baholano mayona; de los anfipodos
Bohadzio bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia cernua; del ostracode Danielopoling
mexicanco; del remipedo Speleonectes tulurmensis; del termosbenaceo Tulumella unidens, los cuales
habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyonox aftior, la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila K
Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco W
Amazona xantholora, que junto con el manatl Trichechus manaotus se encuentran amenazados por lo
reducido vy aislado de sus habitats, por la contaminacidn y navegacion respectivarente. Zona de

? Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad bioldgica de México". Comisidn Nacional para el Conommleh’p){&Uso A
de la Biodiversidad. México. ‘ B

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México.

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
- PR =< T« {[2 - - = Xe L (¢, - S

SRR
@rﬂ‘,"fﬁl > \



Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

- MEDIO AMBIENTE

JE MADID AMBILNIC Y RESURSOS HATURMLES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0386/2020 (13933

reproduccion de tortugas caguama Caretta caretto, blanca Chelonia mydas, laud Dermochelis coriacea 'y
el merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa
constrictor, huico rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana
iguona, casquito Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las
aves loro yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carac Aramus guarauna,
aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crox rubra, el trepatroncos alileonade

Dendrocincla anabatina, garzita alazana Egretta rufescens, halcon palomero Faico columbarius, el gavilan

zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco /crerus auratus, el bolsero cuculado I. cuculiatus,

zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata y los mamiferos
mono aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y 0so hormiguero

Tamandua mexicana.

Aspectos | Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo.
econdémicos: | Porcicultura en Pto. Morelos.

Problematica: . Modificacion del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacién, modificacion de la vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacion de canales,

. Contaminacién: aguas residuales y desechos sdlidos.
. Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nucifera tasiste.

Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas
residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan
considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Naciona!l Tulum estd
siendo afectado por la construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construcciéon de un tren
turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura
arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

Conservacion:

importancia de los humedales costeros

XXIl. Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicion entre los sistemas
acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacidn temporal o permanente, sujetasonoala
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites Jos constituyen el tipo de
vegetacién hidréfila de presencia permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente humedos por la
descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los
numedales costeros como ecosistemas de transicién entre aguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidrdfita, estacional y permanente, y que dependen de
la circulacién continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de
nomdas de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mds baja (3.36).

Por otra parte, la Convenciéon Ramsar'® hace uso de una definicion mas amplia ya que ademas de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios
artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea
baja no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de contigUidad, de regulacidn
climatica, de estabilizacién costera, de produccién primaria que mantiene la biodiversidad marina y
terrestre que depende de elios. El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefan una
funcién importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno,
fésforo y en algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneos;
aminoran la velocidad de la corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicion de
sedimentos y asimilacién de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas
comunidades humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza v desove de poblaciones
de especies marinas de interés comercial y de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempenan una funcién critica en la proteccién y estabilizacién de la costa

Ve &

. < N w7t *
10 Convencién sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Iran, en 1971 Tratado intergubernamental que sirve de marco para la accién nacional y la gs*erﬁcian
internacional en pro de la conservacion y uso racional de los humedales y sus recursos. hitR//wwvw ramsar.org/. En vigor a partir de 1975, Z fia e
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contra las mareas de tormenta y otros fendmenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas vy las
corrientes, intrusion salina, y de la erosion costera, desempefar una funcién critica en el control de las
inundaciones.

En términos ecoldgicos, la_diversidad bioldgica de una zona de manglar no se puede considerar de

manera aislada, va gue el manglar es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacidn, crecimiento v
alimentacién para muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexion. v de
esta_manera constituyen corredores bioldgicos que dan continuidad a los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidroldgica, también forma parte de una unidad
ecolégica en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacion v
aprovechamiento sustentable de los ecosistemas terrestres y acuaticos que se encuentran contiguos
al manglar. Dada su localizacion costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que
tienen un papel importante como zona de transicidn, conexidon v armortiguamiento entre el medio
acuatico v terrestre, v sus ecosistemas respectivos. '

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en
general, han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacion costera
indispensables para el mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad y la
estabilizacién costera. :

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que el proyecto, NO ES FACTIBLE su autorizacién en materia de Impacto
Ambiental, en virtud de que se incumple con las especificaciones 4.0, 4.16, 4.18, 4.4 v 4.28 de |a NOM-
022-SEMARNAT-2003. violentando el articulo 60 TER de la LGVS, en el entendido de que la operacion
de las obras v/o instalaciones existentes, se encuentran directamente vinculadas con la construccion
de las mismas por lo que es preciso determinar la viabilidad juridico-ambiental del proyecto (analisis
legal- técnico) que a su vez haga viable la operacidn, ya gue no es posible desvincular la operacion de
la_legalidad de las obras construidas. Es asi que si un acto estd viciado v/o resulta ilegal los actos
derivados de él, o que se apoyen en él. o que en alguna forma estén condicionados por él, resultan
también viciados o ilegales por su origen; por lo que es preciso valorar la legalidad de las obras
existentes: va que de no hacerlo se estarian alentando practicas viciosas.

Si bien las autorizaciones D.0.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1993 emitido por la entonces
Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental (ahora Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)) mediante el cual se considerdé procedente el desarrollo del
proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado
mediante oficio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de
Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se modifica el nimero de
cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL"; asi como DFQR/0011/19 de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces
SEMARNAP mediante el cual se autorizo el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL DORADO"”
en un predio con una superficie total de 932.769.83 m?, fueron emitidas a la luz de las normas vigentes
en ese momento, lo cierto es que conforme al articulo 60 Ter de la Ley General de vida Silvestre
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007, se establece que queda
prohibida la tala, remocion, relleno, trasplante o cualquier obra o actividad que afecte a los
manglares siendo que el TRANSITORIO PRIMERO y SEGUNDO se determina que dicho decreto
entraria en vigor al dia siguiente de su publicacién quedando derogadas todas las disposiciones

legales que lo contravengan. e
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En virtud de lo anterior, se advierte que para |a construccion de las obras existentes se llevd a cabo la
remocién_de vegetacién de manglar, en términos del andlisis _espacial_realizado, informacién
proporcionada por la promovente, Acuerdo nimero 410/2001 de fecha 05 de julio de 2001 ernitido
or la PROEEPA (en Expediente 23QR99T092-1P) en relacién al proyecto VILLAS EL DORADO
Resolucion namero 0192/2018 de fecha 01 de octubre de 2018 en materia de impacto ambiental
correspondiente a_los provectos VILLAS EL DORADO vy HOTEL-CONDOTEL-RESTAURANTE EL
DORADOQ IMPERIAL": |as cuales fueron realizadas sin acreditar contar con autorizacion en materia de
impacto ambiental, por lo que esta Unidad Administrativa no puede pasar por desapercibido las
condiciones existentes de manera previa a la_construccion de las obras v/o_instalaciones, pues las
actividades asociadas a las obras son de tracto sucesivo v no pueden ser desvinculadas de su origen,
por lo que deviene inconcuso que es dable afirmar_gue se llevd a cabo la remocidn de vegetacién de
mandalar para dar lugar a la construccién de las obras que pretenden ser operadas afectando el derecho

humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar,

Aunado a lo anterior, se advierte gue el poligono presentado por la promovente no corresponde a la
ubicacion de los proyectos en términos de las autorizaciones emitidas: toda vez que no se incluve la
superficie de 13.14 ha del lote 7 del Predio Muchin el cual colinda con la carretera Federal 307, Chetumal-
Puerto Judrez v Eraccién 002 del lote 15 del Predio Muchin colindante al oeste con lote 7 y al Este con
predio. Punta Brava y que conforman el proyecto VILLAS EL DORADO y para el caso del proyecto
HOTEL, CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL, se considera una superficie mayor a
los lotes 04 v Eraccién 04 del predio Muchin. Lo anterior en términos de los planos v colindancias que
obran en autos de los expedientes sefialados. En consecuencia, con la informacién presentada no es
posible identificar la ubicacién de las obras y/o actividades autorizadas en cada uno de los provectos
inspeccionados por la PROFEPA v que derivan en el presente procedimiento administrativo, que de
acuerdo a lo sefalado por_la_promovente corresponde a una superficie de 70,858.627 m? (obras
autorizadas). tampoco es posible identificar la ubicacién de las unidades de alojamiento {equivalencias
en cuartos hoteleros) de cada autorizacién, mas las gue pretender ser operadas y que fueron
construidas sin autorizacién en materia de impacto ambiental.

En este contexto de advierte que no es posible garantizar el cumplimiento de los criterios CE-19, CG-
25 v CE-27 del POEL en relacidn a la densidad y superficie maxima de aprovechamiento en términos
de las autorizaciones: D.O.0.DGOIEA.- 002438 de fecha 27 de abril de 1999 emitida por la entonces
Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental (ahora Direccidon General de
Impacto y Riesgo Ambiental {DGIRA)) mediante el cual se considerd procedente el desarrollo del
proyecto denominado “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL DORADO IMPERIAL", modificado
mediante oficio DFQR/0020/99 de fecha 18 de enero de 2000 emitido por la entonces Secretaria de
Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP) mediante el cual se modifica el nimero de
cuartos y superficies autorizadas para el proyecto “HOTEL- CONDOHOTEL Y RESTAURANTE EL
DORADO IMPERIAL" y DFQR/OON/19 de fecha 13 de enero de 2000 emitido por la entonces
SEMARNAP mediante el cual se autorizé el desarrollo del proyecto denominado “VILLAS EL
DORADO". De igual manera, se incumple con los criterios CG-01, CG-32, CE-56, CG-05 y CE-93 en
relacién con la remocion y relleno de manglar y franja libre de obras de cualquier tipo (permanentes o
temporales) dentro del predio colindante con Zona Federal Maritimo Terrestre.

En relacidon a la afectacion de especies declaradas como amenazadas o en peligro de extincion, la
promovente propone como parte de las medidas preventivas y/o de mitigacién Restriccion de transito
de vehiculos y actividades nocturnas durante temporada de anidacién de tortugas y Plan de manejo
de tortugas marinas. No obstante, dada la naturaleza de las obras y/o instalaciones; asi como la
prestacion de servicios turisticos, eventos sociales y deportivos que se ofrecen en la playa (Dive center,
palapas para masajes, tubos geotextiles, muros de contencion, piscina artificial, estructuras para,godas,
decks de madera, cancha de voleibol, tarimas, palapas varias, 67 palapas circulares, 86 pala;B.s’Eq}g
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camastros, 39 camas balinesas, entre otros), que la promovente identifica la zona como sitio apto para
la anidacion de tortuga marina, esta Unidad administrativa con objeto de minimizar las afectaciones
producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas (GOT) y naturales
(perdida de playa por elevacién del nivel del mar y erosion costera);promover la preservacion del perfil
costero (A029);, promover acciones de proteccién y recuperacion de especies bajo algun régimen de
proteccion conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 (A018), manteniendc el habitat de las tortugas
marinas; asi como los procesos de arribo, anidacién y emergencia de estas especies, considera de
manera cautelar; que la operacion de las obras y/o actividades turisticas ubicadas en la zona federal no
son viables ambientalmente ya que contribuyen a las presiones antropogénicas y naturales de las
tortugas marinas, en un area vulnerable a inundaciones y erosién costera a causa de los fenémenos
naturales extremos como huracanes.

Lo anterior, de conformidad con las razones que se sefalan en el CONSIDERANDO Xl! incisos A, B, C,
D, E, F y G, del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece gue la Federacidon ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidén al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccidon federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 2B, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables;
fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer pérrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integraréd el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetarad a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita la Secretaria sdlo se referird a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il incisos a) y b) del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar la autorizacion
solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas
y demds disposiciones aplicables; o Lo obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds
especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas
especies;; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicﬂ\amdn‘;»e‘n
este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a fraccidn !, que dispone que compete a la Secretaria es:r'/_g,?ﬂar él
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impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la
materia para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; incisos Q) y R);
en el articulo 9, primer parrafo del misme Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluaciény en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccién X! la relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental, la Ley
rFederal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra ia obligaciéon de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en
este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; en el Decreto del Ejecutivo
del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial de Gabierno del Estado de Quintana Roo, el 25de
mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de
2004, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99,
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado el 01 de febrero de 2007 en el Diario Oficial de la
Federacionen y Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para
la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marina en su habitat de anidacion,
el publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013, lo establecido en Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que
para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios pubklces, y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;:%ﬁéﬁ[p
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4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el egjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el
cual en su fraccion XXIlIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacidn; articulo 40 fraccién IX inciso ¢
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otergar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacidon Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacuon Federal de la Secretar;a de Medio Amb|entey Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacuon que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable;

por lo tanto, .
Te ».R»ESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién HI incisos a) y b) de |a Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45 fraccién Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “EL DORADO”,
promovido por el C. MANUEL ALFONSO JESUS BARRERO GUTIERREZ en su caracter de apoderado legal de
la sociedad DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, S.A. DE C.V., con ubicacion a la altura del kildmetros 45 de
la Carretera Federal 307, del tramo Cancun-Playa del Carmen, en el Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XXIV de la presente resolucion, en

relaciéon con el CONSIDERANDO Xlt incisos A, B, C,D,E, Fy G.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procedimiento esta Unidad Administraba a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al C. MANUEL ALFONSO JESUS BARRERO GUTIERREZ en su caracter de apoderado
legal de la sociedad DESARROLLOS Y PROYECTOS LOMAS, S.A. DE C.V., que tiene a salvo derechos para
ejercitar de nuevo cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en esta Unidad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcion de su
desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del
proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucidon emitida, con motivo de [a

aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las gdemgas

previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, med"_fhte el
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recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley

Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente

resolucion.

SEXTO.- Notificar al C. MANUEL ALFONSO JESUS BARRERO GUTIERREZ en su caracter de apoderado legal de
la sociedad DESARROLLO Y PROYECTOS LOMAS, S.A. DE C.V.,, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su
caso a los CC. Mauricio Ivan Espadas Alcocer, Isidro Becerra de la Rosa, Alan Armin Torres Zamudio,
Renatto Shienson Xix Barranco, Alejandro Garcia Martinez y Carlos Humberto Ceballos Canche, mismos
que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme el articulo 19 de la misma Ley.
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