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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere ef articulo

28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicabies por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articutos 28 v 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. JORGE
PEREZ PEREZ, sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MLA-P), del proyecto denominado
“Y B MAYAN HOTEL” con pretendida ubicacién en el predio 004 de la manzana 0107, Zona 002, de [a Isla de
Holbox, Municipio de Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su artfculo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y [as Normas Oficiales Mexicarias aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana R’oo emitird debldamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturalés, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. -
Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipic de Lazaro Cardenas; lo anterior en términos de 1o dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21
de enero de 2003, en relacion con los articulos 42 fraccidén i, 43y 45 de la Constltuclo itica de los Estades
Unidos Mexicanos, en ios cuales se determinan los Estados que comprende ﬂ’% specnﬁcér?dt!s):e
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los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
E| territorio nacional comprende: [..] fraccién L El de las partes integrantes de la Federacidon; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extension y limites gue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto
a éstos. :

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, los articulos 39 de! Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretaric; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXlii, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
incise ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Unidad Administrativa de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los

correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad Administrativa.

de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nGmero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del prayecto denorminado “¥Y B MAYAN HOTEL” con pretendida
ubicacién en el predio 004 de la manzana 0107, Zona 002, de la Isla de Holbox, Municipio de Lazaro Cérdenas,
Estado de Quintana Roo (en adelante el proyecto) promovido por el C. JORGE PEREZ PEREZ (en |o sucesivo el
promovente), y ' .

RESULTANDO:

L Que el 19 de diciembre de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa el escrito de fecha 09 de diciembre del mismo afio mediante el cual el promovente,
ingresé la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD186

R Que el 19 de diciernbre 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicaréd
la solicitud de autorizacién en Materia de Impactc Ambiental, en su Gaceta Ecaldgica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nGmero DGIRAJ068/18, de su Gaceta Ecolégica
y en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob:myx, el listado del ingreso de [os proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 13 al 18
de diciembre de 2018, dentro de los cuales se incluy?d la solicitud que presentd el promovente, para que
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion 1X, inciso ¢
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto. .

18 Que el 09 de enero de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de L&zaro Cardenas, solicité llevar a cabo
la consulta pUblica y poner a dispesicién del plblico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de
la LGEEPA Y 40 del REIA
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Que el 11 de enero de 2012 se recibid en esta Unidad-Administrativa el escritoc de fecha 07 de enero del
mismo afio; a través del cual el promovente remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico
“Diario de Quintana Roo” de fecha 22 de diciembre de 2018, de acuerdo a lo estableqdo en el articulo
34 de la LGEEPA.

Que el 16 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA100/19, a través

del cual y con fundamento en el articulo 17-A de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
previno al promovente para que presentara a esta Unidad Administrativa la informacidn necesaria para

- la integracion del expediente del procedimiento de evaluacion de xmpacto ambiental (PEIA). Dicho oficio

fue notificado e! 30 de enero de 2019.

Que el 18 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitis el oficio ndmero 04/SGA/O109/19 a través
del cual se informé al miembro de la comunidad del Municiplo de Lazaro Cardenas, que el PEIA de la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto, se encontraba suspendido en
razén de la prevencién contenida en el oficio 04/SGA/I00/19 de fecha 16 de enero de 2019, indicado en
el Resultando V del presente oficio resolutivo.

Que el 05 de febrero de 2019, se recibid el escrito de fecha 07 de enero del mismo afig, el través del cual
el promovente presents la informacion solicitada mediante el oficio 04/SGAf100/12 de fecha 16 de enero
de 2019, indicado en el Resultando V del presente oficio resolutivo.

Que el 05 de febrero de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicion del pUblico
en Av. Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othdn P. Blanco, v en Boulevard Kukulcan kiléometro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, CP
77500, Municipio de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Roo. :

Que el 14 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero AC/OI5/19,
correspondiente al acta circunstanciada mediante la cuzal se puso a disposicién del piblico la MIA-P del
proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Que el 15 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGAJ0323/19, 2 través del
cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad del Municipio de Lazaro Cardenas, sobre [a
disposicién al pdblico de la MIA-P del proyecto.

Que el 19 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nGmero 04/SGASO317/19, a través
del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al
Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente,
el ingresc del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo
cual se otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 19 de febrero del 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0318/19, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA Y 25 de su REIA, notificd
al Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, ¢l ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dfas de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 19 de febrero de 2019, mediante e! oficio nimero 04/SGA/0319/19, esta Unidad Administrativa,
con fundamento en lo establecido en los articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 del REIA, solicitd a la
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEI?I

opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materiaige
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competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que &l 19 de febrero del 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGAJ0320/19, a
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LEPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién
General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera opinion técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el con Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 y el DECRETO por el que se declara como
area natural protegida con caricter de drea de proteccion de flora y fauna, la regién conocida como
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en &l articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XV. Que el 19 de febrero del 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nGmero 04/SGA/0321/19, a
través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién
Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano , emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que
regulan al Area Natural Protegida la regién conocida como Yum Balam,, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado-de Quintana Roo, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 06 de junio
de 1994, para o cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en ef articulo
55 de LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

XVI. Que el 19 de febrero del 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimerc 04/SGA/032219, a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicitd a la
Direccién local de la CONAGUA en Quintana Roo , emitiera opinidén técnica sobre dicho proyecto,
particularmente scbre las posibles afectaciones que podria tener el proyecto sobre la hidrologia de la
zona, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA. '

XVIH. Que el 15 de marzo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic BO0.922-0589/19 de fecha
13 de marzo de 2019 a través del cual la Direccién Local Quintana Roo de la CONAGUA emitid su opinidn
técnica en materia de hidrologia con relacién al proyecto.

XVIIL.  Que el 02 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0636/19, mediante el cual
se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de Ja LGEEPA y 22 de su
REIA, informacidn adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha inforrmacién de acuerdo con lo
establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Fecha de notificacién: 20 de agesto
de 2019.

XIX.  Que el 09 de abril de 2019, ingress a esta Unidad Administrativa, el oficic PFPA/29.5/8C.17.4/0664/19 de
fecha 04 de abril de 2019, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinién técnica en relacién al proyecto.

XX, Queel 23 de abril de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio SEMA/DS/1263/2019 de fecha
' 12 del mismo mes y afio, mediante el cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitié comentarios con relacién al proyecto.
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XX1. Que el 24 de mayo de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio nGmero DRPYCM.UTCMR-
206/2019 de fecha 21 de mayo de 2012 del mismo mes y afio, a través del cual la Direccién Regional
Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas,
emitié comentarios en relacion al proyecto.

XXi.  Que el 03 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/233/2019 de fecha
26 de junio de 2019 a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional Yy
Sectorial emitid su opinién técnica en materia de ordenamiento ecolégico con relacién al proyecto,

XXl Que el 03 de julio de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/244/2019 de fecha
26 de junio de 2019 a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial emitié su opinién técnica en materia de ordenamiento ecoldégico con relacién al proyecto.

XXIV. Que el 19 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha del 16 de julioc de
2019; a través del cual el promovente remitis la informacién adicional solicitada al proyecto a través deil
oficic 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abril de 2019.

XXV.  Que el 02 de agosto de 2019, mediante aficio No 04/SGA/1668/19 03663, con fundamento en lo previsto
en los articulos 35-BIS Gltimo parrafo de la LGEEPA y 46 del REIA, esta Unidad Administrativa informe al
promovente, que determiné ampliar el plazo del PEIA por un plazo de 60 dfas adicionales.

MHXVIL Que 2 la fecha de emisidn del presente resolutivo, no se ha recibido opinién por parte del Gobiernc del
Municipio de Lazaro Cardenas, por lo que se entiende gue dicha instancia no presenta objecién en
relacion al proyecto. : :

CONSIDERANDO:
1.GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competerite para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones i y X, 28, primer pérrafo y fracciones IX, Xy
Xi, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién [ty Gltime de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xli, XViy XVIi, 4
fracciones |, lif y VI, 5 incisos Q}, R} y $); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidn 11 del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, il y X|, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; 38 primer parrafo, 39,
y 40 fraccion X inciso C} del Reglamento Interior de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se declara como darea natural protegida,
con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
federacion el 06 de junio de 1994; Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
federacién el 05 de octubre de 2018; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficlal de la Federacién el 10 de abril
de 2003; el Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Me)gjcang
NOM-022-SEMARNAT-2003, 'publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo d'e.(.k)@;%
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Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la federacién el 01 de
febrero de 2007; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambientaI-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010. .

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
‘bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
franscritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarroilo equilibrado del pais y
el mejoramientoe de las condiciones de vida, en todo lo que se refierea la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccién 11, 28 fraceidn Vil y 35 de la LGEEPA

2. CONSULTA PUBLICA.

iI. Que una vez integrado el expediente de [a MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del publico el dia
14 de febrero de 2019 conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/015/19; por lo que el plazo
de los veinte dfas sefialados en la fraccidn IV del articulo 34 de la LGEEPA, inici6 su contabilizacion el dia
15 de febrero v fenecis el 14 de marzo de 2012, sin gue al momento de elaborar la presente resotucion en
esta Unidad Administrativa, se hayan recibido guejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de
algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierng u organismo no gubernamental, referentes al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

. Que lafraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. Al respecto esta Unidad Administrativa solicité
informacién adicional en relacidn a la descripcién de las obras sefialadas en el Capitulo [l de la MIA-P a
través del oficio 04/SGAJ0636/19 de fecha 02 de abril de 2019; por o que una vez analizada la informacion
se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto
Ambiental son las siguientes:

Descripcién general del proyecto
« El proyecto consiste en la construccién y operacién de un desarrolio turistico dentro de un
ecosistera costero, el cual contara con 21 habitaciones distribuidas en 2 edificios de 3 niveles cada
unoe; asi como también contard con una albercs, una recepcidn, un local comercial, una bodega, un
cuzarto de miaquinasy undrea de blancos y planchado. En un predic con una superficie total de 985
m . f

» La distribucién de superficies del proyecto es la siguiente:

COMPONENTE PLANTA BAJA EN PRIMER NIVEL EN SEGUNDO NIVEL .
M2 M2 EN M2 b,
EDIFICIO A 350.28 ) 350.28 350.28 ;‘; g '«ﬁ;—:
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magiste;ial, Chetumal, Quintana Roo, México, :"». y—-’(j'—
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EDIFICIO B . 156.17 ] . 15607 ) 156.17

ALBERCA 5427
TOTALES . 560.72 506.45 . 506.45
COMPONENTE AREA APROVECHABLE
AREAS AJARDINADAS 250.60 -
AREAS DE CONSERVACION 188.68

» El desplante y ubicacién de cada uno de los elementos del proyecto es el siguiente‘:
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PROYECTO: "Y B MAYAN HOTEL"

Sementos dal Plan Maesro Referencis Carogrificas
x " et idn; UTIA
Serdologls sl tmmm Dawn WGS-84
Antacoratbercs  [Ton] Edifices g fo- 3;, a.:' 11_6 c%o
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Plano de conjunto del proyecto {Pagina 27, informacién adicional)

Antecedentes del proyecto
» El proyecto cuenta con Resolucion administrativa 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 emitida

por fa Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al Expediente
numero PFPA/29.3/2C.27.5/0149-18 en materia de impacto ambiental ya que al constituirse en el predio
004 ubicado en el lote 13, manzana 0107, zona 002, se advirtié que se Hlevs a cabo el cambio de uso de
suelo en una superficie aproximada de 985.5t m?, del predic con ubicacidn antes referida, encontrandose

dentro de un ecosistema conformado por un ecotono de duna costera con presencia de matorral costero,
eiemplares dispersos de humeda| costero con presencia de vegetacion de manglar_y vegetacién

secundaria vy herbacea de_selva baja subcaducifolia, indicando _que en el predio se llevaron a cabo

actividades de limpieza, poda. tala v corte de ejemplares de plantas que conforman la vegetacién forestal

antes mencionada, lo cual dio crigen a la_remocién iminacién i idad de dicha vegetacidn

forestal toda vez gue aln se observaron dispersos en el predio algunos efemplares caracteristicos de

ichos ecosi ales como 2 ejempilar: euvad e verdolaga de ciric a

3 de chechem, 4 de orejona, un ejemplar adulto de palma chit, ademdas de algunos ejemplares de lirio de
plava, margarita de playa, rifionina, orejona, entre otras especies rastreras, 5 ejemplares de mangle

botoncillo v 1 _ejemplar de mangle negro: indicando gue derivado de la remocion_de vegetacidn se

contribuve a la destruccién de los ecosisternas, provocando su fragmentacion al sefglar lo siguiente:

conmbuvendo g _la_destruccion de los ecosisternas, va que la eliminacién de vegetocion .félr.,
PN ¢ -
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ., ofy 1S
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de especies en los Gltimos tiempos, gl disminuir el habitat, se ve agfectada su distribucion def hdbitat
restante por un falta de continuidad. Esto preduce finglmente (o frogmentacién del hébitat origingl que
aghora_existe como garg_h es frogmentados, fo que significa gue una poblacion gue vive en un hdbitat
original_se ve reducide g un tamaric total mds _pequedio. esto_quiere decir que son divididos en

» Bajo este contexto esta Unidad Administrativa solicité informacién adicional; con la finalidad de que
esta Autoridad tenga la certeza que las obras del proyecto se desplantaran o no sobre el humedal
costero presente en el predio; en término de lo siguiente:

()

A Acreditar los tipos de vegetacién que conformaban dicho sitio, antes de Ia eliminacion de la
misma, conforme a_los medios de_pruebg previstos en el articulo 93 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles de aplicocidn supfetoria g lg LGEEPA. No se omite manifestar, que el medio
de prueba a presentar, deberd de ser concordante con lo establecido en lo Resolucién ndmero
0247/2018 de fecha 21 de noviermnbre de 2018, emitido por la PROFEPA.

B. Presentar plano debidamente georreferenciado {coordenadas proyectadas en UTM, referidos a o
Zona 16 Q y al Datum WGS84) en el cual se indiquen los tipos de vegetacién que conformaban el
sitio del proyecto. '

C.  Presentar piane debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la
zona 16 Qy al Datum WGS 84) en el cual se sobrepongan todas las obras del proyecto con [os tipos
de vegetacién que conformaban el sitio.

Al respecto el promovente manifestd [o siguiente:
()
Asfi las cosas, del andlisis anterior se pueden concluir Jo siguiente:

Que el sitio del proyecto esté ubicado en un Ecosistema costero que previoa la remocidn de fa vegetacion
que contenia el predio, sancionado por lo PROFEPA en la Resolucidn ndrnero 0247/2018 de fecha 21 de
noviembre de 2018, contaba con una cobertura de vegetacién de dung costera y que la remocion de
vegetacidn realizade, en su case, mantuve Jos individuos de mangle identificados en el sitio del proyecto.

Quehla Presencic de los 6 individuos de mangle se considera de condicidn especial que ha motivado que
el_ disefio def proyecto prevea su permanencia por fo que no serén afectados durante las obras ni la
operacion def proyecto. :

() 5

Bgjo el gné!isjs realizado en el apartado “A” que antecede este acdpite, se establece.que el tipo de
vegetdcién existente en el sitio del predio, previo a la remocién de vegetacion sancionada por la PROFEPA
en la Resolucion ndmero 247/208 de fecha 21 de noviembre de 2018, corresponde a Vegetacion de Duna

Costera, por lo que a continuacion se presenta el plano georreferenciado en coordenadas UTM del
sistema WGS-84.

e,
P
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicd, . }’——(‘g
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SROTUIS SE LOCALEACION PROYECTO: Y B MAYAN HOTEL"™
Condlicidn Actuat de la Vegetacidn Referencias Canogrificas
- P ion: UTM
Simbaiogia Supetfities Daturm: WGS-84
. . Zona: 16 %O
) 5 Fsesta 114
[T Pligonat Vegetcitn de Duna Costera | oo oo DU Sosers 0. .
TOTAL 0.0935 ka.
TN AU

Plano No. 6 Tipo de Vegetacion existente en el sitio del proyecto, previo d la remocion de vegetacién sancionada
por ia PROFEPA en la Resolucion niimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018.

e Al respecto se advierte que, conforme el cierre administrativo nimero 0247/2018 de fecha 21 de
noviernbre de 2018, ¢l cual corresponde a una documental ptblica que en términos del articulo 129
del CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES (CFPC)} hacen prueba plena de los hechos
legaimente afirmados por la autoridad, la cual es clara al indicar que al interior del predio se llevd a
cabo la remocidén de vegetacion, dentro de un ecosistema conformado por un ecotono de duna
costera con presencia de matorral costero. ejemplares dispersos de humedal costero con presencia
de vegetacion de manglar v vegetacion secundaria v _herbdcea de selva baja subcaducifolia;
observandose que se llevaron a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejempiares de
plantas que conforman la vegetacion forestal antes mencionada; lo que es evidente gue el interior
del predio se encontraba conformado por mas de un tipo de vegetacion vy no solo por vegetacion de
duna costera como sefiala el promovente. Por o gue, con la informacién presentada no es posible

determinar gue las obras del proyecto se desplantardn o ng sobre el humedal costero presente en
el predio.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

iV. Quela fraccién.lv del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental por lo que se tiene lo siguiente:

“Delimitacion del drea de estudio

Ef sistema ambiental debe considerarse como un espacio geogrdfico con caracteristicas especificas tales
como: extensién, uniformidad y funcionamiento. Los fimites de un sistema ambiental dependen de o
continuidad del ecosistema o de los ecosisternas que lo conforman, para poder establecer estos limites es

necesario considerar sus componentes ambientales, es decir, geoformos, agua aire, suelo, flora, fo _‘;E»
D Ca et
it pr
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, : 10‘;}3--1?3
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poblacidn, infraestructura, paisaje, e igualmente considerar los factores tales como cafidad, cantidad,
extensidn, entre otros. Se debe tener en cuenta lo interaccion de estos con el proyecto en tiempo y espacio.

El fin de esta importancia que se le brinda al sisterma ambiental es para que el proyecto, durante su desarrollo,
alcance la mayor calidad ambiental posible, como ya fue mencionado, tomando en cuenta el funcionamiento
del ecosistemna donde se desarroliard, seleccionando las caracteristicas homogéneas y su alcance o extension
del ecosisterna dentro del sistema ambiental

Para definir el Sistema Ambiental del proyecte que incluyera la totalidad de la superficie del predio donde se
pretende desarroljar el proyectoy el drea de influencia directa de fos impactos potenciales del proyecto durante
SU construccion y operacién se delimits un buffer de 300 m de distancia, tomando como referencia la poligonal
del predio, por lo que este gjercicio dio como resuitado una superficie de 32 hectdreas como se puede observar
en el plano que se presenta a continuacion.
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IV.2.2.1 Flora

De acuerdo al INEGI, en su carta de uso del suelo y Vegetacion serie Vi se identifica que ef drea def proyecto y
en general e/ SA contiene en la parte terrestre, una zona presionada por Io expansion urbaona de Holbox, en ja
que se jdentifican dreas de vegetacién altamente fragmentadas, por efecto del trazo de calles y eliminacion
de vegetacion pora la construccién de vivienda y desarrolfo urbano.
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V22117 Tipo de vegetacion por afectar

Se flevé a cabo una visita de campo con &/ objeto de hacer un censo yfo muestreo de la vegez:aciég por estrato;
sin embargo, la condicicn del predio es que no contiene una cobertura vegetal, y que esta situacion prev_alece
en esos términos desde ol menos el afio 2008, por lo que e duerio def predio, desconoce bajo qué térmmo:s o
condiciones se realizé la remocién de vegetacion, ya que el predio fue adquirido en ef afio 2010, con la condicion
que actualmente es observada - .

TR0, 62 LOSALTASON PROYECTO: *Y B MAYAN HOTEL”
Raterenci Canograloas
SRR —vy, Poigonat dof Precio Cul ProyecTa Preyeczam. TR
- N oo Cunoro ce Comtncedn - °';‘°",;" ot
N Y Eacalat 430
| Supertiow DaCians
o o venoer Focnat 1AR2IRTT
B ™ eupee 0.098% Ma,
L * e

Plano No. 50 Predic donde se ubica el proyecto. Notese la pérdida de cobertura
vegetal que se tiene al interior y solo se observan individuos aislados

Se observaron individuos aislados de vegetacion del tipo de matorral costero, tipico en una zona de playa, como
Cocos nucifera, Coccoloba uviferd, Thrinax radiata, Metopium browneii, pero también algunos individuos de
*mangle de las especies Conocarus erectus y Avicennia germinans.

(-}
De acuerdo al censo realizada, se encontraron 17 individuos, de los cuales 6 efemplares son mangles y 1 paimea

chit, que estd listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Ninguno de estos ejemplares serd removido de su
ubicacién actual, puesto que el proyecto se ha disefiado considerando esta ubicacion.

TP Especi No. ind .
Coco Cocos nucifera 4 |
Mangle Botoncillo Conocarpus erectus 5
Mangle Negro Avicennia germinans 1
Chechen Metopium browneii 3
Planta de Agua -nd 2
Uva de Mar Cocoloba uvifera 7
Chit Thrinax radiata 1
17

Como conciusion de éste andlisis se deja patente que la biodiversidad del predio, que yo ha perdido su
cobertura vegetal original, pero que mantiene algunos individuos dispersos, no se pjerde con ja
implementacién def proyecto ni se pone en riesgo tal biodiversidad, considerando los siguientes argumentos:

El predio ya no cuenta con cobertura vegetal a excepcién de indiviudos aislados, como se puede observar gnfci&“o*_
imagen de sotélite. Luds 2
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "».ji--%j
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De esta manerq, en el censo recrl/zado se han detectado 17 individuos cuya distribucicn se identifica en ef plano
que se presen ta a continuacion.

T

el

PROYECTO: Y 8 MAYAN MOTEL"
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Los individuos aislados de mangle (Conocarpus erectus y Avicenia germnans), asi como los de chit (Th{'inax
radiata), no serdn afectados por las obras def proyecto, ya que se mantendrdn en su sitio dentro de las dreas
verdes del prayecto. . '

()
V.222 Faunc

Debido a que el predio es muy pequefio y que carece de vegetacion o cubertura vegetal, no fue posible
encontrar ejemplares de fauna de ninguno de Jos cuatro principales grupos faunisticos. .

En caso de que se localice algun ejemplar de elfos durante el proceso de preparacién y construccion del
proyecto, serd reubicado a sitios donde pueda estar mejor protegide, debido a que ef drea donde se ubica el
predio ya estd dentro de una zona con Asentamientos HUManNes, como se identifica en la carta de vegetacion
y uso del suelo del INECI.

IvV.2.5. Diagnéstico ambiental

De acuerdo con la caracterizacién realizada, el drea del SA estd definida por una zona de tierra dedicada a los
servicios turisticos, hoteleros y naidticos debido a que se encuentro inmerso en un destino turistico que es lo Isla
de Holbox, municipio de Lézare Cdrdenas, cuya demanda por sus atractivos naturales ha crecido
vertiginosarmente en los Uftimos arios.

A pesar de que existe la declaratoria de una ANP que tiene influencia en toda fa Isla, esta se ha quedado en ef
rmero decreto y su programa de manejo no ha podido publicarse por problernas de orden politico y social.
Prevalecen otras instrumentos que funcionan comeo safvaguardas de los recursos naturales de la regién, como
son el ordenamiento territorial regional del Mar Caribe, ias regiones de interés ecoidgico determinadas por i
CONABIO, entre estas las RTP, RHP, AICAS., u otros instrumentos de cardcter internacional como el sitio
RAMSAR que establecen criterios y normas para la proteccién y conservacion de Jos recursos naturales con
inlfuencic en la Isla y otras dreas o la Ley de Vida Silvestre y la NOM-053-SEMARNAT-2010 y NOM-022-
SEMARNAT-2003, que promueven la proteccién de manglares (LGVS), especies protegidas (NOM-059) y
proteccién de manglares y humedales (NOM-022).

Sin embargo, la necesidad y demanda del desarrollo urbano y de servicios en la localidad de Holbox va en
aumento y la regulacion local urbana o ecolégica local no estd plasmada en instrumentos normativos
especificos, en este caso, el PDU y el POEL, por lo que el municipio, dentro de sus atribuciones, es el responsable
de dictar tales normas. : :

En cuanto al sitio del proyecte y su sustemna ombiental, ha quedado en el adlisis ambiental se ha deterinado-
que es una zona con afte nivel de presidn y que lo fragmentacion del ecosisterna en esa zona de expansion de
la comunidod de Holbox ha deteriorade la vegetacion y fauna del sitio, entre otros recurscs y servicios
ambientales, de ahi que el proyecto que se propone se limite al aprovechamiento exclusivo de una superficie
minima, sin afectar rnds flora u otro tipo de recursos, ya que la condicion del predio es que ya no cuenta con
una cobertura vegetal desde hace mds de 10 afios, y sélo se mantienen algunos efemplares de importancia .
ecolégica, que el disefio del proyecto esta considerando como parte def paisgje para sus dreas verdes y con eflo
rminimizar el impacte en la biodiversidad de ja zona.

En cuanto a la presencia de fauna silvestre, es evidente que la diversidad de ésta se ha perdido con la presién
de lo urbanizacién de fa zona y se ha desplazado a sitios mds seguros.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccidn I1i del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacidn del promovente de realizar la vinculacion
del proyecto ‘con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con [a
regulacidn scbre uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafg de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que pasagla

i =2
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, NS
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autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los proegramas de
desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Al respecto esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de fa congruencia del

proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO
Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA [CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) {POEM)

Diario Oficial-de la
Federacion

24 noviernbre 2012

B. DECRETO por el cual se declara como drea natural protegida, con caracter
de Area de proteccidn de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana
Roo.

Diario Oficial de la
Federacion

06 junio de 1994

C. AGUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo
del Area Natural Protegida con Categona de Area de Proteccion de Flora'y
Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de Lizaro Ciardenas, Quintana
Roo.

Diario Oficial de la
Federacion

05 octubre de 2018

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacién

10 abrit de 2003

Acuerdo que adiciona l2 especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar.

Diaric Oficial de la

Federacion

07 mayo de 2004

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un

Diario Oficial de |a

01 de febrero de

SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO' Y ESPECIFICACIONES PARA SU

Federacion

sequndo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion 2007
F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-OSB:SEMARNAT—ZO'IO, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA| Diaric Oficialdela 20 diciembre 2010

INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, ef cual sefiala
que para ia autorizacion dé las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, |2 Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrolle urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuales se refieren a continuacién:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa {(Continua
en la Sequnda Seccidén) publicado en_el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012

(POEM)

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal}

Nombre: Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam

- Poblacion: 2,483 habitantes

Superficie: 152,583.258 Ha

Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas

Puerto pesquero: Presente . 5 oz

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’»."Mj
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Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP

Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones especificas: i

A-00T, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-0089, A-010, A-OTl, A-012, A-013, A-014, A- 015, A~
016, A-017, A-018, A-019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030,
A-031, A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-033, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-046, A-
047, A-048, A-049, A-050, A-051, A-052, A-053, A-054, A-055, A~056, A-057, A-058, A-058, A 060, A-
061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-086, A- 067, A-068, A-69, A-070, A-071, A-072, A-074, A-078.

En relacién a las acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asf corno las Acciones Especificas
a la UGA marina, esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla et aprovechamiento
de aguas nacionales, ni tiene relacién con los procesos de distribucién (G002, ACO5); ni la creacion de
UMAS o constitucidn de dreas destinadas voluntarlamente a la conservacidn, actividades extractivas de
flora y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados (GOO3,
G004, GOO5, GOO8 A0D7); siendo que se pretende la construccidén de un désarrollo turistico (hotel) no se
contempla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccidén de emisiones de gases de efecto
invernadero vy de las obras descritas en el capftulo If de la MIA-P nc corresponden a obras de
infraestructura (G007, GO61, G064, A062, AOS1, AG74, AD78, A079), no implica la remecidn de acudtica
(GOB0), ni la restauracién o evaluacién de la potencialidad de suelo; ni tiene relacidn alguna con
actividades agropecuarias, de tecnologia o productivas, servicio de transporte piblico o estudios de salud
(GO10, G017, GO, G022, G025, GO37, GO38, G045, G046, G047, GO57, G062, AOT, AQ20, A023, AC38, AOS2,
AO053, AD54, ADSS5); no corresponde a pargues o actividades industriales; asi como actividades pesqgueras,
acufcolas o marftimas, sitios de disposicién final de residuos o programas de remediacion (G012, GO36,
GO40, G042, G043, G044, GOS4, G056, GOB3, ACT3, ACTY, AC24, AD2S, AD26, AD4D — AD4S, ADS4, AOS5, AO5E)
ni se contempla el aprovechamiento de energia edlica o mareomotriz {A033 y AQ034). Po otro lado, no se
reportan rios, montafias o sistemnas lagunares colindantes al predio, asi como aguas costeras afectadas
por hidrocarburos (G014, GOT5, G016, GO18, G018, G020, A0Z2Z) y no se cuenta con Programa de Desarrollo
Urbano que regule el asentamiento humano y no es competencia del promovente reubicar personas
fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema
de alertas ante .eventos hidrometeoroldgicos extremos, mejorar fas condiciones de vida en las zonas
maginadas (G019, G041, A0S0, AO58, AQS9, ADG0, AOG], ADG3, AOGS); el proyecto no contempla obras y/o
instalaciones en las playas cercanas al predio {(A015 y A 027), ni en las zona marina por lo que no se
modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones de circulacidén de las corrientes alineadas a la
costa (A029, A030), ni la realizacién de actividades turisticas (AQ71, AO72).

Acciones-Criterios Promovente {(MIA-P}

GOOI.~- Promover el uso de tecnologias y practicas de | £/ proyecto, empleara para el chorro del recurso de
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién | agua, tecnologios eficientes y chorradoras, por
con la CONAGUA y demas autoridades competentes. efernplo; Inodoros con cisternas de doble pulsador, los

cuales permiten dos niveles de descargo de aguaq,
siendo jas mds comunes de 3 a 6 litros. {la primera para
sdlidos y la sequnda para los liquidos), Luxémetro de
descarga ecolégica de 4.8 Lts, regaderas con reduccion
de caudol a 10 Lts por minuto etc.

A006.- Implementar programas para la captacion de | La promovente, en su disefio y construccion, plantea fa
agua de lluvia y el uso de aguas grises. captacion de agua de lluvia por medio de los techos del

. proyecto, los cuales tendréan canaletas en sus extremos
para la captacion y conduccién del agua de lluvia a un
rotoplas.

AOS?.- Incrementar la capacidad de captacién de aguas | La promovente, en su disefio y construccidn, pilantea ia
pluviales en las zonas urbanas y turisticas. captacién de agua de lluvia por medio de los techos del

proyecto, los cuales tendran canaletas en sus extf
para la captacion y conducciéon del agua de Iluij
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Rotoplas. Como medida de sustentabilidad en cuanto a|
consumo de agua potable provenientes de la
comunidad de Holbox.

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con Io sehalado en = MIA-P, el proyecto prevé el uso de
tecnologias y la implementacidn de practicas de manejo para el uso eficiente del agua; como es la implementacion
de inodoros y regaderas ahorradoras; asi como la captacion de agua lluvia por medic de los techos del proyecto para
su almacenamiento sea dirigido y almacenado a un rotopias.

G009.- Planificar fas acciones de construccién de | E/ proyecto, se Ubico en Ia zona de desarrolio urbano de
infraestructura, en particular la de comunicaciones | o Jocalidad de Hoibox, ef cual se encuentran -yg
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat. establecidas vias de comunicacion. Si bien el predio
presenta un grado de fragmentacion por fos vialidades
ya establecidas, los actividades de construccién del
proyecto se realizardn conforme al programa de
trabgjo, para evitar la aofectacién a los habitas
colindantes &l predio. ’ .

GOT.- Instrumentar medidas de control para minimizar | E/ proyecto plantea medidas de prevencién y de
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros | mitigocion o compensacion ambiental. {tecnologias
por efecto de las actividades humanas. ahorradoras de agua, plan de manejo de residuos,
. ' letreros afusivos a fa proteccion de especies de flora y
faung, programa de reforestacion de vegetacion)

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente cuenta con Resolucién niimere 0247/2018 de fecha 21 de
noviembre de 2018 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al
Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0149-18 en materia de impacto ambiental advirtiendo que en el predio se llevé a cabo
el cambio de uso de suelo en una superficie aproximada de 985.5] m?, encontréndose dentro de un ecosistema
conformado por un ecotone de duna costera con presencia de matorral costero, ejfempiares dispersos de humedal
costero con presencia de vegetacion de manglar y vegetacién secundaria y herbécea de selva baja subcaducifolia,
indicando que en el predio se llevaron a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de plantas
que conforman la vegetacion forestal antes mencionada, io cual dic origen a la remocién o eliminacidn casi en su
totalidad de dicha vegetacién forestal toda vez que ain se observaron dispersos en el predio algunos ejemplares
caracteristicos de dichos ecosistemas tales como 2 ejemplares de uva de mar, 3 de verdolaga de playa, 2 de ciricote
de playa, 3 de chechem, 4 de orgjona, un ejemplar adulto de palma chit, ademas de algunos ejemplares de lirio de
playa, margarita de playa, rifionina, orejona, entre otras especies rastreras, 5 ejemplares de mangle botoncillo y 1-

ejempilar de mangle negro; indicando gue derivado de la remocién de vegetacién se contribuye a la destruccion de

los ecosistermas. provocando su fragmentacién_ al sefialar lo siguiente: “contribuvendo a la destruccién de los

es la razén mas importante de la extincién de especies en los Gitimos tiempos, al disminuir el hébitat, se ve afectada

su distribucién del habitat restante por un falta de continuidad. Esto produce finalmente |a fragmentacidn del

hébitat original que ahora existe como parches fragmentados, lo que significa gue una poblacién que vive en un
hébitat original se ve reducido a un tamafic total méds pequefio, esto quiere decir gue son divididos en poblaciones
multiples..” ’ )

Habiendo considerando que la Resolucién de PROFEPA 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 indicd que se
llevd a cabo la destruccion de [os ecosistemnas provocando su fragmentacion, se advierte que con la construccion del
proyecto se lleva a cabo la fragmentacion del habitat.

Es asi que, si bien se presentaron medidas de prevencién y/o mitigacién de los impactos ambientales identificados
no son suficientes para minimizar las afectaciones a los ecosistermnas costeros por efecto de las actividades humanas.

G024.- Promover la realizacibn de acciones de | El proyecto, propone, realizar la reforestacion en el sitio
forestacion y reforestaciones con restauracion de | del proyecto, donde se utilizarén especies notivas.

suelos para incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de mitigacion y
adaptacién de efectos de cambio climatico. -
GO25.- Fomentar el uso de especies nativas que posean | El proyecto se enfoca a la construccion de un complejo

una alta tolerancia a parametros ambientales | hotelero, no plantea. actividades productivgg.‘ &9
cambiantes para las actividades productivas. obstante, en cuanto g los ejemplares o :é\ j2) g
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durante los programas de reforestacion, se usardn
especies vegetales del tipo de ecosisterna presentes en
la zona.

AOl4.- Instrumentar campanas de restauracion
reforestacién y recuperacién de manglares y otros
humedales en [as zonas de mayor viabilidad ecolégica.

El Proyecto no se encuentra en el drea del manglar, y
en caso de que Ja autoridad municipal o los habitantes
de la comunidad planteagran alguna campafia se
apoyara en la mismo.

AO16.- Establecer corredores biolégicos para conectar
las ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

El area donde se asienta el proyecto, no representa un
corredor bioldgico dado o la urbanizacién gue presenta
la zona. Asf mismo dicho criterio es de competencia de
las autoridades.

AOl7.- Establecer ¢ impulsar programas de
restauracién, reforestacidn y recuperacién de zonas
degradadas.

En el proyecto se contempla acciones de reforestacion
de dreas verdes en el sitio del proyecto, en el cual se
utilizarén efemplares de especies nativas.

AO18.- Promover acciones de apoyo a la proteccién y
recuperacién de especies bajo algin régimen de
proteccién considerando en [a Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-
tista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010), asi como las competencias del Consejo Técnico
Consultivo Nacional para la Conservacién y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

En el proyecto se contempla acciones de reforestacién
de Greas verdes en el sitio del proyecto, y en caso de gue
lo aqutaridad municipal o los habitantes de Ja
comunidad  plantearan alguna campafic  de
reforestacion se apoyara en la misma.

procedimiento administrativo al promovente a través de la
de 2018.

reforestacion queda sefialada en el siguiente ptano.

Andlisic de esta Unidad Administrativa: Como ya ha sido mencionado el predio ha sido modificado en sus
condicione naturales, por lo que se ha removido la vegetacién natural, derivado de lo cual se instaurd el

Resolucién nimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre

Derivado de lo anterior el promovente propone la reforestacién con especies nativas, la superficie sujeta a

=

nul -

PROYECTO: “Y B MAYAN HOTEL"
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G028 Promover e implementar el uso de energias
renovables. -

El proyecto, obtendrd su energia mediante el
suministro de la CFE {Comisién Federal de Electricidad).

G029 Promover un aprovechamiento sustentable de la
energia.

El proyecto, obtendrd su energic mediappg gl
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G030 Fomentar la produccién y uso de equipos
energéticamente mdas eficientes.

La promovente considera ef uso de equipos como aires
acondicionados, equipo de cocina e iluminacién que
sean ahorradores de energio y eficientes en su
funcionamiento

G033 Promover Ila
tecnologias limpias.

investigacién y desarrollo en

El Proyecto en su operacion, buscara emplear siempre
tecnologias limpias debidamente aprobadas de
acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de [a implementacién
de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

Durante la operacion del proyecto, se promoverd ef uso
de. sisterngs chorradores de energia, ademds se
qdquirirdn equipos cuya eficiencia de energia este
conforme las normas oficiales mexicanas con el fin de
reducir el consurmo de energia eléctrica.

GO35.- Establecer medidas que incrementen Ia
eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes,

Durante la operacion del proyecto, se prormaoverd el uso
de sisternas ahorradores de energia, ademds se
adquiriran equipos cuya eficiencia de energia este
conforme fas normas oficiales mexicanas con el fin de
reducir el consumo de energia eléctrica.

AO037 Promover la generacion energética por medio de
energia solar

El proyecto contempla el uso de energia mediante la
red de distribucion de la CFE.

AQ72.- Promover gue la operacién de desarrollos
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

El proyecto se somete a la evaluacién por parte de fa
SECRETARIA acatando la disposicién que dicte en su
momento procesal de dicha evaluacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De Conformidad con lo sefialado por el premovente la energia eléctrica
sera suministrada por la Cornision Federal de Electricidad {CFE), no obstante, el proyecto pretende el uso de sistemas
de ahorro de energia. En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta 2 lo sefialado en las acciones en

comento.

G051 Realizar campanas de concientizacion sobre el
manejo adecuado de residuos.

En caso dé requerirse por las autoridades se participara
en Jas camparias que se promuevan en &l poblado para
e/ manejo de residuos sélidos.

G052 Implementar campafas de limpieza
particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.)

El proyecto plantea, medidas preventivas respecto a
este criterio, e implementa ia colocacién en el sitio de
letreros alusivos al manejo integral de residuos.

G058 La gestion de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la legislacion
vigente y los lineamientos de la CICLOPLAFEST que
resulten aplicables.

La promovente implementarg un plan de manegjo de
residuocs, el cual estard acorde o los lineamientos a fo
materia para su implernentacion.

A068 Promover el manejo integral de los residuos
sélidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para
evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

La promovente, prévé fa implementacién de un plan de
manejo integral de residuos para todas las etapas del
proyecto.

A069 Promover ¢l tratamiento o disposicion final de los
residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicion al mar

La promovente, preveé la implementacién de un plan de
manejo integral de residucs para todas fas etapas del
proyecto. )

A070 Realizar campanias de colecta y concentracion de
residuos sélidos urbanos en la zona costera para su
disposicién final.

El proyecto plantea, medidas preventivas respecto a
este criterio, e implementco la colocacién en el sitio
letreros alusivos al manejo integral de residucs.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presenté el documento denominado “PLAN DE MANEJO
DE RESIDUOS SéLIDOS, LIQUIDOS Y PELIGROSOS DEL PROYECTO Y B MAYAN HOTEL” el cual considera las
acciones y estrategias, asi como las medidas para minimizar en la medida de lo posible, los impactos adversos sobre
el medio ambiente; entre los objetivos particulares se resaltan los siguientes:

e Regular los actividodes relacionadas con la generacién, manegjo y disposicion de los residuos solidos y lquldos"gug “,
se lleven a cabo durante todas las etapas de desarrollo del proyecte “Y8 MAYAN HOTEL” e

Yoo
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s Prevenir y minimizar los impactos al ambiente y a la salud humana por Ic generacién de residuos.

« Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes

o Aplicar el Plan de Manejo de Residuos durante las distintas etapas de desarroflo y operacion de las obras o
actividades, en apego a los términos que establece la Ley pata la Gestidn integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, de acuerdo con lo solicitado en el criterio especifico. -

En virtud de lo anterior, se advierte que e! proyecto promueve el manejo integral de los residucs generados en las
diferentes etapas del proyecto.

G053 Instrumentar programas y mecanismos de | £l proyecto plantea la utilizacion de un biodiges.tc?r para
reutilizacién de las aguas residuales tratadas. las aguas residuales, por lo que no se prevé la utilizacion
de aguas tratadas en el proyecto.

AO21 Fortalecer los mecanismos de control de | En el presente documento, se describen las medidas
emisiones y descargas para mejorar la calidad del aire, | de prevencién, mitigacion y compensacion orientadas
agua y suelos, particularmente en las zonas | para minimizarla afectacion ala calidad def aire, agua
industriales y urbanas del ASO. Vv suelos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGAf0636/19 de fecha 02 de abril de 2019 esta Unidad
Administrativa solicité informacién adicional al promovente en relacion al manejo de las aguas residuales generadas.
Al respecto el promovente manifesté lo siguiente: B .

“Se presenta plano hidrosanitario en el que se sefiala la distribucién y ubicacidn de 4 biodigestores y dos colectores -
ternporales de aguas tratadas para su posterior disposicion final en la planta de tratarniento de lo fsla, para lo cual se usardn
vehiculos cutorizados para su transporte y disposicion final en la PTAR”

(-}

Se estima que en mdximo lleno el hotel tendria 46 personas entre huéspedes y personal administrativo y de servicio del
hotel. De acuerde a la CNA se estima gue el consumo en un cuarto de hotel en zona urbana es de 750 litro diaries, por fo que
se tomard de referencia considerandao el hotel operande al 100% de su capacidad, por lo que se estima que el consumo tota!
diaric estaric alrededor de 15,750 l/dia.

Esta cantidad de agua es la estimada pora el desalojo y procesamiento en fos 4 biodigestores propuestos.

No se realizardn pozos de absorcion ya que las aguas grises obtenidas en el tratamiento intermedio de los biodigestores
serdn almacenadas en cisternas pora su cloracion y posteriormente remitidos a la PTAR de ja Isla a través de empresa
aqutorizada para manejo y disposicion de residuos liquidos. .

Debido a que el agua sélo tendrd un tratamiento intermedio con los biodigestores y la cloracién en las cisternas de
almacenamiente temporal, el efluente resultante de dicho proceso serd almacenado temporalmente y reritido a ja PTAR
de la isfa para completar un tratamiento adicional y su dispesicion final de esos efluentes. Se llevard una bitgcora para
conocer las frecuencias de servicios y se solicitaran ios pardmetros del efluente generado por la PTAR a cargo de la CAPA.

De lo anterior es necesario sefialar que el biodigestor efectia solamente un proceso preparatorio en la depuraciéon
de las aguas residuales domésticas, por lo tanto, el efluente no posee las caracteristicas fisico-quimicas ni
microbioldgicas adecuadas para ser descargado directamente a un cuerpo receptor. No obstante, el promovente
indicd que las aguas residuales serdn trasladadas a la planta de tratamiento de la localidad de Holbox para su
tratamiento y disposicion final por lo que no se prevé la reutilizacién de las aguas residuales, ni la disposicién en el
suelo o subsuelo; por Jo gue se garantiza el cumplimiento de tos criterios analizados.

GO55 La remocion parcial o total de vegetacion forestal | Andlisis. Ef presente documento se realiza para obtener
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, | /g autorizacion en materia forestal no obstante que la
o para el aprovechamiento de recursos maderables en | totaiidad del predio estd completamente impactado.
terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo
podra llevarse a cabo de conformidad con la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y demis
disposiciones juridicas aplicables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Tal y comno ha sido sefialado el sitio del proyecto ha sido modificado en sus
condiciones naturales; por lo que se llevé a cabo la remocion de la vegetacion natural.

o Lany,

:“3...4 “

i€ P
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En términos de la Resolucién administrativa nimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 se llevé a cabo
el cambio de uso de suelo en una superficie aproximada de 985.51 metros cuadrados, encontrandose dentro de un
ecosistema conformado por un ecotono de duna costera con presencia de matorral costerao, ejemplares dispersos de
humedal costero con presencia de vegetacién de manglar y vegetacion secundaria y herbacea de selva baja
subcaducifolia indicando que se llevaron a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de plantas
que conforman la vegetacién forestal antes mencionada.

Dado lo anterior, el presente se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y
operacién de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema costeroc con presencia de manglar dentro de un drea
natural protegida en términos del articulo 28 de la LGEEPA v 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a
la realizacion o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la administracién Ptblica
Federal, estatales y/o municipales como serfa el caso de las obligaciones derivadas de Ia Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (LGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de junio de 2018 y Reglamento de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de
febrero de 2005 relativas al cambio de usc de suelo de terrenos forestales.

G058 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, | £s de observancia este criterio y lo promovente acatara
deberd se consistente con la legislacién aplicable, el | los preceptos aplicables al desarrolio del proyecto.
Programa de manejo y el Decreto de creacién
correspondiente.

GO65 La realizacion de obras y actividades en Areas | La promovente del presente proyecto somete d
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién de | evaluacion el presente documento ante la autoridad
la Direccién del ANP o en su caso de la Direccién | competente la cual definiré la resolucién que asi
Regional que corresponda, conforme lo establecido en | convenga en coordinacién con Jas  distintas
el Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva. dependencias estatales, federales y municipales.

Andlfisis: Esta Unidad Administrativa solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
opinién técnica a través del oficio 04/SGAS0321/19 de fecha 19 de febrerc de 2019, respecto a la congruencia y
viabilidad de las obras y actividades del proyecto con los lineamientos que regulan el Area natural Protegida con
caracter de Area de Proteccién de Flora y Faung, la regién conocida como Yum Balam, declarada mediante Decreto
publicado en el Diarfo Oficial de la Federacidn el 06 de junio de 1994, autoridad encargada de fa administracién y
manejo del Area Natural Protegida, conforme lo sefialado en la Accidn General niimero GOBS5.

En respuesta a lo anterior, dicha autoridad remitié el oficio nimero DRPYCM.UTCMR.-206/2019 de fecha 21 de mayo
de 2019, en el cual determiné que: “Sobre este asunto, y con base en las coordenadas geogrdficas proporcionadas,
las cuales fueron comparadas con la informacién existente para las dreas naturales protegidas ubicadas en ef
Estado de Quintana Roo a través del Sistema de Informacion Geogrdfica de la CONANP; se determind que dicha

superficie se encuentra dentro del poligono del Area de Proteccién de Flora y Fauna {APPFF) Yum Balam, lo cual

fue declaroda por decreto presidencial de fecha 06 de junio de 1994, asi como declarada Sitio RAMSAR No. 13607,

Al respecto, esta Unidad Administrativa considerd e incorporé al expediente téenico-administrativo los comentarios
emitidos, los cuales fueron analizados en la presente resolucidn, resaltando que la presente se emite en referencia a
los aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a realizacién o ejecucidn de las
obras y/o actividades ante las diferentes unidades Administracién Publica Federal, estatal y/o municipal como es el
caso de las obligaciones en materia de vida silvestre v Areas Naturales Protegidas.

Criterios de requlacion ecolégica para islas

La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacién de vincular los criterios de regulacion
ecologica para islas. El POEM establece una seria de criterios de reguiacién para la conservacién de los
recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe con dos
cendiciones distintas desde el punto de vista de manejo:

» La primera condicién se refiere al conjunto de islas relativamente grandes, que se han constituido

4% Lan

como UGAS independientes. En estos casos las UGAS pueden tener una zona emergida o unaZpng.
emergida con una extension de aguas territoriales. Tal y como se cita a continuacion: i w2
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“En primer lugar, se encuentro un corjunto de Isias relativamente grandes, fas cuales se han con;tituido para efectos del
POEMYyRCGMyMC en UGA independientes, ya seo la parte correspondiente ¢ la porcion emergida como en e/ coso de
Cozumel o en alguncs casos junto con aiguna extension de aguas territoriales inmediatas como es el caso de Isia Contoy
e Isia Pérez, en estos dos cosos las islas son parte de un Area Naturol Protegido, de modo que la UGA se define en términos

del poligono que se ha decretado para ef ANP. Este es el caso de los UGA No. 141y ia 137 (Ver Fichos de UGAS)"

« La segunda condicién se refiere al conjunto numéricamente mayor de pequefias islas (reconocidas
por el INEGI) gue no tienen asignadas un UGA en particular para cada una de ellas, por lo que se han
agrupado y asignado a UGAS con caracterfsticas similares, tal y como se cita a continuacion:

“En segundo lugar, hay un conjunto numéricamente mayor de pequefias islas que no tienen asignada una UGA en
particulor para cada una de elios y que al compartir una gran cantidod de atributos entre sf hace posible el agruparfas
para la asignacién de acciones especificas para fa salvaguarda y proteccién tanto de los recursos naturales asociados o
ellas corno por su noturaleza de extension territorial mexicancs.. en el caso de las islas sin UGA se apficaran Jos siguientes
criterios de regulacion ecolbégica: 1S-04-15-086, iS-07, I1S-08, I1S-T1 al iS-16".

En este contexto, siendo que el proyecto se ubica en la Isla de Holbox, esta no tiene asignada una UGA
particular y ha sido agrupada en la UGA 131 denominada “Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam”, conforme la Tabla del Anexo 7-del POEM; el caso gue nos compete se encuentra en la segunda
condicién sefialada por el instrumento gque se analiza. '

Tomando en cuenta lo ya descrito con respecto a las acciones generales y especificas, se sefiala que el
proyecto no contempla servicios acuaticos o de buceo (IS-07 y 08}, ni actividades en zonas arrecifales (IS-
06), ni la introduccién de especies no nativas {1S-12), ni la realizacién de estudios poblacionales y de
pesquerias (IS-16), ni cbras o sisternas de potabilizacién, marinas o muelles {1S-04, 11, ) ¥ la isla tiene una
poblacidn aproximada de 2, 483 habltantes (I1S-14), por lo que se ressita lo siguiente conforme la
vinculacion realizada por Iz promovente en la MIA-P:

Criterio de regulaciéon ecoldgica para islas Promovente

1S-15. Toda actividad que se vaya a llevara cabo enislas | Para ef desarroflo def proyecto, llevardn g cabo todas
que se encuentren dentro de un ANP deberd llevarsea | las gestiones que sean necesarios para obtener los
cabo conforme a la normatividad aplicable, asi como | permisos, licencias y otros documentos que sean
contar con consentimiento por escrito de la Direccién | requisitos para el desarrolio del proyecto

del ANP y Ia SEMAR.
Andlisis: El proyecto se encuentra dentro del &mbito de aplicacién del Area Natural Protegida de area de proteccién
de flora y fauna de Yum Balam ubicado en el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado dée Quintana Roo, cuyo Decreto
fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994. El cumplimiento de lo establecido en dicho
Decreto de creacién y programa de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO.

B. DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, COMO CARACTER DE
AREA DE PROTECCION DE FLORA, FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN
EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION EL 06 DE JUNIO DE 1994 (EN ADELANTE EL DECRETO).

Decreto . Promovente
ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés publico se | Nosevincula
declara como area natural protegida, con el cardcter de
Area de Protecciéon de Flora y Fauna, la regién conocida
como “Yum Balam", con una superficie de 154,052-25-00
Has., ubicada en el Municipio de Lazare Cardenas, Estado
de Quintana Roo, cuya descripcion analitica-topografica
es la siguiente: (...}
ARTICULO SEXTO.- Las obras y actividades que se | E/ proyecto, se ubica dentro del ANP denominada
realicen en el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum | “Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum Belew;”

Balam", deberdn sujetarse a los [ineamientos ::_,j' R:":
Ean Y a3
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establecidos en el programa de manejo del drea y a las
disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra piiblica o privada que se pretenda
realizar dentro del Area de Proteccién, debera contar
previamente a su ejecucién, con la autorizacién de

dentro def poligono de la subzona de Asentamientos
Humanos de Holbox.

La presente MIAP del proyecto pretende cumplir y
obtener la autorizacién en materia de impacto
ambiental.,

impacto ambiental correspondiente, en los términos de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién alt
Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto
Ambiental.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacian el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de area de Proteccion de Flora y Fauna Yumn Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cardenas,
Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacion; por lo que
a partir del 08 de octubre de 2018, dia en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho
instrumento que regula el drea natural protegida. En este sentido, a través del Procedimiento de Evaluacidn de
Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obras y/o actividades a lo que disponga dicho ordenamiento, dando
certeza juridica al trdmite que nos ocupa, con el interés legitimo de preservar la sustentabilidad del entorno del &rea
natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de la LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar que los
proyectos se ajusten a las formalidades de [a ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANP’s Y Sus
programas de manejo. ) ' '

El ARTICULO SEXTO exige que las obras v_actividades que se realicen en_el ANP deben sujetarse a los
lineamientos establecidos en el Programa de manejo, el cual es el instrumento rector de planeacion v requlacién
Que establece las acciones v lineamientos basicos para el manejo y administracién del drea natural protegida. v en
- &l cual se delimita ta subzonificacién de acuerdo a Ias caracterfsticas, usos y.necesidades del ANP v 3 través de las

cuales se regulan [as actividades y usos permitidos conforme la legislacién aplicable en la_materia v las realas

administrativas en concordancia con Jos objetivos de proteccién del drea natural. Conforme esta Subzonificacién se

tiene que el proyecto se ubica en fa subzona XHi Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual comprende
una superficie total de 30,042-3864 hectareas conformada per un solo poligono.

ARTICULO SEPTIMO.- En el Area de Proteccion no se
autorizara la fundacion de nuevos centros de poblacién. | “Area de Proteccién de Flora y Founa "Yum Balam”
dentro def poligono de la subzona de Asentamientos
Humanos de Holbox el cual incluye el certro de

poblacién existente

El proyecto, se ubica dentro del ANP denominada |,

Analisis de esta Unidad Administrativa: El programa de Manejo sefiala que la comunidad de Holbox se establecio
con anterioridad al Decreto de establecimiento de drea natural protegida (p TI5). En este contexto, de acuerdo con el
contenido en la MIA-P, se advierte que el proyecto no corresponde a la fundacidén de un nuevo centro de poblacidn,
toda vez que la obra corresponde a la construccidn y operacién de un desarrolio inmobiliario en un ecosistema
costero dentro de un ANP.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area.de
Proteccion, queda prohibido modificar las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes, salvo que sea necesario para el cumplirniento

Por su naturaleza, ef proyecto no contempla
actividad alguna que ponga en riesgo de
contaminacion y modificacion de los acuiferos. £/
proyecte contempla el uso de eco tecnologias
consistentes en un biodigestor autolimpiable que

emitird aguas con estddares por debajo de limites
maximos establecidos en norma.

del presente decreto; verter o descargar contaminantes
en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depdsitos de agua, y desarrollar actividades
contaminantes. .

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El articulo es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. Al respecto
y como ha sido mencionado no se contempla el aprovechamiento de aguas subterrdneas, pues estara conectado al
sisterna de agua potable. En este sentido, se considera que el proyecto no implica el uso, explotacidén o
aprovechamiento de acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes para extraccion de agua, por tanto, no se modificard la disponibiiidad de las aguas del subsu'@g_‘%p‘
superficiales. S ST N T
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En cuanto al vertimiento de contaminantes al suelo, se resalta que el proyecto contempla UGnicamente el

almacenamiertto de las aguas residuales generadas para posteriormente ser trasladadas a la planta de tratamiento

de aguas residuales de la localidad de Holbox.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios, propietarios | La naturaleza del proyecto, consiste en la realizacion
v poseedores de predios ubicados en el Area de | de un inmueble hotelero ubicado en la zona urbana
Proteccién, estan obligados a la conservacién del drea; | de Isla Holbox, con el presente documento se estd
conforme a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la solicitando el cambio de uso del suelo sancionado por
Proteccién al Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el | Ja PROFEPA en 00985 hectdreas en materia
programa de manejo y demds disposiciones juridicas ambiental y en forma complementario también se
aplicables. estd solicitando la autorizacién en materia ambiental
para la construccidn y operacién, con esto el
promovente dard total cumplimiento a lo que la
autoridad determina para el desarrollo del proyecto.

Analisis: De acuerdo con lo establecido por el articulo 35 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa, evalUa los
posibles efectos de las obras y actividades del proyecto en un ecosistema costero considerando el conjunto de
elermentos que lo conforman y no Gnicamente |0s recursos que, en su ¢aso, serian sujetos de aprovechamientio o
afectacion; por lo que dentro del presente procedimiento esta Delegacion Federal sujeta el proyecto a las
disposiciones sefialadas en el Programa de Manejo conforme se analiza a continuacion.

C. ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DE AREA
NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION EL 05 DE OCTUBRE DE 2018 (en adelante el Programa de Manejo)

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del drea natural protegida, y con la finalidad de
asegurar a mediano y largo plazos la conservacidn de los ecosistemas presentes, asi como de llevar a
cabo acciones de manejo especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, el Programa de Mangjo se
establece la subzonificacidn del drea, la cual regulara las actividades y usos permitideos conforme a fa
legislacién aplicable en la materia y las reglas administrativas de este instrumento en concordancia con
los objetivos de proteccidn del drea, por lo que cada subzona estard sujeta a regimenes diferenciados en
cuanto al manejo de y las actividades permisibles en cada una de ellas. Conforme esta subzonificacion
se tiene que el proyecto se ubica en la Subzona XIli Subzona de Asentamientos Humanos Helbox

Considerando la naturaleza, extension y ubicacién de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, se tiene que el proyecte no contempla realizar actividades turisticas
como el buceo libre o auténomo, campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacién de flora y faung, nado
con tiburén ballena, paddie board, pesca deportivo- recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y
acuaticos, senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf, ni pretende la prestacién de servicios
turfsticos que involucren el uso de guias y la organizacidon de grupcs de visttantes con el objeto de
ingresar al ANP con fines recreativos y/ culturales; ni lleva a cabo el aprovechamiento de agua superficial
y subterranea; vertimientos al mar; asi como la construccién de muelles, embarcaderos o atracaderos o
pistas aéreas; ni realiza la extraccidn de recursos naturales para su aprovechamiento en subsistencia o _
comercio y el aprovechamiento forestal de productos maderables o no maderables; ni tampoco incluye \
andadores de accesos a la playa sobre vegetacidn costera; ni sitios de disposicién final de residuos sdlidos

y se contempla el sistema de captacién de agua y de aguas negras por separado. Derivado de la revision

anterior, se resaltaron ciertas Reglas Administrativas, las cuales son de observancia general y obligatoria

para todas aquellas personas fisicas © morales que realicen obras y/o actividades dentro del ANP.

Es necesario resaltar, gue esta Unidad Administrativa encontré inconsistencias y omisiones en [o
presentado por el promovente en la MIA-P, por lo que solicitd informacién adicional respecto al

Programa de Manejo, a través del oficic 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abril de 2019. o
Sk oy
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Asi, una vez analizada tanto la informacion presentada en la MIA-P como en la informacién adicional, se

tiene lo siguiente:

PROGRAMA DE MANEJO

PROMOVENTE MIA-P

—

Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro del
APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de creacién, al
presente instrumento y demds disposiciones juridicas
aplicables. Por lo que quienes pretendan realizar obras o
actividades dentro de la misma, deberdn contar, en su
caso y previamente a su ejecucion con la autorizacion en
materia de impacto ambiental correspondiente.

La presente MIAP def proyecto gestiona la autorizacion en
materia de impacto ambiental para la preparacién, la
construccion y la eperacion.

Regla 15. Se requerira la autorizacion emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacion de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables:

I. Aprovechamiento de recursos forestales maderables en
| terrenos forestales o preferentemente forestales;

il. Aprovechamiento de recursos forestales no maderables;
fil. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y
derivados de la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractive de vida silvestre;

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia {vida
silvestre);

VL. Colecta de recursos biologicos forestales;

Vii. Colecta ‘de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacion cientifica y propésitos
de ensefianza, en todas sus modalidades; .

VIl. Manejo, control y remediacién de problemas
asociados a ejemplares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacion de
una manifestacién de impacto ambiental;

X. Camnbio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para la Conservacion
de [a Vida Silvestre.

La presente MIAP del proyecto gestiona la autorizacién en
materia de impacte ambiento! para la preparacién del
terreno (que incluye el cambio de uso del suelo, sancionado
por la PROFEPA), la construccién y la operacién para los
actividades IX y X de la Regla 15.

Analisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa evalta que el
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas
oficiales mexicanas, y disposiciones sefialadas en los programas de desarrollo urbano, de ordenamiento ecoldgico, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacién a los aspectq‘:.

ambientales derivados de la construccion y operac10n de un desarrollo inmobiliario, en un ecosistema costero, en la unldad\\

hidrolégica con presencia de manglar y dentro de un Area Natural Protegida en la categorfa de Area de Proteccién de Flora y
Fauna.

El proyecto implementa un programa de manejo de residuos
sélidos y liquidos para las fases de preparacién, construccidn
Yy operacién.

Regla 9. Cada hotel es responsable de hacer la separacion
correcta de sus residuos, debiendo almacenarlos en su
predic por no mas de una semana. Posteriormente
deberan ser retirados del APFF Yum Balam a sitios de
transferencia destinados por la autoridad competente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presenté el documento denominado “PLAN DE MANEJO DE
RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y PELIGROSOS DEL PROYECTO “Y B MAYAN HOTEL"™ el cual considerg‘ as«a,gciqnes N
estrategias, asi como las medidas para minimizar en la medida de lo posible, los impactos adversos sobre el i rmbiente.
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MADEE:

Entre los objetivos particulares se considera:

Cumplir con jas regulaciones ambientales vigentes.

o solicitado en el criterio especifico.

Regular las actividades relacionadas con Io generacién, manejo y disposicién de los residuos sélidos y fiquidos que se lleven
a cabo durante todas las etapas de desarrolio del proyecto “YB MAYAN HOTEL” B .
Preveniry minimizar los impactos al ambiente y a fa salud humana por Ja generacion de residuos.

Aplicar el Plan de Manejo de Residuos durante [as distintas etapas de a
apego a Jos términos que establece la Ley para la Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, de acuerdo con

desarroifo y 6pemcfdn de las obras ¢ actividades, en

Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda
realizarse dentro de las dreas de manglar estard sujeto a lo
previsto en el articulo 60 TER de Ja Ley General de Vida
Silvestre, y demds disposiciones legales y reglamentarias
aplicables. ' :

El proyecto no se localiza dentro de un dreag de manglar o
humedal. De acuerdo a INECI, ef manglar se localiza a 354 m
de distancia del predio.

Los individuos dispersos localizados en el sitio se mantendrdn
sin afectacién dlguna ya que el proyecto se ha disefiado
respetando Ja ubicacién de dichos individuos.

Analisis: Conforme a la Resolucion Administrativa namero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 y la descripcion de
la vegetacién del predio se observéd individuos aislados de vegetacién de manglar de las especies Conocarpus erectus y
Avicennia germinans. ' ’

Bajo este contexto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ubica en la unidad hidrolégica con presencia de
rmanglar, por lo que se realiza el andlisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar publicada en el Diario Oficial de ia Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacidn
el 07 mayo de 2004y DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 (Ver
CONSIDERANDO 5 Fraccién Vi, incisos D y E).

Regla 62. La emision de aguas residuales y sistema de
alcantarillado debera cumplir con los lineamientos
previstos en la Norma Oficial Mexica NOM-001-SEMARNAT-
1996, Que establece los limites maximos permisibies de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales, y demds disposiciones {egales
aplicables.

Debido a que en el sitio del proyecto no existe drenaje que
pueda conectarse a la PTAR del poblado de Holbox, ef hotel
contard ¢on biodigestores que limpiardn fas aguas negras y
grises en la etapa de operacién del proyecto, las cual
estardn por debajo de los limites maximos permisibles d
contaminantes previstos en los estdndares de esta NOM.

£n las etapas de preparacicn y construccion se contratardn
fos servicios de una empresa autorizada para el manejo y
disposicion de aguas residuales para lo cual se colocardn
sanitarios portdtiles a razén de 1 sanitario por cada 10
trabgjodores en lo obra.

La implementacion del Programa de manejo de residuos
sdélidos y liquidos del proyecto aplica para fas tres etapas y
serg de cardcter permanente.

Regla T10. Se prohibe arrojar o descargar aguas residuales,

Se aplica en las tres etapas del proyecto uny rama de

sustancias quimicas, o residuos contaminantes en la
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porcién marina, cuerpos de agua, suelo y subsuelo, asi
como lodos o cualquier otra clase de residuos que
provoquen o puedan provocar trastornos, impedimentos o

manejo responsable y apropiado de los residuos sdfidos y
liquidos generados por el proyecto.

alteraciones en el funciohamiento del ecosistema.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £n respuesta al oficio de informacion adicional 04/SGAJOG36/19 de fecha 02 de abri]
de 2019, el promovente sefialé que el proyecto contard con 4 biodigestores y 2 colectores temporales para su posterior
disposicion final en [a planta de tratamiento de la Isla, para lo cual se utilizara vehiculos autorizados para su transporte y
disposicion final en la PTAR. Por lo que no se pretende la descarga de las aguas residuales en la porcién marina, cuerpos de

agua, suelo y subsuelo.

Regla 65. La construccién de infraestructura, asi como la
ejecucion de cualquier obra ptblica o privada solo podra
realizarse en las subzonas permitidas para tales eféectos,
previa autorizacion en materia de impacto ambiental.
Dichas obras o infraestructura deberan ser acordes con el
entorno natural del APFF Yum Balam, empleando
preferentemente ecotécnias y materiales tradicionales de
construcciéon propios de la regién que respeten la
fragilidad de los ecosistemas de que se trate, asi como
disefios que no destruyan ni modifiquen sustancialmente
el paisaje ni la vegetacion.

El proyecto se propone dentro de la subzonificacion de
Asentarmnientos Humanos Holbox, a través de una Actividad
Permitida, observando los pardmetros y restricciones
estipuladas en el Decreto de creacién y el Programa de
Manejo del ANP Area de Proteccion de Floray Fauna Sifvestre
Yum Balam. ’

Se cuenta con lo licencia de construccion del H.
Ayuntamiento de L dzaro Cardenas, y de acuerdo al proyecto
arquitectonico, se pretende una estructura acorde con las
condiciones de paisaje natural y urbano que se observa en la
zona del proyecto. Se promueve ef uso de ecotécnicas para e/
ahorro de energia eléctrica y agua. )

Regla 68. En el APFF Yum Balam, sélo se permitira el
desarrollo y ia construccién de infraestructura en las
subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre
expresamente permitida.

La construccién, operacién y funcionamiento-de las obras
de infraestructura que expresamente se permitan en las
subzonas delimitadas en el presente Programa de Manejo
deberan limitarse permanentemente a los fines, usos y .
destinos para los cuales fueron desarrolladas.

1 Manejo del ANP Area de Proteccion de Floray Fauna Silvestre

El proyecto se propone dentro de la subzonificacion de
Asentamientos Humanos Holbox, a través de una Actividad
permitida, observando los pardmetros y restricciones
estipuladas en el Decreto de creacidn y e/ Programa de

Yum Balam. :

Regia 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos podra llevarse a cabo [a construccién,
instalacién o mantenimiento de infraestructura turistica,
habitacional, comercial, mixta (de comercio y vivienda), de
servicios, de equipamiento, de conservacién ecolégica vy
de areas verdes.

El proyecto es de cardcter privado y se propone dentro de la
subzonificacién de Asentamientos Hurnanos Holbox, a través
de una Actividad Permitida, observando los pardmetros v
restricciones estipulodas en el Decreto de creacion y ef
Programa de Manegjo del ANP Area de Proteccién de Flora y
' Fauna Silvestre Yum Balam. El presente estudio de MIAP def
proyecto se presenta con el fin de obtener o qutorizacion por
la preparacién (incluye el cambio de uso def suelo
sancionado por la PROFEPA), la construccidn y la operacién

de un hotel en una superficie de 0.0895 hectdreas. 5,

Analisis: El proyecto se ubica en a Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, en la cual como una actividad permitida se

encuentra la construccién de obra publica y privada: por lo g
uede ser desarrollada en el ANP.

ue el uso Turistico hotelero, corresponde a una actividad qu‘éi’\\

Regla 88. El tipo de arquitectura debera estar en armonia
con fa naturaleza, mediante elementos unificadores
arquitectonicos urbanos considerando el entorno natural
y debiendo conservar las caracteristicas fisico-
ambientales existentes. En aquellas subzonas de
Asentamientos Humanos donde existan ecosistemas de
duna, manglar o playas, cualquier tipo de obra o actividad
permitida se realizara sin remover, alterar o fragmentar la

El proyecto es de cardcter privado y se propone dentro de la
subzonificaciéon de Asentamientos Humanos Holbox, a través
de una Actividad Permitida, observando los pardmetros y
restricciones estipuladas en el Decreto de creacién y el
Progroma de Manegjo del ANP Area de Proteccién de Flora 'y
Fauna Silvestre Yurn Balam. El presente estudio de MIAP del
‘proyecto se presenta con el fin de obtener la autorizacién por
la preparacién (incluye el cambic de uso del suelo

dinamica estructural de playas, dunas o mangiares. sancionado por la PROFEPA), la construccion, ‘1g€qperccio’n
de un hotel en ung superficie de 0.0895 hectdreosh, b
%y of 3
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Andlicic de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abril de 2019 esta Ur‘ﬂdad
Administrativa solicitd informacién adicional al promovente con objeto de ga rantizar el curnplimiento de ia Regla 88 derivado
de lo cual el promovente manifestd lo siguiente: .

“Se respeta-el estilo arquitectdénico predominante de la zona el cual regional tropical, ef cual estard en armonia con la noturaleza, se
utilizarén materiales de Ia region tales como madera para la estructura de la polape, para los barandales de los balcones, deck de
madera parg los pisos, materiales de cantera pare las fachadas, colores cloros y volumetria en fachadas..

El proyecto se ubica en una zona plana, a una distancia aproximada de 25 m de la linea de costa, en una‘condicién topografica con
pendiente menor al-1%, en una zona destinada para su aprovechamiento por el Programa de Manejo def Area Notural Protegida con
Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yurn Balam, identificada como Subzona de Asentamientos Humanos de Holbox, en ia
cual se consideran restricciones de construccion que el proyecto cumple cabaimente”

Al respecto, esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

« El promovente cuenta con Resolucién nimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 emitida por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0149-18 en materia de
impacto ambiental derivado de los hechos circunstanciados en el Acta de inspeccidn No. PEPA/29.3/2C.27.5/0149-18 de
fecha 13 de septiembre de 2018 consistente en el cambio de uso de suelo en una superficie aproximada de 98551 m?,
encontrandose dentro de un ecosistema conformado por un ecotono de duna costera con presencia de matorral
costero, eiemplares dispersos de humedal costero con presencia de vegetacién de manglar v vegetacién secundaria

herbdcea de selva baja subeaducifolia, indicando que en el predio se levaron a cabo a de limpleza, poda. tala
v corte de ejemplares de plantas que conforman la vegetacién forestal antes mencionada, lo cual dic origen a la remocidn
o eliminacidn casi en su totalidad de dicha vegetacidn forestal toda vez que aun se observaron dispersos en el predic
algunos ejemplares caracteristicos de dichos ecosistemas tales como 2 gjemplares de uva de mar, 3 de verdeolaga de playa,
2 de citicote de playa, 3 de chechem, 4 de orejona, un ejemplar adulto de palma chit, ademas de algunos ejemplares de
lirio de playa, margarita de playa, rifionina, orejona, entre otras especies rastreras, 5 ejemplares de mangle botoncillo y 1
ejemplar de mangle negro; indicando que derivado de fa remocién de vegetacion se contribuye a la destruccién de los
ecosistemas, provecando su fragmentacitn al sefialar lo siguiente: “.contribuvendo g o destruccidn de las ecosisternas.
vo gue Ia eliminacién de vegetacion crea fragrmentacion del habitat de los sitios, la pérdida de hdbitat es ja razén mds
importante de la extincién de especies en fos ditimos tiempos. al disminuir el habitat, se ve afectadg su distribucién del
habitat restante por un falta de continuidad. Esto produce finglmente Io fragmentacién del hdbitat original que ahora
existe como parches frogmentados, Jo gue significa gue ung poblacidn gue vive en yn hébitat origingl se ve reducido o
un tamanio total mds pequefio. esto quiere decir gue son divididos en poblaciones miltiples...” - -

Conforme el cierre administrativo nGmero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018, el cual corresponde a una
documental pGblica que en términos del articulo 129 de Ia CFPC hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados
por la autoridad, la cual es clara al indicar que al interior de! predio se llevé a cabo la remocién de vegetacion dentro de un
ecosistema conformado por un ecotono de duna costera con presencia de materral costero, ejemplares dispersos de
humedal costero con presencia de vegetacién de manglar v vegetacién secundaria v herbécea de selva baja subcaducifolia;
indicando que se destruyeron estos ecosistemas provocando su fragmentacion. .
En consecuencia, las obras y/o actividades a realizar en el predio tienen relacién directa scbre el fondo del asunto que s\é
resuelve ya que las obras y/o actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental por su propia
naturaleza son continuas y su efecto de tracta sucesivo. En este sentido [a construccién de las obras del proyecto, al
pretenderse desarrollar en un espacio en el que se llevé a cabo [a remocién de vegetacién y consecuentemente se
contribuyd a la alteracién y fragmentacién de la dindrnica estructural de [a vegetacion existente de duna o matorral costero
y manglar no garantizan el cumplimiento de la Regla 88. :

» Lo anterior queda evidenciado como un hecho notorio en la siguiente imagen:

s

E o A

_ i e
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El sistema ambiental en el que se encuentra inmerso el proyecto ocupado por infraestructura turistica y urbana

(vialidades y caminos) lo que ha scasionado un proceso de fragmentacién de ecosistemas y perdida de vegetacién
{manglar, duna y/o matorral costero) Extracto Figura 15 donde se observa un ecosistema costero fragmentado.

Regla 89. Toda construccion o desarrolloc con fines | Se anexa propuesta de plan de contingencio para atender
turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de | fenémencs hidrometeorolégicos.

Asentamientos Humanos deberd contar con un plan de
contingencias para atender fendmenos
hidrometeorolégicos, considerando la categoria de muy
alto grado de peligro por ciclones tropicales indicado en el
Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de
Prevencién de Desastres para esta drea, asi como los
demds instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafio a
los ecosisteras y otorgar seguridad de los usuarios.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficic 04/SGA/O636/19 de fecha OZ de abril de 2019 esta Unidad
Administrativa solicité informacion adicional con objeto de garantizar el cumplimiento de la Regla 89 derivado de lo cual el
promovente presentd el documenta denominado “PLAN DE CONTIGENCIA AMBIENTAL” el cual tiene como objetivo general
establecer los lineamientos para la reubicacién de huéspedes y aseguramiento del inmueble en situaciones de desastre
naturales para el proyecto Y B MAYAN HOTEL.

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no debera | Los cuerpos de jos dos edificios cuentan con 3 Riveles que
exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de altura. La | suman 83 m desde el pivel de! piso. Se agrega un techo tipo
determinacién de la altura se considerara a partir de la | palopa que adicionard 448 m, alcanzando una ajtura total
interseccién del perfil natural del terreno con el nivel | dei278menel parteaguas de esta estructura (ver fachadas
establecido de la via pabfica, exceptuando a las | ycortes arquitecténicos anexos).

edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por

inundacion por marea de tormenta las que no deberdn \«
rebasar los 12 metros.

N

i

N

Regla 94. En las areas bajas con riesgo de inundacién por | La estructura propuesta del proyecto estd prevista con
marea de tormenta dentro de las Subzonas de | zapatas aislados y pilotes. El sitio del proyecto no estd en
Asentamientes Humanos, la elevacién de las | zona bagjo.

construcciones o de fa infraestructura se establecera a 1.5
metros como minimo con respecto al nivel del terreno
natural. Dicha infraestructura debera ser de bajo impacto,
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos,
con materiales locales, y con senderos a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato.

Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGAf0636/19 de fecha 02 de abril de 2019 esta Unidad
Administrativa solicité Informacion adicional con objeto de garantizar el cumplimiento de la Regla 90, en génanos de lo
siguiente: Yol "

(g »,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, S s
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()

Que la Regla administrativa 90, establece que “La altura mdxima de las edificaciones no deberd exceder de tres (3} niveles O
10.50 metros de altura. La determinacion de la cftura se considerard a partir de Ja interseccion del perfit natural del terreno con

ef nivel establecido de la via piblica, exceptuando a las edificaciones ubicadas en zonas de riesgo por inundacién por marea de
tormenta las que no deberdn rebasar los 12 metros’; o o anterior el promovente indicé quer “Los cuerpos de fos dos edificios
cuentan con 3 niveles que sumas 8.3 m desde el nivel del piso. Se agrega un techo tipo palapa que adicionard 4.48 m alcanzando
una aitura total de 1278 m en el parteaguas de esta estructura (ver fachaduas y cortes arquitectonicos anexos)”. Sin embgrgo o

romovente no presentd_los planos mencionados, por lo anteri eberd presentar lanos_arquitectonicos (dw eld
idaments fert i g das en UTM, referidas g la Zona 160 v al Datum WGS84) de cortes v

fachadgs v cimentacién, donde se gdviertan los niveles v alturos de las edificaciones.

Derivado de la informacién solicitada ei promovente manifestd lo siguiente:

En cumplimiento a este requerimiento, se anexan ios planos arquitectonicos, fachadas, cortes, y planos de cimentacion en los

cuales se cumple con las restricciones especificadas.
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g_l,-s Fachada lateral. Noreste
' Edificic B

Derivado de lo anterior se observa que los Edificios Ay B cuentan con 3 niveles y unz altura méxima de 10.5 Y 9.75 metros
respectivamente, medidos a partir de la interseccién del perfil natural del terreno; no obstante, dichas edificaciones se
encuentran a nivel del terreno natural.

Al respecto, esta Unidad Administrativa tienen las siguientes observaciones

« La distancia de la poligonal del predic es de 25 metros conforme el siguiente plano

o

{ i)
[l ™
PROYECTO: *Y B MAYAN HOTEL” . \

Doetaneia de fa Pobgonat ool Pracbo el Provedio a 1 Lanes de Gosts . o
Senoologls pridgtrogd
Cacaie 11430
T o

BgmuiCiode.
Fetnat 1402207

oy

« E| Programa de Manejo considera que, en las subzonas de asentamientos humanos contiguas a zonas sujetas a inundacion,
deben elevarse a una altura de 1.5 metros con respecto al nivel del suelo con la finalidad de que, al presentarse dichos
fendmenos, no se vean afectadas por la marea, dado como resuitado una altura maxima de 12 metros, altura que queda
sefialada en las Reglas 30 y 94 que se analizan.

:’\“ %'ﬁ "’1.
i P
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e Esta Unidad Administrativa solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial

(DGPAIRS)(CONANP) opinién técnica a través del oficio 04/SGAJ0320/19 de fecha 18 de febrero de 2019. En respue_asta} alo
anterior, dicha autoridad remitié el oficio ndmero DGPAIRS/233/2019 y DGPAIRS/244/2019 ambos de fecha 26 de junio de

2019, en los cuales opind lo siguiente: :

1:£s i’mporrante sefialar que los criterios antes sefialados se sustentan en estudios (Silva, R, Villatoro, M.M., Romos, F.J, Pedroza. D, Ortiz.
M.A. Mendoza. E, Delgadillo. MA. Escudero. M.C., FEiix, A. y Cid, A. 2014, Caracterizacion de la zona costera y plantearniento de elementos
técnicos para la elaboracion de criterios de regulacién y manejo sustentable. instituto de Ingenieria. UNAM. México. T17 pp.). que seficlan
que lo isla de Holbox en su conjunto corresponde a una islg de Barrera. formaciones geomorfolégicamente muy dindmicas con una
alta vulnerabilidad a la erosién y o inundaciones. por lo que se recomienda que la evaluacion de impacto ambiental debe tener especial
cuidado en aspectos como: '

“A partir del andlisis realizodo, se puede conciuir que lo poblacidn y los ecosisternas de las dos Greas de estudio analizada son
vulnerables a lo inundacién y erosién costera provocado por eventos hidrometeorocidgicos extremos, por o que es importante planear
yactuarahoro poro establecer criterios de regulacion paro ef desarrollo de obras /o actividades dertro de Jo zona costera que permitan
prever la generacion de impactos que puedan ser producidos por futuros eventos hidrormeteoroldgicos extrernos. Es importante
mencionar que el fenémeno de erosién no estd limitado a la ocurrencia de eventos extremos, sino que se puede presentar de manerd
regular, aun durante condiciones de calma (por disminucion del aporte naturol de sedimentos. por efemplo), y presentar marcados
incrementos en las tasas de erosién durante condiciones extrermnaos_.”

« Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa advierte que las edificaciones se encuentran sobre el terreno natural y no
piloteadas, en un area con riesgo de inundacién por mara de tormenta violentando la Regla 94 del Programa de Manejo,
con lo cual se altera el patrén superficial del agua, la capacidad de infiltracién, provocando inundaciones, con la consecuente

pérdida de servicios ambientales interfiriendo en los procesos del érea natural protegida. En consecuencia, no se cumple los

esquernas de manejo y conservacién que rigen la vida juridica det APFF Yum Balam.

Regla 93. Los espacios libres de cada predio deberan | Se mantienen los drboles aduftos fistados en la NOM-059-"
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con | SEMARNAT-2070. Se reforzard con reforestacion con especies

especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco | nativas locales. No se pretende povimentacidn y el 44.76% de
tenga minimo 10 cm de diametro a la altura del pecho. | fa superficie def predio permanecerd permeable como dreas
Asimismo, por lo menos el 50% de Ia superficie | verdesjordinados.

pavimentada debe cubrirse con pavimentos que permitan
la infiitracién del agua al subsuelo.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abril de 2012 esta Unidad Administrativa solicité informacion
adicional con objeto de garantizar el cumplimiento de [a Regla 93, en términos de lo siguiente: :

(-}

Que la Regla administrativa 93, establece que “Los espacios libres de cada predio deberdn arbolarse en por fo menos 20 % de su
superficie con especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de didmetros a fo oftura del pecho.
Asimismo, porlo menos e 50 % de la superficie pavimentada debe cubrirse con pavimentos que permitan la infittracién del agua
al subsuelo™; a lo anterior el promovente indicé que: “Se mantienen los drboles adultos listados en ia NOM-052-SEMARNAT-2010.
Se reforzaréd con reforestacion con especies nativas locales. No se pretende pavimentacion y el 44.16% de la superficie del predi
permanecerd permeable como dreas verdes jardinadas. Con el fin de evidenciar el cumplimiento de |2 presente Regla, &\

promovente debera presentar el listado de las especies arbustivas a utilizar para las actividades de reforestacion mencionadas; asi\y '

como un planoe (dwg y pdf) debidamente georreferenciados (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16 Qy al Datum \‘\

WGS 84) en donde se identifique el 20% del predio que contara con especies arboladas”

En consecuencia, el promovente sefiald lo siguiente:

A continuacion se presenta un plano georreferenciado en coordenadas UTM y sisterna WGS84 del predio con los individuos de
mangle y palmas con estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

\."“‘“‘"’v
;\ ’f’ﬁ “z
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CROCUIG D LOCALIACIEN PROYECTO: “Y B MAYAN HOTEL"
Slementos cel Pian Maeso y Ias Areas Propuestas de Reforestacisn Referencias Cartograficas
Senpciegia Datum: WES-84

Zona:16Q
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Superficie Frerite Inclice Indice de utidizacion Supcrficie Frents Indice Indice de utilizacién
rminima de de lote maximo de delsuelo minima dc de lote maximo de del suelo
Jote para minimo oCUPACION lote para minimo oCUPacion
desarroltar {m) del sueio Concepto desarroliar {m) del suelo
{m2)* {m2)
Turfstico hotelers 800 20 060 180 R-s:ri:aenes en 800 20 [+2:3 1.8
rure 1000 15 630 20 _ Turistico hotelero__
Habitacionat unrariiiar 150 0 G.60 130 Nﬂ;m" cfm2 segun o.o59 oXx7TS
:i::,g: 4 =0 o 080 180 ?ropum delproyecto | . 985 200 0.0508 0156
Comercial y de servicios. 280 10 0.60 120 enmz
0 3 Sl S Sl S
Equipamiento ~ 0.60 120
Areasverdes o de - 020 o020
consenvacion ecolégica
*La superficie del lote no podra ser subdividida

Analisis: A través de! oficio 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abrrl de 2019, esta Unidad Administrativa solicité informacion
adicional con objeto de garantizar el cumplimiento de la Regla 104, por lo que se tiene lo siguiente:

Superficie minima de lote

1. El proyecto consiste en la construccion y operacién de un hotel; por lo que corresponde a al uso Turistico Hotelero la
superficie minima para desarrollar este uso es de 800 m2 Toda vez que el predio cuenta con una superficie total de 985.
m?se ajusta al parédmetro en cita.

Frente del lote minime
2. Deacuerdo con e plano denominado “Poligonai det Predio del proyecto” se tiene que el fote cumple con el frente m fnimo
en términos de [0 siguiente:
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Arco 0.0003 -0.31
Edijficios 0.0506 5137
TOTAL . 0.0506 5168

Se tiene que el indice mdximo de Ocupacion de! Suelo caoiculado para el proyecto es de 0.0506 Ha. Que es ef 51.68 % del
total del predio.

()
Al considerarse el proyecto como turistico hotelero, el Indice de Utilizacién del suelo que le aplica es de 1.80

En virtud de que el predio cuenta con una superficie de 985.00 mz2, al crphcar el Indice de Ocupacion def Suefo, se tiene
una superficie de maxima ocupacion de 1,773.00 m2.

()

Se tiene que Indice de Utilizacién del Suelo calcufado para el proyecto es de 0.1518 Ha o 152F m2 que es ef 154.11 % o el
1.54. del total del predio por o que se cumple con el criterio especifico.

Planta Tipo Superficies
Baja Arco 0.0003
Edificios 0.0506
SUBTOTAL 0.0509
Primer Edificios 0.0506
CON APLICACIGN DECUS | nivel _ % | COBRCUS
SUBTOTAL 0.0506
Segundo Edificios 0.0506
Nivel
SUBTOTAL 0.0506
TOTAL 0.1527 154.42 154

Conforme lo anterior, se tiene las siguientes observaciones:

> El Programa de Manejo no define los conceptos Indice de Ocupacion del Suelo e Indice de Utilizacidn del Suelo, por lo que de manera supletoria se
aplican los conceptos sefialados en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA SUBREGIONAL
DE DESARROLLO URBANO DE LA REGION CARIBE NORTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO publicada en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 17 de diciembre de 2010 (PSDU RCN); toda vez que conforme la Delimitacién de! Ambito de aplicacion del Programa comprende la
franja costera del noroeste del estado e incluye al municipio de Lazaro Cardenas.

“

L4, Defimitacién dalAmbhovdeAplicacién del Programa (VER PLANO Di)

“Dentro de la RCN, se encuentra ef Corredor Turistico Cancin-Tuium, gue en Ja Gitima década se ha convertido en fa zong turistica mds dindmica e importante Y
en ef pais (ver Figuro 2), y que no ton selo ha sido piezs fundamental en el desarrolio econémice y social del estado de Quintana Rooy de primordio! importoncia
en el pars, sino que ademds, ha sentado precedente por los ovances en materio de planeacicn urbana y ambiental que las administraciones municipales y
estatales en turno han lograda. . %

El Corredor conforma gran parte de fa subreéién “Riviera Maya”, definida junto con la subregisn Cancin-isia Mujeres por el Prograrma Estatal de Desarrolfo Urbano \
{PEDUL

Este instrumento senalc que le RCN comprende ¢ fa franjo costera del noreste del Estado y estd formada por los municipios de Benito Judrez, isla Mujeres, la zona
costera de Solidaridad y Cozumel, a la cuat ko zona se agrego Ja zona costera que se encuentra en el subsistema conformado por Vicente Guerrero, Kantuniikin,
Soffering, San Angel, Chiquild y Holbox del municipio de Ldzare Cérdends,

Por fo que lo delimitacién del presente Programa de la RCN, cornprenderd jas zonas costeras de los Municipios de Solidaridod, Tulum, Benito Judrez,

Cozumel, isla Mujeres, incluyendo Ja franfa norte de Io zond costera de Ldzaro Cardenas y el poligono comprendido. entre el iimite norte de Felipe Carrillo Puerto
v limite sur del Municipio de Tulum, los cucles carecen de los instrumentos normativas regulatorias, por io que son consideradas en este instrumento, cubriendo
un drew total de 622.977has” (subrayado por parte de esta Delegacidn).

La zonificacion del suelo del Programa Subregional de Desarrollo Urbano establece plena congruencia con los Programas de Ordenamiento Ecolégico
Territorial y de Desarrollo Urbano vigentes. En este sentido el PSDU RCN, sefiala lo siguiente:

e

‘_ se estima conveniente aclarar que serdn los Progrormas de Desarroflo Urbaono vigentes pora las Jocalidades que se localizan dentro de fa RCN#Mrug)entos

reguladcres de los usos e intensidades del aprovechamiento del suelo, normando este instrurnento en fas dreas exteriores ol cubrimiente de, w&.’s en
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, . '».hkﬁ--%‘g"
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congruencia y complementariedcd con los POE vigentes”

Siendo que la cormunidad de Holbox no cuenta con un centro de poblacidn legalmente constituide raediante declaratdria expresa en términos de la
Ley General de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano publicada en el Diario Oficial de la Federacion el ‘l_4de mayo
de 2019 y demss disposicién juridicas federales, estatales y municipales aplicables en la materia, en el sitio de interés aplican las normas sefaladas en
el PSDU RCN por encontrarse fuera de un Programa de Desarrollo Urbano local, en congruencia y complementariedad con los Programas de
Ordenamiento Ecolégico, que para el caso corresponde al Programa de Ordenamiento Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM).
En este contexto se retorman los siguientes conceptos:

Coeficiente de ocupacion del suelo [COS) N 5 ;
“£f Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relocion aritmética existente entre 1o superficie constryidg en pignto baja y la superficie totol def terrenc'. (PSDU
RCN)

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) . . | . .
“Ef Coeficiente de utifizacion del suelo (CUS) es la relacién aritmeética existente entre lo superficie totef constryida en todos los niveles de o edificacion v la superficie
del terreno” (PSDU RCN) . X

. Subrayado por parte de esta Secretaria

Ei cdlculo de los coeficientes se realiza en términos de la superficie construida en planta baja pare el COS y la superficie total construida en todos los
niveles de la edificacién para el CUS. Siendo gue el Programa sectorial de Desarrollo Urbano de la Regién Gran Caribe no sefiala la forma de calcular
ambos coeficientes, conforme el glosario de Términos del PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLC URBANO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO QUE
CONSTA DE IV TOMOS QUE SE PUBLICARAN POR SEPARADO TOMO | DE IV, TOMO 1l DE ¥V, TOMO Il DE [V cuyo decreto de creacién se publicd en el
Periédico Oficial del Estado de Quintanea Roo el 22 de abril de 2002 (PDU ESTATAL), se tienen que:

Coeficiente de O« ian del Suelo {COS): .

Corresponde ¢ la parte proporcicnal def terreno que se asigna al drea de controto, sobre lo cuol se desplanta lo su icie cublerta, con respecto a la superficie total
def predio; lo superficie restante corresponde @ los espacios descubiertos que forman porte del mddulo tipo respectivo. Para obtener ef coeficiente de ocupoacidn del
suelo (COS] se divide fo superficie de contacto entre lo superficie del terreno, o bien se regliza ung “regla de ela] X ! terreno, el r

expre: 6rminos absolutos v porcentual rite requlor v/o reqlomentaria cidn horizontol {en planta) de los predies (POU ESTATAL)

Coeficiente de Utilizacién del Suefo (CUSE: Estoblece lo parte proporcional que fe corresponde o Ja superficie construida total indicada, en reiacidn con las (sic)
superficie total del terreno, en considerocién de ja altura recornendable en nimero de pisos para cada mdduie tipe. En consecuencic, para calcular el CUS de modiulo
tipo, se divide lo superficie construida cublerto total entre lo superficie del terreno, o bien, se establece uno “reqlo de tres", donde se gsigne valor de 100% ol terreno. £
resultado se exprasa en términos absolutos y porcentuoles, v se orienta o regular v reglamentar el gprovecharniente de los predics en cuanto ¢ ndmero de pisos v
volumetria de las edificaciones (POU ESTATAL)

Subrayado por parte de esta Secretaria

De manera motivada ¥ fundamentada esta Unidad Administrativa realiza el célculo del Coeficiente ¢ ndice méximo de Ocupacion del Suelo (COS)

como la relacién aritmética existente entre la superficie construida en planta baja {cubierta) y la superficie total del terreno, la superficie restante

corresponde pues, a los espacios descubiertos que forman parte del proyecto. Para el Caso del Coeficiente ¢ [ndice de Utilizacion del Suelo (CUS) se

:’jeaI liza el cé‘lculo como la relacidn aritmeética existente entre la superficie total construida (cubierta) en todos los niveles de la edificacidn y la superficie
el terreno. .

Precisando lo anterior, se presenta la siguiente tabla:

Lote Superficie 108 (m?)” 108 (m?) 1US (m?} 1US (m?)
{m?) Norma PROYECTO NORMA 1.8 PROYECTO
{0.60)
985 597 509 1,773 1521
para el sitio.
N\,
D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-OZZ—§EMAB§AI—;QO; Que establece las-especificaciones para X

la_preservacién, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales

costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y
Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de la Federacién

el 07 de mayo de 2004.

A través del oficio 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abril de 2019 esta Unidad Administrativa solicitd
informacidn adicional en relacién al campoe de aplicacién de la Norma, en términos de lo siguiente:

"\4" “%’ﬁ
' Para mayor abundamiento ver PROCEDIMIENTO TECNICO PT-CAS PARA EL CALCULO DE AREA SY SUPERFICIES EN INMUEBLES pubticado en &1 J® %
Diario Oficial de la Federacidn el 28 de septiembre de 2015. H ‘6 ‘>"§
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ';, y,.qe; .
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“En relacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece fas especificaciones para lo
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en ef Diario Oficial de la Federacion ef 10 de abrit de 2003; asicomo con el Acuerdo mediante
el cual adiciona lo especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de mayo de 2004, se tienen las siguientes observaciones:

Que en relacion al ambito de aplicacién de la Norrma en cormento, en relacién al proyecto, el promovente indicé
lo siguiente:

La NOM-022-SEMARNAT-2003, respecto a este rubro, de acuerdo a que el drea del predio existe la presencia de 5
efemplares de mangie botoncillo (Conocarpus erectus}y un individuo de mangle negro (Avicennia germinans),
sin embargo dichos individuos se encuentran en forma aisfada. Es importante mencionar que en el sitio def
proyecto, también se observé un ejfemplar de palma Chit (Thrinax radiata) y de acuerdo a la carta de uso de suelo
y vegetacién del INEGI (Serfe Vi, escata 1:2250000) ef predio del proyecto se ubica en ung zona asentamientos
Humanos, por lo que se procede a reafizar el andlisis del proyecto a fin de demostrar el cumpfimiento de jos
observaciones y restricciones contenidas en la Normatividad de referencia

(.) ,

El presente precepto, solo se considera de cardcter informativo, toda vez que le compete a la autoridad o
aplicacion de esta especificacion. No obstante, se efectia ef siguiente andljsis de la aplicacién de la Norma con
respecto al proyecto, teniendo lo siguients; .

La norma, sefiaia en su numeral 0.2 lo siguiente; Que, para efecto de esta Normga, se considerard humedal costero
a la unidad hidrolégica que contenga cornunidades vegetales de manglar

;Pero que es una Unidad Hidrolégica?

El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, seriala que unc unidad hidrolégica, se le denomina a la zona
delimitada topogrdficamente que desagua mediante un sistema fluvial, es decir la superficie total de tierras que
desaguan en un clerto punto de un curso de agua o rio. (INEGI. Sistema de Cuentas Nacioncles de México.
Cuentas de Corto Plazo y Regionaljes. Fuentes y metodologias. Pg. 191 2013}. La FAO, igual sefiala que una cuenca
hidrogrdfica, es una zonao delimitada topogrdficamente que desagua mediante un sistema fluvial, es decir la
superficie total de tierros que desaguan en un cierto punto de un curse de agua o rio. Al igual menciona que la
cuenca hidrogrdfica es unqg unidad hidroldgica, que ha sido descrita y utilizada como unidad fisico-biolégico y
también en muchas ocasiones como unidad socio-econémicopolitica para la planificacion y ordenacién de ios
recurses naturales (Manual de campo para Ja ordenacion de cuencas hidrogrdficas/ Estudio y planificacién de
cuencas hidrogrdficas 13/16 Roma 1992). ) :

De acuerdo a lo sefialado con antelacicn, se concluye que el sitio del proyecto no se apega a los conceptos y
criterios para determinar un ecosisterna de hurnedal costero, puesto gue un humedal como tal, estaria
delimitada topogrdficarnente que desaguo mediante un sisterna fluvial, es decir el sitio del proyecto y sus
alrededores estaria inundada, asicomo presentar funciones hidrolégicas para mantener la biodiversidad marina
vy terrestre, adermnds de tener procesos geomicroebionos, ser hdbitot de crianza y desove de poblaciones de
especies marinas de interés comercial y de subsistencia y que, por las funciones biolégicas de los manglares,
éstos aportan servicios ambientales fundamentales para fa actividad pesquera riberefia, ya que sirven de zonas
de proteccion y crianza de una diversidad de especies de peces, crustdceos y moluscos aof recibir alevines, larvas,
postiarvas y juveniles. Por otro lado tal y como sea mencionado anteriormente INEG] en sus cartas de uso de
suelc y Vegetacién SERIE VI establece el dreo como de asentamientos humanos. Bajo ese contexto la zona del
- proyecto no presentq caracteristicas de ser un humedal costero.

Aunado a lo anterior, se plasma en el siguiente mapa, el humedal mds cercano a la zona def proyecto.

'

ot
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Piano No. 26 Plano dondesé observa lo ubjcacion del predio con relacion a los Hurmedales rnds cercanas Q! proyecto.

Conforrne lo anterior, el promovente manifesté que el sitio del proyecto no se puede considerar cormo un
ecosistema de humedal costerg, toda vez qgue dicho ecosistema deberia estar *.. delimitoda topogrdficamente

que desagug mediante un sistemda fluvial, es decir el sitio del provecto v sus alrededores estaria inundada, asi
como presentar funcionas hidroldgicas para mantener la biodiversidad maring y terrestre...”

Ahora bien la NOM-022-SEMARNAT-2003 establece al respecto, o siguiente:
CAMPO DE APLICACION
1.0 Objeto y campoe de aplicacion

El campo de aplicacién de fa presente Norma es obligatoria para todo usuario en la cuenca hidrolégica, dentro
def marco del plan giobal de monejo de lo cuenca hidroldgica.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los responsables
de la realizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros ¢ que por sus
caracteristicas, pueda influir negativamente en éstos.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero los unidades hidroldgicas integrales que
contengan comunidades vegetales de manglares.

DEFINICIONES

Para fos efectos de esta Norma se entiende por:

3.36 Humedales costeras: Ecosisternas costeros de transicion entre aguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haléfita e hidréfita, estacional o permanente, y que dependen de fa circulacién
continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6 m de \-\
profundidad en relacién al nivel medio de la marea mds baja. :

9
3.40 Manglar: Comunidad arbdérea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por Q
especies haldfitas facultativas o halfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas, %
“viviparidad, fiitracion y fijacién de algunos téxicos, mecanismaos de exclusién o excrecién de sales; pueden crecer
en diferentes salinidades quevan desde O hasta 90 ppm alcanzando su maximo desarrolio en condiciones salobres
(Aprox.15 ppm) En ef dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangie, Conocarpus erecta, Avicennia
germinans, Lagunculfaria racemosa.

3.69 Unidad hidrolégica: Esto constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarinoe, y Ia comunidad vegetal
asociada a él (manglares, marismasy pantanocs), las unidades ambientales terrestres circundantes, la © fas bocas
que pueden ser permanentes o estacionales, fa barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permcneu.te,s

o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de fo mareaq, olegje y corriente fitoral. = }--.( “
< e
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Al respecto, esta Autoridad retoma los preceptos establecidos en a NOM-022-SEMARNAT-2003 en cuestion,
teniendo las siguientes observaciones:

e La Norma sefiala que la definicion Internacional de humedal costero SE BASE EN LA INTEGRIDAD DEL,
ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD FISIOGRAFICA INUNDABLE y de transicién entre aguas
continentaies, marinas y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi como las regiones marinas de no
madas de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la maro mds baja

* El objeto y campo de aplicacion es determinado por la propia Norma, siendo obligatoric para TODO
USUARIO DE LA CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plan global de manejo de Jo cuenca
hidroiégica.

« Lo Norma tiene por objeto establecer las especifi cacrones que regulen el deterioro, fomentando su
conservacion y, en su caso, su restauracion.

s Parg efectos de fa Norma se entiende por humedoa/ costero las UNIDADES HIDROLOGICAS que contengan
comunidades vegetales de manglares.

~ Sus disposiciones son de observancic obligatoria para los responsables de la real:zaczon de obras o
actividades que se pretendan ubfcar EN humedales costeros que por sus caracteristicas, pueden influir
negativamente en éstos.

Conforme o lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que, considerando que atin cuando dentro del predio
del proyecte /a vegetacion de manglar fue removida y Unicamente se cuenta con efemplares gisiados de este
tipo de vegetacion, dichos eifemplares forman parte de la comunidad vegetacion de manglar de la zona de
influencia def proyecto; partiendo del hecho de que humedal costero es una geo forma, es decir, es lo suma de
efementos como su topografia, tipo de suelo, vegetacion y patrones hidroldgicos; por tanto la afteracién de
vegetacion no indica que el sitio pierde sus caracteristicas de humedal costero. Lo anterior, se sustenta con fo
sefialado en el objeto y campo de aplicacion de Ja norma, numeral 1.2 que refiere Jo que parc ja NOM-022-
SEMARNAT-2003 se entiende por humedal castero y que consiste en “las unidades hidroldgicas integrales que
contengan comunidaodes vegetales de manglares”.

Lo isla de Holbox es una isla de barrera de arena, por lo que de acuerdo a la definicion de fa Convencidn RAMSAR,

es un humedal costero tipo Kdrstico, con presencia de vegetacidn hidréfilo. De acuerdo af Inventario Nacional

de Humedales realizado por la CONAGUA el humedal de Isla Holbox es estuarino, con presencia de manglar.

Cabe sefialar que en el mapa antes sefialado la Zono urbana ya no se delimita como humeda, sin embargo ef

humedal conforme a la definicién de la NOM-022-SEMARNAT-2003, es todo la unidad hidrolégica. De o

anterior, se concluye de esta manera que el sitio del provecto v su zong de influencia forman parte de un
. ecosistema de humedal costero.

Aunado o fo anterior, se retomna Jo observado en el Numeral 1del presente oficio, el sitio Hel proyecto se encuentra
inmerso en un ecosisterna costero y en dicho sitio se realizé la remocion de vegetocién de manglar sin contar
con previa autorizacion; se advierte que las obras del proyecto que se pretenden realizar tienen relacion
directa sobre el fondo del agsunto que se resuelve, ya las obras y/o actividades sometidos al Procedimiento de
Evaluacion de impacto Ambiental por su propia naturaleza, son continuas y sus efectos de tracto sucesivo; per
fo que no pueden desvincularse ol origen juridico_de las obras existentes. Siendo el caso, las actividades
realizadas en el predio modificaron las caracteristicas ecolégicas y estructura del ecosistema, alterando el flujo
naturai del agua, medificando de igual manera el paisaje natural y dado que se llevé a cabo la remocién total \%
de [a vegetacién se perdieron los servicios ambientales que la comunidad vegetal proporcionaba.

Considerando lo antes expuestoy en virtud de gue se pretende reglizor el desplante de las obras del proyecto en
la superficie total del predio y con la finalidad de que esta Autoridad tenga lo certeza que las obros def proyecto

se desplantardn o no_sobre el humedal costero presente en el predio, deberd replantear la vinculacion del
proyecto con las especificaciones establecidas en la Normg Qficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, de
manera que evidencie de manera precisa la forma en que dard cumplimiento o cada una de ellas, con énfasis
en los numerales 4.1, 4.4, 4.6, 4.16, 4.18, 4.42 y 4.43. Lo onterior, debe partir del entendido que para la Norma en
comento, un humedal costero corresponde a una unidad hrdroiogzccr que conggne comunidades vegetales de

manglar v cuyas disposiciones son obligatorias para qui licen o § steros
o_que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

Es asi que se advierte que sin lugar a dudas el predio se ubica en [a umdad hidrolégica con preseg cia de
manglar, registrando 5 ejemplares de Conocarpus erectus y 1 de Avicennia germinans dentro del g&fﬁ:no
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de aprovechamiento; sitio que ha sido afectado por la remocidon de vegetacién ocasionando un proceso
de fragmentacién de ecosistemas; por lo que se presenta el sigujente andlisis, bajo un enfoque integral y
sistémico, en el entendido que para la Norma humedal costero corresponde a una UNIDAD HIDROLOGICA

UE CONTIENE COMUNIDADES VEGETALES MANGLAR s disposiciones obli rias para guienes
realicen OBRAS ACTIVIDA] N HUMEDALES COSTE D QUE POR TERISTICAS, PUEDAN
INFLUIR NEGATIVAMENTE EN ESTOS, se presenta el siguiente andlisis considerando gque el provecto no
pretende Jllevar a cabo la construccién de canales v/o bordos, no se pretende introducir ejfemplares o

oblaciones gue puedan considerarse perjudiciales v/o exéticos, no se contempla el aprovechamiento dela
subterrdnea, ni obras de infraestructura en la zona marina, nievas vias de comunicacion, tampoco se contempla
actividades acuicolas, industriales, extraccidén de sal, turismo nautico, ecoturismo. tampoco se contempila
actividades de restauracién de manglar.

NOM-022-SEMARNAT-2003 PROMOVENTE (informacion adicional)
4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales | £/ proyecto no afectard humedales costercs, dado a
costeros por contaminacién y azolvamiento que e sitio de interés, no presenta caracteristicas de

ser un hurnedal costero con manglar de acuerde al
andlisis realizado en el numeral 4 de lg presente
norma, cabe serialar que el predio se encuentra dentro
de la traza urbana de fa Holbox, por otro lado INEGI en
sus cartas de vegetacion ya establece que el drec es de
asentamientos humanos con ef predio a una distancia
de 354 m del manglar, y el predio no colinda con la
playa, y fos 6 individuos de mangles se encuentran
dispersos en diversas dreas del predic en dreas un
sustrato de arena. Por su parte la CONABIQ indica una
distancia de 305 m ol manglor.

En este sentido es importante resaltar que el proyecto

no promueve la contaminacién del sitio ya que estd

proponiendo un Programa de Manegjo de Residuos

Sdolidos y Liquidos para las etapas del proyecto, lo cual |
reducirg el riesgo de contaminacion por residuos

sélidos y liquidos generados por la construccion y

operacion def proyecto.

Una de las principales acciones estd referida of manejo
de aguas residuales, las cuales serdn tratadas en
biodigestores en el sitio del proyecto y posteriormente
trasladados a la planta de tratamiento de fa Isla para
su disposicion finaf con pardmetros de norma.

Respecto a que se promueve el asolvamiento del
humedal y en particular del manglar, ef proyecto prevé
actividades de reforestacién para promover o
contencion de suelo; por otra parte, el terreno contiene
un tipo de suelo altamente permeable que
corresponde @ un arenosol, en una pendiente menor af
1%, por lo que lo erosién es minima y con o
reforestacion se mantendrd en tasas bagjas.

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua que | Debido o que el agua sélo tendrd un tratamiento
contenga contaminantes orgdnicos y quimicos, | intermedic con flos biodigestores y Ja cloracién en las
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, | cisternas de almacenamiento temporal, el efluente
grasas, aceites combustibles o modifiquen la| resultante de dicho praceso  serd almaocengado
* | temperatura del cuerpo de agug; alteren e equilibrio | temporalmente y remitido a o PTAR de o Isid Bedch

ol
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ecolégico, dafien el ecosistema o a sus componentes | completar un tratamiento adicional y su disposicién
vivos. Las descargas provenientes de granjas | final de esos efluentes que estardn cumpliendo con los
gcuicolas, centros pecuarios, industrias, centros | parémetros de norma.
urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades .
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segtin el caso.
4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la
unidad hidrolégica debe ser solicitado directamente a
la aqutoridad competente, quien le fijara@ las
condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo
que deberd realizarse.
4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos | El proyecto “Y B MAYAN HOTEL”, contempla en sus
solidos en humedales costeros. distintas etapos, la implementacién de un programa
: de manejo integral de residuocs, el cual incluye, o
identificaciénn  de residuos, Ilo colocacién de
contenedores acorde al tipo de residuos, o
. ' identificacién de contenedores, fa clasificacidn (incluye
' los valorizables), y su destino final.
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd el documento denominado “PLAN DE MANEJO
DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y PELIGROSOS DEL PROYECTO *Y B MAYAN HOTEL™ el cual considera las
acciones y estrategias, asi como las med;das para minimizar en la medida de lo posible, los impactos adversos sobre
el medio ambiente.
416 Las actividades productlvas como la Debrdo a que la Autoridad Normativa considera que el
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | proyecto se encuentra inmerso en una condicién de
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledaria | Humedal Costero, de acuerdo a lo estoblecido por la
o colindante con la vegetacion de un humedal costero, | prevencién a la que se dd respuesta con el presente
deberan dejar ung distancia minima de 100 m ;| escrito, en este tenor, el proyecto se ubicaria dentro def
respecto dl limite de la vegetacion, en la cual no se | rango de los 100 m, por lo que se incumple con este
permitird actividades productivas o de apoyo. criterio, de tal manera que la promovente se acoge o
lo previsto en el apartado 4.43 que permite proponerle
a la Autoridad, medidas de compensacién ambiental
que se describen en el apartado correspondiente.

Por otro lado, se ratifica que el proyecto no afectara
humedales costeros con manglar, dado a que el sitio
de interés, no. presenta caracteristicas de ser un
humedal costero de mangiar, de acuerdo al andlisis
realizado en el numeral 4 de /a presente norma, cabe \,
sefnalar que el predio se encuentra dentro de la traza \\\\
urbana de la Holbox, por otro lado INEG! en sus cartas ‘“\ \
de vegetacibn ya establece que el drea es de \
asentamientos humanos, y el predio no colinda con la \
playa, y los 6 individuos de mangle se encuentran ’
dispersos en diversas dareas del predio en dreas un
sustrato de arena.

Cabe sefalar que el grea del humedal se encuentra

aproximadamente a poco mds de 354 m def area del

Humedal mds cercano como se sefiala en la carta de

vegetacioén y uso del suefo de INEG! o de CONABIO que
- S indica una distancia de 305 m.

Anahsns de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al desp lante del proyecto se advierte que no se cumple con el

limite establecido en la especificacién 4.16 de la norma, toda vez que al interior del predio se cuenta con veget$

i e
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de manglar, con lo que no se respeta los 100 metros de distancia que establece la especificacién; por lo que el
promovente se apeda 2 la especificacion 4.43

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y | Debido a que la Autoridad Normativa considera que el
desecacion de vegetacién de humedal costero, para | prayecto se encuentra jnmerso en una condicién de
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, | Hurnedal Costero, de acuerdo a lo establecido por fa
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra | prevencién « lo que se dd respuesta con el presente
obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya | escrito, y of haberse realizado fa remocién de
sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién | vegetacion, se ha sancionado esta accién por parte de
de terrenos forestales y especificada en el informe | la PROFEPA que ha emitido la Resolucion ndamero
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto | 0247/2018 de fecha 21 de noviernbre de 2018 y se ho
ambiental procedido en consecuencia a tramitar mediante
estudic de impacto ambiental el correspondiente
proyecto, situacién que nos ocupa actualmente con fa
prevencion o la que se ofrece respuesta con el presente
escrito. Se anexd el pago de la multa impuesta por la
PROFEPA.

Sin menoscaobo de lo anterior, se ratifica que el
proyecto no presenta caracteristicas de ser un
hurnedal costero de manglar de acuerde al andlisis
realizade en el numeral 4 de lo presente norma, cabe
sefiafar que el predio se encuentra dentro de la traza
urbana de la Holbox, por otro lado INEG! en sus cartas
de vegetacidén ya establece que el drea es de
sentamientos hurnanos, y €l predio no colinda con la
playa, y los 6 individuos de manglar se encuentran
dispersos en diversas dreas del predio en dreas un
sustrato de arena.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

+ L2 Resolucién nidmero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 emitida por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente {PROFEPA) correspondiente al Expediente PFPAf29.3/2C.27.5/0149-18 en materiz de
impacto ambiental derivado de los hechos circunstanciados en el Acta de inspeccidon. No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0149-18 de Techa 13 de septiembre de 2018 consistente en el cambio de uso de suelo en una |
superficie aproximada de 98551 m?, encontréndose dentro de un ecosistema conformado por un ecotono de
duna costera con presencia de matorral costero, ejemplares dispersos de humedal costero con presencia
de vegetacién de manglar y vegetaciéon secundaria y herbacea de sefva baja subcaducifolia, indicando que
en el predio se llevaron a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de plantas que
conforman la vegetacidn forestal antes mencionada, lo cual dio origen a la remocién o eliminacién casi en su
totalidad de dicha vegetacion forestal toda vez que atin se observaron dispersos en el predio algunos ejemplares
caracteristicos de dichos ecosistemas tales como 2 ejemplares de uva de mar, 3 de verdolaga de plays, 2 de
ciricote de playa, 3 de chechem, 4 de orejona, un giemplar adulto de palma chit, ademas de algunos gjemplares
de lirlo de playa, margarita de playa, rifioning, orejona, entre otras especies rastreras, 5 ejemplares de mangle
botoncillo y T ejemplar de mangle negro; indicando que derivado de Ia remocién de vegetacién se contribuye

a la destruccién de los ecosistemas, provocando su fragmentacidn al sefialar lo sig uiente ‘contribuyendo g
J! ruccion de sistemn e Ig eliminacién de ve et iGN Cre a L I 3bitat de |

disminuir el hébitat. se ve afectada su distribucién def hdbitat restante por un falta de continuidad, Esto
Droduce r’ nalmente [g fraamentocron del hcrbrtat oncunol gue ghorg existe como Dcrches froamentcdos lo

. esto quiere decir que son divididos en poblaciones mdltiples...”

Como quedo es’cablecrdo en el oficio de informacidn adicional 04[565[0636[_]9 de fecha 02 de abril de 2019 esta

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, . M
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
: Pagina 42 de 792

i
— pow o !/
R \\\ PEES ,1111/0\\ NSNS o\\\\\%%? RS m}é\\\\\\ o«.\\\\ ?.?\\,/m).)\.\\\\a\ o |



o 202 DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
e I‘EMM Unidad de Gestion Ambiental

: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DF MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM. 04/SGA/531/2020 * (31259

parte de la comunidad vegetal de manglar de la zona de influencia del proyecto; partiendo del hecho de que
humedal_costero es una geoforma, es decir. es la suma de elementos como su topoarafia. tipo _de sueglo
vegetacion atrones hidroldéqgicos; por lo tanto la alteracidn_de vegetacidn no indica que el sitio pierde s

caracteristicas de humedal costero lo anterior se sustenta con lo sefalado en el objeto vy campo de aplicacién
de la norma, numeral 1.2 que refiere lo gue la NOM-022-SEMARNAT-2003 se entiende por humedal costero v

que consiste en las “las unidades hidrolégicas intearales que contengan comunidades vegetales de manglares”.

La isla de Holbox es una isla de barrera de arena, por lo que de acuerdo a la definicién de la Convencion RAMSAR,
es un humedal costero tipo karstico, con presencia de vegetacion hidréfila. De acuerdo al Inventario Nacional
de Humedales realizado por la CONAGUA el humedal de Isla Holbox es estuarino, con presencia de manglar.
Cabe sefialar que en el mapa antes sefalado la zona urbana ya no se delimita como humedal, sin embargo el
humedal conforme [a definicidn de la NOM-022-SEMARNAT-2003, es toda la unidad hidroldgica. De lo anterior,
se concluye de esta manera que el sitio del proyecto y su zona de influencia forrman parte de un ecosistema de
humedal costero.

Aunado a lo anterior, se retoma lo observade en el Numeral 1 del presente oficio, el sitio del proyecto se
encuentra inmerso en un ecosistema costero y en dichos sitio se realizd la remocidn de vegetacién de manglar
sin contar con previa autorizacién se advierte que las obras del proyecto que se pretenden realizar tienen
relacién directa sobre el fondo del asunto que se resuelve, ya que las obras y/o actividades sometidas al
Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental por su propia naturaleza, son continuas y sus efectos de
tracto sucesivo.

Conforme al cierre administrativo nimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 el cual corresponde a
una documental piblica que en términos del articulo 129 del CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por (a autoridad se ratifica que el sitic corresponde a
un ecosistema de humedal costero en el cual se ilevé a cabo [a remocion de vegetacidon de manglar.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa reitera que el proyecte consiste en la construccion de un
desarrolic inmobiliario dentro de un ecosisterna costerc en un ANP en la cual se llevd a cabo Ia remocidn de
vegetacion de manglar, por lo que en cuanto a la construccion es preciso determinar la viabilidad juridico-ambiental
del proyecto (analisis legal técnico} que a su vez haga viable {a construccién y operacidn, ya que no es posible
desvincular las ejecucion de Ia legalidad de las obras del proyecto. Es asi que si un acto esta viciado y/o resulta ilegal
de los actos derivados de él, o que se apoyen en él o que en zlguna forma estén condicionados por &, resultan
viciados o'ilegales.

En este contexto se tiene que la resolucién de PROFEPA 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018, circunstancio
que al interior del predio se llevd a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de efemplares de humedal costero
y vegetacién de manglar. De acuerdo con lo anterior, el analisis que se presenta, considera primordialmente que el
proyecto implica obras y actividades que se consideran de tracto sucesivo, es decir involucra acciones gue se
encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocién de vegetacién de manglar en un
ecosisterma de humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental}, por lo que la )
ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva consecuentemente a la ilegalidad del acto posterior. Es decir, se
considera que las obras y actividades son de tracto sucesivo. En este sentido la construccion de las obras del
proyecto, al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacion de mangiar se encuentran
prohibidas conforme a lo estipulado por la especificacion 4.18.

o
%

/‘«”
P
,/j/

De acuerdo con lo anterior, se advierte que las obras y actividades del proyecto no se ajustan a lo establecido en Ia
especificacién 418 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

4.43Laprohrbici6n de obras y actividades estipuladas | Considerando las restricciones que la NOM-022-
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos | SEMARNAT-2003 y toda vez que en ef apartado 4.16 no
en los numerdales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse | se considera cumplido debido a que el predio estd
siempre que en el informe preventivo o en la| dentro de un humedal costero, en Jos términos
manifestacién de impacto ambiental, seglin sea el | establecido por la autoridad Evaluadora, af respecto y
caso se establezcan medidas de compensacion en | acogiéndose ol - presente apartado se hoce,«una
beneficio de los humedales y se obtenga la ?r-&

\
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autorizacion de cambio de uso de suelo | propuesta de compensacion ambiental en beneficio
correspondiente ‘ de un sitio de humedales de manglar.

Para lo anterior y mediante platicas previas con la
Direccién del APFF Mangiares de Nichupté, se han
propuesto trabajos de restauracion de humedales
mediante la “Rehabilitacién de los flujos hidricos en lo
Loguna del Rio ingles, en donde se han detectado
“oarches o puntos® con asolvamiento y retroceso de
cobertura de manglar, que han sido sustituidos por
pastos y especies diferentes a las tipicas de manglar.

La condicion actual en tales parches es derivada de las
afectaciones del huracdn Wilma acontecido en el afio
2005, que indujo en algunas dreas de la zona pérdida
del flujo hidrodindmico, generando condiciones de
asolvarniento e hipersalinidad que g la postre se ha
provocado la mortalidad de manglar y ka situacion de
8ste por especies oportunistas diferentes al manglar, y
en consecuencia, a unga incipiente presencia de
parches con “Sabanizacién™

En este sentido, es necesario realizar actividades que
permitan recuperar las condiciones originales para
valver a restablecer el manglar. Las actividades que se
reglizaran incluyen bdsicamente los siguientes
procesos: :

s Etopa preparatoria consistente en restablecer ef
flujo hidrodindmica del sitio a través de la apertura
de canalesy lograr disminuir la hipersalinidad.

e Mantenimiento de canales 2 a 3 cfios

e Monijtoreo de variables bdsicas: Safinidad
intersticial, pH, Materioc orgdnica, Densidad
aparente, nutrientes, entre otros.

» Reforestacion de manglar o agfo 3

©aproximadamente {dependiendo de fas
condiciones de salinidad de! sitio)

De esta manera, los canales se ubicardn considerando |
el flujo natural del sitio, con un ancho aproximado de 2 ’

a 3 my un profundidad de 0.6 cm. La irrigacién natural \\‘
permitird mantener el fiujo hidrico constante y con ello S,
se reducird la salinidad y el asoivamiento existente.

Una vez logrado el restablecimiento de las variables

propicias para que el manglar prospero en 3 QRios

aproximadamente, se podrdn iniciar actividades de

reforestacion a través de propdgulos de la especies

dominantes del sitio,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En respuesta al oficio de informacién adicional, el promovente presentd

las medidas de compensacién para dar cumplimiento a la especificacién 4.43; las cuales corresponden

primeramente a la rehabilitacién de los flujos hidricos en la Laguna Rio Ingles y posteriormente inicia;we@u

actividades de reforestacion del manglar a través de propagulos de las especies dominantes del sitio. Por"] q ‘:
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con la implementacién .de las acciones sefialadas se pretende recuperar la funcidn ecoldgica de un ambiente
dafiado propiciando el aumento en aumento de la superficie de manglar.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto cumple con lo establecido por la especificacion 4.43 de [a NOM-022-
SEMARNAT-2003, por lo gue se exceptuan los limites de restricciones a la que se refiere la especificacion 4.16

E. Enrelacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo
al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de ia Federacidn
el 01 de febrero de 2007.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relfeno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte lo
integratidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural: de
fa capacidad de carga natural def ecosisterna para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, Ia zona marftima
adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en as caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere ef parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

El promovente manifestd lo siguiente:

Con el fin de considerar los criterios que establece este articulo 60 con respecto af Proyecto es necesario realizar el
siguiente andlisis:

La norma NOM-022-SEMARNAT-2003, sefiala en su numeral 02, lo siguiente; Que se considerara hurmedal costero a
la unidad hidrolégica gue contenga comunidades vegetales de manglar.

Sin embargo con ef fin de aclarar Jo referente a qué es una unidad Hidrolégica, se realizaron algunos documentos
donde se realiza esto definicion.

El Instituto Nacional de Estadistica y Geograiia, sefiala que una unidad hidroiégica, se le denomina ¢ o zona
delimitada topogrdficamente que desaguc mediante un sistema fluvial, es decir la superficie total de tierras que
desaguan en un cierto punto de un curso de agua o rio. (INEGI. Sisterna de Cuentas Nacionales de México. Cuentas de
Corto Plazo y Regionales. Fuentes y metodologias. Pg. 191 2013). L.a FAQ, igual sefiala que una cuenca hidrogrdfica, es
una zona delimitada topograficamente que desagud mediante un sisterna fluvial, es decir ia superficie total de tierras
que desaguan en un cierto punto de un curso de agua o rio. Al igual menciona que o cuenca hidrogréfica es una
unidad hidroidgica, que ha sido descrita y utilizada cormno unidad fisico-biclégico y también en muchas ocasiones
como unidad socio-econdrmicopolitica para la planificacion y ordenacién de los recursos naturales (Manual de campo
para la ordenacion de cuencas hidrogrdficas/ Estudio y planificacién de cuencas hidrogrdficas 13/16 Rorna 7992).

Por otro lado, la misma norma establece fo siguiente:

0.20 Que los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de contiglidad, de regulacion
climdatica, de estabilizacion costera, de preduccion primaria que mantiene la biodiversidad maring yterrestre que
depende de eflos.

0.21 Que el manglary los suelos de fos humedales costeros desemperian una funcién importante en la depuracicn
del agua eliminando fas olftas concentraciones de nitrégeno y fésforo, asi como en algunos casos productos
quirmicaos toxicos. .

0.22 Que los humedales costeros contribuyen a recargar acuiferos subterréneos que almacenan el 97% de las
aguas dulces no congeladas del mundo y en México el problema de la sobre explotacion de los mantos acuiferos
es agudo.

0.33 Que el vaior del manglar y la integridad hidroldgica del humedal costero en términos de sitios de crianza,
refugio y crecimiento de especies de interés comercial y no comercial, fuente de postlarvas y otros servrc,@a.,,,
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ambientales relacionados con la pesca, caza y fa acuacultura no han sido incerporados a fos costos de produccion
de estas actividades econdémicas. :

De acuerdo a lo sefigiado con antelacion, se concluye que el sitio del proyecto no se apega d los conceptos y criterios
para determinar un ecosistema de humedal costero, puesto que un humedal como tal, estaria defimitada
topoegrdficamente que desogua mediante un sistemna fluvial, es decir el sitio del proyecto y sus alrededores estaria

in

undada, asi como presentar funciones hidroldgicas para mantener la biodiversidad marina y terrestre, ademds de

tener procesos geomicrobianos, ser hdbitat de crianza y desove de poblaciones de especies marinas de interés
comercial y de subsistenciay que, por los funciones biolégicas de los manglares, éstos aportan servicios ambientales
fundamentales para la actividad pesquera riberefia, ya que sirven de zonas de proteccion y crianza de una diversidad
de especies de peces, crustdceos y moluscos of recibir alevines, larvas, postlarvas y juveniles.

Por otro fado tal y corno se menciona por INEGI en sus cartas de uso de suelo ¥ Vegetacion SERIE Vi,.en donde se
establece el dreg como de asentamientos humanoes.

Cabe sefialar que el drea del humedal se encuentra aproximadamente a poco mds de 350 m del drea del Humedal
mds cercana como se sefiala en la carta de vegetacion y uso del suelo de INEGI.

De acuerdo a lo sefialado con antefacicn, se concluye que ef sitio del proyecto no se opega a los conceptos y criterios
para determinar un ecosistema de humedal costero, puesto que un humedal como tal, estarfa delimitada
topogrdficamente que desagua mediante un sistema fluvial, es decir el sitio del proyecto y sus airededores estaria

in

undada, asi como presentar funciones hidrolégicas para mantener la biodiversidad marina y terrestre, ademds de

tener procesos geomicrobiancs, ser hdbitat de crianza y desove de poblaciones de especies marinas de interés
cormercial y de subsistencia y que, por las funciones bzologlccs de los mangiares, éstos aportan servicios ambientales
fundarnentales para la actividod pesquera riberefia, ya que sirven de zonas de proteccidn y crianza de una diversidad
de especies de peces, crustdceos y moluscos af recibir alevines, farvas, postiarvas y juveniles. Bgjo ese contexto la zona
del proyecto no presenta caracteristicas de ser un humedal costero.

.

Ef predio donde se realizara el proyecto cuenta con una superficie de 0.0985 has, sin embargo la mayor parte def
predio se encuentra desprovisto de vegetacion, no obstante dentro def censo realizado en el predio se encontrd que
solo contaba con 17 individuos de diversas especies, de las cuales 6 individuos corresponden a especies de mangle, sin
embargo dichos individuos se encuentran en forma aisiada en diversas dreas del predio, en un sustrato de arena
(arenosol).

(-

-)

Por todo lo anterior podemos determinar que se estd atendiendo fo establecido en el Articulo 60 TER.- debido a que e/
proyecto respétard y conservard los individuos de mangle reportcdos en el predio sin realizar rermocién o afectacién
alguna de los manglares reportados en el predio, asi mismo como se ha mencionado anteriormente Ja
implermentacién de fas obras relativas a la implementacion del proyecto “Y B MAYA HOTE L” no afecta la integralidad
def flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural: de ia capacidod
de carga natural def ecosisterna para Jos proyectos turisticos; de fas zonas de onidacion, reproduccidn, refugie,
alimentacion y alevinagje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y
los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, debido a que en el predio no existe un
Humedal, este predic se encuentra dentro dela poligonal del drea Urbana del Poblado de Hoibox, y dicho predio ya
cuenta con vialidades de acceso.

Andlisis de esta Unidad Administrativa

La Resolucién nimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 emitida por iz Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0149-18 en materia de
impacto ambiental derivado de los hechos circunstanciados en el Acta de inspeccién No.
PFPA/293/2C.27.5/0149-18 de fecha 13 de septiembre de 2018 consistente en el cambio de uso de suelo en una
superficie aproximada de 98551 m? encontréndose dentro de un ecosistema conformado por un ecotono de
duna costera con _presencia de matorral costero, ejemplares dispersos de humedal costero con presencia
de vegetacion de manglar y vegetacién secundaria y herbicea de selva baja subcaducifolia, indicando que
en el predio se llevaron a cabo actividades de limpieza, poda, talay corte de ejemplares de plantas que conforman
la vegetacién forestal antes mencionada, lo cual dio origen a la remocién o eliminacién casi en su totah [opals]

dicha vegetacion forestal toda vez que aln se observaron dispersos en el predio algunos ej 'ﬁ:gs
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caracteristicos de dichos ecosisternas tales como 2 ejemplares de uva de mar, 3 de verdolaga de playa, 2 de
ciricote de playa, 3 de chechem, 4 de orejona, un ejemplar adulte de palma chit, ademas de algunos ejemplares
de lirio de playa, margarita de playas, rifionina, orejona, entre otras especies rastreras, 5 ejemplares de mangle
botoncillo y1 ejemplar de mangle negro; indicando que derivado de la remocién de vegetacién se contribuye
a la_destruccién de los ecosistemas, provocando su fragmentacién al sefialar lo siguiente: “contribuyendo a
lcx destruccron de los ecosrstemcs va gue lc ebmmocron de vegetaaon creg froamentaczon del hcbztat de los

esto quiere decir que son divididos en poblaciones mdltiples..”.

Come guedd establecido en el oficio de informacion adicional 04/S 0636/18 de fecha 02 de abril de 20718 esta
Unidad Administrativa advierte que aun cuandg dentro del predio del proyecto [a vegetacién de mandlar fue
removida vy Ginicamente se cuenta con ejemplares aislados de vegetacion de manglar, dichos ejemplares forman
parte de |la comunidad vegetal de rmanglar de |z zona de influencia del proyecto; partiendo del hecho de gue
humedal costero es una _geo forma, es decir, es la suma de elementos como su topografia, tipo de suelo,
vegetacién y patrones hidroldgicos: por lo tanto la alteracidn de vegetacién no indica que el sitio pierde sus
caracteristicas de humedal costero lo anterior se sustenta con lo sefalado en el objeto v campo de aplicacién de
la_norma. numeral 1.2 gue refiere lo gue ia NOM-022-SEMARNAT-2003 se entiende por humedal costero v que

consiste en las “las unidades hidroléqgicas integrales que contengan comunidades vegetales de manglares”.

La isla de Holbox es una isla de barrera de arena, por lo que de acuerdo a la definicidn de la Convencidén RAMSAR,
es un humedal costero tipo karstico, con presencia de vegetacion hidréfila. De acuerdo al Inventario Nacional
de Humedales reslizado por la CONAGUA el humedal de Isla Holbox es estuarino, con presencia de manglar.
Cabe sefialar que en ef mapa antes sefialado la zona urbana ya no se delimita como humedal, sin embargoe el
humedal conforme la definicion de la NOM-022-SEMARNAT-2003, es toda la unidad hidrolégica. De lo anterior,
se concluye de esta manera que el sitio del proyecte y su zona de influencia forman parte de un ecosistema de
humedal costero.

L]

Aunado a lo anterior, se retoma lo observado en el Numeral 1 del presente oficio, el sitic del proyecto se encuentra
inmerso en un ecosistema costero y en dichos sitio se realizd fa remocion de vegetacidon de manglar sin contar
con previa autorizacion se advierte que las obras del proyecto que se pretenden realizar tienen relacién directa
sobre el fondo del asunto que se resuelve, ya que las obras y/o actividades sometidas al Procedimiento de
Evaluacién.de Impacto Ambiental por su propia naturaleza, son continuas y sus efectos de tracto sucesivo.

Conforme al cierre administrativo nimerc 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 el cual corresponde a
una documental plblica que en términos del articulo 129 del CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad se ratifica que el sitio corresponde a
un ecosistema de humedal costero en el cual se lievé a cabo la remocidn de vegetaciéon de manglar.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa reftera que el proyecto consiste en la construccién de un
desarrollo inmobiliario dentro de un ecosistera costero en un ANP en la cual se llevd a cabo la remocién de
vegetacién de manglar, por lo que en cuanto a Ia construccién es preciso determinar la viabilidad juridico-ambiental
del proyecto {andlisis legal técnico) gue a su vez haga viable la construccién y operacidn, ya que no es posible
desvincular las ejecucién de la legalidad de las obras del proyecto. Es asf que sj un acto estd viciado y/o resuita ilegal
de los actos derivados de él, 0 que se apoyen en él o que en alguna forma-estén condicionados por €l, resultan
viciados o ilegales. .

En este contexto se tiene que la resolucién de PROFEPA 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018, circunstancio
que al interior del predio se llevé a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de ¢jemplares de humedatl costero
vy vegetacién de manglar. De acuerdo con lo anterior, el andlisis que se presenta, considera pnmordlalmente que el
proyecto implica obras y actividades que se consideran de tracto sucesivo, es decir invoiucra acciones que se
encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocién de vegetacion de mangtar en un ecosistesga
de humedal costero sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que la ocurrencxg‘gé‘g 2

s
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ilegalidad previa, conlteva consecuentemente a la ilegalidad del acto posterior. Es decir, se considera que las obras y
actividades son de tracto sucesivo. En este sentido la construccién de las obras del proyecto, al pr-et_enderse
desarroliar en un espacio que contaba con vegetacién de manglar el cual se removié se encuentran prohibidas.

ilvestres-
Categoria esgo icacion ara su i O~ o5

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de fiora y fauna silvestres en riesgo en
fa Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusién, exclusidn o cambio de categorfa de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion
de su riesgo de extincién y s de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales
que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies ¢ poblaciones silvestres en alguna de las categorfas de
riesgo, establecidas por esta Norma. El prornovente manifestd lo siguiente:

El predio cuenta con una superficie de 0.0985 hectdreas, dicha superficie se encuentra fuertemente afectada y
desprovista de vegetacién casi en la mayoria de su superficie, sin embargo of reaiizar un cense de la escasa
vegetacidn con que cuenta se encontré que dentro def predio existen 17 individuos de vegetacion forestal en forma
aisiada y dispersa, y de este tipo de vegetacion se tiene la presencia de 5 efempiares de mangle botonciflo
(Conocarpus erectus)y un individuo de mangle negro (Avicennia germinans)y un efempiar de palma.Chit (thrinax
radiata), las cuales se encuentran en algin estatus dentro de dicha norma, cabe sefialar que en base o la
importancia de estas especies se realizaron algunos gjustes af proyecto con ef fin de que se respetara a los
individuos de dichas especies en su lugar original en que se encuentran. Por lo anterior podemos determinar que
se realizé la vinculacicn de la normatividad existente con la implementacion del proyecto.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Vil. Que la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente {(PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XIX de la presente resolucidn, manifesté ic siguiente:

)

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia de
procedimientos-administrativos instaurados por esta Defegacicn en relacion af proyecto “Y B MAYAN HOTEL?,
con pretendida ubicacion en el predio 004 (lote 13) de la manzana 0107, zona 002, de la Isla de Holbox, Municipic
de Ldzaro Cdrdenas, promovido por el C. JORGE PEREZ PEREZ.

Derivado de lo anterior, me permito informar que se encontré el procedimiento adm{nistrat/’vo No.
PFPA/?QJ/?CZ?.S/OMQ:}S en Materia de Impacto Ambiental, instaurado a los CC. JORGE PEREZ PEREZ y
ADRIAN ARMANDO PEREZ VERA, e/ cual fue resuelto de manera sanciongatoria.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considers e integré los comentarios emitidos por la PROFEPA A

en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto no obstante dadas las \\
observaciones realizadas se considera oportuno resaltar lo siguiente: NN

K

» La Resolucién nimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 emitida por la Procuraduria \
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA} correspondiente al Expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0149-18 en materia de Impacto ambiental derivado de los hechos circunstanciados
en el Acta de inspeccién No. PFPAS29.3/2C.27.5/0149-18 de fecha 13 de septiembre de 2018 consistente
en el cambio de uso de suelo en una superficie aproximada de 985.51 m?, encontrandose dentro de un
ecosisterma conformado por un .ecotono. de duna costera_con presencia_de matorral costero
ejemplares dispersos de humedal costero con presencia de vegetacién de manglar y vegetacion
secundaria y herbicea de selva baja subcaducifolia, indicando que en el predio se ltevaron a cabo

2 MODIFICACION DEL ANEXOC NORMATIVO I, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION L o,
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION © CAMBIOS™ ?v‘"ﬂ “
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, PUBLICADA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2079, H 2

2
&
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actividades de limpieza, poda, talay corte de ejemplares de plantas que conforman la vegetacion forestal
antes mencionads, lo cual dio origen a la remocién ¢ eliminacién casi en su totalidad de dicha
vegetacién forestal.

e Es asi que dicho docurmnental, conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de
aplicacién supletoria a la LGEEPA corresponde a una documental pablica que en términos del
articulo 129 hace prueba plena de los hechos legalmente afirmados por ia autoridad que lo que lo
emitié; por tal motivo es Unidad Adrninistrativa parte del punto de los hechos y omisiones
circunstanciados durante el desarrollo de la visita de inspeccidn realizada y én el cual se evidencié
entre otras la remocién de vegetacion de manglar.

e En este contexto se tiene que la resolucidon de PROFEPA 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018,
circunstancio que al interior del predio se llevé a cabo actividades de limpieza, poda, tala y corte de
ejemplares de humedal costero y vegetacién de manglar. De acuerdo con lo anterior, el anélisis gue se
presenta, considera primordiaimente que el proyecto implica obrasy actividades que se consideran de
tracto sucesivo, es decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades
previas (remocidén de vegetacidn de manglar en un ecosistema de humedal costero sin contar con
autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa,
conlleva consecuentemente a la llegalidad del acto posterior. Es decir, se considera que las obras y
actividades son de tracto sucesivo. En este sentido la construccién de las obras dei proyecto, ai
pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacidn de mangiar se encuentran
prohibidas conforme a lo estipulado por la especificacidon 4.18.

Vill. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo (SEMA} en su escrito
referido en el Resultando XX de la presente resolucién, esta opiné lo siguiente:

El proyecto se encuentra regulado por e Ordenarniento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe del 24. nov-2072, en la Unidad de Gestion Ambiental 131 “Area de Proteccion de Floray Faunc Yum Balam®,
con Politica Ambientol de Aprovechamiento Sustentable. Donde resaftan los siguientes acciones:

GO65.- Que establece "La realizacion de obrasy actividades en Areas Naturales Protegidas, deberd contar con Ja
opinién de la Direccidn del ANP o en su caso de Ja Direccién Regional que corresponda, conforme lo establecido
en ef Decreto y Programa de Manejo del dreo respectiva”. Al respecto ef proyecto deberd contar con la opinién
favorable de fa Direccién del Area Naturaf Protegida de Yurmn Balam.

Cabe sefialar que el proyecto se encuentra regulado por el Decreto por e que se declara como Area Natural
Protegida, con cardcter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida come Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, af que le aplica el articulo Sexto que a [a fetra
dicen: .

Articulo Sexto: Las obras y actividades que se realicen en el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam®,
deberdn sujetarse a los lineamientos establecidos en el programa de mangjo del drea y o fos disposiciones

juridicas aoplicables. ' \\

Todo proyecto de obro publica o privada que se pretenda realfizar dentro del Area de Proteccion deberd contar
previamente a su efecucion, con la autorizacion de impacto ambiental correspondiente, en fos términos de la Ley
General del Equilibrio Ecofégico y la Proteccién al Armbiente y su Reglamento en maoteria de Impacto Ambiental.

Considerando lo anterior, el proyecto se ubica en lo Subzona de Asentamientos Humanaos de Holbox, del Acuerdo
por el que se da a conocer el resumen del Programe de Manejo del Area Natural Protegida, con cardcter de drea
de proteccion de flora y fauna Yum Balam, en donde le aplican las siguientes reglas:

Regla 62 La emisién de aguas residuales y sistema de alcantarillado deberd cumplir con /os lineamientos
previstos en Ja Norma Oficial Mexica NOM-00I-SEMARNAT-1996, Que establece Jos limites maxirmos permisibles
de contaminantes en /as descargas de aguas residucles en aguas y bienes nacionales, y demas d/’sposicci;gnes_v
legales aplicables. Al respecto el promovente manifiesta que no se tiene acceso a fo red de drenaje mug!

Sy
Nty 8T
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por Jo que las aguas residuales serdn conducidas a biodigestores. Sin embargo, no se especifican las
coracteristicas que tendrdn los biodigestores ni su capacidad de tratamiento, por lo tanto, no se garantizo ej
cumplimiento de esta regla respecto a fa NOM-001- SEMARNAT-1996. Asimismo, se contempla instalar dos pozos
de absorcion para Ia inyeccién de fas aguas tratadas, por fo tanto se deberd contar con ja autorizacion de ia CNA
para la inyeccién. Dado Jo anterior con ia informacién presentada no se garantiza el cumplimiento de esta regla.
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Regla 90. La altura mdxima de las edificaciones no deberd exceder de tres {3) niveles © 10.50 metros de oltura. La
determinacién de la altura se considerard a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via piablica, exceptuando a /as edificaciones ubicadas en las Zonas de riesgo por inundacion
por marea de tormenta las que no deberdn rebasar /os 12 metros. El proyecto tendrd 3 niveles que suman 83 m
desde el nival del piso, ademds, se agrega un techo tipo palapa que adicionard 448 m, alcanzando una altura
total de 12. 78 m, por lo tanto, no se ajusta a la altura mdxima de 12 metros.

Regla 104. En lo Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarroflo debe disefiarse tomando en
cuenta las caracteristicas de tamario minirme de lote y los indices de ocupacion y utilizacion del suelo siguiente:

Superficie Frente de lote Indice mdéxirmo de Indice de

minima de lote
para desorroliar
(rm?}

minimo (m)

ocupacion del
suefo

utilizacién de/
suelo

Turfstico hotelero

800

20

0.60

1.80

Al respecto, el proyecto cuenta con una superficie de 985 m2, por lo que se gjusta o fa superficie minima de lote
para el uso de suelo turistico residencial. Asimismeo, la superficie de desplante serd de 508 m2 con lo que se
obtiene un COS de 0.5] gjustdndose al Coeficiente de Ocupacitn del Suelo. Sin embargo, no se tienen fos
elermentos necesarios para determinar el Indice de Ocupacion del Suelo, toda vez que no se anexa una tabla
donde se describa Ja superficie de construccidn de las obras. Por lo tanta, con la informacién presentada no se
puede garantizar el curnplimiento de esta regla.

Asi mismo, el promovente manifiesta que dentro del predio hay cinco ejempiares de Conocarpus erectus y ung
Avicennio germinans, mismas que se mantendrdn en el predio, dado lo anterior le aplica o Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT 2003, que entre sus especificaciones se encuentran ia 4.16 y 4.43 que establecen:

4.16 Las actividades productivas como la agropecuario, acuicola intensiva o semiintensiva, infroestructura
urbana, o alguna otra que sea dledaia o colindante con la vegetacidn de un hurmedal costero, deberd dejor una
distancia minima de 100 m respecto ai limite de Ia vegetacion, en fa cual no se permitirg actividades productivas
o de gpoyo.

4.43 Lo prohibicion de obrasy actividades estipuladas en los numerales 4.4y 422 y los limites establecidos en fos
numerales 4.14 y 4.76 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto
ambiental, segdn seo el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de use de suefo correspondiente.

Considerando jo anterior, el promovente manifiesta que no se va a remover vegetacion de manglar, sin embargo
no se sefialan los distancias de las construcciones con respecto a estos efemplares, asimismo, no se especifican
las medidas de compensacion a beneficio de los humedales, dado fo anterior no se garantiza ef cumplimiento
de este criterio.

Al respecto, esta Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente a mi cargo, oping que el proyecto Y B MAYAN HOTEL"
con pretendida ubicacién en el predio 004 (lote 13) de la manzana 0107, Zona 002, de la Isia de Holbox, en ef
municipio de Ldzaro Cdrdenas, Quintena Roo, con una superficie total del predio de 0.0985 hectdreas, se
encuentra dentro del Area Natura! Protegida, con cardcter de Area de Proteccién de Flora Vv Fauna, la region
conocida como Yum Balam, y considerando que el predio presenta vegetacién de manglar, se requiere
PRESENTAR INFORMACION ADICIONAL que permita determinar el cumplimiento de todos los criterios aplicables

en la legisfacion ambiental y los demds instrumentos jurfdicos aplicables, por lo tanto, el proyecto NO ES VIABLE
en los términos presentados

- - - - - \‘»W
Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa. Sy,
» i
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De lo anterior, es Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la SEMA en e
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular y dadas las
observaciones realizadas esta Unidad Administrativa considera oportuno resaltar lo siguiente:

e Esta Unidad Administrativa solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
opinién técnica a través del oficio 04/SGAJ0321fi13 de fecha 18 de febrero de 2018, respecto 2 la
congruencia y viabilidad de las obras y actividades del proyecto con los lineamientos que regulan el
Area natural Protegida con carécter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como
Yum Balam, declarada mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio
de 1994, autoridad encargada de la administracién y manejo del Area Natural Protegida, conforme lo
sefialado en fa Accidn General ndrmero GOE5.

En respuesta g lo anterior, dicha auteridad emitié el oficio nimero DRPYCM.UTCMR.-206/2019 de fecha
21 de mayo de 2019, en el cual determiné que: “Sobre este asunto, y con base en las coordenadas
geogrdaficas proporcionadas, las cuales fueron comparadas con la informacién existente para las dreas
naturales protegidas ubicadas en el Estado de Quintana Roo a través del Sistema de Informacion
Geograf ca de la CONANP; se determiné que dicha superficie se encuentra dentro del poligono del
Area de Proteccion de Flora y Fauna (APPFF)} Yum Balam, /o cual fue declarada por decreto
presidencial de fecha 06 de junio de 1994, asi como declarada Sitio RAMSAR No. 1360".

« EI 05 de octubre de 2018 se publicd en el Diario Oficial de la Federacidn el ACUERDO por el que se da a
conocer el Resumen def Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de L&zaro Cardenas, Quintana Roo;
el cual conforme el TRANSITORIO UNICO entra en vrgor al diarsiguiente de su publicacién; por lo que a
partir del 08 de octubre de 2018, dia en gue inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de
dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En este sentido, a través del Procedimiento de
Evaluacién de Impactoc Ambiental sujeta el desarrolio de las obras y/o actividades a lo que disponga
dicho eordenamiento, dando certeza jurfdica al trdmite que nos ocupa, con el interés legitimo de
preservar la sustentabilidad del entorno del drea natural protegida y en cumplimiento del articulo 35 de
la LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de 1a ley,
entre tas que se encuentran las declaratorias de fas ANP’s y sus programas de manejo.

e A través del oficic 04/SGA/0636/18 de fecha 02 de abril de 2019 esta Unidad Administrativa solicité
informacién adicional en relacidn al Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales; y con objeto de
garantizar el cumplimiento de la Regla 61, 62, 88, 89, 90, 93 y 104 del Programa de Manejo; vy la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

¢ En este contexto, de acuerdo al anélisis realizado con respecto al Programa de Manejo se advierte que
no se garantiza el cumplimiento de la Regla 88 (cualquier tipo de obra o actividad se realizard sin
fragmentar la dindmica estructural de playas, dunas ¢ manglares); 94 (en dreas bajas con riesgo de
inundacién la elevacidn de las construcciones se establecera a 1.5 metros como minimo con respecto al
nivel del terreno naturzl) del Programa de Manejo.

* Simenoscabo de lo anterior, y como ha sido sehalado conforme la resolucién de PROFEPA 0247/2018
de fecha 21 de noviembre de 2018, se circunstancio que al interior del predio se llevs a cabo actividades
de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de humedal costero y vegetacién de manglar. De acuerdo
con lo anterior, el andlisis que se presenta, considera primordialmente que el proyecto implica cbras y
actividades que se consideran de tracto sucesivo, es decir involucra acciones gue se encuentran
vinculadas directarmente con actividades previas (remocion de vegetacién de manglar en un ecosistema
de humedal costere sin contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que la
ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva consecuentermente a la ilegalidad del acto posterior. Es
decir, se considera que fas obras y actividades son de tracto sucesivo. En este sentido la construccion de
las obras del proyecto, al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacién de manglar
se encuentran prohibidas conforme a lo estipulado por la especificacion 4.18 de fa NOM-022- SEMAR% .
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2003 y del Decreto por ¢l se adiciona el articulo 60 TER; y se adlcmna el segundo parrafo al articulo 98
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre.

IX. Quela Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) a través de la Direccién Regional
Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano en su escrito referido en el RESULTANDO XXI de la presente
resolucidn, estd opino lo siguiente:

Me refiero al oficio No. 04/SGA/0321/19 medic por ef cual solicita opinidn técnica sobre la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) del Proyecto "Y B MAYAN HOTEL'", promivodo por el C. Jorge
Pérez Pérez, con pretendida ubicacion en el Predio 004 (lotel3) de la manzana 0107, zonc 002, de Ja Isla de
Holbox. Municipio de Ldzaro Cdardenas, Estado de Quintana Roo.

Sobre este asunto, y con base en las coordenadas geogrdficas proporcionadas. las cuales fueron comparadas
con la informacidn existente para las dreas naturales protegidas ubicadas en el Estado de Quintana Roo a traves
del Sistema de Informuacion Geogrdfica de la CONANP; se determind que dicha superficie se encuentra dentro
del poligono del Area de Proteccidn de Flora y Fauna (APFF} Yurn Balam, la cual fue declarada por decreto
presidencial de fechc 06 de Junio de 1994, asi como declarada Sitio RAMSAR No.1360. -

Por lo antes expuesto, y toda vez que esta Direccion Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano, unidad
administrativa dependiente de la Comisién Nocional de Areas Naturales Protegidas. Organo Administrativo
Desconcentrado de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente por materiay territorio
para emitir los dictdmenes técnicos y opiniones que correspondan a esta Comisién, conforme o las disposiciones
Jjuridicas aplicables, que le soficiten las unidades administrativas de la Secretaria dentro de Jos procedimientos
para el otorgarniento de las autorizaciones, permisos y concesiones en materia de impacto ambiental, forestal,
zona federal maritimo terrestre, vida sifvestre, cambio de uso del suelo en terrencs forestales y cualquier otra
relativa a las dreas naturales protegidas de Ia regién de su competencia, como es ef caso def Area de Proteccién
de Flora v Fauna Yum Balam, y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; Articulo Primero del DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de
Area de Proteccidn de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, con una superficie de 154,052-25-00
hectdreas, ubicadao en el municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial
de lo Federacion ef 06 de junio de 1994; que en 2004 el Area de Proteccidn de Flora y FounafAPFF} Yum Balam
fue Incluida en o lista de humedales de importancia internacional de la convencién RAMSAR en donde se
establece el compromiso de las Partes de fomentar la conservacion de los himedas y de fas aves acudticas
creando reservas naturales en fos humedales, estén o no inscritos en la lista del mismo Convenio, asi como
atender de manera adecuada su manejo y cuidado, en ejercicio de las atribuciones que me confierer los Articulos
1%, 2° fraccion XXXI inciso b), 19, 41, 43 ditirmo pdrrafo. 70, 71 fraccidn VIl y 79, fracciones IXy XXXVI del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en correlacion con ef ACUERDO por el que se
modifican los Articulos Segundo, Tercero y se adiciona el Articulo Segundo Bis, del Acuerde por el que se
establecen nueve direcciones regionales de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidgs, publicado ef 20
de julio de 2007, entre fas que se encuentra fa Direccién Regiongl Peninsula de Yucotdn y Caribe Mexicano, con
domicilio en la ciudad de Cancdn, Quintana Roo, cuya circunscripcion territorial queda comprendida por fos
estados de Quintana Roo, Yucatdn y Campeche, asi como la porcién marina, descrita toponimicamente,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de julio de 2007, esta Direccién Regional esta Direccidn
- Regional CONSIDERA NO VIABLE /o solicitud en cornento, de acuerdo o lo siguiente:

PRIMERQ.- De conformidad con el Decreto de establecimiento del APFF Yum Balam y su Programa de Manejo,
conforme al cuadro de construccién contenido en la MiA, la superficie solicitada en concesion se ubica dentro de
la poligonal del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, en la Subzona de Asentcm/entos Hurnanos
Holbox, como puede observarse en la siguiente figura.

SEGUNDO.- Derivado la importancia y fragilidad del drea donde se ubica la superficie solicitada pora concesidn,
el personal técnico adscrito al ANP, realizé una visita de campo al sitio, donde se observé que ef predio se ubica
ol noroeste del centro de la Isla Holbox, se observaron varios individuos de la palma de cocos (Coceos nucifera)y
vegetacion del tipe herbdceo carocteristica de duna costera entre Jas que se pudieron observar las siguientes:
uva de mar (Coceo/aba uvifera), zacate (Fimbristylis spadicea). Verdolaga de Playa (Sesucium portulacastrum).
(Flaveria lineanS; y Chechen(Metopium brownefi Ia vegetacion presente ocupa el 30% aproximadamente del
total del drea del predio por jo que se concluye que la vegetacion fue removida afios atrds. Se CONStRS* fet.
presencia de individuos dispersos de mangle botoncillo (Conocarpus erectuS; y se registré un 1ndlwcﬁ1 -
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mangle negro (Avicennia germinans; estas dos especies se encuentran en estatus de amenazada segin NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo y protegidas por la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para preservacidn. conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de mangiar. Se observé o
presencia de un solo individuo de Palma Chit ( Thrinax radiata) especie amenazoda dentro de la NOM-
O59SEMARNAT=2010. Con relacicn a la fauna se observé af cenzontle tropical (Mimus gilvus;j, zanate mexicano
{Quiscalus mexicanus;, huilota coribefia {Zenaida aurita). tortoiita canela (Columbina telpecotb, chipe pecho
rmanchado (Setophaga omericana) y la presencia de iguana rayada (Ctenosauria similis) enlistada en la NOM-
058-SEMARNAT-2010 como especie amenazada; la zona representa un sitio de descanso, refugio y alimentacion
para aves migratorias tales cormno la golondrina tijereta (Hirundo rustica), chipe de magn~etophaga magnolia),
pavito migratoria (Setophago ruticilla), pico gordo azul (Passerina caerulea) entre otras. El drea en lo que
pretende desarroflar dicho proyecto se encuentra a una distancia de 3 metros aproximodamente del mar es
importante mencionar que a'la hora de Ja visista se observo observo un pozo aparentermente para el
aprovechamiento def ogua, esta estructura esta construida de cemento y block

TERCERO. -E! Pfogramc de Maonejo del APFFYB, menciona las actividades permitidas y no permitidas dentro de
la Subzona de asentamientos Humanos Holbox que son las siguientes:

Subeona de Asen@amientos Humanos Holbox

. Acuvidodes permitides Actividades no permitidas

1 Carrpistme 1. Desituir par CURIQUIsr Mmesic o 16Cien
;2. Colecra cientifica segjemplares de la e sithos de slimentacicr. anigacen,
| vida silvestee refusic o repreduscion de las especics
| 3. Colects cientifica de recursos e vida siivestre i

: biviggicos fiorestaies 2 Aherar vestiqios fosiles, arquesiogicos
. 4. Constuccicn de oore pasiicsy o zulrales

i~ I3 Aperturade bancos de materiasl
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T modificados 1

{12, Introducir  recipiontes o CAVISES |

: desechables ©. no  biocegracamies
incluyendeo PET y botsas ae plistico

.13, Mocificar la lined de tosta, la remacién -
© movimienio de dunan s come |
reltenar, vertor aguas resigduales ¢ talar
TONAS G MINGIAres o humaedales

e, Remover, fellenar.  trasplaniar o
realizas cualouier obra o actividad que
afecte o integrahided  del  fiujo
Ridrolégico  del monglar;  del
ecosisterna, 0e  su  productividad
natural; de Ias zonas oo antdacion.
reproguccian, retugle, Alimentacion; o
oien de (s interactiones entre et
mangtar. la Suna, i zona maridmas |
adyagenic o gue proveqoe carmbios
an las caractensticns y  senvicios
ecologices

T8 Transits ¢e mascotas y  arimales
doméstiems. sobre la ona Tederal
maritime  wrrestre y  Ia - Ton?
imterenareal

16 Tranens de vehiculos on lag playas,
mlvo los necoesarios  para la
agministracion. operacion y wgilancis |
del Arep de Prateccion de Flora v |
Faund Yum Ealam

17. Usas explosives

18, Utilizar reflectores y lamparas dirigidos
nacts la zona faderal maritimo .
tarrestre, s3lve para ativigades de
Inspeccidn yvigiiancia

1%, Verter ¢ Cescargar contamimanies en
ol cucks, subsueio y cualquier clase de
corrients ¢ depdsito de agud

CUARTO.- Del andlisis realizado o la MIA-P, se tienen las siguientes observaciones:

1) al momento de la elaboracion del poligono de lo obra por personal de la CONANP, con la gyuda de Sistemas
de Informacién Geogrdfica y utilizando las coordenadas proporcionadas por el promovente, se obtuve que ef
dréa del poligono en la que se pretende realizar el proyecto posee una superficie de 1,000.05 m2 esto no es
congruente con ef drea que se describe en el documento Mia-P proporcionado por el interesado que describe un
drea de 0.0985 hectdreas (985.0 m2J, por lo que existe una diferencia de 15 m2.

2) EL Promovente, en el documento MIA-P, en fa pdgina 41, apartado Residuos liquidos, menciona lo siguiente:
El proyecto prevé ef uso de biodigestores para recibir y tratar las aguas residuales negras y grises generadas en
la operacicn del proyecto. y la inyeccién de éstas a través de pozos de absorcicn.” Posteriormente en la pdgina
43 menciona que "el predio contard con un sistema de descarga de oguas residucles conectado a dos
biodigestores que emitirén aguas tratadas que se inyectardn en pozos de absorcicn'. Mientras que en la pdging
51 en el aparatado GO53 menciona lo siguiente: “el proyecto pilantea la utilizacion de un biodigestor para las
aguas residuales, por lo que no se prevé la utilizacion de aguas tratadas en el proyecte. Y en las pdginas 185, 188,

186, 197, menciona que "las aguas residuales generadas serdn conducidas a 3 biodigestores que se instalaran en
el predio del proyecto”.

Las incongruencias mencionadas arriba a cerca de la cantidad de biodigestores que se utifizaran para el manejo
de aguas residuales ocasionan incertidumnbre sobre la eficiencia de esta medida de mitigacién, ya que no se
sabe exactgmente cud/ serd la cantidad de biodigestores a utilizar, dando como resultado que no se jogre
calcular si dicho o dichos equipos serdn suficientes para dar tratamiento o las aguas residuales generadas
durante la operacién del proyecto en comento. Tarmpoco se especifica la capacidad de los biodigestores (Iitros).
cantidad de barios, cantidad neta de huéspedes que podrd albergor el hotel y no describe la cantidad def
personal que trabajard en lo operacion del proyecto. Asi mismo el prormovente sojo menciona que se realizora
de forma-periddica el andlisis de las aguas tratadas resultantes de los biodigestores, sin embargo no especifica
el periodo de tiempo en el que se llevard o cabo dichos andlisis, ni si estos estudios se redfizaran en un laboratorio
certificado. Esto podria estar poniendo en riesgo la sustentabihdad y el equilibrio ecoldgico def drea en la que se
pretende desarroliar el proyecto, también se pone en riesgo la conservacion de los mantos acuiferog.&f,
promovente deberd apegarse a la especificacion que maorca en Programa de Manejo del APFF Yum Ba!@rﬁre'.‘b K

‘i
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la Regla 62 que a su letra dice: “la erision de aguas residuales y sistema de alcantarifiado deberd cumplir con
fos linearnientos previstos en Ja Norma Oficial Mexica NOM-QOI-SEMARNAT-1996, Que establece fos limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, y
demds disposiciones legales aplicables’, y a la regla Regla TIO “se prohibe arrojar o descargar aguas residuales,
sustancias quimicas o residuos contaminantes en la porcién maring, cuerpos de agua, suelo y.subsuelo, as/como
lodos o cualquier otra clase de residuos que provoquen o puedan provocar trastornos, impedimentos o
alteraciones en el funcionamiento del ecosistemna’.

3) El docurmento MIA-P en la pdgina 86, en el apartado en el que se hace mencidn a la regla 90, se dice lo
siguiente: "fos cuerpos de los dos edificios cuentan con 3 niveles que suman 8.3 m desde el nivel def piso. Se agrega
un techo tipo palapa que adicionard 448 rm, alcanzando ung altura total de 72. 78 m en el parteaguas de esta
estructura®. Esto se contrapone con la regla 80 def Programa de Manejo del APFFYB que ¢ su letra dice: "la aftura
maxima de fas edificaciones no deberd exceder de tres (3} niveles o 10.50 metros de ajtura. La determinacion de
fa aftura se considerard a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de o via
publica, exceptuando a las edificaciones ubicadas en fas zonas de riesgo por inundacién por mareo de tormenta
las que no deberdn rebasar los 12 metros'. Ef proyecto deberd apegarse a la especificacion que marca la regla en
comento, ya que la vegetacion presente en.el Area de Proteccién de Flora y Founa Yum Balaom, estd
corgcterizada por ecosisternas en los que la alturc mdxima del dosel no supera los 10.50 metros.

En el documento MIA-P del presente proyecto se hace mencion que el prayecto se conectara al tendido eléctrico
proporcionado por CFE la cual genera energia eléctrica por medio de la combustion de Diesel a través de un
generador. El Programa de Manejo del APFFYB en la Regla 71 inciso VI que a su letra dice: "las actividades y obras
relacionadas con fa construccidn de infroestructura destinadas a la investigecidn cientifica, el monitoreo del
ambiente, la operacién def Area de Proteccién de Fiora y Fauna, los usos habitacionales, el turismo de bajo
impacto ambiental, el apoyo a fas actividades productivas, y cuaiquier otra permitida en las subzonas
correspondigntes, se sujetardn a las siguientes disposiciones: Las tecnologias utilizadas para ia construccion. fa
operacién 'y el funcionamiento de la infroestructura en el APFF Yurn Balam deberdn promover la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como fomentar la captacion de agua de lluvia y el uso de energias
alternativas’.

Considerando esta regla del Programa de Manejo, €f proyecto en cornento no propone ninguna implementacion
del uso de energia alternativa, si bien se conectard a la energia eléctrica la cual a su vez se produce a traveés de
combustibles fésiles, es por esto que ef promovente deberd proponer un sisterna alternativo que ayude a
abastecer parte de la energla requerida para la operatividad def proyecto denominado "Y B Mayan Hotel", como
por ejfempio el uso de paneles solares, y asi ayudar en el cumplimiento de los fineamientos que rigen la vida
jurldica del APFF Vum Balam.

5) Ef promovente en ef documento MIA-P presentado ante esta direccién menciona que “la estructura propuesta
del proyecto estd prevista con zapatas disladas y pilotes y que el sitio del proyecto no estd en zona bajo. Las
condiciones de pendiente y &l tipo de suelo (arenosc/) evitan que existan riesgos de erosion; asimisme el sistema
constructivo de palafitos fimitard las posibles afectaciones en flujos superficiales o subterraneos’.

Sinembargo el promovente no describe la altura que tendrén dichos palafitosy no queda claro si Jos dos mddulos
estardn construidos sobre este tipo de arquitectura, el promovente menciona que anexa los planos de
construccion correspondientes, sin embargo esta direccion no recibid dichos anexos. Holbox se encuentra dentro
de ung zona con qita incidencia de fenémenos meteorolégicos (torrnentas tropicales, huracanes, marea de

tormentas, ete.) lo que provoca que las inundaciones sean cada vez mds frecuentes dentro de fa islo, tornando
en cuenta esto y para salvaguardar la integridad de fos visitantes es importante que el promovente se apegue \‘
los especificaciones que marca la regla 94 def Programa de Manejo que a su letra dice: "En las dreas bajas con \

riesgo de inundacidn por marea de tormenta dentro de fas Subzonas de Asentamientos Humanos, lo elevacion

de las construcciones o de la infroestructura se.establecerd a 1.5 metros come minimeo con respecto al nivel del

terreno natural, Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto, sin que altere el flujo superficial del agug,

sobre palafitos, con materiales locaies, y con senderos a través de veredas flotantes, evitando fa compactacion
' def sustrato. .

7)Dentro de la Subzona de Asentarnientos Hurmanos Holbox queda prohibido Desechar, abandonar, arrojar,
descargar, disponer finaimente, enterrar o verter residuos oe cualquier tipo de material, incluyendo
contenedores, recipientes, envases, boisas, utensilios o cuaiquier otro elemento contaominante. Ef promovsg{g

menciona que para el manejo de RSU serén mediante contrato con el Ayuntamiento de Lazaro Cdrm .
mientros que el manejo de residuos liquidos peligrosos serd a trovés de empresas especializadas como seegic g
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en el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos del proyecto. Es importante mencionar que Holbox
actualmente sufre un serio problema ambientol relacionado con la generacién y manejo de residucs ya que el
servicio brindado por el ayuntamiento no se da abasto para atender toda la isla, por fo cual el promovente deberd
proponer medidas alternativas para el traslado de sus residucs hacio el sitio de transferencia o fuera de la isla, a
un sitio autorizado para la disposicién final de residucs sdlidos. En la pdgina 185 del documento MIA-P dice lo
siguiente: "la etapa de preparacién del sitio se generaran residuos provenientes del consumo de alimentos de los
trabajadores, tales como trastes de unicel y diferentes tipos de utensilios de pidstico”. Esto se contrapone con las
qctividades No Permitidas dentro de la Subzona de Asentamientos Hurmanos Holbox que a su letra dice: "9.-
Introducir recipientes ¢ envases desechables ¢ no biodegradables, inciuyendo PET y boisas de plastico el
promovente deberd buscar lo manera de apegarse a esta especificacion proponiendo alternativas en cuanto al
uso de estos materiales en los tres etapas del proyecto (preparacion del sitjo, construccion y operacion)
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8) En el docurmento MIA-P presentado ante esta direccion, en el apartado de la vinculacion del proyecto con ef
Programa de Manejo, especificarnente en la Regla €4 que a su letra dice: "durante Ja época de arribo, desove y
eclosién de tortugas marinas, se deberd: 7. Evitar la Huminacidn directa hacia fa playa; 2. Prohibir el acceso de
fauna domeéstica en el drea de desove; 3. Restringir el trédnsito, durante la noche, de vehiculos y fanchas, y 4.
Utilizar preferentemente alumbrado de longitud de onda corta (luz dmbar) Respecto a esta regia el promovente
menciona lo siguiente: "el proyecto no esta cofindando con ZOFEMAT, por lo que no se afectardn dreos de posible
desove en playa. Se observardn estas disposiciones’. Es importante mencionar gue a fa hora de /o visita al predio,
se logrd constatar que ef drea en la que se pretende desarrollar el proyecto en comento se encuentra d escasos
3 metros del mar, por lo que el promovente deberd acatar fas especificaciones que marca fa regla mencionadd
arriba.

9)En Programa de Manejo del APFF Yum Balam en la regla 89 se menciona que “tode construccion o desarrollo
con fines turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas de Asentarmientos Humanos deberd contar con un
plan de contingencias para atender fenémenos hidrometeoroldgicos, consjderando o categoria de muy oito
grado de pefigro por ciclones tropicales indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de
Prevencion de Desastres para esta drea, asi como los dermnds instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafio o
los ecosisternas y otorgar seguridad de los usuerios’, £] promovente en ef documento MIA-P, en la pdgina 86,
menciona que se anexa propuesta de plan de contingencia para atender fenémenos hidrometeoroldgicos. Sin
embargo no se incluye dicho plon de contingencias.

Con respecto af andlisis realizado de las acciones generales y particulares del proyecto, que resultan aplicables
con el programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y regional dei Golfo de México y Mar Caribe y a la UCA 131
(Unidad de Gestion Ambiental 131 denominada Aréa de Proteccion de Flora y Fauna Yurm Balam). se despliega
lo siguiente:

GOO0T Implementar tecnologias y prdcticas de manejo para el uso eficiente del agua: ef promovente menciona
gue utilizard tecnologfas ahorradoras de ague, asi come la captacidén de agua de jluvia como medida de
sustentabilidad en cuanto al consumo de agua potable, sin embarge se pianea la construccion y funcionarniento
de una alberca lo cual resulta incompatible para un uso eficiente del agua, la construccién de esta instalacién
incrementa el gasto de este vital liguido. :

C023. Implementar campaofias de control de especies que puedan convertirse en plagas: el promovente
menciona que durante o vida Gtif del proyecto, se aplicard ef control de founa nociva, asociado af manejo
integral de residuos, asi mismo se controlara manualmente los efemplares de especies exdticas invasoras. £/
promovente deberd tramitar Jos permisos correspondientes ante la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS).

71) En lo descripcion del proyecto el promovente menciona que se pretende instalar, en ef segundo mddulo, en fa
planta bajo, el drea de proyeccidn de restaurante, sin embargo en el documento MiA-P presentado no hay mds
descripciones detallada de cud! serd la capacidad de dicho restaurante, cuantas personas podrd atender por
dia, e/ pejrsonal que trabajara en a operacion, el tipo de combustible que se usard (gas, energia eléctrica, etc.)as!
como tampaoce propone el uso de trampas de grasas que son muy eficientes para evitar que las grasas y aceites
lleguen a los desagdes y asi evitar la contaminacion del suelo y los mantos acuiferos.

Derivado del andlisis realizado af proyecto "YB MAYAN HOTEL" esta Direccidn Regional opina que dicho proyecto

es NO VIABLE, por contravenir regulaciones establecidas en el Programa de Maneje del APFF Yurn Balam... "" e

i . ettt A
Comentario por parte de esta Unidad Administrativa. i b
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De lo antericr, es Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios emitidos por la CONANP en
el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular y dadas las
observaciones realizadas esta Unidad Administrativa considera oportuno resaltar lo siguiente:

o El promovente cuenta con Resolucion niimero 0247/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018 emitida
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al Expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0148-18 en materia de impacte ambiental derivado de los hechos circunstanciados
en el Acta de inspeccidn No. PFPA/29.3/2C.27.5/0149-18 de fecha 13 de septiembre de 2018 consistente
en el cambio de uso de suelo en una superficie aproximada de 28551 m?2, encontrandose dentro de un
ecosisterna conformado por un ecotono de duna costera con presencia de matorral costero,
ejemplares dispersos de humedal costero con presencia de vegetacién de manglar y vegetacion
secundaria y_herbacea de selva baja_subcaducifolia, indicando que en el predio se llevaron a cabo
actividades de limpieza, poda, tala y corte de ejemplares de plantas que conforman la vegetacién forestal
antes mencionada, o cual dio origen a la remocién o eliminacion casi en su totalidad de dicha
vegetacion forestal.

o A traves del oficio 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abril de 2019 esta Unidad Administrativa solicité
informacion adicional en relacion a la ubicacidén, volumen de generacidon, caracteristicas. y
funcicnamiento del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales; asi como el cumplimiento de 1a Regla
61, 62, 88, 89, 9C, 93 y 104 del Programa de Manejo; y la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003.

Al respecto y conforme la informacién presentada el promovente sefialé que se contard el
proyecto contarad con 4 biodigestores y 2 colectores temporales para su posterior disposicion final en la
planta de tratamiento de la Isla, para lo 'cual se utilizara vehiculos autorizados para su transporte y
disposicién final en la PTAR. Por fo que no se pretende la descarga de las aguas residuales en la porcion
rmarina, cuerpos de agua, suelo y subsuelo.

s Sin embafgo, de acuerdo al andlisis realizado con respecto al Programa de Manegjo se advierte que no
se garantiza el cumplimiento de la Regla 88 (cualquier tipo de obra o actividad se realizara sin
fragmentar la dindmica estructural de playas, dunas o manglares}); 94 (en dreas bajas con riesgo de
inundacidn la elevacion de las construcciones se establecera a 15 metros como minimo con respecto al
nivel del terreno natural) del Programa de Manejo.

X. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental e Integracidn
Regional y Sectorial {DGPAIRS), en su escrito refendo en el RESULTANDO XXl y XXIlII de la presenta
resolucién, esta opind lo siguiente:

Conforme con las coordenadas UTM reportadas en-fa MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA) 131 "Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam” (APFFYB). de acuerds con Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMyMC) vigente.

Desdé a perspectiva juridica No es conveniente determinar la congruencia de este p)’o_yecto con respecto del
POEMR-GMyMC, ya que la instancia competente para hacerlo es la Comision de Areas Naturales Protegidas o
través de su evaluacién con respecto def decreto y ef programa de manejo correspondiente.

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que la evaluacion de impacto ambiental del proyecto, se aboque
a valorar ef cumpilmlento de los srgwentes criterios

UGA- T31: AO57- “Evitar el establecimiento de zonas urbanos en zonas de riesgo industrio/, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de restauracion ecolégico, en
humedales, dunas costeros y manglares’; y IS-01.- “Se deberd ev:tar la sobrepobiacion en la isia”.

Es importante sefialar que fos criterios antes senalados se sustentan en estudios (Silva, R, Villatoro, MMM, Ragaos,, .
F.J, Pedroza. D, Ortiz. MAA. Mendoza. E. Delgadilio. MA. Escudero. M.C, Félix, A. y Cid, A. 2014. Ccractenzaqoh-dé e
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la zona costera y planteamiento de elermentos técnicos para fa elaboracion de criterios de regulacién y manejo
sustentable. Instituto de Ingenieria. UNAM. México. 17 pp.). que serialan que o Isla de Holbox en su conjunto
corresponde a una Isla de Barrera. formaciones geomorfolégicamnente muy dindmicas con und alta
vulnerabilidad a la erosién y a inundaciones. por lo que se recomienda que o evaluacidn de impacto ambiental
debe tener especial cuidado en aspectos como:

“A partir del andiisis realizado, se puede concluir que lo pob'!acidn v los ecosisternas de las dos dreas de estudio
analizada son vulnerables a lo inundacion y erosion costera provocado por eventos hidrometeoroldgicos
extremos, por lo que es importante planear y actuar ahora poro establecer criterios de regulacion poro e!
desarrolio de obras y/o actividades dentro de lo zona costera que permitan prever fa generacion de impactos
que puedan ser producidos por futuros eventos hidrometeoroiégicos extremos. Es importante mencionar que ef
fendmeno de erosién no estd limitado a la ocurrencia de eventos extremos, sinc que se puede presentar de
manera regular, aun durante condiciones de calmo {por disminucién del aporte natural de sedimentos. por
efemplo), y presentar marcados incrermentos en las tasas de erosicn durante condiciones extremas.”

Unidad de Manejo Holbox 7, corresponde o los ambientes 24y 25 seguin la clasificacion de ambientes propuesta.
Estos estdn caracterizados por formaciones tipo islas de barrera, con presencio de dunas o manglares y
dominancia del oleaje. En el caso de esta Unidad de Manejo en particular. las pocas edificaciones existentes a jo
large de la costa no han respetado la naturaleza migratoria de Jo isla de barrera y estdan ahora sufriendo las
consecuencias de los problemas de erosidn. Se recomienda,

Remover el campo de espigones existente, pues este atrapa ef transporte litoral, Unica fuente de material poro
lo isla de barrera, generondo erosion agudo corriente abajo

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamaiio y densidad de éstos y continuar con o politico de
no pavimentacién de calles, lo cual permite fo percolacion natural a través del subsuelo, evitande problemas
mayores de erosién e inundacion durante /o temporada de tormentos.

En el caso de tos ecosistemas de dunas y manglar ubicados sobre lo isla de barrerc y dado que estos estdn
ligados al adecuado funcionamiento tonto de ia isia de barrera como de la laguna, no se debe permitir |a
construccién sobre las dunas o @ menos de 200 m de lo zona de mangiar, asegurdndose de no ‘obstruir de
ninguna forma el flujo hidrico hacia estos Gitimos.” '

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, es Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la DGPAIRS
en el expediente técnico-administrative instaurado para el proyecto. Sobre el particular y dadas las
observaciones realizadas esta Unidad Administrativa considera oportuno resaltar lo siguiente:

« E! articulo 35 segundo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al
Ambiente sefala que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 '
de la misma Ley, [a Secretaria se sUjetarad a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del \
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y \\\
las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables. En este sentido esta Unidad \\
Administrativa realizd Ia vinculacién correspondiente con las acciones y criterios ambientales \\\'
correspondientes a la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) 131, denominada “Area de Proteccion de )
Flora y Fauna Yum Balam” incluyendo las Accién especifica AOS7 y el criteric de regulacién
ecolégica para Islas.

En relacidn a la opinidn emitida por la DGPAIRS esta Unidad Administrativa concuerda que la
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) es la autoridad competente para
administrar las acciones que se desarrollan dentro del Area Natural Protegida; por lo que esta
Unidad Administrativa solicitd a la (CONANP) opinidn técnica; a través del oficio 04/SGA/0321/19
de fecha 19 de febrero de 2012, respecto a la congruencia y viabilidad de las cbras y actividades del
proyecto.
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" De igual manera y en concordancia con la opinién de la DGPAIRS esta Unidad Administrativa
considerd vincular y sujetar el proyecto con las disposiciones seffaladas en el Decreto Y Programa
de Manejo del APFF Yum Balam, garantizando que se cumplan los esquemas de manejo y
conservacién que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam, con el interés legitimo colectivo de
garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo v bienestar,
evitando impactos ambientales adversos en perjuicio a los ecosistemas vy biodiversidad existente
en el Area Natural Protegida. ‘ :

Que de acuerdo a lo manifestado por [a Direccién Local Quintana Roo de la CONAGUA en el Estado de
Quintana Roo, en su escrito referido en el RESULTANDO XVII de la presente resolucién esta opind lo
siguiente;

El proyecto “Y B MAYAN HOTEL", focalizado en el predio 004(lote 13) de la manzana 0107, zona 002, de ia Ista
de Holbox, municipio de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, México, NO se encuentra Reguiado a
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (POET) ni a programas de Desarrolfo Urbano (PDU), Local.
Del Municipio en cuestion, sin embargo, queda comprendida dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA
131) del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y a la
extension del Area Natural Protegida “Yum Balam’, (sitio Ramsar Ne. 1360}, la Superficie total del proyecto es
de 985.00 m2 (0.098S Has), en el cual se conternpla construir en una superficie de 508.00 m2 (0.0508 has), un
complegjo Hotelero consistente en 2 médulos con 3 plantas con 8 habitaciones dobles y 12 sencillas. | suite,
Alberca, recepcion, local cornercial, bodego y cuarto de mdquinas; equivalente al 51.57% de la Superficie Total,
considerando un 41.16% como drea gjardinado, actualmente no se cuenta con el servicio de Red de Drengje
Sanitario Local y/o Municipal, por lo que serd sustituido por 3 Biodigestores y los lodos producidos seran
canalizados para su disposicicn final por empresas de servicio de pipas autorizadas, los aguas Residuales
serdn descargadas ¢ un pozo de Inyeccion previo tratamiento conforme a Normatividad y para la disposicion
de las aguas pluviales se tiene contempiado un pozo de Absorcion.

Por lo antes expuesto, informo a Usted que ef promovente tendrd que observar:

= £l cumplimiento de todas los Politicas en cuestiones Ambientales

* Normas Oficial Mexicanas (NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-015-CONAGUA-2007)

+ £En sumomento considerar un proyecto de alcantariflado de agua pluvial

« De igud! manera y previo af inicio de fa etapa de construccion deberd tramitar y obtener el titulo de
concesién para aprovechar Permiso para Descargar Aguas Residuales, Ocupacién de Terreno
Federales y/o Permisos para realizar obras de infraestructura hidréulica correspondiente en su caso
expedidos por esta Direccién Local de la CONAGUA, una vez que se tenga el resolutivo ambiental donde
se determine la no dfectacién del sistema hidrolégico o en su defecto se establezca mediante resolutivo,
las medidas preventivas o de compensacion af impacto de la hidrologia def lugar.

Por lo antes expuesto y mientas se cumpla fo observado es de manifestarle que el proyecto proporciona
informacion técnica confiable en su Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P)y es
opinién de esta autoridad de que el proyecto en cuestion es Hidrolégicamente Aceptable.

- De lo anterior, es Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios emitidos por la DGPAIRS

7. ANALISIS TECNICO.

en el expediente técnico-administrative instaurado para el proyecto. Sobre el particular y dadas las
observaciones realizadas esta Unidad Administrativa sefiala que el presente se refiere Unicamente a los
aspectos amblentales derivados de la construccién y operacidn de un desarrotio inmobiliarioc en un ecosistema
costero con presencia de manglar dentro de un drea natural protegida en términos del articulo 28 de la
LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras
y/o actividades ante las diferentes unidades de la administracién Publica Federal, estatales y/o municipales
como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Direccién Local de la CONAGUA.
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XI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy ia Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el copjunto
de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, sefian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis
técnico:

Impactos ambientales

Xil. Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, asi como la
informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0636/19 de fecha 02 de abril de 2019, se tienen
los siguientes impactos:

Principales impactos Generados por Etapa

Etapa de Preparacion def Sitio

La preparacion del sitio es la etapa en donde los impactos que se generan son mds radicales, debido a que se
realizan actividades como ef desmonte y despalme del proyecto, sin embargo, en ef caso particular del proyecto
“YB MAYAN HOTEL” el predio carece de vegetacion uniforme, por lo que solo se pueden observar algunos
individuos aisfados tal comeoe lo indica el siguiente cuadro.

TIPO NO.
INDIVIDUOS
Coco 4
Mangle 5
Botoncillo
Mangle Negro ]
Chechen 3
Planta de 2
Agug
Uva de Mar 7
Chit 7

Como podemos ver en el cuadro anterior, Gnicamente se presenta individuos aislados de flora en un ecosistema
que de acuerdo a las caracteristicas del terreno debié de ser predominantemente de matorral costero (duna
costera) con individuos aislados de mangiar; lo anterior, se determind debido o la cercania al mar y a las
condiciones de salinidad def terreno. Sin embargo, a la fecha no se presenta una cobertura vegetal uniforme solo
los individuos de flora aislados (enlistados en ef cuadro anterior), por lo que se considera que Jos impactos que se

 dardn sobre este factor serdn no significativos. No se omite mencionar, que debido a que se encontraron
individuos de flora enlistodos en la NOM-058-SEMARNAT-2010 dentre del predio del proyecto, el promovente
diserio fas obras tomando en cuenta Ja ubicacién de cada individuo de mangles negro, mangle botencillo y
palma chit, para que estos no fueran afectados por el desarrolfo del proyecto, y se integraran & las dreas
ajardinadas de este.

El dise_ﬁo del proyecto plantea utilizar una superficie de 0.0985 ha (100% de la superficie del predio) y solicito el
cambio de uso de suelo para la misma superficie (0.0985 ha), en las cuales se desplantaran 2 edificios, alberca,

drea de regaderas, arco y dreas gjardinadas, asi como algunas obras complementarias ubjicadas dentro de los
edificios.

Otras de las octividades, que se realizara en esto etapa son trabajos como son excavaciones, rellenos, nivelacion
Yy compactacion, sin embargo, estas actividades se realizaran principalmente en obras come la alberca y el
edificio 1 {principal) y donde se colocaran los pilotes de! edificio 2, por lo que se considera que esta actividad
ocasionara impactos no significativos pero de temporalidod permanente. Si bien las actividades durante esta
etapa inciden durante corto tiempo, muchos de los efectos son irreversibles. Entre las consecuencias gefa,
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pérdida del suelo y los trabajos de relfeno del terreno, estdn que se alteraran los patrones de escurrimiento
superficial e indices de absorcion o pautas de drenaje del suelo. .

Otros impactos adversos pero de cardcter temporal, son los derfvados del uso de maquinaria pesada y equipo,
ya que este implica la produccidn de residuos peligrosos, asi como también de la generacion de particulas polvo,
gases, aceites quemados, etc.

En esta etapa Jo presencia de perscnal provocara impactos como son la generacion de residuos sélidos,
generacidn de aguas residuales provenientes de los banos, mal manejo de residuocs sélidos por falta de induccion
ambiental, exposicion del personal a riesgos potenciales para su seguridad, por lo que en el siguiente capitulo
{capitulo Vi) de este documento se propondrén una serie de medidas para mitigar estos impactos.

Etopa de Construccion .

En esta etapo se generardn una menor contidad de impactos adversos irreversibles en comparacion con ia
etapa de preparacién del proyecto.

La mayoria de los impactos adversos no significativos en esta etapa estdn relacionados con ja operacion de la
maaquinaria y equipo de construccion, presencia de trabajadores, la instalacién de obras provisionales y Ia
construccion de las obras del proyecto, por fo que se generan una gran cantidad de impactos en su mayoria de
caracter temporal como son la generacion de residuos sdlidos y liquidos pelfigresos y no peligrosos, o
contarninacion del suelo y manto fredtico por mal manejo de residuos peligrosos y no peligrosos, aumento en la
generacién de residuos peligrosos y no peligrosos, carmbios en la calidod del aire por la operacidn de maquinaria,
levantamiento de polvo y otras particufas, principalmente . Asimismo, ef propio movimiento de personal
representa un riesgo, yo que si no se realizan jas pldticas de induccicn ambiental adecuadas, los trabajadores,
especialmente Jos obreros, tienden a invadir las dreas aledorias como es el Grea de playa u otros sitios en busca
de sombra para la toma de alimentos, por lo que tienden o usar estas dreds como basurero, 0

inclusive para realizar sus necesidades fisioldgicas (defecacién y miccién).

En el proyecto se generan también impactos positivos o benéficos, que inciden en el presente proyecto en el
factor Economia, ya que generarg fuentes de empleo y cambiard ef valor del suelo, sobre todo en ja etapa de
construccion.

Etapa de Operacion

A medida que avanza el desarrofio de un proyecto, los impactos generados disminuyen, de tal manera que en la
etapa de operacion los impactos adversos son menores que en Ia etapa anterior. Sin embargo, se presentan
clgunos impactos catalogados como permanentes y que se presentan desde las prirmeras etapas del proyecto,
y que debido al giro del proyecto aumentan; entre dichos impactos ef aumento en el consumo del recurso ogua
para la éperacion del hotel, se hace constante la generacion de residuos peligrosos por el mantenimiento del
hotel y equipos del cuarto de rmidquinas, almacengje de residuos sélidos y fiquidos no peligrosos, principalmente.

La presencia de huéspedes y empleados conlleva a la generacién de residuocs sélidos y liquidos, peligrosos y no
peligrosos, por lo que en caso de no establecerse medidas paro el manejo adecuado de residuos se puede
ocasionar la contaminacién del suelo y por su cercania al mar al manto fredatico y playa.

Conclusiones derivadas de los impactos potenciales a generorse sobre la Biodiversidad, Calidad de Agua y
Erosion.

Derivado del andiisis de fos resuftados obtenidos, se determind que los impactos mdas relevantes que podrian
presentarse durante los actividades correspondientes af cambio de uso de suelo, son principalmente la pérdida
de Ja capa mineral, erosion del suelo, cambios en jos indices de absorcion o pautas de drendje, afectacion
en la escorrentia superficial, aumento en el rango de dafectacién por los niveles sonoros, afectacion af
microclima, cambios en la abundancia y diversidad bioldgica de una o varias especies de flora y Ia
afectacion de la movilidad de la fauna (efecto barrera).

Lo anterior se determiné debido a que las principales actividades en la etopa de preparacion del sitio y
construccion, generan la gran mayoria de los impacto directos, permanentes, irreversibles, acumulativo y
sinérgico dentro del drea, sin embargo, debidd a la ubicacion, caracteristicas y al uso de suelo determinado para

el sitio del proyecto, se determind que se cuentan con ciertas ventajas que hacen aceptable su desarrollo (VEQ
v“

cuadro siguiente). 2 - v“
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1 El predio del proyecto “YB MAYAN HOTEL” no se encuentra reguiado por Programas ‘de Orqenamiento o
Programas de Desarroilo Urbano, sin embargo, la carto de uso de suelo y vegetacion serie Vi del INGE,
marca el predio del proyecto cormo Asentamientos humanos (AH).

2. En el sitio donde se pretende desarroilar el proyecto “YB MAYAN HOTEL" existen jas condiciones propicias
de logistica que requiere un proyecto de esta naturaleza, al encontrar la infraestructura para dotar de
inmediato de servicios al proyecto como es la energfa eléctrica y agua potable, fa cual se encuentro
disponible debido a que esta zona tiene un uso de suelo segln la carta de use de suefo yvegetacion serie
VI del INGE, marcado como Asentarmientos humanos (AH).

3. De acuerda con Jo establecido en ta LGEEPRA en relacidn a la regulacion ambiental de los asentamientos
hurnanoes, el trazo de o zona urbana se realiza para reducir las tendencias a los asentamientos irregulares
y por lo tante pora evitar la afectacién de dreas con alto valor ambiental. De ahique el predio del proyecto
esté alineado con estos criterios yo que el uso del predio estd destinado a asentarnientos humanos.

4. El predio se encuentra inmerso en unao zena de crecimiento urbano por lo que puede decirse gue ya existe
una fragmentacion del ecosisterna. Ademds de lo anterior, se destaca que fa region, como todo el resto
del estado de Quintana Roo, estd en una zona de impacto de Huracdn de tal manera que la historia
reciente indica que dos fenémenos de gran magnitud han influenciado sensiblemente las condiciones de
vegetacidn en la zona, el huracdén Gilberto (1988} y el Huracdn Wilma (2005), por lo que jo vegetacion del
pedic del proyecto se encuentra parcialmente deteriorada derivado de los procesos naturales y
antropogénicos de fa zona.

5. Realizar este tipo de desarrolios dentro de una zona destinada @ asentamientos humanos, reducird la
presion en las dreas forestales y el riesgo de fragmentacién de otras dreas con mayor vafor ecolégico.

6. El predio del proyecto pretende dejar una superficie de dreas permeables correspondiente o 0.0435 ha,
con ef fin de permitir que el drea mantenga o varié muy poco muy su capacidad de recarga al acuifero.
Ademds, aigunas de jas obras se realizaran de forrna pilotada.

Llevando a cobo el andiisis de cada una de las ventajas presentadas en e cuadro anterior, podermos determinar
que el ecosistema donde se encuentra el proyecto estd previsto para el crecimiento urbano de la isia, yde cierta
manera es un dreo que ha sido afectada tante por efectos noturales como antropogénicos, de tal manera que
el escenario de no hacer proyecto versus realizar el proyecto propuesto, no garantiza fa recuperacion de las
condiciones originales del predio, debido al constante crecimiento de la zona. Por lo tanto, ounque la insercion
del proyecto en la zona traiga consigo impactos relevantes, se implementaran medidas de compensacicn y
mitigacién adecuadas, las cuales garanticen que no se comprometerd la biodiversidad de la zona, no disminuird
fa captacion de aguo para recarga del acuifero, no se provocard erosion de los suefos, entre otras. De esta
manera, el proyecto se inserta en una dindmica de crecimiento prevista, considerando para elfo, las afectaciones
a nivel puntual y de sisterna ambiental, y las medidos de prevencion, cormnpensacion y mitigacién que podria

adoptarse. . \
W
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientaies \\
Xill. Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en lfa MIA-P, ~ 
las medidas de prevencién y de mitigacidn de los impactos ambientales del proyecto. Derivado de lo AN

anterior, se resaltan las siguientes medidas: )

Despuegs de evaluar las condiciones que presenta actualmente ef predio asi como el sisterna ambiental, con base
en el trabajo de campo, y al conocimiento especifico de acuerdo a los factores ambientales destacados en el
capitulo anterior, se analizé el impacto de las actividades que se desarrolfardn en el predio del proyecto, bajo o
cual se considerd que la mayor parte de las afectaciones potenciales son factibles de ser prevenidas o mitigadas
de acuerdo sea el caso, si se toman las siguientes disposiciones:

s Medidas generales aplicables a las tres etapas del proyecto (preparacién, construccion y operacion).

e Aplicacion de medidas de prevencidon y mitigacién para cada uno de los factores arnbientales ﬁié:z"a
presentaron impactos adversos descritos en el capitulo V. H
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+ La aplicacion de medidas de compensacién para darle un valor agregado al proyecto.

» Propuestas de medidas a aplicarse gue sean técnicay econdmicamente viables

MEDIDAS GENERALES .

Durante ef desarrollo del proyecto se llevardn a cabo actividades comunes en mds de una etapa del desarroflo,
principalmente para las etapas de preparacion y construccién, como el empleo de la mano de obra, asicormo lo
adquisicion y aimacenamiento de materiales, generacion de residuos sélidos y liquidos peligrosos y no peligrosos,
por fo que se incluyen aqui fas medidas para reguiar estas actividodes:

Medidas de Prevencién y Mitigacién para los Impactos Potenciales Generados por la Contratacion y Trénsito de
Personal en el Proyecto. ’

Al realizar el andlisis de los impactos, la contratacién de mano de obra generalmente se considera un impacto
positivo, ya que genera ermpleos directa e indirectamente, sin embargo, esto también trae consigo Ia generacion
de impactos negativos durante las diferentes etapas del proyecto.

Entre las afectaciones al entorno por la presencia del personal en el dreo def proyecto podemos mencionar la
generacion de residuos sélidos y liguidos, que trae consigo otro tipo de impactos como es Ia contaminacién del
suelo y manto fredtico, ef transito por zonas de importancia ecoldgica fuera def predio del proyecto, mal manejo
de los bafios portdtiles, entre otras, si no se dan los cursos de induccién ambiental apropiadarmente.

Durante la preparacion y construccion de la mayoria de Jos proyectos en Quintana Roo, se contrata mano de
obra de otros estados (p. &). Yucatdan, Chiapas y Tabasco), sin embargo para el presente proyecto se pretende
contratar g gente que resida en el estodo. Muchos de los trabgjadores cuentan con un nivel de educacion
minirme, lo cual ocasiona una serie de irnpactos como los Que se mencionan a continuacion:

e Obras con una gran cantidad de residucs sélidos dispersos dentro y fuera de las dreas de aprovechariento,
dando mal aspecto y ocasionando la proliferacion de fauna nociva para la fauna nativa.

e Minimo o nulo uso de jos barios de obra para la defecacién y miccicn, por la falta de fimpieza, provocando
adernds de malos olores, el uso de Jas dreas en obra ¢ de conservacion para realizar sus necesidades
fisioldgicas. ’

e Afectaciones @ ia fauna, por la costumbre de cozar especies comestibles que pudieran transitar por ef
predio del proyecto; lo anterjor, por fa fatta de cultura acerca de no dafar a los animales, por la falta de
informacién sobre el manejo de las especies peligrosasy no peligrosas, y por el transito de vehiculo en aftas
velocidades dentro del area del proyecto.

« Afectaciones a Ja flora, por falta de informacion sobre su manejo.

Los impactos mencionados anteriormente, son generados principalmente en la etapa de preparacion y
construccion del proyecto, por 10 que es necesario aplicar medidas generales de prevencion y mitigacion que fos
disminuyan al minimo. Para mitigar estos impactos, lo educdcién ambiental y la aplicacion de un reglomento
interno de trabajo son bdsicas.

El inducir ambientalmente al personal en cuanto af uso correcto de /o infraestructura de apoyo (bafios de obra ?‘}\\‘;\\
y contenedores de residuos), asf como el cuidado y respeto de la flora y la fauna, nos permitird conservar en buen \ )
estado los recursos naturales del predio y evitar impactos por malas practicas. . \

Asf mismo, ef mal manejo de lo infraestructura de apoyo como son bafios portdtiles, almacenes de residuos,
contenedores de residuos, etc, por parte de los encargados de supervisar su correcto manejo y funcionamiento,
promueve el establecimiento de fauna nociva como ratas, ratones, moscas y cucarachas, osi como, la
contarninacion del manto fredtico, asi como para el mismo personal que labore en la obra, por lo que para evitar
que esto suceda se proponen las siguientes medidas:

1. Concientizacion Ambiental de los Trabajadores
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Las actividades de concientizacién ambiental son fundamentales para que el predio del proyecto se mantenga
en buenas condiciones de limpieza, se eviten accidentes que puedan generar un dafio ambiental, sobre todo
durante los etapas de preparacién y construccién, que son las de menor vigilancia. Para que dichas actividades
den resultado se recomienda poner lo informacion ambiental al alcance de los trobajadores, considerando su
nivel de educacién, de manera que sea de fdcil comprensicon.

Medidas de prevencion y mitigacién:

Considerando que la expresicn grdfica es la forma mds adecuada para hacer llegar la informacion am bieptal a
todos los involucrados, ya que sin importar su nivel de educacion los grdficos son de facil comprension, se
colocardén letreros informativos, indicativos y restrictivos en sitios estratégicos dentro de la obra.

Los letreros, dependiendo de su tipo, exhibirdn anuncios como los siguientes:

Indicativos: flechas del sentido de circulacion vehicular, velocidad mdxima permitida, caminos, limites def predio,
ubicacion de contenedores de basura, utilizacién de sanitarios portdtiles, cruces de fauna, entre otros.

Restrictivos: senalardn las actividades no permitidas como la caza, la extraccion de especies nativas de flora y
fauna, no encender fogatas. Recordardn el no depositar desechos sdlidos o liquidos de cualquier drea no
destinada para esto dentro y fuera del predjo del proyecto, especificardn el tipo de basura que se depositard en
cada uno de los contenedores, asi come las restricciones de acceso a s dreas que mantendrd el proyecto como
conservacion, etc.

Implermentar un progroma de pldticas de induccién ambientol durante cada una de lfas etapas del proyecto,
con la finalidad de sensibilizar al personal y minirmizar la afectacion que se dard por su presencia en el drea del
proyecto.

Entre fos temas incluidos en fas pidticas estardn:

« laimportancia de usar adecuadamente lo infraestructura de apoyo como son los sanitarios portdtifes,
contenedores de residuos sélidos, almacenes de residuos, etc.

s Acerca de que queda prohibido el uso de cualquier drea dentro y fuera del proyecto como bafios.

« Laimportancia de las especies de flora que estdn presentes en Ia obra, y acerca de jas prohibiciones en
cuanto a captura, extraccion, caza de especies de fauna que transiten por ef predio del proyecto.

+ Que no se les estd permitido interferir en el libre paso de la founa por el predio del proyecto.

» Que deberdn avisar af encargado ambiental en caso de detectar alguna especie de fauna que se
encuentre lesionada y por lo tanto no pueda moverse por sisola. .

. R\
« Seles informard acerca de ios limites de velocidad en los caminos que lleven af predio. \\\\

e Como llevar a cabo el correcto uso de los contenedores de residucs colocados dentro del drea del
proyecto. %

s Seles informara que queda prohibido depositar residucs sélidos urbanos o de construccidn en el drea
de aprovechamiento del proyecto o dentro de las Greas giardinadas.

« Dar aviso al encargado ambiental de ser detectada una fuga de diésel o acejte quemado, de alguna
magquinaria o equipo que se encuentren dentro del drea del proyecto.

)

» Comer Unicamente en las dreas destinados para cornedor.

* No introducir alimentos a las dreas del proyecto.
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2. Buen manejo durante el trasiado y acopio de materiales de construccién -

Esta actividad se realiza principaimente en la etapa, de preparacién y construccion del proyecto, en actividades
como es ef trasiado y acopio de material petreo para los trabajos de refleno y levantamiento de infraestructura,
por lo que se incluyen algunas medidas de prevencion y mitigacién derivados de esta octividad.

OFICIO NUM.: 04/SGA/531/2020 , ﬁ 1 ? 5 9

Medidas de prevencidn y mitigacion

« Todos los materiales pétreos (grava, arena, polvo, material de relleno o piedra de la regién) que se
requieran para la obra serdn adquiridos en casas comerciales y/o bancos de materiales autorizadoes.

* Eltransporte de fos materiales pétreos se realizard en camiones cubjertos con Jonas y con e/ material
humedecido, para disminuir en la medida de fo posible fa dispersién de particulas de poivo.

e [0s materiales pétreos que se almacenen dentro del predio del proyecto se mantendran himedos.

e Los materiales de construccion deberdn ser almacenados en bodegas temporales, que cuenten con
piso de cermento, techo y permanecerd debidamente cerrado y sefiafizados.

o Informativos: Sefialarén fa ubicacion de las dreas dentro de fa obra (banos, almacenes), las especies de
animales que se pueden encontrar dentro del predio, plantas nativas y sus caracteristicas.

o Las bodegas deberdn ubicaorse en sitios dentro del drea de desplante y contar con letrero de
identificacion.

« Lo promovente mantendrd en su resguardo dentro del predio del proyecto, copia de los recibos de la
adquisicién del material pétrec en centros autorizados.

s Deberd llevar bitacora de entrada y salfida de carmiones que transportarn material pétreo.

3.Manejo adecuado de residuos séfidos

Commo parte de las obraos de apoyo se instalard una bodega para el resguardo de equipoy materiales, y un dreq
especifica parg la toma de los alimentos; no serd necesaria la instalacion de cocing, ya que habrg los
trabagjadores llevaran su alimento diariamente o consumirdn en sitios cercanos af predio del proyecto. Los
trabajadores solarnente podrdan comer en el grea asignada dentro del predio para que tomen sus alimentos.

En el predio del proyecto no se establecerdn campamentos, ya que el dred de estudio se encuentra dentro de
una zona con asentamientos humanos y los trabajadores provendran de lugares cercanos.

En la etapa de preparacién del sitio se generaran residuos provenientes def consumo de alimentos de los
trabagjadores, tales como trastes de unicel y diferentes tipos de utensilios de pldstico. En cuanto a Jos residuos
liquidos que se generardn serdn principalmente los generados en los bafios portdtiles (orina y heces fecoles);
para el manejo de éste tipo de residuocs se instalaran sanitarios portdtiles. En o que respecta a los residuos de
material vegetai, estos serdn minimos ya que el predio def proyecto carece de cobertura vegetal uniforme, y solo
serén retirados de forma puntuaf algunos individuos de flora.

Para la etapa de construccion la generacién de residuos sélidos aumentard debido al aumento del personal en
obra y por la instalacién de obras provisionales. Esta etdpa se generard la mayor cantidad de residuos de
construccion producidos per ef desarrollo del hotel y obras complermentarias. Los residuos liquidos en esta etapa
serdn los provenientes de los sanitarios portdtiles que serdn colocados dentro de la obra para ef uso de los
trabagjadores. '

Durante ia etapa de operacién la generacion de residuos sélidos urbanos se dard de manera constante por el
funcionamiento del hotel, la presencia de huéspedes y personal. Sin embargo, tomando en cuenta que la zona
estd en crecimiento constante con desarrolios de jo misma naoturalezo, se considera que este tipo de impactos
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residuales generadas serdn conducidas a 3 biodigestores que se instalaran en el predio del proyecto;
posteriormente, las aguos tratadas serdn conducidas o pozos de absorcién de aguas tratcdas

Medidas de prevencién y mitigacion:
Etapa de preparacién def sitio y construccion

« Como parte del programa de Capacitacién Ambiental, se concientizard al personal sobre ja importancia
de dar un adecuado. manejo a los residuosy el uso correcto de Jos contenedores que se coloquen parg su
acopio.

e Durante las tres etapas del proyecto se colocardn suficientes contenedores para residuos sdélidos los
cuales deberdn estar rotuiados con grafico y texto, que sefiale el tipo desecho que se deposita en €f, con
el fin de formentar una culftura de separacion de residucs.

e Los contenedores de residucs contardn con tapa y estardn rotulados con la leyenda de/ tipo de residuc
que se deposita en &), ademds serdn distribuidos en forma estratégica dentro de ia obra, con fa intencion
de permitir e/ facil manejo de fos mismos por parte de los empleados.

« Lo ingesta de alimentos se llevard o cabe estrictamente en una zona destinada para este proposito, y 10s
residuos generados deberdn depositarse y separarse en los contenedores correspondientes.

«  Quedard prohibido el transito del personal a dreas fuera def proyecto, sobre todo las cofindantes con la
Zona de playa cercana af predio del proyecto, ya que puedan utilizaria para comer y dejar residuos.,

» Se colocaran letreros prohibitivos que restrinjan ef trdnsito de personal en obra, hacia la zona de playa del
proyecto.

« Losdesechos orgénicos e inorgdnicos producto de lo ingesta de alimentos por parte del personal, deberdn
ser retirados diariamente del drea del proyecto, por la persona encargada de proporcionaries alimento.

« Dentro de la obrg se destinardn sitios para el acopio de jos diferentes tipos de residuos generados, con el
fin de evitar su dispersion y la contaminacién de sitios cercanos al predio, como es la zona de playa. Dichos
sitios deben estar identificados con letreros de sefializacion, y contardn por lo menos con 2 médulos en
donde se coloquen los residuos sdlidos urbanoes orgdnicos e inorgdnicos. .

* Antes de finalizar lo jornadea de trabgjo se llevard a cabo una brigada de limpieza, para recolectar los
" desechos que pudieron quedar dispersos en la obray moverse a otras dreas fuera def predio del proyecto,
comeo es la zona de playa cercana.

o Durante las brigadas de limpieza, fos encargados de esta actividad verificaran que no haya movimiento
de residuos fuera del drea del proyecto, sobre todo hacic el drea de playa, que aunque no colinda con el
predjo, por efectos del viento podria haber movimiento de residuos si no se recolectan correctamente.

e Para disminuir I dispersién de fos residuos y evitar la proliferacion de fauna nociva, al final de la jornada
los residuos serdn transportados  los centros de acopio temporales de! proyecto y serdn retirados como
mdximo cada tercer dia, por el encargado de fa obra.

» No se permitiréd acumular escombros o material pétreo dentro del érea def proyecto o zonas aledarias.

e La capa mineral serd cofectado para ser llevada af centro de acopio, para posterformente ser usada
dentro de las dreas gjardinadas y de reforestacion del proyecto.

e Estd prohibido ef uso del fuego como medio pora ta disposicion final de residuocs.

* El promovente delimitara con malla perimetral con cubferto pldstica el predic del proyecto, esto con el fin
de evitar el trdnsito de personal a otras dreas comé la zona de playa cercana af predio y ef deposrra«ﬁ -{
residuos de forma inadecuady en las dreas fuera del predio del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, "».,'}?-4‘;
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. -t *
pPaginz 66 de 79 ¢ ;
I
) 7, —_a “‘\ TN ) L= /J =23 //
NS S NN NSNS STEEONNNFESSPIE STPENRESE =l s



20 DELEGACION FEDERAL EN EL
‘ soze . ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

L : . OFICIO NUM.: 04/SGA/531/2020

01253

e Se colocaran letreros que induzecan al buen manejo de los residuos, en la periferia del proyecto en donde
se coloque la malla para delimitar fas dreas de aprovechamiento.

e Durante o etapa de constructién y operacion los residuos reciclables (ehvases de vidrio, envases de
pldstico, latds de aluminio, alambrén y demds) se separardn y serdn canalizodos a empresas encargodas
de estos tipos de residuos. '

s Los residuos de construccion susceptibles a ser reutifizados tales como la radera, metales, cartén, ete,
serdn separados del resto de los residuos.

e Se reciclargn los residuc$ de construccion como el alambre, madera, etc, que sean susceptibles o este
proceso, con la ayuda de empresas recolectoras de residuos.

e Se colocardn sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 10 trabajadores, mismos gue deberdn de ser
distribuidos de tal manera que ef personal tenga facil acceso a ellos en cualquiera de las dreas en fas que
se encuentre laborando. : .

« Se colocardn letreros que indiquen el drea donde se encuentran ubicados los sanitarios portatiles.

« Se llevarén bitdcoras de limpieza de los sanitarios portdtiles con el fin de vigilar que esto se lleve o cabo
de forma continua.

e Se contratard el servicio de una empresa especiafizada en ef manejo de aguas grises y se verificara que
la empresa contratada cuente con autorizacion vigente para realizar dicha actividad, y por lo tanto, con
los medios necesarios para efectuar ef transporte y disposicion adecuadao de dichos residucs.

s Se sancionard o toda persona que sea sorprendido defecando af aire libre, tirando basura fuera de fos
contenedores o realizando cualquier otra actividad que aofecte af arbiente.

Operacién (Presencia de huéspedes'y personai}y Mantenirniento def hotel.

« El manejo y disposicién de residuos generados durante la operacion del proyecto, serdn a cargo de la
empresg promovente.

= Equipar la zona def proyecto con contenedores grandes para la captacion y buen manejo de los residuos
generados en el hotel, estos deberdn estar debidamente sefialados y colocados estratégicamente para
acceder facilmente a ellos. .
De ser necesario se colocaran cuartos frios para fa acumulacion de residuos organicos def hotel.

o Serealizarg ung separacicn de residuos sélidos de acuerdo a su naturaleza.

v Residuos orgdnicos (restos de comida, material vegetaol, papel, cartén}. De acuerdo al giro hotel

y de su infraestructuro, ef promovente podria realizar el compostaje de los residuos organicos. 3
¥  Residuos inorgdnicos (Pidstico, madera, metal). Los residuos solidos susceptibles de ser \
reciclados, seran canalizados hacia las companiias dedicadas a su reciclaje. \\
),

e Reducir la cantidad de residuos a través de una campafia para el reuso, reciclado y reduccion de residuos
en el hotel.

e Con respecto a la etapa operctiva, se generardn aguas residuales provenientes del hotel {aguas
Jjabonosas y aguas negras) las cuales serdn dirigidas mediante una red interna a los tres biodigestores
que estarén dentro del predio del proyecto; posteriormente, los aguas tratadas seran direccionadas hocia
pozos de absorcion. :

s Lo promovente se encargara de solicitar la concesidn de fos pozos de absorcion de aguas tratadas. T

v,
Y
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s Sejlevara a cabo de forma periédica ef andiisis de aguas tratadas resuftantes de los biqdigestores.

+ Los lodos producidos en los biodigestores serdn retirados de manera periédica por una empresa
debidamente aguterizada.

« Se llevara dentro del hotef una bitdcora de servicio y recoleccion de lodos generados en Iso biodigestores.

s Dentro de'la bitdcoro se llevara ef registro del resuitado de fos andlisis fisicoquimicos que se realicen a las
aguas tratadas gue se generaran por el proyecto.

Generacién de residuos peligrosos. » .

Los residuocs peligrosos que se generardn en lo etapa de preparacidn de sitio y construccién, son los derivados
del empleo de la maquinaria y equipo, debido a que puederi ocurrir fugas accidentales de aceite quemado o
gasoling, para lo cual se tiene que contar con un procedimiento para evitar lfa contaminacicn del suelo, manteo
fredtico, flora y fauna. Otro tipo de residucs peligrosos que podrian generarse son principalmente por ef uso de
pinturas, solventes, adhesivos y dermds materiales de construccion con alguna caracteristica CRETIB {corrosivos,
reactivos, explosivos, toxicos, inflamables o biolégices infecciosos) que fos vuelve peligrosoes.

En cuanto a la etapa de operacicn, se generaran residuos peligrosos producto de la operacién y mantenimiento
del hotel, por fo que para promover un manejo adecuado de estos se implementordn los siguientes medidas:
Medidas de prevencicn y mitigacion:

* Se flevardn a cabo pldticas de induccion ambiental en donde se oriente af personal en obra en cuanto af
manejo de residuos sélidos y liquidos, tanto urbanos como peligrosos, asi como, de fos procedimientos a
seguir en caso de derrames o fugas accidentoles de aceite usade o combustible.

¢ Como medida de prevencion, durante el desarrollo def proyecto se llevard g cabo un programea de
sefjalizacion, se colocardn letreros que contengan informacion referente a la adecuada separacion de
residuos peligrosos como: sustancias tdxicas, corrosivas, inflamables, etc. Ademds, todos los involucrados
en [as diferentes etopas de desarrolio del prayecto, deberdn cooperar y respetar todos los procedimientos
y prdcticas relacionadas con la seguridad y ef uso de residuos peligrosos.

* El mangjo de aceites y combustible, puede porencialmente generar un riesgo y afectacion al ambiente,
principalmente por derrame y contaminacion de suelos y escurrirmiento hacia mantos fredticos. Durante
las actividades de Ja etapa de preparacion y construccidn, se almacenara e/ minimo de combustible,
tratando que el suministro de la maquinaria y equipo se realice diariamente con la aqyuda de una
carnioneta autorizada para este fin.

» Toda la maquinaria que rngrese al predio con ef fin de realizar labores o dejar mcter;crl deberd estar en
optimas condiciones.

+ Lamaoguinariay equipo que se utilice se estacienard en las dreas de maniobra designadas para ello, que
serdn zonas con superficies impermeables (piso de concreto, colocacién de lonas pldsticas, etc.) parg
evitar contarninacion al suelo en caso de alguna fuga accidental de aceite mientras se encuentre
estocionada.

* Quedard estrictamente prohibido dar mantenimiento o realizar reparaciones a maquinaria © camiones
dentro del predio salvo en casos estrictarnente necesarios, cuando esto sucedd, fa reparacién ©
mantenimiento deberd de realizarse en sitios alejados de las dreas ajardinadas dentro del proyecto y en
dreas con vegetacion en pie fuera del predio. Se deberdn tomar todas la medidas necesarias a fin de evitar
cualquier riesgo (Derrames de aceites, gasoiing, etc) que afecte a los ecosistermas dentro y fuera de!
predio, sobre todo por su cercania con la zena de playa.

* Encaso de una averfa de la. maquinaria y equipo, cuya reparacion in situ represente un menor impacto
que su tras/ado, se permitird la atencién al problema, siempre y cuando el lugar donde se atienda se
acondicione apropiadamente para evitar el derrame de sustancias y lixiviados, tal como la colocacma.e‘é‘_& ”

it
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plastico y aserrin @ manera de tapete para contener ef derrame, y siempre cumpliendo con las medidaos
pertinentes de seguridad y procedimientos establecidos.

o [En caso de derrames accidentales de aceite o hidrocarburos ol suelo, se procederd a contenerlos con
“aserrin™y se retirard el suelo que haya sido afectado para evitar lixiviados hacia el manto fredtico.

« El material impregnado con estos contaminantes se cologard en contenedores debidamente etiquetados
yserdn resguardados en el almacén temporal de residuos peligrosos, para posteriormente ser entregados
a una empresa qutorizada para el manejo, transporte y disposicién final de los residuos peligrosos.

s En caso de detectarse que se estd empleando equipo o maquinaria en malas condiciones mecdnicas,
éstos serdn retirados del servicio que estén prestando en ef momento, y se Sustituirdn por otros en buen
estado.

« Se contard con una bodega temporal para el almacenamiento de aceites, combustibles, pinturas,
solventes y demds sustancias peligrosas los cudles cumplan con fo establecido en el Articulo 82 del
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de fos Residuocs. Por lo anterior, como
minimo contard con cercado, techo de materiales no inflamables y piso de concreto el cual contard con
borde o sardinel perimetraf del mismo material, canaletas y fosa de recuperacion en caso de derrames,
estard bien ventilado y debidamente sefializada.

o Sedeberd contar en el almacén con las fichas de seguridad de cada uno de fos materiales peligrosos que
se almacenen.

* Los recipientes donde se almacenen estos materiales pefigrosos (Liamados asi por sus caracteristicas
CRETIB. Corrosivo, reactivo, explosivo, téxico o biolégico infecciosas) estardn tapados y rotulados,
indicando su contenido, y se colocaran verticalmente para evitar derrames accidentales.

e Las etiguetas de identificacion colocadas en jos contenedores de residucs pelfigrosos, deben indicar o
informacion esenciaf con respecto a la identidad (nombre del residuo, nombre de la empresa a la que
pertenece el contenedor), la clasificacién (sélido o liquido], el peligro que puede causar y las medidas de
seguridad que se han de respetar.

e El manejo de residuos peligrosos deberd hacerse exclusivamente en el sitio donde fo indique el
responsable de la obra.

e Se deberd llevar un control de los residucs generados en la ocbra, mediante una bitdcora la cual debe
contener Ja siguiente informacion: tipo de residuo, cantidad, unidad, tiempo promedio de
aimacenamiento en dias, y fa disposicién finaf de acuerde af tipo de residuo.

« El manejo de materiales peligrosos, asi como, los residucs peligrosos que se generen durante las etapas
de operacicn y mantenimiento del hotel, serdn responsabilidad de los propietarios, para fo cual, se deberd
contar con aimacenes para su acopio que cumplan con la normatividad vigente y deberdn contar con
una empresa que cuenta con autorizacién para el manejo y disposicicn final de los residuos peligrosos.

e Se recomienda comprar productos menos perJudlczales para el medio ambiente y para la salud def
usuario, corno es el caso de pinturas y disolventes de origen natural o avalado por algdn tipo de etiqueta
ecolégica que garantice un menaor Impacto.

« Levantar una bitGcora de funcionamiento tanto de la maquinaria como del equipo de operacion.

« Contar con bitdcoras de contidgdes generadas de residuos peligrosos.

o Elalmacenamiento de materiales peligrosos se hara de acuerdo o los normas establecidas.

t
]
§
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« Durante el desarrolio de todas.y cado una de las actividades relacionadas con la realizacidn de fas etapas
de preparacion del sitio y construccién, los contratistos a través de los supervisores de turno, vigilaran que
no se dispongan los residuos peligrosos en las dreas circundantes a la zona de obras, con la finalidad de
evitar dafios a elementos hidricos y eddficos, por ello las zonas para el almacenamiento estardn bien
definidas y serdn facilmente identificables por cualquier operador.

o Los envases de los productes quirnicos, una vez desocupados deberdn canalizorse o un centro de acopio
ytransferencia, cuyc destino final deberd ser un centro de almacenaje para material téxico, debidamente
autorizado por la SEMARNAT. Esta actividod deberd ser convenida con la compafiio que surta fos
productos agroquifmicos

« En caso de que se requiera usar agroquimicos durante la etapa de operacion, estos serdn los que estén
permitidos y autorizados por lo CICOPLAFEST (Comisién Intersecretarial para el Control def Proceso y Uso
de Ploguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas). Ademds de aplicar las siguientes medidas:

MEDIDAS ESPECIFICAS POR FACTOR AMBIENTAL AFECTADO

Formas del Terreno y Suelo.

El proyecto “YB MAYAN HOTEL” se desplantara en una superficie de 0.0985 ha de las cuales se solicitara el cambio
de uso de suelo para el 100% de esto dreq, ya que ef predio corece de vegetacién uniforme, y solo presenta
algunos individuos de flora localizados puntualmente.

En cuanto o los problemas de erosién que podrian presentarse, se comenta que ef predio prdcticamente no
cuenta con cobertura vegetal por lo que este impacto ya estd causando efectos sobre este indicador aun sin la
construccion del hotel. Para la etapa de preparacién def sitio se ilfevaran a cabo trabgjos de retiro de algunos
ejempiares puntuales de flora, relleno, nivelacién y compactacién def sitio, estas Ultimas actividades solo se
reqaiizaran de forma puntual para algunas obras del proyecto. Con el fin de disminuir los problemas de ercsion
en el drea de estudio, ef promovente procurara no dejar jos suelos expuestos por mucho tiempo, ya que of llevarse
o cabo ef refleno de algunas dreas se podrfa ocasionar ef acarrec de material pétreo hacia otras dreas por efectos
def viento y la Hluvia.

Por otra parte, se esperan cambios en las caracteristicas fisicoquirnicas del suelo, relacionadas con actividades
de fecalisrno al aire libre por parte de los trabajodores, por la disposicion inadecuada de residuos sélidos, aguas
residuales o residuos peligrososy por los trabgjos de reileno y nivelacion del terreno.

Otro impacto importante que serd generade durante /a etapa de preparacion del sitio por actividades corrio las
excavaciones, es la perdida de suelo, también lamada capa fértil del suelo, 1o cual repercute en otro tipo de
impactos que se generaran sobre otros factores ambientales estudiados, como es el agua.

En lo que se reflere o fos efectos que impidan determinados usos def suelo a largo piazo, a pesar de que ef predio
carece de vegetacién los trabdgjos de refleno, nivelacion y compactacién cambian drdsticarmente Jas

caracteristicas naturales del suelo, por lo que se pierden las cualidades naturales del terreno y lirmita ciertos usos
a largo plazo. .

Medidas de mitigacién para los impactas sobre ja topografia

* Antes de iniciar cualquier actividad de relleno o nivelacién, se procederd a retirar los individuos arbéreos
que se localizaron de forma dislada y que intervengon con las obras del proyecta; ademds se llevara a
cabo el rescate de ia capa fértil de tierra, la cual seré acopiada para su posterior uso en las dreas
gjardinodas dentro del predio que serdn restauradas y enriquecidas.

* Las obras provisionales, como el centro de acopio de tierra, se desplantardn en las dreas previomente
afectadas o superficie de aprovechamiento, y cortard con letrero que lo sefialice.

+ Sedelimitardn y sefializardn las dreas de desplante en donde se construird la infraestructura def proyec;g‘g

£ P 2
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* Las actividades de construccion del proyecto serén programadas de manera que éstas se realicen
inmediatamente después de los trabajos de relleno, nivelacién y compactacién del predio, con el fin de
disminuir los tiempos de exposicicn del suelo a la intemperie y evitar la erosion de éste.

e Seregardn las dreas reilenas con material pétreo, para evitar ef fevantamiento de polvo y fa erosicn edfica
del sitio. .

+ Lasdreasen donde se inicie con las primeras acti vzdade.s de la etapa de construcciony porlo tanto existan
excavaciones o rellencs, deberdn ser regadas para evitar la dispersién de polvo.

e Pasterior a los trabajos de nivelacion y compactacion def drea de desplante del proyecto, se procederd a
fa etapa de construccidn, con el fin de no exponer el sitio a procesos de erosion hidrica y fisica.

Aire/Clima:

El proyecto. “YB MAYAN HOTEL” se desplantard en una superficie de 0.0985 ha, lo que corresponde af 100% def
dreq de estudio; lo anterior se propone tomando en cuenta que ef predio carece de cobertura vegetal uniforme
Y solo presenta algunos individuos de flora, distribuidos de forma aislada dentro def predio del proyecte.

Lurante la etapa de preparacion y construccion del proyecto se generardn polvo y emisicn de contaminantes
derivados def use de maquinaria y camiones de carga que transportan material pétreo, estas particulas se
dispersan en el aire y se depositan en las dreas dentro y fuera del predio def proyecto. Parg prevenir se rebdsen
los niveles dé emision de contamninantes establecidos en fas normas vigentes, se flevardan a la practica medidas
de prevencion y mitigacipn. .

£n cuanto a fa afectacidn af microclima, se tiene que ya se presentan impactos adversos sobre este indicador
debido a que el predio carece de vegetacién en pie uniforme y solo se presentan pocos individuos aisiados; sin
embarge, al reclizar los trabajos de relleno, nivelocicn y compactacion del terreno el suelo cambiara sus
caracteristicas fisicoquimicas y de quedar expuesto por mucho tiempo podria aumentar o ofectacion af
microciima. Por o anterior, es necesario realizar las obras de construccién y trobajos de reforestacién de Greas
gjardinadas, inmediatamente se terminen con los trabajos de preporacién del sitio.

Para prevenir se rebasen los niveles de emisidn de contaminantes establecidos en las normas vigentes, se
Hevaran a la practica medidas de prevencidn y mitigacion.

Medidas de mitigacién:
«  Cumplir con la normatividad respecto a las emisiones de gases contaminantes g la atrmdsfera.

e El material de rellenc deberd ser transportado himedo y en camiones cubiertos con lona, evitando flenar
excesivamente los mismos para evitar el desborde por malas condiciones en ef camino o por maniobras
bruscas. Asi como, evitar ia dispersion de polvo sobre fa vegetacidn que aun permanezca en pie dentro y
fuera del predio del proyecto.

o FEl moterial pétreo que permanezca en las zonas de maniobra para su acondicionomiento serd
impregnado con agua y cublerto mientras se utifiza.

s La maquinaria y equipo deberd estar afinada y en oéptimas condiciones para evitar emisiones
contaminantes al aire fuera de los niveles permitidos por laos norrmas correspondientes.

¢ Lamaquinaria deberd permanecer apagada durante los lapsos que no se ocupen.

e Durante la construccién que se propone se colocard una malia perimetral con cubierta pldstica, con el fin
de reducir fa emision de polvos af exterior de las dreas de aprovechamiento, sobre todo  la zona de piaya.

o Se llevard a cabo el mantenimiento continuo en talleres autorizado def equipo y maquinaria gue sea
utilizado en la obra, dicha actividad se llevarg a cabo Unicarmente fuera del drea del proyecto.
O
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e Los dreas rellenas con material pétreo deberdn ser regadas constantemente para evitar la dispersion de
particulas de polvo.

s L0s caminos de acceso al predio se deberdn mantener himedos para disminuir la suspension de
particulas.

s Se colocaran letreros que indiquen la velocidad mdéxima para circulacion de los vehiculosy camiones que
ingresen a la zona de desarrollo del proyecto. La velocidad maxima permitida serd de 20 km/h.

s Se deberd iniciar con la etapa de construccién de infraestructura inmediatamente después de terminar
con los trabajos de relleno, nivelacién y compactacién del terreno, para evitar la dispersion de polvos de
Jas dreas con relleno y la elevacién de la temperatura del sitio, y por lo tanto la afectacion af microclima.

e Se mantendrdn en pie algunos individuos de flora localizados dentro de las dreas gjardinadas.

* Endichas dreas se flevaran a cabo trabajos de reforestacion y enriquecimiento de los suelos, con el fin de
disminuir el impacto que se da sobre ef microclima del sitio. '

Agua - : :

Uno de los principoles problemas que se pueden generor durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyecto “YB MAYAN HOTEL”, es o afectacién al manto fredtico y su contaminacion debido a
actividades como excavaciones, mal manejo de residuos sdlidos peligrosos y no peligrosos, exposicion
prolongada del agua subterrdneq, mol manejo de residuos sanitarios provenientes de fos barfios portdtiles, aguas
Jabonosas generadas en el drea donde toman sus alimentos el personal en obra, ete.

Durante las actividades como excavaciones, reffeno, nivelacion y compactacién del sitio se afectardn los indices
de infiftracién o pautas de drengje y fa escorrentia superficial del sitio; sin embargo, el proyecto tiene previsto
mantener una superficie permeable de 0.0435 ha correspondientes a las dreas gjardinadas, fo que ayudara
principalimente a mantener fos indices de infiftracion y la recorga del manto acuifero. La superficie de drea
permeable representa el 44.16% de la superficie total del predio (0.0985 ha) del prayecto “YB MAYAN HOTEL”.
Adernds, durante ja etopa operativa ef agua proveniente de la precipitacion pluvial de las dreas con
infraestructura se canalizard a las dreas ajardinadas. Con lo anterior, se aumentara el agua captada parg
recarga limpia y se minimiza el impaocto hacia este factor

Durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto, los requerimientos de aguo serdn abastecidos
principalmente con la ayuda de pipas y almacenados en contenedores tipo rotoplas dentro del predio. El
indicador aumento en el consume de agua, se verd afectado durante todas las etapas de desarrolio del proyecto
YB MAYAN HOTEL, sin embargo, debido a las dimensiones del proyecto, se considera que pora esta etapa este
impacto serd no significativo.

£n cuanto a los aguas residuales que se generaran en las dos primeras etapas del proyecto, se tiene que serdn
principalmente las provenjentes de los sanitarios portdtiles presentes en la obra, y de no manejarse
adecuadamente peodria afectar el suelo y contaminar ef agua def manto fredtico.

En la etopa de operacién es de total importancia mencionar que e aumento en el consumo de agua serd un
impacto permanente por el funcionamiento del hotel, y esto serd resultado de la presencia de los huéspedes y
personal, asi como, por el funcionamiento de todas fas Greas def hotel. El suministro de agua potable para cubrir
las demandas serd a través de fa toma municipal de agua potable., y serd conducida a través de una red interna
hasta cada una de las obras con las que contara ef hotel, por lo que no serd necesaria la extraccién de agua
cruda del manto fredtico. .

En esta etapa al igual que en Jas etapas anteriores, se podria generar contaminacion del agua subterrdnea por
el mol manejo de residuos séiidos y fiquidos, por derrames accidentales de residuos peligrosos proveniente de fas
actividades de mantenimiento del hotel, principaimente, por lo que es necesario adoptar las medidas de
prevencion y mitigacion necesarias para garantizar Ia sustentabilidad de este vital recurso.

A,
i i %k,
Medidas de mitigacion: . i w2
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e Se reolizaran pldticas de concientizacion con los trabajadores acerca de lo importancia del uso de los
' sanitarios portatiles monteniendo las normas de higiene y salubridad, y el adecuade manejo de los
residuos sdfidos y liquidos, y del cuidado def agua dentro del proyecto.

s Ef predio del proyecto “YB MAYAN HOTEL” tiene previsto mantener una superficie permeable de 0.0435
ha, la cuales corresponden a fas Greas gjardinadas con las que contara el proyecto y representan ef 44.16%
de la superficie total def predio (0.0985 ha) del proyecto; esta medida de mitigacidn tiene como objetivo
principal mantener fa infilftracion pluvial hacia el manto fredtico y asi mantener los niveles de agua
subterrénea de la zona.

e Debido a que fas dreas ajardinadas con fas que contara el predio solo cuentan con algunos individuos de
flora, y con el fin de asegurar la recarga del manto acuifero, se realizaran trabajos de reforestacion y
enriquecimiento del suelo con especies nativas provenientes de viveros autorizados y con e suelo
rescatado dentro de las dreas de despiante.

e« Parc IcAetcpa de preparacion del sitio y construccion, el agua serd abastecida a través de pipas de agua,
v acumulada en recipientes tipo rotopias de 5,000 litros.

« Se cclocardn sanitarios portdtifes en proporcién de une por cada 10 trabajadores de Ja obra.

o Los sanitarios deberdn. ubicarse en sitics estratégicos dentro de las dreas afectadas para que [os
trabajadores tengan facil acceso a les mismeos, y de preferencia en lugares con sombra.

e Se deberd contar con letreros que sefialen los sitios en donde se encuentran ubicados los sanitarios
portdtiles dentro de ja obra.

s« Quedard estrictamente prohibido la defecacion y miccidn al aire libre; toda persona que sec sorprendida
realizandd estas actividades serd sancionada.

« Lalimpiezay mantenimiento de jos sanitarios portdatiles, asi cormno la disposicion adecuada de los residuos
liquidos captados, la reaiizard una empresa especiolizada mdximo cada tercer dia.

e Ef/ promovente solicitara a o empresa que se encargue de recolectar las aguas residuales provenientes
de los barios portdtiles, la aqutorizacion por parte de la autoridad correspondiente parc el manejo y
disposicion de este tipo de residuos; lo anterior con el fin de evitar e/ mal manejo de estas aguas.

» Ef promovente mantendrd en su poder los comprobantes de limpieza de los bafios portdtiles, para dar
cumplimiento a o solicitado por la autoridod.

~ Las actividades de construccion se realizaran lo mds pronto posible posterior a los trabajos de preparacion
del sitio, con el fin de mantener por poco tiempo el suelo y el manto fredtico, expuestos.

s No se deberd colocar o almacenar maquinaria y equipo, asi como, ningin tipo de material o residuo
peligroso y no peligroso fuera de los almacenes instalados para este tipo e residuos.

« El encargado de ia maquinaria y equipo que sera utilizado durante el desarrollo def proyecto, deberan
contar con procedimientos en caso de derrames accidentales o fugas de materiales o residuos peligrosos.
Esto con el fin: de que cualguier persona pueda realizar actividades de mitigacion en caso de requerirse y
asi ewtar la contaminacion del suelo y rnanto fredtico con residuos considerados cormo peligrosos.

e« £n caso de derrames accidentales de mater/a!e.s o residuos peligrosos, como son combustibles, aceite
quemado, etc. se deberd colocar charolas de contencidn, como son Jonas de pldstico impermeables,
recolectar Ja tierra contaminada y disponeria en contendores especificos para residuos peligrosos. La
maquinaria deberd ser retirada del sitio del proyecto lo mds pronto posible.
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o Los residuos sélidos gue se acumulen en los centros de acopio, deberdn ser retirados del predio mdxime
cada segundo dia para evitar la formacién de lixiviodos, que puedan infiltrarse hasta el manto fredtico y
contaminarlo. : '

« Para la etapa cperative del proyecto se propone, la cofocacidn de canaletas de aguos pluviales en los
techos de los edificios para direccionar el agua pluvial hacia las dreas ajardinadas (dreas permeables) del
predio y asf garantizar la recarga del manto acuifero. )

e Elogua potable en la etapa operativa del hotel, serd abastecida a través de la red hidrdulica del municipio
de Ldzaro Cardenas.

e Con respecto a la etapa operativa, se generardn aguos residuales provenientes del hotel {aguas
Jabonosas y aguas negras} las cuales serdn dirigidas medionte una red interno af sistema de tratamiento
privado que se colocara dentro def hotel (tres biodigestores).

o Se flevara a cabo de forma periédica el andlisis de aguas tratadas resuitantes de los biodigestores, con ef
fin de garantizar que el agua que se inyectara cumpla con los limites mdximos permisibles en los
pardmetros solicitados por la auteridad correspondiente.

« Se contara con una bitdcora en donde se registre el resultado de los andlisis fisicoquimicos, que se
realizaran periddicamente a los aguas tratadas quese generaran en el proyecto.

s Los lodos producidos en los biodigestores serdn retirados de manera pericdica por una empresa
debidamente autorizada.

« Se llevara dentro del hotel una bitdcora de servicio y recoleccion de lodos generados en Iso biodigestores.
Vegetacion

e Se llevara a cabo la-delimitacién con malla y lona de las dreas de desplante def proyecto, procurando
proteger fos individuos de flora enfistados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que fueron localizados de
forma aislada dentro del predio del proyecto.

e Se mantendrdn en pie todos ios individuos de palma chit, mangle botoncillo y mangle negro que se
Jocalicen dentro def predio del proyecto.

« Sellevard acabo Ja remocicn puntual de jos individuos que no sean considerados como protegidos dentro
de Jo NOM-053-SEMARNAT-2010 y que intesfieran con las obras del proyecto.

¢ Los individuos removidos serdn trasladados o un dred especifica dentro del predio del proyecto, para ser
triturados.

s Se mantendrd una superficie de 0.0435 ha comeo dreas gjardinadas, las cuales representaran las dreas
permeables con las que cuenta el predio.

« Dentro de los dreas ajardinadas (0.0435 ha) se llevaran o cabo trabajos de reforestacion y enriquecimiento
def suelo.

e« Las plantas que serdn utilizadas para la reforestacion serdn adquiridas en viveros autorizados y se
colocaran en el drea destinada a jardines, procurando ser trasplantadas lo mds pronto posible.

« Se mantendrd vigilancia sobre los trabajadores con ef fin de prevenir darfios o flora.

" Se pondrd a disposicién de las autoridodes a todo trabajador que afecte o extraiga de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna que transite por ef predio.

» Se establecerd un horario de trabajo del personal y de los equipos, limitdndose o un horario diurno (7:00
@ 18:00 horas). L,
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e Se colocaron letreros indicativos y restrictivos de induccion ombiental, con el fin de establecer un cédigo

de conducta interno, que deberd ser cumplido por ef personal que trabaje en las diferentes etapas de/
proyecto.

e Sellevarén a cabo actividades de fimpieza rutinarias en [os margenes del predio que colinden con las
dreas gjardinadas.

» Durante ig etapa de operacidn se colocaran letreros informativos y restrictivos en las dreas ajardinadas,
en los cuales se hard énfasis acerca del cuidado de la flora del sitio.

Fauna

Como se ha mencionado anteriormente, € predio del proyecto “YB MAYAN HOTEL” corece de vegetacion
uniforme en pie en e/ 100% de su superficie (0.0985), solo presenta algunos individuos aislados de flora. Cormo
resuftado de fo anterior y debido a los asentamientos humanos que rodean ef sitio, no se observaron especies de
fauna en el drea de estudio. Sin embargo, y aunque la mayoria de fos indicadores de impacto sobre este factor
fueron considerados como nulos, un impacto que podria presentarse como resultado del manejo de los residuos
solidos urbanos que se generaran en las diferentes etapas def proyecto, es la prollferccyon de fauna nociva e
invasora, como son rotas, ratones, cucarachas, etc

Aungque no se registraron especies de fauna dentro del predio del proyecto, otro impacto que podria presentarse
es la interrupcion del transito de la fauna dentro del predio del proyecto, ya que al estar cerca ef drea de estudio
de fo zona de playa podria circular aigunas especres de fauna.

Por fo que a continuacion se presentan una serie de medidas parg mitigar dicho impacto.

Medidas de mitigacién para la fauna
e A pesar que no se registré la presencia de fauna dentro def predio, antes de iniciar con las labores de
preparacion se realizard un recorrido con el fin de verificar que no exista fauna en e/ area de estudio.

*» Se colocaran letreros que indiquen a los trabajadores que no se moleste, copture o dafie la fauna que
pudiese transitar en el drea de influencia.

= Quedardg estrictamente prohibida la introduccion de especies exdticas, silvestres o domésticas,
principalmente perros y gatos. .

* E[manefo de residuos debe ser adecuado en contenedores con tapa, parda evitar lo proliferacién de faunc
nociva.

e Se propone como medida de compensacion la reforestacion y enriquecimiento de unea superficie de
0.0435 ha correspondientes a las dreas ajardinadas con plontas nativas, provenientes de viveros
autorizados, la cual podrd fungir como sitios de anidacion, refugio y alfmento de algunas especies de
fauna que sean ida adaptando a lo presencia humana.

« Debido q la cercania del predio con la zona de playa, no se permitira la colocacion de lamparas que \
pudieran iturninar esta zona. k\

« Durante las tres etapas def proyecto, se colocardn algunas sefializaciones para reforzar la transmision de A
las medidas propuestas, sobre todo en la periferia de las dreus gjardinadas en la etapa operativa. §

No afimentar a la fauna.
Indicaran qué anirnales podrian transitar en la zona.
No molestar a la fauna.
" No depositar residuos fuera de las zoncs indicadas.
No provocar ruido innecesario.
No remover, colectar o dafiar vegetacion.
No remover, colector a darfiar ningin tipo de fauna.

P
--<- b
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/sermarnat. """"‘“
Pagina 75 de 79

’,’{zm\\\ PEES ,;ur/:rs\ \\\\\—; .3~‘ﬂ()°\\\\\ \_\\ /:1113&\\\\333% m\\\\\\\: 22\\ SR b.\\\\aﬁgf

%,
"vu




/] 2 o 2 0 DELEGACION FEDERAL EN EL
L ot WY dnt WV ESTADO DE QUINTANA ROO
: LEONA VICARIO {jhidad de Gestién Ambiental

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

;Z%géﬁ MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/531/20200 - 1] 259

XIV. Que como resultado del anélisis y la evatuacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
téénicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa co ncluye que
NO ES FACTIBLE la autorizacion del proyecto en materia de impacto ambiental; toda vez que de acuerdo
al anélisis realizado con respecto al Decreto y Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam; toda vez que no se garantiza el
cumplimiento de la Regla 61 (cumplimiento con el articulo 60 Ter) se incumple la Regla 88 (cualquier
tipo de obra o actividad se realizara sin fragmentar la dindmica estructural de playas, dunas o manglares)
vy 94 (en dreas bajas con riesgo de inundacidn la elevacién de las construcciones se establecerd a 1.5
metros como minimo con respecto al nivel del terrenoc natural).

Tampoco se puede garantizar el cumplimiento de [a especificacién 4.18 de la NOM-022-SEMARNAT-2003
‘que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, Ni el cumplimiento del Decreto por el que se adiciona el
articulo 60 TER; ¥ se adiciona el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de Ia Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007.

Lo anterior en el entendido de que el proyecto implica obras y actividades que se consideran de

tracto sucesivo, es decir que involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con’

actividades previas (remocion de vegetacién y consecuentemente la fragmentacion de la estructura
de playas, dunas o manglares), por lo que la _ocurrencia de una_ilegalidad previa, conlleva
consecuentemente a [a ilegalidad del acto posterior. ) )

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito
de ia autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerio conocer en breve términc al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion af Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgice y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccidn 11, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacidn de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico y 12 proteccién al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy. en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y
guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xill, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones X, X yXi1 del mismo articulo 28; en
el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniclard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrars el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldégicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demaés disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita la Secretarfa sdlo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccidn il inciso a) del mismo Articulo 35, gue se refiere a gue,la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y m;ﬁ%?va’d”a,
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la resolucién correspondiente en la que podrd negar la autorizacion solicitada cuando se contravenga lo
establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas demas disposiciones aplicables; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico vy la Proteccidén al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que Ia aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses
Naturales; articulo 3, del misrmo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de fa Secretarfa; articulo 8§ inciso Q), R) v S);
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Gltimo péarrafo que indica los demas casos en que la Manifestacidén de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacidon de impacto Ambiental, modalidad particular; en et articulo 24 gue establece que [a
Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de eveluacion y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién pUblica y del derecho a la informacion, en los articulos 44, 45, fraccidn [il, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la.consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; en ¢l articulo 18 de la Ley Organica de iz Administracién Pdblica
Federal gue dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que seréd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén ias atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion X! la relativa a [a evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacte ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articule 3 que indica que es el elemento y requisito del
acte administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacidn
administrativa se desarroltara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que fa Administracion PUblica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendré la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticidn que le formuleny que
en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL °

EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicade en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 24 de noviembre de 2072; DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL
PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA
COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROOG,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 dej’unio de 1994; ACUERDO POR EL QUE SE DA A
CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA
DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 05 de octubre de 2018; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de ia Federacién el 30 de diciembre de 2010; la NOM:022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, apr‘ovecha:n‘ﬂér&.i);
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sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona [a especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de
2004 vy el DECRETO por ¢l que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona-un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en e Diario Oficial de la Federacidon el 01 de
febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para et estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos y unidades administrativas que se enlisten y en su fraccién XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demds servidores pablices, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribucicnes que le han sido conferidas
contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 18
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIil, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documenitos relatives al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo
40 fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendc los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que sefizla que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores pUblicos de
la jerargquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio.
delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina

que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién il inciso a) de la Ley General del .
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto dencminade “Y B MAYAN . \\\tﬁ\
HOTEL” con pretendida ubicacién en el predio 004 de la manzana 0107, Zona 002, de la Isla de Holbox, ‘“‘\\
Municipio de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo y promovido por el C. JORGE.PEREZ PEREZ, por los \
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XVI de la presente resolucidén, en relacién con el \
CONSIDERANDO Vi incisos A, B, C, D y E de la presente resolucién.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién 1 de la Ley. Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. -'Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para gjercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambientalen
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcidn de su. desarrolio a los Iinearﬁ‘:&%
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ambientalesy legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asf como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento 2l promovente, que la presente resolucidn emltlda con motivo de la
aplicacidn de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisidn, dentro de [os quince dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordara su admisién, y el ctorgamiento o denegacién de la suspensidn del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccidn XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. ~ Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién.

SEXTO. - Notificar al C. JORGE LOPEZ LOPEZ, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y
36 y demas relativos y aplicables de Iz Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o al CC. Rafael
Contreras Aguado, Adrian Pérez Vera y Ulises del Real Alamilla mismos que fueron debidamente autorizado
para oiry recibir notificaciones conforme al articulo 19 de la misma Ley.

"ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo didpuesto por ef anticulo 84 del Regiamento interior de lo Secretaria de PECGRETARIA O MEROAMBE 1T Kuplencia, por
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1 En los términos del articuio 17 Bis en relacién con los articulos Octavoy Décimo Tercero Transitorios dei Decrato por el que se reforman, adicionan
rogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federa!, publicado en el Diaric Oficial de Ia Federacién el 30 de
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