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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

11. Identificacion del documento: Se elabora |a versién publica de la Resolucién de |a
Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0004/11/20.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el niimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de |a Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién 1l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, namero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA-18-2021-SIPOT-3T-ARTES, en la sesién celebrada el 15 de octubre de 2027.

http//dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inal XXX X2021/SIPOT/ACTA 18 2071 SIPOT 3T _ART.69.00f

vI. Firma de titular: Lic. Mari adalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articules 19 v 40, todos del Reglamenta
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales' y de conformidad con los articulos 5, fraccion Xiv ¥ B4 de ese mismo
erdenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en o estado de
Quintana Rog, previa designacidn, firma la C. Maria Ouadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica™, *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021,

' En las términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto per el que se reforman,
adicionan ¥ dercgan diversas disposiciones de la Ley Orgédnica de la Administracién Piblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018,

Rz Hatelera, Cancun Quintana Roa, TR 7

drernegabumfsemarmat

Soulevard Lukllcan W 58, 2
Telefonao: [328) B 21 46

53]
]
I




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

: MEDIO AMBIENTE A DL AN
* SECRETARIA DE WEDIO AMBIENTE v RECURSOS NATURALES 0 1 8 0 1

OFICIO NUM.: 04/SGA/0801/2021

jzeaL i O Vgc’ 4

Conlop celalls C
ab/;i |

CANCUN, QUINTANA ROQA ”

enitlihd” L
C. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE PROFE
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB/3285

-

DE CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTI ON DE BANCA MULTIPLE.

2l

CORREQ: i ©)\/ 2 h0o.com.mx
TEL: [ P

— —

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual [a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a
ello quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirén
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece qgue para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE en su caracter
de Fiduciario del FIDEICOMISO CIB/3283 de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a
traves de esta Unidad Administrativa en Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P) del proyecto “DESARROLLO CARACORAL” con pretendida ubicacion en el Lote 007-102,
Manzana 021, Regién 004, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretariz iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, /’

siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividod altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacidn geogréafica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificadndose los limites y extensién territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...
fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: {983)83 502 33 www, . n
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los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los ‘Estados de la Federacidon conservan la extensiéon y limites que
hasta hoy han teniclo, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por jos articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado por
el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIH, que sefiala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefialados por delegacidn,
encomienda o les zorrespondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢} dei
Reglamento en comnento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
sefiala que por ausencias termporales o definitivas del titular de lg, Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad: coma es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé la documentacién de la MIA-P, del
proyecto “DESARROLLO CARACORAL” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote 007-
102, Manzana 021, Regién 004, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. EDUARD® CESAR VALES DE LA FUENTE en su caracter de Fiduciario del FIDEICOMISO C1B/3283 de

CIBANCO, SOCIECAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE {en lo sucesivo la promovente)}, y
RESULTANDO:

.  Que el 03 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 12 de octubre
del mismo afio, mediante el cual la promovente ingresd {a MIA-P del proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole fa clave 23QR2020TDO070.

il. Que el 05de noviembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en jos Articulos 31, dltimo péarrafo de la
LGEEPA y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicsd en la Separata NUm. DGIRA/040/20 de su Gaceta
Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de las solicitudes de
autorizaciér de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental ingresados en el
periodo del 29 de octubre al 04 de noviembre de 2020, en el cual se encuentra incluida la fecha de ingreso
del proyecto.

r

lll. Que e! 10 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha;
mediante el cual la promovente remitié la publicacion del extracto del proyecto en el periddico “Por Esto”
de fecha 05 de noviembre de 2020, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 12 de noviembre de 2020, se recibib en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del mismo
mes y afio fecha, a través del cual un miembro de la comunidad afectada, solicité se ponga a disposicion
del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA.

V. Que el 17 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio namero 04/SGAN385/2020

02786, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), se previno a la promovente para que presentara informacion faltante derivada del
analisis de |2 MIA-P del proyecto para integrar el expediente, mismo que fue notificado el 16 de febrero de
2021,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: {983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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VL. Que el 02 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1499/2020 a
través del cual se le informé al miembro de la comunidad afectads, que el proyecto se encuentra en
prevencion, conforme el oficio nimero 04/SGA/1385/2020 02786 de fecha 17 de noviembre de 2020.

"VH. Que el 02 de marzo de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 de febrero de
2021, por medio del cual [a promovente presents la solicitud de prorroga de la prevencidn, requerida a
través del oficio nimero 04/SGA/1385/2020 02786 de fecha 17 de noviembre de 2020.

VIIL Que el 22 de marzo de 2021, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 31 de la LFPA,
emiti6 el oficio de prérroga de plazo Q4/SGA/0398/2021 000999 (notificado el dia 08 de abril de 2021) para
presentar lo requerido en el oficio de prevencién nimero 04/SGAf1385/2020 02786 de fecha 17 de

noviembre de 2020.

IX. Que el 15 de abril de 2021, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 12 de abril de 2021 a
través del cual el promovente presentd la informacidon solicitada a través del oficioc ndmero
04/SGA/1385/2020 02786 de fecha 17 de noviembre de 2020.

CONSIDERANDO:

L. Que derivado del andlisis de la documentacién de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), esta Unidad Administrativa advirtid
deficiencias de informacién y de requisitos para la integracién por lo que, esta Unidad Administrativa
emitid el oficio referido en el Resultando V, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de Iz
LFPA, se previno a la promovente para que presentara lo siguiente:

I-‘(“.)
A. Que en diversos apartados de la MIA-P, se menciona que la promovente es el EIDEICOMI. IB/328

no obstante en el escrito de solicitud se presentd como promovente el FIDEICOMISO CIB/3283: con base
en lo anterior la promovente deberd:

i Aclgrar quien lo denomingcion del promovente, presentando la documentacion juridica aue

acredite su personalidad.

B. Queen lap. 20 del Resumen Ejecutivo, se manifesté una figura sin ndmero, en donde se puede advertir
la existencia de superficies sin vegetacion: ’
Ve

Figura.- Diswbucion de las 10 wnidades de muestreo ta diversidad floristica |
dentro del predio. :

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www,
Pdgina 3de 10




DELEGACION FEDERAL EN EL

ESTADO DE QUINTANA ROO
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

01801

OFICIO NUM.: 04/SGA/0801/2021

Asimismo en la p. 5 (MIA-P) se muestra la figura 24; en la cual se puede advertir superficies sin
vectetacion:

Figura 2.4~ Condicion del predio. Notese la mancha rbana ¥ desarrollo de fa ciudad de
Playa del Carmen, Quintana Roo en donde la presion de la zona urbana, hacia fa zona del
proyects es evidente. .

Aunado a lo anterior ia promovente indicé en la p. 6 de la MIA-P;

“{..1 histérico denota que el predio ha sido sometido o procesos de extraccion de materiales de forma rmenor por parte
de los pobladores de fos alrededores, asi mismo se detectan zonds donde se ha desmontado vegetacién para ser
uti'izada como lefia y algunas dreas utilizadas como tiradero de basura (.) "

Enfasis afiadido por esta Autoridad.

Asimismo en la p. 4 del Capitulo I de Ja MIA-P, la promovente presento el cuadro coordenadas de la
ukicacion del predio donde se pretende el desarrolfo del proyecto, tomando en cuenta las coordenadas
proporcionadas, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis espacial a través de la plataforma del
Sisterna de informacién Geogrdfica para la Evaluaciénedel Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta
téznica para la Evaluacién del Impacto Ambiental a través del andlisis espacial de geometrias
desarroliado por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental con la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental de fa SEMARNAT. Por lo que como resultado de lo anterior, se advirtio la
presencia de caminos y/o brechas, asf come dreas sin vegetacion dentro del predio del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,

Teléfono: {983)83 502 33 www.gob.mx/sermarnat
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R

Se muestra la ubicacién del predio de acuerdo al SIGEIA

FUENTE: httpsi//mapassemarnat.aob.mx/sigeia/#/sigeia

Dades las declaraciones realizadas por la promovente, asi como de la revisidn de la informacicn
presentada respecto o las condiciones del sitio del proyecto, refiere que el predio perdid su vegetacién
forestal original, por fo que conforme el articulo 28 fraccién VIl de la LGEEPA y el articuio 5 inciso Q) def
Reglamento de lo LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA] se requiere de previa
autorizacién para flevar a cabo ef cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas yzonas
dridas.

Derivado de lo anterior, la proraovente deberd presentar o siguiente:

I La autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar a cabo las actividades de cambio de
uso de suelo de dreas forestales conforme a lo establecido en el articulo 28 de o LGEEPA y su
articulo 5 del REIA, de lo contrario, demostrar que no a requirid por alguncs medios de prueba
que considera el articulo 93 de/ Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, o sefialar si cuenta con
la Resolucion Administrativa por parte de ia PROFEPA conforme al articulo 57 del REIA.

il. De los documentos solicitados deberd presentar originaly copia simple, acompaiada del original
Y copia certificada para su correspondiente cotejo, conforme al articulo 15-A de la LFPA (.. )

I. Que en atencidn al requerimiento efectuado a la promovente mediante el oficic nimero
04/SGA/1385/2020 02786 de fecha 17 de noviembre de 2020; la promovente mediante escrito de 12 de
abril de 2021 respecto al punto A, manifiesta lo siguiente:

“i. Aclarar quien la denominacion del promovente, presentar la documentacion Jjuridica que acredite su
personalidad.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En respuesta a lo antes mencionado, se sefiala que por error de escritura se cofocd en algunos apartados
FIDEICOM'SO CIB/3282, sin embargo, se aclara que el promovente del proyecto es FIDEICOMISO ciB/3283,
representcda en este acto administrativo por el LIC. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE, que como bien
se ha seficlade en la constitucion del FIDEICOMISO, fe dejan la representacién del fideicomiso @ la sociedad
MOVAGO S5.AP.L DE CV, de la cual e LIC. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE funge como representante
del Consejo de Administracion de la Sociedad MOVAGO SAPLL DE CV, persona facultada para realizar ef
siguiente trémite ante la SEMARNAT, como se sefiala en ef Acta Numero Ciento Cuarentay Uno emitida por el
titular de /a notaria publica No. 87 con residencia en el Estado de Yucatan, donde en el transitorio segundo
ubicado en la pdgina 24 y 25 donde se otorgan todas fa faculta generales y especiales para desarroliar tramites
en gestjones de la Sociedad MOVAGO SA.P.I DE CV, Acta que obra dentro de los anexos de la MIA-P, asi mismo,

se anexa copia {..)"
£n cuanto a lo requerido en el punto B, manifiesta lo siguiente:

“En respuesta @ lo antes mencionado, se sefidlo que como bien se sefialé el predio carece en algunas dreas de
vegetacion, esto por las propias actividades antropogenicas que desarroflan personas hacia ef predio, ya que
este se en-uentra dentro del centro de pobiacidn de fa ciudad de playa del Carmen, estas dreas se refleren a
senderos jpor donde las personas caminan e ingresan para depositar residuos y sustraer tierra del predio en
comento, 3si mismo, es importante sefialar que estas actividades no fueron desarroliadas por el promovente,
sino que cesde el momento de la adquisicion del predio asi se encontraba,

Como material probatorio, se anexa fe de hechos emitida por notario piblico donde sefiala fas condiciones del
predio y lc antigiiedad de dichas acciones realizadas por los ciudadanos que viven en las cercanias del predio.”

. Delanalisis realizado a las manifestaciones contenidas en el escrito de |la promovente, de fecha 12 de abril
de 2021y fa documentacién adjunta, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

A. Que la promovente en el presente tramite es la moral denominada “CIBANCO", S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, como Fiduciaria del Fideicomiso irrevocable, traslativo de dominio con actividad
empresarial y garantfa ndmero “CIB/3283", representado a través de la sociedad "MOVAGO", SAP.L. DE
C.V. por conducto del C. de su apoderado el C. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE, de acuerdo al
Antecedente Primero de la escritura publica nimero 1429 de fecha 19 de septiembre de 2019,
cumpliendo con el requerimiento A del oficio nimero 04/SGA/1385/2020 02786 de fecha 17 de
noviemktre de 2020 cumpliendo en tiempo y forma.

B. Ahora bizn, respecto ala Fe de Hechos contenida en el acta publica ndmero P.A. 46789 de fecha 12 de
abril de 2021, llevada a cabo por el notario plblico numero 13 en el estado, Lic. Rubén Antonio Barahona
Lépez, se advierte que el notario publico hizo constar lo siguiente:

“..) M2 percaté que dicho predio cuenta con un acceso sobre la avenida Smyrna, pude observar que habia
una afectacién antropegénica a la vegetacién, qué ha dicho de mis acompanantes, fue realizada por
personas ajenas @ la propietaria, observando monticulos de basura y residuos de material pétreo, de igual
manera se puede observar un camino de acceso bien definido que se ubica en la periferia del predio en fa
secci¢n de lado este, qué es una bangueta donde transitaja gente, misma que utiliza fos vehiculos pard
ingresar ai predio, pudiendo observar también drboles que se han cortado y que segdn, mi manifiestan mis
acomuoafantes, son aprovechados para obtener madera y lefiq, finalmente se observan dreas donde se ha
realizado el retiro de tierra, Posteriormente el sefior RAUL MONTALVO VALES, deciara bajo protesta de decir
verdad, que en el predio existe vegetacién nativa de la regién salvo en las dreas que han sido sefigladas
como_impacta, anteriormente, que el predio en su estado original, cémo fue adquirido, salvo las
afecciones mencionadas v estd defimitado a través de maojoneras, asimismo manifiesta gue su
representada tiene la posesion del inmueble en dénde nos encontramos y que fa detentada de manera
A publica, pacifica e ininterrumpida desde la fecha de fa adquisicién en los términos de fa escritura de
fideicomiso antes referida, también gue el inmueble se encuentra actualmente en estado baldio y sin
aprovechamiento y que fue adquirido en ese mismo estado. Asi mismo, continta declarando que su
representada no hd llevado a o nin a labor de desmonte.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumat. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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{..) El sefior CARLOS HUMBERTO CEBALLOS CANCHE y la sefiora MARIA EUGENIA CONCHA PONCE se
declaran que conocen al sefior RAUL MONTALVO VALES y saben que es el representonte de la sociedad
mercantil MOVAGO, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE v que estd
es posesjonaria derivada y a lo sociedad CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE es posesionario originario del inmueble referido desde el afic dos mil diecin ueve, que este ditimo
es el propietario de dicho predio Ue no conocen a otra persong ademds de estos, que tengan la
opiedad o algiin otro derecho sobre él tampoca tiene noticias de que el predio haya sido
invadido o que haya sido objeto de des ojo de ningunda manera, sino gque dnicamente ho en dig se

uede observar a personas que entran al predio sin autorizacion_del propietario parg tirar basura

dentro del inmueble o para aprovecharse de lg vegetacign existente en el mismo.

Posteriormente recorrimos los espacios de los linderos del terrenc por ef interior y pude observar las
mejoneras que delimitan el predio, asi como el camine que se ha creado por el trdnsito de personas

vehiculos de acuerdo o lo_mencionado anteriormente, en ningdn momento vi personas dentro del

inmueble, pude observar bolsas de basura Y costales de tierra tirados, tampoco vi ninguna construccion.
Una vez que terrninamos de recorrer las dreas de/ inmueble, procedimos o retirarnos.(..}"

Enfasis afiadido por esta Unidad Administrativa,

De lo que se resulta que:

1. Elobjeto de la Fe de Hechos es confirmar la posesidn originaria de CIBANCO, S.A. INSTITUCION

DE BANCA MULTIPLE, asi como Is posesion derivada de |a sociedad MOVAGO S.A.P.L. DE C.V..

tal y como lo hizo constar a foja 1 el notario, lo cual asi acontecid por las declaraciones hechas

por los CC. Carlos Humberto Ceballos Canché y Marfa Eugenia Concha Ponce.

2. Elnotario, de su recorrido en el predio constaté: La existencia de una afectacién antropogénica
a la vegetacién [que por el dicho de los testigos fue realizada por personas ajenas a la propietaria
del inmueble). la exjstencia de un camino de acceso bien_definido ubicado en la periferia del
predio en la seccién del lado este, el corte de drboles, que son aprovechados para_obtener
madera y lefia (aprovechamiento forestall.

3. Elrepresentante legal de la persona moral promovente. declard que existen dreas gue han sido

impactadas con anterioridad.

4. Las declaraciones hechas por los CC. Carlos Humberto Ceballos Canché v Maria Eugenia Concha
Ponce (testigos). solo conducen a que: ambos conocen el predio desde hace mds de 10 v 8 afos
respectivamente, el cual al“principio formaba un solo predio v posteriormente fue subdivido, v
gue conocen a como posesignarios del inmueble a la_moral denominada “CIRANCO”, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, asi como lg_posesién derivada de la sociedad MOVAGO o
S.A.P... DEC.V. ~7

Aunado a lo anterior, se advierte que la promovente no exhibié la autorizacién en materia de impact

ambiental para llevar a cabo las actividades de cambio de uso de suelo en areas forestales, conforme’a
lo establecido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiehte
{LGEEPA), y el articulo 5 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental (REIA); asi como tampoco
exhibid Ia resolucién administrativa emitida por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente

{PROFEPA) conforme al articulo 57 del REIA.

Por lo anteriormente expuesto, de conformidad con el articulo 202 del Cédigo Federal De
Procedimientos Civiles, [a Fe de Hechos contenida en el Acta Publica ntimero P.A. 46,789 llevada a cabo
por el Notario Publico NUmero 13 en el Estado, Lic. Rubén Antonio Barahona Lépez, sélo prueba
plenamente quienes son los posesionarios de inmueble sobre el que se pretende llevar a cabo el s
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proyecto, y’ no demuestra o acredita que la afectacion de la vegetacion existente en el predio, del cual
efectivamente el notario pUblico da fe, no requirié de autorizacion en materia de impacto ambiental, asi
como tampoco acredita que la afectacién va haya sido sancionada a quien llevé a cabo las actividades
de remocién de vegetacién; por tanto con ello no se cumple con el requerimiento hecho en la fraccion |,
punto B, Considerando 1 del oficio nimero 04/SGA/1385/2020 02786 de fecha 17 de noviembre de 2020.

V. No obstante gue |la promovente, rmanifestd que las actividades de desmonte han sido realizadas por
terceros, y gue el predio fue adguirido como se hace constar en la escritura pdblica nimero 6.394 de fecha
06 de junio c e 2019, relativa al contrato de Compraventa con Reserva de Dominio; no menos cierto resulta
que en el apartado de “DECLARACIONES" PRIMERA del citado instrumento notarial, no obra declaracidn
alquna por carte de la vendedora que refiera gue dentro del inmueble existiera superficies sin vegetacion,
o gue haya sufrido desmonte de veaetacion, o aue existiera caminos o brechas; sin embargo_en el inciso
a) de ese apartado, la parte vendedora declaré que el inmueble se encontraba libre de construccién o

cualauier ot o tipo de estructura, v libre de letreros espectaculares, anuncios panoramicos, escombros y
desperdicios.

v
V. De lo sefialado con antelacién, y toda vez gue la promovente no presentd resoclucion en materia de

impacto ambiental por la cual se haya autorizado |a afectacion de vegetacidn existente en el predio. o gue
no la requeria, ni_presentd resolucion administrativa expedida por la PROFEPA que haya sancionado a
quien llevd z cabo la actividad de remocion de vegetacion forestal en el predio: se concluye gue dentro del
inmueble sometido a_evaluacién en materia de impacto ambiental v sefalado para_llevar a cabo el
proyecto se llevaron a cabo acciones gue violaron el cardcter preventivo establecido en la propia LGEEPA
en su articulo 28, el cual se deriva del PRINCIPIO PRECAUTORIO contenido en la Declaracidén de Rio sobre
el Medio Arrbiente v el Desarrollo, asi como al articulo 5 ingiso Q) del REIA.

VI. Que el articulo 17-A de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) sefiala gue cua ndo los
escritos que presentan los interesados no contengan los datos ono cumplan con los requisitos aplicables.
la dependencia u_organismo descentralizado correspondiente deberd_prevenir a los interesados. por
escrito v pol una sola vez para que subsanen la omision dentro del término gue establezca la dependernicia,
el cual no podrd ser menor de cinco dias habiles contados a partir de aue haya surtido efectos la
notificacién. transcurrido el plazo correspondiente sin desahogar la prevencién_ se desechara el tramite.

Por lo anterior, v ¢an fundamento en el articulo 17-A de la Ley Eederal de Procedimiento Administrativo (LFPA)
se tiene aue la prevencion realizada a través del oficio ndmero 04/SCA/1385/2020 02786 de fecha 17 de
noviembre de 2020, por lo que el desahogé de la prevencién ingresd en tiempo mas no en forma conforme o
analizado en el Considerando lil en relacidén al reguerimiento B del oficic de prevencién antes citado, por lo tanto
la consecuencia leqal es desechar el presente tramite gque nos ocupa. dejando_a salvo los derechos del
promovente, para ejercer de nueva cuenta las acciones correspondiente en relacién al trémite en comento.

Con base en lo arterior y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a tdda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente {(LGEEPA) en su articulo 28
fracciones VII: de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacioén del
Impacto Ambierital que se citan a continuacion: el articulo 5°, primer parrafo, que determina que quienes
pretendan llevar a cabo las obras que enlista el mismo articulo, requerirdn previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental; inciso O] del mismo articulo 5; en el primer parrafo del articulo 9 del
mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la ob -a o actividad respecto de la que solicita autorizacién; el articulo 11, dltimo parrafo define cuando
procede la preseritacion de una manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular; en el articulo 12
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se determina la informacidn que deberd contener una manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular; lo dispuesto en el articulo 20, el cual establece que la Secretaria comunicara al promovente {..) si
existen deficiencias formales que puedan ser corregidas en el mismo acto; el articulo 2 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo sefala que esta ley se aplicard supletoriamente a las diversas leyes
administrativas reguladas por la misma; el articulo 17-A primer parrafo que establece que cuando los escritos que
presenten [os interesados no contengan los datos 0 no cumplan con los requisitos aplicables, la dependencia u
organismo descentralizado correspondiente debera prevenir a los interesados, por escrito Y por una solavez, para
que subsanen la omisién dentro del término que establezca la dependencia u organismo descentralizado, el cual
No podrd ser menor de cinco dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacién;
transcurrido el plazo correspondiente sin desahogar la prevencion, se desechars el tramite; lo establecido en
Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece
que para el estudio, planeacién Y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos \Y
unidades administrativas que se enlistan Y en su fraccidn XXX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, -
que senala que el Secretario de Ia Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada
‘una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIli, establece que los Délegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales
tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fracecién IX inciso ¢ que establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pUblicos de la
Jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la _
ausencia del Titular de Ia Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021, y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales en el Estado de Quintana Roo, v

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento a lo dispuesto en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, y en relacién con los CONSIDERANDOS ili Y IV del presente oficio, se desecha el tramite iniciado
para el proyecto “DESARROLLO CARACORAL”, con pretendida ubicacién en el Lote 007-102, Manzana 021, é
Region 004, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido porel C. EDUARDO
CESAR VALES DE LA FUENTE en su cardcter de Fiduciario del FIDEICOMISO CIB/3283 de CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con Io establecido en el articulo 57 fraccidn | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
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de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias siguientesa la fecha
de su notificacién ante esta Unidad Adrninistrativa, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 3,
fraccidn XV, 83 y 85 de la LFPA,

CUARTO. - Hagase del conocimiento a |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion. :

QUINTO.- Notificar al C. EDUARDO CESAR VALES DE LA FUENTE en su caréacter de Fiduciario del FIDEICOMISO
CiB/3283 de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, por algunos de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o en su caso a los CC. CARLOS HUMBERTO CEBALLOS CANCHE y MARIA EUGENIA CONCHA
PONCE, quienes fusron debidamente autorizados en los términos del articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia arménica e e SECRETARIA DE MEDIO MglEHTE
interpretativa con los articulos 19y 40, todos del Reglamento Interior de |a Secretaria de 1
Medio Ambiente y Recursos Naturalesy de conformidad con los articulos 5 fraccidn XIVy RECUR&GS HAWRALE%
84 de ese mismo ordenamiznto reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del r\ J’\
Tituler de la Oficina de Réq:?s__gnxacj%rsjﬁgag = T en el Estado de Quintana Roo, i\ 1} ¢ :
previa designacién, firm L EOVed 1 ﬂﬂ ada Ramfrez, Jefa de la Unidad
I
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Ccep- Mtro. LeopolligFigaRASAOIsHATIutar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.framite@semarnat.gob.mx

CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/ndm.,

Colonia Centio, C.P.77000, Cheturnal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@groo.gob.mx

¢. LAURA BERISTAIN NAVARRETE- Presidenta Municipat de Solidaridad, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Solidaridad.

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ - Encargado del Despacho de fa Direccién General de politica Ambiental e Integracién Regional y

Sectorial (DG 2AIRS).~ :

ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Encargado del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de

Quintana Roo (PROFEPA).
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