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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

11. Identificacién del documento: Se elabora la versién plblica de |a Resoluciéon de Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitacora 23/MP-0010/03/20.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concernienteael nimero de teléfono
celular y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

1v. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a |a Informacion Publica v 113, fraccion | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién 1l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Cenerales en materia de clasificacion vy
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

v. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA-18-2021-5IPOT-3T-ARTES, en la sesion celebrada el 15 de octubre de 2021.

http.//dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inal/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 18 2021 SIPOT 3T ART.E9.pdf

vI. Firma de titular:

dalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 38, en concardancia arménica e interpretativa Con los articulas 12 ¥ 40, todes del Reglamenta
Interior de la Secretana de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales: y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV v B4 de ese mismo
ordenamiente reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARMNAT en el estado de
Quintana Roo, previa desianacidn, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica™ *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021,

'En les términos del articule 77 Bis en relacion con los articulos Octavo v Décimao Tercero Transitorios del Decreto per el gue se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicade en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 20 de noviembre de 2018,
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Enacatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente (L(?EEPA)
en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservary restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a
ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacte ambiental de la SEMARNAT. !

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de ii"np_acto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacidén para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades

administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el Sr. ANDREA
LODI RIZZINI representante legal de la empresa EFTYCHIA S. DE R.L DE C.V., sometid a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA ALKIMIA”, con pretendida ubicacién
en el predio 013, manzana 0016, zona 007, calle Paseo Carey, de la Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado

de Quintana Roo. :

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada_)a/
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambientzal y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT, z través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente

fundada y motivads, |z resoluciéh correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a 10 que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, siendo
esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Lazaro
Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de Ia

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumazl. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en relacidon con los articulos 42
fraccion 1, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificdncose los limites y extensidn territorial de dichas entidades
Federativas, y gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [.] fraccion |. El de las
partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de R
Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extensién y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articutos 17, 26, 32 bis fraccién
Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Feders|, los articulos 39 del Reglamento interior de
la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado gque sera nombrado por
el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, gue sefala que se podran suscribir
los documentos. relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢} de
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resoiver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto armbiental en su modalidad particular, articulo 84, que
senala que por gusencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de Iz SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores ptiblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad; como es el caso de |a ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de
Quintana Roo, conforme oficic delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de a SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizéy evaiud la MIA-P del proyscto denominado *CASA ALKIMIA” con pretendida ubicacion en
el predio 013, manzana 0016, zona 001, calle Paseo Caray, de la Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecte) promavido por el Sr. ANDREA LODI RIZZIN! representante legal de
la empresa EFTYCHIA S. DE R.L DE C.V, (&n lo sucesivo la promovente), v

RESULTANDGO:

N Que el 02 de marzo de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de 15 de fabrero del mismo
afo, mediante el cual la promovente ingresd la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento
de Evaiuacion del Impacto Ambiental, asignandole la clave 230R2020TDO12.

1. Que el 05 de marzo de 2020, en cumplimiento a lo establecido en los Articulos 31, ditimo pérrafo de la
LGEEPA y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del iImpacto Ambiental (REIA), esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicd en la Separata Num. DGIRA/ON/20 de su Gaceta
Ecologica vy en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado de las solicitudes de
autorizacidén de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Amblental ingresados en &l
periodo del 27 de febrero al 04 de marzo de 2020, en el cual se encuentra incluida la fecha de ingreso del
proyecto,

. Que el 06 de marzo de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el extracto de la pagina del periddico
*NOVEDADES" de fecha 05 de marzo de 2020, mediante ¢l escrito de sin fecha, a través del cual se publicd
el extracto del proyecto en un peridaico de amplia circulacion en la entidad.

v, Que el 16 de marzo de 2020, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P.
Blanco, v en Boulevard Kukuicédn kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

v. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77032, Quintana Roe,
Teléfono: (28383 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nlimero 04/SGA/0719/2020, a
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de [a LGEEPA v articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno
del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara [0 que a su derecho convenga en
refacidn con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de Ja LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGA/0720/2020, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé ai Gobierno
Municipal de Lazare Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa mediante el oficio nimero 04/SGA/0721/2020,
con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0722/2020, =
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn del Impactoc Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integraciéon Regional y Sectorial {DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida @ la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de fa
Federacidn el 24 de noviembre de 2012, asi como de los dermds instrumentos de politica ambiental
aplicables, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el

articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de agosto de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAf0723/2020, a
través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer pérrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitod a la Direccién
Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinidn del proyecto, respecto a la congruencia y
viabilidad del mismo con los lineamientos del Area Natural Protegida con carécter de Area de Proteccién
de Flora y Faunag, la regidn conocida como Yum Balam, otorgandole un plazo de quince dias contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articul
55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitid los oficios 04/SGA/1064/2020 v
04/SGAS1065/2020, correspondientes a la realizacién de la visita de reconocimiento del sitio del proyecto.

Que el 02 de octubre de 2020, se realizd la visita del reconocimiento del sitio del proyecto, con la finalidad
de verificar la informacién contenida en el MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes
en el predio, levantando el ACTA CIRCUNSTANCIADA ndmero 002/2020.

Que el 14 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SCA/1185/2020 a
través del cual solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA Y
22 de su REIA, informacidn adicional de ia MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Pdgina 3 de 61




Xl

X,

XVIL.

DELEGACION FEDERAL EN EL

'MEDIO AMBIENTE SSTAD DE QUINTANA R0O

Xl Iy
gigﬁu
OFICIO NUM.: 04/SGAJ0867/2021

BIS de la LGEEPA, en un plazo gue no podra exceder sesenta dias habiles para su atencion. El oficio fue
notificado en fecha 21 de octubre de 2020.

Que el 13 de noviembre de 2020, ingreso a esta Unidad Administrativa de manera de correo electronico, el
oficio FO0.9.DRPYYCM.UTCMR/334/2020 de fecha 11 de noviembre de 2020, a través del cual Iz Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatén y
Caribe Mexicano {CONANP), emitié su opinidn técnica en relacidn al proyecto,

Que el 18 de noviembre de 2020, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficic SEMA/SPART/0188/2020
de fecha 24 de abril de 2020, a través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de {a
Secretaria de Ecologia vy Medio Ambiente (SEMA) emitid su opinidn en relacidn al proyecto,

Que el 02 de febrero de 202, ingreso en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 de enero de 2021,
a través del cual la promovente ingresd la informacion adicional solicitada mediante el oficic referido en
el Resuitando XIL.

Que el 16 de febrero de 2021, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficic DGPAIRS/027/2021 de fecha 10
de febrero de 2021, a través del cual ia Direccién General de Politica Ambiental e integraciéon Regional
y Sectorial {DGPAIRS) emitic su opinidn en relacion al proyecto.

Que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibide opinidn por parte del H. Ayuntamiento
de Lazaro Cardenas) y la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo {PROFEPA) en relacidn al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es compeétente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones Xy X,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn Hi inciso a), y dltimo de la LGEERA; 2, 3 fracciones XH, XViy
XVi, 4 fracciones | HEy VL, 5 incisos Q) v §); 12, 37, 38, 44 y 45 primer pdrrafo y fraccion 11l del REIA; 14, 26 y
32-bis, fracciones |, iy X, de Ia Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,
y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM]}, publicado en el
Diario Oficial de @ Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto por el cual se declara como area
natural protegida, con caricter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna, la regidn conocida como Yum
Baiam, ubicada en el Municipic de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en ei Diario
Oficial de la federacidn el 06 de junio de 1994; ¢l Programa de Manegjo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazare
Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018; ia Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; vy el Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de fa Ley General de Vida
Siivestre publicado en el Diario Oficial de la federacidn el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud e} proyecto preseritado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México.
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transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privadc usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y gue se cumplan las disposiciones gue se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con el objetoc de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundarmenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccién |i, 28 primer parrafo fracciones IX'y Xi y 35 de la LGEEPA

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momente de efaborar fa
presente resolucién, Esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunidn de

informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad,

dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluiren la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidn presentada
en la MIA-P e informacién adicional solicitada mediante el oficic ndmero 04/SGA/1185/2020 de fecha 14

de octubre de 2020, se tiene que:

El proyecto consiste en |a construccidén y operacién de una casa habitacion contando con 6 habitaciones
distribuidas en planta baja, nivel 1, nivel 2y azotes, drea permeable y drea verde. El desplante de las obras
es de 135.84 m2, en una superficie total de 227.80 m2. Las zonas y superficies que conforman el proyecto

se describen a continuacion:

Tabla de elernentos y superficies, informacidn adicional.

SUPERFICIE CONSTRUIDA | 10053

PLANTA BAJA

SUPERFICIE CONSTRUIDA | 94.89

NIVELT

SUPERFICIE CONSTRUIDA | 8326

NIVEL 2

CUS 1248 284.68 | CORRESPONDE A LA SUMATORIA DE LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA DE TODIOS LOS NIVLES

ALTURA TOTAL 2zm

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quimana Roo, Méxiéo.
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CONCEPTQ m?
SUPERFICIE DEL PREDIO 227.8 /
AREA DE DESPLANTE 135.84 7
AREA PERMEABLE 79.60 Si bien toda o estructura serc piloteada y por tonto dejord el 4
suelo noturo! permeable, en este rubro s6io se consideroran los
ondadores de madera cuya superficie astd contabilizados en
ef drea dfe desplonte
AREA VERDE 97987 Esta misrma superficie serd reforestada
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DE DESPLANTE SOBRE LA SUPERFICIE DEL PREDIO
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Medidas interiores por nivel
PLANTA BAJA m?
ANDADORES 19.6
PATIO CENTRAL /FRONTAL | 7798
PATIO TRASERO 20.71
ASEQ PATIO 185
HABITACION 1 2212
CLOSET H! 621
BANO HI 556
COCINA 17.59
SALA 15.01
HABITACION 2 9.44
BANO H2 520
ESCALERA EXTERIOR 7.56
NIVEL 1 m
ESCALERA INTERIOR 8.09
HABITACION 3 16.52
TERRAZA H3 9.68
OFFICE H3 2.00
CLOSET HZ 306
BANO H3 7.52
BODECA 6.10
HABITACION 4 16.20
CLOSET Hé 315
BANO H4 765
CORREDOR N1 12.60
NIVEL 2 m?
ESCALERA INTERIOR 809
HABITACION 5 2223
TERRAZA H5 968
CLOSET H5 370
BANO HS 6.74
HABITACION 6 16.20
CLOSET H6 315
BANO H& 7.65
CORREDOR N2 12.60
AZOTEA m?
TERRAZA 1620
SOLARIUM 30.6]
BISCINA 14.49
JARDINERA 7.20
CORREDCR N3 9,84

»  Queconformela informacion adicional ia promovente presentd las coordenadas del predio e incluyd anexo
el plano de conjuntoe del proyecto:

2 At BISTRLLIL
Loty {06 W, 5S GSY] et

Eeeney i VELRT Y CORRERSEI 4 FALTER
{m) IRGG M f8E 255} S,

1299
EXicd
?J:_SS
Lk
£

=10: 30/3
IIAAR
S5

AN IR PNRAR T SR T e R e N VT

Tabia de coordenadias del proyecto, informacién adicional.

.A\,ﬂ insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 7703¢, Quintanas Roo, Méx:ca,
Telefono: (283)83 302 33 www.goh.mx/semarnat
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BlA DE MIDIT AMIE

Flano de conjunte, anexo en informacion adicional.

. Que en relacién al abastecimiento de agua potable y la disposicion de las aguas residuales, el proyecto
pretende que los servicios se brinden por medic de la red municipal. Por lo presentd en original anexo en la
informacién adicional el oficio de Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Drenaje Sanitario, con ndmero
de oficio CAPA-LC-GER/M167/2020, de fecha 09 de noviembre de 2020, emitido por la Comisién de Agua

Potable y Alcantarillado (CAPA), el cual menciona lo siguiente:

dotar dei servicio de ogua potable y drenagje sonitario ol terreno identificado comeo: Lote 013, Monzanua 016, Zono

“En atencion o su solicitud escrita con fecha de 26 de octubre del presente donde pide una factibilidad para /
007, ubicade en Cojle Paseo Carey entre calffes Carita y Sierro de la islo de Holbox, Municipio de Ldzcro/

Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, del ciial odjunta copios simples en formate impreso de: Lagalizacion de
Oficio de Medidas y Colindancias, Boleta de registro en el RPP, Escritura Publica No. 1540 de Constitucion de /a
Sociedad Mercantil, Ceduio Catastral, identificacion Oficial dei Apoderado legol (Posaporte), Constancio de Uso
y destino de Suelo y Croquis de ubicocion, le respondo a continuecion:

Una vez revisodos y validados fos documentos antes mencionodos por ef Area Comercial, y gue lo Subgerencio
Téenico verifico id infraestructuro existente en la zona rmencionadea y los plones de inversion de lo CAPA, se

determind lo siguiente:

Agug_Potable- Es FACTIBLE proporciondr el servicio de ague potable en servicic DOMESTICQ como fue
solicitado.

Drengje Sanitagie. - £s FACTIBLE de proporcionar el servicio de drenaje sanitario en servicio DOMESTICO cormo
fue soficitado.

Para poder obtener 1o APROBACION DEFINITIVA y reclizar la contratac:on da estos servicios es obligatorio de
cumplir en su totalidad con los requisitos oficiales gue le soficite el Area Comerciol, entregar la informacion;
una vez recibida y volidada su documentocion final se fe determinara el pago de derechos correspondientes,
los cuales deberd de cubrir en su totolidad para proceder con s instalaciones.”

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: {983)83 502 33 www.gob mx/semarnat
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CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P
una descripcién det sisterma ambiental por o que se tiene lo siguiente:

IV.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

{~JEn este contexto tedrico, la defimitacién del SA se realizé considerando la naturaleza del proyecto, su dimension,
el sitio donde pretende ubicarse y sus posibles interacciones con los procesos bidticos, abibticos y socioecondmicos.
Ante esta premisa, la defimitacion implicé la realizocion de diversos ejercicios en los cuales, como primer referencia
se tornaron como base la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez, Quintona Roo y corresponde a Ja poligonal del Area de Proteccion de Fiora y Fauna
Yum Balam toda vez que para la formulacion de ese instrumento de politica ambiental se consideraron las
propiedades de las unidades ambientales ecosistémicas y funcionales para efecto de Hevar a cabo la zonificacién
correspondiente; no obstante, esta accién no permitic un nivel de aproxirnacién ni andlisis Sptimos ya que dicho
poligono comprende uno superficie de 152,583,258 hectdreas, superficie tan grande que no permitiria escalar, de
manera apropiada, ia valoracion de los impactos pudiendo subvalorar los efectos ambientales del proyecto.

Considerando lo anterior, se definié como sisterma ambiental una superficie de 212.0833 hectdreas correspornidiente
a la Subzona de Asentamientos Hurmanos Holbox establecida en ef programa de manejo del ANP denominadea Area
de Proteccion de Flora y Founa Yum Balam {ver plano siguiente).

V.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

(..} IV.2.2 Medio Bictico

Filora reportada dentro del Sistemma Ambiental

De acuerdo con el programa de manejo del ANP en donde para determinar jos tipos de vegetacion se utilizaron
como buse los mapas de vegetacion existentes para la zona de Yumn Balam y Ria Lagartos (PRONATURA, 2009), asi
como imdagenes satelitales de alta resolucidn, SPOT 2005.

Mediante el procedimiento de digitalizacion, se identificaron las principaies zonas agropecuarias, asentamientos
urbanos, cuerpos de agua y tipos de vegetacion naturdl existentes que para el sistema ambiental se describen de
forma general,

Manglar

Este tipo de vegetacion constituye el principal sistemna fiftrador de nutrientes, sintetizador de materio orgdnica y
exportador de detritus, ademnds de sustentar las cadenas tréficas cercanas a lo costa. Ademnds es un estabilizador
de la linea de costo, las raices forman una barrera que reduce ef oleaje y las corrientes, y retienen particulas
sedimentarias; desde el punto de vista pesquero, es una zona de alimentacién y crianza de varias especies de peces,
moluscos y crustdceos, sirve como hdbitat critico y refugio de aves; y posee gran valor estético y turfstico (Vega y
Cepeda, 2006),

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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SEQUEETADIA REQIG AN

Los especies de mangle presentes son: mangle rojo (Rhizophore mangle} y mangle negro {Avicennio germinans}.
Ademnds, de manero frecuente pero menos abundante, se presenta mangle bianco (Lagunculoria racemosa) y
ocasionalmente mangfe botonicillo (Conocarpus erectus) (Ricsmeno-Rodriguez et ol. 2015), las cuctro especies estdn
enlistadas con lo categoria de Amenazada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. En el dreo se puede subdividir
el manglar de ocuerdo a su fisonomia y localizacion. {..)

(..} Asimismo, con base en fos recorridos realizadas en campo, se observd lo presencia de efemplares coracteristicos
de Seiva mediana subperennifolia y matorral costero que de acuerdo al mismo programa de manegjo

£l primero se describe como un tipo vegetal que estructuralmente es similar o la sefva alta subperennifolic, aunque
con una menor aftura promedio, los drboles alcanzan entre 15 y 20 m. Aproximaodomente, un 25% de Jos plontas
pierden sus hojos durante el periodo de secas y presenta un nimero rodergdo de trepodoras y epifites. Comparte
especies con lo selva mediana subcaducifolio, aungue en diferente densidad. En ef sotobosqgue se observa la ceibo
{Ceiba petandroa) y algunas especies.de palmas que no se encuentran en o sefva mediana subcaducifolia.

Se localizan en una gran porcidn del estado de Quintana Roo y Campeche, perc en Yucatdn sélo se localiza en la
porcion noreste del estado. £l tipo de suelo en el que se desarrolla esta vegetacion es colizo, permitiendo asi tener
una gran permeabilidad que sustituye al drengje rdpido de los suelos con pendientes {Campaos y Durdn, 1991). Entre
fas principales especies se encuentran el zapote (Manitkara zopota), el ramdn (Brosimun alicastrum), lo guayo
(Talisia olivaeformis), el choka’ (Bursera sirnaruba), el chechern (M. brownei), &l tsalam (Lysilomao fatisiliquum), ia
palma chit (Thrinox radiata} y ef cedro rgjo {Cedrela odorata) {Vego y Cepeda, 2006). {...)

No obstonte fo anterior, pora tener un pancrama mds preciso del SA se identificé un sitio con vegetacion notural en
donde se reolizé un censo forestal a fin de obtener la coracterizacion vegetal de una zona simifar a lo def predic del
prayecto dentro del asentamiento humano de Holbox.

£l poligone fevantado comprendisé una superficie de 200 m2 en donde se identificaron los gjempiares floristicos del
estrato arbdéreo, arbustive y herbdceo. Para lo anterior se realizardn cuadrantes anidodos de Sx5my 2x2m

quedando de ja siguiente manera.

Estrato Digmetro Superficie de
normal cuda sitio en m?
Arbdrec MayorglCcm | 200m?

Arbustivo | Entre5y10cem | 25m?
Herbdécee | MenoroScm 4m?

Lo vegetacién encontrodo fue de moatorral costerg, cuyas individuos y datos dasométricos se muestran o
continuacicn en los siguientes tablos.

Estroto arbéreo
No. De Especie Nombre cientifico DAP Arotal | AFL /
drbol fem) {m) {m) /

7 Uva de mor Coccojobet uvifera 131 67 2
2 Uve de mar Cocceolfobo uviferg 4.8 6.8 25 /
3 Uva de mor Coccoloba uvifero 7.8 67 35
4 Uva de mar |- Coccoloba uvifero 131 6.5 22
5 Uva de mar | Coccolobg uvifera 184 6.6 2
[ Uva de mar Coccoloba uvifera 7.3 6.8 15
7 Uva de maer Coccoloba uvifera 72 69 1.4
& Chit Trvnax radiarg 14.7 52 2
9 Chit Thrinax radiata 5 4.5 8
0 Coco Cocos nucifera 232 9.3 6.7
n Coco Cocos nuciferg 256 10 A

(..} De Jo anterior se desprende que dentro del sitio muestreado se registraron so10 seis especies distintas y comunes
del ecosisterna de matorral costero; diversidad baja en comparacion con ecosistemas del mismo tipo que no haon
sido aiterodos por asentamientos humanos como es el caso def proyecto. Algunas fotogrofias del levantarmiento se
muestran g continuacion. {...)

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel&fono: (983}83 502 33 www.goh.mx/semarnat

Pagina 9 de 61




DELEGACION FEDERAL EN EL

I0 AMBIENTE UNIDAD DE CESTION AMBIENTAL

MED
e nNnad

FEOGETERTA I

OFICIO NUM.: 04/SGA/0867/2021

{..} Flore registrada dentre del sitio def proyecto
Dentro de! predic del proyecto el suelc grenoso se encuentra libre de vegetacion, vy Unicamente se registré un
giempior de uva de mar tal como se ho manifestodo a lo largoe del presente manifiesto.

No. Farmitia Espetis Nomibre Formua de
comun vida
] Paiygonacege Coccoloba uvifera Live de maor Arbdrag

Aunado o Jo anterior se realizd o sobreposicién del predio del proyecto respecto a la carta de uso de suelo v
vegetacitn de fa Serie VI del INEC! encontrando que de acuerdo g esta carto no existe vegetacion toda vez que se
trata de un asentamiento humano {ver plano siguiente).

Founa registrada para el predio del proyecto

Al respectc es necesario sefalar que dadas. las dirmensione y condiciones del predio del provecto que han sido
sefigladas en apartados previos se advierte gue no fue posible registror efemplares faunisticos dentro de /o superficie
de-este.

Especies en ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Dentro del predio del proyecta no se tiene registro de especies listadas en la citada Norma Oficial Mexicana.

(..} IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Ei sisterma ambiental comprende parte del asentamiento humano denominade Holbox mismo que comae estipuia
el progroma de manegjo def ANP corresponde a una superficie donde se ha llevado o cobo uno modificacidn
sustancial ¢ desaparicion de los ecosistemas originales debido al desarroiic de asentamientos hurnanos desde
muchos gfios atrds, siendo los usos predominantes el habitacional y turistico a través de la construccion y operacion
de villas, hoteles y residencias de playa y en donde las actividades predorminantes van enfocados of turismo.

Para ello hay que seiaiar que aun cuando dentro de la zono urbana muchos de fos CUSTF, actividades, obras y
demds infraestructura hotelera se encuentran ai margen de /o ley, otro gron parte de los predios no Io estan y sus
obras y actividades carecen de regufacion olguna propiciondo pérdidas importantes en la cobertura vegetal, erosion
del suelo y contaminacion per el manejo inodecuado de residucs séfidos y liquidos que propician fo contamingcion
del medio terrestre y marino; todo esto en su conjunto ho influido también en la escasa presencia de founa dentro
de o zona urbana.

Como ya se menciond, el proyecto que se pretende realizar no conlleva afectaciones armbientales o ecosisternas de
alto valor ecoldgico toda vez que el provecto pretende desarroliarse en un predio previamente impactade y carente
de vegetacidn notural que g su vez se encuentra colindantes a cornercios y viviendas; en este sentido, el proyecto
que se propone se inserta odecuadomente al entorne urbano.

En cuanto g los tendencias del sistema ambiental, claramente se encanming hacia un incremento en el impacto de
la actividad humana en la zona; sobre todo en (03 pocos predios que adn se conservan en estado natural cercanos
a lo zono urbana y en el entorno general debido principalmente ol manejo de residuos sélidos y liquidos de la zona

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo. México,
Teléfono: {983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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urbana en general; situgcicn gue ha desencadenado lo implementacion de varios estrategios sin que g la fecha se
tenga un resultado considerable y para lo cual el proyecto considera medidas afines ol manejo adecuado de
residuos, el uso de productos orgdnices y la nula remocién de vegetacion, entre otras.

No obstonte, io anterior y considerando Ja necesidad y demanda del ordenado desarrolio urbane y de servicios en i
Zona, se advierte necesaria lo pronta regulacion urbanistica y ecoldgice parg garantizar la permanencia de los
recursos naoturales que un persisten en las inmediaciones af asentarmiente humono.

Con la reciente publicacion del programa de monejo del ANP, se espera que el resto de la Isla permanezca bajo
condiciones ambientales adecuodas gracios a fos zonificaciones, regios y condiciones que establece ef progroma
de manejo del ANP en donde se inserto.

Que de acuerdo a la caracterizacion ambiental y estado de la vegetacion en el predio, es menester sefialar
gue Ja promovente presentd en copia simple cotejada con original la CONSTANCIA DE PREEXISTENCIA,
con numero de oficio 244, expediente MLC/DCM/01/2019, emitido por el H. Ayuntamiento de Lazaro
Cérdenas, Kantunilkin, Q. Roo, mediante la Direccién de Catastro Municipal, en donde se sefala lo

siguiente:;

“(..) EL QUE SUSCRIBE C. MERWIN CORAL ZAPATA, DIRECTOR DE CATASTRO EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS,
QUINTANA ROO.

Téngose por recibido su escrito en esto Direccion de Cotastro ef dia 20 de septiembre de 2719, con el fin de solicitar de esta
Autoridad a mi cargo una CONSTANCIA DE PREEXISTENCIA, relative al predio 013, manzana 0016, zong 007, ubicado en o
calie Paseo Carey, de lo isio Holbox, Municipic de Lézaro Cérdenos, del Estade de Quintana Roo, mismo predic que tiene
una superficie de 227.80 m2; que una vez habiendo entrodo of estudic de las documentaies que ocompadion ko selicitud
de miérito, asi como de inspeccitn fisica, ontecedentes fotogrdfices de lo zona y dernds constancias que existen dentro de
la presente Direccidn, por todo lo anterformente expuesto esta direccion general no tienen inconveniente en otorgor
FAVORABLEMENTE lo CONSTANCIA REFERENTE A LA EXISTENCIA Y ANTIGUEDAD de obra mismas que dato desde antes
de 7988, por to tante se concluye que ef predio se ercuentrs carente de vegetacion notural cosi en su totalidod desde antes
de lc fecha sefioladuo, predio que ha sido zonc de arenal, conservando como dnico ejernplar una uvo de mor. {..}”

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte gue conforme el Cdédigo Federal de Procedimientos
Civiles (CFPC) de aplicacién supletoria a la LGEEPA, la constancia de preexistencia con namero de oficio
244, expediente MLC/DCM/01/2019, emitido por el H. Ayuntamiento de Lizaro Cardenas, corresponde 2
documental publica en términos de los articulos 93 y 129 del CFPC. No obstante lo anterior, esta Unidad
Administrativa levants al acta ¢ircunstanciada 002/2020 de fecha 02 de octubre de 2020, correspondiente
a la visita técnica realizada en el predio del proyecto, en donde no se observé Ia existencia de obras en el
predio del proyecto, Unicamente se advirtié la existencia de dos individuos de Coccoloba uvifera, pasto
comun, restos de escombro vy residuos sélidos, siendo contradictorio a lo que manifiesta la constancia de
preexistencia, por lo que con fundamento en el articulo 202 primer parrafo del CFPC, esta Unidad
Administrativa advierte que no tiene certeza que en el predio del proyecto haya existido o no obras, asi
como la determinacidn de [a carencia de vegetacidn, conforme las manifestaciones realizadas por la
promoventey el H. Ayuntamiento de Lézaro Cardenas.

Fotografias de Ia visita de reconocimiento del sitio del preyecto tomadas desdé el exterior del predio, en donde se advierte gue no
existen cbras. Aligual se puede observar individuos de Uva de Mar (C. uvifero), pasto comun v residuos sélidos.
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ARTICULO 93.- La fey reconoce como medios de prueba:

(-)

I1.- fos documentos publicos;

(-]

ARTICULO 129.- Son docurnentos publicos aguelios cuya formacién estd encomendada paor la jey, dentro de
los limites de su competencia, a un funcionario publico revestido de lo fe pdblica, y los expedidos por
funcionarios pblicos, en el ejercicic de sus funciones.

La calidad de publicos se demuestra por la existencia regular, sobre los documentos, de jos selflos, firmas u
otros signos exteriores que, en su caso, prevengan las leyes.

ARTICULO 202 Los documentos publicos hacen prueba plena de fos hechos legalmente afirmados por fa
autoridad de que aquélios procedan; pero, si en ellos se contienen declaraciones de verdad o manifestaciones
de hechos de particufares, los documentos sélo prueban plenamente que, ante fa qutoridad que los expidio,
se hicieron tales declaraciones o ranifestaciones; pero no prueban la verdad de lo declarado o manifestado.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VI. Que lafraccion 1l def articulo 12 del REIA, sefala la obligacion de la promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacion sobre usc del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las
obras y actividades que lo integran vy los instrurmentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando ia
ubicacién del proyecto éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos:

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETQ Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION

A, ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
ordenamiento Ecolégico Marinc y Regional del Coifo de México ¥
Mar Caribe y se da 2 conocer la parte regional dei propio Programa
{continda en la Segunda Seccién).

B. DECRETO por el cual se declara como Area Natural Protegida, con
caracter de Area de proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida
como Yumn Balam, ubicada en el Municipic de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo.

C. ACUERDO por el que se da a conocer ef Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de
Lazare Cardenas, Quintana Roo.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para Ia conservacién, aprovechamiento
sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar.

E. DECRETO por el que se adiciona un articuio 60 TER y se adiclona un
segundo parrafo al artfculo 99 de |a Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la Federacién 24 de noviembre de 2012

Diario Oficial de la Federacion 06 de junio de 1994

Diario Oficial de la Federacién. 05 de octubre de 2018

Diario Oficial de ia Federacion 10 de abril de 2003

Diario Oficial de la Federacion 01 de febrero de 2007

Vil. Que de conformidad con lo establecido en ef articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, e! cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales
se refieren a continuacion:
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A. ACUERDO por el que se expide la parte marina de! Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer [a parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién),
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

Las obras del preyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de Proteccion de Flora
y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federall
Nombre: Area de Proteccion de Flora'y Fauna Yum Balam
Poblacion: 2483 habitantes
Superficie: 152,583,258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para isias
Puerto pesquero: FPresente
Nota: Aplica Decreto v Programa de Manejo dei ANP

Criterios | En esta UGA aplican (g5 Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademsas de las siguientes Acciones especificas:
A-001, A-002, A-003, A-00S, A-Q06, A-Q07, A-008, A-Q09, A-010, A-OT, A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-O17, A-018, A-
Q18, A-020, A-Q2], A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-O31, A-032, A-033, A-034, A-37, A-
038, A-039, A-Q40, A-04), A-042, A-D43, A-044, AQ45, A-D46, A-047, A-048, A-043, A-050, A-0S51, A-0S2, A-083, A-054,
A-0S5, A-056, A-057, A-058, A-053, A-060, A-06), A-062, A-063, A-064, A-065, A-066, A-067, A-068, A-069, A-070, A-071,
A-072, A-074, A-078, A-07S.

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P, se procede 2 listar las
acciones generales que no son vinculantes conforme a lo siguiente; que el proyecto ne contempla el aprovechamiento
de aguas nacionales, ri tiene relacidn con los procesos de distribucidn {GO02, ACOS), ni la creacién de UMAS o
constitucion © constitucidn de dreas destinadas voluntariamente a la conservacion, actividades extractivas de flora y
fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados (G003, G004, GOOS, GOO8,
AQQ7}, no se contempla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccidn de emisiones de gases de efecto
invernaderos, el desarrollo del proyecto no corresponde a obras de infraestructura (G007, G061, G064, AOG2, ACST, A074,
AQ78, A072), no Implica la remocion de vegetacion acudtica (GOG0), no contemple construcciones de comunicaciones
terrestres (GO09), ni la restauracién o evaluacidn de la potencialidad de suelo nj tiene relacién alguna con actividades
agropecuarias, de tecnologfa o productivas, servicio de transporte publico o estudios de salud (G010, GO17, G021, G022,
G025, G037, G038, G045, G046, GO47, GOS7, GOB2, ADTI, ADZ0, A023, AD38, ADS2, AOS3, AOS4, AQSS), No se refiere 3 parques
o actividades industriales; asi como con actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicién final de
residuos © programas de remediacién (G012, G036, G040, G042, G043, G044, GOS4, GOS6, GOE3, AO13, ADIS, AQ24, AD2S,
AQ26, AD40 - AD49, AOS4, AOS5, AGSE)y no se contempla el aprovechamiento de energia edlica ni mareomotriz {AC33 y
AQ34). Por otro lado, no se reportan rios, montafias o sistemas lagunares colindantes al predio; asi como aguas costeras
afectadas por hidrocarburos (G014, G015,G018, G018, G020, A022), no se cuenta con Programa de Desarrolio Urbano gque
reguie el asentamiento humano y no es competenciz de| promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo,
dotar de equipamiento bdsico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos
hidrometeorolégicos extremos, mejotar las condiciones de vida en las zonas marginadas (G019, G041, A0S0, AQS8, A053,
AOEO, ACE], ADE3, ADES), el proyecto no contempia la generacién de residuos peligrosos (G058), ni obras en la duna
costera, playa 0 zona marina, por lo gue no se modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones de circulaciéon

de las corrientes alineadas & la costa {A012, AOIS, AQ27, AD28, AD29, AD30, AO32), ni la realizacidn de desarrollos o
actividades turisticas (A071, AD72). Por lo que se resalta o siguiente: %
ACCIONES-CRITERIOS PROMOVENTE VA

GOOl.- Promover el uso de tecnologias y practicas de | Se aplicara ef uso de tecriclogias y prdcticas de manefo
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién con | pora el eficiente uso del oguo, atendiendo/ias
la CONAGUA vy demds autoridades competentes. indicociones de CONAGUA como de Jlos dernds
gutoridodes competentes.

AQ06.- Implementar programas para la captacion de agua | Debido of disefio orquitectdnico def prayecto esta cuenta

de luvia y el uso de aguas grises. con las odecuociones necesarias ¢ fin d2 utilizoref oguo
de liuvio en las dreas verdes y asi mismo ser un dreqa
permeable.

A067.- Incrementar la capacidad de captacion de aguas | No oplica toda vez que esta accidn no es atribuible .ol

pluviales en las zonas urbanas y turisticas. solicitante: Aplicacion otribuible a jas autoridades.
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Analisis: Con base a la informacion de la MIA-P, esta Unidad Administrativa solicitd informacién adicional a la promovente
en relacién al cumplimiento del prayecto con los presentes criterios, a través del oficio 04/SGA/MB5/2020 02388 de fecha
14 de octubre de 2020, en términos de lo siguiente:

# ) Con base en la informacion anterior y del andlisis de ia MIA-P, la promovente ro presentd todos los elermentos técnicos para
realizar una correcta evaluacion respecto a la vinculocién del proyecto con ef cumplimiento de las presentes acciones, por
o que deberd:

a}

Como parte de Ia informacion adicional presentada, la promovente indicé lo siguiente:

“(..) Vinculacién de lg Accién General GOOY: £n el proyecto se usaran instolociones con nuevas tecnologias que ahorren el agua y
se tenga el uso eficiente de fos recursos en comparacion con fas tradicionales, como lo son: en grifos y regaderas se utilizaran
gireadores mismos que reducen ef consurna de agua, sistemas duales para fos WC, no se omijte sefialar que todas las instalaciones
de la vivienda se mantendrdn en éptirnas condiciones a través def su mantenimiento permanente, con jo que se garantiza su
correcto funcionamiento ademds de fa nula existencia de fugas de agua.

Asi mismo el proyecto cuenta con un sistema de captacién y reutilizacicn de las captaciones de oguas de fluvia, en las Greos verdes.

Respecto al uso de aguas grises ef proyecto prevé ef uso de equipos tipo AQUS en todos los sanitarios. Este es un sistema de bajo
mantenimiento y adecuado para cualquier tipo instalaciones existentes o nuevas construcciones.

Vinculacién de la Accidn Especifica AOOE: Ef proyecto cuenta con un sistema de captacion y reutifizacion de agua de luvia para
fas dreas verdes,

Respecto ol use de aguas grises el proyecto prevé e/ uso de equipos tipo AQUS en todos fos sanitarios. £ste es un sisterna de bgjo
rantenimiento y odecuado para cualquier tipo instalaciones existentes o nuevas construcciones.

Vinculacién de fo Accidn Especifica ADEY: £l proyecto cuenta con un sistema de captacion y reutilizacién de las captaciones de
aguos de lluvia, mismo con el que se pretende disminuir el consumo de aguo potable.

(..} Por fo que toca of manejo y uso eficiente del agua, e proyecto considera varias acciones, entre ellas el redso de aguas grises y
ia instalacién de sisternas hidrdulicos ahorradores la casa, es decir, se colocardr: sistemas duales para fos WC, cebolleta con
obturadores pare regaderas y llaves chorradoras con aireadores. No se ormite sefialor que todas las instalaciones de fa vivienda se
mantendrdn en dptimos condiciones a través del su mantenimiento permanente, con o que se garantiza su correcto
funcionamiento adermnds de la nulo existencia de fugas de agua,

£ agua es un recurso necesario pora llevar a cabo diversas actividades cotidianas, sin embargo, con {a intencidn de minimizar la
presién sobre la infraestructuro hidraulica de la isia, se opté portomar corme medida alternativa un sistema de captacion de agua
de Huvia. Es asi que para el proyecto que nos ocupd se prevé cantar con un sistema de captacion piuvic! que estard disenade para
proveer agua ai riego de dreas verdes y de ser Necesario pard coNsuUmMo de uso domestice en algunas partes de la casa.

Son cuatro fos cormnponentes del sistema de captacién de agua de lluvia y se mencionan g continuacién:

i Mddulo de recoleccidn

Corno su nombre o indica, el sistema de captacion de aguo de fiuvia inicia a través del mdédulo de recoleccion ef cual se encarga de colector ei agua dg
Huvia @ través de uno serie de canaletas con cierto desnivel que se ubicardn en ciertas Zonas de fa casa. Fstas canaletas se man tendrdn siernpre fimpias
v con ef mantenimiento adecuade poro gue ef agua No se contamine y para que se filtre de manera mads sencilfa.

1. Médulo de conduccicn
En el médulo de recoleccion el agua consiste en una serfe de tuberias que ayuda o que el agua se puedo trosiodar desde las cancletas hacia el depdsite
de aimacenamiento.

Hii. Sisterna de filtracion

Una de fas carocteristicas de lo coptacisn de agua de lluvio es que ésta se recolecta ¥ no puede ser utilizada parg ef consumao humaone de manera
inmediata sin un equipo de filtrada especifico paro elfe, £n nuestro caso, el use del agua de Huvia serd generalmente pard riego en las dreas verdes del
proyecto y en ocasiones incluso podsa destinarse tombién para la lovadero, el osec de interiores y exteriores, cuando asi sea requiera, por lo que ef
sistemo de fittrado previsto serd para retencion de sélides a través de mallas, arena fina y grovas.

V. Aimacenamiento y distribucion

Se contard con un depdsito a manera tinacoe pequefo en donde se mantendrd el agua previo a su uso. Porg su distribucién se utilizord una bombo
eléctrica, asi comao Ios instalaciones hidraulicos necesarios.

Respecto ol use de aguas grises el proyecto prevé el uso de equipos tipo AQUS en todos fos sanitarios. Este es un sisterna de bajo
mantenimiento y odecuado para cualquier tipo instalaciones existentes o nuevas coNStrucciones.

Con el sisterna propuesto se podrd ahorrar hasta un 30% def consurmo de recurso hidrico del proyecto mediante el retso def agug
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en los sanitarics del proyecto. El sisterna propuesto pard el proyecto qgue nos ocupa recoge el ogua-usada del lavabo y io reutilizo
en ef inodoro. £l agua es filtrada ydesinfectada y se aimacena en un depdsito bajo el lavobo; osi,-en el mormento de accionar ia
cisternc del WC, un sensor hace que el ogud se bombee del depdsite del sistema o lo cisterna del inodoro.

El proceso que sigue el ogua con el sistemo propuesto es el sigufente:

1.~ &l ogua sale por el desague del javebo y se dirige al AQUS.

2.~ Elngue pasa sobre una pastifio desinfectante que contrels bocterias y otros contorminantes.

3- &l filtro retiene cobellos y otros obyjetos solidos.

4.- El depdsitc olmacenc Rosta 20 Iitros de agua trotado.

5.- Cuando se tira de 1o codena, un sensor de nivel en io cisterna active Io bomba def AQUS.

&~ B ogue reciciode lens la cistermna o través de occesos independiantes del ogue de red,

7-La proporcidn de cgua reciclode/ agua de red que lleno jo cisterna es aproximadamente del 80/20%. De este manera se asegura que lo cisterna def
WC siempre recibe aguo, independientemente del nivel de agua en ef sistema de redse.

Elernplo del Sisterna Agus.

Entre los ventujus que tiene este tipo de sisternas podemos mencionor que este consigue una importante rebaja del consumao de
agua y de jo factura dorméstica, que no hay filtros. que reemplozar, io dnica operocion de mantenimiento. que requiere es colocar
una pastilla desinfectante cade cierte tiempo y limpiar &l filtro, que se adapta ol espacio disponible en el cuorto de bafio y puede
ocultarse fdciimente bajo el lavabo, que es de fécil instalocién, sin obras que requieron grandes bombas y sistemas en ef sétanoy
que su funcionamiento es silencioso e inodoro. (.)”

Conforme a lo mencionado en el Considerande Il del presente oficio resolutivo, se tiene que referente al abastecimiento
de agua potable, esta Autoridad advierte que la CAPA, tuve por bien proporcionar el servicio de agua potable para el servicio
Doméstico.

Asimismo informacién adicional, la promovente menciond que el proyecto contempla un sistemna de captacidn de agua de
fluvia por medic de canaletas, el cual contard con mddulos de recoleccidn, conduccién, sisterma de filtracion,
almacenamiento y distribucion, el agua captada serd empleada para el riego de dreas verdes y en algunas partes de la casa.
Aunado a lo anterior, propone el sistema AQUS para el uso de aguas grises, con &l cual por medio de un sisterna prefabricado
reutiliza el agua del lavado, ashorrando un 30% del consumo del agua.

Envirtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cuenta con los servicios de agua potable sen dotados por la red municipal,
al igual propone como la recolectidn de agua de fluvia, y la instalacién del sisterma AQUS para reutilizar las aguas de los
lavabos; con lo anterior el prayecto propone disminuir el consumo de agua potable. Con lo sefialado el proyecto se ajusta a
lo establecido en los presentes criterios.

GOTL- Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas.

No aplica toda vez que dicha aplicacién no es atribucion
def solicitante si no de lo SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA,
SECTUR, los Estados y los Municipios. s

G024.- Promover la realizacion de acciones de forestacion y
reforestaciones con restauracién de suelos para
incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion v adaptacion de
efectos de cambio climdtico.

Def proyecto se pretende contar con Greas verde§/en
donde se promoverd lo reforestacidn con la vegetdcion
nativa propias de la region. ;

AOQT4.~ Instrumentar campsafias de  restauracién
reforestacién y recuperacién de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad ecolégica.

Ne oplico todo vez que dentro del poligono del proyecto
no hay manglfar o hurnedal alguno.

A018.- Promover acciones de apoyo a la proteccién y
recuperacion de especies bajo algn régimen de proteccion
censiderando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién
ambiental-Especies Nativas de México de Flora v Fauna

Que dentro del predioc no existe especie enlistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, sin ermnbargo o promovente
participarg en todas las acciones que las cutoridades
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Siivestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
{NOM-059-SEMARNAT-2010), asi como las competencias del
Consejo Técnico Consultivo Nacional para la Conservacion
y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

inicien para la proteccion y recuperacion de dichas
especies.

Analisis: De acuerdo a la informacién adicional presentada por la promovente y derivado de la aclaracion de las superficies,
¢l proyecto propone establecer una &rea verde reforestando una superficie de 91.91 m?

Detalle de Planc de Area Verde (permeable), anexo en informacién adicional].

Con {o anterior, el proyecto establece reforestar con especies nativas una superficie de 91.91 m? (dreas verde) al interior de!
predio; por lo que esta Secretaria advierte que ias acciones promovidas resultan viables para la recuperacién de zonas
degradadas y de los ecosistemas involucrados; en virtud de o anterior e proyecto atiende o establecido en los presentes

criteries.

G028.- Promover e implementar el uso de energias
renovables.

Del proyecto la energfa aplicable en su etapa de
operacion serd fa proporcionada por fa CFE, sin embargo
se realizara ef uso eficiente de las energias.

G029.- Promover un aprovechamiento sustentable de [a
energia,

Del proyecto se promoverd ef aprovechamiento eficiente
de las energlias, o través de focos ahorradores.

G030.- Fomentar la produccidn y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

Del proyecto se usaran equipos energéticamente rnds
eficientes,

GO035.- Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones domésticas existentes,

Del proyecto se usaran equipcs energéticamente mds
eficientes, asf como se impulsora el uso eficiente de las
energias reduciendo su consumo

AD037.- Promover ia generacién energética por medio de

No es aplicable al proyecto, le corresponde a las diversas
autoridodes .

energia solar

Analisis: Con base a la informacion de la MIA-P, esta Unidad Administrativa solicitd informacion adicional a {a promovente
en relacién al cumplimiento del proyecto con ios presentes criterios, a través del oficio 04/SGASBS/2020 02388 de fecha

14 de octubre de 2020, en términos de lo siguiente:

“(..} Con base en la inforrmacicn anterior y del andtisis de ja MIA-R, la promovente no presentd todos los elernentos técnicos pard
reatizer ung correcta evaluacidn respecto a lo vinculacién del proyeete con ef curnplirmiento de las presentes acciones, por

fo que debera:
b}
energética sofar. {..J"

Como parte de la informacion adicional presentada, |a promovente indicé lo siguiente:

“(..) Vinculacién de la Accién General GO28: Se realizan el uso eficiente de las energias, por lo que toca af uso y aprovechamiento
de energlas renovables, entre elias la energia solar, se propone poro elfo fa colocacion de calentador de ague solar, asf como o
instalacion de un sistema fotovoltaico conformado por paneles o celdas solares, controlados, baterios, inversor y demdads equipo
necesario parda surministrar parte del requerimienta energético del proyecto.
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Asimismo, pora reducir y hacer eficiente el consumo de energio eléctrica la cosa se equipard con electrodomésticos y aparatos
electrdnicos de alto eficiencia tales come aires acondicionados, lavadore, refrigerador, horno de microondas, etc, todos eflos con

tecnologio inverter,

De fo misma muonerg tode la Huminocidn artificial del proyecto serd de tipo ohorrodor ¢ led, oportande asi a la disminucion del
requerimianto eléctrico de lo cosa.

Vinculocidn de Ia Accion General GO29; Como yo se rhiencions, ademds del oprovechamiente de lo energio soiar mediante el
ceolentader y el sistemo fotovoltaice, se realizan ef uso eficiente de fas energias, asimismo, para reducir y hocer eficiente el
consume de energia sléctrico fo cosa se equipard con electrodomeésticos y aparatos electrénicos de alta eficiencic tales como
aires acondicionados, lovadora, refrigerador, horno de microondas, ete, tados ellos con tecnologia inverter.

De la misma manera toda /o ilurminacién artificicl del proyecto serd de tipo ahorrador o led, aportando asi o la disminucion del
requerimiento eléctrico de fa casa. Siendo que esos equipos tienen un consuma de energia mas eficients de energia y un mejor

rendimignto.

Vinculacion de la Accidn General GO30: Se formentard el uso de equipos eficiente, osimismo pare reducir y hacer eficiente ef
consumo de energlia eléctrico [0 coso se equipard con electrodomssticos y cparatos electrénices de gita eficiencia tofes como
aires acondicionados, iovadorg, refrigerador, horno de rnicroondas, etc, todos ellos con tecnologia inverter.

De lo misma meonerg toda lo luminacidn ortificic! def proyecto serd de tipe ahorrador o led, oportando asi a o disminucicon del
requerimiento eléctrico de fo casa. Lo anterior todo vez que dichos equipos tienen un consumo de energia mds eficiente de
energicy un mejor rendimiento.

Vinculacion de la Accidon Especifica AD37: Se realizan ef uso eficiente de las energics, por lo gue toco of uso y eprovechamiento
de energios renovables, entre elias.lo energio solar, se propone pora elfo la colocacion de calentador de agua solar, usi como la
instatacion de un sistema fotovoltoice conformado por poneles o celdas solares, controlados, baterios, inversor y demds equipo
necesario pora suministror parte daf requerimiento energético del proyecto.

{-.} Por io que toca of uso y oprovecharniento de energias renovables, entre ellas lo energia solar, se propone pora elle lo
colocarion de colentador de agua solar, asf como fo-instalocién de un sistema fotovoltoico conformado por poneles o celdos
solares, controlodos, baterias, inversor y demds equipo necesario porg suministror porte del requerimiento energético del

prayecto.

Asirnismo, para reducir y hacer eficiente el consumeo de energio eléctrico fa casa se equipard con electrodomésticos y aparatos
electrénicos de alta eficiencia tales corno oires acondicionodos, lovodora, refrigerador, horno de rnicroondos, etc, todos eflos con

tecnologio inverter.

De la mismo manero toda la iluminacion artificial det proyecto serd de tipo chorrador o led, oportando asf ¢ lo disrminucidn del
requerimiento eléctrico de la coso, {.)"

De confarmidad con la informacién presentads en la MIA-P, 2l proyectose contempla el uso de energia eléctrica mediante
la red de distribucion que proporcionz la CFE en (2 localidad. Al igual la promovente menciona que se promovers el uso de
l&mparas tipo ahorrador o led; aunado 2 lo anterior establece la instalacién de paneles solares para la alimentacién de ia
casa. Con lo anterior ef proyecte contempla el uso de tecnologias limpias y mas eficientes, por lo gue cumple con los

presentes criterios.

GOS1- Realizar campainas de concientizacion sobre el No aplica toda vez que esta gccién no es otribuible ol /

manegjo adecuado de residuos. soficitante si no o los autoridades; sin embargo se g
participara en las carmpanias de limpieza que la autoridad,
realizara. /

GO52.- mplementar campafias de limpieza particularmente | No oplico toda vez que esta accion no es crﬁburi:ée’ af

en asentamientos suburbanes y urbanos | soficitante si no a las autoridades; sin emba se

{descacharrizacion, limpieza de solares, separacién de | porticipare en fas compaoios de limpiezo que la autoridad

basura, etc.) reglizara..

AOE38.- Promover el manejo integral de los residuos sélidos | Se curnple con fo estrotegia se realizara un manejo
urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su | integrol de los residuos sélidos.

impacto ambiental en el mar y zona costera.
ADB9.- Promover el tratamiento o disposicion final de les | Se cumple con dicho criterio, los residuos generados
residuos sélidos urbanos, peligrosos ¥ de manejo especial | dentro de fas etapas del proyecro, serdn recolectadas por
para evitar su disposicién al mar la autoridad municipal.

Andlisis: De acuerdo a la MIA-P, 3 promovente llevara a2 cabo como medida preventiva la “colocacion de contenédores y
senalética” y el “manejoc integrol de residucs sélidos y liquidos™. En relacién al manejo de residuos sélidos generados en las
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etapas del proyecto la promovente presentc medidas y el manejo de los residuos en la p. 14 de la informacidn adicional, por
lo que, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto cumple con ios presentes criterios,

GO53.- instrumentar programas Yy mecanismos de | Del provecto se pretende que las aguas residuales sean
reutilizacidén de las aguas residuales tratadas. incarporadas a la red alcantarilodo de Holbox.

AO2Y.- Fortaiecer los mecanismos de control de emisionesy | No es aplicable ol provecto, yo que no se generaran
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, | emisiones y descorgas.

particularmente en las zonas industriales y urbanas del
ASC.

Andtisis: Con base a la informacidn de la MIA-P, esta Unidad Administrativa solicitd informacion adicional a la promoventes
en relacién al cumplimiento del proyecto con los presentes criterios, a través del oficic 04/SGAMBS/2020 02388 de fecha
14 de octubre de 2020, en términos de lo siguiente:

“(..) Con base en la informacién anrerior y del andlisis de o MIA-P, lo premevente no presentd todos los elementos técnicos paro
realizar una correcta evaluacion respecta o o vinculooidn del proyecto con el cumplimiento de los presentes acciones referentes
a la generacion y disposicion de [as aguos residuales, por fo Que en otencion ol punto L2 deberd presentar;

c} Le manerg en el proyecte gargntice gue fo zona donde se encuentra el sitio del provacto cuepta con el servicio de

drengje referido (.}

Como parte de la informacion adicional presentada, {a promovente indicé lo siguiente:

.4 Por ultimo en relocion o los occfones GOS3 y AG21 se ratifico gue ks aguas residucies generadas dentro de lo aperacion def
proyecto, serdn dirigidas. o conectodas af drenaje sanitario Municipal de Ldzaro Cdrdenos, Quintana Roo, por o tonto no se
contara con un sistemd de tratamiento de aguas residusies, todo vez que no es necesario, yo que io zong o Grea del proyecto
cuentd con ef servicio multicitado.

Lo anterior se garantiza o través del oficio de CAPA, mismo que 5& anexa en origine! ol presente escrite, en dicho oficio se
determina qtie ES FACTIBLE LA DOTACION DE DRENAJE SANITARIO. (.} "

Conforme a io mencionado en ei Considerando {1 del presente oficio resoiutivo, se tiene que referente a la disposicidn de
las aguas residuales, esta Autoridad advierte que la CAPA, tuvo por bien proporcionar el servicio de drenaje sanitario para el
servicio Doméstico, por o que en virtud de lo anterior se tiene que &l proyecto dirigira sus aguas residuales a la red
municipal, por lo que se 2justa a lo establecido en los criterios en comento.

GO055.- La remocién parcial o total de vegetacion forestal
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para
el aprovechamients de recursos maderables en terrenos
forestales y preferentemente forestales, sélo podra llevarse
a cabo de conformidad con [a Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas
aplicables,

No aplico todo vez que ef drea del proyecto yo se
encueniro afectado con anterforidad, tal como queda
aereditado con o constancia de preexistencia y esta fue
antes de 1988,

AO0S87.- Evitar ef establecimiento de zonas urbanas en zonas
de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales,
zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de
restauracién ecoldgica, en humedales, dunas costeras y
manglares

No aplica, toda vez que e poligono del proyecto se
encuentra en zono urbana y no en zona industrial, zonas
de riesgo ante eventos naturales y zonds susceptibles de
inundacion y derrumbe, zonas de restauracidn ecolégica,
en humedales, dunas costeras ni scbre manglares,

Analisis: Conforme lo manifestado por 1a promovente en gl capitule IV de ia MIA-P, se tiene que en el predio del proyecto
se encontrd un ejemplar de uva de mar, es menester senalar que la prormovente present en copia simple cotejada con
original la CONSTANCIA DE PREEXISTENCIA, con nlmero de oficio 244, expediente MLC/DCM/01/2019, emiitido por el H.
Ayuntamiento de L&zaro Cardenas, Kantunilkin, Q. Roo, mediante 1a Direccidn de Catastro Municipal, en donde se sefiala lo

siguiente:

..} EL QUE SUSCRIBE C. MERWIN CORAL ZAPATA, DIRECTOR DE CATASTRO EN EL MUNICIFIO DE LAZARC CARDENAS, QUINTANA

ROGC.

Téngose por recibido su escrito en esto Direccidn de Catastro ¢ din 20 de septiermbre de 219, con el fin de solicitor de esto Auroritfad
a mi carge una CONSTANCIA DE PREEXISTENCIA, relative of predio (13, manzanag 0016, zong 0Q%, ubicado en la calfe Faseo Carey,
de o Isid Holbox, Murticipia de L Gzare Cérdenas, def Estado de Quintaena Roo, misme predio gue tiene ung superficie de 227.80 m2;
que una vez habiendo entrodo of estudio de fos docurnentales que ccomponan o solicitud de mérito, asi como de inspeccion fisico,
antecedentes fotogrdficos de la zong y demds constancias gue existen dentro de lo presente Direccidn, por todo lo anterfprmente
expuesto estg direccion general no tienen inconveniente en otorgar FAVORABLEMENTE lo CONSTANCIA REFERENTE A LA
EXISTENCIA Y ANTIGUEDAD de obra mismas que data desde antes de 1988, por lo tanto se concluye gue ef predio se encuentra
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carente de vegetocion natural cosi en su toralidod desde ontes de la fecha sefafodo, predio que ho side rona de crendl,
conservando como Unico efemplar uno uva de mor. (.)"

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que conforme el Cédige Federatl de Procedimientos Civiles (CFPC) de
aplicacion supletoria a la LGEEPA, |z constancia de preexistencia con ndmero de oficio 244, expediente MLC/DCM/01/2019,
emitido por el H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas, corresponde a documental pdblica en términos de los articulos 93y 129

del CFPC. No obstante lo anterior, esta Unidad Administrativa levanté al acta circunstanciada 002/2020 de fecha 02 de -

octubre de 2020, correspondiente a la visita técnica realizada en el predio del proyecte, en donde no se observd la existencia
de obras en ¢! predic del proyecte, tnicamente se advirtid la existencia de dos individuos de Coccoloba uvifera, pasto
comun, restos de escombro y residuos sdlidos, siendo contradictorio a lo que manifiesta ia constancia de preexistencia, por
lo que con fundamento en el articulo 202 primer parrafo del CFPC, esta Unidad Administrativa advierte que no tiene certeze
que en ef predio del prayecto haya existido o no obras, asi como la determinacidn de la carencia de vegetacidn, conforme
las manifestaciones realizadas por lz promovente vy & 1. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas.

Fotografias de |s visita de reconocimiento del sitio del proyecte tomadas desde el exterior del predic, en donde
se advierte [a situacidn de ia vegetacidn, asl como fos individuoes de individuos de Uva de Mar {C. uvifera), pasto
comun y residuos sélidos.

Conforme tode lo anterior, el proyectos no realizard remocién parcial o total de vegetacion forestal, asimismo evita el
establecimiento de [as obras e instalaciones en las zonas de manglares; por o gue no transgrede los presentes criterios.

GO059.- El desarroilo de infraestructura dentre de un ANP, | Se cumple con dicho criterio toda vez que del proyecto
debera se consistente con la legislacidon aplicable, el por su disposicidon geografiaca se ubica en la Zona de
Programa de manejo y =2l Decreto de creacion Asentamientos Humanos de Holbox y estard apegado
correspondiente. al Programa de Manejo del Area Natural Protegido con
Cotegoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum
Bolam, ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas,
Quintana Roo.

G065~ La realizacién de obras y actividades en Areas | Del proyecto se cumplen con los criterios ambientales y es
Naturales Protegidas, deberd contar con |a opinién de fa | /o promovente que presento la Manifestacién de Impacto
Direccién del ANP ¢ en su-caso de la Direccién Regional que | Ambiental y su contenido a fin de que seaq sometida @
corresponda, conforme lo establecide en el Decreto y | evoiuacion con los instrumentos legaies aplicables.

Programa de Manejo del drea respectiva.

Analisis: Esta Secretariz y en el dmbito de su competencia que le es conferida por el Articulo 28 de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental en
este tenor se reaiizé el anélisis del proyecte.advirtiendo su cumplimiento y atencidn respecto a los instrumentos normativos
aplicables al predio del proyecto, [0 que gueda expuesto en el presente CONSIDERANDOQ incisos B) y C). /

Asimismo esta Autoridad solicité a la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Co;msuon
Nacional de Areas Naturales Protegidas en el Estado de Quintana Roo, su opinién técnica a través del oficio
04/SGAJ0723/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, respecto & la congruencia y viabilided de las obras y actividades del
proyecto con lo establecido en el Decreto por el que se declara como drea natural protegida, con caricter de Area de
Proteccion de Flora y Faung, Ia regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cérdenas, Estade
de Quintana Roo, publicado en ei Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1994. Dicha institucidn es fa autoridad
encargada de la administracion y manejo del Area Natural Protegida, asf que conforme al RESULTANDO X, se recibid la
opinién por parte de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de Ia Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas en el Estado de Quintana Roo en relacidn al proyecto, Ja cual se analizé en ¢l CONSIDERANDO VIl

Av. Insurgentes No. 445, Cof. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfona: (983)832 502 33 www,
Pagina 12 de 61




DELEGACION FEDERAL EN EL

MEDIO AMBIENTE UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
et o e TS GRS H2093

QFICIO NUM.: 04/SCA/0867/200

iteri i6 dgica para islas {IS):

La ficha de Ia UGA 131 indica 1a obligacidon de vincular los criterios de regulacion para Islas. £l PQEM estabiece una serie
de criterios de regulacion para ia conservacién de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional en
el Golio de México y. Mar Caribe con dos condicienes distintas desde el punto de vista de manejo:

« La primera condicion se refiere al conjunto de istas relativamente grandes, gue se han constituido como UGAS
independientes. En estos casos la UCAS pueden tener una zona emergida o una zona emergida con una extension
de aguas territoriales. Tal y como se cita a continuacion;

“En primer fugar, se encuentra un conjunto de islas relativamente grandes, ias cugles se han constituido para efectos del
POEMyRGMYyMC en UGA independientes, yo seq o parte correspondiente a 1a porcidn emergida come en &l coso de
Cozumel o en algunos casos junto con aiguno extension de aguas terrtoriales inmediatas coma es ef caso de Isio Contay
e Isia Pérez, en estos dos casos ias Isfas son parte de un Area Naturol Protegida, de modo oue i UGA se define en términas
dei poligono que se ha decretado paro ef ANP. Este es 8 caso de igs UGA No. 141y 1G 137 (Ver Fichas da UGAS)”

s La segunda condicién se refiere al conjunto numéricamente mayor de pequefas islas (reconocidas per el INEGH)
que no tienen asignadas un UGA en particular para cada una de ellas, por {o que se han agrupado y asignado a
UGAS con caracteristicas similares, tal y como se ¢ita a continuacién:

“En segundo lugar, hoy un corjunto numéricoments mayor de pequenas isfas que no tienen asignada una UGA en
porticular para coda una de elfas y que af cornpartic una gran cartidad de atributos enire sf hace posible ef agruparios
pora e asignacion de acciones especificas paro lo salvoguarda y proteccion tanto de los recursos naturales asociados a
affas como por su naturaleza de extension territorial mexicanas.. en & caso de ias jsias sin UGA se apifcaran 105 siguientes
criterios de regulacion-ecolégica: IS-04-i5-06, I5-07, 1S-08, 1S-1] ol IS-1E"

Bajo este contexto, siendo que e proyecto se ublica en la Isla de Holbox, esta no tiene asignada una UGA particular y
ha sido agrupada en la UGA 131 denominada "Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam” canforme la Tabla del
Anexo 7 del POEM, por lo gue el caso que nos compete se encuentra en la segunda condicidn sefalada por &
instrumento que se analiza.

Tomando en cuenta o ya descrito con respacio a las acciones generales y especificas el proyecto no incidiré en &l
fncremento de la poblacién de ia Isla (I5-01) compete a las autoridades y no a la promovente establecer [os centros o
refugios anti-cicldnicos para el resguardo de la poblacion en casc de contingencias (15-02), corresponde a las
autoridades la promocién de inversidn para el usos de sistemas desalinizadores de agua de mar para {3 obtencion de
agua potabie {(IS-03}), no se realiza en el area marina, servicios acuaticos, buceo o pesquera {1S-04 - I1S-11y 1S-16), no se
pretende el uso de productes quirnicos {IS-05), en el sitio del proyecte y drea de influencia no se localiza algdn arrecife
y no se pretende la extraccidn de organismos vivos o muertos o materiales naturales (IS-06), e preyeste no corresponde
a la prestacian de servicios acuaticos {(IS-07), no se pretende realizar actividades de buceo libre o auténomo (15-08), el
proyecto no contempla el uso de embarcaciones que reguigran anclaje o cabotaje (1S-09), no infiere en la cobertura
vegetal nativa de la isla {I5-13}, no se trata de obras o sistemas de potabilizacion, marinas ¢ muelles y la isla tiene una
pobiacidn mayor a 50 habitantes {1S-14}, por lo que Unicamente se resalta lo sigulente:

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS PROMOVENTE
iS-12 Se deberd evitar la introduccién de especies no nativas | Del proyecto no se pretende introducir especies no nativas
de la isla y procurar 1a erradicacidon de aquellas que ya han | de /g isia, usonde dnicamente especies nativas.
sido introducidas,
Andlisis: Con base a la informacidn adicional, la promovente anexd el Programa de Reforestacion, en donde propone
reforestar una superficie de 9191 m2 dentro del predio, con especies nativas entre las que destacan el lirio de playa
(Hyrmenocallis fittoralis), Chiit {Thrinax radiatd), Nakax (Coccothrinax readil), entre otras. Por e que no propone el empleo
de especies exdticas. Con o anterior 3 promovente no propone [a introduccion de especies exdticas que se encuentran en
el predio del proyecto, por lo gue cumple con lo estabiecido en el criterio.
1S-15.- Toda actividad que se vaya a lievar a cabo en islas que | Def provecto se cumplen con ios criterios ambientales y es
se encusnhtren dentro de un ANP deberd llevarse a cabo | o promovente que presenta lo Manifestacion de Impacto
confarme a fa normatividad aplicable, asi como contar con | Ambiental y su contenido a fin de que seg sometida a
consentimients por escrito de la Direccidn del ANP y la | evafuacidn con los instrumentos legoles aplicables.
SEMAR. ]
Analisis: Fsta Secretarfa y en el ambitc de su competencia gue le es conferida por el Articulo 28 de la Ley General def
Equilibrio Ecologico v la Proteccién al Ambiente, 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en
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este tenor se realizo el analisis del proyecte advirtiendo su cumplimiento y atencién respecto a los instrumentos normativos
aplicables al predio del proyecto, [0 Gue queda expuesto en e presente CONSIDERANDO incisos B) v C).

Asimismo esta Autoridad solicitd a la Direccién Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas en ef Estado de Quintana Roo, su opinién técnica a través del 04/SGA/0723/2020
de fecha 24 de agosto de 2020, respecto a la congruencia y visbilidad de las cbras y actividades del proyecto con o
establecido en el Decreto por el que se declara como 3rea natural protegida, con caricter de Area de Proteccién de
Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en ¢l Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1924. Dicha institucidn es la autoridad encargada de
la administracidony manejo del Area Natural Protegida, asf que conforme 2l RESULTANDGO XIll, se recibié Iz opinidn por parte
de Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas
en el Estado de Quintana Roo en rejacion al proyecto, ia cugl se analizé en el CONSIDERANDO Vill.

B. DECRETO por el que se declara como Area Natural Protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna,
la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacidon el 06 de junio de 1984. Con basea la informacién de la MIA-P, esta Unidad
Administrativa solicitdé informacidn adicional a la promovente en relacién al cumplimiento del proyecto con el
presente instrumento, a través del oficio nimero 04/SGA/TI8S/2020 02388 de fecha 14 de octubre de 2020, en términos
de lo sigulente:

“(.) 22 En relacion con el DECRETO por el que se deciara como Area Natural Protegida, con cardcter de Areo de
Proteccion de Flore y Founag, Ia regign conocida como Yum Balam, ubicadda en el Municipio de Ldzare Cdrdendas,.
Estade de Quintana Roo, publicade en ef Diario Oficial de la Federacion el 08 de junio de 1994, lo promovente omitic
realizar la vinculacion con los orticulos establecidos en el Decreto en comente, en virtud de lo anterior lo promovente
deberd:

a) Presentar la vinculacion del proyecto con todos los articulos establecidos en el DECRETO por el que se declara
¢omo Area Naturol Protegida, con cordcter de Area de Proteccion de Flora Y Fauna, la region conocida comeo
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, publicada en el Diario Oficial
de It Federacién ef 06 de junic de 1994 {...}"

Con. base en lo anterior. esta Unidad Administrativa Advierte que la promovente no presenté la 'nformacién

de lo anterior, v dado que dicha infermacion no fue Qresentada gor Ia gromovente, esta Autoﬂdad

procede a realizar el andlisis de vinculacién del provecto con Ia infarmacidn con la que se cuenta en
el expediente administrativo.

DECRETO PROMOVENTE
ARTICULO PRIMEROQ. Por ser de interés publico se declara | No vinculé.
como drea natural protegida, con el caricter de Area de
Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como “Yum
Balam”, con una superficie de 154,052-25-00 Has., ubicada
en el Municipio de Lazare Cirdenas, Estado de Quintana 4
Roo, cuya descripcidn analitica-topografica es la A
siguiente:... £
ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se realicen | No vinculs, ¢
en el Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam”, /,
deberan sujetarse 3 los [ineamientos establecidos en el
programa de manejo del drea y a las disposiciones juridicas
aplicables.

=X

Todo proyecto de obra piiblica o privada que se pretenda
realizar dentro del Area de Proteccidon, deberd contar
previamente a su ejecucién, con la autorizacién de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de la Ley
General def Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente
Yy Reglamento en materia de Impacto Ambiental.
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Andlisis: E! predio donde se pretende el desarrolio dei prayecto, se ubica dentro del poligono de incidencia del Area Natural
Protegida, con cardcter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conacida como Yurn Balam; por lo gue a
través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental evalta que el proyecto ajuste a ias disposiciones sefialadas
en el Decreto de creacién del ANP en términos del artfculo 35 de [a LGEEPA.

De esta manera, se analizan las disposiciones ambientales que resultan aplicables por el desarrolio del proyecto.
Particularmente en el apartado que nos ocupa, sé expone la vinculacién y cumplimiento de éste con respecto al Decreto
por ef cual se declara como area natural protegida, con cardcter de drea de proteccidn de flora y fauna, la regién conocida
como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn el 06 de junio de 1994,

Que e} 05 de octubre de 2018 se publicd en el Diario Oficizl de la Federacién el ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo def Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO UNICO entra en
vigor al dia siguiente de su publicacion; por lo que a partir del 08 de octubre de 2018, dfa en que inicia su vigencia surten
efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En este sentido, a través del
Procedimiento de Evaluacidn de impacto Ambientatl sujeta el desarrollo de las obras y actividades a lo gue disponga dicho
ordenamiento, dando certeza juridica al trémite que nos ocupa, con el interés legitimo de preservar la sustentabilidad del
entorno del drea natural protegida y en cumnplimiento del articulo 35 de la LGEEPA que obliga a esta Secretaria a revisar
que |os proyectos se ajusten a las formalidades de la ley, entre las que se encuentran las declaratorias de las ANPS vy sus
programas de manejo.

E! Programa de Manejo es el instrumento rector de planeacion y regulacion que establece las acciones y lineamientos
basicos para el manejo y administracién del area natural protegida, y en el cual se delimita ia subzonificacién de acuerdo a
las caracteristicas, usos y necesidades del ANP y a través de fas cuales se regulan las actividades y usos permitidos conforme
la legistacion aplicable en la rateria y las reglas administrativas en concordancia con [os objetivos de proteccion del area
natural. Conforme esta Subzonificacién se tiene que el proyecto se ubica en la subzona Xt Subzona de Asentamientos
Humanaos Holbox, la cual comprende una superficie total de 30,042-3864 hectareas conformada por un solo poligono.

En el inciso € del presente CONSIDERANDO se analiza la vinculacién del proyecto con el Programa de manejo del ANP.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del area de | Novinculd
proteccién, queda prohibido modificar las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces
naturales de corrientes, riberas y vasos existentes, salvo
que sea necesario para el cumplimiento del presente
decreto; verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsito de
| agua y desarrollar actividades contaminantes.

Analisis: Con base a |a informacidn adicional presentada por la promovente en relacién a la disposicion de las aguas
residuales del proyecto, esta Autoridad advierte que I3 CAPA, tuvo por bien proporcionar el servicio de drenaje sanitario para
el servicio Doméstico’, por lo que no verterd o descargara contaminantes en el suelo, subsuelo, corriente o depdsito de
agua, asimismo no pretende desarrollar actividades que generen contaminantes. En virtud de lo anterior se tiene que &l
proyecto dirigira sus aguas residuales a la red municipal, por lo gue no contraviene el presente precepto.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios, propietarios y | No vinculd,
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccién,
estan obligados a la conservacién del area, conforme a la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de
manejo y demas disposiciones juridicas aplicables.

Analisis: £l articule es de observancia obligatoria; por lo que dentro del presente procedimiento esta Unidad administrativa
sujeta el proyecto z las disposiciones sefialadas en el Programa de Manejo conforme se analiza a continuacidn en el inciso
siguiente.

' Conforme lo analizedo en el Considerando IH.
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MEDIOA

€. ACUERDOC por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum, ubicada en el Municipio de Lazarc Cardenas, Quintana
Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacin el 05 de octubre de 2018,

Conforme lo indicado en la informacién de la MIA-P, esta Unidad Administrativa solicitd informacidn adiciona! a la
promovente con relacién al cumplimiento del proyeeto con el Programa de Mangjo, 2 través def oficio nimero
04/SCGA/MB5/2020 02388 de fecha 14 de octubre de 2020, en términes de lo siguiente:

“(.} 2.2 En relacicn con el Acuerde por ef que se da a conocer ef Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con categoria de Area Proteccion de Flora Y Fauna Yum Balam, pubiicado en el Diario Oficial de lo Federacion
de fecho 05 de octubre de 2018; ef predic se ubico en Ia “SUBZONA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS HOLBOX™ en el cuaf
indicg /i 1 it v ermith

(..} De lo onterior esta Unidad Administrativo odvierte que referente & los octividodes no permitidos en la Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, Io prommovente Unicomente mencioné
que*{..) ninguna de ellos se pretenden reclizar”, por lo que esta Secretaria advierte que no cuenta con los efementos técnicos
necesarios porg realizor uno correcta evaiuacion, no tiendo certeza del curmplimiento de! proyecto con las siguientes
actividodes no permitidas, enlistodos o continuocion:

8. Desechar, abundenar, arrojar, descargar, disponer finalmente, enterror o verter residucs de cualquier tipa de material, incluyendo contenedores,
recipientes, gnvoses, belsos, utensilios o cuslquier otre elemente contarminante

3. interrumptr, dragar, rellencr, desecer o desvior jos flujos hidroiégicos o cuerpos de ogue

13. Verter o descorgar contarminantes en el suelo, subsueio y euciquierciose de corriente o depdsito dz ogua

a)

Como parte de la informacién adiciona! presentada, la promovente indicd lo siguiente:

“(..} Que en reiacitn con ef punto 8, se indica Gue en ningln momento se realizard olgunas de las acciones enlistodas en
dicho punto, en razén que ningtn tipo de residuo generodo dentro de las diferentes etapas del proyecto serd vertido,
arrojads, descargodo, desechado, dispuesto o introducide ol suelo del predio o Greas adyocentes tal como se establece én &f
instrumento. '

Lo manerd en que se garantiza ef cumplimiznto ol punto 8, se determing con base of sistema de mangjo de residuos que se
implementarég en cada etope def proyecto.

Paro fa etapo de preparacion del sitio y construccion, se colocardn suficientes depdsitos temporoles de oimacenamiento de
residuos, mismo que conterdn con tope hermética, de igual formo serdn etiquetodos por el tipo de residuo, paro efectos da
realizar ung correcta separocion, previo o su receleccicn Ror parte del servicio municipof de recolecte o en su caso en fos.
sitios para roles fines autorizados.

Ahora bien, por lo que teco o los sanitarios pora uso O los trabgjudores, se tiene cormo primera opcion lograr un acuerdo con
algin vecino af Srec del proyecto, pora asi poder utilizar sus sonitorios dentro de Jos etapas de preporacion del sitic y

construccion del proyecto. En Gitimo de los casos que ia primera opcicn no sea posible, se procederd a lg contratacion orerita 5

en sjtios estratégicos dentro de lo obro pero que los trobojodares tengan fdcil accese o los mismos. La limpieza y
mantenimiento de los sonitarios, osi como lo disposicion odecuoda de Jos residucs captodos fa reglizard ung empresa

especializoda con una periodicidad diaria o o rds tarder coda tercer dio, Vs
/

Para lo etopa de operacion del Proyecto, e manejo de residuos sélidos seré o través de depdsitos con topa hermém;d/ ¥
stiquetados, pora la previa separacion de residuocs, mis depdsitos que serdn establecidos estratégicomente dentro del edificio
Y dregs verdes. Su almacenarmienzo serd temporal, Yo que ef Proyecteo contard con el servicio de recoleccion municipaf de
Ldzare Cdrdenas.

de barios sanitarios portdtiles en proporcidn de uno por cado veinte trabojadores de jo obra. Los sanitarios deberdn ubicarse /

Por lo que toca o las aguas residuales generadas dentro de lo etopo de operacicn estdn serdn conectados of Drenaje
Sanitorio, foctibilidad que corno se ha mencionado fue emitida por CARA,

Que en relocion af punto 3, se indica que ¢/ predio del proyecto, es un drea carente de vegetacitn, es uno zona de arendl, gue
no presenta ogua superficiol o cuerpo de oguo presente; gunodo ¢ lo anterior los pilates que serdén instalodos para el soporte
de edificocion slevada, serén colocodos dentro del areno! Y roca, sin flegor o afectar los oguos subterrénecs. £ proyecto serc
totalmente pilotecdo, generando con tal accidn que ef suelo sea completarnents permeable.
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Por lo tanto, se concluye que por fas caracteristicas del proyecto y del predio no se prevé la afectacion ai fiujo hidroldgico.
Que en relacion con el punto 19, se sefalo, que ef manegjo de residuos serd ef adecuado, es decir serdn almacenados
temporaimente previo @ su recoleccién por parte def servicio municipal {a través de depdsitos con tapa hermética y
etiquetados), mientras gue 1as aguas residuales serén conectadas al Drenoje Sanitario, por tal razon no se prevé verter o
descargar contarninantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de corriente o depdsitos de agua.

Aungdo a lo anterior previo a las etapas de preparocion del sitio y construccion del proyecto, se impartird ung pldtica
ambiental a fos trabajadores del proyecto, para efectos de instruirlos en relacién con las acciones que se encuentran
prohibidas como son el vertimiento de cualquier sustancia, material o residuo of suelo y subsuaio.

Conforme la informacién adicional y de acuerdo al anélisis espacial reatizado por esta Unidad Administrativa con [as
coordenadas de ubicacion del proyecto, a través det Sistema de Informacion Geografica para fa Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA) de la SEMARNAT, esta Autoridad concuerda con la promovente en que el sitio del proyecto se
ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox de acuerdo al Decreto del Pregrama de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
L&zaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de ia federacion el 05 de octubre de 2018. Conforme lo
anterior, el programa establece las siguientes politicas de mangjo:

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Actividades permitidas

Actividades no permitidas

&

ZwpNON

)

Campismo
Colecta cientifica de ejemplares de

la vida silvestre 2
Colecta cientffica de recursos | 3
bioldgicos forestales 4.
Construccion de obra pablica y | 5.
privada 6.
Educacidn ambiental 7.
Establecimiento de UMA 8.
investigacion cientifica
Mantenimiento de infraestructura
senderos interpretativos Q.
. Turismo de  bajo  impacto | 10.
ambiental
Use de vehiculos terrestres n
12
13.
14,
15
16.
17.
18.
1.

Destruit por cualquier medio o accién los sitios de alimentacién, anidacion, refugio o
reproduccién de las especies de vida silvestre

Alterar vestigios fésiles, arqueoldgicos o culturales

Apertura de bancos de material

Establecer sitios de disposicion final de residuos solidos

Establecirmniento de campos de golf

Fragmentar el habitat de anidacion de tortugas o donde existan ecosisternas de manglares
Dahar o apropiarse de cualquier sistema de boyeo, balizamiento o sefialamiento

Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer finslmente, enterrar 0 verter residuos de
cualquier tipo de material, inciuyendo contenedores, recipientes, envases, bolsas, utensilios o
cualquier otro elemento contaminante

interrumpir, dragar, reltenar, desecar o desviar los fiujos hidroldgicos o cuerpos de agua
Introducir ejemplares ¢ poblaciones exéticas incluyendo las invasoras, asl como las especies
que se tornen ferales tales comao perras y gatos

Introducir organismos genéticamente modificados

Introducis recipientes o envases desechables o no biodegradables, incluyendo PETy bolsas de
piastico

Modificar ia linea de costa, la remocidn o movirmiento de dunas, asi como relienar, verter aguas
residuales o talar zonas de mangiares o humedaies

Remover, rellenar, trasplantar o realizar cualquier obra o actividad que afecte la integralidad
del fiujo hidrolégice del manglar; del ecosisterna, de su productividad natu ral, de las zonas de
anidacién, raproduccion, refugio, alimentacién; o bien de tas interacciones entre el manglar,
la duna, la Zona maritima adyacente o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios
ecologicos

Transito de mascotas y animales domésticos, sobre la zona federal maritimoterrestrey la zona
intermareal

Trénsito de vehiculos en las playas, salvo los necesarios para ia administracidn, operacion y
vigitancia del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam

Usar explosivos

Utilizar reflectores y ldmparas dirigidos hacia ia zona federal maritimo terrestre, salvo para
actividades de inspeccidny vigilancia

Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsueio y cualquier clase de corriente o
depdsito de agua

Considerando la informacion adicional, naturaleza y ubicacién de las obrasy actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental, advierte gue en relacion a las actividades prohibidas 8 y 19 el proyecto contempla
la aplicacion de un plan de maneje integral de residuos generaros en las diferentes etapas del proyecto, por lo que
no pretende desechar, abandonar, arrojar, descargar, entefrar o verter residuos de cualgquier tipo de material,
asimismo y conforme al punto 9 no se pretende interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los flujos hidrologicos
o cuerpos de agua; al igual el proyecto na contempla realizar actividedes como el buceo libre 6 auténomo, campismeo,
ciclismo, kayak, kite surf, observacién de flora y fauna, o nado con tiburén ballena, paddle board, pesca deportivo
recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf, ni la
prestacion de servicios turisticos gue nvolucren la organizacién de grupos de visitantes con el objeto de ingresar al
ANP con fines recreativos y/o culturales, aprovechamiento de agua superficial y subterranea; vertimiento al mar; asi
come la construccién de muelles, embarcaderos o atracaderos © aprovechamiento forestales de productos
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maderables o no maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre vegetacion costers; ni sitios de
disposicién final de residuos $élidos; asimismo se resaltan las sigulentes Reglas Administrativas las cuales son de
cbservancia general y obligatoria para todas aguellas personas fisicas o morales que realicen obras y/o actividades

dentro del ANP.

De acuerdo al Programa de Manejo del drea natural Protegida con categoria de drea de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam, e! proyecto en cuestion se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanes Holbox, conformada

por un poligono, correspondiente a la [ocalidad de Holbox.

REGLAS PROMOVENTE

Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento de los | No vinculd.
recursos naturales que se pretenda realizar dentro. del
APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de creacidn
al presente instrumento y demas disposiciones juridicas
aplicables. Por [o que quienes pretendan realizar obras o
actividades dentro de la misma, deberan contar, en su
caso y previamente a su ejecucién con la autorizacion en
materia de impacto ambiental correspondiente.

Regla 15. Se requerird la autorizacidn emitida por | No vinculd.
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables:

L Aprovechamiento de recursos forestales
maderables en terrenos forestales (]
preferentemente forestales;

H. Aprovechamiento de recursos forestales no
maderables;

lil. Aprovechamiento extractive de ejemplares, partes
vy derivados de la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia {vida
silvestre);

VL. Colecta de recursos biolagicos forestales;

Vil. Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacién cientifica y
propésito de ensefianza, en todas sus modalidades;

ViIl. Manejo, control y remediacién de problemas
asaciados a ejemplares y peblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

1X. Obrasy actividades que requieren de presentacion
de una manifestacion de impacto ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Maneje para la
Conservacion de [a Vida Silvestre.

Analisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental (PEIA) esta Unidad Administfativa

evalGa gque el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en Ja LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto

ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciones sefialadas en los programas de ordenamiento ecoldgico, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, en relacidén a los
aspectos ambientales derivados de la construccién y operacidn de una casa habitacién contando con € habitaciones
distribuidas en planta baja, nive! ), nivel 2 {(contando con bafos, alberca, bodega, terraza, entre otros) con use Habitacional

ubicados en un ecosistema costero, dentro de un dréa natural protegida en la categoria de Area de Proteccién de Flora y

Fauna. Con base en |o anterior, se advierte que esta Unidad Administrativa evalla que el proyecto se ajuste a las

disposiciones juridicas vigentes y aplicables en relacién a jos aspectos ambientales derivados de fa operacion del proyecto.

Regla 61. Cualquier obra actividad que pretenda | Novinculd.

realizarse dentro de las dreas de manglar estara sujeto a

o previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
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Silvestre, y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

Andlisis: Al respecto de la vegetacion que se encuentra dentro del predio del prayecto, se tiene que, conforme a lo analizado
en el Considerando V del presente oficio resolutivo, en el cua la promovente presenté en copia simple cotejada con original
ta CONSTAMNCIA DE PREEXISTENCIA, con numero de oficio 244 expediente MLC/DCM/Q1/2019, emitido por e H.
Ayuntamiento de Ldzaro Cardenas, Kantunilkin, Q. Roo, mediante la Direccién de Catastro Municipal, en donde se sefiala lo
siguiente:

(.} EL QUE SUSCRIBE C. MERWIN CORAL ZAPATA, DIRECTOR DE CATASTRO EN EL MUNICIBIO DE L AZARD CARDENAS, QUINTANA
ROQ.

Téngase por recibido su escrito en esta Direccidn de Catastro el dic 20 de septiembre de 279, con el fin de solicitor de esta Auteridod
a mif cargo una CONSTANCIA DE PREEXISTENCIA, relotivo ol predio 013, manzana 0018, zono C01, ubicado en io calle Paseo Carey,
de la Isla Holbox, Municipio de Ldzare Cdrdenas, del Estado de Quintana Roo, mismo predic que tiene una superficie de 227.80 mz2;
gue una ver habienda entrodo ol estudio de fas decumentales que acomparion la solicitud de mérito, asicomp de inspeccidn fisica,
antecedentes fotogrdficos de fo zona y demds constancias que exister dentro de Ig presente Direccion, por tode lo anteriormente
expuesto estq direccion general no tienen inconveniente en otorgor FAVORABLEMENTE lo CONSTANCIA REFERENTE A LA
EXISTENCIA ¥ ANTIGUEDAD de obra mismas que data desde antes de 1988, por lo tanto se concluye que el predio se encuentra
carente de vegetacidn naturol casi en su totafidod desde antes de lo fecha sefalada, predio gue ha sido zona de arenal,
conservanda come unice efemplar una uva de mar. (.}

Al respecto, este Unidad Administrativa advierte que conforme e: Cédigo Federal de Procedimientos Civiles {CFPC) de
aplicacion supletoria a la LGEEPA, la constancia de preexistencia con ntmero de oficio 244, expediente MLC/DCM/OT/2018,
emitido por el H. Ayuntamiento de Lazaro Cérdenas, corresponde a documental publica en términos de los articulos 93y129
del CFPC. No obstante lo anterior, esta Unidad Administrativa fevantd al acta circunstanciada 002/2020 de fecha 02 de
octubre de 2020, correspondiente 2 la visita técnica realizadas en ef predio del proyecto, en donde no se observé la existencia
de obras en el predic del proyecto, vinicamente se advirtic la existencia de dos individuos de Coccoloba uvifera, pasto
cornun, restos de escombro y residuos sélidos, siendo contradictorio a fo gue manifiesta la constancia de preexistencia, por
lo gue con fundamento en el articulo 202 primer péarrafo det CFPC, esta Unidad Administrativa advierte que no tiene certeza
que en ef predio del proyecte haya existido o no obras, asi como la determinacion de la carencia de vegetacién, conforme
las manifestaciones realizadas por |2 promovente y el H, Ayuntamientc de Lazaro Cardenas.

Fotografias de la visita de reconocimiento del sitie del proyecto tomadas desde al extarior del pradio, en donde se advierte 1 situacion de la vegetacion, asi cormo
ios individuas de individuos de Liva de Mar (€. wvifera), paste cormnun vy residuas sélidos.

Envirtud de o anterior esta Unidad Administrativa advierte que el predio no cuenta con vegetacion de mangfar, por 1o gue
no trensgrede lo estinulado en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de ia Federacion el 10 de aoril de 2003; ol ACUERDO mediante el cual se adiciona ia especificacion 4.43
a la Norma Cficial Mexicana NOM-022-SEMARNMNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de |a Federacién e 07 mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos
ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrerc de 2007,

Regia 62. La emisién de aguas residuales y sistema de | No vinculd,
alcantarillado deberd cumplir con los lineamientos
previstos en fa Norma Oficial Mexicana NOM-001-
SEMARNAT-1926, Que establece los limites maéaximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, y demas
disposiciones legales aplicables.

Regia 110. Se prohibe arrojar o descargar aguas | Se cumple con la Regla 110, no se pretende Ja reolizacion de
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residuzsles, sustancias quimicas, o residuos | ninguno de los acciones citados.
contaminantes en la porcion marina, cuerpos de agua,
sueio ysubsuelo, asi como lodos o cualgquier otra clase de
residuos gque provoquen o puedan provocar trastornos,
impedimentos o alteraciones en el funcionamiento del
ecosistema.

Analisis: Que la promaovente indicd en [a respuesta de (a informacion adicional solicitads, lo siguiente:

“..) Que toda vez que el proyecto contary con ef servicio de agua potable y drenaje sanitario, taf y como conste en el oficio criginal
de factibilidad anexa o la presente informuacion adicional, se desprende que el prayecto no requiere de un sistema de tratamiento
de aguas residuales y de descorga, por Io tanto, noes aplicable o NORMA indicada en la Regla 62 (.)"

Asimismo y conforme a lo mencionado en el Considerando 1l del presente oficio reselutivo, se tiene que referente a la
disposicién de aguas residuales, esta Autoridad advierte que la CAPA, indicé la factibilidad de proporcionar el servicio de
drenaje sanitario para el servicio Deméstico.

Por lo anterior, se tiene que el proyecto contara con ef servicio de drenaje sanitario proporcionado por la red municipal, en
donde se dirigirédn las aguas residuales. En virtud de todo lo anterior se tiene que el proyecto no dispondrd las aguas
residuales siri tratamiento al drea marina, cuerpos de agua, sueloy subsuelo, y no alterara el funcionamiento del ecosisterna,
en relacion a los lodos sera contratada una empresa especializada para su disposicidn final; por todoe lo anterior, por o que
se ajusta a o establecido en los criterios en comento.

Regla 63. Cualquier reforestacion o repoblacian de fauna | No vinculé.

se realizard exclusivamente con especies nativas de la
| region.

Regla 93. Los espacios libres de cada predic deberan | Que el proyecto contempla como drea verde mas del 20% del
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con | predio, sin embargo se acatara ja presente Regla, ya que por
especies nativas, y mantener los individues cuyo trencoe | /o menos ef 20% del predio se arbolara con especies nativas
tenga minimo 10 cm de diametro a la altura del pecho. | de fo regidn.

Asimismo, por lo menos el 30% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que
permitan la infiftracion de agua al subsuelo.

Analisis: Que iz promovente indicd en la respuesta de la informacion adicionai solicitads, lo siguiente:

“I..} Vineulocion Reglo 63: Que ef proyecto ne contempla io repoblocicn de fauna o su introduccicn ol predio. Sin embargo, se
pretende lo gjecucidn de un programa de reforestacion mismo que se anexa a la presente informocion adicional y en la gue se
garentizo solo lo utilizacion de especies nativos.

Vineulacicn Regla $3: Que el proyecto contard con dreas verdes las cuales en su totalidad serdn reforestadas con plantas y drboles
narives en mds del 20% indicodo, lo enterior se garantiza de conformided ol Prograrma de Reforestacion que se anexa g la presente
informacidn adicional; ahore por lo que toco o las dos uvas de mar presentes en el predic, éstos serdn ligeramente podadas y
reubicados manteniéndolas dentro de las dreas verdes del proyecto tof como se expone en & pregrama de reforestacion.

Por otro parte, ef proyecto no contemplo la povimentacién por 1o que esto ditima parte no es aplicable. {.}"

A\

I

Conforme lo anterior, la promavente establecio en la informacion adicional vy en el programa de reforestacién solicitado
(anexo en ia informacidn adicional} una superficie de 91.91 m* (el 40 % de la superficie del predio) como érea verde, en la cual s
se emplearédn en su totalidad especies nativas como el Sesuviurn portulacastrum, Hymenocaliis Iittoralis, Thrinax radiatg,
entre otras. Asimismo en el mencionado programa se establecid la conservacién y reubicacién de las dos especies/de

Coccolobo uvifera que se encuentran en el predio.
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Detalle de Plano de Area Verde, anexo en informacion adicionall.

Por lo gue, en relacion a la Regla 63 el proyecto considerd la reforestacion con especies nativas, por 1o que se ajusta a lo
indicado en ia regla.

En concordancia a la Regla 93 el proyecto contempld reforestar una superficie de 91.91 m? el cual representa el 40% de la
superficie del predic, en la cual se emplearén en su totalidad especies nativas. Al igual contemplé mantener las dos especies
de Coccoloba uvifera. Asimismo manifestd gue ".el proyecto no contempla la pavimentacion por fo gue esta Ultima parte
ne es aplicable..”; por o anterior se tiene que gl proyecte se ajusta a |0 indicado en las reglas en comento.

Regla 65. La construccion de infraestructura, asi como ia | No vinculd,
ejecucion de cualquier obra publica o privada solo podra
realizarse en la subzonas permitidas para tales efectos,
previa autorizacién en materia de impacto ambiental.
Dichas obras o infraestructura deberan ser acordes con
el entorno natural del APFF Yum Balam, empleando
preferentemente ecotécnias materiales tradicionales de
construccién propios de la region que respeten la
fragilidad de las ecosistermas de que se trate, asi como
disefios que no destruyan ni modifiquen
sustancialmente al paisaje ni |a vegetacién.

Regla 68. En el APFF Yum Balam, sélo se permitira el | Que /g construccién de ia casa Alkimia es una octividad que
desarrollo y la construccion de infraestructura en las | estd expresamente permitido como “obra privada® por o
subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre | tanto es factible su construccion y/u operacion dentro de fa
expresamente permitida. subzona de asentamientos humanos.

ta construccién, operacidn y funcionamiento de las
obras de infraestructura que expresamente se permitan
en las subzonas delimitadas en el presente Programa de
Manejo deberan limitarse permanentemente 2 los fines,
usos y destinos para los cuales fueron desarrolladas.

Regla 87. Dentro de la Subzonas de Asentamientos | Que se cumple con la Regla B7, se encuentro permitido la
Humanos podra llevarse a cabo la construccion, | construccion de infraestructura habftacional.

instalacién o mantenimiento de infraestructura turistica,
habitacional, comercial, mixta {de comercio y vivienda),
de servicios, de equipamiento, de conservacién
ecolégica y de dreas verdes.

Andlisis: En relacién con la Regla 68, el proyecto se ubica en s Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, dentro del
cual se tiene como actividades permitida ia operacion de obra pdblica y privada; por ic que ef proyecto con base a su
ubicacién, corresponden a actividades que pueden ser desarrolladas en el ANP.

Asimismo en relacién con la Regla 87, la promovente menciond que el proyecto corresponde a infraestructura habitacional,
toda vez que pretende la construccion y operacién de una casa habitacional. Por lo que esta Unidad Administrativa advierte
que el proyecte corresponde a una obra de caracter privado con uso;
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eracién de infraestructura habitacional, al pretender llevar a cabo la construccidn y eperacion

de una casa habitacion contando con 6 habitaciones distribuidas en planta baja, nivel 1, nivel 2 y azotea, drea

permeable y &rea verde, entre otros.

En virtud de io anterior el proyects concuerda ¢on ef uso permitido, establecido en las presentes reglas.

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con fa
construccion de infraestructura destinada 2 la
investigacion cientifica, el monitoreo del ambientse, la
operacién del Area de Proteccién de Flora y Fauna, los
usos habitacionales, e turismo de bajo impacto
ambiental, el apoyo a las actividades productivas, y
cualquier otra permitida en las subzonas
correspondientes se sujetardn a las siguientes
disposiciones:

. Las obras y acciones para la construccién de
infraestructura deberan preservar el paisaje vy
entorno natural de 1a subzona en la cual se realicen,
evitando en todo casc la fragmentacién de los
ecosistemas del APFF Yum Balam, incluyendo los
sitios de anidacidén, reproduccion, refugic y
alimentacion de las especies de vida silvestre, asi
como la interrupcién de los corredores bioidgicos
por les cuales transitan, ni obstaculizar el paso v
anidacién de las tortugas marinas;

il. Debera evitarse la remocién de {a vegetacion de los
diferentes estratos, por o cual, la construccion de
infraestructura debera realizarse preferentemente
en las dreas desprovistas de vegetacidon, o en su
caso en el camino no pavimentade a que hace
referencia la regla 69;

Las obras y actividades para la construccién de
infraestructura permitida en las subzonas
correspondientes deberdn realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en el APFF
Yurn Balam;

Las actividades y obras relacionadas con la
canstruccién de infraestructura deberan evitar fa
obstaculizacién de Ia infiltracién del agua al
subsuelo, asi como la desecacién, el dragado o
relienc de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asi como |a obstaculizacién, el
desvio, o la interrupcién de los cauces y las
corrientes de agua permanentes o intermitentes;
V, Los materiales empleados para las obras y acciones
de construccion de infraestructura en el Area
Natural Protegida deberin preservar o reestablecer
ia permeabilidad del suelo y no alterar los flujos
hidroldégicos, asi como utilizarse aquelios que
representen una mayor eficiencia y menor impacto
ambiental;

Las tecnologias utilizadas para la construccién, la
operacidn y el funcionamiento de la infraestructura
en el APFF Yum Balam deberan promover la mayor
eficiencia y el menor impacto ambiental, asi como
fomentar iz captacidn de agua de lluvia y el uso de
energias aiternativas;

Durante la construccion, operacién y utilizacion de
fa infraestructura debera evitarse en todo

.

vi

Vil

Que el proyecto, cumple con fa presente Regla, ef predio del
proyecto estg desprovisto de vegetacion casi en su totalidad,
por fo tanto, no se fragmentara el ecosistema, es un sitc que
ha sido previamente impactado desde antes del ario de 1988,
Por otra parte dentro del predio no se ha registro sitios de
anidocidn, reproduccion, refugio y dlimentacion de las
especies de vida silvestre; sin embargo se propone el
proyecto totalmente pifotecdo, para que en ef caso futuro
gue se presente el trdnsito de cualguier especie de vido
silvestre, su trdnsito no se cbstaculizodo por construcciones
al nivel natural del predio.

E} proyecto, como ya se rmencions, no propone la rernocion
de vegetacion, todo vez que no existe, sin emborgo, se
pretende fa reubicacion del Gnico ejernplor de uva de mar,
dentro del drea verde del proyecto. Al ser el proyecto
totoimente pilotecdos, se promoverd fo infiftracidn del agua
al subsuelo, por lo que se preservard la permeabilidad del
suelo,

Como se ya se menciond, con anterioridad, el manejo de
residiuos solidos serd a troves de fa recoleccion por parte de
outoridad Municipel, mientras que los residues lfquides gue
se generen, serdn rmanegjados o través de los servicios de
agua potable, drenagje y alcantarillado. En ningtdn momento
se realizard depositos de los residuos en los cuerpos de agua
presentes dentro del Area Natural Protegida.
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momento depositar residuos de cualquier tipo en
los cuerpos de agua en el Area de Proteccion de
Flora y Fauna;

VHI. Ladisposicion final de los residuos generados como
consecuencia de la construccidn, cperacién y la
utilizacién de la infraestructura debers llevarse a
cabo en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera det drea natural
protegida;

IX, Las aguas residuales generadas durante la
construccién, operacién y la utilizacion de Ia
infraestructura deberdn someterse a un
tratamiento adecuado en términos de la
normatividad aplicable, y

X. La conduccién del suministro de energia, sanitario
y de agua potable para las instalaciones en el mar,
deberd conectarse hacia la porcién terrestre
contigua, encofrado por debajo de los andadores.

Xl. Tratandose de la Subzona de Aprovechamiento
Sustentable de los Recursos Naturales isla Grande,
fas obras de conduccién sefialadas en el parrafo
anterior, debera instalarse de forma subterranea.

Regla 88. El tipo de arquitectura debera estar en armonia | No vinculd.

con la naturaleza, mediante elementos unificadores

arquitecténicos urbanos considerando el entorno
natural y debiendo conservar las caracteristicas fisico-
ambientales existentes. En aquellas subzonas de

Asentamientos Humanos donde existan ecosistemas de

duna, manglar o playas, cualquier tipo de obra o

actividad permitida se realizara sin remover, alterar o

fragmentar la dindmica estructurai de playas, dunas o

manglares.

Andlisis: En relacidn a las presentes reglas, esta Unidad Administrativa advierte que las disposiciones sefaladas son de

observancia obligatoria para la promovente, resaltando lo siguiente:

« E| proyecto consiste en la construccién y operacion de una casa habitacién contando con 6 habitaciones distribuidas
en planta baja, nivel 1, nivel 2 y azotea, drea permeable y drea verde, entre otros.

« Que conforme lo manifestado por ia promovente [as obras del proyecto se encontraran piloteadas a 1.5 m respecto al
nivel de terreno natural, asimismo establece un drea verde de 9191 m? equivalente al 40 % de la superficie total,
permitiendo la infiltracidn del agua al subsuelo.

+ Que el proyecto estaré conectado a Ia red municipal para el abastecimiento de agua potabie y disposicién de las aguas
residuales.

» Que conforme la constancia de preexistencia de obras con niamero de oficio 244, expediente MLC/DCM/01/2019, emitido
por ef H. Ayuntamiento de Lazaro Cérdenas, detf cual se advierte que la situacidn de la vegetacion en el predio. Asimismo
y derivado de iz visita de reconocimiento del sitio, en el predio del proyecto se observd dos individuos de Uva de Mar
{Coccoloba uvifera) y pasto comun. Por o que et predio carece de vegetacion casi en su totalidad.

+» Que no se requiere la construccion de nuevos caminos de acceseo; ya que existen calies para acceder a la propiedad,
derivado del proceso de urbanizacidén que conlleva la fragmentacién de la vegetacidon derivado de las actividades

humanas.
o Que no se requiere la desecacion, dragado o relleno de cuerpos de agua temporaies o permanentes.

Por todo o anterior, se tiene gque el proyecto no transgrede lo establecido en las presentes reglas.
Regla 89. Toda construccion o desarrolfo con fines | Se cumple con ia presente Regla, se anexa la MIA-P, un plan

turisticos que pretendan realizarse en las Subzonas de | de contingencias para atender fendomenos
Asentamientos Humanos debera contar con un plan de | hidrometeorolégicos.
contingencias para atender fenémenos

hidrometeorolégicos, considerando la categoria de muy
alto grado de peligro por ciclones tropicales indicando en
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el Atlas Nacional de Riesgo del Centro Nacional de
Prevencién de Desastres para esta srea, asi como los
demas instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafic
a los ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios.

Andlisis: Al respecto se tiene que la promovente mencions |z aplicacion de un plan de contingencias el cual tiene como

objetivo:

“..) El disefio de un pian de prevencisn, mitigacion y atencion en case de emergencia por algdn sisterna HIDROMETEQROLOGICO; osi comao-

mantener y fortolecer una buena coordinocién de trabojo con ias outoridodes integrantes del sisterma Municipal de proteccion civil. {.)”

En virtud de Io anterior, &l proyecto corresponde a un uso de infragstructura habitacional ¥ no a la construccidn o desarroilo
con fines turfsticos, no obstante a jo anterior la promovente presentd el plan de contingencias el cual considera la aplicacion
para la atencidn a fendmenos naturales, presentando scciones o medidas para la integridad fisica de les habitantes del
proyecto; por io cual esta Unidad Administrativa advierte que el provecto se ajusta con la presenta regla.

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no
deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de
altura. La determinacion de la altura se considerars a
partir de las intersecciones del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de ia via publica, exceptuando a
las edificaciones ubicadas en Jas zonas de riesgo por
inundacién por marea de tormenta las que no deberin
rebasar los 12 metros.

Que el predio se encuentra ubicado adyacente o lo zona
federal maritimo terrestre y mar coribe, por lo tanto, su
cercania y colindancia ol mar, lo hace susceptible de
inundacion por marea de tormenta; por lo que el predio se
encuentra exceptuade de oltura mdximeo de 3 niveles 0 10.50
metros de alturo, determinado lo oftura o partir de fo
interseccion del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica. Por lo tanto la altura aplicable
para ef proyecto es de 12 metros, misma altura que se
cumple ya el proyecto tiene 12 metros de altura.

Regla 94. En las areas bajas con riesgo de inundacién por
marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos, la elevacisn de las
constriicciones o de la infraestructura se establecers a 1.5
metros como minimo con respecto al nivel de! terreno
natural. Dicha infraestructura deberd ser de bajo
impacto, sin que altere el flujo superficial del agua, sobre
palafitos, con materiales locales, y con senderos a través
de veredas flotantes, evitando la compactacién del
sustrato.

No es aplicable en rozdn que el dreo del proyecto no se
encuentra-en un drea baju y no existe superficie de agua

-dentro del predio. EI predio si bien es cierto es una drea que

en ¢aso de un evento meteoroldgico podria ser afectadé por
inundacicn, este se encuentra a 1 metro sobre el nivel del mar
en su parte mas norte y @l sur @ 2 metros de gitura.

Andlisis: En relacidn a la Regla 94, esta sutoridad solicitd informacidn adicional en relacion a lo siguiente:

(..}~ El proyecto contempia o construccicn de una cosa de tres niveles considerando planto bgja, primer nivel, sequndo nive! v

un Roof gorden, con una afturo total de 12 m.

- Conforme el “PLANO 4 DE 6", se puede advertir que el proyecto contemplo una alture maxima de 12 m, considerando la
construccion “sobre pilotes de concreto de ung alturo de 60 ¢rm, con respecto of nivel del terreno natural”: de lo cual se puede
advertir que no cumple con la elevocidn de 15 m respecto al nivel del terreno noturol, como se muestro ¢ continuacion:

PLANQ 4 DE & anexs o ja MIA-P.

- Asimismo ef “PLANC 6 DE &', indica una altura aproximadao de 5.4 m, sin considerar la oftura de elevocidn de la edificacion,

omitiendo indicar jo cota de lo alturc de la elevacion:
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PLANO 6 DE 6, anexo a la MIA-P,
Con base en lo anterior se advierte que el Programa de Manejo® indica (o siguiente:

“Bara Holbox, los olegjes mds frecuentes provienen del este seguidos del noreste y del norte, con unc fuerte incidencia de estos, a fincles
del otorio y principios de invierno. £n el 60% def tiempo fa aftura del oleaje s mencr a1 my la oltura mayor, de 25 m.

Existen dos épocas del ano en los que se presenta un ofecje con caracteristicas meyores a las normales y que corresponden  fas épocas
de nortes y ciclones, que han producido olegies mavores g 4y.5m y periodos de 12 a 16 segundos”.

“.. la vegetacion presente en e/ Area de Proteccion de Floro y Fauna Yum Balam, estd caracterizacdd por ecosisternas en los que fo alturo

mdxirna del dosel no supera fos 10.50 metros. Por lo anterior, y con la finolidud de evitar la fragrnentacion def paisaje. fa altura mdxima

de fas edificociones no deberd exceder esq aftura. Ademds, debe copsiderarse fa aftura de 10.50 metros antes seAalada como un

referente importante en materia de seguridad, pues el drea natural protegida integra subzonas ubicadas en superficies con una alto

incidencia de fenémenos hidrometeoraldgicos, razén por lo cual ef dosel del arbolado constituye uno barrera naturof que protege a fas

construcciones en caso de presentorse tales fendmenos. En este mismo sentido, debida @ que glgunas supeficies de ig Subzono de
, 5 > 3 i

= J ” 0 2 QUL 2 mefros. i 0
I r ntacicn y consecuentemente con | i | servicip gmbiental proveido”
Subrayado propio de esta Unidod Administrative.
Dado fo anterior, y conforme a la Introduccidn de la aplicocion de las Reglas Adrninistrativas los sitios cercanos a la costa
noturalments se consideran como sitios propensos a inundacidn; aunado o lo onterior conforme fa ubicacicn del predic del

proyecto se encuentra contigua y colindante o la costo, por fo que ef sitio se ubica en una zona de riesgo por inundacion por marea
de tormenta. En este contexto deberd:

a) resent: manera e darg cumplimie lo indica las reqias, 1 cto af tipc cil OCion

elevada g 15 m respecto ol nivel del terreno natural.

b) Presentor a detalle el tipo de cimentacidn a emplearse, sf COMQ SU : plang imentacid
Ios elementos que lo cormpaonen. en cumplimiento con {Q establecido “f..) Dicho infrogestructurc deberd ser de bajoimpgcto,
in que oitere ef flujio superficial del g, sobre palgfitos, con materigies locales sendergs. g troves de vereddgs
flo 1 fg com cion del trgto” L.}

De acuerdo a la informacién adicional presentada por la promovente en la MIA-P, menciond lo siguiente:

“(..} Que en refacidén con o Regla 30, se advierte que el proyecto cumple con ic aftura mdxima correspondiente ol proyecto, que
pOrag su caso concreto son 12 metros, aftura que contempla desde los pilotes hasta fo mds alto de la edificocion.

Con referencia o la Regia 94: Se da cumplimierito @ la afturo minimo de los pilotes soporte de la edificacion, por lo tonto de acuerdo
a el plano de cimentacion y arquitectdnicos, actualmente los pilotes que se proponen tienen una oftura de 1.5 metros, con respeto
al nivel natural del terreno gue es de 0.00 m, lo anterior de conforrmidad a fo establecido en el documento titulado
PROCEDIMIENTOCO NSTRUCTIVPOA RAL A CIMENTACION CON BILOTES, misrmo que anexa & a presente informacion adicianal.

La regla 94, a fa letra indica lo siguiente.

Regla 94. £n las dreas bajas con riesgo de inundacion por mareqa de tormenta dentro de las Subzonas de Asentamientos HUMAnNos,
ia elevacion de los construcciones o de la infraestructuro se establecerd « 15 metros como minimo con respecto af nivel del terreno
natural. Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto, sin que altere ef flujo superficial dei agua, sobre pajafitos, con materiales
focales, y con senderos a traveés de veredas flotantes, evitando fa compactacion del sustrato.

Si bien es cierto ef drea en donde se pretende construir ol proyecto, podria ser un drea con riesgo de inundacién por marea de
tormenta, por lo tanto, para efectos de dar cumplimiento en la Regla 94 {primera partej se han modificado lg altura de fos pilotes
que dardn soporte a la infraestructura, dando cumplimiento a los 1.5 metros corno minimo.

Ahora bien, por lo que toca g lu segunda parte de fa Regla 94 que indica lo siguiente: "Dicha infraestructurg deberd ser de bojo
impacto, sin que altere el flujo superficiol def agua, sobre palgfitos, con materiales locales, y con senderas @ través de veredas
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flotantes, evitande fa compactacién del sustrato.” Al indicar Ia regio 94, dicha “infroestructurc” se estd refiriendo o Id construceion
gue en su coso deberd ser elevada o 1.50 m respecto of nivel def terrenc naturol, misma construccion que pora ef caso concreto es
una cose habitacional, mismas que no debe alteror el flujo superficial del ague, sobre poiafitos, con materiales iocoles y con
senderos o través de veredas fiotantes, evitande o compactocion dei sustrato. Por lo que esto Ultimo porte se analiza el

cumplimiento de coda punto.

- No debe afterar el flujo superficiol del oguea: Que el predio del proyecto es un arenal, mismo que no presentd fiujo superficial del
ogua. Ahora bien, el proyecto gorontiza que el suelo serd completamente permeable, toda vez que el proyecto en su totalidod serd
pifoteado.

- Sobre poiafitos; El proyecto cumple con dicho requisito, ya de conformidad o o establecido la propia definicién de "Instalociones
tipo palafito para alojamiente de visitantes”, misrma que se encuentra dentro del Plan de Manejo e indico o siguiente.

- Instalaciones tipo palafito para olgjamiento de visitontes. Infraestructuro de bajo impocto ambiental sostenida sobre pilares o
estacas y que funcionan come unidades destinades al hospedaje de visitantes y ef personal de apoyo operative, integradas por
cucrtos ¥ suites en cuyo caso se dispondrd de mdximo un bario por coda uno, y en su caso, por la disponibilidad de servicios
complementarios como espacios socioles, restaurantes o piscinas;

El proyecto serd sostenido sobre pilares {pilotes), mismo cimentacion que mds delonte de se va o detallar, parg efectos de
garantizar su foctibilidod constructive.

- Con materiales Jocales: La infroestructura en su proceso de construccion, utilizard materigles focoles, de conformidod con lo
establecido en articulo Prirmero def DECRETO QUE ESTABLECE LAS DISPOSICIONES RECLAMENTARIAS DARA LA EXPLORACIONY
EXPLOTACION DE YACIMIENTOS O DEPOSITOS DE ARENA, GRAVA Y DERIVADOS DE ROCAS Y SUELOS NO MINERALES, CANTERAS
Y PIEDRAS EN EL ESTADQ DE QUINTANA ROO. ARTICULO PRIMERG, - la exploracion y explotacion dentro de los limites del Estado
de Quintana Roo, de yacimientos o depdsitos de arena, grava, rocas, conteras y piedras incluyendo el saskab, para la fabricocién
de matericies de construccidn, ornamentacion o para destinarios directomente & esos fines, solo podrd reclizarse previo permiso
que expida el Gobierno def Estado, por conducto de Jo Secretaria de Obras Pablicas y Desarrolic Urbano.

Ahora bien, los materiales jocales a utilizarén serdn: polvo de piedra, grava, gravilia y otros pétreos mismes que serdn obtenidos
por banco de materiales focales previcrnente outerizados, adernds de la madera que provendrd siempre de fuentes autorizados.

-y con senderos a través de veredas flotantes, evitando la compactacion def sustrato: -----

Tol corno se ho comentado, dentro del predio no existen cuerpos de agua ni corrientes superficiales, es un predio arenoso rodecdo
enteromente por construcciones de concreto cimentadas a ros de suelo en tres de sus lados y of frente cofindante con una vialidod
g fo que siguen varios restaurantes de diversos materiales dispuestos sobre fo playe, fo que ratifica o nula existencio de agua
superficial y por Io que no es pasible contar con veredos flotantes.

No obstante lo anterior, se reitera que ef proyecto estard enteramente piloteado, es decir que no habrd construcciones al nivel del
suelo natural y por lo que no se cormpactard ef sustroto ol como puede observarse en los planos arquitecténicos.

Paro dor cumplimiento o lo requeride en los incisos a} y b), se anexa @ la presente el documento titulodo PROCEDIMIENTO
CONSTRUCTIVO PARA LA CIMENTACION CON PILOTES, et ef que se especifico el tipo de cimentacicn a emplearse, sus materiales
¥ su procesc constructivo. Aunado o Jo anterior se anexa el plano de cimentacion impreso y en su version electrénico (POF y
AUTOCAD). (.)"

Conforme lo anterior, esta Unidad Adrministrativa advierte io siguiente: y

N

> Que conforme a [a informacidn manifestada en la MIA-P, el sitio del proyecto se encuentra a una zona de riesg
por inundacién por marea de tormenta, por lo que {a promovente acogiéndose a ia exceptuacion establecida
en la Regla 90, se tiene que el proyectonor etros i i t f:

| nivi
v.cortes anexos en fa informacion adicional, contemplando una altura maxima de 12 m.

> Que conforme a lo establecido por la Regla 94, la promovente manifestd que ¢l proyecto estard piloteado z 1.5
m con respecto al nivel del terreno natural, sin que altere el flujo superficial del agua {planos de fachadas y cortes

anexos en la informacion adicional).
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Fachodh por<e

Yathada 65%?

P

bl

Sorte Ana

corte B-E

Detalles de planos de cortes y fachadas (informacidn adicional).

Con base en todo 1o anterior, se tiene que el proyecto censidera una altura total de 12 m, el cual no considera obras & nivei
de sualo natural por 1o gque el desplante del proyecto se encuentra a una altura de 15 m, por to gue en virtud de to anterior
las caracteristicas de construccion del proyecto no rebasan o estaplecido en las presentes reglas.

Regia 102. Con objeto de reducir el riesgo de propagacién
de incendios, las construcciones quedaran separadas del
limite de propiedad.

Se cumple con la presente Reglo, como se puede visudfizar
en el plano de obra anexo a ja MIA-D, las construcciones se
encuentran separados del limite de la propiedad.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por ia premovente tanto en la MIA-P como en la Informacion Adicional,
las edificacion no guardan Ia separacion del timite de la propiedad, asimismo conforme al “Plone de conjunta” y "Planc
Arguitectonicos PBy NT, presentado anexo a la informacidn adicional se advierte que lzs censtrucciones no se encuentran
separadas del Iimite de la propiedad, tal y como se observa en ias siguientas Imagenes;
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Dlarts oap nivet 1 L

Detalle del plano de conjunto y plano arquitectdnico de PB y NI, adviriiendo gque las construcciores
no guardan distancia del limite de la propiedad (anexs a fa informacidn adicional).

Con base en lo anterior, se advierte que fas construcciones del proyecto no se establecieron considerando gue guedaran
separadas del [imite de propiedad, , por lo tanto e proyecto no cumple con lo establecide en la presente regla.

Regla 104. En Ja Subzona de Asentamientos Humanos | Que e/ proyecto, es de tipo habitacional, por lo tonto, le
Holbox, todo desarrollo debe disefiarse tomando en | aplican los pardmetros contenidos en el apartado de
cuenta las caracteristicas de tamaho minimo de loteylos | “Habitaciona! Unifamilior”.
indices de ocupacién y utilizacién del suelo siguientes: Se cumple con la superficie minima del lote que es 150
metros, el predio tienen una superficie de 227.58 rm?2.
i o | Frenede e | [pdicede El frente del lote cumple con el minimo de 10 metros.
para desarroliar miniro ocupacicn def suelo Por lo que respecta af COS, de conformidad con lo tabla
T i 2 "%‘sgg“’ T anexa a la presente ol predio le aplica ef 0.60, misme indice
hotelero que de acuerdo a la superficie del proyecto, le corresponde
Turistico 7000 8 0.50 126 un COS-de 136.54 m2 y ef proyecto propone cormo COS 135.24
"_f:::;;‘i: _ : | m2, por fo tanto, se cumple con el COS.

e - £n relacion af CUS, de conformidad o o tablo anexa o fa
Mixto 250 0 0.60 T80 presente, af predio le aplica e 1.30, mismo indice gque de
(C_qrer:g:;o Y acuerdo a fa superficie del proyecto, fe corresponde un CUS
VIV
Comercial y de Sen 5 50 755 de 285.85m2 y el proyecto propone como CUS 287.36 m2, por
senvicios fo que se cumpie con el CUS permitido.

Equipamiente - 0.60 120
Areas verdes © - 020 .20
de

‘conservacion
ecoldgica.

"3 superficie del fote no podra ser subdivigida y
Andlisis: Conforme a lo mencionadc por la promovente en la informacidn adicional, se advierte que el proyecto
corresponde a una obra de cardcter privado con uso: A

p
Construccion y Operacién de infraestructura habitacional, al pretender llevar 2 cabo la construccién y operacién deétfr';

casa habitacion contando con 6 habitaciones distribuidas en planta baja, nivel 1, nivel 2 y azotea, drea permeable y Area
verde, entre otros.

Por lo que a continuacion se analiza cada uno de los usos que pretende desarrotllar el proyecto:

+ iiso Habitacional unifamiliar,

Uso Superficie minima de lote Frente de lote indice maximo de indice de utilizacién del
para desarrollar (m?) minime {m} ocupacion del suelo suelo
Habitacienal unifarmiliar 150 10 0.60 130
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Con base en lo anterior, se tiene gue el proyecteo corresponde a la construccidony operacion de una casa habitacién contando
con 6 habitaciones distribuidas en planta baja, nivel }, nivel 2 y azotea, drea permeable y drea verde, entre otros.

SUPERFICIE MiNIMA DE LOTE.

En este sentido, la superficie total del lote es de 227.8 m?, siendo que la superficie minima del lote para desarroilar debe ser
de 150 m? En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con fa Superficie minima del lote, toda vez que la
superficie con la que cuenta el lote es mayor a la superficie minima requerida para el uso Habitacional unifamiliar,

FRENTE DE LOTE MINIMO.

Ei frente de! lote del predio del proyecto es de 13 m en la calle Paseo Carey, siendo que el frente minimo de iote gue requiere
{a Regla, debe ser de 10 m. Por lo que el proyecto cumple con lo dispuesto por fa Regla, toda vez de que el Lote cuenta con
frante mayor al requerido.

INDICE MAXIMO DE OCUPACION DEL SUELO. {(.0.S.)

Respecto al indice Maximo de Ocupacién del Suelo la Regla establece que debera ser de 0.60, por lo tanto, considerando
que 1a superficie del predio es de 227.8 m? se tiene que e! 1.O.S. corresponde a 136.68 m? (LO.S. = (227.8 m?) (0.60} =136.68
m?,

Con base en lo anterior, el proyeeto imptica la ocupacion de suelo de una superficie de 135.84 m? (0.5963), por lo tanto, se
tiene que el proyecto cumple con ¢l indice Maximo de Ocupacion del Suelo, al desarrollar una superficie de construccion
menor a la permitida por la presente Regla, para el uso Habitacional unifamiliar.

iNDICE DE UTILIZACION DEL SUELO. (1.U.S}
En relacidn al (ndice de Utilizacién del Suelo, la Regla establece que debera ser de 1.3, por lo tanto, considerando que la
superficie del predio es de 227.8 m? se tiene que el LU.S. corresponde a 296,14 m? (LU.S.= (227.8 m?) (1.3) = 296.14 m?).

Por laque & proyecto implica un Indice de Utilizacion del Suelo de 284.68 m* (1,2487), por lo tanto, se tiene que el proyecto
cumple con ef Indice de Utilizacién de! Suelo, al desarrollar una superficie de construccién menor a la permitida por la
presente Regla, para el uso Habitacional unifamiliar.

En conclusién de acuerdo al andlisis realizado con respecto al Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte que no se garantiza el cumplimiento de
la Regla 102 (las construcciones quedaran separadas del limite de propiedad), del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de ta Federacién el OS5 de octubre de 2018

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Jas especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abtil de 2003.

Conforme lo manifestado por la promavente en relacion a la vegetacién en el sitio del proyecto, se tiene que en el
capitulo IV de la MIA-P se reportd la existencia de un ejemplar de uva de mar, por lo gue con referencia a esto, es
menester sefialar que la promovente preseritd en copia simple cotejada con origina! correspondiente a la
CONSTANCIA DE PREEXISTENCIA, con numero de oficio 244, expediente MLC/DCM/01/2019, emitido por el M.
Ayuntamiento de Lazaro Cardenas, Kantuniikin, Q. Roo, mediante la Direccién de Catastro Municipal, en donde se
sefiala lo siguiente:

“(..) EL QUE SUSCRIBE C. MERWIN CORAL ZAPATA, DIRECTOR DE CATASTRO EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS,
QUINTANA ROO.

Téngase por recibido su escrito en esta Direccidn de Cotostro ef dia 20 de septiembre de 2119, con el fin de solicitar de esta
Autoridad @ mi cargo una CONSTANCIA DE PREEXISTENCIA, rejativo al predio 013, manzano 0016, zona 00}, ubicado en la
cafle Paseo Carey, de ig Isic Holbox, Municipic de Ldzaro Cdrdenas, del Estodo de Quintana Roo, mismo predic gue tiene
una superficie de 227.80 m2, que una vez habiendo entrado al estudio de las documentales que acompanian la soficitud
de mérito, asf corno de inspeccion fisica, antecedentes fotograficos de fo zona y dernds constancias gue existen dentro de
la presente Direccién, por todo lo anteriormente expuesto esta direccion general no tienen inconveniente en otorgar
FAVORABLEMENTE i CONSTANCIA REFERENTE A LA EXISTENCIA Y ANTIGUEDADR de obra mismas que data desde antes
de 1988, por fo tanto se concluye que ef predio se encuentra carente de vegetacidn natural casi en su totalidod desde antes

b

de lo fecha sepaloda, predio que ha sido zona de arenal, conservando como Unico gjemplar uno uva de mar. f.)
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Al respecte, esta Unidad Administrativa advierte que conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles {CFPC)
de aplicacidn supletoria a lz LGEEPA, la constancia de preexistencia con nimero de oficio 244, expediente
MLC/DCM/01/2019, emitido por el H. Ayuntamiento de Lizaro Cardenas, corresponde a documental publica en términos
de los articulos 83 y 129 del CFPC, No obstante lo anterior, esta Unidad Administrativa levants al acta circunstanciada
002/2020 de fecha 02 de octubre de 2020, correspondiente z 1a visita técnica realizada en el predio del proyecto, en
donde no se observé Iz existencia de obras en el predio del proyecte, Unicarnente se advirtié la existencia de dos
individuos de Coccoloba wviféra, pasto comun, restos de escombro y residuos sélides, siendo contradictorio a lo que
manifiesta la constancia de preexistencia, por lo que con fundamento en el articulo 202 primer parrafo del CEPC, esta
Unidad Administrativa advierte que no tiene certeza Gue en ef predio del proyecto hayz existide o no cbras, asi como
ia determinacion de la carencia de vegetacion, conforme las manifestaciones realizadas por la promovente y el H,
Ayuntamiento de Lézaro Cérdenas.

Fotografias de la visita de reconocimiento del sitio del proyecto tomadas desde el exterior del predio, en donde se advierte que no
existen obras. Al igual se puede observar individuos de Uva de Mar {C. wviferg), pasto comun y residuos sdlidos.

ARTICULO 93.- LLa ley reconoce como medios de prueba:

(]

.- Los documentos publicos;

()

ARTICULO 129.- Son documentos pdblicos aquellos cuya formacion estd encomendada por la ley, dentro
de Jos limites de su competencia, o un funcionario pubiico revestido de fa fe publica, y los expedidos por
funcionarios pablicos, en el efercicio de sus funciones.

Lo calidod de pdblicos se demuestra por fo existenicia regular, sobre. los documentos, de Jos seffos, firmas
U otros signos exteriores que, en su caso, prevengan los leyes.

ARTICULO 202.- Los documentos pilblicos hacen pruebo plena de fos hechos legalmente afirmaodos por fa
autoridad de que oquéllos procedan; pero, si en ellos se contienen deciaraciones de verdad ©
manifestaciones de hechos de particulores, los documentos sélo prueban plenamente que, onte /(c::r[/
autoridad que los expidic, se hicieron tales decloraciones o manifestaciones; pero no prueban la verdc/
de lo declarado o manifestado. 7

Conforme lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que dentro del predio del proyecto no se desarrolla o existe
vegetacion de manglar, por lo que la vinculacion la presente Norma no forma parte del analisis de cumplimiento del
proyecto de conformidad con fo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala queparala
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la

Proteccion al Ambiente.

Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el Q1 de febrero de 2007.
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Articulo Promovente
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, | No vinculd.
trasplante, poda, o cuaiguier obra o actividad que afecte la
integralidad del fiujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural dei ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; ¢ bien de
las interacciones entre el manglar, los ries, la duna, la zona
maritirna adyacente y los corales, 6 que provoque cambios
en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuarén de la prohibicidn a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

Analisis: Conforme la informacion presentada de en la MIA-P e informacion adicional, el proyecte no contraviene lo
dispuesto por el articulo 60 TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el Ol de
febrero de 2007, toda vez que no prevé acciones de remocion, relleno, trasplante, poda o cualguier obra o actividad que
afecte la integridad del fiujo hidrolégico del manglar, de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecologicos,

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIll. Que la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas en su escrito referido en el Resultando Xlil de la presente resolucién, manifestod lo
siguiente:

“.) PRIMERO.- Con base en los mapas de ubicacion del predio contenidos dentro de la docurnentacion proporcionada por el
promovente, se determing que dicha superficie se encuentra dentro del poligono del Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam,
especificamente dentro de la Subzona de Asentarnientos Humanos Holbox, ai noreste del centro de lo poblacicn llamada Ista HoIbOX.
Sin embargo el promovente no presenta las cooardenadas geogrdficas para la elaboracién def mapa por parte del persona! de fa
CONANP mismas que son indispensubles para fa correcta ubjicacidn def predio y su respectiva verificacién de carmpo.

De acuerdo al documento de referencia presentado {MIA-P} del proyecto “Casa Alkimia’, el proyecto consistirG en la construccion de
una casa habitacién unifamiliar que constard de un edificio principal planta bajo y tarima, primer nivel, segundo nivel, reof garden;
porlo gue respecta a fa porte exterior conterd con tarima de maderay drea verde. Las caracteristicas particulares del proyecto son fas
sigufentes: A). Planta Baja contord con 2 recamaras, 1 cocing, 1sala, tarima y banos. B} Primer nivel contard con 2 recamaras, 1 bodega
y 2 baros. C] Segundo nivel contard con 2 recamaoras y 2 boRos. D} Roof garden esta obra se ubicard en el techo del segundo nivel,
misrna obra que no serd techada y se instalard una terraza, soldriumy ung alberca. E) Tarimas de madera estardn en la parte exterior
inmersas dentro de Ias dreas verdes que serén andadores para Hlegar o la casa alkimia. Fj Area verde misrna que tendrd vegetacion
de la regién. E£1 proyecto se construird sobre pilotes de concreto de uno oftura de 60 cm, con respecto al nivet del terreno natural de
igual forma todos las obras serdn de cemento y block, con acabados de madera dura de la regién, mismma madera que serd@ adquirida
de sitios autorizados. £ proyecto tendrd una aftura mdxima de 12 metros. Etopa de preparacion del sitio: solamente se realizard 1o
conducente a lg obtencién de permisos para construccidn, disposicion de residues sdlidos, Etapa de construccidn: fa excavacion en ef
suelo arenose se hord @ mano con apoyo de pico y pala para ef hincado de las zopatas que ftevardn fos pilotes o columnas que daran
soporte y oltura @ la casa. Le construccidn estard conformada con una estructura de columnas, castillos, trabes y muros sofidos de
block, servicios de agua potoble, drengje y electricidad, Con acabadoes de aplanado fino en mures y recubrimiento de pintura vinilica,
madera dura de fa regidn. Al término de la construccidn, se flevardn a cabo las instalociones de aguo potable, juz y drengje. Se preveé
el uso de fos sanitarios de Jos vecinos, en caso de ser necesdrio s& cofocardn sanitarios portdtites en proporcién de uno por cada veinte
trobajadores de la obra. No seré empleado maquinaria pesada o camiones de volteo dentro del predio; en su caso y sdélo de ser
necesario su uso, el mantenimiento de éstos, asf cormo el abasto de combustible deberd realizarse en talleres autorizados del poblado.
No serdn usados aceites, combustibles o sustancias quimicas. Etapa de operacion y mantenimiento: durante su operacion se
generardn, de manera esporadica, desperdicios y desechos generados durante la etopa de operacién del proyecto, el acopio del mismo
se realizard o rravés de contenedores o botes debidamente clasificados por tipo de residuo fos cuales al serdn turnados al camion de
cofecta municipo! para su posterior disposicion final.

SEGUNDO.- Derivado de ia visita de campo, por ef personal técnico adscrito a esta Area Natural Protegida se observé lo sigufente; que
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mexicanus), Puloma Alos Bioncos (Zenaida osictice), Cerzontle (Mimus gilvus} y la lguenc Rayoda {Ctenosaura simifis) espedic
amenczado dentro de lo NOM-059-SEMARNAT-2070, Proteceién ambiental-Especies notivas de México de forg v founa silvestres-
Cotegorias de riesgo.y especificaciones pora su inclusion, exciusion o combio-Lista de especies en riesgo.

TERCERO.- Que ef 6 de junio de 1994 se publicd en ef Diaric Oficial de o Federacicn “Decreto por ef que se declara Areg Natural
Protegida con el cordcter de Grea de Proteccion de Flora ¥ Faung, io regién conocida cemo Yum Balam’, ubicada en el Municipio de
Lézaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo. Menciona en fos siguientes articulos:

- Sexto- Los obros y actividodes que se realicen en el Area de Proteccion de Flora y Faune “Yurn Balom”. deberdn Sujetarse o los
finearnientos estoblecidos en el Programa de Mangjo del drea y o los disposiciones juridicas apiicables.

Tode prayecto de obra pdblico o.privadeo gue se pretendo realizar dentro del Area de Proteccitn, deberé contar previamente O su
gfecucion, con lo autorizacidn de impacto ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del equilibrio Ecoltgico y to
proteccion ol Ambiente y su Reglamento en materio de Impacto Ambiental.

- Décimo sexto.- Los gjidararios, propietorics y poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccidn estdn obligodes a la
conservacion del Greo, conforme o la Ley General de/ equilibric Ecoldgico y la Proteccion of Amblente, Ia Ley Agraria, este decreto, ef
programa de monejo y demds disposiciones juridicos opiicables, ‘

- Décimoe octave.- Las infraccionss o Jos dispuesto Por el presente decreto, serdn sancionodas administrativamente por las autoridades
competentes en los términos de o Ley Generol del Equitibrio Ecolbgico y lu proteccidn al ombiente, Ley Forestal. Ley de Pesco, Ley de
Aguos Nacionales, Ley Agraric y demds disposiciones juridicos aplicobies,

CUARTQ.- Que el dic 2 de febrero de 2004, el Arec de Proteceicn de Florg y Fauna Yum Balam fue incivida en [u lista de humedales de
importancio internacional de la Convencicn de Rarmsar NGm. 1360, en donde se establece el compromiso de ias Portes de fornentar o
conservocion de Jos zonas himedas ¥ de las aves acudticos creando reserves noturales en los hum edales, estén o no inscritos en la
Lista del mismo Corvenio, asi como otender de monera odecuada sumanejo y cuidado.

QUINTQ.- Que lo Léy Generaf de Combic Climatico, en los principios de la Politica Nacional de Cambio Climdtico se establece Jo
observancia de Ic Conservacion de los ecosistermas ¥ su biediversidad, dando pricridad a los hurmedales, monglares, orrecifes, dunas,
2onas y logunas costeras, que brindan servicios ambientales, fundamental para reducir e vuinerabifidod,

Asf mismo, en los medidas de adoptocion establece fortalecer Ia resistencio yresiliencia de los ecosisternas terrestres, ployas, costas y
zona federal maritima terrestre, humedales, mangiares, arrecifes, ecosisternas marinos y dulceacuicolas, mediante occiones pora fa
restauracion de la integridad y Ia conectividod ecoldgicos.

Iquaimente promueve establecer nueves dreos naturales protegidas, corredores bioldgicos, y otras modalidodes de conservocion y
zonas prioritorios de conservacidn ecoldgico para que se facilite ef intercambio genético y se fovorezea lo adepracién natural de lo
bicdiversidod of combio climdtice, o trovés def mantenimiento e incremento da lo cobertura vegetal notiva de los humedales y otras
medidas de manejo.

&n las medidas de mitigacicn pora I reduccidn de misicnes Y captura de carbonoe en el sector de agricuitura, bosques yotros uisos def
suelo y preservocién de los ecosistemas ¥ biodiversidod considera mantener e incrementar los sumideros de carbono. Asf como
fortalecer jos esquernas de manejo sustentable ¥ fa restourocién de bosques, selvas, humedaofes ¥ BCOSISternas costeros morinos, en
porticulor fjos manglares y los arrecifes de coral.

SEXTO.~ Que dentro de las principales amenazos Y probferndticos descritos qué afectan af Area 187 de importancia pora lo
Conservacion de los Aves (AICA) denominada “Yum-Balem®, ia Regidn Terrestre Prioritario 146 denominada "DZILAM-RIA L AGARTCS-
YUM BALAM” y la Regidn Hidrolégica Pricritaria 103 denominada “CON TOY” son fos sigiientes:

Explotocicn inadecuada de recursos, pesca incontroloda, turismo, modificacion del entorro per gsentormnientos irregulares, crecimiento
ydesarrofio urbonoen o zona costera, fragrnentacién de habitat, tala de vegeracion notiva, deforestacion, disminucién de poblaciones
de founa silvestre {aves y momiferos), perturbacion o aves, disminucicn de poblaciones de mangle, olteracién de flujos de aguo,

contaminucion quirnica, orgdnico y por desechos sdlidos. /"

SEPTIMO.- En cuanto ¢ ia viebilidod del prayecto "Casa Alkimia”, me permito comentarie lo siguients: /
7)- E! Programa de Monejo del APFFYB menciona los actividades permitidas y no perrnitidas dentro de 1a Subzéno de asentamientos
Humanos Holbox gue son las siguientes:

Actividadies Permiticias: .
1. Compismo, 2. Colecta clentifico de ejemplares de I vide silvestre, 3. Colecta cientifica de recursos biclégicos forestales, 4. Construccion

de obra publica y privada, 5. Educocidn ambiental 6, Establecimiento de UMA, 7. Investigacion cientffica, 8. Mdantenimiento de
infragstructurg, 8, Senderos interpretatives, 10; Turismo de bajo impacto ambiental, 1. Usc de vehiculos terrestres

Actividades no permitidas:

1 Destruir por cugiquier medio o occidn los sitios de alimentocion, anidacion, refugio o reproduccidn de jas especies de vido silvestre, 2.
Alteror vestigios fésiles, argueoldgicos o culturales, 3. Apertura de bancos de materiol, 4. Establecer sitios de disposicion final de residuos
sdlidos, 5. Estobiecirmienta de compos de golf 6. Fragmentor el hdbitat de anidacién de tortugos o donde existan ecosisternas de
manglares, 7. Dafiar o apropiarse de cuaiquier sisterna de boyeo, balizamiento o sefialomiento, 8. Desechar, abandonar, arrojor,
descargar, disponer finalmente, enterror o verter residucs de cualquier tipo de material, incluyendo contenedores, recipientes, envoses,
bolsus, urensilios o cualquier otro elemento centominante, 9, Interrumpir, dragar, rellencr, desecar o desviar los flujos hidrolbgicos o
cuerpos de agua, 10. introducir ejernplores o poblociones exsticas incluyendo las invosoras, 0si como fos especies que se tornen ferales
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tales corno perros y gatos, 1. introducir organismos genéticamente meodificado, 12. Introducir recipientes o envases desechables o no
biodegradables, inciuyendo PET y bolsos de pldstico, 13.Maodificar I linea de costo, g remocidn o movimiento de dunas, asi cormo
rellenar, verter aguas residuales o talar zonas de manglares o humedales, 14. Rernover, reffenar, trasplantar o reoifzar cualquier abra o
actividad que ofecte la integralided de! flujo hidrotdgico del mangiar; def ecosisterna, de su productividad natural; de los zonas de
anidacisn, reproduccion, refugio, alimentacidn; o bien de las interacciones entre ef mangiar, fa duna, o zona maritimae adyocente o
que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicas, 15.Trdnsito de mascotas y anirmales dormésticos, sobre g zona
federot maritimo terrestre y la zong intermareal, 16.7rénsito de vehiculos en {as ployos, salvo fos necesarios para o administracion,
operacion yvigilancia del Area de Prateccitn de Floray Founa Yum Balam, 17.Usar explasivos, 18.Utilizar reflectores y Idmpaoras dirigidos
hacig lo zona federal maritimo terrestre, salvo para actividades de inspeccidn y vigilancio, 19 Verter o descargor contaminantes en &l
suelo, subsueloy cualquier cluse de corriente o depdsito de agua.

2} Dentro del documento MIA-P que proporciona al promovente no se encuentran fos planos de construccién de ia obra, tampoco se
describen las dimensiones o dreas que tendrdn cada habitacicn, barios, sale, cocing, alberca y Ia bodegn. Tampoco se menciona silo
construccién contard con algtn tipo de cisterna o aimacenamiento de aguo potable y cudl serc el drea de la misma, no se proporciona
of Grea que tendrd fo tarima de maderg en fa porte exterior. En la pdgina 6 del documento MiA-P sofo se menciona que ia obra tendré
una aitura totaf de 12 metros, sin embargo no se sabe s dentro de esta altura estén contempladas jag estructuras que estardn en el
techo del segundo nivel. Es importante que el promovente presente Jos planos de construccidn para un andlisis mds profundo y asi
determinar que la obra en cuestidn es congruente con el Programa de Manejo y sus reglas adrministrativas.

3) En la pdging 6 del documento MIA-P se menciona que el proyecto se construird sobre pilotes de concreto de una olturd de6Ocmy
en Io pégina 33 se describe lo siguiente: "Que o/ predio se encuentra ubicado gdyacente a fa zond federal maritimo terrestre y mar
caribe, por lo tanto, su cercania y colindancia al mor, lo hace susceptible de inundocién por mareg de tormenta; por fo que el predio se
encuentra exceptuado de altura mdxima de 3 niveles o 10.50 metros de aftura, determinado la altura g partir de jo interseccion de!
perfil netural def terrene con el nivel establecido de fa via pablica. Por lo tonto fa alturo aplicable para el proyecto es de 12 metros,
misra alturo que se cumple ya que ef proyecto tiene 12 metros de gltura”

Lo altura de Jos pilotes (60 cm} no es congruente con lo regia 94 del Prograrma de Manejo que o su letra dice: “En fas dreas bajas con
riesgo de inundacion por marea de tormernta dentro de las Subzongas de Asentamientos Humanaos, ia elevacion de las construcciones
o de la infraestructura se establecerd & 1.5 metros corme minimo con respecto af pivet del terreno natural. Dicha infraestructura deberd
ser de bajo impacto, sin que altere el flujo superficial del agua, sobre polafitos, con materioles focales, y con senderos a iraves de veredos
flotantes, evitando la compactacion del sustrato”.

El promovente tendrd que gjustar ki alturc de ios pilotes @ 1.5 metros tal come lo marca &l Programa de Manejoy tendrd que describir
fa profundidad a ig que estos serdn plantados; asi como también tendrd que verificar que la construccion no rebose fos 12 metros o fos
2 niveles permitidos.

4) £f proyecto no seq apega y tampace demuestra como cumplird con las siguientes reglas def Programa de Manejo del APFF Yum
8aiam:

Regia 71. Las actividodes y obras retacionadas con la construccicn de infraestructura destinada o la investigacién cientffica, ef
monitoreo del ambiente, la operacion det Area de Proteccidn de Flora y Fauna, los usos habitaciocnales, ef turisrno de bajo impacto
ambiental, el apoye a las actividades productivas, y cualquier otra permitida en las subzonas correspondientes, se sujetardn o las
siguientes disposiciones:

Vl. Las tecnologias utilizadas porg la construccion, la operacidn y el funcionamiento de la infroestructura en el APFF Yum Balam
deberdn pramaver o mayor eficiencia y el menor impacto ambiental, asf como fornentar la coptacién de agua de flluvia y ef uso de
energias alternativas;

Reglo 73. La construccion y operacién de los servicios de agua potable y saneamiento asociodos a lo infraestructura permitida dentro
de las subzonas de Aprovechamiento Sustentable de jos Recursos Naturales Franja Marina frente a isic Grande (SASRN-FMFIG), de
Aprovechamiento Sustentable de Jos Recursos Naturales Isla Grande (SASRN-IG)y en las Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox
vy Chiquild deberd sujetarse a las disposiciones def presente Capitulo de Reglas Administrativas, asi como a los siguientes!

1. Todos los materiales y productos que se empleen en las instalaciones hidréuticas, deben estar certificados con base en las siguientes
Normas Oficiales Mexicanas:

a. NOM-005-CONAGUA-1996, Fluxdmetros - Especificaciones y meétodos de prueba.

b. NOM-00B-CONAGUA-1998, Regaderos empleadas en al aseo corporal.- Especificaciones y métodos de prueba.

. NOM-009-CONAGUA-2001, inodoros para uso senitario- Especificaciones y métodos de prueba.

4. NOM-010-CONAGUA-2000, Vaivula de admisién y vdivula de descargo para tanque de inadoro. Especificaciones y métodes de
prugba.

11 El disefio del sisterna hidraulico de la edificacion debe jograr una reduccion et ef consumo de agua de al menos 20%, con respecto
al consurme de una edificacién equivalente, calculado segiin el Apénadice informative 8 Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFi-2013 -
Edificacién Sustentable. Criterios y Requerimnientos Ambientales Mirimos;

il Las edificaciones deberdn contar con una instaiacién para ia captacion, almacenamiento y oprovecharniento del agua de fluviay
fos escurrimientos pluvicles que fe permita reducir al menos un 25% la descarga pluvial de la edificacion caiculoda para unda tormepta
con un periodo de retorna de disefio de 2 afios y con una duracion de 24 horas. Ademds de abastecer ol menos un 5% del consumo
onual de agua potoble de la edificacion demostrado o partir de los rmétodos de cdiculo indicados en los Apéndices informativos 8y 2
de fa Norma Mexicana NMX-AA-164-5CFI-2013. - Edificacién Sustentable. Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos. Para
conseguirlo se puede:

a. Promover su infiltracién local para la recarga de acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucién para usos no potables, tales como riego de dreas verdes, descargas sanitarias, o favado de patios,
entre otros, y

c. Si se cuenta con un tratamiento que gorantice ef curnplimiento de la Norma Offcial Mexicana NOM-127-55A1-194- Salud ambientai,
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agua pora Uso y consumo humano- Limites permisibles de calidod y tratamientos o que debe someterse ef agua pary su potabilizacion,
se puede utilizar en usos que requieren agua patable. '
V. No deberdn arrgjarse o depositarse en los cuerpos receptores y zonas federales, lodos provenientes de! tratamiente de aguas
residuales y demds desechos o residuos que porefecto de disofucién o orrastre contaminen jgs aguas de los cuerpos receptores;

V. Se debe contar con un correcte trotamiento de los escurrimientos pluviales, que elimine los sélidos, aceites ¥ grasas;

Vi. Durante el proceso de construccidn se deben flevar o cabe acciones que eviten la erosidn por agua y/o viente v I contaminocidn
def suelo y fos acuiferos;

VIi. Durante o censtruccion de la infroestructura no deberdn orrojarse Couos residucles o extraidas para ebatir los niveles fredticos, al
arroyo de fa colfe ni o los redes de olcontarillado sanirario, ésta debe ser utilizada, almacenade o reinyectada of subsuelo de acuerdo
o fa normatividod eplicable, y

VIii. El sumipistro de oguo en estas subzonas no podré realizarse medionte la apertura de pozos o fo extroccidn de cguas subterrdneos.

5) El Programa de manejo determine én la regia 93 que les espacios libres de cado predio deberdn arbolarse en por lo menos 20% de
suU superficie con especies natives, y mantener los individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de didmetro o la oltura del pecho.
Asirnismo, por lo menbos el 50% de ic superficie povimentada debe cubrirse con povirmentos que permitan la infiltracicn del ague of
subsuelo. En la paging 33 del documento MIA-P ef prormovente reclize io vinculocidn con estd regia y menciona que por io menos.ef
20% del predio se arbolord con especies natives de Io regidn. Con-el objetivo de evitor ko introduccion de especies exdticas ol ANP es
importante que e/ promovente presente Jo lista de especies que pretende utilizar pare arbolor los dreas verdes delf proyecto asi como
tambign se tendrdn que montener los individuos de Uva de Mor que se encuentra dentro del predio.

8] El promovente propone un buen manegio de sus residuos scfidos, sin embargo es importante mencionar que Holbox actugimente
sufre un serio problema arnbiental relacionado con ko generacion y manejo de residuos sélidas urbanos, ya que ef servicio brindado
por el gyuntomiento no es eficiente porg grender a todos los usuarios de este servicio en lo isia, por Jo gque ef promovente deberd
proponer rmedidos alternativas paro el trasiodo de sus residuocs hocio el sitio de traonsferencia o fuera de la isle y no depender sofo def
servicio de recolectu de basura que ofrece la cutaridud correspondients; respecto al terma de los residuos sélidos ef Progroma de
Mangjo menciona lo siguiente: regla 19 que ¢ su letro dice: “en el APFF Yum Solam deberd realizorse seporocicn de residuos de los
siguientes tipos: orgdnico, inorgdénico, papel, pldstico, metal, vidrio, rmodera y tela”,

OCTAVO.~ En conclusidn de forma general el proyecto no cumple con fa totalidod o los norrmas y reglos ambientales que rigen df Areg
de Proteccidn de Flora y Fauno Yum Bolarn, considera y propone algunas medidas paro mitigar algunios de los efectos ormbientales
que pudierc generar, como es &l coso def rescate del suelo arenoso, colocar sefialsticas y contenedores para € manejo adecuado de
fos residuos solidos, la instalucion de sanirarios mdviles en lo-etapa de construccicn en proporcion de 1 por cada 20 trabgjodores, rescote
¥ ahuyentamiento de founa silvestie, entre otras; sin embargo, el promovente deberd otender ciertos elernentos del proyecto que
contravienen con Ics normas y reglas que rigen la vida juridica del APFF Yurn Baolam y se debers opegor al Progroma de Manefo
publicodo el 05 de-octubre del 2018, Ef promovente deberd respetar la efevacién minime que mares ef progroma de manejo que es de
1.5 metros con respecto of nivel def terreno natural, también el promovente tendrd que presentarel Plan de contingencias pora atender
feromenos hidrometeoroldgicos y los planos de construccién de la obra. Esim portante e indispensable que el promovente realice lo
correcta vinculacion con et Progroma de Monejo del APFE Yurn Bolom, ya que hay reglas que son aplicables al proyecto pero que sin
embaorgo no son mencionadas ni vinculadas con el proyecto dentro del documento MIA-P asi como tarmpoco se demuestra ia manero
en la que se cumplen. El proyecto propone una reforestacicn dentro del predio en el que se pretende desarrollarlo la construccion,
menciona que se utifizaran plantas notivas sin ernbargo es importonte que el promovente presente fa listo completa de especies de
plontas que pretende utilizar en Io reforestacion.

Par todo jo anterior, esta Direccidn Regional de acuerdo a la informacién que presenta el proyecto *Case Alkimia”™ con clave
23QR2020TDOI2 prornovido por Eftychia S. deR. L. de CV., opina gue el proyecto NO ES CONCRUENTE con ios esquemas de
conservacion y manejo que rigen lo vida juridica del APFF Yum Balom; asi como con los objetivos de mantenimiento, restouracion y
aprovechamniento sustentable del ANPy Humedal de irmportancia Internacional ndmero 1360 (RAMSAR). {..)° %

£
Comentario de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con los comentarios realizados por [a CONANR
en el Estado de Quintana Roo, esta Unidad Administrativa, tiene a bien puntualizar lo siguiente:

¢ Que la promovente presentd en el desahogo de la informacién adicional el plano
georreferenciado con coordenadas (UTM, referidas a la Zona 16Q Norte y al DATUM WGS84),
indicado en el Considerando {lI del presente oficio, en donde se puede advertir la ubicacién del
predio del proyecto.

¢ Que conforme lo analizado en el Considerando V del presente oficio resolutivo, la vegetacion del
predio es escasa. Asimismo derivado de la visita de reconocimiento {Considerando X!) se advierte
que la existencia de dos individuos de uva de mar (C. uvifera) y pasto comun, no advirtiendo
especies de fauna en el momento de la visita.

¢« Que el proyecto se pretende desarrollar en la (a Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
de acuerdo al Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de L3zaro Cardenas,
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Quintana Roo, por lo que las actividades permitidas y no permitidas en la subzona, se analizaron
en el inciso € del Considerando VH del presente oficio.

e Quela promovente presenté como desahogo de la informacion adicional, las dimensionesy areas
del proyecto, las cuales se indican Considerando HI del presente oficio, asimismo se presentaron
los planos del proyecto se presentaron anexos a la informacion adicional, los cuales obran en el
expediente administrativo del proyecto.

e Que de acuerdo a la regla 90 y 94, la promovente presentd como anexo a fa informacion
adicional los planos de fachadas y cortes, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto no rebasa los 3 niveles y los 12 metros, conforme los planos de fachadas y cortes anexos
en la informacién adicional, contemplando una altura maxima de 12 m. Asimismo la promovente
aclaro en la informacion adicional que el proyecto estara piloteado a 1.5 m con respecto al nivel
del terreno natural, sin que altere el flujo superficial del agua,

s Que conforme alo mencionado en el Considerando I del presente oficio resoiutivo, se tiene que
referente al abastecimiento de agua potable, esta Autoridad advierte que la CAPA, tuvo por bien
proporcionar el servicio de agua potable para el servicio Doméstico, No obstante a lo anterior, el
proyecto contempla un sistema de captacion de agua de lluvia por medio de canaletas, el cual
contard con mddulos de recoleccion, conduccidn, sistema de filtracidn, almacenamiento y
distribucion, el agua captada sera empleada para el riego de dreas verdes y en algunas partes de
la casa. Aunado a lo anterior, propone el sisterna AQUS para el uso de aguas grises, con el cual
por medio de un sistema prefabricado reutiliza el agua del favado, ahorrando un 30% del consumo
del agua.

e Que en relacidn a la regla 93, el proyecto contempla el establecimiento de un programa de
reforestacién en una superficie de 91.91 m2el cual representa el 40% de la superficie del predio. En
la totalidad del drea a reforestar se utilizaran especies de Sesuviurmn portufacastrum, Hymenocailis
littoralis, Thrinax radiata, las cuales son consideradas como especies nativas. Asimismo se
establecid la conservacion y reubicacién de las dos especies de Coccoloba wvifera que se
encuentran en el predio.

En virtud de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no garantizé el curmnplimiento
de la regla 102 (Las construcciones quedaran separadas del limite de propiedad), del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de fa
Federacion el 05 de octubre de 2018; por fo que concuerda con la opinidn de la CONANP. Asimismo esta
Autoridad considerd e integrd los comentarios emitidos por la CONANP en e Estado de Quintana Roo
en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.

Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el estado de Quintana Roo (SEMA), en su escrito
referido en el RESULTANDO X1V de |a presente resalucion, manifestd lo siguiente:

“(.,) Después de haber reafizado la revisién técnica del proyecto, tengo a bien comentarie lo siguiente:

El proyecto se ubica en la Unidod de Gestién Ambiental con clave UGA 131, del PCEMRGMyMG, donde destaca el criteric GO28 que
establece "Promover el uso de energias renovables.” Y la accién A037 encargada de “Promover la generacion energética por medio de
energia solar.” Al respecto ef proyecto no presenta acciones paro el uso de energias renovables o 1 instalacidn de paneles solares a fin
de reducir emnisiones de cantaminantes. Otra gecién a considerar es la ADOE que pretende "implementor programas para fa captacion
de agua de Hluvia y el uso de aguas grises. Se advierte que el proyecto no presenta elementos que garantice gue se implementardn
accionesy medidas para la coptacién de agua de lluvia o el uso de aguas grises, Ademds de acuerdo al criterio de regulacién ecoldgica
para islas con clave 1S-15 que establece “Toda actividad que se vayo a llevar a caboen islas que se encuentren dentro de un ANP deberd
contar con consentirniente por escrito de fa Direccidn del ANP y la SEMAR" Al respecto, ef proyecto deberd contar con una opinion
favorabie por parte de fa direccion del ANP, denomineda "Yum Balam™.

2 El Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccidn de Flora de Flora y Fauna Yum Baiam,
ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Quintana Roc, establece en su dispasicion general las reglos de los gue resulta necesoric
realizar el andlisis de las siguientes: regla 62 que "La emision de aguas residuales y sistema de alcantarillado deberd cumplir con fos
linearnientos previstos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1936, Que establece fos limites mdximos permisibles de
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contaminantes en las descargas de aguas residugles en aguos y bienes nacionales, y-dernds disposiciones legales aplicobies. "Al
respecto, se sefiala en la MIA-P que ef proyecto se conectard of sisteme de aicantarifiado municipal paro que ias oguas residuales gue
se generen en el proyecto se dirijon a fa PTAR operada por CAPA Con Jo que cumple lo establecido en esta reglo, sin embargo debido
@ que este sistema ha presentado follos provecando ef vertimiento de oguos resiductes en Jos calles, deberd presentor medidas y
acciones que reduzean el riesgo de contaminoacion, toda vezr que ef trotomientoes responsobilidad de Ja promovente.

Regio 50 "La olturo mdxima de las edificaciones no deberd exceder de tres {3} niveles © 10.50 metros de alturo. Lo determinocion de fa
altura se considerard o portir de la interseccion del perfil naturaf de! terreno con ef nivel establecido de lo vie plblico, exceptuando o
las edificaciones ubicodos en Ios zonas de riesgo por inundocicn por marea de tormenta las que no deberdn rebasarios 12 metros.” Af
respectc el proyecto se encuentra ublcodo odyncente a o zona federcl maritimo terrestre y mor caribe, por o tanto, su cercania y
colindancia of rmar, Jo hace susceptible de inundocién por moreg de tormenta por o que serd construido sobre pilotes de 60 cm de
aitura respecto af nivel def suelo, de acuerde o io manifestado en lo MiA-P el edificio tendrd una olturo méximae de 12 metros, sin
embargo no presenta un plano que garantice lo dicho por lo promovente tode vez que Ja altura maxima debe consideror ias obros e
instalociones en el roof garden,

Regla 93 "Los espacios libres de coda predio deberdn arbolarse en por fo menos 20% de su superficie con especies natives, y mantener
los individuos cuye tronco tengo minimo 10 cm de didgmetre o lo altura def pecho. Asirnismo, por io menos el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrf se con pavimentos que permitan fa infiltrocion del agua al subsueln.” El proyecto contempla como dre verde
mds del 20% ya que por Io menos eso superficie se arbolora con especies nativas de la regién, por lo que ef proyecto cumple con esta
regla, sin embuorgo no se especifico ni se presenton detolies respecto om fos dreas verdes.

Regla 84 "En Jos dreas bajas con riesge de inundacion por marea de tormenta dentro de las Subzonas de Asentamientcs Humanes, lc
elevacion de los construcciones o de la infroestructura se establecerd o 1.5 metros como minimo con respecto al nivel def terreno
natural Dicha infraestructura deberd ser de bajo imipacto, sin que afecte ef flujo superficial del oguao, sobre poiofitos, con motericles
locales, y con senderos a trovés de veredas flotantes, evitendo o compactacion del sustrate” Al respecto e! proyecto vincula con este
reglo fo siguiente: No es aplicable en razén que ef drea del proyecto no se encuentra en un drea baja y no existe superficie de agug
dentro del predio. Sin emborge esto contradice lo ranifestado en la vinculoacion con o regia 90 el predic se encuentra ubicadeo
odyacente a fo zona federal moritimo terrestre y mor caribe, por o tanto, su cercania y colindoncia al mor, lo hace susceptibie de
inundacién por morea de tormenta”; por lo que se oovierte que el proyecto nocumgple con regla 84.

Regla 104 "En la Subzona de Asentamientos Humuonos Holbox, tode desarrofio debe disefiarse tomendo en cuenta Ias caracteristicas
de tamofio minimo de iote y los indices de ocupacion y utilizacion del suelo siguientes:™

Superficie Frente Indice indice de
minima de de lote maxime utilizacion
lote para minimo de del suelo
desarroltar {r) ocupacion
2]~ del suelo

Turistica 800 20 0.60 18C
botelero
Turistico 1000 19 050 120
residencial
Habitacional 50 [+ 060 130
unifamiliar
Mixto 250 Rls] 060 180
{cormercio ¥
vivienda)
Corrercial y de 250 0 0.80 120
SENACIOS
Equipamiento - Q.60 1.20
Areas verdes o - 020 0.20 ;
de {
conservacion
ecoldgica.
“La superficle del lote no podrs ser subdividida

Al respecto ef proyecto se gjusta a fa superficie minima de lote toda vez que cuenta con 221.58 m2 ademds cumple con el frente minimo
de 10 metros. Respecto of COS de! 0.60 el proyecto puede aprovechar hasta 132.94, por lo que NO CUMPLE ya que pretende ocupor
135.24 m2 excediendo 23 m2, en cuanto of CUS ef proyecto puede construir hosta 288.054 m2 por lo que se gjusto roda vez que pretende
edificar 287.36 m2. Esimpeortante rencionar que estos valores fueron osi monifestados én la MIA-2, sin un plano o el desglose detaltado

de los superficies para su anglisis.

Por lo onteriorrente expuesto, asto Secretaria de Ecologio y Medio Ambiente o mi corgs determing que ef proyecto “CASA ALKIMIA",
con pretendida ubicacion en el predio 013, monzano 0016, zono 001, Calle Daseo Carey, en lo sl de Holbox, Municipio de Lézero
Cardenas, Estado de Quintana Reo, excede &f indice mdxirno de ocupacion del suelo (COS) estabiecido en la regla 104 def Programd
de Mongjo del Arec Noture/ Protegida con Cotegoria de Area de Proteccidn de Flora Yy Faune Yum Balarn, adernds no presenta acciones
pora ef usc de energios renovables o la instaiocidn de poneles solares por lo que no garantiza e cumplimiento del criterio G028 yila
occién AD37 y no presenta occiones o medidas porg la captacién de agua de ifuvio o e uso de aguos grises que garonticen ef
curnplimiento de fa accidn ADOE occiones establecidas en fa UGA 131 del Programo de Ordenamiento Ecoldgico Marinoy Regiona! del
Golfo de México. Por lo tante, con la informacidn presentada ef proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados,

Comentario de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con los comentarios realizados por la SEMA, esta
Unidad Administrativg, tiene a bien puntualizar lo siguiente:
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s Que de acuerdo con los criterios G028 y A037 {del POEM), la promovente indicé en la MIA-P, que
el proyecto se contempla el uso de energia eléctrica mediante la red de distribucién que
proporciona la CFE en fa localidad. Aunado a lo anterior la promovente mencicna que se
promoverd el uso de lamparas tipo ahorrador o led; asimismo establece la instalacion de pa neles
solares para la alimentaciéon de la casa. Con lo anterior el proyecto contempla el usc de
tecnologias limpias y més eficientes. Asimismo respecto al criterio AO0OG, el proyecto contempla
un sistema de captacién de agua de luvia por medio de canaletas, el cual contara con médulos
de recoleccién, conduccién, sistema de filtracién, almacenamiento y distribucién, el agua captada
sera empleada para el riego de areas verdes y en algunas partes de la casa. Aunadoalo anterior,
propone el sistema AQUS para el uso de aguas grises, con el cual por medio de un sistema
prefabricado reutiliza el agua del lavado, ahorrando un 30% del consumo del agua.

«  Querespecto a la disposicion de las aguas residuales del proyecto, esta Autoridad advierte que la
CAPA, tuvo por bien proporcionar el servicio de drenaje sanitario para el servicio Doméstico en el
sitio del proyecto.

e« Que de acuerdo a la regla 90 y 94, se tiene gue la promovente presentd como anexo a la
informacion adicional los planos de fachadas y cortes, derivado de lo anterior esta se advierte
que el proyecto no rebasa los 3 niveles y los 12 metros, conforme los pianos de fachadasy cortes
anexos en la informacién adicional, contemplando una altura maxima de 12 m. Asimismo estaré
piloteado a 1.5 m con respecto al nivel del terreno natural.

s« OQue en relacién a ia regla 93, e} proyecto contempla el establecimiento de un programa de
reforestacion en una superficie de 91.91 m?(area verde) representando aproximadarente et 40%
de la superficie del predio. En la mencionado drea se emplearan especies de Sesuvium
portulacastrum, Hymenocallis littoralis, Thrinax radiata, las cuales son consideradas como
especies nativas, asimismo se establecio la conservacion y reubicacion de las dos especies de
Coccoloba uvifera que se encuentran en el predio.

« Que conforme a la regla 104, la promovente presento la aclaracion de las dimensiones y éreas del
proyecto, considerando que el uso establecido por {a promovente es el Habitacional unifamiliar,
Ja superficie total del lote es de 227.8 m? siendo que la superficie minima del lote para desarrollar
debe ser de 150 m2. €/ frente del lote del predio del proyecto es de 13 m en |a calle Paseo Carey,
siendo que el frente minimo de lote que requiere la Regla, debe ser de 10 m. El indice Maximo de
Ocupacién del Suelo (1.0.S.) la Regla establece que deberd ser de 0.60, por lo tanto, considerando
que la superficie del predio es de 227.8 m? se tiene que el LO.S. corresponde a 136.68 m?, por o
que el proyecto implica la ocupacion de suelo de una superficie de 135.84 m? {0.5963)
correspondiente al desplante de proyecto. £n relacion al fndice de Utilizacion del Suelo (LU.S), la
Regla establece que debera ser de 1.3, por lo tanto, considerando gue la superficie del predio es
de 227.8 m?, se tiene que el LU.S. corresponde a 296.14 m?, por lo que el proyecto implica un
indice de Utilizacidn del Suelo de 284,68 m? {1.2497).

En virtud de lo anterior esta Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la
SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.

Que la Direccién General de Politica Ambiental e integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), en su
escrito referido en el RESULTANDO XiH de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

..} Debido a I jurisprudencia que se establecio, derivoda de la sentencia de fa Suprema Corte de Justicio de fo Nacidn en ef casc del
Pargue Nacional de Tulum -Diario Oficial de la Federacion def 18 de Julio de 2071- {se anexu el citade laudo), en fa que ia normatividad
en el manejo de recursos naturales y sobre los prayectos de desarrollo establecida en los decretos y programas de manejo de fas dreas
naturales protegidas de jurisdiccion federal, tienen prioridad sobre la incluida en otros instrumentos de planeacion, resuita que no es
conveniente hacer el ejercicio de vinculacion con ef POEMR-GMMC. £n todo caso, [os criterios "ANP.- Aplicar Decreto y Programa de
Manejo del ANP y el criterio GO59.~ £l desarrollo de infraestructura dentro de un AND, deberd ser consistente con Ia legisiacion aplicable,
el Programa de Manejo y el Decreto de creacion correspondiente.”, de este programa de ordenamiento ecoldgico son und reaffrmacion
¢ o prioridad que tiene ef decreto y el programa de manejo.
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Desde la perspectiva juridica, no es conveniente determinar lo congruencia de este proyecto con respecte de! POEMR-GMMC, va que
lo instoncic competente para hacerio es o Comisién de Areas Naturales Protegidas o trovés de su evailuacion con respecro del
decretoy el programa de rmanejo correspondiente. {..)”

Al respecta de la opinidon de la DGPAIRS, se advierte gue esta Secretaria y en el mbito de su com petencia
que le es conferida por el articulo 28 de la LGEEPA, 5° de su REIA, en ese tenor se realizé el andlisis del
proyecto advirtiendo su cumplimiento y atencidn respecto a los instrurnentos normativos aplicables al
predio del proyecto. Asimismo esta Autoridad solicitd a la CONANP en el Estado de Quintana Roo su
opinién técnica a través del 04/SGA/0723/2020 de fecha 24 de agosto de 2020, respecto a la congruencia
y viabilidad de las obras y actividades del proyecto con lo establecido en el Decreto por el que se declara
como drea natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida
como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en e
Diario Cficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994. Dicha institucién es {a autoridad encargada
de la administracion y manejo del Area Natural Protegida, asi que conforme al RESULTANDO XIiil, se
recibié la opinién por parte de la CONANP en relacidén al proyecto, la cual se analizé en el anterior
CONSIDERANDO. En virtud de lo-anterior esta Unidad Administrativa considerd e integrd los comentarios
emitidos por la SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.

ANALISIS TECNICO.

Que el 02 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa realizd |2 visita del reconocimiento del sitio? en
la pretendida ubicacion del proyecto, con la finalidad de verificar la informacidén contenida en el MIA-P,
levantando el ACTA CIRCUNSTANCIADA ndmero 002/2020, advirtiendo lo siguiente:

“Se opersond af predio del proyecto junto con ef C. Bernardo Baig Osorio quien estd autorizado en el
expediente def proyecto. Al llegar al sitio e iniciar los trabajos de lo visito, se gpersonaron dos personcs
identificdndose como Luisa Ancona y Marcos Soloric, empieados del restaurante vecine “Carocas”, quien se
sustenta como propietario del predio, quienes nos inforrnaron que el predio se encuentra asegurada por la
Fiscalia del Estado, por lo que no estd permitido ef accese of predio; en tal virtud se procede a levantar la
presente aocta fuera del predio, advirtiéndose desde fuera que al interior se observe dos individuos de Uva
de Mar (Coccoloba wvifera), pasto comin y restos de escombro y residuos sélidos.

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE O SU APODERADO LEGAL:

Sin comentarios (...} ”
Conforme ACTA CIRCUNSTANCIADA nimero 002/2020, se advierte que personal adscrito a esta Unidad
Administrativa se apersonaron al sitio del proyecto, sin embargo el acceso fue negado por ciudadanos que
se sustentaron como propietarios del predio de! proyecto, por [0 que esta Secretaria levantd el acta desde
el exterior del predio, advirtiendo la presenta de dos individuos de Uva de Mar (Coccoloba uvifera), pasto
comun, restos de escombro y residuos sélidos.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos
de dichas cbras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en [a MIA-P, I3

identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se

“ Referida en el RESULTANDO X1
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identificaron los siguientes impactos:

Bajo el supuesto de que cualquier modificacion que ocurra en el ambiente a consecuencia de las acciones gue
propone el proyecto pueden ser consideradas como impactos ambientales de acuerdo o lo estipulado en lo LOGEEPA,
se propusc la siguiente metodologia a fin de identificar y evaluar las posibles repercusiones que pudiese tener el
proyecto sobre ef medic ambiente.

No obstante lo anterior, debe recordarse que ef sitio en donde se sitda ef proyecto que se somete al presente
procedimiento de evaluacién corresponde o una zona de asentamientos humanos en donde proliferan proyectos
habitacionales y turisticos; asimismo se puede anticipar que dadas sus caracteristicas y alcances, jos posibles
impactos negativos que pudiese tener e proyecto respecto al sitio y su sistema ambiental, seran minimos
considerando su disefio, las medidas propuestas y que dichas afectaciones dificiimente podrian ser consideradas
como generadoras de desequilibric ecoldgico alguno.

Para evaluar el impacto ambiental se selecciond el método de Matriz de Cribado el cual permite identificar fos
impactos ambientales mediante Ja interaccidn de las actividades del proyecto con [os dlistintos elementos del medio
ambiente que pudieran ser afectadcs.

La seleccidn del método de evaluacién propuesto se debe a principalmente a la posibilidad de evaluar cualitativa y
cuantitativamente los impactos; asimismo permite ponderar los efectos, puede adecuarse g cualquier proyecto y
permite obtener un indice global de los efectos que tendrdn las acciones del proyecto sobre el medio.

Corno primer paso se procedié a establecer los indicadores de impacto en funcidn de la definicién general establecida
por Ramos 1987 y cuya premisa se basa en identificar como indicador aquellos efementos o afectar por un agente de
cambio, con lo que se obtiene und aproximacion precisa respecto a las interacciones entre efementos del medio y ef
proyecto.

Con base en los indicadores de impacte se reaiizé fo matriz de evaluacion {valoracion cualitativa) en donde se
establecieron las interacciones entre las obras y actividades del proyecto respecto a los elementos de ambiente (ver
tabla siguiente).

i SochmLondmics

Una vez definidas las interacciones entre fos componentes del medio y las actividades del proyecto se procedio a fa
asignacién de valores mediante la férmula modificada propuesta por Gémez Orea 1998, Dicha férmula permite
realizar uno valoracién cuantitativa y se encuentro compuesto por nueve criterios subdivididos en rangos cuya
sumatoria de vaiores permitird determinar mds adelante el valor de importancia de cada impacto identificado {ver
tabla siguiente).
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En virtud de lo arribo expuesto, o continuacion se presentan los impactos identificados pora coda uno de las etapa,
del proyecto: /s

7

- Afectacion of efermplor floristico
Foctores del medio impaoctados: Flora y paisaje
El origen de este impocto, de acuerdo con i matriz de causa-efecto, pudiera ser o efecucion de la etapa constructiva

Yya que un manejo inadecuado de los materiales de construccidn podria afectar parte del ejernplar de uva de mar gue
se ubica al interior del predjo. No se omite manifestar que el paisaje donde se pretende desarroflar el predio es

meramente urbano...

- Disminucién del suei¢ arenoso
Foctor del medio impactaede: Suefo arenoso
Este impacto seria producide al dor inicio con o etapa constructiva cuando se realicen las excavaciones para fa

colocacion de las zapotas, yo que ello implica lo remocién en parte def suelo arenoso dentro de la zonc de
aprovechamiento...

- Disminucicén de la colidad del Aire

Factor del medio impactodo: Aire
Este impocto serd producide durante ja etapa constructiva of momento de reaiizar jos trabajos de excavacién para

lo colocacion de las zopaotas, pues aun y cuando se realizordn las excovaciones de forma meonuol, de presentarse
vientos fuertes podrian dispersarse particulas de arena sobre los dreas colindantes. De o misma manera, se advierte
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el mismo impacto pard jos pocos materiales de abra que en su caso ltleguen ¢ ser almacenados en e} predio...

- Disminucicn de calidad paisgjistica

Este impacto serd producido por la implementocion de lo obra en su conjunto; especialments en su etapa constructiva
v operativa; no obstante, debe considerarse que la casa que se prevé es un elemento aeorde al paisaje urbono en gue
se inserta...

- Contaminacicn del medio

Factores del medio impactados: Agua def subsuels, suelo y flora.

Un manejo inodecuado de los residuos sélidos urbanos. forganicos e inorgdnicos), de manejo especial, asi como fos
peligrosos, sdlidos v liquidos que pudieran generarse durante fas todas etopas def proyecto, podria traducirse en lg
contarninacion del agua def subsuelo, e suelo y def efemplar de uva de mar gue se encuentra en el predic. Este
impacto podra maenifestarse durante los tres etapos del proyecto...

- Generacion de ingresos econémicos

Eactores del medio impactados: Sector econdrnico y comercial

Las etapas de preparacion del sitio y construccion requieren de fa compra /o renta de equipo y materiales, asf como
del pago de permisos diversos que entre ol/os factores que propiciardn una activacion en la economja local y ia
actividad comercial en Io zona, Por su parte, en la etapa operativa, It Compro para insumos del hogar hard lo propio,
agunque en menar escala respecte o lo econdmico..

De aeuerdo con o anterior y apficando la formula modificada propuesta por Gomez Orea {4/~ {31+ 2Ex + Ce + Mo + Pe
+ Pr + v + Bc)) tenemos los siguientes valores totales pora cada uno de los impoctos previstos,

- Afectacidn a giemplar florfstico
VIM = +/ {31+ 21+ 2+ 1+ 2+ T+ 1+ 2) =14

- Disminucion def suelo arenoso
VIM =+ (3(1)+ 201} + 2+ 1+ 3+1+2+2)=-16

- Disminucion de la calidad del Aire
VIM = /- (31} + 2(2) T+ T+1+2+1+0)-13

- Disminucion de calidad paisajistica
VIM = /- (31}« 22} + 2+ 1+ 3 +3+ 2+ [)=-19

- Contaminacién del medio
VIM = +/- (3(1)+ 2{2}+ 1+ 1+3+2+1+0)=-15

- Generacion de ingresos economicos
VIM = +/- (3(1) +2{3} + 2+ 1 +3+3+0+0)=+I8

- Generaciton de empleocs
Vit = +/- (3{1)+ 2{Z)+2+1+2+ 1+ 0+ 0} +15

Con base en la valoracion arriba presentada se procedid g organizar kos impactos en orden descendente de acuerdo
a su relevancio (Jerarquizacion considerando fo siguiente:

Categoria valor Descripcitn
Significativo | =6 31 Brovocd Qlterociones an 16s ecosistemaos /o en la solud, cbstoculizandc ia existencia seres
vivos y la continuidad de los procesos naturales,
Moderado de 20030 En casc de ser negotive, ccosiona un dano sobre algun elemerito def ambiente, pero it

producir un desequilibric ecoldgice o un dafio grave ol ecosisternd, sin emborgo ef impocte
puede modificar o condicién criginal det componente ambfental.

Bajo o nuio de 0ol Ocasiona una variacidn sobre algun elemento ambientol 0en su caso hace referancio o un
impocto positive poco refevants, sin embargo ia cendicion origingl del

En virtud de la jerarquizacién anterior, se advierte que 105 iImpactos identificados poru el proyecte se albergan en s
totalidod dentro de la categorfa jerdrquica mds bajo toda vez que sélo uno de elios alecanzd volores superiores a fos 19
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puntos tal como se muestra en fa siguiente tabla:

No. | IMPACTO AMBIENTAL VALOR DE IMPORTANCIA | CATEGORIA

7 Afectocion a ejemplar floristico -14 Bajo

2 Disminucion del suelo arenoso -16 Bajo

3 Disrninucion de la calidad def -13 8gjo
Aire

A Disrninucién de cclfdod -20 Moderado
paisajistico

S Contaminacion del medio -15 Bgjo

3 Ceneracion de ingresos +18 Bajo
econdmicos

7 Generacién de empfeas +i5 ‘Bajo

A partir de la evoluacion de fos impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del medio que
integran el sisterna ambientol, se concluye que en total se generardn 7 impactos ambientales, de fos cuales 5 son
negativos y 2 positives, todos ellos de cotegoria baja, por lo que se advierte que de la evoluocion realizada no se
anticipa la generacion de ningln impocto consideradeo como significativo o relevante.

De este modbo, y en términos ombientales, el proyecto se puede considerar come viable, ya que no representa riesgos
o poblaciones de especies protegidas, no implica dorios graves a los ecosistemas, y no conlieva riesgas o fa salud
humana o desequilibrios ecoldgicos.

Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos de especies de dificil regeneracion, es
decir agquellas que son vuinerables o la extincidn bicldégica por la especificidad de sus requerimientos de hdbitat y de
los condiciones parg su reproduccién; no se determina g posibilidad de que ocurra inminente dafo ombiental o
consecuencia del presente proyecto; no se espera un dafio grave al ecosistema, esto en virtud de que éste ha sido
defimitado por construcciones y comercios; el proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico grave en ef
sentido de que provoque alguna alteracion significativa de las condiciones dmbientales en las que se prevén impoctos

acumutativos, sinérgicos y residuales que ocosionarian o destruccion, el cisiomiento o lo fragmentacién de Jos

ecosistemas; no implico, por la dimensién que ocupa y por los olcances asociados, ung pérdida de valor ambiental
para la zona ni para-el asentamiento humano en donde se inserto...

Medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales
id : i i ,las

Que |2 fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de inciuir en [2a MIA-P
medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecte. Por lo anteriot, se tiene

lo siguiente:

En ef siguiente gpartado se describen las diversas medidas que contermnpla ef proyecto o fin de evitar o atenuar que”
los impactos previsibles. parc el proyecto se manifiestery seficiando a su vez lo etapo de aplicacién, es deerr

preparacion del sitio, construccidn u operocién. /

/

Medidas Preventivas

- Proteccion del suelo arenoso rescatado y materiales de construccion, asi como humedecimiento del dreo de
aprovechamiento.

Lo medida suprimirGé Jos impoctos ambientales provocados por o suspension de sedimentos y particulas,
beneficiande la calidad del aire en lo zona. Su oplicacién se realizard durante la etapa constructiva tanto pdra ef
materiol excavado o superficie de oprovechamiento como pora los materiates de-obra que pudieran almaocenarse en

el predio.

La medido consiste en el humedecimiento constante segun se requierqg, dentro de las zonas de excovocion para evitar
ia suspension de sedimentos, cabe sefialar que este suelo arencso serd rescatado y prontamente reubicado en la
superficie del predic que permonecerd libre de obros. En cuanto ol dreo de aprovecharmiento y g Jos materiales que
pudieran almacenarse en el predio, estos también serdn humedecidos y se cubrirdn con lonos impermeables para
evitor Ja suspension de particulas. Asimisrmo se exigird a los transportistos que fo surten que durante su transporte
hacio el predio def proyecto esté tambisn cubiertos.
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Con lo anterior se evitard que o accién edlica suspenda los sedimentos y particulas, anticipando mediante dichas
prdcticas, una efectividad cercana al cien por ciento la cual se ha comprobado dentro de la industria de la
construccion y por lo que se ha vuelto comdn en dicho sector. Cabe aclarar que la efectividad de fa medida estd dada
por el afto peso molecular de las particulas de polvo que se producird al agregarle moléculas de agua las cuates
también actuardn como elementos que permitirdn la cohesicn de fas particuias def suelo arenoso y materiales, o que
permitird un alto grado de resistencia a la accién del viento, y por lo tanto, evita que sean suspendidas o ccarreadas
por las corrientes de aire.

El supervisor ambiental serd el encargado de dar verificacién a dicha medida. Para su cuantificacion se Hfevard a cabo
un registro del momento en que se realice el hurnedecimiento del terreno, lo cual se registrard en bitdcora. El registro
estard acompanado de evidencia fotogrdfica o fin de sustentar los hechos mencionados..

- Residuos sdlidos {(Colocacion de contenedores y senalético)

Con la implementacion de esta medida, se verd suprimido el impacto provocado por ia contaminacion del medio,
beneficiando af suelo, la flora y la salud del personal, visitantes y fo hidrologia. Lo medida se ifevard a cabo previo al
inicio de cualquier actividad relacionada con ef proyecta y seré permanente para todas sus etapas.

Para lo anterior, se instolardn contenedores debidamente rotulados y fetreros alusivos al acopio de basurg para cada
tipo de residuo sélido urbano que se genere (lastas, papel, vidrio, resicuos orgdnicos, etc.), los cuaies estardn ubicados
estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores, visitantes y propietarios, puedan usar dichos contenedores,
promoviendo asi la separacidn de residucs de acuerdo a su naturaleza, con la posibifidad de recuperar subproductas

reciclables.

Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos que se genere durante las distintas
etapas del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn gue dichos residuocs sean dispersados
por el viento y otros foctores del medio, evitando también que sean arrojados directamente af suelo y favoreciendo a
su vez ja no proliferacién de fauna nociva y evitando tambien la contaminacion def medio...

- Aguas residuales {Iinstalacion de sanitarios moviles)

Con ia presente medida se verén suprimidos los impactos ambientales sobre Ja contaminacién del rmedio,
beneficiando la calidad del agua del subsuelo, el suelo y la salud humana. Su etapa de aplicacion serd durante las
etapas de preparacion del sitio y construccién siempre de forma previa al inicio de cualquier actividad toda vez que
en su operacién la casa estard conectada al drengje.

Se instalardn sanitarios portdtiles tipo Sanirent a razén de 1 por cada 20 trabajadores evitando con elfo fa miccisn y
defecacién of aire libre, asi como la descarga directa de ogua residuales af suelo. Con la medida se evitard tombién la
contaminacion def suelo y por ende de las aguas subterréneas; asi como la eliminacion de los factores que dan origen
a la proliferacién de fauna nociva, inhibiendo o reduciendo repercusiones en ta salud.

Respecto a su eficacia, ef uso de sanitarios mdviles dentro de las obras es una practica comun en el desarroffo de
cualquier proyecto y el use adecuado de los mismos permite aleanzar la total efectividod de lo medida propuesta, sin
embargo, dependerd del grado de disciplina y conciencia ambiental del personal de fa obrg, misma que se reforzard
mediante capacitacién a través de pidticas de concientizacidn y reglamentos de obra. Por lo que respecta a su
eficiencia, la renta de los sanitarios resulta en bajos costos de operacidén para cuaiquier proyecto, debido a fo
econdrmico que estos resultan en el mercado, lo que ha generado que se vuelva unag prdactica coman en lo industria
de g construccion. Esto condicidn permitird respetar la premisa de tener la capacidad (recursos econdémicos) pard
alcanzar el objetivo de la presente medida, con bajos costos de los medios disponibles, lo que la hace eficiente en todo
momento...

- Plgtica ambiental

Con las pidticas propuestas se verdn suprimidos impactos tales como lo afectacion al ejfemplar floristico y la
contominacion del medio, beneficiando la flora, fauna, suelo y la salud humana.

Su aplicacion se realizard previo a las etapas de preparacion del sitio y construccion y consistirc en la imparticion de
pldticas dirigidas al personal del proyecto. Dichas pidticas se impartiran por un especialista en la materia y tendrdn
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como objetive principal dar a conocer los términos y condiciones bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como &f
grado de responsabilidad que compete ¢ cada drea para su debido cumplimiento y ternos diversos como ef respectc
a la flora y fauna, el manejo adecuodo de residuocs, entre otros,

Su efecucion se llevord o cabo en una solo fase al inicio de cada etapa {preparacion de! sitio y construccion) y
promoverd el desorrolio def proyecto ern apego o fos medidas que Ja autoridad determirie, asi como en los diferertes
programas que complementardn el proyecto. £ grado de eficacio de lo medido dependerd del grade de participacion
e iniciativa de los trabojadores para su aplicacién; asi come el nivel de supervision que se pretenda aplicar paro
verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidos adicionales que han sido mencionadas en este copitulo
para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida of igual que otras dictadas en el presente apartads, se
reforzordn mutuomente uno vez aplicadas...

- Manejo integrof de residuos sélidos y liquidos

La implementacidn de esta medida suprimird el impocto provocado por Ia contaminacicn del medio, beneficiando
elementos como lo floro y fauna que en su caso pudiera ocurrir por el predio, e suelo, el agua del subsuelo y Ia salud
humana. Se aplicard durante todas los etapas del proyecto previc af inicio de cualquier actividad reiacionada con ef
proyecto.

Lo medida se basa en la aplicacion de un manejo integral de monegjo de residuos sélidos y liquidos, y consistir en
efecutar cada una de las medidas propuestas en el programa para alcanzar una recoleccicn, manejo, separacion,
reciclodo y minimizacion odecuado de los residuos sélidos y liquides que se generen durante Ids tres etopas del
proyecto. Cabe sefialor ef destino final de los residucs sdlidos serd determinado por la cutoridod municipal toda vez
que éstas serdn recolectados en el predio del proyecto por los camiones colectores de bosura. Por Jo que toca o las
aguas residuales, si bien se tratd en apartados anteriores el manejo adecuado que se les dard durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién, es necesario aclorar que durante la etapo operativa del mismo, las instalaciones
contardn cor la infraestructura necesaria para dor salida aias aguas residuales hocia ef drenaje del pobiado.

Respecto  su eficacia, la supervision estard a cargo del supervisor del praoyecto, quien verificard las medidos para
lograr lo reduccion, separacidn y minimizacién de los residuos que se espera generar; asi como las medidos que
deberd adoptar ante alguna eventuaiidad con olguna sustancic que pudiera resultar contaminante. En tanto g su
eficiencio, los medidas y acciones propuestas en ef manejo integral de residuos serd de bajo costo, por lo que se tendrd
la capocidad econdmica de disponer de los elementos necesarios para una correcto separacion, reciciado, rmanejo y
minirmnizacion de los residuos, con el ohjeto de ajconzar el objetivo de esta medida, que es la de evitar la contaminacion

def medio...
- Rescate y ahuyentamiento de founa silvestre

Si bien dentro del predio no se registraron organismo faunistico, se considerd esta medida pora no descartar la posi
ocurrencio de algdn ejemplor durante la vida dtil del proyecto No obstante se rejtera que esta medida se propone solo
en cUso necesario durante las dos primeros etopds del proyecto.

De ser necesaria lo medida se aplicard previo al inicio de cualquier actividad relacionado con ia preparacién del sitio
¥ la etapa constructivo. Las actividodes de rescate y ahuyentamiento estard enfocado o la proteccidn de ia fauna
silvestre que en su caso pudiera ocurrir dentro del predio del proyecto, por lo que se contemplan acciones que
favorezcan el libre desplazamiento de los especies ademds del uso de técnicas de chuyentamiento, asi cormo técnicas
de captura y trasfado en caso necesario; Io que se considera poco probable.

En todas los etapas del proyecto se prohibird cualquier tipo de oprovechamiente o perturbacion o la fauna sitvestre y
se evitard siermpre &l sacrificio accidental de oquellos organismos que pudieran ocurrir durante las octividodes que

comprende el proyecto.
Se rescatordn todos y cada uno de los efemplares de fauna silvestre que se ubiquen dentro del predic y cuya integridad

se encuentre en riesgo, poniendo particular énfasis en los especies de lento desplazamiente. Posteriormente. las
especies rescatadas serdn reubicadas dentro de dreas con vegetocicn cercanas al proyecto...

- Instalacién de seficlética
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La sefalética contribuird a la supresion de jos impuactes generados por la contaminacion del predio, la flora, fa fauna
y dernds recursos naturales.

Su etapa de aplicacién seré desde la etapa de preparacion del sitio, previo o cualquier tipo de gctividad. La misma
consistira en la instalacién de letreros aiusivos @ la proteccion de Ia flora (uva de mar), la fauna silvestre y el manejo
adecuado de residuos, por lo que se prevén acciones tales come ia colocacion de fetreros en fos mdrgenes del predio
y estardn dirigidos al personal responsable de llevar a cabo los trabajos durante las dos primeras etapas del proyecto.
Asirnisrno, dichos letreros llevardn leyendas que indiquen la prohibicién del uso de fuego y sustancias gulmicas dentro
de! predio, separacién adecuada de residuos, entre otros.

La simpile instalacién de fos letreros no resulta eficaz af cien por ciento ya que solo implica la difusion de algun tipo de
informacién, dirigida a un sector o publico en especifico, por o que se contempla su reforzomiento mediante pldticas
ambientales para advertir su cumplimiento, ademds de personal de supervisién durante los actividodes del proyecto.
No obstante, en tanto a su eficiencia, los letreras se construiran con materjal reciclado como pldstico, metal v otros
matericles durables; y se podrdn emplear también letreros de madero construidos a partir de pedaceria resultante
del proceso de obra; lo anterior con el objeta de respetar la premisa de lg capacidad de disponer de algo para
conseguir un objetivo determinado con el minimo de recursos posibles viable..

MEDIDAS DE MITIGACION
- Rescate de suelo arenoso

Dicha medida se lfevaré o cabo en la etapa constructiva durante las excavaciones que dardn pauta a fa colocacion
de los zapatas; con ello se mitigard la pérdida del suefo. La medida consistird en la extraccién y rescate del suelo
proveniente de las excavaciones mismo que se reubicard en las dreas gjenas al aprovechamiento.

Para Jograr la eficacic de lo medida propuesta basta con ef supervisor de obra quien cuenta con la copacidad para
realizarla. Considerando al supervisor guien a su vez tendrd a cargo personal de cbra, se considera suficiente para su
ejecucion haciendo de esta medida eficiente ol no requerir nuevo personal para effo,

Para verificar el cumplimiento de lo medida se contard con un supervisor ambiental quien verificard y podrdg
cuantificar la medida mediante fa observacion directa y a través de su registro en bitdcora. Can el objetivo de ubicar
su el cumplimiento de la medida, el suelo rescatado deberd ser la ubicacién precisa que se propone para la colocacidn
de las zagpatas.

Como pardmetros medibles se considerard la cantidad de suelo extraido Vs ef rescatado.
MEDIDAS DE COMPENSACION
- Conservacicn de superficies en estado actual y piloteado de casa

La conservacién de dreas sin intervenir y el piloteado tatal de la obra favorecerdn la conservacion def suelo y de lo
superficie perrneable, se aplicard durante las etapas de preparacién del sitio y construccion.

Por lo que toca a fa eficacia de la medida, esta es una medida comunmente adoptada en practicas de desarrolfo
sustentable; por lo que ol ser bien aplicadda se garantiza una eficacia elevado.

En tanto a su eficiencia, la conservacion de superficies en ef estado actual requerird de su vigitancia, del refuerzo de
otras medidas como las pldticas y seaaiética y el disefio de la obra. Dicha vigifancia implica bajos costos, puesto que
sélo se requiere del supervisor de obra para cubrir todo el predio, permitiendo alcanzar los objetivos planteados con
recursos minimos, haciendo eficiente su ejecucion.

Para verificar el cumplimienta de la medida, se contard con un supervisor ambiental calificado quien supervisard la
ejecucion de la medida, mientras que pora cuantificar la medida, se llevard a cabo un levantamiento topogrdfico de
Greas y se plasmard en planos tal como se ha hecho en este proyecto y que servirdn para ubicar ef cumplimiento de
la medida toda vez que estardn georreferenciados af igual que muchas de fos otras medidas...

Enriquecimiento de superficies con especies nativas
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Toda vez que el predio se encuentra corente de vegetacién, excepto por e/ efemplar de uva de mar existente, esta
medida considera el enriquecimiento de las superficies ajenas o Ja edificacion o través de la siembra de especies
notivas a fin de formar dreas verdes que contribuyan o la conservacion del germoplasma e incluso de ja creocicon de
rnicrohdbitats (ol concluir ia etapo constructiva),

La forestacion osiembro de planto nativa se considera eficor para ef saneamiento del sitio; en tanto a su eficiencia,
se advierte que no se requerird de personal extra toda vez que lo promovente cuenta con experiencia y conocimiento
de jardineric; asimismo se odvierte que mds que un gasto generard un beneficio para el predio ydard visto al entorno
urbano en que se desarrolio.

Para verificor ef cumplimiento de fa medida se contard con un supervisor ambiental quien revisard lo condicién de las
plantas sembrodas a fin de que estas permanezcan en buen estado hasta que puedan subsistir por si mismasy sélo
mediante riegos en caso de ser necesorio.

£s necesario oclarar que no se requerird de ogroquimicos de ningin tipo toda vez que af ser plantas nativas
provenientes de viveros estoblecidos se gorantize su pronta y fdcil adaptacién al medio sélo a través de riegos
frecuentes...

Ar e importanci ra la Biodiversidad
XV.  Que como parte de |z importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones prioritarias
para la bicdiversidad de e Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad ({CONABIO) de o cual

esta autoridad resalta lo siguiente:

e La CONABIO ha impuisade un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los mbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino {regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinents! (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron ias areéas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de
integridad ecoldgica, asi cormo aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales,

econdmicos y ecoldgicos.

. La CONABIO identificd, delimitd y caracterizd 70 dreas costeras v ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad, De la misma
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significatives en las
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones parasu prevencién, mitigacién, control o
cancelacion. Se elabararon fichas técnicas pars cada area prioritaria identificada, las cuales contienen informacion
general de tipo geografico, climsatolégico, geoldgice, oceanografico, informacion bioldgica, de uso de los recursos,

aspectos econdmicos y problematicas de conservacion y uso. /,//‘
. El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)® nimero 62 denominada Dzilam-Centoy.categorizada /
como un Area de alta biodiversidad (AB). //
Regién Maring Prioritaria 62 i

Extensién | 31,145 km?
Poligona | Latitud N:22°50°24" 2 21°5' 24"
Longitud W: 88° 52 <8" 3 8¢ 31'12”
Clima_| Calido semiarido a subhimedo con Huvias en verano. Temperatura media anual de 22-26°C. Ocurren huracanes. tormentas tropicales, nortes.
Descripcion | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes
Oceanografia | Afioramientes; corriente de Yucatdn. Hay aporie de agua duice por rios subterraneos y lagunas.
Biodiversidad | Zonz de transicién entre iz biote del Golfo de México y (a def Mar Caribe; planctor, moluscos, poliquetos, equinaGerrmos, CTusTacens, tortugas,
peces, aves, mamiferos marinos; manglares, Hay endemismos de plantas {Mommilloria spp, Coccothrinax readii, Echites yucatonenss,
Hiylocereus undotus, Krugiodendrum jeneumn, Nopolio goumeril y moluscos {Cetopus moyo). Eszons migratoria, de reproduccicn, anidacion,
crecimiento y refugio de aves. crustaceos {langosta v camarérl y peces.
Aspectos | Pesca muy activa; organizada en cooperatives, industrial, cultivos y libres; se explotan moluscos {pulpo). peces (escribane, escama), camardn
econdmices | v langosta. Zonas turisticas pequenas pero de relevancia (turismo de afro impacto y ecoturismao). _
Problematica | - Modificacion del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragado.
- Contaminacion: en los muelles y puertes, por petrdleo, embarcaciones pesqueras, turisticas y de carga.
- Uso de recursos: presién sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca llegal, arrastres. trampas no selectivas v colecta de especies
exdticas.

3 Arriaca CABRERA, L, E. VAZOQUEZ DOMINGUEZ, 3. GONZALEZ CANG, . JIMENEZ ROSENBERG, E. MUNCZ LOPEZ, V. AGUILAR SIERRA (COORDINADORES). 1998.
REGIONES MARINAS PRIORITARIAS DE MEXICO, COMISION NAGIONAL PARA EL CONCCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD. MEXICO.
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t’ Conservacién

Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Bioldgica) en esta zona. Es de impaortancia ecolégica por presentar ecosistemas de
sostenimiento para muchos organismoes. Incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yurmn-Balam,

|

. El proyecto incide, de igual manera en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP)* namero 146 denominada Dzilam-
Ria lagartos-Yum Balam. cuya ficha técnica es la siguiente:

Regldn Terrestre Pricritaria 146

Ubleacidn Geografica

Coordenadas extremas: Latitud N: 21°10° 48" a 21° 37 48"

Longitud W: 86° 47' 24" a 85° 56' 24"

Entidades: Quintana Roo, Yucatin

Municipios: Baca, Benito Judrez, Chicxulub Pusbio, Dzemul, Dzidzantan, Dzilam de Brave, Dzilam Gonzalez, Hunuema, tsia
Muijeres, i4il, Lazaro Cardenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, San Felipe, Sinanché, Telchac Pueble, Telchac Puerto, Tizimin,
Ucu, Yobain

Localidades de referencia: Cancin, Qroo., Progreso, Yuc, Dzilam de Braco, Yuc, Ria Lagartos, Yuc

Superficie

3,204 km?

Caracteristicas generales

£sta RTP comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un alto valor tanto bicgeografica camo ecosistémico ¥
constituye un drea hornogénea desde el punto de vista topografice, Ei principal tipo de vegetacion representado en esta
region es el manglar, Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isfa Holoox y Ria Lagarios

Diversidad istémica

Principalmente manglares, vegetacidn acuética y otras vegetaciones de afinidad tropical.

Integridad ecolégica funcional

Marismas, selvas bajas y comuridades dulceauicolas

Fendmanos naturales
extractdinarios

Para sitios de anidacion del flamenco rosado. Sitio de concentracién excepcionat de Limutus polyphemus (cacerolita de
maf).

Presencia de endemismos

Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartos incluyen 142 endémicas de
rMesoamsrica, de fas cuales 75 son endémicas de México y una de Yucatdn,

Rigueza especifica

En la zona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontras especies de gran importancia corna la flor de mayo
{Plurmeria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentl), chit (Thrinax rodiota), tasiste {Acoeforrhaphe wrightii), palma real
{Roystonea sp.) y Coccothrnox sp. Se han reportado varies especies de mamiferos en peligro de extincidn como ef mono
arafia, &l jaguar, el ocelote, ef tigrillo, el leoncilio y el oso horrmiguero; entre fas aves encontramos al flamenco rosa, el
cormeran, la garza, k2 ciglena y fa gallinita de agua, entre otros. Ademas, podemos encontras una gran variedad de peces
e invertebrados de interés comercial Como recursos pesqueros.

Problemética amblental:

Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano desordenado en ia zona costers, las actividades
industriales con paca regulacisn incluyendo ia pesca, la salinera v et sobrepastoreo de ganado.

Nivel de fragmentacion de {a
region

Se mantiene la conectividad entre las comunidades de vegetacion castera.

Cambios en ia densidad
lactonal

Para la zona de ria Lagartos se liene Una poblacidn de 6900 habitantes aproximadamente. £n Ia zona de Yum Balam se
calculan mas de 10,000 habitantes, la mayoria de los cuales son mayas y se encuentran en la parie veste v en la costa.

Practicas de manejo
inadecuadas

En s 7ona rfa Laganos los problernas de quemas incontroladas en las selvas, caceria furtiva, explotacién forestal
incontrolada, proyectos futuros de acuacultura extensiva, ganaderia, planes para el desarrollo de megaproyectos de
fermento turistico, pesca incontrolada, presidn urbana sobre Ja parte aita de la regidn, caminos nuevos que puedan cruzas
el srea y el establecimiento de una salinera. En fa zona de Yum Balarn fos probiemas son ‘a tala de la vegetacion nativa, ls
fragmentacién del habitat, ka disminucion de especies acuéticas, la disminucién de poblaciones de mamifercs y aves, 13
disminucién de poblaciones de drboles maderables, Ia alteracidn de los flujos de agua, la contaminacian quimics, la
disminucién de tas poblaciones de patma, ta contaminacion orgdnica y por desechas sélidos, el azolve, el cambia en |a
salinidad, los impactos a las poblaciones de tortugas marinas, 1a eutroficacion, la disminucidn de las poblaciones de
mangle, la disminucién de cocodrilos, 1a introduccién de especies exdticas, perturbacicn 3 aves y la disminucidn en fa
cobertura de fa vegetacion subacudtica.

Area de mportancia para fa Conservacion de las Aves {AICAS}

\

Que la seleccién de las areas de importancia para la Conservacion tienen sdlidos principios biolégicos. Algunos sitios
son extraordinariamente importantes para preservar fas especies que dependen de los habitats que en elios se

encuentran; en consecuencia, la pro ion_de estos siti de crucial relevancia ituye una afternativa d
conservacion para numerosas especies de aves. Los patrones de distribucion de la avifauna son tales que con frecuencia

los sitios seleccionados como AICAS albergan no sélo a una sino a varias especies importantes. Las AICAS pueden, en
conjunto, conformar una red que proteja a muchas especies de aves a través de sus zonas de distribucion biogeografica.
Es posible que estos sitios incluyan los mejores ejemplos dei habitat natural de una especie, ya sea en términos de
densidades o poblaciones notablemente elevadas {en particular cuando se trata de hébitats degradados), o bien por
tratarse de “muestras caracteristicas” (sobre todo en habitats apenas modificados), pero, en la medida en que todos los
sitios AICAS son; o pueden convertirse en refugios, las consecuencias de fa pérdida o destruccion de cualquiera de ellos
pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado que las aves son a menudo indicadores efectivos
de la biodiversidad_en otros grupos de especies vegetales y animales, la proteccién de una red de AICAS reporta el
beneficio adicional de contribui ivenci uchos qtros taxones.

Al igual que los demés grupos de vertebrados, las aves en México y en el mundo estan sujetas a fuertes presiones gue
ponen en riesgo su supervivencia. Las mas afectadas son aqueilas especies con zonas de distribucion restringidas, ya
incipal a i i iolégica es [a pérdida de habitats.

4 Arriaga, L, JM. Espinoza, C. Aguilar, £. Martinez, L Gomez y E. Loa [coordinadores). 2000, Regiones terrestres pricritarias de México. Comnisién Nacionat para ef
Conocimiento y uso de la Biodiversidad, Méxica,
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£l sitio del proyecto ha sido seleccionado como un sitic AICA dado que contiene una poblacién de una especie en
peligro, amenazads o vulnerable mundialmente como Sterne antifiarum (Charrdn chico) y Charadrius melodus
{playerito), estd dltima se encuentra en la Lista Roja de Especies Amenazadas de la IUCNS ya gue su poblacién ha ido
disminuyendo significativamente desde los afios cincuents; no obstante debido a las actividades de conservacién del
habitat tiene la categoria de Casi amenazada {NT), en categoria de “En peligro de extincién” (P) conforme ja NOM-059-
SEMARNAT-2010, en el listado potencial de especies de aves se registra la presencia de las siguientes especies de
charran Sterno dougalli, Sterna hirundo y Sterna fosteri asi come las siguientes especies en categoria de riesgo
Crypturellus cinnamomeus, Crax rubrgo, Meleagris ocellota, Phoenicoptera ruber, Jobiru mycterid, Mycteria
americang, Botaurus pinnatus, Avetigre mejicanc, Egretta rufescens, Cathartes burrovianus, Sarcoramphus papa,
Chondrohierax uncinatus, Leptodon cayanensis, Rostrhamus sociabilis, Hadpagus bidentatus, Ictinic plambea,
Geranospiza caerulescens, Buteogallus urubitinga, Geranooetus albicaudatus, Buteo swainsoni Buteo
olbonotatus Aramides axiliaris, Aramus guarauna, Antigone canadensis, Charadrius wilsonia, Charadrius melodus,
Falco perefrinus, Amaxona xontholora, Eupsitiula nana, Vireo pallens, Campylorhynchus yucatanicus, Melanoptila
glabrirostris, Lonio aurantius y Passerina cyanea.

De acuerdo al listado de las AICAS para México, e proyecto se encuentra en el AICA nimero 187 denominada Yum
Ralam, categoria G-1:

AICA 187%

Yum Balam, Quintana Roo
Categoria | G-T: & sitio contiene una pcbiacién de una especie en peligro, amenazada o wiinerable mundialmente. La lista de
especies ha de adecuarse ala lista mundial de aves amenazadas de BirdLife International, Birds to Watch 2: The World
Uist of Threatened 8irds (Collar, Crosby y Stattersfield, 1994}, En situaciones excepcionales, podran incluirse en esta
categorfa subespecies conocidas amenazadas mundialmente: la deterrminacidn dependera deilcaso especifico de que
se trate. Es mas probable que esta categoria se aplique a formas aisladas, bien definidas; tal vez especies vilidas que
se encuentran, por ejemple, en islas ocednicas. Bl umbral para identificar un sitio como area de importancia mundial
para la conservacion de las aves debe corresponder al ya definide de 1% de la poblacién totai, aunque éste puede
flexibilizarse si se toman en consideracién datos ecolégicos y biogeogréficos de las especies.
Descripcion | La regién abarca la Laguna de Yalahau, los hurnedalesy las selvas bajas y medianas de fa porcidon norte del estado de
Quintana Roo, Es la reserva de acuiferos més importante del noroceste de la peninsula.
Vegetacion | Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y dreas de humedales con vegetacion hidréfita. Bosque tropical
subcaducifolio, pastizal, vegetacién acustica v subacudtica.
Aves | Crypturellus cinnormomeus (Tinamu Canelo), DEndrocygna autumnaiis (Pijije Alas Blamcaes), Cairing moschata (Pato
Redal), Spatuia discors (Cerceta Alas Azufes), Aythya offinis (Pato Boludo Menor), Ortalis vetuld {Chachaolaca Oriental),
Penelope purpuroscens (Pave Cojoiita), Crox rubre (Mocofoisén ), Colinus nigrogularis (Cedorniz Yucateca),
Doctylortyx thoracicus (Codorniz Silbadora), Meleagris oceliate (Gugjolote Ocelado), Phoenicopterus ruber
(Flomenco Americano), Tochyboptus dominicus (Zambullidor Menor), Podilymbus podiceps (Zarmbullidor Pico
Gruesoj, Columba livia (Polormo doméstico), Patagioenas speciosa (Paloma Escam osa), Potagioenas leucocephala
(Paloma Corona Blanca), Patagioenas flavirostris (Paiorna morada), Columbina passerina (Tortolita Pico Rojo),
Colurnbing tolpacoti (Tortolito Canefa), Cloravis pretiosa {Tértola Azul), Geotrygon rmontena (Paloma Canela),
Leptotila verreauxi (Poloma Arroyera), Leototiio jamaicensis (Palormo Cariberia), Zenaida aurita (Huilota Coribena),
Pigya cayana {Cuclilfo Canelo), Coceyzus americonus (Cuclillo Pico Amarilio), Coceyzus minor (Cuclillo Manglere),
Dromeococcyx phasianelfus Cuclitio Faisén), Geococcyx velox {Correcaminos Tropicol), Crotophoga sulcirostris
(Carrapatero Pijuy), Chordeiles acutipennis (Chotacabras Menor), Chordeiles minor {Chotacabros Zumbonf
Nyctidromus albicollis (Chotacabras Paurcgue), Nyctiphrynus yucatanicus (Tapacominos Huil), Antrostomus badils
{Topacaminos Yucatece), Nyctibius jornaicensis (Pdjaro Estoco Nortedo), Choetura vouxi (Vencejo de Vduxj,
Anthracothorax prevostii (Colibri Gorganta Negra), Archilochus colubris {Colibrl Gorgonta Rubi), Chiorostitbon
canivetli (Esmeralda Oriental), Campylopterus curvipennis (Fandanguero Mexicano), Amazila candida {Cofibri
Cdndido), Amezifio yucatanensis {Colibri Vientre Canelo), Amazilier rutiic {Colibri Canefo), Loterallus ruber (Poliuela
Canela), Aramodes albiventris (Rascon Nuca Canelo), Porzang carofing {Poltuelc Seorg), Perphyric maortinicus
(Gotfineta Morada), Gaflinule galecta (Gallineta Frente Roja), Fulica americana {Gallareta Americana), Aromus
guarauno (Carrao), Himantopus mexicanus (Montija Americana), Recurvirostra emericanc {Avoceta Americana),
Huermnatopus palligtus (Ostero Americano), Pluvialls squatarola (Chorio Gris), Charadrius nivosus {Chorio Nevado),
entre otros.

ios humedales coster Yum Balam
XVIi. Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de tronsicién entre los sistemas gcudticos y
terrestres que constituyen dreas de inundacion temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de rmareas, como

 UICN: UNION INTERNACIONAL PARA LA CONSERVACION DE LA NATURALEZA {(HTTP/AWVWW.IUCNREDLIST.ORG/DETAILS/22693811/0 )
& AREAS IMPORTANTES PARA LA CONSERVACION DE 1AS AVES DE AMERICA DEL NORTE [1998). COMISION PARA LA COOPERACION AMBIENTAL,
o NARIQW NASI A[CA 4 2.r AVESIAX, 16. LMX/ESD
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pantanos, ciénegas y marismas, cuyos iimites los constituyen el tipo de vegetacion hidréfila de presencia permaonente
o estacional, las dreas en donde el suelo es predominantemente hidrico; v las dreas locustres o de suelos
permanentemente humedos por fo descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccitn XXX} v la NOM-022-SEMARNAT-
2013 los define a los humedales costeros como ecosisternas de transicion entre aguds continentales y muarinas, cuya
vegetacidn se coracteriza por ser haldfitas e hidrdfita, estacional y permanente, y que dependen de la circulacion
continue del agua salobre y marina. Asimismao, se incluyen las regiones marings de nomds de 6 m de profundidad en
relacién ol nivel medio de la mareo mds bajo {336},

Por otra parte, la Convencién Ramsar” hace uso de una definicion mas amplia ya que ademas de considerar a pantanos,
marismas, fagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considers sitios artificiales como embalses y salinas y
zonas marinas proximas a las costas cuya profundidad en marea baja po exceds los seis metros, ios cuales pusden
incluir a manglares y arrecifes de coral

{ 03 humedaies costergs se caracterizan por tener funciones hidrologicas, de contiguidad, de regulacién climatica. de
estabilizacién costera, de produccidn primaria gue mantiene 13 biodiversidad marina y terrestre que depende de elos,
El manalar v los suelos de los humedales costeros desemipedan una funcidn importante en a depuracion del agua
eliminando las altas concentraciones de nitrégeno, fosforo v en algunas ¢asos productos auimicos téxicos, contribuyen
a recaraar acufferos subterraneos; aminoran la velocidad de 'a corriente de agua proveniente de [a cuenca y estimyian
la deposicion de sedimentos y asimitacion de nutrientes acarreadas pot ella. proveen sustento alimenticio 8 NUMEresas
comunidades humanas establecidas en {a costa, va_gue son habitat de crianza y desove de poblaciones de especies
rmarinas de interés comercial v de subsistencia, son sumideros de carbono, son axcelentes evapotranspiradores
desempefian una funcién critica en la_oroteccion y estabilizacién de 1a costa contra tas mareas de tormenta vy olros
fendmenas climaticos: reducen la fuerza del viento, las olas y las cotrientes. intrusion safina, y de ia ergsion costera,
desernpeiar yna funcidn critica en el control de las inundaciones

E£n 1érminos ecoldgicos, |a diversidad bioldgica de una Zong de manalar no se ouede considerar de rmansara aislada. ya

ue el manglar es el sitio d raico. caza. refugic, anidacién, crecimientg y alimentacion para muchas gspecies de
fauna de ios ecosistemas con 1os cuales hace conexion, y de esta manera constituyen corredores bioldgices que dan
contintidad a los ecosistemas,

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidroldgica, también forma parte de una unidad ecolagica en g cual el
mantenimiento de ia biodiversidad depende, en parte, de ia conservacion y aprovechamiento sustentable de los
ecosistemas terrestres y acuaticos que se encuentran contiguos al manglar. Dada su localizacion costera, los humedales
costeros de tipo manglar son ecosistemas que tienen un papel importante como zona de transicion, conexidn y
amortiguamiento entre el medio acudtico y terrestre, y sus ecosisternas respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura Urbana en general, han
casionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacion costera indispensables para el mantenimiento
de la integridad del ecosistemna, de la biodiversidad y la estabilizacion costera,

Corforme el Programa de manejo en el drea de proteccion® se ha identificado una superficie de 7,453 3875 hectdreas
que se extienden por todo el norte de la Laguna Conil o Yalahau. Esta integrada por tres poligonos de caracteristicas
similares, al Este dos poligenocs estan divididos por el canai de Santa Paula y al oeste los divide el cana! de navegacion
que comunica a las comunidades de Chiguila y Holbox, cerca de! limite este del drea natural protegida. kn ella se
incluyen las partes mas somearas de la seccion norte de la Laguna Conil correspondientes a los humedales de Isla Grande
e Isla Chica, con extensas praderas de pastos marinos {Tholassia testudinum), asi como de mangle botoncitio
{Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophord mangle}, mangle biance {Laguncularia racemosa) y mangie negro
{Avicennia gerrminansy estas especies en categoria de Arnenazada de acuerdo a fa Norms Oficial Mexicana NOM-053-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental Especies nativas de México de flore y fauna silvestres-Categorias de riesqgoy
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, ya que podrian llegar a encontrarse
en peligro de desaparecer a corto o mediane plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su
viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacidn de su habitato disminuir directamente gl tamafio de sus poblaciones.

Representa una de las porciones con mayor dinamica de ambientes y mas importantes para la reproduccian,
crecimiento, repoblamiento, resguardo de alevines y reclutas de especies que sustentan Is pesca riberefa vy cormnercial

7 Convencion sobre los Mumedales, firmada en Ramsar, ran, en 1871 Tratado intergubernamanial que sirve de Mmarco para ja secion nacipnsl y 3 cooperanion
internacional en pro de Ja conservacion y uso racionat de fos humedales y SUS racursos. CALIBIMSAL . Envigor a partir de 1975
£ DROGRAMA DE MANEIQ CONSULTA AL PUBLICO DISPONISLE EN hupsifinven ool LN BN ACCION &5 Y- ROOCIBIMAS BIOAlaMasde Mangin
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en la regidn como el camardn (Farfantepenceus brosiliensis), pargo (Lugjonus sp.), jurel (Caranx sp.), ademas de
tiburones (Carcharhinus sp.) y rayas. El mangle rojo (Rhizophora mangle) se loczliza en la franja del limite de la Laguna
Conil y algunos brazos de la misma, el mangle blanco es el menos sbundante ¥ se encuentra en zonas con menor
gradiente de salinidad, el mangle negro abunda en humedales intermitentes en donde la salinidad del suelo es mayor
y finalmente el mangle botoncillo en el drea de transicién entre el humedal, el matorral costerc y la selva baja
subcaducifolia.

Por otro lado, en la porcién central dei poligono del drea natural protegida se han identificado humedales que circundan
el margen sur de la Laguna Conil, también conocida como Yalahau, con una superficie aproximada de 16, 803.8742
hectéreas. La zona presenta un sistema de fallas o fracturas que propician la combinacién de flujos de. diferentes
cuerpos de agua, lo que determina un drea de acuiferos importante y parte de la principal reserva de acuiferos del
noreste de [a peninsula de Yucatdn. Presenta superficies importantes y densas de manglar de franja tanto marino como
lagunary de cuenca baja en excelente estado de conservacion, distribuidas en diferente conformacion e! mangle negro
{Avicennia germinans), mangle rojo (Rhizophora mangle), de manera menos abundante mangle blanco (Loguncularia
rocemosc) y ocasionalmente mangle botoncilio (Conocorpus erectus).

Dada la importancia ambiental que estos ecosistemas representan, nuestro pals ha suscrite y ratificado acuerdos
internacionales para fa conservacidn de los humedales costeros, [o cual hace necesaric instrumentar mecanismos que
hagan compatible el aprovechamiento sustentable de estos ecosisternas con su conservacion y restauracion. Para gl

caso del sitio del proyecto, en el afio de 2003 se incluyd en Ia lista de sitios Ramsar la zona denominads Area de

Proteccidon de Flora y Fauna Yumn Balam.

RAMSAR
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM?

Ubicacién | En a2 esquina nordeste de la Peninsula de Yucatdn, s¢ emcuentra en el extrerno norte del Municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo; calindande ai este con e Municipio de isls Mujeres, Quintana Row; 2l veste con el Municipio dé Tizimir, Yucatan
y.al norte con ¢l Goifo-de Méxica.

Area | 184, 052 hectdreas

Descripcion general | ElArea de Proteccion de Floray Fauna Yum Balam colinca en su parte ogste con la Reserva de Iz Biosfera de Ria Lagartos (Shic
Ramsar desde 1988), por 1o que da continuidad 3 sisterna de hurnedales del norte de la Peninsula de Yucatén, Esta zona
presenta caracteristicas geolégicas, biolégicas, hidrolégicas y geomarfoldgicas poco comunes en Méxice ¥ conserva las selvas
tropicales mads nortefas existentes en un drea natural protegida (ANP] en nuestro pals. El APFEYS incluye la ista de Holbox, un
drea de mar, la Laguna Coni), asi corno un gran sisterma de humedales y un mosaico de selvas bajasy medianas. Bl drea protege
alrededor del 90 % de las aves endémicas de la Peninsula, quedando incluidas algunas cormno el pavo ocelade (Agriockioris
ocelara). la codorniz yucateca (Cofinus nigroguiaris), el lore yucateco {Arnazono xantolora), Bl carpinterc. de vientre rojo
(Mefanerpes pygmaeus) y la calandria naranja (icterus auratus), entre otras, E! APFFYB, junto con el Area de Proteccion de
Flors y Fauna Laguna de Términos, son las Unicas dreas protegidas en el sureste del pais que cuentan con delfines en sus
sistemas lagunares. £n la zona se captura aproximadamente el 31% de la produccion estatal de pescade

Justificacion | En cuanto 3 su biodiversidad, la vegetacion del ADFEYE esta consUIUids por elementos de 13 denominada Provincia de la
Peninsula de Yucatédn {Rzedowski 1983; Durdn et al, 1998), con afinidades antillanas, centroamericanasy del sureste de México,
ademas de numerosos elementos endémicos y algunos de elios con estatus de riesgo coma: el botencillo (Conocorpus erecta
var. tipice), Mangle blanco (Laguncuw/oric rocemosa), el mangle rojo (Rhizophora manglel, el mangle negro {Avicennio
germinans), el K'ulin che’ (Astronium groveolens), el macuili amarilio {Tabebuic chrysantho), el nakax {Coccothrinax recdil), v
la ku ka' {Pseudophaenix sorgentiil. Estdn representadas selvas bajas y redianas, subcaducifolias y subperennifolias, selvas
bajas inundables, pastizales inundables, y diferentes tipos de manglaresy palmares {Olmsted et al. 1995).

Aproximadamente, 150 especies (35%) son rmigratorias estacionales o de paso, principaimente en el invierno y unas pocas col
Vireo flavoviridis, que lega en verano, Mas de |2 mitad de especies acudticas son migratorias, indicando la imporanciz del dfea
para invernar y como sitio de paso. Las aves pequenas en genersl, disminuyen ante Ja pérdids del habitat de sus futas
migratorias (Terborgh 1988). Esta regidn tiene gran importancia para mas de 30 especies de aves MIgGratorias terrestres
[principaimente de fa subfamilia Parulinae), las cuales migran por la rata Transgolfe, cruzando el Golfo de México desde
Louisiana y el Oeste de fa Florida hacia ef rorte de la Peninsula de Yucatan (Rappole 1983), El APFFYE es sumamente
impertante parzs el flamence comeo drea-de alimertacion

Lz lagina de Conil es un drea de alimenzacion, proteccion y crianza de varias especies de peces de importancia comercial local
einternacional. La laguna también es zona de crianza de Ia langosta Ponulirus argus, cuya explotacion comercial es de cardcter

internacional. En Ja zona se capura aproxiradamente el 51% de 13 produccion estatzl de pescado,

Vatores hidrolégices | [as casi 60,000 hectdrzas de selva conservada en el APFEYE, faverecen [a capacion y recarga de agua dulce en los mantos
acuiferos de la region, posiblernente (se requiere realizar los:estudios de flujo subterréneo) sean parte de los acufferos utilizados

por [3 cludad de Cancin.

La Isla de Holbox es una isla de barrera, que retiene los sedimentos, acarreados por las corrientes provenientes de fa parte norte
del Mar Caribe, fo que ha permitido que a [o largo dal tiempo-se forme una laguna [casi cerrada), en cuya orilla norte se han
establecido comunidades de manglar que estabilizan la linea de costa, Asimismo, la gran “cama” de pastos marincs de'la
laguna interviene en fa capturs, estabilizacidn y formacion de sedimentos. Esta vegeracion acustica ests curmpliendo con la

PHTIR/RAMSE0.CONANE, GOBMYDOCS/SITICS/FIR RAMSAR/QUINTANS ROC/APEE Yuns BALAM/SACTH
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Treen do setabiizar [0 SEAIMENtos con suUS SisteTnas radiculires de tizomas y estolones fuertes ¥ ramificados o de largasy
axtendidas raices fibrosas, lo cual evita Is arosion de la costa

XVill. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
NO _ES FACTIBLE su autorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que se advierte que €l
proyecto no es congruente con lo establecido en el Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018; lo
anterior, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO Vil inciso C del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en refacién a gue a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, {a cual tiene obligacion de hacerlo conocer en preve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgicoy la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho instrumento jurfdico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I}, el cual dispone que es
facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
términos en ells establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del
equilibric ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, en las
fracciones X del mismo articulo gue dispone que es facultad de ia Federacion iz evaluacion del impacto ambiental
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, &n su caso, la expedicidn de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que fa Evaluacion del Impacto
Arnbiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio 2colégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan Hevar a cabo alguna de las obras o actividades
gue cita en las fracciones | al Xii, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental;
fracciones IX y X1 del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratandose de las obrasy actividades a que
se refieren las fracciones IV, Viil, IXy X del articulo 28, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales,
el ingreso del proyecto al procedimientc de evaluacion, a fin de que estos manifiesten o que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de impacto
Armbiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el sequndo péarrafo del mismo articulo 35 gue
determina que para la autorizacién de lasobrasy actividades a que se refiere el articuio 28, Ja Secretatia se sujetard
a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismao articulo 35, asi como a los
prograras de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, tas declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables; fitimo parrafo dal mismo articulo 35 que
dispone que la resolucion que emita [ Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, fraccion Wl incisos a) del mismo Articulo 35 que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidarnente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podrd negar ia autorizacion solicitada ineiso a) cuando se contravenga fo establecido
en esta Ley, sus reglamentos, fas normas oficiales mexicanas y dernds disposiciones aplicables, de 1o dispuesto
en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental que se citen a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto dela Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceplos que
aplicaron en este caso y para este proyecto, articulo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras
o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion 1 def mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar [a opinion de otras dependencias y de expertos en la materia
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para que sirvan de apeyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccidn VIl de|
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y S); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice [a evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 1, dltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debers presentarse en la modalidad particular; e
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrative, la
opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Pablica Federal, en el articulo 25 que sefiala que cuando
se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, V1], IX y Xl def articulo 28 de la Ley que deban sujetarse
al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva,
con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuzles establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de [a participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45 fraccién I, 46, 47, 48 v 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir
la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido 2 la consideracion de esa autoridad
por parte de la promovente, en el articulo 57 que establece las medidas correctivas o de urgente aplicacion que
proceden a las obras y actividades que hayan sido realizadas sin contar con la autorizacién correspondiente en
materia de impacto ambiental; de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal en el articulo 18 que
dispone que en el Reglamento interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por ef
Presidente de la Replblica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas: en el articulo 26 de
la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraceién X1 |z relativa a
la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas
leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado v
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo seré vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada
por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y gue en este -
caso tal peticién se refiere a ia evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe {POEM), publicado en el Diario/
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el Decreto por el cual se declara como &rea naturg
protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacidn el
06 de junio de 1994; el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién
de Floray Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lézaro Cirdenas, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018; [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacidén, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el
10 de abril de 2003; y of Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99 de Ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 01 de febrero de
2007; asi como 2 lo establecido en Regiamento Interior de la Seeretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, plangéacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contaré con los.
servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medioc Ambiente y Recursos
Naturales, podré delegar sus funciones a los demés servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece
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que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que ie han sido conferidas contard con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial gue a cada una de ellas corresponde; articulo
39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los docurmentos retativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso c que establece entre
otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas muodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aptlicables, siguiendo ios lineamientos internos de caracter tecnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaris;
articulo B4, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de Ia
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquiz inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT =n el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de
2021 y el articulo 16, fraccién X, de 1a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en fas disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para aste proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viabie, por
o tanto;

RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién il incisos a} y b} de fa Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA ALKIMIA™, pretendida
ubicacion en el predio 013, manzana 0016, zona 001, calle Paseo Carey, de la Isla Holbox, Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por el Sr. ANDREA LODI! RIZZINI representante legal de la
empresa EFTYCHIA S, DE R.L DE C.V,, de conformidad con jo sefalado en el CONSIDERANDO XVHi de la
presente resolucion, en refacion con al CONSIDERANDO Vil inciso C.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
arnbiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales @ que haya fugar.

TERCERO. - Se le informa a ia promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambienital en
esta Unidad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcion de su desarrolio a los tineamientos ambientales
y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio de| proyecto, asf como atendiendo las razones
que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conccimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materiade Evaluacién del impacto Ambiental; y las demas previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad Administrativa,
quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto recurrido,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo,
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QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Direccidn-General de Impacto y Riesgo Ambiental vy a I2 Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, ¢ contenido de la presente resolucion.

SEXTO.~ Notifiquese el presente oficic el Sr. ANDREA LODI RIZZINI representante legal de la empresz EFTYCHIA
S.DER.LDEC.V,, poralguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demis relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. BERNARDO BAIG OSORIO, JOSE
PAULING GRANADOS ZAMORA y CRISTABEL RODRIGUEZ CANCINO, personas autorizadas para oir y recibir
notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

Sin mas por el momento, agradezco su atencidn.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia arménica e
interpretativa con [os articules 12 y 40, todos del Reglamento Intarior de la Secretaria de

Medic Ambiente.y Recursos Naturslesy de conformidad con losarticulos 5 fracgion Xivy SECRESaRia 55 BEms SIENTE
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Ccep- CP. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierne, Av. 22 de ehero
s/ndm., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@qroo.gob.mx
C. JOSUE NIVARDO MENA VILLANUEVA.- Presidente del H. Ayuntamiento del Municipic de Lazaro Cardenas, Quintana Roc. Palacio
Municipsal de Lizaro Cardenas, Quintana Roo.- lidavid7: i
MTRO. LEOPOLDO FIGUEROA OLEA.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- yqd iramite@semarnat.goh.mnx
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ - Encargado del despacho, Direccién General de Politica Arnbiental e Integracidn Regional y Sectorial

(DGPAIRS).~
ING. HUMBERTO MEX CUPUL.~ Encargado del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de

Quintana Roo
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