) MEDIO AMBIENTE

I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

I1. Identificacion del documento: Se elabora la version pulblica de |la Resolucién de |z
Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ntmeroc de
bitdcora 23/MP-0035/11/20.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nGmero de teléfono
celular, firma autdgrafa de persona ajena al tramite, correo electrénico y el domicilio
particular de persona fisica en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Piblica. Articulos séptimo fraccién |l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

v. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA-18-2021-SIPOT-3T-ARTES, en la sesion celebrada el 15 de octubre de 2021.

http,//dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inal/ XXX X/2021/SIPOT/ACTA 18 2021 SIPOT_3T_ART.ES.0elf

vIi. Firma de titular: adalupe Estrada Ramirez.

“Cen fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Maturales; y de conformidad con los artfeules 5, fraccién XIV ¥ B4 de ese mismo
erdenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Maria Cuadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”, *

*Oficle 00291 de fecha 12 de abril de 2021,

'En las términes del articulo 17 Bis en relacién con los articules Octave y Décimo Tercere Transitorics del Decrate por el que se reforman,
adicionan ¥ derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficlal de la

Federacion ¢l 30 de noviembre de 2018,

Boulevard Kukuicar Km, £8, Zare Hotalers, Cercln Qulptana Rog, .8, 77500,

0
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C. RODRIGO PERERIEerI é

APODERADO LEGAL DE LA C. SATRBNA HE_RNANDEZ ROSALES

CORREC:
TeLeFONO N

SELEET g TS ST S
En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion’ aT.
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluaciéon del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obrasy
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Oue entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece |a atribucidén de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

- Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. RODRIGO-
PEREZ HERNANDEZ apoderado legal de la C. SANJUANA HERNANDEZ ROSALES (en lo sucesivo la
promovente), sometié a evaluacién de la SEMARNAT, @ través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“CASA HABITACION SAN JOSE” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en Fraccién 07 Predio
San José, ubicado en el camino Mahahual-Punta Herrero s/n Lote 13/086, localidad Mahahual, Municipio de
Othdén P. Blanco, Quintana Roo. -

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gque, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisaré
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitiré debidament
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Fe
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretariade Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, COMo el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en
relacién con los articulos 42 fraccién 1, 43y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificindose los limites y extensidn
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. E] territorio nacional
comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de |a
Federacién son Ics Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos,

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con [o dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacidn Federal estara un Delegado gue serda nombrado
por el Secretario; ! articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, que sefala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribucionss y aquellos que les sean sefalados por
delegacidn, encornienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articuio 40, fraccién 1X,
inciso c) del Regle mento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegaciéon Federal de Ia
SEMARNAT, serdrn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior gue designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de ta Delegacién Federal de
la SEMARNAT en ¢ estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 00291/21 de fecha 12 de abrii
del 2021.

Con los lineamieritos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evaiud la MIA-P, del proyecto “CASA
HABITACION SAN JOSE” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en Fraccidn 07 Predio San
José, ubicado en el'camino Mahahual-Punta Herrero s/n Lote 13/06, localidad Mahahual, Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, promovido por el C. RODRIGO PEREZ HERNANDEZ apoderado legal de la C. SANJUANA
HERNANDEZ ROSALES, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

Que el 05 de noviembre de 2020 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 30 de octubre de
2020, mediante el cual el C. RODRIGO PEREZ HERNANDEZ apoderado legal de la C. SANJUANA HERNANDEZ
ROSALES presenté la MIA-P del proyecto "CASA HABITACION SAN JOSE", para ser sometido al procedimiento
de evaluacién en materia de impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2020TD074.

. Que el 12 de noviembre de 2020, en cumplimiento a lo establecjdo en el articulo 34, fraccién |, de Ia Ley

General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicars la
solicitud de autorizacién en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
establece el articu’o 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/041/20, de su Caceta Ecolégica y en la pagina
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluacién en el
pericdo del 05 al 11 de noviembre de 2020, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté la
promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccién 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de
Impacto Ambiental (PEIA).

Que el 12 de noviembre de 2020, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha;
mediante el cual la promovente remitié la publicacién del extracto del proyecto en el periédico “Novedades”
de fecha 11 de noviembre de 2020, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el17 de noviembre de 2020, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito del 16 del mismo mesy afo
con el fin de preseritar informacién aclaratoria respecto a la presentacion del extracto del periddico.

- Que el 19 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1409/2020, a

través del cual y con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y articulo 17-A de la Ley
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Federal de Procedimiento Administrativo, previno al promovente para que presentard la informacion
faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion. Oficio notificado

el dfa 17 de diciembre de 2020.

Que el 12 de enero de 2021 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de enero de 202}, a
través del cual la promovente presenté informacién en respuesta al oficio 04/SGA/1409/2020 de fecha 19 de

noviembre de 2020.

Que el 13 de enero de 2020, con fundamento en o dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumnal, Municipio de Othén P. Blanco,
y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zora Hotelera de la Ciudad de Cancln, C.P 77500, Municipio de Benito

Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 13 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAS0066/2021, a través del
cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notific al Gobierno del
Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretariade Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del proyecto
sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de guince
dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAJ0065/202], a través del
cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dfas de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA

Que el T3 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0067/2021, a través del
cual y con fundamento en o establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto los antecedentes administrativos o intervenciones
en materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, otorgdndole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de enero de 202}, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0064/2021, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en Jos Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto a la cong ruenciay
viabilidad del proyecto con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi como del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo publicado
en el Periddico oficial del Estado de Quintana Roo el dia 7 de octubre de 2015; y demas instrumentos de politi

ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fechade
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la

LGEEPA.

Que el 13 de enero de 202, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0063/2021, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicits a la Direccién General de Vida Silvestre de
la SEMARNAT su opinién técnica sobre dicho proyecto, ya gue el sitio de ubicacion del mimos presenta especies
clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
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Que el 12 de febrero de 2020, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio numero
DGDUMAE/DMAYE/268/2021 de fecha 12 de marzo de 2020, a través del cual el Municipio de Othén P. Blanco,
por conducto de lia Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia, emitié su opinién
en relacidn al proyecto.

Que el 19 de febrero de 2021, esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/0242/2021, mediante el cual
se solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los artlculos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacidn del mismo hasta
que esta Secretarfa contara con dicha informacidén de acuerdo 2 lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35-BiS de la LGEEPA.

Que el 31de marzc de 2021, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficio nimero DGDUMAE/DMAYE/268/2021
de fecha 19 de marzo de 2021, a través del cual el Municipio de Othén P. Blanco, por conducto de la Direccién
GCeneral de Desarrallo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia, emitié su opinidn en relacidn al proyecto.

Quie el 18 de mayo de 202] se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito del dfa 13 del mismo mesy ano, a
través del cual la promovente remitié la informacion adicional a la MIA-P del proyecto solicitada a través del
oficio 04/SGA/0242/2021 de fecha 19 de febrero de 2021,

Que el 22 de junio de 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito la misma fecha a través del cual
la promovente remiti¢ informacién complementaria a fa referida en el Resultando XVI del presente oficio.

Que a |la fecha de |3 emisidn del presente oficio resolutivo no se ha recibido comentarios por parte del Gobierno
del Estado, de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de la Direccién General de impacto y
Riesgo Ambiental de la SEMARNAT ni de la Direccién General de Vida Silvestre, por lo gue se entiende que
dichas instancias no presentan objecién alguna en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |i y2X, 28, primer parrafo fracciones VI, IX y X,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion I y Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xil, XVI y XVII, 4
fracciones |, lil y VII, 5 incisos O) fraccién |, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién |l del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer pérrafo,
39, y 40 fracciér IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Adnministrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte arina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y sie da a conocer la parte regional el propio programa (continua en la segunda seccién),
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM): Decreto mediante el cual
se establece el Frograma de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo (F'OEL-OPB) Periddico oficial del Estado de Quintana Reco el dia 7 de octubre de 2015 Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exciusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién ef 30 de diciembre de 2010; |la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Cficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; y el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
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humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de
2004 v el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el Ol de

febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos tra nscritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona
a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y gue se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementgs naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en
lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn |i, 28 fracciones VI, IXy Xy 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

. Que unavezintegrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme
a lo indicado en el RESULTANDO VII del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, conforme a io
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consulta publica, reunion de
informacién, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

0. Que la fraccidn I del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en [a MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada,

el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcién General del provecto
e El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién de dos plantas cimentada con pilotes de

concreto armado a 4 metros de profundidad en un ecosistema costero. No se realizardn obras en [a Zona
e &
Federal Maritimo Terrestre.

e Las casa unifamiliar contard con rampa de acceso, garaje-estacionamiento, 2 bodegas, 3 recadmaras, 3 %2
bafios, escaleras, cocina, sala exterior, comedor, drea de asador, cuatro terrazas, un cuarto de lavado, un
cuarto de huracén, un balcén, cisterna principal de 20,000 litros, cisterna de aguas grises, una cisterna
agua pluvial de 5,000 litros y un biodigestor con capacidad para 1,300 litros. La superficie de desplante $€ra

~.

de 420.50 m? en un predio cuya superficie total es de 1,472.11T m2,

. La superficie de las obras se distribuye de la siguiente manera:

e v iSuperficie (m)l
Garaje 5087
Recamara 18.90
Pasillo 10.78
Barfio 6.66
Escaleras 13.39
14 Bafio 430
Bodega 1 220
Bodega 2 Nn37

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Cocina 18.70
Sala exterior-comedor 47.46
Terrazal 33.60
Area exterior-asador 21.00
Terraza 2 7.78
Areas exteriores 14455
Cisterna de aguas grises 1114
Biodigestor 2.25
Cisterna para agua pluvial 5,000 L 2.25
Cisterna principal 20,000 | 13.30
Subtotal planta baja {(desplante) 420.50
Subtotal planta alta 230.51
S rficie total construcci 651

Delegacion Federal en ¢l

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidén Ambiental

[S0s

2570

*En las dreas verdes se instalard un humedal artificial de 15 m que recibird aguas tratadas del biodigestor como

tratamiento adicional.

» Lascoordenadas del predio son las siguientes:

1 432297763 20872419
2 432370528 | 208793814
L 432371.439 | 2087930.46
4 4323774 20879182
5 432297.356 2087921.91

e Eldesplante del proyecto es el siguiente:

Distribuciin de las dreas de aprovechamiento y conservacién del proyecto (Informacién adicional).

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA impone {a obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental, por lo gue se tiene lo siguiente:

IV.1. Delimitacién del drea de estudio.

Como ha sido rei‘erido en el capftulo precedente, en el sitio en donde se ha planeado llevar a cabo la implementacion

del proyecto CASA HABITACION SAN JOSE, el uso del suelo se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 6 de 44




e ’ Delegacién Fc_ederal en el
: MEDIO AMBIENTE e kel

SECRETARIA DE MELCIS AMBISNTE ¥ RECURSDS NATURILES

OFICIO NUM.: 04/50/—\,‘064/2021 :ﬂ ‘:,3 ,:} o ;‘)
LUF VS f ﬁ‘,

Ecolégico Local del municipio de Othén P. Blanco cuya actualizacién fue publicada en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 7 de octubre de 2015. Es por ello que, para determinar el drea de influencia
del proyecto, se han utilizado las Unidades de Gestién Ambiental (UGA s} ahi definidos.

IV.2.1 Descripcién y andlisis de los componentes ambientales del sistema

IV.2.1.1 MEDIO FiSICO.

Geologia y geomorfologia. ; ;
{..)De acuerdo a lo clasificacién anterior, el proyecto CASA HABITACION SAN JOSE se ubica dentro de la subprovincia

Costa Baja, misma que se extiende a lo largo del borde oriental del estado y se caracteriza por su relieve escalonado,
descendente de poniente o oriente, con elefaciones reducidas sobre el nivel def mar. A lo largo de su borde sur y
suroriental transita el Rio Hondo, tinica corriente superficial permanente de la entidad.

(.)De manera precisa, la franja costera comprendida entre Punta Herrero y Xcalak, corno parte de la Peninsula de
Yucatdn, estd formado por rocas sedimentarias marinas de carbonato autogénico y anhidritas {Lopez, 1974),
dolomitizadas, salicificadas y recristalizadas (carta Geoldgica, INEGI, 1984 El6-2-5), cuyo origen corresponde af
Mioceno y Plioceno (Castro, 1976). En cuanto al tipo de Unidad Geoldgica presente en la Franja de Estudio (Mahahual),
segin INEGI (Carta Geoldgica, INEGI, 1984, E16-2-5) encontramos rocas sedimentarias, especificamente Calizas (¢z)
pertenecientes al Terciario (Ts), las cuales estdn formadas por algas rojas de los géneros Litophyllum y Litophorella;
fragmentos de corales, esponjas y gasterépodos; espiculas de esponjas y probables huellas de serpulidos {poliquetos).
Estas calizas cubren la mayor parte de la regién de Costa Maya, como la sabana de Volver, oeste de o duna costera
de Son Lorenzo, Punta Herrero o Punta Mosquitero, de Punta Son Lorenzo a Punta Pulticub, de Punta Placer o

Mahohual y de Punta Kanecax a Laguna Huach.

(..)De acuerdo con la Carta Geoldgica F-16-2-5, Bahia Ascensicn (INEGI, 1984), en el drea donde se plantea la ubicacicn
del proyecto de interés, no existen fallas o fracturamientos de la roca y mantos de origen calizo.

Topografia
(..)De manera precisa, en el drea def proyecto el relieve es précticamente plano y con alturas que fluctdan entre fos 2

y3Imsnm.

Suelos
Las caracteristicas del suelo estdn determinadas por la interaccién de los principales factores de formacién como

son: tipo de roca madre, clima, organismos presentes, topografia y tiempo, los cuales en mayor o menor intensidad
han influido en los procesos de su formacién. De esta manera, /os tipos de suelo que se encuentran en la zona del
proyecto segdn la clasificacién FAC-UNESCO corresponden ol tipo Regosol calcdrico, mismo que se distribuyen en fo
parte cercana litoral. Este tipo de sustrato se caracteriza por estar constituido bdsicamente por roca caliza {carbonato
de calcio} y restos de corales y foraminiferossestos Gltimos producto de la sedimentacion costera y arrastre marino
sobre el estrato calizo. La texturd es arenosa con tamaio de grano grueso. La arena presenta una consistencia suefta,
no es adhesiva ni pldstica y la estructura es de tipo angulor. Este tipo de suelo presenta muy buen drendje, escasa
materia orgdnica y alto contenido de sales, de ahi que prosperen bien especies vegetales de habitos haldfilos. No
presenta anaerobiosis y la profundidad del manto fredtico es de aproximadamente 0.40a2m.

Nutrimentos {nitrégeno, fésforo y potasio principalmente)
El contenido de nutrientes en los suelos de la zona de interés se muestra en la Tabla 4.7. Los valores del contenido de

nutrientes para los suelos del iitoral se consideran dentro de la cotegoria de medianamente ricos para el Nitrégeno,
vy pobres para el Fésforo y Potasio. Estos indicativos sefialan para el caso de los suelos del litoral Ia presencia de un

sustrato facilmente degradable.

“Tabla 4.7 de Mirégeno, Fésloro y Potasio en los suelos
resentes en &l sitio gel provecto.

R0 |
i ﬂv} 5
0.10

mosstia NG

Precio San [XEm
José

Materia orgdnica.

En cuanto a materia orgdnica, los suelos del corddn litoral son de muy reciente formacién y, por jo tanto,
extremadamente pobres en el contenido de materia orgdnica, Tabla 4.8.

Tabla 4.8 Valores aproximados de contenido de materia

) organica en los suelos del corddn.litoral.
TRUESTRA | . M.O.en%. . ). i DEFINIGION

ijtoral | 1.64 [ Pobre

Perfiles
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a) Descripcion del perfil representativo de los suelos Regosol calcdreo de la playa arenosa.
Las caracteristicas mds relevantes se muestran en fa Tabla 4.9

Tabla 4.8 Descripcion det perfit de suelo en ia zona litoral det provects CASA HABITACION SAN JOSE.

[ de playa arenosa st file se pis te A, e susirato 25
de cofor amarilia dare. de texiura arena, consistencia suetta en humedo fiadle y
en salurado no pidstco y no adherente, La estrictura os no definida, s pors
abundanies y con carencia de piedras. L& rearcion al HCL es g8kl

Contenido de sales y sodicidad

El suelo de la zona donde se pretende ubicar ef proyecto CASA HABITACION SAN JOSE, pueden considerarse como
salino. Por tal mctivo, en términos de aprovechamiento del suelo, se considera que el suefo de la playa arenosa no es
apte para el desarrolio de précticas agricolas. )

Hidrologia supeificial

Como se ha mencionado, una de las caracteristicas de la Peninsula de Yucatan y, por tanto, de fa zona de interés, es
fa topografia esencialmente piana lo cual se ve reflejado en una carencia total de escurrimientos de agua. Por otra
parte, la ausenciy de rios favorece que en accién conjunta toda el agua de lluvia que se precipita en la regién zona,
finalmente tengc la oportunidad de contribuir a la recarga del manto fredtico.

(..)Por otra parte, en la zona del proyecto se jocaliza un sistema lagunar con aguas de tipo salobre; las mds cercanas
al predio son las siguientes: la laguna Estrelfa, localizada a 224.92 m al oeste del predio; la laguna San Antonio,
ubicada a 3.81 kn1 al surceste del sitio, ia laguna Ef Cinco, a 4.54 km al norte del sitio de/ proyecto y laguna Dos Cocos,
focalizada a 6 km al suroeste del predio.

Hidrologia subterrdnea

Profundidad y direccién.

No obstante gqu2 el agua subterrdnea no puede ser aprovechada, como recurso hidrico se encuentra a una
profundidad que varia entre fos de 1y 2 m de profundidad, el cual presenta un desplazamiento hacia ef Este, es decir,
hacia el mar Car'be.

Zona marina

d) Perfil de la playa

Ef perfil de la plasa en la zona de interés se manifiesta en la Figura 4.8 en fa cual se hace evidente la presencia de la
laguna arrecifal, la cresta arrecifal y el arrecife frontal. Ademds de que a una distancia aproximada de 1500 se
alcanzan profunididades de hasta 50 m.

Pral (m)

Arreciie

Crasta
Arracital

1
Distanca daxde la covle an Km

7
Sistema de transporte litoral.

Eltransporte a lo largo de la costa es originado por el rompimiento de las olas, y depende del dngufo de aproximacion,
de la duracién y Id energia del olegje. Esto estd directamente relacionado con la accion del viento, en el Caribe los
vientos predominantes en verano son del Sureste y en invierno def Norte. La energia con la qgue fas olas se aproximan
a la costa depende de g presencia ¢ ausencia de estructuras arrecifales frente a elfa, ya que estas estructuras
amortiguan la energia del oleaje.

Al legar a la cosia las ofas rompen y disipan su energia, en la zona de rompiente producen un transporte de masas
de agua generando una corriente paralela a fa finea de costa que transporta la arena, lflamada corriente litoral. En
1983, Merino describié que el patrén general de la circulacion costera superficial del Caribe mexicano es de Sura Norte,
invirtiéndose entre las puntas rocosas mds prominentes, debido al choque de fa corriente con estas estructuras
formando pequefios giros. Se ha observado que la intensidad, extensién y aun la existencia de éstos varian
fuertermente con ef tiempo debido probablemente a los efectos def viento y las mareqgs sobre fa circulacion.

Este modelo de circulacién fue corroborado con la coracterizacion geoldgica de la costa sur de Quintana Roo
realizada por Shaw & Boothroyd en 1995, donde mencionan que ef transporte neto de los sedimentos a fo largo def
fitoral parece ocurrir de Sur a Norte, basado en la direccidn que tiene la curvatura de las salientes arenosas que limitan
las caletas y a fo largo de pequefias puntas rocosas antiguas.

IV.3. MEDIO BIOTICO

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Vegetacion terrestre.
Con respecto a la vegetacion, en la franja Xcalak-Punta Herrero costera existen 15 asociaciones vegetales terrestres

que comprenden desde vegetacion de dunas, matorral costero, diversos tipos de mangle, selva baja subcaducifolia,
selva baja subperennifolia, selva mediana, petenes, sabana, asociaciones de holdfitas y vegetacién secundaria,
siendo la de mayor cobertura la selva mediana con un 41% def drea total. El manglar tiene una influencia por el agua
marina que se ubica a una distancia entre 200 y 1 km en esta zona, por lo que la salinidad es elevada, aunque
eventualmente esta vegetacion recibe un gran aporte de agua dulce proveniente de la precipitacidn pluvial y de
afforamientos de agua. Es importante mencionar que la franja de manglar mds cercana se ubica a 150 metros de
distancia en direccion oeste del proyecto CASA HABITACION SAN JOSE. Para la caracterizacion de la vegetacion
presente en la zona donde se desea realizar la implementacion del proyecto CASA HABITACION SAN JOSE, se realizé
un recorrido extensivo por toda el drea observando 2 tipos de asociacion vegetal, siendo los siguientes: duna costera

arenosa y matorral costero (Figura 410y 4.71).

UMITE DEL PREIXO .

i t3Alel4 edar ™ "

MAR
CRRIBE

Figura 4.71. Comunidades végetcrles que se encuentran en el grea del proyecto.

Composicion Floristica terrestre.
A continuacion, se listan los nombres cientificos, y los nombres comunes de las especies encontradas agrupadas por

familias; se encontraron 16 especies de plantas repartidas en 12 familias botdnicas. (Tabla 4.14).

Familia Botdnica Nombre Comin Nombre Cientifico NOM-059-
SEMARNAT-2010
Alzoaceae Verdolaga de piaya Sesuvium portulacastracum No
Amanllidacece Lirio Hymenocailis littoralis No
Boroginaceae Sikimay Tournefortia gnapholoides No
Compositaceae Margarita de mar Ambrosia hispida No
Botén de plata Melanthera nivea No
Convulvuiaceae Rifioning ipomoec pescoprae No
Cyperaceoe Grama Paspalum Sp. No
Cramao Cenchrus echingtus, No
Leguminosa Frijol de playa Caonovalia rosea No i
Paimaoe Coco Cocos nucifero No
Chit Thrinax radiata Amenczada
Polygoncaceae Uvo de mor Coceolobo uvifero No
Verdologo de mor Portulaca oleracec No
Simaroubacede Pantsil Suriana maritima No
Goodeniacege Lechuga de mar Scaevola toccada
Convolvuiaceas Cizong Cuscuta corymbosao No

Descripcién de la vegetacién:

£n todo el predio se identificé un tipo de ecosisterna siendo una asociacién de duna costera con matorral costero. E/
drea de distribucion de fa vegetacidn no es infnediata o la linea del fitoral, ya que se encuentra separada por el primer
corddn formado por los restos de macroalgas que se acumulan en la berma de Ia playa, a partir def cual los efernentos
vegetales se prolongan de sur a norte de la primera cresta de la duna arenosa de 1.5 rmetros hacia el Oeste. Los
elementos vegetales dominantes son en su mayoria de habitos rastreros tolerantes a la elevada salinidad e intensa
radiacién solar. Lo distribucion espoacial de los elementos floristicos llega a cubrir toda la extensién del predio,
observdndose una menor cobertura cerca del litorol y se acentda hacia la parte mds alejoda del mismo, siendo éstos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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mds arbustivos. Posterior a la cresta de dunas se localizan 3 ejemplares de Cocos nucifera y diversas especies de
hdbitos rastreros como como Ambrosia hispida, ipomoea pescaprae, Sesuvium portulacastracum.

El matorral costero se caracteriza por la presencia de especies de hdbitos herbdceos y rastreros, mismos que
presentan hojas de ligera a francamente suculentas y tolerantes a fa efevada salinidad, con alturas promedio que
varian entre fos 40-50 cm. En general, esta asociacion se desarrolia scbre un sustrato de grano fino, profundo.

Estaq comunidac! se constituye como la primera barrera de vegetacion arbustiva que se ubica frente al litoral a una
altitud entre 0.5-1 msnm. Esta asociacién manifiesta una distribucién discontinua. EI matorral costero se constituye
por individuos de tallos lefiosos gue llegan a alcanzar hasta 5 cm en didmetro en fa base de la planta. Esta condicion
favorece que se manifiesten gran ndmero de ramificaciones (entre 1y 4 tallos) y que por su aitura {entre 1-3 m) se
consideren de cardcter arbustivo. Asimismo, dada la escasa exuberancia que llega a presentar cada individuo se
integra una veg stacién muy aislada y de cobertura abierta.

Se pueden ubicar un ralo estrato herbdceo con dominancia de especies fragiles y muy sutiles como son: Sesuvium
portulacastrum (verdolaga de playa), Hymenccaliis littoralis (liric de playa), entre otras. El matorral costero se
considera la asociacién mds caracteristica de la duna arenosa costera, ya que se presenta por todo el corredor
turistico (desde Punta Herrero a Xcalak). Generalmente se ubica atrds del primer corddn de dunas arenosas y, por
tanto, a una aftitud que varia entre 1y 5 msnm. Ademds de que cubre una superficie de terreno en donde el sustrato
v la topografia favorecen el establecimiento de comunidades integradas por elementos herbdceos, arbustivos y
arborescentes. .a distribucién de los diversos conjuntos vegetales que integran el matorral costero suele ser
caprichosa, por lo que se manifiesta una combinacién de espacios dominados por una o mds especies
entremezclados con amplias dreas en donde se manifiesta fa gran diversidad vegetal que es propia de la duna
costera qrenosa. Ademds de que son frecuentes jos espacios sin vegetacion aparente y en donde el sustrato arenoso
se encuentra exouesto.

Especies con algin status dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. #

De acuerdo a la revisidn de la NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acudticas en peligro de extensién, amenazadas, raras, y as sujetas o proteccion especial y que
establece especificaciones para su proteccion, de las 16 especies registradas en la zona, solo Thrinax radiata se
encuentra en el matorral costero del predio donde se establecerd el proyecto, es importante mencionar que el disefio
evitard ef dafio de estas especies, mismas que serdn reubicadas de acuerdo a los planes de reforestacién que se
establecerdn pora tal fin. Las poblaciones de esta especie protegida bajo el status en la NOM-059-SEMARNAT- 2010,

encontradas en el predio de acuerdo a esta categoria, se presentan en la Tabla 4.17.
Tabla 417 Nimero de Indiviguos de la especie en la NOM-O52.SEMARNAT-2010

fresancia en ai Fenologia
Nombore No. De individuos pui
{area de proyecto) §
Thiinax radiela 17 s Plantiasy

Especies exéticas.
Dentro def predio se encontraron 3 palmas de Cocos nucifera y varios ejemplares de Scaevola taccada.

Especies plaga.
Se observé fa presencia de Cuscuta corymbosa (cizafia) cubriendo aproximadamente un 60% de la vegetacion
presente en el predio.

Fauna

(..JNo obstante que el predio y dreas aledarias cuenta con vegetacién secundaria, se percibié la presencia de especies
faunisticas de dos grupos de vertebrados (aves y reptiles). Estas fueron: 8 especies de aves y 2 especies de reptiles.

Es importante F acer mencién que es posible que otras especies puedan transitar por el drea de estudio, pero que en
el momento de los monitoreos no fueron observadas; esta informacidn fue proporcionada por personas que viven en
las cercanfas del predio. Algunas especies estdn condicionadas a acudir por cuestiones alimenticias, como el caso def
tucdn que llega cuando la uva de mar estd en fructificacion.

En el presente estudio, se observan repercusiones y cambijos que han afectado a los diferentes grupos, debido
principaimente, a que el predio colindante en direccién norte se enfuentra sin presencia de vegetacion y que /a
colindancia en direccidn oeste es con el camino Mahahuai-Punta herrero, ef cual es transitado por vehiculos. Un
indicador, de los efectos negativos, se tiene en las densidades de especies y poblaciones, muy bajas, de los 2 grupos
considerados en el estudio; comparativamente con otras dreas, ubicadas en las cercanias, éstas se ven
incrementadas sustancialimente. Para nuestro caso, solo se determinaron 8 especies de aves y dos de reptiles. Cada
clase en partici far, se comporta de diferente manera aun perteneciendo a la misma comunidad bidtica.
Actualmente, en el predio de estudio y dreas aledafias, hacen presencia diversas aves entre as que se encuentran la
paloma torcasa, tortolita, carpintero, zanate, animales mds adaptados a la presencia humana y también a la
perturbacién. En cuanto a los Reptiles, se registré en la zona de duna costera la presencia de individuos de iguana
gris (Ctenosaura similis) y el toloc (Basiliscus vittatus). Ambas son especies tipicas de /as zonas costeras en donde
frecuentemente se Jes haya bajo fos rayos del sol en busca de reguiar su temperatura. Siendo muy baja la variedad

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/sermarnat.
Pégina 10 de 44

[




' Delegacion F.ederal ;n el
MEDIO AMBIENTE Sty de Quinin

SESRETARIA @8 MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS MITURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1064/2021 9 2 5 7 0

en especies y muy baja también sus poblaciones, lo que denota presencia humana en los zonas circundantes con
algunos animales domésticos (perros). I3

IV.6. DIAGNOSTICO AMBIENTAL-

El érea caracterizada con motivo del presente estudio, presenta una asociacién vegetal de duna costera y matorral
costero, con especies de mayor resistencia, pero a su vez menor diversidod de individuos aftamente representativos.
Sin embargo, hay la presencia de individuos de una especie listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, ja palma chit, lo
cualimplica un rescate de vegetacion, o bien, un proyecto disefiado de tal manera que se impacte la menor superficie
posible y, que al término de su fase constructiva implemente un programa de jardineria orgdnica que privilegie la
forestacion con individuos de la rmisma especie y otros endémicos y de aito valor ecolégico.

En el disefio del proyecto de CASA HABITACION SAN JOSE se ha adoptado como estrategia la segunda alternativa,
disefiando el desplante de la vivienda en lo zona con menor densidad de presencia de palma chit, y en la menor
superficie posible; los individuos de esta especie deberdn de ser trasplantados a las dreas del predio que no estardn
sujetas a impacto. Sin embargo, af tratarse de una especie cuya supervivencia a un trasplante es muy baja, of término
de la obra se deberd llevar o cabo un programa de reforestacién que privilegie al chit pero que también incluya otras
palmas y especies representativas del ecosisterna de la region.

Siempre que las alternativas de conservacién y metodologia para ef control del impacto listadas en este documento
sean aplicadas el proyecto cuenta con ung alta viabilidad sin ser generador de impactos que no puedan ser

revertidos, controlados o mitigados.
5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que la fraccidn 11l del articulo 12 del REIA, sefala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacion del
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la regulacidn
sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las obras y
actividades que o integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las coordenadas
geograficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos

normativos: -
DECRETO Y/O
2 FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLi:ACIO PUBLICACION
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa Diario Oficial
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de .
. . - dela 24 noviernbre 20712
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacién
propio programa (continda en la segunda seccion) (POEM).
B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de{ Periddico
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.| Oficial del 07 de octubre de
Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB). Estado de 2015

Quintana Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, | Diario Oficial
Protecc.lon amblenta[-es’pemes _natlvas de m.ex:co.de floray de Ea_ ) 20 diciembre 2010
fauna silvestres-categorias de riesgo'y especificaciones para|{ Federacion
su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo.
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que . -
- . Py Diario Oficial
establece las especificaciones para la preservacion, .
<o . .2 dela 10 de abril de 200%/
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion /
de los humedales costeros en zonas de manglar
E. Acuerdo que adiciona [a especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece | Diario Oficial
- - i g 07 de mayo de
las especificaciones para la preservacion, conservacion, dela 2004
aprovechamiento sustentable y -restauracion de los| Federacién
humedales costeros en zonas de manglar
F. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se | Diario Oficial
.o < . 01 de febrero de
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la dela 5007
Ley General de Vida Silvestre. Federacion

Federacidon
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VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y dernds disposiciones juridicas gque resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de {a congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a
continuacion:

A. Acuerdo por el ¢jue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de México v Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono regulado por
el POEM; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 156 denominada “Costa Maya".

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regicnal; por o tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide {a parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe, sdloc da a congcer |la parte
regional de dichi» programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas
que forman parte del Area Regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusidn oficial la parte
Regional del Programa; en virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de
gestion {UGA 156) no es vinculante al proyecto, y consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediarite el cual se establece el Programa_de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blancc, Estado de Quintana Reo, publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 07 de octubre: de 2015 (POEL OPB).

E! proyecte incicle en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 43 (Zona Costera Costa Maya D10) misma que
tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable. £Es asi, que esta Unidad Administrativa
procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente:

Superficie: 367.38 Hectéreas Politica ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Criterios (e Delimitacién: Esta UCA estd conformada por 5 poligonos de la estrecha franja de matorral
costero presente a todo lo largo del frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, siendo el limite al
Oeste el Manglar y al Este la Zona Federa! Maritimo Terrestre, con excepcidn de las UGAs con densidad
mayor otcrgada por el POET de Costa Maya.

Condiciories de la Vegetacion y Uso de suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
MC Matorral costero 300.42 8177
VM Manglar 66.23 18.02
H20 Cuerpo de agua 0.73 012
TOTAL 301.69 100.00
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% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la UGA con importancia para la
estado de conservacion: 18.02 % < recarga de acuiferos: 0.0%

Objetivo de la UGA:

Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en la franja
costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en esta zona.

Descripcidn Biofisica:

Es una estrecha franja conformada por dunasy comunidades de matorral costero gue conforman el frente
costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por eventos ciclonicos, la dinamica costera
muestra cambios estacionales en las caracterfsticas de su perfil que afectan la amplitud de la playa y zonas
de inundacién, las actividades de desarrollo se deben planear cuildadosamente para evitar afectaciones al
entorno natural, que agraven fas consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversion. Las
actividades productivas estén poco representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades
turisticas y de servicios urbanos gue deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.03% del territorio rmunicipal.

Descripcion Socioeconémica:

Esta UGA representa 14 diferentes localidades, de las cuales 13 son pequefias rancherias y el poblado mas
grande es Rio Indio, con 60 habitantes; el nimero total de pobladores de esta UGA es de 108 {INEGI,
2010).Por otra parte, presenta una red carretera de 22.63 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

« Se regula el establecimiento de desarrolios ecoturisticos, asi como los usos de sueio compatibles y con
los servicios basicos que no pongan en riesge la calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 40%
de la UGA, en un perfodo de 5 afios.

¢ Se conserva el 70 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

« Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 30% de la UGA, siempre
y cuando garanticen la conservacidn de los procesos ecoldgicos relevantes, los bienes y servicios
ambientales y la biodiversidad presente, ademds del control de sus impactos ambientales, bajo
esquemas de desarrollo sustentable.

« Ej umbral méximo de desmonte no sera superior al 30% de la superficie total de la misma.

e El umbral maximo de nGmero de cuartos hoteleros serd de 3, 673unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorral costero.

Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles: Agropecuario, Acuacuitura, Desarrollo Suburbano, Transformacién, Desarrollo
Urbano y Forestal.

Los criterios de regulacién ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othoén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

- Los Criterios Ecolégicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorio municipal de
Othdn P. Blanco, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que se ubique el proyecto /

o actividad.
- Los Criterios Ecolégicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una unidad de gestion
ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 43 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
Construccién CU 01, 03, 04, 05, 07,10, 12,13,14,16,17,18, 21, 27, 28,29
Aprovechamiento Sustentable de AS 06, 32,36, 45
- los Recursos Naturales
Prevencion de Contaminacién en ¢ PC 03, 04, 06,07,11,14,18,19
Suelo, Aire y Agua
Conservacién de la Biodiversidad CB 03, 04,07,09,10, 11
Prevencién, Restauraciény PRM 02, 03, 04,10, 12,13, 14,15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
Manejo del Ambiente 24,25,26,27,28,29, 30, 3]
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En relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 46 esta Unidad Administrativa advierte
gue el proyecto no empieara agroquimicos, ni el uso de fuego para llevar a cabo actividades de desmonte o
quema de residuocs (CG-05, CG-30, CU-05); ni se vertera hidrocarburos o cualquier residuos considerado como
peligroso al sueio o cuerpo de agua (CG-03); no se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de agua en el
predio (CG-04, CG-08); se contempla acciones para el ahorro del recurso agua {CG-10, CG-12); no se
contemplan actividades acuicolas {CG-08, CG-11); no corresponde a la construccién y disefio de un sitio de
disposicién final o transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14 CG-15, CG-16); tampoco se contempla la
extraccion de agua del acuffero (CG-17); todos los materiales gue se utilicen provendran de sitios autorizados
y serdn materialas organicos de la regidén con bajo procesamiento industrial (CG-18, CG-38); la disposicidn final
de residuos sélidos sera en sitios autorizados (CG-19, CG-26); no se reportan vestigios arquecidgicos {CG-20);
no se requerira ¢l uso de campamentos de construccion (CG-21); no se desarroliaran varios usos de suelo (CC-
23): de acuerdo a lo manifestado por la promovente e predio no tiene una pendiente de 45 grados {CG-24);
no se hard usc del derecho de via de los tendidos de energia {CG-25); ni se desarrollardn actividades
productivas, recreativas o ecoturfsticas {(CG-27, CG-39, AS-06, PC-04); no se contempla la transferencia de
densidades entre predios (CG-28);se hard uso de productos avalados por la CICOPLAFEST (CG-30), no se
manejarén especies exdticas (CG-31); el material vegetal resultado del despalme serd aprovechado como
abono para el rriejoramiento del suelo (CG-35, CU-04); no se localiza en un drea urbana o de equipamiento ni
se trata de un proyecto turistico o de aprovechamiento de material pétreo (CU-10, CU-12); no tiene relacion
alguna con la construccién de desarrollos turisticos, fraccionamientos habitacionales, de infraestructura
permanente (ClJ-13, CU-14, CU-18, CU-21, CU-29, PRM-12, PRM-18, PRM-21, PRM-24, PRM-26); no se preve la
creacion de UMAs (AS-36, PRM-10); no contempla el uso de embarcaciones o actividades con vehiculos (PC-
06, PC-07, CB-10, PRM-20); ni {a instalacién de una planta desalinizadora, almacenes de hidrocarburos,
gasolineras, oleoductos, almacenes quimicos (PC-18, PC-19); no construird vias de comunicacién o caminos
(CB-04); no se introducirdn cuadripedos en las playas (CB-09, PRM-19}; no se encuentra en un sitio de
anidacion de to-tugas (PRM-23); el proyecto ne se encuentra en las dunas primarias (PRM-25, PRM-28); en el
sitio del predio no existe vegetacién de manglar (PRM-13, PRM-2%, PRM-31). Por lo que se hace el analisis con
los criterios vinculantes:

CGC-01.- Es importante permitir la filtracién de las aguas|La naturaleza del proyecto permite la
pluviales, por lo que todos los proyectos deben acatar lo | filtracién de las aguas pluviales, por lo cual el
dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la|proyecto se acata al presente criterio

disposicién juridica que la sustituya.

De acuerdo con la UGCA 43- UGA 43-Zona
Costera Costa Maya D10 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Othdén P. Blanco, el umbral mdximo de
desmonte no serd superior al 30% de la
superficie total de la misma. Para el presente
proyecto, el porcentaje de superficie de
desmonte es de 28.56%.

CG-22.- El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio, deberii estar acorde a cada uso compatible y no
deberd exceder el porcentaje establecido en ei umbral
maximo de aprovechamiento de la UGA, aplicando el
principio de ecqjuidad y proporcionalidad.

AS-45.- S6lo se: permite el desmonte del 30% de la extension | £/ proyecto contempla el desmonte del 28.56%
del predio o parcela, para el establecimiento de|deftotaldelpredio.
infraestructura asociada a las actividades autorizadas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Anaélisis de esta Unidad Administrativa: E| Articulo 132 de la
LEEPAQROO establece lo siguiente: ’

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instafaciones,
se deberd permitir Ig filtracién de aguas pluviales gl suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales
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quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, [o que en su
caso siempre serd permeable. -

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar
como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie rmayor de 107 o 500 metros cuadrados, como minimo ef
20%; en predios cuya superficie seag de 501 g 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea
de3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”.

Lo resaltado es propio de esta Autoridad.

De acuerdo a la informacidn proporcionada en la MIA-P, la superficie de aprovechamiento del desmonte sera
de 420.50 m?, equivalentes al 28.56 % de la superficie total del predio (1,472.11 m3?), y la superficie de conservacion
corresponderia a 1,051.61 m? equivalente al 71.44% de la superficie total del predio, lo que permitira la filtracidon
de aguas pluviales al suelo y subsuelo. La UGA en [a que se ubica el proyecto establece un umbral méximo de
desmonte del 30% de la superficie total del predioc, por io que no se contraviene lo establecido en los presentes

criterios.

CG-02.- Para el adecuado desalojo de agua pluvial y agua | £/ proyecto se apega al presente criterio,
residual, todos los proyectos deben contar con|dando cumplimiento ol manejo de las aguas

infraestructura por separado para el manejo y conduccion | residuales, por medio de un Biodigestor
de cada tipo de agua. El drenaje pluvial de estacionamientos | Rotop/aos.

publicos y privados, asi como de talleres mecanicos debera
contar con sistemas de retencion de grasas y aceites.

CG-07.- La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o | No aplica af presente proyecto.
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, podra
realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de
decantacion, trampas de grasas y soélidos u otros que
garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y
debera ser aprobada por la CONAGUA, de conformidad con
la normatividad aplicable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el Capitulo il de la MIA-P, la promovente hace una descripcion del
sistema de captacion pluvial, el cual consta de construir los techos y terrazas de modo que tengan una
pendiente del 2% para favorecer la captacion de agua pluvial hacia las canaletas y posteriormente hacia el
sistema de filtracién y la cisterna de 5,000 litros, conducida a través de las tuberias designadas para agua pluvial,
separado de las tuberias de aguas residuales y potables como se muestra en el siguiente plano:

AN AN LT

UL NI YR

Planp de conjunto (anexo a la MIA-P).

Las aguas pluviales almacenadas en la cisterna serén destinadas al uso doméstico, es asi que no se canalizaran
las aguas pluviales hacia el mar o cuerpos de agua superficiales. Es asi que el proyecto cumple con lo establecido

por [os presentes criterios.
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CG-06.- Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos
de inyeccién di agua pluvial, cuerpos de agua naturales, de
pozos artesianos, de extraccién de agua. Deberan
disponerse a través del sistema de drenaje municipal o en
caso de no coni:ar con sistema de drenaje municipal, a través
de algin sistama de tratamiento de aguas residuales
cumpliendo en todo momento con la normatividad vigente
aplicable.

El proyecto contard con un biodigestor con
‘capacidad de 1300 litros, asi como un
humedal artificial para el tratamiento de las
aguas residuales.

CU-03.- En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan disefar, instalar y operar por su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y redso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer
las condiciones particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en
la materia. El sistema de tratamiento que se proponga
deberd cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-1996 y las
condiciones particulares de descarga establecidas por la
autoridad correspondiente.

Se tiene contemplado la instalacion de un
biodigestor autolimpiable ROTOPLAS con
capacidad de 1300 litros (indicado para un
mdximo de 10 personds por vivienda); estos
son recomendabies debido a su alta eficiencia
de remocién de DBO (Demanda Bioldgica de
Oxigeno), y al mantenimiento anual, con la
notable diferencia de que los lodos se drenan
de manera manual e higiénicamente, por lo
tanto, es gutosostenible.

PC-14.- Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las
plantas de tratamiento de aguas residuales operadas por la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia, de conformidad con
ta NOM-002-SEMARNAT-1996.

Ef proyecto se apega a lo establecido en el

criterio.
A

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De la informacién del Capitulo |l de la MIA-P, se tiene que el sitio del
proyecto no cuenta con drenaje sanitario operado por la Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado o alguna
otra instancia zutorizada. Debido a esto la promovente plantea la instalacién de un biodigestor autolimpiante
Rotoplas de 1,300 litros de capacidad, cuyo funcionamiento es el siguiente:

“a) El agua residual entra por el tubo #1 hasta el fondo, donde fas bacterias empiezan la descomposicion; luego sube y
una parte pasa por el filtro #2.

b) La materia orgdnica que se escapa es atrapada por las bacterias fijadas en los arcos de pldstico def fiftro y luego, ya
tratada, sale por ef tubo #3.

¢) Las grasas salen a la superficie, donde las bacterias las descomponen volviéndose gas, liquideo o Jodo pesado que cae
al fondo.

d) Finalmente las aguas tratadas por el Biodigestor Rotopilas desembocardn en un humedal artificial. Este sisterna estd
compuestc par estanques o canales, con una barrera impermeable en el fondo que previene la fiftracidn de
contaminantes en el suelo, y el agua a una profundidad relativamente baja 0,J0 a 0,60 metros 0,60 que atraviesa fa
unidad. La profundidad baja def agua, la velocidad baja de/ flujo selladas la presencia de tallos de plantas regula el flyjo
de agua. Se vierte el agua tratada por el biodigestor, y se completa el proceso cuando el flujo de agua atraviesa
lentamente fos tallos y las raices de la vegetacién emergente.

e) Despusés de este paso, e/ agua tratada puede ser utilizada pard riego de fas dreqs verdes y jardineras. * o
Asimismo, la promovente propone un sistema de humedal artificial como fase final de tratamiento para las
aguas tratadas por el biodigestor de 15 m de largo y 0.70 m de profundidad, recubierto de un material
impermeable film de polietileno de 200 micrones para prevenir la filtracion de contaminantes, con sustrato de

grava y ejemplares de Typhia sp. (Tiphya latifolia y Typhia domirguensis).
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Imagen ilustrativa de! humedal artificial (MIA-P, Cap I, pag. 25).

No obstante, esta Unidad Administrativa considera que a fin de asegurar ia calidad del efluente para su reliso
en areas verdes, en apego a lo establecido en [as NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1996, la

promovente deberé dar cumplimiento a la Condicionante 3.

Toda la infraestructura relacionada a los usos y
actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construirdan con base a Ilas
caracteristicas del terreno, considerando principalmente
que las construcciones no interrumpan ni modifiquen los
flujos hidricos superficiales o subterraneos.

CG-13.-

La naturaleza del proyecto permite que no se
interrumpan los flujos hidricos superficiales o
subterrdneos. La vivienda ocupard el 28.56%
de la superficie total del predio.

CU-16.- Para prevenir efectos adversos derivados del cambio
climatico por elevacién del nivel del mar y para garantizar el
libre flujo del agua subterranea, las edificaciones deberan
ser piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando menos
de 2.5 metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel
medio del mar (msnm) presente en la ZOFEMAT. Por lo
anterior, se deberdan realizar los estudios necesarios para
asegurar que las estructuras karsticas puedan soportar el
peso y la presién de las obras y/o actividades que se
pretendan realizar, ademas de demostrar técnicamente que
no se interrumpiran o modificaran los flujos hidrolégicos.

Con base en los resultados arrojados por el
estudio de mecdnica de suelo realizado en el
predio de interés, la recomendacion para el
proyecto CASA HABITACION SAN JOSE es
pifotear la vivienda a una altura de 115 m (ver
estudio de Mecdnica de suelo).

PRM-04.- Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el
nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacién y caudales de precipitaciéon ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicion del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial
del predio y la regién, asi como la seguridad de Ila
infraestructura planteada.

PRM-30.- Para mitigar el efecto de [as inundaciones
derivadas del Cambio Climatico:

- Se debe mantener la dinamica natural de las descargas,
desfogues temporales, marejadas, olag regulares, olas de
tormenta y flujos subterraneos.

- No se debera obstruir el flujo del agua.

- No se debera obstruir la depositacién de arena y formacion
de dunas.

El proyecto se apega a lo establecido en el
criterio.
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-~ Se deberd mantener la vegetacién nativa en buenas
condiciones. B
- Se deberan distribuir las construcciones en las zonas
menos expuestas.

- Se debera mantener los sistemas naturales de proteccion
costera (duna. arrecifes y manglares).

- Construir edificaciones elevadas por encima de la cota de
inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la vegetacion
para no aumentar la escorrentia. '

- Se construiréi sobre pilotes tipo palafito, en la duna costera,
Zonas inundables o propensas a inundacién.

Anélisis de est:a Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién presentada en el Capitulo [V de la MIA-P,
la promovente manifestd que el sitio del proyecto tiene el un relieve con alturas de 2 a 3 metros sobre el nivel
del mar como se muestra en la siguiente imagen:
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Figura 4.5 Perfil topagrdfico en ia zona del proyecto CASA HABITACION SAN JOSE.

A través del oficio 04/SGA/0/202]1 esta Unidad Administrativa solicitd informacion adicional respecto al
cumplimiento de los criterios CG-13 y CU-16 del POEL-OPB, a lo gue ta promovente manifesto lo siguiente:

“Anexo q la presente se presentd [os planos correspondientes con pilotes de 2.5 metros y la altura del proyecto no se
modifica como se muestra en la siguiente imagen:

R = g & 4 b i &

CORTE A-A
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(anexo a Informacién adicional).

No existen flujos de agua subterrdnea que puedan ser aprovechados, debido ¢ la cercania al mar; lo que encontramos es
que la intrusién salina se encuentra entre 1y 2 m de profundidad, que es caracteristico de la zona centro-sur de/ estado de

Quintana Roo*
*Cervantes Martinez, Adrién El balance hidrico en cuerpos de agua cdrsticos de la Peninsula de Yucatan. Teoria y Praxis

fen linea]. 2007, (3), 143-152ffecha de Consulta 12 de Mayo de 2021 ISSN: . Disponible en:
httpsyivww.redalyc.org/articulo.oa?id=456145111013

()

Sumado a esto, como se menciond anteriormente, no existirdn obstdculos en el subsuefo como cimentaciones con trabes
y zapatas que impidan el libre flujo del agua que permea hocia el mar, lo que se pretende como cimentacion son pilotes
cilindricos hincados que permiten el flujo del agua al presentar una baja resistencia ya que la superficie redondeada
permite al agua pasar alrededor de elfos. Como todo fluido, cuando el agua es obstaculizada por un objeto fijo, se desvia

para rodeario™,
*Nendoza Otero, E. M., E. Zermefio de Ledn, G. M. Arroyo Contreras, A Lopez Lépez. 2015, Efecto de viento en estructuras.

Universidad Auténoma de Aguascalientes. 166 pag.”

De la informacién presentada, se advierte que la casa unifamiliar seréd construida sobre la cota elevada de
inundacién, a 2.5 metros sobre el nivel del mar con una cimentacién superficial de pilotes cilindricos los cuales
no obstruirén el flujo de agua subterrdnea. La formacién de dunasyy la depositacion de arena no seran obstruidos
toda vez que el proyecto no sera construido en las dunas primarias y se conservara ia vegetacién nativa de dunas
colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre manteniendo asi los sistemas naturales de la duna costera. De
acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto atiende [o establecido en los criterios en cita.

CG-32.- En la superficie del predio autorizada para su|Se elaborard un programa de reforestacion el

aprovechamiento, en forma previa al desmonte yfo a la|cual se incluirg el rescate selectivo de flora y /
nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de | recolecta de material de propagacion, a fin de
rescate selectivo de flora y recolecta de material de|aprovechar el material vegetal que s
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea | susceptible pora obras de reforestagion,
susceptible para obras de reforestacién, restauracién y/o | restauracion y/o jardineria.

jardineria '

CG-39.- En todas las actividades productivas que|E/ programa de reforestacion que se llevard a
contemplen desmonte y despalme, se debe ejecutar un | cabo tiene conternpladas especies nativas deN
programa de reforestacién con especies nativas en las zonas | /a zona.
de conservacién dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como dreas de restauracion designadas por la
autoridad competente en la materia

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente anexé a la MIA-P el Programa de Reforestacion y
Rescate de Fauna, el cual tiene por objetivo principal: “Llevar a cabo el rescate de la flora silvestre que se ubica

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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dentro de las cireas de aprovechamiento del proyecto, a través de métodos estandarizados de colectq, con la
finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso con el desarrollo del proyecto.”

La metodologia a utilizar para el rescate de vegetacién serd mediante técnica de bangueo y de recoleccidn por
material de propagacion (estaqueo). La técnica de reforestacién serd por apertura de cepas en el suelo para
posteriormente colocar los ejemplares rescatados, los cuales se asegurard su supervivencia en el vivero
temporal. El sitio de reubicacidon de ejemplares de flora seran las areas verdes del proyecto. Asimismo, el
programa inciuye el cronograma de actividades, acciones de monitoreo y mantenimiento.

elmiacién de fa st io de aprovechamiento
Identificacién de los elemplares e sef rescatados X
Recoleccitn de ias plantas {metodo de banqueo] g

Recoleccion de materiat de propagacion
Reubicacién de fos ejemplares rescaiados en el vivero

Mantenimienlo de las plantas en vivero

R R X R XX

De lo anterior, la promovente da cumplimiento a los presentes criterios.

CG-33.- Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se | £/ proyecto se apegard al presente criterio.
debera ejecutar un Programa de rescate y reubicacién
selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las
especies protegidas y las de lento desplazamiento.

CG-36.- En los programas de rescate de fauna silvestre que | £/ proyecto se apegard al presente criterio.
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacién
de |la coberturz vegetal de un predio, se debera incluir el sitio
de reubicacién de los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente, B

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenté anexoc a la MIA-P el Programa de
Reforestacion y Rescate de Fauna, el cual incluye las siguientes medidas de proteccidn para la fauna silvestre:

“UNQ. Previo al inicio de cualquier actividad se realizard la busqueda de nidos o madrigueras en la superficie de
aprovechamiento, y en caso de un resultado positive, ef nido o la madriguera serd marcado con estacas y cinta
precautoria; y posteriormente serd georreferenciado y registrado en bitdcora.

DOs. Toda madriguera o nido registrado, permanecerd bajo observacion durante un lapso de 48 horas, con la finalidad
de determinar si se trata de un refugio activo o en estado de abandono.

TRES. 5 la madriguera o el nido resulta estar activo, se procederd a la aplicacién de las técnicas de rescate que se
proponen en el apartado 10 del presente documento.

CUATRO. Se colocard cinta precautoria con la leyenda “PROHIBIDO EL PASQ” en forma perimetral a las dreas que
serdn conservcidas en estado natural y que servirdn para el resguardo o reubicacidn de la fauna rescatada durante o
realizacién de 'as obras.

CINCO. Se estublecerd en el contrato de cualquier persona que labore en la ejecucién del proyecto, fas siguientes
clausulas:

-Queda estrictamente prohibida la extraccién, captura, caza, comercializacién, alimentacién y en general cualguier
actividad gue acasione un dario directo o indirecto sobre cualquier ejemplar de fauna silvestre, esté o no dentro del
drea de aprovechamiento.

-Cualquier persona que seq sorprendida causando dafios a la fauna silvestre, ya sea al interior del predio o en sus
inmediaciones serd amonestada verbalmente y por escrito; y en cago de reincidencia serd suspendido def cargo que
fe fuera encomendado.

SEIS. Los residLos orgdnicos que se generen, principalmente restos de comida serdn almacenados en los contenedoras
quese instalarin para tal fin, con la finalidad de evitar que dichos residuos resulten un atractivo para fa fauna silvestre,
reduciendo asi su probabilidad de incidencia dentro de la superficie de aprovechamiento.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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SIETE. Se elaborard un triptico informativo dirigido o todo el personal de la obra en donde se describirén todas ycado
una de las medidas aqui propuestas. Asf mismo, en dicho documento se informard de las especies con mayor
probabilidad de incidencia en el predio Y su zona de influencia, o través de fichas técnicas complementadas con
imdgenes fotogréficos.”

En dicho documento se describen los métodos especificos para el ahuyentamiento y rescate de fauna previo al
desmonte, tales como el ahuyentamiento SONOro, acarreo en grupo, espera pasiva, trampeo y captura directa.

Asimismo se menciona el equipo a utilizar durante el rescate, las reglas para los métodos de capturay liberacidn
y el cronograma de actividades.

o RPN
o

i MR R S !
Monitorea de la superficie da aprovechamiente{ X

identificacion de los ejemplares a rescatar X
Rescale

Traslado ai sitic de liberacién
Monitoreo de los ejemplares fiberados

X[ ] ><
bt bl b
bl balba
By bt P
b atboe
tad bat Pt
x|
bt s B2
bat 24l i
KEXIX

baibaiZal
X2

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto atiende lo indicado por los criterios. Asimismo, se condiciona
el proyecto a que se presente el sitio de reubicacién de las especies rescatadas. Condicionante 4.

CG-36.- En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo
la construccion de caminos, bardas o cualquier otro tipo de
cons.tru’cca_on que ’pu::!iera interrumpir la conectividad £l proyecto se apegard al presente criterio.
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor

{pasos inferiores) a cada 500 metros, con excepcién de dreas

urbanas. -

Analisis de esta Unidad Administrativa: El lote cuenta con una longitud de 74.475 metros lineales en su parte
mas larga por lo gue no es factible implementar pasos de fauna cada 500 metros. El proyecto advierte
unicamente la construccidn de un portdn para acceder a la vivienda como se muestra en la siguiente imagen:

08300V
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PLARD DE LOSAS

Plano de conjunto {anexo a la MIA-P).

De acuerdo con lo anterior, se tiene que la propuesta del proyecto no se contrapone con lo establecido por el
criterio.

CU-07.- En las areas de aprovechamiento proyectadas se | No aplica af proyecto.
debera mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de
la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan
con las areas destinadas a camellones, parques, areas

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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verdes, dreas de donacién y/o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto. B

Analisis de estia Unidad Administrativa: Si bien la promovente manifiesta en la vinculacidn del criterio gue no
le aplica al proyecto, en el Capitulo 1V de la MIA-P se reporta la presencia de dos especies presentes en el estrato
arbdreo Cocos nucifera (3 eiemplares) y Thrinax radiata, como se cita a continuacion:

£ sustrato donide se desarroilan las especies es de tipo arenoso con un perfil de suefo sinuoso def predio colindante af
camino hacia fa ZOFEMAT, compuesto de suelo arenose caicdreo suelto donde se desarrolfan especies herbdceas, palmas
de chity palmas de coco, asi como algunas especies exdticas.

(..] de las 16 especies registradas en la zona, sofo Thrinax radiata se encuentra en el matorrai costero del predio donde se
establecerd el proyecto; es importante mencionar que el disefio evitard el dafio de estas especies, mismas que serdn
reubicadas de azuerdo a los planes de reforestacién que se establecerdn para tal fin.

Tabla 4.17 Numero de individuos de la especie en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre No. de individuos Presencia en el Fenologia
matorral

(drea de proyecto)

Thrinax radiata 17 S Plantulas y arbol

Dentro del predio se encontraron 3 palmas de Cocos nucifera y varios ejemplares de Scaevola taccada.”

Anexo fog rafico de la veetacién del redio (I-P, Cap. 4, pag. 34)

La promovente manifiesta la reubicacidén de dichos ejemplares como lo establece el Programa de Reforestacion
¥ Rescate de Fauna, por lo que a efecto de mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas que coincidan can
las areas de aprovechamiento, se deberd atender lo establecido en |la Condicionante 5.

CU-17.- Los andadores de acceso a la playa se estableceran | £/ proyecto cumple con el criterio CU-17.
sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos; sélo se
permitird la clelimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que respeten el
relieve natural de la duna.

\
PRM-03.- Se permiten los andadores de acceso a la playa de | £/ proyecto se apega a lo establecido en el

conformidad con lo establecido en la normatividad vigente, | criterio.
los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja
de vegetacidn costera en forma diagonal con la finalidad de
evitar la erosién de la duna o playa. Los andadores o accesos
a la playa tendrén una anchura maxima de tres metros y se
podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa
de cada predic.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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PRM-15.- Los andadores de acceso a Ia playa se estableceran
sobre el terreno natural, sin rellenos ni'pavimentos; sélo se
permitirdn la delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores temporales y/o removibles
elevados que respeten el relieve natural de la duna.

CB-11.- Se debera mantener libre de obras e instalaciones de
cualquier tipo (permanentes o temporales) una franja de por
lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la
que se preservara la vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este instrumento.
La amplitud y continuidad de la franja se podrd modificar
cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacién no generara
impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

PRM-14.- Con excepcién de las obras para conformacion de
dunas artificiales o las que se destinen a la restauracién de
las dunas naturales, se deberd mantener libre de obras e
instalaciones permanentes de cualquier tipo una franja de
por o menos 10 m dentro del predio, aledafa a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la
que se preservara la vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos e este instrumento.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién presentada por el promovente se advierte
que en el proyecto no se creardn andadores para el acceso a la playa que impliquen remocién de vegetacién,
sino que “Ef camino de acceso a la playa se encuentra de manera natural, no afecta a la vegetacion, tampoco
habrd remocion de la misma”, por lo que el acceso a [a playa serd sobre el terreno natural sin obras ni
estructuras. Ademas, los 10 metros después de la ZOFEMAT se mantienen libres de obras o instalaciones
permanentes, de modo que designa una zona conservacidn, preservando la vegetacidn costera original como
se muestra en [a siguiente imagen:

B R

(R INTH

[E LRIy T Rr T 4

2R

e

Plano de conjunto (anexo a la informacién adicional).

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no considera obras o actividades en la zona federal maritimo
terrestre, ni se requieren andadores de acceso a la playa, por lo gue no se contraviene lo establecido en los
presentes criterios.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CU-27.- Unicarnente se permite la construccién de vivienda
unifamiliar en cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos
del estado de Quintana Roo. Asi mismo se debera acreditar
el suministro de agua, el manejo adecuado de los residuos
sélidos y de las aguas residuales, generados en todas las
etapas del proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario.

El criterio se apega al presente criterio.

CU-28.- Cuando no existan los servicios municipalizados de
tratamiento y disposicién de aguas residuales en proyectos
o desarrollos turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales y/o casas habitacién unifamiliares, cercanos a
zonas que, dehbiido a caracteristicas ambientales que les sean
inherentes o propias, a su fragilidad biolégica o ecolégica o
al uso por el hombre, sean particularmente sensibles al
impacto de las aguas residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberdn cumplir con los
siguientes criterios:

]. Casas habitaciéon y hoteles/cabafias de entre 1y 9
unidades: sistemas de tratamiento con procesos de
biodigestién.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles / cabafias con

mas de 10 unidades: sistemas de tratamiento que cumplan
con lo establecido por la NOM-003-1997.

3. En caso de jyenerarse lodos estos deberan ser inertes. Se
debera tener en cuenta el impacto que el nitrégeno y el
fésforo totales y sus compuestos podrian tener en la
degradacién de la zona, en {a medida de lo posible, adoptara
medidas adecuadas para controlar o reducir la cuantia total
de nitrégeno y fésforo que se descargue en la zona cercana
a poblaciones de arrecife.

No se permite la construccién y/o uso de fosas sépticas
simples.

El proyecto cuentg con un sistema de
tratamiento de aguas residuales a través de
un biodigestor rotoplas con capacidad para
1300 litros (maximo 10 personas por vivienda).

PC-N.- Los lIodos y otros residuos generados en el
tratamiento d2 las aguas residuales deberan ser manejados,
almacenados y dispuestos conforme a la NOM-004-
SEMARNAT-2002. Se presentara un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a la SEMA
para la inclusidn de los resultados en la Bitdcora Ambiental.
El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas
de la planta di2 tratamiento de aguas residuales, volimenes
de agua tratados, volumen de lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos y todos los referidos en la Norma
correspondierite.

El proyecto se apega a lo establecido en el
criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De la informacion del Capitulo Ii de la MIA-P, se tiene que el sitio del
proyecto no cuenta con drenaje sanitario operado por la Comisién de Agua Potable y Alcantariflado o alguna
otra instancia :autorizada. Debido a esto la promovente plantea la instalacidn de un biodigestor autolimpiante
de 1,300 litros de capacidad para la vivienda. El efluente de las aguas tratadas por el biodigestor serd dirigido al
humedal artificial descrito anteriormente. A través del oficio 04/SGA/0242/2021 se solicitd informacién adicional
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referente a la disposicion final de los lodos generados por el sistema de tratamiento de aguas residuales, a lo
que la promovente manifests lo siguiente:

“Para el proyecto “Casa Habitacidn San José™ el maneio serd mediante la estabilizacién alcaling con adicién de cal que
es un proceso econémico y sencillo de operar que consiste en la adicién de materiales alcalinos, principalmente CaO y
Ca(OH)2 a lodos residuales con el fin de crear condiciones de pH y ternperatura que inactiven los potdgenos. Este proceso
de estabilizacién alcaling es capaz de reducir hasta 7 unidades logaritricas de colfiformes fecales en lodos (Limdén-Macias,
2013;Jiménez-Cisneros & Méndez-Contreras, 2005). Donde de manera anual se realizard el vaciado de lodos de biodigestor

g lg cémara de extroccién v se invertird col para geelerar el proceso de secado de estos. Antes del proceso de estabilizacion
alcalina se tomard ung muestra parg enviarla a un lgboratorio certificado parg su andgliisis,_evaluacion v su disposicién

final. Si fos resultados se encuentran por debajo de los Limites Mdximos Permisibles establecidos en la NOM-004-
SEMARNAT-2002, serdn aprovechados como un fertilizante para abastecer y suministrar los elernentos quimicos af suelo
o al follaje para que las plantas los absorban su uso serd exclusivamente dentro de las Greas verdes del predio def

proyecto.

() Como todo residuo sdlido, los lodos residuales una vez analizados, en caso de no cumplir con los pardmetros
establecidos por la NOM-004-SEMARNAT-2002 o el andlisis CRETIB, deben ser tratados como residuo peligroso y ser
dispuestos en confinamientos o vertederos controlados y especificados para la deposicién de este tipo de residuos, de
acuerdo con fa NOM-052-SEMARNAT-2005 (CONAGUA, 2015; Rojas-Remis & Mendoza-Espinosa, 2012).”

Enfasis propio de ésta Unidad Administrativa.
De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente asegura que los lodos residuales serdn

analizados previamente a su vertimiento como abono en las dreas verdes en apego a los limites establecidos en
fa normatividad aplicable. Por lo tanto, no se contraviene lo establecido en los presentes criterios.

CB-03.- Con objeto de minimizar la fragmentacién de los | £/ praovecto se apega a lo establecido en el
ecosistemas y mantener corredores bioldgicos, se debera | criterio.

establecer una franja natural perimetral en los predios o
parcelas, cuya superficie minima sera equivalente a 20 % del
area del predio. Esta franja se establecera del limite de la
propiedad o parcela hacia el interior de la misma y debera
conservar la vegetacion natural de manera permanente. En
esta franja se permite la conformacién de accesos al predio.
Se exceptla este criterio para vias de comunicacion federal
y estatal.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presenta anexo a la informacion adicional requerida
a través del oficio 04/SGA/0242/202] el plano de conjunto donde se muestra la franja natural en la zona sur y
oeste del predio, superficie que forma parte de la zona de conservacién que en total corresponde al 71.44% de
la superficie total del predio, como se observa en el siguiente plano:
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Plano de conjunto (Anexo a la informacién adicional).
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natural con el fin de minimizar ia fragmentacién de los ecosistemas.

De lo anterior, '@ promovente da cumplimiento al presente criterio toda vez que se conservara la vegetacion

De acuerdo al anédlisis presentado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto atiendes las
disposiciones establecidas por el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 07 de octubre de 2015.

NOM-059-SEMARNAT-2010 PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 20
DE DICIEMBRE DE 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en le Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusidn, exclusidén o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusidon o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

La promovente identificd las siguientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010,

Nombre Cientifico Categoria de Riesgo o Proteccién
(NOMO59-SEMARNAT-2010)
Thrinax radiata Amenazada {A)

=

Al respecto, la promovente prevé la aplicacién de medidas de mitigacién y prevencidén en las que se pone
especial atencién al rescate y reubicacidn de aquelio ejemplares de flora y fauna que se encuentran referidos
en la presente Norma bajo alguna categoria de atencidn especial o proteccion.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamierto sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la
especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004.

La promovente manifesté la existencia de ejemplares de mangiar colindantes al sitio del proyecto. Por tanto,
esta Unidad Administrativa procedié a analizar el cumplimiento de la norma antes citada, por lo que se
enlistan primero las especificaciones que no resultan vinculables con el proyecto en razén de no afectard a la
vegetacién de manglar (4.0, 4.42) no requiere obras de canalizacion (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 426, 4.33), no contempla
infraestructura marina (4.4), ni bordos (4.5), no contaminara o azolvard humedales costeros (4.6}, no empleara
agua proveniente de humedales (4.7), no contempla el vertimiento de aguas residuales a la unidad
hidroldgica (4.8, 4.9), no se introducira ejemplares o poblaciones perjudiciales (4.1}, no se considera el balance
entre el aporte hidrico y mareas {4.12), no construird vias de comunicacién o caminos (413, 4.14, 4.32}, no
empleard postes, ductos y torres (4.15), no se ocupara material de banco para la instalacion {4.17), no realizara
actividades de relleno, desmonte, quema, desecacidn de humedal costero, asi como zonas de tiro o
disposiciones de material de dragado (418, 419}, no dispondra residuos sdlidos en humedales costeros {4.20),
no corresponde a creacién de granjas camaronicolas, ni infraestructura acuicola (421, 4.22, 424, 4.25), no
corresponde a salinas (4.27), no construird infraestructura turistica que altere el flujo superficial del agua, al
igual no realizaréd actividades de turismo educativo , ecoturisnio y de observacién (4.28, 4.31) no realizara
actividades de turismo nautico, ni usard motores fuera de borda (4.29, 4.30), no contempla la compactacién
del sedimento en marismas (4.34}, no se contempla realizar actividades de restauracién de manglares,
humedales, ni la introduccién de especies, ni restauracion de humedales costeros y no introducird especies
exoticas {4.35, .36, 437, 438, 439, 440, 4.41}; por o que a continuacién se presenta el andlisis con {as
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especificaciones vinculantes:

NOM-022-SEMARNAT-2003 PROMOVENTE

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, | En este punto se manifiesta que el proyecto
acuicola intensiva o semi-intensiva, Infraestructura | consiste en la construccién de uno casa-
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con | habitacion con una superficie de desplante de
fa vegetacién de un humedal costero, deberdn dejar una | 420.50 m? en un predio con una superficie total
distancia minima de 100 m respecto al limite de la | de 1472771 m2 El predio se encuentra ubicado
vegetacion, en la cual no se permitird actividades | en el carnino Mahahual-Punta Herrero s/n Lote
productivas o de apoyo. 13/06, localidad Mahahual, Municipio de Othdn
P. Blanco; colinda después del camino costero
con una zona de Manglar a una distancia de
aproximadamente 15 metros.

Se pretende realizar limpiezas en e/ mangiar,
elaboracién de programas de educacion
ambiental y no se utilizard el manglar por
ninguna situacién en las diferentes etapas del
proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/0242/2021 se solicitd |z aclaracion
respecto a la distancia de la vegetacidon de manglar, toda vez que de acuerdo al analisis realizado en el
Sistema de Informacidn Geogréfica para la Evaluacidn del Impacto Ambiental (SIGEIA), la capa de
manglares de la CONABIO muestra que la proximidad del manglar respecto al predio era de
aproximadamente 15 metros. Al respecto, la promovente indicd lo siguiente:

‘Anexo a la presente se encuentra ef plano donde se encuentra la distancia def predio con respecto a fos manglares.
Es importante mencionar que en el Estudio d‘g Impacto se mencioné que la distancia del manglar a la del predio es de
150 metros, sin embargo, se hace la siguiente aclaracién que hay un error de captura y debié de decir en esta seccion
de/ Estudio de Impacto 15.0 metros como menciona fa SEMARNAT.

(-.)El predio se encuentra ubicado en ef camino Mahahual-Punta Herrero s/n Lote 13/06, localidad Mahahual, Municipio
de Othén P. Blonco; colinda despuéds del camino costero con una zona de Maonglor g una distancia de
aproximadamente 15 metros. Se pretende realizar limpiezas en el manglar, elaboracién de programas de educacion
ambiental y no se utilizard el manglor por ninguna situacion en las diferentes etapas def proyecto.”

Dado que la distancia de las obras con respecto a la vegetacidn de manglar es menor a 100 m, no se da

cumplimiento a la especificacion 4.16. En consecuencia, la promovente se apega a los supuestos de
excepcion de la especificacién 4.43, la cual es analizada al final de la presente vinculacién.

E. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 07 de mayo de 2004.

El 07 de mayo de 2004 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién, la adicién de |z especificacidon ata
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, y siendo que la distancia entre las obras del proyec
la zona de manglar es menor a 100 m, se hace el siguiente analisis:

ESPECIFICACION PROMOVENTE
443 lLa prohibicién de obras y actividades | Como medida de mitigacién se propone la
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites | reforestacién de manglar en una superficie de
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran | 500 m? preferentemente en la zona sur del
exceptuarse siempre que en el informe preventivo | Estado. Se gestionard ante la autoridad
o en la manifestacion de impacto ambiental, segin | municipal algtin predio, terreno o zona federal, o
sea el caso se establezcan medidas de | donde /o considere la autoridad. Los trabagjos de
compensacién en beneficio de los humedales y se | reforestacidn serdn efecutados por un técnico
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obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo | especializado y las plantas serdn obtenidas de
correspondiente. viveros‘autorizados.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presents la vinculacidn del Acuerdo que adiciona
la especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 en atencién a la
informacion adicional solicitada a través del oficio 04/SGAJ0242/2021, en la que indicé que como medida
de compensacion lievard a cabo actividades de reforestacidon de manglar en una superficie de 500 m?, a
efecto de garantizar el incremento en la superficie de manglar.

En virtud de o anterior, esta unidad Administrativa, advierte que es posible exceptuar ios limites
establecidos @n la especificacién 4.16 de la Norma, toda vez que se establecieron las medidas de
compensacion en atencidn a la especificacion 4.43 de ja NOM-022-SEMARNAT-2003.

De manera complementaria a [a medida de compensacion propuesta por el promovente, esta Unidad
Administrativa advierte que se debera presentar un plano en el que se muestre la ubicacién y superficie de
la zona 500 m? en la que se propuso reforestar, Condicionante 7.

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2007; toda vez que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se
encuentra aledafio a una zona con vegetacion de humedal costero.

LGVS

PROMOVENTE

Articulo 60 TiiR.- Queda prohibida la remocién, relieno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural dei ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacentey los corales, o que provoque cambios
en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

El proyecto CASA HABITACION SAN JOSE,
focalizado en la Fraccion 07 Predio San
Jose, en el camino Mahahual-Punta
Herrero s/n Lote 13/06, localidad Mahahual,
Municipic de Othoén P. Blanco, Quintana
Roo y colinda con el manglar después del
camino costero. Por lo que nuestro
proyecto participara en labores de
limpieza de manglar y no se utilizara esta
zona en ninguna etapa del proyecto.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

Analisis: La promovente presenté [a vinculacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER;
y se adiciong e/ segundo pdrrafo al articulo 99 en atencién a fa informacién adicional solicitada a través del
oficio 04/SCA/0242/2021. Considerando el contenido de la MIA-P vy la informacidn adicional presentada, se
tiene que no se pretende llevar a cabo la remocién, relleno, traspiante o poda de vegetacién de mangtar. £l
ecosisterna se ubica fuera del poligono del sitio del proyecto, por lo gue no se afectard la integridad del flujo
hidrolégico del manglar del ecosistema, las zonas de anidacién, produccidn, refugio, alimentacién vy
alevinaje ni provocara cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos del manglar.

6. OBSERVACIONI:S DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Vil. Que el Municipio de Othén P. Blanco, por conducto de ia Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio
Ambiente y Ecologia, en su escrito referido en el RESULTAN99 Xl de la presente resolucién, manifestd lo

siguiente:
)

1.- EMISIONES £ LA ATMOSFERA.
EL PROMOVENTE mencionda que durante fa etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto, se estima ia
minima produccion de emisiones al aire, para lo cual se tendrd el especial cuidado de dar cumplimiento o fo
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establecido en las Normas Oficiales Mexicanas, ya que las emisiones al gire serdn producto del ruido producido por la
planta generadora de energia eléctrica de 5000 watts, y en minima cantidad de gases producto del uso de estos
herramientas, asf como ernisiones de particulas transportadas de manera notural por la accién del viento y producto
de la remocién de los residuos sélidos y construccion del proyecto.

En lo etapa de operacion, es posible la generacicn de gases por parte de Jos motores de los vehiculos propiedad de fos
promoventes. Sin embargo, estos gases serén en minima cantidad puesto que se establecerd un programa de
mantenimiento para disminuir Jas emisiones de los motores de los vehiculos destinados al transporte de los
propietarios, por tratarse de un proyecto que se construird en el campo donde los vientos son prdcticamente
permanentes y la generacién de emisiones por la operacién del equipo es de cardcter poco significativo, se considera
que no se causara ninguna afectacion a la atmdsfera que rebase los pardmetros establecidos.

En la etapa de operacién, es posible fa generacion de gases por parte de los motores de los vehiculos propiedad de los
promoventes. Sin embargo, estos gases serdn en minima cantidad puesto que se estoblecerd un progroma de
mantenimiento para disminuir las emisiones de los motores de los vehiculos destinados al transporte de los
propietarios, por tratarse de un proyecto que se construird en ef campo donde los vientos son Ef PROMOVENTE deberd
acatar fo dispuesto con ef fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente para el
Municipio de Othdn P. Blanco (Publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el 22 de Diciernbre del 2017) en los
articulos 94, 895, 96 frac. |, If, Ii; 97 frac. 1, Ii, Uf; 98 frac, |, I: 99 donde se establece que las emisiones a la atmdsfera, tales
como olores, gases o particulas sélidas y liquidas, que provengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios
ecoldgicos o dafios af ambiente, deben apegarse o la legisiacion ambiental vigente.

2.~ RESIDUOS SOLIDOS.
FL PROMOVENTE Menciona que durante la preparacion y construccion def proyecto la empresa constructora estard

o carge de limpiar, almacenar y trasladar adecuadamente todos fos residuos procedentes de fas obras; estos serdn
transportados en camionetas particulares al sitio de disposicion final con que cuenta el H. Ayuntamiento de Othdn P.
Blanco en las cercanias del pobiado de Mahahual

Durante la operacion, se dispondrdn recipientes con tapas con capacidad de 200 fitros en el interior de la vivienda y en
el predio; estos serdn resguardados y, una vez a la semana trasladados af sitio de disposicin final en Mahahuol. Los
residuos que sean susceptibles de reuso, como cartén, iatas y pldsticos, serdn donados a las compafiias que se dedican
a ello, ya sea en el poblado de Mahohual o en lo ciudad de Chetumal.

Para el caso de fos residuos sdlidos orgdnié"os, se prevé und instalacién para la colecta, concentracion, separacion y
reciclaje de estos desperdicios mediante el método de "composta”. La maoteria orgdnica asi tratada se empleard como
fertilizante en las dreas verdes de la casa habitacién.

E! PROMOVENTE deberd acatar lo dispuesto en el Art. 135 del REEPA donde los ciudadanos tienen la obligacicn de
evitar, arrojar, derramar, depositar, o acumular materiales o sustancios que sean gjenos o fos lugares publicos y que
puedan causar dafios a lo salud, entorpezean la libre utilizocién de los mismos o perjudiquen la imagen urbana. Asi
mismo deberd apegarse a lo indicado en la LEY PARA LA PREVENCION, GESTION INTEGRAL Y ECONOMIA CIRCULAR
DE LOS RESIDUQOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO (Nueva ley publicada POE 18-06-2019 Decreto 337} en el Articulo

62, fraccion I, If, il y IV.

3. RESIDUOS LIQUIDOS.
EL PROMOVENTE menciona que durante la fase de construccidn se espera la participacién de alrededor de 20

trabajadores, cuya presencia en el sitio estard distribuida a lo largo de un periodo de 12 meses de trabajo; el uso del
servicio sanitario por parte de los trabajadores se efectuard a través de sanitarios portdtiles de tipo Sanirent (1sanitario
por coda 10 trabajadores) que serén rentados durante el tiempo de construccién del proyecto. Se colocardn de manera
gledaria o lo bodega. Estas operardn desde el inicio de la obra hasta que Jos sanitarios ecoldgicos definitivos y ef
desarrollo estén en operacién. Ademds, se contard con un sistema de almacenaje de agua potable en tinacos tj
Rotoplas con capacidad de 1100 fitros.
Es importante mencionar que la vivienda contard con instalaciones que favorecerén el ahorro de agua copio son
inodoros, regaderas y grifos de tipe ahorrador. Asimismo, gran parte de los servicios que dermandan agua de nuestras
viviendas son los electrodomésticos, en especial las lavadoras. Se adquirirdn equipos de mayor eficiencia que pueden
alcanzar ahorros de agua y de energia para reducir su consumo en la vivienda.

EL PROMOVENTE deberd contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros a los cuales
deberd darles el mantenimiento para garantizar que los aguas negras no representen un riesgo af medio ambiente,
ademds deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT 1996, que establece los limites mdximos
permisibles de contamninantes en las desgargas de aguas residuales a los sistemas de alcantariliado urbano o

municipal.
4.~ RESIDUQOS PELIGROSOS.
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EL PROMOVENTE menciona que corresponden principalmente a fos aceites de motor e hidrdulicos usados que se
generan por e mantenimiento del equipo de construccién y que se zstima un factor de 0.153 en promedio de aceite
por cambio a cada 100 horas de operacién de maquinaria pesada y de 0.03 para el equipo menor por cada 100 horas
de operacion, 10 se prevé el uso de explosivos en ninguna de as etapas de preparacicn, construccion y operacion del
proyecto.
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EL PROMOVENTE deberd acatar lo que indica el articule 119 del REEPA, EL. PROMOVENTE en ningdn caso podra
introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, depdsito, confinamiento, almacenamiento, incineracion o
cualguier tratamiento para su destruceion o disposicion final en el Municipio; EL. PROMOVENTE deberd apegarse a los
artfeulos 135, 1256 fraccion |, 1, 1l IV, V, VI y Art. 143 del REEPA donde se menciona las obligaciones para el manejo y fa
disposicién final de fos residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO.

EL PROMOVENTE menciona que por tratarse de un proyecto qgue se construird en el campo donde los vientos son
prdcticamente permanentes y la generacién de emisiones por la operacion del equipo es de cardcter poco significativo,
se considera que no se causara ninguna afectacion o lo atmdésfera que rebase los pardmetros establecidos por las
normas aplicables para emisiones de contaminantes y por ruido.

EL PROMOVENTE deberd cumplir con fo descrito en fa normatividad vigente; es importante hacer de conocimiento al
PROMOQVENTE que el Municipio adoptard las medidas para impedir que se transgredan dichos limites y, en su caso,
aplicard las scnciones correspondientes. EL PROMOVENTE deberd apegarse a o establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-081-SEMARNAT-2010 donde se establece los lfimites mdximos permisibles de emisiones de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién.

6.- PERMISOS.

EL PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEQ Y DESMONTE de conformidad a lo establecido en el articulo
4 de ja Ley Gereral del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; articulo 6 fraccién il y XXJ, articulo 98 de Ia Ley
de Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente del Estado de Quintana Roo, articulo 19 fraccion ! inciso d)y articulo
67 del bando de Policia y Goblerno del Municipio de Othdn P. Blanco; 74 y 75 del Reglamento del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion ¢/ Ambiente para el Municipio de Othon P. Blanco, asi cpmo el articulo 712 def Cédigo Civil del Estado de
Quintana Roo asi como el articulo 120 F fraccién | de fa Ley de Hacienda de jos Municipios De igual manera deberd
tramitar el permisc de DESARROLLO AMBIENTAL de acuerdo al Articulo 120 F en ef cual sefiaia que por los servicios
que prestan los Municipios en materia de ecologia y proteccién af ambiente, se causardn los derechos conforme a la
sigufente tarifc:, Fraccion il el cual dice que por el estudio, andlisis de ia solicitud y en su caso ia expedicién o prorroga
del permiso de Desarrollo, el solicitante deberd de cubrir 0.08 S.M.C. por metro cuadrado, del total de la superficie
respecto de la cual, solicita dicho permiso contenido en la Ley de Hacienda de fos Municipios.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denominado “CASA HABITACION SAN JOSE' es
factible ambientalmente a consideracién del cumplimiento de lo anterior.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa coincide con los comentarios emitidos por el Municipio de Othén
P. Blanco, por o que éstos se consideraron e integraron en el expediente técnico-administrativo instaurado
para el proyecto. Al respecto esta Unidad Administrativa sefiala que la presente resolucion se emite en
referencia a los aspectos ambientales de las obras y/o actividades sujetas al PEIA, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones, avisos o licencias y/o sus modificaciones,
gque fuere necesario obtener previo a la realizacién, ejecucidn y operacién de las obras ante las diferentes
unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones
derivadas del Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén P.
Blanco publicaco en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 19 de marzo del 2008; asi como el Bando
de Policfa y Gobierno del Municipio de Othdn P. Blance publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado el 20 de diciembre de 2005 y demas disposiciones juridicas aplicables.

. ANALISIS TECNICO. p

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
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gue los conforrman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacidn, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente anilisis técnico:

Impactos ambientales

_Que [a fragcic’m V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-B, 12
identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se tiene lo
siguiente:

5.1. Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

La matriz de identificacion es una adaptacion de la metodologia establecida por Leopold (1971) para el Ministerio del
Interior Servicio Geoldgico de los Estados Unidos de Norteamérica, la cual se refiere al andlisis de las interacciones que
se presentan entre las diversas actividades del proyecto y los foctores o atributos def ambiente que pudieran ser
potencialmente ofectados.

5.2. Criterios seguidos de seleccion para la técnica matricial.

Una vez completada la matriz, en lo esquina superior izquierda se califica en una escala de 1 a 4 la magnitud del posible
impacto, donde ef calificativo 4 representa la magnitud mdxima y 7la minima. En este caso, no es vdlido el uso del cero.
Ademds, delante de cado calificativo se habrd de colocar ef signo (+] si el impacto es benéfico o positivo o el signo (=) si
el impacto es adverso o negativo. De manera adicional, se califica en una escala de 7 a 4 la importancia def posible
impacto; en esta situacion, nuevamente ef 4 representa la importancia méxima y 1 la minima. Asimismo, y como se ha
aplicado af caso anterior, nuevarmente el cero no es valido.

Tabla 5.2. Matriz de identificacion y czfificacién de impactos ambientales generados por fa construcsion del proyects CASA HABITACION SAN
SE.
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5.4.1. Modificaciones potenciales al atributo aire.

De acuerdo ol disefio del proyecto, bajo ninguna circunstancic se realizard la modificacion de fos factores def clima,
como son temperatura, precipitacion, viento, etc..Por otra parte, también se debe mencionar la presencia de vientos
del Este y Sudeste durante la mayor parte del afio, mismos que alcanzan velocidades entre los 6.3y 6.9 m/seg, fuerza
suficiente para el acarreo y dispersion de cualquier particula contaminante que sea dispuesta en la atmédsfera. Por o
que aun en un caso extremo, cualquier emisidn de humos o gases que se pudieran generar asociado o alguna
actividad del proyecto se podrian disipor rdpidamente y no tendria ningun efecto negativo en las comunidades

naturales o en los usuarios de fa zona.

5.4.2. Modificaciones potenciales al atributo agua.

Este aspecto es de gran relevancio, ya que gualquier tipo de contaminante que se pudiera generar en la zona, por la
vig directa de infiltracion pudiera llegar hasta ef manto fredtico, fo cual puede tener efectos negativos en toda fa
hidrologia regional. Afortunadamente estos eventos se pueden evitar mediante /a aplicacién de sencillas medidos de
proteccién como fomentar la separacion y recoleccion de basura, disponer de sanitarios portdtiles durante la etapa de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pégina 31 de 44




Delegacion Federal en el

i ; MEDIO AMBIENTE Estado de Quintana Roo

i Unidad de Gestién Ambiental
SECRETARIA OF MEDIS AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1064/2021 02570

construccidn y, posteriormente, el manejo adecuado de las aguas residuales con el biodigestor cumpliendo con fo
estipulado en icis Normas Oficiales Mexicanas en materia de aguas résiduales.

Al respecto, el proyecto no tendrd una influencia perjudicial que contribuya a la modificacién de fos patrones de
circulacidn o de la calidad de ésta. En este aspecto, se debe mencionar que la circulacion superficial del agua de mar
frente af predio presenta un flujo dominante hacia el norte con velocidades que alcanzan los 4 nudos (Merino 1992).
No obstante, el jproyecto no contempla realizar ningdn tipo de cbra en esta zona, por lo que ef uso del litoral dnicamente
incluye actividades de contemplacion y relajacion.

5.4.3. Modificaciones potenciales al atributo suelo.

Comeo se ha mencionado previamente, en la zona donde se llevard a cabo la construccion del proyecto CASA
HABITACION SAN JOSE, ef suelo que se observa es de tipo Regosof caicdrico, el cuai es propio de las zonas costera y
cercanas al litcral, por lo que corresponde a arenas gruesas, con padeceria de coral y otros materiales de origen
bidgeno. Este fuctor se verd afectado por el proyecto ya que la superficie de desplante representa ef 2856 % de la
superficie total Jef predio, quedandoc un 71.43% de la superficie libre de construccion.

5.4.4. Modificaciones potenciales al atributo vegetacion terrestre.

De acuerdo a 0 anterior, para el desarrollo del proyecto necesariamente se tendrd que realizar el desmonte de
vegetacion herbdceaq, rastrera y arbustiva gue actualmente se distribuye en la zona, situacién que conlleva a
afectaciones er- el indice de diversidad, asi como la pérdida de hdbitat para los organismos que se distribuyen en la
zona. La superficie de desplante serd de 420.56 m2 {(correspondientes al 28.56%) mientras que fos 1,051.61 m2 (71.43%)
restantes del te-reno se encontrardn libres de cualquier construccion.

Por lo anterior, se considera que el proyecto que se propone afectard al atributo de vegetacion terrestre, por lo tanto,
se dard prioridad al rescate de los 17 individuos de Thrinax radiota los cuales se incluirdn en el programa de
reforestacién al final de la construccion del proyecto. No obstante, y a fin de minimizar las afectaciones af ecosisterna,
se espera poder Hlevar a cabo ef rescate de las especies que interfieran con el proceso constructivo, la permanencia de
las palmas de coco que por su tamafio puedan ser integradas af proyecto. Ademds de que se flfevard a cabo la
ornamentacién de las dreas aofectadas af término de la obra. Es por elfo que se considera que ef proyecto gue se
propone no afectard de manera sustancial el ecosistemna.

)

5.4.5, Modificaciones potenciales al atributo fauna terrestre

Asimismo, cobra cierta importancia el hecho de que el predio vecino de g fraccién 08 se encuentra cubierto de
vegetacion natural, por lo que es posible que fa fauna silvestre se pueda desplazar hacia esta zona que se encuentra
aledaria al sitio de construccién y no necesariamente verdn perdido su hdbitat, desplazdndose a lugares distantes y
perdiéndose as\ el [ndice de diversidad en la zona. Por otra parte, al término de la construccion de la obra se habrd de
aplicar un programa de reforestacién por fo que se podrd propiciar la restauracion del habitat para la fauna silvestre;
comeo son: sitios de descanso, alimentacion e incluso reproduccion.

5.4.6, Modificaciones potenciales al atributo socioeconémico.

Se esperan beneficios con refacién a la ocupacién de mano de obra, en cuya fase de construccion se requerird de 20
personas durarite un tiempo aproximado de 12 meses. Por otra parte, la operacién de la vivienda requerird de la
contratacion de: 4 personas de manera permanente paro para ef servicio de fimpieza del domicilio, para ia vigilancia
de la CASA HAEMTACION SAN JOSE y para el mantenimiento exterior v jardineria de la misma. Lo anterior conlieva un
beneficio directa g la comunidad por medio de la oferta de emnpleo temporal y permanente, situacién que fe permitird
tener una influencia y beneficio positivo para las poblaciones cercanas, principalimente del poblado de Mahahual.

X. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone |a obligacidén a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.

Medidas de mitigacién 1. Referentes al Uso del suelo.
a) Se deberd aeslindar el terreno para evitar afectaciones a las propiedades aledarias. De esta manera se espera \~_
que las activiclades a realizar se circunscriban exclusivarnente a la superficie de desplante de 42050 m2 que
corresponde a la Fraccidn 07 Predio San José, en el camino Mahahual-Punta Herrero s/n Lote 13/06, localidad
Mahahuai, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo.

b) Se deberdn colocar estacas que sirvan de sefigiamiento de los fimites del terreno a fos trabajadores y
posteriormente se deberd colocar un tapial o cerco con ldmina o pidstico que evite Ja dispersion de polvos y el
trdnsito de personas ajenas al proyectoe. ’

Medidas de mitigacion 2. Afectacién de la calidad del ambiente por residuos sélidos.

a) Los residuos resultantes de la remocién de lo vegetacién deberdn ser picados y dispuestos en la zona, o bien,
deberdn ser trasladados af lugar que indiquen las autoridades competentes {en este caso bien puede ser en e/
pasurero de la localidad de Mahahual) y por ningdn motivo serdn quemados en ef sitio.
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b) Para evitar que diversos residuos sélidos generados por los obreros y empleados contaminen el lugar, deberdn
existir depdsitos para basura en todas las dreas de trabajo (Greas plblicas o recreativas). Estos recipientes deberd
ser cerrados, con tapas de balanciny copacrdad minima de 40 [itros, el recipiente deberd estar provisto de jaladeras
que permitan su facil transporte para el vaciado y estar construidos de material i impermeable o de facil aseo.

¢) Los inodoros que se coloquen el terreno deberdn contar con un recipiente de pldstico y tener en su interior una
bolsa para la recepcion de la basura y bajo ninguna circunstancia se permitird que su capacidad sea rebasada.
Ademds, éstos deberdn contar con tapa para evitar Ja salida de malos olores. Asimismo, toda fuga proveniente de
los mingitorios o lavabos deberd ser reparada de inmediato.

d) Se deberd contar con letreros y sefalizacién que indiquen lo necesidad de depositar la basura en los
contenedores correspondientes.

e) Para llevar o cabo el adecuado manejo de ia basura en la etapa de operacién del proyecto, se recomienda ia
colocacicn de depdsitos de basura en las dreas interiores y exteriores de la casa a construir.

f} Cada depdésito deberd tener en su interior una bolsa de pldstico para la recepcidn de fa basura. Ademds, deberd
contar con tapadera para evitar la salida de malos ofores.

¢} De ser posible se debe reqlizar el reciclamiento de los desechos como es fatas de aluminio, papel, etc.

Medidas de mitigacién 3. Aplicables d la generacién de residuos sanitarios.

a) Se instalardn sanitarios portdtiles a razén de 1 sanitario por cada 10 obreros de la construccion.

b) Se deberd comunicar a los empleados de ja obra no llevar a cabo prdcticas inadecuadas de miccién y defecacion
al ras del suelo.

¢) Se recomienda supervisar al personal de construccién para hacer uso de los sonitarios portdtiles por medio del
personal de seguridad contratado, o fin de evitar las octividades de defecacion al aire libre por ef personal de la
construccion.

d} En el caso de existir fecalismo al ras del suelo se deberd calear de inmediato, recolectar las heces fecales
previarmente encaladas y depositarias en el sistema de trotamiento de aguas residuales o enviarias a una planta
de tratamiento de aguas negras.

e) En la etapa de operacion de la casq, la instalacion sanitaria de la vivienda deberd estar conectada af Biodigestor
autolimpiable ROTOPLAS para el tratamiento de las aguas residuales.

Medidas de mitigacién 4. Modificaciones en Ia calidad del aire por emision de humos, polvos y gases.

a) Prohibir en cualquier etapa del proyectd la quema de cualquier material y girar instrucciones af personal de
seguridad paro que se acaten las indicaciones pertinentes. Por ello se plantea un proyecto de composteo de Jos
desechos orgdnicos para fa posterior utilizacién como acondicionador de suelos para la jardineria y programas de
restitucién de la copa vegetal.

b) Los vehiculos a utilizar deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas y de aﬁnacio’n, con la finalidad de que o
emision de humo y particulas sea minima.

¢) Para reducir al mdximo este tipo de impactos, es necesario que jos vehiculos de corga que surten af proyecto
cierren sus escapes, que no efecttien acelerones o calentamiento y solo mantengan en funcionamiente el vehiculo
cuando se encuentren en trdnsito dentro del predio e instalaciones.

d) Los niveles minimos permisibles en fuentes mdviles como automdviles, camiones y sirmilares, deberdn ajustarse
o la NOM-080-SEMARNAT-1994. '

@) Los camiones en los que se trasiadardn los agregados serdn cubiertos con una fona y deberdn estar en buenos
condiciones mecdnicas para evitar contaminacién por ruido y emisiones de humo y polvo.

f) Se colocardn letreros que inviten a fos usuarios @ maontener en buenas condiciones mecdnicas sus vehiculos y a
utilizar combustibles que no contaminen.

g) Se deberd limitar la velocidad de los vehiculos a 10 kr/h en la zona de construceion.

Medidas de mitigacién 5. Afectacion o la vegetacién y flora.

a) No deben realizarse desmontes masivos en forma intensiva, sino en forma paulatina.

b) Las zonas destinadas como dreas gjardinadas o verdes deberdn ser conservadas tal cual, y no ser desmontadas
a matarraza. Dentro de lo posible se conservardn los ejemplares de algunos arbustos del estrato original,
elimindndose el componente herbdceo de lo comunidad pudiendo ser sustituido por pasto alffombra o su
equivalente porg que seq accesible o los usuarios de dichas dreas.

c) Se deberd rescatar la flora nativa existente en las dreas de construccion y comino de acceso en ef mayor
porcentaje posible, para ser usadas en las actividades de reforestacion de dreas verdes o gjardinadas proyectadas.
d} La vegetacién removida se picard con maquinaria especial y se distribuird en dreas gjardinadas o verdes, \
permaneciendo en el sitio el menor tiempo posible, para evitar dafios af ecosisterna y para prevenir incendios una
vez que ésta haya secado o se revolverd cog la tierra fértil en proporcion 50-50.

e) El material que no sea triturado deber ser trasiadado af basurero de la localidad de Mahahual, por lo que los
vehjculos encargados def trasiado del material deben evitar dafiar la menor cantidad posible de vegetacion por
conservar o proteger lo aledarfia a la zona del proyecto.

f) La vegetacién que haya sido desmontada por ningdn motivo serd quernada en el sitio.
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g} Las dreas verdes incluidas en el proyecto que requieran ser reforestgdas, se deberdn llevar a cabo con las especies
rescatadas del mismo predio o por las que sean autorizadas de manera oportuna.
h) En la actividad de jardineria las especies recomendadas para la reforestacién de dunas son: Plantas rastreras:
ipomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum; herbdceas: Ageratum littorale, Erythalis fruticosa; arbustos:
Tournefortia ¢naphalodes, Suriana maritima y Coccofoba wvifera y Palmas: Thrinax radiata, Coccothrinax readii,
Cocos nucifera, tal y como se indica en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco.
i) Con la realizacién de la medida antes mencionada, se evitardn los efectos nocivos de plagas de otras regiones,
sobre la vegetacion nativa de la regidn, asi como el desplazamiento de especies nativas provocado por la
competencia jor ef espacio fisico de las especies exdticas o introducidas.
J} En las acciones de reforestacién y ornato la empresa que las realice deberd llevaria cabo durante ef periodo de
lluvias, para aumentar el porcentgje de sobrevivencia y ahorro de agua. Asi como también, las disposiciones para
la siembra y cuidado de los drboles emitidas por ia autoridad ambiental competente,
k) La reforestccion deberd realizarse con flora nativa (inciso h), o aquellas especies tropicales que no afecten o la
vegetacion regional y no contravengan con el desarroflo del proyecto. Se recomienda llevar a cabo esta actividad
con especies con algdn estatus de proteccidn segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medidas de mitigacién 6. Afectaciones de la fauna silvestre.

aj Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto no se permitird alterar, molestar o atrapar los
ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en ef predio y zonas aledafias, y que ademds tengan un status de
proteccién. Ccbe destacar que en el predio del proyecto no existe de manera evidente la presencia de alguna de
ellas.

b) El desmonts del terreno deberd realizarse por etapas, de tal forma que la fauna silvestre def predio no se vea
afectada drdsticamente y se permita su desplazamiento a los sitios aledarios.

¢} En caso de gue sea necesario cercar ef predio después de la etapa de construccién, se deberdn dejar espacios
para permitir ia salida y trdnsito de las especies anirmales.

d} Por ningin motivo se permitird dafio a la fauna durante cualquiera de las etapas del proyecto, lo que deberd ser
advertido al personal de trabajo contratado.

e} En el caso de especies animales de Jento o escaso desplazamignto éstas deberdn ser capturadas mediante
trampas (que no produzcan dafio al efemnplar, solo confinamiento o inmovilizacién), para ser trasiadadas y
posteriormente liberadas en ecosistemas similares en los cuales no se vislumbre préximo un procesc de afectacion.
f} Se deberd lirnitar ia velocidad de los vehiculos a 10 km/h en la zona de acceso g la vivienda particular.,

g) Se deberdn colocar sefialamientos visibles que inviten q evitar causar molestias a o fauna silvestre.

Medidas de mitigacion 7. Modificacién de la calidad del aire por la generacién de ruido.

a} Solo se labcrard con luz del dia, ya que los ruidos generados por la revolvedora, compresora, martilieo, taladros
pueden perturbar el ambiente.

b) Los vehiculos deberdn contar con sistemas de reduccién de ruido {mofies y/o sifenciadores) para no rebasar los
{imites permijtidos para las fuentes fijas.

c) Los camiones de volteo para el transporte de materiales y residuos deberdn contar con sisternas amortiguadores
de ruido.

Medidas de mitigacién 8. Para evitar los procesos de erosion.

a) £l almacer.amiento de agregados y materiales de relleno se debe realizar colocando lonas para evitar su
dispersién o arrastre por ef viento o fluvia.

b} Para evitar .0s procesos de erosion, se deberdn flevar a cabo labores de reforestacion y jardineria de los espacios
descublertos y expuestos a los factores del tiempo. Se asume, que en estas tareas se utilizardn Unicamente especies
vegetales nativas, en apoyo al objetivoe de devolver af sitio en la medida de lo posible, las condiciones bioldgicas
originales en Eeneficio de fos procesos naturales y comunidades sifvestres propias de fa regién.

Medidas de mitigacién 9. Modificaciones del paisaje.

a} La superficiz desmontada permanecerd el menor tiempo posible expuesta, para evitar el transporte de polvos
por el viento y 'a erosion.

b) Se deberd aolicar un programa de colecta y manejo adecuado de los residuocs sdlidos.

c) Los materiales que se utilicen durante las etapas de preparacicn del sitio y construccién deben provenir de bancos
de material gue cuenten con las autorizaciones correspondientes ensmateria de impacto ambiental.

d) Se deberd prohibir realizar extracciones de arena en sitios aledafios al proyecto.

e) Se debe aplicar programas de reforestacion y gjardinado con especies propias de la duna costera.

Medidas de mitigacién 10. Modificaciones de Ia geomorfologia.
a} Solo se deberd construir atras del primer corddn de duna.
b} Estard proh/bido la remocion de arena de la zona fitoral y fa modificacién del perfil de playa.
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¢) Solamente se podrd excavar hasta la profundidad referida en ios planos arquitectdnicos aprobados del proyecto.
d} £n el proceso de construccion se deberd prever la resistencia de las instalaciones en relacion a la fuerza del viento
y el olegje. |

Medidas de mitigacion TI. Modificaciones al factor suelo.

a) Se deberd deslindar el terreno para eviter afectaciones a las propiedades aledadias. De esta manera, se espera
que las actividades a realizor se circunscriban exclusivamente a la superficie de 420.50 m2 que corresponde a la
Fraccién 07 Predio San José, en el camino Mahahual-Punta Herrero s/n Lote 13/06, localidad Mahahual, Municipio
de Othdn P. Blanco, Quintana Roo.

b) Se deberdn colocar estacas que sirvan de guia a los operarios de vehiculos que realizardn labores de acarreo de
materiales y desechos.

¢) El material de despalme que origine el trazo de la obra, puede emplearse como suceddneo de tierra vegetal, con
o cual se reducird el impacto sobre el suelo de la zona. ’

d) Solo se extraerd la capa de suelo a lo profundidad que marca el proyecto con el fin de evitar la remocién
innecesaria de este material y de manera tal que se asegure la estobilidad de la construccién.

e) Se excavard exactamente g la profundidad requerida por el proyecto para no dofiar zonas mds profundas o e/
mismo manto fredtico.

] El moterial que se emplee para el rellencoy compactacion de la construccion, deberd ser descargado directamente
sobre las dreas proyectadas y por ningdn motive se acumulard sobre los suelos o vegetacion adyocente.

g) Para prevenir la contaminacicn del suelo por hidrocarburos, se establecerdn sistemas de control de derrame de
combustibles y lubricantes de los vehiculos y equipos durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, asf
como en el almacén se dispondrd de un drea con borde de 15 a 20 centimetros correctamente impermeabilizada
con cemento finamente pulido en donde se dispondrdan fos tambos de acero o bidones pldsticos con cormbustible.

Medidas de mitigacion 12. Afectaciones de la hidrologio y calidad de agua.

o} Se deberd restringir al minimo la superficie afectada por fa obra civil.

b) El material con el que sea sustituido el suelo fértil, deberd tener la copacidod de permitir el paso def agua a través
def mismo, para permitir que las condiciones de drenaje sean similares o iguales al suelo extraido.

¢} Se debe hacer énfasis en el proceso de concientizacién hacia los operadores de vehiculos para que éstos reduzcan
al minimo la superficie de afectacién, desmontando estrictamente las dreas que asi lo demanden seguin el proyecto
autorizado; esto con la finalidad de dismirir la destruccicn del hdbitat y respetando la cobertura de vegetacion
original en conservacion.

e) Una manera sencilla de evitar afectaciones mayores a las requeridas consiste en la colocacion de sefialamientos
visibles, que sirvan de guia o fos operadores de vehiculos.

f) Se excavard exactamente a la profundidad requerida por el proyecto para no dofiar zonas mds profundas o ef
mismo manto fredgtico.

g) Durante los etapas de preparacién de sitio y construccion de la obra serd necesaria la instalacidn de sanitarios
portdtiles con la finalidad de evitar el facalismo al dgire libre y la posible contaminacién del suelo y el maonto fregtico.
h) El material de relleno no podrd ser abandonado en las orillas del camino de acceso, ya que ocasionard la
alteracion del patrén de escurrimiento y el paisaje de la zona.

i} Ef suministro de combustibles para vehiculos deberd estar perfectamente regulado y se utilizard un sifén con /

manivela de seguridad.

Medidas de mitigacion 13. Modificacién de la calidad del agua y suelo por manejo de plaguicidas y
combustibles.

a) Para mitigar la posible contaminacion en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacion de plaguicidas en jas
dreas verdes, se recomienda utilizar plaguicidas elaborados con base de piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas,
ya que tienen un bajo rango de toxicidad y son biodegradables o de controf bioldgico.

b) No adquirir pesticidas, prohibir la aplicacién de éstos al personal de mantenimiento y contratar control de plagas
solo con empresas autcrizadas por ias autoridades sanitarias estatales y/o federales.

El personal que haya aplicado plaguicidas deberd lavarse a chorro de agua, cambiar su ropa y deshacerse del
equipo aplicador, mismo que serd manejado como residuo peligroso.

d) No se deberd permitir verter residuos de ploguicidas en las dreas naturales.

e) Para ef suministro de combustible al equipo a utilizar en o etapa de construccion del proyecto, se recomienda
realizarlo diariamente utilizando bidones de 50 litros de capacidad. El llenado de los tanques del equipo de
construccion deberd realizarse con la ayuda de un sifén con manivela de seguridad, para evitar posibles derrames
del combustible en el medio terrestre.

f) No se deberd almacenar combustible en.el drea del proyecto durante la etapa de construccion, aunque de ser
necesario se debe disponer de un drea especifica impermeabilizada con cemento fino, con un borde de 15 a 20

centimetros de altura.

Medidas de mitigacion 14. Para la iluminacién directa de la playa y dreas cercanas a esta.
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a) Es recomendable el uso de {a luz sélo a determinadas horas de la noche, asi como la implementacién de
I[dmparas especiales, cuyo haz de luz esté dirigido directamente al piso. También puede ser considerada la
instalacién de protectores de [dmparas para dirigir la luz hacia el piso de fa vivienda.

Medidas de Seguridad e higiene 1.

a} Se deberd desinfectar la bodega cada dos meses, por una empresa autorizada.

b} Se debe implementar el manejo integrado de plagas con empresas autorizadas con licencia Estatal y/o Federal,
¢) Existen en e' mercado algunas pinturas anticorrosivas formuladas principalmente con plomo como el minium o
los barnices, con los cuaies se da brillo a ia loza o a los recipientes de barro, los cuales con el uso constante yal paso
del tiempo pteden causar intoxicacién al ser humano por lo cual no se deberd adquirir loza o pintura sin el
certificado de 'ibre de plomo o sin su hoja de seguridad.

d) Solo se deberd .adquirir equipos de aire acondicionado, de conservacion y congelacion o base de gases
refrigerantes uutorizados y pintura en aerosol para mantenimiento que no dafien la capa de ozono. De existir,
deshacerse o mds pronto posible de dichos equipos y cambiarlos por equipos autorizados.

e} No usar fertifizantes quimicos, por lo que se abonardn las dreas gjardinadas con humus o composta natura.

f) Para evitar 'a aparicidn de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerird que diariamente fos
depdsitos sean limpiados y las bolsas de pldstico con la basura sean flevadas af basurero de la localidad de
Mahahual.

g) El drea dor.de pernoctardn los trabajadores deberd mantenerse limpia y cumplir con fas normas de salud e
higiene que marca la Secretaria de Salud, para disminuir la proliferacidn de piojos, chinches, garrapatas, moscas,
cucarachas, mosquitos y enfermedades gastrointestinales o epidémicas.

hj A los trabajadores se les proporcionard agua purificada o potable para evitar enfermedades gastrointestinales.
i) Se deberd contratar personal que reside en o regién para evitar migraciones de gente de otros {ugares.

Jj) Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de jas instalaciones temporales parg evitar la
proliferacién d= fauna nociva,

k) Los trabajaciores contardn con servicio médico y pasardn por un chequeo médico por parte de las autoridades
del sector saiud, con la finalidad de detectar a tiempo posibies brotes infecciosos o enfermedades contagiosas.

I} En la etapa cle preparacién del sitio, construccion, operacidn y mantenimiento, cualquier incidente serd atendido
por fas instituciones publicas de emergencia, tales como fa Cruz Rdjo, bomberos, seguridad publica o proteccion
civil o en cualyuiera de las cifnicas del IMSS de esta ciudad, por fo cual todos los obreros de la construccién o
empleados deerdn estar afiliados y vigentes af IMSS.

m) Los residucs generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible, para evitar
gccidentes y contaminacion por dejarios de manera permanente.

n) Proporcioncr a jos trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad, por ejemplo,
cascos, botas, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

o) Los residuos sélidos se colocardn en un sitio especifico dentro de la obra. Los residuos de productos perecederos
se colocardn e tambos con tapa. Ambos serdn trasladados periddicamente al basurero de Mahahuai, el proyecto
deberd contar con drea general para disposicién de los residuos,

p) Los residuocs orgdnicos (vegetacién} e inorgdnicos que se generen, serdn acumulados en un lugar determinado,
para su poster.or traslado al sitio que designe la autoridad competente.

g) Altérmino dz Ja preparacion del sitio y construccién se retjrardn todos los residuos producidos durante esta etapa
para evitar la propagacién de plagas e incendios.

r) Se deberdn colocar botiquines de primeros auxifios con fos medicamentos e instrumentos minimos necesarios de
primeros auxifios en lugares estratégicos dentro de la obra

s) Como medioa complementaria a la municipalizacién de jos servicios, se deberd asignar un lugar estratégico para
fa ubicacidn de contenedores de residuos sélidos que faciliten su disposicién temporai, en tanto son trasiadados al
basurero de Mahahual. Esta medida evitard una disposicién inadecuada por parte de ios vecinos de los alrededores
del predio de interés.

t) Lo empresa deberd cumplir con las normas de la Secretaria def Trabajo y Prevencién Social en lo referente a:
NOM-001-STPS-1999, Condiciones de seguridad e higiene en edificios locales, instalaciones en los centros de trabgjo.
NOM-002-STP$-1999, Condiciones de seguridad, prevencion y proteccién de incendios, explosiones y combate de
incendios en centros de trabgjo.

NOM-004-5TP5-1999, Sisternas de proteccién y dispositives de seguridad en la moquinaria y equipo que se utilice

en los centros de trabgjo. \
NOM-005-STPS-1998, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo, para el manejo, transporte y
almacenamiento de sustancias quimicas peligrosas, A

NOM-0TI-5TPS-1994, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se genere ruido.
NOM-0717-5TPS-1994, Relativa al equipo de proteccién personal para los trabajadores en fos centros de trabaje.
NOM-026-5TPS-1298, Colores y sefiales de seguridad e higiene e identificacién de riesgos por fluidos conducidos por
tuberias.

NOM-080-5TPs5-1993, Nivel sonoro continuo equivalente al que se exponen los trabajadores en sus centros de
trabajo.
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NOM-100-STPS-1994, Extintores contra incendio de polve quimico seco con presién contenida.

NOM-104-5TPS-1994, Extintores contra incendio de polvo quimico seco tipo a b ¢, o base de fosfato monoagdnico.
NOM-105-STPS-1994, Terminologia de fuego.

NOM-122-STPS-1996, Condiciones de seguricad e higiene en los recipientes sujetos a presién y generadores de vapor
o calderas que operen en los centros de trabgjo.

Reglamento del Sisterna Estatal de Proteccion Civil, publicado en el Periédico Oficial def Gobierno del estado de

Quintana Roo, el 31 de diciembre de 1998,

La promovente anexd los siguientes programas:
* PROGRAMA DE REFORESTACION Y RESCATE DE FAUNA
+ PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

XL Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es
factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, [as medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la
documentacidn presentada como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistermnas; toda vez que éstas son congruentes con lo establecido en
el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio programa (continua
en la segunda seccidn), publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM);
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo (POEL-OPB) publicado en el Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el dia 7 de octubre de 2015; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; ia Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zonas de mang§lar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; y el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 07 de mayo de 2004y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO Vi incisos A, B,

C, D, Ey F del presente resoiutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término a
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se cit
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preserv;ﬁén
y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucign de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion 1i, el
cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidn de las acciones para la preservaciéon y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién
federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién
de [as autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo gue dispone que [a
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual [a Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xill, requerfan previamente la autorizacidn en materia de
impacto ambiental; fracciones ViI, IX y X del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratdndose de las
obras y actividades a que se refieren las fracciones 1V, Vill, IX y Xl del articulo 28, la Secretaria notificara a los
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gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacidn, a fin de que estos
manifiesten lo que & su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo dei
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo
articulo 35, asi corno a los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de Ias areas naturales protegidasy las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que
la Secretaria una ve: evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada
la resolucion correspondiente en fa que podrd autorizar de manera condicionada las obras y actividades del
proyecto, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que |a aplicacién
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en ia fraccion |, que dispone que compete 3 la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que s2 refiere el presente reglamento, en la fraccién 1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina gue compete a la Secretaria solicitar la opinidén de otras dependenciasy de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; |a fracciéon Vil
del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5, inciso O) fraccién I, Q) y R); en
el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento gue dispone la obligacién de los particulares para presentar
ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en fa modaildad que corresponda, para que ésta
realice la evaluaciér del proyecto de la obra o actividad respecto de 13 que solicita autorizacidn; articulo 11, Gitimo
parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en |a
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Irnpacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, derntro del procedimiento de evaluacidén y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en
el articulo 25 que sefnala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones VI, IX y X del
articulo 28 de la Lev que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificaréd a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del
expediente, que harecibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan
las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién,
en los articulos 44, 45, fraccidn 11, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la
Ley Orgénica de la Administracién Ptblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaréan las atribuciones
de sus unidades acdministrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambientey Recurscs Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccién Xi la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones
de impacto ambierital; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicaré de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articule 3 que indica que
es el elemento y requisitc del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sidé declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, seglin sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacidén administrativa se desarroliara
con arreglo a los principics de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a fa evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
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parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte Regional el propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 (POEM); Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Othdn P. Blanco, Estéddo de Quintana Roo (POEL-OPB) publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el dia 7 de octubre de 2015; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; y el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 01 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en
los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretarfa contard con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al
Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrad delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5
indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcion territorial que 2 cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XXHI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean seRalados por delegacidn; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal
de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los ,
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la /
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril
del 2021; y el artfculo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacidn Federal
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo

tanto,

RESVELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la LGEEPA y 45, fraccién [l de su

REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CASA HABITACION

SAN JOSE”, con pretendida ubicacién en con pretendida ubicacién en Fraccién 07 Predio San José, ubicado en _

el camino Mahahual-Punta Herrero s/n Lote 13/086, localidad Mahahual, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana \
Roo, promovido por el C. RODRIGO PEREZ HERNANDEZ apoderado legal de la C. SANJUANA HERNANDEZ
ROSALES por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO Xl, en relacién con el CONSIDERANDO Vi

incisos A, B, C, D, E y F de la presente resolugén.

» La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de la construccién y operacién de una vivienda unifamiliar de dos niveles que
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contara con rampa de acceso, garaje-estacionamiento, 2 bodegas, 3 recamaras, 3 % bafios, escaleras,
cocina, sala ex:erior, comedor, drea de asador, cuatro terrazas, un cuarto de lavado, un cuarto de huracan,
un balcén, cisterna principal de 20,000 litros, cisterna de aguas grises, una cisterna de agua pluvial de
5,000 litros y un biodigestor con capacidad para 1,300 litros.

* La superficie cie desplante serd de 420.50 m? en un predio cuya superficie total es de 1472111 m2. No se
realizardn obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

* La superficie de las obras se distribuye de la siguiente manera:

50.87

Garaje

Recdmara 18.90
Pasillo 10.78
Bafo ©.66
Escaleras 13.39
Y2 Bafio 4.50
Bodega 1 220
Bodega 2 11.37
Cocina 18.70
Sala exterior-comedor 47.46
Terraza 1 33.60
Area exterior-asador 21.00
Terraza 2 7.78
Areas exteriores 714455
Cisterna de aguas grises 1.4
Biodigestor 2.25
Cisterna para agua pluvial

5000 L 225
Cisterna principal 20,000 | 13.30
Subtotal planta baja 420.50
(desplante)

Subtotal planta alta

Superficie total 5

*En las &reas verdes se instalara un humedal artificial de 15 m que recibira baguas tratadas del biodigestor como tratamiento
adicional.

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “CASA HABITACION SAN JOSE”, tendréd una vigencia de 12
meses para la etapa de preparacién del sitioy construccion y 30 afios para la operacién y mantenimiento. Dichos
plazos comenzaran a partir del dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades riunicipales y/o estatales, asi como de las
demas autorizacionas, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o vélida la

legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asl mismo esta autorizacidn no ampara el cambio de uso del suelo

en terrencs forestales conforme establece la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
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por io que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el @mbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber3 indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidén al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo .
establecido en su fraccion 11 y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece que
una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la gjecucidn de la obra o la realizacidn de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en
la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las
obras y actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacidn conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA gque define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard [a realizacidn de obras y actividades que puedan-causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién |11 establece que, una vez concluida la evaluacidn de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente deberd cumplir
con todas vy cada una de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-P
e informacién adicional del proyecto: asi como las medidas adicionales sefialadas a continuacion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 3 meses a partir del
dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucién.

3. Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia siguiente
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de la recepci¢n del presente oficio, la promovente debera p?esentar a esta Unidad Administrativa un
Programa de imonitoreo de la calidad del efluente del sistema de tratamiento de aguas residuales, en el
cual se deberd considerar al menos lo siguiente: identificacién de los puntos de monitoreo (entraday salida),
parametros de calidad, desarrollo del moniteorec, verificacién de la eficiencia del sistema de tratamiento
propuesto, registro y procesamiento de datos y resultados. A fin de realizar el seguimiento periddico
respecto a los sarametros fisicoquimicos, orgénicos y microbioldgicos del agua residual, la frecuencia del
monitoreo sera semestral, debiendo reportar los resultados del monitoreo en el informe de cumplimiento
de términos y condicionantes solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo,

4. Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente oficio, la promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa, las
coordenadas de localizacién del sitio de reubicacidn y liberacién donde se pretende liberar la fauna
propensa a ser rescatada durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, en concordancia con
lo establecido en el criterio €G-36 del POEL-OPB. Las evidencias y resultados del rescate y liberacién de la
fauna deberan ser integrados al informe de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el
TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

5. Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia siguiente
de larecepcidr del presente oficio, la promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa un plano
impreso y en formato electrénico (pdf) debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas a la
zona 16Q, Norte, WGS 84} donde se muestren los drboles con didmetro normal igual o mayor a 15 cm y

palmas que se conservaran y se integraran al disefio del proyecto. En atencidn a lo establecido en el criterio

CU-07 del POEL-OPB. P

6. Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia siguiente
de la recepcidr del presente oficio, la promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa un plano
impreso y en formato electrénico (.pdf) debidamente georreferenciado (Coordenadas UTM, referidas a la
zona 16Q, Norte, WGS 84) donde se muestre |la ubicacidn y superficie de la zona a reforestar de 500 m?
indicada por el promovente en la medida de compensacion presentada en la especificacién 4.43 de la NOM-
022-SEMANRAT-2003.

7. Queda prohibido realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto:

» £l uso de explosivos.

* | as quemas de desechos sdlidos y vegetacién, asi como el entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

» La instalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sdélidos.

e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea. ’

¢ La introductidén de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

» El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o cuerpos de agua.

» Dar alimento a la fauna silvestre.

« Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccion de agua.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimjento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacidn, asi como de |os resultados de los programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante las etapas de preparacion y construccién del proyecto y anual durante fa etapa
de operacién. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado
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en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente resolutivo, se hayan o
no iniciadoe las obras v actividades del proyecto.

NOVENO.- L a promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicioy la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacidn de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia hotariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta Unidad Administrativa

determinard lo procedente vy, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seré Ia dnica responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados
al proyecto [a realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarf;
podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como /la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de [a propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucién de las obras, como es el caso del ma:/nejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de suelo

de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en [a materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidon ante esta Unidad
Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de ia Ley Federal

del Procedimiento Administrativo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01883) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 43 de 44




MEDIO AMBIENTE ety e ke

Unidad de Gestion ambiental

SECRETARIA OF MEMD AMBIENTE ¥ RECUNSOS MATURALES
a o

-]

I

B A OFICIO NUM.: 04/SGA/1064/2021 Y

LA

A
e
o

#*

DECIMO SEXTO. - Flagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, ¢l contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. RODRIGO PEREZ HERNANDEZ en su caracter de apoderado legal de la C.
SANJUANA HERNANDEZ ROSALES por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE -

“Con fundamentoen lo dispuesto cor el artfculo 39, en concordancia armdnica einterpretative con
los artfculos 19 y 40, todos del Reghimento Interior de la Secretario de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y de conformidod con los articulos 5 fraccion XiV y 84 de ese mismo ordenamiento
reglamentario, en suplencia por awsencia definitiva def Titular de fo Oficing de Representacién de
fa SEMARNAT en ef Estado de Quintena Roo, previa designacion, firma fa C Marfa Guadatupe
Estrade Rornirez, Jefa de la Unidac' Juridicg? 5

MEENTE

. 1Vima e N ; i ; N
Cc.e.p.- LIC. CARLOS JOAQLUIN GONZALEZ.-Gobernadar Constitucional de! Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nam, Colonia Centro,
C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. Despachoejecutivo@qroo.gob.mx
C. OTONIEL SEGOVIA MARTINEZ - Presidente Municipal de Othdn P, Blance. - Palacio municipal, Othén P. Blanco, Quintana Roo.- presidencia@opb.gob.mx

MTRO. LEOROLDO FIGUEROA OLEA.- Titutar de Iz Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd tramis@semarnat.gob.mx
ING. HUMBERTO MEX CUPUL..- Encargado det despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ- Encargado de despacho de Ia8 Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.-

arturoflores@semarnat.gob.rix
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