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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de |a Resolucién de |a
Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitédcora 23/MP-0065/08/20.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Iv. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Pablica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién 11
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Cenerales en materia de clasificacion vy
desclasificacién de |a informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA-18-2021-SIPOT-3T-ARTES, en |a sesidon celebrada el 15 de octubre de 2027.

vI. Firma de titular: Lic. Mar G\.Ladalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispueste por el articule 39, en concordancia arménica & interpretativa Con los articulos 19 v 40, todes del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medie Ambiente ¥ Recursos Maturales y de confermidad con los articulos 5, fraccidn XV v 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencla por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ol estade de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica®. *

~Qficie Q0ZS de fecha 12 de abril de 2021,

'En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octave y Décime Tercero Transitores del Decrete por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas dispesiciones de la Ley Organica de la Administracisn Pdblica Federal, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de noviembre de 2018,
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/2021 - 0257
Cancun, Quintana Roo a L

C. MARIA DEL ROCiO COVADONGA URANGA CARRILES

]
. .
|
TELEFONO: [N
CORREO ELECTRONICO IS Gahoo.com.mx Q\

.
: s v v St i K\m
En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Eqmllbrlo Ecologico y la Proteccion al Ambiente

(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el

procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. Maria
del Rocio Covadonga Uranga Carriles (en la sucesivo la promovente), sometié a evaluacién de la SEMARNAT,
a traves de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Construccién y Operacién Posada Casa Montiel”
(en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la Av. Pedro Joaquin Coldwell, Predio 025, Mza 0047,
Zona 002, de la Isla de Holbox, Municipio de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad
Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidén IX, inicio ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Delegacién Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables/
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos apllcab)es
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria. /

Asi mismo y toda vez, que este procedirniento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A. Recepcidn, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio Lazaro Cardenas, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de
la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
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Roo,..Articulo 45, L.os Estados de la Federacidn conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre qgue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con o dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vill y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracion Pdblica Federal; ¢l articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd
nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXII, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion
iX, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién
Federal de ia SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
0291/21 de fecha 12 de abril de 2021, y ei articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados v una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizéy evalud la “Construccioén y Operacion
Posada Casa Montiel”, con pretendida ubicacién en la Av. Pedro Joaquin Coldwell, Predio 025, Mza 0047,
Zona 002, de la lsla de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por la C,
Maria del Rocio Covadonga Uranga Carriles y

RESULTANDO:

I. Que el 26 de agosto de 2020 se recibié en la Unidad Administrativa, el escrito de fecha 17 de junio de 2020,
a través del cual la C. Maria del Rocio Covadonga Uranga“Carriles, presenté la MIA-P del proyecto, e
cual fue registrado con clave 23QR2020TD041, para su correspondiente analisis y dictaminacion en
materia de evaluacién del impacto ambiental, de conformidad con el Articulo 40, fraccion 1X, inciso c del
Reglamento Interior de la SEMARNAT.

il. Que el 03 de septiembre de 2020, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 02 de diciembre de 2020, a través del cual la promovente, presentd la
publicacién del extracto del proyecto en el periddico NOVEDADES con fecha del 29 de agosto de 2020,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion | de |la LGEEPA.

fIl. Que el 03 de septiembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 34 de la
LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publico, a través de la separata
numero DGIRA/031/20 de la Gaceta Ecolégica, y en su portal electrénico www.gob.mx/semarnat, el listado
del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental durante el periodo del 27 de agosto al 02 de septiembre de 2020, en la que se pu blicé la fecha
de ingreso del proyecto.

. Que el 08 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A de |a
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA}, emitié el oficio de prevencién 04/SGA/0867/2020
folio 01903, a través del cual otorgd al promovente un plazo de 10 (diez) dias habiles para que presentara
informacién faltante derivada de! anélisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente. Fecha de
notificacién: 29 de septiembre de 2020.

y

. Que el 13 de octubre de 2020, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de octubre de
2020, a través del cual la promovente sustento la informacién solicitada en el oficio de prevencién

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pédgina2de 76




VI.

Vil

Vill.

IX.

XI.

Xil.

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AM Bi ENT E Unidad de Gestién Ambiental

SRORETARIA DE MEIDIC AMBIENTE ¥ RECURSSS HAT

OFICIO NUM.: 04/SGA/135/2021 2572

04/SGA/0867/2020 folio 01903, de fecha 08 de septiembre de 2020, descrita en el Resultando IV del
presente resolutivo.

Que el 15 de octubre de 2020, con fundamento en io dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del plblico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukuican kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/T197/2020 folio
02431 a través del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé a la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA\) el ingreso del proyecto
para que manifestard lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el ambito de su
competencia, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 17 de noviembre de 2020.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1198/2020 folio
02432, a través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al
Gobierno Municipal de Lizaro Cardenas ¢l ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su
derecho convenga en relacidén con el-mismo, en el &mbito de su competencia, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoeria a la
LGEEPA. Fecha de notificacién: 12 de noviembre de 2021.

Que el 16 de octubre de 2020, mediante el oficio nimero 04/SGA/1199/2020 folio 2433, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, 53 v 54 de la LFPA, solicitd a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinidn respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para [as obras y
actividades ingresadas a evaluacion; para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con Io
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacién: 28

de octubre de 2020.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/1200/2020, a

través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide la

parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar //
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1201/2020ﬂ/a
través del cual y con fundamento en o establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto. Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural
Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, referido a la congruencia y
viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida con caracter
de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, declarada como Area Natural Protegida mediante ™
Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994; cuyo Resumen del
Programa de Manejo se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de octubre de 2018, otorgandole
un plazo de 15 dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Fecha de notificacion: 28 de

octubre de 2020.

Que el 16 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1202/2020, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre DGVS)
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emnitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que en el sitio de ubicacidén del mismo se distribuyen
especies clasificadas en alguna categoria de riesgo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, y la presencia de
manglar para su vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LEPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

OFICIO NUM.: 04/SGA/M35/2021

Xlli. Que el 14 de diciembre de 2020, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nimero 04/SGAN1584/2020
folio 03300, mediante el cual se solicitd al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS
de la LGEEPA Yy 22 de su REIA, informacidn adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndole el plazo
para la evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa cuente con dicha informacién, de
acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del articuio 35-BIS de la LGEEPA. Fecha de natificacion:
28 de enero de 2021

X1V, Que el 08 de abril de 202}, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de marzo del
mismo afio, a través del cual la promovente ingresd la informacion adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/1584/20 de fecha 14 de diciembre de 2020.

XV. Que el 04 de mayo de 2021, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio No. SGPA/DGVS/01729/2021 de
fecha 11 de marzo de 2021, mediante el cual la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) emitid su
opinién técnica respecto al proyecto.

XVI. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) del Gobierno del Estado de Quintana Roo, del
Gobierno del Municipio de Lazaro Cardenas, de |a Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), de |a Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial [DGPAIRS),
ni de la Procuraduria Federal de proteccion al Ambiente (FROFEPA) por lo gue se considera que dichas
instancias no presentan objecidn alguna en relacidn con el proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 11 y X, 28, primero parrafo y fracciones Vil, 1X,
X y XI, 35 parrafo primero, segundo y dltimo, asf como la fraccién 1l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones i, IX,
Xii, XIV y XVII, 4 fracciones I, Il y VII, 5 incisos 0), Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion
Il del REIA: 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Ity X, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal,
38 primer pérrafo 39, 40 fraccién IX inciso c y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo o establecido; en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEMyRGMyMC),
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012; Decreto por el cual se declara
como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida
. como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado
2~ en el Diario Oficial de la federacién el 06 de junio de 1994; Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Floray Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cirdenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacidn el 05 de octubre de
2018, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y.se adiciona un segundo pérrafo al articulo
99 de la Ley General de Vida Silvestre pubiicado en el Diario Oficial de la federacion el O1 de febrero de
2007: Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales cosigLds en

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisteria!, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pégina 4 de 76




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
unidad de Gestion Ambiental

SECRETARA DI MEDID AMBIENTE ¥ RESURSES ATURALES

Cﬂt‘_"}xt“a

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/2021 o i
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de |la Federacidn el 10 de abril de 2003 Yy Acuerdo que
adiciona la especificacién 4.43 a [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacidn, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo
de 2004; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la federacion el 30 de
diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo 11l Lista de especies en riesgo de [a Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio- -
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicade en el Diario Oficial de dela Federacidén el 04 de marzo de 2020.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por el promovente bajo la
consideracion de que el misrno, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el megjoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico,
para evitar la destruccidn de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién Il, 28 fracciones
VIL IX, Xy Xl y 35 de la LGEEPA..

2. CONSULTA PUBLICA

I.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pudblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme 3 lo /‘
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas. denuncias o _manifestaciér
alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u_organismo o

gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IH. Que la fraccion 1l del articulo 12 del ’REIA, impone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que de acuerdo con la descripcion
manifestada en la MIA-P, se tiene lo siguiente:

“El proyecto “Posada Casa Montiel” o desarroliarse en un predio con una superficie total de 895 m2 se distribuye en
tres modulos de edificaciones desplontadas en una superficie total de 528 m? lo que significa un Coeficiente de
Ocupacién def Suelo (COS) de 0.59. Asimismo, contard con una aftura mdxima a partir del nivel naturol def suelo de
9.80 metros en el Médulo J, y de 7.30 metros en los Médulos 1 y 11l lo que representa un Coeficiente de Utilizacidn del

Suelo (CUS) de 113 (Tabla 1. 2).

Tabla II_ 2. Dimensiones del proyecto Posada Casa Montiel.
Niveles Maodulo | Médulo i . Méodulo

Prirmer Nive! 312 m? 45 m? 171 m?
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Segundo Nivel 2337 45 m? 171 m? 449 m?
Tercer Nivel 35m? - - 35m?
Total 580 m? 90 m? 342 m? 1,012

Aunado a lo anterior, el proyecto cuenta con una superficie total de 367 m? de dreags verdes, en las cuales se
respetard ja vegetacion protegida por la NOM-059-SEMARNAT- 2010, asl como, se enriquecerdn con vegetacion
nativa y de ornato”.

“ a descripcién de cada uno de los diferentes médulos que componen el proyecto se presenta @ continuacion:

e M&dulo | Construccion de tres niveles. £l primer nivel se encuentra conformado por las dreas de cocing,
comedor, sala, escaleras, bario de visitas, cléset de blancos y cuarto de lavado. Ademds se contemplia un
drea de terraza y una piscina. El segundo nivel comprende un loft con sala, cocina y comedor, y dos
recamaras con balcén, bafio y ciéset cada una. Ef tercer nivel comprende un drea de bar y dos bodegas.
La altura mdxima de este médulo es de 9.80 metros a partir def nivel natural del suelo, con una superficie
de construccion en planta baja de 312 m=2

e« Mddulo ll. Construccién de dos niveles, siendo el prirer nivel una bodega y el segundo nivel una recamara
con balcén, bafio y cléset, Este concepto tiene una altura maxima de 7.50 metros a partir del nivel natural
del suelo, con una superficie de construccion en planta baja de 45 m?,

e Mddulo il Construccién de dos niveles. Ef primer nivel cuenta con terraza, drea comercial con cocina y
baAo, y dos recamaras con sala, desayunador, bafio y cléset cada una. El segundo nivel cuenta con terraza

y cuatro recamaras con sala, des
metros a partir del nivel natural de

La superficie de construccion por niveles d
cuenta con un Coeficiente de Ocupacion

ayunador, bafio y cldset. La altura mdxima de este concepto es de 7.30
| suelo, con una superficie de construccién en planta baja de 171 m?2

el proyecto “Posada Casa Montiel” se presenta en la Tabla il 3. El proyecto
del suelo (COS) de 0.59, asi como, un Coeficiente de Utilizacién del Suelo

(CUS) de 113,
Tabia iL. 3, Superficie de construccién por niveles del proyecto Posada Casa Montiel,

Niveles oo Modiulo | - Médulo i1 Médulo HiI Total - -
Prirmer Nivel 312 m? 45 m? 171 r? 528 m?
Segundo Nivel 233 m? 45 2 171 m? 449
Tercer Nive/ 35m? - B - 35m?
Total 580 m? 90 m? 342 m? 7,012 m?

895 m? 0.59 113

IV. El proyecto tiene un avance de obra,
Resolucién Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17/006

] 2,379,850 460,351

7 2 22.35 2 2,379,875 460,368

2 3 37.90 3 2,379,904 460,390

3 4 344 4 2,379,906 460,387

4 5 714 5 2379912 460,391

5 ) 16.74 6 2,379,921 460,376

ey [3) 7 41.22 1 2,379,890 460,357

SUPERFICIE = 895.00 M?
Antecedentes

mismo gue se encuentra sancionado por la PROFEPA mediante
118 de fecha 12 de junio de 2018, del cual la
promovente presentd copia cotejada a esta Unidad Administrativa.
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En dicha resolucién, en el Considerando SEGUNDO; como resultado del Acta de Inspeccidn. levantada el
13 de junio de 2017, la PROFEPA circunstancio lo siguiente:

“DESCRIPCION DE LAS OBRAS DENTRO DEL PREDIO

No. Nombre Coordenod Descripcién
r central
T [Construccion X-460367 |Obra con cimentacion que abarca una superficie de 172.74 m? con paredes de
principal Y-2379896 iconcreto, en la parte anterior cofinda con la Av. Pedro Joaquin Coldwell, tiene dos,
columnas elaboradas a baose de troncos de madera que sostienen la terraza del

egundo nivel. A un costado se observa una escaiera construida en madera con un
ioilar central hecho de un tronco que da occeso a la segunda planta.

2 [Construccion X-460373 Y-iSe observé obra con cimentacion abarcondo una superficie de 178.40 m?, fa cual
secundaria 2379907 cuenta con dos plantas, las cuales serdn usadas para la construccion de
habitaciones. £n la planta baja se encuentra ubicado un tingco; enfrente de la
edificacion se encuentra la excavacidn de la obra que serd la piscina.

3 [Construccién X-460388 |Obra de cimentacién que abarca una superficie de 3826 m? la cual cuento
menor Y-2379918 [con dos plantas que no conectan entre si, la planta superior presenta un
asilio que conecta la construccion terciaria con /g secundaria

4 |Bodego X-459502 [Se observo una construccién hecha de tabias de madera y Idminas de cartén negrd

provisional de|Y-2379204 a cual posee una superficie de 11.11 m2, en el cual resguardan los materiales usados
imateriales en /o construccion de la obra.

5 Piscina X- En el interior del predio se observé una excavacion con medidas de un extremo de

Y-23792193 570 m de ancho X1220 m de large y 3.5 m de ancho por el otro extremo, con paredes)

elaboradas de piedra y cemento al nivel del suelo.

6 [Cisterna X-0459517 [Construccion subterrdnea ubicada bajo la primer construccion cuya entrada es por,
Y-2379187 |medio de pasilio que conecta la propiedad con ef aeropuerto de holbox.
7 [Tinaco X-460358 |[Ubicado en el interior del primer edificio junto a una columna elaborado o base de
rincipal Y-22379905 un poste de madera.
& [Tinaco X-460378 |Ubicado en el interior de la construccién secundario”™

secundario  |Y-2379899

Dado lo anterior, la PROFEPA, mediante resolucién PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17/006-18, RESUELVE
PRIMERQO, sanciond al promovente por haber incumplido las disposiciones juridicas sefialadas en el
Considerando TERCERO de dicha resolucion, las cuales se presentan a continuacién:

“TERCERO.- Con motivo de las irregularidaodes que se desprenden del Acta de Inspeccién numero
PFPA/4.1/2C.27.5/011/17, realizada el dia trece de junio de dos mil diecisiete, y cuya parte medulor ha sido transcrita
para pronta referencia en el Considerando inmediato anterior, se emitié Acuerdo de Emplazamiento de fecha
treinta de octubre de dos mil diecisiete, mismo que fue notificado previo citatorio el catorce de noviembre del mismo
ano, en el que se hizo del conocimiento a la C. Maria del Rocio Covadonga Uranga Carriles, propietaria del proyecto
denorninado "Posada Montiel”, que presumiblernente se configura el siguiente incumplimiento:

L. Presunto incumplimiento o las obligaciones contenidas en el articulo 28 fracciones VI, IX, X y XI de lo Léy
Cenerol del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente, y su correlativo 5° pdrrafo primero incisos Q) fraccion
1, Q)y R) fraccion 1y S} del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecolgico y la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; en virtud de que de los hechos y omisiones asentados en el Acta
de Inspeccion nimero PFPA/4.1/2C.27.5/011/17, de fecha trece de junio de dos mil diecisiete, se desprende que
probablemente no cuenta con la autorizacién en materia de impacto ambiental o, en su caso, con la
exencion correspondiente que pars tal efecto emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de la cual se hubiese autorizado llevar a cabo la preparacion del sitio, construccion, operaciény .
mantenimiento de las obras e instalaciones que integran el proyecto denominado "Posada Montiel”

consistentes en:

a).- Construccion principal.

b).~ Construccion secundaria.

¢).- Construccién menor.

d).- Bodega provisional de materiales.
e)- Piscina. -

f)- Cisterna.

g).- Tinaco principal,

h).- Tinaco secundario.

i).- Postes de madera (30)
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Toda vez que llevé a cabo los trabajos de preparacién del sitio, asi como obras en proceso de construccién dentro
def predio Inspeccionado, mismo que cuenta con una superficie aproximada de 848 metros cuadrados, sin
contar para elio con la autorizacién en materia de impacto ambiental, gue otorga la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, para la ejecucion de un desarrolfo inmobiliario en ecosistema costero con
vegetacién de manglar, y en el «cual hay presencia de efemplares de fauna y flora como lo son el mangle
botoncifio (Conocarpus erectus) y la iguana espinosa rayada {Ctenosaura similis} que se encuentran enlistados
en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
treinta de diciembre de dos mil diez, con categoria de especies Amenazadas, por {0 que resufta necesario su
proteccién para garantizar fa continuidad de su desarroilo y’sobrevivencia para que en un futuro provean los
servicios ambientaies que proporcionan y dentro def Area Natural Protegida denominada Yum Balam, con
categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la cual fue declarada como tal @ través del decreto publicado
el seis de junio de mil novecientos noventa y cuatro.

()

Con lo antes expuesto, se acredita que fa C. Maria del Rocio Covadonga Uranga Carriles, - propietaria def predio
inspeccionado y promovente del proyecto denominado "Posada  Montiel", no desvirtué el probable
incumplimiento que le fue imputado en el Acuerdo de Emplazamiento de fecha treinta de octubre de dos mil
diecisiete, el cual derivé de los hechos y omisiones asentados en el Acta de fnspeccidn numero
PEPA/41/2C.27.5/0M/17: sino por el contrario, se allané al presunto incumplimiento sefialado en el referido
Acuerdo de Emplazarmiento; por lo que derivado de lo anterior, a fa fecha de ja ermnisién de la presente Resolucion
Administrativa, no consta en autos la presentacién de documento alguno o prueba alguna de la que se
desprenda que la C. Marfa del Roclo Covadonga Uranga Carriles, propietaria del predio inspeccionado y
promovente del proyecto- denominado “Posada Montiel", haya dado cumplimiento a la obligacién de contar
con autorizacidn o exencidn en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, pard flevar a cabo las obras e instalaciones

En razdn de lo anterior, al llevar a cabo las obras y actividades que forman parte def proyecto denominado "Posada
Montiel", sin contar con la autorizacién de Impacto Ambiental o, en su caso, ia exencién correspondiente, emitida
por la autoridad federal normativa competente, se concluye que la C. Maria def Rocio Covadonga Uranga Carriles,
incumplié la obligacién ambiental de contar con esa autorizacion, establecida en jos articulos 28 fracciones Vi, IX;
Xy Xl de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente, y su correlative 5° pdrrafo primero incisos
OJ fraccién I, Q), R} fraccién |y S) del Regiamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaiuacion del impacto Ambiental.

CUARTO.- Ahora bien, en relacién a la RESPONSABILIDAD AMBIENTAL en que incurrio fa C. Maria del Rocio
Covadonga Uranga Carriles, responsable del proyecto denominado "Dosada Montiel”, es de considerarse o
dispuesto en el articulo 4° pdrrafo quinte de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1 ° pérrafo
primero, 3° fraccién 1y 10 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental {..}

De donde se advierte que al haberse realizado obras sin contar con la correspondiente autorizacion en materia de
Impacto Ambiental y, por lo tanto, sin haber aplicado medidas tendientes o prevenir o mitigar fos impactos
ambientales adversos generados por los trabajos: de preparacién de sitio que implicaron Iq remaocion de vegetacion
caracteristica de los ecosistemas de humeda! costero de mangigr y de matorral costero, con presencia en ambos
ecosistemnas, de especies protegidas por la legisiacién mexicana, como fo son el mangle botoncillo ({Conocarpus
erectus) e iguana rayada (Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccicn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, con un estatus de
proteccién "A" de amenazadas, trabajos que contribuyeron a la alteracién de Jas funciones y servicios que proveen
los ecosistermas antes sefialados, tales como el mantenimiento de la calidad def agua; fa proteccién o fa costa; la
estabilizacién y formacidén de sedimentos evitando con eifo la erosién costera; la de ser zonas de alimentacidn,
proteccién y crianza de fauna siivestre y de especies con importancia comercial, entre las que destacan peces y
crustdceos: asi como de ser sitios para la hibernacién de aves acudticas y terrestres migratorias W

CARACTERIZACION AMBIENTAL

una descripcién del sisterna ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:
“Aspectos abiéticos

Clima.- de Koppen modificado por Garcia (1981), se manifiesta el subtipo climdtico calido subhdmedo AWO, que es el
mds seco de los cdlidos subhtmedos con régimen de lluvias en verano (Garceia, E. 1990 y Garcia, E. 1998)
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Geologia y geomorfologia.- jo Isla de Holbox se encuentra rodeada por el Golfo de México, Mar Caribe y la Laguna
Conil. De acuerdo con ef INEG! (1984} en su carta geoldgica escala 1:250,000 CANCUN FI6-8, en la zona del proyecto se
presentan suelos Litorales Q(li) de origen cuaternario

Suelos.-Desde el punto de vista eddfico, la Isla de Holbox, estd conformada por suelos Regosol Calcdrico (Rc) y
Solonchak drtico (Zo). Los suelos Regosol calcdrico, donde se localiza el proyecto, se localizan en la cara de la isla con
frente ol Golfo de México, mientras que los suelos Solonchak rtico estdn asociados o ecosistemnas costeros y de
manglar por lo que se localizan en fos bordes de fa Laguna Conil.

Hidrologia superficial. £/ sitio del proyecto se ubica en la Regién Hidrolégica 32 denominada Yucatdn Norte, Cuenca
32A Quintana Roo. Esta cuenca se ubica al norte del estado de Quintana Roo, ocupa 31.00% de su superficie estotal e
incluye las islas de Cozumel Mujeres, Contoy y Holbox; tiene como limites, af norte ef Golfo de México, ol este el Mar
Caribe, al sur la divisién con la RH33 que coincide aproximadamente con el parolelo 20° de latitud norte y of oeste con
el limite de Yucatén donde continta, excepto en una pequeria porcién que corresponde a la cuenca 328 (INEGI, 2002).

Hidrologia subterrdnec. En el estado de Quintana Roo, el agua subterrdned se mueve de las zonas de mayor
precipitacion hacia la costa. En el interior de los estratos del subsuelo, el agua escurre en concordancia con el
gradiente hidrdulico que se genera desde posiciones del Sur y del Oriente, que son las porciones mds elevadas de I
entidad, hacia las Greas mds bdajos en fas inmediaciones de Ia costa, en especial de la occidental, entre Sisal y
Celestun, aunque también existen flujos importantes hacia el fitoral nororiental a partir de Dzilam Bravo, la zona de

Holbox y la Costa oriental de Yucatdn

En el sitio del proyecto, la unidad geohickolégica presente corresponde a Ja denominada Material consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero.. Esta unidad se halla diseminada en toda el drea cercana a las bahias
Ascension y Espiritu Santo, ol este de Jo Bohia Chetumal, en la peninsulc de Xcalak, en el Banco Chinchorro yven las
Islas Contoy, Holbox y Mujeres. Lo forman calizas del Terciario Superior y del Cuaternario, de textura microcristaling y
cristalina con abundantes fsiles. Estdn sujetas a inundacidn temporal y que por su cercania a 1as costas no son aptas
para ef desarrolio de acuiferos..”

“Aspectos bidticos

Vegetacion. De acuerdo con fa Carta de Uso del Suelo y Vegetacion Serie VI de INEGI, el tipo de vegetacion
prevaleciente en ef sistemo ambiental corresponde a asentamientos humanos de o Isla de Holbox, dreas de maongiar
colindontes o la Laguna Conil y otra vegetacion (INEG, 2073).

proceso de elaboracion del mapa de vegetacicn del sistema ambiental se utilizaron en primera instancia Ortofotos
(FI6C28F3 y F16C28F4) del INEGI 1975, que sirvieron para definir el plano base sobre ef que se ubicaron imdgenes
oéreas recientes de Google con las que se pudo identificar las Greas intervenidas, asi como, el mapa de uso de suelo

Y vegetacion de la zona costera asociada a los mangiores de México en 2015 de la CONANP. Mientras que para /
verificar las diferencias en la cobertura vegetal del predio y sus inmediaciones se utilizé un Drone marca Phantom <,
con el que obtuvieron imdgenes horizontales o una aftura de aproximadamente 30 metros.

Para la descripcién fisondmica de la vegetacion del sistema ambiental de este proyecto se realizaron recom‘do7de
campo y se consuitaron fuentes bibliogrdficas de la regidn, recientes y relativas of terna. ;

Las condiciones de la vegetacicn en el sistema se pueden describir de la siguiente manera:
Asentamientos Humanos Holbox.- Las zonas urbanas y los asentamientos humanos presentan las alteraciones mas

significativas a los ecosistemas naturales en este SA. También se observan otras dreas sin vegetacion aparente como
sort los cominos y carreteras, entre otras greas desmontodas de menor extension.
N

En términos generales se puede concluir que las condiciones ambientales predominantes en este sistema ambiental,
corresponden con las caracteristicas de las zonas periféricas o las dreas urbanas, donde por ef patrén de crecimiento
de la moncha urbana se dejun parches de vegetacién de duna costera dentro de dregs que ya se encuentran

ocupadas, desmontadas o en proceso de construccion.

Los asentamientos humanos se caracterizan de la siguiente monera:

a} Zona Urbana Holbox: Las condiciones ambientales predominantes en el Centro de Poblacidn de Holbox,
corresponden con las caracteristicas de las zonas rurales donde por el patrén de crecimiento del centro de
poblacion se dejon principaimente parches de vegetacién de matorral costero, y se identifican dreas sin
cobertura vegetal que estdn ocupadas por los asentamientos humanos y vialidades de terroceria. La ocupacién
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de esta drea es permanente ya que ahi radica ja poblacién de Holbox, antes que se decretara Area Natural
Protegida.

Por lo antes mencionado, el centro de poblacién de Holbox se identifica un ecosistema fragmentado y en
continua modificacion.... Ei sitio del proyecto donde se pretende dar continuidad al proyecto “Posada Casa
Montiel” se locaiiza en la zona urbana de Holbox delimitada por el Aeropuerto de Holbox, drea deportiva y fa Av.
Pedro Joaquin Coldwell.

b} Desarrofio Suburbano: En el drea de crecimiento suburbano al ceste del centro de poblacion de Holbox, fa
vegetacion presenta un mosaico que cambia con ligeras vdriaciones en el relieve, af tratarse de una barra
arenosa formada por accién maring por lo que la deposicién de jas dunas costeras se ha dado de manera
aproximadamente paralela a la lineg actual de costa. Por consiguiente, puede observarse una sucesion de
crestas y vailes en las que en los suelos mds altos se presenta una vegetacion de matorral costero
frecuentemente dominada por gsociaciones de chit y chechem, mientras que en las partes mds planas se
presentd vegetacion herbdcea con mangle botoncillo que se mezcla con las plantas de las dunas costeras en las
partes intermedias.

¢} Zona Hotelera de Holbox: La Zona Hotelera de Holbox, en el presente estudio, se identifica con el drea de
crecimiento urbana al este del Centro de Poblacion de Holbox y en la cual se localizan principalmente Hoteles.
Esta dred se encuentra delimitada al norte por el Golfo de Méxicoy al sur por ef ecosistema de manglar

Las condiciones ambientales predominantes en la Zona Hotelera de Holbox, al igual que en el Centro de
DPoblacién de Holbox, corresponden con las caracteristicas de Jas zonas rurales donde por el patrén de
crecimiento urbano deja parches de vegetacién de matorral costeroy Greas jardinadas con vegetacion nativa, y
se identifican dreas sin cobertura vegetal que estdn ocupadas por jos Hoteles y vialidades de terraceria. La
ocupacién de esta drea es temporal y depende de fa afiuencia de turistas nacionales y extranjeros a lo fargo del
afio”

Duna costera.- La vegetacion de dunas costeras es considerada como haldfita porque soporta condiciones de
salinidad de manera constante. Esta vegetacion se establece sobre las dunas de arena que se forman a o largo de
1a linea de costa, a partir de la acumulacién de fos granos de arena que mueve el viento desde la playa. Este sustrato
de origen marino es por ic general producto de la desintegracion de los arrecifes de coral y de conchas de moluscos,
Estos suelos presentan poca materia organica pero son permeables y presentan buen drenaje.

. Manglar.- Los manglares del norte de Quintand Roo son ecosistemas importantes para el mantenimiento de
los servicios ambientales, siendo la porcién de humedales mds norteria, rica y productiva en términos de pesquerias
del estado. Estas comunidades por lo general presentan evidencics de afectaciones por tormentas y huracanes que
generan impactos acumulativos debido o varios eventos que se han combinado en las ditimas décadas, en fa mayor
parte de estos ecosistemas.

Ei mangle rojo se desarrolla en las zonas con Mayor tiempo de inundacidn, los mangles blanco y negro en fos sitios
de inundacién estacional intermedia, mientras que el botonciflo se distribuye preferenternente en las zonas de menor
inundacién, donde establece un ecotono con las comunidades vegetales vecinas.

Condiciones de la vegetacién en el sitio del proyecto

En el sitio del proyecto “Posada Casa Montiel”, de acuerdo a lo establecido en el Expediente administrativo
PFPA/4.1/2C.275/00011-17 y Resolucién Administrativa DERA/4.1/2C.27.5/00011-17/006-18 de fecha 12 de junio de 2018
emitida por la Direccién General de impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente, se indica que “ef predio inspeccionado el cual estd ubicado dentro de las coordenadas en
proyeccién UTM DATUM WGS84 Z16Q X- 460428, Y.- 2379967, al momento de ejecutar la orden de inspeccién se
observa que estd en la etapa de construccidn, por fo que ya hubo un despalme del suelo, remocion de vegetacion,
refleno y compactacion del suelo y depdsticos {sic) de materiales de construccion”.

Sin embargo, se muestra en fotograffas del sitio antes de la obra, donde se observa que predominaba el estrato
herbdceo (gramineas) y dos ejemplares de mangle botoncillo {(Conocarpus erectus), los cuales fueron respetados e
integrados como parte del proyecto.

Vegetacién protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010

Entre las categorias de riesgo que tiene establecida la NOM-059-SEMARNAT-2010 para las especies de flora que
habitan el territorio nacional (SEMARNAT, 2010) en el sitio del proyecto se registra la presencia del mangle botoncifio
(Conocarpus erectus) con ef estatus de Amenazada.

&
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Fauna en el sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto “Posade Casa Montiel", de acuerdo a lo estoblecido en el Expediente administrativo
PFPA/4.7/2C27.5/00011-17 y Resolucién Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/000T1-17/006-18 de fecha 12 de junio de 2018
emitida por la Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federai Maritimo Terrestre de ja Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, se indica que “durante la visita de inspeccidn se realizaron 2 transectos lineales de 15
metros al interior del sitio objeto de inspeccion, en los que se visualizaron individuos de fauna silvestre:

Dentro del Predio “denominado “Posada Observacion
Montiel” y ubicado en Av. Pedro Joaguin
Coldwell, manzana 0047, predio 025 zona
002, en la Isla de Holbox en el Municipio de Aves Mamiferos Reptiles Artrépodos
Ldzaro Cdardenas, Estado de Quintana Roo,
en la coordenada en proyeccién UTM DATUM
WGS84 Z16Q X.- 460428, Y.-2379967"

Directo Avistamiento 0 0 1 0
Caontos o sonidos ] ] Q 0

Huellas 0 %] 0 9]

] Excretas 0 0 0 0
Indirecto Nidos/Madrigueras 0 0 0 0
Plumas/pelo/muda ¢ 0 0 0 0
Partes/derivados 0 0 9] 0

De acuerdoe con las observaciones realizodas en el sitio del proyecto, unicamente se registrd la presencia de la iguana
espinosa rayada (Ctenosaura similis).

Diagnéstico ambiental

La Isla de Holbox, lugar que se encuentra localizada al norte del Estado de Quintana Roo, es un sitio que cuenta con
recursos naturales muy atractivos poro el turismo, albergando un gran ndmero de especies {biodiversidad} y
ecosistemas bien conservados, contando con escenarios aptos para actividades turisticas y recreativas, entre los que
destacan el buceo, pesca, esnorkel, avistormiento de aves Yy otras especies. Por estos atributos, el Grea de Holbox, forma
parte de lo compleja estructura def turismo, Junto con lo social, econdmico, cultural yambiental.

Lo demanda, la oferta, el espacio geogrdfico y operadores del mercado, conforman elementos fundamentales del
uso turistico del lugar, uso que es significativo en las zonas costeras, como es ef caso de Isla Holbox. El turismo
representa importantes fuentes de ingreso, contribuye a las finanzas del Estado y a la generocién de empleo, Sin
embargo, como se refleja con mayor claridad en las zonas costeras, también puede provocar presién sobre los
recursos noturales y deterioro ambiental.

La Isio de Holbox ha experimentado cambios significativos en su entorno natural desde los afios noventa, por motivos
de cambios de uso de suelo inapropiados por la especulacion de terrenocs y el fomento de las actividades turisticas,
ocasionando que las autoridades locales y federales con participacion social, promovieran la creacién del Area
Natural Protegida con cardcter de drea de proteccién de flora Yyfauna, la regién conocida como Yum Balom, ubicada
en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, publicada en el Diario Oficial de lo Federacion el 6 de
Junio de 1994,

El proyecto que nos ocupa se localiza en la Isla de Holbox dentro del Area Naoturai Protegidao (ANP) antes citada, en la
Avenida Pedro Joaquin Coldwell, manzana 0047, predio 025 zona 002, en lo Isla de Hoibox, en el Municipio de Ldzaro
Cdrdenas, estado de Quintana Roo, inmerso en fa zona urbana y delimitado en todos sus extremos por vialidades,
dreas deportivas, y el aeropuerto de Holbox. Las condiciones ambientales predorninantes en el Grea de influencia de
este proyecto, corresponden con las caracteristicas de las zonas urbanas donde por el patrén de crecimiento de la
mancha urbana se dejan parches de vegetacién de duna costera {matorral costero).

De aeuerdo al Programa de Manejo del ANP de Yum Balam que se publicé en el DOF el 5 de octubre de 2018, que es
el instrumento regulador y normativo de fas actividades productivos que se realicen dentro del ANP, este programa
cataloga el sitio del proyecto en un drea destinada a Asentamientos Hurmanos Holbox, considerando a la poblacién
de Holbox Ja cual ya existia antes del decreto del ANP. £s un drea que ha sido bastante modificada en su paisaje por
el crecimiento poblacional y cambios de Uso de suelo (desmontes} que se ha dado de manera significativa desde los
noventa, por la demanda turistica que se ha generado y es en la actualidad fa actividad econdmico mds Bote
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L a actividad turistica en el sitio ha propiciado afluencia de visitantes tanto locales, nacionales y extranjeros, los cuales
han originado una demanda de hospedaje, y de servicios entre otros’ y esto ha generade en incrementar fa
infraestructura urbana en su capacidad y regular las actividades productivas existentes en relacién con su
generacion de residuos solidos y iiquidos conforme a fa normatividad ambiental vigente.

£n virtud de lo anterior, el proyecto Posada Casa Montiel, tiene como fin brindar un espacio de confort y seguridad al
alojorniento de los visitantes, para tal efecto, para realizar su ejecucion de sus etapas de construccién y operacion y
mantenimiento del mismo, ha considerado en su elaboracién del presente estudio (MIA-P) realizar su andiisis del
diagndstico ambiental de acuerdo fo que se senala en el articuie 35 de la Ley General del Equilibrio Fcoldgico y
Proteccion al Ambiente y el articulo 44 del Reglamento de evaluacion de impacto ambiental de la misma Ley
ambiental.

Las caracteristicas del proyecto en sus etapds de construccién y operacion, se desprende de acuerdo a los impactos
ambientales relevantes que pueden ocasionar dentro del sitio del proyecto y su correlacion con el sistema ambiental
o drea de influencia (esta ditima se definié de acuerdo a la zonificacién establecida por ef Programa de Manejo del
ANP de Yumn Balam); fo cuales no son de gran significancia en la modificacién del paisaje urbanistico, que se da en ef
poblado de Holbox, ya que ol sitio donde se ubica el proyecto y sus colindancias muestran un avance significative de
la urbanizacién como vialidades, desarrolios habitacionales y turisticas, aeropuerto, campo deportivo, entre otros, en
consecuencia no se aprecia la relevancia de los impactos ambientales que pueda ocasionar el proyecto por causa de
la construccicn del edificio con respecto ala rodificacién y afectaciones al paisaje o de algtin componente ambiental
del ecosisterna, esto es debido a la dimensién del proyecto que considera una superficie de aprovechamiento de 895
m2, compardndola con la zonificacién del ANP, que corresponde al drea de asentamientos humanos que considera
el programa de manejo respectivo, ef cual se determiné como parte del drea de influencia del proyecto, que cuenta
con una superficie de 541.40 hectdreas, representando ef proyecto solo el 0.017 % del drea de influencia.

Con respecto a ja vegetacion existente dentro del sitio del proyecto asi mismo la fauna que pudiera observarse en el
dreq, de acuerdo a la caracterizacion del Grea de estudio, y conforme al acta de inspeccion levantada por PROFEPA
en el sitio del proyecto, al momento de efecutar la orden de inspeccidn, se observa que estd en fa etapa de
construccién, por lo gue ya hubo un despalme del suelo, remocién de vegetacion, relleno yv.compactacién del suelo y
depdsitos de materiales de construccién”, fo que implica que el espacio no guarda naturalidad, continuidad,
contiglidad ambiental y no corresponde a un ecosistema con un hd&bitat natural. Sin embargo, se toma en cuenta
para su andlisis o que se observa en relacién o la vegetacién y fauna silvestre entre otros, sefalando fo siguiente:”

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

“cn relacién con la vegetacidn, se mencionan dos ejemplares de manglar denominado Botoncillo (Conocarpus
erectus) dentro del predio, mismos que se encuentran catalogados como especies de riesgo de acuerdo a la NOM-
059-SEMARNAT-2010 y las considera como especies con estatus de Amenazadas. No se omite manifestar gue a
poblacién de Holbox se asentd en un ecosisterna costero en ef cual se ubican especies de mangle entre eflas ef
botoncifio, por este atributo, es muy cornin gue en la zonificacién urbana o través de su lotificacidn se detecten estas
especies de manera aisfada o relictos dentro de los predios que conforman el centro de poblacién, pero ya ne forman
parte de un ecosistema de manglar, debido al cambio de uso de suelo por causa de un aprovechamiento urbano,
ocasionando fa pérdida de su estructuray funcionalidad ecosistémica y en consecuencia ya no generan jos servicios
ambientales que proporcionan comao ecosisternda. ‘

()

En la comunidad de Holbox, consciente de esta problemdtica a participado en coordinacion con las autoridades

locales y federal a través de la SEMARNAT-CONANRP, en promover las buenas prdcticas de manejo de fos residuos y

su destino final apropiado de fos mismos. En la comunidad ya existen los servicios urbanos: como io encargada de

proporcionar el servicio de abastecimiento de agua potable y su tratamiento es la paraestatal denominada Comisié

. de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA) con representacion en el poblado de Holbox y la autoridad municipal de X

£ | dzaro Cdrdenas, serd la responsable de brindar f servicio de recoleccion de basura y darle el destino final de estos
residuos sélidos urbanos, en los sitios que haya asignado para tal efecto.

Por tal motivo, e proyecto Posada Casa Montiel, cuenta con lds contrataciones para obtener los servicios
mencionados en pdrrafo anterior, y que se requieren para la ejecucion de las etapas del proyecto, as/ mismo,
implementara el proyecto sus programds de manejo de residuos, considerando el reciclamiento y ef reuso de los

mismos, de esta manera se adoptan fas medidas preventivas, control y de mitigacion de los posibles impactos
ambientales.

4
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Derivado de lo anterior, y del andlisis ambiental del proyecto que corresponde of sector turistico, cormo se ha
manifestado en el presente capitulo se encuentra en una zona Yya modificada de manera significativa en su paisaje,
por el avance de las acciones de urbanizacién y la gran demando de servicios turisticos, bajo esta perspectiva, los
impactos ambientales ocosionados por ef proyecto, no son relevantes ni van a ocasionar efectos irreversibles en la
funcionalidod de jos ecosisternas presentes en el drea de estudio, ya que los impactos generados cuentan con
medidas de prevencion, control y de mitigacion y estd en apego d los linearnientos establecidos del Programa de
Manejo del Area Natural Protegidao, con el propdsito de garantizar la conservacion de los recursos naturales ysu
aprovechamiento raciono! de los mismos.”

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VL. Que [a fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacidn sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacion
adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son fos siguientes:

T . ‘ PR “Decreto'yfo .} - -.‘Fechade
oo Instrumento regulador - Ln e publicacién || publicacién
A. ACUERDO por el que se expide |a parte marina del Programa de . . .

: . . - e - Diario Oficial de | 24 de noviembre
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de México y la Federacion de 2012

Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del propio Programa.
B. Decreto por el cual se declara como area natural protegida, con
cardcter de areas de proteccién de flora y fauna, la regién conocida Diario Oficial de | 06 de junio de
como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, la Federacién 1994
Estado de Quintana Roo.
C. Programa de M-a’nejo del Area Natural Protegida con C.ategorl'a de Diario Oficial de | 05 de octubre de
Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el ia Federacion 2018
Municipio de Lizaro Cirdenas, Quintana Roo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las  especificaciones para la preservacién, conservacién, Diario Oficial de | 10 de abril de
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales la Federaclidn 2003
costeros en zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexuc_ana . NOM-022-SEMARNAT-2003, Qy:a establece 'I’as Diario Oficial de | 07 de mayo de
especificaciones para la preservacion, conservacion, a Federacion 2004
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros para el manglar.
E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley Diario Oficial de | 01 de febrero de

General de Vida Silvestre. la Federacion 2007

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Diario Oficial de | 30 de diciembre
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién ta Federacion de 2010

o cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexo Normativo Ii], Lista de especies en riesgo
de Ia_ Norma 0ﬁcu_al Mex[cana NOM:O.SS-SEMARNAT-ZO‘IO, P::otecclon Diario Oficial de | 14 de noviembre
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- .

" P . : . P s Ia Federacion de 2019
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién
© cambio-Lista de especies en riesgo
FE de erratas a la Modificaciéon del Anexo Normativo llI, Lista de N
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, F.’roteccmn ambieptaf-Espzemes nativas .de M.exu:o Diario Oficial de | 04 de marzo de
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones .

z .o i o M - la Federacion 2020
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2013

VH. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,
decretos de dreas naturales protegidas vy las demds disposiciones juridicas que resulten aplicabée:
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respecto, esta Unidad Administrativa realizd el analisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las
siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

El promovente en el Capitulo I de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional dei Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, ¢l proyecto se encuentra dentro la_Unidad
de Gestién Ambiental (UGA) 131, denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam. que
corresponde a una UGA Marina (ANP-Federal).

Al respecto y conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de la
pretendida ubicacion del proyecto, esta unidad Administrativa concuerda en gque el sitic donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental 131 denominada
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

Durante el proceso de formulacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico en comente, se obtuvo
un total de 203 unidades de gestién ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las cuales
guedaron definidas de la siguiente manera:

v  Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicands, incluyendo zondas
federales adyacentes dei Golfo de México y Mar Caribe, También inciuve 26 Areas Naturales Protegidos,
de competencia Federal con parte de su extension en lg zond marind.

v Area Regional: abarca una regién ecoldgica ubicada en 142 rmunicipio con influencia costera (SEMARNAT-
INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn, Campeche, Tabasco, Verocruz y
Tamaulipas)

La ficha técnica de la UGA 131, establece:

(UGA} 3

Tipo de UGA | Marina (ANP-Federal)
Area de Protecciéon de Flora y Fauna
Yum Balam
Municipio: | Ldzaro Cardenas
Estado: | Quintana Roo
Poblacién: | 2, 483 habitantes
Superficie: | 152,583.258 Ha
Subregion:
Islas: | Presentes: aplicar criterios para Islas
Puerto Turistico: | Presente
Puerto Comercial:
# Puerto pesquero: | Presente
Aplicar Decreto y Programa de
Manejo del ANP
En esta UCA aplican las Acciones
Generales descritas en el Anexo 4
ademas de las siguientes Acciones
Criterios | especificas:

Nombre:

Nota:

B A4 2WIOHNRE 0 IAT
ij B "

A-001 al A-003, A-005 al A-034, A-037
al A-072, A-074, A-078, A-079.
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De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e informacidn
adicional, se procede a listar las acciones generales que no son vinculantes conforme a lo siguiente:
corresponde a las autoridades como SEMARNAT (CONAGUA), SAGARPA, Estados Y no a la promovente,
promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos (G002), no se pretende la
creacion de alguna UMA (G003), no se realizarén actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G004),
el proyecto no pretende la produccién o aprovechamiento de semillas, por lo que no es procedente
establecer bancos de germoplasma {GOO05), corresponde a las autoridades como SEMARNAT y SAGARPA
Y no al promovente fortalecer Jos programas economicos de apoyo para el establecimiento de rmetas
voluntarias para la reduccién de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono (G00s,
G007), el proyecto no versa sobre el uso de organismos genéticamente modificados (GO08), no implica la
construccion de infraestructura, ni infraestructura costera, casas habitacidn, cultivos, caminos, carreteras,
puentes, vias férreas o proyectos de ingenieria terrestre (GOO9, G035, G046, GOS0, G060, GO6l, G064), el
sitio no corresponde a actividades agropecuarias ni pretende la produccién de cultivos, ni parques
industriales o proyecto industrial (G010, G012, GO17, GO25, GO38, G037, G040, G042, GO54, G062), tampoco
contempla realizar actividades de introduccidn de especies potencialmente invasoras o el uso de
tecnologias extractivas, productivas intensivas o extensivas con especies nativas (G013, G021, G022, G025,
G030, G047), en el sisterna ambiental definido no existen rios ni montafnas, ni colinda con un sistema
lagunar (G014, GO15, GO16, GO18, G020}, en el sitio del proyecto no se identificaron especies de flora o fauna
que puedan convertirse en plagas {G023), el proyecto no contempla actividades de forestacidon y
reforestacion de suelos (G024), el sitio del proyecto no presenta gradientes altitudinales (G026}, no se hara
uso de energia a base de hidrogero (G032}, corresponde a la SENER, CFE, Estados y Municipios y no al
promovente promover la investigacién y desarrollo de tecnologias limpias (GO33), corresponde a las
autoridades como SEMARNAT y SAGARPA, evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono
¥ no a el promovente (G038), corresponde a las autoridades como SEMARNAT, estados y municipios y no
a el promovente, la promocién y formulacidn de los ordenamientos ecolégicos y Programas de Desarrollo
Urbano en el ASO (G019, GO39, GO041), no se pretenden realizar actividades acuicolas, pesqueras (G043,
GO44), corresponde a las atribuciones de las autoridades Y no a el promovente la consolidacidén de
sistemas de transporte pdblico, realizar campanias de concientizacidén sobre el manejo adecuado de
residuos sélidos urbanos, ni campanfias de limpieza en asentamientos suburbanos, la construccién,
fortalecer y apoyar campanias para la prevencién ante la eventualidad de desastres naturales y fortalecer

0 consolidar los comités de Proteccion Civil y adecuada operacion de sitios de disposicidn final de residuos
sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial asi como el promover los estudios sobre los problemas
de salud relacionados con los efectos del cambio climatico (G045, G048, G049, G051, G052, GOS6, GO57),
no prevé la gestion de residuos peligrosos (G-058), no se realizara la construccién de infraestructura P
costera sobre vegetacion acuatica sumergida (GOB0, GOBT), corresponde a la SAGARPA e INAPESCA y no-
a el promovente, promover la elaboracién de ordenamientos pesqgueros y acuicolas (G063).

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/2021

De acuerdo a lo anterior se continla con el andlisis de las acciones generales que si son vinculantes/czon
el proyecto advirtiéndose lo siguiente: ’

Accienes Generales  VinculscionDelProyecte |
La presente accién es responsabilidad de las autoridades

cormo son SEMARNAT (CONAGUA), Estados, Municipios, 1%
no del promovente, por io tanto no fe es aplicable.

GOO1T Promover el uso de tecnologias y practicas
g: o:cr;ian r;ez%np af:O:{ ‘}'aso égzi%tlej;de; ag::mgl; Sin embargo, el promovenge del presente estudio cuentd
autoridades competentes con el Contrato de conexidn a la red de agua potable y

) ) alcantarillado No. 12863 de fecha 2 de febrero de 2017
ante el Organismo operador Ldzaro Cdrdenas de la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado {Anexo 8).
Analisis de la Unidad Administrativa: £ promovente manifests que el proyecto se conectara al servicio de red
de agua potable y alcantarillado en el municipio.

De lo indicado se prevé el cumplimiento a la presente accion.
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Balam, el sitio del proyecto se localiza dentro de la
“Subzona de Asentamientos Humanos Haolbox” ta cual
es un drea que ha sido modificada en su paisaje por el
crecimiento poblacional y cambios de uso de suelo, por
GOTl Instrumentar medidas de control para | /a demanda turistica que se ha generado y es en fa
minimizar las afectaciones producidas a los actualidad la actividad econdmica mds relevante. La
ecosistemas costeros por efecto de fas | puesta en marcha del proyecto, y laconsecuente
actividades humanas. implementacién de las medidas de prevencion y
mitigacién que se ponen d consideracion de fa
qutoridad para su evaluacion, permitirdn controlar y
mitigar los impactos ambientales adversos al sitio
del proyecto y al ambiente, por parte de la ejecucién del
proyecto.

Analisis de la Unidad Administrativa: De acuerdo con las coordenadas del predio donde se pretende la
construccién del proyecto, proporcionadas por el promovente en [2 MIA-P Y la definicion del Articulo 3° fraccion
Xl Bis de la LGEEPA éste se identifica como un ecosistema costero.

De acuerdo con el Programa de Manejo de la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
| 4zaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, el proyecto en cuestion se ubica en la Subzona de Asentamientos
Hurmanos Holbox, donde se encuentran permitida la construccién, instalacidon o mantenimiento de
infraestructura turfstica, habitacional, comercial, mixta (de comercioy vivienda), de servicios, de equipamiento, de
conservacion ecolégica y de éreas verdes. Al respecto esta autoridad observa gue dicho instrumento normativo
consideré que la zonificacion establecida en el referido Programa de ma nejo aborda las circunstancias
ambientales y de infraestructura pertinentes requeridas para el establecimiento de los Usos de suelo asignados
por dicha zonificacion, siempre que las obras y actividades se ajusten a las reglas previstas en dicho instrumento
normativo.

De acuerdo con el Capitulo VI y Vil de la MIA-P, la promovente propuso |a implermentacién de medidas de
mitigacién, asl como el Programa de Supervisién Ambiental compuesto devarios programas, tales como.

«  “Programa de Manejo Integral de Residuos

Programa de Manejo de Flora

Programa de Manegjo de Fauna

Programa de Saiud y Seguridad 7

Plan para centingencias ambientales e hidrometeoroldgicas
programa de Capacitacion y Difusién Ambientaf

Programa de Mantenimiento”

Del analisis a la informacidn presentada en ja MIA-P, e Informacion Adicional, esta Unidad Administrativa advierte
gque si bien la promovente presentd las acciones generales a realizar de cada programa, no anexd dichos
programas a la MIA-P.

Dado o anterior, si bien la promovente sefald la aplicacion de los programas mencionados, al no contar con
dichos programas que contengan los alcances, descripcién, cronograma de actividades, procedimientos,
resultados, entre otros, no se tiene la certeza del cumplimiento a la presente accién en relacién a medidas de
control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosisternas costeros por efecto de las actividades
humanas.

La presente accion es responsabilidad de las autoridades
como son SENER, CFE, Estados y Municipios, ¥ no del
promovente, por Io tanto no le es aplicable.
Adicionalmente, esta accidén no tiene relaciéon con el
objetivo central del proyecto.

G027 Promover el uso de combustibles de no
origen fésil.

1 xii1 Bis.- Ecosisternas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilodos, franjasin termareoies; los humedales costeros tales como las lagunas
interdunarios, las fagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las cienegas, los manglares, fos petenes, fos oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmaresy (0s selvas inundobles: los arrecifes de coral; los ecosisternas formados por cormnunidades de macroalgasy de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se focalizon en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas,
geudticas y/o terrestres; que abarcanen ef mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de efevacion.
Diario Oficial de la Federacion publicado el 23 de abril de 2018, DECRETO por &l que se reformany adicionan diversas disposiciones de la ey ra|
del Equilibrio Ecaldaicoy la Proteccion al Ambiente..
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GO31 Promover la sustitucién a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por otros
que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

La presente accidn es responsabilidad de las auteridodes
como son SENER, CFE, Estados y Municipios, y no del
promovente, por Jo tonto no le es aplicable.
Adicionalmente, esta accién no tiene relacion con ef
objetivo central del proyecto.

Sin embargo, durante la operacion del proyecto, el
transporte de Jos usuarios y trabajadores al sitio del
proyecto, se realiza mediante carritos eléctricos de golf.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:
Municipios el cumplimiento de esta accidn
descritas en la MIA-
no se prevé el incumplimiento los criterios en cita.

La promovente indica que “Comp
(Anexo 6 del POEMyRGMyMC)”, de las diferentes eta pas de
P, no se prevé el uso de cantidades significativas de com

ete a /o SENER, CFE, los Estados ylos
| proyecto
bustibles fésiles, por io antes indicado,

G028 Promover el uso de energias renovables.
I

La presente accién es responsabilidad de las autoridades
como son SENER, CFE, Estados y Municipios, y no del
promovente, por fo tanto no Je es aplicoble.
Adicionalmente, esta accién no tiene relacién con el
objetivo central del proyecto.

Sin embargo, en la zono donde se desarrolla el proyecto,
se cuenta con e/ servicio de energio eléctrica que
suministra la Comisicn Federal de

Electricidad (CFE). Al respecto, el promovente del
presente estudio cuenta con fa Verificocién por parte de
la Unidad de Verificacién de Instalaciones Eléctricas, de
las instalaciones eléctricas en el sitio del proyecto (Anexo
8).

G029 Promover un aprovechamiento sustentable
de la energia.

La presente accion es responsabilidod de Jas autoridades
¢como son SENER, CFE, Estados y Municipios, y no del
promovente, por lo tonto no le es aplicoble.
Adicionaimente, esta accion no tiene relacién con el
objetivo central del proyecto.

Sin embargo, en lo zona donde se desarrolla ef proyecto,
se cuenta con el servicio de energia eléctrica que
suministra la Comisién Federal de Electricidad (CFE). Al
respecto, ef promovente del presente estudic cuenta con
la Verificacion por parte de la Unidad de Verificacién de
Instalaciones Electricas, de fas instolaciones eléctricas en
el sitio del proyecto {Anexc 9).

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerd
contempla el uso de energias renovables en el proyect

por la CFE en el sitio del proyecto, por lo gue no incum

o a la informacién presentada, si bien la promovente rno
0, preve utilizar el servicio de energia eléctrica suministrado
ple la presente accion.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de Ia
implementacién de disefios bioclimatico, el uso
de nuevos materiales y de tecnologias limpias.

El proyecto considera la implementacién de diseﬁo’s
bioclimdtico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias, paro la reduccién del consumo de
energia en el sitio del proyecto.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Las edificacio

favorecera su iluminacién natural, asf’como la una ve
indicado en esta accién.

nes del proyecto contempla un disefio arquitecténico que
ntilacidén constante. De acuerdo a lo anterior se atiende lo

GO53 Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacién de las aguas residuales tratadas.

En el drea donde se desarrolla el proyecto se cuenta con
el tendido def servicio de aguo potable a cargo de la
Comnision de Agua Potable y Alcantariflado def Estado de
Quintana Roo (CAPRA), asi como, o red de drengje
sanitario que presta el H. Ayuntamiento de Ldzaro
Cdrdenas en Isla Holbox. Al respecto, el promovente del
presente estudio cuenta con ef Contrato de conexién o la
red de agua potable y alcantariflado No. 12863 de fecha 2
de febrero de 2017 ante e Organisrmo operador en Lézaro
Cdrdenas de Ja Comision de Aguo Potable v
Alcantarillado (Anexo 8). ¢
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Conforme a lo manifestado en la MIA-P del proyecto la disposicion final
de las aguas residuales se conectaran a la red de drenaje sanitario municipal, por lo gque no contempla
mecanismos de reutilizacién de aguas residuales.

Dado lo anterior, se advierte gue no incumple la presente accion.

Mediante el proyecto “Construccion y Operacion Posada
Casa Montiel”, se pretende obtener la aqutorizacién en
Materia,de impacto Ambiental ante ia Delegacion
Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, para poder
dar continuidad a las obras y actividades de/ mismo,
que consideran las etapas de construccién (sin concluir}
v operacién, respectivamente.

GOS5 La remocién parcial o total de vegetacién
forestal para el cambic de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de
recursos maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable ¥y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Al inicio del proyecto sin contar con la autorizacién
correspondiente, se e instaquré  procedimiento
administrativo y por consigujente fueron sancionadas
por la Direccién General de Impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal de
Droteccion al Ambiente mediante el Expediente
administrativo  PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17 y Resolucion
Administrativa  PEPA/4.1/2C.27.5/00011- 17/006-18 de
fecha 12 de junio de 2018 {Anexo 4).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que el presente trémite es en materia de evaluacién de
impacto ambiental y |a presente resolucion analiza los aspectos ambientales derivados de la construccion y
operacién del proyecto en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un 4rea natural protegida
en términos del articulo 28 de la LGEEPA Y 5 del REIA; por lo que, no prejuzga sobre el otorgamiente de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion
de las obras, como es el caso de ia autorizacion de cambio de uso de suelo de terrenos forestales indicada en la
Ley General de Desarrolio Forestal sustentable (itima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
13 de abril de 2020 y Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal sustentable publicado en el diario
Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005.

£l sitio del proyecto se encuentra dentro def ambito de
aplicacién del Area Natural Protegida con cardcter de
Grea de proteccién de flora y fauna de Yum Balam,
ubicada en ef Municipio de Ldzaro Cardenas, Estado de
Quintaha Roo, publicada en el Diario Oficial de la
Eederacién el 6 de junio de 1994
Asimismo, en relacién con ef Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de
Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdendas, Quintand
Roo, publicado en el DOF el 5 de octubre de 2018, ef sitio
del proyecto se localiza en fa Subzona Xlif denominada
wjll. Subzona de Asentamjentos Humanos Holbox,
comprende una superficie total de 212.0833 hectdredas.
Esta subzona estd integrada por una superficie total de
2120833 hectdreas, conformada por un poligono,
correspondiente a la localidad de Holbox, establecida
con anterioridad al Decreto de establecimiento del drea
natural protegida.
Las principales actividades en ef nticleo urbano son los
ﬁ,/ servicios de hospedaje y servicios de apoyo para fa
e comunidad de Holbox, estacionamiento y transporte de
viveres, y sus pobladores se dedican ademds a prestar
servicios turisticos y de transporte acudtico.

G059- El desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, debera ser consistente con la legislacién
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacién correspondiente.

G065 La realizacién de obras ¥ actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera contar con la
opinién de Ia Direccion del ANP o en su caso de la
Direccién Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa de Manejo
del area respectiva.

Ef sitio del proyecto se encuentra dentro del Gmbito de
aplicacion del Area Natural Protegida con cardcter de
Grea de proteccion de flora y founa de Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de
Quintana Roo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 6 de junio de 1994.

A
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. Acciones Generales: - B : V‘ncula&:mn Del Proyecto

As:mrsmo en reloc;on con el Resumen def Progrcma de
Manejo del Area Notural Protegida con Categoria de
Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Quintana
Roo, publicado en el DOF e 5 de octubre de 2018, el sitio
del proyecto se localiza en la Subzona Xiil denominada
“Xili. Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

De acuerdo con el Articulo 24 del Reglamento de fa
LEGEEPA en Materioc de [Impacto Ambiental, “la
Secretario podrd solicitar, dentro del procedimiente de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de
alguna dependencia o entidad de lo Administrocién
Publica Federal, cuondo por el tipo de obra o actividad
asi se requiera”, siendo responsabilidad de SEMARNAT, y
no del promovente, por lo tanto no le es aplicable.
Andlisis: Esta Unidad Administrativa como parte del procedimiento de evaluacidn ambiental, solicitd a la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) la opinién técnica a través del oficio
04/SGAM1201/2020 defecha 16 de octubre de 2020, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y actividades
del proyecto con los lineamientos que regulan el “Decreto por el que se declara como area natural protegida,
con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo”, publicado en e} Diario Oficial de la Federacién de fecha
06 de junio de 1994 y su Programa de Manejo, autoridad encargada de la administracién y manejo del Area Natural
Protegida. Al respecto y de conformidad con el Resultando XVI al momento de emitir la presente resoluciéon no
se recibié comentarios por parte de CONANP.

Dade lo anterior, esta Unidad Administrativa resalta que la presente resolucién se emite en referencia a los
aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre ¢l otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de
las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Plblica Federal, estatales y/o

municipales.

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se procedid a analizar el proyecto con
la legisiacién aplicable, la cual se presenta en el Considerando VI, del presente resolutivo, asi mismo, su andlisis
con el Decreto de creacion del ANP y su Programa de Manejo publicado, de acuerdo con lo sefialado en los inciso
B y C del presente Considerando, y del cual se desprende que el proyecto no se ajusta al cumpiimiento de las
Reglas 89 y 94 del Programa de Manegjo Yum Balam, en consecuencia, no hay certeza que el proyecto sea 7
consistente con los esquemas de conservac:fom y manejo que rige la vida juridica del Area de Proteccién de Flora /
y Fauna.

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e informgcién
adicional se procede a listar las acciones especificas del POEMyRGMyMC gue no le son vinculantes
conforme a lo siguiente: No se pretende realizar la comercializacién ni uso de agroquimicos ni pesticidas

{AQO1, ADQ2), el proyecto no colinda con la playa, zonas de anidacién y reproduccién de tortugas marinas

(AOO8, AOO9 y AOT0}, no prevé instalaciones sobre las dunas arenosas (A015); no colinda con duna costeras

ni playas (A012, A027, A027, AO32}, no prevé la captacidon de agua de lluvia, uso de aguas grises (A006, A0E7),

no preveé establecer corredores biolégicos para conectar ANP (A016), no se pretende realizar actividades
agropecuarias o forestales, o de cultivo, no se localiza en alguna zona agricola, ni se plantea realiza
actividades agricolas (AOO3, AOTI, A020, A038, AQ39, ADS2, ADSS, AO56), no se pretenden acciones de \
distribucion de agua (A0OS), compete a las autoridades federales, estatales y municipales la promocion de .
constituir dreas destinadas a la conservacion o restauracién de ecosisternas naturales, asi como la dotacion

de equipamiento (AO07,A059), no se prevé la introduccidn de especies por actividades maritimas (A013),

no se manifestd la existencia de pasivos ambientales o suelos, aguas o zonas costeras contaminados por
hidrocarburos o residuos que impliquen acciones de remediacion (AQ19, A022, A023), no se contempla la
instalacién de industrias ni el uso de automotores (A024, A025, A026); el proyecto no afectara el perfil
costero y ni los patrones de circulacién de aguas costeras, ni limitard con sistemas lagunares costeros

(AD29, AO30, AD31); no se contempla’el aprovechamiento de energia edlica ni solar (A033, A037), no se
contempla [a generacion de energia mareomotriz (A034); no se pretende realizar actividades pagggleras,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 19 de 76




Delegacién Federal en el

MEDIO AMBIENTE o e Costion Amoione

SECRETARIA LB MEDIO AMBIENTE ¥ BECURSNS HATURALES
f '

Ry

£~
¢

OFICIO NUM.: 04/SGA/N135/2021 ol
ni extractivas de especies marinas o de acuicultura (A040, AD41, AD42, AD43, AD44, AO047, AD48), que no se
llevaré a cabo la produccién comercial de harinas y complementos nutricionales (A045), no se prevé el uso
de embarcaciones [AD46), no corresponde a la construccion u operacidon de infraestructura portuaria
(A049), no compete a el promovente el desarrolio de Programas de desarrollo Urbano o de conurbacion
(AD50), el sitio cuenta con vialidad de acceso y no se pretende la construcciéon de caminos rurales que
accedan al sitio (AO51), no se pretende operar una UMA extensiva (AO53, AD54), no se pretende el
establecimiento de una zona urbana o de reubicacién de personas (A057, AO58), no compete a el
promovente, sino a las autoridades de SEGOB, Municipio vy estado, identificar, reforzar o dotar de
equipamiento bésico a las localidades estratégicas para la conservacion y/o el desarrollo sustentable, asi
como el establecimiento de sistemnas de alerta temprana ante eventos meteoroldgicos extremos (A0B0),
el proyecto no corresponde a vivienda o infraestructura social y comunitaria, es un proyecto privado (A061),
corresponde a las autoridades federal y estatal fortalecer consolidar las capacidades organizativas y de
infraestructura para el manejo adecuado y disposicion final de residuos peligrosos y de manejo especial.
(A062), compete a los Municipios la instalacién de planta de tratamiento municipal (A083, A0ES), el
proyecto no contempla planta de tratarniento (AO64), ni la captacién de aguas pluviales (AOB7),
corresponde a las autoridades y no a el promovente realizar campafias de colecta y concentracion de
residuos sélidos urbanos en la zona costera para su colecta y disposicidn final (A070}, as{ como de la
promocién del ecoturismo (A071), y la promocién de la operacién de desarrollos turisticos a través de
certificaciones ambientales nacionales e internacionales, u otros mecanismos {A072), no se pretende ia
construccién, modernizacién, mantenimiento o ampliacion de infraestructura portuaria o para actividades
marinas (AQ74, AD78, ADT2).

A continuacién se presentan las acciones especificas aplicables a la UGA131, en la gue se ubica el proyecto:

VINCULACION DEL PROMOVENTE

El proyecto “Construccion y Operacién Posada Casa
Montiel” no considera la realizacion de ningun tipo
de obra o actividad en la zona de manglar existente
en o isla de Holbox, asi como, incorporard al
AOl4 Instrumentar campahas de restauracién, proyecto la vegetacién de mangle Botoncillo
reforestacién y recuperacién de manglares y otros (Conocarpus erectus) que se focaliza al interior del
humedales en fas zonas de mayor viabilidad predio, por lo que fas actividades propuestas en el
ecolégica. preserite docurmento NO IMPLICAN NINGUN TiPO DE
INTERVENCION SOBRE EL ECOSISTEMA DE
MANGLAR Y/O AFECTACIONES A INDIVIDUOS
AISLADOS DE  ESPECIES DE MANGLAR
(CONOCARPUS ERECTUS).
AO17 Establecer e impulsar programas de [a presente accidn es responsabilidad de la
restauracion, reforestacién y recuperacion de zonas autoridad y no def promovente, por fo tanto no le es
degradadas. aplicable.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente al
interior del predio se registra la presencia de dos ejemplares de manglar correspondientes a mangle botoncilio
(Conocarpus erectus) los cuales pretenden conservarse como parte de las éreas verdes del proyecto.

De conformidad con el analisis de los documentos presentados, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:
»  Enla pagina 179 de la MIA-P, la promovente sefiald:

“Con respecto a la vegetacion existente dentro del sitio del proyecto asf mismo la fauna que pudiera
observarse en el dreq, de acuerdo a la caracterizacién del drea de estudio, y conforme al acta de inspeccion
levantada por PROFEPRA en el sitio del proyecto, al momento de ejecutar la orden de inspeccidn, se observa
que estd en la etapa de construccién, por lo que ya hubo un despaime del suelo, remocion de vegetacion,
rellenc y compactacién del suelo y depésitos de materiales de construccion”, lo que implica que el espacio no
guarda naturalidad, continuidad, contigdidad ambiental y no corresponde o un ecosistema con un habitat
natural. Sin embargo, se toma en cuenta para su andlisis lo que se observa en relacién a la vegetacion y
fauna silvestre entre otros, sefialando fo siguiente:

En relacidn con la vegetacién, se mencionan dos ejemplares de manglar denominado Botoncillo
{Conocarpus erectus) dentro del predio, mismos que se encuentran catalogados como especies de riesgo de
acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 v las considera como especies con estatus de Amenazodas. Mo se

;

e
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omite manifestar que la poblacion de Holbox se asentd en un ecosisterna costero en of cudl se ubican
especies de mangle entre ellas el botoncillo, por este atributo, es muy comun que en la zonificacidon urbana
a través de su Jotificacion se detecten estas especies de manera aislada o relictos dentro de los predios que
conforman el centro de poblacicn, pero ya no forman parte de un ecosistema de manglar, debido ol cambio
de uso de suelo por cousa de un aprovechamiento urbano, ocasionando la pérdida de su estructura y
funcionalidad ecosistémica y en consecuencic Yya no generan los servicios ambientales que proporcionan
como ecosistena.”

De conformidad con la Resolucién administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/000T1-17/006-18 de fecha 12 de junio de
2018, emitida por parte de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA), se tiene que de
acuerdo al RESUELVE PRIMERO, la promovente fue sancionada por haber incumplido las disposiciones
Juridicas sefialadas en el Considerando TERCERQ de dicha Resolucion Administrativa:

“TERCERO.- Con motivo de las irregularidades que se desprenden del Acta de Inspeccion ndrmero
PFPA/4.1/2C.27.5/011/17, redlizada el dia trece de junio de dos mil diecisiete... se configura el siguiente

incumplimiento:

L. Presunto incumplimiento a las obligaciones contenidas en el articulo 28 fracciones VL iX, X vy XI de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién af Ambiente, y su correlativo 5° pérrafo primero
incisos O} fraccion 1, Q) y R) fraccidn 1y S} def Reglamento de lo Ley General del Equilibrio Ecolcgico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental: en virtud de que de los hechos
Y omisiones asentados en el Acta de Inspeccién ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/011/17, de fecha trece de Jjunio
de dos mil diecisiete, se desprende que probablernente no cuenta con Ia autorizacién en materia de
impacto amnbiental o, en su caso, con la exencién correspondiente que parg tal efecto emite la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la cual se hubiese autorizado llevar
a cabo la preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras e
instalaciones que integran el proyecto denominado "Posada Montiel” consistentes en:

a).- Construccion principal.

b).- Construccién secundaria.

¢).- Construccién menor.

d).- Bodega provisional de materiales.
e).- Piscina.

f}- Cisterna.

g).- Tinaco principal.

h).- Tinaco secundario.

i)~ Postes de madera (30)

Toda vez que llevd a cabo los trabgjos de preparacicn def sitio, asi como obras en proceso de
construccion dentro del predio Inspeccionado, mismo que cuenta con una superficie aproximada de 848
metros cuadrados, sin contar para ello con lo autorizacién en materia de impacte ambiental, que otorga/
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para lo ejecucién.de un desarrollo inmobiliorio
en ecosisterna castero con vegetqacion de manglar, y en el -cual hay presencia de ejemplares de foauna y
flora como lo son el mangle botoncilio (Conocarpus erectos) y lo iguana espinosa rayada (Ctenosaurg
similis] que se encuentran enlistados en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacicn el treinta de diciernbre de dos mil diez, con categoria de
especies Amenazadas, por lo que resulta necesario su proteccicn para garantizar la continuidad de su
desarrolfo y sobrevivencia para que en un futuro provean los servicios ambientales que proporcionan y
dentro del Area Natural Protegida denominada Yum Bailom, con cotegoria de Area de Proteccion de
Flora y Faunag, la cual fue deciarada como tal a través del decreto publicado ef seis de Jjunio de mil

novecientos noventa y cuatro.”

En virtud de las manifestaciones contenidas en los escritos recibidos en esta Direccién General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, los dias dieciséis de noviembre yseis de diciembre de dos mil
diecisiete y doce de abril del presente ofio, se tiene que la C. Maria del Rocio Covadonga Uranga Carriles,
propietaria del proyecto denominado "Posada Montiel”, formulé ALLANAMIENTO respecto o lo Resolucion
Administrativa que se emita en el presente procedimiento administrativo en todos y cada uno de los
términos en que se dicte; por lo que, es procedente considerar por parte de esta autoridad, que fa
promovente reconoce las irregularidades contenidas en el Acta de Inspeccién nimero PFPA/4.1/2C.27.5/071-
17, de fecha trece de junio de dos mil diecisiete, asi como de aquellas contenidas en el Acuerdo de
Emplozamiento de fecha treinta de octubre de dos rnil diecisiete..”
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OCTAVO.- En términos del articulo 173 de la Ley General del Equilibrio Eco
esta Direccién General de impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, con relacién o la infraccién
cometida..,

A).- En cuanto a fa gravedad de ja infraccién...

Dor la infraccién cometida por la C. Marfa del Rodo Covadonga Uranga. Carrifes, consistente en no contar
con la qutorizacién en materia de Impacto Ambiental o en su caso, i exencion correspondiente, para la
preparacién del sitio, construccicn, operacién y mantenimiente de las obras e instalaciones, que integran el
proyecto denominado "Posada Montiel”, .. dentro del Area Natural Protegida con cardcter de Area de
Proteccién de Flora y Fauna denominada "Yum Balam', esta gutoridad considera los siguientes criterios de
conformidad con la fraccion | del articulo 173 de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion af
Ambiente:

()

Afectacién o los Recursos Naturales o a la Biodiversidad: Al haberse llevado a cabo fos trabajos de
preparacién del sitio para la construccion de obras en predio Ubicado en -Avenida Pedro Joaquin Coldwell,
manzana 0047; predio 025, zona 002, en la isla de Holbox en rel municipio de Ldzaro Cdrdenas, estado de
Quintana Roo, obras para el 'desarrolio del proyecto denominado "Posada Montiel", sin contar para elfo con
la autorizacién en materia de Impacto Ambiental de la Secretaria de Medio Ambientey Recursos Naturales,
se ocasiond un dafio grave a los recursos naturales presentes en ef sitio en donde se desarrofla el proyecto
va que al no haber hecho del conocimiento de la autoridad normativa, a través del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, con el fin de obtener jo correspondiente autorizacidn en materia de
Impacto Ambiental expedida por la autoridad federal, que para este caso es la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, autoridad competente pard resolver respecto a la viabilidad ambiental de/
referido proyecto, no se permitié que ésta previerd o determinara los posibles impgctos agmbientales
adversos aue se generarfan en los ecasisternas de matorral costero y de humedal costerc de manglor
presentes en el sitio inspeccionado y su zona de influencia, o la ejecycion de las actividades de remocion de
vegetacion. despalme._relleno y compactacion del suelo, para lg construccién de las obrgs consistentes en
construccion principal, construccién secundaria, construccidén menor, bodega provisional de materiales,
piscina y cisterna, identificados durante la visita de inspeccion y circunstanciados en el Acta de Inspeccion
nimero PFEA/41/2C.27.5/0l/17: asimismo, tampoco dicha autoridad estuvo en posibifidad de evaiuar la
factibilidod de instrumentar las acciones necesarias tendientes d evitar o minimizar dichos impactos
ambientales. Aunado o lo anterior, con los trabgjos de fimpieza del terreno gue implicé el retiro de
vegetacidn._caracteristica_de matorral _costero y de humedal costero de manglar, se propicié la
fragmentacion del hdbitat natural, es decir, la pérdida de la Continuidad del ecosistema, ya que al no
haberse aplicado medidas para prevenir y mitigar los Impactos ambientales adversos, se ocasionan
cambios importantes en Ia estructura de fas poblaciones defloray faunay en el ambiente fisico, lo que trae
consigo la alteracién del microclima en donde se desarrolian procesos bioldgicos especializados que
permiten la sobrevivencia de especies de flora y fauna que conforman ecosisternas frdgiles como fo son ef
de matorrai costero y e humedal de manglar. Al ocasionar la pérdida de la cobertura vegetal propia de la
zona derivado de los trabajos de preparacién del sitio y la construccion de obras def proyecto en comento,
se provocd la afectacién a la flora y fauna presente en los sitios intervenidos. Asimismo, se generé und
afectacién directa al suelo, en virtud de que se modifica su estructura fisica por a remocidn y compactacion
del mismo, ademds de que. se alteran sus propiedades como la permeabilidad y, en consecuencia, tos
patrones dé filtracion del flujo hidrolégico vertical a través de las capas del suelo fo que constituye a su vez
un riesgo directo sobre los mantos fredticos y el equilibrio hidrodindmico en la zona; aunado a fo anterior,
se afectan las comunidades macro y micro bidticas al limitarse las funciones del suelo corno fo son ef de
transporte de nutrientes, ,de amortiguador contra carribios bruscos de temperaturg, de almacenador de
carbono, de .regulador de las emisiones de diéxido de carbono y otros gdses de efecto invernadero,
funciones que son por lo tanto fundamentales para la regulacién del clima," Ademds, con la remocién de la
vegetacién caracteristica de matorral costero y de humedal costero de manglar y las actividades de
orepdracién del sitio consistentes en la nivelacién y compactacion del terreno para la construccion de lgs
obras no autorizadas, se afectaron las funciones def suelo como regulador del ciclo hidrolégico, al perder su
capacidad para absorber y almacenar agua; asi como el aporte de nutrientes parg las plantas, como
captador de elementos quimicos presentes en la atmosfera (nitrégeno, carbono y fésforo, entre otros) para
ser reincorporados a los ciclos biogeoquimicos. Aunado a lo anterior, con la remocién de vegetacién, se
genera la pérdida de una serje de elementos naturales caracteristicos de los ecosistemas presentes, ya que
se propicio la regeneracién de especies de flora invasoras principalmente en época de fluvia, de facil
adaptacién y rapido crecimiento que desplazan a la vegetacion nativa de dichos ecosistemas, con este
fanémeno se reducen los nichos ecoldgicos provocando el desplazamiento de especies de fauna nativa.”

{Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa).

légico y la Proteccion al Ambiente,
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. De acuerdo a la Informacién Adicional presentada por la promovente, sefiald que: “en relacién con las
definiciones que se ¢itan en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, en el sitio del proyecto NO
se registra la presencia de humedal costero que contenga comunidades ve etales de manglar’,_asi
mismo de la vinculacién con dicha norma, se tiene que el proyecto no prevé actividades de recuperacion,
restauracion y reforestacion de manglares.

Bajo este contexto, se tiene que la promovente fue sancionada por la PROFEPA, tal como se sefiala en la Resolucién
Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/000T1-17/006-18 de fecha 12 de junio de 2018, mediante el cual se advirtieron y
sancionaron obras y actividades relacionadas a la preparacion y parte de la construccién del proyecto, aunado a
esto, esta Unidad Administrativa advierte que las obras del proyecto se encuentran directamente vinculadas con
las actividades previas {remocién y relleno de vegetacion de humedal costero de manglar, sin contar con
autorizacién), por lo gue la ocurrencia de una ilegalidad previa, con lleva a la ilegalidad del acto posterior, es decir,
se considera que las obras y actividades son de tracto sucesivo, es decir, involucra acciones que se encuentran
vinculadas directamente con actividades previas {rermocién de vegetacién en un ecosisterna de humedal costero
sin contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental), por lo que el andlisis implica necesariamente su
vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de éstas Y en consecuencia a la presencia de! tipo de
vegetacidn original.

Aunado a lo anterior, se tiene que la promovente se alland del incumplimiento de dichas obras y actividades. Sin
embargo, el proyecto presentado a esta Unidad Administrativa, no prevé ningdn tipo de actividades para la
restauracion, reforestacién y recuperacion de manglares, por lo que el proyecto no se ajusta a o sefialado en estas
acciones, £

Entre las categorias de riesgo que tiene establecido la
NOM-059-SEMARNAT-2010 para las especies de flora
que habitan el territorio nacional (SEMARNAT, 2010)
en el sitio del proyecto se registra la presencia def
A018 Promover acciones de proteccidon y | mangle botoncillo {Conocarpus erectus) con el estatus
recuperacién de especies bajo algin régimen de | de Amenazada, los cuales serdn integrados a las dreas
proteccion considerando en la Norma Oficial | jardinadaos del proyecto.

Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | Por su parte, para jas especies de fauna que se
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, | observan en el sitio del proyecto, se registra la presencia
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo | de /o iguana espinosa rayada (Ctenosaura similis) con
(NOM-059 SEMARNAT-2010). el estatus de Amenaozada.

El proyecto cuenta con un Programa de Manegjo de
Flora y Fauna, con especial énfasis en las especies
protegidas por ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la MIA-P ¢ Informacion Adicional, se tiene que en el sitio
del proyecto existe la presencia de 2 especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, correspondientes a Mangle
botoncillo {Conocarpus erectus) y a la iguana espinosa rayada (Ctencsaura similifs), al respecto, la promovente

sefalé que los mangles seran integrados a las dreas jardinadas del proyecto, asi mismo sefiald un Programa de’

Manejo de Floray Fauna, no obstante, dicho programa no fue anexado.
/

De acuerdo con lo anterior, se tiene gue el proyecto impliica la instrumentacion de acciones en beneficio de la
vegetacién presente al interior del predio al conservar los ejemplares de mangle botoncillo {Conocarpus erectus)

presentes en el sitio, no obstante, al no contar con el Programa de Manejo de Flora y Fauna, no se tiene la certeza
respecto a las acciones de proteccion de las especies de la NOM-053-SEMARNAT-2010 presentes en el sitio del

proyecto y por consiguiente, del cumpiirpiento de la presente accidn.

El proyecto cuenta con medidas de prevencién y/o
A021 Fortalecer los mecanismos de control de | mitigocién para evitar o mitigar los impactos
emisiones y descargas para mejorar la calidad del | ambientales sobre la calidad del aire, agua Mmaring y
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas | suelos en el sitio del proyecto, que se ponen «
industriales y urbanas del ASO consideracion de la autoridad para su evaluacién y
autorizacion correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que esta accién compete a las autoridades
correspondientes. Al respecto esta autoridad advierte que por su naturaleza el proyecto no generara emisiones a
la atmésfera, v respecto a la descarga de aguas residuales se propone el uso de sanitarios portatiles durante la
etapas de preparacion de!l sitio y construccion, cuya disposicion final estara a cargo de la empresa contratada para
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ectard alareddedrena

tal fin y en la etapa de operacion se con
en la presente accién,

AO64 Completar la conexién de las viviendas al | [n el drea donde se desarrolia el proyecto se cuenta con
sistema de coleccibn de aguas residuales | ef tendido del servicio de agua potable a cargo de ja
municipales y a las plantas de tratamiento. Comisién de Agua Potable y Alcantariflado del Estado
de Quintana Roo {CAPA), asi como, la red de drenaje
sanitarip que presta el H. Ayuntamiento de Ldzaro
Cdrdenas en isla Holbox. Al respecto, el promovente del
presente estudio cuenta con ef Contrato de conexion a
ia red de agua potable y alcantariliado No. 12863 de
fecha 2 de febrero de 2017 ante el Organismo operador
en Ldzaro Cdrdenas de la Comisién de Agua Potable y
Alcantariliado {Anexc 8).

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P e Informacién
Adicional, se tiene que el proyecto se conectaré a la red de drenaje sanitario en la Isla Holbox, Municipio de Lazaro
Cardenas, por lo que se advierte, cumple con la presente accion.

A068 Promover el manejo integral de los residuos | £/ proyecto, en todas sus etapas de desarroifo,
sélidos, peligrosos y de manejo especial para evitar | contempla un Programa de Manejo Integral de
su impacto ambiental en el mar y zona costera. Residuos.

A069 Promover el tratamiento o disposicién final de
los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicién en el mar.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién
Adicional, se tiene que durante la etapa de preparacion del sitio y construccién se prevé el uso de sanitarios
portatiles, cuya disposicién final estara a cargo de la ernpresa contratada para tal finy en la etapa de operacion se
conectard a la red de drenaje municipal.

No obstante lo anterior, la promovente no presenté el Programa de Manejo Integral de Residuos, por lo gue no se
tiene la certeza del manejo y la disposicién final de los residuos del proyecto en sus tres etapas y, en consecuencia
del cumplimiento de las presentes acciones.

CRITERIOS PARA ISLAS

De acuerdo con la informacién contenida en el Capituio lif de la MIA-P, se advierte que el promovente
realizé la vinculacidn del proyecto, con respecto a los criterios aplicables para ISLAS (IS}, siendo que éstos
son aplicables para la UGA 131

Al respecto, esta Unidad Administrativa realizo el correspondiente analisis de la vinculacion presentada por
el promovente, presentando inicialmente los Criterios aplicables a Islas que en virtud de la naturaleza y
ubicacién con el proyecto no resultan vinculantes y posteriormente se analizan aquellos gue si resultan
vinculantes con el mismo:

Se procede a listar los criterios para Islas del POEMyRGMyMC gue no le son vinculantes conforme a lo
siguiente: El proyecto no incidird en el incremento de la poblacién de la isla (IS-01), compete a las
autoridades y no a el promovente establecer los centros o refugios anti-ciclénicos para el resguardo de la
poblacidn en caso de contingencias {I1S-02), corresponde a las autoridades la promocion de inversion para
el usos de sistermas desalinizadores de agua de mar para la obtencién de agua potable (IS-03), no sey,

pretende la construccién de marinas o muelles de gran tama fo (1S-04), no se pretende el uso de productos N
guimicos, (IS-05), en el sitio del proyecto y srea de influencia no se localiza algun arrecife y no se pretende
la extraccion de organismos vivos o muertos o materiales naturales (15-086), el proyecto no corresponde a la
prestacién de servicios acuaticos {IS-07), no se pretende realizar actividades de buceo libre o auténomo (1S-
08), el proyecto no contempla el uso de embarcaciones que requieran anclaje o cabotaje(lS-09), no se
pretende realizar el vertimiento de desechos o materiales en {a zona marina (I1S-11), la poblacién de la isla
residente es mayor a 50 habitantes (1$-14), no se pretende la realizacién de actividades pesqueras (1S-16).

&
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- Criterio De Regulacién Ecolégica . ~ e Vineulacién De La Promovente. e ‘
15-12 Se debera evitar la introduccion de especies El proyecto cuenta con un Programa de Manejo de Flora,
no nativas de la isla y procurar Ia erradicacién de Y considerard la utilizacién de especies nativas para el
aquellas que ya han sido introducidas. ajardinado del proyecto.

Anilisis: De acuerdo con la informacidn presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, si bien la promovente
indicé el uso de especies nativas, se advierte que no anexs el Programa de Manejo de Flora y Fauna sefialado, por
lo que se desconoce las especies de flora consideradas para las areas jardinadas del proyecto, por lo que no se tiene
la certeza del cumplimiento al presente criterio.

B La presente accidn es responsabilidod de la outoridad y
IS-13 Se deberad mantener la cobertura vegetal no del promovente, por lo tante no le es aplicable.
nativa de la isla al menos en un 60%. Adicionalmente, esta accién no tiene relacion con ef
objetivo central del proyecto.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P ¢ Informacién
Adicional, se advierte que en el predio se ha llevado la remocion de vegetacion para la construccién de las obras,
por lo que el predio ya no cuenta con la cobertura vegetal nativa. El predio del proyecto tiene una superficie total
de 895 m? y el desplante en planta baja ocupa 528 m2, lo que representa el 0.59 % del predio y una superficie de
dreas verdes de 367 m? (41%), lo cuai es consistente con los pardmetros que marca el Prograrma de Mangjo de Yum

Balam.

No obstante lo anterior, este criterio estsd disefado para ser considerado por la autoridad municipal y estatal al
formular la densidad y coeficientes de uso de suelo.

El sitio def proyecto se encuentra dentro def dmbito de
aplicacién del Area Natural Protegida con cardcter de
drea de proteccion de flora y fauna de Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estado de
Quintana Roo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacicn el 6 de junio de 1994.

‘

Asimismo, en relacién con el Resumen del Programa de
Manejo del Areac Natural Protegida con Categoric de
.. Areg de Proteccién de Floro y Founa Yum Baglam,
15-15 Toda actividad que se vaya a llevar a cabo &N | ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Quintana
Islas que se encuentren dentro de un ANP deberd | po, 1 biicado en ef DOF ef 5 de octubre de 2018, el sitio
llevarse a cabo conforme 2 Ia normatividad | e/ proyecto se focaliza en la Subzona Xiif denominada
apilcfable, asi como contar con consentimiento por “XIl. Subzona de Asentamientos Humanos Holbox,
escrito de la Direccién del ANP y la SEMAR. comprende una superficie total de 212.0833 hectéreas.

Una vez realizada o vinculocion del proyecto con el
Decreto de creacién y Programa de Manejo del Area P
Natural Protegida con cordcter de drea de proteccion de /
flora y founa de Yum Baiom, el proyecto es
ambientalmente viable con base en ef cumplfmiento/d{
los articulos del decreto de creacidn, actividodes
permitidas 'y no permitidas de la Subzond de
Asentomientos Humanos Holbox  y Reglas
Administrativas.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En el presente Considerando se realiza la vinculacion del proyecto con el
Decreto de creacién del ANP y el Programa de manejo correspondiente. Adicionalmente como parte del
procedimiento de evaluacidn de impgc‘co ambiental, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT so!icij:é la
opinion de la Direccién Regional Perfinsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), a través del oficio citado en el Resultando XI, no obstante, como se sefala en el \
Considerando XVI, no se han recibido comentarios por parte de la CONANP de! proyecto.

La presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuiclo sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o gjecucién de las obras ante [as diferentes unidades de la Administracién Ptiblica Federal,

estatales y/o municipales.

En conclusion, de acuerdo al andlisis realizado, esta Unidad Administrativa advierte que si bien la
promovente indicd medidas para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas (GOT1, A069), no presentd los programas sefialados {Progragaa de
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manejo Integral de Residuos, Programa de Manejo de Floray Fauna, Plan para contingencias ambientales
e hidrometeorolégicos), asi mismo; el proyecto no es consistente con el Programa de Manejo del APFF
Yum Balam (G059); no prevé acciones de recuperacion, restauracion o reforestacién de zonas degradadas
y/o especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (A017, AQ18), toda vez que se advirtio que se llevd a
cabo la remocién y relleno de vegetacion de humedat costero de manglar para la construccién de obras.

+: MEDIO AMBIENTE

SHCRETARES DL MERIO ARDIENTE ¥ BRCURSOE NATHRALER

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/2021

Derivado de lo anterior, no es posible garantizar gque el proyecto se lleve a cabo dentro de los esquemas
de conservacién y manejo gue gobiernan la vida juridica que'rige en el APFF Yurmn Balam, ni es consistente
con los criterios GOT1, GO59, G65, AO17 y AO18 del POEMyRGCMyMC.

Decreto por el cual se declara como Area Natural Protegida, con caracter de Area de Proteccion de
Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo.

Conforme al anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién
del Impacto Ambiental (SIGEIA} y de conformidad con las coordenadas manifestadas en la MIA-P e
informacién adicional de la pretendida ubicacién del predio, el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el cual se declara como area natural protegida, con
caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacion el
06 de junio de 1994.

En virtud de lo anterior, a continuacién se presenta la vinculacion del proyecto en relacion al citado Decreto:

Especificacién

Vinculacién de la promovente

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés piblico se declara
como area natural protegida, con el carécter de Area de
Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como *Yum
Balam", con una superficie de 154,052-25-00 Has,, ubicada en
el Municipio de Lazaro Cérdenas, Estado de Quintana Roo,
cuya descripcién analitica-topografica es la siguiente: )]

El sitio del proyecto se encuentra dentro del ambito
de oplicacién del Area Natural Protegida con
cardcter de drea de proteccion de flora y fauna de
vYum Balam, ubicada en el Municipio de Ldzaro
Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 1994.

Analisis: Al respecto de acuerdo a la ubicacién geogréfica del

sitio, se tiene que las cbras y actividades presentadas

por la promovente en la MIA-P del proyecto, se localizan dentro de los limites del poligono que comprende el Area

de Proteccién de Flora y Fauna conocida como Yum Balam,

ARTICULO SEXTO.-- Las obrasy actividades que se realicen en
el Area de Proteccién de Flora "Yum Balam”, deberan
sujetarse a los lineamientos establecidos en el programa de
manejo del drea y a las disposiciones juridicas aplicables,
Todo proyecto de obra plblica o privada que se pretenda
realizar dentro del Area de Proteccidon, deberd contar
previamente a su ejecucién, con la autorizacion de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y ta Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

De acuerde con la Subzona X!l denominada “XHl.
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, las
principales actividades en ef ndcleo urbano son fos
servicios de hospedaje y servicios de apoyo para la
comunidad de Holbox, estacionamiento y
transporte de viveres, y sus pobladores se dedican
ademds a prestar servicios turisticos y de transporte
acudtico, por lo que el proyecto es compatible con
los usos permitidos por el Programa de Manejo.

Analisis: En virtud de lo anterior, la promovente

presentd ante esta Unidad Administrativa la Manifestacion de

Impacto Ambiental {MIA-P) para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para las obras y

actividades que conforman el proyecto.

De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P, anexos

Informacion Adicional, se advierte que en el sitio del

proyecto se realizé la remocién de la vegetacién de humeda! costero con presencia de manglar, asi como la
construccion de obras sin la respectiva autorizacion en materia de impacto ambiental, lo cual fue sancionado por
PROFEPA, canforme a lo descrito en el Considerando IV del presente resolutivo, per 1o que las obras del proyecto se

evallan en términos del articulo 57 del REIA.

ARTICULO SEPTIMO: En el &rea de Proteccidén no se
autorizara la fundacién de nuevos centros de poblacion

Ef proyecto no contempla la fundacion de nuevos
centros de poblacion.

Analisis: De acuerdo con el contenido en la MIA-P, se advierte
nueve centro de poblacion,

que el proyecto no corresponde a la fundacion de un

OCTAVO.-La realizacién de actividades de preservacion de los
ecosistenas y sus elementos, de investigacion cientifica y de

Este criterio de procedimiento debe ser considerado
dyrante la evalugcion por parte de la
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Especificacion

Vinculacién de la promovente

educacién ecoldgica, en el Area de Proteccién de Flora vy
Fauna "Yum Balam” requerirs autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Social.

del presente estudio de impacte  ambiental
modalidad particular.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- E| aprovecharniento de flora
y fauna silvestres dentro del Area de Proteccién, debera
realizarse atendiendo a las restricciones ecolégicas
contenidas en el programa de manejo, a las normas oficiales
mexicanas, al calendario cinegético y demas disposiciones
juridicas aplicables.

El proyecto no contempla el aprovechamiento de
flora y fauna silvestre y acudtica,

Analisis: Conforme a lo manifestado en la MIA-P y de acuerdo con las obras y actividades contempladas para o
pretende el aprovechamiento de flora y fauna silvestre, y en tal sentido

proyecto, se advierte que la promovente no
NO s& contraviene este articulo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO- LI uso, explotacion y

aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas en el

Area de Proteccién, se regularén por las disposiciones

Juridicas aplicables en la materia Yy se sujetaran a:

. Las normas oficiales mexicanas para la conservacion y
aprovechamiento de la flora v fauna acudticas y de su
habitat, asi como las destinadas a evitar la contaminacidn
de las aguas.

. Las politicas y restricciones para la proteccién de las
especies acudticas que se establezcan en el programa de
manejo del Area de Proteccidn, y.

ill.los convenios de concertacién de acciones de proteccion
de los ecosistemas acuaticos que se celebren con los
sectores productivos, las comunidades de la regién e
instituciones académicas y de investigacion.

A troveés de fa presente manifestacion de impacto
ambiental modalidad particular, se presenta e/
cumplimiento por parte del proyecto de las
disposiciones ambientales y legaies que e aplican.

Andlisis: De acuerdo con la informacian presentada por

aprovechamiento de las aguas nacionaies, en virtud, de que el agua se obtendra de la red de agua potable disponible
No se contraviene el presente articulo.

en la Isla Holbox, por lo cua!

la promovente, no se pretende la explotacién y

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro dal Area de
Proteccién, queda prohibido modificar las condiciones
naturales de los acufferos, cuencas hidroidgicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes, salvo que sea necesario para el cumplimiento del
presente decreto; verter o descargar contaminantes en e
suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o depésitos
de agua, y desarrollar actividades contaminantes.

Por su naturaleza, el proyecto no contempla
maodificar las condiciones naturoles de jos acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes,
asi como, verter ¢ descargar contaminantes en ef
suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depdsitos de agua, o desarrollar actividodes
contaminantes.

Asimismo, se cuenta con medidas de prevencion )g//
mitigacién paora prevenir lo contarminacion 07
suelo, subsuelo y agua del Golfo de México.

Analisis: Se advierte que el

red municipal, asf mismo, prevé medidas durante la etapa constructiva Y operacién para evitar la contaminaci

residuos séiidos.

No contempla el aprovechamiento de agua subterrdnes, pues estara conectado al sistema de agua potable de la Isla.
proyecto noimplica el uso, explotacién o aprovechamiento de acuiferos,
cuencas hidroldgicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas Y vasos existentes, ya sea para extraccion
de agua o para la descarga de aguas residuales, por lo tanto no contraviene a este articulo.

En sentido de lo anterior, se considera queel

proyecto contempla la disposicién final de aguas residuales mediante la conexi?/a la

n por

ARTICULO DECIMO SEXTO.-- Los gjidatarios, propietarios y
poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion,
estdn obligados a la conservacion del drea, conforme a la Ley
General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente,
ia Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y demas
disposiciones juridicas aplicables.

En relocion con el Resumen del Programa de
Manejo del Area Naturai Protegida con Categoria
de Area de Proteccion de Elora ¥ Fauna Yum Balom,
ubicada en el Municipio de Ld&zaro Cardenas,
Quintana Roo, publicado en el DOF el 5 de octubre
de 2018, el sitio del proyecto se localiza en lo
Subzona Xill denominado  “XIll. Subzong de
Asentarnientos Humanos Holbox.

Analisis: De acuerdo con lo establecido

por el articuio 35 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa, evallda los
posibles efectos de las obras y actividades de! proyecto en un ecosistema costero considerando el conjunto de
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afectacion.

De conformidad con el analisis del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
proteccién de Flora y Fauna Yumn Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, realizado
en el Considerando VIl inciso C}, se advierte que el proyecto incumple las Reglas 89 y 94 de dicho programa.

Dado lo anterior y siendc que no s posible garantizar el cumpi’imiento del Programa de Manejo, se vuinera en

OFICIO NUM.: 04/SGA/M35/2021 0 2 5 7 2
Especificacion [ Vinculacion de la promovente J
elementos gue los conforman y No Unicamente los recursos gque, en su casg, serfan sujetos de aprovechamiento o

| consecuencia el ARTICULO DECIMO SEXTO.

De acuerdo al anélisis realizado por esta Unidad Administrativa, se advierte que las obras del proyecto no
se sujetan a los lineamientos establecidos en e} Programa de Manejo, en consecuencia, se vuinera el
ARTICULO DECIMO SEXTO, al no haber certeza de que las obras y/o actividades del proyecto se lleven
cabo dentro de los esguemas de conservacidn y manejo guerigen la vida juridica del ANP.

Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 05 de octubre de 2018.

De acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente, esta Unidad Administrativa advierte
gue el proyecto se localiza en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, |a cual tiene las
siguientes especificaciones y actividades permitidas y no permitidas:

subzona de Asentamientos Humanos Holbox

“Esta subzona estd integradda por uUna superficie total de 2120833 hectdreas, conformada por un poligone,
correspondiente a la focalidad de Holbox, establecida con anterioridad af Decreto de establecimiento dei drea natural
protegida.

Las principales actividades en el ndicleo urbano son jos servicios de hospeddaje y servicios de apoyo para la comunidad
de Holbox, estacionamientoy transporte de viveres, v sus pobladores se dedican ademnds a prestar servicios turisticos
y de transporte acudtico

Ahora bien, a fin de preservar los ecosistermas contenidos en esta subzona, asi como en los que la rodean, y evitar su
degradacién por acumulacién de residuos sélidos, incluyendo la formacidn de isias de basura en los cuerpos de agua,
es necesario restringir el desecho de residucs sélidos, incluyendo popotes, bolsas de pldstico, envases o recipientes
elaborados de unicel, PET o pldstico, debido a gue los anteriores representan la mayor cantidad de residuos
abandonados por visitantes y usuarios, los cuales al ser no biodegradables, se acurnulan en fos humedales y playas
del Area de Proteccién de Flora y Fauna, y son arrastrados por fas corrientes marinas, fo cual provoca impactos a la
faung silvestre, incluyendo a fas tortugas marinas.

(.

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
Actividades permitidas - Actividades no permitidas o
Campismo n Destruir por cuaiquier medio © accién los sitios de
_g’ > Colecta cientffica de ejemplares de la vida alimentacion, anidacién, refugio o reproduccion de las
sifvestre especies de vida silvestre
3. Colecta cientifica de recurscs bioldgicos Alterar vestigios fésiles, arqueoiogicos o cufturales
forestales Apertura de bancos de material
Construccién de obra publica y privada Establecer sitios de disposicidn final de residuos sélidos
Educacién ambiental Establecimiento de campos de golf

%

5

. Establecimiento de UMA Fragmentar el hdbitat de anidacién de tortugas o donde
7 Investigacion cientifica existan ecosisternas de manglares
8

B.

=T

TR WN

~

DafAar o apropiarse de cualquier sistema de boyeo,
balizamiento o seAalamiento

s Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo de

Mantenimiento de infraestructurd
Senderos interpretativos

0. Turismo de bajo impacto ambiental
1. Uso de vehiculos terrestres

&
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Subzona de Asentamientos Humanos Holbox

Actividades permitidas Actividades no permitidas
material, incluyendo contenedores, recipientes, envases,
bolsas, utensilios o cuolquier otro elemento contaminante
9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desvier los flujos
hidroldgicos o cuerpos de agua
VC. Introducir ejfemplares o poblaciones exdticas incluyendo las
invasoras, asi como las especies que se tornen ferales toles
COMmo perros y gatos
7. Introducir organismos genéticamente modificados
2. Introducir recipientes © envases desechables © no
biodegradables, incluyendo PET v bolsas de pldstico
I3. Modificar la linea de costa, la remocién o movimiento de
dunas, asi cormno rellenar, verter aguas residuales o talar
zonas de rnanglares o humedales
4. Remover, rellenar, trasplontar o realizar cualquier obra o
actividad que afecte o integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema, de su productividad natural; de las
zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién; o
bien de las interacciones entre ef manglar, ia duna, la zona
maritima adyocente o que provoque cambics en las
caracteristicas y servicios ecolégicos
I15.  Traénsito de mascotas y animales dom ésticos, sobre la zona
federal maritimo terrestre y la zona intermareal
6. Trdnsito de vehiculos en las playas, salvo los necesarios para
la administracion, operacién y vigilancia del Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam
17.  Usar explosivos
/8. Utilizar reflectores y Idmparas dirigidos hacia la zona federal
maritimo terrestre, salvo para actividades de inspeccién y
vigilancia

9. Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y
L cualquier clase de corriente o depdsito de aguaq.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto corresponde a las actividades permitidas
(4.-Construccion de obra privada) dado que consiste en la construccion Y operacién de infraestructura
privada para usos habitacionales o turisticos, asi mismo no prevé realizar ninguna de las actividades no
permitidas, toda vez que el proyecto se presenta para continuar la construccidén y la operacién de
conformidad con los antecedentes previamente referidos en los Considerandos IH y IV del presente oficj
resolutivo.

Reglas Administrativas

“En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, debe considerarse que todo desarroffo turistico
debe tener como primicia la proteccién al ambiente Y de los valores naturales, por lo tanto deberd
disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamano minimo de Jote y Jos indices de ocupQcion
dictados por este Programa de Magnejo. En general, las construcciones e instalaciones autorizadas
deberdn guardar el mdximo respeto al entorno, se procurard la utilizacién de materiales propios de la
regién y deberdn minimizar su impacto, Yy gestionando su integracién al paisaje.”

Considerando la naturaleza, extensién ¥ ubicacién de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental que el proyecto no colinda con la zona federal maritimo terrestre, no
contempla realizar actividades turisticas como el buceo libre o auténormo, campismo, ciclismo, kayak, kite
surf, observacién de flora y fauna, o nado con tiburén ballena, paddie board, pesca deportivo recreativa,
recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos, senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf: ni la
prestacion de servicios turisticos que involucren la organizacién de grupos de visitantes con el objeto de
ingresar al ANP con fines recreativos y/ culturales; aprovechamiento de agua superficial y subterranea;
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forestales de productos maderables o no maderables; ni sitios de disposicion final de residuos sélidos.

De conformidad a la Regla 1: las regias administrativas son de observancia general y obligatoria para
personas fisicas y morales que realicen cbras o actividades dentro del ANP. Dicho lo anterior, se procede a
analizar lo siguiente:

Reglas Administrativas

Vinculacién de ia Promovente

4

Capitulo L.- Disposicionesbcenerales

Regla 6. Las personas que ingresen al APFYF Yum Balam
deberan recoger y llevar consigo los residuos solidos
generados durante el desarrollo de sus actividades y
depositarla en los sitios destinados para tal efecto por las
autoridades municipales.

Durante la construccién del proyecto, se praoducirdn
materiales de desecho producto de fos trabajos de
construccion de los diferentes modulos del proyecto
{residuos de blocks, mezcla de cemento, piedras,
varillas, claves, pedaceria de madera, afambres, bolsas
de papel, etc), y producto de la excavacion de la
alberca. En relacién con fos materiales de desecho
generados durante el proceso de ia construccién de la
obra, serén trasladados a los sitios permitidos por ld
autoridad municipal, con la contratacién de camiones
de volteo, para evitar tener acumuiados estos
sobrantes en la obra,

Asimismo, serd  producida basura  doméstica
proveniente del uso y consumo de los viveres del
personal contratado constituidos principalmente de
restos de alimentos, envolturas de celofan, plastico y
cartén, recipientes o envases de cartén, cristal,
aluminio o latas.

{ os desechos sélidos generados por los trabajadores en
el desarrofio de la obrag, se depositaran  en
contenedores con tapas destinados para este fin, los
cuales serdn emboisados y recolectados diariamente
para ser transportados al depdsito de residuos definido
por los autoridades de la focalidad.

La baésura, generada por el proyecto durante su
operacion, serd recolectada por el servicio ptblico
municipal con cierta periodicidad. Esta basura tendrd
como destino final al sitio asignado por Id autoridad
local. Por fo antes mencionadao, y en cumplimiento a la
presente Regla Administrativa, el proyecto contard con
un Programa de Manejo integral de Residuos, que
considera la generacién de residuos sélidos, liquidos,
peligrosos y de manejo especial en las etapas de
construccién y operacién deil proyecto.

b

Regla 9. Cada hotel es responsable de hacer la separacion
correcta de sus residuos, debiendo almacenarlos en su
predio por no mas de una semana. Posteriormente
deberan ser retirados del APFF Yum Balam a sitios de
transferencia destinados por la autoridad competente.

En cumplimiento a la presente Regla Administrativa, el
proyecto contard con un Programa de Manejo integral
de Residuos, que considera la generacion de residuos
sélidos, liquidos, peligrosos y de manejo especial en las
etapas de construccion y operacién del proyecto.

Andlisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene la
promovente indico medidas para el manejo de residuos, asi como el cumplimiento mediante el Programa de
Manejo Integral de Residuos, no obstante, este no fue presentado, por lo que no se tiene la certeza del cumplimiento

de las presentes reglas

Regla 7. Cualquier persona que realice actividades que
requieran autorizacion dentro del APFF Yum Balam, esté
obligada a presentarla, cuantas veces le sea requerida,
por la Direccién del Area Natural Protegiday la PROFEPA.

Mediante el proyecto “Construccién y Operacion
posada Casa Montiel”, se pretende obtener fa
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental ante fa
Delegacién Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
para poder dar continuidad a las obras y actividades
del mismo, que consideran fas etapas de construccion

A
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{sin concluir) y operacion, respectivamente

Regla 8. El uso, explotacion y aprovechamiento de los
recursos naturales que se pretenda realizar dentro del
APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de creacion,
al presente instrumento y demds disposiciones juridicas
aplicables. Por lo que quienes pretendan realizar obras.o
actividades dentro de la misma, deberdn contar, en su
caso y previamente a su gjecucidn con la autorizacién en
Mmateria de impacto ambiental correspondiente.

Mediante el proyecto “Construccion y Operacion
Posada Casa Montiel”, se pretende obtener g
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental ante ia
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
para poder dar continuidad a las obras y actividades
del mismo, que consideron ias etapas de construccion
(sin concluir} y operacion, respectivamente.

Analisis: La presente autorizacién se refiere dnicarmente a los aspectos ambientales derivados de la construccidén y
operacion del proyecto en un ecosistema costero y dentro del ANP APFyF Yum Balam, en términos del articulc 28
de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion de las actividades de! proyecto,
ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatai y/o municipal, corno seria el caso de las
obligaciones ante la Direccién del Area de! APFyF Yum Balam.

Capitulo l.-De Los Permisos, Autorizaciones, Concesiones y Avisos

Regla 10. Se requerira de autorizacion de la SEMARNAT,

por conducto de la CONANP, para la realizacidn de las

siguientes actividades:

l.  Actividades turistico recreativas dentro de &areas
naturales protegidas en todas sus modalidades;

Il Filmaciones, actividades de fotograffa, captura de
imégenes o sonidos con fines comerciales en areas
naturales protegidas.

lll. Actividades comerciales dentro de dreas naturales
protegidas.

Por su noturaleza, el proyecto no considera lao
realizacion de 1} octividades turistico recreativas, I}
filmaciones, actividades de fotografia, captura de
imdgenes o sonidos con fines comerciales, o i)
actividodes comerciales dentro de dreas naturales
protegidas, por lo que la presente regla administrotiva
no le es aplicable.

Regla 15. Se requerird la autorizacién emitida por
SEMARNAT, a través de sus distintas Unidades
Administrativas, para fa realizacién de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposicicnes legales
aplicables:

l. Aprovechamiento de recursos forestales maderables en
terrenos forestales o preferentemente forestales;

[Il.  Aprovechamiento de recursos forestales
maderables;

lll. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y
derivados de ia vida silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;

V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida
silvestre);

V1. Colecta de recursos bioldgicos forestales;

VIl Colecta de ejemplares, partes y derivados de vida
silvestre con fines de investigacién cientifica y propdsitos
de ensefianza, en todas sus modalidades;

VIl Manejo, control y remediacidonsde problemas
asociados a ejempiares y poblaciones que se tornen
perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacién
de una manifestacién de impacto ambiental;

X. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para la Conservacion
de Ia Vida Siivestre.

no

En atencidon al numeral IX de la presente regla

administrativa, es que se presenta la Manifestacion de/
Impacte Ambiental Modalidad Particular ante /ﬁ:r
Delegacion Federol de la SEMARNAT en Quintana Roo,
para poder dar continuidad o las obras y actividades
del proyecto “Construccion y Operacion Posada Casa

Montiel”, mismo, que consideran las etapos de
construccion {sin concluir) Y operacion,
respectivamente.

Andlisis: A través del presente Procedimiento de Evaluacidon de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa
evallia que el proyecto se ajuste a las formalidades prevista en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto
ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciones sefialadas en los programas de desarrolio urbano, de
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aplicables, en relacion a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de un desarrollo de uso

turfstico ubicado en un ecosistema costero con presencia

categoria de Area de Proteccion de Floray Fauna.

de manglar dentro de un area natural protegida en la

Lo anterior, sin perjuicio sobre el ctorgamiento © no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo o durante Ia realizacién actividades, ante las diferentes unidades
administrativas de la SEMARNAT. Adicionaimente, se adviertg que el proyecto no prevé la realizacion de
aprovechamientos de recursos forestales maderables, ni no maderables, no se prevé el aprovechamiento extractivo
y no extractivo de vida silvestre, no se prevé la colecta de recursos bioldgicos forestales, ni de ejemplares, partes o

derivados de vida silvestre.

De acuerdo con lo anterior, se advierte gue el proyecto no contraviene lo dispuesto por la regla en cita.

Capitulo Vil.- De Los Usos y Aprovechamientos

Regla 61. Cuaiquier obra o actividad que pretenda
realizarse dentro de las areas de manglar estara sujeto a
fo previsto en el articulo 60 TER de la Ley Ceneral de Vida
Sitvestre, y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

El proyecto “Construccién y Operacion Posadg Casa
Montiel” no considera la realizacién de ningin tipo de
obra o actividad en la zona de manglar existente en fa
Isia de Holbox, asi como, incorporard al proyecto la
vegetacion de mangle Botoncillo {Conocarpus erectus)
que se localiza al interior del predio, por lo que las
actividades propuestas en el presente documento NO
IMPLICAN NINGUN TIPO DE INTERVENCION SOBRE EL

ECOSISTEMA DE MANGLAR Y/O AFECTACIONES A
INDIVIDUOS AISLADOS DE ESPECIES DE MANGLAR
(CONOCARPUS ERECTUS)

Analisis: Do conformidad con la informacion presentada en la MIA-P asi como en la resolucién emitida por
PROFEPA, se tiene que en el predio existe un avance de construccion de obras, en donde previamente se llevé a
cabo remocién de vegetacidn caracterfstica de humedal. Mediante oficio 04/SCGAM1584/2020 se le solicitd
informacion adicional a la MIA-P, respecto a la presentacién de la vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Al respecto la promovente indicé lo siguiente:

“En atencidn g la Regla 61 que establece que “cualquier obra o qctividad qgue pretenda realizarse dentro de las
dreas de manglar estard sujeto a o previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, y demds
disposiciones legales y reglamentarias aplicables”, mediante el pr}esenre escrito se establece que la presente regla
administrativa no le es aplicable al sitic del proyecto, ya gue como se ha manifestado a fo largo del presente escrito,
en el sitio del proyecto NO se registra ja presencia de dreas de manglar.

Con lo antes mencionado, el proyecto "Construccién y Operacién Posada Casa Montiel” no considera la realizacion
de ningtin tipo de obra o actividad en la zona de manglar existente en la isla de Holbox, asf como, incorporard al
proyecto la vegetacion de mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) que se localiza al interior del predio, por fo gue
las actividades propuestas en el presente docurmento NO IMPLICAN NINGUN TIPO DE INTERVENCION SOBRE EL
ECOSISTEMA DE MANGLAR Y/O AFECTACIONES A INDIVIDUOS AISLADOS DE ESPECIES DE MANGLAR
({CONOCARPUS ERECTUS)."

Esta Unidad Administrativa advierte que toda vez que [a ubicacién del proyecto se considera parte del ecosisterna
1 de humedal costero, que de acuerdo al numeral 1.2 de la Norma en comento establece : "Para efectos de esta Norma
se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas integrales que contengan comunidades vegetales de
manglares®, por lo que es aplicable al proyecto, con independencia de que en el predio haya uno o mas ejemplares
de manglar.

En virtud de lo anterior, el anélisis del proyecto respecto a la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003 y e| Articulo 60 Ter
de Ia Ley General de Vida Silvestre son presentados en el Considerando VI, incisos D} y E) del presente resolutivo,
en concordancia con lo establecido en la Regla 61.

Regla 65. La construccion de infraestructura, asfcomo la
ejecucion de cualquier obra publica o privada solo podra
realizarse en las subzonas permitidas para tales efectos,
previa autorizacion en materia de impacto ambiental.
Dichas obras o infraestructura deberén ser acordes con el
entorno natural del APFF Yum Balam, empleando
preferenternente ecotecnias y materiales tradicionales

De acuerdo con el Programa de Manejo del Areg
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién
de Flora y Faunao Yum Balam, el sitio del proyecto se
localiza en la Subzona Xili denominada Xiil. Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox. Fsta subzona estd
integrada por una superficie total

hectdreas, conformada por un

de 212.0833
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de construccion propios de la regidn que respeten la
fragilidad de los ecosistemas de que se trate, asi como
disefios que no destruyan ni modifiquen sustancialmente
el paisaje ni ia vegetacion.

correspondiente a la localidad de Holbox, establecida
con anterioridad al Decreto de establecimiento del
drea natural protegida. Esta subzona cuenta entre sus
actividades permitidas las siguientes: - Construccion de
obra publica y privada Mantenimiento de
infraestructura Por fo antes mencionado, Ia ejecucion
del proyecto “Construccidn y Operacién Posada Caso
Montiel" es congruente y viable de acuerdo a las
actividades permitidas de o  Subzona X
Asentamientos Humanos Holbox, y dard cumplimiento
a los criterios indicados en Ja presente regla
administrativa.

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada en el MIA-P e Informacion Adicional, se advierte que el
proyecto se ubicard en /o Subzona Xill denominada Asentamientos Humanos Holbox, la cual permite la
construccion de obra privada, lo cual es consistente con el proyecto, por lo que se ajusta a lo establecido en fa

presente regia.

Capitulo IX.- Del Desarrolio y La Construccién De Infraestructura

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la
construccién  de infraestructura destinada a la
investigacién cientifica, el monitoreo del ambiente, la
operacién del Area de Proteccién de Flora y Fauna, los
usos habitgcionales, el turismo de, bajo impacto
armbiental, el apoyo a las actividades productivas, y
cualguier otra permitida en las subzonas
correspondientes, se sujetardn a las siguientes
disposiciones:

. Las obras y acciones para la construccién de
infraestructura deberdn preservar el isaje
entorno natural de la subzona en la cual se reslicen,
evitando en todo caso la fragmentacidén de los
ecosistermas del APFF Yum Balam, incluyendo los
sitios de anidacién, reproduccion, refugio y
alimentacién de las especies de vida silvestre, asi
como la interrupcidn de los corredores bioldgicos
por los cuales transitan, ni obstaculizar el paso y
anidacién de las tortugas marinas;

Il.  Debera evitarse la remocion de la vegetacion de los
diferentes estratos, por lo cual, la construccion de
infraestructura deberd realizarse preferentemente
en las dreas desprovistas de vegetacion, o en su caso
en el camino no pavimentado a que hace referencia
la regla 69;

lll. Las obras y actividades para la construccion de
infraestructura  permitida en las subzonas
correspondientes deberan realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en el APEF
Yum Balam;

IV. Las actividades y obras relaci',onadas con la
construccion de infraestructura deberan evitar la
obstaculizacidon de [z infiltracién del agua al
subsuelo, asi como la desecacién, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, as/ como Ia obstaculizacion, el desvio,
o la interrupcion de los cauces y las corrientes de
agua permanentes o intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras y acciones
de construccidon de infraestructura en el Area
Natural Protegida deberan preservar o reestablecer
la permeabilidad del suele y no alterar los flujos
hidroldgicos, asi como utilizarse aquellos gue

Como parte de Jas actividades de construccion de lo
infraestructura del proyecto Posada Casa Montiel, se
dard cumplimiento o lo establecido en la presente
regla administrativa y considera los siguientes:

1. Por la ubicocidn del proyecto al interior de o zona
urbana de Holbox, se preservard el paisaje y entorno de
la Subzona Xiil Asentomientos Humanos Holbox, y no
implica ningun tipe de fragmentacion y/o interrupcion
de los corredores bioldgicos.

i Mediante el proyecto “Construccion y Operocién

Posada Casa Montiel”, se pretende obtener la
aqutorizacién en Materia de Impacto Ambiental ante lg
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
para poder dar continuidad a las obras y actividodes
del mismo, que consideran las etapas de construccién
{sin conciuir) y operacion, respectivarnente. Al inicio del
proyecto  sin  contar con fla  autorizacidn
correspondiente, se le instauro procedimiento
administrativo y por consiguiente fueron sancionadas
por la Direccion General de Impacto Ambientol y Zona
Federal Marftimo Terrestre de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente mediante el Expediente
administrativo PFPA/4.1/2C27.5/00011-17 y Resolucién
Administrativa  PFPA/4.1/2C.27.5/000T11-17/006-18 /e/
fecha 12 de junio de 2078.
Il Los obras y actividades de construccién del proyecto
se realizardn utilizando las vialidades existentes de la
zona urbana de Holbox, sin abrir nuevas brechas o
rutas para el transporte de materiales o el trdnsito de
personas o vehiculos. IV. Las obras y actividades de
construccion del proyecto en ningdn momento
evitardn o obstaculizacicn de la infiftracion del agua af
subsuelo, asi como la desecacién, el drogado o reifeno
de los cuerpos de agua temporales y permanentes, asi
corno fa obstaculizacion, el desvio, o lo interrupcion de
los cauces y las corrientes de agua permanentes o
intermitentes.

V. Los materiales empleados para las obras y acciones
de construccidn del proyecto preservardn g
permeabilidad del proyecto y no aiterardn los fiujos
hidrdulicos. Ef proyecto cuenta con una superficie total
de 367 m?* de dreas verdes permeables, en las cuales se
respetard la vegetacion protegida por la NO
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representen una mayor eficiencia y menor impacto SEMARNAT-2010, asi como, se enriquecerdn con
ambiental; vegetacion nativa y de ornato.

VI, Las tecnologlas utilizadas para la construccion, la VI. En el sitio del proyecto se cuentd con dotacidn de
operacién y el funcionamiento de la infraestructura | S€MVICios publicos municipales tales como  agua

en el APEF Yum Balam deberan promover la mayor pot_obfe, drengje, energia eléctrica y recoleccién de
eficiencia y el menor impacto ambiental asi como residuos sdlidos urbanos. VIl Durante la construccion

fornentar fa captacién de agua de lluvia y el uso de | de /o,{ infroes'tructura se evi.tc:rd' en todo momento
energlas alternativas; depositar residuos de cualquier tipo en los cuerpos de
» » L agua en el APFF Yum Balam.

Vil Dgrante la construccion, operacion y utilizacion de Vill. El proyecto contard con un Programa de Manejo
la infraestructura debera evitarse en todo Momento | nra0rq/ de Residuos, que considera la generacion de
depositar residuos de cualquier tipo en l0s CUGIPOS | ragiqi0s sélidos, liquidos, peligrosos y de manejo
de agua en el Area de Proteccion de Flora y Fauna; especial en las etapas de construccicn y operacion def

VI La disposicion final de los residuos generados como | proyecto, y su adecuada disposicién final en los sitios
consecuencia de la construccién, operacién y la | autorizados por fas autoridades correspondientes.
utilizacién de la infraestructura debera llevarse a
cabo en los sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del grea natural
protegida;

IX. las aguas residuales generadas durante la
construccién, operacién y la utilizacidon de la
infraestructura  deberan someterse a un
tratamiento adecuado en términos de la
normatividad aplicable, y

X. Laconduccidén del suministro de energfa, sanitarioy
de agua potable para las instalaciones en el mar,
deberd conectarse hacia la porcién terrestre
contigua, encofrado por debajo de los andadores.

Xl Tratdndose de la Subzona de Aprovechamiento
Sustentable de los Recursos Naturales Isla Grande,
las obras de conduccién sefialadas en el parrafo
anterior, deberd instalarse de forma subterrénea.

Analisis: De acuerdo con la MIA-P ¢ Informacion Adicional, ! proyecto consiste en la construccién y operacién la
la posada Casa Montiel , ta cual fue sancionada por PROFEPA, mediante la resolucion PEPA/4.1/2C.27.5/00011-17/006-
18 de fecha 12 de junio de 2018 por haber iniciado la construccion de obras sin contar con la previa autorizacion. En
virtud de lo anterior, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e El proyecto se ubica en la Subzona Xiif Asentamientos Humanos Holbox, por lo gue no ocasionard una
fragmentacién del habitat dado el desarrollo urbano circundante. Asi mismo se ubica sobre caminos
existentes,

e De acuerdo a la Resolucién de PROFEPA se advierte que la promovente removi6é vegetacién para el
desplante de obras, asi mismo prevé areas verdes en 367 m2, en los cuales mantendré los ejemplares de
mangle botoncillo existentes en el predio.

e En relacién a la disposicién Il de la presente regla, que sefala que fa construccidn de infraestructura
deberdn evitar la obstaculizacion de lo infiltracién del agua al subsuelo. Al respecto, si bien el proyecto se
desplanta a nivel del suelo, dicho proyecto tiene un indice de ocupacion de suelo del 0.59 {528m?), por lo

s que se advierte que es menor al 0.60 establecido como limite para predios con uso turistico hotelero de
acuerdo a la Regla 104 del presente programa. Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no obstaculiza
fa infiltracion del agua al subsuelo que pueda afectar ai ecosistema dentro del cual esta inmerso.

e Semantendrd el 41% permeable de! suelo del predio, toda vez que las areas verdes del predio seran de 367m?

« La promovente no presentd el Programa de Manejo Integral de Residuos, no obstante, de acuerdo a la
descripcidn del proyecto y las medidas indicadas en el capitulo Vi de la MIA-P, se advierte que durante la
etapa de construccion empleard sanitarios portatiles, cuya disposicién final serd a través de empresas
autorizadas, asimismo durante la etapa operativa, se conectard a la red sanitaria municipal y no descargara
los residuos en los cuerpos de agua.

En virtud de lo anterior, el proyecto se ajusta a la Regla en comento.

Capitulo XI. Reglas Especificas Dentro De Las Subzonas De Asentamientos Humanos
Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos
?—lumang’s podra !igva_rse 2 _cabo a construc;cpn, denominada  “Xli. Subzona de Asentamientos
instalacién o mantenimiento de infraestructura turistica, Liumanos Holbox
habitacional, comercial, mixta {de comercio y vivienda), " )

El sitio del proyecto se jocaliza en la Subzona Xil
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de servicios, de equipamiento, de conservacién ecoldgica
y de areas verdes.

Esta subzona cuenta entre sus actividades permitidas
las siguientes: - Construccion de obra publica y privada
Mantenimiento de infraestructura Por lo antes
mencionado, la ejecucién def proyecto “Construccion y
Operacion Posada Casa Montiel” es congruente y
viable de ocuerdo g las actividades permitidos de jo
Subzona Xill Asentamientos Humanos Holbox.

Analisis: De conformidad con la naturaleza del proyecto, presentada en la MIA-P, se advierte que el proyecto
consiste en la construccion y operacion de infraestructura turistica, por lo que el proyecto se ajusta a los Usos
permitidos en ia Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

Regla 88. ki tipo de arquitectura debera estar en armonia
con la naturaleza, mediante elementos unificadores
arquitecténicos urbanos considerando el entorno natural
y deblendo conservar las caracteristicas fisico-
ambientales existentes. En aquellas subzonas de
Asentamientos Hurmanos donde existan ecosistemas de
duna, manglar o playas, cualquier tipo de obra o actividad
permitida se realizara sin remover, alterar o fragmentar la
dindmica estructural de playas, dunas 0 manglares.

La arquitectura del proyecto “Posada Casa Montie!” {Fig.
l_4 y Fig. IS}, estd en armonia con la naturaleza,
rmediante elementos unificadores arquitecténicos
urbanos considerandoe el entorno natural y conserva las
caracteristicas fisicoambientales existentes. El proyecto
cuenta con una superficie total de 367 m? de édreas
verdes, en las cuales se respetard la vegetacion
protegida por {a NOM-052-SEMARNAT2010, asf como, se
enriguecerdn con vegetacion nativa y de ornato.

Andlisis: De conformidad con ia informacién presentada en la MIA-P se tiene gue el proyecto tiene al interior del
predio, ejernplares de manglar, correspondientes a mangle botoncillo {Conocarpus erectus), no obstante dichos
ejemplares fueron incorporados al diseﬁ_g del proyecto y serén conservados durante la etapa operativa.

Regla 89. Toda construccidon o desarrollo con fines
turisticos que pretenda realizarse en las Subzeonas de
Asentamientos Humanos debera contar con un plan de
contingencias para atender fenémenos
hidrometeorolégicos, considerando la categoria de muy
alto grado de peligro por ciclones tropicales indicado en
el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Naciona! de
Prevencion de Desastres para esta drea, asi como los
demas instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafo
a los ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios

El proyecto contord con un Plan para contingencias
ambientales e hidrometeoroldgicas, dada su ubicacion
en un ecosistema costero, asi corno, la zona donde se
desarrolla se encuentrag en [a franjo de poso de
huracanes que se forman en la regién del Atidntico. Lo
anterior determing que exista un elevado riesgo o este
tivo de fenémenos meteoroldgicos. De ocuerdo a
Centro Nacional de Prevencion de Desastres
(CENAPRED), la zona norte def estado de Quintana Roo
¥ la Isla de Holbox se catalogan como de alto riesgo o
la incidencia de ciclones. El citado plan incluye un
Programa de Seguridad y Alerta Temprana a
fenomenos meteorolégicos, para poder prevenir ante la
eventualidad de desastres noturales

Anadlisis: De conformidad con el capitulo VI de la MIA-P {pé&gina 218), la promovente indicé que entre los programas
a implementar, el proyecto contara con un Plan de Contingencias Ambientales Metecroldgicas, no obstante, este
no fue presentado para su andlisis, por lo gue no se tiene certeza del cumplimiento de la presente Regla.

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no
debera exceder de tres (3) niveles 0 10.50 metros de altura.
La determinacion de la altura se considerara a partir de la
interseccion del perfit natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica, exceptuando a las
edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacién por marea de tormenta las que no deberdn

rebasar ios 12 metros

El proyecto se distribuird en un maximo de tres niveles
y contard con una altura maxima a partir del nivel
natural del suelo de 9.80 metros en el Médulo |, y de 7.30
metros en los Mdédulos 1l y i, con o que se da cobal
cumplimiento a la presente regla administrativa.

Andlisis: De conformidad con los planos impresos, anexos a la MIA-P (Planos 5y 6 de claves ARQ-06 y ARQ-0S), esta
Unidad Administrativa advierte que el proyecto contara con dos niveles con una altura maxima de 8.40 m desde el
nivel natural de!l suelo, asi mismo contempla areas de esparcimiento en la azotea {Bar) mismas que alcanzan una
altura de 10.70 m, sin embargo no seran consideradas para la Regla en comento.
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Seccién del Plano No. 05 de ¢lave ARQ-05

Aunado a lo anterior, esta Unidad Administrativa sefiala que el predio se localiza en una zona con riesgo de
inundacion (ver analisis de la Regla 94}, no obstante, el proyecto se desplanta alcanzando 8.40 m desde el nivel del
suelo, por lo gue no contraviene el limite establecido en la Regla 90.

Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de inundacién por
marea de tormenta dentro de las Subzonas de
Asentamientos Humanos, la elevacién de las
construcciones o de la infraestructura se estableceraa 15
metros como minimo con respecto al nivel del terreno
natural, Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto,
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos,
con materiales locales, y con senderos a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato.

La construccidn del proyecto da cabal cumplimiento a
fo establecido en la presente regla administrativa.

NS

Analisis: Esta Unidad Administrativa solicité a la promovente mediante oficio 04/SGA/N584/2020 lo sigulente:

a) “"Complementar la descripcidn del proceso constructivo del proyecto, detafiando en las caracteristicas
del sistema de piloteado sobre el cual se establecieron las edificaciones, las cuales deberdnseralsm
sobre el nivel del suelo respecto af nivel del terreno ndtural, conforme a o indicado a la Regla 94.

b) Presentar los planos estructurales en efectronico (Formato Autocad .dwg y PDF) de la cimentacién que
contengan cortes, detailes y especificaciones de los diferentes componentes del proyecto en escala
1100.

c}] De acuerdo con la informacién solicitada en el inciso anterior vincular nuevamente la Regia
Administrativa 94 e indicar como el proyecto dard cumplimiento a lo en elia indicado.

Al respecto, de conformidad con el escrito ingresado el 08 de abril, la promovente ma nifestd lo siguiente:

“En respuesta @ este requerimiento, mediante el presente escrito, se aclara que esta regla administrativa, se
interpreta, como a las dreas con riesgo de inundacion por marea de tormentas, por este evento el sitio del proyecto
no estd en riesgo de inundacién, por estar en un drea no cercana o lo orilia del mary no estar en un drea inundable
de manera permanente, y en consecuencia no aftera ni alterara ningdn flujo superficial del agua por no existir en
el sitio del proyecto y por ende no incumple con esta regla; como referencia, todos los asentamientos urbanos
(habitacionales y comerciales) que circundan al sitio del proyecto no cuentan con el sistema de pilotes en sus
edificaciones excepto algunos que colindan con la playa.

Es decir, el sitio del proyecto, NO se localiza en las dreas bajas con riesgo de inundacién por marea de tormenta
dentro de las Subzonas de Asentarmientos Humanos. En la Figura 1, se puede observar que el sitio del proyecto
cuenta con una altitud sobre el nivel medio del mar de 6 metros, fo cual corresponde a las dreas mds aitas de la
Isla Chica de Holbox, junto con el centro de poblacién Halbox {escala de color verde). Con lo antes rmencionado, ef
desarroilo def proyecto es consistente con el desarrofio urbano en las colindancias del predioc (Fig. 2},

A
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Figura 1. Altitud det sitio def proyecto con respecto al nivel medio def mar.,
Fuente: httpy//es-mx.topographic-map. comy/places/Holbox-755748/

Cabe hacer mencién, que la manifestacicn de impacto ambiental presentada para su evaluacion en materia de
impacto ambiental ante eso delegacion, se estd considerando para su evaluacion solo las etapas de construceion
para su conclusion y operacion del mismo, la primera etopa de ejecucién del proyecto que viene siendo fa
preparacion del sitio y avances de la etapa de construccion, le fue impuesta un procedimiento administrative y una
sancion administratival por parte de Jo PROFEPA ol promovente, en ef expediente administrativo:
PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17,por no contar previarnente con la autorizacion de impacto ambiental, la cual considera
lo etapa de preparacién y de manera parcial la etapa de construccion, este avance del proyecto contempla ef
sembrado de la edificacién, por lo cuof ya cuenta con una sancién administrativa por la autoridad ambiental
competente. Aunado o esto, se cuenta con el Permiso de construccidn para la ejecucién del proyecto por parte def
H. Ayuntamiento de Lézaro Cdrdenas, Quintana Roo, la cual se anexo a la Manifestacién presentada, esta misma,
fa autoridad municipal citada, le otorgé el permiso citado POr que cumple con las especificaciones de Ja
normatividad respectiva para fa gjecucién de la edificacién conforme a su ubicacion dentro la comunidad de
Hoibox.

()

se hace entrego de los plonos estructurales en electrénico (Formato Autccad -dwg y PDF) de la cimentacién que
contiene cortes, detalles y especificaciones de los diferentes componentes de/ prayecto en escala 1100, qunque se
considera que este requerimiento no es procedente.

En respuesta a este requerimiento, se aclara que la Regla Administrativa 94 del Resumen del Programa de Manejo
del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccidn de Flora Y Fauna Yum Balam, no es aplicable al
sitio del proyecto, ya que como se describe en el requerimiento 11.a, la aplicabilidod de esta regla se interpreta,
como a las dreas con riesgo de inundacién por marea de tormentas, y dado que el sitio del proyecto no estd en
riesgo de inundacidn, por estar en un drea no cercana a la orilla def mary no estar en un drea inundable de manera
permanente, y en consecuencia no aftera ni alterara ningdn flujo superficial del agua por no existir en el sitio del /
proyecto, por ende no incumple con esta regla.”
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Detalie del Plano No. 29 Clave CIM-0] presentado anexo a Ia informacidn Adicional.

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:
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. De conformidad con el analisis espacial a través de la plataforma del Sistema de informacion Geografica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta técnica para la evaluacion del impacto
ambiental a través del andlisis espacial de geometrias desarrollado por la Subsecretarfa de Gestién para ta
Proteccion Ambiental con la Direccién General de Impactoy Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, se advierte
que ¢l proyecto ubicado en la Isla de Holbox, se localiza epun municipio con riesgo de inundacion Medio:

eI e
i oaae  Satelite

. Aunado a io anterior, de conformidad con la pagina en linea del Atlas de Riesgos del CENAPRED? se
advierte que el Indice de vulnerabilidad de Inundacién por tormenta en la isla de Holbox es media, por lo
que fa zona del proyecto se iocaliza en un drea baja con riesgo de inundacién, por lo tanto, sus obras deben
ir piloteadas a 1.5m sobre nivel del terrenc natural.

]
&

B (4 rmedsipue | lEsnxonaldedsosgobmiio st enencl & O &

< . En relacién a las obras ya construidas, se reconoce gue la promovente realizd dichas actividades sin contar
con previa autorizacién y por lotanto, se le instaurd un procedimiento administrativo por parte de PROFEPA | |
y se le resolvié al respecto, sin embargo, se advierte gue son obras de tracto sucesivo, por la construccion a \
nivel de piso, lo cual contraviene lo sefialado en la Regla 94.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa advierte que al haberse realizado obras sin previa autorizacion y
siendo estas construidas a nivel del terreno natural, compactandolo, en contraversion a la Regla 94, se advierte que
no es posible consentir la continuacién de construccién ni la operacion puesto que son obras de tracto sucesivo, es
decir, que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva a la ilegalidad de un acto posterior, ya que involucra
| acciones gue se encuentran vinculadas directamente con actividades previas, (remocién de vegetacién, relleno, |

&

2 http://www,atl‘asnacionalderiesgos.gob.mx/
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compactacion, cimentacion por debajo del nivel natural del terreno).

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el

vez que el proyecto se localiza en un area con riesgo bajo de inundacién desplantado a nivel del terreno natural.

proyecto contraviene lo dispuesto en la Regla 94, toda

Regla 93.- Los espacios libres de cada predio deberan
arbolarse en por lo menos 20% de su superficie con
especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco
tenga minimo 10 ¢m de diametro a la altura dei pecho.
Asimismo, por lo menos el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que
permitan la infiltracidn del agua al subsuelo.

El proyecto cuenta con una superficie total de 367 m?
de dreas verdes, los cuales representan el 41% de Ia
superficie total del predio. Estas dreas verdes
respetardn la vegetacién protegida por la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que se Jocalizan al interior del
proyecto (Conocarpus erectus), asi como, se
enriquecerdn con vegetacion nativa y de ornato.

Analisis: De conformidad con la Informacién presentada en ia MIA-P e Informacion Adicional, |la promovente ya ha
realizado la remocidn de vegetacién en el predio, no obstante, prevé areas verdes en una superficie de 367 m2que
corresponde al 41 % del predio, respecto a las superficies pavimentadas, de acuerdo a la descripcién del proyecto,
este no contempla pavimentacién al interior del predio, por o gue no contraviene lo establecido en la presente Regla. |

Regla 101.- Los productos y recursos forestales que se
utilicen en la construccién o instalacidn de
infraestructura con fines turisticos deben acreditar su
legal procedencia y cumplir con las disposiciones de la
Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable y su
Reglamento, asi como la Ley General de Vida Silvestre.

La construccion def proyecto darg cabal cumplimiento
a lo establecido en la presente regla administrativa.

Andlisis: La presente resolucién se emit& en relacidn a la autorizacién en materia de impacto ambiental, y que no
exime & la promovente del cumplimiento de la Ley General de Desarrolioc Forestal Sustentabie y su Reglamento,
asi como ia Ley General de Vida Silvestre, por lo gue quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el mbito de su competencia.

Regla102. Con objeto de reducir el riesgo de propagacion
de incendios, las construcciones quedaran separadas de!
limite de propiedad.

La construccicn del proyecto da cabal cumplimiento a
lo establecido en o presente regla administrativa

Anilisis: De acuerdo a la informacidn presentada por |z promovente, se tiene que el proyecto se encuentra
separada del limite de la propiedad por lo gue se ajusta a lo sefialado en la presente Regla.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos
Holbox, todo desarrollo debe disefarse tomando en
cuenta las caracteristicas de tamafio minimo de lote y los
indices de ocupacion y utilizacidn del suelo siguientes:

Superficie frente de | Indice fndice de
minlma de iote | lote maxime de | utilizacién
para desarrollar | minlmo ocupacion del suelo
[ [{a0)] defsuelo
Turistico hiotelerc 800 20 0.60 1.80
Turistico residencial 1000 iE] 0.50 120
Habitacional unifamiliar 150 0 Q.60 130
Mixto (eernercio y | 250 10 .50 180G
vivienda},
Comercial y de servicios 250 w0 0.60 120
Egulpamiento .60 120
Areas  verdes o de 020 0.20
conservacién ecologi N

Por su noturoleza, lo Posada Caosa Montiel, se
caracteriza por ser un desarrollo turistico hotelero
compuesto por tres médulos habitacionales cuyos
espacios brindardn a los usuarios dreas de dormitorio
(9 cuartos), servicios sanitarios, dreas para preparacién
de alimentos y descanso, y dreas de servicios y bodegas,
asi como, dreas comunes (e bar, terraza, piscing y
dreas verdes) y da cobol cumplimiento a los
lineamientos de uso de suelo turistico hotelero, como se
puede observar a continuacion:

a) Superficie minima de lote: El uso de suelo turfsticg/
hotelero establece una superficie minima de lote de
800 m? y el proyecto se desarroliard en un predio con
una superficie total de 895 m? con lo que se da cabal
cumplimiento a la presente disposicion.

b) Frente de Jote minimo: El uso de suelo turistico y
hotelero establece un frente minimo de lote de 20
metros, y €l predio del proyecto cuenta con un frente de
4122 metros con lo que se da cabal cumplimiento a la
presente disposicion.

c) Indice mdximo de ocupacién del suelo: Ef uso de
suelo turistico hotelero establece un C.O.5. de 0.60. Ef
proyecto “Posada Casa Montie!” se desarrollard en un
predio con una superficie total de 895 m, se distribuye
en tres modulos de edificaciones desplantadas en una
superficie total de 528 m? lo que significa un C.O.S. de
0.59, con lo que se da cabal cumplimiento o la presente
disposicion.

d} Indice de utilizacion del suelo: Ef uso de suelo turistico
hotelero establece un C.U.S. de 1.80. El proyecioq@itard

7

i,
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con una altura mdxima a partir del nivel natural del
suelo de 9.80 metros en ef Médulo |, y de 7.30 metros en
los Md&dulos I y 1 fo que representa un C.U.S. de 113, con
lo que se da cabal cumplimiento a fa presente
disposicién.

Analisis: De conformidad con la informacién de la MIA-P e informacién Adicional, se tiene que el proyecto tiene
un uso Turistico Hotelero, por lo que se advierte lo siguiente:

1. Supertficie minima del lote.- La superficie del proyecto es de 895 m?2,_por lo gue cumple con Ia superficie
minima establecida de 800 m?

2. Frente de lote minimo.- De acuerdo a |os planos presentados por la promovente, se tiene que ¢! frente
del predio es de 41.2 m, por lo gue cumple con el minimo de 20 m establecido.

3. indice maximo de ocupacién de suelo.- El proyecto se divide en 3 médulos (edificios), cuya superficie
de desplante total es de 528 m?|o que representa un indice de Ocupacién de Suelo de 0.59, por lo que
no rebasa el limite méximo permitido de 0.60.

4. indice de utilizacién de sueio.- De conformidad con el Capitulo il de la MIA-P, se tiene que las superficies

del proyecto en cada nivel, son los siguientes:

Niveles. . Médulo | Moédulo I - Médulo fil . Total . -~
Prirner Nivel 312m? 45 m? 171 m? 528 7
Segundo Nivel 233 m? 45m? 171 m? 449
Tercer Nivel 35 m? - - 35 m?
Total 580 m? 20 m? 342 m’° 1,012 m?

No obstante lo anterior, con base en los planos anexos a la MIA-P, se advierte que el tercer nivel de Médulo
| corresponde a un Bar y areas de esparcimiento abiertas (clave ARQ-03}, por lo gue no se contabiliza, por
lo tanto, la superficie total de construccién del proyecto es de 977 m?, correspondiente a un indice de
Ocupacién de Sueio de 1.09, por lo que no rebasa el limite de 1.80 establecido y se ajusta a la presente
Regla.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a los pardametros del Uso turistico en la Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox establecidos en la presente Regla.

Regla 105. No se permitird el establecimiento de sitios
para la disposicién final de residuos sélidos. Los
residuos deberdn ser separados y recolectados para
ser trasladados al sitio de transferencia y evacuados
posteriormente de la isla.

Durante la construccién del proyecto, se producirdn
materiales de desecho producto de los trabajos de
construccion de los diferentes modulfos del proyecto
(residuos de blocks, mezcla de cemento, piedras, varillas,
clavos, pedaceria de madera, alambres, bolsas de papel,
ete), vy producto de la excavacion de la alberca. En
relacién con los materiales de desecho generados
durante el proceso de fa construccion de la obra, serdn
trasiadados a los sitios permitidos por la autoridad
municipal, con la contratacién de camiones de voliteo,
para evitar tener acumulados estos sobrantes en fa
obra. Asimismo, serd producida basura doméstica
proveniente del uso y consumo de los viveres del
personal contratado constituidos principalmente de
restos de alimentos, envolturas de celofdn, pldstico y
cartén, recipientes o envases de carton, cristal, aluminio
o latas. Los desechos sdfidos generados por los
trabgjadores en el desarrolfo de fa obra, se depositaran
en contenedores con tapas destinados para este fin, 1os
cuales serdn embolsados y recolectados diariamente
para ser transportados al depdsito de residuos definido
por las autoridades de la localidad.

La basura, generada por el proyecto durante su
operacién, serd recolectada por el servicio publico
municipal con cierta periodicidad. Esta basura tendrd
como destino final al sitio asignado por fa autoridad

local. )
¥
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Por lo antes mencionado, y en cumplimiento a los
citadas normas, el proyecto contard con un Programa
de Manejo Integral de Residuos, que considera la
generacién de residuos sélidos, liquidos, peligrosos y de
manejo especial en las etapas de construccion %
operacion del proyecto

Anilisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional se tiene que la
promovente no establecera sitios para la disposicién final de residuos, asi mismo presentd de acuerdo a sus medidas
serialadas, la disposicién final serd a cargo de las autoridades municipales.

Dado lo anterior, el proyecto no se contrapone a lo sefialado en la regla en comento.

Capitulo XVI.- De Las Prohibiciones

Regla 123. Dentro de! APFF Yum Balam, queda | £/ proyecto dard cabal cumplimiento a lo establecido

expresamente prohibido: en la presente regla administrativa. Asimismo, se
contempla un Programa de Difusién Ambiental
l. La fundacién de nuevos centros de poblacion; durante la etapa de construccién enfocado a los

IIl. Modificar las condiciones naturales de los acuiferos, trabajadores, asi como, durante la operacién enfocado
cuencas hidroldgicas, cauces naturales de corrientes, | o los usuarios del proyecto, mediante el cual se hord def

manantiales, riveras y vasos existentes; conocimiento de los trabajodores y usuarios del
Il. Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo proyecto lo contenido en la presente regla
Y en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua; administrativa.

IV. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacién cientifica,
operacién, manejo, administracién, y difusién sin fines
de lucro;

Vl. Instalar o establecer espigones o cualquier estructura
que modifique las corrientes marinas o provoque
erosion de la costa;

Vil. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo
de material, inciuyendo contenedores, recipientes,
envases, bolsas, utensilics o cualguier otro elemento
contaminante;

VIl introducir especies exdticas, incluyendo las invasoras,
asi como las especies que se tornen ferales tales como
perros y gatos, y

IX. No se permite ia disposicién final de residuos tanto

liquidos como sélidos dentro del drea natural protegida.

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada en a MIA-P, se tiene que el proyecto no se contrapone a lo
establecido en fa presente Regla, toda vez que no consiste en un nuevo centro de poblacidén, no modificara las
condiciones naturales de los acuiferos, no descargard contarninantes al suelo, no establecera espigones y no
introducira especies exdticas invasoras.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

De acuerdo a esta Norma publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 se tienen las
siguientes observaciones: p

Que la especificacién 1.1, 1.2, 1.3y 3.40 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

“1.1 Este Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer ias especificaciones que regulen el oprovechamiento sustentable en
humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion ¥, en su caso, su restouracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas integrales que contengan comunidades
vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los responsobles de la realizacidn de
obrus o actividades que se pretendan ubicar en hurmedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en

éstos.
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3.36 Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicidn entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por
ser haldfita e hidrofita, estacional o permanente, y que dependen de la circulacién continua del agua salobre y marina. Asimismo, se
incluyen fas regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mds bagja.

3,40 Manglar: Comunidad arbérea y arbustiva de las regiones costergs tropicales y subtropicales, compuestas por especies haldfitas
facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como raices agreas, viviparidad, filtracién y fijacion de
algunos téxicos, mecanismos de exciusion o excrecién de sales; pueden crecer en diferentes safinidades que van desde 0 hasta 90 ppm
alcanzando su mdximo desarrofio en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophorg
mangle, Conacarpus erectus. Avicennio germingns, Loguncularia rgcemosg.”

De conformidad con la resolucidén administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17/006-18 de fecha 12 de junio
de 2018 emitida por la PROFEPA, se tiene lo siguiente:

“se advierte que al haberse realizado obras sin contar con la correspondiente autorizacion en materia de Impacto
Ambiental y, por fo tanto, sin haber aplicado medidas tendientes a prevenir o mitigar los impactos arnbientales
adversos generados por los trabgjos- de preparacion de sitio que implicaron la rerocion de vegetacion caracteristica
de Jos ecosistemas._de humedal costero de manglary de matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de
especies protegidas por la legislacion mexicana, como lo son el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) e iguana
rayada (Ctenosaura similis), fas cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-
2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, con un estatus de proteccion "A" de
amenazadas, trabajos que contribuyeron ala alteracién de las funciones y servicios que proveen los ecosisternas antes
sefialados, tales como el mantenimiento de la calidad del agua; la proteccién a la costa, fa estabilizacién y formacion
de sedimentos evitando con elfo la erosién costera; ia de ser zonas de alimentacidn, proteccidn y crianza de fauna
silvestre y de especies con importancia comercial, entre las que destacan peces y crustdceos, asf como de ser sitios
para la hibernacidn de aves acudticas y terrestres migratorias ...".

(Pagina 49 de la Resolucion Administrativa de PROFEPA)

“afectacién a los Recursos Naturales o a la Biodiversidad:(..)

.. se ocasiond un dafio grave a fos recursos naturales presentes en el sitio en donde se desarrolia el provecto, ya que
al no haber hecho del conocimiento de la autoridad normativa, a través del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, con el fin de obtener Ja correspondiente autorizacion en materia de impacto Ambiental expedida por la
autoridad federal, que para este caso es la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, autoridad competente
para resolver respecto de la viabilidad ambiental del referido prayecto, no se permitic que ésta previera o determinara
los posibles impactos ambientales adversos que se generarian eh los ecosistemas de matorral costero y de humedal
costero de mangliar presentes en el sitio inspeccionado y su zona de influencia, por la ejecucién de las getividades de
remocidn de la vegetacién, despalme, relleno y compactgcion del suelo, para la construccidn de las obras consistentes
en construccién principal, construccidn secundaria, construccién menor, bodega provisional de materiales, piscina y
cisterna, identificados durante o visita de inspeccion y circunstanciados en el Acto de Inspeccién numero
PFPA/4.1/2C.27.5/011/17: asimismo, tampoco dicha autoridad estuvo en posibilidad de evaluar la factibilidad de
instrurmentar las acciones necesarias tendientes o evitar o rminimizar dichos impactos ambientales. Aunado a /o
anterior, con fos trabajos de limpieza def terrenc gue implicé el retiro de vegetacién caracteristica de matorral costero
y de humedgal costerg de manglar, se propicié la fragmentacién del hdbitat natural, es decir, la pérdida de la
Continuidad del ecosistema, ya que al no haberse aplicado medidas para prevenir y mitigar jos Impactos ambientales
adversos, se ocasionan cambios importantes en la estructura de Jas poblaciones de flora y fauna y en el ambiente
fisico, lo que trae consigo la aiteracidn del microclima en donde se desarrofian procesos biclégicos especializados que
permiten la sobrevivencia de especies de flora y fauna que conforman ecosisternas frdgiles como lo son ef de matorraf
costero y el humedal de manglar. Al ocasionar la pérdida de la cobertura vegetal propia de la zona derivado de los
trabajos de preparacion del sitic y a construccién de obras del proyecto en comento, se provocd ia afectacicn a la
flora y fauna presente en jos sitios intervenidos.

Asimismo, se generd una afectacién directa af suelo, en virtud de que se-modifica su estructura fisica por fa remocion
v compactacién def mismo, ademds de que. se alteran sus propiedades como la permeabilidad y, en consecuencia,\

los patrones dé filtracién del flujo hidroldgico vertical a través de las capas del suelo lo que constituye a su vez un riesgo \\

directo sobre los mantos fredticos y el equilibrio hidrodindmico en la zona; aunado a lo anterior, se afectan los
comunidades macro y microbidticas al limitarse las funciones del suelo como lo son el de transporte de nutrientes, de
amortiguador contra cambios bruscos de temperatura, de almacenador de carbono, de .regulador de las emisiones
de diéxido de carbono y otros gases de efecto invernadero, funciones que son por jo tanto fundamentales para la
regulacién def clima,” Ademds, con la remocién._de la vegetacidn caracteristica de matorral costero y de humedal
costero de manglar y las actividades de preparacién del sitio consistentes en Ia nivelacién y compactacion del terreno
para ja construccién de fas obras no autorizadas, se afectaron las funciones del suelo como regulador del ciclo
hidrolégico, al perder su capacidad para absorber y aimacenar agua; asf como el aporte de nutrientes para fas
plantas, corno captador de elementos quimicos presentes en la @trmosfera (nitrégenao, carbono y fésforo, entre otros)
para ser reincorporados g fos ciclos biogeoguimicos. Aunado a lo anterior, con fa remocion de vegetacisagiegenera
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la pérdida de una serie de elementos naturales caracteristicos de los ecosisternas presentes, ya que se propicia la
regeneracion de especies de floro invasoras principalimente en época de /luvia, de fdcil adaptacion y rdpido
crecimiento que desplazan o la vegetacion nativa de dichos ecosisternas, con este fendmeno se reducen los nichos

ecoldgicos provocando el desplazamiento de especies de fauna nativa.

{Pagina 61-63 de la Resolucién Administrativa de PROFEPA)

De acuerdo a lo anterior y considerando que de conformidad con el Capitulo IV de la MIA-P, se tiene que
interior del predio se reportan individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus); se le solicits a la
promovente mediante oficio 04/SGA/1584/2020 (de fecha 14 de diciembre de 2020) Informacién Adicional
respecto a la vinculacién con la Norma en comento.

Bajo este contexto, es importante indicar que las obras que se encuentran actualmente en el predio
realizaron actividades que implicaron la remocidn de vegetacién caracteristica de los ecosisternas de
humedal costero de manglar y de matorral costero sin contar con autorizacidn en materia de impacto
ambiental por parte de esta Secretaria, por lo que continuacidn se presenta el analisis del proyecto con las
disposiciones que establece la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece la
especificaciones para la preservacién, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de
2003 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004. Considerando primordialmente que el proyecto implica obras y
actividades que se consideran de tracto sucesivo, es decir involucra acciones que encuentran vinculadas
directamente con actividades prev:as remocién de vegetacién caracteristica de los ecosistemas de
humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia de Mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), sin contar con previa autorizacién en materia de impacto ambiental, por o que el analisis implica
necesariamente su vinculacién con las condiciones previas a la realizacién de estas y en consecuencia a la
presencia del tipo de vegetacion original, por lo que se resaltan las siguientes especificaciones.

Tomando en consideracidn que el proyecto de acuerdo con la informacion manifestada durante el PEIA,
se tiene que entre las actividades y obras: no se bloquea el flujo natural {41, 4.5), no contempla la
construccion de canales o bordos (4.2, 4.3, 423, 4.26,4.33), no se proyectan obras para ganar terrenos a la
unidad hidrolégica (4.4), no realizard el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que alimenta al
humedal (4.7), no se realizara el vertimiento de aguas que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura
del cuerpo de agua, alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosisterma o a sus componentes vivos (4.8),
no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento {4.9), no se realizara extraccién del agua
(4.10), no se considera el balance entre el aporte hidrico y mareas (4.12), no se prevé realizar el trazo de via
de comunicacion (413, 414, 415), no se realizard extraccidn de material para construccién en Eo!
humedales, sino de bancos autorizados(4.17), no prevé la disposicion de material de dragado o residuos
solidos en el manglar o humedal (419, 4.20), no se prevé la creacién de granjas camaronicolas ni
infraestructura acuicola (4.2], 422, 424, 4.25,), no se prevé la creacidn de salinas (4.27), no prevé actividades
de turismo ndutico, ni contempla utilizar motores fuera de borda (429, 430), no implica el turismo
educativo, ecoturismo ni observacién de aves en humedales (4.31), el proyecto no contempla la
construccién de caminos de acceso a la playa que atraviesen humedales costeros {4.32), no se compactara
el sedimento en marismas y humedales (4.34), no se prevé la restauracién de dreas de manglar ubicadas
en cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos (4.35, 4.36}), no prevé programas o proyectos de
restauracion de manglares (4.38, 47539, 4.40, 4.41) y no se crearan humedales costeros {4.41), por lo que a
continuacion se presenta el analisis con las especificaciones vinculantes:

Especificacion Vinculacién de la promovente en Informacion Adicional

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad | La vegetacion que se registra en el sitio del proyecto y sus
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en | colindancias corresponde a un ecosisterna fragmentado y
materia de cambio de uso de suelo, autorizacidon de | en continua modificacion asentado sobre una barra
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto | arenosa, donde por el patrén de crecimiento se dejan
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la | principalmente parches de vegetacion de matorral costero,
integralidad del mismo, para ello se contemplardn | y se identifican dreas sin cobertura vegercl que estdn
|0s siguientes puntos: ocupadas por los asentamientos humanos y v AR
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Especificacién

Vinculacién de la promovente en informacién Adicional

La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;
La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rfos (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
Servicios ecoldgicos;

Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad,
altos indices de migracién y mortalidad, asf
como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status,
entre otros).

terraceria. Por lo antes mencionado, se considera fo

siquiente:

® La integridad del flujo hidrologico del humedal
costero: NOQ se ofectard a la integridad defl fiujo
hidrolégico del manglar ya gque como se ha
mencjonado, si bien, dentro del predio se puede
observar la presencia de individuos de mangie
botonciflo Conocarpus erectus, el proyecto se ubica
fuera de lg zona de manglares de la Isla de Holbox por
lo que no se tendrd afectacion sobre esta vegetacion, se
construird fuera de este tipo de vegetacidn, y en ningun
momento se interrumpird el flujo hidrico del manglar.

* La integridad del ecosistema y su zona de influencia
en la plataforma continental: NO se afectard la
integridad del ecosistena de manglar y su zona de
influencia, como bien se ha comentado, el proyecto no
contempla el aprovechamiento de ninguna superficie
de vegetacion de manglar, el desarrolfo del mismo no
repercutird con ninguna afectacién al manglar ¢ zona
de influencia porque no se tocard ninguna superficie de
mangtar.

* Su productividad natural: NO seafectard la integridad
de su productividad natural. Nuevamente se menciona
que el desarroffo del proyecto en ningdn momento
afectard superficie de manglar. Por consiguiente, no se
ha afectado la productividad natural del mismo dado
que no se desarrollan actividades en la vegetacion de
manglar de ia Isia de Holbox.

e La capacidad de carga hatural del ecosistema para
turistas: NO se afectard la integridad de la capacidad
de carga natural del ecosistema pard los proyectos
turisticos, el concepto de Capacidad de Capacidad de
Carger no figuraba en la normatividad ambiental del
pals, sino hasta la publicacion de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, sin que la misma
proporcionara la definicion de dicho concepto, situacion
que prevalece aun cuando se publica el articulo 60 TER
de fa LGVS, auxiliando el andlisis de dicho concepto a
partir de definiciones técnicas publicadas en la
literatura. En este sentido se utifizard la definicidn
establecida en el Reglamento de Ja Ley General del
Equilibric Ecoidgico y la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Areas Naturales Protegidas, donde en su
Articulo 3 fraccion 1V define:

V. Capacidad de carga: Estimacion de fa tolerancia de
un ecosistema al uso de sus componentes tal que no
rebase su capacidad de recuperarse en el corto plazo sin
la aplicacién de medidas de restauracidon o
recuperacién para restablecer el equilibrio ecolégico;

Sin embargo, este instrumento normativo no especifica
cudles son los limites de capacidad o nimeros de
personas que pueden visitar el proyecto, tomando como
referencia los indices de ocupacion y utilizacién del suefo
sefialados por el plan de manejo del drea natural
protegida se establece que no afectard a la capacidad
de carga natural del ecosistema, de igual forma, al no
realizar ninguna actividad sobre vegetacion de manglar
no se gifecta en ninguna forma estd vegetacion.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 44 de 76




Delegacion Fe:deral en el
DIO AMBIENTE e e e e Roo
ARLA OF MEIRID AMBIENTE ¥ RELURSOS }.:.Tuu;.l-"z G 2 5 72

Especificacion Vinculacién de ia promovente en Informacion Adicional

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/2021

* Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinaje: NO se ofectord I
integridod de lo zona de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevingje del manglar. Como
bien se ha descrito en los puntos anteriores, el proyecto
no afectard en ningdn momento vegetacién de
manglar, la operacién del proyecto se encuentra fuera
de lo superficie de
manglar. Por consiguiente, no se afectard Jo zona de
anidacion, reproduccién, refugio, afimentacién y
alevinaje de las diversas especies que habiton en el
manglar.

® La integridad de Ilas interacciones funcionales entre
los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y
los corales: NO se dafectard la integridad de las
interacciones entre el manglar, los rios, lagunag, la zona
marina adyacente y los corales. Dentro y en las
colindancias del proyecto no se encuentran rios, dunas
© Zonas marings.

® Cambio de las caracteristicas ecolégicas, Servicios
ecolégicos, Ecolégicos y eco fisiolégicos {estructurales
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre
otros): Como bien se ha enfatizado con anterioridad, NO
se afectard o se provocardn cambios en las
caracteristicas y servicios ecoiégicos de los manglares. Si
bien en el predijo se registran individuos de mangle
botontillo Conocarpus erectus, estas especies no serdn
afectadas en ningdn momento.
Con Jo antes mencijonado se ratifica que el proyecto no
considera la realizacién de ningn tipo de obra o actividad
en la zono de manglar existente en la Isla Chica de Holbox,
por lo que los actividades propuestas en el presente
documento NO IMPLICAN NINGUN TIPO DE
INTERVENCION SOBRE ESTE TIPO DE VEGETACION.
Andlisis: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las obras y acciones del proyecto, se tiene
gue éste no implica la afectacién de la integralidad de manglar, asi mismo, prevé conservar ios ejemplares existentes
en el predio del proyecto e integrarlos como parte de las reas verdes, por [o que no contraviene a la especificacién
4.0.

No obstante lo anterior, se tiene que en la Resolucidn Administrativa ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17/006-18 de
fecha 12 de junio de 2018 emitida por parte de |a Procuraduria Eederal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), se

advierte que:

Afectacién a los Recursos Naturales o a la Biodiversidad: Al haberse llevado a cabo los trabajos de preparacién
de!sitio para la congtruccion de obras en predio Ubicado en {..)-sin contar para ello con ia autorizacién en materia
de Impactoe Ambiental de la Secretarig de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, se ocasiond un dafio grave o los
recursos naturales presentes en ef Sitio en donde se desarrolia el proyecto ya que af no haber hecho del
conocimiento de la autoridad normativa, a través del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, con el
fin de obtener la correspondiente autorizacion en materia de impacto Ambientol expedido por la autoridod
federal, que para este coso es la Secretario de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, autoridod competente para
resolver respecto @ la viabilidod ambiental del referido proyecto, no se permitic que ésto previerg o determinara
los posibles impactos ambientales adversos_gue se generarion en _los ecosisternas de maotorral_costero v de
humedal costero de manglar presentes en el sitio inspeccionado VY su zona de influencia, o Ig ejecucién de las
gctividodes de remaocidn de vegetacién, despalme. relleno v compactacion del suelo, para la construccién de las
obras consistentes en construccién principal, construccion secundaria, construccion menor, bodega provisional de
rmateriales, piscina y cisterno, identificados durante la visito de inspeccion Y circunstanciodos en el Acta de
Inspeccién nimero PFRA/4.1/2C.27 5/011/17: asimismo, tampoco dicha autoridad estuvo en posibilidad de eggluar la
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factibilidad de instrumentar las acciones necesarias tendientes a evitar o minimizar dichos impactos ambientales.
Aunado a lo anterior, con los trabajos de fimpieza def terreno que implicd el retiro de vegetacién cargcteristica de
matorral costere v de hyumedal costerg de manglar, se propicié la fragmentacion def hdabitat natural, es decir, 1o
pérdida de la Continuidad del ecosistema, ya gue af no haberse aplicado medidas para prevenir y mitigar los
Impactos ambientales adversos, se ocasionan cambios importantes en la estructura de las poblaciones de flora y
fauna y en el ambiente fisico, lo que trae consigo la alteraciémdel microclima en donde se desarrofian procesos
biolégicos especializados que permiten la sobrevivencia de especies de flora y fauna que conforman ecosistemas
frégiles como o son el de matorral costero y el humedal de manglar. Al ocasionar la pérdida de la cobertura
vegetal propia de la zona derivado de los trabajos de preparacidn del sitio y la construccion de obras del proyecto
en comento, se provocd la afectacion ala floray fauna presente en los sitios intervenidos. Asimismo, se generd und
afectacion directa al suelo, en virtud de que se modifica su estructura fisica por la remocién y compactacion del
mismo, ademds de que. se aiteran sus propiedades como la permeabilidad y, en consecuencia, tos patrones dé
fiftracién del flujo hidroldgico vertical a través de fas capas del suelo o que constituye a su vez un riesgo directo
sobre los mantos fredticos y el equilibrio hidrodindmico en la zong; aunade a fo anterior, se afectan las
comunidades macro y micro biéticas al limitarse Jas funciones del sueio como o son el de transporte de nutrientes,
de amortiguador contra cambios bruscos de temperatura, de almacenador de carbono, de .regulador de las
emisiones de diéxido de carbono y otros gases de efecto invernaderc, funciones que son por lo tanto
fundamentales para la regulacion del clima,” Ademds, con la remocién de lg vegetacién caracteristica de matorral
costero v de humedal costero de manglary fas actividades de preparacién del sitic consistentes en (g nivelacién y
compactacién del terrenc pard la construccion de las obras no gutorizadas, se afectaron las funciones del suefo
como regulador def ciclo hidrolégico, al perder su capacidad para absorber y aimacenar aguag; asi como el aporte
de nutrientes para las plantas, como captador de elementos quimicos presentes en la atmésfera {nitrégeno,
carbono y fésforo, entre otros) para ser reincorporados a los ciclos biogeoquimicos. Aunado a lo anterior, con la
remocion de vegetacién, se generd la pérdida de una serie de elementos naturales caracteristicos de fos
ecosisternas presentes, ya que se propicia la regeneracion de especies de flora invasoras principalmente en época
de fiuvia, de fdcil adaptacién y rapido crecimiento que desplazan o la vegetacidon nativa de dichos ecosisternas,
con este fenémeno se reducen los nichos ecolégicos provocando el desplazamiento de especies de fauna nativa..”

(Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa)

Dado que al interior del predio se realizd la remocion de vegetacion, rellenoy compactacién en un ecosisterna de
humedal costero de manglar y de matorrai costero para ol desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio,

se considera de tracto sucesivo, toda vez que se encuentra dijecta mente vinculadas con las actividades previas
remocién de vegetacion caracteristica de los ecosistemnas de huinedal costero de manglar y de matorral costero.

Por lo anterior se tiene que desarrollo de las obras y actividades del presente proyecto, no garantiza el cumpliimiento
con lo indicado en la especificacién 4.0 (ia integridad del flujo hidrolégico del humedal costero; la integridad del
ecosistema Y su zona de influencia; su productividad natural; la capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas; integridad de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; ...). Lo anterior, foda vez
que la propuesta prevé la operacion de obras gue se ubican en un espacio con vegetacién de manglar, por 1o que la
operacién de las obras no puede desvincularse de la irregularidad previa. Es decir: las obras y actividades por
desarrollar son consideradas de tracto sucesivo, en este sentido, el proyecto actual, no puede desvincularse del
antecedente irregular gque le dié origen a las condiciones actuales del sitio en el que se pretende ubicar.

El proyecto no considerd fa reqlizacion de ningdn tipo de
46 Se debe evitar la degradacién de los | obrao actividad en la zona de manglar existente en la Isla
humedales costeros por contaminacién vy | Chico de Holbox, por lo que las actividades propuestas en ef
asolvamiento. presente documento NO IMPLICAN NINGUN TIPO DE
INTERVENCION SOBRE ESTE TIPO DE VEGETACION.

Analisis: La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye Iz definicién de Manglar entendida como aquelta:
“ Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costerds tropicales y subtropicales, compuestds por especies
haldfitas facuftativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como rafces qéreas,
viviparidad, filtracién y fijacién de algunos téxicos, mecanismos de exclusién o excrecién de sales; pueden crecer en
diferentes salinidades que van desde O hasta 90 ppm alcanzando su mdximo desarrofio en condiciones salobres
(Aprox. 15 ppm) En el Gmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle, Conpocdrpus erectus, Avicennia
germinans, Laguncularia racemosa.”.

Conforme la delimitacion y caracterizacion del sistema ambiental se reporta la presencia de elementos vegetales de
manglar dentro del sitio del proyecto, por lo gue conforme el objeto y campo de aplicacion de la Norma de manera
integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan comunidades vegetales
de manglares, por lo que no se protege sélo a la vegetacién de manglar, sino tambien a los ecosistemas, habitats,
especies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo o vegetacion.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteriaf, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
pagina 46 de 76




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE Unidad de Gestién Ambiental

EOESTARIA DE MESIO AMEIENTE ¥ RECURSAS » ATURALLS
A i 2
- -

(,
OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/2021

Especificacion f Vinculacién de la promovente en Informacién Adicional
Bajo este contexto, fa Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En el sistema ambiental (SA) en el que se encuentra inmerso el proyecto, correspondiente a Isla Chica, se tiene
registros de la presencia de cuatro especies: mangle rojo (Rhizophora mangile), mangie botoncillo (Conocarpus
erectus) y mangle blanco (Laguncularia racemosal.

En la MIA-P la promovente menciona que en el sitio del proyecto existe la presencia de individuos de Conocarpus.
erectus, los cuales serdn respetados e integrados a las dreas verdes, por lo que serdn conservados in situ sin afectacion,
ademads de considerar la aplicacién de medidas para el manejo adecuado de residuos en todas ias etapas, aunado al
mangjo de aguas residuales mediante su disposicién en la red municipal.

Dado lo anterior, el proyecto prevé el cumplimiento de la presente especificacion.
4.1 Se debe evitar la introduccidn de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que | Por su naturaleza y caracteristicas, el proyecto no considera
algunas especies estén provocando un dafio | laintroduccidn de ejemplares o poblaciones que se puedan
inminente a los humedales costeros en zona de | ternar perjudiciales a los humedales costeros.

manglar, la Secretarfa evaluard el dafio ambiental y
dictard las medidas de control correspondientes
Anadlisis: De conformidad con io manifestado por la promovente, se prevé especies nativas en las areas jardinadas,
por lo que no considera la introduccion de ejempiares o poblaciones que puedan ser perjudiciales, por lo que se
ajusta a lo establecido en la presente especificacion.

Se ratifica que el proyecto no considera la realizacién de
ningln tipc de obra o actividod en la zona de manglar
. . existente en lo Isla Chica de Holbox, por lo que las
416 las actividades productivas como la actividades propuestas en el presente documento NO

agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | |\ 4\ NINGUN TIPO DE INTERVENCION SOBRE ESTE

infraestructura urbana, o alguna otra que sea TIPO DE VEGETACION

aledafia o colindante con la vegetacién de un ’

::.;?jgaide(.l:gétreﬁi’e " ssc::ir; E;.i;fg d:izavegles‘cfc?gﬁ En el sistema ambientol qonde se desarrolia ef proyecto, de

en la cual no se permitird actividades productivas o cvcuerdo- con fo establecido en el Mc_rp @ de uso de suelo y

de apoyo. vege?t‘amon f.ie la zona cosw{era asociada o fos mcng.’cre_s,
Region Peninsula de Yucatdn 2015, se registra /g presencia

de vegetacion de manglar a una distancia de 465 metros a

partir def predio del proyecto.

Andlisis: De conformidad con la especificacién, las actividades deben dejar una distancia minima de 100m con el

limite de la vegetacién de humedal costero, por lo que esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo

siguiente:

A

* La promovente manifestd que al interior del predio de! proyecto existe la presencia de vegetacién de man‘éiar
correspondiente a mangle botoncillo (Conocarpus erectus), siendo que éstos estén inmersos dentro de una
unidad hidrolégica con humedales costeros; y que conforme el objeto y campo de aplicacién de la Norma, de
manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan
comunidades vegetales de manglar, con independencia de si son 1 o mas ejemplares de manglar, asi mismo no
se protege solo a la vegetacion de manglar, sino también a los ecosisternas, habitats, especies y poblaciones de
la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacidn, esta especificacion es aplicable.

+ La promovente sehalé que los ejemplares de manglar se incorporarén a las areas verdes del proyecto, sin
embargo, tomando en cuenta este-y de acuerdo a las imagenes presentadas en la MIA-P del proyecto (pagina
168}, se tiene que los efemplares de manglar se ubican colindantes a la construccién de obras realizadas en el

predio como parte del proyecto.
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Panorémicas actuales ﬁéria'végefacién en ef sitio def proyecto.
Figura IV_ 22, Panaramicas de la vegetacién en el sitio del proyecto.

« De acuerdo con las coordenadas del predio del proyecto, proporcionadas por la promovente, se advierte que
sus medidas colindantes maximas son de 4122 m hacia el Oeste y 22.35 m hacia el Suroeste, por lo que se advierte
que la vegetacién al interior del predio tiene una distancia menor al limite de 100m establecido en la

especificacion 4.16.

2376 AR

P A5, 15,40

Limites y colindancias del predio del proyecto "Posada Casa Montiel”.

+ DPor otro lado la promovente presenté como parte de la documentacion, |a Resolucion administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17/006-18 de fecha 12 de junio de 2018 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en el cual se advierte que al interior del predio se realizé la remocién de
vegetacién caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, y la presencia
de ejempilares y retofios de Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y la iguana rayada (Ctenosaurg similis), ias\
cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010).

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con la restriccién minima sefialada en la
especificacién 4.16.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quemay | En fas etapas de preparacion del sitio y construccién def
desecacion de vegetacién de humedal costero, para | proyecto se considera la utifizacién de materiales
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, | provenientes de bancos de préstamo, autorizados por lda
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra | outoridod competente. El proyecto no considera ef relfeno,
obra que implique pérdida de vegetacién, que no | desmonte, querna o desecacion de vegetacion de manglar.
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada en el

A
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informe preventivo o, en su caso, el estudio de | Lo vegetacion que se registra en el sitio del proyecto y sus
impacte ambiental. colindancias corresponde a un ecosisterna fragmentado y

en continua modificacion asentado sobre una barra
arenosa, donde por el patrén de crecimiento se dejon
principaimente parches de vegetacién de matorral costero.

Andlisis: De conformidad con la informacidn presentada por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional,
se tiene que los ejemplares existentes al interior del predio del proyecto, serdn conservados e incorporados a las
areas verdes previstas, por lo que se advierte que para la terminacidn de construccién las obras y la etapa de
operacion no se considera el relleno, desmonte, quema, o desecacién de vegetacion de mangiar.

No obstante, lo anterior, de conformidad con ia Resoiucién Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/000T1-17/006-18 de
fecha 12 de junio de 2018, emitida por parte de la PROFEPA (pagina 61y 62), se advierte lo siguiente:

“Afectacion a los Recursos Naturales o a la Biodiversidad: Al haberse llevado o cabo jos trabajos de preparacion
del sitio para la construccién de obras (..) para el ‘desarrollo del proyecto denominado "Posada Montiel”, sin contar
para ello con la autorizacion en materia de Impacto Ambienta! de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, se ocasiond un dafio grave a los recursos naturales presentes en el sitio en donde se desarrofia ef
proyecto, ya que al no haber hecho del conocimiento de Ja autoridad normativa, o trovés del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, con el fin de obtener la correspondiente autorizacidn en materia de impacto
Ambiental expedida por o autoridad federal, que para este caso es la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, autoridad competente para resolver respecto de la viabilidad ambiental del referido proyecto, no se
permitié que ésta previera o determinara los posibles impactos ambientales adversos que se generarian en los
ecosistemas de matorral costero y de humedal costero de manglar presentes en el sitio inspeccionado y su zona
de jnfluencia, por la ejecucicn de las actividades de remocién de la vegetacién, despealme, relleno y
compactacién del suelo, para la construccion de las obras consistentes en construccion principal, construccién
secundaria, construccién menor, bodega provisional de materiales, piscina y cisterna, identificados durante ia visita
de inspeccién y circunstanciados en el Acta de Inspeccicn nimerc PFRPA/4.Y/2C.27.5/01/17.."

Enfasis afadido por esta Unidad Administrativa.

Por lo anterior, es importante indicar que el desarrolio de las obras pretendidas al interior del predio el cual
corresponde al proyecto, se encuentran directamente vinculadas con las actividades previa de remocién de
vegetacidn caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia
en ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacidn mexicana, como lo es mangle botoncillo
nocarpys erectus), por lo que la ocurrencia que las obras y actividades son de tracto sucesivo. En este sentido, ia
operacion de las obras de! proyecto, al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacidn de
manglar se encuentran prohibidas al referirnos 2 lo estipulado por Ia especificacién 4.18 de la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece que: “Queda prohibido el rellenc, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal
costero para ser transformado en potreros, reflenos, sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cua/quier otra
obra que implique perdida de vegetacién, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestoles y especificoda en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental”.

De acuerdo con lo anterior, se advierte que las obras y actividades del proyecto no se ajusta a lo establecido erfesta
especificacion 4.18 de la NOM-SEMARNAT-2003.

. L . El proyecto no considera la instalacién de infraestructurg
4.28.- La infraestructura turistica ubi_caFia dentro de turistica ubicada dentro de un humedal costero.
un humedal costero debe ser de bajo impacto, con
Er:;caetreerr;a i:s#lt(j:z!zis srgf:?: ;erde‘; cgagig ps J}?thz‘g::igg La yegetaf:idn que se registra en ef gitio del proyecto y sus
sea a través de veredas flotantes, en ’a’reas lejanas de coltndcrng as corresp ond?.a un ecosistema fragrnentadoy
sitios de anidacion y perca dé avessacuaticas, y en continua mod;ﬁccc;oq asentao{o s obre una bc:r ra
requiere de zonificacion, monitoreo y el inforr;'me arenosa, donde por el patron de creCJmJ_(%nto se dejan

X ! principalmente parches de vegetacién de matorral
preventivo.

costero

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente en |2 MIA-P e Informacién Adicional,
si bien no se pretende realizar ninguna actividad en donde se ubica el manglar, por otro lado en la en Ia Resolucién
administrativa PFPA/4.1/2C27.5/00011-17/006-18 de fecha 12 de junio de 2018, emitida por parte de la PROFEPA, se
advierte que para las actividades de preparacion del sitio se llevaron a cabo actividades de remocion de la
vegetacion caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero, y la presencia
de ejemplares y retofios de Mangle botoncillo (Conocarpus erectus), asi como “despalme, refleno Y compactacicon
del suelo, para la construccion de las obras consistentes en construccion principal, construccion secundaria,
construccion menor, bodega provisional de materiales, piscing y cisterna, identificados durante oy
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inspeccién y circunstanciados en el Acta de Inspeccion ndmero PFDA/4.1/2C.27.5/01/17.."

Aunado a lo anterior y de acuerdo con el plano de cimentacion {clave CIM-01) presentado mediante Informacion
Adicional se advierte que para la cimentacién de las obras se realizaron actividades de compactacién, rellenoy firme
de concreto.

i
i
i
i
i
i
i
]
;

Por lo anterior es importante sefialar que el desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio, se considera
de tracto sucesivo, toda vez que se encuentran directamente vinculadas con las actividades previas remocion de
vegetacién y relleno en un ecosistema de humedal costero de manglar y de matorral costero, con presencia en
ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legislacion mexicana, como lo es el mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva consecuentemente a la ilegalidad
de! acto posterior. En este sentido, la construccion de las obras del proyecto al pretenderse desarroliar en un espacio
que contaba con vegetacién de manglar, inmerso en un ecosisterna de humedal costero, no son compatibles al
referirnos a lo estipulado en el contexto por la especificacion 4.28 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece
que debe ser de bajo impacto, con materiales jocales, de prefegentemente en palafitos. De lo anterior, se advierte
que la construccién de la obra, al implicar compactacion y firme de concreto con cimentaciones de mamposterfay
zapatas aisladas, son materiales permantes que no permiten el flujo del agua.

En virtud de lo anterior, se advierte que las obras y actividades del proyecto no se ajustan a lo establecido en ia
especificacién 4.28 de [a NOM-022-SEMARNAT-2003, ya que su construccién no es considerando de bajo impacte,
con materiales locales.
4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion Dor su naturaleza y caracteristicas, el proyecto no
natural de la unidad hidroldgica, comunidad | considera actividades de regeneracién natural de las
vegetales y animales mediante el resta blecimiento | unidades hidroidgicas.
de la dinamica hidroldgica y flujos hidricos
continentales {rios de superficie y subterraneos,
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto freético), la
eliminacién de vertimientos de aguas residuales y
sin tratamiento protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.
Andlisis: De conformidad con |z informacién presentada por la promovente en la MIA-P ¢ Informacién Adicional,
se tiene que el proyecto no contempia actividades de regeneracion natural de la unidad hidrolégica, no obstante,
prevé la disposicién de las aguas residuales mediante la red municipal sanitaria para su tratamiento, por lo que
contribuye a la eliminacion de vertimientos de aguas residuales sin tratamiento, protegiendo las areas que
presenten potencial para ello. Dado 1o anterior, se ajusta a |0 establecido en la presente especificacién.
De acuerdo con el Sistema Ambiental identificado para ef
proyecto, en la MIA-P se describen las caracteristicas de la
442 Los estudios de impacto ambiental y | vegetacion
ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los | Sin embargo, es importante hacer mencidn que fa
humedales costeros. vegetacion que se registra en el sitio del proyecto y sus
colindantias corresponde a un ecosistema fragmentado y
en continua modificacion asentado sobre s parra
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arenosa, donde por ef patron de crecimiento se dejan
principalmente parches de vegetacién de matorral costero
Andlisis de Ia Unidad Administrativa: en el Capitulo [V de la MIA-P la promovente realiza la descripcion general del
Sisterna Ambiental (S.A) del proyecto, el cual corresponde a la Isla chica de Holbox, sefalando las caracteristicas
bidticas y abidticas, asi mismo sehalo las condiciones de vegetacion en el SA. como dunas costeras, Mangiar, Manglar
de salitral y Manglar de Franja lagunar.

De acuerdo a lo anterior se cumple y atiende lo indicado en este numeral.

Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43, a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003.

La adicidn de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, establece lo siguiente:

Especificacion Vinculacion de la promovente

Se ratifica que el proyecto no considera la realizacion de
ningln tipo de obra o actividad en la zona de manglar
existente en lg Isla Chica de Holbox, por lo que las
actividades propuestas en ef presente documento NO
IMPLICAN NINGUN TIPO DE INTERVENCION SOBRE ESTE
TIPO DE VEGETACION.

4.43 La prohibicidn de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4y 422 y los limites establecidos en
los numerales 414 y 4.16 podrén exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segln sea el cascrse establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de
uso de suelo correspondiente.

En el sistema ambiental donde se desarrolla el proyecto,
de acuerdo con lo establecido en el Mapa de usc de suelo
y vegetacién de fa zona costera asociada a los manglares,
Regidn Peninsula de Yucatdn 2015, se registra la presencia
de vegetacion de manglar o una distancia de 465 metros
a partir del predio del proyecto.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De conformidad con el anélisis de |a especificacidon 4.16; las actividades deben
dejar una distancia minima de 100m con el limite de {a vegetacion de humedal costero, por lo que esta Unidad
Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

. La promovente manifesté que al interior del predio del proyecto existe la presencia de vegetacion de manglar
correspondiente a mangle botoncillo (Conocarpus erectus), siendo que éstos estan inmersos dentro de una
unidad hidrolégica con humedales costeros; y que conforme el objeto y campo de aplicacién de la Norma, de
manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan
comunidades vegetaies de manglar, con independencia de si son 1 o0 mas gjemplares de manglar, asi mismo no //'-f
se protege sdlo a la vegetacion de manglar, sino también a los ecosistemas, habitats, especies y poblaciones de .
la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion, esta especificacion es aplicable.

. La promovente sefialéd que los ejemplares de manglar se incorporarén a las dreas verdes del proyecto, sz‘r)/
embargo, tomande en cuenta esto y de acuerdo a las imagenes presentadas en la MIA-P del proyecto (pagira
168), se tiene que los ejemplares de manglar se ubican colindantes a la construccion de obras realizadas en el

predio como parte del proyecto.

) Panonim:"éd& actuaies de o vegetac!an en ef sitic def proyecr 2
Figrura IV_ 22 Panoramicas de Ia vegetacién en el sitio del proyecto.

e Deacuerdo con las coordenadas del predio del proyecto, proporcionadas por la promovente, se advierte que sus
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Especificacion | Vinculacién de la promovente

que la vegetacion al interior del predio tiene una distancia menor al Iimite de 100m establecido en la
especificacion 4.16,

% 3 i ,
L s AN D 52

Limites y colindancias del predijo def proyecto “Posada Casa Montiel”.

. Por otro lade la promovente presentd como parte de la documentacidn, la Resolucién administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/0001-17/006-18 de fecha 12 de junio de 2018 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en el cual se advierte que al interior del predio se realizd la remocion de
vegetacidn caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero,y la presencia
de ejemplares y retofios de Mangle botoncillo {Conocarpus erectus) y la iguana rayada {Ctenosaura simnifis), las
cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010).

* Respecto a las especificaciones 4.4, 422 y 414, se advierte que estas no son vinculantes con el proyecto, dada su
naturaleza.

Bajo este context i ue el proyecto no cumple con la distancia minima establecida en la especificacién
4.1 onsiderando que la promovente no presenté medidas de col i6n _para exceptuar dicha
especificacién, en consecuencia esta Unidad Administrativa rio se encuentra en posibilidades de exceptuar los

limites establecidos en la especificacién 4.16, por fo gue la obra se encuentra prohibida.

E. Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el O1 de febrero de 2007, que a la letra dice:

Articulo 60 TER - Queda prohibidg la remocidn, relfeng, transplante, po uier a o gctividad que afecte
la integralidad del fiujo hidroidgico del manglar; def ecosistema y su zona de influencia; de su productividad naturaf;
de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos, de fas zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
marftima adyacente y los corales, © que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicidn o que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objetd
proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

Vinculacién de la promovente presentada mediante Informacién Adicional

“Fl sitio def proyecto NO se encuentra en una zona de mangiar y por lo consiguiente esta disposicion no le aplica.
En el sistema ambiental donde se desarrofifa ef proyecto, de acuerdo con lo establecido en el Mapa de uso de suelo
vy vegetacion de la zona costera asociada a los manglares, Regidn Peninsula de Yucatdn 2015, se registra la
presencia de vegetacion de mangiar a una distancia de 465 metros a partir del predio del proyecto, tal y como se
observa en ja Figura 1. La vegetacion de manglar se localiza al sur de la isia de Holbox en colindancia con la Laguna
Yalahau y bordeando los cuerpos de agua; siempre en sustratos que son poco permeables por lo que corresponden
a zonas inundables. La vegetacion de manglar se localiza casi eh su totalidad fuera del poligono de Asentamientos
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“Figura T1. Ubicacién del proyecto con relacion a los poligonos de
manglar determinados por CONABIO.”

“El poligono de Asentamnientos Humanos Holbox, es un drea que ha sido bastante modificada en su paisaje por el
crecimiento poblacional y cambios dg/uso de suelo {desmontes) que se ha dado de manera significativa desde los
noventa, por o dermnanda turistica qué se ha generado y es en la actualidad la actividad econémica mds refevante,

No se omite manifestar que la poblacién de Holbox se asentd en un ecosistema costero en el cual se ubican especies
de mangle como lo es el Botoncillo (Conocarpus erectus), por o que es muy comin que en la zonificacién urbana a
traveés de su lotificacién se detecten estas especies de manera aislada o relictos dentro de los predijos que conforman
el centro de poblacion, pero ya no forman parte de un ecosistema de manglar, debido al carmbio de uso de suelo
por causa de un aprovechamiento urbano, ocasionando la pérdida de su estructura y funcionalidad ecosistémica y
en consecuencia ya no generan los servicios ambientales que proporcionan como ecosistema.

Con lo antes mencionado, el proyecto “Censtruccion y Operacién Posada Casa Montiel” no considera la realizacién
de ningUn tipo de obra o actividad en Ja zona de manglar existente en la isia de Holbox, asi como, incorporard al
proyecto lo vegetacion de mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) que se localiza al interior del predio, por lo que
las actividodes propuestas en el presente documento NO IMPLICAN NINGUN TIPO DE INTERVENCION SOBRE EL
ECOSISTEMA DE MANGLAR Y/O AFECTACIONES A INDIVIDUOS AISLADOS DE ESPECIES DE MANGLAR

(CONOCARPUS ERECTUS).

N\

Con lo antes mencionado, y en atencidn ol articulo 60 TER de lo Ley General de Vida Silvestre se ratifica que el
proyecto:

1. Noremoverd, rellenard, trasplantard, ni podard ninguna superficie de vegetacion de manglar, yo que el
proyecto se ubica dnica y exclusivamente en lo subzona de asentamientos hurnanos del poligono dentro
del ANP Yum Balam y dentro del predio no se encuentra provista de vegetacion de mangiar.

2. Noseofectord lo integralidad del flujo hidrolégico del manglar, ya que como se ha mencionado el proyecto
no se ubica en ninguna superficie de vegetacién de manglor. \

3. No se afectard la integralidad del ecosisterna y su zona de influencia, ya que el proyecto no afecta en
ningdn momento vegetacion’de mangiar.

4. Nose afectard la integralidad de su productividad notural, ya que como podemos apreciar que ef proyecto
en ningdn momento afectard superficie de manglar, por consiguiente no se afectard la productividad
natural del mismo, dodo que no se desarroflardn actividades en la vegetacidn de manglar.

5. No se ofectard la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistermna para los proyectos
turisticos, si bien lo misma LCVS no establece cual es la capacidad de carga de los ecosisternas de manglar
podermos tomar como referencia los indices de ocupacion y utilizacién de suelo sefialados por ef Plan de
manegjo de la ANP, se establece que no afectard lo capacidad de carga natural del ecosistema, de igual
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forma al no realizar ninguna actividad sobre vegetacion de manglar, no se afecta en ninguna forma esta
vegetacion.

6 No se afectard ia integratidad de jas zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje,
como bien se ha descrito en los puntos anteriores el proyecto no afectard en ningun momento vegetacion
de manglar, lo cperacién def proyecto se encuentra fuera de una superficie de ecosisterna de mangiar por
consiguiente no se afectard la zona de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevingje de fas
diversas especies que habitan en el manglar.

7 No se afectard la integralidad de las interacciones entre el mangiar, los rios, la duna, fa zona maritima
adyacente y los corales, dentro y en las conlindancias del proyecto no se encuentra rfos, en duna o zona
marina adyacente.

8 Nose afectard o se provocardn cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos, los manglares ya que
como se ha mencionado ef proyecto no se ubica en ninguna superficie de vegetacion de manglar.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene que
éste no implicara la afectacién en la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural;, de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la dunag, la zona maritima
adyacentey los corales, o que provogue cambios en las caracterfsticas y servicios eccldgicos, por lo que
no se contraviene la prohibicién indicada por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,
toda vez que no se realizara la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualguier cbra o actividad que
afecte la integralidad del manglar. Asimismo y de acuerdo a las actividades que se pretenden realizar,
éstas no se llevaran a cabo en la zona donde se distribuye vegetacién de mangle, por lo que no se
advierte su afectacién por el desarroflo de las obras o actividades del proyecto, por el contrario se prevé
su conservacion incorporando los ejemplares de mangle botoncillo a fas dreas verdes del proyecto.

Por otro lado se advierte que en la Resolucién administrativa ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/00011-17/006-
18 de fecha 12 de junio de 2018 emitida por parte desla Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA), se advierte que:

Afectacién a los Recursos Naturales o a la Biodiversidad: Al haberse llevado a cabo fos trabajos de
preparacién del sitio para la construccién de obras en predio Ubicado en (..) -sin contar para ello con
la autorizacién en materia de impacto Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, se ocasiond un dafio grave a los recursos naturales presentes en el sitio en donde se
desarrolla el proyecto ya que al no haber hecho del conocimiento de ia qutoridad normativa, a traves
del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, con el fin de obtener lg correspondiente
autorizacidn en materia de impacto Ambiental expedida por la autoridad federal, que para este caso
es la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, autoridad competente para resolver
respecto a la viabilidad ambiental del referido proyecto, no se permitié que ésta previerd o
determinara los posibles impactos ambientales adversos que se genergrian en los ecosistermas de
matorral costero v de humedal costero de manglar presentes en el sitio inspeccionado y su zona de
influencia, o la_ejecucién _de las actividades de rermmocion_de vegetacidn, despaime. relleno y
compactacién del suelo, para la construccidn de las obras consistentes en construccion principdl,
construccion secundaria, construccién menor, bodega provisional de materiales, piscina y cisterna,
S identificados durante la visita de inspeccién y circunstanciados en el Acta de Inspeccién numero
o PFPA/4.1/2C.27.5/01/17: asimismo, tampoco dicha autoridad estuvo en posibilidad de evaluar la
factibilidad de instrumentar las acciones necesarias tendientes a evitar o minimizar dichos impactos
ambientales. Aunado a lo anterior, con los trabajos de limpieza del terreno que implicd el retiro de
vegetacion caracteristica de _matorral costero y de humedal costero de manglar, se propicié la
fragmentacién del hébitat natural, es decir, lo pérdida de la Continuidad del ecosisterna, ya que al no
haberse aplicado medidas para prevenir y mitigar los Impactos ambientales adversos, se ocasionan
cambios importantes en la estructura de las poblaciones de flora y fauna y en el ambiente fisico, o
que trae consigo la aiteracién del microclima en ‘donde se desarrollan procesos biologicos
especializados que permiten la sobrevivencia de especies de flora y fauna que conformane galer

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 54 de 76



Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

'MEDIO AMBIENTE Uniidde Certin At

RETARIE DE MEDIC AMBIENTI ¥ PECLRICT wATURDBLES
s 2

3} 0257
I OFICIO NUM.: 04/SGA/1M35/2021 i

fragiles como lo son el de matorral costero y el humedal de manglar. Al ocasionar la pérdida de Ia
cobertura vegetal propia de la zona derivado de los trabajos de preparacion del sitio y la construccion
de obras del proyecto en comento, se provocd la afectacién o la flora Yy fauna presente en los sitios
intervenidos. Asimismo, se generd una afectacién directa ol suelo, en virtud de que se modifica su
estructura fisica por la remocion y compactacion del mismo, ademds de que. se afteran sus
propiedades como la permeabilidad y, en consecuencia, tos patrones dé filtracién del flujo hidrolégico
vertical a través de las capas del suelo Io que constituye a su vez un riesgo directo sobre los mantos
fredticos y el equilibrio hidrodindmico en la zona; aunado a lo anterior, se afectan las comunidades
macro y micro bidticas al limitarse las funciones del suelo como lo son el de transporte de nutrientes,
,de amortiguador contra cambios bruscos de temperotura, de almacenador de carbono, de
-regulador de las emnisiones de diéxido de carbono y otros gases de efecto invernadero, funciones que
son por lo tanto fundamentales para la regulocién del clima,” Ademds, con la remocién _de la
vegetacign cargcteristica de matorral costero v de humedal costero de manglar v las actividades de
preparacion del sitio consistentes en la nivelacién y compactacién del terreno para la construccidn de
las obras no gutorizadas, se afectaron las funciones del suelo como reguiador del ciclo hidrolégico, al
perder su capacidad pora absorber y almacenar agua; asi como el aporte de nutrientes para las
plantas, como captador de elementos quimicos presentes en la atmdsfera (nitrégeno, carbono y
fésforo, entre otros) para ser reincorporados a los ciclos biogeoquimicos. Aunado a lo anterior, con o
remocion de vegetacion, se genera la pérdida de una serie de elementos naturales caracteristicos de
los ecosistemas presentes, ya que se propicia la regeneracién de especies de flora invasoras
principalmente en época de lluvia, de fdcil adaptacién y rdpido crecimiento que desplazan a la
vegetacion nativa de dichos ecosistemas, con este fendmeno se reducen los nichos ecolégicos
provocando el desplazamiento deespecies de fauna nativa...”

(Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa)

Dado que al interior del predio se realizé la remocién de vegetacién, relleno y compactacién en un
ecosisterna de humedal costero de manglar y de matorral costero para el desarrollo de las obras
pretendidas al interior del predio, se considera de tracto sucesivo, toda vez que se encuentra
directamente vinculadas con las actividades previas remocién de vegetacion caracteristica de los
ecosistemas de humedal costero de manglar y de matorral costero.

Por lo anterior se tiene que desarrollo de las obras y actividades del presente proyecto, no garantiza el
cumplimiento con lo indicado por el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, ya que dicho
articulo establece que queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda o cualquier obra o

2

74
actividad que afecta la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de /

influencia; de su productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos de las zona de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales o qu
provoguen cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos. Lo anterior, toda vez que la propuestfé
preveé la operacién de obras que se ubican en un espacio con vegetacién de manglar, por lo qu > |a
operacion de las obras no puede desvincularse de |a irregularidad previa. Es decir: las obras y actividades
por desarrollar son consideradas de tracto sucesivo, en este sentido, el proyecto actual, no puede
desvincularse del antecedente irregular que le dié origen a las condiciones actuales del sitio en el que

se pretende ubicar.

Por lo anterior se tiene que el pr?yecto no cumple con lo indicado por el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en_riesgo publicadz en el Diario Oficial de la_Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo Jll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna

silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
licad E de

especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 201 'ﬂ |
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erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Es ecies nativas de México de flora

-Catedqorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, e clusidon o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020,

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificat las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes,
asi cormo establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las
especies 0 poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exciusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el Capitulo IV de la MIA-P el promovente indicc que al interior del predio se registraron dos especies
en el sitio del proyecto enlistadas en categoria de amenazadas en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de 1a federacién e} 30 de diciembre de 2010.

Especies de flora en categorias de riesgo que se presentan en el predio del proyecto
Nombre cientifico Nombre comun Estatus

Ctenosaura similis lguana rayada Amenazada

Conocarpus erectus mangle botoncilio Amenazada

Al respecto, |la promovente sefald que conservara los ejemplares de ma ngle botoncillo, incerporandolo
a las areas verdes del proyecto.

Por lo antes sefialado esta Unidad Administrativa advierte, que el proyecto da cumplimiento a la NOM-
059-SEMARNAT-2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

6. OPINIONES RECIBIDAS

rd
VL. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) en su escrito referido
en el Resultando XV de la presente resolucion, opind lo siguiente:

“t1, ANALISIS TECNICO

a. De acuerdo con la consuita realizada en el Sistema de Informacion Geogrdfica (SIG) de acceso gratuito\ para
conocer la situacién histérica del tipo de vegetacién el andiisis espacial def Area del Proyecto (AR} encontrando
que, hasta el 6/2018 el predio presentaba vegetacién de tipo Humedal Costero con presencia de Manglar, por lo
tanto, @ partir de esa fecha deberia existir una Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(CUSTF} que avale esa transformacién de vegetacién, considerando que ya se encontraba en vigor la NOM-022-
SEMARNAT-2003, sin embargo no se encontro evidencia docurnental alguna para este efecto, por lo tanto, se
reconoce que la ubicacién del predio del proyecto forma parte del ecosistema Humedal Costero con presencia de
manglar.

b, La informacién sobre flora y fauna silvestre que manifiestan a través del proyecto fue recabada una vez gue este
predio ya presentaba un evidente Cambio de Uso de Suelo (CUSTF), por lo tanto, los resuftados reflejan una
biodiversidad précticamente nula o cercana a cero, es decir, una superficie que ha sido deforestada. En este
sentido, no se encontraron resuftados sobre algin andlisis histérico sobre vida sifvestre del AP y Al {Area de
Influencia), por lo tanto, se desconoce cud! ha sido el verdadero dafio y efecto negativo sobre sus poblaciones y
especies. No obstante, la presencia de 2 individuos de mangle son indicadores de presencia de un ecosisterna de
Humedal Costero con presencia de mangiar (NOM-022-S5E MARNAT-2003}.

c No se encontré en el proyecto, evidencia documental que hable sobre las medidas de compensacion o re
mediacién (in situ /ex situ), que tomd y tomard la promovente pard resarcir los impactos y efectos negativos
ocasionados al ecosistema, sus poblaciones y especies. Lo que se observa es una Tabla VI_1 Medidas de prevencién
v mitigacion para los impactos ambientales negativos del proyecto, que en su contenido menciona en una
columna, Descripcién del Impacto, Cédigo, Etapa y Descripcjén de las Medidas de Prevencion o Mitigacion (4
medidas para la vida silvestre, pdginas 213-214) y mds adelahte mencionan el 3. Programa de Mansjo de Flora
(pGgina 216}, 4. Programa de Manegjo de Fauna (pdgina 217), en donde mencionan la intencion de reglizar el
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programa, sin llegar o presentar documentos anexos que lo desarroflen completamente o través de unag
metodologia cientifica que permita asegurar el éxito de las acciones

H. CONCLUSIONES
Derivado del andlisis anterior del proyecto de MIA-P se determina que:

PRIMERO. Ei sitio donde se pretende realizar el proyecto pertenece of ecosisterna reconocido como Humedal Costero
con presencia de manglar (NOM-022-SEMARNAT-2003), o cual se evidencia a través de la presencia de 2 individuos de
Conocarpus erectus (Manglar Botoncillo] y de la consulta del SIG el cual muestra un evidente Cambio de Uso de Suelo
(CUSTF) a partir del afio 2017.

SEGUNDO. £l proyecto ya presenta un evidente impacto por el Cambio de Uso de Suelo (CUSTF) en el ecosistema, el
cual no fue evoluado de manera sistemdtica e histdrica sobre el impacto que causd a la vida silvestre por la remocion
de vegetacion de manglar.

TERCERO. A pesar de lo anterior, el proyecto tampoco se manifiesta evidencia documental técnica y cientifica de que
el dario ocasionado por ese CUST ha sido reparado, o en su defecto, se pretende reparar en diferentes plazos de tiempo
que implica la existencia del proyecto.

CUARTO. £s importante mencionar que de acuerdo con la NOM-022-SEMARNAT-2003, el predio pertenece a un
ecosistema humedal costero con presencia importante de manglar? por o que el proyecto deberia considerar que la
propuesta de construccién deberia estar planteada en funcidn del numeral 4.0 Especificaciones.

Dicho lo anterior, esta Direccién General determina que ef proyecto de ia MIA-P no cuenta con la informacion necesaria
v suficiente sobre flora y fauna que utilizan ef SAR, AP y Al, debido a que los muestreos realizados no determinan la
riqueza de la biodiversidad, basando sus resultados en informacion bibliogréfica y técnicas limitadas; fo que resulto en
una restringida identificacion de los impactos ambientales en los componentes floristicos y faunisticos en las diferentes
etapas del proyecto, y como consecuenc p una inadecuada e insuficiente planteamiento de medidas de prevencidn,
mitigacion, compensacion y remediacidn, asi como de una propuesta clara en sus métodos de seguimiento durante
los etapas del proyecto. Por lo tanto, esta Direccion Generaf recomienda que el proyecto contenga las siguientes

recomendaciones.

2pe acuerdo con el numeral 0.0 introduccién, en los puntos 0.1, 0.2, 0.4, 0.12, 0.20, 028, 0.30, 0.43, 0.44, 0.48, 0.50, 0.60, asi como del numeral 2.0
Referencias en su apartado 3.36 que se tendrdn que aplicar y /o adecuar o fo construccicn que yo presento el proyecto de acuerdo con las
especificaciones de la NOM.0O22.SEMARNAT-2003,

. RECOMENDACIONES:

A. Se incorpore en la delimitacion del SAR o la parte marinag, una vez que el sitio pertenece a un ecosistema de

humedual costero con fuerte influencia de manglar.

B. No se autorice el CUSTF al predio que comprende el proyecto, hasta no contar con toda la informacién necesaria
sobre la flora y fauna silvestre bajo un enfoque histdrico y sistémico que ocupa el SAR, Al y AP, considerando un
andlisis adecuado para las especies endémicas, residentes, migratorias, nativas y prioritarias para la conservacion

que ya fueron impactadas por el CUSTF.

C. Desarroliar los Programas que se mencionan en el proyecto, bajo una metodologia cientifica que permita asegurg,
el éxito de los misrmos sobre las poblaciones de vida silvestre que identifiquen fueron impactodas por el CUSTF, asi
como presentar nuevas propuestas de medidas de compensacion y remediacién por el dafio causado af predio en
cuestidn, asi como de aquellas que se tendrdn que aplicar y/o adecuar a la construccidon que ya presenta el proyecto
de gcuerdo con las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Respecto a las opiniones emitidas por esta instancia, esta Unidad Administrativa, advierte que con base en
la informacidn presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene a bien puntualizar o siguiente:

* Respecto a las medidas ambigntales senaladas por [a promovente, se advierte que si bien senald la
aplicacién de programas durante la construccion y operacién del proyecte (Programa de Manejo
Integral de Residuos, Programa de Manejo de Flora, Programa de Manejo de Fauna, Plan para
contingencias ambientales e hidrometeorolégicas, Programa de Capacitacion y Difusion
Ambiental...) estos no fueron anexados.

» De conformidad con la Resolucion Administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/000T1-17/006-18 de
fecha 12 de junio de 2018 Emitida por la PROFEPA, se advierte que al interior del predlo se reahzo la
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remocién de vegetacién caracteristica de los ecosistemas de humedal costero de manglar y de
matorral costero, y la presencia de ejemplares y retofios de Mangle botoncillo (Conocarpus erectus)
y la iguana rayada (Ctenosaura similis), las cuales se encuentran enlistadas en la Norma Oficial
mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010).

s Esimportante sefalar que el desarrollo de las obras’pretendidas al interior del predic, se considera
de tracto sucesivo, toda vez que se encuentran directamente vinculadas con las actividades
previas remocién de vegetacién y rellenc en un ecosistema de humedal costerc de manglar y de
matorral costero, con presencia en ambos ecosistemas, de especies protegidas por la legisiacion
mexicana, como lo es el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) por lo que la ocurrencia de una
ilegalidad previa, conlleva consecuentemente a la ilegalidad del acto posterior.

Tomando en cuenta lo anterior y con el anélisis presentado por |la promovente mediante informacién
Adicional, se advierte que el proyecto no se ajusta a las Reglas 89 y 94 del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 05 de octubre
de 2018; en consecuencia, el Articulo DECIMO SEXTO del Decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién de fecha 06 de junio de 1994; las especificaciones 4.0, 4.16, 4.18 y 4.28 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 za [a
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004,y el Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida
Silvestre publicado en el Diario Oficial de la federacién el 01 de febrero de 2007, tal como se expone en el
Considerando VI, incisos B}, C), D) y E} del presente oficio resolutivo.
*

7. ANALISIS TECNICO

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

IDENTIFICACION, DESCIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

“Listas de chequeo

Tabia..Lista de chequeo de los factores ambientales susceptibies de ser impactados durdnte la construccién def
proyecto. p: impacto positivo; n: impacto negativo.

g Aire Calidad A-1 Generacién de Sélidos Suspendidos
5 ¢ Calidad SC-1 Contaminacidn del suelo por inadecuada -
8 B Suelo disposicién de residuos de la construccion
S0 u_%_ Permeabilidad SP-1 Reduccion de superficies permeables -
E g E Calidad AC-T - Contaminacién del fredtico por inadecuada -
Agua disposicién de residuos de [a construccion
Recarga AR-1 Disrminucién en la recarga del fredtico -
Flora Diversidad y FLD-1 Afectacion de vegetacion por mala -
Abundancia disposicidn de residuos de construccion.
Diversidad y FAD-1 Afectacion de fauna por mala disposicién de -
Fauna Abundancia residuocs de construccion.
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, F
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s
Fragmentacion FH-1 Fragmentacién del hdbitat por la presencia -
de Habitats de la Posada Casa Montie!
Paisaje Calidad PC-7 Paisgje artificial al contemplar una -
edificacién en un sitio urbano.
Recursos Salud y RHS-T Refugio de fauna nociva y maleantes en -
Humanos Seguridad caso de abandono del proyecto.
Economia Economia Local EL-T Adquisicién de materiales +
" Aire Calidad A-2 Generacidn de Sélidos Suspendidos -
o Suelo Calidad SC-2 Recuperacion de suelo en Greas verdes +
.g Permeaoabilidad Sp-2 Acondiciongmiento dreas permeables +
*f% Agua Recargo AR-2 Acondicionamiento dreas permeables +
[ Recuperacion de dreas con vegetacion
8 Fiora Diversidad y FLD-2 nativa y especies protegidas por lo NOM- 059-1 +
3 Abundancia SEMARNAT-2010
O_ Recuperacién de dreas para la fauna nativa
N Fauna Diversidad y FAD-2 Y especies protegidas por lo NOM-059-] +
Abundancia SEMARNAT-2010
Naturalidaod Calidad PC-2 Recuperacién de paisaje natural mediante la| +
conformacion de dreas verdes y jardinadas.
Economia Economia Local EL-2 Adquisicidon de materiales +
Aire Calidad A3 Generacién de malos olores por inadecuada -
disposicién de aguas sanitarias
? Suelo Calidad SC-3 Contarminacion del suefo por inadecuada -
g disposicién de aguas sanitarias y basura.
‘g Agug Colidad AC-3 Contarminacion del manto fredtico por -
s Subterrdnea ¢ filtracion de aguas sanitarias
‘g Flora Diversidod y FLD-3 Afectacidn de vegetacién por la presencia de -
= Abundancia trabajodores v proveedores
8 Fauna Diversidad y FAD-3 Afectacidn de fauno por la presencia de -
T8 Abundancia trabajodores y proveedores
8 S Paisgje Calidad PC-3 Dispersion de residuos sdlidos a predios -
@ 3 colindantes
g g Recursos Calidad de vida RHC-3 Prestaciones de Ley +
s Humanos
Economia Empleoc EM-3 Empleos Temporales +
Economia Local EL-3 Venta local de productos +
| TOTAL DE IMPACTOS AMBIENTALES n

Tobla Lista de chequeo de los factores ambientales susceptibles de ser impactados durante la operacién del

proyecto. p: impacto positivo; n: impacto negativo.

ACCIO
Calidad Generacion de malos olores por inadecuada -
% disposicicn de residuos domésticos.
9 " - — A
T Suelo Calidad SC-4 Contaminacién del suelo por inadecuada -
g S @ disposicion de residuos domésticos.
b -
\E?- 52 Founa Diversidady - FAD-4 Proliferacion de faouna nociva por -
LS : . . .. . “
x v Abundancia inadecuada disposicion de residuos sélidos.
Aire Calidad A-5 Generacién de malos olores por inadecuada -
a 3 disposicién de aguas residuales domésticas.
Q et — —
T, E,’ Suelo Calidod SC-5 Contaminacion del suelo por inadecuada -
-% g -5-, disposicion de aguas residuales.
cCO0 S— __
O <T& Agua Calidad . AC-5 Contaminacicon del manto fredtico por -
2, ) inadecuada disposicién de aguas residuales.
L
SIS o Suelo Calidad SC-6 Contaminacién del suelo por agroquimicos. -
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Agud Calidad AC-6 Contaminacién del manto fredtico por -
agroquimicos.
Abundancia y Mantenimiento de Greas con vegetacion
Flora Diversidad FLD-6 nativa y especies protegidas por ia NOM- 059- +
SEMARNAT-2010.
2
Abundanciay Mantenimiento de dreas con vegetacion
Fauna Diversidad FAD-6 nativa para la fauna nativa y protegida poria| +

NOM-059-SEMARNAT-2070.

Ceneracion de emisiones atmosféricas
Afre Calidad A-7 {usuarios y prestadores de servicios) por el “

o & trénsito vehicular
25
,5 s Proyecto urbano acorde a los lineamientos
£ 2 Paisaje Calidad PC-7 etablecidos en el Programa de Manejo del| +
58 ANP de Yum Balam Subzona Xl
2 % Asentamientos Humanos Holbox
ST
i '«g Naturalidad Calidad NC-7 Recuperacion de paisaje natural mediante lal *
kS a conformacion de dreas verdes y jardinadas.
'g Recursos Calidad de vida RHC-7 Prestdciones de Ley *
q;_;- Humanos
O Economia Empleo EM-7 Empleos permanentes +
™ Economnia Local EL-7 Oferta turfstica +
TOTAL DE IMPACTOS AMBIENTALES 7 S
TOTAL DE IMPALCTOS
g » 3 4 5 & 7 & § 1o 13
g i s 5 : 3 H $ g H
1. Acabados en [a Edificacién §
o 2. {ibras Exteriores
o W
£E
E E 3. Prasencia de Trabajadorss v proveadores
PR
22
'-’3 é 4. Manejo de Residuos Sélides
25
§ b 5, Maneio de Aguas Residuales
=
E#
= &. Mantenimiento reas Verdes
7. Operacide y Mantenimiento Posada {ass
Montiel
& Q/ B lmpactos Positives M impactes Negatives

Figura. Total de impactos susceptibles de ser generados por ef proyecto.
Matriz de interaccién
Una vez identificadas fas actividades que podrian generdr un impacto en el ambiente y los factores ambientales

que se verfan afectados, los posibles impactos ambientales resuitgntes de la implementacién del proyecto se
identificaron de acuerdo con la metodologia de matriz de cribado o causa-efecto.
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En lo matriz de interoccién de impactos ambientales se identificoron 140 posibles interacciones entre Jos 20
impactos ambientales identificados por factor ambientai ylas 7 actividades del proyecto. En dicha maotriz puede
observarse que del total de interacciones (140), 26 corresponden a impactos negativos (-), 18 a impactos positivos

{(+) y 96 no presentan interaccicn ().

Matriz de identificacién de los impactos potenciales derivados de la construccion del proyecto sobre los
diferentes factores armbientales.

T “|_" T
RecursiRecurso
Aire Suels Agua [Flora FaunfFaunfFaun] Fauna |PaisalPaisalNaturalid| os s [Econo [Econe
CIE-] 2 ie e [ad HumaniHuman|mia mia
os os
- Diversida Fragmentaq Saludy Econe
[Calidad [Calidad PermeabiliCaiidiRecarl dy [Diversidady ibnde [Calidad Calidad [CalidadSeguridiEmpleo| mia
Idad ad ga |abundangAbundancia Hébitats de vida] ad Local
ia
© a -
g T 2
S s |2 e " 2 c ] 3
Lo g 3 |8 c g |2 2 ! & ] g kel
[ - Q . O c w = [+] =
> & 3 ol 2156 i€ | Im @ g b w @ =
W = m [ b= (53 =3 o [ B3 @ b4 a O 14 =
3 | L T I - 1 | g |a | E> e | 2| 2 o
T 8 |9 |@ E 58] ¢ % [t € |82 e 5 |w w8 8o & 9 :
e R o 2 @ oW 5 ‘g I p ) 7] o =olu ERel w Y © o 4
[T ) et Q @ 0 = e T o o R [} o o E - le3
o lw N w Bl Blo (g |E |8 (== & asie RS EZ = &
a5 % c @ [Ty @ (@ 3 £ @ oo o als 3 -5 G w 3k 3
345 (Z 181 = (T8 2/8 I8 | |& g% £2 |ELI8 | ez ga| & | £ig8e
w g @ 0 &= 2 a m | th % o w 2¢ i @ ‘EE > L - _g $i e
S48 |5 [o| & [SE| g|¢ |8 1= |5 |85 28 |58/8 | £% 8% g | s3zlRI2
23 13 |2 g B35 s |8 |5 2% T |SF2 | Bg | & | €3 ¢ | 2dGlnla
B 9E ® 2 88" Sle g 12 le |58 og 5|y go | =2 gsl 8§ £ dojolo
1858 18 2| 2 s8] EP° 5 e |z 138 €S (Sels | 22! 8| 5% 2 | 2IGEE
lslsgisefs] £ (25| Sl. 18 218 55 53 |SEEg R, 8| f5 5 | fiElEE
e 98B cTBI8 T SF] G s (§ |8 [6F <« 5|58 BES S o8l = C 4FIFE
o 80 8= 81 & |5 a 2 S = - b 3 TElEE 559 S E B ot o et
848 3 & 23 S |e®f §io o ig (& (B3 2 o Ola g gl T e g i S [ P
=qs Bla §id = sl £8 2a|f | @8 £ 2elsg| /g ® oo, & 2 ud 1
g2 sz 3 T (8! Fige|32l5 |2 £S5 o= goIg88] 558 2 | §3 2 s f=islx
S mimmEmg g 2ol S0i@%lgRSo|le 28 fa TEL2F] 8°9%Y ¢ @l E T OO
e o : Q40 £ Cler S oS SidElagcianla sla el 5 aglt8] cmd o x 8! o L e
. Acebadosenta (- O 7 [0 (OO L3N I G O ) )10
Edificacion . - - . s o . .
2 Obras Exteriores | (-} ) *} ) *) +} + (176
‘. Presencia de B ERY ' (-} ] Q] ) e . {+) ) ) . /
‘|Trabajadoresy ] RS T . : ; : s3 9
‘jproveedores ) ’
: . rd
. Manejo de [ERNE (<) 303
{Residuos
yiSolidos
5. Manejo de Aguas [EHNE] ) b &
Residuales
56 Mantenimiento -} ] {+) +) 2R 4
wjareas
Verdes
7. Operaciény 3] +) ) +) +) (+)
Mantenimiento 5B
{Posada
3 5 i¢ 1 4 IR o 2 o i 1 1 1 2} (&) 1 ] G2
[+] g 1 1 0 1 [0 20 20 [s] 1 [+] 2 2 0 2 4 18
3 5 |1 2 4 2R 2 2 2 1 2 1 2 21 2 4 a4

Caracterizacion de los Impdactos

Descripcicn de los impactos potencioles derivados de la implementacién proyecto “Construccion y Operacién
Posada Casa Montiel”.

1 Acabados en Ja “Acabados en la edificacion”
é dificacion A-T obre el factor “Aire” durante la etopa de construccidn derivado de I
eneracion de sdlidos suspendidos y emisiones a la atmdsfera por partedie
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ias fuentes moviles (vehiculos) que son generadores de contaminantes,
mediante los cuales se surtirdn los materiales de construccion alproyecto.

P Obras Exteriores

impacto negativo por parte de la actividad de "obras exterjores” sobre e
factor “Aire” durante la etapa de construccién derivado de la generacion de
sélidos suspendidos y emisiones a la atmdsfera por parte de las fuentes
mdviles (vehiculos) que son generfidores de contaminantes, mediante fos
~uales se surtirdn los materiales para ia conformacion de las obras exterjores]
el

nroyecto.

13. Presencia de
Trabajadores y
proveedores

A-3

Impacto negativo por parte de la actividad de la “oresencia de trabajadores
v proveedores” sobre el factor "Aire” durante la etapa de construccion
derivado de la generacion de malos

olores por inadecuada disposicion de aguas sanitarias.

4. Manejo de
Residuos Solidos

A4

Impacto negativo por parte de la actividad de “‘manejo de residuos sdlidos”
sobre el factor “Aire” durante la etapa de operacién y mantenimiento
del proyecto derivado de Ja generacion de malos ofores por inadecuada
disposicién de basura doméstica proveniente del uso y consumo de os
viveres de los usugrios del proyecto, constituidos principalmente de restos de
alimentos, envolturas de cefofdn, pldstico y cartdn, recipientes o envases de
cartdn, cristal, aluminio o latas.

5. Manejo de
Aguas Residuales

Impacto negativo por parte de la actividad de "manejo de aguas residuales’
sobre el factor “Aire” durante la etapa de operacién y mantenimiento de
oroyecto derivado de la generacién de maios olores por inadecuada
disposicion de aguas residuales domeésticas,

7. Operacion y
Mantenimiento
Posada Casa
Montie!

1. Acabados en la

A-7

_|proyect

Impacto negativo por parte de la actividad de “operacién y mantenimiento|
de lao Posada Casa Montiel” sobre el factor “Aire”. £n la etapa de Operacidn y
mantenimiento y considerando el tipo de proyecto y su magnitud, no existird
control sobre este aspecto ya que se estima que [os niveles de contaminacion
resuitardn poco significativos toda vez que los vehiculos que abastecen la
materia prima se mantendrdn por algunos cuantos minutos en el drea de
osteriormente se rtimran del sitio.

£ 7

o ptiers EE 3
impacto negativo por parte de la octividad de “acabados en fa edificacion’
sobre el factor “Suelo” durante la etapa de construccicn derivado de Id

Areas Verdes

7. Acabados en la

Edificacion SC contaminacién del suelo por inadecuada disposicion de residucs de I
construccion,
impacto positivo por parte de la conformacion de “obras exteriores” sobre e
, ctor “ " nte e e constr i nsi
> Obras Exteriores sC2 fa Sg?fo dura fa ) tapa  d onstruccién consistente  en o
recuperacién de suelo en las dreas verdes del proyecto con una superficie de
367 m2.
. impacto negativo por parte de la actividad de la “presencia de trabajadores|
3. Presencia de ” “ » i
. v proveedores” sobre el factor "Suelo” durante la etapa de construccion
Trabgjadores y SC-3 . - ‘e . ; S
consistente en la contaminacién del suelo por inadecuada disposicidn de
inroveedores o
aguas sanitarias y basura.
impacto negativo por parte de ja actividad del “manejo de residuos séfidos”
sobre el factor “Suelo” durante la etapa de operacién y mantenimiento de
4 Manejo de proyecto consistente en o contaminacién del suelo por inadecuada
Residuos Séfidos SC-4 ldisposicién de residuos domésticos, Durante fa operacidn del proyecto, serd
generada basura orgdnica e inorgdnica producto del uso y consumo de
roductos alimenticios y limpieza entre otros, en el sitio del proyecto.
{mpacto negativo por parte de fa actividad de/ “manejo de aguas residulales’
5. Manejo de S5 sobre ef factor “Suelo” durante la etapa de operacion y mantenimiento de
Aguas Residuales proyecto consistente en o contaminacion del suelo por inadecuada
disposicion de gguas residuales.
impacto negativo por parte de la actividad del “mantenimiento de dreas|
6. Mantenimiento SC-6 verdes” sobre el factor “Suelfo” durante ja etapa de operacién ¥

utilizacidn de agroquimicos para el

Imantenimiento del proyecto consistente en la contaminacion del suelo por i

mantenimiento de [as dreas verdes.
e T

T
o o &

G & i i e e i £
impacto negativo por parte de la actividad de “acabados en fa edificacién’

obre el factor “Suelo” durante la etapa de construccion del proyecto
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Edificacion consistente en la reduccién de superficies permeables. El proyecto cuenta
con un CO.S. del 0.59 con unag superficie de construccion en planta bajo
de 528 m2.

Impacto positivo por parte de la actividad de “obras exteriores” sobre el factor
“Suelo” duronte /o etopa de construccion del proyecto consistente en e
ccondicionamiento de dreas permeables. El proyecto cuenta con unag
P. Obras Exteriores superficie total de 367 m2 de dreas verdes, en los cuales se respetard Idf
Sp-2 vegetacion protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como, se

enr/queceran con vegetoc:on nativa yde orn oto

,'mpcrcto negotfvo por parte c’e fa c:ctfvro'o'd de cccbados en Io ed.'f cacion’
sobre el factor “agua” durante la etopa de construccidn derivado de la
contaminacion def manto fredtico por inadecuada disposicién de residuos d e\

I. Acabados en la
AC-7 o construccion. Durante la construccidn, serdn generados residuos d

Edificacion
inturas, solventes y productos quimicos.

mpacto negativo por parte de la octividad de lo “presencia de trabajadores]

Vv proveedores” sobre el factor “Agua” durante la etapa de construccion

consistente en la contaminacion del mante fredtico por fiftracion de aguas
3 Presencia de lsonitarias. Durante esta etapa serdn ger?c?rodcs aguas res{c{ucles gomésticas
Trabajadores y AC-3Z (gxcretcrs) de/ persc_)nal de la cons{ruccron, cuya produccron serd vanabl_e ¥
oroveedores directamente relacionada con el nimero de trabajadores presentes en el sitio

del proyecto.
mpacto negativeo por parte de la actividad del “manegjo de aguas residulales”
sobre el factor “Agua” durante lo etapa de operacién y mantenimiento de
proyecto consistente en la contaminacién del manto fredtico por inadecuadal
5. Manejo de disposicion de aguas residuales. Durante la operacion del proyecto, serdn
Aguas Residuales AC-5  |generadcf aguas residuales provenientes del sistema sanitario del proyecto
(barios, lavaderos, cocinas, etc.).
impacto negativo por parte de la actividad del “mantenimientc de dreas
verdes” sobre el factor “Agua” durante la etapa de operacion
6. Mantenimiento imantenimiento del proyecto consistente en lo contaminacion del manto
Areas Verdes AC-6  fredtico por la utilizacién de agroquimicos para el mantenimiento de los
dreas verdes.
1 AGUA - RECARGA DEL MANTO FREATICD e
Lm,oacto negativo por parte de lag actividad de "crcobcrdos en lo' eo‘n" icacion”
obre el factor “Agua” durante Ja etapa de construccion del proyecto P
b A consistente en lo reduccion de superficies permeables y disminucién en o <
. Acabados en la .
Edificacidn AR-T reccrrga_de! manto freo'}“ico. £l proyecto cuenta con un C.O.5. del 0.59 con una
superficie de construccion en planta bajo de 528 m2.
mpacto positivo por porte de la actividad de “obras exteriores” sobre el
foctor "Agua” durante la etapa de construccion del proyecto consistente '
en el acondicionarmiento de dreas permeables. El proyecto cuenta con
2. Obras Exteriores AR-2 una superficie total de 367 m2 de dreas verdes, en las cuales se respetard lo
vegetacion protegida por lo NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como, se
enriquecerdn con vegetacion nativa y de ornato.
| FLORA - DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA : s
iImpacto negativo por parte de la actividad de “acabados en la edificacion”
1. Acabados en la sobrz-;‘ el factor “Flora” _cz‘urante fo eto,qg de construccio‘p_ del proyecto
Eoificacion FLp-; |consistente en lc_f qfectcrc:oq de ja vegetacion presente en el sitio del proyecto,
or mala disposicién de residuos de construccion.
Impacto positivo por parte de la actividad de “obras exteriores” sobre el factor
“Flora™ durante la etapa de construccion del proyecto consistente en Ia
recuperacion de dreas con vegetacién nativa y especies protegidas por g
NOM-059¢'SEMARNAT-2010. El proyecto cuenta con una superficie total de 367
. ImZ2 de dreas verdes, en las cuoles se respetard o vegetacion protegida por la
e Obros Exterlores|  FLD-2 NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como, se enriquecerdn con vegetacién natival

de ornato.
Impacto negativo por parte de la “presencia de trabajadores y proveedores’
3. Presencia de sobre el factor “Flora” durante la etopa de construccion del proyecto
Trabajodores y ELD-3 consistente en /a afectacién de la vegetocion presente en el sitic del proyecto
roveedores or fa presencia de trabajadores y proveedores.

impacto positivo por parte de la actividod de “mantenimiento de dreas
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6. Mantenimiento
Areas Verdes

1. Acabados en la

FLD-6

verdes” sobre el factor “Flora” durante la etapa de operacién y mantenimiento
del proyecto. El proyecto cuenta con una superficie total de 367 m2 de dreas
verdes, en las cuales se respetard la vegetacion protegida por la NOM-059-
ISEMARNAT-2010, asi como, se enriquecerdn con vegetacién nativa y de
ornato.

impacto negativo por parte de la actividad de “acabados en la edificacion’
sobre el factor “Fauna" durante la etapa de construccion del proyecto
consistente en la afectacidn de la fauna presente en ef sitio del proyecto por

Verdes

1. Acabados enfa

Edificacion

1. Acabados en la

Edificacion FAD-1 mala disposicién de residuos de canstruccion.
Impacto positivo por parte de la actividad de "obras exteriores” sobre ef factor
“Cauna” durante la etapa de construccién del proyecto consistente en Iq
. 5 recuperacion de dreas con vegetacidén para la fauna nativa y especies|
2. Obras Exteriores|  FAD-2 | 0 oidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
impacto negativo por parte de la “presencia de trabajadores y proveedores’
3. Presencia de sobre el factor “Fauna” durante la etapa de construccion del proyecto
Trabajadores y FAD-3 consistente en la afectacién de fa fauna presente en el sitio del proyecto por
roveedores {a presencia de trabgjadores y proveedores.
Impacto negativo por parte del “manejo de residuos sdlidos” sobre el factor]
. “Fauna” durante lo etapa de operacidn y mantenimiento del proyecto
4, Manejo de . . e ; . . L
; o FAD-4 |consistente en la proliferacién de fauna nociva por inadecuada disposicion de
Residuos Solidos ; S
residuos solidos,
impacto positivo por parte de la actividod de “mantenimiento de dreas
I \erdes” sobre el factor “Fauna” durante la etapa de operacion y
6. Mantenimiento L . e .
Areas FAD-6 mantenimiento del proyecto consistente en el mantenimiento de Greas con

FH-1

' impacto negativo por parte de I resencc del proyecto.Dosada Casa Montie

vegetacién nativa pard fa fauna nativa y protegida por fa NOM-053-
ISEMARNAT-2010.

LI ©

lsobre ef ecosistema y su fragmentacién. Los recursos y servicios ambientales
va han sido modificados por el desarrolfo urbano y turistico actual, y ef sitio sej
encuentra totalmente al interbr de la Subzona Xili denominadag
“Asentamientos Humanos Holbox”.
Por la ubicacion del proyecto en colindancia con dreas de desarrofio urbang
habitacional y turistico con la presencia de casas habitacion, hotefes,
condominios, clubes de playa, restaurantes, comercios y vialidades, no se
considera una fragmentacién del hdbitat

i e s PSR 2 5
impacto negativo por parte de la presencia de la edificacion del proyecto
sobre el factor “Paisaje” consistente en la contemplacidn de una nuevd
edificacién en la Subzona X!l denominada “Asentamientos Humanos
Holbox”.
I as actividades de construccion del proyecto, afectardn la calidad turistica de

62572

Posada Casa

Montiel

Balam Subzona Xl denominada “Asentamientos Humanos Holbox”,

la fos lineamientos establecidos enfel Programa de Manejo del ANP de Yum
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£dificacion PC-] la zona debido a la contemplacién de la obra en proceso y personal de la

construccion durante las presentes actividades.
Impacto positivo por parte de la actividad de “obras exteriores” sobre el factor
“Daisaje” durante la etapa de construccion del proyecto consistente en fo
recuperacién de paisaje natural mediante la conformacion de dreas verdes y)
‘ pC-2 jardinadas con vegetacién nativa y especies protegiqcs por la NOM-059-

2. Obras Exteriores SEMARNAT-2010. Ef proyecto cuenta con una superficie total de 367 m2 de %
dreas verdes, en las cuales se respetard la vegetacién protegida por la NOM- S
059-SEMARNAT-2010, asf comno, se enriquecerdn con vegetacion nativa y de \\\
ornato.

3. Presencia de mpacto negativo por parte de Ja actividad de la “presencia de trabajadores

Trabajadores y PC-3 v proveedores” sobre el factor "Paisgje” durante fo etapa de construccion

roveedores consistente en la dispersion de residuos sélidos a predios colindantes.
7. Operacion y Impactac positivo por parte de la presencia de la edificacion del proyecto sobrel
Mantenimiento pC.7 el factor "Paisaje” consistente en la presencia de un proyecto urbano acordel
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7. Operacién y
Mantenimiento
Posada Casa
Montief

NC-7

impacto positive por parte de la actividad de lo presencia del proyecto
Posada Casa Montie!l sobre el factor “Naturalidad” durante la etapa de
operacion y mantenimiento del proyecto consistente en la recuperacion de
aisaje natural mediante la conformacion de dreas verdes y jordinadds
con vegetacion nativa y especies protegidas por fa NOM-059-SEMARNAT-
010. Ef proyecto cuenta con una superficie toto! de 367 m2 de dreas verdes,
n Jas cuales se respetard la vegetocion protegida por o NOM-0594
ISEMARNAT-2010, asi como, se enriquecerdn con vegetacién nativa y de1
ornato.

RECURSQS HUMANO:X IDAD DEVIDA

3. Preéencic de
Trabagjadores y
roveedores

RHC-3

/mpccto poszt/vo por parte de /o “presencia de trcbcjadores 3% proveedores” Ry

“operacion y mantenimiento”sobre el factor “Recursos Humanos” consistente
en Prestaciones de Ley.

7. Operacicn y
Mantenimiento
Posoda Casa
Montief

RHC-7

Lorejeras cascos, etc.) de acuerdo con las cctrwdades que descrrro.’.'en

En el proyecto, en todas sus etapas, ef personal contard con las prestaciones
de /ey entre fos mds importantes destaca el servicio de Seguro Socia
garantizando el bienestar y salud tanto de los trabgjodores como de sus
respectivas familias. Es importante sefalar que se contard ademds con e
equipo indispensable de primeros auxilios parg eventuales accidentes
{aborales. Por otro lado, se cumplira con las normas referentes a seguridad &
higiene durante todas las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores
contaran con equipo de proteccidn personal (botas, guantes, cubrebocas,

' RECURSOS HUMANOS - SALUD'Y SEGURID;

1. Acabados en la
Edificacion

RHS-1

Impacto negativo por parte de fa actividad de “acabados en la edificacion’
sobre el foctor “Recursos humanos” durante lo etapa de construccion de
loroyecto consistente en, que en coso de que no se puedan concluir las obras|
del proye¢to, el sitio puede generar refugio de fauna nociva y maleantes en
caso o‘e cbondono de/ proyecto

3. Presenc‘ic‘ de
Trabagjadores y
oroveedores

EM-3

‘;mpacto pos:trvo por parte de !c presencra de trabcuadores y proveedores

obre el factor “Emplec” consistente en la generacién de empleos temporales|

durante [lo construccion y permanentes durante o operacion M

7. Operacion y
Mantenimiento
Posada Caso
Montiel

EM-7

imantenimiento.

Durante la construccion, se requiere de fa elaboracién de estudios y tramites
oara obtener autorizaciones, licencias, permisos y similares que sean requisito
para la realizacion del presente proyecto ante las dependencias
gubernamentales correspondientes (federales, estatales y/o municipales),
para lo cual se necesita de la contratacion de mano de obra calificada parg
realizar estos estudios y tramites, asi como, se requerird de fo contratacion def
imano de obra (ingenieros, arquitectos, biGlogos, supervisores, etc,) para
realizar las actividades de construccion del proyecto.

Durante la operacion del proyecto, se generardn empleos permanentes

duronte o presrcc:on de serwc:os turisticos, y actividades de monremm:ento
HECONOMIALOCAL ; . ]

IA Acabodos eh >Ic

. bt EL-T
Edificacion impacto positive por parte de los actividades a desarrofiorse
2 Obras EFi-p |durante lo construccién sobre el factor “Economia Local”
Exteriores consistente en la adquisicion de materiales de la construccion y venta local
3. Presencio de de productos que provocard el suministro de viveres y materiales diversos
Trabajadores y EL-3 hacia el proyecto.
proveedores
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7. Operacion

Impacto positivo por parte de fa presencia de la Posada Casa Montiel sobre
ef factor de “Economia Local” derivado de una mayor oferta turistica.

A
Las principales actividades en el ndcleo urbano de Holbox son los servicios

Yy

Mantenimfe de hospedaje y servicios de apoyo para la comunidad de Holbox,
nto Posada EL-7 estacionamiento y transporte de viveres, y sus pobladores se dedican
Casa ademds a prestar servicios turisticos y de transporte acudtico.

Montief

()

“v.2. Evaluacién de los impactos ambientales

Tablo Ve 70 Matnz de mterocaon de la va.’orocyon de los !mpactos ambrenta/es potenc;afes

3 Recurs|Recurs

R

Si

SR R R

Aire Suelo Agua [Flora FauniFaun [Faun| Fauna PaisgPaigNatural ©s os  |econo {Econe
2 @& |3 ie jaje flidad [HumgHumalmia (mia
Nos nos
Diversida Fragmen Calida [ Salud Ecor
alidadiCalidadPermealCalidRec dy |Divemidady [racién deCalidad [Calidaid de y [Emplg mia
bilidadlad {rga jAbundandAbundancia |Habitats id vida [Segurijo Local
ia dad
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. Acabados en fa : ; - .
Edificacién
2. Obras Extericres 110 78
3. Presenciade w28 -3 3.3 319
#dTrabajadores y i
roveedores
y “14. Manejo de Residuos 28 o 3]0} 3
L {solidos
5. Manejo de Aguas 34 of 3 [+] 3
Residuales 0 i
3 [6. Mantenimiento Areas =28 <29 0} 2} 2] 4
Verdes i i
.17 Operacion y 28] G 1| 5| &
L& iMantenimiento Posada
& iCasa Montie|
21160 o 0 0 o 0 2410 [} 4] 0 1 0 0 1 0 o
IMPACTOSNEGAT{VOS 112{50 1 417 z|ojopol 1 1107 0 0 [ 0 [} i)
MODERADOS

Evaluacidn de fos impactos ambientales positivos

Los impactos ambientales positivos (Tabla V.. 11), considerados de esta manera por su cardcter beneficioso {+),
corresponden en primera instancia af beneficio del Medio Natural denvado de la conformacion durante g etapa
de construccién de una superficie de 367 m2 de dreas verdes af interior del proyecto (Cédigo SC-2, Cddigo FLD-
2), las cuales serdn permeables y en ellas se respetard la vegetacidn protegida por ia NOM-059- SEMARNAT-2010,

asi como, se enriquecerdn con vegetacién nativa y de ornato (Codigo SP-2, Codigo AR-2) para ja fauna nativa y
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p
especies protegidas por Ia NOM-059- SEMARNAT-2010 (Cédigo FAD-2). Dichas dreas jardinadas se mantendrdn
durante toda lo vida Gtil del proyecto (Cédigo FLD-6, Codigo FAD-6).

Tabla V._11. Descripcion de

fa valoracion de jos impactos ambientales potenciales positivos.

IEDF TURAL
Recurs
Paisaj Naturalidl  os  [EFcono |Econo
Suelo KMgua iFlora Fauna e ad Humanimia mia
os
,, Diversid | Diversid Econo
“Calid [PermeabiliiRecor | ady ady |Calid (Calidad [Colidad|Empleo| mia
ad dad ga lAbundan|Abundaniad de vido Local
cig cia
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g oy e 258 j'iﬁ}g £ so 8 5 |8 L3
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g5 8% | 33 §CE| §ofpcg £55 & |f  |TEe
g 2. Obras Exteriores
3. Presencia de
g}' ATrabgjadores y
3. |proveedores
6. Mantenirmiento Areas
Verdes
7. Operacicn y
Mantenimiento Posada
Casa Montief

En cuanto al medio conceptual, estd se beneficiard por la presencia de la edificacion del proyecto sobre ef factor
“Paisaje” consistente en la presencio de un proyecto urbano acorde o los lineamientos etoblecidos en el /
Programa de Manegjo del ANP de Yum Balom Subzona Xill denominada “Asentarmientos Humanos Hofbox™" /
(Codigo PC-7), asi como, la recuperacion de paisaje notural mediante lo conformacion de dreas verdes y
Jardinadas con vegetacion nativa y especies protegidas por o NOM-059-SEMARNAT-2010 (Cddigo NC-2 y NC-7).

En relacion con el medio socio-econdmico, el proyecto, durante todas sus etapas, generard empleos temporales
(Construccion) y permanentes (Operacion) pora las personas de la localidad. El personal contard con las
prestaciones de ley entre los mds importantes destaca ef servicio de Seguro Social garantizando el bienestar y
solud tonto de Jos trabajodores como de sus respectivas fomilias. Es im portante sefialar que se contard odemds
con el equipo indispensable de primeros ouxilios para eventuales accidentes laborales, Por otro lodo, se cumplirg

con fas normas referentes a seguridad e higiene durante todas ias etapas del proyecto, por lo tanto, los
trobajadores contaran con equipo de proteccidon personal (botas, guantes, cubrebocas, orgjeras, cascoes, etc.) de \
acuerdo con las actividades que desarrolien (Cédigo RHC-3, RHC-7, EM-3, EM-7). \

Asimismo, este medio se beneficiard mediante la adquisicién de materiales de construccion (Codigo EL-Ty EL-2)
Yy venta Jocal de productos por parte de 4s trabajadores que laborardn en el sitio def proyecto (Cédigo EL-3).
Durante la operacién del proyecto, se beneficiard la oferta turistica {Codigo EL-7). Las principales actividades en
el ndcleo urbano de Holbox son los servicios de hospedaje y servicios de apoyo para la comunidod de Holbox,
estacionamiento y transporte de viveres, y sus pobladores se dedican ademds o prestar servicios turisticos y de
transporte acudtico.

V.2.2. Evaluacidn de los impactos ambientales negativos

- Impactos irrelevantes
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Los impactos irrelevantes, considerados de esta manera por su cardcter perjudicial (-) y por presentar valores de
importancia iguales a -25, los cuales estdn relacionados de manera directa con fas actividades de construccion
del proyecto (EF = 4), y se manifestardn a corto plazo durante las actividades de construccion (MO = 4).
#

Asimismo, se consideran de intensidad baja (IN=1)y extension puntual (EX = 1) ya que se afectardn dnicamente
los factores ambientales en el sitio del préximo y su colindancia, y requiere de medidas de prevencion o
mitigacién (MC = 4). Aunado a /o anterior, por la naturaleza de las actividades gue considera el proyecto, ia
posibilidad de reversibilidad se daria a corto plazo (RV = 1), y persistencia fugaz (PE = 1)

Se considera gue de estos impactos no derivard ningtin otro por lo que se clasifica sin sinergismo (St = 1), no
acumulable (AC = 1)y de manifestacion continua (PR = 4) ya que curriré durante toda la etapa de construccion,
adquiriendo de esta manera un valor de importancia de 25,

Estos impactos corresponden @ los impactos generados sobre el factor Aire por la generacién de solidos
suspendidos y/o emisiones atmosféricas por las qctividades de “Acabados en la edificacion” {A-1), y obras
exteriores (A-2), asi cormo, por la generacion de malos olores por la inadecuada disposicién de aguas sanitarias
y/o residuos sélidos (A-3). Aunado a lo anterior, se podrfa afectar la fauna por fa maia disposicidn de residuos de
construccién y/o presencia de trabajadores (FAD-], FAD-3), y/o afectacidn en el paisaje por la dispersion dedichos
residuos sélidos a predios colindantes (PC-3). Finalmente, en caso de que el proyecto no se pueda concluir en los

términos establecidos en la presente manifestacidn de impacto ambientai, podria ser refugio de fauna nociva
y/o maleantes en caso de abandono del proyecto (RHS-1} (Tabla V_ 12},

irrelevantes,
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/ Los impactos negativos moderados (Tabla V_13), considerados de esta manera por su cardcter perjudicial (-} y

por presentar valores de importancia entre -26 y -39 se presentardn durante las etapas de construccion y
operacion del proyecto.
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1. Acabados en la SC-1 | sp-7 AC-1 " AP-1 | FLD-1 FH-1 PC-T
Edificacion -28 -37 -31 -37 -28 -28 -28
SC-3- AC-3 FLD-3
-28 =31 -28
) i A4 | SC4 FAD-4
Residuos Sélidos 28 | -31 -28 /
A-5 SC-5 AC-5 /
28 -31 34 /
Residuaoles 7
6. Mantenimiento Sc-6 AC-6 /
regs Verdes . ~28 -29
7 .
Operacién y A7
Mantenimiento -28
Posoda Casa
Montiel
Por su parte, en relacién con los impactos ambientales potenciales sobre el Factor Aire, estos consisten en la
generacion de malos olores por inadecuada disposicién de basura doméstica proveniente del uso y consumo de
los viveres de los usuarios def proyecto (Cédigo A-4, | = -28) y aguas sanjtarias (Cédigo A-5, [ = -28) durante la

operacion de la Posada Casa Montiel. Asimismo, en la etapa de Operacidn Y mantenimiento y considerando ef
tipo de proyecto y su magnitud, no existird control sobre este aspecto yo que se estima que los niveles de
contaminacion resultardn poco significativos toda vez que los vehiculos que abastecen lo materia prima se
rmantendrdn por algunos cuantos minutos en el drea del proyecto y posteriormente se retiroran del sitio {Codigo

A-7, [ =.28).

En relacion con los Factores Suelo Calidad y Agua Calidod, estos se verdn impactados durante la etopa de
construccion y operacion del proyecto, por la contaminacion del suelo y por consiguiente del manto fredtico de
la siguiente monera:
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Contaminacién del suelo por inadecuada disposicion de resicuos de la construccion (Codigo SC-1, 1 =
-28), y por filtracién contaminacion del manto fredtico (Codigo AC-1, { =-31);

Contaminacién del suelo por inadecuada disposicion de aguas sanitarias y/o basura durante la
construccion (Cédigo SC-3, | = -28), y por filtracion contaminacién del manto fredtico (Cédigo AC-3, 1 =
-31) #

Contaminacién del suelo por inadecuada disposicion de residuos domésticos durante la operacién
del proyecto (Cédigo SC-4, | =-31);
Contaminacién del suelo por inadecuada disposicién de aguas sanitarias durante la operacién def
proyecto (Cédigo SC-5, | = -31) y por filtracion la contaminacién del manto fredtico (Cédigo AC-5, 1 = "
34);
Contaminacién del suelo por agroguimicos (Cédigo SC-6, 1 = -28) y por filtracién la contaminacién de!
manto fredtico (Cédigo AC-6, { = -29).

Aunado a lo anterior, en relacién con el Factor Suelo Permeabilidad y Agua Recarga estos se verdn impactados : CoN
por la reduccién de superficies permeables por la construccion del proyecto (Cédigo SP-1, | = -31} y consecuente
disminucién en la recarga del manto fredtico (Codigo AR-T, 1 = -31). El proyecto cuenta con un C.O.S, del 0.59 con

una superficie de construccion en planta baja de 528 m2.

Asimismo, por la inadecuada disposicién de {os residuos de construccién (Cédigo FLD-1, | = -28) y la presencia de
trabajadores en el sitio del proyecto (Cédigo FLD-1, | = -28), el Factor Flora se verd impactado por [a afectacion
de la vegetacion del sitio del proyecto. En refacion con ef Factor Fauna, se podria presentar fa proliferacién de
fauna nociva por inadecuada disposicién de residuos solidos (Codigo FAD-4, | =-28).

Finalmente, se considera la fragmentacion del hdbitat por la presencia de la Posada Casa Montiel (Cédigo FH-
1, I = -28), sin embargo, {os recursos y servicios ambientales ya han sido modificados por el desarrolio urbano y
turistico actual, y el sitio se encuentra totalmente af interior de la Subzona Xiil denominada "Asentamientos
Humanos Hoibox”. Asimismo, las actividades de construccion del proyecto, impactardn la Calidad del Paisaje de
Iq zona turistica debido a la contempliacién de la obra en proceso y personal de la construccién durante el
tiempo que dure la construccion de fa obra (C6digo PC-1, | = -28].

V.3. Impadctos residuales

Los impactos ambientales residuales que serdn generados por el 5royecto, se evaluaron en funcién del atributo
de Persistencia (PE) y su intensidad (Moderados). Los impactos con un valor de Persistencia igual a cuatro (4) se
consideran permanentes.

Derivado de lo anterior se tiene que el proyecto generard soélo dos impactos residuales debido a que son
permanentes (PE = 4} y no cuentan con medidas de mitigacién (MC = 1), y los cuales corresponden con la
reduccién de superficies permeables (SP-1} y por consiguiente una disminucién en la recarga del manto fredtico
(AR-1) por la presencia del proyecto “Posada Casa Montiel”.

Conclusién

El proyecto “Construccion y Operacion Posada Casa Montiel” de acuerdo con el andlisis de fas listas de chequeo
para ias etapas de construccion y operacion y mantenimiento del proyecto, generard un total de 44 impactos
ambientales, de los cuales 26 corresponden a impactos negativos y 18 a impactos positivos.

Aunado a lo anterior, y de acuerdo con los criterios para io valoracién cuantitativa de los impactos potenciales
identificados para el proyecto, del 100% de impactos generados (44 impactos), el 41% serdn positivos (18
impactos), el 16% se consideran irrelevantes ya que sus alteraciones seran de muy bajo impacto y no
comprometen la integridad de Jos elementos y procesos del sitio (7 impactos), y el 43% se consideran moderados
para los cuales se cuenta con medidas de mitigacién y prevencién (19 impactos).

Asimismo, el proyecto generard sélo dos impactos residuales fos cuales estan considerados por el Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam y la
Subzona Xlif denominada “Xill. Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, ya que el proyecto “Construccién
Posada Casa Montiel” da cabal cumplimiento o los articulos def decreto de creacidén, actividades permitidas y
no permitidas de la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox y Reglas Administrativas.

De acuerdo el andlisis previo, se considera que ef desarrolfo de? proyecto no solo no causard afectaciones
irreversibles ni acumulativas que pudieran poner en riesgo a los ecosistemas presentes, sus recursos naturales
especificos, ni a las condiciones actuales del sitio, sino que ademds mejorard las condiciones del sitio del proyecto
v logrard diversificar la oferta hotelera de la isla de Holbox.”

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 835 02 01 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 70 de 76



Delegacién Federal en el

MEDIO AMBIENTE e e a0

5 STARIA OF WMIDIO AMSIENTE ¥ REQURSIS . aTLRALEs

3

-~ NOK 79
OFICIO NUM.: 04/SGA/M35/2021 Va3 4

.
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Los equipos y vehiculos en los que se trasiaden los materiales de
construccion y de prestadores de servicios, deberdn estar en buenas
condiciones mecdnicas y de ofinacidn, con la finalidad de que lg
emision de humo, poivo y particulas suspendidas sea minima. Los|
gases resultantes serdn dispersados en fa atmdsfera por la aceidn
de /os vientos dorninantes.

Ceneracién de sdlidoj
lsuspendidos y emisione:
atmosféricas.

D ¢ X Durante la operacion del proyecto, los gases resuitantes producto
del trdnsito vehiculor de los prestadores de servicios serdn
dispersados en la atmdsfera por la accién de los vientos
dominantes.

El proyecto cuenta con un Programa de Manejo Integral d
Residuos que considera la  minimizacion de emisionezl
atmosféricas.

Generacién de malos At x Los residuos sélidos generados durante Jo construccion deberan
olores porinadecuada disponerse en contenedores en un drea especifica yenviarse,
disposicicn de residuos de manera periédica ol sitio de disposicién final que determine lal
domésticos autoridad municipal. Para evitar que los diversos residuos sélidos
Contaminacion del suelo yi generados por los obreros contaminen el lugar, deberdn existir
acuifero por inadecuaddl sc4 x depdsitos para basura con tapa en todas las dreas de trabajo.
disposicién  de residuos : e

domésticos Duronte la operacion del proyecto, se contempla la disposicion
ternporal de los residuos sélidos que se generen dentro de las
instalociones de jo Posada Casa Montiel Todos los residuos
domésticos serdn separados por su naturaleza {orgdnicos g
inorgdnicos) y acopiodos en botes con topa hermética para su
posterior retiro hacia el sitio de transferencia de Isia Holbox,
Dispersion de  residuos mediante ef servicio q’e reco!ecltc que c?xiste en la Isla mismo que
sGlides o oredios, PC-3 X . jpresta el H. Ayuntamiento de Ldzaro Cdrdenas.

colindantes Se deberd contar con sefialamientos que refieran el uso de los
depdsitos de basura.

El proyecto cuenta con un Programa de Manejo Integral dg]
Residuos que considera la disposicién final adecuada de los
residuos sélidos.

Generacion de malos olores . Duronte la construccion def proyecto, se deberdn instalor sanitarios
por inadecuada disposicién,  A-3 X X portdtiles a razén de 1 por cada 20 trabajodores. Ademds se hard
de aguas sanitarias A-5 del conocimiento de los empleados de la obra para evitar prdcticas)
inadecuadas de miccién y defecocidn a ras del suelo.

Aunado a lo anterior, durante la operacion del proyecto, se estard
conectado ol del servicic de agua potable o cargo de la Comision
de Agua Potable y Alcantarilfado del Estodo de Quintana Roo
(CAPA), asi como, lu red de drenaje sanitario que prestag ef H.
Contaminacién del suelo SC.3 sc- : Avuntamiento de Ldzaro Cdrdenas en isla Holbox. Toda fuga
acujfero por inadecuadal 5 AC.3 x proveniente de los inodoros, mingitorios o lavabos debe(é. ser|
disposicion de aguasl, c5 X reparada de inmediato, para evitar su filtracion al manto fredtico.

Isanitarias

Se deberd contar con sefiafornientos que refieran el uso de fos
sanitarios portdtifes.

E/ proyecto cuenta con un Programa de Manejo Integral de
Residuos que considera la generacién de residuos liquidos, Y su
adecuada disposicion final,

Contominacion def suelo yISC-TAC-]| X Los residuos propios de la construccion como s
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manto fredtico por|
inadecuada disposicion de
residuos de la construccién

cobrantes de cermento, etc, deberdn ser retirados de la zona, para
ser depositados posteriormente en el sitio que determine Iq]
qutoridad competente.

£l proyecto cuenta con un Programa de Manejo Integral de
Residuos que cansidera la generacion de residuos de manejo
especial, y su adecuada disposicidn final.

Contaminacién del suelo ¥
manto fredtico por]
agroquimicos

SC-6 AC-

Para el mantenimiento de las dreas verdes, (nicamente se
utilizarén  agroguimicos — autorizados  por  ld Comisién
intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toéxicas (CICOPLAFEST). Fl uso de
agroquimicos y la disposicion final de sus envases deberd seguir las
indicaciones de la ficha técnica del producto en cuanto a dosis |
frecuencia de aplicacién, para evitar la contaminacién def suelo.

Ef proyecto cuenta con un Programa de Manejo Integral de
Residuos que considera la generacién de residuos peligrosos, y su
adecuada disposicién final.

Reduccién de superficies
permeables y disminucion
en la recarga del manto
fredtico

£/ proyecto se construird acorde con los planos autorizados por las
qutoridades competentes del Municipio de Ldzaro Cdrdenas Y|
respetard la dosificacién de dreas verdes de qcuerdo con la
legisiacion aplicable.

Fragmentacion del hdbitat]
por la presencia de lg
Posada Casa Montiel
Paisaje artificial a
contempiar una edificacién
en un sitio urbanao.

FH-1 PC-1

\Asimismo, la construccion del proyecto se deberd llevar a cabo
dentro del plazo mencionado en el Programa de Obra, para
recuperar el paisaje urbano.

£/ proyecto cuenta con un Programa de Seguimiento y Control,
con el objetivo de garantizar el cumplimiento por parte del proyecto
del cumplimiento de los diferentes lineamientos descritos en el
presente manifiesto de fmpacto ambiental, las medidas de
orevencicn y mitigacion propuestas, asi como, ias resoluciones|
indicadas por las,autoridades correspondientes.

\Wfectacién de vegetacion
por mala disposicién de
residuos de construccion.

FLD-T

El proyecto cuenta con una superficie total de 367 m2 de dreas
verdes, en las cuales se respetard la vegetacion protegida por fa
NOM-059-SEMARNAT- 2010, asf como, se enriquecerdn con
vegetacién nativa y de ornato.

Entre las categorias de riesgo que tiene establecida la NOM-055+
SEMARNAT-2010 para las especies de fiora que habitan el territorio
nacional (SEMARNAT, 2010) en el sitio del proyecto se registra Ia
presencia del mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con el
estatus de Amenazada, los cuales serdn delimitados para evitar su
afectacion.

e deberd contar con sefialamientos que refieran la proteccion de
fa flora y fauna.

£/ proyecto cuenta con un Programa de Manejo de Flora, pard
garantizar la no afectacién de las dreas verdes, asi como, fd
conservacién de las especies

rotegidas.

Afectacion de fauna por
mala disposicion de
residuos de construccion.

FAD-1

Para las especies de founa que se observan en el sitio def proyecto,
se registra fa presencia de lo iguana espinosa rayada (Ctenosaurd
similis) con el estatus de Amenazada.

Purante el desarrolio de las diferentes etapas del proyecto, nNo se
permitird alterar, molestar o atrapar jos ejemplares de fauna que
se flegaran a encontrar en el sitio, asf como, se deberd contar con
isefialamientos q)ge refieran la proteccion de fa flora y fauna.

£/ proyecto cuenta con un Programa de Manejo de Faunga, con e
objetivo de garantizar la permanencia de las especies nativas y
protegidas.
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¢ Para evitar o afectacién de la vegetacién y fauna por parte de /os|
trabajadores y/o proveedores del proyecto, se considera la
implementacidn de un Programa de Capacitacion Yy Difusién
Afectacion de vegetacion i Amble:'{taL con ef opjet_ryo principal de_ func:oncrr como ung
. herramienta para la difusién del valor ecolégico de los ecosistemas
founa por lo presencia delFLD-3 Tk vt .
i de la Isla de Holbox, de los bienes y servicios ambientales que estos
trabagjadores yproveedores [FAD-3 X X . .
proporcionan, y de fo contenido en el Programa de Manejo del ANP)
de Yumn Balam.
El proyecto cuenta con un Programa de Salud y Seguridad|
enfocado en el personal que labora en el sitio def proyecto con e
objetivo de prevenir accidentes y riesgos de trabajo.

Proliferacion de fauna RHS-7 Es importante sefialar que se contard ademds con el equipo
nociva y raleantes en caso EAD-4 X X indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes
de abandono del proyecto. faborales. Por otro lado, se cumplird con las normas referentes a
seguridod e higiene durante todas las etapas del proyecto, por Io
tanto, los trabajadores contaran con equipo de proteccién persona
(botas, guantes, cubrebocas, orejeras, cascos, etc.) de acuerdo con
las actividades que desarrolfen.

Que como resuitado del anélisis y la evaluacidn de la MIA-P del proyecto presentadas por el promovente
y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA
DE IMPACTO AMBIENTAL, toda vez que incumple las Reglas 89 Y 94 del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacidn el 05 de
octubre de 2018; en consecuencia, el Articulo DECIMO SEXTO del Decreto por el que se declara como
area natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1994: las especificaciones 4.0, 4.16, 4.18 y 428 de [a
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los hurmedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que
adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de mayo
de 2004; y el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al

articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la federacién el O1 de /

febrero de 2007, tal como se expone en el Considerando VI, incisos B), C), D) y E) del presente oficio /
resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito

de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al

peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan

a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de

preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la

distribucién de competencias previstas en dicho instrumento Jjuridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de

politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que serealicen

en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraceién X del mismo articulo que dispone que es facultad de

la Federacidn la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de

esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,

primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la

Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicgbles... y
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quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlii, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones VILEX, X y Xl del del mismo articulo
28; articulo 30, tercer pérrafo, que establece que si después de la presentacién de una manifestacién de
impacto ambiental se realizan modificaciones al proyecto de Ja obra o actividad respectiva, los interesados
deberén hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les
notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional para evaluar los efectos al ambiente, que
pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley, del articulo 33 que establece
que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren jas fracciones IV, VIII, X'y Xi del articulo 28, Ia
Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, gue dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraréd el expediente respective en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo gue
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como a los programas
de desarrolio urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las éreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucion que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obrasy
actividades de que se trate, y fraccién HI del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra negar las obrasy actividades del proyecto; articulo 35 BIS, parrafo segundo,
que dispone que la Secretarfa podré solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la
manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que restare para
concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través
del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este casdy para este proyecto; articulo 4 en |a fraccién
{, gue dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion Vil del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0), Q), R) y S); en el articulo 9, primer parrafo
del mismo Reglamento que dispone fa obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modaiidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; artieuto 11, Gitimo pérrafo gue indica
los demés casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particutar;
el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, |a
opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Pablica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de
los cuales estabiece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publicay det
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a Ia consideracién de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de a Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que seré expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de fas cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a
la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articulos: articulo 2, el cuat indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administiagyo estar
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fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccién X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con log particulares, tendra la
obligacion de ... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen Y que en este caso tal peticidn se
reflere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién
ef 24 de noviembre de 2012, el Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caricter de
Area de Proteccién de Flora y Fauna, Ia regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 6 de junio
de 1994, el Decreto del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cardenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018; la norma oficial mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de Ia Federacién el 07
mayo de 2004; Acuerdo que adiciona ef Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicado en
Periédico Oficial de la Federacidn el 1 de febrero de 2007; [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diaric
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Il I, Lista de especies en riesgo de
Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020l0 establecido en Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién
y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se
enlisten y en su fraceién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario
de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para &l ejercicio de las //'/
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establec
que el delegado federal tendra respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, que establece que los Delegados Federdles
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos gue les sean sefialados por
delegacidon; 40, fraccién IX, inciso c). del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores puUblicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndamero 00291/21 de fecha 12 de abril de 202t; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente

viable; por lo tanto:

RESUELVE
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PRIMERO.- Con fundarmento en lo dispuesto por el articulo 35, fraceién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién 11l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “Construccion’y Operacién
Posada Casa Montiel con pretendida ubicacion en la Av. Pedro Joaquin Coldwell, Predio 025, Mza 0047, Zona
002, de la Isla de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido'por ja C. Maria
del Rocio Covadonga Uranga Carriles de conformidad con jo sefialado en el CONSIDERANDO X de la
presente resolucién, en relacion con o CONSIDERANDO Vii. :

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacién Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya iugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
esta Delegacién Federal, un proyecto gue sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y
legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asf como atendiendo las razones gue
fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace de! conocimiento a la C. Maria dei Rocio Covadonga Uranga Carriles en su calidad de
promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion
Federal, quien en su caso, acordarad su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto
recurrido, conforme a o establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoyla Proteccion
al Ambiente, 3, fraccion XV, 83y 85 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resclucidén.

SEXTO.- Notificar el presente oficio a la C. Maria del Rocio Covadonga Uranga Carriles, por algunos de los medios
legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y/o a los C. Tomds Bernal Velazquez, Gerardo Herndndez Gudifio, Francisco Camacho Rios y
Wendy Beatriz Cambranes Euan, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad
con el parrafo Gitimo del articulo 19 de la misma Ley

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en e_E_anicu,Io:’:B,‘e cg:%oigrginda arménica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento Interior de la Secretarfa de
Medic Ambiente y Recursos Natmﬁé@ﬂb'&%ﬁ&ﬁ Tos articulos S fraccidn XIV y 84 de ese misme ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia
definitiva de! Titular de la Oficina def_d&ﬁﬁﬁéh‘éé;ﬁﬁfﬁ‘ei@?MARNAT en el Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma ja,C Nwiap%mi%ﬁqg@ggﬁamirez,
Jefa de la Unidad Juridica.” AL - ’ : S tdinl R
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LIC. MARIA GUADALURE ESERADA RAMIREZ. :

* Oficio 0§291/21 de fecha 12 de abril de 2071 BT Ny
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