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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

1. Identificacién del documento: Se elabora la versién plblica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con numero de
bitacora 23/MP-0073/12/20.

III. Laspartesosecciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular, correo electrénico y el domiicilio particular de persona fisica en pagina 1.

1v. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Pldblica y 113, fraccion | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Pulblica. Articulos séptimo fraccién 1
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
plblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA-18-2021-SIPOT-3T-ARTED, en |a sesion celebrada el 15 de octubre de 2027.

hitp/f{dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX X/Z2021/SIPOT/ACTA 18 2021 _SIPOT_3T_ART.E9.pdf

vI. Firma de titular: adalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispueste por el articulo 3%, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 18 y 40, todos del Reglaments
Interior de Iz Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales} y de conformidad con los articules 5, fraccidn XIV ¥ 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia per ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Maria Guadsiupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica™. *

“Crficio 029 de Techa 12 de abril de 2021,

'En los términes del articulo T7 Bis en relacion con los articulos Octave v Décimeo Tercero Transitorios del Decreto por el gue se reforman,
adicionan ¥ derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal, publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Soulevard Kukilcan €. 4.8, Tonz kHotelera, Cancldn Qulntana Beo, C.E. 77500,
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En acatarmiento a lo dispone la Ley General égico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacién de obrasy actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades gue dicho
lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de Ia

SEMARNAT.

Que [a misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
FRANCISCO SUAREZ SUAREZ sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Rog, la Manifestacidén de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “LEEMBAL BOUTIQUE” con pretendida ubicacién Boulevard Aarén Merino Fernandez,
Regidn 15, Manzana 1, Lote 252 de la cuidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién cdrrespondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40; fraccién IX, inicio ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se 7
establece la atribucién de las Delegacién Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar
proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendd
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables pqﬂas

unidades administrativas centrales de la Segretaria. .

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcién,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye \
actividad altamente riesgoéa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de

fa demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Bacalar, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los -

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial de
dichas entidades Faderativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43. L.as partes integrantes de
la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articuio 45. Los Estados de la Federacidén conservan la
extensiény limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, c|ue sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que seré nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXllI, que sefiala que se podran
suscribir los docurnentos.relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encorrienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso ¢) de! Reglanento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizacionesy sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
linearnientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por-los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso dela
ausencia del Titula- de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficico
delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021y el articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de
Procedimiento Aciministrativo; esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo vy el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintaria Roo; y e articulo 16 fraccién X, 43 y 60 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad” Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
“ EEMBAL BOUTIQUE" (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién Boulevard Aarén Merino
Fernéndez, Regién 15, Manzana 1, Lote 252 de la cuidad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana
Roo, promovido por e C. FRANCISCO SUAREZ SUAREZ (en lo sucesivo el promovente), y ‘

RESULTANDO:

L Que el 15 de diciembre de 2020, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, el escrito de misma fecha, a través del cual el.C. FRANCISCO SUAREZ SUAREZ remiti6 la MIA-P
del proyecto, para su correspondiente analisis y dictaminacién en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2020TD08S.

i. Que el 17 cle diciembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégicay, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto,
la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/047/20, de su Gaceta Ecolégica y en a,,

pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos BN

_é/// sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 10 al 16

y de diciembre de 2020, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd |la promovente, para
que esta Celegacion Federal, en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicic al Procedimiento
de Evaluacidn de Impacto Ambiental (PEIA} del proyecto.

=
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Que el 17 de diciembre de 2020, ingresé a esta Unidad Administraba el escrito de fecha 15 del mismo
mes y afno, mediante el cual el promovente remitid el extracto del proyecto publicado en el periédico
“DIARIO DE QUINTANA ROO de fecha 17 de diciembre de 2020.

Que el 14 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0020/2021, a través del
cual y con fundamento en el articulo 17-A de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativa (LFPA),
previno al promovente para que presentar fa informacién faitante derivada del analisis de la MIA-P del
proyecto para integrar el expediente, suspendiendo &l Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental en tanto no se desahogara [a prevencidn, mismo que fue notificado 04 de marzo de 2021

Que el 09 de marzo de 202], ingresé a esta Unidad Administraba el escrito de misma fecha, mediante
el cual el promovente, presenta respuesta al oficio 04/SGA/0020/2021 de fecha 14 de enero de 2021.

Que el 09 de marzo de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primero pérrafo de la
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicidn
al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,
Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcdan km. Zona Hotelera, Cancin, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

4
Que el 22 de marzo de 2027, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0370/2021, 2

través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para gue manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el misme, otorgandole un plazo de quince dfas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de marzo de 202, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0371/2021, 2
través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd al Gobierno Municipal de Bacalar
el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de

aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de marzo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nGmero 04/SGA/0372/2021, a
través del cualy con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de ordenamiento
Ecolégico Territorial de l[a Region Laguna de Bacalar (publicado en e| Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2015, para lo cual se le otorgé un piazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de marzo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0373/2021, co
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién,
para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de marzo de 2027, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAJ/0374/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacidn del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
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flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inciusién, exclusidn o cambio-
Lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgd un plazoe de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletgria a la LGEEPA.

Que el 22 de marzo de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0375/2021, con
fundamentn en el articulo 24 del REIA, solicité a la Comisién Nacional del Agua en el Estado de
Quintana Roo (CONAGUA) su opinidn para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién
con el mismo, otorgdndole un plazo de guince dfas, de conformidad ¢on lo establecido en el articuio
55 de |la LFPA de aplicacidon supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de marzo de 202}, esta Unidad Administrativa el oficio 04/SGA/0403/2021, a través del cual
se realiza la devolucién de los documentos originales al promovente, asi mismo se hace entrega del
oficio 04/SCGA/0404/2021 de fecha 30 de marzo de 2021, que ampara la transaccidon descrita, para que
realice el tramite ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT).

Que el 11 de mayo de 2021, se recibid de manera electrénica en esta Unidad Administrativa el oficio
nimero PEPA/29.5/8C.17.4/0318/2021 de fecha 04 del mismo mes y afio, a través del cual la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), emitid su opinidn en relacién al
proyecto.

Que el 26 de mayo de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No. B.00.922-0666 de fecha
25 del mismo mes y afio, a través del cual Comisidon Nacional del Agua (CONAGUA), emitié su opinién
en relacion al proyecto.

Que a la fecha de fa emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié observaciones por parte de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el H. Ayuntamiento del Municipio de Bacalar, |a
Direccién Cieneral de Politica Ambiental e integracidén Regional y Sectorial (DGPAIRS) vy ia Direccién
de vida silvestre (DGVS), por lo que se entiende que dichas instancias no presentan objecién en
relacién al proyecto. :

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en {os 4, 5, fraccidn Il y X, 28, primero parrafo y fracciones |, IXy X, 35 parrafo
primero, seglindo y Ultimo, asi como su fraccién Il de {a LGEEPA,; 2, 3 fracciones |1}, IX, XIl, XIVy XVIi, 4
fracciones I, Il y VII, 5 incisos A) fraccidn ill, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones
I, lly Xl, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccion iIX
inciso c, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Cficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual
se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de [a Regién de Laguna de Bacalar,
Quintana Rao, México, publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de
marzoc de 2005, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en
el Diario Ofic al de la Federacién, MODIFICACION del Anexo Normativo llI, Lista de especies en riesgo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexmo, ’ 7
Tel.: (01983) 8350201 www.gob. mx/semamat :

Pagina 4 de 45




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambilental

: MEDIO AMBIENTE

SELREVARIA DB MEDIO AMIIENTE ¥ RECURSOS NATURALSS m 4
' ;.’. &
Vher O

OFICIO NUM.: 04/SGA/0768/2021

de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Diario Oficial dela Federacidn el 14 de noviembre de 20192 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo HI, Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacion el 04 de marzo de 2020.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en |os preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 pérrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gque
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; baje los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacidn, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todd lo que se refiere a la preservacidn y restauracién del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion 1, 28

fracciones |, IXy Xy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO V1 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta pUblica, reunién de informacién, guejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

HE.  Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcidén del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada, se tiene lo siguiente:

1. El proyecte consiste en la gconstruccion y ogeracmn de un hotel de 1 habitacion, conform do

de 4 mddulos, caminos lntemos estacionamiento, dreas de equipamiento para pozo, pozo de
extraccion, bodega y PTAR, ocupando una superficie de desplante de 313.3 m?, de un predio con

una superficie total de 897.1 m2

Las obras permanentes que propone el desarrollo del proyecto.

Superficie en m? Porcentaje de
Elementos
en planta baja ocupacion %
Camino 98.8 11.0133
Estacionamiento y acceso 692 7.7137
Area para equipamiento del pozo 7 0.7803
Pozo de extraccidn 13 1.449]

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 5 de 45




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

ME])IO AMBIENTE Unidad de Gestién Ambiental

SECRETARIA D MEDIC AMEIERTE ¥ HECURSSH HATURALYS . U 2 ; ‘? Q,
KX F

OFICIO NUM.: 04/SGA/0768/2021

| Bcdega 7 0.7803
PTAR con pozo de absorcidn y 135 15048
| registros
Madulo 01- cuarto de maquinas y 262 29205
blancos
Modulo 02- cocina y grill 26.2 29205
Mdodulo 03- recamara 262 29205
Maodulo 04-terraza 262 2.9205
| Subtotal de aprovechamiento 3133 34.9237
| Subtotal de areas libres 583.8 65.0763
| Area total del predio 897.1 100.00

En la zona federal y laguna de Bacalar se contempla lo siguiente:

2. Construccién y operacién de un Muelle de rustica piloteado de madera, el cual se realizara con
madera de la regién, el cual tendra una forma lineal contara con un largo de 21.3 m por un ancho
de 310 m, con una superficie total de 66 m?2.

En la siguien:e imagen se muestra la Planta arquitecténica donde se advierte e} conjunto de obras que
componen el proyecto:

MANTAAROUTECTONIC 44 4 4 d i 4 4 4 1 4

>

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Delimitacién el Grea de influencia

Para la delimitacion del Sisterna Ambiental dentro de fa cual se esboza la reatizacion del proyecto denominado
“l éembal Boutique”, se tomd en consideracion un poligono envolvente que abarca una superficie aproximada de
400.78 ha, siendo que dicha superficie se distribuye principalmente dentro del ecosisterna terrestre que envuelve el
lote 252 y parte de la Laguna de Bacalar, Los limites de dicho sistema se trazaron considerado fa vinculacion de los
sistemas ecoldgicos o naturales y los fisicos articulares. Ademds de que se citan algunas de las actividades
econdémicas y 'os procesos sociales que se desarrolian de manera cercana al sitio de interes.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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Figura 4.1. Sisterna ambiental def proyecto

Limites estoblecidos para el sistema ambiental y el drea de influencia de acuerdo a instrumentos de
planeacién.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial (POET).

Por su ubicacién, el proyecto “Léembal Soutique” se localizard dentro de una zona en donde el uso del suelo se
encuentra regulado por ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico de lo Regidn Laguna de Bacalar (publicado en el
Pericdico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo, el 15 de mayo del 2005). Por lo que de manera precisa,
como se detalld en el capitulo anterior, el sitio es correspondiente con la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-7,
misma que se ha denominado como costa Bacalar.

Por otro lado, se reconoce que el establecimiento y operacion del proyecto quedard circunscrita de manera
especifica a los limites propios de la UGCA Tu-7 antes citada, misma gue se encuentra inmersa entre [a Carretera
Federal 307 y el litoral con la Launa de Bacalar. De esta manera, el proyecto no se puede extender mds afid de estas
acotaciones dando como resulftado que al mismo se le asigne un drea de influencia de cardcter local.

Unidades
Paisajisticas del

Simbologfa
1) Sistenma ambisomn
. Viaz berrestres
Conztrocdones
271 Predios afectcos
M veaeroadn onigmral
rnach seaoenal ain COIAN FEMTAGO)

Datos Cartogréficos
Ehipgoldo: WG5S 8-
v UTM
ez 16N g
Tt 1:10,030 N -
N v oo aam

i

Figura 4.2. Unidades paisajisticas del Sistema Ambiental del Proyecto.

En conjunto, las cuatro unidades paisajisticas previamente definidas, mds la parte que se contermpla de la laguna
de Bacalar, abarcan la totalidad del poligono trazado para el Sisterna Ambiental def proyecto “Léembal Boutique”
El paisgje que domina esta regién corresponde o una zona con caracteristicas urbanas con la belleza singular
brindada por fa laguna.

Laguna de Bacalar

La Laguna de Bacalar es ef cuerpo de agua continental mds importante de fa Peninsula de Yucatdn, tiene una
extension aproximada de 45 km en linea recta desde la localidad de Xul-Hé hasta la de Pedro Antonio de Jos Santos
y hasta 2 km en su parte mds ancha. Esta laguna posee una superficie total de 636525 hectdreas, de las cuales
285244 hectdreas se encuentran en el Municipio de Bacalar, pues ef limite municipal corresponde con la parte

media de dicho cuerpo de agua.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3N
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La Laguna de Bacalar forma parte de un sisterma hidrdufico con otros cuerpos de agua no conectados
superficialmerte, pero alineados en direccidn norte-sur, paralelos a la Bahia de Chetumal, consistente con
formaciones g20/dgicas terciarias. £s conocida como “la faguna de siete colores”, por el gran atractivo visual que
ofrecen las tonalidades cambiantes de sus aguas, aunado af verde de [a vegetacién de la selva que la rodea.

De acuerdo con ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de ja Regién de la L.aguna de Bacalar (POETLS,
2005}, entre los elementos que la batimetria de Bacalar ha proporcionado resafta una profundidad media cercana
a los 25 metros con zonas de mayores profundidades, particulsirmente aquellas asociadas a los cenotes. La
estructura de fondo de la Laguna se corresponde con fa estructura supuesta de una fractura, sin embargo, los
indicios que tenemos muestran una fractura producida por basculamiente a lo largo de una linea de debilidad en
la masa caliza principal que corresponde de manera muy cercana con una linea que podemos trazar a lo fargo def
centroide de los grupos de cenotes y cuerpos de agua asociados a la formacién actual. Es notable fa casi verticalidad
existente en fas paredes occidentales def vaso respecto @ los planos inclinados y terrazas formadas en ef costado
oriental del mismo. La profundidad de fas orifias en el costado occidental cambia bruscamente de poco menos de
un metro y medio a profundidades mayores a fos 15 metros en distancias relativamente cortas, denotando un corte
‘casivertical en la estructura, por otro lado las profundidades en el costado oriental, varian de manera mds graduai,
Hfegando en alizunos sitios a la formacidn de terrazas medianamente extensas hasta legar a las cotas de mdxima
profundidad en el centro, en estas terrazas y en fa parte central la deposicién de materiales calcdreos finos es
abundante. De: manera paralela es notable la existencia de una serie de "camas” arenosas en la ribera oriental que
se corresponden de modo cercano con las profundidades de fa oriila de la ribera occidental y fas profundidades de
muchos canales de comunicaciéon que hay entre fa Laguna de Bacalar y los cuerpos de agua vecinos. Esta
caracteristica s indicativa junto con los crecirmientos biostromales hallados en la faguna de que el nivel de aguas
en este sisterma se ha incrementado en fos ditimos tiempos en aproximadamente un metro y medio {profundidad
apreciable en /as orillas de la ribera occidental} y en fa profundidad de fos canales, indicando posiblemente que el
hundimiento de la placa continda tonto por la disolucién cdrstica comeo por la compresion de fos materiales
sedimentarios profundos.

Esta laguna recibe importantes aportes de agua subterrdnea provenientes de las zonas refativamente altas def
noroeste, g fo hargo de su margen oeste. La evidencia proporcionada por las curvas de nivel, deterrmina que ef agua
subterrdneaq ir.gresa o la Laguna de Bacalar a través de su pendiente oeste. Esta franja representa ung estrecha
banda con una pendiente relativamente marcada que pronto alcanza la zona central de fa laguna. Este canal
explica en gran medida fa funcién del importante reservorio de agua dulce en la laguna. Una vez que el aporte
continto de agua rebasa el nivel de este canal central, inicia un importante proceso de drenaje a través de varios
puntos de la laguna hacia las lagunas vecinas, ef Rio Hondo y eventualmente fa Bahia de Chetumal a través de
aportes superf.ciales temporales o permanentes expresados a través de canales de comunicacién, humedales y una
extensa planicie de inundacién la cual caracteriza ef margen este’de la misma. De esta manera podemos precisar
que la Lagunc de Bacalar posee un continuo fiujo laminar de agua con un patrén general de noroeste (POETLB,
2005).

Hidrologia subiterrénea.

Referente af origen de las aguas de la laguna de Bacalar, la SARH (1987) reporta que ésta es una lagunda de misién
en donde el arorte principal es de origen subterrdneo, el cual se focaliza principalmente en la localidad de Xul-Ha
(17 Km al Sur del predio) y en donde se ha registrado un caudal de hasta 7.37 m3/seg.

La circulacién natural def agua en el subsuelo de fa Entidad es controlada por la estructura geoldgica, por la
distribucion es,pacial de la recarga y por la posicion def nivel base de descarga. Partiendo de fa porcion sur-occidental
del Estado, donde se origina ef flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia ef este buscando su salida; a su paso por
fa Hlanura, parte importante def agua es extraida por la vegetacion; el resto sigue su curso subterrdneo hacia a costa
y aoffora en lagiinas y dreas de inundacién o escapa subterrdneamente af mar.

El acuifero

Formado por calizas de caracteristicas variadas y depdsitos de litoral, el acuifero de Quintana Roo tiene espesor
maxirmeo del orden de 400 m. La porosidad y la permeabilidad primarias del acuifero dependen de su litologia, sus
valores son aitos en los estrates constituidos por conchas y esqueletos de organismos, y bajos en jos estratos de caliza
masiva. A lo la-go del tiempo, estas caracteristicas originales han sido moedificadas por fracturamiento, disolucién y
abrasién, danclo fugar a la porosidad y permeabilidad secundaria, que varia dentro un amplio rango de valores altos
vy presentan una distribucién espacial muy irregular, tanto en ef drea como en sentido vertical, a causa def errdtico
curso y variado tamario de los conductos. A escala estatal se trata de un acuifero de tipo fredtico y con marcada
heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidraulicas.

“Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Lo descarga natural def acuifero ocurre casi integramente en la porcién baja de fa llanura y en la faja costera, sus
componentes son: lo evapotranspiracién, el caudal base del rio Hondo y ef caudal subterrdneo que escapa de la
Entidad. La transpiracién de las plantas extrae gran cantidad de agua del acuifero en las porciones oriental y norte
del Estado, donde la superficie fredtica se halla a profundidades menores de unos 15 metros. La evaporacion directa
del agua subterrdnea es muy significativa en todos aquelios cenotes, lagunas permanentes y dreas de inundacién
donde oflora aquella superficie, los cuales estdn ampliarmente distribuidos en las porciones centro-oriental y norte
del Estado. El volumen cnual de descarga que corresponde @ estos dos componentes, no cuantificables
separadamente, se estima en 6,300 mm?”.

ASPECTOS BIOCTICOS

Vegetacién .
Caracterizacién y descripcion fisonémica de la vegetacién identificada en el predio.

De acuerdo con los datos de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie V def INEGI, la vegetacién original delf drea donde se
encuentra el proyecto ‘Leembdl Boutique” deberia corresponder a Vegetacidn Secundoria arbdrea de Seiva
Mediana Subperennifolia, no obstante, en Ia porcion noroeste del sisterna armbiental también se tiene la clasificacion

de Vegetacién Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia

El predio se encuentra en un ecosistema logunar costero, fraccionodo por las diversas construcciones, trabajos y
actividades que se han desarrollado en la zona. De acuerdo con ef muestreo y fevantamiento de datos realizado en

el predio, la vegetacion presente en el sitio es la siguiente:

No. Consecutivo NonSbre Comin | Nombre cientifico Digmetro
(cm)
] Zapote Manilkara zapote 20
2 Jabin Piscidia piscipula 30
3 Zapote Manilkara zapote 20
4 No identificado 25
5 Chocd Bursera simaruba 35
6 Jabin Piscidia piscipuia 25
7 Jujub Ziziphus jujuba 50
8 Chacd Bursera simarubcd 40
9 Paima guana Sabal gretheriae 20
10 Palma guanc Sabal gretheriae 20
12 Palma guano Sabal gretherioe 20
13 Pucte Bucida buceras 20

Esimportante hacer mencion que de acuerdo o lo carocterizacién de la vegetacion en el sitio donde se encontraron
12 efemplares, y que la obra se encuentra ubicada principalmente en las colindancio con ef solar 251, donde fa
vegetacion presente corresponde principaimente o ejemplares en proceso de crecimiento tienen un diégmetro
menos a 20 crn, asi mismo, es importante mencionar que ninguno de fos 12 efemplares presentes en el predio serdn
removidos, toda vez que se planea el proyecto para que éstos no fueran afectados. Asi mismo, que el ejemplar que
se encuentra en la laguna corresponde a Pucte, el cud! fue derribado por el paso de los fenémenos meteoroldgicos.
Es importante mencionar, que al finalizar las obras, todas las dreas destinados como dreas verdes serd

reforestadas con ejemplares de lo regidn principalmente. /

Vegetacion Acudtica.

Tipos de flora béntica.

En el frente de lo propiedad privada dnicamente se observan pastos (Eleocharis celullosa) que se distribuyen en
diferentes sitios dentro de la loguna como parte de la vegetacion acudtica. A pesar que en la laguna de Bacalar se
ha registrado su presencia, su distribucidon siempre ha sido a manera de parches de pequerias dimensiones en las
orillas y zonas someras. De esta forma, se reportan dos tipos de comunidades que se distribuyen en la zona def
Sistema Lagunar de Bacalar: los acudticas propias del fondo béntico y las acudticas emergentes.

Vegetacicn acudtica del fondo béntico: Esquive! (1991) describe que la vegetacion del fondo béntico en la laguna de
Bocalar se encuentra integrado por distintas especies de algas de los géneros Basicladia sp., Trichodesmium sp.,
Osiflatoria sp., Qedogonium sp. y Mougeotia sp. Estas se encuentran acompafiadas de diatomeas epifitas como
Navicula sp., Denticula sp. y Nitzschia sp. En la zona del pobiado de Bacaolar, se han descrito pequerios agregados
de algas microscépicas compuesta de Osillatoria sp, Nostoc verrucosum, Penium sp. Todas elfas se ubican ep sitios
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en donde el sustrato es de tipo fangoso y con escasa presencia de rocas. £n ef canal que une fas lagunas de Xul-Ha
¥ Bacalar, se presentan algunos individuos de macroaligas, como es el género Chara spp. La cual es una especie de
hdbitos voluble y que alcanza entre 5 y 6 m de largo. Sin embargo, de manera precisa para el frente del predic de
interés con la Laguna de Bacalar, estdn ausentes las especies de flora acudtica bentdnica.

Vegetacién acudtica emergente: Esta se puede integrar de una asociacion con Eleocharis celfufosa, una especie que
se distribuye a manera de parches con numerosos pero dispersos individuos. E. cellulosa es una especie de la familia
de las ciperdceas, tiene aspecto de pasto, perc no presenta las Kbjas tipicas de una graminea, sino que éstas se
encuentran reducidas a diminutas escamas, ademds de que presenta ef talio hueco y alcanza una altura totaf de
entre 0.60 y 1 r1. Estg vegetacién se manifiesta en zonas en donde se mantienen condiciones de poco movirmiento
del agua y muy someras. La resistencia de esta especie es manifiesta ya que pueden sobrevivir en terrenos no
inundados, lo que se presenta cuando se afcanza el mdximo de sequia y el terreno Hlega a secarse por completo.
Como en ef casio anterior, en el frente lagunar del predio esta vegetacidn se encuentrg prdacticamente ausente.
Como se puedz2 observar en ef estudio de caracterizacién de flora y fauna (se encuentra en los anexos del presente
estudio), en la ‘aguna colindante al predio no se observé la presencia de ningtin tipo de vegetacién acudtica, por lo
que el mueile pifotado de madera no causara alguna afectacion a la flota acudtica.

Fauna Terrestre,

En el drea de influencia del proyecto, se registra la fauna asociada a fa vegetacién herbdceo-arbustivo,
encontrdndose: principalmente insectos, algunos anfibics, reptiles y aves; dado que esta se ubica, como se ha
mencionado anteriormente, en un ecosistemna fraccionado por la vias de comunicacién terrestre como la Carretera
Federal 307 y las calles hacia ef boulevard costero de Bacalar sur, asi como los establecimientos ubicados a lo largo
de éste,

Andlisis de las comunidades presentes en el drea de estudio.

Pozo et al. (199"), registran para la zona de fa laguna de Bacalar la presencia de insectos nocivos a la safud humana,
{os que son pertenecientes a las familias Culicidae, Tabanidae, Muscidae. Por otra parte, en lo que respecta al orden
de los Lepiddp:eros, se ha registrado fa presencia de 18 especies de mariposas, las cuales se enlistan en la sigufente
Tabla: :

Tabla 4.8. Mariposas reportadas para la zona de fa Laguna
de Bacalar, Quintana Roo

FAMILIA ESPECIE
Danaide Danaus plexippus plexippus
Heliconidae Agraulis vainillae

Dryadula phaetdsa

Dryas julio moderata
Helconius vazquezae
Hesperidae Urbanus simplicius
Nymphalidae Anartia fatima
Anthanassa ardys subotag
Biblis hyperia aganissa
Cynthia cardui
Danamine milita
Hamadryas guatemalena
Precise varete zanalis

Lycaenidae Leptotes marina
Pieridae Ascia monuste monuste
Papilionidae Heraclides cresphontes

Parides erithalion polyzelus
Parides photinus

En cuanto a fcs Reptiles, se ha registrado la presencia de individuos de iguana gris (Ctenosaura similis), lagartijas
como Anolis lemurinus y Scelopourus chrysostictus. Todas elfas son especies tipicas de /as zonds cercanas a cuerpos
de agua. £n ef caso de jos reptifes como fa iguana gris (Ctenosaura similis), no se cuenta con registros que indiquen
el estado de la poblacion y solamente se realizan estimaciones de acuerdo al nimero de individuos cbservados en
{a zona. Del resto de las especies se desconoce prdcticamente todos fos aspectos de su biologia y situacion
poblacional.

Las Aves presentes corresponden a aquelias especies que son propias de hdbitos acudticos, por lo que destaca la
. Se
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carece de informacién sobre sus temporadas de reproduccién. No obstante, especies como Ardea herodias escoman
en Zonaus cercanas g cuerpos de agua. Ef resto de las especies manifiestan una distribucion en zonas de acahudles
Y vegetacion secundaria derivada de las selvas bajas y medianas, aunque se consideran como especies poco
abundontes.

Respecto a los Mamiferos, en el predio solamente se observaron rastros de tejones (Nasua nasua), considerados
como muy comunes en las zonas aledafias. Ademds de rastros del zorrilio (Conepatus semistriatus).

Cabe destacar que dentro del sisterna ambiental y el drea de influencia del proyecto, se observé la presencia de
fauna asociada a los espacios urbanos (fauna feral), los cuales son especies introducidas y en muchos casos pueden
considerarse como plagae, tales como ratas, ratones, palomas, perros, gatos domésticos y cucarachas.

Dentro del predio no se observd la presencia de individuos de fauna silvestre, siendo que uno de los factores
determinantes para lo ausencia de especimenes faunisticos es también la ausencia de cobertura vegetal original,
siendo que ef sitio cuenta con dreas verdes conformadas por algunos individuos arbdéreos aislados, los cuales fueron
inducidos en estas dreas especificas por las actividades antropogénicas histéricas.

Fauna acudtica
Tomando como base las caracteristicas del fondo de la laguna de Bacalar, que de manera general muestra una

ousencia de vegetacién acudtica, o presencia de organismos bénticos es muy baja. Sin embargo se reportan
algunos organisrnos como son los caracoles pomdceos (Pomacea flagellata).

En lo que respecta al necton, se considera que también existe una baja diversidad, lo cual estd asociado a ia carencia
de refugios, ya que la zona frente af predio de interés es una zona expuesta y descubierta de vegetacion acudtica.
Por ello Jos peces registrados fueron escasos y los que se presentan lo hacen en pequefios cardidmenes. Se anexa af

presente el estudio de diversidad de especies de la laguna de Bacalar.
En la zona de interés no se registré la presencia de ninguna especie en riesgo o de especial refevancia.

5.  INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

V. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacidén que el promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacidn del sitio, la informacidn de la MIA-P, los instrumentos de politica

ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

A. Acuerde por el que se expide la ba&e ‘marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y o - L. .
Mar Caribe y se da a conocer |a parte regional del propio Programa Diario Oficial de la Federacion 24 noviembre 2012

(POEM). /

B. Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Periddico Oficial del Gobierno del
Ecolégico Territorial de Ia regién de Laguna Bacalar, Quintana N 15 de Marzo de 2005
S Estado de Quintana Roo
Roo, México.
E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre- Diario Oficial de la Federacion 30 diciembre 2010 7

Categorias de riesge y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece Jas especificaciones ara Ila conservacion, - . . .
aprovechamiento su:tentab!e, Y restazracién de los humedales Diario Oficial de la Federacidn 10 de abril de 2003
costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Worma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece Ias
especificaciones para Jla conservacién, aprovechamiento Diario Oficial de la Federacion 07 de mayo de 2004 \

sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas

de manglar. \
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional ndmero 152 del Programa de Ordenamiento Ecolégico |

Marino y Regional del Golfo de México ¥ Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento marino, sclo da a conocer la parte regional de diche programs, siendo
el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus érganos de
difusién oficial, la parte regional de! Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha
unidad de gestion no es considerada en el andlisis

Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mex;co,y ..
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semamat Iy
P&gina 1l de 45




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

ME])IO AMBIENTE Unidad de Gestion Ambiental

BECRETARIA O MEDIO AMBIENTE ¥ RECUREHS HATURALES 0 2 2 9

OFICIO NUM.: 04/SGA/0768/2021

Vi Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, e cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturalzss protegidas y las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacidn Faderal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
Considerando VI del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Que esta Unidad Administrativa procedid a ingresar las coordenadas del proyecto presentadas en la
MIA-P, en el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del impacto Ambiental (SIGEIA)
incidiendo en la Unidad de Gestidn Ambiental UGA 7 denominada “Costa Bacalar Norte” del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar. Asimismo, la zona lagunar

inmediata al predio corresponde a la UGA FF-20 denominada “Laguna Bacalar". _
Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de vinculacién del proyecto con el POET
Bacalar conforme lo siguiente;

Ficha Técnica UGA Tu-7

Nembre: | Costa Bacalar Norte - .
e T Identificador:
Politica: | Conservacion
Usos
Predorninante Compatibles
Turismo hotelero intensivo) Turismo Alternativo, Equipamiento,
Condicionados Incompatibles

Acuacultura, Agricultura, Agroforesterfa, ANP, Apicultura, Aprovechamiento
acuffero, Asentamiento humano, Caza, Centro de poblacién, Corredor natural,
Extraccién pétrea, Forestal, Ganaderfa, Industria, Manejo de flora y fauna,
Pesca, Silviculturg,

Infraestructura,

Criterios
TA Turismo Alternativo 01, 02
Ma Marinas 02,03, 04
CG Campos de Golf 02
Den Densidades 01, 02, 03, 04, 09"
BM Banc¢os de Material 02, 04,08
Man Manglares 01, 04, 05, 06
Gan Ganaderia 02
ZFMT | ZoFeMaT 01, 02, 03, 04
Fa Fauna 02,03
MRS Manegjo de Residuos Sélidos 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09
MRL Manegjo de Residuos Liquidos 01, 02, 03, 04, 05, 06
Flo Flora : 02, 03, 05, 06, 07,08, 09,10, 11
Urb Areas Urbanas 01, 03
ind Industria 04, 05
CyC Carraterasy Caminos 01, 02, 03, 04, 05, 06
IBS Infraestructura Basica y de Servicios 01,02, 03
Cons Construccion 03, 04, 05, 06, 08,09,10,11,12,13,14,15,16
AA Aprovechamiento del Acuffere 01,02, 05
CoCo Control de la Contaminacion 01, 03
ZLC Zona Litoral y Costera 01, 02, 03, 04,
AN Actividades Nauticas 03
Ecoex | Ecosistemas excepcionales Ol

' Esta autoridad advierte una inconsistencia con respecto al uso de suelo de la ficha técnica correspondiente a la UGA Tu-7, ya que se indica
que el uso de suelo predominante es “Turismo hotelero intensivo”, lo cual es congruente con la politica ambiental de Conservacion. Sin
embargo, el modelo de ordenamiento ecoldgico (Mapa de Usos de suelo, POET Bacalar) establece un uso de suelo correspondiente a “Turismo

de bajg impacto”.
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Ficha Técnica UGA FF-20

Nor‘r}t?re. Laguna Ba.clalar Identificador:
Dolitica: | Conservacion
Usos
Predominante Compatibles
Manejo de flora y fauna, Corredor natural, Turismo Alternativo,
Condicionados incompatibles
Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura, Aprovechamiento
Caza. Pesca acu?f?ro, /-‘\sentamiento humano,_Centro del poblacion, Equiparpignto,
' ! Extraccidn pétrea, Forestal, Ganaderia, Industria, Infraestructura, Silvicultura,
Turismo hotelero intensivo,
Criterios

TA Turismo Alternativo 02

Pe Pesca 01,02

Ma Marinas 0l

BM Bancos de Material 04

Man Manglares 04, 05

Fa Fauna 01, 06
MRL Manejo de Residuos Liquidos 04

Flo Flora 12

IBS Infraestructura Basica y de Servicios 04
Cons Construccion 8]

AA Aprovechamiento del Acuifero 01, 03, 04, 05
CoCo Control de la Contaminacion 02,03

ZLC Zona Litoral y Costera 01, 04, 05

AN Actividades Nduticas 01, 03
UMA UMA 01

Criterios Ecoldégicos Cenerales (CQ) v Especificos

Que en relacién a la vinculacién realizada por el promovente con los criterios ambientales generales y
especificos, esta Unidad Administrativa advierte que en el predio no se reporta la presencia de cenotes,
dolinas y cavernas (CG-1, CG-2, CG-3, CG-4, CG-5), no corresponde a la construccién de un asentamiento
humano (CG-17), no corresponde a un tiradero a cielo abierto, ni relleno sanitario (CG-T1, MRS-07), se
considera el composteo de desechos orgénicos (CG-12), no se pretende la construccion de nuevos caminos
ni el mantenimiento del derecho de via (CG-21, CG-22, FLO-09, CYC-01, CYC-02, CYC-03, CYC-04, CYC-05,
CYC-06), no se pretenden llevar a cabo acciones de restauracién de bancos de préstamos, ni bancos de
materiales (CG-23, CG-24, CG-25, BM-02, BM-04, BM-08), en caso de utilizar palmas de coco sera conforme
lo indicado (CG-29), no se contempla la instalacién de viveros o UMA's (CG-28, FLO-02), no se pretende llevar
a cabo el aprovechamiento de lefia (CG-30), el proyecto no corresponde a un nuevo centro de poblaciéh
(CG-31, CG-32), no se pretenden llevar a cabo actividades recreativas especializadas, turistico alternativas o
néauticas (CG-34, TA-01, TA-02, AN-03), se evitara el uso de sustancias quimicas que contengan compuestos
organoclorados, carbamatos o metales pesados (CG-35), el sitio no corresponde a un sitio argueoldgico (CG-
38, CG-39), no se prevé llevar a cabo el uso de compuestos organofosforados, fosfatos. o nitrogenados (CG-
40), no se pretende llevar a cabo la captura de mamiferos acudticos o actividades de caza (CG-41), nose
prevé llevar a cabo la desecacién, dragade.o relleno de humedales o cuerpos de agua residuales en servicios
publicos (CG-43), tampoco se pretende realizar construcciones, demoliciones, marinas, campos de golf,
gasolinera, plantas de tratamiento, infraestructura de servicios, instalaciones industriales, subestaciones
eléctricas o estaciones o depdsitos de servicio (MA-02, MA-03, MA-04), URB-01, MRL-03, IND-04, IND-O5, IBS-
01, IBS-02, IBS-03), no se pretenden llevar a cabo actividades de pesca comercial o deportiva (CG-46}, no se
contempla llevar a cabo actividades ganaderas (Ga-02), no se prevé la apertura de acceso vehiculares a la
zona costera y por su ubicacién la zona federal no corresponde a la Zona Federal Maritimo Terrestre, nia
dreas urbanas (ZFMT-01, ZFMT-02, ZFMT-03, ZFMT-04, URB-03), el proyecto no corresponde a un
asentamiento humano (MRS$-04), no se requieren campamentos de construccion (MRS-06, CONS-10, CONS-

=
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12}, ni el manejo de residuos biolégicos infecciosos (MRS-08), no se prevé la generacidn de agua de sentinas
ni residuos sanitarios de embarcaciones (MRL-06), no se requieren actividades de desmontes (Flo-08, CONS-
14}, no se rebasan los 2 niveles ni los 20 metros de altura ya que la casa tendra una altura de 7.10 metros
(CONS-13, CON3-15), no se pretende el abandono del sitio (CONS-05), no se pretende rezlizar el
aprovechamiento no extractivo de los cuerpos de agua, ni fa captacidon de agua subterrdnea para la
transferencia de: una unidad a otra (AA-01, AA-02, AA-0O5), y serharéd uso de bronceadores y blogueadores
solares de tipo biodegradable {CoCo-03), no se pretende llevar a cabo la construccion del proyecto en un
sitio con ecosistemas vulnerables o de aito valor escénico, cultural o histdrico (Ecoex-01).

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacion a todas las unidades de gestién

ambiental:
Criterios Generales Promovente
CG-6. Se prohibe la remocion de la vegetacién acudtica | Derivado de fos estudios de caracterizacién de la diversidad
nativa. biolégica efectuado, se observd que en el sitio del proyecto

tnicamente se encuentra flora acudtica de tipo pastos
(Eleoccharis Celiliosa), vegetacion caracteristica de la laguna
de Bacalar, sin embargo, durante los trabgjos de
construccion del muelfe radstico piloteado de madera se
tomardan las medidas necesarias para evitar una afectacién.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente sefiala que en el sitio del proyecto Unicamente se encuentra flora
acudtica de tipo pastos {Eleocharis Celillosa), vegetacién caracteristica de la laguna de Bacalar, sin embargo, durante los
trabajos de construccidn del muelle ristico piloteado de madera se tomaran las medidas necesarias para evitar una
afectacion, toda vez gue no se prevé la remocidn de dicha vegetacién.

Anexo a la MIA-P, se presenté el documento denominado Estudio de caracterizacion de la diversidad biolégica dentro de la
Laguna de Bacalar para el Proyecto denominado "LEEMBAL BOUTIQUE", en el que se realizé la caracterizacién de la diversidad
biolégica de la Laguna de Bacalar, a efecto de conocer las especies de vegetacion sumergida, asf como de fauna tanto dentro
de {a columna de agtta como bentdnica de la zona de afectacién directa por la instalacién de [as estructuras que comprenden
el proyecto.

El sitio donde se pretende llevar a cabo la construccion del muelle rustico piloteado de madera del proyecto denominado
“Leembla Boutique” dentro de la Laguna de Bacalar, es un area en la cual durante el muestreo se observé principalmente la
presencia de ejemplares de caralos (Pomacea flagellata), que en algunos caso Unicamente era la concha, debidoa que en la
laguna existen grupo de personas dedicados a la captura de los mismos para el autoconsumo. Asi mismo, como es el caso en
toda la laguna de Ba:zalar se observod la presencia de cardidmenes de peces como Hyporhamphus y Oreuchromis sp en tallas
pequenas, Por otra piarte, no se observd la presencia de ningdn tipo de vegetacion acuética, por lo quela instalacion del muelle
no repercutira en esta especie, Por otro lado, el promovente hard uso Gnicamente materiales de |a regidén procedentes de sitio
autorizados por la autoridad correspondiente como lo es el caso de las maderas principalmente y se tomaran las medidas
necesarias en el mornento de la instalacion de la estructura.

De acuerdo con io anterior esta Unidad Administrativa advierte que no se prevé la remocién de vegetacién acuatica por la
instalacién del muelle rustico piloteado de madera en la zona Lagunar ya que de acuerdo con la informacién presentada por
el promovente se tiene que el sitio no cuenta con vegetacidon acudtica, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con el
presente criterio. )

CG-7. Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos | Se conternpia en las etapas del proyecto contar con tambos
sélidos. de 200 Its. Para lo disposicion temporal de los residuos
sélidos generados, para su posterior trasiado al sitio de |,
disposicion final que establece la autoridad competente. Se
prohibird estrictamente la quema de residuos en ef predio.
CG-8. No se permite la disposicién de materiales derivados | Se supervisard permanentemente el cumplimiento a este
| de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién | criterio, o fin de evitar lus disposiciones inadecuadas def
A¥nativa, material producto de ia obra en sitios que no correspondan.
Para elfo se dispondrdn sitios de disposicién temporal para
fos residuos de construccion.

CG-9. La disposicion de baterias, acumuladores, plaguicidas | £, -qso e que se generen algin tipo de estos residuos
y fertilizantes asi como sus empaques y envases, debera | o hcionados en ef criterio, se tomardn los_sgedidas
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Criterios Generales Promovente

cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA en materia de | necesarias a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto a fa
residuos peligrosos. LGEEPA en materia de residuos.

CG-10. Se prohibe enterrar los desechos sélidos | Los residuos generados en ef proyecto durante las distintas
provenientes de asentamientos humanos. etapas, serén aimacenados temporalmente en un sitio
destinado para tal fin en tambos de 200 it. Con tapa, para
que posteriormente sean dispuestos por personal de la obra
en el sitio de disposicidn final del municipio.

CG-13. Se prohibe la quema de corral o traspatio de | Como se mencioné en ef criterio anterior, todos los r&c:duos
desechos sélidos (basuras). generados serdn almacenados temporalmente en un sitio
destinado para este fin y después transportados al sitio de
disposicion final del municipio.

ANALISIS: De acuerdo con o anterior ef promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de manejo de residuos sélidos,
liquidas y de manejo especial, con el objetivo:

* Ekvitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccidn de residuos sdlidos, liquidos, de manejo
especial y peligroso durante el proceso constructivo u operacién del proyecto.

= Prevenir y disminuir la generacién de residuos, liquidos, de manejo especial y peligroso, adoptando medidas de
separacion, reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccidn selectiva y otras formas de aprovechamiento.

Aguas residuales

Las aguas residuales que se espera generar en’las étapas preparacion del sitio y construccion seran aquellas provenientes del
uso de los sanitarios méviles que se deberdn colocar en el sitio del proyecto, ya que estardn al servicio de los trabajadores de
la obra, en el caso de la etapa de operacidn, se generaran aguas residuales por el uso de los sanitarios, lavabos y regaderas.

Almacenamiento temporal de residuocs sélidos

Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuocs que se generen (latas, papel, vidrio, residuos orgdnicos, etc),
los cuales estarén ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra (durante la construccion) y
los usuarios de la habitacion (operacién) puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura para
un posible reciclaje de [a misma. Todos los contenedores de residuos se encontraran debidamente segregados y rotulados.

La basura quedara contenida en boisas colocadas al interior de cada contenedor para facilitar su manegjo, estos contenedores
que se pretenden utilizar, los cuales tendran la caracteristica de ser herméticos al cerrarse para evitar la proliferacion de fauna
nociva y la filtracidn del agua de lluvia.

Disposicidn final de residuos sdlidos.

L.os residuos serdn almacenados en recipientes herméticos sellados, debidamente clasificados y rotulados, y se contaran {os
servicios de una empresa especializada y autorizada para transportar y dar tratamiento y/o disposicidn final de dichos residuos
solamente seran destinados al sitio de disposicidn final aguellos residuos que por cuyo valor remanente o poder calorffico no
puedan ser reutilizados, y en caso que Ia instancia municipal correspondiente no se haga cargo de los residuos sélidos, esto;
seran llevados al relfeno sanitario correspondiente. /

Los residuos reciclables, serén enviados a centros de acopio autorizados, y para los residuos peligrosos se contrataran los
servicios de una empresa autorizada para dar tratamiento o disposicién final a este tipo de residuos. Cabe resaltar, que la
documentacién que acredite la disposicion final de los residuos peligrosos, asf como la entrega de residuos reciclables, sera
conservada para su presentacion en los Informes anuales.

Disposicién final de residuos liquidos. <

En el caso de las aguas residuales, serdn tratadas en el sitlo, y finalmente serd utilizada para el riego de areas verdes.

Los residuos generados en los bafios portétiles, serén recolectados por la empresa autorizada contratada, fa cual le dura el
mantenimiento adecuado a los mismos. Esta empresa deberd contar con el permiso para el transporte de aguas residuales y
agua residuales tratadas expedido por la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios.
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CG-14. Las casas habitacién que no puedan conectarse al | £/ proyecto se refiere a la construccién de un cuarto de hotel
drenaje, deberan contar con una fosa séptica para disponer | con sus amenidades, por lo que la generacion las aguas

de las aguas residuzles propias. residuales se tratard de una Microplanta tipo Tanque
CG-15. Toda emisién de aguas residuales debera cumplir | Séptico de doble cdmara de digestidn anaerobia y filtro para
con la NOM-001-SEMARNAT-1996. el pulimedto, la cual cumple con la NOM-001-Semarnat-2076.

CG-16. No se permite la descarga directa de ningtin tipo de
drenaje en los cuerpos de agua y humedales.

ANALISIS: De acuerco con lo anterior el proyecto prevé |a instalacion de una planta de tratamiento con una capacidad 1,500
litros/dia.

El disefio de la planta de tratamiento se realizd de acuerdo a las caracteristicas de generacidn de aguas residuales para este
tipoc de proyectos y <e presentaran cada uno de los elementos que la componen en base a los requerimientos de calidad y
eficiencia que solicitan las normas oficiales que nos rigen por lo que este proyecto pretende preservar el medio ambiente de
la zona y cumplir cori la normatividad aplicable de acuerdo al tratamiento, reuso y descarga de aguas residuales tratadas...

A continuacion se describe el tren de tratamientos con que constara la PTAR y al final se presenta el Plano correspondiente
para un mejor entendimiento de cada uno de los elementos:

1) Pretratamiento.- f:ste primer médulo recibiré las aguas residuales que llegan a la PTAR y tiene como objetive principal la
eliminacién de la meteria flotante que llegard a la Planta (p. e]. bolsas, botellas plasticos, basura en general), materiales cuya
presencia puede pro/ocar problemas de taponamiento y funcionamiento de los equiposinstalados en los diferentes procesos,
operaciones y sisterras auxiliares.

2) Carcamo de Homogenizacién.- Por motivo de las variantes de caudal y de calidad de contaminantes que Hegaran al
sistema, es necesario homogenizar las aguas residuales con la finalidad de estandarizar las condiciones de operacién y con
ello obtener un efluente de mejor calidad.

3) Reactor Biolégicoe.- Tangue donde se lleva a cabo el tratamiento biolégico aerobio del agua residual mediante el proceso
de lodos activados (imodalidad de aireacidén extendida) en la cual el agua residual pre-tratada entra en contacto con una
comunidad de diferentes especies de bacterias aercbias sometidas a aireacion durante un periodo de tiempo (horas) con el
objetivo de descomponer los compuestos organicos y liberar los subproductos inorgdnicos presentes en el agua residual a
compuestos mas sercillos y agua, transformando los subproductos a la vez en un lodo activado o biomasa. Los lodos o fangos
activos consisten en un proceso continuo en el que el agua residual se dedcontamina biclégicamente en tanques o balsas de
aireacién denominaclo “reactor” en las que se mantienen condiciones aerobias. El contenido del reactor se conoce como “licor
mezclado’. £l ambiente aerdbico se logra mediante el uso de aireacidn por medio de sopladores y difusores o sistemas
mecanicos, puesto q e en el reactor se necesita un aporte de oxigeno para compensar la respiracion necesaria para la accion
metabdlica de los microorganismosy asl formar los nuevos fléculos biolégicos o biomasa.

4) Sedimentador Sezundario.- Es un tanque donde el agua residual ya tratada (descontaminada) es separada por gravedad
de los lodos producidos en el tanque de aireacion.

5) Tanque de digestion y almacenamiento de lodos.- Ef lodo separado del Sedimentador Secundario una parte se retorna a
la entrada del reactor biolégico para mantener en este la conceritracion de microorganismos deseados y una parte se purga
o saca del proceso d2 tratamiento de agua para su digestion y estabilizacion. Para el caso de proyecto “Leembal Boutique”,
estos lodos seran de una minima cantidad de produccion (provenientes de 1,096 litros/dia de agua residual generada los
cuales serdn digeridas y almacenados en un tangue del tipo rotoplas con capacidad de 2,500 litros que forma parte de la
superficie de la PTAR donde permaneceran para su retiro semanal por medio de una empresa especializada que se encargara
de trasladarios hasta la PTAR del Organismo Operador de la localidad mas cercana donde completarédn su ciclo de
estabilizacién. Es de sefalar que el hotel daré seguimiento a las acciones de manejo y estabilizacién de estos residuos con los
participantes hasta su disposicion final.
&) Tanque de Cloracién de agua tratada.- Por motivo de gue el efluente de los sedimentadores secundarios todavi:
contienen una gran cantidad de microorganismos patégenos, es necesario su desinfeccién antes de descargarlo a los cuerpos
receptores 0 su reuso en una gran cantidad de aplicaciones. El Tangue de Contacto con Cloro es el tanque donde se realiza el
/proceso de desinfeccion del agua mediante el use del cloro gas, liquido o solido como agente quimico desinfectante. Esta es
la Qltima etapa del t-atamiento de aguas residuales que sera aplicado en ta PTAR “Color Bacalar” cuyo objetivo principal es
eliminar los organisrnos patdgenos presentes en el agua mediante la aplicacién de Hipoclorito de Sodio, con el objetivo de
eliminar la posibilidad de contaminar los mantos acuiferos, causar enfermedades y poner en peligre la salud humana.

7) Medidor de flujo: Es muy Importante medir el caudal del efluente para tener un mejor control y seguimiento de los
procesos, para la Interpretacion de los balances hidrautlicos y de materia que se presentan en cada uno de los procesos.
Ademas de que la instalacion del medidor de caudal es exigido por la CONAGUA.
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Criterios Generales Promovente

8) Pozo de infiltracién. Se ha contemplado la disposicién final del agua tratada que no sea reutilizada mediante su descarga
a mantos salobres a través de un pozo de infiltracidn, el cual debe de contar con el permiso correspondiente de la CONAGUA.

El diagrama del proceso se presenta a continuacion:

Alracisn
4

UTWLINTE |

1 ANEWENTE H

TRECINCOLACON DE TXELDENE

Lapas

Figura N° 2 Diagrama de flujo de los procesos de la PTAR en el proyecto “Leembal Boutique”

Tratamiento de lodos
Como se sefialdé anteriormente, por la cantidad minima de produccién de lodos que sera de 0.108 m3/dia (1,093 litros/dfa) y

por la falta de espacios, los lodos excedentes de la Planta de Tratamiento “Leermnbal Boutique” que ya estaran digeridos y
estabilizados, seran almacenados en un tangue de PVC con capacidad de 2,500 litros que forma parte de la superficie de la
PTAR. Se deberd realizar un contrato con una empresa especializada para su extraccion y traslado semanal hacia la Planta de
Tratamiento de [a localidad donde se complementardn sus procesos para su deshidratacion, estabilizacién y disposicién final.
Cabe sefialar que el proyecto mantendrd un seguimiento a los procesos que la empresa transportista y coordinard acciones
con los responsables de la Planta de tratamiento local para garantizar el correcto manejo, estabilizacidn y disposicién de estos
residuos. Los lodos que se extraigan cada 3 6 5 afios ya estaran complemente digeridos y deberan ser transportados por una
empresa especializada y entregadas en la Planta de tratamiento de la localidad donde completardn sus procesos de

deshidratacidn.

En virtud de lo anterior el proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-18. La extraccion de agua en los pozos artesianos debera
sustentarse mediante los estudios que solicite la autoridad
competente y debera monitorearse constantemente la
conductividad del agua para evitar la sobreexplotacion
{intrusion salina).

Durante la fase de operacion, parte de la dotacicn de aguo
del proyecto se efectuard mediante la perforacién de un
pozo de abastecimiento. Para esto, serd necesario tramitar
ante fa CONAGUA la concesién, para lo cual se presentardn
todos los estudios que solicite dicha Comision.

ANALISIS: De acuerdo la informacién presentada por el promovente se prevé que en la etapa de operacién se contara con

un pozo de abastecimiento, el cual se realizara para la extraerd
cual corresponde al 0.7803 % de la superficie del predio.

Por otro tado se establece que no provoque ningln tipo de contaminacion al medio acuatico o manto freatico de la zona,

puesto que se pretende la perforacién de un pozo de abastec

percusién de un herramienta en el suelo o por la accién rotatoria de una herramienta cortante {shoyadora, taladradora,

barrena), al ser la perforacion con este sistema Unicamente se
al acuifero.

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

el agua para el proyecto, ocupando una superficie de 7 m? el

imiento con un sistema constructivo de aforo excavados por

perfora la parte que corresponde al pozo son causar un

da}

CG-19. Se promovera en las areas urbanas, turisticas o casas
habitacion la instalacién de infraestructura para la
captacion del agua de iluvia.

El proyecto contempla estas acciones, como p?é del
proyecto ejecutive se considerd ef drenaje pluvial queg por ias
caracteristicas del predio se encuentra en desnivel el cual
permite la captacién de agua de lluvia y es llevado hasta
una cisterna ubicada en el médulo 4 (ver planc de drengje
pluvial). Asi mismo, es importante mencionar que durante lg
temporada de fluvia, no serd necesario el riego de todas las
dreas verdes que contempla el proyecto.

ANALISIS: Si bien el criterio no es de cardcter obligatorio, el promovente contempla |a captacion de agua pluvial del techo

es llevado hasta una cisterna ubicada en el mddulo 4, es cana

ajardinadas, por lo que el proyecto se ajusta al presente criterio.

lizada a una bajante y de ahi se dispersa hacia areas verdesy

CG-26. No se permite la utilizacion de las palmas Thrinax
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka),
Coccotrinax readii {(nakas), como material de construccion,

EL proyecto no contempla la utilizacion ninguna de las
especies fistadas en el presente criterio, ya que como se
puede observar en el plano de fachodas los elermentos
controctivos a utilizar corresponden a madera de la region y

excepto aquellas que provengan de UMAS autorizadas.

piedra principaimente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mex1co
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ANALISIS: De acuerdo a lo anterior no se emplearédn ningun tipo de palmas para construccién incluidas en la NOM-052-
SEMARNAT-2010.

CG-27. El uso del manglar estara sujeto a las disposiciones
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001,
NOM-022-SEMARNAT-2002 vy la Ley General de Vida
Silvestre.

£n el sitio del prayecto no se cuentan con ejemplares listados
en las norfnas mencionadas en el presente criterio.

ANALISIS: De acuercio con la informacién presentada por el promovente en el capitulo [V de la MIA-P, se advierte que en sitio
del proyecto no existen ningln ejemplar de manglar, porque el cumplimiento con dichas norma se realizaran en os
considerando gue anteceden.

CG-33. Se recomienda la utilizacién de fertilizantes
orgénicos biodegradables en areas verdes, jardinadas y
campos de cultivo.

Se priorizard la  utifizacién de fertifizantes orgdnicos
biodegradabies, asi como el uso de composta generada con
los residuos orgdnicos.

ANALISIS: De conformidad con o indicado, se advierte que en el proyecto se utilizard composta organico como fertilizante
en las areas verdes, por 1o que el proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-36. Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién | Se acatard este criterio, para ello antes de inicia Jas
de especies de flcra y fauna incluidas en la NOM-059- | actividades de preparacién y construccién del proyecto, se
SEMARNAT-2001. dard a Jos trabajadores unas platicas de educacion
ambiental en las cuales se tocaran este punto mencionado
en el presente criterio.

ANALISIS: El criterio es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

CG-37. El aprovechamiento de aguas subterraneas, no| Por la ubicacion del proyecto, no existe el riesgo de intrusion
debera rebasar el 15% del volumen de recarga del acuifero | safing, toda vez que no hay algtin cuerpo de agua cercano
y garantizara la no intrusién salina. con daita salinidad. Por otra parte, se tomardn las medidas
necesarias para no rebasar ef 15% del aprovechamiento del
agua subterrdnea. Ademds, se contard con
aprovechamiento de agua pluvial.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto prevé el aprovechamiento de aguas subterrdneas ya que prevé la instalacion
de un pozo de abas-ecimiento de agua el cual no rebasara el 15% del aprovechamiento ya que se contempla su ocupacion
durante la operacién del proyecto, es importante sefialar que en el pred:o no existe cuerpos de agua cercanos con alta

salinidad, por o cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-44. Los desechcss de las construcciones o demoliciones
(envases, empagques, cemento, cal, pintura, aceites,
bloques, losetas, herreria y canceleria, etc) deberan
manejarse apropiadamente y disponerse, en los sitios
deignados por la autoridad correspondiente.

Todos los desechos producto de [la construccion serdn
destinados ai sitio de disposicién final def municipio.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente el proyecto prevé llevar a cabo el reciclado y reusé
de los desechos de 13 construccién, por lo gue se espera que aquellos que no puedan ser empleados nuevamente, los cuales

se espera sean los Imenos, serdn trasladados al sitio de disposic

i6n final a cargo de la autoridad correspondiente,

CG-45. Los materizles calificados como no permanentes
tales como la palma chit, madera para la construccién de
muelles, etc., debera provenir de UMA’s, ejidos o fuentes
con autorizacién de explotacién vigente al momento de la
compra.

Todo el materiai para la construccion que esté calificado
como no permanente, principaimente para el muelle,
provendrd de carpinterias o sitios con los permisos
necesarios expedidos por las autoridades correspondientes.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion proporcionada por el promovente en la MIA-P, se tiene que el proyecto empleara

materiales como madera y materiales temporales por lo que

Unidades de Mangjo y comercios formales, por lo cual el proye

dichos materiales deberén ser adquiridos por provengan de
cto se ajusta al presente criteric en comento.

CG-47. En la constriiccién de instalaciones e infraestructura
turistica, urbana, Je comunicaciones y de servicios, se
deberad considerar la erosién y la alta probabilidad de
incidencia de fenémenos hidrometeorolégicos para
calcular ia resistericia necesaria de la infraestructura, su
programa de mantznimiento, las acciones de prevencién y
correccién necesarias ante dichos fenémenos asi como los
programas de contingencia correspondientes.

ef sitio de proyecto ha sufrido los embates de fendmenos
meteoroldgicos, por o que se estdn tomando las medidas
necesarias en el cdlculo del proyecto.

Todas fas acciones pertinentes se tomaron en cuentd, ya que

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal Quintana Roo, México, 4 n
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ANALISIS: De acuerdo & lo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Contingencia contra Huracanes,
Sismos, Incendios, Inundacion y Diagas en el Proyecto, con el objetivo: Reducir en lo posible el riesgo de dafios y pérdidas de
los bienes muebles e inmuebles, asf como prevenir la pérdida de vidas humanas y organizar las distintas dreas que integra el
proyecto “Leembal Boutique”, sobre todo en caso de tener huéspedes en el inmueble.

Asf mismo se establecen recomendaciones generales

Los equipos y utensilios deben estar protegidos de la contaminacién, conservandoios siempre en condiciones sanitarias
adecuadas.

Mantener herméticos y apartados del suelo todos los alimentos envasados y no envasados. El sector destinado al
almacenamiento de substancias alimenticias debe estar herméticamente cerrado.

Procurar gue las dreas estén ordenadas de modo que a visibilidad sea completa, evitando los recovecos.

Inspeccionar todas las materias primas que llegan al servicio de alimentacion para asegurarse de que no transportan ninguna
plaga.

Verificar el estado general de pisos, techos y paredes; si encuentra agujeros o grietas, séllelos.

Asegurarse de que los pisos se encuentren libres de restos de comida, fundamentaimente en los sectores mas criticos, tales

coMmo cocina, depdsitos y bafios.
Mantener las éreas de lavado y residuos libres de trabas o recovecos. En |a cocina, higienice periddicamente los azulejos, bajo

mesadas, hornos, calderas, refrigeradores.

Disponer de entretechos o falsos techos empleados, revise periédicamente su estado; estos sitios pueden servir de refugio a
roedores e insectos.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-48. Para la edificacion de cualquier infraestructura se | £n Ja construccion del proyecto se tomo en cuenta este
debera dar preferencia a la utilizacién de ma%eriales de la | criterio, ya que el proyecto contempla el use de material de
regién. la region para no perder el entorno y permitir que los
turisticas tengan unda apreciacién de la regién.

ANALISIS' De acuerdo con lo anterior el promovente, ha considerado en la realizacidn del disefio arquitecténico y estructural
de las obras del proyecto, los aspectos técnicos ya que el proyecto contempla el uso de material de la regién para no perder
el entorno y permitir que los turisticas tengan una apreciacion de la regién, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al
presente criterio.

CG-49. La cimentacion de las construcciones no debe | Lo cimentacion a utifizar para el proyecto, serd el sistema de
interrumpir la circulacién del agua subterranea. cimentacion cicldpea, que consiste en hacer una pequena
excovacion en el terreno de 0.70 m de ancho por 0.60 m de
profundidod (profundidad que no interfiere con el fiujo
hidrico).

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente presento anexo a la MIA-P, el plano sin nombre en el cual se puede
observar gue los médulos serd construidos basados en técnicas tradicionales, las estructuras de los edificios son en su mayoria
pilotes de concreto, trabes de liga y muros de carga soportan la losa hecha de vigueta y bovedilla, ademas de la utilizacidn de
materiales de la regién, tales como bahareque, maderas locales y terrazas de jiles, ademas de revestimientos con resina de |
chukum y piedra Galarza Vista maya por lo cual no se vera afectado o interrumpiré la circulacion del agua subterranes, tod %
vez durante la actividad de excavacidn, compactacion y nivelacién, esta se realizaré exclusivamente en las dreas de desplam{

de cimentacién y zapatas tal como se puede observar en la siguiente imagen.

Planoanexcala MIA-P

Por lo que no se prevé la realizacion de rellenos, dragados ni desviacidn de cauces, principalmente porque en el predio no hay
sefiales de escorrentfas horizontsles debido a la configuracién del terreno y a la alta permeabilidad del mismo por lo cual el
proyecto no prevé la afectacion a las escorrentias horizontales.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Esta autoridad resalta los siguientes criterios especificos de aplicacién diferencial a ia UGA Tu-7:

CRITERIOS ESPECIFICOS

Turismo Alternativo

Promovente

Den-01. €l nimero total de cuartos que es posible construir
en un predio, se obtiene al multiplicar la densidad {cuartos
por hectérea) asignada a la unidad de gestién ambiental en
donde se encuentra el predio por la superficie total del
mismo (hectédreas).

Lo totalidad del predio de propiedad privada en que
pretende desarroflarse el proyecto se ubica sobre fa UGA
Tu-07, en esta UGA el criterio Den-09 establece una
densidad de 18 cuartos hoteleros por hectdrea, af
multiplicarlo por las 0.08971 hectdreas del terreno, se
obtiene que el nimero de cuartos hoteferos permitidos
para el proyecto es de 1.6 cuartos.

Den-02. La densidad no podra transferirse entre UGA’s ni
entre predios

No se requiere transferir densidades, El predio se ubica
totalimente dentro la UGA Tu-07 destinada af Turismo
Hotelero Intensivo.

Den-03. Se considera equivalente dos y medio cuartos de
hotel con una vivienda residencial turistica.

No se pretende la realizacion de una vivienda

residencial turistica.

Den-04. La cuantificacién del total de cuartos por predio
incluye los cuartos hoteleros y las habitaciones del personal
de servicio.

Den-09. Los desarrollos turisticos establecidos en esta area
no excederan una densidad de 18 cuartos por hectarea.

La densidad permitida en el predio segtn estos criterios
es de 1.6 cuartos, la cual se cumple debido a que el
proyecto contempla la construccion de una habitacion
de hotel con sus amenidades,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se encuentra en su totalidad en la UGA Tu-7, en relacién con el criterio
Den-02 el proyecto 1o se realizard transferencia de UGA's.

En relacién con lo que se establece el criterio Den-03 que considera equivalente dos y medio cuarto de hotel con una
vivienda residencial turistica. Sin embargo, el proyecto consiste en la construccién de un desarrollo para alojamlento, no asf
a una vivienda residencial turfstica, por lo que no resulta vinculante el criterio.

De acuerdo con la densidad establecida por el criterio Den-09, en el cual considera que los desarrellos turisticos no
excederan de una densidad de 18 cuartos por hectarea, si tiene lo siguiente:

- El predio cuenta con una superficie de 897.10 m? {o cual corresponde a 0.08971 ha

- La densidad permitida es de 18 ctos/ha.

- El nimero t:otal de cuartos que es posible construir en el predio, con base en lo establecido en el criteric Den-01,
se obtiene de multiplicar la densidad asignada por la superficie del predio, para el caso (0.08971 ha x 18 ctos/ha), lo
gue en términos practicos equivale a 1.61 cuartos.

- De acuerdc con |o anterior el proyecto tiene permitida una densidad de 1.61 cuartos en total.

De acuerdo a lo anterior el promovente sefiala en el capitulo Il de la MIA-P, que el proyecto pretende |a construccién de un
hotel de 1 habitaciér. El hotel estard compuesto de 4 médulos, siendo el primero el cuarto de méaquinas en el cual estara
todo los equipos que daran servicio al proyecto, el segundo médule que corresponde al drea de cocinay grill, en el médulo
Z contempla 1 habitz cidén, médulo 4 se disefié una terraza, caminos internos, estacionamiento, érea de equipamiento pard
pozo, pozo de extraccion, bodega y planta de tratamiento, por lo anterior se tiene que el proyecto solo contara con una
habitacion.

De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios ya que el
proyecto pretende la construccion de 1 cuartos.

Man-01. Los caminops que se construyan sobre mangiares
deberan de realizarse sobre pilotes, en concordancia con lo »
dispuesto en la NOI4-022-SEMARNAT-2003.

Man-04. Se permite el uso ecoturistico del manglar y los
humedales para fa contemplacnon de la naturaleza, paseos
fotograficos y sendzrismo.

Man-05. En ningiin caso se permitira la disposicion de aguas
tratadas en el mangjlar.

Man-06. Las obras de ingenieria que se realicen sobre
humedales deberan contar con autorizacién en materia de
impacto ambiental. La Manifestacién de Impacto Ambiental
deberd considerar las acciones para garantizar el flujo y

Ei proyecto no completa la construccion de caminos, asi
mismo, como se mencioné con anterioridad no cuenta
con mangfar el sitio.

No se realizard ninguna obra sobre humedales, ya que
no se cuentq con la presencia de estos en ef predio.

&
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reflujo de agua superficial y subterranea dentro y entre los
ecosistemas, apegandose a la NOM-022-SEMARNAT-2003.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior el promovente sefialo que no hay presencia de manglar en el predio, asi como tampoco
dentro del cuerpo lagunar, ni predios colindantes, por lo que no se pretende la construccidn de nuevos caminos sobre el

manglar.

Por otro lado esta Unidad Administrativa realizado el andlisis a través del Sistema de Informacion Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta de analisis espacial de geometrias e informacién cartografica
desarroliada en conjunto por la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental con la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA}, que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas y/o ambientales, asi como los
diferentes instrumentos juridicos gue le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir un proyecto en materia
de impacto ambiental.

Por lo que, realizando el gjercicio de sobreponer el poligono del proyecto sobre ia capa de Manglares (CONABIO), tal como
se observa en la siguiente imagen.

Visualizacién en la plataforn‘i;wa“éulﬁ'giﬁggixmd.el Poligono del proyacto (
manglares [CONABIOY

De acuerdo con fo anterior se advierte que la zona de manglar no se localiza en |la zona del proyecto, sino en la parte frontal
posterior a la laguna, por lo cual el proyecto se ajusta con los presentes criterios.

Fa-02, Las actividades que se realicen deberan poner énfasis | £n e/ predio no se tiene ia presencia de especies de fauna
en causar el menor impacto posible a poblaciones de |/istadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo,
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001. se llegara a observarse algunc especie listada, esta serd
respetada, prohibiendo en todo momente su coptura y
cualquier otra forma de afectacion.

especimenes de cocodrilo, no obstante, se han avistado
dentro de fa Laguna, por fo que de darse el caso de ver a1
un individuos de estas especies se instruiréd o los,
trabajadores a no perturbarlos y o los usuarios a
Fa-03. Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan | interactuar con ellos o tratar de asustarfos. No/se
garantizar la permanencia del hébitat y Ias poblaciones de | consideran riesgosos pues por la configuracion’” del
cocodrilos (Crocodilus morelleti y Crocodilus acutus). terreno no pueden subir de la laguna o lo propiedad y
Zona Federal Lagunar, adernds de no ser comun sus
ovistamientos durante el dia. Ademds, se colocaran
letreros informatives para que los huéspedes no
ingresen o la Laguna durante la noche para evitar
encuentros.

ANALISIS: De acuerdoa la mformacmn presentada por la promovente en la MIA-P, se tiene gue no se advirtid la presencia
de fauna como cocodrilos (Crocodilus morelieti wCrocodilus acutus). Sin embargos se propusieron medidas preventivas en
relacién a los posibles avistarmientos de especies que se encuentren dentro de dicha norma en el drea del proyecto, por lo
que en su caso se inciulrd actividades de educacién ambienta!l dirigida a los trabajadores hacia todos los trabajadores
durante el proceso de construccién, asi como la colocacidn de letreros informativos para que los huéspedes no ingresen a
la Laguna durante la noche para evitar encuentros.

Al momento de la caracterizacién no se registré %

En virtud de lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios.

T\ ]
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MRS-01. Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos | La implementacidn del proyecto considera un programa
deberan contar con un programa integral de reduccién, | de separacion, redsos, reciclaje, compostaje y disposicién
separacién y disposicién final de desechos sélidos. final de todos los residucs que ahi se generen. Dicho
programa se encuentrd descrito en el capitulo VI,
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente presentc anexo a la MIA-P, el Programa de
‘manejo de residuos sdlidos, liquidas y de manejo especial, con el objetivo:

« FEvitarla generacién de impactos ambientales relacionados con la produccién de residuos sélidos, liquidos, de manejo
especial y pelig-oso durante el proceso constructivo u operacién del proyecto.

¢ Prevenir y disirinuir la generacion de residuos, liquidos, de manejo especial y peligroso, adoptando medidas de
separacién, reutilizacién, reciclaje y fornentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.

Aguas residuales

Las aguas residuales que se espera generar en las etapas preparacion del sitio y construccién seran aquellas provenientes
del uso de los sanitatios maviles que se deberédn colocar en el sitio del proyecto, ya que estardn al servicio de los trabajadores
de la obra, en el caso de la etapa de operacién, se generardn aguas residuales por el uso de [os sanitarios, lavabos y
regaderas.

Almacenamiento temporal de residuos sélidos

.. Se instalaran cont2nedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (latas, papel, vidrio, residuocs organicos,
etc), los cuales estardn ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra (durante la
construccion) y los usuarios de la habitacién {operacién) puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion
de la basura para un posible reciclaje de la misma. Todos los contenedores de residucs se encontraran debidamente
segregados y rotulados. :

La basura quedard contenida en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para facilitar su manejo, estos
contenedores que se pretenden utilizar, los cuales tendran la caracteristica de ser herméticos al cerrarse para evitar la
proliferacién de faunia nociva y la filtracién del agua de lluvia.

Disposicidn final de -esiduos sdlidos.

Los residuocs seran glmacenados en recipientes herméticos sellados, delsidamente clasificados y rotulados, y se contaran
los servicios de una empresa especializada y autorizada para transportar y dar tratamiento y/o disposicién final de dichos
residuos solamente seran destinados al sitio de disposicidn final aguelios residuos que por cuyo valor remanente o poder
calorffico no puedan ser reutilizados, y en caso que la instancia municipal correspondiente no se haga cargo de los residuos
sélidos, estos serdn llevados al relleno sanitario correspondiente.

Los residuos reciciables, seran enviados a centros de acopio autorizados, y para los residuos peligrosos se contrataran los
servicios de una empresa autorizada para dar tratamiento o disposicién final a este tipo de residuocs. Cabe resaltar, que la
documentacién que acredite la disposicién final de los residuos peligrosos, asi como la entrega de residuos reciclables, sera
conservada para su oresentacion en los informes anuales.

Disposicién final de esiduos Hguidos.
En el caso de las aguas residuales, seran tratadas en el sitio, y finalmente serd utilizada para el riego de areas verdes.

Los residuos generados en los bafios portétiles, seran recolectados por fa empresa autorizada contratada, la cual le dura el
mantenimiento adecuado a los mismos. Esta empresa debera contar con el permiso para el transporte de aguas residuales
y agua residuales tratadas expedido por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios.

MRS-05. Se deberi contar con areas acondicionadas para|£n el programa de manejo de residuos se tiene
almacenar temporalmente la basura inorgdnica, para|contemplado éste apartado.

posteriormente trasladarla al sitio de disposicién final.
Analisis: De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P, se advierte que el proyecto prevé
el establecimiento cle un espacio destinado al acopio temporal de los residuos, previos a su disposicién final, por lo cual e
proyecto se ajusta con el presente criterio.
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Los residuos vegetales se trozardn y se utilizaran como
sustrato para los obras de jardineria y dreas de
conservacion. -
ANALISIS: De acuerdo con |6 anterior se advierte que el promovente prevé utilizar los residuos vegetales se trozardn y se
utilizaran como sustrato para las obras de jardinerfa y &reas de conservacion, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta
con el presente criterio ya que no prevé la querma de desechos vegetales productos de! desmonte.

MRL-01. La construccién de obras e infraestructura para el qu.e" d::engje pluvial se consideraron e_/ presente
criterio, asi mismo la forma natural del predio, permite

drenaje pluvial deberi contemplar el maximo histérico de .
Je p P a tener un escurrimiento of cuerpo de agua lagunar, lo que

MRS-09. No se permite la quema de desechos vegetales
producto del desmonte

tormentas para la zona. evitara una posible inundacién en el predio.

MRL-02. Toda obra urbana, suburbana y turistica debera | E/ proyecto contempla drenaje pluvial y sanitario de

contar con drenaje pluvial y sanitario separados. manera  separada (Ver planos en ef anexo
correspondiente)

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P, se tiene que el aporte pluvial y el
drenaje sanitario serd manejado de manera separada ¢ independiente, toda vez que el primero serd manejado de manera
separado e independiente, toda vez que el primero serd infiltrado de manejara natural en el suelo y por escurrimiento,
debidoe a la topografia del terreno.

Por otro lado el proyecto prevé la instalacién de una planta de tratamiento con una capacidad 1,500 litros/dia.

El disefio de la planta de tratamiento se realizé de acuerdo a las caracterfsticas de generacion de aguas residuales para este
tipo de proyectos y se presentaran cada uno de los elementos que fa componen en base a los requerimientos de calidad y
eficiencia que solicitan las normas oficiales que nos rigen por lo que este proyecto pretende preservar el medio ambiente
de la zonay cumplir con la normatividad aplica ble de acuerdo al tratamiento, reuso y descarga de aguas residuales tratadas.

A continuacion se describe el tren de tratamientos con que constara la PTAR y al final se presenta el Plano correspondiente
para un mejor entendimiento de cada uno de los elementos:

1) Pretratamiento.- Este primer mdédulo recibira las aguas residuales que llegan a la PTAR y tiene como objetivo principal
la eliminacidn de la materia flotante que llegaré a la Planta (p. ). bolsas, botellas plasticos, basura en general), materiales
Cuya presencia puede provocar problemas de taponamiento y funcionamiento de los equipos instalados en los diferentes
procesos, operaciones y sistemas auxiliares.

2) Carcamo de Homogenizacién.- Por motivo de las variantes de caudal y de calidad de contaminantes que llegaran a!
sisterna, es necesario homogenizar las aguas residuaies con la finalidad de estandarizar las condiciones de operaciény con
ello obtener un efluente de mejor calidad.

3) Reactor Biolégico.- Tanque donde se lleva a cabo el tratamiento bioldgico aerobio del agua residual mediante el proceso
de lodos activados (modalidad de aireacién extendida) en la cuai el agua residu pre-tratada entra en contacte con una
comunidad de diferentes especies de bacterias aerobias sometidas a aireacién durante un periodo de tiempo (horas) con /
el objetivo de descomponer los compuestos organicos y liberar los subproductos inorgdnicos presentes en el agua residua

a compuestos mas sencillos y agua, transformando los subproductos a la vez en un lodo activade o biomasa. Los lodos
fangos activos consisten en un proceso continuo en el que el agua residual se descontamina bioldgicamente en tanqugs o
balsas de aireacién denominado “reactor” en las que se mantienen condiciones aerobias. El contenido del reactor se cofioce
como “licor mezclado”. El ambiente aerébico se logra mediante el uso de aireacién por medic de sopladores y difuéores o
sisternas mecénicos, puesto que en el reactor se necesita un aporte de oxigenc para compensar la respiracion necesaria
para la accién metabdlica de los microorganismos y asi formar los nuevos fidculos biolégicos o biomasa.

4) Sedimentador Secundario.- Es un tanque donde el agua residual ya tratada {(descontaminada) es separada por
gravedad de los lodos producidos en el tanque de aireacidn.

5) Tanque de digestion y almacenamiento de lodos.- El lodo separado del Sedimentador Secundario una parte se retorna
a la entrada del reactor biolégico para mantener en este la concentracién de microorganismos deseados y una parte se
purga o saca del proceso de tratamiento de agua para su digestién y estabilizacién. Para el caso de proyecto “Leembal
Boutique™, estos lodos serédn de una minima cantidad de produccidn (provenientes de 1,096 litros/dia de agua residual
generada los cuales seran digeridos y almacenados en un tanque del tipo rotoplas con capacidad de 2,500 litros que forma
parte de la superficie de la PTAR donde permaneceran para su retiro semanal por medio de una empresa especializada
que se encargara de trasiadarlos hasta la PTAR del Organismo Operador de Ia localidad més cercana donde completaran
su ciclo de estabilizacion. Es de sefialar que el hote! dara seguimiento 2 las acciones de manejo y estabilizacion de estos
residuos con los participantes hasta su disposicién final.

6) Tanque de Cloracion de agua tratada.- Por motivo de que el efluente de los sedimentadores secundarios todavia
contienen una gran cantidad de microorganismos patégenos, es necesario su desinfeccién antes de descargarlo a los
cuerpos receptores o suU reuso en una gran cantidad de aplicaciones. El Tangue de Contacto con Cloro es ef tanque donde
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se realiza el proceso de desinfeccién del agua mediante el uso del cloro gas, liquido ¢ sélido como agente quimico
desinfectante. Esta es la Gltima etapa del tratamiento de aguas residuales que serd aplicado en la PTAR “Color Bacalar”
cuyc objetivo principal es eliminar los organismos patégenos presentes en el agua mediante la aplicacion de Hipoclorito
de Sodio, con el objetivo de eliminar la posibilidad de contaminar los mantos acufferos, causar enfermedades y poner en
peligro la salud humana. ’ »

7} Medidor de flujo: Es muy importante medir el caudal del efluente para tener un mejor control y seguimiento de los
procesos, para la interpretacion de los balances hidraulicos y de materia que se presentan en cada uno de los procesos.
Ademas de que la instalacién del medidor de caudal es exigido por la CONAGUA.

8) Pozo de infiltracién. Se ha contemplado la disposicién final del agua tratada que no sea reutilizada mediante su
descarga a mantos salobres a través de un pozo de infiltracién, el cual debe de contar con el permiso correspondiente de
la CONAGUA.

El diagrarma del proceso se presenta a continuacion:

L0ECS

Figura N° 2 Diagrama de flujo de los procesos de la PTAR en el proyecto "Leembal Boutique”

Tratamiento de lodcs

Como se sefialé anteriormente, por la cantidad minima de produccién de lodos que serd de 0.109 m3/dia {1,093 litros/dfa) y
por la falta de espacios, los lodos excedentes de la Planta de Tratamiento 't eembal Boutique” que ya estardn digeridos y
estabilizados, serdn aimacenados en un tanque de PVC con capacidad de 2,500 litros que forma parte de la superficie de la
PTAR. Se debera realizar un contrato con una empresa especializada para su extracciény traslado semanal hacia la Planta
de Tratamiento de la localidad donde se complementarén sus procesos para su deshidratacion, estabilizacion y disposicién
final. Cabe sefialar grie el proyecte mantendréd un seguimiento a los procesos que la empresa transportista y coordinara
acciones con los responsables de la Planta de tratamiento local para garantizar el correcto manejo, estabilizacion y
disposicién de estos residuos.

Los lodos que se extraigan cada 3 o Safos ya estaran complemente digeridosy deberén ser transportados por una empresa
especializada y entregadas en la Planta de tratamiento de |a localidad donde completaran sus procesos de deshidratacion

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto tiene que el drenaje pluvial y sanitario estaran separados, por lo cual se
ajusta con el presente criterio.

MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y
desechos sélidos sii tratamiento en los cuerpos de aguasy
zonas inundables.

En ningtn momento se dispondrdn aguas residuales
estén tratadas o no, en los cuerpos de agua. No hay
zonas inundables en el sitio.

MRL-05. Queda prohibida la construccién de pozos de
absorcién para el drenaje doméstico como sistema Unico de
tratamiento.

Ef proyecto contempia para la generacidon las aguas
residuales la instalacién de una Microplante tipo Taque
Séptico de doble cdmara de digestién anaerobia y filtro
para el pulimentro, fa cual cumple con la NOM-00T-
Semarnat-2016.

ANALISIS: Los criterios MRL-04 y MRL-05 son de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria. El proyecto por su parte
no llevara a cabo actividades de descarga del drenaje sanitario y desechos sélidos sin tratamiento a los cuerpos de agua o
zonas inundables, asl mismo, no se prevé la canstruccién de pozos de absorcién, es importante sefalar que el proyecto
contara con una planta de tratamiento y no con una Microplante tipo Tague Séptico de doble cdmara de digestion

anaerobia

Por lo cual el proyec:o se ajusta al presente criterio.

Flo-03 Las Areas donde se mantenga la vegetacién nativa
dentro de los predios que sean empleados para la creacion
de desarrollos turisticos, estaran sujetas a conservacion,
mantenimiento y =n su caso restauracién, las que seran
responsabilidad de los promoventes del desarrollo.

En el predio no hay vegetacion susceptible de rescate,
por su edad y/o condiciones fitosanitarias /o especie sin
valor ecolégico por lo que se realizard un programa de
enriquecimiento de la vegetacién con el empleo de
vegetacién de alto valor ecolégico y endémica para la
creacién de drea verdes y zonas de conservacion: La
vegetacién que se usard con este fin, serd adquirida en
los vivergs de la ciudad de Chetumal y Huay-Pix.
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ANALISIS: De acuerdo con fa informacién presentada por el promovente en la MIA-P, donde se desarrollard la obra no
existen plantas arbustivas o arbdreas, asi mismo se pretende dejar una superficie de conservacién de 5838 m? el cual
representa el 65.0763 %.

Flo-05. El aprovechamiento de las hojas de las palmas
Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma
kuka), Coccotrinax readii (nakas), Chamaoedorea seifrizii
(xiat), Beaucarnea amelice {(despeinada) y demas plantas
silvestres sélo se permitira en las unidades de conservacién,
manejo y aprovechamiento de la vida silvestre (UMAS),
autorizadas por la SEMARNAT.

ANALISIS: E| criterio es de caracter restrictivo, sin embargo la
construccion.

En caso de ocuparse este tipo de palmas, estas serdn
adquiridas en UMAS autorizodas.

promovente no contempla el uso estas especies para la

En caso de que el sitio del proyecto sufriera alguna
afectacién por la accin de algdn fenémeno
meteorolégico, el promovente informard a esto

Flo-06. La decision de la forma y tipo de reforestacién en las
areas de conservacién y proteccion, después de fenémenos
:32;"::2‘ s::;: df:Ieag;E; Ag:';;‘es y los antropogénicos, Secretaria y se ar_:at.orc’rn las qccf9nes que se indiquen, o
‘ fin de dar cumplimiento ol criterio.
ANALISIS: E| promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Contingencia contra Huracanes, Sismos, [ncendios,
Inundacién y Plagas, en el Proyecto, con el objetivo: Reducir en lo posible ei riesgo de dafios y pérdidas de los bienes
muebles e inmuebles, asi como prevenir la pérdida de vidas humanasy organizar las distintas dreas que Integra el proyecto
“Leembal Boutique”, sobre todo en caso de tener huéspedes en el inmueble.

Asi mismo se establecen recomendaciones generales

Los equipos y utensilios deben estar protegidos’de la contaminacion, conservandolos siempre en condiciones sanitarias
adecuadas.

Mantener herméticos y apartados del suelo todos los alimentos envasados y no envasados. Ei sector destinado al
almacenamiento de substancias alimenticias debe estar herméticamente cerrado.

Procurar que las dreas estén ordenadas de modo que la visibilidad sea completa, evitando los recovecos.

Inspeccionar todas las materias primas que llegan al servicio de alimentacién para asegurarse de que no transportan
ninguna plaga.

Verificar el estado general de pisos, techos y paredes; si encuentra agujeros o grietas, sélielos.

Asegurarse de que 0s pisos se encuentren libres de restos de comida, fundamentalmente en los sectores maés criticos, tales
como cocing, depdsitos y bafios.

Mantener las areas de lavado y residuos libres de trabas o recovecos. En la cocina, higienice periédicamente los azulejos,
bajo mesadas, hornos, calderas, refrigeradores.

Disponer de entretechos o falsos techos empleados, revise periédicamente su estado; estos sitios pueden servir de refugio
3 roedores e insectos.

Flo-07. Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la
conectividad de la vegetacién natural entre las colindancias
de los predios para asegurar la permanencia y continuidad
de las comunidades y poblaciones naturales y endémicas del

El predioc donde se desarrolia ef proyecto se encuentro en
un ecosisterma segmentado, delimitado por violidades,
bardas y cercas, y colinda o su ver con el Boulevard
Costero Aaron Merino Ferndndez, por lo que no existe

drea asi como la posibilidad de movilizacién de la fauna
silvestre. Esta vegetacién debera estar distribuida en una
reticula en todo el predio.

conectividad ni flujo original; Sin embargo, se pretende,
restablecer en /o medido de lo posible el ecosistema
flora para que la fauna regrese, pero actualmente né se

dan fas condiciones de una poblacién natural. Como
medida inicial es conservard los especimenes arbdreos
que aun se encuentran en el predio y posteriormente se
enriquecerd con vegetacion Jlocal en fas dreas
destinadas para dreas verdes.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en el capitulo IV de la MIA-P, el sitio donde se
pretende desarrollar el proyecto corresponde avegetacidn secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia en la
porcién sureste del sistema y vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia en la porcién noroeste por
lo que en las colindancias de ios predios para asegurar la permanencia y continuidad de las comunidades y poblaciones

naturales y endémicas del drea, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

Flo-10. Se promovera la erradicacion de las plantas exéticas
perjudiciales a la flora nativa, particularmente el pino de mar
{Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia), tulipan
africano (Spothodea campanulata) y almendro (Terminalia
cattapa). Se restablecera la flora nativa.

Se cumiplird este criterio, aun cuando no se ha observado
la presencia de estas especies en el predio, se vigilara de
no incluirds en el programo de reforestacion y de
erradicarias si fuera detectados juveniles en el futuro.
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Flo-11. Exclusivamante para dareas verdes jardinadas se
permite el uso di especies exdticas cuya capacidad de
propagacion natural esté suprimida (consultar lista en
anexos).

Se respetarg este criterio, incluso en las dreas
agjardinadas se priorizard el uso de especies endémicas.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte el promovente no realizarasla erradicacion de plantas exéticas, por lo cual el

proyecto se ajusta a o establecido con los criterios.

Cons-03. Se permite la construccién de vivienda residencial
turistica.

No se realizaran viviendas residenciales turisticas.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior no se prevé la construccion de una vivienda residencial turistica, ya que el proyecto

corresponde a la construccidn de un hotel.

Cons-04. Todo desarrolio deberd conservar el 60% de la
superficie total del terreno en estado natural.

La obras que se pretenden construir Unicamente
ocupardn ef 39.99 % de la superficie total para que ef
terreno restante sea conservade o restaurado con
plantas de ia regién.

Cons-06. En los proyectos de desarrollo debera dejarse una
franja minima de 20 m de amortiguamiento con vegetacién
sin desmontar alrededor de los ecosistemas excepcionales.
Se consideran com:o ecosistemas excepcionales: manglares,
selva bien y medianamente conservada, playas, duna,
cenotes, cavernas, rejolladas, etc. (articulado de la LEEGEPA)

No aplica. No hay ecosistemas excepcionales en ef
predio ni dreas sujetas a inundacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P,

se tiene que el proyecto ocupara el 39.99% de la superficie

del predio, mantenizndo mas del 60% de la superficie sujeta a conservacion y mantenimiento. Adicionalmente, se advierte
gue al interior del p-edio no se desarrollan sitios con ecosistemas excepcionales tal como indica el criterio.

Cons-09. Para todz obra que se realice deberdn tomarse las
medidas preventivas o correctivas necesarias para el manejo
y la disposicién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruido provenientes de |la maquinaria en uso
en las etapas de preparacién de sitio, construccién y

operacién.

Se toma en cuenta este criterio; todas las medidas
preventivas y correctivas se encuentran descritas en ef
Capftulo VI de esta manifestacion.

ANALISIS: De acuerdo con lo manifestado, el promovente prevé medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion
Por el ruido por el uso de maguinarias pesada, trafico de vehiculos...

>

v" Se deberd verificar gue los vehiculos y camiones tengan su mantenimiento preventivo, [o cuales estardn operando en

la construccién del proyecto.

¥ lamaquinaria ligera y camiones de volteo deberan contar con sistema de reduccién de ruido {mofles y/o silenciadores)

para no rebasar los limites maximos permitidos.

¥ Se evitara llevar a cabo actividades que rebasen los decibeles permitidos durante la etapa de operacidn, tales como la

reproduccién de musica con altavoces de gran capacidad.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el siguiente criterio.

Cons-1l. El almacenamiento y manejo de materiales de
construccion debera evitar la dispersion de polvos fugitivos.

Los materiales particulados se mantendrdn dentro del
drea destinada o bodega, cubiertos por fonas y
humedecidos para evitar dispersion de polvos y
reduccion de la capacidad de fotosintética de /g
vegetacion circundante, asi corno el aporte de particulas
a ta columna de agua por volatilidad de fos polvos.

ANALISIS: En la MIA-P del proyecto, se prevé {a instrumentacién de medidas a efecto de atender lo dispuesto por el criterio,
tales como mantener los materiales dentro de las areas destinada para bodega, cubiertos por lonas y humedecidos para
evitar dispersién de polvos y reduccion de la capacidad de fotosintética de la vegetacion circundante, asi como el aporte

de particulas a la cclumna de agua por volatilidad de los polvos.

De acuerdo con lo e nterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

Cons-16. Se prohibe [a obstruccién y modificacién de
escurrimientos pluviales

En esta Zona los principales escurrimientos son
horizontales de Noroeste «a Sureste;, por ser
relativamente pequefa la superficie que quedara
selfada, se garantiza que no se afectardn los
escurrimientos pluviales ya que la pendiente natural del
predio favorece a que la escorrentia continde sU curso

natural gesembocando en fa laguna y por ello no hay
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bordos, bardas ni obras permanentes hacia ef frente del
predio y/o la zona federal de la laguna que puedan
interrumpir el interrumpir el escurrimiento. La
cimentacién a utilizar para el proyecto, serd el sistema
de cimentacién ciclépea, que consiste en hacer ung
pequerfia excavacion en el terreno de 0.70 m de ancho
por 0.60 m de profundidad ({profundidad que no
interfiere con el flujo hidrico).

Anadlisis: De acuerdo con el promovente presento anexo el plano topogrdfico, con curvas de nivel del predio se advierte
las elevaciones del predio, la cual indica que e! predio no presenta zonas inundadas, dado que el terreno decrece en el
sentide de Oeste-Este, hasta llegar al vaso de la laguna Bacalar. El escurrimiento seguira manteniéndose de manera natural
en sentido horizontal desde el camino hacia laguna de bacalar, sin gue los elementos del proyecto |o eviten U obstruyan.
Se tendrd especial cuidado en este criterio o fin dar
Coco-01. Se debera captar y recuperar los aceites, grasas, | cumplimiento, es importante mencionar que en el
combustibles y otro tipo de hidrocarburos vertidos en el | predio no se hard uso de lonchas o embarcaciones
agua para su reciclamiento o disposicién final. menores, en todo caso Unicarmente se permitird el uso de
embarcaciones de vientc corno veleros.

ANALISIS: De acuerdo con las caracteristicas y naturaleza del proyecto, no se prevé el vertimiento de aceites, grasas,
combustibles u otro tipo de hidrocarburo al agua, por otro lado el promovente prevé la instrumentacién de medidas
preventivas con el fin de minimizar los posibles riesgos de vertidos accidentales. Lo anterior se advierte que el proyecto se

ajusta al presente criterio.

. . En la ZOFEILAG no se contempla la construccion de
ZFMT-03 En la Zona Federal Maritima Terrestre sélo se ningdn tipo de estructura temporal, dnicamente dentro

permite la construccién de estructuras temporales, como " P
palapas de madera o asoleaderos. de /a laguna se contempla la instalacién de un muelle

piloteado de madera en forma lineal de 66 m2
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente sefiala que no se prevé en la Zona Federal edificar estructuras,
Gnicamente prevé un muelle rustico piloteado de madera en forma lineal de 66 m2

De acuerdo con io anterior esta Unidad Administracién advierte que la obra que se pretenden instalar en la Zona Federal
corresponde a una estructura temporal ya que serd de madera, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.
ZLC-01. Las acciones tendientes a establecer medidas para el | £/ proyecto no contempla la construccion lo alguna
control de fa erosion en la zona costera estaran sujetas a | medida para evitar lo erosién de la zona federal.
autorizacion en materia de impacto ambiental.
ZL.C-02. No se permiten los dragados, espigones, la apertura | No aplica. No se realizardn estas obras o octividodes.
de canales o cualquier obra o acciéon que modifique el
contorno del litoral.
ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, se advierte que la zona litora!
del predio no presenta erosién, ni las obras o actividades del proyecto implican la realizacién de dragado o la construccion
de espigones, apertura de canales o cualquier otra obra o accién que modifique el contorno del litoral. En virtud de lo
anterior, se atiende lo indicado por los criterios antes sefialados.
ZLC-03. Se permite Ia construccién de muelles o atracaderos, | £/ proyecto contempla la instolacién de un muel|
piloteados o flotantes, solamente con materiales temporales | rustico piloteado de madera, por lo que se crnexo/07
y autorizados por la SEMARNAT y SCT. La Manifestacién de | presente estudio el plano de levantamiento / de
Impacto Ambiental debera incluir los estudios especificos | batimétrico y el Estudic de coracterizacion de la
sobre: Levantamientos de secciones de playa o costa, | diversidad bioldgica.
Levantamiento Batimétrico y Estudio de Caracterizacién de
la Diversidad Bioldgica. Los desarrollos en unidades cuya | &/ proyecto se llevard a cabo en la Laguna de Bacalar,
costa sea marina deberan presentar ademds los estudios | por /o que dicho cuerpo de agua no presenta transporte
sobre: Transporte Litoral y Estudio de Mareas. de litoral ni mareas.
ANALISIS: Que si bien el presente criterio aplica a la porcién terrestre del proyecto donde dUnicamente se realizaré la
construccion de un muelle de madera piloteado, se advierte que el mismo es congruente con las acciones que se
pretenden realizar en la UCA Ff-20, correspondiente al cuerpo de agua lagunar en la cual se pretende el desarrolic una
pasarela de madera con palapas (obra que por sus caracteristicas coincide con la definicién de muelle rdstico contenida
en el glosario del POET) los cuales seran construidos con materiales temporales. Por lo anterior se considera que el proyecto
es congruente con dicho criterijo.
Z1LC-04. No se permitird la remocién de la vegetacién | No sellevard a cabo la remocién de vegetacion acudtica,
acudtica de lagunas, rios y zona federal maritima terrestre. | sin embargo derivado del Estudio de caracterizacion de
fa diversidad bioldgica realizodo previo ol presente
documento, se determind que en el sitio Gnicamenre se
T
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cuenta con pequenas agrupaciones de pastos aisiados,
vegetacion caracteristica de cuerpos de agua como g
Laguna de Bacalar,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el promovente sefiala que en el sitio del proyecto Gnicamente se encuentra flora
acuatica de tipo pastos (Efeccharis Celillosa) en el cuerpo lagunar, vegetacion caracteristica de [a laguna de Bacalar, sin
embargo, durante los trabajos de construccién del muelle rustico piloteado de madera se tomaran las medidas necesarias
para evitar una afectacién, toda vez que no se prevé la remocién de dicha vegetacién.

Anexo a la MIA-P, se: presentd el documento denominado Estudio de caracterizacion de ia diversidad biolégica dentro de
la Laguna de Bacalar para el Proyecto denominado “LEEMBAL BOUTIQUE", en el que se realizd la caracterizacidon de la
diversidad biolégica de la Laguna de Bacalar, a efecto de conocer las especies de vegetacion sumergida, asf como de fauna
tanto dentro de la columna de agua como benténica de |a zona de afectacién directa por la instalacidén de las estructuras
que comprenden el proyecto.

El sitlo donde se pretende llevar a cabo la construccidn del muelle rustico piloteado de madera del proyecto denominado
“Leembla Boutique” dentro de la Laguna de Bacalar, es un drea en la cual durante el muestreo se observé principalmente
ta presencia de ejemplares de caralos (Pomacea flagellata), gue en algunos caso Gnicamente era la concha, debide a gue
en la laguna existen grupo de personas dedicados a la captura de los mismos para el autoconsumeo. Asi mismo, como es el
caso en toda la laguna de Bacalar se observé la presencia de carddmenes de peces como Hyporhamphusy Oreuchromis
sp en tallas pequefias. Por otra parte, no se observd la presencia de ningudn tipo de vegetacidn acudtica, por lo que la
instalacién del muelle no repercutird en esta especie. Por otro lado, el promovente hard uso Unicamente materiales de fa
regién procedentes de sitio autorizados por la autoridad correspondiente como o es el caso de las maderas principaimente
y se tomaran las medidas necesarias en el momento de la instalacion de la estructura.

De acuerdo con o anterior esta Unidad Administrativa advierte gue no se prevé la remocidn de vegetacién acuética por la
instalacion del muelle rustico piloteado de madera en la zona Lagunar ya que de acuerdo con la informacién presentada
por el promovente se tiene que el sitio no cuenta con vegetacion acuatica, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con
el presente criterio.

Criterios Ecolégicos Especificos aplicables a la UGA Ff-20

Que en relacién a la vinculacién realizada por el promoventé con los criterios ambientales especificos
aplicables a la UGA Ff-20, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no contempla ofertar
actividades recreativas, cientfficas, de turismo alternativo o campismo (TA-02), no contempla realizar
actividades pesagueras {Pe-01, Pe-02), no contempla la instalacién de marinas (MA-01), no contempla la
extraccién de materiales pétreos (BM-04), que de acuerdo con lo manifestado por el promovente el sitio no
presenta mangleres (MAN-0O4, MAN-05), no se contempla llevar a cabo actividades ganaderas (Gan-01, Gan-
04), no se pretende la extraccidn, capturs, caza o comercializacidn de fauna {Fa-01, Fa-06), el proyecto no
generard aguas residuales (MRL-04), el proyecto no pretende introducir flora exdtica (Flo-12), el proyecto no
requiere el uso de explosivos {Cons-01), Nno se pretende realizar el aprovechamiento del acuifero (AA-01, AA-
04, AA-05}, para =l aprovechamiento del area lagunar presentd la presente MIA-P (AA-03), no se requiere la
construccion de canales de navegacién (CoCo-02), se hara uso de bronceadores y blogueadores solares de
tipo bicdegradable (CoCo-03), el proyecto no corresponde g acciones tendientes al control de la erosidn
costera (ZLC-01), no se pretende el uso de embarcaciones o realizar actividades nduticas {An-01, An-03), no se
pretende el desarrollo de UMA (UMA-OT). |

" Es asf que se resaltan los siguientes Criterios Especificos de aplicacién a la UGA Ff-20:

Criterio Promovente
1BS-04. Se prohibe la construccién de cualquier tipo de | £n fa rivera lagunar en el sitio del proyecto no se edificardn
infraestructura basica y de servicios, obras que se consideren como infraestructura bdsica ¢ de

servicios. Siendo que el POET Bacalar define infraestructura
como: Conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de
energia que dan soporte a la movilidad y funcicnamiento de
las actividades productivas, haciendo posible el uso del suelo,
fa accesibiligod, el transporte, el saneamiento, el
encauzamiento y distribucion de agua y energf
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comunicaciones telefonicas, etc, fuero de asentamientos
hurnanos.(Fuente: Glosario de Términos def Decreto del POET
del Sistema Lagunar Bacalar) y, que no proporciona la
definicion de infroestructura bdsica; no obstante, basados en
la definicién dada de infraestructura se infiere que la bdsica es
la que podria dotar de ios servicios bdsicos para la movilidad y
funcionamiento de las actividades productivas; no siendo este
' el caso pues la obra consiste exclusivamente en un muelle
rdstico pilotado de madera para uso exclusivo de los
huéspedes.

ANALISIS: De acuerde con las obras y actividades descritas en el capitulo Il de la MIA-P, se tiene que el proyecto no
considera llevar a cabo la construccidn de infraestructura® de ninguln tipo. Por lo que el presente criterio no resulta

vinculante al proyecto. -

ZL.C-04. No se permite la remocién de la vegetacion | No se removerd ningln tipo de vegetacién acudtica en
acuatica de lagunas, rios y zona federal maritimo | ninguna de /as etapas del proyecto.
terrestre.

ANALISIS: De acuerdo con (o anterior el promovente sefala que en el sitio del proyecto Gnicamente se encuentra flora
acudatica de tipo pastos {Eleocharis Cefillosa) en el cuerpo lagunar, vegetacién caracteristica de la laguna de Bacalar, sin
embargo, durante los trabajos de construccién del muelie rastico piloteado de madera se tomaran las medidas necesarias
para evitar una afectacién, toda vez que no se prevé la remocion de dicha vegetacion.

Anexo a la MIA-P, se presenté el documento denominado Estudio de caracterizacién de la diversidad biolégica dentro de
la Laguna de Bacalar para el Proyecto denominado “LEEMBAL BOUTIQUE", en el que se realizd la caracterizacién de la
diversidad biolégica de la Laguna de Bacalar, a efecto de conocer las especies de vegetacion sumergida, asi como de fauna
tanto dentro de la columna de agua como bentdnica de la zona de afectacion directa por la instalacidn de las estructuras
que comprenden el proyecto. &

El sitio donde se pretende llevar a cabo la construccién del muelle rustico piloteado de madera del proyecto denominade’
“lLeembia Boutique” dentro de la Laguna de Bacalar, es un érea en la cual durante el muestreo se observé principalmente
la presencia de ejemplares de caralos (Pomacea flageliota), que en algunos caso Gnicamente era Ja concha, debido a que
en ia laguna existen grupo de personas dedicados a la captura de los mismos para el autoconsumo. Asi mismo, como es
el caso en toda la laguna de Bacalar se observé la presencia de cardimenes de peces como Hyporhamphusy Oreuchromis
sp en tallas pequefas. Por otra parte, no se observé la presencia de ningln tipo de vegetacién acuatica, por lo que la
instalacién del muelle no repercutira en esta especie. Por otro lado, el promovente hara uso Unicamente materiales de la
regién procedentes de sitio autorizados por la autoridad correspondiente como lo es el caso de las maderas
principalmente y se tomaran las medidas necesarias en el momento de la instalacién de la estructura.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que no se prevé la rermocion de vegetacién acuética por la
instalacion del muelle rustico piloteado de madera en la zona Lagunar ya que de acuerdo con Ia informacién presentada
por el promovente se tiene que el sitlo no cuenta con vegetacién acuética, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta
con el presente criterio.

En el érea de la loguna se pretende realizar un muelle ristiéo
piloteado de madera, el cual no entra en este criterio debido o
que se encontrara ligado a tierra. La funcidén de dicho muelle
serd para la realizacién de actividades de esparcimiento como

la natacion.

ZLC-05. En los cuerpos de agua interiores se prohibe la
instalacién o construccién de plataformas flotantes no
ligadas a tierra, fijas o méviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

ANALISIS: De conformidad con la informacidn proporcionada por el promovente en la MIA-P, el muelle rustico de
piloteado de madera la cua! estaré ligadas a tierra y pilotada. Asi mismo y de acuerdo con el glosario del POET de Bacalar
una plataforma flotante es cualquier estructura flotante y mévil en el agua, sobre cuyo piso se puede reunir cierta variedad
de mercancia, servicios y actividades recreativas. Al respecto se tiene que el proyecto no encuadra en dicha definicidon y
por tanto no contraviene el presente criterio.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Protsccidn ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la

B.

2 Infraestructura: Conjunto de obras mayeres de ingenierfa y fuentes de energla que dan soporte a la mevilidad y funcionamiento de las actividades produc‘:lvas, haciendo posibie el uso de suele, fa
accesibilidad, el transporte, el saneamiente, ef encauzamiento y distribucion de agua y energla, las comunicaciones telefénicas, ete, fuera de asentamiento humanos, GLOSARIO DETERMINOS del
DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DE LA LAGUNA DE BACALAR, QUINTANA, MEXICO. Publicado ga.
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. ef 15 de marzo de 2005. D
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusiér o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ¢l 30 de diciembre de 2010 publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacion del
Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorius de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020

Esta Norrna Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante fa integracién de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusidn, exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las
especies 0 poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidon y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o ‘morales que
promuevan la inclusion; exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente
identificé las siguientes especies enl el sistema ambiental, siendo que en donde se prevé el proyecto
no se identificé ninguna especie listada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. No obstante se
adoptaran medidas preventivas, tales como:

v Para las dreas verdes incluidas en el proyecto, las cuales representaran mas del 60 % del total del
predio, que requieran ser ajardinadas después de la etapa de construccién, deberd hacerse con las
especies que sean permitidas por la autoridad competente, evitando siempre la intreduccién
especies exdticas invasivas. .

v En la actividad de jardineria se debera evitar el semirado de las siguientes especies: Casuaring
equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus
spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y Terminalia cattapa, las cuales estan catalogadas como
especies introducidas o exdticas y que podrian generar alteraciones al ecosistema. Por ello sélo se
reforestard con flora nativa, con estatus o la permitida por la auteridad competente.

v En las areas libres verdes del proyecto se deberd mantener solo elementos de la flora nativa.

6. OBSERVACIDNES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Vi. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), mediante el escrito referido en el
Resuitando XIV de {a presente resolucidén opind lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita de la manera mds atenta informar
sobre la exis encia de procedimiento administrativo del proyecto denominado “LEEMBAL BOUTIQUE”,
con pretend.da ubicacion en Boulevard Aarén Merino Ferndndez, region 15, manzana 1, lote 252, ciudad
de Bacalar, Municipio de Bacalar, prognovido por el C. FRANCISCO SUAREZ SUAREZ.

Por lo anterior, me permito informar que, tras la busqueda exhaustiva en ef acervo documental de esta
Delegacién, no se encontraron antecedentes con las referencias antes descritas.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental cue considera el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
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VHL.  Que la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), mediante el escrito referido en el Resultando XV de
la presente resolucion opind lo siguiente:

“(..) Por otro lado, el drea del proyecto no cuenta con algunos servicios bdsicos requeridos para ef funcionamiento
Y operacidn del mismo, tales como: drengje sanitario, agua potable entubada y alcantarillado; el promovente sefiola
que estos servicios seran solventados mediante las obras hidrdulicas que se indican en la tabla 1; en la tabla 2, se

presentan los voluimenes de agua que se estima aprovechar y descargar.

Tabla 1.- Obras hidraulicas proyectadas en la MIA-P.

Tipo de obra Unidad | Cantidad | Total
Perforacién de Pozo de Extraccion de agua de consumo (Subterrdnea) Pza 7 7
Pozo de Absorcion Pza ] 7
Planta de tratamiento de Agua Residual (microplanta) Pza 7 7
Drenaje Sanitario y Alcantarillado Lte 7 !
Humeduoles Artificiales Lte 7 7
Cisterna (10,000 litros) Pza 7 7
Tabla 2.- Volumenes estimados en la MIA-P.
Tipo de obra Cantidad (Litros/dia} Total (Litros/afios) Total (m?/afio)
Pozo (Agua subterrdnea 1, 460.00 532.900.00 53290
PTAR (Microplanta) (75%) 1.095.00 399,675.00 399.67

En cuanto g los obros hidrdulicas o realizorse, no se encontraron los planos de instalacion hidrdulicas que se
menciona en la pagina 17 de la MIA-B, ni ef disefio def pozo de aprovechamiento, por lo es fundamental contar con
fos estudios y planos pora tener elementos o considerar y determinar que ofectaciones hidroidégicas se pudieran
presentar en la zona de proyecto, por io tal, la informacién presentada no cuenta con las evidencias necesarias
para emitir una opinién referente al posible impacto af acuifero.

Otra obra hidraulica relevantes que pudieran afectar directomente, es la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales {PTAR) con pozo de absorcion y registro, en la MIA-P se menciona, que se empleara una rmicroplanta tipo
tongue Séptico de doble cdrmara de digestion anaerobia y filtro para ef pulimento. Los oguas tratadas se reutilizarén
para riego de dreas verdes, y las aguas grises serdn separadas y tratadas en un sisterna de humedales. Por otro lado,
en fa informacion proporcionada en la MIA-P no se presenta la ubicacion del sistema de humedales mencionados
ni el disefio del pozo absorciéon a emplear, por lo que esta Comisién no tiene elementos técnicos suficientes para
emitir una opinién al respecto.

Considerando o antes expuesto y de acuerdo g la informacion presentoda en la MIA-P del proyecto "LEEMBAL
BOUTIQUE", es opinion de esta autoridad gue NO se proporciona informacion técnica confiable para determinar
las posibles afectaciones a la hidrologia de Ia zona, por lo que NO es aceptable en sus aspectos relacionados co
las Aguas Nacionales de injerencia o este érgano.

Cabe mencionar que dicho proyecto no se encuentra dentro de ninguna drea natural protegida (ANP), que pudiera
verse afectada, pero si debe darse el cumplimiento de Jas acciones de cada de las gestiones ambientales (UGA-) de
los programas de ordenamiento estatal y/o regionales donde se vea involucrado el drea def proyecto, en sus aspectos
relacionodos con el agua. -

No se omite manifestar que, para garantizar la correcta construccién del pozo de aprovechamiento, asi como la
descarga ol pozo de absorcion con la minima afectacién a las condiciones naturales del medio, es preciso dar
cumplimiento y seguimiento a la Normas Oficial Mexicana, criterios Ecoldgicos y Ordenamiento Juridicos aplicables
a la Politica Ambiental vigente, concernientes al proyecto:

e NOM-001-SEMARNANT-1996, que estg;blece los limites mdaximos permisibles de contaminantes en fas descargas

de oguas residuales en aguas y bienes nacionales

» NOM-003-CNA-1996, Requisitos durante la construccion de pozos de extraccién de agua para prevenir la
contaminacioén de acuiferos.

e NOM-004-CNA-1996, que establece los requisitos para la proteccion de acuiferos durante el mantenimiento y
rehabilitacion de pozos de extraccion de ogua y para ef cierre de pozos en general.
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+  NOM-012-8SAI-1993, requisitos sanitarios que deben cumplir los sistemas de abastecimientos de agua para Uso
y consumc humano publicos y privados.

«  NOM-014-CONAGUA-2003 que establece los requisitos para la recarga artificial de acuiferos con agua residual
tratada. 2

s  NOM-127-88A1-1994, salud Ambiental. Agua para uso y consumoe humano

Finalmente, es necesario exhortar al promovente gue en el supuesto que el Resolutivo de fa MIA-P por parte de la
SEMARNAT seq viable donde se determine la no afectacién del sistema hidroldgico o en su defecto se establezca
mediante resolutivo las medidas preventivas o de compensacién al impacto de la hidrologia del lugar, deberd
realizar los trd.nites correspondientes ante esta Comisién Nacional del Agua, para obtener los permisos de concesion
para Aprovechamiento de Agua Nacionales Subterrdneas, y Permisos para Descargar Aguas Residuales, a través

del Sistema de Tramites Electrénicos Con@gud en line@ https//buzondelagua.conagua.gob.mx

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA

En relacion se advierte que dentro de la MIA-P, se presenta el plano de instalacion de obras hidraulicas:
Por otro iadc el proyecto contard con una planta de tratamiento con una capacidad de 1,500 litros para
el manejo de las aguas residuales, asi mismo presenta medidas de mitigacién en caso de que ocurriera
un accidente. Es importante sefialar que esta Unidad Administrativa evalla aspectos ambientales por ei
desarrollo del proyecto. Porlo que el pfomovente del proyecto es el responsable de obtenery contar con
cada uno de las autorizaciones, licencias, concesiones y permisos necesarios para la realizacion del
proyecto.

7. ANALISIS TECNICO

IX. Quedeconformidad con lo establecido por el articuio 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto
de los elementos gue los conforman vy no Unicamente 105’ recursos gue, en su_caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Delegacién Federal procedié a realizar e siguiente anélisis técnico:

Impactos amibientales
X. Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de inciuir en la MIA-P, la

identificacidn, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos:

)

Los elernentos c'ue constituyen un ecosisterna se denominan componentes ambientales; a su vez, fos elfementos de una actividad

que interactlar: con los factores del ambiente se sefialan como aspectos ambientales. Cuando fos efectos de estos aspectos se

tornan significaiivos pora el hombre y su ambiente, adquieren fa connotacidn de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracion def entorno resuftante de la accidn del hombre, mientras que un impacto es fa alteracion

significativa def ambiente. El primero se puede definir convencionalmente como el cambio parcial en la salud del hombre, en su

bienestar o en s . entorno; debideo o fa interaccién de las actividades humanas con fos sistemas naturales. Segun esta definicién, un

impacto puede ser positivo o negativo. Ademds, los impactos se consideran severos o hasta criticos cuando superan los estdndares

de calidad amktiental, criterios técnicos, hipdtesis cientificas, comprobaciones empiricas, juicio profesional, valoracién econdmica,
/ ecolégica o sociil, entre otros criterios. &

Parg jos fines d= este estudio se tomaron como indicadores de impacte a los componentes del sistema ambiental o social que

resulten afectac’os por el proyecto. Los efectos pueden ser positivos o negativos y varian segtin las etapas def proyecto, por fo que af
d momento de realizar una evaiuacién de impacto ambiental, se dividirg el proyecto en varias etapas o fases para poder realizar un N
andlisis mds preciso. Asi, para evaluar los efectos producidos por el proyecto en sus diversas etopas sobre fos cormponentes ya sean
fisicos, quimicos. bidticos, armbientales o socioeconémicos

Descripcién de impactos identificados.
Los impactos c¢mbientales sobre los componentes del medioc ambiente, son el resultado de las acumulaciones de acciones
modificadoras cle diversa magnitud y alcance, Ademds, el medio donde se llevardn a cabo dichas actividades podria variar de un
proyecto a otro. Por fo que entonces cada medio receptor tendrd una mayor 0 menor capacidad para responder ante los efectos
producidos por .as actividades derivadas de! proyecto,

De esta manerc, se puede decir que los impactos varian en cuante a ndmerd e intensidad debido a los siguientes factores:

v Las caracte dsticas propias del proyecto: tales como maghnitud y duracién de las actividades entre otras.
v Las cargcte.fsticas propias del medio donde se llevard a cabo ef proyecto.
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Partiendo de o anterior es importante identificar los impactos mientras se examing detaliadamente i compleja interaccion entre
las acciones del proyecto y los componentes def medio, esto con /o oyuda de los valores asignados por la metodofogio empieado
para poder cuantificar jos impactos que no siempre resultan medibles, asf como la tecnologio usada en la ejecucidn del proyecto, los
materiales de construccién necescrios, servicios de transporte de carga requerido, soluciones pora reducir las emisiones de polvo, las
soluciones ingenieriles para minimizar lo erosicn y el acarreo de sedimentos por las aguas de escorrentio, entre otros aspectos.
Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuocion los impactos que pudieran incidir en dichos foctores. Cada factor
tiene relocionado una o varias actividades de obra que cousan algiin efecto sobre &/, estos efectos son enumerados y posteriormente
son analizados en una matriz donde se e asigna un valor dependiendo del criterio sobre el cual es calificado.

Evaluacion de Jos impactos.

Habiéndose identificado fos principales impactos ombientales que se pueden generar durante las etupaos de preparacicn del sitio,
construccion y operacion, se procede a la correspondiente evaluacién arnbiental,

De gcuerdo a los valores proporcionades en la Tabla 5.3 pora o descripcidn y calificacion de los impactos, se les proporcionard un
valor a los impactos identificados en el proyecto representondo al impacte medionte un ndmero mencionado en lo tablo de
identificacion de impaoctos, posteriormente se adicionan los valores para cada impacto siguiendo los criterios aqui mencionados: si
el valor es menor o igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o igual que 50 se closifica
como MODERADQ (M), cuando el valor obtenido sea mayor que 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto
es SEVERO (S), y por dltirmeo cuando se obtenga un vaior mayor que 75 la clasificacion que se asigna es de CRITICO (C). Por lo anterior,
en lo Tabla 5.4 se encuentra la valoracion reclizada o los impactos identificados.

Impactos residuales ocasionados por el desarrolio dei proyecto.

Para todos los proyectos, después de realizar todos los trabgjos de interaccidn, identificacién y evaluacion de impactos, se
determinan los impoctos ambientales que se consideran irreversibles y que pudieran no ser mitigables ante condiciones
ambientales adversas. Estos impactos se denominan Impoctos Adversos Residucles y representan ef grado de modificacién
ambiental que se verificardn en el sitio del proyecto, una ver realizadas todas fas obros y actividodes programadeos para o
construccion y en su operacion durante toda la vida Util del mismo. Pare el caso del proyecto “Léemal Boutique” se justifican de ia

siguiente manera:

Tabla 5.5 Impactos Adversos Residuales por el proyecto “Léernal Boutique”,

IMPACTO ACCIONES
Pérdida de coberturo vegetal. 7 Lo condicion actual del predio donde se realizard el proyecto, se encuentra con
vegetacién inducidao que dista de ser ja vegetacién original de selva, debido a
fo urbanizacion de o zona y o las actividades antropogénicas histdricas. El
predio cuenta con una superficie totai de 897.1 m2 Por lo que se llevard o cabo
la recuperacion de dreas verdes y jardineria en ef 65,08 % def predio.
Modificacion de las topoformos (relieves y | Se ha conternpiado llevar o cabo el retiro de la copa fértil del suelo para su uso
pendientes) en lo composta, regeneracicn de suelos en dreas verdes y recoleccién de agua
con el fin de evitor que se provoque erosién. Asi mismo, la cimentocion del
proyecto no modificard los refieves ¢ pendientes del predio, mds bien se
adaptard g /as existentes en ef predio.
Alteracion de las caracteristicas fisicoquirnicas | Ef proyecto contempla como drea de conservacion ef 65.08 % del predio, lo cual

def suelo, exposicion ¢ la intemperie. evitard la alteracion en su totalidad los caracteristicas fisicoquimicas def suelo
0 exposicicn ¢ Id intemperie.

Carnbios en procesos infiltracion y escorrentios El proyecto contempla el 65.08 % del predio como drea de conservacion, asi
mismo se creardn dreas verdes que favorezcan la infiltracién y captacién de
agud.

Modificacion en fa  composicién  vegetal | La condicidn actual del predio donde se realizard el proyecto, se encuentrq/cén

{Abundancia y Diversidod) vegetacion inducide que dista de ser lo vegetacicn original de selva, debido o

la urbanizacién de la zona y o los octividodes antropogénicas histéricas. El
predio cuenta con una superficie total de 897.1 m?. Por lo que se llevard o cabo
g recuperocion de dreas verdes y jardinerio en el 65.08 % del predio.
Afectacion o lo abundancia y diversidad de | En el predio no se registré fauna asociada a lo vegetacién original de selva, esto
faunao silvestre. . como consecuencia de que e/ sitio se encuentro impactado por las mismas
octividodes antropogénicas de la zono, osi mismo, cercane af predio se\.
encuentran desarrollos turisticos como hoteles, cobarios, entre otras. Sin
embargo, como ef predio se encuentra en una zond con caracteristicas urbanas
y de monera cercana o la carretera Federal 307 y con derecho de via en ef
Boulevard Aarén Merino Ferndndez, el proyecto no tendrd unco afectacién
significativa ¢ la abundancia y diversidad de g fauna silvestre.
Alteracion y disminucién de la Calidod Visual El proyecto aplicard una Arquitectura del poisgje. De esta maonero, la
. reforestacion de los espacios ofectados con especies nativas contribuird a la
S mejorg de la calidad def paisaje y preservacién def entorno natural.

Fase de abandono.
Se estima que el proyecto pueda tener una vida Util de mds de 50 afios, en tanto que con un programa funcional de mantenimiento

este periodo es dificil de precisar, razén por la cuol se considera poco refevante exponer aquf informacion sobre este particular.
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Que la fraccién Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al premovente de incluir en la MIA-P, las medidas de prevencién y de
mitigacién de los Impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P.

“t-) s

-
2

En el presente capitulo, se describen las acciones que se deberdn llevar a cabo con el objeto de poder minimizar o reducir los efectos
e impactos sobre los elementos del ambiente en las distintas fases def proyecto “Léermnbal Boutique”, ef cual se pretende realizar en
ef predio identificado Boufevard Aardn Merino Ferndndez, Regidn 15, Manzana 1, Lote 252, municipio de Bacalar, estado de Quintana
Roo.

Por elfo, las medidas a aplicar han sido ordenadas de acuerde con ef posibie factor a modificar y a fa etapa del proyecto en que
tendrd su aplicccion, sean éstas: Preparacion def sitio (P), Construccion (C) u Operacion y mantenimiento (O). Asimismo, se reconoce
que aigunas de allas aplican a todas las etapas, entendiendo que en algunos casos corresponden a toda fa vida medic del proyecto.

02428

Tabia 6.1. Med das de prevencion, mitigacidén y compensacidén de impactos ambientales.

ETAPA DEL MEDIDAS DE PREVENCIGN, MITICACION Y COMPENSACION
PROYECTO
> ¢ To

1. USO DE SUELQ. DESLINDE DEI. TERRENO Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.
Se deberdn respetar fos linderos de las colindancias con fos predios colindantes, asi como del Boulevard Aardn
Merino Ferndndez y de fa zona federal fagunar. De esta manera, se evitardn afectaciones a las propiedades
¥ .aledafias y a fa laguna. En este sentido, se debe garantizar que las actividades a realizar se circunscribirdan
exclusivamente a la superficie de 8971 m2 que corresponden con la poligonal que ampara el titulo de
propiedad @ nombre de la promovente.
De ser necesario se deberdn colocar balizas, estacas, y en dado caso, un tapial en todo su derredor de los sitios
¥ donde se llevardn g cabo las edificaciones del proyecto, para que sirvan de guia o los trabgjadores que
reglizardn las distintas actividades,
Se deberd llevar o cabo la edificacién de fa obra acorde a fos planos autorizades por la Direccion General de
Desarrofio Urbano y Medio Ambiente, del H. Ayuntamiento de Bacalar y se evitard fa modificacion del prayecto
utilizando materiofles no adecuados af disefio arquitectonico.

2. EMISION DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS.

Estard prohibida la quemna de basura y material orgdgico resultante de fa limpieza del terreno, Asi como el
uso de lefiaen ia preparacr‘gn de los alimentos de fos trabajadores. £n caso de requerir preparar alimentos en
¥ ¥ el sitio de la obra se deberd proveer und estufa que usard gas butano, siendo los gases resultantes didxido de
carbono (CO2), Disxido de Nitrégeno (NO2) y Agua (HZ0), los cuales no representan hingun peligro ya que el
dred es abierta existiendo ventilacién que se ve favorecida por fos vientos dominantes.

Los equipos, maquinaria y camiones en los que se trastadardn los materiales de construccién, etc, deberdn

¥ estar en buenas condiciones mecdnicas y de afinacién para tograr que trabajen de forma eficiente, esto con
la finalidad de que Ia emisién de humo, polvo y particulas suspendidas sea en la menor cantidad posible.
Los materiales pétreos como grava, arena y polvo de piedra, durante su transporte af sitio deberdn estar

¥ cubiertos con una lona y en su caso, deberdn ser transportados en himedo para evitar la dispersidn de
particulas.

¥ El almacenamiento de cemento, cal, polvo de piedra, etc, deberd ser en lugares cubfertos y de ser necesario

construir una tarquing parq evitar que puedan ser dispersados por el viento.

Para reducir al mdximo la emision de gases, serd necesario que los vehiculos de carga que surten al proyecto
¥ cierren sus escapes, gue no efectien gcelerones o calentarniento innecesarios y solo mantengan en
funcionamiento el vehiculo cuando se encuentran en trdnsito dentro del predio e instalaciones,

Durante la gpertura de zanjados y excavaciones, los materiales resultantes deben ser cubiertos con lonas o
¥ fin de evitar su dispersién por o fuerza del viento (en especial durante la temporada de dominancia de vientos
de este y sureste) o por [a Huvia.

Los niveles mdximos permisibles en fuentes mdviles como automdviles, camiones y similares, deberdn
qgjustarse ala NOM-0B80-SEMARNAT-1994,

Se evitard generar energia eléctrica mediante el uso de combustibles fosiles, por elle fa energia del proyecto
¥ provendrd de la acometida de ia red de fa CFE. Igualmente, los equipos eléctricos utilizardn tecnologias de
alta eficiencia para disminuir el consumeo eléctrico (LED, Techologia {nverter, etc.).

3. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

Los residuos orgdnicos resuftantes de la limpieza del terrenc y residuos de jardineria deberdn ser picados y
triturados para generar composta tif en fas labores de jardineria y reforestacion, los sobrantes pueden ser
trasfadados al fugar que indiquen las autoridades competentes y por ningdn motivo deberdn de ser
guernados en el sitjo.

Se tendrd cuidado al cargar los camiones encargados del transporte del material obtenide en el desmonte,
parq evitar dispersar estos residucs.

Los residuos propios de Id genstruccion como son casejo, sobrantes de cemento, etc, deberdn ser retirados
¥ de la zona de construcciones para ser depositados posteriormente en el lugar que la autoridad competente

indique o sean trasiadados al relleno sanitario de Bacalar, ubicado a aproximadamente 6.5 km finegles af
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surceste del predio de interés. Ademds de que se deberdn separary reciclar aguelios que puedan ser utilizados
como relleno en la zona de construcciones.

Los residuos sdlidos se dispondrdn en contenedores en su drea especifica y se enviardn of basurero municipal
o donde la autoridod competente indique. Para evitar que los diversos residuocs sdlidos generados por fos
obrerosy empleados contarninen el lugor, deberdn existir depdsitos para basura en todas las dreas de trabajo.

pve
¥ ¥ - Estos recipientes deberdn contar con tapas de balancin y capacidad minime de 40 Kg, Ademds de que cadga
recipiente deberd estar provisto de gsas que permitan su transporte, vaciado y estar construidos de material
resistente y de facil aseo.
Se recomienda el reciclgje de moteriales como son: fotos de cluminio, cartén, papel, etc. Esto puede llevarse
¥ ¥ ¥ a cabo mediante la disposicion de contenedores especificos para ef almacenomiento temporal de cada uno

de estos moteriaies, los cuales después pueden ser llevados a centros de acopio.
Durante la operacién del proyecto, se recomienda la colocacidon de depdsitos metdlicos para la disposicion de
residuos en todas las dreas y su recofeccicn rutinaria y permanente.
4. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS.
Se deberdn instalor sanitarios portdtiles tipo “Sanirent” o razon de T por cada 20 obreros de Ia construccion.
Adernds se harg del conocimiento de fos empleados de la obra para evitar prdcticas inadecuadas de miccién
vy defecacicn of gire libre.
¥ w Se recomienda promovery supervisar al personal de construccién o hacer uso de los sonitarios portétiles por
N medio de lg colocacidn de sefialamientos en sitios adecuados.
Coda sanitario portdtil deberd contor con un recipiente de pidstico para que sean depositados los papeles y
desechos sanitariosy bajo ninguna circunstancia se permitird que su capacidod sea rebasada. También, toda

®K
«

¥ ¥ ¥

fugga proveniente de fos inodoros, mingitorios o lavabos deberd ser reparado de inmedioto.

Se deberd conciencior ¢ lo plantilia laboral def correcto uso de los sanitarios portatiles y las necesidades de
¥ ¥ mantener el terreno libre de desechos sonitarios, pueste que estos pueden ser focos de infeccién y trasmision

de enferredades.
¥ En la etapa de operacion, las aguas residuales serdn tratadas en ef sistemna de tratamiento de cguas
residuales que serd instolado en ef predic. El ague residual tratada serd utilizada para el riego de dreas verdes.
5. AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE.
Previo ol corte de ejemplares arbdreos seleccionadoes, se deberd realizar acciones que incentiven el

¥ ¥ N N " o . - -
alejamiento de la fauna que pudiera encontrarse en el sitio, estas gcciones consistiran en estimulos sonoros.
Se deberdn llevar o cobo pidticas de educacién ambiento! con los trabajadores de /a obra, en donde se

¥ ¥ ) planteen los sefAalomientos de evitar molestar o las especies de fauna silvestre que puedan deambular por

lg zona.
Al término de la obra se deberdn desmantelor todes las instalociones provisionales y efectuar la limpieza del

sitio, evitando almacenar materiales que pudieran generar la presencia de fauna nociva.

Durante el desarroflo de los diferentes etapas del proyecto rio se permitiré alterar, molestar o atrapar los

ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en &l sitic.

Los labores de limpieza y remocion de desechos se deberdn reclizar por etopas, de tal forma que la fauna

sifvestre que pudiera encontrarse en el predio no se vea afectado drdsticarmente y se permita su

desplozamiento a los predios aledanos.

Por ningn motivo se permitirg dafiar o la fauna durante cualquiera de Jas etapas del proyecto, lo que deberd

ser advertido of personal de trabgjo contratado.

Se invitarGg a los usuarios de o habitacién a no molestar ni dafior o las especies de founa que pudieran

encontrar en ef predio. A
6. RUIDO POR EL USO DE MAQUINARIA PESADA, TRAFICO DE VERICULOS, ETC.

Se deberd verificar que los vehiculos y camiones tengan su mantenimiento preventivo, lo cuales estargn

operando en lg construccion del proyecto.

¥ ¥ Lo mogquinaria ligera y carmicnes de voiteo deberdn contar con sisternas de reduccién de ruido (moﬂes y/o

silenciadores) para no rebasar los limites mdximos permitidos.

Solo se laboraré en horarios diurnos, o fin de minimizar fos ruidos generados por lo revolvedora,

vibrocompactodora, compresora, martilleo, taladros, etc. En cuanto a los vehiculos automotares de carga sélo

descargardn lo permitido por ef reglomento de Transito Municipal, por lo tanto, el ruido deberd ubicarse por

debgjo de jos niveles permisibles los cuales marcan 79 decibeles.
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Se evitard llevar a cabo actividades que rebasen los decibeles permitidos durante la etapa de operacidn, tales
come la reproduccion de musicg con oftavoces de gran capacidad.
7. AFECTACION A [A VEGETACION ACUATICA
Como primerg instancic se deberd identificar ef sitic donde se pretenda la construccion def muelle rdstico
pilotado de madera, a fin de evitar la remocion de las escasas colonios de pasto que se encuentran de forma
aisiada o cuaiquier otro tipo de vegetocion acudtica. )
Durante lo operacion, ser& necesario instruir a 1os usuarios de la habitacion que hagan uso de la laguno para
¥ octividodes de esparcimiento, mediante fetreros clusivos a fin de evitar la remocién o afectocion de la flora
acudtica presente en el sitio.
8. AFECTACIONES A LA VEGETACION Y FLORA SILVESTRE

w Durante la fase de construccién la superficie despalmada deberd permanecer expuesta el menor tiempo

posible, para evitar el transporte de polvos por el viento v Ia erosion.

K
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Para las dreas verdes incluidas en el proyecto, las cuales representardn el 65.08 % del total del predio, que
requieran ser gjardinadas después de la etapa de construccion, deberd hacerse con fas especies que sean
permitidas por la autoridad competente, evitando siernpre la introduccion especies exdticas invasivas.
En la actividad de jardineria se deberd evitar ef sembrodo de las siguientes especies: Casuaring equisetifolia,
Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp.,
Delonix regiay Terminalia cattapa, las cuales estdn catalogadas como especies introducidas o exdticas y que
podrian generar alteraciones al ecosisterna. Por effo sélo se reforestard con flora nativa, con estatus o la
permitida por fa autoridad competente.
En las dreas libres verdes del proyecto se deberd sembrar solo elementos de fa flora nativa o con estatus de
conservacion.
Las geciones de afardinamiento se reafizardn de manera preferente durante ef perfodo de Huvias, para
aumentar el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua. Asimismo, se deben atender ias disposiciones
para la siembra y cuidado de los drboles, emitidas por la autoridad ambiental competente.
Unicamente serdn retirados aqueilos ejemplares arbdreos que por su ubicacidn, se requiera su eliminacidn.
¥ Aguetlos ejemplares cuyas caracteristicas permitan su trasplante, serdn reubicados a las dreas verdes def
_proyecto,
Se promoverd entre los usuarios de la habitacién y los trabajadores, la conservacion de las especies de flora
de los espacios designados como dreas verdes y de la zona federal lagunar mediante la instalacion de
carteles, letreros y senalamientos que fomenten su cuidado.
8. AFECTACION A LA FAUNA ACUATICA
En caso de ser necesario reubicar la fauna agcudtica de lento o escaso movimiento durante la construccion
¥ del muelle, esta accién se llevard a cabo Gnicamente con los ejfemplares que sean necesarios y deberdn ser
reubicados para asegurar su supervivencia.
El muelie rdstico que se construird en la laguna serd piloteado, con el fin de no constituir una barrera fisica
que impida el movimiento naturaf de peces y demds faunag acudtica.
Se deberd instruir a los usuarios de g habitacién mediante letreros alusivos, a fin de evitar extraer o dofiar la
fauna acudtica presente en el sitio.
10. AFECTACIONES AL PAISAJE
Se deberdn respetar fos limites establecidos del predio de interés. Ademds de que ia zona de construcciones
¥ ¥ deberd estar cubierta con un tapial, lo cual funcionard a maonera de barrera que permita minimizar fa emisién
de ruidos, polvos y cambios visuales en fgs formas escénicas,
La construccidn del proyecto se deberd llevar a cabo dentro del plazo mencionade en ef Programa de Obra,
¥ para recuperar el paisaje rpodificado con un componente residencial y limitar el transporte de polvos por el
viento y escorrentia.
Se deberd llevar a cabo un programa de restauracion de las dreas que se hayan afectado por el proceso
constructivo, Ademds de promover g restauracién de fa vegetacion def predio en su conjunto.
La reforestacion e implermentacion de dreas gjardinadas se realizard preferentermente con especies de flora
de /a regidn, de tal manera que no se vea un camkbio significativo con lo flora natural del ecosisterna.
11. AFECTACIONES AL FACTOR DEL SUELO

Solo se excavard hasta fa profundidad que morcan fos planos autorizados del proyecto, con ef fin de evitar ia
¥ remocién innecesaria de este material y de manera tal que se asegure la estabilidad de la zona de
construccion y no se deberd afectar las zonas mds profundas o el mismo manto fredtico.
Cuolquier material que se emplee para ef relleno y compactacion de la zona de construccién, deberd ser
¥ descargado directamente sobre las dreas proyectadas y por ningudn motivo se acumulard sobre fos suelos o
vegetacion adyacente,
Para prevenir la contaminacién del suelo por hidrocarburos, se estableceran sitios de controf de derrames de
¥ ¥ combustibles y fubricantes de la maquinaria pesada y equipos durante las etapas de preparacicn def sitio y
construccién, asi como en el almacén dispondrd de un piso con lona que permita hacer impermeable el suelo,
El almacenamiento de agregados deberd realizarse en lugares especificos. Ademds, para evitar su dispersién
en case de viento o lluvia fuerte, deberdn estar cublertos con fonas o construir tarquinas.
En ningun momento se descargardn aguas residuales crudas af suelo parg evitar sy contaminacion.
Los vehiculos sofamente deberdn transitar por las vias y caminos establecidos, asf como por las dreas del

P 4 ¥ ¥ | prediodestinas of aprovechamiento, con fa finalidad de evitar la erosidny compactacién del suelo en las dreas
/ agjardinadas y de conservacion.

12, HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

// El material con el que serd sustituido el suelo deberd tener la capacidad de permitir el paso del agua a través
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de s mismo, de manera similar o igual al suelo extraido.

Serd necesaria o instalacion de sanitarios portdtiles con fa finalidad de evitar contaminacién del manto
¥ ¥ fredtico, asi como evitar el fecalismo al gire fibre, para fo cual se colocard T sanitario por cada 20 trabgjadores
segtin lo indicado por lo Direccién de Ecologfa Municipal.

Para la colocacién de drenajes se excavard exactamente g la profundidad requerida por el proyecto para no
dadar zonas mds profundas ¢ el mismo manto fredtico.

El material de reflenc no podra ser abandonado en fas Om’/C‘S de vialidades y acceso, ya que Gftercrcr ef patrén
de escurrimiento en fa zond.

¥ ¥ 1 En ningun momento se descargardn aguas residuales estén tratadas ¢ no en g Laguna.

No deberdn utilizarse vehiculos acudticos motorizados en la laguna de Bacalar.

s
w
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Deberan reclizarse los ang’r.'isis de calidad correspondiente a las aguas residuales tratadas, de aeuerdo o fos
pardretros y periodicidod establecidos en Ia normatividod vigente aplicable,
13. APROVECHAMIENTO HIDRAULICO
La herramienta de perforacién de pozos deberd estor libre de residuos de grasas, aceftes u otras sustancias
adheridas.
Al finalizar la perforacién, retirar los residuos de lodo Yy materioles de construccidn del drea de trabajo.
Contrator letrings méviles durante todo la duracicn de estas etapas para el control de residuos sanitarios.
Resguardar combustibles o aceites en el Grea de almacen temporal, impermeabilizar el sitio en que se
encuentren los contenedores o recipientes, jos cuales contardn con topa de sequridad.
Para la perforacién y habilitacién def pozo, el prormovente deberd tramitar y obtener el permiso de concesién |
de captacicn del agua subterrdnea en los pozes de nuevo opertura ante ia CONAGUA, y deberd atenerse o
fos disposiciones que esta instancia sefiale. )
¥ Todos los equipos que utilicen agua serén preferente ahorradores {escusados, regaderas, iovarmanos),
Se deberd verificor de forma periédica el estado de toda fa tuberic y muebles de bafio del proyecto, y en caso
de detectarse alguna fugo, esta deberd ser reparade de forma inmediata.
Las agues residuales trotadas y los oguos pluviales colectodas de la azoteaq, deberdn ser utilizadas porg ef
riego de greas verdes, de tal manera de disrinuir la demanda de agua.
14. SALUD PUBLICA
A los trabgjodores se les proporcionard agua purificada o potable para evitar enferrmedades
gastrointestinales.
Se deberd contratar personal que reside en /¢ region para evitar migraciones de gente de otros lugares.
Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible, para evitar
accidentes y contaminacidn por dejarios de manera permanente,
Proporcionar a los trabgjadores ef equipo de sequridad necesario, dependiendo de su actividad, por efemplo
cascos, guantes de cornaza e impermeables, entre otros
Los residuos 'sdlidos se colocardn en un sitio especifico dentro de lo obra. Los residuos de productos
perecederos se colocorén en tambos con tapa y serdn trasladados periédicamente of relieno sanitario.
Asirnisrmo, el Desarrolfo deberd contar con &rea para almacenamiento temporal de basure y después lo
disposicicn adecuada de los residuos.
¥ ¥ Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serén acumulados en un
lugar determinado para su posterior traslado ol sitio que designe la autoridad competente.
¥
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Al términc de la preparacén del sitio y construccion se retiraran todos los residuos producidos durante esta
etapa para evitar Ia propegocion de plogas e incendios.

Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos minimos necesarios de
primeros cuxilios en jugores estratégicos dentro de la obra.

El érea de comedor de empleados se mantendrd limpia y cumplird las normas de salud e higiene que marca
¥ la Secretaria de Solud, para disminuir la proliferacién de piojos, chinches, garrapates, moscas, cucarachas,
mosquitos y enfermedades gastrointestinales o epidémicos.

Para evitar la aparicion de founa nociva como son: cucarachas, moscas y rotas, Se requerirg que digriomente

K
K

¥ ¥ N s o P
sean limpiados los depdsitos y las bolsas de pidstico con la basure.

¥ No usar fertilizantes quimicos, por Io que se abonardn las dreas ajordinodas con humus o composta natural.

¥ Existen en el mercado algunos pinturas anticorrosivas formulodas principoimente con plomo como el

minium o los barnices, con los cuales se do brillo a lo loza o o los recipientes de borro, mismos que con el uso
constante y el paso del tiempo, cousan intoxicacion af ser humano por lo cual no se deberd adguirir loza o
pinturo sin el certificado de fibre de plomo o sin su hoja de seguridod.

¥ | Sedeberd asignar un drea estratégica para o ubicacicn de contenedores de residuos solidos que fccilit;yd

disposicion termnporal en tanto son traslodados al relleno sanitario municipal. Esta medida evitarg/su
disposicion inadecuada por fos vecinos en los alrededores del Desarrolfo.
£n lo etopo de preparacién del sitio, construccicn y operacion y mantenirmiento, cualguier incidente serd
atendido por las instituciones pdblicas de emergencia, tales como la Cruz Roja, bomberes, seguridad pablica
o0 proteccion civil o en cualquiera de las clinicas def IMSS de esta ciudad, por io cual todos los obreros de o
construccion o empieados deberdn estar ofiliados af IMSS.

15. MEDIDAS DE MITIGACION A LAS ACTIVIDADES RECREATIVAS
No se deberd permitir la extraccidn de especies de flora y fauna.
No se deberd permitir el uso de vehiculos acudticos motorizados en el cuerpo lagunar
Se deberd recolectar de manera constante /os residucs solidos que pudieran ser depositados Fuera de los sitios
establecidos para ello.
Se promoverd que los usuarios de fu habitacicn utilicen solarnente bloqueadores solares y bronceadores que
sean biodegradables,
Se promoverd la no aplicacion de broncecdores, jabones, ni cualquier otro tipo de producto que pueda afectar
el equilibrio ecoldgico, con al menos tres horas de anticipacion o su inmersién o entrada en ia laguna, con
excepcion de productos orgdnicos bicdegradables.
Seinvitarg a fos usuarios & abstenerse de liberar excretas o desperdicios fisiologicos en el interior de lo loguna
de Bocalar.
Para el caso de jas emborcaciones que utilicen remos, se deberd prever que no ocasionen con estos el
levantamiento de sedimentos ni afectaciones o la vegetacién acudtica, )

16. MANEJO DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES.
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Para el suministro del combustible a utilizar en la etapa de construccién del proyecto, se recomienda
reaiizario diariamente utilizando bidones de 50 fitros de capacidad, £l llenado de los tanques del equipo de
construccion deberd realizarse con la ayuda de un sifén con manivela de seguridad, para evitar posibles
¥ derrames del combustible en el medio terrestre. No se deberd almacenar combustible en el drea def proyecto
durante la etapa de construccién y si por necesidad se requiere de ello se debe disponer de un drea especificq,
perfectamente impermeabilizada con cemento fino o con fona impermeable, con un borde de 15 @ 20 cm de
altura.
Como en el caso anterior, el aceite quemado que se usa para la cimbra deberd almacenarse en tambores
que cuenten con tapa de sellado hermético y colocados en sitios donde se minimicen los derrames.
Para mitigar ia posible contaminacidn en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacion de plaguicidas en fas
dreas verdes, se recornienda utitizar insecticidas elaborados con base en piretroides sintéticos o piretrinas
orgdnicas, ya que tienen un bajo rango de toxicidad y son biodegradables.
¥ £l control de plagas deberd estar a cargo de empresas que cuenten con permisos por pdrte de las autoridades
sanitarias estatales y/o federales.
¥ £l personal que lleve a cabo la aplicacién de pesticidos deberd lavarse a chorro de agua, cambiar su ropa y
transportar el equipo de aplicacicn perfectamente embolsado y dispuesto en donde las autoridades asi o
destinen.
¥ Se deberd evitar el vertimiento de residuos de plaguicidas y solventes a través del drenaje.

17. MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES
Los solventes y plaguicidas no deben ser almacenados en envases de refrescos, cervezd, y en general de uso
comdin, puesto que pueden ser confundidos por tercerosy afectar su salud y bienestar.
Los materiales pétrecs que se utilicen durante las etapas de preparacién def sitio y construccion, deberén
¥ ¥ provenir de bancos de material que cuenten con [as gutorizaciones correspondientes en materia de impacto
ambiental.
Se doberd flevar a cabo el mantenirmiento preventivo de dreas verdes, estando prohibida la remodelacion de
¥ ia obra con materiales frégiles y no acordes al concepto arquitecténico; como son: Idminas de cartdn, madera
rolliza, etc.
Todos los residuos de materiales destinados al mantenimiento deberdn ser confinados en depdsitos rotulados
fo que contribuird g evitar posibles derrames accidentales de combustibles, pinturas, grasas y aceites.
Asimismo, aquellos que sean desechados por caducidad o fos productos que sean resultddo de la limpieza de
3! los equipos, no deberdn ser dispuestos en fas zonas naturales del desarrofio y mucho menocs vertidos g la red
de drenagje sanitario. -
Se deberd dar el mantenimiento a la vidlidad de acceso al predic para que éste no se ilene de residuos o de
vegetacion ruderal oportunista.
Estard prohibida la remodelacién o ampliacidn de las obras sin antes haber tramitado o exencion o
manifestacién de impacto ambiental correspondiente ante esta secretarfa.

*®

De igual manera el promovente presento anexo a la MIA-P e Informacion adicional los siguientes
programas aimbientales:

0,
o

PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA

PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL

SUBPROGRAMA DE AJARDINAMIENTO CON ESPECIES NATIVAS.

PLAN DE CONTIGENCIA CONTRA HURACANES, SISMOS, INCENDIOS, INUNDACION Y PLAGAS EN EL
PROYECT'O LEEMBAL BOUTIQUE

e

.0

X

“

X3

.0

Xll. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a |os razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Ambiental concluye que es
EACTIBLE ia autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién
de manera opcrtuna y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucidon, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte gue el proyecto es congruente
con lo establecido en el DECRETO por el cual se establece el programa de Ordenamiento Ecolégicoy,
Territorial de 1a Regién de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado el 15 de marzo de 2005 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categjorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambic-Lista de especies
en riesgo, publ cada en el Diario Oficial de la Federacion el 30+de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Protecciéin ambiental-Especies nativas de México de floray fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 20 de
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diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas
a la Modificacion del Anexo Normative IH, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién ¢ cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020, conforme a lo analizado en el

Considerando VI incisos Ay B de la presente resolucion. ‘

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente que se citan

a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico v la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen

en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacidn la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, ensu caso, la expedicidon de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... v
guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlii, requerfan
previamente la autorizacidon en materia de jmpacto ambiental; fracciones I, VII, IX y X del mismo articulo 28;
articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y

Xl del articulo 28, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan Ios/
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarroll
urbanoy ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidasy las de
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo pdrrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que
se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria podra autorizar de
condicionada el proyecto que se trate; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley Geheral del
Equilibrio Ecolégico y [a Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mism
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién 1ll del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a
la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién ViI del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarig; articulo 5 incisos A), O), Q) y R); articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en gque la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener [a Manifestacidon de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
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dentro del procedirniento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la oginiéon técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en los articulos 37
y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion
plblicay del derecho a la Informacion; en los articulos 44, 45 fraccion li, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento
através delos cuales se establece el procedimiento gue debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre
la evaluacion del im sacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de |a Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de ia
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, y del articulo 32 bis de {a misma
Ley que establece lcs asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraceién Xl ia relativa a la evaluacion y dictaminacidn de las manifestaciones
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elemento y requisito del acto administrative estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segun sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se
desarroliard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion PUblica Federal en susrelaciones con los particulares,
tendrd la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticion gue le formulen; lo establecido en el
Decreto por el cual se establece el programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de
Laguna de Bacalar, Quintana Roo publicado el 15 de marzo de 2005 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de esjpecies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo ll, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas d2 México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusiér o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada
el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién el 04 de marzo de 2020; en o
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, |a
Secretarfa contara con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente
y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIlI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion articulo
40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas medificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de zonformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de
fa jerarqufa inmedizta inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso dela
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en’el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021y el articulo 16 fraccién X de |a Ley Federal de
Procedimiento Adiministrativo; esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo; v el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. s
Pagina 40 de 45




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE Unidad de Gestion Amblental

SECREVARIA DE MIRIC AMBIERTE ¥ SECURSSCS NATUEALTS /'} 55 j' ™
) L L
OFICIO NUM.: 04/SGA/0768/2021

Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo;y el articulo 16 fracgidn X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y erdenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por [o tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |l de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién [ parrafo segundo, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion,
AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “LEEMBAL BOUTIQUE",
con pretendida ubicacion en el Boulevard Aarén Merino Ferndndez, Regidn 15, Manzana 1, Lote 252, de la ciudad de
Bacalar, Municipio de Bacalar, Quintana Roo, promovido por el C. FRANCISCO SUAREZ SUAREZ, por los motivos
que se sefialan en el.Considerando XHI de la presente oficio en relacién con el Considerando Vi, incisos Ay B.

La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la construccién y operacién de un hotel de 1 habitacién, conforrmado de 4 mddulos, caminos
internos, estacionamiento, dreas de equipamiento para pozo, pozo de extraccion, bodega y PTAR, ocupando
una superficie de desplante de 313.3 m2, de un predio con una superficie total de 897.1 m2.

Desglose de obras gue componen el proyecto

Elementos Superficie en m? en | Porcentaje de
planta baja ocupacion %
Camino 988 11.0133
Estacionamiento y acceso G69.2 7.7137
Area para equipamiento del pozo 7 0.7803
Pozo de extraccidn 13 1.4491
Bodega 7 0.7803
PTAR con pozo de absorcidn y registros 13.5 1.5048
Médulo 01- cuarto de maquinas y 26.2 2.9205
blancos
Médulo 02- cocina y grill 26.2 2.9205
Mdédulo 03- recamara 26.2 . 2.9205
Médulo O4-terraza 262 2.9205
Subtotal de aprovechamiento 313.3 34.9237
Subtotal de ireas libres 583.8 65.0763
Area total del predio 897.1 100.00

En la Zona Federal y laguna de Bacalar Construccién y operacién de un Muelle de rustica piloteado de
madera, el cual se realizard con madera de la regién, el cual tendra una forma lineal contara con un largo de
21.3 m por un ancho de 3.10 m, con una superficie total de 66 m2

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto, tendrd una vigencia de 18 meses (I afio y 6 meses) para
llevar a cabo las actividades de preparacién del sitio y construccién; y de 30 (treinta) afios para la operacién y
mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho plazo comenzard a correr al dia siguiente de la recepcidn del
presente oficio.
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TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gitimo parrafo de Ia'LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de Evaluacidn del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa de
la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la presente resolucion se refiere dUnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
maés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legftima propiedad y/o tenencia de |a tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo gue guedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asl
como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia,

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades gue no estén contempladas en el Término Primero del presente
oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuzsto en el Término siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Adrninistrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a2 esta auteridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativassa la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asl comc lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion.
Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- £l promovente queda sujeto a cumplir con fa obligacion contenida en e} articuio 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades motivo de la presente autorizacion, para gue esta Unidad Administrativa proceda conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente er la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece gue la ejecucidn de la obra o la realizacion de la actividad de
gue se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacién Federal determina que
la preparacién, construccién, operacién, mantenimientoy abandono de las obras y actividades autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en el MIA-P, asi como a o dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1.  Con base en lc estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion ge obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger &l ambiente y considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccidn |l establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que
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. sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrative determina gue la promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion que propuso en el MIA-P
del proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

2. A efecto de lo anterior, el promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo que no excederd de 3
meses a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE
CALENDARIZACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente

resolucién.

3. Deberd presentar los resultados de la ejecucidn de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA, PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y DE
MANEJO ESPECIAL, SUBPROGRAMA DE AJARDINAMIENTO CON ESPECIES NATIVAS y PLAN DE
CONTIGENCIA CONTRA HURACANES, SISMOS, INCENDIOS, INUNDACION Y PLAGAS EN EL PROYECTO
LEEMBAL BOUTIQUE, mismo que debera ser complementados con la memoria fotografica y/o video de
las acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el Termino Octavo de la presente

resolucion.

4. Con respecto a la colocacion de la malla geotextil propuesta corno medida para mitigar la contaminacion -
del agua, se deberéa considerar lo siguiente:

-

1. Colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto visual.

2. Se llevaran a cabo actividades de limpieza diariamente.

3. Se colocard el nimero suficiente de recipientes para basura, los cuales debera contar con tapas y ser
colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccion se debe dar inicio a las actividades

de paisajismo con los individuos propios de selva mediana subperennifolia, no se permitira la introduccion

en especimenes exdticos en zonas de conservacion ni cuya capacidad de reproduccion no esté suprimida

ni la creacién de éreas verdes o jardines que requieran agregar suelos que alteren el paisaje original.

5. La jardinerfa debera considerar exclusivamente a las especies presentes originalmente en el sitio e
integrar las edificaciones & las mismas para una homogeneidad de paisaje. /

5. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:

e Utilizar explosivos /
« Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacién nativa. /
e Disponer desechos en cuerpos de agua. !
Utilizar fuego para desmontes o para la quema de basura.
Capturar, cazar, consumir, colectar a la fauna silvestre.
o Realizar dragados en el drea del proyecto sin contar con autorizacién correspondiente.
s El uso de madera tratada mediante sustancias téxicas o0 metales pesados en la construccion del
muelle.

OCTAVO.- EL promovente debera presentar informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes dei \
presente resolutivo y de las medidas que propuso en el MIA-P. El informe citado debera ser presentado a la
PROFEPA en forma semestral durante las etapas de preparacidn del sitio y construccidn y en forma anual
durante Ia etapa de operacién y mantenimiento, el cual debera incluir una memoria fotogréfica cronoldgica,
salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de este informe debera ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado seis
meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.
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NOVENO.- El promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluaciéon del Impzcto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacion
de la Procuraduria IFederal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicic de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a gue esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucidn a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental,
en el cual dicho orcenamiento dispone que el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambic en Ia
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone gue en caso de gue tal situacién ocurra debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aquf dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados
en la descripcién ccntenida en el MIA-P. .

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamientc de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre {os elementos abidticos presentes en el sitio del proyecto, asi como en su area de influencis, la Secretaria
podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como Ia
instrumentacién de programas de compensacién, adernds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articiilo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- L.a SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes es:ablecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de ia LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERC.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas del
expediente, del propio MIA-P, asf como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre ef ctorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucién de las obras gue se autorizan.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, gue la presente resolucién emitida, con motivo

-de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General

de Desarrolic Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demaés previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el récurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admisién, y el otorgamiento o denegacién de |a suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en tos
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccidn XV de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado
de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. FRANCISCO SUAREZ SUAREZ, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 36 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su
caso a la C. Isis Osorio Reyna, de acuerdo a lo establecido en el articulo 19 de la LFPA.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articule 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos 19 Y40,
todos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los
articulos 5fraccién XIV y 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva BB T 2
de la Oficina de Represent} !dgla Eﬁ PNA‘F@Q&&&SL‘Bdo de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Mari; &~ i
Guadalupe Estrada®amire: )

e e

- e

sz : CICK FEDERA) Zai gy

Cce.p- C.P. CARLOS IO, Mw pernador Constitucional del Estado de Qwr‘rt??ﬁﬁe‘ iﬁ:w HQQP@?({’O AV. 22 de enero
s/nim, Col 9, EBT70 ‘Chgtumal Quintana Roo.
PROE. ALEXANDER ZETINA AGUILUZ. - Presidente Municipal de Bacalar, Qumtana Roo.- Palacio Municipal de Bacalar, Calle 22, Col.
Centro, Bacalar, Quintana Roo.
MTRO. LEOPOLDO FIGUERQA OLEA.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.
DR. ARTURO FLORES RAMIREZ - Encargada del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracidn Regional y
Sectorial de la SEMATNAT.
MTRO. JUAN GABRIEL LOPEZ ESPINOZA.- Director Local de la CONAGUA en el Estado de Quintana Reo.-
ING. HUMBERTO MEX PUCUL - Encargade del despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo. humberto.mex@profepa.gob.mx
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Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterizal, Chetumal, Quintana Roo, Mex;co,.
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