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Presentacion

El objeto del presente estudio de impacto ambiental es estimar los efectos que el proyecto Casa
Paula puede causar sobre el medio ambiente, con el fin de que la SEMARNAT emita una resolucién
en la que se determine, a los solos efectos ambientales, la conveniencia o no de realizarlo y, en caso
afirmativo, fije las condiciones en que debe llevarse a cabo. En virtud de tratarse de una casa
habitacién con frente de playa, se presenta informacion conforme a la “Guia para la presentacion de
la manifestacion de impacto ambiental del sector TURISTICO Modalidad: particular’ de Semarnat.

La actuacion que nos ocupa se localizara en la zona costera del municipio Bacalar, en un predio
ubicado entre la zona federal maritimo terrestre y el Camino Costero Mahahual-Punta Herrero, a la
altura del Km 32, a 400 m al norte del limite municipal entre Bacalar y Othén P. Blanco. La
mencionada vialidad fue construida, a decir de personas de la regién, ya existia como brecha desde
los afos de 1960, pero fue reconstruida como camino de terraceria a finales del decenio de 1980,
cuando se usaba para comunicar campamentos pesqueros establecidos tras el declive del cocotero.

De acuerdo con los testimonios, en los afos de 1980 ya habia interés por el desarrollo turistico de la
Costa Maya, luego del explosivo auge de Cancun y la Riviera Maya, lo que motivd que politicos y
empresarios, algunos a su propio nombre, como Miguel Borge Martin (gobernador de 1987 a 1993),
adquirieran propiedades en la zona costera del estado, incluyendo la costa del ANP Sian Ka'an, hasta
entonces la mayor parte en régimen de terrenos nacionales, con el simple procedimiento de hacer
un levantamiento topografico y declarar que se estaba en posesion, para tramitar su titulacion como
propiedad privada, lo que se lograba con las influencias adecuadas. Un informante, que trabajé en
la SRA, recuerda que el entonces titular de esa Secretaria de 1988 a 1994 y quien también fue
gobernador de Yucatan durante 10 afos, Victor Cervera Pacheco, vivié un verdadero maratén de
firmas de titulacion de terrenos nacionales en la costa quintanarroense en noviembre de 1994, al
término de su gestidon a cargo de la Reforma Agraria.

En el afio 2000 se decretd el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Costa Maya
(POETCM), con umbral de 15,000 cuartos hoteleros para desarrollar en esa zona costera; sin
embargo, ante la falta de infraestructura basica y de servicios, las inversiones no avanzaron y no se
detond el desarrollo esperado, por lo que se buscé el impulso de FONATUR, que en 2005 formalizé
su proyecto de desarrollo turistico Costa Maya, cuando tramité y obtuvo autorizacién de impacto
ambiental de SEMARNAT' para delimitar lotes hoteleros, comerciales y de infraestructura y hacer
obras de urbanizacion que incluian introduccién de agua potable, drenaje, electrificacion y telefonia.

' Oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1950.05, de 18 de agosto de 2025, del proyecto 23QR2005T0030.
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La expectativa de un desarrollo que parecia inminente propicié que se despejaran de su cobertura
vegetal algunas areas de la franja costera; en eso estaban cuando llegé el Articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado a inicios de 2006, tras dos afios de desacuerdos entre el sector
turistico privado y el sector cientifico y de ambientalistas respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003,
especificamente cuando el Consejo Nacional Empresarial Turistico (CNET) interpuso un recurso
legal para frenar una revisién de esa norma que habia sido acordada por las dos partes. Ese articulo
de la LGVS, muy restrictivo para actividades en zonas de manglar, significo el fin del proyecto de
FONATUR y del desarrollo a gran escala de esa franja costera.

El proyecto que ahora nos ocupa es una vivienda unifamiliar no urbana, de dos niveles, con las areas
sociales, como sala, comedor, cocina y un estudio con bafo en la planta baja y las recamaras en el
segundo nivel. El uso es habitacional, que podra ser estacional o permanente.

Por ser un area sin servicios basicos, la obra sera dotada de equipamiento, a cargo de la promovente,
para abasto de agua (cisterna para llenar con pipa y un aljibe para acopiar agua de lluvia), generacion
de energia (paneles solares) y manejo de residuos de manera responsable y sustentable (Biodigestor
para aguas negras, acopio y retiro de residuos solidos inorganicos y composteo de fraccidon organica).

El predio esta en una zona costera que tuvo uso agricola desde la década de 1930, como plantacién
de cocoteros en la zona de El Uvero, uno de los tres mayores ranchos copreros del litoral entre Punta
Herrero e Ixcalak. La actividad se abandoné tras la crisis causada a partir de 1979 por la plaga de
fitoplasma que causa el amarillamiento letal del cocotero, aunque aun se aprecia una dominancia de
Cocos nucifera, especie exética introducida en la zona a principios del Siglo XX.

Por lo que hace a la cobertura del sitio, el terreno donde se pretende establecer la vivienda unifamiliar
no urbana se halla en una poligonal de casi 5 hectareas identificada como “Suelo Desnudo” en el
SAMOF 2016 del Sistema Nacional de Monitoreo Forestal de CONAFOR.

Sobre el uso, la prolongada actividad agricola en el predio cesd hace afos y ahora no tiene uso
especifico, aunque esta en un poligono regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de la Region Costa Maya, UGA TU-5, a la cual se asign6 un Uso Predominante de Turismo.

Junto a tales consideraciones, se hizo una revision detallada de la regulacion ambiental aplicable y
un analisis de potenciales efectos ambientales del proyecto en el sitio especifico, de lo cual es posible
afirmar que establecer una vivienda unifamiliar no urbana es congruente con un aprovechamiento
sustentable del territorio, cuya capacidad de acogida es adecuada para el tipo de proyecto.
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I. DATOS GENERALES

.1 PROYECTO

1.1.1 Nombre del proyecto

Casa Paula.

1.1.2 Ubicacion del proyecto

Paraje en el Km 32 del Camino Costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio Bacalar, CP 77924,
Quintana Roo. A 400 m al norte del limite municipal entre Bacalar y Othén P. Blancoy a 1.4 km al
norte de la localidad identificada como El Uvero. El predio del proyecto se identifica como Lote 13 del
Boulevard Costero de Uvero-Mahahual.
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1.1.3 Duracién del proyecto
Para el desarrollo de las obras, se estima tomar un plazo de 2 anos, que incluyen la tramitacién de

otros permisos que requieren previa autorizacion de impacto ambiental.

Para la operacion, se prevé un plazo de 50 anos, que es el estimado de vida util de una casa
habitacion en la zona costera, con el debido mantenimiento regular preventivo y correctivo.

|.2. PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razén social

C. Paula Graciela del Rivero Thomas

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes de la promovente

1.2.3 Representante legal

La promovente actua directamente, por su propio derecho.

1.2.4 Direccion de la promovente para recibir u oir notificaciones:

Calle NN Vanzana i L ote | S

I con teléfonos NG
los correos mail.com y N0 nfinitummail.com, autorizados para

recibir notificaciones.

1.2.5 Nombre del responsable técnico en materia de impacto ambiental

Lic. Maria Eugenia Oliver Dominguez
Curp: I

Cédula profesional: 3545489



saira.rojas
Rectángulo

saira.rojas
Rectángulo
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

11.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar en un predio rural con frente de
playa, para ser habitado por la propietaria y sus familiares. El proyecto se hara sobre un rectangulo
de 366.25 m?, de 25 m de largo por 14.65 de ancho, donde se establecera una casa de 2 niveles,
con una planta baja techada de 184.45 m? y el resto formado por areas abiertas de terraza y portico
de acceso, mas un segundo nivel con 150.05 m? de obra techada. Fuera del rectangulo indicado, se
ocuparan otros 6 m? para de estructuras enterradas y 1 m? mas se ocupara superficialmente con una
casetilla para acopiar basuras inorganicas hasta su retiro al relleno autorizado.

La casa constara de las areas e instalaciones propias del uso de vivienda unifamiliar no urbana; la
distribucion en planta baja se divide en tercios, el primero, de frente a la vialidad, tendra un area de
cochera y pértico de acceso; enseguida hacia el interior esta el tercio central, que contiene sala,
comedor y cocina, mas bafio de area social y escalera; finalmente, en el ultimo tercio, del lado que
mira hacia la zona de playa, habra un estudio con bafio y terraza y el area de piscina. La plata alta
estara formada por un vestibulo o hall de distribucion y tres recamaras con bafio y vestidor cada una.

Los servicios basicos, por tratarse de una vivienda unifamiliar no urbana, seran dotados con
instalaciones y equipamiento propio, a cargo de la promovente, para el abasto de agua, generacién
de energia y manejo de residuos sélidos y aguas residuales de manera sustentable.

La obra sera realizada con materiales y técnicas tradicionales de construccién, propias de la region,
incluyendo cimentacion, zapatas corridas, trabes de amarre, columnas y castillos de concreto
armado, muros de block hueco y techos de vigueta pretensada y bovedilla hueca de concreto.

11.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

Se destino para el proyecto el Lote 13, con superficie de 1,873.53 m?, con la siguiente localizacién
en coordenadas UTM WS 84 16N:

Tabla 1. Coordenadas del predio del proyecto.

Vértice X y
1 435434.6445 2097119.8021
2 435440.3436 2097138.9730
3 435356.9497 2097177.1298
4 435344.8279 2097161.2219

Area: 1,873.53 m?
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a) Superficie total del area a utilizar

La construccioén, dentro del Lote 13, se hara sobre un rectangulo de 366.25 m?, de 25 m de largo por
14.65 de ancho, donde se establecera una casa de 2 niveles, con una planta baja techada de 184.45
m? y el resto formado por areas abiertas de terraza y portico de acceso, mas un segundo nivel con
150.05 m? de obra techada.

Fuera del rectangulo indicado, se ocuparan otros 6 m? para de estructuras enterradas, consistentes
en una cisterna para abasto de agua con pipa y un aljibe para colectar agua de lluvia de las azoteas.
Y finalmente, 1 m? mas de superficie se ocupara con una casetilla para acopiar basuras inorganicas
hasta su retiro para traslado al relleno autorizado.

Tabla 2. Superficie que se pretende utilizar en el proyecto Casa Paula.

Concepto Superficie (m?) Porcentaje
Area total del predio: 1,873.53 100.0%
Total de superficie que por ocupar: 373.31 19.9%
Desglose de areas m?

Area de casa 366.25
Cisterna 5.04
Aljibe 0.95
Caseta basuras 1.07
Suma 373.31

b) Superficie a afectar por tipo de ambiente:

La cobertura en toda la extension del predio es la misma, pues se trata de un terreno arenoso
uniforme y plano, donde se aprecia un solo ambiente formado por suelo desnudo, con presencia de
ejemplares dispersos de cocos nucifera de diferentes edades y, en menor medida, algunos
manchones de pasto e individuos de especies propias de matorral costero; por lo tanto, la totalidad
de las obras del proyecto, que ocupan 373.31 m?, afectaran el ambiente que definimos como suelo
desnudo con cocoteros dispersos.

c) Superficie para obras permanentes

Se considera que la totalidad de los 373.31 m?, de las obras seran permanentes, aunque algunas
seran abiertas, como el area de alberca y el portico de acceso, pero tendran piso firme y seran
estructuras de obra civil, como la alberca y la cisterna. El aljibe y la casetilla de basura seran obras
que se pueden considerar desmontables, pues el primero seran un tinaco enterrado y la segunda
sera de mamposteria ligera, pero, mientras no sean retiradas, se les considera permanentes.

El proyecto no considera otras construcciones distintas a las indicadas, salvo cercas de madera en
el frente a la calle y en el borde sur, con claros para no afectar el libre paso de la fauna.
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11.1.3 Inversién requerida

a) Inversion total estimada de obras: $ 4,300,000.00 pesos (cuatro millones, trescientos mil pesos).

b) Costos de medidas de mitigacion y compensacion y su supervision: $ 415,000.00 pesos.

1.1.4 Urbanizacién del area y servicios requeridos

El sitio del proyecto se halla en una zona rural, sin dotacién publica de servicios basicos, por lo que
el proyecto incluye sus propias instalaciones para generacion de energia, dotacion de agua potable
y manejo de aguas residuales y residuos sélidos, todo a cargo de la promovente.

Por lo tanto, el proyecto no requiere que se haga dotacién de servicio alguno; ello sin perjuicio que,
en su caso, haga la conexion o contratacion de servicios publicos una vez que sean llevados al sitio
por las entidades de la administracion publica federal o local.

I1.1.5. Consideraciones relativas a la eleccion del sitio

El predio fue elegido para establecer la vivienda unifamiliar no urbana por su ubicacién entre la playa
y una vialidad funcional y en buen estado, en una zona tranquila, que permite la relajacion y la
concentracion para el trabajo intelectual, asi como el disfrute del area de playa, a la vez que se halla
bien comunicada por via terrestre y cercana a un centro de poblacion importante, como es Mahahual,
por lo que el predio es idoneo para los fines del proyecto.

Asi mismo, por lo que hace a los instrumentos de ordenacion territorial y uso del suelo, al adquirir el
terreno se considerd que se halla en un poligono del POET Costa Maya donde el uso predominante
asignado es el Turismo, en tanto que el proyecto no contraviene los criterios ecolégicos aplicables a
la UGA TU-5.

En términos ambientales, cuando la promovente adquirid el terreno, éste se encontraba limpio y
despejado, al parecer desde tiempo atras, sin cobertura vegetal, salvo palmas de coco dispersas y
zacate silvestre, por lo que parece apropiado para construir la vivienda unifamiliar no urbana que se
pretende.

Es de agregar aqui que se trata de una superficie que estuvo sometida a uso agricola durante varios
decenios y que actualmente presenta una superficie plana arenosa.

Asi, se considerd que el uso que se pretende es coherente con los objetivos del proyecto, compatible
con los usos permitidos en el sitio, no contraviene la normatividad vigente y no implica conflictos con
la conservacién ni pone en riesgo ecosistemas excepcionales o pristinos ni componentes
ambientales criticos para dichos sistemas.
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1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

1.2.1 Programa de trabajo

Se estima un plazo de 2 afos para las obras, incluyendo permisos. En caso de que el plazo sea
distinto, se notificara a Semarnat la terminacion anticipada o se solicitara ampliar el plazo.

Tabla 3. Programa de trabajo (no incluye 1 aio para permisos y autorizaciones diversos)
Mes
112(3|4|5|6|7]|8]9|10|11]|12

Actividad

Preparacion del sitio

Trazo de ejes de obras y area temporales

Retiro de cocoteros y limpia de drea de desplante
Bodega provisional y letrina portatil

Nivelacion y apertura de zanjas

Cimentacién superficial con zapatas corridas

Edificacion de muros y techados
Estructuras de cisterna y alberca
Acabados gruesos, recubrimientos

Instalaciones sanitarias y eléctricas

Acabados finales

1.2.2 Representaciéon grafica local

La vivienda unifamiliar no urbana del proyecto se establecera dentro del referido Lote 13, en un
rectangulo de 25 m de largo por 14.65 de ancho, con la siguiente localizacion.

S e

1 435415.0626 2097131.7892
2 435421.1579 2097145.1110
Desplante
de vivienda
3 435398.4246 2097155.5126
4 435392.3292 2097142.1909

- L. s Al .
Figura 2. llustracion del sitio preciso donde se pretende construir la vivienda Casa Paula.

En Anexo Cartografico se acompafia el plano arquitectonico del proyecto, que incluye vistas y detalle
de planta general, planta baja, planta alta, fachada principal, corte transversal y corte longitudinal,
mas detalles de biodigestor. Enseguida se muestras otras vistas del proyecto.
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Figura 3. Areas principales, cisterna y red sanitaria con registros y biodigestor.
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1.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construcciéon

Preparacién

En esta etapa se realizan las acciones necesarias para estar en condiciones de iniciar las obras,
como trazo de los ejes de las estructuras principales y las lineas donde se deberan colocar las
zapatas de cimentacion y desplante de otros elementos, como la alberca y la cisterna.

Asi mismo, se retiraran las palmas de coco que se hallen en las zonas de desplante de las obras y
los ejemplares de vegetacion de matorral costero, que seran trasladados a las areas libres del mismo
predio, sobre todo si se trata de ejemplares de flora nativa.

Obras y actividades provisionales

Dado que es una localidad rural, se instalara una bodega provisional sobre una superficie de 20 m?,
en un rectangulo de 4 X 5 m, que sera utilizada para almacenar herramienta de albanileria y obras y
algunos materiales. Esta bodega provisional sera construida con polines de madera de pino, paredes
de triplay o cimbraplay y techo de lamina de cartén o zinc. No incluye obra civil, sera colocada sobre
el suelo nivelado y dotada de una lona impermeable. Su ubicacion se hara de preferencia en areas
de desplante de las obras permanentes y podra ser reubicada durante la etapa de construccion. Al
término de la etapa de construccién todos los componentes de la estructura seran retirados. El sitio
contara ademas con una planta de energia eléctrica portatil, que sera llevada cada dia o guardada
en la bodega provisional.

No se requiere campamento, ya que los trabajadores seran trasladados cada dia desde Mahahual.

La dotacion de agua limpia durante las etapas de preparacién y construccion se hara mediante dos
tinacos Rotoplas de 1,100 litros cada uno, para uso en los trabajos, en tanto que el agua para
consumo humano en las tres etapas del proyecto sera proveida mediante garrafones de agua
purificada, adquiridos en comercios de las localidades cercanas.

Para manejo de aguas residuales, durante las etapas de Preparacion y Construccion se colocara una
letrina portatil para dar servicio a un maximo de 9 trabajadores, que es el mayor nimero que se prevé
que estén en el sitio simultaneamente.

Para el manejo de residuos durante la obra, se colocaran 2 tambores de 200 | con tapa, para acopiar
residuos o desechos de vidrio, metal, plasticos, madera y otros materiales inertes. Para los residuos
de tipo domeéstico, sobre todo restos de alimentos, se colocara un bote adicional, con cierre hermético
y bolsa en su interior, para el acopio de los desechos y su retiro diario del sitio. Para el acopio de
materiales vegetales, principalmente restos de cocoteros que hay en el sitio, se establecera un area
especifica del predio.
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Construccioén
La cual consiste en trabajos convencionales de albaiiileria para la cimentacion, levantamiento de
paredes, techados y acabados, mas las instalaciones hidraulica, sanitaria y eléctrica.

Cimentacién

La obra tendra un sistema estructural mixto, a base de marcos o bastidores rigidos, formados por
castillos y cadenas de concreto reforzado con varillaje de 3/8 de pulgada, que compartira el esfuerzo
portante con muros cargadores. Toda la estructura descansara sobre un sistema de cimentacion
superficial a base de zapatas corridas de concreto armado con varilla de % pulgada, con la
distribucion apropiada para soportar las cargas de 2 niveles del edificio, de modo que no se trasmita
el esfuerzo portante directamente a puntos aislados del suelo. Todos los elementos de cimentacion
y cadenas de desplante seran impermeabilizados.

Pisos

Los claros de la cimentacién en areas interiores seran rellenados con material pétreo de la zona y
recubiertos con un piso forme de concreto. El recubrimiento en pisos sera de material vitreo y
materiales de la region.

Muros

Sobre la reticula de zapatas corridas se colocaran cadenas de desplante de concreto armado, asi
como cadenas intermedia y superior, y los espacios entre cadenas seran cubiertos con blocks huecos
de concreto de 15x20x40 cm, asentados con mortero cemento.

El recubrimiento en muros, plafén y fachadas sera de aplanado fino a plomo y regla con mortero
cemento — cal — polvo de piedra prop.1:1:3, sujeto a decoracion posterior segin se amplié el
presupuesto, con pintura vinilica y recubrimiento de ceramica en interior de bafos.

Techados

Los techos se haran mediante el sistema de viguetas pretensadas de concreto y acero y bovedillas
huecas de concreto.

La azotea estara impermeabilizada en las superficies expuestas a la intemperie mediante la capa del
calcreto de cemento — cal hidra—granzén—polvo de piedra con acabado fino propio de la region para
desalojar el agua mediante una pendiente minima de 2 %, como parte de un sistema colector, con
canaletas y bajantes, con mallas para solidos gruesos, para captar el agua de lluvia que escurre de
las azoteas y conducirla a tanques interceptores para recibir las primeras aguas recolectadas en
cada lluvia y permitir un lavado de la superficie colectora; una vez que se llena el interceptor, un
flotador desvia el flujo hacia un aljibe consistente en un tinaco enterrado.
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Canceleria

Las ventas seran de madera tipo Miami y las puertas interiores seran de tambor, con bastidores de
madera y lienzos de triplay de la region tipo caobilla y acabado en barniz natural, con cerradura
unidireccional de laton.

Las puertas principales, al exterior, seran de madera maciza o reforzada de la region en acabado de
barniz natural.

Alberca

La vivienda contara con una piscina de 3.2 m de ancho por 5.50 m de largo y una profundidad media
de 1.50 m, dotada de sistema de filtro y drenes y sistema de filtrado activo con recirculacién por
bombeo. La alberca sera construida con estructura de marcos rigidos formados por cadenas y
castillos de concreto reforzado y muros de contencién, todo recubierto con aplanado fino elaborado
con aditivo impermeable y un recubrimiento de azulejo o cerdmica especial para albercas.

Instalaciones

Red eléctrica y sistema de generacion de energia

La instalacion eléctrica sera oculta, con el cableado en poliducto flexible.

Ademas de la red de cableado eléctrico, la vivienda unifamiliar no urbana se dotada de un sistema
de generacion de energia a base de fotoceldas y una planta generadora a gas para respaldo y
situaciones de emergencia. Ademas, todos los equipos de iluminacion y eléctricos que se instalen y
usen en la casa seran de bajo consumo y alta eficiencia energética.

Para generar la energia para la casa, se instaran modulos fotovoltaicos certificados con el Sello FIDE
(Fideicomiso para el Ahorro de Energia) de la CFE, con eficiencia minima de 17%, conectados a un
paquete de baterias de ciclo profundo? de iones de litio, que ya se hallan en el marcado a precios
cada vez menores, con alta calidad y que practicamente no requieren mantenimiento, salvo apenas
una revision general anual, y no emiten gases (a diferencia de las de las baterias de plomo-acido
selladas, que requieren limpieza de bornes, control de carga y carga mensual de mantenimiento,
mas afadido de agua unas 4 veces al ano, y emiten gases corrosivos que obligan a tenerlas en
lugares ventilados).

Adicionalmente, se podra agregar un generador edlico, el cual podra ser conectado al mismo sistema
de baterias.

2 Las baterias de ciclo profundo son las que se pueden descargar cotidianamente hasta 80% antes de volver
a cargar, sin comprometer la vida util estimada por el fabricante para uso “normal” (10 afios para las de litio).
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Red hidraulica y sanitaria

Las instalaciones hidraulica y sanitaria seran con tuberia y accesorios de CPVC de alta densidad
(por su mayor resistencia a la corrosién y formacién de sarro, asi como mejor desempefio en
temperaturas y presion altas que el PVC o los materiales metalicos) de diversas medidas. El sistema
hidraulico incluye una cisterna para acopiar agua traida por pipa, asi como muebles y equipamiento
de bajo consumo de agua, de alta eficiencia, y calentador solar.

La red sanitaria culmina en un Biodigestor para tratamiento de las aguas residuales, el cual sera
enterrado en el area de garage, con una tapa sobe la corona, para acceso para limpieza y
desobstruccion, y una caja de registro de lodos, que alberga la valvula de tales, caja que estara en
el lado externo del garage. El biodigestor para el proyecto es el modelo RP-1300 de Rotoplas,
disefiado para servir a 10 personas. El sistema del biodigestor incluye un campo de infiltracién, con
tres zanjas de oxidacion, para operar conforme a lo indicado en la NOM-006-CONAGUA-1997.

Acceso para !i|m’pli!§z;a
y/o desobstruic‘ ?i
Ingreso de

aguas negras Ar“ﬁ@e pets ‘
(Biofiltro) s AR
Salida'de agua'
3 tratadaih

E A . s
(¥ extraccion de lodos
N
100% hermético

y resistente

Acumulacién
delodos 7

i » RN

Figura 5. Esquema del biodigestor para tratamiento secundario de aguas residuales,

Otras instalaciones

Para el manejo de los residuos solidos, habra una caseta para residuos inorganicos, donde seran

acopiados hasta su retiro periédico para ser
trasladados a la estacién de transferencia o relleno
sanitario municipal mas cercano, en tanto que los
residuos organicos seran canalizados a un sistema
de produccién de composta mediante un Kit
compostero comercial de doble cubo, Bokashi o
similar.

&

Figura 6 . Kit de composta casera.
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1.2.4 Etapa de Operacién y mantenimiento

Operacion

Esta etapa consiste simplemente en la ocupacion de la casa, para los usos de vivienda unifamiliar
no urbana, con las actividades de limpieza convencional, uso de bafos, consumo y preparacion de
alimentos y generacion de residuos domésticos.

Durante la operacién ese hara un consumo de agua y energia menor al promedio de una casa
habitacion no urbana de la region, merced al uso de equipamiento hidraulico-sanitario de bajo
consumo de agua y a que el equipamiento y aparatos electrodomésticos seran de alta eficiencia
energética, incluyendo toda la iluminacién con sistemas LED, ya disponibles por montones y a
precios moderados en el mercado.

En caso de que en los préximos afios se dote a la zona de energia eléctrica por la red de Comision
Federal de Electricidad, el proyecto sera desde luego conectado a la red y el sistema fotovoltaico
podra mantenerse en caso de que se autorice la interconexion y el uso de un inversor, en tanto que
las baterias seran definitivamente retiradas, mediante una empresa autorizada para el manejo de
tales materiales.

Por lo que hace a las aguas residuales, especificamente las aguas negras, seran tratadas con el
sistema de biodigestor prefabricado ya indicado en

Mantenimiento
Asi mismo, en la etapa de operacion se hara mantenimiento preventivo y correctivo de la vivienda
unifamiliar y sus instalaciones.

El biodigestor requiere un mantenimiento anual, especificado por el fabricante, que consiste en la
purga o retiro de lodo acumulado y digerido en el interior del sistema, para pasarlo al registro de
lodos, donde se le aplica cal para eliminar los microorganismos.

Posteriormente, se puede agregar mas cal hasta que se seque y luego el lodo podra ser enterrado
en areas verdes, aunque en el proyecto en comento se buscara que el lodo sea retirado por un equipo
de desazolve profesional y autorizado. Adicionalmente, el biodigestor requiere de un mantenimiento
bianual consistente en limpieza del tanque v filtro del sistema.

En la misma etapa de operacion se haran también los servicios de mantenimiento convencionales
para una vivienda unifamiliar no urbana, como limpieza, sustitucion de piezas de carpinteria,
acabados, etc. Se cuidara de usar pinturas vinilicas sin disolventes organicos volatiles toxicos, por lo
que se dara preferencia a aquellas hechas a base de aceites vegetales, como lino, resinas naturales,
caseina o de citricos, sin metales pesados.
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Control de malezas o fauna nociva

El proyecto incluye la formacioén de la barrera vegetal en el frente de playa a que se refiere el Criterio
de Flora y Fauna MFF-02 del POET CM,; tal barrera se formara con especies nativas de matorral
costero. En su establecimiento y mantenimiento no se requiere de control de malezas, o mismo que
en el resto del predio, pues sus condiciones, de suelo arenoso, son las que se desean.

Actualmente no se observé presencia de fauna doméstica nociva, como ratas y zanates (Quiscalus
mexicanus), por lo que no se requieren acciones de control. Para prevenir que tal fauna prolifere, se
cuidara de no dejar basura o restos de alimentos accesibles y sin control; en todo caso, los residuos
organicos seran procesados como composta en sistemas cerrados.

1.2.5 Etapa de abandono del sitio

Se prevé que el proyecto tenga una duracion de 50 afios con el mantenimiento adecuado. En caso
de que se opte por cesar la operacion del proyecto, se presentara un Programa de Abandono del
Sitio, que detallara las acciones de rehabilitacion y retiro de instalaciones. Dicho programa se
presentara a la autoridad ambiental antes de iniciar las acciones.

Las acciones generales del Programa seran las siguientes.

Desmantelamiento manual de estructuras de desmontables, como todas las de madera, cuyos
materiales seran concentrados en areas especificas para su reciclamiento y en su caso traslado a
sitios autorizados o a donde indique la autoridad competente.

Demolicidon de estructuras permanentes

Paso 1: Retiros de superestructura y accesorios, como cristales, aluminio, laminas, plafones,
instalaciones eléctricas y sanitarias superficiales, etc. Se clasifican por tipo de material y se
concentran en areas especificas para su traslado a sitios autorizados.

Paso 2: Demolicion de techos y muros. Se hara la demolicidn manual o con maquinaria ligera y de
mano, como rompedoras hidraulicas. Se hara la separacién de materiales estables, como concreto
y bloques, de otros como poliductos, cables y varillas de hierro, y se concentraran por separado para
su traslado a sitios autorizados para reciclaje o relleno sanitario.

Paso 3: Demolicion de pisos y cimientos. Se realizara con el mismo equipo propuesto para demoler
techos y muros. Se hara separacion de materiales estables o inertes de otros como tuberia, cables
y metales. Los materiales clasificados seran retirados a sitios de disposicion o acopio para cada caso.

Paso 4. Una vez terminado el retiro de los materiales, se procedera a hacer una limpieza general del
area, cuidando que no queden materiales de obra.
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Adecuacion al nuevo uso

El sitio sera adecuado para el nuevo uso que se requiera, el cual puede ser un nuevo proyecto o la

restitucién al estado previo al proyecto, de terreno con cobertura dominante de Suelo Desnudo

arenoso, en cuyo caso se presentara un programa de rehabilitacion constituido basicamente por

acciones de reforestacion con especies nativas y cuidado por un plazo para su establecimiento.

11.2.6 Utilizacion de explosivos

El proyecto no incluye tal.

1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos y emisiones

Tabla 4. Generacion y manejo de residuos sélidos.

Etapa

Residuos

Manejo

Preparacién

Materiales vegetales producto del
desmonte, sobre todo de cocoteros

Los residuos vegetales seran triturados para ser
reincorporados a las areas circundantes o donados a la

del sitio . . . L .
retirados del area de desplante autoridad municipal para usos en areas verdes.
Desechos inorganicos como bolsas | Se colocaran los desechos en un area especifica (en
- de papel, carton, trozos de un poligono de desplante) y en tambores separados
28 madera, plastico y otros derivados | para vidrio, metal y plasticos; aquellos susceptibles de
g de las obras, como embalajes, ser reciclados seran canalizados a una empresa o
§ restos de instalacion, recortes, etc. | centro de acopio y los restantes iran al relleno sanitario.
o
O Basura doméstica de trabajadores, | Se instruira a los trabajadores que depositen cualquier
que haran una comida en el sitio. residuo doméstico en los contenedores, segun su tipo.
Se hara separacion basica de residuos en Inorganicos
y Organicos. Los primeros seran acopiados en un bote
:g Se generaran residuos domesticos | colocado en una casetilla en una esquina del predio
g como empaques, botellas, restos colindante con la vialidad, hasta su retiro periddico al
8- de alimentos, etc. relleno sanitario mas préximo, en tanto que los

residuos organicos iran a un kit compostero de doble
cubo, Bokashi o similar.

Tabla 5. Generacion y manejo de residuos liquidos.

Etapa

Residuos liquidos

Manejo

Preparacion del

Aguas negras por uso de

Se rentara una letrina portatil con el servicio de

sitio o . . o o
- sanitarios de los trabajadores. vaciado y limpieza diaria.
Construccion
Generacion de aguas negras en Los servicios sanitarios estaran conectados a la
sanitarios por usuarios de la casa. | red publica de drenaje.
- . Los coches se pondran en el garage, que tendra
Operacion Riesgo de derrame de P garage. 9

hidrocarburos de los vehiculos
que se estacionen en la casa.

piso impermeable; se cuidara que los vehiculos
estén en buenas condiciones; se evitara cualquier
reparacion o mantenimiento de motor en el sitio.
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Tabla 6. Generacion y manejo de emisiones a la atmosfera.

Etapa Emisiones al aire Manejo

Preparacion del | No se prevé que haya emisiones ) . . )
No se requieren medidas o equipo de manejo.

sitio en esta etapa.
El uso de planta de energia y Las emisiones de motores seran por lapsos
maquinaria ligera como cortos, en cantidades pequefas, que resultan

Construccion revolvedora, implica la emision de | poco significativas en un medio abierto donde los
gases de combustién y ruidos en el | vientos permiten la dispersién con eficiencia. Se
area. cuidara que los equipos estén en buen estado.

No se prevé la emisién de
particulas, gases o ruidos a la
atmésfera en volumenes
significativos por el uso de la casa.

No se requieren medidas especificas para el
manejo de emisiones a la atmésfera en la
operacion.

Operacién

La zona no cuenta con infraestructura publica para manejo y disposicion final de los residuos, por lo
que corresponde a cada propietario hacerse cargo. Como se indico, la fraccién organica de los
residuos que se generen en la vivienda sera procesada como composta para jardineria y la fraccién
inorganica sera retirada y llevada a la estacién de transferencia o relleno sanitario mas cercano y
accesible, en razéon de que al momento de hacer el presente Mahahual no cuenta con relleno
sanitario, apenas un tiradero a cielo abierto, pero hay planes en esa y otras localidades para mejorar

su infraestructura y servicios relacionados con la basura.

11.2.8 Generacion de gases de efecto invernadero

La obra, una casa-habitacion, y la actividad o uso de la misma, vivienda unifamiliar no urbana, no
son generadoras significativas de GEI. Adicionalmente, el mayor consumo de energia que se preveé,
de menos de 97 Kwh por mes, sera energia autogenerada mediante paneles de fotoceldas, sin
guema de combustible fésil de por medio.

Solamente se prevé un consumo no mayor a 10 kg de gas licuado por mes para la cocina y el
encendido ocasional de la planta generadora de respaldo, lo que implica la generacion de una
cantidad del todo insignificante de CO..

Otras posibles fuentes de emisiones son las de metano por la actividad microbiana en el composteo
de basura organica y del biodigestor de aguas negras, que también seran en cantidades del todo
insignificantes, que necesitarian muchos espacios decimales para poder contabilizarse en toneqCOs,
que son las unidades convencionales para expresar las emisiones de GEI.
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ll. VINCULACION CON LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL

1.1 LEGISLACION AMBIENTAL EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

La obra que se analiza, una vivienda unifamiliar no urbana, esta sujeta a la evaluacion de impacto
ambiental solamente en virtud de su localizacién, en la zona costera; el Articulo 28, fraccion IX, sefiala
que requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental los “Desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros”. Esa fraccion se reglamenta en el inciso Q) del
Articulo 5 del REIA, que incluye algunas excepciones, no aplicables al caso.

En atencién a esos preceptos y al articulo 30 de LGEEPA es que se elabora el presente documento.

l1l.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL

El sitio de la vivienda esta regulado por la actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién Costa Maya (POETCM) publicada en el Diario Oficial del Estado el 31 de
octubre de 2006, vigente en el area que corresponde al Municipio Bacalar (los municipios vecinos ya
tienen POEL). Conforme al POETCM, el sitio del proyecto se ubica en la UGA Tu-05.

Lote 13

Figura 7. Localizacién del proyecto en el POET Costa Maya.
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El POET Costa Maya asigna a esa UGA Tu-05 los siguientes atributos.

Politica: Conservacion.
Densidad: 10 cuartos por hectarea.

Uso predominante: Turismo

Uso compatible: Manejo de Flora y Fauna

Usos condicionados: Asentamiento Humano y Corredor Natural

Usos incompatibles: Acuacultura, Agricola, Area Natural, Forestal, Industria, Centro de Poblacion,

Mineria, Pecuario y Pesca.

El mismo POET CM, en su Anexo 5 Glosario de Términos incluye una definicién justa de la obra que

se propone.

Vivienda unifamiliar no urbana: Vivienda destinada a servir como alojamiento, temporal
0 permanente a hogares formados por una persona o una familia, localizadas fuera de
los centros de poblacién; cuya dotacion de servicios, tales como agua potable, drenaje,
energia eléctrica y recoleccién de desechos sera atendido por sus propios habitantes.

Los criterios de regulacion ecolégica aplicables a esa Unidad de Gestién Ambiental son todos los

criterios generales y una serie de criterios especificos, con los cuales se hace la respectiva

vinculacion en las siguientes tablas.

Tabla 7. Criterios generales del POET CM y su vinculacién con el proyecto de vivienda unifamiliar.

Criterio General

Vinculacién con la casa propuesta

GE-01 Sdlo se permite utilizar plaguicidas biodegradables
avalados por la autoridad competente
(SEMARNATSAGARPA).

La construccion de la casa no implica uso de
plaguicidas, por no ser necesario.

GE-02 Los desarrollos turisticos deberan de presentar un
programa de ahorro en el uso del agua. Asimismo, en las
viviendas unifamiliares no urbanas deberan implementarse
medidas para el ahorro de agua.

Por necesidades de la propia vivienda, cuyo
abasto de agua y drenaje estan a cargo de la
promovente, se dotara de equipo de ahorro de
agua, en toda la griferia y muebles de bario, con
sistemas de descarga diferenciados.

GE-03 La localizacion, prospeccion, extraccion,
potabilizacion, distribucién primaria, drenaje sanitario y
pluvial; monitoreo, medicion del estado de salud de los
acuiferos; la normatividad y reglamentacion de los usos de
agua potable; asi como la recoleccion y tratamiento de las
aguas residuales en la regién comprendida en el
ordenamiento seran responsabilidad de la CNA y CAPA.

La promovente no hara ninguna de las
actividades reservadas como servicios publicos
para CNA y CPA en este criterio. Solamente se
hara autoabasto de agua con pipa y acopio de
agua de lluvia, asi como manejo de aguas
residuales con un biodigestor prefabricado.
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Criterio General

Vinculacion con la casa propuesta

GE-04 Los proyectos y obras de caracter publico y
privado habran de contar con sistemas que aseguren el
tratamiento de aguas residuales antes de retornarlas al
acuifero, conforme a las normas oficiales mexicanas.

La casa se dotara de un biodigestor que cumple la
NOM-006-CONAGUA-1997 Fosas sépticas
prefabricadas — especificaciones y métodos de
prueba, segun certificacion exhibida por fabricante.

GE-05 El alumbramiento de los pozos de extraccion se
sujetara a la autorizacion de la CONAGUA.

La construccion de la vivienda no incluye abrir
pozos para extracciéon de agua del acuifero.

GE-06 En las vialidades que atraviesan Unidades de
Gestion Ambiental con politica de conservacion o
proteccién, deberan existir reductores de velocidad,
pasos subterraneos y sefialamientos de proteccion a la
fauna.

La construccién de la vivienda se limita a eso, no
implica obras viales.

GE-07 La construccioén o rehabilitacion de vialidades
debera garantizar la permanencia de las corrientes
superficiales y sub-superficiales de agua.

La construccion de la vivienda unifamiliar se limita
a eso, no implica obras viales.

GE-08 La cimentacion de las construcciones debera
minimizar la obstruccion de la circulacion del agua
subterranea entre el humedal y el mar.

En atencidn a este criterio, la casa tendra una
cimentacioén superficial de zapatas corridas, sobre
las que se distribuira el peso. Por su naturaleza y
dimensiones, tal base no sera capaz de obstruir la
circulacion del agua subterranea entre la zona de
lagunas al oeste y la zona marina al este.

GE-09 A excepcion de las estaciones de servicios
(gasolineras), no se permiten las instalaciones de
infraestructura y depdsitos de la industria petroquimica,
conduccién o manejo de hidrocarburos.

La construccién de la vivienda no implica de
ninguna manera infraestructura o depésitos de la
industria petroquimica o para manejo de
hidrocarburos.

GE-10 El uso de explosivos se prohibe en las areas
marinas. En las areas terrestres, su uso estara
supeditado a los lineamientos regulatorios que marque
la Secretaria de la Defensa Nacional y la SEMARNAT.

La construccion de la vivienda no requiere uso de
explosivos.

GE-11 En areas sujetas a inundaciones, la
infraestructura debera construirse garantizando el flujo
laminar del agua.

El sitio donde se construira la casa no es un area
sujeta a inundaciones ni presenta indicios de que
se formen bocas de tormenta o formas similares.

GE-12 Cualquier cese de actividad, obra o desarrollo,
debera presentar un programa de abandono, que
contemple la rehabilitacién del sitio.

En la presente manifestacion, apartado 11.2.5, se
incluye un programa de abandono y rehabilitacion
a su estado previo a la casa.

GE-13 La construccion de viviendas unifamiliares no
urbanas y servicios vinculados al turismo, no estara
sujeta a los criterios de densidad de cuartos hoteleros
de la UGA en la que se ubiquen.

Este criterio permite establecer la vivienda con las
dimensiones propuestas.

GE-14 Se deberan mantener los drenes naturales de
escurrimientos pluviales.

El sitio no muestra drenes, bocas de tormenta u
otros cauces pluviales.
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GE-15 En los cuerpos de agua interiores y el mar se
prohibe la instalacion o construccién de plataformas
flotantes ligadas o no a tierra.

La construccion de la vivienda no implica obras
en cuerpos de agua.

GE-16 Se prohibe la extraccion de arena en las playas y
arenales de toda la Region de Costa Maya.

En ninguna etapa o actividad del programa de
trabajo se hara extraccion de arena.

GE-17 No se permite la caceria de fauna silvestre con fines
comerciales y deportivos, excepto dentro de unidades de
conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable de la
vida silvestre (UMAS) o en los casos en que por manejo de
las Areas Naturales Protegidas se requiera el control de las
poblaciones de algunas especies, bajo las consideraciones
del Programa de Manejo.

No se hara absolutamente ninguna actividad
cinegética; la promovente es amante de la vida
silvestre y no aprueba la caza.

GE-18 Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan
monitorear los impactos a las poblaciones de fauna, de
acuerdo a lo que senale el resolutivo de impacto ambiental.

La vivienda unifamiliar no corresponde al
concepto de desarrollo turistico, como se
aprecia en el Glosario del POET CM.

GE-19 Para la captura y colecta de flora y fauna silvestre
con fines de rescate, manejo de especies, mejoramiento
del habitat e investigacion, asi como su comercializacion,
se requiere autorizacion expresa de la SEMARNAT.

No se hara ningun manejo de organismos
silvestres. Las actividades a realizar son las
propias de una vivienda unifamiliar y la actividad
intelectual de la promovente.

GE-20 En las zonas arqueoldégicas se debera preservar la
cobertura vegetal original, salvo para la construccion de
obras e infraestructura avaladas por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

El sitio donde se pretende establecer la vivienda
unifamiliar no urbana no es una zona
arqueoldgica.

GE-21 Previo al desmonte para la construccion de obras,
se debera llevar a cabo el rescate de ejemplares de flora'y
fauna silvestre susceptibles de ser reubicados.

La obra no requiere desmonte, por ser en suelo
desnudo con cocoteros. En su caso, un bidlogo
hara el rescate antes de iniciar la obra.

GE-22 El aprovechamiento extractivo de las especies de la
flora silvestre con especial énfasis en las palmas chit
(Thrinax radiata); palma Kaka (Pseudophoenix sargentii);
nakax (Coccotrinax readii); xiat (Chamaedorea seifrizii);
despeinada (Beaucarnea ameliae), debera darse a través
de las unidades para el manejo, conservacion y
aprovechamiento de la vida silvestre (UMAS), autorizadas
por la SEMARNAT.

La vivienda unifamiliar no urbana sera toda la
actividad que se propone; no se pretende hacer
ningun tipo de aprovechamiento extractivo de
flora, pues todo lo que hay en el predio son
cocoteros y algo de pasto.

GE-23 La forma y tipo de restauracion en las areas
afectadas por fendmenos como fuego o ciclones, sera
definida por la SEMARNAT y la CONAFOR.

El sitio no es tal.

GE-24 El aprovechamiento de lefa para uso doméstico
debera sujetarse a lo establecido en la NOM-
012.SEMARNAT-1996.

Se descarta el aprovechamiento de lefia para
uso doméstico. Solamente se cocinara con gas
licuado o con estufa de induccién de bajo
consumo (con buen sol).
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GE-25 Los viveros que pretendan establecerse con fines
comerciales deberan registrarse como UMAS ante la
SEMARNAT vy las autoridades competentes.

La vivienda unifamiliar no urbana no incluye
vivero comercial.

GE-26 La remocion de pastos marinos, vegetacion sumergida
o algas nativas de la region, solo se permitira en el area de
contacto para el hincado de pilotes de muelles debidamente
autorizados en materia ambiental

La construccion de la vivienda unifamiliar no
implica obras en cuerpos de agua.

GE-27 Queda prohibida la introduccion, uso, reproduccion o
comercializacion de flora exoética tales como el pino de mar
(Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia), tulipan
africano (Spathodea campanulata) y almendro (Terminalia
cattapa). Consultar el anexo 4 : Lista de flora nativa y cultivada
recomendadas para uso ornamental y lista de flora exética no
recomendada para su uso en la Regién de Costa Maya.

La promovente se compromete a evitar del
todo el uso de las especies invasivas

sefialadas y solamente usara especies del
Anexo 4 para fines de ornato en su predio.

GE-28 Queda prohibida la introduccién, uso, reproduccién o
comercializacion de fauna exética.

No se pretende el manejo o trafico de fauna
exotica.

GE-29 EIl uso extractivo, obras y actividades en el manglar y
los humedales estara sujeto a las disposiciones de las NOM-
059-SEMARNAT-2001, NOM-022-SEMARNAT-2003, la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambienta, la
Ley General de Vida Silvestre y la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y sus Reglamentos.

La construccién y operacién de la vivienda
unifamiliar se limita a tal y no se planea
hacer actividades extractivas de organismos
silvestres protegidos o desamparados.

Tampoco se haran obras o actividades en
manglar, pero, por la distancia a éste, se
atenderan las especificaciones de la NOM-
022-SEMARNAT-2003.

GE-30 Las rutas para el transito de las embarcaciones seran
autorizadas por la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, previo cumplimiento de la normatividad aplicable.

La construccién de la vivienda unifamiliar no
implica uso de embarcaciones.

GE-31 Se prohibe el uso de embarcaciones motorizadas en
las lagunas costeras.

La construccion de la vivienda unifamiliar no
implica uso de embarcaciones.

GE-32 Todas las actividades pesqueras estaran sujetas a lo
establecido en la LGEEPA, Ley Federal de Pesca y sus
reglamentos vigentes.

La construccién de la vivienda unifamiliar no
implica actividades pesqueras.

GE-33 La autorizacion de las actividades nautico recreativas
deberan estar sujetas al Reglamento de Turismo Nauticoy a
los permisos que otorgue la Capitania de Puerto. Asimismo
deberan contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental.

La construccién de la vivienda unifamiliar no
implica actividades nautico recreativas.

GE-34 Las actividades nauticas recreativas que se realicen en
las zonas marinas fuera de las ANP se sujetaran al
reglamento que para este efecto establezcan los tres 6rdenes
de gobierno, de comun acuerdo.

La construccién de la vivienda unifamiliar no
implica actividades nautico recreativas.
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GE-35 Los prestadores de servicios que realicen actividades
recreativas asociadas a cenotes y lagunas costeras deberan
aplicar medidas de prevencion de impactos ambientales a la
flora, fauna y formaciones geoldgicas, conforme a lo
sefialado en la NOM-011-TUR-2001.

La construccioén de la vivienda unifamiliar no
implica la prestacion de servicios con
actividades recreativas asociadas a cenotes y
lagunas costeras.

GE-36 Las actividades recreativas especificas deberan ser
conducidas por guias especializados, acreditados de
acuerdo a lo establecido por la NOM-009-TUR-2002, el
Reglamento de la Ley de Turismo del Estado de Quintana
Roo y su homélogo federal.

La construccion de la vivienda unifamiliar no
implica la prestacién de servicios para
actividades recreativas especificas ni
genéricas.

GE-37 El nUmero maximo de visitantes para buceo libre,
sera de 8 personas por guia; para buceo autonomo diurno, 6
personas por guia; y, para buceo auténomo nocturno, 4
personas por guia.

La construccién de la vivienda unifamiliar no
implica actividades de buceo.

GE-38 El nUmero maximo de visitantes por unidad de tiempo
en las formaciones arréciales sera de 8 personas/hay el
numero de grupos por hectarea sera como maximo de 2 al
dia. Para el buceo libre es necesario contar con chaleco
salvavidas.

La construccién de la vivienda unifamiliar no
implica actividades de visita a cuerpos
arrecifales.

GE-39 Toda emision de aguas residuales debera cumplir con
la normatividad incluida en: NOM-001-SEMARNAT-1996,
NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1996.

La vivienda unifamiliar, por los volumenes que
maneja, sera dotada de un biodigestor
prefabricado para tratamiento secundario, que
cumple con las especificaciones exigidas para
infiltracion.

GE-40 Todas las construcciones que generen descargas de
aguas residuales ubicadas donde no existan servicios
publicos de tratamiento, deberan contar con un sistema
individual de tratamiento de aguas residuales.

La vivienda unifamiliar no urbana tendra un
biodigestor prefabricado para tratamiento
secundario.

GE-41 Todas las construcciones que se encuentren en
lugares donde existan o se instalen servicios publicos de
tratamiento de aguas residuales, deberan estar conectadas a
ese sistema.

El sitio dela obra no cuenta con ese servicio,
pero en caso de que se instale tal, la
promovente se compromete a conectar su
sistema hidrosanitario de inmediato.

GE-42 La disposicion final de efluentes con tratamiento, en
manglares y humedales, sera posible Unicamente previa
autorizacion en materia de Impacto Ambiental tomando
como limites maximos permisibles los establecidos para la
proteccion de vida acuatica (NOM-001-SEMARNAT-1996).

Durante la construccion y operacion de la
casa no se hara ningun tipo de vertido a
manglares o humedales.

GE-43 Se prohibe la disposicion final de aguas residuales
con o sin tratamiento en cuerpos de agua naturales, tales
como lagunas, cenotes o afloramientos.

Durante la construccion y operacion de la
casa no se hara ningun tipo de vertido en
cuerpos de agua.
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GE-44 El manejo y la disposicién de baterias, acumuladores,
plaguicidas y fertilizantes, asi como sus empaques y
envases, debera cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA y
su reglamento en materia de residuos peligrosos y la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos.

El sistema de fotoceldas incluye baterias
modernas que no emiten gases ni requieren
rellenado de fluidos; su manejo y disposicion
final se hara de conformidad con la
normatividad. Se acopiaran comprobantes.

GE-45 El manejo de los residuos biolégico infecciosos se
sujetara a lo dispuesto NOM-087-SEMARNAT-SSA1-2002.

No se hara ningiin manejo de los residuos
biologico infecciosos.

GE-46 Desarrollos turisticos en la region, deberan contar con
un programa integral de reduccion, separacion y disposicion
final de residuos sdlidos. Las viviendas unifamiliares no
urbanas deberan implementar medidas para manejo de los
residuos sélidos que permita minimizar el impacto ambiental.

El manejo de basuras de la vivienda incluye
medidas de separacion, retiro de inorganicos y
composteo bien confinado de la fraccion
organica. Se cuidara de no dejar ninguin
residuo en suelo o cuerpos de agua cercanos.

GE-47 Se prohibe la disposicion de cualquier tipo de
residuos sélidos, incluidos los derivados de los procesos de
construccion y demolicion. excavaciones y rellenos
(envases, empaques, cemento, cal, pintura, aceites, aguas
industriales, bloques, losetas, ventaneria, etc.), fuera de los
sitios establecidos por el H. Ayuntamiento de Othén P.
Blanco.

Este criterio se cumplira cuidadosamente,
pues la promovente no quiere ningun tipo de
residuo de obra en el predio. Solamente se
agrega la posibilidad de acordar el destino de
algunos materiales con el Ayuntamiento de
Bacalar, en caso de que no sea posible un
acuerdo con el de Othén Pompeyo Blanco.

GE-48 Los sitios de disposicion final de residuos sdlidos
deberan cumplir con la NOM-083-SEMARNAT-2003.

La obra que se propone solo es de vivienda
unifamiliar no urbana.

GE-49 Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos
solidos.

No se hara ni permitira la quema de residuos.
Se instruira y vigilara a los trabajadores.

GE-50 No se permite la disposicion temporal de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa, cuerpos de agua o ZOFEMAT.

Se evitara del todo usar areas de vegetacion
nativa, cuerpos de agua o ZOFEMAT para
disposicion temporal de materiales de obra.

GE-51 En la Zona Federal Maritima Terrestre sdlo se
permite la construccion de estructuras temporales, como
palapas de madera o asoleaderos, previa autorizacion
emitida por la SEMARNAT.

La propuesta de vivienda unifamiliar sélo
incluye obras dentro del predio Lote 13; no se
propone hacer ninguna obra o instalacion en
la Zofemat.

GE-52 Las diferentes actividades humanas que se
desarrollen en el area sujeta a ordenamiento ecoloégico,
deberan atender las Normas Oficiales Mexicanas que les
correspondan de acuerdo al anexo 4.

Las actividades humanas que se pretende
desarrollar en el sitio sélo son las propias del
uso de una vivienda unifamiliar no urbana. Se
cuidara de cumplir las NOM del anexo 4.

GE-53 No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel entre UGAS.

El proyecto no es hotelero, por lo que no esta
sujeto a las densidades de cuartos.

GE-54 Se recomienda que las viviendas unifamiliares no
urbanas deberan estar construidas sobre pilotes, que
tendran una altura minima de un metro contada a partir del
nivel natural del terreno.

Por las condiciones del sitio de la obra, en un
punto no inundable, es viable y suficiente el
uso de una cimentacion superficial de zapatas
corridas, que no afecta flujos subterraneos.

25



Casa Paula

MIA-P

Enseguida se hace la vinculacién de la propuesta de construccion y operacién de una vivienda

unifamiliar no urbana con los criterios de regulacién ecoldgica especificos, separados por tema o

materia, como se presentan en el POET CM.

Tabla 8. Vinculacion de la vivienda unifamiliar con los criterios especificos aplicables a la UBA Tu-05.

Criterios de Abasto de Agua

Vinculacion con la casa propuesta

AA-01 Se prohibe el aprovechamiento extractivo de
aguas superficiales y acuiferos subterraneos.

La construccién y operacion de la vivienda no
incluye extraccion de aguas de ningun tipo.

Criterios de Caminos

Vinculacién con la casa propuesta

CAM-02 El ancho de cada andador al mar en cada
predio no debe ser mayor de 5 m.

La propuesta de vivienda unifamiliar no incluye un
andador al mar. En su caso, se respetara la
medida maxima indicada.

CAM-03 No deberan realizarse nuevos caminos sobre
dunas.

La propuesta de vivienda unifamiliar no incluye
caminos de ningun tipo.

CAM-04 Sélo se permite la construccion de andadores
elevados de madera, angostos y en zigzag cuando se
requiera acceso directo sobre las dunas.

La propuesta de vivienda unifamiliar no incluye
andadores al mar.

CAM-05 No se permite la modificacion del trazo de las
vialidades existentes. La rehabilitacion del camino
costero debera garantizar que se mantenga la
infiltracién natural y las corrientes superficiales.

La propuesta de vivienda unifamiliar no implica
ninguna actuacion relacionada con la vialidad.

Criterios de Construccion

Vinculacién con la casa propuesta

CON-02 Los proyectos so6lo podran desmontar las areas
destinadas a la construccion y vias de acceso en forma
gradual de conformidad al avance del mismo, toda vez que
cuente con la autorizacion de Cambio de Uso de Suelo
Forestal.

Para la casa no se requiere el retiro de
cobertura vegetal, pues el predio esta en un
area de Suelo Desnudo. Sélo se quitaran
algunos cocoteros para el desplante de la
casa, con los tramites necesarios.

CON-03 Excepto faros, las edificaciones no deberan
rebasar 12 m de altura desde el nivel natural del terreno.

La vivienda unifamiliar propuesta, de dos
plantas o niveles, no rebasara tal altura.

CON-04 Los campamentos temporales para la
construccion deberan ubicarse en areas con vegetacion
perturbada o que seran utilizadas posteriormente en el
proyecto. Nunca sobre humedales o Zofemat.

No se requiere de campamentos temporales;
los trabajadores seran llevados de Mahahual
cada dia. No se pretende poner ninguna
instalacion en humedales o Zofemat.

CON-05 El almacenamiento, transporte y manejo de
materiales de construccion debera evitar la dispersién de
polvos o particulas en suspension.

Para evitar la dispersion de polvos:
>Cobertura de lona en los traslados
>Riego y cercado con malla fina en el sitio.

CON-06 La instalacién o construccion de estructuras fijas o
permanentes, deberan llevarse a cabo detras del primer
cordén de dunas.

La vivienda se pretende establecer a mas de
20 m de la delimitacion de Zofemat, es decir,
mas de 40 m de la pleamar maxima, y no
afecta ninguna zona de dunas.
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CON-08 En todas las edificaciones, la iluminacion externa en
las vialidades, fachadas, pasillos y balcones, debe ser de baja
altura y orientada siempre al piso, con pantallas protectoras
que eviten difusién o reflejo de la iluminacion en forma
horizontal o hacia arriba, que sobrepase la altura del dosel de
los arboles. Evitando que llegue a las playas, duna y manglar.
Sobre todo en playas de anidacion de tortugas marinas.

Se seguira este criterio en la disposicion de
la iluminacién de la casa. Adicionalmente,
se usara iluminacion ambar en el frente a la
zona marina. Asi mismo, se procuraran
mantener una densidad suficiente de
cocoteros entre la casa y la playay la
barrera vegetal para bloquear la luz.

CON-09 Se permiten instalaciones y servicios vinculados con
la actividad turistica, asi como las obras de infraestructura
necesaria para su operacion (Por ejemplo clubes de playa,
instalaciones comerciales, restaurantes).

Aunque parezca un desperdicio, la obra
que se analiza no incluye instalaciones
turisticas comerciales.

CON-10 Para la instalacion de servicios vinculados a la
actividad turistica en predios de hasta 1000 metros cuadrados,
se podra desmontar hasta 350 metros cuadrados si el predio
lo permite, para la construccion de las instalaciones,
vialidades, jardines y servicios asociados; evitando la
eliminacion o fragmentacion del habitat de la flora y fauna
silvestre sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables (ver anexo 4).

La obra que se analiza no incluye
instalaciones turisticas comerciales.

En todo caso, el porcentaje de ocupacion
del suelo es de 19.9%, que corresponde a
373.3 m? en un predio de 1,873.53 m?.
Dicha ocupacién no implica eliminacion o
fragmentacion de habitat de especies
protegidas.

CON-11 Para los servicios vinculados a la actividad turistica
que se construyan en predios mayores a 1000 m2, el
porcentaje maximo de desmonte sera de 50% de la superficie
del predio; para construir las instalaciones, vialidades, jardines
y servicios asociados; evitando la eliminacién o fragmentacion
del habitat de la flora y fauna silvestre sujetos a un régimen de
proteccién especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables (anexo 4).

La obra que se analiza no incluye
instalaciones turisticas comerciales. En
todo caso, el porcentaje de ocupacion del
suelo es de 19.9%, que corresponde a
373.3 m? en un predio de 1,873.53 m?.
Dicha ocupacion no implica eliminacion o
fragmentacion de habitat de especies
protegidas.

CON-13 Se prohibe el uso de explosivos.

No se usaran tales.

CON-14 Se permite la construccion de vivienda unifamiliar no
urbana que no esté asociada a fraccionamientos o regimenes
condominales en aquellas regiones localizadas fuera de los
centros de poblacion, cuya dotacion de servicios, tales como
agua potable, drenaje, energia eléctrica y recoleccion de
desechos esta cubierto por sus propios habitantes.

La casa que se propone se ajusta en todo
a lo que permite el Criterio CON-14.

Es vivienda unifamiliar en un predio
independiente, fuera de centros de
poblacion y con todos los servicios a cargo
de la propietaria.

CON-15 Toda subdivision de predios debe sujetarse a lo
establecido a la Ley de Fraccionamientos de Quintana Roo.

No se propone subdivisiéon de predios.

CON-16 La altura maxima de las viviendas unifamiliar no
urbana en la linea de costa no debera ser mayor a 8 metros,
contados a partir del nivel natural del terreno.

Como se puede ver en los planos anexos,
la casa propuesta no rebasara esa altura
maxima.

CON-17 En los predios en los cuales se desee instalar
servicios de hoteleria, servicios vinculados al turismo o
vivienda unifamiliar no urbana, en cualquier combinacion de 2
o0 mas de ellos, la superficie de desmonte para todo el
proyecto no debera exceder el 50% de la superficie del predio.

Las obras de la vivienda propuesta no
rebasan el limite que establece el criterio
CON-17.

CON-18 Se prohiben desarrollos inmobiliarios habitacionales.

No sera tal. Es una sola vivienda unifamiliar
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Criterios de Densidad

Vinculacién con la casa propuesta

DEN-04 Los desarrollos hoteleros establecidos en ésta area
no excederan una densidad maxima de 10 cuartos por
hectarea.

La casa que se propone no es un desarrollo
hotelero y el Criterio GE-13 determina que las
viviendas unifamiliares no urbanas no estan
sujetas a los criterios de densidad.

DEN-12 No se permite el establecimiento de nuevos Centros
de Poblacion.

No se propone establecer un nuevo centro de
poblacion.

DEN-13 Una recamara de cualquier tipo de producto turistico
es equivalente a un 1 de hotel. Salvo los siguientes casos:

a) Una Junior suite a 1.5 cuartos de hotel.
b) Una Suite a 2.0 cuartos de hotel.

¢) Un dormitorio para personal de servicio a 1 cuarto de
hotel.

d) 1 departamento residencial turistico igual a 2 cuartos de
hotel.

e) 1 vivienda residencial turistica igual a 2.5 cuartos de hotel.

f) Tres casas de campafia en sitios para acampada a un
cuarto de hotel.

g) Un estacionamiento de vehiculos recreativos (casa
rodante) equivale a un cuarto de hotel.

La casa que se propone es para uso familiar y
no un producto turistico.

El Criterio GE-13 determina que las viviendas
unifamiliares no urbanas, como es el caso, no
estan sujeta a los criterios de densidad.

DEN-14 La superficie minima para desarrollo turisticos
hoteleros sera de una hectarea, considerando
exclusivamente la parte del predio que se encuentre dentro
de la UGA con densidad desarrollable.

La vivienda unifamiliar no urbana que se
propone no es un desarrollo turistico hotelero.

DEN-15 En predios que abarquen dos o mas UGAs, la
superficie de desmonte permitida sélo se aplicara en aquella
porcion del predio que pertenezca a la o las Unidades de
Gestion Ambiental que tengan asignada densidad de cuartos
por hectarea. Asi mismo, el nimero de cuartos a construir se
calculara considerando exclusivamente la superficie que se
encuentra dentro de la o las UGAs con densidad.

El predio donde se propone edificar la
vivienda unifamiliar no urbana se encuentra en
una sola UGA, la Tu-05.

Criterios de Dunas y Playas

Vinculacién con la casa propuesta

DUN-01 Se prohiben modificar las caracteristicas fisicas
y quimicas de las dunas y playas.

La propuesta de vivienda unifamiliar no incluye
actuaciones que alteren tales caracteristicas.

DUN-02 No se permite el acceso de vehiculos al frente
de playa, salvo en caso de inspeccion, vigilancia y
emergencia.

La propuesta de vivienda se disefié con acceso de
autos solo en el frente a la vialidad. No se hara
uso de ningun vehiculo en el frente de playa.

DUN-03 Las acciones para establecer medidas para el
control de la erosién en la zona costera estaran sujetas a
autorizacion en materia de impacto ambiental.

La casa que se propone no incluye obras o
actuaciones para control de la erosién.
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Criterios de Campos de Golf

Vinculacién con la casa propuesta

GLF-02 Se prohiben los campos de golf.

La propuesta de vivienda unifamiliar no incluye tal.

Criterios de Flora y Fauna

Vinculacién con la casa propuesta

MFF-02 Se debera conservar una barrera vegetal cuyas
hojas, ramas y tronco cubran el 60% del frente de playa,
considerando como altura base para el disefio de la
barrera vegetal, el promedio de la altura de la vegetacién
original del predio. El ancho de la barrera vegetal no
podra ser menor a 5 metros y debera conservar una
densidad igual a la proporcionada por la vegetacién
original.

Se asumen las indicaciones de este criterio como
parte de las actuaciones para construir y habitar la
vivienda unifamiliar no urbana.

Se haran acciones de jardineria y reforestacion
con especies nativas en el borde del predio para
formar y mantener una barrera vegetal viva en
60% del frente de playa.

MFF-11 Durante los meses de agosto y septiembre se
deberan restringir las actividades en las zonas de
manglar.

La propuesta de obra de una vivienda unifamiliar
no incluye actividades en zona de manglar en
ningun mes.

MFF-12 Dentro de los desarrollos, los productos del
desmonte, previamente triturados, deberan ser
reincorporados a las areas en restauracién para
promover su recuperacion natural.

El sitio es Suelo Desnudo y no amerita desmonte,
aunque si el retiro de algunas palmas de coco,
cuyos restos sera utilizados para dar cuerpo a la
barrera vegetal que ordena el Criterio MFF-02.

MFF-13 No se permite la remocion de la vegetacion de
duna costera.

El proyecto no contempla ninguna actuacion en
zona de duna costera.

MFF-14 Las areas donde se mantenga la vegetacion
nativa dentro de la UGA que sean empleados para la
creacion de desarrollos, estaran sujetas a un programa
de restauracion, conservacion y mantenimiento que sera
responsabilidad de los promoventes del desarrollo.

Tanto la barrera vegetal como cualquier otra area
donde se establezca vegetacion nativa estara
sujeta a medidas de proteccion y conservacion.

MFF-15 El area de desmonte permitida no sera mayor
del 50% de la superficie del predio.

No se hara desmonte; el area de ocupacioén con el
desplante de las obras sera 19.9% del predio.

Criterios de Muelles y Marinas

Vinculacion con la casa propuesta

MYM-05 No se podran construir muelles para embarcaciones

de gran calado.

La construcciéon de una vivienda unifamiliar
no urbana en un terreno plano arenoso no

MYM-06 No se permite la instalacion de marinas.

incluye obras en la zona de playa ni en

MYM-12 Se debera instalar un sistema de captacion,

recuperacion y manejo de aceites, grasas, combustibles y otro
tipo de hidrocarburos accidentalmente vertidos en el agua. El

manejo de estas de sustancias debera apegarse a la
normatividad vigente en materia de manejo de residuos
peligrosos y sustancias téxicas. Los promoventes u
Operadores de las instalaciones deberan monitorear los
niveles de contaminantes y enviar esta informacion a la

SEMARNAT para su incorporacion a la Bitacora Ambiental.

cuerpos de agua, ni obras para atracar
embarcaciones de ningun tamario.
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Criterios de Extraccion de Material

Vinculacién con la casa propuesta

PET-06 Se prohibe la ubicacion de nuevos bancos de
extraccion de material.

La propuesta de vivienda unifamiliar no incluye tal.
Los materiales para la obra seran comprados.

Criterios de Residuos Liquidos

Vinculacién con la casa propuesta

RL-01 Toda obra urbana, suburbana y turistica debera
contar con drenaje pluvial y sanitario separados.

Como se indica en planos, la vivienda tendra
separados los drenajes pluvial y sanitario.

RL-02 En los desarrollos turisticos, los campos de golf y
los servicios de jardineria, se deberan utilizar aguas
tratadas para el riego, mismas que deberan cumplir con
la normatividad existente en la materia (NOM-003-
SEMARNAT- 1997).

La propuesta de vivienda unifamiliar no urbana no
corresponde al concepto de desarrollo turistico,
campo de golf o servicios de jardineria, de modo
que no le es aplicable este criterio.

RL-03 La construccién de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial debera remitirse al Manual de Disefio de
Drenaje Pluvial de la Comisién Nacional del Agua.
Considerando un retorno minimo de 25 afos para el
maximo de precipitacion.

Por las dimensiones de la vivienda unifamiliar de
tres recamaras, no incluye ni requiere obras e
infraestructura para drenaje pluvial.

El agua captada en la azotea sera canalizada a
un tanque desarenador y de ahi a un aljibe.

RL-05 Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar con un sistema para la estabilizacion,
desinfeccion y disposicion final del 100% de los lodos
de acuerdo con las disposiciones de la NOM-004-
SEMARNAT-2002.

Por sus dimensiones y uso, la vivienda unifamiliar
no requiere PTAR. Sera dotada de un biodigestor
prefabricado enterrado, para el tratamiento de sus
aguas negras, que cumple con la NOM-006-
CONAGUA-1997.

RL-07 El agua proveniente del drenaje pluvial debera
estar libre de sedimentos, grasas y aceites antes de su
descarga final.

El agua pluvial, capada en las azoteas, libre de
grasas y aceites, pasara a un desarenador para
retirar sedimentos antes de ir al aljibe.

Criterios de Residuos Soélidos

Vinculacion con la casa propuesta

RS-01 Toda obra, en su etapa de construccidén debera
contar con un sistema de manejo de desechos
sanitarios que evite su infiltraciéon al manto acuifero.

La obra estara dotada de una letrina portatil con
servicio diario de descarga y limpieza.

RS-02 Se debera contar con un sistema de
almacenamiento temporal de residuos soélidos, para
posteriormente trasladarlos al sitio de disposicion final.

La vivienda incluye una caseta para acopio de
residuos no organicos previo a su traslado. La
fraccion organica sera composteada.

RS-03 Se prohibe la ubicacién de rellenos sanitarios.

La propuesta no incluye rellenos sanitarios.

RS-05 Toda obra, en su etapa de construccion debera
contar con un sistema de manejo de residuos sélidos.

El sistema consta de 2 tambores de 200 | con
tapa, para acopiar residuos de vidrio, metal,
plasticos, madera y otros materiales inertes. Para
residuos de doméstico y restos de alimentos, se
colocara un bote adicional, con cierre hermético y
bolsa en su interior, para el acopio y retiro diario
del sitio. Los materiales vegetales, sobre todo
cocoteros, iran a un area especifica del predio.
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Criterios de Residuos Peligrosos

Vinculacién con la casa propuesta

RP-01 En toda obra, durante las etapas de
preparacion de sitio, construccion y operacion se
deberan aplicar medidas preventivas para el manejo
adecuado de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria
en uso.

No se usara maquinaria en la construccion.

En la operacion se usaran coches, que seran
estacionados en un garage con piso firme
impermeable, pero el mantenimiento y cualquier
reparacion se hara en talleres de las localidades
cercanas y se cuidara que siempre estén en buenas
condiciones, para prevenir cualquier derrame o
emisiones excesivas.

Criterios de ZOFEMATAC

Vinculacién con la casa propuesta

ZFM-01 Toda subdivisién en la zona costera, debera
contar con accesos publicos a la zona federal
maritimo terrestre, de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

Las actuaciones que se proponen no incluyen
subdivision de predios en la zona costera; solamente
se limitan a la construccion de la vivienda unifamiliar.

ZFM-02 No se permiten los dragados, la apertura de
canales y cualquier obra o accién que modifique el
contorno del litoral o las formaciones arrecifales.

La propuesta para la que se solicita autorizacion se
limita a una vivienda unifamiliar y no incluye
actuaciones en cuerpos de agua o que alteren la
linea de costa o las formaciones arrecifales.
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l1l.3 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO
El Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, ubica al sitio del proyecto en la UGA 156, que corresponde
al territorio conocido como Costa Maya, y sefiala que es del municipio Othon Pompeyo Blanco, dado
que al ser decretado ese POEM aun no existia el municipio Bacalar.

Tipo de UGA Regional

Nombre: Costa maya
Municipio: Othon P. Blanco
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 950 Habitantes Casa Paul al
Superficie: 79,849.904 Ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente
Puerto
Comercial

Puerto Presente
Pesquero

Nota:

Figura 8. Extracto del POEMyRGMyMC que muestra la UGA 156.

El acuerdo sefala que son aplicables a la UGA todas las Acciones Generales de su anexo 4, asi
como los Criterios de Regulacion Ecoldgica de la Zona Costera Inmediata al Mar Caribe y una serie
de acciones especificas. Al respecto, es de indicar que los criterios aplicables a la Zona Costera
Inmediata al Mar Caribe se refieren casi en su totalidad a actividades en la zona marina, sobre todo
nauticas, que no se proponen como parte del proyecto de vivienda unifamiliar, en tanto que para las
Acciones Generales y Especificas el POEMyRGMyMC sefala como responsables a las autoridades
y entidades de la administracién publica, como expresamente indica en el Anexo 6 del Programa.

“Principales responsables, se refiere a las autoridades estatales, municipales o a la
dependencia y/o entidad de la Administracion Publica Federal en el ambito de sus
respectivas competencias, principalmente responsable de llevar a cabo... Esta lista no es
exhaustiva y no excluye otras dependencias, entidades y autoridades... “
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Tabla 9. Acciones Generales del POEMyRGMyMC aplicables a la UGA 156 Costa Maya.

Acciones Generales

Vinculacion

G001 Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo
para el uso eficiente del agua en coordinacion con la CONAGUA
y demas autoridades competentes.

Toda la griferia y equipo hidraulico sera
ahorrador o de bajo consumo.

G002 Promover el establecimiento del pago por servicios
ambientales hidricos en coordinacién con la CONAGUA y las
demas autoridades competentes.

A cargo de la autoridad. No es aplicable al
predio, de suelo desnudo y cocoteros.

G003 Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el
comercio de especies de extraccion y sustituirla por especies de
produccioén.

A cargo de la autoridad. No es aplicable al
predio, por su tamafo pequeno.

G004 Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de
vigilancia y control de las actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las especies registradas en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

Corresponde a la autoridad.

G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la
legislacion aplicable.

Corresponde a instituciones académicas y
de investigacion, como ECOSUR o INFAP.

G006 Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

La casa no es emisor significativo de GEI.
Se usara sobre todo energia solar.

G007 Fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para la reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos
de Carbono.

Corresponde a las autoridades.

G008 El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe
realizarse conforme a la legislacién vigente.

No se usaran tales.

G009 Planificar las acciones de construccion de infraestructura,
en particular la de comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacion del habitat.

La propuesta no implica obras viales.

G010 Instrumentar campafias y mecanismos para la
reutilizacién de areas agropecuarias para evitar su expansion
hacia areas naturales.

El predio, aunque fue usado para
produccion coprera, no es viable para
relsos agropecuarios.

G011 Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto
de las actividades humanas.

Como criterio general corresponde a la
autoridad. La vivienda propuesta no es
agresiva con el medio, se hara en sélo
19.9% del predio, en suelo desnudo e
incluye medidas como luces bajas y ambar
en el frente marino.

G012 Impulsar la ubicacion o reubicacién de parques industriales
en sitios ya perturbados o de escaso valor ambiental.

Corresponde a la autoridad, La propuesta
de vivienda no implica actividad industrial.
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Acciones Generales

Vinculacion

G013 Evitar la introduccién de especies potencialmente
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas.

Solamente se usaran especies nativas o
indicadas en el anexo 4 del POET CM.

G014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

No hay rios en cientos de km a la redonda.

G015 Evitar el asentamiento de zonas industriales o0 humanas
en los margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de
los rios.

No hay rios en cientos de km a la redonda.

G016 Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion
nativa de la region.

No hay montanas en varios cientos de km a
la redonda.

G017 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con
pendientes mayores a 50%.

No hay pendientes ni cercanas a 50% en
varios cientos de km a la redonda.

G018 Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de
los cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo dispuesto
en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre
y demas disposiciones juridicas aplicables.

No hay rios en cientos de km a la redonda.

G019 Los planes o programas de desarrollo urbano deberan
considerar el contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a
cambio climatico en los asentamientos humanos.

Corresponde a las autoridades municipales.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas
de los rios y zonas inundables asociadas a ellos.

No hay rios en cientos de km a la redonda.

G021 Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las
extractivas.

Corresponde a la autoridad. La propuesta
de casa no implica actividades extractivas.

G022 Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en
sustitucion de las extensivas.

Corresponde a la autoridad y a los sectores
productivos, sobre todo pecuarios

G023 Implementar campafias de control de especies que
puedan convertirse en plagas.

Corresponde a la autoridad.

G024 Promover la realizacion de acciones de forestacion y
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar el
potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de
mitigacion y adaptacion de efectos de cambio climatico.

Tal promocién corresponde a la autoridad.
La vivienda que se propone incluye
acciones de reforestacion de matorral
costero en el frente marino del predio.

G025 Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta
tolerancia a parametros ambientales cambiantes para las
actividades productivas.

La vivienda propuesta no implica
actividades productivas, salvo actividad
intelectual de la propietaria.

G026 Identificar las areas importantes para el mantenimiento de
la conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover
su conservacion (o rehabilitacion).

El predio para la vivienda es de suelo
desnudo y sélo se ocupara 19.9%, por lo
que no se afectara la conectividad.

G027 Promover el uso de combustibles de no origen fosil.

Se usara energia solar para generar elect.

G028 Promover el uso de energias renovables.

Se usara energia solar.

G029 Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Se usara iluminacion y electrodomésticos
de alta eficiencia energética.
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Acciones Generales

Vinculacion

G030 Fomentar la produccioén y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

Corresponde a la autoridad. Se comprara
equipo de alta eficiencia energética.

G031 Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los
casos en que sea posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

Se usara energia solar como fuente
principal para generar electricidad para la
vivienda.

G032 Promover la generacioén y uso de energia a partir de
hidrégeno.

No esta disponible para electrodomésticos,
so6lo para coches en Alemania y China.

G033 Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias
limpias.

Corresponde a instituciones académicas y
de investigacion, como IPN y UNAM.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacion de
disenos bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias.

Corresponde a la autoridad y la industria tal
impulso, pero la vivienda que se propone
asume tales principios, como se puede ver
en sus caracteristicas.

G035 Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones domésticas existentes.

No hay instalaciones domésticas
“existentes”, sera nuevo y de bajo consumo

G036 Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones industriales existentes.

La propuesta de vivienda no implica
instalaciones industriales.

G037 Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion
agro-ecologica) que permitan evaluar la sostenibilidad de la
produccién de cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

Corresponde a los estados, las autoridades
y las instituciones académicas. La
propuesta de vivienda no implica
produccién agricola.

G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de
carbono.

El terreno de la casa es de suelo desnudo
de arenoso, escaso de nutrientes y
salinizado, por lo que no es viable para
desarrollar una cobertura capaza de
capturar cantidades importantes de
carbono atmosférico.

G039 Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacion de
los ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO.

Corresponde a las autoridades. Bacalar
tiene un POEL en proceso de elaboracion.

G040 Fomentar la participacion de las industrias en el Programa
Nacional de Auditoria Ambiental.

La casa propuesta no involucra industria.

G041 Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo
Urbano en los principales centros de poblacion de los
municipios.

Es una vivienda unifamiliar no urbana, no
se encuentra en un centro de poblacion.

G042 Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el
Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes (RETC)
y promover el Sistema de Informacion de Sitios Contaminados
en el marco del Programa Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.

La casa propuesta no involucra industria.
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Acciones Generales

Vinculacion

G043 LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de
este Programa. En su participacion para la actualizacion de la
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara en las
medidas tendientes a la proteccion de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial de proteccion, que
dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

La vivienda unifamiliar propuesta no
involucra actividades pesqueras o
acuicolas.

G044 Contribuir a la construccion y reforzamiento de las
cadenas productivas y de comercializacion interna y externa de
las especies pesqueras.

La vivienda unifamiliar propuesta no
involucra actividades de comercio de
especies pesqueras.

G045 Consolidar el servicio de transporte publico en las
localidades nodales.

La obra que se propone no involucra
actividades de transporte publico.

G046 Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras
que liberen transito de paso, corredores congestionados y
mejore el servicio de transporte.

Corresponde a las autoridades.

G047 Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

Corresponde a las autoridades y sectores
productivos.

G048 Instrumentar y apoyar campafas para la prevencion ante
la eventualidad de desastres naturales.

Corresponde a las autoridades. La vivienda
podra ser dotada de protectores de
ventanas y los paneles fotovoltaicos seran
desmontables, para retirarlos ante el aviso
de un huracan de todos tan temido.

G049 Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de
proteccién civil.

Corresponde a las autoridades. La
promovente estara atenta a lo que se avise.

G050 Promover que las construcciones de las casas habitacion
sean resistentes a eventos hidrometeoroldgicos.

La vivienda que se pretende edificar sera
de materiales resistentes a tales eventos.
No tiene exteriores de tabla-roca o madera
ni losas de entrepiso o azotea a base de
casetones de poliestireno (unicel).

G051 Realizar campafas de concientizacion sobre el manejo
adecuado de residuos sdlidos urbanos.

Corresponde a las autoridades. Hay un
fuerte rezago en el manejo de basura en el
Estado. No hay separacion y aun hay
tiraderos por todo el territorio estatal.

G052 Implementar campafias de limpieza, particularmente en
asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

Corresponde a las autoridades. La vivienda
unifamiliar propuesta tendra un manejo
responsable de residuos solidos.

G053 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de
las aguas residuales tratadas.

Corresponde a las autoridades. La casa
propuesta tendra biodigestor prefabricado.

G054 Promover en el sector industrial la instalacion y operacion
adecuada de plantas de tratamiento para sus descargas.

La obra propuesta no tiene que ver con el
sector industrial.
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Acciones Generales

Vinculacion

G055 La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales
y preferentemente forestales, solo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables.

La propuesta de retirar ejemplares
dispersos de la especie exdética Cocos
nucifera en menos de 400 m (19.9% del
predio) dentro de un area oficialmente
definida por CONAFOR como Suelo
Desnudo no contraviene la normatividad en
materia forestal.

G056 Promover e impulsar la construcciéon y adecuada
operacion de sitios de disposicion final de residuos sélidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

Corresponde a las autoridades.

G057 Promover los estudios sobre los problemas de salud
relacionados con los efectos del cambio climatico.

Corresponde a las autoridades.

G058 La gestién de residuos peligrosos debera realizarse
conforme a lo establecido por la legislacion vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

La vivienda unifamiliar no urbana propuesta
no involucra el manejo de residuos
peligrosos.

G059 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera
ser consistente con la legislacion aplicable, el Programa de
Manejo y el Decreto de creacion correspondiente.

El predio donde se pretende establecer la
vivienda unifamiliar no se halla en ninguna
ANP.

G060 Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios
donde se minimice el impacto sobre la vegetacion acuatica
sumergida.

La vivienda unifamiliar no urbana propuesta
no implica construccion de infraestructura
costera.

G061 La construccion de infraestructura costera se debera
realizar con procesos y materiales que minimicen la
contaminacion del ambiente marino.

La vivienda unifamiliar no urbana propuesta
no implica construccién de infraestructura
costera.

G062 Implementar procesos de mejora de la actividad
agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo.

La vivienda unifamiliar no urbana propuesta
no implica actividad agropecuaria.

G063 Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y
acuicolas a diferentes escalas y su vinculacion con los
ordenamientos ecoldgicos.

La vivienda unifamiliar no urbana propuesta
no implica actividad pesquera o acuicola.

G064 La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias
férreas debera evitar modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos subterraneos o superficiales o atender
dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.

La vivienda unifamiliar no urbana propuesta
no implica obras viales o de medios de
transporte.

G065 La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales
Protegidas, debera contar con la opinidn de la Direccion del
ANP o en su caso de la Direccidon Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo
del area respectiva.

El predio donde se pretende establecer la
vivienda unifamiliar no se halla en ninguna
ANP.
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Tabla 10. Acciones Especificas asignadas en el POEMyRGMyMC a la UGA 156 Costa Maya.

Accién Especifica

Vinculacion

A-001 Fortalecer los mecanismos para el control de la
comercializacion y uso de agroquimicos y pesticidas.

Corresponde a la autoridad. La vivienda
propuesta no incluye uso de agroquimicos.

A-002 Instrumentar mecanismos de capacitacién para el manejo
adecuado de agroquimicos y pesticidas.

Corresponde a la autoridad. La vivienda
propuesta no incluye uso de agroquimicos.

A-003 Fomentar el uso de fertilizantes organicos y abonos
verdes en los procesos de fertilizacion del suelo de actividades
agropecuarias y forestales.

Corresponde a la autoridad. La vivienda
propuesta no requiere el uso de
agroquimicos o fertilizantes de ningun tipo.

A-005 Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los
procesos de distribucion de la misma.

Corresponde a la autoridad. La vivienda
propuesta no incluye distribucién de agua.

A-006 Implementar programas para la captaciéon de agua de
lluvia y el uso de aguas grises.

Corresponde a la autoridad. La vivienda
propuesta si incluye captacién pluvial.

A-007 Promover la constitucion de areas destinadas
voluntariamente a la conservacion o ANP en areas aptas para la
conservacion o restauracion de ecosistemas naturales.

Corresponde a la autoridad. El sitio donde
se pretende hacer la vivienda no es
compatible, segun el POEL CM para ANP

A-008 Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que estén
autorizadas en los programas de conservacion.

La vivienda unifamiliar que se propone no
implica actividades en la playa, salvo
relajacion, bafios de sol y acceso a la zona
marina para nadar, todo en horas diurnas.
En su caso, se seguiran las indicaciones
de las autoridades e instituciones a cargo
de vigilar la anidacion de esos reptiles
marinos.

A-009 Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de
anidacion y reproduccion de las tortugas marinas.

Corresponde a la autoridad. En su caso,
se reportara cualquier indicio de anidacién
en el area frene al predio y se seguiran las
indicaciones de las entidades a cargo.

A-010 Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de
conservacion de las tortugas marinas.

Corresponde a la autoridad.

A-011 Establecer e impulsar programas de restauraciéon y
recuperacion de la cobertura vegetal original para revertir el
avance de la frontera agropecuaria.

Corresponde a la autoridad.

A-012 Promover la preservacién de las dunas costeras y su
vegetacion natural, a través de la ubicacion de la infraestructura
detras del corddn de dunas frontales.

Corresponde a la autoridad. La vivienda
propuesta no afecta zona de dunas, cuyo
cordén frontal generalmente se halla en
los primeros metros que siguen a la linea
de pleamar maxima, dentro de la franja de
Zofemat.

A-013 Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccion de especies potencialmente invasoras por
actividades maritimas en los términos establecidos por los
articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimo.

Corresponde a las autoridades portuarias
y las que estan a cargo de regular las
actividades de la marina mercante.
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Accion Especifica

Vinculaciéon

A-014 Instrumentar campafas de restauracion, reforestacion y
recuperacion de manglares y otros humedales en las zonas de
mayor viabilidad ecoldgica.

Corresponde a la autoridad. En el predio
donde se pretende poner la casa no hay
ecosistemas de manglar o humedal.

A-015 Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones que
se encuentran sobre las dunas arenosas en la zona costera del
ASO.

En el frente de playa de la vivienda
propuesta no hay instalacion alguna para
reubicar.

A-016 Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP
existentes o las areas en buen estado de conservacion dentro
del ASO.

Corresponde a la autoridad.

A-017 Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de zonas degradadas.

Corresponde a la autoridad.

A-018 Promover acciones de proteccion y recuperacion de
especies bajo algun régimen de proteccion considerando en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

En el predio donde se pretende establecer
la vivienda unifamiliar no se registraron
especies formalmente protegidas.

A-019 Los programas de remediacion que se implementen,
deberan ser formulados y aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, y
deméds normatividad aplicable.

Las actuaciones propuestas no incluyen
hacer programas de remediacion.

A-022 Fomentar programas de remediacion y monitoreo de
zonas y aguas costeras afectadas por los hidrocarburos.

Corresponde a la autoridad, instituciones y
actores del sector de hidrocarburos.

A-023 Fomentar la aplicacién de medidas preventivas y
correctivas de contaminacién del suelo con base a riesgo
ambiental, asi como la aplicacién de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la remediacion in situ, en
términos de la legislacion aplicable.

Corresponde a la autoridad

A-024 Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de
gases de efecto invernadero y particulas al aire por parte de la
industria y los automotores cuando ello sea técnicamente viable.

Corresponde a la autoridad tal fomento.

La casa propuesta incluye uso de paneles
solares como principal fuente de energia.

A-025 Promover la participacion de las industrias en acciones
tendientes a una gestién adecuada de residuos peligrosos, con
el objeto de prevenir la contaminacion de suelos y fomentar su
preservacion.

Corresponde a la autoridad tal promocion.
La vivienda unifamiliar propuesta no
incluye manejo de residuos peligrosos.

A-026 Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y
"Ambientalmente amigables" en las industrias registradas en el
ASO y su area de influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero.

Corresponde a la autoridad. La
promovente de la vivienda unifamiliar Casa
Paula apoya el uso de energias y
reduccion de emisiones GEI con el uso de
energia solar.
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Accion Especifica

Vinculaciéon

A-027 Mantener al minimo posible la superficie ocupada por
las instalaciones de infraestructura en las playas para evitar
su perturbacion.

La vivienda unifamiliar que se propone no
incluye obras de infraestructura en playas.

A-028 Promover las medidas necesarias para que la
instalacion de infraestructura de ocupacién permanente
sobre el primero o segundo cordén de dunas eviten generar
efectos negativos sobre su estructura o funcion ecosistémica.

La vivienda unifamiliar que se propone no
incluye obras de infraestructura en zona de
dunas.

A-029 Promover la preservacion del perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacién de las corrientes alineadas
a la costa, salvo cuando dichas modificaciones correspondan
a proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por alguna contingencia
meteorolégica o desastre natural.

La vivienda unifamiliar que se propone no
incluye obras que alteren o afecten la
morfologia costera ni las corrientes litorales o
los procesos de transporte de sedimentos.

A-030 Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil costero y a los
patrones de circulacién de aguas costeras.

La vivienda que se propone no incluye obras
que alteren o afecten la morfologia costera;
no hace falta adaptar nada.

A-031 Promover la preservacién de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los sistemas
lagunares costeros.

Tal promocion corresponde a la autoridad. La
casa que se propone no afectara las
caracteristicas de esa barra.

A-032 Promover el mantenimiento de las caracteristicas
naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas costeras.

La vivienda incluye el control de residuos y no
preve vertidos u obras en duna o playa.

A-033 Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica,
excepto cuando su infraestructura pueda afectar corredores
de especies migratorias.

La promovente considera probable reforzar el
sistema de generacion fotovoltaico con una
generador edlico.

A-037 Promover la generacion energética por medio de
energia solar.

La solar es la principal fuente de energia de la
vivienda unifamiliar propuesta.

A-038 Impulsar el uso de los residuos agricolas para la
generacion de energia y reducir los riesgos de incendios
forestales en las regiones mas secas.

La vivienda propuesta no implica salida de
residuos agricolas ni considera el uso de
biomasa para generar energia.

A-039 Promover la reduccién del uso de agroquimicos
sintéticos a favor del uso de mejoradores organicos.

La vivienda propuesta no implica el uso de
agroquimicos de ningun tipo.

A-040 Impulsar la sustitucién de las actividades de pesca
extractiva por actividades de produccién acuicola con
especies nativas de la zona en la cual se aplica el programa
y con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas naturales.

La vivienda propuesta no implica actividades
de pesca extractiva.

A-044 Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

La vivienda propuesta no implica actividades
de pesca.

A-048 Contribuir a redimensionar y ajustar flotas pesqueras y
los esfuerzos de captura a las capacidades y estados
actuales y previsibles de las poblaciones en explotacion.

La vivienda propuesta no implica actividades
de pesca extractiva.
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Accion Especifica

Vinculaciéon

A-049 Contribuir a la construccion, modernizacion y ampliacion
de la infraestructura portuaria de apoyo a la produccién
pesquera y turistica para embarcaciones menores.

La vivienda propuesta no implica ninguna
instalacion u obra portuaria o de atraque.

A-050 Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo
Urbano y Programas de Conurbacion con el fin de dotar de
infraestructura de servicios a las comunidades rurales.

Corresponde a la autoridad promover el
desarrollo de programas de desarrollo.

A-051 Promover la construccion de caminos rurales, de
terraceria o revestidos entre las localidades estratégicas para
mejorar la comunicacion.

Corresponde a la autoridad.

A-052 Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura
(cultivos, ganado, pastos y praderas, y bosques) y practicas de
manejo y tecnologia que favorezcan la captura de carbono.

Corresponde a la autoridad y a los
productores del sector primario.

A-053 Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades
productivas extensivas.

Corresponde a la autoridad. La propuesta
de vivienda no implica actividad productiva

A-054 Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por
intensivas en las actividades acordes a la aptitud territorial,
utilizando esquemas de manejo y tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

Corresponde a la autoridad. La propuesta
de vivienda no implica actividad productiva
extensiva o intensiva alguna.

A-055 Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la
produccién agropecuaria para actuar sinérgicamente sobre el
territorio y la poblacion que lo ocupa.

Corresponde a la autoridad. La propuesta
de vivienda no implica actividad productiva

A-056 Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las
condiciones ambientales cambiantes.

Corresponde a la autoridad. La propuesta
de vivienda no implica actividad agricola.

A-057 Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de
riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, zonas
susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.

Corresponde a la autoridad. La propuesta
de vivienda unifamiliar no implica ningun
establecimiento de zonas urbanas.

A-058 Realizar campafas para reubicar a personas fuera de las
zonas de riesgo.

Corresponde a la autoridad.

A-059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las
localidades estratégicas para la conservacion o el desarrollo
sustentable.

Corresponde a la autoridad.

A-060 Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante
eventos hidrometeoroldgicos extremos.

Corresponde a la autoridad.

A-061 Mejorar las condiciones de las viviendas e infraestructura
social y comunitaria en las localidades de mayor marginacion.

Corresponde a las autoridades federal,
estatal y municipal, por justicia social.

A-062 Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y
de infraestructura para el manejo adecuado y disposicion final
de residuos peligrosos y de manejo especial. Asegurar el
Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

Corresponde a la autoridad. La casa
propuesta no implica manejo de residuos
peligrosos.
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Accion Especifica

Vinculaciéon

A-063 Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales
municipales y optimizar las ya existentes.

Corresponde a la autoridad.

A-064 Completar la conexién de viviendas al sistema de coleccion
de aguas residuales municipales y a las plantas de tratamiento.

Corresponde a la autoridad y habitantes
de zonas urbanas o suburbanas.

A-065 Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento
de suelos mediante el uso de lodos inactivados de las plantas de
tratamiento de aguas servidas municipales.

Corresponde a la autoridad. La vivienda
propuesta incluye acciones analogas con
el uso de biodigestor.

A-066 Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas
para dar tratamiento terciario a los efluentes e inyectar aguas de
mayor calidad al manto freatico en apoyo, en su caso, a la
restauracion de humedales.

Corresponde a la autoridad.

A-067 Incrementar la capacidad de captacion de aguas pluviales
en las zonas urbanas vy turisticas.

Corresponde a la autoridad y a los
habitantes y propietarios en esas zonas.

A-068 Promover el manejo integral de los residuos sélidos,
peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto ambiental
en el mar y zona costera.

Corresponde a la autoridad. La casa que
se propone incluye medidas para el buen
manejo de las basuras.

A-069 Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos
sélidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su
disposicién en el mar.

Corresponde a la autoridad. Al operar la
vivienda que se propone se cuidara
estrictamente de no tirar basura al mar.

A-070 Realizar campanas de colecta y concentracion de residuos
soélidos urbanos en la zona costera para su disposicion final.

Corresponde a la autoridad y la sociedad
en areas urbanas vy turisticas.

A-071 Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector
turismo y sector conservacién para reducir al minimo la afectacion
de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes
de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando
los criterios de sustentabilidad segun la norma correspondiente.

Corresponde a la autoridad y el sector
turistico. Serviria al ecoturismo, cuando
no implique gran desmonte, sino obras
como cabafas y sus servicios (comedor,
deck en cenote, temazcal) en bosque o
selva, que tal sea uso forestal.

A-072 Promover la operacion de desarrollos turisticos con
criterios de sustentabilidad ambiental y social, con certificaciones
ambientales nacionales o internacionales u otros mecanismos.

Corresponde a la autoridad.

A-073 Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria
de gran tamario de apoyo al turismo (embarcaciones mayores de
500 TRB (toneladas de registro bruto) o 49 pies de eslora), con
obras sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos naturales.

Corresponde a la autoridad.

La vivienda unifamiliar no involucra
muelles de cruceros.

A-074 Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria
de gran tamafo de apoyo al trafico comercial de mercancias (mas
de 500 TRB o0 49 pies de eslora); con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacion de recursos naturales.

Corresponde a la autoridad.

La vivienda unifamiliar no involucra
muelles de carga comercial.
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Tabla 11. Criterios aplicables a la Zona Costera Inmediata al Mar Caribe.

Criterio para Zona Costera Inmediata al Mar Caribe

Vinculacion

ZMC-01. Con el fin de proteger y preservar las comunidades
arrecifales, principalmente las de mayor extensién, o riqueza de
especies en la zona, y aquellas que representan valores
culturales particulares, se recomienda no construir ningun tipo de
infraestructura en las areas ocupadas por dichas formaciones.

La vivienda unifamiliar no implica
actuaciones en la zona marina ni areas de
arrecifes.

ZMC-02. Dado que los pastos marinos representan importantes
ecosistemas para la fauna marina, debe promoverse su
conservacion y preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacion y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto. La
evaluacién del impacto ambiental correspondiente debera
realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como a las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

La vivienda unifamiliar no implica
actuaciones en la zona marina ni
cualquier otra que afecte pastos marinos.

ZMC-03. Solo se permitira la captura de mamiferos marinos, aves
y reptiles para fines de investigacion, rescate y traslado con fines
de conservacion y preservacion, conforme a lo dispuesto en la
Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.

El proyecto no propone captura 0 manejo
de organismos de ningun tipo.

ZMC-04. Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente
las mas representativas por su extension, riqueza y especies
presentes, la ubicacién y construccion de puntos de anclaje
deberan estar sujetas a estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

La vivienda unifamiliar no implica
actuaciones en la zona marina ni areas de
arrecifes.

ZMC-05. La recoleccion, remocién o trasplante de organismos
vivos 0 muertos en las zonas arrecifales u otros ecosistemas
representativos, sélo podra llevarse a cabo bajo las disposiciones
aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y demas
normatividad aplicable.

La vivienda unifamiliar no incluye
actividades de recoleccion, remocién o
trasplante de organismos de ningun
ecosistema marino o de otro tipo.

ZMC-06. La construccion de estructuras promotoras de playas
deberan estar avaladas por las autoridades competentes y contar
con los estudios técnicos y especificos que la autoridad requiera
para este fin.

La vivienda unifamiliar no incluye
estructuras promotoras de playa ni otras
actuaciones en la playa o que alteren la
morfologia costera.

ZMC-07. Como una medida preventiva para evitar contaminacion
marina no debe permitirse el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua en esta
zona.

La vivienda unifamiliar no implica manejo
de hidrocarburos ni actividades que
generen riesgo de derrame de tales
sustancias.

ZMC-08. Con el objeto de coadyuvar en la preservacioén de las
especies de tortugas que arriban en esta zona costera, es
recomendable que las actividades recreativas marinas eviten
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la
temporada de anidacion, principalmente en aquellos sitios de
mayor incidencia de dichas especies.

La operacion de la vivienda unifamiliar
que se propone no incluye actividades
nauticas; empero, las actividades en la
zona de playa se haran en horas diurnas
En caso de arribo de tortugas a la playa,
se informara a la autoridad.
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Criterio para Zona Costera Inmediata al Mar Caribe

Vinculacion

ZMC-09. Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en
la zona, es importante que cualquier actividad que se lleve a cabo en
ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos avalados que
garanticen que dichas actividades no tendran impactos adversos
sobre los valores naturales o culturales de los arrecifes, con base en
estudios especificos que determinen la capacidad de carga de los
mismos.

La vivienda unifamiliar no implica
actuaciones en la zona marina ni areas de
arrecifes.

ZMC-10. Con el fin de prevenir la contaminacion y deterioro de las
zonas marinas, es recomendable la difusion de las normas
ambientales correspondientes en toda actividad nautica en la zona

La vivienda unifamiliar no implica
actuaciones en la zona marina ni
actividades nauticas.

ZMC-11. Se requerira que en caso de alguna actividad
relacionada con obras de canalizacion y dragado debidamente
autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias que
eviten la suspension y dispersion de sedimentos, en el caso de
que exista el riesgo de que se afecten o resulten dafiados
recursos naturales por estas obras.

La vivienda unifamiliar no incluye obras
de canalizacién o dragado de fondos
marinos.

ZMC-12. La construccion de proyectos relacionados con muelles de
gran tamafo (para embarcaciones mayores de 500TRB o 49 pies de
eslora), debera incluir medidas para mantener los procesos de
transporte litoral y la calidad del agua marina, asi como para evitar la
afectacion de comunidades marinas presentes en la zona.

La vivienda unifamiliar no incluye la
construccion de muelles de gran tamafio
ni de pequefio tamano.

ZMC-13. Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o
deportiva deberan portar los colores y claves distintivas asignadas
por la Comision Nacional de Pesca y Acuacultura, en los
Lineamientos para los Mecanismos de Identificacién y Control del
Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca correspondiente.

La vivienda unifamiliar no incluye la
operacién de embarcaciones de pesca
comercial o deportiva.

ZMC-14. Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes
subterraneos de los sistemas asociados a la zona oriente de la
Peninsula de Yucatan y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccion del ecosistema marino
ante el arrastre de contaminantes de origen terrigeno en particular
para esta region los fosfatos y algunos metales pesados producto de
los desperdicios generados por el turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139, UGA:152 y UGA:156)
estudiar la factibilidad y promover la creacién de areas de proteccién
mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos Ecoldgicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales, municipales, o areas
destinadas voluntariamente a la conservacion que actuen de manera
sinérgica para conservar los atributos del sistema costero colindante
y contribuyan a completar un corredor de areas protegidas sobre toda
la zona costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en particular para
mantener o restaurar la conectividad de los sistemas de humedales
de la Peninsula de Yucatan.

Este criterio corresponde a las
autoridades y la sociedad organizada.

El predio de la vivienda unifamiliar se
ubica en una de las UGA indicadas en el
criterio, la cual practicamente toda se
halla regida por POEL, salvo la parte que
corresponde al Municipio Bacalar, cuyo
POEL se encuentra en proceso de
elaboracioén, segun la Bitacora de
Ordenamiento Ecoldgico del Estado.

El POEL es un procedimiento mucho mas
democratico que la declaracion de ANP,
donde la participacion de los afectados es
minima y no vinculante.
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l11.4 PROGRAMA DE MANEJO DEL ANP CARIBE MEXICANO

El predio Lote 13, donde se pretende edificar la vivienda unifamiliar no urbana, no se encuentra
dentro de ningun area natural protegida, pero si muy cerca de la Reserva de la Bidsfera Caribe
Mexicano, cuya Zona de Amortiguamiento llega hasta el limite de la zona marina frente al predio.

La zona de influencia del ANP es todo el estado de Quintana Roo, por lo que el Programa de Manejo
vigente no indica prohibiciones o restricciones en ella. EI ANP tampoco incluye la Zona Federal
Maritimo Terrestre contigua la zona marina protegida, salvo dos poligonos de Zofemat con acuerdo
de destino para santuario y centro de conservacion de la tortuga marina en Xcacel y algunas
porciones de Zofemat colindantes con el Parque Nacional Tulum, también con sus respectivos
acuerdos de destino en favor de la CONANP.

Sin embargo, el predio se halla a 30 m del limite de la zona de amortiguamiento, por lo que se
considero conveniente hacer un repaso de las reglas, restricciones y condicionantes que contiene el

Programa de Manejo de la Reserva de la Bidsfera.

Segmentos [metros]
32.13

Total 3213 m metros v

Cartesiano ® ' Elipsoidal
p Info
f Muevo || Configuracién Copy Al Cerrar Ayuda

Figura 9. Localizacién del predio de la vivienda respecto al poligono del ANP Caribe Mexicano.

El Programa de Manejo de la Reserva de la Biosfera contiene las Reglas de caracter administrativo
a que se sujetaran las actividades que se desarrollen en el Area Natural Protegida, de las cuales se
presente enseguida un resumen, ya que muchas de ellas son relativas a actividades productivas que
no tienen que ver con el proyecto de vivienda o se refieren a poligonos alejados.
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Tabla 12l. Reglas administrativas del ANP Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

Capitulo / regla

Vinculacién de la promovente

CAPITULO | Contiene definiciones de destinatarios,
Disposiciones Generales competencias y términos. No contiene restricciones.
CAPITULO Il Contiene disposiciones sobre actividades comercial-

De las autorizaciones, concesiones y avisos

turisticas, cientificas, de manejo de vida silvestre y
uso de Zofemat. Ninguna de ellas condiciona la
vivienda propuesta.

CAPITULO IlI La vivienda que se propone no implica la prestacion
De los Prestadores de Servicios Turisticos de servicios turisticos.

CAPITULO IV Este capitulo es de actividades turisticas dentro del
De los visitantes ANP. La vivienda propuesta no incluye tales.
CAPITULO V Ninguna regla de este capitulo afecta a la propuesta
De las embarcaciones de vivienda, que no incluye uso de embarcaciones.
CAPITULO VI La propuesta de vivienda no incluye tal actividad.
De la investigacion cientifica

CAPITULO VII Trata sobre acciones no consideradas en la vivienda,

De los usos y aprovechamientos

como obras de infraestructura portuaria o terrestre
(caminos, turismo), pesca, acuacultura, proteccion
costera, dragado, contencion de sargazo, descargas
de PTAR o actividad nautica, o trata de subzonas
especiales, ninguna de ellas aledafia a la propuesta
de vivienda. Empero, es de considerar la Regla 57.

Regla 57. La infraestructura terrestre que en su caso
se construya para desarrollar actividades permitidas,
debera atender las siguientes indicaciones:

I. Ubicarse a una distancia minima de cuarenta metros
detras del primer corddn de dunas costeras;

II. En las dunas embrionarias y primer cordon de duna
primaria no se debe realizar la remocién de
vegetacion nativa y/o su aplanamiento;

lll. Las areas de desplante de las obras e
instalaciones  turisticas  deben corresponder
preferentemente a superficies desprovistas de
vegetacion o bien, en areas alteradas en su
vegetacion por usos previos, y

IV. Los accesos a la playa deben incluir andadores
elevados a través de pilotes que permitan el
movimiento de la arena y la presencia de las especies
caracteristicas de las dunas costeras. Los pilotes
deben ser superficiales y no cimentados tanto en
zonas con o sin vegetacion.

La vivienda propuesta es unifamiliar, individual y no
implica la construccion de infraestructura. Empero,
se consideran los lineamientos de esta regla 57 para
la edificaciéon de la casa, a fin de proteger el medio
natural.

I. En el frente marino no se identifican cordones
dunarios; en todo caso, la casa sera desplantada a
mas de 40 m de distancia de la pleamar maxima.

Il. No se pretende hacer ningun retiro de vegetacién
o modificacién de la zona de playa o la Zofemat.

Ill. El desplante de la vivienda se hara en un area de
suelo desnudo, donde solo sera necesario retirar
algunas palmas de coco.

IV. El proyecto de vivienda no incluye obras o
instalaciones de acceso a la playa.
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Capitulo / regla

Vinculacién de la promovente

CAPITULO VIII
De la subzonificaciéon
Regla 84, inciso j), y Regla 85.

Indica la divisién de ANP en poligonos diferenciados,
entre ellos el que se halla aledafo al sitio de la
vivienda, el denominado Uaymil, de la Zona de
Amortiguamiento / Subzona de Preservacion Uaymil-
Xahuayxol, respecto a cuyas restricciones se hace la
vinculacién en tabla aparte.

CAPITULO IX
De las actividades prohibidas

Regla 87. Dentro de la zona de amortiguamiento de
la reserva de la biosfera Caribe Mexicano, queda
prohibido:

La vivienda propuesta no estara en la zona de
amortiguamiento, pero por su cercania, se hace la
vinculacién respectiva.

I. Arrojar, verter, almacenar, descargar o depositar
desechos derivados de actividades altamente
riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, radioactivas, explosivas, toxicas,
inflamables o bioldgico-infecciosas, que pueden
afectar el equilibrio ecolégico o el ambiente; asi como
desechar ofras sustancias contaminantes como
insecticidas, fungicidas y pesticidas, o los envases
que las contienen;

No se hara ningun tipo de vertido en el ANP.

En las etapas de desarrollo y de operacion se cuidara
que no ocurra ningun vertido deliberado o por
descuido.

En todo caso, el proyecto de vivienda no implica el
uso de sustancias de las que caracterizan a las
actividades como altamente riesgosas.

Il. Construir confinamientos o terminales de
almacenamiento de materiales y sustancias
peligrosas;

La propuesta de vivienda no implica manejo o
confinamiento de materiales y sustancias peligrosas.

lll. Construir sitios de disposicién final o rellenos
sanitarios de residuos sélidos, salvo el
mantenimiento y mejoramiento de los existentes;

El proyecto no es de relleno sanitario o planta de
basuras.

IV. Emplear equipos y artes de pesca fijas
permanentes o de arrastre sobre el fondo marino,
salvo para la pesqueria de camarén en la zona de
Isla Contoy, y para la instalacién del arte de pesca
conocida como “casita cubana” para la pesca de
langosta en la Laguna Chacmochuch;

El proyecto de vivienda no implica actividades de
pesca.

V. Utilizar sistemas, métodos y técnicas de captura
prohibidos en la pesca en aguas de jurisdiccion
federal de los Estados Unidos Mexicanos, de
conformidad con la Norma Oficial Mexicana NOM-
064-SAG/PESC/SEMARNAT-2013 o la Norma
Oficial Mexicana que la sustituya;

El proyecto de vivienda no implica actividades de
pesca.

VI. Introducir especies exéticas invasoras;

No se propone introducir especies exéticas.

VII. Alimentar, tocar o perseguir a los ejemplares de
la vida silvestre, salvo que se cuente con la
autorizacion correspondiente;

El sitio del proyecto es un area casi del todo
defaunada pero, en cualquier caso, no se pretende
hacer actividades de interaccion con fauna silvestre.
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Capitulo / regla

Vinculacién de la promovente

VIIl. Colocar iluminacién dirigida hacia el mar y las
playas, que altere el ciclo reproductivo de las
tortugas marinas, asi como su ingreso o transito; a
excepcion del sefalamiento maritimo que determine
la autoridad competente;

Toda la iluminacién exterior de la vivienda sera
orientada hacia el suelo y la iluminacién exterior del
frente marino sera color ambar, a fin de no afectar o
confundir a la fauna que use la zona de playa, sobre
todo tortugas marinas, que asocian mayor claridad
con la zona marina.

IX. Remover el fondo marino o generar la suspension
de sedimentos, aguas fangosas o limosas sobre los
ecosistemas costeros, salvo para recuperacion de
playas y arrecifes artificiales que cuenten con la
autorizacion correspondiente;

El proyecto de vivienda no implica actuaciones en la
zonha marina.

X. Usar explosivos, salvo para las actividades que en
el ejercicio de sus atribuciones requiera la Secretaria
de Marina, incluido el hundimiento de pecios;

En ningun caso se requiere ni se pretende usar
explosivos para edificar la casa.

XI. Realizar exploraciéon y explotaciéon tanto minera
como de hidrocarburos y extraccién de material
pétreo y de hidrocarburos;

El proyecto de vivienda no implica actividades
extractivas.

XIll. Carga, descarga, recarga y almacenamiento de
hidrocarburos en zonas arrecifales;

El proyecto de vivienda no implica actuaciones en la
zona marina.

XIll. Verter aguas de lastre y achicar sentinas, salvo
en situaciones de emergencia cuando se trate de
embarcaciones mayores, y

El proyecto de vivienda no implica uso de
embarcaciones ni otras actuaciones en la zona
marina.

XIV. Las demas que ordenen las leyes generales del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente; de
Vida Silvestre; de Pesca y Acuacultura Sustentables,
y demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables.

Solo se haran actividades licitas y permitidas.

Regla 88. En toda la Reserva de la Biosfera queda
prohibida la pesca de peces loro (Familia Scaridae).

El proyecto de vivienda no incluye actividades de
pesca.

Regla 90. Queda prohibida la remocion, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; de su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecologicos.

El proyecto de vivienda no implica actuaciones
directamente en cuencas o dreas de humedal con
manglar, ni manejo de ejemplares de ninguna
especie de mangle.

Por sus caracteristicas y dimensiones, la casa
propuesta no implica acciones que afecten los flujos
hidricos del manglar o su interaccién con la zona
marina, ni que puedan incidir en su capacidad de
acogida de procesos naturales y de usos para
reproduccion, refugio o alimentacion de la fauna.

Regla 91. Se prohibe tocar, pararse, danar, alterar,
asirse, sujetarse o recargarse de las formaciones
arrecifales.

El proyecto no incluye actividades en la zona marina.
En todo caso, se sabe de la fragilidad del coral y se
evitara el contacto con las formaciones arrecifales.

48



Casa Paula

MIA-P

Capitulo / regla

Vinculacion de la promovente

Regla 92. Se prohibe la utilizacién de embarcaciones
motorizadas en caletas de la Reserva de la Biosfera.

La propuesta de vivienda no incluye uso de
embarcaciones.

Regla 93. Dentro de la Reserva de la Biosfera queda

El proyecto no incluye actividades en la zona marina.

prohibido el uso de arpén, a excepcién del uso de la
honda hawaiana o arpén de liga o resorte para la
pesca del pez ledn (Pterois volitans).

Regla 94. Dentro de la Reserva de la Biosfera queda
prohibida la pesca de cualquier especie de tiburon,
salvo para investigacion y monitoreo cientifico.

El proyecto no incluye actividades de pesca ni otras
en la zona marina.

Como indica la Regla 84, inciso j), una de las subzonas de la Zona de Amortiguamiento es la
denominada Subzona de Preservacion Uaymil — Xahuayxol, compuesta por dos poligonos alargados
paralelamente a la linea de costa, con un promedio de 2 km de ancho. El predio donde se pretende
establecer la vivienda se halla frente a uno de dichos poligonos, el llamado Uaymil, de 7,741.8
hectareas, que se extiende desde el limite sur de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an hasta la altura
de la localidad Sol y Mar, al norte de Mahahual, de modo que este poligono abarca casi todo el frente

marino del municipio Bacalar, salvo la parte afectada por el ANP Sian Ka’an.

lx.ahuayxol

Figura 10. Ubicacién del predio de la vivienda respecto a la subzonificacién del ANP Caribe Mexicano.

De acuerdo con el Programa de Manejo de la RB Caribe Mexicano, Uaymil-Xahuayxol se delimito
como Subzona de Preservacion por la presencia de estructuras arrecifales que forman parte del
Sistema Arrecifal Mesoamericano, ademas de que la subzona es habitat de interanidacién y corredor
migratorio de cuatro especies de tortugas marinas, todas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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En virtud de que la zona marina del poligono Uaymil recibe influencia de la Laguna Uvero, se hace
una descripcion mas amplia de en el anexo técnico Estudio de la Unidad Hidrolégica Conformada
por la Laguna El Uvero y sus Habitats Asociados, que se agrega en cumplimiento de la especificacion
4.42 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

En el presente apartado, relativo al cumplimiento, es pertinente referirnos a las condicionantes,
prohibiciones y restricciones contenidas en el Programa de Manejo, enfocados sobre todo a la
proteccion de los arrecifes localizados en esta subzona y las comunidades asociadas.

Asi, se prohibe la acuacultura para prevenir la propagacioén, deliberada o accidental, de especies
nuevas o exdticas; también se prohibe, salvo por restauracion, sacar arena, construir infraestructura,
dragar el fondo marino y causar suspension de sedimentos. La pesca comercial se restringe casi
totalmente, salvo la pesca de langosta con la llamada casita cubana en el poligono Uaymil.

Asi mismo, se prohiben las actividades que causen la fragmentacién del habitat de manglar y de las
zonas de anidacion de tortugas marinas, lo mismo que la interaccion con la fauna silvestre que pueda
afectar su conducto y los sitios que utiliza, prohibicién que sefiala especificamente el uso de luz
artificial para observacion de animales. También se prohibe la construcciéon de infraestructura, el
vertido de desechos contaminantes “al medio natural” y el uso de explosivos. Aunque tales
prohibiciones no precisan ambito espacial de aplicacion, se entiende que alcanzan las zonas
terrestres aledafias al poligono de la Reserva.

Tabla 13. Lista de actividades No Permitidas en la Subzona de Preservacion Uaymil-Xahuayxol.
Actividades No Permitidas
1. Actividades productivas de bajo impacto, salvo:

Vinculacién de la promovente
En la operacion de la vivienda no se pretende incluir
actividades productivas o con fines de lucro, aunque
si recreativas, como contemplacion de la naturaleza.

> Buceo auténomo

> Buceo libre en su modalidad esnérquel
En todo caso, se toma en cuenta la lista de
actividades no prohibidas de este apartado para el

caso de hacer uso recreativo de la zona marina.

> Kayak, kitesurf, paddle board, velerismo, tabla
vela o similares

> Observacion de vida silvestre

2. Acuacultura

No se pretende hacer tal actividad.

3. Alterar o destruir por cualquier medio o accion los
sitios de alimentacién, anidacion, refugio o
reproduccion de especies silvestres

La obra propuesta se hara en un Suelo desnudo
donde no hay indicios de tales usos naturales, a mas
de 40 m de la pleamar maxima. En todo caso, se
cuidara en todo tiempo de no alterar la zona de playa,
sobre todo por el potencial uso de aves y tortugas
marinas, ni la zona marina. Como se puede ver en la
descripcion del proyecto, no se hara ninguna obra o
instalacién en la zona de playa y se cuidara que las
luces de la vivienda estén orientadas hacia el suelo
y que sean de color ambar en el frente de playa.
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Actividades No Permitidas

Vinculacién de la promovente

4. Capturar, remover, extraer, retener o apropiarse
de vida silvestre, salvo para colecta e investigacion
cientifica, monitoreo del ambiente, pesca de fomento
y pesca de langosta

El proyecto de vivienda unifamiliar no incluye ningun
tipo de manejo de vida silvestre o uso extractivo.

5. Construccion de infraestructura

El proyecto de vivienda no incluye obras de
infraestructura urbana, turistica o pesquera.

6. Extracciéon de arena

No se hara ninguna actividad extractiva.

7. Fragmentar el habitat de anidacién de tortugas
marinas

No se haran obras o instalaciones en la zona de
playa, la cual se dejara en su estado actual, salvo la
barrera de vegetacion nativa en el borde Este del
predio, exigida por el POETCM.

8. Introducir especies exdticas, las

invasoras

incluyendo

La propuesta de vivienda no incluye la introduccion
de es especies exéticas.

9. Pesca comercial, salvo de langosta en el poligono
de Uaymil

No se pretende hacer actividades de pesca
comercial.

10. Realizar cualquier actividad de limpieza y
achicamiento de sentinas de embarcaciones

La propuesta de vivienda no incluye uso y manejo de
embarcaciones.

11. Remover el fondo marino o generar la
suspensioén de sedimentos, salvo para la colocacion
e instalacion de habitats artificiales

No se pretende hacer actuaciones en la zona marina,
salvo entrara a nadar en la orilla ocasionalmente.

12. Usar explosivos o cualquier otra sustancia que
pueda ocasionar alguna alteracién a los ecosistemas

La propuesta de vivienda no incluye ni requiere uso
de explosivos u otras sustancias agresivas con el
medio

13. Usar lamparas o cualquier ofra fuente de luz
directa para la observacion de especies de fauna,
salvo para colecta cientifica y monitoreo del
ambiente

No se usaran lamparas para la observacion de fauna
alguna ni se pretende ningun otro tipo de interaccion
con la fauna silvestre.

14. Verter o descargar cualquier tipo de desechos
organicos, residuos solidos o liquidos o cualquier
otro tipo de contaminante, al medio natural

En el desarrollo y operacion de la vivienda se tendra
especial cuidado de evitar cualquier vertido o
descarga de sustancias o agentes contaminantes al
medio natural. Las aguas residuales seran tratadas
en un sistema prefabricado seguro y a prueba de
fugas, y lo mismo los desechos domésticos, cuya
fraccion inorganica sera confinada para su traslado
en un sitio cerrado junto al camino, en tanto que la
fraccion organica sera manejada en un sistema de
composteo cerrado.

Por lo que hace a las actividades permitidas, relativas a actividades productivas de prestacion de
servicios turisticos y actividades cientificas, no se pretende hacer ninguno de esos tipos de actividad,
por lo que se considera ocioso reproducirlas aqui.
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1.5 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

l1.5.1 NOM-059-SEMARNAT-2010

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

De acuerdo con el numeral 1 de la norma, “es de observancia obligatoria en todo el Territorio

Nacional, para las personas fisicas o0 morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las

especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo”.

En el presente caso, la promovente no pretende incluir, excluir o cambiar la categoria de riesgo de
ninguna especie o poblacion silvestre.

La norma no incluye lineamientos o especificaciones relativas a medidas de protecciéon de las
especies enlistadas, no obstante, es util para identificar la presencia en el sitio del proyecto de
especies incluidas en ella. Al respecto, en el sitio del proyecto de vivienda y su zona de influencia
se identificaron 2 especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 14. Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Especie Nombre vernaculo Estatus
Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada
Thrinax radiata Palma chit Amenazada

El numeral 2.2.3 de la NOM define a las especies Amenazadas como

“Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo,
si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el
deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.”

Al respecto, se observaron en los alrededores del predio ejemplares de iguana rayada adultos y
juveniles. Asi mismo, la palma chit esta presente en todo el sistema ambiental, aunque en el predio
s6lo se observd un ejemplar. Dado que a la promovente le interesa construir la vivienda en ese sitio
precisamente por su condicién de “no urbano” y porque le agrada la naturaleza, durante las obras y
en la operacion de la vivienda se cuidara de no dafar a las iguanas, lo mismo que a cualquier otra
especie de fauna silvestre que por ahi se presente, en tanto que el bajo porcentaje de ocupacion del
predio, la poca maodificacion de la parte no ocupada y la formacion de la barrera vegetal en el frente
de playa dejaran areas aptas y espacios suficientes para que la especie se mantenga y prospere. A
su vez, la palma chit sera propagada con plantulas de la misma zona, para formar macizos vegetales
de reforestacion con especies nativas (medida de mitigacion).
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l11.5.2 NOM-022-SEMARNAT-2003

Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento

sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. (Incluye la especificacion

4.43, adicionada por acuerdo secretarial).

Esta norma, en sus puntos introductorios 0.43 a 0.59 sefala tipos de obras y actividades que son

especialmente dafinas o riesgosas para los humedales.

Tabla 15. Obras, actividades y dafios principales que afectan los humedales segin la NOM-022.

No.

Actuacion prejudicial para los humedales a la que alude la NOM

0.43

Clasificacion por tipo de actividades que causan acumulacion de impactos ambientales:
» Obras que modifican la morfologia (portuarias y turisticas)

» Actividades del sector primario en cuencas hidrolégicas (agricultura, ganaderia, extraccién
forestal, etc.)

» Contaminacion por vertido de aguas residuales urbanas, residuos solidos y calor.

0.44

Clasificacion de efectos y actuaciones nocivas para los humedales por su origen:
> Externas: asolvamiento, salinizacion, eutroficacién, desviacion hidroldgica, contaminacion.

> Internas: desecacion o relleno; desecacion por canalizaciéon y dragado; cambios de patron
hidrologico por fragmentacion, estanqueria, canalizacion excesiva y apertura o clausura de bocas
al mar; deforestacion, acidificacion de suelos, quema y sobre-pastoreo, contaminaciéon por
metales pesados, uso de artes de pesca no selectivas, compactacion de sedimento por trafico de
ganado y humano.

0.45

Contaminacién de cuenca con plaguicidas, hidrocarburos, metales pesados y otros contaminantes
presentes en las aguas residuales y residuos sdlidos.

0.46

Efectos letales o subletales de contaminacién en poblaciones de fauna, sobre todo benténica, y de flora.

0.47

Contaminacién con altos contenidos de materia organica, asi como de los compuestos de fésforo y
nitrégeno en el agua proveniente de campos agricolas y granjas pueden ocasionar eutroficacion en los
cuerpos de agua costera; asimismo, consecuentes modificaciones en la estructura y los procesos
ecolégicos de humedales costeros.

0.48

Construccién de infraestructura que causa alteracion de los flujos naturales con cambios en el reciclaje
de nutrientes y cambio en el ciclo de deposicion y/o transporte de sedimentos a escala local.

0.49

Infraestructura que causa aumento de la erosion de playas, salinizacion de los mantos freaticos por
intrusion salina o percolacion, mayor tasa de sedimentacion y vulnerabilidad a huracanes en las playas.

0.50

Ocupacién y deterioro de territorio de humedales por actividades industriales, agropecuarias, de
transformacion, extractivas, turisticas, e infraestructura urbana en grandes extensiones de vegetacion
costera indispensables para la integridad del ecosistema y la biodiversidad y la estabilizacion costera.

0.51

Descontrol de actividades que mas afectan los humedales, como canalizacion, utilizacion del agua de
escurrimiento, dragado, tala o quema de vegetacién y pastoreo, que inciden en el equilibrio de la funcién
hidroldgica y la calidad del agua.
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No. Actuacion prejudicial para los humedales a la que alude la NOM

0.52 Contaminacion por industria petrolera y petroquimica, que causan dafos irreversibles en humedales
costeros, rios, lagos y lagunas, con altos niveles de solventes, grasas, aceites, fenoles, compuestos
azufrados, nitrégeno, metales pesados y otros contaminantes.

0.53 Desmonte de la vegetacion de manglar, que hace surgir diversos iones quimicos, entre ellos de azufre,
cuyo contacto con el agua y la exposicion a la luz solar generan sulfuro de hidrégeno que en grandes
concentraciones es una sustancia de alta toxicidad para la biodiversidad.

0.54 Desarrollo de granjas acuicolas semi-intensivas, con densidades de 80,000 a 180,000 post-larvas de
camaroén por hectarea, e intensivas con concentraciones de 350,000 a 600,000 post-larvas por ha, que
son sistemas altamente vulnerables a infecciones parasitarias, virus y bacterias que se pueden
propagar a la poblacion nativa o infectar a otras poblaciones de invertebrados.

0.55 Contaminacién por descargas y lavados frecuentes de estanques acuicolas con agua dulce y salada
de los cuerpos de agua circundantes, lo que aporta materia organica, fertilizantes, medicinas,
antibidticos y productos téxicos para el control de plagas, desinfectantes y hormonas de crecimiento,
todo lo cual puede causar mortalidad de organismos estuarinos y cambio en la composicion y diversidad
de las comunidades naturales.

0.56 Extraccion de agua subterranea por bombeo causa salinizacion de los acuiferos. La extraccion de agua
de los estuarios adyacentes por canales de llamada arrastra larvas y juveniles de peces y moluscos,
afecta el reclutamiento de sus poblaciones.

0.57 Empleo de especies exodticas en acuacultura se agrava cuando se utilizan especies genéticamente
modificadas; tienen parasitos y patdgenos ajenos a las especies nativas y las aguas de descarga
pueden contener virus, bacterias y hongos exéticos que pueden afectar las poblaciones nativas.

0.58 Bioacumulacion de contaminantes, metales pesados y antibiéticos puede generar un problema de salud
humana.

0.59 Granjas camaronicolas abandonadas, con poco potencial de ser rehabilitadas con vegetacion natural o
utiles para otras actividades productivas, por la alta concentracion de sales en el suelo de los estanques.

La referida relaciéon de actuaciones y efectos dafiinos para los humedales que motivaron la creacién
de la NOM-022-SEMARNAT-2003 se refleja luego en las 43 especificaciones que han de cumplir los
usuarios de los humedales para prevenir su afectacion.

Como es evidente, la construccion y operacion de la vivienda unifamiliar no urbana para la cual se
solicita autorizacion en materia de impacto ambiental no corresponde a ninguna de las obras o
actuaciones daninas referidas ni genera los efectos nocivos para los humedales que menciona la
NOM en su apartado introductorio.

Empero, se hace la vinculacién con la norma de humedales en virtud de que el sitio propuesto para
la vivienda se halla a poco menos de 100 m de distancia de una zona con manglar que bordea la
Laguna Uvero; aunque el predio esta separado de esa zona de manglar por una vialidad, la distancia
referida lo sujeta a las condicionantes de la norma.
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Tabla 16. Vinculacion con las especificaciones de NOM-022-SEMARNAT-2003.

Especificacion

Vinculacion

4.0 Especificaciones

El manglar debera preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos:

> Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
Servicios ecolégicos;

Ecologicos y eco fisiologicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos
indices de migracién y mortalidad, asi como la
reduccion de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre otros).

La vivienda no afecta directamente areas de manglar.
La ubicacion propuesta es una zona seca, de suelo
arenoso, donde se edificara sobre una cimentacion
superficial, incapaz de afectar flujos hidricos
subterraneos.

El proyecto no implica alteracion de factores como
mareas, hidroperiodo, aportes de nutrientes, tipo de
sustrato, salinidad intersticial o clima, por lo que no
incidira en la integridad o productividad natural del
manglar cercano.

El area de desplante de las obras es de suelo
desnudo, con algunos cocoteros dispersos, sin indicios
de que sea una zona relevante para anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion o alevinaje y
desarrollo de fauna silvestre.

La casa no incluye actuaciones en la zona marina.

No se prevé que la vivienda pueda causar cambios en
los componentes bioldgicos, fisicos y quimicos del
ecosistema del humedal de la Laguna Uvero ni de sus
interacciones respecto al estado en que se halla sin la
obra. El sitio es una franja terrestre, con una vialidad,
entre una zona lagunar y la zona marina, donde no
habra eliminacion o sustitucion de ecosistemas.

No se introduciran especies exéticas ni se haran
vertidos al suelo o al agua, ni se dispondra de residuos
en el sitio.

Dado que no se hara afectacion directa de individuos o
poblaciones de mangle, no se afectaran los principales
servicios ecoldgicos que brindan.

Por su ubicacion y caracteristicas, la vivienda no
alterara componentes estructurales del ecosistema, ni
biéticos, como continuidad de las poblaciones y
comunidades; ni abioticos, como clima, hidroperiodo,
salinidad, etc.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dinamica e
integridad ecoldgica de los humedales costeros
quedara prohibida, excepto en los casos en los que
las obras descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacion y asi promover la regeneracion del

humedal costero.

La vivienda unifamiliar no incluye obras o actividades
en cuerpos de agua ni de canalizacién o manejo
hidrolégico.
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4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan
asegurar la reposicion del mangle afectado y
programas de monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de
la existencia de canales, deberan hacer una
prospeccion con la intencion de detectar los canales
ya existentes que puedan ser aprovechados a fin de
evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion
salina, asolvamiento y modificacion del balance
hidroldgico.

Las obras para edificar la vivienda unifamiliar
propuesta no incluyen la construccion o uso de
canales o reconduccion de y manejo de cuerpos de
agua.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera
evitar bloquear el flujo natural del agua hacia el
humedal costero.

La vivienda unifamiliar propuesta no incluye obras de
infraestructura marina, bordos de ningun tipo ni
actuaciones para ganar terreno a unidad hidrolégica
alguna.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacion y asolvamiento.

La vivienda no causara contaminacién o
asolvamiento. Ninguno de sus desechos liquidos o
solidos llegara al humedal.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua
proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de
agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad,
oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua
que llega al humedal costero garanticen la viabilidad
del mismo.

La vivienda no requiere usar agua de la cuenca
lagunar ni verter agua en la misma, el humedal o sus
areas circundantes.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes orgénicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafen el ecosistema o0 a sus componentes
vivos. Las descargas de granjas acuicolas, centros
pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos
turisticos y otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas
y cumplir cabalmente las normas establecidas segun
el caso.

No se hara ningun vertido de nada a cuerpos de
agua.

La operacién de la vivienda unifamiliar no implica la
generacion de aguas residuales de tipo industrial, con
contaminantes como quimicos, metales pesados,
solventes o combustibles.

Las aguas residuales de la casa, de tipo doméstico,
seran conducidas, en un sistema separado del
drenaje pluvial, a un biodigestor prefabricado
enterrado. Para su operacion, sélo se usaran
productos de limpieza ecoldgicos o biodegradables,
que no afecten al sistema de biodigestion ni al medio.
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4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la
unidad hidroldgica debe ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que debera
realizar.

El manejo de aguas residuales se hara mediante un
biodigestor enterrado que cumple la NOM-006-
CONAGUA-1997 Fosas sépticas prefabricadas —
especificaciones y métodos de prueba.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en
areas colindantes a un manglar debe de garantizar el
balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusién de la cuia salina en el
acuifero.

La vivienda unifamiliar no implica la extraccion de
agua de ningun lado. El abasto de agua se hara
mediante una cisterna que sera cargada
regularmente con una pipa y se complementara con
el acopio de agua de lluvia en un aljibe.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en los
casos en donde haya evidencia de que algunas
especies estén causando un dafo inminente a los
humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de
control correspondientes

La vivienda no requiere el uso ni implica
introduccién de especies de ningln género.

Solamente se usaran especies de flora nativa
propia de matorral costero para los bordes del
predio, especialmente la barrera vegetal en el
frente de playa.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan
la mezcla de aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes en los humedales
costeros y las comunidades vegetales que soportan.

La edificacién de la vivienda propuesta no afecta
flujos hidricos, por sus dimensiones y tipo de obra,
con cimentacion superficial, y por hallarse en una
zona seca no inundable, entre el humedal y una
vialidad, por lo que no hay modo de que incida en
las condiciones estuarinas.

4.13 En caso que sea necesario trazar una via de
comunicacién en tramos cortos de un humedal o sobre
un humedal, se debera garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que permitiran el
libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el
proceso constructivo se utilizaran métodos de
construccion en fase (por sobre posicion continua de la
obra) que no dafen el suelo del humedal, no generen
deposito de material de construccion ni genere residuos
solidos en el area.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledarias,
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se debera dejar una franja de
protecciéon de 100 m (cien metros) como minimo la cual
se medira a partir del limite del derecho de via al limite
de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

El vivienda unifamiliar no incluye la construccion de
vias de comunicacion.

57



Casa Paula

MIA-P

Especificacion

Vinculacion

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres
y lineas, debera ser dispuesto sobre el derecho de via.
En caso de no existir alguna via de comunicacion se
debera buscar en lo posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

La vivienda no implica ni requiere colocar
instalaciones lineales del tipo indicado en esta
especificacion.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafa o colindante con
la vegetacion de un humedal costero, debera dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Aunqgue una vivienda no es actividad productiva ni
una infraestructura urbana, si es “cualquier otra”
aledana al manglar, a menos de 100 m de areas de
esa vegetacion, por lo que esta propuesta se acoge
a la excepcion prevista en el numeral 4.43 de la
misma NOM, en cuyo apartado se exponen las
medidas de compensacion.

4.17 La obtencién del material para construccion se
debera hacer de los bancos de préstamo sefialados por
la autoridad competente, que estaran ubicados fuera del
area que ocupan los manglares y en sitios que no
tengan influencia sobre la dinamica ecoldgica de los
ecosistemas que los contienen.

Sélo se usaran materiales de construccion
convencionales, obtenidos de establecimientos
autorizados.

La vivienda no requiere materiales pétreos de
banco o sascab, ya que no se pretende hacer
rellenos.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto
ambiental.

La vivienda no incluye ninguna de las actividades
prohibidas en este numeral ni otras en cuerpos de
agua o zonas inundables de la cuenca hidrologica
del humedal. El presente documento se hace para
tramitar la autorizacién en materia de impacto
ambiental. En su caso se tramitara cualquier otra
autorizacion que lo amerite.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o
disposicion del material de dragado dentro del manglar,
y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo
de obstruccioén de los flujos hidrolégicos de
escurrimiento y mareas.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone
no incluye obras de dragado ni requiere establecer
zonas de tiro.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos solidos
en humedales costeros.

Los residuos inorganicos seran trasladados al
servicio publico de limpia y los organicos seran
composteados en la misma vivienda.
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4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o semintensivas
en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a terrenos mas
elevados sin vegetacion primaria en los que la
superficie del proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna costera receptora de
sus efluentes en lo que se determina la capacidad de
carga de la unidad hidrologica. Esta medida responde
a la afectacion que tienen las aguas residuales de las
granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi
como su tiempo de residencia en el humedal costero y
el ecosistema.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye obras o actividades camaronicolas.

4.22 No se permite la construccién de infraestructura
acuicola en areas cubiertas de vegetacién de manglar,
a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales|
deberan contar previamente con autorizacién en
materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye obras o actividades acuicolas.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el
area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucién de
impacto ambiental y la autorizaciéon de cambio de
utilizacion de terrenos forestales. No se permite la
desviacion o rectificacion de canales naturales o de
cualquier porcion de una unidad hidrologica que
contenga o no vegetacion de manglar.

El proyecto no incluye obras de canalizacion ni las
otras actividades indicadas en esta especificacion.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de
produccion acuicola que utilicen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacion.

4.25 | a actividad acuicola debera contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye obras o actividades acuicolas.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidroldgica donde se ubique la zona de
manglares debera evitar, la remocion de larvas y
juveniles de peces y moluscos.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye canales de llamada.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas
con la produccion de sal, sélo podran ubicarse en
salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el
limite natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de
agua en el ecosistema.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye obras o actividades de extraccion salinera.
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4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexién sea
a través de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacion y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye actuacion alguna dentro del humedal.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier
dano al entorno ecolégico, asi como a las especies de
fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello,
se estableceran zonas de embarque y desembarque,
areas especificas de restriccion y areas donde se
reporte la presencia de especies en riesgo.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye la realizacién de actividades de turismo
nautico.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda
deberan ser operados con precaucion, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye operacion de embarcaciones.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de
aves en el humedal costero deberan llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando la compactacion
del sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a
zonas de anidacion de aves, tortugas y otras especies.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye en su operacion actividades en el humedal
costero, ni de turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves o de otros tipos.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal
costero mediante la reduccion del nimero de caminos
de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costero menor a 5 km de longitud del eje
mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste
debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que
crucen humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una distancia de 30 km uno
de ofro.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
incluye la construccion de caminos de acceso a la
playa ni obra alguna sobre humedales o que los
atraviese.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que
no se fragmente el ecosistema y los canales permitan
su continuidad; se dara preferencia a las obras o
desarrollo de infraestructura que tienda a reducir el
numero de canales en los manglares.

La vivienda unifamiliar no urbana que se propone no
requiere la construccion de canales.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en
marismas y humedales costeros por el paso de
ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogeénicos.

La vivienda unifamiliar en su operacion no implica
transito de personas, ganado o vehiculos ni ninguna
otra actividad en marismas y humedales.
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Especificacion

Vinculacion

4.35 Se dara preferencia a obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores biologicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

La vivienda unifamiliar que se propone no ocupa
areas de manglar en bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores biolégicos y de paso de fauna silvestre.
El sitio, separado del borde de la zona de manglar
por una camino, es un terreno seco y sin de
inundacion y, sobre todo, sin indicios de ser
utilizado por la fauna silvestre ni ain para transito,
lo cual se puede explicar por el hecho de que se
trata de un area de Suelo Desnudo, que es menos
favorable para cualquier uso de la comunidad de
fauna que otras areas con cobertura vegetal.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetal y
animales mediante el restablecimiento de la dinamica
hidrologica y flujos hidricos continentales (rios de
superficie y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos laminares, aportes del manto
freatico), la eliminacién de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que
presenten potencial para ello.

El sitio donde se pretende edificar la casa no es
una zona de escurrimiento de agua continental
hacia humedales; se halla en una barra entre la
zona lagunar y la zona marina, por lo que no afecta
flujos hidricos continentales hacia el humedal.

Las acciones propuestas no incluyen el vertido de
aguas residuales en cuerpos de agua en ninguna
etapa de desarrollo u operacion de la vivienda.

4.38 Los programas de proyectos de restauracién de
manglares deberan estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto debera contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a realizar.

La vivienda unifamiliar no es un proyecto de
restauracion de manglares.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas
de manglar debera utilizar el mayor numero de especies
nativas dominantes en el érea a ser restaurada,
tomando en cuenta la estructura y composicion de la
comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

La vivienda unifamiliar no es un programa de
restauracion de humedales costeros.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies
exoticas para restauracion de los humedales costeros.

No se pretende realizar acciones de introduccion o
manejo de organismos exoticos.

4.41 La mayoria de humedales costeros restaurados y
creados requeriran de por lo menos de 3 a 50 afnos de
monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desemperio éptimo.

El proyecto de vivienda no es un programa de
restauracién de humedales o manglares.

4.42 | os estudios de impacto ambiental y ordenamiento
deberan considerar un estudio integral de la unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

En el Anexo Técnico Estudio de la Unidad
Hidrolégica conformada por la Laguna El Uvero y
sus habitats asociados se presenta la informacion
detallada que requiere esta especificacion.
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Vinculacion

Especificacion

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y
los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental,
segun sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Para exceptuar la restriccion del numeral 4.16, se proponen
medidas en favor de la comunidad de manglar, consistentes en
reforestacion de un area perturbada en zona de humedales, con
la siembra y cuidado de 50 individuos de manglar; 25 de
Laguncularia racemosay 25 de Conocarpus erectus, en areas
adecuadas para su desarrollo dentro de un poligono de 200 ha
identificado como Sitio prioritario para la restauracion, que se
halla a 2.14 km al Noroeste del proyecto, al otro lado de la Laguna
El Uvero y de la Carretera Mahahual-Punta Herrero (Figura 11), el
cual a su vez estan dentro del Sitio de manglar con relevancia
bioldgica y con necesidades de rehabilitacién ecologica PY80. Se
propone reforestar con germoplasma obtenido en las zonas
aledanas, de poblaciones en buena condicion. El programa de
compensacion de manglar se presenta por separado.
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Figura 11. Poligono propuesto para la siembra de 50 ejemplares de mangle, identificado
por CONABIO como sitio con relevancia biolégica y necesidades de rehabilitacion.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SU PROBLEMATICA

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Dado que el presenta apartado se refiere al area hasta la cual llegaran los efectos del proyecto de
manera significativa y visto que éste consiste en una vivienda unifamiliar no urbana, se determina
como area de influencia directa e indirecta el propio predio en el cual se pretende construir la casa,
identificado como Lote 13, en razén de que la propuesta no implica actuaciones que incidan de
manera directa o indirecta en los componentes ambientales mas alla del predio, ni en la zona marina,
ni en la zona de manglar-selva-humedales-lagunas y ni siquiera en los predios vecinos de la misma
franja costera, al norte y al sur del Lote 13, de conformidad con el siguiente analisis por criterio.

Criterio de ocupacion

En términos de ocupacion espacial del territorio, las obras e instalaciones propuestas estaran
confinadas al interior del predio, al cual se accede por un camino ya existente, sin que se pretenda
hacer ninguna actuacion fuera del Lote 13.

Criterio de extraccion

El aprovechamiento extractivo de recursos es una de las grandes causas genéricas de afectacion
ambiental con capacidad de impactar mas alla del sitio puntual en que se producen, por lo que se
debe sujetar a programas de manejo basados en estudios detallados sobre productividad, capacidad
de recambio, reclutamiento o carga y efectos en componentes relacionados con el recurso
aprovechado, de acuerdo con el tipo de recurso de que se trate, que puede ser hidrico, forestal,
cinegético, pétreo, minero, etc. En el caso de la actuacidén que se propone, una vivienda unifamiliar,
no se considera ninguna actividad extractiva, por lo que bajo este criterio no habra influencia alguna
fuera del predio.

Criterio de afectacién a procesos

En términos de afectacion a procesos que impliquen a otras areas adyacentes, es de mencionar que
el terreno en cuestién es una zona formalmente clasificada por CONAFOR como Suelo Desnudo,
condicion que guarda desde hace afos, donde no se identifican en la superficie procesos naturales
relevantes que impliquen a las areas adyacentes o cualquier otra mas alla del terreno, tales como
gradientes de poblaciones de flora, presencia de fauna, o que el sitio sea parte relevante del rango
territorial de poblaciones que lo utilicen para reproduccion, refugio, alimentacién u otras actividades
de importancia en su ciclo de vida.

Tampoco se aprecian cauces, bocas o areas de inundacién intermitente que indiquen flujos
superficiales de agua en el predio, ni encausados ni laminares o de escorrentia.
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Por lo tanto, no se prevé que la edificacion de la vivienda propuesta influya en proceso superficial
alguno con efectos mas alla del propio predio Lote 13.

Un proceso mas que se ha de considerar es el intercambio subterraneo hidrolégico entre los dos
ambientes o franjas paralelas entre las que se halla la zona del proyecto, que son la zona marina y
la zona de manglar-selva-humedales-lagunas, por infiltracion en la barra arenosa y por canales de
disolucién carstica en las capas mas profundas. Dicho intercambio puede ser importante para las
comunidades bibticas de ambas franjas al Oeste y Este del predio.

En la franja interior, de humedales, el flujo es importante por la ausencia de canales o bocas de
comunicacion hidrolégica superficial, lo que implica que el sistema de humedales depende en cierta
medida de los aportes hidricos subterraneos procedentes de la zona marina, que en tiempos de
estiaje complementa el aporte pluvial y los flujos subterraneos y superficiales continentales, que en
la zona se mueven del interior hacia la zona marina y de norte a sur; ambos marcadamente
estacionales.

En la franja exterior, la de zona marina, el aporte subterraneo procedente del humedal, que es un
habitat de alta productividad, lo que es importante para la comunidad arrecifal presente frente a la
zona donde se pretende hacer la vivienda, sobre todo si se considera que, en general, las grandes
masas de agua del Mar Caribe, que se mueven de Sureste a Noroeste pasando por zonas de mucha
profundidad, son muy escasas en nutrientes. En el caso especifico de la laguna arrecifal frente al
Lote 13, la comunidad bidtica se encuentra bajo la sombra del Banco Chinchorro, de donde recibe,
via corrientes marinas, organismos, sobre todo larvales, asi como nutrientes que complementan los
que arrastra el flujo subterraneo procedente de la zona de humedal.

Al respecto, en la zona del predio hay un flujo subterraneo, sobre todo por infiltracién en la barra
arenosa y el material permeable subyacente, aunque no se descartan algunos canales de disolucion
del material rocoso de eolianitas formado por consolidacion de las paleodunas que se formaron sobre
antiguos restos arrecifales, material firme pero altamente permeable, como todas las rocas del
Mioceno (zona de transicion) y del Plioceno-Holoceno.

Dicho flujo, cuando es en sentido de Oeste a Este, es decir, del continente hacia la zona marina, es
evidente en las imagenes aéreas y de satélite que muestran las nubes y plumas de materiales
disueltos y suspendidos visibles al arribar a la zona marina, de agua muy transparente. La turbiedad
de esas plumas se debe a la presencia de taninos producidos por los mangles en las lagunas
costeras, como la Laguna Uvero en el caso que se analiza, asi como por la presencia de materiales
suspendidos, incluyendo materia organica, derivados de la alta productividad primaria de los
manglares, lo que significa aportes de nutrientes a la zona arrecifal.
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Figura 12. Evidencia de aporte de materiales del area de humedal a la zona marina arrecifal, por flujo
subterraneo bajo la barra arenosa que separa esos habitats. Fuente: Visor de CONABIO, sin fecha.
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Para los efectos de la presente manifestacion de impacto ambiental, es pertinente destacar que,

entre el humedal y la zona marina, sobre la barra arenosa, se construyd desde finales de la década

de 1980 el Camino Costero Mahahual-Punta Herrero, paralelo a la costa, una carretera de terceria

revestid, con terraplén, para atender los campamentos pesqueros donde se entregaba la captura.

Puerto Municipio

‘ Equipamiento |

Centros de recepcion y su capacidadl

Cozumel [Cozumel

Medianamente equipado.

Isla Mujeres I‘Isla Mujeres

Medianamente equipado.

1 con capacidad de 1-10 ton/dia.

Puerto Morelos||Puerto Morelos

Medianamente equipado.

2 con capacidad de 1-10 ton/dia.

Puerto Juarez |(Benito Juarez

Medianamente equipado.

1 con capacidad de 1-10 ton/dia.

Holbox Lazaro Cardenas Medianamente equipado ||1 con capacidad para 5 ton/dia.
Punta Allen 1 con capacidad para 5 ton/dia.
Ii 1 con capacidad para 5 ton/dia.
Punta Xcalac 1 con capacidad para 5 ton/dia.
Cancin Benito Juirez 1 con capacidad de 1-10 ton/dia.
Chetumal Othén Pompeyo Blanco 1 con capacidad de 1-10 ton/dia.

Figura 13. Tabla de puertos y campamentos pesqueros de Quintana Roo en 1986.

Aunque hay poca informacién disponible sobre el mencionado camino, es claro que se encuentra en

operacion desde hace varios decenios y que durante anos fue el inico camino costero, como muestra

una carta topografica de INEGI elaborada con base a un vuelo de febrero de 2000.
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ww;v.inegi.gob.mx
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CARTA TOPOGRAFICA
1:50 000

EL UVERO E16A58-59

QUINTANA ROO

Figura 14. Composicién a partir de fragmentos de la carga topografica El Uvero E16A58-59, Tercera
Edicion, elaborada por INEGI a partir de un vuelo de febrero de 2000.
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Dicha infraestructura vial, ahora utilizada por automéviles y vehiculos de carga ligeros, con su propio
volumen y peso mas la carga de vehiculos que en el circulan, al parecer no ha resultado en una
afectacion de los flujos subterraneos, como se aprecia en la Figura 12, donde es evidente que hay
un vertido subterraneo natural a la zona marina, ademas de que no se reporta afectacion en la zona
arrecifal receptora, pues la caracterizacion hecha para la declaratoria de ANP de la Reserva de la
Biosfera Caribe Mexicano, especificamente para el Poligono Uaymil, elaborada decenios después
de construido el camino, reporta una comunidad arrecifal en buenas condiciones, al grado que ese
poligono queddé sometido a una politica de Preservacion y no de Uso Publico, como es el caso en el
poligono marino aledafio a la costa frente a Mahahual.

Aprovechamiento Sustentable de los Ec

mix ;)

Preservacion

Aprovechamiento Sustentable de

iso Publico

Colbatr Preservacion
7
Y
V'
“Chetuma
el

—

Figura 15. ANP federales en torno al sitio de la vivienda (Lote 13) y politicas en los poligonos aledainos
a la costa de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

Respecto al efecto del mismo camino en camino en la franja interior, de humedales, no se han
encontrado, ni directamente en el sitio ni en la revisibn de imagenes de épocas anteriores y
posteriores al camino, indicios de afectacion significativa, a diferencia de otras areas donde hubo
alteracion de flujos hidroldgicos, como el humedal de Puerto Morelos, por ejemplo, donde el corte
transversal del humedal con caminos dio lugar a zonas claramente diferenciadas de humedal de
manglar en buen estado y zonas con manglar deteriorado e incluso poblaciones completas muertas
0 en proceso de decadencia por cambios en los aportes hidricos. En la zona que bordea la Laguna
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Uvero, inundable y con mangle, al otro lado del Camino Costero Mahahual-Punta Herrero, las
poblaciones de mangle y el resto de la comunidad floristica no muestra signos importantes de estrés,
lo que permite afirmar que el camino no ha alterado los aportes hidricos a mese humedal.

Con esa evidencia, se puede asegurar que la cimentacién superficial de la vivienda, de zapatas
corridas con profundidad no mayor de 80 cm, y los elementos enterrados puntuales del proyecto, que
son alberca, biodigestor, aljibe y cisterna, no implican riesgo alguno de representar una barrera
significativa para los flujos subterraneos que pudieran ocurrir entre las zonas marina y de humedal.

Criterio de contaminacion

En términos de contaminacion, como se indicd en la descripcion del proyecto de vivienda unifamiliar,
éste incluye provisiones para un manejo adecuado de sus residuos. Dichas provisiones se asumen
por conviccion propia de respeto a la naturaleza de la promovente, asi como por el interés de
mantener un medio ambiente limpio y natural en su propiedad, cuyo disfrute es uno de los motivos
por los que se pretende edificar la vivienda ahi. Las instalaciones y sistemas de manejo de residuos
propuestos permiten asegurar que no habra vertidos o dispersion de residuos fuera del predio y aun
dentro de éste se mantendran bien controlados y confinados, en tanto que por sus dimensiones y
caracteristicas no se prevé que haya emisiones significativas a la atmésfera, de modo que el proyecto
no tendréa efectos mas alla del propio terreno en el que se desarrollara.

Area de influencia

En suma, por las dimensiones y caracteristicas de la obra y del sitio del proyecto, es perfectamente
razonable afirmar que la construccion de la vivienda no tendra efectos significativos mas alla del
predio de 1,873.53 m? en el cual se pretende edificar la casa, identificado como Lote 13.

A
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Figura 16. Area de influencia del proyecto de vivienda unifamiliar Casa Paula.
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IV.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

En atencion a los criterios recomendados por Semarnat y a la determinacion del area de influencia
de las actuaciones del proyecto, se determina como area de estudio la UGA TU-05 del POET Costa
Maya, expresamente delimitada en ese instrumento como un segmento de 23.6 ha de Franja Costera
bien diferenciada de otras dos entre las cuales se halla y que le son paralelas por el Este y Oeste;
en tanto que se distingue de los segmentos adyacentes de Franja Costera por ser de distintas
categorias de ancho, es decir, de distancia entre las franjas de zona marina y zona de manglar-selva-
humedal, lo que podria implicar diferencias funcionales.

En su apartado 5.1. Bases para el establecimiento del modelo, la visién de 2006 del POET CM
confirma la distincién de 5 grandes ecosistemas que conforman la zona regulada, ordenados como
una serie de franjas paralelas a la costa.

Figura 17. Ecosistemas presentes en la zona donde se pretende establecer la vivienda, de acuerdo con
las categorias definidas en el POETCM. El Lote 13 se halla en la Franja Costera.

Los 5 ecosistemas referidos por el POETCM son, en orden de Este a Oeste, los siguientes.
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» La franja arrecifal: desde los 50 m de profundidad en el mar frente al arrecife, que incluye el
frente, la cresta y demas formaciones arrecifales y la laguna arrecifal hasta la linea de costa.

» La franja _costera: desde la linea de costa hasta la linea de mangle, conformada por
diferentes tipos de vegetacion como dunas costeras, matorral costero, selvas y vegetacion
secundaria como cocales.

> La franja de mangle mezclado con selva baja inundable humedales y sistemas lagunares
costeros. Esta franja inicia a partir de la linea de mangle y termina donde inicia la selva baja
o la selva mediana

» La franja de selva Ubicada en la parte centro oeste de la regién, abarca el area cubierta por
diferentes tipos de selva, En esta zona, los suelos son delgados, pero permiten el crecimiento
de arboles de hasta 20 m de altura.

» La franja de humedales. Al terminar la selva, hacia el poniente inicia un ecotono que poco a
poco se convierte en humedales. En costa maya, una gran area al oeste de la region esta
ocupada por estos ecosistemas en donde se encuentra la Typha, algunos mangles chaparros
y gramineas.

Asi, el predio donde se pretende establecer la vivienda se halla en la segunda franja, la llamada
Franja Costera, entre la zona marina (franja arrecifal) y la de manglar-selva-humedal. Las siguientes
dos franjas hacia el interior, ya con escasa influencia marina, son una de selva y otra de humedales
debidos a un sistema de fallas geoldgicas, entre los que sobresale la Laguna Bacalar, un gran cuerpo
de agua dulce, de decenas de kildmetros de largo, caracterizado por ser tipicamente oligotrofico, con
muy escasa productividad primaria por la ausencia de nutrientes, al ser un vaso receptor de agua
subterranea limpia procedente del continente.

Por lo que hace a la diferenciacién de segmentos de la Franja Costera, que corresponde a la
delimitacién de unidades territoriales del POET, tras algunos ajustes de fusion de UGA en la revision
de 2006, con lo que se redujo el numero de categorias en que se divide dicha franja de acuerdo con
su anchura, resultando las siguientes 3 categorias.

» Franja Costera de 0 a 50 m de ancho
» Franja Costera de 51 a 200 m de ancho
» Franja Costera con ancho de 201 m o mayor

A dicha categoria por anchura se agrego una diferenciacion de 2 politicas, segun las condiciones o
presencia de elementos criticos o de alto valor ecoldgico; politica de Conservacion para manejo y
uso sustentable de los recursos del territorio, “sin que esto implique cambios drasticos en el uso del
suelo”, y politica de Proteccidn, mas restrictiva para “ecosistemas nativos que por sus atributos de
biodiversidad, extension, particularidad o servicios ambientales merezcan ser preservados”.
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De este modo, dado que se trata de una unidad territorial bien diferenciada bajo criterios técnicos,
ecoldgicos y geograficos y sin perder de vista que el proyecto de vivienda que se propone tendra una
influencia o efectos en los componentes del medio limitados al predio en que se asienta, es apropiado
delimitar el Sistema Ambiental como la UGA Tu-05 del POETCM, que es un segmento de franja
costera sobre la barra arenosa, sujeta a politica de Conservacion (menos restrictiva) y que conforma

un poligono alargado, de 2.7 km de longitud y 23.6 ha de superficie, con un estrechamiento o “cintura”
en la zona central, por lo que se podria hablar de una porcion Sur y otra Norte.

Figura 18. Sistema ambiental en el cual se asienta el predio donde se pretende establecer la vivienda.
La imagen de la izquierda es una composicion de Yandex a falso color; la imagen de la derecha es de
una Ortofoto Digital de INEGI E16A58a, 1:20,000 (El Uvero), Resolucién de 2 Metros, Edicién 2000°.

3 www.inegi.org.mx/contenidos/productos/prod_servicontenidos/espanol/bvinegi/productos/geografia/ortofoto_1_20/889463434139_b.zip
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IV.3. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.3.1. Medio abiético

a) Clima y meteorologia

De acuerdo con la clasificacion climatica de Képpen modificada por Enriqueta Garcia, el sitio se halla
en una zona con clima del tipo Aw2(x') con abundantes lluvias en verano y parte de invierno con
temperatura media anual mayor a 22°C y temperatura del mes mas frio superior a 18°C. La
precipitacién del mes mas seco se encuentra entre 0 y 60 mm; con lluvias de verano y porcentaje de
lluvia invernal mayor al 10.2% del total anual, por los nortes. La temperatura promedio anual esta en
un rango de 25.6 °C a 26.7 °C, con una maxima entre 36 °C y 38 °C y minima entre 12 °C y 14 °C.
La precipitacion media anual es de 1,365 mm.

De manera general, sin limites temporales precisos, se identifican tres estaciones o temporadas
climaticas: la temporada de secas, de febrero a mediados de mayo, con precipitacion media mensual
menor a 60 mm; la temporada de lluvias, de mediados de mayo a septiembre (con una canicula en
agosto), con lamina media mensual desde 150 a 220 mm, y la temporada de “nortes” (de octubre a
enero), que se distingue de las anteriores porque, aunque en dias ordinarios corresponde a la
temporada seca, suele tener dias lluviosos por la ocurrencia frecuente de sistemas frontales (masas
de aire frio) procedentes del norte, que al chocar con las masas calidas causan descenso de la
temperatura y lluvias.

Los vientos dominantes proceden del Sureste de enero a mayo; de junio a octubre la dominancia
edlica es procedente del Este, mientras que en noviembre y diciembre son mas notables los nortes,
que se alternan con las corrientes del Este.

Fendmenos climatoldgicos relevantes

Los principales eventos climaticos en la region son los huracanes, que se originan en las zonas
matrices Caribe Oriental y Atlantico, por el calentamiento de las aguas marinas de mayo a noviembre,
cuando los rayos solares inciden perpendicularmente en la Tierra.

Tales fendmenos pueden causar fuertes dafios a las construcciones e infraestructura y también a los
sistemas naturales; sin embargo, la zona del proyecto se encuentra en una zona relativamente de
baja incidencia de los huracanes de mayor intensidad, de acuerdo con la informacion publicada de
CONABIO, que indica una probabilidad baja de paso de huracanes de categoria 3 a 5, en tanto que
los de intensidad 1y 2, menos destructivos, pueden ser tolerados por la construccién que se propone,
con las precauciones debidas, como poner protecciones en las ventanas y retirar todos los elementos
salientes o que pudieran desprenderse por los fuertes vientos, como los paneles fotovoltaicos.
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La mayor frecuencia de impacto de huracanes se encuentra en la region norte del estado, con un
gradiente de disminucién hacia el sur (que se invierte hacia una mayor incidencia hacia
Centroamérica a partir de las costas de Belice).
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Figura 19. Concentrado de probabilidad de incidencia de huracanes de categorias 1 a 5 (diferenciados
por tipo de linea). Los colores indican la probabilidad del paso de huracanes, en un gradiente
descendente del rojo oscuro (maxima), seguido de rojo claro, naranja, verde y azul (minima).

Ademas de los fuertes vientos, los huracanes traen consigo riesgo de marejadas o mareas de
tormenta, que son elevaciones extraordinarias del nivel del mar, con las consecuentes inundaciones
en areas costeras.

b) Geologia y geomorfologia
Se presenta una breve descripcion general, dado que el proyecto no implica alteraciones a la
geomorfologia ni actividades riesgosas y la zona no es de actividad sismica.

La Peninsula de Yucatan es un sistema geoldgico conformado por bloques de hundimiento por
actividad tecténica en el que abundan los depdsitos detriticos, edlicos, litoral, lacustre y palustre, la
conformacion principal esta dada por materiales ligeros sedimentados, arena con conchas, lodo
calcareo, arcilla y arena. Todo el conjunto se desarrollé en el mesozoico sobre una base de rocas
metamorficas del paleozoico; hacia finales del Jurasico hubo una extensa intrusién marina en la base
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de la peninsula y a principios del cretacico toda la peninsula quedé sumergida, convertida en un mar
somero en el cual se fueron depositando arenas y materiales de origen organico marino, para formar
la gran loza calcarea que ahora constituye la parte emergida de la peninsula, con marcado caracter
carstico, donde se desarrollan procesos principalmente subterraneos por la dilucidn del carbonato de
calcio en los cuerpos y corrientes de agua.

La misma base rocosa del paleozoico tiene una parte submarina que se proyecta hacia el noroeste,
en el Golfo de México, como una extensa plataforma continental conocida como el Banco de
Campeche, mientras que por el lado del Mar Caribe la plataforma es muy estrecha, con el talud
continental muy cercano a la costa, en ocasiones apenas unas decenas de metros.

Los principales eventos que formaron la actual zona costera de la peninsula y sus humedales
ocurrieron ya avanzado el Terciario. Tras algunos millones de afos de sedimentacion en el Mioceno,
ya en pleno Pleistoceno, en un periodo interglaciar o caliente de hace apenas 80,000 afios, la zona
marina tuvo una etapa estable por varias decenas de miles de afios, en la que el nivel del mar se
mantuvo entre 5y 8 metros por encima del nivel actual, con lo que se definid y estabilizé la linea de
costa y los procesos de acrecion-erosion que dieron lugar a un borde litoral ondulado, formaciones
arrecifales de barrera, similares a las actuales, y lagunas costeras entre esa paleocosta y las barreras
de arrecifes de entonces.

Las evidencias de esa antigua linea de costa son visibles en zonas como Puerto Morelos, donde el
actual humedal es lo que queda de la antigua laguna arrecifal; en general, esa costa de hace 80
milenios es visible en gran parte del litoral de la Peninsula, donde abundan los humedales costeros
delimitados por una barra arenosa, que se formé por acumulacion de materiales sobre la vieja barrera
de arrecifes. La Peninsula de Florida, en el sur, presenta un desarrollo similar, aunque ahi los
humedales han sido transformados en canales intracosteros y zonas de marinas, como en Miami.

El sistema ambiental corresponde a una barra arenosa asentada sobre la antigua barrera arrecifal,
en tanto que la paleocosta es el borde oeste de las lagunas costeras alineadas paralelamente a la
costa.

Continuando con la evolucion geoldgica, tras el largo periodo interglaciar referido, la poderosa
glaciacién de Wisconsin, hace unos 18,000 aros, causo tal congelacién de agua que hizo caer el
nivel del mar hasta en 130 metros, de modo que las zonas someras, como las lagunas arrecifales,
se transformaron en terrazas emergidas, y las barreras coralinas dieron lugar a la acumulacién de
materiales y la formacién de dunas, posteriormente litificadas y erosionadas. Ya en épocas tan
cercanas como hace 7 mil afios, el nivel del mar volvié a subir, causando la trasgresion marina del
Holoceno que, entre otros efectos, resultd en la formacion de humedales costeros salobres
delimitados por barras arenosas, como la del sitio que ahora nos ocupa.
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El deshielo al final de la ultima glaciacion y el aumento del nivel marino, aunque abrupto en términos
geoldgicos, fue gradual, de modo que entre 3,000 y 4,000 anos antes del presente alcanzo niveles
de 1 a 1.5 m por debajo del nivel presente, y es entonces cuando se definieron los actuales sistemas
de humedales y barras arenosas que los separan de la zona marina.

En consecuencia, el sistema ambiental en estudio, definido como la UGA Tu-05 del POETCM, tiene
una antigiedad aproximada de apenas 4,000 anos, y consiste de una barra de depdsito de materiales
litorales (Qholi), formada principalmente de arena con bioclastos de coral, espiculas de
equinodermos Yy restos de gasterépodos, ostracodos, pelecipodos y esponjas, sobre un estrato de
arenisca y caliza (QptAr-Cz) del pleistoceno (las paleodunas*y restos de barrera arrecifal referidos).
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Figura 20. Composicion de fragmentos de la Carta Geoldgica Minera de la Peninsula de Yucatan emltlda
por el Servicio Geolégico Mexicano. El sitio Lote 13, del proyecto Casa Paula esta en una zona cuyo
estrato geologico superior corresponde a una formacion Qholi, de depésitos litorales del holoceno.

4 El término Paleoduna no se refiere a dunas actuales, sino a estructuras que fueron dunas hace milenos y se
han consolidado y transformado en formaciones rocosas, de arenisca. Asi mismo, la Peleocosta no es la Costa.

75



Casa Paula MIA-P

c) Suelo

En el area de estudio se identifica un solo tipo dominante de suelo, el Regosol calcarico (Rc), que
ccorresponde a depositos arenosos de la costa, con profundidad variable, textura gruesa (arena), sin
estructura y con muy escaso contenido de materia organica. Es decir, que es un suelo arenoso, con
un drenaje excesivo y que por lo tanto no almacenen agua. En tales condiciones, la vegetacién que

se desarrolla en estos suelos es haldfita, de los tipos de pionera de duna y matorral costero.

REGOSOL CALCARI

Figura 21. Tipo de suelo en el area de estudio.

La principal caracteristica de los regosoles es que son simple acumulaciéon de arena, por lo que se
encuentran en todo tipo de clima, vegetacién y relieve. Tienen poco desarrollo y por ello no presentan
capas diferenciadas entre si (horizontes). Es un grupo amplio, que incluye los suelos arenosos
costeros.

El mismo tipo de suelo es también identificado en otra clasificacion como Arenosol hiperéutrico
(AReuh), que corresponde a suelos de materiales no consolidados, como playas arenosas y barras,
en tanto que la condicion hiperéutrica corresponde a una alta saturacién de bases.
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d) Hidrologia

Hidrologia superficial
De acuerdo con las cartas hidrograficas de CONAGUA e INEGI, el sistema ambiental se ubica en la
region hidrolégica RH33 Yucatan Este, que incluye la parte media y sur de Quintana Roo.

Islas

Figura 22. Ubicacion del sistema ambiental en el borde Este de la region hidrolégica RH33.
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La Region Hidrologica RH33 Yucatan Este se divide en dos grandes cuencas hidrograficas; por
el Oeste la denominada RH33-B “Cuencas Cerradas” y, por el Este, la Subcuenca RH33-A
"Bahia de Chetumal y Otras", que contiene el sistema ambiental que nos ocupa, donde no se
aprecia una red de drenaje superficial definida ni bocas o cauces que lo atraviesen para conectar
los ecosistemas colindantes por Oeste y Este, el sistema lagunar-humedal y la zona marina.

Figura 23. Ubicacién del sistema ambiental en el borde Este de la subcuenca RH33-A.
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Hidrologia subterranea
El sistema ambiental definido para el presente estudio se encuentra sobre el acuifero Peninsula
de Yucatan, clave 3105, que abarca todo el Estado de Yucatan y casi la totalidad de Campeche y

Quintana Roo, salvo partes del centro sur de la Peninsula y las islas marinas.

Figura 24. Localizacion del sistema ambiental del proyecto Casa Paula en el acuifero 3105. El recuadro
superior muestra la direccion de los flujos subterraneos en el acuifero (tanto en lluvia como en estiaje).
El 3105 es un acuifero libre, notablemente heterogéneo con respecto a sus propiedades hidraulicas,
formado por calizas y depdsitos de litoral. Presenta un alto desarrollo karstico, con gran
permeabilidad secundaria que da lugar a manifestaciones en la superficie, como cenotes y dolinas,
y canales subterraneos que desembocan en las zonas costeras, en ocasiones directamente en la
zona marina, pero sobre todo en los sistemas de lagunas y humedales costeros.

Los flujos subterraneos que llegan a los sistemas de humedales costeros llevan altos contenidos de
carbonatos, pero carecen de nutrientes y materia organica; tras arribar a los humedales, bajo
influencia marina, forman cuerpos salobres que contribuyen al desarrollo de comunidades de alta
productividad primaria, como el manglar, de modo que, al ocurrir la circulacién hacia la zona marina,
superficial o subterranea, las aguas llevan cargas importantes de nutrientes a la zona arrecifal.
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Tal esquema ocurre en torno al sistema ambiental definido para el estudio, que corresponde a una
barra arenosa sin cauces o indicios de escurrimiento superficial, pero bajo la cual es evidente una
comunicacion subterranea entre el sistema lagunar El Uvero y la laguna arrecifal del frente marino.

La condicion de zona de intercambio hidrico entre dos ecosistemas de alto valor ecolégico, el manglar
y la zona arrecifal, implica que cualquier actuacion en el sistema ambiental debe considerar los flujos
subterraneos. El tema esta considerado en los instrumentos de regulacién de uso del suelo, donde
se hace la vinculacién correspondiente, sin embargo, conviene comentar en este punto que el
proyecto de vivienda unifamiliar no implica actuaciones que puedan afectar dichos flujos, ni en sus
movimientos, pues no implican barreras significativas, ni en sus contenidos, pues las instalaciones
gue se proponen estan disefiadas para prevenir derrames o filtraciones.

Por otro lado, aunque formalmente el acuifero 3105 abarca todo el territorio costero de la Peninsula,
las barras costeras no pueden considerarse que sean zonas con posibilidades de extraccion. El
caracter diferente de tales zonas, sobre todo donde hay mas interaccién con la zona marina, se
refleja en la delimitacién que hace la CONAGUA de Regiones Hidrogeoldgicas.

Simbologia

Costera

Cerros y valles
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Figura 25. Regiones Hidrogeoldgicas y ubicacion del sistema ambiental en la Region Costera.
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Aunque el proyecto no implica extraccion de agua subterranea, vertido de aguas servidas o
residuales ni de otros contaminantes, conviene aludir a algunos atributos de la masa hidrogeolégica
de la Regién Costera, la cual limita con la zona de descarga y exposicion del acuifero, que se
podria considerar alumbrado naturalmente al surgir en la cuenca de inundacién costera.

Esta regidon hidrogeoldgica corresponde a las playas, barras, lagunas de inundacion y bahias
someras asociadas con sistemas de fracturas, alta permeabilidad de calizas, poca altitud, y muy
delgado espesor de agua dulce por encima del nivel del mar, por lo que, aunque técnicamente
es una region subexplotada, Conagua la considera como en equilibrio.

Otro atributo importante de la Region Costera es su alta vulnerabilidad a la intrusién salina, indicada
por la OCNAGUA en sus mapas y estudios técnicos, lo que debe ser considerado en el otorgamiento de

permisos de extraccién que pudieran hacer avanzar la cuiia salina.
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Figura 26. Acuiferos con intrusion marina o salinizacion de suelos y aguas subterraneas salobres. En:

http://201.116.60.30/arcgis/services/SINA/Acuifero_Salinizacion_Intrusion/MapServer/WMSServer?
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IV.3.1.2. Medio biético

a) Vegetacion

El sistema ambiental, definido como el poligono de la UGA Tu-05 del
POETCM, donde se pretende asentar una vivienda unifamiliar, es un tramo
de barra arenosa que se encuentra dominado por vegetacion secundaria
luego de haber sido utilizada para la explotacién coprera, de modo que la
vegetacion dominante en toda la franja es la de cocoteros, mezclado con
manchones o ejemplares dispersos de especies nativas haldfitas de
matorral costero y pioneras propias de ecosistemas de playa y duna, asi
como especies exaticas no inducidas.

Tal es la cobertura general del sistema ambiental de franja costera,
donde la dominancia de cocoteros se mantiene en toda su extension;
sin embargo, con todo y cocoteros por todas partes, es posible

diferenciar 5 ambientes o tipos de cobertura, derivados de acciones

humanas y de las coberturas originales, ya sea conservadas a lo
largo del tiempo o porque sus especies de flora estan en proceso de
recolonizacion del territorio.

Antes de abordar la descripcién de cada cobertura, es importante destacar
que en el interior de la franja correspondiente a la UGA Tu-05 no se hallo
ninguna asociaciéon con predominancia de manglar, ni areas inundables o

de humedal, aunque si se encuentra cerca ese tipo de ecosistema en

la zona que borde a las lagunas El Uvero y Punta Gorda.

Lo que si se encuentra en el borde oeste del poligono, entre la zona de

manglares y el camino hacia Punta Herrero, lo mismo que en otras areas
estudio, es un tipo de

con Chital, en razén de la

interiores de la poligonal delimitada como area de
vegetacion que definimos como Matorral Costero
dominancia de flora de especies lefiosas que tienen claro crecimiento
arbustivo, aunque también se halla un estrato herbaceo y un par de palmas
con crecimiento de varios metros, palmas de coco y chit bien desarrollados,
de mas de 15 anos, y, s6lo en menor medida, pocos ejemplares
arboéreos, por lo que preferimos usar la denominacion de Matorral Costero
con Chital y no la que hemos hallado que se aplica a vegetacion similar en
la zona de Sian Ka'an, donde denominan a esta asociacidon como

Selva de chit. Figura 27. Sistema ambiental.
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Matorral costero con chital

Se trata de una comunidad propia de la
mayor parte de la barra arenosa seca, que
naturalmente se desarrolla entre la zona de
playa del borde marino, donde crecen la
haldfitas pioneras, y la zona de inundacion
intermitente aledafa a las lagunas costeras,
donde se aprecia una comunidad de manglar
de talla baja junto al matorral, la cual va
aumentando hacia la zona lagunar,
conforme desciende el nivel del suelo y es
mayor la inundacion y la humedad
intersticial.

Asi, la comunidad de Matorral costero con
chital en la zona de estudio ocupa la zona
mas alta de la barra arenosa, sobre cuyo
lomo se trazé el Camino de terraceria, de
modo que el matorral se extiende a ambos
lados del camino, hasta la zona de pioneras
de playa por el Este y la zona inundable por
el Oeste.

Por definicién, esta cobertura carece de un
estrato de vegetacion arbérea, aunque si
pueden presentarse especies de arboles,
pero con un desarrollo limitado por las
condiciones del sitio, como chechén
(Metopium  brownei), chaca (Bursera
simaruba) y jabin (Piscidia piscipula); los
ejemplares de mayor talla en la zona de
estudio, emergentes respecto al dosel
arbustivo, son dos especies de palma; el
cocotero (Cocos nucifera), especie exética
inducida que presenta los individuos mas

SIMBOLOGIA

[ ] sistema ambiental
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Figura 29. Cobertura de Matorral costero con chital.

robustos, y la palma chit (Thrinax radiata), especie nativa, de amplia distribucion en varios

ecosistemas, desde los propios de duna costera hasta varios tipos de selva.

85



Casa Paula MIA-P

Los cocoteros que se observan dispersos por
todo el sistema ambiental son del tipo de los
llamados “altos” (C. nucifera L. var. typica),
una variedad con numerosos ecotipos, pero
que en general son todos de polinizacién
predominantemente cruzada y con un
crecimiento en altura durante todo el afio (a
diferencia de los llamados cocos enanos). La
especie se encuentra dispersa en todo el
sistema ambiental delimitado para esta MIA
y presenta reclutamiento continuo, pues hay
ejemplares de diferentes edades. También
es probable que haya cocos de la variedad
enano malayo plantados en las zonas

Rl A = < antropizadas por las intervenciones mas

Por lo que hace a la palma chit (Thrinax radiata), es una palma resistente y ampliamente distribuida
en lasislas y los litorales del Caribe occidental, incluso todo Centroamérica y la Peninsula de Yucatan,
incluyendo su porcion en el Golfo de México, por lo que se le conoce con varios nombres comunes
segun el pais o regién, como Guano de costa, Pelambrera de Florida, Palma yuraguano y Canaxan,
entre otros.

Figura 31. Ejemplares de palma chit, de varios metros de altura, dentro del sistema ambiental.
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El chit es una palma de tallo delgado y crecimiento lento, muy resistente y capaz de adaptarse a
diferentes concentraciones de salinidad en el suelo, pues se le encuentra en las zonas costeras,
desde el borde de playa hasta mas de 50 km tierra adentro, y en asociaciones desde haldfitas
pioneras de duna costera, matorral costero, humedales y manglares, selvas bajas, akalchés y hasta
selvas medianas subperennifolias. En la zona de estudio se encontraron ejemplares de chit dispersos,
pero sobre todo en manchones de varios individuos agrupados, conocidos como chitales, donde
alcanzan sus mayores tallas, de hasta 5 m, lo que indica una edad probable de mas de 20 afios. Es
una especie incluida en la NOIM-059-SEMARNAT-2010 con estatus de Amenazada, lo mismo que la
palma nakax, también presente en el sistema ambiental.

El estrato arbustivo, que forma el dosel de esa asociacion, tiene entre 2 y 4 m de altura y una densidad
vegetal también variable, que podria explicarse por variaciones en el estado sucesional, ya que, como
revela la presencia de cocoteros muy desarrollados dentro de una matriz de matorral, se trata de
diferentes estados sucesionales de un proceso de recolonizacién de la cobertura nativa en las areas
antes despejadas para la explotacion coprera y otras que fueron “limpiadas” en épocas mas recientes,
a principios de este siglo cuando se preparaba el desarrollo turistico.

En todo caso, la composicion de las coberturas en los diferentes estados de maduracion del matorral
costero incluye al menos dos especies exéticas, el cocotero, producto de poblaciones inducidas, y el
falso pino australiano Casuarina equisetifolia, una especie invasora muy agresiva y dafiina para los

ecosistemas de duna costera.

Figura 32. Masa arbustiva propia del matorral costero en el area de estudio. A los lados del camino,
hacia el centro, se aprecia un falso pino australiano y, a la derecha del camino, algunos cocoteros.
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Los principales elementos que integran la asociacion de Matorral costero con chital son las palmas
chit (Thrinax radiata), cocotero (Cocos nucifera) y nakax (Coccothrinax readii); asi mismo presenta
un conjunto de especies arbustivas que le dan la fisonomia que define a esta asociacién, entre ellas
el sac-sisilché (Sideroxylon americanum), Pithecellobium keyense, la uva de mar o uvero (Coccoloba
uvifera), el sikimay (Tournefortia gnaphalodes), el patsil (Suriana maritima, de talla muy baja, pero
tallos lefosos) y el icaco (Chrysobalanus icaco).

También son parte de la comunidad de matorral costero algunas especies que en otras condiciones
tienen crecimiento arbéreo, pero con desarrollo limitado en el area de estudio, como el akits (Thevetia
gaumeri), el temible chechén (Metopium brownei), el kanisté (Pouteria campechiana), el chacéa
(Bursera simaruba) y el jabin (Piscidia piscipula), y hay también un estrato herbaceo, con especies
adaptadas a los suelos arenosos, como Ernodea littoralis y el lirio de playa (Hymenocallis littoralis),
junto a los pastos oportunistas Andropogon glomeratus y Distichlis spicata.

El Matorral costero con chital se distribuye en la porcién de terreno que forma el lomo costero, desde
J donde desciende hacia el oeste
hasta el limite con el manglar, en
una extension variable de acuerdo

con el grado de inundabilidad del
Zona de franjas

ecotonales 7 ,
matorral-manglar ecosistemas se pueden intercalar

terreno, al grado que ambos

en franjas ecotonales, como se
aprecia en la parte frente al
espacio que separa a las dos
lagunas costeras aledafas, El
Uvero y Punta Gruesa.

Por el lado Este, el Matorral
costero con chital se termina a
unos metros de la linea de costa,
en una franja con un ancho
promedio de aproximadamente 20
m, en la cual se desarrolla la

asociacion de halofitas pioneras

/ R e

Figura 33. Area donde se alternan franjas de matorral y manglar. de duna costera, aunque también
hay areas de esa franja del borde
marino a donde ya no llega el Matorral costero que se notan antropizadas y otras muestran una fuerte

dominancia de especies exéticas.
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Haléfitas pioneras de duna costera

SIMBOLOGIA

La segunda cobertura vegetal de tipo | [ Sistema ambiental
original es la que denominamos Pioneras || [ | Lote 13
de duna, que agrupa especies adaptadas | il pinar de Casuarina

a suelos arenosos inestables, con .
Pioneras de duna

escasa materia organica, poca retenciéon
de humedad y altos niveles de salinidad,
en areas con alta exposiciéon a la
insolacion y a vientos fuertes y tormenta;
tales condiciones dan lugar a una
comunidad de especies haldfitas muy Laguna
resistentes, con muy poco crecimiento Punta Gruesa
vertical y mas desarrollo horizontal o
decumbente, ya sea de habito postrado o
con crecimiento de tallos del todo

rastreros, muchas de hojas suculentas.

Esta cobertura tiene ancho variable, de
20 m en promedio si se considera la
franja de Zofemat5, con zonas mas
estrechas 0 mas amplias, sin llegar a 30
m de ancho. Esta mejor representada en
la porcion norte del sistema ambiental, a
partir de la “cintura” de su parte central.

Las especies presentes son Ambrosia
hispida,  Sesuvium  portulacastrum,
Ipomoea pes-caprae, Canavalia rosea,
Cakile lanceolata, Euphorbia buxifolia,
Suriana maritima, Tournefortia
gnaphalodes, Ernodea littoralis,
Sporobolus virginicus, Tribulus cistoides,
Distichlis spicata y la parasita Cassytha

filiformis.

Figura 34. Pioneras de duna en el sistema ambiental.

5 El sistema ambiental, definido como la UGA TU-05 del POETCM, no incluye la zona federal maritimo terrestre.
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Flgura 35. Vlsta desde el borde de la Ilnea de costa de una porclon del frente marino con cobertura de
pioneras de duna. Al fondo, el matorral costero con chital y, en primer plano, una berma de sargazo.

Flgura 36. Vlsta de otra zona de pioneras de duna, en eI extremo norte del S|stema amblental En esta
toma es mas notoria la berma de sargazo que cubre la playa y forma una barrera entre la zona marina
y la terrestre. También es notable la presencia de cocoteros en ese borde de la zona terrestre.
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Pinar de Casuarina equisetifolia

Aunque practicamente la totalidad del sistema ambiental se encuentra
perturbado respecto a sus condiciones originales, tras la presencia de
cocoteros inducidos hace poco menos de un siglo, actualmente se ha
establecido en el area una poblacién de Casuarina equisetifolia, el falso pino
australiano, una especie muy agresiva y peligrosa para los ecosistemas
costeros mexicanos.

Aunque la casuarina se halla dispersa a lo largo de toda el area
de estudio, hallamos algunas zonas del borde litoral donde se
concentra y esta en proceso de formar bosques y alterar las
condiciones de la playa a un grado tal, que no sera utilizable
para especies de flora y de fauna tan importantes como las

tortugas marinas. Figura 37. Areas del

porde litoral invadidas

por poblaciones de
falso pino australiano
Casuarina equisetifolia.

La C. equisetifolia es una especie prolifica y sin problemas
para reproducirse por via sexual, al ser diclono monoica, y
capaz de almacenar gametos viables por largo tiempo.

Ademas, se reproduce bien en forma asexual, mediante enraizamiento de ramas que tocan el suelo.
La especie se fija muy bien al suelo arenoso y es alelopatica, de modo que puede remplazar
ecosistemas de duna costera nativos y alterar del todo las condiciones de luz, temperatura y suelo.

— ~

Figura 38. Ejemplares de falso pino australiano agrupados y en pleno desarrollo e
un punto a 250 m al norte del predio del proyecto Casa Paula.

n la zona costera, en
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Otras coberturas SIMBOLOGIA

[ ] sistema ambiental

Una porcion significativa del sistema ambiental
se halla modificada por actividad humana mas [ Lote 13

alla del desarrollo de cocales en el pasado, M Terreno antropizado
modificacion que dividimos en 2 tipos distintos. [} Camino de terraceria

Camino de terraceria

Por un lado, el cambio mas evidente es el
Camino a Puna Herrero, el cual se hizo con
relleno de sascab para nivelar y formar un
Laguna
terraplén sobre el que se puso revestimiento de Punta Gruesa
material pétreo. La condicion del camino es
buena y se aprecia funcional, sin indicios de ser

invadido por la vegetacion.

Es de destacar en este punto que la presencia
del camino no parece afectar el intercambio
hidrolégico subterraneo entre la zona lagunar
interior y la laguna arrecifal de la zona marina,
toda vez que es evidente la aportacion de
sedimentos y taninos procedentes del humedal
hacia el mar, a la vez que en la zona de
humedales no se aprecian signos de estrés en
las poblaciones de manglar del tipo de las que
se observan en otras areas del estado, como
Sian Ka’an y Puerto Morelos, por afectacion de
flujos hidrolégicos causada por la construccién
de caminos. Esto indica que el intercambio
hidrico ocurre varios metros por debajo de la
superficie.

Terreno antropizado ’
Figura 39. Superficies modificadas por actividades

La otra modificacion importante distinta a la distintas ala explotacion coprera.

explotacion coprera es la eliminacién de la cobertura vegetal de terrenos, lo que se llama “limpiar” los
terrenos, con fines de aprovechamiento inmobiliario, sobre todo a partir de la década el afo 2000,
cuando comenzaron a desarrollarse los planes de desarrollo turistico de la Costa Maya.
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Utilizamos el término antropizacién por ser el que en ecologia sirve para referirse a la conversion de
espacios abiertos, paisajes y entornos naturales mediante la accién humana, aun sin que haya
urbanizaciéon o una ocupacién directa del terreno. Asi, hay areas que pueden clasificarse como
antropizadas, aunque parezcan naturales, como, por ejemplo, el caso de los pastizales y potreros en

lo que fueron areas de selva deforestadas por los humanos, muy comun en el sureste mexicano.

Es el caso de los predios que han sido “limpiados” en el area de estudio; donde aun cuando no hay
obras o instalaciones, el sitio presenta caracteristicas distintas a las que habia antes de la
intervencion humana. La condiciéon comun en los terrenos clasificados como antropizados es la de
suelo mayormente desnudo, con escasa cobertura vegetal, salvo por la presencia de palmas de coco,
que son apreciadas como elemento ornamental y de paisaje, y algunas especies de pastos

oportunistas, como Andropogon glomeratus.

Figura 41. Vista de un Terreno antropizado desde la zona de playa.
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Clasificacion forestal del sistema SAMOF 2016

El Sistema Nacional de Monitoreo Forestal, a cargo de CONAFOR, tiene entre sus componentes
principales el sistema Satelital de Monitoreo Forestal (SAMOF), disefiado para seguir la dinamica de
la cobertura forestal del pais, a partir de un mapa de cobertura del suelo de 2016 de muy alta calidad®,
como referencia para analizar los procesos de cambio y hacer la actualizacion cartografica cada dos
afnos, mediante mapas automatizados a partir de varios insumos satelitales, que luego son revisados
y ajustados manualmente (post-procesamiento) para afinar y corregir las insuficiencias del proceso
automatizado, ante la diversidad fisiografica del pais. Los mapas resultantes tienen una precision
tematica de 91.54% para las 15 clases de coberturas de vegetacion presentes en Quintana Roo. El
sistema SAMOF es muy explicito en cuanto a la distincién de ecosistemas forestales de otros no
forestales, como Cuerpos de agua, Suelo urbano y construido y Suelo desnudo.

PUERTO CHICO

LAGUNA PUNTA GRUESA LAGUNA PUNTA GRUESA

USV CONAFOR-SAMOF 2016
Manglar y Petén
[ Suelo Desnudo

Vegetacion de Dunas Costeras (] sistema ambiental

[] Lote 13

Tipo forestal CONAFOR-SAMOF 2016
I Areas No Forestales
Selvas
B Otras Areas Forestales

LAGUNA DE UVERO

Figura 42. Coberturas y tipo de habitat del area de estudio, conforme al sistema Satelital de Monitoreo
Forestal de CONAFOR. El predio para Casa Paula esta en un area de Suelo desnudo, No Forestal.

6 Mapa a partir de imagenes del sensor OLI de Landsat 8 de 2016, con distincion de 34 clases, unidad minima mapeable de 1 ha
(resolucion 10 veces mayor que mapas de CONABIO y 50 veces mas que mapas de CUSVEG de INEGI) y escala grafica 1: 75,000.
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b) Fauna

Las barras arenosas como la que contiene el sistema ambiental en estudio, al ser ecosistemas secos
entre sistemas acuaticos, espacialmente estrechos y alargados, no suelen soportar comunidades
faunisticas ricas o diversas. Sus poblaciones residentes son sobre todo insectos himendpteros,
coledpteros y dipteros que se hallan también en otros ecosistemas de la region tropical, y reptiles del
orden Squamata, representado en la zona por la lagartija Ameiva undulata y por la iguana rayada
Ctenosaura similis, observada en los alrededores del predio del proyecto, aunque no en su interior.

También se registraron en la zona de estudio y en los alrededores del predio del proyecto ejemplares
de dos especies de paseriformes, el cenzontle playero Mimus gilvus y la yuya Icterus cucullatus,
ambas residentes habituales de las zonas de duna, donde ademas la yuya usa los cocoteros para
construir sus notables nidos colgantes.

Aunque se observaron aves terrestres y marinas sobrevolando el area, como zopilotes, rabihorcados
y gaviotas, no se encontro evidencia de que aniden en el predio del proyecto o sus alrededores en
el sistema ambiental de barra arenosa, lo cual es coherente con los habitos de esas aves de utilizar
preferentemente para ese fin zonas de manglar, menos expuestas a los elementos y la depredacion.

Tampoco se hallaron indicios o informaciéon que indique que las playas y zonas arenosas
descubiertas del sistema ambiental sean particularmente utilizas para anidacion de aves como el
charrancito (Sternula antillarum) y otras aves de similares habitos de anidacion en suelos arenosos,
aunque el habitat, sobre todo en la parte norte del sistema ambiental, con playas mas despejadas,
es adecuado para ello, por lo que no se descarta tal uso.

A diferencia de los ambientes de duna costera que colindan con otros ambitos secos, como las
selvas, que suelen ser visitados por mas especies de vertebrados, desde mapaches hasta jaguares,
la barra arenosa del sistema ambiental en estudio tiene poca presencia de mamiferos terrestres,
incluyendo especies arboricolas.

La zona arenosa mas cercana al mar, aunque no se encuentra en todo el frente marino del sistema
ambiental, que no incluye la Zofemat, es utilizada, como toda la franja litoral de la Costa Maya, por
cuatro especies de tortugas marinas; la caguama (Caretta caretta), la tortuga verde (Chelonia
mydas), la tortuga carey (Eretmochelys imbricada) y la tortuga laiad (Dermochelys coriacea). No son
especies propiamente residentes, pues su habitat es el marino, pero requieren obligatoriamente de
playas arenosas accesibles para su reproduccion.

Los cangrejos son visitantes habituales de la barra arenosa, particularmente la especie de cangrejo
azul (Cardisoma guanhumi), que vive en la zona lagunar, pero cuyas larvas solo se desarrollan en la
zona marina, por lo que cada ano, en época de luna llena en septiembre y octubre, hay una masiva
migracion temporal para depositar a los pequefios en el mar.
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c) Biodiversidad

El Lote 13, que corresponde a la zona de influencia del proyecto, es un terreno donde se puede
hablar de un indice de dominancia (o abundancia proporcional de una especie, como los de Shannon
o Simpson) cercano a 1, pues solo hay ejemplares de Cocos nucifera, salvo algunos manchones de
pastos oportunistas. En términos ecoldgicos, un area costera tropical con tal dominancia de una sola
especie exotica se considera completamente antropizada y sin condiciones para medir biodiversidad.

d) Ecosistemas

Como se detalla en el Capitulo IV.2
Delimitacion el sistema ambiental, en la

«

‘____"i._..

zona del proyecto de vivienda se pueden

-

e

r

distinguir tres franjas bien diferenciadas; la
zona marina contigua a la costa, por el

Este, la zona de lagunas y humedales, por

'

el Oeste, y, en el centro, dispuesta
longitudinalmente entre en ambas, la
Franja Costera, una barra arenosa con
elevacién claramente por encima de los
niveles marino y del humedal, y con
condiciones distintas, entre ellas un suelo
arenoso seco, no inundable, donde en
forma natural se desarrolla una comunidad
de vegetacion terrestre precisamente
llamada de duna costera, que forma un
solo ecosistema, distinto a los aledafos,
que son acuaticos.

Este ecosistema costero presenta un
gradiente de estructura y composicion de
su cobertura de acuerdo con la elevacién
del terreno y la cercania a la zona marina,
desde especies herbaceas pequefias en la
zona de playa, hasta especies arbustivas

en la zona mas distante al mar, siendo las B ey T S R T

s AR

palmas los elementos de mayor talla. En Figura 43. Franja costera, partida longitudinalmente por el

. camino de terraceria. La linea punteada indica los
todos los casos, son especies adaptadas a extremos de area de estudio.

96



Casa Paula MIA-P

condiciones de alta salinidad, poca humedad intersticial y fuerte exposicién al viento, por lo que la
gran mayoria son de tallos rastreros o de crecimiento postrado, salvo las palmas, que lidian con los
vientos mediante fustes relativamente delgados y hojas pinnadas, grandes pero que no oponen
resistencia a las fuerzas edlicas. Para efectos del presente analisis, hicimos una diferenciacion de
ambientes, cuatro mas el camino de terraceria (Matorral costero con chital, Pioneras de duna, Pinar
de Casuarina equisetifolia y Terreno antropizado), dentro del sistema ambiental en el que se inserta
el proyecto de vivienda unifamiliar, los cuales describimos en los apartados previos.

e) Condiciones del predio del proyecto

El predio donde se pretende establecer la vivienda se encuentra totalmente antropizado, en el sentido
ya explicado del término, donde la cobertura original ha desaparecido y hay condiciones distintas a
las originales, aunque aun no hay obras o instalaciones.

En el terreno hay un suelo arenoso desnudo en su mayor parte, salvo por algunos manchones de
pastos oportunistas Andropogon glomeratus y Distichlis spicata, sobre el que se desarrollan
ejemplares dispersos de Cocos nucifera de diferentes edades, lo que indica que la especie se ha
naturalizado y tiene una poblacion estable y en buen estado, con una taza natural de reclutamiento
y recambio que le da viabilidad a largo plazo.

Asi mismo, en el frente del predio, junto al camino de terraceria, se encuentran algunos ejemplares
de falso pino australiano, los cuales seran erradicados, en tanto que un poco mas hacia el interior se
halla un ejemplar adulto de palma chit, el cual sera conservado en sus condiciones actuales.

£,

Figura 44. Vistas del predio Lote 13, donde se pretende establecer una vivienda unifamiliar. Al centro,
el frente del predio; las vistas a los costados muestran el area aproximada donde se pretende
desplantar la vivienda.
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La condicion actual del predio, del todo antropizado, es la que tenia cuando fue adquirido por la
promovente y, de acuerdo con los registros del sistema SAMOF, esa condicion de suelo, sin
vegetacion, data al menos del afio 2000.
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Figura 45. Identificacion del poligono sin vegetacion (categoria 30) en cartografia shp de SAMOF con
datos de 2000 a 2018, Las categorias 9 y 24 son de Manglar y Petén y Vegetacion de Dunas Costeras.

IV.3.1.3. Medio socioeconémico

a) Demografia

El Municipio Bacalar tiene una poblacion de 41,754 habitantes segun el Conteo de Poblacién y
Vivienda de 2020 de INEGI; del total de la poblacion, 21,051 son hombres y 20,703 son mujeres. La
edad mediana general es de 26 afios, la misma para hombres y 25 afios para mujeres, con un indice
de envejecimiento global de 33.99%, notablemente distinto por sexos, pues en hombres el indice de
envejecimiento es de 37.02% mientras que el de las mujeres es mucho menor, de 30.94%.

La poblacién del municipio presenta una proporcién importante de poblacion indigena, con 22.08%
de pobladores de 3 0 mas afos que habla lengua maya, es decir, 8,663 personas. Por otro lado,
1.46% de la poblacion se considera negra o descendiente de africanos, que son 608 personas.
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La totalidad de la poblacion se concentra en localidades de menos de 15,000 habitantes, de modo
que, bajo los criterios de SEDATU en su Sistema Urbano Nacional y de otras instituciones como
SEDUVI, todos los habitantes del municipio viven en localidades rurales, pues el mayor centro de
poblacion, Bacalar, tiene 12,527 habitantes.

Sin embargo, INEGI sostiene un criterio de clasificacion distinto, con un umbral de 2,500 habitantes
0 mas para que una localidad se considere urbana. Aun con ese criterio, la mayor parte de la
poblacién del municipio es rural, pues 23,831 habitantes, 57% de la poblacion municipal, vive en
localidades de menos de 2,500 habitantes, y los restantes 17,923 pobladores de Bacalar habitan en
localidades de 2,500 o mas habitantes. En suma, Bacalar es un municipio predominantemente rural.

b) Factores socioculturales

Respecto al uso que se da a los recursos naturales del area de influencia del proyecto, que es el
propio predio Lote 13, lo mismo que su entorno, es una zona sin usos actuales, salvo un incipiente
desarrollo de casas e instalaciones recreativas aisladas, como el club de playa de El Uvero. Es decir,
gue el sitio no tiene ningun valor particular en término socioculturales para los pobladores.

Sobre la aceptacion o rechazo de la poblacién, no hay ningun indicio de rechazo o alguna oposicion
a que se construya una vivienda unifamiliar en el predio.

Es pertinente mencionar que hay algunos grupos organizados que genéricamente se conocen como
organizaciones no gubernamentales (ONG), aunque subsisten y se pagan sus salarios con dinero
de instituciones mexicanas, asi como de particulares y agencias de gobiernos extranjeros, que
operan como despachos dedicados a oponerse a cualquier proyecto, grande o chico, que se haga
en la zona costera, desde un atracadero de madera hasta un hotel de 5 estrellas. Sin embargo, tales
grupos no representan a la poblacion local; algunos son meros clubs de amigos, con unos cuantos
afiliados, y otros operan como negocios, con abogados jovenes a sueldo, con salarios bajos, para
que se ocupen de hacer la sistematica oposicion a cualquier proyecto.

La oposicién en asuntos ambientales en Bacalar es mas notable en el frente opuesto, donde, por
ejemplo, en anos recientes grupos asociados a empresarios poderosos en el estado han intentado
asumir el control de la Laguna Bacalar, con el pretexto de que debe ser un Area Natural Protegida,
cuando los estudios cientificos claramente indican que ese vaso tiene poco valor ecoldgico, pero sin
duda un alto valor en el sector turistico; ante esos intentos, hechos desde el gobierno estatal y grupos
de pseudoecologistas asociados a empresarios, se levantaron muchas voces en la comunidad de
Bacalar, de pequefios empresarios, ejidatarios, prestadores de servicios turisticos, propietarios de
predios y la ciudadania en general, que teme ver el gran tesoro que representa la laguna bajo el
control de otros y al servicio de intereses ajenos a la comunidad.
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Es de mencionar que el sitio tampoco tiene ningun significado o valor particular para la poblacién
como punto de reunidn, recreacién o de aprovechamiento colectivo. Es de recordar que en la zona
no hay asentamientos humanos da larga data; la localidad relativamente grande mas cercana es
Mahahual, en el municipio vecino al sur, que, lo mismo que El Uvero, fue un campamento pesquero
luego de del declive de la explotacion coprera, donde se asentaban algunos pescadores en
temporadas cada afio, hasta que comenzd la fiebre del oro turistico cuando se penso6 detonar el
turismo masivo y luego también de la construccion del muelle de cruceros de Isaac Hamui en
Mahahual. Tras adquisiciones de predios en la costa y algunas instalaciones turisticas pequenas, las
inversiones se frenaron tras la publicacién del articulo 60TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Antes de tales hechos, la zona estaba despoblada, incluso en tiempos prehispanicos, cuando habia
asentamientos mayas en Tulum y algunos otros puntos de la costa, incluso en la Bahia Chetumal,
pero no en la zona hoy paradojicamente conocida como Costa Maya y que es donde menos mayas
hay, lo mismo que en Sian Ka’an, territorio que le fue quitado a Felipe Carrillo Puerto, un municipio
de poblacién mayoritariamente maya pero que no tiene acceso a su zona costera. Por lo tanto, el
sitio del proyecto de vivienda unifamiliar no forma parte o contiene elementos de patrimonio histdrico.

c) Economia

Como revela la distribucién poblacional por tamafo de localidad, la economia de Bacalar se basa en
el sector primario, es decir, la produccion agricola, pecuaria y forestal, en ese orden. En el sector
terciario, el turismo es una actividad que desde hace afios se considera muy prometedora, aunque
su desarrollo no ha sido tan dinamico. El sector secundario, de transformacion, es el menos
desarrollado en el municipio, donde practicamente no hay fabricas o zonas industriales.

La poblacién econdmicamente activa del municipio, que considera a la poblaciéon de 12 afios o0 mas
con actividad econdmica o pagada, suma un total de 19,519 personas, practicamente todas
ocupadas (el censo de 2020 solamente encontrd 73 personas desocupadas).

Un dato interesante, en parte relacionado con el sector de actividad dominante, es la Tasa especifica
de participacién econémica, que se refiere al porcentaje de poblacion econémicamente activa
respecto al total de la poblacion de 12 y mas afos. La tasa general es de 61.51%, pero con una
fuerte disparidad por género, donde la Tasa especifica de participacion econémica de los hombres
es de 80.67%, mientras que la de las mujeres apenas llega a 41.97.

Segun datos de la ENIGH 2020 de INEGI, el ingreso corriente trimestral por hogar en el municipio
fue de $56,700 pesos. Es una cifra baja, sobre todo si se considera la gran disparidad de ingresos
que caracteriza a la poblacién en el estado y el pais. El proyecto de vivienda unifamiliar que se
propone no tiene ninguna relevancia para la economia local o municipal.
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IV.3.1.4. Paisaje

Visibilidad

El sitio del proyecto se ubica en una zona sin desarrollo, aunque muy antropizada, donde el paisaje
principal es la vista a la zona marina, al cual se accede solamente aminando hasta el borde litoral,
pues desde el camino costero solamente se ve la masa vegetal del matorral costero y los cocoteros
en las zonas antropizadas. El proyecto, una vivienda unifamiliar erigida en dos niveles en la zona
central del predio, a mas de 40 m de la pleamar maxima y a mas de 40 m del frente al camino costero,
entre cocoteros, no significara obstaculo alguno para la visibilidad del paisaje, e incluso sera
practicamente imperceptible desde los bordes Oeste y Este del predio Lote 13.

Calidad paisaijistica

La calidad visual del entorno inmediato y del fondo visual es pobre, sin accidentes ni elementos
singulares que atraigan la atencion. Desde el camino costero practicamente no se ve nada, salvo la
masa arbustiva y los cocales. En todo caso, el proyecto de vivienda unifamiliar no incidira en la
calidad del paisaje, pues al estar en una matriz de cocoteros sera imperceptible.

Fragilidad del paisaje

La fragilidad del paisaje es media, pues es capaz de acoger obras y edificaciones de hasta 8 m de
altura (como permite el POETCM) sin alteraciones notables. Empero, la eliminacién completa de la
vegetacion, incluso los cocoteros, si tendria un impacto significativo en el paisaje.

. Vista del camino costero en la zona del proyecto de vivienda unifamiliar.

Figura 46
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IV.3.1.5. Diagnéstico ambiental

El area de estudio es una barra arenosa, libre de inundacion, con una historia de uso antrépico de
varios decenios, impactada por actividades agricolas y actualmente con poco uso,
predominantemente de casas de playa y pequefas instalaciones recreativas y de hospedaje
dispersas a lo largo de la cosa, con muy poca densidad, sin desarrollo de infraestructura de servicios
basicos, salvo caminos.

No hay en el sistema ambiental ecosistemas o ambientes naturales que se aproximen a su estado
original previo a las intervenciones humanas; todo el poligono definido como area de estudio presenta
una abundante poblacion de Cocos nucifera bien establecida, producto de la actividad coprera de
otros tiempos.

Asi mismo, el area de estudio presenta ejemplares de falso pino australiano, dispersos en todo el
poligono, pero en proceso de convertirse en una plaga de consecuencias ambientales graves, pues
aparece en agrupaciones, en proceso de formacion de bosques en el borde marino, de modo que
pone en peligro la zona de playa, particularmente necesaria y de alta importancia ecologica para las
tortugas marinas, que no pueden reproducirse de ninguna otra forma que con nidos en la arena.

Los cocoteros producen un efecto similarmente perjudicial de la zona de playa, ya que se establecen
sin problema desde los primeros metros de la playa y en toda la barra arenosa, aunque no llegan a
formar agrupaciones tan compactas como el falso pino.

El efecto nocivo de la modificacion de la playa por esas especies exdéticas puede ser mucho mas
grave para las poblaciones de tortugas marinas que la construccién de obras mas alla de la zona de
anidacion, como demuestra el hecho de que haya anidacion incluso frente agrandes hoteles, siempre
que haya una zona arenosa seca despejada y utilizable para ese fin.

En el sistema ambiental se distinguen 5 ambientes, dos netamente antropicos, el camino costero de
terraceria, formado en el lomo de la barra arenosa con relleno y terraplén de sascab, y los terrenos
que llamamos antropizados, pues aun sin obras o instalaciones y con aspecto natural, estan muy
modificados, con una cobertura sé6lo de cocoteros y sin presencia de fauna.

Es el caso del predio del proyecto, que se halla en un poligono que incluso esta registrado en el
sistema SEMOF 2016 como Suelo Desnudo.

Otros dos ambientes que se distinguen en el sistema ambiental corresponden a comunidades nativas
propias de las barras arenosas; son el de Pioneras de duna y Matorral costero, comunidades
parcialmente recuperadas, aunque con presencia de cocotero y falso pino.
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Otro ambiente que se distingue en el sistema ambiental es el de areas de playa invadidas por falso
pino, al grado que ya no ocurre la recolonizacién de especies nativas de duna costera. Son areas
que requieren intervencion humana para erradicar o controlar la plaga.

Para peor, el borde litoral se encuentra ademas afectado por la acumulacién de sargazo, que a su
vez atrapa basura, sobre todo plasticos, de modo que forma una especie de berma vegetal que
podria ser una barrera para las tortugas marinas que intentan llegar a la zona seca, por lo que se
considera que también amerita una intervencion correctiva, sobre todo si se considera que el
explosivo crecimiento de los bancos de sargazo no es un fenémeno natural, sino causado por aportes
anormales de nutrientes a la zona marina frente a las costas de Sudamérica. Es de mencionar que

el sistema ambiental, delimitado como la UGA Tu-05 del POETCM, no incluye la franja de Zofemat.

/&) /

&S e e

Figura 47. Acumulacién de sargazo y basura en la linea de costa. En rojo en el recuadro, areas donde
se concentra el falso pino australiano. Ambos fenémenos afectan el acceso de tortugas a la zona seca.
El principal servicio ambiental de la barra arenosa es el uso obligado para reproduccion de tortugas
marinas y de algunas aves playeras (mas facultativo), la barra arenosa presta servicios ambientales
fisicos, como barrera para los vientos zonas de acrecion y acumulaciéon de sedimentos para
formacién de suelos.

Por lo que hace al componente hidrolégico, no se registran en el area de estudio bocas, cauces o
flujos superficiales de agua en ningun sentido, aunque si es evidente que hay una comunicacion
hidroldgica entre la zona marina por el Este y la zona de humedales y lagunas por el Oeste de la
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barra, que al parecer no ha sido afectada por la presencia del camino y de algunas edificaciones
pequenas en la zona, pues es evidente la dispersion de sedimentos y taninos en el area marina, cuya
agua es mucho mas transparente. El buen desarrollo arrecifal en la zona marina frente al sistema
ambiental analizado podria estar parcialmente soportado por el aporte de nutrientes de la zona de
humedales.

En el area de estudio no se encontraron componentes o procesos criticos o0 que puedan considerarse
unicos e indispensables en el equilibrio del sistema ambiental.

Enseguida se hace una valoracién cualitativa del estado del sistema ambiental en el cual se pretende
insertar el proyecto.

Tabla 17. Valoracion cualitativa del sistema ambiental.

Criterio Valor alto Valor medio Valor bajo
Concurren mas de 3 de los
siguientes elementos: Areas
N ” naturales protegidas, Al menos uno de los Ni del ter
ormativo Ecosistemas protegidos, anteriores inguno de los anteriores
Especies protegidas,
OET no urbano, NOM
. . niformi media, con . . .
Uniformidad alta, con Uoc:s esdaedciescrjnu co Uniformidad muy baja, con
Diversidad dominancia baja de poca P > MUy alta dominancia de 5 o menos
: . dominantes y riqueza . ; :
especies particulares . . especies o riqueza muy baja
media a baja
Rareza Presencia significativa de Presencia minima de Ausencia de recursos escasos
recursos escasos O raros recursos escasos O raros O raros
Continuidad de las Poca continuidad pero Dificil o nulo contacto e
Conectividad poblaciones del area de posibilidad de contacto intercambio genético con
estudio con otras areas con otras poblaciones poblaciones fuera del sitio
. Presencia de
Estado original o muy poco . - . .
. . comunidades originales Comunidades originales
Conservacion  alterado de comunidades

alteradas o con

sustituidas

originales Y
fragmentacion

Valor que corresponde al sistema ambiental.

En el ambito normativo, el sitio del proyecto tiene un valor medio, ya que se ubica a una distancia
menor a 100 m de zonas de manglar, por lo que es afectado por la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
esta regulado por un POET. Ninguno de esos instrumentos prohibe las obras y actividades del
proyecto, aunque si le impone condicionantes.

En el rubro de Diversidad, el valor es bajo, toda vez que se hallé una riqueza de media a baja en las
comunidades de duna y sumamente baja en las areas de Terrenos antropizados y de invasion de
falso pino, donde ademas las especies dominantes son exdéticas y una de ellas muy invasiva.
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En cuanto a la presencia de organismos escasos o raros, se asigné un valor bajo, considerando que
en el sitio del proyecto no se registraron especies o recursos unicos o limitados a esa area, aun
cuando si hay especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las cuales estan bien
representadas local y regionalmente.

El atributo de Conectividad es de valor alto, dado que el area de estudio corresponde a un segmento
de barra arenosa que discurre entre la zona marina y la zona de humedales, la cual se prolonga casi
sin interrupciones importantes por muchos kildmetros de zona costera, de modo que practicamente
no hay barreras para potenciales flujos genéticos a lo largo de la misma.

El Estado de conservacion es bajo, ya que el sistema ambiental esta lejos de sus condiciones
naturales originales, por los usos y eventos ya explicados, aun cuando hay procesos de
recolonizacion parcial de especies nativas.
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V. DESCRIPCION Y EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para identificar los impactos potenciales del proyecto de vivienda en el sistema ambiental se emplea
un sistema de matrices sucesivas de doble entrada, donde se presentan las principales actuaciones
del proyecto y los componentes del medio susceptibles de afectacién. Es de indicar que el proyecto
de vivienda unifamiliar no urbana carece de relevancia para el medio socioeconémico; solo es una
casa.

Tabla 18. Componentes del medio susceptibles de ser afectados por el proyecto.
Sistema Subsistema Componente Factor susceptible de afectacion
Aire Calidad del aire
Calidad del agua
Integridad de flujos hidroldgicos
Suelo Calidad del suelo
Poblaciones de especies protegidas

Medio Abidtico Agua

i Flora
M,efj'o . Continuidad de las coberturas naturales
Fisico Medio Biético : - :
Fauna Poblaciones de especies protegidas
Disponibilidad y calidad de habitat
Visibilidad
Paisaje Paisaje natural Calidad visual

Continuidad escénica

Tabla 19. Actuaciones del proyecto con efecto potencial en el medio.
Etapa Actuacion

Trazo de ejes de obras y area temporales

Retiro de cocoteros y limpia de area de desplante

Bodega provisional y letrina portatil

Nivelacion y apertura de zanjas

Cimentacion superficial con zapatas corridas

Edificacion de muros y techados

Estructuras de cisterna y alberca

Acabados gruesos, recubrimientos

Instalaciones sanitarias y eléctricas

Generacion de residuos solidos municipales

Generacién de aguas residuales domésticas

Preparacion el
sitio

Construccion

Operacién

Tras identificar los componentes del medio y las actuaciones del proyecto, se hace una matriz de
cribado, para identificar potenciales interacciones y hacer una precalificacion grosso modo.
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Efectos adversos

Muy Alto: 4. Efectos potenciales del proyecto sobre el factor ambiental en una extensiéon o

intensidad tal que impida el desarrollo de las comunidades naturales y de los procesos ecoldgicos

o anule las posibilidades futuras de uso y aprovechamiento de los recursos usados.

Alto: 3. Efectos potenciales sobre el factor ambiental a un grado tal que reduzca u obstaculice el

desarrollo de las comunidades naturales y los procesos ecoldgicos o limite significativamente las

posibilidades futuras de uso, disfrute y aprovechamiento de los recursos utilizados.

Medio: 2. Efectos potenciales consistentes en repercusiones negativas apreciables en los

componentes del medio, pero sin comprometer el desarrollo de las comunidades y los procesos

naturales o las posibilidades futuras de uso, disfrute y aprovechamiento de los recursos.

Bajo: 1. Se trata de efectos potenciales adversos sobre los componentes ambientales, pero

insignificantes por su extension, intensidad o duracién del efecto.

Tabla 20. Matriz de cribado de interacciones.

Continuidad escénica

Etapa Preparacion Construccion Operacion
[%2}
o
7] @ = 0
[&] c
& 3 o S = o) 3 Q
o © = @ 2 = o <
g/ ¢ |2 8|§ |6 " % s |32
Efecto adverso o > © % PN o o > = : o a
. 2] © L T | ® > © Q o =
4: muy alto 9| ® ] - s |© " c o |8 3 8
3:alto a8 2 | g 25 el £ g | 2 D 2
. b 3 —
2: medio S 3 s |5 8 | Sa E ‘G § S e ©
1: bajo S| g 3 2 * |23 8 3 2 | 0 3 <
5l oo 8 |8 > ic5 | 8| 212 |58 5¢
S|l o2l 0l & S o O| © o 3 Svl5w| 0
S| o®| oS o_| 5 | 8wl © =] o] C8 | go|l @%
C| o8| o8 DE| & | S8 § 3] S | S| 5% 58
</ RS =2/ 88 3 2® & | 2| 2 |mg|2c 2
. SE| 53 85 2 |Eg 5 B | 8 |88 65 65
Componente ambiental FE|loedlmd Z |[OR8| W | u < |SET|OE| OT
Aire Calidad del aire 1 1
Calidad del agua 1
Agua . . .
Integridad de flujos hidrologicos 1
Suelo |Calidad del suelo 1 1 2 1
Bl Poblaciones de especies protegidas
ora
Continuidad de coberturas naturales 1 1
E Poblaciones de especies protegidas 1
auna
Disponibilidad y calidad de habitat 1 1 2 1 1 1
Visibilidad 1
Paisaje |Calidad visual 1
1

Es de mencionar que de entrada se decidioé no tomar en cuenta en el analisis los impactos benéficos,

pues por las dimensiones del proyecto, son del todo irrelevantes. Lo mismo podria decirse de los

impactos en general, que son insignificantes dadas las caracteristicas del proyecto.
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V.1.2 Identificacion de impactos

De las interacciones identificadas en la matriz de interaccion precalificada, se seleccionaron las que
calificaron como efectos con valor superior a 1, de modo que se eliminan los que corresponden a un
efecto bajo. El resultado de este cribado se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 21. Interacciones relevantes identificadas.

Efecto adverso Construccion- L.
. . Etapa s Operacion
4: muy alto 3:alto  2: medio 1: bajo Operacion
ACtuaCiC')n Edificacion de Generacion de
Componente Atributo muros y techados | residuos soélidos
Suelo Calidad del suelo 2
Fauna Disponibilidad y calidad de habitat 2

A partir de esta tabla se identifican potenciales impactos ambientales adversos, los cuales seran
sometidos a una evaluacién mas detallada.

En la siguiente tabla se presentan los impactos potenciales adversos identificados para cada una de
las interacciones precalificadas con un valor superior a 1. En el caso del proyecto, ninguna de las
interacciones obtuvo un valor superior a 2, debido que se trata de un proyecto pequeio, que no
involucra una gran ocupacion del terreno o procesos industriales contaminantes y a que el sitio donde
se pretende edificar es un terreno antropizado desde hace decenios.

Tabla 22. Impactos identificados.

Accion generadora Atributo ambiental Impacto

L . . . Riesgo de contaminacion del suelo por
Generacion de residuos solidos Calidad del suelo >0 . . 0 p
vertido involuntario de residuos sin control

. e Deterioro del medio por pérdida de
Disponibilidad y L .
) s condiciones para la permanencia y desarrollo
calidad de habitat - .
de poblaciones de fauna silvestre.

Edificacion de muros y techado

V.2. INDICADORES DE IMPACTO

Para el presente ejercicio se hallaron dos impactos que ameritan ser analizados, y para estar en
condiciones de identificar su ocurrencia, se eligieron los correspondientes indicadores.

Tabla 23. Indicadores relativos a los impactos ambientales identificados.

Componente Factor Indicador
. Presencia-ausencia de contaminacion por residuos
Suelo Calidad del suelo -
sdlidos en el suelo
Fauna Disponibilidad y calidad de Reduccién de espacios o eliminacién de recursos utiles
habitat para las especies de fauna silvestre.
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V.3 VALORACION DE LOS IMPACTOS

V.3.1 Criterios

Para obtener un valor cuantitativo de la importancia de los impactos identificados, se consideran 9

atributos para caracterizar cada uno. Esos atributos se califican en grados y se procesan en una
ecuacion que indica la importancia del efecto de una accién en un componente o factor ambiental,
con énfasis en los atributos de intensidad y extension:

I=(IN+2EX+ MO + PE +RV + EF + PR + MC)

Donde:
IN = Intensidad
MO = Momento
RV = Reversibilidad
PR = Periodicidad

| = Importancia del impacto

Ce= Certidumbre

EX = Extensién

PE = Persistencia

EF = Efecto

MC = Recuperabilidad

Tabla 24. Valores asignables a cada atributo de calificacion de importancia del impacto.

INTENSIDAD (IN) (grado de afectacion)

- Baja 1
- Media 2
- Alta 4
- Muy Alta 8
- Total 12

EXTENSION (EX) (Area de influencia)
- Puntual 1

- Parcial 2
-Extenso 4
- Total 8
- Critica +4

MOMENTO (MO) (Plazo de manifestacion)
- Largo Plazo 1
- Medio Plazo 2
- Inmediato 4

PERSISTENCIA (PE) (del efecto)
- Fugaz 1
- Temporal 2
- Permanente 4

REVERSIBILIDAD (RV)

- Corto Plazo 1
- Medio Plazo 2
- Irreversible 4

EFECTO (EF) (Relacion causa-efecto)
- Indirecto 1
- Directo 4

PERIODICIDAD (PR) (de la manifestacion)
- irregular o aperiédico y discontinuo 1

- Periddico 2 RECUPERABILIDAD (MC) (x medios humanos)
- Continuo 4 - Recuperable de manera inmediata 1
CERTIDUMBRE (Ce) - Recuperable a medio plazo 2

- Poco probable 1 - Mitigable 4

- Probable 2 - Irrecuperable 8

- Incierto 3

- Cierto 4
IMPORTANCIA (I) 1=(3IN+2EX+ MO + PE + RV + EF + PR + MC)

La importancia del impacto toma valores de 12 a 92. Los valores hasta 23 o menores son irrelevantes,
entre 24 y 46 son moderados, entre 47 y 69, severos y, por encima de 69, se consideran criticos.
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A fin de clarificar el significado de los atributos expresados y sus valores, se describe a continuacion
brevemente cada una de ellos.

Intensidad

Se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor ambiental, en el ambito especifico en
que actua. La escala de valoracion esta comprendida entre 1 y 12, en el que 12 expresa una
destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto, y 1 indica una afectacion minima.

Extension

Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto, es decir,
el porcentaje de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto. Esta caracteristica se valora
con escala entre 1y 8 en la que 1 representa un efecto muy localizado o puntual y 8 representa una
ubicacion de influencia generalizada en todo el entorno del proyecto. Se agrega un valor adicional
que aplica si el impacto se produce en un lugar critico. En este caso se deben sumar cuatro unidades
mas al numero que resulté de la valoracion del porcentaje de extensién en que se manifiesta. Cuando
éste es el caso, y ademas se trata de un impacto peligroso para el cual no es posible introducir
medidas correctoras, debera buscarse otra alternativa a la actividad.

Certidumbre

Se refiere al grado de probabilidad de que ocurra el efecto. Cuando se tiene la certeza de que ocurra,
se le asigna un valor de 4; si no hay certeza pero si alta probabilidad de ocurrencia se le califica con
2 unidades; si la probabilidad del efecto es baja se asigna el valor 1, y si no fue posible estimar la
probabilidad de que el efecto ocurra se le asigna un valor de 3, atendiendo al principio de precaucion,
cuando no se puede afirmar que el efecto no ocurrira o0 que es poco probable, como en el caso de
que la accion afecte a una especie no residente del sitio cuya presencia no sea cierta en el sitio al
momento de efectuarse la actuacion generadoras del impacto.

Momento

El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién
y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado. Cuando el tiempo transcurrido sea
nulo, el momento sera inmediato, y si es inferior a un afno, Corto Plazo, asignandole en ambos casos
un valor de 4. Si el periodo de tiempo va de 1 a 5 afos, Medio Plazo, se asigna el valor 2 y si el
efecto tarda en manifestarse mas de 5 afios se califica con 1, Largo Plazo. Si ocurriese alguna
circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria atribuirle un valor de 1 a 4 unidades
que se suman al valor obtenido previamente, segun su momento de accion.
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Persistencia

Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion y, a partir del cual el factor
afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accidén por medios naturales o mediante
la introduccién de medidas correctoras. Si la persistencia del efecto tiene lugar durante menos de 1
ano, consideramos que la accion produce un efecto fugaz, asignandole un valor de 1. Si dura entre
1y 10 anos, se califica como temporal (2) y si el efecto tiene una duracion superior a 10 anos, se
considera permanente y debe calificarse con un valor de 4.

Reversibilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad
de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella deja
de actuar sobre el medio. Siguiendo los intervalos de tiempo expresados para la caracteristica previa,
al Corto Plazo, se le asigna un valor de 1, si es a Medio Plazo 2 y si el efecto es irreversible 4.

Recuperabilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como consecuencia
del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por
medio de la intervencion humana. Si el efecto es totalmente recuperable se le asigna un valor de 1 6
2, segun lo sea de manera inmediata 0 a medio plazo, si lo es parcialmente, el efecto es mitigable, y
toma un valor de 4. Cuando el efecto es irrecuperable se le asigna el valor de 8. Si el efecto es
irrecuperable, pero existe la posibilidad de aplicar medidas compensatorias, entonces el valor que se
debe asignar es 4.

Efecto

Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto sobre
un factor, como consecuencia de una accién. El efecto puede ser directo o primario, siendo en este
caso la repercusion de la accidon a consecuencia directa de ésta y se califica con el valor 4. En el
caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestaciéon no es consecuencia directa de la
accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una accion de segundo
orden. En este caso se califica con 1.

Periodicidad

Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto
periédico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto
continuo). A los efectos continuos se les asigna un valor de 4, a los periddicos 2 y a los de aparicion
irregular y a los discontinuos con 1.
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V.3.2 Valoracién

La evaluacion de los impactos con los criterios indicados arroja que uno de ellos es relevante y el

otro no lo es. Enseguida se muestra la matriz de evaluacion y caracterizacion de los impactos.

Tabla 25. Matriz de valoracién de impactos.

Tipologia

Construccion-Operacion

Operacion

Actuacion:

Edificacion de muros y techados

Generacion de residuos solidos

Componente:

Criterios
Evaluac.

Fauna

Suelo

Impacto

Deterioro del medio por pérdida
de condiciones para la
permanencia y desarrollo de
fauna silvestre.

Riesgo de contaminacion del
suelo por vertido involuntario de
residuos sin control

INTENSIDAD In

Baja (1)

1

Media (2)

Alta (4)

Muy Alta (8)

Total (12)

EXTENSION Ex

Puntual (1)

Parcial (2)

Extremo (4)

Total (8)

Critica (+4)

CERTIDUMBRE Ce

Poco probable (1)

Probable (2)

Incierto (3)

Cierto (4)

MOMENTO (Mo)

Largo plazo (1)

Medio plazo (2)

Inmediato (4)

PERSISTENCIA Pe

Fugaz (1)

Temporal (2)

Permanente (4)

REVERSIBILIDAD Rv
-natural

Corto Plazo (1)

Medio Plazo (2)

Irreversible (4)

RECUPERABILIDAD Rc
-por intervencion

Inmediato (1)

Medio Plazo (2)

Mitigable (4)

Irrecuperable (8)

EFECTOE

Indirecto (1)

Directo (4)

PERIODICIDAD Pr

Discontinuo (1)

Periddico (2)

Continuo (4)

| = (3In+2Ex+Mo+Pe

+Rv+Rc+E+S+A+Pr)

26

19

Irrelevante (12-23)

Moderado (24-46)

Severo (47-69)

Critico (70-92)
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V.3.3 Impactos relevantes

La matriz de valoracién arroja 1 solo impacto ambiental adverso que se pueda considerar significativo
por su valor de Importancia; es un impacto que se origina en la etapa de Construccién que se
prolonga en el tiempo, pues se trata de la edificacion de la casa.

Tabla 26. Impactos ambientales relevantes del proyecto.

Impacto Componente sensible Accién generadora Etapa

Deterioro del medio por pérdida de Edificacion de muros y

condiciones para la permanencia y D|sp9n!bllldad y calidad techos Construcc_:!on
: del habitat para la fauna . -Operacion
desarrollo de fauna silvestre. (construccion de la casa)
V.3.4 Caracterizacion de los impactos
No Impacto Descripcién / caracterizaciéon
Deterioro del medio por pérdida | Aunque el sitio que ocupara con la casa es un terreno muy
Uni co de condiciones para la antropizado, aun puede ser utilizado por la fauna silvestre,
permanencia y desarrollo de particularmente las iguanas rayadas juveniles, que son
fauna silvestre. arboricolas, y las yuyas, que han aprendido a aprovechar

los cocoteros como parte de su habitat. En ese contexto es
que se considera que la ocupacion de 373.31 m?, aun
Actividad: Edificacion de muros y techos. cuando es menos de 20% del predio, puede significar una
reduccién de habitat disponible actual, de cocoteros y, por lo
tanto, un deterioro del medio para esas especies, que
Factor de incidencia: Disponibilidad y calidad fueron observadas en los alrededores del predio Lote 1?>:
del habitat para la Ese efecto de deterioro ocurre en la etapa de construccion,
fauna pero se prolonga a la de Operacion, pues la casa seguira
ahi y sera ocupada por su propietaria, de modo que la
superficie ocupa no volvera a estar disponible para la fauna.
La afectacion por una casa, en una matriz de cocal que se
mantiene, no es muy intensa ni extensiva, sino claramente
puntual, aunque si es cierta, inmediata y permanente y con
efecto directo y continuado en el tiempo; es, ademas,
Clasificacién por valor naturalmente reversible en el mediano plazo y recuperable
de inmediato con intervencion, pues se puede retirar la casa

Valor de Importancia del impacto: 26

de Importancia: Moderado
y volver a plantar cocoteros.
Es un impacto mitigable, mediante la mejora de las areas
que no sera ocupadas, de modo que se eleve localidad del
medio para la misma fauna.

V.4 CONCLUSIONES.

Como parece légico, la edificacién de una vivienda unifamiliar de 3 recamaras, dotada de sus propios
sistemas de generacién de energia y manejo de aguas residuales y basuras, todo en volimenes
moderados, es una actuacion poco agresiva con el medio y que sdélo tendra como impacto
significativo la ocupacion de una superficie que hoy puede ser usada por la fauna silvestre. Empero,
esa ocupacion del terreno de ninguna manera implica un efecto significativo en las poblaciones de
las especies de iguana rayada y yuya, ademas de que su efecto es mitigable y compensable
mediante acciones que eleven la calidad del medio como habitat para esas especies.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION

V1.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS

Enseguida se propone la medida para mitigar el impacto relevante identificado.

Medida 1

Mantenimiento y mejora de las

areas no ocupadas

Descripcion

Tipo: Mitigacion y prevencion

Unico. Deterioro del medio por

Impactos que
atiende:

pérdida de condiciones para
la permanencia y desarrollo

de fauna silvestre.

Factor de incidencia:

Disponibilidad y calidad
del habitat para la fauna

Accién generadora:

Edificacion de muros y
techos

Etapa de aplicacion:

Construccién y continua
en la Operacion.

Tiempo de
aplicacion:

Continuo permanente.

La medida, indicada como mejoramiento del habitat,
implica un paquete de acciones definido sélo parcialmente
a priori y que puede ajustarse conforme avance.

a) La principal medida es el mantenimiento y cuidado de la
poblacion de cocoteros que quedara en las areas del
predio que no seran ocupadas por la casa y sus
instalaciones.

b) Se desarrollaran areas repobladas con vegetacion
nativa, sobre todo en las partes mas descubiertas o con
menos densidad de cocoteros, formadas por asociaciones
de flora propia de duna costera, mediante propagacion a
partir de plantas madre de la zona en buen estado,
procurando que los macizos vegetales tengan varias
especies herbaceas, arbustivas y palmas chit. Los trabajos
para formar esas areas reforestadas seran iniciados una
vez que se haya avanzado a tener obra negra en la
vivienda.

c) Ademas de formar la barrera vegetal en el frente de
playa que ordena el criterio MFF-02 del POETCM, se
erradicaran los ejemplares de falso pino australiano
presentes en el interior del predio y fuera de éste en la
zona de playa.

Area de aplicacion:

Areas del predio Lote 13
no ocupadas por el
desplante d la casa, que
suman 1,500 m?2.

Efecto esperado de la medida:

Aumento de la presencia de fauna silvestre en el predio
Lote 13, por mejora en la calidad del habitat disponible,
sobre todo para las poblaciones de iguana rayada y de
yuya.

Costo estimado: $125,000 pesos los primeros
18 meses, mas el costo de mantenimiento

continuo posterior

Especificaciones:

Los detalles de diseno, disposiciéon de los macizos y
composicion de especies seran definidos con ayuda de un
bidlogo con experiencia en reforestacién de duna, en caso
de que el proyecto obtenga la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental. Como lineamientos generales, el
diseno debera evitar los arriates, dejar espacios de suelo
arenoso libres para el caso de que el predio sea paso de
migracion de cangrejo azul a la zona marina, y procurar
una estructura de las masas reforestadas acorde con la
composicion de especies natural en funcion de la distancia
a la zona marina y elevacién del lomo de la barra arenosa.
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VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Con el objetivo de dar seguimiento a los aspectos ambientales del proyecto y documentar su
desarrollo en términos ambientales, se ejecutara un programa de manejo ambiental a cargo de un
bidlogo, ingeniero ambiental o similar, para supervisar el desarrollo del mismo y asegurar que se
implementen las medidas de mitigacion propuestas y se atiendan las condicionantes que, en su caso,
emita la autoridad ambiental.

El programa se ejecutara durante las etapas de preparacién y construccion, quedando la operacion
a cargo de la promovente del proyecto, con excepcion de las actividades de restauracion de humedal
propuestas para exceptuar la restriccion del numeral 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que
sera seguida por el especialista.

Enseguida se presentan los componentes preliminares del programa, en el entendido de que ain no
se conocen los términos y condicionantes que en su caso incluya la autorizacion de impacto
ambiental, por lo que, una vez obtenida ésta, se presentara un programa de manejo detallado antes
de realizar cualquiera de las actuaciones del proyecto, asi como el respectivo programa de
cumplimiento de términos y condicionantes.

Las acciones del Programa de Vigilancia Ambiental son las siguientes.

Informacion al personal. Al inicio de las obras, el responsable del programa hara una presentacién
ilustrada relativa a los aspectos ambientales del proyecto, en la cual se incluyan apuntes sobre los
componentes que deben ser activamente protegidos, las actividades del proyecto con potencial de
causar dafios al medio, las obligaciones, restricciones y prohibiciones para el personal durante los
trabajos, las formas de aplicar las medidas de mitigacién y las acciones que se deben tomar en caso
de contingencias o impactos no previstos.

Supervision directa. El encargado del programa de manejo ambiental supervisara periddicamente
el desarrollo de los trabajos, a fin de asegurarse de que se realicen conforme a lo previsto y de que
se cumplen las obligaciones, restricciones y prohibiciones establecidas.

En caso de que durante la supervision se identifiquen incumplimientos, el responsable del programa
lo informara de inmediato al responsable de las obras, a fin de que se corrija enseguida cualquier
incumplimiento. El encargado del programa estara autorizado para suspender cualquier actividad
que considere que pueda poner en riesgo componentes valiosos del medio en el predio su entorno.

La supervision debera incluir observaciones especificas sobre el impacto ambiental relevante
identificado, pero también sobre otros efectos adversos potenciales del proyecto, por lo que en la
bitacora de seguimiento ambiental se incluira cualquier observacion relativa.
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Documentacion de cumplimiento. El responsable del programa llevara una bitacora de
seguimiento ambiental, donde asentara las observaciones de cada visita a la obra, consignando el
nivel de cumplimiento de las obligaciones, restricciones y prohibiciones, aplicacion de las medidas
de mitigacion, dimensiones de los impactos respecto a lo previsto, impactos no previstos y cualquier
otro aspecto de los trabajos con implicaciones relevantes sobre el medio.

Asi mismo, el responsable debera agregar los documentos pertinentes, como copias de notas o
facturas que acrediten la legal procedencia de recursos naturales utilizados en la obra. La bitacora
sera complementada con registros fotograficos.

Ejecucion y eficacia de medidas de mitigacion. La ejecucion de las medidas de mitigacion estara
a cargo del responsable del programa de vigilancia ambiental, por lo que debera estar presente
cuando se realicen las acciones generadoras de los impactos que se busca mitigar o prevenir, a
efecto de dirigirlas y asegurarse de se cumplan las especificaciones previstas. El responsable del
programa vigilara la eficacia de las medidas implementadas, utilizando los medios que considere
apropiados para estimar tal eficacia. En su caso, el responsable podra proponer ajustes a las
medidas propuestas originalmente o proponer medidas adicionales.

Interpretacion de la informacién. El responsable del programa asentard en la bitdcora sus
conclusiones sobre el desarrollo del proyecto, justificadas con la interpretacion de la informacién
recogida, a la luz de la informacién base que se tiene del sitio del proyecto y su entorno.

Elaboracion de informes y reportes a la autoridad. El responsable del programa sera también el
encargado de elaborar los informes y reportes de cumplimiento a que quede obligada la promovente
en los términos de la autorizacion que en su caso se emita. Los reportes deberan ser firmados por la
promovente o ésta debera autorizar para ese efecto al responsable del programa, en términos del
ultimo parrafo del Articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VI.3. SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREO)

Para el seguimiento de las medidas de mitigacion y compensacion de manglar propuestas, a fin sea
documentar su cumplimiento, avance y efectos o resultados, se hara un registro distinto a la bitacora
del programa de vigilancia ambiental, aunque también a cargo de un bidlogo, donde se asentaran
los avances, anotaciones sobre el desarrollo y cualquier incidente relacionado y tomas fotograficas.

El registro podra tener una seccion de anotaciones generales y un apartado o seccién para
seguimiento de las comunidades de flora que se pretende establecer, tanto la de pioneras de duna
y matorral costero en el predio, como de las relativas a la medida de compensacién de manglar, de
modo que se tengan notas, fotografias y observaciones sobre el avance y desempeno de los grupos,
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con datos por especie de sobrevivencia y desarrollo de los vastagos; el nivel o grado de
establecimiento de las poblaciones de flora es el principal indicador de eficacia de las medidas.

Asi mismo, el registro de monitoreo de la reforestacion en el predio debera contener un apartado de
fauna en la los nombres, nimero de individuos y, de ser posible por simple observacién, sexo y
categoria de edad (infante, juvenil o adulto) de ejemplares de fauna silvestre observadas en los sitios
de actuacion, asi como cualquier observacion del uso que tales individuos hagan del sitio (paso,
alimentacion, anidacion, etc.), pues la utilizacion de tales sitios es uno de los indicadores de interés.
Siempre que sea posible, se incluiran en el registro tomas fotograficas de los animales.

Este seguimiento permitira conocer la eficacia de las medidas y finalmente determinar en qué grado
se alcanzaron los resultados o efectos esperado. Ademas, el registro sera complementario del
programa de vigilancia ambiental y podra servir para sugerir ajustes.

VI1.4. INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA FIANZAS

Para el caso de que la autoridad considere necesario presentar garantias de cumplimiento de las
condiciones establecida en la autorizacion e impacto ambiental, por el riesgo de que durante la
realizacién de las obras puedan producirse danos graves a los ecosistemas, de conformidad con el
articulo 51 del REIA, en caso de obtenerse la autorizacién en materia de impacto ambiental que se
solicita, se presentara un estudio técnico-econdmico para determinar los costos de la aplicaciéon de
las estrategias de control, mitigacidon y compensacion ambiental propuestas para el proyecto, asi
como del cumplimiento de los términos y condicionantes a que el mismo haya sido sujeto.
Preliminarmente, se presentan los siguientes costos estimados.

Tabla 27. Costos estimados
Actuacion Costo estimado
Preparacién del sitio y Construccion 4,300,000

Operacioén anual (incluye manejo de residuos, limpieza y gastos de

L T 240,000
mantenimiento ordinario)
4,540,000
Medidas de mitigacion
Mitigacion (Mantenimiento y mejora de areas no ocupadas con obra, incluye 125.000
reforestacion con especies nativas e duna y cuidado 18 meses) ’
Compensacion de manglar (programa, disefio, colecta, limpieza, plantado o 110.000
siembra y cuidado de 50 individuos de dos especies por 18 meses) ’
Supervision ambiental 18 meses (incluye elaboracion de programas y reportes 180.000
de cumplimiento) ’
415,000
Gran total de acciones del proyecto 4,955,000
Abandono (demolicion, retiro de materiales y limpieza) 400,000
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES

Para la elaboracion del pronodstico se presentan dos escenarios tendenciales: sin proyecto y con
proyecto, incluyendo en éste la aplicacion de las medidas de mitigacién, las cuales se asumen como
parte del proyecto. Para el presente analisis se establece como corto plazo un periodo de hasta 2
afnos; para el medio plazo se considera un periodo de mas de 2 afios y hasta 10 afios y como largo
plazo se establece un lapso de mas de 10 afos.

VIl.1 ESCENARIO SIN PROYECTO

El area de estudio corresponde a una franja costera, de barra arenosa, sin uso actual, dispuesta
entre la zona marina, en una zona de laguna arrecifal, y una franja mucho mas ancha con
depresiones de inundacion perenne y otras de inundacion intermitente o de temporada, es decir,
lagunas costeras y humedales con manglar, con aguas salobres, relictos de lo que fueron antiguas
lagunas arrecifales cuando el nivel del mar era mayor al actual. La barra arenosa, estrecha vy
alargada, se encuentra impactada por actividades humanas desde hace unos 80 afos,
principalmente por uso agricola, con el establecimiento de cocales para el aprovechamiento de la
pulpa del coco, llamada copra cuando se seca, de la que se extrae aceite para producir jabones y
productos alimenticios.

La explotacion de cocoteros decay6 y fue abandonada por una plaga de fitoplasma que arrasé las
plantaciones a todo lo largo de la costa de Quintana Roo en los afios de 1980; empero, en esos afos
ya estaba en marcha el desarrollo explosivo del turismo en Cancun y avanzaba hacia el sur en la
Riviera Maya, por lo que parecia que solo era cuestion de tiempo que ocurriera lo mismo en la zona
sur de la costa, entre Punta Herrero e Ixcalak. Esa expectativa ocasioné una fiebre de apropiaciones
y titulaciones de terrenos nacionales en areas costeras que antes fueron cocales y ahora estaban
abandonadas, pues la explotacién coprera, de manera similar a la maderera y chiclera, se hacia en
concesiones de terrenos nacionales que el gobierno otorgaba para ese fin. En ese contexto, en
muchos de esos terrenos se procurd mantener la barra arenosa despejada y libre de vegetacion,
salvo los cocoteros, que forman parte f dela imagen de playa exdtica.

Los grandes proyectos de desarrollo de la Costa Maya, que estaban por recibir un fuerte impulso de
FONAUR, quedaron descartados con la aparicién de normatividad ambiental muy restrictiva para el
desarrollo en zonas de manglar. Sin embargo, la barra arenosa del sistema ambiental en estudio ya
se encontraba muy perturbada por la presencia de un camino costero y terrenos fuertemente
antropizados, con una dominancia muy alta de Cocos nucifera.

A pesar de la afectacion ambiental en la superficie de la barra arenosa, que incluye un camino de
terraceria revestida, con relleno y terraplén, al parecer la circulacion de agua por infiltracion o canales
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subterraneos bajo la barra arenosa no ha sido alterada, pues es evidente la aportacion de sedimentos
a la zona marina por via subterranea, y no se aprecian signos de estrés generalizado en poblaciones
de manglar en el lado interior, de lo que se infiere que el intercambio hidroldgico entre ambas zonas
se mantiene similar al que habia antes de construirse el camino.

El sitio del proyecto de vivienda unifamiliar, identificado como Lote 13, es un poligono de 20 m de
ancho y 95 m de largo promedio entre la Zofemat y el derecho de via del camino costero. Ese terreno
se encuentra del todo antropizado, con una cobertura general de cocoteros de diferentes edades, sin
vegetacién nativa, salgo individuos aislados, y que se aprecia defaunado, aunque se observaron en
sus alrededores ejemplares de lagartija playera, iguana rayada, cenzontle tropical y yuya bolsera,
especies reconocidas por ser adaptables a la perturbacion e incluso prosperan en zonas urbanas.

Vistas las coberturas actuales, el sistema se encuentra en un proceso natural de transformacion que
incluye la recolonizacién por especies nativas de haléfitas piones de duna y de matorral costero, que
sin embargo no apuntan a una recuperacion de las condiciones originales, sobre todo por la
presencia ya generalizada de Casuarina equisetifolia, un especie arbérea muy invasiva y muy dafiina,
pues es capaz de establecerse en la zona de playa mas proxima al mar, donde impulsa la formacién
y consolidacién del suelo, que en poco tiempo deja de ser una capa arenosa y se transforma en un
suelo mucho mas estabilizado, con nuevas condiciones de sombra, humedad y microclima, de modo
que el sitio deja de ser util para anidaciéon de tortugas marinas, que es una de las funciones mas
valiosas de las playas arenosas en términos ecoldgicos, pues las tortugas marinas no tienen ninguna
otra forma de reproducirse que la anidacién e incubacion en esas zonas de arena seca. Ademas de
las casuarinas dispersas en todo el sistema ambiental, se hallaron zonas, incluso cercanas al sitio
del proyecto, donde esa especie invasiva ya esta formando bosques que inutilizan las playas La
tendencia de desarrollo de esa vegetacién invasiva implica un deterioro del medio, ya antropizado,
en perjuicio de la vegetacion y la fauna nativa del sistema.

Adicional a esa afectacién, grandes tramos de la linea de costa presentan acumulacion anormal de
sargazo cargado de basura, sobre todo plasticos de todo tamafo, desde envases y botellas enteras
hasta fragmentos pequefos. Esa acumulacién de sargazo con basura forma una especie de berma
esponjosa que resulta en una barrea adicional para el acceso de las tortugas a la zona arenosa.

Por lo anterior, es de afirmar que el escenario sin proyecto es el de un sitio altamente perturbado por
uso agricola y de preparacion para uso turistico, poco utilizado por la fauna silvestre y en proceso de
degradacién ambiental grave, que amerita de la intervencion humana, particularmente para erradicar
o al menos controlar la poblacion de falso pino australiano y para retirar la gran acumulacion de
sargazo que llega a la regién producto de la eutrofizacién de grandes zonas marinas frente a las
costas de Brasil, donde hay un gran descuido ambiental en afios recientes.

119



Casa Paula MIA-P

VIl.2 ESCENARIO CON PROYECTO

El desarrollo del proyecto implica en el corto plazo un deterioro puntual y poco significativo del habitat,
sobre todo por la ocupacion de un area hoy antropizada, pero que puede ser util a especies de fauna
silvestre, como la iguana rayada, que en sus etapas juveniles es arboricola y puede trepar a los
cocoteros.

Mas alla del retiro de algunos ejemplares de cocotero, la construccion de la vivienda unifamiliar, una
edificacion ligera, de dos niveles y con cimentacién superficial, sin duda no afecta significativamente
los componentes naturales del sistema, en tanto que practicamente no altera la poblacion de
cocoteros ni incide en otras asociaciones vegetales.

Se trata ademas de una actuacién sin importancia para las poblaciones de fauna registradas, dos
aves y dos reptiles, las cuales dispondran de un habitat en términos practicos igual que hay ahora.

Tampoco se prevé que el establecimiento de la vivienda signifique modificacién alguna para el
intercambio hidrolégicos que ocurre actualmente por via subterranea, precisamente bajo el area de
estudio, entre la laguna arrecifal y los humedales interiores.

Aln en términos de paisaje, mas subjetivos y menos técnico-ecolégicos, la casa tendra impacto
alguno en el medio, pues estara dentro de una matriz de cocoteros que actualmente ocupa el predio,
de modo que no sera visible no desde el camino ni desde la zona marina.

Como se trata de una actuacion cuyos efectos se limitan al propio sitio en el cual se asienta la
vivienda, no es de esperar que se afecten componentes, factores o atributos del medio en el sistema,
ni para bien ni para mal, lo que significa que loa presencia del proyecto no altera la tendencia de
invasién del sitio por el falso pino australiano y el deterioro de la interface tierra-mar por esa especie
y por la acumulacién de sargazo y basura.

Consecuentemente, el escenario es el mismo con proyecto y sin proyecto y la tendencia de deterioro
ambiental es también la misma con la vivienda o sin ella.

VII.3. ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Para el desarrollo de este escenario se consideran las medidas propuestas para mitigar el impacto
ambiental relevante por la edificacion de la vivienda, que se aplicaran en el predio y la Zofemat
aledafa, vecina, en tanto que la propuesta para compensacién de manglar sera en su caso aplicada
en un area que queda fuera del sistema ambiental delimitado, por lo que no se incluyen en la
descripcion del escenario.
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El escenario general para el sistema ambiental es practicamente el mismo con las medidas de
mitigacién, dado que, tanto éstas como los alcances del proyecto, son muy puntuales vy
espacialmente limitadas, sin efectos mas alla del propio predio. El area donde se aplicaran las medias
no cambia, seguira siendo parte de las areas clasificadas como Terreno antropizado

Donde si sera notable una diferencia es al interior del predio Lote 13, en el cual se tendra un habitat
similar al actual, con una poblacién de cocoteros en buen estado, y una mejora del medio consistente
en la presencia de macizos vegetales formados con especies nativas, tanto haldfitas pioneras de
duna como de matorral costero, lo que significa que habra mas nichos y recursos de habitat
disponibles para la fauna silvestre. Asi mismo, la zona de playa y Zofemat se mantendra despejada
y libre de especies invasivas, particularmente de falso pino australiano.

Impactos residuales

La aplicacion de las medidas propuestas, las cuales son factibles y adecuadas para mitigar el impacto
potencial relevante del proyecto sobre el medio.

Tabla 28. Impactos residuales del proyecto.

Impacto relevante Atributo afectado Impacto residual tras medidas

Mitigado y compensado del todo, con un aumento
neto de la calidad y disponibilidad de habitat para la

Deterioro del medio por pérdida . _— fauna.
o Disponibilidad y L "
de condiciones para la . - Se espera que la poblacion de lagartija playera,
. calidad del habitat ;
permanencia y desarrollo de para la fauna iguana rayada, cenzontle tropical, yuya y otras
fauna silvestre. propias de la duna costera, se mantengan sin
disminucion y hagan uso de las areas del predio

distintas al desplante de la vivienda.

En la aplicacion de las medidas de mitigacion no se identifica la posible generacion de nuevos
impactos, por lo que es de concluir que el impacto relevante identificado, el cual es moderado y
mitigable, puede considerarse aceptable en el sitio del proyecto, donde no pone en riesgo elementos
criticos del sistema ambiental de barra arenosa, con los cuales el proyecto de vivienda, que es muy
discreto, no tendra una interaccion significativa.

El resultado de la evaluacién es coherente con las dimensiones del proyecto y con el tipo de actividad
que se pretende realizar, es simplemente de establecer una vivienda y habitarla, sin implicar la
ocupaciéon de grandes extensiones, la explotacion extractiva de recursos naturales, ni procesos de
transformacion que puedan generar residuos contaminantes en grandes volumenes.
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Vil.4 PRONOSTICO AMBIENTAL

Una vez establecido el proyecto, los valores cualitativos asignados en el diagnéstico ambiental se

mantendran sin cambios en todos los rubros considerados.

Tabla 29. Valoracion cualitativa del area de estudio con proyecto.

Criterio Valor alto Valor medio Valor bajo
Concurren mas de 3 de los
siguientes elementos: Areas
N naturales protegidas, Al menos uno de los Ni del teri
ormativo ; ; . inguno de los anteriores
Ecosistemas protegidos, anteriores (POETCM) g
Especies protegidas,
OET no urbano, NOM
) . Uniformidad media, con Uniformidad muy baja, con
Uniformidad alta, con . ) .
. . . . . pocas especies muy alta dominancia de 5 o0 menos
Diversidad dominancia baja de ) i : _
. . dominantes y riqueza especies (cocotero) o riqueza
especies particulares . . .
media a baja muy baja
R Presencia significativa de Presencia minima de Ausencia de recursos escasos
rez
areza recursos escasos O raros recursos escasos O raros O raros
Continuidad de las Poca continuidad pero Dificil o nulo contacto e
Conectividad poblaciones del area de posibilidad de contacto intercambio genético con
estudio con otras areas con otras poblaciones poblaciones fuera del sitio
- Presencia de Comunidades originales
Estado original o muy poco . . o
., . comunidades originales sustituidas (el cocotero se
Conservacion  alterado de comunidades

originales

alteradas o con
fragmentacion

naturalizé y avanza una plaga
de falso pino australiano),

Valor que corresponde al sistema ambiental.

VII.5. EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

El sitio propuesto para la edificar la vivienda unifamiliar fue adquirido con ese fin, bajo las
consideraciones de que se trata de una zona antropizada, donde no esta prohibido ese tipo de obra
y por tratarse de un lugar tranquilo, apropiado para la relajacion y el trabajo intelectual, de modo que
no fue necesario, a diferencia de otros tipos de proyecto, hacer consideraciones de mercado,
logistica, tecnologia, capacidad de acogida y ofras.

Por lo tanto, consideramos que no es necesario evaluar alternativas para la localizacion de la vivienda
unifamiliar no urbana que se propone.
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VIl.6 CONCLUSIONES

Con base en una evaluacion integral del proyecto de vivienda unifamiliar no urbana “Casa Paula”, se
concluye que éste no causara desequilibrios ecoldgicos ni rebasara los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente y a la preservacion y
restauracion de los ecosistemas.

Asi mismo, el proyecto de vivienda no contraviene la normatividad ambiental aplicable al caso ni deja
de cumplir o contraviene ninguna de las disposiciones y criterios contenidos en los instrumentos de
ordenacion territorial que regulan el sitio o sus areas aledafias.
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VIIl. RECURSOS METODOLOGICOS Y TECNICOS UTILIZADOS

La mayoria de los recursos metodolégicos utilizados se describen en los mismos apartados donde
se presentan los resultados a lo largo de la MIA-P, al igual que las ilustraciones y tablas respectivas.

VIil.1 INFORMACION DOCUMENTAL

Para la integracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto de
vivienda Casa Paula, se tomo en consideracion el capitulado establecido en el Art. 12 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental y la guia para el sector Turismo que se encuentra
disponible en el sitio web de SEMARNAT. Sobre la bibliografia consultada, enseguida se presenta la
lista de fuentes consultadas, sin incluir leyes, reglamentos, decretos y normas oficiales, por ser de
conocimiento comun y ampliamente difundidas.
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Cartografia

Se utilizaron dos formatos para elaborar la cartografia para el presente estudio. Los planos
arquitecténicos fueron entregados por la promovente en formato DWG de AutoCAD, asi como un
plano solamente en pdf de la delimitacion topografica del predio, con cuadro de coordenadas en
proyeccion UTM WGS 84.

La cartografia de localizacion del predio y las obras, delimitacion de area de estudio o sistema
ambiental, distribucion e habitats y coberturas, localizacion relativa respeto a poligonos regulados,
rasgos geograficos, caminos, etc. se elabord en un proyecto de sistema de informacién geografica
QGIS, con archivos vectoriales en formatos shp y kml.

La informacion grafica es apreciable en las imagenes incorporadas al documento, y se agregan a la
memoria usb un Anexo Cartografico con los archivos principales del proyecto en DWG y del predio
y otros rasgos del territorio en archivos shp.

También se utilizaron capas WMS de Bingo, Google, OpenStreetMap y Ortoimagenes de INGEI, de
acceso publico.
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