I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el estado de
Quintana Roo.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Manifestacién
de Impacto Ambiental, modalidad Particular, con nimero de bitdcora 23/MP-
0121/11/21.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el RFC, CURP,
teléfono, correo electrénico y domicilio particular de persona fisica en paginas 2 y
3.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Pudblica. Articulos séptimo fraccioén i
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de clasificacién y
desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién de versiones
puUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobo
la versién publica.

ACTA_05_2022_SIPOT_4T_2021_ART89, en la sesién celebrada el 14 de enero del 2022.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPO/ACTA 05 2022 SIPOT 4T 2021 ART69.pdf

i

VI. Firma de titular: Lic. Mar%dalupe Estrada Ramirez.
]

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccion XIV Y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. * ’

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Telefono: (998) 8 97 46 04. www.gob.mx/semarnat
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MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

MANIFESTACION DE |IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO “CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL,” PROPIEDAD DE
OCEANIC MAHA S. DE R.L. DE C.V., QUE SE UBICARA EN LA LOCALIDAD DE MAHAHUAL,
MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del Proyecto

1.1.1. Nombre del proyecto.
PROYECTO CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL

1.1.2. Ubicacion del proyecto (calle, nimero o identificacion postal del domicilio), cédigo
postal, localidad, municipio o delegacidn.

El proyecto en cuestién se construird en la localidad de Mahahual, municipio de Othdén P.
Blanco, Quintana Roo, especificamente en el lote marcado con el nimero 12, fraccién |,
manzana 27, colonia centro de la Avenida Mahahual, de dicha localidad, con clave catastral
0145-001-0027-000012.

El puerto de Mahahual, se encuentra ubicado a 143 kildmetros de la ciudad de Chetumal,
cabecera municipal y capital del Estado, en la latitud 182 43’58’N y longitud 87241'31"'W,
pertenece al municipio de Othdn. P. Blanco, se ubica en la peninsula Xcalak—Punta Herrero, en
la region denominada “Costa Maya” localizada en la costa sur de Quintana Roo.

El corredor Punta Herrero-Xcalak esta comprendido entre dos peninsulas; en el vértice norte, la
peninsula Punta Herrero, rodeada por la Bahia de |la Ascensién al oeste y norte, mientras que al
este se encuentra el Mar Caribe, pero antes de Punta Herrero se encuentra Pulticub, que es el
limite sur de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

En el vértice sur, la peninsula de Xcalak, limitada al oeste por la Bahia de Chetumal, por el este
da frente al Mar Caribe y en la parte sur se conecta con el Caribe mediante el canal de Bacalar
Chico que marca el limite territorial entre México y Belice, como se puede ver en la siguiente
imagen.
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OPunta Herrero
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O Mahahual

xcalak IXcalak

Imagen 1. Ubicacion de la localidad donde se desarrollara el proyecto

1.1.3 Duracion del proyecto

* Parcial: El tiempo de construccién de la infraestructura se realizara en 2 etapas y sera en un
maximo de 24 meses, en los apartados correspondientes se detallardn estas etapas y sus
particularidades.

¢ Total: El tiempo de operaciéon y mantenimiento del proyecto se estima en 50 afos, con un
programa de mantenimiento permanente.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1. Nombre o razén social.
OCEANIC MAHA S DER.L. DEC.V

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente.
OMA210623AN4

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal (anexar copia certificada del poder respectivo,
en su caso).

C. Félix Mateos Herrero.

CURP: I

RFC: I
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1.2.4. Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones, calle y nimero o bien lugar o
rasgo geografico de referencia en caso de carecer de direccion postal; colonia o barrio, cédigo
postal, municipio o delegacidn, entidad federativa, teléfonos, fax y correo electrénico.

Teléfono: I

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
Juana del Pilar Lépez Ocomatl

rrc: NG

CURP: I

Licenciada en Biologia y ME

No. Cedula Profesional de licenciatura. 3389738
No. Cedula Profesional Maestria. 11165902

1.2.6. Direccion del responsable del estudio. Calle y nimero o bien lugar o rasgo geografico de
referencia en caso de carecer de direccion postal. Colonia o barrio, cédigo postal, municipio o
delegacion, entidad federativa, teléfonos, nimero de fax y correo electrénico.
|
tel. I

Correo electrénico: _@ya hoo.com.mx ,
I @ ¢ mail.com

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacién general del proyecto

El proyecto consiste en la construccién de un desarrollo condominal tipo mixto, que se ubicara
en el predio marcado con el nimero 12, fraccidon | sobre la Avenida Mahahual, de dicha
localidad, el cual tiene una superficie total de 799.09 m? , propiedad de la empresa OCEANIC
MAHA, S de R.L de C.V., estas instalaciones se construiran en tres plantas; en total seran 8
departamentos con dos habitaciones, 2 departamentos con una habitacién, 2 locales y 2
estudios, en donde la operacidn de los departamentos sera de uso exclusivo habitacional, y los
locales comerciales estaran destinados para giros compatibles con actividades turisticas como
tours, excursiones, renta de autos, entre otros; este desarrollo estara regido por un reglamento
interno (Reglamento del condominio), en donde se estipularan las condiciones de los usos ya
sefialados y horarios de uso de las dreas comunes.

En la Zona Federal, para la cual se tramitara la respectiva concesidn para un drea de 399.55 m?,
las obras que se pretenden realizar seran minimas ya que esta area sera para esparcimiento y
recreacién de los propietarios y visitantes, la cual tendrd un uso esporadico y en temporadas
vacacionales, donde se espera la mayor afluencia.

Estas obras provisionales corresponderdan a camas balinesas con toldo, sombrillas de playa y
camastros tradicionales de plastico y madera plegables, que se colocardn cuando se vayan a
usar, retirandose del lugar una vez terminada la estancia si fuera necesario, asi mismo se
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reforestard en areas estratégicas con vegetacidon propia de la zona, con lo cual se dard un
ambiente mas armodnico y natural y se mitigaran los dafios ocasionados previamente en la zona.

Por el momento no se ha contemplado mas infraestructura recreativa o de servicios en la Zona
Federal Maritima Terrestre (ZOFEMAT), por tanto, estas serdn las Unicas obras previstas para el
proyecto las cuales seran ejecutadas una vez que se cuente con la respectiva concesidn de uso.

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El presente proyecto consistird en la Construcciéon de un desarrollo condominal de tipo mixto,
que se ubicard en un predio particular, colindante con un camino de terraceria que comunica a
la Zona Federal Maritima Terrestre (ZOFEMAT), en la localidad de Mahahual perteneciente al
municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

El proyecto en cuestion contard con las siguientes especificaciones por superficie de
construccion:

Planta Baja: Tendrd un desplante de 277.77 m?, la cual estara conformada por:
e Dos unidades privativas (departamentos) cada uno con dos recamaras, dos
bafios, sala-comedor, cocina y terraza
e Dos unidades privativas (locales) comerciales con baio
o Areas comunes; estacionamiento, alberca, jardin frontal, jardin posterior, area de
lobby, vestibulo, medio bafio y escaleras.

Primer nivel: tendrd una superficie de construccion igual de 277.77 m? y se conformara
por:
e Tres unidades privativas (departamentos) cada uno con dos recamaras, dos
bafios, sala -comedor, cocina y terraza
o Areas comunes; vestibulo y escaleras.

Segundo nivel Superficie a construir de 277.77 m? que constara de:
e Tres unidades privativas (departamentos) cada uno con dos recamaras, dos
bafios, sala -comedor, cocina y terraza
o Areas comunes; vestibulo y escaleras.

La construccién del tercer nivel sera en una segunda etapa del proyecto, una vez que se tengan
terminados los otros niveles, y contara con las siguientes obras:

Tercer nivel: Superficie a construir serd de 197.15 m?, la cual tendra lo siguiente;

e Cuatro unidades privativas. Dos departamentos cada uno con una recamara, un
bafio, sala-comedor, cocina y terraza; Dos estudios cada uno con area para
dormitorio y estancia, un bafio, cocineta y terraza.

o Areas comunes; vestibulo y escaleras.
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Los planos y tablas completas de insumos se presentan en los archivos y documentos anexos del
presente estudio.

Como se mencioné con anterioridad estas instalaciones se construirdn en un terreno que
colinda a través de un camino de terraceria a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT),
por la cual se solicitara la concesidn para su uso a la autoridad correspondiente.

Por lo antes expuesto en este capitulo, la presentacién a la SEMARNAT de la Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, tiene en su origen cumplir con lo dispuesto en el
articulo 28 de la LGEEPA, asi como los articulos 5, 10 y 12 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, los cuales se explicaran a detalle en el capitulo IlI
del presente estudio.

11.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El proyecto como ya se mencioné se instalara en la localidad de Mahahual, municipio de Othén
P. Blanco, Quintana Roo, especificamente en el lote marcado con el nimero 12, fraccién | de la
Avenida Mahahual, de dicha localidad, colindante con un camino de terraceria, que comunica a
la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

La localidad de Mahahual, se encuentra ubicada a 143 kildbmetros de la ciudad de Chetumal,
cabecera municipal y capital del Estado, pertenece al municipio de Othén. P. Blanco, y se ubica
en la peninsula conocida como Xcalak—Punta Herrero, en la regién denominada “Costa Maya”
localizada en la costa sur de Quintana Roo.

En la siguiente tabla se presentan las coordenadas del poligono de dicho predio:

TABLA 1. COORDENADAS DE UBICACION DEL PREDIO EN LA LOCALIDAD DE MAHAHUAL

Punto utm
X Y
1 424777.103 2068535.014
2 424739.588 2068548.893
3 424747.408 2068567.300
4 424784.923 2068553.422
Superficie = 799.09

Colindancias del predio:

Al norte: 40 m con lote 12 A de propiedad privada

Al sur: 40 m con lote 12 fraccién 2. Propiedad Privada
Al este: Camino de terraceria Avenida Mahahual

Al Oeste: 20 m con Calle caracol
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Imagen 2. Plano topogrdfico del predio donde se instalard el proyecto. Octubre de 2021.

La superficie total predio es de 799.09 m? y la superficie requerida para el proyecto, con la
infraestructura proyectada serd de 458.25 m? que corresponderd al drea de trabajo y
desmontes, con lo cual se afectaria Unicamente una cobertura vegetal del 57.35 % del total del
area destinada para el proyecto.

En cuanto a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), las coordenadas de dicha superficie
son las que se presentan en la tabla siguiente:

TABLA 2. COORDENADAS DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE (ZOFEMAT)

Punto utm
X Y
1 424819. 075 2068540.788
2 424809.635 2068522.980
3 424790.877 2068529.919
4 424800.317 2068547.727
Superficie = 399.54 m’
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De los 399.54 m? de Zona Federal que se solicitard en concesidn, Gnicamente el 15.26 % lo que
equivale a 61.05 m? serdn ocupados con la infraestructura movil, descrita en el cuadro de
infraestructura proyectada.

Cabe mencionar que mas del 80% de la Zona Federal serd drea libre para el transito y
movimiento de los visitantes y huespedes.

CUADRO DE CONSTRUCCION ZOFEMAT
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Imagen 3. Plano topogrdfico de la ZOFEMAT

En la siguiente tabla se presenta la superficie en m? para las obras permanentes, y provisionales
indicando su relacién en porcentaje, respecto a la superficie total del proyecto.

TABLA 3. INFRAESTRUCTURA PROYECTADA

% RESPECTO A LA
CONCEPTO SUPERFICIE EN M? SUPERFICIE TOTAL
PLANTA BAJA (PRIMERA ETAPA)

Area de acceso a desarrollo 14.00 1.76
Estacionamiento 99.23 12.41
Lobby 67.29 8.42
Vestibulo y escalera 29.57 3.70
% bafio 4.40 0.55
Alberca 31.50 3.95
Departamento 1 78.80 9.90
Departamento 2 78.80 9.90
Local 1 25.83 3.23
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Local 2 25.83 3.23
Jardin frontal 145.00 18.14
Jardin posterior 198.84 24.90
Totales 799.09 100
PRIMER NIVEL
Departamento 201 78.80 9.86
Departamento 202 86.35 10.80
Departamento 203 78.80 9.86
Vestibulo y escalera 33.82 4.23
Totales 277.77 34.75

SEGUNDO NIVEL

Departamento 301 78.80 9.86
Departamento 302 86.35 10.80
Departamento 303 78.80 9.86
Vestibulo y escalera 33.82 4.23
Totales 277.77 34.75
TERCER NIVEL
Departamento 401 48.23 6.03
Departamento 402 33.37 4.17
Estudio 403 33.37 4.17
Estudio 404 48.23 6.03
Vestibulo y escalera 33.95 4.24
Totales 197.15 24.64
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
5 Camas balinesas con toldo 12.35 3.09
10 camastros de madera y plastico 10.50 2.62
5 sombrillas de playa 10.20 2.55
Plantas de ornato y palmeras 28.00 7.00
Totales 61.05 15.26

11.1.3 Inversion requerida
Para la construccién e instalacion del proyecto AzulAzul Mahahual, se requerird de la siguiente
inversion total, como se desglosa en la siguiente tabla:

TABLA 4. INVERSION EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION

CONCEPTO TOTAL PORCENTAIJE
CIMENTACION $2,053,964.40 16.18
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA $5,074,500.27 39.96
ACABADOS $1,208,214.35 9.51
INSTALACIONES $1,570,678.66 12.37
CANCELERIA $845,750.05 6.66
CARPINTERIA $483,285.74 3.81
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MOBILIARIO FJO $845,750.05 6.66
ALBERCA $130,000.00 1.02
JARDINERIA $70,000.00 0.55
OBRA EXTERIOR $56,000.00 0.44
BARDA PERIMETRAL $175,000.00 138
ACOMETIDA ELECTRICA $150,000.00 1.18
CISTERNA $35,000.00 0.28
COSTO TOTAL $12,698,143.52 100.00

Como ya se menciond el proyecto AzulAzul, contempla dos etapas de construccién, con los
conceptos descritos en el apartado 1l.1.1 Naturaleza del proyecto, donde se desglosan las
instalaciones a construir en cada etapa, sin embargo, la operacion iniciard en el afio 2 de
construccion, el cual se ha se propuesto de este modo, para que a través de la renta y alquiler
de la primera etapa, se logre financiar parte del resto del proyecto propuesto y se obtengan los
permisos necesarios.

Asi mismo en la siguiente tabla se desglosa la inversidn por etapa de mantenimiento, que se
prevé desde el afio 1.

TABLA 5. INVERSION EN LA ETAPA DE OPERACION

CONCEPTO ANO 1 ANO 2
INSUMOS $173,500 $183,910
MANO DE OBRA $105,735 $112, 079
MAQUINARIA Y EQUIPO $14,959 $15,856
COSTO TOTAL ANUAL $294194.00 $311,845

11.1.4 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

La localidad de Mahahual, cuenta con los servicios basicos publicos como agua potable, drenaje,
electricidad, centros educativos (preescolar, primaria, secundaria y preparatoria), centros de
salud, dependencias gubernamentales y por ser una zona turistica servicios de hoteleria y
restaurantes.

Infraestructura

Mahahual cuenta con una subestacion eléctrica, un Carcamo de Agua Potable, asi como un
Carcamo y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales; ademds de las redes de telefonia y
cablevision para solventar la comunicacidn y entretenimiento, hoteles y servicios diversos.

En el caso del Agua potable, actualmente el Sistema de CAPA, tiene registrado 889 usuarios, en
la comunidad de Mahahual, asi como 320 medidores instalados, sin embargo, la escasez de
agua apta para consumo humano en algunas zonas de la localidad es notoria, sobre todo en los
asentamientos irregulares que predominan y siguen surgiendo.
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El servicio de drenaje sanitario, se encuentra presente en la localidad, en la planta situada en
calle Atun con Sardina, trabaja por vacio, dadas las caracteristicas casi planas del terreno, que
conducen a una planta de tratamiento de aguas residuales, sin embargo, no toda la poblacién
cuenta con el servicio, por lo se debe recurrir a la utilizacién de métodos alternativos como
biodigestores o fosas sépticas.

Comunicaciones y transporte

La localidad de Mahahual es reconocida por ser un puerto de llegada de grandes cruceros,
ubicado al norte de la localidad, haciendo notar su influencia en los dias de llegada de cruceros,
ya que es principalmente cuando el paseo costero se llena de puestos de suvenires y de alquiler
para actividades turisticas.

Por otro lado, en lo referente a la infraestructura vial de Mahahual, por la via terrestre,
Mahahual se comunica con las localidades cercanas a través de colectivos o camionetas con
horarios especificos de traslado, de igual manera, cuenta con una opcidn alterna, como son los
autobuses de la empresa ADO que, a pesar de no contar con una terminal, tienen una oficina
donde se pueden comprar los boletos, tiene menos frecuencia de salidas, pero brinda mayor
comodidad a los pasajeros.

La aeropista mantiene al poblado comunicado via aérea con otras localidades, actualmente esta
funcionando y recibe avionetas, sin embargo, las oficinas se encuentran fuera de servicio, en
estado de abandono, ésta es controlada y monitoreada por una base militar localizada a un
costado de la pista.

Asi pues, para la realizacidon del proyecto se requerira del servicio de abastecimiento de agua
potable para la construccién de la obra, abastecimiento de combustibles diésel y gasolina,
materiales de construccion como sascab, polvo, grava, cemento, varilla, madera de la regién,
etc.

Asi mismo se requerira alojamiento y alimentacién para los trabajadores en la construccién del
proyecto, asi como también serd necesario el transporte de los trabajadores para salir y entrar
al lugar de trabajo.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto “Desarrollo condominal AzulAzul Mahahual” se pretende ubicar en el predio
marcado como lote 12 fraccidon 1 sobre la avenida Mahahual, hacia camino costero, colindante
con la ZOFEMAT vy tiene una superficie total de 799.09 m?, de los cuales se emplearan para la
construccidn y desplante Unicamente 458.25 m?, y la construccidén contara con las siguientes
especificaciones.

III
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Primera etapa de trabajo:

En la planta baja, se han proyectado dos departamentos, cada uno con dos recamaras,
dos bafios completos, sala, comedor, cocina y terraza, también en la planta baja se
construiran dos locales comerciales con bafio cada uno, una alberca con una superficie
de 31.50 m? &reas comunes, estacionamiento de 99.23 m?, vestibulo, lobby, medio
bafo, escaleras y area de jardines.

En el primer nivel se tiene proyectada una superficie de construccién de 277.77 m?, en
donde se tendran 3 departamentos cada uno con dos recamaras y dos bafios, sala-
comedor, cocina y terraza, areas comunes, vestibulo y escaleras.

Para el segundo nivel, la superficie serd la misma 277.77 m?, la cual contarad con tres
departamentos cada uno con dos recamaras, dos banos, sala, comedor, cocina y terraza,
igualmente dreas comunes, vestibulo y escaleras.

Segunda etapa de trabajo:

La construccidn del tercer nivel serd en una segunda etapa del proyecto, una vez que se
tengan terminados los otros niveles, y contard con las obras siguientes; dos
departamentos cada uno con una recamara y un bafio, sala, comedor, cocina y terraza.
Asi mismo se construirdn dos estudios cada uno con area para dormitorio y estancia, un
bafio, cocineta y terraza, en la parte exterior de estas areas comunes, vestibulo y
escaleras.

Zona Federal Maritimo Terrestre:

En esta zona para la que se tramitard la debida concesién se tienen previstas obras
provisionales desmontable y facilmente desarmable, que serd practicamente para la
recreacion y el esparcimiento de los visitantes. Estas obras consisten en camas balinesas
con toldo, camastros de madera y plastico, asi como sombrillas de playa para
resguardarse del sol.

Asi mismo la construccion del proyecto contard con las siguientes caracteristicas estructurales:

La cimentacién serd de mamposteria de piedra de la regidén junteada con mortero en
proporcién 1:2:6 y contard con zapatas de concreto armado con dados del mismo
material para las columnas de la estructura. Toda la cimentacién se desplantara sobre
una plantilla de concreto pobre de 100 kg/cm? y para enrazar se usaran muretes de de
block 15x20x40 cm asentado con mortero en proporcion 1:3.

La estructura sera de concreto armado con f'c¢=200 kg/cm? y Fy= 2530 kg/cm? tanto en
las trabes como en las columnas.

Losas de entrepiso seran de vigueta T12 y bovedilla de 15x25x56 c¢cm, con capa de
compresion de 5.0 cm de espesor y con malla electrosoldada de acero de alta
resistencia 66/10/10.

Losas de entrepiso con doble vigueta T12-5 y bovedilla de 15x25x56 c¢cm, con capa de
compresion de 5.0 cm de espesor y con malla electrosoldada de acero de alta
resistencia 66/10/10 y reforzada con varilla de 3/8 cadenas y bastones.

PROYECTO CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL 11



MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

La losa de azotea sera de vigueta T 12-5 y bovedilla de 15x25x56 cm, capa de
comprensién de 5 cm de espesor con concreto f'¢c=200 kg/cm? y malla electrosoldada
66/10/10.

Losas de azotea con doble vigueta T12-5 y bovedilla de 15x25x56 cm, con capa de
compresion de 5.0 cm de espesor y con malla electrosoldada de acero de alta
resistencia 66/10/10 y reforzada con varilla de 3/8 cadenas y bastones.

Los muros serdn de block hueco de concreto prensado tipo intermedio 15x20x40
rigidizados con castillos y cadenas de cerramiento de concreto armado de f'¢c=200
kg/cm? y varillas de acero de Fy=2530 kg/cm? aplanados con mortero de cemento cal
polvo 1:2:6 con diferentes acabados.

Firme de concreto de f'c=150 kg/cm? de 8.0 cm de espesor nivelado y compactado.

Piso de concreto de f'c=150 kg/cm?* de 10 cm de espesor acabado lavado.

Pisos de loseta de ceramica de 60 x 60 cm colocados con pegazulejo porcelanico y
pegamix.

Revestimiento en muros con loseta de ceramica colocada con mortero 1:3 y junteados
con cemento blanco.

Cancelaria de aluminio blanco modulado en reticulas y cristal tintex de 6 mm, en
puertas, canceles y ventanas fijas y corredizas.

Pintura vinilica vinimex en muros exteriores e interiores de diferentes colores.
Instalacion hidraulica y sanitaria con tuberias de PVCy de cobre.

Instalacion eléctrica con tuberia conduit de PVC ligero, con accesorios de PVC y cable
THW, toda la instalacidn sera oculta.

Barandal de madera de 0.90 m de altura en terraza a base de madera dura, cedro,
caoba o machiche, de 10 cm en postes principales y pasamanos, con postes de refuerzo
a cada 60 cm.

Pergolado de madera a base de madera dura, cedro, caoba o machiche, anclado a
muro y trabe de concreto con vigas principales de 35x20 cm vy travesafios, 15x8 cm,
disefio segun proyecto, reforzado con pernos o varilla de 3/8" incluye aplicacion de
barniz.

La jardineria se realizard mediante una reforestacidon con las plantas rescatadas y se
apoyara con plantas de vivero, todas seran nativas.

El servicio de agua potable serda suministrado por la CAPA, a través de una red de
distribucién de 4” que se encuentra frente al predio en cuestion.

Para el drenaje sanitario, se ocupard la red de vacio de 6”, que pasa frente al predio,
puesto que ya es una zona parcialmente urbanizada, a la cual se hara la conexién del
predio, para lo cual se construira un registro de almacenamiento y limpieza de aguas
residuales, que servird para retirar grasas, aceites y todo material sélido que pudiera
afectar las valvulas de vacio del sistema municipal.

El servicio de energia eléctrica serd proporcionado por la CFE, a través de un
trasformador de 45 KV, que proveera de energia a todas las instalaciones del desarrollo
condominal.

Suministro y colocaciéon de arbotante cuadric con cristal tl-6055/s q100/c 100w.
Luminaria de techo lucerna sobre poner 115330 de 32w, con difusor de acrilico
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decorativo marca magg. Luminaria 111480 p/plafén 41k blanco 2-13w, con reflector de
aluminio, y cristal templado marca magg, las cudles seran colocadas en todas las
instalaciones en exteriores e interiores.

e Camas balinesas turca con toldo, tamafio Queen, ensamblada en madera de pino
laminado, especialmente tratada para poder usarse en exteriores, también se puede
usar como si fuera una tumbona, las medidas seran de 190cm ancho y 130 cm de largo,
con 200 cm de altura.

e Camastros elaborados con resina de alta calidad, plegables y de facil manejo, con
dimensiones de 1.87m x 0.58 my 2.9 m de altura.

e Sombrillas playeras con ancla de arena integrada, poste telescépico de aluminio,
ventilacién de viento para mayor estabilidad, y tejido de poliéster.

11.2.1 Programa de Trabajo

Se realizé un programa para la ejecucién de la obra el cual se basa en el tiempo que econdmica
y técnicamente es el mds conveniente para la ejecucion total del proyecto, habiéndose
determinado que para la construccién de dicha obra se requerird de 12 meses, para la primera
etapa y 12 mas para la segunda, tal como se describe mds adelante en el programa anexo.

Il. 2.2 Representacidn grafica local

Como ya se menciond en el capitulo anterior, la localidad donde se establecera el proyecto, esta
dentro de la demarcacién del municipio de Othén P. Blanco, en el predio marcado con el
numero 12 fraccién | y se ha analizado el area del mismo de acuerdo con los instrumentos
juridicos aplicables en materia ambiental y uso de suelo, encontrandose que el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco (POEL), Quintana Roo, es el
que rige en el area del proyecto y zonas colindantes, sin embargo también se presentan los
datos de otros instrumentos, normativos, analizados como; otros ordenamientos, leyes,
normas y reglamentos, que influyen de manera directa o indirecta en la ejecucion del proyecto,
y que se presentan detallados en el capitulo Il de este documento.

En la siguiente imagen se representa el Sistema Ambiental local, de acuerdo a su ubicacion
dentro del municipio:
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SISTEMA AMBIENTAL - S'K
Sistermna ambiental del proyecto "Azul Azul Mahahual" con una superficie de 32,352.53 m2 (3.23 has) r 3

400 m

Google Earth

Imagen 4. Delimitacion del Sistema Ambiental local, Mahahual, OPB, Quintana Roo.

11.2.3 Etapa de preparacidn del sitio y construccién

Se considera la instalacion de la bodega y campamento para los trabajadores, la ubicacién de
bafios portatiles para los empleados de la construccidn, los cuales igualmente se ubicaran
dentro del predio.

Se requerira de agua, que serd abastecida por medio de camiones pipa hasta el predio, donde
se almacenaran en tambos de 200 litros. Asi mismo se requerird del suministro de gasolina,
Diesel y aceite lubricante, el cual se hard desde la estacién de servicio de la poblaciéon de
Mahahual.

Como ya se menciond en apartados anteriores, la etapa de construccion se realizard en dos
etapas y se requerira de las obras e instalaciones que se describen a continuacién:

TABLA 6.-DESCRIPCION DE ACTIVIDADES DE ACUERDO A LA ETAPA DEL PROYECTO

ETAPA DEL
PROYECTO ACTIVIDADES DESCRIPCION
Etapa 1 Rescate de El rescate de especies susceptibles de serlo en el predio, se realizard antes

especies vegetales  de iniciar con los trabajos de construccién, resguardando provisionalmente
los ejemplares en una zona acondicionada y aledafia a la construccion, para
que posteriormente sean reubicados en las areas de jardines del proyecto.

Desmonte y Se realizard la remocién de la cubierta vegetal y la cubierta edafica de

despalme 455.25 m?, utilizando mano de obra, apilando el material producto del
desmonte para su posterior disposicion final.
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ETAPA DEL
PROYECTO

ACTIVIDADES

DESCRIPCION

Etapa 2

Trazo y nivelacion

Relleno y
compactacion

Cimentacion de
instalaciones

Planta baja

Estacionamiento

Alberca

Primer nivel

Segundo nivel

Jardines frontal vy
posterior

Tercer nivel

Se realizara con transito y nivel y se empleara topdgrafo y ayudante. Area
de trazo y nivelacién: 800.00 m?.

Se utilizardn 346.97 m® de material pétreo proveniente de un banco
autorizado (sascab) que se acarreara con camiones de volteo vy
posteriormente se tendera a mano sobre la superficie del terreno para
proceder a su compactacién utilizando apisonador manual (bailarina) y el
agua necesaria para obtener una compactacién del 95% PVSM. El area de
relleno y compactacidn serd de 455.25 m? con un espesor de 0.40 m en
promedio.

Seran de mamposteria de piedra de la regidn junteada con mortero de
cemento-cal-polvo en proporcion 1:2:6 y de las dimensiones que se indican
en el plano estructural para cada una de las estructuras por construir.

Para la construccién de la planta baja se ocupara un area de 455.25 m? que
incluye, alberca, estacionamiento, drea de acceso al desarrollo, area de
acceso al edificio y area de desplante que consta de 2 departamentos, 2
locales comerciales, area de lobby, vestibulo, % bafio y escaleras.

La construccion del edificio tendrd una cimentacién de mamposteria a base
de piedra hilada de la region de 30 cm de espesor, junteada con mortero
cemento-cal-arena, muros de block de concreto, reforzados con castillos y
cerramientos de concreto armado, losa de vigueta T-12-5 y bovedilla de
polietileno 15x63x123" ¢cm con capa de compresion de 3 cm de concreto f
"c=200 kg/cm?” con malla electrosoldada 6x6-10/10.

La superficie del estacionamiento sera de 99.23 m2. Los trabajos incluiran
la excavacién, relleno y compactaciéon al 90 % de la prueba proctor
estandar.

Suministro y colocacién de doble riego de sello premezclado en planta a
base de material pétreo 3-A y cemento asfaltico AC-20.

Guarniciones y banquetas, trapezoidal de 15 x 20 x 40 cm a base de
concreto, firme de concreto de 8 cm de espesor para banqueta, con
concreto F'C = 150 kg/cm? hecho en obra, reforzado con malla
electrosoldada 6x6- 10/10, FY = 5,000 kg/cm?.

Tendra una superficie de 31.50 m?,

El primer nivel del desarrollo tendra una superficie de desplante de 277.77
m?% Constard de 3 departamentos, escaleras y vestibulo. Los tres
departamentos, cada uno con dos recamaras, dos banos, sala
comedor, cocina, y terraza.

Este segundo nivel también tendra una superficie de desplante de 277.77
m?. Constara igualmente de 3 departamentos, escaleras y vestibulo. Los
tres departamentos, cada uno con dos recamaras, dos bafios, sala -
comedor, cocina, y terraza.

Los jardines se reforestardn con plantas de viveros autorizados, y con las
plantas rescatadas, todas seran nativas y representativas de la duna
costera.

La superficie del jardin frontal serd de 145.00m? y del jardin posterior serd
de 199.75 m’.

Este ultimo nivel de construccion tendra una superficie de desplante de
197.15 m2, en los cuales se construirdn 2 departamentos cada uno con
una recamara, un bafo, sala -comedor, cocina y terraza.

Dos estudios cada uno con drea para dormitorio y estancia, un bafo,
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ETAPA DEL
PROYECTO

ACTIVIDADES

DESCRIPCION

cocineta y terraza, vestibulo y escalera.

Como ya se menciond la construccidn serd en dos etapas, las cuales se describen a manera

general en la siguiente tabla de programacion:

TABLA 7. PROGRAMA DE CONSTRUCCION PROYECTO AZULAZUL MAHAHUAL

CONCEPTO

MESES

PRIMERA ETAPA

SEGUNDA ETAPA

6

7

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

RESCATE DE
ESPECIES

DESMONTE Y
DESPALME

PRELIMINARES

TRAZO Y
NIVELACION

CIMENTACION

ALBANILERIA

ESTRUCTURAY

ACABADOS

INSTALACIONE!

S

CANCELERIA

CARPINTERIA

MOBILIARIO
FlJO

CONSTRUCCION

ALBERCA 44M3

JARDINERIA

OBRA
EXTERIOR

BARDA
PERIMETRAL
2.2 ML

ACOMETIDA
ELECTRICA

CISTERNA

Como se puede observar la construccidon se realizard en un periodo total de 24 meses

correspondiendo 12 meses por etapa de construccién.

11.2.4 Etapa de operacidon y mantenimiento

TABLA 8. PROGRAMA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

MESES
CONCEPTO

1 2 3 8 9 |10(11 12|13 | 14| 15|16 | 17 (18 | 19 (20| 21 | 22| 23 | 24
> | OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
g INMMUBLE X X X X X X X X X X X X X X X X X X X | X
o
<
&
3 OPERACION Y MANTENIMIENTO DE JARDINES | X X X X X X X X X X X X X X X X X X X | X
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MANTENIMIENTO DE GUARNICIONES Y X X
BANQUETAS
MAlNTENIMIENTO DE INSTALACION X X
ELECTRICA

e

E MANTENIMIENTO DE INSTALACION

=| HIDRAULICA Y SANITARIA X X X X

]

=

g MANTENIMIENTO DE TRANSFORMADOR X X
MANTENIMIENTO DE CISTERNA X X X X
MANTENIMIENTO DE ACCESOS X X X X

El mantenimiento se realizard periddicamente y consistird de las siguientes actividades
generales:

Mantenimiento de jardines: Se realizara periddicamente en las areas destinadas como tal en las
instalaciones utilizando la mano de obra del personal de operacion.

Mantenimiento de guarniciones y banquetas: Se realizard cada 12 meses, por el personal
encargado.

Instalacion hidrdulica: Se limpiardn las tuberias que no estén enterradas y se dara
mantenimiento a las valvulas de control.

Instalacion eléctrica: Se dard mantenimiento periddico a la instalacion eléctrica y a los tableros
de control y todo el equipo eléctrico.

Equipo de bombeo: Se dara el mantenimiento al equipo, cuando se requiera sacarlo por alguna
razon y se aprovechara para revisar el motor y la bomba.

Mantenimiento de accesos: Se realizard con una motoconformadora y con un compactador
recargando en los puntos que se tengan mads dafios por el trafico de los vehiculos, esta actividad
deberd realizarse periddicamente principalmente en la temporada de lluvia.

Mantenimiento de edificios y construcciones: Se refiere practicamente a la limpieza de las
instalaciones y el mantenimiento de las estructuras y sus componentes, para lo cual se disefiara
un programa como tal, el cual dara seguimiento el oficial encargado.

Estacionamiento y alberca: Serd diario y se refiere a la limpieza de las instalaciones y el
mantenimiento de las estructuras y sus componentes. Incluyendo el manejo de los residuos que
generaran de acuerdo a las normas segun el tipo de residuo de que se trate.

Cabe sefialar que adicional a las actividades de mantenimiento se llevard a cabo el programa de
vigilancia ambiental como se indica mds adelante (anexo).
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11.2.5 Etapa de abandono del sitio

No se considera el abandono del sitio, ya que la vida util del proyecto se establecié en 50 afos
con opcidn de ampliarla con el apoyo de un programa de mantenimiento y modernizacién del
proyecto por construir. El proyecto estd planteado como un desarrollo condominal tipo mixto,
asi como la realizacion de actividades recreativas y acudticas, por lo tanto, los cambios que
hubiese serdn basicamente por las acciones de mantenimiento.

11.2.6 Utilizacién de explosivos
No se utilizardn explosivos, en ninguna etapa del proyecto, ni otros insumos, mas que los
enlistados en el anexo Tablas y matrices.

1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmdsfera.

Residuos soélidos.

Se considera que por cada jornal que se requerird para la construccion y operacién del proyecto,
se generaran 0.8 kg/hab/dia de residuos sélidos con una composicion de 48 % de residuos
orgdnicos y 52 % de inorganicos, lo anterior se fundamenta en que los trabajadores por el tipo
de trabajo que realizan consumen mas productos envasados y eso ocasiona tener un mayor
porcentaje en los residuos sélidos inorganicos.

TABLA 9. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

3 Cantidad Distribucion En Kg. Disposicion
Etapa Jornal Kg Hab/Dia — — — —
Kg Organico Inorganico | Organico | Inorganico
Construccion 6,828 0.8 5,462.4 2,622.0 2,840.4 BLM RCL/BLM
BLM = Basurero Local de Mahahual.
RCL = Reciclar

De acuerdo con los célculos anteriores se tendrd en total por todo el proceso de construccién de
las dos etapas del proyecto una generacién de unicamente 6, 828 kg de residuos sélidos, siendo
2,622kg organico y 2,840.4 kg de origen inorgdnico, los cuales se pueden reciclar
aproximadamente el 70 % que equivale a 1,988.28 kg, y el resto se dispondra en el basurero de
la localidad de Mahahual, segln sea el caso.

Residuos sélidos industriales.

Se generan por el mantenimiento de la maquinaria y equipo de construccidn, consistentes en
filtros usados, baterias, llantas, envases de substancias tdxicas, estopas impregnadas con
aceites, piezas metdlicas, cajas de cartdn, flejes, etc.

La cantidad de estos esta directamente relacionada con el equipo utilizado principalmente en la
etapa de construccidn del proyecto y las horas de trabajo de cada una de ellas, estableciéndose
un factor de 0.1 Kg. Por hora efectiva para mantenimiento y reparaciones menores y se
clasifican en peligrosos y no peligrosos.
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TABLA 10. RESIDUOS SOLIDOS INDUSTRIALES

CLASIFICACION / KG. DISPOSICION
— TG KG/HR. | CANTIDAD DELIGROSOS NO o
EF. KG PELIGROSO | PELIGROSO
0,
(15%) (85%) PELIGROSO
Construccién | 4,742.14| 0.1 474.2 71.13 403.06 EAMRP RCL O BLM

El analisis nos indica que se generaran un total de 474.2 kg de residuos sélidos industriales, de
los cuales 71.13 kg (15%) son residuos peligrosos y 403.06 kg (85%) son residuos no peligrosos,
los peligrosos se entregaran a una empresa autorizada para el manejo de estos y los no
peligrosos se podran reciclar o utilizarse en la obra, mientras que lo no utilizables se enviara al
basurero de la localidad.

Residuos liquidos.

Estos residuos se generaran por los trabajadores que realizaran las labores de construccion de
infraestructura del proyecto y corresponden principalmente a las aguas residuales domésticas
que se produciran por los servicios sanitarios de los trabajadores y por la limpieza de los
utensilios de trabajo, para este concepto se considera que se requiere una dotacién por dia de
40 litros de agua por trabajador y de esta el 80% se convierte en agua residual.

TABLA 11. RESIDUOS LIQUIDOS

M3/ Volumen Volumen
Etapa Jornal | Trabajadores , M3/Dia M3/Dia Agua | No.Dias | Disposicion
hab/Dia L. .
Dotacién agua Residual
Construccion 6,828 18 0.040 0.72 0.57 365 DS. O EAA

DS= Drenaje Sanitario
EAA= Empresa Arrendadora Autorizada

El volumen de aguas residuales domésticas que se generaran durante todo el periodo de
construccion sera de 0.57 m3/dia de aguas residuales domésticas, que seran tratadas
directamente por la compafia arrendadora de los bafios portatiles, o vertidas al drenaje
sanitario.

Para un mejor manejo de las aguas residuales, estas se clasifican en jabonosas y negras. Las

primeras, con una generacion en promedio de 0.34 m? (60%) y las segundas una generacion de
0.23 m* (40%).

Residuos liquidos peligrosos.
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Corresponderdn principalmente a los aceites de motor e hidraulicos usados que se generardn
por el mantenimiento de los vehiculos utilizados para las actividades propias de la construccién
y que se estima un factor de 0.153 en promedio de aceite por cambio a cada 100 horas de
operacion.

TABLA 12. RESIDUOS LIQUIDOS PELIGROSOS
ETAPA HORAS* CONSUMO / HR | CANTIDAD EN LT. DISPOSICION
Construccion 7,303.73 0.153 1,117.5 Empresa Autorizada

De acuerdo al andlisis realizado se tendra una generacién total de 1,117.5 litros de aceites
usados en la construcciéon del proyecto. Estos aceites de vehiculos se almacenaran
temporalmente en tambos de 10 litros, en caso de ser generados en las instalaciones, sin
embargo, se espera que el mantenimiento de la maquinaria y vehiculos se realice en talleres
especializados en la localidad mas cercana que cuente con ellos.

Residuos gaseosos
No habrd emisiones de residuos gaseosos a la atmosfera en la etapa de construccién y en la
etapa de operacién tampoco se tendran este tipo de residuos.

Ruido

Dado que en la ejecucién de la obra se utilizard maquinaria pesada se generardn emisiones de
ruido ligeramente por encima de lo establecido por la norma que pudiera producir molestias a
la fauna silvestre que habita en los alrededores y dreas cercanas a la obra.

Sin embargo, para reducir los efectos de las emisiones de ruido se procurard que los tubos de
escape de los motores de la maquinaria cuenten con silenciadores de maxima eficiencia y que
las actividades mas ruidosas se realicen en un horario que cause el minimo de molestias al
personal que labore en la obra y a la poblacién cercana al area del proyecto.

lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE SUELO.

En la zona donde se pretenden ubicar el proyecto, se rige principalmente por el Programa de
ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P. Blanco, publicado el 07 de octubre de
2015 en POF, que establece los lineamientos ecoldgicos y vincula los instrumentos de politica
ambiental y urbanos vigentes como son areas naturales protegidas y programas de desarrollo
urbano, pero también se analizaron otros ordenamientos que mads adelante se describiran,
delimitando asi la influencia del proyecto en dichos instrumentos.

11l.1 Analisis de los instrumentos juridicos normativos
La presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en modalidad Particular denominada
“Desarrollo condominal tipo mixto AzulAzul Mahahual” que se ubicara en la localidad de
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Mahahual, municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo. Cumple con lo dispuesto en los
instrumentos juridicos, ordenamientos de regulacidn sobre uso de suelo, leyes y normas que se
describen y analizan a continuacion:

11l.2. PEGT (Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
De acuerdo al andlisis realizado, el sitio del proyecto se encuentra en la region ecolégica 6.33,
Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 64, como se muestra en la siguiente imagen:

POEGT F T

Lbicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual” respecto del Programa de Ordenzmiento
Ecolagico General del Territorio

SIMBOLOGEA:

Leyenda

[ AzuL nzuc masaruaL

l:] Regidn ecoldgica 6.33
Unidad Biofisica Ambiental {UAB) 64

PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, S. DE .R.L. DE C.V,

Google Earth

FECHA:
AGOSTO 2021

ESCALA:

1:1000 m

Imagen 5. Ubicacion del proyecto en el POEGT

De acuerdo a lo anterior a continuacidn, se presentan las fichas con las estrategias aplicables a
esta Region Ecoldgica y la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) correspondiente, en donde se
establece la vinculacién de la misma con el proyecto.
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REGION ECOLOGICA: 6.33

Unidad Ambiental Biofisica (UAB): 64 Karst del sur de Quintana Roo.

BELIZE

Prioridad de Atencitn

|

] 4N 1M - r— - = 73 T
- [y naie B naie B2 wean [77] mnn [TT] wiusy e

Escenario al 2033: Inestable

Estado Actual del Medio Ambiente 2008:
Medianamente estable. Conflicto Sectorial
Alto. Media superficie de ANP's. Baja
degradacién de los Suelos. Media
degradacion de la Vegetacién. Sin
degradacion  por  Desertificacion. La
modificacion  antropogénica es baja.
Longitud de Carreteras (km): Baja.
Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja.
Porcentaje de Cuerpos de agua: Media.
Densidad de poblacién (hab/km?): Baja. El
uso de suelo es Forestal y Otro tipo de
vegetacion. Con disponibilidad de agua
superficial. Con disponibilidad de agua
subterranea. Porcentaje de Zona Funcional
Alta: 1.7. Media marginacién social. Medio
indice medio de educacién. Alto indice
medio de salud. Medio hacinamiento en la
vivienda. Bajo indicador de consolidacion
de la vivienda. Muy bajo indicador de
capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de
la tasa de dependencia econdmica
municipal. Alto porcentaje de trabajadores
por  actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola de transicion.
Media importancia de la actividad minera.
Media importancia de la actividad ganadera

Politica Ambiental: Proteccién, Preservacion y Aprovechamiento Sustentable

Prioridad de Atencion: Media
Rectores del desarrollo: Preservacion de Flora y Fauna - Turismo

Coadyuvantes del desarrollo: Forestal
Asociados del desarrollo: Agricultura

Otros sectores de interés: Ganaderia - Mineria
Estrategias sectoriales: 1, 2,3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 15 BIS, 21, 22, 23, 28, 29, 36, 37,42, 43, 44

Estrategias UAB 64

Grupo l. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
2. Recuperacidn de especies en riesgo.
3. Conocimiento, andlisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad

B) Aprovechamiento sustentable
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4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracién de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccidn, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion

14. Restauracion de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades econémicas de
produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econdmico y social y al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin de promover una
mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores relaciones consumo
(gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).
Grupo Il Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Agua y Saneamiento

28. Consolidar la calidad del agua en la gestidn integral del recurso hidrico

29. Posicionar el tema del agua como un recurso estratégico y de seguridad nacional.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria integral que permita mejorar la
nutricién de las personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econédmico-productivo en nucleos agrarios y
localidades rurales vinculadas.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional

A) Marco Juridico

42. Asegurar la definicidn y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del Ordenamiento Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacidn agraria para impulsar proyectos
productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante acciones
coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

De acuerdo a las estrategias aplicables, y las acciones que se plantean para cada una de estas y
gue estan contenidas dentro del Acuerdo por el que se expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de
septiembre de 2012; se observa que estas estan planteadas para ser cumplidas por la
Administracién Publica Federal, sin embargo, los promoventes, se comprometen a participar
en los programas y proyectos que la Administracion Publica Federal defina, para el

cumplimiento de las estrategias aplicables a estas Unidades Ambientales Biofisicas.
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111.3. POEMYRGMyYMC (Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de

México y Mar Caribe
Al respecto, cabe senalar que el proyecto se ubica en las UGA 156, como se observa en la

siguiente Imagen extracto del analisis del Google Earth 2021:

POEMYRGMYMC T APy

Lbicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual" respecto del Programa de Ordenzmiento
Ecolagico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

SIMBOLOGEA:

Leyenda

[ azueazuL mamanuaL

- UGA REGIONAL 156

El UGA MARINA 182

PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, 5. DE .R.L. DE C.V.

FECHA:
AGOSTO 2021

Y EscaLa:

1:500 m

Imagen 6. Ubicacion del proyecto en el POEMYRGMYMC

Como bien lo sefiala el analisis espacial y el propio ordenamiento esta UGA es de Tipo Regional,
misma que con base en lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
se da a conocer la parte regional del propio Programa, en sus articulos Segundo y Tercero, que
a la letra sefialan:

Articulo Segundo.- Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento
adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya lugar.
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Articulo Tercero.- Conforme a los términos del "Convenio Marco de Coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacion, expedicion,
ejecucion, evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe", los Gobiernos de los Estados de Campeche,
Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y Yucatdn expedirdn, mediante sus organos
de difusion oficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Con base en lo establecido en el articulo Segundo del Acuerdo de expedicién, las UGAs de tipo
Regional, solamente fueron dadas a conocer y no se encuentran Decretadas, toda vez que
conforme sefiala el articulo Tercero, tal situacién ocurrird cuando, en este caso, el Gobierno del
Estado de Quintana Roo publique a través de su érgano oficial de difusién, la ficha de las UGAs
correspondientes, y siendo que hasta el momento el Gobierno del Estado de Quintana Roo, no
ha expedido mediante sus érganos de difusion oficial, las fichas de las UGAs Regionales vy la
parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico en comento, no se puede realizar la
vinculacion del proyecto con los lineamientos, acciones y criterios aplicables a esta Unidad de
Gestion Ambiental, dado que no resulta vinculante, en virtud de no haber sido publicadas.

Sin embargo y a manera informativa se presenta a continuacién la ficha de las UGA 156
mencionada:

Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Costa maya 148
Municipio: Othon P. Blanco T
Estado: Quintana Roo f
Poblacion: 950 Habitantes O e e
Superficie: 75,849,904 Ha, 152 /
Subregion: Aplicar criterics de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe
Islas:
Puerto Turistico |Presente
aderitaz
Puerto
Comercial C etumal
Puerto Fresente Eﬂannl l.hlunl llell:an
Pesquero
II o \
Nota: e Il\l |
] N
{
!

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones Especificas:
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Acciones Especificas
Accion Aplicacion Accidn Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 NA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 NA A-047 NA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

NA = NO APLICA

11l.4. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL).

El sitio donde se desarrollard el proyecto, esta regido por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado el 7 de octubre de
2015, en el POF.

De acuerdo con este Ordenamiento el sitio del proyecto, que se ubicard en la localidad de
Mahahual, se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) UGA-50, PDU- MAHAHUAL,
con politica ambiental: Aprovechamiento sustentable, Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo,

Agua, Humedales y Cobertura Vegetal. Usos Compatibles:

Desarrollo urbano y los que

establezca su Programa de Desarrollo Urbano Y Usos Incompatibles: Los que establezca su
Programa de Desarrollo Urbano, los lineamientos de dicha UGA se describen a continuacién:

UGA
50-
MAHAHUAL.

LINEAMIENTOS ECOLOGICOS

PDU- Las autoridades competentes deben propiciar

que el crecimiento urbano sea ordenado y
compacto y estableciendo al menos 12 m? de
areas verdes accesibles por habitante, acorde a
la normatividad vigente en la materia.

Las autoridades competentes deben propiciar
el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestion integral de la

VINCULACION CON EL PROYECTO
El proyecto en cuestion contempla
dentro de su planeacion y estructura
areas verdes, que armonicen con el
paisaje.

Para el tratamiento del agua de las
aguas residuales el proyecto
contempla un programa de drenaje
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totalidad de los residuos sélidos generados en
esta localidad.
El manglar dentro de la zona urbana se

considera como zona de Conservacion
Ecoldgica, por lo que formard parte del
Programa Integral de Conservacion,

Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de
Costa Maya.

Todos los centros de poblacion deberan
considerar un sitio de disposicién final de

Residuos Sdlidos Urbanos (RSU) en la
modalidad de Parques de Tecnologias,
adecuados para su capacidad futura de

generacion, en proyecciones de al menos 15
afios. Los centros de poblacion con menos de
15,000 habitantes que carezcan de sitios para la
disposicion final de residuos sélidos urbanos
que cumplan con la normatividad vigente
deberdn considerar dentro de su PDU, la
presencia de al menos un sitio de disposicién
temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

gue conectara al sistema municipal
gue ya existe en la zona.

En el sitio del proyecto no existe
vegetacion alguna, sin embargo, las
zonas aledafias existen manchones de
vegetacion que serdn respetados vy

conservados, ya que no influyen
directamente en las areas del
proyecto.

Dentro de las instalaciones del

proyecto, se dispondrd de un lugar
acondicionado para la disposicion
temporal de los residuos solidos
urbanos, en todas sus etapas, para que
en determinados periodos sean
trasladados a los sitios de disposicion
final de la localidad en cuestidn.

S

POEL-OPB

mays B 20%1 ErranlEiics
Zata SlO, OkE, U5, ey, VS, GEEICO

Libicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual" en el
Programa de Qrdenamiento Ecolagico Local del municipio de Gthén P. Blanco

-

SIMBOLOGEA:

Leyenda

[] Azut Azt maauAL
E’ UGA 50
D UGA 48
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PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, S. DE R.L.DECV.

FECHA:
AGOSTC 2021

ESCALA:

1:1000 m

Imagen 7. Ubicacion del proyecto en el POEL del Municipio de Othon. P. Blanco, Q. Roo, Google Earth, 2021.

Los criterios de regulacién ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Othdn P. Blanco han sido organizados en dos grupos:
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Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el
territorio municipal de Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion
ambiental (UGA) en la que se ubique el proyecto o actividad y

Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una
unidad de gestién ambiental determinada.

Es por ello que resulta importante analizar y determinar la vinculacidon del presente proyecto,
con los criterios ecoldgicos generales aplicables para todas las UGA’s del Ordenamiento en
cuestion.

TABLA 13. CRISTERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO,

CG-01

CG-02

CG-03

CG-04

CG-05

CG-06

CG-07

QUINTANA ROO.

Recurso prioritario: Agua
Es importante permitir la filtracién de las aguas pluviales, por lo que todos los proyectos deben
acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicidn juridica que la sustituya.
EN EL PREDIO SE DESTINARAN AREAS VERDES Y ESTRUCTURAS QUE PERMITAN LA FILTRACION
DE LAS AGUAS PLUVIALES AL SUELO Y SUBSUELO.
Para el adecuado desalojo de agua pluvial y agua residual, todos los proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el manejo y conduccién de cada tipo de agua. El drenaje
pluvial de estacionamientos publicos y privados, asi como de talleres mecanicos deberd contar
con sistemas de retencion de grasas y aceites. LAS AGUAS RESIDUALES DE LAS INSTALACIONES
DEL PROYECTO, SERAN CONECTADAS AL DRENAJE MUNICIPAL, PARA LO CUAL SE DOTARA DE
LA TUBERIA NECESARIA.
No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables o cualquier tipo de
residuo considerado como peligroso, al suelo, cuerpos de agua.
En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de conformidad a lo establecido por la Ley de
Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su reglamentacién. EL GIRO DEL PROYECTO NO
LOS CONTEMPLA, Y DURANTE LA CONSTRUCCION SE TENDRA ESPECIAL CUIDADO EN EL
MANEJO DE LA MAQUINARIA Y EQUIPO.
Los cenotes y cuerpos de agua deberan mantener inalterada su estructura geoldgica y mantener
el estrato arbdreo (en una franja de al menos 20 m contados a partir de la orilla), asegurando que
la superficie establecida para su uso garantice el mantenimiento de las condiciones paisajisticas
de dichos ecosistemas. SE DARA CUMPLIMIENTO, PUES NO HABRA MODIFICACION EN LA
ZOFEMAT COLINDANTE CON EL PREDIO.
Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberdn elaborar un programa de monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de
detectar, prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del recurso agua. Los resultados del
monitoreo se incorporaran a la bitdcora ambiental. En dreas cercanas a zonas de captacion y/o
extraccién de agua deberdn contar con el visto bueno de la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado del Estado. NO ES EL GIRO DEL PROYECTO.
Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de inyeccidén de agua pluvial, cuerpos de agua
naturales, de pozos artesianos, de extraccion de agua. Deberdn disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o en caso de no contar con sistema de drenaje municipal, a través de algun
sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo momento con la normatividad
vigente aplicable. SE CONTARA CON SISTEMA DE DRENAJE EN EL AREA DEL PROYECTO.
La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcién, podra realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas
de grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y debera
ser aprobada por la CONAGUA, de conformidad con la normatividad aplicable. SE DARA
CUMPLOMIENTO.
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No se permite la desecacién y/o dragado de cuerpos de agua. NO SE REALIZARA EN EL
PROYECTO.
Se permite la acuacultura en los cuerpos de agua artificiales, y las aguas residuales generadas no
podran disponerse a cuerpos de agua naturales o al subsuelo sin previo tratamiento.
No se permite la acuacultura con especies exdticas en cuerpos de agua naturales. NO SERA EL
GIRO DEL PROYECTO.
Los usos autorizados deben considerar acciones para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencién de contaminaciéon del manto freatico;, estas acciones deberan ser
presentadas en los estudios ambientales, y validados por la autoridad correspondiente. Estas
acciones deberan quedar especificadas en cualquiera de las modalidades solicitadas para su
evaluacion por la autoridad competente. SE PROPONEN MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION EN EL ESTUDIO.
Se permite la acuacultura cuando cumpla con uno de los tres supuestos siguientes:
a) Los estanques de crecimiento cuenten con un sistema cerrado que evite la fuga de larvas o
alevines hacia cuerpos naturales de agua o al acuifero
b) Se garantice el tratamiento de las aguas residuales
c) Cuente con una fuente de abastecimiento de agua distinta a rejolladas y dolinas. NO SERA EL
GIRO DEL PROYECTO.
Todos los proyectos deberan considerar como alternativa para disminuir el consumo de agua de
primer uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas al proyecto autorizado se
considere la captacion de agua de lluvia, asi como el reldso de las aguas residuales tratadas. Se
puede considerar también una combinacién de ambas estrategias. SE PROMOVERA EL REUSO DE
LAS LAS AGUAS RESIDUALES EN EL MISMO PROYECTO.
Toda la infraestructura relacionada a los usos y actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construirdn con base a las caracteristicas del terreno, considerando
principalmente que las construcciones no interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos. LAS CONSTRUCCIONES SE TIENEN PROYECTADAS PARA NO
MODIFICAR NI INTERRUMPIR LOS FLUJOS HIDRICOS, PUES HAN SIDO DISENADAS POR
ESPECIALISTAS EN ESTE TIPO DE PROYECTOS.
En el disefio y construccién de los sitios de disposicidon final de Residuos Sélidos Urbanos se
debera colocar en las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacion de
la capa protectora de la geomembrana se debera acreditar la aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la geomembrana por parte de la autoridad que supervise su
construccion. NO APLICA AL PROYECTO.
Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un banco de material pétreo autorizado
dentro del area proyectada, mismo que se deberd ubicar aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que debera proveer diariamente del material de cobertura. NO APLICA AL
PROYECTO.
Los centros de transferencia de Residuos Sélidos Urbanos deberan acreditar ante las autoridades
competentes, la impermeabilidad de los sitios de almacenamiento de estos residuos, asi como la
infraestructura necesaria para el acopio y tratamiento de los lixiviados que se generen, con el fin
de garantizar la no contaminacion del suelo y manto freatico. NO APLICA AL PROYECTO EN
CUESTION.
Se debera documentar en la bitdcora ambiental los volimenes de extraccion de agua, con el fin
de no exceder la capacidad del acuifero. (criterio nuevo). SE TENDRA EN CUENTA.

Recurso prioritario: Suelo y Subsuelo
El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados por la
autoridad competente, conforme a la legislacidn vigente en la materia. LOS MATERIALES QUE SE
UTILIZARAN EN EL PROYECTO, PROVEENDRAN DE FUENTES AUTORIZADAS.
La disposicion final de residuos sélidos Unicamente podrd realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que determine la autoridad responsable. SE
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DISPONDRA DE CONTENEDORES DE RESIDUOS SOLIDOS, LOS CUALES QUINCENAL O
SEMANALMENTE SE DESTINARAN AL BASURERO DE LA COMUNIDAD.
Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, deberd reportarse dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar con su correspondiente autorizacion para la
construccion de la obra o realizacién de actividades. EN EL SITIO DEL PROYECTO O COLINDANCIA
NO SE ENCUENTRAN ZONAS O VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS CERCANOS.
Los campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en general deben:
A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracién y consumo de
alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, mirifiaques, piso de cemento,
correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y final de los
residuos solidos generados.
D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos peligrosos En proyectos que involucren a mas de 50 trabajadores de obra, se
debera contar con un programa interno de proteccién civil que abarque los planes de
contingencia para huracan, incendio, salvamento acudtico, entre otros, asi como el personal
adecuado para la supervisién de seguridad, proteccidn civil e higiene en la obra. En proyectos
que involucren a mas de 50 trabajadores de obra, se debera contar con un programa interno de
proteccién civil que abarque los planes de contingencia para huracan, incendio, salvamento
acuatico, entre otros, asi como el personal adecuado para la supervisidon de seguridad,
proteccién civil e higiene en la obra. SE DARA CUMPLIMIENTO Y SE TOMARAN LAS PREVISIONES
NECESARIAS EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION.
El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar acorde a cada uso
compatible y no deberd exceder el porcentaje establecido en el umbral maximo de
aprovechamiento de la UGA, aplicando el principio de equidad y proporcionalidad. LOS
DESMONTES SERAN MiNIMOS, ASi COMO EL DESYERBE Y LIMPIEZA GENERAL EN EL PREDIO.
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el mismo predio, los porcentajes
de desmonte asignados a cada uno de ellos solo serdn acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecolégico. NO SE REALIZARAN DESMONTES EN EL PROYECTO,
PUESTO QUE EL LUGAR HA SIDO YA IMPACTADO, COMO SE MUESTRA EN LAS FOTOGRAFIAS
ANEXAS.
En los terrenos con pendientes mayores a 45 grados, asi como en zonas inundables o con
escorrentias no se permite la eliminacion de la vegetacidon ni la construccion de obras que
propicien el incremento en la erosién del suelo. SE DARA CUMPLIMIENTO.
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension sdlo podra ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en apego a ella no podrd ser utilizado para
asentamientos humanos. SE TENDRA EN CUENTA.
La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados sélo podra realizarse
en sitios autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando no contengan residuos
sélidos urbanos, asi como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente. SE DARA CUMPLIMIENTO DE ACUERDO A LO QUE SE PROPONE EN EL
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL Y LO QUE ESTABLEZCA LA AUTORIDAD MUNICIPAL.
Los proyectos relacionados a las actividades productivas de cada UGA no podran solicitar mas del
25% del total del umbral de densidad y/o aprovechamiento estipulado para cada UGA. (de
acuerdo a la definicién de umbral estipulado en el glosario) La superficie de aprovechamiento y/o
desmonte para cada predio dentro de la UGA esta regulada por los criterios especificos. (se
modificd la redaccion del criterio). LOS DESMONTES SERAN MiNIMOS, Y EL APROVECHAMIENTO
DEL AREA SERA EN APEGO A LAS ESPECIFICACIONES ESTABLECIDAS EN EL POEL Y PDU,
RESPECTIVOS.
No se permite la transferencia de densidades ni porcentajes de desmonte entre predios ubicados
en UGA’s distintas. NO HABRA TAL.

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna
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En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan plantearse como primera
opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya estan abandonados, por ejemplo: potreros,
bancos de materiales para la construccidn, asi como las areas desmontadas, sin vegetacion
aparente o con vegetacién secundaria herbdcea y legal en contrario. EL PROYECTO SE
DESARROLLARA EN UN PREDIO YA IMPACTADO Y SIN VEGETACION.

En el tratamiento de plagas y enfermedades de cultivos, jardines, dreas de reforestacion y de
manejo de la vegetacién nativa deben emplearse productos que afecten especificamente la plaga
o enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean preferentemente
orgdanicos y que estén publicados en el catalogo vigente por la Comisidn Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST). SE
TENDRA EN CUENTA PARA LAS AREAS JARDINADAS DEL PROYECTO.

Se permite el manejo de especies exéticas, cuando:

1.- Solo se permitird el uso y manejo de las especies exdticas que estén certificadas por la
SAGARPA y SEMARNAT, a través de sus instancias administrativas competentes; en el caso de
peces exdticos, éstos ademas soélo podran ser cultivados en sistemas cerrados (estanques).

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua.

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento por medio de
biodigestores autorizados por la autoridad competente en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su dispersidén o distribucién al
medio natural.

5. Todas las especies exdticas autorizadas deberan contar con un Programa de Manejo
autorizado por la autoridad competente.

6. Solo se permite la acuacultura de especies nativas en cuerpos de agua interiores, con
excepcion de aquellos cuerpos de agua localizados en la Costa Maya, en la que soélo se permitira
la acuacultura en estanques, al Poniente de la carretera estatal pavimentada. NO ES EL GIRO DEL
PROYECTO.

En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o
a la nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea susceptible para
obras de reforestacién, restauracién y/o jardineria. SE REALIZARA EL RESCATE DE ESPECIES
SUSCEPTIBLES DE SERLO Y SE UTILIZARAN EN LAS AREAS VERDES QUE ARMONICEN CON EL
DISENO DEL PAISAJE.

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar un Programa de rescate y
reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las especies protegidas y las de
lento desplazamiento. SE REALIZARA EL PROGRAMA DE RESCATE.

En tanto no se instale y opere una planta de acopio y reciclaje de aceites automotriz y comestible
degradados, quienes generen estos residuos deberan contratar la recoleccién de dichos
productos con empresas debidamente autorizadas. Queda estrictamente prohibida la disposicidn
de dichos recursos en cualquier otro lugar que no esté debidamente autorizado por las
autoridades competentes. LOS ACEITES DE LOS VEHICULOS Y MAQUINAS QUE SERAN
MINIMOS, SERAN RECOLECTADOS EN RECIPIENTES ADECUADOS Y DISPUESTOS POR UNA
EMPRESA AUTORIZADA.

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el despalme del suelo deberan
realizar acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, realizando su separacidon de los
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de la generacién de composta que sea utilizada
para acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o dentro del territorio municipal
donde lo disponga la autoridad competente en la materia. Los sitios de composteo deberan
considerar mecanismos para evitar la proliferacién de fauna nociva. SE DARA CUMPLIMIENTO.
En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de
la eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de reubicacidn de los
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente. NO APLICA PUES EN EL PREDIO
NO EXISTE FAUNA SUSCEPTIBLE DE SER RESCATADA.
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CG-37 En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccién de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccion que pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica
deberan implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada 500 metros, con excepcion
de areas urbanas. EL PREDIO DEL PROYECTO, DE ACUERDO CON EL POEL OPB, SE CONSIDERA
UN AREA URBANA.

CG-38 Para disminuir la huella ambiental, se recomienda que en las diferentes construcciones se realice
la seleccién y uso de materiales organicos de la region, o inorganicos de muy bajo o nulo
procesamiento industrial. SE UTILIZARAN METERIALES DE LA REGION, COMO PIEDRA, CAL,
CEMENTO, MALLAS, ETC.

CG-39 En todas las actividades productivas que contemplen desmonte y despalme, se debe ejecutar un
programa de reforestacidn con especies nativas en las zonas de conservacién dentro del mismo
predio y en las zonas consideradas como dreas de restauracién designadas por la autoridad
competente en la materia. SE HAN PROYECTADO AREAS VERDES Y JARDINADAS EN EL
PROYECTO.

A continuacion, se presentan los criterios Ecolégicos de aplicacidn especifica, asignados para la
UGA’S 50. PDU-MAHAHUAL.

TABLA 14. CRISTERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION ESPECIFICA PARA LA UGA 50

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION ESPECIFICA UGA-50. PDU-MAHAHUAL
Recurso prioritario: Agua
URB-1 En tanto no existan sistemas municipales para la conduccién y tratamiento de las aguas

residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan disefiar, instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y reuso de las aguas residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

El sistema de tratamiento que se proponga deberd cumplir con la NOM-003- SEMARNAT-
1997 vy las condiciones particulares de descarga establecidas por la autoridad
correspondiente. SE DARA CUMPLIMENTO A ESTAS CONDICIONANTES

URB-02 Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico por elevacion del nivel del mar
y para garantizar el libre flujo del agua subterranea, las edificaciones colindantes a la Zona
Federal Maritimo Terrestre deberan ser piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando
menos de 2.5 metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio del mar (msnm). SE
DARA CUMPLIMIENTO.

URB-03 Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento de
fraccionamientos habitacionales, asi como de infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de sascaberas en desuso y en zonas bajas en donde los estudios indiquen que existe
el riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado). NO ES
EL CASO DEL PROYECTO.

URB-04 Los proyectos de campos de golf deben considerar al menos los siguientes elementos:
Ubicacién de pistas fuera de los flujos preferenciales de aguas subsuperficiales y
subterrdneas. Uso de una capa subyacente al césped, que garantice la no infiltracién de los
agroquimicos al subsuelo y manto freatico. Implementacién de un sistema de drenaje pluvial
con trampas para sedimentos, lodos y basura. Las aguas pluviales asi tratadas, podran ser
drenadas hacia las zonas de humedales y hacia pozos de captacion de excedentes de aguas
pluviales. Esto Ultimo a través de un estudio que justifique la no afectacidon del humedal y del
acuifero. Uso de las aguas residuales tratadas procedentes de las plantas de tratamiento,
para el riego del campo de golfareas verdes. Los excedentes de agua tratada, deben ser
infiltrados al acuifero salado.

Uso de agroquimicos que cumplen a nivel nacional con lo dispuesto por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
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Toxicas(CICOPLAFEST), asi como dos caracteristicas principales, que sean de baja toxicidad y
poca vida media. Uso de especies de pasto que tengan como caracteristicas principales: a)
especie perenne de clima cdlido, b) especie haléfila que tolere para el riego, el uso de agua
potable y marina, hasta una amplia variedad de aguas recicladas (alternativa, gris, efluente,
no potable, residual, salobre), implicando bajos costos de mantenimiento, c) especie que
requiera para su mantenimiento, un minimo de pesticidas y razonables aplicaciones de
fertilizantes, d) especie eficaz para renovar y utilizar los nutrientes criticos, e) especie
apropiada para zonas con drenajes deficientes, zonas pantanosas o inundaciones frecuentes,
f) especie de amplio uso en zonas susceptibles al efecto de huracanes y g) una especie de
rapido crecimiento y poca invasividad. NO SERA EL GIRO DEL PROYECTO
Las aguas residuales derivadas de sistemas de produccion de industria ligera deberan ser
tratadas a través de un proceso previamente evaluado y aprobado en materia de impacto
ambiental por la autoridad competente, en apego a la normatividad vigente. NO SERA EL
GIRO DEL PROYECTO.
En el diseio, construccidon y operacion del desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a los cuerpos de agua naturales, hacia zonas
inundables y/o dreas costeras adyacentes. NO APLICA
Los lagos artificiales para almacenamiento de agua de riego para campos de golf, se
impermeabilizaran con la instalacién de geomembranas para asegurar la no infiltracién al
subsuelo de materiales contaminantes. NO ES EL GIRO DEL PROYECTO
Los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las aguas residuales deberan ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002.
Se presentard un reporte trimestral ante la autoridad correspondiente, turnando una copia a
la SEMA para la inclusion de los resultados en la Bitacora Ambiental.
El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volumenes de agua tratados, volumen de lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos y todos los referidos en la Norma correspondiente. NO APLICA AL
PROYECTO, PUES LAS AGUAS RESIDUALES SERAN VERTIDAS AL DRENAJE MUNICIPAL.
En dreas urbanas, los ecosistemas inundables importantes por su funcion ecolégica como
sitios de alimentacion y abrevadero de diversas especies de fauna (selvas bajas, tulares,
tintales, sabanas, entre otros), deberan ser incluidos como &reas de conservacién y/o como
areas verdes y no podran ser considerados en la superficie de desplante del proyecto. SE
DARA CUMPLIMIENTO.
Alrededor de los cenotes, acceso a cuevas y otros cuerpos de agua se deberd mantener una
franja perimetral de proteccién constituida por la vegetacién natural existente con una
anchura minima de 20 metros y una maxima equivalente a la anchura maxima del espejo de
agua, siempre y cuando esta exceda los 20 metros. En esta franja sélo se permitira el aclareo
siempre y cuando la autoridad competente por excepcidn otorgue el cambio de uso de suelo
en esta superficie. NO EXISTEN CERCANOS AL POYECTO
Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de lluvia.
Lo anterior como criterio para la definicion del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la regién, asi como la
seguridad de la infraestructura planteada. SE DARA CUMPLIMIENTO EN EL DISENO.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo
En el desarrollo de los proyectos en zonas urbanas, se debe realizar el aprovechamiento
integral de los recursos naturales existentes en el predio, por lo que sera obligatorio realizar
la recuperacidn de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como el composteo
del material vegetativo resultante del desmonte que se autorice. Para el aprovechamiento de
las materias primas forestales derivadas del desmonte deberan dar cumplimiento a la
normatividad aplicable. El material composteado sera utilizado preferentemente dentro del
predio y la composta restante debera ser destinada donde lo indique la autoridad municipal
competente. EL DESMONTE SERA MiNIMO, PERO SE DARA CUMPLIMIENTO.
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En ningun caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos, suburbanos
o rurales, ni para la disposicion de residuos vegetales en &reas abiertas. SE DARA
CUMPLIMIENTO.

Se permite la instalacion temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para abastecer al proyecto,
Unicamente durante construccién. Debiendo ser retiradas una vez que se concluya la
construccién del mismo. El area ocupada por la planta debera integrarse al proyecto, para su
evaluacién en materia de impacto ambiental. NO SE UTILIZARA ESTA MAQUINARIA

En areas urbanas y turisticas, se debera instalar una malla perimetral o cortina vegetal para
reducir la emisién de polvos hacia el exterior de las areas de trabajo y reducir el impacto
visual. EN LAS AREAS DE TRABAJO SE INSTALARAN TRAMPAS Y LONAS PARA MINIMIZAR LA
EMISION DE POLVOS Y SE MOJARA EL MATERIAL PARA SU USO.

Las areas de equipamiento deberan incorporar como minimo el 20 % de superficie como area
verde permeable, segln lo establecido en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion
juridica que la sustituya. EN LA ZONA DEL PROYECTO SE CONSIDERAN AREAS VERDES.

En hoteles, campos de golf y clubes deportivos, los residuos organicos deberan emplearse en
la generacién de composta para utilizarse en sus dreas verdes, en un area acondicionada para
tal efecto dentro del predio. NO APLICA

Los desechos peligrosos y bioldgicos infecciosos no podran disponerse en los sitios para la
disposicion final de los residuos solidos urbanos autorizados y/o depdsitos temporales del
servicio municipal. Estos deberan ser canalizados a través de empresas certificadas para el
manejo y disposicién final de este tipo de residuos. NO SE PRODUCIRAN ESTOS TIPOS DE
DESECHOS.

Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberan humedecerse y cubrirse con una
lona antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y encontrarse en buen estado
con objeto de la dispersién de particulas de polvo. SE CUBRIRAN CON UNA LONA Y SE
HUMEDESERAN PARA SU TRANSPORTE.

Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares deberan contar con un programa de
cumplimiento ambiental autorizado por la SEMA para la regulacién de emisiones a la
atmoésfera, ruido y generacidn de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad
vigente. Este programa se debera presentar junto con la manifestacion de impacto ambiental
de la planta. NO ES EL GIRO DEL PROYECTO.

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones a la atmdsfera. NO
APLICA

Los cementerios deberdn impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar
contaminacion al suelo, subsuelo y manto freatico. NO APLICA

Los nuevos desarrollos no interferiran con el derecho de las personas de acceso al mar, Se
permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosién de la duna o playa.
Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de tres metros y se podrd
establecer uno por cada 100 metros de frente de cada predio. NO APLICA

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna
Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o turistico deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacién nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente se
permite el empleo de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora exética invasiva
de la CONABIO.
Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de especies a incluir en las areas verdes, asi como
el disefio de las areas jardinadas debera sustentarse en un Programa de Arborizacion y
Ajardinado que debera acompafiarse al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Se deberd emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos. SE DARA CUMPLIMIENTO
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Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en las zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos,
dotar espacios para recreacidon y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, deben existir parques y espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos y
arbustivos y cuya separacidn no sera mayor a un (1) km entre dichos parques. NO ES EL GIRO
DEL PROYECTO

Las reservas territoriales destinadas a aprovechamiento urbano establecidas en el Programa
de Desarrollo Urbano deberan mantener su cobertura vegetal original mientras no se
incorporen al desarrollo y se autorice su aprovechamiento cuando se haya ocupado el 85%
del territorio de la etapa de desarrollo urbano previa. NO APLICA

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la vegetacion
arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, areas de donacion y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto. SE TIENEN
PROYECTADAS AREAS JADINADAS EN EL PROYECTO.

En predios urbanos donde el desmonte se realice de manera parcial, serd obligatorio
mantener y acondicionar la superficie remanente con vegetacion. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el promovente debera
presentar un programa de reforestacion a la autoridad correspondiente como parte de las
condicionantes en materia de impacto ambiental. LOS DESMONTES SERAN MiNIMOS Y SE
ACONDICIONARAN AREAS REFORESTADAS Y JARDINES.

Las superficies destinadas como areas verdes deberdn mantenerse con cubierta vegetal
original dentro de los predios; pero si éstas estuviesen afectadas o con vegetacion escasa o
dominada por estratos herbaceo o arbustivo, se deberd realizar un programa de
reforestacién con especies nativas que considere por lo menos 1,500 arboles y palmas por
hectarea. SE DARA CUMPLIMIENTO.

En las playas, dunas y post dunas no se permite el uso de cuadrupedos (incluyendo todas las
razas de perros) para la realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de
exhibicién. SE DARA CUMPLIMIENTO

En las playas, dunas y post dunas, sdlo se permite el uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como el uso que hagan las organizaciones
civiles y/o gubernamentales encargadas de los programas de proteccion a la tortuga marina.
SE TENDRA EN CUENTA

Se deberda mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la vegetacion
costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este instrumento. La
amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se demuestre en el estudio de
impacto ambiental correspondiente que dicha no generard impactos ambientales
significativos al ecosistema costero. SE DARA CUMPLIMIENTO, PUES LA DISTANCIA DEL
LIMITE DEL PREDIO A LA ZOFEMAT ES DE 22 METROS.

Todos los desarrollos deberan mantener sin intervencién el 100% del manglar de acuerdo al
articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022- SEMARNAT-2003 y el 100%
de la primera duna costera y duna embrionaria. EN EL PREDIO NO EXISTE MANGLAR, SIN
EMBARGO, EN LAS ZONAS ALEDANAS SI, PERO NO SE TOCARA CON EL PROYECTO.

En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, los

promoventes deberan coordinarse con las autoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del
Manglar de Costa Maya. El programa habra de contener como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitacion georreferenciada del manglar;

¢) en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar;

d) en su caso, la identificacidn de la magnitud y las causas de deterioro;
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e) en su caso, la descripcion y justificacién detallada de las medidas de rehabilitacién
propuestas y el cronograma detallado correspondiente;

f) y la definicién de un subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacion.

Este programa deberd formar parte del estudio de impacto ambiental correspondiente y

sus resultados deben ser ingresados anualmente en la Bitadcora Ambiental. SE TENDRA EN
CUENTA

lIL.5. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacional Mahahual (PDUCP)

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) de Othdn. P. Blanco, Estado de Quintana
Roo) vincula el proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro Poblacional
Mahahual (PDUCP), de fecha 17 de marzo de 2005, y actualizado en el 2018 ; en donde se
sefiala como el proyecto dard cumplimiento a dicho PDU, precisando las acciones que se
realizaran para su cumplimiento.

Es muy importante la vinculacién de esta Actualizacion del Programa de Desarrollo urbano de
Mahahual que se presenta, ya que esta permitira la ejecucion, evaluacién y seguimiento del
Ordenamiento Ecoldgico, a través de los indicadores ambientales, sociales y econdmicos que
permitirdn saber si las perspectivas de desarrollo que se plantearon se cumplen y sobre todo si
las estrategias ambientales que se determinaron estan siendo efectivas hacia un desarrollo
sustentable.

En la siguiente imagen se presentan los usos de suelo establecidos en este PDU de la localidad
de Mahahual, que se encuentran distribuidos a lo largo y ancho de la UGA-50 que establece el
POEL del municipio de Othén P. Blanco.
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SIMBOLOGIA

[[H-1 | HABITACIONAL DENSIDAD BAJA

H-2 | HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA
[H:8|| HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
B;ﬂ TURISTICO RESIDENGIAL DENSIDAD BAJA
[TR=2] TURISTICO RESIDENGIAL DENSIDAD MEDIA
ETRE| TuriSTICO RESIDENGIAL DENSIDAD ALTA
BR@| vixTo cosTERO
BN | MIxTO COMERCIAL
78T | sErRvICIOS AL TURISMO
=R EQSLEEC%EOETO' ADMINISTRACION PUBLIGA
BERI| =cUIPAMIENTO REGIONAL
I nousTRIA LIGERA
=] pARcUE ECOLABICO MAHAHUAL
[EB| CORREDOR BIOLOGICO

EBM| rArQUE CE MANGLAR

Figura 8. Usos de suelo dentro de PDUCP MAHAHUAL 2021

De acuerdo al andlisis sobre dicho instrumento, se presentan a continuacion las especificaciones
que rigen en el predio del proyecto, el cual de acuerdo a esto presenta un uso de suelo “Mixto
Costero” con clave MC, el cual establece que:

Las zonas de usos mixtos son aquellas en las que la habitacién se mezcla con actividades
relativas al comercio y servicios, asi como instalaciones de equipamiento urbano y alojamiento
temporal. Estdn ubicadas principalmente sobre las vialidades primarias. Se trata de zonas donde
la habitacion deja de ser predominante, mezclada con usos comerciales y de servicio de caracter
urbano general, que sirven a la totalidad o a un amplio sector de la poblacion.
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SIMBOLOGEA:
Leyenda
[ AzuL azue vanasuaL
El SISTEMA AMBIENTAL

Bl rou MAHAHUAL 2021

PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, S. DE R.L. DEC.V.

erecor Ales verde

FECHA:
AGOSTO 2021

HENEE

ESCALA:

1:800 m

Imagen 9. Uso de suelo del proyecto dentro del PDU MAHAHUAL 2021.

Normas Particulares
Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas seran unifamiliares o plurifamiliares
horizontal o vertical y estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La superficie minima del lote sera de 600 metros cuadrados;

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.60 y, consecuentemente,
la superficie edificable no debera ocupar mas del 60 % de la superficie del terreno;

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.70,
consecuentemente, el area edificable, incluyendo todos los niveles de construccién, no
deberd ocupar mas del 170% de la superficie del terreno;

La altura mdaxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo; considerando 3.50 m de piso interior a plafén
incluyendo grosor de losa; no debiendo exceder de 3 niveles o 12 metros de altura.

El drea edificable que se determina a partir de COS, ademas debera cumplir las
siguientes disposiciones en materia de remetimientos o restricciones:

Para el primer nivel la restriccion frontal sera de 6.00 metros, la restriccion del fondo de
4.50 metros y la restricciéon de 1.50 metros por cada lado. Estas mismas restricciones
aplican para el segundo nivel.

Para el tercer nivel debera de haber un remetimiento frontal.
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e ElICUSesel 170% y se divide en 60% en el primer nivel, 60% en el segundo nivel y 50%
para el tercer nivel; de tal forma que en el disefio siempre exista un remetimiento en las
colindancias a vialidades o andadores

Asi mismo en el PDU, se menciona sobre la ampliaciéon de la densificacién en casos que asi
aplicara, que a la letra dice “se permitira la densificacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Art.
77 fraccion I, inciso b) de Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo”.

Para proceder a esta densificacion serd previa autorizacidon del Municipio, siempre y cuando no
se rebase y se asegure la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o el

equipamiento urbano y la movilidad.

En la siguiente tabla se muestran las especificaciones del uso de suelo identificado como Mixto
Costero, asi como los incrementos aplicables en zonificacidn secundaria, respectivamente.

TABLA 15. ESPECIFICACIONES USO DE SUELO MIXTO COSTERO

NOMBRE MIXTO COSTERO CLAVE: MC
DENSIDAD DENSIDAD Cos Cus ALTURA ALTURA
VIV/HA CTO/HA (EN METROS) (EN NIVELES)
40 70 0.60 1.70 12.00 3
40 150 0.60 2.0 16.00 5

La implementacion de estos incrementos no es en forma automatica, si no que esta sujeto a la
autorizacion/aprobacion de la densificacion de acuerdo con las reglas y disposiciones
establecidos en el mismo apartado.

Compatibilidad de usos, destinos y reservas del suelo

Los usos del suelo y compatibilidades; los lineamientos relativos a la densidad de la edificacién,
se sintetizan en la Tabla de Normas Generales y Restricciones, que se presenta a continuacion,
de acuerdo al drea considerada en el POEL 2015 como centro de poblacién.

En la siguiente tabla se concentran los usos de suelo permitido, condicionado y prohibido que se
relacionan con el giro del proyecto, de acuerdo a lo especificado en las tablas de los usos de
suelo dentro del PDU en cuestion, aunque se analizaron todos los sectores y areas, se presentan
solo los que podrian influir en la ejecucién del mismo:

SECTOR O AREA ZONIFICACION SECUNDARIA-USOS DE SUELO
GIROS O CATEGORIAS ESPECIFICAS MC
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COMERCIO

De acuerdo a la tabla de compatibilidades de los usos de suelo dentro de la zonificacién
secundaria establecidos en el PDUCP MAHAHUAL, las actividades o giros del proyecto son todas

MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

P. PERMITIDO C. CONDICIONADO X. PROHIBIDO
Palafitos
Vivienda Unifamiliar
Vivienda multifamiliar horizontal o vertical (incluye departamentos y cuartos); otros tipos de
vivienda colectiva como albergues estudiantiles y semejantes.
Bar y similares; club o centro nocturno; centro botanero; salén y pista de baile con o sin
musica en vivo; discoteca; con o sin venta de bebidas alcohdlicas y/o cerveza; todos ellos
integrados dentro de instalaciones y/o edificios turisticos. NOTA: ADEMAS DE LAS
DISPOSICIONES DE ESTE PDU Y AQUELLAS ESPECIFICAS EN MATERIA DE ZONIFICACION
SECUNDARIA, TODA ACTIVIDAD RELACIONADA CON VENTA DE CERVEZAY/O BEBIDAS
ALCOHOLICAS ESTARA SUJETA A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY SOBRE VENTA Y CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS EN EL ESTADO DE QUINATA ROO.
Pensiones; posadas; casa de huéspedes; hostales; albergues turisticos; viviendas o
departamentos para renta y/o hospedaje en diferentes plazos o temporadas, o “homesharing”
por medio de plataformas de internet (tipo Airbnb, homestay, homeaway, Couchsurfing,
Wimdu y otras similares).
Hotel, motel, y en general alojamientos no sefialados anteriormente.
Cabanias; bungalows; Wanda; sitios para campers, casas rodantes o moviles; cuartos o palapas
turisticas y/o ecoturisticas, campings vy sitios para campamento: y alojamientos semejantes.
Desarrollos ecoturisticos, ecorurales y semejantes sin pernocta ni alojamiento.
Parques turisticos, tematicos y/o recreativos acuaticos, aventura, deportivo, de atracciones o
de diversiones con o sin juegos mecanicos, con o sin exhibiciones de espectaculos incluyendo
aquellos con animales, cuyo propésito principal es la recreacion, el esparcimiento y el ocio.
Agencias de viajes; oficina de mayoristas turisticos; oficinas de informacion turistica, venta de
paquetes y paseos turisticos y recreativos; oficina de reservacién y venta de boletos de
transporte aéreo o terrestre; oficinas de aerolineas y lineas de autobuses.
Oficina de rentadoras de automdviles, motocicletas, bicicletas, carritos de golf, autobuses de
turismo y otros vehiculos terrestres (no incluye el espacio necesario para el encierro y/o el
resguardo de la totalidad de su parque vehicular)
Oficina de rentadoras de vehiculos aéreos, marinos, acuaticos y otros para fines comerciales,
turisticos y/o recreativos, entre otros (no incluye el espacio necesario para el encierro y/o el
resguardo de la totalidad de su parque vehicular)
Oficina de operadora de tours, paseos turisticos y similares (no incluye el espacio necesario
para el encierro y/o el resguardo de la totalidad de su parque vehicular); oficina para la
administracion y servicios turisticos, incluyendo servicios de apoyo turistico y/o recreativos.
Oficina y/o instalaciones de guias turisticas.
Espectdculos recreativos, deportivos; circos y todo tipo de espectaculos y/o exhibiciones que
se realizan en instalaciones temporales, espacios abiertos, plazas, via publica, o que carecen de
una construccién permanente para su propdsito.
Boliche; salones y/o instalaciones para la practica de juegos de mesa y otros juegos o deportes
“recreativos”, bajo techo con o sin espacios complementarios.
Tienda o estudio de tatuajes y/o perforaciones, y otros servicios similares o relacionados.
Tienda de artesanias y/o souvenirs

permitidas, 2 condicionadas y 1 prohibida, pero no aplica al proyecto.

o

Por tanto y en base a lo anterior el giro del proyecto no tendrd mayores impactos negativos al
ambiente, puesto que los usos de suelo condicionados y prohibidos, se han tenido en cuenta
en el disefio del proyecto y el giro de este, sin embargo, se sujetard a las disposiciones y

PROYECTO CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL 40



MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

condicionantes de la autoridad correspondiente en materia ambiental, ademds se ejecutardn
acciones de acuerdo a lo estipulado en el Programa de Vigilancia Ambiental adjunto.

111.6. Area Natural Protegida (ANP)

De acuerdo al anlisis realizado del sitio del proyecto, en lo que respecta a las Areas Naturales
Protegidas, la mds cercana al proyecto se encuentra a una distancia de 215 metros del limite, la
denominada Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, como se aprecia en la siguiente imagen,
por lo que no influye en el proyecto en cuestion.

ANP CERCANAS

Lpicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual” resnecto de |as Areas Naturales Frotegidas cercanas.

SIMBOLOGEA:

Leyenda
[ azue nzue masanuac

- AREA NATURAL PROTEGIDA RESERVA DE
LA BIOSFERA CARIBE MEXICANO.
Ubicado a 215 m al Este del Predio.

PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, S. DE .R.L. DE C.V.

FECHA:
AGOSTO 2021

Google Earth

ESCALA:

1:300 m

Imagen 10. ANP cercanas al drea del proyecto, Google Earth 2021.

11l.7 Regiones Terrestres, marinas e hidroldgicas prioritarias

Con la finalidad de analizar todos los instrumentos juridicos, normativos ambientales que
regulan o pudieran influir en el proyecto, se realizé un analisis de las regiones terrestres,
marinas e hidrolégicas que son congruentes o que se ajustan a este y que se describen a
continuacién.

Region Terrestre Prioritaria
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i N
REGION TERRESTRE PRIORITARIA T
Ubicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual* resnecto de las Regiones Terrestres Prioritarias. -
"- SIMBOLOGLA:
Leyenda

[ Azuw nzuc masmruaL

D Regidn Terrestre Prioritaria 147
Sian Ka'an-Uaymil-Xcalak

PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, §. DE .R.L. DEC.V.

FECHA:
AGOSTOC 2021

1:500 m

Imagen 11. RTP en la que se ubica el proyecto, Google Earth 2021.

Realizando el analisis de las regiones terrestres prioritarias, el predio donde se ejecutara el
proyecto se ubica en la Regién Terrestre Prioritaria 147 denominada “Sian Ka’an- Uaymil-
Xcalak” por lo que a continuacién se presenta su ficha descriptiva:
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SiaN KA'AN-UAymiL-XcALAK

A. UBICACION GEOGRAFICA

Coordenadas extremas: Latitud N: 18° 10' 48" a 20° 07" 12"
Longitud W: 87° 24' 36" a 88° 07" 48"
Entidades: Quintana Roo.
Municipios: Felipe Carrillo Puerto, Othén P. Blanco.
Localidades de referencia: Chetumal, ar; Felipe Carrillo Puerto, ar; Tulum, Q. Roo; Limones, ar; Xcalki, ar
B. SuPerrICIE
Superficie: 6,808 km?
Valor para la conservacion: 3 (mayor a 1,000 km?)

C. CARACTERISTICAS GENERALES

Regién definida como prioritaria en funcion a la riqueza de ecosistemas con un grado alto de conservacién. Existe un
alto nivel de conocimiento. Comprende las ane de Sian Ka'an y Uaymil, la peninsula meridional de Quintana Roo
(regién Majahual-Xcalak) que bordea la bahia de Chetumal. Predomina la vegetacién de selva baja subperennifolia,
el manglar y la vegetacién de zonas inundables, en un area con baja presencia de poblacién humana (poblados
costeros a lo largo de la comunicacién carretera Cafetal-Majahual-Santa Cecilia y del entronque de Majahual hacia
Tampalam). Presenta continuidad y comunicacién con las otras regiones prioritarias del sur de Quintana Roo y los
ecosistemas costeros y marinos de la zona tanto de México como de Belice.

D. Aspectos CLIMATICOS (Y PORCENTAJE DE SUPERFICIE)

Tipo(s) de clima:

Aw2(x') Calido subhimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura 84%
del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacion media anual de 500 a 2,500
mm y precipitacién del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano
mayores al 10.2% anual.

Aw1(x') Cilido subhumedo,temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura 16%
del mes mas frio mayor de 18°C, precipitaciéon media anual de 500 a 2,500
mm y precipitacion del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano
mayores al 10.2% anual.

E. AsPECTOS FISIOGRAFICOS

Geoformas: Llanura costera, litoral, planicies, lagunas, peninsulas, bahias.
Unidades de suelo y porcentaje de superficie:
Gleysol mélico GLm (Clasificacion rao-Unesco, 1989) El gleysol es un suelo 72%

formado por materiales no consolidados, principalmente de
pantanos, pero sin materiales de textura gruesa y propios de
depésitos aluviales; carece de propiedades salicas y, dentro
de los 125 cm superficiales, de plintita (arcilla moteada que se
endurece cuando se expone a la intemperie). El subtipo
mdlico tiene un horizonte A (mélico) con estructura media y
grado de saturacién igual o superior a 50%, que subyace en
uno H (histico), de color obscuro, que puede tener 20-60 cm
de espesor y un alto contenido de carbono organico y arcilla.

Leptosol litico LPq (Clasificacion rao-Unesco, 1989) Suelo somero, limitado en 28%
profundidad por una roca dura continua o por una capa
continua cementada dentro de una profundidad de 10 cm a
partir de la superficie.

o
(-]
<1
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Reciones TERRESTRES PRIORITARIAS DE MEXICO

F. AsPECTOS BIOTICOS

Diversidad ecosistémica: Valor para la conservacion: 2 (medio)

Ecosistemas tropicales.

Los principales tipos de vegetacién y uso del suelo representados en esta region, asi como su porcentaje de super-
ficie son:

Selva baja subperennifolia Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura en donde un 25 a 50 % 46%
de las especies tiran las hojas.
Manglar Vegetacion haléfila densa dominada por mangles en zonas 24%

costeras, estuarinas y fangosas, siempre zonas salobres.
Pueden alcanzar los 25 m.
Vegetacion acuatica Cualquier tipo de vegetacion que requiera del medio acuatico para 21%
vivir.
Otros 9%
Valor para la conservacion:
Integridad ecolégica funcional: 4 (alto)

Aun se mantienen poblaciones de peces, anfibios, reptiles,
aves y mamiferos.

Funcién como corredor biolégico: 3 (alto)
Se busca; presenta una conexion con Calakmul.

Fenémenos naturales extraordinarios: 0 (no se conoce)
Informacién no disponible.

Presencia de endemismos: 2 (medio)

Una gran cantidad de especies endémicas, como son algunas
palmas (el chit y la kuka), la despeinada, que pertenece a la
familia de las yucas y el arbol de siricote, entre otras.

Riqueza especifica: 2 (medio)
En cuanto a flora destacan la palma chit, el siricote de playa,
la uva de mar, el chaca o palo mulato, la rifionina y el lirio de
mar, entre otras. En cuanto a fauna, los inventarios sobre
diversos grupos de fauna arrojan importante informacién, por
ejemplo, se han descrito 103 especies de mamiferos, con
especies amenazadas o en peligro de extincién, asi como cinco
especies de felinos (jaguar, puma, tigrillo, ocelote y
leoncillo), el tapir, el jaguar, el manati, el mono arafia, y el
saraguato, entre otros. Del grupo de las aves, el hocofaisan, la
ciglefa jabiru, el flamenco rosa y los tucanes, entre otras.

Funcién como centro de origen y diversificacion natural: 0 (no se conoce)
Informacién no disponible.

G. ASPECTOS ANTROPOGENICOS

Problematica ambiental:
Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la promocién por parte del sector
turistico en la zona costera.

Valor para la conservacion:

Funcién como centro de domesticacién o 0 (no se conoce)
mantenimiento de especies utiles:
Informacién no disponible.
Pérdida de superficie original: 1 (bajo)
Algunas partes de la regién se encuentran con vegetacion
secundaria por actividades ganaderas o agricolas.
Nivel de fragmentacion de la regién: 1 (bajo)
La conectividad se mantiene entre los fragmentos de
vegetacion.

568
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SiaN Ka'AN-UAYMIL-XCALAK

Cambios en la densidad poblacional: 1 (estable)
1,800 habitantes aproximadamente. En el litoral existe la
mayor parte de los ranchos. Existe un crecimiento urbano en
Punta Allen, un pueblo de pescadores.

Presion sobre especies clave: 0 (no se conoce)
Informacién no disponible.

Concentracién de especies en riesgo: 3 (alto)
Mamiferos y aves.

Practicas de manejo inadecuado: 1 (bajo)

Sobreexplotacion de especies comerciales, incremento de
actividades turisticas, irregularidad en la tenencia de la tierra,
invasion de especies exoéticas, incendios forestales, caceria
y extraccion de recursos en forma clandestina.

H. ConservAcION

Valor para la conservacion:

Proporcién del area bajo algun tipo de manejo adecuado: 3 (alto)
Establecimiento de ane como Sian Ka'an y Uaymil.

Importancia de los servicios ambientales: 2 (medio)
Turismo y pesca de langosta deportiva.

Presencia de grupos organizados: 3 (alto)

La gestion oficial corre a cargo de la delegacién de

Semarnap de Quintana Roo, el ine y la Asociacién Civil

Amigos de Sian Ka'an que apoya la investigacion, difusion e
inspeccién del area mediante convenio con el INe. Participan
instituciones extranjeras como la wwr, la Universidad de

Florida, The friends of mexican development, Compton, W.

Alton Jones, Tinker Foundation, Ecésfera, Biocenosis, sarH,

SEP, SHCP, INAH, Cigro, crip en Puerto Morelos, Ugroo, unam,
Grupo Xcaret (proteccién a la tortuga marina), Econciencia, A.C.,
Universidad de Texas A&M.

Politicas de conservacion:
Parte de la regién esta decretada a nivel federal como ane. La reserva de Sian Ka’an tiene fondos del cer y del
Banco Mundial. Programas prioritarios como control y vigilancia. Prevencion y combate de incendios forestales.
Restauracion: proyecto de erradicacion de la casuarina, proyecto de limpieza de playas. Uso publico: proyecto de
uso turistico (regulacion, planeacién, manejo, organizacién y capacitaciéon social y monitoreo), sefializacion y
boyeo, educacién ambiental, investigacion, regularizacién de la tenencia de la tierra, gestion y administracion.

Conocimiento:
Se han desarrollado buenos inventarios biolégicos y estudios sociales. Esta publicado el plan de manejo de la
reserva de Sian Ka'an.

Informacién:

Instituciones:
Amigos de Sian Ka'an.
ine-Conabio.

I. METODOLOGIA DE DELIMITACION DE LA RTP-147

El lindero regional corresponde a los limites de las ane Sian ka'an y Uaymil, ademas de la peninsula del sur de
Quintana Roo denominada genéricamente Xcalak siguiendo el limite de costa. Colinda con las rre Zonas Forestales
de Quintana Roo y Rio Hondo.
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Como se observa en la imagen del andlisis espacial realizado, el proyecto queda dentro de la
Regidn Terrestre Prioritaria, cuya ficha sefala que la problemdtica de esta region es; el
crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la promocién por parte del sector
turistico en la zona costera.

Al respecto el proyecto al ser una construccion privada, en donde se van a realizar actividades
de descanso, esparcimiento y actividades recreativas, y que al igual que en los alrededores que
se encuentran casas pequenas, palapas, cabanas y hasta pequefios hoteles con disefios rusticos
y arquitectdnicos que brindan hospedaje a los turistas o sirven de lugar de descanso para los
propietarios del lugar, y al ser lugares de este tipo, los visitantes serdn ocasionales, por tanto no
contribuiran al crecimiento poblacional de la zona, ademas de que la construccién del proyecto
se hard con apego a la legislaciéon y normatividad ambiental vigente.

Regién Marina Prioritaria

Para el caso de la Region Marina Prioritaria, el andlisis de la plataforma SIGEIA, arrojo como
resultado que el proyecto se encuentra dentro de la region 67 denominada “Xcalak-Mahahual,
como se observa en la siguiente imagen.

REGION MARINA PRIORITARIA \ T

Lbicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual” resoecto de las Regiones Marinas Prioritarias. v

SIMBOLOGLA:
Leyenda
[ Azue nzue manasuas

Regidn Marina Prioritaria 67
Xealac-Majahual

PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, S. DE R.L. DEC.V.

FECHA:
AGOSTOC 2021

ESCALA:

1:2000 m

Imagen 12. Ubicacion del predio, respecto a la Regiéon Marina Prioritaria, Google Earth 2021.
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Esta Region Marina tiene las siguientes caracteristicas:

Estado(s): Quintana Roo Extension: 1 447 km?

Poligono: Latitud. 19°03'36" a 18°07'48"
Longitud. 87°53'24" a 87°28'48"

Clima: calido humedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor

de 26°C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma estrecha.

Descripcion: arrecifes, lagunas, praderas.

Oceanografia: predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de

agua dulce por rios subterraneos y lagunas.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces,

tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja. Hay agregacion de

especies de Epinephelus striatus, reproduccion de moluscos (Strombus gigas),

peces, tortugas y crustaceos.

Aspectos econémicos: zona de pesca media organizada en cooperativas y
67. XCALAC-MAHAHUAL libres. Se explotan crustaceos, peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo

de bajo impacto pero con gran potencial.

Problematica:

- Modificacion del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables,
dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras.

- Uso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presidn sobre el coral
negro, crustaceos (Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces
(Epinephelus spp).

Conservacion: la Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se
recomienda que se protejan la Fosa de Xcalac (ambiente Unico en México), el
rio Huache (ecosistema mds grande en la costa sur de Q. Roo conectado
permanentemente al mar), el arrecife de Majahual (agregacion de Epinephelus
striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccion costera, similar
a la barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan
nutrientes.

Grupos e instituciones: Ecosur, UQRoo, IPN (Cinvestav-Mérida, INP (CRIP-Pto.
Morelos), Amigos de Sian Ka“an.

La regién Marina en cuestién, tiene como problemadtica principal, la modificacién del entorno,
ocasionado por la tala de los manglares caracteristicos de la zona y la localidad, asi como el
relleno de dreas que son inundables por naturaleza. Asi mismo las embarcaciones pesqueras y
de turismo han contribuido al daiio ecoldgico de los mares.

Sin embargo, el giro del proyecto no contribuird al consiguiente deteriord de los ecosistemas, ya
gue se construird en un drea ya impactada, y se ejecutaran medidas de prevencion y mitigacién,
que disminuyan en gran medida el proceso de degradacion del ambiente, pues se han
proyectado areas con jardines, las cuales serdn reforestadas con vegetacién nativa y rescatada
de lugares susceptibles y autorizados para tal fin, contribuyendo a la sustentabilidad de la flora
local.

Por otra parte, el drea marina no se vera modificada, ya que no se prevén obras, ni en la Zona
Federal, Unicamente infraestructura removible y facilmente desarmable, que se colocard
cuando sea necesario, y la playa sera utilizada Unicamente por los baiistas que nadaran en los
tiempos de recreacion y esparcimiento.
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Region Hidroldgica Prioritaria

Siguiendo con el analisis de los instrumentos juridicos aplicables al proyecto, se tiene que de
acuerdo a las Regiones Hidroldgicas Prioritarias, este se encuentra en la Regién 109
denominada “Humedales y lagunas de la Bahia de Chetumal”, como se puede apreciar en la
siguiente imagen:

N
REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS i T
Ubicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual* resnecto de las Regiones Hidrologicas Prioritarias.
SIMBOLOGLA:
Leyenda

[ Azuw nzuc masmruaL

‘:] Region Hidroldgica Prioritaria 109
Humedales y lagunas de la Bahia de
Chetumal

PROYECTO:
AZUL AZUL MAHAHUAL

PROMOVENTE:
OCEANIC MAHA, S. DE .R.L. DE C.V.

FECHA:
AGOSTOC 2021

ESCALA:

1:300 m

Imagen 13. Region Hidrolégica Prioritaria en la que se ubica el drea del proyecto, Google Earth 2021.
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Respecto a esta regidn se presentan sus especificaciones en la siguiente ficha descriptica:

109. HUMEDALES

Y LAGUNAS DE LA Estado(s): Quintana Roo Extension: 3,230.31 km?

BAHIA DE
CHETUMAL

Poligono: Latitud 19°19'12" - 18°11'24" N

Longitud 88°23'24" - 87226'24" W
Recursos hidricos principales
lénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos, bahias
I6ticos: arroyos, sistema subterraneo con una capa delgada de agua dulce
Limnologia basica: salinidad: 2-17 g/I
Geologia/Edafologia: ND
Caracteristicas varias: clima calido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio
anual 24-28 °C. Precipitacion total anual 1300-2000 mm.
Principales poblados: Chetumal, Bacalar, Majahual
Actividad econdémica principal: comercio de importacidn, turismo, ecoturismo, agricultura y
pesca.
Indicadores de calidad de agua: coliformes, plaguicidas e hidrocarburos.
Biodiversidad: tipos de vegetacién: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia,
selva baja perennifolia, manglar, sabana, vegetacion de dunas costeras y pastizal cultivado.
Flora  caracteristica: las  palmas Coccoloba  floribunda, nakax Coccothrinax  readii,
kuka Pseudophoenix sargentii'y Thrinax radiata, los manglares de Avicennia
germinans, Laguncularia racemosay Rhizophora mangle, Ambrosia hispida, |la chaca Bursera
simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cladium jamaicense, C. mariscus, Conocarpus erectus,
Eleocharis cellulosa, Ficus obtusifolia, Hibiscus tiliaceus, Hymenocallis sp., el chechén Metopium
brownei, Nymphaea ampla, Vallisneria americana. Fauna caracteristica: de moluscos Congeria
leucophaeta, Pomacea flagellata, P. yucatanensis; el poliqueto Ficopomatus miamensis; el
misiddceo Antromysis  (Antromysis) cenotensis; los copépodos Arctodiaptomus  dorsalis,
Pseudodiaptomus  marshi; el palemodnido Creaseria  morleyi; el  anfipodo Mayaweckelia
cenoticola, el remipedo Speleonectes tulumensis; los decapodos Typhlatya mitchelli y T.
Pearsei; abundancia de peces Anguilla rostrata, Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma
friedrichsthali, C. meeki, C. Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon artifrons,
Gambusia yucatana, Garmanella pulchra, Gobiomorus dormitator, Mugil cephalus, Petenia
splendida, Poecilia latipinna, P. latipunctata, P. orri y Rhamdia guatemalensis; de aves como el
loro yucateco Amazona xantholora, el raldn cuello gris Aramides cajanea, el garzén albo Ardea
herodias, la paloma cabeciblanca Columba leucocephala, el hocofaisan Crax rubra, el halcén
peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregata magnificens, el cormordan Phalacrocorax
olivaceus, el tucan pico multicolor Ramphastos sulfuratus; entre los reptiles destacan la boa Boa
constrictor, los cocodrilos Crocodylus acutusy C. moreleti, las tortugas caguama Caretta
caretta y blanca Chelonia mydas; entre los mamiferos los tlacuaches Didelphis marsupialis y D.
virginiana y el puma Puma concolor. Endemismo de la palma chit Thrinax radiata; de crustaceos
como el isépodo Bahalana  mayana; el  ostracodo Danielopolina  mexicana, el
termosbendceo Tulumella unidens, los anfipodos Bahadzia bozaniciy Tuluweckelia cernua; de
peces Ogilbia pearsei y Ophisternon infernale; de aves como el pavo ocelado Agriocharis
ocellata, el colibri vientre-canelo Amazilia yucatanensis, el loro yucateco Amazona
xantholora, Caprimulgus badius, C. vociferus, el carpintero yucateco Centurus pygmaeus, la
chara yucateca Cyanocorax yucatanicus, el bolsero yucateco Icterus auratus, el mimido
negro Dumetella glabrirostris, el copeton yucateco Myiarchus yucatanensis, Nyctyphrynus
yucatanicus, Phaethornis superciliosus, Piranga roseogularis, la troglodita yucateca Thryothorus
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albinucha. Especies amenazadas de plantas Astronium graveolens, las palmas Coccothrinax
readii, Pseudophoenix sargentii, Thrinax radiatay las orquideas Brassavola sp., Encyclia
alata y E. cochleata; de reptiles los cocodrilos Crocodylus acutus y C. moreleti; de aves el loro de
frente blanca Amazona albifrons, la anhinga americana Anhinga anhinga, el chinito Bombycilla
cedrorum, Buteogallus anthracinus, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, el
hocofaisan Crax rubra, Dendrocincla anabatina, la garza rojiza Egretta rufescens, Geranospiza
caerulescens, Glaucidium brasilianum, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado /.
cucullatus, la cigliefia jabird Jabiru mycteria que anida en esta area, la cigliefia
americana Mycteria  americana, el daguila  pescadora Pandion  haliaetus, Penelope
purpurascens, Rostrhamus sociabilis, el zopilote rey Sarcoramphus papa, la golondrina
marina Sterna antillarum, los bobos patas cafés Sula leucogastery patas rojasS. sula, la
primavera Turdus migratorius, el chipe encapuchado Wilsonia citrina; de mamiferos el mono
aullador Alouatta pigra, el mono arafia Ateles geoffroyi, el puercoespin Coendou mexicanus, el
ocelote Leopardus pardalis, el tigrillo L. wiedii, la nutria Lutra longicaudis, el jaguar Panthera
onca, el oso hormiguero Tamandua mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus
manatus. Area de refugio para aves y de reproduccién de peces Epinephelus itajara, E.
striatus y Eugerres plumieriy del molusco Strombus gigas. Zona de mayor abundancia de
manaties Trichechus manatus y nutrias Lutra longicaudis.

Aspectos econdmicos: pesquerias de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus y mero.
Turismo, ecoturismo, comercio de importacion, agricultura y pesca.

Problematica:

- Modificacion del entorno: aguas subterraneas impactadas por el urbanismo; manglar
impactado por la carretera; dragados, desforestacion y agricultura intensiva.

- Contaminacién: aguas residuales en aumento, agroquimicos, materia organica, basura,
derivados del petréleo y contaminacién industrial; flujo constante de contaminantes hacia rios.

- Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el mero por
sobrepesca; trampas no selectivas en canales. Introduccion de tilapia Oreochromis
mossambicus.

Conservacion: preocupan las modificaciones a la vegetacion, la introduccién de especies
exdticas, la sobreexplotacién de recursos y la creciente contaminacion. Faltan estudios sobre la
dindmica del acuifero. Se requiere un control de los contaminantes y de la conservacién de la
biodiversidad. Se desconoce la mayor parte de las formas dulceacuicolas de los cuerpos de agua
epicontinentales (lagunas y cenotes).

Grupos e instituciones: El Colegio de la Frontera Sur; PRONATURA; Centro de Investigacidon y
Estudios Avanzados, IPN; Amigos de Sian Ka’an; Universidad de Quintana Roo; Instituto
Tecnoldgico de Chetumal.

Esta regidon Hidroldgica Prioritaria, presenta varias problematicas, sin embargo, la que mas
preocupa y resume a todas, es la Modificacion del entorno en general, ya que debido al
urbanismo y al acelerado crecimiento poblacional, se han modificado las condiciones naturales
de la zona sur del Estado, aumentando la deforestacion y la sobreexplotacién de los recursos, lo
que ha ocasionado problemas secundarios como la contaminacién, deterioro de los ecosistemas
y perdida de especies.

Para el drea del proyecto y sus alrededores o zona de influencia, estos recursos ya han sido
modificados, puesto que de acuerdo con la visita de campo se observa que en la realidad la
vegetacion en esta zona es en su mayoria de duna costera y conforme avanza tierra adentro
esta es de matorral costero, sélo una pequefia franja del limite Oeste tiene vegetacidon de
manglar, que no influye en el proyecto, por lo que el uso de suelo actual corresponde a urbano
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y suburbano, notdndose que ya existen servicios en la zona como agua potable, alumbrado
publico y energia eléctrica, entre otros.

111.8 Leyes y Reglamentos

1.- Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

(LGEEPA, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, ultima reforma
publicada el 05 de junio de 2018). Esta ley faculta a la federacién a través de la Secretaria a
evaluar el impacto ambiental de obras o actividades a que se refiere el articulo 28, entre ellas
las actividades por desarrollos inmobiliarios.

Articulo. 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger al ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la secretaria:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

De acuerdo con el presente articulo de la LGEEPA los proyectos requieren de evaluacién de
impacto ambiental, por lo anterior, se presenta la siguiente MIA, para la evaluacién del proyecto
por parte de la Secretaria.

Por lo antes expuesto, la presentacion a la SEMARNAT de la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular, tiene en su origen cumplir con lo dispuesto en el articulo
28 de la LGEEPA.

2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

(Publicado en el Diario Oficial de la Federacion -DOF- el 31 de octubre de 2014)

En cuanto a lo dispuesto en el presente reglamento de la LGEEPA, en el capitulo Il. Articulo 52.
Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucidon o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcidn de:
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a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccidon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Con respecto al presente articulo y fracciones del REIA, es aplicable la evaluaciéon de impacto
ambiental del proyecto, toda vez que se pretende la construccién de un desarrollo condominal
de tipo mixto, para uso habitacional y comercial compatibles con actividades turisticas como
tours, excursiones, renta de autos, entre otros.

5.-Ley de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 29 de junio del 2001, dltima reforma 16 de
agosto de 2018).

Esta Ley propicia el desarrollo sustentable, y regula las acciones de preservacion, restauracién
del equilibrio ecolégico y proteccidon del ambiente en el Estado de Quintana Roo y establece el
derecho y la obligacidon corresponsable de las personas en dichas acciones, para prevenir y
controlar la contaminacion del aire, agua y suelo, en el territorio del Estado (Art.1- IV y VII).

Articulo 5. Corresponden al Estado, como orden de gobierno, por conducto de la Secretaria, del
Instituto o de la Procuraduria, segun sea el caso, las siguientes atribuciones:

XVI. La evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental de las obras o actividades que no
se encuentren expresamente reservadas a la federacion y en su caso, expedir las autorizaciones
correspondientes y turnar a la autoridad federal la informacion que con motivo de la evaluacion
del estudio de impacto ambiental le competa a esta ultima.

XXIl. Promover el desarrollo de procesos productivos compatibles con el ambiente y la
ecoeficiencia, asi como el establecimiento de procesos voluntarios de certificacion y
autorregulacion de productores, empresas y organizaciones, que fomenten patrones de
consumo sustentable a fin de cumplir con los objetivos de preservacion ecoldgica y proteccion al
ambiente previstos en esta ley.

La ley establece la competencia del Municipio en el Programa de Ordenamiento Ecolégico y en
el control y vigilancia del uso y cambio de uso del suelo, en vigilar el cumplimiento de las
Normas Oficiales Mexicanas y aplicar y vigilar el cumplimiento en su territorio de las
disposiciones de la Ley General y Estatal, expedir las autorizaciones, licencias, permisos,
concesiones y demdas trdmites de su competencia, aplicar las sanciones correspondientes por
incumplimiento de esta Ley y de los reglamentos expedidos por el propio municipio, y atender
los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio ecolégico y proteccién al
ambiente le confiere esta Ley, u otros ordenamientos legales acordes con ella y que no estén
otorgados expresamente a la Federacion o al Estado (art.6-VII, XIV, XXII, XXV, XXVII).

Articulo 20.- Los programas de Ordenamiento Ecoldgico Local serdn expedidos conjuntamente
por la autoridad estatal y municipal, de conformidad a lo establecido en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en esta ley, y tendrdn por objeto:
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I. Regular fuera de los centros de poblacién, los usos del suelo con el propdsito de
proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los
recursos naturales respectivos, fundamentalmente en la realizacion de actividades
productivas y la localizacion de asentamientos humanos.

Articulo 38. Los interesados en la realizacion de obras o actividades que requieran de la
autorizacion de la Federacion, en materia de impacto ambiental, deberdn hacer del
conocimiento de la Secretaria, la resolucion favorable expedida por la autoridad competente,
cuando menos 15 dias hdbiles antes del inicio de las obras o actividades que se pretendan llevar
a cabo.

La Secretaria y los Municipios en coordinacidn con la Secretaria de Hacienda, incentivaran las
actividades productivas que sean compatibles con la proteccion ambiental y el desarrollo
sustentable y promoveran el otorgamiento de incentivos econdmicos y fiscales a quien realice
acciones para la proteccidén, aprovechamiento sustentable, preservacién o restauracion del
equilibrio ecolégico, asi como programas de difusion y educacién ambiental (art.53-1,111).

Articulo 121. En esta materia corresponde al Estado por conducto de la Secretaria, o a través de
sus organismos publicos que administran el agua, prevenir y controlar la contaminacion de las
aguas de jurisdiccion federal que el Estado tenga concesionadas o asignadas para la prestacion
de servicios publicos ().

Articulo 123. Con este fin las aguas que tengan concesionadas el Estado y los Municipios, o que
les haya asignado la Federacion, quedan sujetas a regulacion estatal o municipal, en los
términos de esta ley, en los siguientes casos: Ill. Las descargas derivadas de actividades
agropecuarias; 1V. La realizacién de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas,
en las cuales se realicen descargas.

Corresponde al Estado, Municipios y Sociedad, la proteccidn de los ecosistemas acuaticos y de
los elementos naturales que intervienen en el ciclo hidroldgico, pero es responsabilidad de los
usuarios la preservacidon y el aprovechamiento sustentable del agua y de los ecosistemas
acuaticos, o de quienes realicen obras o actividades que afecten dichos recursos (art.195,1-1V).

Para el aprovechamiento sustentable del agua y de los ecosistemas acuaticos seran
considerados el reldso de aguas residuales tratadas, en el riego de areas verdes en
establecimientos publicos y privados. De igual modo la Secretaria y los Municipios, promoveran
ante las instancias correspondientes, se otorguen estimulos fiscales a quienes: |. Adquieran,
instalen y operen equipos, sistemas, tecnologias y materiales o realicen actividades que
permitan prevenir o minimizar las descargas contaminantes al sistema de drenaje y
alcantarillado, y a cualquier cuerpo de agua; Il. Ejecuten desarrollos tecnoldgicos cuya aplicacién
demuestre prevenir o disminuir substancialmente las concentraciones de contaminantes en
fuentes de agua que se utilicen para el consumo humano, o en cualquier otra actividad. ,
(Art.196,VII; Art. 200).
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6.-Reglamento en materia de Impacto Ambiental a que se refiere la Ley de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccion al ambiente del estado de Quintana Roo (Publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 26 de marzo de 1996, ultima reforma el 15 de febrero
de 2011).

Este reglamento sefala la competencia de la Secretaria para autorizar la realizacién de acciones,
obras o servicios, asi como actividades publicas o privadas e Interponer ante las autoridades
estatales con facultades para expedir concesiones, permisos, licencias y en general toda
autorizacion, la obligatoriedad de la realizacion de estudios de Impacto Ambiental previos al
otorgamiento de las mismas, cuando existan elementos que permitan prever, de acuerdo a los
criterios ecoldgicos emitidos por el Estado, graves desequilibrios ecolégicos o dafos al
ambiente, si se realizare la obra o actividad cuya autorizacién pretendan los interesados; y que
las personas fisicas o morales, publicas o privadas que pretendan realizar obras o actividades
previstas en el Articulo 5 deberan contar con la autorizacién previa emitida por la Secretaria, en
materia de Impacto Ambiental y cumplir, en su caso con las condiciones y requisitos que la
misma autorizacion los imponga. (art. 4, 5-11 y 6).

111.9 Normas Oficiales Mexicanas

e NOM-001-SEMARNAT-1996, “Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes de aguas, en las descargas de aguas residuales en aguas y Bienes
Nacionales”. (Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de enero de 1997).

e NOM-002-SEMARNAT-1996, “Que establece los limites mdaximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal. (Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de junio de
1998).

e NOM-003-SEMARNAT-1997, “Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al
publico”. (Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de septiembre de 1998).

¢ NOM-041-SEMARNAT-2006, NORMA Oficial Mexicana, Que establece los limites
maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible. (Publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de marzo del 2007).

e NORMA Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005, “Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos” (Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de julio de
2006).
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¢ NOM- NORMA Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011, “Que establece los
criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y determinar cuales estan
sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusién o
exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion
de los planes de manejo”. (Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2013).

En materia de flora y fauna;

e NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categoria de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-lista de especies en peligro. (Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010).

En materia de la ZOFEMAT

NOM-146-SEMARNAT-2017, Que establece la metodologia para la identificacién, delimitacién y
representacion cartografica que permitan la ubicacién geografica de la Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. (Publicada su actualizacion en el DOF, el 14 de Diciembre
de 2017).

111.10. Uso actual de suelo en el sitio del proyecto
De acuerdo a la revisién bibliografica de la informacion correspondiente y el andlisis fisico sobre
las condiciones del predio donde se realizara el proyecto desarrollo condominal AzulAzul, las
imagenes de las cartas muestran, que el uso de suelo es AH correspondiente a Asentamiento
Humanos como se muestra en la siguiente imagen.
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Imagen 14. Uso de suelo y vegetacion en el drea donde se instalara el proyecto. SIGEIA, 2021.

En cuanto a los usos del suelo actuales en la zona, se observa que al encontrarse dentro de la
mancha Urbana de la localidad de Mahahual, esta corresponde a urbana y suburbana,
notandose que ya existen algunos servicios en la zona como agua potable, alumbrado publico y
energia eléctrica.

En la zona donde se pretende desarrollar el proyecto presenta también condiciones como:
e Regiones prioritarias marinas y terrestres (CONABIO).
e Sitios en dreas naturales protegidas
e Ordenamientos Territoriales aplicables.

Los cuales ya fueron descritas donde se considera, de acuerdo a su analisis que no existe
ninguna restriccion en sus especificaciones, por tanto, el sitio se considera adecuado para la
actividad y giro del proyecto.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del area de influencia
El area de estudio se ubica al sur del estado de Quintana Roo, en la poblacion de Mahahual,
colindante a la ZOFEMAT y la linea de costa, donde existen principalmente la vegetacién de
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duna costera, manglares, matorral costero y selva baja subperennifolia, en el municipio de
Othoén P. Blanco, estado de Quintana Roo.

La delimitacion del area de influencia se delimité con respecto a la ubicaciéon y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendrd alguna interaccion de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto, las cuales fueron consideradas en el analisis y que se describen mas
adelante.

IV.2 Delimitacién del Sistema Ambiental

Para determinar el poligono que ocupa el sistema ambiental del proyecto, se hizo una
superposicién de diversas capas, obteniéndose un poligono de 32,352.53 m? (3.23 has), estas
capas que se usaron para determinar el poligono del sistema ambiental fueron las de;
Edafologia, Geologia y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco (POEL-OPB), es importante comentar, que no se usaron mds capas debido a que estas
tenian una superficie mayor que las sefialadas previamente.

e Inicialmente se tomd la capa del POEL-OPB, que cuenta en su distribucién con 54
poligonos (UGAS) en donde el proyecto en cuestion de acuerdo al andlisis se ubica en la
UGA 50.

e Sobre esta capa se sobrepuso la capa de Edafologia, misma que cuenta con varios
poligonos y en la que el proyecto se ubica en el uso de suelo representado como
ARcaso+SCmoso+LPhurz/1, consistente en Arenosol calcico sédico, con Solonchak mdlico
sddico y Leptosol humico rendzico en la fase 1.

e Posteriormente se agregd la capa de Geologia, en la que el proyecto se ubicaba en tipo
de suelo cuaternario lacustre Q(la).

e De estas sobreposiciones se obtuvo un poligono que abarcaba una gran franja de playa,
misma que no es caracteristica del predio, por lo que se recortdé quedando como se
aprecia en la siguiente imagen.
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Sobreposicion de capas

Puoligono resultante de la sobreposicion de las capas.

Google Earth

i

Imagen 15. Poligono inicial del Sistema Ambiental con la sobreposicion de capas.

Para delimitar mas acertadamente el Sistema Ambiental del proyecto, se recurrié a los vértices
que contiene el poligono resultante de la sobreposicidn y se eliminaron los vértices extremos de
esa punta; obteniéndose finalmente el poligono final del Sistema Ambiental que influye en el
proyecto y sobre el cual se trabajé.
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SISTEMA AMBIENTAL

Sistema ambiental del proyecto "Azul Azul Mahahual' con una superficie de 32,352.63 m2 (3.23 has)

Google Earth

Tech ) 400 m

Imagen 16. Delimitacion del Sistema Ambiental del proyecto

Este sistema ambiental cuenta con una superficie total de 32,352.53 m? (3.23 has) y con las
siguientes caracteristicas fisicas y biolégicas similares:
- POEL-OPB UGA 50
- Edafologia - ARcaso+SCmoso+LPhurz/1
- Geologia - Q(la)
- Hidrologia superficial - Regidn hidroldgica Yucatan Este (Quintana Roo), Cuenca Bahia de
Chetumal y otras, con un coeficiente de escurrimiento de 20 a 30%
- Hidrologia subterranea — Material no consolidado con posibilidades bajas.
- Uso del suelo y vegetacion INEGI Serie VI (2017) — Manglar y Asentamientos humanos
(como se describe en el apartado de medio bidtico mas adelante).

IV.3 Caracterizacidn y andlisis del sistema ambiental

Como ya se menciond para delimitar el sistema ambiental, se tomaron en cuenta diversos
factores fisicos y ambientales que prevalecen en la zona, debido a que estas han modificado los
factores abidticos y bidticos del ecosistema. De acuerdo con lo anterior, se delimitd un poligono
con una superficie de 32,352.53 m? (3.23 has) dentro de la demarcacién del municipio de Othén
P. Blanco, Quintana Roo.

Es por ello que para el desarrollo de este capitulo se analizaron de manera integral los
elementos del medio fisico, bidtico, social, econdmico y cultural, asi como los diferentes usos
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del suelo y del agua que hay en el area de estudio y que se describen de manera puntual en los
siguientes apartados.

Es importante aclarar que esta informacién se sustenta en el inventario del sistema ambiental
levantado en campo, como de la consulta bibliografica realizada, con datos actuales y con
diversas herramientas utilizadas para su realizacion.

IV.3.1 Medio abiodtico

a) Clima

El tipo climatico predominante en la zona se identifica, con base a la clasificacién climatica de
Koppen, y adaptado por la doctora Garcia para la Republica Mexicana (Modificacién), para la
zona de interés, con la clave Aw; X'i, la cual significa clima Célido Subhumedo, con régimen de
lluvias en verano e invierno. Por la cantidad de lluvia que suele precipitarse a lo largo del afio se le
considera como el mas humedo de los subhimedos; ademds se caracteriza por presentar una
oscilacién térmica entre los 5y 7 °C.

La humedad registrada esta entre el 93% en el mes de julio y 80.9% en el mes de marzo, y la
precipitacion promedio anual es de 1249 mm.

e Temperatura
La temperatura promedio anual es de 28.5°C (maxima de 35.3° en junio y minima de 14.2° en
diciembre, enero). La altitud sobre el nivel medio del mar es de 5 metros subiendo hacia la zona
de Xcalak, al sur, hasta los 10 metros promedio.

TABLA 16. ANALISIS DEL CLIMA DE LA LOCALIDAD DE MAHAHUAL

6 TEMPERATURAS HORARIAS PROMEDIO MENSUALES
ESTACION ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV DIC
T.MAX 285 | 291 | 303 | 314 | 321 | 316 | 31.7 | 320 | 316 | 31.1 | 293 | 28.6
T.MIN 195 | 19.7 | 210 | 21.2 | 23.1 | 23.8 | 23.8 | 235 | 23.6 | 22.7 | 209 | 19.7
T.PROM. 240 | 244 | 256 | 263 | 27.6 | 27.7 | 27.7 | 27.7 | 276 | 26.9 | 251 | 24.6

FUENTE: PDUCP MAHAHUAL

e Fendmenos climatolégicos
Quintana Roo es un estado expuesto a fendmenos meteorolégicos como tormentas tropicales y
huracanes, la temporada de huracanes, ocurre en el océano Atlantico y el Mar Caribe de junio a
noviembre, por las condiciones de la temperatura y humedad que hay en esa zona durante esos
meses.

En esta zona de Quintana Roo estos meteoros se forman en la Cuenca del Atlantico la cual esta
compuesta por el océano Atlantico, el Golfo de México y el Mar Caribe, ahi se forman en alguna
de las dos matrices de la region, en el mar Caribe frente a las costas de Venezuela y Trinidad o
frente a las Antillas Menores en el Caribe Oriental hasta el Océano Atlantico Tropical frente a las
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costas del continente africano. En la siguiente tabla se muestran los huracanes que han

afectado al estado de Quintana roo en los ultimos afios.
TABLA 17. HURACANES QUE HAN AFECTADO QUINTANA ROO

FECHA NOMBRE CATEGORIA VELOCIDAD (Km/hr)
Septiembre,1955 Janet Huracén intensidad 4 230
Octubre, 1961 Hatie Huracén intensidad 4 240
Agosto, 1971 Chloe Tormenta tropical 50
Septiembre, 1971 Carla Huracan intensidad 4 250
Septiembre, 1971 Edith Tormenta tropical 100
Septiembre, 1974 Carmen Huracéan intensidad 4 242
Septiembre, 1995 Roxanne Huracéan Intensidad 3 185
Agosto, 1996 Dolly Huracén Intensidad 1 140
Octubre, 1999 Mich Huracan Intensidad 5 270
Agosto, 2001 Chantal Tormenta tropical 115
Julio, 2005 Emily Huracan Intensidad 4 215
Octubre, 2005 Wilma Huracan Intensidad 4 280
Agosto, 2007 Dean Huracdn Intensidad 5 280
Septiembre,2010 Karl Tormenta tropical 130
Agosto, 2012 Ernesto Huracan intensidad 1 155
Octubre, 2020 Delta Huracan Intensidad 4 280
Agosto, 2021 Grace Huracan intensidad 1 155

Fuente: CONAGUA,2021

b) Geologia y geomorfologia

La composicidn geoldgica superficial consiste en rocas sedimentarias (carbonatos antigénicos y
anhidritas). Cabe mencionar que en todo el estado, como en la peninsula, se presentan unos
cuantos afloramientos representativos, debido al material caliche reciente, producto de la
transformacién de éstos o consolidacion del material suelto cuyo espesor de 2 a 10 metros
cubre casi todas las rocas, del terciario” (INEGI, 2002).

e Fisiografia

La peninsula de Yucatan la cual estd conformada por 3 estados, Yucatan, Campeche y Quintana
Roo, esta integrada por sedimentacion calcarea la cual se encontraba cubierta con mar poco
profundo, al paso del tiempo fue emergiendo hasta ir logrando una forma de relieve plana poca
elevacién sobre el nivel del mar, y teniendo leves contrastes topograficos, con esto se llegd a
conformar parte de la provincia fisiografica conocida como la Peninsula de Yucatdn la cual estd
dividida en 3 subprovincias: 63 Carso y lomerios de Campeche, 62 Carso yucateco y 64 Costa
baja de Quintana Roo. La zona de estudio que se encuentra en la localidad de Mahahual,
municipio de Othén P. Blanco, se ubica en la subprovincia 64 Costa Baja de Quintana Roo.
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Costa Baja de Quintana Roo

La morfologia que domina en el estado de Quintana Roo esta influenciada por el clima de la
region, un gran e intenso intemperismo que actla sobre las rocas calcdreas habiendo una aguda
disolucién lo que da como resultado una superficie carstica, donde en la parte suroeste del
estado predominan los cerros dominicos, las dolinas y sobre todo el relieve carstico.

El drea del proyecto se puede describir como de relieve suavemente ondulado, con numerosas y
pequefias depresiones planas rellenas por turbas, con manglares y sabanas, asi como por escaso
suelo con piedras sueltas y rocas cristalinas donde predomina la selva.

Las rocas del area son calizas y de acuerdo con la carta geoldgica de la Peninsula de Yucatan,
segun Butterlin y Bonet, pertenece a las formaciones Bacalar y Carrillo Puerto.

Fisiografia de Quintana Roo
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Imagen 17. Fisiografia del estado de Quintana Roo.
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e Estratigrafia
Las unidades litolégicas superficiales en el estado estan compuestas por rocas sedimentarias
originadas desde el terciario (paleoceno) hasta el cuaternario, aflorando las mas antiguas en el
suroeste del estado y con forme se avanza al norte estas rocas se van encontrando mas jovenes.

Como se ha dicho el Estado estd formado por rocas sedimentarias, éstos son primeramente
materiales depositados, denominados sedimentos, que van siendo recubiertos paulatinamente
por otros posteriores y sufren transformaciones fisico-quimicas que dan lugar a las rocas
sedimentarias, éstas se caracterizan por una disposicidn en estratos y la presencia de fésiles.

Lacustre Q (la): Esta unidad representa la acumulacidon de material calcdreo arcilloso limoso o
arenoso en lagunas someras abiertas o restringidas, formadas en la zona litoral en pequefias
cuencas con inundaciéon temporal. Se caracterizan por presentar islotes con abundante
vegetacién. En la siguiente imagen se puede apreciar la geologia, presente en la zona de
estudio.
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Imagen 18. Carta de la geologia de la zona del proyecto, Mahahual, OPB, Quintana Roo.

e Sismicidad
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El territorio mexicano estd clasificado por zonas de acuerdo al peligro sismico al que estan
sujetas. Se han delimitado 4 zonas: A, B, C y D; cuyo peligro es de menor a mayor, basicamente
se determina en funcién de la sismicidad propia de cada region.

El estado de Quintana Roo se encuentra en la zona A, ya que en esta zona no se encuentran
registros histéricos y no se han reportado sismos grandes en los ultimos 80 afios.

e Actividad volcanica
La peninsula de Yucatdn se encuentra fuera de la zona de actividad volcanica, por lo que no
existen estos fendmenos en la zona de estudio.

c) Suelos

Descripcion general de la zona.

De acuerdo con la carta edafolégica 1:250,000 Chetumal EO4 (INEGI), los suelos presentes en la
zona donde se desarrollard el proyecto corresponden a los tipos clasificados como
ARcaso+SCmoso+LPhurz/1, que son suelos compuestos por Arenosoles, Leptosoles, Solonchak,
Calcico, sédico, Modlico con algunas fases de humico y rendzico, fase 1. Las caracteristicas de
cada una de estas unidades se describen a continuacion:

Arenosoles

Los Arenosoles comprenden suelos arenosos, incluyendo tanto suelos desarrollados en arenas
residuales después de la meteorizacién in situ de sedimentos o rocas ricos en cuarzo, y suelos
desarrollados en arenas recién depositadas tales como dunas en desiertos y tierras de playas.
Los Arenosoles son uno de loa GSR mas extensos en el mundo; incluyendo arenas en
movimiento y dunas activas, cubren alrededor de 1 300 millones ha, o 10 por ciento de Ia
superficie de la tierra.

Leptosol.
Los Leptosoles son suelos muy someros sobre roca continua y suelos extremadamente

gravillosos y/o pedregosos. Los Leptosoles son suelos azonales y particularmente comunes en
regiones montaiosas, los Leptosoles sobre roca calcarea pertenecen a las Rendzinas, y aquellos
sobre otras rocas, a los Rankers. La roca continua en la superficie se considera no suelo en
muchos sistemas de clasificacién de suelos. (WRB. Base Referencial Mundial del Recurso Suelo,
2007).

Solonchak

Se caracterizan por presentar un alto contenido de sales en alguna parte del suelo, o en todo él.
Su vegetacion, cuando la hay, estd formada por pastizales o por algunas plantas que toleran el
exceso de sal. Su uso agricola se halla limitado a cultivos muy resistentes a las sales. En algunos
casos es posible eliminar o disminuir su concentracion de salitre por medio del lavado, el cual
los habilita para la agricultura. Su uso pecuario depende de la vegetacién que sostenga, pero de
cualquier forma, sus rendimientos son bajos. Algunos de estos suelos se utilizan como salinas.
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Estos suelos presentan poca susceptibilidad a la erosion. Tienen una capa superficial obscura,
fértil, suave y rica en materia orgdnica.

Las definiciones de los elementos formativos para las unidades de segundo nivel se relacionan
con GSR, horizontes, propiedades y materiales de diagndstico, atributos tales como color,
condiciones quimicas, textura, etc., como se detallan enseguida:

Cdlcico (cc): que tiene un horizonte cdlcico o concentraciones de carbonatos secundarios que
comienzan dentro de los 100 cm de la superficie del suelo.

Humico (hu): que tiene el siguiente contenido de carbono orgdanico en la fraccidn tierra fina
como promedio ponderado: en Ferralsoles y Nitisoles, 1.4 por ciento o mas hasta una
profundidad de 100 cm desde la superficie del suelo mineral; en Leptosoles en los que aplica el
calificador Hiperesquelético, 2 por ciento o mas hasta una profundidad de 25 cm desde la
superficie del suelo mineral; en otros suelos, 1 por ciento o mas hasta una profundidad de 50
cm desde la superficie del suelo mineral.

Modlico (mo): Es un horizonte rico en materia organica >1%. De color muy oscuro, de gran
espesor, mayor a 10 cm sobre roca.

Réndzico (rz): que tiene un horizonte mdlico que contiene o esta inmediatamente por encima de
material calcdrico o roca calcdrea que contiene 40 por ciento o mas de carbonato de calcio
equivalente.

Sddico (so): que tiene 15 por ciento o mas Na mas Mg intercambiables en el complejo de
intercambio dentro de 50 cm de la superficie del suelo en todo el espesor.
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Imagen 19. Carta edafoldgica de la zona de proyecto. Mahahual, OPB, Quintana Roo.

d) Hidrologia superficial y subterranea

e Hidrologia superficial:
La zona donde se localiza el drea del proyecto, corresponde a la Region Hidroldgica
denominada: RH-33 Yucatan Este, (Quintana Roo)

La region hidroldgica 33, Yucatdn Este, abarca los tres estados de la peninsula de Yucatan con
una superficie total de 39 579 km? en México, pero continia en la replblica de Guatemala y
Belice. Tiene la mayor extensiéon del estado ya que ocupa el equivalente a 68.23% de su
superficie, ubicada desde poco mas al norte de la parte media hasta el sur de la entidad, limita
al norte con la regién hidroldgica 32, al este con el Mar Caribe y la Bahia de Chetumal, al sur con
Belice y Guatemala, al oeste con Campeche, colindando con la RH31 y al noroeste con el estado

de Yucatan.

Cuenca Bahia de Chetumal y otras (33A)

Se ubica al sureste del estado, abarca 34.76 % de su territorio; limita al este con el mar Caribe y
la Bahia de Chetumal, al sur con Belice y Guatemala, y al noreste con Cuencas Cerradas
(33B).Tiene una temperatura media anual de 26 °C, y una precipitacién de entre 1 100y 1 500
mm, con cinco rangos de escurrimiento superficial: 0 a 5 %, ocupa mayor porcentaje de
superficie y se distribuye en toda la cuenca; 5.1 a 10 %, principalmente cerca de las bahias del
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Espiritu Santo, Ascensién y Chetumal; 10.1 a 15 % en la parte este; 15.1 a 20 % en la zona
noreste y algunos poligonos aislados con valor de 20.1 a 30 % al este de la cuenca.

Carece de corrientes superficiales de importancia, la excepcidon son algunos arroyos
intermitentes como el Escondido y Ucum, pero abundan las lagunas perennes, las mas
importantes se localizan en la costa y algunas hacia el centro de la peninsula; las lagunas
costeras son alimentadas por la precipitacion, descarga subterrdnea y por el mar; las interiores
se forman en depresiones de las formaciones rocosa y son alimentadas principalmente por agua
subterranea; destacan por su magnitud las lagunas san Miguel, el Mango, Verde, Santa Rosa,
Mosquitero, San Antonio y Chile Verde.

La disponibilidad de agua dulce en el drea es escasa, el acuifero aprovechable tiene un espesor
muy pequefio y conforme se acerca al mar este es mas delgado, se ubica a poca profundidad,
pero es facilmente contaminado por las aguas de menor calidad que se encuentran por debajo
de esa lente de agua.

Para el area donde se establecerd el proyecto el rango de escurrimiento superficial
predominante es de 20 a 30%, como se puede ver en la imagen siguiente.
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Imagen 20. Hidrologia superficial de la zona del proyecto, Mahahual, OPB, Quintana Roo.
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e Aguas subterraneas

Unidades geohidroldgicas

Estas unidades se determinan en funcién del analisis de las caracteristicas fisicas e hidroldgicas
de los materiales clasificandolas en dos grupos: consolidado y no consolidado con posibilidades
alta, media y baja de funcionar como acuifero.

De acuerdo con la carta hidroldgica de aguas subterrdneas 1:250,000 CHETUMAL EO04 (INEGI), la
zona del proyecto esta catalogada como unidad de material no consolidado con posibilidades

bajas.
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Imagen 21. Hidrologia subterrdnea de la zona del proyecto, Mahahual, OPB, Quintana Roo.

Material No Consolidado con Posibilidades bajas; esta distribuida geograficamente en los
municipios de Othdn P. Blanco, en Felipe Carrillo Puerto y en las costas del estado, corresponde
a las zonas lagunares, palustres, litorales, fluviales y areas de inundacidn; estd compuesta por
depdsitos detriticos cuaternarios, formados por arcillas, limos, arenas, gravas, gran contenido
de materia organica y lodo calcareo, sus espesores son reducidos, por lo que no son capaces de
conformar acuiferos. Esta unidad se encuentra sobre yaciendo a las rocas calcareas que
funcionan como acuiferos de tipo libre.
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La calidad del agua extraida es tolerable, a excepcidn de la zona costera donde es salada y dulce
en la parte norte del estado. Las familias quimicas del agua que se encuentran son: mixta
bicarbonatada con tendencia sddica-clorurada en la zona noreste, en la que se ve influenciado
el acuifero en la zona noreste, en la que se ve influenciando el acuifero por las zonas de
inundacién e intrusidn salina; la mixta bicarbonatada con tendencia a magnésica sulfatada en la
zona que comprenden las poblaciones de Xul-ha y Gonzalez Ortega por la presencia de yesos en
la parte suroeste del estado; y la calcica bicarbonatada a magnésica sulfatada en la zona del
ingenio Alvaro Obregén.

La calidad del agua subterranea en la zona del proyecto se obtuvo mediante los analisis fisico-
guimicos de 3 norias cercanas a la zona, a continuacion, se presentan los parametros:

TABLA 18. PARAMETROS FiSICO-QUIMICOS

PARAMETROS UNIDAD NORIA 14 NORIA 15 NORIA 16
Calcio mg/It 122 80 90.0
Magnesio mg/It 105.1 19.1 18.2
Sodio mg/It 526.5 60 102.6
Potasio mg/It 21.4 3.9 10.1
Dureza CaCO3 mg/It 743.0 299.5 301.0
RAS. 8.40 151 2.57
PH 7.7 7.7 7.7
C.E. mmhos/cm 4.08 0.96 1.17
Sulfatos SO4 mg/It 124.8 11.0 11.0
HCO3 mg/It 305.0 189.1 213.5
NO3 mg/It 1.2 124 2.5
co3 mg/It 30.0 12.0 6.0
Cloro Cl mg/It 1065.0 106.5 237.8
STD mg/It 2301 614 692.0

1IV.3.2 Medio Bidtico

a) Vegetacion

Flora del Sistema Ambiental

Como ya se menciond el sistema ambiental corresponde a una superficie de 32,352.53 m?(3.23
has), y dentro de esa superficie la vegetacién corresponde a vegetacion de duna y matorral
costero.

De acuerdo con la carta de Uso del suelo y vegetacidon del INEGI Serie VI (2017), el Sistema
Ambiental (SA) cuenta con vegetaciéon de manglar, sin embargo, con las visitas de campo se
observa que en la realidad la vegetacion en esta zona es en su mayoria de duna costera y
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conforme avanza tierra adentro esta es de matorral costero, sélo una pequeiia franja del limite
Oeste tiene vegetacion de manglar.

En siguiente fotografia, se observa que la vegetacién corresponde a vegetacion de duna costera
y matorral costero, con individuos del estrato arbustivo de las especies de Thrinax radiata,
Jathropa gaumeri, Coccoloba uvifera, entre otros individuos del estrato herbdceo,
caracteristicos de este ecosistema.

Fotografias del SA Leyenda

Fotografias del Street View de Google Earth

Foto 1. Vista de la vegetacion actual del SA, del proyecto. Google Earth, 2021

En la siguiente fotografia se observa una panordmica de ambos lados del camino costero, donde
también se observan individuos de Cocos nucifera y Coccoloba uvifera.
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| Fotografias del SA

Fotografias del Street View de Google Earth

Foto 2. Vista de la vegetacion actual del SA, del proyecto, en ambos lados del camino costero. Google Earth, 2021

En cuanto a los usos del suelo actuales en la zona, se observa que al encontrarse dentro de la
mancha Urbana de la localidad de Mahahual, esta corresponde a urbana y suburbana,
notandose que ya existen algunos servicios en la zona como agua potable, alumbrado publico y
energia eléctrica, igualmente, en la zona ya existen algunas construcciones como pequefios
hoteles, restaurantes, posadas y cabafias.

A pocos metros del predio se encuentra la casa de la Universidad de Quintana Roo, donde se
llevaban a cabo estudios de las condiciones ambientales de la zona y, cuyo edificio se encuentra
en estado de abandono en virtud de la inseguridad que predominaba en esta zona. Actualmente
como se observa en la fotografia siguiente, ya hay mas desarrollo urbano en esta zona por lo
que el uso del suelo es predominantemente urbano.
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Fotografias del SA J ' Leyenda
b Fotografias del Street View de Google Earth. .

Foto 3. Urbanizacion en la zona del proyecto, Google Earth, 2021

Por otra parte, el mismo Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Mahahual,
2021, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 7 de Julio de
2021; seiala que:
“Mahahual estd conformado por zonas de manglar, dunas costeras, sabanas y zonas
perturbadas, ya sea por acciones antropogénicas o naturales. El tipo de vegetacion
presentado en la localidad es el que se encuentra en las zonas litorales donde se interrumpe
de manera natural para presentar desde playas arenosas hasta importantes afloramientos
de roca calcdrea o formaciones coralinas antiguas.
Las zonas de litoral rocoso se perciben como escolleras naturales que enfrentan el impacto
del oleaje del Mar Caribe, siendo formaciones que llegan a alcanzar una altitud de 1 a 2
msnm, por lo cual la vegetacion en estas zonas se distribuye en forma de parches de
dimensiones limitadas, donde abundan los individuos herbdceos tales como Ageratum
littorale, Rhynchosphora cymosa, Sporolobus virginicus, entre otros, asi como otras especies
que manifiestan tallos lefiosos que alcanzan los 30 a 50 centimetros de altura. (Coccoloba
uvifera, Conocarpus erectus).
Adentrdndose al poblado, o drea urbanizada, se da paso a la duna arenosa, por lo que la
vegetacion se diversifica y constituye una comunidad arbustiva de entre 2 a 3 metros de
altura, donde las especies predominantes son entre otras Borrichia arborescens, Thrinax
radiata, Suriana maritima, etcétera. Si bien la densidad de estas especies es grande, siempre
sobresalen los individuos de baja talla.
De acuerdo con la CONABIO, en su portal de usos de suelo y vegetacion SERIE VI, publicada
en 2017, Mahahual tiene una predominancia del mangle mixto.
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Esta vegetacion se encuentra al oeste del poblado, encontrdndose incluso mangle en la
porcidn posterior de los predios que conforman el drea de asentamientos humanos en zonas
sujetas a inundacion temporal.”

Todo lo anterior sefialado en el Programa de Desarrollo Urbano, coincide con las caracteristicas
del Sistema Ambiental y del mismo predio observado, toda vez que en estos se desarrolla
vegetacion de duna costera y al Oeste del sistema ambiental y del predio, se desarrolla
vegetacidon de manglar.

De acuerdo con el mismo PDU-Mahahual 2021, se seiala que en la localidad se encuentran
especies que estdn contempladas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Protecciéon ambiental —
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres — Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio - Lista de especies en riesgo, que determina las especies
raras, amenazadas, en peligro de extincién y/o sujetas a una proteccidn especial, mismas que se
enlistan a continuacion:

TABLA 19. LISTA DE ESPECIES EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010 EN LA LOCALIDAD DE MAHAHUAL

Nombre cientifico Nombre comun Estatus
Conocarpus erectus Mangle botoncillo A - Amenazada
Thrinax radiata Palma chit A - Amenazada
Rhizophora mangle Mangle rojo A - Amenazada
Laguncularia racemosa Mangle blanco A - Amenazada
Avicennia germinans Mangle negro A - Amenazada
Coccothrinax readii Palma nacax A - Amenazada
Pseudophoenix sargentii Palma kuka A - Amenazada

Es importante mencionar que en el sistema ambiental observado y estudiado, se detectaron
Unicamente individuos de Palma chit que se encuentra en categoria de Amenazada (A).

Flora en el predio

Para determinar el tipo de vegetacion presente en el predio se realizé:
1. Consulta de datos geoespaciales del INEGI
2. Consulta de datos geoespaciales de CONABIO
3. Visita de campo y levantamiento de informacion

Conforme a lo establecido por las cartas del INEGI Serie VI (2017) de Uso del suelo y vegetacion
el predio se ubica en un uso del suelo de Manglar, sin embargo, una seccidon del predio
aparentemente queda dentro del Mar Caribe, situacién que no coincide con la realidad
geografica del predio.
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Imagen 22. Uso de suelo y vegetacion en la zona del proyecto, Mahahual, OPB, Quintana Roo.

Para confirmar el tipo de vegetacion presente en el predio, se consultaron los datos
geoespaciales de la distribuciéon de manglares de la CONABIO, con datos del afio 2020, y en este
caso se observa que sélo una pequeia fraccién del predio, tiene vegetaciéon de manglar, como

se observa en la siguiente imagen.

PROYECTO CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL 74



MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

Distribucion de Manglares
Lbicacion del predio del proyecto "Azul Azul Mahahual” en la distribucion de Manglares de la CONABIO, 2020,
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Imagen 23. Ubicacién del predio del proyecto en la distribucién de manglares de la CONABIO 2020.

En virtud de lo anterior, se realizé el trabajo de campo consistente en la toma de fotografias
panoramicas y aéreas de la vegetacidon presente en el predio, asi mismo, se realizaron los
trabajos de topografia de detalle para determinar las pendientes del terreno y observar si el
sitio corresponde a una zona de manglar.

A continuacion, se presenta un extracto del plano de la topografia de detalle, donde se observa
que el predio tiene dos areas bien definidas:

1. Al Este colindante con el camino costero, se tiene una zona con pendientes que van de

los 9.50 msnm a las 8.50 msnm.
2. Al Oeste colindante con limite del predio, se observa una zona con pendientes menores

y que forman una zona inundable en época de lluvias.
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Imagen 24. Extracto del plano de la topografia detallada del predio del proyecto

Con base en lo anterior y en la vegetacién observada en el predio, misma que consiste en
vegetacion del estrato arbustivo y herbaceo con especies representativas de Jathropa gaumeri,
Hymenocallis litoralis, Rhynchospora nervosa y Coccoloba uvifera.

Asi mismo como se ha sefalado también se tomaron fotografias aéreas, donde se observa que
la vegetacion del estrato arbustivo del predio esta localizada en la colindancia con el camino
costero, como se observa en la siguiente fotografia.
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Fotografia 4. Foto aérea del predio del proyecto.

La vegetacion encontrada, su localizacidn y la topografia del sitio sugieren que la vegetaciéon
presente en el predio corresponde a un ecosistema de Matorral costero.

En cuanto a la vegetacién en la zona federal, esta corresponde a una vegetacién de duna
costera en estrato herbaceo y arbustivo.

Especies de Flora enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se identifico una especie que se encuentra dentro de los listados de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, siendo la palma Chit (Thrinax radiata) con categoria de Amenazada. Esta especie se ubico
en la colindancia con el camino costero y sur del predio.

b) Fauna

Fauna en el sistema ambiental

Para la identificacion de la fauna en el sistema ambiental, se realizd una revisién bibliografica de
los hallazgos de fauna silvestre en la zona, encontrandose que en otros estudios se ha
encontrado la presencia de insectos de las familias Culicidae, Tabanidae, Muscidae. En cuanto a
los Reptiles, se ha registrado en la zona de duna costera la presencia de individuos de iguana
gris (Ctenosaura similis) y el toloc (Basiliscus vittatus). Mientras tanto, las Aves presentes
corresponden a aquellas especies que son propias de habitos costeros, por lo que destaca la
presencia de cormoranes (Phalacrocorax auritus y P. brasilianus), gaviotas (Larus atricilla y
Sterna maxima), fregatas (Fregata magnificens), chorlitos(Charadrius wilsonia), playeritos
(Calidris alba), pelicanos (Pelecanus occidentales) y garzas (Casmerodius albus, Egretta caerulea,
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E. rufescens y E. tricolor). Por otra parte, en la zona de matorral costero se detecté la presencia
de zanates (Quiscalus mexicanus).

Mamiferos silvestres no es comuUn observar en el sistema ambiental, en virtud de su colindancia
con el mar y la presencia humana constante en la zona. Los mamiferos que se encuentran en
este lugar corresponden a especies introducidas como Perros, gatos y ratones.

Fauna presente en el predio

Al momento de los recorridos y visitas para los trabajos de topografia en el predio, no se
identificaron individuos de fauna silvestre, sin embargo se sabe de la presencia de insectos
como mosquitos por las condiciones de la hidrologia del predio, adicional a las aves que se
distribuyen en las zonas urbanas como el zanate (Quiscalus mexicanus). No se identificaron
individuos de fauna que se encuentren listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.3.3 Paisaje

De acuerdo con varias metodologias el paisaje se basa en tres aspectos fundamentales, los
cuales son: visibilidad, calidad paisajistica y fragilidad del paisaje. Para describir las
caracteristicas del paisaje se tomdé como base el sistema ambiental delimitado.

El paisaje en el sistema ambiental es suburbano costero, con crecimiento turistico y baja
densidad, fuertemente afectado por los fendmenos meteoroldgicos y las actividades
productivas pesqueras que se llevan a cabo en la localidad desde hace varias décadas.

Una vez caracterizado el sitio se estiman los posibles cambios en el escenario a fin de valorar el
escenario ambiental modificado bajo las siguientes consideraciones:

e Durante la etapa de construccion, a pesar de ser minimo, la generacién de polvo debera
de ser controlada.

e Se generaran residuos sélidos durante las diferentes etapas del proyecto, los cuales
seran debidamente manejados, hasta su disposicion final.

e Se deberd de mantener dreas verdes con vegetacién de la region, para asegurar que el
paisaje se muestre con una visién de agrado a la vista y armdnico con el medio original.

e La construccion y operacion del proyecto generard fuentes de empleo a los pobladores
de la zona y por tanto contribuira al desarrollo de la economia de la localidad.

e El predio al ubicarse dentro de la mancha urbana, se considera como parte de los sitios
gue por encontrarse sin un uso o vigilancia contribuye a la inseguridad de la zona.

e El predio puede ser sujeto de invasiones o sitio clandestino de tiro de residuos sélidos.

Visibilidad

Dado que la visibilidad se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde
un punto o zona determinada, se observé la visibilidad de la zona desde los costados actuales
del predio (Desde el norte y desde el Sur), hasta donde llega, para poder contar con una
observacién de la vegetacidon adyacente. Asi mismo se tomaron en cuenta las imagenes de
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satélite del drea, sin embargo, estas no proveen informacién actual del sitio, por lo cual, la
principal fuente de informacién fueron los recorridos en el sitio y las fotografias tomadas del
lugar.

En la zona del proyecto se tiene una amplia visibilidad por el tipo de vegetaciéon que ahora se
puede encontrar, debido a la presencia del camino costero y la poca densidad de la vegetacion
debido a los efectos de los fendmenos meteoroldgicos que han afectado la zona.

Como se puede observar en la siguiente imagen del Google Earth Street view, la visibilidad
desde el mar y hacia el predio, es decir en sentido Este — Oeste, no se encuentra limitada por
vegetacidon o construccién alguna, y la duna costera llega a alcanzar una altura de 9.5 msnm,
justamente en donde pasa el camino costero, descendiendo hasta los 8.5 msnm en el limite
Oeste del predio.

= 4 ) ‘
Fotografias del SA ) Leyenda |
L Fotografias del Street View de Google Earth . 4

~

199m

Fotografia 5.Visibilidad del mar al predio del proyecto.

Calidad paisajistica

Actualmente en el predio no se realizan actividades econdmicas o de alguna otra indole; sin
embargo, por los efectos de los fendmenos meteoroldgicos que han atravesado en la zona, la
vegetacidn presente en el predio es Unicamente del estrato arbustivo y herbaceo.

Por otro lado, como ya se ha mencionado dentro del predio en la zona Oeste del mismo se ubica
una pequeiia depresién que en temporada de lluvias forma una pequefia aguada, es por ello
qgue la vegetacion no se ha podido recuperar en la zona, ya que las semillas que el viento o
animales llevan al predio, no soportan tanta humedad, o por el contrario la falta de agua en
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época de sequia, pues son pocas las especies que soportan estos extremos en las condiciones
climaticas.

Por tanto, considerando las condiciones actuales del predio y en general del sistema ambiental,
la calidad paisajistica es media en virtud de:

- Ambientalmente las condiciones fisicas y bioldgicas del sitio no permiten una
regeneracién natural del ecosistema de duna costera o el avance de la vegetacién de
manglar que se ubica al Oeste del predio.

- Socialmente, la poblacién advierte esta zona como un sitio inseguro, por la falta de
vigilancia y el “abandono” de los predios, por parte de los propietarios (considerando
gue para la poblacidn mantener el predio sin un uso urbano, puede considerarse como
abandono). Es sabido que en la zona edificios o predios sin vigilancia han sido
vandalizados y han sido objeto de invasiones, como el caso de la casa de la Universidad
de Quintana Roo.
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Fotografia 6. Calidad paisajista actual del predio del proyecto.

En la foto anterior, se puede observar que la calidad paisajistica en el predio es pobre, en virtud
de la escasa vegetacion que se encuentra. Para delimitar y marcar la superficie del proyecto, se
posicionaron cuerdas de color blanco que asemejan el sitio donde se propone la construccién
del edificio, observandose que la zona de la aguada y con menor pendiente se encontrara en el
area de conservacién del proyecto, en donde se propone la reforestacién con vegetacién de
matorral y duna costera.

En el frente del predio, la vegetacidén es de tipo arbustiva y se reconfigurard y reubicara para
que forme parte de la jardineria del proyecto, lo que dara una sensaciéon de un paisaje urbano
gue se mimetiza con la naturaleza.

Fragilidad del paisaje
Al modificarse toda esta zona, la vegetacién al paso de los afios ha logrado adaptarse a estas

nuevas condiciones, al igual que cierta fauna local, como aves, insectos pequefios, reptiles, etc.
Cabe sefalar que desde otra perspectiva al llevarse a cabo el proyecto se tendrd un paisaje
urbano mejorado con la reforestacion que se propone en las diversas areas del predio que no se
ocuparan para la edificacion.

El paisaje se ha tornado sumamente fragil, debido a que la vegetacidén se observa en pequefios
manchones, y Unicamente en el estrato herbaceo y arbustivo, ademas de que la hidrologia del
predio no ha permitido que la vegetacidon se regenere de manera natural, como se puede
observar en las imagenes anteriores del predio.

Por lo anterior se puede decir, que el proyecto modificard el paisaje en sentido positivo, ya que,
si bien se propone la construccién de un edificio y obras adyacentes, una gran superficie del
predio se mantendra como area de conservacion y en la que se propone la reforestaciéon con
vegetacidén nativa, propiciando la restauracién de los ecosistemas de los predios colindantes.

IV.3.4 Medio socioecondémico

El objetivo de incluir el analisis del medio socioeconémico en el presente estudio de impacto
ambiental, radica en que este sistema ambiental se ve en algunas veces modificado por la nueva
infraestructura, aunque en algunos casos este cambio es favorable, pero existen otros cuyo
cardacter es negativo.

Demografia
El proyecto, como ya se ha mencionado, se encuentran dentro del drea de influencia de la

localidad de Mahahual, municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo y de acuerdo al Censo de
Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI, se identificé que la poblacion de la localidad del presente
estudio tiene la siguiente distribucion.
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TABLA 20. DEMOGRAFIADE LA LOCALIDAD DE ESTUDIO POR DECADAS

POBLACION HABITANTES HOMBRES % MUJERES %
2000 149 84 56.38 65 43.62
2010 920 483 52.50 437 47.50
2020 2,636 1,385 52.54 1,251 47.45

INEGI: Censo de Poblacion y Vivienda, 2005, 2010,2020.

De acuerdo con el INEGI, una poblacidon se considera rural cuando tiene menos de 2 500
habitantes, mientras que la urbana es aquella donde viven mas de 2,500 personas.

Por lo anterior y el nimero de habitantes de la localidad que ha ido en crecimiento, durante los
ultimos afos, se considera como poblacién urbana.

e Estructura por sexo y edad
De acuerdo con los datos del Censo Poblaciéon y Vivienda, realizado por el INEGI en el afio 2020,

la poblacién de las localidades involucradas se distribuyen de la siguiente manera:

TABLA 21. DATOS POR SEXO Y EDAD

LOCALIDAD EDAD (ANOS) POBLACION EDAD (ANOS) POBLACION
0-2 142 15-17 125
Mahahual 3-5 64 18-24 319
6-11 240 15-49 752
12-14 161 60 afios y mas 168

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

¢ Natalidad y mortalidad

Los datos tomados del cuaderno estadistico municipal de Othén P. Blanco edicién 2010 vy del
Censo de Poblacidn y Vivienda de 2020, respecto a natalidad y mortalidad que contempla el

proyecto se encuentran en la tabla que a continuacion se presenta.

TABLA 22. NATALIDAD Y MORTALIDAD

A0 NACIMIENTOS DEFUNCIONES
ESTADO MUNICIPIO ESTADO MUNICIPIO

2002 24,370 4,798 2,552 765
2003 23,754 5,247 2,753 756
2005 24,363 5,150 3,206 883
2006 27,235 5,296 3,104 792
2007 29,110 5,541 4,031 1,050
2008 29,311 5,698 3,849 959
2020 30,707 3,678 7,417 1,795

Fuente: Cuaderno Estadistico Municipal de Othén P. Blanco, 2010 Y Censo de Poblacién y Vivienda 2020
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e Migracién
El fendmeno de la migracidn es importante para el Estado de Quintana Roo, ya que ha sido a
través de la migracién como se ha generado el crecimiento demografico desde principios del
siglo pasado cuando todavia no era tan relevante econdmica y politicamente esta entidad
federativa.
De acuerdo con la Encuesta Nacional de la Dindmica Demografica 2018, el Estado presentd los
siguientes parametros:

TABLA 23. MIGRACION
TOTAL ESTATAL MIGRATORIO POBLACION EMIGRANTE OTRA ENTIDAD
5.2% 37.7% 7,759
Fuente: INEGI. Encuesta Nacional de la Dindmica Demografica 2018

Aunqgue es muy comun que los habitantes de zonas rurales migren a las ciudades, muchos
pobladores migran a la capital del estado, o a otros paises, podemos concluir que mas de un
30% de la poblacion estatal emigré a otras entidades o paises en busca de mejores
oportunidades, y solo un 5% ingreso al Estado,

e Poblacion econémicamente activa
Las localidades de Mahahual, para el Censo de Poblacién y Vivienda del 2020, contaba con 2,636
habitantes respectivamente de los cuales el 42.17 % (1,600) personas conforman la fuerza de
trabajo de la localidad, en la siguiente tabla se presentan los datos obtenidos para este caso:

TABLA 24. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
LOCALIDAD ACTIVA INACTIVA OCUPADA DESOCUPADA

Mahahual 1,600 513 1,585 15
Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda de 2020

Factores socioculturales

e Valores y normas colectivas.

El estado de Quintana Roo ha sido poblado por diferentes personas de la republica mexicana,
que han traido diferentes costumbres que se han mezclado con las nativas en el estado; éstos
colonos fueron principalmente de la Peninsula de Yucatan, Distrito Federal, Veracruz y Guerrero
aunque hoy en dia la parte sur de Quintana Roo se ha convertido en una potencia turistica lo
gue ha ocasionado que haya mas inmigrantes de diferentes estados de la republica e incluso
pobladores de otros paises que han venido a invertir en las localidades en crecimiento y
potencialmente turisticas, como es el caso de Mahahual.

e Creencias
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La informacion obtenida del Censo General de Poblacién y Vivienda 2020, reporta los datos
siguientes para la localidad donde se establecerd el proyecto.

TABLA 25. RELIGION QUE PROFESAN LOS HABITANTES

Protestante, Sin Religion Total
am Otras L.
Mahahual Catolica religiones cristiano/evang
ahahua 8 élico
1,093 5 577 953 2,628

Patrimonio histdrico

La belleza de la vegetacion y fauna, en toda la peninsula de Yucatan esta complementada con
grandes construcciones del pueblo maya que se encuentran en toda esta region, en Quintana
Roo, en el municipio de Othén Pompeyo Blanco existen sitios importantes como Kohunlich,
Dzibanché y Kinichna que se encuentra en la zona sur del municipio y cercanos a la localidad del
proyecto.

El sitio de Kohunlich es relativamente extenso, unos 21 acres rodeados de bosque tropical. El
trazado de los edificios y los restos de canalizaciones de agua y cisternas hace suponer que
Kohunlich era una ciudad importante en su momento. En este sitio se encuentran cerca de 200
monticulos, aunque muchos de ellos permanecen todavia inexcavados e invadidos aun por la
vegetacion.

Las zonas de Dzibanché - Kinichna se encuentra en una zona de transicidn entre la selva baja del
norte de la Peninsula de Yucatan y la selva tropical lluviosa del Petén. El asentamiento ocupa
una extension de mas de 40 km?y se conforma por cuatro grupos de arquitectura monumental:
Dzibanché o Grupo Principal, Complejo Central o Grupo Lamay, Tutil y Kinichna, grupos que
tuvieron funciones especificas, intercomunicados por sacbés o caminos blancos mayas.

Se arriba al sitio por la Carretera Federal 186 (Chetumal-Escarcega), hasta llegar a la desviacién
en el kildbmetro 215.5 que conduce por un camino asfaltado a los poblados de Morocoy y San
Pedro Peralta. Pasando Morocoy, en el lugar conocido como “La Pista”, se toma la desviacién
gue lleva al sitio, siete kilémetros al este, por un camino asfaltado que desemboca directamente
en la zona arqueoldgica.

IV.3.5 Diagndstico ambiental

El Sistema Ambiental (SA) corresponde a la parte sur del estado de Quintana Roo, en el
municipio de Othdn P. Blanco que corresponde al cuarto municipio de los 11 que conforman
esta regidn mexicana, posee caracteristicas geoldgicas y orograficas particulares, ya que se
encuentran las mayores altitudes del estado, que son de alrededor de los 250 metros sobre el
nivel del mar, en el municipio destaca la Meseta de Zohlaguna, en donde se presentan estas
altitudes, en la zona de planicie, también la mds extensa del municipio, se encuentra un gran
numero de areas deprimidas denominadas "bajos" en las que se forman las aguadas.
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La bahia de Chetumal, en el municipio de OPB, es una gran entrada del mar Caribe y por
albergar a especies acuaticas representativas como el manati, ha sido decretada como una de
las principales dreas naturales protegidas mds importantes de Quintana Roo, denominada
“Santuario del Manati”.

Especialmente el SA, conforme a los resultados del andlisis y estudios para la integracion de la
presente MIA-Particular, se distingue por pertenecer a un ecosistema ligado e influenciado por
los fendmenos climatoldgicos y meteoroldgicos que se presentan en la zona.

Tal como se ha comentado en la descripcidn de los componentes ambientales del SA, se aprecia
gue el territorio y los elementos ambientales presentan un alto nivel de perturbacién. El estado
en general es significativamente afectado como se puede apreciar en las imagenes de satélite y
fotos del lugar donde se pretende desarrollar el proyecto.

A fin de tener claridad sobre las condiciones ambientales o la calidad ambiental que prevalece
en el SA como en el AP, se considerd realizar un diagnéstico en funcidon de los siguientes
aspectos:

1. Cambio de uso de suelo

2. Conservacion y biodiversidad

1.- Cambio de uso de suelo

Del analisis a las imagenes de satélite y a partir de los reconocimientos realizados, se sabe que
el SA forma parte de un ecosistema terrestre, correspondiente a matorral costero y duna
costera, alternada con franjas de Manglar mixto, cuya composicién y variacion es regulada por
las caracteristicas eddficas y por las actividades propias de la zona.

El SA en general se observa suburbano y urbanizado, pues el AP se encuentra dentro de Ia
mancha Urbana de la localidad de Mahahual, pues ya existen algunos servicios en la zona como
agua potable, alumbrado publico y energia eléctrica

En el SA se observan vias terrestres de comunicacién como terracerias y caminos, carreteras
estatales y federales, que conectan a los pobladores y visitantes o turistas a recorrer y llegar a
las localidades de la zona sur del estado de Quintana Roo.

Entre las situaciones mas criticas que reducen la conexidn bioldgica y ambiental en el AP, se
encuentra el desarrollo de infraestructura, cercas o barreras que limitan los predios entre si, asi
como la perdida de cobertura vegetal natural, debido a las actividades humanas.
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En la mayor parte del SA y principalmente en el AP no existe vegetacidn primaria, toda vez que
son terrenos ya impactados por actividades humanas, o naturales, por lo que ya no se
encuentran en condiciones originales, sin embargo a los alrededores existen manchones
dispersos en todas las areas circundantes a la zona de proyecto de un ecosistema vegetal
considerado como Matorral costero, duna costera y manglar mixto.

Las principales causas que provocan cambios o alteraciones ambientales se pueden establecer
como:

e Las alteraciones por factores naturales como huracanes y tormentas tropicales: Estos
fendmenos naturales que azotan con gran fuerza la vegetaciéon crean cambios en la
estructura, composicion y cobertura del follaje. En el SA se encuentran grandes
extensiones de vegetaciéon en franca recuperacién, lo que se puede apreciar por los
arboles derribados por el paso de estos fendmenos naturales, y corta altura de estas
especies.

e la condicion edafoldgica: Esta juega un papel fundamental en el mantenimiento de las
condiciones ambientales, puesto que no favorece la captacién de agua ni el resguardo
de las especies, frente la aparicidon de ciclones. La incidencia de vegetacion de mayor
talla, asi como ejemplares de fauna, parece tener una relacién positiva para las dreas con
mayor variedad de topoformas.

2.- Conservacion de la biodiversidad
De acuerdo a los recorridos de campo, corroborado con la consulta documental, se tiene que en
el SA predominan los siguientes tipos de vegetacion;

Duna y Matorral costero

Se distribuye por manchones en la localidad de Mahahual, en el estrato arbustivo y herbaceo
con especies representativas de Jathropa gaumeri, Hymenocallis litoralis, Rhynchospora nervosa
y Coccoloba uvifera. Thrinax radiata, Coccothrinax readii y Pseudophoenix sargentii.

Vegetacién de Manglar.
Con especies como; Conocarpus erectus, Rhizophora mangle, Laguncularia racemosa Avicennia
germinans, que se encuentra por manchones dentro del SA.

Respecto a lo anterior se puede decir que la conservacion de la biodiversidad en el Sistema
Ambiental (SA) y Area de Proyecto (AP) ha sido modificada y en un grado de disminucién de
especies media-baja. En el SA existen especies con estatus de protecciéon de acuerdo a la NOM-
059-SEMARNAT-2010, sin embargo, estas especies no seran alteradas en su habitat natural
debido a la lejania de estas zonas con el AP establecida.

1. Integracidn e interpretacidn del inventario ambiental
Para poder realizar la integracion e interpretacion del inventario ambiental se realizé una tabla
que se muestra en el anexo matrices, en la que se puede observar que se calificaron los factores
ambientales con relaciéon a su ambito normativo, de diversidad, rareza, naturalidad, grado de
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aislamiento y calidad, esto se realizé con el fin de darle un valor cuantitativo a las cualidades del
ambiente en el lugar.

Para darle una valoracién cuantitativa, se asignd la siguiente escala de valoracién:
Escala de Valoracion: Alto=3 Medio=2 Bajo=1 Nulo=0

Normativos: son aquellos que se refieren a aspectos que estdan regulados o normados por instrumentos legales
o administrativos vigentes tales como Normas Oficiales Mexicanas para regular descargas de aguas
residuales, emisiones a la atmésfera, etc. Siendo entonces que el valor ideal es de 3(Alto).

De diversidad: son los criterios que utilizan a este pardmetro equipardndolo a la probabilidad de encontrar un
elemento distinto dentro de la poblacion total, por ello, considera el nimero de elementos distintos y la
proporcion entre ellos. Estd condicionado por el tamafio de muestreo y el ambito considerado. En general se
suele valorar como una caracteristica positiva un valor alto, ya que en vegetacion y fauna esta estrechamente
relacionado con ecosistemas complejos y bien desarrollados. Marcado entonces un valor de 3 (Alto) como
ideal.

Rareza: este indicador hace mencidn a la escasez de un determinado recurso y estd condicionado por el dmbito
espacial que tenga en cuenta (por ejemplo: dmbito local, municipal, estatal, regional, etc). Se suele considerar
que un determinado recurso tiene mds valor cuanto mds escaso sea. En este caso el valor ideal seria 3 (Alto).

Naturalidad: estima el estado de conservacion de las biocenosis e indica el grado de perturbacion derivado de
la accion humana. Este rubro adolece del problema de que debe definirse un «estado sin la influencia
humana», lo cual, en cierto modo implica considerar una situacién «ideal y estable» dificilmente aplicable a
sistemas naturales. En este caso su valor ideal seria de 3 (Alto).

Grado de aislamiento: mide la posibilidad de dispersion de los elementos maviles del ecosistema y estd en
funcion del tipo de elemento a considerar y de la distancia a otras zonas de caracteristicas similares. Se
considera que las poblaciones aisladas son mds sensibles a los cambios ambientales, debido a los procesos de
colonizacion y extincion, por lo que poseen mayor valor que las poblaciones no aisladas. Su valor ideal es de 3
(Alto).

Calidad: este parametro se considera util especialmente para problemas de perturbacion atmosférica, del
agua y/o del suelo. Se refiere a la desviacion de los valores identificados versus los valores «normales»
establecidos, bien sea de cada uno de los parametros fisicoquimicos y biolégicos, como del indice global de
ellos. Valor ideal 3 (Alto).

De acuerdo a estas condiciones, a continuacién, se presenta la matriz con los valores obtenidos

de la evaluacidn del inventario ambiental, para la totalidad de las obras que contempla el

proyecto:
F {
Ambito Factores Abidticos Factores Bidticos N actol 'e s.
Socioeconémicos
. Flor | Fau ) Soci A
Criterios Medio Agua Suelo Atmdsfera A na Paisaje al Econémico
de Escala de _ ° . o 5 g _ _| -
SEMARNA | valoracié <| 3 gl 2| 2 = o] & e | 2 S| o 5| E
T n Criterios S| g 5| 8 £l & ] z| g 8| £ E £ =] B § 53| %
Alto=3 | de £l 2l 5| a| £] €| g 2| 5| 2| B 8| 2|2|%|g 5|glf|:
Medio=2 | valoracién § 5 T E gl 5| 8 3 £ 2|3 g & 8| g gz 8| § i
n = 5
Bajo=1 2 gl £| & g i} g 8| 2 2 £l 2
Nulo=0 a 8
Aspectos A mayor
que estdn | normativi
regulados | dad valor Normativo
por mas alto s 3[ 2 5/ 2] 3| 2| 2| 2] 2)13| 3| 2| 2| 1 8 3 3 1| 2] 2|11 2| 2] 2] 2|8
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instrumen
tos
legales
Probabilid
ad de
encontrar
elemento | A mayor
s distintos | diversidad
entre la valor mas | De
poblacién | alto diversidad 3| 2 5| 3| 2| 1| 1| 1| 1 9| 3| 3| 3| 3]12 1 1| 1] 1] 2 6 2| 2| 2| 28
Escasez
del
recurso A mayor
enel escasez
ambito valor mas
estudiado | alto Rareza 1| 1 2 2| 2| 3| 3| 2| 2|14 1] 1] 1| 1 4 3 3( 2| 3| 1|12 2( 1) 1] 1|5
Estado de
conservac | A menor
iondela perturbaci
Biocenosi | én mayor | Naturalida
s valor  |d 3| 3| 6] 2| 3| 1| 1| 2 2|12 2 2| 2| 2| 8| 1| 1| 2| 1| 1| 6| 2| 2| 1| 1|6
Posibilida
dde
dispersion
de los
elemento
smoviles | A mayor
del aislamient | Grado de
ecosistem | o mayor aislamient
a valor | o 3| 3| 6] 2| 2| 2| 2| 2| 2|12 2| 2| 2| 2| 8| 1| 1| 2| 1| 1| 6| 2| 1| 2| 2|7
Desviacié
n de los
valores A menor
Vs. Los desviacion
valores mayor
normales | valor Calidad 2| 2| 4) 2| 3| 3| 3| 2| 2|15| 3| 2| 3| 2|10 2| 2| 2| 3| 1|10 2| 1| 3| 1(7
Suma
Componen 4
tes 28 74 50 51 1 244
Valor
ambiental
de cada Peso 1
compone Ponderad 11 30 20 20 6
nte o 5 3 5 9 8| 1000
A mayor
significaci | Suma
én mayor | Parametro
valor  |'s 3| 2| 5| 1| 2| 3| 2| 2| 2|12| 3| 2| 3| 2f(10| 2| 2| 2| 1| 3[10| 2| 2| 3| 2|9
Valor
ambiental
de cada Peso
parametr Ponderad 6| 4 2( 5| 7| 5| S| 5 6 4| 6| 4 41 2| 6 3( 5| 3
o ] 9 6 5] 1 6 1 1 1 1 1 1 1 42 42 2 1 2 37 7 6 7 1000
Valor
Ambienta 1
| de cada 62 20 6
Factor 3 9 8| 1000

El proyecto puede considerarse como de bajo impacto porque practicamente los impactos
importantes se generardn en la etapa de construccidn y estos en su mayoria estan considerados
como no significativos y ademds seran mitigados con las medidas que se proponen para su
aplicacion durante la construccion del proyecto.

Los recursos bidticos seran afectados permanentemente en la superficie de construccién que
serd de 455.25m’ aproximadamente, la superficie restante serd reforestada con las plantas
rescatadas y resembradas en las areas ajardinadas dentro del predio del proyecto al terminar la
etapa de construccién.

Con la construccidn del proyecto se realizaran inversiones relevantes y se generaran 6,828
jornales que representan 18 empleos durante 730 dias con un salario promedio de $ 500.00 lo
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que representa un promedio de 18 empleos directos y que tendrdn un costo de mas de 3.5
millones de pesos.

Finalmente, con los valores obtenidos se puede tener una valoracidon aproximada del ambiente
de los lugares donde se desarrollard el proyecto, casi con los mismos valores, ya que el
escenario natural ha sido modificado en toda la zona, cambiando el uso de suelo original, todos
los parametros establecidos y utilizados se pueden ver con mayor detalle en el anexo Matrices.

2. Sintesis del inventario
Para llevar a cabo la sintesis del inventario, se tomé en cuenta la cartografia disponible, la cual
se presenta en los anexos de este estudio, en la carta geoldgica, edafoldgica, hidrologia
subterranea, hidrologia superficial y topografica, asi como las imagenes satelitales y las
fotografias del sitio. Esta informacidon nos permite identificar que existe una Unica unidad
ambiental, que podemos identificar como: Zona turistica de matorral y duna costera.

En sintesis, podemos decir que habrd cambios relevantes en el medio fisico, sin embargo este
podra ser restaurado con la reforestacién y la creacidon de dareas ajardinadas para tener un
ambiente adecuado y tratar de conservar la mayor parte de los recursos bidticos.

Desde el punto de vista social los beneficios si impactaran de manera importante la zona
aunque mayormente de manera temporal ya que se generaran mas de 6,000 jornales, que
representan 18 empleos directos durante 730 dias con un salario promedio de $ 500.00 y en la
etapa de operacién se considera que se tendran 4 empleos permanentes de intendencia y
vigilancia mas los jornales por afio que se generen por el mantenimiento y reparaciones
mayores.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales

La metodologia propuesta se deriva de la Guia Metodolégica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental propuesta por Vicente Conesa Fernandez y sus colaboradores en 1993 que a su vez
se deriva de la metodologia del Instituto Batelle Columbus y la Matriz de Leopold que ha sido
adaptada a la legislacién mexicana, asi como las guias para la presentacidon de la manifestacion
de impacto ambiental publicadas por la subsecretaria de Gestion Ambiental de la SEMARNAT en
2002.

Conesa Fdz. y sus colaboradores presentan un método que conjuga las cualidades del método
cuantitativo de Batelle Columbus y el método cualitativo de Leopold, sin embargo, su
complejidad limita su aplicacidn para proyectos relativamente pequeiios.

Por ello se optd por una variante del método de Leopold, que incorpora la valoraciéon cualitativa
de Conesa y aporta elementos que permiten cuantificar de un modo sistematico la importancia
y la magnitud de los impactos, evaluar bajo los mismos criterios de un modo simultaneo los
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efectos adversos y los efectos benéficos e incorporar al andlisis los efectos de las medidas de
mitigacién.

Para este efecto debemos primeramente integrar el Inventario Ambiental y realizar un
Diagndstico de la situacidn actual y la que se prevé se presentaria si no se realiza el proyecto.

Para la integracidon del inventario ambiental se valora cada uno de los Factores Abidticos,
Bidticos y Socioecondmicos del sistema ambiental mediante una sencilla escala de valores
aplicada a la calificacion cualitativa de seis de los diecinueve criterios que propone Conesa
(V.Conesa F., 1997) y que se han seleccionado por ser incluyentes y por ser idéneos para
seleccionar los componentes a evaluar.

La escala asigna 3 puntos al adjetivo “Alto”, 2 puntos al adjetivo “Medio”, 1 punto al adjetivo
“Bajo” y 0 puntos al adjetivo “Nulo”.

La metodologia asigna 1000 puntos a todo el inventario distribuyéndolo de una manera
ponderada en funcién de la calificacién de cada uno de los componentes.

Para calcular el valor ambiental de cada medio se suma la calificacion de cada uno de sus
componentes respecto de cada uno de los seis criterios. El Resultado se pondera respecto al
valor del inventario ambiental.

Para calcular el valor ambiental de cada componente se califica su significacion dentro el medio
en el que se encuentra inmerso mediante la misma escala sefialada lineas arriba. El resultado se
pondera respecto al valor ambiental obtenido para su respectivo medio.

Los criterios utilizados son los siguientes:

e Normativos. - Aspectos que estdn regulados por instrumentos legales. A mayor
normatividad especifica para el componente o sus parametros se le califica con el valor
mas alto.

e De Diversidad. - Se refiere a la probabilidad de encontrar elementos distintos entre la
poblacién estudiada. A mayor diversidad se le califica con el valor mas alto.

e Rareza. - Escasez del recurso en el ambito estudiado. La mayor escasez se le califica con
el valor mas alto.

e Naturalidad. - Estado de conservacion de la biocenosis. La menor perturbacién se le
califica con el valor mas alto.

e Grado de aislamiento. - La posibilidad de dispersion de los elementos moviles del
ecosistema. El mayor aislamiento se le califica con el valor mas alto.

e (Calidad. - Analizando la desviacién de los valores encontrados durante el estudio
comparandolos con los valores normales de la regién en &reas minimamente
perturbadas. La menor desviacién se califica con el valor mas alto.

Los resultados de este analisis y su ponderacion se muestran en los anexos y nos sefialan que los
Factores Abidticos constituyen poco mas del 54.7% del inventario y de esta porcidn,
aproximadamente el 10.2% lo representa el agua. Por otra parte, aproximadamente un 21.2%
del valor ambiental del Inventario se distribuye entre los componentes de los Factores Bidticos y
el otro 24.1% se distribuye entre los componentes de los Factores Socioeconémicos.
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Las acciones generadoras de impactos ambientales que se incluyen son las que caracterizan al
proyecto que se esta evaluando.

Como una primera aproximacion se integré una Matriz de Cribado en la que se califican los
impactos generados por las acciones mds importantes del proyecto, agrupadas en tres
diferentes etapas: Construccion, Operacién y mantenimiento, afiadiendo una columna adicional
que ilustra las principales medidas de mitigacién contempladas a fin de valorar del mismo modo
sus efectos compensatorios. En el apartado de tablas matrices se presenta completa la matriz
citada.

V.I.1 Indicadores de impacto
Los indicadores que a continuacién se relacionan fueron seleccionados por cumplir con los
requisitos que propone Conesa (V.Conesa F., 1997) y que tienen la cualidad de ser:
e Representativos.- Del entorno afectado
Relevantes.- Por la significacion de la informacion que aportan
Excluyentes.- Ya que no se sobrepone a ningun otro indicador
Cuantificables.- Por ser medibles cuando es posible
Facilmente Identificables.- De un modo claro y preciso

V.1.2 Relacidon general de los indicadores de impacto
A continuacién, se presentan los factores ambientales, que fungirdn como indicadores de
impacto, pues son estos factores a los que se afectara con el proyecto.

Ambito o Grupo de . Componentes, Recursos, Parametros
. Medios . .

Factores del Medio o Indicadores de impacto

Superficial

Subterranea

Erosion

Caracteristicas fisicoquimicas

Drenaje vertical

Escurrimiento superficial

Caracteristicas Geomorfoldgicas

Estructura del suelo

Calidad del aire

Visibilidad

Estado acustico natural

Microclima

Flora Terrestre

Fauna Terrestre

Factores Bidticos Relieve

Paisaje Apariencia visual

Calidad del ambiente

Social Bienestar social

Factores Transporte

Socioecon6micos Econdmico | Empleo regional

Ingreso regional

Agua

Suelo

Factores Abidticos

Atmoésfera
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V.2 Criterios y metodologias de evaluacion

Cada actividad del proyecto fue analizada individualmente identificando las acciones o aspectos
generadores de impacto ambiental, calificando cada uno de ellos con ocho criterios cualitativos
a los que previamente se les asignd una escala que permite cuantificarlos.

El objetivo de esta técnica es minimizar el efecto de la valoracion subjetiva que es inherente a
todo proceso de evaluacion.

Con los valores obtenidos se integré un indice denominado “Importancia Aislada” que
representa los efectos del generador de impactos analizado.

Los valores positivos representan entonces a los que aportan beneficios en tanto que los
negativos representan los impactos adversos.

Para efecto de que el valor de la Importancia Aislada represente adecuadamente el valor
ambiental de los impactos generados y que sea proporcional al valor ambiental de los distintos
componentes del sistema, se ajusta su valor vinculdandolo al Valor ambiental inicial del
componente correspondiente.

El valor maximo que puede alcanzar el algoritmo que integran los criterios de evaluacién es 100
en tanto que el valor total de los componentes del Inventario Ambiental es de 1000.

El algoritmo usado para el Valor Aislado de la Importancia es el siguiente:
Importancia Aislada del Impacto= Caracter*(5*Int.+Rev + 3*Dur +4*Cob +2*Sin +Mit +2*Cert)

Dénde:
e Caracter que puede ser positivo o negativo segun sea benéfico o adverso al componente ambiental
correspondiente.

e Int:= Intensidad del Impacto

e Rev.= Reversibilidad de los efectos

e Dur.= Duracién del Impacto

Cob.= Cobertura o Ambito de influencia del Impacto
Sin.= Sinergismo

Mit.= Mitigabilidad o Viabilidad de Mitigacién
Cert.= Certidumbre

En su formulacién se observa que los criterios de evaluacién a los que se otorga mayor valor,

ademas del caracter, son: la Intensidad, la Magnitud y la Duracién ya que se afectan de los
coeficientes 5, 4y 3.

e Se estima que un impacto es Irrelevante si el valor aislado del Impacto Generado es
menor de 25
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Se estima que un impacto es Moderado si el valor aislado del Impacto Generado se
encuentra entre 25y 50

Se estima que un impacto es Severo si el valor aislado del Impacto Generado se
encuentra entre 50y 70

Se estima que un impacto es Critico si el valor aislado del Impacto Generado es mayor
de 70

El valor relativo se calcula mediante la siguiente relacidn:
Importancia Relativa= Importancia Aislada*Valor Ambiental Inicial/1000
Donde el Valor Ambiental Inicial es que se obtuvo del Inventario Ambiental

De modo que el resultado de la suma de los valores relativos de los criterios de evaluacién,
afectados por el signo de su caracter Benéfico (+) o Adverso (-), se acumulan y se restan del
Valor Ambiental del Componente correspondiente.

Se estima que un impacto es Irrelevante si la suma del valor relativo de los impactos que
afectan un componente dado es menor de 25% del Valor Inicial obtenido del Inventario
para ese componente.

Se estima que un impacto es Moderado si la suma del valor relativo de los impactos que
afectan un componente dado se encuentra entre el 25% y el 50% del Valor Inicial
obtenido del Inventario para ese componente

Se estima que un impacto es Severo si la suma del valor relativo de los impactos que
afectan un componente dado se encuentra entre el 50% y el 70% del Valor Inicial
obtenido del Inventario para ese componente

Se estima que un impacto es Critico si la suma del valor relativo de los impactos que
afectan un componente dado se encuentra entre el 70% y el 100% del Valor Inicial
obtenido del Inventario para ese componente.

Los resultados de la evaluacién permiten identificar con facilidad las actividades cuyos impactos
deben ser mitigados o compensados, asi como permiten identificar y valorar los beneficios que
traeran a la comunidad.

Asi mismo, ofrece la posibilidad de alertar sobre aquellos impactos que afecten de un modo
significativo al ecosistema y la posibilidad de definir el indicador que habra de utilizarse para
medir cuantitativamente los efectos generados por las acciones del proyecto.

V.2.1 Criterios
Los criterios utilizados para evaluar el proyecto en cuestidn son los siguientes:

Caracter, Naturaleza o Signo del impacto.

Es la expresidn mas simple de las consecuencias resultantes de la actividad analizada sobre los
componentes del medio fisico, natural y socioecondmico ya que estas pueden ser benéficas en
cuyo caso se califican con signo positivo (+) o adversas que se califican con signo negativo (-).

Intensidad, Importancia, o Dimensién.
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Se establece una escala arbitraria de 1 a 10 para dimensionar los impactos potencialmente
generados al tiempo que se les asigna una palabra clave para significarlos y facilitar su
comprension.
o Minima. - Con una escala de cuatro valores que van de 0.5 a 2 cuando los impactos sean
poco perceptibles, ya que no se califica ningln impacto con cero por minimo que sea.
o Leve. - Con valores que van de 2.5 a 4.5 cuando inciden sobre recursos que ya han sido
previamente afectados o que son relativamente abundantes.
o Significativa. - Con valores de 5.0 a 7.0 cuando alteran ostensiblemente el medio natural o
los beneficios que generan son verdaderamente importantes para el medio fisico o
socioecondémico.
o Trascendental. - Con valores de 7.5 a 10, si los podemos calificar como sumamente graves
en caso de ser adversos a la integridad de los ecosistemas o en el caso de que sean
sumamente benéficos a los ecosistemas o al medio socioeconédmico.

e Duracidén, Persistencia o Permanencia del impacto.
Se refiere al tiempo que permanece el efecto del impacto y se valora en una escalade 1 a 3.
o Breve.-. Cuando la duracidn del impacto y sus consecuencias tiene el mismo periodo de
tiempo que la actividad que lo produce. (Valor 1)
o Temporal.- Cuando el impacto y sus efectos permanecen en el ambiente por un tiempo
entre uno y cinco afios .( Valor 2)
o Permanente.- Cuando el impacto y sus efectos permanecen en el ambiente por un tiempo
indefinido (mayor de cinco anos). (Valor 3)
e Cobertura, Magnitud, Extensién o Alcance del impacto.
Se refiere a la dimensidn fisico-espacial que se puede ver afectada, con relacion al desarrollo de
los proyectos. Se consideran cinco niveles con una escala de 1 a 5.
o Puntual. - Cuando los efectos se perciben a una distancia menor a un kilémetro alrededor
de la obra que produce el impacto. (Valor 1)
o Local. - Cuando los efectos se perciben en un radio de 10 kildmetros o en una sola
poblacion. (Valor 2)
Regional. - Cuando se afecta un radio de mas de 10 y hasta 150 kildémetros, repercute en
el ambito municipal, o afecta dos o mads poblaciones. (Valor 3)
Estatal. - Si afecta el ambito estatal. (Valor 4)
Nacional. - Si sus repercusiones traspasan los limites del estado. (Valor 5)
Internacional. - Si afecta alguna nacidn vecina. (Valor 5)

(©]

o O O

e Certidumbre
Se refiere a la probabilidad de que el impacto se presente y se califica con una escalade 1a 4
o Improbable. - (Valor 1)
o Probable. - (Valor 2)
o Cierto. - (Valor 3)
o Incierto. - (Valor 4)

e Reversibilidad o Recuperabilidad

PROYECTO CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL 94



MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

Este criterio se refiere a la posibilidad de que después de producido el impacto pueda retornar a
las condiciones iniciales por medios naturales o mediante la aplicacion de medidas de
mitigacidn. Se valora en una escala de 1 a 4.

o Reversible/corto plazo.- (Valor 1)

o Reversible/medio plazo. (Valor 2)

o Reversible/largo plazo.- (Valor 3)

o Irreversible. (Valor 4)

e Sinergia
Este criterio evalla la posibilidad de que los efectos iniciales de dos o mas impactos se
refuercen mutuamente. Se valora en una escala de 1 a 3.

o Sin Sinergismo. (Valor 1)

o Sinérgico. - (Valor 2)

o Muy Sinérgico. (Valor 3)

e Mitigabilidad, Viabilidad de Adoptar medidas de mitigacién o Recuperabilidad
Se refiere a la posibilidad de que el impacto pueda ser minimizado por la aplicaciéon de medidas
de mitigacion. La posibilidad se valora en una escala de 0 a 3.

o Mitigable. - (Valor 1)

o Costosamente Mitigable.- (Valor 2)

o No Mitigable. - (Valor 3)

o No requiere mitigacion. - (Valor 0)

V.2.2 Metodologias de evaluacidn y justificacion de la metodologia seleccionada

Para la valoracion de los impactos se utilizaron dos metodologias que parten de darle un valor a
cada factor que conforma el ambiente. Con base en la valoracién efectuada a cada factor del
ambiente se puede determinar si el impacto reducird o incrementard el valor del factor.

La valoracién de los factores ambientales se realizd6 mediante la matriz denominada
“Integracién e Interpretacidon del Inventario Ambiental para la totalidad de las obras que
contempla el proyecto”. Esta matriz se presenta en los anexos de manera completa, pero de
manera resumida se presenta la valoracion de los mismos a continuacién:

AMBITO O GRUPO MEDIO COMPONENTES, RECURSOS, VALOR AMBIENTAL
DE FACTORES DEL PARAMETROS O INDICADORES DE
MEDIO IMPACTO
Factores abidticos superficial 69
agua subterranea 46
erosion 25
caracteristicas fisicoquimicas 51
suelo drenaje vertical 76
escurrimiento superficial 51
Caracteristicas Geomorfoldgicas 51
Estructura del suelo 51
atmosfera calidad del aire 61
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flora
fauna
paisaje

social

econdémico

Valor Total del Inventario

visibilidad

estado acustico natural
microclima

terrestre

terrestre

relieve

apariencia visual
calidad del ambiente
bienestar social
transporte

empleo regional
Ingreso regional

41
61
41
42
42
42
21
63
37
37
56
37
1000

Posteriormente se realizd la matriz de cribado, en la que se valoraron los impactos por cada
actividad del proyecto a cada uno de los factores previamente a través de la siguiente escala:

Simbologia Matriz de Impactos

A Adverso significativo sin mitigacion
A+ Adverso significativo con mitigacion
an Adverso no significativo sin mitigacion
an+ Adverso no significativo con mitigacién
B Benéfico significativo

bn Benéfico no significativo

P Puntual (hasta un Km)

L Local (hasta 15 Km)

R Regional (hasta 150 Km)

E Estatal, Nacional o Internacional
Estilo Normal Actividad o efecto de caracter temporal

Estilo Negrita

Actividad o efecto de caracter permanente

Dentro de esta matriz en formato Excel, se le anadieron las valoraciones a cada escala, como se
indica en puntos anteriores, de esta manera se obtuvo que el valor del proyecto en general para
cada escenario seria como se indica a continuacién:

PROYECTO AZULAZUL
MAHAHUAL

VALOR AMBIENTAL

CON EL PROYECTO Y | SIN CONSIDERAR

SIN CONSIDERAR
LOS FACTORES

SIN CONSIDERAR LAS
MEDIDAS DE MITIGACION

INICIAL DE :/‘:\Iilg":gg":\s DE | socioeconomico | i LOS FACTORES
S SOCIOECONOMICOS
1000 1001 999 999

Como se observa, mantener las medidas de mitigacién y los empleos
proyectos propiciard que el ambiente en general mantenga su valor casi en su totalidad, las
matrices completas y con los valores generados para cada parametro, se presentan en los

archivos anexos.

gue generaran los

Una vez realizado esto, se procedid a realizar la evaluacién de los impactos en la que, como su
nombre lo dice se evaluaron los impactos, por sus caracteristicas, de caracter, intensidad,
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certidumbre, duracién, reversibilidad, Mitigabilidad, etc. y se propusieron las medidas de
mitigacién pertinentes.

Los resultados de esta valoracion se presentan a continuacién, junto con los impactos
ambientales detectados.

CALIFICACION TOTAL Y FINAL
PROYECTO DE LOS IMPACTOS
AZULAZUL MAHAHUAL -117.5

Como se observa los impactos en general reducirian el valor del ambiente en 117.5 puntos de
1000 lo que indica que se estaria reduciendo el valor aproximadamente un 11.75%. Se espera
que a la larga los beneficios reduzcan en mayor nimero los impactos ambientales del proyecto.
Cabe mencionar que de igual forma esta matriz completa se presenta en los archivos anexos
como “Evaluacién del Impacto Ambiental”.

V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion por componente
Ambiental

Basandonos en la Matriz de Evaluacién realizada, se analizan los impactos que el proyecto
generara por cada una de las actividades que se consideran para la ejecucidon del mismo, los
efectos fisicos, quimicos, visuales, socioeconémicos y de riesgo que estos producen, y se
proponen las medidas de mitigacién y/o compensacion para la factibilidad ambiental del
proyecto.

A continuacién, se presentan las medidas de mitigacion propuestas para cada uno de los
impactos identificados y detectados de acuerdo a las etapas del proyecto:

MEDIDA PREVENTIVA

FACTORES MEDIO Lol Y/O MITIGACION

Etapa: Construccion

Abidticos Agua

superficial Generacidn de aguas residuales en | Las aguas residuales que se generen en la
la etapa de construccién. etapa de construccidn del proyecto seran
tratadas hasta su destino final.

Se generaran residuos liquidos por
las actividades propias de los
trabajadores de obra.

Se contara con sanitarios portatiles por el
tiempo que duren las obras y las aguas
tratadas resultantes del sistema seran
retiradas, junto con los lodos por una
empresa contratada y especialista en el
ramo.
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Suelo

Caracteristicas
fisicoquimicas

Se generan residuos sélidos como
papeles, cartén, envases vacios,
recipientes de pintura, etc.

Disponer de un depdsito temporal para los
residuos solidos, separando los organicos
de los inorganicos, almacenandolos en
lugares protegidos del viento y la lluvia,
para evitar su propagacion.

Realizar las actividades del Programa de
Vigilancia Ambiental.

Drenaje vertical

Se compactara el suelo
modificando el drenaje vertical del
agua pluvial

No tiene medidas de mitigacién directa,
Unicamente medida de compensacion,
como mantener la cobertura vegetal
restante intacta, asi como compactar la
superficie netamente indispensable para el
proyecto.

Caracteristicas.
Geomorfoldgicas

Se extraera material pétreo de las
capas inferiores del suelo

Para este impacto no se cuenta con medida
de mitigacion, el dafo ocasionado al suelo
por esta actividad sera permanente.

Estructura del suelo

Se modifica la estructura del
suelo.

Al igual que el impacto anterior no se
cuenta con medida de mitigacion para esta
actividad. El daflo ocasionado serd
permanente.

Atmdsfera

Calidad del aire

El uso de material pétreo para la
construccién del edificio,
requerira de insumos como polvo
de piedra que generaran
particulas de diferente tamafio,
por el manejo de los materiales.

También se producen emisiones
de NOx COy, y PST, por la
operacion de los vehiculos de
transporte y las maquinas de
trabajo.

Dar un manejo adecuado a los materiales
de construccion para reducir al maximo la
produccion de polvo y particulas sélidas.
Cubrir el material transportado con una
lona.

Dar mantenimiento peridodico a los
vehiculos para reducir al maximo los
niveles de contaminantes.

Estado acustico
Natural

La maquinaria o equipo utilizados
generaran niveles de ruido
superiores a los que permite la
norma.

Realizar las actividades en horario diurno.
Se verificara que la maquinaria arrendada
para las labores de movimientos de tierra,
se encuentren en éptimas condiciones de
afinacién para que el ruido generado, se
encuentre dentro de los limites
establecidos por la normatividad.

Bioticos

Paisaje

Apariencia visual

Con las  construcciones y
estructuras se modificardn las

caracteristicas naturales  del
paisaje, modificando en gran
medida sus caracteristicas
originales.

Este impacto no es mitigable, sin embargo,
se puede minimizar con la creaciéon de
dreas verdes y jardines que se tienen
contemplados dentro del proyecto.

Empleo regional
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Socioeconémico Econdmico Se generan empleos temporales | No requiere mitigacion pues los empleos
por la construccion del proyecto. | generan bienestar social.
Etapa: Operacion y mantenimiento
Agua
Abidticos Superficial Se generaran residuos liquidos por | Se contard con sanitarios permanentes,
las actividades propias de los|mismos que estardn conectados a un
empleados, huéspedes y | sistema de tratamiento de las aguas
visitantes. residuales domesticas (drenaje).
Suelo
Caracteristicas La actividad humana en la zona | Contar con contenedores temporales para

fisicoquimicas

generara residuos solidos

orgénicos e inorganicos.

el resguardo de los residuos, hasta su
disposicién final.

Por el desyerbe y limpieza general
se produciran residuos vegetales
de raices troncos, ramas y hojas.

Aprovechar los residuos que tengan algun
valor econdémico y apilar temporalmente
los que no puedan ser aprovechados. Evitar
el incendio accidental o intencional de
estos residuos.

Picar y compostear los residuos vegetales.

Empleo regional

Socioecondémico Econémico

Se generan empleos permanentes
para la operacién, produccién
acuicola y limpieza diaria de las
instalaciones

No requiere mitigacién pues los empleos
generan bienestar social.

Se generan empleos temporales
por el mantenimiento de los
equipos menores e instalaciones.

No requiere mitigacion pues los empleos
generan bienestar social.

V1.2 Impactos residuales

En lo que se refiere a los impactos residuales estos seran los que permanecen en el ambiente
después de aplicar las medidas de mitigacion y se puede decir que estos se produciran
basicamente en el aspecto visual ya que la presencia de nueva infraestructura, modificara las
caracteristicas escénicas, paisajisticas y estéticas naturales del lugar, ddndole una visibilidad de
area suburbana turistica, sin embargo, las actividades serdn temporales y esporadicas, por lo
que los impactos residuales seran menores.

V1.3 Programa de Vigilancia Ambiental
El programa de vigilancia ambiental debera realizarse de manera permanente durante todas las
etapas del proyecto. Sin embargo, el riesgo mas alto de impacto ambiental del proyecto se
encuentra en la etapa de construccion por lo que se debe realizar la verificacion del
cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas.

PROYECTO CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL 99




MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

El presente PVA incluye informacién suficiente, asi como la forma de obtenerla, interpretarla y

almacenarla, para la realizacién del conjunto de analisis, toma de datos y comprobaciones, que
permitan revisar la evolucién de los valores que toman los parametros ambientales y de los que
se utilizaron para la implementacién del proyecto.

Este programa va dirigido a todos los actores que participen en las distintas etapas de ejecucién
del proyecto: contratistas, obreros, organismo medioambiental competente y otros organismos
encargados de la gestion ambiental del proyecto.

El programa de vigilancia ambiental para las etapas de construccion y operacién se presenta de
manera general a continuacion, las acciones especificas y detalladas se presentan en las tablas
anexas a este documento.

Objetivo General

Realizar las medidas preventivas y de mitigacion propuestas, destinadas a la minimizacién o
desaparicion de las afecciones ambientales. Ademas, que permitira el seguimiento de la cuantia
de ciertos impactos de dificil prediccién, asi como la posible articulacién de medidas correctoras
in situ, en caso de que las planificadas se demuestren insuficientes; o en su caso, la deteccién de
posibles impactos no previstos, y la estimacién de la incidencia real de aquellas afecciones que
se valoraron potencialmente en su momento.

Objetivos Particulares
1. Constatar que se cumpla con las medidas de mitigacién, compensacién o prevencién
propuestas.
2. Comprobar la eficacia de las medidas propuestas,

3. Verificar que se dé cumplimiento a la legislacién ambiental vigente

Metas y alcances
e Cumplir con todo lo establecido en el Programa de Vigilancia Ambiental.
e Mitigar en la medida de lo posible los impactos ambientales que se ocasionen con la
realizacion del proyecto.
e Prevenir impactos ambientales secundarios derivados de las actividades propias del
proyecto.

Responsables de la ejecucion del programa
Para la ejecucidn de los objetivos antes sefialados el promovente del proyecto, contratard los
proyectos los servicios de un Supervisor Ambiental que posea los conocimientos adecuados
para llevar a buen término el presente programa.
Las tareas fundamentales del Supervisor Ambiental consistirdn en:
e Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales
sefialadas en la autorizacion.
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Asistencia a la reunidn de replanteo y realizacion de una visita semanal a las obras.
Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el
proyecto, por impactos no contemplados o que no hayan sido lo suficientemente
estudiados.

Coordinar la aplicacién de las medidas correctivas.

Vigilar que el proyecto se acote correctamente a lo propuesto, fuera del cual no deberan
ejecutarse actuaciones de ningun tipo.

Evaluar y aprobar la referida acotacion, asi como la sistematica y el plan de obra
adoptados por la Direccién de Obra.

Al final de la vigilancia se realizara un Informe Técnico que recogerd los sucesos
acaecidos durante el desarrollo de las obras, los problemas planteados y las
correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control de la aplicacién de las
medidas correctoras.

Para llevar a cabo los objetivos del programa de vigilancia ambiental es necesario, contar con
dos subprogramas basicos que propiciaran el cumplimiento de la mayoria de las medidas de
mitigacion propuestas. El subprograma de manejo de residuos sélidos y liquidos y el
subprograma de mantenimiento de los equipos e instalaciones del proyecto.

Subprograma de manejo de Residuos Sélidos y Liquidos

El subprograma de manejo de residuos sdlidos y liquidos se presenta a continuacién:

Objetivos;

Regular las actividades relacionadas con la generacién, manejo y disposicién de los
residuos sélidos y liquidos que se lleven a cabo durante todas las etapas de desarrollo
del proyecto.

Cumplir con los lineamientos contemplados en la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular correspondiente y evitar poner en riesgo a los ecosistemas
presentes en el drea del proyecto, de tal manera que no sufran alteraciones y/o dafios
ecoldgicos irreversibles.

Alcances:

Propiciar la reduccion de la generacién de residuos en fuente
Mejorar los procesos de produccién

Capacitar al personal en el manejo de residuos

Revalorizar los residuos generados

Disponer los residuos no revalorizados de manera adecuada.

Tipos de residuos que se espera generar:

Etapa de construccion:

Residuos liquidos:
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Los residuos liquidos generados durante la etapa de construccién consistirdn basicamente en las
aguas residuales generadas por los servicios basicos sanitarios de los empleados. Estas aguas
residuales serdn canalizadas al baio portatil que se contratd para el servicio de los empleados.
Los bafios portatiles requeridos seran rentados a un proveedor local y el mantenimiento y
limpieza correra a cuenta de este prestador de servicios, asi como los tramites y permisos para
la disposicién correcta de las aguas residuales de los sanitarios.

Residuos Sdlidos:

Los residuos sélidos generados durante la etapa de construccidn consisten en residuos urbanos
y residuos de manejo especial, los residuos urbanos seran separados en orgdnicos e inorgdnicos.
A su vez, los inorganicos se separaran en revalorizables y no revalorizables, los primeros seran
llevados a los centros de acopio y comercializacién de la Ciudad de Chetumal o Cancun, segun
sea el caso, mientras que los demds residuos seran enviados junto con los organicos al sitio de
disposicion final de la localidad.

Los residuos de manejo especial consisten en residuos de construccién y se dispondran en
donde la autoridad municipal lo indique.

e FEtapa de Operacién:
Los residuos liquidos seran aguas domeésticas, las cuales estaran conformadas por las aguas
generadas de los servicios sanitarios de los huéspedes y empleados, se contara con sanitarios
permanentes, mismos que estaran conectados a un sistema de tratamiento de las aguas
residuales domesticas (drenaje).

En el caso de los residuos sdlidos, se espera generar residuos de tipo urbano y de manejo
especial.

Los residuos sélidos urbanos consistiran basicamente en residuos de embalajes o empaques de
los insumos, asi como de los productos consumidos por los empleados, los cuales serdn
almacenados temporalmente en contenedores especiales, en lugares acondicionados para tal
fin, hasta que sean retirados y llevados para su disposicion final.

Los residuos soélidos, en todas sus etapas, se dividirdn de acuerdo con su manejo en urbanos y
de manejo especial.

Los residuos sélidos urbanos a su vez se dividiran de acuerdo a lo que la Ley Estatal para la
Prevencidon y Gestidon Integral de los Residuos en el estado de Quintana Roo, establece y que
consisten en:

Articulo 58.- Los Residuos Sélidos Urbanos se clasifican en:
I.- Organicos:

a) Restos de comidas;

b) Frutas, verduras y sus cascaras;

c) Restos de jardinerias;

d) Otros.

II.- Inorgdnicos:
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a) Vidrio;

b) Papel;

c) Cartén;

d) Plastico;

e) Laminados de materiales reciclables;

f) Aluminio;

g) Metales;

h) Otros.

.- Residuos cortantes que pueden provocar heridas.

IV.- Residuos sanitarios que consisten en materiales que entran en contacto con secreciones,
orina, heces o sangre de las personas en los hogares y lugares en las que éstas realizan sus
actividades.

Los residuos de manejo especial clasificados de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011,
Unicamente consisten en residuos de construccion.
Comercializacion, reciclado y/o donacion de materiales valorizables:

e Comercializacién:
Se comercializaran los residuos sdlidos inorganicos consistentes en pldstico PET, Cartdn,
Aluminio, Fierro y Vidrio. Los residuos se almacenardan temporalmente en el depdsito de
residuos y se enviaran cada semana o mes a los sitios de comercializacion de las localidades
cercanas o a la Ciudad de Chetumal.

e Medidas para reducir la generacién de residuos:
Se preparara un programa de capacitacién del personal en el manejo de los equipos. La
capacitacién constituye una de las herramientas mas efectivas para hacer eficientes los
procesos productivos. Un proceso de produccién eficiente reduce los insumos y los residuos que
genera, ya que hacen mds con menos.

Subprograma de Mantenimiento

Objetivos:
e Regular las actividades relacionadas con el mantenimiento de los equipos durante todas
las etapas del proyecto.
e Cumplir con las especificaciones de los residuos generados por el mantenimiento de la
magquinaria y equipo empleada en el desarrollo del proyecto.

Metas y Alcances:

e Cumplir con los lineamientos contemplados en la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular correspondiente y evitar poner en riesgo a los ecosistemas
presentes en el drea del proyecto.

e Control de los residuos propios de las actividades de mantenimiento

e Capacitacion del personal a cargo de las actividades de operacién y mantenimiento.
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En el siguiente cuadro se presentan los indicadores de eficacia sobre las medidas preventivas,
de mitigacion y compensatorias propuestas para mitigar los impactos que el proyecto

ocasionara en sus diferentes etapas.

ETAPA

Construccio
n

MEDIDA PROPUESTA

Contar con  contenedores
especiales para el resguardo de
los residuos sélidos.

Aprovechar los residuos que
tengan algln valor econémico y
apilar temporalmente los que
no puedan ser aprovechados

Evitar el incendio accidental o
intencional de los residuos
sélidos.

Toda la maquinaria o vehiculos
que ingresen al predio con el fin
de realizar labores o dejar
material deberan estar en
Optimas condiciones.

La maquinaria y equipo que se
utilice se estacionara en las
dreas de maniobra designadas
para ello.

Quedara estrictamente
prohibido dar mantenimiento o
realizar reparaciones a
maquinaria o camiones dentro
del predio salvo en casos
estrictamente necesarios,
cuando esto  suceda, la
reparacion o mantenimiento
deberd de realizarse en sitios
alejados de las areas
mantenidas con vegetacién
natural dentro y fuera del
proyecto y deberdn de tomarse
todas las medidas necesarias a
fin de evitar cualquier riesgo

La maquinaria o vehiculos
deberdn estacionarse en zonas
con superficies impermeables
como piso de concreto o
colocaciéon de lonas pldasticas
para evitar contaminacion al
suelo en caso de alguna fuga
accidental mientras se
encuentre estacionada.

INDICADOR
Numero de
contenedores
utilizados para el

resguardo de los
residuos.

Tipo de residuos
generados y cantidad
en volumen
aprovechados.

Tipo de residuos
generados y cantidad
en volumen.

Numero de maquinas
o) vehiculos
autorizados.

Numero de maquinas
o) vehiculos
estacionados.

Tipo de residuos
generados y cantidad
en volumen.

Sitios designados
como
estacionamiento y
con las

caracteristicas
establecidas.

Cantidad en volumen
de lixiviados

PUNTO DE
COMPROBACION

Visibilidad del
paisaje y ambiente
limpio, sin olores ni

insectos.

Visibilidad del
paisaje y ambiente.

Visibilidad del
paisaje y ambiente.

Visibilidad del
paisaje y ambiente.

Visibilidad del
paisaje y ambiente.

Visibilidad del
paisaje y ambiente.
Suelos limpios.

Visibilidad del
paisaje y dreas de
trabajo.

Suelo  limpio vy
protegido.

RESPONSABLES FRECUENCIA CON
QUE SE

COMPROBARA
LA APLICACION
DE LA MEDIDA

Supervisor

ambiental,

Gerente de obra,

Promovente Semanal

Supervisor Mensual

ambiental,

Gerente de obra,

Promovente

Supervisor Mensual

ambiental

Gerente de obray

Promovente.

Supervisor Semanal

ambiental,

Gerente de obra,

Promovente

Supervisor Mensual

ambiental,

Gerente de obra,

Promovente

Gerente de obray Semanal

Promovente.

Gerente de obray Mensual

Promovente.
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Los residuos impregnados de
aceites o combustibles se
colocaran en contenedores
debidamente etiquetados vy
serdn resguardados en el drea o
almacén temporal designado,
para posteriormente ser
entregados a una empresa
autorizada para el manejo,
transporte y disposicion final de
estos.

Utilizar sanitarios portatiles para
el control de las aguas
residuales durante la
construccion de las obras.

Los residuos solidos como
empaques, cajas, cartones,
botellas, etc., de las actividades
cotidianas  propias de las
instalaciones, se almacenaran
temporalmente en el depdsito
de residuos y se enviaran cada
mes a los sitios autorizados
para su manejo.

Sefializacién de las 4dreas
destinadas para resguardar los
residuos sélidos generados.

generados.

Numero de
contenedores
etiquetados y
destinados para
contencién de

residuos especiales.

Volumen de aguas
residuales retiradas
por la  empresa
encargada.

Cantidad en
kilogramos de estos
residuos generados y
almacenados.

Numero de letreros
visibles y colocados
en las areas
especificas de
resguardo.

Visibilidad del
paisaje y dreas de
trabajo.

Suelo limpio sin
residuos de aceites
o combustibles.

Olores y visibilidad
en el ambiente.

Visibilidad y calidad
del paisaje y dreas
de trabajo.

Suelo limpio sin
basura.

Restriccién a las
areas de trabajo y

disposicion de
residuos.

La visibilidad del
paisaje 'y dreas

(suelos) limpias.

Gerente de obray
Promovente.

Supervisor
ambiental,
Gerente de obra,
Promovente

Y empresa
proveedora.
Supervisor
ambiental,
Promovente

Supervisor
ambiental,
Promovente

Mensual

Semanal

Mensual

Mensual

Los resultados del Programa de Vigilancia Ambiental, se anotaran en la respectiva bitacora de
campo, que debera encontrarse en el lugar del proyecto.

VI.4. Seguimiento y Control (monitoreo)

El seguimiento ambiental del proyecto se llevard a cabo durante toda la construccion (dos
etapas), y una vez en operacion, se continuard por un periodo de 3 afios, durante los cuales se

deberan implementar las medidas de mitigacion y correctivas para minimizar los impactos.

El supervisor ambiental, gerente, representante o encargado del proyecto, o en su caso a quien
designen, deberd presentar a la Delegaciéon de la SEMARNAT de Quintana Roo y a quien
corresponda, informes técnicos semestrales, en los que reportara el avance del proyecto y
situacién ambiental, con referente a lo que establezca la Manifestacidon de Impacto Ambiental
presentada y asi mismo el oficio resolutivo de referencia.

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

PROYECTO CONDOMINAL AZULAZUL MAHAHUAL 105



MANISFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

VII.1 Prondstico del escenario

El prondstico del escenario se dividid en 3 etapas: escenario con el proyecto y medidas de
mitigacion, escenario con el proyecto y sin medidas de mitigacion y escenario sin el proyecto,
los cuales se describen a continuacidn:

Escenario con el proyecto y medidas de mitigacién

Analizando que la superficie del proyecto ya tiene una modificacién de terreno por la actividad
humana y factores ambientales, se ha generado un gran cambio del medio bidtico y abidtico,
esto ha ocasionado grados de afectacién en los ecosistemas presentes en el drea y ademas
considerando que la superficie total del predio que se utilizara para la construccion del proyecto
serd un poco mas del 50 % donde el uso del suelo cambiara totalmente de una vegetacién de
matorral costero a construcciones de mamposteria y concreto armado lo cual dard como
resultado un escenario diferente al original, se podrd tener una ambiente agradable
combinando el proyecto arquitecténico con la vegetacion, lo cual serd de beneficio para los
propietarios y visitantes de la zona.

Sin embargo, para contrarrestar los efectos negativos al ambiente, el proyecto propone
medidas preventivas para los impactos mas importantes que se presenten en las diferentes
etapas del mismo.

Escenario con el proyecto y sin medidas de mitigacién

Sin las medidas de mitigacién propuestas, la calidad del ambiente se reducira como se puede
observar en la valoracion que se realiza a través de la matriz de Leopold. Toda vez que los
impactos requieren medidas que reduzcan en gran medida el impacto que se ocasionara sobre
el medio. Sin las medidas de mitigaciéon, no habra un control adecuado de los residuos y las
emisiones que se generen al ambiente y por lo tanto, inclusive las actividades propias se
encontrarian en peligro de clasificarse como riesgosas.

Escenario sin el proyecto.

Sin el proyecto se estaria conservando el escenario actual, considerado como urbano y
suburbano, con la conservacién de la poca vegetacidn actual, pero sin un programa de rescate y
reforestacion que se realizara., ademas el estado de abandono que se presenta en la zona,
seguird propiciando la inseguridad y el freno del desarrollo urbano en el area.

VII.2 Conclusiones

1. El proyecto generara algunos impactos adversos, pero también impactos benéficos, lo
que dard como resultado un proyecto que a la larga resultard mas benéfico que dafiino,
debido a que las acciones que se realizardn en la operacién y sobre todo en el
mantenimiento repercutirdn en un aprovechamiento racional.

2. Los residuos que se generen en cada una de las etapas del proyecto seran clasificados en
organicos e inorgdnicos y seran llevados a disposicién final o a reciclaje, segin sea el
caso, por lo que la generacién de residuos no implica un riesgo de contaminacion en las
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areas de trabajo, con lo cual se garantizard un ambiente limpio para el proyecto y sus
alrededores.

3. En general el proyecto mitigard en lo posible los impactos generados en todas sus etapas
y contribuird a la regeneracién del ecosistema natural.

4. También es de mencionar que el mantenimiento y recuperacién de la vegetacion de la
duna mediante la reforestacién favorecerd en gran medida a recuperar las cualidades
naturales del drea y por lo tanto evitara la erosion de la playa

5. En general el proyecto mitigard en lo posible los impactos generados en todas sus etapas
y contribuird a la regeneracion del ecosistema natural.

6. Por otra parte, la superficie del predio de 199.75 m? que se ubica en la parte posterior
del predio quedarda como un area de amortiguamiento entre la zona de
aprovechamiento y humedales colindantes con el predio.

7. Serd necesario realizar un seguimiento adecuado del programa de vigilancia ambiental
con la finalidad de que se cumplan especificamente las medidas de mitigacion que se
proponen en la manifestacion de impacto ambiental.

8. El proyecto no presenta impactos importantes desde el punto de vista ambiental y
econdémico, pero puede considerarse como un proyecto tipo para el aprovechamiento
sostenible del desarrollo turistico de la zona.

VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 Formatos de presentacion
El presente manifesto de impacto ambiental se realizd en los formatos que se describen para
cada caso y de acuerdo a lo requerido en el proceso.

Asi mismo se anexan las matrices de valoracion del ambiente, de Leopold modificada y de
cuantificacion de los impactos, asi como las tablas de costos e insumos en formato Excel.

VIII.1.1 Cartografia

De igual manera se utilizaron los datos vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica Geografia
e Informatica (INEGI) y de la Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad
(CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.

Se anexan las cartas de geologia, edafologia, hidrologia superficial y subterranea, y de
vegetacidn, realizadas con base en la cartografia digital del INEGI elaborada en 2010.

VIII.1.2 Fotografias

Se anexan fotografias de las condiciones actuales del predio en el que se pretende llevar a cabo
el proyecto, las cuales evidencian y enriquecen lo descrito en el presente manifiesto y se
encuentran en un apartado denominado “Anexo Fotografico”, fueron tomadas a través de un
teléfono Huawei Y9 Prime 2019, modelo STK-LX3, Con camara de resolucidn resolucion maxima
de 16.0 megapixeles efectivos.
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VIII.1.3 Planos de localizacion

Para la elaboracién de los diversos planos presentados en los capitulos que integran este
estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (2.14.0 “Essen”) y AutoCAD 2019; cuyas
coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator),
gue a su vez se encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, de la
Republica Mexicana.

Se anexan los distintos planos; topograficos, de construcciones, de detalles, etc., con
coordenadas en donde se puede observar el predio y todas las instalaciones proyectadas, que
para su facil manejo se han convertido a formato PDF.

VIIl.1.4 Documentacién legal

Se anexan copias de documentos legales, actas protocolarias, constancias, autorizaciones, tanto
del proyecto como del promovente y de representante legal, con lo cual se da sustento a lo
manifestado en este documento.
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