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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDI O DE I MPACTO AMBIENTAL.

I. 1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

I. 1. 1.- No mbre del proyecto.
“PACIFIC PEARL TOWER”

I. 1. 2.- Ubi caci ón del proyecto. (Georref erenci ado)

El polí gono del  Predi o con una superfi ci e de 668. 50 m² (Fi gura 1), ocupa un cuadro poli gonal  en Las
coordenadas UTM de Tabla 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1. CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN POLI GONO PREDI O
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 15. 00 84°10' 52" 354, 368. 0220 2, 568, 690. 3158
P2 P2 - P3 51. 51 91°22' 29" 354, 375. 1910 2, 568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11. 00 88°1' 11" 354, 421. 0165 2, 568, 700. 6668
P4 P4 - P1 51. 65 96°25' 29" 354, 415. 6573 2, 568, 710. 2730

SUPERFICIE = 668. 50 m²

FI GURA 1. UBI CACI ÓN DEL PROYECTO

El  desarroll o i nmobili ari o cont ará con una Torre (Condo mi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24
caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y
área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de
mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; terraza área con sal a, el evador y escal eras. Sumando
un total 44 departament os, en una superfi ci e de 668.50 m² (Tabl a 2), en PROPIEDAD PRI VADA,
ubi cada sobre Av. Del  Mar No. 1010, Mazatl án, Si nal oa, con cl ave catastral 011-000- 012- 005- 010-
001 de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 2234/20,  el  Predi o se encuentra ubi cado en un
área cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA. (Anexo 3).

PROYECTO
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TABLA 2. DESCRIPCI ON DE OBRAS.

NI VEL ÁREA SUPUPERFICIE DE
DESPLANTE( m²) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAMI ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA,
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

NI VEL 0 ESTACI ONAMI ENTO, RAMPAS DE ACCESO, ÁREA
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

RECEPCI ÓN,
ÁREA

COMÚN

OFI CI NA, ÁREA DE ALBERCA, SALA, BAÑOS,
GI MNASI O, ÁREA DE NI ÑOS, ÁREA DE MASCOTAS,

CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
668. 50

NI VEL 1-23
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA, COCI NA,
COMEDOR, BAÑOS, ÁREA DE LAVADO, VESTI DOR Y

BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR.
280. 31 46 DEPARTAMENTOS

NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269. 14

SUPERFICIE TOTAL ( m²) 668. 50

ANEXO 3 ANEXO 3
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I. 1. 3.- Ti empo de vi da útil del proyecto.

El  proyect o se cont empl a para obtener l a aut ori zaci ón de construi r, operaci ón y mant eni mi ent o para
desarroll ar acti vi dades en 668. 50 m², en l os próxi mos 25 años.

I. 1. 4.- Presentaci ón de la document aci ón l egal.

DOCUMENTOS QUE PRESENTA LA EMPRESA: INGENIERIA ARQUITECTONI CA
ESPECIALIZADA, S. A. DE C. V.

1.- Acta Constituti va No. 1, 049 de Fecha 26 de febrero de 2020, Not ari ada por el Lic. OSCAR ALFREDO
LÓPEZ ARCI NIEGA, Numero 208, en l a ci udad de Escui napa, Estado de Si nal oa (Anexo 1).

2.- ESCRI TURA DEL TERRENO No. 12, 166 ot orgada por Not ari o Públi co 203 JOSE JOEL BUCI EGUEZ
VELARDE, en Mazatl án, Estado de Si nal oa (Anexo 2).

3.- Cl ave del  R. F. C. de l a Empr esa: IAE1012309S3.  (Anexo 1).

I. 2. - DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

I. 2. 1.- Nombre o razón social : INGENIERI A ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA, S. A. DE C. V.

Di recci ón: Av. Tol edo Corro 27, Col . Huertos Fami li ares, CP: 82137, Mazatl án, Si nal oa.

I. 2. 2. No mbre y cargo del representante l egal, IFE y CURP. (Anexo 1)

_______________________________
JOSÉ OSUNA ASTORGA
ADMI NISTRADOR UNI CO

I NE: 2580079222725
CURP: OUAJ80081925H600

Poder en Acta Constituti va No. 1, 049 de Fecha 26 de febrero de 2020, Not ari ada por el Li c. OSCAR
ALFREDO LÓPEZ ARCI NIEGA, Numer o 208, en l a ci udad de Escui napa, Estado de Si nal oa (Anexo 1).

I. 2. 3.- Direcci ón del Promovent e o de su represent ante l egal para reci bir u oí r notifi caci ones.

Av. Tol edo Corro 27, Col . Huertos Fami li ares, CP: 82137, Mazatl án, Si nal oa. Tel éf ono: (669) 9832285.
y/o Av. La Mari na 6018 A, Fracc. Mari na Mazatl án, CP: 82103, Mazatl án, Si nal oa. Tel éf ono: (669)
9832285.
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I. 3.- DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDI O DE I MPACTO AMBIENTAL.

I. 3. 1. No mbre o razón soci al.

SERVICI OS PROFESI ONALES NAUTILUS,
S. C. AV. LA MARI NA 6018- A, MARI NA
MAZATLÁN C. P. 82103, MAZATLÁN,
SI NALOA.
TELÉFONO Y FAX: 01(669) 983- 2285 CEL: (669) 918- 1295
CORREO ELECTRÓNI CO:  nautil us @mzt. megared.net. mx

_______________________________
BI OL. ANTONI O PARÉS SEVILLA.
DI RECTOR GENERAL

I. 3. 2.- Regi stro Federal de Contri buyentes: SPN 910506 EN8

I. 3. 3.- No mbre del responsabl e técni co de l a elaboraci ón del estudi o:

___________________________________
I NG. AMB. GABRIELA PARÉS OSUNA
COORDI NADOR ESTUDIO
CD. PROF. NÚM: 5574304.

______________________________________
I NG. TEC. AMB. DANIELA MENDOZA LANGARI CA.
COLABORACI ÓN Y EDICIÓN PROYECTO.
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En cumpli mi ent o a l o di spuest o por el  ARTÍ CULO 35 Bi s de l a LEGEEPA y el  Artí culo 36 del  Regl ament o de
l a LGEEPA en mat eri a de eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al  y en el Artí cul o 247 del  Códi go Penal  Federal,
decl aramos, baj o protesta de deci r verdad, que l os resul tados se obt uvi eron a través de l a apli caci ón de
l as mej ores técni cas y met odol ogí as comúnment e utili zadas por l a comuni dad ci entífi ca del  paí s y del  uso
de l a mayor i nf or maci ón disponi bl e, y que l as medi das de prevenci ón y mi ti gaci ón sugeri das son l as más
ef ecti vas para atenuar l os impact os ambi ental es.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

I NGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA, S. A. DE C. V.

__________________________
JOSÉ OSUNA ASTORGA
ADMI NISTRADOR UNI CO

RESPONSABLE DE LA ELABORACI ON DEL ESTUDIO:

CONSULTOR: SERVI CI OS PROFESI ONALES NAUTILUS S. C.
REGI STRO I NE NÚM: PSI A-S15/91(1).
R. F. C.: SPN910506EN8

________________________________
BI OL. ANTONI O PARES SEVILLA.
DI RECTOR GENERAL

RESPONSABLE DE LA COORDI NACI ÓN DEL ESTUDI O

_____________________________
I NG. AMB. GABRIELA PARÉS OSUNA
CD. PROF. NÚM: 5574304

______________________________________
I NG. TEC. AMB. DANIELA MENDOZA LANGARI CA.
COLABORACI ÓN Y EDICIÓN PROYECTO.

JULI O DE 2020
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II.- DESCRIPCI ÓN DEL PROYECTO

II. 1.- INFORMACI ÓN GENERAL DEL PROYECTO:

ANTECEDENTES:
El  desarroll o i nmobili ari o cont ará con una Torre (Condo mi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24
caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y
área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de
mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel 1 al 23, dos departamentos por ni vel, cubo de
basura, el evador y escal eras sumando un total 46 departament os. La superfi ci e de despl ante será de
668. 50 m² (Tabl a 2), en PROPIEDAD PRIVADA, ubi cada sobre Av. Del  Mar No. 1010, Mazatl án,
Si nal oa, con cl ave catastral 011- 000- 012- 005- 010-001 de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE
SUELO 2234/20, el  Predio se encuentra ubi cado en un área cl asifi cada como CORREDOR COSTERO
EN ZONA TURISTICA. (Anexo 3).

En cumpli mi ent o a l o di spuesto por el Artí cul o 28 de l a Ley General del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón
al  Ambi ent e (LGEEPA) de acuerdo a su úl ti ma ref or ma publi cada DOF 16-01-2014, identi fi cando al gunas
obras o acti vi dades asoci adas a esta acti vi dad que l e corresponden a di cha ley de acuerdo a l o
establ eci do en l a fracci ón:

IX. - Desarroll os i nmobiliari os que af ecten l os ecosi stemas costeros;
X. - Obras y acti vi dades en humedal es, mangl ares, l agunas, rí os, l agos y esteros conectados con el
mar, así como en sus litorales o zonas federal es;

Así  como al  Regl ament o de l a LGEEPA en Mat eri a de Eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al, en su Artí cul o
5, Numeral  Q) DESARROLLOS I NMOBILIARI OS QUE AFECTEN LOS ECOSI STEMAS COSTEROS:
Construcci ón y operaci ón de hot el es, condo mi ni os, y R) OBRAS Y ACTI VI DADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RÍOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASÍ COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES: I. Cual qui er ti po de obra ci vil, … y II. Cualqui er acti vi dad que
tenga fi nes u obj eti vos comerci al es, …

ANEXO 3 ANEXO 3
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El  polí gono del  Predi o con una superfi ci e de 668. 50 m²m² (Fi gura 1), ocupa un cuadro poli gonal  en Las
coordenadas UTM de Tabla 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1. CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN POLI GONO PREDI O
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 15. 00 84°10' 52" 354, 368. 0220 2, 568, 690. 3158
P2 P2 - P3 51. 51 91°22' 29" 354, 375. 1910 2, 568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11. 00 88°1' 11" 354, 421. 0165 2, 568, 700. 6668
P4 P4 - P1 51. 65 96°25' 29" 354, 415. 6573 2, 568, 710. 2730

SUPERFICIE = 668. 50 m²

A conti nuaci ón, se descri ben l as obras y acti vi dades del proyect o (Tabl a 2), consi ste en l a Construcci ón,
Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24 caj ones),
el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 cajones), el evador y escal eras; Recepci ón y área
común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de
mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel 1 al 23, dos departamentos por ni vel, cubo de
basura, el evador y escal eras sumando un total 46 departament os.

TABLA 2. DESCRIPCI ON DE OBRAS.

NI VEL ÁREA SUPUPERFICIE DE
DESPLANTE( m²) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAMI ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA,
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

NI VEL 0 ESTACI ONAMI ENTO, RAMPAS DE ACCESO, ÁREA
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

RECEPCI ÓN,
ÁREA

COMÚN

OFI CI NA, ÁREA DE ALBERCA, SALA, BAÑOS,
GI MNASI O, ÁREA DE NI ÑOS, ÁREA DE MASCOTAS,

CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
668. 50

NI VEL 1-23
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA, COCI NA,
COMEDOR, BAÑOS, ÁREA DE LAVADO, VESTI DOR Y

BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR.
280. 31 46 DEPARTAMENTOS

NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269. 14

SUPERFICIE TOTAL ( m²) 668. 50
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USO DE SUELO DEL PREDI O.

Act ual ment e el predi o coli nda al  Oeste con Casi no Calient e, al Este predi o pri vado, al Sur con Aveni da
del  Mar y al norte con AV. Cr uz Li zárraga. El  predi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector del  Desarroll o
Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa; del  peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de
marzo de 2014, por l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sustent abl e otorgo el  DI CTAMEN
DE USO DE SUELO 2234/20, el Predi o se encuentra ubi cado en un área cl asifi cada como CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURI STI CA (Fi gura 2) (Anexo 3).
FI GURA 2. EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DI RECTOR DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLÁN, SI NALOA; DEL
PERI ODO 2014-2018.

II. 1. 1.- NATURALEZA DEL PROYECTO:

El desarroll o i nmobili ari o cont ará con una Torre (Condo mi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24
caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y
área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de
mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel 1 al 23, dos departamentos por ni vel, cubo de
basura, el evador y escal eras sumando un total 46 departament os. Superfi ci e de despl ant e 668. 50 m²
(Tabl a 2), en PROPIEDAD PRIVADA, ubi cada sobre Av. Del  Mar No. 1010, Mazatl án, Si nal oa, con
cl ave catastral 011- 000-012- 005- 010- 001 de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO
2234/20,  el  Predi o se encuentra ubi cado en un área cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURISTICA. (Anexo 3).
JUSTIFICACI ÓN Y OBJETIVOS.

Justifi caci ón: El  Proyect o PACIFIC PEARL TOWER, con pretendi da ubi caci ón en Av. Del  Mar 1010,
en una superfi ci e de 668. 50 m², con 23 ni vel es, pretende l a trasf or maci ón de i nfraestruct ura para ofrecer
i nstal aci ones de una torre de condomi ni os en una zona dentro del  Pl an Di rector del  Desarroll o Urbano
de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa; del  peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de
2014, por l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sustentabl e otorgo el  DICTAMEN DE USO DE
SUELO 2234/20, el Predi o se encuentra ubi cado en un área cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURI STI CA (Anexo 3).

Obj eti vo General.

La Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os) con Sótano, estaci onami ent o
2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras;
Recepci ón y área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de
ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos departament os por
ni vel, cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total 46 departament os, en una superfi ci e de
668. 50 m² (Tabl a 2).

II. 1. 2.- Ubi caci ón fí si ca del proyecto y pl anos de l ocali zaci ón.

El  polí gono del  Predi o con una superfi ci e de 668. 50 m² (Fi gura 1), ocupa un cuadro poli gonal  en Las
coordenadas UTM de Tabla 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1. CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN POLI GONO PREDI O
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 15. 00 84°10' 52" 354, 368. 0220 2, 568, 690. 3158
P2 P2 - P3 51. 51 91°22' 29" 354, 375. 1910 2, 568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11. 00 88°1' 11" 354, 421. 0165 2, 568, 700. 6668
P4 P4 - P1 51. 65 96°25' 29" 354, 415. 6573 2, 568, 710. 2730

SUPERFICIE = 668. 50 m²

FI GURA 1. UBI CACI ÓN DEL PROYECTO
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II. 1. 3.- Sel ecci ón del siti o.

El proyect o act ual  pretende l a aut ori zaci ón de en una superfi ci e de 668. 50 m², terreno urbano con Cl ave
Cat astral No. 011- 000- 012- 005- 010- 001, ubi cado dentro del  perí metro urbano de l a Ci udad de
Mazatl án, Si nal oa, por ubi cada Av. Del  Mar, Mazatl án, Si nal oa, tal  y como se apreci a en el  Pl ano No. 1,
que se anexa (Fi gura 1). Las coli ndanci as del  terreno, son l as si gui entes:

Act ual ment e el predi o coli nda al  Norte con Casi no, al Sur Hot el, al Oeste con Aveni da del  Mar y al Este
con Av. Cruz Li zárraga.

AL NORTE: CASI NO.
AL SUR: HOTEL.
AL ESTE: AV. CRUZ LIZÁRRAGA.
AL OESTE: AV. DEL MAR.

Parti cul ar ment e en l a sel ecci ón del  siti o se tomaron l os si gui entes criteri os:

CRITERI OS AMBIENTALES:

El  present e proyect o corresponde a un predi o total ment e desprovi sto de veget aci ón, cuent a con
i nfraestruct ura, coli ndant e con edi fi caci ones exi stentes, área urbana frente a Viali dad pri nci pal  que
cuent a con todos l os servi cios bási cos muni ci pal es (Agua Pot abl e, Al cant arill ado, el ectri ci dad, tel ef oní a,
vi ali dades).

CRITERI OS TÉCNI COS:

El  predi o que nos ocupa, present a caracterí sti cas topográfi cas, acceso per manente y seguro (Av. Del
Mar), que pueden ser i ntegrados como el ement os ambi ental es para moti var el esparci mi ent o, descanso

PROYECTO
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y recreaci ón de un desarrollo de Usos Mi xtos, cuent a con i nfraestruct ura como agua pot abl e, el ectri ci dad,
etc., que genere acti vi dades y servi ci os con su consecuent e generaci ón de empl eo l ocal  y regi onal .

CRITERI OS SOCI OECONOMI COS:

Est e ti po de proyect os es generador de una gran derra ma económi ca por l a generaci ón de trabaj os ya
sea en l a etapa de construcci ón, como en l a etapa de operaci ón. En l a etapa de construcci ón compr ende
tant o trabaj os fij os di rectos, i ndi rectos, como de i nsumos o servi ci os. En l a etapa de operaci ón, el númer o
de trabaj os que se generará es i mportant e ya que habrá una gran demanda per manent e de trabaj adores
de di ferent es especi ali zaci ones, l o cual  va ser una f uente i mportant e de trabaj o fija.

II. 1. 4.- Inversi ón requeri da.

El  proyect o se cont empl a para obt ener l a aut ori zaci ón de construi r, operaci ón y mant eni mi ent o para
desarroll ar acti vi dades en 668. 50 m², por l o anteri or, la i nversi ón esti mada será de $130, 000, 000. 00
(Ci ent o trei nta mill ones de pesos, 00/100).

II. 1. 5.- Di mensi ones del  proyecto.

a). - Superfi ci e total del predi o (Infraestructura bási ca del proyecto).

El  predi o cuent a con superfi ci e total de 668. 50 m².

b). - Superfi ci e para obras per manentes y l a relaci ón en porcentaj e respecto a l a superfi ci e
total.

El  proyect o cont ara con una superfi ci e construi da de 668. 50 m².

II. 1. 6.- Uso actual del  suel o y/o cuerpos de agua en el siti o del proyecto y en sus
coli ndanci as.

Act ual ment e el predi o se encuentra ya i mpactado por l o que se soli ci ta l a aut orizaci ón de construi r y
desarroll ar obras en l a superfi ci e de 668. 50 m².

A conti nuaci ón, se present an f otografí as del  predi o:
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VISTA DESDE AV. DEL MAR

VISTA DESDE AV. CRUZ LIZÁRRAGA

PROYECTO

PROYECTO
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VISTA HOTEL COLI NDANTE

VISTA CASI NO COLI NDANTE

VISTA SOTANO DE ESTACI ONAMIENTO CASI NO
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II. 1. 7.- Urbani zaci ón del  área y descri pci ón de l os servi ci os requeri dos.

a. - Urbani zaci ón del área.

Co mo ya se ha hecho referenci a, en l os terrenos conti guos del  proyect o exi sten construcci ones de
hot el erí a, servi ci os comercial es, restaurant es y demás edi fi caci ones; todas desti nadas a l a atenci ón
especi ali zada del  turi s mo, así como vi ali dades.

b. - Descri pci ón de l os servi ci os requeri dos.

Los si gui entes servi ci os ya se encuentran i ntegrados:

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO: sumi ni strado por l a red de JUMAPAM
(Anexo 4).

ENERGI A ELECTRICA: sumi ni strado por l a comi si ón federal  de el ectri ci dad
(Anexo 5).

SERVICI O DE TELEFONÍA E INTERNET: Exi ste en l a ci udad el  servi ci o de tel ef oní a domi cili ar
bri ndado por TELMEX, con el  que se contrataran lí neas para el servi ci o en l as edi fi caci ones de que const a
el  proyect o.

II. 2.- Caracterí sti cas parti cul ares del proyecto.

Cuadro de construcci ón y di stri buci ón de superfici es de obra:

Consi ste en l a Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os) con Sót ano,
estaci onami ent o 2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y
escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y
juego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total  46 departament os, en
una superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a 2):

TABLA 2. DESCRIPCI ON DE OBRAS.

NI VEL ÁREA SUPUPERFICIE DE
DESPLANTE( m²) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAMI ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA,
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

NI VEL 0 ESTACI ONAMI ENTO, RAMPAS DE ACCESO, ÁREA
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

RECEPCI ÓN,
ÁREA

COMÚN

OFI CI NA, ÁREA DE ALBERCA, SALA, BAÑOS,
GI MNASI O, ÁREA DE NI ÑOS, ÁREA DE MASCOTAS,

CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
668. 50

NI VEL 1-23
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA, COCI NA,
COMEDOR, BAÑOS, ÁREA DE LAVADO, VESTI DOR Y

BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR.
280. 31 46 DEPARTAMENTOS

NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269. 14

SUPERFICIE TOTAL ( m²) 668. 50
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FI GURA 3. PREDI O E I NSTALACIONES DEL PROYECTO.

El  polí gono del  Predi o con una superfi ci e de 668. 50 m² (Fi gura 1), ocupa un cuadro poli gonal  en Las
coordenadas UTM de Tabla 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1. CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN POLI GONO PREDI O
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 15. 00 84°10' 52" 354, 368. 0220 2, 568, 690. 3158
P2 P2 - P3 51. 51 91°22' 29" 354, 375. 1910 2, 568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11. 00 88°1' 11" 354, 421. 0165 2, 568, 700. 6668
P4 P4 - P1 51. 65 96°25' 29" 354, 415. 6573 2, 568, 710. 2730

SUPERFICIE = 668. 50 m²

El cuadro de construcción de sótano (estaci ona mi ent o 2), estaci ona mi ento 1 (ni vel 0) y
recepci ón y área común,  ocupan l a mi s ma superfici e del predi o.

Pretendi da toma de agua potabl e:
COORDENADAS TOMA DE AGUA

VERTICE X Y
P1 354, 374. 0080 2, 268, 679. 7460

Pretendi da descarga de aguas resi dual es:
COORDENADAS DESCARGA DE AGUA RESI DUAL
VERTICE X Y

P1 354, 420. 8690 2, 568, 701. 9430

Área de al berca y operaci ón:

La al berca se ubi ca en el  Ni vel  1, sus di mensi ones de la al berca 49. 34 m² su capaci dad será de 74 m³,
el  agua de ll enado será del  mi s mo sumi ni stro de agua pot abl e (JUMAPAM), esta cont ara con si stema de
filtrado i ntegrado para aut oli mpi eza y reci cl ado del  agua, l os recambi os serán sol ament e por l a pérdi da
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que si gni fi ca l a evaporaci ón, cuando se requi era vaci ar, el  agua se reutili zara para ri ego de áreas verdes.
Se present an archi vos cuadro de coordenadas y KML en anexo Pl anos y KML.

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN ALBERCA
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 6. 60 90°0' 0" 354, 378. 1760 2, 568, 692. 7174
P2 P2 - P3 2. 41 90°0' 0" 354, 381. 3677 2, 568, 686. 9405
P3 P3 - P4 2. 20 89°59' 60" 354, 379. 2546 2, 568, 685. 7730
P4 P4 - P5 7. 61 270°0' 0" 354, 378. 1907 2, 568, 687. 6987
P5 P5 - P6 4. 40 89°37' 52" 354, 371. 5328 2, 568, 684. 0203
P6 P6 - P1 9. 99 90°22' 8" 354, 369. 4298 2, 568, 687. 8853

SUPERFICIE = 49. 34 m²

Ubi caci ón Ci sterna para agua potabl e:
CUADRO CONSTRUCCI ÓN CISTERNA

VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y
P1 P1 - P2 5. 40 89°57' 38" 354, 378. 6036 2, 568, 684. 9880
P2 P2 - P3 5. 40 90°2' 11" 354, 383. 3009 2, 568, 687. 6517
P3 P3 - P4 5. 40 89°24' 55" 354, 385. 9676 2, 568, 682. 9562
P4 P4 - P1 5. 35 90°35' 16" 354, 381. 2451 2, 568, 680. 3375

SUPERFICIE = 29. 02 m²

II. 2. 1.- Progra ma general del proyecto (obras pri nci pal es).

La vi da útil del  proyect o será de 25 años, el cual  i ncl uye l a construcci ón, operaci ón y mant eni mi ent o en
l os 668. 50 m², como se observa en l a si gui ent e tabl a del  Cronograma (Tabl a 3).

TABLA 3.- PROGRAMA DE CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MIENTO
No. CONCEPTO 2020- 2021 2022- 2023 2024- 2045
1 AUTORIZACI ONES Y PERMI SOS
2 DI SEÑOS E INGENI ERI AS
3 INFRAESTRUCTURA EN GENERAL
4 OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO

II. 2. 2.- Preparaci ón del si ti o.

Est udi os de Mecáni ca del Suel o:

ESTUDI O DE MECÁNI CA DE SUELOS, PARA UN EDIFICI O DE DEPARTAMENTOS “PACIFIC
PEARL TOWER”, UBICADO EN AV. DEL MAR, COL. PALOS PRIETOS, EN MAZATLÁN, SI NALOA.

El aborado por CENTRO EXPERI MENTAL Y SERVICI OS DE INGENIERÍA CIVIL (Anexo 6)

El  al cance de este trabaj o es desde, l a i nspecci ón de l as caracterí sti cas del  subsuel o, expl oraci ón del
subsuel o, muestreo y ensayes bási cos de l aborat ori o para obt ener l as propi edades fí si cas y mecáni cas
de l os suel os, descri pci ón del  perfil estrati gráfi co encontrado, esti mar l a capaci dad de carga admi si bl e
del  terreno  para propósi to de di seño de l a ci ment aci ón, emi ti r propuesta de paviment aci ón, así  como
recomendaci ones general es para el proceso constructi vo de terracerí as, pavi ment os y construcci ón.

Con rel aci ón al uso de ci ment aci ones en l a zona, para el caso de edi fi ci os al tos como l o es l a torre de
departament os, se sol uci onan en base a pil as de ci ment aci ón de concret o ref orzado, l as l ongi tudes de
l as mi s mas son vari abl es, dependerá de l a prof undi dad donde se encuentre un suel o con l a sufi ci ent e
resi stenci a para apoyar l as pil as.

CONCLUSI ONES Y RECOMENDACI ONES En base a las condi ci ones estrati gráfi cas del  subsuel o y l as
caracterí sti cas tí pi cas de proyect o, se concl uye:
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1. Las condi ci ones del  subsuel o del  predi o en estudi o, se pueden descri bi r con base a l os tres (3) sondeos
de penetraci ón estándar ej ecut ados, que está constituido por l as uni dades estrati gráfi cas descritas en el
capí tul o No. 5 de este i nfor me. Los perfil es estrati gráfi cos de cada uno de l os sondeos, se pueden
observar en l as fi guras 2 a la 4 del  anexo No. 1.
2. El ni vel  de aguas freáti cas, se detectó a una prof undi dad promedi o de 5. 5 m.  Puede vari ar según l a
época del  año.

3. Para fi nes de sel ecci ón del  coefi ci ente sí s mi co, el subsuel o se cl asifi ca del  ti po III (bl ando). De acuerdo
a l a regi onali zaci ón sí s mi ca de l a Repúbli ca Mexi cana, el predi o se ubi ca en l a zona sí s mi ca B.
4. Dadas l as condi ci ones del  proyect o que se cont empl a l a construcci ón de un edi fi ci o de 23 ni vel es y
dos ni vel es de estaci onami ent o en l a zona posteri or del  terreno y por l os suel os muy bl andos y suel tos
encontrados hasta 7 m de pr of undi dad, se recomi enda para todo el  proyect o, ciment aci ón a base de
pil as de concreto ref orzado con l ongi tud mí ni ma de 14 m hasta 18 m, medi da a parti r del  ni vel  actual
del  terreno en l a zona posteri or.

La l ongi tud y di ámetro fi nal  de l a pil a l a defi ni rá el  Ing. Estruct uri sta con base a l as soli ci taci ones
mecáni cas que resul ten de su análi si s y l as pil as deberán de quedar empotradas en l a 5ª. Uni dad
estrati gráfi ca, l os metros que establ ezca el Ing. Estructuri sta.

En l as si gui entes i mágenes se muestra de for ma il ustrati va como quedarí an apoyadas l as pil as de
ci ment aci ón en l a 5ª. Uni dad estrati gráfi ca (fi guras tomadas del  estudi o de mecáni ca de suel o).
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Consi derando l as condi ci ones ant eri ores, se esti mó l a capaci dad de carga admi si bl e por fri cci ón y punt a
para di ferentes di ámetros de pil a, vari ando desde 0. 6 a 2. 0 m, con l ongi tudes desde 14 a 18 m.

En l as si gui entes tabl as se establ ece l a capaci dad de carga admi si bl e para diferent es di ámetros y
l ongi tudes de pil a (tabl as tomadas del  estudi o de mecáni ca de suel o).
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5. Muy i mportante, l a l ongi tud de l a pil a está defi ni da a parti r del ni vel  de terreno nat ural  actual  de l a
zona posteri or del  predi o y l a l ongi tud mí ni ma de l a pila será de 14 m.

6. El  equi po de perf oraci ón que requi ere el contrati sta para l a construcci ón de l as pil as, para avanzar en
el  suel o resi stente, compuest os de grava areno-arcillosa a li mosas cement adas, por l o que deben ser
equi pos con máqui nas de sufi ci ente peso y torque (se deberá de evi tar usar equi pos li geros), el  equi po
debe estar provi sto con empacami ent o de mat eri al con botes de corte con bal a grande o ti po Bauer, con
máqui nas si mil ar a Casagrande 125 a 180.

7. Con rel aci ón al módul o de reacci ón hori zont al  del  suel o, para l os di ferent es di ámetros de pil as y
pr of undi dades, se podrán usar l os si gui entes:

8. El apoyo de l os fir mes, tal es como banquet as, andadores. etc., deberá ser con mat eri al establ e,
mí ni ma ment e con cali dad de mat eri al de sub-base, el cual  deberá ser de un espesor mí ni mo de 15 c m,
compact ado como mí ni mo al 100 % de su peso Vol . seco máxi mo, con l a humedad ópti ma. Los fi r mes
podrán ser de concreto ar mado con mall a-l ac acero y deberá apli carse un ri ego li gero previ o al col ado.

9. A l os l ados de l as ci mentaci ones peri metral es donde exi ste ri esgo de cambi os de humedad o erosi ón
por escurri mi ent os superfi cial es, tal es como l avaderos, se recomi enda l a utili zaci ón de banquet as o de
el ement os de otro ti po que l a i mpi dan.
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10. Recomendaci ones general es sobre el control  de cal i dad de terracerí as.

ü Se deberá de ll evar a cabo verifi caci ón de cal as vol umétri cas por el l aborat ori o, al  menos en cada
capa, una cal a vol umétri ca a cada 40 m2, donde deberá de deter mi narse inmedi atament e, l a
humedad en el  campo, medi ant e secado con est uf a de gas.

ü Deberá de entregar, l a brigada de l aborat ori o de control, una copi a al fi nal  de l a j ornada, a l a
supervi si ón, del  reporte di ari o de l as cal as vol umétri cas de l as capas di ari as ter mi nadas.

ü No se deberá de tender capas nuevas sobre l a capa antecesora, si n tener l a apr obaci ón, por el
l aboratori o del  contrati sta y verifi cado por el l aborat orio de l a supervi si ón.

11. Durant e l a ej ecuci ón de todos l os trabaj os de terracerí as deberá de estar present e el  personal  de
l aboratori o, así no se tenga en ese mo ment o que verifi car compact aci ón, ya que es i mportant e dar
segui mi ent o y vi gil anci a durant e al proceso constructi vo, desde el  tendi do, homogeni zaci ón,
humedeci mi ent o y compactaci ón, y al fi nal  de cada capa tendi da ter mi nada “checar” su compact aci ón.

12. Para el proceso constructi vo construcci ón de l as pil as, se deberá de cumpli r l a nor mati vi dad, por
ej empl o, del  “ Manual  de Di seño y Construcci ón de Pil as y Pil otes”, de l a Soci edad Mexi cana de Ingeni erí a
Geot écni ca Mexi cana AC, algunas de estas recomendaci ones se present an a continuaci ón:

13. Es recomendabl e que al  i ni ci o de l as perf oraci ones de cada pil a debe usar un brocal  de ade me
met áli co, recuperabl e, en la parte superfi ci al, para evi tar que l a arena suel ta y mat eri al de rell enos, se
derrumbe y azol ve a l a pil a perf orada, for mando un “aboci nami ent o”

14. Previ o al   col ado de l as pil as con concreto hi dráuli co, se debe i nspecci onar el fondo de l a excavaci ón
de l a pil a, con una pl omada y soga, para veri fi car que no se tenga azol ves, en caso de encontrar, deben
ser reti rados el acero de refuerzo y li mpi ar con herrami ent a adecuada el  fondo de l a excavaci ón de l a
pil a.

15. Se deberá prestar atenci ón a l a duraci ón del  col ado, así como l a col ocaci ón del  acero, recubri mi ent os
y separaci ón mí ni ma del  acero de ref uerzo con rel aci ón al  tamaño del  agregado. Se deberá de empl ear
cement o resi stente a l os sulfatos ti po CPO40RS o concreto Duramax o si mil ar.
16. Es recomendabl e col ar l as pil as l o antes posi bl e, máxi mo a una 1 hora de haber ter mi nado l a
excavaci ón.

17. El  col ado del  concret o debe reali zarse utili zando procedi mi ent os que evi ten l a segregaci ón del
concret o, l a cont ami naci ón con el  l odo bent oní ti co, así como de derrumbes de l a pared de excavaci ón,
para tratar de evi tar estos pr obl emas, se especi fi ca necesari ament e utili zar el tubo “Tremi e”, que debe
quedar a una al tura del  f ondo de l a excavaci ón de l a pi l a, de 0. 50 metros.

18. Se debe ll evar un regi stro o bi tácora de l a l ocali zaci ón de l as pil as, l as di mensi ones de l as
perf oraci ones, de l as fechas de perf oraci ón y del  col ado del  concret o hi dráuli co, es important e comparar
l os vol úmenes de excavaci ón con l os vol úmenes de concreto hi dráuli co utili zado.

19. En l o que respecta al acero de ref uerzo y al concreto hi dráuli co, deben tener una separaci ón mí ni ma
de recubri mi ent o de 7 c m mí ni mo y el  tamaño máxi mo del  agregado estará en f unci ón de l a separaci ón
mi s ma de l a varill a de acero, para l o cual  se deben usar separadores como “donas” de pl ásti co o acero.

20. Una vez construi das l as pil as, para l a li ga entre l as contratrabes de ci ment ación o cabezal es sobre
l as pil as, debe ser l a conexión en  el concret o sano (li bre de cont ami naci ón, i mpurezas dañi nas),  por l o
tant o, se deberá dej ar una longi tud extra del  concreto hi dráuli co en el  col ado de l a pil a aproxi mada ment e
1. 5 veces el di ámetro del  concreto col ado del  extre mo, este concreto general ment e acarrea más
i mpurezas durant e el proceso de col ado, esta secci ón debe ser removi dos con equi pos de demol edores
de i mpact o manual es, procurando que l a herrami enta de ataque no produzca fi suras en el concret o que
reci bi rá a l as contratrabes de ci ment aci ón.

21. La i ncli naci ón máxi ma acept abl e para l as pil as, es de 5 % de su l ongi tud
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Observaci ones fi nal es Los resul tados obt eni dos y l as concl usi ones en este estudi o, se basan en l as
condi ci ones del  subsuel o y en l as observaci ones del  si ti o en l a fecha cuando se ejecut ó el est udi o, así
como en el  programa de expl oraci ón y muestreo, resul tados de pruebas de l aboratori o e i nterpret aci ón
geot écni ca del  predi o especi fi co. La i nterpretaci ón o adapt aci ón de l os mi s mos a otros predi os no est á
per mi ti da.

Acti vi dades de Obra:

1. - Sel ecci ón del siti o.

El  siti o es un terreno particul ar, con una superfi ci e de 668. 50 m², ubi cado en la Aveni da Del  Mar,
Mazatl án Si nal oa, El presente proyect o corresponde a un predi o total ment e desprovi sto de veget aci ón,
cuent a con i nfraestruct ura coli ndant e con edi fi caci ones exi stentes, área urbana frente a Vi ali dad
pri nci pal  que cuent a con todos l os servi ci os básicos muni ci pal es (Agua Pot abl e, Al cant arill ado,
el ectri ci dad, tel ef oní a, vi ali dades).

2. - Li mpi eza y despal me del terreno:

Terreno total ment e desprovi sto de veget aci ón, coli ndant e con edi fi caci ones exi stentes, área ur bana
frente a Vi ali dad pri nci pal  que cuent a con todos l os servi ci os bási cos muni cipal es (Agua Pot abl e,
Al cantarill ado, el ectri ci dad, tel ef oní a, vi ali dades).

II. 2. 3.- Descri pci ón de obras y acti vi dades provisi onal es del proyecto.

Sol o se reali zará como obra pr ovi si onal  una bodega de mat eri al es. Se utili zará en l a etapa de preparaci ón
y construcci ón de l a edi fi caci ón y será des mont ada al  concl ui r l a etapa de construcci ón. Junt o con el
campa ment o serán i nstal ados l os sani tari os móvil es necesari os en l as partes más extremas del  predi o
para bri ndar de manera efi ci ente este servi ci o al total de l os trabaj adores. Se requeri rá además un área
dentro del  campa ment o para al oj ar el servi ci o de vi gil anci a.

OBRAS Y ACTIVI DADES PROVISI ONALES DESCRIPCI ÓN

1. INSTALACI ONES SANITARIAS

Durante el  proceso de preparaci ón del  siti o y construcci ón, se col ocarán
l etri nas portátil es, a razón de 1 por cada 10 trabaj adores, l as cual es serán
obj eto de un i ntenso programa de mant eni mi ento por parte del
proveedor.

2. RESI DUOS NO PELI GROSOS.

Los úni cos resi duos son l a basura que genera l a construcci ón, mi s ma que
se deposi tará en el rell eno sani tari o que manej a el  muni ci pi o, previ o
contrato con el  Ayuntami ento. La basura se transportará en cami ones de
vol teo. Durante l a preparaci ón del  si ti o y construcci ón, se pondr án
sufi ci entes cont enedores con tapa, de dos di ferentes col ores, unos verdes,
para capt ar l a basura orgáni ca y otros gri ses, donde se deposi te l a basura
i norgáni ca, ambos serán suj etos a un i ntenso programa de recol ección y
di sposi ci ón fi nal  en el  basurero muni ci pal , que es el  siti o donde se deposi ta
toda l a basura que genera l a ci udad.

3. ALMACEN Y BODEGAS GENERAL

En el caso de bodega, esta se montará dentro del  predi o, en una zona
donde no i nterfi era con l as di versas construcci ones. Tendrán un área
techada de 3 m² (1. 50 m x 2. 00 m). Es temporal, ya que una vez
ter mi nada l a obra se des mant el ará. Nor mal ment e en esta bodega se
guarda l o que es l a herrami ent a de l os trabaj adores.
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II. 2. 4.- Etapa de construcci ón.

Consi ste en l a Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os) con Sót ano,
estaci onami ent o 2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y
escal eras; Recepci ón, con ofi ci na, gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y
juego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total  46 departament os, en
una superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a 2):

TABLA 2. DESCRIPCI ON DE OBRAS.

NI VEL ÁREA SUPUPERFICIE DE
DESPLANTE( m²) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAMI ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA,
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

NI VEL 0 ESTACI ONAMI ENTO, RAMPAS DE ACCESO, ÁREA
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

RECEPCI ÓN,
ÁREA

COMÚN

OFI CI NA, ÁREA DE ALBERCA, SALA, BAÑOS,
GI MNASI O, ÁREA DE NI ÑOS, ÁREA DE MASCOTAS,

CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
668. 50

NI VEL 1-23
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA, COCI NA,
COMEDOR, BAÑOS, ÁREA DE LAVADO, VESTI DOR Y

BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR.
280. 31 46 DEPARTAMENTOS

NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269. 14

SUPERFICIE TOTAL ( m²) 668. 50

Requeri mi ent o de Mano de Obra:

EMPLEOS REQUERI DOS
ETAPAS DI RECTOS INDI RECTOS
Et apa de construcci ón 200 450
Et apa de operaci ón 25 85

Al  construi r y operar este Proyect o, además de l a i nversi ón que se pretende reali zar, conll eva l a creaci ón
de empl eos y l a producci ón de un bi en, que, en nuestro caso, serí a l a per mi ti r el  acceso a un desarroll o
turí sti co.

Ambos apartados present an i mpact os si gni fi cati vos en l os factores cul tural es, como son patrones de
cul tura que di versifi can sus conoci mi ent os y aprendi zaj es haci a un área nueva e i gual ment e de
producci ón pri mari a que l a agri cul tura o ganaderí a; de i gual  for ma aseguran un empl eo constant e y
generan haci a otros grupos de pobl aci ones l a al ternati va de j ornal es en l a construcci ón, y operaci ón,
que i ndi rectament e f ortal ecen l as acti vi dades de otras e mpresas conexas.

Ta mbi én, al  contar con una acti vi dad que per mi te un trabaj o constant e y per manent e, cuando menos
por más de tres décadas, aseguran l a capaci dad de planeaci ón para deri var parte de sus i ngresos en l a
mej orí a de sus comuni dades, en este caso l as pobl aci ones al edañas, l a educaci ón de sus hij os, su cali dad
de vi da y sati sfactores de recreaci ón soci al.

A conti nuaci ón, i mágenes de Sótano, estaci onami ent o 2 (24 caj ones), el evador y escal eras;
estaci ona mi ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasi o,
sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de mascotas y cubo de
basura, el evador y escal eras:
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SÓTANO (ESTACI ONAMIENTO 2)                                     ESTACI ONAMIENTO 1                                 RECEPCI ÓN Y ÁREA COMÚN
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CORTE FRONTAL Y LATERAL
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De i gual  for ma estos concept os i mpactan sobre l as acti vi dades económi cas l ocal es, regi onal es y
naci onal es en f or ma benéfica.

I NFRAESTRUCTURA URBANA SUBTERRÁNEA EN VIALI DADES.

RED DE AGUA POTABLE:

Est a red estará construi da con tuberí as de PCV cl ase 7 y acero de 4, 6, 8, 10, pul gadas de di ámetro,
al oj adas en cepas de 70 cm a 0. 90 m de ancho y 1. 2 m a 2. 0 m de prof undi dad sobre el l omo del  tubo
respect o al ni vel  de rasante de l a call e, sobre una pl antill a de 10 c m de arena fi na y acostill adas con
arena hasta 30 c m sobre el  l omo del  tubo, con caj as de vál vul as en cada cambi o de di ámetros y para
separar ci rcui tos, cada l ote cont ará con su toma domi ci li ari a con caj a de vál vul as.

Pretendi da toma de agua potabl e:
COORDENADAS TOMA DE AGUA

VERTICE X Y
P1 354, 374. 0080 2, 268, 679. 7460

RED DE DRENAJE SANI TARI O:
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Est a red será construi da con tuberí as de poli ducto de al ta densi dad y PVC en di ámetros de 10, 12 y 16
pul gadas, que trabaj an a presi ón y gravedad, al oj adas en cepas de 60 c m a 1. 0 m y de 1. 2 a 3. 5 m de
prof undi dad sobre el l omo del  tubo respect o al ni vel  de rasant e de l a call e, sobre una pl antill a de arena
fi na de 10 c m y acostill ada con arena fi na hasta 30 cm sobre el l omo del  tubo, cuent a con pozos de
vi sita cada 50 m.

Pretendi da descarga de aguas resi dual es:
COORDENADAS DESCARGA DE AGUA RESI DUAL
VERTICE X Y

P1 354, 420. 8690 2, 568, 701. 9430

RED DE DRENAJE PLUVI AL:
Est a red estará construi da con tuberí as de concreto de 90 c m y 61 c m a una profundi dad de 1 a 1. 5 m,
junteada con mortero cement o arena y acostill ada con arena hasta 20 c m sobre el l omo del  t ubo, y que
encausarán l as aguas pl uvial es haci a l os escurri mi entos que se canali zarán a l o l argo de l a aveni da
pri nci pal.

RED ELECTRI CA SUBTERRÁNEA:

Est a red constará de dos circui tos, uno de 600 amp y otro de 200 amp, construi dos baj o l as banquet as
con especi fi caci ones de construcci ón de CFE, regi stros de paso y regi stros para secci onadores y
transf or madores, que se ubican a di ferent es di stanci as si n exceder l os 100 m. El sumi ni stro de energí a
será a través de una lí nea aérea provi si onal  en l o que se construye l a subestaci ón pr oyectada.

RED DE TELEFONI A:

Est a red constará de tuberías de P. V. C. de 45 mm 75 mm en di ferent es ti pos de cubos, encofrados en
arena y concreto, con regi stros y caj as de di stri buci ón, estos duct os se al oj an bajo el  j ardí n que exi ste
en l as banquet as a una prof undi dad entre 0. 70 y 1 m. El  cabl eado será sumi ni strado por TELMEX de
acuerdo a l a demanda. RED DE T. V. POR CABLE, esta red constará de dos tubos de P. V. C. de 70 mm,
l a cual  está al oj ada entre l a banquet a y el lí mi te de l os l otes a una prof undi dad de 40 c m
aproxi mada ment e. El cabl eado será sumi ni strado por la compañí a proveedora de l a señal  de acuerdo a
l a demanda.

RED DE ALUMBRADO PÚBLICO:

Est ará construi da con t ubería de P. V. C. condui t en cubos forrados en concret o, con regi stros de concret o
según l o requi ere el proyecto.

Mat eri al es y caracterí sticas general es de Construcci ón.
a) Materi al es de Construcci ón.

1. - Ti erra amarill a o bal astre (rell enos y/o ni vel aci ón)
2.- Ladrill o de barro coci do
3.- Bl ock de concreto
4.- Col umnas IPR, vi gas, armaduras, poli neri a, todas en cali dad estruct ural  A-36
5.- Ar mex (castill os y dal as)
6.- Varill a
7.- Arena
8.- Grava
9.- Cement o
10.- Mortero
11.- Vi tropi so (l osetas porcel áni cas en área habi tacional , y l oseta cerámi ca en áreas de servi ci os
general es)
12.- Pegazul ej o y pegapi so.
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b) Caracterí sti cas general es de l a Construcci ón.

1. CI MENTACI ON

Dadas l as condi ci ones del  proyecto que se contempl a la construcci ón de un edi fi cio de 23 ni vel es y dos
ni vel es de estaci onami ent o en l a zona posteri or del  terreno y por l os suel os muy bl andos y suel t os
encontrados hasta 7 m de pr of undi dad, se recomi enda para todo el  proyect o, ciment aci ón a base de
pil as de concreto ref orzado con l ongi tud mí ni ma de 14 m hasta 18 m, medi da a parti r del  ni vel  act ual
del  terreno en l a zona posteri or, l as di mensi ones y armado serán dados por el cal culi sta, ade más que
serán uni das con trabes de li gas. (Anexo 6).

2. ESTACI ONAMIENTOS

Losa de Pavi ment os para estaci onami ent o de concreto ref orzado.

3. CISTERNA

Para al macena mi ent o y base de di stri buci ón del  lí qui do al i nteri or del  proyect o. Se construi rá con l osa
i nferi or, muros y l osa superi or de concreto ref orzado, dando un acabado por dentro grado sani tari o,
i ncl uye, equi po de bombeo para agua pot abl e, equi po para ri ego, equi po para red contra i ncendi o y
equi po di ésel  para emer genci a.

Ubi caci ón Ci sterna para agua potabl e:
CUADRO CONSTRUCCI ÓN CISTERNA

VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y
P1 P1 - P2 5. 40 89°57' 38" 354, 378. 6036 2, 568, 684. 9880
P2 P2 - P3 5. 40 90°2' 11" 354, 383. 3009 2, 568, 687. 6517
P3 P3 - P4 5. 40 89°24' 55" 354, 385. 9676 2, 568, 682. 9562
P4 P4 - P1 5. 35 90°35' 16" 354, 381. 2451 2, 568, 680. 3375

SUPERFICIE = 29. 02 m²

4. ESTRUCTURA EDIFICI OS.

Será a base de col umnas, muros, escal eras de concret o ref orzado, en l osas será ti po reti cul ar
(nervaduras) acompañándol a con caset ón de poli esti reno como ali gerant e además de ai sl ante tér mi co.

5. ALBAÑILERIA

Al gunos muros di vi sori os en i nteri ores y fachadas serán de bl ock de concret o con apl anados mort ero
cement o arena acabados flot eados fi no; Bases para coci na serán en concreto.

Mur os i nteri ores serán de Tabl aroca Sheetrock 12. 7 mm o si mi l ar de 9 c m de espesor ya ter mi nados,
utili zando pref aci to en l as uni ones de hoj as, redi mi x cors ter mi naci ón, utili zando según sea el  caso,
col chonet a de fi bra de vi drio ter mofi der 2” en medi o, o sea en baños se usara tabl a roca Dens shi el d
(contra humedad) en l ado que da haci a el baño, en ductos de i nstal aci ones se usara Tabl aroca Fi recode
de 15. 9 mm en dobl e hoj a el l ado que da haci a el ducto. Cuarto de máqui nas se harán bases de concret o
y herrerí a met áli ca según sea el  caso.

6. ACABADOS

• Pi sos serán ti po de cerámi ca de 60 x 60 c m en i nteri ores.
• Pi sos en terrazas y bal cones grava fi na y col or.
• Pi sos en cuarto de maqui na d/a serán en concreto pulido.
• Mur o de baños serán de már mol  30 x 60 c m de 1 c m de espesor con Bi sel en l os l ateral es de
60 c m acabado mat e.
• en charol a (regadera) el  piso será en már mol  15 x 15 cm de 1 c m de espesor acabado mat e
con bi sel en l os 4 l ados.

7. CARPI NTERI A
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En puertas ppal ., i ntercomuni cadas y cl oset, serán en madera sóli da y acabado semi mat e.

8. BARANDALES

Será en al umi ni o forj ado.

9. PI NTURA

Pi nt ura vi níli ca i nteri or y exteri or.

10. AZOTEA

Losa de concreto ref orzado, i mper meabili zada acabado con tej a.

11. I NSTALACI ON HI DROSANITARI A

Instal aci ón sani tari a y pl uvial  y red de ri ego, será de PVC Ced-40 ubi cada en ductos de i nstal aci ón de
di ferent es di ámetros. Instalaci ón hi dráuli ca será en PVC hi dráuli ca ubi cada en ductos de i nstal aci ón de
di ferent es di ámetros.

12. CONTRAI NCENDI O

Será i nstal ado con tuberí a FoFo. Ced-40 de acuerdo a nor ma mexi cana con gabi net es contra i ncendi o
en radi os no mayores de 20 m en cada uno de l os nivel es y en al gunos casos se compl ement ará con
exti ngui dores.

13. I NSTALACI ON DE GAS

Será en tuberí a de cobre tipo L de di ferentes di ámetros, gui ados en duct os de i nstal aci ones.

14. I NSTALACI ON DE AIRE ACONDI CI ONADO

Será con compresores i nstal ados en cuarto de máqui nas y manej adoras instal ados en pl af ón
di stri buyendo el  ai re por duct os fl exi bl es y con retorno en el  mi s mo caso.

15. ALUMI NI O Y VI DRI O

3” Y 6 mm respecti vament e.

16. I NSTALACI ON ELECTRICA

Ø Baj a tensi ón será con tuberí a PVC condui t de di ferent es di ámetros, con cabl e thw cal  14” para
apagadores, cal 12 para cont act os, con l ámparas de di ferent es ti pos conectada a 110 vol ts, ade más de
conectarl os a ti erra, di stri bui dos de un centro de carga QO-20 el  cual  será ali ment ado del  medi dor con
tuberí a PVC de 1 ½”.
Ø La i nstal aci ón de pasill os, estaci onami ent os, caseta de vi gil anci a, áreas comunes serán canali zados
con tuberí a PVC condui t de di ferent es di ámetros.
Ø Al ta tensi ón será subt erránea cumpli endo con l as normas de C. F. E.

II. 2. 5.- Etapa de operación y mant eni mi ent o (corto- medi ano pl azo, l argo pl azo).

La i nfraestruct ura (edi fi ci os y demás) del  proyect o, en sus obras y acti vi dades, requeri rá de servi ci os
peri ódi cos de mant eni mi ento. Se cont empl a trabaj os de revi si ón y mant eni mi ent o anual es o cuando l as
condi ci ones fí si cas o de deteri oro l o requi eran. La acción del  proyect o sobre el entorno será obj et o de
at enci ón especi al de l os promovent es de este proyecto. Los atracti vos y ri queza nat ural  del  pai saj e
ci rcundant e nos promueven y son parte del  val or que el  cli ente paga, por l o que es polí ti ca de l a empr esa
promovent e l a conservaci ón.

Corto- medi ano pl azo.

En este capí tul o debe mos defi ni r, por l as caracterí sti cas propi as del  proyect o, dos grandes rubros:
Infraestruct ura y Servi ci os. (Agua pot abl e, el ectri ci dad, etc.).
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a. Se di spondrán de sufi ci entes cont enedores con tapa, para recol ectar l a basura domésti ca produci da
por el Desarroll o.

b. Los resi duos sóli dos deberán separarse l os orgáni cos de l os i nertes, l os primer os se deberán
al macenar temporal ment e en un cuarto frí o para dil atar su descomposi ci ón y l os segundos, separar l os
reci cl abl es y di sponer peri ódi cament e en el  rell eno sani tari o muni ci pal  l os que no tengas ni nguna utili dad
de rehúso.

c. Será establ eci do un programa de educaci ón ambi ent al  para el personal  ej ecuti vo y operati vo, para el
adecuado manej o del  ent orno, mi s mo que deberá ser trans mi ti do medi ante foll etos y señali zaci ones a
l os usufruct uari os del  proyect o.

d. Será establ eci do un programa de capaci taci ón al personal  contra si ni estros nat urales, como es el caso
de ci cl ones, huracanes, si smos y/o antropogéni cos, con el  fi n de tomar l as medi das conducent es ant e
event ual es desastres.

E mi si ones a l a at mósf era: l os generados por l os mot ores de combusti ón de la di versa maqui nari a
utili zada.
Emi si ones esperadas (ppm)  de equi pos:

EQUIPO NOx SOx PST
Ca mi ones 42 4 3
Co mpresor 46 2 1
Revol vedora de concret o 22 2 1

Resi duos lí qui dos: serán deri vados a red de al cant ari ll ado de l a JUMAPAM.
Resi duos sóli dos:

• Basura orgáni ca: Desperdi ci os de ali ment os.
• Basura i norgáni ca: li mpi eza en general , bol sas de pl ásti co, botell as, cartón etc.

Desti no: recol ecci ón en vehícul os de col eta Muni ci pal  y deposi to fi nal  en el Basurón muni ci pal.

E mi si ones de rui do: Los generados por l a di versa maqui narí a.

Equi po Etapa Canti dad

Ti empo
e mpl eado en
la obra1

Hor as de
trabaj o
di ari o

Deci bel es
e mi ti dos2

E mi si ones a l a
at mósf era
(g/s)²

Ti po de
combusti bl e

Excavadora Const n 1 30 8 88 1. 7318 Di esel
Ca mi ones Vol teos Const n 3 60 8 90 1. 5624 Di esel

A l argo pl azo.

Bási cament e l os mi s mos, a diferenci a de que al gunos servi ci os bási cos como l o es l a red de drenaj e,
agua potabl e ya estarán f unci onando en esta parte del  proyect o y cuent a con sufici ente capaci dad para
el  proyect o compl eto.

Equi po de mant eni mi ento en l a operaci ón
Área Equi po Mat eri al
Gerenci a de Manteni mi ento Co mput adora, escri tori o, tel éf ono, radi o Papel erí a en general .

Mant eni mi ento Operati vo
Red de li mpi eza de al berca, kit de ll aves
de diferent es medi das, equi po de
carpi nterí a, botas, guantes.

Cl oro, tuberí a de cobre, madera, pi nt ura,
desengrasant es, tubos de PVC, etc.

Mant eni mi ento de Lavanderí a, Teléf onos y
Si stemas de T. V.

Ki t de herrami ent as de diferent es
medi das, guantes, bot as. Cabl es tel ef óni cos, accesori os di versos.

Mant eni mi ento A, C y Pi nt ura Brochas, mangueras, manómetros, ki t de
herrami ent as. Pi nt uras, sell adores y refri gerant es.

Mant eni mi ento Jardi nes Ti j eras, pal as, rastrill o, escoba, etc. Ti erra, fertili zantes, etc.

II. 2. 6.- Descri pci ón de obras asoci adas al proyecto.
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Los servi ci os urbanos de agua, drenaj e, el ectri ci dad y tel ef oní a se encuentran dentro de l as i nstal aci ones
ya construi das y se soli ci tará a cada una de l as dependenci as correspondi ent es l a reali zaci ón del  contrat o
y su i nstal aci ón del  servi ci o correspondi ent e.

II. 2. 7.- Etapa de abandono del siti o.

La i nfraestruct ura bási ca del  proyect o deberá ser desmont ada si por al guna causa el proyect o dej a de
funci onar o i ncl uso puede ser aprovechada para otras acti vi dades que sean acordadas con l as
aut ori dades l ocal es y ambi ent al es.

Nuestro proyect o, además de que está pl anteado con sus debi das acti vi dades de mant eni mi ent o y
sustituci ón de i nstal aci ones dañadas mí ni ma ment e parta l os si gui entes 25 años, se ri ge por l a
nor mati vi dad en mat eri a de construcci ón y pl aneaci ón urbana, además compr ende acti vi dades
suma ment e respet uosas del  medi o ambi ent e, de tal forma que al  remot o caso de abandonar el proyect o
y el  siti o en el que se establ ecerá no quedará af ectado de ni nguna manera.

II. 2. 8.- Utilizaci ón de expl osi vos: No apli ca.

II. 2. 9.- Generaci ón, manej o y di sposi ci ón adecuada de resi duos sóli dos, líqui dos y emi si ones
a l a at mósf era.

Resi duos sóli dos domésti cos:

Resi duos orgáni cos e i norgáni cos, product o de l os ali ment os y sus envol tori os, que se consuman durant e
l a hora de l a comi da. Estos serán recogi dos en reci pi entes con bol sas sel ecci onados de desperdi ci os por
categorí a (orgáni cos e i norgáni cos) para l uego ser retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Resi duos sóli dos.

Madera, empaques de cartón, costal era que serán retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.
Resi duos sani tari os:
Los resi duos proveni entes de l os baños, serán conduci dos al col ector de aguas resi dual es serán deri vados
a red de al cant arill ado de l a JUMAPAM.

II. 2. 10. - Infraestructura para el manej o y l a di sposi ci ón adecuada de l os resi duos.

Resi duos sóli dos domésti cos:

Se cont ará con cont enedores de 200 litros i dentificados i ndi vi dual ment e para basura orgáni ca e
i norgáni ca, que será reti rada cada dí a por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Resi duos sóli dos.

Madera, empaques de cartón, costal era que serán retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Resi duos sani tari os:

Serán deri vados a red de alcant arill ado de l a JUMAPAM.
Durant e l a construcci ón se usarán baños portátil es 1 por 15 trabaj adores y se l es dará peri ódi ca ment e
mant eni mi ent o por una empr esa aut ori zada, qui en reti ra l os resi duos sani tari os a una pl ant a de
tratami ent o que especi fi ca l a aut ori zaci ón. Durant e la operaci ón de l a Torre, esta se conecta a el
al cant arill ado de l a JUMAPAM ( Anexo 4).

Dur ant e l a operaci ón de l os 46 departament os, se esti ma una ocupaci ón de 4 p4rsonas, con un promedi o
de descarga sani tari a de 80 l/persona.
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III.- VI NCULACI ÓN CON LOS ORDENAMIENTOS JURÍ DICOS APLICABLES EN MATERI A DE
I MPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACI ÓN DEL USO DE SUELO.

De acuerdo a l a descri pci ón y análi si s del  proyect o reali zado en el Capí tul o II de este document o, así
como l a revi si ón y análi sis de l os Instrument os Jurídi cos y Nor mas Ofi ci al es Mexi canas apli cabl es,
rel aci onados con el  medi o ambi ent e, se ll egó a l a reali zaci ón de l a si gui ente Tabl a de Vi ncul aci ón:

TABLA DE VI NCULACI ÓN.
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGI CO Y PROTECCI ÓN AL AMBIENTE

ORDENAMIENTO JURÍ DICO APLICACI ÓN CUMPLI MIENTO
Art. 28, Penúl ti mo Párraf o. - “ …qui enes
pretendan ll evar a cabo al guna de l as
si gui entes obras o acti vi dades,
requeri rán previ ament e l a
aut ori zaci ón en mat eri a de i mpact o
a mbi ent al de l a Secretarí a”.

Fracci ón IX.- “Desarroll os i nmobi liari os
que af ecten l os ecosi ste mas
costeros”;

X. - Obras y acti vi dades en
humedal es, mangl ares, l agunas, rí os,
l agos y esteros conectados con el
mar, así como en sus litorales o
zonas federal es;

Se pretende l a Construcción,
Operaci ón y Manteni mi ent o de una
Torre (Condomi ni os) con Sót ano,
estaci onami ent o 2 (24 caj ones),
el evador y escal eras; estaci onami ent o
1 (con 24 caj ones), el evador y
escal eras; Recepci ón y área común:
gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar,
baños, terraza área común y j uego de
ni ños, área de mascot as y cubo de
basura, el evador y escal eras; Ni vel  1
al  23, dos departament os por nivel ,
cubo de basura, el evador y escaleras
sumando un total  46 departamentos,
en una superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a
2).

Con l a present aci ón de l a MI AP se
está dando cumpli mi ento a este
apartado de l a LGEEPA.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRI O ECOLÓGI CO Y LA PROTECCI ÓN AL AMBIENTE EN
MATERIA DE EVALUACI ÓN DEL I MPACTO AMBIENTAL

ORDENAMIENTO JURÍ DICO APLICACI ÓN CUMPLI MIENTO

ARTÍ CULO 5o; “Qui enes pret endan
ll evar a cabo al guna de l as si guient es
obras o acti vi dades, requeri rán
previ ament e l a aut ori zaci ón de l a
Secretarí a en mat eri a de i mpact o
a mbi ent al ”:

Q) DESARROLLOS I NMOBILI ARI OS
QUE AFECTEN LOS ECOSI STEMAS
COSTEROS:

“Construcci ón y operaci ón de hotel es,
…,  “

R)  OBRAS Y ACTI VI DADES EN
HUMEDALES, MANGLARES,
LAGUNAS,
RÍ OS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR,  ASÍ
COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:
Fracci ón I. Cual qui er ti po de obra
ci vil,
Fracci ón II. Cual qui er acti vi dad que
tenga fi nes u obj eti vos comerci al es

Se pretende l a Construcción,
Operaci ón y Manteni mi ent o de una
Torre (Condomi ni os) con Sót ano,
estaci onami ent o 2 (24 caj ones),
el evador y escal eras; estaci onami ent o
1 (con 24 caj ones), el evador y
escal eras; Recepci ón y área común:
gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar,
baños, terraza área común y j uego de
ni ños, área de mascot as y cubo de
basura, el evador y escal eras; Ni vel  1
al  23, dos departament os por nivel ,
cubo de basura, el evador y escaleras
sumando un total  46 departamentos,
en una superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a
2).

Con l a present aci ón de l a MI AP se
está dando cumpli mi ento a este
apartado de l a REIA.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS
ORDENAMIENTO JURÍ DICO APLICACI ÓN CUMPLI MIENTO
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NOM- 059- SEMARNAT- 2010;
“Protecci ón ambi ent al, especi es nati vas
de Méxi co de fl ora y fauna si l vestres
categorí as de ri esgo y especi ficaci ones
para su i ncl usi ón, excl usi ón o cambi o
lista de especi es en ri esgo”. @

No apli ca. Dentro del  predi o no se
reportan especi es de fl ora y fauna
enli stadas en l a nor ma. El  predi o ti ene
construcci ón exi stente.

En ni ngún caso, dentro o f uera del
predi o del  proyect o, l a empresa
af ectará especi es de fl ora y fauna
que no estén cont empl adas en el
proyect o.

NOM- 041- SEMARNAT- 2006, Que
establ ece l os lí mi tes máxi mos permi si bl es
de emi si ón de gases cont ami nant es
proveni entes del  escape de l os vehí cul os
aut omot ores en ci rcul aci ón que usan
gasoli na como combusti bl e.

Esta (NOM) es de observanci a
obli gat ori a para el  propi etari o o l egal
poseedor, de l os vehí cul os automotores
que ci rcul an en el paí s, que usan
gasoli na como combusti bl e, así  co mo
para l os responsabl es de l os Centros de
Veri fi caci ón, y en su caso Uni dades de
Veri fi caci ón, a excepci ón de vehí cul os
con peso bruto vehi cul ar menor de 400
kil ogramos, mot oci cl etas, tractores
agrí col as, maqui nari a dedi cada a l as
i ndustri as de l a construcci ón y mi nera.

El  proyect o en menci ón mayor ment e
utili zará vehí cul os de carga que
utili zan di ésel como combusti bl e ya
que este se refi ere al  trasl ado de
mat eri al para construcci ón de los
muel l es, reali zado por maqui nari a
pesada, así  como del  ti po de l a
maqui nari a dedi cada a l a
construcci ón (excavadora, payl oder o
cargador frontal , etc.) Nuestra
e mpresa al gunas veces utili zará
vehí cul os a gasoli na para
supervi si ón. Por l o cual  estos deberán
cumpl i r con esta NOM y las
veri fi caci ones correspondi ent es que
apli can.

NOM- 044- SEMARNAT- 2006. - Que
establ ece l os lí mi tes máxi mos permi si bl es
de emi si ón de hi drocarburos total es,
hi drocarburos no met ano, monóxi do de
carbono, óxi dos de ni trógeno, partí cul as y
opaci dad de humo proveni entes del
escape de mot ores nuevos que usan di ésel
como combusti bl e y que se utili zarán para
l a propul si ón de vehí cul os automot ores
nuevos con peso bruto vehi cul ar mayor de
3, 857 kil ogramos, así  como para uni dades
nuevas con peso brut o vehi cul ar mayor a
3, 857 kil ogramos equi padas con este ti po
de mot ores.

Los cami ones de vol teo utili zados par a
el  transporte de mat eri al, son vehí cul os
que f unci onan a base de combusti bl e
di ésel y peso brut o vehi cul ar
descargado es al rededor de l os
señal ados.

Se vi gil ará el  funci onami ento en buen
estado de l os cami ones de vol teo
para mi ni mi zar al  máxi mo las
e mi si ones.

NOM- 045- SEMARNAT- 1996. Que
establ ece l os ni vel es máxi mos permi si bl es
de opaci dad de humo proveni ent e del
escape de vehí cul os automot ores en
ci rcul aci ón que usan di ésel  como
combusti bl e, Modi fi cada de acuerdo al
DI ARI O OFICIAL de l a Federaci ón del dí a
Jueves 13 de septi embre de 2007, como:
NOM- 045-
SEMARNAT-2006, Protecci ón ambi ent al . -
Vehí cul os en ci rcul aci ón que usan di ésel
como combusti bl e. - Lí mi tes máxi mos
per mi si bl es de opaci dad, procedi mi ent o de
prueba y caracterí sti cas técni cas del
equi po de medi ci ón.

Esta Nor ma Ofi ci al Mexi cana establ ece
l os lí mi tes máxi mos per mi si bl es de
coefi ci ente de absorci ón de l uz y el
porcent aj e de opaci dad, proveni ent es
del  escape de l os vehí cul os
aut omot ores en ci rcul aci ón que usan
di ésel como combusti bl e,
procedi mi ento de prueba y
caracterí sti cas técni cas del equi po de
medi ci ón.

Su cumpl i mi ento es obli gat ori o para l os
propi etari os o l egal es poseedor es de
l os ci tados vehí cul os, uni dades de
veri fi caci ón y autori dades competent es.
Se excl uyen de l a apli caci ón de l a
present e Nor ma, l a maqui nari a
equi pada con mot ores a di ésel
e mpl eada en l as acti vi dades agrí col as,
de l a construcci ón y de l a mi nerí a.

Dado que como l o establ ece l a
menci onada NOM: Su cumpl i mi ent o
es obli gatori o para l os propi etari os o
l egal es poseedores de l os ci tados
vehí cul os, uni dades de verifi caci ón y
aut ori dades competent es. Se
excl uyen de l a apli caci ón de l a
present e Nor ma, l a maqui nari a
equi pada con mot ores a di ésel
e mpl eada en l as acti vi dades
agrí col as, de l a construcci ón y de l a
mi nerí a.

Consi derando que el proyect o
requi ere de cami ones de carga,
consi deramos que l a NOM- 044-
SEMARNAT es l a que apli ca de
manera especí fi ca; si n embargo, si  es
requeri da su observanci a, se vi gilará
el  funci onami ent o en buen est ado de
l os vehí cul os de carga de mat eri al
para mi ni mi zar al  máxi mo l as
e mi si ones.
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NOM- 076- SEMARNAT- 2012,  Que
establ ece l os ni vel es máxi mos permi si bl es
de emi si ón de hi drocarburos no
que mados, monóxi do de carbono y óxi dos
de ni trógeno proveni ent es del  escape, así
como de

Los cami ones de vol teo utili zados par a
el  transporte de mat eri al, son vehí cul os
que f unci onan a base de combusti bl e
di ésel y peso brut o vehi cul ar
descargado es al rededor del  señalado.

Se vi gil ará el  funci onami ento en buen
estado de l os cami ones de vol teo
para mi ni mi zar al  máxi mo l as
e mi si ones.

hi drocarburos evaporati vos proveni ent es
del  si stema de combusti bl e, que usan
gasoli na, gas li cuado de petróleo, gas
nat ural y otros combusti bl es alternos y que
se utili zarán para l a propul si ón de vehí cul os
aut omot ores con peso brut o vehi cul ar
mayor de 3, 857 kil ogramos nuevos en
pl ant a.

NORMA OFICIAL MEXI CANA
NOM081- SEMARNAT- 1994, que
establ ece l os lí mi tes máxi mos permi si bl es
de emi si ón de rui do de l as fuent es fijas y
su mét odo de medi ci ón.

En l os tér mi nos del proyect o l a NOM
propi ament e no apli ca.

Sol o se tomará como ref erente el
nor mati vo para el  rui do produci do en el
si ti o del  proyect o.

En el siti o del proyect o se vi gil ará el
cumpl i mi ento de ni vel es de rui do que
el  proyect o generará, con rui do por
debaj o de l a nor ma para rui do
i ndustri al (68 dB). A fi n de no af ectar
a l ocali dades cercanas al  proyecto,
est o en base a l a utili zaci ón de
maqui nari a y equi po de transporte en
buenas condi ci ones mecáni cas y de
mant eni mi ento.

REGULACI ÓN DEL USO DE SUELO MUNI CIPI O DE MAZATLÁN, SI NALOA.
ORDENAMIENTO JURÍ DICO APLICACI ÓN CUMPLI MIENTO

Pl an director del Desarroll o
Ur bano de Mazatl án, Si nal oa; del
peri odo de 2014- 2018 de fecha 3
de marzo de 2014 y en el
regl ament o de construcci ón del
Muni ci pi o de Mazatl án.

Conti ene l a cl asi fi caci ón y
Regl ament aci ón de Zonas y Usos
del  Suel o para el  desarroll o de la
Ci udad y puerto de Mazatl án.

El  predi o se encuentra dentro del
Pl an Di rect or del Desarroll o Urbano
de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa;
del  peri odo de 2014-2018 aprobado
con fecha de 03 de marzo de 2014,
por l o cual l a Di recci ón de Pl aneación
del  Desarroll o Sustent abl e ot orgo el
DI CTAMEN DE USO DE SUELO
2234/20, el  Predi o se encuentra
ubi cado en un área cl asi fi cada como
CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURISTI CA. (Anexo 3).

No exi ste vi ncul aci ón del  proyecto con l a Ley General para l a Prevenci ón y Gesti ón Integral de
l os Resi duos y su Regl ament o, debi do a que en l a construcci ón no se generan resi duos peli grosos,
l a maqui nari a y equi po de construcci ón, reali za su mant eni mi ent o en tall eres especi ali zados y est os
cuent an con su aut ori zaci ón respecti va. Durante l a operaci ón no hay generaci ón de resi duos
peli grosos.
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PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLÓGI CO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT)

D. O. F. VIERNES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2012,
ACUERDO por el  que se expi de el  Programa de
Or denami ent o Ecol ógi co General  del  Territori o
REGI ON ECOLOGI CA: 15. 4, Uni dades Ambi ent al es
Bi ofí si cas que l a componen: 33. Ll anura Costera de
Mazatl án. Locali zaci ón: Costa central de Si nal oa.
Superfi ci e en km²: 17, 424.36 km². Pobl aci ón Tot al :
526, 034 habi tantes. Pobl aci ón Indí gena: Si n
presenci a.

Est ado Act ual  del  Medi o Ambi ent e 2008:
Medi ana ment e establ e a Inestabl e. Confli cto
Sect ori al Medi o. Baj a superfi ci e de ANP' s. Al ta
degradaci ón de l os Suel os. Al ta degradaci ón de l a
Veget aci ón. Medi a degradaci ón por Desertifi caci ón.
La modi fi caci ón antropogénica es al ta, por un al to
porcent aj e de zona urbana. Longi tud de Carret eras
(km): Baj a. Porcentaj e de Zonas Urbanas: Medi a.
Porcent aj e de Cuerpos de agua: Al ta. Densi dad de
pobl aci ón (hab/k m²): Al ta. El uso de suel o es
Agrí col a y Forestal. Con di sponi bili dad de agua
superfi ci al. Con di sponi bili dad de agua
subt erránea. Porcent aj e de Zona Funci onal  Al ta:
1. 6. Baj a margi naci ón social . Al to í ndi ce medi o de educaci ón. Medi o í ndi ce medi o de sal ud. Medi o
haci nami ent o en l a vi vi enda. Medi o i ndi cador de consoli daci ón de l a vi vi enda. Muy baj o i ndi cador de
capi tali zaci ón i ndustri al. Medi o porcent aj e de l a tasa de dependenci a económi ca muni ci pal . Al to
porcent aj e de trabaj adores por acti vi dades remuneradas por muni ci pi os. Acti vi dad agrí col a con fi nes
comerci al es. Al ta i mportanci a de l a acti vi dad mi nera. Al ta i mportanci a de l a acti vi dad ganadera.
Escenari o al 2033: Inestable. Políti ca Ambi ental : Aprovecha mi ent o sustentabl e y Restauraci ón. Pri ori dad
de At enci ón: Baj a.
UBA Rectores del

desarroll o
Coadyuvantes
del  desarroll o

Asoci ados del  desarroll o Otros sectores
de i nterés

Estrategi as
sectori al es

33 Agri cul tura -
Forestal

Ganaderí a –
Mi nerí a-
Turi s mo

Desarroll o Soci al – Preservaci ón de
Fl ora y Fauna

SCT 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8, 12, 13, 14, 15,
15 BIS, 21, 22,
23, 27,
28, 29, 30, 31,
32, 36, 37, 40,
41, 42, 43, 44.

Estrategi as UBA 33
Gr upo I. Di ri gi das a l ograr sustentabili dad ambi ent al del Territori o VI NCULACI ÓN
A) Preservaci ón 1. Conservaci ón i n si tu de l os ecosistemas y su

bi odi versi dad.
Se constató que en el siti o no existen especi es
en ri esgo y no af ecta de manera signi fi cati va l os
ecosi stemas de este ti po de veget aci ón y su
bi odi versi dad.

2.- recuperaci ón de especi es en riesgo. En el  área no exi sten especi es en ri esgo.

3. Conoci mi ento y Análi si s y moni toreo de l os
ecosi stemas y su bi odi versi dad.

El  presente est udi o no exi ste apl i caci ón y por
tanto vi ncul aci ón con esta estrategi a, debi do a
que el  proyect o es un proyect o Inmobili ari o
exi stente.

B) Aprovechami ent o
sustent abl e

4. Aprovecha mi ent o sustent abl e de
ecosi stemas, especi es, genes y recursos
nat ural es.

NO es un proyect o de aprovechami ent o, es un
proyect o de Torre de Condomi ni os en área
urbana.
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5. Aprovechami ento sustentabl e de l os suel os
agrí col as y pecuari os.
6. Moderni zar l a i nfraestructura hidroagrí col a y
tecni fi car l as superfi ci es agrí col as.

No exi ste una vi ncul aci ón, ya que es una zona
Ur bana.

7. Aprovechami ento sustent abl e de l os
recursos forestal es.

No exi ste una vi ncul aci ón, ya que es una zona
Ur bana.

8. Val oraci ón de l os servi ci os ambi ent al es. NO es un proyect o de aprovechami ent o es uno
proyect o Inmobili ari o exi stent e.

C) Protecci ón de l os
recursos natural es

12. Protecci ón de l os ecosi stemas. Exi ste una cl ara di vi si ón de l os ecosi stemas de
l a UBA, el  proyect o pretende l a protecci ón de
terrenos urbanos.

13. Raci onali zar el  uso de agroquí mi cos y
promover el  uso de bi ofertili zantes.

No exi ste apli caci ón y por tant o vincul aci ón con
esta estrategi a, debi do a que el  proyect o en
menci ón se encuentra en área urbana.

D) Restauraci ón 14. Restauraci ón de ecosi stemas forestal es y
suel os agrí col as.

E) Aprovechami ent o
sustent abl e de recursos
nat ural es no renovabl es
y
acti vi dades
económi cas de

producci ón y servi ci os

15. Apli caci ón de l os product os del  Servi ci o
Geol ógi co Mexi cano al desarroll o económi co y
soci al  y al  aprovechami ento sustent abl e de l os
recursos natural es no renovabl es.
15 bi s. Consoli dar el marco nor mati vo
a mbi ent al apli cabl e a l as acti vi dades mi neras, a
fi n de promover una mi nerí a sustent abl e.
21. Redi señar l os i nstrument os de políti ca haci a
el  foment o producti vo del  turi s mo.

Es una vi ncul aci ón con estas estrategi as, debi do
a que el proyect o es una de Torre de
Condomi ni os en área urbana y si mil ar a l os
exi stentes.

22. Ori entar l a políti ca turí sti ca del  terri tori o
haci a el  desarroll o regi onal .

23. Sostener y di versifi car l a demanda turí sti ca
domésti ca e i nternaci onal  con mej ores
rel aci ones consumo (gastos del  turi sta) –
benefi ci o (val or de l a experi enci a, empl eos
mej or remunerados y desarroll o regi onal ).

Gr upo II. Di ri gi das al  mej orami ento del  si stema soci al  e i nfraestruct ura urbana
C) Agua y

Sanea mi ento
27. Increment ar el  acceso y cal i dad de l os
servi ci os de agua pot abl e, al cant arill ado y

En l a zona exi sten l os servi ci os y no requi eren
de i ncrement ar l a i nfraestruct ura.

saneami ento de l a regi ón.

28. Consoli dar l a cali dad del agua en l a gesti ón
i ntegral del recurso hí dri co.
29. Posi ci onar el  tema del  agua como un
recurso estratégi co y de seguri dad naci onal .

D) Infraestructura y
equi pami ento urbano
y regi onal

30. Construi r y moderni zar l a red carretera a fi n
de ofrecer mayor seguri dad y accesi bili dad a l a
pobl aci ón y así contri bui r a l a i ntegraci ón de l a
regi ón.

No exi ste apli caci ón y por tant o vincul aci ón con
esta estrategi a, debi do a que el  proyect o es una
Torre de Condomi ni os en área urbana.

31. Generar e i mpul sar l as condi ci ones
necesari as para el  desarroll o de ci udades y
zonas metropolitanas seguras, competi ti vas,
sustent abl es, bi en estructuradas y menos
costosas.

Es un proyect o de Torre Condomi ni os en área
urbana, que se vi ncul a con esta estrategi a,
debi do a que el proyect o es generador de
servi ci os y empl eos.

32. Frenar l a expansi ón desordenada de l as
ci udades, dotarl as de suel o apt o para el
desarroll o urbano y aprovechar el  di nami s mo,
l a fortal eza y l a ri queza de l as mi s mas para
i mpul sar el  desarroll o regi onal .
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E) Desarroll o Soci al 36. Promover l a di versifi cación de l as
acti vi dades producti vas en el  sect or
agroali mentari o y el  aprovechami ent o i ntegral
de l a bi omasa. Ll evar a cabo una políti ca
ali mentari a i ntegral que per mi ta mej orar l a
nutri ci ón de l as personas en situaci ón de
pobreza.

No exi ste apli caci ón y por tant o vincul aci ón con
esta estrategi a, debi do a que el  proyect o es una
Torre de Condomi ni os en área urbana.

37. Integrar a muj eres, i ndí genas y grupos
vul nerabl es al sect or económi co-producti vo en
núcl eos agrari os y l ocali dades rural es
vi ncul adas
40. Atender desde el ámbi to del  desarroll o
soci al, l as necesi dades de l os adul tos mayores
medi ant e l a i ntegraci ón soci al  y l a i gual dad de
oport uni dades. Promover l a asi stenci a soci al  a
l os adul tos mayores en condi ci ones de pobreza
o vul nerabili dad, dando pri ori dad a l a pobl aci ón
de 70 años y más, que habi ta en comuni dades
rural es con l os mayores í ndi ces de
mar gi naci ón.
41. Procurar el  acceso a i nstanci as de
protecci ón soci al  a personas en si tuaci ón de
vul nerabili dad.

Gr upo III. Di ri gi das al  fortal eci mi ent o de l a gesti ón y l a coordi naci ón i nstituci onal
A) Marco Jurí di co 42. Asegurar l a defi ni ci ón y el  respeto a l os

derechos de propi edad rural .
No es un proyect o que se apli ca a este ti po de
estrategi a.

B) Pl aneaci ón del
Or denami ento
Terri tori al

43. Integrar, moderni zar y mej orar el  acceso al
catastro rural y l a i nfor maci ón agrari a para
i mpul sar proyect os producti vos.

No es un proyect o que se apli ca a este ti po de
estrategi a.

44. I mpul sar el  ordena mi ento territori al estatal
y muni ci pal y el  desarroll o regi onal  medi ant e
acci ones coordi nadas entre l os tres órdenes de
gobi erno y concertadas con l a sociedad ci vil.

Su Ubi caci ón como Proyect o cumpl e con l os
li neami entos y nor mati vas de un Pl an de
Desarroll o Urbano.
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ORDENAMIENTOS:

El  Puerto de Mazatl án se l ocali zaci ón en el Estero de Urí as: 23° 09'  y 23° 12'  de l atitud norte y l os 106°
18'  y 106° 25'  de l ongi tud oeste, al sur de Mazatl án y al nort e de l a desembocadura del  rí o Presi di o.
Ext ensi ón: 800 Ha.

La deli mi taci ón del  área de est udi o o escenari o de l a zona, de acuerdo con l as caracterí sti cas regi onal es,
ecol ógi cas, de l os hábi tats e i ndi cadores ambi ental es, se l ocali za en el  Gol fo de Californi a, y en un pri mer
acercami ent o a deli mi tar el  Si stema Ambi ental  Regi onal , corresponde a l a superfi ci e que ocupa l a
ECORREGI ÓN MARI NA GOLFO DE CALIFORNI A, con una superfi ci e de 265, 894 Km² (26, 589, 400 ha), el
cual  empat a con l a superfi cie del  PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLOGI CO MARI NO DEL GOLFO DE
CALIFORNI A ( D. O. F. 15/12/2006) (Fi gura 4|), el cual  consi dera 22 Uni dades de Gesti ón Ambi ent al  (UGA)
por caracterí sti cas homogéneas en tér mi nos de l os patrones regi onal es de presi ón, fragili dad y
vul nerabili dad, el proyect o se l ocali za como área geográfi ca de i nfl uenci a di recta en una de estas
uni dades, l a denomi nada UGC13 Si nal oa Sur - Mazatl án, ubi cada en el  Sur de Si nal oa donde se ubi can
l os muni ci pi os de El ota, San Ignaci o, Mazatl án, Rosario y Escui napa, Estado de Sinal oa (Fi gura 4).

FI GURA 4. PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLOGI CO MARI NO DEL GOLFO DE CALIFORNI A.

Gr áfi cament e el proyect o se ubi ca, en su fase mari na por l a deli mi taci ón el  PROGRAMA DE
ORDENAMI ENTO ECOLOGICO MARI NO DEL GOLFO DE CALIFORNI A, como Si stema Ambi ent al  Regi onal ;
dentro de este, l a i nfl uenci a di recta del  proyect o se l ocali za en una Uni dad de Gesti ón Ambi ental  (UGA),
l a Si nal oa Norte, con Cl ave de l a Uni dad de Gesti ón Ambi ent al  Costera UGC13, tal  y como se muestra
en l a Fi gura 5, se li mi ta con el  litoral del Estado de Sinal oa que va del  sur del  Río El ota a l a al tura del
Pobl ado de l a Cruz, hasta el  Rí o Teacapán, con una superfi ci e total de 4, 409 km²  y cuya descri pci ón se
reali za a conti nuaci ón:
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FI GURA 5. UGC13 SI NALOA SUR - MAZATLÁN

UNI DAD DE GESTI ÓN AMBIENTAL COSTERA UGC13
SECTOR CON

APTITUD
PREDOMI NANTE

PRI NCIPALES ATRIBUTOS QUE DETERMI NAN LA
APTITUD

(ANEXO 2)
VI NCULACI ÓN

PESCA RI BEREÑA
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de camarón, de escama, de
cal amar y de ti burón oceáni co.
- Bahí as y l agunas costeras, entre l as que se
encuentra el  Hui zache- Cai manero.

No exi ste apli caci ón y por tant o vincul aci ón
con esta estrategi a, debi do a que el
proyect o será en área urbana.

PESCA I NDUSTRI AL
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de camarón, cal amar, de corvi na y de
ti burón.

TURISMO
(APTITUD ALTA).

- Zonas de di stri buci ón de tort ugas mari nas y
aves mari nas.
- Infraestructura hotel era y de comuni caci ones y
transportes que se concentra pri nci pal mente en Mazatl án.
- Ár eas Nat ural es Protegi das: Isl as Lobos,
Venados y
Páj aros, entre otras, que for man parte del  Área de
Protecci ón de Fl ora y Fauna de l as i sl as del  Gol fo de
Californi a y Fauna Meset a de Cacaxtl a y Sant uari o Pl aya el
Ver de Camacho.
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ATRI BUTOS NATURALES RELEVANTES

Al ta bi odi versi dad
Zonas de di stri buci ón de aves mari nas
Zonas de di stri buci ón de especi es y pobl aci ones en ri esgo y pri ori tarias para l a
conservaci ón conf or me a l a Ley General de Vi da Sil vestre, entre l as que se
encuentran l a tortuga l aúd, l a tortuga gol fi na y l a ball ena j orobada y el  ti burón
bl anco.

Bahí as y l agunas costeras.
Hu medal es
Ár eas Nat ural es Protegi das: Isl as Lobos, Venados y Páj aros, entre otras, que
for man parte del Área de Protección de Fl ora y Fauna de l as i sl as del  Gol f o
de Californi a y Fauna Meset a de Cacaxtl a y Sant uari o Pl aya el  Verde
Ca macho.

No exi ste apli caci ón y por tant o
vi ncul aci ón con esta estrategi a, debi do a
que el  proyect o es una Torre de
Condomi ni os en área urbana.

SECTORES INTERACCI ONES PREDOMI NANTES VI NCULACI ÓN

Pesca i ndustri al  y
pesca ri bereña.

-Uso de l as mi s mas especi es y/o espaci os, parti cul ar ment e
en l a pesquerí a del camarón y capt ura i nci dent al  de
especi es obj eti vo de l a pesca ri bereña por parte de l a fl ota
i ndustri al.

No exi ste apli caci ón y por tant o
vi ncul aci ón con esta estrategi a, debi do
a que el  proyect o es una Torre de
Condomi ni os en área urbana.

Pesca i ndustri al  y
conservaci ón.

- I mpacto de l a pesca de arrastre sobre el  fondo mari no y
por l a capt ura i nci dent al de especi es y pobl aci ones en
ri esgo y pri ori tari as para l a conservaci ón conf or me a l a Ley
General de Vi da Sil vestre.

Pesca ri bereña y
conservaci ón

- Capt ura i nci dent al de especi es y pobl aci ones en
ri esgo y pri ori tari as para l a conservaci ón conf or me a l a Ley
General de Vi da Sil vestre.
- I mpacto de l as artes de pesca (chi nchorro de
arrastre) sobre el  fondo mari no y en l os si stemas
l agunares costeros. - Uso de l as i sl as para el
establ eci mi ento de campa ment os temporal es, generando
probl emas de cont ami naci ón, i ntroducci ón de especi es
exóti cas y perturbaci ón de l a fl ora y fauna en general .

Turi s mo y Pesca
ri bereñas

- Co mpet enci a por uso de l a zona costera para
desarroll o de i nfraestruct ura turísti ca y l a ubi caci ón de
campos pesqueros y áreas de resguardo para l as
e mbarcaci ones.
- Uso de l as mi s mas especi es
CONTEXTO REGI ONAL

Ni vel es de presi ón
terrestre: al to.

-Asoci ada pri nci pal mente al  desarroll o urbano
concentrado pri nci pal ment e en Mazatl án y su zona
conurbada, así  como a l as acti vi dades agrí col as y acuí col a
(pri nci pal ment e cul ti vos de camarón).

El  proyect o es para l a construcci ón en área
urbana, l o que l a vi ncul a posi ti vament e al
aprovechar este espaci o.

Ni vel  de
vul nerabili dad: muy
al to

Fragili dad: Muy al ta
Ni vel  de presi ón general : muy al to

LINIAMI ENTO ECOLÓGI CO
Las acti vi dades producti vas que se ll even a cabo en esta Uni dad de Gesti ón
Ambi ent al  deberán desarroll arse de acuerdo con l as acci ones general es de
sustent abili dad, con el obj et o de mantener l os atri butos natural es que
deter mi nan l as acti tudes sectorial es, consi derando que todos l os sectores
representan i nteracci ones altas. En esta Uni dad se deberá dar un énf asi s especi al
a un enf oque de correcci ón que per mi ta revertir l as tendenci as de presi ón muy
al ta, l a cual está dada por un ni vel  de presi ón terrestre al to y por un ni vel  de
presi ón de mari na al to.

El  proyect o se encuentra dentro un área
urbana ya i mpact ada, l o que la vi ncul a
posi ti vament e al  aprovechar este espaci o.
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REGI ÓN MARI NA PRI ORITARI A 20, PIAXTLA – URÍ AS (Fi gura 6)

En el  Si stema de Inf or maci ón Geográfi ca para l a Eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al  (SI GEI A), l o present a
desde Barras e Pi axtl a al  norte hasta Estero de Urí as, abarcando ti erra adentro hasta más de 3, 000 m y
l as úni cas coordenadas exi stent es de manera ofi ci al y que se menci onan en l a ficha de CONABI O, se
trascri be a conti nuaci ón:

PIAXTLA – URÍAS

Estado(s): Si nal oa Extensi ón: 640 km2

Polí gono: Lati tud. 23°48'  a 23°5' 24''
Longi tud. 106°55' 48''  a 106°13' 48''

Cli ma: cáli do semi ári do con ll uvi as en verano. Temperat ura medi a anual  mayor de 18° C. Ocurren
tor ment as tropi cal es, huracanes.
Geol ogí a: pl aca de Norteaméri ca; rocas í gneas y sediment ari as; tal ud con pendi ent e suave; pl ataf or ma
a mpli a.
Descri pci ón: acantil ados, l agunas, mat orral, bahí as, dunas costeras, mari smas, pl ayas, esteros,
arreci fe, i sl as. Eutrofi caci ón al ta. Ambi entes l aguna, acantil ado, litoral e i nfra litoral  con al ta i ntegri dad
ecol ógi ca.
Oceanografí a: surgenci as en i nvi erno. Masas de agua superfi ci al  Tropi cal  y Subtropi cal. Marea
semi di urna. Ol eaj e al to. Aporte de agua dul ce por rí os, un estero y l agunas. Ocurren marea roj a y "El
Ni ño" sól o cuando el  f enómeno es muy severo.
Bi odi versi dad: mol uscos, poli quet os, equi noder mos, crustáceos, peces, tortugas, aves resi dentes y
mi grat ori as, ma mí f eros mari nos, mangl ares, hal ófitas, sel va baj a caduci foli a. Zona mi gratori a de l obo
mari no y aves acuáti cas; de ani daci ón de pelí canos (Pel ecanus occi dentali s), tortuga gol fi na
(Lepi dochel ys oli vacea) y de reproducci ón de cocodril os (Crocodil us acut us) y peces (He mi ramphi dae).
Gr an númer o de ende mi s mos de vertebrados. Presenta l as mayores concentraci ones de aves acuáti cas
mi grat ori as de Lati noaméri ca.
Aspectos econó mi cos: pesca i ntensi va organi zada en cooperati vas, artesanal  y cul ti vos; se extraen

pri nci pal ment e crustáceos (Penaei dae). Turi s mo de al to i mpact o (bahí a de Mazatl án) y ecot uri s mo
(estero de Urí as e i sl a de l a Pi edra). Hay acti vi dad i ndustri al y de transporte marítimo.
Probl emáti ca:
- Modi fi caci ón del  ent orno: tal a de mangl ar, rell eno de áreas, dragados, cambi o de barreras,
construcci ón de mari nas.
- Cont ami naci ón: por aguas negras (descargas di rectas a l a bahí a), basura, fertili zantes,
agroquí mi cos, pesti ci das, met al es pesados, ter moel éctri ca (emi si ón de gases), derrames de petról eo y
cont ami nant es i ndustri al es. Daño al  ambi ent e por embarcaci ones pesqueras.
- Uso de recursos: presi ón sobre peces y crustáceos por la pesca artesanal  no controlada, ade más
de recol ecci ón de especi es exóti cas, arrastres y pesca il egal . Confli ctos agrí col as, pesqueros, acuí col as
y turí sti cos en l as l agunas costeras.
- Desarroll os: desarroll o urbano, agrí col a, acuí col a y mi nero i nadecuada ment e pl aneados.
- Regul aci ón: fal ta de ordenami ent o para el acceso al recurso camarón y confli ctos entre usuari os,
pr obl ema predomi nant ement e en l a zona de Mazatl án. Pesca il egal ; tráfi co il egal  de especi es endé mi cas
de l as i sl as Marí as (aves y reptil es).
Conservaci ón: se propone proteger a Barra de Pi axtla, pl aya y estero de El Verde, el estero del  Yugo
y al rededores, l os mangl ares del  estero de Urí as, l as tres i sl as de l a bahí a de Mazatl án. Apoyar a l as
áreas que ti enen ci erto estat us de conservaci ón y protecci ón.
Gr upos e i nstituci ones: CI AD ( Uni dad Mazatl án), UAS (Facul tad de Ci enci as del Mar), ITMar
( Mazatl án), INP (CRIP- Mazatl án).

VI NCULACI ÓN:
No exi ste apli caci ón y por tant o vi ncul aci ón con esta estrategi a, debi do a que el  proyect o Torre

departament os Av. Del  Mar en área urbana y se encuentra dentro de un área en uso, l o que l a vi ncul a
posi ti vament e al aprovechar este espaci o.
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FI GURA 6. REGI ÓN MARI NA PRIORI TARI A 20, PIAXTLA- URI AS.
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IV. - DESCRIPCI ÓN DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SEÑALAMIENTO DE LA PROBLEMÁTICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE INFLUENCI A DEL PROYECTO. INVENTARI O
AMBIENTAL

IV. 1 Deli mi taci ón del Si stema Ambi ental donde se encuentra el proyecto.

El  Si stema Ambi ent al  de acuerdo a l a Guí a para l a present aci ón de l a Mani festaci ón de I mpact o
Ambi ent al, Modali dad Particul ar y a l os Li neami ent os que establ ecen criteri os técni cos de apli caci ón de
l a Ley General  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e y su Regl ament o en Mat eri a de
Eval uaci ón de I mpact o Ambi ent al, promovi da y fir mada por el Di rector General  de I mpact o y Ri esgo
Ambi ent al  el 16 de novi embre de 2012, en su LI NEAMI ENTO SÉPTI MO. - DE LOS CRI TERI OS PARA
DELI MI TAR UN SISTEMA AMBI ENTAL. Menci ona, en su punt o 7. 1. Se consi derará adecuada una
deli mi taci ón del  Si stema Ambi ent al  (SA), que hayan utilizado al guno o al gunos de l os si gui entes cri teri os:

· Cuenca y Mi crocuenca.
· Usos per mi ti dos por al gún Pl an de Desarroll o Urbano.

Para ubi car el Si stema Ambi ent al  del  proyect o, el cual se encuentra en l a parte oeste de l a Ci udad y
puerto de Mazatl án, Si nal oa, se i denti fi ca dentro de la Regi ón Hi drol ógi ca No. 11, Presi di o-San Pedro,
Cuenca Ri o Presi di o, Subcuenca Mazatl án de acuerdo a l a Carta Hi drol ógi ca de Aguas Superfi ci al es,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escal a 1:250, 000. La deli mi taci ón del  área de estudi o o escenari o de l a zona,
de acuerdo con l as caracterí sti cas regi onal es, ecol ógi cas, de l os hábi tats e i ndi cadores ambi ent al es, se
l ocali za en l a Ci udad y Puerto de Mazatl án, dentro de su mancha urbana. Por su ubi caci ón geográfi ca
(Fi gura 7 y 8), l a Ci udad y Puerto de Mazatl án, reci be aportaci ones de l os escurrimi ent os proveni ent es
de l a subcuenca denomi nada RH11Df Mazatl án, es deci r, es parte del muni ci pio de Mazatl án, en el
Est ado de Si nal oa. La mi crocuenca correspondi ente al  estudi o, abarca parte del  muni ci pi o de Mazatl án
y parte de l a ci udad de Mazatl án, suma una superfi ci e de 121. 186 km².

Hace mos menci ón que el  predi o se encuentra dentro del Pl an Di rector del  Desarrollo Urbano de l a Ci udad
de Mazatl án, Si nal oa; del  peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por l o
cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sustent abl e otorgo el  DICTAMEN DE USO DE SUELO
2234/20, el  Predi o se encuentra ubi cado en un área cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURI STI CA (Fi gura 2) (Anexo 3).

FI GURA 2. EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DI RECTOR DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLÁN, SI NALOA; DEL
PERI ODO 2014-2018.

Act ual ment e el predi o coli nda al  Norte con un Casi no, al  Sur con Hot el, al  Oeste con Aveni da del  Mar y
al  Este con Av. Cruz Li zárraga; el proyect o se conf orma medi ante un Pl an Maestro de Uso de Suel o,
dentro del  cuadro de construcci ón poli gonal  total del  terreno y en f or ma i ndi vi dual  cada área. El proyect o
act ual  pretende l a aut ori zaci ón de en una superfi cie de 668. 50 m², consi ste en l a Construcci ón,
Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condo mi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24 caj ones),
el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 cajones), el evador y escal eras; Recepci ón y área
común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de
mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel 1 al 23, dos departamentos por ni vel, cubo de
basura, el evador y escal eras sumando un total 46 departament os, en una superfi cie de 668. 50 m² (Tabl a
2).. Las coli ndanci as del  terreno, son l as si gui entes:

AL NORTE: CASI NO.
AL SUR:      HOTEL.
AL ESTE:    Av. Cruz Li zárraga.
AL OESTE:  A. Del  Mar.

FI GURA 7. LOCALIZACI ÓN DE LA REGI ÓN HI DROLÓGI CA Y SUBCUENCAS, PERTENECIENTES A LAS AGUAS SUPERFICIALES
DEL MUNI CIPI O DE MAZATLÁN.
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FI GURA 8. LOCALIZACI ÓN DE LAS MI CROCUENCAS, PERTENECIENTES A LAS AGUAS SUPERFI CIALES DEL MUNI CIPI O DE
MAZATLÁN. (SISTEMA AMBIENTAL 121. 186M²)

EN CUANTO A LOS ELEMENTOS AMBIENTALES DEL ÁREA Y SU PROBLE MÁTI CA SE
MENCI ONA:

SUELO: En su al rededor exi ste un i mpact o a l a vegetaci ón nat ural  desde hace 5 décadas en que f ue
construi do el Mal ecón y l a Av. Del  Mar y l a construcci ón exi stent e dentro del  predi o, exi ste un desarroll o
de servi ci os como son tuberí a de conducci ón de Agua Pot abl e, tel ef oní a, vi ali dades, el ectri ci dad, si stema
de recol ecci ón de sóli dos urbanos (basura). Act ual mente esta zona corresponde a una zona urbana con
vi ali dades y servi ci os. El predi o se encuentra dentro del Pl an Di rector del  Desarrollo Urbano de l a Ci udad
de Mazatl án, Si nal oa; del  peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, cuyo uso
de suel o es de CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTI CA, por l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del
Desarroll o Sustent abl e otorgo el  DICTAMEN DE USO DE SUELO 2234/20 con fecha 25 de Mayo de 2020
(Anexo 3).
VEGETACI ÓN: La zona corresponde a un área que ha si do af ectada a l o l argo de más de 5 décadas,
debi do al  desarroll o urbano, por tant o, con el  proyect o l a bi odi versi dad no se verá compr ometi da con el
desarroll o del  proyect o.
FAUNA: De i gual  for ma el  desarroll o urbano ha despl azado l a fauna, present ando sol ament e el
avi stami ent o de aves.

AGUA: El  Predi o es una zona si n escurri mi ent os superfi ci al es por l o que no se af ecta ni nguna corri ent e
hi dráuli ca. En cuant o al litoral  en su parte Oeste, su costa y pl aya, así como La Zona federal, se encuentra
debi dament e deli mi tada por l a Av. Del  Mar, por l o tanto, si n af ectaci ón al guna; por el l ado Este tambi én
se encuentra un predi o y una vi ali dad denomi nada Cal zada Paseo de Mazatl án, que separa y deli mi ta el
cuerpo de agua conoci do como Laguna de Camar ón.
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IV. 2. CARACTERIZACI ÓN Y ANÁLISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El  proyect o se ubi ca dentro de l a Subcuenca Mazatl án, y dentro de l a subdi vi si ón Mi ravall es, de manera
general  en el si stema compuest o por arroyo Jabali nes y sus afl uent es para descargar al vaso regul ador
del  Estero Infi ernill o (Fi gura 9).

De acuerdo con l as caracterí sti cas regi onal es ecol ógi cas de l os hábi tats present es en el  Si stema
Ambi ent al, se descri ben sus parámetros ambi ent al es (ASPECTOS GENERALES DEL MEDI O AMBI ENTE Y
SOCI OECONOMI CO), se descri ben l as Uni dades Ambi ent al es del  Si stema de Topof or mas Ll anur a con
Lagunas Costeras y Lomeríos, correspondi ent e:

FI GURA 9. UNI DAD FISI OGRÁFICA DE ACUERDO AL INEGI
PROVI NCI A LLANURA COSTERA DEL PACIFICO
SUBPROVI NCI A COSTERA DE MAZATLÁN
SISTEMA DE TOPOFORMAS DE LLANURAS CON LOMERI OS BAJ OS ESCULPI DOS SOBRE ZÓCALOS ROCOSOS Y PLAYAS HACI A
EL LÍ MI TE COSTERO.
PORCI ÓN SUR DE LA PROVI NCI A COSTERA DEL PACÍFICO, SUBSISTEMA TERRESTRE MAZATLÁN- BARRÓN.
LLANURA COSTERA DE SUELOS DE TIPO REGOSOL Y LITOSOL, POCO DESARROLLADOS, FASES NETAMENTE LÍTICAS Y DE
PROFUNDI DAD SOMERA.

FI GURA 10. UNI DAD FISI OGRAFICA DE SI NALOA

De acuerdo con l o anteri or, y basados en un est udi o de l a Subcuenca Mazatl án donde se ubi ca el predi o
del  proyect o es que se consi deró un área de 121. 186 km² (Fi gura 10), como Si stema Ambi ent al  el
si gui ente:
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IV. 2. 1. ASPECTOS ABI ÓTICOS:

1) RASGOS CLI MÁTICOS.

CLI MA

El  régi men del  cli ma del  muni ci pi o de Mazatl án es de ti po tropi cal  semi húmedo seco-ll uvi oso, con una
temporada de sequí a li gerament e marcada, con t emperatura medi a anual  de 26 °C con una temperat ura
máxi ma promedi o anual  de 30 a 34ºC. Cabe destacar que durant e l os meses de verano y con el fact or
humedad, l as temperat uras suel en senti rse muy por enci ma de l o que marca el termó metro.

Durant e el perí odo 1940-1980, en el muni ci pi o se observó un promedi o anual  de 748 mm de
preci pi taci ón, con un máxi mo de 215. 4 mm en 24 horas, y 90. 4 mm en una hora; en este mi s mo perí odo
el  í ndi ce promedi o al año de evaporaci ón f ue de 2146.80 mm; l o cual  en l os úl ti mos años ha cambi ado
si gni fi cati vament e, teni éndose una preci pi taci ón total anual  es de 300 a 1, 000 mm; y de 800 a 1, 200
mm con una humedad rel ati va anual  mayor de 75 % y una evaporaci ón total anual  de 1, 800 a 2, 000
mm.  Caracterí sti cas fí si cas de l a zona de capt aci ón:
Ti po(s) de cli ma:
Awo Cáli do subhúmedo 50%,  temperat ura medi a anual  mayor de 22°C y temperat ura del  mes más frí o
mayor de 18°C, preci pi taci ón medi a anual  de 500 a 2, 500 mm y preci pi taci ón del  mes más seco entre 0
y 60 mm; ll uvi as de verano del  5 % al  10. 2 % anual .

De acuerdo con el  si stema de cl asifi caci ón cli máti ca de Köppen, modi fi cado por Garcí a (1970), en l a zona
de Mazatl án se present a un cli ma Aw0( w), es deci r cálido húmedo, con temperat ura medi a anual  mayor
de 22 °C, y temperat ura medi a del  mes más frí o mayor de 18°C, el más seco de l os cáli dos subhúmedos,
con ll uvi as en verano, y preci pi taci ón del  mes más seco menor de 60 mm, un porcent aj e de ll uvi a i nvernal
menor de 5 % de l a anual .

Las caracterí sti cas met eorol ógi cas de l a zona se obt uvi eron de l os regi stros del  Observat ori o
Met eorol ógi co de Mazatl án, a cargo de l a CNA. En parti cul ar se anali zaron l os pr omedi os di ari os de
temperat ura ambi ent e, vel oci dad y di recci ón del  vi ent o y preci pi taci ón de 12 años, de 1998 al 2009. La
tabl a 6, presenta l a i nci denci a ci cl óni ca sobre el estado de Si nal oa, durant e el periodo 1960-2006.

Observaci ones de temperatura (TºC) y preci pi taci ón (mm), regi strados durant e el  peri odo de 1940 a
1990 (en el  caso de l a Estaci ón cli mat ol ógi ca cl ave 25-031, Mazatl án) Tabl a 4.

Correspondi éndol e al muni ci pi o de Mazatl án (Si ti o del  proyecto), de acuerdo a l os regi stros de l a Estaci ón
met eorol ógi ca Mazatl án, con ubi caci ón en un costado del  Estero del  Infi ernill o, en l a zona urbana de
Mazatl án, en un peri odo de 53 años de regi stro:
TABLA 4. ESTACI ÓN MAZATLÁN; OBSERVACI ÓN Tº C-PRECIPITACI ÓN, REGISTRADOS DURANTE EL PERI ODO DE 53 AÑOS.
Cl ave No mbr e Años Ene Fe

b
Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Di c Anual

25-031 Mazatl án T53 19. 9 19.
7

20. 2 21. 9 24. 6 27. 0 28. 1 28. 2 27. 9 27. 0 23. 9 21. 2 24. 1
P53 12. 5 7. 5 2. 6 0. 6 0. 8 32. 8 173. 4 218. 6 253. 2 65. 4 16. 0 28. 7 812. 0

FUENTE: CONAGUA. SPP, Carta de cli mas GUADALAJARA 1: 1’ 000, 000 ( Observaci ón peri odo de 1940 a 1990).
T= Te mperat ura (y el peri odo de años e observaci ón). P= Preci pi taci ón (y el  peri odo de años e observaci ón).

De acuerdo a l a mi s ma estaci ón met eorol ógi ca, l a preci pi taci ón de 1999-2004, se present a de l a
si gui ente manera: Preci pi taci ón promedi o de 812. 0 mm; temperat ura promedi o anual  de 24. 1, con abril
y mayo l os meses más secos de 0. 6 y 0. 8 mm y j uli o, agost o y septi embre como l os meses de más
preci pi taci ón del  año, con promedi os de 173. 4, 218. 6 y 253. 2 mm.
Te mperat uras promedi o mensual es, anual es y extremas.

La t emperat ura ambi ent al promedi o durant e el año es de 24. 1°C, promedi o de 53 años de regi stro (tabl a
4) (Est. Mazatl án/CNA). Siendo el  mes más cáli do agost o con temperat uras promedi o mensual  de
28. 2°C; y el mes más frí o febrero con un promedi o mensual  de 19. 7°C.
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Preci pitaci ón promedi o mensual, anual y extrema ( mm) (tabl a 5).

La preci pi taci ón medi a anual es de 812 mm, el  patrón met eorol ógi co present a dos épocas muy marcadas
en el año, una ll uvi osa, correspondi endo a l os meses de j uli o a oct ubre, con l a concentraci ón del  87. 5
% de l a preci pi taci ón promedi o anual ; l a otra época denomi nada de esti aj e, se present a de febrero a
juni o.

TABLA 5. TEMPERATURA Y PRECIPITACI ÓN PLUVI AL MEDI A MENSUALES EN LA REGI ÓN.

MES TEMPERATURA
(°C)

PRECIPITACI ON ( mm)
ENE 19. 9 12. 5
FEB 19. 7 7. 5
MAR 20. 2 2. 6
ABR 21. 9 0. 6
MAY 24. 6 0. 8
JUN 27. 0 32. 8
JUL 28. 1 173. 4
AGO 28. 2 218. 6
SEPT 27. 9 253. 2
OCT 27. 0 65. 4
NOV 23. 9 16. 0
DI C 21. 1 28. 7

ANUAL 24. 1 812. 0

Hu medad rel ati va y absol uta:

Dat os de 1985 a 1996 de l a Estaci ón Met eorol ógi ca de Mazatl án, respect o a l a humedad rel ati va,
present an un promedi o mensual  mí ni mo de 64 % HR y máxi mo de 82 % HR, con un promedi o anual  de
75 % HR.

Frecuenci a de hel adas,  nevadas, nortes, tor mentas tropi cal es y huracanes, entre otros
event os cli máti cos extremos.

El  sur de Si nal oa, al i gual  que todo el  estado, present a un régi men de ll uvi as de verano, caracterí sti co
de l as costas occi dental es de l os conti nent es entre l os 10° y 25° de l atitud. El  i ni cio de l a temporada de
ll uvi as en l a regi ón, se asocia con l a ll egada de vi ent os del  sur, l os cual es de mayo a oct ubre transportan
ai re húmedo que al ascender se enfrí a y se condensa. Los meses que regi stran mayor preci pi taci ón son:
j uli o, agost o y septi embre. Especi al ment e, en torno al mes de septi embre, prácti cament e toda l a
ext ensi ón del  terri tori o naci onal , se ve af ectado por ll uvi as i ntensas provocadas por l a presenci a de
ci cl ones o tor ment as tropi cal es.

En el  Pací fi co mexi cano, l a temporada de ci cl ones tropi cal es i ni ci a el 15 de mayo y ter mi na el  30 de
novi embre, si endo septi embre el mes con mayor i nci denci a.

La estadí sti ca del  observatori o met eorol ógi co de Mazatl án (C. N. A.), sobre l a i ncidenci a ci cl óni ca en el
estado de Si nal oa, durante l os años de 1960 a 1996, se present an Intemperí smo severos como
huracanes, que se for man en l a verti ente del  pací fico durante l os meses de agost o a di ci embre,
i ncrement ando l as posi bili dades durante septi embre-oct ubre (Ver tabl a 6).

Di recci ón vi entos:

Vi ent os domi nantes (di recci ón y vel oci dad) mensual y anual.

De acuerdo a l os regi stros de l a predomi nanci a del  vi ento 1985-1996 (CNA-Estaci ón Mazatl án), l ocali zada
a 3 km al  noroeste del  si ti o del  proyect o, durant e el  período de i nvi erno l os vi ent os do mi nant es present an
una di recci ón WNW,  N y NNW; durant e l a pri mavera su domi nanci a es WS W, W y WNW; para verano
do mi nan con di recci ón WSW,  W y WNW; en otoño l a do mi nanci a es con di recci ón N, NNW y WNW.  La
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vel oci dad promedi o mensual  mí ni ma es de 1. 4 m/seg, máxi ma de 6. 6 m/seg y promedi o de 3. 5 m/seg.
Los regi stros de vi ent os en el  Aeropuerto de Mazatl án, l ocali zado a 12 km al  sureste del  siti o de l a obra,
en el  vall e del  rí o Presi di o, l os vi ent os domi nant es durante el i nvi erno son NW, N y NNE; para l a pri mavera
se manti enen equili brados en l as di recci ones WNW y WS W; en verano l a domi nanci a es SSW y W; para
ot oño l a di recci ón domi nante es WS W y W. En bal ance exi ste en f or ma si gni fi cati va l a i nfl uenci a de bri sa
terrestre y mari na con di recci ón EN y SW, respecti vament e.

Inte mperí s mo severos:

Aunque no es frecuent e que l os ci cl ones tropi cal es i mpacten di rectament e l a Bahí a de Mazatl án, cuando
est o ocurre se l as marej adas y ll uvi as que l os acompañan pueden al terar l a acti vad nor mal  de l a zona.
Los ci cl ones de verano ( mayo a oct ubre, con mayor i nci denci a en septi embre), tienen su ori gen en el
Gol f o de Tehuant epec.

A parti r de 1990 se ha el evado sensi bl ement e el  promedi o de ci cl ones que cruzan por el área de estudi o
cada temporada. Este promedi o, desde 1958 hasta 1996, f ue de 14 tor ment as ci cl ones tropi cal es por
año, con un rango de 6 a 21 event os por año (I NEGI, 1997). El número de ci cl ones y perturbaci ones en
el  Pací fi co aument ó en f orma si gni fi cati va en poco menos del  50 % en un perí odo de 25 años, con el
consecuent e aument o del  aforo de l os rí os y de l as i nundaci ones en l a zona.

TABLA 6. INCI DENCI A CICLÓNI CA SOBRE EL ESTADO DE SI NALOA, DURANTE EL PERI ODO 1960-2006.
AÑO NOMBRE CATEGORI A LUGAR POR DONDE PENETRO A TIERRA PERI ODO DE VI DA
1943 Si n nombre 20 km, al  sur 9 a 10 de Oct ubre

1944 Si n nombre No tocó ti erra 27 a 29 de Agost o

1953 Si n nombre 80 km, al  norte 9 a 10 de Septi embre

1957 V - 1 38 km al  nort e 7 a 9 de Juni o

1957 V-1 32 km al  Sur 15 a 21 de octubre

1962 V-2 Sobre l a ci udad 21 a 28 de Juni o

1964 V-2 78 km al  Sur 21 a 28 de Juni o

1965 Hazel Tor ment a
Tropi cal Al  N de Mazatl án 24 al  26 de septi embre

1968 Nao mi Huracán (1) 50 km al  WS W de Mazatl án 10 al  13 de septi embre
1969 Jenni fer Hur acán (1) Sobre Mazatl án 4 a 12 de oct ubre

1971 Katri na Tor ment a
tropi cal 165 kmal  SW de Culi acán 10 al  12 de agost o

1971 Pri scill a Hur acán (1) Dese mbocadura del  rí o Santi ago al SE de Mazatl án 9 al  13 de oct ubre
1974 Orl ene Huracán (2) 75 km al  SSW de Culi acán 21 al  24 de septi embre
1975 Ol i vi a Huracán (2) SE de Mazatl án sobre Vill a Uni ón. 22 al  25 de octubre

1976 Noa mi Tor ment a
tropi cal 50 km al  SW de Mazatl án 24 al  29 de octubre

1981 Knut Tor ment a
tropi cal N de Mazatl án, Si n. 19 al  21 de septi embre

1981 Nor ma Huracán (2) N de Mazatl án, Si n. 8 al  12 de oct ubre
1981 Oti s Hur acán (1) 80 km al  SE de Mazatl án 24 al  30 de octubre
1983 Adol ph Huracán (T. T.) 80 km al  sur de Mazatl án 20 al  28 de mayo
1983 Ti co Huracán (4) NW de Mazatl án, Si n. 11 al  19 de octubre
1985 Wal do Huracán (1) N de Mazatl án, sur de Cosal á 7 al  9 de octubre
1994 Rosa Huracán (2) 60 km al  SSE Mazatl án y10 km al  NW Escui napa 11 al  14 de octubre

2000 Nor man Tor ment a
tropi cal E- NW de Mazatl án 19-22 septi embre

2003 Nora Tor ment a
tropi cal S-SE La Cruz, El ota. 01-09 octubre
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2006 Lane Huracán (3) S-SE La Cruz, El ota 13-17 septi embre
Fuente: Di recci ón General del Servi ci o Meteorol ógi co Naci onal, C.N. A.

De l os huracanes para l os cual es se cuent a con dat os, según Al deco y Mont año (1988), Oli vi a es el  de
mayor í ndi ce de energí a, present ando vi ent os máxi mos sosteni dos de 212 km/ h y rachas de 250 k m/ h
(Acevedo, 1975).

Cuando en al gunas temporadas se present a el fenómeno oceanográfi co conoci do como corri ente de “El
Ni ño”, l a canti dad de vapor en l a at mósf era aument a, por l o que crece l a posi bili dad de preci pi taci ones
pl uvi al es.

La sequí a se present a en i nvi erno y pri mavera, épocas en que l as cal mas subtropi cal es y l os vi ent os del
oeste se despl azan haci a el  sur. Durant e l a estaci ón frí a se present an fenómenos met eorol ógi cos
i nvernal es que pueden origi nar preci pi taci ón por unos cuant os dí as, pri nci pal ment e en l os meses de
novi embre, di ci embre y enero.

No todas l as ll uvi as i nvernales abundant es de l a regi ón son product o del  ef ecto El  Ni ño. En esta estaci ón,
l a ll egada de remol i nos frí os que se desprenden del  vórti ce ci rcumpol ar, puede ori ginar preci pi taci ón por
unos cuant os dí as (cabañuel as o equi patas). Estos ti pos de ll uvi as represent an por l o general  un
porcent aj e pequeño de l a preci pi taci ón total anual , por l o que se i nfi ere que l os fenómenos i nvernal es
no son tan i mportantes como l os verani egos en l a producci ón de ll uvi as, si n embargo, l a ausenci a o
presenci a de preci pi taci ón invernal  puede marcar l a diferenci a entre un año seco y uno ll uvi oso.

Por otra parte, tambi én se pueden present ar un poco de ll uvi as cuando l a corri ente de chorro húmeda,
coi nci de con una baj a de te mperat ura en l a regi ón, provocada por l a entrada al  Gol f o de Méxi co o el
norte del  Al ti pl ano, de un norte que tenga una al tura mayor que l a de l as si erras.

Ade más, cuando sobre el Gol fo de Méxi co o el norte de l a Al ti pl ani ci e ll ega i nvadi r un norte que tenga
una prof undi dad mayor que l a al tura de l as si erras, puede af ectar l a regi ón i ntroduci endo frí o. Si este
event o coi nci de con l a corrient e de chorro, que aporta la humedad necesari a, tambi én se puede ori gi nar
al go de preci pi taci ón.

Presenci a de fall as y fract ura mi ent os: No exi sten en el  área.
Suscepti bili dad de l a zona a: si s mi ci dad, desli zami entos, derrumbes, i nundaci ones, otros movi mi ent os
de ti erra o roca y posi bl e acti vi dad vol cáni ca.

GEOLOGÍ A Y GEOMORFOL OGÍ A

El  área del  proyect o se ubi ca, desde el  punt o de vi sta fi si ográfi co, en l a Provi nci a VII: Ll anura Cost era
del  Pací fi co, Subprovi nci a 33: Ll anura Costera de Mazatl án, que se caracteri za por estar domi nada por
topof or mas de ll anuras con l omerí os baj os escul pi dos sobre zócal os rocosos y pl ayas hací a el lí mi te
costero. (Anóni mo, 1995) (Fi gura 11).

DESCRIPCI ÓN BREVE DE LAS CARACTERÍSTICAS DEL RELIEVE:

El  área corresponde a l a zona urbana de Mazatl án, se consi dera dentro de l a zona N, área el evada de
30 a 40 msnmm.  Es un predi o urbano donde exi sten servi ci os urbanos con dos viali dades pri nci pal es Av.
Paseo del  Atl ánti co Y Av. Óscar Pérez Escobosa, que separa terrenos coli ndant es con desarroll o urbanos.

Si s mi ci dad:

El  Atl as Naci onal  de Méxi co edi tado por el  Instituto de Geografí a de l a UNAM (1990) en su cart ografí a,
reporta al terri tori o de l a Repúbli ca Mexi cana cl asifi cada medi ant e l a Regi onali zaci ón Sí s mi ca en cuatro
zonas A, B, C y D; l a ci udad de Mazatl án está i ncl uida, en l a zona B en una ampl i a banda de trazo
paral el o a l a lí nea costera del  Pací fi co, se trata de una zona af ectada por sismi ci dad o zona de
peli grosi dad sí s mi ca medi a con val ores de i ntensi dad entre III y IV en l a escal a de Mercalli y haci a el
oeste de l a citada ci udad en el  Gol fo de Cortés, reportan fall as oceáni cas pot enci al ment e acti vas de ti po
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dorsal es y de transf or maci ón, de acuerdo al  cont ext o si s mot ectóni co present e en el  menci onado gol f o
(CENAPRED; 1991). La Repúbli ca Mexi cana se encuentra di vi di da en cuatro zonas sí s mi cas. Est o se
reali zó con fi nes de di seño anti sí s mi co. Para reali zar esta di vi si ón (Fi gura 11) se utili zaron l os catál ogos
de si s mos de l a Repúbli ca Mexi cana desde i ni ci os de sigl o, grandes si s mos que aparecen en l os regi stros
hi stóri cos y l os regi stros de acel eraci ón del  suel o de al gunos de l os grandes tembl ores ocurri dos en est e
si gl o. Estas zonas son un refl ej o de que tan frecuentes son l os si s mos en l as di versas regi ones y l a
máxi ma acel eraci ón del  suel o a esperar durant e un sigl o. La zona A es una zona donde no se ti enen
regi stros hi stóri cos de si smos, no se han reportado si s mos en l os úl ti mos 80 años y no se esperan
acel eraci ones del  suel o mayores a un 10 % de l a aceleraci ón de l a gravedad a causa de tembl ores. La
zona D es una zona donde se han reportado grandes sismos hi stóri cos, donde l a ocurrenci a de si s mos
es muy frecuent e y l as acel eraci ones del  suel o pueden sobrepasar el 70 % de l a acel eraci ón de l a
gravedad. Las otras dos zonas (B y C) son zonas int er medi as, donde se regi stran si s mos no t an
frecuent ement e o son zonas af ectadas por al tas aceleraci ones pero que no sobrepasan el  70 % de l a
acel eraci ón del  suel o. El  mapa que aparece en l a Fi gura 8, se tomó del  Manual  de di seño de Obras Ci vil es
(Di seño por Si s mo) de l a Comi si ón Federal  de El ectri cidad.

FI GURA 11. REGI ONES SÍSMI CAS EN MÉXI CO.

Posi bl e acti vi dad vol cáni ca: En l a zona de est udi o no exi ste vol cán acti vo al guno (Lugo, H, 1990).

Desli zami ent os:

No exi ste peli gro de desli zami ent o en el  terreno del  área de est udi o debi do a que l as pendi entes en ell a
son pl anas y establ es. Consistente el terreno de arcill oso, li mo y arenoso, mej orado con bal astre.

Derrumbes: Por l a mi s ma razón ant eri or, no exi ste este ri esgo.

Posi bl e acti vi dad vol cánica: En l a zona de est udi o no exi ste vol cán acti vo al guno.

SUELOS

Ti pos de suel os en el predi o del  proyect o y su área de i nfl uenci a de acuerdo con l a cl asifi caci ón de
FAO/ UNESCO e I NEGI. Inclui r un mapa de suel os donde se i ndi quen l as uni dades de suel o.
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Según l a uni dad de cl asifi caci ón FAO/ UNESCO 1970 modi fi cada por DGGTENAL,  el ti po de suel o en l a
zona y área del  terreno corresponde a l as uni dades ReZg+Be/1: suel o de pri mer or den de ti po Regosol
Eutri co, suel o de segundo orden de ti po Sol onchak Gl eyi co, suel o de tercer orden Ca mbi sol  Eutri co.
El  área del  proyect o ha si do suj eta a rell enos di versos (rell enada y consoli dada con mat eri al bal astre
para ni vel aci ón y construcci ón) por l o que l as capas superfi ci al es pueden en estos mo ment os no
corresponder a l o que se establ ece en l a Carta de Uso de Suel o de I NEGI.

Descri pci ón:
Ø Uni dad Regosol : Se caracteri za por no present ar capas di sti ntas, son duros y se parecen a l a roca
que l es di o ori gen.
Ø Uni dad Sol onchak: Son suel os que present an un al to cont eni do de sal es, son suel os con poca
suscepti bili dad a l a erosi ón.
Ø Uni dad Ca mbi sol : Es un suel o j oven poco desarroll ado, en el subsuel o ti ene capas de terrones que
present an un cambi o con respect o al ti po de roca subyacent e, con al guna acumul aci ón de arcill a, cal ci o,
etc.
Ø Cl ase text ural  (1): Indefi ni da por l os trabaj os de rell eno reali zados conti nuament e.

Caracterí sti cas fi si coquí mi cas: estruct ura, text ura, por osi dad, capaci dad de retenci ón del  agua,
sali ni zaci ón, capaci dad de sat uraci ón en sus capas ori gi nal es, pero con l a anot aci ón del  punt o ant eri or.
La zona donde se ubi ca el terreno corresponde de acuerdo a l a cart a geol ógi ca del  INEGI ( MAZATLAN
F13-1) escal a 1:250, 000, suel o al uvi al Q(al ): for mada por depósi tos fl uvi al es de llanura de i nundaci ón.
Los sedi ment os que l o for man son pri nci pal ment e li mo-arenosos.

Ø Gr ado de erosi ón del  suel o; No exi ste erosi ón dado que es un área consoli dada por agregado de
mat eri al es.

Ø Est abili dad edaf ol ógi ca: Se trata de áreas consoli dadas con mat eri al bal astre.

2) RASGOS HI DROL ÓGICOS.

La red hi drol ógi ca superfi ci al exi stent e en el  área f or ma las cuencas y subcuencas hidr ol ógi cas, así  mi s mo
dentro de l as subcuencas se pueden deli mi tar cuencas o secci ones más especí fi cas.

El  SA propuest o y el puerto de Mazatl án se ubi can dentro de l a Subcuenca Mazatl án (f) de l a Cuenca Rí o
Presi di o. Di cha cuenca está for mada por si ete subcuencas de di ferentes extensi ones (rí o Presi di o con
1, 664 km², rí o La Vent ana con 2, 227 km², arroyo El  Sal to con 657 km², arroyo El Jaral con 978 k m2,
arroyo Arenal es con 460 k m², Mazatl án con 324 km² y Cai manera con 764 km²) cuyos nombr es
provi enen de l os rí os y arroyos que conf or man el hidr osi stema, j unt o con l os gr upos de corri ent es
l ocali zadas en l a pl ani ci e costera.

La parte baj a de l a cuenca corresponde a l a Ll anura Costera del  Pací fi co, se caracteri za por l a asoci aci ón
de topof or mas de ll anuras con Ci énegas, zonas sali nas, con dunas, pl ayas y barras de arena y l agunas
costeras, l as que en conj unto constituyen un si stema lagunar donde l as más i mportant es son el  estero
de Urí as. El Si stema Ambi ent al  present a di versos el ement os rel aci onados con el escurri mi ent o del  agua
superfi ci al, l as caracterí sti cas topográfi cas, l as propi edades del  suel o y de l a roca y los ti pos de cobert ura
y uso del  suel o deter mi nan l as caracterí sti cas de l a red hi drol ógi ca superfi ci al y del escurri mi ent o sobre
l a superfi ci e.

IV. 2. 2. ASPECTOS BI ÓTICOS.

VEGETACI ÓN TERRESTRE DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA)

El  Si stema Ambi ent al, está en avanzado proceso de urbani zaci ón. Consi derando que l a ci udad de
Mazatl án está en constant e desarroll o, y tomando en cuent a l a ubi caci ón de l a cuenca en una zona con
pot enci al de demanda de vivi enda de cl ase medi a y de espaci os comerci al es, es de esperarse que, en el
corto pl azo, el área urbani zada abarque toda l a superfici e de l a cuenca que el Pl an de Desarroll o Urbano
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cont empl a. En el  present e estudi o, previ endo el  desarroll o urbano que experiment ará l a cuenca, se
consi derará como urbana, toda el  área deter mi nada.

En l a Carta Uso de Suel o y Veget aci ón SERIE IV, MAZATLÁN F13-1-14 I NEGI (Fi gura 12) se puede
observas el área dentro de l a zona urbana de Mazatl án.

FI GURA 12. EXTRACTO CARTA USO DE SUELO Y VEGETACI ÓN SERIE IV, MAZATLÁN F13-1-14 INEGI.

To mando el  proyect o Uso del  Suel o y Veget aci ón Seri e V del  INEGI, se i dentifi caron l as condi ci ones de
l a veget aci ón para el SA.

Especi e nombre ci entífi co NOM- 059-SEMARNAT-2010
Aguama Bromeli a pi ngui n Si n Cat egorí a
Amapa hor mi guill a Tabebui a pent aphyll a Si n Cat egorí a
Amapa pri eta Tabebui a pal meri /T. i mpeti gi nosa Amenazada/ No endé mi ca
Ar ell ano/Pal o col orado Caesal pi ni a pl atyl oba Si n Cat egorí a
Arrayán Psi di um sart ori anum Si n Cat egorí a
Bej uco Gonol obus di ademat us Si n Cat egorí a
Bej uco de 3 caras Paulli ni a fuscencens Si n Cat egorí a
Bej uco rechi nador Cydi sta aequi nocti ali s Si n Cat egorí a
Bi cho Senna obt usifoli a Si n Cat egorí a
Bonete Jatropha pel tata Si n Cat egorí a
Brasilill o Col ubri na heteroneura Si n Cat egorí a
Cabo de hacha/Tali ste Lonchocarpus l anceol at us Si n Cat egorí a
Cardón Pachycereus pecten- abori genum Si n Cat egorí a
Carne de galli na Mascagni a macropt era Si n Cat egorí a
Carri cill o Lasi asi s di vari cata Si n Cat egorí a
Conchil Pi thecell obi um l anceol at um Si n Cat egorí a
Confi te Zyzi phus sonorensi s Si n Cat egorí a
Cr ucesill a de papache Randi a echi nocarpa Si n Cat egorí a
Cuatant e Mi mosa al bi da Si n Cat egorí a
Cuca Mi mosa pol yant ha Si n Cat egorí a
Cucharo/Ebano bl anco Chl orol eucon mangense Si n Cat egorí a
Frij olill o Chamaecri sta vi scosa Si n Cat egorí a
Gar abato bl anco Cel ti s i guanaea Si n Cat egorí a
Gar abato pri eto Pi soni a capi tata Si n Cat egorí a
Garrapatill a Caseari a doli chophyll a Si n Cat egorí a
Guajill o Leucaena l anceol ata Si n Cat egorí a
Guási ma Guazuma ul mi foli a Si n Cat egorí a
Guayacán Guai acum col ul teri Si n Cat egorí a
Iguano/Casi guano Caesal pi ni a eri ostachys Si n Cat egorí a
Maguey Agave angusti foli a Si n Cat egorí a
Mat anene Mascagni a macropt era Si n Cat egorí a
Maut o Lysil oma di vari cata Si n Cat egorí a
Mor a hedi onda/Pri eta Senna at omari a Si n Cat egorí a
Muelill a Cr ot on draco Si n Cat egorí a
Negri to Kar wi nski a parvi foli a Si n Cat egorí a
Nopal  lil a Opunti a puberul a Si n Cat egorí a
Pal o bl anco Ipomoea arborescens Si n Cat egorí a
Pal o amargo/Jútamo Gyrocarpus ameri canus Si n Cat egorí a
Pal o Chi no Pi thecell obi um mexi canum Si n Cat egorí a
Pal o pri eto Cel aenodendron mexi canum Si n Cat egorí a
Pal o zorrill o Zant hoxyl um arborescens Si n Cat egorí a
Papelill o col orado Bursera si maruba Si n Cat egorí a
Que mador/Tachi nol e Ur era caracasana Si n Cat egorí a
Rosa amarill a Cochl osper mu m vi tifoli um Si n Cat egorí a
San Juan Jacqui ni a macrocarpa Si n Cat egorí a
Sangregado Jatropha curcas Si n Cat egorí a
Tasaj o de 3 gaj os Acant hocereus occi dentali s Si n Cat egorí a
Tri pa de zopil ote Ci ssus si cyoi des Si n Cat egorí a
Vara bl anca Crot on al amosanus Si n Cat egorí a
Vi nol o Acaci a cochli acant ha Si n Cat egorí a
Vi norama Acaci a farnesi ana Si n Cat egorí a
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Especi e nombre ci entífi co NOM- 059-SEMARNAT-2010
Zapote Casi mi roa eduli s Si n Cat egorí a

VEGETACI ÓN TERRESTRE DEL siti o del proyecto:

El  área del  proyect o carece de todo ti po de veget ación f orestal, corresponde a un predi o urbano ya
construi do, que f ue des mont ada por acti vi dades de urbani zaci ón entre l os años 1970 a 1980,
construcci ón de vi ali dades, fracci onami ent os y servi ci os urbanos. Act ual ment e el predi o se encuentra ya
i mpactado. Como ya se ha hecho ref erenci a, en el Capí tul o II, II. 1. 7.- Urbani zaci ón del área y
descri pci ón de l os servici os requeri dos. a.- Urbani zaci ón del área. La zona corresponde a una
zona urbana, entre l a Av. Del Mar y Cal zada Paseo de Mazatl án, cuent a con todos l os servi ci os como
sumi ni stro de agua pot abl e, drenaj e, el ectri ci dad, tel ef oní a, servi ci os urbanos y en los terrenos conti guos
del  proyect o, exi sten construcci ones de hot el erí a, servi ci os comerci al es, restaurant es y de más
edi fi caci ones; todas desti nadas a l a atenci ón especi ali zada del  turi s mo, así como vi ali dades. La
aut ori zaci ón pretende desarroll ar obras nuevas en l a superfi ci e ya i mpactada de 668. 50 m². Evi denci a
fotográfi ca de l a condi ci ón act ual  del  predi o:

FAUNA: Ni nguna que manifestar, terreno con suel o impact ado. La presenci a es de aves mari nas que
sobre vuel an el  siti o.

PAISAJE: El  uso pot enci al consi derando l a cart ografía exi stente y l os criteri os técni cos que sust ent en
el  o l os posi bl es usos que pudi era dársel e al terreno. El  predi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector del
Desarroll o Urbano de Mazatl án, Si nal oa; del  peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo
de 2014 (Anexo 3) (Fi gura 2).

MEDI O SOCI OECONÓMI CO

De mografí a:
La Ci udad y Puerto de Mazatl án, Muni ci pi o de Mazatl án, Estado de Si nal oa; Númer o de Habi tant es
438, 434 (2010). Pobl aci ón durant e temporadas de vacaci ones se i ncrement a desde 20, 000 durant e
verano hasta 30, 000 a 200,000 durant e di ci embre a se mana santa, debi do a l a afl uenci a de turi s mo
naci onal  y extranj ero.
Tasa de creci mi ent o pobl aci onal  consi derando por l o menos 30 años ant es de l a fecha de la reali zaci ón de l a MI A:

PERI ODO 1950-60 1960-70 1970-1980 1980-190 1990-95 95-2000 2000-2010
PORCENTAJE 3. 9 4. 4 3. 9 2. 4 2. 3 2. 3 1. 52*

* Esti mado.

El  conteo i ntercensal  de 2010, se deter mi nó para Mazatl án una pobl aci ón de 438,434 personas que se
di stri buyen en 397 comuni dades perteneci entes a l as si ndi cat uras de Mazatl án, Már mol , El Quelite, La
Nori a, El Recodo, Si queros, El  Robl e y Vill a Uni ón. De acuerdo a l os resul tados que present a el III Cont eo
de Pobl aci ón y Vi vi enda del  2010, el muni ci pi o cuent a con un total de 438 mil  434 personas, 57 mi l 925
personas más con respect o al año 2000 que f ue de 380 mil 509, l o que en tér mi nos rel ati vos si gni fi có
un creci mi ent o de 15. 22 % y un creci mi ent o promedi o anual  de 1. 52 %.

Evol uci ón De mográfi ca:
El  hi stori al  del  comportami ent o de l a pobl aci ón en el  muni ci pi o de Mazatl án es de un creci mi ent o
rel ati vament e baj o de 1930 a 1950, para después acel erar su comportami ent o de 1950 a 1960,
posteri or ment e en l a década de l os ochent a di s mi nuye sustanci al ment e, se sitúa en 1990 en 2. 4 %,  en
el  1. 98 en 1995 y el 1. 52 en el  2010.
Según l os úl ti mos dat os de pobl aci ón en este muni ci pi o, el cont eo i ntercensal  de 2010, se det er mi nó
para Mazatl án una pobl aci ón de 438 434 personas que se di stri buyen en 397 comuni dades
perteneci entes a l as si ndi caturas de Mazatl án, Már mol , El  Queli te, La Nori a, El Recodo, Si queros, El Robl e
y Vill a Uni ón.
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Su pobl aci ón es j oven ya que el  26. 88 % de l os mazatlecos son menores de 15 años de edad y el  6. 28 %
ti ene más de 64 años. En cuant o a l a composi ci ón por sexo, se regi stra una si tuaci ón equili brada: 49. 33 %
son hombres y 50. 57 % son muj eres.
Con respect o a margi naci ón ti ene un í ndi ce de -1. 851 est o qui ere deci r que su grado de mar gi naci ón es

muy baj o, por l o que ocupa el 18o. l ugar con respect o al  resto del  estado.
De acuerdo a l os resul tados que present a el III Cont eo de Pobl aci ón y Vi vi enda del  2010, el muni ci pi o
cuent a con un total de 438,434 habi tantes.

1995 2010

Pobl aci ón Tot al 357, 229 438, 434
Ur bana 317, 886 381, 583
Rural 39, 343 56, 851
Ho mbres 176, 799 ---
Muj eres 180, 430 ---

Pobl aci ón econó mi ca ment e acti va:

En el  campo de acti vi dades económi ca, el Estado de Si nal oa, presenta un porcent aje el evado en el  sect or
terci ari o, que corresponde a l as acti vi dades de comerci o y servi ci os, característi ca que se present a
superi or en porcent aj e si se consi dera sol o el Muni ci pi o de Mazatl án, es i mportante señal ar que nuestra
ci udad, present a gran variedad de servi ci os, a ni vel  naci onal  e i nternaci onal , por tener una ubi caci ón
estratégi ca que se conecta vari as lí neas de comuni cación y enl ace.

En acti vi dades económi cas, qui en precede al  sector terci ari o, son l as acti vi dades de ti po i ndustri al,
present ando el  21. 11 % de l a PEA. (27 059 Hab.), Mazatl án cuent a con una f uerte i nfraestruct ura de
este ti po, l a pl anta Ter moel éctri ca, l as i ndustri as empacadoras y exportadoras de pr oduct os pesqueros,
l os astill eros, Petról eos Mexicanos, i ndustri a de comestibl es entre otros.

Según l as acti vi dades económi cas del  Muni ci pi o, se puede i nterpretar un perfil soci oeconómi co de l a
pobl aci ón, l a ocupaci ón pri nci pal  que sobresal e es la de ti po Artesanal  y obreros, segui dos por l a
pobl aci ón de comerci antes y ofi ci ni stas, en el mi s mo í ndi ce l os de acti vi dad agropecuari a, servi dores
públi cos, y en í ndi ce menor l os técni cos y prof esi oni stas.
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Según l as acti vi dades económi cas de l a pobl aci ón l a ci udadaní a, manti ene un ni vel  sal ari al, y esta se
concentra en el  ti po de i ngreso de 1 a 2 sal ari os mí ni mos y de 2 a menos de 3 salari os mí ni mos, l o que
represent a el  56. 5 % de l a pobl aci ón económi camente acti va, es deci r que l a mi t ad de l a PEA. Se
concentra entre este rango.

Vi vi enda e Infraestructura Bási ca

En el  ámbi to de l os servi cios de vi vi enda, el muni ci pio de Mazatl án ha desarrollado una i mport ant e
di námi ca en di versos i ndi cadores rel aci onados con l a dot aci ón de servi ci os que l o si túan como uno de
l os muni ci pi os más sobresal i entes en el  ent orno estatal .

Dentro de este proceso fi guran una seri e de acci ones en mat eri a de vi vi enda, promovi das por organi s mos
públi cos, que han i ncrementado el  númer o de casas para este muni ci pi o, con l o que se ampli ó tant o l a
cobertura como el  i ncremento en l a di sponi bili dad de servi ci os en l as mi s mas. A princi pi os del  año 2000,
en el  estado de Si nal oa se concl uyeron 22, 813 acci ones de vi vi enda de l as cual es 4, 454 corresponden
(19. 5 %) al  muni ci pi o de Mazatl án, si endo superado sola ment e por l a capi tal del  estado en este rengl ón.
Est e proceso de expansi ón en el número de vi vi endas se perfil ó de manera notabl e a pri nci pi os de l a
década ant eri or, coi nci di endo con una reducci ón en el  rit mo de creci mi ent o de l a pobl aci ón de Mazatl án.

Acti vi dades Producti vas

La franj a costera muni ci pal  present a una base producti va que concentra l as acti vi dades de cort e
e mi nent ement e pri mari o. Dentro de éstas, destacan por su i mportanci a, l a agri cultura de temporal  y l a
ganaderí a extensi va por l a canti dad de superfi ci e donde se desarroll an. En menor medi da se practi ca
una pesca de ti po extensi va en al gunos esteros y cuerpos de agua i nteri ores, concesi onados al  sect or
soci al.
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Una acti vi dad emer gent e de gran pot enci al en el cort o y medi ano pl azo l o constituye l a acti vi dad turí sti ca.
El  desarroll o de esta acti vidad se encuentra act ual ment e en una fase f uertement e especul ati va y se
centra en l a venta de terrenos y l a construcci ón de casas - habi taci ón y desarroll o de i nfraestruct ura
urbana para estos desarrol l os en l a zona, sector al que aspi ra l a acti vi dad de este proyect o que se
present a.

Equi pami ent o.

Ø Ubi caci ón y capaci dad de los servi ci os para el manej o y l a di sposi ci ón fi nal  de resi duos, fuent es de
abasteci mi ent o de agua, energí a el éctri ca, etcétera.
Ø Sóli dos: Basurón a 12 km de di stanci a haci a el Sureste.
Ø Lí qui dos: filtros fí si cos al i nteri or de l as pl antas de tratami ent o de aguas resi dual es
Ø con que cuent a l a ci udad, conectadas al  si stema de drenaj e y al cant arill ado.
Ø Fuent e de abasteci mi ent o de agua:

Si stema de servi ci o de agua pot abl e de l a red urbana de l a Junt a Muni ci pal  de Agua Pot abl e.

Ø El ectri ci dad:

Si stema urbano de el ectrifi caci ón de l a Comi si ón Federal de El ectri ci dad (CFE). El ectri ci dad para consumo
do mi cili ar, i ndustri al, al umbrado públi co. En l as af ueras del  Puerto de Mazatlán, sali da al sur, se
encuentra l a ter moel éctri ca José Aceves Pozos, una de l as más i mportant es en la regi ón noroeste del
paí s.

Reservas territori al es para el desarroll o urbano.

La ci udad cuent a con terrenos ganados al  mar, impact ados rei terada ment e por trabaj os para el
mej orami ent o de l a i nfraestruct ura y acti vi dades portuari as, medi ante rell enos proveni entes del  mat eri al
pr oduct o del  dragado de canal es y ni vel ado a través de mat eri al pétreo y bal astre obt eni do de di ferent es
bancos que se expl otan en el  siti o.

La parte urbana de l a ci udad de Mazatl án, que se caracteri za por ocupar i nfraestruct ura y desarroll o
turí sti co-pesquero, no present a ni nguna reserva terri tori al, l a ocupaci ón de terrenos es superi or del  90-
95 % y su desarroll o sustent a una de l as acti vi dades mercant es, pesqueras y turí sti cas de mayor
i mportanci a en l a Costa del  Pací fi co Mexi cano.

Otra parte i mportant e de l as reservas terri tori al es de l a ci udad son l os terrenos que se han i do restando
al  Estero del  Infi ernill o o l os generados con l a modi fi caci ón del  Estero del  Sábal o, que ha dado hoy en
dí a l o que se conoce como Mari na Mazatl án.

El  creci mi ent o de l a mancha urbana i mposi bl e haci a el sur-suroeste por l a presenci a de l as aguas
oceáni cas, ha encontrado su desarroll o en l as úl ti mas tres décadas haci a el  nort e-noreste, transf or mando
terrenos eji dal es y pequeñas propi edades en conj unt os habi taci onal es. De acuerdo al  PLAN DI RECTOR
DE DESARROLLO URBANO DE LA CI UDAD DE MAZATLAN, SI NALOA, 2014 – 2018, actual ment e, el  uso
del  suel o urbano está f uertement e i nfl ui do por l a situación económi ca de l a regi ón. Resul ta evi dent e que
l a di spersi ón demográfi ca y su concentraci ón y di stri buci ón deter mi nan l a demanda de l os terrenos, su
l ocali zaci ón y aprovecha mi ent o.

Los grandes probl emas del  suel o urbano que se presentan en Mazatl án son:

Ø Insufi ci enci a de Reservas Territori al es.
Ø Asent ami ent os Locali zados en Zonas Peli grosas.
Ø Irregul ari dad de l a Tenencia de l a Ti erra.
Ø Li mi tantes al Creci mi ent o de l a Locali dad.

Entre l as caracterí sti cas fí sicas del  suel o sobresal e su topografí a y su vul nerabili dad a l as i nundaci ones
y a l a cont ami naci ón.
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En mat eri a admi ni strati va ocupa un l ugar preponderante el régi men de tenenci a del  área urbana y en
cuant o al  aspect o económico destaca el  el evado valor adqui ri do por el  suel o; l os al tos cost os de
urbani zaci ón e i ntroducci ón de servi ci os, y l a carenci a de suel o urbano para sati sfacer l a demanda de
estratos soci al es de escasos recursos.

En l a ci udad se di sti nguen bási cament e ci nco zonas:

Ø ZONA COMERCI AL: Ubi cada en el  centro o pri mer cuadro.
Ø ZONA I NDUSTRI AL – PORTUARI A: Locali zada en l a parte sureste.
Ø ZONA TURISTI CA: Que se exti ende a l o l argo de l a Bahí a de Puerto Vi ej o hasta l a Pl aya Cerritos y El

del fí n.
Ø ZONA HABI TACI ONAL O VIVI ENDA: Que constituye el  área más extensa.
Ø ZONA NUEVO MAZATLAN: Haci a l a zona norte a l o l argo del  Estero del  Yugo y Estero l a Escopa ma.

Ti pos de organi zaci ones soci al es predo mi nantes.

Exi ste una parti ci paci ón i mportant e de grupos e i nstituci ones rel aci onadas con el bi enestar del  medi o
a mbi ent e costero, como son: Acuari o Mazatl án, CEMAZ, CIAD- Mazatl án, CICI MAR, UAS, U de O, UNAM-
I NTLMN entre otras, l as cual es promueven, capaci tan y educan a l os di versos estrat os de l a comuni dad
en l a protecci ón al medi o ambi ent e

Estructura de tenenci a de l a ti erra.

La zona del  proyect o está defi ni da como zona urbana, terreno rusti co a l a fecha con tenenci a de
parti cul ares, pero por l a magni tud del  proyect o ej ecuti vo de mi s mo.

Co mpet enci a por el aprovecha mi ent o de l os recursos nat ural es.

El  recurso nat ural  que se pret ende aprovechar en l a zona es l a superfi ci e total del  terreno parti cul ar.

Identifi caci ón de l os posi bl es confli ctos por el uso, de manda y aprovecha mi ent o de l os
recursos nat ural es entre l os diferentes sectores producti vos.
No se prevé pueda exi stir confli ctos por el  establ eci mi ent o de este proyect o lí cito.

Educaci ón
La i nfraestruct ura educati va con que cuent a el muni ci pi o per mi te a l a pobl aci ón tener acceso a l os
servi ci os educati vos desde el  ni vel  el ement al  hasta el superi or, cuent a ade más con una escuel a náuti ca,
una secundari a técni ca pesquera, 5 preparat ori as estatal es, una escuel a nor mal  para educadores y otra
para prof esores de pri mari a, al gunas facul tades de l a Uni versi dad Aut ónoma de Sinal oa, entre otras.

En el  medi o rural  está cubi erta l a demanda del  ni vel  primari o y si bi en se cuent a con i nfraestruct ura para
educaci ón secundari a, el resto de l os ni vel es se encuentran en l a cabecera muni cipal .

Sal ud
Los servi ci os de sal ud son prestados por el Instituto Mexi cano del  Seguro Soci al (I MSS), Insti tut o de
Seguri dad y Servi ci os Soci ales de l os trabaj adores del  Estado (ISSSTE), Secretarí a de Sal ud (SSA), Cruz
Roj a, Desarroll o Integral  de l a Fami li a (DIF) y clí ni cas parti cul ares en l a zona urbana; en el  área rural,
l a atenci ón de l os servi ci os de sal ud l a proporci onan las i nsti tuci ones ofi ci al es, especi al ment e a través
de l os centros de l a Secretarí a de Sal ud, l as clí ni cas del  I MSS, l as uni dades médi cas I MSS Soli dari dad y
Cr uz Roj a.

Abast o

Con l a parti ci paci ón del  sector ofi ci al se han creado 142 ti endas de comerci o social , que ampl í an l a red
del  si stema en este muni cipi o. Los establ eci mi ent os se cl asifi can en 28 ti endas rural es, 100 ti endas
popul ares urbanas, 11 ti endas popul ares ofi ci al es y 3 centros de di stri buci ón. En esta muni ci pali dad
exi sten 21 bodegas para el  al macena mi ent o de product os agrí col as bási co con capaci dad para 55 mil
500 tonel adas, de estas, 6 con el  sector ofi ci al y 15 de parti cul ares. En apoyo a l a di stri buci ón y
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comerci ali zaci ón cabe menci onar 5 mercados muni ci pal es y l a central de abast os en l as cercaní as del
Venadill o.

Vi vi enda
En el  muni ci pi o el í ndi ce de haci nami ent o es de 5. 1 habitantes por vi vi enda. La mayorí a de l as vi vi endas
son propi as, predomi nando l as construi das con concreto, tabi que y adobe, un pr omedi o al to de l as
vi vi endas di sponen de energí a el éctri ca, agua ent ubada y drenaj e.
De acuerdo a l os resul tados que present a el II Cont eo de Pobl aci ón y Vi vi enda del  2005, en el  muni ci pi o
cuent an con 103, 534 vi vi endas de l as cual es 96, 713 son parti cul ares.

Servi ci os Públi cos

Los habi tantes del  muni ci pio cuent an con l os servi ci os de al umbrado públi co, energí a el éctri ca, parques
y j ardi nes, centros recreati vos, deporti vos y cul tural es, central  de abast os, mercados, rastros, vi ali dad y
transporte, seguri dad pública y pant eones.

Medi os de Comuni caci ón

En l o que respecta a l os medi os de comuni caci ón, el muni ci pi o di spone de servici o postal, tel egráfi co,
tel éf ono, i nternet, tel ef óni co i ntegrado al  si stema lada, estaci ones l ocal es de radi o y canal es de
tel evi si ón. Se di stri buyen vari os peri ódi cos y revi stas.

Ví as de Comuni caci ón
El  muni ci pi o de Mazatl án cuent a con una ampli a red de ví as de comuni caci ón. El vi sitante puede ll egar
por carretera, ferrocarril, vía aérea o maríti ma. Por carretera l a transportaci ón se reali za pri nci pal ment e
por l a carretera federal  númer o 15 (Carretera Internaci onal ), que cruza el muni ci pi o de noroest e a
sureste; asi mi s mo en el  pobl ado de Vill a Uni ón se entronca l a carretera federal  númer o 40 Mazatl án-
Durango que recorre 98 kilómetros en el  muni ci pi o.
El  ferrocarril cuent a con 53.5 kil ómetros de ví as, i nterconectado cuatro estaci ones de carga y pasaj e en
el  muni ci pi o.

El  puerto de Mazatl án se clasi fi ca como de al tura y cabot aj e. Por su i nfraestruct ura portuari a se ubi ca
entre l os sei s más i mportantes del  paí s y cuent a con i nstal aci ones y para atender las necesi dades de l a
fl ota pesquera, turí sti ca y de transporte.

Fi nal ment e, en el  Aeropuerto Internaci onal  de Mazatl án operan vari as empresas naci onal es y extranj eras
que comuni can a l a cabecera muni ci pal  con l as pri nci pal es ci udades del  paí s y al gunas del  exteri or.

Cuent a con un ampl i o servici o de transporte urbano y foráneo.
Las acti vi dades más si gni ficati vas que reali za l a pobl aci ón del  muni ci pi o de Mazatl án Si nal oa, son l as
si gui entes:
Agri cultura

De acuerdo al  INEGI, l a agri cul tura se desarroll a aproximada ment e en 24 mil  hectáreas, l os pri nci pal es
pr oduct os cosechados son: frij ol, sorgo, maí z, chil e, mango, sandí a, aguacat e y coco. En el si gui ent e
cuadro se muestra l a producci ón de l os pri nci pal es cul tivos.

Ganaderí a

De acuerdo al INEGI, l a princi pal  especi e es l a bovi na, si gui endo l a porci na, equi na, capri na y ovi na, se
cuent a además con producci ón aví col a en l a que el rengl ón más i mportant e l o constituye l a engor da de
poll os. En el si gui ente cuadro se muestra l a producci ón ganadera en 2006 y 2007.

Pesca

De acuerdo al  INEGI, l a acti vi dad pesquera se sustent a en l os 80 kil ómetros de litoral  y 5 mi l  900
hectáreas de esteros y embal ses de aguas protegi das. Las pri nci pal es especi es que se capt uran son:
camarón, sardi na, at ún, barril ete, cazón, li sa y si erra.
Mi nerí a
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De acuerdo al INEGI, el muni ci pi o de Mazatl án se caracteri za porque en sus recursos mi neral es se
encuentran l os cuatro mi neral es met áli cos represent ativos de l a expl otaci ón en l a enti dad, que son el
or o, pl ata, cobre y zi nc. Encontramos tambi én rocas cal cáreas para l a obtenci ón de mi neral es no
met áli cos como l a cal y el cement o. Las pl antas de benefi ci o mi nero se dedi can excl usi vament e a l a
transf or maci ón de no met ál i cos y se l ocali zan en El  Queli te, Estaci ón Már mol  y Mazatl án. La uni dad más
i mportant e es Cement os del Pací fi co, S. A., con capaci dad para 800 tonel adas.

Industri a

De acuerdo al  INEGI, l as pri nci pal es ramas i ndustri al es en el  muni ci pi o son l as rel aci onadas con el
pr ocesami ent o y empaque de product os mari nos, fabricaci ón de cerveza, moli nos, hari neras, fábri cas de
product os para l a construcci ón, cement o, etc. En el si gui ente cuadro se muestran l as pri nci pal es
uni dades económi cas.

Turi s mo

Los l ugares más atracti vos para el vi sitante, dentro de la zona de Mazatl án, son l a Zona Dorada, l a Pl aya
Norte, l a Pl aya Cerritos y l a Isl a de l a Pi edra, l a Cat edral , teatro Ángel a Peral ta, el  Mal ecón, el  Cl avadi sta,
di scotecas, centros noct urnos y el Centro Hi stóri co.

Adi ci onal ment e l os recursos nat ural es del  puerto se compl ement an con atracti vos de l os muni ci pi os
veci nos, Concordi a, Rosari o y Escui napa, para l a i ntegraci ón del  ci rcui to turí sti co y con l a acti vi dad de l a
pesca deporti va en al ta mar. El puerto cuent a ade más con museos, acuari os y el carnaval , que reali za
todos l os años.

Co merci o

De acuerdo al INEGI, l a i mportanci a de Mazatl án dentro de l a acti vi dad comerci al se remont a al si gl o
XX, cuando al canzó un auge i nusi tado hasta converti rse en l a ci udad de mayor di nami s mo económi co
en el  estado. Esta ci udad f ue el  l ugar predil ecto para el establ eci mi ent o de di versos negoci os mercantil es
de emi grant es al emanes, español es y chi nos. El int ercambi o comerci al sostuvo pref erent ement e
conexi ón en San Franci sco, Californi a por su categorí a de puerto al i gual  que Mazatl án.
Actual ment e en el muni ci pi o de Mazatl án se concentran 12 mil 470 establ eci mi ent os comerci al es que

represent an el 22. 5 % del  padrón estatal.

Su f uerza económi ca como pol o de desarroll o l o ll eva a fi gurar en esta acti vi dad como el  segundo más
i mportant e en Si nal oa. Los comerci antes de este muni ci pi o han adapt ado como for ma de organi zaci ón
gremi al  dos cámaras, l a Cámar a Naci onal  de Servi ci os y Turi s mo de Mazatl án (CANACO) que agr upa 1
mi l  860 soci os y l a Cámara Naci onal  de Comerci o en Pequeño (CANACOPE) con 6 mi l  600 soci os, para
un total de 8 mil  460 negoci os afili ados.

Servi ci os

En f unci ón de l os atracti vos nat ural es de que está dot ado y l a i nfraestruct ura con que cuent a, Mazatl án
ofrece a sus vi sitantes una vari ada gama de servi ci os de hospedaj e, restaurant es, centros noct urnos,
ti endas de art esaní as, agenci as de vi aj es, renta de aut os, centros turí sti cos, deporti vos, bal neari os,
ci nemas, audi tori os, teatros y una gal erí a. Pobl aci ón Económi cament e Acti va

De acuerdo al  INEGI, l a pobl aci ón económi cament e activa (PEA) muni ci pal  represent a el 33. 6 por ci ent o
de l a pobl aci ón total ; esto es, de cada tres habi tantes del  muni ci pi o uno desarroll a una acti vi dad
producti va. Las pri nci pal es ramas económi cas por su absorci ón de l a PEA son l os servi ci os, el comerci o
y l a pesca.

Medi os de Comuni caci ón

De acuerdo l a SCT, el muni ci pi o cuent a con un aeropuerto i nternaci onal  (Códi go IATA: MZT) denomi nado
Raf ael  Buel na que cuent a con vuel os di ari os domésti cos e i nternaci onal es a Estados Uni dos y Canadá.

Exi sten dos carreteras que la conectan con Culi acán, una li bre (númer o 15), y l a otra de cuot a (númer o
40). La mi s ma carretera 15 corre haci a el sur hasta Tepic y Guadal aj ara. En Vill a Uni ón esta mi s ma rut a
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encuentra el entronque con l as carreteras que van haci a el estado y l a ci udad de Durango; una li bre y
otra de cuot a, ésta aún en construcci ón.

Transbordadores hacen el  recorri do semanal  a Ensenada, B. C. y a La Paz, B. C. S., mi entras que una
vari ada canti dad de modernos cruceros turí sti cos vi si tan este puerto cada semana desde Estados Uni dos.
IV. 2. 3. COMPONENTES BIOTICOS Y ABI OTICOS
COMPONENTE
AMBIENTAL DESCRIPCI ÓN DE LA LÍNEA BASE

SUELO

Uso de suel o.
Act ual mente el  predi o coli nda al  Norte con Casi no, al  Sur Hot el , al Oeste con Aveni da del  Mar y
al  Este con Av. Cruz Li zárraga. El  predi o se encuentra dentro del  Plan Di rector del  Desarroll o
Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa; del peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de
03 de marzo de 2014, cuyo uso de suel o es de CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA,
por l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sustent abl e ot orgo el DICTAMEN 2234/20
con fecha 25 de mayo de 2020 (Anexo 3).

El  Si stema Ambi ent al , está en avanzado proceso de urbani zaci ón. Consi derando que l a ci udad
de Mazatl án está en constant e desarroll o, y tomando en cuenta l a ubi caci ón de l a cuenca en
una zona con pot enci al  de demanda de vi vi enda de cl ase medi a y de espaci os comerci al es, es
de esperarse que, en el corto pl azo, el  área urbani zada abarque toda l a superfi ci e de l a cuenca
que el  Pl an de Desarroll o Urbano cont empl a. En el presente est udio, previ endo el desarroll o
ur bano que experi mentará l a cuenca, se consi derará como urbana, toda el área deter mi nada.

El  área del  proyect o carece de todo ti po de vegetaci ón forestal, corresponde a un predi o urbano
con construcci ón exi stente que se encuentra operando, que f ue desmont ada por acti vi dades de
urbani zaci ón entre l os años 1970 a 1980, construcci ón de vi ali dades, fracci onami entos y
servi ci os urbanos. En l a Carta Uso de Suel o y Veget aci ón SERIE IV, MAZATLÁN F13-1-14 I NEGI
(Fi gura 13) se puede observas el  área dentro de l a zona urbana de Mazatl án.

AT MÓSFERA
La zona se encuentra pert urbada por di ferent es acti vi dades per manentes como zona urbana,
habi taci onal  y servi ci os comerci al es, con el uso coti di ano de automotores sobre l as Av. Del  Mar
y Cal zada Paseo de Mazatl án.

FLORA Dentro del proyect o no se encontró ni nguna especi e de veget aci ón terrestre que pudi era ser
af ectada por l os trabaj os.

FAUNA No hay presenci a de fauna terrestre.
CULTURA,
ARQUEOLOGÍ A

No se i dentifi ca el  siti o como área de i nterés cul tural , arqueol ógi co e hi stóri co, por l o que no se
consi dera al guna af ectaci ón.

PAISAJE No exi sten el ement os del  pai saj e que pudi eran ser alterados al  reali zar l as obras. Esta part e del
proyect o no corresponde, ni  está ubi cada en ni nguna área natural  protegi da.

ECONOMÍ A Es Parte del  desarroll o habi taci onal y turí sti co de Mazatl án.

IV. 3.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

A) INTEGRACI ÓN E INTERPRETACI ÓN DEL INVENTARI O AMBIENTAL

El  Si stema Ambi ent al, está en avanzado proceso de urbani zaci ón. Consi derando que l a ci udad de
Mazatl án está en constant e desarroll o, y tomando en cuent a l a ubi caci ón de l a cuenca en una zona con
pot enci al de demanda de vivi enda de cl ase medi a y de espaci os comerci al es, es de esperarse que, en el
corto pl azo, el área urbani zada abarque toda l a superfici e de l a cuenca que el Pl an de Desarroll o Urbano
cont empl a. En el  present e estudi o, previ endo el  desarroll o urbano que experiment ará l a cuenca, se
consi derará como urbana, toda el  área deter mi nada.

Nuestro proyect o es un Edi fi ci o de departament os bajo el  régi men de condomi nio regul ado por l a Ley
sobre Régi men de Condo mi ni o, de Inmuebl es para el Estado de Si nal oa.

El  Proyect o Consi ste en Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condo mi ni os) con
Sót ano, estaci onami ent o 2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones),
el evador y escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasio, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área
común y j uego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total  46 departament os, en
una superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a 2). El proyecto ti ene homogenei dad con otros exi stentes,
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rel aci onados con l a prestaci ón de servi ci os de hospedaj e, recreaci ón, descanso, comerci al es y
corporati vos.

B) SÍ NTESIS DEL INVENTARI O AMBIENTAL:
La zona donde se l ocali za en l a ci udad y Puerto de Mazatl án, en el extremo Noroeste de l a mi s ma, entre
l a zona urbana y aguas oceáni cas. La zona ha si do modi fi cada y utili zada durant e l as úl ti mas cuatro
décadas con acti vi dades de rell eno de terrenos, construcci ón de vi ali dades, edi fi ci os de hot el es,
condomi ni os, fracci onami entos, restaurant es y comercios para atenci ón al turi s mo.

Uso de suel o: en esta zona de acuerdo a Cl asi fi caci ón y Regl ament aci ón de Zonas y Usos del  Suel o del
Pl an Di rector del  Desarrollo Urbano de Mazatl án, Si nal oa; del  peri odo 2014-2018, publi cado el  03 de
Marzo de 2014, el predi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector del  Desarroll o Urbano de l a Ci udad de
Mazatl án, Si nal oa; del  peri odo de 2014-2018 aprobado con f echa de 03 de marzo de 2014, cuyo uso de
suel o es de USO MI XTO, col i ndant e con zona federal, por l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o
Sustent abl e otorgo el  DI CTAMEN 2234/20 con fecha 25 de mayo de 2020, el Predi o se encuentra ubi cado
en un área cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA (Anexo 3). Exi ste
i nfraestruct ura en l os al rededores, tant o urbana, vi ali dades servi ci os bási cos; como desarroll os
i nmobili ari os urbanos como edi fi ci os de condomi ni os, hotel es, fracci onami ent os, casas habi taci ones,
vill as, restaurant es, centros recreati vos y comerci al es.

AGUA: El  Predi o es una zona si n escurri mi ent os superfici al es por l o que no se af ecta ni nguna corri ent e
hi dráuli ca. Al rededor del  predi o.

ATMÓSFERA: Durant e l a Construcci ón Operaci ón y manteni mi ent o del  proyect o l os vehí cul os de servi ci os
y carga deberán cumpli r con l a NOM- 041-SEMARNAT-2006, NOM- 044-SEMARNAT- 2006, NOM- 045-
SEMARNAT- 1996, NOM- 076-SEMARNAT- 1995 y para mi ni mi zar l os pol vos f urti vos los cami ones de car ga
deberán cont ar con una cubi erta para tras porte de mat eri al es pétreos y el área donde se reali cen
ni vel aci ones deberá estar conti nuament e humect ada con pi pas de agua.

FLORA (VEGETACI ÓN NATURAL): El Si stema Ambi ental, está en avanzado proceso de urbani zaci ón.
Consi derando que l a ci udad de Mazatl án está en constant e desarroll o, y tomando en cuent a l a ubi caci ón
de l a cuenca en una zona con pot enci al de demanda de vi vi enda de cl ase medi a y de espaci os
comerci al es, es de esperarse que, en el  cort o pl azo, el área urbani zada abarque toda l a superfi ci e de l a
cuenca que el  Pl an de Desarroll o Urbano cont empl a. En el  present e estudi o, previ endo el  desarroll o
urbano que experi ment ará l a cuenca, se consi derará como urbana, toda el  área det er mi nada como de
i nfl uenci a. El si ti o se encuentra i mpactado en su totali dad si n veget aci ón nat ural , la vegetaci ón exi stent e
es l a que se ha i do desarrol l ando en áreas verdes de l os desarroll os y de l as aveni das urbanas.

FAUNA: De i gual  for ma al  des mont are el predi o, l a fauna exi stente f ue ahuyent ada, por ser una zona
urbana era una zona de paso de aves y ani mal es terrestres entre ma mí f eros menores como roedores,
ar dill as, perros y gat os callej eros.

DESARROLLO SOCI OECONÓMI CO: La acti vi dad turí sti ca, es l a que present e mayor rel evanci a, al
foment ar una mayor y mejor i nfraestruct ura de apoyo se generan una derrama económi ca de pri mera
i mportanci a en el muni ci pi o de Mazatl án.
Cuent a con l as facti bili dades de servi ci os de agua, drenaj e, el ectri ci dad:

Ø JUMAPAM:, (Anexo 4).
Ø COMI SI ÓN FEDERAL DE ELECTRI CI DAD, DI VISI ÓN DISTRI BUCI ÓN NOROESTE, ACTA ZONA

MAZATLÁN, Dept o. Proyectos y Construcci ón,(Anexo 5).
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V. - IDENTIFICACI ÓN, DESCRIPCI ÓN Y EVALUACI ÓN DE LOS I MPACTOS AMBIENTALES.

V. 1.- METODOL OGÍ A PARA EVALUAR LOS I MPACTOS AMBIENTALES:

I DENTIFICACI ÓN, PREDI CCI ÓN Y EVALUACI ÓN DEL IMPACTO AMBI ENTAL:

A fi n de consi derar cualitativa y cuanti tati vament e l as int eracci ones del  proyect o con el  medi o ambi ent e,
se utili zó el mét odo de f ormaci ón de matri ces de Leopol d.
Para el procedi mi ent o de eval uaci ón de consecuenci as o af ectaci ones ambi ental es, se tomó en cuent a,
l as acci ones del  proyect o y recursos que se utili zan, defi ni endo:

Ø Ef ecto ambi ental: se puede defi ni r como un cambi o adverso o favorabl e sobre un ecosi stema,
ori gi nal ment e ocasi onado por el  hombre y casi  si empre como consecuenci a de un i mpact o
a mbi ent al.

Ø I mpacto ambi ental: se defi ne como un j ui ci o de val or que trata de califi car o esti mar
cuali tati vament e o cuanti tati vament e a pri ori un cambi o o ef ecto ambi ental .

Para eval uar el i mpact o ambi ent al  se reali za:

a) Un li stado, pri mera matri z (tabl a 8), donde se expone cada acci ón correspondi ente a construcci ón,
operaci ón y mant eni mi ent o del  si ti o, su i nteracci ón con l os component es del  ambi ente, i dentifi cando el
ti po de ef ecto y su i mpact o cualitati vo.

b) En una segunda matri z (tabl a 9), se consi dera el ti po de i mpact o, sus ef ectos y la esti maci ón de su
magni tud e i mportanci a, esti maci ón cuanti tati va.

V. 1. 1.- Indi cadores de impacto:
COMPONENTE
AMBIENTAL FUNCI ONES TIPO DE AFECTACI ÓN

SUELO Act ual mente el  predi o coli nda al Norte con Casi no, al  Sur Hot el ,
al  Oeste con Aveni da del  Mar y al  Est e con Av. Cruz Li zárraga; el
proyect o se conf or ma medi ant e un Pl an Maestro de Uso de
Suel o, dentro del cuadro de construcci ón poli gonal  total  del
terreno y en for ma i ndi vi dual  cada área. El  proyect o actual
pretende l a autori zaci ón de en una superfi ci e de 668. 50 m². El
predi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector del Desarroll o
Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa; del peri odo de 2014-
2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, cuyo uso de
suel o es de CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA, por l o
cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sustentabl e ot orgo
el  DICTAMEN 2234/20 con fecha 25 de mayo de 2020 (Anexo
3).

El  Si stema Ambi ent al , está en avanzado proceso de
urbani zaci ón. Consi derando que la ci udad de Mazatl án est á en
constant e desarroll o, y tomando en cuent a l a ubi caci ón de l a
cuenca en una zona con pot enci al  de demanda de vi vi enda de
cl ase medi a y de espaci os comercial es, es de esperarse que, en
el  corto pl azo, el  área urbani zada abarque toda l a superfi ci e de
l a cuenca que el  Pl an de Desarroll o Urbano cont empl a. En el
present e est udi o, previ endo el  desarroll o urbano que
experi mentará l a cuenca, se considerará como urbana, toda el
área deter mi nada.
El  área del proyect o carece de todo ti po de veget aci ón forestal ,
corresponde a un predi o urbano con construcci ón exi stent e que
se encuentra operando, que f ue des mont ada por acti vi dades de
urbani zaci ón entre l os años 1970 a 1980, construcci ón de
vi ali dades, fracci onami entos y servici os urbanos. En l a Cart a Uso
de Suel o y Vegetaci ón SERIE IV, MAZATLÁN F13-1-14 I NEGI
(Fi gura 13) se puede observar el  área dentro de l a zona ur bana
de Mazatl án.

Construcci ón, Operaci ón y
Mant eni mi ento de una Torre
(Condomi ni os) con Sót ano,
estaci onami ent o 2 (24 caj ones), el evador
y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24
caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón
y área común: gi mnasi o, sal a, área de
al berca, bar, baños, terraza área común y
juego de ni ños, área de mascot as y cubo
de basura, el evador y escal eras; Nivel  1 al
23, dos departament os por ni vel , cubo de
basura, el evador y escal eras sumando un
total  46 departament os, en una superfi ci e
de 668. 50 m² (Tabl a 2).

Con l a present aci ón de l a MI AP se est á
dando cumpli mi ento a este apartado de l a
LGEEPA.
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FLORA No se present a ni ngún ti po de veget aci ón nat ural coli ndant e y
dentro de l as áreas del  proyect o. El  proyect o actual  pretende l a autori zaci ón

de construi r y desarroll ar obras nuevas en
una superfi ci e de 668. 50 m² dentro de un
predi o con construcci ón exi stent e.

FAUNA
TERRESTRE

No exi ste ni ngún ti po de fauna dentro del  terreno. El  proyect o actual pretende l a autori zaci ón
de construi r y desarroll ar obras nuevas en
una superfi ci e de 668. 50 m² dentro de un
predi o con construcci ón exi stent e.

El  proyect o cont ará con l os servi ci os a
través de l a JUNTA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE MAZATLÁN.

AGUA Si endo una zona con servi ci os urbanos, este desarroll o cont ará
con un contrat o con JUMAPAM, tant o para agua pot abl e como
para servi ci o de drenaj e sani tari o.

ATMÓSFERA La zona se encuentra perturbada por diferent es acti vi dades
per manentes como zona urbana y de servi ci os al  desarroll o
habi taci onal  y turí sti co, con el uso coti di ano de automot ores
sobre l a Av. Del  Mar.

El  Proyect o por acci ones de construcci ón
será temporal y cercana a l a fuente donde
se desarroll a el trabaj o, así  como por l a
maqui nari a pesada que se utili zará par a su
construcci ón.

ECONOMÍ A Desarroll o soci oeconómi co. - El proyect o actual pretende l a
aut ori zaci ón de construi r y desarroll ar obras nuevas en una
superfi ci e de 668. 50 m².

Con l a i nstal aci ón de este proyect o se
contri bui rá al fortal eci mi ento del  empl eo y
l a economí a de un i mportante rengl ón
como es l a acti vi dad Inmobili aria y l a
economí a muni ci pal en segundo tér mi no.

Empl eo. - Generado por l a acti vi dad
pesquera, servi ci os conexos y
proveedores de i nsumos a l a mi s ma.

A) Indi cadores de I mpacto al suel o.

El  proyect o pretende l a aut ori zaci ón de construi r, operaci ón y mant eni mi ent o en una superfi ci e de 668. 50
m².

TABLA 2. DESCRIPCI ÓN OBRAS (PLANOS 2, FI GURA 1 Y 2)

NI VEL ÁREA SUPUPERFICIE DE
DESPLANTE( m²) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAMI ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA,
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

NI VEL 0 ESTACI ONAMI ENTO, RAMPAS DE ACCESO, ÁREA
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

RECEPCI ÓN,
ÁREA

COMÚN

OFI CI NA, ÁREA DE ALBERCA, SALA, BAÑOS,
GI MNASI O, ÁREA DE NI ÑOS, ÁREA DE MASCOTAS,

CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
668. 50

NI VEL 1-23
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA, COCI NA,
COMEDOR, BAÑOS, ÁREA DE LAVADO, VESTI DOR Y

BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR.
280. 31 46 DEPARTAMENTOS

NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269. 14

SUPERFICIE TOTAL ( m²) 668. 50

El  Proyect o act ual  consi stirá de: Construcci ón, Operación y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os)
con Sót ano, estaci onami ento 2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ento 1 (con 24 caj ones),
el evador y escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área
común y j uego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total  46 departament os, en
una superfi ci e de 668. 50 m² ( Tabl a 2).
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B) Indi cador de i mpacto al Ai re:

Respect o al ai re o contami naci ón a l a at mósf era, l os ef ectos durant e l a construcci ón de l as obras del
pr oyect o serán poco si gni fi cati va, el predi o se encuentra en una zona y ambi ente abi ert o, con corri ent es
conti nuas de ai re, donde no se present arán ef ectos negati vos si gni fi cati vos.

Emi si ones a l a at mósf era: l os generados por l os mot ores de combusti ón de la di versa maqui nari a
utili zada. Emi si ones (ppm) de equi pos:

EQUIPO NOx SOx PST
Ca mi ones 42 4 3
Co mpresor 46 2 1

Revol vedora de concret o 22 2 1

Indi cadores de I mpacto a l a econo mí a l ocal y regi onal.
Otro i ndi cador de i mpactos deri vados por l a fut ura construcci ón y operaci ón del  proyect o es l a

generaci ón de una acti vi dad sustentabl e en empl eos e i nversi ón, que benefi ci a a ni vel  l ocal  y regi onal .
De esta for ma pode mos menci onar:

TABLA 7. INDI CADORES DE I MPACTO DE CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DEL PROYECTO A LA ECONOMÍ A LOCAL Y
REGI ONAL.

EMPLEOS REQUERI DOS
ETAPAS DI RECTOS INDI RECTOS

Et apa de construcci ón 200 450
Et apa de operaci ón 25 85

C) Indi cadores de I mpacto por l a generaci ón, manej o y di sposi ci ón adecuada de
resi duos sóli dos, lí qui dos y emi si ones a l a at mósfera.

1. - Generaci ón de resi duos sóli dos, lí qui dos y emi si ones a l a at mósf era.
Resi duos sóli dos domésti cos:

Basura orgáni ca e i norgáni ca, product o de l os ali ment os y sus envol tori os, que se consuman durant e l a
hora de l a comi da. Estos serán recogi dos en reci pi entes con bol sas sel ecci onados de desperdi ci os por
categorí a (orgáni cos e i norgáni cos) para l uego ser retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Resi duos sóli dos:
Madera, empaques de cartón, costal era que serán retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Resi duos sani tari os:
Los resi duos proveni entes de l os servi ci os sani tari os se contactarán al  servi ci o de al cant arill ado de l a
ci udad, a través de l a JUMAPAM.

2. - Manej o y di sposi ci ón:

Lí qui dos: l as aguas a utili zar serán de ti po domésti co y l os resi duos de ti po sani tari o serán ambos
manej ados por l a Junta muni ci pal  de agua pot abl e y alcant arill ado de Mazatl án (JUMAPAM).
Sóli dos: Caj as de cartón, envases de vi dri o, l aterí a, papel , etc.
Or gáni cos: desperdi ci os de ali ment os.
Inorgáni cos: Basura en general.
Para su recol ecci ón se utilizará el servi ci o de li mpi eza Muni ci pal. Infraestruct ura para el  manej o y l a
di sposi ci ón adecuada de l os resi duos:

TIPO DE RESI DUO MANEJ O DISPOSICI ÓN
SÓLI DO Caj as de cart ón, envases de vi dri o, l aterí a, papel, etc. Recol ecci ón muni ci pal .
ORGÁNI COS Desperdi ci os de ali ment os en bol sas de pl ásti co. Recol ecci ón muni ci pal .
INORGÁNI COS Bol sas de pl ásti co Recol ecci ón muni ci pal .
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V. 1. 2.- LISTA DE ACTIVIDADES DEL PROYECTO:

ACTIVI DADES DE CONSTRUCCI ÓN:

Consi ste en l a Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os) con Sót ano,
estaci onami ent o 2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y
escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y
juego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total  46 departament os, en
una superfi ci e de 668. 50 m² ( Tabl a 2).

ACTIVI DADES DE OPERACI ÓN Y MANTENI MIENTO:

Tal  y como se ha descrito el en i nci so: II. 2. 4.- Etapa de construcci ón.

El  proyect o act ual  pretende l a aut ori zaci ón de construi r y desarroll ar obras nuevas en 668. 50  m² (PLANO
2). A conti nuaci ón, se present a l a descri pci ón de l as obras exi stentes, Fi gura 1 (Pl ano 2), entre l as que
se encuentran l as i ndi cadas en l a Tabl a 2.

2. - OPERACI ÓN Y MANTENI MIENTO.
Se consi dera con l as di versas acti vi dades de mant enimi ent o, una operaci ón mí nima ment e de 25 años,
cumpli endo con l o establ ecido en l a nor mati vi dad estatal  y muni ci pal.

ÁREA DE AFECTACI ÓN CON EL PROYECTO.

De acuerdo con l as acci ones i dentifi cadas que producen una af ectaci ón en l os component es del  medi o
a mbi ent e urbano de l a zona, el proyect o cont empl a acci ones que previ enen, mi ti gan y compensan
al gunas af ectaci ones, así como tambi én i ncrement an en f or ma benéfi ca otras:

CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MIENTO.

I MPACTO MI TI GACI ÓN

Al teraci ón de l a cali dad del  suel o por el manej o de mat eri al es
de construcci ón, que se deposi tan en el  suel o o son arrastrados
en for ma de partí cul as provocando alteraci ones fí si co-quí mi cas
en el suel o.

Mant ener el  uso raci onal  de materi al es de construcci ón, así
como una adecuada di sposi ci ón de l os restos de l os mi s mos en
tambores met áli cos de 200 litros con tapa, pri nci pal ment e
durant e época de ll uvi as. Mantener el  al macén si n filtraci ones
de agua.

Al teraci ón de l a cali dad del  ai re por l a utili zaci ón de mat eri al es
de construcci ón.

Practi car el  ri ego en áreas de circul aci ón de vehí cul os,
opti mi zar el  uso, di sposi ci ón y almacena mi ento de mat eri al es
de construcci ón.

Al teraci ón de l a cali dad del  suel o y el  ai re por derrames de
sustanci as e i nadecuada di sposi ci ón de desechos y materi al es
producto de mant eni mi entos.

Uso efi ci ente de mat eri al es y sustanci as en manteni mi entos,
adecuada di sposi ci ón y desti no fi nal  de desechos de
mant eni mi ento, adecuada apli cación de sustanci as ocupadas
en mant eni mi ento, para evi tar derrames, conoci mi ent o de
i ngredi entes quí mi cos pri nci pal es en sustanci as y materi al es
utili zados.

Al teraci ones en el  ent orno y sal ud de operari os. Uso adecuado de mat eri al es y sustanci as en manteni mi entos,
conoci mi ento de i ngredi entes quí mi cos pri nci pal es en
sustanci as y materi al es empl eados.

Modi fi caci ón de l a cali dad del  ai re por emi si ones de vehí cul os,
produci endo gases de combusti ón que al terarán el  medi o
a mbi ent e l ocal .

Veri fi caci ón conti núa del  parque vehi cul ar de: rui do y
e mi si ones, uso de sil enci adores en vehí cul os pesados.

Por l a i nstal aci ón del Desarroll o Resi denci al , modi fi caci ón del
ent orno de l a zona, por l os i mpactos menci onados
ant eri or ment e.

Generaci ón de empl eos, derrama económi ca a empresas y
comerci os rel ati vos a l a acti vi dad.
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Caracteri zaci ón de l os impactos.
TABLA 8. EVALUACI ÓN DE I MPACTOS CUALITATIVOS.

EMPRESA: INGENIERI A ARQUI TECTONI CA ESPECI ALIZADA, S. A. DE C. V.
PROYECTO: PACIFIC PEARL TOWER.

MATRI Z DE I DENTI FI CACI ON CON ESTI MACI ONES
CUALI TATI VAS.

ACCI ONES DEL PROYECTO

ETAPAS DEL PROYECTO: L      T R      N       C O V
M

A) CONSTRUCCI ÓN I       E E       I         O B E
A

B) OPERACI ÓN M      R L       V        M R G
N

P       R L       E        P A E T
I       E E       L        A T

E
E       N N       A       C C A

N
Z      O O      C       T I C I
A I         A V I

M
O       C I O I

D N        I L N
E

E I        O
N

L N       N T

O

CALI DAD DEL AI RE
C C

CALI DAD DEL AGUA

NI VEL DE RUI DO C C
PAI SAJE B B

SUEL O ( USO Y/ O MODI FI CACI ON) B B
TOPOGRAFI A B B

VI SUAL B B
TRANSI TO ( peat onal  y vehi cul ar)

VEGETACI ON

FAUNA
SALUD E HI GI ENE

EMPLEO ( di rect o e i ndi rect o) B B B

COMERCI O (i ncl uye i mpuest os) B B

COMPUTO TOTAL B= 5, C=2 B=6, C=2 B=2
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ETAPAS DEL PROYECTO: TABLA 9. MATRIZ DE EVALUACI ON DE I MPACTOS AMBIENTALES
EMPRESA: INGENIERI A ARQUI TECTONI CA ESPECI ALIZADA, S. A. DE C. V.

PROYECTO:  PACIFIC PEARL TOWER.
A) CONSTRUCCI ÓN

B) OPERACI ÓN

CARACTERI STI CAS DE LOS I MPACTOS DETERMI NACI ON EVALUACI ON

1 2 3 4 5 6 7 1 2 10 11 12

B A D I T P L E C  L A  L R I R I M M P D O L M S C S   A ETAPA  Y

E D I N E E O X E  A L  A E R E R E I R A C I O E R I     P ACTI VI DAD

N V R D M R C T R E V E C E D T O D U G D V I N   A GENERADORA

E E E I P M A E C  F J   F E V U C I I B R E E E T R DEL I MPACTO

F R C R O A L N A  U A  U R E P U D G A R R R R I I    E

I S T E R N I S N  E D  E S R E P A A B D E O D O C M   N

C O O C A E Z I O  N O  N I S R E C I E N O O P    T

O T L N A V T T B I A R D I L C A   E

ELEMENTOS Y CARACTERI SI TCAS O T D O A  E D  E L B B A E O I I C

AMBI ENTALES SUSCEPTI BLES DE E O E E L L B N - A T

I MPACTO. E E L O

E SI NO A M B

CALI DAD DEL AI RE X X X X X X X X X A

CALI DAD DEL AGUA X B

NI VEL DE RUI DO X X X X X X X X X X A

PAI SAJE X X X X X X X

SUEL O X X X X X X X X X A

TOPOGRAFI A X X X X X X X

VI SUAL X X X X X X X A

TRANSI TO ( peat onal  y vehi cul ar)
VEGETACI ON X

FAUNA X

SALUD E HI GI ENE
EMPLEO ( di rect o e i ndi rect o) X X X X A

COMERCI O (i ncl uye i mpuest os) X X X X A
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FI GURA 13. ESCENARI O ANTES DEL PROYECTO.

FI GURA 14. ESCENARI O AMBI ENTAL DESPUÉS

PROYECTO

PROYECTO
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ANÁLISIS DE LOS I MPACTOS IDENTIFICADOS EN LAS MATRICES.

De acuerdo con l as tabl as ant eri ores, l os posi bl es i mpact os o ri esgos ambi ent al es que pueden suceder
en este proyect o, se anali zan y di scuten a conti nuaci ón:

En l as tabl as 8 y 9 de l as Matri ces de eval uaci ón de i mpact os, se puede observar que l os i mpact os
adversos poco si gni fi cati vos.

El  predi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector del  Desarroll o Urbano de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa;
del  peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, ubi cado dentro del perí metro
urbano de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa, por ubi cada Av. Del  Mar No. S/ N, Mazatl án, Si nal oa, tal y
como se apreci a en el Pl ano No. 1, que se anexa (Fi gura 2).

Las coli ndanci as del  terreno, son l as si gui entes:

AL NORTE: CASI NO.
AL SUR: HOTEL.
AL ESTE: AV. CRUZ LIZARRAGA.
AL OESTE: AV. DEL MAR.

ETAPA DE MANTENI MIENTO.

I mpl ement aci ón de un programa de mant eni mi ent o per manent e con el  obj eti vo de mant ener en
excel ent es condi ci ones l as instal aci ones del  proyect o en general.

En este apartado, por l as caracterí sti cas propi as del  proyect o se defi nen tres grandes rubros:
Infraestruct ura, Servi ci os y educaci ón.

Infraestructura y servi cios:
Las vi ali dades deberán estar suj etas a un constant e programa de mant eni mi ent o, arbori zadas, utili zando
en banquet as y camel l ones, en pri mer tér mi no, vegetaci ón nati va tí pi ca de l a regi ón, compl etada con
jardi nerí a.
Se di spondrán de sufi ci entes cont enedores con tapa, para recol ectar l a basura domésti ca produci da por
el  Desarroll o.

Educaci ón:

Los resi duos sóli dos deberán separarse l os orgáni cos de l os i nertes, l os pri meros, domésti cament e se
deberán al macenar temporal ment e en un área frí a para dil atar su descomposici ón y l os segundos,
separar l os reci cl abl es y disponer peri ódi cament e en el  rell eno sani tari o muni ci pal  l os que no t engan
ni nguna utili dad de rehúso.
Se deberá establ ecer un programa de educaci ón ambi ent al  para l os resi dent es de l a torre de
condomi ni os, para el adecuado manej o del  ent orno, mi s mo que deberá ser trans mi ti do medi ant e foll etos
y señali zaci ones a l os usufruct uari os del  proyect o.

De i gual  manera, se deberá establ ecer un programa de capaci taci ón contra si niestros nat ural es, como
es el  caso de ci cl ones, huracanes, si s mos y/o event os antropogéni cos, con el  fi n de tomar l as medi das
conducent es ante event uales desastres.

Un comi té de condómi nos deberá observar condi ci ones especi al es de manej o, i ncl uido el  mant eni mi ent o,
por l o que se cont empl a impl ement ar un programa preventi vo con l a fi nali dad de que el  total de l os
servi ci os y equi pos de l a torre se encuentren en óptimas condi ci ones durant e todo el  año. El equi po
utili zado y mat eri al es empl eados dependerán del  área especí fi ca donde se ll eve a cabo l as l abores
respecti vas de mant eni mi ent o. Por l o que mí nima ment e se deberán segui r l as si gui ent es
recomendaci ones:
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AREA EQUIPO MATERIAL
Gerenci a de Manteni mi ento Co mput adora, escri tori o, tel éf ono, radi o Papel erí a en general .

Mant eni mi ento Operati vo
Red de li mpi eza de al berca, kit de ll aves
de diferent es medi das, equi po de
carpi nterí a, botas, guantes.

Cl oro, tuberí a de cobre, madera, pi nt ura,
desengrasant es, tubos de PVC, etc.

Mant eni mi ento de Lavanderí a, Tel éf onos y
Si stemas de T. V.

Ki t de herrami ent as de diferent es
medi das, guantes, bot as. Cabl es tel ef óni cos, accesori os di versos.

Mant eni mi ento a Cuartos
Br ochas, tal adros, kit de herrami ent as,
guantes y equi po de pl omerí a. Pi nt ura, tuberí a, cabl es el éctri cos.

Mant eni mi ento A, C y Pi nt ura Brochas, mangueras, manómetros, ki t de
herrami ent as. Pi nt uras, sell adores y refri gerant es.

Mant eni mi ento Jardi nes Ti j eras, pal as, rastrill o, escoba, etc. Ti erra, fertili zantes, etc.

V. 1. 3.- Criteri os y met odol ogí as de eval uaci ón:

V. 1. 3. 1.- Criteri os:

I DENTIFICACI ÓN Y EVALUACI ÓN DE LOS RECURSOS DEL MEDI O AMBI ENTE,  QUE PUDI ERAN SER
AFECTADOS CON LAS ACCIONES DE LA CONSTRUCCIÓN Y OPERACI ÓN DEL PROYECTO:

• Identifi caci ón del i mpacto:

En l a Tabl a 8, se pondera el ef ecto cualitati vo del  i mpact o, l a si gni fi cancia posi ti va o adversa
(caracterí sti ca del  i mpact o), su deter mi naci ón y su eval uaci ón de l a rel aci ón con la acci ón del  proyect o
y el  ambi ente.

Ti pos de i mpact os i dentifi cados:

A. I mpacto adverso poco si gnifi cati vo: Se refi ere a un i mpact o cuyo ef ecto se puede mi ti gar,
al  consi derar, ya sea un uso adecuado del  recurso que sustent e una acti vi dad a lar go pl azo, l a
compati bili dad, temporali dad o l a posi bili dad de acci ones que per mi tan di s mi nui r o preveni r el
ef ecto.

B. I mpacto adverso si gnificati vo: Este se consi dera cuando el  i mpact o no es miti gabl e y aun
cuando cese l a acti vi dad por acci ones o mecani s mos nat ural es pueda vol ver a recuperarse.

C. I mpacto benéfi co poco si gnifi cati vo: Cuando el  impact o puede tener un ef ect o i ndi rect o y
acumul ati vo sobre un aspect o del  medi o ambi ent e i ncluyendo l os soci oeconómi cos.

D. I mpacto benéfi co si gnificati vo: Cuando el  i mpact o ti ene una repercusi ón i ntensa sobre un
aspect o del  medi o ambi ente i ncl uyendo l os soci oeconómi cos.

E. I mpacto compensado: Se refi ere a un ef ecto que se equili bra, es deci r, cuando un el ement o
del  medi o ambi ent e ti ene un uso compati bl e y sustent abl e con l a acti vi dad generadora del
i mpact o.

F. I mpacto desconoci do: Cuando su ef ecto no es di rect o, pudi endo ser benéfi co o adverso,
dependi endo de sí el  i mpacto puede ser mi ti gado.

• Eval uaci ón del I mpacto:

La Tabl a 9 present a l a matriz de eval uaci ón cuanti tati va con cada uno de l os el ement os y caracterí sti cas
del  medi o ambi ent e suscepti bl es de i mpact o en contraposi ci ón con l as caracterí sticas de l os i mpact os,
det er mi naci ón y eval uaci ón.  Las caracterí sti cas del  I mpact o son:

1) Carácter genéri co del i mpacto: Puede ser benéfi co o adverso, respect o al estado previ o a l a
acti vi dad.
2) Ti po de i mpacto: Se refiere a l a i nevi tabili dad en que se produce sobre el factor del  medi o
a mbi ent e, pudi endo ser di rect o con ef ecto más previ si bl e, de menor duraci ón y más i nevi tabl e; o
i ndi recto son de ti po neutro, pudi endo ser benéfi co o adverso, consi derando el  ef ecto deseado de
orden ecol ógi co o humano (soci oeconómi co).
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3) Duraci ón del i mpacto: Con respect o al ti empo el  ef ect o puede ser temporal , si el  ef ect o cesa
o se degrada su acci ón, o per manent e, si es constante su i ntensi dad o se i ncrement a por acci ón
acumul ati va.
4) Área de efecto del i mpacto: Se consi dera l ocali zado si l a af ectaci ón es punt ual  o l ocal, y
ext ensi vo para casos de tener un ef ecto regi onal  o generali zado.
5) Locali zaci ón del i mpacto: Actúa como compl ement o del  anteri or, defi ni endo l a mani f estaci ón
del  ef ecto, ya sea cercano a l a f uent e o al ej ado de l a fuent e.
6) Se refi ere a l a capaci dad de asi mil aci ón de los el ement os del medi o ambi ent e:
Consi derando que el  efecto del  i mpact o es asi mi l ado por l os mecani s mos del  medi o ambi ent e, puede
ser reversi bl e, si n embargo, si el ef ecto conti núa se consi dera i rreversi bl e.
7) Factor de recuperaci ón del i mpacto: Se consi dera recuperabl e cuando el  i mpact o puede ser
reduci do o anul ado, se l ogren o no l as condi ci ones de "estadi o cero". En caso contrari o cuando no se
pueden tomar medi das especí fi cas para el efecto, el  impact o será i rrecuperabl e.

Deter mi naci ón del i mpacto:

8) Medi das de mi ti gaci ón: Consi dera l a posi bili dad de reduci r o evi tar el efecto de un i mpact o,
medi ant e acci ones apli cadas a l a acti vi dad u obra.
9) Probabili dad de ocurrenci a: Se toma en cuent a l a ocurrenci a del  efecto provocado por el
i mpact o en ci rcunstanci as extraordi nari as: A) al ta; M) medi a; B) baj a.

Eval uaci ón del i mpact o:

10) Magni tud del i mpacto: Se cl asifi ca de manera di ferent e para l os adversos y l os benéfi cos:

I mpact o adverso:

· Li gero o compati bl e: Ef ecto de poca i mportanci a, con recuperaci ón en corto plazo al
cesar l a acti vi dad.
· Moderado: La recuperaci ón del  ef ecto requi ere de un pl azo medi o para recuperar l as
condi ci ones semej ant es a las previ as a l a acti vi dad.
· Severo: La magni tud del  ef ecto requi ere de medi das para recuperar, compensar o
restabl ecer l as condi ci ones ori gi nal es del  medi o ambi ent e, después de un pl azo l argo.
· Crí ti co: La magni tud del  impact o es superi or al umbral acept abl e. Se puede produci r
pérdi da per manent e de l as condi ci ones o caracterí sti cas ambi ental es, si n probabi li dad de
recuperaci ón, i ncl uso con l a apli caci ón de medi das especí fi cas.

I mpact os benéfi cos:

· Li gero o compati bl e: Magni tud del  ef ecto de baj a i mportanci a, l os benefi ci os a l argo pl azo.
· Moderado: Su magni tud ti ene un benefi ci o si n repercusi ón i mportant e sobre l as
condi ci ones ambi ental es.

· Severo: Ef ecto con magni tud si gni fi cati va e i ntensa en las condi ci ones del  medi o ambi ent e.
· Crí ti co: La magni tud del  efect o es al tament e posi ti va, i ncrement ado l a cali dad de l as
condi ci ones del  el ement o o condi ci ón ambi ental .
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V. 1. 3. 2.- Met odol ogí as de eval uaci ón y justifi caci ón de l a met odol ogí a utilizada:

Se puede esti mar que l os impact os ambi ent al es posi tivos y negati vos, ocasi onados por acti vi dades, en
su cómput o total  nos i ndi can un ef ecto poco si gni fi cati vo por l as acci ones de obra del  proyect o, al gunos
i ncl uso se consi deran compensados entre sí, de tal forma que l a sumat ori a fi nal  nos i ndi ca una acci ón
con ef ectos favorabl es, por tant o, compensat ori a, debi do a:

1 Af ecta punt ual  y de manera l ocali zada l a di námi ca nat ural  del medi o ambi ent e con vi ncul aci ón al Pl an Di rect or de Desarroll o
Ur bano de Mazatl án.

2 No crea barreras fí si cas li mi tati vas al desarroll o o despl azami ento de l a fl ora y/o fauna.
3 El  área no se consi dera con cuali dades estéti cas úni cas o excepci onal es.
4 Es una zona consi derada con atracti vo turí sti co.
5 No es una zona arqueol ógi ca o de i nterés hi stóri co.
6 No se encuentra cerca de un área nat ural protegi da.
7 No modi fi ca l a ar moní a vi sual, l a favorece con el concept o del  proyecto.

La met odol ogí a utili zada es l a Matri z de Leopol d; son cuadros de dobl e entrada en las cual es se di sponen
l as acci ones del  proyect o causa de i mpact o y en l a otra l os el ement os o f actores ambi ent al es rel evant es
recept ores de l os ef ectos. En l a matri z de Leopol d (Tabl as 8 y 9), se señal an l as casi ll as donde se pueden
produci r una i nteracci ón, l as cual es i denti fi can i mpact os potenci al es, cuya signi fi caci ón habrá de
eval uarse posteri or ment e. Est o úl ti mo debi do a que l a matri z de Leopol d, no es propi ament e un model o
para reali zar estudi os de i mpact o ambi ent al, si no una f or ma de vi suali zar l os resul tados de tal es estudi os,
así  esta matri z sol o ti ene senti do si  está acompañada de un i nvent ari o ambi ent al (i nci so IV. 2. 5), y de
una expli caci ón sobre l os i mpact os i dentifi cados, de su val or (i nci so V. 1. 2), de l as medi das para
mi ti garl os, y de un programa de segui mi ent o y control (i nci so VI).
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VI. - MEDI DAS PREVENTIVAS Y DE MITI GACI ÓN DE LOS I MPACTOS AMBIENTALES.

VI. 1.- Descri pci ón de l a medi da o progra ma de medi das de mi ti gaci ón por component e
a mbi ental:
Con el  propósi to de preveni r y mi ti gar l os i mpact os ambi ent al es i dentifi cados, el organi s mo proponent e
del  presente estudi o mani fiesta estar en l a mej or di sposi ci ón de cumpli r con el  compr omi so de ll evar a
cabo l os si gui entes programas a corto, medi ano y l argo pl azo. La mi ti gaci ón de l os impact os ambi ent al es
por generar en el proyecto PACIFIC PEARL TOWER, MAZATLÁN, SI NALOA, promovi do por l a
Empr esa INGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA, S. A. DE C. V. en l a construcci ón y
operaci ón de l a obra, deberán ser mi ti gados medi ant e acti vi dades especí fi cas que se reali zarán en ti empo
y f or ma que deter mi ne l a propi a operaci ón del  proyecto. Estos serán tratados de acuerdo a l o expuest o
en el  capí tul o ant eri or (V), presentando l os Indi cadores de i mpact o y posterior ment e l a for ma de
prevenci ón, mi ti gaci ón o compensaci ón de l as af ectaciones:

I MPACTOS Y MEDI DAS DE MITI GACI ÓN PROPUESTAS
ETAPA Y ACTIVI DAD I MPACTOS AMBIENTALES MEDI DA DE MITIGACI ÓN

CONSTRUCCI ÓN OPERACI ÓN Y
MANTENI MIENTO

TRASFORMACI ÓN DE LA TOPOGRAFÍ A
DEL TERRENO NATURAL. 1, 2, 3 y 4.

MEDI DAS DE PREVENCI ÓN, MITIGACI ÓN O COMPENSACI ÓN DE LAS AFECTACI ONES

NÚM. FACTOR
AMBIENTAL ACTIVI DAD I MPACTO DONDE OCURRI RÁ MEDI DA PROPUESTA

1 AI RE 1) Operaci ón de
maqui nari a.

1) aument o de l os
ni vel es de
contami nantes en l os
siti os donde exi sta
movi mi ent o y operaci ón
de maqui nari a.
2) aument o en l os
ni vel es de partí cul as
suspendi das en l os
frentes de obra.

En áreas punt ual es en
estaci onami ent o.

1. Verifi caci ón vehi cul ar.
Vehí cul os, maqui nari a y
equi po operen en ópti mas
condi ci ones mecáni cas.

2 SUELO Generaci ón de
desechos sóli dos
y lí qui dos.

Depósi to de
mat eri al  de
desperdi ci o.

La di sposi ci ón i nadecuada
de desechos redundará
en l a cont ami naci ón del
suel o, si hubi era
derrames tambi én del
agua superfi ci al y por
i nfiltraci ón, del  agua
subterránea.

En área
del

proyect o.

1. Veri fi caci ón
vehi cul ar. Vehí cul os,
maqui nari a y equi po operen
en ópti mas condi ci ones
mecáni cas.
2. Instal aci ón de
sani tari os móvil es en
proporci ón de uno por cada
10 trabaj adores o fracci ón de
esta canti dad.

3 FLORA No exi ste i mpact o
sobre l a vegetaci ón, el
si ti o del proyect o est á
deli mi tado y se encuentra
si n vegetaci ón y ti ene
construcci ón exi stente.

3. Revegetaci ón de áreas
i nternas (áreas de j ardi nes)
del  proyect o, con pl ant as
regi onal es y veget aci ón
ornament al .

4 FAUNA No exi ste i mpact o
sobre l a fauna, el siti o
del  proyect o est á
deli mi tado.

5 AGUA Operaci ón
Resi denci al

Aguas resi dual es Exi ste si stema de
drenaj e.

4. Los resi duos de ti po
sani tari o serán deri vados al
si stema de al cant arill ado de l a
JUMAPAM.



INGENIERIA ARQUITECTONICA ESPECIALIZADA, S. A. DE C. V.
MI A- P- A, PROYECTO: PACIFIC PEARL TOWER

SERVI CI OS PROFESI ONALES NAUTILUS, S. C. 74

MEDI DAS DE PREVENCIÓN, MITI GACI ÓN, RESTAURACI ÓN Y CONTROL DE I MPACTOS:
Es necesari o contar con medi das de mi ti gaci ón del  proyect o, para evi tar daños ambi ent al es provocados
por l a construcci ón, operación y mant eni mi ent o, tomas l as si gui entes medi das de mi ti gaci ón:

I MPACTOS MEDI DA
SUELO MI TI GACI ÓN

El  predi o sel ecci onado ya se encuentra i mpact ado desde
hace vari as décadas por l a urbani zaci ón mi s ma de l a zona.

Construcci ón, Operaci ón y Manteni mi ento una Torre
(Condomi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24
caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ento 1 (con 24
caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y área común:
gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área
común y j uego de ni ños, área de mascot as y cubo de
basura, el evador y escal eras; Ni vel 1 al  23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y
escal eras sumando un total  46 departament os, en una
superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a 2).

Se ai sl ará el  área donde se esté trabaj ando en l as obras de hast a
l os lí mi tes que se marcan en el  proyect o.

Reali zar estri ctament e l a construcci ón de l as obras y acti vi dades que
se ti enen cont empl ados. No af ectar mayores áreas con construcci ón,
así  mi s mo no ti rar en ell as basura, desperdi ci os de construcci ón y
otros product os noci vos a l a sal ud o que propi ci en cont ami naci ón.

AGUA MI TI GACI ÓN
Exi ste si stema de aguas residual es sani tari as que
deri varan al servi ci o de l a Junt a de Al cant arill ado de l a
JUMAPAM.

Para l a ali mentaci ón del servi ci o del  agua pot abl e y al cantarill ado
se conectará a l a red de servi ci o de JUMPAM.

TMÓSFERA MI TI GACI ÓN
Generaci ón de partí cul as, pol vo y humos. Los cami ones de vol teo que transporten mat eri al es, l o harán con

una l ona que cubre el  product o y respet ando un lí mi te de vel oci dad,
que por ende ayude a l a mi ni mi zación de l a di spersi ón y propagaci ón
de pol vo. De ser necesari o humectar l os si ti os de obra donde haya
desprendi mi ento de pol vos furti vos.

Generaci ón de humos y gases. Uso de maqui nari a en buen estado.
Se contará con un programa de mant eni mi ento preventi vo de l os
vehí cul os que se utili cen, que conte mpl e el  cal endari o de afi naci ones
o en su def ecto reparaci ones de mot or.

Generaci ón de rui dos. Uso de maqui nari a en buen estado.
Se hará extensi vo el  uso obli gatorio en l os vehí cul os que se utili cen
de tubos de escape en buen estado y con sil enci ador, así  tambi én
que se contempl e el  cal endari o de afi naci ones o en su def ect o
reparaci ones de mot or que prevenga el  funci onami ento nor mal , si n
rui dos por fall as de funci onami ento.

El  ni vel de i ntensi dad en l a etapa de l a construcci ón est ará
restri ngi do a l os mot ores del  equi po de construcci ón de obras, el
cual  fl uctuará entre l os 70 y 80 deci bel es en l as cercaní as del  equi po
por l o que l os operadores estarán obli gados a portar equi po de
protecci ón en l os oí dos. Por el  área despej ada donde se reali zarán
l as acti vi dades, a 10 metros el  ni vel  sonoro di s mi nuye a ni vel es
tol erabl es y a más all á de 50 metros se vuel ve defi ni ti vament e no
mol est o.

I MPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El  Predi o no presenta veget aci ón de ni ngún ti po y no exi ste ni ngún
ti po de fauna, el  predi o está rodeado por i nfraestructura urbana.

I MPACTOS ESTÉTICOS Y DE INTERÉS HUMANO MI TI GACI ÓN
Generaci ón de rui do por parte de los cami ones y vehí cul os. Mant ener en buen estado l os vehí cul os que se utili zarán. Uso

obli gat ori o de escapes con sil enci adores de mot or en buen estado.
Af ectaci ón del  pai saj e. Se cumpli rá con l os requeri mi ent os de construcci ón del  Muni ci pi o.

OPERACI ÓN Se cumpli rá con l as especifi caci ones técni cas y de i nfraestruct ura
que exi ge l a acti vi dad y el  cumplimi ent o de l as nor mas enumeradas
en el Capí tul o III.
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A) Indi cadores de I mpacto al suel o.

El  Proyect o act ual  consi stirá de: l a Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condo mi ni os)
con Sót ano, estaci onami ento 2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ento 1 (con 24 caj ones),
el evador y escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasio, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área
común y j uego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total  46 departament os, en
una superfi ci e de 668. 50 m² ( Tabl a 2).

A conti nuaci ón, se presenta l a descri pci ón de l as obras exi stentes entre l as que se encuentran l as
i ndi cadas en l a Tabl a 2.

TABLA 2. DESCRIPCI ÓN OBRAS (PLANOS 2, FI GURA 1 Y 2)

NI VEL ÁREA SUPUPERFICIE DE
DESPLANTE( m²) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAMI ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA,
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

NI VEL 0 ESTACI ONAMI ENTO, RAMPAS DE ACCESO, ÁREA
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

RECEPCI ÓN,
ÁREA

COMÚN

OFI CI NA, ÁREA DE ALBERCA, SALA, BAÑOS,
GI MNASI O, ÁREA DE NI ÑOS, ÁREA DE MASCOTAS,

CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
668. 50

NI VEL 1-23
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA, COCI NA,
COMEDOR, BAÑOS, ÁREA DE LAVADO, VESTI DOR Y

BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR.
280. 31 46 DEPARTAMENTOS

NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269. 14

SUPERFICIE TOTAL ( m²) 668. 50

B) I NDICADOR DE I MPACTO AL AIRE:

Respect o al  ai re o cont ami naci ón a l a at mósf era, l os ef ectos durant e l a construcci ón de l as obras del
pr oyect o serán poco si gni fi cati vos, l os predi os que se encuentran en l a zona cuentan con poca densi dad
de pobl aci ón que per manezca de manera per manente y el movi mi ent o de ti erra para construi r l os
edi fi ci os se mi ni mi zará aplicando ri egos con agua para evi tar emi si ones de pol vos f urti vos haci a l a
at mosf era.

C) Indi cadores de I mpacto a l a econo mí a l ocal y regi onal.

Otro i ndi cador de i mpactos deri vados por l a fut ura construcci ón y operaci ón del  proyect o es l a
generaci ón de una acti vi dad sustentabl e en empl eos e i nversi ón, que benefi ci a a ni vel  l ocal  y regi onal .
De esta for ma pode mos menci onar:

TABLA 10. INDI CADORES DE I MPACTO POR ACTIVI DADES DE CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN
DEL PROYECTO A LA ECONOMÍ A LOCAL Y REGI ONAL
INDICADORES DE

I MPACTOS
POR GENERAR

DI RECTOS INDI RECTOS
EMPLEOS CONSTRUCI ÓN 200 450
EMPLEOS OPERACI ÓN 25 85

D) Indi cadores de I mpacto por l a generaci ón, manej o y di sposi ci ón adecuada de resi duos
sóli dos, lí qui dos y emi siones a l a at mósf era.

1. - Generaci ón de resi duos sóli dos, lí qui dos y emi si ones a l a at mósf era.
Emi si ones de rui do: Los generados por l a di versa maqui narí a.
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Equi po Etapa Canti dad

Ti empo
e mpl eado en l a

obra1

Hor as de
trabaj o
di ari o

Deci bel es
e mi ti dos2

E mi si ones a l a
at mósf era (g/s)²

Ti po de
combusti bl e

Excavadora Const n 1 30 8 88 1. 7318 Di esel
Ca mi ones Vol teos Const n 3 60 8 90 1. 5624 Di esel

Resi duos sóli dos domésti cos:
Basura orgáni ca e i norgáni ca, product o de l os ali ment os y sus envol tori os, que se consuman durant e l a
hora de l a comi da. Estos serán recogi dos en reci pi entes con bol sas sel ecci onados de desperdi ci os por
categorí a (orgáni cos e i norgáni cos) para l uego ser retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Resi duos sóli dos.

Madera, empaques de cartón, costal era, que serán retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.
Resi duos sani tari os:
Las aguas a utili zar serán de ti po domésti co y l os resi duos de ti po sani tari o serán a mbos manej ados por
l a Junt a muni ci pal  de agua pot abl e y al cant arill ado de Mazatl án (JUMAPAM).

2. - Manej o y di sposi ci ón:

Lí qui dos: l as aguas a utili zar serán de ti po domésti co y l os resi duos de ti po sani tari o serán ambos
manej ados por l a Junta muni ci pal  de agua pot abl e y alcant arill ado de Mazatl án (JUMAPAM).

Sóli dos: Caj as de cartón, envases de vi dri o, l aterí a, papel , etc.

Or gáni cos: desperdi ci os de ali ment os.
Inorgáni cos: Basura en general.

Para su recol ecci ón se utili zará el  servi ci o de li mpi eza Muni ci pal.
Infraestruct ura para el  manej o y l a di sposi ci ón adecuada de l os resi duos:

TIPO DE RESI DUO MANEJ O DISPOSICI ÓN
SÓLI DO Caj as de cart ón, envases de vi dri o, l aterí a, papel, etc. Recol ecci ón muni ci pal .
ORGÁNI COS Desperdi ci os de ali ment os en bol sas de pl ásti co. Recol ecci ón muni ci pal .
INORGÁNI COS Bol sas de pl ásti co Recol ecci ón muni ci pal .

VI. 2.- I mpactos resi duales.

La afectaci ón con esta obra será sobre una superfi ci e total de 668. 50  m² (Pl ano 2) mi s mo
que se encuentra i mpactado por décadas de urbani zaci ón de l a zona, por l o que se pretende l a
Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os) con Sótano, estaci onami ent o 2
(24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón
y área común: gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área
de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos departament os por ni vel , cubo
de basura, el evador y escaleras sumando un total 46 departament os, en una superfi ci e de 668. 50 m²
(Tabl a 2); utili zando l a mi sma red de agua potabl e, drenaj e, el éctri ca y accesos vi al es, en l a (Fi gura 13
y 14) el escenari o ambi ent al antes y después.
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FI GURA 13. ESCENARI O ANTES DEL PROYECTO.

FI GURA 14. ESCENARI O AMBI ENTAL DESPUÉS

PROYECTO

PROYECTO
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VII.- PRONÓSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACI ÓN DE ALTERNATIVAS.

VII. 1.- Pronósti co del escenari o.

ESCENARI O ACTUAL. (Figura 13)

El  área di recta de i nfl uencia del  proyect o se deli mi ta dentro del  Pl an Di rector del  Desarroll o Urbano de
Mazatl án, Si nal oa; 2014 – 2018, Publi cado el  03 de marzo de 2014. Esta zona ha teni do un i mpact o
desde hace más de sei s décadas, pri nci pal ment e por l as necesi dades de desarroll o y espaci os de l a
acti vi dad turí sti ca, convi rtiéndose en parte i mportante del  desarroll o de l os servi ci os turí sti cos en l a
ci udad, el proyect o se ubi ca en l a Av. Del  Mar No. 1010, Col . Tell eri as, Mazatl án, Si nal oa.

El  si ti o es un terreno parti cul ar con construcci ón exi stent e, donde ant eri or ment e habí a un restaurant e,
y un terreno bal dí o en su parte posteri or, ocupando una superfi ci e de 668. 50 m², ubi cado entre l a Av.
Del  Mar al Oeste y Av. Cr uz Li zárraga al  Este, se encuentra si n veget aci ón y fauna, está entre
edi fi caci ones al  norte un Casi no y al  Sur un Hot el  y una zona total ment e urbana l a cual  cuent a con
servi ci os bási cos como agua potabl e, al cantarill ado, electri ci dad, vi ali dades, servici o de recol ecci ón de
basura y vi gil anci a, como se puede observar en l as i mágenes del  Googl e y fotos tomadas al  exteri or del
terreno.

FIGURA 13. ESCENARI O ANTES DEL PROYECTO.

ESCENARI O CON EL PROYECTO Y SI N MEDI DAS DE MITI GACI ÓN: (Fi gura 15)

El  Proyect o act ual  consi stirá en l a Construcci ón, Operación y Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os)
con Sót ano, estaci onami ento 2 (24 caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ento 1 (con 24 caj ones),
el evador y escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasio, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área
común y j uego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y escal eras sumando un total  46 departament os, en
una superfi ci e de 668. 50 m²; l a zona urbana donde se l ocali za cuent a con servici os bási cos como agua
pot abl e, al cant arill ado, el ectri ci dad, vi ali dades, servi ci o de recol ecci ón de basura y vi gil anci a; ade más
cuent a con dos vi ali dades important es Av. Del  Mar y Av. Cruz Li zárraga. No se consi dera af ectaci ones a

PROYECTO
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l os component es de fl ora, fauna y al recurso agua, ya que l a zona es de uso urbano desde hace más de
60 años con el  desarroll o de l a ci udad haci a esta parte, l as obras reali zadas afectaron l a veget aci ón
ori gi nal  exi stente en l a zona de i nfl uenci a del  proyect o, por l o que desde esa fecha l a fauna carece del
component e i ndi spensabl e que bri nde ref ugi o, protección y el hábi tat apropi ado para establ ecer en toda
l a zona cual qui er ti po de comuni dad. El  proyect o si n medi das y mi ti gaci ón podría af ectar de manera
si gni fi cati va l a zona urbana, por no di sposi ci ón de resi duos sóli dos, urbanos y lí qui dos sani tari os tendrí an
posi bl e af ectaci ón a suel o, sal ud y seguri dad.

FI GURA 15. PACIFIC PEARL TOWER



INGENIERIA ARQUITECTONICA ESPECIALIZADA, S. A. DE C. V.
MI A- P- A, PROYECTO: PACIFIC PEARL TOWER

SERVI CI OS PROFESI ONALES NAUTILUS, S. C. 80

SI EL PROYECTO NO SE REALIZA,  se estará desaprovechando una i nversi ón de $130, 000, 000. 00
(Ci ent o trei nta mill ones de pesos, 00/100). La cual  se requi ere para ampli ar su of erta de ocupaci ón
habi taci onal  y turí sti ca, al no reali zarse se tendrí a fal ta de of erta habi taci onal , perdi da de f oment o a l a
economí a, con di s mi nuci ón de empl eos de 150 j ornal es para construcci ón, 10 para operaci ón y
mant eni mi ent o, con i ndi rectos 235 j ornal es y l a perdida de fi nanci ami ent o; además de l a perdi da de
economí a turí sti ca y derrama al  muni ci pi o, se estaría dej ando de ofrecer un desarroll o i nmobili ari o
vi ncul ado a l a sustentabili dad del  ambi ent e y economí a, con l a pérdi da de of ert a habi taci onal , i ngresos,
pagos de i mpuest os, l a derra ma a l os servi ci os de que se requi eren en l a operaci ón y mant eni mi ent o de
una desarroll o i nmobili ari o, como es l a de proveedores de i nsumos, y l a derrama de l os posi bl es turi stas
que dej en de veni r y generen i ngresos a l os di versos sitios como restaurant es, paseos a siti os recreati vos,
como son l a propi a ci udad de Mazatl án, sus centro hi stóri co, sus paseos en l a zona de mar, pl ayas y
otros pobl ados, como puebl os mági cos o áreas de recreaci ón nat ural. Lo cual de manera di recta
perj udi carí a a l a economí a local  y regi onal .

Si se desarroll a el proyecto y este no contara con l as medi das de mi ti gaci ón con que
act ual ment e cuant a, como son:
Manej o de Aguas resi dual es sani tari as (JUMAPAM), se estarí a provocando cont ami naci ón por su descarga
si n tratami ent o a posi bl es escurri mi ent os o cuerpos de agua, al subsuel o y l a generaci ón de pol uci ón
que pudi era generar en l a for maci ón de pat ógenos o fauna dañi na para l a pobl ación de Mazatl án.
Manej o de sóli dos domésti cos o urbanos, si estos no fueran reti rados de manera peri ódi ca medi ant e el
servi ci o de li mpi a del  Muni ci pi o, se estarí a acumul ando y for mando áreas de pol uci ón, que deri ven con
l a for maci ón de li xi vi ados que cont ami narí an aguas superfi ci al es y subt erráneas, creaci ón de zonas de
pol uci ón con generaci ón de mal os ol ores, fauna dañi na, generaci ón de f uent e de enf er medades que
pondrí an en ri esgo a l a pobl aci ón de Mazatl án.

Separaci ón y reci cl aj e de resi duos sóli dos tant o de l a construcci ón, operaci ón como mant eni mi ent o, se
ha veni do haci endo, deri varí a en l o punt os coment ados en el punt o que ant ecede.

Con l a autori zaci ón del proyecto y con l a apli caci ón de medi das de mi tigaci ón se tendrí a:

La concl usi ón del  proyect o que ade más de compl etar su obra de i nfraestruct ura i nmobi li ari a y turí sti ca,
operarí a y se darí a mant eni mi ent o al mi s mo de manera total, apli cando l as sigui ent es medi das de
mi ti gaci ón y prevenci ón dentro del  proyect o:

Al  encontrarse en una zona urbana, se cuent a con servici os para proporci onar agua pot abl e, servi ci o de
al cant arill ado y este a Pl antas de tratami ent o de aguas resi dual es urbanas (ya exi stentes) y
admi ni stradas por el  Muni cipi o (JUMAPAM), así como recol ecci ón de basura, de sóli dos especi al es como
cartón, Pl ásti cos, embal aj es de madera etc., con su separado y reci cl ado.

I MPACTOS MEDI DA

SUELO MI TI GACI ÓN
Construcci ón, Operaci ón y Manteni mi ento de una Torre
(Condomi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24
caj ones), el evador y escal eras; estaci onami ento 1 (con 24
caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y área común:
gi mnasi o, sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área
común y j uego de ni ños, área de mascot as y cubo de
basura, el evador y escal eras; Ni vel 1 al  23, dos
departament os por ni vel , cubo de basura, el evador y
escal eras sumando un total  46 departament os, en una
superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a 2).

Se ai sl ará el  área donde se esté trabaj ando en l as obras de hast a
l os lí mi tes que se marcan en el  proyect o.

Reali zar estri ctament e l a construcci ón de l as obras y acti vi dades que
se ti enen cont empl ados. No af ectar mayores áreas con construcci ón,
así  mi s mo no ti rar en ell as basura, desperdi ci os de construcci ón y
otros product os noci vos a l a sal ud o que propi ci en contami naci ón.

El  predi o sel ecci onado ya se encuentra i mpact ado por
construcci ón exi stente mi s ma donde se reali za l a acti vi dad
de restaurant e y centro reli gi oso.

AGUA MI TI GACI ÓN
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Exi ste si stema de aguas residual es sani tari as que
deri varan al servi ci o de l a Junt a de Al cant arill ado de l a
JUMAPAM.

Para l a ali mentaci ón del  servi ci o del  agua pot abl e y al cantarill ado,
se conectará a l a red de servi ci o de JUMPAM.

AT MÓSFERA MI TI GACI ÓN
Generaci ón de partí cul as, pol vo y humos. Los cami ones de vol teo que transporten mat eri al es, l o harán con

una l ona que cubre el  product o y respet ando un lí mi te de vel oci dad,
que por ende ayude a l a mi ni mi zación de l a di spersi ón y propagaci ón
de pol vo.
De ser necesari o humect ar l os si ti os de obra donde haya
desprendi mi ento de pol vos furti vos.

Generaci ón de humos y gases. Uso de maqui nari a en buen estado.
Se contará con un programa de mant eni mi ento preventi vo de l os
vehí cul os que se utili cen, que conte mpl e el  cal endari o de afi naci ones
o en su def ecto reparaci ones de mot or.

Generaci ón de rui dos. Uso de maqui nari a en buen estado.
Se hará extensi vo el  uso obli gatorio en l os vehí cul os que se utili cen
de tubos de escape en buen estado y con sil enci ador, así  tambi én
que se contempl e el  cal endari o de afi naci ones o en su def ect o
reparaci ones de mot or que prevenga el  funci onami ento nor mal , si n
rui dos por fall as de funci onami ento.
El  ni vel de i ntensi dad en l a etapa de l a construcci ón est ará
restri ngi do a l os mot ores del  equi po de construcci ón de obras, el
cual  fl uctuará entre l os 70 y 80 deci bel es en l as cercaní as del  equi po
por l o que l os operadores estarán obli gados a portar equi po de
protecci ón en l os oí dos. Por el  área despej ada donde se reali zarán
l as acti vi dades, a 10 metros el  ni vel  sonoro di s mi nuye a ni vel es
tol erabl es y a más all á de 50 metros se vuel ve defi ni ti vament e no
mol est o.

I MPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El  Predi o no presenta veget aci ón de ni ngún ti po, se encuentra con
construcci ón y no exi ste ni ngún ti po de fauna, el  predi o está rodeado
por i nfraestructura ti po urbana.

I MPACTOS ESTÉTICOS Y DE INTERÉS HUMANO MI TI GACI ÓN
Generaci ón de rui do por parte de los cami ones y vehí cul os. Mant ener en buen estado l os vehí cul os que se utili zarán. Uso

obli gat ori o de escapes con sil enci adores de mot or en buen estado.
Af ectaci ón del  pai saj e. Se cumpli rá con l os requeri mi ent os de construcci ón del  Muni ci pi o.
OPERACI ÓN Se cumpli rá con l as especifi caci ones técni cas y de i nfraestruct ura

que exi ge l a acti vi dad y el  cumplimi ent o de l as nor mas enumeradas
en el Capí tul o III.

VII. 2.- Progra ma de vi gi l anci a ambi ental.

Las aguas a utili zar serán de ti po domésti co y l os resi duos de ti po sani tari o serán conduci dos al  si stema
de al cant arill ado de l a ci udad (JUMAPAM).

Sóli dos: Caj as de cartón, envases de vi dri o, l aterí a, papel , etc.
Or gáni cos: desperdi ci os de ali ment os.

Inorgáni cos: Basura en general.

Para su recol ecci ón se utili zará el  servi ci o de li mpi eza Muni ci pal.
INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJ O Y LA DISPOSICI ÓN ADECUADA DE LOS RESI DUOS:
TIPO DE RESI DUO MANEJ O DISPOSICI ÓN

LÍ QUI DOS (de ti po sani tari o) Aguas resi dual es serán de ti po domésti co y l os
resi duos de ti po sani tari o.

Los resi duos de ti po sani tario serán
conduci dos al  si stema de al cant arill ado de
l a ci udad (JUMAPAM).

SÓLI DOS Caj as de cart ón, envases de vidri o, l aterí a,
papel , etc. Recol ecci ón muni ci pal .

ORGÁNI COS Desperdi ci os de ali ment os en bol sas de pl ásti co. Recol ecci ón muni ci pal .
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INORGÁNI COS Bol sas de pl ásti co Recol ecci ón muni ci pal .
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Ni vel es de rui do.
Se vi gil ará el  cumpl i mi ento de l os ni vel es de rui do, el  proyect o generará rui do por debaj o
de l a nor ma para rui do i ndustrial  (68 dB), tomando como ref erent e l a NOM- 081-
ECOL1994.

Di sposi ci ón de resi duos sani tari os

El  siti o de construcci ón del  proyecto se encuentra en un l ugar dentro de l as act ual es
i nstal aci ones de l a mi s ma empresa promovente, donde se cuent a con sani tari os. Si n
e mbargo, por el aument o de personal  que de manera temporal  será requeri do, se
i nstal aran sani tari os portátil es en proporci ón de 1 por cada 15 trabajadores y 1 fracci ón
mayor.

Generaci ón de partí cul as, pol vo y
humos.

Los cami ones de vol teo que transporten mat eri al a l a obra, l o harán con una l ona que
cubra el  product o transportado y respet ando un lí mi te de vel oci dad, que por ende ayude
a l a mi ni mi zaci ón de l a propagaci ón del  pol vo.

Generaci ón de humos y gases.
Se contratarán vehí cul os con motores en buen estado, a fi n de mi ni mi zar l a generaci ón
de humos y gases de acuerdo a l a i nj erenci a de: NOM- 041-SEMARNAT-2006, NOM-
044SEMARNAT-2006, NOM- 045-SEMARNAT-1996 y NOM- 076-SEMARNAT-1995.

El  i mpact o más si gni fi cati vo es el uso de l a capa superfi ci e del  suel o, que se utili zará en el despl ant e de
l as obras e i nfraestruct ura del  proyect o.
VII. 3.- Concl usi ones.

El predi o donde se pretende l a reali zaci ón del  proyect o en menci ón ya se encuentra i mpactado por vari as
décadas de urbani zaci ón de l a zona; El  proyect o consi ste en l a Construcci ón, Operaci ón y Mant eni mi ent o
de una Torre (Condo mi nios) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24 caj ones), elevador y escal eras;
estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasi o, sal a, área
de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de mascot as y cubo de basura,
el evador y escal eras; Ni vel  1 al  23, dos departament os por ni vel, cubo de basura, el evador y escal eras
sumando un total 46 departament os, en una superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a 2):

TABLA 2. DESCRIPCI ÓN OBRAS (PLANOS 2, FI GURA 1 Y 2)

NI VEL ÁREA SUPUPERFICIE DE
DESPLANTE( m²) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAMI ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA,
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

NI VEL 0 ESTACI ONAMI ENTO, RAMPAS DE ACCESO, ÁREA
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. 668. 50 24 CAJ ONES ESTACI ONAMI ENTO

RAMPA DE ACCESO

RECEPCI ÓN,
ÁREA

COMÚN

OFI CI NA, ÁREA DE ALBERCA, SALA, BAÑOS,
GI MNASI O, ÁREA DE NI ÑOS, ÁREA DE MASCOTAS,

CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
668. 50

NI VEL 1-23
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA, COCI NA,
COMEDOR, BAÑOS, ÁREA DE LAVADO, VESTI DOR Y

BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR.
280. 31 46 DEPARTAMENTOS

NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269. 14

SUPERFICIE TOTAL ( m²) 668. 50

Se present an l os pronósti cos ambi ent al es para el  proyect o, que se tendrí an para el  si ti o si no se reali zará
el  mi s mo, con el  proyect o si n apli carl e medi das de miti gaci ón y con l a apli caci ón de l as medi das de
mi ti gaci ón, medi ant e l os cual es demuestre como l a reali zaci ón de l as obras y activi dades del  proyect o,
sus i mpact os ambi ent al es y l as medi das de prevenci ón y mi ti gaci ón a apli car en el ecosi stema y área de
i nfl uenci a del  proyect o afectaran de manera posi tiva o negati va en l os di ferent es component es
a mbi ent al es, en f unci ón del  ti empo.
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El  proyect o se encuentra l ocali zado en una zona urbana de gran desarroll o turí sti co, comerci al, servi ci os,
habi taci onal  y vi ali dades urbanas, no ti ene ni ngún el ement o que per mi ta una conexi ón con el  ecosi stema
exi stente en el  si stema ambi ent al, es un predi o i mpactado dentro de un área tot al ment e urbani zada
hace más de 40 años. El desarroll o urbano y l a presenci a antropogéni co constant e a i mpact ado en est e
predi o, deli mi tando su i ntegri dad a l os ecosi stemas de l a mi crocuenca, el desarroll o de vi ali dades ha
cortado toda ruta de comuni caci ón, terrestre con l as comuni dades de l a cuenca, su ubi caci ón dentro de
l a mancha urbana de l a ciudad, ha li mi tado l as especi es de fauna sobre todo a especi es menores y
habi tuadas al desarroll o urbano como son pequeños roedores (ardill as, ratas), perros, aves de paso,
reptil es como l agartij as y cui cos, ni nguna especi e encontrada dentro de l a NOM059-SEMARNAT- 2010.
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VIII.- IDENTIFICACI ÓN DE LOS INSTRUMENTOS METODOL ÓGI COS Y ELEMENTOS
TÉCNI COS QUE SUSTENTAN LA INFORMACI ÓN SEÑALADA EN LAS SECCI ONES
ANTERI ORES.

VIII. 1.- FORMATOS DE PRESENTACI ÓN:
Para ll evar a cabo el  present e Est udi o de Mani festación de I mpact o Ambi ent al  Parti cul ar, se utili zaron
l os si gui entes i nstrument os:

VIII. 1. 1- OBTENCI ÓN DE INFORMACI ÓN:

El  Si stema Ambi ent al  de acuerdo a l a Guí a para l a present aci ón de l a Mani festaci ón de I mpact o
Ambi ent al, Modali dad Particul ar y a l os Li neami ent os que establ ecen criteri os técni cos de apli caci ón de
l a Ley General  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al  Ambi ent e y su Regl ament o en Mat eri a de
Eval uaci ón de I mpact o Ambi ent al, promovi da y fir mada por el Di rector General  de I mpact o y Ri esgo
Ambi ent al  el 16 de novi embre de 2012, en su LI NEAMI ENTO SÉPTI MO. - DE LOS CRI TERI OS PARA
DELI MI TAR UN SISTEMA AMBI ENTAL. Menci ona, en su punt o 7. 1. Se consi derará adecuada una
deli mi taci ón del  Si stema Ambi ent al  (SA), que hayan utilizado al guno o al gunos de l os si gui entes cri teri os:

• Cuenca y Mi crocuenca.
• Usos per mi ti dos por al gún Pl an de Desarroll o Urbano.

Para ubi car el Si stema Ambi ent al  del  proyect o, el cual se encuentra en l a parte oeste de l a Ci udad y
puerto de Mazatl án, Si nal oa, se i denti fi ca dentro de la Regi ón Hi drol ógi ca No. 11, Presi di o-San Pedro,
Cuenca Ri o Presi di o, Subcuenca Mazatl án de acuerdo a l a Carta Hi drol ógi ca de Aguas Superfi ci al es,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escal a 1:250, 000. La deli mi taci ón del  área de estudi o o escenari o de l a zona,
de acuerdo con l as caracterí sti cas regi onal es, ecol ógi cas, de l os hábi tats e i ndi cadores ambi ent al es, se
l ocali za en l a Ci udad y Puerto de Mazatl án, dentro de su mancha urbana. Por su ubi caci ón geográfi ca
(Fi gura 7 y 8), l a Ci udad y Puerto de Mazatl án, reci be aportaci ones de l os escurrimi ent os proveni ent es
de l a subcuenca denomi nada RH11Df Mazatl án, es deci r, es parte del  muni ci pio de Mazatl án, en el
Est ado de Si nal oa. La mi crocuenca correspondi ente al  estudi o, abarca parte del  muni ci pi o de Mazatl án
y parte de l a ci udad de Mazatl án, suma una superfi ci e de 121. 186k m². Hacemos menci ón que El  predi o
se encuentra dentro del  Plan Di rector del  Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa; del
peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, cuyo uso de suel o es de CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURISTI CA, por l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sustentabl e ot orgo
el  DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2234/20 con fecha 25 de Mayo de 2020 (Anexo 3).
FI GURA 2. EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DI RECTOR DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLÁN, SI NALOA; DEL
PERI ODO 2014-2018.
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Act ual ment e el predi o coli nda al  Norte con Casi no, al Sur Hot el, al Oeste con Aveni da del  Mar y al Este
con Av. Cruz Li zárraga; el  proyecto se conf or ma medi ant e un Pl an Maestro de Uso de Suel o, dentro del
cuadro de construcci ón pol i gonal  total del  terreno y en f or ma i ndi vi dual  cada área. El proyect o act ual
pretende l a aut ori zaci ón de en una superfi ci e de 668.50 m², consi ste en l a Construcci ón, Operaci ón y
Mant eni mi ent o de una Torre (Condomi ni os) con Sót ano, estaci onami ent o 2 (24 caj ones), el evador y
escal eras; estaci onami ent o 1 (con 24 caj ones), el evador y escal eras; Recepci ón y área común: gi mnasi o,
sal a, área de al berca, bar, baños, terraza área común y j uego de ni ños, área de mascotas y cubo de
basura, el evador y escal eras; Ni vel  1 al 23, dos departament os por ni vel, cubo de basura, el evador y
escal eras sumando un total  46 departament os, en una superfi ci e de 668. 50 m² (Tabl a 2).

Las coli ndanci as del  terreno, son l as si gui entes:
AL NORTE: CASI NO.
AL SUR: HOTEL.
AL ESTE: AV. CRUZ LIZÁRRAGA.
AL OESTE: AV. DEL MAR.

Est a zona ha teni do un i mpact o desde hace más de cuatro décadas, pri nci pal mente por l as necesi dades
de desarroll o y espaci os de l a acti vi dad turí sti ca, convi rti éndose en parte i mportant e del  desarroll o de
l os servi ci os turí sti cos en l a ci udad.

Para l a deter mi naci ón de aspect os comprendi dos en el  CAPITULO IV, se uti li zaron i nf or maci ones
publi cadas y generadas por el INEGI, estaci ones Met eorol ógi cas, publi caci ones ci entí fi cas, acadé mi cas y
gubernament al es, i nvesti gaci ones edi tadas, así como el  conoci mi ent o di recto de l as observaci ones,
moni toreo y medi ci ón de campo reali zados en cada uno de l os siti os cont empl ados (Ver BIBLI OGRAFI A).

ESTUDI OS TOPOGRAFI COS:

Para l a correcta l ocali zaci ón geográfi ca, se utili zó equi po especi ali zado de topografía consi stente en una
estaci ón total  y GPS de primer orden para posi ci onami ent o gl obal . Para el vaciado y el aboraci ón de
pl anos se utili zó equi po de comput aci ón, con programa de AUTOCAD 2016, Pl anos el ectróni cos de l a
zona Urbana de Mazatl án, el aborado por H. Ayunt ami ent o de Mazatl án 2015; Cartas Topográfi cas del
I NEGI y el si stema GOOGLE EARTH, GOOGLE, I NEGI, 2004 A 2016 (USA Dept of State Geographer,
2016 Europa Technol ogi es, DATA ISO, OAA, US. NAVY,  NG, GEOBCO).
Se obt uvo i nf or maci ón bi bliográfi ca, tant o de ti po acadé mi ca (i nvesti gaci ón) como de compendi os de
i nfor maci ón geográfi ca del  I NEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE SI NALOA,  como i nf or maci ón de
est udi os reali zados por l a empr esa y fili al es, i nf or mación descrita en l os capí tul os que ant ecedes a este.

VIII. 1. 2.- PLANOS DE LOCALIZACI ÓN:

PLANO 1. PREDI O GEORREFERENCI ADO.
PLANO 2. PROYECTO ARQUI TECTONI CO.
PLANO 3. ARQUI TECTONI CO NI VELES.
PLANO 4. ARQUI TECTONI CO NI VELES.
PLANO 5. ALZADOS.

VIII. 1. 3.- FIGURAS VARIAS (INCLUI DAS EN EL ESTUDI O).

VIII. 1. 4.- FOTOGRAFÍAS (INCLUI DAS EN EL ESTUDI O).
VIII. 2.- OTROS ANEXOS:

Anexo 1. Acta Constituti va/ Poder Represent ant e Legal , Identifi caci ón ofi ci al y CURP.
Anexo 2. Escritura predi o.
Anexo 3. Di ctamen de uso de suel o.
Anexo 4. Facti bili dad JUMAPAM.
Anexo 5. Facti bili dad de CFE.
Anexo 6. Est udi o Mecáni ca de Suel os.
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3. - GLOSARI O DE TÉRMI NOS:

VIII. 3. 1.- TIPOS DE I MPACTOS.

Ef ecto ambi ental: se puede defi ni r como un cambi o adverso o favorabl e sobre un ecosi stema,
ori gi nal ment e ocasi onado por el hombre y casi si empre como consecuenci a de un impact o ambi ent al .
I mpacto ambi ental: Modi fi caci ón del ambi ent e ocasi onada por l a acci ón del  hombre o de l a nat ural eza.

I mpacto ambi ental acumul ati vo: El  ef ecto del  ambi ent e que resul ta del  i ncrement o de l os i mpact os
de acci ones parti cul ares ocasi onado por l a i nteracci ón de otros que se ef ect uaron en el  pasado o que
están ocurri endo en el  present e.
I mpacto ambi ental si nérgi co: Aquel  que se produce cuando el  efecto conjunt o de l a presenci a
si mul tánea de vari as acci ones supone una i nci denci a a mbi ent al  mayor que l a suma de l as i nci denci as
i ndi vi dual es cont empl adas ai sl adament e.
I mpacto ambi ental si gnificati vo o rel evante: Aquel  que resul ta por l a acci ón del  hombre o de l a
nat ural eza, que provoca alteraci ones en l os ecosi stemas y sus recursos nat ural es o en l a sal ud,
obstaculi zando l a exi stenci a y desarroll o del  hombre y de l os demás seres vi vos, así como l a conti nui dad
de l os procesos nat ural es.

I mpacto ambi ental residual: El i mpact o que persi ste después de l a apli caci ón de medi das de
mi ti gaci ón.

VIII. 3. 2.- CARACTERÍSTICAS DE LOS I MPACTOS.

Benefi ci oso o perj udi ci al: Posi ti vo o negati vo.

Duraci ón: El  ti empo de duraci ón del  i mpact o; por ej empl o, per manent e o temporal.

I mportanci a: Indi ca que tan si gni fi cati vo es el efecto del  i mpact o en el ambi ent e. Para ell o se consi dera
l o si gui ente:

a) La condi ci ón en que se encuentran en o l os el ementos o component es ambi ental es que se verán
af ectados.
b) La rel evanci a de l a o l as funci ones af ectadas en el  si ste ma ambi ental .
c) La cali dad ambi ental  del  sitio, l a i nci denci a del  i mpact o en l os procesos de deteri oro.
d) La capaci dad ambi ental  expresada como el  potenci al de asi mi l aci ón del  i mpact o y l a de regener aci ón
o aut orregul aci ón del  si stema.
e) El  grado de concordanci a con l os usos del  suel o y/o de l os recursos nat ural es actual es y proyectados.

Irreversi bl e: Aquel  cuyo ef ecto supone l a i mposi bilidad o di fi cul tad extrema de retornar por medi os
nat ural es a l a situaci ón exi stente ant es de que se ej ecutara l a acci ón que produce el  i mpact o.

Magni tud: Extensi ón del  impact o con respect o al área de i nfl uenci a a través del  ti empo, expresada en
tér mi nos cuanti tati vos.

Nat ural eza del i mpacto: Se refi ere al  ef ecto benéfi co o adverso de l a acci ón sobre el ambi ent e.

Ur genci a de apli caci ón de medi das de mi ti gaci ón: Rapi dez e i mportanci a de l as medi das
correcti vas para mi ti gar el impact o, consi derando como criteri os si el i mpact o sobrepasa umbral es o l a
rel evanci a de l a pérdi da ambi ent al  pri nci pal ment e cuando af ecta l as estruct uras o funci ones críti cas.

Reversi bili dad: Ocurre cuando l a al teraci ón causada por i mpact os generados por l a reali zaci ón de
obras o acti vi dades sobre el  medi o nat ural  puede ser asi mi l ada por el  ent orno debi do al  funci ona mi ent o
de procesos nat ural es de l a sucesi ón ecol ógi ca y de l os mecani s mos de aut odepuraci ón del  medi o.
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VIII. 3. 3.- MEDI DAS DE PREVENCI ÓN Y DE MITIGACI ÓN.

Medi das de prevenci ón: Conj unt o de acci ones que deberá ej ecut ar el  promovente para evi tar ef ect os
previ si bl es de deteri oro al ambi ent e.

Medi das de mi ti gaci ón: Conj unt o de acci ones que deberá ej ecutar el promovent e para atenuar el
i mpact o ambi ent al  y restabl ecer o compensar l as condi ci ones ambi ent al es existentes ant es de l a
perturbaci ón que se causare por l a reali zaci ón de un proyecto en cual qui era de sus etapas.

VIII. 3. 4.- SISTEMA AMBIENTAL.

Si stema a mbi ental: Es la i nteracci ón entre el  ecosistema (component es abi óti cos y bi óti cos) y el
subsi stema económi co (i nclui dos l os aspect os cul tural es) de l a regi ón donde se pret ende establ ecer el
pr oyect o.

Co mponent es ambi ental es críti cos: Serán defi nidos de acuerdo con l os si gui entes criteri os:
fragili dad, vul nerabili dad, importanci a en l a estruct ura y f unci ón del  si stema, presenci a de especi es de
fl ora, fauna y otros recursos nat ural es consi derados en al guna categorí a de protección, así como aquell os
el ement os de i mportanci a desde el  punt o de vi sta cul tural, reli gi oso y soci al.
Co mponent es ambi entales rel evantes: Se deter mi narán sobre l a base de l a importanci a que ti enen
en el equili bri o y mant eni mi ent o del  si stema, así como por l as i nteracci ones proyecto-ambi ent e previ stas.

Especi es de difí cil regeneraci ón: Las especi es vul nerabl es a l a exti nci ón bi ol ógica por l a especi fi ci dad
de sus requeri mi ent os de hábi tat y de l as condi ci ones para su reproducci ón.
Daño ambi ental: Es el que ocurre sobre al gún el ement o ambi ent al  a consecuenci a de un i mpact o
a mbi ent al  adverso.

Daño a l os ecosi stemas: Es el resul tado de uno o más i mpact os ambi ent al es sobre uno o vari os
el ement os ambi ental es o procesos del  ecosi stema que desencadenan un desequilibri o ecol ógi co.

Daño grave al ecosi stema: Es aquel  que propi ci a l a pérdi da de uno o vari os el ement os ambi ent al es
que af ecta l a estruct ura o f unci ón, o que modi fi ca l as tendenci as evol uti vas o sucesi onal es del
ecosi stema.
Desequili bri o ecol ógi co grave: Al teraci ón si gni fi cati va de l as condi ci ones ambi ent al es en l as que se
prevén i mpact os acumul ativos, si nérgi cos y resi dual es que ocasi onarí an l a destrucci ón, el ai sl ami ent o o
l a fragment aci ón de l os ecosi stemas.
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En cumpli mi ent o a l o di spuest o por el ARTÍ CULO 35 Bi s de l a LEGEEPA y el Artí culo 36 del  Regl ament o
de l a LGEEPA en mat eri a de eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al  y en el Artí cul o 247 del  Códi go Penal
Federal, decl aramos, baj o pr otesta de deci r verdad, que l os resul tados se obt uvi eron a través de l a
apli caci ón de l as mej ores técni cas y met odol ogí as comúnment e utili zadas por l a comuni dad ci entífi ca del
paí s y del  uso de l a mayor i nf or maci ón di sponi bl e, y que l as medi das de prevenci ón y mi ti gaci ón
sugeri das son l as más ef ecti vas para atenuar l os i mpactos ambi ent al es.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

NOMBRE: INGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECI ALIZADA, S. A. DE C. V.

__________________________________
JOSÉ OSUNA ASTORGA
ADMI NISTRADOR UNI CO

CONSULTOR: SERVI CI OS PROFESI ONALES NAUTILUS S. C.
REGI STRO I NE NÚM: PSI A-S15/91(1).
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