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.14 Presentad 6n dela Docunentad 6n Legd.

.2 Datos generdes del pronovente.

.21 Nonbre orazon sodd.

.22 Nonbrey cargo dd representantelegd.
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTQ DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDI O DE 1 MPACTO AMBI ENTAL

.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTQ
I.11- Nonbre dd proyecto

“PACIFIC PEARL TOWER”
I.12- Ubicacion ddl proyecta (Georreferenci ado)

H pdigono dd Pred o con una superfide de 668.50 m2 (Fgura 1), ocupa un cuadro pdigond en Las

coordenadas UTM de Tada 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1 CUADRO DE CONSTRUCCI ON POLI GONO PREDI O
VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 15.00 84°10 52" 354, 368. 0220 2,568, 690. 3158
P2 P2 - P3 5151 91°22 29" 354, 375.1910 2,568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11.00 88°1 11" 354, 421. 0165 2,568, 700. 6668
P4 P4 - P1 5165 96°25 29" 354, 415.6573 2,568, 710. 2730
SUPERFICIE =668 50 n?

DEL PROYECTO

AP T

H desarrdlo innohliaio contara con una Torre (Condoninios) con Sétano, estad onanmento 2 (24
cg ones), devador y escd eras; estad onamento 1 (con 24 cgones), devador y escd eras; Recepd on y
area comin: g mmasi o, sd a, area de d berca, bar, bafios, terraza area coniin y juego de nifios, & ea de
mascotas y cubo de basura, d evador y escd eras; terraza area con sd a, d evador y escd eras. Sumando
un tatd 44 departanentos, en una superfide de 668 50 n® (Tab a 2), en PROPIEDAD PRI VADA
ubicada sobre Av. Dd Mar No. 1010, Mazatlan, 9ndoa, con dave catastrd 011-000-012-005-010-
001 de acuerdo d DICTAMEN DE USO DE SUELO 2234/20, d Pred o se encuentra ukicado en un
area d asificada conro CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA (Anexo 3).
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TABLA 2 DESCRIPCI ON DE OBRAS.

SUPUPERFICIE DE

NI VEL AREA DESPLANTE( n?) OBSERVACI ONES
SOTANO ESTACI ONAM ENTO 2, CON 24 CAJONES, RANMPA, 668 50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA " RAMPA DE ACCESO
NIVEL O ESTACI ONAM ENTQO, RAMPAS DE ACCESQ AREA 668 50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR " RAMPA DE ACCESO
RECEPCI ON OFI CINA AREA DE ALBERCA SALA BANOS,
AREA Gl MNASI Q AREA DE NI NOS, AREA DE MASCOTAS, 668. 50
COMUN CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA COCI NA,
NI VEL 1-23 COMEDOR, BANOS, AREA DE LAVADO, VESTIDOR Y 280. 31 46 DEPARTAMENTOS
BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR
NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269.14
SUPERFICIE TOTAL (n®) 668.50
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I.13- Tienpo de vida util dd proyecto

B proyecto se contenpl a para obtener |a autorizad 6n de construr, operad 6ny nmanten mento para
desarrdlar actividades en 668.50 n®, enlos prox nos 25 afios.

.14 - Presentaci 6n de la docunentaci 6nlegal.

DOCUMENTOS QUE PRESENTA LA EMPRESA INGENIERIA  ARQUITECTONI CA
ESPECIALIZADA S A CE CV.

2 - DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.22 Nonbreycargo del representante legal, IFE y CURP. (Anexo 1)

1.2 3- Drecciondd Promovente ode surepresentantelegal parareci biru dr notificac ones.
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I.3- DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDI O DE | MPACTO AMBI ENTAL.

.31 Nonbre orazén soci d.

1.33- Nonbre dd responsahl e técnico dela daboraci 6n del estud o
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En cunpli mento alo dspuesto por d ARTICULO 35 Hs dela LEGEEPAy d Aticuo 36 dd Red anento de
la LGEEPA en nateria de eva uaci 6n dd | npacto Anbientd y en d Aticd o 247 dd Cod go Pend Federd,
ded aranos, bagjo protesta de decir verdad, que los resutados se obtuv eron através dela adicad 6n de
las nejores técrnicas y netodd og as cominnente utilizadas por la comun dad dentifica dd pasy dd uso
dela mayor infor maci 6n dsporide, y quelas ned das de prevenc 6n 'y niti gad 6n sugeri das sonlas mas
ef ectivas para atenuar | os impactos ambi entd es.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

RESPONSABLE DE LA ELABORACI ON DEL ESTUDI G

RESPONSABLE DE LA COORDI NACI ON DEL ESTUDI O

JULI O DE 2020
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Ml A-P-A PROYECTO. PACIFIC PEARL TOWER

11.- DESCRIPCI ON DEL PROYECTO
1. 1L- INFORMACI ON GENERAL DEL PROYECTQ
ANTECEDENTES:

B desarrdlo inmohliaio contard con una Torre (Condoninios) con Sétano, estadonamento 2 (24
cgjones), devador y escd eras; estad onanmento 1 (con 24 cgones), devador y escd eras; Recepci 6n 'y
area comin: g mmasi o, sd a, area de d berca, bar, bafios, terraza area contin y juego de nifios, &ea de
mascotas y cubo de basura, devador y escd eras; Nvel 1d 23 dos departanentos por rivd, cubo de
basura, devador y escd eras sunando un totd 46 departanentos. La superfide de desd ante sera de
668.50 n? (Tab a 2), en PROPIEDAD PRI VADA uhicada sobre Av. Dd Mar No. 1010, Mazatlan,
Sndoa con dave catastral 011- 000-012-005-010-001 de acuerdo d DICTAMEN DE USO DE
SUELO 2234/20, d Predo se encuentra uk cado en un & ea d asificada conro CORREDOR COSTERO
EN ZONA TURI STICA (Anexo 3).

En cunpli mento al odspuesto por d Aticdo 28 delaley Generd dd Equlibrio Ecol6g co yla Protecc 6n
a Anbiente (LGEEPA) de acuerdo a su Uti na refor ma pulicada DOF 16- 01-2014, identificando d gunas
obras o actividades asodadas a esta actividad que le corresponden a dcha ley de acuerdo a lo
estal ed do enlafraca on:

IX- Desarrdlosinnobiliari os que afectenlos ecosi ste nas costeros;
X - Obras y actividades en huneda es, mand ares, lagunas, rics, lagos y esteros conectados con €
mar, asi conp en sus litordes o zonas feder d es;

Asi conp d Reganento de la LGEEPA en Materia de Evd uac 6n dd | npacto Anbientd, en su Aticd o
5 Numerd Q DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construcci 6n y operaci 6n de hotd es, condomni os, y ) OBRAS Y ACTIVI DADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES: 1. Cua qui er ti pode obra ci\l, ...y 1. Cuaqui er activi dad que
tenga fi nes u objetivos conercides, ...
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H pdigono dd Pred o con una superfide de 668.50 n®m2 (F gura 1), ocupa un cuadro pdigond en Las
coordenadas UTM de Taba 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1 CUADRO DE CONSTRUCCI ON POLI GONO PREDI O

VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 15.00 84°10 52" 354, 368.0220 | 2, 568,690.3158
P2 P2 - P3 5151 91°22 29" 354,375.1910 | 2, 568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11.00 88°1 11" 354,421.0165 | 2, 568, 700. 6668
P4 P4 - P1 51.65 96°25 29" 354,415.6573 | 2,568, 710.2730

SUPERFICIE =668 50 n?

A conti nuad 6n, se describen|as obras y actividades del proyecto (Tal a 2), consiste enla Construcc én,
Operad 6n y Manteri mento de una Torre (Condonin os) con Sétano, estad onanmento 2 (24 cg ones),
devador y escd eras; estadonamento 1 (con 24 cgones), devador y escderas; RecepdOn y area
comun: g masio, sda é&ea de dberca bar, bafics, terraza area comin y juego de rifios, area de
mascotas y cubo de basura, d evador y escd eras; Nvel 1d 23 dos departanmentos por rivd, cubo de
basura, devador y escd eras surmando untotd 46 departanentos.

TABLA 2 DESCRIPCI ON DE OBRAS.

. SUPUPERFICIE DE
NI VEL AREA DESPLANTE( n?) OBSERVACI ONES
SOTANO ESTACI ONAM ENTO 2, CON 24 CAJONES, RANMPA, 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA : RAMPA DE ACCESO
NIVEL O ESTACI ONAM ENTQ RAMPAS DE ACCESQ AREA 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR : RAMPA DE ACCESO
RECEPCI ON OFI CINA AREA DE ALBERCA SALA BANOS,
AREA Gl MNASI Q AREA DE N NOS, AREA DE MASCOTAS, 668. 50
COMUN CUBO DE BASURA ESCALERAS Y ELEVADOR
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA COCI NA
NIVEL 1-23 | COMEDOR, BANOS, AREA DE LAVADQ, VESTIDOR Y 280.31 46 DEPARTAMENTOS
BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR
NI VEL
AZOTEA TERRAZA 269.14
SUPERFICIE TOTAL ( n%) 668. 50
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USO DE SUELO DEL PREDI Q

Actud nente d predo cdinda d Ceste con Casino Cdiente, d Este pred o privado, d Sur con Aven da
dd Mar y d norte con AV. Cruz Lizarraga. H pred o se encuentra dentro dd Han DOrector dd Desarrdlo
Urbano de la Gudad de Mazatlan, 9ndoa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de
marzo de 2014, por o cud la Drecd 6n de Haneaci 6n dd Desarrdlo Sustertad e ctorgo d DICTAMEN
DE USO DE SUELO 2234/20, d Pred o se encuentra ubicado en un &rea dasificada cono CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURI STICA (Fgura 2) (Anexo 3).

FI GURA 2 EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DIRECTOR DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLAN, SINALOA; DEL
PERI ODO 2014-2018.

1.1 1- NATURALEZA DEL PROYECTQ

B desarrdloinnohbliaio contara con una Torre (Condomnos) con SGtano, estad onamento 2 (24
cgjones), devador y escd eras; estad onanmento 1 (con 24 cgones), devador y escd eras; Recepc 6n 'y
area conuin: g masio, sda, aea de dberca, bar, bafios, terraza area coniin y juego de n fios, area de
mascotas y cubo de basura, devador y escd eras; Nvel 1d 23 dos departanentos por rive, cubo de
basura, devador y escd eras sunando untotd 46 departanentos. Superfide de desd ante 668 50 n®
(Tab a 2), en PROPIEDAD PRIVADA, ulicada sobre Av. Dd Mar No. 1010, Mazatlan, 9nd oa, con
dave catastrd 011-000-012-005-010-001 de acuerdo d DICTAMEN DE USO DE SUELO
2234/20, d Predo se encuentra ukdcado en un area dasificada cono CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURISTICA (Anexo 3).

JUSTIFICACION Y TIVOS.

Justificaci 6n: H Proyecto PAC PEARL TOWER, con pretend da ukicad 6n en Av. Dd Mar 1010,
en una superfid e de 668. 50 n?, con 23 n , pretendel atrasf or naci 6n deinfraestruct ura para ofrecer
instd ad ones de una torre de condomn os en una zona dentro dd Han Drector dd Desarrdlo U bano
de la Gudad de Mazatlan, S nd oa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de
2014, por locud la Drecd 6n de Aaneac 6n dd Desarrdlo Sustentad e ctorgo d DICTAMEN DE USO DE
SUELO 2234/20, d Pred o se encuentra ukicado en un &rea dasificada cono CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURISTICA (Anexo 3).

Obj etivo Generd.

La Construcd 6n, Qperad 6n y Manteri nhiento de una Torre (Condo nin os) con Sétano, estad onaniento
2 (24 cqgones), devador y escderas; estadonamento 1 (con 24 cgones), devador y escderas;
Recepcion y érea conmun: gi nmasio, sda area de dberca, bar, bafios, terraza &rea contin y juego de
n fios, &ea de nmascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1d 23 dos departanentos por
nvd, cubo de basura, devador y escd eras sunmando un tatd 46 departanmentos, en una superfide de
668. 50 n? (Tad a 2).

1.1 2- Ubicaci6nfisicade proyectoy danos de locdizaci 6n

H pdigono dd Pred o con una superfide de 668.50 m2 (Fgura 1), ocupa un cuadro pdigond en Las
coordenadas UTM de Tabda 1 PROPIEDAD PRI VADA:

TABLA 1 CUADRO DE CONSTRUCCI ON POLI GONO PREDI O
VERTI CE LADO DISTANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 15.00 84°10 52" 354, 368.0220 | 2,568, 690. 3158
p2 P2 - P3 5151 91°22 29" 354,375.1910 | 2, 568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11.00 88°1 11" 354,421.0165 | 2, 568, 700. 6668
P4 P4 - P1 51 65 96°25 29" 354,415.6573 | 2,568, 710.2730
SUPERFICIE =668 50 n?

FIGURA 1 UBICACI ON DEL PROYECTO
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1.1 3- Sdecci6n dd sitia

B proyecto actud pretende laautorizad 6n de en una superfid e de 668. 50 n®?, terreno urbano con d ave

Catastrd No. 011-000-012-005-010-001, ukicado dentro dd peri metro urbano de la Gudad de
Mazatl &n, 9nd 0a, por ubcada Av. Dd Mar, Mazatldn, S ndoa td y conp se apredaend Hano No. 1,
que se anexa (Fgura 1). Las cdindanc as dd terreno, sonlas s gu entes:

Actud nmente d pred o cdinda d Norte con Casino, d Sur Hotd, d Qeste con Avenida dd Mar y d Este
con Av. ruz Lizérraga.

AL NORTE: CASINQ

AL SUR: HOTEL.

AL ESTE: AV. CRUZ LIZARRAGA
AL CESTE: AV. DEL MAR

Particd ar mente enlasdecc én dd stiosetormaronlos s guentes criteri os:

CRITERI OS AMBIENTALES:

H presente proyecto corresponde a un predo total mente desprovisto de vegetad én, cuenta con
infraestructura, cdindante con edficadones exstentes, area urbana frente a Mdidad prindpd que

cuenta con todos | os servidos basicos mund pd es (Agua Potald e, Acantarillado, € ectrid dad, td efori a,
\i di dades).

CRITERI OS TECNI COS:

H pred o que nos ocupa, presenta caracteristicas topogr&ficas, acceso per manente y seguro (Av. Dd
Mar), que pueden ser integrados conp d enentos anbientd es para notivar d espard mento, descanso

Rouins SERVI O 0S PROFESI ONALES NAUTILUS, S G 9
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y recread on de un desarrdlo de Usos Mxtos, cuenta conirfraestructura conp agua potal e, d ectrid dad,
etc., que genere actividades y servid os con su consecuente generad 6n de enpleolocd yregond.

CRITERI OS SOCI OECONOMI COS:

Este tipo de proyectos es generador de una gran derrana econdénica por la generad 6n de trabgj os ya
sea enla etapa de construcd 6n, conp enla etapa de operad 6n. Enla etapa de construcd 6n conprende
tantotrabagj os fijos drectos, indrectos, cond deinsunos oservid os. Enlaetapa de operad 6n, d ninero
de trabgj os que se generara esi nportante ya que habra una gran de nanda per nanente de trabaj ador es
de dferentes esped dizad ones, lo cud va ser una fuentei nportante de trabgj o fija.

I1. 1 4 - Inversi 6n requeri da

H proyecto se contenp a para obtener |a autorizad 6n de construr, operaciéon y nmanteri nmento para
desarrdlar actividades en 668. 50 n®, por o anterior, lainversi 6n esti mada sera de $130, 000, 000. 00
(dentotrenta nillones de pesos, 00/100).

1.1 5- D mensiones del proyecto.

a). - Superfidetotd dd pred o (Infraestructurabasica de proyecto).

H pred ocuenta con superfidetad de 668 50 n?.

b). - Superfid e para obras per ranentes ylardaci 6n en porcentaj e respecto alasuperfide
totd.

B proyecto contara con una superfid e constru da de 668. 50 n®.

11.16- Wo actua dd sudo y/o cuerpos de agua en d sitio del proyecto y en sus
cdindanci as.

Actud nente d pred o se encuentra ya i npactado por o que se sdidtala autorizad 6n de construr y
desarrdla obras enla superfide de 668.50 n?.

A conti nuad 6n, se presentan fotografias dd pred o:
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VISTA DESDE AV. DEL MAR

PROYECTO

VISTA DESDE AV. CRUZ LIZARRAGA
. v O
F PROYECTO .
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VISTA HOTEL COLI NDANTE

ACI ONAM ENTO CASI NO
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1.1 7. - Ubani zaci 6n dd érea y descri pci 6n de | os servi d os requeri dos.
a - Wbanizaci 6n dd érea

Conmp ya se ha hecho referencia, en los terrenos contiguos dd proyecto existen construcd ones de
hotd eria, servMdos conerdades, restaurantes y denas edficad ones; todas destinadas a la atenci 6n
espedi dizada dd tuisno, as conp Vi di dades.

b.- Descripci 6n del os servid os requeri dos.
Los sigu entes servid os ya se encuentranintegrados:

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADG: suniristrado por lared de JUMAPAM
(Anexo 4).

ENERGI A ELECTRI CA sum ristrado por lacoms 6n federd de d ectrid dad
(Anexo 5).

SERVICIO DE TELEFONIA E INTERNET: Existe en la dudad d servido de tdeforia domdliar
bri ndado por TELMEX, cond que se contrataranlineas para d servid o enlas edficad ones de que consta
d proyecto.

I1. 2- Caracteristicas particu ares ddl proyecto
Cuadro de construcci 6ny d stri buci 6n de superfici es de obra

Consiste en la Construcd on, Operad 6n y Manten mento de una Torre (Condoninos) con Sétano,
estad onamento 2 (24 cgones), devador y escd eras; estad onaniento 1 (con 24 cgones), devador y
escd eras; Recepciény drea conuin: g mmasi o, sda érea de d berca, bar, bafios, terraza érea contin y
juego de rifios, &ea de mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1 d 23 dos
departamentos por rivd, cubo de basura, devador yescd eras sumando untotd 46 departanentos, en
una superfid e de 668.50 n? (Tad a 2):

TABLA 2 DESCRIPCI ON DE OBRAS.

5 SUPUPERFICIE DE
NI VEL AREA DESPLANTE( n®) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAM ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA, 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA " RAMPA DE ACCESO
NIVEL O ESTACI ONAM ENTO, RAMPAS DE ACCESQ AREA 668 50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. " RAMPA DE ACCESO
RECEPCI ON OFICINA AREA DE ALBERCA SALA BANGS,
AREA Gl MNASI Q AREA DE NINOS, AREA DE MASCOTAS, 668. 50
COMUN CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.

2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA COCI NA
NI VEL 1-23 COMEDOR, BANOS, AREA DE LAVADQ VESTIDOR Y 280.31 46 DEPARTAMENTOS
BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR

NI VEL

AZOTEA TERRAZA 269.14

SUPERFICIE TOTAL (n®) 668. 50
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FI GURA 3 PREDI O E INSTALACIONES DEL PROYECTQ

B pdigono dd Pred o con una superfide de 668.50 n? (Fgura 1), ocupa un cuadro pdigond en Las
coordenadas UTM de Tabda 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1 CUADRO DE CONSTRUCCI ON POLI GONO PREDI O
VERTI CE LADO DISTANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 15.00 84°10 52" 354, 368.0220 | 2,568, 690. 3158
p2 P2 - P3 5151 91°22 29" 354,375.1910 | 2, 568, 677. 1400
P3 P3 - P4 11.00 88°1 11" 354,421.0165 | 2, 568, 700. 6668
P4 P4 - P1 51 65 96°25 29" 354,415.6573 | 2,568, 710.2730
SUPERFICIE =668 50 n?

H cuadro de construcciéon de sétano (estacionaniento 2), estacionamento 1 (nive 0) y
recepci 6n y area conun, ocupanla nmis na superfide dd pred a

Pretend da tona de agua potal e

COORDENADAS TOMA DE AGUA
VERTICE X Y
P1 354, 374. 0080 2,268, 679. 7460

Pretend da descarga de aguas resi dudl es:

COORDENADAS DESCARGA DE AGUA RESI DUAL
VERTICE X Y
P1 354, 420. 8690 2,568, 701. 9430

Area de d bercay operaci 6n:

La dbercase ubcaend Nvd 1, sus d mensiones dela d berca 49.34 n? su capad dad sera de 74 n®,
e agua dellenado serd dd m s no suniristro de agua potald e (JUMAPAM), esta contara con sistena de
filtrado i ntegrado para autoli npieza y reddado dd agua, | os recanhi os seran sd amente por la pérd da
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gue s gnificala evaporad 6n, cuando se requ era vad ar, d agua se rettilizara parariego de areas verdes.

Se presentan archivos cuadro de coordenadas y KM. en anexo Hanos y KM..

CUADRO DE CONSTRUCCI ON ALBERCA
VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 6.60 90°0 0" 354, 378.1760 2,568,692 7174
P2 P2 - P3 2.41 90°0 0" 354,381 3677 2,568, 686. 9405
P3 P3 - P4 2.20 89°59 60" 354, 379. 2546 2,568, 685. 7730
P4 P4 - P5 7.61 270°00" 354, 3781907 2,568, 687. 6987
P5 P5 - P6 4.40 89°37 52" 354, 371 5328 2,568, 684. 0203
P6 P6 - P1 9.99 90°22 8" 354, 369. 4298 2,568, 687. 8853
SUPERFICIE =49 34 n?

Ubi caci 6n d sterna para agua potah e

CUADRO CONSTRUCCI ON CISTERNA
VERTI CE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 5.40 89°57 38" 354, 378. 6036 2,568, 684. 9880
P2 P2 - P3 5.40 90°2 11" 354, 383. 3009 2,568, 687.6517
P3 P3 - P4 5.40 89°24 55" 354, 385.9676 2,568, 682. 9562
P4 P4 - P1 5.35 90°35 16" 354, 381 2451 2,568, 680. 3375
SUPERFICIE =29 02 n?

11.2 1 - Prograna genera de proyecto (obras princ pd es).

La vida Util dd proyecto serd de 25 afios, d cud ind uyela construcd én operad ény manteri mmento en
los 668.50 n®?, conp se observa enlasguentetadadd Gonograma (Tad a 3).

TABLA 3 - PROGRAMA DE CONSTRUCCI ON, OPERACI ON Y MANTENI M ENTO
No. CONCEPTO 2020-2021 | 2022-2023 | 2024-2045
AUTORI ZACI ONES Y PERM SOS
DI SENCS E | NGENI ERI AS
I NFRAESTRUCTURA EN GENERAL
OPERACI ON Y MANTENI MENTO

AlWIN|F-

1.2 2- Preparaci 6n dd sitia
Estud os de Mecanica del Sud o:

ESTUDI O DE MECANICA DE SUELOS, PARA UN EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS “PACIFIC
PEARL TOWER”, UBICADO EN AV. DEL MAR COL PALOS PRIETOS, EN MAZATLAN SI NALOA

H aborado por CENTRO EXPERI MENTAL Y SERVICI OS DE INGENIERIACIVIL (Anexo 6)

B dcance de este trabajo es desde, lainspecd 6n de las caracteristicas dd subsud o, exp orad én dd
subsud o, muestreo y ensayes basicos de | aboratori 0 para obtener |as prop edades fiscas y mecan cas
de los sud os, descripd dn dd perfil estrati gréfico encontrado, esti mar |a capacdi dad de carga adnmiside
dd terreno para proposito de dsefio dela d mentad on, emtir propuesta de pavimentacd 6n, asi conop
recomendaci ones generdes para d proceso constructivo de terraceri as, pav nentos y construcd 6n

Conrdadon d uso de d mentad ones enla zona, para d caso de edfidos dtos conplo eslatore de
departanmentos, se sd udonan en base a plas de d mentad 6n de concreto reforzado, las longtudes de
las nis mas son vari ald es, dependera de la profund dad donde se encuentre un sud o conla sufidente
resistenc a para apoyar las pl as.

CONCLUSI ONES Y RECOMENDACI ONES En base alas conddones estratigrdficas dd subsudo y las
caracteristicas ti pcas de proyecto, se cond uye:
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1. Las cond dones dd subsud o dd pred o en estud o, se pueden descrikir con base al os tres (3) sondeos
de penetrad 6n estandar g ecutados, que esta constituido por las un dades estrati gréficas descritas en d
captdo No. 5 de este infor ne. Los perfiles estrati gréficos de cada uno de | os sondeos, se pueden
observar enlas figuras 2 ala 4 dd anexo No. 1

2. B rnivd de aguas fredticas, se detecté a una profund dad promed o de 5.5 m Puede variar seginla
época dd afio.

3. Parafines de sd ecd 6n dd coefidente sisnico, € subsud ose dasifica dd tipo Il (Hando). De acuerdo
alaregondizad 6n sismca de la Repubica Mexicana, el pred o se ukica enlazona dsnica B

4. Dadas las cond dones dd proyecto que se contenp ala construcc én de un edfido de 23 nvdes y
dos rivd es de estacionanmento enla zona posteriar dd terreno y por los sud os muy Handos y sudtos
encontrados hasta 7 mde profund dad, se recomenda para todo d proyecto, dmentad 6n a base de
plas de concreto refarzado conlongtud nini ma de 14 mhasta 18 m ned da a partir dd rivd actud
dd terreno enla zona posteri or.

Lalongtud y dénetro find de la plala defirird d Ing Estructurista con base alas sdidtad ones
mecénicas que resuten de su andiss ylas glas deberan de quedar enpotradas enla 52 Un dad
estrati gr&fica |os metros que estad ezca @ Ing. Estructuista

En las siguentes i ndgenes se nuestra de for ma il ustrativa conp quedari an apoyadas las plas de
d mentad 6n enla 52 Un dad estrati grdfica (figuras tomadas dd estud o de necanica de sud 0).

Profundidad, m
1] SPT-1
1 - Terrena natural
2 SPT-2 SPT-3
— L
—3 - &l bur.
A 2 a I|5eka A
v da Ita| e v
. |5
3] o . -
] - i : sl IeE e e o e
- “ e . et o r
| - s I no p d o 2 ’
8 B < v i s ia ik i, .
u @ R e TR e 5 4 o
a |10 o i e s, o e o by e s - - L
r s Ny i Wi . - : I
— 5 r malatafé z
0 o & " pa miEd a -
i3 i ] ¥
o - 7 7 ; r
14 o iy oy .12 W 01 i ! 5
Lo [, FE
15 = 3 a4 b " e du iy o i< bt O+ |
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19
70 Suelo residual de roca tipo andesita: arena gravo-arcillosa de compacidad media a muy densa
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Fig. 11. Vista esquematica de las pilas apoyadas en la 52. Unidad estratigrafica,
con longitud minima de 14 m hasta 18 m.

Consi derando |l as cond d ones anteriares, se esti mo | a capac dad de carga adnisi ble por fricd 6n y punta
para dferentes d anetros de pdla variando desde 0.6 a 20 m conlongtudes desde 14 a 18 m

En las sguentes tadas se estad ece |la capad dad de carga admiside para diferentes danetros y
longtudes de pla (tald as tomadas dd estud o de mecani ca de sud 0).

Tabla 4. Capacidad de carga admisible para pila de 14 m de longitud, medida del
nivel de terreno natural actual en la zona posterior del predio.

B,DIAM | PORPUNTA | PORFRICCION | PESO DE PILA TOTAL ADMISIBLE
METRO | TONELADAS TONELADAS TONELADAS TONELADAS
0.60 182.2 65.4 9.5 238.0
0.80 229.6 87.2 16.9 299.8
1.00 285.8 108.9 26.4 368.4
1.20 350.1 130.7 38.0 442.8
1.40 422.2 152.5 51.7 523.0
1.60 501.8 174.3 67.6 608.6
1.80 589.0 196.1 85.5 699.6
2.00 683.6 217.9 105.6 796.0
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Tabla 5. Capacidad de carga admisible para pila de 15 m de longitud, medida del
nivel de terreno natural actual en la zona posterior del predio.

B,DIAM | PORPUNTA | POR FRICCION PESO DE PILA TOTAL ADMISIBLE
METRO | TONELADAS TONELADAS TONELADAS TONELADAS
0.60 266.0 76.2 10.2 332.0
0.80 319.3 101.7 18.1 402.9
1.00 383.5 127.1 28.3 482.3
1.20 456.9 152.5 40.7 568.6
1.40 538.9 177.9 556.4 661.4
1.60 629.1 203.3 72.4 760.1
1.80 727.5 228.7 91.6 864.6
2.00 833.8 254.1 113.1 974.8

Tabla 6. Capacidad de carga admisible para pila de 16 m de longitud, medida del
nivel de terreno natural actual en la zona posterior del predio.

B,DIAM | PORPUNTA | POR FRICCION PESO DE PILA TOTAL ADMISIBLE
METRO | TONELADAS TONELADAS TONELADAS TONELADAS
0.60 356.8 87.6 10.9 433.6
0.80 416.4 116.9 19.3 514.0
1.00 489.0 146.1 30.2 604.9
1.20 572.0 175.3 43.4 703.9
1.40 664.6 204.5 99.1 810.0
1.60 766.1 233.7 77.2 922.5
1.80 876.2 262.9 7.7 1041.4
2.00 994 .8 2921 120.6 1166.3

Tabla 7. Capacidad de carga admisible para pila de 17 m de longitud, medida del
nivel de terreno natural actual en la zona posterior del predio.

B,DIAM | PORPUNTA | POR FRICCION PESO DE PILA TOTAL ADMISIBLE
METRO | TONELADAS TONELADAS TONELADAS TONELADAS
0.60 454.6 99.6 11.9 942.7
0.80 520.9 132.7 20.5 633.1
1.00 602.3 165.9 32.0 736.2
1.20 695.6 199.1 46.1 848.6
1.40 799.3 232.3 62.8 968.8
1.60 912.6 265.5 82.0 1096.0
1.80 1035.2 298.7 103.8 1230.0
2.00 1166.7 331.9 128.2 1370.4
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Tabla 8. Capacidad de carga admisible para pila de 18 m de longitud, medida del
nivel de terreno natural actual en la zona posterior del predio.

B,DIAM | PORPUNTA | PORFRICCION | PESO DEPILA TOTAL ADMISIBLE
METRO | TONELADAS TONELADAS TONELADAS TONELADAS
0.60 559.5 112.0 12.2 659.3
0.80 632.7 149.3 21.7 760.3
1.00 723.5 186.7 33.9 876.3
1.20 827.6 224.0 48.9 1002.7
1.40 942.9 261.3 66.5 1137.8
1.60 1068.7 298.7 86.9 1280.5
1.80 1204 .4 336.0 109.9 1430.4
2.00 1349.6 373.4 135.7 1587.2

5. Muy i nportante, lalongtud dela fdla esta defirida a partir dd rivd de terreno naturd actud dela
zona posterior dd predoylalongtud mn na dela pla serda de 14 m

6. H equ po de perforad 6n que requi ere d contratista parala construcd 6n delas plas, para avanzar en
e sudoresistente, conpuestos de grava areno-ardllosa ali mosas cenentadas, por |o que deben ser
equi pos con maqu nas de sufidente peso y tarque (se deberéa de evitar usar equi pos ligeros), d equ po
debe estar provisto con enpacaniento de naterid con botes de corte con bd a grande o ti po Bauer, con
maqu has 9 nilar a Casagrande 125 a 180.

7. Conrdadén d nodd o de reaccion horizontd dd sudo, paralos dferentes danetros de plas y
prof und dades, se podrén usar | os s gu entes:

Profundidad en metros,
ﬁgﬁﬂfﬂf;gﬁ: ‘i_ﬁ fsrgﬂg 00-20 | 20-70 | 7.0-100 | 10.0-13.0 | 14.0-19.0
posterior del predio
Diametro de pila, cm Modulo de reaccion horizontal Kh, kg/cm?
60 2.04 2.04 4.32 9.06 16.46
80 1.53 1.53 3.24 6.71 12.34
100 1.23 1.23 2.59 5.37 9.87
120 1.02 1.02 2.16 4.47 8.23
140 0.88 0.88 1.85 3.83 7.05
160 0.77 0.77 1.62 3.35 6.17
180 0.68 0.68 1.44 2.98 5.49
200 0.61 0.61 1.30 2.68 4.04

8. H apoyo de los firmes, tdes conp banquetas, andadores. etc., deberd ser con naterid estade,
m n nanmente con cdidad de naterid de sub-base, d cud debera ser de un espesor niri no de 15 cm
conpactado cono nin nmo d 100 %de su peso Vd. seco max no, conla humedad épti ma. Los fir nes
podrén ser de concreto ar mado con mnall alac acero y deberé adicarse unriegoligero previo d cd ado.

9. Aloslados delas a nentaci ones peri netrd es donde exste riesgo de canhi os de hunedad o erosi 6n
por escurri mentos superfida es, td es cono |avaderos, se reconienda la utilizad 6n de banquetas o de
e enentos de otroti po que lai np dan.
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10. Reconmendad ones generd es sobre d contrd de cdidad de terraceri as.

v' Se deberd de llevar a cabo verificad 6n de cd as vd umétricas por d laboratorio, d menos en cada
capa, una cda vdungtrica a cada 40 nmi, donde deberd de deter mnarse innmed atanente, la
humedad en d canpo, ned ante secado con estufa de gas.

v' Debera de entregar, la hrigada de laboratorio de contrd, una coda d find de lajarnada, ala
supervis 6n, dd reporte dario delas cdas vd unétricas delas capas d arias ter ninadas.

v No se debera de tender capas nuevas sohbre la capa antecesora, Sn tener la aprobac én, por d
laboratorio dd contratistay verificado por d |aboratorio dela supervis 6n

11. Durante la gecud 6n de todos | os trabaj os de terracerias debera de estar presente d persond de
laboratorio, asi no se tenga en ese nonento que verificar conpactad én, ya que es i nportante dar
segu mento y viglanda durante d proceso constructivo, desde d tenddo, honpgen zadén,
hunedec mento y conpactaci6n, y d find de cada capa tend da ter nhnada “checar” su conpactad o6n

12. Para d proceso constructivo construcd 6n de las plas, se deberd de cunplir la nor natividad, por
genp o, dd “Manud de Dsefioy Construcd 6n de Alasy Al aes”, dela Sod edad Mex cana de Ingeni eria
Geotécrica Mexicana AC, dgunas de estas reconendad ones se presentan a continuad on:

13. Es reconmendalde que d indo de las perforad ones de cada fdla debe usar un brocd de adene
metdico, recuperal e enla parte superfidd, para evitar que la arena sudtay naterid de rdlenos, se
derrunbe y azd ve ala gdlaperforada, for nando un “aboci nanient o’

14. Preiod cdado delas plas con concreto hidradico, se debeinspecd onar d fondo de | a excavaci 6n
deladla con una donada y soga, para verificar que no se tenga azd ves, en caso de encontrar, deben
ser retirados d acero de refuerzo yli npiar con herram enta adecuada d fondo de la excavac 6n de | a
pla

15. Se debera prestar atencién ala durad 6n dd cd ado, asi cono lacd ocad 6n dd acero, recubri nhent os
y separac 6n niri ma ded acero de refuerzo conrdad 6n d tanmafio dd agregado. Se debera de enpl ear
cenmentoresistente alos sulfatos tipo CPO40RS o concreto Duranax o s nil ar.

16. Es reconendabe cdar las plas o antes poside, nmaxi no a una 1 hora de haber ter mnado la
excavad on.

17. H cdado dd concreto debe redizarse utilizando proced mentos que eviten la segregac 6n dd
concreto, la contanmnac 6n con d lodo bentoritico, as cono de derrunbes dela pared de excavad 6n,
paratratar de evitar estos prold emas, se especifica necesarianente utilizar d tubo “Trenme”, que debe
quedar a una dtura dd fondo dela excavad 6n dela dla de 0.50 netros.

18. Se debe llevar un regstro o Htacora de la locdizad 6n de las flas, las d mensiones de las
perforad ones, delas fechas de perforad ény dd cdado dd concreto hi drddico, esimportante comnparar
los vd Gmenes de excavac 6n conlos vd Gimenes de concreto H dradico utilizado.

19. Enlo que respecta d acero derefuerzoy d concreto hi drduico, deben tener una separad 6n nmin ma
de recubri mento de 7cmnin nmo y d tanafio maxi no dd agregado estara en funci 6n de | a separad 6n
msna delavarilla de acero, paralocud se deben usar separadores conp “donas” de d &stico o acero.

20. Una vez constru das las flas, paralaliga entrelas contratrabes de d mentad6n o cabezd es sobre
las dlas, debe serlaconexién en d concreto sano (libre de contaninaci 6n, i npurezas dafi nas), por lo
tanto, se debera dgar unalongtud extra dd concreto hidradico en d cd ado dela pilaaprox nadanmente
15 veces d danetro dd concreto cdado dd extrenp, este concreto generd nente acarrea nas
i npurezas durante d proceso de cd ado, esta secd 6n debe ser renovi dos con equ pos de dend edores
dei npacto nanud es, procurando quela herranmenta de ataque no produzca fisuras en d concreto que
red bird alas contratrabes de d mentad on.

21 Laindinad 6n néx na aceptal e paralas flas, es de 5%de sulongtud
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Observad ones findes Los resutados obteridos y las cond usiones en este estud o, se basan en las
cond dones dd subsud oy enlas observad ones dd sitio enlafecha cuando se gecut6 d estud o as
cono en d prograna de exd orad 6n y nuestreo, resutados de pruebas delaboratorio einterpretad 6n
geotécrica dd pred o espedfico. Lainterpretad 6n o adaptad 6n delos msnos a otros pred os no esta
per niti da.

Acti vi dades de Cbra
1 - Sdecci6n dd sitio

H dtio es un terreno particud ar, con una superfide de 668.50 n®, ukicado enla Avenida Dd Mar,
Mazatlan S nd oa, H presente proyecto corresponde a un pred otatd nente desprovisto de vegetad on,
cuenta con infraestructura cdindante con edficad ones exstentes, &ea wbana frente a Vdidad
prindpd que cuenta con todos los servidos basicos nmunidpdes (Agua Potabde Acantarillado,
dectrid dad, td eforia \ididades).

2 - li npiezay despa ne dd terreno:

Terreno totd nmente desprovisto de vegetad 6n, cdindante con edficad ones exstentes, area urbana
frente a Mdidad prindpd que cuenta con todos los servidos basicos nurnidpdes (Agua Potal e
A cantarillado, dectrid dad, td efori a i didades).

1. 2 3 - Descripci 6n de obras y acti v dades provisi onal es del proyecto.

Sd oseredizaradconp obraprovidond una bodega de materides. Se utilizara enla etapa de preparad 6n
y construcc 6n de la edficad én y serd des nontada d cond ur la etapa de construcd 6n Junto con d
canpanento serdninstd ados | os saritarios noviles necesari os enlas partes nés extrenas dd pred o
para brindar de manera eficiente este servido d tatd delos trabgj adores. Se requerira ademas un area
dentro dd canpanento para dgar d servido de viglanci a

OBRAS Y ACTI VI DADES PROVISI ONALES ‘ DESCRI PCI ON

Durante d proceso de preparad 6n dd stioy construcd én, se cd ocaréan
letrinas portétiles, arazon de 1 por cada 10 trabgj adores, | as cud es seran
objeto de un irtenso programe de nanten mento por parte dd
proveedor.

1 INSTALACI ONES SANITARIAS

Los Un cos resi duos sonla basura que generala construcd 6n, nmsna que
se depositara en d rdleno sarnitario que manga d MUNId@Eo previo
contrato con d Ayuntamento. La basura se transportara en canones de
vdteo. Durante la preparad 6n dd stio y construcd 6n, se pondran
2. RESIDUOS NO PELI GROSOS. sufid entes contenedor es con tapa, de dos dferentes cd ores, unos verdes,
para captar |a basura organica y otros grises, donde se depositela basura
inorganica, ambos seran syetos a unintenso programa de recd ecaon y
dsposid 6nfind end basurero nundpd, que es d stiodonde se deposita
todala basura que generala d udad.

En d caso de bodega, esta se nontara dentro dd pred o, en una zona
donde no interfiera con las dversas construcc ones. Tendran un éarea
3. ALMACEN Y BODEGAS GENERAL techada de 3 nm? (L50 mx 200 n). Es tenpord, ya que una vez
termnada la obra se desmantdara Nor nal nente en esta bodega se
guardalo que esla herramenta de | os trabaj adores.
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1.2 4.- Etapa de construcci 6n

Consiste en la Construca on, Operad 6n y Manten mento de una Torre (Condoninos) con Sétano,
estad onamento 2 (24 cgjones), devador y escd eras; estad onamento 1 (con 24 cgones), devador y
escd eras; Recepd 6n, con ofidna, g masio, sda aea de dberca bar, bafios, terraza area comin y
juego de nifios, &ea de mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1 d 23, dos
departanmentos por nivd, cubo de basura, devador yescd eras sunmando untotd 46 departanentos, en
una superfid e de 668.50 n? (Tab a 2):

TABLA 2 DESCRIPCI ON DE OBRAS.

5 SUPUPERFICIE DE
NI VEL AREA DESPLANTE( ?) OBSERVACI ONES

SGTANO ESTACI ONAM ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA, 668 50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA " RAMPA DE ACCESO
NIVEL O ESTACI ONAM ENTQ, RAMPAS DE ACCESQ AREA 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR " RAMPA DE ACCESO
RECEPCI ON OFI CINA AREA DE ALBERCA SALA BANOS,
AREA Gl MNASI Q AREA DE NINOS, AREA DE MASCOTAS, 668. 50
COMUN CUBO DE BASURA ESCALERAS Y ELEVADOR

2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA COCI NA
NI VEL 1-23 COMEDOR, BANOS, AREA DE LAVADQ VESTIDOR Y 280.31 46 DEPARTAMENTOS
BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR

NI VEL

AZOTEA TERRAZA 269.14

SUPERFICIE TOTAL (n®) 668. 50

Requeri mmento de Mano de Cbra

EMPLEOS REQUERI DOS

ETAPAS DI RECTOS I NDI RECTOS
Etapa de construcd 6n 200 450
Etapa de operad 6n 25 85

A construr y operar este Proyecto, adenas delainversion que se pretende redizar, corlleval a creacd 6n
de enpl eos yla producd 6n de un b en, que, en nuestro caso, seriala per mtir d acceso a un desarrdlo
turistico.

Anmbos apartados presentan i npactos s grificativos en los factores cuturdes, conp son patrones de
cdtura que dverdfican sus conoci mentos y aprendzges hacia un érea nueva e igud mente de
producd én pri naria que la agricdtura o ganaderia; de igud for na aseguran un enp eo constante y
generan hacia otros grupos de pol adones |a dternativa de jornd es enla construcd 6n, y operad 6n,
queindrectanente fortd ecenlas activi dades de otras e npresas conexas.

Tambi én, d contar con una actividad que per mte un trabgj o constante y per manente, cuando nMenos
por nés de tres décadas, aseguranla capad dad de danead On para derivar parte de susingresos enla
mej ori a de sus conuni dades, en este casolas poHl ad ones d edafias, | a educad 6n de sus hjos, sucdidad
de vida y satisfactores de recread 6n sod d.

A continuad 6n, i magenes de So6tano, estacionam ento 2 (24 cgones), €evador y escd eras;
estacionaniento 1 (con 24 cgones), d evador y escd eras; Recepci6n y éarea conin: ¢ masio,
sda aea de dberca, bar, bafios, terraza area comin y juego de nifios, &ea de nmascotas y cubo de
basura, devador y escd eras:
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SOTANO (ESTACI ONAMIENTO 2) ESTACIONAM ENTO 1 RECEPCI ON Y AREA COMUN
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CORTE FRONTAL Y LATERAL

£GP Nautilus
o
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I

Pyl y bbbyl

CORTE AA

De igud forma estos conceptos i npactan sobre las actividades econ6mcas |ocd es,

naci ond es en for ma benéfica.
I NFRAESTRUCT URA URBANA SUBTERRANEA EN VI ALI DADES.
RED DE AGUA POTABLE:

.
iy
T |
L

ok
Ryl

:.:-I_FI_FI_I'I'I'FI_FFI'I'I_FI_FFI'I'I_F

1) . 1 ! 10 i T N q_ 1 1
i I a Il Il Il _.|. i d d I _J.L I

regondes y

Esta red estard construda con tuberias de PCV dase 7 y acero de 4,6, 8 10, pd gadas de danetro,
a gadas en cepas de 70cm a 0.90 mde anchoy L2 ma 20 mde profund dad sobre d lono dd tubo
respecto d rivd de rasante dela cdle sobre una dantilla de 10 cmde arena fina y acostilladas con
arena hasta 30 cmsobre d lono dd tubo, con cgas de vdvud as en cada canbio de danetros y para
separar drcutos, cadalae contara con sutonma domadliaiacon cga de vd vl as.

Pretend da tona de agua potal e

COORDENADAS TOMA DE AGUA
VERTICE X Y
P1 354, 374. 0080 2,268, 679. 7460

RED DE DRENAJE SANITARIQ
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Estared seré constru da con tuberias de pdiducto de dta densidad y PVC en d ametros de 10, 12 y 16
pu gadas, que trabgjan a presiény gravedad, d gadas en cepas de 60 cma 1L0my de L2 a 35 mde
profund dad sobre d lono dd tubo respecto d rivd de rasante delacdle sobre una dartilla de arena
fina de 10 cmy acostillada con arena fina hasta 30 cm sobre d lono dd tubo, cuenta con pozos de
vistacada 50 m

Pretend da descarga de aguas resi dudl es:

COORDENADAS DESCARGA DE AGUA RESI DUAL
VERTICE X Y
P1 354, 420. 8690 2,568, 701. 9430

RED DE DRENAJE PLUVI AL:

Estared estara constru da con tuberias de concreto de 90 cmy 61 cma una profunddad de 1a 15 m
junteada con nortero cemento arena y acostillada con arena hasta 20 cmsobre d lono dd tubo, y que
encausaran las aguas duvdes hacialos escurri mentos que se candizaran alolargo de la aven da
prind pd.

RED ELECTRI CA SUBTERRANEA:

Estared constara de dos drcutos, uno de 600 anp y otro de 200 anp, constru dos bgjolas banquetas
con especificad ones de construccién de CFE regstros de paso y regstros para secdonadores y
transfor madores, que se ubican a dferentes dstandas g n exceder los 100 m H sunministro de energ a
sera através de unalinea aérea provisiond enlo que se construye | a subestad 6n proyectada.

RED DE TELEFON A:

Estared constara de tuberias de P.V.C de 45 mm 75 mm en dferentes ti pos de cubos, encafrados en
arena y concreto, conregstros y cgas de dstribud én, estos ductos se d gan bagjo d jard n que existe
en las banquetas a una profund dad entre .70 y 1 m H cald eado sera suniristrado por TELMEX de
acuerdo ala denanda. RED DE T.V. POR CABLE, esta red constaré de dos tubos de P.V.C de 70 mm
la cud estd dgada entre la banqueta y d limte de los laes a una profunddad de 40 cm
aprox madanente. H cal eado sera suninistrado por la conpafi a proveedora de lasefid de acuerdo a
la de manda.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Estaré constru da contuberia de P. V. C condut en cubos forrados en concreto, con reg stros de concreto
segunlorequi ere d proyecto.

Materi d es y caracteristicas genera es de Construcci 6n

a) Materides de Construcci 6n

1.- Tierra anmarilla o bd astre (rdlenos y/o nivd ad 6n)

2.- Ladrill o de barro cod do

3.- Bock de concreto

4.- Cdummas IPR vigas, armaduras, pdineria todas en cdidad estructurd A-36
5.- A mex (castill os y dd as)

6.- Varilla

7.- Aena

8.- Gava

9.- Cenento

10.- Mortero

11.- \itropso (losetas porcd aricas en area hahitadond, y loseta ceramica en édreas de servidos
generd es)

12.- Pegazu g 0y pegap so.
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b) Caracteristicas generd es dela Construcci 6n.

1 ClI MENTACI ON

Dadas | as cond d ones dd proyecto que se contenpl ala construcd én de un edfido de 23 nivd es y dos
nvdes de estadonanento enla zona posterior dd terreno y por los sud os nmuy Handos y sudtos
encontrados hasta 7 mde profund dad, se recomenda paratodo d proyecto, dmentad én a base de
plas de concreto reforzado conlongtud nin ma de 14 mhasta 18 m ned da a partir dd rivd actud
dd terreno enla zona posteriar, las d nensiones y armado seran dados por d cacdista, ademés que
seran uri das con trabes de ligas. (Anexo 6).

2 ESTACI ONAM ENT OS

Losa de Pavi nentos para estad onannento de concreto reforzado.
3 CISTERNA

Para d macenanmento y base de dstribucion dd liqudo d interior dd proyecto. Se construird conlosa
irferior, nuros ylosa superiar de concreto reforzado, dando un acabado por dentro grado santario,
ind uye, equ po de bonbeo para agua potald e equ po para riego, equ po para red contraincendo y
equi po d ésd para emnergend a

Ubi caci 6n d sterna para agua potab e:

CUADRO CONSTRUCCI ON CISTERNA
VERTI CE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 5.40 89°57 38" 354, 378. 6036 2,568, 684. 9880
P2 P2 - P3 5.40 90°2 11" 354, 383, 3009 2,568, 687.6517
P3 P3 - P4 5.40 89°24 55" 354, 385. 9676 2,568, 682. 9562
P4 P4 - P1 5.35 90°35 16" 354, 381 2451 2,568, 680. 3375
SUPERFICIE =29 02 n?
4. ESTRUCTURA EDIFICI CS.

Ser4 a base de cdummas, muros, escderas de concreto reforzado, en losas serd tipo reticdar
(nervaduras) aconpafidndola con casetén de pdiestireno cono digerante ademés de adante tér mco.

5. ALBARNILERI A

A gunos muros dvisorios eninteriores y fachadas serdn de Hock de concreto con ad anados nortero
cenento arena acabados floteados fino; Bases para cod na serén en concreto

Mur os i nteriares seran de Tad aroca Sheetrock 127 mm o s nilar de 9 cmde espesor ya ter mnados,
utilizando prefadto enlas uniones de hgas, red nmx cors ter mmnad 6n, uilizando segun sea d caso,
cdchoneta de fibra de vidrio ter nofider 2 en nmed o, 0 sea en bafios se usaratabl aroca Dens shidd
(contra hurredad) enlado que da hacia d bafio, en ductos deinstd ad ones se usara Tad aroca Frecode
de 15.9 mmen doH e hga el lado que da had ad ducto. Cuarto de néqu nas se haran bases de concreto
y herreria netdica segln sea d caso.

6. ACABADQOS

e Psos serantipo de ceranica de 60 x 60 c meni nteri ores.

e PFsos enterrazas y bd cones gravafinay cdor.

e PFsos en cuarto de maqui na d/a seran en concreto puido.

e Muro de bafios seran de mér nol 30 x 60 cmde 1 cmde espesor con Hsd enlos laerdes de
60 cmacabado nate.

e en charda (regadera) d pso sera en mar no 15 x 15 cmde 1 cmde espesor acabado nate
con kisd enlos 41ados.

7. CARPINTERI A
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En puertas ppd., intercomun cadas y d oset, seran en madera sdida y acabado sem mate.
8 BARANDALES

Sera en d unin o forjado.

9. P1I NTURA

Anturavinlicainterio y exterior.

10. AZQOTEA

Losa de concreto reforzado, i nper neahilizada acabado contega

11 I NSTALACI ON HI DROSANI TARI A

Instd ad 6n santariay duwid yred de riego, sera de PVC Ced-40 ukicada en ductos deinstd ad én de
dferentes d Anetros. Instdac 6n hidradica serd en PVC hi dradica uld cada en ductos deinstd ad 6n de
dferentes d anetros.

12 CONTRAI NCENDI O

Ser4instd ado con tuberia FoFo. Ced-40 de acuerdo a nor ma nexicana con gahinetes contraincend o
enrados no mayores de 20 men cada uno de los rivdes y en d gunos casos se conpl enentara con
exti ngu dores.

13. INSTALACI ON DE GAS

Ser4 en tuberia de cobre tipo L de dferentes d ametros, gu ados en ductos deinstd ad ones.

14. I NSTALACI ON DE Al RE ACONDI Cl ONADO

Ser4 con conpresores instdados en cuarto de naqunas y maneadoras instdados en fdafon
d stribuyendo d dre por ductos flex des y conretornoen d msno caso.

15. ALUM NI OY VIDRI O

3" Y 6 mmrespectivanente.
16 I NSTALACI ON ELECTRICA

> Baja tension serd con tuberia PVC condut de dferentes danetros, con cade thwcd 14" para
apagadores, cd 12 para contactos, conlanparas de dferentes ti pos conectada a 110 vdts, ade més de
conectarl os atierra, dstribu dos de un centro de carga Q020 d cud sera di nentado dd ned dor con
tuberia PVC de 1 %3.

» Lainstdad on de pasill os, estad onanmentos, caseta de vigland a, areas comunes seran candizados
con tuberia PVC conduit de dferentes d anetros.

> Atatensi6n serd subterranea cunpliendo conlas normas de CF E

11.2 5- Etapa de operacion y nanten nmento (corto- med ano d azo, largo d azo).

Lainfraestructura (edfidos y demés) dd proyecto, en sus obras y actividades, requerird de servid os
peri 6d cos de manten niento. Se contenp atrabgjos de revis ény nanten mento anud es o cuando |l as
cond dones fidcas o de deteriorolorequ eran La accién dd proyecto sobre d entarno serd objeto de
atend 6n especid de los pronoventes de este proyecto. Los atractivos y riqueza natwd dd pasge
drcundante nos promueven y son parte dd vd or que d diente paga, porloque es pditica delaenpresa
pronovente |l a conservad on.

Corto- ned ano d azo.

En este captuo debenps definr, por las caracteristicas progas dd proyecto, dos grandes rubros:
Infraestructura y Servid cs. (Agua potad e, dectrid dad, etc.).
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a. Se dspondran de sufidentes contenedores con tapa, pararecd ectar |a basura doméstica produci da
por d Desarrdla

b. Los residuos sdidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberéan
a macenar tenpord nente en un cuarto frio para dlatar su desconposid én ylos segundos, separar | os
reddal es y dsponer period canmente en d rdleno santario munid pd | os que notengas ni nguna utili dad
de rehuso.

c. Sera estad ed do un programa de educaci 6n anbientd para d persond g ecutivoy operativo, para d
adecuado nmanejo dd entorno, nmisno que debera ser trans nitido ned ante fdletos y sefidizad ones a
los usufructuari os dd proyecto.

d. Sera estal ed do un programa de capacitad 6n d persond contrasriestros naturdes, cono es d caso
de ddones, huracanes, ssmos y/o antropogéncos, con d fin de tonar las neddas conducentes ante
eventud es desastres.

Emsiones ala at mosfera: 1os generados por 1os notores de conbusti6n de la dversa maqu nari a
utili zada.

Enisi ones esperadas (ppn) de equi pos:

EQUI PO | NOx SOx PST
Caniones 42 4
Co nrpresor 46 2
Revd vedora de concreto 22 2

Resi duos li qui dos: serén derivados ared de dcantarillado dela JUMAPAM
Resi duos sdi dos:

e Basura organica: Desperd cios de di mentos.
e Basurainorganca: li npeza en generd, bdsas de dastico, botdlas, carton etc.

Desti no: recd ecd 6n en vehicd os de cdeta Munid pd y depositofind en d Basurén nunidpd.

E misiones de ru do: Los generados por la dversa maqu naria
Ti enpo Hor as de Emisiones a la

. enpl eado en  trabajo De?' _bd s at nosfera Tipo : de
Etapa Canti dad la obrat dario e niti dos? (g/s)? conmbustid e
Excavadora Constn 1 30 8 88 1.7318 O esd
Cannones Vdteos Constn 3 60 8 90 1.5624 O esd

Alargo dazo.

Basicamente los nmisnos, a dferencia de que dgunos servidos basicos cono loes lared de drengje,
agua potal e ya estaran funci onando en esta parte dd proyecto y cuenta con sufid ente capac dad para
e proyecto conpl eto.

Equi po de manten niento enla operaci 6n

Area \ Equi po Mat eri d
Gerencia de Manten niento Conputadora, escritaio, tdéono, rado | Papd eria en generd.
Red de li npieza de dberca, kit de Ilaves

doro, tuberia de cobre, nadera pntua,

Manten nmento Operati vo de dferentes neddas, equpo de desengrasartes, tubos de PVG, etc.

cargnteria botas, guantes.

Manten nento de Lavanderia, Tdéfonos y| Kit de herramentas de dferentes

Sstermas de T V. med das, guantes, botas. Call es td ef 6ricos, accesori os d versos.

Brochas, mangueras, mandnetros, kit de

Manten mento A Cy Antura R
ACy herranmentas.

A nturas, sdladores y refri gerantes.

Manten niento Jard nes Tijeras, pdas, rastrillg escoba, etc. Tierra fertilizantes, etc.

11.2 6. - Descripci 6n de obras asoci adas d proyecta
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Los servid os urbanos de agua, drengj e, dectrid dad y tel ef ori a se encuentran dentro delasinstd ad ones
ya constru das y se sdidtard a cada una delas dependenci as correspond enteslaredizad 6n dd contrato
y suinstdad 6n dd servid o correspond ente.

1.2 7.- Etapa de abandono dd sitia

Lainfraestructura basica dd proyecto debera ser desmontada s por d guna causa d proyecto deja de
fundonar o induso puede ser aprovechada para dtras actividades que sean acordadas con las
autori dades locd es y anhi entd es.

Nuestro proyecto, adenmas de que estd danteado con sus dehb das actividades de manten nmento y
sustitud 6n de instd adones dafiadas nin nmanente parta los sguentes 25 afios, se rige por la
nor mativdad en nateria de construccdon y fdaneacd 6n urbana, adenas comprende actii dades
sunanente respetuosas dd nmed o anhbiente, detd forma que d renoto caso de abandonar d proyecto
y d stioen d que se establecera no quedara afectado de nnguna manera.

I1.2 8- Uilizaci 6n de expl osi vos: No adica

1.2 9- Generaci 6n, nanej oy d sposid 6n adecuada de resi duos sdidos, liqui dos y e misi ones
alaat mésfera

Resi duos sdidos do mésticos:

Resi duos organi cos einorgan cos, producto delos di nentos y sus envdtori os, que se consunan durante
lahora delacomda. Estos serdnrecog dos enred [dentes con bd sas sd ecd onados de desperd d s por
categoria (organcos einorgan cos) paraluego ser retirados por d servMdo deli npieza munapd.

Resi duos sdi dos.

Madera, enpaques de carton, costd era que seran retirados por d servido deli npieza nmunapd.
Resi duos sarnitari os:

Los resi duos proven entes del os bafios, seran conduci dos d cd ector de aguas resi dud es seran deri vados
ared de dcantarillado de la JUMAPAM

11.2 10 - Infraestructura para d nanejo yla dsposic 6n adecuada de | os resi duos.
Resi duos sdidos do neésticos:

Se contara con contenedores de 200 litros identificados indvidud nente para basura organica e
inorganica, que seraretirada cada da por d servido deli npieza munidpd.

Resi duos sdi dos.
Madera, enpaques de carton, costd era que seran retirados por d servido deli npieza nmunidpd.
Resi duos sarni tari os:

Serén derivados ared de dcantarillado dela JUMAPAM.

Durante la construcc 6n se usaran bafios portétiles 1 por 15 trabgjadores y seles dara peri6d canente
manten mento por una empresa autorizada, quen retira los residuos saritariocs a una danta de
tratamento que especifica la autorizad 6n Durante la operad 6n de la Torre, esta se conecta a d
d cantarillado de |l a JUMAPAM (Anexo 4).

Durantela operad 6n del os 46 departanmentos, se esti ma una ocupac 6n de 4 p4rsonas, con un proned o
de descarga saritaria de 80 |/persona.
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111.- VINCULACI ON CON LOS ORDENAM ENTOS JURI DICOS APLICABLES EN MATERIA DE
I MPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASQ CON LA REGULACI ON DEL USO DE SUELQ

De acuerdo ala descripdon y andiss dd proyectoredizado en d Captuo Il de este docunento, asi
comp la revison y andiss de los Instrumentos Juidcos y Nor mas (fiddes Mexicanas afical es,
rd ad onados con d ned o ambi ente, sellegd alaredizaci én dela siguente Tad ade M ncd ad 6n:

TABLA DE VI NCULACI ON

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGI CO Y PROTECCI ON AL AMBIENTE

ORDENAM ENTO JURI DI CO

APLICACI ON

CUMPLI MENTO

Art. 28 Pendti no Parrafa - “..quienes
pretendan llevar a cabo d guna de | as
sigiuentes obras o actiVdades,
requeriran prev amente la
autorizad 6n en nateria de i npacto
anmbientd dela Secretaria’.

Fracd én I X- “Desarrdl os i nnohiliari os

que afecten los  ecosiste mas bafios, terraza &ea comin yjuego de
costeros”; nfios, &ea de mascotas y cubo de

basura, devador y escderas; Nve 1
X- Ooras y actividades en | d 23 dos departamentos por rivd,

humeda es, nand ares, lagunas, rics,
lagos y esteros conectados con d
mar, asi conp en sus litordes o
zonas federd es;

Se pretende la  Construcdon,
Operad 6n y Manteri mento de una
Torre (Condomnios) con Sétano,
estadonamento 2 (24 cgones),
d evador y escd eras; estad onaniento
1 (con 24 cgones), devador y
escd eras; Recepd 6n y éaea conun:
g masio, sda &ea de dberca, bar,

cubo de basura, devador y escderas
sunando un totd 46 departanentos,
en una superfid e de 668.50 n® (Tah a
2).

Conla presentad én dela M AP se
estd dando cunpli mernto a este
apartado de la LGEEPA

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRI O ECOLOGICO Y LA PROTECCI ON AL AMBIENTE EN

MATERI A

DE EVALUACI ON DEL | MPACTO ANMBIENTAL

ORDENAM ENTO JURI DI CO

APLICACI ON

CUMPLI MENTO

ARTICULO 5; “Quienes pretendan
llevar a cabo dguna delas sSguentes
obras 0 actividades, requerirén
preManente la autorizad6n de la
Secretaria en nateria de i npacto
anmbientd”:

Q DESARROLLOS [INMOBILIARI OS
QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

“Construcd 6n y operad 6n de hotd es,

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN
HUME DALES, MANGLARES,
LAGUNAS,

Ri 0S, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR ASI
COMO EN SUS LITORALES O ZONAS

FEDERALES:

Fracdon |. Cudquer tipo de obra
awil,

Fraccién Il. Cudquer actividad que

tenga fines u ol etivos conerd al es

Se  pretende la  Construcdon,
Operacién y Manteri mento de una
Torre (Condomnios) con Sétano,
estadonamento 2 (24 cgones),
d evador y escd eras; estad onaniento
1 (con 24 cgones), devador vy
escd eras; Recepd 6n y &ea comuin:
g masio, sda é&ea de dberca, bar,
bafios, terraza &rea comin y juego de
nfios, &ea de mascotas y cubo de
basura, devador y escderas; Nve 1
d 23 dos departanentos por rive,
cubo de basura, devador y escderas
sunando un totd 46 departanentos,
en una superfid e de 668.50 n? (Tab a
2).

Conla presentaci én dela M AP se
estd dando cunpli mento a este
apartado dela REIA

NORMAS CFICIALES MEXICANAS

ORDENAM ENTO JURI DI CO

APLICACI ON

CUMPLI MENTO
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NOM 059- SE MARNAT-2010;
“Protecd 6n anhientd, espedies nativas
de México de flora y fauna silvestres
categorias de riesgo y especificad ones
para suindusion exduso6n o canhio
lista de espedes enriesgo”. @

No adica Dentro dd predo no se
reportan especies de flora y fauna
erlistadas enla nor ma. H predo tiene
construcd 6n exstente.

En ningun caso, dentro o fuera del
predo dd proyecto, la enpresa
afectara especies de flora y fauna
que no estén contenpl adas en d
proyecto.

NOM 041- SE MARNAT- 2006, Que
estal ece | os Ii nites méxi nos permisides
de emsion de gases contanm nantes
provenientes de escape de los vehicd os
autonotores en drcdadén que usan
gasdina conp conbustide

Esta (NOM es de observanca
obigatoria para d propetario o legd
poseedor, delos veH cu os autonotores
que drcdan en d pds, que usan
gasdina cono conbustide, asi conp
paralos responsall es delos Centros de
Verificad 6n, y en su caso Unidades de
Verificad 6n, a excepd 6n de vehicu os
con peso bruto vehicd ar nenor de 400
kilogranmos, notoddetas, tractores
agricdas, magu naria dedcada a las
industrias dela construcd 6ny mnera

B proyecto en nenci6n nmayor nente
utilizard vehicdos de carga que
utilizan désd conmo conbustide ya
que este se refiere d tradado de
materid para construcd 6n de los
muelles, redizado por naqu naria
pesada, as conmp dd tipo de la
maqu nari a ded cada a la
construcd 6n (excavadora, payl oder o
cargador frontd, etc.) Nuestra
enpresa dgunas veces Uilizara
vehicu os a gasdina para
supervis on Porlocud estos deberan
cunplir con esta NOM vy las
verificad ones correspond entes que
apican

NOM 044- SE MARNAT- 2006. - Que
estal ece | os li mtes néx nos pernisides
de emsion de hidrocarburos totdes,
hidrocarburos no netano, nondxdo de
carbono, 6x dos de ritrégeno, particuas y
opaddad de huno provenentes dd
escape de notores nuevos que usan d ésd
cono conbustiHe y que se uilizaran para
la propdson de vehicdos autonotores
nuevos con peso bruto vehicdar nayor de
3,857 kilogranos, as conp para uni dades
nuevas con peso bruto vehcd ar mayor a
3,857 kilogranos equi padas con este ti po
de notores.

Los camones de vdteo utilizados para
d transporte de materid, son vehicu os
que fundonan a base de conbustide
désd y peso bruto vehcuar
descargado es drededor de los
sefid ados.

Seviglard d fund onamiento en buen
estado de los camones de vdteo
para nminnizar d nmaxino las
e msi ones.

NOM 045- SE MARNAT- 1996. Que
estab ecelos rivd es méx nos pernisi b es
de opacidad de hunp proverniente de
escape de vehlicdos autonotores en
drcdadén que wusan désd conp
conbustide, Mddficada de acuerdo d
DIARIO OFICIAL dela Federad 6n dd da
Jueves 13 de septienbre de 2007, cono:
NOM 045-

SEMARNAT-2006, Pratecd 6n anmbientd. -
Vehicdos en drcdad én que usan désd
cono conbustide - L mtes méxi nos
per nisi H es de opadi dad, proced niento de
prueba y caracteristicas técricas dd
equi po de neddoén

Esta Nor ma (fidd Mexicana estah ece
los limtes méx nos permsides de
coefidente de absordén de lwz y d
porcentge de opacidad, provenentes

del escape de los vehHcuos
autonotores en drcdad6n que usan
d ésd cono conbustide
proced mento de prueba y

caracteristicas técricas dd equ po de
med d 6n.

Su cunpli nento es oHigatorio paral os
prop etarios o legd es poseedores de
los dtados vehHcuos, uridades de
verificad 6n y aut ori dades conpetentes.
Se exduyen de la adicad6n de la
presente Norma, la maqunaria
equpada con notores a diésd
enp eada enlas actividades agricd as,
delaconstrucd 6ny dela nineria

Dado que cono lo estabece la
mencionada NOM Su cunpli mento
es odigatorio paralos prop etarios o
legd es poseedores de los dtados
vehicd os, uridades de verificad 6n y
aut ori dades conpetentes. Se
exduyen de la aficadon de la
presente Nornmg, la naqunaria
equpada con notores a désd
enpleada en las  actividades
agricd as, de la construcdon y de la
m neri a

Considerando que d proyecto
requere de camones de carga,
consideramos que la NOM 044-
SEMARNAT es la que apica de
manera especifica; Snenbargo, s es
requeri da su observancia se Vi glara
d fund onamento en buen estado de
los veHcdos de carga de materid
para mrnnmzar d nmxino las
emsi ones.
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NOM 076- SEMARNAT-2012, Que | Los caniones de vdteo utilizados para | Se viglara d fund onamento en buen
estal ecelos rivdes néx mos permsibdes | d transporte de naterid, sonvehcuos | estado de los caniones de vdteo
de emsén de Hdocarburos no | que fundonan a base de conbustide | para mnmzar d naxinmo las
que mados, nmonoxido de carbonoy éxidos | désd 'y peso bruto vehicdar | enisiones.

de ritrégeno proven entes dd escape, asi | descargado es drededor dd sefidado.
cono de

hi drocarburos evaporativos proven entes
dd dstema de conmbustide que usan
gasdina, gas licuado de petrdeo, gas
naturd y atros conmbustid es dternos y que
se utilizaran paral a propu s 6n de vehicu os
autonotores con peso bruto vehcdar
mayor de 3,857 kilogranobs nuevos en

panta
NORMA OFICI AL MEXICANA| En los términos dd proyecto la NOM En d stio dd proyecto se viglaa d
NOMO81- SE MARNAT-1994, que | propganente no adica cunpli mento de rive es de ru do que
estal ece los li mites néx nos pernisiles d proyecto generara con rudo por
de enis 6n de rudo de las fuertes fijas ¥ | sgo se tomara comp referente d | debago de la norma para ruido
su método de ned don nor mativo para d ruido produd do en ¢ | industrid (68 dB). Afin de no afectar
sitio dd proyecto. a locdidades cercanas d proyecto,
esto en base a la uilizadén de
maqu nariay equ po de transporte en
buenas conddones necanicas y de
manten mento.
REGULACI ON DEL USO DE SUELO MUNICIPI O DE MAZATLAN SI NALOA
ORDENAM ENTO JURI DI CO APLICACI ON CUMPLI MENTO
PMan drector dd Desarralo Conti ene la dasficad6n y H predo se encuentra dentro de
Urbano de Mazatlan, 9 na oa; de Red anmentad 6n de Zonas y Usos Aan Drector dd Desarrdlo Wbano
periodo de 2014-2018 de fecha 3 del Sudo para € desarrdlo de la de la Qudad de Mazatlan 9nd oa;
de nmarzo de 2014 y en d (J udad y puerto de Mazatl an dd periodo de 2014-2018 aprobado
regdanento de construcci6n de con fecha de 03 de narzo de 2014,
Munici g o de Mazatl an por locud la Drecd 6n de Haneacion

del Desarrdlo Sustentad e ctorgo
DICTAMEN DE USO DE SUELO
2234/20, d Predo se encuentra
ubi cado en un é&rea d asificada como
CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURISTICA (Anexo 3).

No existe vincu aci6n dd proyecto conla Ley General parala Prevenci 6n y Gestion Integra de
los Resi duos y su Regl amento, deli do a que enla construcc én no se generan res duos pdigrosos,
la maqu naria y equi po de construcd 6n, rediza su mantern mento en tdleres especidizados y estos
cuentan con su autorizad én respectiva Durante |la operaci 6n no hay generaci 6n de resi duos
peli grosos.
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PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLOGI CO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT)

D.QF MERNES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2012 T o
ACUERDO por d que se expde d Progranma de
Ordenamento Ecdodgco Generd dd Territaio
REGI ON ECOLOGI CA: 15.4, Uridades Anhientd es
B ofis cas quelaconponen: 33 Uanura Costera de
Mazatlan Locdizad on: Costa centrd de 9 nd oa
Superfid e en kn®: 17,424.36 kn®. Pol ad 6n Totd:
526,034 hahitantes. Poblad6n Indgena: 9n
presenc a

Estado Actud dd Mdo Anbiente 2008:
Med ananente estade a Inestade Corflicto
Sectorid Med o Bga superfide de ANPs. Ata
degradaci 6n de los Sud os. Ata degradaci 6n de la
Vegetad 6n. Med a degradad 6n por Desertificad on
La nodficad 6n antropogénica es dta, por un dto
porcentg e de zona urbana. Longtud de Carreteras
(km): Bgja Porcentgje de Zonas Ubanas: Med a
Porcentg e de Cuerpos de agua: Ata Densidad de
pod ad 6n (hab/kn®): Ata. H uso de sudo es
Agricda y Forestd. Con dsponblidad de agua
superfidd.  Con  dsponillidad de agua et o . Prioridad de Atencién {
subterranea. Porcertagje de Zona Fundond Ata || (=== | ee Eou Huese Zne [Tl ne |
1.6. Bgja marg nad 6n soda. Atoindce medo de educacién Medo indce nedo de sdud Medo
hacinamento enla vivienda. Med oindcador de consdidad én de la vivienda. Muy bajoindcador de
captdizad on industrid. Medo porcentge de la tasa de dependencia econémica nunidpd. Ato
porcentge de trabajadores por actividades remuneradas por rmunid@dos. Actividad agricda con fines
conercddes. Ata inportancia de la actividad mnera Ata i nportancia de la actividad ganadera.
Escenario d 2033: Inestade. Pditica Anmhientd: Aprovechanmiento sustentad e y Restaurad on Pri ori dad
de Atencion: Bga

UBA Rectores del | Coadyuvantes |Asod ados dd desarrdlo Otros  sectores | Estrateg as
desarrdlo del desarrdlo deirterés sectorid es
33 Agricdtura - | Ganaderia  —| Desarrdlo Socid — Preservac 6n de| SCT 1,23456T7,
Forestd M neri & Horay Fauna 8, 12, 13 14, 15,
Turisno 15 BIS 21, 22
23 27,
28, 29, 30, 31,
32, 36, 37, 40,
41, 42, 43, 44.
Estrateg as UBA 33
Grupo I. Drigdas alograr sustentahilidad anhientd dd Territaio VI NCULACI ON
A) Preservad 6n 1 Conservad oninsitu delos ecosistenmas y su| Se constaté que en d stio no existen espec es
hi od vers dad. enriesgo y no afecta de manera sigrificatival os
ecosisterras de este tipo de vegetad6n y su
hi od versi dad.
2.- recuperaci 6n de especi es en riesgo. En d &ea no existen esped es en riesgo.
3. Conoci nento y Andiss y nonitareo delos|H presente estud o no exste adicad én y por
ecosistenas y su b od vers dad. tanto vincd ad 6n con esta estrateg a, dekdo a
gque d proyecto es un proyecto Inmohiliaio
existente.
B) Aprovechamento| 4. Aprovechanmento sustental e de| NO es un proyecto de aprovecham ento, es un
sustentad e ecosistenms, espedes, genes Yy recursos|proyecto de Torre de Condoninios en area
naturd es. ur bana.
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5. Aprovechaniento sustentad e de | as sud os
agricd as y pecuari cs.

6. Modernzar lairfraestructura hidroagricda 'y
tecrificar | as superfid es agricd as.

No existe una vincuad 6n, ya que es una zona
Ur bana.

7. Aprovechamento sustentable de los

recursos forestd es.

No existe una vincu ad 6n, ya que es una zona
Ur bana.

8. Vd arad 6n delos servidos anbientd es.

NO es un proyecto de aprovecham ento es uno
proyecto Innohbiliario existente.

C) Protecddn de los
recursos naturd es

12. Protecd 6n de | os ecosi stenas.

Existe una dara dvison de | os ecosistenas de
la UBA d proyecto pretende la protecd 6n de
terrenos urbanos.

13. Radondizar d uso de agroqu mcos Yy
pronover d uso de b dfertilizantes.

D) Restaurad 6n

14. Restauraci 6n de ecosistenas farestdes y
sud os agricd as.

E) Aprovechanmento
sustental e de recursos
naturd es no renovab es
y

acti vi dades

econb ncas de
producd 6n y servid os

15. Adicad 6n de los productos dd Servido
Ged 6gco Mexicano d desarrdlo econdnico y
sodd y d aprovechamento sustentad e de | os
recursos naturdes no renoval es.

15 bWs. Consdidar d narco nor mativo
anbientd afical e al as actividades nmineras, a
fin de pronover una nineria sustental e

No exste agicad ény por tanto vincu ad én con
esta estratega debdo a que d proyecto en
menci 6n se encuentra en &rea u bana

21. Red sefiar losinstrunentos de pditica had a
d forrento productivo dd turisno.

22. Qientar la pditica tuistica dd territario
hacia d desarrdloregond.

23. Sostener y d versificar |a de manda turfstica
donestica e irternadond con nEgores
rdadones consunmp (gastos dd tuista) -
benefido (vdor de la experiencia enpl eos
mej or renunerados y desarrdloreg ond).

Es una Vi ncu ad 6n con estas estrateg as, deh do
a que d proyecto es una de Torre de
Condoninios en 4&rea wbana y simlar a los
existentes.

Grupo Il. Drigdas d ngjoramento dd sistena sodd eirfraestructura urbana

0 Agua y
Saneamento

27. Incrementar d acceso y cdidad de los
servid os de agua potal e, dcantarillado y

Enla zona exstenlos serMdos y no requ eren
deincrementar lainfraestructura

saneanmento delareg on

28. Consdidar lacdidad dd agua enla gesti 6n
integrd dd recurso Hdico.

29. Posidonar d terma dd agua conmp un
recurso estratég co y de seguri dad nad ond.

D) Irfraestructura vy
equ panmiento urbano
y reg ond

30. Construir y nodernzar lared carretera afin
de ofrecer mayor seguridad y accesi hilidad ala
pobad 6ny asi contribur alairntegrad6n dela
reg on

No exste agicad 6n y por tanto vincu ad én con
esta estrateg a, dehi do a que d proyecto es una
Torre de Condonin os en &rea urbana

31l Generar e inpusar las condd ones
necesarias para d desarrdlo de dudades y
zonas netropditanas seguras, comnpetitivas,
sustentabdles, lien estructuwradas y menos
costosas.

32 Frenar la expansion desordenada de |as
dudades, dotarlas de sudo apto para d
desarrdlo urbano y aprovechar d dnanns no,
lafotdeza ylariqueza de las msnas para
inpusar d desarrdloreg ond.

Es un proyecto de Torre Condomirics en area
urbana, que se vincua con esta estrateg a,
debdo a que d proyecto es generador de
servidos y enp eos.
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E) Desarrdlo Socid

36. Pronover la dverdsficadon de las
actividades productivas en d  sector
agrodi nentario y d aprovechanientoirntegrd
de la Homasa. Uevar a cabo una pditica
dinentaria integrd que permita ngjorar la
nutriaén de las personas en situad 6n de
pobreza

37. Integrar a myeres, indgenas y grupos
vu nerad es d sector econd nico-productivo en
nicdeos agrarios y locdidades rudes
Vi ncd adas

40. Aender desde d Anbito dd desarrdlo
sod d, las neces dades delos adutos mayores
med ante lainegrad 6n sodd ylaigud dad de
oportun dades. Pronover la asistencia sodd a
los adutos nmayores en cond d ones de pobreza
o vu nerahilidad, dando priori dad ala poH ad 6n
de 70 afios y més, que halita en corun dades
rudes con los mayores indces de
mar g nad on

41. Procurar d acceso a imstandas de
protecd 6n sodd a personas en situad 6n de
vu nerakili dad.

No exste apicad 6n y por tanto vincd ad én con
esta estrateg a, dehi do a que d proyecto es una
Torre de Condonin os en &rea urbana

Grupo Ill. Drigdas d fortd ed mento dela gesti 6n yla coord nad 6n i nsti

tud ond

A) Marco Juidco

42. Asegurar la defindén y d respeto alos
derechos de prop edad rurd.

No es un proyecto que se afica a este tipo de
estrateg a

B) A aneacdi 6n
Ordenanento
Territorid

dd

43. Irntegrar, noderrizar y megjorar d acceso d
catastro rurd y la infor maci6n agraria para
i npu sar proyectos producti vos.

No es un proyecto que se afica a este tipo de
estrateg a

44. Impusar d ardenanmmento territorid estatd
y munidpd y d desarrdloregond ned ante
acdi ones coord nadas entrel as tres érdenes de
gohi erno y concertadas conla sodedad dl.

Su Udicadén conp Proyecto cumple con |os
lineamentos y normativas de un Han de
Desarrdlo Wbano.
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ORDENAM ENTQS:

B Puerto de Mazatlan selocdizad 6n en d Estero de Urias: 23° 09 y 23° 12 delatitud norte ylos 106°
18 y 106° 25 delongtud oeste, d sur de Mazatlan y d norte de la desenbocadura dd rio Presid o
Extensi 6n: 800 Ha

La ddi mtad 6n dd area de estud o o escenario delazona, de acuerdo conlas caracteristicas reg ond es,
ecd og cas, delos hdhitats eind cadores anbientdes, selocdizaend Gdfode Cdifarria yen un pri ner
acercamento a ddi mtar d dstenma Anhbientd Regond, corresponde a la superfide que ocupa la
ECORREGI ON MARI NA GOLFO DE CALIFORNIA con una superfid e de 265,894 Kn? (26, 589, 400 ha), d
cud enpata conlasuperfide dd PROGRAMA DE ORDENAM ENTO ECOL OGI CO MARI NO DEL GOLFO DE
CALIFORNIA (D QF. 15/12/2006) (Fgura 4]), d cud consi dera 22 Un dades de Gestién Anbientd (UGA)
por caracteristicas honobgéneas en térmnos de los patrones regondes de presion fraglidad y
vu nerahilidad, d proyecto se locdiza conmp area geogréfica de irfluenca drecta en una de estas
uni dades, la denonminada UGC13 S nd oa Sur - Mazatlan, ukbcada en d Sur de 9 nd oa donde se ubican
los munidpgos de Hoata, San Ignad o Mazatlan, Rosario y Escu napa, Estado de 9nd oa (F gura 4).

FI GURA 4 PROGRAMA DE ORDENAM ENTO ECOLOGI CO MARI NO DEL GOLFO DE CALIFORNI A

Gréficamrente d proyecto se udca en su fase marina por la ddi mtadon € PROGRAMA DE
ORDENAM ENTO ECOLOGI CO MARI NO DEL GOLFO DE CALIFORNIA conp Sstena Anhientd Regond;
dentro de este, lairfluencia drecta dd proyecto selocdiza en una Un dad de Gestién Anbientd (UGA),
la 9nd oa Norte, con Qave dela Unidad de Gestion Ambientd Costera UGCL3, td y conp se nuestra
enlaFgua 5 selimtacon d litard dd Estado de Snd oa que va dd sur dd Ro Hota ala dtura dd
Pol ado dela Cruz, hasta d Ho Teacapan, con una superfidetatd de 4,409 kn® y cuya descripd 6n se
rediza a conti nuad on:
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FI GURA 5 UGC13 SINALOA SUR - MAZATLAN

TR

TR

T

L]

UNI DAD DE GESTI ON AMBIENTAL COSTERA UGC13

SECTOR CON
APTITUD
PREDOM NANTE

PRI NCI PALES ATRIBUTOS QUE DETERM NAN LA
APTITUD
(ANEXO 2)

VI NCULACI ON

PESCA  RIBERENA
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de canmarén, de escamm, de
cd amar y de ti bur6n oceéari co.

- Bahias y lagunas costeras, entre las que se
encuentra d Hu zache- Ca manero.

PESCA INDUSTRIAL
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de camar6n, calanar, de corvina y de
ti buron.

TURISMO
(APTITUD ALTA).

- Zonas de dstribud 6n de tortugas narinas y
aves narinas.

- Infraestructura hotd era y de comuni cad ones y
transportes que se concentra pri ncipd mente en Mazatl an

- Areas Naturdes Protegdas: Isas Lobos,
Venados y

P& aros, entre atras, que for man parte dd Area de
Protecd6n de Hora y Fauna de las idas dd Gdfo de
Cdifarrniay Fauna Meseta de Cacaxtlay Santuario Haya d
Verde Camacho.

No exste agdicad 6n y por tanto vincu ad 6n
con esta estratega debdo a que d
proyecto sera en area urbana.
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ATRIBUTOS NATURALES RELEVANTES

a b od vers dad No exste afdicad6n y por tanto
nas de d stri bud 6n de aves narinas vincd ad 6n con esta estrateg a, debido a
nas de dstribuc 6n de especies y pod ad ones en riesgo y priaitarias parala| que d proyecto es una Torre de
nservad 6n conforme a la Ley Generd de Mda Slvestre, entre las que se| Condoninos en &rea urbana.
cuentranlatortugaladd, latortuga gdfina yla bdlenajorobaday d tiburén
nco.

Bahi as y lagunas costeras.

Hu medd es

Areas Naturd es Prateg das: Id as Lobos, Venados y P4 aros, entre otras, que

for man parte dd Area de Protecdon de Horay Fauna delasidas dd Gdfo

de Cdifaria y Fauna Meseta de Cacaxtla y Santuario Haya d Verde

Camacho.
SECTORES I NTERACCI ONES PREDOM NANTES VI NCULACI ON
Pesca industrid y| -Uso delas msnas esped es y/0 espaci os, particu ar mente
pesca ri ber efia. en la pesqueria dd camar6n y captura inddentd de
esped es ohj etivo dela pescari berefia por parte delaflata
industrid.
Pesca industrid y| - | mpacto dela pesca de arrastre sobre d fondo narino y
conservad 6n por la captura inddentd de especies y poldadones en

riesgo y pri aritari as parala conservad 6n confor me ala Ley
Generd de Mda Slvestre

Pesca riberefia y| - Capturaind dentd de esped es y pol ad ones en
consérvaa on riesgo y priaitarias paralaconservad onconforne alaley| No existe aficad6n y por tanto
Generd de \ida Slvestre. vincd ad 6n con esta estrateg a, debi do

- I npacto de las artes de pesca (chinchorro de| a que d proyecto es una Torre de
arrastre) sobre d fondo marino y en los sstemas| Condoninios en érea urbana
lagunares costeros. - Wo de las idas para d
estab ed mento de canpanentos tenpordes, generando
prodenmas de contanmnac 6n, introducc 6n de espec es
exdticas y perturbad 6n delaflaray fauna en generd.

Tuismo y  Pesca| - Conpetendia por uso de la zona costera para
ri ber efias desarrdlo de irfraestructura tuistica y la ukicad 6n de
canpos pesqueros y aeas de resguardo para las
e bar cad ones.

- Uso delas nmisnas esped es

CONTEXTO REGI ONAL

Nvdes de presion| -Asociada prindpd nente d  desarrdlo  wbano| B proyecto es parala construcd 6n en area
terrestre: dta concentrado prindpd nmente en Mazatlan y su zona| urbana, lo que la vincda positivamente d
conurbada, as cond alas actividades agricdas y acucd a| aprovechar este espaci o

(prind pd nente cutivos de camaron).

Nvd de Fraglidad: My dta
vu neratblidad: muy| Nvd de presion generd: nuy dto
dto

LIN AM ENTO ECOLOGI CO

Las actividades productivas que se lleven a cabo en esta Unidad de Gestion| H proyecto se encuentra dentro un éarea
Ambientd deberdn desarrdlarse de acuerdo con las acdones generdes de| urbana ya inpactada, lo que la vncda
sustentahilidad, con d oljeto de nantener los atributos naturdes que| positivamente d aprovechar este espad o
deter mnan las actitudes sectorides, considerando que todos los sectores
representani rteracd ones dtas. En esta Uni dad se debera dar un énfasi s esped d
a un enfoque de correcd 6n que per nita revertir las tendenci as de pres 6n nuy
dta lacud esta dada por un nvd de presi6n terrestre dtoy por un rivd de
presi 6n de marina dto.

m,-,us SERVI CI OS PROFESI ONALES NAUTILUS, S C

39



I NGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA SA DECWV.
Ml A-P-A PROYECTO. PACIFIC PEARL TOWER

REGI ON MARI NA PRI ORI TARI A 20, PIAXTLA —URI AS (Figura 6)

En d Jstena de Infor maci 6n Geogr &fica parala Evd uad 6n dd | npacto Anhientd (SIGEIA), o presenta
desde Barras e Haxtla d norte hasta Estero de Uias, abarcando tierra adentro hasta nés de 3,000 my
las Unicas coordenadas existentes de manera ofidd y que se nmencionan enlaficha de CONABIQ se
trascri be a conti nuaci 6n:

PI AXTLA — URI AS
Estado(s): 9nd oa Extensi 6n: 640 kn?

Pdigono: Latitud 23°48 a 23°5 24’
Longtud. 106°55 48" a 106°13 48’

di na: cdido semérido con llwias en verano. Tenperatwra neda anuad nayor de 18° C Ccurren
tor mentas trop cd es, huracanes.

Ged og a daca de Norteamérica; rocas i gneas y sed mentari as; td ud con pend ente suave; datafor ma
anpia

Descri pci 6n:  acantilados, lagunas, natorrd, bahias, dunas costeras, narismas, {ayas, estercs,
arredfe idas. Eutroficad 6n dta Anbientes |laguna, acantilado, litard eirfralitora con dtaintegridad
ecd 6g ca

Oceanografia swgencas en imvierno. Masas de agua superfiadd Tropgcd y Subtropcd. Marea
semduna Qege dto Aporte de agua duce por rios, un estero ylagunas. Ccurren nareargay "H
N fio" sd o cuando d fendmeno es nuy severo.

B od versidad: nol uscos, pdiquetos, equ hoder nos, crustdceos, peces, tortugas, aves res dentes y
mgratorias, naniferos marinos, nangares, hd dfitas, sdva bga caducifdia Zona migratoria de | obo
marino y aves acudticas; de aridad6n de pdicanos (Pdecanus ocadertdis), totuga gdfina
(Led dochd ys divacea) y de reproducc én de cocodril os (@ ocod! us acut us) y peces ( He niranph dae).
Gran nanero de ende mis nos de vertebrados. Presentalas nmayores concentrad ones de aves acudti cas
m gratori as de Lati noa neri ca.

Aspectos econd nicos: pescairntensiva organzada en cooper ativas, artesand y cutivos; se extraen
prind pd nmente crustaceos (Penaa da€). Turisno de dto i npacto (baha de Mazatlan) y ecoturisno
(estero de Uias eida dela Aedra). Hay actividadindustrid y de transporte naritimo.

Probl e méti ca

- Modficad 6n dd entorno: tda de mandar, rdleno de aeas, dragados, canhbio de barreras,
construcd 6n de nari nas.

- Contannnaci én: por aguas negras (descargas drectas a la bahia), basura fertilizantes,
agroqu nncos, pestiddas, metd es pesados, ter noel éctrica (enisi 6n de gases), derranes de petrdeo y
contanmnantes i ndustrid es. Dafio d anhiente por enbarcad ones pesquer as.

- Uso de recursos: presi 6n sobre peces y crustaceos por la pesca artesand no contrdada, ade mas
de recd ecd 6n de especi es exdticas, arrastres y pesca ilegd. Corflictos agricd as, pesqueros, acu cd as
y turisticos enlas lagunas costeras.

- Desarrdlos: desarrdlo urbano, agricda acucday nineroinadecuadanente daneados.

- Regu ad 6n: fdta de ordenani ento para d acceso d recurso camarony corflictos entre usuari os,
prod ena predomnantenente enlazona de Mazatlan Pescailegd; tr&ficoilegd de esped es endé nicas
delasidas Marias (aves y reptil es).

Conservaci 6n. se propone proteger a Barra de Aaxtla, daya y estero de H Verde, d estero dd Yugo
y drededores, los mand ares dd estero de Uias, las tresidas de la baha de Mazatlan Apoyar alas
areas que tienen derto estatus de conservad 6ny protecci 6n.

Grupos einstituci ones: ClIAD (Un dad Mazatl an), UAS (Facutad de Gencias del Mar), | TMar

(Mazatl &n), I NP (CRIP- Mazatl an).

VI NCULACI ON

No existe adicad6n y por tanto vincuad én con esta estratega, dekido a que d proyecto Torre
departarmentos Av. Dd Mar en &rea wrbana y se encuentra dentro de un &ea enuso, lo quelavincd a
positivanente d aprovechar este espad o.
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FI GURA 6 REGI ON MARI NA PRIORI TARI A 20, PI AXTLA- URI AS,
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1V.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAM ENTO DE LA PROBLE MATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTQ INVENTARIO
AMBIENTAL

1V. 1 Deli nitaci 6n ded Sstema Anbi enta donde se encuentra d proyecta

H dstena Anbientd de acuerdo a la Gia para la presentad 6n de la Manifestad 6n de I npacto
Anbientd, Mdddidad Particdar y alos Lineanientos que estal ecen criteri os técn cos de adicad 6n de
la Ley Generd dd Equlitrio Ecdogco y la Protecdon d Anbiente y su Regamento en Materia de
Eva uac 6n de | npacto Amhientd, pronovida y fir rada por d Drectar Generd de | npacto y Resgo

Anbientd d 16 de noviembre de 2012, en su LINEAM ENTO SEPTIMQ - DE LOS CRITERI OS PARA
DELIMTAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1 Se considerara adecuada una
ddi mtad 6n dd 9stena Ambientd (SA), que hayan utilizado d guno o d gunos del os s gu entes criteri os:

. Cuenca y Mcrocuenca.
. Usos per niti dos por d gin A an de Desarrdlo Wbano.

Para ubcar d 9stena Ambentd dd proyecto, d cual se encuentra enla parte oeste dela QGudad y
puerto de Mazatlan, 9 nd oa, seidentifica dentro dela Reg én Hdrd 6gca No. 11, Presid o-San Pedro,
Cuenca Ro Presido, Subcuenca Mazatlan de acuerdo ala Carta Hdrd égca de Aguas Superfiddes,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escd a 1:250,000. La ddi nitad 6n dd &rea de estud o o escenario de la zona,
de acuerdo conlas caracteristicas reg ond es, ecd 6g cas, delos hahitats eindcadores anbientdes, se
locdiza enla Gudad y Puerto de Mazatldn, dentro de su mancha urbana. Por su ukcad 6n geogr &fi ca
(Hgura 7y 8), la Gudad y Puerto de Mazatlan, red be aportad ones de |l os escurrim entos proven entes
de la subcuenca denomnada RH11Cf Mazatlan es decir, es parte dd nmuniddo de Mazatlan en d
Estado de 9nd oa. La microcuenca correspond ente d estud o, abarca parte dd muniddo de Mazatl an
y parte deladudad de Mazatlan, suma una superfide de 121. 186 kn#®.

Hace nps nenci 6n que d pred o se encuentra dentro del Han Drector dd Desarrdlo Wbano dela G udad
de Mazatldn, Sndoa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de rerzo de 2014, por | o
cud la Drecd 6n de AHaneaci6n dd Desarrdlo Sustentade otorgo d DICTAMEN DE USO DE SUELO
2234/20, d Pred o se encuentra ukbcado en un &rea clasificada cono CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURISTICA (Fgura 2) (Anexo 3).

FI GURA 2 EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DIRECTOR DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLAN SINALOA; DEL
PERI ODO 2014-2018.

Actud nmente d pred o cdinda d Norte con un Casino, d Sur con Hotd, d Qeste con Averida dd Mar y
a Este con Av. Qruz Lizérraga; d proyecto se conforma med ante un Han Maestro de Uso de Sud o,
dentro dd cuadro de construcd 6n pdigond tatd dd terrenoy enfor maindvidud cada &rea. B proyecto
actud pretende la autorizacion de en una superfide de 668.50 n®, consiste en la Construcd 6n,
Operad 6n y Manteni nento de una Torre (Condonini os) con Sétano, estac onaniento 2 (24 cg ones),
devador y escderas; estadonamento 1 (con 24 cagones), devador y escderas; Recepd6n y area
conun: g masio, sda daea de dberca, bar, bafios, terraza area contlin y juego de nifios, &rea de
mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvel 1d 23 dos departanentos por rive, cubo de
basura, devador y escd eras sumando untatd 46 departanentos, en una superfide de 668.50 n® (Tab a
2).. Las cdindanci as dd terreno, sonlas g gu entes:

AL NORTE: CASINQ

AL SUR: HOTEL.

AL ESTE: Av. Quz Lizérraga
AL CESTE: A Dd Mar.

FI GURA 7. LOCALIZACI ON DE LA REG ON H DROL OGI CA Y SUBCUENCAS, PERTENECIENTES A LAS AGUAS SUPERFICl ALES
DEL MUNICIPI O DE MAZATLAN
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FI GURA 8 LOCALIZACI ON DE LAS M CROCUENCAS, PERTENECIENTES A LAS AGUAS SUPERFICIALES DEL MUNI CIPI O DE
MAZATLAN (SISTEMA AMBIENTAL 121. 186 M)

EN CUANTO A LOS ELEMENTOS AMBIENTALES DEL AREA Y SU PROBLEMATICA SE
ME NCI ONA

SUELQ En su drededor existe uni npacto ala vegetac 6n naturd desde hace 5 décadas en que fue
constridod MAdecénylaAv. Dd Mar ylaconstrucc 6n exstente dentro dd pred o, existe un desarrdl o
de servid os conp son tuberia de conducci 6n de Agua PotaHl e, td efoni a, Vi di dades, d ectrid dad, sistena
de recd ecd 6n de sdidos urbanos (basura). Actud mente esta zona corresponde a una zona urbana con
vididades y servidos. H pred o se encuentra dentro del Han Drector dd Desarrdlo Wbano dela dudad
de Mazatlan, 9ndoa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de narzo de 2014, cuyo uso
de sud 0 es de CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA por locud la Drecd 6n de Hanead 6n dd
Desarrdlo Sustentad e ctorgo d DICTAMEN DE USO DE SUELO 2234/20 con fecha 25 de Mayo de 2020
(Anexo 3).

VEGETACI ON La zona corresponde a un &rea que ha sido afectada alolargo de nmés de 5 décadas,
debido d desarrdlo urbano, por tanto, con d proyectola ki od vers dad no se vera conpromneti da con d
desarrdlo dd proyecto.

FAUNA: De igud fornma € desarrdlo wbano ha desdazado la fauna, presentando sdanente d
avistanmento de aves.

AGUA: H Pred o es una zona sin escurri mentos superfiddes por o que no se afecta ri nguna corri ente
hi drddica Encuanto d litord ensu parte Ceste, sucostay daya, asi conp La Zona federd, se encuentra
debi danente ddi mtada por la Av. Dd Mar, por lotanto, s n afectad 6n d guna; por d lado Este tanhi én
se encuentra un pred oy una vididad denonminada Cdzada Paseo de Mazatlan, que separay ddi nmita d
cuer po de agua conod do conb Laguna de Canar6n.
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1V.2 CARACTERIZACION Y ANALI SIS DEL SISTEMA ANMBIENTAL

H proyecto se ubica dentro dela Subcuenca Mazatlan, y dentro delasubdvisén Mravdles, de nanera
generd en d sstena conpuesto por arroyo Jabdines y sus afl uentes para descargar d vaso regu ador

dd Estero Irfierrillo (A gura 9).

De acuerdo con las caracteristicas regondes ecddgcas de los hahitats presentes en d Sstena
Anbi entd, se describen sus paranetros anmbi entd es (ASPECTOS GENERALES DEL MEDI O AMBIENTE Y
SOCI OECONOM CO), se describen las Un dades Anbientdes dd dstenma de Topofor nas Uanura con
Lagunas Costeras y Lomnerios, correspond ente:

FIGURA 9 UN DAD FI S| OGRAFICA DE ACUERDO AL I NEG
PROVI NCI A LLANURA COSTERA DEL PACIFICO
SUBPROVI NCI A COSTERA DE MAZATLAN
SISTEMA DE TOPOFORMAS DE LLANURAS CON LOMERI OS BAJOS ESCULPI DOS SOBRE ZOCALOS ROCOSOS Y PLAYAS HACI A
EL Li M TE COSTERQ
PORCI ON SUR DE LA PROVI NCI A COSTERA DEL PACIFICQ SUBSISTEMA TERRESTRE MAZATLAN-BARRON
LLANURA COSTERA DE SUELOS DE TIPO REGOSOL Y LITOSOL, POCO DESARROLLADOS, FASES NETAMENTE LiTICAS Y DE
PROFUNDI DAD SOMERA

FI GURA 10. UNI DAD FI SI OGRAFICA DE SI NALOA

De acuerdo conlo anterior, y basados en un estud o de |a Subcuenca Mazatl an donde se ukica d pred o
dd proyecto es que se consideré un area de 121.186 kn® (Fgura 10), conp Sstena Anbientd d

siguente:
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1V.2 1 ASPECTOS ABI OTICOS:
1) RASGOS CLI MATICOS.
CLI MA

H rég nen dd dinma dd nunidpo de Mazatlan es de tipo tropcd senhdnedo seco-ll wioso, con una
tenporada de sequi aligeramente narcada, contenperaura med a anud de 26 °C con unatenperatura
maxi ma promed o anud de 30 a 34°C. Cabe destacar que durantelos meses de verano y con d factor
hunedad, las tenperaturas sud en sertirse muy por end na delo que narca d termd nmetro.

Durante d periodo 1940-1980, en d nunidgdo se observd un promed o anud de 748 mm de
pred ptad én, con un max no de 215.4 mmen 24 horas, y 90.4 mmen una hora; en este msno peri odo
e indce proned o d afio de evaporad 6n fue de 2146.80 mm lo cud enlos dti mos afios ha canbi ado
sigrificativanmente, ten éndose una pred ptad on tatd anud es de 300 a 1,000 nmt y de 800 a 1,200
mm con una hunedad rd ativa anud mayor de 75%y una evaporad 6n tatd anua de 1,800 a 2 000
mm Car act eri sti cas fid cas de | a zona de captad 6n:

Ti po(s) de di na:

Awo Cdido subhinedo 50% tenperatura neda anud nayor de 22°Cy tenperatura dd nes maés frio
mayor de 18°C, predfdtad 6n nmed a anua de 500 a 2,500 mmy pred dtad 6n dd mes nas seco entre 0
y 60 mm Ilwias de verano dd 5%d 10.2%anud.

De acuerdo con d sstena de d asificad 6n di ndti ca de Koppen, nodficado por Garda(1970), enlazona
de Mazatlan se presenta un di ma AwO(w), es decir cdido hinedo, contenperatura ned a anud nayor
de 22 °C, ytenperatura nedadd mes naés frio mayor de 18°C, d mnés seco del os cdidos subhinedos,
conllwias enverano, y pred [itad 6n dd nes més seco menor de 60 mm un porcent g e dell wi ai nver nd
menor de 5 %delaanud.

Las caracteristicas neteord 6gcas de la zona se obtuwieron de los regstros dd Observatorio
Meteord 6gco de Mazatlan, a cargo de la CNA En particdar se andizaron los pronmed os darios de
tenperatura anbiente, vdoddad y drecd 6on dd viento y pred gtad 6n de 12 afios, de 1998 d 2009. La
tada 6, presentalainddenda ddorica sobre d estado de 9nd oa, durante d periodo 1960- 2006.

Observad ones de tenperatura (T°C) y pred dtad 6n (mm), regstrados durante € periodo de 1940 a
1990 (en d caso dela Estad 6n di matd 6g ca d ave 25-031, Mazatl &n) Tald a 4.

Correspond éndd e d nunicipode Mazatlan (S9tio dd proyecto), de acuerdo al os reg stros dela Estaci 6n
meteord 6g ca Mazatlan, con ulicad 6n en un costado dd Estero dd Irfiernillg enla zona urbana de
Mazatl &n, en un periodo de 53 afios de reg stro:

TABLA 4 ESTACION MAZATLAN OBSERVACION T° G-PRECIPITACION REGISTRADOS DURANTE EL PERI ODO DE 53 ANOS.

d ave No mbre Afos | Ene Fe Mar Abr May Jun Ju Ago Sep Oct Nov Dc Anual

25-031 | Mazatléan T53 19.9 19. | 20.2 21.9 24.6 27.0 28.1 28.2 27.9 27.0 23.9 212 24.1

P53 12.5 75| 26 0.6 0.8 32.8 173.4 | 218.6 | 253.2 | 65.4 16.0 28.7 812.0

FUENTE: CONAGUA SPP, Carta de di mas GUADALAJARA 1: T 000, 000 ( Observad 6n periodo de 1940 a 1990).
T=Tenperatura (y d periodo de afios e observad 6n). P=Pred ptad 6n (y d peri odo de afios e observaci 6n).

De acuerdo a la msna estadén neteorddgca, la predptad 6n de 1999-2004, se presenta de la
siguente manera: Preciptad 6n proned o de 812 0 m tenperatura promed o anud de 24.1, con abril
y nmayo los nmeses nés secos de 0.6 y 0.8 mmy juio, agosto y septienbre cono los nmeses de nas
pred ptad én dd afio, con promed os de 173.4, 2186y 253.2 mm

Tenperaturas proned o nensual es, anual es y extremas.

Latenperatura anbientd promed o durante d afio es de 24.1°C, promed o de 53 afios de reg stro (tad a
4) (Est. MazatlarvCNA). 9endo d mes nés cdido agosto con tenperaturas proned o nensua de
28.2°C;, y d nes nas friofebrero con un promed o nensud de 19. 7°C
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Preci ptaci 6n pronedi o mensual, anua y extrema ( mm) (tad a 5).

La pred pdtad 6n ned a anual es de 812 mm d patrén nmeteord ég co presenta dos épocas rmuy narcadas
en d afo, unallwiosa, corespondendo alos neses de juio a octubre, conla concentrac én dd 87.5
% de la pred ptad 6n promed o anud; |a dra época denomnada de estige se presenta de febrero a
juna

TABLA 5 TEMPERATURA Y PRECIPITACI ON PLUM AL MEDIA MENSUALES EN LA REGI ON

MES TEMPERATURA PRECI PI TACI ON ( mm)
ENE 19.9 12.5
FEB 19.7 7.5
MAR 20.2 2.6
ABR 219 0.6
MAY 24.6 0.8
JUN 27.0 32.8
JUL 281 173.4
AGO 28.2 218.6
SEPT 27.9 253.2
OCT 27.0 65.4
NOV 23.9 16.0
DIC 211 28.7
ANUAL 24.1 812.0

Hu nedad rd ativa y absd uta:

Datos de 1985 a 1996 de la Estad 6n Meteord 6gca de Mazatlan respecto a la hunedad rd ativa,
presentan un promed o nensua nir no de 64 % HR y nméx no de 82 % HR, con un proned o anua de
75 % HR

Frecuencia de he adas, nevadas, nortes, tor nentas tropcades y huracanes, entre otros
eventos di méticos extrenos.

B sur de 9ndoa, d igud que todo d estado, presenta unrég nmen dellwias de verano, caracteristico
delas costas ocd dentd es de |l os cortinentes entrelos 10° y 25° delatitud. H irido delatenporada de
Il as enlareg 6n, se asocia conlallegada de vientos de sur, | os cud es de mayo a octubre transportan
are hinedo que d ascender se enfriay se condensa. Los meses que reg stran nayor pred dtad 6n son:
juia agosto y septienbre. Especid nente, en torno d nes de septienbre, practicanente toda la
extensi 6n dd territario naciond, se ve afectado por Ilwias intensas provocadas por la presencia de
ddones otor mentas tropicd es.

En d Padfico nexicano, latenporada de cddones tropcdesindad 15 de mayo y termina d 30 de
novi enbre, sendo septienbre d mes con nayor i nd denci a

La estad stica dd observatorio neteord 6gco de Mazatlan (C N A), sobrelainddencia adérica en d
estado de Sndoa durante los afios de 1960 a 1996, se presentan Intenperisno severos cono
huracanes, que se fornan en la vertiente dd padfico durante los meses de agosto a ddenbre,
increnentando | as posi kilidades durante septi ebre-octubre (Ver tad a 6).

D recci 6n v ent os:

Mi entos donmi nantes (direcci 6n y ve oci dad) nensua y anual.

De acuerdo al os reg stros dela predoninanci a dd viento 1985-1996 (CNA-Estad 6n Mazatl an), | ocdizada
a 3kmd noroeste dd sitiodd proyecto, durante d periodo deimnviernolos vientos donmnantes presentan
una drecaon WNW Ny NNW durantela pri mavera su domnancia es WSW Wy WNW para verano
doninan con drecd 6n WSW Wy WNW en otofioladomnancia es con drecdon N NNWy WNW La
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vel od dad promed o nensud nin na es de 1L 4 ndseg, max ma de 6.6 miseg y proned o de 3 5 niseg.
Los regstros de vientos end Aeropuerto de Mazatlan, locdizado a 12 kmd sureste dd sitio dela obra,
end vdledd rioPresid o | os vientos donmnantes durante d i nvierno son NW Ny NNE; parala pri mavera
se manti enen equlibrados enlas drecd ones WNWy WS W en veranola doninancia es SSWy W para
otofiola drecd 6n domnante es WS Wy W En bd ance existe enfor ma s grificativalairfl uend a de brisa
terrestre y narina con drecd 6n ENy SW respectivanente.

I nte mperis no severos:

Aunque no es frecuente que los dd ones tropicd esi npacten drectanentela Bah a de Mazatl an, cuando
esto ocurre selas nmargjadas yllwias que los aconpafian pueden dterar la activad nor mel dela zona
Los ddones de verano (rmayo a octubre, con mayor ind dencia en septienbre), tienen su origen en d
Golfo de Tehuantepec.

A partir de 1990 se ha d evado sensidenente d promed o de dd ones que cruzan por d area de estud o
cada tenporada. Este promed o, desde 1958 hasta 1996, fue de 14 tor mentas dd ones tropicd es por
afio, con unrango de 6 a 21 eventos por afio (I NEGI, 1997). H nunero de ddones y pertu bad ones en
e Pacifico aunment6 en forma sigrificativa en poco nmenos dd 50%en un periodo de 25 afos, con d
consecuente aunento dd aforo delos rios y delasinundad ones enla zona

TABLA 6 INCI DENCIA CI CLONI CA SOBRE EL ESTADO DE SI NALOA, DURANTE EL PERI ODO 1960- 2006.

ANO NOMBRE CATEGORI A LUGAR POR DONDE PENETRO A TIERRA PERI ODO DE VI DA
1943 | Snnonbre 20 km d sur 9 a 10 de Cctubre
1944 | Snnonbre No toco tierra 27 a 29 de Agosto
1953 | Snnonbre 80 km d norte 9 a 10 de Septienbre
1957 V-1 38 kmd norte 7a9delunio
1957 V-1 32 kmd Sur 15 a 21 de octubre
1962 V-2 Sobreladudad 21 a28 deJurio
1964 V-2 78 kmd Sur 21 a28 deJurio
1965 Hazd TTc:’rOr‘r]\_eCnatia A Nde Mazatl an 24 d 26 de septienbre
1968 Nao ni Hur acan (1) 50 kmd WSWde Mazatlan 10 d 13 de septienbre
1969 Jennfer Hur acan (1) Sobre Mazatl an 4 a 12 de octubre
1971 Katri na Tgrorgecr;ta 165 kmd SWde Cdiacan 10 d 12 de agosto
1971 Prisdlla Hur acan (1) Dese nmbocadura dd rio Santiago al SE de Mazatl an 9 d 13 de octubre
1974 Ol ene Hur acén (2) 75 kmd SSWde Cdiacan 21 d 24 de septienbre
1975 Qivia Hur acén (2) SE de Mazatl &n sobre Mlla Un én 22 d 25 de octubre
1976 Noa ni Tgrorépcr;a 50 kmd SWde Mazatl an 24 d 29 de octubre
1981 Knut Tor rrpnta N de Mazatlan 9n 19 d 21 de septienbre
tropcd
1981 Nor ma Hur acéan (2) N de Mazatlan, 9n 8 d 12 de octubre
1981 Cis Hur acan (1) 80 kmd SE de Mazatlan 24 d 30 de octubre
1983 Add ph Huracan (T.T.) 80 kmd sur de Mazatlan 20 d 28 de nmayo
1983 Tico Hur acéan (4) NWde Mazatlan, 9n 11 d 19 de octubre
1985 Wal do Huracéan (2) N de Mazatlan sur de Cosd a 7 d 9de octubre
1994 Rosa Hur acan (2) 60 kmd SSE Mazatl an y10 kmad NW Escu napa 11 d 14 de octubre
2000 | Nor man Tfrrog?cr;ta E-NWde Mazatlan 19-22 septienbre
2003 | Nora Tor merta SSEla Oz, Hata 01-09 octubre
tropcd ’
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| 2006 | Lane | Hur acan (3) | S-SEla Quwz Haa | 13-17 septienbre |
Fuente: Drecd 6n Generd dd Servid o Meteord 6g co Naciond, CN A
De I os huracanes paralos cud es se cuenta con datos, segun Adeco y Montafio (1988), Qivia es d de
mayor ind ce de energa, presentando vientos nméx nos sosten dos de 212 knfh y rachas de 250 knf h
(Acevedo, 1975).

Cuando en d gunas tenporadas se presenta d fené neno oceanogr &fico conodi do cono corriente de “H
N fio”, la cantidad de vapor enla at nosfera aunenta, por |o que crecela posi llidad de pred ptad ones
d uv d es.

La sequ a se presenta enimnvierno y pri navera, épocas en que las cd nmas subtropca es ylos vientos dd
oeste se desdazan hacia d sur. Durante la estad 6n fria se presentan fendmenos neteord 6g cos
invernd es que pueden orig nar pred pgtad 6n por unos cuantos das, prind pd mente enlos neses de
novienbre, ddenbre y enero.

No todas | asll wi asinverndes abundantes delareg énson producto dd efecto H Nfio. En esta estad 6n,
lall egada de renlinos fri os que se desprenden dd vértice drcunpd ar, puede ori gnar pred ptad 6n por
unos cuantos das (cabafiud as o equi patas). Estos tipos de llwias representan por 1o generd un
porcentg e pequefio de lapred dtad éntatd anud, por o que seirfiere que | os fendmenos i nvernd es
no son tani nportantes como los verariegos enla produccién de llwias, sn enbargo, la ausencia o
presencia de pred gtad 6ninvernd puede narcar la dferencia entre un afio seco y uno Il w cso.

Por otra parte, tanhi én se pueden presentar un poco de Il wi as cuando | a corriente de chorro haneda,
cdndde con una bgja de tenperatura enlareg én, provocada por la entrada d Gofo de México o d
norte dd Atigdano, de un norte que tenga una dtura mayor quela delas g erras.

Ade més, cuando sobre d Gdfo de México o d norte dela Atidaridellegainvadr un norte que tenga
una profund dad nmayor que la dtura de las sieras, puede afectar lareg énintroduci endo frio. 9 este
evento cd nd de conlacorriente de chorro, que aportala hunmedad necesari g tamnbién se puede ori g nar
a go de pred gtad én

Presencia de fdlas y fractwranmentos: No existen en d area
Susceptiblidad de la zona a: ssmd dad, dedizannentos, derrunbes, inundaci ones, otros novi nentos
de tiera oroca y posi H e actividad vd cani ca.

GEOLOGI A Y GEOMORFOL OGI A

B &ea dd proyecto se ukica, desde d punto de vistafisogréfico, enla Provinda MI: Uanura Costera
dd Pacifico, Subprovinda 33: Uanura Costera de Mazatlan que se caracteriza por estar doninada por
topofor nas de llanuras con lonerios bagjos escu i dos sobre zécd os rocosos y pdayas hada d li nite
costero. (Anon no, 1995) (Fgura 11).

DESCRIPCI ON BREVE DE LAS CARACTERISTICAS DEL RELIEVE:

H &ea coresponde alazona urbana de Mazatl 4n, se considera dentro delazona N area devada de
30 a 40 nsnmm Es un pred o urbano donde existen servid os urbanos con dos vidi dades prind pd es Av.
Paseo dd Atlantico Y Av. Gscar Pérez Escobosa, que separaterrencs cdindantes con desarrdlo urbanos.

S s nici dad:

B Alas Nacond de México edtado por d Instituto de Geografia dela UNAM (1990) en su cartogr afi a
reporta d territaio dela Repulica Mexicana dasificada ned ante la Reg ondizad 6n Ssnica en cuatro
zonas A B Cy D ladudad de Mazatldn estdind uda, enla zona B en una amplia banda de trazo
parddo alalinea costera dd Padfico se trata de una zona afectada por sismddad o zona de

pdigosidad sismca medacon vdaes deirntensidad entre 11l y 1V enla escdade Mercdli y hada d
oeste deladtada dudad en d Gdfo de Cortés, reportan fdlas ocedn cas potenc al mente activas de ti po
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dorsd es y de transfor nacion, de acuerdo d contexto ssnotecténico presente en d nenci onado gdfo
(CENAPRED; 1991). La RepuHbica Mexicana se encuentra dvidda en cuatro zonas ssmcas. Esto se
redizé con fines de dsefio antidsnico. Pararedizar esta dvison (Fgura 11) se utilizaron | os catd ogos
de sisnos dela RepuHdica Mexi cana desdeiridos de sg o, grandes sisnos que aparecen enlos reg stros
histaricos ylos regstros de acd erac 6n dd sud o de d gunos delos grandes temnbl ores ocurri dos en este
sido. Estas zonas son un reflgo de que tan frecuentes sonlos sisnbs enlas diversas regones yla
maxi ma acd erad 6n dd sud 0 a esperar durante un sigo. La zona A es una zona donde no se tienen
regstros histéricos de sismos, no se han reportado ssnos enlos dti nos 80 afios y no se esperan
acd erad ones dd sud o nayores a un 10%de la acderaci 6n de la gravedad a causa de tent ores. La
zona D es una zona donde se han reportado grandes sisnos histéricos, dondelaocurrencia de sisnos
es nuy frecuente y las acd eraciones dd sud o pueden sobrepasar d 70% de la acd eraci6n de la
gravedad. Las atras dos zonas (B y O son zonas inter ned as, donde se regstran ssnos no tan
frecuentenente o son zonas a ectadas por dtas acderad ones pero que no sobrepasan d 70%de la
acd erad 6n dd sud 0. H nmapa que aparece enlaFgura 8 setond dd Manud de dsefio de Goras Gl es
(Dsefio por 9sn) dela Conision Federd de Hectriddad.

FIGURA 11 REG ONES SISM CAS EN MEXICQ
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LONGITUD

Posi H e actividad vd canca: Enlazona de estud o no existe vd can activo d guno (Lugo, H 1990).
Deslizannent os:

No existe pdigro de deslizam ento en d terreno dd érea de estud o del do a que las pend entes en dla
son danas y estal es. Consistente d terreno de ardlloso, li mo y arenoso, mgj orado con bd astre.

Derrunbes: Por la nisma razén anteri or, no existe este ri esgo.
Posi d e acti vi dad vd canica: Enla zona de estud o no exste vd can acti vo d guno.
SUELOS

Tipos de sudos en d predio dd proyecto y su drea de influencia de acuerdo con la dasificad 6n de
FAQ'UNESCO e INEGQ. Indur un nmapa de sud os donde seind quenlas uni dades de sud o
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Segun la un dad de dasificad 6n FAQ UNESCO 1970 modificada por DGGTENAL, d tipo de sudo enla
zona y area dd terreno corresponde alas un dades ReZg+Be/1: sud o de pri ner orden de ti po Regosd
Eutrico, sud o de segundo orden de ti po Sd onchak G eyico, sud o de tercer orden Canbisd Eutrico.

H aea dd proyecto ha sdo syeta ardlenos dversos (rdlenada y consdidada con naterid bd astre
para rivdad on y construccion) por 1o que las capas superfiddes pueden en estos nonmentos no
corresponder alo que se estal ece enla Carta de Uso de Sud o de I NEGI.

Descri pd 6n:

» Unidad Regosd: Se caracteriza por no presentar capas dstintas, son duros y se parecen alaroca
queles d o origen

» Unidad Sdonchak: Son sud os que presentan un dto conterido de sdes, son sudos con poca
suscepti blidad ala erosi 6n

» Unidad Canbisd: Es un sud o joven poco desarrdlado, en d subsud o tiene capas de terrones que
presentan un camnhbi o conrespecto d ti po de roca subyacente, con d guna acunu acion de ardlla cddo,
etc.

» (asetexturd (1): Indefinida por | os trabg os de rdleno redizados conti nuamnente.

Caracteristicas fiscoqu nicas: estructwra, textura, porosidad, capaddad de retencidon dd agua,
sdinzad én, capaci dad de saturad 6n en sus capas origind es, pero conla anctad 6n dd punto anteriaor.

La zona donde se ukica d terreno corresponde de acuerdo ala carta ged 6gca dd INEG (MAZATLAN
F13-1) escda 1:250,000, sudo dwid Qd): for nada por depédsitos fluvdes de llanura de i nundad 6n.
Los sed mentos que lofar man son pri nd pd mente li mo-ar enosos.

» Grado de erosién dd sud o; No existe erosion dado que es un area consdidada por agregado de
mat eri d es.

> Estalilidad edafd 6g ca: Se trata de areas consdidadas con naterid bd astre.
2) RASGOS HI DROL OGI COS.

Lared h drd 6g casuperfida existente end aeafor malas cuencas y subcuencas hidrd ég cas, asi nis no
dentro delas subcuencas se pueden ddi mtar cuencas 0 secd ones nés especificas.

B SA propuestoy d puertode Mazatl an se ulican dentro dela Subcuenca Mazatl an (f) dela Cuenca Ro
Presido. Dcha cuenca estd for mada por sete subcuencas de dferentes extensiones (rio Presid o con
1,664 kn®, rio La Ventana con 2,227 kn®, arroyo H Sdto con 657 kn®, arroyo El Jard con 978 kne,
arroyo Arendes con 460 kn®?, Mazatlan con 324 kn? y Ca manera con 764 kn®) cuyos nomnbres
provenen de los rios y arroyos que confor man d hdrosistenma, junto con los grupos de corrientes
locdizadas enla danide costera

La parte bga delacuenca corresponde ala Uanura Costera dd Pacifica se caracteriza por | a asod ad 6n
de topof or mas de llanuras con 0 énegas, zonas sdinas, con dunas, dayas y barras de arena y | agunas
costeras, las que en conjunto constituyen un sistena lagunar donde las nés i nportantes son d estero
de Uias. H 9stema Anhientd presenta dversos d enentos rd ad onados con d escurri nmento dd agua
superfiad, | as caract eri sti cas topogr &ficas, | as prop edades dd sud oy delaroca ylos tipos de cobertura
y uso dd sud o deter ninan las caracteristicas delared hdrd 6g ca superfiad y del escurri mento sobre
lasuperfide

1V.2 2 ASPECTOS BI OTICOS.
VEGETACI ON TERRESTRE DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA)

H dstema Anhbientd, estd en avanzado proceso de wbanizad 6n Considerando que la dudad de
Mazatl &n esta en constante desarrdlo, ytonando en cuentala ukicad 6n dela cuenca en una zona con
potend d de deranda de vivienda de dase med ay de espad os conerd d es, es de esperarse que, en d
corto dazo, d area urban zada abar que todala superfici e delacuenca que d Aan de Desarrdlo Wbano
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contenrpla. En d presente estudo, prevendo d desarrdlo urbano que experimentarala cuenca, se
considerard cono urbana, toda d érea deter mnada

En la Carta Uso de Sudoy Vegetad 6n SERIE IV, MAZATLAN F13-1-14 INEG (Fgura 12) se puede
observas d &rea dentro de lazona urbana de Mazatl an.

FI GURA 12 EXTRACTO CARTA USO DE SUELO Y VEGETACI ON SERIE IV, MAZATLAN F13-1-14 INEG.

Tomando d proyecto Uso dd Sud oy Vegetad on Serie V dd INEQ, seidentificaron las cond d ones de

lavegetad 6n para d SA

Esped e nonbre d entifico NOM 059- SEMARNAT- 2010
Aguana Bronglia gngun S n Categoria
Anmapa hor mgulla Tabebu a pertaphyll a S n Categoria
Amapa prieta Tabebu a pd neri/T i npeti g nosa Armenazada/ No endé nica
Ardlano/Pd o cd orado Caesdpriapfday oba S n Categoria
Arrayan Psid umsartaianum S n Categoria
Bej uco Gond obus d ade nat us S n Categoria
Bej uco de 3 caras Paulin a fuscencens S n Categoria
Bej uco rech nador Cyd sta aequ nocti di s S n Categoria
B cho Senna obtusifdia S n Categoria
Bonete Jatropha pdtata S n Categoria
Brasilillo Cd ubri na heteroneura S n Categoria
Cabo de hacha/Tdiste Lonchocarpus | anced at us S n Categoria
Cardon Pachycereus pecternr abori genum S n Categoria
Carne de gdlina Mascagria nacroptera S n Categoria
Carridllo Lasias's dvaricata S n Categori a
Conchil Athecdlob uml anced atum S n Categoria
Corfite Zyzi phus sonorensi s S n Categoria
Crucesilla de papache Rand a ech nocarpa S n Categoria
Cuatante M nosa d b da S n Categoria
Cuca M nosa pd yarnt ha S n Categoria
Cuchar o/ Ebano Hanco CH ard eucon nangense S n Categoria
Frijdillo Chamaecrista Viscosa S n Categoria
Gar abato Hanco Cdtisiguanaea S n Categoria
Gar abato prieto Asonacaptata S n Categoria
Garrapatilla Caseari a ddichophyll a S n Categoria
Guagjillo Leucaenalanced aa S n Categoria
Guasi na Guazuna U mfdia S n Categoria
Guayacan Guaacumcd Uteri S n Categoria
I guano/ Casi guano Caesd g i a eri ostachys S n Categoria
Maguey Agave angustifdia S n Categoria
Mat anene Mascagri a nacroptera S n Categoria
Mauto Lysilona dvaricata S n Categoria
Mor a hed onda/Pri eta Senna atomari a S n Categoria
Mudlilla Croton draco S n Categoria
Negrito Kar wnski a parvifdia S n Categoria
Nopd lila Opunti a puberd a S n Categoria
Pd o Hanco Iponoea arborescens S n Categoria
Pd o amargo/Jitano Gyrocarpus americanus S n Categoria
Pd o Chino Athecdl ol um mexicanum S n Categoria
Pd o prieto Cd aenodendron mexicanum S n Categoria
Pd o zorrillo Zant hoxyl um ar borescens S n Categoria
Papdill o cd orado Bursera § naruba S n Categoria
Que mador/ Tachind e Urera caracasana S n Categoria
Rosa amarilla CocH asper numvitifdium S n Categoria
San Juan Jacqu na nacrocarpa S n Categoria
Sangregado Jatropha curcas S n Categoria
Tasg o de 3 ggjos Acart hocereus oca dertdis S n Categoria
Tri pa de zoplate dssus s cyd des 9 n Categoria
Vara Hanca CQroton d anosanus S n Categoria
Vi ndo Acad a cocHi acart ha S n Categoria
M norana Acad a farnes ana S n Categoria
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Esped e nomnbre d entifico NOM 059- SEMARNAT- 2010
Zapote Casi mroa eduis S n Categoria

VEGETACI ON TERRESTRE DEL sitio del proyecto:

H &ea dd proyecto carece de todo tipo de vegetado6n forestd, corresponde a un pred o urbano ya
construdo, que fue desnmontada por actividades de wbanzado6n entre los afios 1970 a 1980,
construcd 6n de vi didades, fracd onanentos y servid os urbanos. Actud mente d pred o se encuentra ya
i npactado. Conp ya se ha hecho referencia, en d Capitdo Il, 11.17.- Wbanizacion dd area y
descri pci 6n de | os servici os requeridos. a- Wbanizacidon ddl area La zona corresponde a una
zona urbana, entrela Av. Del Mar y Cdzada Paseo de Mazatlan cuenta con todos | os servid os conp
suminstro de agua potal e, drengj e, d ectrid dad, td efoni a, servid os urbanos y enlos terrenos conti guos
dd proyecto, existen construcciones de hotderia serMdos conmerddes, restaurantes y denas
edficad ones; todas destinadas a la atend On especidizada dd tuisno, as conp vididades. La
autorizad 6n pretende desarrdlar obras nuevas enla superfide yai npactada de 668.50 n® Evidenc a
fatogréafica delacondddnactud dd predo:

FAUNA: Nnguna que nanifestar, terreno con sud oimpactado. La presencia es de aves marinas que
sobre vudan d dtia

PAISAJE H uso potend d considerando | a cartografia existente ylos criterios técnicos que sustenten
e olos posides usos que pud era darsd e d terreno. H pred o se encuentra dentro dd Han Drector dd
Desarrdlo Wbano de Mazatlan 3 nd oa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo
de 2014 (Anexo 3) (Fgura?2).

ME DI O SOCI OECONOMI CO
De nogr afi a:

La Gudad y Puerto de Mazatlan, Munidpo de Mazatlan Estado de 9ndoa; Ninero de Hahitantes
438,434 (2010). Pod ad 6n durante tenporadas de vacaciones se increnmenta desde 20,000 durante
verano hasta 30,000 a 200,000 durante ddenbre a senmana santa, delido ala afl uencia de turisno
naci ond y extranjero.

Tasa de cred nmento pold ad ona consi derando por o menos 30 afios antes delafecha delaredizad6n dela M A

PERI ODO 1950- 60 1960-70 1970-1980 1980-190 1990- 95 95-2000 2000-2010
PORCENTAJE 39 4.4 3.9 2.4 2.3 2.3 1.52*
* Esti nado.

H conteointercensd de 2010, se deter mmnd para Mazatl an una pol ad 6n de 438,434 personas que se
d stribuyen en 397 conunidades pertened entes alas sindcaturas de Mazatldn, Mar nol, H Qudite, La
Noria, H Recodo, 9queros, H Rol ey Mlla Un 6n. De acuerdo alos resutados que presenta d 111 Conteo
de Podad 6ny Mvienda dd 2010, d nmunidpocuentacon untotd de 438 mil 434 personas, 57 ml 925
personas mas con respecto d afio 2000 que fue de 380 mil 509, lo que en té minos rd ativos s grificd
un cred mento de 15 22 %Yy un cred mento pronmed o anua de 152 %

Evd uci 6n De nogr &fica
H Hstoid dd conportamento de la podad6n en e nunidpgo de Mazatlan es de un cred mento
rdaivanmente bgo de 1930 a 1950, para después acderar su conportamento de 1950 a 1960,

posterior mente enla década de los ochenta dsmnuye sustancid mente, se sitGa en 1990 en 2 4% en
e 198en1995yd 152end 2010.

Segun los dti mos datos de pod ad 6n en este munidpig d conteointercensd de 2010, se deter nmné
para Mazatldn una podacdén de 438 434 personas que se dstribuyen en 397 conun dades
pertened entes alas s nd caturas de Mazatlan, Mar nol, B Quelite, La Noria, H Recodo, S queros, H Rob e
y Mlla Uni 6n.
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Su poHd ad 6n es joven ya que d 26.88 %delos mazatlecos son nmenores de 15 afios de edad y d 6.28 %
tiene mas de 64 afios. En cuanto alaconposi d 6n por sexo, seregstra una situad 6n equili brada: 49. 33 %
son honbres y 50.57 %son myj eres.

Conrespecto a marg nad on tiene unindce de -1 851 esto qui ere decir que su grado de mar g nad 6n es
muy baj o, por 1o que ocupa d 180. lugar con respecto d resto dd estado.

De acuerdo alos resutados que presenta d 111 Conteo de Podad 6ny Mvienda dd 2010, d munidpo
cuenta con untatd de 438,434 hahitantes.

1995 2010
Pobl ad 6n Totd 357,229 438, 434
Ur bana 317,886 381, 583
Rurd 39,343 56, 851
Ho mbr es 176, 799 ---
Muj eres 180, 430 ---

Pobl aci 6n econé micanente acti va:

En d canpo de actividades econ6nica, d Estado de S nd oa, presenta un porcentge devado en d sector
terdario, que coresponde alas actividades de comerdo y servidos, caracteristica que se presenta
superior en porcentge s se considerasdod Minidpgo de Mazatlan esi nportante sefid ar que nuestra
dudad, presenta gran variedad de servidos, a rivd naciond eirnternaciond, por tener una uhicad 6n
estratég ca que se conecta vari as li neas de conunicad6n y en ace.

POBLACION OCUPADA POR SECTOR

DE ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA ~HinAn

O PRIMARIO 11 050
Agricultura, ganaderia, sibicuiturs
y pesca.

B SECUNDARIO 27 059
Mineria, extraccion de petroieo y
gas, industria manufacturers,
electricidad y agua, construccion.

O TERCIARIO 88 545
Comenc yserdcas.

69,08%

ONO ESPECIFICADO 1 523
FUENTE: CGPV2000 INEGI

POBLACION OCUPADA POR SECTOR
DE ACTIVIDAD ECONOMICA EN EL MUNICIPIO

0O PRIMARIO 13 621

Agricultura, ganaderia,
sihdcultura y pesca.

B SECUNDARIO 30 794

Mineria, extraccion de

petroi=o y gas, industria

manufacturers, electricidad y
0 TERCIARIO 95 137

Comercio y sricios.
64,78%
[ NO ESPECIFICADO 7 306

FUENTE: CGPV2000

En actividades econdnicas, quen precede d sector terdario son las actividades de tipo industrid,
presentando d 21.11%de la PEA (27 059 Hab.), Mazatlan cuenta con una fuerte irfraestructura de
este tipo, la danta Ter noel éctrica, |as i ndustrias enpacadoras y exportadoras de productos pesquer os,
los astilleros, Petrd eos Mexicanos, i ndustria de conestill es entre ctros.

Segun |l as actividades econbnmicas dd Munidpo se puede interpretar un perfil soci oeconénico de la
pold ad 6n, la ocupacion prindpd que sobresde es la de tipo Atesand y obreros, segudos por la
pold ad 6n de conerdantes y dianstas, en d msno indcelos de actividad agropecuaria serv dores
pubicos, y enindce menor | os técricos y profesi onstas.
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POBLACION OCUPADA SEGLUMN ACTIVIDAD
PRINCIFAL

OIS TRISC R G LA PO ACITHE &S TI A ORGP AT PR IR AL
POBLACH TOTAL OCLPAla, 2000

OCUPACION Yo

PROFESIONALES

TECHMICOS

TRA&E DE LA EDUCACION

TRAE. DEL ARTE

FUNCHIMNARIOS ¥ DIRECTNVGE
TRAS. AGROPECLUARIOS
INEPECTORES ¥ SUPERVISOREES
ARTESANOS Y OBREROS
DPERADORES DE MAG, FLIA
ATLUIDANTES ¥ SIMILAR
DPERADOREE DE TRARMSEPORTE
QFICIMISTAS

COMERCIBMNTEES ¥ DEFP

TRAS. AMBULANTES

TRag DE SERYICIOS PUBLICOS
TRAS. DOMESTICOS
PROTECCIOM ¥ IEILAMNCLA,

NO ESPECIFICADD

e dbadh AL SR T

Lo e Rl L e I = |

= e T Th DD U = e R

TOTAL 100 A

Segun las actividades econ6nicas de la poldad énla ciudadana, mantiene un rivd sdarid, y esta se
concentraend tipodeingresode 1a2sdarios niri nos y de 2 a nmenos de 3 sdarios nfin nos, | 0 que
representa d 56.5% de la podad 6n econ6nmicanente activa, es dedr que la nitad de la PEA Se
concentra entre este rango.

POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL
DE INGRESO MENSUAL
DISTRIBUCION DE LA POBLACION ACTIVA POR OCUPACION PRINCIPAL
POBLACION TOTAL OCUPADA 2000

TIPO DE INGRESO MUNICIPIO CIUDAD
NO RECIBE INGRESOS 3168 2204
MEMOS DE 1 SALARIO MIMIMO 2170 6753
DE 1 A2 SALARIOS MINIMOS 41332 34773
DE 2 A5 SALARIOS MINIMOS 61021 54016
MAS DE 5 SALARIOS 21724 20248

FUENTE: CGPY 2000 INEGI
Vi vi enda e Infraestructura Basica

En d anhbito de los servidos de vivienda, d nunidgo de Mazatlan ha desarrdlado una i nportante
d ndmca en dversos indcadores rd ad onados conla dotad 6n de servidos que lositGan conb uno de
los munid dos nés sobresdientes en d entorno estatd.

Dentro de este proceso fi guran una seri e de acd ones en materi a de Vi v enda, promov das por organ s nos
pubicos, que hanincrementado d nimnero de casas para este munidfdo, conloque se anpidtantola
cobertura conp d increnmento enla dspon klidad de servidos enlas nisnas. A princid os dd afio 2000,
en d estado de S nd oa se cond uyeron 22, 813 acd ones de vivienda delas cud es 4,454 corresponden
(19.5% d munidpo de Mazatlan, s endo superado sdanente por lacadtd dd estado en este rend on.

Este proceso de expansién en d nanero de viviendas se perfilé de nanera notable a prindgos de la
década anteri or, cd nd d endo con una reducd 6n en d rit o de cred mento dela pold ad 6n de Mazatl an.

Acti vi dades Producti vas

La frana costera muridpd presenta una base productiva que concentra las actividades de corte
emnentenente pri mario. Dentro de éstas, destacan por sui nportand a la agricultura de tenpord yla
ganaderi a extensiva por |a canti dad de superfid e donde se desarrdlan En nenor ned da se practica
una pesca de tipo extensiva en d gunos esteros y cuerpos de agua interiores, concesionados d sector
socid.
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Una actividad energente de gran potenc d end cortoy med ano d azol o constituye | a activi dad t uri stica
H desarrdlo de esta actividad se encuentra actud nmente en una fase fuertenente especu aiva y se
centra enla venta de terrenos y la construcc 6n de casas - hakltad 6n y desarrollo de i rfraestructura
urbana para estos desarrdlos enla zona, sector d que asprala actividad de este proyecto que se
presenta

Equi paniento.

» Ubicad 6n y capaci dad de los servidos para d nanejo yla dsposidonfind de res duos, fuentes de
abasted mento de agua, energ a d éctrica, etcétera

» Sdidos: Basuron a 12 kmde dstancia hada d Sureste.

» Liqudos: filtros fiscos d irnterior delas dantas de tratam ento de aguas res dud es

» con que cuentaladudad, conectadas d sstena de drengje y dcantarill ado.

» Fuente de abasted mento de agua:

Ssterma de servid o de agua potad e delared urbana delaJunta Munid pd de Agua Potald e
> Hectrid dad:

Sstena urbano de d ectrificaci 6n dela Comsi 6n Federal de H ectrid dad (CFE). H ectrid dad para consunp
domdliar, industrid, dunbrado padico. En las afueras dd Puerto de Mazatlan, sdida d suwr, se
encuentrala ter nod éctrica José Aceves Pozos, una delas nas i nportantes enla reg 6n noroeste dd
pas.

Reservas territorid es para € desarrdl o urbano.

La dudad cuenta con terrenos ganados d nar, impactados reteradanente por trabgos para d
mej oranmento delairfraestructuray actiui dades portuarias, med ante rdlenos provenientes dd naterid
producto dd dragado de cand es y rivd ado atraves de materid pétreoy bd astre obterni do de dferentes
bancos que se exdatan end stia

La parte urbana de la dudad de Mazatldn que se caracteriza por ocupar irfraestructura y desarrdlo
turi stico-pesquero, no presenta ninguna reserva territorid, la ocupad 6n de terrenos es superiar dd 90
95% y su desarrdlo sustenta una de las actividades nercantes, pesqueras y tuisticas de mayor
i nportancia enla Costa dd Pacifico Mex cano.

Otra partei nportante delas reservas territorid es dela d udad sonlos terrenos que se hanido restando
ad Estero dd Irfiernillo olos generados conla nodficaci on dd Estero dd Sabd o, que ha dado hoy en
d alo que se conoce cono Mari na Mazatl an

B cred mento de la mancha urbana i nposide hacia d sur-suroeste por la presencia de las aguas
oceari cas, ha encontrado su desarrdlo enlas dti nas tres décadas hacia d norte-noreste, transf or nando
terrenos gidd es y pequefias prop edades en cornjuntos hakitad ond es. De acuerdo d PLAN DI RECTOR
DE DESARROLLO URBANO DE LA Cl UDAD DE MAZATLAN SINALOA 2014 — 2018, actud nmente, d uso
dd sud o urbano estafuertementeinflu do por lastuadon econénica delareg on Resuta evidente que
la dspersi 6n de nogré&fica y su concentrad 6n y dstribud 6n deter mmnan |a demanda de | os terrenos, su
locdizad 6n 'y aprovechaniento.

Los grandes prod ermas dd sud o urbano que se presentan en Mazatl &n son:

> Insufid end a de Reservas Territori d es.

> Asentanientos Locdizados en Zonas Pdigrosas.
> Irregu aridad dela Tenencia dela Tierra

> Li nitantes d Qred miento del a Locdi dad

Entrelas caracteristicas fiscas dd sud o sobresd e su topografia y su vu nerakilidad alas i nundaci ones
y ala contannac én.

au,,.,us SERVI Cl 0S5 PROFESI ONALES NAUTILUS, S C 56



I NGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA SA DECWV.
Ml A-P-A PROYECTO. PACIFIC PEARL TOWER

En nateria ad mnistrativa ocupa unlugar preponderante d rég nen de tenencda dd aea urbana y en
cuanto d aspecto econdmico destaca d devado vdor adquirido por d sudo; los dtos costos de
urban zad 6n eintroducd 6n de servidos, yla carendia de sud o urbano para satisfacer |a denanda de
estratos sod d es de escasos recursos.

Enla dudad se dstinguen béasicanmente d nco zonas:

» ZONA COMERCIAL: Ubcada en d centro o pri ner cuadro.

» ZONA INDUSTRIAL — PORTUARI A: Locdizada enla parte sureste.

» ZONA TURISTICA: Que se extiende alolargo dela Bah a de Puerto Mg o hastala Haya Cerritos y H
ddfin

> ZONA HABI TACI ONAL O VIVIENDA: Que constituye d area mas extensa

» ZONA NUEVO MAZATLAN: Hacialazona norte alolargo dd Estero dd Yugo y Esterola Escopana.

Ti pos de organi zaci ones soci d es predo ni nantes.

Existe una partid pad 6ni nportante de grupos e instituci ones rd ad onadas con el hienestar dd ned o
ambiente costero, cono son: Acuario Mazatlan, CEMAZ, CIAD Mazatldn, A Cl MAR, UAS, Ude Q UNAM
INTLMN entre dtras, las cud es promueven, capaditany educan alos dversos estratos dela conuni dad
enlaprotecd 6n d ned o ambi ente

Estructura de tenencia delatierra

La zona dd proyecto estd defirida conp zona wbana, terreno rustico a la fecha con tenenda de
particu ares, pero por la magnitud dd proyecto g ecutivo de nis no.

Conpetencia por d aprovechanmiento delos recursos naturad es.
H recurso naturd que se pretende aprovechar enlazona eslasuperfidetatd dd terreno particd ar.

Identificaci6n de los posides conflictos por el usg denanda y aprovechamento de los
recursos naturd es entre |l os dferentes sectores producti vos.
No se prevé pueda existir conflictos por d estad ed mento de este proyectolidto

Educaci 6n

La infraestructura educativa con que cuenta d municddo per nite ala poldadodn tener acceso alos
servid os educativos desde € rivd denentd hasta d superior, cuenta ade mas con una escud a nauti ca,
una secundari atécrica pesquera, 5 preparatorias estatd es, una escud a nor nal para educadores y otra
para profesores de pri naria, dgunas facdtades dela Un versidad Auténonma de 9na oa, entre atras.

End nedorud estacuhertaladenanda dd nivd primarioy s kiense cuenta conirfraestructura para
educadi 6n secundaria, d resto delos nvd es se encuentran enla cabecera nunidpd.

Sal ud

Los servidos de sd ud son prestados por d Instituto Mexicano dd Seguro Socid (I MSS), Instituto de
Seguridad y Servid os Sod des del os trabgj adores dd Estado (ISSSTE), Secretariade Sd ud (SSA), Oruz
Roja, DesarrdloIntegrd dela Fanilia (DIF) y diricas particdares enla zona urbana; en d &earud,
la aendon delos servidos de sd udla propord onan las institud ones ofiades, esped d nente a través
delos centros dela Secretaria de Sd ud, las diricas dd I MBS, las un dades n&d cas | MSS Sdi dari dad y
Cruz Rga

Abasto

Conla partid pad 6n dd sector dfidd se han creado 142 tiendas de conerd o sodd, que anplianlared
dd ssterma en este nunidpio. Los estad ed mentos se dasifican en 28 tiendas rurdes, 100 ti endas
popu ares wbanas, 11 tiendas popu ares dfiddes y 3 centros de dstribud on En esta nunid pdidad
existen 21 bodegas para d d macenamento de productos agricd as basico con capac dad para 55 nil
500 tond adas, de estas, 6 con d sector dfidd y 15 de particdares. En apoyo a la dstribud 6n y
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comerd dizad 6n cabe nmencionar 5 mercados nunicpdes ylacentrd de abastos enlas cercarias dd
Venadllo

Vi v enda

End munidpgod indce de hacinamento es de 5 1 habitantes por vivienda. La nayori a delas Vi vi endas
son propas, predoninando las constru das con concreto, takl que y adobe, un proned o dto de las
viui endas dsponen de energ a d éctrica, agua entubada y drengje.

De acuerdo alos resutados que presenta d Il Conteo de Pod ad 6ny Mvienda dd 2005, end nunidfdo
cuentan con 103,534 viviendas delas cud es 96, 713 son particu ares.

Servid os Publicos

Los habtantes dd munidpgo cuentan conlos servidos de d unbrado pulico, energ a d éctrica, par ques
yjard nes, centros recreativos, deportivos y cuturdes, centrd de abastos, nercados, rastros, vididad y
transporte, seguri dad pulica y panteones.

Medi os de Conuni caci 6n

Enlo que respecta alos med os de conunicad on, d muniddo dspone de servid o postd, td egréfico,
td &ono, internet, tdeférico integrado d sstenma lada, estadones locdes de rado y candes de
td evisg on Se dstribuyen vari os peri 6d cos y revistas.

Wi as de Conuni caci 6n

H nunidgdo de Mazatlan cuenta con una anpliared de vias de cormunicad én H vistante puede Il egar
por carretera, ferrocarril, Via aérea o nariti na. Por carreteralatransportad 6n se rediza prind pd nente
por la carretera federd numero 15 (Carretera Internaciond), que cruza d nunidgdo de noroeste a
sureste; as msno en d polado de Mlla Un 6n se entronca la carretera federd ninero 40 Mazatl an
Durango que recorre 98 kilonetros end nmunidpgo

B ferrocarril cuenta con 53.5 kil érretros de M as, i terconectado cuatro estad ones de carga y pasag e en
d munidpo

B puerto de Mazatl an se dasifica conp de dtura y cabotgje. Por suirfraestructura portuaria se uhica
entrelos seés nmas i nportantes dd pas y cuenta coninstd ad ones y para atender las necesi dades dela
flata pesquera, tuisticay de transporte.

FAnd nente, end Aeropuerto Internad ond de Mazatl &n operan vari as e npresas nad ond es y extran eras
que conmunican ala cabecera nuridpd conlas prind pa es dudades dd pasydgunas dd exterior.

Cuenta con un anplio servid o de transporte urbano y faraneo.

Las actividades maés s grificativas que redizala podacion dd munidpo de Mazatlan Sndoa, son las
sigu entes:

Agricutura

De acuerdo d INEQ, la agricdtura se desarrdla aproximadanente en 24 ml hectéreas, |os pri nd pd es

productos cosechados son: frijd, sorgo, maiz, chle mango, sand a aguacate y coco. En d sguente
cuadro se nuestrala producc 6n del os prind pd es cutivos.

Ganaderi a

De acuerdo d INEGI, la princi pd espedie esla bovina, dguendola pordna equna caprinay ouvna se
cuenta ademés con producd 6n avcd a enla que d rend én nés i nportante | o constituye | a engor da de
pdlos. En d sguente cuadro se nuestrala producd 6n ganadera en 2006 y 2007.

Pesca

De acuerdo d INEG, la actividad pesquera se sustenta enlos 80 kildnetros de litard y 5 ml 900
hectéreas de esteros y enbd ses de aguas proteg das. Las prind pd es esped es que se capturan son:
canmaroén, sard na, atun, barrilete, cazén, lisay derra

M neri a
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De acuerdo d INEG, d muniddo de Mazatlan se caracteriza porque en sus recursos mnerdes se
encuentran los cuatro ninerdes netdicos representativos de la exd otad 6n en la entidad, que son d
oro, data, cobre y znc. Encontranps tanbién rocas cdcareas para la obtend 6n de nminerdes no
metdicos conb lacd y d cenento. Las dantas de benefido minero se dedcan exdusivanente ala
transfor maci 6n de no netdicos y selocdizan en H Quelite, Estad én Mar nol y Mazatlan La un dad més
i nportante es Cenentos del Pacfico, S A, con capaci dad para 800 tond adas.

Industri a

De acuerdo d INEG, las prindpdes ramas industriadles en d nmunidgo son las rd ad onadas con d
procesanmentoy enpaque de productos narinos, fabricad 6n de cerveza, ndinos, harineras, fabricas de
productos para la construcd 6n, cemento, etc. En el dguente cuadro se nuestran las prind pd es
uni dades econd nicas.

Turisno

Los | ugares mas atractivos para d vistante, dentro dela zona de Mazatlan, sonlaZona Dorada, |a Aaya
Norte, |a A aya Cerritos ylaldadelaFedra laCatedrd, teatro Angd a Perdta, d M econ, d QGavadsta,
d scatecas, centros nocturnos y d Centro Hstdrico.

Addond nente los recursos naturd es dd puerto se conplenentan con atractivos de los nuniddos
ved nos, Concord a, Rosarioy Escu napa, paralaintegradci én dd drcutotuisticoyconla actividad dela
pesca deportiva en dta nar. B puerto cuenta ademas con mnuseos, acuarios y d carnavd, que rediza
todos | os afios.

Conercio

De acuerdo d INEQ, lai nportancia de Mazatlan dentro de la actividad conerda serenmontad sdo
XX, cuando dcanz6 un auge inusitado hasta convertirse enla dudad de mayor d nanmisno econénico
en d estado. Estadudadfue d lugar predlecto para d estald ed nhento de d versos negod os nercarntil es
de engrantes demranes, espafides y chnos. H intercambio conerdd sostuvo preferentenmente
conex 6n en San Frandsco, Cdiforria por su categoriade puerto d igud que Mazatlan

Actud nente en d nunidpio de Mazatlan se concentran 12 nil 470 estald ed mentos conerddes que
representan d 22 5%dd padrén estatd.

Su fuerza econénica cono pd o de desarrdlololleva a figwar en esta actividad conp d segundo nas
i nportante en Snd oa. Los conerd antes de este munid po han adaptado cono for na de organ zad 6n
gremd dos camaras, la Camara Naciond de Servidos y Turisno de Mazatlan (CANACO) que agrupa 1
ml 860 sod os yla Carmara Nacdond de Conerd o en Pequefio (CANACOPE) con 6 nil 600 sodi os, para
untotd de 8 nil 460 negocios dfiliados.

Servid os
En funci 6n del os atractivos naturd es de que esta dotado ylairfraestructura con que cuenta, Mazatl an
ofrece a sus vidtantes una variada gama de servidos de hospedaj e restaurantes, centros nocturnos,

tiendas de artesarias, agencias de viges, renta de autos, centros turisticos, deportivos, bd neari s,
dnenas, audtorios, teatros y una gd eria Pol ad én Econ6nicanente Activa

De acuerdo d INEG, | a poblad én econdmcanente activa (PEA) nurnidpd representa d 33.6 por dento
de la podaddn tatd; esto es, de cada tres hakbitantes dd nundpo uno desarrdla una actidad
productiva. Las prind pd es ranas econdnicas por su absord 6n dela PEA sonlos servidos, d conerco
y la pesca

Medi os de Conuni caci 6n

De acuerdola SCT, d municipocuentacon un aeropuertointernac ond (Cod go | ATA: MZT) deno ninado
Raf ad Bud na que cuenta con vud os d ari os donesticos einternad ond es a Estados Uni dos y Canada.

Existen dos carreteras que la conectan con Cuiacan, unalibre (ninero 15), yla otra de cucta (nGmnero
40). La nmisna carretera 15 corre hada d sur hasta Tepic y Guadd gara. En Mlla Uni 6n esta nmis ma ruta
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encuentra d entronque con las carreteras que van hacia d estado yla dudad de Durango; unalibre y
otra de cucta, ésta aun en construcd on.

Transbordadores hacen d recorrido semand a Ensenada, BC y ala Paz, B C S, mentras que una
vari ada canti dad de nodernos crucer os turisticos vistan este puerto cada semana desde Estados Un dos.

1V.23 COMPONENTES BIOTICOS Y ABI OTI COS

COMPONENTE

ANMBI ENTAL DESCRI PCI ON DE LA LI NEA BASE

Uso de sud o

Actud nente d predocdinda d Norte con Casino, d Sur Hotd, d Ceste con Averida dd Mar y
d Este con Av. Qruz liz&araga. H pred o se encuentra dentro dd Han Drector dd Desarrdlo
Urbano dela Gudad de Mazatlan, 9ndoa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de
03 de narzo de 2014, cuyo uso de sud o es de CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTI CA
por 1o cud la Drecd 6n de Haneacién dd Desarrdlo Sustentad e atorgo d O CTAMEN 2234/20
con fecha 25 de mayo de 2020 (Anexo 3).

H dstena Anhientd, esta en avanzado proceso de wbarizad 6n Consi derando que la d udad
de Mazatl &n esta en constante desarrdlo, y tomando en cuentala ukicad én de la cuenca en
SUELO una zona con potend d de denanda de vivienda de dase med a 'y de espad os conerddes, es
de esperarse que, en d coto dazo, d &ea urban zada abarque todal a superfid e de la cuenca
que d Han de Desarrdlo Ubano contenpla En d presente estudo, previendo d desarrdlo
urbano que experi nentarala cuenca, se considerard cono urbana, toda € &rea deter nnada.

H &ea dd proyecto carece de todo ti po de vegetad 6nforestd, corresponde a un pred o urbano
con construcd 6n ex stente que se encuentra operando, que fue desmontada por activi dades de
urbani zad 6n entre los afios 1970 a 1980, construcd 6n de \ididades, fracdonanientos y
servid os wrbanos. Enla Carta Uso de Sud oy Vegetad 6n SERIE IV, MAZATLAN F13-1-14 | NEGI
(A gura 13) se puede observas d &rea dentro delazona urbana de Mazatl an

La zona se encuentra perturbada por dferentes actividades per nanentes cono zona urbana,
AT MOSFERA hahitad ond y servidos conerddes, con d uso cotid ano de autonotores sobrelas Av. Dd Mar
y Cdzada Paseo de Mazatl an

Dentro dd proyecto no se encontré ringuna especi e de vegetad 6n terrestre que pud era ser

FLORA af ectada por | os trabaj os.

FAUNA No hay presend a de fauna terrestre.

CULTURA B No seidentificad dtioconp a&readeinterés ctud, arqued 6g co e histdrico, por lo que no se
ARQUECOLOGI A consi dera d guna af ectad 6n

PAISAJE No existen d enentos dd pasge que pud eran ser dterados d redizar |l as obras. Esta parte dd

proyecto no corresponde, n esta ubicada en ringuna area naturd proteg da

ECONOM A Es Parte dd desarrdlo hahitad onal yturistico de Mazatl an

1V.3- DDAGNOSTI CO AMBI ENTAL.
A) INTEGRACI ON E INTERPRETACI ON DEL I NVENTARI O AMBIENTAL

H dstema Anbientd, estd en avanzado proceso de urbanizad én Considerando que la dudad de
Mazatl &n esta en constante desarrdlo, ytonando en cuentala ukicad 6n dela cuenca en una zona con
potenc d de dermanda de vivienda de dase med ay de espad os conerddes, es de esperarse que, en €
corto dazo, d &ea urban zada abar que toda | a superfid e dela cuenca que d Han de Desarrdl o Urbano
contenrpla En d presente estudo, prevendo d desarrdlo urbano que experimentarala cuenca, se
consi derara cono urbana, toda d &rea deter nhnada

Nuestro proyecto es un Edfid o de departanentos bgjo d rég nmen de condonirio regu ado por la Ley
sobre Rég men de Condonini o, de Inrmuel es para d Estado de 9 nd oa.

H Proyecto Consiste en Construcc én, Operad 6n y Manten mento de una Torre (Condoniri os) con
Sétano, estad onammento 2 (24 cgones), devador y escderas; estadonamento 1 (con 24 cg ones),
e evador y escd eras; Recepd 6ény érea conmin: g nnasio, sd a érea de d berca, bar, bafios, terraza area
conlin y juego de rifios, &rea de mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1d 23 dos
departanmentos por nivd, cubo de basura, devador y escd eras sunando untotd 46 departanmentos, en
una superfide de 668 50 n# (Tabda 2). B proyecto tiene honpgeneidad con otros existentes,
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rdadonados con la prestacién de servidos de hospedaje, recread 6n, descanso, conercddes y
Ccor por ati vos.

B) SINTESIS DEL I NVENTARI O AMBI ENTAL:

La zona donde selocdiza enladudad y Puerto de Mazatlan, en d extreno Noroeste dela msna, entre
la zona urbana y aguas ocean cas. La zona ha s do modificada y utilizada durante las Uti nas cuatro
décadas con actividades de rdleno de terrenos, construccion de vididades, edfidos de hotd es,
condomn s, fracd onanmentos, restaurantes y conmercios para atenci 6n d turisno.

Uso de sud o: en esta zona de acuerdo a Qasificad 6ny Red anentad én de Zonas y Wsos dd Sud o dd
Aan DOrector dd Desarrdlo Wbano de Mazatlan 9 nd oa; dd periodo 2014-2018, pubicado d 03 de
Marzo de 2014, d pred o se encuentra dentro dd Aan Drector dd Desarrdlo Urbano dela Gudad de
Mazatl an, 9 nd oa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de narzo de 2014, cuyo uso de
sud o es de USO M XTQ cdindante con zonafederd, porlocud la Drecd én de Haneaci 6n dd Desarrdlo
Sustentad e otorgo d O CTAMEN 2234/20 con fecha 25 de mayo de 2020, d Pred o se encuentra ubi cado
en un &ea dasificada cono CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA (Anexo 3). BExste
irfraestructra en los drededores, tanto whbana, \ididades servidos basicos; conp desarrdlos
innmohiliarios urbanos conmo edfidos de condoninios, hotdes, fracd onanmientos, casas hakitad ones,
villas, restaurantes, centros recreativos y cormerd d es.

AGUA: H Pred o es una zona sin escurri mentos superfic d es por 10 que no se a ecta ringuna corriente
hi drddica Arededor dd pred o

ATMOSFERA: Durantela Construcd 6n Operad 6ny manteri mento dd proyectol os vehicu os de servid os
y carga deberan cunpir con la NOM 041- SEMARNAT-2006, NOM 044- SEMARNAT-2006, NOM 045
SEMARNAT-1996, NOM 076-SEMARNAT-1995 y para nini mzar | os pd vos furtivos los cannones de carga
deberan contar con una cubierta para tras porte de naterides pétreos y d area donde se redicen
n ve ad ones debera estar conti nuanmente hunectada con p pas de agua.

FLORA (VEGETACI ON NATURAL): H Y9sterma Anbientd, esta en avanzado proceso de urban zad on.
Consi derando que lad udad de Mazatl an esta en constante desarrdla ytonando en cuentala uhicad 6n
de la cuenca en una zona con potencid de demanda de vivienda de dase nmeda y de espac 0s
conercdes, es de esperarse que, en d corto dazo, d & ea urban zada abarque todala superfide dela
cuenca que d Han de Desarrdlo Wbano contenpla En d presente estud o, previendo d desarrdlo
urbano que experi mentara la cuenca, se consi derard cono urbana, toda d &rea deter mnada cono de
irfluencda H dtiose encuentrai nmpactado en sutaotdidad sinvegetad 6n naturd, la vegetad 6n existente
esla que se haido desarrdlando en areas verdes delos desarrdlos y delas averidas urbanas.

FAUNA: Deigud fornma d desnontare d pred o, lafauna exstente fue ahuyentada, por ser una zona
urbana era una zona de paso de aves y ari nd es terrestres entre manferos nmenores cono roedores,
ardllas, perros y gatos cdlej eros.

DESARROLLO SOCI CECONOM CO: La actividad turistica, es la que presente mayor rdevanda, d
fomentar una mayor y ngjor infraestructura de apoyo se generan una derrana econdnica de pri mera
i nportanciaen d munidpgo de Mazatlan

Cuenta conl as facti bli dades de servid os de agua, drengje, d ectrid dad:

> JUMAPAM, (Anexo 4).
> COMSION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, DIVISION DISTRIBUCION NOROESTE, ACTA ZONA
MAZATLAN Depto. Proyectos y Construcd 6n (Anexo 5).
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V.- IDENTIFICACI ON DESCRIPCION Y EVALUACI ON DE LOS | MPACTOS AMBIENTALES.
V. 1- METODOL OGI A PARA EVALUAR LOS | MPACTOS AMBIENTALES:
I DENTIFI CACI ON, PREDI CCI ON Y EVALUACI ON DEL IMPACTO AMBI ENTAL:

Afinde considerar cuditaiva y cuartitativanentelasinteracd ones dd proyectocon d ned o anhbiente,
se utiliz6 d método de formaci 6n de natrices de Leopd d

Para d proced miento de evd uad 6n de consecuenci as o af ectad ones anbientd es, se tond en cuenta,
las acd ones dd proyecto y recursos que se utilizan, defin endo:

> FEfecto anbienta: se puede defirir cono un canbi o adverso ofavoraHl e sobre un ecosiste g,
orig nd mente ocasionado por d honbre y casi senpre conb consecuencia de un i npacto
ambientd.

» Il npacto anbienta: se define cono un judo de vdor que trata de cdificar o esti mar
cuditativanente o cuantitativarmente a pria7 un canbio o efecto anbientd.

Para eva uar d i npacto anhientd se rediza

Un listado, pri nera netriz (tada 8), donde se expone cada acd 6n correspondiente a construcc on,
operad 6ny nmanten nmento dd Stig suinteracd én conlos conponentes dd anbiente, identificando d
tipo de efecto y sui npacto cuditétivo.

b) En una segunda natriz (takda 9), se considera d tipo de i npacto, sus efectos yla esti naci 6n de su
magnitud ei nportanci a, esti macd 6n cuantitati va.

V.1 1- Ind cadores deimpacto:
COMPONENTE

AMBIENTAL
SUELO

Actud nente d pred o cdinda d Norte con Casino, d Sur Hotd,
d Ceste con Averida dd Mar y d Este con Av. 0ruz Lizérraga; d
proyecto se confor ma nedante un Han Maestro de Uso de
Sud o, dentro dd cuadro de construcd 6n pdigond tatd dd
tereno y en fornma indvidud cada &ea H proyecto actud
pretende | a autorizad 6n de en una superfide de 668.50 n® H
predo se encuentra dentro dd FAan Drector dd Desarrdlo
Urbano dela Gudad de Mazatlan, 9 nd oa; dd periodo de 2014~
2018 aprobado con fecha de 03 de nmarzo de 2014, cuyo uso de
sud 0 es de CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA por lo
cud la Drecd 6n de Aaneaci 6n dd Desarrdlo Sustental e otorgo
d DICTAMEN 2234/20 con fecha 25 de nayo de 2020 (Anexo
3).

H dstema Anbientd, estda en avanzado proceso de
urbanizad 6n. Consi derando que la dudad de Mazatlan esta en
constante desarrdlg y tormando en cuenta la ubcad 6n de la
cuenca en una zona con potencid de demanda de vivienda de
dase neday de espacios conercid es, es de esperarse que, en
d corto dazo, d &ea uban zada abarque todala superfide de
la cuenca que d Han de Desarrdlo Wbano contenpla En d
presente estudo, previendo d desarrdlo wbano que
experi nentarala cuenca, se considerara cono urbana, toda d
area deter mnada.

B érea dd proyecto carece de todo tipo de vegetad on forestd,
corresponde a un pred o urbano con construcd 6n existente que
se encuentra operando, que fue des nmontada por activi dades de
urbanizad 6n entre los afios 1970 a 1980, construcd 6n de
Mi didades, fracd onanmientos y servidos urbanos. Enla Carta Uso
de Sudo y Vegetad 6n SERIE IV, MAZATLAN F13-1-14 INEGI
(A gura 13) se puede observar d area dentro delazona urbana
de Mazatlan

TIPO DE AFEC
Construcd 6n, Operad 6n y
Manten niernto de una Torre
(Condo niri 0s) con Sétano,

estad onamento 2 (24 cgones), elevador
y escderas; estadonamento 1 (con 24
ca ones), devador y escd eras; Recepci 6n
y &ea comin: g masio, sda é&rea de
d berca, bar, bafios, terraza &ea comin y
juego de nifios, &ea de mascatas y cubo
de basura, devador y escd eras; Nve 14d
23, dos departamentos por rive, cubo de
basura, devador y escd eras sumando un
totd 46 departanentos, en una superfide
de 668.50 n® (Tab a 2).

Con la presentad 6n de la M AP se esta
dando cunpli mento a este apartado dela
LGEEPA
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FLORA No se presenta ringun tipo de vegetad 6n naturd cdindante y o
dertro delas 4reas dd proyecto. B proyect(_)actuel pretendel a aut orizad 6n
de construr y desarrdlar obras nuevas en
una superfid e de 668.50 n? dentro de un
pred o con construcd 6n existente.
FAUNA No existe ringun ti po de fauna dentro dd terreno. H proyecto actud pretendela autorizac 6n
TERRESTRE de construr y desarrdlar obras nuevas en
una superfide de 668 50 n? dentro de un
AGUA S endo una zona con servid os urbanos, este desarrdlo contard| pred o con construcd 6n exstente.
con un cortrato con JUMAPAM tanto para agua potad e conp
para servid o de drengj e saritaria H proyecto contard con los servidos a
través de la JUNTA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE MAZATLAN
ATMOSFERA La zona se encuentra perturbada por dferentes actividades| H Proyecto por acdones de construcd 6n
per manentes cond zona wbana y de servidos d desarrdlo| seratenpord ycercana alafuente donde
hahitadond y tufstico, con d uso catidano de autonotores| se desarrdla d trabgjo, ad conp por la
sobrela Av. Dd Mar. maqui nari a pesada que se utilizard para su
construcd on.
ECONOM A Desarrdlo sod oecondmico. - H proyecto actud pretende la| Con la instdad6n de este proyecto se

autorizad 6n de construr y desarrdlar obras nuevas en una
superfid e de 668.50 n®.

contriburd d fortd ed mento dd empleo y
la econonia de un i nportante rend 6n
cono es la actividad Innmobiliaia y la
econonia munidpd en segundo tér nmno.

Enpeo. - Generado por la actividad
pesquera, servid os COnexos y
proveedores deinsunps ala nis e

A) Ind cadores de I npacto d sud o

H proyecto pretendela autorizad 6n de construr, operaciony manten mento en una superfid e de 668. 50

me.
TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANGCS 2, FIGURA 1Y 2)
. SUPUPERFICIE DE
NI VEL AREA DESPLANTE( n?) OBSERVACI ONES
SOTANO ESTACI ONAM ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA, 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA " RAMPA DE ACCESO
NIVEL 0 ESTACI ONAM ENTQ, RAMPAS DE ACCESQ AREA 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR. " RAMPA DE ACCESO
RECEPCI ON OFI CINA AREA DE ALBERCA SALA BANGS,
AREA Gl MNASI Q AREA DE NINOS, AREA DE MASCOTAS, 668. 50
COMUN CUBO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADOR.
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA COCI NA
NIVEL 1-23 | COMEDOR, BANOS, AREA DE LAVADQ, VESTIDOR Y 280.31 46 DEPARTAMENTOS
BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR
NI VEL
AZGTEA TERRAZA 269. 14
SUPERFICIE TOTAL (n®) 668.50

H Proyecto actud consistird de: Construcci 6n, Qperacién y Manteri niento de una Torre (Condo nin 0s)
con Sétano, estad onaniento 2 (24 cg ones), d evador y escd eras; estad onanento 1 (con 24 cg ones),
e evador y escd eras; Recepd 6ény &rea conmun: g nmasio, sd a érea de d berca, bar, bafios, terraza area
conlin y juego de rifios, &rea de mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1d 23 dos
departanmentos por rivd, cubo de basura, devador y escd eras sunando untotd 46 departanentos, en
una superfid e de 668. 50 n? (TaHd a 2).
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B) Ind cador dei npacto d Aire:

Respecto d dre o contamnaci 6n ala at nosfera, |os efectos durante la construcd 6n de las obras dd
proyecto seran poco s grificativa, d pred o se encuentra en una zona y anhi ente ahi erto, con corrientes
conti nuas de are, donde no se presentaran efectos negativos s grificati vos.

Emsiones ala a nosfera: los generados por los notores de conbustion de la dversa maqui naria
utilizada. Ennsiones (ppn) de equi pos:

EQUI PO \\[0)¢ $10)%¢ PST
Caniones 42 4 3
Co nrpresor 46 2 1
Revd vedora de concreto 22 2 1

Ind cadores de I npacto alaecononialoca yreg onal.

@ro indcador de i npactos derivados por la futura construccdon y operad 6n dd proyecto es la
generad 6n de una actividad sustentald e en enpl eos einversién, que benefidaanvd locd yregond.
De estafor ma pode nos nenci onar:

TABLA 7. INDICADORES DE | MPACTO DE CONSTRUCCI ON Y OPERACI ON DEL PROYECTO A LA ECONOM A LOCAL Y
REG ONAL.
EMPLEOS REQUERI DOS

ETAPAS DI RECTOS I NDI RECTOS

Etapa de construcd 6n 200 450
Et apa de operad 6n 25 85
(@) Ind cadores de I npacto por la generacién nanejo y dsposidon adecuada de

resi duos sdidos, liqu dos y enmisiones ala at nosfera

1 - Generaci 6n de resi duos sdidos, liqu dos y em siones ala at mosfera

Resi duos sdidos do neésticos:
Basura organica einorganica, producto delos di nentos y sus envdtorios, que se consunan durantela
hora de la connda. Estos serdn recog dos en recifdentes con bdsas sd ecd onados de desperddos por
categoria (organcos einorgancos) paraluego ser retirados por d servMdo deli npeza nunadpd.

Resi duos sdi dos:
Madera, enpaques de carton, costd era que seran retirados por d servido deli npieza munidpd.

Resi duos sarnitari os:
Los residuos provenientes de |los servid os saritarios se contactaran d servido de dcantarillado de la
d udad, através dela JUMAPAM

2 - Manejoy dsposid on:

Li quidos: las aguas a utilizar serdn de tipo dongstico y los residuos de tipo santario seran amnbos
manej ados por laJunta nmunid pd de agua potad e y dcantarillado de Mazatl an (JUMAPAM).

Sdidos: Cqas de cartén, envases de vidrio, lateria papd, etc.
Organicos: desperddos de di mentos.
Inorgani cos: Basura en generd.

Para su recd ecd 6n se utlizard d servido de linpeza Mundpd. Irfraestructura para d nangoyla
d sposid 6n adecuada de | os resi duos:

TIPO DE RESI DUO ‘ MANEJ O DI SPOSI CI ON
SOLI DO Caj as de carton, envases de vidio, lateria papd, etc. Recd ecd 6n nunidpd.
ORGANI COS Desperddos de di nentos en bd sas de f astico Recd ecd 6n nunidpd.
I NORGANI COS Bd sas de d astico Recd ecd 6n nunidpd.
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V.1 2- LISTA DE ACTIVIDADES DEL PROYECTQ
ACTI VI DADES DE CONSTRUCCI ON

Consiste en la Construcd 6n, Operac 6n y Manten nmiento de una Torre (Condoninios) con Sétano,
estad onamento 2 (24 cgjones), devador y escd eras; estad onanmiento 1 (con 24 cgones), devador y
escd eras; Recepciény drea conlin: g mmasi o, sda darea de d berca, bar, bafios, terraza area contin y
juego de rnifios, area de mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1 d 23 dos
departarmentos por rivd, cubo de basura, devador y escd eras sunando untotd 46 departanentos, en
una superfid e de 668. 50 n& (TaHd a 2).

ACTI VI DADES DE OPERACION Y MANTENI MENTO,
Ta y conp se ha descrito el enindso: 1.2 4. - Etapa de construcci 6n

B proyecto actud pretende laautorizad o6n de construry desarrdlar obras nuevas en 668.50 n® (PLANO
2). Acortinuad 6n, se presentala descripd 6n delas obras exstentes, Fgura 1 (Plano 2), entrelas que
se encuentranlasindcadas enla Tada 2

2.- OPERACION Y MANTENI M ENTQ

Se considera conlas dversas actividades de nantenini ento, una operad 6n nirimanente de 25 afios,
cunpliendo conlo estald eddo enla nor mativi dad estatd y nunidpd.

AREA DE AFECTACI ON CON EL PROYECTQ

De acuerdo conlas acd ones i dertificadas que producen una afectad 6n enlos componentes dd ned o
anbiente urbano de la zona, d proyecto contenpl a acdones que previenen, mtigan y conpensan
a gunas afectad ones, as conp tanbi énincrenmentan en for ma benéfica dtras:

CONSTRUCCION OPERACIONY MANTENI MENTQ

I MPACTO

MI TI GACI ON

Aterad 6n dela cdidad dd sudopor d nmang o de materides
de construcd 6n, que se depositanen d sud 0 o son arrastrados
en for ma de particu as provocando dterad ones fisco-qu nicas|
en d sud o

Mantener d uso radond de naterides de construcd 6n, ad

conp una adecuada dsposid 6n delosrestos delos mismos en|
tanbores netdicos de 200 litros con tapa, prind pd nente
durante época dellwias. Mantener d d nacén s nfiltrad ones
de agua.

Aterad 6n delacdidad dd are porla uilizad 6n de naterid es
de construcd 6n

Practicar d riego en é&eas de drcdado6n de vehcdos,
opti mzar d uso, dsposidony dmacenaniento de naterid es
de construcd 6n

Aterad 6n de la cdidad dd sudoy d dre por derranmes de
sustand as einadecuada d sposid on de desechos y materid es|
producto de manten nhentos.

Uso efidente de materides y sustancias en nanten nientos,
adecuada dsposidon y destino find de desechos de
manteri nento, adecuada adicadén de sustand as ocupadas
en nanteni mento, para evitar derranes, conod mento de
ingred entes qu nicos prind pdes en sustancias y materides
utilizados.

Aterad ones en d entorno y sd ud de operari os.

Uso adecuado de materides y sustand as en nanten mentos,
conod nento de ingredentes qu micos prindpdes en
sustand as y naterides enp eados.

Modificad 6n dela cdidad dd are por enisiones de veh cu os,
produd endo gases de conbustion que dteraran d ned g
anbientelocd.

Verificad6n continla dd parque vehicdar de:
emsiones, uso de silend adores en veh cu os pesados.

rudo |

Por lainstd ad 6n dd Desarrdlo Residendd, nodficad 6n dd
entorno de la zona, por los inpactos rmenci onados
anteri or mente.

Generad 6n de enp ecs, derrama econénica a enpresas V|
conerd os rd ativos ala activi dad
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Car acterizaci 6n del os impactos.

TABLA 8 EVALUACI ON DE I MPACTOS CUALITATIVOS.
EMPRESA: INGENIERIA ARQUI TECTONI CA ESPECI ALIZADA, SA DE C V.
PROYECTQ PACIFIC PEARL TOWER

ACA ONES DEL PROYECTO
MATR Z DE IDENTTHCAQ ON CON ESTI MAQ ONES
CUAL TATI VAS
ETAPAS DEL PROYECTQ L T R N C O \%
M
A CONSTRUCA ON | E E | O B E
A
B) OPERAQ ON M R| L \Y M R G
N
P R| L P A E T
| E| E L A T
E
E N| N A C C A
N
zZ O o Cc T | C |
A | A \Y |
M
O Cc I (¢} |
D N | L N
E
E | (@)
N
L N N T
o}
C C
CAL DAD DEL A RE
CAL DAD DEL AGUA
N VEL DE RU DO [ C
PA SAJE B B
SUELO(USO Y O MOO H CAQ ON B B
TOPOGRAH A B B
M SUAL B B
TRANS TO(peaond y veh cu a)
VEGETAQ ON
FAUNA
SALUD E H G ENE
EMPLEO (drecto eindrecto B B B
COMERQ O(ind uyei npuest 0s) B B
COMPUTO TOTAL B=5 C=2 B=6, C=2 B=2
SIMBOLOGIA:

A = Impacto benéfico poco significativo
B = Impacto benéfico significativo
C = Impacto adverso poco significativo
D = Impacto adverso significativo
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ETAPAS DEL PROYECTQ
A CONSTRUCA ON

TABLA 9 MATRIZ DE EVALUACI ON DE | MPACTOS AMBIENTALES
EMPRESA: I NGENIERIA ARQUI TECTONI CA ESPECI ALIZADA, SA CE CV.

B) OPERAG ON PROYECTQ:  PACIFIC PEARL TOWER
CARACTER STl CAS DE LOS | MPACTOS DETERM NAQ ON EVALUAQ ON
1 2 3 4 5 6 7 1 2 10 11 12
B|A|[D|I1|T|P|L|E|CcL|AL|R|I|R|IffM ™M |P D offL|M]|s]|c]|s A ETAPA Y
E|D|1|N|E|E|O|X|EA|LA|E|R|E|R|E I R A cfi1|o|E|R]|I P ACTI i DAD
N|[V|R|D|[M|R|C|T]| R E |V|E|c|E]D T |O uUlfle|p|v ]I |NA GENERADORA
E|E|E|1|P|M|A|E]|C JFlE|V]|UlcCc| 1 I B RIE|E|E]|T R DEL | MPACTO
FIR|[c|R|O|A|L|N|A AU|R|E|P|UllD & | A RIR|R|R| I |1 E
I [s|T|lE|[R|[N|I]S s|R|E|PlA A |B D E|oO|D|O M N
clo|oflc|A|E|zZ|I|ON|[ON|I|S|R|E c I E N o P T
o TIL|N|A|V] T T |B|I1|A|[R| D I L c A E
ELEMENTOS Y CARACTER S TCAS o) T O|AE|DE|L|B|B E O I I c
AMB ENTALES SUSCEPTI BLES DE E|O E |E|L|L|B A
| MPACTQ E|E|L o]
Effs | Nno| A M |B
CAL DAD DEL A RE X X X X X X X X |f x A
CALU DAD DEL AGUA X B
N VEL DE RU DO X | X X X X X X X x || x A
PA SAJE X X X | X X X X
SUELO X X | X X X | X X X X A
TOPOGRAH A X X X | X X X X
M SUAL X X X | X X X X A
TRANS TO(pea ond y veh cu a)
VEGETAQ ON X
FAUNA X
SALUD E H G ENE
EMPLEO (drecto eindrecto X X X | X A
COMERQ O(i nd uyei npuest 0s) X X X | X A
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FI GURA 13 ESCENARI O ANTES DEL PROYECTOQ.
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I NGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA SA DECWV.
M A-P-A PROYECTO: PACIFIC PEARL TOWER

ANALISIS DE LOS I MPACTOS I DENTIFICADOS EN LAS MATRI CES.

De acuerdo conlas taldas anteriores, | os posidesi npactos o riesgos anbi entd es que pueden suceder
en este proyecto, se andizan y dscuten a conti nuac on:

Enlas tadas 8 y 9 de las Matrices de evd uad 6n de i npactos, se puede observar que |os i npactos
adversos poco d grifi cati vos.

H pred o se encuentra dentro dd Han Drector dd Desarrdlo Urbano dela G udad de Mazatl an, 9 nd oa;
ded periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de nmarzo de 2014, ukcado dentro dd peri netro
urbano dela Gudad de Mazatlan, 9nd oa, por uhcada Av. Dd Mar No. YN Mazatlan, Sndoa td vy
conp se apredaend Hano No. 1, que se anexa (F gura 2).

Las cdindanci as dd terreno, sonlas s gu entes:

AL NORTE: CASINQ

AL SUR: HOTEL.

AL ESTE: AV. CRUZ LIZARRAGA
AL CESTE: AV. DEL MAR

ETAPA DE MANTENI M ENTQ

Inpdenmentad 6n de un programa de nanten niento per manente con d objetivo de mantener en
excd entes cond dones | as instd ad ones dd proyecto en generd.

En este apartado, por las caracteristicas propas dd proyecto se definen tres grandes rubros:
Infraestructura, Servidos y educad on.

Infraestructura y servidos:

Las M di dades deberan estar sy etas a un constante programa de manten mento, arborizadas, utilizando
en banquetas y camellones, en pri ner tér nno, vegetad 6n nativa tigca de lareg 6n, conp etada con
jard neria

Se dspondran de sufid entes contenedores contapa, pararecd ectar la basura doméstica produc da por
e Desarrdla

Educaci 6n:

Los resi duos sdidos deberan separarse los organicos delos inertes, |os pri meros, domnesticanente se
deberan d nacenar tenpord nente en un &rea fria para dlaar su desconposidén y los segundos,
separar los reddaldes y dsponer periddcanmente en d rdleno santario muridpa los que no tengan
n nguna utilidad de rehuso.

Se deberd estabdecer un progranma de educac6n anhientd para los residentes de la torre de
condonin os, para d adecuado manejo dd entorno, mis o que debera ser trans mitido ned ante fdl etos
y sefidizad ones al os usufructuari os dd proyecto.

De igud manera, se deberd estal ecer un programa de capacitad 6n contra siniestros naturd es, conp
es d caso de ddones, huracanes, ssnos y/o eventos antropogén cos, con d finde tomar las ned das
conducentes ante eventudes desastres.

Un comté de condd mnos debera observar cond d ones especi d es de mangj o, indudo d nanten mento,
por 1o que se contenplaimpl enmentar un progranma preventivo conlafindidad de que d tatd delos
servidos y equi pos de latorre se encuentren en éptimas cond dones durante todo d afio. H equ po
utilizado y naterides enpleados dependeran dd &ea especifica donde se lleve a cabo las |abores
respectivas de manten mento Por lo que nirmamente se deberan segur las sguentes
reconendad ones:
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AREA EQUI PO MATERI AL
Gerencia de Manten mento Conputadora, escritaio, tdé&ono, rado | Papd eria en generd.

Red de li npeza de dberca kit de Ilaves
Manten mento Operati vo de dferentes neddas, equpo de
cargrteria botas, guantes.

Qoro tuberia de cobre, madera, pntura,
desengrasantes, tubos de PVC, etc.

Manten mento de Lavanderia Tdéfonos y|Kit de herranmientas de dferentes

Sstenmss de T V. med das, guantes, botas. Call es td ef oricos, accesori os d versos.

Brochas, tdadros, kit de herram entas,

Manteri merto a Cuartos guantes y equ po de domeria

A ntura, tuberia cales d éctricos.

Brochas, nmangueras, nmanonetros, kit de

Manteri merto A Cy Antura herranientas.

A nturas, sdladores y refri gerantes.

Manten niento Jard nes Tijeras, pdas, rastrillq escoba, etc. Tierrg fertilizantes, etc.

V.1 3- Qiterios y netodd og as de eva uaci on:
V.13 1- QOiterios:

I DENTIFICACI ON Y EVALUACION DE LOS RECURSOS DEL MEDI O AMBIENTE, QUE PUDIERAN SER
AFECTADOS CON LAS ACCIONES DE LA CONSTRUCCION Y OPERACI ON DEL PROYECTO.

e ldentificaci 6n dd i npacto:

En la Tada 8 se pondera d efecto cuditativo dd inpacto, la sgrificanda positiva o adversa
(caracteristica dd i npacto), su deter ninac 6n y su eval uad 6n de lard ad 6n conla acc 6n dd proyecto
y d anbiente.

Ti pos dei npactos i dertifi cados:

A 1 npacto adverso poco signficativo: Serefiere a uni npacto cuyo efecto se puede niti gar,
ad considerar, ya sea un uso adecuado dd recurso que sustente una actividad alargo dazo, la
conpati klidad, tenpordidad ola posiklidad de acd ones que per nitan dsninur o prevenr d
ef ecto.

B. 1 npacto adverso significati vo: Este se consi dera cuando d i npacto no es nitigad e y aun
cuando cese la activi dad por acd ones 0 necansnos naturd es pueda vd ver arecuperarse.

C. 1 npacto benéfico poco si gnificati vo: Cuando d impacto puede tener un efectoindrecto y
acumu ativo sobre un aspecto dd ned o anhi enteinduyendo | os sod oecond nicos.

D. I npacto benéfico si gnificati vo. Cuando d i npacto tiene una repercusi 6nirntensa sobre un
aspecto dd ned o anhi ente i nd uyendo | os sod oecondém cos.

E 1 npacto conpensado: Serefiere a un efecto que se equilitra, es decir, cuando un d enento
dd nedo anbiente tiene un uso conpatide y sustentad e con la actividad generadora dd
i npacto.

F. I npacto desconoci do: Cuando su efecto no es drecto, pud endo ser benéfico o adverso,
depend endo de § d i npacto puede ser niti gado.

e Eva uaci 6n dd | npacto:

La Taba 9 presentala natriz de evd uad 6n cuantitati va con cada uno de los d enent os y caract eri sti cas
dd ned o anbiente susceptides dei npacto en contraposid 6n con las caracteristicas de |l os i npactos,
deter mnaci 6n y evd uad On. Las caracteristicas dd | npacto son:

1) Caracter genérico dd i npacto: Puede ser benéfico o adverso, respecto d estado previo ala
activi dad

2) Tipo dei npacto: Se refiere alainevtaklidad en que se produce sobre d factor dd ned o
ambiente, pud endo ser drecto con efecto nés previside de nenor durac6n y mas inevitade; o
indrecto son de tipo neutro, pud endo ser benéfico o adverso, considerando d efecto deseado de
orden ecd 6g co o0 hunmano (sod oecond nico).
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3) Duracién dd i npacto: Conrespecto d tienpo d efecto puede ser tenpord, s € efecto cesa
0 se degrada su acd 6n, o per nanente, § es constante suintensidad o seincrementa por acci 6n
acumnu ativa
4) Area de efecto dd i npacto: Se consideralocdizado s la afectad 6n es puntud olocd, y
extensivo para casos de tener un efectoreg ond o generdizado.
5) Locadizaci 6n dd i npacto: Actlia cono conp enentodd anterior, definendolamanifestad én
de efecto, ya sea cercano alafuente o d g ado delafuente.
6) Se refiere ala capacidad de asi nilacion de los denentos dd nedo anbiente:
Consi derando que d efectodd i npacto es as nil ado por los nmecanisnos dd ned o anhiente, puede
ser reverside snenbargo, s d efecto continla se consi derairreverside
7) Factor de recuperaci 6ndel i npacto: Se consi dera recuperal e cuando d i npacto puede ser
redud do o anu ado, selogren o nolas cond d ones de "estad o cero". En caso contrari o cuando no se
pueden tomar med das especificas para d efecto, d impacto serairrecuperald e.

Deter ninaci 6n dd i npacto:

8) Medi das de nitigaci 6n: Considerala posi blidad de reducir o evitar d efecto de uni npacto,
med ante acci ones adicadas ala actividad u obra

9) Probahilidad de ocurrencia Se tonma en cuentala ocurrencia dd efecto provocado por d
i npacto en drcunstanci as extraord narias: A dta; M) med a; B) bga

Eval uaci 6n dd i npacto:

10) Magnitud dd i npacto: Se dasifica de manera dferente paralos adversos yaos benéficos:

I npacto adverso:

. Ligero o conpatide: Efecto de poca i nportanca con recuperad 6n en corto dazo d
cesar | a acti v dad.

. Moderado: La recuperad 6n dd efecto requiere de un pazo med o para recuperar las
cond d ones sengjantes alas previas ala actividad

. Severo: La magnitud dd efecto requiere de neddas para recuperar, conpensar o
restald ecer las conddones origndes dd ned o anbi ente, después de un dazolargo.

. Critico: La magnitud dd impacto es superiar d unbrd aceptade Se puede producir

pérd da per nanente de las conddones o caracteristicas anhientdes, sn probahlidad de
recuperad 6n, ind uso conla adicad 6én de ned das especificas.

I npactos benéfi cos:

e ligerooconpatide Mugnitud dd efecto de bgjai nportand a |os benefid os alargo d azo.
. Moderado: Su magnitud tiene un benefido sn repercusi6n i nportante sobre las
cond d ones amhi entd es.

e Severo: Eectocon magnitud sigrificativa eintensa enlas conddones dd med o ambi ente.
. Critico: La magnitud dd efecto es dtamente positiva, increnentado la cdidad de las
conddones dd denento o condddn anhi entd.
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V.1 3 2- Metodd odg as de eval uaci 6n vy j ustificaci6n de la netodd og a utilizada:

Se puede esti mar que |l os impactos anbi entd es positivos y negativos, ocasi onados por activi dades, en
sucénputotaotd nosindcan un efecto poco s grificativo por | as acd ones de obra dd proyecto, d gunos
ind uso se consi deran conpensados entre s, detd forma que la sumatoriafind nos indca una acd 6n
con efectos favoral es, por tanto, conpensatoria, debdo a:

1 |Afectapuntud yde maneralocdizadaladnamcanaturd dd ned o ambi enteconvincd ad 6nd Han Drector de Desarrdl g
Urbano de Mazatl 4n

No crea barreras fiscas li mtativas d desarrdlo o desd azamento de laflora y/o fauna.

H é&rea no se consi dera con cudidades estéticas Unicas o excepd onal es.

Es una zona consi derada con atracti vo t uri sti co.

No es una zona arqued 6g ca o de irnterés hstdrico.

No se encuentra cerca de un area naturd proteg da

N|ojga|~|lwW|N

No nodficalaar nonavisud, lafavorece con d concepto dd proyecto.

La netodd og a utilizada es | a Matriz de Leopd d; son cuadros de doH e entrada enlas cud es se d sponen
las acd ones dd proyecto causa dei npactoy enlaatralos d ermrentos ofactores ambi entd es rd evantes
receptores delos efectos. Enla natriz de Leopd d (Tadas 8y 9), se sefid anl as casillas donde se pueden
producir una interacdon las cudes idertifican i npactos potencides, cuya significad én habra de
eva uarse posterior nente. Esto Uti no deki do a que lamatriz de Leopd d, no es prop anente un nmodel o
pararedizar estud os dei npacto anhientd, s no unafor na de visudizar |l os resutados de td es estud os,
asi esta natriz sd o tiene sentido § esta aconpafada de uninventario anbiental indso1V.25), y de
una exgdicad 6n sobre los i npactos idertificados, de su vdor (indso V.12), de las med das para
mtigarlcs, y de un programa de segu niento y contrd (indso M).
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VI.- MEDI DAS PREVENTIVAS Y DE M TIGACI ON DE LOS | MPACTOS AMBIENTALES.

VI.1- Descripcion de la nedda o programa de ned das de mtigaci 6n por conponente

anbi enta:

Con d propédsito de prevenir y nitigar | osi nmpactos anhi entd es i dentificados, d organisno proponente
dd presente estud o nmarifiesta estar enla nejor dsposidén de cunplir con d conpromso de llevar a
cabolos siguentes programas a corto, nedano ylargo d azo. La mitigad 6n delosimpactos anhi entd es
por generar en d proyecto PACIFIC PEARL TOWER MAZATLAN SINALOA pronovido por la
Enpresa INGENIERIA ARQUITECTONICA ESPECIALIZADA S A DE CV. enla construcc 6n y
operad 6n delaobra, deberan ser miti gados ned ant e acti v dades especificas que se redizaran entienpo
y for ma que deter minela prop a operad 6n dd proyecto. Estos serantratados de acuerdo alo expuesto
en d capgtuo anterior (V), presentando los Indcadores de i npacto y posterior nente la for ma de

prevend 6én, niti gad 6n o compensad

6n delas af ectadones:

I MPACTOS Y MEDI DAS DE M TI GACI ON PROPUESTAS

ETAPA' Y ACTIVI DAD

I MPACTOS ANMBIENTALES

ME DI DA DE M TI GACI ON

CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y
MANTENI MENTO

TRASFORMACI ON DE LA TOPOGRAFI A
DEL TERRENO NATURAL.

1 2 3y4

ME DI DAS DE PREVENCI ON M TI GACI ON O COMPENSACI ON DE LAS AFECTACI ONES

- FACTOR DONDE OCURRI RA
NUM ANBI ENTAL ACTIVI DAD I MPACTO ME DI DA PROPUESTA
1 AlRE 1) Qperacion de| 1) aumento de los| Enéreas puntudes en| 1. Verificad6n  vehcuar.
maqui nari a rivdes de estad onanmerto. Veh cu os, maqu naria y

contamnantes en los
sitics donde exista
movi mento y operaci 6n
de nmaqu naria

2) aumento en | os
nvdes de particdas
suspend das en los
frentes de obra.

equ po operen en Opti mas
cond d ones necan cas.

2 SUELO Generad 6n de
desechos sdidos
y liqu dos.

La dsposid éninadecuada| En area
de desechos redundara de
en la contamnaci6n dd | proyecto.

sud o, s huhi era

derranmes tanbién dd

1 Verificad 6n

vehicuar. Veh cd os,
maqu haria y equ po operen
en  Optimas  condd ones

agua superfidd y por ecar cas.
irfiltrad 6n, dd agua 2 o Instdag on de
Depdsito de| syupterranea. santari os movil es en
materi d de propord6n de uno por cada
desperddo 10 trabaj adores o fracd 6n de
esta carntidad
3 FLORA No existe i npacto 3. Revegetad6n de éreas
sobre la vegetaci 6n, d inernas (&reas de jard nes)
sitio dd proyecto esta dd proyecto, con dantas
deli mtado y se encuentra regondes y  vegetad6n
sin vegetad6n y tiene ornanmentd.
construcd 6n exsterte.
4 FAUNA No exste i npacto
sobre la fauna, d stio
del proyecto esta
ddi mtado.
5 AGUA Operac 6n Aguas resi dud es Existe dstema de| 4 Los residuos de tipo
Resi denci d dreng e santaio seran derivados d

sistenma de dcantarillado dela
JUMAPAM
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ME DI DAS DE PREVENCION M TIGACI ON RESTAURACI ON Y CONTROL DE I MPACTOS:

Es necesari o contar con med das de nitigad 6n dd proyecto, para evitar dafios ambi entd es provocados
por la construcci 6n, operacdén y nmanten niento, tonas las sgu entes ned das de mti gad on:

I MPACTOS
SUELO

H pred o sdecdonado ya se encuentrai npactado desde
hace vari as décadas por | a urbani zac 6n mis na delazona

Construcd 6n, QOperac6n y Manten mento una Torre
(Condomirics) con Sétano, estadonamento 2 (24
cagones), devador y escd eras; estacd onanmento 1 (con 24
cajones), devador y escd eras; Recepd 6ny area conmun:
d masio, sda &ea de dberca, bar, bafos, terraza area
comin y juego de rifios, &ea de mascotas y cubo de
basura, devador y escderas; Nvd 1 d 23 dos
departanentos por rivd, cubo de basura, devador y
escd eras sunando un totd 46 departamentos, en una
superfid e de 668.50 n? (Tad a 2).

Existe dstena de aguas residudes santarias que
derivaran d servido de la Junta de Acantarillado de la
JUMAPAM

TMOSFERA
Generad 6n de particd as, pdvo y hunos.

AGUA MI T1 GACI ON

Los canmones de vdteo que transporten naterides, |o haran con

ME DI DA
MI T1 GACI ON

Se d@dard d &ea donde se esté trabgjando enlas obras de hasta
losli nites que se marcan en d proyecto.

Redizar estrictanentelaconstruccion delas obras y acti v dades que
setienen contenpl ados. No afectar nmayores é&reas con construcd én,
asl msno no tirar en dlas basura, desperddos de construcd én y
otros productos nocivos alasdud o que prog den contaninac on

Parala di nentad 6n dd servido dd agua potald e y dcantarillado
se conectara alared de servid o de JUMPAM

MI T1 GACI ON

unalona que cubre d producto y respetando unli mite de vd od dad,
que por ende ayude ala nini nhzad6n dela dspersi 6ny propagaci 6n
de pdvo De ser necesario hunectar | os sitios de obra donde haya
desprend niento de pd vos furtivos.

Generad 6n de hunos y gases.

Uso de naqu naria en buen estado.

Se contard con un progranma de manten mento preventivo de | os
vehi cu os que se utilicen, que contenpl e d cd endari o de &fi nad ones
0 en su defecto reparad ones de notor.

Generad 6n de ru dos.

Uso de naqu naria en buen estado.
Se hard extensivo d uso oligatorio enlos vehicd os que se utilicen
de tubos de escape en buen estado y con silend ador, as tanbi én
que se contenple d cdendario de afinadones o en su defecto
reparad ones de notor que prevenga d fund onamento nor e, sn
rudos por fdlas de fund onanmento.

H nivd de inensidad en la etapa de la construcd 6n estara
restringdo alos notores dd equipo de construcd 6n de obras, d
cud fluctuara entrelos 70 y 80 decibd es enlas cercan as dd equi po
por lo que los operadores estaran oHigados a portar equ po de
protecd 6n enlos ddos. Por € &ea despe ada donde se redizaran
las actividades, a 10 netros d nivd sonoro dsnminuye a rivdes
tderades y a mas dléa de 50 metros se vud ve defiritivamrente no
mol esto.

I MPACTOS A LA FLORA Y FAUNA

I MPACTOS ESTETICOS Y DE INTERES HUMANO
Generad 6n de ru do por parte delos caniones y veh cu os.

B Pred o no presenta vegetad 6n de rningun tipo y no existe ri ngun
tipo de fauna, d pred o estarodeado por irfraestructura urbana.

MI T1 GACI ON

Mantener en buen estado los vehicdos que se uilizaodn Uso
olligatorio de escapes con silend adores de notor en buen estado.

Afectad 6n dd pasge

Se cunplira conlos requeri mentos de construcd 6n dd Mindpo

OPERACI ON

Se cunplird con las especificad ones técricas y de infraestructura
que exigelaactividad y d cunplim ento delas nor mas enuneradas
end Cagtdolll.
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A) Ind cadores de I npacto d sud o

B Proyecto actud consistira de: la Construcci 6n, Operaciony Manteni niento de una Torre (Condo niri os)
con Sétano, estad onanmento 2 (24 cg ones), d evador y escd eras; estad onanento 1 (con 24 cg ones),
e evador y escd eras; Recepd ény area conlin: g nmasio, sd a area de d berca, bar, bafios, terraza area
comun y juego de rifios, area de mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1d 23, dos
departamentos por rivd, cubo de basura, devador yescd eras sunando untotd 46 departanentos, en
una superfide de 668. 50 n& (TaHd a 2).

A cortinuad 6n, se presenta la descripd 6n de las obras existentes entre las que se encuentran | as
indcadas enla Tab a 2
TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 1Y 2)

. SUPUPERFICIE DE
NI VEL AREA DESPLANTE( n?) OBSERVACI ONES
SOTANO ESTACI ONAM ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA " RAMPA DE ACCESO
NIVEL O ESTACI ONAM ENTQ, RAMPAS DE ACCESQ AREA 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR " RAMPA DE ACCESO
RECEPCI ON OFICINA AREA DE ALBERCA SALA BANOCS,
AREA Gl MNASI Q AREA DE NINOS, AREA DE MASCOTAS, 668. 50
COMUN CUBO DE BASURA ESCALERAS Y ELEVADOR
2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA COCI NA
NIVEL 1-23 | COMEDOR BANOS, AREA DE LAVADQ VESTIDOR Y 280. 31 46 DEPARTAMENTOS
BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR
NI VEL
AZGTEA TERRAZA 269.14
SUPERFICIE TOTAL ( n%®) 668. 50

B) 1 NDI CADOR DE | MPACTO AL Al RE:

Respecto d dre o contamnaci 6n ala at nosfera, | os efectos durante la construcd 6n de las obras dd
proyecto seran poco s grificativos, los pred os que se encuentran enla zona cuentan con poca densi dad
de polado6n que per nanezca de manera per manente y d novi mento de tierra para construr | os
edfidos se mn mzara adicando riegos con agua para evitar emisiones de pdvos futivos hadala
at nosfera

C) Ind cadores de I npacto alaecononialoca yreg onal.

Qro indcador de i npactos derivados por la futura construccon y operad 6n dd proyecto es la
generad 6n de una actividad sustentald e en enpl eos e inversién, que benefida anivd locd yregond.

De estafor ma pode nos nenci onar:
TABLA 10. INDI CADORES DE | MPACTO POR ACTIVI DADES DE CONSTRUCCI ON Y OPERACI ON
DEL PROYECTO A LA ECONOM A LOCAL Y REGI ONAL

I NDI CADORES DE POR GENERAR ‘

I MPACTOS DIRECTOS  INDIRECTOS |
EMPLEOS CONSTRUCI ON 200 450
EMPLEOS OPERACI ON 25 85

D) Ind cadores de I npacto por la generaci n, nmanegj o y d sposid 6n adecuada de resi duos
sdidos, liqu dos y emisiones ala at nosfera

1 - Generaci 6n de resi duos sdidos, liqu dos y em siones ala at mosfera
Ennsi ones de rudo: Los generados por la dversa maqui nari a
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Ti e npo Hor as de

enpleado enla  trabajo Deci bel es E nmisiones ala Ti po de
Etapa @ Canti dad G ar?o e niti dos® at nosfera (g/s)2 conbustide
Excavadora Constn 1 30 8 88 1.7318 O ese
Cannones Vdteos Constn 3 60 8 90 1.5624 O esd

Resi duos sdidos do mésticos:

Basura organica einorganca, producto delos di nentos y sus envdtorios, que se consuman durantela
hora de la connda. Estos seran recog dos en recifentes con bdsas sd ecd onados de desperddos por
categoria (organ cos einorgan cos) paraluego ser retirados por d serMdo deli npieza nunapd.

Resi duos sdi dos.
Madera, enpaques de carton, costd era, que seranretirados por d servido deli npeza nunidpd.

Resi duos sani tari os:

Las aguas a utilizar seran de ti po doméstico yl os resi duos de ti po saritari o seran anbos nanej ados por
laJunta nmunidpd de agua potal e y dcantarillado de Mazatl an (JUMAPAM).

2 - Manejoy dsposid on:

Liquidos: las aguas a utilizar seran de tipo donéstico y los residuos de tipo santario seran anbos
manej ados por laJunta nunid pd de agua potal e y dcantarillado de Mazatl an (JUMAPAM).

Sdidos: Cqas de cartén, envases de vidrio lateria papd, etc.

Organicos: desperddos de di mentos.
Inorgani cos: Basura en generd.

Para su recd ecd 6n se utilizara d servid o deli npieza Munid pd.
Infraestructura para d manejo yla dsposidon adecuada del os res duos:

TIPO DE RESI DUO ‘ MANEJ O DI SPOSI CI ON

SOLI DO Caj as de carton, envases de v dio, lateria papd, etc. Recd ecd 6n nunidpd.
ORGANI COS Desperddos de di nentos en bd sas de d astico Recd ecd 6n nunidpd.
1 NORGANI COS Bd sas de d astico Recd ecd 6n munidpd.

VI. 2 - | npactos resi dual es.

La afectaci 6n con esta obra sera sobre una superfide tota de 668 50 n? (Hano 2) misno
que se encuentrai npactado por décadas de urbani zaci 6n de la zona, por |o que se pretende | a
Construcci 6n, Operad 6n y Manten mento de una Torre (Condonir os) con SGtano, estad onaniento 2
(24 cqjones), devador y escd eras; estad onanmento 1 (con 24 cgones), devador y escd eras; Recepci 6n
y area conmun: g masio, sd a, area de dberca, bar, bafios, terraza érea contin y juego de nfios, area
de nascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1d 23 dos departamentos por rivd, cubo
de basura, devador y escderas sunmando un tatd 46 departanmentos, en una superfide de 668.50 n#?
(Tad a 2); uilizando la nmisma red de agua potab e, drenaje, déctricay accesos vides, enla (Fgura 13
y 14) d escenario anbiental antes y después.
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FI GURA 13 ESCENARI O ANTES DEL PROYECTOQ.

A
- =o'

AL DESPUES

. L\ 0
FI GURA 14. ESCENARI O AMB
’ N ¥
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VI1.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASQ EVALUACI ON DE ALTERNATI VAS.
VII. 1- Pronéstico dd escenaria
ESCENARI O ACTUAL. (Fgura 13)

B &ea drecta deirfluenda dd proyecto se ddi mta dentro dd Aan Drector dd Desarrdlo U bano de
Mazatlan, 9 ndoa; 2014 — 2018, Pudicado d 03 de marzo de 2014. Esta zona ha ternido un i npacto
desde hace nés de sds décadas, prind pd nente por las necesi dades de desarrdlo y espacios de la
actividad tufstica, convirtiéndose en parte i nportante dd desarrdlo de los servidos turisticos en la
dudad, d proyectose ubdca enla Av. Dd Mar No. 1010, Cd. Tdleias, Mazatlan, S nd oa.

H stio es unterreno particd ar con construcc 6n ex stente, donde anteriar mente hald a un restaurante,
y unterreno bad d o en su parte posterior, ocupando una superfide de 668.50 n®, ukcado entrela Av.
Del Mar d Ceste y Av. Cruz Llizarraga d Este, se encuentra sn vegetad 6n y fauna, esta entre
edficadones d norte un Casinoy d Sur un Hotd y una zona totd nente urbana la cud cuenta con
servid os basicos conp agua potald e dcantarillado, dectriddad, Jdidades, servid o de recd ecd 6n de
basura y vigland a, conp se puede observar enlasi nagenes dd Good ey fatos tomadas d exteriar dd
terreno.

ESCENARI O CON EL PROYECTO Y SIN MEDI DAS DE M TIGACI ON: (Figura 15)

H Proyecto actud consistird enla Construcd 6n, Operad6ny Manten niento de una Torre (Condo nini 0s)
con Sétano, estad onaniento 2 (24 cg ones), d evador y escd eras; estad onanento 1 (con 24 cg ones),
e evador y escd eras; Recepd 6ény &rea conmun: g nmasio, sd a érea de d berca, bar, bafios, terraza area
conuin y juego de rifios, &rea de mascotas y cubo de basura, devador y escderas; Nvd 1d 23 dos
departarmentos por rivd, cubo de basura, devador yescd eras sunando untotd 46 departanmentos, en
una superfid e de 668. 50 n®; lazona urbana donde selocdiza cuenta con servid os basi cos conp agua
potal e dcantarillado, dectriddad, vididades, servido de recd ecd 6n de basura y vigland a; ade més
cuenta con dos Vi didades importantes Av. Dd Mar y Av. ruz Lizérraga. No se consi dera afectad ones a

%Namﬁus SERVICI OS PROFESI ONALES NAUTILUS, S C 78



I NGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA SA DECWV.
Ml A-P-A PROYECTO. PACIFIC PEARL TOWER

los conponentes de flara fauna y d recurso agua, ya quelazona es de uso urbano desde hace més de
60 afios con d desarrdlo de la dudad hadi a esta parte, las obras redizadas afectaron |a vegetad 6n
orignd exstente enlazona deirfluencia dd proyecto, por [o que desde esa fechalafauna carece dd
conponenteind spensahl e que brinde refug o, pratecddn y d hdktat aprop ado para estad ecer en toda
la zona cud quer tipo de conunidad. B proyecto Sn med das y nitigad 6n podria afectar de manera
si grificativalazona urbana, por no dsposid on de res duos sdidos, urbanos yliqu dos saritari os tendrian
posi d e afectad 6n a sud o, sd ud y seguri dad.

FI GURA 15 PACIFIC PEARL TOWER

%gaulﬂus SERVICI OS PROFESI ONALES NAUTILUS, S C 79



I NGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA SA DECWV.
Ml A-P-A PROYECTO. PACIFIC PEARL TOWER

Sl EL PROYECTO NO SE REALIZA se estara desaprovechando unainversi én de $130, 000, 000. 00
(Qentotre nta nill ones de pesos, 00/100). Lacud serequ ere para anpliar su oferta de ocupaci 6n
hahitadond ytuistica d no redizarse se tendriafdta de oferta hahitad ond, perd da de fonento ala
econonfia, con dsninuc 6n de enpleos de 150 jorndes para construccion 10 para operad 6n vy
manteni mento, conindrectos 235 jarndes yla perdda de finand amento; ademés de la perdda de
econonfa turistica y derrama d munidpo, se estaria dgando de ofrecer un desarrdlo i nnohliaio
vincd ado alasustentaklidad dd anhiente y econonfia, conla pérd da de oferta habitad ond, i ngresos,
pagos dei npuestos, la derranma alos servid os de que serequ eren enla operad 6n y nanten mento de
una desarrdloinnohiliario cono esla de proveedores deinsunos, yladerrama delos posides turistas
que dejen de verir y genereningresos al os d versos sitios cono restaurantes, paseos a sti os recreati vos,
cono sonla proga dudad de Mazatlan, sus centro hstdrico, sus paseos enla zona de nar, dayas y
otros polados, conb pueblos magcos o areas de recread én naturd. Lo cual de nmanera drecta
perjud caria ala econonialocd yregond.

S se desarrdla d proyecto y este no contara con las nedidas de mitigaci6n con que
actud mente cuanta, cono son:

Manej o de Aguas res dud es saritari as (JUMAPAM), se estaria provocando contanhnaci 6n por su descar ga
sintratamento a posi des escurri mentos o cuerpos de agua, d subsud o yla generad 6n de pd ud 6n
que pud era generar enlafor maci 6n de pat genos o fauna dafi na parala pod adon de Mazatl &n

Manej o de sdidos domésticos o urbanos, s estos no fueran retirados de nanera peri 6dca ned ante d
serMdodelinpadd Minicipo se estaria acumu ando yfor nando areas de pd ucién que deriven con
lafor maci 6n de lixiviados que contaninarian aguas superfiddes y subterraneas, cread 6n de zonas de
pd ud 6n con generad 6n de nal os dores, fauna dafina, generad 6n de fuente de enfer medades que
pondrian enriesgo ala poblad 6n de Mazatlan

Separad 6n y redd g e de resi duos sdidos tanto de la construcc én, operad 6n como nanter mento, se
ha ven do had endo, derivaria enlo puntos conentados en d punto que antecede.

Conla autorizaci 6n ddl proyecto y conla agdicaci 6n de ned das de nitigaci 6n se tendri a:

La cond usi6n dd proyecto que adenés de conpl etar su obra deirfraestructurainmohbiliariay turistica,
operaria y se daria manten mento d msno de nanera tatd, adicando las sgu entes ned das de
mtigad 6n y prevend 6n dentro dd proyecto:

A encontrarse en una zona wbana, se cuenta con servidos para proporcdonar agua potal e, servid o de
dcantarillado y este a Plartas de tratamento de aguas residudes uwbanas (ya exstentes) y
admnstradas por d Munidp o (JUMAPAM), asl conp recd ecd 6n de basura, de sdlidos especides conp
carton, Hésticos, enba ges de madera etc., con su separado y recid ado.

I MPACTOS | MEDIDA
|
SUELO | MITIGACION

Construcd 6n, Operacién y Manten mento de una Torre| Se d@adard d &ea donde se esté trabajando enlas obras de hasta
(Condomirics) con Sétano, estadonamento 2 (24| losli mtes que se marcan en d proyecto.
cgones), devador y escd eras; estac onanento 1 (con 24

cgones), devador y escd eras; Recepd ony &ea cOMin: | Regjzar estrictanentela construccion delas obras y activi dades que
g masio, sda area de dberca, bar, bafios, terraza &rea| setienen contenpl ados. No afectar mayores &reas con construcd 6n,
conin y juego de rifios, &rea de mmscotas y cubo de| a5 msmp no tirar en dlas basura, desperddos de construcd 6n y

basura, eevador y escderas; Nvd 1 d 23 dos| otros productos nodvos alasdudo que profden contamnad 6n
departanentos por rivd, cubo de basura, devador y

escd eras surmando un totd 46 departanmentos, en una
superfid e de 668.50 n® (Tab a 2).

H predo sdecdonado ya se encuentra i npactado por
construcd 6n existente misma donde se redizal a activi dad
de restaurante y centro rdig oso.

MI T1 GACI ON
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Existe sstema de aguas residudes sarnitaias que| Parala dinentadén dd servido del agua potad e y dcantarill ado,
derivaran d servido de la Junta de Acantarillado de la| se conectara alared de servid o de JUMPAM

JUMAPAM
AT MOSFERA \ MI T1 GACI ON

Generad 6n de particd as, pdvo y hunos. Los camones de vdteo que transporten naterides, |0 hardn con
unalona que cubre d producto y respetando unli mte de vd od dad,
que por ende ayude ala min nmzad 6n dela dspers 6ny propagaci 6n
de pdvo.

De ser necesario hunectar los dtics de obra donde haya
desprend mento de pd vos furtivos.

Generad 6n de hunos y gases. Uso de naqui naria en buen estado.
Se contard con un prograna de manten nmento preventivo de | os

vehicu os que se utilicen, que conte npl e d cd endari o de &fi nad ones
0 en su defecto reparad ones de notor.

Generad 6n de ru dos. Uso de naqui naria en buen estado.

Se hara extensivo d uso odigatario enlos vehcu os que se uilicen
de tubos de escape en buen estado y con silend ador, as tambi én
que se contenple d cdendario de afinadones o en su defecto
reparad ones de notor que prevenga d funcionanmento nor mel, sn
ru dos por fdlas de fund onamento.

B rivd de intensidad en la etapa de la construcd 6n estara
restringdo alos notores dd equipo de construcc én de obras, d
cud fluctuard entrelos 70 y 80 decibd es enlas cercarias dd equ po
por o que los operadores estaran oligados a portar equ po de
protecci én enlos ddos. Por d &ea despejada donde se redizaran
las actividades, a 10 netros d nivd sonoro dsmnuye a rivdes
tderades y a nés dla de 50 netros se vud ve defiritivanente no
mol esto.

| MPACTOS A LA FLORA Y FAUNA H Pred o no presenta vegetad 6n de ringdn ti po, se encuentra con
construcd 6ny no ex ste i ngun ti po de fauna, d pred o estarodeado

por i rfraestructura tipo urbana.

I MPACTOS ESTETICOS Y DE INTERES HUMANO ' MITIGACI ON

Generad 6n de ru do por parte delos camones y velicdos. | Mantener en buen estado los vehicdos que se uilizardn. Wso
obigatorio de escapes con slenciadores de motor en buen estado.
Afectad 6n dd paisge Se cunplira conlos requeri mentos de construcd én dd Mundgo
OPERACI ON | se cunplira con las especificad ones técricas y de irfraestructura
que exigelaactividad y d cunplim ento delas nor nas enu ner adas
end Cagtdolll.

VII.2- Prograna de viglancia ambi entd.

Las aguas a utilizar seran de ti po donmeéstico ylos resi duos de ti po santari o seran conduci dos d sistena
de dcantarillado dela dudad (JUMAPAM).

Sdidos: Cqjas de cartén, envases de vidrio, lateria papd, etc.
Organicos: desperddos de di nentos.
Inorgani cos: Basura en generd.

Para surecd ecd On se utilizard d servido deli npieza Munid pd.

I NFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DI SPOSI Cl ON ADECUADA DE LOS RESI DUCS:
TIPO DE RESI DUO ‘ MANEJ O DI SPOSI CI ON

Aguas resi dud es seran de ti po doméstico y | os Los resduos de tipo saritaio seran
LI QUI DOS (de ti po saritari 0) re?;duos del:i saritaio po y conducidos d sstenma de dcantarillado de
po ladudad (JUMAPAM).
. Cajas de cartdn, envases de udrio lateria . ..
SOLI DOS papd, efc. Recd ecd 6n nmunidpd.
ORGANI COS Desperd d os de di nentos en bd sas de fd asti co. Recd ecd 6n muridipd.
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I NORGANI COS Bd sas de f astico Recd ecd 6n munidpd.

PROGRAMA DE VI GILANCI A AVIBI ENTAL

Seviglard d cunpi mento delosnivdes derudo, d proyecto generararu do por debaj o
N ve es de ru do. de la norma para rudo industrid (68 dB), tomando cono referente la NOM- 081-
ECOL1994.

H dtio de construcd 6n dd proyecto se encuentra en un lugar dentro de las actud es
irstdad ones de la msnma enpresa pronovente, donde se cuenta con saritarios. 9n
O sposid 6n de res duos saritari os enbargo, por d aunento de persond que de nanera tenpord serd requerido, se
instd aran santari os portétiles en propord 6n de 1 por cada 15 trabajadores y 1 fracd 6n
mayor.

Los caniones de vdteo que transporten naterid ala obra o harén con unalona que
cubra d producto transportado y respetando unli mte de vd od dad, que por ende ayude
ala nin nzad 6n dela propagaci 6n dd pd vo.

Generad 6n de particdas, pdvo y
huros.

Se contrataran vehicud os con notores en buen estado, afin de nni mzar |a generaci 6n
Generad 6n de hunos y gases. de hunos y gases de acuerdo a lairjerenca de: NOM 041- SEMARNAT-2006, NOM
044SEMARNAT-2006, NOM 045- SEMARNAT-1996 y NOM 076- SEMARNAT- 1995.

H i npacto nés g grificativo es d uso dela capa superfide dd sud o, que se utilizard en d desp ante de
las obras einfraestructura dd proyecto.

VI1. 3 - Condl usi ones.

H pred o donde se pretende laredizad 6n dd proyectoen nenci 6nya se encuentrai npactado por vari as

décadas de urbanizad 6n delazona; H proyecto consiste enla Construcd 6n, Operad 6ény Manten nmento
de una Torre (Condomrios) con Sétano, estacionamento 2 (24 cgones), devador y escd eras;
estad onamento 1 (con 24 caj ones), d evador y escd eras; Recepd ény &eacomin: g masio, sda &ea
de dberca, bar, bafios, terraza drea comin y juego de rifios, &ea de nascotas y cubo de basura,
e evador y escderas; Nvd 1 d 23 dos departanmentos por rivd, cubo de basura, d evador y escd eras
sunando untotd 46 departanentos, en una superfide de 668 50 n® (Tala 2):

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 1Y 2)

5 SUPUPERFICIE DE
NI VEL AREA DESPLANTE( n®) OBSERVACI ONES

SOTANO ESTACI ONAM ENTO 2, CON 24 CAJONES, RAMPA, 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
ESCALERAS Y ELVADOR, CUBO BASURA " RAMPA DE ACCESO
NIVEL 0 ESTACI ONAM ENTQ, RAMPAS DE ACCESQ AREA 668,50 24 CAJONES ESTACI ONAM ENTO
JARDI NADA, ESCALERAS Y ELEVADOR " RAMPA DE ACCESO
RECEPCI ON OFI CINA AREA DE ALBERCA SALA BANOCS,
AREA Gl MNASI Q AREA DE NINOS, AREA DE MASCOTAS, 668. 50
COMUN CUBO DE BASURA ESCALERAS Y ELEVADOR

2 DEPARTAMENTOS (2 RECAMARAS, SALA COCI NA
NI VEL 1-23 COMEDOR, BANOS, AREA DE LAVADQ VESTIDOR Y 280.31 46 DEPARTAMENTOS
BALCON), ESCALERAS Y ELEVADOR

NI VEL

AZOTEA TERRAZA 269.14

SUPERFICIE TOTAL (n®) 668. 50

Se presentan| os prondsticos ambi entd es para d proyecto, que setendrian parad sitios no seredizaréa
e nmsno, con d proyecto sin adicale neddas de mitigad 6n y conla adicad on de las ned das de
mtigad 6n, ned antelos cud es denuestre cono laredizad 6n de las obras y activi dades dd proyecto,
sus i npactos anbientd es ylas ned das de prevenciony nitigad 6n a agdicar en d ecosisterma y area de
irfluenda dd proyecto afectaran de manera positiva o0 negativa en los dferentes componentes
ambientd es, enfund 6n dd tienpo.
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H proyecto se encuentralocdizado en una zona urbana de gran desarrdloturistico, conerdd, servid cs,
hakitad ond y vididades urbanas, notiene nngln d emento que per nta una conex 6én con d ecosi ste ma
existente en d sstema ambentd, es un pred o i npactado dentro de un area totd mente urban zada
hace més de 40 afios. H desarrdl o wrbano yla presencia antropogén co constante ai npactado en este
pred o, ddi mtando suirntegridad alos ecosistenas de la nicrocuenca, d desarrdlo de Jididades ha
cortado toda ruta de comuni cad 6n, terrestre conlas conmun dades de la cuenca, su uhicad 6n dentro de
la mancha wbana de la dudad, ha li nitado las espedies de fauna sobre todo a esped es nenores y
habituadas d desarrdlo ubano cono son pequefios roedores (ardllas, ratas), perros, aves de paso,
reptiles cono lagartijas y cui cos, ri nguna esped e encontrada dentro de la NOMO59- SEMARNAT-2010.
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VIIL.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES
ANTERI ORES.

VIII. 1- FORMATOS DE PRESENTACI ON

Parallevar a cabo d presente Estud o de Manifestaddn de | npacto Anbientd Particd ar, se utlizaron
los s guientes instrunentos:

VIII. 1 1- OBTENCI ON DE I NFORMACI ON

H dstena Anbientd de acuerdo a la Gia para la presentad 6n de la Manifestad 6n de | npacto
Anbientd, Mdddidad Particdar y alos Lineanmentos que estal ecen criteri os técn cos de adicad 6n de
la Ley Generd dd Equlitrio Ecdogco y la Protecdon d Anbiente y su Regdamento en Materia de
Evd uaci 6n de | npacto Anbientd, pronovida y firmada por d Drector Generd de | npacto y Resgo
Anbientd d 16 de noviembre de 2012, en su LINEAM ENTO SEPTIMQ - DE LOS CRITERI OS PARA
DELIMTAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1 Se considerara adecuada una
dei mtad én dd Jstema Amb entd (SA), que hayan utilizado d guno o d gunos del cs s gu entes criteri os:

. Cuenca y Mcrocuenca.
. Usos per niti dos por d gin A an de Desarrdlo Wbano.

Para ubcar d 9stena Ambentd dd proyecto, d cual se encuentra enla parte oeste dela Gudad y
puerto de Mazatlan, 9 ndoa, seidentifica dentro dela Regén Hdrd 6gca No. 11, Presid o-San Pedro,
Cuenca Ro Presido, Subcuenca Mazatlan de acuerdo ala Carta Hdrd 6gca de Aguas Superfiddes,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escda 1:250,000. La ddi nitad 6n dd &rea de estud o o escenario de |l a zona,
de acuerdo conlas caracteristicas reg ond es, ecd 6g cas, delos hahitats eindcadores anb entdes, se
locdiza enla Gudad y Puerto de Mazatldn, dentro de su mancha urbana. Por su ulcad 6n geogr &fi ca
(Fgura 7y 8), la Gudad y Puerto de Mazatl &n, red be aportad ones de |l os escurrim entos proven entes
de la subcuenca denomnada RH11CX Mazatlan es decir, es parte dd nmunidpgo de Mazatlan, en d
Estado de 9nd oa. La mcrocuenca correspond ente d estud o, abarca parte dd munidpgo de Mazatl an
y parte deladudad de Mazatlan, sunma una superfide de 121 186k n®. Hacenos menci 6n que H pred o
se encuentra dentro dd Han Drector dd Desarrdlo Urbano de la Gudad de Mazatlan, 9nd oa; dd
peri odo de 2014- 2018 aprobado confecha de 03 de marzo de 2014, cuyo uso de sud 0 es de CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURISTICA porlocud la Drecd 6n de Hanead 6n dd Desarrallo Sustentad e atorgo
e DICTAMEN DE USO DE SUELO 2234/20 con fecha 25 de Mayo de 2020 (Anexo 3).

FI GURA 2 EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELCS PLAN DIRECTOR DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLAN, SINALOA; DEL

Zonificaciéon Secundaria
Uso de Suelo:
- . 0 mixto
PROVECTO - Y Turistico
% <] = | Turistico Residencial

B custria

\{€ B Equipamicnto/Servicios
7 Preservacion Ecoldgica
Plan Parcial

| Habitacional
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Actud nente d pred o cdinda d Norte con Casino, d Sur Hotd, d Qeste con Avenida dd Mar y d Este
con Av. Qruz Lizérraga; d proyecto se confor na ned ante un Aan Maestro de Uso de Sud o, dentro dd
cuadro de construcci én pdigond totd dd terreno y en for maindvidud cada area. H proyecto actud
pretende | a autorizad én de en una superfide de 668.50 n®, consiste enla Construcd 6n, Operad én y
Manten mento de una Torre (Condonin os) con Sétano, estad onanmento 2 (24 cgones), devador y
escd eras; estad onamento 1 (con 24 cgones), d evador y escd eras; Recepd 6ny area conmin: g mmasi o,
sda, &ea de dberca, bar, bafios, terraza area comin yjuego de nfios, &ea de nascotas y cubo de
basura, devador y escderas; Nvd 1d 23 dos departanentos por nivd, cubo de basura, devador y
escd eras sumando un tatd 46 departanentos, en una superfide de 668 50 n? (Tab a 2).

Las cdindanci as dd terreno, sonlas s gu entes:

AL NORTE: CASINQ

AL SUR: HOTEL.

AL ESTE: AV. CRUZ LIZARRAGA
AL CESTE: AV. DEL MAR

Esta zona hatenido uni npacto desde hace mas de cuatro décadas, prind pd mente por | as necesi dades
de desarrdloy espacios de la actividad turistica, convirtiéndose en partei nportante dd desarrdlo de
los servid os tursticos enla dudad.

Para la deter nhnacién de aspectos conprenddos en d CAPITULO IV, se uilizaron irfor naci ones
publicadas y generadas por d INEG, estad ones Meteord dg cas, pulicad ones d entificas, acadé nicas y
gubernanentdes, investigad ones edtadas, as cono d conoc mento drecto de las observad ones,
monitoreo y med d 6n de campo redizados en cada uno del os sitios conte npl ados (Ver Bl BLI OGRAFI A).

ESTUDI OS TOPOGRAFI COS:

Paralacorrectalocdizad 6n geogr &fica, se utiliz equi po espedi dizado de topografia consistente en una
estad 6n tatd y GPS de primer orden para posidonam ento dobd. Para d vadado y daboraci 6n de
d anos se utilizd equi po de conputad 6n, con programa de AUTOCAD 2016, AHanos dectréricos de la
zona Wbana de Mazatlan, d aborado por H Ayuntanmiento de Mazatl an 2015; Cartas Topograficas dd
INEGl y d sstema GOOGLE EARTH GOOGLE, INEGI, 2004 A 2016 (USA Dept of State Geographer,
2016 Europa Technd og es, DATA ISQ OAA US. NAVY, NG GEOBCO).

Se obtuvo irfor naci 6n b Hiogr&fica, tanto de tipo acadé nica (i nvestigad 6n) cono de conpend os de
infor mad 6n geogr&fica dd INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE SINALOA, cono infor maci 6n de
estud os redizados por |a empresa yfilides, i for macién descrita enlos captu os que antecedes a este.

VIIL. 1 2- PLANOS DE LOCALIZACI ON

PLANO 1 PREDI O GEORREFERENCI ADQ
PLANO 2 PROYECTO ARQUI TECTONI CQ
PLANO 3. ARQUI TECTONI CO NI VELES.
PLANO 4. ARQUI TECTONI CO NI VELES.
PLANO 5. ALZADOS.

VIII. 13- FIGURAS VARIAS (I NCLUI DAS EN EL ESTUDI O).

VIII. 1 4 - FOTOGRAFIAS (I NCLUI DAS EN EL ESTUDI O).
VIII. 2- OTROS ANEXOS:

Anexo 1 Acta Constitutiva/ Poder Representante Legd, Identificad én ofidd y CURP.
Anexo 2. Escritura pred o

Anexo 3. Dctanen de uso de sud a

Anexo 4. Facti blidad JUMAPAM

Anexo 5. Facti blidad de CFE

Anexo 6. Estud o Mecéani ca de Sud os.
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3.- GLOSARI O DE TERMI NOS:
VII1.31- TIPOS DE | MPACTOS.

Efecto anbienta: se puede definr conmo un canhio adverso o favorade sobre un ecosisteng,
orig nd mente ocasi onado por d honbre y casi Senpre conmop consecuend a de unimpacto anbientd.
I npacto anbi entd: Mdficad 6n dd anbi ente ocasi onada por laacd 6n dd honbre o delanaturd eza

I npacto anbi ental acumul ativo: H efecto dd antiente que resdta dd incremento delosi npactos
de accd ones particu ares ocasi onado por lainteracd 6n de otros que se efectuaron en d pasado o que
estan ocurriendo en d presente.

I npacto anbienta sinérgco. Aqud que se produce cuando d efecto conjunto de la presencia
s mitanea de varias acd ones supone unainddencdaamnmbentd mayor que la suma de las ind denci as
indvidud es contenp adas ad adanente.

I npacto anbi entd s gnificativo o rd evante: Aque que resuta por la acaon dd honbre o dela
naturd eza, que provoca alteradones en los ecosistemas y sus recursos haturades o en la sdud,
obstacuizandola existenciay desarrdlo dd honbre y delos denas seres vivos, as conp | a conti nu dad
delos procesos naturd es.

I mpacto anbienta residual: H inpacto que persiste después de la adicad 6n de med das de
m ti gad 6n

VII1. 3 2- CARACTERISTICAS DE LOS | MPACTOS.

Benefid oso o perjudd al: Positivo o negati vo.
Duraci 6n: H tienpo de durad én dd i npacto; por g empl o, per manente otenpord.

I mportanci a: Ind ca que tan significativo es d efectodd i npacto end anhi ente. Para dlose consi dera
lodgguente:

a) La condddn en que se encuentran en olos denentos o conponentes anbi enta es que se veran
af ectados.

b) Lardevanca dela olas funciones afectadas en d sstena anbientd.

¢) Lacdidad ambientd dd stio, laind dencia dd i mpacto enlos procesos de deteri aro.

d) La capacd dad anbientd expresada cono d potencid de asi nilad 6n dd i npacto y la de regenerac 6n
0 autorregu ad 6n dd dstema.

e) B grado de concordancia conlos usos dd sud oy/o delosrecursos naturd es actud es y proyectados.

Irreversid e: Aqud cuyo efecto supone lai nposi blidad o dficdtad extrena de retornar por ned os
naturd es alastuad 6n existente antes de que se g ecutarala acd 6n que produce d i npacto.

Magnitud: Extensi 6n dd impacto conrespecto d area deirfluenda através dd tienpo, expresada en
tér mnos cuantitati vos.

Nat ura eza del i npacto: Serefiere d efecto benéfico o adverso dela acd 6n sobre d anbiente.

Urgencia de apicacion de ned das de nitigacion. Rapidez e inportancia de las ned das
correctivas para nitigar d impacto, consi derando cono criterios s d i npacto sobrepasa unbrdes ola
rdevancda dela pérdda amdentd prind pd mente cuando afectalas estructuras o funciones criticas.

Reversi blidad Ccurre cuando la dterad on causada por i npactos generados por la redizac 6n de
obras o actividades sobre d ned o naturd puede ser asi nil ada por d entorno dehido d fund onaniento
de procesos naturd es dela sucesi 6n ecd 6gcay delos necansnos de autodepuraci 6n dd ned o
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VII1.3 3- MEDI DAS DE PREVENCION Y DE M TIGACI ON

Medi das de prevenci 6n: Conj unto de acd ones que debera gecutar d pronovente para evitar efectos
previses de deteriaro d ambi ente.

Medi das de mitigaci 6n: Conjunto de accones que debera gecutar d pronovente para atenuar d
i npacto anbientd y restaldecer o conpensar las conddones anmbientdes existentes antes de la
perturbac 6n que se causare por laredizad 6n de un proyecto en cud qu era de sus etapas.

MII1.3 4 - SISTEMA AMBIENTAL.

Sistena anbientd: Es lainteracdon entre d ecosistena (conponentes ahkidticos y kdicos) y d
subsistenma econdénico (indu dos | os aspectos cuturd es) delareg 6n donde se pretende estal ecer d
proyecto.

Conponentes anbientales criticos: Seran defindos de acuerdo con los siguentes criterios:
fraglidad, vd nerahilidad, importanca enla estructura y fundi 6n dd sistenms, presend a de esped es de
flora, fauna y atros recursos nat urd es consi derados en d guna categori a de proteccién, asi cono aquel os
denentos dei nportanci a desde d punto de vista cdturd, rdigosoy sodd.

Conponentes anbi entaes rd evantes: Se deter ninaran sobrela base delaimportand a que tienen
end equlitioy nanten mento dd sistems, asi cono por lasinteracd ones proyecto-amnbi ente previstas.

Especi es de dfidl regeneraci 6n: Las especi es vu nerall es al a exti nd 6n ki d 6gica por | a especdifid dad
de sus requeri mentos de hdkitat y delas cond dones para su reproducd 6n.

Dafio anbienta: Es d que ocurre sobre dgun demento anbientd a consecuencia de un i npacto
anbientd adverso.

Dafio alos ecosistenas: Es d resdtado de uno o més i npactos anmbientd es sobre uno o varios
denmentos anmbientd es 0 procesos dd ecosistema que desencadenan un desequilibri o ecd 6g co.

Dafio grave d ecosistema: Es aqud que propdala pérdda de uno o varios d enentos anbi entd es
que afecta la estructura o funcién, o que nodfica las tendendas evd utivas o0 sucesiondes dd
ecosi ste ma.

Desequili brio ecd 6g co grave: Aterad én s gnficativa delas conddones anhientdes enlas que se
prevéni npactos acumu ativos, S nérgcos y residud es que ocasi onarfanla destruccd 6n, d @adaniento o
lafragnmentad 6n de |l os ecosi ste nas.
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En cunpli mento alo dspuesto por d ARTICULO 35 Hs dela LEGEEPAy d Aticdo 36 dd Red amento
de la LGEEPA en nateria de evd uad 6n dd | npacto Anmbientd y en d Aticdo 247 dd Cdéd go Pend
Federd, dedaranos, bg o protesta de decir verdad, que los resutados se obtuvieron a través de la
apicad 6n delas ngjorestécnicas y netodd og as cominnente utilizadas por | acomuni dad d ertifica dd
pas y dd uso de la nayor irfornmacion dsponde y que las nmed das de prevencién y nitigad 6n
sugeri das sonlas nés efectivas para atenuar | osi mpactos anhientd es.
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NOMBRE: INGENIERIA ARQUITECTONI CA ESPECIALIZADA SA DECV.

JOSE OSUNA ASTORGA
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