081518
MEDIO AMBIENTE ol tasi e Elvaiog

SECRETARIA DE MEDIO AMEBISNTS ¥ RECUASTS NATURALES Subde'ega(‘.‘ién d.e Gestién para Ia
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF/145/2.11/0254/2021.-0517

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitécora: 25/MP-0148/01/20
Proyecto: 25512020TD0O04

Culiacan, Sinzaloa, a 27 de zabril de 2021

C. FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy |z Proteccién al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer pérrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacidn de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras Y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece gue para obtener la autorizacién a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberin presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto
Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccién IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, se
establece la atribucion de esta Delegacién Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados por el C. Francisco
Manuel Ruisanchez Meza en su caracter de pPromovente sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de la
Delegacion Federal en el estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacidén de Impacto Ambiental,
modalidad Particular (MIA-P), para el “Construccién, Operacion y Mantenimiento del Club de Playa Isla de La
Piedra, Mazatlan, Sinaloa”, con pretendida ubicacién en Isla de la Piedra, en el Municipic de Mazatlan, Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer péarrafo respecto a que, una vez
presentada lz Manifestacién de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la MIA-P, |a Secretaria emitir, debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales.
Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P del proyecto
la MIA-P, para el proyecto “Construccion, Operacién y Mantenimiento del Club de Playa Isla de La Piedra,;
Mazatlan, Sinaloa”, promovido por el C. Francisco Manuel Ruisanchez Meza, que para los efectos del présenter
in\%umento, serd identificado como el “proyecto” Y la “promovente”,
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Culiacéan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

RESULTANDO

. Que mediante escrito de fecha 17 de enero de 2020, |a promovente ingresé el dia 22 de enero de 2020, al Espacio
de Contacto Ciudadano (ECC) de la DFSEMARNATSIN, original, asi como tres copias en discos compactos de la
MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a
fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

Il. Que mediante escrito s/n de fecha 27 de enero de 2020 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el mismeo
dia, mes y afio antes citados, |a promovente ingresa el original de la publicacién del extracto del proyecto en la
pagina 17 A del periédico El Debate de Mazatlan con fecha 24 de enero de 2020, el cual quedd registrado con el
Numero de folio SINf2020-0000169.

L Que el 13 de febrero de 2020, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en cumplimiento
con lo establecido en el articulo 34, fraccién | de LGEEPA y 37 del REIA, publicé a través de a SEPARATA nUmero
DGIRA/008/20 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de Proyectos, asi como la emision de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental (PEIA) durante el periodo del 06 al 12 de febrero

de 2020, entre los cuales se incluyé el Proyecto.

IV. Que mediante oficio No. S$G/145/2.1.1/0122/2020.-0156 de fecha 05 de febrero de 2020, la DFSEMARNATSIN envio
a la DGIRA, una copia de la MIA-P del proyecto, para que esa Direccién General la incorpoere a la pdgina WEB de la
Secretaria.

V. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la LGEEPA vy Articulo 38 de su REIA, la DFSEMARNATSIN integré el
expediente del proyecto y mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0123/2020.-157 de fecha 05 de febrero de 2020, lo
puso a disposicién del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No. 144 Oriente, planta
baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacén, Sinaloa.

VI. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0138/2020.-0184 de fecha 12 de febrero de 2020, esta DFSEMARNATSIN
solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del estado de
Sinaloa (SEDESU). Dicho oficio se notifico el 17 de febrero de 2020.

Vil. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0139/2020.-0185 de fecha 12 de febrero de 2020, esta DFS EMARNATSIN
solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Direccién de Ecologia y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de
Mazatlan. Dicho oficio se notifico el 28 de febrero de 2020.

Vill. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0141/2020.-0190 de fecha 12 de febrero de 2020, esta DFSEMARNATSIN
solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros. Dicho oficio se notifico el 20 de febrero de 2020. A la fecha no ha dado respuesta.

IX. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0142/2020.-0191 de fecha 12 de febrero de 2020, esta DFSEMARNATSIN
solicitd la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Marina Armada de México (SEMAR) Cuarta Zona Naval.
Dicho oficio se notificd el 28 de febrero de 2020.

X. Que con base al oficio No. SG/145/2.11/0143/2020.-0192 de fecha 12 de febrero de 2020, esta DFSEMAR NATSIN™
solicité la Opinién Técnica del proyecto al Instituto Estatal de Proteccién Civil. Dicho oficio se notifico ef21 ded:
febrero de 2020. o

Xl. Que mediante Oficio No. IEPC/0570/2020 de fecha 24 de febrero de 2020, el Instituto Estatal de Protec:
gvil. ingresé el dia 25 del mismo mesy afio antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinion Tecnica
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Culiacén, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

por esta DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en el RESULTANDO X, quedando registrado con ntmero de
folio: SIN/2020-0000424.

Xll. Que el 27 de febrero de 2020, fenecié el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad de que
se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 40 del RLGEEPAMEIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan
presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados v considerando
que la publicacién del ingreso del Proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la SEPARATA nlmero DGIRA/008/20
de la Gaceta Ecoldgica y que durante el referido plazo, no fueron recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

Xlll. Que mediante Oficio No. 010/2020 de fecha 05 de marzo de 2020, |a Secretaria de Marina Armada de México
(SEMAR) Cuarta Zona Naval, ingresé el dia 20 de agosto de 2020, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica
requerida por esta DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en el RESULTANDO IX, quedando registrado con
nimero de folio: SIN/2020-0000642.

XIV. Que mediante Oficio DF/145/21.1/0221/2020-0304 de fecha 06 de marzo de 2020, esta DFSEMARNATSIN emitid
Alegatos para que el promovente realizara las aclaraciones y/o modificaciones derivado de la respuesta a la
Opinidn Técnica del Instituto Estatal de Proteccién Civil, citada en el RESULTANDO X. Notificado el 06 de
agosto de 2020.

XV. Que mediante Oficio No. SMARN/DNA/061/2020 de fecha 10 de marzo de 2020, la SEDESU, ingresé el dia 20 de
agosto de 2020, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN mediante el
oficio citado en el RESULTANDO VI, quedando registrado con ndmero de folio: SIN/2020-0000815.

XVI. Que mediante Oficio No. DEMA/0714/2020 de fecha 17 de marzo de 2020, la Direccion de Ecologia y Medio
Ambiente del H. Ayuntamiento de Mazatlan, ingresé el dia 19 de marzo de 2020, |a respuesta a la Solicitud de
Opinidn Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en el RESULTANDO VI, quedando
registrado con nimero de folio: SIN/2020-0000627.

XVIl. Que mediante escrito de fecha 10 de Agosto de 2020 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el dia 11 del
mismo mes, y afno antes citados |z promovente dio respuesta al requerimiento de alegatos a la respuesta de
Opinidn Técnica del Instituto Estatal de Proteccidn Civil, citado en el RESULTANDO XVI, el cual quedé registrado
con el No. de folio: SIN/2020-0000769.

XVIIl. Que mediante Oficio DF/145/21.1/0388/2020-0518 de fecha 11 de septiembre de 2020, esta DFSEMARNATSIN
remite la respuesta de la promovente al oficio de Alegatos de la Respuesta de Opinién Técnica del Instituto para

gue el promovente realizara las aclaraciones y/o modificaciones derivado de la respuesta a la Opinidn Técnica del
Instituto Estatal de Proteccién Civil, citada en el RESULTANDO XIV. Notificado el 02 de octubre de 2020.

XIX. Que a efecto de realizar una evaluacién objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante oficio No.
$G/145/2.1.1/0397/2020-0524 de fecha de 15 de septiembre del 2020, solicité a la promovente Informacién
Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera efectos la
notificacién del mismo, para que presentara la informacién requerida. El citado oficio fue notificado el 08 de
octubre de 2020, por lo que el plazo empez6 a correr a partir del dia 09 de octubre de 2019 y se vencia el 20.de™
enero de 2021.

XX. Que mediante escrito S/N, de fecha T1 de enero de 2021 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el diad 12"
del mismo mes, y afio antes citados I3 promovente dio respuesta al oficio citado en el RESULTANDO XIX e
queds registrado con el No. de folio: SIN/2021-0000027. o
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Culiacan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

CONSIDERANDO

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones |, IV, Xl y XVI, 28 primer parrafo, fracciones IXy X, 30
primer pérrafo y 35 fraccién |l de la LGEEPA; 2, 4 fraccioén |, 5 incisos Q) Primer parrafo, R) fraccion |,y I, 9 primer
parrafo, 12,17, 37, 38, 44, y 45 fraccién |l del REIA; 32 Bis fraccion Il y Xl de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica
Federal: 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccién IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme a lo
indicado en los RESULTANDOS IV y V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién
social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos
34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por
parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a
gue se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan
rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el
objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la
promovente presentd una Manifestacion de Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto, sin
embargo, dicha Manifestacién de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones |, II, Il y IV del
articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto a dicho proyecto le aplica una MIA
modalidad Particular.

Descripcién de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccién |l del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P gue someta a evaluacién, la promovente debe
incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto se ubica en Isla de la
Piedra, en el municipio de Mazatlan, Sinaloa.

El promovente FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA pretende la CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CLUB DE PLAYA ISLA DE LA PIEDRA, MAZATLAN, SINALOA, gue consiste en infraestructura
de régimen habitacional y comercial, que contendra los siguientes elementos: Primeramente se llevard a cabo la
demolicién del restaurant existente dentro del predio, después se realizara un total de construccion de 3,531.82 m?2
dentro del predio dentro del predio actual de 178872 m? correspondientes al total de obras, actividades y
amenidades, distribuido en los diferentes niveles del complejo que contempla 2 FASES, en la FASE 1se desarrollara
un club de playa con restaurante y areas de recreo, mientras que en la FASE 2 serdn 4 pequefias torres de
bungalows, un area de estacionamiento y 1 torre que el primer nivel es restaurant y en los 3 niveles sobre el
restaurant es para bungalows.. Este se encuentra ubicado en la Isla de los Chivos, Isla de la Piedra, Mazatlan,
Sinaloa.

piaé
El predio tiene una superficie total de 1,788.72 m? con forma rectangular, cuenta con el DICTAMEN DE US@}@Q
SUELO del Municipio, para la remodelacion y ampliacion de restaurante, ubicado en la calle S/N, isla de los é#é—vo
isla de la piedra, con clave catastral 011-038-001-003-005-001, con fecha 15 de octubre de 2019, el predie. ésté
§a§iﬁcado como ZONA DE USOS MIXTOS. El proyecto se conforma mediante un Plan Maestro de Uso de Sueld." 2z
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Descnpc:on de obras actmdades a constrmr por FASE.

Fase ' T com;gp ; St ‘ b 1‘:Espec|fi¢ac|on. bungalows/ banp_sl }
ol SRR i : ] ] | restaurante / recreo
t1 F Comercial Restaurante yclub de playa 1 f 1 ]
1 | Estacionamiento Cajones 1 J 2 |
A Bungalows vista al mar
} 2 Habitacional (arriba del restaurant) r 3 ' & —,
#2 Habitacional [ Torre bungalows 4 ] 16 ]
2 Servicios ﬁ Area de |avado 1 | 1
L 2 Estacicnamiento | Cajones 1 J 10
i Cuadro de areas de. construcclon por fas&s del pro ecto) LT
i -F_a's'e ] 'Nivel | e Concepto ' i | Area ]}
area de carga y descarga de i msumOS 50.4
bodega insumos 2114
circulacién escaleras 7.75
sanitarios 423
% circulacion pasillo 18.7
Fase1 Planta baja b 285
cocina 41.3
terraza 120
alberca 50
circulaciones abiertas y éreas de recreo | 550.43 m2
terreno para camino sendero 1122 m2
recepcion 8.15 m2
bungalow1 58 m2
bungalow 2 58 m2
bungalow 3 58 m2
Fase2| Plantabaja bungalow 4 58 m2
alberca 12.6 m2
circulaciones escaleras 60 m2
almacén de limpieza 209 m2
estacionamiento 3415 m2
area verde 264.45 m2
circulaciones 73.04 m2
escaleras 1.76 m2
bungalow 1-b 67.4 m2
bungalow 2-b 62.7 m2
Fase2| Primer nivel |bungalow3-b 58 m2
bungalow 4-b 58 m2
bungalow vista al mar 1 62.8 m2
bungalow vista al mar 2 62.8 m2
escaleras 60 m2
circulaciones 73.04 m2
escaleras 11.76 m2
bungalow 1-b 67.4 m2
bungalow 2-b 62.7 m2
Fase 2 | Segundo nivel | bungalow 3-b 58 m2
bungalow 4-b 58 m2
bungalow vista al mar 1 62.8 m2
bungalow vista al mar 2 62.8 m2
escaleras 60 m2
Lfas o3 | Tercer wivel Circulacicnes 73.04 m2
escaleras 11.76 m2
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’*%ggm
bungalow 1-b
bungalow 2-b 62.7 m2
bungalow 3-b 58 m2
bungalow 4-b 58 m2
bungalow vista al mar 1 62.8 m2
bungalow vista al mar 2 52.8 m2
escaleras 60 m2
Total de rea de construccion 3,531.82 m2

INVERSION REQUERIDA
La inversién estimada para las actividades de construccién, operacién y mantenimiento del proyecto “Club de
Playa Isla de |a Piedra” sera de $8,000,000.00 {ocho millones de pesos 00/100 M.N.).

PREPARACION DEL SITIO.

Planeacién.

La planeacién del proyecto considerd el levantamiento topogréfico, la determinacién de voldmenes del drea de
construccién, la elaberacién del catdlogo de conceptos de la obra, asi como |z elaboracién de los planos necesarios
para el proyecto ejecutivo

SELECCION DEL SITIO.

El promovente FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA, al decidir la construccién del proyecto habitacional y
comercial, ya contaba en el sitio en donde sera desarrollado el proyecto, con impactos de remocion de vegetacién
nativa, relleno, nivelacién, delimitacion y construccién. El predio actualmente se encuentra nivelado y construido
con un restaurant, el cual seréd mejorado y tendra mas capacidad de servicios.

Limpieza y despalme del terreno.
Despalme: No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente 50 afios. El area
estd en su totalidad impactada, es un drea turistica.

Limpieza: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de escombros, basura y desperdicios orgénicos gue se
puedan encontrar, asf como todo aquello que pueda obstruir el trabajo que haya que realizar.

Demolicion.
La demolicién del restaurant existente en el predio se llevara a cabo de la siguiente manera: Previo a los trabajos
propios de la demolicion del inmueble y toda vez que se trata de un bien que tiene varios afios construido, se
llevaran a cabo labores de limpieza en todo el inmueble empleando para ello mano de obray herramienta menor.
Toda vez que el predio se encuentra totalmente bardeado a una altura de 3.00 m. con muros de ladrillo con
aplanados floteados de cemento arena, se cuenta ademés con una puerta de servicio para acceso de personal
ubicada en el lindero con la calle S/n, se cuenta ademas con un enrrejado con accesos vehiculares (mismas que
daban servicio a la cochera), estos serdn conservados durante todo el proceso de demolicién y posterior edificacién
del proyecto propuesto, ya que estas serviran de barrera o tapial para delimitar la zona de los trabajos tanto de la
via publica como con los predios colindantes, Gnicamente se colocara malla sombra, lona de vinil, plastico nggre..
U otro similar en el enrrejado como barrera para evitar que algtin material producto de la demoliciéﬁwﬁ“'
edificacién pueda salir hacia la via publica y ocasionar algln dafho a terceros. b

—-

it

T

De igual manera por asi convenir al proceso constructivo del proyecto no se llevara a cabo la demolicién de

médulo anexo de servicios tipo cochera gue cuenta con un solo nivel y que representa la Unica cong

colindante con predio vecino en una longitud de 7.70 m., por el contrario, serd habilitado para brin

§Zﬁm oficina y bodega de obra hasta en tanto el avance de la partida de estructura del proyecto
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reubicacién y de pie a la demolicidn correspondiente, es en esta drea donde se realizaran los trabajos para la
instalacién de los medidores tanto del servicio de agua potable como de energia eléctrica de Ia obra. Acto seguido
con el apoyo de un oficial plomero y un oficial electricista se llevara a cabo la cancelacién de las alimentaciones de
agua potable y energia eléctrica al médulo de casa habitacidn, para posteriormente con el empleo de una pareja
de ayudantes se realizara el desmantelamiento con o sin recuperacion de la canceleria, carpinteria, herreria Y
equipamiento del inmueble.

Durante el tiempo gue duren estos trabajos preliminares se provocara un acercamiento con los vecinos
colindantes a efectos de llevar a cabo una fe de hechos con la participaciéon de un fedatario publico (notario),
representantes de la constructora, la desarrolladora y el Director Responsable de Obra del proyecto con el
propdsito de asentar en acta y hacer constar las condiciones fisicas de las construcciones colindantes a los linderos
del proyecto previo a los trabajos de demolicién y edificacién, de forma tal que se manifiesten las posibles fisuras,
grietas o deterioros propios que a la fecha guarden dichos inmuebles o en su caso sirva de base para dejar
constancia de |a inexistencia de los mismos, de forma tal que si durante el proceso de demolicién y posterior
edificacién del proyecto surgieran nueves atribuibles de manera objetiva a los procesos constructivos, estos
habrian de ser reparados por el constructor y/o desarrollador.

Una vez realizado lo anterior, contando con la licencia de demolicién correspondiente, previo aviso a los vecinos y
tomando en consideracién que el mdédulo de la casa habitacién esta alejada de los inmuebles colindantes y de la
via plblica, se estaria en condiciones de iniciar con los trabajos de demolicidn de dicho mdédulo, para lo cual se
empleara de una pareja de ayudantes con rompedora eléctrica, un oficial con equipo de oxicorte Yy una
retroexcavadora con martillo neumatico, todos ellos empleando equipo de seguridad, con los cuales se demolera
en primera instancia el &rea construida, posteriormente el drea de terraza posterior, continuando con la planta alta
y por Ultimo la planta baja, empleando la misma retroexcavadora para rezlizar simultdneamente labores de
demolicién y carga a camién, siendo necesarios camiones de volteo para el retiro de material producto de la
demolicién, mismo que sera dispuesto en los sitios autorizados para tal efecto.

Llegado el momento en que el avance de obra del proyecto lo permita, se llevara a cabo previo aviso al vecino
colindante del lado noreste, la demolicién del médulo de servicios que fungird hasta ese momento como oficina y
bodega de obra, el cual como ya se mencioné cuenta con un solo nivel y para lo cual buscando la integridad del
inmueble contiguo se conservara el muro colindante Y se procederéd con equipo menor (rompedora eléctrica)
operada por un ayudante a realizar una ranura loengitudinal en la losa y muros de forma paralela al inmueble
contiguoy separédndose a una distancia de al menos 30 cm. de este dltimo, a efectos de liberarlo de cualquier dafio
por esfuerzos en los elementos durante el proceso de demolicién, de la misma forma se procedera en el lindero
colindante para continuar como barrera limitante a |z via publica; realizadas dichas ranuras con el empleo de
retroexcavadora y camién de volteo se realizara la demolicién, carga y acarreo del material producto de la
demolicién.

Por dltimo, cuando el avance del proyecto lo requiera e implementando las medidas de seguridad adecuadas de
proteccion a la via publica con apoyo de mano de obra ¥ herramienta menor se realizara la demolicién de la barda
en los linderos contiguos al proyecto y en su caso seran sustituidas por tapiales en funcién del avance del proyecto.

Trazo y construccion de vialidades.
Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de tr;a&ﬂa}gi\'
que se van a aplicar. Se realizard una adecuada medicién considerando la ubicacidén general éief» los:
correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacién en el esgquema general; £ o

Nivelacién: no requerira de nivelacién, ya que la introduccidn de las instalaciones de la red de agua p
drenaje sanitario ya cuenta con las profundidades necesarias. Todo material sobrante serd acarreado ato
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donde puedan ser usados posteriormente y se emplearan medios mecénicos si se requiere retirar los sobrantes
fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende la vialidad sin nombre en la parte trasera del predio.

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO.

Para la construccién de las obras del proyecto, se requiere la siguiente infraestructura provisional:

Almacén para material y herramientas de construccién, la cual sera construida de madera y lamina de cartén.
El almacén de material de construccién tendrd una medida 9 m? reduciendo la superficie del almacén propuesto
de 30 m? en el estudio de impacto ambiental. El empleo del mismo es para proteger los materiales para
construccién, cemento, cal y productos susceptibles de deterioro al exterior. Su construccion serd con materiales
temporales: ldmina de cartén y madera, este se ubicard aledafio al sendero o camino existente en el predio. Para
el caso del campamento, se contratard mano de obra de preferencia de la misma isla de la piedra para que los
empleados puedan dormir en sus viviendas. Solo se acondicionara un espacio para el velador del proyecto, el cual
serd en el mismo almacén. Aledafio a este almacén se colocaran dos bafios portatiles ecolégicos, contara con
caseta de vigilancia.

Ubicacién de almacén temporal de materiales:
X= 355,333
Y= 2,564,242

Médulos de bafios portatiles Arazén de uno por cada 10 trabajadores.

No se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparacién de la maquinaria que serd utilizada dentro del
predio. Dichas actividades se realizaran en talleres ex profeso ubicados dentro de la Ciudad de Mazatlan.

Las obras provisionales contempladas, seran colocadas en areas que posteriormente serén utilizadas en las obras
del proyecto, buscando de esta manera red ucir los impactos negativos al ambiente.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

Esta construccion se llevard a cabo en un predio que no se requiere desmontar, el drea esta en su totalidad
desprovista de vegetacién, la limpieza se llevara a cabo en la construccién, el material o residuo de la demolicidn
y construccién seréd donado o llevado a un sitio autorizado para realizar la entrega.

Para la construccion, solo se contempla realizar como obra provisional en la construccion de la infraestructura del
proyecto una pequefia bodega de materiales. Se utilizara en la etapa de preparacién y construccion de
edificaciones y serd desmontado al concluir la etapa de construccién.

La construccién de las torres de bungalows se compone por 4 torres en la parte posterior compuestas por 4
bungalows cada una, mientras que en la parte frontal del predio se pretenden construir 1torre con 6 bungalows
mas distribuidos en 3 niveles sobre el restaurant. Se pretende elaborar un area destinada para estacicnamiento en
la parte posterior del predio, asi como érea de lavado; en el en el cual se realiza el lavado de manteles del restaurant,
ropa de cama, almehadas, cortinas, colchas, cobijas, etc, y area de recepcion.

Caracteristicas y materiales generales de construccién: 7
Cimentacién: 5, B
Las obras estaran cimentadas a base de pilas de concreto armado, con dimensiones y especificaciones indicadias

&r sus respectivos célculos estructurales. Sera a base de concreto hidraulico con resistencia de 300 kg/ Py
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El sistema estructural Y muros:
La estructura principal sera de concreto, como los son columnas, vigas, armaduras y esta ser3 [levada a cabo bajo
las especificaciones y lineamientos que marqgue el cdlculo estructural.

Acabados en pisos:
Los acabados serdn a base de losetas porcelanicas, en muros se aplicara pintura vinilicas en colores clarosy plafén.

Acabados en muros:
Los muros perimetrales e interiores se desplantaran sobre las losas de los niveles seran a base de block de concreto
de 15 x20 x 40 cm estructurados en cerramientos a base de castillos y concreto armado. En muros se aplicara yeso

Acabado de losas:

La cubierta o entrepisos seran a base de concreto armado de 25 cm y seré aligerada a base de casetén de 20 cm
de espesor; en azotea tendra una pendiente de 2% para poder alcanzar perfecta descarga pluvial, canalizando el
drenaje pluvial a bajantes pluviales interiores, independientes del d renaje sanitario.

Instalacién hidrosanitaria: -
Instalaciones en las especificaciones que establecen las normatividad municipal, secretaria de salud y la jumapam.

Instalacién eléctrica:
Instalaciones en las especificaciones que establece CFE.

Alimentacién de agua potable:
Para la alimentacién del servicio del agua potable sera tomada interconectado a la red de servicio de JUMPAM

existente en el predio.

Energia eléctrica:
Se conectara al servicio CFE existente en el predio.

Materiales que seran utilizados en las etapas de preparacidn del sitio, construccidn Y mantenimiento de la obra.
1. Balastre (rellenos)

2. Ladrillo de barro cocido

3. Block de concreto

4. Armaex (castillos y dalas)
5. Varilla

6. Arena

7. Grava

8. Cemento

S. Mortero

10. Yeso

1. Vitropiso y/o porcelanato.
12. Pegazulejo y pegapiso.
13. Madera

14. Muebles y accesorios

Especificaciones:
IQeﬁ=,-ri$i ©s muebles sanitarios y accesorios para bafos:
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Excusados: Hara conjunto con el lavabo en tipoy color, Incluyendo el asiento y la tapa del tanque, para su correcta
colocacion se fijara al piso con pijas, tanguesy cuello de cera, debe contener las llaves de tangue bajo en su interior
para un correcto servicio.

Lavamanos: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo, contara con su cespol de plomoy
una Nave mezcladora gue le haga juego.

Fregadero: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desagile, y debe ir empotrado, su drenaje
debe estar conectado directamente a un registro con coladera, la altura de su colocacién seréd de 85 cm de pise,
de ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de block.

Accesorios: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios segln especificacion, los
elementos gue se recomienda sobreponer seran: jabonera (a 96 cm altura), cortapapel (a 45cm), toallero (@105 cm).
Deberan ser colocados al hacer terminado de colocar el azulejo. La colocacién deberd realizarse cuidado de no
hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser
con pasta de cemento blanco.

Albafiileria para la instalacién sanitaria

Registros seran de ladrillo 7 x 14 x 28 cm para forrmarlos en medidas de 60 x 40 cm en drenes particulares, y se
calcularan las descargas acumuladas que se vallan requiriendo. La profundidad sera la que marque la supervision
de cada tramo en particular. El ladrillo estard asentado en mortero cemento-arenal:4, estara enjarrado con la
misma proporcién, solo gue pulido con llana metalica. En el fondo debera realizarse con cuidado de no hacerlo en
dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de
cemento blanco.

Albafal: En tubo de pvc en el didmetro que la supervisién decida o que en el proyecto hidraulico sea sefialado,
respetando los niveles indicados. La colocacién de los tubos, deben realizarse del punto mas alto al mas bajo,
respetando las pendientes indicadas.

Tuberia de PVC: instalacién sanitaria
Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagles de los muebles sanitarios, excusados, lavabos, lavadero,
fregadero y regadera, todos ellos dependientes de su Ubicacién usaran accesorios gue se uniran a la tuberia a base
de cementante epoxico recomendado. Para una correcta unién lassuperficies deberan estar libresde grasa y polve
y lijados.

_  Los didmetros autorizados serdn: WC PVC DE 4°

-~ Fregadero, lavadero, regadera, y lavabo pvc de 2"

Alberca.
El proyecto contard con dos peguehas albercas que en total suman una superficie de 62.6 m2 por 1.2 m de
profundidad, ocupando un volumen de agua de 7512 m?.

Las albercas se llenaran con agua potable gue suministra la JUMAPAM, solo se llenard una vez al afio y el agua se
recirculara diariamente en el sistema de filtrado de la alberca donde recibird un tratamiento periédico con
productos organicos o amigables con el medio ambiente para conservar el agua limpia y posteriormeﬁf:gf»—-agg’%
recambiar el agua anualmente se pueda utilizar utilizara para riego de jardines y dreas verdes. Cu

Mantenimiento de las albercas a seguir diariamente.
Las albercas se revisaran diariamente y se retiraran los sélidos visibles, se adicionaran los reactivos necesario
que garantice seguridad e higiene a los usuarios. Para garantizar la calidad del agua de tal mang
Wentre clara, transparente y libre de microorganismos se aplicara el programa siguiente:
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Puesta en marcha de la alberea

Alinicio de la puesta en marcha de la alberca se seguira el procedimiento adecuado para evitar problemas durante

SU Uso que consiste en los siguientes pasos.

1. Comprobacién de que los equipos de la bomba, filtro y demas instrumentos funcionen correctamente.

En caso de ser necesario, se vaciara la alberca Y se limpiard con desincrustante de superficies extra. La

limpieza de la alberca debe realizarse en horas de poco sol, manteniendo himedas las paredes y el fondo.

3. Cuando el fondo de la alberca se encuentre limpio se procedera al llenado.

4. Serealizara cloracién de chogue con dicloro granulado (15 g por cada m3 de agua) o con tabletas de cloro
rapido (1 - 2 tabletas por cada m3 de agua). Si la alberca tarda mas de un dia en llenarse, es recomendable
dosificar el producto dicloro granulado o tabletas de cloro répido durante la operacion.

5. Seanalizard el pH del agua ¥ en caso de ser necesario se ajustara de tal manera gue el valor este entre 7.2y
7.4,

N

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO

1. pHdelagua, este pardmetro indica acidez o Ia basicidad del agus, en una alberca debe mantenerse ajustado
entre 7.2 a 7.4. Este intervalo de pH, ademads de conservar la instalacién en 6ptimas condiciones, es el ideal
para la piel y los ojos del bafista. Para mantenerlo entre estos dos valores se analizara diaria mente el pH con
un estuche analizador de cloro y pH. Si el pH es superior a 7.4 se afiadira al agua HCI (cloruro de hidrogeno),
si el pH es inferior a 7.2 se afiadira al agua carbonato o bicarbonato de sodio para incrementar el pH.

2. Prevencién contra las algas, las algas son organismos vegetales unicelulares que pueden desarrollarse y
multiplicarse rapidamente en el agua, sobre todo cuando su temperatura es tem plada. Las esporas de algas
se introducen en el agua de la alberca a través del viento, la lluvia, entre otros. En caso de requerirse o para
prevenir el desarrollo de algas, ademas del desinfectante, se usaréd alguicida organico para tratar el
crecimiento de algas.

Diariamente

Se analizard el pH del agua y se ajustara de tal manera que este entre 7.2 Yy 7.4 si es necesario. Se analizara el nivel
de cloro residual libre, manteniéndolo entre 0.5y 2 mg/L Si se utiliza un dosificador, se regulara de tal manera que
Se& mantenga este residual de cloro. Se limpiara el agua de hojas e insectos o de cualquier otro sélido presente en
el agua.

Semanalmente
Se limpiard los skimmers y en caso de ser necesario se cepillaré las paredes de la alberca, posteriormente se
realizard un barrido con el limpia fondos. Se realizara un contralavado del filtro y se limpiara el filtro de la bomba.

En caso de ser necesario se repondran los compactos de tricloro de los skimmers o del dosificador. Se afiadira Ia
dosis de mantenimiento del producto antialgas.

Atender a:
Mantener el nivel de agua correcto.
Cuando haya aportacién de agua nueva a la alberca, se analizard el nivel de cloro Yy se mediréd el pH, si es
necesario se ajustara.
Ante cualquier amenaza de lluvia se aumentara el nivel de cloroy de antialgas.
Se revisard y mantendrd en correcto funcionamiente el dosificador de cioro.

Tratamiento de hibernacién
En temporada invernal cuando la temperatura del agua esté por debajo de 15 °C se ajustard el pH de '7.2@3{&;1“
realizag’f(a cloracién de chogque con dicloro granulado (15 g/m3 de agua). Se dejara en funcionamiecité:
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y al dia siguiente se agregara invernador normal o el especial para albercas de liner (5 L por cada 100 m3 de agua),
este procedimiento estabiliza el agua para que no crezcan algas y no se generen bichos.

Se analizara el pH del agua para tener un pH entre 72y 7.6y se dejard en funcionamiento el filtro durante 8 horas
para lograr una mejor distribucién del producto en el agua. Se realizard una limpieza del filtro con limpiador
desincrustante sdélido, ademas se realizara un contra lavado.

Tratamiento del agua
Para disponer de un agua cristalina y desi nfectada se realizara el siguiente tratamiento:

Tratamiento inicial Se realizara una cloracién de choque con 15 g de dicloro granulado o con 16 2 tabletas de cloro
rapido, dosificando el producto a través de los skimmers. Se complementara esta cloracién con la adicién de un
producto antialgas concentrado, con una dosis de 1 L por cada 100 m3 de agua.

Tratamiento de mantenimiento

Se agregara cloro al agua de la alberca con producto compactos de tricloro (1 por cada 20 m3 de agua,
semanalmente). Los compactos se colocan periédicamente en los skimmers o en un dosificador.
Aproximadamente una vez por semana, debe comprobarse el nivel de compactos y reponerlos. Este tratamientc
proporcionaré independencia y asegurara un residual de cloro las 24 horas del dfa. La accién desinfectante del
cloro se complementarad, una vez por semana, con la adicién de un producto antialgas, dosificando el producto
directamente al agua, con una dosis de 0.25 L por cada 100 m? de agua.

Problemas y soluciones

Aun con el tratamiento anterior podrian presentarse algunos problemas durante el uso de la alberca, a
continuacién se enumeran algunos problemas y se presentan sus respectivas soluciones. Es importante
mencionar que a pesar de éstas recomendaciones posiblemente en alguna ocasién serd necesario caracterizar el
agua y realizar pruebas de tratabilidad en laboratorio en caso de ser necesario. g

Agua turbia: Debido a mala filtracién, pH alto, exceso de residuos organicos. Para resolver se realizard un
contralavado de filtro. Se agregara 1L de floculante liquido por cada100 m3 de agua. Se analizaré el pHy se ajustard
entre 7.2y 7.4. Se agregara 15 g de dicloro granulado por cada m3 de agua.

Agua verde: Debido a la formacion de algas. Para resolver se realizara una cloracién de choque con 15 g de dicloro
granulado por cada m3 de agua. Se agregara 3.5 L de alguicida plus organico por cada 100 m3 de agua. Se ajustara
el pH

Agua marrén: Debido a la presencia de hierro o manganeso. Para resolver se justara el pH entre 72y 74 Se
agregara 15 g de dicloro granulado por cada m3 de agua. También se agregara 1 L de floculante liquido por cada
100 m3 de agua.

Manchas en las paredes: Debido a la presencia de iones metalicos. Para resolver se vaciara la albercay se limpiara
las manchas con desincrustante de superficies extra.

Incrustaciones: Debido a la precipitacién de sales célcicas en el agua. Para resolver se ajustara el pH entre 7,2
7.4. Se agregara unza vez por semana anti-calcéreo extra. B

DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS REQUERIDOS. g
Servicio de telefonia fija y mévil: instalado de acuerdo a la demanda de operacién del proyecto, sin embargo,
instalacién no se requiere de obras adicionales, ya que estd en funcién de la disponibilidad de lineas fija
gquisicién de teléfonos maéviles.
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Delegacion Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa.

Subdelegacién de Gestién para Ia
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. DFA145/2.1.1/0254/2021.-0517
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0148/01/20

Proyecto: 25512020TD004

Culiacan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

Luz: El suministro de energia eléctrica se realiza a través de una red alimentada por la red local de distribucién de
la Comisién Federal de Electricidad (CFE), la cual ¥a se encuentra instalada como parte de las obras actuales y de
la urbanizacién autorizada para el proyacto
Ubicacion de conexidn eléctrica:

X= 355,336

Y=2, 564,254

Agua: Durante la etapa de construccién, el agua cruda se abastecers por medio de pipas de servicio publico y sera
almacenada en tinacos plasticos de 1,000 2 5000 | de capacidad o se tomaré de las lineas existentes en la
construccién actual. Se instalara una red provisional para el servicio de |a obra en distintos puntos del predio segln
las necesidades, de tal forma que no exista una distancia mayor de 10 metros de cada toma a [os puntos del
proyecto.

El proyecto contempla un sitio bajo tierra donde se construird una cisterna receptora y la nueva toma de red de
agua. En caso que se requieran mayoras cantidades de agua, se contratars el servicio de compra de pipas con
agua para cubrir las necesidades del proyecto durante su construccién y operacién.

Durante la operacién, el suministro de agua es a través de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Mazatlan (JUMAPAM), que tiene la capacidad instalada para proporcionar el servicio a Ia ciudad.

Sanitarios: Para la descarga de aguas residuales, se colocaran bafos portdtiles durante la construccién, que
contaran con el servicio de una empresa autorizada para retirar estos residuos. Ademas la durante la etapa de
operacién del proyecto, se contardn con bafios para el aforo de personas al interior de las instalaciones. La
instalacion sanitaria de estos bafios sera conectada a un biodigestor y una vez tratados seran recolectados poruna
empresa certificada autorizada para dar el servicio.

Fosa séptica tipo Biodigestor Autolimpiable

El biodigestor autolimpiable es el Gnico patentado, el cual permitira sustituir de manera mas eficiente el uso de
fosas sépticas. Esto gracias a GQue es capaz de realizar un tratamiento de agua primaria a beneficio del medio
ambiente y sin contaminar los mantos fredticos.

Aporta puntos para la certificacién LEED al ser un producto sustentable, ademas de gue cumple con la Norma
NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas prefabricadas y especificaciones y métodos de prueba”.

Combustible: No se requerirdn cantidades significativas de combustibles, solamente el necesario para la
magquinaria que realizara las obras de construccidn.

Residuos sélidos: Con respecto al servicio de colecta de los residuos sélidos de origen doméstico, el proyecto
aplicara un programa de manejo de los residuos sdlidos, donde se reciclaran los residuos de material plastico, vidrio
Yy cartdn; el material que no sea susceptible de reciclaje serd enviado al sitio de disposiciéon final gue es
administrado por la alcaldia de Mazatlan, quien proporciona el servicio de recoleccidn de basura.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO. i

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencidn especial del promovente™

de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover un proyecto. Las dreas copdque .

colinda (cercano a la Playa), cuando menos de nuestra parte, permanecerd inalterada. Se le cuidara y limpiaré

permanentemente y continuara sin ningun tipo de alteracién de parte de los usuarios del edificio y paseantes én

gener&/
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MEDIO AMBIENTE Delegacién Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa.

Subdelegacién de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. DF/145/2.1.1/0254/2021.-0517

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0148/01/20

Proyecto: 25512020TD004

SECBETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS RATURRLES

Culiacén, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

Durante la etapa de operacién, que consiste en brindar un area habitacional y de restaurant, se dispondran las
siguientes medidas:

. Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura doméstica producida por el Desarrollo.

. Los residuos sélidos deberén separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberan almacenar
temporalmente en un cuarto fric para dilatar su descomposicién y los segundos, separar los reciclables y
disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los gue no tengas ninguna utilidad de rehuso.

. Sera establecido un programa de educacion ambiental para el personal ejecutivo y operativo, para el
adecuado manejo del enterno, mismo que debera ser transmitido mediante folletos y sefializaciones a los
usufructuarios del proyecto.

. Sers establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales, como es el caso de
ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin de tomar las medidas conducentes ante
eventuales desastres.

. Residuos liquidos: seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

Residuos sélidos: Estos seran recolectados por el servicio de aseo y limpia Municipal y se daré un destino final en
donde el H. Ayuntamiento lo autorice.

Residuos organicos domésticos: Desperdicios de alimentos.
» Residuos incrganicos domésticos: limpieza en general, bolsas de pléstice, botellas, cartén etc.

También se contara son los servicios basicos como lo es la red de drenaje, agua potable, Luz eléctrica, teléfono,
internet, etc.

La infraestructura (edificio y dernds) del proyecto requerird de servicios periddicos de mantenimiento. Se
contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran
El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es!

Pintura

Albanileria

Reparacién de equipo electrénico

Limpieza de alberca

Reparaciones eléctricas

Plomeria

Jardineria

Refrigeracién

VVVVVYVVYY

Al construir y operar este Proyecto, ademés de la inversidn que se pretende realizar, conlleva la creacion de
empleos y la produccién de un bien, que, en nuestro caso, seria la permitir el acceso a un desarrollo turistico
habitacional y de servicios.

También, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y permanente, cuando menos por mas de
cinco décadas, aseguran la capacidad de planeacidn para derivar parte de sus ingresos en la mejoria de sus
comunidades, en este caso las poblaciones aledafias, la educacién de sus hijos, su calidad de vida y satisfactores
de recreacién social.

S
De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econdmicas locales, regionales y nacionaﬁ}e& en-
forma benéfica. %, |

Se estima una generacion de empleos de:
» 50 empleos directos durante la etapa de construccidon y 100 empleos indirectos.
» \10,empleos directos durante |a etapa de operacién y 100 empleos indirectos.
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SECRETARIA D= MEDIC AMBIENTE v RECURSOS NATURALES

Culiacan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO.
IEI’I el area del proyecto Ya se cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y luz. Estos servicios ya existen en
azona.
> Laluz sera obtenida de las lineas eléctricas que se encuentran fuera del predio y se contara con |a
factibilidad de Ia CFE,
> Elagua potable se obtendra de la red de la Junta de Agua Municipal. JUMAPAM.
> Eldrenaje serd derivado a la red ya existente en el drea de drenaje de JUMAPAM.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida Util sefalada (50 afios), y cuando no exista posibilidad para la
prérroga de la operacién, se procedera al desmantelamiento de las obrasy se dard un destino final adecuado a los
residuos que se generen durante su abandono.

Las actividades en Ia etapa de abandono seran:
El desmantelamiento de Ia infraestructura, que producira residuos, fundamentalmente residuos inertes
(basicamente, metal y escombro). Estos seran trasladados a sitios autorizados para su disposicién como desecho

GENERACIGN, MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE RESIDUOS SéLIDOS, LI'QUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA.

Durante las actividades de construccidon se generaran emisiones a la atmdsfera, esto por los motores de
combustidn de la diversa maquinaria utilizada en la construccién.

_ Emisiones esperadas (ppm) de equipos
Equipo e I NOx | soX | PST.
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto | 22 2 1

Emisiones de ruido: Los generados por la diversa magquinaria durante |z etapa de construccién.

: EqI.IIPO i Etapa ';s"‘ca";‘.t'da,‘,’i\"" b 0 i e e _err?!ﬂdos.‘?;:,: o i mbustlble
Excavadora | Construccion 1 30 8 88 Diésel

Volimenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios, sélidos y no peligrosos.

El célculo que se realizé para el proyecto, incluye la etapa de construccion, operacién y mantenimiento. Se
considerd la generacién de residuos sélidos (orgénicos e inorgéanicos), residuos de manejo especial y aguas
residuales tipo domésticas sanitarias.

Para el cdlculo de volumen de Ia generacién de residuos durante la etapa de construccién, operacién y
mantenimiento del proyecto, se tomd como referencia una duracién de 6 meses, para la etapa de operaciom .,
mantenimiento se consideraron 552 meses, que suman los 50 afios de vida considerados para el proyecto.

Nota.- El célculo que se hizo para estimar los volimenes de residuos que se generaran durante la ejecuciomqﬁdﬁﬁ
proyecto es aproximado, no es un dato exacto, ya que el proyecto es considerando que serd de ambito
restaurantero y habitacional dificilmente se llevara un control de las personas que ingresen al re Eig Y
bunga@s, influird mucho la ocupacién si es tem porada vacacional o temporada baja. '
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Delegacién Federal de SEMARNAT
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Subdelegacién de Gestién para la
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. DF/145/2.11/0254{2021.-0517

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0148/01/20

Proyecto: 25512020TD004

MEDIO AMBIENTE

SECRETAHIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSVS HATGRALES

Culiacan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

UBICACION DEL PROYECTO.
Se presenta los cuadros de construccién del proyecto, aclarando que el cuadro de construccidn del restaurant es
el mismo que el del bungalow 1, es debido que en la planta baja se construira el restaurant, mismo gque incluye la
terraza, almacén, cocina, bar, barra, bodega, area de descarga, bafio, circulaciones, y gue sobre el restaurant se
construiré el bungalow 1. Los 5 cuadros de construccién de las areas verdes suman la superficie de area verde
propuesta en el estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental del proyecto.
UBICACION DEL PROYECT

T ST,

1 2,564,281.4672 355,378.4176
1-2 N 56°19 "29.07" W 18.278 2 2,564,291.5086 355,363.3471
2-3 S 34°28 7 21.66" W 10.001 3 2,564,283.2640 355,357.6866
3-4 S 33°07 1001 W 37.488 4 2,564,251.8669 355337.2039
4-5 N 34°38°5722" E 5863 5 25642476878 355333.0919
5-6 N 44°32°09.48" E 46,890 6 2,564,209.1108 355,306.4365
o-7 N 33°07 10.13" E 18.016 7 2,564,198.8625 355,321.2539
7-1 N 34°391064" E 100.455 1 2,564,281.4672 355,378.4176

Area =1,788.72 m?

i o b
1 2 564,269.2817 355,368.09592
1-2 N 56°08'44.87" W 10.000 2 2,564,274.8526 355,359.7913
2-3 S 33°5]15.13" W 11.996 3 2,564,264.8904 355,353.1085
3-4 S 56°08'44.87" E 10.000 4 2,564,259.3196 355,361.4131
4-1 N 33°511513" E 11.996 1 2,564,269.2817 355,368.0959
Area = 119.960 m?

TR

55360.4383

1 2,564,255.7908 3.
1-2 N 56°08'44.87" W 1.234 2 2,564,262.0493 355,351.1086
2-3 S 33°51'15.13" W 16.078 =] 2,564,248.6969 355,542.1516
3-4 S 34°212419" E 12.015 4 25642387779 3553489324
4-1 N 34°0414.76" E 20.538 1 2,564,255.7908 355,360.4383
Area = 205.059 m?

1 25642327316 355,344.1786

1-2 N 56°08'44.87" W 6.300 2 2.564,236.2412 355,338.9467

2-3 S 33°5115.13" W 11.606 3 2,564,2266026 355,332.4809

3-4 S 56°08'44.87" E ©.300 4 2,564,223.0230 355,337.7128

4-] N 33°51'15.13" E 11.606 1 2,564,232.7316 355,344,786
Area =73.120 m?
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A CUadro de construccuon del bungalow3 i
sl Dlstancla i Vi e PR Coorde adas,UT WGSB4 &
1 2,564, 237 91 63 355 336 4495
1-2 N 56°08'44.87" W 6.300 2 2,564,241.4260 355,321.2176
2-3 S 33°511513" W 11.606 3 2,564,2317873 3553247519
3-4 S 56°08'44.87" E 6.300 4 2,564,2282777 355,329,9838
4-1 N 33°5115.13" E 1.606 1 2,564,2379163 355,336.4495
Area=73120 m
g Cuadro de’ construecton udel bunganw4 ' e
i Dlstancra el o e Coordenadas UTM WG584 i
1 2,564,2'!8.5603 355,334.6778
1-2 N 56°08'44.87" W 6.300 2 2,564,222.0699 355,329.3859
2-3 S 33°511513" W 11.606 3 2,564,212.5973 355,323.0316
3-4 S$56°08'44.87" E 6.300 4 2,564,202.0877 355328.2634
4-] N 33°51M5.13" E 11.606 1 2,564,218.5603 355,334.6178
Area=73.120 m
bia A Cuadrq de construcclon del bung_alows e i
P R E)lstancla o e S Coordenadas UTM W6584
.| Rumbo G:-‘ | (Mts) V i Y i 1
1 2,564,223.74'(1 355,326.8945
1-2 N 56°08'44.87" W 6.300 2 2,564,2272507 355,321.6626
2-3 S 33°51'1513" W 11.606 3 2,564.217.7782 355,3153083
3-4 S 56°08'44.87" E 6.300 4 2,564.214.2686 355,320.5402
4] N 33°511513" E 11.606 1 2,564.223 747 355,326.8945
Area = 73120 m
Ctiadro de construccion de Ia alberca 5] i i
: ' Distancia | L Coordenadas UTM WGSB4
: Rumho U M) V &1 Y B e e
1 2,564,286 63'13 355,364.9476
1-2 S 33°51'15.13" W 5.000 2 2,564,282.4790 355,362.1922
2-3 S 56°08'44.87" E 10.000 3 2,564,276.9082 355,370.4667
3-4 N 33°511513" E 5.000 4 2,564,281.0605 355,373.2522
4-] N 56°08'44.87" W 10.000 1 2,564,286.6313 3553649476

Area = 50.000 m?

Cuadro de construcclon de la alberca 2 : A ;
‘ ‘ Dlstanc:a : i Cmrdenadas UTM WC.584-
R“""’“ Ly | vl Y e A

1 2,564,227.9455 355 327 8029
1-2 S 33°511513" W 2.000 2 2,564,226.2846 355,326.6888
2-3 $56°08'44.87" E ©.300 3 2,564.222.7750 355,331.9207
3-4 N 33°5115.13" E 2.000 4 2,564,224.4359 355,333.0348
4-1 N 56°08'44.87" W 6.300 1 2,564,227 9455 355,327.8029

AN Area =12.600 m
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Culiacén, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

R SR

e I b 3??&; L : e )Ji‘;mé i ﬁz‘&- w%;: o %&%&-% .:%esi AL
1 2,564,276.1784 355,357.6595
1-2 N 49°10'48.75" W 4.886 2 2,564,278.7183 355,354.7190
2-3 S 33°06'23.02" W 31139 3 2,564,252.6341 355,337.7109
5-4 S 46°09'5318" E 3.06°2 4 2,564,250.5083 3553399249
4-1 N 34°38'21.66" E 31.200 1 2,564,276.1784 355,357.6595
Area = 107.216 m?

i Y : x
1 2,564,268.5879 355,369.1973
1-2 N 57°05'50.58" W 1.296 2 2,564,269.2920 355,368.1090
2-3 S 33°14'5657" W 15513 3 2,564,256.5183 355,359.6034
3-4 S 57°01'4397" E 1126 4 2,564,255.7057 355,360.5476
4-1 N 33°52'4539" E 15.517 1 2,564,268.5879 355,369,1973
Area =18.785 m?

R L g e

2,564, 3553279246

1-2 N 56°05'58.00" W 3.822 2,564,231.7873 3553247519

2-3 S 33°46'53,01" W 5491 2.564,227.2236 355,321.6989

3-4 S 56°06'3158" E 3700 2,564,225.1606 355,324.7699

4-1 N 35°03'48.40" E 5.491 2,564,229.6553 355,327.9246
Area = 20.650 m?

il 25642230930 355,337.7128

1-2 N 56°23'2292" W 3.823 2 25642252092 3553345288

2-3 S 33°58'4311" W 5.457 3 2,564,2206837 355,331.4788

3-4 S 55958'25.15" E 3.83] 4 2,564,218.5398 355,334.654]

4-1 N 33°53'32.40" E 5.485 1 2,564,223.0930 355,337.7128
Area =20.940 m?

e e

e CaEnl ARG

956424614260 | 3553312176

]
-2 S 56°08'44.87" E 6.300 2 2,564,2379163 355,336.4495
2-3 N 34°04'10.81" E 2305 3 2,564,239.8258 355,337.7408
3-4 N 56°13'07.46" W 6.113 2 2,564,2432246 355,332.6602
4-5 N 33°54'04.99" E 2900 5 2,564,245.6316 3553342777
5-6 S 56°14'22.72" E 3.496 6 2,564,243.6891 355,337.1838
6-7 N 90°00'00.00" E 0.021 7 2,564,243.6891 355,337.2048
7-8 N 34°26'07.41" W 3.891 8 2,564,246.8972 355,335.0047
8-9 N 41°5723.60" W 1.920 9 2,564,248.3261 355,333.7207
)\/ 9-10 S 44°3417.79" W : 0.896 10 2,564,247.6878 355,333.0919
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MEDIO AMBIENTE

A DE MEDIO ameiz NTE Y RECURSOS NATUAA LES

Culiacan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

i ) :.‘cUadro»de construccion del drea verde5 = o ;
Lado i e i Drstancna ik '.:QV'- :‘:: Gl ‘- i, 1-Coorde‘ das UTM wcsat.
10-M S34°38'3237" W 3'7.852 Il 2 564 Z'I 65462 355 311.5748
11-12 S 56°24'35.40" E 1.086 12 2,564,215.9455 3553124793
12-13 N 33°54'04.99" £ 3.100 13 2,564,218 5183 355314.2083
13-14 S 56°03'5311" E 1.326 14 2,564.217.7782 355,315.3083
14-15 N 33°511513" E 11.406 15 2,564.2272507 355,321.6626
15-16 N 34°157353" E 5.489 16 2,564,231.7873 355,324.7519
16-1 N 33°511513" E 11.606 1 2,564,241.4260 355,331.2176
Area = 96.859 m?
Tl CUadro de construccmn d.el cammo sendero. . i i
: l-ado H Rumbﬁ Dlstancra : e T Coordenadas UTMWGSB4 L
1 2 564 250.3478 355 339. 95'I 6
1-2 N 46°4679.04" W 3181 2 2,564,252 5265 355,337.6338
2-3 S 33°05'43.95" W 0.787 3 2,564,251.8669 355,337.2039
3-4 S 44°3147.81" W 4967 4 2,564,248.3261 355,333.7207
4-5 S 41°57'23 61" E 1.920 5 2,564,246.8979 355,335.0047
5-6 S 349251721 E 17.103 6 2,564,232.7896 355344.6726
6-7 N 34°431857" E 6.429 7 2,564,238.0735 355,348.3343
7-1 N 34°19'51.62" W 14.864 1 2,564,250.3478 355,339.9516
Area =T12.200 m?
ety M _Cuadro de construcclon del drea de Iavado o de limpieza A il
Dbty i Dlstancla Coordenadas UTM W6584
Laclo S i P.umbo - (mie) V : ; X
1] 2 564 2'!8 5783 355, 3'!4 2083
1-2 S 33°54'04.99" W 3.100 2 2,564,2159455 355,312.4793
2-3 S 56°08'39.77" E 6.742 3 2,564,2121897 355,318.0779
3-4 N 33°5115.13" E 3100 4 2,564,214.7641 355,319.8048
4-] N 56°08'44.87" W 6.740 1 2,564,218.5183 355,314.2083
Area =20.900 m?
] i Cuadro da construccion del 3 drea de terraza L : :
b R e R B Dastancla ! Coordenadas UTM WGSBé-
e e s Y Y T
1 2.564 269 2817 355 368 0959
1-2 N 56°08'44.87" W 10.000 2 2,564,274.8526 355,359,7913
2-3 S 33°5115.13" W 11.996 3 2,564,264.8904 355,353,085
3-4 S 56°08'44.87"E 10.000 4 2,564,259.3196 355,361.413]
4-1 N 33°5115.13" E 11.896 1 2,564,269.2817 355,368.0959
Area =120.000 m2

Calle Cristébal Cold
661} 7592?00

Telefo

25

Ubicaclon de la cisterna receptora y conexién de agua potable.

Cuadro de construccion de cisterna receptora i
Tl ‘ __conexi6n de agua potable
L | Distancia |, , Coordenadas UTM WGSB4
!"?d": R"mb° imts) Y[ W X
1 2,564,259.56 355,359.82
(=] I n
ne | NSSEESIEs 3 |2| 256426125 | 35535734

W
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EECRETARIA DE MEDID AMBIBRRTE ¥ REDURSCS RATURALES

Culiacan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

2- S 33°21'03.99" W 2,564,258.74 355,355.69
3-4 | S55°44'08.87"E 3 4| 2,564257.07 35535815
4-] N 33°56'02.41" E 3 1| 2,564,259.56 355359.82

Area = 9.000 m?

La ubicacién del proyecto se sefiala en las paginas 1y 2 del Capitulo |, mientras que las caracteristicas de
construccién, operacion y mantenimiento del mismo se describen en las paginas 6 a la 50 del capitulo Il de la MIA-
P. :

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido en
la fraccion |1l del articulo 12 del REIA, el cual indica la obligacion de la promovente de incluir en las Manifestacicnes
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion Iz
relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyectoy los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto se encuentra ubicado en la Isla de los Chivos, Isla de |a Piedra, Mazatlan, Sinaloa, y
que el proyecto consiste en [a construccién de infraestructura para desarrollo turistico, por lo tanto le son aplicables
los instrumentos de planeacién, asf como juridicos y normativos siguientes:

a) Los articulos 28, fracciones IXyX,30dela LGEEPA, 5, inciso Q) primer parrafo e inciso R) fracciones |, Il del REIA.

b) Al ubicar el poligono usando el Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA), se observé gue este se encuentra dentro de los siguientes ordenamientos:
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: REGION ECOLOGICA: 15.4, Unidades Ambientales
Riofisicas que la componen: 33. Llanura Costera de Mazatlan. Localizacién: Costa central de Sinaloa.
Superficie en km? 17,424.36 kmz.Poblacién Total: 526,034 habitantes. Poblacion Indigena: Sin presencia.

Ectado Actual del Medio Ambiente 2008: Medianamente estable a Inestable. Conflicto Sectorial Medio. Baja
superficie de ANP's. Alta degradacién de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Media degradacion
por Desertificacion. La modificacion antropogénica es alta, por un alto porcentaje de zona urbana. Longitud
de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de agua: Alta.
Densidad de poblacién (hab/km?): Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con disponibilidad de agua
superficial. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.6. Baja
marginacién social. Alto indice medio de educacién. Medio indice medio de salud. Medio hacinamiento en
la vivienda. Medio indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial.
Medio porcentaje de la tasa de dependencia econémica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la
actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

1.2.3,4,5,6,7,8,12, 13,14,
BIS, 21,22, 23, 27, 28,29, 30, 3],
42, 43, 44

Desarrollo Social
— Preservacion
de Floray Fauna

Ganaderia—
Minerfa-
Turismo

Agricultura -
Forestal
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Rectores del [ Coadyuvantes| Asociados del | OFF
~ desarrollo | del desarrolio | desarrollo: |

tegias sectoriales

En el sitio no existen especies
en riesgo, se encuentra
impactado y desproviste de
1. Conservacién in situ de los ecosistermas ¥ su biodiversidad. vegetacién, por lo tanto no
afecta los ecosistemas de este
tipo de vegetacidn y su
biodiversidad.

En el drea no existen especies
en riesgo.

No existe biodiversidad dentro
del predio, se encuentra
impactado con la construccién
de un restaurant, pero se tiene
registro  bibliografias  del
ecosistema y la biodiversidad
del drea antes de ser
impactada por el desarrollo
urbano de la ciudad.

Es un proyecto de
construccién, operacién y
mantenimiento de un club de
playa que incluye un
restaurant y bungalows, no se
aprovecharan los recursos
naturales, ni especies.

Es un proyecto de
construccién, operacién  y
mantenimiento de un club de

2.- Recuperacién de especies en riesgo.

A)  Preservacién

3. Conocimiento y Andlisis y monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios. playa que incluye un
B) restaurant y bungalows, no se
Aprovechamiento aprovecharan los recursos
sustentable naturales, ni especies.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las No existe una vinculacién, ya

superficies agricolas. gue es una zona Urbana.

No existe una vinculacién, ya
gue es una zona Urbana.

Es un proyecto de
construccién, operacién y
mantenimiento de un ¢lub de
8. Valoracién de los servicios ambientales. playa que incluye un
restaurant y bungalows, no se
aprovechardn los recursos
naturales, ni especies.

Es un proyecto de
construccién, operacién vy
mantenimiento de club del.
playa, con el que se proponen

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

C) Proteccién de |12. Proteccién de los ecosistemas.

:'?astu il recursos rned_idas para proteger los
ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroguimicos y promover el uso de No existe aplicacién y por

biofertilizantes. tanto vinculacién con esta

D) Restayracién 14. Restauracién de ecosistemas forestales y suelos agricolas. estrategia, debido a que el Es

7 =
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Culiacén, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

fictin b e

15. Aplicacién de los productos del Servicio Geolég
desarrollo econémico y social y al aprovechamiento sustentable de los

un proyecto de construccién,
operacién y mantenimiento

E) recursos naturales no renovables. de un club de playa que
Aprovechamiento |15 Bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las incluye restaurant y
sustentable de | actividades mineras, a fin de promover una minerfa sustentable. bungalows.

recursos 21. Redisepar los instrumentos de politica hacia el formento productivo | Tiene vinculacién con estas
naturales ne | del turismo. estrategias, debido a que el
renovables y [ 22. Orientar la polftica turistica del territorio hacia el desarrollo proyecto es de construccién,
actividades regional. operacién y mantenimiento
econémicas de } e _— i de un club de playa que
produccién y ?3. Soste_nenlfdwersﬁ!car la dierrja nda turistica domsstuga le . incluye un  restaurant
Carviclos internacional con mejores relaciones consumo (gastos del turista) - edificlos bungalows de uso

beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y
desarrollo regional).

ii E T

oAb i e
e agua potable,

27 Incrementar el acceso y calidad de los servicios d
alcantarillade y saneamiento de la region.

C) Agua Y
Saneamiento

58. Consclidar la calidad del agua en la gestién integral del recurso
hidrico.

29, Posicionar el tema del agua como un recurso estratégicoy de
seguridad nacional.

turfstico y similar a los
existentes en el drea urbana.

En la zona existen los servicios
vy no requieren de incrementar
la infraestructura.

D) Infraestructura
y eguipamiento
urbano y regional

30. Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor
seguridad y accesibilidad a Ia poblacion y asl contribuir & la
integracion de la region.

No existe aplicacion y por
tanto vinculacién con esta
estrategia, debida a que el
proyecto es para la
construccién de
infraestructura condominal y
comercial.

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollode
ciudades y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables,
bien estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de
suelo apto para el desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la
fartaleza y la riqueza de las mismas para impulsar el desarrolle
regional.

El proyecto es para la
construccién, operacion Yy
mantenimiento de un club de
playa gue se vincula con esta
estrategia, debido a que el
proyecto es generador de
servicios y empleos.

26. Promover la diversificacidn de las actividades productivas en el
sector agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa.
Llevar a cabo una politica alimentaria integral que permita mejorar la
nutricién de las personas en situacién de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector
econdémico-productivo en nldcleos agrarios y localidades rurales
vinculadas

E)
Social

Desarrollo

A) Marco Juridico
Ny

40. Atender desde el ambito del desarrcllo social, las necesidades de
los adultes mayores mediante la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la
poblacién de 70 afios y mas, gue habita en comunidades rurales con
los mayores indices de marginacién.

Z]. Procurar el acceso a instancias de proteccion social a personas en
situacién de vulnerabilidad.

No existe aplicacién y por
tanto vinculacién con esta
estrategia, debido a que el Es
un proyecto de construccién,
operacién y mantenimiento
de un club de playa.

=
55

.

e e e e e i R =
42. Asegurar la definicidn y el respeto a los derechos de propiedad
rural.

No es un proyecto %
aplicaa estetipodee

W
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Coady Asoc:adosdel
deldesarrollo | desarrollo ; A ot doHn
_43. integr_ar, modernizar y mejorar el acceso al catastroruraly la No es un proyecto que se
B) Planescisn dal informacién agraria para impulsar proyectos productivos. ] aplica § est.c? tipo de estrategia.
Ordc_a'na_miento 44 Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el 3u Utlmc:auo? clc_umo P_royec:to
Territorial desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres cump i. =an gs mearr;iientozy
érdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil. DeTNakvas . Fe: un =

Desarrollo Urbano.

€) Al ubicar el poligono usando el Sistema de Informacidn Geografica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental (SIGEIA), se observé que este se encuentra dentro de los siguientes ordenamientos:
Graficamente el proyecto se ubica, en su fase marina por la delimitacién el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA.

Gréficamente el proyecto se ubica en su zona costera por la delimitacidn el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino del Golfo de California; dentro de este, la influencia directa del proyecto se localiza en una
Unidad de Gestién Ambiental (UGA), la Sinaloa Norte, con Clave de la Unidad de Gestion Ambiental Costera
UGCI3, se limita con el litoral del Estado de Sinaloa que va del sur del Rio Elota a la altura del Poblado de la
Cruz, hasta el Rio Teacapan, con una superficie total de 4409 km? y cuya descripcién se realiza a
continuacion:

elacién de la Unidad de gestién ambiental costera UGCI3 con el Proyecto.
L‘ e e R e . .Unidad'de gestion ambiental costeraUGC13' | ., .
. Sector con aptitud| T i : LR

| predominante |  Principales atributos que determinan Ia aptitud

Relacién

" El proyecto para la construccién operacion
- Zonas de pesca camaron, de a calama T ! TR
- = iz el e _de Maran, escama, de cal " mantenimiento de un desarrollo habitacionz
Pesca riberefia de tiburén ocednico.

- 2 comercial, no afectara &reas de pesca

VAP Bifa). ;lB:E;;:ghE?CL;?fnsaizsirtiras, entre las que se encuentr lagunas costeras, este se encuentra dentro g
la mancha urbana de la Ciudad.

E! proyecto para la construccién, operacion
mantenimiento de un desarrollo habitaciona
comercial, no afectara &reas de pesca
lagunas costeras, este se encuentra dentro d
la mancha urbana de la Ciudad.

Pesca industrial | - Zonas de pesca de camarén, calamar, de curvina y d
(Aptitud alta). tiburén.

- Zonas de distribucién de tortugas marinasy aves
nﬁl,r?;::z::cructura hotelera y de comunicaciones Es un proyecto de construccién, operacisn
transportes que se co cerlw/t T T —— r{ mantenimiento de un desarrollo habitacionz

haki ! 3 Rinelp = comercial, que contribuye en la infraestructu

Turismo Mazatlan. i ZeaT . g
- £ § . inmobiliaria de la ciudad. No afectars are:
(Aptitud alta). - Areas Naturales Protegidas: Islas Lobos, ernadosy naturales protegidas, ya que la mas cercana ¢

Pdjaros, entre otras, que forman parte del Area de s S
Préteccién de Flora _\,?Fauna de laps islas del Golfo de fer?cujntra ,‘:. Sd kl(l:OT_’;:etrC_)S denominada cof
California y Fauna Meseta de Cacaxtla Y Santuario 'slas del golfo de California.
Playa el Verde Camacho.
L T T Atributos Naturales Relevantes
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e Alta biodiversidad

e Zonas de distribucién de aves marinas

« Zonas de distribucién de especies y poblaciones en riesgo y prioritari
parala conservacién conforme a la Ley General de Vida Silvestre, entre |
que se encuentran la tortuga ladd, la tortuga golfina y la ballena jorobad
y el tiburén blanco.

e« Bahiasy lagunas costeras.

e Humedales

o Areas Naturales Protegidas: Islas Lobos, Venados y Péjaros, entre otras,

que forman parte del Area de Proteccién de Flora y Fauna de las islas d

Golfo de California y Fauna Meseta de Cacaxtlay Santuario Playa el

Verde Camacho.

Es un proyecto de construccién, operacion
mantenimiento de un desarrollo habitaciong
comercial, que contribuye en la infraestructu
inmobiliaria de la ciudad. No afectara are
naturales protegidas, ya gque la mas cercana g
encuentra a .5 kilémetros denominada cor
islas del golfo de Califernia.

_Uso de las mismas especies y/o espacios,

Pesca industrialy | particularmente en la pesquerfa del ca marény
pesca riberefia. | captura incidental de especies objetivo de la pesca

riberefa por parte de la flota industrial.

~ Impacto de la pesca de arrastre sobre el fondo

marino y per la captura incidental de especiesy

poblaciones en riesgo y prioritarias para la

conservacién conforme a la Ley General de Vida

Silvestre.

- Captura incidental de especies y poblaciones en

riesge y prioritarias para la conservaciéon conformea |

Ley General de Vida Silvestre.

- Impacto de las artes de pesca (chinchorro de

Pesca riberefizy | arrastre) sobre el fondo marino y en los sistemas
conservacion lagunares costeros.

- Uso de las islas para el establecimiento de

campamentos temporales, generando problemas de

contaminacion, introduccién de especies exdticasy

perturbacién de la flora y fauna en general.

- Competencia por uso de |a zona costera para

desarrollo de infraestructura turfstica y la ubicacion d

campos pesqueros y areas de resguardo para las

embarcaciones.

- Uso de las mismas es

= g?:'””

PNy T

Pesca industrial y
conservacion.

Es un proyecto de construccién, operacion
mantenimiento de un desarrollo habitaciong
comercial, que contribuye en la infraestructu
inmobiliaria de la ciudad. No afectara areg
naturales protegidas, ya que la mas cercana 4
encuentra a .5 kilémetros denominada corr
islas del golfo de California.

Turismoy Pesca
riberefas

pecies

El proyecto consiste en la construccid
operacién y mantenimiento de un desarrol
habitacional-comercial, gue contribuye en
infraestructura del desarrollo urbano de
ciudad.
El predic del proyecto es un area impact -
que se encuentra construida cony 4G
Nivel de it . restaurant. Con la ejecucién de este pr@gi:
7 ) Fragilidad: Muy alta ! : % 1 o
vulherabilidad: muy o . se brindard un uso mas adecuado ‘a;
Nivel de presién general: muy alto ; : o
alto infraestructura actual y se incrementara
capacidad de servicio de hospedaje y j

-Asociada principalmente al desarrollo urbano
Niveles de presién | concentrado principalmente en Mazatlédn y su zona
terrestre: alto. conurbada, asi como a las actividades ag ricolasy

acuicola (principalmente cultivos de camarén).
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Sectorconapﬁtud
. predominante

kA ‘lél.ri.id‘c_id_;}déifgestién ambiental costera UGC 13

Principales atributos qdé.'déternl-llihanﬂfla aptitud |

Las a_ctividades productivas que se lleven a cabo en esta Unidad de Gestid E proyecto consiste en la construccio
Ambiental deberdn desarrollarse de acuerdo con las acciones generales 4 operacidén y mantenimiento de un desarrol

Sustentabilidad, con el objeto de mantener los atributos naturales qy habitacional-comercial, que contribuye en
determinan las actitudes sectoriales, considerando que todos los sectord infraestructura de servicios y turistica de
representan interacciones altas. En esta Unidad se deberd dar un énfag ciudad. No afectara dreas naturales protegida
especial a un enfoque de correceidn que permita revertir las tendencias d nizonas marinas, esta construccion se llevara
presidn muy alta, la cual estd dada por un nivel de presién terrestre altoy p{ cabo conforme lo sefiale el plan de desarrol
un nivel de presién de marina alto. urbano de la ciudad.

d)

e)
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De acuerdo a la informacién que aporta la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), el proyecto se encuentra dentro de una Regién Marina Prioritaria 20, Piaxtla — Urias. En el
Sisterna de Informacidn Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), lo presenta desde
Barras e Piaxtla al norte hasta Estero de Urfas, abarcando tierra adentro hasta mas de 3,000 m v las Unicas
coordenadas existentes de manera oficial ¥ que se mencionan en la ficha de CONABIO.

Vinculacién con el Proyecto: El proyecto se encuentra dentro de |a Region Marina Prioritaria No. 20, pero
no existe aplicacién y por tanto vinculacién con eésta estrategia, debido a que el proyecto es Ia construccion,
operacion y mantenimiento de un desarrollo turistico dentro de una superficie gue actualmente se
encuentra impactada. Con la elaboracién de esta MIA-P se pretende obtener la autorizacién ambiental del
proyecto. Este predio ya fue impactado, lo gue la vincula positivamente al aprovechar este espacio, ademis
de que dentro del estudio Capitulo IV se proponen medidas de medidas preventivas y de mitigacion de los
Impactos ambientales identificados.

En virtud de la ampliacién, operacion y mantenimiento del Astillero, le aplican al proyecto las Normas
Oficiales Mexicanas siguientes:

e NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina
como combustible.

Vinculacién con el proyecto. Esta (NOM) es de observancia obligatoria para el propietario o legal poseedor,
de los vehiculos automotores que circulan en el pais, que usan gasolina como combustible, asi como para
los responsables de los Centros de Verificacién, y en su caso Unidades de Verificacion, a excepcién de
vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400 kilogramos, motocicletas, tractores agricolas, magquinaria
dedicada a las industrias de la construccién Y minera.

Se exigird a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para
minimizar al maximo las emisiones.

* NOM-044-SEMARNAT-2017. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de hidrocarburos
totales, hidrocarburos no metano, mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno, particulas y opacidac_{ de
humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como combustible y que se utilmiz'a;g»a,
para la propulsién de vehiculos automotores nuevos con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogr_.a::w_)os,‘-
asi como para unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con esfq;"r\gaf
de motoyes.
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Vinculacién con el proyecto. Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos
gue funcionan a base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor de los
sefialados.

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo las
emisiones.

« NOM-045-SEMARNAT-2017. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad de humo
proveniente del escape de vehiculos autormotores en circulacién que usan diesel como combustible,
Modificada de acuerdo al DIARIO OFICIAL de la Federacién del dia Jueves 13 de septiembre de 2007, como:
NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccién ambiental.- Vehiculos en circulacién que usan diesel como
combustible- Limites méaximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicién.

Vinculacién con el proyecto. Dado que como lo establece la mencionada NOM: Su cumplimiento es
obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados vehiculos, unidades de verificacién y
autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la presente Normg, la maguinaria equipada con
motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de la construccion y de la mineria.

Considerando que el proyecto reqguiere de camiones de carga, consideramos que la NOM-044-SEMARNAT
es la que aplica de manera especifica; sin embargo si es requerida su observancia, se vigilara el
funcionamiento en buen estado de los vehiculos de carga de material para minimizar al maximo las
emisiones.

o NOM-052- SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y listado de los residuos peligrosos.

Vinculacién con el proyecto. Se tiene previsto una serie de actividades y manejo de los residuos generados
par la ejecucion del proyecto, pero directamente no se generaréan residuos peligroses.

« NOM-059-SEMARNAT-2010. Que determina las especiesy subespecies de flora y fauna silvestres terrestres
y acuéticas en peligro de extincion, amenazadas, raras y las sujetas a proteccién especial y que establece las
especificaciones para su proteccion.

Vinculacién con el proyecto. No aplica. Dentro del predio no se reportan especies de floray fauna enlistadas
en la norma. El predio tiene construccién existente.

En ningln caso, dentro o fuera del predio del proyecto, la empresa afectard especies de flora y fauna que no
estén contempladas en el proyecto.

« NOM-076-SEMARNAT-2012.- Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de hidrocarburos
no guemados, monodxido de carbono y oxidos de nitrégeno provenientes del escape, asi como de
hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que usan gasolina, gas licuado.dle,
petréleo, gas natural y otros combustibles alternos y que se utilizardn para la propulsién de veky‘%‘;ﬁlos*@”
automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos nuevos en planta.

Vinculacién con el proyecto. Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos
$€é funcionan a base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor del sefj i
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Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo las
emisiones.

* NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emision de ruido proveniente
del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de
medicién. ;

Vinculacién con el proyecto. Se exigira a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de los
camiones de volteo para minimizar al maximo las emisiones de ruido.

Los vehiculos y maquinaria asociados a Ia construccion del proyecto respetaran los niveles maximos
definidos en la NOM. Las actividades de construccion tendran horario diurno.

* NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién.

Vinculacién con el proyecto. En los términos del proyecto la NOM propiamente no aplica.
Solo se tomara como referente el normativo para el ruido producido en el sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generard, con ruido
por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB). A fin de no afectar a localidades cercanas al proyecto,
esto en base a Ia utilizacién de maquinaria y equipo de transporte en buenas condiciones mecénicas y de
mantenimiento.

f) Al proyecto le aplica Ia Ley General de Bienes Nacionales (LGBN) La LGBN publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 20 de mayo de 2004, con Ultima reforma el 7 de Jjunio de 2013, es de orden publico e
interés general y establece entre otros, los bienes que constituyen el patrimonio de Ia Nacién, asi como las
normas para la adquisicidn, titulacion, administracion, control, vigilancia y enajenacion de los inmuebles
federales, incluida la Zona Federal Maritimo Terrestre, como se aprecia en el Articulo 7°, Fracciones IV y V.

Vinculacién con el proyecto. De acuerdo con la Ley, corresponde a la Secretaria de la Funcién Pdblica emitir
el acuerdo administrativo de destino de inmuebles federales con excepcién de las sreas de la Zona Federal
Maritimo Terrestre y de los terrenos ganados al mar, en cuyo caso la emisién del acuerdo respectivo
correspondera a la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT). En todo caso, los usos
gue se den a los inmuebles federales Y de las entidades, deberan ser compatibles con los previstos en las
disposiciones en materia de desarrollo urbano de la localidad en que se ubiguen, asi como con el valor
artistico o histérico que en su caso posean.

Seglin esta Ley, el mar territorial, las playas maritimas y la zona Federal Maritimo Terrestre son bienes
nacionales de uso comun, Cuyo aprovechamiento requiere concesion, autorizacién o permiso otorgados con
las condiciones y requisitos que Establezcan las leyes. Sin embargo, las concesiones, permisos y
autorizaciones sobre estos bienes no crean derechos reales; otorgan simplemente frente a la administragé,rl
Y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los usos, aprovechamientos o explotaciones, de acuerddeon’
las reglas y condiciones que establezcan las leyes y el titulo de la concesidn, el permiso o la autori%ai::iérl‘

correspondiente o

El proyecto no se contrapone con lo establecido en Ia presente ley, toda vez que se pretenden
concesidn de ZOFEMAT en el frente de playa, por lo que una vez autorizada la MIA-P, se preceder
los perr&os pertinentes a las autoridades correspondientes. ;
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g) Aplicable al proyecto: Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables,
playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos ganados al mar. En sus Articulos 5°, 7° fraccion I, Il
y 1l 29° fracciones I, Ii, Iil, VIl, VIII, IX'y XI.

Vinculacién. El proyecto no se contrapone con lo establecido en el presente Reglamento, toda vez que se
pretende obtener la concesion de ZOFEMAT de frente de playa adyacente para desarrollar el proyecto de
manera legal.

Las obras y actividades del proyecto no daran lugar a situaciones o actividades gue pongan en peligro la
integridad fisica de los usuarios de las playas, ni impediran el libre transito de las personas, al contrario, se
pretende dotar la zona con instalaciones para los visitantes.

Previo a la ejecucién de las obras del proyecto, éste serd sometido a la evaluacién ante la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales con el finde obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental
a nivel federal y se dara cumplimiento a lo aprobado por la Secretarfa. Una vez autorizada la MIA-P, se
realizard la solicitud de la concesién ante la autoridad federal competente y demas autoridades
correspondientes, asi como los permisos de construccién. Cumpliendo de este modo con lo dispuesto en el
presente Reglamento.

Por otro lado, tal como lo sefiala el articulo 55 de este Reglamento, compete a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes (SCT), otorgar concesiones, permisos y autorizaciones para el uso,
aprovechamiento, ocupacién y construccion de obras en el mar territorial, en las playas, la Zona Federal
Marftimo Terrestre y los terrenos ganados al mar, a cualquier depdsito gue se forme con aguas maritimas,
lacustres o fluviales cuando formen parte de los recintos portuarios o se utilicen como astilleros, varaderos,
diques para talleres de reparacion naval, muelles y demés instalaciones a las que se refiere la Ley de
navegacién y comercio maritimos, Actividades que no seran desarrolladas por este proyecto, por tanto no

le aplica este articulo.

Se tramitara la concesién de ZOFEMAT del el frente de playa colindante al proyecto, y sus gestiones
pertinentes.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el drea de
influencia del proyecto.

6. Oue la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en la MIA-P
una descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental; es decir, primeramente se
debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente llevar a cabo una
descripcidn del citado SA; asimismo, deben identificarse las problematicas ambientales en el drea de influencia
donde se ubica el proyecto.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.
El predio donde se pretende el CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CLUB DE PLAYA ISLA DE
LA PIEDRA, MAZATLAN, SINALOA, se ubica dentro del desarrollo urbano de la ciudad. Para la delimitacion del &rea
de estudio dado que no existen un crdenamiento ecolégico local, el anélisis del presente proyecto se basé en la
informacién cartogréfica he informacién digital del INEGI, imagenes satelitales, fotografias, asi como fuentes
bibliograficas e informacion oficial, la cual fue corroborada y complementada con visitas y estudios de é&éﬂpOf
realizados in situ. A continuacion, se muestran los criterios considerados: ' %
e Zonificacién del area del desarrollo de Mazatlan.
e Tipos de vegetacion: este criterio no se consideré debido a que en el predio donde se pretende re
§p{oyec’to, se ubica en un area donde la vegetacién es nula en zona costera. :
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° El_personal ¥ los insumos de materiales para llevar a cabo la construccién de las obras provendran
principalmente de Mazatlan.

° !has emisiones de deshechos no peligrosos, aguas residuales Y emisiones a la atmdsfera se consideran
Impactos puntuales que no sobrepasaran geograficamente los limites del proyecto.

Conocer el drea de influencia del desarrollo de Mazatldn, sitio sirvié en primer término como marco de referencia,
sin embargo, para precisar el Sistema Ambiental que potencialmente se veria afectado por la construccion y
operacion del proyecto.

Se consideraron los criterios establecidos en Ia “Cuia para la presentacién de manifestaciones de impacto
ambiental Turistico, Modalidad Particular” y se complementaron, de manera que el sistema ambiental incluye:

- Delimitar el sistema ambiental local en funcién de la regionalizacién establecida por el desarrollo Mazatlan. El
proyecto solo tiene interaccidn con este sitio de interés ambiental.

- El sistema ambiental local se delimité en relacién a la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con
los que el proyecto tendra alguna interaccién.

- Otros criterios para delimitar el drea de estudio de acuerdo a la guia son:

a) Dimensiones del proyecto, tipo y distribucién de las obras Y actividades a desarrollar, ya sean principales,
asociadasy/o provisionales y sitios para la disposicién de desechos; b) factores sociales (poblados cercanos);
c) rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteoroldgicos y tipos de vegetacién, entre otros: d) tipo,
caracteristicas, distribucién, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas); y ¢)
usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable
para la zona (si existieran).

b) Como se mencioné en el apartado anterior, El puerto de Mazatlan sera la principal poblacién gque
proporcionara los trabajadores, hospedajes, insumos, materiales, maquinaria y equipo. Ademds de ser el
principal beneficiario de la puesta en operacion del proyecto.

C) El drea del proyecto dentro del Sistermna Ambiental definido se caracteriza por ser una unidad
geomorfoedafoldgica especificamente en el litoral costero, lo que refleja una acrecién constante a lo largo
del tiempo interrumpido por periodos de erosién.

d) ElSistema Ambiental se localiza dentro de Ia Regidn Hidrolégica 11 (RH), a la cual pertenece la Subcuenca
Mazatlan.

En conclusién, la delimitacién del Sisterna Ambiental para el proyecto se determind considerando que el proyecto
s& encuentra dentro del desarrollo Urbano de Mazatldn Y que cuenta con un dictamen de uso de suelo, las
dimensiones del proyecto, rasgos geomorfoedafologicos, asi mismo se delimito el drea de influencia directa del

proyecto con una superficie de 22 has, y una vez analizando los potenciales impactos que se generan, se engﬁ@tr"
gue el proyecto no causara im pactos ambientales adicionales a los existentes. ey

Sistema Ambiental 12,118 hectareas.
Area de influencia de 22 hectareas.
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Caracterizacién y analisis del sistema ambiental.

El proyecto se ubica dentro de la Subcuenca Mazatlan, y dentro de la subdivisién Miravalles, de manera general en
el sistema compuesto por arroyo Jabalines y sus afluentes para descargar al vaso regulador del Estero Infiernillo.
De acuerdo con las caracteristicas regionales ecolégicas de los habitats presentes en el Sistema Ambiental, se
describen sus pardmetros ambientales (aspectos generales del medio ambiente y socio-econdmico), se describen
las Unidades Ambientales del Sistema de Topoformas Llanura con Lagunas Costeras y Lomerios, correspondiente
a la provincia llanura costera del pacifico, en la subprovincia costera de Mazatldn, Sistema de topoformas de
llanuras con lomerios bajos esculpidos sobre z6calos rocosos y playas hacia el limite costero, en la porcién sur de
la provincia costera del pacifico, subsisterna terrestre Mazatlén-barrén y llanura costera de suelos de tipo regosol
y litosol, poco desarrollados, fases netamente liticas y de profundidad somera.

VEGETACION

El Sistema Ambiental, estd en avanzado proceso de urbanizacién. Considerando gue la ciudad de Mazatlan esta
en constante desarrollo, y tomando en cuenta la Ubicacién de la cuenca en una zona con potencial de demanda
de vivienda de clase media y de espacios comerciales, es de esperarse que, en el corto plazo, el area urbanizada
abarque toda la superficie de la cuenca que el Plan de Desarrollo Urbano contempla. En el presente estudio,
previendo el desarrollo urbano gue experimentara la cuenca, se considerard como urbana, toda el area
determinada.

El 4rea del proyecto carece de todo tipo de vegetacién forestal de la region, tiene presencia de arboles de ornato
de jardin, se encuentra actualmente impactado con la construccién de un restaurant, corresponde a un predio
urbano, que fue desmontada por actividades de urbanizacién entre los afios 1980, construccion de vialidades y
servicios urbanos. En la Carta Uso de Suelo y Vegetacion SERIE IV, (Imagen IV13) se puede observar el area dentro
de la zona urbana de Mazatlan.

Principales asociaciones vegetacionales y distribucion: el terreno fue desmontado durante el periodo del 1980-
2000. La Unica vegetacién natural gue pudiera existir es la acuatica, y se encuentra dentro del océano.

Dentro del terreno a utilizar no se tiene presencia de las especies floristicas reportadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

FAUNA TERRESTRE Y/O ACUATICA.

Por ser un area urbana-Turistica todos los dias hay movimiento de vehiculos y maguinaria, no se observo la
presencia de fauna durante la evaluacién del érea propuesta para afectar, debido al alto grado de urbanizacién
que existe en la zona donde se localizara el Proyecto.

Respecto a comunidades de fauna presentes en el predio, se puede afirmar que no existen sitios de crianza, como
madrigueras, nidos o guaridas.

En areasvecinas se pueden mencionar gue se observaron sobre volando los siguientes organismos: Aves: Cercetas,
cacalotes, pato buzo (cormorén), gaviotas, garza gris, garza blanca, espatula, tildillos, zopilote, garceta azul,
agachona, chorlito tildio, golondrina marina y tortolita.

Entre las especies gue se enlistan en la Tabla IV.6. Clasificacién en la revisién de la lista establecida por la Noggi;@
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; resulta que ninguna de las especies aqui enlistadas pertenece- las

mencionadas por la norma ecolégica en peligro de extincién, amenazado, raro y sujetos a proteccion espectali~=% 4
L

Esta relacién de especies se refiere a aves que han sido avistadas en la regién, mas no que se presentan d
sitio, ni anidando, ni como sitio de comedero en el terreno del proyecto. Especies endémicas y/o en

Sgincién.
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Especies observadas en dreas circunvecinas al proyecto.

| Nombre Comian ‘ _Especie 1
Garza Blanca Casmerodius albus
Garza Azul Egretta caerulea

Pato buzo, cormoran Phalacrocorax olivaceus
Pato buzo, cormoran Phalacrocorax penicillatus
Tildillo Charadrius vociferus

Caviota Larus occidentalis
Golondrina marina | Sterna hirundo
Tortolita rojiza Columbina talpacoti

ESPECIES ENDEMICAS O EN PELIGRO DE EXTINCION.

Al igual las especies de flora y fauna dentro del terreno a utilizar no se tienen presencia de las especies
reportadas con algin estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las enlistadas se pueden referir a especies que
inciden en la regién, mas no al drea especificamente de ubicacién del proyecto.

Alejado del proyecto en litoral costero del estero de Urfas y el verde Camacho dentro del sistema ambiental se
presentan comunidades de manglar compuesta por 3 especies que son; mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans), hacia la parte continental
manchones de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), estas especies tienen estatus dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

La zona del proyecto corresponde a terrenos que, con anterioridad fueron impactados, es un restaurant que se
encuentra en malas condiciones constructivas, hay de todo tipo de desarrollos, lo mas cercano de mayor impacto
esta el canal de navegacidn y desarrollos a los alrededores, donde diariamente hay movimiento constante de
automodviles, embarcaciones y de personas transitando en la zona; sin embargo de manera general las especies
que se encuentran en Mazatlan y que tienen interés comercial estdn muy alejadas de la zona de influencia del
proyecto.

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, dispone Ia obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P la
identificacién, descripcién vy evaluacién de los impactos ambientales en el SA; Una vez identificados y analizados
los conceptos ambientales potencialmente afectables, se ponderan los impactos que pueden sufrir por las diversas
actividades del proyecto, vertiendo, en las hojas de la matriz de Leopold los valores preliminares que resumen la
magnitud e importancia de tales impactos. Los conceptos ambientales potencialmente impactables se listan en
los renglones mientras que las acciones impactantes se presentan en las columnas. Es de hacerse notar que no
todos los renglones y columnas de la matriz original tienen aplicacién este proyecto, por lo que en cada una de las
secciones se eliminan aquellos conceptos que no se utilizan. Uno de los principales impactos ambientales
identificados seré la demolicién de un restaurant existente, en el factor ambiental suelo por el mangjo de
materiales de construccién, que se depositan en el suelo o son arrastrados en forma de particulas provocando
alteraciones fisico-quimicas en el suelo, asi como derrames de sustancias e inadecuada disposicién de desechos y
materiales producto de construccién, la Calidad del Aire sera afectada por las emisiones a la atmdésfera estaran
constituidas por los vehiculos que llegan a suministrar materiales, generacion de residuos sélidos, generacién de
Aguas residuales.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales. o

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas'y de’

mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el proyecto; 2

continuacion se describen las mas relevantes: '
a) FAUNA.

»  El predio se encuentra dentro de la mancha urbana Y se encuentra impactado, No exist

aparente sobre la fauna terrestre, el sitio del proyecto esta delimitado, pero la revegetacios
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verdes permitird areas de habitat para fauna como reptiles, aves y pequefos mamiferos. La obra
pretende llevarse a cabo de forma gradual y unidireccional para dar oportunidad a las especies que
llegaran a presentarse de desplazarse a sitios donde no se realizara ningun tipo de movimiento de
tierra ni circulacion de magquinaria.

b) FLORA.

»  No existe impacto sobre la vegetacion nativa, el sitio del proyecto esta delimitado y se encuentra sin
vegetacién nativa. Se revegetaran las &reas verdes gque se delimitaron para el proyecto con especies
de la region y de ornato.

c) AIRE.

»  Verificacién vehicular. Vehiculos, maquinaria y equipo operen en éptimas condicicnes mecanicas.

$» A fin de disminuir las emisiones de gases contaminantes y de ruido atmosférico durante el horaric
de labores en la operacién de las obras del proyecto, se utilizaran dnicamente magquinaria en buen
estado.

d) SUELO.

»  Seinstalard en un espacio del predio una pequeria caseta prefabricada para guardar herramientas
pequefias y equipos con el fin de evitar la contaminacion del suelo y mitigar cualguier impacto.

» Los materiales, herramientas y equipo se mantendrdn siempre resguardados dentro de las
instalaciones previstas cuando estas no se encuentren en uso y/o cuando la jornada laboral termine.

> Una vez finalizados los trabajos de preparacién del sitio, se procedera a retirar los equipos y
materiales del drea de explanada para realizar la limpieza pertinente, canalizando los residuos a
través de las instalaciones de la ciudad.

»  Los residuos generados seran canalizados colocados en tambos de 200llitros y en la operacién seran
depositados en el centro de acopio del edificio. Posteriormente la disposicion final serd a través del
servicio de limpia municipal.

>  Se colocaran sefialamientos y avisos a lo largo de |a linea del proyecto que prohiban arrojar basura
a la calle.

>  Se realizaran los trabajos de mantenimiento en un tiempo determinado y breve, para disminuir el
impacto negativo que estos pudieran tener en la calidad paisajistica y ambiental.

» Laempresa.constructora implementara actividades de recoleccién de los residuos provenientes de
las actividades realizadas durante |a elaboracién del proyecto. Se supervisara que el proyecto cuente
con lainfraestructura necesaria para el manejo adecuado de los residuos a lo largo de toda lajornada
laboral y al terminar ésta.

> Se comprobara que la remocién de los materiales y equipo utilizado se efectie de manera correcta
y segura; retirando del sitio los residuos sélidos o liquidos en cumplimiento a la legislacién ambiental
aplicable vigente. ‘

e) GENERACION DE RUIDOS.

» Uso de maquinaria en buen estado.

» La limpieza y desmantelamiento de la bodega se efectuara en un corto periodo de tiempo, para
minimizar las molestias que se pudieran ocasionar a los vecinos o turistas y la avifauna que visita la
playa cercana en busca de sitios de alimentacion.

> Se exigird a los contratistas que las maquinarias y los vehiculos utilizados, hayan pasado las
inspecciones reglamentariasy que cumplan con la legislacion vigente en materia de emisiones y de
ruidos. Para reducir las emisiones sonoras, los vehiculos y maquinaria de obra se les exigiran la
regulacién de su velocidad. £

f) RESIDUOS SOLIDOS. i

»  Secontard con un érea especifica para el almacenamiento temporal de la basura, asi mismo fole Qkﬁ‘ar&%
con depésitos contenedores de plastico identificados individualmente para basura orgdnica'e ,
inorgénica en diferentes puntos estratégicos del proyecto, que sera retirada cada dia por el sendcis.

g limpieza municipal de Mazatlan. .

i
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g) RESIDUOS SANITARIOS:
>  Losresiduos de tipo sanitario seran derivados al sistema de alcantarillado de la JUMAPAM. Durante la
construccion se hard la Instalacién de sanitarios moéviles en proporcién de uno por cada 10
trabajadores o fraccién de esta cantidad.
h) PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS PELIGROSOS
La promovente presenta un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos.
El Programa de Manejo de Residuos Peligrosos (PMRP) ha sido creado para definir procedimientos para:
clasificar en la fuente, almacenar Temporalmente de manera correcta, y disponer adecuadamente los
residuos peligrosos generados en la operacién del proyecto, aplicando el control Yy las medidas de
prevencion, tratamientoy disposicién final para no causar contaminacion en los recursos agua, aire y suelo.

Residuos Peligrosos identificados que se generaran durante la ejecucién del proyecto
En la tabla siguiente se describe el tipo de residuo, clasificacién y cantidad de volumen que se generara
mensualmente, conforme lo sefialad

o en la NOM-052-SEMARNAT-2005:
T o I T e D e O o B G ERRRr o by o e
S e L P CRET e R e e i s b R mensual (KG) |
" ; Aceite utilizado en la lubricacién de 4
pigt 0
1 | Aceite lubricante gastado T I motoresy trasmisiones Aceites 1
2 |Grasa gastada T Grasa utilizada como lubricante de Grasss 05
baleros
Solidos impregnados de ,
3 aceite y grasa Tl Estopas, trapos, filtros, cartén y papel Inflamables 1
4 cor-ltenedores vacios de T ; Envases de solvent.es, de a_celte, Texicns ]
residuo peligroso pintura, aerosol, reactivos, resinas, etc.
S | Solventes usados T,1 Thiner, desengrasante, etc. Inflamables 1
5 Filt_ros de_ tela con T Tela filtrante usada en filtros de Téxicos 1
residuos peligrosos tambor.
7 | Pintura degradada Tl Pinturas, diluyentes, catalizador, etc. Inflamables 1
E ; bolsas de plastico con residuos
8 S:ﬁosro\;izxos de residuos T peligrosos, de aceites, piezas Téxicos il
PEig mecanicas, etc.
Tierra contaminada con tierra contaminada con diesel, -
? hidrocarburos T gasoling, lubricantes, etc. Texien S
: - Utilizadas en equipo de oficina y Metales 5
10 | Pilas alcalinas T areas de trabajo. pesados 8
T | Agua con diesel A Proveniente de lavado de piezas. A%Lijeasg?n 1
2 Acumuladores  plomo- cT Acumuladores agotados en uso de Metales 2
acido ! embarcaciones. pesados
13 | Filtro de aceite usado Tl Utilizados en los motores. F”;:;Oesit?n 1
14 | Filtro de gasolina usado T 1 Utilizados en los motores. FHtros_con 1
gasolina
Residuos de i -
. i t 2
15 anticongelante T Utilizados en los motores Anticongelante
Lodos provenientes de -
16 |limpiezas de piezas T Generadosrir;::agl_l:]a}zzgo de piezas Toéxico
mecdnicas a
Total de residuos producidos en el mes

El proyecto queda dentro de un pequefio generador, ya que se estima aproximadamente ge
toneladas anual&qﬂe no excede las 0.400 ton que aplica al micro generador.
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» Alternativas de minimizacién de riesgos en el manejo de residuos peligrosos.
La LGPGIR establece factores para lograr un manejo seguro de los mismos, a fin de prevenir
riesgos. Especificamente, en el articulo 21 de la Ley sefiala que, para prevenir y reducir los riesgos
a la salud y al ambiente, se deberd tomar en cuenta lo siguiente:
e Laformade manejo
e Lacantidad
s La persistencia y virulencia
e Lacapacidad de movilizarse
e La biodisponibilidad y bioacumulacion
e Laduracién e intensidad de exposicion
» Almacenamiento Temporal
Los residuos peligrosos generados, seran depositados en el almacén temporal de residuos
peligrosos, acondicionado segun la normatividad vigente.
E| acondicionamiento de los residuos peligrosos se realizara con base a la NOM-054- SEMARNAT-
1993, que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad entre dos o mas
residuos registrados como peligrosos por |a NOM-052-SEMARNAT.2005 y por la NOM-002-SCT2-

1994, que indica el listado de las sustancias y materiales peligrosos mas usualmente transportados.

Los residuos generados seran colocados en tambos de acero de 200 litros que no presenten
ningun dafio fisico (golpes, fisuras, perforaciones) y con tapas de seguridad, estos debidamente
identificados y sellados, que impidan derrames o fugas durante su trayecto al sitio de tratamiento
o disposicién final. Se tomara en cuenta no colocarlos directarmente sobre el piso, para esto el sitio
de acopio debe tener el piso impermeabilizado, ademas de contar con restricciones para su
ingreso, y sefializacién de informaciony advertencia.

o Los residuos liquidos peligrosos estaran estar almacenados en recipientes gue tengan las
aberturas hacia arriba.

«  Sealmacenaran de tal forma que no se mezclen con recipientes o envases que contengan
productos peligrosos de distintas caracteristicas que los vuelva incompatibles.

« Los sitios de almacenamiento estardn claramente identificados sobre los productos
peligrosos que contienen.

Que las medidas preventivas, de remediacion, rehabilitacién, compensacién y reduccién propuestas por el
promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta DFSEMARNATSIN
considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la calidad del agua, entre otras, por
lo que en el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen condicionantes que debera dar cumplimiento para
minimizar los efectos causados por dichas obras y actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.
Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales y, en
su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto.

PRONOSTICO DEL ESCENARIO. e,
A lo largo de todo el estudio, en especial el capitulo V, se han descrito los impactos que se haran presente,s‘*e“%"iéﬁ
zona de influencia con el establecimiento del proyecto, asi como su repercusion en el medio si estos no %ﬁ%[an
evitados, mitigados o compensados. Aunque no todos los impactos son negativos, la mayoria represenf’ékfgfbh,\,
afectacién al medio social y al medio ambiental, en el capitulo Vi se explicaron las medidas con los cuales se plantea _
mitigar, evitar, compensar y corregir los impactos presentes en el drea posterior a la ejecucion del Proyegkq
ambito social la mayorfa de los impactos presentes resultaron positivos, lo cual representa una oportu

el desarrollo econémico de la poblacion.
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La aplicacién de las medidas de mitigacién propuestas asegurara el éxito de las mismas. La gjecucién del proyecto
representa un impacto permanente y que las medidas de mitigacién van dirigidas a evitar gue el impacto se
acumule o se disperse en diversos factores que puedan generar una crisis socio-ambiental en el rea del proyecto.

Sin embargo, la existencia de diversos impactos desde la construccién, operacion y mantenimiento del proyecto
hace demasiado compleja la interrelacidn de actividades, en las que se aplicaran las medidas de mitigacion con
las cuales se controlara, mitigara y compensaran la mayoria de los impactos negativos.

Es importante tener Iz visidén para que la ejecucioén del proyecto no dafie de manera sustancial al entorno social y
ambiental de la zona. Para esto es necesario comprender el enfoque que tomara el proyecto una vez que se gjecute
¥ en funcidn con las medidas de mitigacion para cada uno de los impactos adversos poco significativos \%
significativos, residuales y acumulativos. Estas medidas estén disefiadas para controlar las variables de cambio en
la zona y evitar que éstas se vuelvan permanentes. La efectividad de estas medidas radica en la correcta aplicacion
de las mismas y su continuacién a través del tiempo, bajo los lineamientos que les permitan ser aplicables. A su
VEZ es necesaria una continua revisién de las mismas, no solo para comprobar los métodos adecuados de su
implantacion, sino ademas para reevaluar su efectividad y/o en su caso, permitir un redisefio que asegure el éxito
de las medidas planteadas.

Al iniciar la evaluacién del medio fisico y bidtico se tienen que considerar distintas areas y diversas variables, que
son: atmésfera, suelos, agua, vegetacién, fauna Y aspectos socioecondmicos, que seran afectadas por el proyecto,
el cual serd realizado en diferentes etapas que van desde la construccién, operacién Y mantenimiento.

Estas acciones generaran impactos adversos poco significativos, significativos, temporales, permanentes,
residuales y residuales acumulativos, sobre los elementos que componen al ambiente, perc no todas las Al iniciar
la evaluacién del medio fisico Yy bidtico se tienen que considerar distintas areas Y diversas variables, que son:
atmosfera, suelos, agua, vegetacién, fauna Y aspectos socioecondmicos, que serdn afectadas por el proyecto, el
cual sera realizado en diferentes étapas que van desde la construccién, operacién y mantenimiento.

Estas acciones generaran impactos adversos poco significativos, significativos, temporales, permanentes,
residuales y residuales acumulativos, sobre los elementos que componen al ambiente, pero no todas las acciones
impactan a cada uno de los factores ambientales, como se indica a continuacién.

Atmésfera
Los impactos producidos por el uso de maquinaria y equipo, en la limpia, disposicién de residucs Y construccién
de edificaciones; generardn la emisidén y rebote de ondas sonoras,, estos impactos fueron considerados como

adversos significativos y temporales, por su escasa duracion.

Para minimizar o mitigar los impactos arriba sefialados en cada uno de los factores ambientales ocasionados por
las obras, se propuso que el personal deberd contar con tapones auditivos para evitar lesiones en oidos. Asimismo,
la maquinaria y equipo deberdn contar con el mantenimiento preventivo y/o correctivo adecuado, el cual
considerara la supervisién del buen estado del motor, para gue el ruido que generen se encuentre en limites que
soporte el oido humano. El contratista debers garantizar que las emisiones de vehiculos, maquinaria y equipos
cumplan por lo menos, con las normas establecidas para el efecto, asimismo se considera que los lugareﬁo@wg
tendran repercusién de dafio en los oidos por el ruido ocasionado, aplicando una medida que prohﬂ)é've} las:
personas ajenas a la construccién estar cerca de las dreas de trabajo. B R

Por otro lado, la contratista debers garantizar que las emisiones de humos provenientes de los vehi
magquinaria y equipos cumplan con las normas establecidas para la emisién de gases, con aplicacier
acciones antes mencionadas, no se alterara el entorno. !
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Suelo
En el factor suelo las actividades que se realizaran son nulas. Los impactos adversos significativos permanentes se

dieron hace mas de tres décadas.

Agua
El factor agua actualmente se encuentra impactada por la urbanizacién de la zona. La empresa constructora no
ubicara instalaciones temporales tales como talleres y almacenes, incluidos los correspondientes a combustibles

y lubricantes.

Flora
La afectacién de la vegetacién en las actividades de limpieza es casinula, ya que el predio se encuentra desproviste

de vegetacion nativa, se encuentra impactado. Con este nuevo proyecto no se incrementard la superficie de
afectacion actual.

Fauna f
La fauna silvestre no se afectard, ya que el proyecto actualmente se encuentra impactado, y las actividades
propuestas se llevarén a cabo dentro del poligono actual.

ESCENARIO ACTUAL .
Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlén, en el drea conocida como Isla de los Chivos,
Isla de la Piedra, en el Municipic de Mazatlan, Estado de Sinaloa.

No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé hace mas de 30 afos. Se cuenta actualmente con una
construccion gue opera como restaurant, listo para ser demolida y realizar trabajos de construccion del desarrollo
propuesto.

De acuerdo al panorama descrito, las metas y objetivos del proyecto son compatibles con la vision de desarrollo
del sitio y es acorde a las caracteristicas paisajisticas del sitio y del tipo de desarrollo que se estd generando en la
Ciudad. Ademas, en este proyecto se implementaran medidas enfocadas a la proteccién del medio ambiente.

ESCENARIO CON EL PROYECTO

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatldn, dentro de una zena considerada como
turistica, en el &rea conocida como isla de los chivos, en el Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa. El predio tiene
una superficie total de 1,788.72 m? con forma rectangular, cuenta con el DICTAMEN DE USO DE SUELO del
Municipio, para la remodelacién y ampliacion de restaurante, ubicado en la calle S/N, isla de los chivos, isla de |a
piedra, con clave catastral O11-038-001-003-005-0071, con fecha 15 de octubre de 2019, el predio esta clasificado como
ZONA DE USOS MIXTOS.

El sistema ambiental se comporta de manera diferente cuando consideramos los tres escenarios del sitio:
- Sin proyecto.
. Con proyecto sin aplicacién de medidas preventivas, de mitigacién y de compensacion,
. Con proyecto y con aplicacién de medidas preventivas, de mitigacién y de compensacion.

A corto plazo, se puede observar que el escenario SIN PROYECTO conserva caracteristicas de un tiés%eno, 7

desprovisto de vegetacién, nivelado e impactado actualmente, sin contar con las medidas ambientales necesa¥ias ./
. e . . . . gy g

para minimizar los impactos al medio ambiente. R i

Al no realizarse el nuevo proyecto se tendrfa falta de oferta de servicios habitacional-comercial y turistig
de fomento a la economia, con disminucién de empleos de 60 personas de manera directa para co
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magicos o dreas de recreacién natural. Se tendria el impacto de un proyecto inconcluso de un desarrollo en la
categoria de comercio, servicio y turismo.

Enlo que respecta al escenario denominado CON PROYECTO, sin aplicacién de medidas, cabe sefialar que existe
una afectacién muy poco significativa al sistema ambiental, que se refleja principalmente en el medio fisico, ya
que actualmente se encuentra el predio impactado con la construccién de un restaurant.

ESCENARIO CON PROYECTO CON APLICACION DE MEDIDAS

El escenaric denominado CON PROYECTO, con aplicacién de medidas, mejora notablemente, alcanzando en
cCiertos aspectos del medio bidtico Y socio-econémico, una mejoria con respecto al escenario sin proyecto, esto
como resultado de la aplicacién de los ambientales, ademas de complementar su infraestructura condominal y
comercial, operaria y se darfa mantenimiento al mismo de manera total, aplicando las medidas de mitigacion,

compensacion y preventivas que se muestran en el Capitulo VI.

Al encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable, servicio de
alcantarillado y este a Plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas (ya existentes) y administradas por el
Municipio (JUMAPAM), asi como recoleccién de basura, de sélidos especiales como cartén, plasticos, embalajes de
madera etc,, con su separado y reciclado.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
senalada en la MIA-P.

10. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIl del REIA, la promovente, debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos metodoldgicos y de los elementos
técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

SISTEMA AMBIENTAL.
El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular y a los Lineamientos gue establecen criterios técnicos de aplicacién de |a Ley General del
Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Am biente y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental,
promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental el 16 de Noviembre de 2012, en su
LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL Menciona, en su punto
7.1. Se considerara adecuada una delimitacién del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos
de los siguientes criterios:
° Delimitar el sistema ambiental local en funcién de Ia regionalizacion establecida por el desarrollo Mazatlan.
El proyecto solo tiene interaccién con este sitio de interés ambiental.
e El sistema ambiental local se delimité en relacién a la ubicacidn y amplitud de los com ponentes..
ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccién. P

> Otros criterios para delimitar el drea de estudio de acuerdo a la guia son:

a) dimensiones del proyecto, tipo y distribucién de las obras v actividades a desarrollar, ya sean pri
asociadas y/o provisionalesy sitios para la disposicién de desechos; b) factores sociales (poblados@
c) rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteoroldgicos y tipos de vegetacién, entre ot?
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caracterfsticas, distribucién, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas); y €)
usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable
para la zona (si existieran).

b) Como se mencioné en el apartado anterior, El puerto de Mazatldn serd la principal poblacién que
proporcionara los trabajadores, hospedajes, insumos, materiales, maquinaria y equipo. Ademds de ser el
principal beneficiario de la puesta en operacioén del proyecto.

c) El area del proyecto dentro del Sisterna Ambiental definido se caracteriza por ser una unidad
geomorfoedafolégica especificamente en el litoral costero, lo que refleja una acrecién constante a lo largo
del tiempo interrumpido por periodos de erosioén.

d) el Sistema Ambiental se localiza dentro de la Regién Hidrolégica 11 (RH11), a la cual pertenece la
Subcuenca Mazatlédn.

En conclusién, la delimitacién del Sistema Am biental para el proyecto se determiné considerando que el proyecto
se encuentra dentro del desarrollo Urbano de Mazatlan y que cuenta con un dictamen de uso de suelo, las
dimensiones del proyecto, rasgos geomorfoedafologicos, asi mismo se delimito el area de influencia directa del
proyecto con una superficie de 22 has, y una vez analizando los potenciales impactos gue se generan, se encontrd
que el proyecto no causara impactos ambientales adicionales a los existentes.

IDENTIFICACION, PREDICCION Y EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:
Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

El objetivo general de esta seccién es la identificacion y valoracién que tendrédn los impactos prod ucidos por las
actividades de construccion, operacién y mantenimiento del proyecto sobre el medio ambiente. A partir de esta
seccién se intenta predecir y evaluar las consecuencias que su ejecucién tiene sobre el entorno en el que se ubica.

La identificacién y valoracién de los impactos permite indicar las posibles medidas correctoras o minimizadoras
de sus efectos, tomando en cuenta gue resulta practicamente imposible erradicar por completo un impacto
negativo.

Es de hacerse notar que las especificaciones y normas bajo las que se construyen y operan instalaciones como la
presente aseguran, desde su inicio, la prevencion y mitigacion de impactos, sobre todo los mas agudos. En las
herramientas de evaluacién ya van incluidos los efectos benéficos de la mayor parte de las medidas de prevencion
vy mitigacién.

Se desarrollaré en los siguientes apartados un modelo de evaluacién basado en el método de las matrices causa -
efecto, derivadas de la matriz de Leopold con resultados cualitativos, y del método de listas ponderadas del
Instituto Batelle - Columbus, con resultados cuantitativos.

Lista indicativa de indicadores de impacto
Una vez identificados y analizados los conceptos ambientales potencialmente afectables, se ponderan los

RSP RaL

impactos que pueden sufrir por las diversas actividades del proyecto, vertiendo, en las hojas de la matﬁfgdg
Leopold los valores preliminares que resumen la magnitud e importancia de tales impactos. Los coné@tos»
ambientales potencialmente impactables se listan en los renglones mientras que las acciones impactan‘t@‘?sﬁ;% /"
presentan en las columnas. Es de hacerse notar gue no todos los renglones y columnas de la matriz original tierién |
Ycacién este proyecto, por lo que en cada una de las secciones se eliminan agquellos conceptos gque no se Ut
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La matriz contiene una serie de acciones impactantes que se agrupan en varias categorias, mismas que se
describen a continuacién:

Modificacién de Régimen.- Esta categoria se refiere a aquellas acciones intencionales de alteracién de las
condiciones naturales como parte de un proyecto que tiene como objetivo llevar el medio natural a un estado
nuevo modificado. Debido a que el proyecto no tiene como objetivo, modificar las condiciones, sélo se incluye la
actividad de Ruido y vibracién. Los otros puntosincluidos en esta categoria se constituyen, de hecho, en conceptos
ambientales impactables queé se encuentran ya incluidos en los renglones de la matriz Y que se analizan en cada
categoria.

Transformacién del Terreno y Construccién.- Esta categoria incluye la mayor parte de los tipos de obras y
construcciones que se emprenden como parte de la infraestructura tipica. Dentro de esta categoria se incluyen
las actividades de Urbanizacién, Areas Industriales y edificios, que son actividades que se llevaron a cabo como
parte de la construccién del restaurant actual que se hizo antes de 1988, por lo tanto, esa actividad se llevé a cabo
hace mds de tres décadas, pero aun asi tuvo im pactos ambientales.

Extraccion de Recursos Naturales.- Esta categoria no aplica porque en el sitio no se realiza ninguna explotacién de
recursos naturales.

Procesos.- Este renglén se refiere a las actividades productivas agropecuarias e industriales en términos muy
geneéricos por sectores. En este caso no existe una transformacién de materiales.

Alteracion del Terreno.- Esta categoria incluye actividades que tienen por objetivo modificar el terreno con diversos
fines. En este caso no se aplica ninguno de los conceptos listados por Leopold, ya que el predio se encuentra
totalmente impactado, el cual ya no ests en su estado natural.

Renovacién de Recursos.- Esta categoria, al igual que la anterior, se refiere a las actividades encaminadas a
restaurar ecosistemas o reservorios de recursos naturales. Tampoco aplica, como en caso anterior, ninguno de los
conceptos.

Cambios en el Trafico.- Los proyectos de vias y medios de comunicacién (desplazamientos y transmisién de
informacién) se incluyen en esta categoria. El proyecto es un desarrollo inmobiliario y de servicios que requeriré el
servicio de maquinaria durante la construccién Y en la operacién tendré el acceso a las personas que se hospeden
o vivan en los bungalows y las que visiten el restaurant, por lo tanto, pueden propiciar cierto impacto negativo
minimo en los patrones de trafico.

Desplazamiento y Tratamiento de Desechos. - Esta categoria se aplica para aquellas actividades que generan
residuales y que requieren diversos medios para disponer de ellos. En el caso del proyecto, ya se explicé que la
generacion de residuales es poca, no implican mayor impacto, en comparacién con el manejo global gue se hace
en la ciudad. De cualquier manera, se incluye el concepto de: descarga al relleno sanitario, en la matriz.

Tratamiento Quimico.- Se incluyen en esta categoria aquellas actividades encaminadas a controlar ciertos
procesos fisicos y biolégicos, sobre el medio natural o inducido, mediante la utilizacién de agentes quimicos. En el
caso del proyecto no se realizarédn ninguna de las actividades listadas en esta categoria. 4

Accidentes.- Esta categoria clasifica aquellos eventos no deseados que tienen cierto potencial de ocurrenciaty, gué

P -

pueden conducir a siniestros o desastres. Para el proyecto no se manejan actividades riesgosas ni sustancian -~

inflamables y explosivas. Pero de igual manera se tienen los riesgos de cualquier construccién, los cuales
e

rSE’gados aplicando medidas de seguridad. &
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Fallas operacionales. Este dltimo concepto se entiende como problemas de operacién o mantenimiento que dejan
al proyecto fuera de servicio. Los siniestros quedan incluidos en el renglon de accidentes. Valoracidén de los
Impactos Ambientales Identificados

E| sistema de valoracién que se emplea incluye un sistema de ponderacién cualitativa baséndose en letras con el
siguiente significado:

a Impacto adverso menor b Impacto benéfico menor
A Impacto adverso B Impacto benéfico
SA Impacto adverso significativo SB Impacto benéfico significativo

A continuacién, se presenta la matriz modificada de Leopold correspondiente al proyecto habitacional y comercial
“Club de Playa Isla de la Piedra.

OPINION TECNICA
1. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN al Instituto Estatal de
Proteccién Civil, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0143/2020.-0192 de fecha 12 de febrero de 2020, emitié
respuesta a través de Oficio No. IEPC/0570/2020 de fecha 24 de febrero de 2020, en la cual dice lo siguiente:

“Dor medio de la presente, le envié a Usted un cordial saludo y al mismo tiempo hago referencia a su
oficio No. DE/145/2.1.1/0143/2020.0192 de fecha 12 de febrero de 2020, en el cual solicita Opinién Técnica
relativa al proyecto “Construccién, Operacién y Mantenimiento del Club de Playa isla de la Piedra,
Mazatldn, Sinaloa”, con pretendida ubicacion en Isla de la Piedra, Mazatldn, Sinaloa.

Con relacién al precipitado proyecto, se hace de su atento conocimiento gue, de conformidad con lo
establecen los lineamientos del Sistema Nacional de Proteccion Civil y su normatividad federal y estatal,
y en seguimiento a lo establecido en los 4| ineamientos Especificos para la Elaboracién de los Estudios
de Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este Instituto en el Periodo Oficial “El Estado de Sinaloa” en
fecha 06 de julio de 2018, previo a la construccion de este tipo de infraestructura, se debera llevar a cabo la
realizacién de los correspondientes estudios de vuinerabilidad y riesgo del tipo Geoldgico, Hidro-
meteorologico, estructural y de Sistemas de Prevencién y Control de Incendios, los cuales permitirén
definir las eventuales obras de mitigacién que en su caso seria necesario realizar.

Lo anterior permitiria a este Instituto emitir La correspondiente Opinién Técnica o Dictamen de
vulnerabilidad y Riesgo.”

12. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la SEMAR a través de oficio
No. SG/145/2.1.1/0142/2020.-0191 de fecha 12 de febrero de 2020, emitic respuesta a través de Oficio No. 010/2020

de fecha 05 de marzo de 2020, en la cual dice lo siguiente:

“ESTA COMANDANCIA DE ZONA NAVAL, con referencia al Oficio citado y en antecedentes y de bitdcora
25/MP-0148/01/20, donde se solicité opinién técnica del proyecto “Construccién, Operacién y Mantenimiento
del Club de Playa Isla de La Piedra, Mazatldan, Sinaloa”, promovido por el C. Francisco Manuel Ruisanchez
Meza en su cardcter de promovente, con pretendida ubicacion en la isla de La Piedra, en el Municigfﬁgdg
Mazatldn, Sinaloa; y habiéndose analizado la manifestacién de impacto ambiental, el proyecto ﬁf@ble-
condicionado por lo que el promovente deberd apegarse d las siguientes recomendaciones: LY

e Por las caracteristicas del proyecto, el promovente, deberd realizar ante la instancia competenté"”s*ﬁ
solicitud de concesién de zona federal, apegdndose a la normatividad que sea aplicable, asi mis
deberd de garantizar el libre trdnsito de turistas y ciudadania en general por la costa.
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e El.promovente deberd gestionar ante esa Secretaria, horarios y condiciones en que no podran
utilizarse vehiculos y demds actividades que pongan en peligro la integridad fisica de los usuarios de

Terrenos Ganados al Mar.

e Por dltimo, se deberd proporcionar planos de sistema drenaje a esta Secretaria de Marina, con el fin
de gue se garantice las aguas de residuo ro se infiltren en la arena Y que eventualmente llegue al
mary provogue contaminacién al mar.

De acuerdo a lo previsto por el articulo 4° fraccién Ill del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico
Y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciones de Impacto Ambiental, Unicamente esta
opinion técnica sirve de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental que se formulen y no debe
ser considerada como una autorizacién en materia de impacto ambiental, en virtud de que en
términos de lo previsto en el articulo 32 bis fraccidn Xl de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica
Federal, en relacién a los articulos 3° fraccidn XXXV Y 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la
Proteccién al Ambiente, dicha autorizacicn Je corresponde ser remitida por la Secretaria del Medio

Ambiente y Recursos Naturales.”

13. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN z ia Direccién de Ecologia
Y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Mazatlan, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0139/2020.-0185 de facha
12 de febrero de 2020, emitis respuesta a traves de Oficio No. DEMA/0714/2020 de fecha 17 de marzo de 2020,
en la cual dice lo siguiente:

En atencién a su peticidn realizada ante esta Dependencia del Gobierno del Municipal, por medio de
oficio de Presidencia No. PM-379-2020, con anexo de CD con oficio No. SG/145/2.1.1/0139/2020.-0185 con
Bitacora 25/MP-0148/01/20, en el cual adjunta CD con una Manifestacidn de Impacto Ambiental en la
modalidad Particular, referente al proyecto de CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
CLUB DE PLAYA, ISLA DE LA PIEDRA, MAZATLAN, SINALOA; el cual se [levara a cabo en una superficie
de 1,788.72 m? predio que esta clasificado como ZONAS DE USOS MIXTOS, ubicado en CALLE SIN
NOMBERE, ISLA DE LOS CHIVOS; ¥y mediante el cual solicita la opinién correspondiente; me permito
comunicarle que con fundamento en Ios Articulos 1,2,3,4,6,7,8 Fraccidn XXXy XXXII, 149, 155,159, 160, 161,162
¥ 163 del Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatlan; Articulo 77, Fraccidn XiV
de la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa; Articulo 8, Fraccién |, 1, 11, v,
XIl y XVI de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; Articulo 10, Fraccién I, Vi,
X, Xl y Articulo 19, Fraccién I de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de Residuos; esta
dependencia considera que el proyecto es PROCEDENTE en materia de Impacto Ambiental, pero
condicionado af cumplimiento de los sigufentes:

TERMINOS
PRIMERO.- La presente opinidn técnica se fe otorga C. FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA} para
la construccién y operacién del proyecto denominado CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CLUB DE PLAYA, ISLA DE LA PIEDRA, MAZATLAN, SINALOA; en una superficie
total de 1,788.72 m2, ubicada en CALLE SIN NOMERRE, ISLA DE LA PIEDRA, ISLA DE LOS CHIVOS; dicho
proyecto contempla dotar de toda la infraestructura y equipamiento reglamentarios.

SEGUNDO.- Que dicho desarrollo de régimen habitacional y comercial, contempla la remodelc’t}:én Y =

ampliacién de restaurante, que contendrd lo siguiente: o -4 <

e Construccicn de 3,966.22 m2 dentro del predio, en dos fases. =
Ease ]. Desarrollo de un club de playa con restaurante Yy dreas de recreo. i

Fase 2. 4. Pequefias torres bungalows, drea de estacionamiento ¥ 3 niveles sobre rg
&am bungalows.
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TERCERO.- Que dicho proyecto.se tiene proyectado construirlo en 48 meses (4 afios), en el cual se
incluyen las siguientes etapas: Etapa de Preparacion del Sitio, Etapa de Construccion, Etapa de
Operacién y Mantenimiento.

CUARTO.- Que por lo anterior, C. FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA, deberd de cumplir con las

siguientes disposiciones técnicas y legales en materia de impacto ambiental en lag construccion de la

obra arriba especificada para garantizar ia proteccion al ambiente, la salud vy seguridad de la poblacidn
aledaria:

1. Humedecer previamente las dreds de trabajo o remocién de tierra, a fin de evitar la generacién y
dispersién de particulas de polvo; en el caso de que los materiales pétrecs o escombro trasladados
sean muy ligeros deberdn cubrirse con lonas las unidades. También queda estrictamente prohibido
realizar quema de residuos, maleza o insumos. Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto en
el Articulo 45 del Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatldn: “Las
actividades econémicas de nueva creacién que instalen fuentes fijas de emisiones a la atmosfera
deberd tramitar previamente su licencia de Fi uncionamiento Ambiental Municipal ante la Direccion,
conforme lo dispuesto en el Capitulo Decimo Primero; con excepcién de las consideradas en el
Articulo 44 inciso F de este Reglamento”.

2. La promovente deberd separar las conexiones de drenaje canalizando una linea para servicios
sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios. Lo anterior con la finalidad de dar
cumplimiento a la NOM-002-5EMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado municipal.

3 Parag efecto de hacer una adecuada disposicion de los desechos sanitarios de los trabajadores la
empresa instalara al menos 1 bafio portdtil por cada 10 trabajadores; en caso que no cuenten con
servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada; la empresa
prestadora de este servicio deberd tener la Licencia de Funcionamiento Ambiental por esta
Direccicn.

4 Residuos de Manejo Especial definidos en la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de fos
Residuos en el Articulo 19: “ los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a
continuacién, salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las
normas oficiales mexicanas correspondientes” Fraccién |. Residuos de las rocas o los productos de su
descompactacion que solo puedan utilizarse para la fabricacién de materiales de construccion o se
destinen para este fin, asi como los productos derivados de la descomposicidn de las rocas, excluidos
de la competencia federal conforme fracciones IVy V del Articulo 5 de la Ley Minera; Fraccién VII.
Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general”

Por lo que se le mandata a disponer dichos residuos en fos centros autorizados.

5. Los materiales producto de excavaciones y nivelacion del terreno deberdn ser depositados en los
centros receptores de residuos pétreos autorizados, con la finalidad de darle cumplimiento a lo
dispuesto en el Articulo 84 del reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatldn;
“Oueda estrictamente prohibido disponer los Residuos de Manejo Especial considerados en el
Articulo 80 de este Reglamento en:

. Areas publicas o privadas no autorizadas.

1. Empresas no autorizadas para tal fin.
1. En ecosistemas acudticos de jurisdiccién Federal, Estatal o Municipal. e
V. Al sistema de drenaje y alcantarillado e
V. Las plantas tratadoras de aguas residuales plblicas que no cuenten con la tecnologf&;g‘ﬁr&}i
su tratamiento.” B

6. Las empresas particulares que contrate el C FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA pg
recoleccién de sus residuos sélidos y de manejo especial solo poda hacerlo con finalida

&m,oﬁmiento al Reglamento en el Articulo 58: “ Las personas fisicas o morales g
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quemar basura y/o desperdicios a cielo abierto, en cuencas, playas, cauces, rios, barrancas v via
publica”. Por lo que deberdn contar con un contrato de recoleccion de residuos.

8. Las sustancias o residuos peligrosos que se almacenen o se generen en el proceso de construccién
de dicho inmueble deberdn acopiarse conforme a lo establecido en e/ Reglamento de la Ley General
para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos en su Articulo 82, fraccién Il “Las dreas de
almacenamiento de residuos peligrosos de pequefios y grandes generadores, asi como de
prestadores de servicios deberd cumplir con las condiciones siguientes, ademds de Jas que
establezcan las normas oficiales mexicanas para algdn tipo de residuo en particular:

ll. Condiciones bdsicas para las Greas de almacenamiento:

a) Estar separadas de las dreas de produccién, servicios, oficinas Y de almacenamiento de
materias primas o productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riegos por posibles emisiones, fugas,
incendios, explosiones e inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros, pretiles de
contencion o fosas de retencién para lo captacidn de Jos residuos en estado liquido o de los
lixiviados.

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se deberd contar en sus pisos con pendientes y, en
Su caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames o las fosas de retencidn con
capacidad para contener una quinta parte como minimo de los residuos almacenados o de/
volumen de recipientes de mayor tamario;

e) Contar con pasillos que permitan el trénsito de equipos mecdnicos, eléctricos o manuales,
asicomo el movimiento de grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencia;

f) Contar con sistemas de extincién de incendios y equipos de seguridad para atencién de
eémergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los residuos peligrosos almacenados;

g) Contar con sefialamientos Y letreros alusivos a la peligrosidad de Jos residuos peligrosos
almacenados, en lugares y formas visibles:.”

9. Controlar las emisiones de ruido al ambiente que generen alguna alteracién o molestia entre los
habitantes de la zona. Las emisiones de ruido deberdn estar dentro de los pardmetros estipulados
en la NOM-081-SEMARNAT-1994,

10. En caso de que C. FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA en el proceso de construccion, genere
residuos deberdn realizar lo dispuesto en la Ley General para la Prevencidn ¥ Gestion Integral de
Residuos en su Articulo 47: “ Los pequenos generadores de residuos peligrosos, deberdn registrarse
ante la Secretaria y contar con una bitdcora en la que llevaran el registro del velumen anual di

residuos peligrosos que generan Y las modalidades de manejo, sujetar sus residuos g plone”s;j;ﬁ le
manejo, cuando sea el caso, asi como cumplir con los demds requisitos que establezéahp els
Reglamento y demds disposiciones aplicables”.

7. C. FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA deberd cumplir con lo establecido en el Reglame
para el Desarrollo Sustentable para el Municipio de Mazatién en el Articulo 89: 4

“Los generadores de Residuos Peligrosos tendrdn las siguientes responsabilidades:
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l. Registrarse como generador ante Ja qutoridad ambiental gue competa, ya sea esta Federal,
Estatal o Municipal.

1. Elaborar su plan de manejo conforme lo establece la normatividad y someterlo a la
autorizacién de la dependencia correspondiente.

1. Instalar centros de acopio que cumplan estrictamente con la normatividad vigente.
V. Contratar para la disposicion final de estos residuos a empresas que cuenten con [a
qutorizacion de la SEMARNAT.

V. Presentar bitdcora de control del manejo y disposicién de estos residuos cuando la autoridad
procedente Federadl, Estatal o Municipal, realicen procesos de inspeccion vy vigilancia.

V1. Las demds que la normatividad contemple”

12. En caso que C. FRANCISCO MANUEL RUISANCHEZ MEZA en el proceso de construccion, utilice
maquinaria o equipo que genere emisiones deberd observar lo dispuesto en el Articulo 100: “Las
fuentes fijas y méviles de jurisdiccion Municipal establecidas en el articulo anterior, deberdn cumplir
con lo siguiente:

L. Las fuentes fijas y mdviles de nueva creqcién deberdn tramitar la Licencia de
Funcionamiento Ambiental Municipal.

1. Las que se encuentren en funcionamiento tendrdn un plazo de tres meses a partir de que
entre en vigor el presente Reglamento pard tramitar la Licencia de Funcionamiento
Ambiental Municipal.

1. Deberdn instalar los equipos y realizar las adecuaciones necesarias para cumplir con la
normatividad.

V. Cumplir con lo establecido en las condiciones de la Licencia de Funcionamiento Ambiental
Municipal y lo dispuesto en la NOM-081-SEMARNAT-1994 y NOM-047-SEMARNAT-2014."

13. Respecto a la remocién del factor vegetacién, no se tiene presencia de ninguna especie, con estatus
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, cabe citar lo dispuesto en la ley General de Equilibrio Ecologico y
Proteccién al Ambiente en su Articulo 15 Fraccion IV: “Quien redlice obra o actividad que afecten o
puedan afectar el ambiente estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi
como a asumir los costos que dicha afectacién implique.”

14. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFESEMARNATSIN a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado, a través de oficio No. $G/145/2.1.1/0138/12020-0184 de fecha 21 de febrero
de 2020, emitié respuesta a través de Oficio No. SMARN/DNA/061/2020 de fecha 10 de marzo de 2020, en la cual
dice lo siguiente:

En atencién a su escrito numero SG/145/2.11/0138/2020.-0184, recibido con fecha 21 de febrero de 2020, en
el gue anexa archivo magnetico de la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-
P), del proyectd consistente en la Construccién, Operacién y Mantenimiento del proyecto “Club de Playa
Isla de la Piedra”, con pretendida ubicacion en el drea conocida como isla de Los Chivos, en el Puertoy
Municipio de Mazatldn, Sinaloa; promovido por el C. Francisco Manuel Ruisanchez Meza, en su cardcter
de promovente; le permito informa lo siguiente:

En lo que respecta a la materia ambiental, a continuacién se realizaran las siguientes observaciones
y/o en su caso recomendaciones del proyecto manifestado en la MIA-P: .
e De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, se informara que cuenta con la fnfraestructuf*‘f@;d 3
agua potable y servicio de alcantarillado, misma que NO anexa una factibilidad de los seijwtios
donde la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatldn, le especifique si é{,;%?itf"&ﬁ
del proyecto cuenta con infraestructura para prestar los servicios solicitados, ahora bien”de
acuerdo a las caracteristicas del proyecto, el promovente deberd de presentar a la autorigd
que corresponda, factibilidad donde obligue de acuerdo a la normativa, cump
opligaciones o disposiciones técnicas donde ofrezca todos los elementos que reg
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servicios y la proteccién a Sus elementos en o zona de influencia, asi como ofrecer soporte al
proyecto en el tema de las aguas residuales, de conformidad al articulo 8 fraccidn Vi de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién af Ambiente.

s Enla MIA-P, adjunto evidencia fotogrdfica de las condiciones def sitio del proyecto, sin embargo
es necesario que la Autoridad Federal implemente mecanismos de induccidn para realizar una
gestion integral en los tres niveles de gobierno como es el caso de/ arbolado urbano, donde se
desprende lo siguiente; debe existir una causa plenamente identificada para que todo drbol
urbano puedg ser objeto de poda o derribo, independientemente de la_especie que se trate.
Deberd estar plenamente [ustificada mediante un Dictamen técnico, en los términos que
establece el marco juridico municipal, obligando a quien Jo practique g presentar el debido
justificante ante la autoridad gue corresponda. de conformidad con el articulo 3° frocciones Xi.
Xll v Xlll de lg Ley Ambiental parg el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinalod v 144 v 145 de/
Reglamento para el Desarrolio Sustentable del Municipio de Mazatian.

En cuanto a Desarrollo Urbano, a continuacién se realizan las siguientes recomendaciones y

observaciones al proyecto:

Una vez analizado el Plan Director de Desarrollo Urbano de g Ciudad de Mazatidn publicado en

el Periédico Oficial del Gobierno def Estado el dia 03 de marzo de 2014; me permito informar lo

siguiente:

e Que el proyecto en cuestion, se encuentra dentro del limite de drea de estudio del Plan
Director de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Mazatldn, por lo que compete g este
instrumento la regulacién del suelo para este proyecto.

*  Que el proyecto consta de una demolicién a la construccidn actual, en un predio de 1,788.72
m? para realizar ung construccién total de 396622 m2, distribuidos en diferentes niveles, y
en dos fases de construccién; la fase 1 consta de un club de playa con restaurante Y dreas de
recreo, mientras que la fase 2 se proyectan 4 torres de Bungalows con vista al mar,
estacionamiento y 3 niveles sobre e/ restaurant para Bungalows.

* Que el predio en cuestion, se localiza en territorio con uso de suelo catalogado como Uso
Turistico, sefialado en Zonificacién Secundaria Usos Destinos de Suelo, plano PEO4,
contemplado en el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan.

° Que de agcuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de/ Suelo que contempla
el Plan Director de Desarrollo Urbano de |a Ciudad de Mazatldn, el predio en cuestion se
encuentra en Zona Turistico, que permiten edificaciones de hasta 15 niveles; la superficie
maxima de desplante del Coeficiente de Ocupacidn del suelo (COS) serd del 65% (Area
ocupada/drea total del terreno) y la intensidad mdxima de construccion del Coeficiente de
utilizacién del Suelo ( CUS) serd de 9.8 (Grea construida total/drea total del terreno), por lo
cual el giro de este proyecto es permitido.

* Que, de acuerdo al Dictamen de Uso de Suelo, con No. 1421/19, con fecha de 75 de octubre del
afio 2019 emitido por la Direccidn de Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentable
perteneciente al Ayuntamiento del municipio de Mazatldn; anuncia que el predio en cuestién
se encuentra clasificado como ZONA DE USOS MIXTO Y que e/ USO DE SUELO EN ESTA
ZONA PARA REMODELACION Y AMPLIACION DE RESTAURANTES ES COMPATIBLE de
acuerdo a la tabla de usos y destinos del suelo contenida en el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018 vigente.

Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacidn (IMPLAN) v la DireccfciQ;’“q"é‘_i /)
Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Mazatldn son los facultados para |
formular, aprobar Y administrar los instrumentos de planeacién, asi como evaluar v Vvigilewriser
cumplimiento de acuerdo al uso Y ubicacion, y una vez analizados los instrumentos de pig

me&onados, esta Secretaria manifiesta que el PROMOVENTE deberd atender las resoluciofl

X Pagina 45 de 53
Calle Cristdbal Coldn No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacdn, Sinaloa, México.

Teléfono: (667) 7592700 www.gob.mx/semarnat

o Afie de (a5
mdependencial?



15.

16.

Teléfono: (687) 7532700 www.gob.mx/semarnat

legacién eral de SEMARNAT

@ MEDIO A-MBIENTE & Sy e::\e:I e:tac:ii de S?naloa.
S JpoRETARIA DE MEDID AMBIRNTE ¥ RROHASOS RATURALES Subdelegacién de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. DF/145/2.11/0254/2021-0517

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora; 25/MP-0148/01/20
Proyecto: 255(2020TDO04

culiacan, Sinaloa, a 27 de abril de 2021

los mismos se determinen, asl como lo gue indiquen o dictaminen las instancias ambientales. El
interesado deberd dar cumplimiento d lo que el municipio establezca para la obtencion de permisos o
licencias correspondientes pard urbanizar o edificar en el predio.

Lo anterior con fundamento en [os articulos 1° 3° 8° 15, ¥ 21, de la Ley Orgdnica de la Administracion
publica Estatal de Sinaloa; 1, 2,15, fraccién V, 21 fracciones | 1, IV, V, XIX y XXI, 63 del Reglamento Organico
de la Administracion Pudblica Estatal de Sinaloa, publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Sinaloa”,
el dia 01 de enero de 2017: 16 fracciones XIll, XV y XIX, 20 fracciones Il y VI, 26 fracciones |, V y XXXl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable publicado en el Periédico Oficial “El
Estado de Sinaloa”, el dia 21 de abril de 2017."

Al respecto, esta DESEMARNATSIN determind de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del REIA, en su
fraccién Ill, gue establece gue, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, “la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’..,, por lo que
considera gue las medidas propuestas por el promovente son técnicamente viables de instrumentarse, debido a
gue mitigan ambientalmente las principales afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya gue
asegura la continuidad de los procesos bioldgicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente
en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos Yy juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS gue integran la
presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales
particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P e
informacién adicional, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacién, toda vez que el promovente apligue durante su realizacién de manera
oportunay mediata, las medidas de prevencidén, mitigacién y compensacion sefaladas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que
pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo segundo,
25 péarrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos
1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, X1, X1, XV, XV XEX, XXy XXXV, 4, 5 fracciones [l y X, 15 fraccién IV, VI, VI y XII, 28
primer péarrafo y fracciones IXy X, 35 parrafo primero, fraccion I, Gdltimo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, asi
como su fraccion 1, 79 fracciones |, 11, Il IV'y VIil, y 82 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VI, VIII, IX, XI1, XI1l, XIV, XV1y XVII, 4, 5 incisos Q) primer parrafo, e inciso R) fraccion
I, 11,10 fraccién 11 12,14, 37, 38, 44, 45 primer parrafoy fraccion |1, 47, 48, 49, 51 fraccién 1l y 55 del Reglamento dela
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
articulos 1, 2 fraccién 1,14, 16,18, 26, 32 bis de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; articulos 1, 3,12,
13,14, 15,16 fraccion Xy 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccién XXIX, 19,39y 40 fraccién
IX inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; esta
DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes: o

TERMINOS
PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, del Proyecto “Construccion, Op
I@ntenimiento del Club de Playa Isla de La Piedra, Mazatlan, Sinaloa”, promovido por el C. Franci
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Ruisanchez Meza en sy caracter de Promovente, con pretendida ubicacién en Isla de |a Piedra, en el municipio
de Mazatlén, Sinaloa.

SEGUND_C?.- La presente autorizacién tendrs una vigencia de 25 afios para llevar a cabo las actividades de
p[‘ep_ara_cmn del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto, que empezaran a contar a partir del
dia siguiente a aquel en gue surta efecto la notificacién del presente resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente 2 los aspectos ambientales de las obras descritas en
el CONSIDERANDO 4.

CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, esta DFSEMARNATSIN
procedera conforme a lo establecido en la fraccién 1l de dicho Articulo Y €N su caso, determinard las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- Lz promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deber3 solicitar Ia
autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la

del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, la promovente debers notificar dicha situacién a esta
DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar, quedando prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de Ia LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucién se
refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de |z actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en el émbito
de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos,
licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras ¥ actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez Evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en |z

descripcidn contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta Yy en la informacién complementaria, asi como a
lo dispuesto en Ia presente autorizacidon conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

La promovente debera: o
Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccién IIl, 45 fraccién || v 48 del Reg!amerat’c};de;
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que sera responsabilidad; del
Promovente el cumplir con todas Y cada una de las medidas de control, prevencién y mitigacién que propusa
en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién dué
se pretende prevenir, mitigar y/o compensar: asimisrmo, de la promovente debers acatary cumplir lo disgg_g‘g_ SF
las condicionantes y términos establecidos en la presente resolucion, las cuales son necesarias para a{ég;%

sustentabilidad del proyecto v |a conservacién del equilibrio ambiental de su entorno. gl
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Para su cumplimiento, la promovente debera presentar un reporte anual de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones gue para tal
efecto hallevado a cabo, el cual deberé ser presentado de conformidad con lo establecidoen el TERMINO OCTAVO
del presente oficic.

2.  Esta DFSEMARNATSIN NO AUTORIZA la remocién de vegetacién de ninguna indole, por lo que debera respetatr,
a los individuos de especies de flora gue se encuentran dentro del poligono del proyecto.

3. No podré iniciar obra hasta que presente ante esta DFSEMARNATSIN el DICTAMEN DE USO DE SUELO del
municipio de Mazatlan para Club de Playa.

4. Obteneren un lapso de 60 dias habiles la autorizacién y/o validacién del Instituto Nacional de Proteccién Civil,
sobre el Estudio de Vulnerabilidad y Riesgos, de conformidad con su normatividad federal y estatal, asi mismo
presentar una copia de dicha autorizacion ante esta DFSEMARNATSIN.

5. Obtener la Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, apegandose a la normatividad que sea aplicable, asf
mismo, debera de garantizar el libre transito de turistas y ciudadanfa en general por la costa y presentar una copia
de dicha autorizacion ante esta DFSEMARNATSIN.

6. Debera gestionar ante la SEMAR, horarios y condiciones en dque no podrén utilizarse vehiculos y demas
actividades que pongan en peligro la integridad fisica de los usuarios de las playas, esto con fundamento en el
articulo 7 apartado | del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar y presentar una copia de dicha autorizacién ante esta
DFSEMARNATSIN. ;

7. Debera proporcionar planos de sistema de drenaje ante la SEMAR, con el fin de que se garantice las aguas de
residuo no se infiltren en la arenay que eventualmente llegue al mar y provogue contaminacién al mar, asi mismo
debera presentar copia sellada de recibido por SEMAR, ante esta DFSEMARNATSIN.

8. Deberahumedecer previamente las dreas de trabajo o remocién de tierra, a fin de evitar |a generacion y dispersion
de particulas de polvo; en el caso de que los materiales pétreos o escormbro trasladados sean muy ligeros deberan
cubrirse con lonas las unidades.

9. Previo al inicio de operaciones la promovente debera separar las conexiones de drenaje canalizando una linea
para servicios sanitarios y otra para sus aguas aguas residuales de procesos o servicios. Lo anterior con la finalidad
de dar cumplimiento a lo NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado municipal, por lo que debera
presentar ante esta DESEMARNATSIN los planos donde se visualice Ia separacién de las conexiones drenaje y su
memoria técnica.

10. Para efecto de hacer una adecuada disposicién de los residucs sanitarios de los trabajadores la promovente
debera instalar al menos un bafio portétil por cada 10 trabajadores; en caso de gue no cuenten con servicios
sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada; la empresa prestadora de este senr\g;;:@
debera tener la Licencia de Funcionamiento Ambiental por esta Direccion. ey

B i

-

I“\
! /
1. Los materiales producto de excavaciones y nivelacién del terreno deberan ser depositados en los centros_ =
receptores de residuos pétreos autorizados, con la finalidad de darle cumplimiento a lo dispuesto en el Artic '
del reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatlan; “Queda estrictament
§zsponer los Residuos de Manejo Especial considerados en el Articulo 80 de este Reglamento en:
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I Areas publicas o privadas no autorizadas.
1. Empresas no autorizadas para tal fin.
M. En ecosistemas acuaticos de jurisdiccién Federal, Estatal o Municipal.
V. Al sistema de drenaje y alcantarillado
V. Las plantas tratadoras de aguas residuales publicas gque no cuenten con la tecnologia para su
tratamiento.”

12. Debers tramitar previamente su licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal ante la Direccién de Ecologia

13. Las empresas particulares que contrate el promovente, para la recoleccidn de sus residuos sdlidos y de manejo

final de sus resid uos, el generador sigue siendo corresponsable, por lo que esta Direccién debe garantizar que las
empresas recolectoras cumplan con las medidas logisticas, técnicas y legales a las que estan obligadas.

14. Durante el proceso de construccion deberan tener un manejo y disposicién final adecuados, con la finalidad de
cumplir con el Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatladn en el Articulo 79 “Queda
estrictamente prohibido tirar o guemar basura y/o desperdicios a cielo abierto, en cuencas, playas, cauces, rios,
barrancasy via publica”. Por lo que deberan contar con un contrato de recoleccién de residuos.

15. Encasodequeel promovente, durante el proceso de construccion, genere residuos deberan realizar lo dispuesto
en la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de Residuos en su Articulo 47:* Los pequefios generadores
de residuos peligrosos, deberan registrarse antela Secretaria y contar con una bitdcora en la que llevaran el registro

de manejo, cuando sea el caso, asi como cumplir con los demas reguisitos que establezcan el Reglamentoy demas
disposiciones aplicables”.

16. Debera cumplir con todas las disposiciones sefaladas en la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente, Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de Residuos, Reglamento para el Desarrollo
Sustentable del municipio de Mazatlén, Sinaloa; asi mismo, con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes,
correspondientes a las actividades que realiza lza empresa.

17. Las sustancias o residuos peligrosos que se almacenen o se generen en el proceso de construccién de dicho

inmueble deberan acopiarse conforme a lo establecido en el Reglamento de Ia Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos en Su Articulo 82, fraccién II: “Las areas de almacenamiento de residuos peligrosos

productos terminados;
b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riegos por posibles emisiones, fugas, incendios, explosio_pei
e inundaciones; ! W
¢) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros, pretiles de contencidn
de retencidn para la Captacion de los residuos en estado liguido o de los lixiviados. X
d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se deberd contar en sus pisos con pendientes y, en su caso, ¢on
trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las fosas de retencién con capacida
Una guinta parte como minimo de los residuos almacenados o del volumen de recipi

@zzaﬁo;
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e) Contar con pasillos que permitan el transito de equipos mecanicos, eléctricos o manuales, asi como el
movimiento de grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencis;

f) Contar con sistemas de extincién de incendios y equipos de seguridad para atencion de emergencias,
acordes con el tipo y la cantidad de los residuos peligrosos almacenados;

g) Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos peligrosos almacenados, en
lugares y formas visibles;

18. Controlar las emisiones de ruido al ambiente gue generen alguna alteracion o molestia entre los habitantes de |a
zona. Las emisiones de ruido deberan estar dentro de los parametros estipulados en la NOM-081-SEMARNAT-1994.

19. En casc gue la promovente en el proceso de construccién, utilice maguinaria o equipo que genere emisiones
debera observar lo dispuesto en el Articulo 100; “Las fuentes fijas y moviles de jurisdiccién Municipal establecidas
en el articulo anterior, deberan cumplir con lo siguiente:

I Las fuentes fijas y méviles de nueva creacién deberan tramitar la Licencia de Funcionamiento Ambiental
Municipal.
1. Las gue se encuentren en funcionamiento tendrén un plazo de tres meses a partir de que entre en vigor
el presente Reglamento para tramitar la Licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal.
11 Deberan instalar los equipos y realizar las adecuaciones necesarias para cumplir con la normatividad.
V. Cumplir con lo establecido en las condiciones de la Licencia de Funcionamiento Ambiental Municipaly lo
dispuesto en la NOM-081-SEMARNAT-1994 y NOM-047-SEMARNAT-2014."

20. Debera cumplir con lo establecido en el Reglamento para el Desarrollo Sustentable para el Municipio de Mazatlan
en el Articulo 82:
“Los generadores de Residuos Peligrosos tendrén las siguientes responsabilidades:
I Registrarse como generador ante la autoridad ambiental gue competa, ya sea esta Federal, Estatal o
Municipal.
[. Elaborar su plan de manegjo conforme lo establece la normatividad y someterlo a la autorizacién de la
dependencia correspondiente.
1. Instalar centros de acopio que cumplan estrictamente con la normatividad vigente.
IV. Contratar para la disposicién final de estos residuos a empresas gue cuenten con la autorizacién de la
SEMARNAT.
V. Presentar bitacora de control del manejoy disposicién de estos residuos cuando la autoridad procedente
Federal, Estatal o Municipal, realicen procesos de inspeccidn y vigilancia.
VI Las demas que la normatividad contemple”

21. En Materia de Residuocs, la promovente debera clasificar y separar los diferentes tipos de residuos por sus
caracteristicas de: peligrosos, urbanos y/o especiales, sean sélidos, liguidos y/o acuosos, entre otros, generados en
las diversas etapas del proyecto, tales como a continuacién se indica.

» Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de pléstico con tapa y efectuar
su depésito en las areas gue o determine la autoridad local correspondiente.

» Los residuos tales como papel, carton, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de embalaje, etc,
deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o compafias gque se dedigquen al
reciclaje o rehUso de estos materiales, siempre y cuando estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

o

22. Presentar un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, previo al inicio de obras, el cual cor{@éng
minimamente; tipos de residucs peligrosos que generara, asi como las formas de manejo, tipo de almacenamight® 4
incluyendo el Plan de contingencias para prevenir accidentes en caso de fugas, derrames e incendios, por Io’aﬁéﬁ"
debera presentario para dar cumplimiento con las especificaciones de la Ley General para la Prevencior '
Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento, el cual debera incluir un almacén de Residuos
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presentar- su ubicacién en coordenadas UTM DATUM WGS 84. Asi mismo presentar semestralmente un informe
de las actividades del Programa de Manejo de Residuos Peligrosos.

Consideran;d'o gue el municipio de Mazatlan a través del Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN) y la Direceidn
de Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentzble del Municipio de Mazatladn son los facultados para formular,

Los residuos peligrosos generados deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y las
demas disposiciones due de ese ordenamiento se deriven, por lo que el Promovente, debera:

a) Enun plazo de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacién del presente oficio, presentar ante esta
DFSEMARNATSIN para su revisién Y, en su caso, validacién un Plan de contingencias para prevenir
accidentes en caso de fugas, derrames e incendios.

b)  Registrarse como Generador de Residuos Peligrosos ante esta DFSEMARNATSIN en un lapso de 30 dias
habiles, contados a partir de Ia recepcion de la presente resolucién.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) El corte, remocidn, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte Ia integridad de la
vegetacion de manglar, en caso de encontrarse cercana al proyecto, por lo cual se deberd dar cabal
cumplimiento a lo especificado en |3 NOM-022-SEMARNAT-2003 y a lo establecido en el Articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre.

b) Realizar quema de residuos, maleza o insumos.

c) Tirar o quemar basura y/o desperdicios a cielo abierto, en cuencas, playas, cauces, rios, barrancas y via
publica”.

d) Realizar el mantenimiento de la maquinaria necesaria para la operacién del Proyecto, dentro de la superficie
donde se encuentra la granja, asi como en la zona de influencia, por lo que solo se podra realizar el
mantenimiento en sitios autorizados por la autoridad competente para dicho fin.

e) Realizar la construccién de cualquier otro tipo de obra o ampliacién, sin contar previamente con la
autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental.

f)  Cazar o afectar a la avifauna que utiliza la zona como &rea de descanso, por lo que solo se deberan utilizar
dispositivos de disuasién sénica y/o visual.

g) La colecta, comercializacion, caza, captura y/o tréfico de la flora y fauna no contemplada dentro de las
actividades de mitigacién de los impactos ambientales,

Al finalizar la vida Util del Proyecto, se debera retirar del sitio la maquinaria Y equipo. Lo anterior, debera de ser
notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacién para gue determine lo procedente. Para ello, la
pPromovente presentard a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion,
un Programa de Restauracién Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracién del g;jgjw
retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que Ia promovente desista de |a Qecuc[éﬁﬂelj k

proyecto.

st

> ‘_%

‘"f\& P
Establecer un compromiso para la implementacién de acciones tendientes a promover la eventual restauracién -
de la hidrodinamica en el sitio al concluir Ia vida (til del proyecto, tales como la realizacion de aperturas el

bordos o Ia nivelacién de éstos.
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OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P, El informe citado, deberé ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de este resolutivo se especifique lo
contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de |a promovente es personal, por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la
Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al proyecto
la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos Impactos Ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asf como la instrumentacion
de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seg uridad previstas en el Articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- El concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, el promovente
esté obligado a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en el presente
oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas por la promovente en la MIA-
P. Dicha notificacién deberd acompafiarse de un informe suscrito por el promovente, con la leyenda de que se
presenta bajo protesta de decir verdad, sustentdndolo en el conocimiento previo del promovente z |a fraccién |
del Articulo 247 y 420 Fraccién Il del Codigo Penal Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion
pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la
presente resolucion, acompafiado de su respectivo anexo fotogréafico gue ponga en evidencia las acciones gue
para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en
la presente resolucion y en caso contrario, ho procedera dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades gue le confieren los articulos 55, 59y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas del
expediente de |la propia MIA-P y de la informacién complementaria, asi como de la presente resolucién, para efecto
de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. L L
fut
DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motiveidé f
la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previ?té? :
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el rec
revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley E

bcedimiento Administrativo.

)
]
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DECIMOQUINTO.- Notificar C. Francisco Manuel Ruisanchez Meza en su caracter de Administrador Gnico de |a
Promovente, la resolucidn por zlguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 ¥y demss relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamentoen lo dispuesto por el articulo 84 del reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular
de la Delegacidn Federal' de |a EMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacién, firma la presente Subdelegada de Fornento y Planeacion Sectorial.

MTRA. MARIA!LUISA SHIMIZU AISPURO

C.ce.p- Ing. Juan Manuel Torres Burgos, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.

C.ce.p-- Biol. Pedro Luis Leén Rubio, Encargado de Despacho de la representacién de PROFEDA en Sinaloa.

Ccep- Rafael Lopez Martinez, Vicealmirante M. DEM. B-1488272 Comandante de la |V Zona Naval Secretaria de Marina en el Municipio de
Mazatlan

Cc.e.p.- M. en C. Marfa de los Angeles Cauich Garcia. Directora General de Zona Federal Maritimo Terrestre vy Ambientes Costeros.

C.ce.p.- Rosa Isabel Mendoza Camacho.- Secretaria de-Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa.

Q.F.B. Luis Guillermo Benitez Torres- Presidente Municipal de Mazatlan

C.c.p.- Expediente

FOLIO: SIN/2020-0000165.
FOLIO: SIN/2020-0000424.
FOLIO: SIN/2020-0000642.
FOLIO: SIN/2020-0000815.
FOLIO: SIN/2020-0000627.
FOLIO: SIN/2020-0000769.
FOLIO: SI
MLSA’],

; -
1 En los térmi frjh'cul 17 Bis en relacién con los articulos Octavo ¥ Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones eh la Ley Organica dela Administracion Publica Federal, Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2019,

\
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