MEDIO AMBIENTE

I. Nombre del area que clasifica.
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa.
Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién publica

(SEMARNAT-04-002-A) Manifestacion de Impacto Ambiental No.
DF/145/2.1.1/0788/2021.-1459.

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacion correspondiente al domicilio de personas fisicas, teléfono
de personas fisicas y correo electrénico de personas fisicas...

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.
La informacion sefalada se clasifica como confidencial con fundamento
en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP.
Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del

reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por .
ausencia del Titular de la Delegacion Federal' de la

SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacién,

firma el presente la Subdelegada de Planeacion y

Fomento Sectorial.

Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versiéon publica.

ACTA_05_2022_SIPOT_4T_2021_ARTG69, en la sesion celebrada el 14 de
enero de 2022.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_02_202]
_SIPOT_1T_EXXVIl.pdf

1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones en la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal, Publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018
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\{gcén, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

MANUEL JESUS TGRRERO BI,A

En acatamiento a lo que dispone la Ley quilibrio Edolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, q e establece que la Efaluacién de Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambienfe y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a las que se sujetard la“realizacién obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condici establecidos en las disposiciones aplicables,
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion
de Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccién IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucion de esta Delegaciéon Federal para recibir, evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Victor
Manuel Jesus Torrero Blancarte en su caracter de promovente, sometié a evaluaciéon de la SEMARNAT, a
través de la Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto “Construccién y Operacién de Hotel y Plaza
en Boulevard la Marina, Marina Mazatlan, municipio de Mazatlan, Sinaloa”, con pretendida ubicacién al
sur del estado de Sinaloa, en Boulevard Marina Mazatlan a la altura de puente vehicular, en el municipio de
Mazatlan, Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal,de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamentaoy
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones l
d&as Delegaciones Federales.
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Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TDO19

Culiacan, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P del
proyecto “Construccion y Operacion de Hotel y Plaza en Boulevard la Marina, Marina Mazatlan,
municipio de Mazatlan, Sinaloa” promovido por el C. Victor Manuel de Jesus Torrero Blancarte, que,
para los efectos del presente instrumento, seran identificados como el “promovente”

RESULTANDO

I.  Que mediante escrito s/n de fecha 18 de marzo de 2021, |la promovente ingresé el mismo dia, mes y afio
antes citado al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la DFSEMARNATSIN, original, asi como tres
copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir
verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental.

Il. Que mediante escrito s/n, de fecha 23 de marzo de 2021 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el
el mismo dia, mes y ano antes citados, |la promovente ingresa el original de |la publicacién del extracto del
proyecto en la pagina Local 3B del periédico el Noroeste de Mazatlan, de fecha 19 de marzo del 2021, con
el nimero de folio No. SIN/2021-0000394.

Ill. Que mediante oficio No. DF/145/2.1.1/0153/2020.-0298 de fecha 24 de marzo de 2021, la DFSEMARNATSIN
envio a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccién General la incorpore a la
pagina WEB de la Secretaria.

IV. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la LGEEPA y Articulo 38 del REIA, la DFSEMARNATSIN integré el
expediente del proyecto y mediante oficio No. DF/145/2.1.1/0154/2020.-0299 de fecha 24 de marzo del
2021, lo puso a disposiciéon del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No. 144
Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que el 25 de marzo de 2021, la Direccién GCeneral de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccion | de |la LGEEPA y 37 del REIA, publicé a través
de la SEPARATA numero DGIRA/14/2021 de |a Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de Proyectos, asi
como la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental (PEIA)
durante el periodo del 18 al 24 de marzo de 2021, entre los cuales se incluyo el proyecto.

VL. Que el 08 de abril de 2021, fenecié el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad de
que se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo dispuesto en
el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se
deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados
y considerando que la publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la
SEPARATA numero DGIRA/14/2021 de |la Gaceta Ecolégica y que durante el referido plazo, no fueron
recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

VIl. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0227/2021-0450 de fecha 08 de abril de 2021,
DFSEMARNATSIN solicité la Opiniéon Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. Dicho Q cuq
@ e notificé via correo el 05 de mayo de 2021. Hasta la fecha no ha dado respuesta.
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Que con base al oficio Ne. DF/145/2.1.1/0228/2021.-0451 de fecha 08 de abril de 2021, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del estado de Sinaloa (SEDESU). Dicho oficio se via correo notificé el 05 de mayo de 2021.

Que, a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante oficio No.
DF/145/2.1.1/0248/2021.-0505 de fecha de 16 de abril del 2021, solicité a la promovente Informacion
adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera
efectos la notificacién del mismo, para que presentara la informacion requerida. El citado oficio fue
notificado via electrénica el dia 23 de abril del 2021, por lo que el plazo empezé a correr a partir del dia 24
de abril del 2021 se vencia el 19 de julio de 2021.

Que mediante escrito S/N de fecha 16 de abril de 2021y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el dia
27 de mayo del mismo afio antes mencionado, el Promovente dio respuesta a la lo solicitado en el
Resultando IX quedando registrada con el FOLIO: SIN/2021-0000781.

Que mediante escrito S/N de fecha de 11 de mayo de 2021y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el
dia 19 del mismo mes y afio antes citado, la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SEDESU) dio
respuesta al oficio citado en el RESULTANDO ViIII, el cual quedd registrado con NUmero de folio: SIN/2020-
0000125.

Que mediante Oficio No. DF/145/2.1.1/0565/2021.-1075 de fecha 17 de agosto de 2021 esta Unidad
Administrativa decidié ampliar el plazo de evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular (MIA-P), por 60 dias mas motivada por la complejidad técnica del Proyecto, derivada
del analisis técnico y juridico que debe efectuarse sobre los Impactos Ambientales que generara el
Proyecto y sobre las medidas de mitigacién y de compensaciéon que propone efectuar la Promovente.

Que con base al oficio Oficio No. DF/145/2.1.1/0612/2021.-1147 de fecha 30 de agosto de 2021, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto a Proteccién Civil del Estado. Dicho oficio se via
correo notificé el 10 de septiembre de 2021. Hasta la fecha no ha dado respuesta.

Que con base al oficio No. DF/145/2.1.1/0650/2021.-1205 de fecha 07 de septiembre de 2021, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto al Instituto Municipal de Planeacion de
Mazatlan (IMPLAN). Dicho oficio se via correo notificé el 22 de septiembre de 2021. Hasta la fecha no ha

dado respuesta.
CONSIDERANDO
Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Iy X, 15 fracciones |, IV, XIl y XVI, 28 primer parrafo
y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA,; 2, 4 fraccién |, 5, inciso Q) primer parrafo

e inciso R) fracciones | y I, 9 primer parrafo, 12,17, 37, 38, 44, y 45 fraccion |l del REIA; 32 Bis fraccion Ill y Xl de..

la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccién IX inciso c, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Qﬁcial'
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.
Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicién delk_ ib
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS Il y IV del presente oficio, con el fin de garantizar sholg
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Culiacan, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

de la participacién social dentro del PEIA, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40
de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucién, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido
solicitudes de consulta publica, reuniéon de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por
parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presenté una Manifestacién de Impacto Ambiental,
para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, sin embargo, dicha
Manifestacién de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones |, I, Ill y IV del articulo 11 del
REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto, a dicho proyecto le aplica una MIA
modalidad Particular.

Descripcion del proyecto

4. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacién, la promovente
debe incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto con
ubicacién en la Boulevard Marina Mazatlan a la altura de puente vehicular, en el municipio de Mazatlan,
estado de Sinaloa.

Descripcién de las obras y actividades del proyecto.

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARINA, MARINA
MAZATLAN, MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA." El proyecto se refiere a actividades de construccién de
un complejo inmobiliario destinado a ser 'usado como una plaza de locales comerciales y un hotel,
conformado por un lobby, 146 habitaciones, administracién, alberca, gerencia, bafos y un area para
oficinas ejecutivas, estos elementos suman una superficie de construcciéon de 8,600 m?en un terreno de
6,519.93 m? de superficie. Posteriormente a su construccion se consideran 99 afios de vida Util para su
operacién. El proyecto comprende la construcciéon de dos edificios: el primero, de dos niveles que
albergara 8 locales para uso comercial y el segundo edificio, de diez niveles construidos y un sétano que
albergara al Hotel Wyndham.

e El primer edificio de 2 niveles lo componen 8 locales (4 en planta baja y 4 en planta alta) que estan
destinados para uso comercial, escalera, un area comun y banos. Contaran con cajones de
estacionamiento externos a los cajones destinados para uso del hotel.

* Segundo edificio (que albergara al Hotel Wyndham) El segundo edificio estara compuesto por una torre
de diez niveles y un sétano que albergard al Hotel Wyndham. En el sétano estaran las oficinas de
contabilidad, recursos humanos, monitoreo y seguridad, jefe de mucamas, bodega de aseo y productos
de limpieza, blancos, almacén de basura reciclable y basura humeda, lavanderia, taller de
mantenimiento, bodega de mobiliario, banos y lockers del personal que laborara en el hotel, cocjn;’_‘y‘; .
comedor. En el nivel O o planta baja estara el estacionamiento, lobby, recepcién, oficinas administr_a‘]{y‘as' 3
y operativas del hotel, bar/barra de alberca, tienda, bafos, sala de juntas, restaurant y alberca. El nivel Iy
contara con 10 habitaciones, sanitarios, una cocina auxiliar, drea comun y bodega de blancos. Los nivetes
2, 3, 4, 5 y 6 contaran con 18 habitaciones y bodega de blancos cada uno. El nivel 7 contara con,l17 ~
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» El nivel 9 contara con 14 habitaciones y area de blancos; y en el décimo nivel contara con un gimnasio,
un spa, un bary bodega de blancos.

» El proyecto contempla un total de 72 cajones de estacionamiento, de los cuales 65 cajones de
estacionamiento corresponden al hotel y 7 cajones de estacionamiento pertenecen a la plaza de locales
comerciales y 9 dreas verdes.

Se realiza el proyecto correspondiente al Sector Turistico y del cual se elabora la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular. Se elabora de acuerdo con el formato guia para elaborar la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular. El proyecto tiene un avance de cero y se estd
tramitando la anuencia en Materia de Impacto Ambiental por parte de esta DFSEMARNATSIN.

La inversion requerida para la operacion es del orden de los $266,000,000.00 (Doscientos sesenta y seis
millones de pesos 00/100 M.N.). Distribuidos de la siguiente manera:
e PERMISOS....... $2,000,000.00
N .$540,000.00
PREPARACION...... $7,500,000.00
CONSTRUCCION...$255,960,000.00

Naturaleza del proyecto

Se realiza el proyecto correspondiente al Sector Turistico y del cual se elabora la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular. Se elabora de acuerdo con el formato guia para elaborar la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular. ‘

El proyecto se refiere a actividades de construccién de un complejo inmobiliario destinado a ser usado
como una plaza de locales comerciales y un hotel, conformado por un lobby, 146 habitaciones,
administracion, alberca, gerencia, bafos y un area para oficinas ejecutivas, estos elementos suman una
superficie de construccion de 8,600 m? en un terreno de 6,519.93 m? de superficie. Posteriormente a su
construccién se consideran 99 anos de vida Gtil para su operacién. Entre los objetivos principales del
proyecto se enlistan:

La generacion de fuentes fijas de empleo.

Modernizacién en la infraestructura turistica.

-
e Ofrecer un servicio turistico de calidad para el turismo local, nacional e internacional.
e Mejorar el nivel de infraestructura y de equipamiento urbano de la zona.
e Cumplir con los planes de desarrollo de los 3 niveles; municipal, estatal y federal.
ibucién de icies de const ) TS e
- TSup E =
Sétano
Oficinas de contabilidad y recursos humanos 24 m?
Monitoreo y seguridad 23 m?
Oficina de jefe de mucamas 11 m?
Cuarto de aseo y bodega de limpieza 1 m?
Blancos 53 m? ?-_
Lavanderia 62 m? P N
Cuartos de maquinas (incluye calderas y bombas de alberca) | 74 m? Lo < )
Almacén de basura hiumeda 16 m? W o
Almacén de basura reciclable 10 m?
Planta eléctrica y tableros 26 m?
Jaller de mantenimiento 39m?
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Sanitarios para personal
Bodega de mobiliario 52 m?
Cocina 77 m?
Comedor 62 m?
Estacionamiento 2,676 m?
Lobby 414 m?
Recepcion 30 m?
Oficinas administrativas 140 m?
Bar / Barra alberca 44 m?
Tienda 11 m?
Sala de juntas 33 m?
Sanitarios 60 m?
Restaurant 140 m?
Bodega de Vajilla 17 m?
Alberca 563 m?
Areas libres y jardines 4,717 m?
rimer nivel e 4 :
Blancos Im?
10 habitaciones 337 m?
Cocina auxiliar 20 m?
Sanitarios 30 m?
16 habitaciones 539 m?
2 Master suites 130 m?
Blancos 13 m?
18 habitaciones 606 m?
Blancos 13 m?
16 habitaciones 539 m?
2 Master suites 130 m?
Blancos 13 m?
nto R %e 2 . e} fad RS T, ] R ST
18 habitaciones 606 m?
Blancos 13 m?
16 habntacnones 539 m?
2 Master suites 130 m?
Blancos 13 m?
16 habltactones 539 m?
1 Master suite 65 m?*
Blancos 13 m?
15 habntacuones 505 m?
Blancos 13 m?
"Noveno nivel_ i RETO T,
12 habitaciones 505 m?
2 Master suites A 130 m?
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Blancos 13 m?
Décimo nivel / Nivel Roof

Bar 121 m?
Gimnasio 143 m?
Spa 86 m?
Blancos 13 m?

En la tabla se muestran las dreas que componen al proyecto incluyendo el niimero de habitaciones (146
habitaciones) y los cuartos de servicio y administracién del mismo, zonas comunes Yy a continuacion se
detalla su distribucion.

SELECCION DEL SITIO

El terreno se encuentra ubicado en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa sobre Boulevard Marina Mazatlan. Se
localiza dentro del area urbana del municipio de Mazatlan, Sinaloa, forma parte del corredor turistico de la
Marina Mazatlan, su uso de suelo es turistico y su ubicacién esta clasificada como zona de potencial
crecimiento de primera prioridad para nuevos desarrollos por el Plan Director de Desarrollo Urbano de
Mazatlan. El proyecto se encuentra en la zona Norte de la ciudad, en la zona turistica. Se encuentra sobre
una via de acceso importante, dado que es una zona importante y dentro del drea turistica, por lo que el
proyecto es compatible con las actividades que actualmente se realizan en las cercanias.

No se vera afectada flora ni fauna de la zona, ya que, al estar dentro de la zona urbana, su fauna existente
€s escasa y su vegetacion se resume a secundaria ya que se hacen actividades de limpieza del predio
periddicamente. Los criterios de seleccién del sitio que se tomaron corresponden a la interaccién del
proyecto con:

. El Plan de Desarrollo del Estado de Sinaloa.
La Ley de Proyeccion al Ambiente del Estado de Sinaloa.
El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.
El Reglamento de Construccién de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.
Planes y programas especificos de reglamentacién u ordenamientos en materia de impacto
ambiental del sitio del proyecto.

A ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO se realizaran las siguientes actividades:

1 Limpieza del predio y despalme: Esta actividad se realizara con apoyo de maquinaria pesada
motoconformadora, apilando en el sitio idéneo dentro del mismo predio el material producto de
despalme, para su posterior carga con retroexcavadora a camiones de volteo, que trasladaran el
material al sitio de tiro autorizado por el H. Ayuntamiento de Mazatlan.

2 Excavacion, nivelacion, afine y compactacion del terreno: Se procedera a la excavacidon con equipo
pesado excavadora para el retiro de la capa de suelo orgdnico o capa arable, apildandola en el sitio
para su posterior reutilizacion en areas verdes y de jardineria, se realizara el levantamiento
topografico a fin de nivelar y compactar el terreno, y de ser necesario, se utilizard material de un
banco autorizado para relleno y mejora de la capacidad de carga del suelo. el

o -

En cuanto a obras provisionales, se procedera a cercar el perimetro del predio con malla como m'e.‘B'lda__(

de proteccion de las dreas contiguas, y para delimitar la superficie del drea de trabajo. La instalacion.de

sanitarios portatiles provisionales durante toda la etapa de construccion, para la atencion de las
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ldamina de cartén negra para el almacenamiento de materiales y herramienta. Al término de la etapa de
construccion se deshabilitard y se retiraran las obras anteriormente mencionadas.

La etapa de construccion se dividira en las siguientes categorias o actividades: cimentacion, edificacion,

instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, vialidades, dreas de estacionamiento y areas de jardin.

a) Cimentacién: La estructura de la cimentacion del hotel, por estar tan cerca del nivel friatico sera del
tipo profunda, sera cimentacién por pilas, serd necesario la intervenciéon de un equipo de
magquinaria pesada perforadora para llegar a la profundidad senalada por el estudio de mecanica de
suelos y se colaran con concreto hidraulico armado con acero, de acuerdo a un disefo estructural
producto de un analisis estructural.

b) Edificacion: La estructura serdn muros de block de concreto, castillos, trabes y columnas de
concreto armado, losas de concreto de entrepiso y azotea.

Los acabados seran de vidrio, aluminio y madera para ventanas y puertas, aplanados de mortero
para exteriores y de yeso para interiores, con pintura de buena calidad en muros y plafones.

El mobiliario de las habitaciones sera de madera de buena calidad, y en los banos sera mobiliario de
ceramica de buena calidad, con dispositivos ahorradores de agua.

c) Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas: Se realizard el trazo con nivel topogréfico de las
redes hidrosanitarias, las excavaciones en zanja para alojar la tuberia se haran con maquinaria
retroexcavadora, sobre una cama de arena y posteriormente se hard el acostillado con arena
también, se utilizara tuberia de PVC hidraulica, tuberia de PVC sanitario y poliducto naranja para las
instalaciones eléctricas. Una vez instalado y probado se rellenara con material de banco y se
compactard con compactado manual o bailarina. Se construiran los pozos de visita que sean
necesarios a base de tabique de barro recocido, cemento, acero y brocales de fo.fo., tal como indica
la JUMAPAM.

d) Vialidades y areas de estacionamiento: Se mejorara el terreno con material de banco para mejorar
su capacidad de carga con camiones volteo, se seguira el diseno de pavimentos que resulte del
estudio elaborado por el laboratorio de mecanica de suelos rellenando por capas del espesor que se
senale en el estudio, se extendera el material con equipo motoconformadora, se incorporara la
humedad 6ptima con camidén pipa, y se compactara cada copa con equipo vibrocompactador.
Posteriormente se impregnara para prevenir la filtracién de humedad, y con ello |la saturacion del
mismo y el surgimiento de baches, posteriormente se cimbrara para recibir concreto hidraulico F'c=
250 kg/cm?2.

e) Areas de jardin: De ser aprovechable la tierra del lugar se reutilizara, se suministrard pasto, y flora
nativa de la regién.

Los mantenimientos de la maquinaria se realizaran fuera del sitio de trabajos sus gastos seran
absorbidos por el contratista. Para la construccion del hotel se requerira de la intervencién de alrededor
de 150 personas, entre profesionales, técnicos y obreros.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
En cuanto a destino para obras provisionales del proyecto, solo se contempla que se realizara c G,
obras provisionales en la construccion de la infraestructura del proyecto campamentos con bod%é‘ 1
materiales, asi como la instalacién de una oficina movil para servicios administrativos durante |a etapa
de construccién del proyecto. Esto se realizard en la entrada del proyecto sin obstruir el paso i el
desarrollo de la construccién del mismo. En cuanto a la construccién de bodega de materiales, es ina
construcciéon de material de facil desmontaje (madera, lamina metélica acanalada, clavos). Mi
ﬁlf oficina administrativa, corresponde a una oficina maévil del tipo trailer park.
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No se contempla el almacenaje de materiales que se catalogan como peligrosos por su manejo. En el
caso de aceites y combustible para la maquinaria no se contempla la realizacién de servicios o
mantenimiento de maquinaria dentro del sitio del proyecto. En todo caso las reparaciones se realizaran
en talleres externos especializados. En el caso de existir servicios o reparaciones de emergencia en obra,
se debera extremar medidas preventivas para evitar derrames de grasas, aceites o combustibles y el
manejo adecuado y retiro de partes, trapos y cartones impregnados en contenedores para su adecuada
disposicion de acuerdo a la NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacién, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

El sitio del proyecto, durante las etapas de preparacién y construccién, contard con bafos portatiles
contratados a una empresa local, para uso de personal responsable de la obra y para el total de los
trabajadores. Se instalaran en el sitio un bafo portatil por cada 15 trabajadores. La empresa contratada
sera responsable de vaciar los tanques para su retiro, cargarlo al camioén cisterna de su propiedad, para
ser transportado y vaciado en un sitio autorizado para la descarga de aguas negras sanitarias. La
frecuencia del vaciado deberda programarse de acuerdo con los requerimientos que marquen la
intensidad de su mismo uso. El contratista serd responsable de colocar contenedores o tambos para el
depdsito de residuos no peligrosos que sean generados por las propias actividades de los trabajadores
(restos de alimentos, envases de plastico, latas de aluminio, papeles, cartén, envolturas, botellas de
vidrio, etc.), los cuales seran transportados hasta el sitio de disposicién final municipal, lo que no sera
mayor problema ya que la zona cuenta con factibilidad de servicio de recoleccién y retiro de residuos
municipal.

Al finalizar la etapa de construccion, los materiales y cualquier tipo de residuos seran totalmente
retirados, y se realizaran trabajos de retiro y limpieza profunda para el rehabilitado del area.

B ETAPA DE CONSTRUCCION
Como se ha mencionado, el proyecto contempla la construccién de un complejo turistico que consta de
un edificio de 10 niveles con 146 habitaciones y un adrea de locales comerciales. Las especificaciones y el
procedimiento es el siguiente:

Preliminares: Se refiera a la tramitologia, limpieza, trazo y nivelacion. Para cualquier actividad de la
urbanizacién y la posterior construccion, se establecen los puntos de control con cierre de poligonales
basados en los puntos (coordenadas), que han de constar en titulos y certificados que muestren la
tenencia legal del terreno, llevados a planos de medicién, el deslinde catastral, alineamiento, uso de
suelo, etc. Se realiza levantamiento topografico y el trazo previo, asi como los sondeos aleatorios a lo
largo de los tramos a urbanizar para cotejar con los datos del proyecto y determinar fisicamente las
areas de las obras, volimenes de despalme, niveles de desplante, volimenes de corte, y/o terraplén,
tipos de materiales existentes en la zona y establecer los criterios que han de regir el curso de los
trabajos siguientes.

La construccion de los desarrollos inmobiliarios empieza propiamente por la urbanizacién. Previo a los
trabajos de terraceria se debe realizar el trazo preliminar de vialidades contempladas yi el .
acondicionamiento correspondiente. El desmonte sobre una superficie igual al ancho de las vialidades™ :
en cada parte especifica del desarrollo, incluidas las areas de banquetas, y consiste en el corte d
vegetacion de cualquier tipo, hierbas y pastizales, arbustos y arboles con sus raices y su retiro fuera del-
sitio de trabajo junto con el material producto del despalme. =
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El despalme es un corte posterior a la limpieza, en este caso identificando pastos y hierbas. La
profundidad del mismo regularmente se considera de al menos 20 cm, bajo la recomendacién del
laboratorio de mecanica de suelos, la supervisidon de obra y el contratista. El nivel de despalme no
debera ser menor que 20 cm debajo del nivel de subrasante proyectado. Posteriormente se realizan las
actividades de corte de terreno determinado y terraplén acordado respecto al trazo y nivelacion
preliminar con el equipo y maquinaria adecuados para la correcta ejecucién de los trabajos, cuidando
de llevar control estricto de los volumenes y verificar los niveles proyectados alcanzados mediante la
compactacion, se cumplan en cada etapa.

Terracerias y pavimento - Mecanica de suelos: De acuerdo a estudios previos de mecanica de suelos,
para este proyecto se determinard la colocacién de la estructura de terraceria basada en la
compactacion del terreno natural despalmado y libre de material organico con una capa de sub base
de 30 cm con material de banco, una capa de base de 15 cm y concreto hidraulico seleccionado como
superficie de rodamiento, esto compone el cuerpo del pavimento.

Los trabajos por estos conceptos, minimamente deberdan cumplir las normas y especificaciones del
Reglamento de Construccion Municipal. Para tal efecto, se contard con un laboratorio certificado que,
en campo verifique y avale desde el principio hasta el final de la obra, la calidad de los trabajos y los
materiales empleados para su ejecucién, dejando constancia escrita de la frecuencia y el resultado de
sus muestreos.

De acuerdo con las especificaciones marcadas para el desarrollo habitacional y comercial, en concreto

se determina:

= Para la ejecucion de cualquier concepto y su continuacién, se debera contar con la
aceptacién por escrito del laboratorio de mecanica de suelos y la supervisiéon de obra
determinada por el PROMOVENTE.

» Estableciendo el nivel de subrasante se escarifica, conforma, afina y compacta el terreno
natural al 90% de su PVSM (peso volumétrico seco maximo) o compactacién PROCTOR
Estandar. Para verificar lo anterior existe una prueba de laboratorio llamada prueba
PROCTOR que se desprende de la norma ASTM (American Society of Testing Materials)
De98 Y DI557: Relaciones de humedad-densidad en suelos y con mezclas de suelo
agregados, utilizando ariete de 2.50 kg (5.5 Ib) para una caida de 30.50 cm (1 pie) y un ariete
de 4.54 kg (10 Ib) para una caida de 45.70 cm (1.50 pie), respectivamente.

= Se conforma una capa de sub base de 30 cm de espesor con material de banco (balastre)
compactada al 95% de su PVSM.

= Se conforma una capa de base hidraulica de 15 cm de espesor con grava triturada de 1 %" a
finos compactada al 95% de su PVSM.

= Colocacion de concreto hidraulico para la superficie de rodamiento.

El objeto de un relleno compactado es densificar el suelo y se puede hacer aplicando carga con un
peso estatico; mediante golpes con un objeto, por vibracién, por medios manuales (pisén de mano) o
por medios mecanicos ligeros o pesados (compactador manual bailarina, vibrocompactador, placa
vibratoria, etc). La compactacién se utiliza para eliminar los asentamientos y para hacer n;gs:-.
impermeable el suelo. ¥ ol

Y, ¥
Guarniciones y banquetas: a0 o
Se colocara trazo y niveles para guarniciones y banquetas procurando una distribucién integral
coincidente con la lotificacién habitacional y comercial y la ubicacién de registros para agua al :
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fin de evitar molestias a particulares y al mantenimiento de las instalaciones, evitando reubicaciones y
demoliciones. Los materiales utilizados para estos conceptos, sea concreto hecho en obra o
premezclado, deberan ser avalados por la supervisiéon y el laboratorio de calidad del PROMOVENTE,
cumpliendo las normas, especificaciones y recomendaciones de construccién vigentes.

La capa de base avalada por el laboratorio de mecanica de suelos y la supervisién de obra, se ejecutan

los siguientes conceptos:

= Excavacion para alojo de guarnicién a profundidad variable seguin seccién indicada en proyecto.

» Cimbradoy colado de guarnicién con concreto premezclado F'c = 150 kg/cm?2 de seccién propuesta.

* Relleno con material de banco (balastre) para desplante de banquetas, conformado y compactado
en capas no mayores a 20 cm.

= Cimbradoy colado de bangueta con concreto premezclado F'c =150 kg/cm2 de 8 cm de espesor.

Red de drenaje sanitario: El proyecto y la instalacién de la red de alcantarillado sanitario (atarjea, pozos
de visita, descargas domiciliarias y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con todas
las especificaciones de JUMAPAM para los edificios condominales y areas habitacionales de las zonas
urbanas y se ejecuta, dependiendo los niveles proyectados de arrastre hidraulico, en arroyo sobre el
nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién de la capa de sub base para evitar
excavaciones en la capa de base o cortes en el la superficie de rodamiento, que puede influir
negativamente en la adecuada circulacién de los escurrimientos superficiales, provocar el deterioro de
la misma por la circulacién vehicular y un costo significativo en el mantenimiento. Se realiza el trazosy
nivelacion para la excavacién de la red de drenaje sanitario en arroyo con anchos y profundidades
indicadas en el Reglamento o Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM y se ejecutan los
siguientes conceptos:

= Afine de fondo y taludes de excavacién.

= Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

* Suministro y colocacién de tuberia de PVC espiga-campana con anillo fijo de acero encapsulado en
hule fijo en la campana serie 20, Norma NMX-E-215 serie métrica, para atarjea y descargas seguin
diametro marcado en proyecto.

= Suministro y colocacién de cintilla plastica de precaucién sobre tuberia segln especificaciones de
JUMAPAM.

= Suministro y colocacién de silleta TEE de PVC de 300x150 mm de didametro para descarga
domiciliaria.

= Suministroy colocacion de tapon de PVC de 150 mm de didmetro para descarga domiciliaria.

* Relleno compactado con material de banco (balastre) puesto en obra en capas de 20 cm hasta nivel
de subrasante.

= Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10 cm de espesor armada con
varilla de 3/8" y concreto premezclado F'c = 200 kg/cm2 con muro de tabicén de concreto de 28 cm
de espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena proporcién 1:3 acabado pulido a
profundidades marcadas segln proyecto.

= Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de drenaje pluvial: El proyecto y la instalacién de la red de drenaje pluvial y sus componentes .
deben ser autorizados y cumplir con todas las especificaciones de JUMAPAM, para los edi:fjgibs B
condominales de las zonas urbanas y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastrey
hidraulico y la ubicacion del drenaje sanitario, en camellones sobre el terreno natural o despalmado y--°
enS?yo sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién de la capa de sub base. .
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Se realiza trazo y nivelaciéon para.la excavacion de la red de drenaje pluvial en arroyo con anchos y
profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de JUMAPAM y se ejecutan los
siguientes conceptos.
= Afine de fondo y taludes de excavacion.
= Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.
*  Suministro y colocacion de tuberia de PAD para colector del diametro seguin proyecto.
* Relleno compactado con material de banco (balastre) puesto en obra en capas de 20 cm
hasta nivel de subrasante.
* Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10 cm de espesor armada
con varilla de 3/8" y concreto premezclado F'c = 200 kg/cm2 con muro de tabicén de
concreto de 28 cm de espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena
proporcién 1:3 acabado pulido a profundidades marcadas seguin proyecto.
* Suministro y colocacién de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de agua potable: El proyecto y la instalacién de la red de agua potable y sus componentes, deben
ser autorizados y cumplir con todas las especificaciones establecidas por JUMAPAM, para los edificios
condominales de las zonas urbanas y se ejecuta la ubicacién de la red en la calle, sobre el terreno
natural sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién de la capa de sub base. Se
realiza el trazo y nivelacién para la excavacion de la red en arroyo (vialidad) con anchos y profundidades
indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de JUMAPAM y se ejecuta bajo los siguientes
conceptos: El sistema de abastecimiento de agua potable mas complejo, que es el que utiliza aguas
superficiales, consta de cinco partes:

* Captacion: La captacién de las aguas superficiales se hace mediante bocatomas, en algunos casos
se utilizan galerias filtrantes, paralelas o perpendiculares al curso de agua para captar las aguas que
resultan asi con un filtro preliminar. La captacion de aguas subterraneas se hace mediante pozos o
galerias filtrantes.

* Almacenamiento de agua bruta: El almacenamiento de agua se hace necesario si la fuente de agua
no tiene un caudal suficiente durante todo el afo para suplir la cantidad de agua necesaria. Para
almacenar el agua de los rios o arroyos que no garantizan en todo momento el caudal necesario se
construyen embalses.

En los sistemas que utilizan agua subterranea, el acuifero funciona como un verdadero tanque de
almacenamiento, la mayoria de las veces con recarga natural, sin embargo, hay casos en que la
recarga de los acuiferos se hace por medio de obras hidraulicas especiales.

Tratamiento: E| tratamiento del agua para hacerla potable es la parte mas delicada del sistema. El tipo
de tratamiento es muy variado en funcién de la cantidad de agua bruta. Una planta de tratamiento de
agua potable completa generalmente consta de los siguientes componentes:

1. Reja para la retencién del material grueso, tanto flotante como de arrastre de fondo.

2. Desarenador para retener el material en suspension de tamano fino.

3. Floculadores donde se adicionan quimicos que facilitan la decantacién de sustancias en
suspension coloidal y materiales muy finos en general.

Decantadores o sedimentadores que separen una parte importante del material fino.
Filtros que terminan de retirar el material en suspension.

Dispositivo de desinfeccion.

oo
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suelo y tanques elevados, cada uno dotado de dosificador o hipoclorador para darle tratamiento y
volverla apta para el consumo humano. Desde el punto de vista de su localizacién con relacién a la red
de distribucion se distinguen en tanques de cabecera o tanques de cola. Los tanques de cabecera se
sitdan aguas arriba de la red que alimentan. Toda el agua que se distribuye en la red tiene
necesariamente que pasar por el tanque de cabecera. Los tanques de cola se sitlan en el extremo
opuesto de la red, en relacion al punto en que la linea de aduccién llega a la red. No toda el agua
distribuida por la red pasa por el tanque de cola.

Red de distribucién abierta: La linea de distribucién se inicia, generalmente, en el tanque de agua
tratada. Consta de:

Estaciones de bombeo.

Tuberias principales, secundarias y terciarias.

Tanques de almacenamiento intermediarios.

Valvulas que permitan operar la red y sectorizar el suministro en casos excepcionales, como son
rupturas y casos de emergencia por escasez de agua.

5. Dispositivos para macro y micro medicion.

6. Derivaciones domiciliares.

Aun -

Las redes de distribucién de agua potable en los pueblos y ciudades son generalmente redes que
forman anillos cerrados, como es este el caso.

Electrificacion: Los trabajos de electrificacién provisionales (acometidas aéreas) para la ejecucion de los

trabajos se pueden efectuar en cualquier etapa de la obra contando con el trazo proyectado. No asi la

instalacion en media y baja tensién definitivas que, preferentemente, se desarrollan una vez colada la

guarnicion para tener referencias definitivas de ubicacién y pendientes de los registros en banqueta y

su proyecto e instalacion deben ser autorizados y cumplir con todas las normas y especificaciones

establecidas por la Comisién Federal de Electricidad (CFE) para zonas urbanas.

= Media tension: Para el proyecto de electrificacion en media tensién se proyecta utilizar cable de
aluminio cal 500 MCM en trocal, y 3/0 AWG para el neutro, 3F-4H en area de acometida con poste en
ingreso a los edificios condominales. Transicion aérea-subterranea construida con cable THW
antiflama cal 3/0 con conector cilindrico y manga termo contractil dentro de tubo Conduit
galvanizado de 3". Transformador tipo poste monofasico autoprotegido de 50 kvA a 120/240 v.
Transformador tipo poste monofasico convencional de 75 kvA a 120/240 v.

= En su ingreso a los edificios condominales, en la electrificacidon se utilizara linea subterranea de
media tension con cable de aluminio aislado tipo XLP 15 kv cal 500 KCM para sistemas de 600 A y
XLP 5 kv con conductor de aluminio aislado cal 1/0 AWG para sistemas de 200 A, para el neutro
corrido cable de aluminio aislado tipo ACSR 15 kv cal 3/0. Transformador tipo pedestal.

" Baja tension: Para el proyecto de electrificacion en baja tension, se utilizara cable multiple XLP DRS
cal 2*3/0 + 1*1/0, cable multiple XLP DRS cal 1*6 + 1*6 AWG para acometidas particulares. Sistema de
tierras con conector soldado a varilla de cobre y manga removible.

* Alumbrado publico: La linea de alumbrado publico serd subterranea, con cable CU THW cal 6 y 8
AWG. Luminaria urbana OV-15 con balastro y focos ahorradores de energia en 150 w en vapor de
sodio (VSAP) a 240 v montada sobre poste con arbotante, brazo 1.80 m y conectores bimetali s
Poste metalico cénico de 9 m de altura exclusivo para soportar luminaria. Transformador .tipo

pedestal monofasico de 15 kvA en 13.2 kv a 120/240 v en baja tensién. —{4('

Telefonia: Actualmente en nuestro pais existe una gama amplia de servicios telefénicos fijos (dom'
o ds)r:/egocios) y moviles (teléfonos celulares o satelitales), de las cuales actualmente 13 compafiases
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activas en su servicio y 2 por el momento se encuentran inactivas. Contando la de mayor tradicion y
cobertura, se considera podra ser esta la mas solicitada: Teléfonos de México (TELMEX).

Con base a politicas de esta empresa, la misma compania podra ejecutar el proyecto considerando los

siguientes conceptos.

= Revisién de trazo de excavacion e instalacion segun proyecto presentado por TELMEX.

= Excavacién a mano en material tipo 1 en area de banqueta y relleno compactado en capas de 20 cm
con material producto de excavacioén.

=  Suministro e instalacion de tuberia de PVC, registros y cajas.

Cimentacién: La construccion debera ajustarse a los lineamientos del Reglamento de Construccion del
municipio de Mazatlan. La cimentacién puede definirse en general como el conjunto de elementos de
cualquier edificacién cuyo objeto es transmitir al terreno que la soporta las acciones procedentes de la
estructura.

Superestructura:

A partir de la cimentacién la estructuracion sera realizada a base de columnas y trabes de concreto en
las medidas que determine el estudio de célculo y disefio estructural. Es importante evitar juntas frias
en los colados.

Muros: La mayoria de los muros seran de tipo divisorio y se emplearan elementos de tabla-roca. Pero

también se cuenta con muros que requieren otro tipo de uso como los de fachada o colindantes. Esos

seran empleando blocks de concreto de 15x20x40 juntado con mezcla mortero-arena proporcion 1:4 y

que debe guardar el siguiente desarrollo y recomendaciones:

= Las juntas de mortero no deben superar los 1.50 cm.

= La alineacién de blocks en su desplante no debe superar los 2 m de altura con objeto de impedir
desplomes o derrumbes.

= La colocacién de hiladas debe ser cuatropeada y en sus esquinas donde incluya castillos, debe ser
cruzada alternadamente para obtener mejor unién.

= Los desplomes maximos permitidos seran de 0.50 cm para muros de 2.50 m de altura y el desnivel
por hilada menor a 0.50 cm también.

= Deberan ser empleados medios blocks para reducir desperdicios y cerrar cuatrapeos y esquinas en
forma adecuada.

Castillos y dalas de cerramiento: Empleando blocks nos permite realizar dos tipos de refuerzos
verticales o castillos y un cerramiento sobre puertas y ventanas.
= Castillos ahogados: Empleando el vacio del block en coincidencia con el resto de blocks ubicados
en vertical se rellena con concreto F'c= 150 kg/cm2 reforzado con una varilla de 3/8" que debe
nacer y ser empotrada desde la cimentacion.
= Castillos de refuerzo: En medidas de 15x15 cm empleando armado prefabricado del tipo armex
15x15 que debe ser armado desde la varilla que refuerza la cimentacién, el concreto también F'c =
150 kg/cm2 y debe ser colado y amarrando el colado primero con una dala de amarre y después
con la losa de entrepiso o azotea segun el caso. o,
. N S
= Dala de cerramiento: Generalmente a la altura de 2.10, que corresponde a una atura genequ)c(ie :
puertas y ventanas debe ubicarse una dala de refuerzo que amarre toda la estructura soportahtey E
de la planta y la refuerce. También reforzada con acero en la medida que indique el analisis y-
disefo estructural y colada con concreto F'c =150 kg/cm?. :
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Losas de entrepiso/azotea: Deberan ser en la medida que determine el estudio de analisis y disefio
estructural, generalmente del tipo losa de concreto aligerada con casetén de poliestireno de 20x40x120
cm formando nervaduras, las cuales estaran armadas con acero de refuerzo y deberdan cumplir con las
siguientes especificaciones:

La cimbra sera comun respetando la contra-flecha especificada que no debe ser menor de 1/30 del
claro. Misma que debe ser conservada sin quitar los apoyos (puntales) cuando menos 15 dias.

Al término de cimbra debe ubicarse el armado con varillas en la medida y ndmero que determine el
estudio de analisis y disefio estructural, revisando y cuidando anclajes, amarres y traslapes.

Las instalaciones y la colocacién del casetén la siguen, cuidando su fijacién, ubicacién Yy que logre
realizarse en forma oculta.

Una malla complemente el armado sobre la capa de compresién de concreto para apoyarlo en su
falla por temperatura. La malla sera electrosoldada de 6x6 10/10 F'y = 6000 kg/cm2 de resistencia
estructural, ubicada con traslapes de un cuadro.

El concreto sera premezclado y bombeable de resistencia F'c = 250 kg/cm?2.

Se debera vibrar posteriormente al colado con un chicote vibrador sin hacer contacto con la varilla,
ni sobrepasar el tiempo para no restar adherencia a los materiales, pero si evitar vacios.

Debe preverse un acabado uniforme, empleando una plana de madera que rastrearé la superficie.
Debe limpiarse la superficie de todo elemento no suelto, asi como polvo y humedades que limiten la
adherencia del material.

Equipo empleado en las etapas de preparacion y construccion del sitio.

 en las et: i
' (17 ’ T Cantidad |
Retroexcavadora Excavacion, carga. 1 3
Motoconformadora Nivelacién y afinacién 1 2
Pipa de agua Riego en rellenos 1 3
Rodillo compactador | Compactacion 1 5
Bailarina Compactacion 1 5
Camioneta Servicios generales 1 24
Petrolizadora Vialidades y estacionamiento |1 4

Materiales: tipo, volumen y traslado
Volumenes de materiales que seran utilizados en las etapas de preparacién, construccién vy

mantenimiento de la obra.

C ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO % e a

Esta etapa se refiere a todo lo referente al uso del hotel, todas las actividades necesarias para-su.*
operacion y mantenimiento. Se realizaran durante el periodo de vida Util del proyecto, es decir, 99
por Jo menos, tiempo que se puede extender mientras se realicen oportunamente las actividae
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. I Uso _Unidad Cantidad

Acero Estructura Ton 330

Cemento Estructura y acabados Ton 360

Agregados pétreos | Complemento en concreto [ m3 165

Madera Cimbra m2 25,000

Muebles sanitarios WC Pieza 160

Puertas Comunicacion Pieza 195

Azulejo Acabados m2 1,220

Pintura Acabados m2 8,600 . @ “_
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mantenimiento. La etapa de mantenimiento se refiere a dos actividades, el mantenimiento a la
infraestructura y el mantenimiento de las areas verdes:

Mantenimiento a la infraestructura: esta actividad es primordial para asegurar la vida Util del proyecto,
asi como la extensiéon de la misma. Se aplicara un programa calendarizado de mantenimiento
preventivo, y se realizaran mantenimiento correctivo cada vez que asi lo requiera, con el fin de
mantener el hotel en un estado éptimo y brindar un servicio de calidad a sus usuarios. El
mantenimiento preventivo se refiere a actividades programadas cada cierto tiempo como renovacion
de pintura, impermeabilizacién, fumigacién, mantenimiento equipo electromecanico (como alberca),
hidraulico (elevador), eléctrico, etc. El mantenimiento correctivo se realizard cuando exista alguna falla o
deterioro, que implique reparacién o sustitucién. Ambos mantenimientos se procuraran realizar en
periodos que intervengan lo menos posible con las actividades de los usuarios.

Mantenimiento de las areas verdes: se realizard con personal técnico capacitado para realizar
actividades de jardineria, fomentando el uso de insumos organicos, utilizando las herramientas y
equipo apropiados para cada actividad, procurando garantizar una calidad paisajistica en las areas
verdes del proyecto. Cuando el personal técnico del hotel no esté debidamente capacitado para una
tarea, se contratard una empresa especializada.

D ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
En este caso no se considera etapa de abandono hasta el fin de su vida atil, ya que una vez que se
concluya la construccién del inmueble, solo podria haber cambio de giro o de uso. Al término de la
etapa de construccién se retirard toda la maquinaria, bodega de materiales, oficina mavil, banos
portatiles, contenedores de residuos, restos de materiales de construccién y se realizara una limpieza
general.

Todos los materiales empleados en la construccién de la bodega provisional de materiales seran
desmontados y resguardados en el almacén del contratista para su reutilizacién en futuras obras. Los
bafios portatiles seran devueltos a la empresa arrendadora quién se hara cargo del transporte de los
residuos de los mismos hasta el sitio de descarga autorizado por la autoridad correspondiente.

Los contenedores de residuos instalados para el depésito de residuos no peligrosos, generados por el
consumo de alimentos y otras actividades diarias de los trabajadores, seran transportados
directamente por vehiculos de recoleccién municipal para llevarlos al sitio de tiro autorizado por la
autoridad municipal.

La maquinaria también sera removida y llevada al almacén del contratista para su resguardo o en su
defecto, seran llevados a un nuevo sitio de trabajo.

GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA
Se estaran generando emisiones a la atmadsfera y residuos durante las diversas etapas del proyecto. El

proyecto estd dividido en tres etapas; preparacién del sitio, construccién y operacion. ; -
ETAPAS DE PREPARACION Y CONSTRUCCION Ly 7
Residuos sélidos domésticos e ot
Se estard generando basura orgénica e inorganica, producto de los alimentos y su respectiva envoltura

que consuma el personal de la obra durante su horario de comida, para los cuales se dispondra desargd
de»2? litros de capacidad, para darles uso y destino como almacenamiento temporal de log j
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descritos, se etiquetara el tambo para diferenciar el depésito de residuos sdélidos organicos de el de
residuos sdlidos inorganicos. Posteriormente seran puestos a disposicion del servicio de limpieza
municipal, para su recoleccion y transporte al sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Mazatlan. No se
van a realizar servicios de mantenimiento a la maquinaria ni reparaciones en el sitio, sino que se llevaran a
talleres externos especializados, pero en el caso de que sea necesario una reparacion de emergencia, se
dispondra de contenedores destinados a residuos, materiales o sustancias peligrosas que se almacenen,
para posteriormente ser transportados a un sitio de almacenaje temporal en las instalaciones del
contratista, quién a su vez contrata los servicios de una empresa autorizada para el transporte de residuos
peligrosos. Los materiales que se pudieran manejar son aceites gastados, grasas, pintura esmalte.

Residuos liquidos y sanitarios

Los residuos sanitarios domésticos, seran generados por el mismo personal que trabajara en la obra, para
lo que esta previsto la renta de bafios portatiles necesarios para cubrir las necesidades fisiolégicas del
personal, en los cuales se depositardn los residuos liquidos y sanitarios, los bafos portatiles estaran
debidamente sellados, y la empresa arrendadora estard brindando los servicios de mantenimiento, y se
pondra a su disposicion para que transporte el contenido a su planta de tratamiento de aguas residuales, o
bien, a la planta de tratamiento de aguas negras municipal. En cuanto a la maquinaria y equipo, sus
servicios de cambio de aceite y mantenimiento se realizaran fuera del sitio de trabajos con la finalidad de
mitigar los impactos, en el imprevisto que se realice alglin servicio en el lugar, se dispondra de un
contenedor temporal de residuos peligrosos, el cual, serd transportado posteriormente por empresas
autorizadas para transporte de residuos peligrosos. Entre las sustancias y residuos toxicos generados
pueden estar aceites, grasa, acumuladores, pinturas.

-Emisiones a la atmédsfera

Se generaran polvos por el movimiento de tierras, cortes y transporte de tierras y materiales pétreos y
gases contaminantes de maquinaria y vehiculos por su combustién interna y ruidos. Durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién, se estaran generando ruidos y contaminantes por la maquinaria de
combustién incompleta como CO2, NOx y SOx, generando particulas sélidas suspendidas al aire, este es
un impacto adverso que disminuye la calidad del aire, pero es poco significativo porque son efectos
temporales que tendran la misma duracion que las etapas de preparacion del sitio y construccion.

Como medida preventiva y/o de mitigacién se procedera efectuando riegos frecuentes a las terracerias
con agua cruda o tratada, para evitar el esparcimiento de polvos, asi como realizar afinaciones en tiempos
oportunos a la maquinaria para realizar una combustiéon mas completa y reducir las emisiones nocivas, asi
como colocar lonas en los camiones volteos cargados, y se estableceran jornadas diurnas de trabajo, para
que los ruidos se concentren en ese horario.

ETAPAS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

-Residuos liquidos

La operacién del proyecto implica la generacién de residuos liquidos producto de la cocina y de la
alimentacion de los huéspedes temporales y permanentes. Asi como de actividades fisiolégicas de los
ocupantes del conjunto residencial y comercial. Para lo que el proyecto contempla la instalacion de una
red de alcantarillado y drenaje que se interconectara con la red de alcantarillado y drenaje municipal, bajo"-

la anuencia de la JUMAPAM. s :

-Residuos sélidos Durante la etapa de operacién, proyecto contard con contenedores etiquetados para-el- —1
depodsito y separacion de los residuos sdlidos (orgdnico, plastico, papel, aluminio), posteriormente se ~

pondran a disposicion del servicio de limpieza municipal para su recolecciéon y transpo
autori§ago por el H. Ayuntamiento de Mazatlan.
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Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos

Etapas de preparacioén y construccién

-Residuos sélidos.

Cuando el servicio municipal de recoleccién de basura no sea suficiente, se dispondra de los vehiculos
propios de carga, para trasladar los contenedores utilizados para el depésito y almacenamiento de
residuos, hasta los sitios autorizados para depésito de residuos sélidos municipales o, en el caso de
residuos de manejo especial, se trasladaran hasta las instalaciones del contratista donde cuenta con un
sitio de almacenaje temporal, y este contratarda a una empresa de servicio de recoleccién y transporte
autorizada para el traslado a su sitio de confinamiento especifico.

-Residuos sanitarios. La generacion de residuos sanitarios sera resuelta mediante la contratacion de
servicio de banos portéatiles como ya se menciond con anterioridad a razén de 1:15 trabajadores.

Etapas de operacién y mantenimiento

*Residuos sélidos domésticos. Con la operacion del proyecto, la recoleccion y retiro de residuos urbanos
sera atendida por la administracién interior y equipo humano, asi como el Departamento de Aseo y Limpia
del municipio de Mazatlan.

-‘Residuos sélidos. En ambos casos, en todo momento se contara con la participacion del Departamento
de Aseo y Limpia del municipio de Mazatlan.

‘Residuos sanitarios. Mediante la red de drenaje y alcantarillado instalada en el proyecto.

PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS PELIGROSOS
* Residuos peligrosos objeto del plan de manejo.

A continuacion, se presentan los residuos peligrosos que se generan en el hotel, en diferentes procesos,
incluyendo las caracteristicas fisicas o quimicas que hacen a un residuo peligroso, de acuerdo al Cédigo de

Pelﬂgﬁosndad de Ios Resuduos (CPR) establemdos en Ia NOM 052- SEMARNAT-ZOOS hoj as de se uradad
3 ©3 ‘ﬂ EEE

Servicios

lepieza y desinfeccién en

el area del hotel Contenedores de insumos | CORROSIVO -

Generales Almacenamiento de | quimicos para limpieza. TOXICO 10kg
insumos quimicos
Mantenimiento eléctrico Luminarias fluorescentes TOXICO (Te) 120 kg
Mantenimiento de aires | Solidos impregna-dos de | TOXICO (Te) 1100 kg
acondicionados hidrocarburos* II\(J-I)FLAMABLE aprox.
e ¢ Sélidos impregnados con | TOXICO (Te) 600 kg
Mantenimiento de pin-tura pintura* INFLAMABLE aprox.
Mantenimiento Aceites usados provenientes
de las actividades de | TOXICO 50 L
Mantenimiento de [ mantenimiento de [ INFLAMABLE

magquinaria y equipos

maquinaria y equipos

Solidos impregnados de | TOXICO (Te)
hidrocarburos* INFLAMABLE
. Mantenimiento de las | Insumos quimicos
Atracaionss piscinas y spa indicadores TOXICO
Prestacién del | Alojamiento Contenedores® de insumos [ CORROSIVO
servicio A guimicos para limpieza TOXICO
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Vv RECUPSOS NATURALES en e' eStado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. DF/145/211/0788/2021.-1459

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TD0O19

Culiacén, Sinaloa, a 09 de noviembre del 202]

PROCESO | AcTiviDAD | mPo bE RESIDUO ' -MWiEEiFas eyl
Pilas y baterias $§;E€SIVO " | 8kg
. Uso .dg ofic;inas con fines Téner y cartuchos de | TOXICO " | 20 kg
administrativos impresoras INFLAMABLE

Incluye los trapos, guantes, plasticos, papel, overoles desechables, metales o cualquier otro material que
este impregnado con grasas, aceites o cualquier otro hidrocarburo. ** Incluye los trapos, guantes, brochas,
rodillos, papel, latas o cualquier otro material que este impregnado con pinturas.

Especificaciones de etiquetado.

De acuerdo al Art. 46 Fraccién IV, del RLGPGIR las etiquetas para los residuos peligrosos deben de indicar
(anexar formato etiqueta y llenado de etiqueta):

Nombre del generador

Nombre del residuo peligroso

Caracteristicas de peligrosidad

Fecha de ingreso al almacén

y lo que establezcan las Normas oficiales mexicanas aplicables.

UENTRENED

Bitacora de generacién.
El supervisor de seguridad llevara el control de la cantidad de residuos generados que se ingresan o se
sacan del area de transferencia temporal de residuos peligrosos por medio de la bitacora electrénica de
generacion de residuos peligrosos (Ver anexo), con base a lo indicado en el Art 71 del Reglamento de
LGPGIR, en la cual deberan registrarse para cada entrada y salida del area de transferencia los siguientes
datos:

e Nombre del residuo.
Caracteristica de peligrosidad del residuo.
Area Generadora del Residuo.
Cantidad generada (Peso o Volumen).
Fecha de ingreso y salida del area de transferencia temporal de residuos peligrosos.
Senalamiento de la fase de manejo siguiente a la salida del almacén, area de resguardo o transferen-
cia, senaladas en el inciso anterior.
Nombre, denominacién o razén social y nimero de autorizacién del prestador de servicios a quien
en su caso se encomiende el manejo de dichos residuos.
e Nombre del responsable técnico de la bitacora.

Rutas internas de recoleccion, Procedimientos para su acopio.

* Contenedores de insumos quimicos para limpieza.
Tienen origen en el servicio de limpieza, para su manejo se realizara un triple lavado por parte del
personal de conserjeria, como los realizados en la gestién de envases de agroquimicos, esto durante
las actividades de aseo, cuando ya se haya utilizado todo el contenido de las botellas; utilizando el
equipo de proteccion personal de acuerdo a la NOM-017-STPS-2008, el agua resultante se reutilizara.,
en las actividades de limpieza, posteriormente los contenedores limpios se colocaran en La‘iﬁas.
metalicas para residuos. o o

e Luminarias fluorescentes, pilas y baterias e '{(
Son generados basicamente durante operaciones de mantenimiento, por lo cual la persona — |
reyﬂsable de esta actividad es quien recoge y traslada los residuos peligrosos generados. ’ \
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Culiacan, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

— En el caso de las luminarias no existen peligros por la exposicién a estas, mientras se encuentren
intactas; a manera de prevencién se recomienda el uso de guantes dieléctricos de acuerdo a la
NOM-017-STPS-2008 cuando se realice el mantenimiento a instalaciones eléctricas.

Estos residuos se colocaran en contenedores de polietileno de alta densidad, debidamente
etiquetados.

Recomendaciones en caso de ruptura:

o Ventilar el area afectada y evitar inhalacién; si no existe ventilacion disponible, usar
proteccién respiratoria de acuerdo a la NOM-017-STPS-2008; tomar las precauciones
usuales para vidrio roto.

o Limpiar con aspiradora u otro medio conveniente que evite la generacion de polvo,
recoger apropiadamente los residuos en una bolsa plastica gruesa, no abrir dicho
empaque, sellar nuevamente y almacenar.

- Para el acopio de pilas y baterias, como prevencion se recomienda el uso de guantes de acuerdo
a la NOM-017-STPS-2008, en este caso guantes con soporte textil, cubiertos de nitrilo y colocar los
residuos en contenedores de polietileno de media densidad, con tapa de cierre hermético
cuando se trate de pilas y en contenedores de plastico de polietileno de alta densidad en el caso
de baterias, ambos recipientes identificados adecuadamente.

e Aceites usados provenientes de las actividades de mantenimiento de maquinaria y equipos, y soli-
dos impregnados de hidrocarburos.

Son aquellos originados durante las actividades de mantenimiento preventivo de los equipos y la

operacién de los mismos, los cuales se realizan periédicamente dependiendo de la pieza o

componente que se trate, estos mantenimientos estan planeados en base a las recomendaciones

del fabricante y las politicas de la empresa. EI mantenimiento correctivo, se realiza al presentarse o

detectarse una falla en los equipos, ya sea por un factor interno o externo.

En &reas de trabajo como: cuartos de maquinas y taller de mantenimiento, el piso estara recubierto
con pintura epéxica, se colocaran contenedores y charolas de polietileno para derrames, donde el
material generado sera previamente separado y clasificado para su almacenamiento temporal, el
equipo de proteccién personal consistira en: guantes, overol y calzado ocupacional de acuerdo a la
NOM-017-STPS-2008.

Una vez separados los residuos, se colocaran en recipientes de polietileno de alta densidad
debidamente etiquetados.

Métodos de contencién en caso de vertido de aceite: Contener y recoger usando musgo industrial o
tapetes absorbentes, guantes de nitrilo, palas y bolsas de basura de polietileno con amarre.

e Sdélidos impregnados con pintura.
Son generados basicamente durante operaciones de mantenimiento, estos residuos se colocaran
por el personal de dichas actividades, en contenedores de polietileno de alta densidad,
debidamente etiquetados, usando guantes de acuerdo a la NOM-017-STPS-2008. :-"; .4

e Insumos quimicos indicadores. { o E
El personal de mantenimiento los colocard en cajas estancas de polietileno con aislante® ./
etiquetados, usando el equipo de proteccién personal adecuado de acuerdo a la NOM-017-STPS-"_
2008, el cual comprendera el uso de guantes contra sustancias quimicas en este caso guantesge’ ‘
nitrilo, mandil contra sustancias quimicas y gafas de seguridad con protectores laterales. —
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Métodos de contencién en caso de vertido: Contener y recoger con material absorbente no
combustible (arena o vermiculita), barrer y colocarlo en contenedores apropiados para su
eliminacion.

e Toénery cartuchos de impresoras.
Estos residuos, se generan por el personal administrativo, mismos que serdn los responsables de
recoger y colocar los residuos peligrosos generados en cajas de cartén, como medida de prevencion
se sugiere el uso de guantes de nitrilo.

Procedimientos para su almacenamiento

Almaceén temporal de residuos peligrosos

El area de almacenamiento temporal en areas abiertas debera reunir minimo las siguientes
condiciones:

El almacén temporal de residuos peligrosos, debe contar con una persona responsable que vigile y
registre el ingreso y salida de los diferentes residuos. El acceso al mismo debe estar restringido.

Todo recipiente que ingrese al almacén debera estar claramente identificado con el residuo que
contenga.

Asimismo, los contenedores dispuestos en el interior del almacén deben estar también
debidamente identificados, para evitar confusién. No deberan permanecer recipientes conteniendo
residuos peligrosos, fuera del almacén.

Los residuos peligrosos no deberan permanecer mas de seis meses en el almacén temporal. Si por
alguna razoén especial, algin residuo debe permanecer por un periodo mayor a seis meses, se
debera notificar por escrito a la SEMARNAT, solicitando una ampliacién de plazo y explicandole las
razones.

El diseno y construccion del almacén obedecera a las especificaciones establecidas por el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién Integral de los Residuos, cumpliendo las
siguientes condiciones para almacenes temporales en areas abiertas:

a) Estar separadas de las areas de produccién, servicios, oficinas y de almacenamiento de materias
primas o productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros, pretiles de
contencion o fosas de retencién para la captacion de los residuos en estado liquido o de los
lixiviados;

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se deberad contar en sus pisos con pendientes y, en su
caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las fosas de retencién con
capacidad para contener una quinta parte como minimo de los residuos almacenados o del
volumen del recipiente de mayor tamano;

e) Contar con pasillos que permitan el transito de equipos mecanicos, eléctricos o manuales, ésr'
como el movimiento de grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencia;

f) Contar con sistemas de extincidon de incendios y equipos de seguridad para atencuén de-‘ {
emergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los residuos peligrosos almacenados; .

g) Contar con senalamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos peligrosos
almacenados, en lugares y formas visibles;

|
o
|
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h) El almacenamiento debe realizarse en recipientes identificados considerando las caracteristicas
de peligrosidad de los residuos, asi como su incompatibilidad, previniendo fugas, derrames,
emisiones, explosiones e incendios, y

i) Laaltura maxima de las estibas sera de tres tambores en forma vertical.

Ademas de:

1. Estar localizadas en sitios cuya altura sea, como minimo, el resultado de aplicar un factor de
seguridad de 1.5; al nivel de agua alcanzado en la mayor tormenta registrada en la zona,

2. Los pisos deben ser lisos y de material impermeable en la zona donde se guarden los residuos, y
de material antiderrapante en los pasillos. Estos deben ser resistentes a |los residuos peligrosos
almacenados;

3. En los casos de areas abiertas no techadas, no deberan almacenarse residuos peligrosos a granel,
cuando éstos produzcan lixiviados, y

4. En los casos de areas no techadas, los residuos peligrosos deben estar cubiertos con algun
material impermeable para evitar su dispersién por viento.

Orden de los residuos en el almacén

« Contenedores de insumos quimicos para limpieza.
Se mantendran en jaulas metdlicas, en un lugar fresco, seco y bien ventilado, fuera del almacén
temporal de residuos peligrosos.

* Luminarias fluorescentes, pilas y baterias.
Se mantendran los contenedores perfectamente cerrados, conectados a tierra y etiquetados en un
lugar fresco, seco y con una ventilacién local y general adecuada, en una ubicacién de acuerdo a su
compatibilidad con otros residuos.

* Aceites usados provenientes de las actividades de mantenimiento de maquinaria y equipos, y soli-
dos impregnados de hidrocarburos.
Se mantendran los contenedores perfectamente cerrados, conectados a tierra y etiquetados en un
lugar fresco, seco y bien ventilado, en una ubicacién de acuerdo a su compatibilidad con otros
residuos, ademas de ser llenados solo al 80 % de su capacidad para evitar accidentes.

* Sodlidos impregnados con pintura
Los contenedores se conservaran perfectamente cerrados y etiquetados en un lugar fresco, seco y
bien ventilado, en una ubicacién de acuerdo a su compatibilidad con otros residuos.

e [nsumos quimicos indicadores

Los contenedores permaneceran perfectamente cerrados y etiquetados en un lugar fresco, seco y
bien ventilado, en una ubicacién de acuerdo a su compatibilidad con otros residuos; no se
emplearan envases mayores de 30 litros con el fin de facilitar su manipulacién y evitar riesgos.

e Tonery cartuchos de impresoras.
Se conservaran en cajas de cartén cerradas, en un lugar fresco y seco, ubicadas en las oficinas
administrativas, hasta el momento de su recoleccién.

Procedimientos para su transporte.
El transporte de residuos peligrosos sera realizado de acuerdo al Art. 50 de la LGPGIR y al Art. 5 del
RTTMRP; los cuales sefalan que la empresa transportista debe contar con una autorizacién c a, -
SEMARNAT y un permiso otorgado por la SCT para transportar materiales y residuos peligrosos por las.(«las
generales de comunicacién.

*
i

peno}/de 5 anos, este cuenta con tres secciones.
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El procedimiento para llevar a cabo el transporte de residuos peligrosos se debe realizar de acuerdo a lo
indicado en el Art. 86 del RLGPGIR, que dice:
1. El generador debera entregar al transportista un manifiesto en original, debidamente firmado y dos
copias del mismo, en el momento de entrega de los residuos.

2. Eltransportista conservara una de las copias que le entregue el generador, para su archivo, y firmara
el original del manifiesto, mismo que entregara al destinatario junto con una copia de éste, en el
momento en que le entregue los residuos peligrosos para su tratamiento o disposicion final.

3. El destinatario de los residuos peligrosos conservara la copia del manifiesto que le entregue el trans-
portista, para su archivo, y firmara el original, mismo que debera remitir de inmediato a los genera-
dos.

4. Sitranscurrido un plazo de sesenta dias naturales, contados a partir de la fecha en que la empresa
de servicios de manejo correspondiente reciba los residuos peligrosos para su transporte, no devuel-
ve al generador el original del manifiesto debidamente firmado por el destinatario, el generador de-
bera informar a la Secretaria de este hecho a efecto de que dicha dependencia determine las medi-
das que procedan.

El personal responsable, debera incluir en el manifiesto de entrega, el transporte y recepcion de residuos
peligrosos, las siguientes recomendaciones:
* Los seguros deberan ser verificados previos al inicio del movimiento de transferencia, con el fin de
evitar la ruptura de cualquier accesorio que pudiera permitir la caida de contenedores de residuos.
e El personal debera usar el equipo de proteccién personal adecuado para manipular dichos contene-
dores y llevar a cabo maniobras de manera segura.
e Las zonas asignadas como zonas de transferencia temporal deberan estar sefalizadas, organizadas,
limpias incluyendo sus charolas recolectoras.
» Deberan estar identificadas y disponibles duchas lava ojos en estado operativo para ser usados por
el personal en caso de necesidad.

En el caso de los residuos como: contenedores de insumos para limpieza, téners y cartuchos de
impresoras, las empresas recicladoras realizaran el transporte de los residuos a sus instalaciones, en el caso
de insumos quimicos indicadores, se les dard una disposicién final.

Procedimientos para su envio a reciclaje, tratamiento o disposicién final.
Se contrataran Unicamente empresas que cuenten con la autorizacién de SEMARNAT (se anexa
autorizacion de SEMARNAT de la empresa encargada de recoleccién, transporte y disposicion final de
residuos de manejo especial) para proporcionar los tratamientos de disposicién final adecuados
dependiendo del tipo de residuo peligroso generado, para los siguientes residuos:

e Luminarias fluorescentes

e Solidos impregnados de hidrocarburos

e Solidos impregnados con pintura

* Aceites usados provenientes de las actividades de mantenimiento de maquinaria y equipos

ol { oy

En el caso de los siguientes residuos se contrataran servicios de reciclaje autorizados por SEMARNAT fse:

anexa autorizacion de SEMARNAT de la empresa encargada de recoleccién, transporte y disposiciér’t_fhal_

de residuos de manejo especial): e ¥
e Pilasy baterias < (
e Tonery cartuchos de impresoras >

o Co&nedores de insumos quimicos para limpieza.
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Para el caso de insumos quimicos indicadores, se realizard un tratamiento de neutralizacion o
estabilizacién y se dispondra como un residuo sélido no peligroso; el proceso sera el siguiente (dependera
del producto utilizado).

Minimizacién de la cantidad, valorizacién o aprovechamiento de los residuos.

Calle Cristobal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México.
Teléfono: (667) 7592700 www.gob.mx/semarnat

Minimizacién de la cantidad.
Uno de los principales propdsitos del plan de manejo es minimizar o reducir la generacion de
residuos peligrosos, las politicas que a continuacién se citan deberan ser implementadas, con lo cual
se reducira el volumen de dichos residuos, con el consecuente ahorro econémico:

Debera disponerse en las areas de mantenimiento recipientes claramente identificados para resi-
duos peligrosos y no peligrosos y depositar todos los residuos exclusivamente en los contendores
destinados, evitando la mezcla con otro tipo de residuos.

Se recomienda que los residuos que se generen durante el dia se envien al area destinada para aco-
pio de residuos no peligrosos, para evitar la sobre acumulacion de residuos.

Contenedores de insumos quimicos para limpieza.

Cambio de presentaciéon y embalaje de productos por presentaciones mas de mayor cantidad a fin
de evitar el exceso de recipientes y envolturas.

Buscar alternativas de productos de limpieza mas amigables con el ambiente y evitar el uso
excesivo de producto cuando sea posible.

Luminarias fluorescentes.

Adquirir ldmparas de mayor tiempo de vida util.

Remplazar este tipo de |lamparas por otras libres de mercurio.

Aceites usados provenientes de las actividades de mantenimiento de maquinaria y equipos y solidos
impregnados de hidrocarburos.

En la medida de lo posible optimizar los trabajos de mantenimiento.

Se debera adquirir productos a granel, en tambos de 200 litros de capacidad, evitando el uso de
recipientes de plastico, también se evitara que las envolturas y etiquetas se contaminen, con lo cual
se reduce la generacién de sélidos impregnados con aceite.

En el caso de textiles, para las operaciones de mantenimiento se deberan emplear franelas o trapo,
preferentemente evitando el uso de estopa, ya que se tiene un mayor desperdicio con este material.
La cantidad que deba ser suministrada a cada mecanico debera racionarse, en funcién de las
necesidades de trabajo, a fin de evitar excesos, que mas tarde se convertiran en residuos peligrosos.
Se podria implementar un programa para dar seguimiento a las caracteristicas de los aceites
utilizados y determinar las mejores condiciones de operacion, lo que permite determinar la calidad
del aceite y evitar cambios cuando en aceite aun se tienen las caracteristicas adecuadas.

Como buena practica se recomienda que el aseo de las manos del personal principalmente el que
esté en contacto con grasas y aceites, se realizarse usando productos desengrasantes
biodegradables, con ello se evitara emplear volimenes excesivos de agua y jabdén para el aseo
personal.

Sélidos impregnados con pintura.

Deben revisarse constantemente diferentes tipos y marcas que mejor cumplan las condiciones del..
medio ambiente de trabajo y promover el uso eficiente de pinturas y utensilios de aplicacion. " % 4
Los trapos o franelas empleadas se manejaran como residuo peligroso una vez alcance el voluﬁ\en

de impregnacion del residuo. X7
;ﬁ/mos quimicos indicadores.
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MECANISMOS PARA QUE OTROS SUJETOS PUEDAN INCORPORARSE AL PLAN DE MANEJO DE
RESIDUOS PELIGROSOS.
En caso necesario de que otro sujeto requiera incorporarse al presente Plan de Manejo de Residuos
Peligrosos, tendra que hacer su solicitud por escrito al Representante de Hotel; quien tomard en
consideracion los siguientes criterios para decidir sobre su incorporacién:

e Prevencion o reduccion de la generacién de residuos peligrosos.

* Mejora de los controles para el manejo de residuos peligrosos.

* Mejora en la reutilizacién, reciclado, tratamiento y disposicién de residuos peligrosos.

e Valorizaciéon de residuos peligrosos.

Unicamente en el caso de que el representante de Hotel, decida incorporar a otros sujetos al Plan de
Manejo de Residuos Peligrosos, se realizardn los cambios pertinentes al documento y se someteran a
consideracion de la SEMARNAT.

MECANISMOS DE EVALUACION Y MEJORA DE PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Se instituyen metas de cantidades minimas de generacion, y el encargado del almacén temporal de
residuos peligrosos del Hotel evaluara cada 6 meses el cumplimiento a la implementacion y desempeno
del Plan de Manejo de Residuos Peligrosos, para asegurar el objetivo del mismo, esto por medio de listas
de chequeo, elaboradas especificamente y a detalle por residuo y también bitacoras.

En ese orden de ideas, se pretende reducir el volumen de residuos de peligrosos capacitando al personal,
de tal manera que, durante sus actividades diarias, se vigile que no se generen mas residuos de los
necesarios o inevitables.

o RUMBO DISTANCIA v > =
1| 2.574,657.77 | 35047096
T [ 2| NB6 122145 E 7375 2 [ 2.574,658.24 | 350,478.12
2 | 3 | NB4420177"E 40.064 3 | 2574,661.94 | 350,518.02
3 | 4| S03°3471396"E 144819 4| 2.574,517.41 | 350,527.03
% [ 5 | S84°5001.66'W 2 5| 2.574,516.35 | 350,515.37
N 68°34'28.00"° W 28 7
e DECURNA e e EURVAS 2,574,526.62 | 350,489.20
B DELTA = 53°11'0.68" el |
RADIO = 31400 SUB.TAN =15.718 257454762 | 35051254
7 | 8 | N41°5857.66' W 15398 8 [2,574,538.07 | 350,478.90
8 | 9 | NO3°473855' W 35841 9 [ 2.574,573.83 | 350,476.53
S | 1 | NO3°473855" W 84125 1| 2.574,657.77 | 350,470.96
SUPERFICIE = 6,519.93 v’
Cuadro de construccion del  Sétanc
EST | PV — A " X Y
1| 25745296215 | 3505123631
7 2 |N79°154308"E_|10167 2 | 25745315157 | 350,5223516
2 [3 [N10°%&1702" W_ [ 11421 3 | 2574.542.7364 | 3505202237
3 |4 [N799154288"E | 2432 % | 2.574,543.1896 | 350,522.6134
4 |5 | N29°2617.42'E | 2570 5 | 2.574,545.4281 | 350,523.8767
5 16 |N10°294855' W | 4.886 6 | 2.574,550.2324 | 350,522.9865
[
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: MEDIO AMBIENTE Comatncelr
i en el estado de Sinaloa
‘w;" SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES subde"g‘cién de c.‘tién P.r‘ Ia
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF/145/2.1.1/0788/2021.-1459

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TD0O19

Culiacan, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

6 N 79°15'42.88" E ; 2,574, 550 2845 350,523.2612
7 8 N 10°4417.12" W | 14.075 8 2,574,564.1130 350,520.6387
8 ) N 79°15'42.88" E | 2.769 9 2,574,564.6290 | 350,523.3596
9 10 | N10°4417.12" W | 2.850 10 2,574,567.4291 350,522.8286
10 1 S 79°15'42.88" W | 0.849 11 2,574,567.2709 | 350,521.9943
1 12 N 10°54'4540 W | 6.571 12 2,574,573.7234 | 350,520.7503
12 13 N 88°55'45.83"E | 1.814 13 2,574,573.7573 350,522.5637
13 14 | N 01°0414.17" W | 22.727 14 2,574,596.4806 | 350,522.1390
14 15 | S 88°55'45.83" W | 8.642 15 2,574,596.3192 350,513.4981
15 16 | S01°0414.17" E 4.616 16 2,574,591.7038 350,513.5844
16 17 | S 88°54'02.49" W [18.378 17 2,574,591.3512 350,495.2095
17 18 | N 01°0414.17" W | 3.099 18 2,574,594.4499 | 350,495.2095
18 19 | S88°55'4583" W |13.354 19 2,574,594.2004 | 350,481.8002
19 20 | N 01°0414.17" W _ [ 1.258 20 | 2,574,595.4581 350,481.7767
20 21 S 89°30'28.61"W |1.807 21 2574,595.4426 | 350,479.9699
21 22 | N 03°49'27.45" W | 6.520 22 | 25746019485 | 350,479.5351
22 23 | S88°55'4583" W | 4.837 23 2,574,601.8581 350,474.6985
23 24 | S03°49'27.45"E | 30.965 24 | 25745709622 | 350,476.7637
24 25 | N 88°55'4587"E | 3.673 25 | 2,574,571.0308 350,480.4362
25 26 | S 01°0414.17" E 4.600 26 | 2,574,566.4316 350,480.5221
26 27 | N 88°55'45.83" E [10.236 27 | 2574,566.6229 | 350,490.7559
27 28 | N 01°0414.17" W [1.400 28 | 2,574,568.0226 | 350,490.7297
28 29 | N88°55'4583"E | 8.518 29 | 2,574,568.1818 350,499.2460
29 30 [ S 01°0414.17" E 2.025 30 | 2,574,566.1569 350,499.2839
30 31 N 88°55'45.83"E | 4.473 31 2,574,566.2405 | 350,503.7561
31 32 | S10°4417.12" E 21.241 32 | 2,574,545.371 350,507.7138
32 33 |N79°15'42.88"E |1.633 33 | 2574,545.6754 | 350,509.3186
33 1 S 10°44"|6 92" E 16.340 1 2,574,529.6215 350,512.3631
gl e BT R R, e
1 2,574,532.6302 | 350,525. 0328
1 2 N 03°33'25.78" W 11.137 2 2,574,543.7461 350,524.3418
2 L S 79916'6.74" W 0.182 3 2,574,543.7123 350,524.1634
3 - N 10°29'53.35" W 6.700 4 2,574,550.3002 | 350,522.9427
4 5 79°15'38.07" E 0.280 5 2,574,550.3523 | 350,523.2173
5 6 N 10°44'21.93" W 14.075 6 2,574,564.1808 | 350,520.5945
6 7 N 79°15'38.07" E 2.769 f 2,574,564.6968 | 350,523.3154
7 8 N 10°44'21.93" W 2.850 8 2,574,567.4969 | 350,522.7844
8 9 S 79°15'38.07" W 0.849 9 2,574,567.3387 | 350,521.9500
9 10 | N10°44'2193" W 7.250 10 | 2,574,574.4617 350,520.5991
10 1 N 06°58'50.74" W 2.677 11 2,574,577.1192 350,520.2737
11 12 N 48°11'01.22" W 20.194 12 | 2,574,590.5836 | 350,505.2232
12 13 N 62°43'37.69" W 0.714 13 | 2,574,590.9106 | 350,504.5890
13 14 | N 62°43'37.69" W 1.461 14 | 2,574,591.5801 350,503.2903
14 15 | S 89°25'26.42" W 8.028 15 | 2,574,591.4994 | 350,495.2627
15 16 [ N 02°58'12.68" W 3.022 16 | 2,574,594.5175 350,495.1061
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: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Delegacién Federal de SEMARNAT

el estado de Sinaloa

Subdelegacién de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. DF/145/2.11/0788/2021.-1459
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TD019

Culiacéan, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

‘ i G i
i, ’ o AT NCI ﬁig uf",. i i -
fi | PV : il . St w‘ X I el TR
16 |17 |SB88°554082" W 15150 17 | 2,574,594.2340 | 350,479.9583
17|18 ]S 01047917 E 3240 18 | 2,574,590.9946 | 350,480.0189
18|19 | S01°0419718" E 13514 19 | 2,574,577.4825 | 350,4802718
19 |20 | N 88°554082" E 12328 20 | 2,574,577.7132 | 350,492.5974
20 |21 |S 01047918 E 0.746 21 | 2.574,576.9678 | 350,492 6113
21 |22 | N88%5748.7" E 3,001 22 | 2,574,577.0220 | 350.495.6115
22|23 |SO0r031075' E 2002 23 | 2,574,575.0203 | 350,495.6483
23 |24 | S 45°353156" € 1.400 24 | 2,574,567.0427 | 350,503.7925
24 |25 |S13°485767 E 0.910 25 | 2,574,566.1592 | 350,504 0097
25 |26 |S76°110233" W 1200 26 | 2,574,5658726 | 350,502.8445
26 |27 |S12°2600.70" E 8568 27 | 2.574,557.5057 | 350,504 6892
27 |28 |N79°1538.07° E 0.965 28 | 2,574,557.6855 | 350,505.6370
28 |29 |S10°442193 E %40 29 | 2,574,5533514 | 350,506.4590
29 |30 |N79°1538.07 E 7199 30 | 2.574,553.5749 | 350.507.6374
30 |31 |S10°4356.72"E 15996 31 | 2.574,537.8585 | 350,510.6163
31 32 |N79°135068 E 9.038 32 | 2,574,539.5473 | 350,519.4949
32 |33 |S10°44'0507"E 7.849 33 | 25745318361 | 3505209567
33 |1 |N78°583275 %753 T | 2.574,532.6302 | 350.525.0328
: [“E e |
Esvev]| VRO DISTANCIA. | -V | X Y
7 2.574,556.7465 | 350,490.6154
S 43°034203" | 5205 3 2,574,552.9434 | 350,487.0614
W CENTRO D
1 3 CUCRVA DgLTAE\ LONG. CURVA
e | = 5401 suB.|2 25745583488 | 3504850891
= 53047473 |7, 8401 S
RADIO = 5754 R
S 15°201051" | 8.628 5 25745446228 | 3504847795
e e
T lorooiae 2en | = 10032 SUB. 4 | 2574547.9443 | 3504889789
= 107°2125.45" | 10032 S|
RADIO = 5354 i
0 ¥ "
5 |6 2 SEHLERD" Lawip 6 | 25745421426 | 350,487.0849
S 379452765 | 8.018 8 | 2574,5358034 | 350,491.9945
E CENTRO DE
6 |g |CURVA DELTA|LONG. cURVA
= 23°33384" = 8075 SUB.|7 25745271973 | 3504743354
RADIO = | TAN = 4.085
19.645
8 |9 [S17°430616'E | 478 5 257453186810 | 350,493.2477
9 |0 2 20°715728.40" | 5 oy 10 | 25745292198 | 350,494.2299
0 |n E 28°44'4295" | 5 840 n 25745267298 | 350,495.5957
N |72 |S41°54363"E | 2790 72| 25745246535 | 350,497.4593
12 |3 é S4°552262" [ g gap 13 | 25745212741 | 3505022718
3|15 |5 79°1542.74" | 6548 5 | 25745200541 | 3505087049
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Delegacién Federal de SEMARNAT
en el estado de Sinaloa
Subdelegaciéon de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. DF/145/21.1/0788/2021.-1459
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TD019

Culiacén, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

T AT A it
CURVA DELTA| _"ga0p suB. [14 | 2574,5269037 | 3505066716
= BASEYIEES" | Tokl s
RADIO = 7145 :
5 |16 '; 61°2142.65" | 1 442 16 | 25745207452 | 3505099705
6 |17 E 42'N'3330% | 219 17 | 257455230558 | 350512.0651
N 00°3856.07" | 4833 | 25745278885 | 3505120103
W CENTRO DE
17 |19 |curva DELTA |LONG. CURVA
CURVA DELTA| _"5 095 suB. |18 | 25745254260 | 350507.9662
= grgmye] o, S0 8
RADIO = 4.735 :
19 |20 {;‘V AEESROT s 20 | 25745288414 | 3505109384
20 |20 \';'V 62°0913.99"| 4 276 21 | 257455308854 | 350507.9662
N 31°553439" |16.685 33 | 25745450464 | 350,4982456
W CENTRO DE
21 |23 | CURVA DELTA | LONG. CURVA
CURVA DELTA| ““17989 suB. |22 | 25745441992 | 3505126613
= 70°34'4660" | 7,175 1
RADIO = 14,441 =10
23 |24 E' 08°3212.75" | 4 680 24 | 25745496745 | 3504989403
2% |25 E‘ 10°48'4120" | 4507 25 | 257455538072 | 350,499.7295
25 |26 g 04°233937" | 7295 26 | 25745611801 | 350,500.2961
N 45°371092" | 9.838 28 | 2574568061 | 350,493.2640
W CENTRO DE
26 |28 |CURVA DELTA | LONG. CURVA
CURVA DELTA | "785 suB. |27 | 257455624702 | 350,494.6760
T B R
RADIO = 5.766 =9
S 43°5659.26" | 5.835 30 | 25745638604 | 3504892152
W CENTRO
28 |30 |curva DEL?/E\ LONG. CURVA
= 66°14'40.80" = 6173 SUB. |29 2,574,562.8575 350,494.4591
- . TAN =3.483
RADIO = 5339 :
30 |# \SN 00°27'06.01" | 1 542 31 | 25745623189 | 3504892030
(-] ¥ "
3 |32 g 06°56114.88" | 1 19 32 | 25745610094 | 3504893624
3% (33 [515°497023 € |1249 33 | 25745598078 | 350,489.7028
33 |34 |S22°1657.57" E | 1.961 3% | 2.574,557.9936 | 350,490.4462
S 07°433500" 1259 ] 2.574,556.7465 | 350,490.6154
E CENTRO DE
3% A1 [CuavA DELTA | EONG: CURVA
CURVA DELTA | ™4 565 suB. |35 | 2,574,556.8945 | 350,487.0258
= 20°1031.78" [ 7,1 2% .
RADIO = 3.593 =0
s —
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Delegacion Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF/145/2.11/0788/2021.-1459

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TD019

: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MED!O AMBIENTE V RECURSOS NATURALES

Culiacan, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021
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W de cién del fonan e
EST | PV RUMBO DISTANCIA |V X Y
7 2.574,657.8222 | 350,470.8623
7 2 |S03°484917°E | 56105 2 2.574,601.8418 | 350.474.5939
2 |3 | N879552027 E | 4834 3 2.574,602.0170 | 350,479.4248
3 |4 |S03°484917°E |7.798 A 2.574,594.2362 | 350,479.9434
%2 |5 | N88°56241"E |15.099 5 2.574,504.5155 | 350,495.0400
5 |6 |S0r033589"E |3.090 6 2.574,591.4261 | 350,495.0971
6 |7 |N88°56241"E |8128 7 2.574,5915764 | 350,503.2235
7 |8 | S64°384511"E | 0.734 8 2.574,5912621 | 350,503.8867
8 |9 |S60°460734"E |0.728 5 2.574,5909066 | 350,504.5220
9 |10 |S45°293622"E |0.747 10 2.574,590.3830 | 350,505.0548
0 |11 |S48°44'0715" E |15371 n 2.574,5802450 | 350.516.6089
N |12 |S 46°223288"E | 4.825 2 2.574,5769159 | 350,5201019
2|13 | N87°0540.78" E | 3103 13 2.574,577.0732 | 350523201
3 | \';lv 05F3242.42" ( ge. 4m 14 25746423592 | 3505191564
% |15 | S86°283581" W | 31923 5 2.574.6403973 | 3504872936
5 |e ij 03°32'06.28" | 5 550 16 2574,647.8831 | 350,486.8311
6 |17 \’jv 03°32:0628" ( 3 217 17 25746591721 | 350,4861337
7 |1 |5 84°5654.90" W | 15331 7 2.574,657.8222 | 350470.8623
SUPERFICIE = 2,675.65 m*
Cuadro de construccion del poligono Local 1
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA
EST | PV X %
1 2.574,647.8755 | 350,486.8344
1 2 | S03°325446'E | 7.498 2 2.574,6403915 | 350,487.2985
2 |3 |NB86°270554"E |13550 3 25746412301 | 350,500.8225
3 |4 |NO3°325446"'W |7.500 % 2.574,648.7157 | 350,5003583
4 |1 |s86°264197"W |13550 7 2.574,647.8755 | 350,486.8344
SUPERFICIE = 10161 m?
i Cuadro de construccién del m Local 2
LADO COORDENADAS
g RUMBO DISTANCIA | V < =
7 2.574.6471757 | 350,507.8381
7 > [S03°325446'E | 5500 2 3.574,641.6863 | 3505081785
2 |3 | N86°290765'E | 1.004 3 2.574,6423608 | 350,5191616
3 |4 | NO03°3338.04W | 5500 % 2.574,647.8501 | 350,518.8200 o
% |1 [S86°290925"W | 1.030 7 25746471757 | 350,507.8381 *-
= SUPERFICIE = 60.52 m*




{3 M E D I O AM BI E N T E Delegacién Federal de SEMARNAT

il ¢ en el estado de Sinaloa
o SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES Subdelegacién de cmién para 'a
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestiéon Ambiental

Oficio No. DF/145/2.11/0788/2021.-1459

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TDO19

Culiacan, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

e e v = — 3
i i el 1y el el R 8 :', IR AL i i
1 2,574,647.1757 350,507.8381
1 2 N 86°29'09.25" E 11.003 2 2,574,647.8501 | 350,518.8200
2 3 N 03°33'38.04" W | 5.650 3 2,574,653.4893 | 350,518.4692
3 4 S 86°29'08.30" W __ [ 11.001 4 2,574,652.8149 | 350,507.4884
<+ 1 S 03°32'54.46" E 5.650 1 2,574,647.1757 | 350,507.8381
Y e = ‘ T
T e =0 =e YR = . =T o= = =TV T T —
;i z M. f X i M h
1 2,574,660.1087 350,507.0361
1 2 S 03°32'54.45"E | 7.308 2 2,574,652.8149 350,507.4884
2 3 N 86°29'08.30" E | 11.001 3 2,574,653.4893 350,518.4692
3 4 N 03°33'4517" W _| 7.314 - 2,574,660.7895 | 350,518.0147
4 i S 86°27'05.54" W | 11.000 1 2,574,660.1087 350,507.0361
5| I LD
: X iy Ll
1 2,574,607.1551 350,474.3352
1 2 N 88°56'32.73" E 1.370 2 2,574,607.1804 | 350,475.7052
2 3 N 02°54'12.36" W 45940 3 2,574,653.0609 | 350,473.3782
3 4 N 48°54'43.71" E 3.216 4 2,574,655.1748 350,475.8024
4 5 N 43°02'3799"W | 3.833 5 2,574,657.9760 | 350,473.1862
5 6 S 84°40'50.24" W [2232 6 2,574,557.7691 350,470.9634
S 1 S 03°48'40.55" E 1 350,474.3352
T e D Sl T U - 96. e, T
TEICE, 3 s 5
U s =2 St o Al
- ket ullK, TdaEr PERBG i, T
1 2,574,658.8811 350,483.5494
1 2 S 03°30'07.70" E | 49.802 2 2,574,609.1724 | 350,486.5916
2 3 N 88°54'44.65" E | 7.899 ) 2,574,609.3223 | 350,494.4888
3 4 N 02°46'56.67" W | 2.300 4 2,574,611.6192 350,494.3772
- 5 S 88°57'50.23" W | 6923 S 2,574,611.4940 350,487.4554
5 6 N 03°31'57.66" W _| 47.564 6 2,574,658.9672 | 350,484.5246
6 1 S 84°57'03.52" W | 0.979 1 2,574,658.8811 350,483.5494
o dE 58 ”
] g TR, N . L e e, R
1 2,574,634.0180 | 350,517.6838
1 2 S 02°17'43.85" E 35.641 2 2,574,598.4053 | 350,519.1114
2 3 N 88°56'32.73" E 3914 3 2,574,598.4775 | 350,523.0247
3 ., |4 N 03°1115.18" W 35.710 4 2,574,634.1324 | 350,521.0390
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Delegacion Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacién de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF/145/21.1/0788/2021.-1459

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TD0O19

- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Vv RECURSOS NATURALES

Culiacén, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

T RUMBO DISTANCIA | V 7 -
4 1 S 88°02'52.08"W [ 3357 1 2,574,634.0180 | 350,517.6838
TPV DISTANCIA .V X Ty
1 | 2574,606.8192 | 350,499.6830
1 2 S B2°49'3417" E 11.079 2 | 2,574,605.4357 | 350,510.6572
2 3 N 03°08'53.42" W__ | 2.075 3 | 2574,607.5072 | 350,510.5613
3 1 S 86°22'52.22" W 10.900 1 | 2574,606.8192 | 350,499.6830
SUPERFICIE = 11.31 m*
Cuadro de construccién del poligono Area verde 5
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA | V
EST | PV & X Y
1 2,574,602.1812 350,494.7479
1 2 |S13°41'4312" W 1.641 2 | 25746005870 | 350,494.3594
2 3 [S569°422686"E [13.927 3 | 25745957568 | 350,507.4224
3 - N 00°48'27.49" E 5.536 4 | 2,574,601.2918 350,507.5004
4 1 |N86°00'37.36" W |[12.784 1 | 25746021812 | 350,494.7479
SUPERFICIE = 46.68 m*
Cuadro de construccién del poligono Area verde 6
LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA | V X Y
1 2,574,597.0244 | 3505111385
1 2 S 00°14'35.70" E 5.864 2 2,574,591.1606 350,511.1634
2 3 N 89°45'34.93" E 5.717 3 2,574,591.1846 350,516.8807
3 “+ N 00°25'37.95" E 5.797 o 2,574,596.9813 350,516.9239
“ 1 N 89°34'22.05" W | 5.786 1 2,574,597.0244 | 350,511.1385
SUPERFICIE = 33.53 m*
Cuadro de construccién del poli Area verde 7
LADO DISTANCI COORDENADAS
EST [PV e A i X v
1 2,574,586.0818 | 350,518.5907
1 2 | SM°062117"E 16.017 2 2574,570.3649 | 350,521.6759
2 3 | N85°54'00.49" E [ 2.459 3 2574,570.5408 | 350,524.1290
3 A N 04°05'59.51" W | 15.787 B 2,574,586.2875 | 350,523.0003
4 1 [S87°1947.71"W_| 4414 1 2,574,586.0818 | 350,518.5907
SUPERFICIE = 5438 m*
Cuadro de construccién del poligono Area verde 8
LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v X Y
1 2,574,563.9623 | 350,520.9221
1. 2 S$10°27'01.67" E 11.922 2 2,574,552.2386 | 350,523.0844
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2 N 85°44'24.10" E 2.852 3 2,574,552.4505 | 350,525.9290
3 N 04°153590" W [12.133 - 2,574,564.5503 | 350,525.0277
a4 S 81°51'00.55" W 4148 1 2,574,563.9623 | 350,520.9221
¥ "..ﬂ’ ST ot € e Se 4o 8 MR U S r'

X o St T YR )

1 2,574,590.7729 | 350,475.0212

1 2 S 03°0014.76" E [ 54.735 2 2,574,536.1135 350,475.8897

2 K S 88°26'12.92" E 5143 3 2,574,5359732 | 350,483.0308

3 - N 06°51'55.69" W _ | 55.222 4 2,574,590.7989 | 350,476.4297

4 1 S 88°56'32.73" 1 2,574,590.7729 | 350,475.0212

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables

5.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la fraccién |l del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculacién la
relaciéon juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables

Considerando que el proyecto se ubica en, en boulevard marina Mazatlén a la altura de puente vehicular,
en el municipio de Mazatlan, estado Sinaloa y que consiste en un desarrollo Inmobiliario, se construira un
hotel turistico y una plaza comercial por lo tanto le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi como
juridicos y normativos siguientes:
f) Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer parrafo y R)
fracciones | y Il del REIA.
g) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun Area
Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégico.
h) Los terrenos de la zona integran la sub provincia Llanura Costera de Mazatlan que conforma la
provincia fisiografica Llanura Costera del Pacifico. El sistema ambiental también tiene la presencia
del tipo de clima AwO, el cual es Célido -Sub himedo. La orografia es suave, abarca de los 0 a los 160
msnm en sus partes mas altas, la cubre la selva seca como principal tipo de vegetacién, pero también
se encuentran otros tipos de comunidades vegetales commo mangle, matorral y riparia. Los suelos
dominantes son: Regosol y Cambisol.

Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial
Se encuentra dentro de la Unidad Ambiental Biofisica 33. Llanura costera de Mazatlan. Su

estado actual del medio ambiente es medianamente estable a inestable. Conflicto sectorial
medio.

Vinculacion 4
* Entre las actividades coadyuvantes al desarrollo, enlista el turismo. f._'<'

Cumplimiento
* El presente proyecto pertenece a la mejora de infraestructura del sector turistico, por lo que cu R4
o~

el/p\g/ET.
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Plan Nacional de Desarrollo Pag. 49. Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversién privada. Se
_alentara la inversion privada, tanto la nacional como la extranjera, Yy se establecerd un marco de certeza
Jjuridica, honestidad, transparencia y reglas claras.

Vinculacion
» El proyecto se realiza con inversion privada, en beneficio de la mejora de la infraestructura del sector
turistico de Mazatlan.

Cumplimiento
* El proyecto sigue la linea del Plan Nacional de Desarrollo.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

Art. 5, Fraccion X.- Es facultad de la federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras o
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expediciéon de las autorizaciones
correspondientes.

Vinculacién
e El proyecto se sujetara a la elaboracién de una manifestacion de impacto ambiental y obtener
autorizacion por parte de SEMARNAT de acuerdo a lo establecido en el articulo 28 de la LGEEPA.

Cumplimiento
e Seingresara a SEMARNAT la MIA-P correspondiente para su evaluacion.

Art. 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger al
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
autorizacion en materia de impacto ambiental.

Vinculacion

El proyecto entra dentro de

* este articulo por lo referido en la fraccion X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales

Cumplimiento
e El proyecto se encuentra en una zona federal, por lo que se presenta a SEMARNAT la manifestacion de
impacto ambiental correspondiente para su evaluacion.

Art. 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan-

presentar a la Secretaria una manifestaciéon de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo rnei’;bs,
una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la ofSfa o, -
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosiste’mas':“ /
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los /

efectos ne&tivos sobre el ambiente. >
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Vinculacién
e La manifestaciéon de impacto ambiental a presentar es modalidad particular, por lo que cumple con el
contenido especificado.

Cumplimiento
* Se presenta la informacién correspondiente a los capitulos descritos en el articulo.

Ley de Aguas Nacionales

Art. 20.- De conformidad con el caracter publico del recurso hidrico, la explotacuon uso o aprovechamiento
de las aguas nacionales se realizard mediante concesién o asignacién otorgada por el Ejecutivo Federal a
través de la “"Comision” por medio de los Organismos de Cuenca, o directamente por éste cuando asi le
competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que dispone la presente Ley y sus reglamentos. Las
concesiones y asignaciones se otorgaran después de considerar a las partes involucradas, y el costo
econdmico y ambiental de las obras proyectadas.

Vinculacién
e Serequerira de agua para las etapas de construccion y durante la operaciéon del proyecto.

Cumplimiento
e Para la etapa de construccion el agua a utilizar sera suministrada mediante autotanques, mientras que
mediante la red de agua potable municipal.

Art. 29 bis. - Ademas de lo previsto en el articulo anterior, los asignatarios tendran las siguientes
obligaciones: |.- Garantizar la calidad de agua conforme a los pardmetros referidos en las Normas Oficiales
Mexicanas. |I.- Descargar las aguas residuales a los cuerpos receptores previo tratamiento, cumpliendo con
las Normas Oficiales Mexicanas o las condiciones particulares de descarga, segun sea el caso y procurar su
redso. Ill.- Asumir los costos econémicos y ambientales de la contaminacién que provocan sus descargas,
asi como asumir responsabilidades por el dano ambiental causado.

Vinculacién
* Se descargaran aguas residuales en la red de alcantarillado municipal

Cumplimiento

* JUMAPAM dio factibilidad de interconexién con la red de alcantarillado municipal, por lo que todas las
aguas residuales del hotel se destinaran a la planta de tratamiento municipal.

Ley General de Prevencion y Gestion Integral de Residuos

Art. 6.- La Federacion, las entidades federativas y los municipios, ejerceran sus atribuciones en materia de
prevencion de la generacion, aprovechamiento, gestion integral de los residuos, de prevencién de la
contaminacion de sitios y su remediacion, de conformidad con la distribucién de competencias prevista en
esta Ley y en otros ordenamientos legales.

Ant

Vinculacién R
* El proyecto consiste en la construccién de un hotel, contempla la construccién de un edificio 6410 -
niveles que se usara como hotel y una zona de locales comerciales, que produciran residuos SéudO“.j;

urbanos que resultan de la eliminacién de los materiales que utilicen en sus actividades domésticas, de” {/ =
los productos que consuman y de sus envases, embalajes o empaques y los residuos que provena e
Wmer otra actividad dentro de |los establecimientos.
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Cumplimiento
e Durante la construccién y operacién del proyecto, se acataran las disposiciones de los tres niveles de
gobierno en materia de prevencién de la generacion, aprovechamiento, gestién integral de los residuos.

Ley General de Cambio Climatico

Art. 26.- En la formulacién de la politica nacional de cambio climatico se observaran los principios de: V.-
Adopcion de patrones de produccién y consumo por parte de los sectores publico, social y privado para
transitar hacia una economia de bajas emisiones en carbono. VIil.- Responsabilidad ambiental, quien
realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al medio ambiente, estara obligado a prevenir,
minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en Gltima instancia, a la compensacion de los dafios que cause.

Vinculacién

e Las actividades de la etapa de construccién tanto como las de la etapa de operacion, generaran
emisiones a la atmadsfera, aumentando los gases de efecto invernadero (GEI). Esto afectaria el medio
ambiente a causa de las emisiones generadas.

Cumplimiento

e Se implementard un programa de mantenimiento de la maquinaria a utilizar para disminuir las
emisiones generadas por la maquinaria. Se establecerdn medidas de mitigacion de acuerdo a los
impactos identificados en los capitulos posteriores del presente estudio.

Art.- 34 Para reducir las emisiones, las dependencias y entidades de la administracién publica federal, las
Entidades Federativas y los Municipios, en el ambito de su competencia, promoveran el disefo y la
elaboracién de politicas y acciones de mitigacién asociadas a los sectores correspondientes, considerando
las disposiciones siguientes: IV.- Reduccién de emisiones en el sector de residuos: a) Desarrollar acciones y
promover el desarrollo y la instalacién de infraestructura para minimizar y valorizar los residuos, asi como
para reducir y evitar las emisiones de metano provenientes de los residuos sélidos urbanos.

Vinculacién
Durante la etapa de operacion del hotel, se generaran residuos sélidos que contribuyen a la emisién de

gases de efecto invernadero (GEI).

Cumplimiento
se elaborara un programa de manejo de residuos sélidos en donde se contemplara la reduccién en la

generacion para permitir la reduccion de GEl, y, dado que el municipio cuenta con un relleno sanitario, se
utilizara para disposicién final de los residuos generados durante la operacién del hotel.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
Art. 4.- Compete a la Secretaria: |.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento.

Vinculacién By ." -
El proyecto debera sujetarse a la elaboracién de una manifestacién de impacto ambiental y ob_t@per

autorizacion por parte de la SEMARNAT. R

Cumplimiento
Se pre&taré a SEMARNAT la manifestaciéon de impacto ambiental correspondiente para su evalugcin
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Art. 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental: Q) Desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros: Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucién o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros. R) Obras y
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en
sus zonas litorales o zonas federales: Il.- Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con
excepcion de las actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccién Xl| del articulo 28 de
la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no
requieren de la presentacién de una manifestacién de impacto ambiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Vinculacién
La construccién del hotel se realizara a la orilla de darsena que forma parte de la subcuenca RHI11Df, que
corresponde a una Zona Federal.

Cumplimiento
Se presentard a SEMARNAT la manifestacion de impacto ambiental correspondiente para su evaluacién.

Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos

Art. 1.- El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos'y rige en todo el territorio nacional y las zonas donde la Nacion ejerce su
jurisdiccién y su aplicacién corresponde al Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

Vinculacién

El proyecto contempla la construccién de un edificio de 10 niveles y una zona comercial, que producira
residuos sélidos urbanos que resultan de la eliminacién de los materiales que utilicen en sus actividades
domésticas, de los productos que consuman y de sus envases, embalajes o empaques y los residuos que
provengan de cualquier otra actividad dentro de los establecimientos.

Cumplimiento

Durante las etapas de construccién y operacién del proyecto, se acataran las disposiciones de los tres
niveles de Gobierno en materia de prevencién de la generacién, aprovechamiento, gestién integral de los
residuos. El predio corresponde al drea urbana de la ciudad de Mazatlan cabecera municipal del municipio

con el mismo nombre, el cual cuenta con infraestructura formal para el tratamiento y disposicion de los
residuos de tipo urbano y sanitario generados.

Plan Estatal de Desarrollo Sinaloa 2017-2021
El crecimiento del sector turistico es superior al de muchas otras economias emergentes y ha contribuido
a mejorar la balanza turistica, ayudando a compensar la baja en los ingresos procedentes del petréleq;@sr-.
como las numerosas dificultades econdmicas y presupuestales de los ultimos anos. La transversalidafgjzl‘{ 3
turismo y su fortalecimiento recobra relevancia primordial como una ventana de oportunidad ‘-,pa( ?
impulsar otros sectores rezagados ante la situacién complicada de la economia nacional, ya que no hay-"
sector econémico que no influya en el turismo y no hay otra rama en que confluyan mas sectores dela ™
economia. Para el estado de Sinaloa, el turismo es una importante actividad econémica, que tienesgh
ﬂylezas sus recursos naturales y culturales, una variada oferta de serviciosmturisticos de -,i],ll i

Sl

Pagina 36 de 57
Calle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México.
Teléfono: (667) 7592700 www.gob.mx/semarnat




M E DI O AM B I E NT E Delegacion Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacién de Gestién para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. DF/145/2.1.1/0788/2021.-1459

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0139/03/21

Proyecto: 25512021TD019

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE v RECURSOS NATURALES

Culiacén, Sinaloa, a 09 de noviembre del 202]

diversos destinos, asi como conectividad terrestre y aérea para la llegada de visitantes y turistas regionales,
nacionales e internacionales; ademas, cuenta con el factor mas importante, que es el caracter amigable de
sus habitantes.

Fortalezas que pueden y deben desarrollarse con mayor amplitud. Sin embargo, el sector enfrenta retos y
desafios que incluyen la necesidad de adaptar un modelo dedesarrollo para hacerlo mas competitivo y
sostenido, diversificado y sustentable, incluyente y transversal, fortalecer la gobernanza y los destinos,
incrementar los apoyos, asi como vincular nuevos mercados y objetivos. Entre algunos de los beneficios
que en general son resultado de la actividad turistica figuran la renovacién y construccion de
infraestructura, la modernizacién de comunicaciones y transportes, la generacién de empleo directo y
proveeduria, la preservacion de los recursos naturales y culturales, la disminucién de emigracion de los
destinos turisticos, la inversion privada en bienes y servicios turisticos, el aumento del comercio, el
desarrollo regional en diversos ambitos y en general el mejoramiento del nivel de vida de las comunidades
que tienen el turismo como una de sus actividades econémicas.

Vinculacién

El proyecto viene a fortalecer la actividad turistica mediante la renovacién y construccién de
infraestructura, modernizacion y generacién de empleos fijos. Consolidando la actividad social y
econoémica de la region.

Cumplimiento
El proyecto cumple con actividades de las estrategias y metas del Plan

Plan de Desarrollo Urbano de Mazatlan

El Plan Maestro de Turismo de Mazatlan plantea como objetivo y estrategia: Convertir a Mazatlan en un
Unico destino turistico competitivo y moderno basado en la diversidad de atractivos, recursos y productos,
siendo capaz de mejorar la calidad de sus espacios y servicios que lo |componen, respondiendo asi a las
necesidades y expectativas de turistas y de ciudadanos, haciendo del turismo el nuevo motor de desarrollo
economico y social del municipio.

Vinculacién
El proyecto viene a aprovechar los espacios para ofrecer la opcién de un servicio moderno que cumpla con
las expectativas y necesidades de los turistas.

Cumplimiento
El proyecto no se contrapone contra a los usos de suelo establecidos por el PDDU de Mazatlan

El Plan Director de Desarrollo Urbano (PDDU) de Mazatlan, realiza la declaratoria de uso de suelo con base
en la zonificacion del municipio quedando de la siguiente forma: Zonas de equipamiento, Zonas
habitacionales, Zonas de industria, Zonas turisticas, Zonas de area verde, Zonas baldias, Zonas de comercio

Vinculacion o il
De acuerdo a la zonificacion del Plan Director de Desarrollo Urbano, el predio se encuentra zona turlse;gaf-..*
o+ 2

con potencial de crecimiento de primera prioridad por el plan de estrategia territorial. 3
Cumplimiento S
El proyecto no se contrapone contra a los usos de suelo establecidos por el PDDU de Mazatlan. Lo Ca b, g

Reglamento de Construccion de Mazatlan
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Culiacén, Sinaloa, a 09 de noviembre del 2021

Capitulo I1l. Clasificacién de edificaciones Art. 7 Para efectos del presente Reglamento, las edificaciones en
el Municipio de Mazatldn se clasificaran en los siguientes géneros y rangos de magnitud, debiéndose
considerar las cifras minimas de la tabla, como base de aplicacién de las normas y especificaciones
técnicas estipuladas en este reglamento. |l. Servicios. |.6.1 Hoteles Capitulo IV. De los directores
responsables de obra y los corresponsables Art. 10 Son obligaciones del D.R.O. las siguientes: |.- Comprobar
que las obras a su cargo, se observe el cumplimiento de la reglamentacién municipal y demas
disposiciones aplicables y se ejecuten de acuerdo con el proyecto y las especificaciones aprobados en las
Licencias o Permisos. V. Supervisar las obras a su cargo en todas las etapas y conceptos del proceso de la
construccién y ordenar las medidas de seguridad del personal y terceras personas en la obra, en sus
colindancias y en la via publica

Vinculaciéon
El proyecto entra en la clasificacién de edificaciones de alojamiento, hotel mas de 100 cuartos de 5 hasta
niveles

Cumplimiento Se realiza el proyecto de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento de Construccion de
Mazatlan.

Capitulo IV. De los directores responsables de obra y los corresponsables Art. 10 Son obligaciones del D.R.O.
las siguientes: |.- Comprobar que las obras a su cargo, se observe el cumplimiento de la reglamentacion
municipal y demas disposiciones aplicables y se ejecuten de acuerdo con el proyecto y las especificaciones
aprobados en las Licencias o Permisos. V. Supervisar las obras a su cargo en todas las etapas y conceptos
del proceso de la construccién y ordenar las medidas de seguridad del personal y terceras personas en la
obra, en sus colindancias y en la via publica

Vinculacién

Para la ejecucién del proyecto todos los tramites, autorizacién y visto bueno de planos arquitecténicos,
estructurales y demas. Seran competencia del D.R.O. encargado de llevar el seguimiento a la obra de
cumplimiento al Reglamento de Construccién de Mazatlan.

En virtud de la construccién operacién y mantenimiento de un hotel y utilizacién de maquinaria
Vehiculos de carga que se utilizara, le aplican al proyecto las Normas Oficiales Mexicanas siguientes:
NOM-002-SEMARNAT-1996

Que establece los Iimites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado.

El agua residual generada por la operacién del hotel sera destinada al sistema de alcantarillado municipal,
de acuerdo a la factibilidad de JUMAPAM.

NOM-022-SEMARNAT-2003

Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar

E oyt L,
En la zona especifica del proyecto no se encuentra ningun ejemplar de mangle, pero en sus cercaniag se

protegera el existente, para que los trabajos no deterioren ni degraden su existencia. N Wil

&
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Que establece los procedimientos, criterios y especificaciones para realizar el aprovechamiento, transporte
y almacenamiento de tierra de monte.

Se aprovechara la tierra organica producto de la excavacién del lugar para relleno de areas de jardin, el
material sobrante serd retirado al sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Mazatlan.

NOM-041-SEMARNAT-2015
Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Se implementara un programa de mantenimiento periédico de los vehiculos para reducir las emisiones de
gases.

NOM-043-SEMARNAT-1993
Que establece los niveles maximos permisibles de emisién a la atmdsfera de particulas sdlidas
provenientes de fuentes fijas.

El proyecto emitird particulas sélidas solo durante la etapa de construccién, de las cuales por su cantidad
se consideran despreciables

NOM-045-SEMARNAT-2017
Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.- Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

Se implementara un programa de mantenimiento periddico de los vehiculos para reducir las emisiones de
gases.

NOM-052-SEMARNAT-2005
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacién y los listados de los

residuos peligrosos.
Se realizara y se implementara un plan de manejo de residuos.

NOM-080-SEMARNAT-1994
Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién.

Se implementara un programa de mantenimiento periédico de los vehiculos para asegurar sus éptimas
condiciones mecanicas.

NOM-081-SEMARNAT-1994
Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de

medicion
Y

, o L 4
En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generara en’ suy f
etapa de construccién, con ruido por debajo de no afectar a las localidades cercanas al proyecto, esto a-*

base de la utilizacién de maquinaria y equipo de transporte en buenas condiciones mecanic

mantenimiento. Inclusive solo la realizaciéon de actividades de corte, demolicién y retiro de materi:
com&;u transportacion, en horas habiles del dia.
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Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

6.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en la
MIA-P una descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente, se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcién del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el drea de influencia donde se ubica el proyecto.

Delimitacién del Sistema Ambiental donde se encuentra el proyecto.

Regién Hidrolégica No. 1, Presidio-San Pedro, cuenca Rio Presidio, subcuenca Mazatlan. El Sistema
Ambiental Regional (SAR) determinado para el presente proyecto, esta considerando la zona urbana de la
ciudad de Mazatlan, referido a lo que establece el Plan Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Mazatlan, Sinaloa, que es el plan o programa que rige, da orientacién y regula el crecimiento urbano

ASPECTOS BIOTICOS.

Vegetacion terrestre.

Medio biético

El Sistema Ambiental estd en constante proceso de urbanizacién, la zona en la que se ubica el Proyecto ya
tiene un impacto aparente, el predio carece de vegetacion forestal ya que periodicamente se realizan
actividades de limpieza para prevenir la Acumulaciéon de basura y reproduccién de fauna nociva, colinda
con una obra en plena construccién, por lo que habitualmente lo usan como estacionamiento de sus
vehiculos personales y maquinaria que interviene durante su proceso de construccion. Actualmente la
zona estéa clasificada como TURISTICA por lo que es comun ver desarrollos inmobiliarios verticales en la
zona.

Vegetacion: la zona corresponde a un area que ha sido afectada por 50 anos, con el crecimiento y
el desarrollo de esta zona turistica de la ciudad, anteriormente ha sido un terreno baldio
prestandose a tiradero de basura y dandole uso como estacionamiento de desarrollos vecinos.

Entre la vegetacion existente se enlista la siguiente
lombre comin | Nombre cientifico
1 Lengua de mujer Albizia lebbeck No
2 Guamuchil Pithecellobium dulce 2 No
3 Mezquite Prosopis sp. 1 No
4 Cocotera Cocos nucifera 2 No

Fauna: de igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna original, presentando solo el
avistamiento de aves. Por su cercania con la Zona Federal Maritimo Terrestre, es posible apreciar aves
terrestres y marinas que sobrevuelan el entorno del predio en sus recorridos. Asi también se observé fauna
domeéstica como: perro (Canis lupus familiaris), gato (Felis silvestris catus) y pichén (Columba livia).

Las especies de fauna silvestre observadas en el predio de estudio fueron fundamentalmente especies

adaptadas al entorno urbano: jorstion,
Fauna terrestre y/o acudtica B
'No. | N PR | Nombre cientific OMN 3-SEMAR N0 ’.y‘(‘
1 Iguana mexicana de cola espinosa Ctenosaura pectinata a % *
2 Zanate mayor Quiscalus mexicanus
El predio del proyecto corresponde a un terreno ya impactado por actividades turisticas, donde REL.

LSSy

caracteristicas no existen comunidades faunisticas de ningun tipo. Las especies de fauna adap
V AT o
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condiciones urbanas, observadas en el predio del proyecto o sus colindancias, son: chanate (Quiscalus
mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida asidtica), tortolita (Columbina talpacoti), gorrién (Passer
domesticus), entre otras que se indican en la siguiente Tabla.

Reptiles
Huico Cnemidophorus costatus m.
Boa Boa constrictor
Cascabel Crotalus basiliscus
Iguana negra Ctenosaura pectinata
Falso Coralillo Lampropeltis triangulum
Tortuga Golfina Lepidochelys olivacea
Tortuga Prieta Chelonia mydas
Caiman Crocodylus acutus
Avifauna
NOMBRE COMUN NOMBRE CI
Pato Buzo Phalacrocorax auritus
Pelicano Café Pelecanus occidentalis*
Pelicano Blanco o borregén | A. erythrorhynchus
Garza Blanca Casmerodius albus
Paloma de alas blancas Zenaida asiatica
Huilota comun Z. macroura.
Garceta Egretta sp.
Codorniz Callipepla sp.

ESPECIES QUE SE ENCUENTRAN ENLISTADAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-

2010.
CIENTIFIC NOMBRE COMIN  NOM-059-SEMARNAT-2010
Pelecanus occidePetitiano café o pardo A

La ejecucion y operacién de la obra no afectara a la avifauna.

Mamiferos
NOMBRE COMUN | NOMBRE CIENTIFICO
Mapache Procyon lotor
Zorrillo Spilogale pygmaea
Liebre Lepus alleni
Venado Cola Blanca | Odocoileus virginianus
Ardilla Gris Sciurus sp
Tejon Nasua nasua
Murciélagos Artibeus sp., Pteronotus sp., Lasiurus sp,
Vampiro Desmosdus rotundus

ol lay

Fauna marina e
Las caracteristicas que presenta el area aledafa de costa no permiten desarrollar una fauna bent{:ﬂ'lca -

importante, sin embargo, se han encontrado las siguientes especie N Wy
NOMBRE ! BRE CIENTIFICO
Ostion Crassostrea sp
Almeja rofosa Chione subrugosa
Mejillén Mytella sp
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Crustaceos
A A - Aad b A X B e i
Camarén Blanco Litopenaeus vannamei
Camarén Azul L stylirostris
Camardn Café Farfantepenaeus californiensis
Jaiba Callinectes arcuatus
Jaiba C. toxotes
Cangrejo Uca spp.
Langostino Macrobrachium sp
Ictiofauna d o
OMBRE C¢ _NOMBRE CIENTIFICO
Lisa Macho Mugil cephalus
Liseta M. curema.
Mojarra Gerres sp.
Mojarra Diapterus sp
Bagre o Chihuil Arius sp.
Chile Elops affinis
Sardina Opistonema spp.
Abomo Poeciliopsis sp.
Burros Pomadasys sp.

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.

7.

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales en el SA;

En la etapa de preparacién del sitio, el impacto sera directamente al suelo, al eliminar la vegetacion de
cubierta vegetal a zona urbana con cubrimiento total de infraestructura a pesar de que las condiciones
ambientales estén bastante afectadas. Las condiciones ambientales actuales implican bajas en los
servicios ambientales En la preparacién del sitio para los aspectos bidticos, se identificaron impactos
adversos de bajo impacto de manera permanente directo sin medidas de mitigacion ya que cambiara en
definitiva la actividad original al retirar por completo la vegetacion secundaria y, por ende, habra retiro de
la fauna pequefa. Para la construccién, para los componentes bidticos (flora y fauna), se describen
impactos adversos, pero poco significativos por el cambio total de las condiciones del sitio al pasar de area
con vegetacién secundaria a drea con infraestructura hotelera. Respecto a los aspectos abiéticos, en la
etapa de preparacién se identificaron impactos adversos directos e indirectos, temporales y permanentes
con medidas de mitigacién en la calidad del aire desechos sélidos.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y
de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion, se describen las mas relevantes:

IDENTIFICACION DE IMPACTOS. .

: s
A continuacién, se presenta la matriz a emplear para la identificacion y ubicacién de cada uno de losy -
impactos, que se estima generen las acciones del proyecto, sobre las Unidades Ambientales y sus recursos’

covondientes. Se enlistan las principales acciones a implementar: /
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Preparacion del sitio y Construccion

Factor Suelo

Impacto identificado

La construccion de la obra civil en la superficie del terreno impactara prmopalmente en esta etapa, por el
hincado de estructuras de cimentacion mediante excavacion y movimiento del suelo. Actualmente su uso
es como terreno baldio, usado como estacionamiento y tiradero de basura por construcciones vecinas, se
encuentra dentro de la mancha urbana del municipio de Mazatlan.

Medidas a Implementar

Se delimitara exactamente el predio seleccionado para desarrollar el proyecto, a fin de no afectar los
predios vecinos, asi como las vialidades existentes y servicios publicos. El material utilizado para los rellenos
serd material extraido de bancos que cumplan con la autorizacion de la autoridad correspondiente.

Factor Agua

Impacto Identificado

A pesar de que el sitio colinda con una darsena existente la cual es ajena al proyecto y no se intervendra de
ninguna manera, en el sitio del proyecto no existe influencia de ninguna corriente de tipo permanente o
estacional, solo escurrimientos pluviales durante el ciclo de lluvias.

Medidas a Implementar
No aplica, el sitio del proyecto corresponde a un lote urbano donde no existe influencia de ninguna
corriente de tipo permanente o estacional.

Factor Aire

Impacto Identificado

La construccién del proyecto supone el uso de maquinaria pesada para realizar trabajos de corte de
terreno, traslado y relleno de material, asi como su conformacién. Durante los trabajos potencialmente se
generaran polvos y ruidos que furtivamente pudieran afectar dreas circunvecinas al sitio del proyecto.

Medidas a Implementar

En el caso de los trabajos descritos con uso de maquinaria y equipos, estas emisiones no tendran
consecuencias graves ya que la topografia de la zona y los vientos permitiran que se disipen rapidamente,
ademas de que no hay otras fuentes emisoras que puedan provocar un efecto acumulativo. Se previenen,
ademas, al proporcionar el mantenimiento oportuno a la maquinaria para disminuir las emisiones a la
atmdsfera y/o apagarla cuando no esté trabajando para evitar los ruidos y vibraciones, asi como trabajar
Unicamente en horario diurno. Evitar la dispersién de polvos producto de la manipulacion del terreno
mediante adecuada humectacién. Se recomendara la obligatoriedad del uso de maquinaria y equipo en
buen estado mecanico que participen en las etapas del proyecto.

Factor Flora

Impacto Identificado

La zona donde se ubica el terreno propuesto para el presente proyecto corresponde a un predio urbano,
por tanto, es una zona fuertemente influenciada por las actividades antropogénicas relacionadas . OH“
actividades habitacionales y de prestacién de servicios turisticos. La presencia de vegetacion es es sa
salvo las especies dispersas que se especifican en el capitulo IV. _44;[

Medidas a Implementar
Puntualizando, la actividad constructiva y de operacién del proyecto, no implica afectar cobertuta
original del area, pues ya es escasa. Al contrario, la idea que se tiene en este proyecto es la ._‘-f'
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importantes areas de espacios verdes cubiertos de vegetacion, con la forestacién en area de banquetas y/o
del terreno libre de construcciones, con jardineria y plantas ornamentales, procurandose aprovechar las
especies que se encuentran actualmente.

Factor Fauna

Impacto Identificado

No existe presencia de fauna silvestre, salvo la que se ha adaptado a las condiciones urbanas. De manera
temporal, durante la realizacién de las obras de la construccién civil, se impactara de manera negativa en
la avifauna urbana existente relacionada con el lote urbano. En ese sentido es de reiterar que el entorno
presente en el sitio del proyecto y sus alrededores corresponden al de tipo urbano. Sin embargo, en los
alrededores, dentro del complejo urbano mazatleco, es posible encontrar aves como las palomas y
gorriones perfectamente adaptados a la vida urbana.

Medidas a Implementar

Una fauna silvestre urbana, que se ha adaptado extremadamente bien a la vida en la ciudad y que
comparte muchos espacios con los humanos. Se implementardn acciones de proteccién de fauna silvestre
urbana, con el ahuyentamiento de las potenciales especies presentes

Programa de vigilancia ambiental
Se considera realizar las acciones de monitores, seguimiento y vigilancia siguientes:
1. Verificacién y seguimiento de aplicacién de medidas preventivas, de control y de
2. mitigacién de impactos ambientales.
3. Realizar recorridos al sitio durante todas sus etapas para constatar el desarrollo de las actividades y
el cumplimiento de las condicionantes.
4. Realizar un registro fotografico durante el desarrollo y operacién del proyecto.
5. Contar con un registro documental con copia de oficios, autorizaciones, recibos que tengan
relevancia en los aspectos ambientales del proyecto.

6. Se vigilara el cumplimiento de los niveles de ruido, tomando como referente la Norma NOM-081-
SEMARNAT-1994.

7. Seinstalaran sanitarios portétiles en proporcién de 1 por cada 10 trabajadores.

8. Los camiones de volteo que transportan material a la obra lo hardn con una lona que cubra el

producto transportado y respetando un limite de velocidad, que ayude a la minimizacién de la
propagacion de polvo.

9. Se usaran vehiculos con motores en buen estado con el fin de minimizar emisiones de gases y
humo.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.
9. Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronoésticos
}r‘}bientales Y, €N su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto.
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Escenario con y sin proyecto, con medidas y sin medidas de implementacién
El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARINA, MARINA
MAZATLAN, MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA." es un complejo hotelero compuesto por un edificio de
10 niveles y un sétano, con 146 habitaciones, un gimnasio, oficinas, salén de eventos, lobby, sala de juntas,
alberca, cuarto de maquinas, cocina, comedores, banos, elevador, escaleras de emergencia, bar y areas
verdes. El proyecto contempla 90 cajones de estacionamiento. El desarrollo del proyecto, no introduce
cambios en la composicién, distribucién o riqueza de especies, ni siquiera de aquellas incluidas en la
Norma NOM-059-SEMARNAT-2010.
* Elsistema ambiental se comporta de manera diferente cuando consideramos los tres escenarios del

sitio:

Sin proyecto.

Con proyecto sin aplicacién de medidas preventivas, de mitigacion y de compensacion.

Con proyecto y con aplicacién de medidas preventivas, de mitigaciéon y de compensacion.

A corto plazo, se puede observar que el escenario sin proyecto conserva caracteristicas de un area que se
encuentra como terreno baldio.

Sin Proyecto

Al no realizarse el proyecto se tendria falta de oferta habitacional, pérdida de fomento a la economia, con
disminucion de empleos para construccién, operacién y mantenimiento, la necesidad de empleos directos
e indirectos y la pérdida de financiamiento por $266,000,000.00; ademas de la pérdida de economia
turistica y derrama al municipio, se estaria dejando de ofrecer un desarrollo inmobiliario vinculado a la
sustentabilidad del ambiente y economia, con la pérdida de ocupacion turistica, ingresos, pagos de
impuestos, la derrama a los servicios que se requieren en la operacion y mantenimiento de un desarrollo
inmobiliario, como es la de proveedores de insumos, y la derrama de los posibles turistas que dejen de
venir y generen ingresos a los diversos sitios como restaurantes, paseos a sitios recreativos, playas y
poblados, como pueblos magicos o areas de recreacién natural. Se tendria el impacto de un proyecto

inconcluso.

Proyecto Con y sin medias de mitigacién

En lo que respecta al escenario denominado con proyecto, sin aplicacion de medidas, cabe sefalar que
existe una afectacion muy poco significativa al sistema ambiental, que se refleja principalmente en el
medio fisico. En cambio, en el escenario con proyecto, con aplicacién de medidas de mitigacién, mejora
notablemente, alcanzando en ciertos aspectos del medio biético y socioeconémico una mejoria con
respecto al escenario sin proyecto, esto como resultado de la aplicacion de medidas, ademas de completar
su obra de infraestructura turistica.

Conclusiones.
Con aplicacion de las medidas de mitigacién sefialadas en el presente estudio, se mitigara los impactos

adversos, ademas que el proyecto, no contempla eliminacién de vegetacion, ya que |a existente es escasa y
dispersa, la insipiente fauna silvestre es otro de los factores que hacen factible el proyecto. Por lo que, es
viable de desarrollarse en el sitio las propuesto aplicando medidas de mitigaciéon mismas que estéq
senaladas en el presente estudio. Los impactos sobre el medio social serdn benéficos significativos poga
creacién de empleos temporales y permanentes en la contratacién de la mano de obra para los seryis:;nos J
que ofrecera el hotel durante su operacién que beneficiaran a la poblacién de la ciudad de Maz’a,tlérr(_/’

duranée toda la vida util del proyecto.
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Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores

10.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIII del REIA, la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Solicitud de recepcién del estudia MIA-P.

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la obtenciéon de la Anuencia
en Materia de Impacto Ambiental, para la autorizacién del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE
HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARINA, MARINA MAZATLAN, MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA.",
en correspondencia del proyecto con el articulo 5°. (Facultades de la federacion) y articulo 28 (evaluacion
de impacto ambiental de obras y actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, Texto
Vigente Ultima reforma publicada DOF 16-01-2014, identificando algunas obras o actividades asociadas a
esta actividad que le corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo establecido en las fracciones IXy X.

Estudio MIA-P, resumen ejecutivo y album fotografico del sitio proyecto.

Referido a la MIA-P del proyecto: “CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA
MARINA, MARINA MAZATLAN, MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA.", corresponde a la construccion de un
desarrollo Hotelero en un lote de terreno dentro de la poligonal del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Mazatlan, Sinaloa. Por tal motivo se solicita a esta dependencia en el Estado de Sinaloa mediante este
documento, la anuencia en Materia de Impacto Ambiental, la autorizacién en materia ambiental para la
construccién del mencionado proyecto.

La informacién plasmada en la MIA-P tiene como base la identificacién de cada uno de los componentes
ambientales del sistemna ambiental en que se inserta el proyecto, asi como la metodologia mediante la
cual estos fueron reconocidos, para servir de base a la identificacion de los impactos ambientales que se
generan con el proyecto.

Los formatos de presentacién utilizados para este estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental, son los
recomendados en la presente Guia, bajo los criterios establecidos en la misma (Formato Word, Impreso, en
Disco Compacto y USB).

Planos definitivos
Se entregan en formato fisico y digital planos del proyecto (Anexo 5) que incluyen:

Poligono del sitio del proyecto con coordenadas UTM datum WGS84 y cuadro de construccion
Planos arquitecténicos de la planta en conjunto.
Plano planta arquitecténica sétano.

Plano planta arquitectdnica nivel 1.

Plano planta arquitectonica nivel 2.

Plano planta arquitecténica nivel 3.

Plano planta arquitecténica nivel 4.

Plano planta arquitecténica nivel 5.

Plano planta arquitecténica nivel 6.

Plano planta arquitecténica nivel 7.

Plano planta arquitecténica nivel 8.

Plano planta arquitecténica nivel 9.

@planta arquitectdnica nivel 10.
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e Plano planta de azotea.
e Planos de alzados y cortes.
e Planos de locales comerciales.

Fotografias
Anexo album fotografico.

Otros anexos
Anexo 1:
Clave Unica de Registro de Poblacién: TOBV570218HDFRLCO7.
R.F.C.: TOBV570218F80.
Copia simple de Acta de Nacimiento.
Copia simple de INE del Promovente.

Anexo 2:
Escritura publica que amparan la propiedad del predio.

Anexo 3:
Factibilidad de JUMAPAM (ALC)
Factibilidad JUMAPAM (APO)
Factibilidad CFE

Anexo 4.
Dictamen de uso de suelo

Anexo 5:
Planos del proyecto (poligono coordenadas UTM, plantas arquitecténicas, cortes y alzados).

1. OPINIONES TECNICAS
A Que, en respuesta a la solicitud de opinidon técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a |la SEDESU a
través de oficio No. DF/145/2.1.1/0228/2021.-0451 de fecha 08 de abril de 2021, emitié respuesta a
través de oficio No. SMARN/DNA/120/2021. de fecha 11 de mayo del 2021, en la cual dice lo siguiente:
Recomendaciones:
e De acuerdo a lo manifestado en la MIA-P, se hace del conocimiento que el sitio o predio donde
se pretende construir el inmueble arriba sefalado, es parte integral del proyecto “Marina
Mazatlan” mismo que debe contar con autorizacion en materia de impacto ambiental
evaluado y dictaminado por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), emitiendo una
autorizacién condicionada y enlistando una gran cantidad de obras y actividades
Considerado como un Plan Maestro llamado Marina Mazatlan, entre ellas, vivienda
habitacional unifamiliar, plurifamiliar, hoteles, hoteles, dreas comerciales entre otras, ahora
bien, analizando las obligaciones de la Promovente Marina Mazatlan. Como la responsable de
garantizar las medidas de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impa DS,
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades dentro de la Marina, eri gste =
caso en particular del hotel y plaza comercial, siendo obras y actividades nuevas que noy
fueron consideradas en la descripcién contenida en dicho estudio evaluado, pero si enlistada=

en dicha resolucion.
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e En consecuencia la Delegacién Federal de SEMARNAT en el Estado de Sinaloaq, deberad revisar

si dentro de sus . facultades deberd atraer para su resolucién un subproyecto asociado
indirecto presentado por un tercero como es el caso del proyecto arriba senalado, se pretenda
integrar al Plan Maestro de dicha Marina, debiendo ajustarse a los requerimientos que senale
la DGIRA, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento de la Ley General
de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto
Ambiental (REIA) y articulo 9 fraccidn Il del Reglamento interior de la SEMARNAT,

Durante la etapa de preparacién se tendrd la necesidad de realizar la conformacién de un
relleno (plataforma) con materiales extraidos de bancos para el mejoramiento del suelo de
desplante, por lo que el promovente deberd estar obligado , en caso de extraer material en
sitios no vinculados en la legislacién ambiental federal, corresponderd apegarse a los
ordenamientos de la legislacion ambiental estatal, que garanticen la conservacion y
aprovechamiento de los recursos naturales de la regién, debiendo acreditar que las zonas de
extraccion cuenten con la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental de cardcter estatal
de conformidad en los articulos 60 fraccién Ill de la Ley Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Sinaloa (LADSS) y 5 fraccién Il del Reglamento de la LADSS en
materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Ahora bien es importante que se considere por la Delegacién Federal/SEMARNAT/Sinaloa, se
establezca un compromiso por parte del promovente condicionando que cumpla con un
programa de trabgjo , diseAado en buenas prdcticas, considerando que sean viables y
congruentes de ser instrumentadas, como son el manejo integral de sus residuos, energias
limpias, sistemas de ahorro de energia, con el objeto de evitar, reducir o controlar la
contaminacién o deterioro del drea de influencia del proyecto, asi como la implementacién
del cumplimiento al programa integral de playas limpias, toda vez que su proteccion y
conservacion requiere de la participacién de todos sectores y que resulte ambiental y
socialmente positivo.

De acuerdo a la informacién contenida en la manifestacion de impacto ambiental modalidad
particular (MIA-P) en particular en su etapa de operacién, el proyecto corresponde a un
desarrollo inmobiliario en donde se realizan una serie de actividades que no estdn
expresamente atribuidas a la Federacién con incidencia en el entorno local y como
consecuencia un riesgo ambiental en su drea de influencia, establecidas de acuerdo al
articulo 7 fracciones Il y IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, mismas que la autoridad en este caso la Delegacién Federal, se lo podrd
condicionar para que cumpla cabalmente con esos preceptos legales.

Derivado del parrafo que antecede, el promovente deberd cumplir con lo establecido en los
instrumentos normativos de competencia estatal en materia de riesgo ambiental
consideradas actividades riesgosas, de acuerdo a los articulos 206 y 207 de la Ley Ambiental
para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa y en materia de prevencién y control de
la contaminacion de la atmosfera, deberd tramitar y obtener la Licencia Ambiental Unica, en
apego a los articulos 154 y 159 de la ley en mencidn.

12. Alrespecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del REIA,

en su fraccién Ill, que establece que, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacién de Impaifof;*-,

Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que_’sgan‘

propuestas de manera voluntaria por la promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos ne

sobre el ambiente”.., por lo que considera que las medidas propuestas por la promovente son”

té&gicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principa
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afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
biolégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que integran
la presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacidén establecida
en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién
senaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, XI, XIII, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXV, 4, 5 fracciones Il y X, 15
fraccion IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y 30, 35 parrafo primero, fraccién I, dltimo
parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones I, Il y Ill, y 82 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, XI1, X111, XIV, XVI y XVII, 4, 5, incisos Q)
primer parrafo y R) fracciones | y Il y 9, primer pérrafo, 10 fraccion Il 12, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y
fraccion I, 47, 48, 49, 51 fraccién |l y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulos 1, 2 fraccién |, 14, 16,
18, 26, 32 bis de |la Ley Organica de la Administracién Pudblica Federal; articulos 1, 3,12, 13, 14, 15, 16 fraccién
Xy 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccién IX inciso
c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica # 32 Llanuras Costeras y Deltas de
Sinaloa, Region ecolégica 15.4; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados del desarrollo del proyecto “Construccién y Operacién de Hotel y Plaza
en Boulevard la Marina, Marina Mazatlan, Municipio de Mazatlan, Sinaloa”, con pretendida ubicacién al
sur del estado de Sinaloa, en Boulevard Marina Mazatlan a la altura de puente vehicular, en el municipio de
Mazatlan, Sinaloa.

Complejo inmobiliario, de 2 edificios, un edificio con 8 locales comerciales (4 en la planta bajay 4 en la
planta alta) y un segundo edificio que serad un hotel de 146 habitaciones de 11 niveles (planta baja y niveles
del 1al10) y un sétano.

Cuadro de construccién del poligono ?eneral |
EST| PV RUMBO DISTANCIA A4 X Y
1 | 2,574,657.77 | 350,470.96
U N 86°12'21.45" E 7175 2 | 2,574,658.24 | 350,478.12
2 |3 N 84°42'01.77" E 40.064 3 | 2.574,661.94 | 350,518.02
3 14 S 03°3413.96" E 144.819 4| 2,574517.41 | 350,527.03
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2= CALE S, W T e 0 NG A T pegt Y TulIG ST kS (1 s 4P
4 5 S 84°50'01.66" W 1 712 5| 2,574,516.35 | 350,515.37
N 68°34'28.00" W 2811 7
5 s SENIRG DEOCIU pvf\ A 2,574,526.62 | 350,48920
DELTA = 53°11'0.68 29146 6
RADIO = 31.400 SUB. TAN =15.718 2,574,547.62 | 350,512.54
i 8 N 41°58'57.66" W 15398 8 | 2,574,538.07 | 350,478.90
8 9 N 03°47'38.55" W 35841 9 [ 2,574,573.83 | 350,476.53
9 1 N 03"47 38.55" W 84.125 1| 2,574,657.77 350 470. 96
IR i R e S PR =
25 4l it 23
5 w1l JIGi ‘A.GL'ée“ g Ol il sk APIRINE S
Oficmas de contabuldad y recursos humanos 24 m’
Monitoreo y seguridad 23 m?
Oficina de jefe de mucamas 11 m?
Cuarto de aseo y bodega de limpieza 11 m?
Blancos 53 m*
Lavanderia 62 m?
Cuartos de maquinas (incluye calderas y bombas de alberca) | 74 m?
Almacén de basura himeda 16 m*
Almacén de basura reciclable 10 m?
Planta eléctrica y tableros 26 m?
Taller de mantenimiento 39 m?
Sanitarios para personal 67 m?
Bodega de mobiliario 52 m?
Cocina 77 m?
Comedor 62 m?
Estacionamiento 2,676 m?
Lobby 414 m?
Recepciéon 30 m?
Oficinas administrativas 140 m?
Bar / Barra alberca 44 m?
Tienda 11 m?
Sala de juntas 3 m?
Sanitarios 60 m?
Restaurant 140 m?
Bodega de Vajilla 17 m?
Alberca 563 m?
Areas Iibres jardines 4,717 m?
Blancos Im
10 habitaciones 337 m?
Cocina auxiliar 20 m?
Sanltarlos 30 m?
16 habitactones | 539 m?
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2 Master suites 130 m?
Blancos 13 m?
Tercer nivel

18 habitaciones 606 m?
Blancos 13 m?
Cuarto nivel

16 habitaciones 539 m?
2 Master suites 130 m?
Blancos 13 m?
Quinto nivel

18 habitaciones 606 m?
Blancos 13 m?
Sexto nivel

16 habitaciones 539 m?
2 Master suites 130 m?
Blancos 13 m?
| Séptimo nivel

16 habitaciones 539 m?
1 Master suite 65 m?
Blancos 13 m?
Octavo nivel

15 habitaciones 505 m?
Blancos 13 m?
| Noveno nivel

112 habitaciones 505 m?
2 Master suites 130 m?
Blancos 13m?
Décimo nivel / Nivel Roof

Bar 121 m?
Gimnasio 143 m?
Spa 86 m?
Blancos 13 m?

SEGUNDO. - La presente autorizaciéon tendra una vigencia de 25 anos para llevar a cabo las actividades de
construccién, operacion y mantenimiento del proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente
en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la notificacion
del presente resolutivo.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA, a través de las
facultades encomendadas a esta DFSEMARNATSIN conforme al Reglamento Interior de la misma, la
presente resoluciéon se refiere unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en el CONSIDERANDO 5 para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinar las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que seah--
requisitos para llevar a cabo el proyecto. Por ninglin motivo, la presente autorizacion constltuye
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de |a tierra, asi mismo.,
esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece.la.
ore st su lamento, por lo que quedan a salvo las accionges
que determinen la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipaie .

ambito yu competencia.
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CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el CONSIDERANDO 5 del presente
resolutivo; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber indicarlo a esta
DFSEMARNATSIN atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccién Il de dicho Articulo y en su caso,
determinard las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEXTO. - La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los articulos 28 del
REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como tener
cumplido lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién, al dia de
la presentacién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta DFSEMARNATSIN,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar, quedando prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales,
estatales y municipales en el dambito de su competencia y dentre de su jurisdiccién, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacién de las obras y actividades del proyecto en referencia.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez Evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucién de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de
las obras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, a los planos
incluidos en ésta y en la informacién complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

La promovente debera g -

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccién |11, 45 fraccién |1 y 48 del REIA, e
establecen que sera responsabilidad de la promovente el cumplir con todas y cada una de las med ~d ‘ .
de control, prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de s -y
instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o copm
agimismo, la promovente deberd acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y HE
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establecidos en la presente resolucién, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del
proyecto y la conservacién del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la promovente debera presentar un reporte anual de los resultados obtenidos de
dichas actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones
que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en
el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2. Humedecer previamente las areas de trabajo o remocién de tierra, a fin de evitar la generacion y
dispersion de particulas de polvo; en el caso de que los materiales pétreos o escombro trasladados sean
muy ligeros deberan cubrirse con lonas las unidades. También queda estrictamente prohibido realizar
quema de residuos, maleza o insumos. Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 45
del Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatlan: “Las actividades econdémicas de
nueva creacion que instalen fuentes fijas de emisiones a la atmosfera debera tramitar previamente su
licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal ante la Direccién, conforme lo dispuesto en el Capitulo
Decimo Primero; con excepcién de las consideradas en el Articulo 44 inciso F de este Reglamento”.

3. Tramitar previamente su licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal ante la Direccién de Ecologia
y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Mazatlan, conforme lo dispuesto en el Capitulo Décimo
Primero; con excepcién de las consideradas en el Articulo 44 inciso F del Reglamento para el Desarrollo
Sustentable del Municipio de Mazatlan.

4. Tramitar y obtener la Licencia Ambiental Unica, en apego al articulo 159 de la Ley Ambiental para el
Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa.

5. Cumplir con todas las disposiciones sefaladas en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de Residuos y su Reglamento, la Ley
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa y
Reglamento para el Desarrollo Sustentable del municipio de Mazatlan, Sinaloa; asi mismo, con las Normas
Oficiales Mexicanas vigentes, correspondientes a las actividades que realiza la empresa.

6. Previo al inicio de operaciones, la promovente debera separar las conexiones de drenaje canalizando una
linea para servicios sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios. Lo anterior con la
finalidad de dar cumplimiento a lo NOM-002-semarnat-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
municipal, por lo que debera presentar ante esta DFSEMARNATSIN los planos donde se visualice la
separacion de las conexiones drenaje y su memoria técnica.

7. Para efecto de hacer una adecuada disposicién de los residuos sanitarios de los trabajadores la
promovente debera instalar al menos un bano portatil por cada 10 trabajadores; en caso de que no
cuenten con servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada; la
empresa prestadora de este servicio debera tener la licencia de Funcionamiento ambiental por la

ol oy

Direccién de Ecologia y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Mazatlan. e

dicho inmueble deberan acopiarse conforme a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para«a-

S
8. Las sustancias o residuos peligrosos que se almacenen o se generen en el proceso de construccién d&-( 5
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos en su Articulo 82, fraccién |l: “Las areas de almacenamiento k
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cumplir con las condiciones siguientes, ademas de las que establezcan las normas oficiales mexicanas
para algun tipo de residuo en particular:

a) Estar separadas de las areas de produccién, servicios, oficinas y de almacenamiento de materias
primas o productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riegos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como muros, pretiles de contencién o
fosas de retencién para la captacién de los residuos en estado liquido o de los lixiviados.

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se debera contar en sus pisos con pendientes y, en su caso,
con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las fosas de retencién con capacidad para
contener una quinta parte como minimo de los residuos almacenados o del volumen de recipientes
de mayor tamano;

e) Contar con pasillos que permitan el transito de equipos mecanicos, eléctricos o manuales, asi como el
movimiento de grupos de seguridad y bomberos, en casos de emergencia;

f) Contar con sistemas de extincién de incendios y equipos de seguridad para atencion de emergencias,
acordes con el tipo y la cantidad de los residuos peligrosos almacenados;

g) Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos peligrosos almacenados,
en lugares y formas visibles;”

Los materiales producto de excavaciones y nivelacién del terreno deberan ser depositados en los centros
receptores de residuos pétreos autorizados, con la finalidad de darle cumplimiento a lo dispuesto en el
Articulo 84 del reglamento para el Desarrollo Sustentable del municipio de Mazatlan; "Queda
estrictamente prohibido disponer los Residuos de Manejo Especial considerados en el Articulo 80 de este
Reglamento en:
I.  Areas publicas o privadas no autorizadas.

Il.  Empresas no autorizadas para tal fin.

Ill.  En ecosistemas acuaticos de jurisdiccion Federal, Estatal o Municipal.

IV. Al sistema de drenaje y alcantarillado

V. Las plantas tratadoras de aguas residuales publicas que no cuenten con la tecnologia para su

tratamiento.”

Los materiales producto de excavaciones y nivelacion de terreno deberan ser depositados en los centros
receptores en los centros pétreos autorizados con la finalidad de darle cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 80 y 84 del Reglamento para el Desarrollo Sustentable del municipio de Mazatlan.

En materia de Residuos, |la promovente debera clasificar y separar los diferentes tipos de residuos por sus
caracteristicas de: peligrosos, urbanos y/o especiales, sean sdlidos, liquidos y/o acuosos, entre otros,
generados en las diversas etapas del proyecto, tales como a continuacién se indica.
a) Los residuos de uso domeéstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa y
efectuar su depésito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.
b) Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de embalaje, etc,,
deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicién de empresas o companiias que se dediquen al
reciclaje o rehuso de estos materiales, siempre y cuando estén autorizadas por esta Secretaria par.a‘ﬁl

fin. .‘.<

v X
Cumplir en todas las etapas: de construccién, operacién y mantenimiento y abandono del proyéeto«

“Construccién y Operaciéon de Hotel y Plaza en Boulevard la Marina, Marina Mazatlan, Munlcipio (
Mazatlan, Sinaloa” con lo establecido por la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de Resids!
melental para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa, Ley de Residuos del Estado ‘h” el
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Y su Reglamento del mismo nombre, asi como el Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio
de Mazatlan, Sinaloa y la Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece |os criterios
para clasificar a los residuos de manejo especial y determinar cudles estan sujetos a plan de manejo; el
listado de los mismos, el procedimiento para la inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la formulacién de los planes de manejo y que en lo relativo a la
generaciéon y manejo de los residuos de manejo especial (RME) y residuos sélidos urbanos (RSU, ambos
ordenes de gobierno son competentes respectivamente, por lo que deberd obtener de los mismos los
permisos, licencias y autorizaciones necesarias en todas las etapas del proyecto, los cuales una vez
obtenidos, debera remitirnos copia de los mismos a esta DFSEMARNATSIN, de la misma manera
enviarnos copia de la autorizacién o permiso del banco de materiales que se utilicen y de los permisos para
depositar los RME y de los RSU de los sitios de disposicién regulado por las Autoridades locales, de igual
forma copia de los permisos de los prestadores de servicios autorizados, en caso de que se requieran de los
mismos. Asimismo, se le prohibe realizar actividad alguna en contravencién con lo antes ya mencionado.
En lo que concierne al cumplimiento de este numeral 1, la promovente debera informar con una
periodicidad trimestral a esta DFSEMARNATSIN desde el inicio y al término de la etapa de construccién y
posteriormente de manera anual durante la vigencia en la etapa de operacién y mantenimiento del
proyecto.

13. Presentar un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, previo al inicio de obras, el cual contenga
minimamente: tipos de residuos peligrosos que generara, asi como las formas de manejo, tipo de
almacenamiento incluyendo el Plan de contingencias para prevenir accidentes en caso de fugas,
derrames e incendios, por lo que debera presentarlo para dar cumplimiento con las especificaciones de la
Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento, el cual debera
incluir un almacén de Residuos Peligrosos y presentar su ubicacién en coordenadas UTM DATUM WGS 84.

14. Presentar un Programa de Conservacién Yy Restauracion, previo al inicio de obras.

15. Presentar un Programa Interno de Proteccién Civil, previo al inicio de obras, que incluya al menos
subprogramas de prevencién, auxilio, recuperacion y hojas de seguridad de materiales peligrosos.

16. Los residuos peligrosos generados deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en la Ley General para
la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
y las demas disposiciones que de ese ordenamiento se deriven, por lo que |la promovente, debera:

a) En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacién del presente oficio, presentar ante
esta DFSEMARNATSIN para su revisién Y, en su caso, validaciéon un Plan de contingencias para
prevenir accidentes en caso de fugas, derrames e incendios.

b) Registrarse como generador de residuos peligrosos ante esta DFSEMARNATSIN en un lapso de 30
dias habiles, contados a partir de la recepcion de la presente resolucién.

17. Queda estrictamente prohibido a |a promovente:
a) Realizar quema de residuos (desechos sélidos), vegetacién, maleza o insumos.
b) La extraccién, caza, captura, transporte y retenciéon o comercializacién de especies de flora y faun
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea. B S

c) Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas. ;'_(».’r .3
d) El vertimiento de aguas residuales y cualquier tipo de residuo sélido o liquido en el area urbana o epel
suelo. Ry

e) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del drea del proyecto. ’
f) Realizar la construccién de cualquier otro tipo de obra o ampliacion, sin contar previameft &, Sopr-a
atﬁ&zacién correspondiente en materia de impacto ambiental. ﬁ .,{9- <
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g) Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesanos o de extraccién de agua.
h) Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

18. Mantener en 6ptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

19. Al finalizar la vida (til del proyecto, se debera retirar del sitio la maquinaria y equipo. Lo anterior, debera de
ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo procedente.
Para ello, la promovente presentard a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefalado, para su
correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracién del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que
la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

NOVENO. - La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado,
debera ser presentado a esta DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo que en otros
apartados de este resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe deberé ser presentado
a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

DECIMO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que |la promovente debera
dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién.

DECIMOPRIMERO. - La promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos
Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion,
dafo o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
promovente estd obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones
establecidas en el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacion
establecidas por la promovente en la MIA-P.

Dicha notificacién debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater
Fraccién |l del Cédigo Penal Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizaqa"de'('».,'
la forma y resultados alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presgnte ', *
resolucién, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que,eg(a‘. J

tal efecto ha llevado a cabo. v o o

El informe referido podréa ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuradurfa Fee
got/eccién al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, ',‘i",
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;gal, q:_cha lnstancia. haga constar |3 forma como |a Promovente ha dado cumplimiento a |as
ISposiciones establecidas en |a pPresente resolucién Y en caso contrario, no Procedera dicha gestion.

DECIMOTERCERO. - La SEMARNAT, a través de Ia PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS \%
COND.ICLOP:ANTES establecidos en el presente instrumento, asi c€omo los ordenamientos aplicables en
Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades ue le confieren | i

55,59y 61 del REIA. : o oS articulos

DECIMQCUARTO. - L.a Promovente debers mantener en su domicilio registrado Ia MIA-P, copias
respectivas del _e'xpedlente de la propia MIA-P Yy de la informacién complementaria, asi como de la
presente resolucioén, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y

las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién

XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEXTO. - Notificar al C. Victor Manuel de Jesiis Torrero Blancarte en su caracter de promovente,
de la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas relativos y

aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

MTRA. MARIA|LUISA SHIMIZU AISPURO

C.ce.p. Ing. Juan Manuel Torres Burgos .- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. ) )
Cc.e.g. Bigl, Pedro Luis Leén Rubio. - Subdelegado de Recursos Naturales ¥ Encargado del Despacho de la errgsentac:én de PROFEPA en Sinaloa.
C.ce.p.- C. Ruth Diaz Gurria. - Secretario de Bienestar y Desarrollo Sustentable del Gobierno del estado de Sinaloa. Ciudad.

C.ce.p.- QF.B. Luis Guillermo Benitez Torres. Presidente Municipal de Mazatlan.
C.c.p. Expediente
FOLIO : SIN/2021-0000394.

FOLIO : SIN/220-0000125.
FOLIO : SIN/2021-0000781
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1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios dvelvDecrero por el que s‘eBrgi:rmar:éx::tljt:’fv;inzymgerogd
diversas disposiciones en la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion e e nov >
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