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I. 1. 1 No mbr e del proyect o.
“CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA

MAZ ATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NAL OA. ”

I. 1. 2 Ubi caci ón del proyecto.
EL ÁREA DEL PROYECTO SE ENCUENTRA SI TUADA AL SUR DEL ESTADO DE SI NAL OA, EN

BOULEVARD MARI NA MAZATLÁN A LA ALTURA DE PUENTE VEHI CULAR, EN EL MUNI CI PI O DE
MAZ ATLÁN, SI NAL OA, EN LAS COORDENADAS UT M DEL POLÍ GONO:

Tabl a 1. Cuadr o de construcci ón del polí gono general
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 657. 7691 350, 470. 9634

1 2 N 86° 12' 21. 45" E 7. 175 2 2, 574, 658. 2438 350, 478. 1227
2 3 N 84° 42' 01. 77" E 40. 064 3 2, 574, 661. 9442 350, 518. 0152
3 4 S 03°34' 13. 96" E 144. 819 4 2, 574, 517. 4062 350, 527. 0342
4 5 S 84°50' 01. 66" W 11. 712 5 2, 574, 516. 3516 350, 515. 3697

5 7

N 68° 34' 28. 00" W
CENTRO DE CURVA

DELTA = 53° 11' 0. 68"
RADI O = 31. 400

28. 111

L ONG. CURVA = 29. 146
SUB. TAN = 15. 718

7

6

2, 574, 526. 6204 350, 489. 2012

2, 574, 547. 6240 350, 512. 5423

7 8 N 41° 58' 57. 66" W 15. 398 8 2, 574, 538. 0663 350, 478. 9016
8 9 N 03° 47' 38. 55" W 35. 841 9 2, 574, 573. 8283 350, 476. 5300
9 1 N 03° 47' 38. 55" W 84. 125 1 2, 574, 657. 7691 350, 470. 9634

SUPERFI CI E = 6, 519. 93 m2

En Anexo 5 pl ano topográfico con coor denadas UT Men en f or mat o DWG ( Aut oCad) y PDF, en
cual se encuentra ubi cado en el estado de Si nal oa, muni ci pi o de Mazatl án, a l a altura de Av. Sábal o
Cerri tos entre puent e vehi cul ar y desarroll o verti cal Mari na Pl ati no Pl us, que se il ustra a través de
una i magen obt eni da de l a versi ón li bre de Googl e Earth si gui ente:

Fi gura 2. En col or roj o ubi caci ón del proyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NAL OA. ”, el cual se encuentra
si n vegetaci ón, y es utilizado co mo estaci ona mi ent o por l as construcci ones veci nas.
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Es necesari o i nf or mar a esa aut ori dad, que l a ubi caci ón del terreno está en una zona de baj a
vel oci dad, por estar ubi cado en l a l ateral de l a Av. Sábal o Cerritos, donde se permi t e una vel oci dad
máxi ma de 40 k m/ hr.

I. 1. 3 Duraci ón del proyecto.
El proyect o tendrá una duraci ón 2 (dos) años para su etapa de construcci ón, y el ti empo de

operaci ón se esti ma en 99 ( noventa y nueve) años en base a l a nat ural eza de su i nversi ón,
consi derando una recuperarse en un l apso de 10 años. La vi da útil se esti ma en 99 años
consi derando que se l e estará dando mant eni mi ent o conti nuo a l as construcci ones, así como a sus
i nstal aci ones más i mportantes.

I. 1. 4 Presentaci ón de document aci ón l egal).
Se presenta en Anexos copi a si mpl e y a l a vi sta, para cot ej o de l os si gui entes docu ment os:
· Cl ave Úni ca de Regi stro de Pobl aci ón: TOBV570218HDFRLC07 ( Anexo 1).
· R. F. C.: TOBV570218F80 ( Anexo 1).
· Copi a si mpl e de Acta de Naci mi ent o ( Anexo 1).
· Copi a si mpl e de I NE del Promovent e ( Anexo 1).
· Escri tura públi ca que a mparan l a propi edad del predi o. ( Anexo 2).
· Facti bili dad de J UMAPA M (ALC) ( Anexo 3).
· Facti bili dad J UMAPA M ( APO) ( Anexo 3).
· Facti bili dad CFE ( Anexo 3).
· Di cta men de uso de suel o (Anexo 4).

I. 2. Dat os general es del pro movent e
I. 2. 1 No mbr e o razón soci al
VI CTOR MANUEL JESÚS TORRERO BLANCARTE.

I. 2. 2 Regi stro Federal de Contri buyent es del promovent e
TOBV570218F80

I. 2. 3 Di recci ón del promovent e o de su representante l egal para reci bir u oír notificaci ones:
Av. Santa Rosa S/ N Al tos esqui na con Call e 2 de Abril Col. Bur ócrata ( Ofi ci nas pl ant a al ta), C. P.

82163, ambos do mi cili os en Mazatl án, Si nal oa.

C. VI CTOR MANUEL JESÚS TORRERO BLANCARTE
PROMOVENTE Y REPRESENTANTE LEGAL

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto
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I. 3 Responsabl e de l a el aboraci ón del estudi o de i mpact o a mbi ental
I. 3. 1 No mbr e o razón soci al

No mbr e: Jesús Davi d Ra mos Val dés
Do mi cili o: Castill a de León 1130 Fracc. El Ci d
Mazatl án, Si nal oa
Tel éf ono: (669) 986- 4179; (669) 127- 0042
Correo el ectróni co: davi dramosv23 @g mail. com

I. 3. 2 Regi stro Federal de Contri buyent es o CURP
Regi stro Federal de Contri buyent es: RAVJ 9211235Z9
CURP RAVJ 921123HSL MLS01

I. 3. 3 No mbr e del responsabl e técni co del estudi o

I NG. JESÚS DAVI D RAMOS VAL DÉS
Coor di nador y responsabl e técni co del estudi o

I. 3. 4 Di recci ón del responsabl e técni co del estudi o
Av. Santa Rosa S/ N Al tos esqui na con Call e 2 de Abril Col. Bur ócrata ( Ofi ci nas pl anta alta), C. P. 82163,
a mbos do mi cili os en Mazatl án, Si nal oa.

En cumpli mi ent o de l o di spuest o por el artí cul o 35 BIS 1 de l a LGEEPA y 36 del  regl a ment o de l a
LGEEPA en mat eri a de evaluaci ón del I mpact o a mbi ental qui enes el aboren l as mani festaci ones de
i mpact o a mbi ental deberán observar l o establ eci do en l a Ley, di cho regl a ment o, l as nor mas ofi ci al es
mexi canas y l os de más ordena mi ent os l egal es y regl ament os apli cabl es. Asi mi s mo, decl ararán, baj o
pr ot esta de deci r verdad, que l os resul tados se obt uvier on a través de l a apli cación de l as mej ores
técni cas y met odol ogí as común ment e utilizadas por l a comuni dad ci entífi ca del paí s y del uso de l a
mayor i nf or maci ón di sponi bl e, y que l as medi das de prevenci ón y mi ti gaci ón sugeri das son l as más
ef ecti vas para atenuar l os impact os a mbi ental es.

mailto:davidramosv23@gmail.com
margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto
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II. Descri pci ón del proyect o.
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II. Descri pci ón del proyect o.

II. 1 I nf or maci ón general del proyect o
El proyect o pertenece al sect or turí sti co i nmobili ari o. De acuer do a l a guí a para el aborar l a

mani f estaci ón de i mpact o a mbi ental, baj o l a responsabili dad de l a Di recci ón General de I mpact o y
Ri esgo Ambi ental de l a SEMARNAT. (SE MARNAT, Agosto de 2002).

El proyect o se reali zará con i nversi ón pri vada naci onal generando f uent es de empl eo durant e
su proceso de construcci ón para al rededor de 150 personas, así como contratando Py MEs para l a
ej ecuci ón de l os trabaj os. Se generarí an al rededor de 80 f uent es fij as de empl eo entre ho mbr es y
muj eres para l a correcta operaci ón del hotel durante toda su vi da útil, dando así cumpli mi ent o con
el Pl an Naci onal de Desarroll o (2019 – 2024) que pl ant ea al entar l a i nversi ón privada ( pági na 49),
i mpul sar l a reacti vaci ón econó mi ca, el mercado i nterno y el empl eo ( pági na 51).

Se reali za el proyect o correspondi ent e al Sect or Turí stico y del cual se el abora l a Ma ni f estaci ón
de I mpact o Ambi ental, en su Modali dad Parti cul ar. Se el abora de acuer do con el for mat o guí a para
el aborar l a Mani festaci ón de I mpact o Ambi ental, Modali dad Parti cul ar.

El proyect o se refi ere a activi dades de construcci ón de un compl ej o i nmobili ari o desti nado a ser
usado como una pl aza de l ocal es comerci al es y un hotel, conf or mado por un l obby, 146
habi taci ones, admi ni stración, al berca, gerenci a, baños y un área para ofi ci nas ej ecuti vas, est os
el ement os suman una superfi ci e de construcci ón de 8, 600 m2 en un terreno de 6, 519. 93 m2 de
superfi ci e. Posteri or ment e a su construcci ón se consi deran 99 años de vi da útil para su operaci ón.
( Di stri buci ón y pl ano arqui tect óni co en Anexo 5)

Se el abora l a Mani f estación de I mpact o Ambi ental , en su Modali dad Parti cul ar, para l a
aut ori zaci ón de l as acti vi dades señal adas en el párraf o anteri or.

Entre l os obj eti vos pri nci pal es del proyect o se enli stan:
· La generaci ón de f uent es fij as de e mpl eo.
· Moder ni zaci ón en l a i nfraestruct ura turí sti ca.
· Ofrecer un servi ci o turí sti co de cali dad para el turi s mo l ocal, naci onal e i nternacional.
· Mej orar el ni vel de i nfraestruct ura y de equi pa mi ent o ur bano de l a zona.
· Cu mpl ir con l os pl anes de desarroll o de l os 3 ni vel es; muni ci pal, estatal y federal .

El proyect o compr ende l a construcci ón de dos edifi ci os, el pri mer o de dos ni vel es que al bergará
6 l ocal es para uso comerci al y el segundo edifi ci o de di ez ni vel es construi dos y un sótano que
al bergará al Hot el Wyndham.

Tabl a 2. Di stri buci ón de superfi ci es de construcci ón
Concept o Superfi ci e

Sótano
Ofi ci nas de contabili dad y recursos

hu manos 24 m2

Moni toreo y seguri dad 23 m2
Ofi ci na de j ef e de muca mas 11 m2
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Ct o. De aseo y bodega de limpi eza 11 m2
Bl ancos 53 m2

Lavanderí a 62 m2
Cuart os de máqui nas (i ncl uye
cal deras y bombas de al berca) 74 m2

Al macén de basura húmeda 16 m2
Al macén de basura reci cl abl e 10 m2

Pl anta el éctri ca y tabl eros 26 m2
Tall er de mant eni mi ent o 39 m2

Sani tari os personal 67 m2
Bodega de mobili ari o 52 m2

Coci na 77 m2
Co medor 62 m2

Pl anta baj a
Estaci ona mi ent o 2, 676 m2

Lobby 414 m2
Recepci ón 30 m2

Ofi ci nas admi ni strati vas 140 m2
Bar / Barra al berca 44 m2

Ti enda 11 m2
Sal a de j untas 33 m2

Sani tari os 60 m2
Restaurant 140 m2

Bodega de Vajill a 17 m2
Al berca 563 m2

Ár eas li bres y j ardi nes 4, 717 m2
Pri mer ni vel

Bl ancos 3 m2
10 Habi taci ones 337 m2
Coci na auxili ar 20 m2

Sani tari os 30 m2
Segundo ni vel

16 Habi taci ones 539 m2
2 Master sui tes 130 m2

Bl ancos 13 m2
Tercer ni vel

18 Habi taci ones 606 m2
Bl ancos 13 m2

Cuart o ni vel
16 Habi taci ones 539 m2
2 Master sui tes 130 m2
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Bl ancos 13 m2
Qui nt o ni vel

18 Habi taci ones 606 m2
Bl ancos 13 m2

Sext o ni vel
16 Habi taci ones 539 m2
2 Master sui tes 130 m2

Bl ancos 13 m2
Sépti mo ni vel

16 Habi taci ones 539 m2
1 Master sui te 65 m2

Bl ancos 13 m2
Oct avo ni vel

15 Habi taci ones 505 m2
Bl ancos 13 m2

Noveno ni vel
12 Habi taci ones 505 m2
2 Master sui tes 130 m2

Bl ancos 13 m2
Déci mo ni vel / Ni vel Roof

Bar 121 m2
Gi mnasi o 143 m2

Spa 86 m2
Bl ancos 13 m2

En l a tabl a se muestran l as áreas que componen al proyect o i ncl uyendo el nú mer o de
habi taci ones (146 habi taci ones) y l os cuartos de servi cio y admi ni straci ón del mi smo, zonas comunes
y a conti nuaci ón se detall a su di stri buci ón.
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Pri mer edifi ci o (Local es comerci al es)
El pri mer edifi ci o de 2 ni vel es l o componen 8 l ocal es (4 en pl anta baj a y 4 en planta al ta) que

están desti nados para uso comerci al, escal era, un área común y baños. Contarán con caj ones de
estaci ona mi ent o externos a l os caj ones desti nados para uso del hotel.

Fi gura 3. Pl antas arqui tect óni cas de l ocal es comerci al es. Planos cont eni dos en Anexo 5.

Segundo edifi ci o (que al bergará al Hotel Wyndha m)
El segundo edifi ci o estará co mpuest o por una torre de di ez ni vel es y un sótano que al bergará al

Hot el Wyndha m. En el sótano estarán l as ofi ci nas de cont abili dad, recursos humanos, moni toreo y
seguri dad, j ef e de muca mas, bodega de aseo y productos de li mpi eza, bl ancos, almacén de basura
reci cl abl e y basura húmeda, l avanderí a, tall er de mant eni mi ent o, bodega de mobili ari o, baños y
l ockers del personal que l aborará en el hotel, coci na y comedor. En el ni vel 0 o planta baj a estará el
estaci ona mi ent o, l obby, recepci ón, ofi ci nas admi ni strati vas y operati vas del hotel, bar/barra de
al berca, ti enda, baños, sal a de j untas, restaurant y al berca. El ni vel 1 contará con 10 habi taci ones,
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sani tari os, una coci na auxili ar, área común y bodega de bl ancos. Los ni vel es 2, 3, 4, 5 y 6 cont arán
con 18 habi taci ones y bodega de bl ancos cada uno. El ni vel 7 contará con 17 habi taci ones y bodega
de bl ancos. El ni vel 8 contará con 15 habi taci ones y bodega de bl ancos. El ni vel 9 contará con 14
habi taci ones y área de bl ancos; y en el déci mo ni vel  contará con un gi mnasi o,  un spa, un bar y
bodega de bl ancos. ( Ver planos arqui tectóni cos de di stri buci ón en Anexo 5).

El compl ej o compl et o cuenta con 146 habi taci ones, cuenta con un sótano, di ez nivel es, y suman
apr oxi mada ment e 8, 600 m2 de superfi ci e de construcci ón. Tomando en cuenta lo correspondi ent e
de áreas del sótano.

Fi gura 4. Al zado l ateral de l a construcci ón del hot el ( Ver detall e en Anexo 2).

Este proyect o compr ende la construcci ón y operaci ón de un hot el y un área comerci al, en un
l ote de terreno con una superfi ci e de 6, 519. 93 m2, ubi cado en Bl vd. Mari na Mazatl án Lote 3- A,
Desarroll o Mari na Mazatl án, con Cl ave Catastral 011-000- 024- 586- 007- 001, el cual está cl asifi cado
como corredor turí sti co en zona turí sti ca, si endo el uso de suel o para esta zona compati bl e con l a
construcci ón de un hot el de acuer do a l a tabl a de usos y desti nos del suel o cont eni da en el Pl an
Di rect or de Desarroll o Ur bano de Mazatl án.

La propi edad del predi o en cuesti ón se a mpara con l a Escri tura Públi ca No. 934, vol umen I V de
fecha 19 de j uni o de 2018 y prot ocoli zada por Notario Públi co No. 209 Mtr o. Raul I gnaci o Carreon
Al varez.

A conti nuaci ón se deli mi tan l os component es del proyect o con coor denadas UTM:



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZ ATL ÁN, MUNI CI PI O DE

MODALI DAD PARTI CUL AR MAZ ATL ÁN, SI NAL OA”

12

Tabl a 3. Cuadr o de construcci ón del polí gono Sótano
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 529. 6215 350, 512. 3631

1 2 N 79° 15' 43. 08" E 10. 167 2 2, 574, 531. 5157 350, 522. 3516
2 3 N 10° 44' 17. 12" W 11. 421 3 2, 574, 542. 7364 350, 520. 2237
3 4 N 79° 15' 42. 88" E 2. 432 4 2, 574, 543. 1896 350, 522. 6134
4 5 N 29° 26' 17. 42" E 2. 570 5 2, 574, 545. 4281 350, 523. 8767
5 6 N 10° 29' 48. 55" W 4. 886 6 2, 574, 550. 2324 350, 522. 9865
6 7 N 79° 15' 42. 88" E 0. 280 7 2, 574, 550. 2845 350, 523. 2612
7 8 N 10° 44' 17. 12" W 14. 075 8 2, 574, 564. 1130 350, 520. 6387
8 9 N 79° 15' 42. 88" E 2. 769 9 2, 574, 564. 6290 350, 523. 3596
9 10 N 10° 44' 17. 12" W 2. 850 10 2, 574, 567. 4291 350, 522. 8286

10 11 S 79°15' 42. 88" W 0. 849 11 2, 574, 567. 2709 350, 521. 9943
11 12 N 10° 54' 45. 40 W 6. 571 12 2, 574, 573. 7234 350, 520. 7503
12 13 N 88° 55' 45. 83" E 1. 814 13 2, 574, 573. 7573 350, 522. 5637
13 14 N 01° 04' 14. 17" W 22. 727 14 2, 574, 596. 4806 350, 522. 1390
14 15 S 88°55' 45. 83" W 8. 642 15 2, 574, 596. 3192 350, 513. 4981
15 16 S 01°04' 14. 17" E 4. 616 16 2, 574, 591. 7038 350, 513. 5844
16 17 S 88°54' 02. 49" W 18. 378 17 2, 574, 591. 3512 350, 495. 2095
17 18 N 01° 04' 14. 17" W 3. 099 18 2, 574, 594. 4499 350, 495. 2095
18 19 S 88°55' 45. 83" W 13. 354 19 2, 574, 594. 2004 350, 481. 8002
19 20 N 01° 04' 14. 17" W 1. 258 20 2, 574, 595. 4581 350, 481. 7767
20 21 S 89°30' 28. 61" W 1. 807 21 2, 574, 595. 4426 350, 479. 9699
21 22 N 03° 49' 27. 45" W 6. 520 22 2, 574, 601. 9485 350, 479. 5351
22 23 S 88°55' 45. 83" W 4. 837 23 2, 574, 601. 8581 350, 474. 6985
23 24 S 03°49' 27. 45" E 30. 965 24 2, 574, 570. 9622 350, 476. 7637
24 25 N 88° 55' 45. 87" E 3. 673 25 2, 574, 571. 0308 350, 480. 4362
25 26 S 01°04' 14. 17" E 4. 600 26 2, 574, 566. 4316 350, 480. 5221
26 27 N 88° 55' 45. 83" E 10. 236 27 2, 574, 566. 6229 350, 490. 7559
27 28 N 01° 04' 14. 17" W 1. 400 28 2, 574, 568. 0226 350, 490. 7297
28 29 N 88° 55' 45. 83" E 8. 518 29 2, 574, 568. 1818 350, 499. 2460
29 30 S 01°04' 14. 17" E 2. 025 30 2, 574, 566. 1569 350, 499. 2839
30 31 N 88° 55' 45. 83" E 4. 473 31 2, 574, 566. 2405 350, 503. 7561
31 32 S 10°44' 17. 12" E 21. 241 32 2, 574, 545. 3711 350, 507. 7138
32 33 N 79° 15' 42. 88" E 1. 633 33 2, 574, 545. 6754 350, 509. 3186
33 1 S 10°44' 16. 92" E 16. 340 1 2, 574, 529. 6215 350, 512. 3631

SUPERFI CI E = 1, 170. 65 m2
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Fi gura 5. Polí gono de sótano, donde se sentará l a pl anta baja del edifi ci o.
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Tabl a 4. Cuadr o de construcci ón del polí gono Huell a Edi fi ci o Hot el
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 532. 6302 350, 525. 0328

1 2 N 03° 33' 25. 78" W 11. 137 2 2, 574, 543. 7461 350, 524. 3418
2 3 S 79°16' 16. 74" W 0. 182 3 2, 574, 543. 7123 350, 524. 1634
3 4 N 10° 29' 53. 35" W 6. 700 4 2, 574, 550. 3002 350, 522. 9427
4 5 79° 15' 38. 07" E 0. 280 5 2, 574, 550. 3523 350, 523. 2173
5 6 N 10° 44' 21. 93" W 14. 075 6 2, 574, 564. 1808 350, 520. 5945
6 7 N 79° 15' 38. 07" E 2. 769 7 2, 574, 564. 6968 350, 523. 3154
7 8 N 10° 44' 21. 93" W 2. 850 8 2, 574, 567. 4969 350, 522. 7844
8 9 S 79°15' 38. 07" W 0. 849 9 2, 574, 567. 3387 350, 521. 9500
9 10 N 10° 44' 21. 93" W 7. 250 10 2, 574, 574. 4617 350, 520. 5991

10 11 N 06° 58' 50. 74" W 2. 677 11 2, 574, 577. 1192 350, 520. 2737
11 12 N 48° 11' 01. 22" W 20. 194 12 2, 574, 590. 5836 350, 505. 2232
12 13 N 62° 43' 37. 69" W 0. 714 13 2, 574, 590. 9106 350, 504. 5890
13 14 N 62° 43' 37. 69" W 1. 461 14 2, 574, 591. 5801 350, 503. 2903
14 15 S 89°25' 26. 42" W 8. 028 15 2, 574, 591. 4994 350, 495. 2627
15 16 N 02° 58' 12. 68" W 3. 022 16 2, 574, 594. 5175 350, 495. 1061
16 17 S 88°55' 4082" W 15. 150 17 2, 574, 594. 2340 350, 479. 9583
17 18 S 01°04' 19. 17" E 3. 240 18 2, 574, 590. 9946 350, 480. 0189
18 19 S 01°04' 19. 18" E 13. 514 19 2, 574, 577. 4825 350, 480. 2718
19 20 N 88° 55' 40. 82" E 12. 328 20 2, 574, 577. 7132 350, 492. 5974
20 21 S 01°04' 19. 18" E 0. 746 21 2, 574, 576. 9678 350, 492. 6113
21 22 N 88° 57' 48. 71" E 3. 001 22 2, 574, 577. 0220 350, 495. 6115
22 23 S 01°03' 10. 75" E 2. 002 23 2, 574, 575. 0203 350, 495. 6483
23 24 S 45°35' 31. 56" E 11. 400 24 2, 574, 567. 0427 350, 503. 7925
24 25 S 13°48' 57. 67" E 0. 910 25 2, 574, 566. 1592 350, 504. 0097
25 26 S 76°11' 02. 33" W 1. 200 26 2, 574, 565. 8726 350, 502. 8445
26 27 S 12°26' 00. 70" E 8. 568 27 2, 574, 557. 5057 350, 504. 6892
27 28 N 79° 15' 38. 07" E 0. 965 28 2, 574, 557. 6855 350, 505. 6370
28 29 S 10°44' 21. 93" E 4. 411 29 2, 574, 553. 3514 350, 506. 4590
29 30 N 79° 15' 38. 07" E 1. 199 30 2, 574, 553. 5749 350, 507. 6374
30 31 S 10°43' 56. 72" E 15. 996 31 2, 574, 537. 8585 350, 510. 6163
31 32 N 79° 13' 50. 68" E 9. 038 32 2, 574, 539. 5473 350, 519. 4949
32 33 S 10°44' 05. 07" E 7. 849 33 2, 574, 531. 8361 350, 520. 9567
33 1 N 78° 58' 32. 75" E 4. 153 1 2, 574, 532. 6302 350, 525. 0328

SUPERFI CI E = 1, 206. 80 m2
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Tabl a 5. Cuadr o de construcci ón del polí gono Al berca
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 556. 7465 350, 490. 6154

1 3

S 43°03' 42. 03" W
CENTRO  DE CURVA  DELTA

= 53° 47' 4. 73" RADI O =
5. 754

5. 205 3 2, 574, 552. 9434 350, 487. 0614

L ONG. CURVA = 5. 401
SUB. TAN = 2. 918 2 2, 574, 558. 3488 350, 485. 0891

3 5

S 15°20' 10. 51" W CENTRO
DE CURVA DELTA =

107° 21' 25. 45" RADI O =
5. 354

8. 628 5 2, 574, 544. 6228 350, 484. 7795

L ONG. CURVA = 10. 032
SUB. TAN = 7. 283 4 2, 574, 547. 9443 350, 488. 9789

5 6 S 42°54' 26. 68" E 3. 386 6 2, 574, 542. 1426 350, 487. 0849

6 8

S 37°45' 27. 65" E CENTRO
DE CURVA DELTA =

23° 33' 3. 84" RADI O =
19. 645

8. 018 8 2, 574, 535. 8034 350, 491. 9945

L ONG. CURVA = 8. 075
SUB. TAN = 4. 095 7 2, 574, 527. 1973 350, 474. 3354

8 9 S 17°43' 06. 16" E 4. 118 9 2, 574, 531. 8810 350, 493. 2477
9 10 S 20°15' 28. 40" E 2. 837 10 2, 574, 529. 2198 350, 494. 2299

10 11 S 28°44' 42. 95" E 2. 840 11 2, 574, 526. 7298 350, 495. 5957
11 12 S 41°54' 36. 31" E 2. 790 12 2, 574, 524. 6535 350, 497. 4593
12 13 S 54°55' 22. 62" E 5. 880 13 2, 574, 521. 2741 350, 502. 2718

13 15

S 79°15' 42. 74" E CENTRO
DE CURVA DELTA =

54° 32' 36. 63"       RADI O =
7. 145

6. 548 15 2, 574, 520. 0541 350, 508. 7049

L ONG. CURVA = 6. 802
SUB. TAN = 3. 683 14 2, 574, 526. 9037 350, 506. 6716

15 16 N 61° 21' 42. 65" E 1. 442 16 2, 574, 520. 7452 350, 509. 9705
16 17 N 42° 11' 33. 50" E 3. 119 17 2, 574, 523. 0558 350, 512. 0651

17 19

N 00° 38' 56. 07" W CENTRO
DE CURVA DELTA =

61° 22' 31. 73"    RADI O =
4. 735

4. 833 19 2, 574, 527. 8885 350, 512. 0103

L ONG. CURVA = 5. 072
SUB. TAN = 2. 810 18 2, 574, 525. 4260 350, 507. 9662

19 20 N 48° 21' 52. 67" W 1. 434 20 2, 574, 528. 8414 350, 510. 9384
20 21 N 62° 09' 13. 99" W 4. 376 21 2, 574, 530. 8854 350, 507. 9662

21 23 N 31° 55' 34. 39" W CENTRO
DE CURVA DELTA = 16. 685 23 2, 574, 545. 0464 350, 498. 2456
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70° 34' 46. 60"   RADI O =
14. 441 L ONG. CURVA = 17. 789

SUB. TAN = 10. 221 22 2, 574, 544. 1992 350, 512. 6613

23 24 N 08° 32' 12. 75" E 4. 680 24 2, 574, 549. 6745 350, 498. 9403
24 25 N 10° 48' 41. 20" E 4. 207 25 2, 574, 553. 8072 350, 499. 7295
25 26 N 04° 23' 39. 37" E 7. 395 26 2, 574, 561. 1801 350, 500. 2961

26 28

N 45° 37' 10. 92" W CENTRO
DE CURVA DELTA =

117° 5' 47. 60"   RADI O =
5. 766

9. 838 28 2, 574, 568. 0611 350, 493. 2640

L ONG. CURVA = 11. 785
SUB. TAN = 9. 428 27 2, 574, 562. 4702 350, 494. 6760

28 30

S 43°56' 59. 26" W CENTRO
DE CURVA DELTA =

66° 14' 40. 80"   RADI O =
5. 339

5. 835 30 2, 574, 563. 8604 350, 489. 2152

L ONG. CURVA = 6. 173
SUB. TAN = 3. 483 29 2, 574, 562. 8575 350, 494. 4591

30 31 S 00°27' 06. 01" W 1. 542 31 2, 574, 562. 3189 350, 489. 2030
31 32 S 06°56' 14. 88" E 1. 319 32 2, 574, 561. 0094 350, 489. 3624
32 33 S 15°49' 10. 23" E 1. 249 33 2, 574, 559. 8078 350, 489. 7028
33 34 S 22°16' 57. 57" E 1. 961 34 2, 574, 557. 9936 350, 490. 4462

34 1

S 07°43' 35. 00" E CENTRO
DE CURVA DELTA =

20° 10' 31. 78"   RADI O =
3. 593

1. 259 1 2, 574, 556. 7465 350, 490. 6154

L ONG. CURVA = 1. 265
SUB. TAN = 0. 639 35 2, 574, 556. 8945 350, 487. 0258

SUPERFI CI E = 562. 55 m2
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Tabl a 6. Cuadr o de construcci ón del polí gono Estaci ona mi ent o
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 657. 8222 350, 470. 8623

1 2 S 03°48' 49. 17" E 56. 105 2 2, 574, 601. 8418 350, 474. 5939
2 3 N 87° 55' 20. 27" E 4. 834 3 2, 574, 602. 0170 350, 479. 4248
3 4 S 03°48' 49. 17" E 7. 798 4 2, 574, 594. 2362 350, 479. 9434
4 5 N 88° 56' 24. 11" E 15. 099 5 2, 574, 594. 5155 350, 495. 0400
5 6 S 01°03' 35. 89" E 3. 090 6 2, 574, 591. 4261 350, 495. 0971
6 7 N 88° 56' 24. 11" E 8. 128 7 2, 574, 591. 5764 350, 503. 2235
7 8 S 64°38' 45. 11" E 0. 734 8 2, 574, 591. 2621 350, 503. 8867
8 9 S 60°46' 07. 34" E 0. 728 9 2, 574, 590. 9066 350, 504. 5220
9 10 S 45°29' 36. 22" E 0. 747 10 2, 574, 590. 3830 350, 505. 0548

10 11 S 48°44' 07. 15" E 15. 371 11 2, 574, 580. 2450 350, 516. 6089
11 12 S 46°22' 32. 88" E 4. 825 12 2, 574, 576. 9159 350, 520. 1019
12 13 N 87° 05' 40. 78" E 3. 103 13 2, 574, 577. 0732 350, 523. 2011
13 14 N 03° 32' 42. 49" W 65. 411 14 2, 574, 642. 3592 350, 519. 1564
14 15 S 86°28' 35. 81" W 31. 923 15 2, 574, 640. 3973 350, 487. 2936
15 16 N 03° 32' 06. 28" W 7. 500 16 2, 574, 647. 8831 350, 486. 8311
16 17 N 03° 32' 06. 28" W 11. 311 17 2, 574, 659. 1721 350, 486. 1337
17 1 S 84°56' 54. 90" W 15. 331 1 2, 574, 657. 8222 350, 470. 8623

SUPERFI CI E = 2, 675. 65 m2

Tabl a 7. Cuadr o de construcci ón del polí gono Local 1
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 647. 8755 350, 486. 8344

1 2 S 03°32' 54. 46" E 7. 498 2 2, 574, 640. 3915 350, 487. 2985
2 3 N 86° 27' 05. 54" E 13. 550 3 2, 574, 641. 2301 350, 500. 8225
3 4 N 03° 32' 54. 46" W 7. 500 4 2, 574, 648. 7157 350, 500. 3583
4 1 S 86°26' 41. 97" W 13. 550 1 2, 574, 647. 8755 350, 486. 8344

SUPERFI CI E = 101. 61 m2

Tabl a 8. Cuadr o de construcci ón del polí gono Local 2
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 647. 1757 350, 507. 8381

1 2 S 03°32' 54. 46" E 5. 500 2 2, 574, 641. 6863 350, 508. 1785
2 3 N 86° 29' 07. 65" E 11. 004 3 2, 574, 642. 3608 350, 519. 1616
3 4 N 03° 33' 38. 04" W 5. 500 4 2, 574, 647. 8501 350, 518. 8200
4 1 S 86°29' 09. 25" W 11. 030 1 2, 574, 647. 1757 350, 507. 8381

SUPERFI CI E = 60. 52 m2
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Tabl a 9. Cuadr o de construcci ón del polí gono Local 3
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 647. 1757 350, 507. 8381

1 2 N 86° 29' 09. 25" E 11. 003 2 2, 574, 647. 8501 350, 518. 8200
2 3 N 03° 33' 38. 04" W 5. 650 3 2, 574, 653. 4893 350, 518. 4692
3 4 S 86°29' 08. 30" W 11. 001 4 2, 574, 652. 8149 350, 507. 4884
4 1 S 03°32' 54. 46" E 5. 650 1 2, 574, 647. 1757 350, 507. 8381

SUPERFI CI E = 62. 16 m2

Tabl a 10. Cuadr o de construcci ón del polí gono Local 4
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 660. 1087 350, 507. 0361

1 2 S 03°32' 54. 45" E 7. 308 2 2, 574, 652. 8149 350, 507. 4884
2 3 N 86° 29' 08. 30" E 11. 001 3 2, 574, 653. 4893 350, 518. 4692
3 4 N 03° 33' 45. 17" W 7. 314 4 2, 574, 660. 7895 350, 518. 0147
4 1 S 86°27' 05. 54" W 11. 000 1 2, 574, 660. 1087 350, 507. 0361

SUPERFI CI E = 80. 43 m2

Tabl a 11. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 1
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 607. 1551 350, 474. 3352

1 2 N 88° 56' 32. 73" E 1. 370 2 2, 574, 607. 1804 350, 475. 7052
2 3 N 02° 54' 12. 36" W 45. 940 3 2, 574, 653. 0609 350, 473. 3782
3 4 N 48° 54' 43. 71" E 3. 216 4 2, 574, 655. 1748 350, 475. 8024
4 5 N 43° 02' 37. 99" W 3. 833 5 2, 574, 657. 9760 350, 473. 1862
5 6 S 84°40' 50. 24" W 2. 232 6 2, 574, 557. 7691 350, 470. 9634
6 1 S 03°48' 40. 55" E 50. 726 1 2, 574, 607. 1551 350, 474. 3352

SUPERFI CI E = 96. 28 m2



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZ ATL ÁN, MUNI CI PI O DE

MODALI DAD PARTI CUL AR MAZ ATL ÁN, SI NAL OA”

19

Tabl a 12. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 2
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 658. 8811 350, 483. 5494

1 2 S 03°30' 07. 70" E 49. 802 2 2, 574, 609. 1724 350, 486. 5916
2 3 N 88° 54' 44. 65" E 7. 899 3 2, 574, 609. 3223 350, 494. 4888
3 4 N 02° 46' 56. 67" W 2. 300 4 2, 574, 611. 6192 350, 494. 3772
4 5 S 88°57' 50. 23" W 6. 923 5 2, 574, 611. 4940 350, 487. 4554
5 6 N 03° 31' 57. 66" W 47. 564 6 2, 574, 658. 9672 350, 484. 5246
6 1 S 84°57' 03. 52" W 0. 979 1 2, 574, 658. 8811 350, 483. 5494

SUPERFI CI E = 65. 34 m2

Tabl a 13. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 3
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 634. 0180 350, 517. 6838

1 2 S 02°17' 43. 85" E 35. 641 2 2, 574, 598. 4053 350, 519. 1114
2 3 N 88° 56' 32. 73" E 3. 914 3 2, 574, 598. 4775 350, 523. 0247
3 4 N 03° 11' 15. 18" W 35. 710 4 2, 574, 634. 1324 350, 521. 0390
4 1 S 88°02' 52. 08" W 3. 357 1 2, 574, 634. 0180 350, 517. 6838

SUPERFI CI E = 129. 66 m2

Tabl a 14. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 4
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 606. 8192 350, 499. 6830

1 2 S 82°49' 34. 17" E 11. 079 2 2, 574, 605. 4357 350, 510. 6572
2 3 N 03° 08' 53. 42" W 2. 075 3 2, 574, 607. 5072 350, 510. 5613
3 1 S 86°22' 52. 22" W 10. 900 1 2, 574, 606. 8192 350, 499. 6830

SUPERFI CI E = 11. 31 m2

Tabl a 15. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 5
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 602. 1812 350, 494. 7479

1 2 S 13°41' 43. 12" W 1. 641 2 2, 574, 600. 5870 350, 494. 3594
2 3 S 69°42' 26. 86" E 13. 927 3 2, 574, 595. 7568 350, 507. 4224
3 4 N 00° 48' 27. 49" E 5. 536 4 2, 574, 601. 2918 350, 507. 5004
4 1 N 86° 00' 37. 36" W 12. 784 1 2, 574, 602. 1812 350, 494. 7479

SUPERFI CI E = 46. 68 m2
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Tabl a 16. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 6
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 597. 0244 350, 511. 1385

1 2 S 00°14' 35. 70" E 5. 864 2 2, 574, 591. 1606 350, 511. 1634
2 3 N 89° 45' 34. 93" E 5. 717 3 2, 574, 591. 1846 350, 516. 8807
3 4 N 00° 25' 37. 95" E 5. 797 4 2, 574, 596. 9813 350, 516. 9239
4 1 N 89° 34' 22. 05" W 5. 786 1 2, 574, 597. 0244 350, 511. 1385

SUPERFI CI E = 33. 53 m2

Tabl a 17. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 7
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 586. 0818 350, 518. 5907

1 2 S 11°06' 21. 17" E 16. 017 2 2, 574, 570. 3649 350, 521. 6759
2 3 N 85° 54' 00. 49" E 2. 459 3 2, 574, 570. 5408 350, 524. 1290
3 4 N 04° 05' 59. 51" W 15. 787 4 2, 574, 586. 2875 350, 523. 0003
4 1 S 87°19' 47. 71" W 4. 414 1 2, 574, 586. 0818 350, 518. 5907

SUPERFI CI E = 54. 38 m2

Tabl a 18. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 8
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 563. 9623 350, 520. 9221

1 2 S 10°27' 01. 67" E 11. 922 2 2, 574, 552. 2386 350, 523. 0844
2 3 N 85° 44' 24. 10" E 2. 852 3 2, 574, 552. 4505 350, 525. 9290
3 4 N 04° 15' 35. 90" W 12. 133 4 2, 574, 564. 5503 350, 525. 0277
4 1 S 81°51' 00. 55" W 4. 148 1 2, 574, 563. 9623 350, 520. 9221

SUPERFI CI E = 42. 01 m2

Tabl a 19. Cuadr o de construcci ón del polí gono Área ver de 9
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 590. 7729 350, 475. 0212

1 2 S 03°00' 14. 76" E 54. 735 2 2, 574, 536. 1135 350, 475. 8897
2 3 S 88°26' 12. 92" E 5. 143 3 2, 574, 535. 9732 350, 483. 0308
3 4 N 06° 51' 55. 69" W 55. 222 4 2, 574, 590. 7989 350, 476. 4297
4 1 S 88°56' 32. 73" W 1. 409 1 2, 574, 590. 7729 350, 475. 0212

SUPERFI CI E = 179. 00 m2
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Fi gura 6. Polí gono de áreas verdes del proyect o.

La suma total de áreas verdes es de 658. 19 m2.
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Tabl a 20. Cuadr o de construcci ón del polí gono Bodega de Vajill as
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 542. 6284 350, 518. 6513

1 2 S 16°08' 35. 83" E 3. 102 2 2, 574, 539. 6485 350, 519. 5139
2 3 N 79° 24' 33. 73" E 5. 156 3 2, 574, 540. 5961 350, 524. 5821
3 4 N 03° 34' 41. 16" W 3. 112 4 2, 574, 543. 7019 350, 524. 3879
4 1 S 79°24' 01. 62" W 5. 836 1 2, 574, 542. 6284 350, 518. 6513

SUPERFI CI E = 16. 97 m2

El terreno sobre el que estará ubi cado es de f or ma irregul ar con 6, 519. 93 m2 de superfi ci e, con
sól o una call e de acceso que se trata de Bl vd. Mari na Mazatl án, el cuál es un corredor ur bano de
al ta i mportanci a en l a ci udad y de l a zona turí sti ca de l a mi s ma. El terreno presenta muy poca
vegetaci ón ya que ha si do utilizada como estaci ona mi ent o de l as construcci ones veci nas y ha sufri do
tránsito de equi po pesado. No se encuentran especi es pequeñas sol o unas cuantas especi es grandes
que se cl asifi carán más adel ante en fl ora.

Se el abora l a Mani f estación de I mpact o Ambi ental , en su Modali dad Parti cul ar, para l a
aut ori zaci ón de l as acti vi dades señal adas en el párrafo anteri or, en correspondenci a del proyect o
con el artí cul o 5° (Facul tades de l a Federaci ón) y Artí cul o 28 (eval uaci ón del i mpact o a mbi ent al de
obras y acti vi dades) numeral es I X y XIII, y el 30; ref erido a l a presentaci ón de l a mani f estaci ón de
i mpact o a mbi ental de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al  Medi o Ambi ent e
(LGEEPA), Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 28 de ener o de 1988, TEXTO VI GENTE,
Úl ti ma ref or ma publi cada DOF 18- 01- 2021, el DECRETO por el que se ref or man y se adi ci onan
di versas di sposi ci ones de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e,
medi ante este DECRETO, el Congreso de l os Estados Uni dos Mexi canos DECRETA: Se ref or man y
adi ci onan di versas di sposici ones de l a Ley General del Equili bri o Ecol ógi co y la Protecci ón al
Ambi ent e.

Artí cul o Úni co. Se ref or man l os artí cul os 5o., fracci ón XV; 7o., fracci ón VII; 8o., fracci ón VI; 11,
fracci ón VII; 155 y 156, primer párraf o, así como l a deno mi naci ón del Capí tul o VIII del Tí tul o Cuart o;
y se adi ci onan l as fracci ones VI Bi s y XX Bi s al artí cul o 3o.; un artí cul o 110 Bi s, y las fracci ones XV y
XVI al artí cul o 111, todos de l a Ley General del Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e, para
quedar como si gue:

Artí cul o 3o.- Para l os ef ectos de l a Ley se enti ende por:

I.- a XIII.- …

XIII Bi s.- Las pl ayas, l as dunas costeras, l os acantil ados, franj as i nter mar eal es; los hu medal es
coster os tal es como l as l agunas i nterdunari as, l as l agunas costeras, l os esteros,  l as mari s mas, l os
pant anos, l as ci énegas, l os mangl ares, l os petenes, l os oasi s, l os cenot es, l os pasti zal es, l os pal mar es
y l as sel vas i nundabl es; los arrecifes de coral; l os ecosi stemas f or mados por comuni dades de
macr oal gas y de past os mari nos, fondos mari nos o bent os y l as costas rocosas. Estos se caracteri zan
por que se l ocali zan en l a zona costera pudi endo compr ender porci ones marinas, acuáti cas y/o
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terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundi dad de menos de 200 metr os, hasta 100
k m ti erra adentro o 50 m de el evaci ón.

En l a vi ncul aci ón con l a nor mati vi dad a mbi ental, tambi én l e apli ca el REGLAMENT O DE LA LEY
GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOL ÓGI CO Y LA PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE EN MATERI A DE
EVAL UACI ÓN DEL I MPACTO AMBI ENTAL TEXTO VI GENTE, Regl a ment o publi cado en el DOF el 30 de
mayo de 2000, Text o Vi gent e, en sus Artí cul os 5° ( DE LAS OBRAS O ACTI VI DADES QUE REQUI EREN
AUTORI ZACI ÓN EN MATERI A DE I MPACTO AMBI ENTAL Y DE LAS EXCEPCI ONES); Fracci ones Q
(Pri mer párraf o) y R (de acuer do al decret o por el que se ref or man y adi ci onan di versas di sposi ci ones
de l a Ley General del Equilibri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e, Pri mera Secci ón DOF del Lunes
18 de ener o de 2021; y 9° en sus pri mer o y segundo párraf o:

Los promovent es deberán presentar ante l a Secretarí a una mani f estaci ón de i mpact o
a mbi ental, en l a modali dad que corresponda, para que ésta reali ce l a eval uaci ón del pr oyect o
de l a obra o acti vi dad respect o de l a que se soli cita autori zaci ón

La I nf or maci ón que contenga l a mani festaci ón de i mpact o a mbi ental deberá ref eri rse a
ci rcunstanci as a mbi ental es rel evant es vi ncul adas con la reali zaci ón del proyect o.

De manera general, el obj eti vo general del proyect o es dotar a l a ci udad de un nuevo pr oduct o
i nmobili ari o de alta cali dad, una pl aza de l ocal es comerci al es y un hot el.

De acuer do con el Pl an de Desarroll o de Mazatl án, el pr oyect o responde a l o establ eci do en este
or dena mi ent o, fortal eci endo al sector i nmobili ari o y la economí a en ese rubr o.

Para l a correcta ej ecuci ón de l os trabaj os necesari os para l a preparaci ón, construcci ón y
operaci ón del proyect o, son necesari as l as si gui entes acti vi dades:

Et apa de prepar aci ón
· Li mpi eza del predi o, despal me y retiro de vegetaci ón secundari a; trabaj os consisti dos

en l a li mpi eza del terreno donde se ubi ca el proyecto, que i ncl uye l a i ntervenci ón de
equi po mot oconf or madora, apil ando en el siti o i dóneo dentro del mi s mo predi o el
mat eri al product o de despal me, para su posteri or carga con retroexcavador a a
ca mi ones de vol teo, que trasl adarán el mat eri al al siti o de tiro aut ori zado por el H.
Ayunta mi ent o de Mazatl án.

· Trazo, ni vel aci ón, afi ne y compactaci ón; esta acti vi dad i ncl uye l a excavaci ón con equi po
pesado excavadora para el retiro de l a capa de suel o orgáni co o capa arabl e, apil ándol a
en el siti o para su posteri or reutilizaci ón en áreas verdes y de j ardi nerí a, se realizará el
l evanta mi ent o topográfi co a fi n de ni vel ar y compactar el terreno, y de ser necesari o,
se utilizará mat eri al de un banco aut ori zado para relleno y mej ora de l a capaci dad de
carga del suel o.

Et apa de construcci ón
· Ci ment aci ón; l a estruct ura de l a ci ment aci ón del hotel, por estar tan cerca del  ni vel

fri áti co será del ti po prof unda, será ci ment aci ón por pilas, será necesari o l a i ntervenci ón
de un equi po de maqui naria pesada perf oradora para ll egar a l a prof undi dad señal ada
por el estudi o de mecáni ca de suel os y se col arán con concret o hi dráuli co ar mado con
acer o, de acuer do a un di seño estruct ural product o de un análi si s estruct ural.
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· Edi fi caci ón; La estruct ura serán mur os de bl ock de concret o, castill os, trabes y colu mnas
de concret o ar mado, l osas de concret o de entrepi so de espesores de 20 c my azot ea,
de l as secci ones, di mensi ones y ar mados que resul te del di seño estructural.
Los acabados serán de vi drio, al umi ni o y madera para ventanas y puertas, apl anados de
mort er o para exteri ores y de yeso para i nteri ores, con pi nt ura de buena cali dad en
mur os y pl af ones.
El mobili ari o de l as habi taci ones será de madera de buena cali dad, y en l os baños será
mobili ari o de cerá mi ca de buena cali dad, con di sposi tivos ahorradores de agua.

· I nstal aci ones hi dráuli cas, sani tari as y el éctri cas; en esta acti vi dad se reali zará el trazo
con ni vel topográfi co de l as redes hi drosani tari as, l as excavaci ones en zanj a para al oj ar
l a tuberí a se harán con maqui nari a retroexcavadora, sobre una ca ma de arena y
posteri or ment e se hará el acostill ado con arena ta mbi én, se utilizará tuberí a de PVC
hi dráuli ca, tuberí a de PVC sani tari o y poli duct o naranj a para l as i nstal aci ones el éctri cas.
Una vez i nstal ado y probado se rell enará con mat erial de banco y se compact ará con
compactado manual o bailari na. Se construi rán l os pozos de vi sita que sean necesari os
a base de tabi que de barro recoci do, cement o, acero y br ocal es de f o.f o., tal como i ndi ca
l a J UMAPA M.

· Vi ali dades y áreas de estaci ona mi ent o; en esta acti vi dad se mej orará el terreno con
mat eri al de banco para mej orar su capaci dad de carga con ca mi ones vol teo, se segui rá
el di seño de pavi ment os que resul te del estudi o el aborado por el l aborat ori o de
mecáni ca de suel os rell enando por capas del espesor que se señal e en el estudi o, se
extenderá el mat eri al con equi po mot oconf or madora, se i ncor porará l a hu medad
ópti ma con ca mi ón pi pa, y se compactará cada copa con equi po vi broco mpactador.
Posteri or ment e se i mpr egnará para preveni r l a filtraci ón de hu medad, y con ell o l a
sat uraci ón del mi s mo y el  surgi mi ent o de baches, post eri or ment e se ci mbr ará para
reci bi r concret o hi dráuli co F’ c= 250 kg/c m2.

· Ár eas de j ardí n; de ser aprovechabl e l a ti erra del l ugar se reutili zará, se sumi ni strará
past o, y fl ora nati va de l a regi ón.

Et apa de operaci ón
· Us o del hotel; esta acti vi dad es pri mor di al para asegurar l a vi da útil del proyecto, así

como l a extensi ón de la mi s ma. Se apli cará un pr ogra ma cal endari zado de
mant eni mi ent o preventi vo, y se reali zarán mant eni mi ent o correcti vo cada vez que así
l o requi era, con el fi n de mant ener el hotel en un estado ópti mo y bri ndar un servi ci o
de cali dad a sus usuari os. El mant eni mi ent o preventi vo se refi ere a acti vidades
pr ogra madas cada ci erto ti empo como renovaci ón de pi nt ura, i mper meabilizaci ón,
fumi gaci ón, mant eni mi ento equi po el ectromecáni co (como al berca), hi dráuli co
(el evador), el éctri co, etc. El mant eni mi ent o correcti vo se reali zará cuando exi sta al guna
fall a o deteri oro, que i mpli que reparaci ón o sustituci ón. Ambos mant eni mi entos se
pr ocurarán reali zar en periodos que i ntervengan l o menos posi bl e con l as acti vidades
de l os usuari os. L

· Ma nt eni mi ent o de áreas ver des; se reali zará con personal técni co capaci tado para
reali zar acti vi dades de j ardi nerí a, foment ando el uso de i nsumos orgáni cos, utilizando
l as herra mi entas y equi po apr opi ados para cada acti vi dad, procurando garanti zar una
cali dad pai sají sti ca en l as áreas ver des del proyect o.  Cuando el personal técnico del
hot el no esté debi da mente capaci tado para una tarea, se contratará una e mpr esa
especi ali zada.
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II. 1. 1 Nat ural eza del proyecto

Descri pci ón General:
Mazatl án ha teni do un i ncre ment o ur bano y de servi cios notabl e en l os últi mos años. Si n duda

el punt o expl osi vo de su creci mi ent o f ue l a construcci ón de Mari na Mazatl án. Ahora el nuevo
i mpul so se proyecta en relaci ón a l a movili dad que proporci ona l a carretera Mazatl án – Durango
con una afl uenci a turí sti ca destacada ubi cando el puert o como uno de l os desti nos turí sti cos de
mayor rel evanci a en el Pací fi co.

El proyect o se encuentra dentro del área urbana del muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa, f or ma
parte del corredor turí sti co de l a Mari na Mazatl án, su uso de suel o es turí sti co y su ubi caci ón está
cl asifi cada como zona de pot enci al creci mi ent o de primer a pri ori dad para nuevos desarroll os por el
Pl an Di rect or de Desarrol l o Ur bano de Mazatl án, si endo así compati bl e al cumplir con l os
li nea mi ent os del Pl an de Desarroll o. El Uso de Suel o ot orgado por el Muni ci pi o de Mazatl án en 11
de di ci embr e de 2018 ( DI CTÁME N: 0107/18.), docu mentado en di sposi ci ones técni cas apoyadas en
el Pl an Di rector de Desarrol l o Ur bano 2014 – 2016 y en el Regl a ment o de Construcci ón del Muni ci pi o
de Mazatl án, Si nal oa mani fi esta que este predi o está cl asifi cado como Corredor Coster o en Zona
Turí sti ca ( Anexo 4).

El Uso de Suel o en esta zona para construcci ón de Hotel es compati bl e de acuer do a l a tabl a de
usos y desti nos del suel o cont eni da en el Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano 2014 – 2018, de f echa
03 de marzo de 2014, teni endo como pot enci al de desarroll o l o si gui ent e:

· La altura máxi ma de construcci ón per mi ti da en l a zona es de hasta 20 ni vel es si n exceder
de 60. 00 metros de altura, si n embargo, respecto al predi o en parti cul ar para
det er mi nar el númer o de Departa ment os, deberá tomarse en consi deraci ón el
Coefi ci ente de Ocupaci ón del Suel o COS, el Coefi ci ent e de Utilizaci ón de Suel o CUS,
Densi dad de pobl aci ón y l as Restri cci ones que se marquen en el Ali nea mi ent o.

· La superfi ci e máxi ma de despl ante del Coefi ci ente de Ocupaci ón del Suel o ( COS) será el
65% ( Área ocupada / Área total del terreno).

· La i ntensi dad máxi ma de construcci ón del Coefi ci ente de Utilizaci ón del Suel o ( CUS) será
del 13. 0 ( Área construi da tot al / Área total del terreno).

El proyect o i ncl uye 146 habi taci ones con una i nversión por uni dad de US$65, 000 (sesenta y
ci nco mil dól ares a meri canos) coli ndando con una dársena de Mari na Mazatl án. El proyect o está
di ri gi do a cual qui er persona como consu mi dor del servi ci o comerci al y habi taci onal turí sti co. La
construcci ón está di stri buida en un edifi ci o de 10 ni vel es y otro de 2 ni vel es proyectado para usarse
como l ocal es comerci al es, sumando apr oxi mada mente 8, 600 m2 de construcci ón.

Obj eti vos y j ustificaci ón del proyect o:
El proyect o será construi do sobre un predi o ori gi nal, es deci r, que ha per maneci do si n ni nguna

construcci ón en el ti empo que se l e conoce. Predi o que está conectado a una vía de pri mer or den
como l o es Bl vd. Mari na Mazatl án. El obj eti vo es darl e al consu mi dor una opci ón más en el gi ro
habi taci onal turí sti co, favor eci endo y propi ci ando en el mercado una compet enci a de cali dad,
pr esti gi o y servi ci o.

El l ote de terreno ti ene Uso de Suel o aut ori zado por l a Di recci ón de Pl aneaci ón y Desarr oll o
Ur bano Sustentabl e del Muni ci pi o de Mazatl án para el uso especí fi co expuest o.  Y cuenta con l as
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facti bili dades de servi ci os por parte de J UMAPA M ( para conectarse a l a red muni ci pal ) y CFE. Est os
docu ment os están i ntegrados en el Anexo 3.

Entre l as obras adi ci onal es del proyect o, se cont e mpl an l os de ca mbi o de topografí a para subi r
el ni vel de terracerí as en f unci ón de un estudi o y di seño de rasant es, con l a fi nali dad de encausar y
dar sali da a aguas pl uvi al es y evitar su agl omer aci ón. En mat eri a de protecci ón civil, l a zona donde
se ubi ca el proyect o se encuentra f uera de ri esgo de i nundaci ón según el pl ano de ri esgo y
vul nerabili dad del Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano de Mazatl án y el Atl as de Ri esgos Nat ural es
para el Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa.

El proyect o cont e mpl a l a ejecuci ón de l os trabaj os para l a mej ora del equi pa mi ento urbano y l a
facti bili dad de servi ci os como:

· Estaci ona mi ent o.
· Red y conexi ón de i nternet.
· Red y conexi ón de agua potabl e.
· Red y conexi ón de al cantarill ado.
· Red y conexi ón de energí a el éctri ca y al umbr ado público.
· Ár eas verdes.
· Vi ali dades pavi ment as y con su guar ni ci ón con concreto hi dráuli co.

El uso del suel o para l a zona donde se ubi ca el proyecto está cl asifi cado como corredor coster o
en zona turí sti ca, por l o que uso del suel o para l a ej ecuci ón del proyect o es compati bl e, de acuer do
al Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano de Mazatl án, teni endo como pot enci al de desarroll o que l a
al tura máxi ma de construcci ón per mi ti da para l a zona es de 20 ni vel es si n exceder l os 60. 00 metr os
de altura, tomando en consi deraci ón el cumpli mi ent o del COS y CUS.

El servi ci o de agua potabl e es facti bl e para el proyecto por parte de J UMAPA M, ya que exi ste
una lí nea de 150 mm de di ámetro por el arroyo sur de Boul evar d Mari na Mazatl án, de l a cual se
podrá reali zar l a conexi ón al predi o donde se ubi ca el  proyect o, cargo y costo que será absor bi do
por el promovent e.

El servi ci o de al cantarill ado ta mbi én es facti bl e por parte de J UMAPA M,  por l o que se
i nterconectará a l a red de al cantarill ado muni ci pal, dada l a exi stenci a de una atarj ea de 25 c m de
di á metro, ta mbi én en el arroyo sur de Boul evar d Mari na Mazatl án. Todas l as aguas resi dual es
generadas por l a operación del proyect o cumplirán con l as especi fi caci ones de l a NOM- 002-
SE MARNAT- 1996. Los cost os por conexi ón serán absorbi dos por el promovent e. Los cual es, aunados
con l a conexi ón de agua potabl e, se esti man del orden de l os $2, 000, 000. 00 ( Dos mi ll ones de pesos
00/100 M. N.).

El obj eti vo general que busca el proyect o es construi r y ofrecer un producto nuevo en el
mercado habi taci onal turí sti co y comerci al de alta calidad, refl ej ados en un hot el de presti gi o y una
pl aza de l ocal es comerci al es.

Entre l os obj eti vos especí ficos del proyect o están l a generaci ón di recta e i ndi recta de e mpl eos
necesari os tant o para l a etapa de construcci ón del proyect o como para su etapa de operaci ón, l a
construcci ón de vi ali dades i nternas, andador es, áreas recreati vas y de más de l a zona del proyect o,
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mej orar l a i nfraestruct ura turí sti ca del muni ci pi o de Mazatl án y generar espacios habi taci onal es
conf ortabl es.

El proyect o se encuentra ubi cado en l a regi ón ecol ógica 15. 4, en l a uni dad a mbi ental bi ofí si ca
33, ll anura costera de Mazatl án l ocali zada en l a costa central de Si nal oa. Abarca una superfi ci e de
17, 424. 36 k m2 si n presencia aparent e de pobl aci ón i ndí gena. El estado actual del  medi o a mbi ent e
es medi ana ment e establ e a i nestabl e. Confli cto Sectori al Medi o. Baj a superfici e de ANP' s. Al ta
degradaci ón de l os Suel os. Al ta degradaci ón de l a Vegetaci ón. Medi a degradaci ón por
Desertifi caci ón. La modi fi caci ón antropogéni ca es alta, por un alto porcentaj e de zona urbana.
Longi tud de Carreteras (k m): Baj a. Porcentaj e de Zonas Ur banas: Medi a. Porcentaj e de Cuer pos de
agua: Al ta. Densi dad de pobl aci ón 160 ( hab/k m2): Al ta. El uso de suel o es Agrí col a y Forestal. Con
di sponi bili dad de agua superfi ci al. Con di sponi bili dad de agua subterránea. Porcentaj e de Zona
Funci onal Al ta: 1. 6. Baj a margi naci ón soci al. Alto í ndi ce medi o de educaci ón. Medi o í ndi ce medi o de
sal ud. Medi o haci na mi ento en l a vi vi enda. Medi o i ndi cador de consoli daci ón de l a vi vi enda. Muy
baj o i ndi cador de capi tali zaci ón i ndustri al. Medi o porcentaj e de l a tasa de dependenci a econó mi ca
muni ci pal. Alto porcentaj e de trabaj adores por acti vi dades remuneradas por muni ci pi os. Acti vi dad
agrí col a con fi nes comercial es. Al ta i mportanci a de l a acti vi dad mi nera. Al ta importanci a de l a
acti vi dad ganadera. Entre las acci ones coadyuvant es del desarroll o está el turi smo.

II. 1. 2 Sel ecci ón del siti o
El terreno se encuentra ubi cado en l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa sobre Boul evar d Mari na

Mazatl án. Se l ocali za dentro del área urbana del munici pi o de Mazatl án, Si nal oa, for ma parte del
corredor turí sti co de l a Mari na Mazatl án, su uso de suel o es turí sti co y su ubi cación está cl asifi cada
como zona de potenci al creci mi ent o de pri mera priori dad para nuevos desarroll os por el Pl an
Di rect or de Desarroll o Ur bano de Mazatl án. El proyecto se encuentra en l a zona Norte de l a ci udad,
en l a zona turí sti ca.

Se encuentra sobre una vía de acceso i mportant e, dado que es una zona i mportante y dentro
del área turí sti ca, por l o que el proyect o es compatibl e con l as acti vi dades que actual ment e se
reali zan en l as cercaní as.

No se verá af ectada fl ora ni  fauna de l a zona, ya que, al estar dentro de l a zona urbana, su fauna
exi stente es escasa y su vegetaci ón se resume a secundari a ya que se hacen acti vidades de li mpi eza
del predi o peri ódi ca ment e.

Los criteri os de sel ecci ón del siti o que se tomar on corresponden a l a i nteracci ón del proyect o
con:

· El Pl an de Desarroll o del Estado de Si nal oa.
· La Ley de Proyecci ón al Ambi ente del Estado de Si nal oa.
· El Pl an de Desarroll o Ur bano de l a ci udad de Mazatl án,  Si nal oa.
· El Regl a ment o de Construcci ón de l a ci udad de Mazatlán, Si nal oa.
· Pl anes y progra mas específi cos de regl a ment aci ón u ordena mi ent os en mat eri a de

i mpact o a mbi ental del siti o del proyect o.

El predi o cuenta con l as facti bili dades de conexi ón por parte de J UMAPA M(servi ci os de agua
pot abl e y al cantarill ado), Tel mex (tel ef oní a e i nternet) y CFE (energí a el éctri ca), cuent a ta mbi én con
vi ali dades de acceso pavi mentadas, y l a topografí a del  terreno es regul ar con pendi entes mí ni mas,
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l o que no generarí a un sobrecosto en l a obra ni compl icaci ones mayores para l a correcta ej ecuci ón
del proyect o.

El siti o del proyect o se encuentra f uera de ri esgo de acuer do al Atl as de ri esgos de Mazatl án,
sol o con posi bl es encharcami ent os baj os.

Fi gura 7. El siti o del proyect o, de acuer do al Atl as de ri esgos de Mazatl án 2011. Los ri esgos en l a zona son
mí ni mos.

Si ti o del
pr oyect o
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II. 1. 3 Ubi caci ón y di mensi ones del proyect o
Locali zaci ón del predi o: el área se encuentra situada al Sur del Estado de Si nal oa, en Boul evar d

Mari na Mazatl án a l a al tura de puent e vehi cul ar, en el muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa, en l as
coor denadas UT M del polí gono:

Tabl a 1. Cuadr o de construcci ón del polí gono general
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS

EST PV X Y
1 2, 574, 657. 7691 350, 470. 9634

1 2 N 86° 12' 21. 45" E 7. 175 2 2, 574, 658. 2438 350, 478. 1227
2 3 N 84° 42' 01. 77" E 40. 064 3 2, 574, 661. 9442 350, 518. 0152
3 4 S 03°34' 13. 96" E 144. 819 4 2, 574, 517. 4062 350, 527. 0342
4 5 S 84°50' 01. 66" W 11. 712 5 2, 574, 516. 3516 350, 515. 3697

5 7

N 68° 34' 28. 00" W
CENTRO DE CURVA

DELTA = 53° 11' 0. 68"
RADI O = 31. 400

28. 111

L ONG. CURVA = 29. 146
SUB. TAN = 15. 718

7

6

2, 574, 526. 6204 350, 489. 2012

2, 574, 547. 6240 350, 512. 5423

7 8 N 41° 58' 57. 66" W 15. 398 8 2, 574, 538. 0663 350, 478. 9016
8 9 N 03° 47' 38. 55" W 35. 841 9 2, 574, 573. 8283 350, 476. 5300
9 1 N 03° 47' 38. 55" W 84. 125 1 2, 574, 657. 7691 350, 470. 9634

SUPERFI CI E = 6, 519. 93 m2

El predi o ti ene una superfi ci e total de 6, 519. 93 m2, ti ene superfi ci e vegetal secundari a (zacate),
l a superfi ci e que se va af ectar con construcci ón es de 8, 600 m2.

El siti o del proyect o está ubi cado en un l ote de terreno urbano, marcado con el númer o 3- A
(tres “a”) ubi cado en l a manzana nú mer o 30 (trei nta), del condo mi ni o maestro Mari na Mazatl án,
l ocali zado dentro del desarroll o náuti co turí sti co e i nmobili ari o “ Mari na Mazatlán” de esta ci udad;
con una superfi ci e de 6, 519. 93 m2 (sei s mil qui ni ent os di eci nueve metros con noventa y tres
centí metros cuadrados), y las si gui entes medi das y col i ndanci as:

Al noreste: Lí nea recta en 144. 81 metros con l ote 2 de l a manzana 30.
Al sureste: Lí nea recta en 11. 71 metros con dársena.
Al suroeste: En 164. 49 metros, una curva y tres lí neas, parti endo de sur a oeste; curva de 29. 14
metr os, y recta de 15. 39 metros, con dársena; y parti endo de sur a norte: recta de 35. 84 metros,
y recta de 84. 12 metros con l ote 3- B de l a manzana 30.
Al nor oeste: En 47. 21 metros, en dos lí neas, parti endo de poni ente a norte: recta de 7. 15
metr os, y recta de 40. 06 metros, con boul evar d Mari na Mazatán.

En Anexo 5 se presenta el polí gono del proyect o en estudi o, en f or mat o DWG ( Aut oCad) y PDF,
en cual se encuentra ubi cado en el estado de Si nal oa, muni ci pi o de Mazatl án, a l a altura de Av.
Sábal o Cerritos entre puent e vehi cul ar y desarroll o verti cal Mari na Pl ati no Pl us, que se il ustra a
través de una i magen obteni da de l a versi ón li bre de Googl e Eart h si gui ent e:
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Fi gura 8. Ubi caci ón del proyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA
MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NAL OA. ”. En col or roj o el predi o.

Es necesari o i nf or mar a esa aut ori dad, que l a ubi cación del terreno está en una zona de baj a
vel oci dad, por estar ubi cado en l a l ateral de l a Av. Sábal o Cerritos, donde se permi t e una vel oci dad
máxi ma de 40 k m/ hr.

El siti o del proyect o no se encuentra f or mando parte de ni nguna Área Nat ural Protegi da ( ANP),
si endo l as dos más cercanas l as si gui entes:

1. El ANP Zona de Reserva de l a Tortuga Mari na deno mi nada “El Verde Ca macho”, l a cual se
l ocali za a una di stanci a aproxi mada de 5. 00 k m. (Fi gura 7).

2. El Área de Protecci ón de Fl ora y Fauna Isl as del Gol fo de Californi a, con ubi caci ón en l os
Estados: Baj a Californi a, Baj a Californi a Sur, Sonora y Si nal oa. Con una superfi ci e terrestre
y/o aguas conti nental es de 374, 553. 63 Ha, abarcando en Si nal oa l as isl as de l os muni ci pi os
de El Rosari o, Mazatl án, Elot a, Culi acán. El proyect o se l ocali za a una di stanci a apr oxi mada
de 2. 25 k m de esta ANP. (Figura 8).
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Fi gura 9. Ubi caci ón del proyect o con respect o a ANP Zona de Reserva de l a Tortuga Mari na deno mi nada “El
Ver de Ca macho”.

Fi gura 10. Ubi caci ón del proyect o con respect o a ANP Prot ecci ón de Fl ora y Fauna Isl as del Gol f o de Californi a.

Si ti o del
pr oyect o

Si ti o del
pr oyect o
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II. 1. 4 I nversi ón requeri da
La i nversi ón requeri da para l a operaci ón es del orden de l os $266, 000, 000. 00 ( Dosci ent os

sesenta y sei s mill ones de pesos 00/100 M. N.). Di stribui dos de l a si gui ente manera:

PER MI SOS ……………………………………………………………………… $2, 000, 000. 00
DI SEÑO……………………………………………….. ………………………… $540, 000. 00
PREPARACI ON…………………………………….. ………………………… $7, 500, 000. 00
CONSTRUCCI ÓN………………………………….. ………………………… $255, 960, 000. 00

II. 1. 5 Di mensi ones del proyect o
La construcci ón de l a i nfraestruct ura del proyect o, esto es, donde se l ocali zarán l as i nstal aci ones

descri tas con ant eri ori dad,  compr ende un terreno con superfi ci e total de 6, 519. 93 m2, donde l a
construcci ón quedará reparti da en 10 ni vel es , un sótano y un área de l ocal es comerci al es, con l as
medi das y coli ndanci as del terreno si gui entes:

Al noreste: Lí nea recta en 144. 81 metros con l ote 2 de l a manzana 30.
Al sureste: Lí nea recta en 11. 71 metros con dársena.
Al suroeste: En 164. 49 metros, una curva y tres lí neas, parti endo de sur a oeste; curva de 29. 14
metr os, y recta de 15. 39 metros, con dársena; y parti endo de sur a norte: recta de 35. 84 metros,
y recta de 84. 12 metros con l ote 3- B de l a manzana 30.
Al nor oeste: En 47. 21 metros, en dos lí neas, parti endo de poni ente a norte: recta de 7. 15
metr os, y recta de 40. 06 metros, con boul evar d Mari na Mazatán.

a) Superfi ci e total del predi o (I nfraestruct ura bási ca del proyect o).
El predi o del proyect o está l ocali zado dentro de una zona turí sti ca de Mazatl án, sobre el
corredor turí sti co Boul evard Mari na Mazatl án, l a zona cuenta con vast os fracci ona mi ent os
resi denci al es y compl ej os turí sti cos, cuenta con una superfi ci e de 6, 519. 93 m2 y una
superfi ci e de construcci ón tot al de apr oxi mada ment e 8, 600 m2 reparti dos en 10 ni vel es del
hot el, un sótano y un área desti nada a l ocal es comercial es. Se encuentra ubi cado dentro del
área urbana de Mazatl án y es donde se pretende construi r el proyect o anteri or ment e
descri to con l as áreas que lo componen.

Pr evi a ment e se muestran cuadr os de construcci ón con l as coor denadas UT M de ár eas que
compr enden el proyect o dentro del predi o, i ncl uyendo área habi taci onal, áreas ver des,
estaci ona mi ent o, entre otras.

b) Caracterí sti cas de l a superfi ci e total del predi o; destino para obras compl e mentari as del
pr oyect o.
El siti o sel ecci onado como se ha menci onado ant erior ment e se encuentra ubi cado sobr e
Boul evar d Mari na Mazatl án, en el área conoci da l ocalment e como Cerritos, si endo una zona
turí sti ca i mportante dentro de l a Ci udad de Mazatl án, y compr ende di versos
fracci ona mi ent os resi dencial es y compl ej os turí sti cos.

En cuant o a desti no para obras provi si onal es del proyect o, sol o se cont e mpl a que se
reali zará como obras provisi onal es en l a construcci ón de l a i nfraestruct ura del  proyect o
ca mpa ment os con bodega de mat eri al es, así como l a instal aci ón de una ofi ci na móvi l para
servi ci os admi ni strati vos durant e l a etapa de construcci ón del proyect o. Esto se reali zará en
l a entrada del proyect o si n obstrui r el paso ni el desarroll o de l a construcci ón del mi s mo.
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En cuant o a l a construcci ón de bodega de mat eri al es, es una construcci ón de mat eri al de
fácil des mont aj e ( madera,  l ámi na met áli ca acanal ada, cl avos). Mi entras que l a ofi ci na
ad mi ni strati va, corresponde a una ofi ci na móvil del ti po tráil er park.

Al  fi nali zar l a etapa de construcci ón, l os mat eri al es y cual qui er ti po de resi duos serán
total ment e retirados, y se reali zarán trabaj os de retiro y li mpi eza prof unda para el
rehabilitado del área.

c) Superfi ci e a af ectar con respect o a l a cobertura vegetal del área del proyecto, ti po de
comuni dad vegetal exi stente en el predi o y rel aci ón en porcentaj e respect o a l a superfi ci e
del proyect o.
Co mo se muestra en el ál bu m f ot ográfi co anexo, el terreno sel ecci onado para desarroll ar el
pr oyect o en su totali dad se encuentra li bre de cubi erta vegetal ori gi nal y dentro de l a zona
ur bana de l a Ci udad de Mazatl án, en l a zona de Sábal o Cerritos, sol o se encuentran al gunas
especi es ai sl adas que se enl istarán más adel ante. El sitio del proyect o ha si do utili zado co mo
estaci ona mi ent o, tirader o de basura y al macenaj e de esco mbr o por construcci ones veci nas.

Fi gura 11. El siti o del proyecto act ual ment e utilizado como estaci ona mi ent o, comedor, tirader o de basura y
al macenaj e de escombr o por construcci ones veci nas.

d) Superfi ci e para obras per manent es y l a rel aci ón en porcentaj e respect o a superfici e total.
Se aj usta a l o rel aci onado en el apartado a) Superfi ci e tot al del predi o (I nfraestructura bási ca
del proyect o).
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II. 1. 6 Uso actual del suel o y/o cuer pos de agua en el siti o del proyect o y sus colindanci as
El área del proyect o se l ocali za dentro de l a zona urbana de l a ci udad de Mazatlán, dentro del

si ti o del proyect o no hay ni ngún cuer po de agua per o es i mportant e menci onar que coli nda al sur
con una dársena exi stente l a cual es aj ena al proyecto que se promueve, y es usada act ual ment e
como canal de navegaci ón y por cl ub de yates l ocal es para arquea mi ent o de yates. El proyect o que
se promueve no cont e mpl a ni nguna modi fi caci ón ni alteraci ón a l a dársena.

Por sus caracterí sti cas, de acuer do al di cta men de Uso de Suel o No. 0107/18 de fecha 11 de
di ci embr e 2018, otorgado por el Muni ci pi o de Mazatl án, docu ment ado en di sposi ci ones técni cas
apoyadas en el Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano 2014 – 2016 y en el Regl a mento de Construcci ón
del Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa mani fi esta que este predi o está cl asifi cado como Corredor
Cost er o en Zona Turí sti ca (Anexo 4).

El Uso de Suel o en esta zona para construcci ón de Hotel es compati bl e de acuer do a l a tabl a de
usos y desti nos del suel o cont eni da en el Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano 2014 – 2018, de f echa
03 de marzo de 2014, teni endo como pot enci al de desarroll o l o si gui ent e:

· La altura máxi ma de construcci ón per mi ti da en l a zona es de hasta 20 ni vel es si n exceder
de 60. 00 metros de altura, si n embargo, respecto al predi o en parti cul ar para
det er mi nar el númer o de Departa ment os, deberá tomarse en consi deraci ón el
Coefi ci ente de Ocupaci ón del Suel o COS, el Coefi ci ent e de Utilizaci ón de Suel o CUS,
Densi dad de pobl aci ón y l as Restri cci ones que se marquen en el Ali nea mi ent o.

· La superfi ci e máxi ma de despl ante del Coefi ci ente de Ocupaci ón del Suel o ( COS) será el
65% ( Área ocupada / Área total del terreno).

· La i ntensi dad máxi ma de construcci ón del Coefi ci ente de Utilizaci ón del Suel o ( CUS) será
del 13. 0 ( Área construi da tot al / Área total del terreno).

El proyect o i ncl uye 146 habi taci ones con una i nversión por uni dad de US$65, 000 (sesenta y
ci nco mil dól ares a meri canos) coli ndando con una dársena de Mari na Mazatl án.  El proyect o está
di ri gi do a cual qui er persona como consu mi dor del servi ci o comerci al y habi taci onal turí sti co. La
construcci ón está di stri buida en un edifi ci o de 10 ni vel es y otro de 2 ni vel es proyectado para usarse
como l ocal es comerci al es, sumando apr oxi mada mente 8, 600 m2 de construcci ón.

II. 1. 7 Ur bani zaci ón del área y descri pci ón de l os servici os requeri dos
a) Ur bani zaci ón del área y servi ci os requeri dos.
Se enti ende por urbani zación al acondi ci ona mi ent o de un predi o pl anifi cado conveni ent e ment e
para construi r en el el ement os urbanos para uso y desti no deter mi nado, dotándol o de l os
di versos servi ci os de i nfraestruct ura, por medi o de trabaj os de movi mi ent os de tierra, apert ura
de cepas, i ntroducci ón e i nstal aci ón de tuberí a para agua potabl e, de drenaj e sani tari o,
conduct ores de energí a el éctri ca, al umbr ado públi co, tel ef oní a, tel evi si ón, canali zaci ón y
pr ot ecci ón de bor dos de escurri mi ent os pl uvi al es, construcci ón de vi ali dades, tomas y descargas
do mi cili ari as, pavi ment os, guar ni ci ones, banquetas, andador es, mur os de retenci ón, par ques y
j ardi nes, equi pa mi ent o urbano, arbori zaci ón y de más apli cabl es de acuer do a l as di sposi ci ones
de l os Pl anes Ur banos, a l as del Regl a ment o de Construcci ón del Muni ci pi o de Mazatl án y sus
Nor mas y a l as de l a Ley de Desarroll o Ur bano del Estado de Si nal oa.

En ref erenci a a esto, como se ha menci onado ant eri or ment e, el siti o del  proyect o está
comuni cado por l a ví a de pri mer orden (consi deradas como ví as pri nci pal es o arteri al es de l a
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ci udad) Boul evar d Mari na Mazatl án, el predi o y sus coli ndanci as i nmedi atas corresponden a
terrenos urbanos dentro de l a ci udad de Mazatl án, Sinal oa.

Servi ci o de tel ef oní a e i nternet:
Exi ste en l a ci udad el servi ci o de tel ef oní a e i nternet domi cili ar y comerci al  bri ndado por
di f erent es compañí as: TELMEX, Mega Cabl e, Total Play, etc., con al guno de ell os se contratará
lí neas para el servi ci o en el compl ej o que se promueve en el proyect o.

Co merci o:
La ci udad de Mazatl án está debi da ment e dotada de un buen nú mer o de ti endas comerci al es y
super mercados con abarroterí a, ropa, etc., exi sti endo ade más pl antas purifi cadoras de agua con
si stema de di stri buci ón, tortill erí as, ferreterí as para todo ti po de equi pos, etc. Incl uso l a zona
está dotada con mucho de esos servi ci os comercial es, por tant o, l os requeri mi ent os de
mercancí as en general serán resuel tos a partir de comerci o l ocal.

Vi ali dad:
El acceso haci a el i nteri or del siti o del proyect o será conti nuaci ón de ví as exi stent es. En este
caso de Boul evar d Mari na Mazatl án, el acceso pri nci pal para el proyect o será de esta aveni da.

b) Ur bani zaci ón del área y aptitud del uso del suel o del pr oyect o y l os servi ci os urbanos.
El proyect o pretendi do, medi ante l a defi ni ci ón precisa de l a controversi a de uso de suel o vs
i mpact os a mbi ental es, contri buye a un desarroll o urbano ordenado del norte de l a ci udad de
Mazatl án, y a l a defi ni ci ón y compl e ment ari edad de l os servi ci os que son de mandados en l a
act uali dad, y es posi bl e, de l os que se requeri rán a futur o. Se desarroll a de acuerdo al proyect o
aut ori zado por l a Di recci ón de Pl aneaci ón del Desarroll o Ur bano Sustentabl e del Gobi er no
Muni ci pal de Mazatl án, Si nal oa, con a ocupaci ón de materi al es sel ecci onados, de mej or cali dad
y l as mej ores técni cas constructi vas.

Fi nal ment e, debi do a l as caracterí sti cas del proyecto, en ref erenci a a l a dotaci ón de agua
pot abl e y el trata mi ent o de aguas resi dual es, l a Junta Muni ci pal de Agua Potabl e y Al cant arill ado
de Mazatl án (J UMAPA M), Ger enci a de Pl aneaci ón Fí sica, ha deter mi nado que l os servi ci os de
agua potabl e y al cantarill ado son FACTI BLES para el propósi to del proyect o que se pr omueve.

En agua potabl e:
El servi ci o ES FACTI BLE dada l a exi stenci a de una lí nea de 150 mm ( 6”) de di á metro, por el arroyo
sur del Boul evar d Mari na Mazatl án, del cual se podrá reali zar l a conexi ón del predi o en cuesti ón,
para ell o se construi rá a nivel de para ment o exteri or el ni cho para al oj ar el cuadro de l a toma
do mi cili ari a, cuyo costo de construcci ón será absor bido por el PROMOVENTE. Por otra parte
recomi endan consi derar dentro del predi o un depósi to para el al macena mi ent o de agua.

En al cantarill ado:
El servi ci o ES FACTI BLE dada l a exi stenci a de una atarj ea de 25 c m de di á metr o, por el arroyo
sur del Boul evar d Mari na Mazatl án, del cual se podrá reali zar l a conexi ón el predi o en cuesti ón,
cuyo costo de construcci ón será absor bi do por el PROMOVE NTE. Es obli gat ori o que en el di seño
de l os drenaj es sani tari o (alcantarill ado y pl uvi al) se proyecten y construyan para que oper en de
manera i ndependi ent e. Es i mportant e hacer del conoci mi ent o, que en aquell os casos en que
por su giro genere aguas resi dual es diferent es a l o aceptado como agua do mésti ca, deberá
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consi derar como parte de l a edifi caci ón l o necesario para cumplir con l a Norma NOM- 002-
SE MARNAT- 1996 ó vi gente.

II. 2 Caracterí sti cas parti culares del proyect o
El proyect o ti ene una duraci ón proyectada de 2 años para l a etapa de construcci ón, en un predi o

de 6, 519. 93 m2 de superfi ci e, ubi cado en el estado de Si nal oa, muni ci pi o de Mazatl án, en el
Boul evar d Mari na Mazatl án, entre puent e vehi cul ar y desarroll o verti cal Mari na Pl ati no Pl us.

El Pl an Di rect or de Desarrol l o Ur bano de Mazatl án, cl asifi ca esta zona como corredor coster o en
zona turí sti ca. Su ubi caci ón está dentro del Pl an Maestro del Desarroll o Mari na Mazatl án, por l o que
el proyect o está obli gado a cumplir con l os li neami ent os de di seño y control ambi ental del
Desarroll o.

El hotel contará con 146 habi taci ones, al oj adas en un edifi ci o de 10 ni vel es y un sótano, y se
li gará a l as rasant es de Boul evar d Mari na Mazatl án. El proyect o i ncluye áreas como
estaci ona mi ent o, bodega, l avanderí a, cuarto de máqui nas, comedor es, sal a de j untas, sal ón de
event os, ofi ci nas, l obby, coci na, al berca, cuarto de el evador, escal eras de emergenci a, gi mnasi o,
cuarto de bl ancos y habi taci ones, sumando un total  de 8, 600 m2 construi dos di stri bui dos de l a
si gui ente manera:

Entre l as obras y acti vi dades coadyuvant es está l a dot aci ón de j ardi nerí a como áreas verdes,
pl antaci ón de árbol es, pl antaci ón de hi erbas, past os y arbustos (j ardi nerí a ornament al). Y ta mbi én
l a dotaci ón de servi ci os urbanos (agua potabl e, al cantarill ado, el ectri ci dad, tel ef oní a, etc.)

El proyect o estruct ural del pr oyect o, estará basado en el mej ora mi ent o del suel o para mej orar
su capaci dad de carga y en l a adi ci ón de ti erra vegetal para el mej ora mi ent o vegetati vo. En cuant o
a l a mej ora de l a capaci dad de carga del suel o, compr ende l a sustituci ón de suel os que no sean apt os
o que sean de mal a cali dad para el despl ante de subrasantes y pavi ment os,  ci ment aci ones y
estruct uras de carga, medi ant e l a utilizaci ón de bal astre o de cant era de cerro, co mo despl ant e de
l os pavi ment os hi dráuli cos y l osas, requeri dos por l a construcci ón de edifi caci ones y vi ali dades.

II. 2. 1 Progra ma general del proyect o
II. 2. 1. 1 Cronogra ma de construcci ón
El proyect o se reali zará en 2 años, equi val entes a 24 meses a partir del mes en que se tenga l a

anuenci a en mat eri a de i mpact o a mbi ental, ti empo en el que se deberá resol ver todos l os concept os
bási cos en que de manera operati va se ha di vi di do el pr oyect o, como se observa en l a tabl a de l os
Pr ogra ma de Obra. Dentro de este peri odo se consi dera l a li mpi eza fi nal y retiro de cual qui er ti po
de equi po.

II. 2. 1. 2 Progra ma de obra de proyect o
El proyect o cont e mpl a dos etapas, l a etapa de construcci ón que tendrá una duraci ón de 2 años,

y l a etapa de operaci ón que será de 99 años, es deci r, toda l a vi da útil. Una vez aut ori zados todos
l os per mi sos, tant o a mbi ental es como de construcci ón, sei ni ci aránl as acti vi dades, comenzando por
l as de preparaci ón del siti o tal es como li mpi eza del sitio y despal me, excavaci ón, ni vel aci ón, afi ne y
compactaci ón. Act os segui dos por l as acti vi dades de construcci ón que van de l a ci ment aci ón,
edi fi caci ón, i nstal aci ones hi dráuli cas, i nstal aci ones sani tari as, i nstal aci ones el éctri cas, vi ali dades y
área de estaci ona mi ent o, áreas de j ardí n, y l a etapa de operaci ón del hotel, uso, mant eni mi ent o
general de i nfraestruct ura y mant eni mi ent o de áreas ver des.
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Todo mat eri al product o del despal me será trasl adado hasta el basurero del muni ci pi o de
Mazatl án. Para el estabilizado del suel o será necesari o retirar toda l a capa de ti erra orgáni ca, l a cual
podrá ser apil ada para su post eri or uso en áreas de j ardí n o cargada y retirada al si ti o que aut ori ce
el H. Ayunta mi ent o del Muni ci pi o de Mazatl án. El materi al para rell eno se obt endrá de bancos de
mat eri al es aut ori zados.

Las etapas de operaci ón y mant eni mi ent o se reali zarán durant e el peri odo de vi da útil del hot el
(99 años) a partir de l a culmi naci ón de l as acti vi dades de construcci ón, tal como se muestra en el
si gui ente Di agra ma de Gantt.

La vi da útil del proyect o se está consi derando de hasta 99 años.

II. 2. 1. 3 Generaci ón de e mpl eos
Se enti ende por empl eo la ocupaci ón l aboral que dese mpeña al gui en para ganarse l a vi da;

persona que ocupa un cargo o un empl eo (trabaj o) retri bui do, y especi al ment e, dependi ent e
asal ari ado que trabaj a en una ofi ci na o establ eci mi ento mercantil.

El proyect o se reali zará con i nversi ón pri vada naci onal generando f uent es de empl eo durant e
su proceso de construcci ón para al rededor de 150 personas, así como contratando Py MEs para l a
ej ecuci ón de l os trabaj os. Se generarí an al rededor de 80 f uent es fij as de empl eo entre ho mbr es y
muj eres para l a correcta operaci ón del hotel durante toda su vi da útil, dando así cumpli mi ent o con
el Pl an Naci onal de Desarroll o (2019 – 2024) que pl ant ea al entar l a i nversi ón privada ( pági na 49),
i mpul sar l a reacti vaci ón econó mi ca, el mercado i nterno y el empl eo ( pági na 51). Esto sol o habl ando
de l a generaci ón de empl eos di rectos, si n menci onar los empl eos que se generarán i ndi recta ment e
por l a parti ci paci ón que tengan de pr oveer i nsumos y servi ci os tant o al área de l ocal es como al hotel.

II. 2. 1. 4 Vi da útil del proyecto
Co mo se menci onó anteri or ment e, l a vi da útil del proyect o se está consi derando de 99 años,

mi entras que por sus component es:
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Edi fi caci ones: En el senti do de l a sel ecci ón del siti o para desarroll ar el proyecto, se consi dera
que esta alternati va per mi tirá un uso perti nente a l o establ eci do en el Pl an de Desarroll o Ur bano de
Mazatl án cuando menos l os próxi mos 50 años, tomando en consi deraci ón el rit mo del creci mi ent o
ur bano baj o l as condi ci ones del Pl an de Desarroll o Ur bano de l a ci udad, vi gent e y del cál cul o de vi da
útil esti mada para el proyect o.

Se consi dera que, debi do a l a nat ural eza del proyect o, de ti po habi taci onal , l a superfi ci e
ocupada por l a obra no cambi ará de uso durante al menos l os próxi mos 99 años.

Para l os pavi ment os por áreas se consi deran vi das útil es vari as, en Méxi co por ej e mpl o se
consi deran de entre 20 y 25 años, en Estados Uni dos los están ll evando a peri odos de 30 a 40 años.
Mi entras que en Eur opa no es raro que se di señen para 50 años o más.

La zona de servi ci os, como área de i nfraestruct ura de edi fi caci ones, ti ene ta mbi én una vi da útil
de por l o menos 50 años con el debi do mant eni mi ent o, si n embargo, exi ste l a posi bili dad de su
al arga mi ent o i ndefi ni do o de ca mbi ar de uso o giro.

II. 2. 2 Etapa de Preparaci ón del siti o
En cuant o a l a etapa de preparaci ón del siti o, se reali zarán l as si gui ent es acti vi dades:

· Li mpi eza del predi o y despal me: Esta acti vi dad se reali zará con apoyo de maqui nari a pesada
mot oconf or madora, apil ando en el siti o i dóneo dentro del mi s mo predi o el mat eri al
pr oduct o de despal me, para su posteri or carga con retroexcavadora a ca mi ones de vol teo,
que trasl adarán el mat eri al al siti o de tiro aut ori zado por el H. Ayunta mi ent o de Mazatl án.

· Excavaci ón, ni vel aci ón, afi ne y compactaci ón del terreno: Se procederá a l a excavaci ón con
equi po pesado excavadora para el retiro de l a capa de suel o orgáni co o capa arabl e,
apil ándol a en el siti o para su posteri or reutilizaci ón en áreas verdes y de j ardinerí a, se
reali zará el l evanta mi ent o topográfi co a fi n de ni velar y compactar el terreno,  y de ser
necesari o, se utilizará mat eri al de un banco aut ori zado para rell eno y mej ora de l a capaci dad
de carga del suel o.

En cuant o a obras provi si onal es, se procederá a cercar el perí metro del predi o con mall a como
medi da de protecci ón de las áreas conti guas, y para deli mi tar l a superfi ci e del área de trabaj o. La
i nstal aci ón de sani tari os portátil es provi si onal es durant e toda l a etapa de construcci ón, para l a
atenci ón de l as necesi dades fisi ol ógi cas de l os trabaj ador es. Así mi s mo, se habilitará una bodega de
madera con l ámi na de cartón negra para el al macena mi ent o de mat eri al es y herra mi enta. Al
tér mi no de l a etapa de construcci ón se deshabilitará y se retirarán l as obras anteri or ment e
menci onadas.

La etapa de construcci ón se di vi di rá en l as si gui entes categorí as o acti vi dades: ci mentaci ón,
edi fi caci ón, i nstal aci ones hi dráuli cas, sani tari as, el éctricas, vi ali dades, áreas de estaci ona mi ent o y
áreas de j ardí n.

· Ci ment aci ón: La estruct ura de l a ci ment aci ón del hotel , por estar tan cerca del ni vel fri áti co
será del ti po prof unda, será ci mentaci ón por pil as, será necesari o l a i ntervenci ón de un
equi po de maqui nari a pesada perf oradora para ll egar a l a prof undi dad señal ada por el
est udi o de mecáni ca de suel os y se col arán con concret o hi dráuli co ar mado con acer o, de
acuer do a un di seño estructural product o de un análi sis estruct ural.
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· Edi fi caci ón: La estruct ura serán mur os de bl ock de concret o, castill os, trabes y col umnas de
concret o ar mado, l osas de concret o de entrepi so y azot ea.

Los acabados serán de vi dri o, al umi ni o y madera para ventanas y puertas, apl anados de
mort er o para exteri ores y de yeso para i nteri ores, con pi nt ura de buena cali dad en mur os y
pl af ones.

El mobili ari o de l as habi taci ones será de madera de buena cali dad, y en l os baños será
mobili ari o de cerá mi ca de buena cali dad, con di sposi tivos ahorradores de agua.

· I nstal aci ones hi dráuli cas, sani tari as y el éctri cas: Se reali zará el trazo con ni vel topográfi co
de l as redes hi drosani tari as, l as excavaci ones en zanja para al oj ar l a tuberí a se har án con
maqui nari a retroexcavadora, sobre una ca ma de arena y posteri or ment e se hará el
acostill ado con arena tambi én, se utilizará tubería de PVC hi dráuli ca, tuberí a de PVC
sani tari o y poli duct o naranj a para l as i nstal aci ones el éctri cas. Una vez i nstal ado y probado
se rell enará con mat eri al de banco y se compactará con compactado manual o bail ari na. Se
construi rán l os pozos de visi ta que sean necesari os a base de tabi que de barro recoci do,
ce ment o, acer o y brocal es de f o.f o., tal como i ndi ca l a J UMAPA M.

· Vi ali dades y áreas de estaci ona mi ent o: Se mej orará el  terreno con mat eri al de banco para
mej orar su capaci dad de carga con ca mi ones vol teo, se segui rá el di seño de pavi ment os que
resul te del estudi o el aborado por el l aborat ori o de mecáni ca de suel os rell enando por capas
del espesor que se señal e en el estudi o, se extenderá el mat eri al con equi po
mot oconf or madora, se i ncor porará l a humedad óptima con ca mi ón pi pa, y se co mpact ará
cada copa con equi po vi broco mpactador. Posteri or ment e se i mpr egnará para preveni r l a
filtraci ón de humedad, y con ell o l a saturaci ón del  mi s mo y el surgi mi ent o de baches,
posteri or ment e se ci mbrará para reci bi r concret o hi dráuli co F’ c= 250 kg/c m2.

· Ár eas de j ardí n: De ser aprovechabl e l a ti erra del l ugar se reutilizará, se sumi ni strará past o,
y fl ora nati va de l a regi ón.

Los mant eni mi ent os de l a maqui nari a se reali zarán f uera del siti o de trabaj os sus gastos serán
absor bi dos por el contratista. Para l a construcci ón del hotel se requeri rá de l a i ntervenci ón de
al rededor de 150 personas,  entre prof esi onal es, técni cos y obrer os.
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Fi gura 12. Concept ual del proyect o. Render o i magen di gital del model o o escenario 3D reali zado por
comput adora, mont ado en el si ti o real del proyect o.

II. 2. 3 Descri pci ón de obras y acti vi dades provi si onal es del proyect o
En cuant o a desti no para obras provi si onal es del proyect o, sol o se conte mpl a que se reali zará

como obras provi si onal es en l a construcci ón de l a i nfraestruct ura del proyect o ca mpa ment os con
bodega de mat eri al es, así como l a i nstal aci ón de una ofi ci na móvil para servi ci os admi ni strati vos
durant e l a etapa de construcci ón del proyect o. Esto se reali zará en l a entrada del proyect o si n
obstrui r el paso ni el desarroll o de l a construcci ón del mi s mo.

En cuant o a l a construcci ón de bodega de mat eri al es, es una construcci ón de materi al de fácil
des mont aj e ( madera, l ámi na met áli ca acanal ada, cl avos). Mi entras que l a ofi cina admi ni strati va,
corresponde a una ofi ci na móvil del ti po tráil er park.
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No se conte mpl a el al macenaj e de mat eri al es que se catal ogan como peli grosos por su manej o.
En el caso de acei tes y combusti bl e para l a maqui nari a no se cont e mpl a l a reali zaci ón de servi ci os o
mant eni mi ent o de maqui nari a dentro del siti o del pr oyect o. En todo caso l as reparaci ones se
reali zarán en tall eres externos especi ali zados. En el  caso de exi stir servi ci os o reparaci ones de
e mer genci a en obra, se deberá extremar medi das pr eventi vas para evi tar derra mes de grasas,
acei tes o combusti bl es y el manej o adecuado y retiro de partes, trapos y cart ones i mpr egnados en
cont enedores para su adecuada di sposi ci ón de acuer do a l a NOM- 052- SE MARNAT- 2005, que
establ ece l as caracterí sti cas, el procedi mi ent o de i dentifi caci ón, cl asifi caci ón y los li stados de l os
resi duos peli grosos.

El siti o del proyect o, durant e l as etapas de preparaci ón y construcci ón, contará con baños
portátil es contratados a una empr esa l ocal, para uso de personal responsabl e de l a obra y para el
total de l os trabaj adores. Se i nstal arán en el siti o un baño portátil por cada 15 trabaj ador es. La
e mpr esa contratada será responsabl e de vaci ar l os tanques para su reti ro, cargarl o al ca mi ón
ci sterna de su propi edad, para ser transportado y vaciado en un siti o aut ori zado para l a descarga de
aguas negras sani tari as. La frecuenci a del vaci ado deberá progra marse de acuer do con l os
requeri mi ent os que mar quen l a i ntensi dad de su mi smo uso.

El contrati sta será responsabl e de col ocar cont enedores o ta mbos para el depósi to de resi duos
no peli grosos que sean generados por l as propi as acti vi dades de l os trabajador es (restos de
ali ment os, envases de pl ásti co, l atas de al umi ni o, papel es, cart ón, envol turas, bot ell as de vi dri o,
etc.), l os cual es serán transportados hasta el siti o de di sposi ci ón fi nal muni ci pal, l o que no será
mayor probl ema ya que l a zona cuenta confacti bili dad de servi ci o de recol ecci ón y retiro de resi duos
muni ci pal.

Al  fi nali zar l a etapa de construcci ón, l os mat eri al es y cual qui er ti po de resi duos serán total ment e
retirados, y se reali zarán trabaj os de retiro y li mpi eza pr of unda para el rehabilitado del área.

II. 2. 4 Etapa de construcci ón
Co mo se ha menci onado, el proyect o cont e mpl a l a construcci ón de un compl ejo turí sti co que

consta de un edifi ci o de 10 ni vel es con 146 habi taciones y un área de l ocal es comerci al es. Las
especi fi caci ones y el procedi mi ent o es el si gui ente:

Pr eli mi nares:
Se refi era a l a tra mi tol ogí a, li mpi eza, trazo y ni vel aci ón. Para cual qui er acti vi dad de l a

ur bani zaci ón y l a posterior construcci ón, se establ ecen l os punt os de control con ci erre de
poli gonal es basados en l os punt os (coor denadas), que han de constar en títul os y certifi cados que
muestren l a tenenci a l egal del terreno, ll evados a pl anos de medi ci ón, el desli nde catastral,
ali nea mi ent o, uso de suel o, etc.

Se reali za l evanta mi ent o topográfi co y el trazo previ o, así como l os sondeos al eatori os a l o l argo
de l os tra mos a urbani zar para cotej ar con l os dat os del proyect o y deter mi nar física ment e l as áreas
de l as obras, vol úmenes de despal me, ni vel es de despl ant e, vol úmenes de corte, y/o terrapl én, ti pos
de mat eri al es exi stentes en l a zona y establ ecer l os criteri os que han de regi r el curso de l os trabaj os
si gui entes.

La construcci ón de l os desarroll os i nmobili ari os empi eza propi a ment e por l a urbani zaci ón.
Pr evi o a l os trabaj os de terracerí a se debe reali zar el trazo preli mi nar de vi ali dades cont e mpl adas y
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el acondi ci ona mi ent o correspondi ente. El des mont e sobre una superfi ci e i gual al ancho de l as
vi ali dades en cada parte especí fi ca del desarroll o, i nclui das l as áreas de banquetas, y consi ste en el
corte de vegetaci ón de cual qui er ti po, hi erbas y pastizal es, arbust os y árbol es con sus raí ces y su
retiro fuera del siti o de trabaj o j unt o con el mat eri al pr oduct o del despal me.

El despal me es un corte posteri or a l a li mpi eza, en este caso i dentifi cando pastos y hi erbas. La
pr of undi dad del mi s mo regul ar ment e se consi dera de al menos 20 c m, baj o l a recomendaci ón del
l aborat ori o de mecáni ca de suel os, l a supervi si ón de obra y el contrati sta. El ni vel de despal me no
deberá ser menor que 20 cm debaj o del ni vel de subrasant e proyectado.

Posteri or ment e se reali zan l as acti vi dades de corte de terreno deter mi nado y terrapl én
acor dado respect o al trazo y ni vel aci ón preli mi nar con el equi po y maqui nari a adecuados para l a
correcta ej ecuci ón de l os trabaj os, cui dando de ll evar control estri cto de l os volú menes y verifi car
l os ni vel es proyectados al canzados medi ant e l a compactaci ón, se cumpl an en cada etapa.

Terracerí as y pavi ment o – Mecáni ca de suel os:
De acuer do a estudi os previ os de mecáni ca de suel os, para este proyect o se det er mi nará l a

col ocaci ón de l a estruct ura de terracerí a basada en l a co mpactaci ón del terreno natural despal mado
y li bre de mat eri al orgáni co con una capa de sub base de 30 c m con mat eri al de banco, una capa de
base de 15 c m y concret o hi dráuli co sel ecci onado como superfi ci e de roda mi ent o, esto compone el
cuer po del pavi ment o.

Los trabaj os por estos concept os, mí ni ma ment e deberán cumplir l as nor mas y especi fi caci ones
del Regl a ment o de Construcci ón Muni ci pal. Para tal efect o, se contará con un l aborat ori o certifi cado
que, en ca mpo verifi que y aval e desde el pri nci pi o hasta el fi nal de l a obra, l a calidad de l os trabaj os
y l os mat eri al es empl eados para su ej ecuci ón, dej ando constanci a escrita de la frecuenci a y el
resul tado de sus muestreos.

De acuer do con l as especi fi caci ones marcadas para el  desarroll o habi taci onal y comerci al, en
concret o se deter mi na:

§ Para l a ej ecuci ón de cual qui er concept o y su conti nuaci ón, se deberá contar con l a
aceptaci ón por escrito del l aborat ori o de mecáni ca de suel os y l a supervi si ón de obra
det er mi nada por el PROMOVENTE.

§ Establ eci endo el ni vel de subrasant e se escarifi ca, conf or ma, afi na y compacta el
terreno nat ural al 90% de su PVS M ( peso vol umétri co seco máxi mo) o compactaci ón
PROCTOR Estándar. Para verifi car l o anteri or exi ste una prueba de l aborat ori o lla mada
pr ueba PROCTOR que se desprende de l a nor ma ASTM ( Ameri can Soci ety of Testi ng
Mat eri al s) D698 Y D1557: Rel aci ones de humedad- densi dad en suel os y con mezclas de
suel o agregados, utili zando ari ete de 2. 50 kg (5. 5 l b) para una caí da de 30. 50 c m (1 pi e)
y un ari ete de 4. 54 kg (10 lb) para una caí da de 45. 70 c m ( 1. 50 pi e), respecti va ment e.

§ Se conf or ma una capa de sub base de 30 c m de espesor con mat eri al de banco ( bal astre)
compactada al 95% de su PVS M.

§ Se conf or ma una capa de base hi dráuli ca de 15 c m de espesor con grava triturada de 1
½” a fi nos compactada al 95% de su PVS M.

§ Col ocaci ón de concret o hi dráuli co para l a superfi ci e de roda mi ent o.

El obj et o de un rell eno compactado es densifi car el suel o y se puede hacer apli cando carga
con un peso estáti co; medi ant e gol pes con un obj et o,  por vi braci ón, por medi os manual es
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(pi són de mano) o por medi os mecáni cos li geros o pesados (compactador manual  bail ari na,
vi broco mpactador, pl aca vi brat ori a, etc.). La compactaci ón se utili za para el i mi nar l os
asenta mi ent os y para hacer más i mper meabl e el suelo.

Guar ni ci ones y banquet as:
Se col ocará trazo y ni vel es para guar ni ci ones y banquetas procurando una di stribuci ón i ntegral

coi nci dent e con l a l otifi cación habi taci onal y comerci al y l a ubi caci ón de regi stros para agua potabl e,
el ectrifi caci ón, tel ef oní a y l umi nari as, evitando la i nterf erenci a en accesos a domi cili os
cont e mpl ados, a fi n de evitar mol esti as a parti cul ares y al mant eni mi ent o de l as i nstal aci ones,
evi tando reubi caci ones y de moli ci ones.

Los mat eri al es utilizados para estos concept os, sea concret o hecho en obra o pr e mezcl ado,
deberán ser aval ados por la supervi si ón y el l aborat ori o de cali dad del PROMOVENTE, cumpl i endo
l as nor mas, especi fi caci ones y reco mendaci ones de construcci ón vi gentes.

La capa de base aval ada por el l aborat ori o de mecánica de suel os y l a supervi sión de obra, se
ej ecutan l os si gui entes concept os:

§ Excavaci ón para al oj o de guar ni ci ón a prof undi dad vari abl e según secci ón i ndi cada en
pr oyect o.

§ Ci mbr ado y col ado de guarni ci ón con concret o pre mezcl ado F’ c = 150 kg/c m2 de secci ón
pr opuesta.

§ Rell eno con mat eri al de banco ( bal astre) para despl ant e de banquetas, conf ormado y
compactado en capas no mayores a 20 c m.

§ Ci mbr ado y col ado de banquet a con concret o pre mezcl ado F’ c = 150 kg/c m2 de 8 c m
de espesor.

Red de drenaj e sani tari o:
El proyect o y l a i nstal ación de l a red de al cantarill ado sani tari o (atarj ea, pozos de vi sita,

descargas domi cili ari as y obras compl e ment ari as) deben ser aut ori zados y cumplir con todas l as
especi fi caci ones de J UMAPA M para l os edifi ci os condo mi nal es y áreas habi taci onal es de l as zonas
ur banas y se ej ecuta, dependi endo l os ni vel es proyectados de arrastre hi dráuli co, en arr oyo sobr e
el ni vel de subrasant e de l a terracerí a o sobre l a colocaci ón de l a capa de sub base para evi tar
excavaci ones en l a capa de base o cortes en el l a superfi ci e de roda mi ent o, que puede i nfl ui r
negati va ment e en l a adecuada circul aci ón de l os escurri mi ent os superfi ci al es, provocar el det eri or o
de l a mi s ma por l a ci rcul ación vehi cul ar y un costo si gni fi cati vo en el mant eni mi ent o.

Se reali za el trazos y ni vel aci ón para l a excavaci ón de l a red de drenaj e sani tari o en arroyo con
anchos y prof undi dades i ndi cadas en el Regl a ment o o Manual de I nstal aci ones Hi dráuli cas de l a
J UMAPA M y se ej ecutan l os si gui entes concept os:

§ Afi ne de f ondo y tal udes de excavaci ón.
§ Ca ma de arena para apoyo de tuberí as con espesor mí ni mo de 5 c m.
§ Su mi ni stro y col ocaci ón de tuberí a de PVC espi ga-ca mpana con anill o fij o de acer o

encapsul ado en hul e fij o en l a ca mpana seri e 20, Nor ma NMX- E- 215 seri e métri ca,  para
atarj ea y descargas según di ámetro marcado en pr oyect o.

§ Su mi ni stro y col ocaci ón de ci ntill a pl ásti ca de precauci ón sobre tuberí a según
especifi caci ones de J UMAPA M.

§ Su mi ni stro y col ocaci ón de sill eta TEE de PVC de 300x150 mm de di á metro para
descarga do mi cili ari a.
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§ Su mi ni stro y col ocaci ón de tapón de PVC de 150 mm de di á metro para descarga
do mi cili ari a.

§ Rell eno compactado con mat eri al de banco ( bal astre) puesto en obra en capas de 20
c m hasta ni vel de subrasante.

§ Pozo de vi sita ti po común despl antado sobre l osa de concret o de 10 c m de espesor
ar mada con varill a de 3/8” y concret o pre mezcl ado F’c = 200 kg/c m2 con mur o de
tabi cón de concret o de 28 c m de espesor j unteado y apl anado con mortero ce ment o-
arena pr oporci ón 1: 3 acabado puli do a prof undi dades marcadas según proyect o.

§ Su mi ni stro y col ocaci ón de br ocal y tapa de poli etil eno de alta densi dad.

Fi gura 13. Pl ano descri pti vo lí nea de conducci ón de descarga aguas resi dual es por diferenci a de ni vel es a
descargar a red muni ci pal.

Red de drenaj e pl uvi al:
El proyect o y l a i nstal aci ón de l a red de drenaj e pl uvi al y sus component es deben ser aut ori zados

y cumplir con todas l as especi fi caci ones de J UMAPA M, para l os edifi ci os condo mi nal es de l as zonas
ur banas y se ej ecuta, dependi endo de l os ni vel es proyectados de arrastre hi dráuli co y l a ubi caci ón
del drenaj e sani tari o, en ca mell ones sobre el terreno nat ural o despal mado y en arroyo sobre el
ni vel de subrasant e de l a terracerí a o sobre l a col ocación de l a capa de sub base.
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Se reali za trazo y ni vel aci ón para l a excavaci ón de l a red de drenaj e pl uvi al en arroyo con anchos
y prof undi dades i ndi cadas en el Manual de I nstal aci ones Hi dráuli cas de J UMAPAM y se ej ecutan l os
si gui entes concept os.

§ Afi ne de f ondo y tal udes de excavaci ón.
§ Ca ma de arena para apoyo de tuberí as con espesor mí ni mo de 5 c m.
§ Su mi ni stro y col ocaci ón de tuberí a de PAD para col ector del di á metr o según proyect o.
§ Rell eno compactado con mat eri al de banco ( bal astre) puesto en obra en capas de 20

c m hasta ni vel de subrasante.
§ Pozo de vi sita ti po común despl antado sobre l osa de concret o de 10 c m de espesor

ar mada con varill a de 3/8” y concret o pre mezcl ado F’c = 200 kg/c m2 con mur o de
tabi cón de concret o de 28 c m de espesor j unteado y apl anado con mortero ce ment o-
arena pr oporci ón 1: 3 acabado puli do a prof undi dades marcadas según proyect o.

§ Su mi ni stro y col ocaci ón de br ocal y tapa de poli etil eno de alta densi dad.

Red de agua pot abl e:
El proyect o y l a i nstal aci ón de l a red de agua potabl e y sus component es, deben ser aut ori zados

y cumpli r con todas l as especi fi caci ones establ eci das por J UMAPA M,  para l os edifici os condo mi nal es
de l as zonas urbanas y se ejecuta l a ubi caci ón de l a red en l a call e, sobre el terreno nat ural sobre el
ni vel de subrasant e de l a terracerí a o sobre l a col ocación de l a capa de sub base.

Se reali za el trazo y ni vel aci ón para l a excavaci ón de l a red en arroyo (vi ali dad) con anchos y
pr of undi dades i ndi cadas en el Manual de I nstal aci ones Hi dráuli cas de J UMAPAM y se ej ecuta baj o
l os si gui entes concept os:

El si stema de abasteci mi ent o de agua potabl e más compl ej o, que es el que utili za aguas
superfi ci al es, consta de ci nco partes:

§ Capt aci ón: La captaci ón de l as aguas superfi ci al es se hace medi ante bocat o mas, en
al gunos casos se utilizan gal erí as filtrantes, paral el as o per pendi cul ares al curso de agua
para captar l as aguas que resul tan así con un filtro preli mi nar. La captaci ón de aguas
subt erráneas se hace medi ant e pozos o gal erí as filtrant es.

§ Al macena mi ent o de agua br uta: El al macena mi ent o de agua se hace necesari o si l a
fuent e de agua no ti ene un caudal sufi ci ente durante todo el año para suplir l a canti dad
de agua necesari a. Para almacenar el agua de l os rí os o arroyos que no garantizan en
todo mo ment o el caudal necesari o se construyen embal ses. En l os si stemas que utili zan
agua subt erránea, el acuífero f unci ona como un ver dader o tanque de al macena mi ent o,
l a mayorí a de l as veces con recarga nat ural, si n embargo, hay casos en que l a recarga
de l os acuíferos se hace por medi o de obras hi dráuli cas especi al es.

§ Trata mi ent o: El trata mi ento del agua para hacerl a potabl e es l a parte más deli cada del
si stema. El ti po de trata mi ent o es muy vari ado en f unci ón de l a canti dad de agua br ut a.
Una pl anta de trata mi ento de agua potabl e compl eta general ment e consta de l os
si gui entes component es:

1. Rej a para l a retenci ón del mat eri al grueso, tant o fl otant e como de arrastre de
fondo.

2. Desarenador para retener el mat eri al en suspensi ón de ta maño fi no.
3. Fl ocul adores donde se adici onan quí mi cos que faci litan l a decant aci ón de

sustanci as en suspensi ón col oi dal y mat eri al es muy finos en general.
4. Decantador es o sedi mentadores que separen una parte i mportante del

mat eri al fi no.
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5. Filtros que ter mi nan de retirar el mat eri al en suspensión.
6. Di spositi vo de desi nf ecci ón.

§ Al macena mi ent o de agua tratada: El al macena mi ent o de agua tratada ti ene l a f unci ón
de compensar l as vari aciones horari as del consumo, y al macenar un vol u men
estratégi co para situaci ones de emergenci a, como i ncendi os. Exi sten dos ti pos de
tanques de agua tratada, tanques apoyados en el suel o y tanques el evados, cada uno
dot ado de dosifi cador o hipocl orador para darl e trata mi ent o y vol verl a apta para el
consu mo hu mano. Desde el punt o de vi sta de su l ocali zaci ón con rel aci ón a l a red de
di stri buci ón se di sti nguen en tanques de cabecera o tanques de col a. Los tanques de
cabecera se sitúan aguas arri ba de l a red que ali ment an. Toda el agua que se di stri buye
en l a red ti ene necesari a ment e que pasar por el tanque de cabecera. Los tanques de
col a se sitúan en el extremo opuest o de l a red, en relaci ón al punt o en que l a lí nea de
aducci ón ll ega a l a red. No toda el agua di stri bui da por l a red pasa por el tanque de col a.

§ Red de di stri buci ón abi erta: La lí nea de di stri buci ón se i ni ci a, general ment e, en el
tanque de agua tratada. Consta de:

1. Estaci ones de bo mbeo.
2. Tuberí as pri nci pal es, secundari as y terci ari as.
3. Tanques de al macena mi ento i nter medi ari os.
4. Vál vul as que per mi tan operar l a red y sect ori zar el sumi ni stro en casos

excepci onal es, como son rupt uras y casos de emergenci a por escasez de agua.
5. Di spositi vos para macr o y mi cro medi ci ón.
6. Deri vaci ones do mi cili ares.

Las redes de di stri buci ón de agua potabl e en l os puebl os y ci udades son general ment e
redes que f or man anill os cerrados, como es este el caso.

El ectrifi caci ón:
Los trabaj os de el ectrifi caci ón provi si onal es (acometi das aéreas) para l a ej ecuci ón de l os

trabaj os se pueden ef ectuar en cual qui er etapa de l a obra contando con el trazo proyectado. No así
l a i nstal aci ón en medi a y baj a tensi ón defi niti vas que, pref erent e ment e, se desarroll an una vez
col ada l a guar ni ci ón para tener ref erenci as defi niti vas de ubi caci ón y pendi ent es de l os regi stros en
banqueta y su proyect o e i nstal aci ón deben ser autori zados y cumplir con todas l as nor mas y
especi fi caci ones establ eci das por l a Comi si ón Federal de El ectri ci dad ( CFE) para zonas urbanas.

§ Medi a tensi ón: Para el proyect o de el ectrifi caci ón en medi a tensi ón se proyecta utili zar
cabl e de al umi ni o cal 500 MC M en trocal, y 3/0 AWG para el neutro, 3F- 4H en área de
aco meti da con poste en i ngreso a l os edifi ci os condo mi nal es. Transi ci ón aérea-
subt erránea construi da con cabl e THW antifl ama cal 3/0 con conect or cilí ndri co y
manga ter mo contráctil dentro de tubo Condui t gal vani zado de 3”. Transf or mador ti po
poste monof ási co aut opr otegi do de 50 kvA a 120/240 v. Transf or mador ti po post e
monof ási co convenci onal de 75 kvA a 120/240 v.

En su i ngreso a l os edifici os condo mi nal es, en l a el ectrifi caci ón se utilizará lí nea
subt erránea de medi a tensión con cabl e de al umi ni o aisl ado ti po XLP 15 kv cal 500 KC M
para si stemas de 600 A y XLP 5 kv con conduct or de alu mi ni o ai sl ado cal 1/0 AWG para
si stemas de 200 A, para el neutro corri do cabl e de al umi ni o ai sl ado ti po ACSR 15 kv cal
3/0. Transf or mador ti po pedestal.
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§ Baj a tensi ón: Para el proyect o de el ectrifi caci ón en baj a tensi ón, se utilizará cabl e
múl ti pl e XLP DRS cal 2*3/0 + 1*1/0, cabl e múl ti pl e XLP DRS cal 1*6 + 1*6 AWG para
aco meti das parti cul ares. Sistema de ti erras con conect or sol dado a varill a de cobr e y
manga removi bl e.

§ Al umbr ado públi co: La lí nea de al umbr ado públi co será subterránea, con cabl e CU THW
cal 6 y 8 AWG. Lumi nari a urbana OV- 15 con bal astro y focos ahorrador es de energí a en
150 w en vapor de sodi o ( VSAP) a 240 v mont ada sobre poste con arbotante, brazo 1. 80
m y conect ores bi met áli cos. Poste met áli co cóni co de 9 m de altura excl usi vo para
soportar l umi nari a. Transfor mador ti po pedestal monof ási co de 15 kvA en 13.2 kv a
120/240 v en baj a tensi ón.

Tel ef oní a:
Act ual ment e en nuestro país exi ste una ga ma a mpli a de servi ci os tel ef óni cos fij os (domi cili ar o

de negoci os) y móvil es (teléf onos cel ul ares o satelitales), de l as cual es actual ment e 13 compañí as
están acti vas en su servi cio y 2 por el mo ment o se encuentran i nacti vas. Contando l a de mayor
tradi ci ón y cobert ura, se consi dera podrá ser esta l a más soli citada: Tel éf onos de Méxi co (TEL MEX).

Con base a políti cas de esta empr esa, l a mi s ma compañí a podrá ej ecutar el pr oyect o
consi derando l os si gui ent es concept os.

§ Revi si ón de trazo de excavaci ón e i nstal aci ón según proyect o presentado por TEL MEX.
§ Excavaci ón a mano en materi al ti po 1 en área de banquet a y rell eno compact ado en

capas de 20 c m con mat erial product o de excavaci ón.
§ Su mi ni stro e i nstal aci ón de tuberí a de PVC, regi stros y caj as.

Ci ment aci ón:
La construcci ón deberá ajustarse a l os li nea mi ent os del Regl a ment o de Construcci ón del

muni ci pi o de Mazatl án.

La ci mentaci ón puede defi nirse en general como el conj unt o de el ement os de cual qui er
edi fi caci ón cuyo obj et o es trans mi tir al terreno que l a soporta l as acci ones procedent es de l a
estruct ura. Di cho en otras pal abras, l a ci ment aci ón ti ene como mi si ón trans mitir al terreno l as
cargas que soporta l a estruct ura del edifi ci o. Su diseño dependerá por tanto no sol o de l as
caracterí sti cas del edifi ci o, si no ta mbi én de l a nat uraleza del terreno. Una ci mentaci ón i nadecuada
para el ti po de terreno, mal  di señada o cal cul ada se traduce en l a posi bili dad de que tant o el propi o
edi fi ci o como l as fi ncas col i ndant es sufran asi ent os di ferenci al es con el consi guient e deteri or o de
l os mi s mos pudi endo ll egar i ncl uso al col apso.

Por tant o l os fall os de ci mentaci ón son consecuenci a de l a i nteracci ón entre el  terreno y l a
pr opi a ci ment aci ón de l a construcci ón que sufre l os daños. Por razones del ti po de suel o, se
consi dera l a ci ment aci ón prof unda a base de pil otes.

Si empr e, cuando l a ej ecuci ón de una ci ment aci ón superfi ci al no sea técni ca ment e vi abl e, se
debe cont e mpl ar l a posibili dad de reali zar ci mentaci ón prof unda. En este caso, dadas l as
caracterí sti cas deter mi nadas i n situ por el estudi o de mecáni ca de suel os se ha optado por una
ci mentaci ón del ti po prof unda. La ci ment aci ón prof unda son una estruct ura donde el di á metr o es
menor con respect o a l a altura y cuya f unci ón es trasl adar l as cargas de una edifi caci ón a
pr of undi dades compr endi das entre l os 4 y 40 metros.  Si endo l os pil otes y pil as las más comunes.
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Por medi o de pil otes y pilas se l ogra trasl adar l a carga al subsuel o por capaci dad de punta y por
fri cci ón. Es deci r, una combi naci ón de presi ón en l a punt a y por esf uerzos de fricci ón a l o l argo del
fuste del pil ote. El comporta mi ent o estruct ural se asemej a al de una col umna.

En este caso, se refi ere a ciment arse a base de pil as col adas i n situ apoyadas en la capa de roca
frag ment ada; debi endo garanti zarse, al mo ment o de l a construcci ón, que l as pilas penetren di cho
estrato l o necesari o para que l a ci ment aci ón sea capaz de proporci onar un adecuado sustent o a l a
estruct ura. Las pil as de ciment aci ón son el ement os de concret o ar mado de más de 0. 80 m de
di á metro que se cuel an en el l ugar donde deben ser col ocadas. Pertenecen al ti po de ci ment aci ones
pr of undas ya que pueden al canzar hasta 60 m de profundi dad. Se utilizan en construcci ón cuando
l as cargas de l a superestructura son muy grandes o cuando el suel o es bl ando o arcill oso.

Superestructura:
A partir de l a ci ment aci ón l a estruct uraci ón será reali zada a base de col umnas y trabes de

concret o en l as medi das que det er mi ne el estudi o de cál cul o y di seño estruct ural. Es i mportant e
evi tar j untas frí as en l os colados.

Mur os:
La mayorí a de l os mur os serán de ti po di vi sori o y se e mpl earán el ement os de tabl a-roca. Per o

ta mbi én se cuenta con muros que requi eren otro ti po de uso como l os de fachada o coli ndant es.
Esos serán empl eando blocks de concret o de 15x20x40 j unteado con mezcl a mort er o- arena
pr oporci ón 1: 4 y que debe guar dar el si gui ent e desarroll o y reco mendaci ones:

§ Las j untas de mortero no deben superar l os 1. 50 c m.
§ La ali neaci ón de bl ocks en su despl ante no debe superar l os 2 m de altura con obj et o de

i mpedi r despl omes o derrumbes.
§ La col ocaci ón de hil adas debe ser cuatropeada y en sus esqui nas donde i ncl uya castill os,

debe ser cruzada alternadament e para obt ener mej or uni ón.
§ Los despl omes máxi mos per mi ti dos serán de 0. 50 c m para mur os de 2. 50 m de altura y

el desni vel por hil ada menor a 0. 50 c m ta mbi én.
§ Deberán ser empl eados medi os bl ocks para reduci r desper di ci os y cerrar cuatrapeos y

esqui nas en f or ma adecuada.
Castill os y dal as de cerrami ent o:
E mpl eando bl ocks nos per mi te reali zar dos ti pos de ref uerzos verti cal es o castill os y un

cerra mi ent o sobre puertas y ventanas.
§ Castill os ahogados: Empl eando el vací o del bl ock en coi nci denci a con el resto de bl ocks

ubi cados en verti cal se rellena con concret o F’ c= 150 kg/c m2 ref orzado con una varill a
de 3/8” que debe nacer y ser empotrada desde l a ci mentaci ón.

§ Castill os de ref uerzo: En medi das de 15x15 c m e mpl eando ar mado pref abri cado del ti po
ar mex 15x15 que debe ser ar mado desde l a varill a que ref uerza l a ci ment ación, el
concret o ta mbi én F’ c = 150 kg/c m2 y debe ser col ado y a marrando el col ado pri mer o
con una dal a de a marre y después con l a l osa de entrepi so o azotea según el caso.

§ Dal a de cerra mi ent o: General ment e a l a al tura de 2. 10, que corresponde a una at ura
general de puertas y ventanas debe ubi carse una dala de ref uerzo que a marre toda l a
estruct ura soportante de la pl anta y l a ref uerce. Tambi én ref orzada con acero en l a
medi da que i ndi que el análi si s y di seño estruct ural y col ada con concret o F’ c = 150
kg/c m2.
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Losas de entrepi so/azotea:
Deberán ser en l a medi da que deter mi ne el estudi o de análi si s y di seño estruct ural,
general ment e del ti po l osa de concret o ali gerada con caset ón de poli esti reno de 20x40x120 c m
for mando nervaduras, l as cual es estarán ar madas con acer o de ref uerzo y deberán cu mpl i r con
l as si gui entes especifi caci ones:

§ La ci mbra será común respetando l a contra-fl echa especi fi cada que no debe ser menor
de 1/30 del cl aro. Mi s ma que debe ser conservada si n qui tar l os apoyos ( puntal es)
cuando menos 15 dí as.

§ Al tér mi no de ci mbra debe ubi carse el ar mado con varill as en l a medi da y nú mer o que
det er mi ne el estudi o de análi si s y di seño estruct ural , revi sando y cui dando ancl aj es,
a marres y trasl apes.

§ Las i nstal aci ones y l a col ocaci ón del caset ón l a si guen,  cui dando su fij aci ón, ubi caci ón y
que l ogre reali zarse en f orma ocul ta.

§ Una mall a compl e ment e el ar mado sobre l a capa de compr esi ón de concreto para
apoyarl o en su fall a por temper at ura. La mall a será el ectrosol dada de 6x6 10/10 F’ y =
6000 kg/c m2 de resi stenci a estruct ural, ubi cada con trasl apes de un cuadr o.

§ El concret o será pre mezcl ado y bombeabl e de resi stenci a F’ c = 250 kg/c m2.
§ Se deberá vi brar posteri orment e al col ado con un chicote vi brador si n hacer cont act o

con l a varill a, ni sobrepasar el ti empo para no restar adherenci a a l os mat eri al es, per o
si evitar vací os.

§ Debe preverse un acabado uni f or me, empl eando una pl ana de madera que rastreará l a
superfi ci e.

§ Debe li mpi arse l a superfi cie de todo el ement o no suelto así como pol vo y hu medades
que li mi ten l a adherenci a del mat eri al.

Equi po empl eado en l as etapas de preparaci ón y construcci ón del siti o.
Tabl a 22. Equi po e mpl eado en l as etapas de preparaci ón y construcci ón del sitio.

Equi po Us o Canti dad Dur aci ón en
meses

Retroexcavadora Excavaci ón, carga. 1 3
Mot oconf or madora Ni vel aci ón y afi naci ón 1 2

Pi pa de agua Ri ego en rell enos 1 3
Rodill o compactador Co mpactaci ón 1 5

Bail ari na Co mpactaci ón 1 5
Ca mi oneta Servi ci os general es 1 24

Petroli zadora Vi ali dades y estaci ona mi ento 1 4

.
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Mat eri al es: ti po, vol umen y trasl ado
Vol úmenes de mat eri al es que serán utilizados en l as etapas de preparaci ón, construcci ón y
mant eni mi ent o de l a obra.

Tabl a 23. Mat eri al es empl eados en l as etapas de preparaci ón y construcci ón del siti o.
Mat eri al Us o Uni dad Canti dad

Acer o Estruct ura Ton 330
Ce ment o Estruct ura y acabados Ton 360

Agr egados pétreos Co mpl e ment o en concret o m3 165
Ma der a Ci mbr a m2 25, 000

Muebl es sani tari os WC Pi eza 160
Puertas Co muni caci ón Pi eza 195
Azul ej o Acabados m2 1, 220
Pi nt ura Acabados m2 8, 600

II. 2. 5 Etapa de operaci ón y mant eni mi ent o
Esta etapa se refi ere a todo l o ref erente al uso del hotel, todas l as acti vi dades necesari as para

su operaci ón y mant eni mi ent o. Se reali zarán durant e el peri odo de vi da útil del pr oyect o, es deci r,
99 años por l o menos, ti empo que se puede extender mi entras se reali cen oport una ment e l as
acti vi dades de mant eni mi ent o.

La etapa de mant eni mi ento se refi ere a dos acti vi dades, el mant eni mi ent o a l a infraestr uct ura
y el mant eni mi ent o de l as áreas verdes:

· Ma nt eni mi ent o a l a i nfraestruct ura: esta acti vi dad es pri mor di al para asegurar la vi da útil
del proyect o, así como l a ext ensi ón de l a mi s ma. Se apli cará un progra ma cal endari zado de
mant eni mi ent o preventi vo, y se reali zarán mant eni mi ent o correcti vo cada vez que así l o
requi era, con el fi n de mant ener el hotel en un estado ópti mo y bri ndar un servi ci o de
cali dad a sus usuari os. El mant eni mi ent o preventi vo se refi ere a acti vi dades progra madas
cada ci erto ti empo como renovaci ón de pi nt ura, i mper meabilizaci ón, fu mi gaci ón,
mant eni mi ent o equi po el ectromecáni co (como al berca), hi dráuli co (el evador), el éctri co,
etc. El mant eni mi ent o correcti vo se reali zará cuando exi sta al guna fall a o deterior o, que
i mpli que reparaci ón o sustituci ón. Ambos mant eni mi ent os se procurarán reali zar en
peri odos que i ntervengan lo menos posi bl e con l as activi dades de l os usuari os.

· Ma nt eni mi ent o de l as áreas verdes: se reali zará con personal técni co capacitado para
reali zar acti vi dades de j ardi nerí a, foment ando el uso de i nsumos orgáni cos, utilizando l as
herra mi entas y equi po apropi ados para cada acti vi dad, procurando garanti zar una cali dad
pai sají sti ca en l as áreas verdes del proyect o. Cuando el personal técni co del hotel no esté
debi da ment e capaci tado para una tarea, se contratará una empr esa especi ali zada.

II. 2. 6 Descri pci ón de obras asoci adas al proyect o
No apli ca. En l a i ntercomuni caci ón al exteri or del área del compl ej o hotel ero y co merci al no se

cont e mpl an nuevas vi ali dades. Vi ali dades como call es y banquetas adyacent es y de acceso al siti o
del proyect o están compl eta ment e construi das. Los servi ci os urbanos de agua, drenaj e, el ectri ci dad
y tel ef oní a se encuentran a pi e del l ote de terreno, y serán sol o obj et o de i nterconexi ón.
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II. 2. 7 Etapa de abandono del siti o
En este caso no se consi dera etapa de abandono hasta el fi n de su vi da útil, ya que una vez que

se concl uya l a construcci ón del i nmuebl e, sol o podrí a haber ca mbi o de gi ro o de uso. Al tér mi no de
l a etapa de construcci ón se retirará toda l a maqui naria, bodega de mat eri al es, ofici na móvil, baños
portátil es, contenedores de resi duos, restos de materi al es de construcci ón y se reali zará una
li mpi eza general.

Todos l os mat eri al es empl eados en l a construcci ón de la bodega pr ovi si onal de materi al es serán
des mont ados y resguar dados en el al macén del contrati sta para su reutili zaci ón en f ut uras obras.
Los baños portátil es serán devuel tos a l a empr esa arrendadora qui én se hará cargo del transporte
de l os resi duos de l os mi s mos hasta el siti o de descarga aut ori zado por l a aut ori dad
correspondi ente.

Los contenedores de resi duos i nstal ados para el depósito de resi duos no peli grosos, generados
por el consu mo de ali mentos y otras acti vi dades di ari as de l os trabaj adores, serán transportados
di recta ment e por vehí cul os de recol ecci ón muni ci pal para ll evarl os al siti o de tiro aut ori zado por l a
aut ori dad muni ci pal.

La maqui nari a ta mbi én será removi da y ll evada al al macén del contrati sta para su resguar do o
en su def ect o, serán ll evados a un nuevo siti o de trabaj o.

Se el abora l a Mani f estación de I mpact o Ambi ental , en su Modali dad Parti cul ar, para l a
aut ori zaci ón de l as acti vi dades señal adas en el párrafo anteri or, en correspondenci a del proyect o
con el artí cul o 5° (Facul tades de l a Federaci ón) y Artí cul o 28 (eval uaci ón del i mpact o a mbi ent al de
obras y acti vi dades) numeral es I X y XIII, y el 30; ref erido a l a presentaci ón de l a mani f estaci ón de
i mpact o a mbi ental de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al  Medi o Ambi ent e
(LGEEPA), Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 28 de ener o de 1988, TEXTO VI GENTE,
Úl ti ma ref or ma publi cada DOF 18- 01- 2021, el DECRETO por el que se ref or man y se adi ci onan
di versas di sposi ci ones de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e,
medi ante este DECRETO, el Congreso de l os Estados Uni dos Mexi canos DECRETA: Se ref or man y
adi ci onan di versas di sposici ones de l a Ley General del Equili bri o Ecol ógi co y la Protecci ón al
Ambi ent e.

Artí cul o Úni co. Se ref or man l os artí cul os 5o., fracci ón XV; 7o., fracci ón VII; 8o., fracci ón VI; 11,
fracci ón VII; 155 y 156, primer párraf o, así como l a deno mi naci ón del Capí tul o VIII del Tí tul o Cuart o;
y se adi ci onan l as fracci ones VI Bi s y XX Bi s al artí cul o 3o.; un artí cul o 110 Bi s, y las fracci ones XV y
XVI al artí cul o 111, todos de l a Ley General del Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e, para
quedar como si gue:

Artí cul o 3o.- Para l os ef ectos de l a Ley se enti ende por:

I.- a XIII.- …

XIII Bi s.- Las pl ayas, l as dunas costeras, l os acantilados, franj as i nter mar eal es; l os humedal es
coster os tal es como l as l agunas i nterdunari as, l as l agunas costeras, l os esteros,  l as mari s mas, l os
pant anos, l as ci énegas, l os mangl ares, l os petenes, l os oasi s, l os cenot es, l os pasti zal es, l os pal mar es
y l as sel vas i nundabl es; los arrecifes de coral; l os ecosi stemas f or mados por comuni dades de
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macr oal gas y de past os mari nos, fondos mari nos o bent os y l as costas rocosas. Estos se caracteri zan
por que se l ocali zan en l a zona costera pudi endo compr ender porci ones marinas, acuáti cas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundi dad de menos de 200 metr os, hasta 100
k m ti erra adentro o 50 m de el evaci ón.

El proyect o compr ende acti vi dades que si bi en, algunas generarán i mpact os negati vos, se
pl ant earán medi das preventi vas y de mi ti gaci ón para hacer de este, un proyecto a mi gabl e con el
medi o a mbi ent e.

II. 2. 8 Utilizaci ón de expl osivos
Para el present e proyect o no se utili zará ni ngún ti po de expl osi vo.

II. 2. 9 Generaci ón, manej o y di sposi ci ón de resi duos sóli dos, lí qui dos y emi si ones a l a
at mósf era
Se estarán generando e mi si ones a l a at mósf era y resi duos durante l as di versas etapas del

pr oyect o. El proyect o está di vi di do en tres etapas; preparaci ón del siti o, construcci ón y operaci ón.

Et apas de prepar aci ón y construcci ón
· Resi duos sóli dos do mésti cos

Se estará generando basura orgáni ca e i norgáni ca, pr oduct o de l os ali ment os y su
respecti va envol tura que consu ma el personal de l a obra durante su horari o de comi da, para
l os cual es se di spondrá de tambos de 200 litros de capaci dad, para darl es uso y desti no
como al macena mi ent o tempor al de l os resi duos descritos, se eti quetará el tambo para
di f erenci ar el depósi to de resi duos sóli dos orgáni cos de el de resi duos sóli dos i norgáni cos.
Posteri or ment e serán puestos a di sposi ci ón del servi ci o de li mpi eza muni ci pal, para su
recol ecci ón y transporte al si ti o aut ori zado por el H. Ayunta mi ent o de Mazatl án. No se van
a reali zar servi ci os de manteni mi ent o a l a maqui nari a ni reparaci ones en el siti o, si no que
se ll evarán a tall eres externos especi ali zados, pero en el caso de que sea necesari o una
reparaci ón de emergenci a, se di spondrá de cont enedores desti nados a resi duos, mat eri al es
o sustanci as peli grosas que se al macenen, para posterior ment e ser transportados a un si ti o
de al macenaj e tempor al en l as i nstal aci ones del contrati sta, qui én a su vez contrata l os
servi ci os de una empr esa aut ori zada para el transporte de resi duos peligr osos. Los
mat eri al es que se pudi eran manej ar son acei tes gastados, grasas, pi ntura es mal te.

· Resi duos lí qui dos y sani tarios
Los resi duos sani tari os do mésti cos, serán generados por el mi s mo personal que

trabaj ará en l a obra, para lo que está previ sto l a renta de baños portátil es necesari os para
cubri r l as necesi dades fi si ol ógi cas del personal, en l os cual es se deposi tarán l os resi duos
lí qui dos y sani tari os, l os baños portátil es estarán debi da ment e sell ados, y la e mpr esa
arrendadora estará bri ndando l os servi ci os de mant eni mi ent o, y se pondrá a su di sposi ci ón
para que transporte el conteni do a su pl anta de tratami ent o de aguas resi dual es, o bi en, a
l a pl anta de trata mi ent o de aguas negras muni ci pal.

En cuant o a l a maqui nari a y equi po, sus servi ci os de ca mbi o de acei te y mant eni mi ent o
se reali zarán f uera del sitio de trabaj os con l a fi nalidad de mi ti gar l os i mpactos, en el
i mpr evi sto que se reali ce algún servi ci o en el l ugar, se di spondrá de un contenedor tempor al
de resi duos peli grosos, el cual, será transportado posteri or ment e por empr esas aut ori zadas
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para transporte de resi duos peli grosos. Entre l as sustanci as y resi duos tóxi cos gener ados
pueden estar acei tes, grasa, acumul ador es, pi nt uras.

· E mi si ones a l a at mósf era
Se generarán pol vos por el movi mi ent o de ti erras, cortes y transporte de ti erras y

mat eri al es pétreos y gases conta mi nant es de maqui nari a y vehí cul os por su co mbusti ón
i nterna y rui dos.

Dur ant e l as etapas de preparaci ón del siti o y construcci ón, se estarán generando rui dos
y conta mi nant es por l a maqui nari a de combusti ón inco mpl eta como CO2, NOx y SOx,
generando partí cul as sóli das suspendi das al aire.

Co mo se menci onó en el párraf o anteri or, este es un impact o adverso que di s mi nuye l a
cali dad del aire, pero es poco si gnifi cati vo por que son ef ect os temporal es que tendr án l a
mi s ma duraci ón que l as etapas de preparaci ón del sitio y construcci ón.

Co mo medi da preventi va y/o de mi ti gaci ón se procederá ef ect uando ri egos frecuent es
a l as terracerí as con agua cruda o tratada, para evi tar el esparci mi ent o de pol vos,  así como
reali zar afi naci ones en ti empos oport unos a l a maqui nari a para reali zar una combusti ón más
compl eta y reduci r l as emi si ones noci vas, así como col ocar l onas en l os ca mi ones vol teos
cargados, y se establ ecerán j ornadas di urnas de trabaj o, para que l os rui dos se concentren
en ese horari o.

Et apas de oper aci ón y mant eni mi ent o
· Resi duos lí qui dos
La operaci ón del proyect o impl i ca l a generaci ón de resi duos lí qui dos product o de l a coci na

y de l a ali ment aci ón de los huéspedes tempor al es y per manent es. Así como de acti vi dades
fisi ol ógi cas de l os ocupant es del conj unt o resi denci al y comerci al. Para l o que el proyect o cont e mpl a
l a i nstal aci ón de una red de al cantarill ado y drenaj e que se i nterconectará con l a red de
al cantarill ado y drenaj e muni ci pal, baj o l a anuenci a de l a J UMAPA M.

Los component es pri nci pales de una red de al cantarillado son:
§ Las acometi das, que son el conj unt o de el ement os que per mi ten i ncor porar a l a red

l as aguas verti das por un edi fi ci o o predi o.
§ Ar queta de arranque, situada en el i nteri or de l a propi edad parti cul ar, y que separa

l a red de sanea mi ent o pri vada del al cantarill ado público.
§ Un al bañal, conducci ón enterrada entre l a arqueta de arranque y l a red de call e.
§ Un entronque, entre el al bañal y l a red de l a ví a, constitui do por una arquet a, pozo

u otra sol uci ón técni ca.
§ Las al cantarill as, conduct os enterrados en l as ví as públ icas, de pequeña secci ón que

transportan el caudal de aco meti das e i mbor nal es hasta un col ector.
§ Los sub-col ect ores, que son l as tuberí as de mayor secci ón, frecuent e mente

vi sitabl es, que recogen l as aguas de l as al cantarill as y l as conducen a l os col ect ores
pri nci pal es. Se sitúan ent errados en l a ví a públi ca

§ Los col ect ores pri nci pal es, que reúnen grandes caudal es, hasta aportarl os a su
desti no fi nal o ali vi arl os antes de su i ncor poraci ón a un e mi sari o.
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§ Los ali vi ader os de tor ment as, que son depósi tos donde se reti ene el agua
pr ocedent e de l os col ect ores cuando esta es muy caudal osa por ef ecto de l a ll uvi a,
para evitar i nundaci ones.

§ Los emi sari os i ntercept ores o si mpl e ment e i nterceptor es, que son conducci ones
que transportan l as aguas reuni das por l os col ectores hasta l a depuradora o su
verti do al medi o nat ural, tras ser su caudal ya regul ado por el ali vi ader o.

· Resi duos sóli dos
Dur ant e l a etapa de operaci ón, proyect o contará con cont enedor es eti quetados para el

depósi to y separaci ón de los resi duos sóli dos ( orgáni co, pl ásti co, papel, al umi ni o), posteri or ment e
se pondrán a di sposi ci ón del servi ci o de li mpi eza munici pal para su recol ecci ón y transporte al siti o
aut ori zado por el H. Ayunta mi ent o de Mazatl án.

II. 2. 10 I nfraestructura para el manej o y l a di sposi ci ón adecuada de l os resi duos

Et apas de prepar aci ón y construcci ón
· Resi duos sóli dos.

Cuando el servi ci o muni ci pal de recol ecci ón de basura no sea sufi ci ente, se di spondr á
de l os vehí cul os propi os de carga, para trasl adar l os contenedor es utilizados para el
depósi to y al macena mi ento de resi duos, hasta l os siti os aut ori zados para depósito de
resi duos soli dos muni ci pal es o, en el caso de resi duos de manej o especi al, se trasl adar án
hasta l as i nstal aci ones del contrati sta donde cuenta con un siti o de al macenaj e
tempor al, y este contratará a una empr esa de servici o de recol ecci ón y transport e
aut ori zada para el trasl ado a su siti o de confi na mi ent o  específi co.

· Resi duos sani tari os.
La generaci ón de resi duos sani tari os será resuel ta medi ant e l a contrataci ón de servi ci o
de baños portátil es como ya se menci onó con anteri oridad a razón de 1: 15 trabaj ador es.

Et apas de oper aci ón y mant eni mi ent o
· Resi duos sóli dos do mésti cos.

Con l a operaci ón del proyect o, l a recol ecci ón y retiro de resi duos urbanos será atendi da
por l a admi ni straci ón i nterior y equi po hu mano, así co mo el Departa ment o de Aseo y
Li mpi a del muni ci pi o de Mazatl án.

· Resi duos sóli dos.
En a mbos casos, en todo mo ment o se contará con l a parti ci paci ón del Departa ment o
de Aseo y Li mpi a del muni ci pi o de Mazatl án.

· Resi duos sani tari os.
Medi ant e l a red de drenaj e y al cantarill ado i nstal ada en el proyect o.
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III. Vi ncul aci ón con l os ordena mi ent os j urí di cos
apli cabl es en mat eri a a mbi ent al y, en su caso, con

l a regul aci ón sobr e uso de suel o.
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III. Vi ncul aci ón con l os ordenami ent os j urí di cos apli cabl es en mat eri a a mbi ental y, en su
caso, con l a regul aci ón sobre uso de suel o.

NI VEL FEDERAL

LEYES, PLANES Y
PROGRA MAS DESCRI PCI ÓN VI NCUL ACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Pl an de Or dena mi ent o
Ecol ógi co Territori al

Se encuentra dentro de l a
Uni dad Ambi ental Bi ofí si ca 33.
Ll anura costera de Mazatl án.
Su estado actual del medi o
a mbi ente es medi ana ment e
establ e a i nestabl e. Confli cto
sectori al medi o.

Entre l as acti vi dades
coadyuvantes al desarroll o,
enli sta el turi s mo.

El presente pr oyect o
pertenece a l a mej ora de
i nfraestructura del sect or
turí sti co, por l o que cu mpl e
con el POET.

Pl an Naci onal de Desarroll o Pág. 49. Respet o a l os
contratos exi stentes y ali ent o
a l a i nversi ón pri vada.
Se al entará l a i nversi ón
pri vada, tant o l a naci onal
co mo l a extranj era, y se
establ ecerá un marco de
certeza j urí di ca, honesti dad,
transparenci a y regl as
cl aras.

El proyecto se reali za con
i nversi ón pri vada, en benefi ci o
de l a mej ora de l a
i nfraestructura del sect or
turí sti co de Mazatl án.

El proyect o si gue l a lí nea del
Pl an Naci onal de Desarroll o.

Pág 51. I mpul sar l a
reacti vaci ón econó mi ca, el
mer cado i nterno y el empl eo.

Una de l as tareas central es del
act ual gobi er no federal es
i mpul sar l a
reacti vaci ón econó mi ca y
l ograr que l a econo mí a vuel va
a crecer a tasas
aceptabl es. Para ell o se
requi ere, en pri mer l ugar, del
fortal eci mi ent o del
mer cado i nterno, l o que se
consegui rá con una polí ti ca de
recuperaci ón
sal ari al y una estrategi a de
creaci ón masi va de e mpl eos
pr oducti vos,
per manent es y bi en
re munerados.
El sector públi co foment ará l a
creaci ón de e mpl eos medi ant e
pr ogra mas
sectori al es, proyect os
regi onal es y obr as de
i nfraestructura, per o ta mbi én
facilitando el acceso al crédi to
a l as pequeñas y medi anas
e mpr esas ( que
constituyen el 93 por ci ent o y
que general l a mayor parte de
l os empl eos) y
reduci endo y si mplifi cando l os
requi sitos para l a creaci ón de
e mpr esas
nuevas.

El proyect o conte mpl a l a
generaci ón de 150 fuent es de
e mpl eo para su etapa de
construcci ón de 2 años, y 80
fuentes de empl eo fij as para l a
etapa de operaci ón dur ant e
toda su vi da útil, l a cual podrá
ser al argada de acuerdo al
segui mi ent o de l os pr ogra mas
de mant eni mi ent o a l a
i nfraestructura.

Ley General del Equili bri o
Ecol ógi co y Protecci ón al
Ambi ente

Art. 5, Fracci ón X.- Es facul tad
de l a federaci ón l a eval uaci ón
del i mpact o a mbi ental de l as
obras o acti vi dades a que se
refi ere el artí cul o 28 de esta
Ley y, en su caso, l a expedi ci ón

El proyect o se suj etará a l a
el aboraci ón de una
mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental y obt ener
aut ori zaci ón por parte de
SE MARNAT de acuerdo a l o

Se i ngresará a SE MARNAT l a
MI A- P correspondi ent e para
su eval uaci ón.
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de l as aut ori zaci ones
correspondi entes.

establ eci do en el artí cul o 28 de
l a LGEEPA.

Art. 28.- La eval uaci ón del
i mpact o a mbi ental es el
pr ocedi mi ent o a través del
cual l a Secretarí a establ ece l as
condi ci ones a que se suj etará
l a reali zaci ón de obras y
acti vi dades que puedan causar
desequili bri o ecol ógi co o
rebasar l os lí mi tes y
condi ci ones establ eci dos en
l as di sposi ci ones apli cabl es
para pr oteger al ambi ent e y
pr eservar y restaurar l os
ecosi ste mas, a fi n de evi tar o
reduci r al mí ni mo sus ef ect os
negati vos sobr e el medi o
a mbi ente. Para ell o, en l os
casos en que deter mi ne el
Regl a ment o que al efect o se
expi da, qui enes pret endan
ll evar a cabo al guna de l as
si gui entes obras o acti vi dades,
requerirán previ a ment e
aut ori zaci ón en mat eri a de
i mpact o a mbi ental.

El pr oyect o entra dentro de
este artí cul o por l o referi do en
l a fracci ón X.- Obr as y
acti vi dades en hu medal es,
ecosi ste mas coster os, l agunas,
rí os, l agos y ester os
conectados con el mar, así
co mo en sus litoral es o zonas
federal es.

El proyect o se encuentra en
una zona federal, por l o que se
pr esenta a SE MARNAT l a
mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental correspondi ent e
para su eval uaci ón.

Art. 30.- Para obtener l a
aut ori zaci ón a que se refi ere el
artí cul o 28 de esta Ley, l os
i nteresados deberán present ar
a l a Secretarí a una
mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental, l a cual deberá
cont ener, por l o menos, una
descri pci ón de l os posi bl es
ef ectos en el o l os ecosi ste mas
que pudi eran ser afectados
por l a obra o acti vi dad de que
se trate, consi derando el
conj unt o de l os el ement os que
conf or man di chos
ecosi ste mas, así como l as
medi das preventi vas, de
mi ti gaci ón y l as de más
necesari as para evitar y
reduci r al mí ni mo l os ef ect os
negati vos sobre el ambi ente.

La mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental a presentar es
modali dad parti cul ar, por l o
que cumpl e con el cont eni do
especifi cado.

Se presenta l a i nf or maci ón
correspondi ente a l os
capí tul os descritos en el
artí cul o.

Ley de Aguas Naci onal es Art. 20.- De conf or mi dad con
el carácter públi co del recurso
hí dri co, l a expl otaci ón uso o
apr ovecha mi ent o de l as aguas
naci onal es se reali zará
medi ante concesi ón o
asi gnaci ón otorgada por el
Ej ecuti vo Federal a través de l a
“Co mi si ón” por medi o de l os
Or gani s mos de Cuenca, o
di recta ment e por éste cuando
así l e competa, de acuer do con
l as regl as y condi ci ones que
di spone l a presente Ley y sus
regl a ment os. Las concesi ones
y asi gnaci ones se ot orgar án
después de consi derar a l as
partes i nvol ucradas, y el cost o

Se requeri rá de agua para l as
etapas de construcci ón y
durante l a operaci ón del
pr oyect o.

Para l a etapa de construcci ón
el agua a utilizar será
sumi ni strada medi ant e
aut otanques, mi entras que
para l a operaci ón será
medi ante l a red de agua
potabl e muni ci pal.
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econó mi co y a mbi ental de l as
obras proyectadas.
Art. 29 bi s.- Ade más de l o
pr evi sto en el artí cul o anteri or,
l os asi gnatari os tendrán l as
si gui entes obli gaci ones:
I.- Garanti zar l a cali dad de
agua conf or me a l os
pará metr os ref eri dos en l as
Nor mas Ofi ci al es Mexi canas.
II.- Descargar l as aguas
resi dual es a l os cuer pos
recept ores previ o
trata mi ent o, cumpli endo con
l as Nor mas Ofi ci al es
Mexi canas o l as condi ci ones
parti cul ares de descarga,
según sea el caso y procur ar su
reúso.
III.- Asumi r l os cost os
econó mi cos y a mbi ental es de
l a conta mi naci ón que
pr ovocan sus descargas, así
co mo asu mi r
responsabili dades por el daño
a mbi ental causado.

Se descargarán aguas
resi dual es en l a red de
al cantarill ado muni ci pal.

J UMAPA M di o facti bili dad de
i nterconexi ón con l a red de
al cantarill ado muni ci pal, por l o
que todas l as aguas resi dual es
del hotel se desti narán a l a
pl anta de trata mi ent o
muni ci pal.

Ley General de Prevenci ón y
Gesti ón I ntegral de Resi duos

Art. 6.- - La Federaci ón, l as
enti dades federati vas y l os
muni ci pi os, ej ercerán sus
atri buci ones en
mat eri a de prevenci ón de l a
generaci ón, aprovecha mi ent o,
gesti ón i ntegral de l os
resi duos, de prevenci ón
de l a conta mi naci ón de siti os y
su re medi aci ón, de
conf or mi dad con l a
di stri buci ón de compet enci as
pr evi sta en esta Ley y en otr os
or dena mi ent os l egal es.

El proyect o consi ste en l a
construcci ón de un hotel,
cont e mpl a l a construcci ón de
un edi fi ci o de 10 ni vel es que se
usará como hotel y una zona
de l ocal es comerci al es, que
pr oduci rán resi duos sóli dos
ur banos que resul tan de l a
eli mi naci ón de l os mat eri al es
que utili cen en sus acti vi dades
do mésti cas, de l os product os
que consu man y de sus
envases, embal aj es o
e mpaques y l os resi duos que
pr ovengan de cual qui er otra
acti vi dad dentro de l os
establ eci mi ent os.

Dur ant e l a construcci ón y
oper aci ón del proyect o, se
acatarán l as di sposi ci ones de
l os tres ni vel es de gobi er no en
mat eri a de prevenci ón de l a
generaci ón, aprovecha mi ent o,
gesti ón i ntegral de l os
resi duos.

Ley General de Ca mbi o
Cli máti co

Art. 26.- En l a for mul aci ón de
l a políti ca naci onal de ca mbi o
cli máti co se observarán l os
pri nci pi os de:
V. - Adopci ón de patr ones de
pr oducci ón y consu mo por
parte de l os sectores públi co,
soci al y pri vado para transi tar
haci a una econo mí a de baj as
e mi si ones en carbono.
VIII.- Responsabili dad
a mbi ental, qui en reali ce obras
o acti vi dades que af ect en o
puedan af ectar al medi o
a mbi ente, estará obli gado a
pr eveni r, mi ni mi zar, mi ti gar,
reparar, restaurar y, en úl ti ma
i nstanci a, a l a compensaci ón
de l os daños que cause.

Las acti vi dades de l a etapa de
construcci ón tant o como l as
de l a etapa de operaci ón,
generarán e mi si ones a l a
at mósf era, aument ando l os
gases de ef ect o i nver nader o
( GEI). Esto afectarí a el medi o
a mbi ente a causa de l as
e mi si ones generadas.

Se i mpl e mentará un pr ogra ma
de mant eni mi ent o de l a
maqui nari a a utilizar para
di s mi nui r l as emi si ones
generadas por l a maqui nari a.
Se establ ecerán medi das de
mi ti gaci ón de acuer do a l os
i mpact os i dentifi cados en l os
capí tul os posteri ores del
pr esente estudi o.

Art.- 34 Para reduci r l as
e mi si ones, l as dependenci as y
enti dades de l a admi ni straci ón
públi ca federal, l as Enti dades

Dur ant e l a etapa de oper aci ón
del hotel, se gener arán
resi duos sóli dos que
contri buyen a l a emi si ón de

Se el aborará un pr ogra ma de
manej o de resi duos sóli dos en
donde se conte mpl ará l a
reducci ón en l a gener aci ón
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Federati vas y l os Muni ci pi os,
en el ámbi to de su
co mpet enci a, promoverán el
di seño y l a el aboraci ón de
políti cas y acci ones de
mi ti gaci ón asoci adas a l os
sectores correspondi entes,
consi derando l as di sposi ci ones
si gui entes:
I V.- Reducci ón de e mi si ones en
el sector de resi duos:
a) Desarroll ar acci ones y
pr o mover el desarroll o y l a
i nstal aci ón de i nfraestr uct ura
para mi ni mi zar y val ori zar l os
resi duos, así como para
reduci r y evitar l as emi si ones
de met ano pr oveni entes de l os
resi duos sóli dos urbanos.

gases de ef ect o i nver nader o
( GEI).

para per mi ti r l a reducci ón de
GEI, y, dado que el muni ci pi o
cuenta con un rell eno
sani tari o, se utilizará para
di sposi ci ón fi nal de l os
resi duos generados durant e l a
oper aci ón del hotel.

Regl a ment o de l a Ley Gener al
de Equili bri o Ecol ógi co y
Pr otecci ón al Ambi ente

Art. 4.- Compet e a l a
Secretarí a:
I.- Eval uar el i mpact o
a mbi ental y emi ti r l as
resol uci ones correspondi ent es
para l a realizaci ón de
pr oyect os de obras o
acti vi dades a que se refi ere el
pr esente regl a ment o.

El proyect o deberá suj etarse a
l a el aboraci ón de una
mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental y obt ener
aut ori zaci ón por parte de l a
SE MARNAT.

Se presentará a SE MARNAT l a
mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental correspondi ent e
para su eval uaci ón.

Art. 5.- Qui enes pret endan
ll evar a cabo al guna de l as
si gui entes obras o acti vi dades,
requerirán previ a ment e l a
aut ori zaci ón de l a Secretarí a
en mat eri a de i mpact o
a mbi ental:
Q) Desarroll os i nmobili ari os
que af ecten l os ecosi ste mas
coster os: Construcci ón y
oper aci ón de hotel es,
condo mi ni os, vill as,
desarroll os habi taci onal es y
ur banos, restaurantes,
i nstal aci ones de comerci o y
servi ci os en general, mari nas,
muell es, rompeol as, ca mpos
de gol f, i nfraestr uct ura
turí sti ca o urbana, ví as
general es de comuni caci ón,
obras de restituci ón o
recuperaci ón de pl ayas, o
arrecifes artifi ci al es, que
af ecte ecosi ste mas coster os.
R) Obras y acti vi dades en
hu medal es, mangl ares,
l agunas, rí os, l agos y ester os
conectados con el mar, así
co mo en sus zonas litoral es o
zonas federal es:
II.- Cual qui er acti vi dad que
tenga fi nes u obj eti vos
co merci al es, con excepci ón de
l as acti vi dades pesquer as que
no se encuentran previ stas en
l a fracci ón XII del artí cul o 28 de
l a Ley, y que de acuer do con l a
Ley General de Pesca y

La construcci ón del hot el se
reali zará a l a orill a de dársena
que f or ma parte de l a
subcuenca RH11Df, que
corresponde a una Zona
Federal.

Se presentará a SE MARNAT l a
mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental correspondi ent e
para su eval uaci ón.
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Acuacul tura Sustentabl es y su
regl a ment o no requi eren de l a
pr esentaci ón de una
mani festaci ón de i mpact o
a mbi ental, así como de l as de
navegaci ón, aut oconsu mo o
subsi stenci a de l as
co muni dades asent adas en
est os ecosi ste mas.

Regl a ment o de l a Ley Gener al
para l a Prevenci ón y Gesti ón
I ntegral de l os Resi duos

Art. 1.- El present e
or dena mi ent o ti ene por
obj et o regl a ment ar l a Ley
Gener al para l a Prevenci ón
y Gesti ón I ntegral de l os
Resi duos y ri ge en todo el
territori o naci onal y l as zonas
donde l a Naci ón ej erce
su j uri sdi cci ón y su apli caci ón
corresponde al Ej ecuti vo
Federal, por conduct o de l a
Secretarí a de Medi o
Ambi ente y Recursos
Nat ural es.

El proyect o conte mpl a l a
construcci ón de un edi fi ci o de
10 ni vel es y una zona
co merci al, que produci rá
resi duos sóli dos urbanos que
resul tan de l a eli mi naci ón de
l os mat eri al es que utili cen en
sus acti vi dades domésti cas, de
l os product os que consu man y
de sus envases, embal aj es o
e mpaques y l os resi duos que
pr ovengan de cual qui er otra
acti vi dad dentro de l os
establ eci mi ent os.

Dur ant e l as etapas de
construcci ón y operaci ón del
pr oyect o, se acatarán l as
di sposi ci ones de l os tres
ni vel es de Gobi er no en
mat eri a de prevenci ón de l a
generaci ón, aprovecha mi ent o,
gesti ón i ntegral de l os
resi duos.
El predi o corresponde al área
ur bana de l a ci udad de
Mazatl án cabecera muni ci pal
del muni ci pi o con el mi s mo
no mbr e, el cual cuent a con
i nfraestructura for mal para el
trata mi ent o y di sposi ci ón de
l os resi duos de ti po ur bano y
sani tari o generados.

NI VEL ESTATAL

LEY, PLAN,
PROGRA MA DESCRI PCI ÓN VI NCUL ACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Pl an Estatal de Desarroll o
Si nal oa 2017- 2021

El creci mi ent o del sect or
turí sti co es superi or al de
muc has otras econo mí as
e mer gent es y ha contri bui do a
mej orar l a bal anza turí sti ca,
ayudando a compensar l a baj a
en l os i ngresos procedent es
del petról eo, así como l as
nu mer osas difi cul tades
econó mi cas y presupuestal es
de l os úl ti mos años.
La transversali dad del turi s mo
y su f ortal eci mi ent o recobra
rel evanci a pri mor di al como
una ventana de oport uni dad
para i mpul sar otros sect ores
rezagados ante l a si tuaci ón
co mpli cada de l a econo mí a
naci onal, ya que no hay sect or
econó mi co que noi nfl uya en el
turi s mo y no hay otra ra ma en
que confl uyan más sect ores de
l a econo mí a. Para el estado de
Si nal oa, el turi s mo es una
i mportante acti vi dad
econó mi ca, que ti ene co mo
fortal ezas sus recursos
nat ural es y cul tural es, una
vari ada of erta de servi ci os
turí sti cos de cali dad en
di versos desti nos, así como

El proyect o vi ene a fortal ecer
l a acti vi dad turí sti ca medi ant e
l a renovaci ón y constr ucci ón
de i nfraestructura,
moder ni zaci ón y gener aci ón
de e mpl eos fij os.
Consoli dando l a acti vi dad
soci al y econó mi ca de l a
regi ón.

El pr oyect o cumpl e con
acti vi dades de l as estrategi as y
met as del Pl an.
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conecti vi dad terrestre y aér ea
para l a ll egada de vi sitant es y
turi stas regi onal es, naci onal es
e i nternaci onal es; ade más,
cuenta con el fact or más
i mportante, que es el carácter
a mi gabl e de sus habi tantes.
Fortal ezas que pueden y
deben desarroll arse con
mayor a mpli tud.
Si n embargo, el sect or
enfrenta retos y desafí os que
i ncl uyen l a necesi dad de
adaptar un model o de
desarroll o para hacerl o más
co mpetiti vo y sosteni do,
di versifi cado y sustentabl e,
i ncl uyent e y transversal,
fortal ecer l a gober nanza y l os
desti nos, i ncre ment ar l os
apoyos, así como vi ncul ar
nuevos mercados y obj eti vos.
Entre al gunos de l os benefi ci os
que en general son resul tado
de l a acti vi dad turí sti ca fI guran
l a renovaci ón y constr ucci ón
de i nfraestructura, l a
moder ni zaci ón de
co muni caci ones y transportes,
l a generaci ón de e mpl eo
di recto y proveedurí a, l a
pr eservaci ón de l os recursos
nat ural es y cultural es, l a
di s mi nuci ón de e mi graci ón de
l os desti nos turí sti cos, l a
i nversi ón pri vada en bi enes y
servi ci os turí sti cos, el au ment o
del comerci o, el desarr oll o
regi onal en di versos á mbi t os y
en general el mej ora mi ent o
del ni vel de vi da de l as
co muni dades que ti enen el
turi s mo co mo una de sus
acti vi dades econó mi cas.

NI VEL MUNI CI PAL

PL AN, PROGRA MA,
REGL AME NT O DESCRI PCI ÓN VI NCUL ACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Pl an de Desarroll o Ur bano de
Mazatl án

El Pl an Maestro de Turi s mo de
Mazatl án pl ant ea co mo
obj eti vo y estrategi a: Converti r
a Mazatl án en un úni co desti no
turí sti co competiti vo y
moder no basado en l a
di versi dad de atracti vos,
recursos y product os, si endo
capaz de mej orar l a cali dad de
sus espaci os y servi ci os que l o
co mponen, respondi endo así a
l as necesi dades y expectati vas
de turi stas y de ci udadanos,
haci endo del turi s mo el nuevo

El proyect o vi ene a aprovechar
l os espaci os para ofrecer l a
opci ón de un servi ci o moder no
que cumpl a con l as
expectati vas y necesi dades de
l os turi stas.

El proyect o no se contrapone
contra a l os usos de suel o
establ eci dos por el PDDU de
Mazatl án.
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mot or de desarr oll o
econó mi co y soci al del
muni ci pi o.
El Pl an Di rector de Desarr oll o
Ur bano ( PDDU) de Mazatl án,
reali za l a decl aratori a de uso
de suel o con base en l a
zonifi caci ón del muni ci pi o
quedando de l a si gui ent e
for ma:
Zonas de equi pa mi ent o
Zonas habi taci onal es
Zonas de i ndustri a
Zonas turí sti cas
Zonas de área verde
Zonas bal dí as
Zonas de comerci o

De acuer do a l a zonifi caci ón
del Pl an Di rect or de Desarr oll o
Ur bano, el predi o se encuentra
zona turí sti ca con potenci al de
creci mi ent o de pri mer a
pri ori dad por el pl an de
estrategi a territori al.

El proyect o no se contrapone
contra a l os usos de suel o
establ eci dos por el PDDU de
Mazatl án.

Regl a ment o de Constr ucci ón
de Mazatl án

Capí tul o III. Cl asifi caci ón de
edi fi caci ones Art. 7 Para
ef ectos del present e
Regl a ment o, l as edi fi caci ones
en el Muni ci pi o de Mazatl án se
cl asifi carán en l os si gui ent es
géner os y rangos de magni tud,
debi éndose consi derar l as
cifras mí ni mas de l a tabl a,
co mo base de apli caci ón de l as
nor mas y especifi caci ones
técni cas esti pul adas en este
regl a ment o.
II. Servi ci os.
II. 6. 1 Hotel es

El proyect o entra en l a
cl asifi caci ón de edi fi caci ones
de al oj a mi ent o, hotel más de
100 cuartos de 5 hasta es

Se realiza el proyect o de
acuer do a l o esti pul ado en el
Regl a ment o de Constr ucci ón
de Mazatl án.

Capí tul o I V. De l os direct ores
responsabl es de obra y l os
corresponsabl es Art. 10 Son
obli gaci ones del D. R. O. l as
si gui entes:
I.- Compr obar que l as obr as a
su cargo, se observe el
cumpli mi ent o de l a
regl a ment aci ón muni ci pal y
de más di sposi ci ones
apli cabl es y se ej ecuten
de acuer do con el proyect o y
l as especi fi caci ones apr obados
en l as
Li cenci as o Per mi sos.
V. Supervi sar l as obras a su
cargo en todas l as etapas y
concept os del proceso de
l a construcci ón y ordenar l as
medi das de seguri dad del
personal y terceras
personas en l a obra, en sus
coli ndanci as y en l a ví a publi ca

Para l a ej ecuci ón del pr oyect o
todos l os trá mi tes,
aut ori zaci ón y vi sto bueno de
pl anos arqui tectóni cos,
estructural es y de más. Serán
co mpet enci a del D. R. O.
encargado de ll evar el
segui mi ent o a l a obr a de
cumpli mi ent o al Regl a ment o
de Construcci ón de Mazatl án.

Se realiza el proyect o de
acuer do a l o esti pul ado en el
Regl a ment o de Constr ucci ón
de Mazatl án.

Capí tul o VII. De l as licenci as y
aut ori zaci ones del pr oyect o
ej ecuti vo Art. 30 La Di recci ón
ti ene l a facul tad de otorgar o
negar
aut ori zaci ones, medi ant e
li cenci as o per mi sos para
ej ecutar cual qui er

Para obtener l a Li cenci a de
Us o del Suel o, se requi ere l a
pr esentaci ón de l a
Ma ni f estaci ón de I mpact o
Ambi ental y l a Soli ci tud de
Di cta men apr obat ori o, ante el
H. Ayunta mi ent o, fir mada por
el D. R. O.

Se reali za l a Mani festaci ón de
I mpact o a mbi ent al, de
conf or mi dad a l o establ eci do
en el Regl a ment o de
Construcci ón de Mazatl án.
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ti po de obra, para l o cual el
soli citante deberá acredi tar
encontrarse al
corri ente en el pago de sus
contri buci ones fiscal es
muni ci pal es.
I V.- Previ a soli citud de l a
Li cenci a de Construcci ón, el
Pr opi etari o o Poseedor
deberá obtener del H.
Ayunta mi ent o a través de l a
Di recci ón, Di cta men de
Us o de Suel o.
Las soli citudes de Di cta men de
Us o del Suel o, deber án de
aco mpañarse
del Pl ano del Predi o, de l a
Escri tura de Propi edad o
Docu ment o que
a mpar e l a posesi ón y anexar
fotografí a reci ente del Predi o
o i nmuebl e de
que se trate de acuer do a l o
que establ ece el Artí cul o 53,
Fracci ón I. 1 y sól o
podr án ser soli citadas por el
Pr opi etari o, Posesi onari o,
Apoderado ó
Repr esentante Legal,
debi endo acredi tar su carácter
en cada caso.
Con el propósito de regul ar l a
reali zaci ón de Obr as o
Acti vi dades Públi cas o
Pri vadas que puedan pr oduci r
Desequili bri os Ecol ógi cos, se
requi ere
Aut ori zaci ón previ a de l a
Di recci ón medi ante l a Li cenci a
de Uso del Suel o
para l os Conj unt os de
Desarroll o y Establ eci mi ent os
de l os si gui ent es
géner os:
C) Turí sti cos
ARTI CUL O 71. Se enti ende por
Ali nea mi ent o, l a traza sobr e el
terreno de l a lí nea
que señal a el lí mi te de
pr opi edad entre un I nmuebl e y
l a Ví a Públi ca establ eci da o
por establ ecerse a futur o,
det er mi nada en l os Pl anes
Ur banos aut ori zados.
III.- Toda obra con frente a l a
ví a públi ca debe suj etarse al
Ali nea mi ent o y Ni vel es
ofi ci al es fij ados por l a
Di recci ón de acuer do a l os
Pl anes Ur banos y a l o
di spuesto en el Artí cul o 30-I de
este Regl a ment o.

El proyect o ti ene frente en ví a
públi ca, por l o que está suj et o
al ali nea mi ent o y ni vel es
ofi ci al es fij ados por l a
Di recci ón.

El proyect o dará cumpl i mi ent o
a l os establ eci do en el
Regl a ment o de Constr ucci ón
de Mazatl án. Cumpli endo con
COS y CUS.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZ ATL ÁN, MUNI CI PI O DE

MODALI DAD PARTI CUL AR MAZ ATL ÁN, SI NAL OA”

64

NOR MAS AMBI ENTALES APLI CABLES

NOR MA APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

NOM- 002- SE MARNAT- 1996 Que establ ece l os lí mi tes
máxi mos per mi si bl es de
conta mi nant es en l as
descargas de aguas resi dual es
a l os si ste mas de
al cantarill ado.

El agua resi dual generada por
l a operaci ón del hotel será
desti nada al si ste ma de
al cantarill ado muni ci pal, de
acuer do a l a facti bili dad de
J UMAPA M.

NOM- 022- SE MARNAT- 2003 Que establ ece l as
especifi caci ones para l a
pr eservaci ón, conservaci ón,
apr ovecha mi ent o sustent abl e
y restauraci ón de l os
hu medal es costeros en zonas
de mangl ar.

En l a zona especí fi ca del
pr oyect o no se encuentra
ni ngún ej empl ar de mangl e,
per o en sus cercaní as se
pr otegerá el exi stente, para
que l os trabaj os no det eri or en
ni degraden su exi stenci a.

NOM- 027- SE MARNAT- 1996 Que establ ece l os
pr ocedi mi ent os, criteri os y
especifi caci ones para reali zar
el aprovecha mi ent o,
transporte y al macena mi ent o
de ti erra de mont e.

Se apr ovechará l a ti erra
or gáni ca product o de l a
excavaci ón del l ugar para
rell eno de áreas de j ardí n, el
mat eri al sobrant e será
reti rado al siti o aut ori zado por
el H. Ayunta mi ent o de
Mazatl án.

NOM- 041- SE MARNAT- 2015 Que establ ece l os lí mi tes
máxi mos per mi si bl es de
e mi si ón de gases
conta mi nant es proveni ent es
del escape de l os vehí cul os
aut o mot ores en ci rcul aci ón
que usan gasoli na co mo
co mbusti bl e.

Se i mpl e mentará un pr ogra ma
de mant eni mi ent o peri ódi co
de l os vehí cul os para reduci r
l as emi si ones de gases.

NOM- 043- SE MARNAT- 1993 Que establ ece l os ni vel es
máxi mos per mi si bl es de
e mi si ón a l a at mósf era de
partí cul as sóli das proveni ent es
de f uentes fij as.

El proyect o emi ti rá partí cul as
sóli das sol o durante l a etapa
de construcci ón, de l as cual es
por su canti dad se consi der an
despr eci abl es.

NOM- 045- SE MARNAT- 2017 Pr otecci ón a mbi ental.-
Vehí cul os en ci rcul aci ón que
usan di ésel como
co mbusti bl e.- Lí mi tes
máxi mos per mi si bl es de
opaci dad, procedi mi ent o de
pr ueba y caracterí sti cas
técni cas del equi po de
medi ci ón.

Se i mpl e mentará un pr ogra ma
de mant eni mi ent o peri ódi co
de l os vehí cul os para reduci r
l as emi si ones de gases.

NOM- 052- SE MARNAT- 2005 Que establ ece l as
caracterí sti cas, el
pr ocedi mi ent o de
i dentifi caci ón, cl asifi caci ón y
l os listados de l os resi duos
peli grosos.

Se reali zará y se i mpl e ment ará
un pl an de manej o de
resi duos.

NOM- 080- SE MARNAT- 1994 Que establ ece l os lí mi tes
máxi mos per mi si bl es de
e mi si ón de rui do pr oveni ent e
del escape de l os vehí cul os
aut o mot ores, mot oci cl etas y
tri ci cl os mot ori zados en

Se i mpl e mentará un pr ogra ma
de mant eni mi ent o peri ódi co
de l os vehí cul os para asegurar
sus ópti mas condi ci ones
mecáni cas.
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ci rcul aci ón y su mét odo de
medi ci ón.

NOM- 081- SE MARNAT- 1994 Que establ ece l os lí mi tes
máxi mos per mi si bl es de
e mi si ón de rui do de l as fuent es
fij as y su mét odo de medi ci ón.

En el siti o del proyect o se
vi gil ará el cumpli mi ent o de
ni vel es de rui do que el
pr oyect o generará en su etapa
de construcci ón, con rui do por
debaj o de no afectar a l as
l ocali dades cercanas al
pr oyect o, esto a base de l a
utili zaci ón de maqui nari a y
equi po de transporte en
buenas condi ci ones mecáni cas
y de mant eni mi ent o. I ncl usi ve
sol o l a reali zaci ón de
acti vi dades de corte,
de moli ci ón y reti ro de
mat eri al es, así como su
transportaci ón, en horas
hábil es del dí a.

Ár ea nat ural protegi da ( ANP)
Consul tando l a fi cha de l a Uni dad Ambi ental Bi ofí si ca 33 Ll anura Costera de Mazatl án, exi ste

baj a superfi ci e de Áreas Nat ural es Protegi das en l a regi ón, estando dentro de la cl asifi caci ón de
ANP’ s de compet enci a federal l as si gui entes:

· Mes et a de Cacaxtl a
· Pl aya Ceuta
· Pl aya Ver de Ca macho

El proyect o se encuentra fuera de cual qui er área nat ural protegi da tant o de carácter federal,
estatal o l ocal.

Pr ogra ma de Or dena mi ento Ecol ógi co Mari no del Gol fo de Californi a
Ta mbi én de que el 29 de novi e mbr e de 2006 f ue publ icado en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón

el Progra ma de Or dena mi ent o Ecol ógi co Mari no del Gol f o de Californi a que aunque sus cont eni dos
ti enen apli caci ón en vari as porci ones del Estado de Sinal oa, para el caso de l as obras proyectadas
en el proyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARI NA,
MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SINAL OA. ”, no habrá af ectaci ón al guna, di chas
obras se ubi can en l a porción urbana de l a ci udad de Mazatl án, estado de Si nal oa en un área con
i nci denci a en Zona Federal Marí ti mo Terrestre y/o ecosi stema coster o.
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Fi gura 14. Uni dad Ambi ental Costera UGC13.

Cl ave de l a Uni dad de Gesti ón Ambi ental Costera: UGC13
No mbr e: Si nal oa Sur – Mazatl án
Ubi caci ón: Li mi ta con el litoral del estado de Si nal oa que va del sur del rí o El ota,  a l a al tura del
pobl ado de l a Cruz hasta el  rí o Teacapán (Estero)
Superfi ci e total: 4, 409 k m2
Pri nci pal es centros de pobl aci ón: Mazatl án, El Rosario, Escui napa y Teacapán.
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Pr ogra ma de Or dena mi ento Ecol ógi co General del Territori o (POEGT)
Consul tando l a fi cha de l a Uni dad Ambi ental Bi ofí si ca 33 Ll anura Costera de Mazatl án, exi ste

baj a superfi ci e de Áreas Nat ural es Protegi das en l a regi ón, estando dentro de la cl asifi caci ón de
ANP’ s de compet enci a federal l as si gui entes:

Fi gura 15. Fi cha técni ca Regi ón Ecol ógi ca 15. 4

El proyect o está ubi cado en l a regi ón ecol ógi ca 15. 4, pertenece a l a uni dad a mbi ental bi ol ógi ca
33. Ll anura costera de Mazatl án l ocali zada en l a costa central de Si nal oa. Ti ene una superfi ci e de
17, 424. 36 k m2 si n presencia de pobl aci ón i ndí gena.

El estado actual del medi o a mbi ent e ( descri to en el año 2008) es medi ana ment e establ e a
I nestabl e. Confli cto Sect orial Medi o. Baj a superfi ci e de ANP' s. Alta degradaci ón de l os Suel os. Al ta
degradaci ón de l a Vegetaci ón. Medi a degradaci ón por Desertifi caci ón.  La modi fi caci ón
antropogéni ca es al ta, por un al to porcentaj e de zona urbana. Longi tud de Carreteras (k m): Baj a.
Porcentaj e de Zonas Ur banas: Medi a. Porcentaj e de Cuer pos de agua: Al ta. Densi dad de pobl aci ón
160 ( hab/k m2): Al ta. El uso de suel o es Agrí col a y Forestal. Con di sponi bili dad de agua superfi ci al.
Con di sponi bili dad de agua subterránea. Porcentaj e de Zona Funci onal Alta: 1. 6. Baj a margi naci ón
soci al. Alto í ndi ce medi o de educaci ón. Medi o í ndi ce medi o de sal ud. Medi o haci na mi ent o en l a
vi vi enda. Medi o i ndi cador de consoli daci ón de l a vi vienda. Muy baj o i ndi cador de capi tali zaci ón
i ndustri al. Medi o porcentaj e de l a tasa de dependenci a económi ca muni ci pal. Al to porcent aj e de
trabaj adores por acti vi dades remuneradas por muni cipi os. Acti vi dad agrí col a con fi nes comerci al es.
Al ta i mportanci a de l a acti vi dad mi nera. Al ta i mportanci a de l a acti vi dad ganadera.

Entre l as acti vi dades coadyuvant es del desarroll o están l a ganaderí a, l a mi nería y el turi s mo.
Exi sten estrategi as sectori al es di ri gi das a l ograr l a sustentabili dad a mbi ental del Territori o en cuant o
a preservaci ón, apr ovechami ent o sustentabl e, protecci ón de l os recursos nat ural es, restauraci ón,
apr ovecha mi ent o sustentabl e de recursos nat ural es no renovabl es y acti vi dades econó mi cas de
pr oducci ón y servi ci os. Entre l as que se encuentran:

· Conservaci ón i n situ de l os ecosi stemas y su bi odi versidad.
· Recuperaci ón de especi es en ri esgo.
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· Conoci mi ent o análi si s y moni toreo de l os ecosi stemas y su bi odi versi dad.
· Apr ovecha mi ent o sustentabl e de ecosi stemas, especies, genes y recursos nat ural es.
· Apr ovecha mi ent o sustentabl e de l os suel os agrí col as y pecuari os.
· Moder ni zar l a i nfraestruct ura hi droagrí col a y tecnifi car l as superfi ci es agrí col as.
· Apr ovecha mi ent o sustentabl e de l os recursos f orestales.
· Val oraci ón de l os servi ci os a mbi ental es.
· Pr ot ecci ón de l os ecosi stemas.
· Raci onali zar el uso de agroquí mi cos y promover el uso de bi of ertili zantes.
· Restauraci ón de ecosi stemas f orestal es y suel os agrí col as.
· Apli caci ón de l os product os del Servi ci o Geol ógi co Mexi cano al desarroll o económi co y

soci al y al aprovecha mi ento sustentabl e de l os recursos nat ural es no renovabl es.
· Consoli dar el marco nor mati vo a mbi ental apli cabl e a l as acti vi dades mi neras, a fi n de

pr o mover una mi nerí a sustentabl e.
· Redi señar l os i nstrument os de políti ca haci a el fomento pr oducti vo del turi s mo.
· Ori entar l a políti ca turí sti ca del territori o haci a el desarroll o regi onal.
· Sostener y di versifi car l a de manda turí sti ca do méstica e i nternaci onal con mej ores

rel aci ones consu mo (gastos del turi sta) benefi ci o (val or de l a experi enci a, empl eos
mej or remunerados y desarroll o regi onal).

Entre l as estrategi as sectori al es di ri gi das al mej ora mi ent o del si stema soci al e infraestruct ura
ur bana para l os á mbi tos de agua y sanea mi ent o, i nfraestruct ura y equi pa mi ent o ur bano y regi onal
y desarroll o soci al, están l as si gui entes:

· I ncre ment ar el acceso y cali dad de l os servi ci os de agua potabl e, al cantarill ado y
sanea mi ent o de l a regi ón.

· Consoli dar l a cali dad del agua en l a gesti ón i ntegral del recurso hí dri co.
· Posi ci onar el tema del agua como un recurso estratégico y de seguri dad naci onal.
· Construi r y moder ni zar l a red carretera a fi n de ofrecer mayor seguri dad y accesibi li dad

a l a pobl aci ón y así contri bui r a l a i ntegraci ón de l a regi ón.
· Generar e i mpul sar l as condi ci ones necesari as para el  desarroll o de ci udades y zonas

metr opolitanas seguras, competi ti vas, sustentabl es, bi en estruct uradas y menos
costosas.

· Frenar l a expansi ón desordenada de l as ci udades,  dotarl as de suel o apt o para el
desarroll o urbano y apr ovechar el di na mi s mo, l a fortal eza y l a ri queza de l as mi s mas
para i mpul sar el desarroll o regi onal.

· Pr o mover l a di versifi caci ón de l as acti vi dades productivas en el sector agroali ment ari o
y el apr ovecha mi ent o i ntegral de l a bi omasa. Ll evar a cabo una políti ca ali ment ari a
i ntegral que per mi ta mej orar l a nutri ci ón de l as personas en situaci ón de pobr eza.

· I ntegrar a muj eres, i ndí genas y grupos vul nerabl es al sect or económi co productivo en
núcl eos agrari os y l ocali dades rural es vi ncul adas.

· At ender desde el ámbi to del desarroll o soci al, l as necesi dades de l os adul tos mayor es
medi ante l a i ntegraci ón soci al y l a i gual dad de oportuni dades. Promover l a asi stenci a
soci al a l os adul tos mayor es en condi ci ones de pobr eza o vul nerabili dad,  dando
pri ori dad a l a pobl aci ón de 70 años y más, que habi ta en comuni dades rural es con l os
mayor es í ndi ces de margi naci ón.

· Pr ocurar el acceso a i nstanci as de protecci ón social a personas en situaci ón de
vul nerabili dad.
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En cuant o a l as estrategi as sect ori al es di ri gi das al fortal eci mi ent o de l a gesti ón y l a coor di naci ón
i nstituci onal en marco j urí dico y pl aneaci ón del ordenami ent o territori al, están l as si gui entes:

· Asegurara l a defi ni ci ón y el respet o a l os derechos de propi edad rural.
· I ntegrar, moder ni zar y mej orar el acceso al catastro rural y l a i nf or maci ón agraria para

i mpul sar proyect os producti vos.
· I mpul sar el ordena mi ento territori al estatal y muni ci pal y el desarroll o regi onal

medi ante acci ones coor di nadas entre l os tres órdenes de gobi erno y concertadas con l a
soci edad ci vil.

En este caso Mazatl án no cuenta con un progra ma de Or dena mi ent o Ecol ógi co de Territori o.
Por su ubi caci ón geográfi ca el proyect o no se sitúa cerca o en rel aci ón con ni ngún ordena mi ent o
Decret os y progra mas de conservaci ón y manej o de l as áreas nat ural es protegi das territori al a saber.

Si ti os Ra msar (SR)
Méxi co es uno de l os paí ses fir mant es del Conveni o de Ra msar que busca preservar aquell os

hu medal es de suma i mportanci a a ni vel mundi al. A l a fecha el paí s ll eva decl arados un total de 142
siti os Ra msar que protegen un total de 8, 657, 057 ha ( https:// www. ra msar. org/es/hu medal / mexi co)
consul tado el 25 de febreroo de 2021, entre l os que se cuentan vari as zonas que ti enen ade más l a
consi deraci ón de Parques Naci onal es y/o Reservas de la Bi ósf era en Méxi co ( Humedal es Mexi canos
de I mportanci a I nternaci onal).

Si ti os Ra msar Si nal oa
Si ti o Ra msar Ubi caci ón ( muni ci pi os) Ár ea ( Ha) Fecha de

adhesi ón
Mari s mas Naci onal es
Si nal oa, Nayarit

Acaponeta, Rosa mor ada, San
Bl as, Santi ago I xcui ntl a,

Tecual a, Tuxpan, Rosari o,
Escui napa

200, 000 22 de j uni o de
1995

Laguna Pl aya Col orada –
Santa Marí a l a Ref or ma

Laguna Pl aya Col orada –
Santa Marí a l a Ref or ma

53, 140 02 de febrer o de
2004

Pl aya Tortuguera El Ver de
Ca macho

En l a zona costera al Norte
de Mazatl án

6, 454. 26 02 de febrer o de
2004

Laguna Hui zache -
Cai maner o

Mazatl án, Rosari o 48, 282. 7 02 de febrer o de
2007

Si stema Lagunar
Ensenada de Pabell ones

Culi acán y Navol at o 40, 638. 67 02 de febrer o de
2008

Si stema Lagunar
Agi aba mpo – Bacor ehui s
– Rí o Fuerte Anti guo

Muni ci pi os costeros: Sur de
Sonora ( Huataba mpo) y

Norte de Si nal oa ( Ahome)

90, 804. 45 02 de febrer o de
2008

Si stema Lagunar Ceuta El ota 1, 497. 04 02 de febrer o de
2008

Si stema Lagunar San
Ignaci o – Navachi ste –
Macapul e

Aho me, Guasave 79, 872. 87 02 de febrer o de
2008

Lagunas de Santa Marí a –
Topol oba mpo – Ohui ra

Aho me 22, 500 02 de febrer o de
2009

https://www.ramsar.org/es/humedal/mexico
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El siti o del proyect o no se locali za dentro de ni nguno de estos Si ti os Ra msar. El Más cercano es
l a Pl aya Tortuguera El Verde Ca macho, cl asifi cado co mo Si ti o Ra msar No. 1349 (CONABI O, 2004).
Ta mbi én cl asifi cado como ANP (Sant uari o) de protecci ón de tort ugas Mari nas.

El SRP, se deli mi ta por l a extensi ón del Sant uari o de Tortugas Mari nas El Verde Camacho desde
Punt a Cerritos a Punta Gr uesa ( Már mol ), de oeste a este abarca desde l a isolí nea bati métri ca de l as
5 brazas al cont or no de l a maxi pi sta Mazatl án, Culi acán. Se l ocali za al norte de Mazatl án, ti ene una
superfi ci e de 6, 454. 26 ha, y 25 k m en el perí metro costero, correspondi ent e al 31% de l a extensi ón
litoral del muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa en el Nor oeste de Méxi co.

Fi gura 16. ANP Sant uari o de tortugas mari nas El Ver de Ca macho, di stante del siti o
del proyect o unos 4. 7 k m

Ár eas de i mportanci a para l a conservaci ón de aves
Ár ea de i mportanci a para la conservaci ón de aves

Or dena mi ent o regul atori o Apli caci ón Cu mpli mi ent o
De acuer do a l o defi ni do por l a
CONABI O, el siti o del proyect o no se
ubi ca dentro de al aguna de l as áreas
consi deradas como AI CA’ s.

Territori al ment e el AI CA 69, Si ste ma
Lagunari o Hui zache- Cai maner o
( marcada con el 147), es el AI CA más
cercano al siti o del proyect o,  si n
tener preci sa ment e i nci denci a en
ell a. A esta AI CA l e corresponden

No l e apli ca. Territori al ment e se
l ocali za fuera de l as menci onadas
AI CA’ s, así como de l a más al nort e,
deno mi nada Ensenada de
Pabell ones, con cl ava AI CA No- 67.
Otra AI CA es l a Rí o Presi di o- Puebl o
Nuevo, cl ave de l a AI CA NE- 18
( marcada con el No. 77 en el mapa de
CONABI O), ta mbi én si n i nci denci a.
(Fi gura 17).

El proyect o se ubi ca dentro de l a
ci udad de Mazatl án, Si nal oa, en su
zona de pl aya urbana y l a poli gonal
del Pl an Ur bano de Desarroll o, predi o
despr ovi sto de vegetaci ón, que no
ofrece un siti o de especi al atracti vo
para l a presenci a de aves.
Geográfi ca ment e se l ocali za a unos
32 k m en lí nea recta del lí mi te del
si ste ma hi dr ol ógi co Hui zache-
Cai maner o, donde se ubi ca el Área de
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porci ones territori al es de l os estados
de Nayarit y Si nal oa.

Le corresponde una superfi ci e de
71, 941. 59 k m2. No cuent a con Pl an
de Manej o.

En el sur de Si nal oa pri nci pal mente l e
corresponde dos esteros que se
comuni can con l os est uari os de l os
rí os Presi di o y Bal uarte, o el si ste ma
hi dr ol ógi co deno mi nado Laguna de
Hui zache-Laguna de Cai maner o. Una
barrera arenosa li mi ta a l a l aguna ( o
si ste ma l agunar) en su extensión y
exhi be tres morf ol ogí as diferent es en
di sti ntas partes. Territori al mente el
AI CA se exti ende hasta el Si ste ma
Urí as-La Si rena, un área conti gua a l a
costera ci udad de Mazatl án.

Territori al ment e se l ocali za f uera de
l as menci onadas AI CA, así como de l a
l ocali zada más al norte, deno mi nada
Ensenada de Pabell ones, con cl ave
AI CA NO- 67. Otra AI CA es l a Rí o
Pr esi di o- Puebl o Nuevo, cl ave de l a
AI CA NE. 18 ( marcada con el No. 77 en
el mapa de CONABI O), Ta mbi én si n
i nci denci a.

I mportanci a para l a Conservaci ón de
l as Aves ( AI CA 69) (I magen III. e)

Ni  l a AI CA 69, Si stema Lagunari o Hui zache- Cai manero ( marcada con el 147), ni l a AI CA Rí o
Pr esi di o- Puebl o Nuevo, cl ave de l a AI CA NE- 18 ( marcada con el 77 en el Mapa de l a CONABI O),
ti enen i nci denci a con el sitio del proyect o.

Fi gura 17. Áreas de I nterés para l a Conservaci ón de l as Aves. Ref erenci a: Mapa AICA’ s CONABI O.
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Fi gura 18. El siti o se l ocali za a unos 32 k m en lí nea recta del lí mi te del si stema hi drol ógi co donde se
ubi ca el Área de I mportanci a para l a Conservaci ón de las Aves ( AI CA 69)

Regi ones pri oritari as
Regi ones hi drol ógi cas pri oritari as

Or dena mi ent o regul atori o Apli caci ón Cu mpli mi ent o
La comi si ón Naci onal para l a
bi odi versi dad ( CONABI O), i dentifi có
110 regi ones hi drol ógi cas pri oritari as,
no encontrando dentro de ni nguna
de ell as i nci denci a en el proyecto. Al
respect o l a CONABI O el abor ó sus
fi chas técni cas con i nf or maci ón
general de ti po li mnol ógi co,
geol ógi co/edáfi co, recursos hí dri cos y
bi odi versi dad, así como de uso de l os
recursos, aspect os econó mi cos y
pr obl e máti cas de conservaci ón y uso.

El siti o del proyect o ti ene l a RHP 22
como l a más cercana.  Le
corresponden porci ones territorial es
de l os Estados de Nayari t, Si nal oa,
Dur ango, Jali sco y Zacatecas.

Le corresponde una superfi ci e de
138, 768. 73 k m2.

Polí gono; coor denadas extre mas:
Latitud 23° 52’ 48” – 21° 24’ 00” N

No apli ca al proyect o. La RHP 22 Rí o
Bal uarte – Mari s mas Naci onal es es l a
más cercana ( unos 60 k m). Ta mpoco
i nci de con l a RHP 21. Cuenca al ta del
Rí o San Lorenzo – Mi nas de Pi axtl a.
(Fi gura 19).

Al  respect o de l as RHP l a CONABI O
el abor ó sus fi chas técni cas con
i nf or maci ón general del ti po
li mnol ógi co, geol ógi co/edáfi co,
recursos hí dri cos y bi odi versi dad, así
como de uso de l os recursos,
aspect os econó mi cos y
pr obl e máti cas de conservaci ón y uso.
De acuer do a l o anteri or, no exist en
criteri os o li nea mi ent os regul atori os
que deban cumpli r l os proyectos a
desarroll ar dentro de cada una de l as
regi ones hi drol ógi cas, si n embargo, a
pesar de l a carenci a de criteri os
a mbi ental es específi cos de l a  Regi ón,
se hace una vi ncul aci ón del pr oyect o
de acuer do a l a probl e máti ca gener al
i dentifi cada en l a fi cha técni ca.

Se reali zará el proyect o i nmobiliari o
fuera de toda RHP.

A pesar de no coi nci di r en al guna de
l as menci onadas RHP, es parte de
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Longi tud 106° 06’ 00” – 103° 44’ 24” W
Le corresponde l os Recursos hí dri cos
pri nci pal es.

Lenti cos: Presa Agua mi l pa, l agunas
de Agua Brava, Teacapán,  el
Cai maner o, Mezcatitl án, l agunas
costeras, pantanos y más de 100
pequeños cuer pos.

Loti cos: Rí os Bal uarte, Cañas,
Acaponet a, Rosa mor ada, San Pedro o
Al to y Baj o Mezqui tal, Graceros,
Gr ande de Santi ago, Huayna mot a,
Mat atán, Chapal agana, Jesús Marí a,
Bol años, Val paraí so y un gran númer o
de arroyos.

Not a.- Descri pci ón en base a l a Fi cha
de CONABI O.

nuestros obj eti vos respetar todos l os
or dena mi ent os ref eri dos a l a
pr ot ecci ón de l a fl ora, fauna, suel o e
hi dr ol ogí a y todo l o rel aci onado con
l a bi osf era, tal como se pl ant ea en l a
MI A- P que se present a.

El proyect o no coi nci de con ni nguna RHP. El proyect o se ubi ca al N con respect o a l a RHP 22 Rí o
Bal uarte – Mari s mas Naci onal es y al S de l a RHP 21 Cuenca Al ta del Rí o San Lorenzo – Mi nas de
Pi axtl a.

Fi gura 19. Regi ones Hi drológi cas Pri ori tari as. Ref erenci a: Mapa CONABI O.
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Regi ones Terrestres Pri oritari as
Regi ones Terrestres Pri oritari as

Or dena mi ent o regul atori o Apli caci ón Cu mpli mi ent o
RTP- 55 Rí o Presi di o como l a más cercana.

Le corresponden porci ones territori al es de
l os Estados de Durango y Si nal oa y l os
muni ci pi os de: Concor di a, Mazatlán, Puebl o
Nuevo, Rosari o, San Di mas, San Ignaci o. El
pr oyect o ti ene a esta RTP como l a más
cercana.

Caracterí sti cas general es.

Esta regi ón está l ocali zada dentro de l a
cuenca del rí o El Sal to y se caracteri za por l a
pr esenci a de sel vas medi anas y baj as
caducif oli as en excel ent e estado de
conservaci ón. Es l a úni ca cuenca del
nor oeste del paí s que presenta sel va baj a
caducif oli a en el pl ano coster o.  Present a
ade más bosques de enci no- pino. En l a
porci ón sur occi dent al, el lí mi te pasa por el
parteaguas de esta cuenca.
Not a.- Descri pci ón en base a l a Fi cha de
CONABI O.

El siti o del proyect o se l ocali za
fuera de cual qui er RTP. El
pr oyect o está l ocali zado f uera
de l a RTP- 55 Rí o Presi di o como
l a más cercana (Fi gura 20).

I ndependi ent e ment e de que el
pr oyect o no se ubi ca en l a RTP
menci onada, es part e de nuestros
obj eti vos respetar todos l os
or dena mi ent os ref eri dos a l a
pr ot ecci ón de l a fl ora, fauna, suel o e
hi dr ol ogí a y todo l o rel aci onado con
l a bi osf era, tal como se pl ant ea en l a
MI A- P que se present a.

Fi gura 20. Regi ones Terrestres Pri ori tari as. Ref erenci a: Mapa CONABI O.

El proyect o ti ene l a RTP- 55 Rí o Presi di o como l a más cercana, si n i nci denci a en ell a. Todas l as
de más RTP se l ocali zan más l ej anas al proyect o.
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Ref erent e a estos ordenami ent os j urí di cos y de ordena mi ent o del territori o naci onal, el
pr o movent e proporci ona más i nf or maci ón correspondi ente a ell os en el artí cul o I V.

De acuer do al análi si s anteri or, el proyect o no contri buye a i ncre ment ar l a degradaci ón
exi stente en l a zona, debi do a que es una seri e de acciones punt ual es, un proyecto estratégi co para
el desarroll o de l a ci udad de Mazatl án, en el Sur del estado de Si nal oa.

Cl asificaci ón y regl a ment aci ón de zonas y usos de suel o del muni ci pi o
El siti o del proyect o se l ocal iza en l a zona urbana del muni ci pi o, en su cabecera muni ci pal ci udad

de Mazatl án, Si nal oa. El H. Ayunta mi ent o Muni ci pal, a través de l a Di recci ón de Desarroll o Ur bano
Sustentabl e, en su cl asifi caci ón y regl a ment aci ón de zonas y usos de suel o de acuer do al di cta men
de uso de suel o especí fi co para l a zona y de acuer do al Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano de l a
ci udad de Mazatl án, Si nal oa, que ti ene que ver con l a zonifi caci ón de usos, destinos y reservas de
ti erra, para l a ci udad de Mazatl án, establ ece restri cci ones por medi o de zonas en donde se pret ende
evi tar l a i ncompati bili dad de acti vi dades. La zonifi cación y l a estruct ura propuesta son pr oduct o de
l as condi ci ones soci oeconó mi cas de l a pobl aci ón y de l a i ntenci ón de cumplir con pará metr os
ur banos.

Las zonas deter mi nadas limi t an el uso y desti no del suel o, de acuer do a l as di versas acti vi dades
pr edomi nant es, como habi taci ón, comerci o, i ndustri a, etc. El Uso del Suel o otorgado por el
Muni ci pi o de Mazatl án el  11 de di ci embr e de 2018 ( DI CTAME N 0107 / 18), docu ment ado en
di sposi ci ones técni cas apoyadas en el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano y en el Regl a ment o de
Construcci ón del Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa mani fi esta que “Este predi o está cl asifi cado co mo
ZONA TURÍ STI CA”
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I V. Descri pci ón del siste ma a mbi ent al y
señal a mi ent o de l a probl e máti ca a mbi ental

det ectada en el área de i nfluenci a del proyect o.
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I V. Descri pci ón del siste ma a mbi ental y señal a mi ento de l a probl e máti ca a mbi ent al
det ectada en el área de i nfl uenci a del proyect o.

I nventari o Ambi ental

I V. 1 Deli mi taci ón del área de i nfl uenci a
El proyect o consi ste en l a construcci ón y operaci ón de un hot el, en un predi o de 6, 519. 93 m2

de superfi ci e, con una superfi ci e de construcci ón de 8, 600 m2 en un edifi ci o de 10 ni vel es y un
sótano, con un total de 146 habi taci ones, l obby, sal ón de event os, sal a de j untas, ofi ci nas y área de
al berca en un corredor turísti co Boul evar d Mari na Mazatl án, el cual se posi ci ona en l a zona turí sti ca
de l a ci udad, zona en l a que l as construcci ones do mi nant es corresponde a hotel es y desarr oll os
i nmobili ari os verti cal es.

El proyect o se ubi ca en el  Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa, en l a porci ón sur del Estado de
Si nal oa, entre l os Meri di anos 105° 56' 55" y 106° 37' 10" al oeste del meri di ano de Gr eenwi ch, y entre
l os paral el os 23° 04' 25" y 23° 50' 22" de l atitud norte. La al tura sobre el ni vel del mar es de 10 m. Su
extensi ón territori al asci ende a 3, 068. 48 kil ómetros cuadrados, es deci r, el 5. 3% de l a superfi ci e total
del Estado de Si nal oa, por ell o se cl asifi ca como noveno muni ci pi o en extensi ón. Li mi ta al norte con
el muni ci pi o del San I gnacio y el estado de Durango, al sur con el muni ci pi o de Rosari o y el océano
Pacífi co, al ori ente con el muni ci pi o de Concor di a y al Poni ente con el litoral de océano Pacífi co. El
muni ci pi o cuenta con una pobl aci ón total de 658, 354 habi tant es (I NEGI 2016).

El turi s mo y l a pesca son l as pri nci pal es i ndustri as de Mazatl án. La ci udad al berga los pri nci pal es
centros turí sti cos de pl aya y ti ene l a segunda mayor fl ota pesquera de Méxi co. La mayorí a de l os
pr oduct os del mar procesados en l a ci udad son el ca mar ón y el atún.

La ej ecuci ón del proyect o inci di rá di recta ment e sobre l a superfi ci e especi fi cada en el capí tul o II,
no obstante, l a reali zaci ón del proyect o i nfl ui rá de for ma positi va en l a l ocali dad, ya que se
generarán f uent es empl eo para l os habi tantes de l a mi s ma durante l as tres etapas del proyect o;
pr eparaci ón del siti o, construcci ón y operaci ón.

Es preci so conocer el si ste ma a mbi ental para poder compr ender el funci onami ent o de l a
nat ural eza y todas l as cuesti ones a mbi ental es que se expondrán con mayor detall e en l os capí tul os
pr óxi mos.

La vi da hu mana está di recta ment e rel aci onada con l a nat ural eza y su f unci ona mi ent o nos af ecta
di recta ment e, pode mos deci r que a mbos son i nterdependi ent es. Un si stema a mbi ental está
for mado por l os seres vi vos o el ement os bi óti cos, el a mbi ente fí si co o el ementos abi óti cos, y l as
i nteracci ones exi stent es entre sí y el medi o que l os rodea.

Es necesari a l a reali zaci ón de un análi si s del si ste ma a mbi ental para poder di sti ngui r,
caracteri zar, i ntegrar, cl asificar y representar cart ográfi cament e l os el ement os bióti cos y abi óti cos
que compr enden el espacio geográfi co donde se ubi ca el proyect o, así como establ eci endo sus
i nteracci ones e i mpact os.

El si stema a mbi ental de acuer do a l a Guí a para l a presentaci ón de l a Mani f estación de I mpact o
Ambi ental, Modali dad Particul ar y a l os Li nea mi ent os que establ ecen criteri os técnicos de apli caci ón
de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e y su regl a ment o en mat eri a de
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Eval uaci ón de I mpact o Ambi ental, en su li nea mi ent o sépti mo.- De l os criteri os para deli mi tar un
Si stema Ambi ental (SA), que haya utili zado al guno o algunos de l os si gui entes criteri os:

· Cuenca y mi crocuenca.
· Us os per mi ti dos por al gún Pl an de Desarroll o Ur bano.

Se consi dera el Pl an de Desarroll o Ur bano para l a ubi caci ón del Si stema Ambi ental, el cual se
encuentra dentro de l a mancha urbana de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa, ubi cada dentro de l a
Regi ón Hi drol ógi ca No. 11, Pr esi di o-San Pedr o, cuenca Rí o Presi di o, subcuenca Mazatl án.

El Si stema Ambi ental Regi onal (SAR) deter mi nado para el present e proyect o, está consi derando
l a zona urbana de l a ci udad de Mazatl án, ref eri do a lo que establ ece el Pl an Di rect or de Desarr oll o
Ur bano de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa, que es el pl an o progra ma que ri ge,  da ori entaci ón y
regul a el creci mi ent o urbano. El proyect o se ubi ca en Bl vd. Mari na Mazatl án, Lote 3- A, Desarroll o
Mari na Mazatl án, con cl ave catastral 011- 000- 024- 586- 007- 001, predi o cl asifi cado co mo
CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA, de acuerdo al di cta men de uso de suel o 0107/18, de
fecha 11 de di ci embr e de 2018 ( Anexo 4), con frente en Bl vd. Mari na Mazatl án.

Co mo component e del Si stema Ambi ental Regi onal (SAR), esta zona se consi dera Corredor
Cost er o en Zona Turí sti ca, el Pl an Di rector de Desarrollo Ur bano de Mazatl án 2014-2018, señal a que
el uso de suel o en esta zona es compati bl e para construcci ón de hot el es, por l o que esta zona cuent a
con l os servi ci os públi cos para dotar al proyect o que se cont e mpl a en el present e estudi o.

Fi gura 21. Si ste ma Ambi ental de SAR correspondi ent e a zona urbana de Mazatl án, donde se i ncl uye l a
i nfraestruct ura urbana y de servi ci os. Ref erenci a: 2015 Googl e; DATA SI O, NOAA, U. S. NAVY, NGA, GEBCO –
I magen 2015, Di gital Gl obe. Fecha de i magen: 13 de di ci embr e de 2015.

Por su ubi caci ón geográfi ca, l a ci udad de Mazatl án reci be aportaci ones de l os escurri mi ent os
pr oveni ent es de l a subcuenca RH11Df Mazatl án, es deci r, es parte del muni ci pi o de Mazatl án, en el
estado de Si nal oa. La mi crocuenca abarca parte del muni ci pi o de Mazatl án y parte de l a ci udad de
Mazatl án, suma una superfici e de 121. 186 k m2.

Si ti o del
Pr oyect o
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El proyect o se ubi ca en Bl vd. Mari na Mazatl án, Lote 3- A, Desarroll o Mari na Mazatl án, con cl ave
catastral 011- 000- 024- 586-007- 001, predi o cl asifi cado como CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURI STI CA, con una superfici e de terreno de 6, 519. 93 m2 y una superfi ci e de construcci ón de 8, 600
m2. Las coli ndanci as del terreno son l as si gui ent es:

Tabl a 24. Coli ndanci as del pr oyect o
Ori entaci ón Coli ndanci a

Nor este: Con Lote 2 de l a Manzana 30
Sureste: Con Dársena
Sur oeste: Con Dársena y Lote 3- B de la Manzana 30
Nor oeste: Con Boul evar d Mari na Mazatl án

Si ste ma Ambi ental Predi al (SAP)
En l o que corresponde al pr oyect o y a su área más i nmedi ata, que en l a descri pci ón de l os

i mpact os a mbi ental es y sus medi das de prevenci ón y mi ti gaci ón serán abor dadas en l os capí tul os V
y VI, se ha deter mi nado que el área predi al correspondi ente al proyect o se encuentra cercana con
pl aya de l a ci udad denomi nada Cerritos, con uso dentro del Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano de
l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa, cuyo uso de suel o es CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA.

La ubi caci ón del predi o del  proyect o está en un espaci o urbani zado. La l ocali dad de Mazatl án
cuenta con todos l os servi ci os: vi ali dades pavi mentadas a base de concret o hi dráuli co, lí neas
tel ef óni cas, energí a el éctrica, agua potabl e, al cantarillado y servi ci os públi cos muni ci pal es.

Fi gura 22. Si ste ma Ambi ental Pr edi al correspondi ent e a un área específi ca de l a zona turísti ca de l a
ci udad de Mazatl án, Si nal oa. Se señal a en roj o el predi o del  proyect o.

Pr obl e máti ca
Suel o: El área donde se ubi ca el proyect o sufri ó modi fi caci ones en el si stema a mbi ent al que

pr eval ecí a con anteri ori dad al desarroll o urbano. En su alrededor exi ste un i mpacto a l a veget aci ón
nat ural desde hace al rededor de 50 años, que f ue cuando se construyó l a Av. Sábal o Cerri tos que
traj o consi go l a apertura a desarroll os turí sti cos en l a zona y desarroll os de servi ci os como son
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tuberí a de agua potabl e, tel ef oní a, vi ali dades, el ectri ci dad, si stema de recol ecci ón de sóli dos
ur banos ( basura). Actual ment e esta área corresponde a una zona urbana con vi ali dades y servi ci os.

Vegetaci ón: l a zona corresponde a un área que ha si do af ectada por 50 años, con el creci mi ent o
y el desarroll o de esta zona turí sti ca de l a ci udad, anteri or ment e ha si do un terreno bal dí o
pr estándose a tirader o de basura y dándol e uso como estaci ona mi ent o de desarrol l os veci nos. Entre
l a vegetaci ón exi stente se enli sta l a si gui ente:

No. No mbr e común No mbr e ci entífico Canti dad ENDE MI CA, EN
RI ESGO

1 Lengua de muj er Al bi zi a l ebbeck 1 No
2 Gua múchil Pi thecell obi um dul ce 2 No
3 Mez qui te Pr osopi s sp. 1 No
4 Cocot era Cocos nucifera 2 No

Tabl a 25. Especi es de fl ora observadas en el predi o.

Fauna: de i gual for ma el desarroll o urbano ha despl azado l a fauna ori gi nal, present ando sol o el
avi sta mi ent o de aves.

Por su cercaní a con l a Zona Federal Maríti mo Terrestre, es posi bl e apreci ar aves terrestres y
mari nas que sobrevuel an el ent or no del predi o en sus recorri dos. Así tambi én se observó fauna
do mésti ca como: perro ( Cani s l upus f ami li ari s), gato (Feli s sil vestri s catus) y pi chón ( Col umba li vi a).

Las especi es de fauna sil vestre observadas en el predi o de estudi o f uer on f undament al ment e
especi es adaptadas al ent orno urbano:

No. No mbr e común No mbr e ci entífico NOM- 059- SE MARNAT- 2010

1 Iguana mexi cana de col a
espi nosa Ct enosaura pecti nata No

2 Zanate mayor Qui scal us mexi canus No
Tabl a 26. Especi es de fauna observadas en el predi o.

Agua: el predi o es una zona terrestre si n escurri mi entos superfi ci al es por l o que no se af ecta
ni nguna corri ente hi dráuli ca.

El proyect o se ubi ca dentro de l a subcuenca de Mazatlán, y dentro de l a subdi vi sión Mi ravall es,
de manera general en el si stema compuest o por arroyo Jabali nes y sus afl uentes, para descargar al
vaso regul ador del Estero Infi ernill o.

I V. 2 Caracteri zaci ón y anál isis del siste ma a mbi ental
De acuer do con l as caracterí sti cas regi onal es ecol ógi cas de l os hábi tats present es en el Si ste ma

Ambi ental, se descri ben sus pará metros a mbi ental es (aspect os general es de medi o a mbi ent e y
soci oeconó mi co), se describen l as Uni dades Ambi ental es del Si stema de Topofor mas Ll anur a con
Lagunas Costeras y Lomeríos, correspondi ente:

· Pr ovi nci a ll anura costera del Pacífi co.
· Subpr ovi nci a costera de Mazatl án.
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· Si stema de topof or mas de ll anuras con l omerí os baj os escul pi dos sobre zócal os rocosos
y pl ayas haci a el lí mi te coster o.

· Porci ón sur de l a provi nci a costera del pacífi co, subsi ste ma terrestre Mazatl án, Barrón.
· Ll anura costera de suel os de ti po regosol y litosol, poco desarroll ados, fases netament e

líti cas y de prof undi dad somer a.

Fi gura 23. Uni dad fi si ográfi ca de Si nal oa.

No hay vegetaci ón que requi era des mont arse previ a ment e para reali zar l os trabaj os de
ci mentaci ón. El terreno se encuentra dentro de La Mari na Mazatl án. Por l o tanto, no se reali zará
una acti vi dad de des monte que tenga un ef ecto di rect o sobre vegetaci ón al guna, a excepci ón de
vegetaci ón exi stente.

I V. 2. 1 Medi o físi co o abi ótico
Cli ma

En Mazatl án se han descri to ci nco ti pos de cli mas, cuya di stri buci ón está asoci ada a l a al titud y
en menor medi da a l a l atitud. El 63. 42% del muni ci pio presenta un cli ma cáli do subhú medo ( Aw0),
el segundo cli ma es semi ári do cáli do ( BS1( h’) w), ubi cado en l a costa norte represent ando el 21. 2%
de l a superfi ci e del muni cipi o, el tercero, en l as ti erras del norte el cli ma Aw0 pasa a ser Aw1 un
subti po un poco más húmedo cubri endo 9. 29% de l a superfi ci e, más arri ba se presenta una zona de
transi ci ón donde pasa a ser semi cáli do hú medo ( A)Cw2 cubri endo un 4. 71% y fi nal ment e una
pequeña área de templ ado húmedo Cw2, cubri endo un 1. 3%

El proyect o se encuentra en l a franj a de Semi ári do cál i do ( BS1( h’) w), que cubre todo el SAR.

El proyect o se encuentra en l a franj a de Semi ári do cál i do ( BS1( h’) w), que cubre todo el SAR.

BS1( h’) w: Cli ma se mi ári do cáli do, con ll uvi as en verano, con una preci pi taci ón i nver nal entre 5
y 10. 2%.
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La vari aci ón de temperat ura y preci pi taci ón en l os di versos cli mas i dentifi cados están en f unci ón
de l os rangos altitudi nal es, así como de reli eve presente tal como l as si erras que sirven de barreras
para atrapar humedad y así proporci onar mayor es preci pitaci ones di s mi nuyendo l a temperat ura,
en l a porci ón cercana al mar l as temperat uras se incre ment an y l a humedad es menor, di chas
caracterí sti cas deter mi nan el ti po de vegetaci ón, así co mo el suel o.

La temporada de cal or por l o general se i ni ci a en j unio y se prol onga hasta octubr e, meses en
que l a temperat ura a mbi ental ll ega a superar l os 40° C, el i nvi erno es corto pues dura de novi e mbr e
a febrer o. De acuer do a l os regi stros de CONAGUA correspondi entes a l a estaci ón cli mat ol ógi ca de
Mazatl án 25062.

Fi gura 24. Mapa Cli ma Estado de Si nal oa Méxi co. Ref erencia: I NEGI.

Te mper at ur a
La temperat ura a mbi ental  promedi o durant e el año es de 24. 7° C, promedi o de 59 años con

regi stro de l a estaci ón cli mat ol ógi ca de Mazatl án de CONAGUA. Si endo el mes más cáli do agost o
con una temperat ura promedi o mensual de 28. 2° C y el  mes más frí o con una temperat ura pr o medi o
mensual de 19. 7° C.
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Pr eci pitaci ón
La preci pi taci ón medi a anual es de 812 mm, el patrón met eor ol ógi co presenta dos épocas muy

mar cadas en el año, una ll uvi osa, correspondi endo a l os meses de j uli o a octubre, con l a
concentraci ón de 87. 5% de l a preci pi taci ón promedi o anual; l a otra época denomi nada de esti aj e,
se presenta de febrero a j uni o.

Tabl a 27. Te mperat ura y preci pitaci ón pl uvi al medi a mensual es en l a regi ón. Referenci a: I NEGI.
Carta de Cli mas, 1: 1, 000, 000.

Mes Te mperat ura (°C) Pr eci pitaci ón ( mm)
Ener o 19. 9 12. 5

Febrer o 19. 7 7. 5
Marzo 20. 2 2. 6
Abril 21. 9 0. 6
Mayo 24. 6 0. 8
Juni o 27. 0 32. 8
Juli o 28. 1 173. 4

Agost o 28. 2 218. 6
Septi embr e 27. 9 253. 2

Oct ubr e 27. 0 65. 4
Novi e mbr e 23. 9 16. 0
Di ci embr e 21. 1 28. 7

Anual 24. 1 812. 0

Hu medad rel ati va y absol uta
Dat os de 1990 a 2014 de l a Estaci ón Met eor ol ógi ca de Mazatl án, respect o a l a humedad rel ati va,

pr esentan un pr omedi o mensual mí ni mo de 64% HR y máxi mo de 83% HR, con un promedi o anual
de 76% HR.

Vi ent os
El vi ent o es el aire en movi mi ent o, cuando al canza grandes vel oci dades puede generar empuj es

y succi ones i ntensas que pueden dañar a l as edifi caciones y vegetaci ón en general, se ori gi na por el
desi gual cal enta mi ent o de l as masas de ai re en l as diversas regi ones de l a at mósf era. En nuestro
paí s este ef ect o con mayor i ntensi dad es el causado por l os huracanes, de hecho, l a medi ci ón de l a
categorí a de l os huracanes se basa en l a vel oci dad de los vi ent os.

Con base en el Atl as de Riesgos Nat ural es del Muni cipi o de Mazatl án, se regi stran un ni vel de
peli gros por vi ent os medi o,  con vi ent os moderados que al canzan i nterval os de 130 a 160 k m/ h. Los
vi ent os regi onal es domi nant es surgen del nor poni ente del muni ci pi o de Mazatl án, su frecuenci a es
al ta durant e todo el año en pr omedi o, l a vel oci dad del vi ent o del noreste (del muni ci pi o de
Mazatl án) son poco frecuent es, con vel oci dades menor es a 2 m/s (según l a escala de Beauf ort).

I nte mperí s mo sever o
Por su posi ci ón geográfi ca en l a porci ón nor oeste de la Repúbli ca Mexi cana y su extenso litoral

en el Océano Pacífi co, Si naloa está expuest o a l a i nci denci a de huracanes, con una frecuenci a de 1. 5
event os por año.

Los fenó menos met eor ol ógicos que han af ectado el Estado de Si nal oa son l os si gui entes:
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La estadí sti ca del observatori o met eor ol ógi co de Mazatl án sobre l a i nci denci a ci cl óni ca en el
Estado de Si nal oa, durante l os años 1962 a 2015, se presentan i nte mperi s mos sever os como
huracanes, que se f or man en l a verti ente del Pacífi co durante l os meses de agost o a di ci embr e,
i ncre ment ando l as posi bilidades durant e septi embr e-octubre. En l as últi mas tres décadas en el
Estado de Si nal oa se han presenci ado perturbaci ones tropi cal es como se muestra en l a si gui ent e
tabl a:

Tabl a 28. Perturbaci ones tropi cal es en el Estado de Si nal oa
Año No mbr e Cat egorí a Lugar Peri odo
1962 Dor een Hur acán (T. T.) Gua múchil, Si n. 2 al 5 de oct ubre
1965 Hazel Tor ment a

tropi cal
Al  N de Mazatl án 24 al 26 de septi embr e

1967 Ol i vi a Hur acán ( D. T.) Extre mo sur de Sonora 3 a 14 de oct ubre
1968 Hyaci nt h Tor ment a

tropi cal
Sur de Topol oba mpo 16 a 19 de agosto

1968 Nao mi Hur acán (1) 50 k m al WS W de
Mazatl án

10 a 13 de septi embr e

1969 Jenni fer Hur acán (1) Sobre Mazatl án 4 a 12 de oct ubre
1971 Katri na Tor ment a

tropi cal
165 k m al S W de Culi acán 10 a 12 de agosto

1971 Pri scill a Hur acán (1) Dese mbocadura del rí o
Santi ago al SE de
Mazatl án

9 a 13 de oct ubre

1973 Irah Hur acán (T. T.) 50 k m al NW de Los
Moc hi s

21 a 26 de septi embr e

1974 Orl ene Hur acán (2) 75 k m al SS W de Culi acán 21 a 24 de septi embr e
1975 Ol i vi a Hur acán (2) SE de Mazatl án sobre Vill a

Uni ón
21 a 25 de octubre

1976 Li za Hur acán (3) Lí mi tes de Sonor a y
Si nal oa

25/oct ubr e a
1/novi embr e

1976 Nao mi Tor ment a
tropi cal

50 k m al S W de Mazatl án 50 k m al S W de Mazatl án

1978 Paul Tor ment a
tropi cal

40 k m de Al tata, Si n. 23 a 26 de septi embr e

1981 Knut Tor ment a
tropi cal

N de Mazatl án, Si n. 19 a 21 de septi embr e

1981 Li di a Tor ment a
tropi cal

Topol oba mpo, Si n. 6 a 8 de octubre

1981 Nor ma Hur acán (2) N de Mazatl án, Si n. 8 a 12 de oct ubre
1981 Oti s Hur acán (1) 80 k m al SE de Mazatl án 24 a 30 de octubre
1982 Paul Hur acán (2) Sobre Topol oba mpo, Si n. 18 a 30 de septi embr e
1983 Adol ph Hur acán (T. T.) 80 k m al sur de Mazatl án 20 a 28 de mayo
1983 Ti co Hur acán (4) N W de Mazatl án, Si n. 11 a 19 de octubre
1985 Wal do Hur acán (1) N de Mazatl án, sur de

Cosal á
7 a 9 de octubre

1993 Li di a Hur acán (2) 50 k m al sur de Culi acán 9 a 13 de septi embr e
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1994 Rosa Hur acán (2) 60 k m al SSE Mazatl án u
10 k m al NW Escui napa

1995 Is mael Hur acán (2) Entre Topol oba mpo y l os
Moc hi s

12 a 15 de septi embr e

1996 Faust o Hur acán (1) San I gnaci o, Si n. A 10 k m
al N de Topol oba mpo

10 a 14 de septi embr e

1998 Isi s Hur acán (1) Costas de Topol oba mpo 1 a 5 de septi embr e
2000 Nor man Tor ment a

tropi cal
E- NW de Mazatl án 19 a 22 de septi embr e

2003 Nor a Tor ment a
tropi cal

S- SE La Cruz, El ota 1 a 9 de octubre

2004 DTA16 Depr esi ón
tropi cal

A 10 k m al SE de Mocori to
Si nal oa

25 a 26 de octubre

2006 Lane 20 mill as al sureste de El
Dor ado

12 a 16 de septi embr e

2007 Henri ette Hur acán y T. T. Ll uvi as i ntensas y vi ent os
fuertes en l os estados del
sur, suroeste y oeste de
Méxi co

30 de agost o a 6 de
septi embr e

2008 Nor bert Hur acán (3) Af ect ó el sur de l a
pení nsul a de Baj a
Californi a y
posteri or ment e l os
estados mexi canos de
Sonora y Si nal oa

28 de septi embr e a 11 de
oct ubre

2008 Lowell DT Cabo San Lucas y San
Ignaci o Si nal oa

6 a 11 de septi embr e

2009 Ol af DT Baj a Californi a Sur y
Si nal oa

1 a 3 de octubre

2009 Ri ck TT Mazatl án Si nal oa 15 a 21 de octubre
2012 Nor man TT Mazatl án Si nal oa 28 a 29 de septi embr e
2013 Ma nuel H1 Al tata Culi acán Si nal oa 18 a 19 de septi embr e
2013 Oct ave DT Si nal oa 14 de oct ubre
2013 Soni a TT Si nal oa 4 de novi embr e
2014 Odil e DT Si nal oa 19 de septi embr e
2015 Bl anca DT Si nal oa 3 de j uni o
2015 Sandra DT Si nal oa 28 y 29 de novi embr e
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Geol ogí a y geomorf ol ogí a
Se di sti nguen tres for maci ones geol ógi cas, al Norte Granodi oritas del cretáci co (K( Gd)) fi ncadas

por despl aza mi ent os í gneos i ntrusitos que se ori gi nar on en el cretáci co y conti nuar on hasta el
terci ari o i nf eri or. For man parte del bat olito Si nal oa y esta uni dad es l a causante pri nci pal de l a
mi nerali zaci ón en el área, subyace a afl ora mi ent os del  j urási co y terci ari o i nf eri or.

Pr esenta cuatro arroyos de no mbr e El Habal, Cocos, Potreros y Escopa mas cuyos escurri mi ent os
van a ir al cuer po de agua deno mi nado La Escopa ma.

El marco geol ógi co de l a microcuenca se encuentra repr esentado por tres grupos de uni dades
litol ógi cas correspondi entes a rocas í gneas (i ntrusi vas y extrusi vas) y met a mórfi cas.

Rocas í gneas i ntrusi vas: Estas rocas pertenecen al Mesozoi co cretáci co y afl oran en el 42. 29%
del Si stema Ambi ental
Rocas í gneas extrusi vas: Sol o un afl ora mi ent o se l ocali zar al sur del Si stema Ambi ental,
pr esentándose sol o en el 0.23% de l a mi s ma.
Rocas met a mórfi cas: Son l as más anti guas (Pal eozoi co) y consta de esqui sto que emer gen en l a
mayorí a del área del Si stema Ambi ental, en el 55. 56%

Pal eozoi co: Era que abarca un peri odo de ti empo de 590 a 245 mill ones de años, con una
duraci ón de 345 mill ones de años. Compr ende l os si stemas: Cá mbri co, Ordoví ci co, Sil úri co,
Devóni co, Car boní fero y Pér mi co. Precede al Precá mbri co y l e si gue al Mesozoi co.

Mes ozoi co: Era que i ni ci a hace 245 mill ones de años y fi nali za 65 antes del present e, con una
duraci ón de 180 Ma. Co mpr ende l os si stemas Tri ási co, Jurási co y Cretáci co. Fue precedi do por el
Pal eozoi co y segui do por el  Cenozoi co.

Cenozoi co: Era geol ógi ca procede al Mesozoi co; i ni ci a hace 65 mill ones de años. Está
conf or mada por l os si stemas: Pal eógeno, Neógeno y Cuat ernari o.

Del Cenozoi co de di sti nguen dos event os vol cáni cos pri nci pal es; el i nf eri or, andesíti co, ocurri do
funda ment al ment e en el Pal eoceno y Eoceno y el superi or, ri olíti co, ocurri do pri nci pal ment e
durant e el Oli goceno. El Cenozoi co superi or está caracteri zado por depósi tos conti nental es areno-
congl omer áti cos y por derra mes ai sl ados de composi ci ón basál ti ca.

Los aspect os geol ógi cos dan a conocer l as caracterí sticas del suel o y l as rocas que l o ori gi nar on
así como l as condi ci ones y caracterí sti cas del subsuel o, aspect os que resul tan i ndi spensabl es cuando
se pl anea el uso del suelo y, a su vez, ori enta respect o del establ eci mi ento y desarr oll o de
acti vi dades agrí col as, sil ví col as, de extracci ón de mi neral es o de conservaci ón ecol ógi ca.

En el SAR se al canzan a di sti ngui r í gneas extrusi vas, í gneas i ntrusi vas y sedi mentari as.
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Si s mi ci dad
El Atl as Naci onal de Méxi co edi tado por el I nstituto de Geografí a de l a UNA M (1990) en su

cart ografí a, reporta el territori o de l a Repúbli ca Mexi cana cl asifi cada medi ant e la Regi onali zaci ón
Sí s mi ca en cuatro zonas A, B, C y D; l a ci udad de Mazatl án está i ncl ui da en l a zona B, en una a mpl i a
banda de trazo paral el o a la lí nea costera del Pacífi co,  se trata de una zona af ectada por si s mi ci dad
o zona de peli grosi dad sí s mica medi a con val ores de i ntensi dad entre III y I V en l a escal a de Mercalli
y haci a el oeste de l a citada ci udad en el Golf o de Cortés, reportan fall as oceáni cas potenci al ment e
acti vas de ti po dorsal es y de transf or maci ón, de acuerdo al cont ext o si s mot ect ónico present e en el
menci onado golf o. Por su posi ci ón geográfi ca en l a porci ón nor oeste de l a República Mexi cana y su
extenso litoral en el Océano Pacífi co, Si nal oa está expuest o a l a i nci denci a de huracanes, con una
frecuenci a de 1. 5 event os por año.

Fi gura 25. Mapa zonas sí s mi cas en Méxi co.

Posi bl e acti vi dad vol cáni ca
En l a zona de estudi o no existe vol cán acti vo al guno.

Deslizami ent os
No exi ste peli gro de desli zami ent o en el terreno del área de estudi o, debi do a que l as pendi ent es

son pl anas y establ es. El suel o del predi o desde hace ti empo f ue transf or mado con rell enos
sucesi vos; por tant o l as posi bili dades de desli za mi ent o son muy poco probabl es.

Derr umbes
Por l a mi s ma razón ant eri or, no exi ste este ri esgo.
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Suel os
Según l a uni dad de cl asifi caci ón FAO/ UNESCO 1970 modi fi cada por DGGTENAL, el ti po de suel o

en l a zona y área del terreno corresponde a uni dades ReZg+Be/1: suel o de primer orden de ti po
Regosol eutri co, suel o de segundo orden de ti po Solonchak gl eyi co, suel o tercer orden Ca mbi sol
eutri co.

Conf or me al mapa Edaf ológi co de I NEGI y de acuerdo a l a cl asifi caci ón del suel o de FAO -
UNESCO ( 1970), modi fi cado por l a Di recci ón General de Geografí a del Territori o Naci onal, l a
asoci aci ón de suel os que se i dentifi ca en el área que co mpr ende el proyect o son:

Re+Hh/2: Regosol eútri co co mbi nado con Feoze m háplico de textura medi a.
I +Re/2: Litosol combi nado con Regosol eútri co de tectura medi a.

Regosol: Se caracteri zan por no presentar capas di sti ntas, son cl aros y se parecen a l a roca que
l e di o ori gen, se pueden presentar en muy di ferentes cli mas, condi ci ones y ti pos de vegetaci ón; su
suscepti bili dad a l a erosi ón es muy vari abl e dependi endo del terreno donde se encuentran.

Feoze m: Ti ene una capa superfi ci al obscura suave y ri ca en mat eri a orgáni ca y nutri ent es, se
encuentran desde zonas semi ári das hasta templ adas o tropi cal es. En condi ci ones nat ural es ti enen
casi cual qui er ti po de vegetaci ón, se encuentran en terrenos pl anos hasta mont añosos, y l a
suscepti bili dad a l a erosi ón depende del ti po de terreno donde se encuentren.

Li tosol: Es un suel o de di stribuci ón muy a mpli a, se encuentra en todos l os cli mas y con di f erent e
ti po de vegetaci ón, son suel os si n desarroll o con prof undi dad menor de 10 c m, ti enen caracterí sti cas
muy vari abl es; su susceptibili dad a l a erosi ón depende de l a zona donde se encuentren, pudi endo
ser de moderada a alta.

Según l a cl asifi caci ón FAO – Unesco ( 1994) l os suel os domi nant es en l a regi ón son l os Li vi sol
(l uvi sol es), si n fase fí si ca, do mi nando en un 80% apr oxi mada ment e y el 20% restant e corresponde
a suel os ti po Regosol si n fase fí si ca.

Li vi sol (Luvi sol es): Se caracteri zan por estar organi zados por acumul aci ón de arcilla, por l o cual,
reti enen bi en el agua pero si n embargo difi cul tan la ai reaci ón de l as raí ces. Son suel os muy
evol uti vos que requi eren peri odos l argos de f or maci ón. Se pueden di vi di r en tres grupos:

Luvi sol es hál pi cos: Terrenos prof undos con buen cont eni do en bases y pobres en mat eri a
orgáni ca.

Luvi sol es cál ci cos: Suel os de gran espesor, equili brado cont eni do de mi neral es y mat eri a
orgáni ca.

Luvi sol es crómi cos: Terrenos de col or roj o que reti enen gran canti dad de agua.

Hi dr ol ogí a
De acuer do a l a carta hi drol ógi ca de Aguas Superfi ci ales, MAZATLAN F13- 1 escala 1: 250, 000, el

área donde se pretende desarroll ar el proyect o dentro del puerto de Mazatl án, pertenece a l a
Regi ón Hi drográfi ca RH11: Pr esi di o-San Pedr o, cuenca ( D): Rí o Presi di o, Subcuenca (f): Mazatl án.

Los pri nci pal es aportes de agua dul ce que reci be el si ste ma pr ovi enen del rí o Presidi o, l ocali zado
al SE a una di stanci a de 20 k m, l a zona de i nfl uenci a se l ocali za en l a margen derecha del rí o, zona
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conoci da como Boca de Barrón. El Arroyo Jabali nes aporte secundari o de agua dul ce, se l ocali za al
N W,  a 3 k m dese mbocando dentro del Estero del I nfi ernill o y este al Estero de Urí as ( Canal de
navegaci ón).

La Margen derecha del rí o Pr esi di o es l a fuent e de abasteci mi ent o del agua potabl e, mi s ma que
se extrae por medi o de pozos, del Acuífero Rí o Presi dio y es conduci da hasta l a ciudad por medi o de
bo mbeo por tuberí as.

I V. 2. 2 Medi o bi óti co
Veget aci ón terrestre

El Si stema Ambi ental está en constante proceso de urbani zaci ón, l a zona en l a que se ubi ca el
pr oyect o ya ti ene un i mpacto aparente, el predi o carece de vegetaci ón f orestal (Co mo se puede ver
en l a Fi gura 26) ya que peri ódi ca ment e se reali zan acti vi dades de li mpi eza para preveni r l a
acu mul aci ón de basura y repr oducci ón de fauna noci va, coli nda con una obra en plena construcci ón,
por l o que habi tual ment e lo usan como estaci ona mi ent o de sus vehí cul os personal es y maqui nari a
que i ntervi ene durante su pr oceso de construcci ón.

Act ual ment e l a zona está cl asifi cada como TURI STI CA por l o que es común ver desarroll os
i nmobili ari os verti cal es en la zona.

Fi gura 26. Uso de suel o de Mazatl án, en col or roj o sel va caducif oli a, el col or rosa selva espi nosa, en col or
a marill o vegetaci ón i nduci da, en col or verde vegetaci ón hi drófil a. Ref erenci a: Mapa Di gi tal de Méxi co V6. 3. 0
I NEGI.

Fauna terrestre y/o acuática
Ni nguna que mani f estar, terreno des mont ado con suel o i mpactado dentro de l a mancha ur bana

de l a ci udad de Mazatl án. Sol o presenci a de aves, aves mari nas que sobre vuel an el siti o y reptil es
pequeños.
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No. No mbr e común No mbr e ci entífico NOM- 059-
SE MARNAT- 2010

1 Iguana mexi cana de
col a espi nosa Ct enosaura pecti nata No

2 Zanate mayor Qui scal us mexi canus No

Medi o soci oeconó mi co
A. De mografí a
El hi stori al del comportami ent o de l a pobl aci ón en el muni ci pi o de Mazatl án es de un

creci mi ent o rel ati va ment e baj o de 1930 a 1950, para después acel erar su comporta mi ent o de 1950
a 1960, posteri or ment e en l a década de l os ochenta di s mi nuye sustanci al ment e, se si túa en 1990
en 2. 4%, en el 1. 98 en 1995 y el 1. 52 en el 2010.

Según l os últi mos dat os de pobl aci ón en este muni ci pi o, el cont eo i ntercensal de 2010, se
det er mi nó para Mazatl án una pobl aci ón de 438,434 personas que se distri buyen en 397
comuni dades perteneci entes a l as si ndi cat uras de Mazatl án, Már mol, El Quelite, La Nori a, El Recodo,
Si quer os, El Robl e y Vill a Uni ón.

Su pobl aci ón es j oven ya que el 26. 88% de l os mazatlecos son menor es de 15 años de edad y el
6. 28% ti ene más de 64 años. En cuant o a l a composi ci ón por sexo, se regi stra una si tuaci ón
equili brada: 49. 33% son hombr es y 50. 57% son muj eres.

El númer o de habi tantes del muni ci pi o de Mazatl án es de 438, 434 habi tantes, l a rel aci ón
ho mbr es- muj eres es de 97.3%. Hay 97 hombr es por cada 100 muj eres. Edad medi ana es 27 es deci r
que l a mi tad de l a pobl aci ón ti ene 27 años o menos. Razón de dependenci a por edad: Por cada 100
personas en edad productiva (15 a 64 años) hay 50 en edad de dependenci a ( menor es de 15 años o
mayor es de 64 años).

Di ná mi ca pobl aci onal, creci mi ent o: La di ná mi ca de l a pobl aci ón de Mazatl án en los úl ti mos 70
años muestra un creci mi ento sosteni do que denota valor es absol ut os máxi mos de 82, 000 i ndi vi duos
entre l a década de 1970 a 1980 y un val or promedi o de 248, 625 ± 136, 811 i ndi vi duos en el peri odo
de 70 años, tal como se observa en l a i magen Fi gura 27:

Fi gura 27. Comporta mi ent o de di ná mi ca pobl aci onal de Mazatl án en l os úl ti mos 70 años.
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Di stri buci ón de pobl aci ón: La di stri buci ón de l a pobl aci ón es consi derada por I NEGI en dos
l ocali dades: Rural es y Ur banas. En l a gráfi ca se observa el creci mi ent o en a mbas l ocali dades y l os
porcentaj es de creci mi ent o que correspondi eron a l os peri odos decadal es de l os censos. El au ment o
de pobl aci ón urbana present a un aument o sosteni do,  l o que supone alta mi gración del ca mpo a l a
ci udad.

Tabl a 29. Comporta mi ent o de l a pobl aci ón de Mazatl án, censos 1995 y 2010 I NEGI.
1995 2010

Pobl aci ón Total 357, 229 438, 434
Ur bana 317, 886 381, 583
Rural 39, 343 56, 851

La estruct ura de edades y sexos de l a pobl aci ón muestra una estructura pi ra mi dal con
concentraci ones de mayor pobl aci ón de l os 14 a l os 19 años en 2010 como se ve en l a gráfi ca Fi gura
28:

Fi gura 28. Estruct ura por edad de pobl aci ón. I NEGI.
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Pobl aci ón econó mi ca ment e acti va: En el ca mpo de activi dades económi cas, el Estado de Si nal oa,
pr esenta un porcentaj e el evado en el sect or terciari o, que corresponde a las acti vi dades de
comerci o y servi ci os, caracterí sti ca que se presenta superi or en porcentaj e si se consi dera sol o el
Muni ci pi o de Mazatl án, es i mportante señal ar que nuestra ci udad, presenta gran vari edad de
servi ci os, a ni vel naci onal e i nternaci onal, por tener una ubi caci ón estratégi ca que se conecta vari as
lí neas de comuni caci ón y enl ace.

La pobl aci ón de 12 años y más, económi ca ment e acti va es de 55. 8%, de esta canti dad l os
ho mbr es que trabaj an son 73. 0% y l as muj eres 39. 2%.

Ocupada con empl eo: total  95. 9%, hombr es 95. 3% y muj eres 97. 1%.

No ocupada: total 4. 1%, hombr es 4. 7% y muj eres 2. 9%.
De cada 100 personas de 12 años y más, 44 no parti cipan en l as acti vi dades econó mi cas.

Mazatl án regi stra una pobl aci ón fl uctuant e en l os periodos vacaci onal es. La pobl aci ón durant e
l as temporadas vacaci onal es se i ncre ment a desde 20, 000 durante verano hasta 30, 000 a 200, 000
durant e di ci embr e a semana santa, debi do a l a afl uenci a de turi s mo naci onal y extranj ero.

Mazatl án se consi dera dentro de l as 100 ci udades para contar con pl anes o pr ogra mas de
desarroll o urbano que per mi tan ori entar el desarroll o ordenado y sustentabl e de l os centros
ur banos, l a i nversi ón pública de l os tres órdenes de gobi erno y l a acti vi dad de l os sectores pri vado
y soci al.

Nat ali dad: Mazatl án present a el menor promedi o de hij os naci dos vi vos, con 2. 3.

Mi gr aci ones: El despl aza mi ent o de l as personas de un lugar a otro con el propósi to de establ ecer
una nueva resi denci a, obedece general ment e, al i nterés por al canzar un mej or ni vel de bi enestar.
Para el año 2000 el 16. 5% de l a pobl aci ón de Mazatl án es pobl aci ón naci da en otras ci udades que
vi ni eron a vi vir a Mazatl án.

Pobr eza: En 2010, 119, 926 i ndi vi duos (28. 1% del tot al de l a pobl aci ón) se encontraban en
pobr eza, de l os cual es 107, 372 (25. 2%) presentaba pobr eza moderada y 12, 553 (2. 9%) pobr eza
extre ma.

Con respect o a margi nación ti ene un í ndi ce de -1.851 esto qui ere deci r que su grado de
mar gi naci ón es muy baj o, por l o que ocupa el 18º l ugar con respect o al resto del estado.

B. Fact ores soci ocul tural es
Educaci ón: La i nfraestructura educati va con que cuenta el muni ci pi o per mi te a l a pobl aci ón

tener acceso a l os servi ci os educati vos desde el ni vel  el ement al hasta el superior, cuent a ade más
con Escuel a Náuti ca, una Secundari a Técni ca Pesquera, 5 Preparat ori as Estatal es, una Escuel a
Nor mal para Educadores y otra para prof esores de pri mari a, al gunas facul tades de l a Uni versi dad
Aut óno ma de Si nal oa, entre otras.

En el medi o rural está cubi erta l a de manda de ni vel pri mari o y en al gunos casos secundari o y si
bi en se cuenta con i nfraestruct ura para educaci ón secundari a, el resto de l os ni vel es se encuentran
en l a cabecera muni ci pal.
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Anal f abeti s mo: Mazatl án presenta l a menor tasa de analfabetas del estado de Si nal oa con 0. 6%.

Sal ud: El Si stema Naci onal de I nf or maci ón de Sal ud (SI NAI S) regi stra en 2012 que al rededor de
l a mi tad en Si nal oa no ti ene cobertura ef ecti va a servici os de sal ud y cerca del 30% de l a pobl aci ón
en el muni ci pi o de Mazatl án no ti ene acceso garanti zado a este servi ci o.

Aunque se reconocen al gunas mej oras en l a atenci ón del Segur o Popul ar en 2011, l as
estadí sti cas del Censo de Pobl aci ón y Vi vi enda 2010, regi straron que el muni ci pi o de Mazatl án tení a
438, 434 habi tantes, de l os cual es 325, 805, es deci r, 74. 3% tení an derecho a acceder a al gún ti po de
servi ci o de sal ud. La mi tad de toda l a pobl aci ón muni ci pal ti ene l a cobertura del  I MSS, 50. 5%, y l a
cuarta parte a otros servi cios como I SSSTE o Segur o Popul ar.

Vi vi enda y urbani zaci ón: El nú mer o de vi vi endas habi tadas con que cuenta Mazatl án al 2010 de
acuer do al censo de I NEGI es de 122, 383, con un promedi o de habi tantes de 3. 6.

El creci mi ent o de l a mancha urbana haci a el sur-suroeste es li mi tado por l a presenci a de l as
aguas estuari nas y oceáni cas, ha encontrado su desarroll o en l as últi mas tres décadas haci a el norte-
nor este, transf or mando terrenos eji dal es, manchones de sel va baj a caduci foli a y pequeñas
pr opi edades en conj unt os habi taci onal es.

Otra parte i mportant e de las reservas territori al es de l a ci udad son l os terrenos que se han i do
restando al Estero del I nfi ernill o o l os generados con la modi fi caci ón del Estero del Sábal o, que ha
dado hoy en dí a l o que se conoce como Mari na Mazatlán.

Servi ci os Públi cos: Los habi tant es del muni ci pi o cuentan con l os servi ci os de al umbrado públi co,
energí a el éctri ca, par ques y j ardi nes, centros recreati vos, deporti vos y cul tural es, central de abastos,
mercados, rastros, vi ali dad y transporte, seguri dad públi ca y panteones.

Ubi caci ón y capaci dad de los servi ci os para el manej o y l a di sposi ci ón fi nal de resi duos, f uent es
de abasteci mi ent o de agua, energí a el éctri ca, etc.

Sóli dos: Ti ene un depósi to fi nal ll amado Basur ón ubi cado en el sureste. Se reci ben en pr o medi o
600 tonel adas de desechos sóli dos por dí a. Cifra que se dupli ca cuando se ll evan a cabo l as
tradi ci onal es fi estas de Carnaval.

Lí qui dos: Se cuenta con filtros físi cos al i nteri or de l a pl anta y al si stema de drenaj e y
al cantarill ado de l a ci udad.

Fuent es de abasteci mi ento de agua: Si stema de servi ci o de agua potabl e de la red ur bana
(J UMAPA M).

El ectri ci dad: Si stema urbano de el ectrifi caci ón de l a Comi si ón Federal de El ectri ci dad.
El ectri ci dad para consu mo domi cili ar, i ndustri al, al umbr ado públi co. En l as af ueras del Puert o de
Mazatl án, sali da al sur, se encuentra l a ter moel éctri ca José Aceves Pozos, una de l as más
i mportant es en l a regi ón del nor oeste del paí s.

Medi os de comuni caci ón: En l o que respecta a l os medi os de comuni caci ón, el munici pi o di spone
de servi ci o postal, tel egráfico, tel éf ono, i nternet, tel efóni co i ntegrado al si stema l ada, estaci ones
l ocal es de radi o y canal es de tel evi si ón. Se di stri buyen vari os peri ódi cos y revi stas.
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Ví as de comuni caci ón: El muni ci pi o de Mazatl án cuenta con una a mpli a red de ví as de
comuni caci ón. El vi sitante puede ll egar por carretera, ferrocarril, ví a aérea o maríti ma. Por carret era
l a transportaci ón se reali za por l a carretera federal númer o 15 ( Carretera I nternaci onal ) sumada a
l a aut opi sta Culi acán- Mazatl án, que cruza el muni cipi o de nor oeste a sureste; asi mi s mo en el
pobl ado de Vill a Uni ón se entronca l a carretera federal númer o Mazatl án- Durango que recorre 98
kil ómetros en el muni ci pi o y con l a nueva aut opi sta Mazatl án- Durango que ha i ncre ment ado l a
pr esenci a de personas, vehí cul os e i nterca mbi o de mercancí as con l os estados del nor este de
Méxi co.

El ferrocarril cuenta con 53. 5 k m de ví as, i nterconectando cuatro estaci ones de carga y pasaj e
en el muni ci pi o.

El aeropuert o i nternaci onal  de l a ci udad de Mazatl án co muni ca a l a pobl aci ón y a l os vi sitantes,
así como a mercancí as y product os que van a l os di sti ntos desti nos naci onal es e i nternaci onal es
mant eni endo una di ná mi ca constant e que de manda servi ci os y otras acti vi dades.

Acti vi dades Producti vas
· Agri cul tura: La agri cul tura del muni ci pi o Mazatl án se desarroll ó en 2011 en 22, 496 ha,

l os pri nci pal es product os se mbr ados f uer on: sorgo,  pastos, maí z, chil e verde,  frij ol,
mango, sandí a, aguacate y coco.
Agri cul tura que corresponde a otras zonas y l ocali dades del muni ci pi o (zona rural ), no
al área del proyect o ni de la Ci udad de Mazatl án.

· Ganaderí a: Mi s ma si tuaci ón que en el anteri or punt o; corresponde a otras partes del
muni ci pi o, no al área del proyect o ni de l a ci udad de Mazatl án.
La pri nci pal especi e es l a bovi na, segui da de l a porci na, esqui na, capri na y ovina. Se
destaca ade más l a producci ón aví col a, así como l a producci ón de l a l eche.

· Pesca y acui cul tura: Mazatl án es el centro neurál gico de l a acti vi dad pesquera del
nor oeste de Méxi co. El puert o de Mazatl án se constituye como l a sede de la fl ota
pesquera de embarcaci ones ca mar oneras, atuneras y sardi neras más grandes del  paí s.
Con un litoral de 80 kil ómetr os y una superfi ci e de 5, 900 ha (50% de i nundaci ón
per manent e y 50% de i nundaci ón tempor al) desde Már mol hasta l a zona costera de
Vill a Uni ón. La Laguna del Hui zache con 4, 000 ha, Ester o de l a Sirena- Urí as con 800 ha
y Estero y Mari s ma de Mendí a con 500 ha son l os más i mportant es cuer pos de agua.

Donde es posi bl e capt urar ca mar ón, lisa, osti ón, pargo, corvi na y otras especi es no
menos i mportant es que pasan al menos parte de su cicl o de vi da en estos si stemas.

El muni ci pi o cuenta ade más con una superfi ci e i nundada a ni vel de vertedor de 30 ha
en el vaso de l a Presa Los Horcones, en l a l ocali dad de Si quer os donde se capt ura
pri nci pal ment e moj arra, tilapi a y l obi na.

La acuacul tura de ca mar ón en el muni ci pi o es un rengl ón que ta mbi én ha encontrado
cabi da. La acuacul tura de ca mar ón, acti vi dad pr oducti va rel ati va ment e reci ente, que
e mpezara en l os años 80’s, se ha consoli dado a l a fecha como una acti vi dad muy
i mportant e, pri nci pal mente por l os vol úmenes que esta acti vi dad produce y el alto val or
que l a producci ón al canza en el mercado.
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En Mazatl án l a acti vi dad pesquera se sustenta en l os 80 k m de litoral y 5, 900 ha de
esteros y embal ses de aguas protegi das. Las pri nci pales especi es que se capt uran son:
ca mar ón, sardi na, atún, barril ete, cazón, lisa y si erra.

Si nal oa ha regi strado capturas de 231, 123 a 339,948 Ton con un pro medi o de
280, 443. 7±39, 589. 7 Ton, con val ores económi cos próxi mos a l os 3, 500 mill ones de
pesos. De esta producci ón regi strada, l a pesquerí a de ca mar ón ti ene una i mportant e
contri buci ón, su comportami ent o es establ e en l os regi stros de vol úmenes anual es; un
val or medi o de 157, 169. 5±25, 787 Ton, es l a pesquerí a mexi cana que ti ene mayor
i mportanci a económi ca y soci al, aporta 8, 005 mill ones de pesos y ti ene un regi stro
cercano a l os 32 mil pescador es.

· I ndustri a: Las pri nci pal es ramas i ndustri al es en el muni ci pi o son l as rel aci onadas con l a
pr oducci ón y venta de energí a el éctri ca, el procesami ent o y empaque de pr oduct os
mari nos, fabri caci ón de cerveza, moli nos, hari neras, fábri cas de product os para l a
construcci ón, i ndustri a i nmobili ari a, etc.

Destaca l a empr esa enl atadora de pescado y mari scos: Pescados I ndustri ali zados S. A.
que enl ata: Mazat un, Dol ores, El Dorado y otros. Generando una f uent e de demanda
de mano de obra per manent e.

Ade más, l a i ndustri a i nmobili ari a ha teni do un auge creci ente en l os últi mos 10 años,
generando e mpl eados y acel erando l a ocupaci ón y el ca mbi o de uso de suel o. De
acuer do con Sandra Hendri x (2013), direct ora de operaci ones en Col dwell Banker
Mexi co, responsabl e del model o de pl aneaci ón estratégi ca, l a i nversi ón privada
naci onal muestra una tendenci a creci ente. Con base en i nf or maci ón de l a Secretarí a de
Turi s mo, l a i nversi ón pri vada se desgl osa en cuatro component es:

Pr oyect os turí sti cos i nmobi li ari os.
Hot el es.
Pr oyect os turí sti cos.
Pr oyect os turí sti cos compl e ment ari os.
Equi pa mi ent o y transporte.

De l os cual es, l os que mayor parti ci paci ón regi stran son l os proyect os turísti cos
i nmobili ari os, l o que representan, en promedi o 51% de l a i nversi ón pri vada del sect or
turí sti co.

· Sect or terci ari o: Los component es del sect or terci ari o son aquell as rel ati vas al
i nterca mbi o de bi enes y servi ci os que hacen posi bl es el consu mo hu mano. Entre l as
acti vi dades terci ari a fi guran el comerci o (i nterno o externo), el transporte (terrestre,
aéreo, marí ti mo), servi ci os públi cos (educaci ón, correo, tel éf ono, sani dad, seguridad) y
servi ci os pri vados ( banca, segur os, turi s mo).

· Mer cado de consu mo: En tér mi nos econó mi cos, mercado de consu mo ha si do como el
mar co en que se produce la i nteracci ón de l a of erta y l a de manda l os bi enes desti nados
a ell as.

· Co merci o y mercado: En tant o el comerci o representa l a transf erenci a de l os bi enes
desde l as manos de l os pr oduct ores hasta l os de l os consu mi dores medi ant e l as
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operaci ones de acumul ación y posteri or di stri buci ón en el mercado. Mazatl án cuent a
con 6 ti angui s, 6 mercados,  y muchos super mercados y ti endas de aut oservi ci o.

La i mportanci a de Mazatl án dentro de l a acti vi dad comerci al se remont a al si gl o pasado,
cuando al canzó un auge i nusi tado hasta convertirse en l a ci udad de mayor di nami s mo
económi co en el estado. Esta ci udad f ue el l ugar predi l ecto para el establ eci mi ento de
di versos negoci os mercantil es de emi grant es al emanes, español es y chi nos. El
i nterca mbi o comerci al sostuvo pref erente ment e conexi ón en San Franci sco, Califor ni a
por su categorí a de puert o al i gual que Mazatl án.

Act ual ment e en el muni cipi o de Mazatl án se concentran 12, 470 establ eci mi ent os
comerci al es que representan el 22. 5% del padr ón estatal. Su f uerza econó mi ca co mo
pol o de desarroll o l o ll eva a fi gurar en esta acti vi dad como el segundo más i mportant e
en Si nal oa. Los comerci ant es de este muni ci pi o han adaptado como f orma de
organi zaci ón gre mi al dos cá mar as, l a Cá mar a Nacional de Servi ci os y Turi smo de
Mazatl án ( CANACO) que agr upa 1, 860 soci os y l a Cámar a Naci onal de Co mercio en
Pequeño ( CANACOPE) con 6, 600 soci os, para un total de 8, 460 negoci os afili ados.

· Turi s mo: Los l ugares más atracti vos para el vi sitante, dentro de l a zona de Mazatl án,
son l a Zona Dorada, l a Pl aya Norte, l a Pl aya Cerritos, l a isl a de l a Pi edra, l a catedral,
teatro Ángel a Peral ta, el mal ecón, el cl avadi sta, el centro hi stóri co, di scotecas y centr os
noct ur nos.

Concl usi ón
El proyect o se encuentra se encuentra ubi cado en un corredor turí sti co de l a zona turí sti ca de

Mazatl án, cerca de l a zona de Pl aya Cerritos. El proyecto es muy punt ual. No habrá gran i mpact o en
l os factores bi óti cos y abi óti cos por que ya se encuentran i mpactados desde hace al rededor de 50
años que comenzó l a urbani zaci ón y servi ci os en l a zona. Será una f uent e generadora de empl eos y
mej orará l as condi ci ones act ual es del ni vel de i nfraestruct ura y servi ci os turísti cos, resul tando
benefi ci oso para el benefi cio soci al y desarroll o económi co de l a zona. Su construcci ón y operaci ón
generará benefi ci os como mej oras en l a di ná mi ca econó mi ca de Mazatl án.

Mazatl án ti ene una economí a de mercado, y el proyect o vi ene a traer una de manda i mportant e
de mano de obra y de servici os, como son medi os de co muni caci ón y servi ci os públi cos.

Entre l os ti pos de organi zaci ones soci al es predo mi nant es, exi ste una parti ci pación i mportant e
de grupos e i nstituci ones rel aci onadas con el bi enestar del medi o a mbi ent e terrestre y coster o,
como son: Acuari o Mazatlán, CE MAZ, CI AD- Uni dad Mazatl án, CI CI MAR, UAS, UA de O, UNA M-
I CMyL, TEC Mazatl án entre otras, l as cual es promueven, capaci tan y educan a l os di versos estrat os
de l a comuni dad en l a protecci ón al medi o a mbi ent e.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZ ATL ÁN, MUNI CI PI O DE

MODALI DAD PARTI CUL AR MAZ ATL ÁN, SI NAL OA”

97

Pai saj e
El área donde se ubi ca el pr oyect o se enmarca como zona urbana turí sti ca con per manent e

i nfl uenci a humana.

Fr agili dad
El proyect o no a menaza l a fragili dad del medi o nat ural, pues este ya se encuentra di stur bado

con modi fi caci ones i mportant es ya que hace al rededor de 50 años que cuenta con di versas obras
como construcci ón de call es, i ntroducci ón de servi ci os de agua, l uz, drenaj e, etc.

La presenci a humana es cada vez mas i ntensa en todas sus mani festaci ones, destacándose el
fl uj o vehi cul ar, l a di ná mi ca comerci al, turí sti ca y habi taci onal.

El proyecto en rel aci ón con el ecosi ste ma y el pai saj e.

¿ Modi ficará l a di ná mi ca nat ural de al gún cuer po de agua?
No. El proyect o se refi ere a l a construcci ón y operación de un hotel, y l as acti vidades no
están rel aci onadas con ni ngún cuer po de agua perenne o per manent e. Está próxi mo a l a
zona federal maríti mo terrestre de l a bahí a de Mazatlán.

¿ Modi ficará l a di ná mi ca nat ural de l a fl ora y fauna?
No. El proyect o corresponde a un área urbana. Cuyo impact o por urbani zaci ón data de hace
al rededor de 50 años.

¿Creará barreras físicas que li mi ten el despl aza mi ento de l a fl ora y fauna?
No. El proyect o no consti tuirá ni nguna barrera fí si ca.

¿Es una zona consi derada con atracti vo turí sti co o cuali dades estéti cas, úni cas o
excepci onal es?
No. El área se encuentra en zona turí sti ca por situarse en un corredor turí sti co, per o no
posee cuali dades úni cas ni  se reali za ni nguna acti vi dad turí sti ca o recreati va. En l a zona
conti gua exi sten desarroll os i nmobili ari os verti cal es y hot el es en su mayorí a, pero ta mbi én
hay presenci a de un desarroll o i nmobili ari o hori zontal .

¿La zona del proyect o es o se encuentra cerca de un área nat ural protegi da, arqueol ógi ca
o de i nterés hi stóri co?
Negati vo.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZ ATL ÁN, MUNI CI PI O DE

MODALI DAD PARTI CUL AR MAZ ATL ÁN, SI NAL OA”

98

Rel aci ón del proyecto con al guna modali dad de Área Nat ur al Protegi da ( ANP)
Si ti os Ra msar
Méxi co es uno de l os paí ses fir mant es del Conveni o de Ra msar que busca preservar aquell os
hu medal es de suma i mportanci a a ni vel mundi al. Hasta el 24 de agost o de 2016 el paí s ll eva
decl arados un total de 142 siti os Ra msar que protegen un total de 8, 657, 057 ha entre l os
que  se cuentan vari as zonas que ti enen ade más l a consi deraci ón de Parques Naci onal es de
Méxi co y/o de Reservas de l a Bi ósf era en Méxi co ( Humedal es  Mexi canos de I mportanci a,
CONANP: https:// www. gob. mx/conanp/acci ones-y- progra mas/siti os-ra msar).
El siti o del proyect o no se encuentra dentro de ni nguno de estos siti os Ra msar. El más
cercano es el Pl ayar Tortuguera El Verde Ca macho, cl asifi cado como Si ti o Ra msar No. 1349.
Se ubi ca al norte de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa, en l a zona de pl aya, consi derando co mo
siti o de arri bazón de cuatro especi es de tort uga mari na, l a más i mportante l a tort uga gol fi na
(Lepi dochel ys oli vacea).

De acuer do a l a Fi cha I nf ormati va de l os Hu medal es de Ra msar (FI R), Banco de I nf or maci ón
sobre tort ugas mari nas ( BIT MAR), Uni dad Mazatl án, IC ML- UNA M,  el siti o Ra msar (SR), se
deli mi ta por l a extensi ón del Sant uari o de Tortugas Mari nas “El Ver de” desde Punt a Cerri tos
a Punta Gr uesa ( Már mol ), de oeste a este abarca desde l a isolí nea bati métri ca de l as 5 brazas
al cont or no de l a Maxi pi sta Mazatl án- Culi acán. Se Locali za al norte de Mazatl án, ti ene una
superfi ci e apr oxi mada de 6, 454. 26 ha, y 25 k m en el perí metro costero, correspondi ente al
31% de l a extensi ón litoral del muni ci pi o de Mazatl án,  Si nal oa en el Nor oeste de Méxi co.

Ár ea de Protecci ón de Fl ora y Fauna ( APFF) Meseta de Cacaxtl a
Mazatl án cuenta con Áreas Nat ural es Protegi das entre ell as es el Área de Protecci ón de Fl ora
y Fauna ( APFF) Meseta de Cacaxtl a, territori al ment e comparti da entre l os muni ci pi os de
Mazatl án y San I gnaci o, en l a parte central del estad de Si nal oa y al berga una porci ón de l os
hábi tats costeros del estado y es el ANP de mayor extensi ón en Si nal oa. Su ri queza de
hábi tats favorece l a presenci a de 66 especi es de fl ora y fauna listadas en l a NOM- 059-
SE MARNAT- 2010 y CI TES (Conveci ón sobre el Co merci o I nternaci onal de Especi es
Amenazadas de Fauna y Flora Sil vestres) y el 47. 5% de l os ende mi s mos reportados para
Si nal oa, ade más de especies caracterí sti cas de l a zona sur del estado y de i mportanci a
comerci al. Al mi s mo ti empo, de mográfi ca ment e el Área Protegi da al berga a una pobl aci ón
de 7, 964 habi tantes di stri bui da en vari as l ocali dades, cuya subsi stenci a depende tot al ment e
de l a extracci ón de l os recursos nat ural es de esta área. Se l ocali za ta mbi én el Sant uari o de
Tort ugas Mari nas el Ver de Ca macho.

Ár ea Nat ural Protegi da Islas del Golf o de Californi a
De acuer do a Áreas Nat urales Protegi das de l a CONABI O, el Obj eti vo de este or dena mi ent o
es: “Conservar l os recursos nat ural es de l as isl as del Gol f o de Californi a, así como proteger
l as comuni dades y procesos ecol ógi cos que en ell as se desenvuel ven. Las isl as del  Gol f o de
Californi a son reconoci das mundi al ment e por su bell eza y ri queza bi ol ógi ca que incl uye gran
nú mer o de especi es endémi cas. ”
Este proyect o no se encuentra ubi cado dentro de al guna Área Nat ural Protegi da de í ndol e
federal, estatal o muni ci pal. El área más cercana al pr edi o del proyect o se encuentra l a
Reserva de Isl as de Mar de Cortez i ncl ui das l as islas de Mazatl án decretadas por l a
federaci ón como reserva especi al de l a bi ósf era el 2 de agost o de 1978, l as i sl as de Maz atl án
decretadas como reserva nat ural por el gobi erno del estado de Si nal oa el 26 de abril de
1978.

https://www.gob.mx/conanp/acciones-y-programas/sitios-ramsar
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Resu men de Progr a mas y Or dena mi ent os j urí di cos Apli cabl es
Las categorí as e i nstrumentos apli cabl es al área de estudi o. En este caso se consi dera que el

pr oyect o no ti ene confli ctos con ni ngún i nstrumento l egal de pl aneaci ón o prot ecci ón de áreas
nat ural es.

Li stado de Progra mas y or dena mi ent os apli cabl es al área de estudi o en eval uaci ón y su
apli caci ón.

· AI CA ( Áreas de I mportanci a para l a Conservaci ón de Aves). No
· Regi ones Terrestre Pri oritari as de Méxi co. No
· Regi ones Hi drol ógi cas Pri oritari as de Méxi co. No
· Si ti o Ra msar. No
· Decret os de Área Nat ural Protegi da. No
· Or dena mi ent os Ur banos. Si, parci al.
· Or dena mi ent o Estatal. No

No exi sten el ement os de pai saj e que pudi eran ser al terados al reali zar l as obras. Esta parte del
pr oyect o no corresponde, ni está ubi cada en ni nguna área nat ural protegi da.

I V. 2. 3 Co mponent es bi óti cos y abi óti cos
Co mponent e

a mbi ental
Descri pci ón de l a lí nea base

Suel o El uso de suel o es turí sti co y su ubi caci ón está cl asifi cada co mo zona
de potenci al creci mi ento de pri mera pri ori dad para nuevos
desarroll os por el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano de Mazatl án,
si endo así compati bl e al cu mpl i r con l os li nea mi entos del Pl an de
Desarroll o. El Uso de Suel o ot orgado por el Muni ci pi o de Mazatl án en
11 de di ci embr e de 2018 ( DI CTÁME N: 0107/18.), docu ment ado en
di sposi ci ones técni cas apoyadas en el Pl an Di rector de Desarroll o
Ur bano 2014 – 2016 y en el Regl a ment o de Construcci ón del
Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa mani fi esta que este predi o está
cl asifi cado como Corredor Cost er o en Zona Turí sti ca.

El Si stema Ambi ental en el cual se encuentra dentro de l a mancha
ur bana de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa, ubi cada dentro de l a Regi ón
Hi dr ol ógi ca No. 11, Presi di o-San Pedr o, cuenca Rí o Presi di o,
subcuenca Mazatl án.

La zona en l a que se ubi ca el proyect o ya ti ene un i mpact o aparent e,
el predi o carece de vegetaci ón f orestal ya que peri ódi ca ment e coli nda
con una obra en pl ena construcci ón, por l o que habi tual ment e l o usan
como estaci ona mi ent o de sus vehí cul os personal es y maqui nari a que
i ntervi ene durant e su proceso de construcci ón.

Fl ora Dentro del proyect o hay muy poca vegetaci ón por ser un suel o ya
i mpactado, sol o especies di spersas que se menci onar on
ant eri or ment e, l as cual es se procurará apr ovecharse en l as áreas
ver des proyectadas.
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Fauna No hay mayor presenci a de fauna avi stada, sal vo al gunas aves que
sobrevuel an el l ugar y al gunos reptil es pequeños.

At mósf era La zona se encuentra pertur bada desde hace años por acti vi dades
per manent es de l a zona ur bana, como habi taci onal y de servi ci os
comerci al es y el uso di ari o de aut omóvil es por ubi carse en una
aveni da de constante afl uenci a vehi cul ar como l o es el Boul evar d
Mari na Mazatl án.

Pai saj e No exi sten el ement os del pai saj e que pudi eran ser alterados al reali zar
el proyect o ni está ubi cada en ni nguna área nat ural prot egi da.

Cul tura No se i dentifi ca en el siti o ni ngún el ement o de int erés cul tural,
ar queol ógi co ni hi stóri co,  por l o que no se consi dera ni nguna
af ectaci ón.

Econo mí a Es parte del desarroll o habi taci onal y turí sti co de Mazatl án.

I V. 3 Di agnósti co a mbi ental
El Si stema Ambi ental donde se ubi ca el proyect o, es un predi o urbano ubi cado en un corredor

turí sti co de no mbr e Bl vd. Mari na Mazatl án, consi derado como zona turí sti ca por su cercaní a a Pl aya
Cerri tos.

El uso de suel o para esta zona de acuer do al Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano de l a ci udad de
Mazatl án, Si nal oa; es de CORREDOR COSTERO EN ZONA TURÍ STI CA, por l o cual l a Di recci ón de
Pl aneaci ón y Desarroll o Urbano Sustentabl e ot orgó el di cta men 0107/18 con fecha 11 de di ci embr e
de 2018. Exi ste i nfraestructura en l os alrededores como t orres de condo mi ni os, fracci ona mi ent os,
hot el es, servi ci os públi cos y vi ali dades pavi ment adas.

Por ubi carse dentro de l a mancha urbana, su cobertura vegetal es escasa y está en avanzado
pr oceso de urbani zaci ón, por l o que l a exi stenci a de fauna es sol o l a que está adaptada a l a ci udad
y l as aves terrestres y marinas que sobrevuel an l a zona.

Desde el punt o de vi sta econó mi co y soci al, el predi o ha pasado a f or mar parte de espaci os
ur banos que pueden f ortal ecer l os servi ci os que de manda el desarroll o turísti co habi taci onal,
i ncre ment ando alto val or soci al, econó mi co y comerci al por l os servi ci os que proporci onará a l os
usuari os, así como al comerci o, transporte, i ndustri a y servi ci os que se encuentran en el sector.

Desde el punt o de vi sta a mbi ental, el proyect o propuesto se i ntegra a l os servi ci os que ofrecen
en el área que están contempl ados en el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano de l a ci udad de
Mazatl án, Si nal oa. Ref eri do a l a zona costera que se encuentra al edaña al predi o del proyect o; el
ecosi stema costero se mant endrá si n af ectaci ones como consecuenci a de las acti vi dades del
pr oyect o, l os i mpact os generados esti mados como mí ni mos y punt ual es en el capí tul o V, deberán
ser corregi dos con l as medi das preventi vas y de mi ti gaci ón del capí tul o VI del present e estudi o.

Co mo se ha señal ado no hay presenci a rel evante de fl ora, y l a fauna avi stada es fauna adapt ada
al ambi ent e urbano. La mayor parte de l os i mpact os de l os i mpact os i dentifi cados son suscepti bl es
de reduci r sus ef ectos adversos medi ant e medi das de mi ti gaci ón, por l o que l os i mpact os
a mbi ental es generados por el proyect o serán punt ual es y de poca i mportanci a.
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V. I dentificaci ón, descri pci ón y eval uaci ón de l os
i mpactos a mbi ent al es.
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V. I dentificaci ón, descri pci ón y eval uaci ón de l os i mpactos a mbi ental es.
Con apoyo en l a i nf or maci ón del di agnósti co a mbi ent al que f ue desarroll ado en el capí tul o

ant eri or, se el aborará el escenari o a mbi ental en el cual se i dentifi carán l os i mpact os que resul tarán
al i nsertar el proyect o en el área de estudi o. Esto per mi tirá i dentifi car l as acciones que pueden
generar desequili bri os ecol ógi cos y que por su magni tud e i mportanci a pr ovocarán daños
per manent es al ambi ent e y/o contri bui rán en l a consol i daci ón de l os procesos de ca mbi o exi stent es.

La i dentifi caci ón de l os i mpact os al ambi ent e deri vados del desarroll o del proyecto o acti vi dad
está condi ci onada por tres situaci ones: l a ausenci a de un adecuado conoci mi ento de l a respuest a
de muchos component es del ecosi stema y medi o soci al frente a una acci ón determi nada, l a carenci a
de i nf or maci ón detall ada sobr e al gunos component es del proyect o que pueden ser funda ment al es
desde un punt o de vi sta ambi ental y, por últi mo, el hecho de que, en muchas ocasi ones, en l a obra
se presentan desvi aci ones respect o al proyect o ori gi nal que no pueden ser tomadas en cuenta a l a
hora de reali zar el Estudi o de I mpact o Ambi ental. Todos ell os contri buyen a que la i dentifi caci ón de
l os i mpact os present e ci erta dosi s de i ncerti dumbr e, cuya magni tud resul ta difí cil de eval uar.

En rel aci ón a l o anteri or, al el aborar el Estudi o de I mpact o Ambi ental es reco mendabl e que se
tomen en cuenta estas situaci ones y se i dentifi quen y apli quen aquell os análi si s o previ si ones que
pudi eran deri var de estudi os o reportes de i nvesti gaci ones ci entífi cas que se refi eran a l os ci cl os
bási cos de l os ecosi stemas de l a regi ón donde se pretenda desarroll ar l a obra o acti vi dad.

V. 1 Met odol ogí a para i dentificar y eval uar l os i mpactos a mbi ental es
La Eval uaci ón de I mpact o Ambi ental (EI A), en este estudi o, consi der ó l a Guí a para la el aboraci ón

de l a Mani festaci ón de I mpact o Ambi ental, Modali dad Parti cul ar para proyect os in mobili ari os – no
requi ere Ca mbi o de Uso de Suel o – Pri mera edi ci ón, octubre de 2002, de l a Secretarí a de Medi o
Ambi ent e y Recursos Nat ural es (SE MARNAT) como i nstrument o a utilizar.

Para ll egar al present e capí tul o de i dentifi caci ón de l os i mpact os a mbi ental es que se generarán
en el desarroll o de l as acti vi dades de “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NAL OA. ”, fue necesari o
ubi car el proyect o de acuerdo a l os si stemas a mbi ental es, l a sel ecci ón del siti o y sus alrededor es
como posi bl es áreas de impact os si nérgi cos que pudi eran surgi r en l as etapas de operaci ón del
pr oyect o.

El di agnósti co de mostró cómo se encuentra el siti o del proyect o en el ámbi to de sus fact ores
bi óti cos y abi óti cos, l a i nfl uenci a del hotel en su etapa de operaci ón con l os asenta mi ent os urbanos;
es i mportant e ta mbi én ll evar a cabo una buena vi ncul aci ón con l a nor mati vi dad vigent e en el á mbi t o
muni ci pal, estatal , federal y acuer dos i nternaci onal es; teni endo ya vi ncul ado el proyect o, se
pr ocedi ó a i dentifi car y descri bi r l os i mpact os a mbi ental es de l a obra que se pone a di sposi ci ón para
su análi si s y eval uaci ón en mat eri a a mbi ental por parte de l a SE MARNAT.

Para el present e estudi o se utilizaron met odol ogí as de eval uaci ón combi nadas como matri ces
i nteracti vas (Leopol d et al., 1971) y listas de verifi caci ón.  Las matri ces i nteractivas se basa en l a
pr esentaci ón de una matriz si mpl e desarroll ada por LEOPOL D en 1971, en donde se muestran l as
acti vi dades del proyect o en sus diferent es etapas de preparaci ón, construcci ón y operaci ón,
confrontándol os con l os factores a mbi ental es i nteracci ón de causa – ef ecto, esta Matri z su
i mportanci a radi ca en que l ogra i dentifi car hasta 100 acci ones y 90 el ement os a mbi ental es,
i dentifi cados cada una de ell os, como segundo paso se descri be l a i nteracci ón de estos en l os
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tér mi nos de su magni tud o i mportanci a, i dentifi can ta mbi én l os i mpact os de manera posi ti va o
negati va. Se han utili zado muchas vari aci ones de esta matri z. Al utilizar l a matri z de Leopol d, se debe
consi derar cada acci ón y su potenci al de i mpact o sobre cada el ement o a mbi ental . Cuando se prevé
un i mpact o, l a matri z aparece marcada con una lí nea di agonal en l a correspondi ente casill a de l a
i nteracci ón.

La magni tud de una i nteracci ón es su extensi ón o escala y se descri be medi ant e l a asi gnaci ón de
un códi go compr endi do este como: per manent es (P), te mpor al es (T), reversi bl es (R) e Irreversi bl es
(I); positi vos (en verde) y negati vos (en roj o), producto de l a magni tud de una i nteracci ón que debe
basarse en una val oraci ón obj eti va de l os hechos rel aci onados con el i mpact o previ sto.

La i mportanci a de una i nteracci ón se rel aci ona con lo si gni fi cati vo que sea esta, l a escal a de
i mportanci a va del 1 al 10, donde 1 es una i nteracci ón de poca i mportanci a y 10 es una i nteracci ón
muy i mportante. La asi gnaci ón de este val or numéri co se basa en el j ui ci o subj eti vo de l a persona
que reali za el estudi o.

Se presenta l a Mani f estación de I mpact o Ambi ental en su modali dad Parti cul ar, Modali dad A:
No i ncl uye acti vi dad alta ment e ri esgosa, que apli ca cuando se pretenda reali zar al guna de l as obras
o acti vi dades señal adas en el artí cul o 28 de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al
Ambi ent e y el artí cul o 5° de su Regl a ment o en mat eria de Eval uaci ón del I mpacto Ambi ental. En el
pr esent e estudi o se regi stran l as transf or maci ones que el proyect o generará en el ambi ent e, así
como l a for ma para evi tar o atenuar l os i mpact os provocados en el caso de que sean adversos.

A conti nuaci ón, l os el ementos consi derados para l a eval uaci ón de i mpact o:
· Ni vel de I mpact o previ si bl e

El i mpact o previ si bl e conci erne a l a propi edad de un el ement o del medi o natural,
hu mano o del pai saj e al ser modi fi cado como consecuenci a de l a reali zaci ón de l a obra;
se han establ eci do tres ni vel es defi ni dos así:

1. I mpact o previ si bl e alto: Se consi dera cuando un el ement o resul ta ani quil ado o
dañado severa ment e por la i mpl antaci ón de l a obra y exi ge medi das técni cas
especi al es y de gran magni tud.

2. I mpact o previ si bl e medi o: Se da al ser perturbado relati va ment e un el ement o
por el desarroll o del proyect o. El el ement o que ha perdi do cali dad puede
coexi stir con el conj unt o de l a obra. Requi ere obras técni cas sencill as.

3. I mpact o previ si bl e baj o: Se pr oduce cuando l a modi fi caci ón del el ement o
resul ta casi nul a o nul a.

· Val or concedi do al el emento
El val or de un el ement o se obti ene de un criteri o gl obali zado que i ncl uye l as si gui entes
caracterí sti cas: val or i ntrí nseco, rareza, i mportanci a, situaci ón en el medi o y l egi slaci ón
que l o regul a. Esta eval uación se hace teni endo en cuent a el val or medi o esti mado que
especi ali stas, anali stas y públi co dan al el ement o. Esta i mportanci a, concedi da a l a
di mensi ón regi onal del el ement o, l e diferenci a del i mpact o previ si bl e.
Se han establ eci do ci nco grados de val or posi bl e para el el ement o:

1. Legal o absol ut o: se da cuando el el ement o está prot egi do o en pr oceso de
estarl o, medi ante una l ey que prohí be el desarroll o del proyect o.

2. Al to: se da cuando el el ement o exi ge por su excepci onali dad, una pr ot ecci ón o
conservaci ón especi al, obteni da por consenso.
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3. Medi o: el el ement o en cuesti ón ti ene unas característi cas que hacen que su
conservaci ón sea de gran int erés, si n necesi tar un consenso general.

4. Baj o: cuando l a protecci ón y conservaci ón del el ement o no es obj et o de
excesi va preocupaci ón.

5. Muy baj o: si l a conservación y protecci ón del el ement o no supone ni nguna
pr eocupaci ón, ni para el públi co ni para l os especi ali stas.

· Gr ado de resi stenci a
Acopl ando l os tres ni vel es de i mpact o previ si bl e y l os ci nco grados de val or, obt ene mos
sei s grados de resi stenci a:

1. Obstrucci ón: cuando un ele ment o está protegi do por una l ey que regl a ment a
l a utilizaci ón de este, de tal  for ma que debe ser el udi do.

2. Muy grande: apli cada a un el ement o que sól o será perturbado en una si tuaci ón
lí mi te. Este ti po de el emento debe ser evi tado, si es posi bl e.

3. Gr ande: en este el el emento debe ser evitado a causa de su fragili dad ecol ógi ca.
4. Medi a: se puede i nterf erir en el el ement o baj o ci ertas condi ci ones a cumpl i r en

l os aspect os medi oa mbi ental es.
5. Débil: el el ement o puede ser utilizado apli cando normas medi oa mbi ent al es o

técni co- econó mi cas mí ni mas.
6. Muy débil: l a i ntervenci ón en este el ement o no supone ni ngún i nconveni ent e,

ni en el ámbi to técni co ni en el económi co.

El análi si s de l os grados de resi stenci a de l os el ement os nos per mi te gl obali zarl os según su
mayor o menor sensi bili dad frente al proyect o, así se podrán resaltar l os l ugares que necesi tan
pr ot ecci ón dentro del área del proyect o y nos bri nda una herra mi enta para eval uar l os i mpact os.

V. 1. 1 I ndi cadores de i mpacto
To mando como base l a defini ci ón de i ndi cadores que señal a l a Guí a Sect ori al que menci ona que

Ra mos en 1987 l o defi ne co mo el el ement o del medi o a mbi ent e que será af ectado por un agent e
de ca mbi o que en este caso son l as diferent es acti vi dades que se desarroll arán en el proyect o. Los
agent es de ca mbi os se presentan en l a preparaci ón del siti o, en l a construcci ón,  operaci ón y en el
mant eni mi ent o del i nmuebl e y su mant eni mi ent o. En esta guí a se sugi ere que se consi dere a l os
i ndi cadores como í ndi ces cuantitati vos o cualitati vos que per mi tan eval uar l a di mensi ón de l as
al teraci ones que podrán produci rse como consecuenci a del establ eci mi ent o de un proyect o o del
desarroll o de una acti vi dad.

Para ser útil es, l os i ndi cadores de i mpact o deben cumplir, al menos, l os si gui ent es requi sitos:

· Repr esentati vi dad: se refi ere al grado de i nf or maci ón que posee un i ndi cador respect o al
i mpact o gl obal de l a obra.

· Rel evanci a: l a i nf or maci ón que aporta es si gni fi cati va sobre l a magni tud e i mportanci a del
i mpact o.

· Excl uyent e: no exi ste una super posi ci ón entre l os di stint os i ndi cadores.
· Cuantifi cabl e: medi bl e si empr e que sea posi bl e en tér mi nos cuantitati vos.
· Fácil i dentifi caci ón: defi ni dos concept ual ment e de modo cl aro y conci so.

La pri nci pal apli caci ón que ti enen l os i ndi cadores de i mpact o se regi stra al compar ar
al ternati vas, ya que per mi ten deter mi nar, para cada el ement o del ecosi stema l a magni tud de l a
al teraci ón que reci be, si n e mbargo, estos i ndi cadores ta mbi én pueden ser útil es para esti mar l os
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i mpact os de un deter mi nado proyect o, puesto que per mi ten cuantifi car y obtener una i dea del
or den de magni tud de l as alteraci ones.

Los i ndi cadores de i mpacto pueden vari ar según l a etapa en que se encuentra el pr oceso de
desarroll o del proyect o o acti vi dad que se eval úa, así, para cada fase del proyecto deben utili zarse
i ndi cadores propi os, cuyo ni vel de detall e y cuantifi caci ón irán concentrándose a medi da que se
desarroll a el proyect o.

Las acti vi dades del proyecto que se consi deraron para el análi si s de i mpact os son: l a preparaci ón
del siti o que i ncl uye li mpi eza del predi o, despal me y retiro de vegetaci ón secundari a, trazo,
ni vel aci ón, afi ne y compactaci ón; l a construcci ón que consi stirá en l a edifi caci ón de todas l as obras
descri tas tant o i nternas dentro del hotel como externas a ci el o abi ert o donde estará l a pi sci na,
estaci ona mi ent o y j ardi nes, i nstal aci ones el éctri cas e hi dráuli ca obra sani tari a (drenaj es), entre
otras; y por últi mo l a operaci ón del proyect o en su conj unt o.

Co mo resul tado, se i dentificaron 10 acti vi dades que pot enci al ment e pueden causar un ef ect o
negati vo/posi ti vo, sobre algún component e del medi o a mbi ente. Para l a etapa de preparaci ón del
si ti o se i dentifi caron 2 acciones, para l a etapa de construcci ón se i dentifi caron 5 acci ones y para l a
etapa de operaci ón y manteni mi ent o se i dentifi caron 3 acci ones.

Con base en l os resul tados de l a caracteri zaci ón a mbi ent al del siti o del proyect o detall ado en el
capí tul o I V de l a present e mani f estaci ón, se procedi ó a l a i dentifi caci ón de l os factores a mbi ental es.

Tabl a 30. Acti vi dades del proyect o por etapas.

Pr eparaci ón del siti o
Li mpi eza del predi o y despal me
Excavaci ón, ni vel aci ón, afine y compactaci ón
del terreno

Construcci ón

Ci ment aci ón
Edi fi caci ón
I nstal aci ones hi dráuli cas, sani tari as y el éctri cas
Vi ali dades y áreas de estaciona mi ent o
Ár eas de j ardí n

Operaci ón
Us o del hotel
Ma nt eni mi ent o a l a i nfraestructura
Ma nt eni mi ent o de l as áreas verdes

Tabl a 31. I ndi cadores a mbi ental es i dentifi cados.
Medi o Fact or a mbi ental I ndi cador a mbi ental Af ecta

Abi óti cos

Geol ogí a y
geo morf ol ogí a

Estabili dad
geot écni ca X

Reli eve Topografí a X
Ai re Cali dad del aire X

Suel o Cali dad del suel o X

Recursos hí dri cos Superfi ci al
Subt erránea
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Bi óti cos
Fl ora Vegetaci ón

secundari a X

Fauna Aves y reptil es
Especi es en ri esgo

Soci oeconó mi cos y
cul tural es

I nfraestruct ura De manda de servi ci os X

Soci oecono mí a

Generaci ón de
e mpl eos X

Acti vi dad turí sti ca X
Economí a l ocal y

estatal X

Descri pci ón de l os i mpact os a mbi ental es i dentifi cados en l as diferent es etapas del proyect o.
Pr eparaci ón del Siti o:

Tabl a 32. Descri pci ón de impact os a mbi ental es en etapa de preparaci ón del sitio.
Acti vi dad El e ment o af ectado Ef ecto

Li mpi eza del predi o y
despal me

Estabili dad geot écni ca El retiro de l a capa veget al  da
estabili dad al suel o, su reti ro
será un i mpact o negati vo
per manent e, se mi ti gará con
l a i ntroducci ón de j ardi neras y
áreas verdes.

Cali dad del aire En esta acti vi dad, que se hará
con equi po de maqui nari a
pesada, estos generarán
e mi si ones, generarán rui dos y
ol ores por l a combusti ón del
combusti bl e, acei tes y grasas.
Estos i mpact os serán
negati vos y tempor al es, per o
es mi ti gabl e.

Fl ora Retiro de toda l a veget aci ón
que en este caso es secundari a
en toda el
área consi derada para el
desarroll o del proyect o; por l o
tant o, el i mpact o será
negati vo, pero baj o ya que el
pr edi o se encuentra en una
zona ya i mpactada por l a
ur bani zaci ón y con mi ti gación
ya que para compensar esta,
se consi deran áreas de
j ardi nerí a para restitui r
vegetaci ón con pl antas nativas
de l a zona.
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Fauna En cuant o a l a fauna,  l a
exi stente serán sol o af ectados
reptil es pequeños, i nsectos.
No se anti ci pa gran i mpact o
por estar el predi o dentro de l a
mancha urbana y su fauna ser
casi nul a.

Generaci ón de empl eos Desde un pri nci pi o, el i ni ci o de
l os trabaj os requeri rá de
contrataci ón de mano de obr a
para ll evar a cabo l as
acti vi dades manual es y de
operaci ón de maqui nari a.

Excavaci ón, ni vel aci ón, afine y
compactaci ón del terreno

Estabili dad geot écni ca Este i mpact o será posi ti vo y
per manent e, ya que l a
compactaci ón del predi o y l a
mej ora del suel o mej orará su
estabili dad geot écni ca.

Topografí a Se modi fi cará su topografí a
para adaptarl a al proyect o,
nat ural ment e el predi o no
ti ene pendi entes fuertes, por
l o que será un i mpact o
posi ti vo menor.

Cali dad del aire

En esta acti vi dad, que se hará
con equi po de maqui nari a
pesada, estos generarán
e mi si ones, generarán rui dos y
ol ores por l a combusti ón del
combusti bl e, acei tes y grasas.
Estos i mpact os serán
negati vos y tempor al es, per o
es mi ti gabl e.

Cali dad del suel o La cali dad del suel o tendrá un
i mpact o per manent e.

Generaci ón de empl eos

Desde un pri nci pi o, el i ni ci o de
l os trabaj os requeri rá de
contrataci ón de mano de obr a
para ll evar a cabo l as
acti vi dades manual es y de
operaci ón de maqui nari a.

Etapa de construcci ón
Tabl a 33. Descri pci ón de impact os a mbi ental es en etapa de construcci ón.

Acti vi dad El e ment o af ectado Ef ecto
Ci ment aci ón Cali dad del aire En esta acti vi dad, que se hará

con equi po de maqui nari a
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pesada, estos generarán
e mi si ones, generarán rui dos y
ol ores por l a combusti ón del
combusti bl e, acei tes y grasas.
Estos i mpact os serán
negati vos y tempor al es, per o
es mi ti gabl e.

Cali dad del suel o La cali dad del suel o tendrá un
i mpact o per manent e.

Recursos hí dricos
subt erráneos

Tendrá un i mpact o negati vo ya
que, al ser ci ment aci ón
pr of unda, se perf orará hasta
ll egar al ni vel freáti co, por l o
que al vertirse el concret o en
l as pil as, af ectará l a cali dad del
agua subterránea.

Generaci ón de empl eos Desde un pri nci pi o, el i ni ci o de
l os trabaj os requeri rá de
contrataci ón de mano de obr a
para ll evar a cabo l as
acti vi dades manual es y de
operaci ón de maqui nari a.

Edi fi caci ón Cali dad del aire Dur ant e l a etapa de
edi fi caci ón serán suspendi das
partí cul as de l os pol vos que
i ntervi enen en l os procesos de
construcci ón, serán i mpactos
negati vos tempor al es,  se
generarán rui dos.

Recursos hí dri cos Tendrá un i mpact o posi ti vo, se
mej orará el drenaj e del agua.

Pai saj e La i nfraestruct ura serán
el ement os nuevos en l a zona
cuya acti vi dad en l a act ualidad
es de área provi sta de
vegetaci ón perturbada por el
creci mi ent o urbano de Ci udad
del Car men, desde este punt o
de vi sta, el i mpact o negati vo,
si n embargo, se det er mi na que
será benéfi co ya que ca mbi ará
l a i magen act ual al pasar de
siti o en abandono a siti o vi sual
benéfi co para l a Ci udad con
movi mi ent o per manent e en l a
zona.

Generaci ón de empl eos Desde un pri nci pi o, el i ni ci o de
l os trabaj os requeri rá de
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contrataci ón de mano de obr a
para ll evar a cabo l as
acti vi dades manual es y de
operaci ón de maqui nari a.

I nstal aci ones hi dráulicas,
sani tari as y el éctri cas Cali dad del aire Se generarán partí cul as de

sóli das suspendi das al aire.

Recursos hí dri cos Tendrá un i mpact o posi ti vo, se
mej orará el drenaj e del agua.

Generaci ón de empl eos Desde un pri nci pi o, el i ni ci o de
l os trabaj os requeri rá de
contrataci ón de mano de obr a
para ll evar a cabo l as
acti vi dades manual es y de
operaci ón de maqui nari a.

Vi ali dades y áreas de
estaci ona mi ent o

Cali dad del aire En esta acti vi dad, que se hará
con equi po de maqui nari a
pesada, estos generarán
e mi si ones, generarán rui dos y
ol ores por l a combusti ón del
combusti bl e, acei tes y grasas.
Estos i mpact os serán
negati vos y tempor al es, per o
es mi ti gabl e.

Recursos hí dri cos Tendrá un i mpact o posi ti vo, se
mej orará el drenaj e del agua.

De manda de servi ci os La acti vi dad traerá servi ci o de
transporte para el personal .

Generaci ón de empl eos

Desde un pri nci pi o, el i ni ci o de
l os trabaj os requeri rá de
contrataci ón de mano de obr a
para ll evar a cabo l as
acti vi dades manual es y de
operaci ón de maqui nari a.

Ár eas de j ardí n

Cali dad del aire

La i ntroducci ón de veget aci ón
tendrá un i mpact o
per manent e mej orando l a
cali dad del aire.

Cali dad del suel o

I mpact o benéfi co, di recta,
si gni fi cati va si consi dera mos l a
conf or maci ón del suel o
exi stente

Fl ora

El consi derar si ti o para
j ardi nes, benefi ci ará al
pr oyect o y al área de
i nfl uenci a, por l o tant o,  el
i mpact o es
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benéfi co di recta no
si gni fi cati va.

Generaci ón de empl eos

Desde un pri nci pi o, el i ni ci o de
l os trabaj os requeri rá de
contrataci ón de mano de obr a
para ll evar a cabo l as
acti vi dades manual es y de
operaci ón de maqui nari a.

Etapa de operaci ón
Tabl a 34. Descri pci ón de impact os a mbi ental es en etapa de operaci ón.

Acti vi dad El e ment o af ectado Ef ecto
Us o del hotel Cali dad del aire La emi si ón de gases se al terará

un poco más de l o que
act ual ment e se emi te en l a
zona, ya que en l a zona anexa
exi sten ofi ci nas cuyo
movi mi ent o de aut omóvil es es
constante durant e el dí a; por
est o, el i mpact o será de
carácter negati vo con
mi ti gaci ón, temporal, di recta
per o poco si gnifi cati vo por el
ta maño de l a i nfraestruct ura.

Pai saj e La i nfraestruct ura serán
el ement os nuevos en l a zona
cuya acti vi dad en l a act ualidad
es de área provi sta de
vegetaci ón perturbada por el
creci mi ent o urbano de Ci udad
del Car men, desde este punt o
de vi sta, el i mpact o negati vo,
si n embargo, se det er mi na que
será benéfi co ya que ca mbi ará
l a i magen act ual al pasar de
siti o en abandono a siti o vi sual
benéfi co para l a Ci udad con
movi mi ent o per manent e en l a
zona.

Fl ora Lo favorabl e del hotel es l a
poca af ectaci ón al ecosi stema,
por estar dentro de l a ci udad,
La superfi ci e requeri da para el
hot el es poca, ade más de que
se contará con áreas ver des y
j ardi neras dentro del
pr oyect o.
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De manda de servi ci os

La acti vi dad traerá servi ci o de
transporte para el personal , se
necesi tará el sumi ni stro
muni ci pal de agua, energí a
el éctri ca, servi ci os de
transporte, servi ci o de
li mpi eza, servi ci os de
comuni caci ón, etc.; podemos
consi derar estos apoyos como
i mpact os negati vos mi ti gabl es
di rect o no si gnifi cati vo a l a
pobl aci ón, aunque no af ectará
en l os más mí ni mo al
desarroll o de l a ci udad de
Mazatl án en cuant o a su
i nfraestruct ura general  se
refi ere.

Generaci ón de empl eos

Se requi ere tener constante a
personal, por l o cual habr á
generaci ón de empl eo, esto
consi derará un i mpact o
benéfi co di recto.

Acti vi dad turí sti ca

Lo benéfi co será el desarrol l o
de acti vi dades productivas
di recta ment e en rel aci ón con
l a cali dad al ambi ent e,
construi do el proyect o,  es
posi bl e moni torear l a calidad
del a mbi ent e que se of ertará a
l os turi stas y hospeder os del
hot el.

Economí a l ocal y estatal

Los benefi ci os econó mi cos
para l os habi tant es de ci udad
de Mazatl án serán benéficos
ya que se requi ere de di versos
i nsumos para poder dar un
buen servi ci o en todos sus
aspect os a l os huéspedes del
Hot el por l o tant o, el i mpact o
será benéfi co si gnifi cati vo,
per manent e, di rect o aunque
en comparaci ón con l a
pobl aci ón no será refl ej ado.

Ma nt eni mi ent o a l a
i nfraestruct ura

Cali dad del aire

La emi si ón de gases se al terará
un poco más de l o que
act ual ment e se emi te en l a
zona, ya que en l a zona anexa
exi sten ofi ci nas cuyo
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movi mi ent o de aut omóvil es es
constante durant e el dí a; por
est o, el i mpact o será de
carácter negati vo con
mi ti gaci ón, temporal, di recta
per o poco si gnifi cati vo por el
ta maño de l a i nfraestruct ura.

Pai saj e

La i nfraestruct ura serán
el ement os nuevos en l a zona
cuya acti vi dad en l a act ualidad
es de área provi sta de
vegetaci ón perturbada por el
creci mi ent o urbano de Ci udad
del Car men, desde este punt o
de vi sta, el i mpact o negati vo,
si n embargo, se det er mi na que
será benéfi co ya que ca mbi ará
l a i magen act ual al pasar de
siti o en abandono a siti o vi sual
benéfi co para l a Ci udad con
movi mi ent o per manent e en l a
zona.

De manda de servi ci os

La acti vi dad traerá servi ci o de
transporte para el personal , se
necesi tará el sumi ni stro
muni ci pal de agua, energí a
el éctri ca, servi ci os de
transporte, servi ci o de
li mpi eza, servi ci os de
comuni caci ón, etc.; podemos
consi derar estos apoyos como
i mpact os negati vos mi ti gabl es
di rect o no si gnifi cati vo a l a
pobl aci ón, aunque no af ectará
en l os más mí ni mo al
desarroll o de l a ci udad de
Mazatl án en cuant o a su
i nfraestruct ura general  se
refi ere.

Generaci ón de empl eos

Se requi ere tener constante a
personal, por l o cual habr á
generaci ón de empl eo, esto
consi derará un i mpact o
benéfi co di recto.

Acti vi dad turí sti ca

Lo benéfi co será el desarrol l o
de acti vi dades productivas
di recta ment e en rel aci ón con
l a cali dad al ambi ent e,
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construi do el proyect o,  es
posi bl e moni torear l a calidad
del a mbi ent e que se of ertará a
l os turi stas y hospeder os del
hot el.

Economí a l ocal y estatal

Los benefi ci os econó mi cos
para l os habi tant es de ci udad
de Mazatl án serán benéficos
ya que se requi ere de di versos
i nsumos para poder dar un
buen servi ci o en todos sus
aspect os a l os huéspedes del
Hot el por l o tant o, el i mpact o
será benéfi co si gnifi cati vo,
per manent e, di rect o aunque
en comparaci ón con l a
pobl aci ón no será refl ej ado.

Ma nt eni mi ent o de áreas
ver des Cali dad del aire

La i ntroducci ón de veget aci ón
tendrá un i mpact o
per manent e mej orando l a
cali dad del aire.

Cali dad del suel o

I mpact o benéfi co, di recta,
si gni fi cati va si consi dera mos l a
conf or maci ón del suel o
exi stente

Fl ora

Lo favorabl e del hotel es l a
poca af ectaci ón al ecosi stema,
por estar dentro de l a ci udad,
La superfi ci e requeri da para el
hot el es poca, ade más de que
se contará con áreas ver des y
j ardi neras dentro del
pr oyect o.

De manda de servi ci os

La acti vi dad traerá servi ci o de
transporte para el personal , se
necesi tará el sumi ni stro
muni ci pal de agua, energí a
el éctri ca, servi ci os de
transporte, servi ci o de
li mpi eza, servi ci os de
comuni caci ón, etc.; podemos
consi derar estos apoyos como
i mpact os negati vos mi ti gabl es
di rect o no si gnifi cati vo a l a
pobl aci ón, aunque no af ectará
en l os más mí ni mo al
desarroll o de l a ci udad de
Mazatl án en cuant o a su
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i nfraestruct ura general  se
refi ere.

Generaci ón de empl eos

Se requi ere tener constante a
personal, por l o cual habr á
generaci ón de empl eo, esto
consi derará un i mpact o
benéfi co di recto.

V. 1. 2 Li sta i ndi cati va de i ndi cadores de i mpact o
La rel aci ón de i ndi cadores, desgl osada según l os di sti ntos component es del a mbi ent e y que se

ofrece a conti nuaci ón, puede ser útil para l as di sti ntas fases de un pr oyect o, sól o como un ej empl o,
será tarea del responsabl e de l a el aboraci ón del Estudi o de I mpact o Ambi ental, el deter mi nar l os
i ndi cadores parti cul ares para el proyect o que abor de,  por ell o, l a lista si gui ent e no es exhausti va,
si no sól o i ndi cati va.

Tabl a 35. I ndi cadores de impact o.
I ndi cador Descri pci ón del i ndi cador
Suel o El i mpact o será negati vo pero poco si gni fi cati vo

por l as caracterí sti cas ambi ent al es que
pr esenta al estar con vegetaci ón secundari a,
ausenci a de fauna y por estar i nmerso dentr o y
total ment e en l a mancha ur bana de l a ci udad
de Mazatl án. A medi ano plazo en l a operaci ón,
el i mpact o se convertirá en posi ti vo por l os
di f erent es aspect os i ncl uyendo generaci ón de
e mpl eos.

Agua El mant o freáti co pudi era afectarse, si no se
toma en cuenta l as medi das necesari as cuando
se construya l a ci ment aci ón de l a obra. En l a
construcci ón y operación, el agua se
sumi ni strará de l a red muni ci pal y pudi era
haber i mpact o sobre todo de ti po soci al, si no
se apr ovecha adecuadament e y se da un
mant eni mi ent o per manente a l a red hi dráuli ca
dentro de l as i nstal aci ones.

Ai re E mi si ón de partí cul as a la at mósf era en l as
etapas de preparaci ón y construcci ón pr oduct o
del manej o de maqui nari a, preparaci ón de
agregados de construcci ón; emi si ón de hu mos
pr oduct o de operaci ón de maqui nari a y
vehí cul os en general. Cantidad de resi duos que
se generen y el desti no de ell os, el i mpact o al
medi o a mbi ente y a l a sal ud humana en caso de
no darl e el trata mi ent o adecuado.

Fl ora Modi fi caci ón en l a estructura actual del suel o
con presenci a de vegetaci ón secundari a a
pr esenci a de i nfraestructura con benefi ci o
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vi sual con áreas verdes y j ardi nes en i nteri ores
y exteri ores.

Fauna I mpact o i ndi rect o ya que no exi sten especi es
de i mportanci a, sol a ment e pequeños reptil es,
al gunas aves de manera esporádi ca. Este
i mpact o será per manent e una vez concl ui da l a
acti vi dad de construcci ón.

Soci al Puede haber i mpact o por el uso del agua
pot abl e, aunque el estudi o deter mi no que no
habrá i mpact o a l a comuni dad, l os desechos
orgáni cos tendrán un manej o adecuado y
per manent e. Se tendrá i nterés en saber si el
pr oyect o generará presión a l a pobl aci ón
respect o a l a de manda de servi ci os públi cos de
l a ci udad.

Pai saj e Se ca mbi ará l a totali dad actual del siti o pasado
de una superfi ci e en abandono dando mal
aspect o a l a Ci udad desde el punt o de vi sta de
desarroll o urbano, a expensas de posi bl es
guari da de mal vi vi entes y área de ti rader o de
basura, a área con atracti vo vi sual y fl uj o mayor
de transeúnt es y vehí cul os.

Soci oeconó mi co Gr an aporte de empl eo a los habi tantes de l a
ci udad de Mazatl án en todas l as etapas del
pr oyect o para ofrecer empl eos tempor al es y
per manent es, con base en las caracterí sti cas de
l a zona, of erta de empl eos.

Rui do El i mpact o será pri nci pal ment e en l a etapa de
pr eparaci ón del siti o por l a operaci ón de l a
maqui nari a, durant e l a construcci ón por el uso
de maqui nari a ta mbi én, aunque este i mpact o
no rebasa l os lí mi tes per misi bl es de l a nor ma,
aunado a l a ausenci a de asenta mi ent os que
pudi eran af ectarse por estar deli mi tada el área
por l as aveni das y una coli ndanci a con un
terreno bal dí o con l as mi smas caracterí sti cas.

La si gui ent e tabl a muestra la rel aci ón de i ndi cadores de i mpact o al medi o a mbi ente

Tabl a 36. I ndi cadores de impact o a mbi ental
Fact ores a mbi ental es Co mponent e a mbi ental I ndi cador a mbi ental

Bi óti co
Fl ora Vegetaci ón present e en el pr oyect o.
Fauna Fauna present e en el proyect o.

Abi óti co Ai re Ni vel de rui do ocasi onado por maqui nari a
y ca mi ones.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZ ATL ÁN, MUNI CI PI O DE

MODALI DAD PARTI CUL AR MAZ ATL ÁN, SI NAL OA”

116

Ni vel de pol vo provocado por el acarreo
del mat eri al.

Suel o
Pr esenci a de resi duos sóli dos y lí qui dos.

Agua
Pr esenci a de resi duos sóli dos y lí qui dos.
Us os del agua.
Superfi ci al y subterránea que pudi era
sufri r alteraci ón.

Pai saj e Vi si bili dad

Soci oeconó mi co
Soci al Ni vel de rui do.

Ni vel de pol vo.

Económi co Derra ma económi ca en l a zona.
Di ná mi ca de empl eos.

V. 1. 3 I dentificaci ón de l as af ectaci ones al sistema a mbi ental
V. 1. 3. 1 Li sta de acci ones y factores
La lista de acci ones i mpactant es y factores i mpactados que corresponde con l as caracterí sti cas

del proyect o se presenta en l a tabl a 37. Se trata de l a i nf or maci ón correspondi ente a l as etapas de
pr eparaci ón del siti o y construcci ón.

La li sta de acci ones i mpactant es y factores i mpactados se corresponden con l as caracterí sti cas
del proyect o de reali zaci ón de un desarroll o i nmobili ari o mi xt o, comerci al – turí sti co hot el er o, sus
obras pri nci pal es.

Tabl a 37. Li sta de acci ones de i mpact o y factores i mpactados.
Acci ones de i mpact o Fact ores a mbi ental es i mpactados

§ Movi mi ent os de suel o
§ Mej ora mi ent o de suel o
§ Transporte de suel os
§ Construcci ón de proyect o en bal dí o
§ E mi si ón de pol vos, gases de escape,

ol ores, rui do.
§ Despal me
§ Pér di da tempor al de fauna adapt ada a

l a vi da urbana
§ Estadí a de maqui nari a y bodega de

mat eri al es
§ Conf or maci ón de vi ali dades y

banquetas
§ I nstal aci ón de servi ci os
§ Ci ment aci ón y edifi caci ón
§ Requeri mi ent o de i nsumos
§ Generaci ón de empl eos

Medi o nat ural
Suel o
Medi o escéni co
At mósf era
Agua
Fl ora
Fauna
Medi o soci oeconó mi co
Us os del suel o
Cul tural es
I nfraestruct ura
Economí a y pobl aci ón
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V. 2 Eval uaci ón de l os i mpactos (cuantificaci ón y/o cualificaci ón)

Los i mpact os han si do califi cados como per manent e (P), tempor al (T), reversi bl e ( R) e
irreversi bl e (I). Positi vos en verde y negati vos en roj o.

Resu men de eval uaci ón de i mpact os a mbi ental es:
Al  anali zar l os i ndi cadores cont eni dos en l a matri z, se apreci a que l a mayorí a de l os i mpact os

negati vos se encuentran en l a califi caci ón de temporal es reversi bl es (TR), exi stiendo 14 casos de
i mpact os per manent es irreversi bl es (PI), mi entras que l os casos per manent es (P) corresponden
mayor ment e a l a etapa de operaci ón y mant eni mi ent o del proyect o, con 5 en l a etapa de
construcci ón.

En l as etapas de preparaci ón y construcci ón del proyecto, el comparati vo de i mpact os negati vos
suman 34, si endo 24 de ell os tempor al es reversi bl es y 10 per manent es irreversi bl es, contra 47
i mpact os positi vos donde 21 son temporal es reversi bles y 26 son per manent es. Mi entras que en l a
etapa de operaci ón y manteni mi ent o se i dentifi can sol o 8 i mpact os negati vos, de l os cual es 4 son
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i mpact os tempor al es reversi bl es y 4 son per manentes irreversi bl es, y un total  de 32 i mpact os
posi ti vos per manent es.

El proyect o se reali zará en un a mbi ent e previ a ment e modi fi cado, y en l a eval uaci ón se al canza
un bal ance muy favorabl e entre l os i mpact os positi vos y negati vos, aún así, se afir ma que todos l os
i mpact os negati vos tendrán obli gadas medi das de mi ti gaci ón. Se señal a ta mbi én que el present e
pr oyect o, trae consi go i mportant es i mpact os soci ales. En cuant o a l os i mpact os negati vos, l a
mayorí a de ell os se rel aci onan con el suel o y su modi ficaci ón, mi entras que se consi dera un i mpact o
posi ti vo al pai saj e, por consi derar su act ual grado de modi fi caci ón negati vo.

V. 2. 1 Caracteri zaci ón de l os i mpact os
V. 2. 1. 1 Caracteri zaci ón cualitati va
Los i mpact os adversos se pr esentan f unda ment al ment e en l as etapas de preparaci ón y de

construcci ón, si endo en su mayorí a no si gnifi cati vos dado que su af ectaci ón es sol o temporal y esta
af ectaci ón desaparecerá una vez concl ui das l as etapas, de manera nat ural o i nduci da según sea el
caso. Por otro l ado, l os impact os benéfi cos son en su mayorí a en l a etapa de operaci ón, si n
menospreci ar l os i mpact os benéfi cos de l as etapas de preparaci ón y construcci ón que, si bi en son
tempor al es como l a generaci ón de empl eos, estos tendrán una duraci ón de 2 años que no son nada
despreci abl es. Durant e l a etapa de operaci ón l os benefi ci os si gni fi cati vos i dentifi cados se present an
para l a mayorí a de l os component es a mbi ental es: suel os, áreas verdes, regreso paul ati no de fauna
adaptada al ent or no urbano, generaci ón de i nfraestruct ura habi taci onal y comerci al, generaci ón de
servi ci os urbanos y soci oeconómi cos. Estos benefi cios se consi deran durant e los 99 años que se
cal cul a de vi da útil del proyect o.

Car acteri zaci ón de l os i mpactos
§ Mej ora mi ent o de suel os para fi n de aument ar l a capaci dad de carga para soporte de l a

construcci ón, medi ante i ncor poraci ón de mat eri al de banco (suel o, pai saj e, fl ora,  fauna,
cali dad a mbi ental).
Estas acti vi dades corresponden bási ca ment e a l os previ os de mej ora mi ent o del  suel o,
dado el probl ema de enfrentar asenta mi ent os en estructuras que se f undarán sobr e
suel os cohesi vos si n con poca capaci dad de carga, que en ci ment aci ones se deno mi na
capaci dad portant e. Técni ca ment e l a capaci dad portant e es l a máxi ma presi ón medi a
de contact o entre l a ci mentaci ón y el terreno tal que no produzca un fall o por cortant e
del suel o o un asenta mi ento di ferenci al excesi vo, donde se busca un equili bri o entre l a
tensi ón apli cada al terreno y l a def or maci ón sufri da por este, cal cul ándose l a capaci dad
portant e a partir de criterios de asi ent o admi si bl e.

La ci mentaci ón puede defi nirse en general como el conj unt o de el ement os de cual qui er
edi fi caci ón cuya mi si ón es trans mi tir al terreno que l a soporta, l as acci ones procedent es
de l a superestruct ura. Su di seño dependerá no sol o de l as caracterí sti cas del edi fi ci o
si no de l a nat ural eza del terreno.

En ese senti do, l as técni cas de mej ora mi ent o de suel os consi sten en modi ficar l as
caracterí sti cas de un suel o por una acci ón fí si ca (como vi braci ones) o por l ai ncl usión en
el suel o de un mat eri al más resi stente (como bal astre), para l ograr l as si gui ent es
fi nali dades:

Ø Au ment ar l a capaci dad de carga del suel o.
Ø Di s mi nui r l os asenta mi ent os.
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Ø Di s mi nui r o eli mi nar el ri esgo de li cuef acci ón en caso de terre mot o o
vi braci ones i mportant es.

Ø Que no sea suscepti bl e al agri eta mi ent o, mej orar su resi stenci a a l a erosi ón y
reduci r l a per meabili dad.

§ Corte y retiro de mat eri al pr oduct o de despal me y de excavaci ón (suel o, pai saje, fl ora,
fauna).
El suel o consi ste en un depósi to de partí cul as sóli das más agua y gases, procedent es de
l a desi ntegraci ón de rocas, y en su estado nat ural consti tuye el apoyo de muchas
estruct uras construi das por el hombr e. Asi mi s mo, el suel o se utiliza i ncl uso como
mat eri al de construcci ón, como l as presas que ti enen un núcl eo de suel o fi no y se va
haci endo más grueso para proteger el núcl eo y cumpl i r con su f unci ón. Entre l as
caracterí sti cas favorabl es del suel o como mat eri al de construcci ón, pode mos enli star
que abundanci a, durabili dad y coste comparati va ment e baj o, pero, cuando el suel o
nat ural no reúne l as caracterí sti cas geot écni cas adecuadas para su uso en el fi n previ sto,
puede mej orarse. Los suel os i ntrí nsi ca ment e resi sten bastant e bi en a compr esi ón,  per o
mal  a l a tracci ón, ya que la mayor parte de su resi stenci a depende de su rozami ent o
i nterno. Este no se moviliza a tracci ón, per o si a compresi ón.

Ant es de deci di r o i mpl e mentar cual qui er ti po de mej ora o ref uerzo del terreno deben
establ ecerse adecuada mente l as condi ci ones i ni ci al es del terreno medi ant e el oport uno
est udi o geotécni co, el cual  tendrá por fi nali dad conocer l as caracterí sti cas del terreno
que soportará l a obra tanto en su fase de ej ecuci ón defi ni endo:

Ø La nat ural eza de l os mat erial es a excavar.
Ø Modo de excavaci ón y utilizaci ón de l os mi s mos.
Ø Los tal udes a adoptar en l os des mont es de l a expl anaci ón.
Ø La capaci dad portante del terreno para soportar l os rell enos y l a estruct ura.
Ø La f or ma de reali zarl os y sus tal udes, tant o en fase de obra como en fase de

puesta en servi ci o previ ni endo l os asi ent os que puedan pr oduci rse y el ti empo
necesari o para que se produzcan.

Ø Los coefi ci entes de seguri dad que deben adoptarse.
Ø Las medi das a tomar para incre ment arl os en caso de no ser aceptabl es.
Ø Las operaci ones necesari as para di s mi nui r l os asi ent os y/o acel erarl os.

En l a mayorí a de l os casos de mej ora geot écni ca del suel o el obj eti vo del trata mi ent o es
obt ener uno o más de l os si gui ent es ca mbi os, en l as propi edades o condi ci ones del
suel o:

Ø Au ment ar l a resi stenci a mecáni ca.
Ø Reduci r l a compr esi bili dad en orden a mi ni mi zar los asi ent os baj o cargas

estáti cas.
Ø Reduci r el potenci al de licuef acci ón baj o cargas diná mi cas y movi mi ent os

sí s mi cos.
Ø Di s mi nui r l a per meabili dad.
Ø Di s mi nui r l a erosi onabili dad.
Ø Di s mi nui r el potenci al de col apso estruct ural.
Ø Di s mi nui r el potenci al físi co- quí mi co de expansi ón.
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La acti vi dad pl anteada de manera general en l as obras estruct ural es del proyecto, su
despl ante y ci ment aci ón, consi ste en trabaj os de estabilizaci ón de mat eri al i nadecuado
exi stente en el total del terreno actual ment e, por lo que se requi ere ree mpl azo de
mat eri al. En el pri mer tér mi no el mej ora mi ent o se real izará con l a fi nali dad de tener un
suel o de soporte con capaci dad para l osas y pavi ment o, mi entras que en el segundo
casa se buscará mej orar l a capaci dad de carga del suelo en l a zona de ci ment aci ón.

El trabaj o i ncl uye el retiro de mat eri al i nadecuado, el perfil ado y compactado del fondo
del mej ora mi ent o, l a adi ción de mat eri al de banco, la i ncor poraci ón de hu medad, l a
conf or maci ón y compactado fi nal a ni vel requeri do de acuer do con l as especi fi caci ones
del proyect o de rasantes y de más i ndi caci ones técni cas.

§ Ni vel aci ón y rell eno con materi al de banco (suel o, fauna, pai saj e)
Según el Atl as de Ri esgos Nat ural es del Muni ci pi o de Mazatl án, el siti o del proyect o se
encuentra f uera de ri esgo de i nundaci ón, aún así, es necesari o hacerse adecuaci ones de
ni vel aci ón para l a reali zaci ón del despl ante de obras como servi ci os urbanos,
superestruct ura, si n embargo, no i mpli ca a mpli ar a mayor es di mensi ones el predi o
consi derado. Los mat eri ales de rell eno deberán ser adqui ri dos de un banco que
corresponda a l as característi cas litol ógi cas y de calidad del suel o requeri das par a l a
edi fi caci ón del proyect o. Ade más, que cuent e con l as aut ori zaci ones de l a autori dad
correspondi ente para ser utili zado como banco o prestador de un suel o adecuado.

En el caso de l as obras a reali zarse, l a capaci dad de carga deberá ser deter mi nada por
l a geotecni a, que deter mi nará el ti po de ci ment aci ón requeri do, que en pri ncipi o se
consi dera pil as de ci ment aci ón.

§ Construcci ón del proyect o (pai saj e, cali dad a mbi ental, manej o de resi duos, mano de
obra).
Dur ant e esta etapa se presentarán l as emi si ones de escapes de ca mi onetas pi ck ups,
ca mi ones de carga y maqui nari a, así como l os resi duos que se generarán de l a co mi da
de l os trabaj adores. La construcci ón procederá una vez ter mi nados todos l os est udi os
que di mensi onen l os el ement os estruct ural es que i ntegrarán l a superestruct ura y en
esta etapa se concretará tambi én el sumi ni stro e i nstal aci ón de vegetaci ón ornament al
en l as áreas verdes del proyect o.

§ Operaci ón y mant eni mi ento ( pai saj e, cali dad a mbi ental, manej o de resi duos, mano de
obra).
La operaci ón corresponde al obj eti vo de dotar a l a ciudad de un product o nuevo en el
gi ro i nmobili ari o hotel ero y comerci al de cali dad, que se conci be co mo un siste ma
compl ej o cuyos di sti nto component es i nteractúan si n i nterf erir entre sí,
establ eci éndose ni vel es de i nterdependenci a y coadyuvanci a mut ua entre l as partes;
pr eparaci ón del suel o y post eri or construcci ón del pr oyect o, arbori zaci ón y jar di nes
correspondi entes a áreas ver des ( pl antaci ón de árbol es y vegetaci ón or na ment al ) y
servi ci os (el ectri ci dad, agua, al cantarill ado, etc).

Rel aci ón de l os el ement os impact ados e i ndi cadores de i mpacto
Suel o.- El proyect o se encuentra en un polí gono existent e dentro de l a mancha urbana del

muni ci pi o de Mazatl án, en l a zona de Mari na Mazatl án, es propi edad pri vada y act ual ment e el uso
que se l e da es como estaci ona mi ent o y tiradero de basura por personal que l abora en
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construcci ones veci nas. La tenenci a de l a ti erra del predi o proyect o corresponde real y
j urí di ca ment e al PROMOVENTE. El uso que se l e pretende dar es turí sti co i nmobili ari o el cual, como
se ha menci onado anteri orment e, el predi o es facti bl e para este uso.

Aún cuando el predi o corresponde a una fracci ón de terreno que ya ha si do i mpactado durant e
al menos l os últi mos 50 años, se el abora l a Mani f estaci ón de I mpact o Ambi ental , en su Modali dad
Parti cul ar, para l a aut ori zaci ón de l as acti vi dades señal adas, en correspondenci a del proyect o con
el artí cul o 5° (Facul tades de l a Federaci ón) y Artí cul o 28 (eval uaci ón del i mpact o ambi ental de obras
y acti vi dades) numer al es I X y XIII, y el 30; ref eri do a l a pr esentaci ón de l a mani f estaci ón de i mpact o
a mbi ental de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Medi o Ambi ent e (LGEEPA), Ley
publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 28 de ener o de 1988, TEXTO VI GENTE, Úl ti ma
ref or ma publi cada DOF 18-01- 2021, el DECRETO por el que se ref or man y se adi ci onan di versas
di sposi ci ones de l a Ley General de Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e, medi ant e este
DECRETO, el Congreso de l os Estados Uni dos Mexi canos DECRETA: Se ref or man y adi ci onan di versas
di sposi ci ones de l a Ley General del Equili bri o Ecol ógico y l a Protecci ón al Ambi ent e.

Artí cul o Úni co. Se ref or man l os artí cul os 5o., fracci ón XV; 7o., fracci ón VII; 8o., fracci ón VI; 11,
fracci ón VII; 155 y 156, primer párraf o, así como l a deno mi naci ón del Capí tul o VIII del Tí tul o Cuart o;
y se adi ci onan l as fracci ones VI Bi s y XX Bi s al artí cul o 3o.; un artí cul o 110 Bi s, y las fracci ones XV y
XVI al artí cul o 111, todos de l a Ley General del Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ent e, para
quedar como si gue:

Artí cul o 3o.- Para l os ef ectos de l a Ley se enti ende por:

I.- a XIII.- …

XIII Bi s.- Las pl ayas, l as dunas costeras, l os acantil ados, franj as i nter mar eal es; los hu medal es
coster os tal es como l as l agunas i nterdunari as, l as l agunas costeras, l os esteros,  l as mari s mas, l os
pant anos, l as ci énegas, l os mangl ares, l os petenes, l os oasi s, l os cenot es, l os pasti zal es, l os pal mar es
y l as sel vas i nundabl es; los arrecifes de coral; l os ecosi stemas f or mados por comuni dades de
macr oal gas y de past os mari nos, fondos mari nos o bent os y l as costas rocosas. Estos se caracteri zan
por que se l ocali zan en l a zona costera pudi endo compr ender porci ones marinas, acuáti cas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundi dad de menos de 200 metr os, hasta 100
k m ti erra adentro o 50 m de el evaci ón.

Fl ora y fauna en l a zona.- La zona donde se ubi ca el terreno pr opuest o para el present e pr oyect o
está i nfl uenci ada por acci ones antropogéni cas, mani festándose en una alteración de l os fact ores
bi óti cos, provocado por l a constante acti vi dad hu mana en el siti o. Como el proyect o se encuentra
dentro de l a mancha urbana, sol o se apreci an en parte del siti o del proyect o eje mpl ares arbór eos
de fl ora regi onal ubi cados di sconti nua ment e y poca vegetaci ón her bácea.

Más all á de cual qui er consi deraci ón, se prevé como parte de l as medi das de mi ti gaci ón y/o
compensaci ón del proyecto, l a creaci ón de espaci os ver des con al gunas especies arbóreas de l a
regi ón y j ardi nerí a de pl antas orna ment al es y past os, áreas li bres de concret o y losas de cual qui er
ti po.

El ent or no present e en el siti o del proyect o y sus alrededor es corresponde como se ha
menci onado al ti po urbano. La condi ci ón de predi o urbano y l os alrededores de la mi s ma vocaci ón
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del siti o del proyect o, dentro del compl ej o urbano mazatl eco, es difí cil encontrar especi es sil vestres
de fauna, con l a excepci ón de l as muy alta ment e adapt adas a l a vi da urbana como aves: pal omas,
tort olitas, zanat es, por citar al gunas.

No. No mbr e común No mbr e ci entífico NOM- 059- SE MARNAT- 2010

1 Iguana mexi cana de col a
espi nosa Ct enosaura pecti nata No

2 Zanate mayor Qui scal us mexi canus No

Se puede afir mar que durante l os recorri dos ef ectuados por l a zona del proyect o, no se
observar on especi es de i nterés comerci al, l o cual coi nci de con l os regi stros fauní sti cos reportados
para l as i nmedi aci ones de Mazatl án, por estar en l a zona urbana ta mbi én se puede afir mar que no
hay presenci a de ni nguna especi e de i nterés ci negético. Ta mpoco se encontró especi e al guna que
se encuentre baj o a menaza o peli gro de exti nci ón protegi da por l a NOM- 059- SEMARNAT- 2010.

De manera general, l a reali zaci ón de l as obras y acti vi dades que compr ende el proyect o,
si gni fi can i nconveni ent es te mpor al es para l a fauna urbana exi stente.

Agua.- El siti o del proyect o,  a pesar de coli ndar al sur con una dársena exi stent e que f or ma parte
de Mari na Mazatl án l a cual  es aj ena al proyect o y no se i ntervendrá de ni nguna for ma, su poli gonal
se encuentra f uera y no posee ni ngún cuer po de agua per manent e ni estaci onal

Ai re.- El siti o del proyect o se ubi ca en l a zona urbana, y coli nda con l a zona de mar de l a ci udad
de Mazatl án, con conti nuos y abundant es recursos del aire l as 24 horas del dí a l o que i mposi bilita
el estaci ona mi ent o de pol uci ón en al guna parte de l a zona, e i ncl uso de l a ci udad en general.

Los mecani s mos nat ural es de l as corri entes de ai re ti enen rel aci ón con l a ubi cación ti erra- mar:
a l a orill a del mar, haci a el  medi o dí a con el cal or de l a mañana se genera vi ento ( hú medo), que
sopl a desde l a zona de mar haci a adentro, mi entras que al anochecer se genera otro vi ent o que
sopl a de l a ti erra haci a el mar (un vi ent o seco), l o que hace del siti o, un área con corri entes conti nuas
de ai re.

Las corri entes de ai re están consti tui das por grandes masas de ai re en movi mi ent o, son causa
funda ment al en l a defi nici ón del cli ma: af ectan las corri entes mari nas, ll uvi as, tor ment as y
huracanes. Estas corri entes quedan deter mi nadas por numer osos factores, como son: rotaci ón de
l a Ti erra, el mat eri al de l a superfi ci e terrestre, l a radi aci ón de onda corta reci bi da por el pl aneta, l as
pér di das de cal or de l a superfi ci e, l a topografí a y l a morf ol ogí a de l a superfi ci e. Al gunos de estos
factores varí an con l os meses, por l o tant o, el patrón de vi ent os ta mbi én se modi fica.

Cali dad del aire.- No es posi bl e docu ment ar en el present e estudi o l a cali dad del ai re en l a zona
de estudi o, ya que no se cuent a con dat os para l a deter mi naci ón de concentraci ones de partí cul as
suspendi das en el aire, per o pode mos afir mar que el aire en l a zona de estudi o es pur o, si n
pr obl e mas de conta mi nación, dadas l as per manent es corri entes de ai re o vi ent o present es. Se
supone buena cali dad en la zona, dado que el área del proyect o se encuentra en una zona con
cercaní a al mar.

Rui do, vi braci ones y ol ores.- Estos i nconveni entes serán sol o en l a etapa de preparaci ón del
si ti o y l a construcci ón de vi ali dades, donde de manera mí ni ma estos pará metr os se verán
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i ncre ment ados por el uso de maqui nari a y l a presenci a antrópi ca. Para compensar este i mpact o se
establ ecerán sol o j ornadas de trabaj o di urnas.

Pai saj e.- El área donde se reali za el proyect o corresponde a un terreno propi edad pri vada
ubi cado en l a zona urbana del muni ci pi o de Mazatl án,  terreno actual ment e bal dío, si n construcci ón
usado como estaci ona mi ent o y tirader o de basura por construcci ones veci nas. En este senti do, se
consi dera que con l a construcci ón del proyect o el el ement o del pai saj e, con l a excepci ón del
mo ment o de su construcci ón, sufrirá un ca mbi o benéfi co. Si bi en, durant e l as acti vi dades de
pr eparaci ón y construcci ón se podrán generar i mpactos negati vos en el cort o plazo, en el medi ano
y l argo pl azo se pronostica un i mpact o posi ti vo, pues l a recuperaci ón medi ant e j ardi nerí a y
vegetaci ón orna ment al en l a operaci ón del proyect o, suponen rasgos di sti nti vos de mej ora mi ent o
pai sají sti co.

Ma nej o de resi duos.- La preparaci ón del terreno y construcci ón conll evan di stur bi os
a mbi ental es, ya que l a basura y desper di ci o de mat eri al es de obra estarán present es durant e el
pr oceso de li mpi eza y despal me, así como de construcci ón de l a obra ci vil. El manej o de resi duos de
mat eri al es de obra será recogi do durant e l os trabaj os de preparaci ón y construcci ón de maner a
per manent e y a l a concl usión de l a mi s ma serán ll evados al depósi to muni ci pal.

Dur ant e l a operaci ón se espera l a generaci ón del mi smo ti po de resi duos urbanos. Los resi duos
ur banos que se generen en l a operaci ón del proyect o, en su manej o y di sposi ci ón fi nal serán
responsabili dad de l a Di recci ón de Servi ci os Públi cos Muni ci pal es del H. Ayuntami ent o de Mazatl án,
recogi éndose del siti o y deposi tados en el espaci o ocupado por el basur ón muni cipal.

V. 3 Criteri os y met odol ogías de eval uaci ón
V. 3. 1 Criteri os
De acuer do con l a met odol ogí a sel ecci onada, l os criteri os y l os mét odos de eval uaci ón, se

concentran en una lista de verifi caci ón de i mpactos y análi si s de resi stencia por etapas del
desarroll o, donde se ponderaron l os i mpact os previ si bles, val or del el ement o y grado de resi stenci a.
Su magni tud se mi di ó tanto en el rango de i ntensi dad, como en su caracterí stica de benéfi co o
adverso, de tal manera que l os i mpact os se pueden consi derar como:

· Medi o adverso o benéfi co.
· Baj o, adverso, benéfi co o no si gnifi cati vo.

El val or concedi do al el ement o va di recta ment e proporci onal a l os benefi ci os o perj ui ci os de
val oraci ón de l os i mpact os pr evi si bl es, l o mi s mo sucede con el grado de resi stenci a que acopl a l os
tres ni vel es de i mpact o previ si bl e; ni vel de i mpact o pr evi si bl e, i mpact o previ sibl e alto e i mpact o
pr evi si bl e medi o, de esta manera se el aboraron l as tabl as de cl asifi caci ón y matri ces de eval uaci ón
de i mpact os a mbi ental es que adi ci onan l a pertur baci ón del el ement o, ampli tud del i mpact o, su
caracterí sti ca e i mportancia.

V. 3. 2 Met odol ogí a de evaluaci ón y j ustificaci ón de met odol ogí a sel ecci onada
Se sel ecci onó el Manual de Eval uaci ón de I mpact o ambi ental por su cl ari dad para i denti fi car

i mpact os y agruparl os en cada una de l as acti vi dades de l a obra; una vez confor mada l a li sta de
verifi caci ón de análi si s de resi stenci a por etapa del desarroll o, así como l as matrices de eval uaci ón
de l os i mpact os a mbi entales, se procede a descri bi r el i mpact o potenci al, correl aci onado li stas de
verifi caci ón y matri ces, de cada una de l as acti vi dades que compr ende obra de construcci ón,
i ncl uyendo l a operaci ón tomando en consi deraci ón l as vari abl es si gui ent es:
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· I mpact o previ si bl e: Al to, medi o, baj o ( benéfi co o adverso).
· Val or concedi do al el emento: Legal o absol ut o, medi o,  baj o o muy baj o.
· Gr ado de resi stenci a: Obstrucci ón, muy grande, grande, medi a, débil o muy débil.
· Pert urbaci ón del el ement o:  Alta, medi a, baj a.
· Amplitud: Regi onal, l ocal o punt ual.
· Caracterí sti ca del i mpact o: Reversi bl e o irreversi bl e.
· I mportanci a del i mpact o: Mayor, medi o, menor o nul o.

A conti nuaci ón se agrupan y descri ben l os i mpact os para val orar sus ef ectos.
Tabl a 39. Li sta de verifi cación de i mpact os y análi si s de resi stenci a

Etapa
generadora de

i mpact o

El e ment o i mpactado I mpact o
pr evi si bl e

Val or del
el e ment o

Gr ado de
resi stenci a

Pr eparaci ón Suel o
Fl ora
Fauna
Pai saj e
Cali dad del aire
Rui dos y vi braci ones
Geol ogí a y geo morf ol ogí a
Ma nej o de resi duos
Soci ocul tural es

Medi o benéfi co
Baj o adverso
Baj o adverso
Baj o adverso
Baj o adverso

Medi o adverso
Medi o benéfi co

Baj o adverso
Al to benéfi co

Medi o
Muy baj o
Muy baj o

Medi o
Medi o
Medi o
Medi o
Medi o
Medi o

Débil
Muy débil
Muy débil

Débil
Débil

Medi a
Débil

Muy débil
Débil

Se hacen l as si gui ent es consi deraci ones del área a af ectar:

El predi o urbano bal dí o act ual no f unge como regul ador de ni ngún f enó meno a mbi ental dentro del área
ur bana de Mazatl án.

Es una especi e de parche, dentro del desarroll o urbano, que con este proyect o o si n él, de cual qui er maner a
ter mi nará si endo i ncor porada, i nel udi bl e ment e por el creci mi ent o y desarroll o de l a ci udad, máxi me
tratándose de un predi o bal dí o en medi o de un sect or de l a ci udad de gran atracti vo para el desarr oll o
i nmobili ari o turí sti co.

Se propone darl e un desti no apr opi ado, ordenado y bi en estruct urado en su uso f ut ur ol.

De l a zona conti gua al siti o del proyect o:

De manera general, el terreno pr opuest o para el present e pr oyect o está f uerte ment e i nfl uenci ado por l as
acti vi dades antropogéni cas y desti no econó mi co de l a zona,  mani f estándose en una marcada al teraci ón de
l os factores abi óti cos y bi óti cos (suel o en el pri mer o de l os casos y l a fl ora y l a fauna en el segundo). La
acti vi dad preponderant e en el área de de marcaci ón del siti o del proyect o, sus al rededor es, generar on
apr ovecha mi ent os que propi ci aron el des mont e y desapari ci ón de vegetaci ón ori gi nal en la zona. El uso de
suel o que ha reci bi do es habi taci onal y turí sti co desde hace más de 50 años.

El proyect o se encuentra dentro de l a mancha urbana del muni ci pi o de Mazatl án, rodeado de
fracci ona mi ent os resi denci al es de alto val or econó mi co y por consi gui ent e con todos l os servi ci os ur banos
pr esent es. En cuant o a l a fl ora se apreci an l os ya señal ados en el capí tul o anteri or y especi es i nduci das en
l os ca mell ones de l a vi ali dad y banquet as. No exi ste mucha vegetaci ón ya que l a zona ll eva años i mpact ada
y suj eta a acci ones antropogéni cas por construcci ones veci nas. Act ual ment e es una zona turí sti ca en l a
pr eponderanci a a desarroll ar negoci os desti nados a l as activi dades turí sti cas y de entrena mi ent o li gados a
esta acti vi dad.
Construcci ón Suel o Medi o benéfi co Medi o Débil
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Fl ora
Fauna
Pai saj e
Cali dad del aire
Rui dos y vi braci ones
Geol ogí a y geo morf ol ogí a
Ma nej o de resi duos
Soci ocul tural es

Baj o adverso
Baj o adverso
Baj o adverso

Medi o adverso
Medi o benéfi co

Baj o adverso
Al to benéfi co
Al to benéfi co

Muy baj o
Muy baj o

Medi o
Medi o
Medi o
Medi o

Abs ol ut o
Medi o

Muy débil
Muy débil

Débil
Débil

Medi a
Débil
Débil
Débil

Oper aci ón y
mant eni mi ent o

Suel o
Fl ora
Fauna
Pai saj e
Geol ogí a y geo morf ol ogí a
Hi dr ol ogí a

Al to benéfi co
Baj o adverso
Al to benéfi co

Medi o benéfi co
Baj o adverso
Baj o adverso

Abs ol ut o
Baj o

Abs ol ut o
Medi o
Baj o
Baj o

Muy débil
Muy débil
Muy débil
Muy débil
Muy débil
Muy débil

V. 3. 3 Eval uaci ón de l os i mpact os (cuantificaci ón y/o cualificaci ón)

Los i mpact os han si do califi cados como per manent e (P), tempor al (T), reversi bl e ( R) e
irreversi bl e (I). Positi vos en verde y negati vos en roj o.
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Resu men de eval uaci ón de i mpact os a mbi ental es:
Al  anali zar l os i ndi cadores cont eni dos en l a matri z, se apreci a que l a mayorí a de l os i mpact os

negati vos se encuentran en l a califi caci ón de temporal es reversi bl es (TR), exi stiendo 14 casos de
i mpact os per manent es irreversi bl es (PI), mi entras que l os casos per manent es (P) corresponden
mayor ment e a l a etapa de operaci ón y mant eni mi ent o del proyect o, con 5 en l a etapa de
construcci ón.

En l as etapas de preparaci ón y construcci ón del proyecto, el comparati vo de i mpact os negati vos
suman 34, si endo 24 de ell os tempor al es reversi bl es y 10 per manent es irreversi bl es, contra 47
i mpact os positi vos donde 21 son temporal es reversi bles y 26 son per manent es. Mi entras que en l a
etapa de operaci ón y manteni mi ent o se i dentifi can sol o 8 i mpact os negati vos, de l os cual es 4 son
i mpact os tempor al es reversi bl es y 4 son per manentes irreversi bl es, y un total  de 32 i mpact os
posi ti vos per manent es.

El proyect o se reali zará en un a mbi ent e previ a ment e modi fi cado, y en l a eval uaci ón se al canza
un bal ance muy favorabl e entre l os i mpact os positi vos y negati vos, aún así, se afir ma que todos l os
i mpact os negati vos tendrán obli gadas medi das de mi ti gaci ón. Se señal a ta mbi én que el present e
pr oyect o, trae consi go i mportant es i mpact os soci ales. En cuant o a l os i mpact os negati vos, l a
mayorí a de ell os se rel aci onan con el suel o y su modi ficaci ón, mi entras que se consi dera un i mpact o
posi ti vo al pai saj e, por consi derar su act ual grado de modi fi caci ón negati vo.

En l a etapa de preparaci ón del siti o, el i mpact o será di recta ment e al suel o, al eli mi nar l a
vegetaci ón de cubi erta vegetal a zona ur bana con cubri mi ent o total de i nfraestruct ura a pesar de
que l as condi ci ones a mbi ent al es estén bastante af ectadas. Las condi ci ones a mbi ental es act ual es
i mpli can baj as en l os servi ci os a mbi ental es

En l a preparaci ón del siti o para l os aspect os bi óti cos, se i dentifi caron i mpact os adversos de baj o
i mpact o de manera per manent e di recto si n medi das de mi ti gaci ón ya que ca mbi ará en defi niti va l a
acti vi dad ori gi nal al retirar por compl et o l a vegetación secundari a y por ende,  habrá reti ro de l a
fauna pequeña.

Para l a construcci ón, para l os component es bi óti cos (fl ora y fauna), se describen i mpact os
adversos per o poco si gnifi cati vos por el cambi o total de l as condi ci ones del siti o al pasar de área con
vegetaci ón secundari a a área con i nfraestruct ura hot el era.

Respect o a l os aspect os abióti cos, en l a etapa de preparaci ón se i dentifi caron i mpact os adversos
di rect os e i ndi rectos, temporal es y per manent es con medi das de mi ti gaci ón en la cali dad del aí re
desechos sóli dos.

En l a etapa de construcci ón se i dentifi caron i mpact os adversos per o poco si gnifi cati vos,
tempor al es y per manent es aunque en su mayorí a son mi ti gabl es, desde el punt o de vi sta estéti co y
soci oeconó mi co l os i mpactos son benéfi cos di rector tempor al es si n mi ti gaci ón, aunque se consi dera
utili zar en su totali dad mano de obra de l a comuni dad de l a ci udad de Mazatl án.

Para l a etapa de operaci ón l as di versas acci ones para l os aspect os bi óti cos, no se anti ci pan
i mpact os y para l os abi óti cos, sol a ment e se descri ben i mpact o adversos di rectos temporal es per o
mi ti gabl es y está en rel aci ón al al macena mi ent o de basura en l os cont enedores, aunque puede ser
mi ti gabl e si no per manece en l os siti os de confi na mi ent o por vari as horas, ya que pueden
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conta mi nar el ent or no; habrá i mpact os benéfi cos te mpor al es y per manent es si n mi ti gaci ón al
generarse empl eos en l a operaci ón y el cambi o en l a estéti ca del siti o al pasar de una etapa de
abandono a un área con gran movi mi ent o pobl aci onal  por el al oj a mi ent o de l os turi stas en general.

Para compensar todos estos i mpact os que f uer on i dentifi cados en l a matri z de eval uaci ón, en el
capí tul o VI se presentarán l as medi das de mi ti gaci ón o en su caso de compensaci ón para todas
aquell as adversi dades al entorno si el i mpact o f uera consi derabl e.

Co mo bondad del proyect o, se esti ma l a generaci ón de empl eos en todas l as etapas como apoyo
a l a mej ora en cali dad de vi da de l os trabaj adores, aunado al ca mbi o en l as condi ci ones del área
pr opuesta al pasar de bal dío a zona de i nfl uenci a turí sti ca

La gran generaci ón de l os resi duos sóli dos durante l a operaci ón será si gni fi cati va por l o que se
tendrá que i nstal ar cont enedor es en l ugares estratégicos, para su envi ó posteri or al basur ón de l a
ci udad de Mazatl án tratando de envi arl a cl asifi cada, a través del servi ci o del H. Ayunta mi ent o.

V. 3. 4 Acti vi dad generadora de i mpact os
Construcci ón
Af ectaci ón al suel o: Durant e l as etapas de preparaci ón y construcci ón del  proyect o, se

modi fi cará l a estruct ura y el ni vel superfi ci al medi ante el corte de suel o no apt o para el despl ant e
de l a estruct ura y l a ci mentaci ón, agregando mat eri al pétreo como roca y mat eri al de banco
(bal astre) para mej orar el perfil litol ógi co, su mecáni ca y capaci dad de carga.

Dur ant e estas etapas se reali zarán más trabaj os de mej ora mi ent o de suel os que afectaci ones,
ya que el predi o donde se pretende desarroll ar el proyect o ll eva décadas si endo i mpactado por
ci rcul aci ón de tránsi to pesado dándol e uso como estaci ona mi ent o. El ef ecto del i mpact o del
mej ora mi ent o del suel o se cl asifi ca como i mpact o pr evi si bl e, medi o, val or de el ement o medi o,
grado de resi stenci a débil, perturbaci ón del el ement o alta, amplitud del i mpact o punt ual, de
carácter reversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor.

Af ectaci ón a l a hi drol ogí a: No se consi dera una af ectaci ón como tal, el siti o del pr oyect o
corresponde a un predi o urbano con uso actual de bal dí o, usado como estaci onami ent o y ti rader o
de basura. Sol o se prevé que di s mi nui rá l a capaci dad de i nfiltraci ón en el área del pr oyect o.

El ef ecto de este i mpact o se cl asifi ca como i mpact o previ si bl e, medi o, val or del el ement o medi o,
grado de resi stenci a débil, perturbaci ón del el ement o alta, amplitud del i mpact o punt ual, de
carácter irreversi bl e e i mportanci a del i mpact o mayor.

Af ectaci ón a l a fl ora: El proyect o se encuentra dentro de l a mancha urbana, con una cubi erta
vegetal escasa, situaci ón propi ci ada por l a compactación que ha sufri do por el uso que se l e ha dado
de estaci ona mi ent o y tirader o de basura. Act ual mente el predi o se encuentra tal y como se muestra
en el ál bum f ot ográfi co, con aut omóvil es estaci onado y como tirader o de basura y esco mbr o de
obras veci nas.

El ef ecto de este i mpact o se cl asifi ca como i mpact o previ si bl e, medi o, val or del el ement o medi o,
grado de resi stenci a débil, perturbaci ón del el ement o alta, amplitud del i mpact o punt ual, de
carácter reversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZ ATL ÁN, MUNI CI PI O DE

MODALI DAD PARTI CUL AR MAZ ATL ÁN, SI NAL OA”

128

Af ectaci ón a l a fauna: El pr oyect o se encuentra i mpactado por el uso que ha reci bi do de
estaci ona mi ent o por construcci ones veci nas, con vegetaci ón escasa desde hace muchos años, sol o
l a señal ada en el capí tul o IV y vegetaci ón her bácea secundari a.

El ef ecto de este i mpact o se cl asifi ca como i mpact o pr evi si bl e baj o, val or del el ement o baj o,
grado de resi stenci a muy débil, perturbaci ón del el ement o medi a, ampli tud del impact o punt ual, de
carácter reversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor.

Af ectaci ón al pai saj e: El paisaj e se modi fi cará de manera per manent e con l a construcci ón del
pr oyect o. Este se consi dera un ef ect o benéfi co ya que se l e dará un mej or uso al terreno bal dí o.

El ef ect o de este i mpact o se cl asifi ca como i mpact o previ si bl e medi o, val or del ele ment o medi o,
grado de resi stenci a débil, perturbaci ón del el emento medi a, amplitud del i mpact o punt ual, de
carácter reversi bl e fi nali zada l a vi da útil e i mportancia del i mpact o menor, al ser un ef ect o sobr e un
a mbi ente previ a ment e pertur bado. Se señal a que durant e l a etapa de operaci ón del proyect o, todos
est os i mpact os se vuel ven benéfi cos.

Af ectaci ón a l a cali dad del ai re: Durant e l as etapas de pr eparaci ón y construcci ón del proyect o,
por l a presenci a de maqui nari a se generarán emanaciones de partí cul as de hu mo y potenci al ment e
de pol vos f urti vos a l a at mósf era, así como ol ores de combusti bl e crudo o que mado, l o cual se puede
reduci r utilizando maqui nari a en buen estado y medi ant e l a i ncor poraci ón de hu medad al terreno
del siti o del proyect o.

El ef ect o de este i mpact o se cl asifi ca como i mpact o previ si bl e medi o, val or del ele ment o medi o,
grado de resi stenci a débil, perturbaci ón del el emento medi a, amplitud del i mpact o punt ual, de
carácter reversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor. El i mpact o durará sol o l o que dure l as etapas
de preparaci ón y construcci ón.

Af ectaci ón por rui dos y vibraci ones: Esta af ectaci ón estará en l as etapas de pr eparaci ón y
construcci ón del proyect o,  generados por l a maqui nari a y l a presenci a antrópi ca. Se mi ti gará este
i mpact o establ eci endo sol ament e j ornadas di urnas.

El ef ecto de este i mpact o se cl asifi ca como previ si bl e medi o, val or del el ement o medi o, grado
de resi stenci a débil, pert urbaci ón del el ement o medi a, amplitud del i mpact o punt ual, de carácter
reversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor.

Af ectaci ón a l a geol ogí a y geo morf ol ogí a: El efecto de este i mpact o se cl asifi ca como i mpact o
pr evi si bl e medi o, val or del el ement o medi o, grado de resi stenci a medi a, perturbaci ón del el ement o
medi a, ampli tud del i mpacto punt ual, de carácter reversi bl e, e i mportanci a del i mpact o menor.

Af ectaci ón en manej o de resi duos: La construcci ón conll eva di sturbi os a mbi ental es ya que l a
basura y desper di ci os de materi al es de l a obra estarán presentes durante l a etapa de construcci ón.

El ef ect o de este i mpact o se cl asifi ca como i mpact o previ si bl e medi o, val or del ele ment o medi o,
grado de resi stenci a débil, pert urbaci ón del el ement o medi a, ampli tud del i mpacto l ocal, de carácter
reversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor. Durante l a etapa de operaci ón sol o se da cabi da a
generaci ón de resi duos ur banos, que encuentran su trata mi ent o en l a utili zaci ón de l a
i nfraestruct ura de l os servici os muni ci pal es.
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Af ectaci ón a l os el ement os soci ocul tural es: En todas las etapas del proyect o habrá generaci ón
de e mpl eos di rect os e i ndi rectos, en l as etapas de preparaci ón y construcci ón serán de carácter
tempor al mi entras que en la operaci ón serán de carácter per manent e.

El ef ecto de este i mpact o se cl asifi ca como previ si bl e medi o benéfi co, val or del el ement o medi o,
grado de resi stenci a débil, perturbaci ón del el emento baj a, amplitud del i mpact o punt ual, de
carácter reversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor.

Operaci ón
Af ectaci ón al suel o: En esta etapa, el suel o se verá favor eci do con l a construcci ón de obras y l a

operaci ón del proyect o, ya que l as áreas de paviment o hi dráuli co, arbori zaci ón y j ardi nerí a
mant endrán l a estabili dad del suel o y se evitarán rebl andeci mi ent os, socavones o cárcavas por
causa de l os arrastres y corri entes superfi ci al es pl uvi ales.

El ef ect o de este i mpact o es baj o benéfi co, val or del ele ment o medi o, grado de resi stenci a débil,
pert urbaci ón del el emento baj a, ampli tud del i mpact o punt ual, de carácter irreversi bl e e
i mportanci a del i mpact o menor.

Af ectaci ón al pai saj e: El pai saj e se verá favoreci do con l a operaci ón ya que se mant endrá l a
li mpi eza, nuevas áreas verdes, un área comerci al. Con el proyect o se eli mi nará el mal  aspect o act ual
del predi o.

El ef ecto de este i mpact o se cl asifi ca como previ si bl e medi o benéfi co, val or del el ement o medi o,
grado de resi stenci a débil, perturbaci ón del el emento baj a, amplitud del i mpact o punt ual, de
carácter irreversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor.

Af ectaci ón a l a geol ogí a y geo morf ol ogí a: El área del pr oyect o está consti tui do por un terreno
bal dí o dentro de l a mancha ur bana del muni ci pi o de Mazatl án, el medi o fí si co que conf or ma l a
geo morf ol ogí a no se verá af ectado, será estabilizada con l a construcci ón de l a infraestruct ura del
pr oyect o, se mej orarán l os el ement os que propi ci an el el ement o vi sual pai sají sti co y estéti co.

El ef ecto de este i mpact o se cl asifi ca como previ si bl e medi o, val or del el ement o medi o, grado
de resi stenci a medi a, pert urbaci ón del el ement o medi a, amplitud del i mpact o punt ual, de carácter
irreversi bl e e i mportanci a del i mpact o menor.

Af ectaci ón a l a hi drol ogí a: Si n modi fi caci ón, aún cuando el predi o del terreno col i nda al sur con
una dársena exi stente l a cual es aj ena al proyect o y no se i ntervendrá ni se afectará de ni nguna
manera, el área del proyect o corresponde a un terreno urbano bal dí o donde sol o se perci be el
roda mi ent o del agua durante l as preci pi taci ones pl uvial es.
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VI. Medi das preventi vas y de miti gaci ón de l os
i mpactos a mbi ent al es.
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VI. Medi das preventi vas y de mi ti gaci ón de l os i mpact os ambi ental es.
VI. 1 Descri pci ón de l a medi da o progra ma de medi das de l a mi ti gaci ón o correcti vas por
component e a mbi ental
Las medi das de mi ti gaci ón y prevenci ón son aquellas acci ones que deben ejecutarse para
mi ni mi zar, corregi r o evitar l os i mpact os adversos que se generarán en l as etapas del pr oyect o
y se i dentifi caron en el capí tul o V.

Los i mpact os adversos i dentifi cados, son de una rel ativa baj a magni tud y punt ual es, por l o que
se enli starán l as medi das para mi ti garl os, preveni rl os y/o compensarl os.

Tabl a 40. Medi das preventivas y de mi ti gaci ón por activi dades
Etapa y

acti vi dad
El e ment o

i mpactado I mpact os a mbi ental es Medi da preventi va y/o de
mi ti gaci ón

Pr eparaci ón del
si ti o y
Construcci ón

Suel o La construcci ón de l a obra
ci vil en l a superfi ci e del
terreno i mpactará
pri nci pal ment e en esta
etapa, por el hi ncado de
estruct uras de ci ment aci ón
medi ante excavaci ón y
movi mi ent o del suel o.

Act ual ment e su uso es como
terreno bal dí o, usado co mo
estaci ona mi ent o y ti radero
de basura por
construcci ones veci nas, se
encuentra dentr o de la
mancha urbana del
muni ci pi o de Mazatl án.

Se deli mi tará exacta ment e el
pr edi o sel ecci onado para
desarroll ar el proyect o, a fi n
de no af ectar l os predi os
veci nos, así como l as
vi ali dades exi stent es y
servi ci os públi cos.

El mat eri al utilizado para l os
rell enos será mat eri al
extraí do de bancos que
cumpl an con l a aut ori zación
de l a aut oridad
correspondi ente.

Hi dr ol ogí a A pesar de que el sitio
coli nda con una dársena
exi stente l a cual es aj ena al
pr oyect o y no se
i ntervendrá de ni nguna
manera, en el siti o del
pr oyect o no exi ste
i nfl uenci a de ni nguna
corri ent e de ti po
per manent e o estaci onal,
sol o escurri mi ent os
pl uvi al es durante el ci cl o de
ll uvi as.

No apli ca, el siti o del proyect o
corresponde a un l ote ur bano
donde no exi ste i nfl uenci a de
ni nguna corri ent e de tipo
per manent e o estaci onal.

Ai re La construcci ón del
pr oyect o supone el uso de
maqui nari a pesada para
reali zar trabaj os de corte de
terreno, trasl ado y rell eno

En el caso de l os trabaj os
descri tos con uso de
maqui nari a y equi pos, estas
e mi si ones no tendrán
consecuenci as graves ya que
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de mat eri al, así como su
conf or maci ón.

Dur ant e l os trabaj os
pot enci al ment e se
generarán pol vos y rui dos
que f urti va ment e pudi eran
af ectar áreas circunveci nas
al siti o del proyect o.

l a topografí a de l a zona y l os
vi ent os per mi tirán que se
di si pen rápi da ment e, además
de que no hay otras f uentes
e mi soras que puedan
pr ovocar un ef ect o
acu mul ati vo. Se previ enen,
ade más, al proporci onar el
mant eni mi ent o oport uno a l a
maqui nari a para di s mi nui r l as
e mi si ones a l a at mósf era y/o
apagarl a cuando no esté
trabaj ando para evi tar l os
rui dos y vi braci ones, así como
trabaj ar úni ca ment e en
horari o di urno.

Evi tar l a di spersi ón de pol vos
pr oduct o de l a mani pul ación
del terreno medi ant e
adecuada hu mectaci ón.

Se recomendar á l a
obli gat ori edad del uso de
maqui nari a y equi po en buen
estado mecáni co que
parti ci pen en l as etapas del
pr oyect o.

Fl ora La zona donde se ubi ca el
terreno pr opuest o para el
pr esent e pr oyecto
corresponde a un predi o
ur bano, por tant o, es una
zona f uerte mente
i nfl uenci ada por l as
acti vi dades antropogéni cas
rel aci onadas con
acti vi dades habi taci onal es y
de prestaci ón de servi ci os
turí sti cos.

La presenci a de veget aci ón
es escasa sal vo l as especi es
di spersas que se especi fi can
en el capí tul o I V.

Punt uali zando, l a acti vidad
constructi va y de operación
del proyect o, no i mpl ica
af ectar cobertura vegetal
ori gi nal del área, pues ya es
escasa.

Al  contrari o, l a i dea que se
ti ene en este proyect o es l a
creaci ón de i mportant es áreas
de espaci os verdes cubi ertos
de vegetaci ón, con l a
forestaci ón en área de
banquetas y/o del terreno
li bre de construcci ones, con
j ardi nerí a y pl antas
or na ment al es, procurándose
apr ovechar l as especi es que
se encuentran actual ment e.
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Fauna No exi ste presenci a de
fauna sil vestre, sal vo l a que
se ha adaptado a l as
condi ci ones urbanas.

De manera tempor al,
durant e l a reali zaci ón de l as
obras de l a construcci ón
ci vil, se i mpactará de
manera negati va en la
avi fauna urbana exi stente
rel aci onada con el l ote
ur bano.

En ese senti do es de reiterar
que el ent or no present e en
el siti o del proyect o y sus
al rededores corresponden
al de ti po ur bano. Sin
e mbargo, en l os
al rededores, dentro del
co mpl ej o ur bano
mazatl eco, es posi ble
encontrar aves como l as
pal omas y gorri ones
perf ecta ment e adapt ados a
l a vi da urbana.

El siti o es un área urbana,  se
puede afir mar que l as
especi es exi stentes
corresponden a ej empl ares de
fauna sil vestre ur bana,
compuesta de di sti nt os tipos
de ani mal es y aves, que
pueden ser en al gunos casos,
bastant e i nvasi va.

Una fauna sil vestre ur bana,
que se ha adapt ado
extre mada ment e bi en a l a
vi da en l a ci udad y que
comparte muchos espaci os
con l os hu manos.

Se i mpl e ment arán acci ones
de protecci ón de fauna
sil vestre urbana, con el
ahuyenta mi ent o de l as
pot enci al es especi es
pr esent es.

Pai saj e Corresponde a trabaj os
reali zados en un predi o
neta ment e urbano y bal dío.
Por l o que se trata de la
sustituci ón de una
i nfraestruct ura despr ovi sta
de fl ora, fauna y a mbi ent es
neta ment e nat ural es, por la
construcci ón de obra ci vil
pr opi a de l a zona ur bana,
desti nada al turi s mo y
servi ci os de atenci ón a
turi stas.

En el medi ano y l argo pl azo
se consi dera un i mpacto
posi ti vo, l os rasgos del
pr oyect o cont e mpl an áreas
ver des y veget aci ón
or na ment al que favor ecen

Se trabaj ará sol o en el área
li mi tada del proyect o.

El proyect o de manera
or na ment al y para dar un
aspect o de nat urali dad,
cont e mpl a i mpl e mentar
forestaci ón y j ardi nerí a al
i nteri or del proyect o.

Se mej orará l a calidad
escéni ca medi ante l a i ncl usión
del proyect o en el siti o
sel ecci onado, y se dot ará de
áreas verdes y veget ación
or na ment al en l os si ti os
det er mi nados por el
pr oyect o.
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al embell eci mi ento
pai sají sti co.

Ma nej o de
resi duos

La construcci ón conll eva
di sturbi os a mbi ental es ya
que l a basura y desper di ci os
de mat eri al es de l a obra
estarán present es durante
el proceso de construcci ón.

Se di spondrá de
cont enedores de basur a
durant e l a construcci ón y
est os serán trasl adados al
depósi to de resi duos sólidos
con que cuenta el  H.
Ayunta mi ent o de Mazatl án.

De i gual manera, l os resi duos
ur banos que se generen
durant e l a operaci ón tendrán
como desti no fi nal l os
establ eci dos por l a Di rección
de l os servi ci os muni ci pal es y
su Departa ment o de Aseo
Públi co Muni ci pal.

Se generará l a i nfraestructur a
necesari a para el correct o
manej o de resi duos hasta su
desti no fi nal.

Operaci ón En general:
Suel o
Pai saj e
Geol ogí a y
geo morf ol ogí a
Hi dr ol ogí a

Los i mpact os ref erent es se
encuentran cont e mpl ados
en l os apartados anteri ores.

Todos l os ef ect os que se
pudi eran present ar sobr e
est os el ement os durant e l a
construcci ón se verán
recuperados durant e l a
operaci ón, consi derando que
serán mayores l os benefi ci os
durant e esta etapa.

VI. 2 I mpact os resi dual es
Consi derando l a adecuada y oportuna i mpl e mentaci ón de l as medi das de mi ti gaci ón

pr opuestas, el i mpact o ambi ental adverso resi dual  per manent e será mí ni mo, y se reduci rá a l a
exi stenci a de l as obras permanent es del proyect o.

Dur ant e l a etapa de preparaci ón del terreno y construcci ón se prevén i mpact os ambi ent al es
que se han enu mer ado en el capí tul o V. Estas acti vi dades una vez concl ui das l as obras no dej arán
un i mpact o resi dual col ateral, y el resi dual se resume al de l a obra ci vil, mi s ma que persi sti rá
mi entras dure l a vi da útil del proyect o.

Ref eri do en general, l a activi dad constructi va y de operaci ón del proyect o, no impl i ca af ectar
cobertura vegetal ori gi nal del área, pues es escasa. Al contrari o, l a i dea que se ti ene en este pr oyect o
es l a forestaci ón en áreas especí fi cas conf or madas como áreas verdes y j ardi nería.
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Las acti vi dades por desarroll ar en l a construcci ón del pr oyect o presentan un i mpact o negati vo
sol o ref eri do a l a obra de i nfraestruct ura como tal, mi entras que están cal cul ados sol o i mpact os
posi ti vos con l a i ncl usi ón de l as áreas verdes (ver Tabl a 38. Matri z de eval uaci ón de i mpact os
a mbi ental es. Matri z de Leopol d modi fi cada para proyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE
HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PIO DE MAZATLÁN,
SI NAL OA. ” en el capí tul o V).

Vi da útil del proyect o
Co mo se menci onó anteri or ment e, l a vi da útil del proyect o se está consi derando de 99 años,

mi entras que por sus component es:

Edi fi caci ones: En el senti do de l a sel ecci ón del siti o para desarroll ar el proyecto, se consi dera
que esta alternati va per mi tirá un uso perti nente a l o establ eci do en el Pl an de Desarroll o Ur bano de
Mazatl án cuando menos l os próxi mos 50 años, tomando en consi deraci ón el rit mo del creci mi ent o
ur bano baj o l as condi ci ones del Pl an de Desarroll o Ur bano de l a ci udad, vi gent e y del cál cul o de vi da
útil esti mada para el proyect o.

Se consi dera que, debi do a l a nat ural eza del proyect o, de ti po habi taci onal , l a superfi ci e
ocupada por l a obra no cambi ará de uso durante al menos l os próxi mos 99 años.

Para l os pavi ment os por áreas se consi deran vi das útil es vari as, en Méxi co por ej e mpl o se
consi deran de entre 20 y 25 años, en Estados Uni dos los están ll evando a peri odos de 30 a 40 años.
Mi entras que en Eur opa no es raro que se di señen para 50 años o más.

La zona de servi ci os, como área de i nfraestruct ura de edi fi caci ones, ti ene ta mbi én una vi da útil
de por l o menos 50 años con el debi do mant eni mi ent o, si n embargo, exi ste l a posi bili dad de su
al arga mi ent o i ndefi ni do o de ca mbi ar de uso o giro.

Co mo se puede apreci ar en l a Tabl a 38. Matri z de eval uaci ón de i mpact os a mbi ental es. Matri z
de Leopol d modi fi cada para proyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NALOA. ” en el capí tul o
V, l os benefi ci os son superior es a l as af ectaci ones al ambi ent e, l os cual es son de magni tud pequeña,
reversi bl e y de duraci ón relati va ment e corta y mi ti gabl es.
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VII. Pronósti cos ambi ental es y, en su caso,
eval uaci ón de al ternati vas.
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VII. Pronósti cos a mbi entales y, en su caso, eval uaci ón de alternati vas.
VII. 1 Pronósti co del escenari o
A l o l argo de todo el estudi o, en especi al el capí tul o V, se han descri to l os i mpact os que se harán

pr esent es en l a zona de i nfluenci a con el establ eci mi ent o del proyect o, así como su repercusi ón en
el medi o si estos no f ueran evitados, mi ti gados o compensados. Aunque no todos l os i mpact os son
negati vos, l a mayorí a representa una af ectaci ón al medi o soci al y al medi o a mbi ent al, en el capí tul o
VI se expli caron l as medi das con l as cual es se pl antea mi ti gar, evitar, compensar y corregi r l os
i mpact os presentes en el área posteri or a l a construcci ón del proyect o. En el  ámbi to soci al l a
mayorí a de l os i mpact os present es resul taron posi ti vos, l o cual representa una oport uni dad para el
desarroll o económi co de l a regi ón.

La apli caci ón de l as medi das de mi ti gaci ón propuestas asegurará el éxito de estas. La
construcci ón del proyect o representa un i mpact o permanent e y que l as medi das de mi ti gaci ón van
di ri gi das a evi tar que el i mpact o se acumul e o se di sperse en di versos factores que puedan generar
una cri si s soci oa mbi ental en el área del proyect o.

Si n embargo, l a exi stenci a de di versos i mpact os desde l a preparaci ón del siti o, construcci ón,
operaci ón y mant eni mi ento del proyect o hace de masi ado compl ej a l a i nterrel ación de acti vi dades,
en l as que se apli carán las medi das de mi ti gaci ón con l as cual es se control ará, mi ti gará y
compensarán l a mayorí a de l os i mpact os negati vos.

Es i mportant e tener l a vi sión para que l a ej ecuci ón del proyect o no dañe de manera sustanci al
al ent or no soci al y a mbi ental de l a zona. Para esto es necesari o compr ender el enfoque que tomar á
el proyect o una vez que se construya y en f unci ón con l as medi das de mi ti gaci ón para cada uno de
l os i mpact os adversos poco si gnifi cati vos y si gni fi cativos, resi dual es y acumul ativos. Estas medi das
están di señadas para control ar l as vari abl es de ca mbi o en l a zona y evi tar que éstas se vuel van
per manent es. La ef ecti vi dad de estas medi das radi ca en l a correcta apli caci ón de l as mi s mas y su
conti nuaci ón a través del tie mpo, baj o l os li nea mi ent os que l es per mi tan ser apli cabl es. A su vez, es
necesari a una conti nua revisi ón de l as mi s mas, no sólo para compr obar l os mét odos adecuados de
su i mpl antaci ón, si no ade más para reeval uar su ef ecti vi dad y/o en su caso, per mi tir un redi seño que
asegure el éxito de l as medi das pl anteadas.

Al  i ni ci ar l a eval uaci ón del  medi o fí si co y bi óti co se ti enen que consi derar di sti ntas áreas y
di versas vari abl es, que son:  at mósf era, suel o, agua, vegetaci ón, fauna y aspect os soci oeconó mi cos,
que serán af ectadas por el  proyect o, el cual será real izado en diferentes etapas que van desde l a
pr eparaci ón del siti o, construcci ón, operaci ón y manteni mi ent o, cuyas acti vi dades son li mpi eza,
ni vel aci ón, di sposi ci ón de resi duos. Durant e l a construcci ón de l as obras, rell enos, excavaci ón y
ci mentaci ón y construcci ón de edifi caci ones. En operaci ón, generaci ón de residuos y trabaj o de
mant eni mi ent o.

Estas acci ones generarán i mpact os adversos poco si gnifi cati vos, si gni fi cati vos, temporal es,
per manent es, resi dual es y resi dual es acumul ati vos, sobre l os el ement os que componen al
a mbi ente, pero no todas las acci ones i mpactan a cada uno de l os factores a mbi ental es, como se
i ndi ca a conti nuaci ón.
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At mósf era
Los i mpact os produci dos por el uso de maqui nari a y equi po, en l a li mpi a, di sposi ci ón de

resi duos, excavaci ón, ci ment aci ón y construcci ón de edi fi caci ones; generarán l a emi si ón y rebot e
de ondas sonoras, estos i mpact os f uer on consi derados como adversos si gni fi cativos y tempor al es,
por su escasa duraci ón.

Para mi ni mi zar o mi ti gar l os i mpact os arri ba señal ados en cada uno de l os factores a mbi ent al es
ocasi onados por l as obras, se propuso que el personal deberá contar con tapones audi ti vos para
evi tar l esi ones en oí dos. Asi mi s mo, l a maqui nari a y equi po deberán contar con el mant eni mi ent o
pr eventi vo y/o correcti vo adecuado, el cual consi derará l a supervi si ón del buen estado del mot or,
para que el rui do que generen se encuentre en l os lí mi tes que soporte el oí do hu mano. El contrati sta
deberá garanti zar que l as emi si ones de vehí cul os, maqui nari a y equi pos cumpl an por l o menos, con
l as nor mas establ eci das para el efecto, asi mi s mo se consi dera que l os l ugareños no tendrán
repercusi ón de daño en l os oí dos por el rui do ocasi onado, apli cando una medi da que prohí ba a l as
personas aj enas a l a construcci ón estar cerca del área de l as áreas de trabaj o.

Se apli carán ri esgos peri ódi cos a l os ca mi nos, pri nci palment e en l a época de esti aje, para evi tar
l a suspensi ón de pol vos. Asi mi s mo, l os ca mi ones que transporten l os mat eri al es requeri dos por l a
obra deberán contar con lonas que eviten l a emi si ón de pol vos y mat eri al es por l os l ugares que
ci rcul an, ya sea en l as áreas de trabaj o, o en vi ali dades y siti os al ej ados a l a obra, de i gual maner a l a
maqui nari a y equi po deberá contar con el mant eni mi ent o preventi vo y/o correcti vo que garanti ce
el buen estado del mot or.

Por otro l ado, l a contrati sta deberá garanti zar que l as emi si ones de humos proveni entes de l os
vehí cul os, maqui nari a y equi pos cumpl an con l as normas establ eci das para l a emi si ón de gases, con
apli caci ón de l as acci ones ant es menci onadas, no se alterará el ent or no.

Suel o
En el factor suel o l as activi dades que se reali zarán son li mpi eza, di sposi ci ón de resi duos,

rell enos, excavaci ón, trazo y construcci ón de ci mentaci ón. Los i mpact os adversos si gni fi cati vos
per manent es se di eron porque al construi r l a ci mentaci ón y l a edifi caci ón el suel o quedará baj o e
concret o.

Se ej ecutarán l as ci mentaci ones requeri das, única ment e en l as áreas que resul ten
i ndi spensabl es, respetando l as zonas coli ndant es, di s mi nuyendo l as excavaci ones y rell enos
necesari os.

Con l a construcci ón del proyect o se per derá l a capa de suel o por ca mbi o de uso, así co mo l a
escasa vegetaci ón en áreas verdes que exi ste en el área del proyect o actual. Respect o al i mpact o
adverso si gnifi cati vo permanent e, resi dual y acumul ati vo ocasi onado por l a construcci ón del
pr oyect o, no hay una medi da de mi ti gaci ón especí fi ca.

La generaci ón de resi duos,  como escombr o, pedacera de madera, met al es vari os, entre otros,
l os de ori gen do mésti co, que serán generados por l os trabaj adores de l a obra, como e mpaques y
envases de papel, cartón, pl ásti co y vi dri o, pri nci palment e y l os que se generen, se califi can como
i mpact os adversos poco si gni fi cati vos y temporal es.
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Para que l a di sposi ci ón temporal de l os resi duos sóli dos se i nstal arán cont enedor es, en canti dad
sufi ci ente y de manera estratégi ca para que todo el personal de obra tenga acceso fácil ment e a
ell os. Estarán cl ara ment e señal ados l os siti os y contarán con l eyendas al usi vas a su buen uso y
manej o. De no cont e mpl ar esta medi da, l os resi duos pueden ocasi onar acci dent es de trabaj o o ser
focos de i nf ecci ón para l os trabaj adores.

Por otro l ado, l a di sposi ción de resi duos y mat eri ales que no sean útil es para l os pr ocesos
constructi vos, tal como el suel o con resi duos orgáni cos, se deposi tará en l as i nmedi aci ones del área
de l os trabaj os, para ser utilizados al tér mi no de l a construcci ón como parte de l as áreas verdes.

Agua
El factor agua actual ment e se encuentra i mpactada por l a urbani zaci ón de l a zona, el pr oyect o

que se encuentra i mpactado desde hace al rededor de 50 años desde l a paviment aci ón de sus
vi ali dades y l a i nstal aci ón de servi ci os.

La empr esa construct ora ubi cará adecuada ment e las i nstal aci ones temporal es tal es como
tall eres y al macenes, l os cambi os de acei te y mant eni mi ent o como se menci onó ant eri or ment e se
reali zarán f uera del siti o del proyect o, en l as i nstal aciones del contrati sta, para pr eveni r cual qui er
ti po de derra me.

Los mat eri al es de desper dici o que cont engan pi nt uras, sol vent es, grasas, acei tes gastados y
trapos o estopas i mpr egnadas con estos, serán consi derados como resi duos peli grosos y deben ser
di spuest os de conf or mi dad con l a Nor ma Ofi ci al Mexi cana, de no reali zarse esta acti vi dad se corre
el ri esgo de conta mi nar con met al es pesados el suel o y el acuífero. La empr esa construct ora pondr á
a di sposi ci ón l os resi duos peli grosos a una empr esa autori zada para su transporte.

Fl ora
La af ectaci ón de l a vegetaci ón en l as acti vi dades de li mpi eza es nul a, ya que el predi o se

encuentra muy deteri orado por l a urbani zaci ón.

La zona corresponde a un área que ha si do af ectada por alrededor de 50 años, con el
creci mi ent o y el desarroll o de esta zona turí sti ca de l a ci udad, actual ment e es un predi o bal dí o en
abandono, prestándose a tirader o de basura. Las úni cas especi es regi stradas en el  predi o son:

No. No mbr e común No mbr e ci entífico Canti dad ENDE MI CA, EN
RI ESGO

1 Lengua de muj er Al bi zi a l ebbeck 1 No
2 Gua múchil Pi thecell obi um dul ce 2 No
3 Mez qui te Pr osopi s sp. 1 No
4 Cocot era Cocos nucifera 2 No

Las cual es se procurarán aprovechar dentro de l as áreas ver des proyectadas.

Fauna
La fauna sil vestre se verá afectada de f or ma adversa poco si gnifi cati va, temporal, por l a

construcci ón de l a i nfraestructura y por su cercaní a al océano, que se exti ende al margen del
pr oyect o.
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El desarroll o urbano ha despl azado l a fauna ori gi nal, presentando sol o el avi sta mi ent o de aves.

Por su cercaní a con l a zona federal maríti mo terrestre, es posi bl e apreci ar aves terrestres y
mari nas que sobrevuel an el ent or no del predi o en sus recorri dos.

Las especi es de fauna sil vestre observadas en el predi o de estudi o f uer on f undament al ment e
especi es adaptadas al ent orno urbano:

Tabl a VII. 1a Especi es de fauna observadas en el predi o.

No. No mbr e común No mbr e ci entífico NOM- 059-
SE MARNAT- 2010

1 Iguana mexi cana de
col a espi nosa Ct enosaura pecti nata No

2 Zanate mayor Qui scal us mexi canus No

As pect o soci oeconó mi co
Consi derando el carácter turí sti co de l a zona de Mazatl án, deri vado del al to i mpact o que el

turi s mo ha teni do sobre este puerto, l as actual es tendenci as de creci mi ent o pobl aci onal, patrones
de desarroll o y ocupaci ón del territori o, evi denci an fut ur os escenari os de alto impact o a mbi ental,
por l o que es necesari o que l os proyect os turí sti cos que se pretendan establ ecer, respet en y
reconozcan l os aspect os de conservaci ón a mbi ental más i mportant es, para evi tar generar daños al
ecosi stema, ayudando así a di s mi nui r l os procesos de deteri oro a mbi ental; esto se puede l ograr a
través del establ eci mi ent o de medi das de dese mpeño que abar quen l as di stint as etapas de l os
pr oyect os, desde su pl aneaci ón, pasando por su construcci ón hasta su operaci ón y abandono.

En l a actuali dad l a vi si ón del  vi sitante de l os siti os turí sticos está evol uci onando haci a una cul tura
de compr o mi so y parti ci paci ón respect o a l os i ntereses a mbi ental es y soci ocul tural es, dando l ugar
a l a apari ci ón del cui dado del medi o a mbi ent e como un ej e rector de l os desarroll os turí sti cos, en
este cont ext o destaca el  papel del aprovecha mi ent o de un área ya i mpactada y operando,
contri buyendo acti va mente en l a conservaci ón del patri moni o nat ural y cul tural.

En este escenari o, consi derando que el obj eti vo del pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN
DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN,
SI NAL OA. ”, pretende el cumpl i mi ent o de l as si gui entes met as:

· Dar uso ópti mo a l os recursos a mbi ental es que son un el ement o f unda mental del
desarroll o turí sti co, manteni endo l os procesos ecol ógi cos esenci al es y ayudando a
conservar l os recursos natural es y l a di versi dad bi ol ógi ca, en este caso se apr ovechará
un predi o actual ment e i mpactado y operando para l a construcci ón de un hotel, ofici nas
y estaci ona mi ent o.

· Respetar l a autenti ci dad soci ocul tural de l a ci udad, conservar sus acti vos cul tur al es
ar qui tectóni cos vi vos y sus val ores tradi ci onal es.

· Asegurar unas acti vi dades económi cas vi abl es a l argo pl azo, que reporten a todos l os
agent es benefi ci os soci oeconómi cos bi en di stri bui dos, entre l os que se cuent en
oport uni dades de empl eo establ e y de obt enci ón de i ngresos y servi ci os soci al es para
l a ci udad de Mazatl án, y que contri buyan a l a reducci ón de l a pobreza.
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Escenari o actual
El siti o es un terreno parti cul ar, con una superfi ci e de 6, 519. 93 m2, ubi cado en l a zona ur bana

de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa. Se l ocali za en Bl vd. Mari na Mazatl án, Lote 3- A,  Desarroll o Mari na
Mazatl án entre puent e vehicul ar y condo mi ni os Mari na Pl ati no Pl us, Mazatán, Si nal oa.

De acuer do con el panorama descri to, l as met as y obj eti vos del proyect o son co mpati bl es con
l a vi si ón de desarroll o del si ti o y es acor de a l as caracterí sti cas pai sají sti cas del si ti o y del ti po de
desarroll o que se está generando en l a ci udad. Ade más, en este proyect o se i mpl e ment arán
medi das enf ocadas a l a protecci ón del medi o a mbi ente.

Fi gura 29. Siti o del proyect o en su situaci ón act ual. Escenario si n proyect o.

Fi gura 30. Siti o del proyect o en su situaci ón act ual. Escenario si n proyect o.
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Escenari o con el proyect o
El proyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARI NA,

MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NAL OA. ” es un compl ej o hotel ero co mpuest o
por un edifi ci o de 10 ni veles y un sótano, con 146 habi taci ones, un gi mnasi o, ofi ci nas, sal ón de
event os, l obby, sal a de j untas, al berca, cuarto de máqui nas, coci na, comedor es, baños, el evador,
escal eras de emergenci a, bar y áreas verdes. El proyecto cont e mpl a 90 caj ones de estaci ona mi ent o.

Las coli ndanci as del proyecto son l as si gui ent es:

Tabl a VII. 1c Coli ndanci as del proyect o
Ori entaci ón Coli ndanci a

Nor este: Con Lote 2 de l a Manzana 30
Sureste: Con Dársena
Sur oeste: Con Dársena y Lote 3- B de la Manzana 30
Nor oeste: Con Boul evar d Mari na Mazatl án

El desarroll o del proyect o “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD
LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NAL OA. ”, no i ntroduce ca mbi os en
l a composi ci ón, di stri buci ón o ri queza de especi es, ni si qui era de aquell as i ncl ui das en l a Nor ma
NOM- 059- SE MARNAT- 2010.

El si stema a mbi ental se comporta de manera diferente cuando consi dera mos l os tres escenari os
del siti o:

· Si n proyect o.
· Con pr oyect o si n apli caci ón de medi das preventi vas, de mi ti gaci ón y de compensaci ón.
· Con proyect o y con aplicaci ón de medi das preventi vas, de mi ti gaci ón y de

compensaci ón.

A corto pl azo, se puede observar que el escenari o si n proyect o conserva caracterí sti cas de un
área que se encuentra como terreno bal dí o.

Al  no reali zarse el proyecto se tendrí a falta de of erta habi taci onal, pérdi da de foment o a l a
economí a, con di s mi nución de empl eos para construcci ón, operaci ón y mant eni mi ent o, l a
necesi dad de empl eos di rect os e i ndi rectos y l a pér dida de fi nanci a mi ent o por $266, 000, 000. 00;
ade más de l a pérdi da de economí a turí sti ca y derra ma al muni ci pi o, se estarí a dej ando de ofrecer
un desarroll o i nmobili ari o vi ncul ado a l a sustentabili dad del ambi ent e y economí a, con l a pér di da
de ocupaci ón turí sti ca, i ngresos, pagos de i mpuest os, la derra ma a l os servi ci os que se requi eren en
l a operaci ón y mant eni mi ent o de un desarroll o i nmobi li ari o, como es l a de proveedor es de i nsu mos,
y l a derra ma de l os posi bl es turi stas que dej en de veni r y generen i ngresos a l os di versos si ti os como
restaurant es, paseos a sitios recreati vos, pl ayas y pobl ados, como puebl os mági cos o áreas de
recreaci ón nat ural. Se tendrí a el i mpact o de un proyecto i nconcl uso.

En l o que respecta al escenari o denomi nado con proyect o, si n apli caci ón de medi das, cabe
señal ar que exi ste una afectaci ón muy poco si gnificati va al si stema a mbi ental, que se refl ej a
pri nci pal ment e en el medi o fí si co. En ca mbi o, en el  escenari o con proyect o, con apli caci ón de
medi das de mi ti gaci ón, mej ora notabl ement e, al canzando en ci ertos aspect os del medi o bi óti co y
soci oeconó mi co una mej orí a con respect o al escenari o si n proyect o, esto como resul tado de l a
apli caci ón de medi das, además de compl etar su obra de i nfraestructura turí sti ca.
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Al encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servi ci os para proporci onar agua potabl e,
servi ci o de al cantarill ado y a pl antas de trata mi ent o de aguas resi dual es urbanas ya exi stent es y
ad mi ni stradas por J UMAPAM,  así como recol ecci ón de basura.

Fi gura 30. El escenari o deno mi nado con proyect o.

VII. 2 Progra ma de vi gil ancia a mbi ental
Se consi dera reali zar l as acci ones de moni tores, segui mi ent o y vi gil anci a si gui entes:

1. Verifi caci ón y segui mi ento de apli caci ón de medi das preventi vas, de contr ol y de
mi ti gaci ón de i mpact os a mbi ental es.

2. Reali zar recorri dos al siti o durant e todas sus etapas para constatar el desarroll o de l as
acti vi dades y el cumpli mi ent o de l as condi ci onant es.

3. Reali zar un regi stro f otográfi co durant e el desarroll o y operaci ón del proyect o.
4. Cont ar con un regi stro document al con copi a de ofici os, aut ori zaci ones, reci bos que

tengan rel evanci a en l os aspect os a mbi ental es del proyect o.
5. Se vi gil ará el cumpli mi ent o de l os ni vel es de rui do, tomando como ref erent e l a Nor ma

NOM- 081- SE MARNAT- 1994.
6. Se i nstal arán sani tari os portátil es en proporci ón de 1 por cada 10 trabaj adores.
7. Los ca mi ones de vol teo que transportan mat eri al a l a obra l o harán con una l ona que

cubra el product o transportado y respetando un lí mite de vel oci dad, que ayude a l a
mi ni mi zaci ón de l a propagaci ón de pol vo.

8. Se usarán vehí cul os con mot ores en buen estado con el fi n de mi ni mi zar emi si ones de
gases y humo.
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9. Ma nt ener una comuni caci ón estrecha con el promovente y/o responsabl e de obra,  para
verifi car que se han ent endi do todos l os tér mi nos y condi ci onant es de l a resol ución de
i mpact o a mbi ental.

VII. 3 Concl usi ones
Con apli caci ón de l as medi das de mi ti gaci ón señal adas en el presente estudi o, se mi ti gará l os

i mpact os adversos, ade más que el proyect o, no conte mpl a eli mi naci ón de vegetaci ón, ya que l a
exi stente es escasa y di spersa, l a i nsi pi ente fauna sil vestre es otro de l os factores que hacen facti bl e
el proyect o. Por l o que, es vi abl e de desarroll arse en el siti o l as propuest o apli cando medi das de
mi ti gaci ón mi s mas que están señal adas en el presente estudi o.

Por l as caracterí sti cas a mbi ental es del área y deri vado de l os i mpact os i dentifi cados se concl uye
que el proyect o es a mbi ental ment e vi abl e, ya que no se anti ci pa i mpact o haci a l os el ement os fl ora,
fauna sil vestre y agua, el impact o adverso si gnifi cativo seri a haci a el suel o y l a at mósf era por l a
e mi si ón de hu mos y partí cul as. El proyect o no pr oduci rá i mpact os negati vos al a mbi ente y a l os
recursos nat ural es, que pongan en ri esgo a l as condi ci ones a mbi ental es del Sistema Ambi ental,
debi do a que el área donde se proyecta l a construcci ón del hotel se encuentra i mpactada años atrás
por di versas acti vi dades de desarroll o y de servi ci os y por el creci mi ent o urbano que ha teni do l a
ci udad de Mazatl án, Si nal oa.

Los i mpact os sobre el medi o soci al serán benéfi cos si gni fi cati vos por l a creación de e mpl eos
tempor al es y per manent es en l a contrataci ón de l a mano de obra para l os servi cios que ofrecerá el
hot el durant e su operaci ón que benefi ci aran a l a pobl aci ón de l a ci udad de Mazatl án durant e toda
l a vi da útil del proyect o.
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VIII. I dentificaci ón de l os i nstrument os
met odol ógi cos y el ement os técni cos que sustentan

l a i nf or maci ón señal ada en las fracci ones
ant eri ores.
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VIII. I dentificaci ón de l os instrument os met odol ógi cos y el e ment os técni cos que sustent an l a
i nf or maci ón señal ada en las fracci ones anteri ores.
VIII. 1 For mat os de presentaci ón

Soli citud de recepci ón del est udi a MI A- P.
Se el abora l a Mani f estaci ón de I mpact o Ambi ental, Modali dad Parti cul ar, para l a obtenci ón de

l a Anuenci a en Mat eri a de I mpact o Ambi ental, para l a aut ori zaci ón del proyect o “CONSTRUCCI ÓN
Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE
MAZ ATLÁN, SI NAL OA. ”, en correspondenci a del proyect o con el artí cul o 5°. (Facul tades de l a
federaci ón) y artí cul o 28 (eval uaci ón de i mpact o a mbi ental de obras y acti vi dades) de l a Ley General
del Equili bri o Ecol ógi co y la Protecci ón al Ambi ent e (L GEEPA); Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de
l a Federaci ón el 28 de enero de 1988, Text o Vi gente últi ma ref or ma publi cada DOF 16- 01- 2014,
i dentifi cando al gunas obras o acti vi dades asoci adas a esta acti vi dad que l e corresponden a di cha
l ey, de acuer do a l o establ eci do en l as fracci ones I X y X.

Estudi o MI A- P, resumen ejecuti vo y ál bum f ot ográfi co del siti o proyect o.
1.- Ref eri do a l a MI A- P del proyect o: “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN

BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NALOA. ”, corresponde
a l a construcci ón de un desarroll o Hot el ero en un l ote de terreno dentro de l a pol i gonal del Pl an de
Desarroll o Ur bano de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa. Por tal moti vo se soli cita a esta dependenci a
en el Estado de Si nal oa medi ant e este docu ment o, l a anuenci a en Mat eri a de I mpact o Ambi ental,
l a aut ori zaci ón en mat eri a a mbi ental para l a construcci ón del menci onado pr oyect o.

La i nf or maci ón pl as mada en l a MI A- P ti ene como base l a i dentifi caci ón de cada uno de l os
component es a mbi ental es del si stema a mbi ental en que se i nserta el proyect o, así co mo l a
met odol ogí a medi ante l a cual estos fuer on reconoci dos, para servi r de base a l a i dentifi caci ón de
l os i mpact os a mbi ental es que se generan con el proyect o.
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I nstrument os met odol ógi cos y el ement os técni cos que sustentan l a i nf or maci ón:
Co mponent e

a mbi ental
Descri pci ón met odol ógi ca o lí nea base de sustent o

Suel o A soli citud de l a promovente sei nstrument ó vi sitas y recorri dos por el predi o
sel ecci onado para l a construcci ón y operaci ón del pr oyect o para ver l as
posi bili dades de ser utili zado en l os fi nes propuest os. En esta vi si ta de ca mpo
parti ci paron ade más de l a pr o movent e, un i ngeni ero ci vil con especi ali dad
en trabaj os de topografí a y personal técni co a mbi ental, para deter mi nar en
col ecti vo l as posi bili dades del predi o en menci ón para ser utilizado en l os
obj eti vos y met as del proyect o, si n menoscabo de l as condi ci ones nat ural es
del medi o a mbi ent e en el que se sitúa el predi o.

Responsabl es:
Pr o movent e:
Vi ctor Manuel Jesús Torrero Bl ancarte

Responsabl e y coor di naci ón general del proyect o:
I ng. Jesús Davi d Ra mos Val dés
Ced. Prof. 9837552
Ced. Prof. 12059521

Det er mi nada l a facti bili dad para l os fi nes requeri dos, se procedi ó a acept ar
l a enco mi enda hecha por parte de l a promovente, soli citándosel es l a
docu ment aci ón l egal de l a e mpr esa promovent e, tenenci a l egal del predi o,
representaci ón l egal de l a pr o movent e, per mi so y anuenci as de l a aut ori dad
muni ci pal.

El si gui ente paso consi sti ó en l a revi si ón del l evanta mi ent o topográfi co del
polí gono del predi o sel eccionado, y su coi nci denci a con el proyect o.

Se hi ci eron vi sitas si stémi cas al área del predi o para det er mi nar l a presenci a
de fl ora y fauna y l os aspect os a mbi ental es bási cos que sustentarán l os
i mpact os posi bl es del proyect o.

Con todos estos antecedent es se el abora l a MI A- P para el desarroll o del
pr oyect o: “CONSTRUCCI ÓN Y OPERACI ÓN DE HOTEL Y PLAZA EN
BOULEVARD LA MARI NA, MARI NA MAZATLÁN, MUNI CI PI O DE MAZATLÁN,
SI NAL OA. ”.

Los component es a mbi ental es que serán i mpactados de manera posi ti va o
negati va se i dentifi can en l a pri mera col umna de este apartado baj o l a
deno mi naci ón: Co mponente a mbi ental, donde cada uno se contrasta en l a
otra col umna de esta tabl a, baj o l a deno mi naci ón: Descri pci ón met odol ógi ca
o lí nea base de sustent o.

Desde el punt o de vi sta de i mpact o a mbi ental, en l os capí tul os V, VI y VII l a
MI A- P, rel ati vo a l os component es a mbi ental es, se aborda si stemáti ca ment e
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l a rel aci ón de l os i mpactos a mbi ental es i dentifi cados, l as medi das de
mi ti gaci ón y/o compensación en su caso que l e corresponde a cada uno de
est os component es a mbi ent al es, así como el análi si s del si stema a mbi ent al
pr esent e y el de l os ca mbi os del mi s mo con l a i mpl ement aci ón y operaci ón
del proyect o.

El siti o del proyect o corresponde a un predi o urbano. Por sus caracterí sti cas,
de acuer do al Di cta men de Uso de Suel o No. 0107/18, de fecha 11 de
di ci embr e de 2018, emi ti do por el Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa, el predi o
está ubi cado en una zona que está cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURI STI CA. El uso de suel o en esta zona para CONSTRUCCI ÓN de
HOTEL ES COMPATI BLE.

En escrito cumpli mi ent o con l a nor mati vi dad muni ci pal descri ta, el área
constructi va del proyect o se basará en l a nor mati vi dad señal ada por el H.
Ayunta mi ent o de Mazatl án, a través de l a Di rección de Pl aneaci ón de
Desarroll o Ur bano Sustentabl e.

Las zonas deter mi nadas li mitan el uso y desti no de suel o, de acuer do con l as
di versas acti vi dades predomi nant es, como habi taci ón, comerci o, i ndustri a,
etc. Donde:

EL USO DE SUEL O EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCI ÓN DE HOTEL ES
COMPATI BLE de acuer do a l a tabl a de usos y desti nos del suel o cont eni do en
el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano 2014- 2018, de fecha 03 de marzo de
2014, teni endo como pot enci al de desarroll o l o si gui ent e:

· La altura máxi ma de construcci ón per mi ti da en l a zona es de hasta
20 ni vel es si n exceder de 60. 00 metros de altura, si n embargo,
respect o al predi o en parti cul ar para deter mi nar el nú mer o de
departa ment os, deberá tomarse en consi deraci ón el Coefi ci ent e de
Ocupaci ón del Suel o COS, el Coefi ci ente de Utilizaci ón del suel o CUS,
Densi dad de pobl aci ón y las restri cci ones que se mar quen en el
ali nea mi ent o.

· La superfi ci e máxi ma de despl ante del Coefi ci ente de Ocupaci ón del
Suel o ( COS) será el 65% ( Área ocupada/ Ár ea total del terreno).

· La i ntensi dad máxi ma de construcci ón del Coefi ci ente de Utili zaci ón
del Suel o ( CUS) será el 13. 0 (área construi da total /área total del
terreno).

Agua De acuer do a l a Carta Hi drográfi ca de Aguas Superfi cial es, MAZATLAN F- 13-
1 escal a 1: 250, 000, el área donde se pretende desarroll ar el proyect o dentr o
del Puerto de Mazatl án; pertenece a l a Regi ón hi drol ógi ca RH11: Presi di o-
San Pedr o, Cuenca ( D): Rí o Pr esi di o, Subcuenca (f): Mazatl án.

En ref erenci a parti cul ar al pr edi o del proyect o no manti ene reservori os de
agua pl uvi al, ni arroyos o escurri mi ent os menor es.

J UMAPA M,  al respect o de la prestaci ón de servi ci o al pr oyect o ha resuel to:
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El servi ci o de agua potabl e es facti bl e dada l a exi stencia de una lí nea de 150
mm ( 6”) de di á metro, por el arroyo sur del Boul evar d Mari na Mazatl án, del
cual se podrá reali zar l a conexi ón del predi o en cuestión.
El servi ci o de al cantarill ado es facti bl e dada l a exi stenci a de una atarj ea de
25 c m de di á metr o, por el  arroyo sur del Boul evar d Mari na Mazatl án, del
cual se podrá reali zar l a conexi ón del predi o en cuestión.

Fl ora La zona del proyect o es una zona ur bani zada de Mazatl án, coli ndant e con
una zona de desarroll o habi taci onal y de servi ci os al turi s mo con toda l a
ga ma de servi ci os urbanos. Ubi cado en l a zona costera de Mazatl án, en l a
parte deno mi nada Mari na Mazatl án. Es un terreno ya i mpactado por
acti vi dades de vi vi enda, hot el erí a y servi ci os, que cuenta sol o con l a
pr esenci a de al gunas especi es con di stri buci ón di spersa, l as cual es se
pr ocurarán apr ovechar en las áreas ver des del proyecto.

No. No mbr e
común

No mbr e
ci entífico Canti dad ENDE MI CA, EN

RI ESGO

1 Lengua de
muj er Al bi zi a l ebbeck 1 No

2 Gua múchil Pi thecell obi um
dul ce

2 No

3 Mez qui te Pr osopi s sp. 1 No
4 Cocot era Cocos nucifera 2 No

Fauna El predi o del proyect o corresponde a l a ll amada Mari na Mazatl án, área
i mpactada por acti vi dades propi as del Desarroll o Urbano, con vi vi enda,
hot el erí a y servi ci os urbanos compl et os. El espaci o especí fi co del proyect o,
act ual ment e se encuentra bal dí o, y construcci ones veci nas l e dan uso de
estaci ona mi ent o y tiradero de basura y escombr o. La zona se encuentra
i mpactada desde hace muchos años.
Las especi es de fauna observadas en el predi o del proyect o son:

No. No mbr e común No mbr e
ci entífico

NOM- 059-
SE MARNAT- 2010

1
Iguana

mexi cana de
col a espi nosa

Ct enosaura
pecti nata No

2 Zanate mayor Qui scal us
mexi canus No

Pai saj e El área donde se reali za el pr oyect o se enmarca como una zona urbani zada,
con desarroll o habi taci onal en casa habi taci ón, cot os, hotel es y
condo mi ni os. Está en franca veci ndad con otras construcci ones, y
fracci ona mi ent os habi taci onal es, con i nfl uenci a humana per manent e.
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La construcci ón de l a i nfraestruct ura del proyect o está ubi cada sobre Bl vd.
Mari na Mazatl án con l as sigui entes coli ndanci as:

Ori entaci ón Coli ndanci a
Nor este: Con Lote 2 de l a Manzana 30
Sureste: Con Dársena
Sur oeste: Con Dársena y Lote 3- B de la Manzana 30
Nor oeste: Con Boul evar d Mari na Mazatl án

Si bi en, coli nda al sur con una dársena exi stente, esta es aj ena al proyect o y
no se i ntervendrá de ni nguna manera.

En este senti do se considera que con l a construcci ón del proyect o el
el ement o del pai saj e, con l a excepci ón del mo mento de su construcci ón,
sufri rá un ca mbi o benéfico, ya que el proyect o ocupará un área que
act ual ment e está en abandono.

Co muni dad
(Locali dades
exi stentes)

Según l os últi mos dat os de pobl aci ón (I NEGI 2015) en este muni ci pi o, el
cont eo i ntercensal, se deter mi nó para Mazatl án una pobl aci ón de 502 547
personas, que se di stri buyen en 397 comuni dades perteneci entes a l as
si ndi cat uras de Mazatl án, Már mol, El Quelite, La Noria, El Recodo, Si quer os,
El Robl e y Vill a Uni ón.

Economí a
(aspect os
soci oeconó mi cos)

El proyect o ti ene l os si gui ent es obj eti vos especí fi cos:
Ambi ental es

· Construi r un desarroll o ar moni zando criteri os de rentabili dad,
soci al es y a mbi ental es.

· Apli car técni cas y estrategias para preveni r y mi ni mi zar el i mpact o
a mbi ental provocado por una remoci ón de vegetaci ón.

Soci al es
· De manera ordenada reali zar el creci mi ent o y desarrollo de l a ci udad

en base al Pl an de Desarrol l o Ur bano, con asenta mi entos hu manos
regul ares.

· Di stri bui r de manera ordenada l a concentraci ón de pobl aci ón en l a
zona urbana.

· Of ertar un espaci o hotel ero y comerci al que contri buya al
i ncre ment o en l a cali dad de l os servi ci os de Mazatl án.

Econó mi cos
· Generar una derra ma econó mi ca con l a construcci ón y pr omoci ón

del proyect o parti cul ar como negoci o rentabl e, a l a vez, of ertando
e mpl eo en benefi ci o de l a economí a de fa mili as mazatl ecas.

· Cr ear durante l a etapa de construcci ón f uent es de empl eo tempor al
di rect o e i ndi recto y en l a operaci ón, trabaj os per manent es en l a
zona del proyect o y de i nfluenci a.

En l a contrataci ón de personal, se dará pri ori dad a l os habi tantes de l as
l ocali dades al edañas al proyect o.
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Matri z de i mpact o
Se utilizó una mezcl a de Matri z de Leopol d Modi ficada, basada l a presentaci ón de una matri z

si mpl e desarroll ada por LEOPOL D en 1971, y Listas de chequeo. Este entre mezcl e se i ncl uye en el
Ma nual de Eval uaci ón de I mpact o a mbi ental (L. W. Cant er 1998). En l a matri z se muestran l as
acti vi dades del proyect o en sus diferent es etapas de preparaci ón, construcci ón y operaci ón,
confrontándol os con l os factores a mbi ental es i nteracci ón de causa – ef ecto, esta Matri z su
i mportanci a radi ca en que l ogra i dentifi car hasta 100 acci ones y 90 el ement os a mbi ental es,
i dentifi cados cada una de ell os, como segundo paso se descri be l a i nteracci ón de estos en l os
tér mi nos de su magni tud o i mportanci a, i dentifi can ta mbi én l os i mpact os de manera posi ti va o
negati va.

Los i mpact os han si do califi cados como per manent e (P), tempor al (T), reversi bl e ( R) e
irreversi bl e (I). Positi vos en verde y negati vos en roj o.

En l a etapa de preparaci ón del siti o, el i mpact o será di recta ment e al suel o, al eli mi nar l a
vegetaci ón de cubi erta vegetal a zona ur bana con cubri mi ent o total de i nfraestruct ura a pesar de
que l as condi ci ones a mbi ent al es estén bastante af ectadas. Las condi ci ones a mbi ental es act ual es
i mpli can baj as en l os servi ci os a mbi ental es
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En l a preparaci ón del siti o para l os aspect os bi óti cos, se i dentifi caron i mpact os adversos de baj o
i mpact o de manera per manent e di recto si n medi das de mi ti gaci ón ya que ca mbi ará en defi niti va l a
acti vi dad ori gi nal al retirar por compl et o l a vegetación secundari a y por ende,  habrá reti ro de l a
fauna pequeña.

Para l a construcci ón, para l os component es bi óti cos (fl ora y fauna), se describen i mpact os
adversos per o poco si gnifi cati vos por el cambi o total de l as condi ci ones del siti o al pasar de área con
vegetaci ón secundari a a área con i nfraestruct ura hot el era.

Respect o a l os aspect os abióti cos, en l a etapa de preparaci ón se i dentifi caron i mpact os adversos
di rect os e i ndi rectos, temporal es y per manent es con medi das de mi ti gaci ón en la cali dad del aí re
desechos sóli dos.

En l a etapa de construcci ón se i dentifi caron i mpact os adversos per o poco si gnifi cati vos,
tempor al es y per manent es aunque en su mayorí a son mi ti gabl es, desde el punt o de vi sta estéti co y
soci oeconó mi co l os i mpactos son benéfi cos di rector tempor al es si n mi ti gaci ón, aunque se consi dera
utili zar en su totali dad mano de obra de l a comuni dad de l a ci udad de Mazatl án.

Para l a etapa de operaci ón l as di versas acci ones para l os aspect os bi óti cos, no se anti ci pan
i mpact os y para l os abi óti cos, sol a ment e se descri ben i mpact o adversos di rectos temporal es per o
mi ti gabl es y está en rel aci ón al al macena mi ent o de basura en l os cont enedores, aunque puede ser
mi ti gabl e si no per manece en l os siti os de confi na mi ent o por vari as horas, ya que pueden
conta mi nar el ent or no; habrá i mpact os benéfi cos te mpor al es y per manent es si n mi ti gaci ón al
generarse empl eos en l a operaci ón y el cambi o en l a estéti ca del siti o al pasar de una etapa de
abandono a un área con gran movi mi ent o pobl aci onal  por el al oj a mi ent o de l os turi stas en general.

Resu men de eval uaci ón de i mpact os a mbi ental es:
Al  anali zar l os i ndi cadores cont eni dos en l a matri z, se apreci a que l a mayorí a de l os i mpact os

negati vos se encuentran en l a califi caci ón de temporal es reversi bl es (TR), exi stiendo 14 casos de
i mpact os per manent es irreversi bl es (PI), mi entras que l os casos per manent es (P) corresponden
mayor ment e a l a etapa de operaci ón y mant eni mi ent o del proyect o, con 5 en l a etapa de
construcci ón.

En l as etapas de preparaci ón y construcci ón del proyecto, el comparati vo de i mpact os negati vos
suman 34, si endo 24 de ell os tempor al es reversi bl es y 10 per manent es irreversi bl es, contra 47
i mpact os positi vos donde 21 son temporal es reversi bles y 26 son per manent es. Mi entras que en l a
etapa de operaci ón y manteni mi ent o se i dentifi can sol o 8 i mpact os negati vos, de l os cual es 4 son
i mpact os tempor al es reversi bl es y 4 son per manentes irreversi bl es, y un total  de 32 i mpact os
posi ti vos per manent es.

El proyect o se reali zará en un a mbi ent e previ a ment e modi fi cado, y en l a eval uaci ón se al canza
un bal ance muy favorabl e entre l os i mpact os positi vos y negati vos, aún así, se afir ma que todos l os
i mpact os negati vos tendrán obli gadas medi das de mi ti gaci ón. Se señal a ta mbi én que el present e
pr oyect o, trae consi go i mportant es i mpact os soci ales. En cuant o a l os i mpact os negati vos, l a
mayorí a de ell os se rel aci onan con el suel o y su modi ficaci ón, mi entras que se consi dera un i mpact o
posi ti vo al pai saj e, por consi derar su act ual grado de modi fi caci ón negati vo.
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De acuer do al artí cul o númer o 19 del Regl a ment o de l a Ley General del Equilibri o Ecol ógi co y l a
Pr ot ecci ón al Ambi ent e en mat eri a de Eval uaci ón de Impact o Ambi ental, se presentan:

· Cuatro ej empl ares i mpr esos de l a Mani festaci ón de Impact o Ambi ental, de l os cual es uno
será utilizado para consul ta públi ca. Asi mi s mo, todo el estudi o será grabado en me mori a
magnéti ca, i ncl uyendo i mágenes, pl anos e i nf or maci ón que compl e ment e el est udi o mi s mo
que deberá ser presentado en f or mat o WORD.

· Se i ntegrará un resumen de l a Mani f estaci ón de I mpact o Ambi ental que no exceder á de 20
cuartill as en cuatro ej empl ares, asi mi s mo será grabado en me mori a magnéti ca en f or mat o
WORD.

Los f or mat os de presentación utilizados para este estudi o de Mani f estaci ón de I mpact o Ambi ental,
son l os recomendados en l a presente Guí a, baj o l os criteri os establ eci dos en l a mi s ma (For mat o
Wor d, I mpr eso, en Di sco Co mpact o y USB).

VIII. 1. 1 Pl anos defi niti vos
· Se entregan en f or mat o fí sico y di gital pl anos del proyect o ( Anexo 5) que i ncl uyen:

· Polí gono del siti o del proyect o con coor denadas UT M dat um WGS84 y cuadro de
construcci ón

· Pl anos arqui tect óni cos de la pl anta en conj unt o.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca sótano.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 1.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 2.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 3.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 4.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 5.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 6.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 7.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 8.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 9.
· Pl ano pl anta arqui tect óni ca ni vel 10.
· Pl ano pl anta de azotea.
· Pl anos de al zados y cortes.
· Pl anos de l ocal es comerci ales.

VIII. 1. 2 Fot ografí as
Anexo ál bum f ot ográfi co.

VIII. 2 Otros anexos
Anexo 1:

· Cl ave Úni ca de Regi stro de Pobl aci ón: TOBV570218HDFRLC07.
· R. F. C.: TOBV570218F80.
· Copi a si mpl e de Acta de Naci mi ent o.
· Copi a si mpl e de I NE del Promovent e.
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Anexo 2:
· Escri tura públi ca que a mparan l a propi edad del predi o.

Anexo 3:
· Facti bili dad de J UMAPA M (ALC)
· Facti bili dad J UMAPA M ( APO)
· Facti bili dad CFE

Anexo 4:
· Di cta men de uso de suel o

Anexo 5:
· Pl anos del proyect o ( polí gono coor denadas UT M, plantas arqui tect óni cas, cortes y

al zados).

VIII. 3 Gl osari o de tér mi nos
Arrecife: Banco f or mado en el mar por rocas, puntas de roca o polí peros y ll ega casi a fl or de agua.
Banco de mat eri al: Siti o donde se encuentran acumul ados en estado nat ural, los mat eri al es que
utilizarán en l a construcci ón de una obra.
Bati metrí a: Representaci ón gráfi ca de l as curvas de i gual prof undi dad.
Benefi ci oso o perj udi ci al: Posi ti vo o negati vo.
Br aza: Medi da de l ongi tud usada en l a mari na equi valent e a 1. 829 metros del si stema i ngl és, 1. 624
metr os del francés; y 1. 671 metros del español.
Benefi ci oso o perj udi ci al: Posi ti vo o negati vo.
Cal ado: Prof undi dad a l a cual se sumerge el barco en el  agua, marcada si empr e en nú mer os en pr oa
y popa del barco; el máxi mo cal ado per mi ti do del buque está i ndi cado por l a lí nea de máxi ma de
i nmersi ón.
Ca mbi o cli máti co: Vari aci ón del cli ma atri bui do di recta o i ndi recta ment e a l a activi dad hu mana, que
al tera l a composi ci ón de l a at mósf era gl obal y se suma a l a vari abili dad nat ural del cli ma observada
durant e perí odos comparabl es.
Co mponent es a mbi ental es críticos: Serán defi ni dos de acuer do con l os si gui entes criteri os:
fragili dad, vul nerabili dad, importanci a en l a estruct ura y f unci ón del si stema, presenci a de especi es
de fl ora, fauna y otros recursos nat ural es consi derados en al guna categorí a de prot ecci ón, así como
aquell os el ement os de i mportanci a desde el punt o de vi sta cul tural, reli gi oso y soci al.
Co mponent es a mbi ental es rel evant es: Se deter mi narán sobre l a base de l a i mportanci a que ti enen
en el equili bri o y mant eni mi ent o del si stema, así como por l as i nteracci ones proyect o- a mbi ent e
pr evi stas.
Daño a mbi ental: Es el que ocurre sobre al gún el ement o a mbi ental a consecuenci a de un i mpact o
a mbi ental adverso.
Daño a l os ecosi ste mas: Es el resul tado de uno o más i mpact os a mbi ental es sobr e uno o vari os
el ement os a mbi ental es o procesos del ecosi stema que desencadenan un desequili bri o ecol ógi co.
Daño grave al ecosi ste ma: Es aquel que pr opi ci a l a pérdi da de uno o vari os el ement os a mbi ental es,
que af ecta l a estruct ura o funci ón, o que modi fi ca las tendenci as evol uti vas o sucesi onal es del
ecosi stema.
Dársena: Parte i nteri or y resguar dada de un puerto, en donde l as embarcaci ones reali zan
operaci ones de mani obrabi li dad.
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Desequili bri o ecol ógi co grave: Alteraci ón si gnifi cati va de l as condi ci ones a mbi ent a- l es en l as que
se prevén i mpact os acumul ati vos, si nérgi cos y residual es que ocasi onarí an la destrucci ón, el
ai sl ami ent o o l a frag ment aci ón de l os ecosi stemas.
Des mont e: Re moci ón de l a vegetaci ón exi stente en l as áreas desti nadas a l a i nstal aci ón de l a obra.
Dr aga: Barco provi sto de maqui nari a especi al para extraer mat eri al es sóli dos de l os fondos o l echos
mari nos, en l os canal es de los puertos, rí os y esteros a fi n de mant ener l as prof undi dades adecuadas.
Dr agado: Acci ón de ahondar y li mpi ar de fango y arena l os puert os, esteros, l agunas costeras, rí os,
canal es.
Dur aci ón: El ti empo de duraci ón del i mpact o; por ej empl o, per manent e o temporal.
E mbarcaci ón: Barco, nave, vehí cul o para l a navegaci ón por agua.
Escoll era: Rompeol as, obra de resguar do en l os puertos, hecha con rocas arroj adas si n orden al
fondo del agua, para def ender de l a mar de f uera una cal a, puerto o ensenada.
Especi es de difícil regeneraci ón: Las especi es vul nerabl es a l a exti nci ón bi ol ógi ca por l a especi fi ci dad
de sus requeri mi ent os de hábi tat y de l as condi ci ones para su repr oducci ón.
Espi gón: Trozo de muell e que se deri va de otro pri nci pal para aument ar el abri go de un puert o.
I mpact o a mbi ental: Modi fi caci ón del ambi ente ocasi onada por l a acci ón del  hombr e o de l a
nat ural eza.
I mpact o a mbi ental resi dual: El i mpact o que persi ste después de l a apli caci ón de medi das de
mi ti gaci ón.
I mpact o a mbi ental si gnificati vo o rel evant e: Aquel que resul ta de l a acci ón del hombr e o de l a
nat ural eza, que pr ovoca alteraci ones en l os ecosi stemas y sus recursos nat ural es o en l a sal ud,
obstaculi zando l a exi stenci a y desarroll o del hombre y de l os de más seres vivos, así como l a
conti nui dad de l os procesos nat ural es.
I mportanci a: I ndi ca qué tan si gnifi cati vo es el ef ecto del i mpact o en el ambi ent e. Para ell o se
consi dera l o si gui ente:
a) La condi ci ón en que se encuentran el o l os el ementos o component es a mbi ental es que se verán
af ectados.
b) La rel evanci a de l a o l as funci ones af ectadas en el sistema a mbi ental.
c) La cali dad a mbi ental del si ti o, l a i nci denci a del i mpact o en l os procesos de deteri oro.
d) La capaci dad a mbi ental expresada como el potenci al de asi mil aci ón del  i mpact o y l a de
regeneraci ón o aut orregul aci ón del si stema.
e) El grado de concor danci a con l os usos del suel o y/o de l os recursos natural es actual es y
pr oyectados.
Irreversi bl e: Aquel cuyo efect o supone l a i mposi bili dad o difi cultad extre ma de retornar por medi os
nat ural es a l a situaci ón exi stent e antes de que se ej ecut ara l a acci ón que produce el i mpact o.
Magni tud: Extensi ón del impact o con respect o al área de i nfl uenci a a través del ti empo, expresada
en tér mi nos cuantitati vos.
Mari na turí sti ca: Es el conj unt o de i nstal aci ones maríti mas y terrestres construi das para
pr oporci onar abri go y servici os a embarcaci ones de recreo y deporti vas.
Medi das de prevenci ón: Conj unt o de acci ones que deberá ej ecutar el promovent e para evi tar
ef ect os previ si bl es de deteri oro del ambi ente.
Medi das de mi ti gaci ón: Conj unt o de acci ones que deberá ej ecutar el promovente para atenuar el
i mpact o a mbi ental y restabl ecer o compensar l as condi ci ones a mbi enta l es existent es antes de l a
pert urbaci ón que se causará con l a reali zaci ón de un proyect o en cual qui era de sus etapas.
Muell e: Estruct ura edifi cada en l a orill a del mar, de un estero o l aguna costera, de un rí o o dentr o
de al gún cuer po de agua conti nental, para per mi tir el atraque de l as embarcaci ones y poder ef ect uar
carga y descarga de mercancí a o personas.
Nat ural eza del i mpact o: Se refi ere al ef ecto benéfi co o adverso de l a acci ón sobre el ambi ente.
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Rell eno: Conj unt o de operaci ones necesari as para deposi tar mat eri al es en una zona terrestre
general ment e baj a.
Reversi bili dad: Ocurre cuando l a al teraci ón causada por i mpact os generados por l a reali zaci ón de
obras o acti vi dades sobre el medi o nat ural puede ser asi mil ada por el ent or no debi do al
funci ona mi ent o de procesos nat ural es de l a sucesi ón ecol ógi ca y de l os mecani s mos de
aut odepuraci ón del medi o.
Si ste ma a mbi ental: Es l a int eracci ón entre el ecosi ste ma (component es abi óti cos y bi óti cos) y el
subsi stema soci oeconó mi co (i ncl ui dos l os aspect os cul tural es) de l a zona donde se pretende
establ ecer el proyect o.
Ur genci a de apli caci ón de medi das de mi ti gaci ón: Rapi dez e i mportanci a de l as medi das correcti vas
para mi ti gar el i mpact o, consi derando como criterios si el i mpact o sobrepasa umbr al es o l a
rel evanci a de l a pérdi da a mbi ental, pri nci pal ment e cuando af ecta l as estructuras o funci ones
críti cas.
Ur genci a de apli caci ón de medi das de mi ti gaci ón: Rapi dez e i mportanci a de l as medi das correcti vas
para mi ti gar el i mpact o, consi derando como criterios si el i mpact o sobrepasa umbr al es o l a
rel evanci a de l a pérdi da a mbi ental, pri nci pal ment e cuando af ecta l as estructuras o funci ones
críti cas.

Zona de tiro: Área desti nada al depósi to del mat eri al dragado en el conti nent e.
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