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En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio E-co-légi'co'y-‘!a'ﬁfoteccron -al-Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de'las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”,
promovido por la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, SAA. DE CV. en el que se
pretende construir un fraccionamiento tipo condominal y comprende 69 lotes habitacionales, areas
verdes y area de equipamiento, los lotes habitaciones estadn destinados a casas habitacionales de 2
niveles, en cada lote residencial se construira una casa diferente de acuerdo al gusto del comprador. El
proyecto se desarrollard en una superficie de 50,141.665 m? en la zona denominada Los Algodones, en
la Seccidn | de la Parcela 46, en San Carlos Nuevo Guaymas, municipio de Guaymas, estado de Sonora,
México y

RESULTANDO:

I Que con fecha 16 de febrero del 2021, se recibié en esta Delegacién por parte de la empresa
INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE CV, la Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular sector Turistico del proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, para su
evaluacién y resoluciéon de acuerdo a la Ley GCeneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y demas instrumentos
ambientales aplicables en la materia.

I Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién impacto ambiental el proyecto
“Fraccionamiento Residencial “Costa Real” en la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/0009/21 publicado el 18
de febrero del 2021, ano XX con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién, se publicé en el periédico
Expreso de Hermosillo, Sonora, de fecha 18 de febrero del 2021, un extracto de la manifestaciéon de

impacto ambiental del proyecto citado.

Il Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 40 fraccion IX inciso c), faculta a las Delegaciones
en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
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sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en
materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

I CONSIDERARDOD .

I Que se presenta escritura publica mediante la cual se constituye la empresa INMOBILIARIA
MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V. No. 8,287, Vol. CCLXXXIIl de fecha 07 de agosto de 2015,
de la cual da fe del Lic. Miguel Arnulfo Salas Mariscal titular de la Notaria Publica No. 10 de la
demarcacién notarial en Guaymas, Estado de Sonora, asi como también contiene, Testimonio
Primero de protocolizacién de acta de asamblea general extraordinaria de socios designandose
al C. Octavio Enrique Llano Alverde en su representacién legal y con las facultades suficientes
para realizar el presente tramite.

Il.- Que la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V., manifiesta lo siguiente
en cuanto la naturaleza del proyecto:

“ ... El proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real” serd construido en la zona denominada Los Algodones, en la
Seccién | de la Parcela 46, en San Carlos Nuevo Guaymas, Sonora, ubicada colindante al desarrollo Marina Real y en
zona donde existen otros desarrollos inmobiliarios desde hace afios, como, Residencial Vista Marina, Condominios
Marina Real, Residencial Vista Real, Condominal Playa Blanca, Hotel San Carlos Plaza, entre otros, ubicados con vista
al Golfo de California y préximo estd el Mirador escénico de San Carlos, por lo tanto, se considera una zona turistica,
apta para la ejecucion del proyecto.

Para la ejecucion del proyecto no se considera llevar a cabo desmonte de vegetacion de terrenos forestales, ya que el
sitio carece de vegetacion nativa que se constituya como terreno forestal y no hay hdbitat para albergar fauna silvestre.

Por otra parte, mediante oficio No. DGIUE/DPCU/1446-2018, de fecha 11 de julio de 2018, la Direccién de Planeacién y
Control Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora, con fundamento en el Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos, determina que de acuerdo a los usosy lineamientos que marca
dicho Programa, el predio se encuentra en zona de Turismo Tradicional, sobre una vialidad de internacion,
presentando condicionantes para el desarrollo y funcionamiento para Habitacional Residencial Turistico, con un
coeficiente de ocupacién del suelo de 0.60y un coeficiente de utilizacién de 1.2 pudiendo construir hasta 2 niveles con
una altura de 8.00 metros a partir del nivel de banqueta y un alineamiento de construccion al frente de al menos 4.5
metros y, en base a las facultades que le confieren los articulos 5to. Fraccién lil de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, extiende Licencia de Uso de Suelo para el desarrollo del proyecto
Habitacional Residencial Turistico (ANEXO 4).

El proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, serd tipo condominal y comprende 69 lotes habitacionales, dreas
verdes y drea de equipamiento; los lotes habitacionales estdn destinados a casas habitacionales de 2 niveles, en cada
lote residencial se construird una casa diferente de acuerdo al gusto del comprador.

Cada casa consistird en sala, comedor, cocing, cuarto de servicio, drea de lavanderia, un estudio, dos bafios y un medio
bafio, 3 recdmaras, terrazas, dreds verdes y cochera para dos carros.

El proyecto se desarrollard en una superficie de 50,141.665 m2... No se requiere de la apertura de caminos de acceso ni
calles de comunicacidn, ya que estos existen colindantes al predio y al tratarse de una zona urbanizada (ANEXO 5) que
cuenta con los servicios de agua potable y drenaje proporcionado por el municipio, asi como con el servicio de energia
eléctrica suministrada por la Comisién Federal de Electricidad;, la zona donde se desarrollard el proyecto
Fraccionamiento Residencial “Costa Real" se considera impactada por infraestructura de desarrollo inmobiliario
turistico y servicios urbanos. En cuanto a la linea costera y mar, estos no serdn afectados, ya que las obras se realizardn
dnicamente dentro del predio. ..."
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lll.- Que acuerdo a lo manifestado por la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A.
DE C.V. la seleccién del sitio para el proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, se
establecié en base a los siguientes criterios:

i - La presencia en la zona de influencia inmediata, de desarrollos turisticos habitacionales similares (Vista Marinag,
Marina Real, Vista Real) y edificios condominales (Condominios Marina Real).
- La existencia de un predio con vista al mar, lo cual es altamente apreciado por los turistas.

+ Al ser el sitio un drea de topografia semiplana y pendientes ligeras, esto permite que se tenga poco movimiento de
tierras.

- No hay presencia de vegetacién que se constituya como terreno forestal y tampoco presencia de fauna nativa en el
predio.

- Acceso directo al sitio a través del Blvd. Manlio Fabio Beltrones y éste a su vez a la carretera Federal No 15 Hermosillo-
Guaymas. )

+ La presencia de servicios urbanos como agua potable y alcantarillado, energia eléctrica, recoleccién de residuos,
servicio telefénico, vialidad pavimentada, que hacen a la zona comunicada y o los impactos ambientales minimos y
controlables.

- En la zona de San Carlos proyectos como el que se propone desarrollar se encuentran contemplados en el Programa
de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme- San Carlos (ANEXO 6).

- El contar con Licencia de Uso de Suelo para el desarrolio del proyecto en la Parcela 46, otorgada por la Direccién de
Planeacion y Control Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora (ANEXO 4).

- El contar con factibilidad de suministro de energia eléctrica para el proyecto por parte de la CFE, Oficio No. DB020-3-
439/2020, de fecha 16 de septiembre de 2020 (ANEXO 4).

- El contar con factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado para ef proyecto por la Comisién Estatal
del Agua (CEA), Oficio No. CEA-GYM-ADM-873/16 de fecha 21 de diciembre de 2016. (ANEXO 4).. .... "

IV.- Que en cuanto a las dimensiones del proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, se
tiene lo siguiente:

“Superficie total del predio: 50,141.665 m2. El sitio del proyecto no presenta una biodiversidad grande y la cobertura de las
especies vegetales en el sitio del proyecto, no se constituye como terreno forestal y se restringe a un drea de 780 m2,
dentro de los 50,141.665 m’ del predio (ANEXO 5y 7), que representa, el 1.55% de la superficie total del predio. Las dnicas
especies a afectar son Prosopis glandulosa (mezquite) y Opuntia leptocaulis (sibiri), no encontréndose en algin estatus
de proteccion, de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Algunos de los individuos son susceptibles de ser rescatados 2%
reubicados en las dreas destinadas a dreas verdes dentro del drea del proyecto.

V. Que acuerdo a lo manifestado por la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, SA.
DE C.V. las colindancias del sitio para el proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”,
son las siguientes:

“... Las colindancias del sitio del proyecto son las siguientes:

RUMBO COLINDANTE
Norte Con barda perimetral, casas del Fraccionamiento
Marina Real y, camino de acceso pavimentado al
Fraccionamiento Marina Real.

Sur Con terrenos baldios del Fraccionamiento Marina
Real.
Este Con barda perimetral y terreno particulary aun

costado de éste se encuentra la calle Paseo Isla del
Tiburén que conduce al Mirador escénico de San
Carlos.

Oeste Con Edificio Condominal Marina Real y casas del
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Fraccionamiento Marina Real, asi como la propia
maring.

“Ff uso de suelo en la zona y sitio del proyecto se considerada como Area Urbanizada, en Subcentro de Primer Orden y
con aptitud del suelo para Turismo Tradicional (TT), dada la cercania al mirador escénico de San Carlos y la
presencia por el lado norte del Blvd. Manlio Fabio Beltrones, que da acceso a la zona, con alumbrado publico y
ademds estd la presencia de otros desarrollos inmobiliarios y hacia el lado este la Calle Paseo Isla del Tiburén, lo
anterior de acuerdo al Plano de Uso del Suelo: Usos, Reservas y Destinos del Programa de Ordenamiento Territorial de
la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos (ANEXO 6, Plano E-2) lo que permite ejecutar el proyecto
Fraccionamiento Residencial “Costa Real”.

Actualmente el sitio del proyecto se encuentra sin vegetacién nativa y en parte se ha venido utilizando como drea
temporal de residuos tipo construccion derivados del mantenimiento de las edificaciones colindantes dentro del
Desarrollo Marina Real (ANEXO 5)

Como cuerpo de agua se presentan las aguas del Golfo de California, hacia el lado Oeste del proyecto, las cuales son de
uso recreativo y de navegacion de pequefias embarcaciones (Marina Real) y en mar abierto se efectua pesca comercial y
deportiva.

En la colindancia Sur se encuentran terrenos baldios del Desarrollo Marina Real.

Enla colindancia oeste se encuentran instalaciones de la Marina Real, un Edificio Condominal Marina Real y casas del
Fraccionamiento Marina Real, mismos que dan al suelo el uso propuesto en el Programa de Ordenamiento Territorial de
la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos, es decir, para Turismo Tradicional (TT).

Por Ia colindancia Este se encuentra barda perimetral del Desarrollo Marina Real.

Por el lado de la colindancia Norte el use del suelo es camino de acceso pavimentado al Desarrollo Marina Real y
también habitacional, existiendo casas del Desarrollo Marina Real.

De acuerdo a lo anterior, la zona del proyecto estd sujeta al paso del turismo y cuenta con urbanizacién en el drea de
influencia inmediata.

Dado que el sitio del proyecto NO presenta vegetacion nativa que se constituya como terrenos forestales, NO se
requiere solicitar el_cambio de uso de suelo de terrenos forestales, como se menciond anteriormente.”

VI.- Que en cuanto a la urbanizacién del drea y descripciéon de servicios requeridos la empresa
INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V. manifiesta lo siguiente:

“  Para accesar en forma terrestre al sitio del proyecto, se transita por la carretera Internacional tramo Hermosillo-
Guaymas, aproximadamente 137 Km desde Hermosillo hasta alcanzar la desviacion a San Carlos continuando por el
Blvd. escénico Manlio Fabio Beltrones, el cual consiste en una carretera de 4 carriles con camellén intermedio,
posteriormente se continda por la desviacién hacia el mirador escénico de San Carlos y con direccion al Desarrollo
Marina Real, se ingresa al Desarrollo Marina Real y enseguida del lado este se encuentra el sitio del proyecto.

Por viag maritima, la zona se comunica por medio del Sistema de Transbordadores desde el Puerto de Guaymas hacia
Santa Rosalia y La Paz en BCS. Guaymas es uno de los Puertos mds importdntes de México y el Unico de altura en el
Estado de Sonora.

En la regidén existen cuatro geropuertos que forman parte de la red aeroportuaria nacional: Hermosillo, Nogales,
Guaymas y Cd. Obregén, Sonora. Por lo tanto, no se requiere realizar la construccion de caminos de acceso para llegar al
sitio del proyecto.

La zona donde se ubica el proyecto se considera urbana y cuenta con los servicios publicos bdsicos: electricidad
surministrada por CFE, suministro de agua potable y alcantarillado, ademds existe servicio telefénico por Telmex,
internet, asi como comunicacién celular, sefial de televisién via satélite.

Por otro lado, en la zona se cuenta con el servicio del H. Ayuntamiento de Guaymas para retirar los residuos domésticos.
Se contard con un drea de apoyo de 200 m?, la cual serd destinada temporalmente para concentrar los residuos sdlidos
generados por la construccién del proyecto, asi como los sobrantes de materiales de construccion, retirdndolos del sitio
a la brevedad posible. También se contard con un almacén de materiales y comedor provisional que serdn de madera y
{dmina de cartdn, estos se localizardn temporalmente en el predio.

Durante las diferentes etapas de ejecucién del proyecto se instalardn sanitarios portdtiles ubicados en el frente de
trabajo y requiriendo los servicios de la empresa que las renta (Sanirent) para que les dé el servicio de mantenimiento y
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retire los desechos. Respecto al retiro de los residuos de la construccidn se solicitard a la autoridad municipal que indique
el sitio a donde se puede trasladar éstos por parte del personal del proyecto.

Durante la edificacién se almacenard agua en tambos de 200 litros, en tanto que para los colados de concreto, se
contard con los servicios de una empresa que venda concreto premezclado listo para aplicar, llevéndolo en un trompo
sobre camidn, para no realizar la mezcla in situ, en la forma tradicional; de esta forma empleando concreto precolado no
se afectard el suelo.

Durante la operacion del proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, los residuos sdlidos serdn retirados como
hasta ahora en los desarrollos existentes por el Servicio de Recoleccién de Basura del H. Ayuntamiento de Guaymas o,
mediante la contratacion de una empresa privada dedicada a la recoleccion de residuos. En la etapa de operacién se
tendrd suministro de agua potable y alcantarillado para el proyecto por la Comisién Estatal del Agua (CEA, ANEXO 4). La
Comisicn Federal de Electricidad (CFE), proporcionard el suministro de energia eléctrica (ANEXO 4).

VIl.- Que en cuanto a la preparacion del sitio del proyecto “Fraccionamiento Residencial Costa
Real” se tiene lo siguiente:

“Los trabajos de preparacién del sitio, comprenden limpieza y nivelacién del terreno empezando por el drea de
vialidades; se estima realizar movimiento de tierras en un volumen aproximado de 7,07214 m?® para el drea de
terracerias y vialidades, éste serd aprovechado para la nivelacién del terreno donde se requiera.

Para la terraceria de plataformas, se tendrd un movimiento de suelos de 9,708.00 m®.

Las especies de fauna silvestre terrestres, que pudieran ser afectadas en esta etapa son las de tipo menor que adn
prevalecen en la zona (algunas lagartijas, asi como roedores), ya que la urbanizacidn de la zona y la presencia humana
ha desplazado a la fauna silvestre del drea del sitio del proyecto y colindancias, a la zona de influencia, porlo tanto,
se considera que se tendrd un impacto poco importante en la fauna. Ademds, durante el recorrido por el sitio del
proyecto no se detectaron especies de fauna mayores.

Se realizard la excavacion por medios mecdnicos en zona de vialidades para la acometida se servicios urbanos, los
cuales se conectardn a la infraestructura que existe en la calle interna del Desarrollo Marina Real y que se conecta a los
servicios urbanos municipales, el ancho de zanja serd de 0.60 a 1.00 m con una profundidad de 1.00 a 1.10 m, realizdndose
el relleno a compactacion al 90% Proctor.....”

“....Los materiales para la construccién serdn comprados a negocios establecidos (en la Ciudad de Guaymas o fordneos)
gue se dedican al ramo de la construccién, por lo que no se requiere realizar la explotacién directa de bancos de
materiales...”

Vlll.- Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental del proyecto en referencia a la
VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y
REGULACIONES SOBRE EL USO DEL SUELO lo siguiente:

“... lIl.1 Informacidn sectorial ... Con el presente proyecto se contempla realizar inversién enfocada hacia el desarrollo de
una zona residencial, e zona con vocacion turistica al estar colindante a la Marina Real y otros desarrollos
residenciales, mismo que han probado la factibilidad de este tipo de proyectos con bajo impacto al medio, por lo
que se estard generando empleos, via la mano de obra en construccién, adquisicion de materiales en la regién y la
inminente contratacion de personal especializado en servicios turisticos, contribuyendo al desarrollo econémico de la
regién y a la atraccién de inversiones nacionales y/o del extranjero, para que se brinden otros servicios a los residentes
Yy visitantes...

I11.2 Andlisis de los instrumentos de planeacién ... ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (Diario Oficial de la Federacicn del 7 de Septiembre de 2012).

El proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, se ubica en zona con politica ambiental de Aprovechamiento
sustentable y restauracion, y de Prioridad de Atencién: baja, por lo que es factible la ejecucién del proyecto. En la zona
donde se ubica el proyecto dentro de esta Unidad Ambiental Biofisica 104, la actividad minera tiene una alta
importancia, la actividad agricola estd altamente tecnificada y la actividad ganadera tiene poca importancia, sin
embargo, en la zona del proyecto se lleva a cabo la actividad turistica como otro sector de interés, pero que es
también coadyuvante del desarrollo, aunque no estd manifestado en esta ficha de la Unidad Ambiental Biofisica 104,
por lo que se aprovechara esta condicién de turismo en un predio perturbado, con muy escasa presencia de plantas y
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malezas que no llegan a constituir un terreno forestal y, por la influencia de vialidades de acceso a la zona, desarrollos
inmobiliarios, presencia de turismo, ademds, de que se estd colindante a desarrollos como el que se pretende ejecutar.

Por lo anterior, el sitio del proyecto tiene aptitud para uso turistico, .. Dentro de las estrategias para esta Unidad
Ambiental Biofisica 104, el proyecto se vincula con A) preservacion: 1 Conservacion in situ de los ecosistemas y su
biodiversidad, en este caso el proyecto se desarrollard en un sitio perturbado, donde la biodiversidad es escasa y
ocurren actividades como el desarrollo inmobiliario residencial turistico y el predio queda delimitado por barda
perimetral que existe desde hace mds de 20 afos, por lo que se mantendrd la integridad del ecosistema en esta
Unidad Ambiental, ya que no se requiere realizar cambio de uso de suelo de terreno forestal para el sitio donde se
llevard a cabo el proyecto; 2) Recuperacién de especies en riesgo, en el sitio del proyecto no ocurren especies de flora y
fauna silvestres en riesgo de las listadas en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que de este modo se contribuird
a mantener la presencia de este tipo de especies en la Unidad Ambiental, al no ser afectadas por el proyecto. 3)
Conocimiento, andlisis, monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad, se ha previsto en la elaboracion de este
Manifiesto de impacto ambiental revisar el predio en lo relativo a flora y fauna silvestres para conocery analizar
su densidad de ocurrencia en el sitio, encontrando que dado lo perturbado del predio es muy escasa la
biodiversidad y ocurren plantas de Prosopis glandulosa (mezquite) y de la cactdcea Opuntia [eptocaulis con escasos
individuos, que pueden reubicarse en el predio (principalmente de la cactdcea) y, que se encuentran creciendo entre
la maleza que predomina en el predio, por lo que de ese modo serd manejada para dar lugar a la construccion y
operacién del proyecto, al considerarse el predio como un sitio de aprovechamiento sustentable, ademds con esto
también se da cumplimiento a la Estrategia B) Aprovechamiento sustentable, ndmero 4-Aprovechamiento sustentable
de ecosistemas y recursos naturales. En cuanto a fauna silvestre dado que el predio estd delimitado por barda
perimetral y existe desarrollo inmobiliario y la Marina Real, la fauna silvestre prdcticamente no existe. .. El presente
proyecto respetard los derechos de propiedad de los predios colindantes, a fin de no interferir y obstaculizar sus
actividades y tener colaboracién en acciones que conduzcan a una armonia social y de respeto al medio ambiente.

Por lo anterior, al ubicarse el sitio del proyecto en un drea que es de Aprovechamiento sustentable, de Prioridad de
Atencién: baja, ser una zona perturbada por desarrollos del mismo tipo como el que se pretende desarrollary con
servicios; de acuerdo a los criterios del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, y como este
mismo cita que, por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el
desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e
instrumentacidén, los sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma
gue contribuyan al desarrollo sustentable de cada regién, apegdndose a este lineamiento el presente proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Sonora (Boletin Oficial del Estado de Sonora: Tomo
CXCV, Numero 41, Secc. Ill, del 21de mayo de 2015). Se abroga el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la
Costa de Sonora. Publicado en Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, No. 15 Seccién Ill, el 20 de agosto
de 2009.. El presente proyecto de Desarrollo Inmobiliario Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, en San Carlos
Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Son., se vincula con el POETSON, en el sentido de Conservar el ecosistema
desierto para la proteccién de las especies de flora y fauna asociadas, ante esto el proyecto no considera llevar
acabo desmonte de vegetacién de terrenos forestdles, ya que carece de vegetacién nativa que se constituya como
terreno forestal y se mantendrd en el sitio del proyecto individuos de las especie de cactdcea Opuntia leptocaulis
(sibiri) que se encuentran creciendo entre malezas en el predio, por lo que se mantendrdn como parte del escenario
natural de la zona y de este modo, se contribuird a mantener la presencia de este tipo de especie en el ecosistema
desierto y, de acuerdo al PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA CONURBADA DE GUAYMAS-
EMPALME-SAN CARLOS, versién 2014 (POTZCGESC), la vocacion de uso del suelo en el sitio del proyecto, se
considerada como, Area Urbanizada, en Subcentro de Primer Orden (SCI)y con aptitud del suelo para Turismo
Tradicional, dada la cercania al mirador escénico de San Carlos y otros desarrollos inmobiliarios residenciales, la
presencia de vialidades como la Calle Paseo Isla del Tiburén y Blvd Manlio Fabio Beltrones, queda acceso a la zong,
con alumbrado publico.

El POET “es un documento que contiene los objetivos, prioridades y acciones que regulan o inducen el uso del suelo y las
actividades productivas” (SEMARNAT 2006) .. El presente proyecto de Desarrollo Inmobiliario Fraccionamiento
Residencial “Costa Real”, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Son., se vincula con el POETSON, en el
sentido de Conservar el ecosistema desierto para la proteccién de las especies de flora y fauna asociadas, ante esto el
proyecto no considera llevar acabo desmonte de vegetacién de terrenos forestales, ya que carece de vegetacion
nativa que se constituya como terreno forestal y se mantendrd en el sitio del proyecto individuos de las especie de
cactdcea Opuntia leptocaulis (sibiri) que se encuentran creciendo entre malezas en el predio, por lo que se
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mantendran como parte del escenario natural de la zona y de este modo, se contribuird a mantener la presencia de
este tipo de especie en el ecosistema desierto y, de acuerdo al PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA
ZONA CONURBADA DE GUAYMAS-EMPALME-SAN CARLOS, versién 2014 (POTZCGESC), la vocacion de uso del suelo en
el sitio del proyecto, se considerada como, Area Urbanizada, en Subcentro de Primer Orden (SCI)y con aptitud del
suelo para Turismo Tradicional, dada la cercania al mirador escénico de San Carlos y otros desarrollos inmobiliarios
residenciales, la presencia de vialidades como la Calle Paseo Isla del Tiburén y Blivd Manlio Fabio Beltrones, queda
acceso a la zona, con alumbrado publico..... Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-
Empalme-San Carlos, Versién 2014 (Acuerdo que Modifica el Programa de Desarrollo Urbano Zona Conurbada
Guaymas- Empalme- San Carlos y Versién abreviada del mismo, Publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del
Estado de Sonora, Tomo CXCV, No. 12, Seccion II, 9 de febrero de 2075, inscrito en ICRESON Libro 1, NUm. 4, Vol 4, el 13
de abril de 2015):

El 14 de septiembre del 2000 se declara al territorio que constituyen Guaymas, Empalme y San Carlos como una zona
conurbada, tras el reconocimiento de que, en conjunto, conforman una sola unidad demogrdfica, econémica, social y
fisico espacial, y a que mantienen una dindmica urbana basada en relaciones funcionales y de complementariedad. A
partir de esto se formula el Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos, cormo
un instrumento técnico y normativo para inducir el desarrollo de esta zona.

Con el fin de actualizar el programa antes mencionado, tras 14 afos de su publicacion, se desarrolla una nueva version
conformada por el documento, denominado PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA CONURBADA
DE GUAYMAS-EMPALME-SAN CARLOS, version 2014 (POTZCGESC). Este programa resulta de una adecuacion al anterior,
en base a los nuevos requerimientos de desarrollo de la zona y a la nueva Ley de Ordenamiento Territorial (LOT) emitida
en 2007.... Por otra parte, la Direccién de Planeacion y Control Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora, con
fundamento en el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos,
determina que de acuerdo a los usos y lineamientos que marca dicho Programa, el predio se encuentra en zona de
Turismo Tradicional, sobre una vialidad de internacién, presentando condiciones para el desarrollo y funcionamiento
para Habitacional Residencial Turistico (ANEXO 4).

.3 Andlisis de los instrumentos normativos ...” (los cuales se desglosa si existe o no vinculacién con la normatividad
ambiental vigente en las paginas 73-90 de la manifestacion de impacto ambiental del proyecto en comento.).

IX.- Que de acuerdo a la DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, es el
siguiente:

“El sitio del proyecto se ubica dentro del municipio de Guaymas, Sonora, limitado al Norte por el municipio de
Hermosillo, al Sur por el municipio de Empalme y el Golfo de California, al Este por el municipio de Suaqui Grande y parte
del municipio de Cajeme y al Oeste por el Golfo de California. El proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real” se
localiza en el sector turistico de San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora, entre las coordenadas
UTM  X= 491,060.1800, Y= 3,091, 401.0300 (vértice 5) y X= 491, 269.6512, Y= 3,091, 600.3759 (vértice 17). Es un sitio que se
encuentra limitado al Norte por barda perimetral, casas del Fraccionamiento Marina Real y, camino de acceso
pavimentado al Fraccionamiento Marina Real, este camino, se conecta con el Blvd. Manlio Fabio Beltrones, el cual da
comunicacién a la zona; al oeste el sitio del proyecto estd delimitado por Edificio Condominal y casas del
Fraccionamiento Marina Real, asi como la propia maring; al sur, el sitio del proyecto estd delimitado por terrenos
baldios del Fraccionamiento Marina Real, en los cuales se tiene oficinas portdtiles y almacenaje de materiales de
construccién de consistencia no polvosa, para el mantenimiento de la infraestructura del Fraccionamiento Marina Real;
al este, el sitio del proyecto estd delimitado por barda perimetral y colinda con terreno particulary aun costado de
éste se encuentra la calle Paseo Isla del Tiburén que conduce al Mirador escénico de San Carlos.

Cabe mencionar que por el lado Sur colindante al Fraccionamiento Marina Real, se encuentra el desarrollo
Condominal Vista Marina, y préximos un trailer park, y el desarrollo Bahia Esmeralda, asi como el mirador escénico
de San Carlos; la zona cuenta con equipamiento urbano lo que da factibilidad para la ejecucién del proyecto.

Por otro lado, a la altura del km 135.5 lado Oeste de la carretera federal No. 15 antes de llegar a la desviacién a San
Carlos, se ubica el relleno sanitario, donde se disponen los residuos generados por la poblacién de Guaymas-San Carlos. (h

Delimitacién del drea de Estudio:

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.
“Froccionamiento Residencial “Costa Real"”

Pagina 7 de 25




Subdelegacién de Gestidon para |z Proteccion de los Recursos Naturales

MI :DIO AMBII :N l I : DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

No. de bitacora: 26/MP-0084/02/21
26502020TDO15

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0363/2021
Hermosillo, Sonora a 25 de agosto del 2021.

Dado que la Regién Ecoldgica 15:32 Unidad Ambiental Biofisica (UAB) No. 104 Sierras y Llanuras Sonorenses Orientales
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, es muy amplia para delimitar el Area de Estudio del
proyecto, dadas las bajas dimensiones del proyecto, asimismo la UGA 500-0/01 Llanura aluvial del Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio de Sonora y que a la fecha para el Municipio de Guaymas, Sonora, existe el
Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos, Versién 2014
(Publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, Tomo CXCV, No. 12, Seccion I, 9 de febrero de
2015, inscrito en ICRESON Libro 1, Num. 4, Vol 4, el 13 de abril de 2015), ¥y que de las Estrategias por Unidades
Territoriales de Planeacién (UTP) de la Zona Conurbada Guaymas- Empalme - San Carlos, se derivan 19 Sectores de la
Zona Conurbada, se selecciond al sector (UTP) del Centro de Poblacién de San Carlos 04, identificado como SC04 Los
Algodones, como delimitacién del drea de estudio yen la cual queda incluido el sitio del proyecto.

El sitio del proyecto se encuentra dentro la Region Hidrolégica No. 9 Sonora Sur, se caracteriza por ser una zona
semiplana con pendiente moderada hacia el Golfo de California, no se tiene vegetaciéon nativa como tal que se
constituya como terreno forestal, pero se mantendrd en el sitio del proyecto individuos de la especies de cactdcea
Opuntia leptocaulis (sibiri) que se encuentran creciendo entre malezas en el predio, por lo que se mantendrdn como
parte del escenario natural de la zona, la fauna silvestre es prdcticamente nula, dado que el sitio del proyecto esta
rodeado de desarrollo inmaobiliario, ocurre presencia de turismo y la zona estd delimitado por barda perimetral como
parte del desarrollo marina real; el escurrimiento pluvial se dirige hacia el mar, al sur del sitio del proyecto
aproximadamente a 65 mts pasa cauce de un arroyo tipo intermitente que termina en el cuerpo de la marina,
llegando el agua de la precipitacién pluvial al mar. Elsitio inmediato al proyecto ha sido impactado con anterioridad
por la construccién de las edificaciones del desarrollo Marina Real, Condominal Vista Marina, Bahia Esmeralda, Costa
Bella, y por la existencia de caminos pavimentados de acceso que comunican a la zona, asi como el Mirador escénico
(ANEXO 5).

La caracterizacién ambiental a lo largo del drea delimitada de estudio, incluido el predio y drea de influencia se basé
principalmente en los rasgos de vegetacion, y demds caracteristicas fisicas y bioldgicas del entorno.

IV.2 Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abidticos
a)Clima

El municipio de Guaymas cuenta con un clima seco muy cdlido del tipo BW(h')w(e) (SPP, 1981).
Esta regidén se caracteriza por presentar un clima predominantemente cdlido con heladas ocasionales y dos temporadas
de lluvias muy marcadas.

b) Geologia y geomorfologia

Fisiografia.

Desde el punto de vista fisiogrdfico la regién de Guaymas — Empalme - San Carlos se ubica dentro de la provincia
Llanura Sonorense, en la subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses, que comprende gran parte del territorio del Estado
Vv que se caracteriza por poseer extensas dreas planas separadas entre si por sierras bajas. Las llanuras representan
alrededor del 80% de la subprovincia.

Estdn cubiertas en la mayor parte o en toda su extension de amplios abanicos aluviales (bajadas) que descienden con
pendientes suaves desde las sierras colindantes.

Geologia

El drea de estudio pertenece a una unidad geomorfolégica de cerros volcdnicos localizada en el Valle de Guaymas,
originada por procesos volcdnicos que conforman conos aislados de escasas dimensiones; las rocas que forman esta
unidad son basaltos y pirocldsticas bdsicas. La geomorfologia de la microregién se puede agrupar en 3 zonas definidas
de acuerdo a sus caracteristicas geoldgicas.

En general la geomorfologia estd definida por zonas de montafias de origen volcdnico y planicies de aluvién formadas
por el acarreo de sedimentos por los cauces permanentes e intermitentes de la region.

c) Suelos

Los tipos de suelo predominante en la microregién son los denominados Vertisol, Litosol, Solonchak y Xerosol. Los dos
primeros se ubican principalmente en la zona centro y este del drea limite de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme -
San Carlos. Por su parte, los tipos de suelo Solonchak y Xerosol se localizan en el drea costera, en conjunto con grandes
extensiones de cerros, presentes principalmente en la peninsula de Guaymas y en las costas de San Carlos.
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Igualmente se aprecian dreas con suelos de la categoria del Regosol, ubicados principalmente en las zonas adyacentes
a las cerriles. Otro tipo de suelo presente en la zona es el Yermosol caracteristico de las dreas limitrofes a Empalme.

Finalmente es importante tener en cuenta que los cerros ubicados, en lo que hoy es el centro de poblacidn de Guaymas,
asi como las caracteristicas de suelo antes mencionadas, han propiciado dentro de la ciudad zonas con elevada erosién,
producto del acarreo de material durante las lluvias. Esto ha originado a su vez excedentes de tierra en algunas zonds
habitacionales de la ciudad.

IV.2.2 Aspectos bidticos

a) Vegetacién terrestre: La zona conurbada cuenta con una variada flora constituida por plantas tanto del desierto
sonorense como de la region subtropical donde alcanza su limite mds nortefio. La vegetacién nativa predominante es el
matorral espinoso semidesértico, del tipo Sarcocaule y Subinerme. Sobresale la vegetacion dominada por cactdceas y
otras especies como el Torote, el Palo Fierro, el Palo Blanco, el Huizache y el Palo Verde. Se encuentran ademds ciertos
canfiones y planicies dentro de las sierras donde se dan palmares nativos y una variedad de plantas de origenes
subtropicales o pertenecientes a la selva baja caducifolia, las cuales sélo ocurren en esos sitios por su relativamente
mayor humedad promedio.

Varios de estos cafiones se localizan en las sierras del norte y noroeste de la ciudad de Guaymas.

Hacia la costa se hallan ciertas zonas con vegetacion haldfita formada predominantemente por manglar especialmente
en los esteros y algunas bahias como El Soldado, EI Rancho, Miramar, etc. y matorral costero desértico localizado en
ciertas zonas de dunas costeras situadas en la regién de San Carlos, Algodones y Empalme. También se encuentran
algunas aéreas desprovistas de vegetacion que se localizan principalmente en el drea inundable de los esteros y en otras
pequerias dreas a lo largo del litoral de la Bahia de San Francisco.

El area del presente proyecto queda comprendida dentro de la subdivisién del Desierto Sonorense denominada por
Shreve (1964) como Costa Central del Golfo.

El sitio inmediato al proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, ha sido impactado con anterioridad por la
construccion de las edificaciones del desarrollo Marina Real, Condominal Vista Marina, infraestructura de servicios,
presencia de turismo y, esta zona estd delimitada por barda perimetral, en la cual se incluye al sitio del proyecto, por
lo que en el sitio del proyecto sélo ocurren algunos individuos de las especies de la cactdcea Opuntia leptocaulis
(sibiri) y Prosopis glandulosa (mezquite) que se encuentran creciendo entre malezas en el predio, abarcando una
superficie de 780 m2 (ANEXO 5), estas especies se mantendrdn como parte del escenario natural y arquitecténico del
proyecto, rescatando y reubicando las que sean susceptibles de ello, por lo tanto, no se tiene vegetacion nativa comeo tal
que se pueda muestrear y que se constituya como terreno forestal de mds de 1500 metros cuadrados y que requiera de
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, de acuerdo a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo
que se efectuard limpieza del terreno y reubicacion de los individuos susceptibles de ello en las dreas verdes del

proyecto.

b) Fauna

La fauna silvestre, tanto marina como terrestre, es diversa y abundante. Resalta por su importancia en la region el
Venado, Jabali y el Jaguar en la Sierra del Bacatete. Otras especies menores como la libre, conejo y coyote se hallan en
los valles y sitios cercanos a la costa. Ademds de estas especies, la region abarca un ndmero importante de especies de
reptiles y aves, tanto terrestres como costeras.

Las clases zoolégicas mejor adaptadas a las extremas condiciones de aridez son los mamiferos, reptiles y artrépodos.

La fauna herpetolégica de la zona, incluye pocos géneros con numerosas especies, siendo la especie Callisaurus
draconoides inusitatus el reptil mds abundante que habita en las aéreas pedregosas de las laderas de los cerros. La
familia Viperidae cuyas especies de serpientes se distribuye desde las zonas costeras hasta los cerros, tiene como especie
representativa el Crétalo cornudo (Crotalus cerastes cercobombus). En cuanto a las especies mamiferas, los roedores son
los mds abundantes y mejor distribuidos en la zona.

Durante los recorridos que se realizaron en el drea del proyecto, no se observaron las especies mencionadas,
posiblemente a que en el sitio del proyecto y zona de influencia al estar impactado en su escenario ambiental por
equipamiento urbano, asi como por edificaciones y vialidades y, el transito de vehiculos y paseantes, han ocasionado
que las especies de fauna se hayan desplazado de esta zona que se considera como Area Urbanizada, Subcentro de
Primer Orden y con aptitud del suelo para Turismo Tradicional, de acuerdo al Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos, Version 2074.

IV.2.5. Diagnéstico ambiental
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La tendencia del comportamiento de los procesos de deterioro ambiental en la zona donde se ubicard el proyecto
Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, se orientan hacia una reduccion de hdbitat, como resultado de los cambios
de uso de suelo delimitados y contemplados en el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de
Guaymas-Empalme-San Carlos, Versién 2014, como detonador econdmico de la region de San Carlos, y estdn
destinados al desarrollo turistico (equipamiento urbano, edificaciones habitacionales y de recreacion) en la zona de
influencia inmediata al sitio del proyecto, ademds, se cuenta con vias de acceso pavimentadas; en el predio, la
afectacién al medio ocurre al ser un sitio carente de vegetacion mismo que se ha venido utilizando como drea
temporal de residuos derivados del mantenimiento de las edificaciones colindantes dentro del Desarrollo Marina Real
(ANEXO 5).

La zona es considerada como un drea adecuada para el desarrollo turistico del tipo habitacional residencial,
condominal y hotelero de gran turismo (Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-
Empalme-San Carios), ademds existe en las colindancias noroeste y suroeste edificaciones habitacionales del
Desarrollo Marina Real.

De acuerdo a lo anterior, se aprecia un cambio de uso del suelo delimitado, conservandose en la zona de influencia
vegetacién de Matorral Sarcocaule Subinerme creciendo en forma uniforme tanto en las zonas de pendientes ligeras
como lomerios y dreas cerriles; en el predio esta vegetacién no existe, ademds el Desarrollo Marina Real estd
delimitado por barda perimetral tanto del lado norte como de lado este y del lado sury el predio estd incluido
dentro del drea del Desarrollo Marina Real.

El proyecto no se percibe como un alto generador de incrementos demogrdficos, ya que en el drea de 50,141.665 m* y el
disefio del proyecto no lo permite, sin embargo, el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de
Guaymas-Empalme-San Carlos, contempla esta drea como tipo habitacional residencial, condominal y hotelero, la cual
estd en pleno crecimiento en la zona.

Integracion e interpretacién del inventario ambiental

Para la determinacién del grado de alteracion ambiental en la zona se ha realizado una valoracion semicuantitativa de
los aspectos ambientales y socioecondmicos. Para tal determinacion las unidades de grado de alteracién se han
clasificado como alto, medio y bajo.”

FACTORES COMPONENTES ESTADO AMBIENTAL GRADO DE
AMBIENTALES AMBIENTALES AFECTACION
MICROCLIMA SIN CAMBIO NULO
AFECTACION DE
CARACTERISTICAS VISIBILIDAD EMISIONES DE
CLIMA ATMOSFERICAS POLVO BAJO
AFECTACION DE
ESTRUCTURA CONTINUIDAD LITOLOGICA | BAJO
GEOLOGIA Y CAMBIOS
MORFOLOGIA RELIEVE TOPOGRAFICOS BAJO
PAISAJE MEDIO
PERDIDA DE SUSTRATO
SUELOS PROPIEDADES NULO
PERDIDA DE
INFILTRACION CAPACIDAD DE
INFILTRACION- BAJO
EROSION
HIDROLOGIA AGUA AFECTACION DE MANTOS
SUBTERRANEA NULO
CORRIENTES
SUPERFICIALES SIN AFECTACION NULO
VEGETACION DIVERSIDAD SIN AFECTACION NULO
PERDIDA DE
COBERTURA DENSIDADES BAJO
POBLACIONALES
FAUNA AFECTACION DE
HABITAT NICHOS MEDIO
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REDUCCION
POBLACION POR ALTO
DESPLAZAMIENTO

POBLACION
CALIDAD DE VIDA ALTO
ALTERNATIVAS GENERACION DE EMPLEO
ECONOMICAS MEDIO

X.- Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

Xl.- Que el sitio del proyecto no se encuentra dentro de algin decreto de Area Natural Protegida
de competencia federal y/o estatal.

Xll.- Que en el Capitulo V IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES del proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, se manifiesta lo
siguiente:

“V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.1 Criterios

La metodologia seleccionada para evaluar los impactos ambientales considerd los siguientes criterios:

Signo del impacto, intensidad, extension, momento, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacion,
efecto y periodicidad, cuyo andlisis y sumatorias nos da la importancia del impacto.

V.2. Impactos ambientales generados

V.2.1. Construccién del escenario modificado por el proyecto

Una vez ejecutado el proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, se habrd modificado ligeramente el paisaje,
aunque esta modificacion como se ha mencionado anteriormente se sumard a la existente y generada por los
desarrollos turisticos del drea de influencia inmediata (Desarrollo Marina Real y vialidades).

La ejecucidon del proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, romperd con la monotonia del paisgje de la
superficie del terreno a afectar, pero elevard el valor estético y turistico de la zona, ya que en el drea del proyecto aunque
carece de vegetacion forestal, se establecerdn dreas jardinadas con plantas nativas y exéticas que no son invasivas y
que son comunes en la zona, por lo que las plantas formaran parte esencial del proyecto.

La nivelacion del terreno para las obras, modificara la pendiente natural del terreno, sin embargo, el drea es
aparentemente plana, por lo que esto no serd significativo.

Las vialidades serdn pavimentadas a fin de evitar el levantamiento de polvo y la afectacion de la calidad del aire,
reduciendo a su vez la erosién del suelo.

Por otro lado, los escurrimientos pluviales se dirigirdn al alcantarillado, en forma superficial por los andadores, previendo
asi afectar por basuras y grasas del pavimento a cuerpos de agua.

Las dreas jardinadas (dreas verdes) ademds de contar con plantas nativas, contardn con plantas ornamentales
exoticas no invasivas como palmas cocoteras, palma washingtonia, palma real, bugambilias, laurel enano, ficus, pasto
bermuda, bambu y pldtano, entre otras, lo que modificard en cierta forma el paisagje, pero mejorard su estética.

Los residuos sélidos que se generardn serdn del tipo domeéstico, sin embargo, no se verdn tiraderos de éstos al aire libr
ya que serdn colectados directamente en cada lote, asi como de los contenedores metdlicos ubicados en sitio
estratégicos del desarrollo, para su eventual transporte al sitio de disposicién final.
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Fuera de estas perturbaciones no se consideran otras posibles afectaciones al escenario que prevalece in situ, ya que la
infraestructura urbana subterrdnea del proyecto pasard desapercibida y los residuos sélidos generados estardn bajo un
control estricto de recoleccién y disposicién final en el relleno sanitario municipal, evitdndose tiraderos al aire libre y
afectaciones al medio.

V.2.2.Identificacién de los efectos en el sistema ambiental

Las afectaciones ocurrirdn en el elemento suelo, principalmente por los movimientos que se realizardn de suelo para las
excavaciones de la cimentacidn y nivelaciones requeridas del terreno para las obras a desarrollar.

En el sitio del proyecto no hay vegetacién forestal, por lo tanto, no hay afectacién en los servicios ambientales que
proporcionan estos elementos, sin embargo, con las dreas verdes que se instalen se contribuird a los servicios
ambientales que brinda la mayor densidad de vegetacidn que se encuentra en la zona de influencia.

Con el movimiento de tierras se tendrd un efecto de desplazamiento sobre pequenos individuos del elemento fauna que
llegue a presentarse en el sitio de obras, sin embargo, estas pueden encontrar mejores condiciones de hdbitat hacia la
zona Norte, y Este del predio.

La calidad del aire se verd afectada por emisiones de gases a la atmdésfera por el empleo de maquinaria pesada, asi
como por el levantamiento de particulas de polvo, sin embargo, este efecto serd por breve tiempo mientras se llevan a
cabo la construccién, ademds las corrientes de aire en esta zona abjerta permiten la disipacicn inmediata de los gases,
siendo poco notorios.

Las aguas residuales originadas por la operacién del proyecto serdn conducidas mediante la red de drenaje interno a la
red de drenaje municipal, por lo que no ocurrirdn afectaciones al medio.

V.23.  Caracterizacién de los impactos

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Elemento impactado: suelo

Las actividades de limpieza del terreno en una superficie de 50,141.665 m* para el proyecto Fraccionamiento
Residencial “Costa Real”, y considerando que el terreno NO presentan vegetacion forestal y que se ha venido
utilizando como drea temporal de residuos derivados del mantenimiento de las edificaciones colindantes dentro del
Desarrollo Marina Real y que en el sitio del proyecto existe tan sélo un drea de 780 m2 de cobertura con mezquites en
la parte noroeste del predio (ANEXO 5), que representa, el 1.55% de la superficie total del predio, y tomando en cuenta
gue en el drea delimitada de estudio han ocurrido cambios de uso de suelo ocasionados por otros desarrollos
inmobiliarios en el drea inmediata al presente proyecto y que la mayor parte de la superficie destinada al proyecto
carece de cubierta vegetal forestal asi como la colindancia oeste, que la diversidad de especies es prdcticamente nula, y
que el suelo no tiene otra posibilidad de aprovechamiento productivo, el impacto se califica como negativo y
significativo al transformar el uso del suelo, ademds, es de considerar que en el sitio del proyecto no se tiene dreas de
hdbitat criticos que pongan en riesgo la permanencia de especies silvestres.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Elemento impactado: suelo

Las actividades relacionadas a excavaciones para cimentacion, rellenos y nivelaciones, casas, asi como para
infraestructura de servicios urbanos subterrdnea, construccién de banquetas, pavimentos, equipamiento y dreas verdes
podrdn ocasionar erosién del suelo al ir modificando la topografia, sin embargo, el efecto es negativo y poco
significativo al ser reversible y al utilizar el mismo suelo que se remueva del predio en las diferentes obras del
proyecto,

ETAPA DE OPERACION

Elemento impactado Agua

La dotacién de agua para la operacién del proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real” la proporcionard la
Comisién Estatal del Agua (CEA, ANEXO 4), por lo que el proyecto no afecta directamente al acuifero.

De acuerdo con pardmetros internacionales, para zonas turisticas se asume un gasto de 350 I/habitante/dia lo que
significa que cuando opere a su mdxima capacidad el proyecto, diariamente se consumird un promedio de 120.75 m? de
agua, cantidad qgue anualizada representa un abasto -de fuentes municipales- de 43,470 m*® aproximadamente. El
impacto causado por la extraccién de agua sobre el manto subterrdneo se estima por la Comisién Estatal del Agua que
es la directamente responsable de la administracién del recurso hidrico.

La operacién del proyecto presupone la generacién de aguas grises y negras debido a la ocupacidn de las casas
habitacionales proyectadas, las cuales se vertirdn a la red de drenagje conteniendo compuestos orgdnicos toxicos
(detergentes) y no téxicos (grasa y aceites), compuestos inorgdnicos (cloro, dcidos, sales metdlicas) y contaminantes
bioldgicos (bacterias, virus, protistas);....”
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Xlll.- Que la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, SA. DE C.V. promovente del
proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, presenta las siguientes MEDIDAS
PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS en la
preparacién, construccién, operacién y mantenimiento:

“Medidas preventivas

Las medidas en general que se aplicardn para mitigar los impactos que ocasione el proyecto Fraccionamiento
Residencial “Costa Real”, durante las diferentes actividades que se efectuardn durante las etapas de preparacion del
sitio, construccién y operacidén son:

- Capacitacién ambiental al personal que participe en el proyecto.

- Aplicacién de riegos para reducir la alteracién de la calidad del aire por levantamiento de polvos.

- Mantenimiento de maquinaria.

- Proteccién del suelo contra contaminacién ocasionada por derrames de combustibles y aceites.

- Manejo y disposicién de residuos.

- Creacidén de dreas jardinadas (dreas verdes)

VI.2 Descripcién de la estrategia o sistema de medidas de mitigacién.

En seguida se desglosan las medidas de mitigacién a aplicar, de acuerdo a la accién u obra del proyecto:

Primeramente se realizard capacitacion ambiental al personal que labore en las obras que plantea el proyecto
Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, asimismo al que posteriormente de mantenimiento a las mismas, a fin de
que relacionen sus actividades con el impacto ambiental, buscando con ello minimizar el efecto de los impactos y tener
un entorno ambiental con las menores perturbaciones posibles.

Se instalardn sefialamientos indicando la restriccién de acceso al sitio de obras para evitar accidentes a terceros, dado la
cercania del desarrollo Marina Real; estos estardn dirigidos a los propios trabajadores de la obra, turistas y prestadores
de servicios.

Se llevard a cabo un programa de ornamentacion y reforestacién, particularmente en las dreas destinada a jardines
(areas verdes) en el drea del proyecto, empleando especies nativas y especies ornamentales exdticas que no son
consideradas invasivas, con ello se pretende mejorar la calidad del paisaje.

El uso de maquinaria durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, provocard contaminacion a la
atmdsfera, por medio de emisiones producto de la combustion de hidrocarburos, estas emisiones muchas veces son
favorecidas por el mal estado mecdnico de la maquinaria o por tratarse de maquinaria ya vieja, para prevenir esto, la
maquinaria serd sometida a un mantenimiento preventivo periddico durante el tiempo que ésta se encuentre
operando, evitando asi, también la contaminacién por ruido y del suelo, este dltimo por el derrame de aceites.

La maquinaria o vehiculos utilizados serdn preferentemente de modelos recientes o que cuenten con tecnologia limpia,
lo gue minimiza las emisiones de gases a la atmaosfera.

Se mantendrdn humedos los suelos donde se realicen las obras, tanto en la preparacién como en la construccién, con
objeto de minimizar la emision y resuspension de particulas (poivo).

En el traslado de materiales y/o residuos de construccién hacia dentro o fuera del drea del proyecto respectivamente, los
vehiculos utilizados serdn cubiertos con lonas para evitar la dispersién de polvos y particulas, afectando el paisaje y
persondas.

Se prohibiréd el trdnsito de vehiculos fuera de las dreas destinadas al transito, tanto en el predio como en sus
inmediaciones.

Los materiales de construccion y de banco seragn comprados a distribuidores.

Los trabajos se realizardn de dig, en tanto que el ruido se producird a una distancia menor a 50 metros.

A los trabajadores se les proporcionard equipo de proteccidn auditiva durante su jornada laboral.

Se restringird el movimiento de equipos, maquinaria y vehiculos a las dreas de trabajo, mismas que estardn
debidamente delimitadas y sefialadas, para evitar la compactacién adicional de suelos.

En relacién a posibles derrames de hidrocarburos y eminente contaminacion del suelo, se adaptard de manera temporal
un drea de captacién de derrames impermeable y que sea capaz de retener los posibles derrames al suelo, esta serd
desmantelada una vez que termine la obra.

Con la excavacién y nivelacion para las obras, se espera una generacién residual de suelo, éste serd utilizado en dreas 7}
gue requieran relleno y/o nivelacién, mitigando con ello la demanda de material y evitando la acumulacion de éste en el
predio.
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“Fraccionamiento Residencial “Costa Real™

Pagina 13 de 25




\

Subdelegacion de Gestion para |a Proteccion de los Recursos Naturales

MI :DIO AM BI I :N I I : DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
EECRETABIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ BECURSUS NATURALES

No. de bitacora: 26/MP-0084/02/21
26502020TDO0O15

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0363/2021

Hermosillo, Sonora a 25 de agosto del 2021.

Se restringird el almacenamiento de lubricantes y combustibles, asi como su manejo y abasto, a dreas que cuente con
proteccion al suelo.

Residuos generados en ldas etapas de preparacién y construccion

En este caso la compania constructora serd la responsable de su manejo, recoleccion y depdsito en el sitio indicado por
la autoridad municipal.

Se colocardan suficientes contenedores de residuos, debidamente sefalizados y distribuidos en los sitios de trabajo, de
esta forma se previene la contaminacion del suelo.

Materiales reciclables como embalgjes, sacos vacios, papel, cartdn, vidrio, madera, pldsticos, pedaceria de tubo, residuos
ferrosos, etc, se canalizardn a las compafiias dedicadas a su aprovechamiento y reciclamiento.

En cuanto al manejo de residuos de aceite y su almacenamiento (residuos peligrosos) se aplicardn medidas como tener
contenedores metdlicos, debidamente etiquetados y guardados temporalmente en un almacén con proteccién al suelo
en caso de derrames; este almacén contard con la formaciéon de pequenos bordos de suelo de 20 cm de altura
cubriendo éstos y el suelo con lonas impermeables para asi retener los posibles derrames de estos hidrocarburos,
colectarlos y confinarlos.

Por otro lado, se exigird a la empresa constructora, documentos de la empresa que retira, confina o da tratamiento a
este tipo de residuos, asegurando con ello el saneamiento ambiental. Una vez entrando en operacién el proyecto, estas
obras de contencién serdn desmanteladas y retiradas del sitio.

Parte del aceite residual serd utilizado para impregnar la madera a emplear en la construccién, por lo que serd minimo
el volumen resultante.

Para prevenir la contaminacion del suelo por defecacién al aire libre, se instalardn sanitarios portdtiles en ndmero
suficiente en relacién a los trabajadores en obra (1 por cada 25 trabajadores).

Para evitar la afectacidn del paisaje, al concluir cada etapa de construccién de obras se realizard la limpieza de los sitios
y dreas.

Residuos generados en las etapas de operacién y mantenimiento

A los habitantes del Fraccionamiento, se les concientizard sobre la separacion de la basura orgdnica e inorgdnica y
desperdicios, con el fin de tener un mejor manegjo de los residuos, pretendiendo con ello un programa de reciclaje de
residuos, el cual permitird disminuir el volumen diario de desperdicios, y facilitar su manejo y transporte.

Los residuos sdlidos domésticos serdn colectados tanto en cada edificacion como en Jos contenedores temporales
instalados estratégicamente en el Fraccionamiento, para ser transportados finalmente al relleno sanitario, para ello a
través de la asociacién en condominio, se contratard a prestadores de servicios particulares para el retiro de los
residuos sdlidos o bien mediante el servicio de recoleccidn de residuos del H. Ayuntamiento de Guaymas.

Se prohibirg crear tiraderos de residuos solidos al aire libre.

El agua servida tendrd un afluente de aguas negras, toda ella de origen doméstico, la cual serd conducida directamente
por la red hidrosanitaria del proyecto hacia la red de drenaje municipal, esta serd la unica forma de canalizar las aguas
residuales.

Se prohibird descargar el agua residual al mar, evitando con ello la afectacién del medio marino...”.

XIV.- Que la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V. promovente del
proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, manifiesta en cuanto a los PRONOSTICOS
AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS lo siguiente:

“VIL.1. Prondstico de escenario

La zona donde se desarrollard el proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, tiene un alto potencial turistico
dada su cercania al mar y otros desarrollos turisticos; asi como por la factibilidad del uso del suelo otorgada por el
Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos, el cual aunado a las
politicas de desarrollo urbano y turisticas de San Carlos Nuevo Guaymas, asi como la prdcticamente nula biodiversidad

en el sitio del proyecto y, poca en la zona de influencia es de esperarse que se sigan instalando mds proyectos
similares; salvaguardando los elementos bidticos y abidticos que son la razén del atractivo de este tipo de zonas.

El drea de estudio presenta un escenario ambiental alterado por la presencia de desarrollos inmobiliarios, vialidades y el
mirador escénico de San Carlos, asi como presencia de servicios publicos urbanos y turistas, con alteraciones al—.
ambiente tanto en suelo, aire, vegetacidén y fauna, que va de moderada a baja, esto debido principalmente a las \
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caracteristicas topogrdficas de la zona y a la ocupacién y aprovechamiento de los terrenos principalmente para
desarrollo inmobiliario.

Dentro de la zona del proyecto se tienen identificadas zonas que han sufrido algidn deterioro cuya causa principal ha
sido en gran medida las actividades socioeconémicas ya que se observan dreas dedicadas a la actividad inmobiliaria y
turismo. Por otro lado, se percibié que se da la pérdida y fragmentacién de la cobertura vegetal, baja erosion del suelo y,
reduccion del hdbitat y desplazamiento de la fauna, por los desarrollos inmobiliarios edificados, las vialidades que
comunican a la zona y la presencia de turistas.

La zona donde se desarrollard el proyecto tiene un alto potencial para el turismo  tradicional y se considera como drea
urbanizada y Subcentro de Primer Orden.

El escenario sin proyecto seria la no construccién de las obras del proyecto, por lo que se tendria el siguiente escenario:

Se mantendria el terreno sin cubierta vegetal sirviendo de depdsito temporal de materiales para el mantenimiento
de las obras del Desarrollo inmobiliario Marina Real y almacenamiento temporal de los residuos que se deriven del
mantenimiento.

Dada la ausencia de vegetacién en el predio y la presencia de turismo en el Desarrollo Marina Real, la fauna silvestre
seguiria sin estar presente en el predio, ademds de que el Desarrollo Marina Real estd delimitado por barda
perimetral y las dreas sin vegetacién en el predio se cubririan de malezas.

Por otra parte, podria estar ocurriendo levantamientos de polve por accién del viento afectando momentdneamente la
calidad del aire; el suelo seguiria compactado y se mantendrian los escurrimientos naturales del drea.

Escenario ambiental considerando Escenario ambiental con el proyecto y

Rubro el proyecto sin mitigacién medidas de mitigacién

Suelos Cambiard ligeramente la topografia del | El establecimiento de las edificaciones y
sitio, para dar nivel y estabilidad a las | vialidades, reduce la erosion del suelo y; se
edificaciones y vialidades. El no edificar el | favorece en el resto del predio no afectado,
100 % del drea del predio, permite que se | la filtracién de agua al suelo y habrd dreas
mantenga la capacidad de filtracion del | verdes con elementos nativos y plantas
suelo. ornamentales no nativas, mejorando  la
La afectacién sobre el suelo solamente se | calidad del paisaje.
dard dentro de los sitios de trabagjo, por lo
que se espera que represente una ligera | La topografia del suelo necesariamente
modificacion. tendrd que ser afectada para dar nivelacién

al sitio de obras.

Atmdsfer Ocurrirdn levantamientos de polvo por los | Los levantamientos de polvo serdn mitigados

a- movimientos de suelo, asi como emisiones | aplicando riegos, sin embargo, serdn

Paisaje de gasesy ruido, afectando la calidad del | fugaces; en cuanto a las emisiones de gases y
aire, por la operacién de maquinaria. ruido, se dard un mantenimiento preventivo

a la maquinaria y equipos a fin de que sean
minimas estas emisiones, reduciendo las
posibles afectaciones al medio.

Fauna La utilizacién de maquinaria para las | Durante las etapas de preparacién del sitio y
actividades del proyecto desde la etapa de | construccién, se ahuyentard a la posible
preparacion del sitio, la construccién y la | fauna que pudiera ocurrir en el predio y sus
etapa de operacion y mantenimiento, | colindancias, hacia la zonas de influencia
generan ruido, el cual puede ocasionar el | con mayor vegetacién y menos
ahuyentamiento de lao fauna que pudiera | perturbaciones, para evitar que sea dafada
ocurrir en el sitio del proyecto. por las actividades del proyecto.

Por otra parte, con la operacién del
proyecto la fauna seguird manteniéndose
ahuyentada, asi como por la actividad en los
desarrollos inmobiliarios presentes en la
zona, por el trdnsito de vehiculos y por la
presencia de personas.

Residuos Los residuos generados por las actividades | Los residuos generados, serdn retirados en
del proyecto como suelo, tuberia de PVC, | forma periddica, para evitar que se dispersen
pedaceria de alambre, cable, empaques | en el medio. Para prevenir arrastres en caso

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.
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pldsticos, aceites lubricantes gastados, y, de
alimentos del personal, etc, pueden afectar
las caracteristicas fisicoquimicas del suelo,
la calidad del aire, la flora y la
fragmentacién del paisaje, si se depositan
al aire libre. Ademds, los vientos pueden
dispersar dichos residuos afectando el
paisaje y depositdndolos en la vegetacion
de los alrededores.

de lluvias torrenciales y afectaciones al mar,
los residuos no se ubjcardn en sitios de
escurrimientos,  seran colectados y
depositados en contenedores en el drea del
proyecto y, trasladados al relleno sanitario
o donde disponga el H. Ayuntamiento de
Guaymas y serdn retirados por prestadores
de servicios, segun el tipo de residuo; de este
modo, se tendrd una obra limpia.

Escenario ambiental considerando Escenaric ambiental con el proyecto y
Rubro el proyecto sin mitigacion medidas de
mitigacion

curso natural de los | Se
en el predio y

respetard el curso natural de los
escurrimientos hacia el mar, por otra parte,
los escurrimientos de  vialidades iran al
alcantarillado municipal, de este modo, no
se tendrd afectaciones ambientales en la
zona, nise credard dreas de inundacion en el
predio.

Hidrologi | Se respetard el
a escurrimientos que ocurren
su destino al mar.

No se tendrd afectacion al sistema hidrico
subterrdneo, ya que el agua potable serd
servida por Comisién Estatal del Agua.

Se presentardn Informes sobre el desarrollo del Programa de Vigilancia Ambiental, conforme lo determine la SEMARNAT,
destacando el grade de eficacia y cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras adoptadas para este estudio.
En estos informes se concretardn los siguientes puntos:

Seguimiento de las medidas para la proteccion de la atmdsfera.

Seguimiento de las medidas para la proteccion del suelo y de escurrimientos pluviales.
Seguimiento de las medidas para la proteccion de las plantas de las dreas verdes.
Seguimiento de las posibles afecciones a la fauna.

Seguimiento de los niveles sonoros.

Seguimiento al manejo y disposicién de residuos.

e @ @ @ o o

En la supervisién ambiental, se deberd registrar en bitdcora todas las observaciones referentes al factor ambiental, por lo
tanto, esta actividad la deberd de realizar personal con el perfil mds indicado para verificar que las medidas a ejecutar
se realicen de manera correcta....”

XV.- Que la empresa manifiesta como conclusiones del proyecto “Fraccionamiento Residencial
“Costa Real”, objeto de la presente manifestacion de impacto ambiental modalidad particular del
sector turistico, es la siguiente:

“VI1.3. Conclusiones

La ubicacién del proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, en un drea que cumple con las caracteristicas
aptas para el desarrollo habitacional, y que ademds es congruente con las politicas y usos del suelo planteadas por el H.
Ayuntamiento de Guaymas y el Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos,
nos indican que el uso de suelo propuesto en el presente estudio concuerda con dicho Programa y planes del
Ayuntamiento, lo cual reduce substancialmente el peligro de generar impactos graves al ambiente, sin embargo, se
tiene la necesidad de aplicar medidas de mitigacién para evitar contingencias ambientales.

Considerando el creciente desarrollo turfistico en San Carlos Nuevo Guaymas, asi como de poblacion, demanda de
fuentes de ingresos, empleos y servicios, la ejecucion de este proyecto permitird contribuir a absorber parte de la
demande, abrir nuevas opciones de empleo, y por otro lado, a ofrecer un sitio de descanso y esparcimiento tanto a
turistas nacionales como extranjeros.

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.
“Fraccionamiento Residencial "Costa Real""
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El proyecto Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, no representa una actividad de alto riesgo que pudiese provocar
deterioro ecoldgico considerable ya que Jos impactos identificados son en su mayoria locales; por otro lado, no se pone
en riesgo la diversidad biolégica, el flujo hidrolégico superficial, ni procesos geohidroldgicos, ni la calidad del agua,
del aireo, del suelo y no se afectan especies de flora y fauna de las listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Ademds,
el sitio del proyecto se encuentra colindante al Desarrollo Marina Real, asi como proximo al Condominal Vista Marina y
otros que cuentan con infraestructura urbana, por lo tanto, estos han probado en la zona la factibilidad del desarrollo
inmobiliario residencial-turistico, con un respeto a la naturaleza y un bajo impacto en el medio, lo que hace factible la
ejecucion del presente proyecto.

XVI.- Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidon al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

XVIl.- Que esta Delegacién en base al Articulo 45 fraccién Il del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente donde se establece que una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de
impacto ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que se
podra: autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera condicionada.

En este caso la Secretaria podra sujetar la realizaciéon de la obra o actividad a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion que tengan por
objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos en operaciéon normal, etapa de abandona, término de vida atil del proyecto, o en caso
de accidente; por lo que se determina, que el proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa
Real” es viable de desarrollarse en el area y sitio propuesto con base en la dictaminacidn de la
informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determina lo contrario, asi como
también la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, SA. DE CV. aplique
correctamente las medidas de prevencién, y de mitigaciones propuestas y sefaladas en el
manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y Condicionantes del
presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las afectaciones de tipo
ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de preparacién del sitio,
operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;, 32 Bis, fraccion Xl de la Ley Organica de Ila
Administracién Publica Federal; 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
5, fraccién X, 28 fracciones IX, 30 y 35 fraccidon Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente; 4, fraccidn |, 5° inciso Q), 44, 45, fraccion ll, 48, 49 y 57 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 38, 39 y 4 fraccion IX inciso c), del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal resuelve
que el proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real” de referencia ES PROCEDENTE, por lo
que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA su desarrollo, debiendo sujetarse a los siguientes:

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.

“Fraccionamiento Residencial “Costa Real""
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PRIMEROQ.- Se autoriza en materia de impacto ambiental a la empresa INMOBILIARIA MARINA
NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V. el desarrollo del proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa
Real”, en el que se pretende construir un fraccionamiento tipo condominal que comprende 69
lotes habitacionales, areas verdes y drea de equipamiento, los lotes habitaciones estan destinados
a casas habitacionales de 2 niveles, en cada lote residencial se construird una casa diferente de
acuerdo al gusto del comprador. El proyecto se desarrollara en una superficie de 50,141.665 m?2 en
la zona denominada Los Algodones, en la Seccién | de la Parcela 46, en San Carlos Nuevo
Guaymas, municipio de Guaymas, estado de Sonora, México

Las coordenadas UTM de la poligonal del proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”,
son la siguientes:

VERTICE COORDENADAS UTM WGS 84
Y X
19 3,091,531.2531 491,269.8189
22 3,091,441.3928 491,273.7638
35 3,091,440.4638 491,252.6042
34 3,091,425.3042 491,253.2697
33 3,091,416.7442 491,193.8472
32 3,091,384.1068 491,177.8464
31 3,091,378.7238 491,140.3181
30 3,091,369.7362 491,134.0037
29 3,091,366.6843 491,1N12.7269
5 3,091,401.0300 491,060.1800
7 3,091,472.6400 491,007.4500
6 3,091,522.0255 491,149.5081
8 3,091,520.0600 490,991.4500
9 3,091,549.7350 490,979.9955
10 3,091,561.8347 420,976.8867
12 3,091,587.1408 490,999.8268
11 3,091,562.0018 491,002.1304
13 3,091,583.7980 491,001.7294
14 3,091,591.2587 491,064.9876
16 3,091,588.0976 491,212.6474
15 3,091,875.9579 491,144.9462
17 3,091,600.3759 491,269.6512
18 3,091,539.2249 491,271.9057
19 3,091,531.2531 491,269.8189
AREA 50,141.665 m2

La superficie de 50,141.665 m?, se reparte en las siguientes obras:

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V. ;
“Fraccienamiento Residencial "Costa Real"”
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USO DEL SUELO LOTES SUPERFICIE PORCENTAJE
(M2) %

AREA VENDIBLE
LOTES HABITACIONALES 69 30,916.39 61.66
TOTAL DE AREA VENDIBLE 30,916.39 61.66
AREA DE DONACION
AREA VERDE 960.00 1.91
(3.10% del area vendible)
AREA DE EQUIPAMIENTO 2,791.77 5.57
(9.02% del area vendible)
TOTAL DE AREA DE DONACION 3,751.77 7.48
AREA DE VIALIDAD
BANQUETA 3,741.07 7.46
PAVIMENTO 1,732.43 23.40
AREA TOTAL VIALIDAD 15,473.50 30.86
SUPERFICIE TOTAL DE 50,141.665 M2 100
DESARROLLAR

Programa general de trabgjo

ANO 1
ACTIVIDAD MESES
7 2 |3 4 5 6 7 8 | 9 10| n
Limpieza |
Terracerias '
Pavimentacion
Banqgueta
Agua Potable
Drenaje Sanitario
Eléctrico
Area de Servicios .
Barda perimetral
Construccion de
casas

ACTIVIDAD ANOS

Construccién de
casas

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd UNA VIGENCIA de 07 AN(_)S para la preparacién del sitio ’O
y construccion, para la operacién y mantenimiento del proyecto 50 ANOS, aun cuando se considera
indefinido dependiendo del mantenimiento que se le brinde por parte de la empresa INMOBILIARIA

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.
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MARINA NUEVO GUAYMAS S.A. DE C.V, al desarrollo del proyecto “Fraccionamiento Residencial
“Costa Real”, dichos plazos daradn inicio a partir del dia siguiente a la recepciéon de la presente
autorizacién y seran prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando las empresas
INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V,, lo solicite por escrito a esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT, durante los 30 dias habiles previos a la fecha de su vencimiento. En caso de no haber
dado inicio del proyecto en el sitio indicado, podra solicitar el trdmite mencionado en el TERMINO
CUARTO mediante un escrito anexando un reporte de cumplimiento a las condicionantes bajo
protesta de decir verdad con anexo fotografico suscrito por el titular o representante legal
debidamente acreditado por la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C\V,,
sustentandolo en el conocimiento previo a la fraccién | del Articulo 247 del Cédigo Penal Federal.

TERCERO. - La empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V,, queda sujetas a
cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en caso de que
desista de realizar las obras motivo de la presente autorizacion, para que esta Secretaria determine las
medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- En cumplimiento al Articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA
MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C\V., debe hacer del conocimiento de esta Delegacién Federal de
la SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacidén al proyecto que se aparte de lo
manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los trabajos, para que con toda
oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacion ambiental vigente, asi como
cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en
la Comisidén Federal de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria determine
lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacion y construccién
distintas a las sefialadas en la presente autorizacioén.

QUINTO. - De conformidad con el Articulo 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la
presente autorizacion sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras o actividades descritas en
el Término Primero. Por ningdn motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de
obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que
quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y
Municipales, ante la eventualidad de que la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A.
DE C.V,, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto
“Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, de Impacto Ambiental, promovidas por la empresa
INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS S.A. DE C.V. de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
47 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental, deben sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacion de

Impacto Ambiental modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente
resolucién y las normas oficiales mexicanas aplicables a las obras y actividades propuestas en el

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.

“Fraccionamiento Residencial "Costa Real™"
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proyecto y en las demas disposiciones y ordenamientos legales y reglamentarias aplicables conforme a
las siguientes:

La empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control y mitigacién propuestas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto y citadas en su Capitulo VI, por
la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS S.A. DE C.V,, en el desarrollo del proyecto
“Fraccionamiento Residencial “Costa Real”, asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucion, la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS SA. DE C.V,, es responsable de que la
calidad de la informaciéon presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad
correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

Se recomienda que un despacho o asesor ambiental externo valide los reportes de cumplimiento de
términos y condicionantes impuestas en las diferentes etapas del proyecto.

2. Las descargas de agua en su caso, deben ajustarse a lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-
1996 que define los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas en
bienes nacionales, con lo cual se debe garantizar que no habra afectacién significativa al mar y de
sus efectos residuales negativos sobre cuerpos de agua, o suelo en las dreas aledafias de donde se
localiza el proyecto.

3. Para las descargas de aguas residuales en las distintas etapas del proyecto “Fraccionamiento
Residencial “Costa Real”, la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS S.A. DE C.V., segin
manifiesta, gestionaran los servicios publicos municipales por lo que queda prohibido las
descargas de aguas residuales al mar.

4. Implementar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental, seglin lo propuesto en el cual
tenga como objetivos, el seguimiento y control de los impactos puntuales, sinérgicos, residuales y
aquellos que no hayan sido considerados en la presente y en la manifestacién de impacto
ambiental.

5. Mantener en 6ptimas condiciones de operacidn el equipo y la maquinaria utilizados durante
las diferentes etapas del proyecto, de tal manera que cumplan con lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas y demdas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y
otras que resulten aplicables.

6. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo y empleando el equipo y
maquinaria manifestados en el estudio de Impacto Ambiental y en lo autorizado por esta

Delegacién. F-O

7. La empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS SA. DE CV., es responsable de lo
residuos peligrosos que se generen durante la realizacion del proyecto, tales como lubricantes)
grasas, aditivos, aceites, entre otros, producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.
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utilizados. Por lo que, debe manejar los residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas
en la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y
sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

8. En tantos son recolectados y atendiendo a la normatividad, los residuos peligrosos que se
generen deberan ser depositados en tambos con tapa roscada a fin de prevenir derrames
accidentales al suelo y evitar asf la contaminacién de este, debiendo establecer un sitio protegido
para su almacenamiento.

9. Deberan llevar a cabo una inspeccién periédica del estado de los recipientes, tanto lo que
seran utilizados para el transporte de combustibles como de aquellos que se utilicen para el
almacenamiento de residuos peligrosos, a fin de detectar cualquier fuga y corregirla
inmediatamente con el objetivo de evitar la contaminacién del suelo.

10.La empresa encargada de realizar la recoleccién y disposicién final de residuos peligrosos
generados en el drea del proyecto, deberd contar con la autorizacion vigente ante esta
dependencia para su operacion.

1. En el caso de los residuos sélidos urbanos, deben ser depositados en contenedores con tapa
colocados en sitios estratégicos al alcance de los trabajadores, para posteriormente trasladarlos al
sitio de disposicién final municipal. El almacenamiento de estos residuos en la zona del proyecto
no debera exceder de los 5 dias ya que a partir de ese lapso tiende a aparecer fauna nociva.

12. Informar a esta Secretaria, a través de la Delegacién de PROFEPA, de cualquier generacion de
impactos ambientales no previstos y/o por causas desconocidas, que se presenten en sus
instalaciones. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de
ocurrido el evento.

Queda prohibido a la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS S.A. DE C.V.:

13. Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del cuerpo
de agua, y del suelo, sin las medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y
condiciones adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.

La empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS S.A. DE C.V. debe:

14.- Promover un sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas y de servicios para reuso en
areas verdes, cumpliendo con las NOMs aplicables, debe notificar a esta Secretaria para que determine
lo conducente de acuerdo a la normatividad ambiental vigente.

15.- Supervisar a la Compafiia responsable de realizar actividades de manejo, reparacion y
mantenimiento de la maquinaria y equipo de tal manera que se cumpla con las Normas Oficiales

Mexicanas aplicables, asi como el cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el presente

resolutivo.

INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V.
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16.- Contar con un control de accesos al sitio para evitar la invasién de zonas no alteradas, por
magquinaria y vehiculos de carga y auto transporte, que, por el desarrollo de las actividades propias del
proyecto, pueda ocasionar una afectacién al entorno natural 6 terrenos colindantes al predio, sin previa
autorizacion.

SEPTIMO.- La empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V., debe implementar el
Programa de Vigilancia Ambiental, propuesto en la gque se incluya el cumplimiento de aquellas
condicionantes que asi lo ameriten y de las acciones que desarrolle tendientes a la prevencién y
control de la contaminacién del suelo, agua, aire y ruido, el Programa de Vigilancia Ambiental, debe
desarrollarse y presentarse como reporte al concluir la etapa de preparaciéon y construcciéon y de
manera anual ante esta Secretaria (Delegacién de PROFEPA y con copia del acuse de recibo,
presentarse en la Delegacion de SEMARNAT en Sonora), asi como mantenerse en el sitio para cuando
la autoridad competente lo requiera.

OCTAVO. - La empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, SA. DE CV.,, debe elaborar vy
presentar en original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado,
la informacién sobre el cumplimiento de los Términos y condicionantes que asi lo ameriten en forma
anual, con excepciéon de las condicionantes en las que de manera expresa se indigue otra
calendarizacién. Los informes podran complementarse con anexos fotograficos y/o video, y enviar copia
del documento y del acuse de recibo correspondiente a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
estado de Sonora, hasta la conclusién del proyecto.

NOVENQO. - La presente resolucién a favor de la empresa INMOEILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A.
DE C.V., es personal, en caso transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V., debe notificarlo por escrito a esta
autoridad.

La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto, ratifique en nombre
propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V,, para la
realizacién del proyecto en materia de impacto ambiental.

DECIMO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales, de uso del suelo e instalaciones que haya firmado la empresa INMOBILIARIA MARINA
NUEVO GUAYMAS, SA. DE CV., para la legal preparacién del sitio, operacién, mantenimiento, y
abandono del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se incluyan
en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que se’|
requieran de otras autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el
manifiesto de impacto ambiental, ya que de acuerdo al Articulo 35, dltimo parrafo de la Ley General del
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Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, sefiala que: La resolucion de la Secretaria sélo se
referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate.

DECIMO PRIMEROQ.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a
lo dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A.DECV, S A DECV, es
la Unica responsable de ejecutar las cobras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar
todos aquellos impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacion y operacion de las obras y
actividades autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestaciéon de Impacto Ambiental
presentada del proyecto “Fraccionamiento Residencial “Costa Real”.

Por lo tanto, la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE C.V,, es la responsable ante
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto
Ambiental, en el gque incurran las compafias o el personal que se contrate para efectuar la
construccién y operacién del proyecto. Por tal motivo debe vigilar que las compafiias o el personal que
se contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente
autorizacion.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se
ajustardn a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. - La empresa IINMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE CV, debe
mantener en el sitio del proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental,
de los planos del proyecto, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del
predio o en terrenos aledafios al mismo, la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO GUAYMAS, S.A. DE
CV., SAA. DE CV. debe hacer referencia a esta resolucién, con el obJeto de que se consideren los
impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podrd modificar, suspender,
anular 6 revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio
Ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente, que pudieran provocar un
desequilibrio ecolégico.

La presente resolucion ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacion
de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.
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DECIMO QUINTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para
ello ejercitara entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucidn del proyecto en sus distintas etapas,
asi como la presentacién de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de
eventos que pongan en peligro la vida humana, que ocasionen desequilibrio ecolégico al medio
ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO
GUAYMAS, S.A. DE C.V,, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

DECIMO SEXTO. - Notificar la presente resolucién a la empresa INMOBILIARIA MARINA NUEVO
GUAYMAS, S.A. DE C.V,, por algunos de los medios Legales previstos en los Articulos 35, 36 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo por algunos de los medios
Legales previstos por el Articulo 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO REBEANEACION Y FOMENTO SECTORIAL

s r a4
TARIA DE MEDIC AM !‘:SE?\ TE
¥ RECURSOS Nmmu%f_‘s
DELEGACION FEDERAL B

ING. TEODORO RAUT*PAZ BADILLA

Con funddmento en lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa con los
articulés 19 ¥ 40, todos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y
conformidad con log articulos 5 fraccién XIV y 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en
suplencia por au a definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
nora, previa designacion, firma el C. Teodoro Raul Paz Padilla, Subdelegado de Planeacidn y

Fomento Sectorial.

ON FEDEAVL EN EL ESTADO DE
ESPACHAD

19 0CT. 2021

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Crganica de la Administracion Plblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

C.c.p. Unidad de Gestién Ambiental.- Edificio. Expediente técnico de la Empresa.- SGPARN.- Edificio

TRPP/DMVL/ILVV/*2021
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