MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de  RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO ZARAGOZA GARCIA
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VI. Fecha, nUmero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

aprobé la version publica. ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ART69, en
la sesion celebrada el 20 de ENERO de 2023.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_04_202
3 SIPOT 4T 2022 ART69.pdf
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OFICIO CRBC/SGPA/UGA/DIRA/[2526/2022
BITACORA No. 02/MP-0315/04/22

Mexicali, Baja California, a 24 de Octubre de 2022,

BANCO AUTOFIN MEXICO, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE :
DIVISION FIDUCIARIA. FIDEICOMISO NUMERO 11362
FIDEICOMISARIOS

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en
su Articulo 28 primer pérrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece tas
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
riegativos sobre ef ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras
y actividades gue dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su Articulo 30 primer
carrafo, indica que para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una
nranifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 38, 39 y 40 fraccién IX, inciso C del Reglamento Interior de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretarfa, para el gjercicio de las
atribuciones que tiene conferidas, contara con oficinas de representacion en las entidades federativas,
con la circunscripcidn territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine
rriediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicard en ei Diario Oficial de la
Faderacién. Las oficinas de representacién, para la realizacién de sus actividades, tendrédn la estructura
administrativa que la persona Titular de [a Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de cadsa
Cficina de Representacién habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona
Tular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo
con la persona Titular de la Secretarfa, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas que las
nacesidades del servicio requieran; con base en el presupuesto correspondiente. La persona Titular de la
Cficina de Representacién tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que esie
Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones gue
drectarmente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de g Secretarfa, respecto de
su ambito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacion tienen las
atribuciones siguientes: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi
como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA

MEDIO AM BIE NTE SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION

i - AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
CORETARIA DE MEDRIU ARMBIENYS ¥ SEQURSDTE HATURALES DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPAJ/UGA/DIRA2526/2022
BITACORA No. 02/MP-0315/04/22

disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos interncs de caracter técnico y administrativo,
sistemasy procedimientos establecidos por las unidades administrativas de |la Secretarfa, en las materias
siguientes: Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modslidad particular,
autorizaciones en materia de atmdsfers, licencias de funcionamiento y licencias ambkientales dnicas, con
excepcién de aquelios informes, manifestaciones, autorizaciones y licencias que el presente Reglamento
atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental en términos de su Reglamento Interior,
asl como a los gque realicen tratamiento de residuos peligrosaes.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articuios 28 y 30 parrafo primero de la Ley General del
Equilibrio Ecoiogmo y la Proteccion al Ambiente, la promovente BANCO AUTOFIN MEXICO S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA (Fideicomisarios

, Fideicomiso nGmero 11362) sometid a la evaluacion de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturaies a través de la Oficina de Representacién, la manifestacidn de impacto
ambiental, modalidad particular, para el proyecto “Casa Habitacién Sr. Andrew Waldon Purcell”, a
desarrollarse en una superficie de 322.892 m? dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
Fraccionamientce San Antenic del Mar, municipio de Tijuana, Baja California.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al
Ambiente en su Articulo 35 parrafo primero respecto 2 gque, Uuna vez presentada fa manifestaciéon de
impacto ambiental, la Oficina de Representacién iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la sclicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas cficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de
la Oficina de Representacion emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente,

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, fraccidn |, de la Ley Federzl de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el &rgano administrativo competente,
at articulo 13 de la citada Ley que estaklece que la actuacion de esta Oficina de Representacién en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando ias disposiciones del articuio
38, 39 y 40 del Reglamento interior de ta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
del cual se establecen se establece que la Secretaria contara con Oficinas de Representacion en las
entidades federativas con la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas correspenda, asi mismo
indica que al frente de cada Oficina de Representacidn habrad una persona Titular, quien serd nombrada
y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestién
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas
servidoras publicas que las necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las Oficinas
de Representacion pedran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previstc en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en ias materias que se indican en el parrafc tercero de la presente resolucion.

Con los lineamientos antes citades y una vez analizada v evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, modalidad particular, por parte de la Oficina de Representacién, del proyecto “Casa
Habitaciéon Sr. Andrew Waldon Purcell”, y
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA

MEDIO AMBIENTE SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION

AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL.

SESRETARIA DE MEDIC AMBIENTS ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2526/2022
BITACORA No. 02/MP-0315/04/22

RESULTANDO:

Que el 07 de abril de 2022, se recibid en esta Dependencia Federal el escrito de risma fecha,
mediante el cual el promovente remitié la Manifestacién de impacto Ambiental, Modalidad
Particular del proyecto “Casa Habitacién Sr. Andrew Waldon Purcell”, para su correspondiente
evaluacion y dictaminacion en materia de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con
la clave 02BC2022TDO16.

Que ¢l 12 de abril de 2022, el promcvente ingresd a esta Dependencia Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual remite la seccidn del diario “E Sol de Tijuana” de fecha 11 de akril de
mismo afo, en el cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo asi con la disposicion del
articulo 34 de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente, que dispone gue la Secretarfa de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, Publicard la solicitud de autorizacidn en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica vy, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, el 28 de abril de 2022, la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales publicd, a través de |la separata nimero DGIRA/19/22 de su Gaceta Ecoldgicay
en la pdgina electrénica de su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingresc de los
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidn en materia de impacto y riesgo ambiental
en el periodo del 21 al 27 de abril de 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd
la promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el
articulos 38, 39 y 40 fraccidn IX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental del

proyecto.

Que el 25 de abril de 2022, con fundarmento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y
35, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, esta
Dependencia Federal integrd el expediente del proyecto, y puso [a Manifestaciéon de Impacto
Ambiental correspondiente a disposicién del plblico en ubicado calle Tercera y Floresta No.1325 -
8, Col Obrerg, Ciudad de Ensenada, Baja California.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/859/2022 de fecha 27 de abril de 2022, esta
Dependencia Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
solicité [a opinién técnica respecto al proyecto en el &mbito de su competencia a la Direccion
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y ia Proteccion al Ambiente.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/860/2022 de fecha 27 de abril de 2022, esta
Dependencia Federal con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del
Pagina 3de 53
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA

: MEDIO AMBIENTE SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION

" i AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
SECRBTARIA DE MEDRID AMBIENTE ¥V RECURSOS RATURALEY DEPARTAMENTO DE !MPACTO Y RIESCO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SCPA/UGA/DIRA/2526/2022
BITACORA No. 02/MP-0315/04/22

Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
solicitd |a opinién técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia al XXiV
Ayuntamiento de Tijuana, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente a ia fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en io
establecido en el articuio 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacion
supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/BG3/2022 de fecha 27 de abril de 2022, esta
Dependencia Federal con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
solicité |a opinién técnica respecto al proyecto en el dmbitc de su competencia a la Secretaria de
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja California, otorgandole para su
respuesta un piazo de guince dfas hébiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, o anterior con base en o establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativc de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente.

Que a través de Oficio No. SMADS/SPA/DIA/TII/4386/2022 de fecha 13 de junio de 2022, recibido el
14 de junio de 2022, mediante el cual la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrolio
Susteniable del Estado de Baja California, en el armbito de su competencia emitié opinidn
técnica del proyecto.

Que a través de Oficio No. DPA-DIR-0378-2022 de fecha 11 de julio de 2022, recibido ei 13 de julio
de mismo afio, mediante el cual la Direcciébn de Proteccién al Ambiente del H. XXiV
Ayuntamiento de Tijuana, en el ambito de su competencia emitid opinién técnica del proyecto.

Que a través de Oficio No. SPARN/DGGFSOE/0034/2022 de fecha 11 de agosto de 2022, recibido el
30 de agosto de mismo afo, mediante el cual la Direccidon General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico, en el &mbito de su competencia emitid opinidn técnica del proyecto.

Que con fecha 14 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa recibid el oficio No.
SMADS/SPA/DIA/TII4386/2022 de fecha 13 de junio de 2022, emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja California, mediante el cual emitid la
opinidn técnica solicitada.

Que con fecha 13 de julio de 2022, esta Unidad Administrativa recibié el oficio No. DPA-DIR-0378-
2022 de fecha 11 de julio de 2022, emitido por ia Direccién de Protecciéon al Ambiente del H.
XXV Ayuntamiento de Tijuana, mediante el cual emite la opinidn técnica selicitada.

Que con fecha 30 de agosto de 2022, esta Unidad Administrativa recibid el oficio No.
SPARN/DGGFSOE/Q034/2022 de fecha 11 de agosto de 2022, emitide por la Direccién General
de Gestidon Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico de la SEMARNAT, la opinién técnica
solicitada.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resclutive, no se ha recibido solicitud de consulta
publica.
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OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRAS2526/2022
BITACORA No. 02/MP-0315/04/22

CONSIDERANDO:

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 4, 5 fracciones H y X, 15 fracciones II, IV y XII, 28 primer péarrafo, fraccion
X, 30 primer parrafo, 35 parrafos primero, segundo, cuarto, fraccién Il y Gltimo de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 4 fracciones |, Il y VII, 5 inciso R) Fraccién i,
9 primer parrafe, 12,17, 21, 37, 38, 40, 42, 43 y 44, 45 fraccion ll y 47, primer parrafo 38, 44, v 45
fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones i, Ill y Xi de la Ley
Orgénica de la Administracién PUblica Federal; 2 fraccidon XXX, 38, 39 y 40 fraccién IX, inciso C del
Reglamento Interior de Ia Secretaria del Medio Ambiente vy Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién 2l 26 de Noviembre del 2022.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud desde el punto de vista técnico ambiental el
proyecto presentado por el promovente, bajo ta consideracidon de que el mismo debe sujetarse a
fas disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecide en
los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de [a Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social v productividad para
que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando
suU conservacion y el medio ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elemeantos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pals y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y
restauracidn del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidon de los elementos naturales y los
dafios que |z propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

La Oficina de Representacion procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
30 de Diciembre de 2010, en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de
Julio de 2014 v en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico
Norte, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 09 de agosto de 2018.

Que una vez integrado el expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular y puesta a disposicién del plblico conforme a lo indicado en el Resultando nilimero 4
del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos
34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente y 40 del Reglamento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucién, esta Oficina
de Representacién no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunidén de informacion, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de |la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.
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BITACORA No. 02/MP-0315/04/22

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

15l Que, conforme a lo presentado por el promovente en la Manifestacion del Impacto Ambiental, el
proyecto consiste en el analisis y disefio estructural de una casa habitacion, ubicada en
colindancia al limite Federal Maritimo Terrestre. La vivienda se edificaré a nivel de calle, cabe
mencionar que en la actualidad se encuentra una construccion en el sitio, por lo que se requerira
demolerla para dar paso al proyecto que se expresa.

Ubicacién del proyecto.

£l proyecto ubica en la Zona Federal Colindante a Lote 15y 16 Manzana 100 {30) Fraccionamiento San
Antonio del Mar, Tijuana B.C, CP 22010. Al Norte del proyecto se encuentra la calle Callejon de
Servicio, al Sur se encuentra el Callején de Servicio, al Este se encuentra la calle Bahia y al Oeste se
encuentra la costa, la Zona Federal Marftimo Terrestre (ZFMT) y el Océano Pacifico.

Coordenadas del proyecto poligono de ZFMT

X Y
11 N 4807351248 3587617.7953
1 N4S0T735.6847 3587616.6334
11 N490738.5577 35876012070
11 N49G719.7091 3587594.0725
11 N420716.6478 3587609.7642

Superficie: 322.829 m*

Dimensiones del proyecto.
Para la construccion de la vivienda se cuenta con una superficie de terreno de 322.899 m? dentro del
cual se construira en una superficie de 250.44 m?>

Caracteristicas particulares del proyecto.

El area donde se desarroliard el proyecto cuenta con una construccion que serd demolida ya que se
encuentra deteriorada en su totalidad por los embates climaticos, gue al encontrarse la construccién
a la orilla del mar fue mas determinante en la erosidn de los materiales, la vegetacidn corresponde a
duna costera de barrera, dominado por especies pioneras como herbdceas y rastreras, sin embargo,
debido a las actividades antropogénicas principalmente derivado de la construccién se encuentran
casi inexistentes.

La vivienda contard con los siguientes elementos constructivos: Con Terrazas, banos, sala, comedor y
recamaras.

La construccién estd disefiada estructuralmente para contar con cimentacidon de concreto hormal,
acero de refuerzo, firmes de concreto, muros de block, acabados en paredes, herreria, carpinterfa y
jardinerfa, ademas de servicio de agua potable, alumbrado, cdrcamo de bombeo, electricidad,
internet y cable tv. Con respecto al tiempo de elaboracidn en el proceso constructive de la vivienda se
/‘f} considera terminar en 9 meses, tomando an cuenta los cambios climaticos, la proteccion al limite
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costero, la demolicion del inmueble existente y los cambios de Gltimo momento al proyecto,
finalizando con la etapa de abandono del sitio y [a sanidad de las dreas aledafias.

Etapa de preparacion del sitio y construccién.

Para la preparacién del sitio se realizara la demolicidn de la construccidén existente, posteriormente se
procederd a realizar el trazado y nivelacidn de las areas a construir respetando la topografia del
predio, y se realizara el desmonte y despaime del sitio.

Desmonte: Este consiste en la remocion de hierba v vegetacion presente en las areas destinadas
para la instalacidn de la infraestructura. Se realizard el desmonte en forma manual con herramienta
menor (machetes y hachas). El darea del proyecto no presenta vegetacidn de importancia ecoldgica;
se trata de vegetacion compuesta esencizlmente por herbaceas y especies rastreras. Los residuocs
generados por esta actividad serdn depositados en las colindancias del predio (dependiendo del
tipo residuc este serd utilizado para nivelar las dreas del proyecto, compactacién y uso en las dreas
verdes designadas como composta). A diferencia de [os materiales existentes de la construccion
existente que fueron depositados en el sitio esos desechos serédn depositados en el basurero
municipal.

Despalme: Este consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal), que por sus ceracteristicas
mecénicas no son adecuadas para el desplante de edificaciones. A este respecto cabe aclarar que
solo se realzaré el despalme de aquelias dreas proyectadas. Se calcula aproximadamente 18 m?, de
material de despalme. Estos trabajos se realizaran con retroexcavadora, y consisten en el
movimiento de arena y/o la cubierta vegetal. Los residuos generados por esta actividad serén
depositados en las colindancias del predio {dependiendo del tipe residuo este serd utilizado para
nivelar las dreas del proyecto, compactacidn y uso en las areas verdes designadas como composta).
Demolicién de la construccidn existente: Después de realizar el despalme de las dreas gjardinadas
existentes de la propiedad en ruinas y retirar la tierra vegetal, se procede a la demolicién de las dreas
existentes de material erosionado, dando inicio al derrumbe de muros, techos y losas, por medio de
madguina retroexcavadora de pala ancha de 60cm. Y brazo hidrdulico de 5 m de longitud, se
necesitan 3 camiones de volteo de 6 m® para ¢l acarreo de escombro derivado de la demolicion de la
casa existente. El escombro serd manejado como Residuos de Manejo Especial {(RME) a estos se les
dara el manejo adecuado de acuerdo a la legislacidn, estos constaran de los siguientes elementos:
piedra de la regién utilizada en muros de contencidn en estado de erosidén, escombro de concreto
armado de la cimentacién, muros debilitados de block vy varilla, techos de madera cubiertos con
material de impermeabilizacién guemado por ef sol, papel felpa y arenado.

Excavaciones: El proyecto estd disefiado conforme a la topografia del terreno con la finalidad de
respetar los cortes y elevaciones de las plataformas existentes, se instalaran los pilotes, zapatas
corridas y muros de contencién para realizar los cimientos de la edificacion. Asi mismo, se realizaré la
nivelacién de las dreas a construir segun lo refiere el proyecto, con motive de respstar los perfiles y
escurrimientos pluviales existentes. Los excedentes de material vegetal derivados de la excavacion
seran dispersos en las aéreas de conservacion o areas verdes, a fin de promover su reintegracién al

sustrato.

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

No se desarrollarén actividades u obras provisionales en el érea del proyecto. Sin embargo, se
instalard temporalmente un almacén para los materiales de construccidon con el objetivo de
resguardar los equipos e insumos que se requieran para el proceso constructivo, el almacén estara
‘en funcién desde el mes 1 hasta el mes 9, como marca el programa general de trabajo en el
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diagrama de Gantt, se construird con triplay O caras de 4" x 8" x 34" y barrote 4"x4"x 8 el piso estara
elevado sobre blogues para evitar el contacto directo sobre el sustrato y estara ubicado en el area por
construir del proyecto. El almacén se removera completamente al finalizar la obra ya gue se
construye por medio de maédulos reusables de madera, esta actividad estard supervisada por el
ingeniero responsabie de iz obra.

Etapa de construccifn.

Para la cimentacién se considerard una capacidad de carga del terreno de 10 Ton/m? con una
profundidad minima de 0.85 mts, para su anclaje, el despalme de la cimentacién se hara sobre el
terreno duro, para esto se ocupard una apisadora, después de la cimentacion se realizara con el pison
de mano o bailarina. El recubrimiento minimo de acero serd de 5 mts de espesor, si se utiliza plantilia
de concreto pobre, si no se usaré plantilla ef recubrimiento minimo serd de 7 mts.

Se utilizara concreto normal fc=200 k/cm?2 con agregor méaximo de 3/4", se utilizara vibrador para las
bases de zapata. La longitud del acero de refuerzo serd de 6 didmetros de varilla como minimo. Pars
la instalar el acero de refuerzo, todas las varillas de refuerzo deberdn apegarse a las normas AG-IS de.
ASTM para grado G-42. En la colocacién y armado del acero de refuerzc debera pesarse, asegurase
que es de calidad y nuevo, no se permitira colocar acero contaminado (oxidado, con petréleo y/o
diésel en su superficie).

Para la colocacion de los muros del block, se usaran block de cemento hueco de 8"x8"x16" con un
esfuerzo minimo a la compresion de fm=55 k/cm2 a los 21 dias no se aceptard menos gue este
esfuerzo en el block. El mortero a usarse para la colocacidén de las piezas de block, sera de una
resistencia minima de fm=10k/cm2, a los 21 dias serd hecho en obra con cemento-arena. La junta
entre piezas de block serd de un espeasor de 1em a 1.6 cm, que serd uniforme al 100%, las hiladas se
aseniaran a nivel y las piezas deberan coincidir a plome en sus bordes, todas las piezas de block
estardn a plomo vy a nivel La telerancia de desplome de los murcs de block serd de 0, en las caras
exteriores de los muros v de 0.0, en las caras interiores, en las secciones del murc de block que
tendran un desplome mayor al permitido sera demolido y se levantara de nuevo.

Se armaran los muros de block en el sentido vertical y horizontal con acero de refuerzo grado g42 OA
G-20, como se indica en los planos estructurales, las celdas Hevaran refuerzo con una celda colada
con ¥ “concrete ahogado vy llevara 1/2 “y 2 hiladas se pondran anclas a castillos contrapuentes. El
muro de contencién deberd lievar cerramiente intermedio de 20x 20 ¢cm y 6 ¥2 “con anillos de 3/8 “a
20 cm, los castillos contrafuertes serén de 20x20 ¢cm y 6n 3% “con 3/8" con 20 cm.

Descripcién de obras asociadas al proyecto.

E! predio cuenta con las conexiones de rama! de energia eléctrica {Comision Federal de Electricidad)
¥ agus potable {CESPT) por lo gue no seré necesaria la construccién de obras adicionales o ascciadas
al proyecto.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Terminada la cobra de construccion de la residencia se colocaran los carcamos de bombeo, con la
finalidad de que las aguas residuales desecho de las viviendas puedan ser depositadas en la red
municipal.
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Las vialidades y accesos se [impiardn y se dard mantenimiento al momento de presentar deterioro o
erosién para evitar dafio de los vehiculos, las zonas con ornato serdn regadas con aspersores
ahorradores de agua y los andadores seran limpiados y mantenidos de la misma manera que las
vialidades y accesos.

Al término de la construccion del proyecto todo desecho arrojado por el proceso de construccién sera
depositado en camiones cubjertos con lona al depdsito sanitario destinado por el municipio de
Playas de Tijuana. Se contard con un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) que permita
monitorear correctamente las actividades de mantenimiento, asi como la preservacion del proyecto.

- Abandono del sitio.

En todo el proceso de la obra analizando el programa de trabajo se destinaran las actividades de
limpieza y retiro de todo material producto de la demolicidén y construccién, ia maquinaria pesada
(retroexcavadora) estard en la etapa de demolicidn y de la vivienda existente v en la etapa de

- cimentacidén de la construccion de la nueva vivienda, los camiones de suministro de concreto son
. sub contratados a la empresa especializada en la construccidn y solo se requiere sus sarvicios 20
- drfas, en todo el proceso de la obra, los camiones de volteo estardn activos en todo el proceso de [
- obra con la finalidad gque suministren el material pétreo y de auxiliar con el trasiado de todo el
- escombro producto de la demolicién de la vivienda y materiales sobrantes de la construccion, los
. cuales se destinaran al basurero municipal que se encuentra en la ciudad de Tijuana, Baja California.
© La construccién estard enclavada en el contorno natural del terreno el cual no sufrird cambio alguno

‘ la topografia de este.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

- En el sitio del proyecto se generaran Residuos Sélidos Urbanos (RSU), Residuos De Manejo Especial
- (RME), Residuos Peligrosos (RP) y aguas residuales.

Desglose de residuos de mangjo especial y sélidos urbanos que se generarédn en la obra

RESIRDUOS DE MANEJO ESPECIAL Y SOLIDOS URBANOS GENERADOS EN EL PROYECTO

NOMBRE ESTADC ETAPA PROCESO EN CANTIDAD FCRMA DE DESTINOG FINAL
Fisico QUE SE APROX. MANEJO
GENERA
Suels . Limpieza y : .
vegetacion, Sdlidos Drepar?tc':ion del nivelacion del 50 kg/mes NA DISp?jrgifa%r;% area
rmaterial rocose. sTHo terrenc .
Materizl de

demgclicion y

construccién, Camiones de

Destinatario final

i volteo ~
Rr’_te_s;lduf?sf.e Sslid Demalicién Construcaian 12,00C recolecci);n autorizadc en
carton, plastico, clidos Construccicn kg/mes Residuos de manejo
block por empresa .
- . especial.
rarpaosteriza, autorizada
material
orgéniceo.
Residuocs Limpieza de la
organicos e casa,
i 2ni i i id nsporte L
inorganicos Sélidos Operac!(?n allm_entamon 100 Tra §p. Basurero municipal
producto de la {ocupacicén} paghadds 53 kg/mes municipal
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Todos los materiales que se utilizan directamente en |a obra serdn sustraidos de las areas naturales
existentes alrededor del predio, con la finalidad de no impactar el ecosistema.

Residuos Sélidos Urbanos (RSU): alimentos de los trabajadores como sobras {organico) y envoltorios,
bolsas, etc. (inorgdnico), estos residuos Sélidos seran recolectados por camiones recolectores de
basura a cargo del municipio de Tijuana.

Residuos De Manejo Especial (RME): pedaceria de varilla por cortes y ajuste, clavos y tornilios para
soporte y sujetar varios elementos de la construccion, cortes de madera de la cimbra y pedaceria de
concreto por parte de la construccion, su recoleccién serd por parte de una empresa autorizada.

La Recoleccidn de los residuos de construccion (RME) serd por parte de la empresa autorizada que
esta dedicada a los residuos que se puedan generar, originado por la construccién, su manejo serd de
acuerdo con la Ley Para La Prevencion, Gestién Integral ¥ Economia Circular De Los Residuos Del
Estadco De Baja California y se entregarén informes a la Secretaria de Economia Sustentable y Turismc
de Baja California.

Residuos Peligrosos (RP): No se prevé la generacién de este tipo de residuos, sin embarge existe la
posibilidad de la generacidén de RP por el mantenimiento de la maguinaria que se llegase a ocupar en
fas diferentes etapas del proyecto, se dispondrd de La Ley General Para La Prevencidn Y Gestién
Integral De Los Residuos (LGPGIR) para el estado de Baja Californig, el Reglamento de ta LGPGIR y ia
NOM-052-SEMARNAT-2005, en caso de generarse seran tratados por una empresa autorizada para su
recoleccién, transporte y disposicion final.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que, segun lo manifestado por la promovente, el sitic en el cual se plantea la realizacién del
proyecto pertenece a la Unidad de Gestidén Ambiental (UGA) 2, su uso estratégico es el de urbano
de acuerdo al Programa de Ordenamiente Ecologico del Estado de Baja California (POEBC). La
Politica ambiental de la UGA es el Aprovechamiento Sustentable con consolidacién, el uso
estratégico v actual mencionado es urbano sujeto a programa de desarrollo urbanc (PDU) a su
vez el POEBC indica que los usos compatibles son: Turismo, suburbanc y agricola.

Asimismo, de acuerdo con las Caracterfsticas y Potenciales por Zona del Programa Regional de
Desarrollo Urbano Turistico y Ecolégico del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN o
corredor costero), la politica del usc de {a UGA es el impulso urbano, la tendencia de desarrollo es:
Urbanc e Integracicn de nuevos desarrollos al este de la autopista. Las estrategias del COCOTREN
mencionan: Rescate de imagen urbana, asi como Compatibilizar uscs turisticos y urbanos. Aspectos a
censiderar dentro del proyecto es gque se definira una zona de amortiguamiento entre ia linea de costa
con referencia al nivel medic del mar, y la linea base para la construccidén de infraestructura. De acuerdo
al COCCTREN, |z importancia de este tipo de zonas de ameortiguamiento radica en que brinda
proteccidn, prevencidn y control de eventos naturales.

El drea en el cual se realizara e! proyecto cuenta con una vegetacidn escasa, la cual corresponde a duna

costera, este tipo de flora tolera bien las altas concentraciones salinas del ambiente, asi como la alta
temperatura. Debido a las acciones mencionadas con anterioridad, se ha observado una notable
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variacién a lo largo del tiempo, ya que en un principio en dicha zona se contaba con una gran presencia
cle especias herbaceas y rastreras, pero la poblacién ha ido disminuyende cada vez mas.

l'iteracciones bidticas y abidticas: Entre las especies que se encontraron se destacan la Ambrosia
cumosa, Carpobrotus edulis y Aptenia cordifolia, estas Gltimas dos se dan en tem porada de floracién y
presentan una interaccién entre insectos coledpteros vy polinizadores.

Interaccién de especies: La interaccidn entre especies es inexistente debido a la escasa cobertura vegetal
cue se presenta en el drea del proyecto, sin embargo, a los alrededores del mismo se encontraron
cistintos grupos de invertebrados, esqueletos de crustdceos y plumas de ave en la zona costera. Es
immportante destacar que este tipo de interacciones ocurren alrededor del proyecto y no dentro de este.

z} Vegetacion.

En el estado de Baja California podemos encontrar un gran nimero de especies de flora y fauna, en io
cue respecta al municipio de Tijuana la Cobertura vegetal pertenece a la categoria de agricola-pecuaria-
forestal, bosque de coniferas y matorral xerdfilo. La Cantidad de géneros de plantas vasculares nativas es
ce 795 géneros, mientras que la Cantidad de especies de plantas vasculares nativas es mayor con un
monto aproximado de 4452 especies. De estas dltimas, el Tipo de vegetacién predominante esta
conformado por Chaparral, y Pastizal Inducido

Chaparral. El Chaparral estd caracterizado por arbustos siempre verdes, esclerdfilos de raices profundas,
hojas pequefias y duras gque soportan periodos de sequia extrema con especies caracteristicas como:
Adenostoma fasciculaturn (chamizo vara prieta) Adenostoma sparsifolium (chamizo colorado), Rhus
iritegrifolia (lentisco), Arternisia tridentata.

Fastizal Inducido. Este tipo de vegetacion se presenta en forma discontinua a lo largo del litoral Pacifico,
dasde la linea internacional hasta El Rosarito, v se considera como uha transicidn entre vegetacion
dasértica v el chaparral. De esta manera, el Pastizal Inducido en el Estado ocurre en terrenos y en linea

dz costa.

Sin embargo, esta distribucion no es uniforme ya que en algunas ocasiones este tipo de vegetacion liega
a penetrar hasta 30 km tierra adentro, ocupando grandes extensiones, principalmente en laderas
carcanas a [a sierra San Pedro Martir, a una altitud de 500 metros

A continuacién se presenta un listado de la vegetacidon que presenta los alrededores del proyecto y de
Ics alrededores del proyecto, cabe destacar que los primeros dos ejemplares presentados en la tabla
“Carpobrotus edulis” y “Aptenia cordifolia” son las especies continuas al Este del proyecto y las demas
especies las encontramos en los alrededores, presentando la especie, familia, nombre comun, utilizacion

y vinculacion con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

LISTADO EN LA
ESPECIE FAMILIA 'f:%':[%ﬁ UTILIZACION NOM-059-
SEMARNAT-2010.
Planta rastrera y
Carpobrotus edufis Aizoaceae Ufia de Gato sucuienta cubrir No aplica
terrenos
Aptenia cordifolia Alzozceze El Rocic Planta Ormamental No aplica
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Rich 1 Euphorbiaceae Ricino Planta Arbustiva No aplica
feinus communis i Usada Por 54 Follaje P
CJ.’Cf.OfD’*?C’ Amaranthaceae Rodadora Arbusto No aplica
atripficifolium
.. Diente de Planta Depurativay .
Taraxacurn officinale Asteraceae Ledn Medicinal No aplica
. Hierba de las Planta Ornamental y .
Cortaderia selfoana Poaceae Pampas Foligje No aplica
Yucca Asparagaceae Yuecea Planta Ornamental No aplica
Agave Agavaceae Maguey Planta Suculenta No aplica
Mesembrycrr":them um Aizoaceae. A”e’",”"”a de planta crnamental No aplica
crystaifinum tierra
. N Palmera de .
Wafgigr;itgma Arecaceae Abanico Plagt?ngﬁqzilé:{e Y No aplica
Mexicana

b) Fauna.

Micro fauna: Respecto a la fauna encontrada en los alrededores de la zona se cuenta con especies de
invertebrados como coledpteros, ardcnidos, insectos polinizadores, piojos, etc.

Macro fauna: En especie de aves se encuentran el pato golondrino, codorniz de montafia, paloma de
collar, huilota, gaviota, pelicano ¥ En mamiferos se tiene: liebre cola negrs, conegjo aurcko, coyote,
comadreja, zorrillo, etc.

Especies marinas encontradas en la costa y el océano pacifico son; sardina, anchoveta, atin, lenguadoe,
barrilete, corvina, tiburén, mojarra, chore, aimeja, abuldn, cangrejo y langosta. Donde se pretende realizar
lz actividad del proyecto ocupa la porcidn noroeste de Baja California, abarcando desde el nivel del mar
hasta 1,200 msnm, colindando con ia Sierra Judrez y San Pedro Martir.

En esta zona se registran la fauna caracteristica del Chaparral en la zona Norceste de la peninsuia,
siendo estos los siguientes:

CLASIFICACION

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Falco peregrino
Casmerodius albus.

Syivilagus qudibonii Conejo
Syivilagus bachmanii. Conejo
MAMIFEROS Lepus californica. Liebre
BPeromyscus sp. Ratén de campo.
Canis latrans. Coyote
REPTILES Bituophis sp. Culebra tg‘pera
Urosaurus sp, Lagartija
Uta sp. Lagartija
AVES Bubduicus ibis Garza del ganado
Parabdteo unicinctus, Buitre
Bateo jamaicencis. Halcon cola roja
Cathdries gura. Ave
Cérvus corax. Cuervo
Fdico parvérius. Halconcillo

Halcdn peregrino
ave

Charddrius vociferus. Gorridn
Tyrannus vociferans Tirano
Saydrnis nigricans. ave
Mimus polfglotus Gorrién
Passer domésticus. Gorridn inglés
Euphagus cianocéphalus Chanate
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La zona donde se realizard el proyecto ya se encuentra urbanizada por edificaciones de casas habitacién,
caminos de tierra y afectada por las actividades antropogénicas causadas con anterioridad, por lo que
donde se establecen los limites del proyecto, no se presentan especies faunisticas que se encuentren
listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010.

iHSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capitulo Il de la Manifestacidn de Impacto Ambiental Modalidad Particular, el
promovente sefald y vinculd los siguientes ordenamientos juridicos aplicables en el area del
proyecto:

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado De Baja California
E: 1 presencia del desarrollo econdédmico del estade y la necesidad de |a realizacion de este de acuerdo con
e. contexto legal y de gestidn ambiental, de proponer el Programa de Crdenamiento Ecolégico del
Estado de Baja California (POEBC).

Ei POEBC sirve como una herramienta reguladora e inductora de la politica ambiental que contribuye a
lz. torna de decisiones en materia de planeacién del uso del suelo y la gestién ambiental de actividades
pioductivas en la entidad, sumando al aprovechamiente sustentable y la conservacion de los recurses

naturales.

Aunado, se presenta en este instrumento juridico para identificar, analizar, definir, el sitio en el cual se
propone la construccion de la casa habitacion. De acuerdo, al POEBC, el sitio se localiza en [a Unidad de
Gastién Ambiental (UGA) numerc 2 en el poligono 2a. De igual manera, cuenta con distintos
lineamientos ecolégicos y/o metas, el cual el lineamiento ndmero 3 correspondiente al de asentamientos
h:amanos se manifiesta que el 100% de los fraccionamientos para vivienda urbana se construyen dentro

dzl fundo legal definido en el Programa de Desarrollo Urbano (PDU) de los centros de poblacion vigente
y se conserva el 20% de la vegetacidn en el perimetro de estos proyectos.

D-c_antro de la UGA 2 se tiene gue la Politica ambiental es el Aprovechamiento Sustentable con
cansolidacidn, el uso estratégico y actual mencionado es urbano sujeto al PDU a su vez el POEBC sefiala
gue los usos compatibles son: Asentamientos Humanos, Turismo y Agricola.

Ai'gunos aspectos a tener en cuenta en el desarrollo del proyecto son los siguientes: se definira una zona
d: amortiguamiento entre |a linea de costa como referencia al nivel medio de mar a la linea base para la
construccidon de la casa habitacién.

Lz propuesta de construccién es consistente con los lineamientos ecolégicos establecidos en el POEBC
para la Politica de Aprovechamiento Sustentable con consolidacién. Debido a que Tijuana es un
M unicipio Costero y el proyecto quedara expuesto a los mismos riesgos naturales que el resto de
irfraestructura costera de la Ciudad.

Programa Regional De Desarrollio Urbano Turistico Ecolégico Del Corrector Costero Tijuana-

/ Rosarito-Ensenada

|
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El Programa Regional de Desarrollo Urbano Turistico y Ecolégico del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-
Ensenada (COCOTREN) tiene como objetivo la integracién de fa playa, el mar y el desarrollo
metropolitano de la regidn, asi como también identificar las necesidades cde infraestructura que
requiere el corredor costero como parte de esta mega regidn, a su vez promover las gestiones de
inversién como lo es este proyecto como un desarrcilo sustentable, logrando un regidén competitiva,
cabe sefialar que la costa del Pacifico correspondiente al Estado de Baja California se esta consolidando
una Zona Metropolitana muy importante por su impacte positivo socioecondmico.

Este programa se publicd en el Periédico Oficial del Estado el 16 de noviembre de 2007, cuya estructura
tematica abarca los aspectos urbano, turistico y ambiental, considera una franja a lo largo de la costa de
aproximadamente 5 km de ancho, con algunas excepciones de 10 km terrestres.

En la elaboracién del programa se actualizan las estrategias y lineamientos de los planes y programas
vigentes. Se orienta a dar respuesta a la dindmica actual y tendencial del corredor, en el gue se han
generado proyectos de infraestructura regional, energética y de servicios, como centrales de generacior
de electricidad, plantas de procesamiento y distribucién, conformando una mezcla de usos gue
requieren de la aplicacion de diferentes politicas de ordenamiento territorial en la regién con proyeccion
a largo plazo.

La estrategia de ordenamiento territorial para el corredor costero se realiza a partir de la aptitud de ia
zona, ¢on una visién regicnal de largo plazo integrando de manera armonica el desarrolio urbano y el
ambiente, que coadyuve al desarrollo econdmico teniendo en cuenta la capacidad social e institucicnes
locales, asi como también las oportunidades de posicionamiento econdmice regional con principios de
desarrollo sustentable,

La propuesta metodoldgica del programa regional se organiza por medio de seis fases:

TiOrganizacién.

2)Descripcion.

2Diggnoéstico.

4)Diagndstico-Prondstice Integrado.

S)Estrategia de Ordenamiento Territorial.

&)Programa de acciones, proyectos estratégicos y los instrumentos de gestidn e Instrumentos del
Programa.

Dada la informacién recabada y analizada del Programa, la construccidon de la casa habitacion no se
contrapone con ninguna estrategia o bien lineamiento establecido, resultande congruente con el
mismo.

Opiniones Recibidas

Con fecha 14 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa recibid el oficio No.
SMADS/SPA/DIA/TII/4386/2022 de fecha 13 de junio de 2022, emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja California, mediante el cual emite la opinidn
técnica solicitada.

Opinién
Que ef POEBC tienen como finalidad regular o incidir fos usos y las actividades productivas, para fa proteccidn def
medio ambiente y el gprovechamiento sustentable de los recursos naturales, con el propdsito de fomentar un
Pagina 14 de 53
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¢ptimo equilibrio del territorio orientado a un desarrollo sostenible, y conforme a lo previsto en dicho
crdenamiento.

Que en el POEBC se definen 13 Unidades de Gestién Ambiental (UGA) con sus respectivos poligonos . Los criterios
ce clasificacion que utiliza el POEBC paro o regionalizacion del Estado se basa en las caracteristicas fisicas que
rosee el territorio como son: Ja zona, provincia, ambiente, region, sistema y subsistemna. EL provecto se encuentra
inmerso en la UGA numero 2, poligeno 2.a y la unidad paisajistica identificada con clave de subsistema
cctualizada 1.2.Ti.3.2.a-3, especificamente en el Rasgo de identificacién Centro de Pobiacion Tijuanaq, sujeta a unag
Folitica ambiental de Aprovecharniento Sustentable.

Cue la Politica Ambjiental de Aprovechamiento Sustentable tiene por cbjeto mantener lo integridad funcional del
territorio, proporcionando criterios de regulacion ecoldgica para que la utilizocidn de los recursos naturales genere
el menor impacto al medio ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosisternas, que pueda
grovecar un deterioro ambiental. Se aplica en unidades de gestion ambiental que presentan zonas muy
_ andrnicas que han alcanzado un desarrolio econémico aceptable vy existe concentracién de la poblacién, del
= dzsarrollo urbano y de jas actividodes productivas (agricolas, industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere
aplicar medidas tendientes o fortalecer y asegurar el uso adécucdo del territorio en funcidn de criterios
esonomicos, urbanos, ecolégicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos

nacivos en el medio ambiente.

Cue el POERC establece los siguientes Criterios de Regulacion Ecolégica de Jo UGA 2.0 que resuftan aplicables al
proyecto en evaluacion.

Sactor Asentamientos Humanos
AHOL- El territorio de los centros de poblacién destinado a la creacién de nuevas viviendas e infraestructura

asociada, deberd ser abjerto preferenterente a grupos de fraccionamientos para intervenir de manera ordenada.
Cada fraccionamiento suburbano deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacion nativa de al menos
zcnas de 5 metros de ancho que estardn conectadas a la vegetacidn de los predios colindantes para permitir la
conectividad entre los ecosisternas. Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora y fauna; los
e/emplares de plantas serdn reubicados en hdbitats propicios en el perimetro del predio y en sus dreas para
Jcrdines y los de founa en hdbitats similares a fos que ccupan comdnmente v que no estén afectados por jas

actividades humanas.

AY02.- Para promover unda ocupacién urbana que minimice la fragmentacion de habitats, los nuevos terrencs de
les centros de poblacion para la creacién de viviendas e infraestructura deberdn desarrollarse cuando el 85% de la

reserva territorial previa se haya ocupado.

AHOZ- Para minimizar los dafios y la pérdida de viviendas e infraestructura, debido o fendmenos meteoroldgicos
infensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terrernotos se evitard la construccién en zonas de riesgo tales comao:
cauces (zona federal} y margenes de rios, arroyos, lagos, humedales y barrancas, sitios con pendientes mayores o
30%, fallas geoldgicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestables y en la colindancia con o zona

federal maritimo terrestre.

N . . . . L. . .. .

! A-O4.- Se buscara densificar la vivienda en centros de poblacion a través de lo creacidn de construcciones
veiticales que minimicen los cambios de uso de suelo y permitan ung mayor superficie sin construccion para la
! recarga de acuiferos, jardines e instalaciones de recreacién.

7
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AHDOS- La relacién superficie de drea verdefpoblacidn, tendrd una razén de al menos 9 metros cuadrados por cada
habitante (9rm?/hab).

AHOE.- Se estard creando la infraestructura y las obras necesarias para permitir la contencion y el desvio de
corrientes de agua, deslaves y otros fendmenos que pengan en peligro ias viviendas e infraestructura que ya este
construida.

AH12.- Se debe de prever medidos integrales de contingencia necesarias para proteger a las poblaciones contra
las inundaciones y deslaves, que incluya ol sistema de alerta ante tsunamis.

Sector Disminucidn de Huello Fcolggica
HEOT- Soio se podrd ocupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de playa
deberd mantener lg vegetacion nativa.

HEO2 - Las edificaciones no deben estar ubjcadas en:

.. En zonas federales (Zona Federal Marftimo Terrestre, franjas de costq, playas, proteccién de la prirmera dunc,
zong federal de margenes de rios y lagos, derecho de via publica, de lineas de transrmision de energia y de lineas
de conduccidn de hidrocarburos)..

HEO4.- Toda edificacion sustentable debe demostrar una disminucién en la ganancia de calor de al menos un 10%
con respecto al edificio de referencia calculodo conforme a métodos de calculo establecidos en la NOM-008-
ENER-2001 0 en la NOM-020-ENER-201],

HEOS.- Los gislantes térmicos de as edificaciones deben cumplir con la NOM-018-ENER-20T1.

HEO6.- Toda edificacién sustentable debe satisfacer al menos un 10% de ia demanda energética total del edifico
con energias renovables, ya sea generada en la propia edificacion o fuera de esta. El calentamiento de agua de
usc sanitaric a base de equipos que utilicen radiacién solar debe demostrar su rendimiento y eficiencia térmica
conforme a la normatividad aplicable.

HECT.- Los pardmetros minimos aceptables para el rendimiento energético de fos edificios se establecen mediante
la linea permitida para &i consumo mdximo de energia expresado en W/m?2 valores que deben ser considerados en
el disefio, construccién y operacién del edificio, modificacion y ampiiaciones, asl como rernodelacicnes y
reparaciones de edificios existentes, sin restringir las funciopes de confort, ni la productividad de sus cocupantes v a
partir de fa cual se mide ef desempefio,

HEO09.- La edificacidn puede estar disefiada con criterios bioclimdticos que favorezean la iluminacion natural
dentro del edificio, lograndoe una buena distribucion y organizacion de los espacios.

HETO- El disefic del sisterna hidrdulico de ia edificacién debe lograr una reduccién en ef consumo de agua de la
menos 20%. Las edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacidn, con el fin de
cuantificar su consumo y aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantener un registro anual def
consumoe de agua mensual.

HE14.- Los edificios de obra nueva deben disponer e espacios, mobiliario y medios adecuados para la disposicicn
de residuos separados en al menos 3 fracciones; orgdnicos, inorgdnicos valorizables (aquellos cuya recuperacion
esta mas difundida; vidrio, aluminio, PET, cartdn, papel y periddice} y otros inorgdnicos.
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FEIS- Los elementos naturales {arboles y vegetocién) del dgrea verde deben aprovecharse, como elementos que
pueden gyudar a mejorar las condiciones ambientales de la edificacion.

Sactor Conservacion
CONO3- No se permitirg la extraccién de arena de las dunas costeras.

CONO7- Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrofladas en las dunas costeras deberdn evitar la
afzctacién de zonas de enidacién y de agregocion de especies, en particular aguellas que formen parte dei
hsibitat de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. También se recomienda evitar la afectacion de los
sitios Rarnsar, las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS) y las Areas Naturales Protegidas.

C:ﬁ?NTO.— Lo construccién de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuerc de lgs dunas pioneras
{embrionarias).

CONTI2- Con excepcién de las dunas con alto valor ecoldgico y geomorfoldgico, las cuales deberdn permanecer
ir: alterodos por el establecimientos de infraestructura permanente o temporal o cualquier tipo de actividad que
panga en peligro su riqueza, en las dunas secundarios que se ubiquen en sitios expuestos y tengan material no
c:c:nsol.'dodo las construcciones solo podrén ser de madera o material degradable y piloteadas, ubicadas detrds de
lc .cara posterior del primer corddn. Ef pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes) y ne cimentadas. En toda
ccnstruccién la orientacion de las edificociones deberd disminuir la superficie de choque del viento, con base en
Ic:-_; estudios de vientos correspondientes. En dunas secundarias que se encuentren en sitios protegidos
fizicamente, donde se presente suelo desarrollado, rmaterial consolidado y pendiente menor a 20° se permitird la
ccnstruccién de infraestructura permanente.

e )NB’ Solo se recornienda la construccién de estructuras de proteccidn (muros, espigones, rompeolas) en los
casos en que se encuentre en riesgo la seguridod de la poblacion o de infraestructura de interés publicc. La
proteccion de inversiones econdmicas particulares, derivadas de un mal mangjo de la zona costerc no debe
censiderarse de interés publico, pues ademds afectardn a los vecinos y actividades colindantes. En caso que su
censtruccion sea autorizada, el tipe, el disefio y orientacion de la estructura debe considerar ja tasa de transporte
litoral y edlico, asi cdmo la evaluacién de las cotas de inundacicn asociada af efecto combinado del ascensc def
nf':f/el del mar por oleaje, marea de tormenta, marea astrondrnica y eventualmente tsunamis.

Lc: conStruccion de estructuras de proteccidn deberd favorecer la preferencia de estructuras poralelas a la playa
sepcradas de la costa y sumergidas, que reduzean lg velocidad de la corriente y permitan la sedimentacién de
arena sin interrumpir su flujo, como rompeolas de geotextil © arrecifes artificiales de preferencia. Asimismo, se
deberd contar con un programa de mantenimiento que contemple el traslado periédico de sedimentos del sitio de

sedrmentacron al sitio de erosién que produce la estructura de proteccion.

Sector Hidrdulico
HIDROO4.- En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberd

seoarar el drengje pluvial de drengje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un
decantador para separar sélidos no disueftos, podrd ser empleado para la captacién en cisternas, dispuesto en
dreas con jardines o en las dreas con vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El drendgje pluvial de
estacionamientos pdblicos y privados asi como de talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de retencién de

girasas y aceites.
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HIDROOS.- L.as viviendas deben contar con sistemas de captacion y almacenaje de agua pluvial,

Que en el POEBC se establecen criterios ambientales prohibitivos, para ef desarrollo del tipo de proyectos comeo el
propuesto por el promovente, como lo son e AHO3 y HEQZ, anteriormente descritos.

Que el opjetivo general def Programa Regional de Desarrolio Urbano, Turistico y Ecoldgico del Corredar Costero
Tijuana-Resarito-Ensenada (COCOTREN) pubiicado el 26 de dicilembre de 2074 en el Periddico Oficial dei Estado de
Eaja California y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de! Estade de Baja California {(POEBC), publicado el 03
de julio de 2014 en ef Periddico Oficial del Estado de Baja California, es ef de formular fa estrategia de
ordenarniento territoriai para el corredor costero con base en la aptitud de la zong, con una visidn regional de
large piaze, que integre de manera armdnica el desarrolio urbanc y el ambiente, que coadyuve af desarroilo
econdmico considerando Jas capacidades sociales e institucionales locales y las oportunidades de
posicionamientc econdmico regional con principios de desarrollo sustentable.

Que ef provecto se encuentra ubicado en el drea de estudio del COCOTREN, especificamente en la Unidad dr
Gestion Territorial 2, unidad ambiental 2111.g (Playas de Tjuana, terraza costerd), con una politica ae
aprovechamiento sustentable vy un uso urbanoe.

Que en la zonificacién, usos y destinos de la Carta Urbana 2010-2030 contenida en el Programa de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacidén de Tijuana (PDUCPT), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Bafa California el tres de septiembre del dos mil diez, se establece que el predio destinado para el proyecto, se
ubica en el sector 3, subsector 3.2, definiendo un uso habitacional unifarmiliar medio.

Bajo el resultade del andlisis de ia informacidn contenida en el MIA-P del proyecto denominado “Casa hahitacidn
Sr. Andrew Waldon Purcell” con pretendida ubicacicn en Zona Federal colindante con Lote 15 y 16 Manzanag 100
(30} del Fraccionamiento San Antonio del Mar, Delegacidn Playas de Tijuana, Municipio de Tijuana, Baja California
Y promovido por fa moral Banco Autofin México, SA y de conformidad con e! articulo 8 fraccidn X/ y 35 de la LBABC,
esta Dependencia determina gue el proyecto no es congruente en su totalidad con las disposiciones del POE v
sfcon las de COCOTREN.

Con fecha 13 de julio de 2022, esta Unidad Administrativa recibié el oficic No. DPA-DIR-0378-2022 de fecha 11 de julio
de 2022, ernitide por la Direccién de Proteccién al Ambiente del XXiV Ayuntamiento de Tijuana, mediante el cual
emite la opinidn técnica sclicitada,

QOpinidn
Una vez analizada la informacién del proyecto, con clave catastral KB-100-015 debide a la naturaieza del proyecto,
su ublicacion en Zona Federal Marftimo Terrestre (ZFMT), esta Direccidn dictamina que no tiene objecidn, sin
embargo se pudiera contempiar las siguientes medidas en su evaluacidn,

Medidas técnicas para ef manejo de residucs vy prevencion de la contaminacién del suelo

Destinar un espacio temporal para instalar equipos, magquinaria, herramienta y materiales necesarios para ef

desarrolic de las actividades proyectadas,

»" Colocar una capa de material impermeable en el drea donde dard mantenimiento preventivo al equipo y
magquinaria utilizada para la obra, con la finalidod de evitar infiltraciones al suelo de aceites, didsel Y otros
contaminantes.

v' Construir un almacén para el almacenamiento temporal de los residuos peligrosos y conformidad a lo
sefigiado por la normatividad vigente,
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" Segregar los residuos sélidos (escombros) y excedentes de tierra generados durante las actividades de obra
cvil, a fin de gaorantizar su correcta disposicion en los sitios autorizados por la autoridod municipal

- competente.

/ Clasificor los residuos (pintura, aceites, lubricantes, envases de estos, trapos impregnados con aigun

~ hidrocarburo o solvente, etc) generados durante lo preparacion del sitio y construccion, de acuerdo a los
resuftados de la caracterizacion de su peligrosidad.

v Disponer la tierra del despalme y lirmpieza del predio en un banco de tirc gue cuente con autorizacion de ia

- autoridad competente para realizar esta actividad.

" Disponer la basura domestica, madera, escombro, llantas, etc, que se encuentren en el predio en un lugar
autorizado.

7 Queda prohibido acumular tierra © escombro sobre las banguetas o fuera del predio destinade o lo
construccion.

v“ El banco de préstamo, donde compre la tierra para refleno y compactacién del predio para la construccion,
deberd contar con autorizacion de la dependencia correspondiente para reolizar esto actividod onte el

_ ¢ Municipio.

v/ Enviar o un lugar apropiado para su reciclaje los residuos de varilfe, acero estructural, cobre, aluminio,

© madera, cartén, pvcy otros originados por la obra, que sean susceptibles de reutilizacion.

»7  Toda actividod de construccidon deberd apegarse a fa Norma Ambiental Estatal PROY-NAE-O0T-SEST-2020,

" gue establece la separacién, clasificacién, almacenamiento, transporte, aprovechamiento y valorizacidn y
disposicién de residuos de construccion y demolicién en el Estado de Baja California.

: Medidas técnicas para la prevencion de la contaminacion o la atmdosfera

v Mantener en condiciones adecuadas de funcionarmiento ef equipo y maquinaria utilizados.

v/ Humedecer el terrenc durante lo construccién de vialidades y los trabajos de terracerias con el propdsito de
. evitar lo dispersidn de polvos.

»7  Cubkrir el material objeto de los trabajos de movimiento de tierra y escombros durante su transportacion d los
- sitios de disposicion final.

v!  Garantizar que el ruido generado en ef desarrofio del proyecto, no rebase el nivel mdximo permisible de ruido
establecido en el Reglarmento de Proteccion ol Ambiente del Municipio de Tijuana y lo Norma Oficial
Mexicana NOM-08T-SEMARNAT-1994; siendo este de 68 dB[A) en ef horario comprendido de las 6:00 hrs a las
22:00 hrs v 65dB(A) de las 22:00 q lgs 6:00 hrs; asi como vigilar mediante la implementacién de medidas

L . téenicas de control, que no se rebase los [imites permitidos para las operaciones de carga, descarga y

: . similares, los cuales se ubican ene | nivel 90 dB(A), de las 7:00 hrs a las 22:00, y de 85 dB(A), de ias 22:00 a fas

7-00 horas.

Medidas técnicas para prevenir la contaminacicn del agua
E agua residual que se vierta al sistema de alcantarillado, deberd cumplir en todo momento con la Norma Oficial
Mexicona NOM-002-SEMARNAT-19S6, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las
dascargas de aguas residuales a los sistermas de alcantariliado urbano o municipal.
v!  Establecer un registro o punto de muestreo, previo af vertimiento de los aguas residuales ol drenaje municipal,
con el objeto de facilitar la toma de muestras para los andlisis gue se requieran.
¥ Queda prohibido depositar cualquier clase de residuos que provoquen o puedan provocar trastornos,
. impedimentos o alteraciones en ef funcionamiento del sistema de drengje y alcantarillado.
v Queda prohibido descargar residuos peligrosos af sisterna de alcantoriflado.
Queda prohibida la descarga de agua residual de cualquier origen a cielo abierto.
F v Queda prohibida la descarga de aceite residual af sistermna de alcantariilado.

A
W‘Fk/

.
A

—
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Con fecha 30 de agosto de 2022, esta Unidad Administrativa recibid el oficio No. SPARN/DGGFSCE/0034/2022 de
fecha 11 de agosto de 2022, emitido por la Direccién General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento
Ecolégico de la SEMARNAT, mediante el cual emite la opinidn técnica sclicitada.

Cpinién

£l proyecto de ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 2 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico def
Municipio de Tijuana (POELMT) publicado en el Periédico Oficial del Gobferno del Estado el 03 de julio de 2074. Le
corresponden las regulaciones de las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) 2 - Localidad San Antonio del Mar,
cuyo uso es Urbano: Habitacional - Vivienda, con Aptitud compatible de Turismo aptitud actual: Habitacicnal,
Baldio, Comercio y Servicios, industrial - Mixto, Equipamiento-infraestructura ; y Aptitud mencs de Industria. E
predic tiene una superficie e 322.988 m?, en el cual se pretende utilizar unu superficie de 250.44 m2 para construir
unag casa unifamiliar. De igual forma, el proyecto se encuentra reguiadc por el Programa de Crdenamiento
Ecoldégico del Estado de Baja California (POEBC), mds especificamente en la Porcion 2.a - CP- Tijuana, cuya politica
es de Aprovechamiento Sustentable. El Lineamiento 3 de Asentamientos Humanos, establece que: “El 100% de los
fraccionamientos para vivienda urbana se construyen dentro del fundo legal definido en el Programa de
Desarrolio Urbano de los centros de poblacién vigente y se conserva el 20% de la vegetacion en el perimetro de loc
proyectos”.

En virtud de que el proyecto coincide con fo establecido en la UGA del POELMT y cumpile con el lineamientos de
DOEBC, esta Direccidn General concluye que el proyecto Es Congruente, Se sugiere a la DGIRA y o Delegacion
verifiguen que en su evaluacién se observe la aplicqgeidn de los criterios DU/HU-0T, DUMAH-06, DUMH-08, DU/AH-0T],
DU/AH-14, DU/AM-25, CON-09, CON-20, CON-22, CON-31, CON-3, esto en apego a lo expuesto por el promovente.

Esta Dependencia Federal revisé el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California,
incluyendo los [ineamientos ecoldgicos gue podrian aplicarse en el drea del proyecto, especificamente los
lineamientos ecoldgicos, ios criterios de reguiacion ecoldgica y las politicas ambientales designados para |a
UGA 2.a; de lo cual se desprende lo siguiente:

El Considerando 7 dei Periddico Oficial del Estado de Baja Califernia del 03 de Julio de 2014, indica:

“Fl Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estade de Baja California, es un instrumento que establece las bases y
principios generales para planear el desarrollo regional de manera compatible con las aptitudes y capacidades ¢~
un espacio regional, teniendo cardcter obligaterio para los sectores publico, social y privado, respecto a los objetivc
polfticas, estrategias, acciones y dernds disposiciones previstas o derivadas del mismo Programa, conforme a las
disposiciones juridicas aplicables”.

El Considerande 16 del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03 de Julio de 2014, establece:

“ Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumento regulador de fa
politica ambiental gue asegura un desarrolic sustentable en el Estade mediante lineamientos ambientales, controles
v restricciones en la realizacién de actividades”.

El Ordenamiento Ecoldgico, considera los elementos econdrmicos, scciales, ambientales y de gestién, bajo una

perspectiva de sustentabilidad, donde se hagan compatibles las aptitudes y capacidades del territorio del estado de
Eaja California, buscando con ello una distribucion equitativa de los recursos existentes.

Que la promovents, estd obligada a apegarse a las restricciones del Programa de Ordenamiento Ecologico de Baja
California.
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Cabe considerarse la influencia costera-terrestre de la actividad pretendida por el proyecto, de acuerdo al punto 31
Regionalizacién del Territorio del Estado de Baja California del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03 de

Julio de 2014, gue establece:

“Debido a que el territoric se trasformo constanternente, su ordenarniento se convierte en un proceso dindgmico,
dinde los instrumentos de planeacién asociados deben ser actualizados de manera constante en apego a fos
avances legales en la materia..” :

“E{ objeto de la Regicnalizacién Ecolégica para Baja California, es para identificar, en el territorio estudiado, las zonas
que se distinguen por sus caracteristicas bidticas y abidticas. Esta diferencia es lo que le otorga el sello caracteristico
a cada unidad territorial y por consiguiente, determina sus potenciclidades y limitantes de uso y ocupacién.”

Lci regionalizacion ecolégica considero seis niveles jerdrquicos:
o Zona ecologica

_ . o Provincia
R o Ambiente: este elemento se establecid con base en jos procesos fisicos, bioldgicos y tienen que ver con Ia

influencia directa del océano-tierra y se utilizé una clasificacién costera-terrestre.
o Region
Sistema
o Paisaje o subsisterna

Q

En cuanto a la propuesta de Modelo de Ordenamiento Ecoldgico — Regional de Baja California, sefiala lo siguiente:

Clave UGA Rasgo de ldentificacion Politica Ambiental
UCAZ CP-Tijuana Aprovechamiento Sustentable

Lz politica establecida en la UGA dentro de la zona de influencia_del_proyecto es Politica de Aprovechamiento
sustentable: esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de
regulacién ecolégica para que la utilizacion de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente,
evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas que pueda provocar un deterioro ambiental. Se aplica en
unidades de gestién que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarrcllo econémico aceptable y
existe concentracién de la poblacién, del desarrollo urbano y de las actividades productivas (agricolas, industriales,
turisticas, entre otras) donde se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del
territoric en funcidén de criterios econdmicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y rnormas,
para minimizar fos efectos nocivos en el medio ambiente.

e

Te=mbién aplicz en aquellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse productivamente
de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacidn urbanosy ecolégicos, y requieren tener un control
eficaz de sus usc para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamientos humanos v de [as actividades
productivas en &reas que presenten riesgos actuales o potenciales para ¢l desarrollo urbano productivo y que pueden
poner en peligro la integridad fisica de los pobiadores y el equilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro
arnbiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacidn en general. Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos
criterios de regulacién ecolégica con el objeto de minimizar los efectos contaminantes de las actividades productivas y

humanas.

En cuanto a los linearnientos ecoldgicos y/o metas aplicables al drea de ordenamiento, sefiala lo siguiente:

//\l : Poligono de LINEAMIENTO 1 LINEAMIENTO 2 LINEAMIENTO 3 LINEAMIENTO & LINEAMIENTO 5 LINEAMIENTO
[ : Ia UGA=2 AGRICULTURA AGRICULTURA ASENTAMIENTOS ACUICULTURA VEGETACION 7
! : DE RIEGO DE TEMPORAL HUMANOS PASTIZALES
L > a Eo0%dela | EL70%dela | EI300%delos EIS0% de la Se
L (/ }( : " superficie con superficie con fraccionarmientos --= vegetacion mantiene la
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agriculiura de agricultura de para vivienda primaria y superficie
rlego se temporal se urbana se secundaria se de
rmantiene sin mantiene con | construyen mantiene sin pastizales
cambios de ase dentro del fundo cambios hacia
uso del suelo Uuso. legal definido en otros usos del

&l sielo.

Programa de

Desarrollo Urbano
de los centros de
poblacidn vigente
¥ se conserva el
20% de la
vegetacién en el
perimetro de
2stos proyectes.

En cuanto a los Criterios de Regulacién Ecoldgica aplicables al &rea de ordenamiento, sefiala o siguiente:
"CUADRO No. 10.5 Listado de Criterios de Regulacion Ecoidgica por sector de actividad” UGA 2.a:

ASENTAMIENTOS HUMANQOS

AH O El territoric de fos centros de poblacion destinado a la creacidn de nuevas viviendas e infraestructura asociaog,
deberd ser abierto preferentemente a grupos de fraccionamientos para intervenir de manera ordenada. Cada
fraccionamiento suburbano deberd mantener en su perimetro una frania de vegetacién hative de al menos 5
metros zonas de ancho que estard conectada o o vegetacidn de los predios colindantes para permitir la
conectividad entre los ecosistemas. Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora v fauna: los
efemplares de piantas serdn reubicades en hdbitats propicios en ef perimetro del predic v en sus dreas para fardines
v los de faunag en hdbitats similares a los que ocupan comdnmente y que no estén agfectados por las actividades
hurmanas.

AH 03 Para minimizar los dafios y perdida de viviendas e infraestructurg, debido a fendmenos metecroldgicos
intensos, inundaciones, desigves, tsunamis y terremotos se evitard la construccién en zongs de riesgo tales cormo:
cauces {zona federal) y mdrgenas de rivs, arroyos, lagos, humedales y barrancas, sitios con pendientes mayores o 30°
fallas gecldgicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas yv/o inestables y en la colindancia con la Zona Federa)
Maritimo Terrestre.

AH 06: Se estard creando la infraestructura y las obras necesarias para permitir la  contencién y el desvié de
corrientes de aguaq, deslaves y ctros fendmenos gue pongan en peligro las viviendas e infraestructura gue ya esté
conhstruida.

AH 12: Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para proteger a las poblaciones contra las
inundaciohes y deslaves, que incluya al sistema de alerta ante tsunamis.

AH 16: Se promoverdn sistemas integrales de manejo de residuos sélidos urbanos que contemplen la separgcio,,
reduccidn, reciclaje y composteo.

DISMINUCION DE HUELLA ECOLOGICA

HE 01 Solo se podrd ocupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de playa deberd
mantener la vegetacion nativa,

HE Q2: las edificaciones no deben estar ubicadas en:

+ Zonas de riesgo, tales como fallas geoldgicus, suelos inestables, ni cualquier otro riesgo natural o
antropogeénico identificado fen los atlas de riesgo o estudios de proteccion civil de la localidad o municipio). Del
mismo modo, no deben ubicarse en aguellas zonas identificadas como zonas intermedias de salvaguarda por
instrumentos normativos.

* Sobre cuevas y en zohas donde exista riesgo de afectar acufferos.

* Enzonas inundables, a menos que dispongan de las medidas necesarias para que los torrentes puedan ccrrer
sin propiciar riesgos y se hagan los gjustes necesarios al proyecto para evitar dafios humancs Y matetiales,
slempre y cuando se cuente con las autorizaciones de competencia local v federal respectivas.

*  Sobre humedales.
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 * En Zonas Federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa, playas, proteccidn de la primera duna,
zona federal en mdrgenes de rios y lagos, derecho de via piblica, de iineas de tronsmisién de energia vy de
lineas de conduccidn de hidrocarburos).
A una distancia menor de 500 m de sitios de disposicion final de residucs sélidos en funcionamiento.
En colindancia de predios destinodos u ocupados por actividades riesgosas.

HE 04: Toda edificacién sustentable debe dermostrar una disminucion en la ganancia de caior de al menos un 10%
con respecto of edificio de referencia colculado conforme a métodos de cdiculo establecidos en la NOM-008-ENER-
<007 ¢ en la NOM-020-ENER-2071.

HE 05: Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con fa NOM-018-ENER-20T].

HE 06: Toda edificacion sustentable debe satisfacer ol menos un 10% de la demanda energética total del edificio con
energias renovables, ya sea generada en lo propia edificacién o fuera de esta. £l calentamiento de agua de uso
ganitario a base de equipos que utilicen radiacion solar debe demostrar su rendimiento y eficiencia térmica
conforme o Ja normatividad aplicable.

FE 12: En ningtn caso se debe descargar ogua en la calle, ésto debe ser utilizada, almaocenada o reinyvectada al
subsuelo de gecuerdo a la normatividad aplicable.

FE 13 Cualquier edificacion se promoverd con sistemas de tratamiento de aguas residuales que remueva al menos,
it demanda bioquimica de oxigeno, solidos suspendidos, patégenos, nitrégeno y fosforo, sustancias refractarias,
como detergentes, fenoles y pesticidas, remocién de trazas de metales pesados y de sustancias incrgdnicas disueftas
v un sisterna de tratamiento de lodos y/o contar con una empresa certificada que se encargue de su recoleccion y
tuatamiento.

HE14: Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario y medios adecuados para la disposicién de
rasiduos separados en al mencs 3 fracciones; orgdnicos, inorgdnicos vaforizables (agquellios cuya recuperacién estd
mds difundida; vidrio, aluminio, PET, cartdn, papel v periddico} y otros inorgdnicos.

FE 15 Los elementos naturales (drboles y vegetacion) del drea verde deben aprovecharse, como elementos que
pueden ayudar a mejorar fas condiciones ambientales de la edificacidn.

MANEJO AGUA

HIDRO 04: En los nueves proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberd
saparar el drengje pluvial del drenaje sanitaric. Ef drenaje pluvial de techos, previo ol paso a través de un decantador
cara separar sélidos no disueltos, podrd ser empleado para la captacion en cisternas, dispuesto en dreas con
Jjordines o en las dreas con vegetocidn nativa remanente de cada proyecto. £l drenaje pluvial de estacionamierntos
ciblicos y privados asi como de talferes mecdnicos deberd contar con sistemas de retencidn de grosas y aceites.
FIDRO 08 Las viviendas deben contar con sisternas de captacidn y almacenagje de agua pluvial.

CONSERVACION

CON 03: No se permitirg la extraccién de arena de las dunas costeras.

CONO7: También se recomienda evitar la afectacion de los sitios RAMSAR, las dreas de importancia pora la
canservacion de las aves (AICAS] y las dreas naturales protegidas.

CON 13: Sélo se recomienda la construccion de estructuras de proteccion (murcs, espigones, rompeolas) en los casos
en gue se encuentre en riesgo la seguridad de la poblacién o de infraestructura de interés publico. Lo proteccion de
irversiones econdmicas particulares, derivadas de un mal manefo de la zona costera no debe considerarse de
irterés pubiico, pues ademds afectardn o los vecinos y actividades colindantes. En caso que su construccion sea
autorizada, ef tipo, disefic y orientacidn de o estructura debe considerar lo tasa de transporte fitoral y edlico, asf
como la evaluacién de la cotas de inundacion asociada of efecto combinado del ascenso del nivel del mar por olegje,
marea de tormenta, marea astrondmica v eventualmente de tsunamis. La construccién de estructuras de
proteccion deberd favorecer o preferencia de estructuras paralelas o lo playa separadas de la costa y surmergidas,
~V gue reduzcaon la velocidad de la corriente y permitan la sedimentacién de arena sin interrumpir su flujo, como
P rompeolas de geotextil o arrecifes artificiales de preferencia. Asimismo, se deberd contar con un programa de
! mantenimiento que contemple el traslodo periddico de sedimentos del sitio de sedimentacion ol sitio de erosicn que

produce la estructura de proteccidn.
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“CLADRO No. 10.5.1 Criterios de Regulacion Ecolégica Generales aplicables ol dreq de ordenarmiento”

DESARRCLLC DE OBRAS Y ACTIVIDADES

Se cumplird con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y ecoldgico focales.

El desarroiio de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo ef aprovechamiento de los recursos naturales, deberd
cumplir con las disposiciones estipuladas en la legislacién ambiental vigente, con los linearnientos ambientales
estabiecidos en este ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes.

El desarrolio de las actividades en la entidad se realizard de acuerdo con su vocacion natural y ser compatible con las
actividades colindantes en estricto apege a la normatividad aplicable.

En aquellos dreas donde no se cuente con programas de ordenamiento ecoldgico locales y con planes

de manejo especificos, se deberdn cumplir regulaciones especificas de acuerdo con la naturafeza de las actividades,
debhiendo elaborar estrictamente andlisic de sitio, evaluaciones de impacto ambiental, declaratorias, normativas
especificas de control y demds mecanismos que aseguren y garanticen la seguridad de las operaciones, el
mantenimiento de las funciones y servicios ambientales,

Las obras y actividades que operen en dreas con restricciones de uso, deberdn apegarse a las disposiciones legales
vigentes y adquirir servidumbres ambientales, adoptar dreas y mecanismos de compensacion de impactos
arnbientales, que resguarden las condiciones y valores de importancia ambiental.

No se permiten los asentarmientos humanos y edificaciones en zonas de riesgc como lechos y cauces de arroye .,
zonas de alta pendiente, con fallas geoldgicas v susceptibles a deslizamientos, en zonas litorales expuestas a olegjes
de tormentq y procesos de erosion.

Las obrgs y actividades que se fleven a cabo en lg entidad deberdn considerar medidas adecuadas para fa
continuidad de los flujos de agua y corredores biocldgicos silvestres,

Las aetividades productivas permitidas en el Estado, deberdn ponderar el uso de tecnologias limpias para prevenir e
deterioro ambiental y la eficiencia energética.

Las construcciones deberdn establecerse en arrmonia con ef medio circundante.

MANEJQ DE RESIDUOS

Toda obra de desarrolio y construccién deberd considerar las medidas de manejo integral y gestion de residuos.

En ef manejo v disposicién final de los residuos generados en cbras de construccion y en las actividades productivas y
domsésticas, se atenderd o ias disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestion integral de residuos
sdlidos urbanos, residuocs peligrosos, y residuos de mangjo especial.

Los promoventes de obras y actividades de desarrolio deberdn realizar planes y programas de manejo integral de
residuos gue atiendan a politicas de gestién integral de residuos a fin de promover el desarrollo sustentable a traves
de la disminucién en la fuente de generacién, la transformacion, reutilizacion y valorizacién de los residuos sdlidos
urbanos, de manejo especial y peligrosos.

En la creacion y ampliacién de centros de poblacion, asentamientos humanos y consolidacion de zonas conurbanc,
deberd promoverse la instalacién de estaciones de transferencia que cumplan con las reguiaciones técnicas y
normativas establecidas en la materia.

La eliminacién de desechos tales como PVC, PCP, agroguimicos y ofros compuestos orgdnicos, requerird de un
manejo adecuado para proteger g los usuarios, a la poblacién y ol ambiente, aplicando la normatividad vigente en
la materia.

Queda prohibida la disposicion de residuocs industriales, residucs de manejo especial, residuos peligrosos y residuos
sélidos urbanos y/o basura en sitics no qutorizados.

Queda prohibida Ja querna de residuos de todo tipo y/o basura a cielo ablerto.

En el desarrolic de todo tipo de actividades pdblicas o privadas, deberdn desarroliarse planes para Ja reduccion,
reusc y reciclaje de residuos.

No podrdn utilizarse desechos orgdnicos que contengan sustancias téxicas o contaminantes como abonos
orgdnicos.

En las dreas conurbadas y rurales gue no cuenten con servicio de drengje sanitario, es prioritaria la instalacién de
fosas sépticas y/o sanitarios ecolégicos gue cumplan con las regulaciones vigentes en ia materia.
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£f transporte de materiales de construccion, pétreos y de residuos de obras y actividades se realizard evitando la
e/nisién de polvos, asi como dafios a lo salud publica, calles, caminos, serviciocs publicos, construcciones existentes,
cultives y cualquier tipo de bien pdblico y privadc

RECURSO AGUA

Todas las actividades que se realicen en lo entidad y que requieran de la utilizacion de agua, deberdn cumplir con las
disposiciones de la legislacion vigente.

Tadas las actividades que generen aguas residuales, deberdn cumplir con las disposiciones de la legislacion vigente
para el tratamiento adecuado de las mimas y posterior reuso.

L:ais aguas residuales de origen urbano deberdn recibir tratamiento previo o su descarga d rios, cUeNcas, vasoes, aguas
rrarinas, corrientes de agua y subsuelo.

Ex el desarrollo de actividades en general, se promoverd el ahorro de ogua potable y el reuso de aguas

grises.

No se permite o desecacion de cuerpos de agua y la obstruccidn de escurrimientos fluviales.

No se permiten edificaciones ni el establecimiento de asentamientos humanos en dreas de recarga de acuiferos.

Se prohibe alterar dreas esenciales para los procesos de recarga de aculfferos, que incluye la presencia de vegetacion
risaria.

En el desarrolio de obras y actividades cercanas @ cauces, se evitard la afectacién al lecho de rios, arroyos y de los
procesos de recarga acuifera, promoviendo Ja creacién de corredores bioldgicos o parques lineales.

MANEIO Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES
N2 se permitird la expansién de las dreas urbanas hacia zonas de alta productividad agricola, ganadera o forestal;

zcnas de amortiguamiento; zonas de recarga de acuiferos; zonas de riesgo; dreas naturales protegidas; ecosistemas
frigiles, dreas de importancia ecolégica y patrimonios culturales y naturales.

En la evaluacion de los impactos ambientales de obras y octividades, se deberdn considerar también impactos
secundarios, sinérgicos y acumulativos regicnales.

En Jos programas de ordenamiento ecolégico regionales, locales y programas de desarroflo urbano de centros de
pablacién, se promoverd ja declarateria para el establecimiento de dreas naturales protegidas en aquelias zonas
deifinidas cormo de preservacicn ecoldgica, dreas especiales de conservacion y regiones prioritarios.

Lcs elementos naturales de valor ecoldgico que se encuentren en sitios turisticos deberdn de ser contemplados parg
su proteccién.

Quienes realicen actividades en zonas con pendientes pronunciadas, y zonas vulnerables requieran, deberdn aplicar
téconicas mecdnicas, de forestacion y de estabilizacion de suelos.

Er ef desarrolio de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra o actividod industrial, comercial, de
servicios o habitacional, se retirard solamente la capa minima de terreno necesaria, promoviendo mantener el suelo
v vegetacidn en los terrenos colindantes.

Los desarrolladores inmobiliarios deberdn utilizar especies de flora nativa en la forestacién de dreas verdes, parques y

Jardines.

DESARROLLO URBANO :

Eidesarrollo de dreas urbanas se realizard de acuerdo o las vocaciones y aptitudes establecidas en los instrumentos
er materia territorial y ambiental y demds instrurmentos de planeacién aplicables.

Perra la creacién o ampliacién de centros de poblacién se requerird de la presentacion de una manifestacicn de
iripacto ambiental, gue serd evaluada por la autoridad estatal competerite.

N3 se gutorizardn construcciones en terrenos cuya ubicacion, uso o destino corresponda a zonas de riesgo o
prahibidas o dichos usos. Las autoridades competentes determinardn las dreas en que se encuentren asentamientcs
humanos en condiciones de riesgo y establecerdn programas para la proteccion, mitigacién de riesgos potenciales.
{cis dreas urbanas contardn con zonas de amortiguamiento para evitar el crecimiento urbano hacia zonas agricolas,
gcinaderas v forestales altamente productivas, zonas de recarga de acuiferos, dreqs protegidas y dreas de
importancia ecoldgica, las cuales se establecerdn en los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacion.

Dira estas dreas se propone una distancio minima de 200 m.
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No se perrnite la ubicacién de zonas habitacionales dentro de las dreas destinacdas a uso industrial o viceversa y
dentro de los conos de dispersion de emisiones contaminantes.

En las dreas urbanas es pnontano la coberturg del déficit de equipamiento, servicios, infraestructura urbana y dreas
verdes.

La construccién de infraestructura se realizard bajo un marce de ordenamiento que incluya la conservacion de dreas
naturales y promuevg el establecimiento de zonas de preservacion ecoldgica, parques urbanos, y dreds especiales
para conservacion.

Para la reforestacion de dredas urbanas se deberd promover la utilizacidn de vegetacidn nativa de bajo consumo de
aguc, atendiendo q las caracteristicas de cada region.

Los desarrofladores de obras y actividades deberdn compensar los cambics generados, mediante la adopcién de
servidumbres arnbientales y medidas compensatorias a la normatividad vigente.

El presente proyecto se localize dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico
Norte, publicade en el Diario Oficial de |la Federacién el 02 de agosto del 2018.

El Pacifico Norte conforma la Regidn | segun la Regicnalizacidn de los Mares Mexicanos (Riverg-Arriaga y Villalobos,
2007} que incluve la zona mdring v costera del iitoral occidental de lg Peninsufa de Baja California. Su delimitacic
basa en criterios ambientales y politico-administrativos, como lo sefiala la Estrategia Naciona! para el Ordenamieriwo
Ecolégico del Territorio en Mares y Costas (SEMARNAT, 2007). Comprende el espacio de la inferface continente-
océane donde ocurre una diversidad de procesos socic-ecoldgicos que se manifiesta como conflictos ambientales, los
cuales inciden en fa gestion sustentable de fos recursos naturaies v la proteccién del medio ambiente.

La Regidn del Pacifico Norte se caracteriza por ser una zona de transicién entre las regiones marinas templadas vy
tropicales, producto def encuentro de los grandes sistemnas de corrientes marinas {Corriente Sub-drtica, Corriente de
California y Ia Corriente Nor-Ecuatoriaf) Las surgencias estacionales del sistemma de ia Corriente de California
contribuyen a mantener zonas de alta productividad primaria, que permiten el mantenimiento y la reproduccion de
diversas especies. La productividad en la regidn presenta una fuerte variacion interanual por el impacto de jos
fenémenos a gran escala.

En virtud de fo anterior, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) formuld, en coordinacién
con las Dependencias competentes, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine v Regional del Pacifico Norte,
con ef objeto de establecer los linearnientos y previsiones a que deberd sujetarse /o preservacidn, restauracion,
proteccién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales existentes en dreas especificas ubicadas en
aguas marinas de jurisdiccién nacicnal, incluyendo las zonas federales adyacentes.

Caracterizacion.

La delimitacidn de la region Pacifico Norte, responde g criterios tedricos, prdcticos v politico-administratives para fa
representacion de los procesos en la interface continente-océano. Con elfo, se estoblece un marco geogrdfico
congruente con lg Estrategia Nacional para el Ordenamiento Ecolégico del Territorio en Mares y Costas. Asi la
delimitacidén del Pacifico Norte constituye una base lo suficientemente amplia para concretar los lineamientos v las
estrategius ecoldgicas del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional.

2.1 Componente natural

Ef Pacifico Norte forma parte de la regién de mayor productividad bioldgica de Nortearnérica y uho de las cuatro
regiones pesqueras mds importantes del planetqg. Se caracteriza por tener el mavor potencial pesquero del pals y
Jjunto con ef Golfo de California, proveen el 50% del volumen total de la captura pesquerg de México,

El desarrollo creciente de la actividad turistica, ha sido un detonador importante en ef crecimiento de los estados de
Baja California y Baja California Sur y tiene una participacidn importante en ef ingreso de divisas en o ecocnomia
turistica del pals. Destacan, el desarrollo del Corredor Turistico Tijuang-Ensenada en Bgja California y de la zona
turfstica que abarca desde Guerrero Negro hasta Ciudad Constitucién en Baja California Sur.
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Lo afta productividad primaria del Pacifico Norte estd relacionada con procesos de surgencias que aportan aguas
frias y ricas en nutrientes hacia la zona eufstico. Por consiguiente, el patrén espacio-ternporal de la productividad
primaria en el Pacifico Norte es similar al de lg temperatura superficial del mar. Durante fa temporada invierno-
krimavera, las surgencias costeras se intensifican. La productividad se incrermenta paulatinamente de enerc o marzo
en un gradiente norte-sur, alcanzando los valores mdximos en toda la region de abril a junio. Durante la temporada
de verano-otofio, la productividad comienza o menguar a partir de julio hasta olcanzar su minimo en diciembre.
Localmente, lo intensidod de las surgencias varia de acuerdo con la direccidn del viento, la pendiente del fondo
marino y la anchura de la plataforma marina. Ademds, en algunas zonas o productividad estd relacionada con ef
transporte de nutrientes desde Jas lagunas costeras hacia el mar, lo que puede amplificar el efecto local de las
siurgencias,

Las caracteristicas oceanogrdficas y biolégicas del Pacifico Norte permiten dividir el territorio en plataforma
continental y zona ocednica. A su vez, éstas se subdividen con base en su productividad, hidrodindrica y potencial
bioldgico-pesquero,

Asimismo, con base en la identificacién de centros de actividad bioldgica (CAB), la plataforma continental se puede
c'vidir en las seis zonas:

. Norte de Bgja California. Delimitada of norte por la linea internacional entre las costas de Tijuana y los
Estados Unidos y al sur por Punta Colonet (32°32'03" N-TI7°07'277 O y 30°58'14" N-T16°20'20" O, respectivamente). Lo
zona se encuentra dentro del radio de accicn del ndcleo de surgencias de Punta Baja y ademds forma parte del
limite austral de la zona de transicién entre la planicie costera y el talud continental de California. Los giros ocednicos
Y procesos de odveccion de las corrientes, aunados al enriquecimiento superficial intermitente que proviene de fas
surgencias, le confieren relevancia ecoldgica o esta zona ¥, portanto, un importante potencial pesquero.

Fara una delimitacion de la porcidn terrestre, que resultase prdctica y basada en los aspectos funcionales del
s’stema socioecoldgico de la region Pacifico Norte, se opté por seguir el modelo propuesto por Escofet (2004; 2006) de
cunsiderar los fendmenos hidroldgicos de la cuenca como una “exterioridad terrestre” que afecto la zona costerc.
Esta propuesta coincide con el enfoque que proponen Fermdn et al. (2006) sobre definir los limites del drea sujeta al
ordenamiento ecoldgico con base en las consecuencias e impactos de las actividades humanas y los fendmenos
naturales. Asimismo, dicho enfoque se corresponde con el disefio "multiescalar de anidacidn muitiple” que propone
Espejel et al. (2004) y que considera como espacio costero a la parte emergida, no solamente como un espacio

tiofisico, sino también como un espacio donde coinciden distintos niveles v _gtribuciones de gestién territoriol,

inzluyendo ordenamientos ecoldgicos de modalidad regional v focal, En consideracion de lo anterior v para efectos
de los andlisis del territorio, se convino la definicién de una franja de 20 km de ancheo hacia tierra adentro, desde el

Ifzoral occidental de la peninsula de Baja California.

3 Diagnéstico

2.1 Aptitud sectorial

E! andlisis de aptitud se dirige a delimitar lg capacidad del territorio_parg el desarrolle de las actividades de los
secztores en ung reqion. Por sector se entiende ¢ todo agente social gue comparte objetivos comunes con respecto al
acrovechamiento de Jos recursos naturales, el mantenimiento de los bienes y los servicios ambientales o la

conservacidn de los ecosisternas y lo biodiversidad.

3.1:4 Sector Conservacion
Pcra lo porcién maring del territorio de la regicn Pacifico Norte, los objetivos del sector conservacisn se definieron

como "Proteger/fconservar lo biodiversidad, funcién e integridad de los ecosisternas” asi como "Restaurar ecosistemas
criticos impactados”. Ef primero se determind como el mds importante ya que con ecosisternas sanos y funciones
ecaldgicas integras, los servicios ambientales se conservan cormo una consecuencia natural. Cuanto mds cuidados e

integros se_mantengan los ecosisternas_{costercs, marinos e insulares) de lg regidn. menor serd la necesidad de

restourar ecosistemas criticos impoctados, Los elementos contenidos en el objetivo Proteccién/Conservacién, se
daterminaron, en orden de importancia.
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Con respecto a Biodiversidad, se determiné tres niveles de importancia relativa entre las entidades cartogrdficas
usadas como funcién de valor:

{1) Bosque de macroalgas, Laguhas costerds y Humedales y Bahias;

{2) Islas y Bajos

{2) Océano v Playas,

Con respecto a Unicidad, el resultado del andlisis determind tres niveles de importancia relativa entre las entidades
cartogrdficas usadas como funcién de vaior:

(1) Islas

(2] Dunas, Lagunas costeras y Humedales;y

(3) Playas, Litoral rocoso, Bghlus, Bosgue de macroalgas, v Bagjocs.

Los elermentos contenidos en el objetivo de Restauracién, se determinaron, en orden de importancia: ia prevencidén de
Extinciones y Pérdida de integridad de jos ecosistemas, que se ponderaron con la misma importancia, dirigidos hacia
los objetos de conservacion: Islas y Lagunas costerds y Humedales. El mapa de agptitud resultante para el sector
conservacién en la porcion marina, indica gue la mayor aptitud se presenta en general en las principales bahlas,
lagurias costeras y esteros, asf como en algunas zonas iitorales frente g Bahia Magdalena, Punta Abreojos y
Lobera e islas; le siguen con aptitud aita, zonas litorales frente a San Quintin, Guerrero Negro, Ojo de Liebre y Su..
lgnacio, Magdalena, Punta Prieta, Punta Asuncién y buena parte def golfo de Ulloa.

La fragmentacion de la vegetacién estd intimamente relacionada con la transformacion de los hdbitats naturales, i
cual se da generalmente por actividades humanas; reflgjando asi el riesgo de pérdida de los hdbitats propios de ia
regién. Los Sitios prioritarios terrestras representan los fugares en los que se pueden cumplir metqs de conservacion
para distintos elementos de la biodiversidad (CONABIO-CONANPTNCPRONATURA, 2007). El elemento Cuerpos de
agua costeros, representa la importancia para la conservacion, que tienen los ecosistemas terrestres adyacentes a
las lagunas y bahias distribuidas o o largo del litoral del Pacifico Norte, las Regiones hidroldgicas prioritarias
definidas por la CONABIOQ (Arriaga et al, 2002), son regiones que poseen caracterfsticas que las hacen especiales de
acuerdo o los criterios de alta biodiversidad, dreas de uso por los diferentes sectores, dreas que presentan algdn tipo
de amenadza y dreas de desconocimiento clentifico.

Con respecto al elemento Severidad de la fragmentacion, la funcion de valor elegida es discreta y muestra 4 niveles
de importancia relativa de los diferentes tipos de vegetacicn presentes en la regién: (1) Vegetacion de galeria y
matorral rosetéfilc costero; (2) Manglar, matorral sarco-crasicaule y mezquital; (3) Chaparral, matorral sarco-
crasicaule de nebling, vegetacién haldfila, vegetacién de dunas costeras y matorral sarcocaule (4} Vegetacion de
desiertos arenosos, pastizal haldfilo, matorral desértico rosetdfilo, pastizal inducido, matorral desértico micréfilc
otros, en ese orden. ’

3.2 Grupos de Aptitud

Los mapas de aptitud sectorial que resultan de la etapa de diagndstico se sirtetizan en un mapa de grupcs de
aptitud cuyo objetc es hacer una primera zonificacion del Pacifico Norte. Esta zonificacién es lo base de las unidades
de gestién ambiental que se definen para censtruir el medelo de ordenamiento ecolégico de I regidn.

3.2.1 Aptitud general de la porcién marina de la regién Pacifico Norte

El andiisis de la aptitud general de ia porcién marina del Pacifico Norte, permitié comparar los sectores en términos
de ja extensién que abarcan con diferentes grados de aptitud. De esta manera, en el mapa de grupos de aptitud se
tuvo que la pesca ocednica es la actividad con las mayores extensiones y con valores relativarnente aftos de aptitud.
El valor promedio de aptitud de la pesca ocednica fue casi el doble que el de la pesca deportiva, el sector con e/
segundo vajor de aptitud promedio mds alto. Los demds sectores pesca costera peldgica, acuacultura en mar
abierto, pesca costera demersal, pesca costera bentdnica, turismo y conservacion- presentaron valores de aptitud
promedio que fueron entre tres veces y diez veces menores que el de la pesca ocednica.
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Ef andlisis de la aptitud relativa facilita la comparacién entre sectores, Una aptitud relativa indica qué tan diferente
es la optitud promedio de un sector con respeto a la aptitud promedio de la regidn. De esta forma, es posible
cistinguir que fo pesca ocednica y la pesca deportiva presentan ung aptitud relativa positiva, o que significa que su
cotitud promedio es mayor o fa de la regidn; la pesca costera peldgica y la acuacultura en mar abierto presentan
Lna aptitud relativa cercanas a cero, lo que significa que su aptitud promedio es casi igual a lo de fa regién; mientras
gue la pesca costera demersal, la pesca costera benténica, el turismo Yy la conservacién presentan una aptitud
relativa negativas, o que significa que su aptitud promedio es menor ol de la region.

E andlisis gecespacial arrojé seis grupos de aptitud, que se derivan de Ja aplicacidn de cinco cortes progresivos. La
caracterizacion general de los grupos de aptitud se basd en ef andlisis de sus aptitudes promedic para los diferentes
sactores. Esto permitic identificar el potencial de cada grupo para el desarrolio de cada actividad sectorial,

E: andlisis de aptitud refativa, ofrece informacién adicional para diferenciar los grupos de aptitud en cuanto g su
potencial para ef desarrolio de actividodes sectoriales. De este modo, las aptitudes relativas de cada grupo permiten
definirlos asfi:

" Grupo I. Zona litoral con afinidades costeras, presentd aptitud Alta para la acuacultura en mar abierto y la

' pesca costera demersal, con respecto a la aptitud promedic de los demds grupos de la region; con respecto o
la pesca costera peldgica, pesca costera demersal, pesca costera bentdnica y pesca ocednica, la aptitud def
grupo fue cercana af promedio; mientras que lo fue Baja para turismo, pesca deportiva y conservacion.

3.2.3 Aptitud general de la porcién terrestre de la region Pacifico Norte

E'andlisis de la aptitud general permite describir la regidén en cuante a su potencial refativo para el desarrolio de las
actividades sectoriales, del mismo modo que en los dos casos anteriores. Los resultados mostraron que, o mineria
presenta ef rayor valor aptitud relativa positiva, o gue significa que su aptitud promedio es rmayor al de los dermas

sectores en la regidn.

E'.andlisis de aptitud relativa, mediante el cucl se hace una comparacién de ja aptitud de cada actividad sectorial
ccn respecto o la aptitud promedio en o region para todos los sectores, permite observar que Ia mineria y la
cocnservacion presentan una aptitud relativa positive; ef turismo en DT, el turismo de naturaleza, el turismo de sol y
,o,‘dyc Yy la agricultura, presentan aptitudes relativas cercenas o cero, lo gue significa que su aptitud proemedio as
sirnilar af de la region; la acuacultura, el turismo ndutico y la energia presentan aptitudes relativas negativas, lo que
sigtnifica que su aptitud promedio es menor al de la regién.

E! andlisis geocespacial arrojs 12 grupos de aptitud que se derivan de lo aplicacion de seis cortes sucesivos. Ef andlisis
de residuales por aptitud relativa permitic diferenciar los grupos de aptitud en cuanto o su pote.?cfa! para ?i’
desarrolfo de actividades sectoriales. De este modo, la caracterizacién general de los grupos de aptitud permitid

dsfinirlos asi:

"3 Grupo Al (cuencas bajas desde rio Tijuana o San Antonio def Mar; 1,030 km2). Presenta aptitud {’elatfva Al?cr para
Agricultura; Promedio para Turismo DTI, Turismo de sol v playa, Turismo de naturaleza y Mineria; Baja para
Turismo ndutico, Conservacion y Energia.

v | Grupo A2 {cuencas medias y altas desde rio Tjuana a San Antonio del Mar; 2,937 km?2). Presenta aptitud relativa
Alto para Agricultura; Promedio para Mineria, Conservacion, Turismo ndutico, Energia, Turismo de sol y playa,

Turisrno de naturaleza y Turismo DTI.

5 F'?ograma de Ordenamientc Ecolégico. )
Ei producto de la Propuesta es el Programa de Ordenamiento Ecoldgico, que estd cornpuesto por las Unidades de

Gestion Ambiental (UGA), los lineamientos ecoldgicos, las estrategias ecoldgicas, los criterios ecolégicos, v los
indicadores.
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5.3 Delimitacién de las Unidades de Gestién Ambiental (UGA).

I as UGA son unidades del territorio a la gue se asignan determinados lineamientos y estrategias ecolégicas, es decir,
son zongs de cardcter administrativo en las que se establecen las modalidades de use de/ territorio, por lo que su
delimitacicn debe ser precisa.

Clave de Nombre Tipo

UGA UGA

TOI-NBC Norte de Terrestre
Baja California

UGA TOTNBC
Terrestre 1, Norte de Baja California.

Extension. 3971 kmZ2.

Cobertura. Chaparral {54%); matorral rosetdfilo costero (10%); pastizal inducido (6%); vegetacion de galerfa (19);
bosgue de encino (1%); otros (28%).

Municipios de Tjjuana, Playas de Tijuana y Enseriada, B.C.

Areas prioritarias para la conservacién. Ramsar Estero Punta Banda [< 1%); RTP-9 Punta Banda-Eréndira (11%): RTP-
10 Santa Maria-El Descanso (13%).

Recursos relevantes en conflictos ambientales. Chaparral (2,134 km2); matorral rosetdfilo costero (378 km2); sisterna
playa-dunas costeras (vegetacidn de dunas costeras, 4 km2); acuiferos (Tijuang, dispenibilidad: 0.44 hm3; El Tijuana,
disponibilidad: 1.5 hm3; El Descanso, disponibilidad: 0.45 hm3; Los Medanos, disponibilidad: 0.98 hm3;, La Misidn,
déficit: 229 hm3 Guadalupe, déficit: 20.32 hm3; Ensenada, déficit: 6.85 hm3; Maneadero, déficit: 17.57 hm3; Santo
Tomds, déficit: £.90 hm3; San Vicente, disponibilidad: 413 hm3; Cofidn La Calentura, déficit: 212 hm3; Las Palmas,
déficit: 4.24 hm3).

Localidades con poblacién mayor a 2,500 habitantes. Primo Tapia, Playas de Tijuana, Ampliacion Efido Plan
Libertador, San Luis, Pértico de San Antonio, La Joya, San Vicente, Colonia Benito Garcia, Rodolfo Sanchez Taboada,
Ensenada, El Sauzal, Tijuana.

Vuinerabilidad al cambio climdtico. Superficie con muy alta vulnerabifidad: 71 km2 [0.27%). Zonas criticas: Este
Punta Banda. Lecalidades en zonas de muy alta vulnerabilidad: 8 {77 habitantes).

Conflictos ambientales. Turismo-conservacidn, mineria-conservacidn y urbanc-conservacion (calidad y consumo de
agua; pérdida de chaparral, de matorral rosetdfilo costero y del sisterna playa-dunas costeras); urbanc-agricultura
{conversién de dreas agricolas a urbanas); puertos-conservacion (calidad del agua, alteracion de hidrodinGmica de Ia
laguna, introduccién de especies exdticas invasoras).

Lineamiento ecoldgico. Preservar la integridad de los ecosistemas marinos y costercs. Prevenir la contaminacion de

Jos ecosistemas costeros y marinos debido o las descargas puntuales y no puntuales de aguas residuales no tratadas

v de saimuera, en particular en ef corredor Tijuana-Ensenada y en el Estero Punta Banda. Prevenir el abatimiento y la

intrusidn saling de los acufferos. Prevenir los desequilibrios ecolégicos generados por impactos ambientales
. indirectos, acumulativos y sinérgicos del aprovechamiento turistico, urbanao, portuario, minerc y agricola. Minimizary
"1 prevenir los impactos ambientales sobre los ecosistemnas prioritarios de chaparral, matorral rosetdfilo costero y del
.,f' sisterna playa dunas costeras para posibilitar fa adaptacién af cambio climdtico. Establecer un patrén de ocupacion
Lo gue concilie el crecimiento urbano y turfstico con fa produccion agricola en ef Valle de Maneadero.

i'_ oy 6.2 Catdlogo de estrategias y criterios ecolégicos
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1 Clave

Estrategias ecoldgicas

AGUA

EAOT

Aur_nenror el volumen y la eficiencia en el tratamiento de aguas residuales municipales considerando las
estirmaciones de crecimiento poblacional.

EAQ2

Instrumentar el monitoreo integral de /o calidad del agua de la zona costera. Tiene el ohjeto de prevenir
fendrnenos de eutrofizacién en &l cuerpe de ogua receptor, por efectos acumulativos de descargas, aungue,
en lo individual, cumplan con lo NOM-00I-SEMARNAT-1996. Se deberd considerar las Declaratorias de
Clasificacion de los Cuerpos de Aguas Nacionales pertinentes y, en caso de que estas declaratorias no hayan
sido expedidas, se deberd identificar corno minimao: (1} la copocidad del cuerpo de agua costero para diluir y
asimilar contaminantes y {2) los limites mdximas de descargas base para fijar las condiciones particulares de
cado descarga que eviten /g eutrofizacidn dei cuerpo de agug costero.

BIODIVERSIDAD

EBo4

Implementar los mecanismos de coordinacion y seguimiento paro la Conservacion vy Mangjo del sitio
Rarnsar Estero Punta Banda, c los "Lineamientos para lo consernvocion y manegjo de sitios Ramsar fuera de
ANP" emitidos por lag CONANP.

EBl4

Promover la prevencién, controf y erradicacion de especies acudticas exdéticas invasoras en Ia Regicn def
Pacifico Norte.

"EBT5

instrumentar fao gestion de aguas de lastre. Se deberd considerar ol menos (1) ef registro dei derrotero de
embarcaciones mayores que arriban af puerto; (2) el registro de la bitdcora de embarcaciones sobre la
descarga de aguas de lastre; y (3} o capacitocion af personal de inspeccion portuaria en sistemos de gesticn
de agua de lastre. Para alinear estas gcciones con la gestion internacional, Ia SCT, SEMARNAT, SEMAR y SRE
deberdn definir las acciones conducentes g la aplicacion del Convenic Internacional para ef Control y o
Gestidon del Agua de Lastre y los Sedimentos de los Buques en aguas nacionales.

CONFLICTOS SECTORIALES

ECOo8

Fortalecer la inspeccion y vigilancia de la pesca deportiva en la Regicn def Pacifico Norte, en particular para
impedir la actividad acudtico recreativa ilegal de embarcaociones extranjeras.

SUELO

“ESO7

Promover ja Gestidn Integral de Residuos Sélidos Urbanos.

- E506

Diseriar e implementar, en coordinacién con los estados vy los municipios, medidas de adaptacion ol carmbio
climdtico que consideren el Andlisis de vulnerabilidad costera ante fos efectos del cambio climdtico def
Pacifico Norte.

Las medidas de adaptacidn deberdn considerar al menos:

A. La proteccicn de elementos criticos, tales como el mangiar y fas dunas costeras.

B. Las dreas: 1) con una elevacion menor o 5 msnm debido o su exposicién al aumento del nivel del mar; 2)
con una elevacién menor o 20 msnm y con ung pendients menor @ Zo. debido a su exposicidn o
inundaciones; v 3) bajas arencsas, en proceso de erosion y sin vegetacion debido a su susceptibilidod al
aumento del nivel del mar, al oleaje generado por ciclones tropicales y o inundaciones.

C. Las ronas criticas identificadas en el Andlisis de vuinerabilidod costerc ante los efectos del cambic
climatico del Pacifico Norte.

‘ Clave

Criterios ecologicos

AGUA

Icacz

Las obras y/b actividades portucirios y de proteccicn de lo costa (muelles de todo tipo, escolleras, espigones o
diques) deberdn demostrar que no modifican fos patrones naturales de corrientes, asi como el transporte y

balance de sedimentos del cuerpo de agua costero.

CAQS

La construccion de estructuras de proteccion {murcs, espigones, rompeolas) solo se permite en los casos en
que se encuentre en riesgo la seguridad de la pobiacién o de infraestructura de interés publico.

En caso de que su construccion sea autorizada, el tipo, disefio y orientgcidn de la estructura deberd
considerar los procesos hidrodindmicos costeros, ¢ fin de mantener ef balance sedimentario y ef transporte
Iitora! y evitar impactos negotivos en fo finea de costa.

Se deberdn utilizar, preferentermente, estructuras paralelas o lo plava, separadas de la costa y sumergidas,
que permitan la sedimentacion de arena, sin interrumpir su fiujo.

Asimismao, se deberd contar con un programa de mantenimiento que inciuya ef trasvase pericdico de
sedimentos.
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CAC8 La instalacidn v operacidn de plantas desalinizadoras deberd prevenir ia generacion de desequiiibrios
ecoldgicos sobre aculferos y ecosistemas costeros y marinos, especialmente, cuando:
Lo descarga de sajmueras y la disposicién de fas sustancias téxicas utilizadas en el mantenimiento de fo
desalinizadora altere ldas caracteristicas fisicoquirmicds del agua, y afecte irreversiblernente la integridad de
ecosisternds marinos y costeros;
La operacidn de la planta genere emisiones de gases de efecto invernadero y contaminantes atmosféricos
superiores g o establecido en fa normatividad en la materio;
La toma de agua salada del mar afecte a {as comunidades de ecosislernas sensibles;
La toma de agua salobre de fuentes subterrdneas y lo descarga de ogua de rechazc proveque o incremente
fa salinizacidn de los acufferos costeros.
La torma de agua deberd ubicarse en zonas alejados de ja costa y profundas, en /as cuales se encuentre unag
menor cantidad de organismos, asf como mejores condiciones de calidad del agua, gue permitan minimizar
af tratamiento guimico requeridc en el proceso de desalinizacidn, purificacion y potabilizacidn del ogua.
Asimismo, para reducir la colisién y el arrastre de organismos, se debe considerar el didmetro de fa tuberia, el
uso de rmallas de diferente tamario y fa reduccién de la velocidad de la tormne.

BIODIVERSIDAD

CBOT La construccidén de infraestructura temporal o permanente no deberd aofectar la integridad funcional de!

sisterna plava-dunas costeras asociodos o la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en porticular se

deberd evitar en: {1} dunas incipientes o embrionarias, (2) dunas en deltas de rios, estudrios, fslas de barrera y

cabos; y (3} dunas con alto valor ecoldgico.

cBoz2 En la Zona Federal Marftimo Terrestre (ZOFEMAT] y en ef territorio colindante, donde existan dunas primarias

y secundarias de material no consolidade, sélo deberd construirse infraestructurd pifoteada y de material

degradable {pe. casas tivo palafito o andadcres). Toda infraestructura de este tipo se deberd ubicar detrds

de la cara posterior del prirmer corddn, evitanda la invasion de la corona o cresta.

£l piloteado deberd ser superficial y no cimentado.

Se recomienda que el desplante de fg infraestructura tenga af menos un metro de slevacion respecto al nivel

de la duna, con el fin da permitir ef crecimiento de fa vegetacidn, el transporte de sedimentos y el paso de

fauna.

CB03 Las obrus y actividades en el sistema playa-dunas costeras ne deberdn afterar, directa o indirectamente, o

integridad funcional del hdbitat de especies enlistadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010.

CBG4 Las tuberfas de ohras de toma y descarga que atraviesen un sistema de dunas costeras deberdn enterrarse y

ubicar o toma o descarga hasta la profundidad de cierre (2) en la parte marina.

Las zonas adyacentes a las tuberfas enterradas deberdn restaurarse con vegetacidn notiva para estabilizar

las dunags.

CBO5 | Las obras yo actividades deberdn mantener el transporte de sedimento en el sisterna piaya-dunas costeras,

asi como lo cobertura de vegetacién nativa gue forme dunas, gue las colonice y que mantenga ia dindmica

natural de todo ef sistema.

CBOs L a extraccion de arena del sisterna piaya-dunas costeras sdio se deberd permitir en oquellos casos donde el

baijance sedimentario neto anual sea positivo y fuera de playas con valor ecelégice o recreativo.

cBO7 El trdnsito vehicular vy peatonal no deberd modificar o dindmica del sistema playa-dunas costeras de la

Zond Federal Marftimo Terrestre (ZOFEMAT), considerdndose también los posibles efectos a distancia,
CONFLICTOS

CCo4 Las cbras yo actividades que requieran el abastecimiento de aguo subterrdned deberdn demostrar gue no

afectan la disponibilidad y calidad de los acuiferos que mantienen la integridod funcional de los ecosistemas
costeros y marinoes.

SUELO

CS502 Se deberd prevenir la contaminacion de los ecosisternas costeros y marinos por residuos sdfidos generados
por fas getividades agricolas.

505 Las obras o actividades deberdn demostrar gue no afectan ia integridad funcional del matorral costero, en
especial del matorraf rosetéfilo costero yb def materral sarco-crasicaule.

C506 Se deberd prevenir ia contaminacién de los ecosisternas costeros y marinos por residucs sélidos urbanos,

El “Proyecto se localiza fuera de dreas integradas al sistema de Areas Naturales Protegidas. Sin embargo,
se encuentra bajo criterios de Comisién Nacionai para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIQ), como Regio Terrestre Prioritaria y Regién Marina prioritaria para la conservacion.
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. Regiones Marinas Prioritarias De México (RMP)

Il Comisién Nacional para el Conocimiento ¥y Uso de la Biodiversidad (CONABIOQ) instruments el
Programa de Regiones Marinas Prioritarias de México (Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, J.
Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones
IMarinas Prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.),
se identificaron, delimitaron y caracterizaron 70 areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su
alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad.

Dicho programa tuvo el siguiente objetivo: desarrollar un marco de referencia para contribuir a la
planificacion, conservacién y manejo sustentable de los ambientes marinos en México incluyendo zonas
ccednicas, islas, lagunas, costas, arrecifes, manglares, marismas, bahfas, caletas, dunas y playas, que
considere los sitios de mayor biodiversidad y los de uso actuat vy potencial en el pafs.

En este documento se establece que el proyecto se ubica en la Regidn Marina Prioritaria ENSENADENSE
(RMP- 1), describiendo dichas caracteristicas a continuacidn:

Extensién: 27 453 km?

Diescripcién: zona de matorral, dunas costeras, zonas ocednicas, islas, lagunas, bahfas, playas, marismas,
gcantilados.

Cceanografia: surgencias estacionales. Predomina la corriente de California. Oleaje alto. Aporte de agua
culce por rios subterraneos y arroyos. Ocurre marea roja asi como procesos de turbulencia, concentracién,
ratencidn y enriquecimiento de nutrientes, transporte de Ekman. Presencia de "El Nifio" Oscilacidn del Sur
{ENOS), sélo cuando el fendmeno es muy severo.

Eiodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos, plantas.
Endemismo de peces, invertebrados y plantas (Agove shawiiAesculus spp, Sarcostemma
crenaria, Adenothamnus validus, Ambrosia chenopodifolia, Coreopsis maritima,Haplopoppus
crenarius, H. berberidis, H. palmeri, H. venetus,Hazardia berberidis, H. orwtti, Hemizonica
greeneana,Bergerocactus  emoryi, Echinocereus  maritimus, Ferocactus  viridescens, Lemairocereus
trurberi, Atriplex  julaceae,Dudleya  ingens, Phacelia spp, Salvia  munzii, Lathyrus  latifolius, Lotus
aistidus, L. watsonii, Fraxinus trifoliata, Stipa diegoensis, Eriogonum fasciculatum, E. grande, Ceanothus
varrucosus, Rhamnus insula, Cneoridium dumosum, Ptelea aptera, Ribes tortuosum, R.
viournifolium, Galvezia juncea). Zona migratoria de aves v cetaceos.

Aspectos econémicos: pesca intensiva tipo artesanal, cooperativas, flotas pesqueras y cultivos. Se explota
el abulon (Haliotis spp), algas (Macrocystis spp), erizo rojo y pdrpura (Strongylocentrotus spp), langosta
(Panulirus spp), ostiones, mejillones y peces. Turismo fronterizo de alto impacto y de bajo impacto en
pertes mas surefas. Gran potencial para el ecoturismo. Existe agricultura, industria, transporte y recursos

geotérmicos, petroleros y minerales (fosforita).

Problematica:
~* Modificacién del entorno: disminucién de agua dulce por desforestacion, apertura de areas
agricolas y construccién de caminos. Encauzamiento del rio Tijuana.
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e Contaminacion: por aguas residuaies (principalmente por descargas de asentamientos humanos
irregulares en Tijuana y Ensenada), basura, escurrimientos, pesticidas y fertilizantes (ia zona agricoia
de San Quintin contaminada por agroguimicos).

e Uso de recursos: presién pesguera sobre comunidades vegetales, abuldn, almeja y erizo. Dunas y
matorrales en riesgo. Pesca itegal.

+ Especies introducidas: gatos (Felis catus), perros (Canis familiaris), matorral {Bromus rubens),
viantas (Carpobrotus aequilatens}y crustaceos (Crassostea gigas).

e Regulacién: falta de esquemas integrales de conservacion.

Conservacién: se pretende rescatar los parches de matorral costero entre la zona hotelera y la agricols,
considerados en peligro de extincién, los cuales funcionan como corredores para especies migratorias y
residentes. El Estero Punta Banda se propone como zZona protegida; hay estudios que lo apruebany se
cuenta con el acuerdo politico local. San Quintin-El Rosario {dunas El Socorro) es un ecotono entre el clima
mediterrdneo v el desierto central, se encuentra en buen estado y concentra una gran diversidad de
especies; es area de alimentacién y estancia invernal de aves. Existe el riesgo de que sea fuertemenr”

alterada por la agricultura. Zona marina de gran importancia para mamiferos marfnos.

Derivado de lo anterior, y una vez considerada ia influencia costera-terrestre de la actividad y obras
pretendidas, esta Unidad Administrativa concluye que el presente proyecto no contraviene a lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, toda vez que Ia
actividad pretendida busca adecuarse a los usos, criterios, metas y linearnientos ecoldgicos. Aunado la
promovente implementara una serie de medidas que permitan la prevencion de la contaminacion durante
la construccién y operacién.

La Propuesta de Modelo del Programa de Ordenamiento establece politicas ambientales destinadas a
un mejor aprovechamiento del territorio mediante Ia regulacién de los usos del suelo, las actividades
econémicas y las acciones de proteccién y conservacion, con el propésito de fomentar un éptimo equilibrio
del territorio orientado al desarrollo sustentable, particularmente la zona de influencia det proyecto gue se
Ubica en la UGA 2.3 en la cual se aplica la Politica de Aprovechamiento Sustentable, esta politica tiene por
objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacion ecolégica
para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente ya qu~
pueden poner en peligro el equilibrio de los ecosisternas. Bajo esta consideracién en las unidades que :
establezca esta politica es necesario aplicar medidas tendientes a fortalecer v asequrar el uso adecuado
del territorio en funcién de criterios econdmicos, urbanos, ecologicos para minimizar los efectos nocivos en
el medioc ambiente.

Asimismo, en la zona del proyecto se autoriza aprovechar el espacio en armonia con las actividades
primarias asentadas en los paisajes de la regién, que para este caso particular es urbano, habitacionai-
vivienda, compatible con turismo, comercio y servicios; planificar de forma integral la ocupacién del
territoric vy el impulso 2 actividades econdmicas y adoptar criterios de sustentabiiidad con base en la
LGEERA, buscandoe la disminucion de la huella ambpiental.

Considerando que la zona del proyecto cuenta con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente, se asegurard que el uso sea de manera racional, en_apego a las normas vy criterios de
requlacién urbanos v ecolégicos, por lo gue se implementard un control eficaz de su uso para prevenir un
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c:|jecimiento desmedido y/o riesgos que puedan poner en peligro la integridad fisica de los pobladores y el
equilibrio de los ecosistemas.

En concordancia con las estrategias y lineamientos ecolégicos propuestos en el Programa de
Ordenamiento se busca regular las actividades productivas para fornentar el desarrollo, sin perjuicio de los
recursos naturales, por lo cual las actividades productivas se deberédn realizar acorde a la disponibilidad y
condiciones de los recursos naturales.

Esta Unidad Administrativa concluye que el presente proyecto es congruente con el Programa de
Crdenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, toda vez que Ia actividad pretendida no
s¢ contrapone a los lineamientos ecoldgicos, las estrategias ecoldgicas, los criterios ecoldgicos, v los
indicadores por sector de actividad. Aunado la promovente busca implementar una serie de medidas que
permitan la prevencion de la contaminacién durante el desarrollo del proyecto.

L= Propuesta de Modelo de Ordenamiento establece lineamientos y criterios ecolégicos destinados a un
mejor aprovechamiento del territorio mediante la requlacién de los usos de |z interface continente-océano,
les actividades econdmicas y las acciones de proteccidn y conservacién, con el propdsito de delimitar la
czpacidad del territorio para el desarrollo de las actividades de los sectores en una regién. En otras
pzlabras, la Propuesta de Modelo busca la preservacidn, restauracién, proteccidén y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales existentes en dreas especificas ubicadas en aguas marinas de
Jurisdicciéon nacional, incluyendo las zonas federales adyacentes.

La Propuesta del Programa de Ordenamiento Ecoldgico, gue estd compuesto por las Unidades de Gestién
Ambiental (UGA), sitla el drea del proyecto y su zona de influencia en la UGA TOT NBC. Cuyo linearmiento
ec2ldgico principal se centra en preservar la integridad de los ecosistemas marinos y costeros. Prevenir la
contaminacidn de los ecosistemas costeros y marinos debido a las descargas puntuzles y no puntuales de
aguas residuales no tratadas, en particular en el corredor Tijuana-Ensenada. Prevenir el abatimiento y la
irtrusién salina de los acuiferos. Prevenir los desequilibrios ecoldgicos generados por impactos

ambientales indirectos, acumulativos y sinérgicos del aprovechamiento turistico, urbano, portuario, minero
y agricola. Minimizar v prevenir los impactos ambientales sobre los ecosistermas prioritarios de chaparral,

matorral rosetéfilo costero v del sistema plava dunas costeras para posibilitar la adaptacién al cambio

climatico. Establecer un patrén de ocupacién gue concilie el crecimiento urbano y turistico.

Lentro de los conflictos ambientales identificados para esta UGA tenemos que el uso urbano puede
atectar la calidad y consumo de agua, promover la pérdida de chaparral, de matorral rosetéfilo costero y
atectar el sistema playa-dunas costeras; sin embargo, la promovente busca implementar medidas vy
acciones tendientes a preservar el drea del proyecto con sus caracteristicas de unicidad y haciendo un uso

sustentable de sus recursos.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa concluye gque el proyecto, es congruente con las
paliticas, lineamientos, estrategias, objetivos v lineas de accién del Programa de Ordenamiento Ecolégico
da! Estado de Baja California (POEBC), asi como con los lineamientos y criterios ecoldgicos del Programa
d= Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, para la realizacién del proyecto y la
promovente deberd de apegarse a lo establecido en los términos y condicionantes de la presente

resolucién.

ANALISIS TECNICO
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proyecto y las medidas de mitigacién propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

Medidas de mitigacidn de la etapa de preparacién del sitio

RESULTADO DE LA MEDIDA

demolicién de la construccion
existente y del desmonte vy
nivelacién, la estructura y las
caracteristicas  fisicoguimicas
del suelo se veran alteradas.

Por el relleno Y la
compactacién  de sitlo, se
veran afectadas las
caracterfsticas fisicoquimicas y
estructura del suslo.

El uso de maguinaria en el
sitic puede provecar una
alteracién notable en la
estructura y calidad del suelo
del lugar.

Por ia generacidon de residuos
solidos y liguidos puede verse
afectada de manera notoria
las caracteristicas
fisicogquimicas v la calidad del

IMPACTO ASPECTO DEL IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION DE MITIGACION
Al reanizar Iz demolicisn de la | Con e fin de evitar el | El resultade de esta medida
construccién  existente y al | levantamiento de polvos, previca | serd la disminucion de las
inicio del desrmonte en el sitio | las actividades correspondientes | emisiones de {as particulas a
del proyecto, la maquinaria, asl | de la obra, se humedecerd el sitic la atmdsfera, debido a gue
como la compactacidn  del | conagus previamente tratada. seran controladas y reducidas.
sitio, cabe la posibilidad de Ia
emisidén de particulas | Seguido a esto se dard | También las emisiones que se
suspendidas tales como los | mantenimiento a todos los | tengan por  parte de los
Alre poivos y gases contaminantes | vehiculos con el objetive de | vehiculos maguinaria seran
como puede ser el mondxido | asegurar que estos se | controladas.
de carbono {CO) y el diéxide | encuentren en las condiciones
de carbono (CO;). Sptimas y a su vez disminuir las
emisiones a la atmdsfera sean lo
Los residuos generados | mas bajas posibles.
podrian ser arrastrados por €l
viento, por tal efecto se
propone establecer una buena
disposicion de estos.
En la preparacién de sitio, al | Para evitar el exceso de ruide | Se disminuirén y controlardn
realizar la demclicién de ia | emitide de los wvehiculos vy | los ruidos emitidos de los
construccién  existente  y | maguinaria, éstos se les realizard | vehiculos rnaguinaria
posteriormente  de flas | mantenimiento periddico  en | utilizados.
Ruido macquinarias y equipos gue se | talleres adecuados, con  este
utilizaran hay la posibilidad de | objetive se apegard a o | Se prevendrdn niveles de
generar ruido. establecide en las NOM-080- | ruidc gue comprometan |a
SEMARNAT-1994, NOM-081- | salud y calidad de vida de los
SEMARNAT-1994 y  NOM-01]- | trabajadores gue se tendran
STPS-2001  descritas  en ¢ | enla preparacién del sitio.
apartado il
Suelo Por las actividades de la | Al realizar la demolicién de la | Se evitard la contaminacidn

construceién existente, se

generaran RME.

Al realizar el desmonte ¥y
nivelacion, el material resultante
seré utilizado en otras areas, tales
come rellenc y desniveles.

Con el fin de evitar Ia
contaminacién del suelo v no
tener alguna infiltracién &
subsuelo de algtn lguido
contaminante, por lo que no se
realizard ningln mantenimiento
de los vehiculos o equipo de
construccion en el &rea del
proyecto.

Por tanto, o] mantenimiento de
los vehiculcs v equipos se harén
en talleres adecuados para ellos.

No se almacenardn ningldn tipoe

del suelo.

Se tendrd un buen manejo &
identificacion de los residuos
generados.

Se evitard la infiltracién de
contaminantes en el suelo.
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suelo.

de hidrocarburo en e predio,
tales como cornbustibles,
aceites, lubricantes o cualquier
otro,

A los RSU y RME Se dard un
manejo integrai de acuerdo a la
legislacién de! estado de México

Se dara de alta como generador
de RME ante la Secretaria de
Economia Sustentable y Turisme
del Estado de Baja California y se
dard el manejo de acuerde & Ia
Ley Para La Prevencion, Gestidn
Integral Y Economia Circular De
Los Residucs Del Estado De Baja
California

Los RME seran recolectadas por
{a empresa autorizada

St se@ generan RP también se le
dard el maneic integral de
acuerdo a {a legislacién.

Agua

Si no se realiza un buen
manejc y disposicidn  de
residuos estos podrian liegar al
mar.

Se colocarda en la  parte’| Porio descrito anteriormente,
colindante con la playa un | de esta forma se evitard
tapanco vertical, es decir, una | cualguier intercambio dafino
barda provisional. Se construira | por efecto de arrastres dado a
con hojas de triplay de 4" x 8 34" | la fuerza del viento.

(120 m de afto) y ancladas en el
terrenc con barrote de 4" x 47 x
8",

Flora

Al realizar el desmonte en el
lugar, se perdera cobertura
vegetal de forma definitiva,
aungue no es relevante dado
Gue No es en una extensidn
grande de terreno y estas
especies no se encuentra
dentro de los listados de ia
NOM-052-SEMARNAT-2010.

Al producto del desmonte y | La superficie destinada z la
nivelacién serd utilizado en otras | construccidn serd aquella gue

dreas come parte del ornato vy | sufra las alteraciones
relienc. descritas anteriormente.
Unicamente se desmontard iz | Se impedira afectar

superficie del suelo en la que sea | innecesariamente el Sisterma
necesario, vy de acuerdo con las | Ambiental del sitic.
autorizaciones del proyecto.

No se guemara ningln tipo de
residuc vegetal.

Fauna

Debide a la actividad del
desmonte v nivelacién en la
preparscidn del sitio daria
lugar al desplazamiento de la
microfauna y macrofauna gque
se vive en la zona.

La fauna se vers afectada a |z
fauna debido a la actividad y al
uso de la magquinaria, a su vez
el equipo de construccién de
la obra en el proyecto, ya que
emitird ruide, dado esto existe
fa posibilidad de gue o
descrito anteriormente ocurra,
aungue no  es  relevante,

En la revision de la etapa de | Las especies de fasuna
censtruccién  se realizard una | silvestre del lugar podran
revision con el propdsita de | moverse de manera segura
ahuyentar a la fauna susceptible | hacia otras zonas gque sezn
a fas implicaciones de la | susceptibles a ser colonizadas
moedificacién del sitio. por las especisas.

Sclamente se deberdn impactar | Se impedird la extraccidn y la
al drea destinadc a la | muerte de cualquier gjemplar
infragstructura del proyecto. de fauna que se localice en el
area de construccion.

Se elaborardn cercas para evitar
el pasc de especies de los
alrededores al drea del trabajo.
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debido a que en el sitio ya se
encuentra modificade  por
actividades antropogénicas de
caracter similar, sin embargo,
no se descarta la posibilidad
de afectar a la fauna existentes
de los alrededores.

El impacio a la calidad
escénica del lugar ¥y a las
interacciones ecoldgicas por el
desmonte vy relleno ¥y
compactacién del sitio podra
afectar al paisaje.

Con el propésito de causar un
efecto menor en la calidad
paisajista dentro del poligono de!
predio se buscard reslizar las
actividades correspondientes a la
preparacion sole en aqguellas

Se tendra el menor impacto a
la calidad paisajista del lugar.

Aunado, habrd una mejora
significativa en la calidad
escénica por efectc de no

Paisaje Este rubro no es tan relevante | dreas destinadas a ello. alterar los elernentos
debido a las dimensiones externos.
pequefias del proyecto. Se i En el desmonte y nivelacion, se
vera afectado de forma ligers | buscard mantener la cobertura
la calidad escénica, aunado es | vegetal nativa (la cual es poca)
poco significativo debido al | en dreas que ne han sido
desmonte y nivelacion. destinadas para la construccion.

La contratacién de empleados | Existe la posibilidad de que el | Los resultados gue se tendran
nara la etapa de preparacién | personal contamine el lugar con serd la  generacidn de
del sitio. RSU o aguas residuales. emplecs, la demanda de

bienes y servicics, economia

Medio Se tendrén impactos | Por tal efecto, los residuos seran | local y una buena calidad de

. . benéficos para el Municipio de | manejados de igual forma que vida de los pobladores.

socigeconém i . ) .
feo Tuu»ana _ de! Estado de Baja | en los descrito en el impacto de ) o
California. suelo, y las aguas residuales las | Una buens disposicion ¥
No obstante, ios trabajadores | dispondra la empresa autorizada, | manejo de los residucs.
seran empleados solc  por
etapa. Se impedird el impacto &l
agua y suelo.
Medidas de mitigacién de la etapa de construccion del sitio
RESULTADO DE LA MEDIDA
IMPACTO ASPECTO DEL IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION DE MITIGACION
La  emision de partculas | Con e fin  de evitar el | El resultado de esta rnedida
suspendidas talss como los | levantamiento de polvos en la | sera la disminucién de las
polvos y gases contaminantes | obra, se humedecerd con agua | emisiones de las particulas a
como puede ser el mondxido | previamente tratada. Ja atmosfera, dade gue seran
de carbono (CO) v el diéxido de controladas y reducidas,
carbone {CO,) al inicio de | Se dard mantenimiento a todos
Aire empezar con la construccidn | los vehiculos con el ohjetivo de | También las emisiones gue se
de la obra civil. asegurar que estos se | tengan por parte de los
encuentren en las condiciones | vehiculos ¥ rnaguinaria
Los residucs generados | éptimas v a su vez disminuir las | utilizados en esta etapa de
podrian ser arrastrados por el | emisicnes & la atmadsfera. construccion del sitio seran
viento, por tal efecto se controladas.
propone establecer una buena
disposicion de estos,

Ruido Tn 1a construccien del sitio las | Con el fin de evitar el exceso de | Se dismninuirdn y controlardn
raquinarias v equipos que se | ruide emitido de los vehiculos vy los ruidos emitidos de los
utilizaran hay la posibilidad de | magquinaria, éstos se les realizard | vehiculos N maguinaria
que emitan ruido. mantenimiento  periédico  en | utilizados.

talieres adecuados, con este

objetivo se apegard a lo | Se prevendrdn niveles de
establecido en las NOM-080- | ruide que comprometan la
SEMARNAT-1994, NOM-081- | salud y calidad de vida de los
SEMARNAT-1994 vy  NOM-O1- | trabajadores gue se tendrdn
STPS-2001  descritas  en el | en la construccién del sitio.
apartado Hl.
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Asimismo, los  trabajadores
contardn  con  equipo de
proteccion perscna; durante las
actividedes que emijtan niveles
altos de ruido,
(] estructura y las | Con e fin de evitar la | Se evitara Ia contaminacion
caracteristicas  fisicoquimicas | contaminacién del suele v no | del suelo dado aque los RSU se
del suelo se verdn aleradas | tener alguna infiltracién  al dispondré de elios en
dado =z las actividades de la | subsuelo de algtn liguido | contenedores metslicos con
cbra civil. contaminante, por lo gue no se | tapa N debidamente
realizard ningGn mantenimiento | etiguetados = su contenido,
El uso de maguinaria en el sitic | de los wehiculos o equipc de | donde se depositardn  los
puede provocar una alteracién | construccidn en el &drea def | residucs de manera separada
notable en la estructura y | prayecto. los orgdnicos de ios
calidad del suele del lugar. inorganicos.
Por la generacién de residuos Por taqtca, el mantenimiento :Eie Los RME su recoleccion serz
sdlidos y liguidos puede verse los vehiculos y equipos se harén por parte de una empresa
. talleres adecuados para elics. . ! P
Suelo afectadz de manera notoria las | =" debidamente autorizada.
caracteristicas fisicoquimicas y N e ot n s
la calidad dei suelo. o se almacenardn ningdn tipo
de hidrocarburo en el predio,
tales como combustibles, | Por su parte, los RSU serdén
aceites, lubricantes o cualguier | colectados y entregados per
otro. el sistema de recoleccién del
Municipio de Tijuana, B.C.
A los RSU v RME Se dard un
mangjo Integrai de acuerdo a la
legislzcion
si se generan RP también se le
dard el manejo integral de
acuerdo a |z legislacion
51 no se reslizz2 un buen [ Se mantendrd en la parte | Por lo descrito anteriormente,
mangjce y disposicibn  de | colindante con la playa el | de esta forma se evitara
residuos estos podrian llegar al | tapanco vertical. En caso de | cualguier intercambio daiino
mar. sufrir dafo o alguna alteracion | per efecto de arrastres dado a
se reparara. la fuerza del viento.
Se tendran en el drea de A su vez se impedira la
Agua trabajc sanitarios portdtiles | Se hardn uso de pipas para el | contarminacidn por algtn tipo
para uso de los trabajadores. transporte de agua y solamente | de sustancia peligrosa v se
se empleard agua tratada segdn | evitard hacer uso del agua de
las necesidades de la obra. forrna irracional.
Se instalaran sanitarios
portatiles.
Misma informacién de la tabla | Misma informacion de lz tabla | Misma informacién de la tabla
de la etapa anteriormente | de la etapa anteriormente | de la etaps anteriormente
Elora descrita. descrita. descrita.
No aplica en matriz. No aplica en matriz. No aplica en matriz.
Misma informacién de la tabla | Misma informacién de |z tabla | Misma informacién de a tabia
de la etapa anteriormente | de la etapa anteriormente | de la etspa =znteriormente
Fauna descrita. descrita. descrita.
Neo aplica en matriz. No aplica en matriz. No aplica en matriz.
El impacto a Jfa calidad | Con el propdsito de caugar un | Se tendra el menor impacto a
i J ,»;/y : .. escénica del lugar y & las | efectc menor en la calidad | la calidad paisajista del lugar.
s e [ Paisaje interacciones ecolégicas se | paisajista dentro del poligono | Dado que, habré una mejora
o) : podran verse afectadas por las | del predio se buscara realizar las | significativa en [la calidad
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implicaciones de la
construccidn de la obra civil.

actividaces correspondientes a | escénica por efecto de no
la construccién del sitio en | alterar los elementos externcs.
aquellas dreas destinadas a ello.

Medio socio-

Seqguimiento con ta
contratacion  de empleados
para a etapa de construccién
del sitio.

Se tendran impactos benéficos

Existe la posibilidad de gue el | Los resultades que se tendran
personal contamine el lugar con | serd la generacion de
RSU o aguas residuales. empleos, lz demanda de
bienes y servicios, economia
Por tal efecto, los residucs seran | local y una buena calidad de
manejados de igual forma que | vida de tos pobladores.

econdmico para el Municipic de Tijuana | en los descrito en el impacto de
de! Estado de Baja California. suelo, v las aguas residuzles las | Una buena disposicién vy
dispondra a empresa | manejo de |os residuos.
No obstante, los trabajadores | autorizada.
serdn  empleados sole  por Se impedird el impacto al
etapa de construccion. agua y suelc.
Medidas de mitigacion de |a etapa de operacién y mantenimiento
< RESULTADO DE LA MEDIDA
IMPACTO ASPECTO DEL. IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION DE MITIGACION
La emision de gases | Con el fin de disminuir las | El resultade de esta medida
Aire contaminante por parte de los | emisiones se teng!rén horarios de | serd la disminucién de las
vehiculos automotores el | entrada vy saiida para los | emisiones dado gue seran
promovente, vehiculos autcmotores del drea | controladas por parte de los
del proyecto. vehiculos.
E1 ruido emiido por los | Con el fin de evitar disminuir el | Se disminuiran y controlaran
automoviles v las actividades | ruido emitido de los vehiculos jos ruidos emitidos de los
de las personas que habitan en | habréd un horario para realizar | vehiculosy los habitantes.
el fraccionamiento. dichas actividades donde existan
Ruido altos niveles de ruido, tales como, | Se prevendrdn niveles de
la construccién, reparacién y | ruido que comprometan ia
recreacion. salud vy calidad de vida de los
vecinos y fauna colindante.
Asimismo, se contardn con un
horario de entrada v salida de los
vehiculos automotores del dres
del proyecto.
Las distintas aetividades | Con el fin de evitar la | Se evitard la contaminacion
podrfan generar una filtracidn | contaminacion del suelo y no | del suslo dado que los RSU se
de liquidos al subsuelc al | tener alguna infiltracion  al | dispondrd de ellos  en
remover la capa superficial de | subsuelo de algin  liguido contenedores metélicces con
éste. contaminante, por lo que no se | tapa Yy debidamente
realizaré nhingdn mantenimiento | etiquetados a su contenide,
Por la generacién de residuos | de ningln vehiculo de los donde se depositardn los
sélidos v lfiquidos puede verse | habitantes en el sitlc. residucs de manera separada
afectada de las caracteristicas los organices de los
fisicoguimicas vy la calidad del . inorganicos.
Suelo suelc sino se mantiens un Loi RS: sera[n cglectados dy Los RME su recoleccidn sera
buen manejo de estos. entregados  al - sisterna  d2 ) oo pane de una empresa
recoleccidn del Municipic de Gebidarmente autorizada
Tijuana, de B.C. )
A los RSU y RME Se darg un
manejo integral de acuerdo a la | Por su parte, los RSU serdn
legislacidn colectados y entregades por
el sisterna de recoleccién del
si se generan RP también se le | Municipio de Tijuana.
daréd e manejo integral de
acuerdo a la legislacién
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Si no se realiza un buen mansjo
y disposicidn de residucs estos
podrian liegar al mar.

Se instglara‘n captadores de agua | Por lo descrito anteriormente.
de lluviz, con el fin de hacer uso | se impedira la contarminacidn
del agua para el riego de las per algin tipe de sustancia

dreas verdes, esto evitard el uso peligrosa y se evitard hacer

Agu_as residuaies por parte del | irracional del recurso, uso del agua de forma
Residencial Alta Vista. irracional.
El agua residual serd conectada y
enviada al drenaje . I
correspondiente a fa zoma del L2 barda tendrd la finalidad
proyecto, de proteger
permanentemente [a zona
Agua costers.

Se retirard el tapanco, y se
reemplazaréd por uns bardz de
blogque con refuerzos
horizontales y verticales de acero

Se impediréd descargas de
agua directamente a2l mary a

¥ con celdas colocadas, sobre la costa.
uns cimentacidn tipo L (de
colindancia) de dimensiones
estabiecidas, de acuerdo con las
: normatividad e indices de
o seguridad del reglamentc de
obra vigente.
Se realizard la plantacion de | Se hara uso de Carpobrotus Se dard armonia al utilizar la
ejemplares de plantas en las | edulis (Ufia de ledn o Hierba del | misrma variedad de planta
areas destinadas para ello en el | cuchillo) en el Residencial gue existe en las zonas
fraccionamiento. aledafas.
Flora las dreas verdes de ornato

tendrén mantenimiento, el cual | Implementacién en la mejora
asegura su permanencia y | de paisale por la adicién del

desarrolio ejemplar de flora
agcondicionado al lugar.
Se realizerd l2 plantacion de | Habrd rnayor interaccion | Se  tendra  permanencia
eiemplares de especies | ecoidgica entre las especies de | debide & la polinizacion vy
Fauna floristicas en el Residencial. flora con slgunos insectos | embellecimiento  por Iz
nolinizadcres. floracion de los ejernplares.

Se tendrd mantenimiento de | En el residencial las dreas verdes | Se tendrs el menor impacto a
las dreas verdes en el | recibirdn mantenimiento para | la calidad paisajista del lugar.
Residencial por lo que se | asegurar una calidad paisalista | Dado gue, habrd una mejora

vendrd beneficiado la calidad | en el drea. significativa en la calidad
escenica del lugar v a las escénica
interacciones  eccldgicas v | Se hardn uso de las medidas de

~ Paisaje contrastan con la cobertura | las propuestas en el PVA.

vegetal de la zona,

Habrd generacién de residuos
dade que no se tiene un buen
manejo de estos se verad
afectado el factor paissje.

Medio Seguimiento con la | Bxdiste l2 posibilidad de que el | Los  resultados que se
socioecondm | contratacidn de personal para | personal contamine el entorne | tendrdn serd la generacion de
ico el mantenimiente del | con RSU. emplecs, la demanda de
Residencial. bienes y servicios, economia

local v una buena calidad de

Se tendran impactos benéficos vida de los pobladores.

,/—\‘ para el Municipic de Tijuana, o
/ : del Estado de Baja California. Una buena dlScF;OSICIOH \%
! / : maneajo de los residuos.
i ,/ 7 Lz contratacién de los ) o _
fﬂ/ﬁ, empleados seré de scuerdo Se impedird el impacte al
[ 1

- con las  situaciones de agua y suelo al realizar el

mantenimiento del sitio. mantenimiento de maners
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Programa de vigilancia ambiental.

Se tendra Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), cuyo fin es llevar a cabo cada una de las medidas de
prevencién y mitigacion identificadas para la realizacién del proyecto en cada una de las etapas
descritas. Se contard con personal capacitado para ejecutar de manera adecuada cada una de las
medidas de mitigacién descritas en la etapa de preparacion de sitio, construccion de sitio, finalmente en
la etapa de operacién y mantenimiento del sitio.

Objetivos de PVA.

v Cada una de las etapas del proyecto se clasificaréan de acuerdo con el nGmero de impactos gue se
hayan identificado previamente, esto con el fin alcanzar la aplicacion de las medidas correctivas en
cuanto tiempos de ejecucién, cantidades y personal debidamente capacitado gue ejecute las
actividades propuestas. .

v Disminuir el impacto, con el propésito de impedir que las operaciones se lleven a cabo fuera las
zonas sefialadas del proyecto.

v Garantizar vy vigilar el cumplimiento de todas las medidas de mitigacién, proteccidén y prevencion
propuestas para el proyecto.

v/ Llevar a cabo un seguimiento periédico de los distintos factores ambientales con el objetive de
establecer la relacién de los dafios en las etapas tempranas del proyecto y gue permitan la
aplicacién de las medidas correctivas no consideradas o modificaciones de las ya propuestas.

v Facilitar a las autoridades pertinentes la informacion respecto a la evaluacién del grade de
cumplimiento del proyecto.

Seguimiento y control {monitoreo).

Se realizard un programa en el que se incluird fos puntos mencionados en las distintas fases del proyecto
se tendran en cuenia principalmente dos aspectos significativos: agua y residuos. Los RSU v los RME
serdn de caracter temporal durante |a etapa de preparacion y construccion del sitio.

El agua residual serd conectada y dispuesta en la red municipal de la zona correspondiente, los RSU
producidos por las personas serdn colectados y entregados al sistema de recoleccién de residuos de
Tijuana, Baja California. No se tiene previsto la generacién de Residuos Peligrosos {RP), no obstante, se
vigilara con el objetivo de evitar su generacicn y se le dard un cabal cumplimiento de acuerdo con la
normativa vigente, y correspondiente. La Ley General Para La Prevencién Y Gestidn integral de los
Residuos (LGPGIR) para el estado de Baja California, el Reglamento de la LGPGIR vy la NOM-052-
SEMARNAT-2005.

De acuerdo con lo descrito en el MIA-P en caso de generarse este tipo de residuocs, serdn dispuestos y
tratados por una empresa autorizada, para su recoleccion, transporte y disposicién final. El agua residual
generada por parte de los trabajadores sera de caracter temporal durante las etapas de preparacion y
construccion y se dispondrd de acuerdo con la empresa autorizada. Al finalizar el monitereo se
continuara de acuerdo con la normativa vigente y a lo estipulado en los reportes del PVA. Cen el objetivo
de llevar a cabo de manera correcta y adecuada |a etapa de preparacién y construccion se tomaran en
cuenta los puntos de permanencia de acuerdo con ia memoria de calculo.

VIl. Que de acuerdo al articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en su fraccion Il que
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establece que al evaluar la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacion y les demadas que sean propuestas de manera voluntaria
por l_a promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Oficina de Representacién considera gue las medidas propuestas por la promovente, son
técnicamente viables de instrumentarse, ya que atienden a los impactos ambientales
significativos que ocasionars el proyecto.

Vill.  Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente la Secretaria podra sujetar la realizacidén de la
obra o actividad al establecimiento de medidas adicionales de prevenciéon y mitigacion que
tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles
de ser producidos por el proyecto. En gjercicio de dicha facultad, esta Oficina de Representacion
establecid, adicionalmente a lo propuesto por la promovente, algunas medidas que son
desglosadas en las condicionantes del presente oficio.

- IX.  Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica vy juridica realizada a la documentacidn
' presentada para el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente
resolucion, asi como a la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, esta Oficina de
Representacién emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
Juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe sUjetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su
realizacién, de manera oportuna y medista, las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en las indicadas en el
termino séptimo de la presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer
uri acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
er breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
e Arnbiente que se citan a continuacién: 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en
materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; 5, fraccidn 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los
instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
Iz regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién
a ambiente gue se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; fraccién X det mismo articulo, que
dispone que es facultad de la Federacion [a evaluacién del impacto ambiental de las obras vy actividades
a que se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes; en el articulo 15, fracciones |, IV, vV, VI, Xil y XVl, gue indican los principios que el
Elecutivo Federal debera observar para la formulacién y conduccién de la politica ambiental, en materia
/A} d= preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente; a lo establecido en el
!
!

/

/

primer parrafo del articulo 28, que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento

a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y

actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos

en las disposiciones aplicables; fraccidén X, que las obras y actividades en humedales, manglares,... as
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como en sus litorales o zonas federales, requieren previamente de la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretarfa; en el primer parrafo del Articule 35 gue dispone que una vez presentada ia
manifestacién de impacto ambiental, ia Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisard que |a solicitud se ajuste a las tormalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo ne mayor de diez dias; en
el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, Ia Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; fraccion Il del mismo articulo 35,
gue autoriza de manera condicionada la obra y/o actividad de que se irate. Cuando se trate de
aytorizaciones condicionadas, la Secretaria sefalara los requerimientos que deban observarse a la
realizacién de la obra o actividad prevista; en el Gltimo parrafo del mismo articulc 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obrasy actividades
de que se trate; a las fracciones IV y Vi del articulo 98 de la misma Ley que indican que en las acciones
de preservacion y aprovechamiento sustentable del stelo, deberdn considerarse las medidas necesariax
para prevenir o reducir su erosion y la pérdida duradera de la vegetacién y que en la realizacién de las
obras privadas, que por s mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se deberdn incluir
acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimientc de su vocacion natural, para
evitar mayores afectaciones al sueio y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones Il y [Il del articulo
134 de la misma Ley que establece que se deberdn de controlar los residuos en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacion, y gue es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos
sélidos: al articulo 176 de la misma Ley gue indica que las resoluciones dictadas de la aplicacién de la
presente Ley podrdn ser impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revisién, el cual debera
ser interpuesto directamente ante esta Oficina de Representacién, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de la notificacion; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
gue se citan a continuacion: articulo 2: que establece que ia aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las
fraceciones ill, IV, VI, Vi1, IX, X, X1, XHI, X1V, XV y XVil del articulo 3 del mismo Reglamento a través de las
cuates se definen diversos conceptos que son aplicables para este proyecto; en la fraccion | del articulo 4
que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las rescluciones
correspandientes para ia realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, fraccién lll, sefiala que la Secretarfa podra solicitarla opinién a otras dependencias y la
fraccién Vil del mismo artfculo 4 del Reglamento gue compete a la Secretaria las demas previstas en
este reglamento y en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; articuio 5 inciso R)
fraccién |, que indica que obras y actividades en zonas federales, cualguier tipo de obra civil, requeriran
previamente de la autorizaciéon de la Secretasfa en materia de Impacto Ambiental, en el primer parrafo
del articulo 9 del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los promoventes para presentar ante
la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién, al
articulo 12 del mismo Reglamento que define la informacién que debe presentar una manifestacién de
impacto ambiental es la modalidad particular; en el articulo 37 que establece que la Secretarfa Publicara
sermanalmente en la Gaceta Ecolégica un listado de las solicitudes de autorizacidn de los Informes
Preventivos v Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al articulo 38 que esiablece que los
expedientes de evaluacién de la manifestacion de Impacto Ambiental, una vez integrados en los

términos del presente reglamento, estardn a disposicion de cualquier persona para su consulta; al
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a.;tfc;uio 44, que indica que al evaluar las manifestaciones de Impacto Ambiental debersd considerar los
posibles efectos de ila obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistermas de gue se trate,
tomando en cuenta los elementos que lo conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma
que se respgte la integridad funcional y las capacidades de ca rga de los ecosistemas, y que la Secretaria
podréd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el solicitante; al articulo 45 fraccién I que establece que una vez concluida la evaluacién
dz la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria debera emitir fundada y motivada la resolucién
en la que podrd autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera
condicionada; al articulo 46 que establece el plazo para emitir la resolucién de evaluacién de Impacto
Ambiental, el cual no podra exceder de sesenta dias; al articulo 47 que indica que la ejecucion de la obra
© la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resclucidn respectiva,
en las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica que en los casos de las autorizaciones condicionadas,
la Secretaria sefialard las condiciones y requerimientos que deban observarse tanto en la etapa previa al
inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de construccién, operacién y abandono y al articulo 49
cue indica que las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podrén referirse a los aspectos
arnbientales de las obras o actividades de que se trate Y su vigencia no podrd exceder del tiempo
Fropuesto para la ejecucion de estas; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administraciéon Plblica
Federal que se citan a continuacion: 18, que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado, que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las
atribuciones de sus unidades administrativas; 26, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente \
Fecursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién; 32 bis, que establece los
astntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl lo relativo a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de
immpacto ambiental; a lo establecido en los articulos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
gue se citan a continuacién: 2, el cual indica que esta Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas
leyes administrativas; 3, que define los elementos v requisitos del acto administrativo; 13, que establece
gue la actuacion administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccién X, que define.. dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; 57, fraccidn 1, gue indica que pone fin al procedimiento
administrativo la resolucién del mismo; a lo establecido en los articulos del Reglamento Interior de la
Sacretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26
de! noviembre de 2012, los cuales se citan a continuacion: 2, que establece que para el estudio,
pleneacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan, y en los Articulos en los Articulos 38, 39 y 40 del Reglamento Interior de
lz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
diz 26 de Noviembre del 2012; establece que la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene
conferidas, contard con oficinas de representacién en las entidades federativas, con la circunscripcién
territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante acuerdo de la
parsona Titular de la Secretarfa que se publicard en el Diario Oficial de la Federacién. Las oficinas de
representacion, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que la
parsona Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de cada Oficina de
Reoresentacién habra una persona Trtular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del

a/\l . servicio requieran; con base en el presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de
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Representacién tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este
Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar fas funciones gue
directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacion y Gestién Territorial, previo acuerdo con la perscna Titular de la Secretaris, respecto de
su ambito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacion tienen las
atribuciones siguientes: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi
como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, a la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2010, en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julic de 2014 y en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 09 de
agosto de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados vy dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus
atribuciones, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los sigulentes,

TERMINOS:

PRIMERO. - La presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de la evaluacidn del impacto ambiental para el andlisis y disefic
estructural de una casa habitacién, ubicada en colindancia al limite Federal Maritimo Terrestre. La
vivienda se edificard a nivel de calle, cabe mencionar que en la actualidad se encuentra una
construccién en el sitio, por lo que se requerird demolerla para dar paso al proyecto que se expresa.

Ubicacién del proyecto.

En la direccidn Fiscal en Zona Federal Colindante a Lote 15y 16 Manzana 100 (30) Fraccionamiento San
Antonio del Mar, Tijuana B.C., CP 22010. Al Norte del proyecto se encuentra la calle Callejon de Servicio, al
Sur se encuentra el Callején de Servicio, al Este se encuentra |a calle Bahia y al Oeste se encuentra la
costa, la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) y el Océano Pacifico.

Coordenadas de! proyecto poligono de ZFMT
X Y
11N 4207351248 | 3587617.7953
11 N490735.6847 | 3587616.6334
11 N490738.5577 | 3587601.9070
11 N490719.7091 | 3587594.0725
1 N490716.6478 | 358760387642
Superficie: 322.899 m?
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Dimensiones del proyecto.
Fara la construccién de la vivienda se cuenta con una superficie de terreno de 322.899 m2 dentro del
cual se construird en una superficie de 250.44 m3.

Caracteristicas particulares del proyecto.

El area donde se desarroliard el proyecto cuenta con una construccidn gue sera demolida ya que se
encuentra deteriorada en su totalidad por los embates climaticos, que al encontrarse la construceién a la
orifla del mar fue mas determinante en Ia erosidén de los materiales, la vegetacién corresponde a duna
costera de barrera, dominado por especies pioneras como herbaceas Yy rastreras, sin embargo, debido a
lzs actividades antropogénicas principalmente derivado de la construccién se encuentran casi
inexistentes.

La vivienda contard con los siguientes elermentos constructivos: Con Terrazas, bafios, sala, comedor vy
recamaras.

La construccién esta disefiada estructuralmente para contar con cimentacién de concreto normal, acero
ce refuerzo, firmes de concreto, muros de block, acabados en paredes, herrerfa, carpinteria y jardinerfa,
adermnas de servicio de agua potable, alumbrado, cdrcamo de bombeo, electricidad, internet y cable tv.
Con respecto al tiempo de elaboracién en el proceso constructivo de la vivienda se considera terminar
en 9 meses, tomando en cuenta los cambios climéticos, la proteccién al limite costero, la dermolicidn del
inmueble existente y los cambios de dltimo momento al proyecto, finalizando con  la etapa de
abandono del sitio y la sanidad de las dreas aledafias.

Le descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto, se especifica en el Considerando IHl
del presente Oficio Resolutivo.

Lz descripcidon de obras asociadas al proyecto, se indica en el Considerando Il del presente Cficic
Resolutivo.

Lz descripcién de actividades de acuerdo a las etapas del proyecto se despliega en el Considerando
Il del presente Oficio Resolutivo, incluyendor:
_» Etapa de Preparacién del sitio y Construccién.
v Desmonte
v" Despalme
¥ Demolicién de la construccién existente
v EXcavaciones
Etapa de Operacidn y Mantenimiento.
Abandono del sitio.

La'generacién, manejo y disposiciéon de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera, se
irdica en el Considerando Il del presente Oficio Resolutivo.

SEGUNDO. - La presente resolucién tendra una vigencia de 9 meses para llevar a cabo las actividades
de preparacién del sitio, limpieza del predio, desmonte y despalme, e indefinido para la_operacién
mantenimiento de la casa habitacién. El plazo comenzara a partir del dia siguiente a la fecha de
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recepcion de este documento.

El desarrollo del proyecto queda supeditado al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
presente resolucién, entre ellas a los resultados que se obtengan de la presentacion del seguimiento
de ia condicionantes del presente resolutivo y de fa evalliacion gue realice esta Dependencia Federal
sobre los resultados obtenidos; asi como de las medidas de prevencién y mitigacion estabiecidas por la
promovente en la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

La vigencia del plazo otorgado podréa ser revalidado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta resolucién, asi
como de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion establecidas por la promovente en la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a
esta Dependencia la aprobacién de su peticién, con una anticipacion de 30 dfas, previo a la fecha de su
vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal de le
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccién 1 del Articulo 247 dei Codigo
Penal Federal. En caso contrario, no procederé dicha gestién. El informe antes citado debera detallar la
relacién pormencrizada de la forrma y resuitados alcanzados con el cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

£l informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Baja California, a través del cual, dicha instancia haga constar Ia
forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién, en caso contraric no procederd dicha gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente cficio;
sin embargo, en el momento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, por si ¢ por tercercs, directa o indirectamente vinculados al proyecte, deberd solicitar a esta
Oficina de Representacién la definicién de competencia y modalidad de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, para cada una de las obrasy actividades gue pretenda desarrollar. La solicitud contendra un
resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a la Oficina de
Representacién para su evaluacién, la manifestacion de impacte ambiental respectiva.

CUARTO.- L.a promovente gueda sujetdé a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de ia
presente autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su
fraccion 1l y, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberé
solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los

articulos 6 y 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
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I‘ngflateria de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién detallada gue permita a esta
aiutoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a [a proteccion al ambiente que
l2 sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicicnantes del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Oficina de

Fepresentacion, previo al inicio de las actividades de| proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 Ultimo parrafo de Ia Ley General dei
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
I'npacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
embientales de las actividades descritas en el término primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes
cleterminardn las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
rs:%aiizacic’m de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, que establece gue una vez evaluada la Manifestacién
c¢e Impacto Ambiental, la Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de
rmanera condicionada la obra o actividad de que se trate v, considerando lo establecido por el articulo 47
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equitibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece gue la ejecucién de la obra o la realizacién
ce la actividad de que se trate, debers sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de
Fepresentacion establece que el desarrollo de las actividades de preparacidn y operacidon del proyecto,
estard sujeta a la descripcidn contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, a los planos incluidos
eri ésta, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

El'promovente debera:
1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy Proteccidn
: al Ambiente, que define que la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales establecerd
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental en su fraccién il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacidon y las
demds que sean propuestas de rmanera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacidn determina que
la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas en la documentacion presentada para el desarrollo de las distintas etapas del

Y proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién.

/ ' Para ello, deberd complementar su Programa de Vigilancia Ambiental donde se integrardn
‘,ff,-;,.ﬂ; todas las medidas de mitigacién y compensacidén descritas en la Manifestacién de Impacto
[ &f' Ambiental, especificando las actividades y procedimientos que se aplicaran, descritas por etapa

del proyecto e impactos que se atenderan; o anterior, con la finalidad de que esta Unidad
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Administrativa valore la efectividad de la aplicacién de dichas medidas y, en su caso, establezca
medidas adicicnales para aqueilos impacios y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin de
disminuir los efectos adversos gue sobre el o los ecosistermnas pudieran presentarse por el
desarrollo del proyecte.

El programa referido, debera presentarse ante esta Dependencia Federal en un plazo de tres
meses contados a partir de la recepcion de la presente resolucién para su correspondiente
evaluacién y dictaminacion. Una vez dictaminado dicho programa deberd presentarlo & la
Unidad Administrativa de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado para
su verificacién y seguimiento respectivo; asimismo, la promovente deberd remitir ante esta
Dependencia Federal jos informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacién del
programa antes citado, de forma anual durante la vida Util del Proyecto.

2. Previo al inicio de! proyecto, deberd de contar con la concesién para el uso y goce de ia zona
federal maritimo terrestre. Asi mismo la promovente deberd haber solventade y cumplido
cabalmente con los requisitos y autorizaciones correspondientes con los diferentes &mbitos
relacionados al giro del proyecto.

3. La promovente, serd Gnico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar
restaurar y controlar todos aqueilos impactos adversos, atribuibles al proyecto, gue no hayan
sido considerados en la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular presentada,
y que pueden afectar de manera directa o indirecta la zona del proyecto y su drea de influencia.

4. En el desarrollo de los trabajos de limpieza del terreno en la obra habitacional, se retirard
sclamente la capa minima de terreno necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacion
en los terrenos colindantes.

GENERALES
La promovente debera:

5. Desarroilar el proyecto en estricto apego a lo manifestado en ta informacidn presentada.

6. Instrumentar las mas estrictas medidas de supervisién sobre programas de mantenimiento,
inspeccién y vigilancia en todas las actividades que realicen, para cuyo efecto serad dispuesto en
el sitic del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se encuentre
disponible para consuita de la autoridad que io solicite.

7. Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos
en materia de proteccién ambiental aplicables a! proyecto.

8. Instalar en las areas de trabajo la sefializacién preventiva, restrictiva e informativa, en donde se
indiguen los trabajos que realizara la persona en el sitio del proyecto, con la finalidad de que la
pobiacidn esté enterada del mismo.

9. La promovente debera adoptar las medidas necesarias para informar a los trabajadores sobre
las disposiciones que regulan la proteccion de la flora y fauna silvestres y las sanciones que

ya aplican por su violacién, dado que en el area se pueden encontrar algunos ejemplares de fauna
' que se encuentra dentro del listado de las especies bajo alguna categorfa de riesgo de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010 proteccion ambiental-especies nativas de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio- Lista de
1 especies en riesgo.
. 10. Dar mantenimiento preventivo al equipo y maguinaria en el &rea del proyecto.
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‘Jdueda estrictamente prohibido a la promovente:
- T Afectar dreas distintas y/o mayores a las correspondientes a la obra que se manifiesta, asi como
realizar trabajos ajenos a los establecidos en |a presente resolucion.

12. Descarga a cielo abierto de aguas residuales domesticas o contaminar el suelo Y agua,
mediante cualquier tipo de residuo.

3. Depositar cualquier tipo de desecho, sélido o liquido en el drea del proyecto y cuerpos de aguas
nacionales (Océano Pacifico) aledafios al sitio donde se realizara el proyecto en mencién.

14. La caza captura, aprovechamiento y afectacién de cualquier tipo de especie de flora y fauna
silvestre, particularmente de los efemplares de aquellas especies gue se encuentran incluidas
en la Norma Oficial Mexicana, NOM-059-SEMARNAT-2010, CITEs o cualquier otro ordenamiento,
sin contar con previa autorizacién de la autoridad correspondiente.

15. Emplear ningun tipo de material ¥ sustancia quimica que pueda causar dafios o efectos nocivos
en la flora y fauna silvestre, asi como alteraciones a las inmediaciones del drea del proyecto.

16. Realizar actividades que puedan comprometer la conservacidn de los ecosisternas.

3 - 17. Realizar actividades de mantenimiento a la maguinaria en la zona costa y dentro del cuerpo de
- : agua (Océano pacifico).
- 18. Realizar cualquier actividad ajena a lo manifestado.

19. Exceder la superficie autorizada mediante la presente resolucién para el desarrollo del proyecto.

20. introducir especies exéticas dentro del poligono del proyecto.

21. La apertura de nuevas brechas sin previa autorizacién.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIC.
La promovente debera:

22, Instalar en el 2rea de trabajo durante esta etapa y la de construccién, sanitarios portatiles para
uso obligatorio del personal con el fin de evitar la contaminacién producida por fecalismo al aire
libre.

- 23, Depositar el material excedente que no sean Gtiles para nivelacién del terreno, solo en los
: lugares autorizados para tal fin.

- 24. Una vez concluido las instalaciones del proyecto, debera presentar a esta Unidad Administrativa
¥ a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente un reporte en el que se manifiesten las

: condiciones finales del sitio involucrado acompariado de su respectivo anexo fotografico.
e - 25. Dar capacitacion al personal que este en contacto con residuos sdlidos sobre su manejo

adecuado.

- 26. El uso de herbicidas o cualquier elemento que pudiera potencialmente contaminar o afectar al

suelo, agua, fauna, durante la ejecucién del proyecto.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

La:promovente debera: _
- 27. Llevar a cabo un programa de manejo y disposicidn continuo de basura, mediante la colocacién

de contenedores para la recoleccion de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se
colocaran los escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuos de
ya madera o [amina que puedan ser reutilizados) y enviarlos a los sitios que indigque la autoridad

/ / - local competente. 3

/ 128. Retirar los materiales sobrantes una vez concluidas las obras de construccion, tales como
1w

e

{

{

pedaceria de materiales de alambre, alambrén, varilla, tuberfa, cartén y plastico; asimismo,
}, ? depositarlos y/o enviarlos a los sitios que indique la autoridad local competente.

‘f -29. Construir la obra que integra al proyecto conforme a las caracteristicas, especificaciones de
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disefio y recomendaciones descritas en la Manifestacion de Impacto Ambiental.
30. Realizar la correcta separacion de residuos.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
La promovente debera:
31. implementar los programas de mantenimiento preventivo y corrective en estricto apego a lo
manifestado en la informacidn presentada.
32. Dar mantenimiento periédicamente a las obras para mantenertos en buenas condiciones.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar los informes de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental-Modalidad Particular. Dicho informe deberd ser presentado a esta Dependencia Federal
con una periodicidad anual, salvo que en otros apariados de este resolutivo se indigque lo contrario. Una
copia de este informe debera ser presentado a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Baja California. R

NOVENO.- La presente resolucion a faver del promovente es personal. Por lc que de conformidad con e!
artfculo 49 segundo péarrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento. dispone gue
el promovente deberé dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, en caso de
que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente
la cesion y aceptacién total de los derechosy obligaciones de la misma. '

DECIMO.- El promovente serd &l Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aguelios impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por é mismo, en la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental-
Modalidad Particular.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones gue
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o aigun tipo de afectacion,
dafo o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el
mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de
las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccidén al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recurscs Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto
Armbiantal. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamente de la Ley General de! Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacison del impacto Ambiental.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente debera mantener en su domicilio registrado en la Manifestacion de
fmpacto Ambiental, copias respectivas del expediente, de la propia ia manifestacion de impacto
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ambiental, asi como de ia presente resolucion, para efecto de mostrarlas a [a autoridad competente que
asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resclucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales vy reglamentarias en |a materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina de
Representacidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
v Proteccién al Ambiente, v 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Ad ministrativo.

PECIMOCUARTO.- Notificar la presente Resolucién, al T en
suU caracter de Apoderado Legal, de los fideocomisarios

' , FIDEICOMISO NUMERO 11362, BANCO AUTOFIN MEXICO, S.A., INSTITUCIGN DE BANCA
_ MULTIPLE, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 y demas relativos y aplicables de
— la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

SECRETARIA OF MEDIO AMBIENTE
: TE/ R{:f_iSQS N)‘;\TEJQI‘ALES
EGADO DE GESTION PARA LA eaeR - A,
L) RECURSOS NATURALES
Tl s F\
aif/ \ gty 7 2L0CT 202
v A0

s

SEGH%S ,%.lnl UFRG%RAGOZA GARCIA- | “BTIMO transis BEPRESENTACK‘BNIEE E'C'd la Secretaria de Medic Ambiente y
e gcﬁl?gq_emoaaggo Eﬂlspuesto en.el_ articulo SEPTIMO trar*_js_ztonpgud_ehgg\glgmen ¢ Interior de la Secretarfa ¢ edio
m.raﬁima Grsos N ﬁ"afes, publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022, en sup!e:‘nc@ per ausencia definitiva del Titular
qgﬁ@%aidé Representacién de la SEMARNAT en el Estadio de Baja California’, previa designacién, firma el presente el Subdelegado de
% i@zpﬁ{%ﬁpf@é&ién Ambiental y Recurses Naturales. o N
GHCWG’:. ?r;ﬁus Srmirnsitiiarticulo 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo y Béclmo Tercero Transitorics del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
E‘\dc.i?tla‘"i_"éy (S‘rg'ajniéé‘de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de lz Federacién ¢! 30 de noviembre de 2018,

2~ UC. MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA. - Gobernadora del Estade Libre y Soberano de Baja California. - Mexicali, B. C.
2. LIC. MONSERRAT CABALLERO RAMIREZ - Presidenta Municipa! del H. XXV Ayuntamiente Constitucional de Tijuana, B. C.
.C.p- MTRO. ALEJANDRO PEREZ HERNANDEZ. - Directer General de Impacto y Riesgo Armibiental.- Ciudad de México. o
.ZP-MTRO, ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.-
i de México.
& Pé-dBIOL. DAi(\:llEL ARTURQ YANEZ SANCHEZ..- Encargado de la Oficina de Representacion de PROFEPA en Baja California.- Mexicali, B.C.
C.2.P.- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.
C.2.P-EXPEDIENTE DEL DEPTO DE IMPACTQ Y RIESGO AMBIENTAL

(s
o
kol

OO0
[ R
Q Qoo

i)

RZG/PELR/avim

Pagina 53 de 53

Ceélzada CETYS No. 2799, Edificio “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera,
Maxicali, Baja California. C. P.21259. Teléfono 01 (686) 3-04-42-08 www.gob.mx/semarnat



lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink





