MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de  RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO ZARAGOZA GARCIA
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VI. Fecha, nUmero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

aprobé la version publica. ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ART69, en
la sesion celebrada el 20 de ENERO de 2023.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_04_202
3 SIPOT 4T 2022 ART69.pdf
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Mexiceli, Baja California, a 11 de Octubre de 2022

MIGUEL ANGEL GONZALEZ JIMENEZ

En acatamiento a lo que dispone [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en su articulo 28 primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las
condiciones a que se sujetarad la realizacidén de obras v actividades gque pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistermnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
clfh fas obras y actividades gque dicho linsamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en
rrateria de impacto ambiental de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

C;Qi,le la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en su articulo 30
primer pérrafo establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley,
los interesados deberén presentar a la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales una

raanifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en el Articulo 38,39 y 40, Fraccidn IX, Inciso C del Reglamento Interior de
la’ Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece que la Secretarfa contara con
Delegaciones Federales en las entidades federativas con la circunscripcidn territorial que a cada una
ce ellas corresponda o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en
el Diario Oficial de la Federacién y las delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades,
tandran la estructura administrativa que el Secretario determine; asi mismo se establece que al frente
ce cada delegacién habra un delegado, quien serd nombrado y removido por el Secretario, y sera
auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto
correspondiente; el delegado federal tendrd la representacién de la Secretaria para desempenfar las
fiunciones que directamente le encomiende el Secretario, respecto de su é@mbito territorial de
competencia y los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, ias
facultades que se sefialan en el articulo 19 de este Reglamento; las Delegaciones Federales tendran
las atribuciones siguientes, dentro de su circunscripeidn territorial: otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lireamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
gor las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, en las siguientes materias: informes
creventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales Unicas respecto a obras y actividades publicas y privadas, con excepcion de aquellas e\
I

Paginz 1de 22

Caizada CETYS No. 2799, Edificio “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera,
Mexicali, Baja California. C. P-21259. Teléfono 01 (686) 9-04-42-08 www.gobmx/semarnat

S Wm,”u-o.w..



lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink

lizeth.miranda
Ink


Mexicali, Baja California. C. P.21259. Teléfono Q1 (686) 9-04-42-08 www.gob. mx/semarnat

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA

: MEDIO AMBIEN TE gﬁ;ggt}hg:méu DE GESTION PARA LA

RECRETAREA DE MERID AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES PROTECC](')N AMBIENTALY RECURSOS
NATURALES.
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESTO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRAS2426/2022
BITACORA No. 02/MP-0661/04/22

corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como los tratadores de residuos
peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente antes invocados, el C. MIGUEL ANGEL GONZALEZ JIMENEZ, en
calidad de promovente, y que en lo sucesivo asf serd denominado, sometid a evaluacion de la Secretarfa
de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, a través de la Delegacion Federal en Baja California, la
manifestacién de impacto ambiental, modalidad Particular, para el proyectc “Construccién de un
muro de contencién y 12 casas Habitacién”, en lo sucesivo denominado como el proyecto, con
pretendida ubicado, en terrenos ganados al mar gque colinda con la calle farallon en el
fraccionamiento San Antonio del Mar en el municipio de Tijuana, Baja California

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en su Articulo 35, Primer Parrafo, respecto a que, una vez presentada la manifestacién de
impactc ambiental, la Delegacién Federal iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Delegacién Federal emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién |, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedide por el drganc administrativo
competente, al articulo 13 de ia citada Ley gue establece que [a actuacion de esta Delegacién Federal
en el procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad v buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones
del articulo 38, 39 v 40 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medioc Ambiente v Recurscs
Naturales, a través del cual se establecen se establece gque la Secretarfa contara con Delegaciones
Federales en las entidades federativas con la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponda ¢ con la gue se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el Diario
Oficial de |la Federacion vy las delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendrén la
estructura administrativa que e} Secretario determine; asl mismo se establece que al frente de cada
delegacién habrd un delegado, guien serd nombrado y removido por el Secretario, y sera auxiliado por
el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto correspondiente; el
delegado federal tendrd la representacién de la Secretaria para desempefar las funciones que
directamente le encomiende el Secretario, respecio de su ambite territorial de competencia y los
delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 19 de este Reglamento; las Delegaciones Federales tendrdn las atribuciones
siguientes, dentro de su circunscripcion territorial: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
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administrativas centrales, en las materias que se indican en el pédrrafo tercero de la presente
resolucién.

(?Qn_ios lir_ngamientos antes citados y una vez gue esta Delegacion Federal analizd v evalud la
P‘ﬁamfestac:[?p de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del Proyecto “Construccion de un muro
de contencidn y 12 casas Habitacion”, promovido al C. MIGUEL ANGEL GONZALEZ JIMENEZ, v

RESULTANDO:

‘L. Que el 13 de Abril del 2022, se recibié en esta Dependencia Federal el escrito de fecha 11 de Abril
: del 2022, mediante el cual la promovente remitié la Manifestacién de Impacto Ambiental

; Modalidad Particular del proyecto, para su correspondiente evaluacién y dictaminacion en

...... : materia de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con la clave 02BC2022TDO17.

.2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién [ del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que dispone que Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicard la solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 38 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente, en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, el 21 de Abril def 2022, fa Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales publicé a través de [a separata numero DGIRA/018/22 de su Gaceta Ecoldgica
y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidon en materia de impacto y riesgo ambiental
en el periodo del 14 al 20 de Abril del 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gque
presenté la promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el articulo 38, 39 y 40, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del

proyecto.

?35. Que el 19 de Abril de 2022, el promovente ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de
' fecha 18 de Abril del 2022, remitiendo el extracto de la seccién de informacion General del diario
“EL Vigfa" de fecha 19 de Abril del 2022, en el cual se publicé el extracto del proyecto.

4. Que el 27 de Abril del 2022, con fundamento en |o dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y

. 35, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto y puso la Manifestacion de Impacte
Ambiental correspondiente, a disposicién del pdblico en el domicilio ubicado en: calle Tercera y
Floresta No1323 -8, Col Obrera, Ciudad de Ensenada, Baja Caiifornia.

5. Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRANDSS /22, de fecha 27 de Mayo del 2022, esta Unidad
© Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibf,@g
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité
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Ia opinidn técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia, a ia Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentabie del Estado de Baja California, otorgéndole para su
respuesta un plazo de quince dias hdbiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacidn supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico v
fa Proteccidon al Ambiente.

6. Que mediante oficio DFBC/SCPA/UGA/DIRA/ 1084 /22, de fecha 27 de Mayo del 2022, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidn al Amblente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicits
la opinién técnica respecto al proyecto en el &mbito de su competencia a la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, otorgdndole para su respuesta un
plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del
mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo S5 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative de aplicacidon supletoria a ta Ley General del Equilibrio Ecolégico vy
la Proteccion al Ambiente. A la fecha de la emisién dei presente oficio, la referida Direccién
General no se ha pronunciado al respectc del proyecto

7. Que mediante oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRAN085/22, de fecha 27 de Mayo del 2022, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articuio 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de! Impacto Ambiental, solicité
la opinidn técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia al H. XXHI
Ayuntamiento de Tijuana, otorgdndole para su respuesta un plazo de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacién
supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. A la fecha de
emisién del presente oficio, el referido Ayuntamiento nc se ha pronunciado al respecto del
proyecto.

8. Que mediante cficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/N082/22, de fecha 27 de Mayo del 2022, esta Unidad
Administrativa, solicité a la Procurarfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), le informe
si existen hechos u omisiones en el &rea del proyecto “Construccién de un muro de contencién
Yy 12 casas Habitacién”, sin que a la fecha de la emisidon del presente oficio, la referida
Procuraduria se haya prenunciado al respecto.

9. Que el 14 de Julio del 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente 'y Recursos Naturales en el Estado de Baja California, el Oficio
SMADS/SPA/DIA/TII/5271/2022 con fecha 12 de Julio del 2022, mediante el cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja California, emitié Opinién
Técnica relativa al proyecto “Construcciéon de un muro de contencién y 12 casas Habitacién”,
con los siguientes Censiderandos:

)
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PRIMEJ_QO.- Que en gcatamiento a lo que establecen Jjos articulos 53 Y54 de la Ley Federal de procadimiento
Adm.'ms:trativo, asi como el 24 primer pdrrafo del Reglarmento de lo Ley Generol del Equilibrio Ecoldgico y Ja
Proteccién ol Ambjente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, la Direccidn General de Impacteo y Riesgo
Ambiental de la Secretoria de Medic Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), ha solicitado opinién técrica
respecto o la congruencia de las obras y actividades que se consideran para el desarrolio del proyecto, en refacion
al POEBC y COCOTREN ambos publicados en el pericdice Oficial del Estado de Baja California en fechas 3 de julio
del 2014 y 26 de diciembre del 2014, respectivamente.

SEGUNDO.- Que con fundornento en los articulos 30 fraccidn XVI y 46 fracciones i IV, VI X v XXVI de fg Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado de Baja California, publicado en e periddico Oficial del Estado de Baja
California en fecha 06 de Diciembre de 2021: misrma que entro en vigor ef primero de enero del 2022, esta Secretaria
tiene la facultada pora atender y dor respuesta a su soficitud.

TERCEROQ.- Que no obstante que lo regulacién de este tipo de actividades es de competencia Federai, es de interés
Estatal el garontizor un desarrolio sustentable y una mejor calidad de vida g los habitantes de lo region, tomando
en cuento el gprovechamiento racional de los recursos naturales, y jo planificacion o lorgo plazo de las actividades
productivas, rechazando por lo tanto, el crecimiento econdnico que no respete ni promueve ef equilibrio ecoldgico.

CUARTO.- Que acorde con las atribuciones establecidas en ef articulo 8, fracciones Xi y XVi de Ia Ley de Proteccién
ol Ambiente para ef Estado de Baja California (LPABC), publicada en el Periddico Oficial de la entidad ef treinta de
noviembre del afio dos mil unog, le corresponde g esta SECRETARIA emitir recomendaciones o las autoridodes
federales, estatales y municipales, con el propdsito de promover &l cumplimiento de la legisiacién ambiental: asi
como formular y ejecutar los programas de ordenamiento ecoldgico regionales...”. Asimismo, ios programas de
ordenamiento ecoldgico vigentes, se hardn del conocimiento de las outoridades federales y se promoverd su
observancic en ef octorgamiento de permisos y autorizaciones de proyectos de obros y actividades, asi cormo en ef
aprovechamiento de recursos naturales de competencia federal {articulo 35 de ia LPABC).

QUINTO.-Que cormo consecuencia de lo anterior, lo opinion que emite esta Secretaria, corresponde a las obras v
actividades que integran of Proyecto donde aplica la jurisdiccién del Estado de Baja Colifornia, enfocdndose
exclusivarmnente o lo establecido en el POEBC y COCOTREN.

PRIMERQ.- Que ef proyecto consgiste en Ig construccidn de un muro de contencién y 12 casas habitacion de
dos niveles con fines turisticos, en donde como primer punto se estipula la construccion de un muro de
contencidn, de zapata corrida contra fuerte, de 120 metros de fongitud y 5 metros de altura con respecto al
nivel medio del mar con io finalidad de proteger asi la zona federal Terrestre y las edificaciones planteadas

Adermnas se contermnpla una vialidad de acceso parg los automoviles gque transiten por ef drea. Sera de dos
sentidos contemplando 7 metros de ancho. Se contempla la realizacion de un talud con jgrq’fnes {que
contendrdn solo plantas nativas) y andadores, esto con la finalidad de elevar lo belleza paisajista en el

fraccionarniente San Antonio del Mar.

SEGUNDO.-Que e/ prayecto se encuentra ubicado en lo cafle Farallon del fraccionamiento San Anton_r‘o def
Mar, en lo ciudad de Tijuana, Baja California, colindands al Norte con un complejo habitacional proximo o
Ja calie Roca, al Sur se con Ja calle Maremoto y la Coile Isia, al Este con un camino de tierra, una seccion con
ornato, piscing, cancha de atletismo y la calie Cantil y al Ceste con Jo costa, la Zono Federal Maritima
Terrestre (ZFMT) y el Océono Pacifico, se localiza geogrdficamente en las coordenadas UTM que o
continuacidn se muestra ef siguiente cuadro de construccion del poligono:

COORDENADAS UTMT

Y X ELEVACION

2558243.709] 4906555118 24.96 m

35862289366 4506581182 2550 m \

3588150.1620 4906792913 2352m |
1
\

PaginaSde22

e

R T
A Ry Lgé;;y% P
5

] Advae 1V agon 3T

-t
% S AT Y o MEWE LT ARG,

=

o



by,
' ,Calzada CETYS No. 2799, Edificic “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera,
Mexicali, Baja California. C. P.21259. Teléfono 01 {68€) 9-04-42-08 www.gob.mx/semarnat

;

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA
CALIFORNIA

SUBDELECACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESTO
AMBIENTAL

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DR MERIG S IENTE ¥ RECURSOS HATURALES

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRAS2426/2022
BITACORA No. 02/MP-0661/04/22

3588136,02582 48068524171 24,70 m
25881372706 480690.5230 2496 M
35881306523 4906905356 25715 m
3588188.0322 490638.3169 417 m
3588127.9481 4906376481 463 M
35881353570 490633.6344 420 m
25881416554 4906339640 4.43 M
35881561733 490628,8380 4.06m
35881616230 4806284566 409 m
358871745150 490624,4310 385m
3588192.6000 4906214256 409 m
35882158476 4906156604 576 m
35882334102 490611.8916 528 m
3582437091 4906555718 2496 m
Superficie = 5474.899 m?

TERCERO.- Que o decir del promovente, el drea en el cual se realizard el proyecto cuenta con Und vegetacion
correspondiente o duna costera, sin embargo, debido o las actividades antropogénicas, principaimente derivado
de las construcciones aladafds, intervencidn urbana y descuido de lus dreas verdes en e/ sitio, lu presencia de flora
es muy escasa, asimismo [a superficie del proyecto se encuentra enclavady sobre un manto de arend con techo
rocoso monticulos de sedimentos y un talud de piedras donde no existe vegetacion ni especies pioneras, sin
embarge indica que se pueden encontrar en Ja parte este del proyecto una porcion coh Carpobrotus edulis y
aptenia Cordifolia también conocidas come "Uria de gato "y “‘Rocio”,

CUARTO.-Que el promovente manifiesta con respecto a la fauny en el sitio del proyecto, que se clenta con especies
de invertebrados como coledpteros, ardcnidos, insectos pofinizadores, piojos, etc,, asi como especies de aves coma:
pato golondrino, coderniz de montafia, paloma de collar, huilota, gaviota, peficano y en cuanto d mamiferos se
tiene: liebre cola negra, conejo aurobge, coyote, comadrefa, zorrillo, etc.

QUINTO.-Gue el POBC tiene como finalidad regular o incidir fos usos y los actividades productivas, para fa
proteccidn del medio ambiente y el aprovecharniento sustentable de los recursos naturales, con ef prondstico de
fornentar un éptimo equilibrio del territorio oriertado o un desarrolio sostenible, y conforme a lo previsto en dicho
ordenamiento.

SEXTO.- Que en e POEBC se define 13 unidades de Gestién Ambiental (UCA) con sus respectivos poligonos. Los
criterios da clasificacicn que utiliza el POEBC para lo regulacidn del estado se basa en los caracteristicas fisicas que
posee ef territorio coma son: la zona, provincia, ambiente, region, sistema y subsisterna. £/ Proyecto se encuentra
inmerso en g UGA numero 2, poligono 2.a y ko unidad paisgjista identificada con la clave de subsistemd
actualizada 1.2.Ti.3.2.a-3 (1.2.11.3.2.0-5 sin actualizar), especificamente en el Rasgo de identificacién  Centro de
Poblacion Tijuana, sujeta a una politica ambiental de aprovechamiento sustentable.

SEPTIMO.- Que la politica Ambiental de Aprovechamiento sustentable tiene por obfetivo mantener g integridad
funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacidn ecolégica para que la utilizacidn de los recursos
naturales genere ef menor impacto of medio ambiente, evitundo poner en peligro el equilibrio de fos ecosisternas,
que pueda provocar un deterforo ambiental. Se aplica en unidades de gestién armbiental que presentan zonas muy
dindmicas que han alcanzodo un desarrofio econdmico aceptable y existe concentracidn de la poblacidn, del
desarrolio urbane y de las actividades productivas (agricolas industriales, turfsticas, entre otras), donde se requiere
aplicar medidas tendientes a fortalecer y gsegurar el Uso gdecuado del territorio en funcidn de criterios econdmicaes,
urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizare los efectos nocivos en ef
medio ambliente.

OCTAVO.-Que = POEBC sstablece los siguientes Criterios de Regulacién Ecolégica de lo UGA 2.0 resuitan
aplicables al proyecto en evaluacion;
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Sector Asentamientos Humanos

AHOL- Ef territorio de los centros de poblacion destinadc a lo creacidn de nuevas viviendas e infraestructure
ascciada, deberd ser ablerto preferentemente o grupos de fraccionamientos pora intervenir de manera ordenada.
Cada fraccionamiento suburbono deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacién notiva de af menos 5
metros zonas de ancho que estard conectada o o vegetacion de los predios cofindantes para permitir fo
conectividad entre los ecosistemas. Previc ol desmonte del predio, se realizard un rescate de flora v founa; los
giemplares de plaontos serdn re-ubicados en hdbitots propicios en el perimetro del predio Y en sus dreas parg
Jardines y los de founa en hdbitats similares o jos que ocupan comdnmente y que no estdn afectados por fas
oactividades humanas.

AHO2.- Para prormover una ocupacion urbana que minimice la frogmentacién de hdbitats, los nueves terrenos de
los centros de poblacién para fu creacicn de viviendas e infraestructura deberdn desarrollorse cuando ef 85% de la
reservag territorial previa se haya ocupado.

AHO3.- Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructura, debido a fenémenos meteorolégicos
intensos, inundaciones, deslaves, tsunarmis y terremotos se evitard la construccion en zonas de riesgo tales como:
cauces (zona federal) y mdrgenes de rios, arrayos, lagos, humeduales, y barrancas, sitics con pendientes mayores a
30%, fallas geoldgicas activas, formaciones geoidgicas frocturadas y/o inestables v en Ia colindancia con la zona
federal maritimo terrestre.

AHO4.- Se buscard densificar la vivienda en centros de poblacion a traves de g cregcion de construcciones
verticales que minimicen los cambios de uso del suelo y permitan una mayor superficie sin construccicn para la

recarga de acufferos, jardines e instalaciones de recreacion.
AHOS5.- Lo relacidon superficie de drea verde / poblacion, tendrd una razon de al menos 09 metros cuadrados por

cada habitante.

AHO06.- 5e estard creando o infraestructura v fas obras necesarias para permitir lo contencion y ef desvié de
corrientes de agua, deslaves y otros fendmenos que pongan en peligro las viviendas e infroestructura que ya esté
construida.

AHI2.- S5e debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para proteger a las pobilaciones contra las
inundociones y desiaves, que incluya af sisterna de alerta ante tsunamis.

Sector Disminucién de Huella Ecolégica
HE 01.- Soie se podrd occupar ef tercio central del frente de playo con edificaciones, el resto del frente de playo
deberd mantener lo vegetacion nativa.

HE 02 Las edificaciones no deben estar ubicadas en:

.En Zonas Federoles (Zona Federal Maritima Terrestre, franjus de costa, playas, proteccidn de la primerg dung,
zona federal en margenes de rios y lagos, derecho de vio publica, de fineas de transmision de energia y lineas de

conduccién de hidrocarburos)..
HE 04.- Todao edificacion sustentable debe demostrar una disminucion en la ganancia de calor de of menos un 10%
con respecto al edificio de referencia calculado conforme a métodos de cdiculo establecidos en la NOM-008-ENER-

20010 en la NOM-020-ENER-2011.
HE 05.- Los agislantes térrmicos de los edificaciones deben cumplir con ia NOM-G18-ENER-20T1.

HE 06.-Toda edificaciéon sustentable debe satisfacer ¢f menos un 10 % de la demanda energética total def ediﬁcjlg\,
con energias renovables, ya sea generada en la propia edificacion o fuera de esta. | ‘
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£l calentamiento de agua de uso sanitaric o base de equipes que utilicen radidcién solar debe demostrar su
rendimiento y eficiencia térmica conforme a la normatividad aplicable.

HE 07.-Los pardmetros minimos aeeptables para e rendimientc energetico de los edificios se establecen mediante
la linea permitida para ef consurno mdximo de energla expresado en W/m?2 valores que deben ser considerados en
ei disefio, construccidn v operacién del edificio, modificacién y ampliaciones, asi camo remodelaciones vy
reparaciones de edificios existentes, sin restringir fas funciones de edificio ef confort, ni fa productividad de sus
ocupantes y a partir de la cual se mide el desernpefio.

HE 09.- La edificacion puede estar disefiada con criterios bioclimdticos que favorezcan la iluminacién natural
dentro del edificio, logrando una buena distribucion y organizacién de los espacios.

Que genere una fluminacidn de 250 o mds luxes, medidos con un Juxdmetro o 0.78 m de aiturd sobre el hivel de piso
@ cada 1.5 m a partir de una distancia de 4 m con respecto a fos muros de fachada.

HE 10.-Ef disefio del sisternca hidrdulico de la edificacién debe fograr una reduccion en ef consumo de agua de af
menos 20%.

[ as edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacidn, con el fin de cuantificar su
consumo v aprovechamiento. Las edificaciones en operacidn deben martener un registre onual del consumo de

agua mensual

HE 14.-L0s edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario y medios adecuados para la disposicion
de residucs separados en al menos 3 fracciones; orgdnicos, inorgdnicos vailorizables (aquelios cuya recuperacion
estd mds difundida; vidrio, aluminio, PET, cartén, papel y periddico] y otros inorgdnicos.

Sector Conservacion

CON 03.-No se permitird ia extraceidn de arena de ias dunas costeras.

CON 07.- Las obros v actividades que son susceptibles de ser desarroflodas en ias dunas costeras deberdn evitar fa
afectacién de zonas de anidacidn v de agregacidn de especies, en particular aquellas que formen parte del habitat
de especies enfistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

También se recomfencja evitar la afectacién de los sitics Rarnsar, fas Areas de Importancia para la Conservacian de
las Aves [AICAS) v fas Areas Naturales Protegidas.

CON 10 La construccidn de infraestructura parmanente o temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
fembrionarias).

CON 12 Con excepcion de las dunas con aito valor ecoldgico y geomorfolégico, fas cuales deberdn permanacer
inalteradas por el establecimiento de infraestructura permanente o temporal o cualquier tipo de actividad que
ponga en peligro su riqueza, en ias dunas secundarias que se ubiquen en sitios expuestos y tengan material no
cansafidado, las construcciones séfo podrdn ser de madera o material degradable y piloteadas, ubicadas detrds de
ia cara posterior del primer corddn.

El pilotaje deberd ser superficial (hincado a golpes}y no cimentadas.

En todo construccién la orientacion de las edificaciones deberd disrninuir lo superficie de chogue del viento, con
base en los estudios de vientos correspondientes,

En dunas secundarias gue se encuentren en sitios protegides fisicamente, donde se presente suelo desarrolfado,
material consolidado v pendiente menar a 20° se permitird la construccion de infraestructura permanente.
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CON 13 Sdlo se recomienda lo construccicn de estructuras de proteccicn (muros, espigones, rompeolas) en los
cdasos en que se encuentre en riesgo la seguridad de Ja poblacién o de infraestructura de interés publico.

Lo pr:oteccién de inversiones econdémicas particulares, derivadas de un mal manejo de Ia zona costera no debe
considerarse de interés publico, pues ademds afectarén a los vecinos y actividades colindantes.

En caso que su construccion seg autorizada, el tipo, disefio y orientacién de la estructura debe considerar la tasa de
transporte litoral y edlico, asi corno o evaluacidon de ia cotos de inundacidn asociada al efecto combinado del
ascense del nivel del mar por oleaje, marea de tormenta, marea astronémica y eventualmente de tsunarmis.

Sector Hidrolégico

HIDRO 04 £n los nuevos proyectos de desarrollo urbanc, agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberd
separar el drenaje pluvial del drengje sanftario.

El drengje pluvial de techos, previo af paso a través de un decantador para separar sélidos no disueltos, podrd ser
empleado para la captacion en cisternas, dispuesto en dreas con jardines o en las dreas con vegetacicn nativa
remanente de coda proyecto.

Ef drenaje pluvial de estacionamientos publicos y privados asi como de talleres mecdnicos deberd contar con
sisternuas de retencion de grasas y aceites.

HIDRO 08 Los viviendas deben contar con sisternas de captacion y almuacendgje de aguga pluvial.

NOVENGO.- Que ef POEBC establece los siguientes Criterios de Regulacién Ecolégica Generales, aplicables of drea
de crdenamiento, cuya aplicacién incide en toda el drea de ordenamiento y que resultan aplicables al proyecto en

evaluacicn, las siguientes:

Desarrollo de Obras y Actividades

Se cumplird con o establecido en los programas de ordenarniento territorial y ecoldgico focales.

® Ef desarrollo de cualquier tipo de obra y actividod, incluyendo ef aprovecharniento de fos recursos naturales,
deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en la legisiacién ambiental vigente, con los lineamientos
ambientoles establecidos en este ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes.

€  Eldesarrolio de las actividodes en la entidad se realizard de acuerde con su vocacidn natural y ser compatible
con las actividades colindantes en estricto gpego a lo normatividad aplicable.

& los obras y actividodes que operen en dreas con restriccionss de uso, deberdn apegarse a las disposiciones
legales vigentes v adquirir servidumbres ambientales, adoptar dreas y mecanismos de compensacion de
impactos ambientales, que resguarden los condiciones y valores de importancia ambiental,

+ No se permiten los asentamientes humanos y edificaciones en zonas de riesgo como lechos y cauces de
arroyos, zonas de alta pendiente, con fallas geoldgicas v susceptibles o deslizamientos, en zonas litorales
expuestas a oledjes de tormenta y procesos de erosion.

# Las construcciones deberdn establecerse en armonia con el medio circundante.

Manejo Integral y Gestién de Residuos.

& Toda obra de desarrolio y construccién deberd considerar las medidas de manejo integral y gestion de residuos.

& Cn el manejo y disposicion final de los residuos generados en obras de construccion y en las actividades
productivas v domeésticas, se atenderd o las disposiciones legales establecidas para la prevencion y gestion
integral de residuos sélidos urbanos, residuos pelfigrosos, y residuos de mangjo especial.

& En el desarrollo de todo tipo de actividades publicas o privadas, deberdn desarrollarse plones para la reduccidn,
reuso y reciclaje de residuos.

& El transporte de materiales de construccion, pétreos y de residuos de obras y actividades se realizard evitan dg\.'a
emisién de polvos, asf como dafos o la solud pdblica, calles, caminos, servicios publicos, construccr'?neg

i i

existentes, cultivos y cualquier tipo de bien publico y privado o
1
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Recurso Agua

& Todas lgs actividades que se realicen en la entidad y que requieran de fa utilizacién de agua, deberdn cumpii
con las disposiciones de fa legisiacidn vigente.

* Eneldesarrolic de actividades en generai, se promoverd ei ahorro de agua potable y el reuso de aguas grises.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales

+  En ef aprovechamiento de {os recursos haturales se deberd prevenir el deteriore del suelo aplicando medidas
de prevencion, mitigacién y restauracion

%  Los desarrolladores inmobiliarios deberdn utilizar especies de flora nativa en la forestacién de Greas verdes,
parques v jardines

Desarrolio Urbano

#® £/ desarrollo de dreas urbanas se realizard de acuerdo a las vocaciones y aptitudes establecidas en los
instrurmentos en materia territorial y ambiental y demds instrurnentos de planeacion aplicables

& Parg la reforestacion de dreas urbanas se deberd promover la utilizacién de vegetacidn nativa de bajo consumo
de aguag, atendiendo o las caracteristicas de cada regidn.

& Los desarrofladores de obras v actividades deberdn cornpensar los carmbios generados, mediante la adopcién de
servidumbres arnbientales y medidas compensatorias o la normatividad vigente.

DECIMO.- Que en af POEBC se establecen criterios ambientales prohibitivos, para ef desarroifo del tipo de proyectos
como &l prepuesto por ef PROMOVENTE, como lo son el AHO3, HEO3 Y CONI3 descritos anteriormernite.

UNDECIMO.-Que ef objetivo general del Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecologice del
Corredor Costero Tijuang-Rosarito-Ensenada (COCCTREN) publicado ef 26 se diciembre de 2014 en ef periddico
oficial def Estado de Bajg Calfifornia y el Programa de Ordenamiento ecoldgico del Estado de Baja California
{(POERC), publicade el 3 de julic de 2014 en el Periddico oficial del Estado de Baja California, es e/ de formular la
estrgtegia de erdenamiento territorial para el corredor costero con base en la aptitud de la zona, con una vision
regional de large plazo, que integre de manerg armonica ef desarroflo urbano y el ambiente, que coadyuve af
desagrrollo econdmico consideragndo las capacidades sociales e institucionales locales y ias oportunidades de
posicionamiento econdmice regional con principios de desarrollo sustentables.

DUCDECIMO.- Que ef proyecto se encuentra ubicado en el drea de estudio del COCOTREN, especificarmnente en la
unidad de gestion Territorial 2, unidad ambiental 2111L.a {plavas de Tijuana, terraza costera), con una politica de
aprovechamiento susteniable y un uso urbanoe.

DECIMOTERCERO.- Que en fa zonificacidn, usos y destinos de la Carta Urbana 2010-2030 contenida en ef Programa
de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacidn de Tijuana (PDUCPT), publicade en ef Periddico Oficial del Goblerno
de/ Estado de Baja Coiifornia el tres de septiembre del dos mil diez, se establece que ef predio destinada para ef
proyecto, se ubica en el sector 3, subsector 3.2, definiendo un uso habitacional unifamiliar medio.

OPINION TECNICA

PRIMERO,-Bajo el resuftadso del ondlisis de la informacidn contenida en fa MIA-P del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE UN MURC DE CONTENCION Y 12 CASAS HABITACIONAL”, con pretendidg ubicacidn en
terrenocs ganados al mar, que colinda con ia calle farallén en el fraccionamiento San Antonio del Mar, er ef
municipio de Tijuana, Baja California, promovide por el C. MIGUEL ANGEL GONZALEZ JIMENEZ, v de conformidad
con ef articulo 8 fraccién Xi y 35 de o LPABC, esta dependencia determina que ef proyecto NO ES CONGRUENTE en
su totalidad con las disposiciones del POE y si con las del COCOTREN.

10. Que a la fecha de la emisidn del presente oficio, no se ha recibido solicitud de consulta publica

/)
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del proyecto; y
CONSIDERANDO:

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacién
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV, XIl y XVI, 28, primer parrafo, fraccién IX y X, 30,
primer parrafo, 35, parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4 fracciones |, 1l y VI, 5 inciso Q) y R) inciso 1, 9
primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44 fracciones | y I, y 45 fraccidn Wl y 47, primer pérrafo del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones |, ill y Xl de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal;
2 fraccién XXX, 38, 39 y 40 del Reglamento interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué desde el punto de vista técnico ambiental el
proyecto presentado por el promovente, bajo la consideraciéon de gue el mismo debe sujetarse a
las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a [o establecido en
los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de fa Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho gue tiene toda persona a un ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social v productividad para
que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando
su conservacidn y el medio ambiente; vy gue se cumplan las disposiciones gque se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramientc de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién vy
restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales vy los
dafics que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Esta Unidad Administrativa procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo o establecideo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 gue determina las especies y subespecies de
flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligre de extincién, amenazadas y las sujetas a
proteccion especial, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2010 y
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio del 2014.

Que una vez integrado el expediente de la Manifestacidn de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular del proyecto, v puesta a disposicion del publico conforme a lo indicado en el
Resultando 5 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de Evaluacién de iImpacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente vy 40 de_ su
Reglamento en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la (\

i
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presente resolucidn, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta pdblica,
reunién de informacion, guejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algdn miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

ll. Que conforme a lo manifestado por la promovente en la Manifesiacion de Impacte Ambiental
Particuiar, el proyecto consiste en la construccidon de un muro de contencién y 12 casas
habitacién de dos niveles con fines turisticos, en donde como primer punto se estipula la
construccidn de un muro de contencién, de zapata corrida contra fuerte, de 120 metros de
longitud y 5 metros de altura con respecto al nivel medio del mar con la finalidad de proteger asi
la zona federal Terrestre y las edificaciones planteadas de dos pisos. Ademas, se contempla una
vialidad de acceso para los automdviles que transiten por ei drea. Serd de dos sentidos
considerando 7 metros de ancho. Asf como talud de jardines gue contendran plantas nativas y
andadores. De igual manera se pretende el establecimiento de un carcamo de bombeo general
contando con salida a la red municipal y trabajard como una estacién de bombeo general con |a
finalidad de tratar las aguas negras para que estas sean utilizadas en el riege de las areas verdes
(aguas grises) y el resto ser dispuestos en el drenaje municipal.

Los componentes principales del proyecto se presentan

Porcentaje con
Actividad Obra/infraestructura Superficie m? | respecto al drea Descripcién
total

[ Barrera deproteccion entre fa ZMTy la-
= peligénal g los terrenos:ganados |

Muro de conten

12075

......... L - - :' mar
Casas habitacidon 317337 m? 5796 % 12 viviendas de dos niveles
e27eie | 260%. L Calle principaly banguets périmett
Areas verdes 108779 m? 19.84 % Localizadas en |a parte este de!l predio

Coordenadas de!l poligono donde se desarrollara el proyecto

Coordenadas UTMT
Y X Elevacion
35882437091 4906555118 2496 m
35882289366 49306581182 2550m
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3588150.1620 4906792913 2352 m
3588136.0292 4906852471 2470 m
35881372706 490620.5230 2496 m
3588130.6523 4506905358 2515m
3588188.0322 490638.3169 417 m
3588127.948] 490637.6481 463 m
35881353570 490633.6344 420 m
3588141.6554 4906339640 443 mM
35881561733 4906289380 406m
3588161.6230 490628.4566 409 m
35881745150 490624.4310 385m
35881926000 4906214296 4,02 m
35887158476 490615.6604 576m
3588233.4102 490611.8916 528 m
3582437091 49206555118 2496 m
Superficie = 5,474.829 m?

El drea de la superficie es de 5,474.899 m? y se distribuye cubriendo la totalidad de la
proyeccion del predio en un terrenc casi rectangular de 44.818 m al Norte, 122.55 m al Este,

53.722 m al Sur y 120.75 m al Qeste

Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion

En la etapa de preparacién se considera solamente, el trazado, la nivelacidn y limpieza del area
para iniciar con las obras de construccién, que como se menciond anteriormente se realizaran de
manera escalonada, se colocard tapias o malla alrededor de cada obra para delimitar el sitio de
obra y evitar con ello un impacto al paisaje, por las actividades de construccién.

A continuacién, se describen las principales acciones durante esta etapa:

Despalme
Consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) que por sus caracteristicas no son adecuadas

para levantar las edificaciones sobre esta {tabla 8), solo se realizara en las dreas donde estaran las
casas habitacién v muro de contencién. Se considera gue se generaran 125 m3 de material

proveniente del despalme.

Este se llevara a cabo con ayuda de una retroexcavadora y consiste en el movimiento de la arena
y/o cubierta vegetal (sin vegetacién aparente en el sitio), los residuos generados serdn
depositados en sitios aledafios al predio y/o dentro de este para que sea reintegrado.

Como se menciond anteriormente, al no tener vegetacidn nativa en el poligono del proyecto {\
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colindante a este, se encuentran especies exdticas consideradas invasivas, no es requerido lievar a
cabo el desmonte, durante el despalme se limpiara el area de construccién.

Excavaciones

Estas se llevaran a cabo soio en las zonas donde se instalardn los pilotes y zapatas para realizar los
cimientos de las edificaciones. Se realizaran las nivelaciones de las dreas en donde se llevaran a
cabo las construcciones segGn el proyecto, siguiendo la topografia natural del terrenoc,
respetando perfiles y escurrimiento pluviales actuales. Los materiales resultantes de las
excavaciones seran dispuestos en las dreas verdes (de conservacién) para su reintegracion al
sistema costero.

Obras provisionales del Proyecto

Se requiere la construccién de obras provisionales, como lo es un almacen para resguardo de los
materiales. Este estard en pie los 18 meses que dure la etapa de construccidn. Este estara hecho
de triplay O caras de 4" x 8 x %" y barrotes de 4" x 4" x 8'; el piso estara elevado sobre blogues
evitando el contacto con el suelo arenoso a un lado del ‘rea donde se construiran las casas
habitacién. Serd removido una vez terminadas las obras.

Construccién

Las obras generales de construccién en donde se iniciard con la instalacion de la barrera de
proteccién en el nivel 0.03 m nmm, seguido del muro de contencidn que se hincara a una altura
de 5 m nmm, posteriormente las 12 casas habitacién en donde el piso estara al nivel de calle y el
siguiente de forma descendente. Estas casas tendran una elevacion variada debido a la
topografia del terreno, al centro serdn de 10 m nmm, mientras que la vialidad en este mismo
punto tendrd una altura de 15 m nmm vy la terminacién del talud con jardin una altura de 20 m
nrmm.

ANALISIS TECNICO JURIDICO

IV. Que para el desarrollo del proyecto la promovente reguiere contar previamente con la

Calzada CETYS No. 2799, Edificio “C”, Local 18, Tercer Nivel, Colonia Rivera,
Maxicall, Baja California. C. P.21259. Teléfono 01 {686) 9-04-42-08 www.gob.mx/semarnat

autorizacion en materia de impacte ambiental que emite esta Secretaria, ya que este se
encuentra dentro de los supuestos de los articulos 28 primer parrafo y fraccién IXy X, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccién al Ambiente y 5 inciso Q), e inciso R) del
Reglamento en Evaluacion del Impacto Ambiental de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn Ambiental que establecen:

Que con fundamento en lo gue establece el Articulo 30 primer pdrrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que a la letra dice que “para obtener o
autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la
Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo mencs, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
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o acr_fvfdcdes de que se trate, considerando el conjunto de Jos elementos que conforman dichos
ecpsrstemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién v las demds necesarias para
evitary reiducir al minimo lo efectos negativos sobre al ambiente”, "previamente la autorizacién
en materia de impacto ambiental de la Secretaria®, asi como el Articulo 12 del Reglamento Lay
del Equilibrio Ecoldgico en Materia de Impacto Ambiental, el cual establece los requisitos que
debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, 2 fin de ser
evaluada por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, y derivado del analisis
realizado tanto a la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, por la
promovente, esta Unidad Administrativa tiene los siguientes resultados del cumplimiento dado a
cada uno de los requisitos legales del Articulo 12 del Reglamento Ley del Equilibrio Ecoldgico en
Materia de Impacto Ambiental:

Fraccién ll.- Descripcién del proyecto.

La funcién de este apartado es proporcionar la descripcion de la totalidad de las obras y
actividades que componen al proyacto integral, a fin de evaluar ambientalmente su viabilidad
en el contexto en el gue se pretenden desarrollar.

Sobre este particular el promovente menciona que realizara la construccidn de un muro de
contencién con una longitud de 120 metros y con una altura de 5 metros con el fin de proteger
la zona federal maritima terrestre vy las edificaciones. De la revisidn realizada 2 [a
manifestacién de impacto ambiental se encontré que el plano 01/PR/BC/2018 no se ajusta a la
delimitacién oficial, elaborado por la Direccidon General de Zona Federal Maritimo GZMTAC en
el afio 2015. Sin embargo al andlisis del plano presentado, se observo que las obras pretendidas
se ubican en la zona federal de playa. Lo anterior hace entender que la construccién del muro
se pretende realizar en zona federal de playa, para ganar terrenos al mar, situacién gue no se
plantea en la manifestacién de impacto ambiental, ni tampoco se sefiala la superficie de
terreno que se pretende ganar al mar. La promovente omite presentar la informacion relativa
a ganar terrenos al mar, como la superficie, volumen y tipo de material que se pretende usar
para el releno, asi corno el origen del mismo.

La promovente, al pretender construir un muro de contencién, debié de integrar al
manifiesto de impacto ambiental el estudio de oleaje costero, incluyendo la direccion,
amplitud y altura de la ola, propagacién de olegje, entre otros; ya que el pretendido
proyecto es una obra que modifica la configuracién costera, toda vez que éste se pretende
ubicar en la zona federal de playa. Ademas de lo anterior, el promovente debid de
presentar un Estudio de Hidrodindmica Costera, el cual deberd demostrar cual sera el
cambio en el litoral costero, con el objetivo de conocer los cambios que se han dado a (o
largo del tiempo y qué cambios pueden presentarse a corto, mediano y largo plazo con
modelaciones, asi como los estudios sobre clima maritimo y morfodindmica de playas. /\
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el trasporte litoral de la zona, asi como el estudic de corrientes litorales del &rea de
influencia del proyecto, asi como el estudio de simulacién de procesos de erosidn y
depositacién de sedimientos gue se generarian por fa construccion de la obras
pretendidas. Lo antericr determinaria si las obra pretendida ocasionarfa erosion vy
depositacion de sedimientos, y cual serfa su impacto en las construcciones existentes en
la parte norte y sur del drea sefialada por el prormovente.

Con respecto a la vulnerabilidad de la zona litoral, el promovente solo solo se limita a sefialar lo
indicado en el Programa Estatal de Accién ante el Cambio Climatico de Baja California (PEACC-
BC), donde indica dos escenarios y asume una subida del nivel del mar de 1 m para finales de
siglo y un aumento de 2 m para este mismo perfodo, aclarando que constituye soloc uha
identificacién de las &reas vulnerables y son sclo una primera aproximaciéon con la
recomendacién en todos los casos de un levantamiento levantamiento de cartografias con
respecto al Datum del Nivel del Mar, de alta resolucion y detalle para evaluar ia extension y
alcance de ias pérdidas. Para el drea de Playas de Tijuana se tiene en ambos acasos que esta
playa aun contando con un gradiente importante en la pendiente se vera sujeta a procesos de
avance del nivel del mar y consiguiente erosidn y durante eventos de tormenta puede afectar a
viviendas y calles vecinas (Herguera, Juan Carlos y Modesto Ortiz, 2010). Sin que la promovente
presente informacién cientifica que sustente lo sefialado en dicho Plan. Lo cuai hace entender
qgue su la informacién, es meramente regional e informativa.

Asimismo, el promovente omite inciuir informacion relacionada a la construccion del muro de
contencién. El promovente no proporciona la informacién arquitecténica ni de ingenieria civl
que pretende aplicar para la construccion del muro de contencién. El promovente sclo describe
generalidades de la construccidn, sin profundizar al respecto. Siendo esta parte la mas
importante, ya que sobre esta infraestructura pretende la construccién de las 12 casas de dos
pisos.

Derivado de to anterior, no fue posible aplicar ia posibilidad de solicitar informacién adicional
conforme lo establecen los articulos Articulos 35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy
la Proteccidn al Ambiente y 22 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, toda vez
que la informacién contenida en este apartado como en los subsecuentes no se censideran
como insuficientes; si no como faltantes; por lo que no requieren de aclaraciones, ni de
rectificaciones o ampliaciones al contenido presentado en el manifiesto de impacto ambiental,
que es el espiritu de la solicitud de solicitud de informacion adicional.

Fraccién llL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo.

Los andlisis que son necesarios realizar en este apartado, permiten determinar la viabilidad
juridica y normativa en materia de impacto ambiental del proyecto, por lo que era menester
de la promovente haber realizadoe este anélisis bajo el amparo de todos los instrumentos
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juridicos aplicables al proyecto.

Con re!acic‘m a este apartado, el promovente hace referencia al Programa de Ordenamiento
Ecqléglqo del Estado de Baja California (POEBC) publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Baja California, el 03 de julio del 2014, ubicandose el proyecto dentro de la UCA-2.

Indicando que los criterios de regulacién ecoldgica que competen al proyecto son los que
corresponden a;
Suburbano: AHT al AHI6

Turismo: TUQOT al TUI3
Conservacion: CONQOT al CONGE, CON 07 al CON15
Hidrolégico: HIDROOT al HIDROO0S

El promovente sefiala que de los 52 criterios que se analizaron 24 no aplican (AH 08, AH 09,
AH 14, HIDRO O, HIDRO 02, HIDRC 05, HIDRO 06, HIDRO 07, CON 01, CON 02, CON 04, CON 05,
CON 07, CON 08, CON 09, CON 11, CON 12, CON 14, CON 15, CON 16, TU 06, TU 07, TU 09, TU 13)
para el drea del proyecto, se cumple en 26 de estos (AH 01, AH 02, AH 04, AH 05, AH 06, AH 07,
AH 10, AH 1T, AH 12, AH 13, AH 15, AH 16, HIDRO 03, HIDRO 04, HIDRO 08, CON 03, CON 10, CON
13. TU 02, TU 03, TU 04, TU 05, TU 08, TU 10, TU N, TU 12), v solamente en un dos se estaria
incumpliendo (AH 03y TU O1).

Que de la revision y andlisis realizado por esta Unidad Administrativa en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de Baja California de fecha 3 de julio del 2014, se encontré que el
proyecto contraviene Criterios de Regulacién Ecolégico aplicables a la Unidad de Gestidn
Ambiental 2.a donde se localiza el proyecto, los cuzales se indican a continuacién:

De acuerdo a [as caracteristicas del proyecto, el proyecto contraviene al Criterio de Regulacion
Ecolégica:

AHO3.- Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructura, debido o
fenédmenos meteoroldgicos intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y fterremotos se
evitard la construccidén en zonas de riesgo tales como: cauces (zona federal) y margenes de
rios, arroyos, lagos, humedales, v barrancas, sitios con pendientes mayores o 30%, fallas
geoldgicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestables y en la colindancia
con la zona federal maritimo terrestre.

HE 02 [ as edificaciones no deben estar ubicadas en:
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u En Zonas Federales (Zona Federal Maritima Terrestre, franjas de costa, playas,
proteccion de lo primera duna, zona federal en margenes de rios y lagos, derecho de via
publica, de lineas de transmisién de energia y lineas de conduccion de hidrocarburcs).

CON 13 Sdlo se recomienda la construccion de estructuras de proteccién (muros, espigones,
rompeolas) en los casos en que se encuentre en riesgo la seguridad de Ia poblacién o de
infraestructura de interés publico.

Lo proteccién de inversiones econdricas particulares, derivadas de un mal manejo de
ia zona costera no debe considerarse de interés publico, pues ademds afectardn a los
vecinos y actividades colindantes.

En caso que su construccién sea autorizada, el tipo, disefio y orientacion de la estructura
debe considerar la tasa de transporte litoral y edlico, asi como la evaluacién de la cota de
inundacién asociada al efecto combinado del ascenso del nivel de mar por olegje, marea de
tormenta, marea astrondmica y eventualmente de tsunamis.

TUR O1.- Para minimizar los dafios y pérdida de hoteles e infraestructura asociada debido a
fenémenos meteorolégicos extremos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se
evitard la construccién en cauces (zona federal) y mdrgenes de rios, arroyes, lagos,
humedales, barrancas, sitios con pendientes mayores a 30%, fallas geoldgicas activas,
formaciones geoldgicas fracturadas y/c inestables y la zona federal maritima terrestre.

Por lo anterior expuesto, y toda vez que el proyecto se contrapone con los Criterios de
Regulacién Ecolégica AHO3, HE 02 y CON 13 del Programa de Ordenamiento Ecolégico y la
Proteccién del Estado de Baja California, aplicables para el presente proyecto, toda vez que ¢l
prornovente no hace una vinculacién propia de como se ajustan dichos Criterios a su proyecto.
De acuerdo al Criterio AHO3, el proyecto no se justifica, ya que éste no pretende minimizar los
dafios a las construcciones existentes, inclusc el promovente reconoce gue su proyecto ne
cumple con los criteric AH 03 y TU 01 del Programa de Ordenamiento Ecolégico y la
Protecciéon del Estado de Baja California, asimismo el promovente soslaya que su proyecte
se contrapone con los Criterics HE 02 y CON 13.

Por lo anterior expuesto, el proyecto “CONSTRUCCION DE UN MURO DE CONTENCION Y 12
CASAS HABITACIONAL” NO_ES CONGRUENTE con lo establecido en los Criterios de
Regulacién Ecolégica AHO3, HE 02 y CON 13 del Programa de Ordenamiento Ecolégico de!
Estado de Baja California. Por lo que le es aplicable lo estabiecido en el Articulo 35, cuarto
pérrafo y fraccién I, inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente
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Fraccién V.- Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.
El objetivo de esta fraccién, que sin duda resuita ser la mas significativa de la Manifestacidn de

Imp_acto Ambiental en su Modalidad Particular, es la identificacién, descripcién y evaluacion de
los impactos ambientales, a fin de poder establecer medidas de mitigacién para aquellos
impactos que resulten significativos.

En este sentido, y toda vez que el proyecto adolece de informacidn técnica en la Manifestacién
de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular, no le permitié hacer una identificacion,
descripcion y evaluacién de los impactos ambientales significativos del proyecto, ya que esto
no le permitié identificar los posibles efectos de las obras v actividades a desarrollarse en el
ecosisterna, tal como lo sefiala el articulo 44, fraccién | del Reglamento Ley del Equilibrio
Ecoldgico en Materia de Impacto Ambiental, asimismo, tal deficiencia no permite a esta
Autoridad determinar si se respetara la integridad funcional del ecosisterna a la que se refiere
la fraccion Il del mismo articulo.

Referente al apartado de descripcién de los impactos ambientales generados, practicamente

i solo se desglosa la metodologia para identificarlos v categorizar su magnitud, temporalidad,
etc. Sin embargo, se omite totalmente un andlisis particular de |z valoracidn de los impactos
ambientales mas relevantes, que considere las obras que implica el proyecto, v como Incidirian
estas sobre cada uno de los componentes (suelo, agua, fauna, flora, paisaje, etc.)

El apartado correspondiente a las medidas de mitigacidn, es igualmente escueto, omitiendo la
particularidad y minuciosidad gque debe caracterizar a este apartado, ya que deberia aportar
de manera clara y compieta las medidas de caracter preventivo, de mitigacion y de restitucidn
gue habran de llevarse a cabo para cada actividad que resulte impactante, para cada uno de
los componentes ambientales del sistema gue serfan afectados de manera directa o indirecta

por la realizacion del proyecto.

Respecio al ordenamiento gue rige al sitio del proyecto, no se mencionan de manera
especifica los criterios gue aplican para el tipo de obra que se pretende realizar.

Fraccién V1.- Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Derivado de las insuficiencias de la descripcién del proyecto y del analisis en la identificacion
de impactos ambientales, en la Manifestacidon de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular, no se presentaron medidas de prevencidn, control, mitigacién y/o compensacion
para algunos de los impactos ambientales significativos que generaria el proyecto. Cabe
aclarar que si bien la fraccidn VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley del Equifi/brip
Ecoldgico en Materia de Impacto Ambiental sefiala Gnicamente “medidas preventivasy de|
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mitigacion”, sin figurar el concepto de "compensacion”, este Ultimo estd implicito en la
definicién de medidas de mitigacién contenida en el articulo 3 del Reglamento de la Ley del
Equilibrio Ecolégico en Materia de Impacto Ambiental, fraccion XIV gque dice: “Medidas de
mitigacién: Conjuntc de acciones gue debera ejecutar el promovente para atenuar los
impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la

perturbacién que se causare con ia realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas”, de
lo que se desprende que para dar cumplimiento a la fraccién VI del articulo 12 del Reglamento
de la Ley del Equilibric Ecolégico en Materia de Impacto Ambiental, la promovente debid
considerar medidas de compensacién para aquellos impactos ambientales.

Que derivado del andlisis plasmado en el considerando anterior del presente oficio, realizado por
esta Unidad Administrativa tanto a la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular, vy con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 30, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, asf como en el Articulo 12 del Reglamento de |a
Ley General del Equilibrio Ecolégico en Materia de Impacto Ambiental fracciones I, Il V, y Vi que
definen los requisitos que deben contener las manifestaciones de impacto ambiental, que se
sometan al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa
determina gue ia Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular, no cumplen
con las formalidades legales que se requieren para evaluar ambientalmente el proyecto.

Que el articulo 35, cuarte parrafo y fraccién 1l inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente establece lo siguiente:
"ARTICULO 35 .- ..

Una vez evaiuada lo manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

ii:- Negar la qutorizacién solicitada, cuando:

a)Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas
oficiales mexicanas y demds disposiciones aplicables;”

respecto a los impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

En virtud de lo referido en el analisis incluido en los Considerandos lll, IV, V, V1, y VHI inciso a}
donde esta Dependencia Federal concluye, que el proyecto contraviene los lineamientos y
politicas del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California; lo dispuesto
en el Artfculo 30, primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, lo establecido en el Articulo 12, fracciones i, 111, V y VI del Reglamento en materia de
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gfiva!ua_cién del ln.wpacto Ambiental; esta unidad administrativa determina que al caso concreto le
&s ap?ii_cable lo dispuesto en el articulo 35, fraccién fll, inciso a} de la Ley General del Equilibrio
E:coldgico y Proteccién al Ambiente, arriba trascrito.

(}‘on basc? en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de
I1 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 4,5 fracciones | ¥ X 28

primer parrafo y fraccién X y X, 30,35 fraccién 1ll de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, 2 fracciones |, IV, X, X, XII, X, XiV'y XVI, 3.4 fraccion |y VI, Sinciso Q) e
inciso R), 9,12, 37, 38, 44, fraccidn | y I, 45, 47, 48 del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
articulo 2, 313, y 16 fraccidn X, 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
¢ los lineamiento establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, decretado por el Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014 en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California; y en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres -
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - lista de especies
e riesgo; articulo 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 26 de Noviembre del 2012.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones invocadas y dadas sus aplicaciones
€1 este caso y para este proyecto, esta Dependencia Federal,

RESUELVE:

PRIMERO.- Negar la autorizacién del proyecto “Construccién de un muro de contencién y 12 casas
Flabitacién”, promovido por el €. MIGUEL ANGEL GONZALEZ JIMENEZ, mismo que ingresé a esta
Unidad Administrativa el 13 de Abril del 2022, con pretendida ubicacidn en terrenos ganados al mar
cue colinda con la calle faralidn en el fraccionamiento San Antonio del Mar en el municipio de Tijuana,
Baja California, de conformidad con lo descrito en el presente oficio, en virtud de que contraviene las
disposiciones del Articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, asi
como del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al
Aumbiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, Programa de Ordenamiento Ecoldgico
cel Estado de Baja California, tal como fue fundamentado en lo establecido en los Considerandos 1,

v, V, Vly VIl inciso a), del presente oficio resolutivo.

§3§EGUNDO.- Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales a que
Fzya lugar, de conformidad con lo establecido en el articulo 57, fraccidn | de la Ley Federal de

Frocedimiento Administrativo.
T?ERCERO.- Se hace del conocimiente al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo

\\ iy ’U}\"’
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de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, el Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las demas disposiciones legales aplicables, podra ser impugnada, mediante un recurso
de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion por esta
Dependencia Federal, quien en su caso, acordara su admisidn y el otorgamiento o denegacién de la
suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y 3, fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

CUARTO.- Notificar a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente, la presente Resolucién, para
los efectos legales a que haya lugar.

QUINTO.- Notificar la presente Resolucion, al C. MIGUEL ANGEL GONZALEZ JIMENEZ, por alguno de
los.medios tegales previstos por el Articulo 35 y 36 demds relativos y aplicables de la Ley Federal
Pro limiento Administrativo,
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de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el éa alifornia’, previa designacion, firma el presente el Subdelegado
de Gestidn para la Proteccién Ambientaly Recursos Naturales,
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1. En los términes del articulo 17 Bis en relacién cor los articulos Octavo y Décimo Tercerc Transitorios del Decreto por ef que se reforman, adicicnan y
derogan de la Ley Orgénica de ia Administracian Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de a Federacdién el 30 de noviembre de 2018.

C.C.P.- MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ..- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial- Cd. de México.
Cop- BIOL DANIEL ARTURO YANEZ SANCHEZ. Cfictna de Representaciéon de la PROFEPA en B.C- Mexicali, B.C,

C.e.p. MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.

C.c.p- EXPEDIENTE DEL DEPTO. DE IMPACTOY RIESGO AMBIENTAL
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