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I.- Nombre del area que clasifica:
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Colima

ll.- Clasificacién del documento del que se elabora la versién publica
SEMARNAT-04-002-A MIA-P con clave 06CL2021UDO19 bitacora 06/M P-0052/09/21

lll.- Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
Se clasifican los datos personales, domicilio, teléfono, correo electrénico, OCR de la credencial de
elector.

En las paginas: 1

IV.- Fundamento Legal indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fracciones,
parrafos con base en los cuales se sustenta la clasificacién, asi como las razones o
circunstancias que motivan la misma.

La informacién sefalada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113
fraccion | de la LFTAIP Y 116 primer parrafo de la LGTAIP, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V.- Firma del titular de! area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

naturales, en suplencia, por ausencia del titular de Ia Delegacion Federal* de la SEMARNAT en e estado de Colima, previa

designacién, mediante oficio No. O288[202L ﬁr_r&el Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
T
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Naturales. @g&“i‘t Y@g S
Ve N
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VL- Fecha, nimero e hipery%mém @Eﬁe la Sesién del Comité donde se apruebe la versién

publica.

ACTA_09_2022_SIPOT_IT_2021_ARTE9, en la sesién celebrada el 18 de abril del 2022.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_09_2022_SIPOT 1T 2022 ARTE9
.pdf
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégicd y la Proteccidén al Ambiente (LGEEPA)

C. Ma. De Jesls I\B“aéz Madrigal

Autoriza notificar: Rafa Ortiz y Cristian Ramirez

en su articulo 28 donde previene que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizacidn de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Yy preservar y restaurar los
'ecosistem‘és, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo Y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran

previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de esta Secretaria.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo

28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a esta Secretaria una Manifestacién de iImpacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados y en términos
del articulo 14 del Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) de la misma Ley, la C.
Ma. De Jesus Ibafiez Madrigal en su carédcter de promovente del proyecto denominado “Villa del Mar”,
ubicado en el municipio de Tecoman, Colima: sometid a la evaluacién de la SEMARNAT, a través de ésta Oficina

de Representacion, la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P).

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 respecto a que, una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT iniciars el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su REIA, las normas oficiales
mexicanas aplicables, los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico, v las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,

la Secretaria emitird, debidamente fundada Yy motivada, la resolucién correspondiente.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la MIA-P, del proyecto denominado “Villa
del Mar”, promovido por la C. Ma. De Jesiis Ibafiez Madrigal, que para los efectos del presente resolutivo, seran

identificados como el Proyecto y la Promovente respectivamente, y

Victoria No. 380, Colonia Centro, CP. 28000, Colima, Col. Tel 01 800 822 9435 / (312} 3160502, www.gob.mx/semarnat.
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Oficina de Representacién en el Estado de Colima

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No: 6/SGPARN/UGA/0265/2022

Colima, Col., a 02 de febrero del 2022

RESULTANDO:

Que mediante escrito recibido en esta Oficina de Representacién el 15 de septiembre de 2021, con
namero de Bitacora 06/MP-0052/09/21, la Promovente ingresé mediante el tramite SEMARNAT-04-
002-a la MIA-P del Proyecto para la construccién de una casa ubicada en el lote 3, manzana 9 dela
“Playa El Real", ubicada en la localidad y municipio de Tecoman y que se ubicara en una superficie de
764.16 m? de zona federal marftimo terrestre y ecosisterna costero, por lo que, se inicid el procedimiento

de evaluacién, en materia de impacto ambiental correspondiente.

Que dentro de los argumentos para presentar laMIA-P a evaluacién, se cita que la Procuradurfa Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) instaurd procedimiento administrativo al proyecto contandose
con Resolucién Administrativa No. PFEPA/13.5/2C 27.5/0002/21/0095 de fecha del 13 de agosto de 2021,
de donde se desprende gue, de acuerdo al RESUELVE TERCERO la Promovente debe someter a
evaluacion de la Secretaria el tramite de manifestacién de Impacto Ambiental para las obras y/o
actividades en ecosistemas costeros y/o zona federal maritimo terrestre y/o terrenos ganados al mar,
que se hayan realizado sin contar previamente con la autorizacién en materia de Impacto Ambiental,
emitida por la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en contravencion a lo
dispuesto por el articulo 28 fraccion IX y X de la LGEEPA, en relacién con el articulo 5 inciso Q) y R)

fracciones 1y li del REIA.

Que para la etapa de integracién del expediente, se solicité con oficio 06/SGPARN/UGA.-1907/21, el
Estudio de Dafios tal como se indica en el Resuelve Tercero de la Resolucién Administrativa No.
PEPA/I3.5/2C 27.5/0002/21/0095, mismo que se entregé en tiempo y forma con escrito ingresado el 05

de octubre de 202T; por lo que se procedio a iniciar con la evaluacién del Proyecto.

Que con base en los articulos 34 y 35 de la LGEEPA, la Oficina de Representacién de la Secretarfa en el
Estado de Colima, integré el expediente del proyecto con la clave 06CL2021UDO019, mismo que se puso
a disposicién del pubilico, en el Espacio de Contacto Ciudadano de esta oficina, ubicado en la calle

Victoria 360, zona centro de esta ciudad capital.

Que mediante Oficio Circular No. 06/SGPARN/UGA.-0005/2021, entregado a la Promovente con fecha
15 de septiembre de 2021, esta a mi encargo, solicité la publicacion del extracto del Proyecto en un
diario local, conforme el articulo 34, fraccion | de la LGEEPA. La Promovente en cumplimiento del

articulo 34 de la LGEEPA, presento el original de la publicacién del proyecto en la pagina A5 del

. 2R000, Colima, Tol Tel 01 500 822 2455/ {312} 3160507, wwws.gob.mx/samarnat,
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Oficina de Representacién en el Estado de Colima

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental vy Recursos Naturales
Oficio No. 6/SGPARN/UGA/0265/2022
Colima, Col., a 02 de febrero del 2022

periédico Diario de Colima, con fecha de publicacién, 21 de septiembre de 2021, mismo que fue

presentado a esta Oficina el 22 del mismo mesy afio.

VI. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del articulo 34 de Ia LGEEPA, donde dispone que
la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecolbgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del REIA, el 07 de octubre del 2027, la
SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/044/21 de la Gaceta Ecolégica, y en la pagina
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 30 de septiembre
al 06 de octubre del 2021, dentro de los cuales se incluys la solicitud que presentd la Promovente para
que esta a mi encargo, en uso de [as atribuciones que le confiere el articulo 40 del Reglamento Interior

de [a SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental del Proyecto.

Vil Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del Proyecto y puesto a disposicidén del publico,
conforme a lo indicado en los resultando !l al V! del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho a la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de Ia LGEEPA Y 40 de su RE!A, al momento de elaborar la
presente resolucidn esta oficina no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion,
quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia

de gobierno u organismo no gubernamental referentes al Proyecto.

VI Que con oficio 06/SGPARN/UGA.-1967/21, se solicitd a la PROFEPA informara s el Proyecto contaba con
un procedimiento abierto ante esa Procuraduria, a lo cual se emitid respuesta con Oficio No.
PFPA/13.5/8C.17.5/0288/2021 del 25 de octubre de 2021, en el que informa que el Proyecto cuenta con

procedimiento administrative abierto y un recurso de revisién en curso.

IX Que derivado de que PROFEPA informa que se tiene un recurso de revisién para la Resolucién
Administrativa No. PFPAI35/2C 27.5/0003/21/0096, esta a mi encargo a través del oficio
06/SGPARN/UGA.- 2354/21, solicité a la Promovente informara el motivo del recurso de revisién. Con
escrito ingresado el 26 de noviembre de 2021, la Promovente atiende el cuestionamiento informando
que el recurso se interpuso principalmente por la sancién econdmica, toda vez que se han estado

cumpliendo las medidas correctivas impuestas por la PROFEPA; en consecuencia esta Representacién

procedid a continuar con la evaluacién y resolucién del trdmite.

Tel 01 300 822 2455 / (312} 3160502. www.geh.mx/semarnat.
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Oficina de Representacién en el Estado de Colima

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No. 6/SGPARN/UGA/0265/2022

Colima, Col, a 02 de febrero del 2022

Que con oficio OG/SGPARN/UGA.—1970/21 notificado via correo electrénico del 06 de octubre de 2021, se
solicité al H. Ayuntamiento Constituciona! de Tecoman, informara si el Proyecto es congruente con los
usos de suelo del Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de Tecoman; a lo que dicha
dependencia emite oficio PM/209/2021, comunicando que de acuerdo al Corredor Turistico
Gastronémico El Real, asi como al Programa Regional de Desarrollo Turistico de la Costa Sur del
Estado de Colima; el proyecto se ubica en una zona con uso Comercial y de Servicios de Barrio
Intensidad Media (CB-2) y Corredor Comercial y de Servicios Intensidad Baja asi como una aptitud de
suclo APTA para el desarrollo urbano turistico; en consecuencia esa autoridad determina PROCEDENTE

la congruencia del Proyecto con Jos usos de suelos asignados.

En este mismo oficio la autoridad municipal, vincula el Proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico y Territorial del Estado de Colima, ubicandolo en la UGA 96, Laguna de Alcuzahue, con
uso predominante la Agricultura deriegoy plantaciones frutales, asf con uso com patible el Ecoturismo,

por lo que se emite como PROCEDENTE con este ordenamiento.

Que con oficio O6/SGPARN/UGA.—24N/21, ce solicité informacién complementaria para el Proyecto,
misma que fue atendida en tiempoy forma con escrito ingresado a esta Representacion, con fecha 25

de enero del presente, por lo que, se procedié a continuar con la evaluacién y resolucién del proyecto.

Que por efectos de la conclusion y operacién del Proyecto, pueden generarse impactos ambientales
sinérgicos y acumulativos si la Promovente no aplica correctamente las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la docurmentacién presentada como en esta resolucién,
para minimizar y compensar las afectaciones de tipo ambiental ocasionadas durante las diferentes

etapas de desarrollo del Proyecto. Por lo anterior y bajo los siguientes

CONSIDERANDOS:

I Generales.

Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos de la LGEEPA que se citan a continuacion:
articulos 4, 5 fracciones 1l y X, 28 primer parrafo, 30 primer parrafo, 35 tercer y cuarto parrafos; de o
dispuesto en los articulos del reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA) gue se citan a continuacion: 2, 4 fraccién |, 5 incisos Q) y R) fracciones ly ll, 9 primer

parrafo y, 12; de lo dispuesto en los articulo de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal

={ U1 300 BR22 @455/ {312) 5180502, Www.gob.mx/semernat,
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Oficina de Representacién en el Estado de Colima

Subdelegacién de Gestién para Ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No. 6/SGPARN/UGA/0265/2022
Colima, Col.,, a 02 de febrero del 2022

que se citan a continuacién: 18,26 y, 32 BIS fraccién Xi;en lo dispuesto en los articulos de Ia Ley Federal
de Procedimiento Administrativo que se citan a continuacién: 2, 16 fraccién X y 57 fraccién I; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento Interior de la SEMARNAT que se cita a continuacién: 40
fraccién IX inciso C), que establece y define las atribuciones que tienen las Delegaciones Federales de

la SEMARNAT.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el Proyecto presentado por la Promovente bajo Ia
consideracién de que, el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,
y 27, parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los
criterios de productividad en beneficio de los recursos naturales, cuidando su conservacién y el
ambiente y que se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de

los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

2. Que como resultado de la evaluacién de la MIA-P, se concluyd que si se toman las medidas
compensatorias y mitigatorias necesarias, durante la conclusién de la construccion y operacién del

Proyecto, no se causaran impactos ambientales significativos.
1I. Caracteristicas del Proyecto

3. Que el Proyecto sujeto a evaluacidn se presenta en respuesta a las obligaciones asentadas en el
procedimiento administrativo que sigue la PROFEPA en materia de impacto ambiental, para la
conclusién de la construccién y operacién de una casa habitacién ubicada en el lote 3, manzana 9 de
la “Playa El Real”, ubicada en la localidad y municipio de Tecoman, dentro de la demarcacién de un

ecosisterna costero, terrenos ganados al mar (TGM) y zona federal maritimo terrestre (ZFMT).

4. Que segln se expone en la MIA-P y en la Resolucién Administrativa Resolucién Administrativa No.
PFPA/13.5/2C 27.5/0002/21/0095 en su Considerando i, las irregularidades realizadas sin autorizacién

en materia de Impacto Ambiental y que fueron sancionadas por la PROFEPA, consistieron en:

Victeria Ne. 360, Colonia Centro, CB. 28000, Colima, Col. Tel &1 200 822 9455 / (312} 3160502, www.gob.mx/semarnat.
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Oficina de Representacion en el Estado de Colima

Subdelegacién de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No. 6/SGPARN/UGA/0265/2022
Colima, Col, a 02 de febrero del 2022

Llevar a cabo obras y actividades en ecosistemas costeros, sin contar con autorizacién en
materia de impacto otorgada por la Secrefaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales;
observandose la realizacién de obras y actividades de construccion en un fotal de 30x19.5 m
(682.5 m¥, instalaciones fijas a base de materiales diversos como ladrillo, tabique, piedra, grava,
cemento y varilla; observando al costado oeste en un 4rea aproximada de 5x2 m, una serie de
excavaciones irequlares relacionadas presuntamente con instalaciones eiéctricas e hidraulicas; que
corresponden presuntamente a Una casa habitacion techada de una planta de acuerdo a lo observado
desde el exterior del predio por el frente, apreciandose en obra negra: cuarios, bafios, afberca,
vestidores, cocina-bar con barra, fardinera, dos bardas a los costados, muro de contencion de
concreto {con corona de 50 cm) basificado el piedra y cemento: considerando que la construccién de
muro implicé el movimiento de arena en Ja zona de playa sn una superficie de 20x12 m, otorgandole

forma irregular a la berma. La casa a} interior no cuenta con firme o pisc de cemento, observandose
balastreada una porcién al norte del terreno. Se estima que las obras observadas hasta el momento,
comprenden un 40% del total de la superficie del terreno. Se destaca que las obras v actividades més
importantes implicaron gran cantidad de excavaciones para el refiro de la arena de mar y poder montar
toda la cimentacion de la casa, bardas, muro y una alberca, balastreando a fa entrada del terreno para
compactar y darle firmeza. Los materiales de construccion, situados enfre el terreno propiamente de
construccion de la casa v la carretera Real-Pascuales, se encuentran dispuestos en una superiicie
medida de 19.5x8 m (117 ciento diecisiete metros cuadrados), situados en ef poligono conformado
por los puntos: 1)18°50"17.95", LN, 103°56'23.94" LW; 2) 18°5018.29" LN, 103°56'24.54" LW, 3}
18°50°18.1" LN, 103°56'23.8” LW, 4} 18°50'18.5", LN 103°56°24.5" -~ - == nommmmmmmommm e

oleaje y vientos. Las obras y actividades de construccion se desarrollan dentro de una supérﬁcie
aproximada de 30x19.5m (682.5m7) de acuerdo al poligone de coordenadas tomado con GPS en fos
YErtiCes del 1eITeN0. - -« mw = m e w e m e am oM Mmoo sMeESesss T m TS S TTE T

Coordenada georreferenciada uTM
Punto Latitud Norte Longitud Ceste X Y
1 18°50°17.168" 103°56'24.49" 611663.03 2083247.28
2 18°50'17.53° 103°56'25.02" 611647 47 2083258.56
3 18°50"17.95" 103°56723.94" 611679.02 208327162
4 18°50°18.29" 4103756'24.54" 611661.40 2083281.98

5. Que adicionalmente la PROFEPA en el uso de sus atribuciones y bajo el fundamento del articulo 14,
fraccién 1l de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental (LFRA), en el RESUELVE TERCERO de la
citada Resolucién, la PROFEPA autoriza a la Promovente la propuesta de Compensacioén del Dafio,
condicionandola a contar con la autorizacién en materia de Impacto Ambiental y que es motivo del

presente.

Victariz Mo. 350, Caloniz Centro, CF. 28000, Colima, Sol. Tel U7 BOU 822 22
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Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental Y Recursos Naturales

Oficio No. 6/SGPARN/! UGA/0265/2022
Colima, Col,, a 02 de febrero del 2022

6. Que para dar cumplimiento a lo que establece el articulo 17 de la LFRA Yy de conformidad con el
numeral X de la Resolucién Administrativa No. PFPAN13.5/2C 27.5/0002/21/0095 emitida por la

PROFEPA; en lo que respecta al Programa de Compensacién, se indica lo siguiente:

- - - Lo anterior, tomande en cuenta que mediante el Acuerdo Administrati
) ativo  No.
PFPA/1 3.51?9.2?.5!9151120?1 » Se le hizo saber a Ia interesada que se aprobaba el Proarama de
Qon?pensaf:lon Ampxental. slempre v cuando se realicen las adecuaciones propuestas por e] dreg
tecnica de esta Unidad Administrativa, Valoracion que obra agregada al expediente administrativo

para sus efectos legales correspondientes ysuconsulta. - - - - - oo _____

7. Que la Promovente anexa copia del trémite de Cesién de Derechos para el Titulo de Concesién No.
DGZF-255/13 otorgado al C. Urania Gonzalez Manzo y/o Adalberto Torres Gonzalez, ingresado a esta a
mi encargo con fecha 17 de noviembre de 2020 y Bitacora 06/KW-0171/11/2020, para solicitar una
superficie total concesionada de 111566 m? de zfmt y tgm, para uso general de casa habitacidn,

ubicados en el lote 3, manzana 9 de Ia playa E! Real, municipio de Tecoman.

8. Que como antecedente, en la informacién complementaria se manifiesta que la construccién es del
afio 1990 aproximadamente, se anexa Constancia de Antigledad con oficio N° DDU-494/2021, emitido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano del municipio de Tecoman; en donde se sefiala que para el lote
03 de la manzana 09 de Playa El Real, no se tienen registro documental existente de la edificacion del
inmueble. Sin embargo, se tiene registro que desde hace 35 afios en la localidad del Real se tienen

edificaciones de casa habitacién, restaurantes y actividades turisticas.

9. Que a decir de la MIA-P, desde hace mas de una década se encontraba una casa habitacién
construida, tal como se describe en el Titulo de Concesidn DGZF-255/13, a principios del 2021, se
iniciaron trabajos de remodelacién de la casa y construccién de obras nuevas. La superficie

concesionada era de 1,115.66 m? de superficie total, la superficie de construccién es de 76416 m?2.

10. Que la Promovente, en la informacién complementaria, aclara gue de acuerdo a la delimitacién de

zfmt y tgm correspondiente al 2016, la superficie total a concesionar es de 1,280.353 m?; el desglose

de estas superficies se detalla en el cuadro siguiente:

Lote3, Manzana 9

Terrenos Ganados al Mar 878.38 m2
Zona Federal 401.973 m2
Total 1,280.353 m2

Victeria Ne. 360, Colonia Centre, CP. 28000, Coiima, Col. Tel 071 800 822 @455/ (312} 3160502, www.gob.mx/semarnat.
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7. Que las coordenadas que delimitan estas superficies de acuerdo a la informacién complementaria y

planos anexos, son:

CUADRO DE CONSTRUCCION BE Z0NA FEDERAL . SUADRO DE CONSTRUCCION DE TERRENOS GANADOS AL HAR
LAD0 . o 1 COCRDENADAS 140 _— el L LLODEBENADAS
BT B PETARGA | ¥ P 7 7 FTTE RNER S 7 Y
o posMONWR | SNER o1 500 | SRS

gl RS S R N B gl sSSP R NN

i 1o e BRI 29 L ed e

e fore A0 et | g

A ien | gt OBNEN®E | GRUAN T It 411,200, 8

SUPERFICEE = 401873 n2 UPEBFCE = T8 a2

12. Que como ya se dijo, la superficie de construccion para la casa habitacién, es de 76416 m2, y la

superficie sin cbras ni actividades, sera de 516193 m2, segln el cuadro siguiente:

Casa habitacién 764.16 m2
Sin obras ni actividades

516.193 m2
{zona de playa)

Total | 1,280.35m2

13. Que las obras por concluir y las superficies de ocupacion gue componen el Proyecto, se ubican

exclusivamente TGM y en se detallan en el cuadro siguiente:

Obra Superficie
(m2)
Casa habitacién
{Entrada, Cochera para 2 autos, recibidor, 3 Recamara con 206 m2
bafio completo, Bodega)
Jardin exterior (carretera) 100 m2
Terraza 70 m2
Cocina 14 m2
Sanitarios y lavabos exteriores 13 m2
Alberca, fuente, cuarto de filtros, regaderas 63 m2
Jardin interior, Muro de contencién y Caminamientos 298.16 \
Total 764.16 2 \’\
W
\
\
\
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14. Que seguin se indica en Ia MIA-P, en el 2021 se inicié con la remodelacién de la casa habitacidn (500
m2} y la construccién de obras complementarias en una superficie de 26416 m2 que, hasta el
momento presenta un 50% de avance aproximadamente. Para la remodelacién, no fue necesaria la
demolicién, Gnicamente se procedid a quitar enjarres y se rellend el chapoteadero (alberca) viejo.

La construccién de obras nuevas complementarias es: Ia cocing, regaderas, cuarto de filtros, alberca,
bafio de hombres y bafio de mujeres, fachada de afuera Y terraza. Actualmente se encuentra en obra
negra: cuartos, bafios, alberca, vestidores, cocina — bar con barra, jardinera, dos bardas a los costados,
muro de contencién de concreto (con corona de 50 cm) basificado de piedra y cemento.

Las obras y actividades de construccién son a base de materiales diversos como ladrillo, tabique,

piedra, grava, cemento y varilla, entre otros.

15. Que de acuerdo con la MIA-P, la casa habitacién es de una sola planta. Las obras que incluyen el
Proyecto son: 3 recdmaras con bafio completo, pdrtice, cocina, bongo de palapa, cochera descubierta
2 autos con concreto estampado, bafios generales hombres y mujeres, alberca, chapoteadero, 2
regaderas, 1 cuarto de filtros, 1 bodega, bardeo perimetral, muro de contencién de piedra con tubos
de pvc de 6", cambiamientos de concreto con vitropiso, fachada principal con portén Yy puerta de

acceso, cisterna (cap. 10,000 I), &reas verdes con palmas y plantas de ornato.

16. Que la Promovente presenta el Estudio de Dafios de las obras construidas sin autorizacion; en el cual
Se reconoce que se realizaron las obras de: remodelacién y preparacién del sitio e inicio de obras en
una superficie de 500 m?, con materiales diversos de obra civil. Entre los efectos negativos

ocasionados al ambiente, se reportan:

> La construccién del muro implicé el movimiento de arena en la zona de playa en una
superficie de 20 x 12 m otorgandole forma irregular a la berma.

> Los materiales de construccidn, situados entre el terreno propiamente de construccién de
la casa y la carretera Real -Pascuales, se encuentran dispuesto en una superficie de 19.5x 6
m 117m dentro del mismo predio.

> Las obrasy actividades mas importantes implicaron gran cantidad de excavaciones para el
retiro de la arena de mar y poder montar toda la cimentacidn de Ia casa, bardas, muros y

una alberca, balastreando a la entrada del terreno para compactar y darle firmeza.

Tel 01 800 822 9455 / (312} 3160502. www.gob.mx/semarnat.
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17. La zona del Proyecto cuenta con los servicios de vias de comunicacion, energia eléctrica, agua
potable, red de drenaje y alcantarillado municipal, recoleccién de residuos sélidos urbanos, entre

otros. No se contemplan obras provisionales.

18. Que las etapas para la ejecucién del Proyecto, son.

> Preparacion.- Esta fase se hizo sin contar con la autorizacion respectiva.

» Remodelacion, Construccién, Operaciény Mantenimiento.-
para la remodelacién nofue necesaria la demolicion de las obras existentes, se procedid a quitar
enjarres y se rellend el chapoteadero (alberca) viejo.
Se hicieron excavaciones irregulares relacionadas presuntamente con instalaciones eléctricas
e hidraulicas. Las obras que corresponden a la casa de una planta, actualmente se encuentran
en obra negra: cuartos, bafios, alberca, vestidores, cocina — bar con barra, jardinera, dos bardas
a los costados, muro de contencion de concreto (con corona de 50 cm) basificado de piedray
cemento.
Se hard la conclusién de las obras faltantes de construir.
En la etapa de operacion y mantenimiento, se incluyen las actividades inherentes al
funcionamiento de la casa habitacién, asi como las actividades de mantenimiento, que
consisten en limpieza general y continua, el almacenamiento temporal de los residuos sélidos
urbanos, mantenimiento periédico de las obrasy control de fauna nociva.

» Abandono.- si bien no se tiene contemplada esta etapa, en caso de presentarse, debera
ajustarse a lo establecido en la Ley General de Bienes Nacionales y su Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre

y Terrenos Ganados al Mar.

19. Que se requerirad un lapso de 2 afos para la ejecucion de las obras faltantes, plazo que se distribuira

conforme el Programa siguiente:

Cronograma del proyecto

Etapa/ Semestre i1 3

Preparacion del sitio {ejecutado)

Remodelacién - Construccién (ejecutado
50%)

Remodelacion - Construccion

Operacién y mantenimiento

www.gob.mx/semarnat.
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20. Que dentro de las medidas de mitigacién y compensacién propuestas en la MIA-P, [a Promovente

implementar3 las acciones siguientes:

>

A4

En la etapa Constructiva:

Se colocaran letreros informativos sobre Ia prohibicién de capturar o extraer ejemplares de
fauna (dentro y fuera del predio).

Las obras cercanas a la playa se realizaran con proteccién de malla para evitar el traslado de
residuos a la zona de playa y en su caso al mar.

En ningldn caso se utilizard el &drea de playa para maniobras de maquinaria o de
estacionamiento o sitio temporal de acopio de residuos de manejo especial y/o urbanos.

No se realizaran actividades nocturnas, por lo cual no serd necesaria la instalacién de luminarias
frente a la playa.

Previo al uso de maquinaria pesada en el proyecto, el contratista deberd de verificar que la
maquinaria tenga su mantenimiento adecuado (cambio de aceite, filtros, bujia, etc), el
Promovente verificaré se cumpla con esta propuesta.

No se realizara ningdn tipo de trabajo durante la noche.

En la fase de Operacioén:

El drenaje de la casa deberd estar conectadas a la red municipal.

Se colocaran 2 letreros informativos en el drea de playa de proteccién de la fauna.

Se mantendra la limpieza de la zfmt y tgm en todas las etapas del proyecto, se desarrollard un
programa permanente para el mantenimiento de playa limpia, con el fin de supervisar la
limpieza de playa (frente a la casa habitacién) y en todo caso recolectar los residuos sélidos que
se pudiesen presentar.

Las luminarias que se utilizardn en la casa serén de tipo direccional, que en temporada de
arribazén de tortugas serén orientadas hacia fuera de Ia playa (de preferencia se mantendran

apagadas para disminuir la contaminacién luminica).

3. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Victoria Ne. 380, Colenia Centro, CP. 28000, Colima, Col.

21

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos de politica ambiental aplicables al

Proyecto son los siguientes;

Tel 071 300 822 2455 / (312) 3160502. www.gob.mx/semarnat.
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Instrumento Regulador

Vinculacién del Proyecto

Programa de Ordenamiento General del
Territorio

De acuerdo con este Ordenamiento, el proyecto se ubica en Ja Region
Ecolégica 8.33 Unidad Ambiental Biofisica que la compone: 123.
Llanura Costera de Colima, la cual tiene una Polftica ambiental de
aprovechamiento sustentable y restauracion y rectores de desarrollo
la Ganaderfa Industria y Turismo; por lo que la actividad pretendida se
enmarca dentro de estos rectores.

Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial para el Estado de Colima.

El POET del estado de Colima, regula el trazo del proyecto, el cual se
ubica en la UGA 96 con una politica de Aprovechamiento
sustentable, con Uso Predominante los Asentamientos Humanos;
por lo que no se contrapone con ese instrumento.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente.

Elaboracién y presentacién de la MIA-P del Proyecto, por ubicarse
dentro de las hipdtesis previstas en articulo 28, Fraccién IXy X de la
LGEEPA.

Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

Elaboracién y presentacion de la MIA-P del Proyecto de conformidad
con el articulo 5, incisos Q) y R), Fracciones Ly Il del REIA.

Ley General de Bienes Nacionales.

El articulo 120 menciona que el Ejecutivo Federal, a través de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, promovera el uso
y aprovechamiento sustentables de la zona federal marftimo terrestre
y los terrenos ganados al mar.

Reglamento de la Ley de Aguas

Nacionales.

En el articulo 151 se prohibe depositar, en los cuerpos receptores y
zonas federales; basura, materiales, lodos provenientes del
tratamiento de descarga de aguas residuales y demas desechos o
residuos que, por efectode disolucién o arrastre, contaminen lasaguas
de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos
considerados peligrosos en las normas.oficiales mexicanas respectivas.

Ley General para la Prevencién y
Gestién Integral de los Residuos

El Proyecto considera que se empleard maquinaria que requerira
mantenimiento y que se generaréan residuos derivados del mismo, se
establecen medidas para evitar la contaminacion del sitio.

Ley Federal de Responsabilidad

Ambiental

Por ser un Proyecto que ha sido sancionado por la PROFEPA, se
vincula con los articulos 14,15, 16 y 17 de esta Ley, a fin de que se evalle
en su conjunto los dafos producidos ilicitamente y las obras o
actividades asociadas a esos dafios que se encuentren aln pendientes
de realizar en el futuro.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién
ambiental - especies nativas de México de
flora y fauna silvestre — en la lista de
especies en riesgo.

El proyecto se ubica enun predio carente de vegetacién natural. En la
prospeccion del sitio del proyecto no se identificd fauna terrestre.
Considerando la estrecha relacién entre la vegetacién — disponibilidad
de recursos — especies de fauna, en el sitio del proyecto es poco
probable la presencia de fauna terrestre. En la zona de playa si se
observan especies de aves y tortugas ma rinas.

NOM-162-SEMARNAT-2012. Establece las
especificaciones para la proteccién,
recuperacién y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de
anidacion.

En congruencia con lo establecido con la NOM, en el Proyecto:

. No se removeréa vegetacion nativa

. No se introducirén especies exdticas en el habitat de anidacioén.

. Se retirara de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier
objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir
el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

wwrw,gobanx/semarnat,
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- Se colocaran luminarias direccionales (de bajo voltaje LED) que seran
orientadas hacia abajo y fuera de playa, esto durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

- No se contempla el uso de vehiculo motorizado en la playa, mas alld
del estrictamente necesario para realizar recorridos de vigilancia y
proteccién de la tortuga marina.

- Se colocaran letreros informativos sobre la proteccion de la fauna.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Limites
maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o
municipal.
NOM-045-SEMARNAT-2006.- Que
establece Niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en
circulacion que usan diesel 0 mezclas que
incluyan diesel como combustible.
NOM-002-CNA-1995. Toma domiciliaria
para abastecimiento de agua potable
especificaciones y métodos de prueba.
NOM-052-SEMARNAT-2005. Que
establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los
mismos y los Iimites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

Se mantenendrd en perfecto estado la toma domiciliaria de
recoleccién de aguas residuales, implicadas en el proyecto.

Se deberd otorgar mantenimiento adecuado a todos los vehiculos
implicados en el proyecto, para evitar emisiones que rebasen los
limites de la norma al entorno atmosférico.

Se deberén respetar las especificaciones para el abastecimiento de
agua potable a través de la red municipal que existe en la zona.

Actualmente se tiene conexidn a la red de drenaje municipal. En las
futuras etapas del proyecto, las aguas residuales por generarse son de
tipo domésticas.

NOM-081-SEMARNAT-2003. Establece los
limites maximos permisibles de emisidn
de ruido de las fuentes fijas y su método
de medicidn.

Teniendo en cuenta la dimensidn, temporalidad, caracteristicas del
proyecto, es posible considerar estas emisiones como puntuales,
temporales y de bajo impacto.

NOM -001-SEMARNAT-1996
Establece los limites méximos permisibles

No se tienen descargas de aguas residuales en aguas o bienes
nacionales; por lo que dicha norma no aplica al proyecto.

de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

22. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, segundo péarrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
gue para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, al respecto,
esta Representacién realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial para el Estado de Colima (POETC), el sitio del
proyecto se localiza en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) UGA 96 con una politica de
Aprovechamiento sustentable, con Uso Predominante los Asentamientos Humanos; por lo que no

se contrapone con ese instrumento. De acuerdo con este ordenamiento, el vocacionamiento del uso

Tel 01 300 822 9455 / (372) 3160502. www.gob.mx/semarnat.
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AbrS

Se promoverd que jas poblaciones con
menos de 2500 habitantes dirfan sus
descargas hadiz letrings o, dependiendo
de las carzcteristicas del medio en gue s=
asientan, establecsr sistemas aiternativos

ip.=. entremados de raices} para el |

maneio de aguas residuales

En el lote del Proyecto sg cuenta con
conexion a iz Red de drenaje mumicipal.

Se deberd contar con estudios de riesgos
naturales pars prevenir afectaciones a ks
poblacidn.

Se cusmtz com un Atas Municipal de
Riasgos por Amenazas Naturales.

AbheF

Se prohibe el desmonte ds la cobertura
vegetal en dreas contiguas 3 cuerpos de
Sgua pera el esmblecmiante  de
FSENTAMIENTos.

El proyecto mo prevé desmonte de
cobertura vegeral

Sz mejorard = accesbilided = las
comunidades mds aisladas mejorando (=
vafidad v los tramsportes v acercando fos
servicios de salud adecaddm ¥
Telecomunicaciones.

El drea del proyecto cuenta los servicios
bisicos.

Se establecerdn los programas vy se
tomardn  acciones  concertedas e
Imbzgrales para 1z prevenddn vy la
imtervencién en <aso de peligros
hidromerecroldzives ¥ Iz restauradidn de
Jas dreasafectadas.

Sz consideran fas rmedidas bdsicas pars
disminur =l riesge ante fendmenc
NAWr3es. EZn cEso de ser necesITtic se
colaborard con la Unidad de Proteccitn
Civil

Cuando la mancha urbana alcance unz
poblacién superior 3 3,000 habitantes, ss
promovers, en esta a2 realizacidn de un
plan de desarrslio urbano.

No aplica.

. Abrll

En jos asertamicntos rurales, los residucs
de forrajes y desechas de alimentos
humanos serdn emplesdos para [a
Produccén de composta u ores mitodos
ecolégicos de aprovechamianto.

El proyecio no contemplz 12 generacidn de
residuos de fonraje.

‘comunidades

Abastecer de equipamiento basico a2 las
rurales de UEVS
generscion.

No zplica.

23. Que acuerdo con la Zonificacién del Programa de Desarrollo Urbano de del municipio de Tecoman, el

proyecto se ubica fuera del area de aplicacién. De acuerdo con la Zonificacién del Programa Corredor

Turistico Gastronémico el Real-Pascuales, define al lote en una clasificacién (ZF-2) Zona Federal,

Zonificacion de (CB-2) Comercial de servicios de barrio Intensidad Media, Aptitud del suelo apto

para el desarrollo urbano turistico.

Asimismo, el “Programa Regional de Desarrollo Turistico de la Costa Sur del Estado de Colima” define

al lote dentro del limite de la zona de estudio; Estrategia ambiental (modelo de usos de suelo)

Recreacién en Playa.

Por otro lado, esta autoridad solicité al H. Ayuntamiento Constitucional de Tecoman, informara si el

Proyecto es congruente con los usos de suelo del Programa de Desarrollo Urbano del centro de

poblacién de Tecoman; a lo que dicha dependencia emite oficio PM/209/2021, comunicando que de

"Victeria No. 380. Colonia Centre, CP.

28000, Colima, Col.
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acuerdo al Corredor Turistico Gastronémico El Real, asi como al Programa Regional de Desarrollo
Turistico de la Costa Sur del Estado de Colima; el proyecto se ubica en una zona con uso Comercial
y de Servicios de Barrio Intensidad Media (CB-2) y Corredor Comercial y de Servicios Intensidad Baja
asi como una aptitud de suelo APTA para el desa rrollo urbano turistico; en consecuencia esa autoridad

determina PROCEDENTE la congruencia del Proyecto con Jos usos de suelos asignados.

En este mismo oficio la autoridad municipal, vincula el Proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico y Territorial del Estado de Colima, ubicéndolo en la UGA 96, Laguna de Alcuzahue, con
uso predominante la Agricultura de riego y plantaciones frutales, asi con uso compatible el

Ecoturismo, por lo que se emite como PROCEDENTE con este ordenamiento.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

24. Que la delimitacién del Sistema ambiental (SA) de la zona de estudio, se realizé considerando una
interseccién de la UGA 96 y la microcuenca “Colonia Ladislao Moreno”, teniendo sus limites al norte
con la zona urbana de Tecoman, al oeste con el rio Armeria, al este con la microcuenca “Tecoman”y
al sur con el Océano Pacffico, con una superficie total de 6,380 hectéreas. Es importante mencionar
gue la descripcién de los factores fisicos, biolégicos y socioecondmicos que interactlan y presentan

su campo de influencia en esta area, se encuentran plenamente incluidos en Sistema Ambiental.

El SA del proyecto presenta un predominante uso de suelo de Agricuitura. Con respecto a la
composicién de elementos naturales se observa que su relieve corresponde a una llanura costera, es
decir, una zona relativamente plana colindante con el Océano Pacifico, por lo que la altura oscila entre
los 0 y 40 msnm en la parte norte del SA. Sobre los escurrimientos superficiales, en el sistema

ambiental son escasos v especificamente en el sitio del proyecto no se identifica ninguno.

En cuanto a los componentes bidticos, el tipo de vegetacién caracteristica de la zona es la Selva baja
caducifolia, sin embargo, en el SA Unicamente se identifican algunos relictos de esta vegetacion
natural, dado que con el paso del tiempo se ha ido transformando hasta que en la actualidad
predomina el uso de suelo agricolay con ello la fauna silvestre se ha desplazado. La actividad agricola

(palma de coco principalmente) ha transformado en gran medida el medio.

Wictoriz Mo, 360, Colonia Cantre, CPL 2
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Particularmente en la franja costera del SA, el paisaje se puede considerar como singular, esto al ser
una zona de transicién entre el continente Y el océano, por lo tanto, la franja costera ofrece un gran
colorido, con gran diversidad de formas de vida (principalmente aves), asi como una alta diversidad
de elementos fisicos (océano, playa y palmares). En este sentido, la zona costera desde hace décadas
ha sido utilizada como un drea de esparcimiento (turistica) principalmente para las personas de las
localidades cercanas. Por tanto, la actividad antropogénica ha deteriorado la calidad ambiental de la
franja costera. Actualmente, en la zona de Playa el Real — Pascuales no se puede dejar de lado los
elementos antropogénicos que son parte del paisaje. Estos elementos en general se constituyen por
restaurantes de playa, casas de descanso, comercios locales e infraestructura bésica, que sirve para el

turismo que visita la zona.

Desde el punto de vista oceanogréfico, el SA colinda con la ecorregidén marina costera del Pacifico
Transicional Mexicano que, de forma general, se puede describir como una regién muy compleja con
una plataforma submarina estrecha que cae abruptamente a grandes profundidades ocednicas cerca
de la costa. Este mar tropical es influenciado fuertemente por el extremo sur de la corriente de

California, que logra transformarlo estacionalmente en mar subtropical.

La temperatura de la superficie marina: Entre 25 y 28 °C en invierno y un promedio de 29.5 °C en
verano; el oleaje es de medio a alto; el aporte de agua dulce por rios y lagunas. Ocurren incidentes de
marea roja y del fendmeno de "El Nifio". Particularmente, la Playa El Real-Boca de Pascuales es una
playa expuesta (mar abierto) se caracteriza por su oleaje fuerte. La playa tiene una pendiente

moderada, asi como arena obscura y fina.

En lo que respecta a la Vegetacidn, de acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién Serie VI del
INEG], en el municipio de Tecoman, el tipo de vegetacién predominante es la selva baja caducifolia.
Especificamente, el SA se encuentra transformado en gran medida quedando Gnicamente parches o
relictos de vegetacién natural. El SA se caracteriza en un 99% por sus palmares y plantaciones de
limén, pifia y papayo. En menor medida, se presenta uso .de suelo de urbano construido (AH). En la
franja costera de Playa El Real, la ocupacién y uso del suelo ha transformado el medio.

En Lote del proyecto no existe vegetacion natural, ni se tiene la presencia de especies de flora
incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; (nicamente se registran 2
ejemplares de palma de coco (Cocos nucifera) que serdn conservados; se mejorara la presencia de

especies vegetales nativas en dreas verdes que se desarrollan al interior del predio.

Tel 01 8300 822 9455 / {312} 3160502. www.gob.mx/semarnat.
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Para la Fauna, de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del Estado de
Colima, del total de la fauna registrada en el Estado, corresponde a 26 especies de anfibios, 81 de
reptiles, 437 de aves y 153 de mamiferos que representan el 8.8%, 11.4%, 412% y 32.8% respectivamente
de las especies registradas para Mexico.

El general, el SA carece de cobertura natural dado que se ha transformado a un uso agricola, el predio
del proyecto carece de vegetacién naturaly enlas colindancias tampoco existe vegetacion natu ral, lo
que limita en gran medida la diversidad y abundancia de la fauna silvestre en el sitio.

Es importante destacar que, derivado su colindancia con el mar, hace que se tenga mejor
representada a las aves, tanto nativas como migratorias. Las especies de aves marinas mas frecuentes
en la zona son Gaviotas (Larus sp), Pelicano café (Pelecanus occidentalis), Albatros comoran
(Phalacrocoraxsp), Tijerata (Fragata magnificenses), Golondrinita marina (Sternaalbifrons sp.). Los
listados de especies potenciales se elaboraron de acuerdo con las fuentes bibliogréficas, visita al sitio
del Proyecto y experiencia en el area.

Las costas mexicanas registran el desove de siete especies de tortugas marinas, particularmente en

las playas colimensesy area del Proyecto, se registra el desove de tres especies:

Nombre cientifico Nombre comin NOM 059
;é § Chelonia agassizi Prieta p
E é Dermochelys coraced Latid P
iepidachelys ofivacea Golfina A

Para estas especies se proponen acciones que coadyuven en el mantenimiento de las condiciones

6ptimas del habitat y las zonas de desove.

25. Que de conformidad con el articuio 35 parrafos primero y segundo de la LG EEPA, establece que para
la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 fracciones IX y X, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan esta Ley, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
los Programas de Desarrollo Urbanoy de Ordenamiento Ecolégico, y las demds disposiciones juridicas
que resulten aplicables. Por lo que, en observancia del articulo 5 incisos Q) vy R) fracciones | y Il del
REIA, corresponde a la SEMARNAT, la autorizacién de obras y actividades que pretendan desarrollarse \

en zona federal y ecosistema costero.
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26. Atento a lo expuesto, esta unidad administrativa procedid a revisar las constancias que integraron el
expediente administrativo en el que se actla, y se verificé que mediante el escrito recibido en esta
oficina de Representacién de fecha 15 de septiembre de 2027, la Promovente ingresé la MIA-P para su

evaluacién y autorizacién ante esta a mi encargo.

En apego a lo anterior y con fundamento en los articulos 8, pérrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 28 fraccién IX y X, 30 y 35 fraccién 1| de la LGEEPA; 4 fraccién I; 5 incisos QyR)
fracciones | y II; 44, 45 fraccidn I, 48 Y 49 parrafo primero del REIA de la ley antes mencionada; articulo 14
fraccion |l incisos a), b) y ¢) de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental; articulos 16, 18, 26, 32 Bis fraccién Xl
de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, esta Delegacién Federal resuelve AUTORIZAR de manera condicionada el proyecto en cuestion,

debiendo sujetarse a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO .- Se autoriza a la C. Ma. De Jesiis Ibanez Madrigal de manera condicionada, en materia de impacto
ambiental, la conclusién de la construccion y la operacién del proyecto “Villa del Mar”, en una superficie de
1,280.353 m? de zfmt y tgm, destinada a una casa habitacién; ubicada en el lote 3, manzana © dela “Playa El
Real”, en la localidad y municipio de Tecoman; bajo los Considerados descritos del 3 al 23 del presente
resolutivo, lo propuesto en la MIA-P, la informacidén complementaria y la Resolucién Administrativa emitida por

la PROFEPA con No. PFPA/13.5/2C 27.5/0002/21/0095.

SEGUNDO.- La presente resolucién tendré una vigencia de 2 afios para la conclusién de construccién y 5 anos
para los aspectos de operacidn y mantenimiento del Proyecto, llevando a cabo durante toda la vigencia las
actividades de prevencidén, mitigacién y compensacién que se sefialan en la MIA-P, su informacién
complementaria y la Resolucién Administrativa No. PFPA/13.5/2C 27.5/0002/21/0095. En caso de requerir un
plazo adicional para las obras de remodelacion y operacién, se podra ampliar a juicio de esta Secretaria, siempre
Y cuando la Promovente lo solicite por escrito a esta a mi encargo, dentro de los treinta dias previos a la fecha
de su vencimiento y con la debida acreditacién de la PROFEPA, respecto al debido cumplimiento de términos
y condicionantes.

La Promovente estard en condiciones de iniciar con la conclusidn de la construccién, una vez que acredite
haber realizado la compensacién ambiental impuesta por la PROFEPA en la citada Resolucién
Administrativa, cuando esto suceda, deberd ingresar a esta Representacidén, un escrito de conformidad

firmado por la PROFEPA; que dé cumplimiento al articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

Tel 01 800 822 9455 / (312} 3160502. www.gob.mx/semarnat,
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En caso de no haber iniciado las obras de mejoray de no poder acreditar el cumplimiento total de los Términos
y Condicionantes del presente Resolutivo; podra presentar un avance de cumplimiento de los Términos que
lleve hasta el momento de su solicitud donde la Promovente manifieste que estd enterado de las penas en que
incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Il, IVy V del articulo 420 Quater
del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental. El Informe antes citado deberd
detallar la relacién pormenorizada de la formay resultados alcanzados con el Cumplimiento de los Términosy
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En caso de no presentar ninguno de los documentos

anteriormente descritos, no procederd dicha gestion.

TERCERO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50, del REIA,
en caso de que desistan de realizar las obras y actividades motivo de la presente resolucion, para que esta
Unidad Administrativa determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de evitar alteraciones nocivas al

ambiente.

CUARTO.- De conformidad a lo establecido por el Articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la Promovente debera hacer del conocimiento a esta a mi encargo de
manera previa, cualgquier eventual modificacién a lo sefialado en la MIA-P del Proyecto, para que con toda
oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente. Queda
estrictamente prohibido desarrollar obras o actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion y

en plazos distintos a los considerados para cada etapa.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion solo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en su Término
Primero para el Proyecto por lo que es obligacién de la Promovente tramitar y en su caso obtener, las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su realizacién, por lo que
serd responsabilidad de la Promovente solicitar tantas prérrogas sea necesario en apego a 1o establecido enla

LGEEPA Yy otros instrumentos aplicables.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto a lo establecido en los articulos 15, fracciones 1 a la V, 28 parrafo
primero de la LGEEPAYy 44 Fraccion lil del REIA, una vez concluida la evaluacion de la MIA-P, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y compensacién indicadas por las autoridades
sancionatorias y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; esta Representacién establece que la Promovente debera

cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencién y mitigacién que propuso en la

Victoria Mo, 360, Colonia Cantre, CF. 2B0GG, Colima, Col Tel U1 3040 823 G455 7 {372 3160502, Www.gob.mx/semamat.
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documentacidn presentada para el desarrollo del Proyecto; las cuales se considera que son viables de ser

instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar. Asi

mismo, deberd acatar lo establecido Ia LGEEPA, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas

ordenamientos legales aplicables al desarrollo del Proyecto, sin perjuicio de lo establecido por otra unidad

administrativa del orden federal, estatal o municipal competentes en el caso, asi como aquellas medidas que

esta Oficina de Representacidn esta requiriendo sean complementadas con las siguientes

1.

Vi

Vi

Victoria Ne. 360, Colonia Centro, CP. 28000, Colima, Col. Tel C1 800 822 9455/ (312} 3180502.
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CONDICIONANTES:

Previo a la continuacién y conclusién de las obras dentro de Ia superficie de zfmt y tgm, debera
haber realizado la compensacién ambiental solicitada por la PROFEPA en la Resolucién
Administrativa No. PFPA/13.5/2C 27.5/0002/21/0095, ademds de tener vigentes y a su nombre las
autorizaciones respectivas en materia de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Conformar un equipo con personal capacitado en el drea ambiental, encargado en todo momento de
la supervision y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos y condicionantes a
los cuales queda sujeto el Proyecto. Dicho equipo debers comunicar de manera inmediata a la
PROFEPA marcando copia a esta Oficina de Representacién, de cualquier situacién gue ponga en
riesgo el equilibrio ecolégico de los lugares o la posible afectacién de ejemplares de flora y fauna
silvestres, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan y
resuelva lo conducente conforme a las disposiciones legales aplicables en la materia. Debera informar
a la PROFEPA con copia a esta Oficina de Representacién, en un t&rmino no mayor a 30 dias habiles
después de recibido este oficio resolutivo, quienes seran los responsables Yy su propuesta de trabajo
debidamente calendarizada y con los indicadores que permitan la valoracién de la efectividad de los

trabajos.

Debido a que las actividades turisticas y de presencia humana provocan un desplazamiento de la fauna
silvestre, debera presentar a esta a mi encargo, en un plazo de 2 meses después de recibido este oficio,
una propuesta de conservacion de las poblaciones silvestres en zonas urbanas, aledafas al sitio del
Proyecto, y coordinarse con esta oficing, para acciones de apoyo del rescate de la fauna silvestre en
zonas urbanas de Tecoman.

En coordinacidn con esta oficina, apoyar con insumos para la realizacién de jornadas de limpieza en las
playas; para lo cual se le otorga un plazo de 2 meses contados a partir de la recepcién al presente, para

la propuesta y su posterior implementacidn.
En las areas verdes de Proyecto, se deberdn considerar (nicamente especies nativas.

Implementar y ejecutar durante la etapa de construccién, acciones para uso de tecnologias amigables
con el ambiente, asi como de no uso de pldsticos y formento al reciclaje.

Mantener durante la construccién de las obras, una barrera de contencién provisional en el perimetro
de la misma, a fin de evitar que el material caiga al mar; debera tener una altura de 2 m aproximada a
base de madera y/o lonas. Deberd mostrar evidencia de las estructuras junto con el aviso de inicio de

obra sefialado en el Término Octavo del presente.

www.gob.mx/semarnat.
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Vil Impedir el vertido de hidrocarburos en el suelo durante la etapa de construccion y mantenimiento del
proyecto. Estosy los demés residuos peligrosos deberan ser almacenados temporalmente en el sitio, en
tambos metalicos para su posterior entrega a una empresa autorizada.

IX. Los residuos sélidos que resulten de la operacion, asi como los residuos de tipo doméstico (desechos
orgénicos entre otros), seran depositados en contenedores con tapa, ubicados estratégicamente en las
4reas de generacion y finalmente deberan disponerse en el lugar que indique la autoridad municipal

competente.

X Prohibir a los trabajadores lavar vehiculos, equipoy madquinaria dentro del predio y en sus alrededores,
esto con el fin de evitar que el agua contaminada baje a las arenas y especialmente hacia el drea de
playa.

X1 Los escombros generados en el Proyecto, si es factible su uso y deposito dentro del mismo predio

{rellenos), de esta manera nNo se impactaran otras zonas, debido a la construccién del proyecto.

XL En caso de derrames en el suelo, se debera tener siempre disponibles elementos absorbentes, como
por ejemplo los cartones bajo los vehiculos o polvo de coco, que absorbe grasas y aceites, se distribuira
el producto sobre el derrame y se recogera con pala, esta mezcla debera colocarse dentro de cubeta o
tambo debidamente cerrados y sefialados y disponerlos conforme lo que marca la normatividad
ambiental.

Queda estrictamente prohibido a la Promovente:

XHIL Ubicar cualquier tipo de instalacion o infraestructura de apoyo en la zona federal, en tanto no cuente
con el titulo de concesidn correspondiente.

XIV. Hacer uso de la zona federal con fines distintos a los establecidos en la MIA-P y sin contar con el titulo
de concesidn respectivo.

XV. Cazar, capturar y/o comercializar individuos de las especies de flora y fauna silvestre existentes en la
zona del proyecto y en las dreas aledafas al mismo, en el entendido de que se responsabilizara al
promovente de cualquier ilicito detectado en esta materia. En consecuencia, deberd evitar alteraciones
a las comunidades de flora y fauna en el érea por parte del personal contratado en todas las etapas del

Proyecto.

XVIL Abandonar, derramar y confinar residuos peligrosos como trapos, arenas, aserrin o estopas
impregnadas por grasas y aceites lubricantes, recipientes, empagques, llantas, entre otros, en la zona
federal.

XVIL. Depositar al aire libre la basura de cualquier clase. Esta debera ser trasladada al sitio indicado por las

autoridades municipales.

SEPTIMO.- La Promovente durante la vigencia del Proyecto, deberé elaborar y presentar a la Delegacion dela
PROFEPA en Colima, con copia a esta a mi encargo, un Informe Semestral, respecto del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes a los cuales queda sujeto el desarrollo del Proyecto, este informe deberd

complementarse con anexos fotograficos y/o videocintas.

sfictoria Mo. 380, Colonia Centre, CF. 28000, Colima, Cel. Tel 01 300 @22 2455 [ {372
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OCTAVO.- La Promovente en cumplimiento al articulo 49 del REIA, deberan comunicar por escrito a esta
Representacidn, con copia a la PROFEPA, respecto la fecha de inicio del Proyectoy su conclusién, dentro de los

cinco dias posteriores a gue esto ocurra.

NOVENO.- La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, a favor de Ia Promovente es exclusiva.
En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, deberd dar
cumplimiento al articulo 49 del REIA, notificando con el tramite respectivo a esta autoridad, quien determinara

lo procedente y, en su caso, acordars la transferencia.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién. El incumplimiento u omisidn de cualquiera de las restricciones antes indicadas, sera
motivo de la suspensién inmediata del aprovechamiento y en su caso, de la aplicacién de las sanciones

procedentes.

UNDECIMO.- Lz Promovente ser3 la Unica responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y operacién de
las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la MIA-P. En caso de gue las actividades, durante sus
diferentes etapas, ocasionen afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se podrd exigir la

suspension de las mismasy la instrumentacién de programas de compensacion.

DUODECIMO.- Esta autorizacién se otorga sin perjuicio de que los titulares tramiten, Y en su caso obtengan,
otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién motivo de
la presente. Queda bajo su mds estricta reSponsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales
que se hayan firmado para la legal operacidn de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias

legales, quedando a salvo lo que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades federales, estatales

O municipales.

DECIMOTERCERO.-- La Promovente deberd mantener en el sitio de su domicilio oficial manifestado, una copia
respectiva del expediente de la MIA-P, la informacién complementaria asi como de la presente autorizacién,

para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la modificacién del Proyecto
en las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, invalidara la presente autorizacién,
sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la LGEEPA y Ley Federal de Responsabilidad

Ambiental y demés ordenamientos que resulten aplicables.

Tel 071 8300 822 9455/ (312} 3160502, www.gob.mx/semarnat.

Victoria No. 360, Colonia Centro, CP. 28000, Colima, Col.
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Oficina de Representacion en el Estado de Colima

Subdelegacion de Gestién para Ja Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Oficio No. 6/SG PARN/UGA/0265/2022
Colima, Col, a 02 de febrero del 2022

DECIMOQUINTO.- La SEMARNAT, a través de PROFEPA, y en uso de sus facultades de inspeccién y vigilancia,
verificara, en cualguier momento, el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi
como de los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las

facultades que le confiere el Articulo 55 del REIA.

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento de la Promovente, cue la presente resolucién emitida con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacion, ante esta Oficina
de Representacion en el estado de Colima, quien en su caso, acordaréd su admision y el otorgamiento ©
denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo que establece el Articulo 3 fraccién XV de la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo y 176 de la LGEEPA.

DECIMOSEPTIMO.- Notifiquese a la Promovente, de la presente resolucién, por alguno de los medios legales

previstos por el articulo 35y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En espera de ver respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio del ambiente y nuestros

ecosisternas, reciba de mi parte un cordial saludo.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39, .en concordancia arménica e interpretativa con los articulos 19y 40, todos del Reglamento Interior dela
Secretaria de Medio Ambiente y Recurs ifeles nformidad con los articulos 5 fraccidn X1V y 84 de ese mismo ordenamiento reglomentario, en
suplencia por ausencia definitiva de/ Titd] ‘Rgpresentacién de la SEMARNAT en el Estado de Colima, previa designacion como Encargado
del Despacho mediante oficio No. 0335/? 1, ‘ado de Gestidn para la Prateccion Ambien tal y Recursos Naturales”

C.cep. Lic. Zoila Dulce Ceja Rodriguez. - Encargada del Despacho PROFEPA Delegacion Colima y correo: zoila.ceja@profepa.gob.amx.- Para su
conocimiento. . ’
Ing. Elias Antonio Lozano Ochoa- Presidente Constitucional del H. Ayuntamiento de Tecoman, Colima.- Para conocimiento.

Clave: 06CL2021UDO19 pZH/ H%
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