MEDIO AMBIENTE

I.  Area de quien clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en
Guerrero.

Il. Identificacibn del documento: Recepcién, evaluacién 'y
resolucién de la Manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular. - mod. (a): no incluye actividad altamente riesgosa (MIA)
particular (SEMARNAT- 04-002-A) Clave del Proyecto: 12GE2021TD045

IIl. Partes clasificadas: Pagina 1 de 50 contiene direccién, teléfono, rfc,
curp y correo electrénico particular.

IV. Fundamento Legal: La clasificacién de la informacién confidencial
se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 116 primer
parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
PuUblica; razones y circunstancias que motivaron a la misma: Por tratarse
de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e

identificable.

V. Firma del titular: Ing. Armando Sdnchez Gémez

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal'de la SEMARNAT en el estado de Guerrero,
previa designacién firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

TEn los términos del articulo 17 bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto

por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administraciéon
Publica Federal, publicado en el diario oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

VI. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesiéon de
Comité donde se aprobé la versién publica.

Acta 15/2022/SIPOT/2T/2022/ARTE9, en la sesién celebrada el 15 de julio de 2022.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/ACTA_15_2022 SIPOT 2T 2022 _ART69.pdf
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
SECTOR TURISMO
MODALIDAD PARTICULAR

Del proyecto denominado

Ecos del Mar

|.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos generales del proyecto

1.1.1. Nombre del proyecto

“Ecos del Mar”

1.1.2. Ubicacién del proyecto. a) Direccion del proyecto (calle, numero, colonia,

cbdigo postal, localidad, municipio, entidad federativa, con coordenadas geograficas

y/o UTM, sefalar b) vias de comunicacion, c) localidades préximas)

a) Direcciéon y coordenadas.

El proyecto se localiza en Bulevar Cabo Marqués Lote 10 Ay B, Fracc. Punta
Diamante, CP. 39907, Acapulco, Gro. El predio se localiza en las

coordenadas geograficas de latitud norte 16° 47° 42.5” y 16° 47’ 37.77,
longitud oeste 99° 50’ 42.7” y 99° 50’ 34.5”



Google Earth

@ Ubicacion del sitio donde se desarrollara el proyecto.



@ Ubicacion del sitio donde se desarrollara el proyecto.

b) Vias de comunicacion.

Para llegar al predio se accede a través del Bulevar de Las Naciones. Para
acceder a este bulevar se puede hacer desde:

a) La Carretera Federal 200 México-Acapulco, hasta el crucero de Puerto
Marqués, si el acceso es desde la zona de Las Cruces.

b) La Carretera Federal 200 Acapulco-Zihuatanejo, hasta calzada Pie de la
Cuesta-Diego Hurtado de Mendoza-Costera Miguel Aleman, si el acceso
es desde Pie de la Cuesta.

c) El Bulevar de Las Naciones, hasta la altura del Centro de Atencion de
Emergencias Urbanas, si el acceso es desde la zona del Aeropuerto.

c) Localidades préximas

El proyecto se instala en la ciudad de Acapulco en la zona Diamante, por lo
qgue el principal nucleo de poblacion es la propia ciudad. El predio colinda con
la localidad de Puerto Marqués. Los proyectos productivos del sector cerca
del desarrollo son hoteles de gran turismo y super especial, casas-
habitacionales, residencias, condominios de lujo, centros comerciales,



tiendas de autoservicio de cadena internacional, centros de emergencias,
servicios y espectaculos.

1.1.3. Duracién del proyecto

La duraciéon de los trabajos de nuestro proyecto, se realizara en un periodo de
quince cuatrimestres, siendo un total en tiempo para terminar en cinco afnos, de
acuerdo a la programacion de trabajo general.



I.2. Datos generales del promovente
1.2.1. Nombre o razén social

Proicsa, S.A. de C.V.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

PRO8603063K0

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

Rolando Guevara Maldonado
Representante legal

1.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

En Ciudad de México:

Colonia San Angel Inn,
CP. 01060

Alcaldia Alvaro Obregén
Ciudad de México

Tel. 55 5807 4053
Correo electrénico

En Acapulco. Gro.:

Fracc. Hornos Insurgentes,

CP. 39350

Acapulco, Gro.

Tel. 744 485 2186

Correo electronico: bios_terra@yahoo.com.mx



1.2.5. Nombre del responsable técnico de la elaboracion del estudio de impacto
ambiental

1.2.5.1. Nombre o razén social

Bios Terra, S.A. de C.V.

1.2.5.2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP

RFC. BTE020520323

1.2.5.3. Direccién del responsable técnico del estudio

Fracc. Hornos Insurgentes, C.P. 39350,
Acapulco, Gro.

Teléfono: 744 485 2186.

Correo electronico: bios_terra@yahoo.com.mx

1.2.5.4. Responsable técnico del estudio

Arqg. José Antonio Noriega Gémez Cedula profesional: 1877473



Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I.1. Informacion general del proyecto
1.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto se inscribe en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente, articulo 28, fraccion 1X; Reglamento de la misma ley, en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, articulo 5°, inciso Q: desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros; y en el Reglamento de Construcciones
para el Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, articulo 5 clasificaciéon de
género y rango de magnitud, fraccion I11.5. Recreacion, subfraccion 11.5.3.
Recreacion social.

Siendo que el presente estudio forma parte del sector turismo, en la modalidad
particular del proyecto para urbanizacion, instalacién, construccion y operacién de

dos edificaciones, en el género Recreacion, en el subgénero recreacion social,
llamandose el proyecto: “Ecos del mar”, que estara ubicado en Bulevar Cabo
Marqués Lote 10 Ay B, Fracc. Punta Diamante, CP. 39907, Acapulco, Gro., entre

las coordenadas geograficas de latitud norte 16° 47’ 42.5” y 16° 47’ 37.7”, longitud
oeste 99° 50’ 42.7” y 99° 50’ 34.5”. Dichas obras seran realizadas en La Bahia de
Puerto Marqués la cual es la segunda bahia mas famosa de Acapulco y es parte del
area conocida como "Acapulco Diamante", siendo esta una zona propicia para el
ambito residencial turistico.

El presente estudio de la manifestacibn de impacto ambiental, comprende: a)
Infraestructura urbana, conteniendo la vialidad; en la construccion de la vialidad se
introducira el sistema de distribucion eléctrica, alumbrado publico, distribucion de
agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, planta de tratamiento de aguas
residuales y sistemas de telefonia y comunicaciones, b) Casa club, y c)
Estacionamiento. En la distribucién del agua potable se incluyen las tomas hasta
cada predio futuro para los lotes unifamiliar y plurifamiliar residenciales, para formar
un conjunto condominal residencial.

Este proyecto se realizara en una superficie de 15 926.73 m 2 (1.59 hectareas), de
un total del predio de 62 082.46 m? (6.21 hectareas).

El conjunto cuenta con un plan de infraestructura urbana, construccion e
instalaciones, que se ha planeado a fin de evitar el menor impacto posible a la zona.
Llevando una superficie de construccién, como se sefala a continuacion:

e Casa Club: 1 300.00 m?
¢ Edificio estacionamiento: 2 670.97 m?2

e Infraestructura urbana para vialidad: 11 955.76 m?
Total: 15 926.73 m? del gran total del predio de 62 076.70 n?



Dentro de las construcciones que se planean realizar para este proyecto se
encuentran los espacios arquitectonicos:

Una Casa club, funicular, edificio de estacionamiento, vialidad donde se introducira:
sistemas y redes de suministro de agua potable, energia eléctrica, telefonia,
sistemas de comunicaciones, drenaje sanitario, planta de tratamiento de aguas
residuales, drenaje pluvial, alumbrado publico y mobiliario urbano para atender las
necesidades futuras de 53 lotes unifamiliares y tres lotes condominales totalmente

urbanizados.
La Casa Club, contarda en su proyeccion con varios niveles, que se describe a
continuacion, con cada una de sus areas que la componen.

Nivel Restaurante.- En este nivel se encuentra el Restaurante de la Casa Club y un
amplio jardin frente a esta area, cuenta con una cocina totalmente equipada,
ademas de almacén y bafio de servicio. Su area de bar cuenta con una larga barra
de servicio, ademas de una estancia con vista a la bahia, al frente se encuentra un
espejo de agua con funcion de cascada que cae hacia un rebosadero, y jardines
con vista. En este nivel se ubica el cuarto de maquinas para el mantenimiento de la

alberca.

Casa Club nivel Restaurante

Nivel Bar.- Este nivel cuenta con una alberca de agua dulce de 135.00 m?, jardines
para uso de asoleadero, terrazas techada con palapa natural, area de bar, ludoteca,
amplios bafios mixtos y bodegas de servicio. También cuenta con escalera de
huellas amplias para el acceso al mirador del nivel inmediato superior.
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Casa Club nivel Bar

Nivel Mirador.- En este nivel se ubica el mirador principal, ademas se encuentra el
acceso al tobogan que desemboca a la alberca. Cuenta también con un gimnasio

totalmente equipado y con vista panoramica hacia la Bahia de Puerto Marqués. A

los laterales del gimnasio se encuentra el Spa para hombres y el Spa para mujeres.
Cada uno cuenta con cuarto de sauna, vapor, area de regaderas, sanitarios y

vestidores. Como medio de comunicacion entre las zonas del Spa-Gimnasio y el
mirador principal se localizan los senderos naturales sobre la topografia del terreno

para poder disfrutar de la naturaleza.
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Casa Club nivel Mirador

Nivel Acceso.- Este es el nivel de acceso a la Casa Club desde el nivel de calle.
Cuenta con area de estacionamiento para vehiculos tipo Polaris y para vehiculos
grandes; jardineras, rampas para facilitar el acceso al vestibulo principal. Para el
acceso a la Casa Club se cuenta con 2 vias, la principal con un funicular de ultima
generacion con capacidad para 12 personas y como acceso secundario cuenta con
escaleras de servicio.

Funiculares.- Dentro del desarrollo del proyecto, se tendran dos funiculares cuya
principal finalidad es la de complementar las circulaciones peatonales dentro del
fraccionamiento residencial a futuro, y al mismo tiempo se disfrutara de la vista con
que cuenta el predio del proyecto, gracias a su privilegiada ubicacion frente a la

bahia de Puerto Marqués, esto debido a que los funiculares son de tipo cabina
panoramicos.



Existiran dos diferentes tipos de funiculares dentro del proyecto. El primero, el cual
es de una sola cabina, se ubica justo en la base del cuerpo del estacionamiento,
sobre la calle Cafada y facilita el acceso desde esta calle hasta la calle Mar. Su
cuarto de maquinas se encuentra ubicado bajo la parada del funicular bajo el nivel
de la calle Cafiada.

El segundo funicular, el cual se compone de dos cabinas con movimiento
independiente, se ubica en la seccion de la Casa Club, por medio del cual gracias
a las estaciones de ascenso y descenso, se puede tener acceso.

Este desarrollo cuenta con un cuerpo de estacionamiento de 5 niveles con
capacidad para 147 cajones para propietarios y de visita, asi como cajones para
personas con capacidades diferentes y embarcaciones (lanchas).

Nivel 1, Lobby.- Este nivel de estacionamiento es el acceso principal al conjunto,
cuenta con caseta de seguridad, barreras automaticas para el acceso, area de
Dropoff, espacio para 34 cajones de visitas, y 4 cajones de estacionamiento para
vehiculos de transporte interno del conjunto, rampas de circulacion a niveles
inferiores, estancias con vista panoramica a la bahia de Puerto Marqués, area de
elevadores y cubo de escalera.
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Nivel 1, Estacionamiento 01.- Este nivel lo integra una primera seccion de los
cajones designados para los propietarios de los lotes del fraccionamiento futuro.
Cuenta con capacidad para 53 cajones para vehiculos grandes y con 2 cajones para
personas con capacidades diferentes. En el area de circulaciones peatonales se
encuentra una estancia con vista panoramica a la bahia de Puerto Marqués, area
de elevadores y cubo de escalera. Asimismo, en este nivel se ubica la rampa de
acceso hacia la calle Lomas del plano de circulaciones interno del fraccionamiento

a futuro.
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Planta Nivel1, Estacionamiento 01

Nivel 2, Estacionamiento 02.- En este nivel se encuentra la segunda seccion de
cajones de estacionamiento designados para los propietarios de los lotes del



fraccionamiento futuro. Cuenta con capacidad para 56 cajones para vehiculos
grandes y con 2 cajones para personas con capacidades diferentes. Asi también
cuenta con un area de elevadores y cubo de escalera. El acceso a este nivel es por
la rampa de circulacién que se origina de la glorieta principal.
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Planta Nivel 2, Estacionamiento 02

Nivel 3, Estacionamiento para lanchas 01.- En este nivel se encuentra la primera
seccion de cajones destinados para el resguardo de las lanchas de los propietarios.
Este nivel cuenta con 15 cajones para lanchas de hasta 30 pies de largo. En su
acceso se destind un area libre para maniobras con los remolques de las lanchas
para facilitar su acomodo dentro de sus respectivos espacios. Asi también cuenta
con un area de elevadores y cubo de escalera. El acceso a este nivel es por la calle
Canada.
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Planta Nivel 3, para Lanchas 01

Nivel 4, Estacionamiento para lanchas 02.- En este nivel se encuentra la segunda
seccion de cajones destinados para el resguardo de las lanchas de los propietarios.
Este nivel cuenta con 1 cajon para una lancha de hasta 30 pies de largo y 8 cajones
para lanchas de hasta 22 pies de largo. En su acceso se destiné un area libre para
maniobras con los remolques de las lanchas para facilitar su acomodo dentro de



8)

sus respectivos espacios. Asi también cuenta con un area de elevadores y cubo de
escalera. El acceso a este nivel es por la calle Canada.
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Planta Nivel 4, para Lanchas 02

Nivel 5, Servicios y Administracion.- En este nivel se encuentran las oficinas para la
administracion y de servicios del conjunto. Asi también cuenta con un area de
elevadores y cubo de escalera. El acceso a este nivel es por la calle Cafada.

| # - o
: | | — Pl LR
- | : ..’*"l
i \‘::::"‘:::._._._._:._.._.._.._.._.—.—._._._.-._._._::._._._.-:._._::.—._._.-:._._:_-i'_-:._._._.JE‘i
o 'y

Planta Nivel 5, Servicios y Administracion

Mobiliario urbano.- Con el objetivo de brindar la mejor calidad de servicios y el
maximo confort de las instalaciones, se han propuesto una serie de equipamientos

y mobiliario las cuales estan distribuidas en todas las areas comunes, incluyendo
circulaciones vehiculares y peatonales. Dicho equipamiento incluye desde
luminarias para calles y banquetas, asi como, techumbres y bancas de descanso,

de igual forma se propone dotar de espacios para desechos organicos e inorganicos
y sefializacién para brindar el mejor entendimiento dentro del predio.



Unos de los principales conceptos del proyecto es volver las calles mas peatonales,
brindarlas de seguridad e iluminacién, asi como dotarlas de una imagen agradable.
En los cruces peatonales de cada calle, se contara con una banca de descanso,
bolardos de proteccion, una luminaria alta para dotar de buena iluminacion el cruce,
asi como apoyos para bicicletas y botes de basura.

En la imagen que se muestra a continuacion se aprecia un cruce peatonal con los
elementos mencionados anteriormente.
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Otros de los elementos que se pretende resaltar es dotar de buena sombra en todos
los puntos del recorrido de la vialidad, asi como, en espacios de espera, como por
ejemplo, las terminales de espera para el funicular en donde se contemplan
estaciones de “parabuses” para esperar el turno del funicular. Otro claro ejemplo es
en la zona de desembarque de vehiculos para la zona de funicular a casa club, en
donde se contemplan parasoles de mayor tamafo.

A continuacion se muestra la estacion de “parabuses” del funicular y el “parasol.



Para complementar la gran variedad de vegetacidon que se encuentra originalmente
en el terreno. Se han propuesto diversos maceteros para zonas con firmes de
concreto, pero que, necesitan de una buena ambientacién como lo es el lobby
principal de la entrada del conjunto, en donde ademas de colocar bolardos de
proteccion, se han colocado diversas macetas en tres diferentes tamafos para
complementar el paisajismo de cada zona.

Asi mismo, se tienen contemplados otros elementos que serviran a mejorar el
funcionamiento y circulaciones, como son los sefalamientos que se encuentran en
los cruces peatonales o en los nodos principales. Otro elemento muy importante, es
que se han proyectado botes de basura para desechos caninos con el fin de facilitar
a los usuarios el manejo y control de éste tipo de necesidad animal.

Paisajismo.- El proyecto de paisajismo, lo componen todas las areas destinadas

para la vegetacion dentro del conjunto, cuya finalidad es la de integrar la flora
existente, con la adicién de nuevas areas que complementen el entorno ecologico
que se busca obtener dentro del mismo y los alrededores de la zona.

En la planta de acceso del Dropbox, se contara con tres zonas de areas verdes. La
primera de ellas, es la del jardin central ubicado en el area de entrada y salida de
vehiculos de residentes y visitantes, la cual sirve para vestibular la circulacion de

esta zona; una segunda zona de jardin, que se ubica junto a la caseta de seguridad
del futuro fraccionamiento, y; una tercera zona de jardines, que se encuentra en el
segundo acceso de servicio al sureste del conjunto. Estas tres zonas cuentan con
vegetacion tipo miniselva y plantas tipo bismarckia, palma del viajero y palmata
cardulovica en los centros de los jardines.

Planta de acceso Dropbox



Otra zona de area verde, se ubica frente al nivel de administracién del cuerpo del
estacionamiento. Esta zona contara con vegetacidon tipo rastrera y plantas tipo
palmata cardulovica y palma areca.
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Frente de la planta nivel 5 del estacionamiento de Servicios y Administracion

En el centro de la glorieta principal, ubicada en la interseccién de las calles Mar y
Canada, contara con vegetacion tipo miniselva y plantas tipo bismarckia, palma del
viajero y palmata cardulovica.

L/2 LOTE TIPO 1

Planta Glorieta principal



En el centro de las glorietas ubicadas al final de las calles Cafiada y Mar contara
con vegetaciéon tipo rastrera y plantas tipo bismarckia, palma areca y palmata
cardulovica.

Planta glorieta tipo

Las areas verdes ubicadas junto al futuro lote 15 y en los perimetros externos de
las glorietas ubicadas al final de las calles Mar y Canada, contaran con vegetacion
tipo pasto y plantas tipo palma areca y palmata cardulovica.

En la zona de Casa Club se encuentran las areas verdes, jardines y jardineras que
son parte del proyecto de paisajismo. Cada una de estas areas contara con
vegetacion tipo pasto y con plantas tipo bismarckia, palma del viajero y palmata
cardulovica. Estas areas verdes se encuentran en los niveles del gimnasio, la zona
de terraza y en los jardines que se encuentran frente a la alberca de agua dulce.



Plano de conjunto paisajismo Casa Club

En todas las banquetas de las circulaciones internas del conjunto, se ubicaran
jardineras con arboles tipo almendro, tanto frente a las divisiones entre los lotes
futuros, como también en los puntos medios de los lotes que tengan un frente menor
a 30 metros aproximadamente. En el caso de los lotes que cuenten con un frente
mayor a 30 metros, se colocaran las jardineras con almendros a los tercios del total

del frente del lote.
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Detalle ubicacién de arboles segun dimensién de frente de futuros lotes



Poértico de acceso al conjunto.- Este poértico de acceso principal al conjunto, es parte
integrante de la vialidad. El portico de acceso principal abarca desde el acceso de
servicio secundario hacia calle Lomas del interior del conjunto y rodea el cuerpo del
estacionamiento, asi como también es parte del portico la barda perimetral ubicada
en el perimetro del limite de la propiedad paralela al Bulevar Cabo Marqués.

La barda reduce su altura en la seccion que abarca la zona de estancia-recepcion
del Dropbox, para aprovechar la vista panoramica hacia la Bahia de Puerto Marqués
que se logra en este punto.

Se cuenta con tres accesos al conjunto, en el acceso principal esta destinado para

el ingreso de residentes y visitantes; un segundo acceso de servicio junto a la caseta
de seguridad el cual permite el ingreso y salida hacia las calles de Mar y Cafada; y
un tercer acceso de servicio ubicado al sureste del conjunto destinado para el
ingreso y salida de los vehiculos de servicio hacia la calle Lomas del interior del
conjunto. También se encuentra en la zona principal de la planta del Dropbox, un
area destinada para la salida de residentes y visitantes.

Para el control de ingreso y salida para vehiculos de servicios, se cuenta con una
caseta de seguridad sobre la avenida principal de acceso.

El area del Dropbox se encuentra vestibulada por jardineras que enmarcan la
circulacion de los vehiculos, tanto los que ingresan como los que salen del conjunto.

Los muros del pértico llevaran como acabado una piel elaborada de marcos de
bambu de figuras asimétricas con entrelazados en su interior de bambu. Estos
marcos iran sujetados a la estructura original de la barda del pértico.

El muro llevara una iluminacion trasera para crear filtros de luz a través de la piel de
bambu colocada a todo lo largo de la barda.



Planta arquitectonica general Pértico

Fachada Principal Pértico

Corte esquematico Portico

El objetivo primordial para la realizacion de este proyecto es proporcionar todos los
servicios de hospitalidad residencial turistica para su buena estancia a sus
ocupantes y/o visitantes. Y como objetivo especifico, de ser un proyecto amigable
con el medio ambiente, llevando una buena planeaciéon ambiental.

Se precisa sefialar que la superficie libre de instalaciones, seran habilitadas como
areas ajardinadas con plantas nativas de la region. El predio colinda con zona
federal maritimo terrestre, por lo que, se aprovechara al maximo su vista hacia el



Océano Pacifico, siempre procurando el cuidado de proteccion de la zona y se
solicitara la concesién de dicha area correspondiente.

Es importante mencionar que este proyecto instalara una planta de tratamiento
de aguas residuales, como medida de mitigacién ambiental. Siendo una obra de
apoyo al proyecto, para recibir y tratar el desalojo de las aguas residuales.

Al tenerse incremento de conjuntos arquitectonicos en la zona, se origina la
necesidad de acrecentar los servicios de infraestructura urbana, como la dotacién

de una planta de tratamiento de aguas residuales. Puesto que la zona carece del
servicio del drenaje municipal y no se tiene capacidad para satisfacer la demanda

de los edificios actuales. Por lo que, el proyecto plantea la instalacion de una planta
de tratamiento, para satisfacer la demanda de descarga de las aguas residuales del
proyecto. Este proyecto es de indole benéfico, porque ayudaria a resolver una de

las problematicas, de las descargas de aguas residuales que se presenta en la
comunidad, por carecer de infraestructura urbana y recursos econdémicos para
construir una planta propia del municipio.

Es notorio, la demanda de agua, durante las ultimas décadas se ha incrementado
de tal manera que resulta necesario establecer programas para optimizar su
manejo, distribucion y aprovechamiento. Entre ellos se encuentra enfocado al
tratamiento y re-uso de las aguas residuales, cuyo objeto es rescatar volumenes
apreciables de aguas de primer uso sustituyéndolas por aguas residuales tratadas
en aplicaciones, tales, como el riego de areas verdes, campos de golf, lavados de
pisos, lavado de maquinaria y recargas de acuiferos. A este respecto, se ha hecho
evidente la necesidad de contar con sistemas de tratamiento de aguas residuales
especificos, que cumplan con lo establecido en las legislaciones ambientales
vigentes. Considerando las diferencias existentes tanto en la calidad fisica, quimica
y bacteriologica de las aguas residuales que deberan tratarse, asi como el uso final
que se daran a las mismas.

El desarrollo del proyecto en cumplimiento de las leyes ambientales vigentes y con
el fin de reutilizar las aguas residuales que genera, decide instalar una planta de
tratamiento en el mismo desarrollo, para poder reutilizar en el riego de las areas
verdes del proyecto. Esto con el fin de obtener un efluente de calidad, dentro de los
parametros que marca la NOM-003-SEMARNAT-1997, en donde se establecen los
limites maximos permisibles de contaminantes, para su re-uso en el riego de
jardines, en areas de contacto directo con publico y cumpliendo con lo establecido
en la NOM-004-SEMARNAT-2002, en lo relativo al manejo y disposicion de lodos
excedentes generados en el proceso.

Este proyecto con su planta de tratamiento, tiene como objetivo rescatar volumenes
apreciables de aguas de primer uso sustituyéndolas por aguas residuales tratadas,
para aplicarlas en el riego de areas verdes, que tendra el conjunto. Cumpliendo con
las recomendaciones a los parametros de calidad deseada del agua para riego,
fundamentalmente enfocados en las sales disueltas del agua, el contenido de calcio,
magnesio, sodio, carbonatos, bicarbonatos, etc. Caracteristica que poseera esta



planta de tratamiento, como si fuera potable o de pozo, ya que una planta de
tratamiento de tipo bioldgico no tiene.

La Planta de tratamiento del proyecto, se construira sobre una superficie de 106.40
m?2, en la misma area de la vialidad, que recibira las aguas residuales en la etapa

de operacién del proyecto, con una capacidad de operacion de RMM 50/75 m¥/dia.
RMM es una patente de sistema avanzado de aireacion extendida por lodos
activados con crecimiento biolégico mixto, en medio mévil y en suspension. La
tecnologia RMM consta de un sistema de tratamiento de agua residual en tanques
cilindricos de polietileno roto moldeado que contienen portadores plasticos de
biomasa. Sopladores de muy bajo consumo son utilizados para el suministro de aire
al interior de los bio-reactores proporcionando el oxigeno necesario a los
microorganismos que depuran la materia organica.

1.1.2. Ubicacién y dimensiones del proyecto
1.1.2.1. Ubicacion del proyecto. Direccion del proyecto (calle, numero, colonia,

cbdigo postal, localidad, municipio, entidad federativa, con coordenadas geograficas
y/o UTM)

El proyecto se localiza en Bulevar Cabo Marqués Lote 10 A y B, Fracc. Punta
Diamante, CP. 39907, Acapulco, Gro. El predio se localiza en las coordenadas
geograficas de latitud norte 16° 47’ 42.5” y 16° 47’ 37.7”, longitud oeste 99° 50’ 42.7”
y 99° 50’ 34.5”.

1.1.2.2. Dimensiones del proyecto.



a) Superficie total del predio (en m?)

b)

Este proyecto cuenta con una superficie total del predio de 62 082.46 m 2

(6.21 hectareas) dentro de las cuales solo se utilizaran 15 926.73 m 2 (1.59
hectareas) para la realizacién del proyecto, que es el 25.65% de ocupacion.

Superficie (en m?) para obras permanentes

Dentro del programa arquitectdnico se prevé utilizar una superficie para obras
permanentes, como se sefala a continuacion:

e Casa Club: 1 300.00 m2
e Edificio estacionamiento: 2 670.97 m?2

e Infraestructura urbana para vialidad: 11 955.76 m?
Total: 15 926.73 m? (25.65%) del gran total del predio de 62 076.70 m?

Superficie a afectar (en m2) con respecto a la cobertura vegetal del area
del proyecto, por tipo de comunidad vegetal existente en el predio
(selva, manglar, tular, bosque, etc.). Indicar, para cada caso su relacién
(en porcentaje), respecto a la superficie total del proyecto

La superficie afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto,
es del 25.65%. En los recorridos realizados se observd vegetacion lefiosa
secundaria, dicho recorridos lo viene a fundamentar el siguiente Mapa de
Conectividad de la vegetacion primaria y secundaria escala 1:8, 000,000,
elaborado por Maria Luisa F., Arturo Garrido P., José Luis Pérez D., Daniel
Lura Gonzalez T. Edicion cartografica: Maria Luisa Cuevas F. y Noemi Luna

G, en el afio 2009.

En la siguiente imagen se puede apreciar el Municipio de Acapulco de Juarez,
que este se encuentra bajo las caracteristicas de grado de conectividad en
vegetacion primaria como Muy baja y vegetacion secundaria como 2 Baja.



1.1.3. Inversion requerida

a) Importe total de la inversion del proyecto

El importe total que se tendra para la inversién del proyecto, es de
$105,050,000.00 (ciento cinco millones, cincuenta mil pesos 00/100 MN).

b) Costo necesario para medida de prevencién y mitigacion.

El costo necesario que se empleara para la medida de prevenciéon y
mitigacion, esta contemplado dentro de los gastos del importe total de la
inversion del proyecto. Este gasto tiene un gasto aproximado de
$105,050.00 (ciento cinco mil cincuenta pesos 00/100 MN), en base a la
Informacién necesaria para la fijacion de montos para fianzas, del apartado
VI.5.

1.1.4. Urbanizacioén del area y descripcién de servicios requeridos
El proyecto se encuentra en la zona urbana de la Ciudad de Acapulco, que de

acuerdo al censo de poblacion y vivienda 2020, en la siguiente tabla se hace el
desglose de los servicios con los que cuenta la localidad.

Concepto Acapulco Acapulco de Juarez

Total de viviendas 331 319 288 312




Total de viviendas particulares habitadas 223 924 191 507

Viviendas particulares habitadas que disponen 219 951 187 901
de luz eléctrica

Viviendas particulares habitadas que no 869 572
disponen de luz eléctrica

Viviendas particulares habitadas que disponen 205 341 178 274
de agua entubada en el ambito de la vivienda

Viviendas particulares habitadas que no 15475 10 195
disponen de agua entubada en el ambito de la

vivienda

Viviendas particulares habitadas que disponen 211 608 186 459
de drenaje

Viviendas particulares habitadas que no 9 151 1958

disponen de drenaje

Esta zona cuenta con todos los servicios de equipamiento urbano como son
tendidos de energia eléctrica, linea telefénica, alumbrado publico, agua potable, via
de acceso en muy buenas condiciones, como carreteras, calles y andadores. Sin
embargo, esta zona carece de conexion al sistema de drenaje municipal, por lo que
el proyecto instalara una planta de tratamiento de aguas residuales tipo aeracién
extendida del sistema lodos activados, para satisfacer la demanda de desalojo de
aguas.

También la zona cuenta con el equipamiento necesario para su desarrollo, como:
escuelas, Iglesia, gasolinera y servicios integrados como: miscelaneas, farmacia,
tortilleria, mini super, etc.

Se contratara los servicios de empresas para las actividades de mantenimiento
como: las instalaciones de la planta de tratamiento de aguas residuales,
instalaciones eléctricas, hidraulicas, especiales y servicios similares y una
consultoria prestadora de servicios ambientales.

Il.2. Caracteristicas particulares del proyecto
1.2.1. Programa de trabajo
El presente trabajo de nuestro proyecto se realizara en quince cuatrimestres, siendo

un periodo a terminar en cinco afnos, de acuerdo a la siguiente Tabla de programa
de trabajo general.

PROGRAMACION DE OBRA DEL PROYECTO

Conceptos

Cuatrimestre

C1 Cc2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10 C11 C12 C13 C14

C15




Estudio de
planeacion

Disefio del
Proyecto

Gestién
administrativa

Trabajos
preliminares e
inicio del proyecto

Vialidad

Lotificacion

Estacionamiento

Casa Club

11.2.2. Representacion grafica local

De acuerdo a la siguiente grafica local, se puede observar en la zona donde se
proyectara el desarrollo, es un area urbana turistica

Google EJR"

Zona de conjunto en el area a desarrollarse el proyecto.
Ubicacion del proyecto

11.2.3. Etapa de preparacion del sitio y construccion

1.2.3.1. Preparacién del sitio (incluir: descripcion de obras y actividades
provisionales del proyecto, descripcion de servicios requeridos)



Para el comienzo de la preparacion del sitio, se realizaran actividades de
reconocimiento del terreno con el grupo de topdgrafos con sus asistentes, para
empezar hacer al mismo tiempo el trazo del terreno, marcaje de puntos para las
vialidades con la construccion de mojoneras de concreto.

Desmonte, despalme, nivelacién y limpieza del terreno, todas estas actividades, se
debe aclarar, se realizaran solamente en los lugares donde se desarrollaran las
obras contempladas, respetando en esos sitios los ejemplares de especies de
importancia ambiental, realizandose de manera manual, sin la utilizacion de fuego

0 quimicos para evitar dafios a los alrededores.

Las nivelaciones de terreno seran de caracter permanente por lo cual se procurara
aprovechar las topoformas naturales del terreno.

Si bien en el trabajo de campo realizado no se detect6 fauna en la zona si se han
reportado presencia de fauna periurbanas al exterior del sitio, por lo cual, de
observarse individuos dentro de la zona se ahuyentaran por efecto de los trabajos
y actividades de preparacion del sitio.

Este proyecto no necesitara la construccion de rutas de acceso de tipo provisional,
debido a la ubicacidn urbana del proyecto, y la urbanizacién del complejo residencial
de la zona, que ya cuenta con vialidad.

Dentro de las actividades previas a la construccién del sitio se construiran
edificaciones temporales para diversos usos, las cuales son:

e Almacenes, bodegas y talleres.- Que servirdn para el almacenaje de
herramientas y equipo, Bodega de materiales, Centro de acopio temporal de
plantas, Carpa para alimentos de trabajadores de obra.

¢ Instalaciones sanitarias.- Se instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT,
a razén de uno por cada 25 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los
sanitarios estara a cargo de la empresa que se contrate.

11.2.3.2. Construccion

Excavaciones.- Se ejecutaran las excavaciones para alojar la cimentacion de las
edificaciones proyectadas, como: el estacionamiento y la casa club, hasta el nivel
sefialado en el proyecto, segln la capacidad de carga del terreno 26 tonfny
transmision de carga de las edificaciones. En general seran excavaciones a cielo
abierto, utilizando equipo especializado y mano de obra de la region.

Solo en caso de ser necesario, se utilizara maquinaria como retroexcavadoras 4 x
4 con llantas neumaticas, como también, excavadoras de orugas, para aumentar la
eficiencia y rapidez en los trabajos.



Los trabajos a ejecutar, son, la excavacion en cepas para desplante de cimentacion

la cual se realizara de dos maneras, dependiendo de la dureza del suelo a excavar:
a) Excavacion a mano, utilizando pico y pala.

b) Excavacion con compresores neumaticos, rotomartillos y pistolas
rompedoras. (En caso de encontrar roca).

Cimentacidén.- La cimentacion consiste en la construccion de los elementos
estructurales que quedan por debajo del terreno natural y/o del nivel de piso
terminado, y que sirven para sustentar los edificios del estacionamiento y casa club.

Construccién de plantillas de concreto "pobre", a nivel de desplante en los
elementos de cimentacion que lo requieran para evitar el contacto directo del
concreto reforzado con el terreno natural.

Los morteros y concretos recién elaborados, se depositaran sobre artesas estancas
para evitar su interaccion con el terreno natural.

Construccién de los cimientos: éstos pueden ser de los siguientes tipos,
dependiendo de su importancia estructural y de las condiciones del terreno de
soporte:

a) Muros de mamposteria de piedra de la region, asentada con mortero de
cemento-arena para estratos de roca "sana".

b) Muros de concreto ciclopeo, es decir, hacer mezcla con concreto y en la
revoltura se pone piedra de la region, vertiendo la mezcla en una cepa
asentada sobre roca sana.

c) Elementos estructurales de concreto reforzado en estructuras importantes,
con mayor transmision de carga al terreno o cimentados sobre roca
intemperizada y/o fisurada, como son: Zapatas aisladas y corridas, Pilas y
pilotes de concreto, dados, contratrabes, cabezales, trabes de liga, entre
otros.

d) Anclaje en la cimentacion de los castillos de refuerzo para los muros.

La cimentacion en ambas etapas sera a base de zapatas corridas en ambas
direcciones y contratrabes todo de concreto reforzado de acuerdo a lo recomendado
por el estudio de mecanica de suelos.

Construccién de dalas (trabes) de concreto sobre la parte superior de los cimientos,
para desplantar los muros que formaran las paredes de los edificios. Se procedera

a impermeabilizar las dalas de desplantes de los muros con productos asfalticos
prefabricados (emulsiones en frio), comercialmente elaborados para este propdsito,
aplicados con brocha, para evitar el ascenso de agua por capilaridad hacia las
paredes de los edificios.

Relleno de cepas. Se puede realizar con material producto de excavacion cuando
se trate de un material estable, inerte y homogéneo o en su defecto, se realizara
con material acarreado de un banco externo a la obra. Todo el concreto armado de



los elementos estructurales principales, se fabricara con mezclas de concreto
prefabricado procedentes de una planta especializada, llegaran a la obra en
camiones-revolvedora de 6 a 7 m® y se colocara en el lugar preciso con sistema de
bombeo. En general, para la fabricaciéon de los elementos de concreto, se utilizaran
cimbras de madera o metalicas perfectamente selladas, que eviten la fuga de
lechada de las mezclas, lo que permite concretos terminados de mejor calidad, y
evitar la contaminacién del suelo y de las areas de conservacion alrededor del sitio
de la obra.

La cadena de cimentacion se forjara sobre la losa de cimentacién, siendo una
cadena armada con varillas de diferentes diametros segun el concreto y
especificaciones, la seccion sera variable de acuerdo a las especificaciones

El acero que se utilice como refuerzo de las estructuras debera satisfacer todos los

requisitos normativos establecidos. Toda la cimbra debera ajustarse a la

configuracion y dimensiones que marquen los planos correspondientes. Al ser
colado el concreto, se debera utilizar vibrador con el fin de tener un mejor acomodo
de los agregados.

El concreto hidraulico sera premezclado y suministrado por empresas prestadoras
de servicios por medio de camiones revolvedores (hoyas) para volumenes minimos
los concretos se haran directamente en la obra por medio de revolvedoras
mecanicas.

Estructura.- Las estructuras se componen de los elementos verticales y
horizontales (exceptuando los muros, dalas y castillos que corresponden a la partida
de albanileria) que soportan la techumbre y las de los techos propiamente dichos.
Se construiran de acuerdo a los planos estructurales y a las dimensiones del
proyecto arquitectonico. En esta partida se pueden incluir:

* Columnas y trabes de concreto armado, construidos conforme a los planos
estructurales.

* Losas de concreto armado para los diferentes niveles. Seran de tres tipos:

1. La mas abundante a base de vigueta y bovedilla prefabricadas, con capa de
compresion colada en el lugar.

2. Losas macizas de concreto reforzado, planas o inclinadas; losas de fondo y
tapa para cisternas, techos de ductos y casetas de maquinaria.

3. Losas a base de panel prefabricado tipo "sandwich", con malla de alambre
liso de alta resistencia en sus caras exteriores, y placa de poliestireno
expandido en su interior, revestido de mortero de cemento — arena por ambas
caras.

Estructural de los edificios.- La estructura sera a base de muros de block hueco
confinados por dalas y castillos dispuestos en las direcciones principales de la
estructura con un sistema a base de vigueta y bovedilla y losa maciza de 12 cm de
espesor en la zona de bafos. La cimentacion sera a base de zapatas corridas en
ambas direcciones y contratrabes todo de concreto reforzado de acuerdo a lo



recomendado por el estudio de mecanica de suelos. Desplantado a una profundidad
de 1.50 m a partir del nivel de terreno natural.

De acuerdo con los resultados obtenidos las estructura cumplen los requisitos de
resistencia y de servicio marcados por los reglamentos; es decir que tanto las
deformaciones como los esfuerzos generados son menores que los permisibles.

Albaiiileria.- Esta actividad se refiere a la construcciéon de los muros, castillos y
cadenas que pueden ser divisorios o estructurales para soportar los techos.

El trabajo de albafiileria consta de:
= Muros a base de block de concreto prefabricado de 15y 20 cm de espesor,
asentados con mortero de cemento — arena y reforzados con dalas y castillos
de concreto armado, con separacién maxima de 2.50 m.

= |La cisterna de concreto armado formada de dos celdas, se ubicara en el
basamento o sétano del edificio de servicios, cubriendo un area de 154.00
m? por cada 1.50 metros de altura, se agregara un tramo de andamios, ya
sea metalico o de madera, para facilitar la elevacion de los materiales y la
colocacién de los bloques.

= Muros de concreto reforzado. Usados en las albercas, cisternas, etc. En
estos sitios la supervision debera ser maxima para evitar cualquier posible
fuga hacia el subsuelo.

En el caso de muros de albercas y/o cisternas, se colara integralmente el piso del
fondo con los muros. Si por sus dimensiones se requiera hacer juntas constructivas,
éstas llevaran una banda ojillada de PVC en toda su longitud, para evitar fugas
posteriores.

El concreto se fabricara con un impermeabilizante integral y se tendra especial
cuidado en colocar, antes del colado, todas las instalaciones (tuberias, cajas de
lamparas subacuaticas, rebosaderos, boquillas de llenado, etc.) que vayan
ahogadas en él, asi como en el vibrado, acomodo y curado final.

Acabados.- Los terminados en general seran de buena calidad, dado que el
proyecto se pretende sea de primera clase. Los acabados en ambas etapas, se
contemplan los siguientes trabajos:

Recubrimiento de muros.- Los muros tanto interiores como exteriores recibiran un
aplanado a base de cemento mortero — arena — cal a regla con acabado texturizado.
Se colocaran molduras de diferentes formas en la unién de los muros con las losas
o plafones. Los muros que tengan contacto con humedad como son los bafios y
areas del spa, tendran como recubrimiento piezas de marmol que estaran fijadas al
muro por adhesivos especiales para este fin y seran junteadas las piezas con
cemento blanco.



Acabado de azoteas.- El acabado final de las losas superiores sera el de cemento
pulido, liso de forma integral al colado. Se colocara un chaflan en las esquinas de la
losa y del pretil.

Recubrimiento de pisos.- Cada espacio tendra diferente tratamiento, pero en
general, las areas de servicio recibiran como acabado final el de concreto hidraulico,
en cocinas y areas donde se requiere mejor apariencia se pondra loseta ceramica
pegado por cemento especial tipo crest.

En areas de servicio se utilizaran piedras naturales como es la cantera, piedra bola,
recinto y diferente tipo de marmoles, con disefios de tapetes. Estaran colocados con
cemento gris, sellados y barnizados. En el area de los estacionamientos y caminos
se usara el adocreto para permitir la recarga de las aguas pluviales al subsuelo.

Palapas.- El area de bar de la alberca debera tener en los cerramientos y castillos
varillas galvanizadas o de acero inoxidable ahogadas en el concreto que seran
atornilladas a una estructura de rollizos que sera donde se desplanten los montenes
o rollizos que carguen el acabado final.

Estos montenes estaran unidos al centro y tendran una inclinacion de 45 grados. La
forma sera circular o cuadrada. Tendran volados y en el centro estaran amarrados
por varillas similares a las que las anclaron apretadas por tuercas hexagonales con
roldanas.

El acabado final sera el de Palma, acomodado en forma traslapada de afuera hacia
adentro para evitar la filtracion del agua pluvial. Tendra una malla o red de hilo para
sSu conservacion en buen estado. Por precaucion se le dara tratamiento contra
plagas como la polilla, asi como también un retardante de fuego. Se adquirira la
madera y la palma con proveedores que estén autorizados por las respectivas
autoridades para comercializar con estos materiales.

Plafones.- En espacios determinados se requiere de falsos plafones para cubrir
instalaciones y ductos,. Los plafones se instalaran anclando a la losa alambre
galvanizado que cargaran guias o canaletas principales que estas a su vez cargaran
las guias o canaletas secundarias, formando reticulas, que recibiran paneles de
tablaroca con acabado integral. Los métodos de armado seran el de pijas
autorroscantes entre las canaletas.

Mesetas y barras.- Las mesas que requieran estar fijas seran coladas en sitio con

un espesor de acuerdo al proyecto de concreto armado con longitud segun sea la
necesaria, podran estar empotradas en los muros o ser sostenidas en muretes
desplantados del piso exprofeso para ellas.

Carpinteria.- La carpinteria fina utilizara maderas de calidad tipo cedro, caoba,
maderas duras de la region, y seran utilizadas para las puertas, marcos, closets,

repisas, y demas elementos decorativos. Para la carpinteria de batalla o secundaria
se utilizara pino o aglomerados, segun sea necesario. Los acabados seran pintados,



barnizados, encerados o sellados, segun lo dicte el proyecto de disefo de interiores.
La madera sera trabajada en sitio o en los talleres de los proveedores.

Cancelaria de aluminio.- Se utilizara para todas las puertas corredizas, cancelaria y
mamparas. Tendran disefio anticiclénico y se fabricaran en sitio o en los talleres de
los contratistas. El acabado sera anodizado.

Pintura vinilica a tres manos en muros y techos, sobre una mano de sellador.
Instalaciones:

Instalacion eléctrica.- El sistema eléctrico estara formado por una red en anillo de
media tensién en 13.2 kv, que partira de una subestacion principal y de la cual se
alimentara a transformadores tipo pedestal en 13.2-.480/.254 KV, ubicados en
puntos estratégicos en todo el conjunto turistico residencial, para darle servicio a los
sistemas de fuerza, alumbrado exterior y transformadores en 480/220-127 volts,
para la alimentacion a cada casona, villas, casas y servicios comunes.

Los voltajes de operacién para la zona residencial seran:
— Sistema de fuerza, area servicios y casa de maquinas: 480 v, 3f, 3H, 60 hz.
— Distribucion de alumbrado exterior: 127 v, 1f, 3h, 60 hz.
— Sistema de alumbrado servicios comunes: 20/127 v, 1f, 3h, 60 hz.
— Sistema de contactos monofasicos normales: 127 v, 1f, 3h, 60 hz.
— Sistema de contactos monofasicos regulados: 127 v, 1f, 3h, 60 hz.

El calculo de las instalaciones eléctricas del proyecto se realizara tomando como
base la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2005. Las tuberias a emplear en
instalaciones visibles, seran metalicas galvanizadas tipo semipesada y de PVC tipo
pesado para instalaciones subterraneas y ahogadas en piso, siendo el diametro
minimo a emplear 21 mm, para instalaciones visibles, 27 mm para instalaciones
ahogadas en losa, en piso y areas subterraneas.

El porcentaje de relleno, sera del 30% para la proteccion individual de cada equipo,
se usaran interruptores termomagnéticos de la capacidad adecuada para cada
circuito. Todos los dispositivos eléctricos seran puestos a tierra, siguiendo los
criterios indicados en el articulo 250 de la NOM-001-SEDE-2005 vigente.

Para el caso de falla en el suministro de energia eléctrica, se contara con una planta
de emergencia, capaz de dar servicio a las necesidades mas apremiantes del
desarrollo turistico (bombeo de agua potable y residual, alumbrado exterior de
emergencia, luces piloto en cada frente). La planta de emergencia funcionara a base
de motor de gasolina y tendra sistema de entrada automatica en caso de
interrupcién del suministro.

Debido a que las subestaciones eléctricas generan calor en su operacion, esta
previsto un sistema apropiado de ventilacion en dichas areas (que tendran acceso



restringido para evitar accidentes), asi como un sistema contra incendio, a base de
extintores e hidrantes accesibles.

Instalacion para el sistema de tierras.- Para los edificios, se afiade un sistema en
anillo alrededor del edificio y usando algunos conductores transversales
interconectados entre si, a este sistema se conectaran solidamente los aceros de
refuerzo de la cimentacion de algunas columnas dentro del edificio.

Para las subestaciones tipo pedestal del proyecto, se afiade un sistema en anillo
alrededor del area del cuarto de la subestacidon usando algunos conductores
transversales interconectados entre si a este sistema se conectaran sélidamente la
carcasa del transformador, el neutro del transformador y los tableros de distribucién
contenidos en el cuarto.

Para las oficinas administrativas del proyecto, se afiade un sistema de tierras delta,
para el area del cuarto del Site usado.

Instalacion hidrosanitaria.- El abastecimiento de agua para servicios se hara a
partir de la conexion a la red municipal hacia el interior del conjunto, la cual llenara
a una cisterna y por medio de un equipo hidroneumatico, se alimentara una red de
distribucion que alimentara los diferentes servicios que se tendran en el interior del
conjunto (tarjas, lavabos y regaderas) de los diferentes nucleos sanitarios que se
tiene en cada una de las areas del hotel, asi como también de las areas comunes.

La cisterna de concreto armado formada de celdas, se ubicara en el basamento o
sotano del edificio de servicios, cubriendo un area especifica. Como medida
preventiva se implementa la instalacién de una linea para recibir agua a partir de
pipa, en caso de falta del suministro por parte de la red municipal. ElI cuarto de
bombas contara con una bomba de achique en caso de inundacion con descarga a
la red de drenaje, ya que se encuentra bajo nivel de piso.

De acuerdo con el Reglamento de Construccion y de Seguridad Estructural para el
Municipio de Acapulco de Juarez, se utilizaran muebles de bajo consumo y
dispositivos economizadores en llaves y regaderas, para el suministro de agua
caliente de las regaderas de los cuartos se hara por medio de calentadores
eléctricos con depdsito y/o calderas, asi mismo se recomienda utilizar muebles
activados con equipos de censor de presencia.

Los drenajes proyectados son un sistema de tipo separado, es decir que conduciran
las descargas sanitarias y pluviales por diferentes conductos, descargando las
aguas negras provenientes de cada una de las areas del proyecto en unos registros
y por medio de una red de albafales, para descargar finalmente en unos carcamos
para aguas negras ubicados estratégicamente de acuerdo con la topografia y el
proyecto arquitectdnico y por medio de un equipo de bombeo duplex sumergible
hacia la red del desarrollo. La descarga pluvial de cada una de las azoteas que
integran los edificios del proyecto, es por medio de bajadas pluviales descargando



de manera superficial sobre el terreno natural en las partes mas bajas del proyecto
para su posterior vertido al mar.

Para los diferentes nucleos sanitarios que se tienen en cada una de las areas del
proyecto que conforman el desarrollo residencial habitacional, se propuso como
diametro minimo de descarga de lavabos y tarjas de 38 mm, desalojando dicho
diametro, hasta 15 unidades mueble, con una pendiente minima de 2%.

Como didmetro minimo para desague de WC, se propuso 100 mm. Aunado a lo
anterior, para dichos nucleos sanitarios, se consideraron tapas ciegas y/o tapones
registro a una separacion maxima de 10 metros, con tapa tipo Vallezi. Se propone
una tuberia de 20 cm (8”) de diametro para desaguar el gasto maximo instantaneo
de 22.22 LPS generado de la descarga de aguas negras del desarrollo.

Para la comprobacion o revisidn de las tuberias que captaran aguas pluviales en la
azotea, se realizara el analisis o calculo de la capacidad de las BAP de diametro de
100 mm para una precipitacion de 200 mm/hr considerando un periodo de retorno

de 10 anos y una duracion de tormenta de 5 minutos, utilizando la férmula de
Manning.

Instalacion de carcamos de bombeo.- En el disefio de la presente red de
alcantarillado se ha propuesto la instalacion de carcamos de bombeo. La finalidad

de estos carcamos es conducir las aguas negras hacia el carcamo de bombeo
principal del proyecto para el manejo de aguas negras.

Instalacidon del sistema contra incendios.- Se implementara un sistema humedo
de proteccion en base a una red de rociadores de estaciones de mangueras
utiizando agua, ademas de la utilizacion de extinguidores portatiles base CO2,
distribuidos estratégicamente para el combate, control, y extinciéon de un fuego que
pudiera presentarse evitando su propagacion.

Instalaciones de aire acondicionado (AA).- Cada edificio tendra su propio sistema
de aire acondicionado. En areas que cuenten con espacios frecuentemente
abiertos, se colocaran cortinas de aire para evitar la fuga de AA. Todos los ductos

de conducciéon de AA se fabricaran en obra, con lamina galvanizada y llevaran
proteccion térmica.

El agua helada para las instalaciones de AA sera generada por medio de dos
unidades generadoras de agua helada con compresor enfriado por aire, graduados
para manejar la demanda total del sistema y garantizando el respaldo para los
sistemas de aire acondicionado.

Si un enfriador falla o se encuentra en mantenimiento, el que esta en funcionamiento
podra proporcionar la demanda adecuada del sistema.



Esta agua helada sera distribuida por medio de bombas interconectadas a una red
general de tuberias para distribuirla a todos los edificios. Todos los equipos
mencionados se ubicaran en sitios estratégicos.

Instalaciones de gas.- Usado principalmente para calentamiento de agua y para
estufas de cocinas. A través de tanques estacionarios situados en la azotea de
edificio de servicios, se conducira por red de cobre tipo “L” a los equipos que lo
requieran. Las tuberias visibles se pintaran con un color distintivo como el amarillo
para su identificacion.

Instalacion telefénica.- Se contara con red de distribucidn subterranea. El conjunto
residencial contara con un conmutador central y extensiones de acuerdo a sus
necesidades.

Instalacion de television.- Se contara con servicio de "cable" o television satelital.
La red de distribucion subterranea llevara la sefal al conjunto residencial para su
distribucion a las casonas.

En esta etapa de construccién, se instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT a
razon de uno por cada 25 trabajadores. EI mantenimiento y limpieza de los
sanitarios estara a cargo de la empresa que se contrate para tal fin y se le solicitara
que la disposicion de los residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la
naturaleza de los mismos.

Los residuos sélidos urbanos de tipo domiciliario, se depositaran en contenedores
provistos de tapa, los cuales se ubicaran en forma visible y estratégica para su
posterior recoleccion por el sistema de limpia municipal y su traslado al sitio de
disposicion establecido para tal fin por la misma dependencia.

Los diferentes requerimientos de insumos en las diferentes etapas, depende de su
fuente de abastecimiento. La energia eléctrica requerida para el proceso de
construccion sera suministrada por medio de plantas moviles generadoras de
electricidad. La gran mayoria de los trabajos correspondientes de la obra, se llevan

a cabo durante el dia, por lo que no se requerira de gran consumo de energia
eléctrica.

El combustible sera obtenido en la Estacidén de Servicio mas cercana al sitio del
proyecto, donde se acudira a surtirse directamente los vehiculos que se encuentren
trabajando en la obra, por lo que no es necesario almacenar ningun combustible en
el sitio de la obra, durante su construccion.

El agua potable y cruda; se consumira aproximadamente 341 litros/mes de agua
potable, los cuales se obtendran por medio de garrafones comerciales, y de agua
cruda aproximadamente de 5 a 12 m®/diarios y sera acarreada por medio de pipas.
La obra se ejecutara con herramientas y equipos sencillos de acuerdo a las distintas
especialidades.



Los materiales a ser empleados para la construccion del proyecto, seran adquiridos
con distribuidores autorizados de la regidn y transportados por via terrestre hasta la
zona del proyecto. Entre los principales materiales a utilizar se encuentran:

Materiales aglutinantes: cal, mortero, cemento gris y blanco y yeso.

Materiales agregados: arena de rio, agua limpia, grava, curacreto, piedra
braza y de rio.

Concreto hidraulico.

Aceros de refuerzo y estructural: alambrén, alambre recocido, acero en
varillas de alta y normal resistencia y clavos.

Madera para cimbra: duelas, barrotes, polines, tablones, vigas, chaflanes y
triplay.

Muros: tabique de barro recocido, block sélido de cemento-arena, block
hueco.

Pisos y pavimentos: loseta de barro, cemento blanco, piedra de rio.
Cubiertas: teja de barro, vigas de madera, pérgolas de madera, vigueta y
bovedilla.

Drenajes: tubos de concreto de diferentes medidas, marcos y contramarcos
de metal y PVC.

Instalacién eléctrica: tuberia de PVC, tuberia de concreto, alambre y cable
eléctrico, medidores.

Instalacidn de gas: tuberia de cobre y valvulas de gas butano.

Instalacién telefénica y de television: tuberia de PVC y cableado.
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La maquinaria y equipo que se empled en la obra fue el siguiente:

DESCRIPCION CANTIDAD
Camién de volteo 6m?3
Retroexcavadora
Excavadora
Excavadora con oruga
Moto conformadora
Compactadora
Pipa de agua
Camioneta de carga
Revolvedora
Bailarina de compactacion
Vibradores de gasolina
Bomba para riego
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Cuando se construya el conjunto, el personal requerido variara, puesto que se hara
contrataciones de servicios e instalaciones a empresas y contratistas en trabajos
especiales. Aparte del personal solicitado al sindicato de la construccion de la
localidad. El personal requerido durante esta etapa de la obra es el siguiente:

AREA CATEGORIA CANTIDAD | SUBTOTAL
Administracion, servicio Secretaria 1




Afanadora

Chofer

Velador

Jefe de seguridad e higiene
Auxiliar contable
Residentes
Topdégrafos
Magquinaria Operadores
Chofer de volteo
Albafileria Maestro albaiil
Cabo albaiiil
Oficial albafiil
Ayudante albanil
Fierreros Maestro fierrero
Cabo fierrero
Oficial fierrero
Ayudante fierrero
Eléctricos Oficial eléctrico
Maestro eléctrico
Cabo eléctrico
Ayudante eléctrico
Plomeria Maestro plomero
Oficial plomero
Ayudante plomero
Carpinteria Cabo carpintero
Maestro carpintero
Oficial carpintero
Oficial carpintero
Ayudante carpintero
Obra exterior Oficial albail
Oficial fierrero
Maestro albafil
Ayudante

Total
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1.2.4. Etapa de operacion y mantenimiento

La etapa de operacion trata fundamentalmente en ocupar el proyecto totalmente
terminado y de dar un mantenimiento a actividades que se realizaran de manera
permanente. La operacion del proyecto, estara constituida por dos programas
basicos:

a. Programa de atencion y servicio al residente

b. Mantenimiento a las areas de servicio.

Etapa de operacion:
Programa de atencion, hospitalidad y servicio al residente:

El proyecto contara con personal que atiende los siguientes cargos:
o Gerente General



o Asistente del Gerente

o Gerencia de Contabilidad

s Jefe de Recepcidon

s Gerente de Restaurante y Bar
o Gerencia de Mantenimiento

o Gerencia de SPA

La operacion consiste en recibir al residente y proporcionarle todos los servicios de
hospitalidad turistica para su buena estancia; estas seran basicamente:

Acceso controlado en la puerta principal
Servicio de valet parking y de mantenimiento
Servicio de recepcion 24 horas
Administracion profesional de propiedades
Cuartos con provisiones antes de su llegada
Club de playa,

SPA y gimnasio equipado

Restaurante y bar

Programas de ejercicio y salud

Alberca con camastros y sillas alrededor y casilleros para articulos
personales.
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Toda esta actividad operacional, debe disponer plenamente de un Programa de
Operacion y Mantenimiento, el cual implica las siguientes actividades:

» Funcionamiento de la cocina en restaurante,

» Funcionamiento del bar,

» Otras areas preparadas para recibir al residente,

= Zonas de esparcimiento limpias y listas para recibir a los residentes.

Etapa de mantenimiento:

Dentro de las tareas generales del proyecto en su etapa de mantenimiento, se
realizara una serie de actividades, como: la limpieza de todas las areas,
reparaciones sencillas y especializadas, redecoraciones, etcétera; ademas se
contara con actividades permanentes de mantenimiento en la edificacion, las areas
comunes, areas verdes, vialidades, sistema eléctrico, sanitario, potable, etc., estas
acciones seran actividades periddicas y realizadas por especialistas en cada area.

Las malezas seran controladas mediante el uso de utensilios manuales, sin requerir
de sustancias quimicas, como la utilizacion de herramientas e insumos basicos,
como pala, rastrillo, tijeras de jardineria, etc.



Como se menciond anteriormente, el departamento de mantenimiento se divide en
diferentes areas como la carpinteria, plomeria, electricidad, aire acondicionado,
jardineria y sistemas de redes.

El mantenimiento se divide en dos etapas: el mantenimiento preventivo y el
mantenimiento correctivo:
» El mantenimiento preventivo es aquel que se programa regularmente y se
realiza diariamente o en el tiempo establecido.
» Mantenimiento correctivo es aquel que requiere de inmediata solucién para
el buen desempenio y funcionamiento del conjunto turistico.

El mantenimiento del equipo se hace periddicamente de manera puntual, ya que al
ser un equipo de mobiliario, este se puede trasladar al taller para su compostura.

Las instalaciones también tendran una revision periédicamente la cual sera mas
compleja, ya que las instalaciones de tuberias y drenajes estaran ocultas y su
acceso solo podra hacerse por medio de registros.

El personal que realice las funciones de mantenimiento debera estar capacitado

para realizar efectivamente su trabajo, ya que deberan mantener o reparar los
equipos en una forma adecuada. Las personas que realicen el mantenimiento no
deberan derramar algun desperdicio o sustancia al drenaje o a los jardines, como
pudiera ser sobrantes de pintura, thinner o algun otro liquido. Los sobrantes de
sustancias seran almacenados en recipientes cerrados herméticamente en areas
destinadas para la guarda de los mismos.

Equipos que requieren de un mantenimiento periodico:
— Aire acondicionado, mantenimiento cada 6 meses
— Planta de emergencia, mantenimiento cada 12 meses
— Equipo contra incendio, mantenimiento cada 12 meses
— Computadoras, mantenimiento cada 6 meses
— Sistema TV, mantenimiento cada 12 meses
— Bombas, mantenimiento cada 12 meses
— Céamaras de refrigeracion Alimentos y bebidas, cada 12 meses
— Lavadoras y Secadoras, mantenimiento cada 12 meses
— Hidroneumaticos, mantenimiento cada 12 meses

El mantenimiento en estos equipos se hara bajo el contrato de compafias
especializadas de la zona. Los trabajos que se realicen se haran in situ y se dara
una revision a las piezas que sufran mayor desgaste y se cambiaran para evitar
cualquier contratiempo en el servicio prestado.

Dentro de las actividades que se tienen consideradas para el mantenimiento de las
instalaciones son:



Agua potable.- Se revisaran peridodicamente dos veces al afo, todas las redes del
desarrollo y se reemplazaran las piezas desgastadas que ya no garanticen un buen
funcionamiento, de igual forma se limpiaran y desazolvaran los registros.

Drenaje sanitario.- Se revisaran periédicamente dos veces al afio, los registros de
esta red y se desazolvaran las tuberias y registros, dichas revisiones se realizaran
de una manera mas compleja ya que las tuberias y drenajes se encuentran ocultos.

Planta de tratamiento.- Esta requiere poco mantenimiento, unicamente cloro, los
filtros se hara cada 3 meses y evacuacion de lodos cada 2 afios.

Drenaje pluvial.- Se desazolvaran y limpiaran todas las estructuras que componen
el sistema pluvial del desarrollo dos veces al afio, sobre todo antes y después de
época de lluvias.

Energia eléctrica.- Se realizara una limpieza y desazolve en los registros y se
verificara que los bancos de ductos y cableados no hayan sido dafiados; o en su
caso a la reparacion correspondiente, por lo menos una vez al aio.

Planta de emergencia eléctrica.- Estas recibirdan un mantenimiento regular cada
12 meses con el fin de mantenerse en buen estado y elevar su nivel de confiabilidad
evitando fallas en el momento de ser requerido su uso.

Durante la etapa de operacion del proyecto, se requerira de energia eléctrica y que
sera abastecido por la red general de CFE, mediante una linea en alta tension de
13.2 kv, de la que existen cruces estratégicamente dispuestos a lo largo del
desarrollo. Y constara de una derivacion en media tension y un equipo de
transformacion, consistente en un transformador trifasico tipo pedestal para 13200v
y T/7620-240/120, 2 kva sin itm.

Las normas de instalaciones eléctricas, indican que se debe considerar un factor de
demanda maxima del 70% de la carga instalada, por lo que se considera una
demanda maxima de 9.3 kv; y se tiene considerada un consumo diario de 4100
watts/hora. Con esto se garantizara que la capacidad de servicio nunca sera
rebasada por la demanda.

Telefonia.- Se realizaran actividades de desazolve y limpieza en los registros
respectivos por lo menos una vez al afo.

Alberca.- Recibira mantenimiento dependiendo de la ocupacion, en promedio de
cuatro a cinco veces por semana. El mantenimiento consiste en la bomba de calor
para elevar la temperatura del agua, manejado como opcional; el acondicionamiento
del agua con sustancias tales como: el cloro, acido muriatico y sulfato de aluminio;

y sistema de filtracion como: lechos de arena, trampa de hojas, barredora,
desnatadora, instalacion eléctrica, especiales, bomba centrifuga y valvulas de
retrolavado. Toda sustancia sobrante para el mantenimiento de esta area no se



derramara en drenajes o jardines. Los sobrantes seran almacenados en recipientes
cerrados herméticamente en areas destinadas para la guarda de los mismos.

Hidroneumaticos.- Estos necesitaran un mantenimiento cada 12 meses asi como
también una revisidn y limpieza de tuberias y/o conexiones.

Equipo contra incendio.- Recibird un mantenimiento cada 12 meses realizando
pruebas con el equipo para comprobar su correcta funcionalidad.

En cuestidon del mantenimiento de la estructura de los edificios a construir, es el

siguiente:

Estructuras de acero

Las estructuras de acero tradicionalmente son las que revisten mayor repercusion
en cuanto a las tareas de mantenimiento se refiere, dada la mayor inestabilidad de

su estructura molecular.

Dicho mantenimiento consistira en hacer frente al problema de la oxidacién y/o
corrosion, donde es preceptivo el cumplimiento del siguiente programa de
actividades de mantenimiento:

La estructura metalica es
interior o0 no expuesta a
agentes ambientales
NOCIVOS.

Debera realizarse una revision de la estructura cada 4
anos, detectando puntos de inicio de la oxidacion, en los
que debera levantarse el material degradado y proteger
la zona deteriorada, mediante la imprimacion local de
pintura antioxidante. Cada 10 afios debera procederse a
un levantado de la imprimacion existente para un
posterior pintado total de la estructura.

La estructura metalica es
exterior o en un ambiente
de agresividad
moderada.

Debera realizarse una revision de la estructura cada 2
anos, detectando puntos de inicio de la oxidacion, en los
que debera levantarse el material degradado y proteger
la zona deteriorada mediante la imprimacion local de
pintura antioxidante. Cada 5 afios debera procederse a
un levantado de la imprimacion existente para un
posterior pintado total de la estructura.

La estructura metalica es
exterior o expuesta a un
ambiente de agresividad
elevada.

Debera realizarse una revisién de la estructura cada ano,
detectando puntos de inicio de la oxidacion, en los que
debera levantarse el material degradado y proteger I3
zona deteriorada mediante la imprimacion local de
pintura antioxidante. Cada 3 afios debera procederse a
un levantado de la imprimacion existente, para un
posterior pintado total de la estructura.

Estructuras de concreto



Las partes de la estructura constituidas por concreto armado deberan someterse
también a un programa de mantenimiento, muy parecido al detallado para la
estructura metalica, puesto que el mayor numero de patologias del concreto armado

provienen o se manifiestan al iniciarse el proceso de corrosion de sus armaduras.

De este modo sera necesario observar el siguiente programa de mantenimiento:

El elemento de
concreto es
interior.

Sera precisa una revision de los elementos a los 2 afios de haber sido
construidos y luego establecer una revisidn de los mismos cada 1
afios, con el objeto de detectar posibles fisuraciones. Si dichas
fisuraciones resultan visibles al observador, sera conveniente
inyectarlas o protegerlas con algun tipo de resina epoxi, para evitar la
oxidacion de las armaduras.

El elemento de
concreto es
exterior o queda
inmerso en un
ambiente
humedo.

En este caso sera preceptiva una imprimacion con resina epoxi de todos
sus paramentos después de haberse completado el fraguado y realizar
una revisidn al cabo de un ano y medio de haber sido construido.
Posteriormente, sera preceptiva también una revision quinquenal,
detectando fisuras, sellandolas con algun tipo de resina epoxi.

El elemento de
concreto queda
expuesto a un
ambiente de
agresividad
elevada.

Sera precisa una imprimacién con resina epoxi de todos sus
paramentos después de haberse completado el fraguado, y realizar una
revision al cabo de 6 meses de haber sido construido. Sera preceptiva
una revisidon cada 2 anos, asi como una nueva imprimaciéon de pintura
epoxi cada 5 afios, salvo justificacion del fabricante de la resina de que
dicho periodo de tiempo pueda ser mayor.

11.2.5. Etapa de abandono del sitio

De acuerdo al tipo de proyecto que se refiere en el presente estudio, todas las obras
y construcciones provisionales que se generaran para el uso de los empleados
seran removidas al final de su vida util de la obra, para lo cual se desmantelaran

para que esos espacios sean ocupados por el disefio arquitectonico del proyecto.

Por las caracteristicas y tipo de desarrollo turistico en cuestién, no se considera el
abandono del sitio, por lo que la vida util podra ser indefinida (considerando al
menos 90 afos). Es importante sefalar que dicha estimacién puede aumentar,
considerando la correcta ingenieria del proyecto, el uso de materiales de calidad y

un adecuado programa de mantenimiento preventivo y correctivo. Por lo cual, los
programas de mantenimiento de infraestructura y mejoras en el equipo a utilizar
deberan ser continuos con el fin de lograr esta meta.

11.2.6. Utilizacion de explosivos



Por las caracteristicas que presenta el lugar en su geologia, fisiografia y edafologia,
no es necesario utilizar explosivos para el desarrollo del proyecto en todas sus
etapas constructivas.

1.2.7. Generaciéon, manejo y disposicion de residuos sdélidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera.

> Residuos soélidos

Separacion y clasificacion de los distintos tipos de residuos, etiquetando
adecuadamente aquellos especialmente peligrosos, los cuales tendran que retirarse
perfectamente envueltos en bolsas de plasticos calibre 300 para que no haya
pérdidas en el transporte o usando contenedores, palets o envases adecuados de
plasticos o metalicos (tambos de 200 litros al 80% de su capacidad y/o cubetas de
plasticos de 20 litros). No se mezclaran los distintos tipos de residuos, se clasificaran
por el destino a transportar, y se optimizaran los portes ajustando los volumenes a
cargar en cada viaje de acuerdo a la capacidad del vehiculo. Los residuos obtenidos
se entregaran a gestores de residuos autorizados por SEMARNAT para su
transporte, y, estos lo entregaran a una empresa autorizada por la misma
Dependencia Federal para su disposicion final.

Los residuos que se espera generar en las diferentes etapas de desarrollo del
proyecto son:

e Solidos urbanos: (organicos) restos de alimentos del consumo realizados
por los trabajadores y, (inorganicos) envases de tetrapack, papel sanitario,
material de unicel, papel o carton manchado con sustancias o residuos no
peligrosos, que por su bajo volumen no podran ser considerado como de
manejo especial.

e Manejo especial: Madera, metales, vidrio, plasticos, y carton que por sus
cantidades no puedan ser considerados como sélidos urbanos, entre otros.

e Peligrosos: Sodlidos impregnados, estopas, trapos, tierra contaminada,
adhesivos toxicos.

Con base en las actividades desarrolladas, se generaran esporadicamente y en
minimas cantidades residuos peligrosos, basicamente producto de actividades de
mantenimiento de equipo como motores, bombas, etc.

Los recipientes destinados para almacenar los residuos peligrosos contaran con
etiqueta de identificacién que mencionaran el tipo de residuo, el sitio de generacion,
la clasificacion CRETIB, el volumen, fecha, medidas de seguridad durante su

manejo y en caso de derrame.



El proyecto debera contar con un area de almacenamiento temporal de residuos
peligrosos.

No se realizara tratamiento a los residuos peligrosos generados en la instalacion.
Todos los residuos peligrosos seran recolectados tratados y/o confinados por
companias especializadas y autorizadas para tal fin.

La recoleccion de los residuos peligrosos se realizara cuando en los sitios de
generacion el contenedor llegue al 90% de su capacidad, posteriormente se
enviaran a su almacenamiento temporal. Para el transporte a los sitios de
disposicion final, la empresa contratara los servicios de companias especializadas
para la recoleccion y transporte de residuos peligrosos, que deberan contar con
autorizacion previa de la SEMARNAT y SCT

El tratamiento o la disposicién final de los residuos peligrosos se realizaran a través
de compainiias especializadas que cuenten con autorizacion vigente por parte de la
SEMARNAT.

Se contara desde la primera etapa del proyecto, con un area de almacenamiento
temporal de residuos peligrosos, de una superficie aproximada de 25 m?, la cual se
localizara separada del resto de las areas. Las caracteristicas del almacén temporal
de residuos peligrosos son las siguientes:

e Los pisos contaran con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames
a las fosas de retencion, con capacidad para contener una quinta parte de lo
almacenado.

e Los pisos seran lisos y de material impermeable en la zona donde se guarden
los residuos y de material antiderrapante en los pasillos. Ademas, deberan
ser resistentes a los residuos peligrosos almacenados. Asimismo, con el
objeto de eliminar infiltraciones al suelo natural se recomienda colocar una
capa de tepetate, una capa de tezontle y una capa de concreto con acabado
pulido.

e La pendiente del piso sera no menor al 3%. Se recomienda que la canaleta
(red de desagule) se cubra con rejilla tipo “Irving”.

e Se contara con sistemas de extincion contra incendios.

e Se delimitaran areas con franjas amarillas en el piso, de cuando menos 5 cm
de ancho. Se colocaran letreros en el frente con la leyenda de “Almacén
Temporal de Residuos Peligros”, en el interior se colocaran letreros indicando
el tipo de residuo que se almacena.

e Ademas, se colocaran letreros de ruta de evacuacion y uso de equipo de
proteccion personal.

e Los tambores llenos contaran con una etiqueta autoadherible, indicando el
nombre de los residuos peligroso, caracteristica de peligrosidad, area de
generacion y fecha.



¢ No existiran conexiones con drenajes en el piso, valvulas de drenaje, juntas
de expansion, albanales o cualquier otro tipo de apertura que pudieran
permitir que los liquidos fluyan fuera del area protegida.

e La ventilaciéon sera suficiente para evitar acumulacion de vapores peligrosos
y con iluminacién a prueba de explosion.

e Se debe evitar la generacion o acumulacién de electricidad estatica en el
centro de trabajo, aplicando, en su caso, control de humedad, instalacion de
dispositivos de conexidén a tierra o equipo a prueba de explosion.

e Las instalaciones metdlicas que no estén destinadas a conducir energia
eléctrica, tales como cercas perimetrales y estructuras metalicas y
maquinaria y equipo ubicados en zonas en donde se manejen, almacenen o
transporten sustancias inflamables o explosivas, deben conectarse a tierra.

e El almacén de residuos peligrosos contara con pararrayos.

De acuerdo a las estadisticas e indicadores de inversion sobre residuos soélidos
municipales en los principales centros urbanos de México, publicado por la
SEMARNAT, y con base en los datos de volumenes estimados de generacion de
residuos sélidos municipales para la Regién Centro, donde estima generacion per-
capita para el 2005 de 1.27 kg/hab/dia. Por lo que en periodo de ocupacion maxima
sera de 1200 personas de afluencia, se generaria un volumen aproximado de
1524.00 kg diarios en el proyecto.

Todos los desechos solidos producto de la preparacién del sitio y la construccion

del proyecto, en ambas etapas, seran llevados a lugares autorizados por el
municipio, mediante camiones de volteo. El sistema de limpia local de Acapulco de
Juarez, se encarga de proporcionar el servicio de recoleccion de residuos soélidos
urbanos trasladando los residuos a un sitio de disposicidn final ya establecido dentro
del Municipio.

Los desechos solidos generados por los trabajadores de la construccion en el
proyecto durante estas fases de preparacion del sitio y construccion, considerando
un maximo de 100 obreros de manera simultanea, pueden llegar a tener un volumen
de 92 m3/dia (0.92 m3/diarios/trabajador). Durante esta etapa se dispondra en toda
el area de trabajo, de tambos de 200 litros, con el fin de captar de manera separada,
todos los residuos solidos generados.

Para la disposicion de los residuos sélidos generados en la etapa de operacion, en
las casonas, villas, casas, oficinas, banos, restaurantes y spa, se colocaran
recipientes de plastico resistente de diferentes de capacidades.

Durante la misma fase de operacion, la recoleccion interna para los residuos solidos
generados en las instalaciones se realizara diariamente. El personal encargado de
la limpieza contara con carritos donde colocaran los implementos de trabajo y
recipientes de plastico resistente, donde colectan los residuos soélidos para ser
enviados al almacén temporal de desperdicios. El personal contara con guantes de
plastico para evitar el contacto con los residuos sélidos generados.



Se tendra un almacén temporal para el proyecto de residuos solidos en la misma
etapa de operacion, el cual consistira de un area delimitada con ventilacién natural,
iluminacion, extintores y letreros de sefalizacion. El almacén temporal de residuos
solidos contara con contenedores fabricados de metal de alta calidad con tapa
superior.

Al inicio de actividades, se realizaran las gestiones ante el Municipio de Acapulco

de Juarez para solicitar los servicios de recoleccion del almacén temporal a la
unidad de transporte y la transportacién hasta los sitios de disposicion final de
residuos sélidos municipales autorizados.

» Residuos liquidos

Durante las fases de preparacion del sitio y construccion del proyecto, no se
generaran aguas residuales, ya que los trabajadores estaran utilizando la
instalacion de letrinas rentadas a una casa dedicada a este fin, por lo que no se
infiltraran aguas residuales al subsuelo, proveniente de los servicios sanitarios.

Para la fase de Operacién del proyecto se estima un gasto maximo instantaneo de
Aguas Negras de 82 160 litros diarios, los cuales seran descargados al sistema de
drenaje Residencial y posteriormente conducidos a la planta de tratamiento del
proyecto.

Las aguas residuales provenientes de los diferentes servicios del proyecto, recibiran
un tratamiento previo a base de trampas de grasa y sdlidos y seran vertidas al
sistema de drenaje del desarrollo debiendo cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-
1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se rehusen en servicios al publico.

> Emisiones a la atmodsfera

Durante las actividades de preparacion del sitio y construccion se generaran
emisiones a la atmosfera constituidas principalmente por gases de combustion
interna, desprendidos de la maquinaria y los escapes de los camiones de carga,
dichas emisiones seran de manera temporal y mitigables.

Se debera evitar la dispersion de polvos que irriten las vias respiratorias y los ojos
de las personas que trabajen o se encuentren en las inmediaciones de las obras,
realizando el manejo de material en fase humeda.

Durante la fase de operacion del proyecto, las emisiones atmosféricas estaran
constituidas principalmente por gases de combustion desprendidos de los escapes
de los automoviles, gases desprendidos de la cocina en la preparaciéon de los
alimentos, siendo estos de manera temporal y mitigables.



Para la prevencion y minimizaciéon de emisiones de contaminantes.

e El método mas usado para evitar la emisién de polvo es agua sobre el foco
emisor, podra preverse una toma de agua o contratar un camion cisterna.

e Otro método es colocar una malla sobre el andamio (como en cualquier obra)
pero ademas regarla para que atrape el polvo.

e También se pueden usar sistemas de aspiracion de polvo o ventilacion
localizada: que actua directamente sobre el foco emisor.

e Respecto al humo de la maquinaria la Unica manera real de reducir las
emisiones seria disefiandola para eso, pero como escapa de nuestro control
lo que podemos hacer es llevar un mantenimiento adecuado de la maquinaria
y buscar las que usen combustibles menos contaminantes, estando en buen
estado mecanico, y en algunos casos utilizar maquinaria y vehiculos de
modelos recientes.

e La maquinaria de corte suele llevar su propio sistema de emisién de agua
aunque sirve para refrigerar el aparato también ayuda a controlar la emision
del polvo.

e |a maquinaria que se tendra en el area de trabajo se le proporcionara el
mantenimiento preventivo en talleres ubicados cerca del proyecto.

Para la prevencion y minimizacioén de ruidos y vibraciones.
Hay dos tipos de medidas para actuar frente al ruido:

e Medidas sobre la fuente: mantenimiento de los equipos para su correcto
funcionamiento.

¢ Medidas sobre el receptor: consistentes en EPIS como orejeras y tapones y
controles médicos para controlar la audicion de los operarios.

e Respecto a las vibraciones: utilizar guantes de proteccion frente a
vibraciones, cinturones y botas, usar disefios ergonémicos de herramientas
y empufaduras, mantenimientos y disefio de maquinas, tener especial
cuidado en estructuras metalicas todo ello sumado a un plan de rotacion de
los trabajadores.

Durante las actividades de preparacion del sitio y de construccion, los niveles de
ruido que sean producidos porla maquinaria y equipo no deben sobrepasar los
maximos permisibles segun la NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los
niveles de ruido permitidos.

Se limitara a 86, 92 y 99 db para vehiculos de menos de 3000 kg de peso bruto
(3,000 a 10,000 kg y de mas de 10,000 kg respectivamente). Para reducir los
niveles, se exigira y vigilara a los operadores para que cierren los escapes de sus
unidades cuando circulen cerca de las zonas habitadas o con gente en circulacion.
Adicionalmente, se recomendara a los trabajadores la utilizacion de tapones
auditivos para mitigar el ruido, de acuerdo con la NOM-017-SPT-1994.

1.2.8. Generacion de gases efecto invernadero



1.2.8.1. Generara gases efecto invernadero, como es el caso de (H 20)q (vapor
de agua), CO: (diéxido de carbono), CHs (metano), N2O (éxido nitroso), CFC
(clorofluorocarbonos), O3 (ozono), entre otros

Con este tipo de proyecto no se generara vapor de agua (H 20)g, por ser una obra
de construccidn solida de concreto estructural, y el tipo de actividad que se
desarrollara es residencial turistico.

El proyecto en si, no producira dioxido de carbono (G su utilizacion de este
compuesto es en el contenido de los extintores para conato de incendio, este
artefacto se empleara en la edificacion cumpliendo con las normas de seguridad en
el cuidado de las personas en caso de un incendio. El proyecto es residencial
turistico y no se realizaran actividades humanas como la deforestacion, cambio de
uso de suelos por ser una zona urbana ya alterada de su entorno natural, y no se
realizara quema de combustibles fosiles.

Nuestro proyecto es residencial turistico, y por lo mismo, no producira metano (CHl
por lo que, no representa un cuidado hacia el medio ambiente. Puesto que las
actividades que se desarrollan son de recreacién y esparcimiento, y no se realizaran
actividades humanas que incluyen como la descomposicién de rellenos sanitarios,

la agricultura (en especial el cultivo de arroz), la digestién de rumiantes y el manejo
de desechos de ganado y animales de produccion.

Este proyecto, no producira éxido nitroso (N 20), por las caracteristicas de la obra
de ser una edificacion residencial turistico. Este gas se produce principalmente a
través del uso de fertilizantes comerciales y organicos, la quema de combustibles
fésiles, la produccion de acido nitrico y la quema de biomasa.

En este proyecto por ser de un tipo de recreo turistico, no se producira
clorofluorocarbonos (CFC), puesto que, los CFC son una familia de gases que se
emplean en diversas aplicaciones, principalmente en la industria de la refrigeracion,
de propelente de aerosoles y en aislantes térmicos. Y nuestro proyecto no es una
industria de transformacion, sino de régimen residencial turistico.

El proyecto por ser una obra residencial turistico, no producira gas de ozono (O 3),
en si, esto es producido en buena medida por la quema de combustible, vapores de
gasolina y solventes quimicos, cosa que no se originara en el proyecto.

1.2.8.2. Por cada gas efecto invernadero producto de la ejecucion del
proyecto, estime la cantidad emitida

Por ser este tipo de proyecto en edificio de tipo residencial turistico, no se generara
gases de efecto invernadero, por lo que, la estimacién de cantidad emitida no es
aplicable a este tipo de proyecto.



11.2.8.3. Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del
proyecto

La estimacion de cantidad de energia que sea disipada por el desarrollo del
proyecto, no es aplicable, por ser una obra de tipo residencial turistico, por lo que,
no se generara energia disipada.
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