MEDIO AMBIENTE

I.  Area de quien clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en
Guerrero.

Il. Identificacibn del documento: Recepcién, evaluacién 'y
resolucién de la Manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular. - mod. (a): no incluye actividad altamente riesgosa (MIA)
particular (SEMARNAT- 04-002-A) Clave del Proyecto: 12GE2021TD052

IIl. Partes clasificadas: Pagina 1 de 100 contiene direccién, teléfono,
rfc, curp y correo electrénico particular.

IV. Fundamento Legal: La clasificacién de la informacién confidencial
se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 116 primer
parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica; razones y circunstancias que motivaron a la misma: Por tratarse
de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e

identificable.

V. Firma del titular: Ing. Armando Sdnchez Gémez —/

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal'de la SEMARNAT en el estado de Guerrero,
previa designacién firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

TEn los términos del articulo 17 bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto
por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administraciéon

Publica Federal, publicado en el diario oficial de la Federaciéon el 30 de noviembre de 2018.

VI. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de
Comité donde se aprobé la versién publica.

Acta 15/2022/SIPOT/2T/2022/ARTE9, en la sesidn celebrada el 15 de julio de 2022.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/ACTA _15_2022 SIPOT 2T 2022 ART69.pdf


http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/ACTA_15_2022_SIPOT_2T_2022_ART69.pdf
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PROMOVENTE

COL. EL HUJAL C.P. 40880
LOTES 16 Y17 ZONA 1 DE PLAYA
TRONCONES POBLADO GENERAL
EMILIANO ZAPATA MUNICIPIO DE LA
UNION DE ISIDORO MONTES DE OCA,
GUERRERO

ZIHUATANEJO, GRO.
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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.1. PROYECTO

I.1.1. Nombre del proyecto

I.1.2. Ubicacion del proyecto

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

I.1.4. Presentacion de la documentacion legal

[.2. PROMOVENTE

[.2.1. Nombre o razon social

1.2.2.Registro Federal de Contribuyentes

[.2.3. Nombre y cargo del representante Legal

[.2.4. Direccion del promovente o representante legal para recibir u oir notificaciones
[.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
[.3.1.Nombre o razon social

1.3.2. Registro Federal de contribuyentes o CURP

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio

1.3.4. Direccién del responsable técnico del estudio

II. DESCRIPCION DEL PROYECTO
11.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
[1.1.1. Naturaleza del proyecto
[1.1.2. Seleccion del sitio
11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.
I1.1.4. Inversion requerida
[1.1.5. Dimensiones del proyecto
a) Superficie total del predio.
b) Superficie a afectar
c) Superficie para obras permanentes
11.1.6. uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

[1.1.7. urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos
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I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

11.2.1. Programa general de trabajo

11.2.2. Preparacion del sitio.

11.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

11.2.4. Etapa de Construccion.

11.2.5. Etapa de Operacion y mantenimiento

11.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

[1.2.7. Etapa de abandono del sitio

11.2.8. Utilizacion de explosivos

11.2.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

11.2.10. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

l1l.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO.

IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO

IV.1.- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO
IV.2.- CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.2.1.- ASPECTOS ABIOTICOS

A) CLIMA

B) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

C) SUELOS

D) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
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E) HIDROLOGIA SUPERFICIAL

F) HIDROLOGIA SUBTERRANEA
IV.2.2.- ASPECTOS BIOTICOS

A) VEGETACION TERRESTRE
IV.2.3.- PAISAJE
IV.2.4.- MEDIO SOCIOECONOMICO

IV.2.5.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL

V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1.- METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES
V.1.1.- INDICADORES DE IMPACTO.

V.1.2.- CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

V.1.2.1.- CRITERIOS

V.1.2.2.- METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA

VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI1.1.- DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

V1.2.- IMPACTOS RESIDUALES



J’ﬁ% MIAPARTICULAR “CASA BELLANOTE”

MIRKARTICULAR

VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VI1.1.- PRONOSTICO DEL ESCENARIO

VIl.2.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

VI11.3.- CONCLUSIONES

VIII.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1.- FOTOGRAFIAS

VIIl.2.- DOCUMENTOS LEGALES

VII.3.- PLANOS

VII1.4.- GLOSARIO DE TERMINOS

VIII1.5.- BIBLIOGRAFIA
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|. DATOS GENERALESDEL PREGYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.1. PROYECTO

1.1.1. Nombre del provecto.

“CASA BELLA NOTTE”

1.1.2. Ubicacion del provyecto.

El proyecto “CASA BELLA NOTTE”sera la integraciéon de dos lotes para llevar a cabo un

proyecto de casa habitacion con departamentos anexos, el cual se ubicara en los Lotes 16y 17,
de la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La Union de Isidoro
Montes de Oca, Estado de Guerrero, con una superficie total de 2,249.34 men superficie

conjunta, la cual representa las siguientes colindancias:
NORESTE: 40.07 m? con Calle sin nombre.

SURESTE: 57.98 m? con Solar 18.

SUROESTE: 40.26 m? con Zona Federal Maritimo Terrestre.

NOROESTE: 60.81 m?2 con Solar 15.

Para una mayor comprension, se adjunta a continuacién un croquis de localizacion.
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Se trata de la construccion de una Casa habitacion con departamentos anexos, que en su fase

de construccion se tiene estimado como maximo 5 afos, y al entrar en su fase operativa, su
duracion no esta definida, ya que la misma dependera de una adecuada administracién del
inmueble y de un programa de mantenimiento efectivo que permita prolongar su vida util al

maximo.
I.1.4. Presentacién de la documentacién legal

Sobre el lote 16 y 17 de la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La
Union de Isidoro Montes de Oca, Estado de Guerrero, se cuenta con la escrituras publicas 16418
para el Lote 16 a nombre de ALICIA MARIA TRUJILLO PEREZ y 16984 para el Lote 17 a nombre
de LUIS JUAN TRUJILLO PEREZ ambos representados por el SR. OSCAR LUIS TRUJILLO
FERMIN por medio de las cartas poder No. 9989 para el Lote 16 y No. 16983 para el Lote 17.

l.2. PROMOVENTE

1.2.1. Nombre o razén social

SR. OSCAR LUIS TRUJILLO FERMIN.

I.2.2.Registro Federal de Contribuyentes

[.2.3. Nombre y cargo del representante Legal
SR. OSCAR LUIS TRUJILLO FERMIN.
I.2.4. Direccion del promovente o representante legal para recibir u oir notificaciones

Lotes 16 y 17 de la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La Unién
de Isidoro Montes de Oca, Estado de Guerrero.

Q

Q
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I.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1. Nombre o razén social

BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ

1.3.2. Registro Federal de contribuyentes o CURP

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio

BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ
Ced. 2146020

1.3.4. Direccién del responsable técnico del estudio

COL. EL HUJAL

C.P. 40880 ZIHUATANEJO, GRO.

@
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Los abajo firmantes en protesta de decir verdad, manifiestan que la informacién contenida en el Estudio
de Impacto Ambiental se incorporan las mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la
informacion y medidas de mitigacion mas efectivas del proyecto denominado

“CASA BELLA NOTTE"
LOTE 16 Y 17 ZONA 1 POBLADO GENERAL EMILIANO ZAPATA PLAYA
DE TRONCONES, MUNICIPIO DE LA UNION DE ISIDORO MONTES DE OCA, GRO.

Bajo su leal saber y entender, esreal y fidedigna, y que saben de la responsabilidad en que
incurren los que declaran con falsedad ante autoridad administrativa distinta de la judicial, tal y
como lo establece el Articulo 247, fraccién |, 420 Quater del Codigo Penal y el Articulo 36 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental, y que cualquier omision seria en
todo caso de caracter involuntario.

El promovente

SR. OSCAR LUIS TRUJILLO FERMIN.

Responsables de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental

BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ

SEPTIEMBRE DEL 2021

[ M
10
@)
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A

HRAR T DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

11.1.1. Naturaleza del proyecto

El presente proyecto pertenece al Sector Turistico-Residencial y consiste en la construccion y

operacion de una casa habitacion de un nivel y 4 departamentos independientes de dos niveles
y uno mas de un nivel, asi como asoleaderoy alberca, contando con una superficie total de
2,249.34 m? y tendra un desplante de 551.14 m 2, lo que representa un 24.50% de la superficie

total.

El Lote 16 y 17 de la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La Union
de Isidoro Montes de Oca colinda al NORESTE: 40.07 m 2 con Calle sin nombre, al SURESTE:

57.98 m? con Solar 18, SUROESTE: 40.26 m? con Zona Federal Maritimo Terrestre y al
NOROESTE: 60.81 m? con Solar 15.

11.1.2. Seleccién del sitio

La belleza natural predominante en los alrededores del Lote 16 y 17 de la Zona 1 del poblado
GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La Unién de Isidoro Montes de Oca es una de las

razones primordiales de su eleccion para la realizacion del proyecto “CASA BELLA NOTTE”

ademas de:

e Su ubicacién cercana al mar

e La tranquilidad de la zona, ya que es reciente el desarrollo turistico

e Su cercania con Ixtapa-Zihuatanejo, que es un centro turistico de importancia
internacional.

e El lote 16 y 17 cuenta con las vias de acceso necesarias que facilitan las tareas de
construccion.

e Se puede contar con los insumos necesarios para la construccién, ademas de la mano de
obra especializada en distintas areas.

e La ausencia de especies de flora y fauna dentro de los lotes, considerados como
amenazadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

11
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11.1.3. Ubicacion fisicd%‘éﬁﬁb\fe%ﬁ'@v planos de localizacion.

El Lote 16 y 17 localizan en Playa Troncones se ubicada en la Costa Grande de Guerrero,
especificamente en la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La Unién

de Isidoro Montes de Oca, Gro.

La via de acceso es a través del entronque a Troncones que parte de la Carretera Nacional
Zihuatanejo-Lazaro Cardenas, a partir de este entronque, el lote 16 y 17 se ubica

Aproximadamente a 7.2 Km.

PROYECTO CASA BELLA NOTTE, [y

2o

Avenida de la'F layalO)

- "- ™ | 0 Sereno Casa de Playa * *
v | 4

CUADRO Dt CONSTRUCCION DEL POLIGONO FISICO LOTE # 1o Y 17 TRONCONES

LADO RUMBO DISTANCIA | AZIMUT  [VERT|  ANGINT. Y X COLINDANTE
142-143 | N 76%9'4467" W) 40.069 | 28310'15.3%" 142 | 722219.47" |1969,282.8050 209,232.7340 X CON CALLE
143-144 | S 30020545" W) 60.806 | 210%7'5.45" 143 | 1065150.13" |1,969,291.9350 209,193.7190 X CON LOTE # 16
144-145 | S 810040.48" £ |  40.258 | 98'59'19.52" 144 | BB5714.07" |1,969,239.2940 209,163.2840 X CON ZFM.T.
145-142 | N 30475586" E| 57978 | 304755.86" 145 | 111483634 |1,969,233.0040 209,203.0480 X CON LOTE #18

SUPERFICIE = 2,249.336 m2

12
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Las colindancias que '&Ué%'ﬂ&(%‘f’b?es 16y 17 son:
NORESTE: 40.07 m? con Calle sin nombre.

SURESTE: 57.98 m? con lote 18.

SUROESTE: 40.26 m? con Zona Federal Maritimo Terrestre.

NOROESTE: 60.81 m? con lote 15.

11.1.4. Inversion requerida.

La inversion aproximada para el proyecto“CASA BELLA NOTTE’se estima en $3, 500,000.00

(Tres millones, quinientos mil pesos 00/100 M.N. ) en los siguientes conceptos:

CONCEPTO COSTO ($)
PRELIMINARES 255,157.00
CIMENTACION 518,200.00
ESTRUCTURA 455,402.00
ALBANILERIA 516,584.00
ACABADOS 557,965.00
HERRERIA Y CANCELERIA 205,710.00
CARPINTERIA 263,217.00
INSTALACIONES 300,833.00
OBRA EXTERIOR 331,845.00
LIMPIEZA 35,587.00
CONCEPTOS GENERALES DE OBRA 59,500.00

TOTAL: 3,500,000.00

11.1.5. Dimensiones del proyecto

a) Superficie total del predio.

El Lote 16 y 17 de la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La Union
de Isidoro Montes de Oca donde se pretende realizar el proyecto de “CASA BELLA NOTTE”

cuenta con una superficie total de 2,249.34 n?.

b) Superficie a afectar.

a5
2
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MIKARTICULA

|2l
El proyecto “CASA BELLA NOTTE’; pretende realizarse en una superficie de 551.14 m 2 de

desplante, siendo que: la casa principal sera de un nivel, un departamento de un nivel y 4
departamentos en dos niveles y, ademas contara con areas de equipamiento como son:
Estacionamiento, areas abiertas y areas verdes, Cisterna de 10 m3, Fosa séptica 18.49 m3,
siendo el total a construir, incluyendo la casa y los departamentos: 551.14 m 2, el resto de la
superficie de los lotes sera destinada para areas verdes y andadores, siendo un total de 1,698.20

m?, dando un porcentaje de 75.50%.

c) Superficie para obras permanentes

El proyecto “CASA BELLA NOTTE’ tendra un superficie de estructuras fijas contando con el

desplante de la casa principal de 162.49 m 2, edificio de departamentos con una superficie de
desplante de 216.03 m2, area de asoleadero y alberca de 122.81 m2, asi como un departamento
individual de 49.81 m2, lo que representa un 24.50%, quedando el area restante 1,698.20 m2

(75.50%) como area de equipamiento: Estacionamiento, areas abiertas y area verde y jardinada.

11.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto vy en sus colindancias.

En el Municipio de La Unién no existe un Plan rector que determine el uso que ha de darse a su
territorio, sin embargo la autoridad competente del Municipio ha otorgado el permiso para la
utilizacion del Lote 16 y 17 de la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio
de La Union de Isidoro Montes de Oca, para construccion de casas habitacién, bungalos y
hoteles, como puede observarse en los lotes aledafios a lo largo de Playa Troncones, ya que la

zona cuenta con las caracteristicas que permiten su explotacion turistica.

11.1.7. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El del Lote 16 y 17 de la Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, se encuentra en
una zona en la que no se han introducido servicios publicos basicos como abastecimiento de
agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales, entre otros, por lo que deberan ser

suministrados al proyecto por cuenta del propietario.

- Para el abastecimiento de agua potable se instalara una cisterna de 10 mil litros, la cual sera

surtida peridodicamente por medio de pipas.
14
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- El tratamiento de las aguas residuales producidas por el proyecto “CASA BELLA NOTTE”

sera posible por la instalacion de una biofosa enzimatica Mod. BIO-6000 con filtro y clorador
integrado, con capacidad de 5,000lts./dia con sistema anaerobio de fibra de vidrio reforzada con

malla y gei-coat. Y un pozo de absorcion en los limites del terreno.

FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA: El agua cruda proviene de la casa, entra a la fosa
bioenzimatica por tuberia de 4”, dentro de la biofosa se desarrolla un sistema anaerdbico
mediante el cual las bacterias actuan degradando la materia organica a través de varias celdas
dentro de la fosa, posteriormente el agua llega a una seccién donde pasa por un filtro y
posteriormente por un clorador, el agua después de este proceso cumple con la norma ecologica
NOM-001 para descargas al subsuelo. El agua resultante es agua sin olor, el promovente puede
elegir si mandar esta agua a un mini campo de oxidacion para que el agua se drene de manera
natural en la tierra ( sin contaminar ) o recibir esta agua en un tanque de agua tratada donde una
bomba sumergible y una pera de nivel automatica manda esta agua como riego mediante tuberia

de PVC o una manguera.

-El servicio de luz eléctrica es perfectamente factible debido a la abundancia de casas habitacion
y bungalos que existen a lo largo de la Playa Troncones, Solamente se solicitara un contrato del

suministro en el momento que pueda comenzar la etapa de construccién.

[I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

11.2.1. Programa general de trabajo

La ejecucion del proyecto “CASA BELLA NOTTE’se tiene proyectada en un lapso maximo de

5 anos, desde las tareas de preparacion del sitio hasta la terminacion de la construccién, tomando
en cuenta que se cubriran jornadas laborales de ocho horas diariamente de lunes a viernes y los

dias sabado media jornada, con el programa que presentamos a continuacion:
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Concepto

Mes

PRELIMINARES

CIMENTACION

ALBANILERIA

INST. SANITARIA

INST. HIDRAULICA

INST. ELECTRICA

INST. GAS

ACABADOS

CARPINTERIA

EXTERIORES

INST. FOSA
SEPTICA

INST. HIDRAULICA

INST. ELECTRICA

INST. RED GAS

Cuadro de areas.

., Superficie

Descripcién (m2)
CASA PRINCIPAL 162.49
EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS 216.03
AREA DE ASOLEADERO Y 192 81
ALBERCA '
DEPARTAMENTO
INDIVIDUAL 49.81
AREAS VERDES Y 1698
JARDINADAS T
Superficie Total del Predio: 2,249.34

16



$ MIAPARTICULAR “CASA BELLANOTE”

A

MIRKARTICULAR

11.2.2. Preparacion del sitio.

La preparacion del sitio consiste en las tareas de desmonte y despalme del lote para poder iniciar
los trazos e instalaciones provisionales en un terreno libre de maleza, asi como la nivelacion y

pequefias excavaciones para alojar los cimientos de la casa y sus instalaciones sanitarias.

Como se puede observar en las fotos de los anexos del presente estudio, los lotes 16y 17 de la
Zona 1 del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA tiene escasa vegetacion natural, debido a
que se trata de lotes urbano mismos a los que se les ha dado constante mantenimiento para
evitar la fauna nociva, existe muy poca vegetacion inducida como son: los guajes, algunas plantas
de ornato como son los tulipanes y bugambilias y como vegetacion de la zona sélo se pudo ver

el bocote, zazanil, trébol, papelillo, algunas cactaceas, el resto de la vegetacion observada es

herbacea como guayabillo, cierrilla, paulillo, ufias de gato y pasto.

El desmonte se realizara de forma manual para la vegetacion que se observa en menor
proporcion y con maquinaria menor (motosierras de gasolina) cuando exista la necesidad de
retirar ejemplares mas grandes. Una vez acumulado el material de desecho, este se retirara del
lugar mediante camiones de volteo dirigidos por el contratista y seran llevados hasta el lugar

asignado por el Municipio para depositar estos desechos.

Después de haber sido realizada la limpieza del terreno se procedera al despalme del terreno

con una retroexcavadora, para retiro de la capa vegetal (la eliminacion de la capa superficial de
tierra vegetal conteniendo residuos, raices, material de escombro y basura, ejecutadas en la zona
de edificacion). Esta capa vegetal sera conservada en un area dentro del lote para ser reutilizada

en tareas posteriores de relleno o de jardineria.

11.2.3. Descripcion de obras vy actividades provisionales del proyecto.

No se implementara ninguna via de acceso adicional a las que ya existen, ya que estas brindan

un acceso directo al predio.

Se habilitara un almacén de materiales y herramientas el cual ocupara un area de 35 m2 (7.0 X
5.00 m) el cual sera habilitado con material que pueda ser removido una vez que termine la

construccion.

17
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Se construira con material removible un comedor para los trabajadores con las mismas
dimensiones: 35 m2. Ambos, la bodega y el comedor se ubicaran en los limites del predio, (se
sefala su ubicacion en los anexos del presente estudio) No se contempla la construcciéon de
dormitorios, ni campamentos, pues Unicamente se cubrira la jornada laboral habitual. Es posible
que se empleé a una persona como cuidador del material y herramientas durante las noches,

mas no se contempla una construccion extra.

Se tiene programado contratar el servicio de sanitarios moviles secos para el uso de los

trabajadores y con ello evitar la defecacion al aire libre.

Se usara en la construccion de la casa-habitacion: grava y arena, que seran adquiridos en las

casas materialistas cercanas al area del proyecto.

Se trata de una zona en la que no existen servicios urbanos como alumbrado, agua potable y
drenaje, y en la que las construcciones que existen se encuentran dispersas, por lo que el
proyecto contempla instalar un sistema de conduccion y tratamiento de aguas residuales

canalizadas a una fosa bioenzimatica.

11.2.4. Etapa de Construccion.

La construccion del proyecto se tiene estimada en un plazo maximo de 60 meses (Ver Programa

General de Trabajo).
Después de las tareas de limpieza y preparacion de terreno se llevara a cabo toda la obra civil:

o Desplante de cimentacion

e Construccién de la casa

¢ |Instalacién de la fosa séptica

¢ Instalacién de la cisterna de abastecimiento de agua a la casa

e Acabados.

Durante esta fase constructiva habra un requerimiento de personal muy variado, de acuerdo al
tipo de actividades que se vayan presentando, a continuacion, presentamos la relacion de este

personal:
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CATEGORIA CANTIDAD
ARQUITECTO 1
INGENIERO 1
OFICIAL ALBANIL 8
CARPINTERO 4
OBRA NEGRA
PEON 16
AZULEJERO
MAESTRO DE OBRA
VELADOR
PINTOR
ELECTRICISTA
PLOMERO

WD |||~ |®

El requerimiento de maquinaria y equipo es el siguiente:

TIEMPO DE USO

CATEGORIA (HRS.)
CARGOS FIJOS DE 15
RETROEXCAVADORA CASE

CARGOS FIJOS DE CATERPILLAR

15
950

CATERPILLAR 950 30
RETROEXCAVADORA CASE 90
VIBRADOR PARA CONCRETO 120
REVOLVEDORA PARA CONCRETO 230
COMPACTADOR 60

El combustible necesario para operar la maquinaria sera suministrado directamente
en estaciones de servicio cercanas, de modo que en el lote del proyecto no habra
almacenaje de combustible alguno, del mismo modo las reparaciones vy
mantenimiento de la maquinaria, se recomienda llevarlos a cabo fuera del area de

trabajo.

En cuanto al agua que se ocupara en las tareas de construccion, sera suministrada
por pipas, esta se almacenara en tambos en el area de trabajo y se estima que su
gasto sera alrededor de 2,000 m 3/mes. El agua potable, para consumo humano
sera abastecido en garrafones de 20 Its. Y se ocuparan aproximadamente 600 Its/
mes.
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CATEGORIA UNIDAD CANTIDAD
Alambre recocido calibre 18 Kg 828
Alambron D1/4 0.251 Kg/ml Kg 600

Varilla corrugada de acero
FY=4200 Kg/cm2 no.3 (3/8)por Ton 105
tonelada
Varilla corrugada de acero
FY=4200 Kg/cm2 no.4 (1/2)por Ton 45
tonelada
Cemento Ton 135
Clavo de acerode 2 2a 3 V2
. Kg 60
comun con cabeza
Tabicon Millar 50
Aluminio Kg 50
Tubo conduit M 270
Tubo de cobre M 150
Tubo PVC M 225
Madera obra negra Ms 30
Arena limpia del rio Ms 240
Grava clasificada T-3/4 Ms 150
Cable y alambron de cobre M 450
Mortero en bultos de 50 Kg Ton 24

[1.2.5. Etapa de Operacién y mantenimiento.

PROGRAMA DE OPERACION.

La operacion iniciara al finalizar la construccién del proyecto, es decir que a partir
de entonces la casa podra ser habitada por sus propietarios. Es cuando empieza

un programa de actividades para mantener la casa en funcionamiento éptimo para
brindar las comodidades necesarias, estas actividades consisten en solicitar el
suministro oportuno de agua por medio de pipas, y poner especial atencion en el
tratamiento que se haga de las aguas residuales por medio de la fosa

bioenzimatica.

Y2
@)}
£ \J



%$ MIAPARTICULAR “CASA BELLANOTE”

. IMITAARA IL,ULI/-\IT . . . . .
- Para hacer la inspeccion o 1a limpieza, al abrir el registro evitar respirar los gases

del interior y esperar 30 minutos hasta tener la seguridad de que la fosa se ha
ventilado adecuadamente, pues los gases que se acumulan en ella pueden causar

explosiones o asfixia. Nunca se usen cerillos o antorchas para inspeccionarla.

- La limpieza se efectue por medio de un cubo provisto de un mango largo, o por
medio de un camién-tanque equipado con una bomba para extraccion de lodos (en
este caso se debe prever que la fosa esté ubicada en un lugar tal que se permita el
acceso al camion-tanque). Es conveniente no extraer todos los lodos, sino dejar

una pequefia cantidad (10% aproximadamente) que servirda de indculo para las

futuras aguas residuales.

- No se lave ni desinfecte después de haber extraido los lodos. La adicion de
desinfectantes u otras sustancias quimicas perjudican su funcionamiento, por lo

que no se recomienda su empleo.

- Los lodos extraidos sean rociados con cal para su manejo, transportacion y ser

dispuestos adecuadamente (enterrar en zanjas de unos 0,60 m de profundidad).

- La instalacion para la disposicion del efluente (zanjas de infiltracion, filtros
subterraneos de arena o pozos de absorcién) se inspeccionen peridodicamente,
pues con el tiempo se iran depositando materias soélidas que tienden a obturar los
huecos del material filtrante, con lo que el medio oxidante comenzara a trabajar mal

y en ese caso habra de cambiar el material filtrante o construir nuevas zanjas.

- Las personas encargadas del mantenimiento y conservacién de las fosas sépticas

usen guantes, botas de hule y tapabocas.

- Las fosas sépticas que se abandonen o clausuren, se rellenen con tierra o piedra.
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11.2.6. Descripcion dé 'obras asociadas al proyecto.

No se construiran obras asociadas, unicamente la casa habitacion en dos niveles y
las obras de apoyo indicadas en el numeral |1.2.3 andadores en el area verde con
material permeable y una pequefia palapa con material de la region de 3x4 m en la

parte baja del terreno.

11.2.7. Etapa de abandono del sitio.

Debido al tipo de proyecto (casa habitacion) la vida util de I&CASA BELLA NOTTE”
se considera indefinido ya que el disefo, la calidad de los materiales a utilizar, los
cuidados y técnica de construccion se consideran de la mas alta calidad, con la

finalidad de que no sea afectada por fendmenos naturales.

Del mismo modo es muy importante el mantenimiento que se lleve a cabo en la

casa y sus areas externas (jardines) para mantener una imagen atractiva.

El desmantelamiento, sera unicamente de las instalaciones provisionales
(Bodegas, bafios y comedor) que se hara una vez que se acerque a su conclusion

el proyecto y se empiecen a planear las areas ajardinadas.

11.2.8. Utilizacion de explosivos.

Por las caracteristicas de la zona y del proyecto a desarrollar no se tiene

contemplada la utilizacidon de explosivos.

11.2.9. Generacion, manejo vy disposicion de residuos solidos, liquidos v emisiones

a la atmosfera.

Durante la etapa de preparacion del sitio, podemos identificar la generacion de los

siguientes residuos
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EMISIONES A LA'ATMOSFERA

Las emisiones generadas a la atmdsfera durante la preparacién de sitio y
construccion estaran conformadas por polvos y gases de combustion, productos
ambos de la operacion de la maquinaria en general. Como medida se sugiere

mantener regada el area y verificar el buen funcionamiento de la maquinaria.
AGUAS RESIDUALES

Durante la fase de preparacion del terreno y construccidn no se generara agua
residual, ya que se contratara el uso de sanitarios moviles para el uso de los

trabajadores.
RESIDUOS SOLIDOS

Durante la construccién del proyecto se desechara papel, (proveniente de los bultos
de cemento y cal), plastico, trozos de madera, vidrio, entre otros; los cuales
mediante un adecuado manejo podran ser destinados a empresas encargadas de

su reciclaje. EI material resultante de la limpieza del predio sera depositado en
contenedores de forma provisional hasta que sea posible removerlos a un lugar
donde puedan ser recolectados por el servicio de limpia que proporciona el
Municipio de La Unidn, o crear un convenio con el mismo que permita recogerlos

en el sitio, al mismo tiempo que lo haga en casas o negocios cercanos a la zona.

RESIDUOS PELIGROSOS.

Los residuos peligrosos que pueden generarse son los restos de combustible
utilizado en el funcionamiento de la maquinaria, por lo cual se recomendara a la
empresa constructora responsable del proyecto un manejo adecuado e
independiente de estos residuos que no se pueden incluir con el resto de los

desechos de la obra.
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FASE DE OPERACION

Durante la fase de operacion del proyecto, las emisiones atmosféricas estaran
constituidas principalmente por gases de combustion provenientes de la maquinaria
empleada y los generados de los escapes de los automoviles, la cual no sera

significativa.
DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES.

El promovente sera responsable por la conduccion y tratamiento de sus aguas
residuales generadas, para ello se instalara una fosa bioenzimatica como parte del

proyecto.

RESIDUOS SOLIDOS INDUSTRIALES
N/A

RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS

Los residuos domeésticos tales como papel, cartdn, plastico, vidrio y latas de hierro

y aluminio podran almacenarse hasta el dia asignado por el Servicio de limpia
Municipal, para recogerlos, ya sea en el lugar, o llevarlos al lugar mas cercano
asignado para que puedan recogerse, también se puede optar por la clasificacion

de residuos y llevarlos periodicamente a un centro de acopio para su reciclaje.

En al caso de residuos organicos es recomendable separarlos del resto vy
mantenerlos en contenedores o bolsas perfectamente cerrados y lejos del sol para

evitar la formacion de plagas, mientras llega el momento de su recoleccion.

Otra opcion es la preparacion de composta con los residuos organicos y usarla en

las areas verdes de la casa.
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RESIDUOS AGROQUIMICOS"

Para las areas verdes se utilizaran esporadicamente algun insecticida, para
mantener el control de plagas, se utilizaran abonos organicos para dar nutrientes
esenciales que necesiten las plantas y utilizar barreras naturales que permitan que
no se transmitan las enfermedades entre los especimenes y demas parasitos. Por
otro lado, de ser necesaria seran contratados los servicios técnicos para el control
de plagas, utilizando para ello medios mecanicos o sustancias biodegradables para

causar el menor dano al ambiente.

RESIDUOS PELIGROSOS

Por la naturaleza del proyecto, durante su operacidon no se generaran residuos

peligrosos.

Los demas residuos que se generen durante la operacion del proyecto y que no se
describa dentro de los puntos anteriores seran depositados en el lugar que la

autoridad municipal autorice.

11.2.10. Infraestructura para el manejo v la disposicion adecuada de los residuos.

En esta zona del poblado, ya se presta cotidianamente el Servicio Municipal de
limpia, debido al numero de viviendas habitadas por lo tanto los residuos se
disponen diariamente en un lugar accesible al camion que brinda el servicio,
perfectamente cerradas y de este modo evitar la proliferacion de plagas nocivas y

malos olores.
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.  VINCUI"ACION-CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DEL
SUELO.

1. 1.-INFORMACION SECTORIAL Y ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION

PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO ESTATALES, MUNICIPALES.

El Municipio de La Union de Isidoro Montes de Oca no cuenta con un programa de ordenamiento
ecolégico del territorio. De acuerdo con el articulo 20BIS 2 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el que sefiala que los gobiernos de los Estados y del
Distrito Federal, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y Expedir
programas de ordenamiento Ecoldgico Regional, que abarquen la totalidad o una parte del
territorio de una entidad federativa.

Asimismo, el articulo 24 BIS 4, de dicho ordenamiento juridico dice que “los programas de
ordenamiento ecoldgico local seran expedidos por las autoridades municipales, y en su caso el
Distrito Federal de conformidad con las leyes locales en materia ambiental”.

[11.2 Planes y Programas aplicables

111.2.1 Plan Nacional de Desarrollo

Jerarquicamente el Plan Nacional de Desarrollo 2018 - 2024, es el primer instrumento de
planeacion aplicable al desarrollo inmobiliario; entre sus objetivos y estrategias se transcriben
aquellos que principalmente tienen injerencia particularmente por las caracteristicas de nuestro
proyecto:

e La armonizacion del crecimiento y la distribucion territorial de la poblacion.

o Promover el desarrollo equilibrado de las regiones.

e Propiciar el ordenamiento territorial de las actividades econdmicas y de la poblacién
conforme a las potencialidades de las ciudades y las regiones que todavia ofrecen
condiciones propicias para ello.

¢ [nducir el crecimiento de las ciudades en forma ordenada, de acuerdo con las normas
vigentes de desarrollo y bajo principios sustentados en el equilibrio ambiental de los
centros de poblacién.
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111.2.2 Plan Estatal de' D&55HOl0 del Estado de Guerrero 2016-2021

El Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Guerrero 2016-2021, incluye entre sus puntos
desarrollar proyectos de corredores turisticos y ecoturisticos en las franjas costeras de Costa
Grande y Costa Chica; asi como en zonas y regiones donde se carece de oferta turistica, por
medio del fortalecimiento del sector turismo como un agente de desarrollo, buscando en todo
momento dinamizar la actividad turistica como uno de los ejes principales para el desarrollo y
seguir creando empleos bien remunerados que incrementen el nivel de vida de la poblacion,

estas consideraciones son totalmente compatibles con los objetivos mas importantes del

Proyecto “CASA BELLA NOTTE”

[11.2.3. Planes de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET).

A nivel de predio y en sus colindancias no aplica ningun POET; sin embargo, a nivel regional la
CONABIO ha considerado a los municipios de Ajuchitlan del Progreso, Atoyac de Alvarez, Benito
Juarez, Chilpancingo de los Bravo, Coyuca de Benitez, Coyuca de Catalan, General Heliodoro
Castillo, José Azueta, Leonardo Bravo, Petatlan, San Miguel Totolapan y Tecpan de Galeana,
como Municipios que integran la Regién Terrestre Prioritaria No. 117.

La superficie total de esta Region abarca los 11,965 km 2, ubicandose con un valor de
conservacion de 3, dado que sobrepasa los 1000 km?.

La importancia para la conservacién radica en que se trata de una regidn aislada de alto
endemismo y riqueza en todos los grupos y presencia de especies de distribucion restringida.

Es una cuenca de captacion de agua muy importante para la zona urbana costera y de la cuenca
del Balsas. Presenta vegetacion predominante de bosques de pino-encino en la parte sur y centro
y selva baja caducifolia hacia la costa, asi como bosque mesdfilo de montafa.

[11.3. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales y/o Municipales.

El territorio de La Unién de Isidoro Montes de Oca, no cuenta con un Plan Director de Desarrollo
Urbano, que seria el documento que analiza las aspiraciones de la comunidad y consolida la
integracion territorial de los nucleos urbanos

Para la integracién del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de la Union, se analizaron
los planes directamente relacionados con el desarrollo propuesto (aunque algunos no tengan
vigencia se toman como referencia); estos son:

e Programa Nacional de Desarrollo 2018-2024.
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e Plan Estatal de Desarrollo 2016 - 2021.
e Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Guerreo No. 211

e Plan Director de Desarrollo Urbano Municipal de la Unién Guerreo 2018-2021

Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2018-2024: El Programa Nacional de Desarrollo
Urbano 2014-2018, estructura a la Costa del Pacifico en tres sistemas urbano-regionales. Uno
de éstos, es la Region 8 Pacifico Sur integrada por los estados de Guerrero, Oaxaca y
Chiapas, zona en donde se localiza el centro de poblacién de Zihuatanejo-Ixtapa.

El Sistema Urbano Regional del Pacifico Sur esta integrado por: 9 ciudades medias y 13 ciudades
pequefias. Estos ultimos forman parte de los Centros de Integracion Urbano Rural,
representado por una poblacién aproximada de 8.8 millones habitantes, correspondiente al 10.9%
del global nacional.

Mexicali

i

NOROESTE: Baja California, Baja Califorma

Sur. Sonora, Sinaloa

NORTE: Chihuahua, Durango. Coahuila

NORESTE: Nuevo Leon. Tamaulipas

CENTRO NORTE: Zacatecas. Aguascalientes,

San Luis Potosi. Guanajuato, Querétaro

OCCIDENTE: Nayart. Jalisco. Colima,

Michoacan

6. CENTRO: Distrito Federal México, Morelos.
Tlaxcala, Hidalgo. Puebla

7. GOLFO: Veracruz, Tabasco

8. PACIFICO SUR: Guerrero, Oaxaca,
Chiapas

9. PENINSULA DE YUCATAN: Yucatan,

Campeche, Quintana Roo

N

Lh

Valladolid

Agliascalien
(Cggpascati

Mérida

litzamal

Sistema Urbano Nacional.
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Este Programa aplica'\fg’g("s%UféH{é'érboliticas de desarrollo a las ciudades anteriores:
a. Consolidacion de la ciudad de Acapulco.

b. Impulso a Oaxaca, Chilpancingo, Tuxtla Gutiérrez, Iguala, Zihuatanejo-Ixtapa, La Unién de
Isidoro Montes de Oca, Tuxtepec, Salina Cruz y Tapachula.

c. Fortalecer los centros de integracion urbano-rural de Taxco de Alarcén, Ciudad Altamirano,
Tlapa, Loma Bonita, Huajuapan de Ledén, Puerto Escondido, Bahias de Huatulco, Juchitan,
Ocosingo, Arriaga, San Cristobal de las Casas, Comitan y Ciudad Hidalgo.

Dentro de este sistema, se propone el Corredor Prioritario para la Integracion Urbano Regional
Manzanillo-Acapulco-Salina Cruz-Tapachula, el cual tiene como objetivo basico, articular las
regiones del Pacifico Sur, vinculandolo a las regiones del Centro y del Norte de la Republica,
teniendo como acciones prioritarias el mejoramiento de las vias de comunicacion, el desarrollo

de infraestructura urbana y la consolidacion de los servicios.

Mexicali CORREDORES

Nogales

1. GUAYMAS - NOGALES
2. MANZANILLO - NUEVO LARED(
3. MATAMOROS - VILLA HERMOS
4. ACAPULCO - VERACRUZ

5. TAPACHULA - MANZANILLO
6. SALINA CRUZ - COATZACOALCPS
7. VILLA HERMOSA - CANCUN

P

Enlaces, Corredores y Zonas Prioritarias.

En el caso especifico de la zona de Ixtapa-Zihuatanejo se han iniciado proyectos y obras de

infraestructura urbana para el desarrollo de la zona turistica de las playas La Ropa y Las Gatas,
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la primera resguarda 5’|'6@F§6'38I"\’715|'a, en ella se ha iniciado el proyecto integral mediante la
construccion de villas residenciales. Por otra parte, se han reactivado los proyectos Puerto Mio y
Playa Majahua en sus fases hoteleras y se ha dado la apertura residencial turistica de la zona

del Riscal (zona del proyecto actual).

Plan de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero: Este plan condiciona el desarrollo de los
centros de poblacidn integrandolos a un sistema que utiliza como estructura para su

funcionamiento, el sistema de ciudades del estado.

De acuerdo con lo estipulado por la Ley Estatal de Desarrollo Urbano, el Plan para la consecucién
de sus objetivos, define como elementos de la estrategia: El ordenamiento territorial, el desarrollo
urbano de los centros de poblacion, los componentes y acciones del Sector Asentamientos

Humanos y la clasificacion basica de las aptitudes del suelo.

[11.4. Instrumentos Normativos aplicables

Para el proyecto “CASA BELLA NOTTIE, existen varios instrumentos normativos aplicables a

dicho proyecto, describiendo a continuacion los que mayor significancia y vinculacion tienen con

el proyecto.
111.4.1. Leyes

a. Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, (Cap. IV, Secc. V, Art. 28,
Fracciones IX y X), (DOF 28-1-1998): Estas fracciones indican que quienes pretendan llevar a
cabo desarrollos inmobiliarios que puedan afectar ecosistemas costeros o el desarrollo de obras
y actividades en sus litorales, deberan solicitar previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental por parte de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales por medio de una
Manifestacion de Impacto Ambiental. La presente Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular, esta satisfaciendo lo establecido en dicho articulo.

b. Ley General de Asentamientos Humanos (DOF, 21-VI-93) (Articulo 30): El articulo 30
establece que la fundacion de centros de poblacidén debera realizarse en tierras susceptibles para
el aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y respetando primordialmente las
areas naturales protegidas, el patrén de asentamiento humano rural y las comunidades

indigenas.

oA
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c. Ley de Aguas Nacionales (DOF, 1-XI11-92) (Art. 28 Fracc. I1): El articulo 28 en su fraccion I

indica que los concesionarios o asignatarios tendran el derecho de realizar a su costa las obras

o trabajos para ejercitar el derecho de explotaciéon, uso o aprovechamiento del agua, en los

términos de la Ley de Aguas Nacionales y de su Reglamento.

d. Ley Federal de Derechos, (DOF, 30-XII1-96) (Art.192): La empresa promovente, pagara los
derechos correspondientes a la Resolucién en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de
la solicitud de Evaluacién del Manifiesto de Impacto Ambiental modalidad Particular en apego al
Art. 194-H-a expedido por la SEMARNAT

e. Ley General de la Vida Silvestre, (DOF, 3-VI-2000): La belleza paisajista y elementos
naturales del sitio son el principal atractivo del “CASA BELLA NOTTE”

En el articulo 60 de ésta ley, establece que “La Secretaria promovera e impulsara la
conservacion y proteccion de las especies y poblaciones en riesgo, por medio del desarrollo de
proyectos de conservacion y recuperacion, el establecimiento de medidas de manejo y
conservacion de habitat criticos y de areas de refugio para proteger especies acuaticas, la
coordinacion de programas de muestreo y seguimiento permanente, asi como de certificacion de
aprovechamiento sustentable, con la participacion en su caso de las personas que manejen

dichas especies o poblaciones y demas involucrados.
D.O. F. 01-1I- 2007.

- DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y un segundo parrafo al articulo 99; de

la Ley General de Vida Silvestre.

f. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, (DOF, 10-X-2003)

La presente Ley en su Articulo 96, establece que las entidades federativas y los municipios, en

el ambito de sus respectivas competencias, con el propésito de promover la reduccién de la
generacion, valorizacion y gestidn integral de los residuos solidos urbanos y de manejo especial,

a fin de proteger la salud y prevenir y controlar la contaminacién ambiental producida por su
manejo, deberan llevar a cabo acciones de control y vigilancia del manejo integral de residuos en

el ambito de su competencia, disefiar e instrumentar programas para incentivar a los grandes

-
31



%$ MIAPARTICULAR “CASA BELLANOTE”

. 4V | .y .
generadores de residlics a reducir Su generacion y someterlos a un manejo integral, promover la
suscripcién de convenios con los grandes generadores de residuos, en el ambito de su
competencia, para que formulen e instrumenten los planes de manejo de los residuos que

generen, entre otros.

I11.4.2. Reglamentos

a. Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Publicado en el D.O.F. el 30 de mayo del 2000.
El proyecto en particular se inscribe dentro del Capitulo Il, Articulo 5°., los incisos: Q y R,
correspondiente a desarrollo inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros y el desarrollo de

obras y actividades en sus litorales.

[11.4.3. Normas Oficiales Mexicanas: Las Normas Oficiales Mexicanas que tienen una relacion

directa e indirecta con el Proyecto son las siguientes:

a. NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales vertidas a aguas y bienes nacionales.

b. NOM-003-SEMARNAT-1997: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

c. NOM-004-SEMARNAT-2002.- Norma Oficial Mexicana que establece las especificaciones
para lodos y biosdlidos y Ilimites maximos permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion final (DOF, 15-VI111-03).

f. NOM-041-SEMARNAT-2015. Norma Oficial Mexicana que establece los limites permisibles de
emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores con

circulacidon que usan gasolina como combustible (DOF, 6-VI111-99).

g. NOM-080-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido, proveniente del escape de los vehiculos automotores,

motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicion (DOF, 13-1-95).

h. NOM-045-SEMARNAT-2017.- Que regula los vehiculos automotores en circulacion que usan

diésel como combustible.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, la emision de gases que

se generaran por la combustién de hidrocarburos de la maquinaria y equipos para construcciéon

= =)
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que utilicen diésel o g'é'é‘ém,'bé’b/é% cumplir con lo establecido en esta Norma, obligando a los

propietarios y operadores de dichos vehiculos al mantenimiento periddico de sus unidades.

i. NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el

listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

La consideracion de esta norma con relacion al proyecto aplica principalmente por el uso de
combustibles y aceites durante las etapas de preparacion del sitio y construccion para el
funcionamiento de los equipos, maquinaria y vehiculos, asimismo como los generados durante
la etapa de mantenimiento, por las actividades de mantenimiento de equipo (subestaciones de
bombeo y eléctrica) y general del desarrollo inmobiliario. Los residuos que durante estas etapas
sean considerados por la norma oficial como peligrosos seran manejados, almacenados y

dispuestos como en ella se establece.

j. NOM-059-SEMARNAT-2010.- Norma Oficial Mexicana, proteccién ambiental- Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo (DOF, 6-111-02). En el apartado 1V.2.2, aspectos
bidticos, se mencionan las especies floristicas observadas en el sitio del proyecto y su
abundancia, las especies floristicas contempladas en dicha norma, las especies faunisticas en la
zona de influencia del proyecto y contenidas en la NOM-059.

k. NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de

ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

Esta Norma se aplicara para regular los niveles de ruido que se emitiran a la atmadsfera por la
operaciéon del equipo de construccion, estableciendo también mecanismos para verificar que se

esta dentro del rango de emision permisible.

Normas en materia de seguridad laboral:
NOM-002-STPS-2010 Condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion contra incendio

en los centros de trabajo.

NOM-019-STPS-2011 La constitucion, registro y funcionamiento de las Comisiones de seguridad
e Higiene en los centros de trabajo.

NOM-027-STPS-2008 Relativa a la Soldadura, Corte, sefiales y avisos de seguridad e higiene.
NOM-100-STPS-1994 Seguridad —Extintores contra incendio a base de polvo quimico seco con

presion contenida — especificaciones.
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NOM-104-STPS-2001 Ndrma Oficial Mexicana, Seguridad —Extintores contra incendio de polvo

quimico seco tipo ABC, a base de fosfato amoniaco.

[11.5. Decretos y programas de manejo de areas naturales protegidas.

De acuerdo con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) de la

SEMARNAT, en el estado de Guerrero se ubican dos Parques Nacionales y dos
Santuarios:

» Parque Nacional El Veladero, decretado el 17 de julio de 1980 con una superficie de 3,617 ha,

ubicado en el municipio de Acapulco de Juarez.

« Parque Nacional Juan N. Alvarez, decretado el 30 de mayo de 1964 con una superficie de 528

ha ubicado en el municipio de Chilapa de Alvarez, muy alejado del sitio del proyecto.

» Santuarios Playa de Tierra Colorada (54 ha) y playa Piedra de Tlacoyunque (29 ha), ambas

decretadas en 1986 y recategorizadas en 2002.

Por lo anterior a nivel de la zona federal donde se pretende desarrollar el proye¢{cASA

BELLA NOTTE"y en sus colindancias no aplica ningiin decreto o programa de manejo de area

natural protegida.

[11.6 Bandos y reglamentos municipales.

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

El Plan Director de Desarrollo Urbano es el eje principal de la normatividad, sin embargo, el
Municipio de la Union de Isidoro Montes de Oca, no cuenta con Plan Director de Desarrollo

Urbano Municipal de su territorio.
BANDO DE POLICIAY BUEN GOBIERNO

Es el instrumento rector de la politica y normatividad al interior del territorio municipal,
apegandose a él todas las actividades urbanas, de medio ambiente, de servicios publicos y de

obras; por lo que a la fecha no aplica algun otro instrumento de regulacién local.
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA’AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DEL PROYECTO.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

Para determinar la interaccion de las actividades de preparacion del sitio, construccién, puesta en
servicio, operacién, mantenimiento y abandono del Proyecto “CASA BELLA NOTTEcon el ambito

natural y socioeconémico existente, se han conceptualizado areas de estudio de diferente magnitud
(areas de estudio en sentido amplio desde magnitudes en el ambito nacional y regional, hasta la
magnitud del predio de la obra del proyecto) que permitan determinar las caracteristicas de los

aspectos ambientales.

Mediante el analisis de informacion, la sobreposicion de mapas tematicos y la realizacion de estudios
en campo, se obtuvo la caracterizacidn general del ambiente previo a la ejecucion del proyecto, asi
como la ubicacion superficial de este y sus obras involucradas, lo que permitié acotar los ambitos de

estudio e influencia del proyecto para cada componente y factor ambiental.

Area
de
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estudio, en sentido restrir{ﬂfﬁ‘é'\gﬁ 'este’documento, es un area circular de 500m de radio con centro en

el predio del proyecto.

2. Con el propdsito de homogenizar el uso de la terminologia en esta MIA, los subsistemas del Sistema
Ambiental La Unién - Troncones (convencional) seran los Medios Fisico, Bidtico, Social y Econémico.
Las unidades intermedias son los Componentes o Aspectos ambientales; ejemplos del Medio Fisico:
Climas, Suelos, etc., del Medio Biotico: Vegetaciéon Terrestre y/o Acuatica, etc., y del Medio
Socioecondémico: Demografia, Educacion, etc. Las unidades menores se definen como Factores o
Elementos; ejemplos: Aspecto Clima, Elementos Temperatura, Precipitacion, Tipo de Clima, etc.;
Aspecto Vegetacion Terrestre, Elementos Tipo de Vegetacion, Presencia de Especies Vegetales bajo
régimen de proteccién legal, etc.; Aspecto: Demografia, Elementos: Numero de habitantes por nucleo

de poblacion, Procesos migratorios, etc.

A) DIMENSIONES DEL PROYECTO

El Proyecto “CASA BELLA NOTTE”se desarrollara en los Lotes 16 y 17, de la Zona 1 de Playa de
Troncones, del poblado GENERAL EMILIANO ZAPATA, Municipio de La Unién de Isidoro Montes de

Oca, Estado de Guerrero, con una superficie de 2,249.34 m 2 de los cuales se ocuparan 551.14 m 2
para desplante de la construccion (24.50%), y el resto 1,698.20 m 2 (75.50%) seran destinados para

andadores, areas verdes y jardineria.

B) CONJUNTO Y TIPO DE OBRAS A DESARROLLAR

El proyecto “CASA BELLA NOTTE?” tendra un superficie de estructuras fijas, contando con el

desplante de 1 casa habitacion de 162.49 m 2, 1 conjunto de departamentos en un edificio de 216.03
m?, 1 alberca y amenidades con un total de 122.81 m 2, y un departamento individual en la parte baja
del lote 16 con una superficie de desplante de 49.81 m 2, lo que representa una superficie total de
desplante de 551.14 m? (24.50%) del total del predio.

En el Municipio de La Unién no existe un Plan rector que determine el uso que ha de darse a su

territorio, sin embargo la autoridad competente del Municipio ha otorgado el permiso para la utilizacién

del El Lote 16 y 17, de la Zona 1 de Playa de Troncones, del poblado General Emiliano Zapata,
Municipio de La Unién de Isidoro Montes de Oca, para construccion de casas habitacion, bungalos y
hoteles, como puede observarse en los lotes aledafios a lo largo de Playa Troncones, ya que la zona

cuenta con las caracteristicas que permiten su explotacion turistica.
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C) UBICACION Y CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES.

Se ubicaran provisionalmente sanitarios secos moviles para el uso de los trabajadores y evitar la

exposicion de materia fecal al aire libre en el acceso del lote 16.

Se levantaran provisionalmente un almacén de 35 m2 (7m X 5 m) para almacenar herramienta y
materiales para la construccion, asi como un comedor también de 35 n? para los trabajadores, ambos
estaran ubicados cerca del acceso principal del lote 16. Ambas construcciones provisionales pueden
permanecer casi hasta el final de la obra y después seran sustituidas por areas verdes. Los sanitarios

se instalaran cerca de estas construcciones provisionales.

D) SITIOS PARA LA DISPOSICION DE DESECHOS

Se asignara un sitio para la recoleccién de desechos organicos en un contenedor tapado, cada dos
dias seran llevados por el encargado de obra a un lugar donde puedan ser recogidos por el servicio
Municipal de La Unidén, lo mismo sucede con los desechos sdlidos, de los cuales puede separarse

material reciclable y entregarlo a centros de acopio cercanos.

E) ZONA DE INFLUENCIA.

Por las caracteristicas del proyecto se considera que la zona de influencia se puede diferenciar en tres
niveles. En cada uno de estos niveles la influencia se dara con diferente magnitud y de diferente
manera; para realizar esta eleccion se tomaron en cuenta los mecanismos por los que se pueden
generar impactos mas alla del sitio del proyecto, encontrandose que no habra interacciones con las

zonas aledanas.

El primer nivel incluye las zonas que van a ser afectadas por la presencia fisica de las obras, tanto en
la etapa de construccion como en la de operacion, la cual abarca la superficie dentro de los limites del

predio.

=
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Segundo nivel se estima alug/ﬁréﬂ)%tﬂlrﬁﬁnﬂuencia en el Poblado de Troncones donde actualmente se
encuentra el predio del proyecto, y por tanto se tendra un incremento de personal durante las
actividades de preparacién de sitio y construccion, asi como la entrada y salida de vehiculos con carga
de materiales de desecho y suministros para el mismo. Mientras que para la etapa de operacion se
prevé un pequeno incremento en los habitantes del Poblado, de igual manera un incremento en los
residuos domeésticos generados, de las actividades de mantenimiento y conservacién de areas verdes

y mantenimiento de la misma casa.

Tercer nivel habra una pequena influencia en el entorno socioeconémico, aunque por la magnitud del
proyecto no se considera que sea significativa. La influencia se presentaria por la interaccion de la
casa con la comunidad, que se puede dar través de nuevos empleos y por la derrama econémica de

habitantes de la casa y sus visitantes al visitar la zona turistica de la ciudad.
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Tabla IV.1.1. Zona de infliehcia V‘rﬁ%’?ﬁ'ﬁismos de interaccion durante las etapas de construcciéon y

operacion del proyecto “CASA BELLA NOTTE”

[72)

La influencia se dard dentro de los limites del terreno y de las construccione
vecinas.

Los residuos generados seran transportados a sitios de disposicién final fuera del
predio.

Por la magnitud de la obra no se considera que haya efectos significativos sobre las
vias de comunicacion, asimismo la via de acceso a la casa es una vialidad que ya
se encuentra pavimentada, por lo que los camiones que se empleen no causaran
algun dafio.

El sitio sufrirda una modificacion al realizar la construccion d€CASA BELLA

NOTTE’ sin embargo, son factores que se tomaron en cuenta al realizar e
proyecto y en la asignacion del uso de suelo.

La influencia mas importante del proyecto se puede dar hacia las construcciones
vecinas o a la Zona Federal Maritimo Terrestre por el rodamiento de materiales; esto
sucedera si no se realiza la colocacion de una barrera de contencion en los limites
del predio como obra provisional, previa a cualquier actividad dentro del predio.

Area de influencia durante la
etapa de construccion

Un segundo aspecto y a su vez relacionado con el aspecto anterior es la colocacion
de los materiales granulométricos para la construccion y los residuos generados, ya
que, por la pendiente, aunque es poca puede ocurrir un rodamiento para la vialidad
de acceso y hacia las construcciones vecinas, por lo que debera tomarse lag
medidas pertinentes para su disposicion, protegiéndolos con barreras o dispuestos
en contenedores adecuados.

Oftro factor sera ajustar los calendarios y horarios de trabajo en la obra para no
afectar los habitantes de las construcciones vecinas, por ruidos de maquinaria y/o
movimientos dentro del predio en desarrollo.
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MVTARAR T TCULAR
En el presente aspecto la influencia estara limitada al predio y al Poblado,
visualizando en esta etapa:

e Unincremento en los desechos domésticos del proyecto.

¢ Unincremento en la demanda energia eléctrica.
e Incremento en las labores de mantenimiento dée‘CASA BELLA NOTTE’
y que es proporcionada por los pobladores que habitan en Troncones.

Un pequefo incremento en el flujo vehicular por los propietarios y ocupantes
del proyecto y sus visitantes.

e No se realizara ninguna actividad que pueda afectar los humedales
cercanos.

Area de influencia durante la
etapa de operacion
[ ]

¢ No se generara trafico de vehiculos pesados.

e No habra descargas de ningun tipo hacia esta zona

F) FACTORES SOCIALES Y ECONOMICOS

La poblaciéon mas cercana al sitio de proyecto es Playa de Troncones, que se puede ver beneficiado
por la disponibilidad de trabajo que habra durante el desarrollo del proyecto, y posteriormente en la

operacion de este y su mantenimiento.

G) RASGOS GEOMORFOEDAFOLOGICOS, HIDROGRAFICOS, CLIMATICOS, TIPOS DE
VEGETACION, ENTRE OTROS

GEOMORFOLOGIA. - El Estado de Guerrero presenta un aspecto fisiografico determinado por la
presencia de la Sierra Madre del Sur en la porcion austral y los macizos montanosos del Eje

Neovolcanico del Norte, lo cual determina que los valles y llanuras sean escasas.

La Sierra Madre del Sur se extiende a lo largo de la costa del Pacifico, desde la Cordillera Neovolcanica
al Nw hasta el Istmo de Tehuantepec al SE. Esta formada por rocas cristalinas y metamorficas, calizas

plegadas y otros sedimentos clasticos, lavas e intrusiones.

En una unidad profundamente disectada, plegada, afallada y atravesada por intrusiones que datan del

Precambrico, Paleozoico y aun del Cenozoico.

De acuerdo a la carta geoldgica de escala 1:250,000 (INEGI, 1985), la historia geoldgica del area de
estudio se inicia en el Jurasico superior- Cretacico inferior con la formacion de un arco insular tipo

pacifico o consecuencia de subduccion de la placa de cocos debajo de la placa americana continental
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y la apertura de un mar m'é'llﬁ((ﬁra(l' &Uté"é'érbara el arco del continente, en donde se depositaron rocas
volcanicas y sedimentarias, posteriormente metamorfizadas a la hora de convergencia y comprension
entre las dos placas. De esta transformacion resultan rocas metavolcanicas tales como meta-
andesitas, depdsitos volcanoclasticos, brechas meta-tobas intermedias alteradas hidrotermalmente,
que generalmente son dificiles de identificar. Estos depdsitos se encuentran interdigitados con
los metasedimentos de la misma edad que consiste en una intercalacién, de esquisto semiesquisto,

arenisca  lutita, como caliza generalmente metamorfizadas.

En el cretacico inferior otro arco insular paralelo al inferior y con depdsito insular se caracteriza por un
complejo ultrabasico que intrusiona y metaforiza a las rocas metavolcanicas del Cretacico inferior.
Finalmente, el Mesozoico culmina con el depdsito de sedimentos clasicos continentales que, en el area

de estudio no llegan a aflorar.

El terciario se caracteriza por una fase compresiva (Orogenia Laramidica) que produjo la deformacién
de las consecuencia sedimentarias y el emplazamiento de cuerpos baboliticos de granito y granito-
granodiorita (al N y NE de Petatlan), que intrusionan a los depdsitos del Jurasico a las secuencias
metavolcanicas y metasedimentarias del Jurasico superior Cretacico inferior, a calizas del Cretacico
inferior y otras rocas intrusivas tales como dioritas, gabros y el complejo ultrabasico del Cretacico. En
ese tiempo comienzan las manifestaciones del vulcanismo andesitico con la emision de lavas y tobas

que sobreyacen a los granitos.

HIDROGRAFIA. - Hidrolégicamente el sitio del proyecto se ubica en la Region Hidroldgica No. 19,
formada por corrientes que se originan en la Sierra Madre del Sur, como es el caso del Rio Ixtapa o
en las estribaciones proximas a la planicie costera, formando pequefios escurrimientos que

desembocan en el Océano Pacifico.

Estado de Guerrero esta dividido en dos regiones principales originadas por la presencia en la Sierra
Madre del Sur: la vertiente norte corresponde a una parte de la amplia cuenca del Rio Balsas y la
vertiente sur, constituida por pequefnas cuencas de numerosas corrientes, que en su mayoria tienen

un recorrido casi lineal de la sierra hacia el Océano Pacifico.

Vertiente Norte: la cuenca del Rio Balsas esta limitada al norte por la sierra volcanica transversal, al
este por la sierra madre oriental y al sur por la sierra madre del sur su extension total es de 117,405.6

de los cuales 35,371.3 km2 corresponden al estado de Guerreo; comprende ademas importantes
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areas de los estados de Mic¢hoacan, Puebla, México, Oaxaca, Morelos, Jalisco y Tlaxcala vy

pequefas porciones del Distrito Federal.

Vertiente Sur: La porcion de la sierra madre del sur respecto a la costa da lugar a que esta region este
constituida por dos zonas de caracteristicas hidrograficas diferentes, separadas por La Sierra

Providencia de orientacion norte — sur y cuyas estribaciones llegan hasta el puerto de Acapulco.

La Division Hidrolégica del Estado, cartografiada por INEGI (1988) es parte de las regiones hidrologicas
19y 20, denominadas Costa Grande y Costa Chica- Rio Verde respectivamente, que pertenecen a la

Vertiente del Pacifico.

La bahia de Zihuatanejo y areas Vecinas pertenecen a la regién hidrolégica numero 19 Costa grande,
ubicada entre la vertiente del pacifico y la sierra madre del sur. En su totalidad cuenta en el Estado de
Guerrero entre la desembocadura del Rio Balsas y el Rio Papagayo, con un volumen de 12, 506 km2.
Los principales rios que la conforman son de noroeste a sureste: la Unién, Ixtapa o Salitrera, San
Jeronimito, Coyuquilla, San Luis, Nuxco, Técpan, Atoyac, Coyuca, la Sabana y pequenas corrientes
entre este y el rio Papagayo lo que representa 12,736 millones de m3 anuales de escurrimiento con

aprovechamiento superficial minimo (SARH 1976).

Estas corrientes se originan de la Sierra Madre del Sur como el Rio Ixtapa, o en las estribaciones
maximas a las planicies costeras constituyendo pequefas cuencas exorreicas cuyas aguas
desembocan en el Océano Pacifico todos estos rios tienen un régimen torrencial y sus crecientes
maximas son consecuencia de las fuertes lluvias, del verano y el otofio. Los gastos pico registrados
varian entre 234 m3/s (rio la Sabana en Tuncingo) y 5,150 m3/s (Rio Técpan en Técpan de Galeana),
o sea 0.586 m3/s/km2 hasta 4,379m3/s/km2 (FIBAZI 1989).

El arroyo Agua de Correa desemboca en la bahia de Zihuatanejo constituye con su principal afluente
al arroyo limén una subcuenca de 1,743.65 km2 de superficie extrapolaciones hechas con la férmula
de envolvente de gastos maximos correspondientes a la region hidrolégica numero 19 y tomando una
avenida del rio Técpan, con gastos 5,150 m3/s registrado el 8 de octubre de 1976 y un area de
1,176 km2 indica que la subcuenca del arroyo Agua de Correa tiene un gasto pico notable de 19
m3/s/km2 (FIBAZI Op. CIt) la ciudad de Zihuatanejo esta sujeta afio con afio a inundaciones y por tal
motivo se ejecutaron a partir de 1976 diversas obras (vasos reguladores, presas, etc.), con el fin de
controlarlas, sin embargo, el problema no se ha resuelto en forma definitiva. Recientemente se
realizaron nuevas obras de remodelacion de la infraestructura para dar soluciéon adecuada a dicho
problema.
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En la region, durante la té\ﬁqﬁ(@éb'&a’é’nﬁvias, cuando se presenta precipitaciones abundantes, las

corrientes se desbordan dando lugar a la formacion de esteros temporales y lagunas como la de
Zihuatanejo y La Salada. Esto sucede especialmente en aquellos lugares donde las corrientes han

depositado material producto del acarreo, formando rellenos en las partes bajas de los cauces.

INTEMPERISMO SEVEROS.- La Temporada de huracanes en el Pacifico de 2013 fue una temporada
moderadamente activa de formacion de ciclones tropicales en el area. La temporada estaba
programada para iniciar oficialmente el 15 de mayo de 2013 en el Pacifico Oriental, el ciclon Alvin se
formo el 15 de mayo, sin embargo los huracanes mas intensos fueron: Barbara, Cosme, Erick y como
tormentas tropicales Flossie y Manuel que en convergencia con Ingrid causaron 169 muertes en
México y grandes destrozos en el Sur de Acapulco y gran parte del Estado de Guerrero. El ultimo ciclén
formado fue Sonia y se disipo el 4 de noviembre del 2013. Mientras que el meteoro mas intenso fue

Raymond con vientos de 205 Km/h. La temporada oficialmente finalizé el 30 de noviembre de 2013.

VEGETACION.- Como mencionamos anteriormente, la vegetacion es muy escasa en el lote 16 y
17 de la Zona 1 del poblado General Emiliano Zapata, Municipio de La Unidn de Isidoro Montes
de Oca.

TIPO DE NOMBRE NOMBRE
VEGETACION COMUN CIENTIFICO
INDUCIDA Guajes Leucaena leucocephala
Bugambilias Bougainvillea spectabilis
Tulipanes Hibiscus poeppigii
NATURAL Bocote Cordia boissieri
Sasanil Cordia truncatifolia
Cuaolote Guasuma ulmifolia
Cacahuananche Glirisedia sepium
Papelillo Bursera simaruba
Organos Stenosereus quevedonis
Iguanero Caesalpinia eriostachys
HERBACEAS Guayabillo Myrcianthes fragrans
Cierrilla Mimosa acantholoba
Paulillo Rauvolfia tetraphylla
Ufa de gato Martynia annua

Fuera del lote 16 y 17 se observan pastizales, bocotes, cacahuananches, y guajes.

D
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MIKARTICULAR
Cabe mencionar que durante el desarrollo del proyecto “CASA BELLA NOTTE”no se afectara la

vegetacion de los predios vecinos.

En las zonas aledanas al proyecto, se observa vegetacion testigo, alterada con plantas frutales y de
ornato, ademas de pastizales usadas con anterioridad para alimentacién de ganado, y de igual forma

a que ya han sido desarrollados con proyectos de viviendas, de bungalos o de hoteles y sélo en algunos
lotes baldios se pudo observar vegetacion secundaria. La vegetacion secundaria se desarrolla en
areas agricolas abandonadas y en zonas desmontadas para diferentes usos. Lo anterior denota el

grado de intensidad de uso del suelo a que esta sujeta la zona.
IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

1V.2.1. Aspectos abidticos

H) Clima
Porcentaje de la
TIPO DE CLIMA SIMBOLO Superficie
Municipal
Célido subhumedo con lluvias en verano de mayor 15.05
A(W2)
humedad.
Calido subhuimedo con lluvias en verano de 42 69
humedad A(wj) ’
media.
Calido subhuimedo con lluvias en verano de menor 26.20
A(wo)
humedad.
Semicalido Himedo con abundantes lluvia en
Acm 0.91
verano
Semicalido Subhumedo con lluvias en verano de 14.14
humedad media ACw2 ’
Templado Subhumedo con lluvia en verano de 1.01
mayor C(w2) '
humedad.

FUENTE: CGSNEGI. Carta de climas, 1:1 000000.
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El clima predominante en'Yﬁ%Hé'b‘&'ﬁByeoto es el A(w)o, calido subhumedo con lluvias en verano,

de menor humedad.

Temperatura Promedio.- En el area del proyecto se cuenta con la siguiente temperatura promedio
anual es de 27.2°C, enero y febrero se consideran los meses con mas baja temperatura, siendo ésta
de 20.3°C mientras que las temperaturas mas altas se registran en los meses de mayo, junio, julio y

agosto con 32.7°C, sin cambios extremosos.
Tabla 1V.2.2: Temperaturas y precipitaciones en la zona de estudio (°C)

La temperatura es el grado mayor o menor de calor en los cuerpos y en si el mas importante de todos

los fendmenos fisicos de la atmdsfera, ya que influye de forma directa sobre la presion atmosférica.

Las temperaturas normales anuales registradas en el poblado de La Unién Isidoro Montes de Oca, son
en relacién a la estacion meteoroldgica: 00012052 La Unién en el periodo 1951-2010, teniendo la

siguiente informacion:

Estacion

Periodo

Temperatura
media anual

Temperatura maxima
anual

Temperatura minima
anual

La Unién - 00012052

1981-2010

27.3

33.0

21.6

FUENTE: SMN-Climatolégicas Estado de Guerrero periodo 1981-2010

Segun el sitio web del Servicio Meteoroldgico Nacional de la Comision Nacional del Agua, también se
llevan registros de las temperaturas de manera mensual, asi como de precipitacion maxima a lo largo

de los afos, los cuales exponemos en las siguientes tablas:

NORMALES CLIMATOLOGICAS 1981-2010

Estacion 00012052, La Unidn, Guerrero. Latitud 17259°00” N, longitud 101253’02” W, altura 60.0 msnm

Meses

Elementos

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Anual

Temperatura maxima 34.3 34.9 35.0 35.6 35.5 35.9 343 34.5

Temperatura media 26.0 26.0 25.8 26.6 28.1 28.7 284 28.4 27.7 27.8 27.4 26.6 27.3

Temperatura minima 17.7 16.7 16.7 17.4 19.4 22.8 22.8 22.7 22.5 22.2 20.2 17.9 216

FUENTE: SMN-Climatologicas Estado de Guerrero periodo 1981-2010
Precipitacion mensual y anual promedio en mm por estacion meteoroldgica. —

La distribucion de lluvias a lo largo del afio, presenta dos épocas bien marcadas: una estacion de
lluvias que dura 5 meses (junio-octubre), periodo en el cual se acumula el 80% de la cantidad total.
Esta cantidad es relativamente alta (1,103.3 mm), y la mayor parte (2 99.3mm en el mes de septiembre)

o sea e121% cae en un corto periodo de tiempo. La estacion seca dura 7 meses, llegando a haber una
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carencia total de precipi'f’é'ﬁ’é‘ﬁ“é‘ﬁuéf_\%es de Marzo. Es asi, como me permito mostrar la tabla de

precipitacion mensual de la zona de la Union de Isidoro de Montes de Oca:

PRECIPITACION MAXIMA ANUAL, PERIODO DE REGISTRO: 1981-2010
Estacion 00012052, La Unidn, Guerrero. Latitud 17259’00” N, longitud 101253’02” W, altura 60.0 msnm

Meses

Elementos
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov | Dic Anual
Normal 21.0 8.5 45 0.0 21.7 | 154.3 | 178.7 | 170.4 | 258.3 | 112.4| 182 | 5.9
959.2
Maxima mensual 397.1 192.5 70.2 0.0 342.5 | 318.9 | 374.0 | 418.0 | 721.5 | 346.9 | 275.0 | 31.0

FUENTE: SMN-Climatolégicas Estado de Guerrero periodo 1981-2010

Asi también, podemos observar que se han llevado registros aproximados de dias con lluvia durante

cada mes, como podemos observar en la siguiente tabla:

NUMERO DE DiAS CON LLUVIA, PERIODO DE REGISTRO: 1981-2010
Estacion 00012052, La Unidn, Guerrero. Latitud 17259’00” N, longitud 101253’02” W, altura 60.0 msnm

Meses

Elementos
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Normal 1.0 0.4 0.3 0.0 1.6 109 | 12,6 | 119 13.7 6.9 1.2 0.5

FUENTE: SMN-Climatolégicas Estado de Guerrero periodo 1981-2010
Vientos dominantes (direccién y velocidad) mensual y anual. —

En esta zona los vientos dominantes durante los meses de septiembre a mayo, provienen del noroeste
con una velocidad maxima de 1.2 mis. Durante los meses de junio, julio y agosto, llegan por el oeste
con una velocidad similar a los provenientes del noroeste; estas conforman los vientos mas fuertes de

la region.

Otros vientos que soplan con menor velocidad provienen del sur y suroeste con velocidad es maximas

de 3.7 y 2.4 mls respectivamente y para el sureste 2.0 mls, reportdndose también un 23% de calmas.

Humedad relativa y absoluta. —

La humedad relativa media es de 79%, presentandose aproximadamente 210 dias soleados, 80
nublados y 80 lluviosos, con un promedio anual de 3. 4 dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias con

niebla.
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Frecuencia de heladas, 'névadas; nottes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos

climaticos extremos. —

Uno de los elementos que hay que tomar en cuenta en la zona de Zihuatanejo es la relacionada por

los intemperismos que cada afo se vienen presentando en la costa del estado de Guerrero. Debido
esencialmente a su ubicacion, la Region de Zihuatanejo es bastante inestable ya que se tienen
registrado eventos meteorolégicos muy importantes como son ondas tormentas depresiones, ciclones

y huracanes. Durante la temporada de lluvia que comprenden los meses de Mayo a Octubre, se
registran frecuentes fendmenos meteoroldgicos, los cuales ocurren generalmente entre los meses de
agosto y septiembre con los que podemos concluir que son muy frecuentes los fendbmenos antes

mencionados, sobre todo en los ultimos meses de la temporada de lluvia.
INTEMPERISMO SEVEROS .-

En el Océano Pacifico el total de ciclones tropicales con nombre fue de 17, cifra ligeramente por arriba
del promedio en el periodo 1980-2010, que es de 15.2 ciclones que se presentan en esta cuenca.
Mientras tanto, en el Océano Atlantico, el nUmero de ciclones con nombre fue de 30, una temporada
con actividad ciclénica muy por arriba (casi dos veces mas) del promedio de ciclones con nombre en

esta cuenca, que es de 11.5 eventos en el periodo antes mencionado.

En el Océano Pacifico, el Servicio Meteoroldgico Nacional llevé a cabo la vigilancia de los ciclones
tropicales mediante el Sistema de Aviso para el seguimiento de los sistemas tropicales durante los
meses de mayo a noviembre. En el Pacifico, durante la temporada de ciclones tropicales 2020 se
emitieron un total de 317 Avisos de Cicléon Tropical para informar de la generacion, desarrollo o
afectacion de los ciclones tropicales durante la temporada. Asimismo, de mayo a noviembre se
elaboraron 262 mapas de Vigilancia Tropical a través de los cuales se llevé a cabo el monitoreo del
Océano Pacifico, ademas de 216 avisos de Baja Presion con potencial para desarrollo ciclonico, lo que

permitio el seguimiento de los sistemas en todas sus etapas evolutivas.

Durante la temporada de ciclones tropicales del afio 2020, en la Regién Administrativa IV de la
Organizacion Meteoroldgica Mundial, a la que pertenece México, se generaron 52 ciclones tropicales,

21 en el Océano Pacifico Oriental y 31 en el Océano Atlantico.
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MIRKARTICULAR
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A continuacion se detalla el resumen de los fendmenos meteoroldgicos registrados en la zona del

Océano Pacifico durante el afio 2020:

RESUMEN DE LOS CICLONES TROPICALES DE LA TEMPORADA 2020.
CUENCA | CICLONES]| CICLON DEPRESION| TORMENTA| HURACAN HURACAN
TROPICAL TROPICAL | TROPICAL FUERTE INTENSO
POTENCIAL (CATEGORIA
3,4Y5)
OCEANO
PACIFICO 21 0 4 13 1 3

Fuente: SMN.- RESUMEN DE LA TEMPORADA DE CICLONES TROPICALES DEL ANO 2020

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El Estado de Guerrero presenta un aspecto fisiografico determinado por la presencia de la Sierra Madre
del Sur en la porcién austral y los macizos montafiosos del Eje Neovolcanica del Norte, lo cual

determina que los valles y llanuras sean escasas.

La Sierra Madre del Sur se extiende a lo largo de la costa del Pacifico, desde la Cordillera Neovolcanica
al Nw hasta el Istmo de Tehuantepec al SE. Esta formada por rocas cristalinas y metamorficas, calizas

plegadas y otros sedimentos clasticos, lavas e intrusiones.

En una unidad profundamente disectada, plegada, afallada y atravesada por intrusiones que datan del

Precambrico, Paleozoico y aun del Cenozoico.

De acuerdo a la carta geoldgica de escala 1:250,000 (INEGI, 1985), la historia geoldgica del area de
estudio se inicia en el Jurasico superior- Cretacico inferior con la formaciéon de un arco insular tipo
pacifico o consecuencia de subduccién de la placa de cocos debajo de la placa americana continental
y la apertura de un mar marginal que separa el arco del continente, en donde se depositaron rocas
volcanicas y sedimentarias, posteriormente metamorfizadas a la hora de convergencia y comprension
entre las dos placas. De esta transformacion resultan rocas metavolcanicas tales como meta-
andesitas, depdsitos volcanoclasticos, brechas meta-tobas intermedias alteradas hidrotermalmente,
que generalmente son dificiles de identificar. Estos depdsitos se encuentran interdigitados con los
metasedimentos de la misma edad que consiste en una intercalacion, de esquisto semiesquisto,

arenisca y lutita, como caliza generalmente metamorfizadas.
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En el cretacico inferior otro 4rco H‘sHIb’F\Baralelo al inferior y con depésito insular se caracteriza por un
complejo ultrabasico que intrusiona y metaforiza a las rocas metavolcanicas del Cretacico inferior.
Finalmente, el Mesozoico culmina con el depdsito de sedimentos clasicos continentales que, en el area
de estudio no llegan a aflorar.Sin embargo, en la comunidad de Troncones donde esta situada el area
del proyecto el material geoldgico predominante es la roca sedimentaria la cual fueron originadas a
partir de la consolidacién de fragmentos de otras rocas, de restos de plantas y animales o de

precipitados quimicos. Dando origen asi a las rocas detriticas, quimicas y organicas.

INEGI: Continuo nacional del Conjunto de datos
Geograficos de la Carta Geoldgica, Escala 1 : 250,000
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SUSCEPTIBILIDAD DE "A''"ZONA' A: SISMICIDAD, DESLIZAMIENTO, DERRUMBES,
INUNDACIONES, OTROS MOVIMIENTOS DE TIERRAS o ROCAS y POSIBLE ACT IVIDAD
VOLCANICA.-

El municipio de la Unién de Isidoro de Montes de Oca se encuentra asentado sobre la trinchera de
Acapulco que es la zona de mayor incidencia y produccion de temblores en México. A lo largo del litoral
Pacifico, hay constantes movimientos tectonicos de gran velocidad a causa de la subduccion de la

Placa de Cocos bajo el Continente Americano en la parte central (Placa americana). Este hundimiento
se efectua hacia el NE, segun un angulo predominante de 38° a 40° y a una profundidad de penetracion
entre 80 y 245 km a lo largo de la trinchera. Como la velocidad de subduccién no es uniforme , sino

que se realiza de manera diferencial a lo largo de seguimiento o "ventanas sismicas" de la trinchera ,

los temblores pueden presentarse indistintamente en cualquier area que coincida con la zona de
subduccidn. Estas ventanas localizadas sobre todo frente a las costas de Michoacan y Guerrero son
generadoras de fuertes sismos debido a que en ellas se habrian acumulado tensiones tecténicas

elevadas.

A continuacion se presenta una tabla en la que se observan un registro de los movimientos sismicos

asi como el conteo de intensidad durante los ultimos 10 anos:

ESTADISTICAS DE LOS SISMOS REPORTADOS POR EL SSN
MAGNITUD
NO 0-29 | 3-39 | 4-49 | 5-59 | 6-69|7-79 | 8-8.9
CALCULABLE
2010 3,462 0 23 2,454 954 27 3 1 0
2011 4,272 0 44 3,357 839 27 5 0 0
2012 5,244 1 21 4,106 1,054 50 10 2 0
2013 5,361 0 57 4,221 1,046 33 4 0 0
2014 7,608 1 238 6,365 954 42 7 1 0
2015 10,946 1 251 9,056 1,605 30 3 0 0
2016 15,547 0 557 13,501 1,453 29 7 0 0
2017 26,564 0 470 21,628 4,383 79 2 1 1
2018 30,407 0 1,584 25,657 3,122 41 2 1 0
2019 26,444 0 308 23,004 3,087 43 2 0 0

FUENTE: Servicio Sismolégico Nacional. Instituto de Geofisica UNAM (2019)
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Caracteristicas geomorfol'c%'éﬁg'é'é '%%%"i%ortantes del predio, tales como: cerros, depresiones, laderas,

etc.

El elemento geomorfoldgico mas importante lo constituyen las montafias complejas de la Sierra Madre
del Sur, coronadas por cubiertas volcanicas jovenes que en conjunto presentan un desarrollo de
juventud caracterizado por profundos cafones y montafias de cimas planas; hacia el noreste y sur de
esta sierra, predominan las montafas volcanicas y las montafias plegadas que ofrecen relieve de
lomerios y montafias bajas con drenaje bien integrado, caracteres propios de un desarrollo de
madurez. El ultimo elemento es la planicie costera con desarrollo de planicies aluviales, lagunas

marginales y franjas litorales. El proyecto se localiza en un area con llanuras.

Caracteristicas del relieve. —

En el municipio de la Unién Isidoro Montes de Oca, el relieve lo componen las zonas accidentadas con
una superficie del 80 por ciento municipal, las zonas semiplanas abarcan 15 por ciento y la plana ocupa
el 5 por ciento. De sus elevaciones montafosas destacan los cerros del Pajaro y el Cuaximoloya.
Ademas, se encuentra ubicada dentro de la Provincia Sierra Madre del Sur (100%), en la Subprovincia
de las Costas del Sur (59.81%%) y Cordillera Costera del Sur (40.19%). Asimismo se encuentra dentro
de el Sistema de topoformas el cual estd conformado por la Sierra de cumbres tendidas (30.28%),
llanura costera (19.24%), Lomerio con llanuras (18.17%), Sierra baja compleja (14.33%), Sierra alta
compleja (7%), LIanura costera de piso rocoso o cementado (4.01%), Lomerio tipico (3.95%), Valle
ramificado (2.91%) y Llanura costera salina (0.11%). El area se ubica en la provincia Sierra Madre del
Sur; en la subprovincia Costas del Sur; del sistema de topoformas Llanura; el relieve es practicamente

plano, con muy ligeras variaciones en su pendiente.

HIDROGRAFIA. - Hidroldgicamente el sitio del proyecto se ubica en la Regién Hidroldgica No. 19,
formada por corrientes que se originan en la Sierra Madre del Sur, como es el caso del Rio Ixtapa o
en las estribaciones proximas a la planicie costera, formando pequefios escurrimientos que
desembocan en el Océano Pacifico. Estado de Guerrero esta dividido en dos regiones principales
originadas por la presencia en la Sierra Madre del Sur: la vertiente norte corresponde a una parte de
la amplia cuenca del Rio Balsas y la vertiente sur, constituida por pequenas cuencas de numerosas

corrientes, que en su mayoria tienen un recorrido casi lineal de la sierra hacia el Océano Pacifico.
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Vertiente Norte: la cuenca def Rio Balsas esta limitada al norte por la sierra volcanica transversal, al
este por la sierra madre oriental y al sur por la sierra madre del sur su extension total es de 117,405.6
de los cuales 35,371.3 2 km corresponden al estado de Guerreo; comprende ademas importantes
areas de los estados de Michoacan, Puebla, México, Oaxaca, Morelos, Jalisco y Tlaxcala y pequefias

porciones del Distrito Federal.

Vertiente Sur: La porcion de la sierra madre del sur respecto a la costa da lugar a que esta region este
constituida por dos zonas de caracteristicas hidrograficas diferentes, separadas por La Sierra

Providencia de orientacion norte — sur y cuyas estribaciones llegan hasta el puerto de Acapulco.

La Division Hidrolégica del Estado, cartografiada por INEGI (1988) es parte de las regiones hidrologicas
19 y 20, denominadas Costa Grande y Costa Chica- Rio Verde respectivamente, que pertenecen a la

Vertiente del Pacifico.

1V.2.2. Aspectos bidticos.

a) Vegetacion terrestre

Como mencionamos anteriormente, la vegetacion es muy escasa en el lote 16 y 17 de la Zona 1

del poblado General Emiliano Zapata, Municipio de La Unién de Isidoro Montes de Oca.

TIPO DE NOMBRE NOMBRE
VEGETACION COMUN CIENTIFICO
INDUCIDA Guajes Leucaena leucocephala
Bugambilias Bougainvillea spectabilis
Tulipanes Hibiscus poeppigii
NATURAL Bocote Cordia boissieri
Sasanil Cordia truncatifolia
Cuaolote Guasuma ulmifolia
Cacahuananche Glirisedia sepium
Papelillo Bursera simaruba
Organos Stenosereus quevedonis
Iguanero Caesalpinia eriostachys
HERBACEAS Guayabillo Myrcianthes fragrans
Cierrilla Mimosa acantholoba
Paulillo Rauvolfia tetraphylla
Uria de gato Martynia annua

Fuera del lote 16 y 17 se observan pastizales, bocotes, cacahuananches, y guajes.
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MIRKARTICULAR
Cabe mencionar que durante el desarrollo del proyecto “CASA BELLA NOTTE’ho se afectara

la vegetacion de los predios vecinos.

En las zonas aledafias al proyecto, se observa vegetacion testigo, alterada con plantas frutales y de
ornato, ademas de pastizales usadas con anterioridad para alimentacién de ganado, y de igual forma

a que ya han sido desarrollados con proyectos de viviendas, de bungalos o de hoteles y sélo en algunos
lotes baldios se pudo observar vegetacién secundaria. La vegetacion secundaria se desarrolla en
areas agricolas abandonadas y en zonas desmontadas para diferentes usos. Lo anterior denota el

grado de intensidad de uso del suelo a que esta sujeta la zona.

SELVA BAJA CADUCIFOLIA.

Este tipo de vegetacion es propia de regiones de climas calidos y estacionales, esta dominado por
especies arborescentes que pierden sus hojas en la época seca del afio, durante un lapso variable,
pero por lo general oscila alrededor de 6 meses (Walter, 1971; Rzedowski, 1978; Murphy y Lugo,
1986).

Esta selva presenta en las zonas de su maximo desarrollo arboles cuya altura maxima se encuentra
entre 25y 30 m. Tanto la densidad de los arboles como la cobertura es mucho menor a la de las
selvas altas perennifolias y subperennifolias, sin embargo, en la época de mayor desarrollo de follaje
en la mitad de la época de lluvias, la cobertura puede ser lo suficientemente densa como para disminuir
fuertemente la incidencia de luz solar al nivel del suelo. Por las condiciones de mayor sequia
ambiental, las formas de vida epifiticas y de plantas trepadoras asi como el estrato herbaceo se hallan

reducidos en relacidon con ambientes mucho mas mesofilos.

La caracteristica distintiva mas importante desde el punto de vista fisondmico es que mas de la mitad
y a veces tres cuartas partes de los arboles altos de esta selva pierden completamente sus hojas en
la época de sequia; el periodo caducifolio puede prolongarse hasta por cuatro meses, pero varia

considerablemente con el tipo de régimen pluvial que se presenta cada ano.

Esta selva se distribuye principalmente a lo largo de la vertiente del Pacifico, posiblemente desde la
parte de Sinaloa hasta Chiapas a lo largo de la Planicie Costera y de las estribaciones de la Sierra

Madre Oriental y del Sur hasta una altitud no mayor de 1,200 msnm (Pennington y Sarukhan, 1968).

Las especies arboreas mas caracteristicas de este tipo de vegetacion es Aspidosperma megalocarpum

(mangle caballero o de cerro), Astronium graveolens (palo culebro), Brosimum alicastrum
[N

<)
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(huje), Bursera simarubév'k‘éﬁ‘&l”&)ﬁ”‘l@l?roxylum sp. (balsamillo), Mastichodendron capiri (capiri) y

A

Cynometra colimensis (tamarindillo).

USOS.- El uso de las plantas silvestres es notable en la zona destacando varias de las especies

locales como el huje (Brosimum alicastrum), usada como un forraje eficiente para el ganado y el
consumo humano. Otra especie importante en la zona por su uso local, es la palma redonda (Sabal
mexicana). Asi como estas, existen muchas especies con uso medicinales, maderables, energéticas
(combustibles), etc. Entre las mas comunes se tiene el bocote (Cordia elaegnoides), palo de arco
(Apoplanesis paniculada), mangle caballero (Aspidosperma megalocarpon), mangle prieto
(Conocarpus erectus), quiebrache (Lysiloma divaricata), palo de sapo (Euphorbia cf. Fulva). Estas

especies son extraidas normalmente del medio natural.

VEGETACION TERRESTRE/ACUATICA DE LA ZONA DE INFLUENCIA -

La zona de influencia del sitio donde se desarrollara el presente proyecto presenta una vegetacion
correspondiente a un bosque tropical subcaducifolio (clasificacion de Rzedowski) o selva mediana
subcaducifolia (clasificacion Miranda y Hernandez). Con un lato indice de alteracion debido a la
construccion de vialidades y las casas y bungalos construidos previamente por tratarse de un destino

turistico en auge y en expansion.

b) Fauna

La fauna del area pertenece en su mayoria a la region biogeografica neotropical, aunque también hay

ejemplares de la regidn neartica.

Si bien existen todavia representantes de muchas especies faunisticas, su densidad ha disminuido
considerablemente debido al exterminio irracional que el hombre ha provocado para alimento, deporte,

obtencion de pieles, etc.

Dado que una de las caracteristicas de la fauna es el desplazamiento, su estudio requiere de mucho
tiempo para establecer su dinamica, su distribucion y densidad poblacional. Asi que este apartado solo
se apoya la experiencia de los pobladores nativos y en la escasa bibliografia donde unicamente se

mencionan las especies que probablemente aun existen en el area.
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De los mamiferos de talla mediaha

armadillo (Dasypus novemcincus), conejo serrano (Sylvilagus cunicularius), ardilla (Sciurus sp.), tejon

le/éﬁueﬁa es posible encontrar: tlacuache (Didelphis marsupialis),

(Nasua narica molaris), zorrillo (Meppihiltis macrura).

Mamiferos muy pequenos reconocidos en el area como plagas corresponden con algunos roedores
(Oryzonys melanotis) y murciélagos (Musonycterus harrison) que habitan entre las zonas de

vegetacion natural y de zonas agricolas .

De los mamiferos de talla grande probablemente existan escasos ejemplares de venado cola blanca

(Ododcorleus virginianus) en los sitios mas alejados de la influencia humana.

Por lo que toca a los reptiles y anfibios, estos se localizan principalmente en las zonas de los
humedales aunque también los hay en la selva y matorrales. La fauna representativa esta constituida
por varias especies de serpientes, como la vibora de cascabel ( Crotalus basiliscus), la limacoa
(Loxocemus bicolor), iguanas (lguana iguana y Ctenosaura pectinata), tortugas marinas como la golfina
(Lepidochelis olivacea), la carey (Eretmochelys imbricata), la laud (Dermochelys coriacea) y cocodrilos
(Crocodilus acutus ); entre los anfibios solo se encontraron a los sapos ( Bufo marmoreus) y a las

ranas ( Rana forreri).

Por lo que corresponde a las aves es posible sefalar la existencia de numerosas especies, sin
embargo, la poblacién es escasa. Su area de distribucién mas frecuente es de los medios acuaticos y
subacuaticos lugares que le sirven para anidar y como refugio. Se observaron dentro del predio garzas
(Casmerodius albus), pericos (Aratinga Canicularis ), colibries (Cynantus latirostris), zanates

(Quiscalus mexicanus ), tortolas (Columbina Inca ), palomas (Zenaida asiatica ), calandrias (Lecterus

spp).

Dentro del area de estudio es posible observar algunos ejemplares de aves migratorias durante la

temporada invernal.

Por ser una zona afectada considerablemente por el desarrollo urbano la fauna ecoldgica significativa
ha sido desplazada a zona de menor afectacion encontrandose en la zona solo aquellas con capacidad
de adaptacion a zonas urbanas y algunas de fauna nociva domestica como son: Zanate, Tértola, Ratén

y Rata, Ardillas, y Tlacuaches.
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FAUNA CARACTERISTICA™E LA ZONA DE INFLUENCIA.

En la regidon se han registrado 256 especies de vertebrados terrestres, que incluyen a 66 especies de
mamiferos, 125 de aves y 65 de reptiles y anfibios. Por lo menos 29 especies de vertebrados de las

selvas del Occidente del pais, es decir 15% del total de especies, son endémicas de México.

Las selvas representan un importante refugio para algunas de ellas, como el murciélago nectivoro
(Musonycterus harrisoni) y el zorrillo manchado (Spilogale pygmaea). Esta vegetacion en el estado de
Guerrero es refugio para pequefias poblaciones de especies muy interesantes como el oso hormiguero
(Tamandua mexicana), el puerco espin (Coendou mexicanus), el jaguarundi (Herpailurus
yagouaroundi), el pecari (Pecari tajacu) y el escorpion, que se encuentra en riesgo de extincion.
(Diario Oficial, 1994).

SITUACION ACTUAL.

Las vialidades, signo de desarrollo y tan necesarias para la comunicacién y la urbanizacion han
destruido y fragmentado a la vegetacién original y ahora han llegado a constituir barreras importantes

para algunas especies de vertebrados, especialmente pequefios mamiferos, reptiles y anfibios.

Con base en la distribucién de algunas especies se estima que el numero de especies de la regidon
debe ser mayor que el que se menciona en este documento, ya que existen un numero importante de

aves migratorias del Pacifico Mexicano.

A pesar de las modificaciones del entorno, la region todavia mantiene especies muy interesantes, que
se pueden emplear en proyectos de ecoturismo o bien en expediciones fotograficas (Gavifio, et.al,
1979). Las especies mas abundantes en la region, son en general especies pequefias o medianas,
como ejemplo, algunos murciélagos de los géneros Balantiopterix sp. Y Artibeus sp. Y varias especies
de roedores de los géneros Liomys, Oryzomys, Osgoodomys y Peromyscus, ademas de tlacuaches,

armadillos y ardillas, entre otros.

ESPECIES EN PELIGRO DE EXTINCION.

En el tipo de vegetacion encontrado en la zona es basicamente de especies inducidas sobre todo de

ornato y frutales; el mal estado y la escaza vegetacion es debido a su condicién de lote baldio.

También por otro lado, las especies de animales observadas cercanas al area del proyecto o en su

zona de influencia son iguanas (Ctenosaura pectinata e Iguana iguana), tortugas marinas (Lepidochelis
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olivacea), cocodrilos (Cro%ﬁ{ﬂﬁé 'é‘éﬂ'tﬁ\g, también protegidos por la norma NOM-059-SEMARNAT-
2010, que aunque no existen el area del proyecto se tomaran en cuenta y se elaborara un Programa

de Manejo en caso de ser observadas.

ESPECIES DE INTERES CINEGETICO.

Las especies consideradas de importancia cinegética o comercial, son aquellas que se encuentran
severamente amenazadas, en virtud de que sus poblaciones se han reducido considerablemente por
la caza inmoderada , en este caso se encuentran los Falconiformes, Canidos, Félidos, Mustélidos y
Cérvidos. Sin embargo, se debe senalar que este no es un problema estrictamente regional, sino que

afecta a todo el territorio nacional.

El estado de Guerrero se encuentra dividido en seis regiones cinegéticas perteneciendo el municipio

de la Unién de Isidoro Montes de Oca a la region Cinegética No. 5.

A continuacion se describe a las especies migratorias de interés Cinegético que arriban al estado de

Guerrero en la temporada 2021-2022.

LIMITE DE
ESTADO GRUPO ESPECIES INICIA TERMINA e
SRR CEUED (RIS Gl (Hi cuarto viernes de noviembre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 15
[Goliinago gallinago §]
Codorniz cotui (Colinus virginianus ) segundo viernes de octubre de 2021 cuarto domingeo de febrerc de 2022 10
Codorniz escamosa (Callipepla squomata) segundo viernes de octubre de 2021 cuarto domingo de febrero de 2022 10
Gallareta (Fulica americana ) segundo viernes de enero de 2022 primer domingo de abril de 2022 15
Ganga (Bartramia longicaula ) primer viernes de agosto de 2021 tercer domingo de septiembre de 2021 15
= AVES Paloma alas blancas (Zenaido asiatica ) cuarto viernes de octubre de 2021 primer domingo de enero de 2022 30
Q Paloma huilota (Zenaida macroura ) cuarto viernes de octubre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 30
o Patos v Cercetas (Anas acuta. A clypeata, A
24 crecca, A discors, A americang, A
w platyrhynchos, A. strepera, Aythya americana, cuarto viernes de noviembre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 30
g A wvalisineria, A. marila, A. affinis, Aix sponsa,
g Conejo del desierto (Sylvilagus audubonii) tercer viernes de octubre de 2021 primer domingo de febrerc de 2022| 6
U Conejo castellano (Sylvilagus floridanus } tercer viernes de octubre de 2021 primer demingo de febrerc de 2022| 6
Coyote (Canis latrans) tercer viernes de septiembre de 2021 primer domingo de enerc de 2022 1
MAMiFEROS Ma pa-che (Procyon lotor ) tercer viernes de octubre de 2021 primer domingo de febrero de 2022 1
Pecari de Collar (Pecari tajocu) cuarto viernes de noviembre de 2021 tercer domingo de febrero de 2022 1
Tejon o Coati (Nasua narica ) tercer viernes de octubre de 2021 primer demingo de febrerc de 2022 1
Tlacuache sureno (Didephis marsupialis) tercer viernes de octubre de 2021 primer domingo de febrero de 2022 1
Wenado cola blanca (Odocoileus virginianus ) cuarto viernes de noviembre de 2021 cuarto demingo de febrerc de 2022 1

FUENTE: SEMARNAT: Calendario de aprovechamiento de vida silvestre temporada 2021 y 2022.

Tomando como referencia el Calendario cinegético temporada Agosto 2020- Mayo,2021 editado por
la SEMARNAT, no se contempla permitir la caceria deportiva fuera de UMA dentro de los limites del
estado de Guerrero con el objeto de propiciar la recuperacién de las poblaciones de especies silvestres

afectadas por los recientes eventos naturales ocurridos en la Entidad Federativa.
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FAUNA MARINA DEL LITORAL DELAREA DEL PROYECTO.

Cabe mencionar que los Lotes 16 y 17 de la Zona 1 en Playa de Troncones, tiene colindancia directa
al Zona Federal Maritimo Terrestre. La conformacion de la playa de Troncones es basicamente en su

mayoria rocosa, y su arena es de color grisacea y gruesa.

La distribucion de la flora y la fauna del litoral obedecen principalmente a factores abidticos, en donde
destacan la pendiente de la playa, su caracter rocoso arenoso, la textura de la arena y, en funcién a la

exposicion al oleaje (playa abierta), la fuerza del rompimiento de las olas.

En funcidn de estos factores, la distribucién y abundancia de las especies litorales obedece a un patron
aleatorio diferente en cada uno de los estratos del litoral, comprendiendo el supralitoral, mesolitoral e

infralitoral.

Por otra parte, las poblaciones litorales tienen variaciones estacionales tanto en la diversidad como en
la abundancia, los estudios de Bravo, 1985, muestran que durante los meses de julio a febrero se

incrementa la diversidad.

En cuanto a la composicion faunistica de estos habitats, ésta ha sido objeto de diferentes estudios,
principalmente en los que corresponde a la fauna del bento. Segun Bravo, et. el,1982. Basandose en
estudios de Stuardo, 1974, describe a la fauna bentdnica de la Isla Grande y playas circundantes, en

los que se incluyen las siguientes especies:

CLASE GENERO Y ESPECIE
Pelecipoda Brachiodantes semilcauris

Mitilus californianus

Gasteropoda Diodora aspera
Acmea peata

A. leucopleura

A. Funestrata

A. filosa

A. testudinaris
Nortia scabricosta

Littorina aspera
L. modesta
Turritela spp

Caliptroea spirata
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Cirripodia'v”m Bananus sp.
Malacostraca Grapus grapus
Plagusia depresa
P.crassipes
Asteroidea Ophionereis anulata
Echinoderma Diadema mexicana
Echinometria vanbrunii
Holoturoidea Holoturia sp.

IMPACTOS AMBIENTALES.

Un impacto considerable en los desarrollos turisticos es el de la construccion de carreteras y caminos
secundarios o vecinales, que ha fragmentado la vegetacion natural, que forma parte vital del habitat
de muchas especies. Las vialidades han destruido y fragmentado a la vegetacion, por lo que son ya
barreras para algunas especies de vertebrados, sobre todo pequefios mamiferos, reptiles y anfibios.

La destruccion, fragmentacion y aislamiento de la vegetaciéon, sumado a la presencia de trabajadores,

ruido, maquinaria y turismo afectan a la fauna de la zona.

Derivado de lo anterior, la fauna existente se dispersa y busca nuevos refugios mas aislados, durante
las visitas de inspeccion a los predios del proyecto no nos fue posible observar especimenes de fauna

alguna.

VALOR ECOLOGICO (V.E.)

En este proyecto para poder evaluar los impactos a la fauna existente en la zona de influencia del
proyecto “CASA BELLA NOTTE”se toman en cuenta valores ecolégicos como son la calidad y la

abundancia de los biotopos, por lo que se toman en cuenta en la siguiente expresidon matematica:
V.E. = axb+c+3d + 10 (f+g)

e
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MIRKARTICULAR

Donde:
a: abundancia de especies (1)
b: diversidad de especies(1)
c: numero de especies protegidas que habitan en el area(1)
d: diversidad de biotopo(1)
e: abundancia del biotopo(2)
f: rareza del biotopo(1)
g: endemismos(0)
V.E.=2X1 +1+3 + 10(1+0)
2

V.E.= 6+ 10 = V.E.=8

Considerado muy alterado.

Esta unidad de medida del valor ecoldgico, representa un rango adimensional y presenta valores de 1
a 100, distribuidos en cuatro intervalos de 1 a 25 es considerado muy alterado; de 26 a 50 es
considerado alterado; de 51 a 75 es considerado conservado y de 76 a 100 es considerado muy

conservado.

El proyecto se situa en una zona de alta calidad paisajistica, enmarcada por vegetacion de selva baja
caducifolia, con arboles que llegan a rebasar los 5 m de altura, asi como una extraordinaria vista a la

zona de Playa y Desarrollos de Playa Troncones.

Se puede considerar como una zona de mediana fragilidad ambiental, tomando en cuenta que aunque
existe muy poca diversidad de vegetacion, por las caracteristicas de urbanizacion, fisicoquimicas del
suelo y otros factores ambientales como el clima y la precipitacion, es posible que mediante un
adecuado programa de reforestacion con especies nativas pueda absorber en un porcentaje elevado

las modificaciones que el desarrollo del proyecto conlleve.

e
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IVUIARA CULAR. i ., ..
En lo que respecta al factopgnﬁéb‘rco,"él impacto por la modificacion del paisaje es alto, ya que el
terreno se encuentra en una zona de alta demanda turistica y actualmente se encuentra en desarrollo

y crecimiento, sin embargo, el realce del paisaje de la Naturaleza es excelente.
VALOR RELATIVO DEL PAISAJE

El estudio del paisaje presenta dos enfoques principales. Uno considera el paisaje total, e identifica el
paisaje con el conjunto del medio, contemplando a éste como indicador y sintesis de las interrelaciones

entre los elementos inertes (rocas, agua y aire), y vivos (plantas, animales y hombre), del medio.

Otro considera el paisaje visual, corno expresion de los valores estéticos, plasticos y emocionales del

medio natural. En este enfoque el paisaje interesa como expresion espacial y visual del medio.
Para valorar el paisaje se tendran en cuenta:

La visibilidad que se refiere al territorio que puede apreciarse desde un punto o zona determinado

(cuenca visual).

El medio a estudiar sera el entorno del Proyecto y vendra determinado por el territorio desde el que la
actuacion resulte visible, estando definido por la superposicion de las cuencas visuales reales. Las
cuencas visuales y por tanto la visibilidad, pueden determinarse por medios manuales o automaticos,
basados en datos topograficos (altitud, pendiente, orientacion) complementados por otros que pueden
modificar la recepcion del paisaje (condiciones climaticas, transparencia de vegetacion, accesibilidad,

etc.).
La calidad paisajistica, incluye tres elementos de percepcion:
Caracteristicas intrinsecas del punto (morfologia, vegetacién, presencia de agua,...).

Calidad visual del entorno inmediato (500 - 700 m), (litologia, formaciones vegetales, grandes masas

de agua,...).

Calidad del fondo escénico (intervisibilidad, altitud, formaciones vegetales y diversidad,

geomorfologia,...).

La calidad puede estimarse de forma directa sobre la globalidad del paisaje, (estimacion subjetiva),
influyendo en la misma alguna de sus caracteristicas, o componentes del paisaje: Topografia, Agua,

Singularidad, Vegetacion, Naturalidad.
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| .y . .
|H1Lr5'6'?tante en la evaluacion de los impactos ambientales de un

El paisaje, representa uﬁ”'ﬁﬁﬁt'o'
proyecto turistico y por tanto existen dos forma de avaluar el impacto al paisaje, uno es la valoracion

directa subjetiva y el otro es la valoracion indirecta a través de los componentes del paisaje.

Para obtener el valor relativo del paisaje del proyecto “CASA BELLA NOTTE’se tomara en cuenta

la valoracion directa subjetiva, para lo cual se utilizara la escala Universal propuesta por Fines, la cual
consiste en la contemplacion del paisaje al que se le otorga un valor en una escala de orden, sin

desagregarlo en componentes paisajisticos o categorias estéticas:

PAISAJE Va
Espectacular 16 a 25
Los valores
Soberbio 8a16
que se
) Distinguido 4a8
obtuvieron se
o Agradable 2a4
utilizaron en la
o Vulgar 1a2
siguiente
. Feo ODa1
expresion
matematica:
K=1.125 (P/d x Ac x S)*
Donde:

P: Funcién del tamafo medio de las poblaciones préximas.(2)
d: Funcioén de la distancia media en Km a las poblaciones proximas.(1)

Ac: Accesibilidad a los puntos de observacion a la cuenca visual. Inmediata 4, Buena 3 Regular
2, Mala 1, Inaccesible 0 (3)

S: Superficie desde donde es percebible la actuacion. Inmediata 4, Buena 3 Regular 2, Mala 1,

Inaccesible 0 (cuenca visual) (3)

)
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K =1.125[2M %'3'x 3f-"*"
K =1.125 [18]*
K =1.125 x 2,059 =2.317
Vr=K .Va  Vr=2317x 9
Vr = 20.855

En la interpretacién del valor relativo del paisaje, es porcentual.

Tomamos como indicador el valor relativo del paisaje, VR acorde a los modelos descritos, viniendo la

unidad de medida expresada como un rango adimensional de 0 a 100.

NUM.habitantes P Distancia |d
(km)

1-1000 1 0-1 1
1000-2000 2 1-2 2
2000-4000 3 2-4 3
4000-8000 4 4-6 4

8000-16000 5 6-8 5
16000-50000 6 8-10 6
50000-100000 7 10-15 7
100000-500000 |8 15-25 8
500000-1000000 |9 25-50 9
+1000000 10 |+50 10

Aplicando la metodologia anterior, dado que es un proyecto que se situa en un predio que ha

sido destinado para la construccion de viviendas de tipo residencial, se encuentra desprovisto de
vegetacion y limita con construcciones similares a las del proyecto propuesto, la accesibilidad al
predio a través de una vialidad de terraceria del Poblado, y se cuenta con visibilidad del proyecto
de vias terrestres, y a través de la Naturaleza y Montafia con que limita (cuenca visual amplia),

por lo que al aplicar las expresiones matematicas anteriores se obtiene un valor relativo del

paisaje de 20.853; lo cual en una escala de 0 a 100 el valor del impacto visual es medio.

<))
([@N)]
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IV.2.4. Medio Socioecohdmico; "
ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

TABLA IV.2.1 Guerrero

La Union de Isidoro Montes de Oca

Datos Generales, 2010

INEGI -SNIM - 2010

NUmero de localidades del municipio: 158
Superficie del municipio en km 2 1,760

% de superficie que representa con respecto al estado: 2.77
Cabecera municipal: La Union
Poblacion general: 26,349
Hombres: 12,988
Mujeres: 13,361
Coordenadas geograficas de la cabecera municipal:

Longitud: 101°48'15" O
Latitud: 17°59'00" N
Altitud: 66 msnm
Clasificacion del municipio seglin tamano de localidades ©): Rural

64
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DEMOGRAFIA .- MIRARTTCULAR

% con respecto al total de
poblacion del municipio

Tamano de localidad Poblacion M

1 - 249 Habs. 6,569 25.55

250 - 499 Habs. 2,551 9.92
500 - 999 Habs. 6,717 26.12
1,000 - 2,499 Habs. 3,919 15.24
2,500 - 4,999 Habs. 5,956 23.16
5,000 - 9,999 Habs. 0 0.00
10,000 - 14,999 Habs. 0 0.00
15,000 - 29,999 Habs. 0 0.00
30,000 - 49,999 Habs. 0 0.00
50,000 - 99,999 Habs. 0 0.00
100,000 - 249,999 Habs. 0 0.00
250,000 - 499,999 Habs. 0 0.00
500,000 - 999,999 Habs. 0 0.00
1,000,000 y mas Habs. 0 0.00
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MIRKARTICULAR

2010 2020
Hombres 12,946 14,020 13,852 12,675 13,087 13,361
Mujeres 12,660 13,495 13,767 12,555 12,625 12,988
Total 25,606 27,515 27,619 25,230 25,712 26,349

Indicadores de - % %
S . Total Hombres Mujeres .
participacion economica Hombres  Mujeres

Poblacion econdmicamente
activa (PEA) () 8,778 7,148 1,630 81.43 18.57
Ocupada:; 8,394 6,806 1,588 81.08 18.92
Desocupada 384 342 42 89.06 10.94
Poblacion no
.. . 10,325 2,549 7,776 24.69 75.31
economicamente activa @

Hombres Mujeres

45.46 72.75 17.19
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Numero de viviendas

Tipos de vivienda

GEINETEN
Total viviendas habitadas (") 6,485 100.00
Vivienda particular 6,483 99.97
Casa 6,347 97.87
Departamento en edificio 28 0.43
Vivienda o cuarto en vecindad 17 0.26
Vivienda o cuarto en azotea 5 0.08
Local no co'nstrLlndo para 3 0.05
habitacion
Vivienda movil 0 0
Refugio 1 0.02
No especificado 82 1.26
Vivienda colectiva 2 0.03

Numero de
Materiales de construccion de la vivienda v1v1endas
particulares
habitadas ()
Piso de tierra 841 13.10
Piso de cemento o firme 5,302 82.57|
Piso de madera, mosaico u otro material 265 4.13

Piso de material no especificado 13 0.20
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NUmero de
Materiales de construccion de la vivienda v1vTendas
particulares
habitadas ()
Techo de material de desecho o lamina de carton 646 10.58
Techo de l'amma metahca., lamma de asbesto, 2,953 48.38
palma, paja, madera o tejamanil
Techo de teja o terrado con vigueria 1,378 22.58
Techo de losa de concreto o viguetas con bovedilla 1,115 18.27
Techo de material no especificado 9 0.15

Pared de material de desecho o lamina de carton 27 0.44
Pared ’dfe embarro o ba]art?que, lamina de asbesto 1,200 19.66
o metalica, carrizo, bambu o palma

Pared de madera o adobe 1,451 23.77,
Pared de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, 3,420 56.03
cemento o concreto

Pared de material no especificado 4 0.07
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MIRKARTICULAR

NUmero de
viviendas
particulares

Tipo de servicio

habitadas

Disponen de excusado o sanitario

Disponen de drenaje 4,462 69.49
No disponen de drenaje 1,885 29.36
No se especifica disponibilidad de drenaje 74 1.15

Disponen de agua entubada de la red publica 4,574 71.24

No disponen de agua entubada de la red plblica 1,825 28.42

No se especifica disponibilidad de drenaje
de agua entubada de la red publica

Disponen de energia eléctrica 6,188 96.37
No disponen de energia eléctrica 217 3.38
No se especifica disponibilidad de energia eléctrica 16 0.25

Disponen de agua entubada de la red publica,
drenaje y energia eléctrica
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NUmero de viviendas

Disposicion de cocina : :
P particulares habitadas (")

Disponen de cocina 4,201 65.43
No disponen de cocina 1,841 28.67
No especificado 62 0.97

EDUCACION

Condicion de asistencia escolar

Poblacion

Grupos de

edad Asiste No asiste No especificado

Total Hombres Mujeres | Total Hombres Mujeres | Total Hombres Mujeres | Total Hombres Mujeres

3 a5 anos 1,537 766 771 827 414 413 673 335 338 37 17 20
6 a 14 anos 4,918 2,517 2,401 ; 4,541 2,335 2,206 363 172 191 14 10 4
15 a 17 anos 1,838 935 903 1,074 540 534 759 393 366 5 2 3
18 a 24 afos 3,247 1,672 1,575 444 246 198 : 2,788 1,419 1,369 15 7 8
25 a 29 afos 1,877 923 954 64 43 21% 1,795 873 922 18 7 11
30 aflos y mas i 10,583 5,388 5,195 134 81 53 {10,373 5,274 5,099 76 33 43

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010. Tabulados del cuestionario basico.
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Representa de la poblacion

de 15 anos y mas
Nivel de escolaridad Total Hombres  Mujeres

Total Hombres Mujeres

Sin escolaridad 3,511 1,661 1,850 : 20.01% 18.63% 21.44%
Primaria completa 3,574 1,812 1,762 i 20.37% 20.32% 20.42%
Secundaria completa 3,268 1,710 1,558 ; 18.63% 19.17% 18.06%

General Hombres  Mujeres

Grado promedio

de escolaridad 6.00 6.14 5.85

ENERGETICOS.- Actualmente en la comunidad de Emiliano Zapata no existen gasolineras ni gaseras,
pero en la cabecera Municipal de la Unién existe una gasolinera y en acceso principal en la Carretera
Zihuatanejo — Lazaro Céardenas existe otra gasolinera; mientras que en la ciudad mas cercana de

Ixtapa Zihuatanejo y su periferia se encuentran funcionando 6 gasolineras.

ELECTRICIDAD.- La fuente de energia eléctrica para el proyecto sera integrada al sistema nacional
de la Comision Federal de Electricidad, por lo tanto la construccién de la red de conduccion y suministro

se realizara en apego a las normas de este organismo.

SISTEMA DE MANEJO DE RESIDUOS.- Los residuos solidos que se generaran con la operacién del
proyecto seran papel, carton, plasticos, vidrio y latas de hierro y aluminio ademas de los desperdicios

derivados de la cocina. Estos seran almacenados y enviados al basurero municipal.
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SALUD Y SEGURIDAD SOCIAL.-

CARACTERISTICAS DE LA MORTALIDAD Y SUS POSIBLES CAUSAS .- Las principales causas de
muerte en el Estado son: Enfermedades del corazén, accidentes, tumores malignos, homicidio y
lesiones infringidas intencionalmente por otra persona, diabetes mellitus, enfermedades cerebro

vasculares, cirrosis y otras enfermedades crénicas del higado, neumonia e influenza, ciertas

afecciones originadas en el periodo peri natal, entre otras. Datos tomados de INEGI se registraron en

Condicion de derechohabiencia

el ano 2010.

Derechohabiente ()

Poblacio

n total
Seguro No No

ISSSTE Pemex popular o ot derechohabient especificad
ISSST 2 para una Institucio e @ o
estatal( Defens : institucion ¢
E nueva n privada 3)

2 ao -
: eneracio
Marina s o

'S""'“bre 13,087 5,938 1’51 440 19 3,569 132 16 251 7,028 121

Mujeres 12,625 6,136 141 508 21 3,969 135 14 72 6,367 122

Total 25,712 12,074 2,929 948 40 7,538 267 30 323 13,395 243

Notas:

(1)La suma de los derechohabientes en las distintas instituciones de salud puede ser mayor al total
por aquella poblacion que tiene derecho a este servicio en mas de una institucion de salud.

(2)Se refiere a la poblacion derechohabiente al ISSSET, ISSSEMyM, ISSSTEZAC, ISSSPEA o
ISSSTESON

(3)Incluye instituciones de salud publicas y privadas.

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010. Tabulados del cuestionario basico.
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V.2.5. Diagnéstico ambientdl. =+ -0 "

Es inevitable la presencia de efectos adversos al medio ambiente, los cuales se produciran sobre todo
durante la preparacion del sitio por el despalme y desmonte realizado, ya que se producira pérdida de
habitat de fauna silvestre en este ecosistema, provocando su desplazamiento hacia areas de menor
perturbacion, en el mejor de los casos, ya que algunos otros posiblemente no sobrevivan a este
impacto. ademas la emision de gases de combustién, de polvo y particulas, alteraran la calidad del

aire en la zona del proyecto, Sin embargo, se trata de impactos de caracter temporal, que concluiran
conforme avance la construccion de la obra y que seran minimizados por la implementacion de las

medidas de prevencién y/o mitigacion necesarias

Como mencionamos anteriormente, la vegetacion es muy escasa en el lote 16 y 17 de la Zona 1 del

poblado General Emiliano Zapata, Municipio de La Union de Isidoro Montes de Oca.

Cabe mencionar que durante el desarrollo del proyecto “CASA BELLA NOTTE”no se afectara la

vegetacion de los predios vecinos, debido a que las obras so6lo se contemplan en los Lotes 16 y 17 de

la Zona 1 de La Comunidad de Playa Troncones.

La carencia de servicios urbanos en la zona obliga a los propietarios a introducirlos de manera
independiente. La instalacion de una fosa bioenzimatica se convierte en un factor de alerta, ya que se
hace necesaria la revision periddica en su funcionamiento y el uso final que se le da al agua tratada
durante la etapa de operacibn y mantenimiento del proyecto, ya que de no ser atendida
adecuadamente podria convertirse en un elemento de riesgo en la contaminacién del océano que es

el cuerpo de agua cercano al proyecto.

==
/=

/=)
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V. IDENTIFICACIONDESERIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1. METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1.1. METODOLOGIAS

Es importante mencionar que para determinar los posibles impactos ambientales que se generen durante
todas las fases de desarrollo del proyecto, “CASA BELLA NOTTE” fue primordial tomar en cuenta
los siguientes aspectos:

» El plano del proyecto(general de obra, parciales, cortes y obras auxiliares)

» Visitas de inspeccion a la zona y estimacion de la vegetacion existente.

» Datos técnicos proporcionados por el responsable de la obra (tabla de insumos, maquinaria,

equipo, personal, etc.)

Con base a la informacién anterior se realizé la proyeccion de la obra y se hicieron las estimaciones de

los posibles efectos o dafios al ambiente en cada una de las etapas del proyecto.

El método utilizado en el presente estudio se clasifica dentro de los sistemas de Red y Graficos y se
denomina Matrices Causa-efecto. Estos son métodos cualitativos preliminares y muy valiosos para valorar

diversas alternativas del mismo proyecto. El mas conocido de éstos es la Matriz de Leopold.

Este método consiste en un cuadro de doble entrada (matriz) en el que se disponen como filas los factores
ambientales que pueden ser afectados y como columnas, las acciones que vayan a tener lugar y que
seran causa de los posibles impactos. Lo anterior permite apreciar si alguna actividad en particular va a
afectar a algunos componentes del ambiente listados; se coloca un simbolo en el respectivo cuadro de

interseccién, con el que se va a identificar el impacto.

Una vez identificado el impacto, se describe la interaccion en términos de magnitud e importancia,
entendiéndose la primera en un sentido de extensién o escala y la segunda en términos de efecto

(ecoldgico) en los elementos del medio.

Esta metodologia permite identificar los impactos en las diversas fases del proyecto (preparacion del sitio,
construccion, operacion, etc.). La matriz producida finalmente contiene los diferentes impactos y algunas

de sus caracteristicas-categorias.

Los conceptos que se manejaron en la identificacion de los impactos en la matriz de interacciones son los

siguientes:

Impacto benéfico: cuando las modificaciones que va a tener el ambiente hacen posible la estabilidad del

equilibrio ecolodgico del sitio o significa una mejoria a la poblacion o a la economia de la regién.

T/
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Impacto adverso, Cuando las acciones del proyecto modifican las acciones naturales y ocasionan un

desequilibrio ecoldgico del sitio o significa una afectacién a la poblacion local o regional.

Impacto mitigable, Cuando a través de medidas compensatorias o mitigadoras se cubre total o
parcialmente el dafio al ambiente, quedando dentro de los limites permisibles por la normatividad

ambiental.

Impacto permanente, Cuando al finalizar la actividad que generé el impacto, el dafo se conserva en forma

permanente en el ambiente.
Impacto temporal, Cuando el efecto finaliza con la etapa del proyecto en la que se genera.

Magnitud de impacto. Se refiere a la extension o grado de severidad de cada impacto potencial,

considerandose, por tanto, dos tipos: impactos significativos e impactos no significativos.
La simbologia empleada en la elaboracion de la matriz es la siguiente:

A Efecto adverso significativo

B Efecto benéfico significativo

a Efecto adverso no significativo

b Efecto benéfico no significativo

T Efecto temporal

P Efecto permanente

V.2. IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS

V.2.1 CONSTRUCCION DEL ESCENARIO MODIFICADO POR EL PROYECTO

El proyecto “CASA BELLA NOTTE contempla la instalacién de amplias areas verdes, en donde se

plantaran arboles de distribucion local, por lo que estos espacios podran ser utilizados por las diferentes

especies de aves de la region para anidar o alimentarse.

Ademas de favorecer la presencia de aves, estas areas constituiran un ambiente propicio para el
desarrollo de otras especies de fauna menor, entre las cuales se pueden mencionar sapos, ranas,

lagartijas, mariposas, entre otros.
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El paisaje no se modificara considerablémente, ya que existen otras construcciones similares a lo largo

de la Playa de Troncones.

Es importante destacar que debido a este tipo de proyectos se requiere de la contratacion de personal con
diferentes grados de instruccién y capacitacion, y se puede llegar hasta los sectores mas marginados de
la sociedad y ayudar de manera importante al mejoramiento de las condiciones de vida de las poblaciones

cercanas al proyecto.

V.2.2. IDENTIFICACION DE LAS AFECTACIONES AL SISTEMA AMBIENTAL

Los impactos al ambiente por el desarrollo del proyecto se describen en cada una de las areas afectadas:

SUELO: Se considera un impacto perjudicial ya que se realizara la modificacion a la estructura natural del
suelo, desde la eliminaciéon de la cubierta vegetal, excavaciones y rellenos para alojar las obras del

proyecto.

ATMOSFERA: ElI movimiento de maquinaria y equipo generara emisiones de gases de combustién y
polvos fugitivos por el paso de las unidades por la terraceria, afectando la calidad del aire de manera

adversa mientras duren las obras.

RUIDO: El funcionamiento de los motores de combustion interna de los equipos en movimiento generara
ruido, que afectara de manera adversa el estado acustico natural de la zona, sin embargo el impacto se
considera temporal debido a que cesara al término de las obras y Unicamente se presentara en los frentes

de trabajo.

AGUA: El manejo inadecuado del agua residual proveniente de instalaciones como letrinas y fosas
sépticas puede contaminar de forma adversa significativa los cuerpos de agua superficiales existentes

perimetrales al area del proyecto, en este caso el mar.

También en época de lluvias el arrastre de materiales o sustancias nocivas pueden ser arrastradas al mar

si no se guardan las precauciones pertinentes.

FLORA: La flora tendra un impacto significativo adverso, ya que se reducira la vegetacién activa existente

en los predios.

Sin embargo, con el acondicionamiento de areas verdes solo se obtendran efectos benéficos de tipo
permanente, ya que va acompafiado de un programa de reforestacion y mejoramiento de areas verdes,
con especies nativas, con la creacidén de estas, habra un mejoramiento en el microclima, ya que pasara

de un terreno baldio con pastizales a un area reforestada.



AN

J%@ MIAPARTICULAR “CASA BELLANOTE”

\Y . agr . .y
FAUNA: La fauna, espettalmente’ 2n la etapa de preparacidon del sitio y construccidn resentira las
alteraciones al medio por lo que tendra que desplazarse o emigrar a otras zonas, esto sera de manera
temporal o permanente en funcién del acondicionamiento y manejo de las areas verdes durante la

operacion del proyecto.

GENERACION DE RESIDUOS. La generacion de residuos durante la operacion del proyecto representara
un impacto adverso. Los residuos que se derivaran de su operacién seran de tipo domeéstico, por lo cuales
seran factibles de clasificar para ser reutilizados en el caso de los inorganicos, y en el de los organicos se

puede producir composta que pasara a beneficiar a las areas verdes del proyecto.

La disposicion inadecuada de los desechos sélidos propicia habitats adecuados para fauna nociva tales
como ratas, ratones, moscas, cucarachas, etc. asi como malos olores que afectaran la calidad del aire.
Asi mismo pueden generar la contaminacién por infiltracion del suelo en aquellos puntos dentro del predio

donde se depositen.

En la Etapa de Construccion, la cimentacion impactara de una manera adversa poco significativa y
temporal sobre el suelo y la atmdsfera. Los posibles impactos propiciaran cambios fisico-quimicos, debido
a la contaminacion por los materiales de construccién. En cuanto al manejo de maquinas, afectara el ruido
de las mismas de manera poco significativa y temporal. Los mismos efectos seran causados por la
edificacion, ademas en el microclima se propiciara un efecto adverso poco significativo, pero permanente,

debido principalmente a la desviacion de los vientos.

La etapa de Operacion y Mantenimiento se caracteriza por la generacién de impactos benéficos

significativos de tipo permanente, sobre todo en aspectos socioeconémicos.

Las actividades de mantenimiento del proyecto representaran un impacto benéfico significativo, ya que los
prestadores de servicios contaran con un empleo fijo, ademas de los empleos temporales que se

suscitaran periédicamente conforme las instalaciones de la casa lo requieran.

Durante esta etapa se prevén impactos benéficos permanentes; el uso adecuado del suelo y el
mantenimiento en especial a areas ajardinadas y zonas naturales, lo que mejorara de manera significativa

la imagen, ademas de la flora y fauna de la zona.

Para mayor detalle e identificacion de las afectaciones al ambiente se muestra la matriz en la siguiente

pagina.



Matriz de Identificacion de los Impactos Ambientales derivados del proyecto

“CASA BELLA NOTTE”

FACTORES DEL MEDIO AMBIENTE
ABIOTICOS BIOTICOS
AGUA CLIMA SUELO VEGETACION FAUNA
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PREPARACION DEL SITIO
Limpieza del terreno X X X X X X
Relleno y Nivelacion. X X X X
Obras provisionales
Movimiento de materiales X
ETAPA DE CONSTRUCCION
Cimentacion X X X X
Edificacion
Acondicionamiento de &reas verdes X X X X X X X X X X X X X X
Instalacién de la red hidraulica
Instalacién de la red sanitaria y
eléctrica
Operacion de vehiculos y X X
Magquinaria.
Movimiento de material X
ETAPA DE OPERACION
Generacion de Res. S¢lidos
Generacion de aguas residuales
Operacion del proyecto X X
Mantenimiento del proyecto




V.2.3. CARACTERIZACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS.

Los conceptos que se manejaron en la identificacion de los impactos en la matriz de interacciones son los
siguientes:

Impacto benéfico: cuando las modificaciones que va a tener el ambiente hacen posible la estabilidad del
equilibrio ecoldgico del sitio o significa una mejoria a la poblacién o a la economia de la regién.

Impacto adverso, Cuando las acciones del proyecto modifican las acciones naturales y ocasionan un
desequilibrio ecolégico del sitio o significa una afectacién a la poblacion local o regional.

Impacto mitigable, Cuando a través de medidas compensatorias o mitigadoras se cubre total o
parcialmente el dafio al ambiente, quedando dentro de los limites permisibles por la normatividad
ambiental.

Impacto permanente, Cuando al finalizar la actividad que genero el impacto, el dafo se conserva en forma
permanente en el ambiente.

Impacto temporal, Cuando el efecto finaliza con la etapa del proyecto en la que se genera.

Magnitud de impacto. Se refiere a la extension o grado de severidad de cada impacto potencial,
considerandose, por tanto, dos tipos: impactos significativos e impactos no significativos.

La simbologia empleada en la elaboracion de la matriz es la siguiente:
A Efecto adverso significativo

B Efecto benéfico significativo

a Efecto adverso no significativo

b Efecto benéfico no significativo

T Efecto temporal

P Efecto permanente

Para mayor comprension de los impactos generados a continuacion se presenta la Matriz de Evaluacion
de Impactos ambientales derivados del proyecto “CASA BELLA NOTTE”



Matriz de Evaluacion de los Impactos Ambientales derivados del

FACTORES DEL MEDIO AMBIENTE
ABIOTICOS BIOTICOS
AGUA CLIMA SUELO VEGETACION FAUNA
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PREPARACION DEL SITIO
Limpieza del terreno aT aT aT aT aT aT aT
Excavacion, Relleno y Nivelacion. aP aT aT aT
Obras provisionales
Movimiento de materiales aT
ETAPA DE CONSTRUCCION
Cimentacion aP aT aT aT
Edificacion
Acondicionamiento de areas verdes bP bP bP bP bP bP bP bP bP bP bP
Instalacién de la red hidraulica
Instalacion de la red sanitaria y
eléctrica
Operacion de vehiculos y aT aT
Magquinaria.
Movimiento de material aT aT
ETAPA DE OPERACION
Generacién de Res. Sélidos
Generacién de aguas residuales
Operacion del proyecto bP bP Bp bP

SIMBOLOGIA A EFECTO ADVERSO SIGNIFICATIVO a EFECTO ADVERSO NO SIGNIFICATIVO B Efecto benéfico significativo b Efecto Benéfico no signific:



VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1 MEDIDAS PREVENTIVAS Y DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE
MITIGACION

En el presente capitulo se describiran las medidas de mitigacion y/o prevencion de
los impactos identificados, las cuales se proponen como resultado de su analisis y

evaluacion en las matrices expuestas.

Estas medidas estan enfocadas a mitigar principalmente los impactos adversos
significativos, partiendo basicamente del control de las acciones que los motivan
durante cada etapa del desarrollo del proyecto, pero también contribuiran a

mantener los impactos benéficos generados por la implantacion del mismo.

La aplicacion de estas medidas se justifica por la necesidad de mantener un
desarrollo econdmico equilibrado y acorde con las politicas de proteccién ambiental

vigentes a nivel nacional.

MEDIDAS DE MITIGACION POR ETAPA DEL PROYECTO

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

» DESMONTE Y DESPALME
Se provocara una disminucion de la cubierta vegetal Esta afectacion se producira
debido a las actividades de limpieza y nivelacion. Para mitigar este impacto, se

tratara de no compactar demasiado el suelo.

Las areas verdes del proyecto se crearan con flora nativa de la region, evitando la

introduccién de especies exdticas.

Para la distribucion y siembra de cada una de las especies nativas anteriores se

recomienda tomar en cuenta el desarrollo de cada una de las especies, para evitar
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que se afecten estructuras de la construccion y que dichas plantas cuenten con los

elementos minimos necesarios para sobrevivir.
Se utilizaran las tierras de los cortes en los rellenos de la misma obra.

Realizar actividades de mantenimiento del area natural y lineamientos para su

conservacion

> GENERACION DE ESCOMBRO Y MATERIA VEGETAL
Se debera eliminar materia vegetal obtenida en la limpieza del sitio y el escombro
que pudiera generarse trasladandolo al lugar donde la autoridad municipal de La

Unidn asigne par su disposicion.
ETAPA DE CONSTRUCCION

> AFECTACION A LA CALIDAD DEL AGUA MARINA

No existe colindancia con el mar o ningun otro cuerpo de agua.

> CONTAMINACION DEL SUELO.
Asi mismo debe cuidarse el almacenamiento o disposicion de sustancias o
materiales derivados del mantenimiento de la maquinaria y equipo evitando al

maximo la disposicidn en suelos sin proteccion.

» MANEJO DE RESIDUOS
Durante la etapa de construccion del proyecto sera implementado un programa
permanente de limpieza, manejo y disposicion final de los residuos solidos de la
construccion que sean generados, para ser posteriormente depositados en el lugar

que el H. Ayuntamiento Municipal autorice para esta actividad.

Por ningun motivo se usara el fuego en las actividades de limpieza.

&4
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Se mantendran los residuos organicos en contenedores con tapa para evitar la
proliferacion de fauna nociva, hasta el momento que pueda ser llevada a un lugar

comun donde pueda ser retirado por el servicio Municipal de Limpia

> GENERACION DE AGUAS RESIDUALES.
Durante esta etapa, la disposicion de aguas residuales no se hara al mar, ni se 2
mantendra por periodos prolongados dentro del area del proyecto o cualquier otro

sitio no permitido por las autoridades competentes.

Estos desechos seran colectados y dispuestos por el servicio de sanitarios
portatiles, que seran contratadas para brindar la limpieza a los mismos con la
frecuencia necesaria, y disponer de los residuos donde lo tengan autorizado por las

autoridades municipales.

> EMISIONES A LA ATMOSFERA
El transporte de materiales de construccion puede generar contaminacion del aire
por emision de particulas y polvo; para evitarlo, los camiones transportadores de
estos materiales, deberan cubrir la caja de carga durante su operacion (traslado)
hasta el sitio. También se considera necesario evitar que se exceda la capacidad
de carga del vehiculo. En caso de requerirlo, se rociara con agua los materiales

como una medida para evitar la emisién de particulas.

Dar un mantenimiento adecuado a los equipos de combustion utilizados durante la

preparacion del terreno.

> GENERACION DE RUIDO.
Los vehiculos automotores deberan tener silenciador en buen estado para evitar la
dispersion de ruido excesivo en areas en donde circulen, observando lo establecido
por el Reglamento para la proteccion del Ambiente contra la Contaminacion

originada por emisiones de ruido o apegarse a las NOM.

> AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE DEL LUGAR
Se realizara el rescate de especies nativas que se encuentren en el perimetro del

desarrollo que pudieran ser afectadas o quedar desprotegidas

Establecimiento de areas verdes.

AN
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El propietario debera incluir un proyecto de jardineria acorde con las condiciones

existentes en la zona y establecer un area minima de cobertura,.

Se recomienda que el proyecto de jardineria incluya el mayor numero posible de

especies nativas.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

> MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS
Todos los residuos que se generen en el desarrollo deberan ser recolectados
cotidianamente y colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las

caracteristicas de los mismos, ya sean estos humedos o secos.

De acuerdo a lo proyectado, la basura se confinara en los sitios destinados para
este fin hasta que sea recolectada por el servicio de limpieza municipal, de acuerdo

al convenio que se establezca.

En el proceso de recoleccion y almacenamiento de la basura se debera separar el

carton, papel, recipientes de aluminio y vidrio, etc. para que sean reciclados.

Todos los residuos no reciclables se depositaran en el basurero autorizado,

conforme lo dispongan las autoridades municipales.

> GENERACION DE AGUAS RESIDUALES
El area del proyecto no cuenta con servicio de drenaje y tratamiento de aguas
residuales, por lo que estas deberan ser canalizadas a una biofosa que se

encargara de este tratamiento.

Es importante verificar periédicamente el nivel de contaminantes del agua tratada,

para poder asegurar su rehuso.

En primer término el agua tratada debera cumplir con la normatividad vigente en
materia de descarga de aguas residuales, que en este caso corresponde a la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 y la NOM-003-SEMARNAT-1997 en

las que se establecen los limites maximos permisibles de contaminantes en las
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descargas de aguas residuales a cuerpos de agua y el agua residual para el uso en

riego u areas publicas.

La seleccion de los procesos de tratamiento se fundamentaran en el tipo de aguas
residuales, que en este caso corresponden a las actividades propias de un
desarrollo turistico, por lo que se consideran tipicamente domésticas, de acuerdo
con lo anterior estas aguas deberan ser tratadas mediante un proceso biolégico con

una eficiencia no menor al 85%.

El proceso de tratamiento debera remover un elevado porcentaje de materia

organica y eliminar los microorganismos de origen fecal.

Ademas del tratamiento, se debera incluir un sistema de acondicionamiento del

agua para su reuso, segun los requerimientos del proyecto.

> JARDINERIA
Utilizar fertilizantes organicos, plaguicidas menos agresivos y controlar su

concentracion y volumen durante su aplicacion.

Evitar la aplicacion de este tipo de sustancias cerca de los cuerpos de agua
adyacentes ( mar ) o drenajes pluviales que puedan transportar estas sustancias a

los cuerpos

» DEMANDA DE AGUA
La necesidad que tiene el proyecto de reutilizar el agua tratada principalmente para
riego de areas verdes, significa que ademas del tratamiento bioldgico, el agua

debera acondicionarse para un rehuso adecuado y seguro.

El agua para rehuso de areas verdes debera filtrarse y desinfectarse después del

tratamiento bioldgico, para asegurar su manejo y evitar riesgos de contaminacion.

ESPECIES PROTEGIDAS.- Consideramos las siguientes medidas pertinentes para

respetar las especies de flora y fauna:

= Se prohibe el aprovechamiento de flora y fauna con fines comerciales

&4
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= Seimpide a los empleados y vecinos la caceria

= Se impedira la instalacion de tiraderos de basura

= Queda estrictamente prohibido verter cualquier tipo de sustancias que
provoque contaminacion al mar o al subsuelo, etc.

= Queda estrictamente prohibido el uso del fuego en las labores de limpieza.

= Se coordinaran esfuerzos con las autoridades municipales para la realizacién
de actividades y programas de educacién ambiental y de conservacion de

especies amenazadas o en peligro de extincion.

VI.2. IMPACTOS RESIDUALES.
Los impactos residuales derivados del proyecto son los siguientes:
PREPARACION DEL SITIO.

La cobertura vegetal del predio, conformada por especie de ornato, facilmente
podran ser reubicadas en la zona destinada para conservacion o respetados en el
sitio donde se encuentran, por lo que no constituye un impacto significativo sobre el
area donde se desarrollara el proyecto. Por lo que las afectaciones al habitat de las
especies de animales silvestres seran minimas, debido a que se trata de un predio

urbano.
CONSTRUCCION.

El tendido de cemento y edificacion provocaran impactos permanentes muy
dificilmente mitigables, como son: la modificacion de las caracteristicas

fisicoquimicas, la estructura del suelo y la alteracion del microclima.

La compactacion por su parte, afectara de manera permanente el drenaje vertical
del predio y el escurrimiento superficial, solo en aquellas areas que vayan techadas

completamente.

Las obras de drenaje y las excavaciones impactaran de la misma manera las

caracteristicas geomorfologicas y la estructura del suelo.
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VI PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1 PRONOSTICO DE ESCENARIO

Se considera que por el tipo del proyecto y las caracteristicas fisicas y bioticas de
la zona donde éste se desarrollara, las medidas de prevencion y/o mitigacién

planteadas en el presente estudio favoreceran los mecanismos de autorregulacion.

Con relacion a las caracteristicas socioeconémicas, el conjunto se proyecta como

un fuerte impulso a la economia de la zona, pues demandara gran numero de
empleos temporales y permanentes durante sus fases constructivas; se
incrementara la demanda de bienes y servicios a nivel regional y se veran
beneficiadas las finanzas del municipio por concepto de pago de impuestos,

concesiones, licencias, entre otros.

En cuanto a los aspectos bioldgicos en |la operacion del proyecto se considera un
cambio benéfico al realizarse un calendario de mantenimiento del area natural; ya
que permitira el mejoramiento del habitat y desarrollo de especies de la region, asi
como las actividades de mantenimiento y de las areas ajardinadas permitira la
ampliacion de los espacios para especies que se han adaptado a las zonas urbanas

y presencia del hombre.

En el ambito socioecondmico, solo se pueden vislumbrar aspectos positivos con la
realizacion de este y otros proyectos en la zona, ya que implica ingresos extras al
Municipio, por el pago de impuestos, y ademas beneficia a los pobladores que
aumentan sus posibilidades de mejorar sus ingresos al dar opciones de ocupacion

en las diferentes etapas del proyecto.
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VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Un programa de vigilancia ambiental tiene como finalidad establecer un
seguimiento responsable de actividades que permitan seguir conservando al
medio ambiente en condiciones éptimas para el desarrollo de especies de flora

y fauna que en un principio se veran afectadas al arranque de las fases de

cualquier proyecto.

“CASA BELLA NOTTE” se apegara a las recomendaciones y lineamientos que

le proporcione la autoridad competente responsable de evaluar el presente

manifiesto.

Es importante, ademas llevar a cabo un programa de mantenimiento para el
correcto funcionamiento de la fosa bioenzimatica que se instalara dentro del
proyecto, ya que de ésta vigilancia en todas las construcciones del area,

dependera la calidad del agua superficial y subterranea que a todos beneficia.

VI1.3 CONCLUSIONES

Hecho el analisis de la informacion obtenida y de los resultados observados en las

matrices de identificacion y evaluacion, concluimos que la construccion de

la “CASA BELLA NOTTE” provocara diversos impactos en el ambiente, entre los

cuales, los mas significativos son la alteracion del suelo durante las tareas de
preparacion del sitio, ya que esto altera la vegetacion de la zona y propiciara el

ahuyentamiento de fauna existente.
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Sin embargo para evitar un desequilibrio ecologico en el area, el proyecto
contempla el establecimiento de areas verdes en un 75.5 % del area total de los
lotes 16 y 17 de la Zona 1 de Playa Troncones, esto vendra a ofrecer condiciones
favorables para la permanencia de especies caracteristicas de la zona, una vez

terminado el proceso de construccion.

Con relacion a las caracteristicas socioecondmicas, el proyecto se planea como una
casa habitacion de una zona que presenta un elevado desarrollo turistico, dando un
fuerte impulso a la economia de la zona, pues demandara varios empleos, entre
temporales y permanentes durante sus fases constructivas y de operaciéon , se
incrementara la demanda de bienes y servicios a nivel regional y se veran
beneficiadas las finanzas del Municipio de La Uniéon por concepto de pago de

impuestos, concesiones y licencias, entre otros.

Entre los impactos que deben recibir especial atencion es el de generacion de aguas
residuales, ya que al no contar con servicio de drenaje Municipal y tratamiento de
aguas residuales, el tratamiento se llevara a cabo en una fosa bioenzimatica que
para este fin se instalara dentro del proyecto. Es importante verificar los niveles de

contaminacion finales del agua tratada y evitar las descargas de estas al mar.

Asi mismo, se recomienda arreglar un convenio con las autoridades Municipales
para la recoleccion de residuos sélidos, debido a la distancia que guarda el sitio del

proyecto con la poblaciéon mas cercana y a la ausencia de este servicio.

EL SEGUIMIENTO RESPONSABLE DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

DETECTADOS EN EL PRESENTE ESTUDIQ, ASI COMO EL SEGUIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL VIGENTE

NOS PERMITE CONSIDERAR QUE EL DESARROLLO DEL PROYECTO“CASA BELLA NOTTEES VIABLE DESDE

EL PUNTO DE VISTA AMBIENTAL

&4
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VIII.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES

ANTERIORES
VIII.1 FOTOGRAFIAS.
a) Microlocalizacion
b) Accesos del Lote 2 solares 12, 13 y 14 de la Manzana 42 Zona 1 de
Paya Troncones
c) Vegetacion del Lote

VIIl.2 DOCUMENTOS LEGALES

a) Escrituras
b) ID del Propietario
c) ID del Responsable del Estudio

VIII.3 PLANOS DEL PROYECTO

a) De conjunto, con planta, cortes y secciones

VIIl.4 GLOSARIO DE TERMINOS

VIIL.5 BIBLIOGRAFIA
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b) Accesos del Lote 2 solares 12, 13 y 14 de la Manzana 42 Zona 1 de Paya
Troncones

VIA DE ACCESO PRINCIPAL A LA ZONA DEL PROYECTO DESDE AV. DE LA PLAYA S/N.
T 7 e oy "‘ el T - ]
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c) Vegetacion del Lote

Cacahuananche - Gliricidia sepium
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Iguanero - Caesalpinia eriostachys
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1.2 DOCUMENTOS LEGALES

d) Escrituras

e) ID del Propietario

f) Poder del Representante legal
g) ID del Representante legal

h) 1D del Responsable del Estudio

VIIl.3 PLANOS DEL PROYECTO

i) De conjunto, con planta, cortes y secciones

j) Topogréfico
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VIIl.4 GLOSARIO DE TERMINOS

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural los
materiales que se utilizaran en la construccion de la obra.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes

criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, 17
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en
alguna categoria de proteccién, asi como aquellos elementos de importancia desde el

punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las
interacciones proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de
un impacto ambiental adverso.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales
en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionaran
la destruccién, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.

Desmonte: Remocién de la vegetacion existente en las areas destinadas a la
instalacion de la obra.

Entorno de un proyecto: Es el ambiente que interacciona con el proyecto en términos
de entradas ( recursos, mano de obra, espacio ...) y de salidas ( producto, empleo,
rentas,...) y por tanto en cuanto provisor de oportunidades, generador de
condicionantes y receptor de efectos.

Especie: La unidad basica de clasificacion taxondmica, formada por un conjunto de
individuos que presentan caracteristicas morfologicas, etologicas y fisiologicas
similares, que son capaces de reproducirse entre si y generar descendencia feértil,
compartiendo requerimientos de habitat semejantes.

Especie y subespecie en peligro de extincion: Es una especie o subespecie cuyas
areas de distribucion o tamafio poblacional han sido disminuidas drasticamente,
poniendo en riesgo su viabilidad biologica en todo su rango de distribucién por multiples
factores, tales como la destruccion o modificacion drastica de su habitat, restriccion
severa de su distribucion, sobreexplotacién, enfermedades y depredacién, entre otros.

Especie y subespecie amenazada: la que podria llegar a encontrarse en peligro de
extincion si siguen operando factores que ocasionen el deterioro o modificacion del
habitat o que disminuyan sus poblaciones. En el entendido de que especie amenazada
es equivalente a especie vulnerable.

Estudio de Impacto Ambiental: Es el estudio técnico de caracter interdisciplinario,

que incorporado en el procedimiento de EIA, esta destinado a predecir, identificar,
valorar y corregir las consecuencias o efectos ambientales que determinadas acciones
pueden causar sobre la calidad de vida del hombre y su entorno.

AN
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Habitat: Es el sitio especifico en un medio ambiente fisico y su comunidad biética,
ocupada por un organismo, por una especie o por comunidades de especies en tiempo
en particular.

Impacto ambiental: Modificaciéon del ambiente ocasionado por la accién del hombre o
la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que
se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de las medidas de
mitigacion.
Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar

por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accién que
produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area al area de influencia a través
del tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevenciéon: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causara con la realizacion de un proyecto
en cualquiera de sus etapas.

Medio fisico o Medio natural: Sistema constituido por los elementos y procesos del
ambiente, tal como lo encontramos en la actualidad y sus relaciones con la poblacion.
Se proyectan tres subsistemas:

- Medio inerte o medio fisico propiamente dicho: Aire, Tierrra y Agua.

- Medio bidtico: Flora y Fauna.

- Medio perceptual: Unidades de paisaje ( cuencas visuales, valles y vistas ).
Proyecto: Es todo documento técnico que define o condiciona la localizacion y la
realizacion de planes y programas, la realizacibn de construcciones o de otras
instalaciones y obras, asi como otras intervenciones en el medio natural o en el paisaje,
incluidas las destinadas a la explotacion de los recursos naturales renovables y no
renovables y la de ordenacion del territorio.

£
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