MEDIO AMBIENTE

I.  Area de quien clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en
Guerrero.

Il. Identificacién del documento: Recepcién, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular. - mod. (a): no incluye actividad altamente riesgosa (MIA)
particular (SEMARNAT- 04-002-A) Clave del Proyecto: 12GE2022TD060

Ill. Partes clasificadas: Pagina 1 de 98 contiene direccién, teléfono, rfc,
curp y correo electrénico particular.

IV. Fundamento Legal: La clasificacién de la informacién confidencial
se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 116 primer
parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica; razones y circunstancias que motivaron a la misma: Por
tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular: Ing. Armando Sanchez Gémez

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo séptimo transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero, previa designacion, firma el Ingeniero Armando
Sanchez Gémez, Subdelegado de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales”.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de
Comité donde se aprobé la versiéon publica.

Acta 04/2023/SIPOT/4T/2022/ARTE9, en la sesidon celebrada el 20 de enero de 2023.
Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 04 2023 SIPOT 4T 2022 ART69.pdf
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“CARPINTEROS”

.DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1. Nombre del proyecto: “CARPINTEROS”

2.- Sector y tipo de proyecto:

Sector: Terciario

Sub-sector: Servicios

Tipo: Turistico J.1 (Villas/Departamentos)

3. Estudio de riesgo y modalidad: El presente proyecto no requiere estudio de riesgo ya
que no se prevé la realizacion de actividades o el manejo significativo de sustancias
consideradas altamente riesgosas.

4. Ubicacion del proyecto: El Proyecto se localiza en el Lote 38, calle Adelita, SMZA
XXVIII, Col. La Madera, C.P. 40894, Zihuatanejo, Gro., incluyendo parte de su Zona Federal
Maritimo Terrestre, la cual se solicitara el titulo de concesion en modalidad General, ya que
se pretende realizar obras, a nombre de BAHIA DE ZIHUATANEJO VILLAS S.A. DE C.V,,
una vez que se ingrese la MIA-P y se obtenga la autorizacidn. El Lote 38 esta ubicado al sur
de Zihuatanejo y colinda al norte con el canal de Paseo de La Boquita sobre la calle Adelita,
al sur con el Paseo del Pescador asi como con una seccion de playa La Madera, al este con
el area verde del “Pantedn Antiguo” y al oeste con los bungalos Aqua y el restaurante La
Terracita. La via de acceso al proyecto es por la calle Paseo del Palmar, para después
incorporarse a la calle Ntra. Sra. de los Remedios y continuar por la calle Adelita, que
conduce al Lote 38.

5. Tiempo de vida util del proyecto: La vida util del proyecto en su conjunto incluye obras
de tipo civil que estaran sujetas a los agentes oxidantes y de deterioro del ambiente, por lo
que, dependera principalmente de la calidad de los materiales utilizados en la construccion,
las técnicas de construccion y la proteccion de las estructuras durante la etapa constructiva y
operativa, asi como las actividades permanentes de mantenimiento. Contemplado esto, se
estima que su vida util podria ser de 50 afios.

6. Presentacion de la documentacion legal: Los documentos legales se incluyen en el
anexo de Documentos Legales en el Capitulo VIII, que incluyen copia de las escrituras, una
copia certificada del acta constitutiva de la empresa promovente (con poder incluido en la
pagina 18) e identificacion del representante legal. En relacion a la Concesion de la Zona
Federal en la que se ubicara parte del proyecto, se solicitara en su modalidad General una
vez ingresada la Manifestacion de Impacto Ambiental como parte de antecedentes.

Con el objeto de simplificar la integracion del expediente y para que haya una sola figura
juridica y su representante legal que asuman la responsabilidad del proyecto, y con quien se
entenderan todos los tramites referentes a las obras y actividades del proyecto
“CARPINTEROS” se considera a BAHIA DE ZIHUATANEJO VILLAS S.A. DE C.V. como
promovente; integrando como parte de la documentacion legal en los anexos una copia Acta
Constitutiva Certificada y la identificacion de su representante legal.
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.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1. Razén social: BAHIA DE ZIHUATANEJO VILLAS S.A. DE C.V.

2.R.F.C.: BZV050413AH0
3. Nombre del representante legal: JOSUE RAPSARI SANCHEZ ALLEC

4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones:

Alejandrina 23, col. Centro,
C.P. 40890, Zihuatanejo,
Mpio. Zihuatanejo de Azueta,
Guerrero.

I.3. DATOS GENERALES RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

1.- Razén social: BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ
2.-R.F.C.
3.- Direccion: Av. Zihuatanejo

Col. El Hujal, C.P. 40880,
Zihuatanejo, Gro.
Tel. 755554 1652

4.- Representante legal del despacho: BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ

5.- Responsable técnico en la elaboraciéon del estudio
Nombre: C. Guillermo Garcia Sanchez

Direccion: Av. Zihuatanejo Pte. No. 30
Col. El Hujal, C. P. 40880, Zihuatanejo, Gro.
Tel. 755554 1652
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Los abajo firmantes en protesta de decir verdad, manifiestan que la informacién contenida en
el Estudio de Impacto Ambiental se incorporan las mejores técnicas y metodologias
existentes, asi como la informaciéon y medidas de mitigacion mas efectivas del proyecto

denominado

4 N
PROYECTO “CARPINTEROS”

Lote 38, S.M.Z.A. XXVIII, colonia La Madera, C.P. 40890
Zihuatanejo de Azueta, Gro.

\_ /

Bajo su leal saber y entender, es real y fidedigna, y que saben de la responsabilidad
en que incurren los que declaran con falsedad ante autoridad administrativa distinta
de la judicial, tal y como lo establece el Articulo 247, fraccion |, 420 del Codigo Penal
y el Articulo 36 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental, y

que cualquier omisién seria en todo caso de caracter involuntario.

C. JOSUE RAPSARI SANCHEZ ALLEC
Representante legal de BAHIA ZIHUATANEJO VILLAS S.A. DE C.V.

El responsable de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental
BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 Informacién general del proyecto.

El proyecto “CARPINTEROS” por sus caracteristicas y la zona donde se ubica, se encuentra
tipificado en el Articulo 28 fraccion VII, IXy X de la LEGEEPA, y en el Articulo 5°, incisos O),
Q) y R) de su Reglamento correspondiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental;
dicho estudio, forma parte del sector turismo en su modalidad particular de construccion,
operacién y mantenimiento de unas villas en un predio de 1,155.559 m? y en su Zona
Federal Maritimo Terrestre, que se encuentra en espera de tramite, seguido de la
autorizacion de esta manifestacion de impacto ambiental, con 384.04 m? de superficie.

El Proyecto “CARPINTEROS” consiste en la construccién de unas villas, creadas a modo
de edificio departamental, el cual se conforma un nivel de s6tano, planta baja y 6 niveles
habitacionales. Como se muestra en la descripcidn del proyecto, éste llevara acabo su
construccion en el Lote 38 y otra una parte se situara en la Z.F.M.T., por lo que, la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto “CARPINTEROS”, considera las
siguientes obras de construccion, segun su ubicacion:

e Lote 38:
Las obras a realizar en el Lote 38 seran unas villas, creadas a modo de edificio

departamental, el cual se conforma un nivel de soétano, planta baja y 6 niveles
habitacionales. Los cuales incluyen lo siguiente:

Nivel Sétano: cuenta con dos accesos, vehicular y principal; un estacionamiento exterior
con siete cajones, un vestibulo, un elevador, unas escaleras y areas de jardin.

Planta Baja: incluye un estacionamiento interno con siete cajones, un elevador, areas de
jardin, un salon de usos multiples con vestibulo, bafios y un cuarto de lavado; y un
gimnasio con bafos y regadera.

Nivel 1: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo y un
departamento con cocina, comedor, sala, dos recamaras con bafo completo cada una; y
una terraza con alberca.

Nivel 2 y 5: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo, un
pasillo y dos departamentos, que cada uno cuenta con cocina, comedor, sala, dos
recamaras con bafio completo cada una; y una terraza con alberca.

Nivel 3 y 4: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo dos
pasillos y tres departamentos, que cada uno cuenta con cocina, comedor, sala, dos
recamaras con baino completo cada una; y una terraza con alberca.

Nivel 6: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo, un
pasillo y penthouse con cocina, comedor, estancia, cuarto de lavado, tres recamaras con
bafio completo cada una, solo la recamara principal incluye ademas un vestidor; y dos
terrazas con una alberca.

o ZF.MT.:

Las obras a realizar en la Zona Federal Maritimo Terrestre del Lote 38 seran las
siguientes:

Planta Baja: un restaurante con cocina, bar, bodega, bafios y tres deck’s de madera.
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Nivel 1: una terraza con alberca.

Cabe mencionar que las obras realizadas en la Zona Federal, seran ubicadas en un area
rocosa, es decir, no presenta arena ni es transitable, tiene una pendiente mayor a 30
grados, por lo que, se ha de solicitar un concesion de ZFMT en modalidad general.

1.1.1 Naturaleza del Proyecto

El presente estudio forma parte del Sector Turismo, en la modalidad particular del proyecto
de construccion y operacion de villas, creadas a modo de edificio departamental, el cual se
conforma un nivel de sé6tano, planta baja y 6 niveles habitacionales con terrazas y albercas,
asi como servicio de restaurante, gimnasio, asi como de un salén de usos multiples. El
proyecto estara ubicado en playa La Madera, sobre el Paseo del Pescador, un sitio de
importancia turistica, por ser un andador concurrido y visitado por la gente hospedada en
hoteles o bungalos de la zona, su direccion es en el Lote 38, calle Adelita, SMZA XXVIII, Col.
La Madera, C.P. 40894, Zihuatanejo, Gro., incluyendo parte de su Zona Federal Maritimo
Terrestre.
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I1.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

e Macro y Microlocalizacién:
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“CARPINTEROS”

A continuacion, se presentan las coordenadas geograficas que limitan las superficies del
Lote 38, asi como de su Zona Federal, sitios donde se pretende realizar el proyecto, asi

como sus colindancias y porcentajes de aprovechamiento:

Lote 38:
CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 38
LADO COORDENADAS
o7 = RUMBO DISTANCIA ' v X
1 1,952,139.39 | 228,945.64
1 2 N 48°19'16.94" E 21.73 2 1'952':)53'840 228,961.87
2 3 S 39°56'15.42" E 29.65 3 1,952,131.11 | 228.980.9047
3 4 S 20°11'52.09" E 21.02 4 1,952,111.38 | 228,988.16
4 5 S 88°13'09.52* W 35.184 5 1,952,110.29 | 228,953.00
5 1 N 14°10'49.73" w 0.02 1 1,952,139.39 | 228,945.64
SUPERFICIE = 1,155.559 m?

Medidas Y Colindancias Del Lote 38, La Madera; Lugar Donde Se Pretende Realizar El Proyecto
“CARPINTEROS”:

AL NOROESTE:
AL NOROESTE:
AL ORIENTE:
AL SUR:

En 21.73 m, colinda con el limite de restriccion Federal.
En 21.73 m, colinda con el lote 39.
En 21.02 m, colinda con calle.

En 30.87 m, colinda con Zona Federal.

Cuadro de Areas: Lote 38
Area %
1,155.559 m? 100%
752.25 m? 65%

Zona
Area Total del Predio

Area Construida

Areas abiertas, verdes y

’ . 403.31 m?
estacionamiento

35%
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Cuadro de Areas Lote 38

Cuadro de Areas Lote 38

Cuadro de Areas Lote 38

Espacio | Area (m?) Espacio | Area (m?)
Nivel 3 Departamento 403 = 147.3 m*
Bodega >3 gocina/Comedor 18.3
ala 23.2
Elevador 4.6 Recémara 1 23.6
Escaleras 7.8 Bario Completo 1 6.4
Vestibulo 20 Recamara 2 20.3
Pasillos 22 Bario Completo 2 6
Departamento 301 = 128 m? Terraza 17
Cocina/Comedor 18.3 Alberca 9.5
Sala 23.2 Total 460.5 m*
Recamara 1 23.6 Nivel 5
Bafio Completo 1 6.4
Recémarap2 20.3 Bodega 2.3
Bario Completo 2 6 Elevador 4.6
Terraza 17 Escaleras 7.8
Alberca 9.5 Vestibulo 20
Departamento 302 = 127 m? Pasillos 22
Cocina/Comedor 16.7 Departamento 501 = 236.80 m*
Sala 21 Cocina/Comedor 18.3
Recémara 1 22 Sala 23.2
Bafio Completo 1 8 Recamara 1 31
Recémara 2 24.2 Bario Completo 1 7
Bario Completo 2 5.8 Recémara 2 25.8
Terraza 23 Bario Completo 2 8
Alberca 8 Terraza 30
Departamento 303 = 147.30 m? Alberca 27
Cocina/Comedor 20.1 Departamento 502 = 138.90 m*
Sala 30 Cocina/Comedor 16.7
Recémara 1 23.7 Sala 21
Bafio Completo 1 6.3 Recamara 1 22
Recamara 2 23.1 Baiio Completo 1 8
Bario Completo 2 6.9 Recamara 2 24.2
Terraza 23 Bario Completo 2 5.8
Alberca 10 Terraza 23
Total 459.7 m? Alberca 8
Nivel 4 Total 432.4 m?
Bodega 2.3 Nivel 6
Elevador 4.6 Bodega 2.3
Escaleras 7.8 Elevador 4.6
Vestibulo 20 Escaleras 7.8
Pasillos 22 Vestibulo 20
Departamento 401 = 128 m? Pasillo 22

Cocina/Comedor 20.1 Penthouse = 275.30 m?

Sala 30 Cocina 22

Recamara 1 23.7 Comedor 21

Bario Completo 1 6.3 Estancia 22

Recamara 2 23.1 Recamara 1 8

Bario Completo 2 6.9 Bario Completo 1 24.2

Terraza 23 Vestidor 6

Alberca 10 Recamara 2 5.8
Departamento 402 = 127 m? Bario Completo 2 23

Cocina/Comedor 16.7 Terraza 8

Sala 21 Total 332.3 m?

Recamara 1 22 x

Bario Completo 1 8 TOTAL AREA, 2.686.8 m?

Recamara 2 24.2 CONSTRUCCION ’

Bafio Completo 2 5.8

Terraza 23

Alberca 8

Espacio |  Area(m?
Nivel Sétano
Accesos vehicular 30
Estacionamiento 127.5
Vestibulo 57.2
Elevador 4.7
Escaleras 30
Bodega 2.8
Total 252.2 m?
Planta Baja
Estacionamiento 131.6
Elevador 4.7
Escaleras 9.6
Vestibulo 31.7
Salén De Usos Multiples
Area comuin 55.0
Cuarto De Lavado 15.2
Barios 15.7
Gimnasio
Area comtin 23
Barno/Regadera 5.9
Total 292.4 m?
Nivel 1
Bodega 2.3
Elevador 4.7
Escaleras 7.8
Vestibulo 16
Departamento 101 = 128 m?
Cocina/ Comedor 12
Sala 22.7
Recamara 1 20.4
Bario Completo 1 6.3
Recamara 2 17.6
Barfio Completo 2 6
Terraza 19.4
Alberca 9.6
Total 158.8 m*
Nivel 2
Bodega 2.3
Elevador 16
Escaleras 7.8
Vestibulo 8.4
Pasillo 9
Departamento 201 = 128 m?
Cocina/Comedor 18.5
Sala 23.4
Recamara 1 22.5
Bafo Completo 1 7.5
Recéamara 2 14.7
Baro Completo 2 10
Terraza 18
Alberca 9.5
Departamento 202 = 127 m?
Cocina/Comedor 18.5
Sala 23.4
Recamara 1 20.3
Barfo Completo 1 9.7
Recamara 2 16
Barfio Completo 2 9.7
Terraza 22.8
Alberca 8
Total 298.5 m?

COBIAM Consulkones Amblerbales
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Zona Federal Maritimo Terrestre del Lote 38:

CUADRO DE CONSTRUCCION Z.F.M.T. POLIGONO 1
LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA \' v X

A 1,952,110.3931 228,956.4587
A B N 88°13'09.52" E 14.585 B 1,952,110.8463 228,971.0364
B C S 04°01'15.87" E 17.022 C 1,952,093.8662 228,972.2301
C D N 83°02'10.56" W 1.487 D 1,952,094.0466 228,970.7537
D E N 74°16'36.44" W 15.211 E 1,952,098.1685 228,956.1121
E G N 38°43'45.44" W 1.294 G 1,952,099.1780 228,955.3024
Centro de Curva F 1,952,099.6813 228,956.9641

Delta = 43°45'38.51"; Long. Curva = 1.326

Radio = 1.736, Sub. Tan. = 0.697

G H N 16°50'56.19" W 1.465 H 1,952,100.5802 228,954.8778
H | N 18°45'28.89" W 7.233 | 1,952,107.4292 228,952.5518
| A N 52°48'56.61" E 4.904 A 1,952,110.3931 228,956.4587

SUPERFICIE = 250.27 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION Z.F.M.T. POLIGONO 2
LADO COORDENADAS
EST By RUMBO DISTANCIA \' v X

J 1,952,099.2427 228,971.8521
J K N 89°25'52.83" E 20.588 K 1,952,099.4470 228,992.4393
K L S 00'02'55.95" W 6.93 L 1,952,092.5174 228,992.4334
L M S 84°44'03.08" W 5.243 M 1,952,092.0362 228,987.2126
M C N 83'02'10.56" W 15.094 C 1,952,093.8662 228,972.2301
C J N 04°01'15.87" W 5.39 J 1,952,099.2427 228,971.8521

SUPERFICIE = 133.77 m?

Medidas y Colindancias de la Zona Federal Maritimo Terrestre del Lote 38, La Madera; Lugar Donde
se Pretende Realizar el Proyecto “CARPINTEROS”:

AL NORTE:
AL ESTE:
AL SUROESTE:

AL OESTE:

En 19.489 metros en linea recta, colinda con Lote propiedad del solicitante.

En 17.022 metros en linea recta,, colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre.

En 16.698 metros en linea quebrada y 1.326 metros en linea curva, colinda con Zona
Federal Maritimo Terrestre del Océano Pacifico.

En 8.698 metros en linea quebrada, colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre.

Cuadro de Areas: Z.F.M.T. del Lote 38
Zona Area %
Area Total de ZF 384.04 m? 100%
Area Construida 180.45 m? 47%
i | | s
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Como podemos observar el proyecto “CARPINTEROS” tendra un area de desplante, dentro
del Lote 38, de 752.25 m?, del total de 1,155.559 m? que presenta el Lote 38, los cuales
representan el 65%, y el area de las zonas libres sera de 403.31 m?, es decir, el 35%. Por
otro lado, se aprovechara parte de su Zona Federal, la cual cuenta con una superficie de
384.04 m?, de los cuales se pretenden utilizar 180.45 m? como superficie de desplante en la
construccion de obra civil que contempla el restaurante; todo esto representa el 47% de la
superficie, mientras que el area libre y sin construccion sera de 203.59 m? lo que representa
el 53%.

11.1.3.- Objetivos y Justificacion

Objetivos: El proyecto “CARPINTEROS” se pretende desarrollar para brindar los servicios
de recreacidon y descanso al turismo internacional y nacional, en una zona exclusiva de
Zihuatanejo, con incomparable vista hacia el océano Pacifico, con infraestructura inmobiliaria
de alta calidad, incluyendo en el desarrollo turistico un valor estético, de tranquilidad y
seguridad altamente atractivos para el turismo.

Justificacion: De acuerdo a estimaciones del crecimiento de la demanda de cuartos para el 2015, con un 60% de ocupacién se requeriran 7,859 y de acuerdo
infraestructura existente con una planta hotelera de 4,142 habitaciones en 2010, lo que representa la construccién de 3,717 nuevos cuartos. Fuente: Lineamientos

Estratégicos de Desarrollo, Ixtapa-Zihuatanejo, Gro. FONATUR (Tomado del Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2005/2015).

Las areas susceptibles para el crecimiento en la zona de Zihuatanejo estan la seccion de
Contramar, Punta Godomia, Punta San Esteban hasta la Majahua; pero el mayor potencial
de desarrollo que se tiene es hacia la zona de Playa Las Gatas al Riscal y la conexion del
desarrollo con la zona de Playa Larga. Por lo que, el proyecto que se pretende desarrollar
cubrira parte de esta demanda, ademas de servir como incentivo para la continuacion de los
desarrollos subsecuentes en la Zona del Riscal.

Se prevé que dada la infraestructura con que contara el desarrollo, las actividades turisticas
incluyan el aprovechamiento de sus escenarios naturales y del patrimonio edificado cercano,
de manera que la derrama y beneficios podran extenderse a toda la zona. De manera
complementaria, se contara con la cobertura suficiente de servicios, incluidos el de agua
potable y energia eléctrica.

Se tratara de una inversion nueva que pretende contribuir a que los beneficios del sector
turismo alcancen a las comunidades cercanas al area del proyecto, fomentando la visita y
derrama a las mismas.

1.1.4 Inversién requerida

Importe del capital total requerido: El importe de inversiéon requerida se estima en $80,
345,594.64 pesos, el cual esta distribuido en los siguientes conceptos:

No. PARTIDA IMPORTE
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1 PRELIMINARES $92,694.58
2 DEMOLICIONES $ 1,540,393,80
3 CIMENTACION $4,919,607.53
4 ESTRUCTURA $10,202,137.00
5 ALBANILERIA $10,597,318.70
6 ACABADOS $ 14,202,342.60
7 CARPINTERIA $9,992,448.90
8 INSTALACION HIDROSANITARIA $ 8,658,497.25
9 INSTALACION ELECTRICA $ 5,584,569.81
10 INSTALACION DE GAS $ 4,596,404.77
11 JARDINERIA $ 8,064,097.89
12 AREAS EXTERIORES $ 1,895,081.81
PRESUPUESTO TOTAL = $ 80,345,594,64

Costos de aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion: El importe destinado
para realizar las medidas de mitigacién de los impactos ambientales negativos, sera del 0.5
% de la inversion total requerida para el proyecto.

11.1.4 Seleccion del sitio

El sitio para el proyecto fue elegido en funcion de las caracteristicas que se describen a
continuacion, cabe mencionar que no fue necesaria la evaluacion de terrenos alternativos,
dado que el presente proyecto ha sido disefiado acorde a las condiciones existentes del
mismo predio y a los usos de suelo estipulados en los ordenamientos locales y el area
seleccionada cumple con las expectativas iniciales en la proyeccion de “CARPINTEROS”.

e CERCANIA AL PUEBLO DE ZIHUATANEJO: El predio se encuentra en el centro de
Zihuatanejo y esta aproximadamente a 200 metros de la Playa Principal por el Paseo del
Pescador, por lo que, el desplazamiento de las personas que ocupen el proyecto hacia
los centros comerciales ubicados en la poblacion de Zihuatanejo y sus alrededores sera
de relativa facilidad y rapidez.

e PAISAJE Y PANORAMA: Debido a que el predio presenta vegetacion del tipo selva baja
caducifolia resulta agradable a la vista, asi mismo incluye zonas en las que se puede
observar hacia el sur el océano Pacifico. Se contempla un paisaje natural atractivo,
cercano al mar, con zonas de formaciones de roca volcanica que dan armonia en el
paisaje.

Aunado a lo anterior, sobre el litoral existen acantilados que son considerados areas
naturales relevantes por poseer un gran valor estético y paisajistico. Esta vista
privilegiada le da un valor agregado a los terrenos y por supuesto al proyecto
“CARPINTEROS” en conjunto.

LOCALIZACION: El proyecto se localizara en el Lote 38, calle Adelita, SMZA XXVIII, col.
La Madera, C.P. 40894, Zihuatanejo, Gro., incluyendo parte de su Zona Federal Maritimo
Terrestre, y dicho Lote cuenta con una superficie de 1,155.559 m? y con las siguientes
colindancias:

COBIAM Consulkones Amblerbales



“CARPINTEROS”

AL NOROESTE: En 21.73 m, colinda con el limite de restriccion Federal.
AL NOROESTE: En 21.73 m, colinda con el lote 39.

AL ORIENTE: En 21.02 m, colinda con calle.

AL SUR: En 30.87 m, colinda con Zona Federal.

Por otro lado, la Z.F.M.T. cuenta con un area de 384.04 m? de los cuales se
aprovecharan solo 180.45 m?. Y sus colindancias son:

AL NORTE: En 19.489 metros en linea recta, colinda con Lote propiedad del solicitante.

AL ESTE: En 17.022 metros en linea recta,, colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre.

AL SURO: En 16.698 metros en linea quebrada y 1.326 metros en linea curva, colinda con
Zona Federal Maritimo Terrestre del Océano Pacifico.

AL OESTE: En 8.698 metros en linea quebrada, colinda con Zona Federal Maritimo
Terrestre.

El predio colinda con el océano Pacifico, con proyectos similares, con el malecén del
Paseo del Pescador, que une el muelle, la playa Principal y playa La Madera en el centro
de la ciudad de Zihuatanejo, por lo que, se prevé una influencia significativa en la venta
de los departamentos, debido a la importancia que tienen estos factores sobre el turismo.
Ademas, su localizacion geografica es estratégica por su cercania con las principales
ciudades generadoras de turismo en México y Estados Unidos, siendo de facil y rapido
acceso por avién: 3 horas desde Los Angeles, 5 horas desde Nueva York y a sélo 45
minutos de la Ciudad de México.

Cabe mencionar que Zihuatanejo ha sido reconocido internacionalmente por sus bellas
playas, zonas turisticas y residenciales, asi como sus alrededores.

SITUACION AMBIENTAL ACTUAL: Al hacer el recorrido por la zona se observo que el sitio
se encuentra afectado por residuos solidos, al encontrarse sobre la via publica, asi como
del andador de acceso al malecon del Paseo del Pescador y a la playa La Madera,
también se detectd la presencia de algunos individuos de arboles, de los cuales se
preservaran algunos en zonas de estacionamiento, areas verdes y de jardin. Por lo que,
se determind que el proyecto ayudaria a evitar que en la zona se depositen este tipo de
residuos.

DISPOSICION: Se encuentra en la cabecera municipal, por lo que, es relativamente facil
el suministro de servicios basicos y de apoyo, ya que, a distancias cortas, se cuenta ya
con este tipo de servicios, ademas de existir vias de acceso al proyecto conocidas como
el Paseo de La Boquita, asi como el Paseo del Palmar (via hacia playa La Ropa, muy
concurrida). Ademas de existir disposicion tanto de mano de obra calificada y materiales
regionales para el desarrollo del proyecto.

TURISMO: EI terreno se encuentra en una zona turistica conocida como Ixtapa-
Zihuatanejo, la cual, en virtud de sus caracteristicas naturales, se ha convertido en un
atractivo turistico nacional e internacional, por sus hermosas playas y clima propicio para
pasar agradables momentos vacacionales o centros de reunion para negocios.

COBIAM Consulkones Amblerbales
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e CLIMA: La zona cuenta un clima calido subhumedo con lluvias en verano, este clima en
particular es uno de los mas solicitados por el turista nacional e internacional.

e APROVECHAMIENTO NATURAL: En su entorno y en la parte costera del predio destinado
al proyecto, existen riquezas naturales consideradas como sitio de interés turistico, por el
espectaculo natural que muestran al ser humano y por las actividades que pueden
llevarse a cabo, tales como nadar, el snorkeleo, buceo con equipo, visitas a playas, club’s
de playa, restaurantes y paisajes rodeadas de vegetacion y vistas hacia el mar de la
Bahia de Zihuatanejo.

1.1.5 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

Usos de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto: Para el presente proyecto,
segun la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, y una vez consultado el Plan Director de
Desarrollo Urbano vigente, se dictamind que el proyecto se encuentra en una franja
denominada como uso del suelo , TURISTICO, aptos para usos residencial y hotelero.

El unico cuerpo de agua existe es el océano Pacifico con el que se colinda al sur y su uso
actualmente es recreativo pues en él se ven banistas buceando o snorkeleando.

11.1.2 Uso del Suelo

Para el presente proyecto, segun la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, y una vez
consultado el Plan Director de Desarrollo Urbano vigente, se dictamin6é que el proyecto se
encuentra en un Corredor Turistico de tipo Hotelero Comercial (CTH).
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Ademas, se agregan capturas del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA), sistema que utiliza la SEMARNAT para ver los tipos de uso del
suelo y vegetacion, con el fin de confirmar que el proyecto no se lleva a cabo en un terreno
forestal con vegetacion de Selva Baja/Mediana Caducifolia, por lo que, situamos el SIGEIA en
la zona del proyecto “CARPINTEROS” y sobre la captura del Sistema se marcaron los
poligonos del Lote 38 y el de su Zona Federal, para ubicar el proyecto, con colores amarillo y
rojo, respectivamente, tal como se muestra en la siguiente Figura.
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Figura 4.5. Captura del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), situado en la zona
del proyecto, con los poligonos del Lote 38 y su ZFMT resaltados en amarillo y rojo, respectivamente.

Después, se selecciont6 el mapa de “Uso del Suelo y Vegetacion, escala 1:250000, serie VI
(continuo nacional)”, proporcionado por informacion de la INEGI en el afo 2017, el cual en
su clasificacién, indica que el area donde se pretende realizar el proyecto “CARPINTEROS”
(Lote 38 y su ZFMT resaltados en amarillo y rojo, respectivamente) tiene un uso del suelo
del tipo ASENTAMIENTOS HUMANOS, por lo que, coincide el tipo de proyecto orientado al
sector residencial turistico.
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Usos de suelo y/o cuerpos de agua en las colindancias del sitio del proyecto: Como se
menciond anteriormente, el cuerpo de agua de mayor influencia es el océano Pacifico y su
uso es recreativo.

En cuanto a las colindancias del predio donde estara ubicado el proyecto “CARPINTEROS”
colinda con desarrollos inmobiliarios que presentan el mismo esquema de construccion y
operacion, cabe resaltar que este proyecto puede ayudar al desarrollo posterior de dichos
proyectos.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Para la urbanizacién del Lote se contemplara el acondicionamiento de los accesos como son
los andadores y escaleras, y la instalacion de los servicios basicos (electrificacion, agua
potable y red de alcantarillado) asi como los servicios de apoyo (lineas y sistemas de
comunicacion).

a) Electrificacion: La Comisiéon Federal de Electricidad (CFE) sera la encargada de
suministrar la energia eléctrica al sitio de estudio, el dictamen de factibilidad positiva fue
entregado por la CFE como se observa en los Anexos. La energia eléctrica sera
suministrada de la sub-estacion eléctrica que se encuentra en el poblado de Agua de Correa
que se encuentra ubicada aproximadamente a 5 km de distancia.

La distribucion de energia se realizara por lineas de 15 kva, trifasica (3F), subterraneas.

Estratégicamente se colocaran transformadores para reducir a baja tensién la energia
suministrada. La empresa promovente sera la encargada de suministrar el alumbrado
publico de la zona, teniendo contemplado colocar las luminarias a ras de suelo para otorgar
mayor belleza al desarrollo del proyecto, disminuyendo la alteracion en la calidad paisajistica
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Cada uno de los futuros propietarios de los predios con uso residencial unifamiliar realizara
los contratos con la Comision Federal de Electricidad para el suministro e instalacion del
servicio de baja tension.

b) Agua potable: La Comisién de Agua potable y alcantarillado de Zihuatanejo (CAPAZ)
dictamind “factibilidad positiva condicionada” en materia de agua potable, por lo que el
promovente llevara a cabo la creaciéon de toda la infraestructura hidraulica para que se
pueda realizar el suministro por dicha paramunicipal (ver constancia de factibilidad del
servicio en Anexos).

Se planea que el agua potable sea suministrada por el municipio a través de la excavacion
de un pozo fuera del predio de estudio, la ubicacion de este se determinara de acuerdo a los
datos arrojados por un estudio Geo-Hidrologico y la empresa promovente sera la encargada
de la perforacion y la instalacion de la infraestructura hidraulica.

Se tiene estimado que el consumo de agua potable sera de 250 litros/habitante/dia,
aproximadamente y la cantidad de aguas residuales generadas por los habitantes se estima
en 180 litros/habitante/dia.

c) Red de alcantarillado: La red de alcantarillado (para agua pluvial y de escurrimientos) se
instalara paralelamente al circuito vial, el cual contara con areas de captacion y conduccion
hacia los escurrimientos naturales, en los que se construiran gaviones con el objetivo de
reducir la velocidad del agua y minimizar sus efectos erosivos, accion que ademas sera
reducida con la introduccidn de especies herbaceas, arbustivas y arboreas, tanto en el area
del proyecto como en las inmediaciones del terreno (laderas y partes).

d) Planta de tratamiento de aguas residuales: El proyecto “CARPINTEROS” contempla
en la primera utilizar la infraestructura de la red de drenaje de Zihuatanejo para sus aguas
residuales.

El proyecto ejecutivo del sistema de tratamientos de las aguas residuales, su capacidad y
ubicacion dentro del predio se presentara a la autoridad competente para su revision, al
momento de contar con los proyectos definidos, en el cual se estableceran los usos o
destino del agua tratada y el cumplimiento de la normatividad vigente en la materia:

e NOM-001-SEMARNAT-2021, si se verteran a bienes nacionales
e NOM-003-SEMARNAT-1997, si se reutilizaran para riego o servicios publicos), y

e NOM-004-SEMARNAT-2002, para el manejo y destino de los lodos y biosélidos
resultante del tratamiento.

Descripcion de los servicios de apoyo: Los servicios de apoyo que se tiene contemplado
instalar se describen a continuacion

e Lineas telefénicas: La instalacion de estos servicios se piensa realizar en primera
instancia con la empresa Teléfonos de México, sin embargo, esto no estara limitado ya
que se tiene previsto que a futuro diversas companias de telefonia ofrezcan sus ofertas
de servicio a los habitantes del desarrollo. Por otra parte, en la zona ya se cuenta con
cobertura de servicio de telefonia celular.

e Suministro de energia eléctrica.- Se realizaran convenios con la comision Federal de
Electricidad para el suministro.
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1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El Proyecto “CARPINTEROS” consiste en la construccién de unas villas, creadas a modo
de edificio departamental, el cual se conforma un nivel de s6tano, planta baja y 6 niveles
habitacionales. Como se muestra en la descripcion del proyecto, éste llevara acabo su
construccion en el Lote 38 y otra una parte se situara en la Z.F.M.T., por lo que, la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto “CARPINTEROS”, considera las
siguientes obras de construccion, segun su ubicacion:

e Lote 38:

Las obras a realizar en el Lote 38 seran unas villas, creadas a modo de edificio
departamental, el cual se conforma un nivel de soétano, planta baja y 6 niveles
habitacionales. Los cuales incluyen lo siguiente:

Nivel Sétano: cuenta con dos accesos, vehicular y principal; un estacionamiento exterior
con siete cajones, un vestibulo, un elevador, unas escaleras y areas de jardin.

Planta Baja: incluye un estacionamiento interno con siete cajones, un elevador, areas de
jardin, un salon de usos multiples con vestibulo, bafios y un cuarto de lavado; y un
gimnasio con bafios y regadera.

Nivel 1: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo y un
departamento con cocina, comedor, sala, dos recamaras con bafo completo cada una; y
una terraza con alberca.

Nivel 2 y 5: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo, un
pasillo y dos departamentos, que cada uno cuenta con cocina, comedor, sala, dos
recamaras con bafio completo cada una; y una terraza con alberca.

Nivel 3 y 4: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo dos
pasillos y tres departamentos, que cada uno cuenta con cocina, comedor, sala, dos
recamaras con baino completo cada una; y una terraza con alberca.

Nivel 6: conformado por una bodega, un elevador, unas escaleras, un vestibulo, un
pasillo y penthouse con cocina, comedor, estancia, cuarto de lavado, tres recamaras con
bafio completo cada una, solo la recamara principal incluye ademas un vestidor; y dos
terrazas con una alberca.

o ZFMT.:

Las obras a realizar en la Zona Federal Maritimo Terrestre del Lote 38 seran las
siguientes:

Planta Baja: un restaurante con cocina, bar, bodega, bafios y tres deck’s de madera.

Nivel 1: una terraza con alberca.

Todas las obras se realizaran en estricto apego a técnicas no extractivas ni invasivas, de tal
forma, que se buscara mantener la zona lo mas natural posible, utilizando las rocas para los
muros de la misma zona para nivelar y proteger la playa sin concreto hidraulico.

Se utilizara relleno de la misma zona a base de tepetate, las terrazas de madera seran
construidas con material de la regidén utilizando parota con distribuidores debidamente
autorizados.
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Los caminos de accesos a la zona federal seran solamente peatonales y se construiran de
manera manual a base de mamposteria con piedra braza decorada.

Se colocara palapas a base de madera, misma que sera suministrada por comercios
legalmente establecido y autorizados por las dependencias ambientales competentes.

La presente manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, comprende la
realizacidon del proyecto en su conjunto en una sola etapa.

11.2.2. Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas

Almacén de herramientas e insumos: Dado a que el proyecto se encuentra en la zona
urbana de Zihuatanejo, no se requerira la construccién de infraestructura asociada o de
apoyo, a excepcidon del almacén temporal de obra para el resguardo de herramientas, planos
y algunos insumos de construccion.

Tal almacén, de unos 20 m? constard de madera y laminas de carton, de facil
desmantelamiento al final de su funcion.

Se ubicara acorde a las obras en proceso y podra reubicarse en otra parte del terreno
dependiendo de las necesidades y del avance del proyecto.

Acceso: Se cuenta con una vialidad pavimentada hasta los limites del Lote 38 y de la Zona
Federal en playa La Madera, a partir del cual se realizaran los trabajos de andadores y
escaleras de acceso al proyecto.

Campamento: No se construiran campamentos en el sitio ya que el traslado de los
trabajadores sera diario a su lugar de origen, el cual se prevé sean la zona urbana de
Zihuatanejo y poblaciones aledanas.

Caseta de vigilancia: No sera necesario la construccion de una caseta de vigilancia.

Taller y comedor: Debido a lo pequefio del proyecto y al corto tiempo del uso de maquinaria
(sobre todo revolvedoras y compactadoras) NO se permitira la realizacion de actividades de
mantenimiento y reparacion de maquinaria dentro del sitio del proyecto.

Para el suministro de los alimentos al personal, se habilitara un pequefio comedor acorde a
la plantilla de trabajadores y de la etapa del proyecto, dichas obras sera a base de madera y
carton, desmantelandose y realizando la limpieza del sitio al concluir la obra.

Sanitarios: Para el manejo de los residuos sanitarios se prevé la contratacion del servicio de
letrinas moviles (sanitarios secos). Se habilitara en el area de trabajo una letrina movil por
cada 8 trabajadores. Los residuos sanitarios seran retirados por la empresa que preste el
servicio de renta, lo cual ocurrira una o dos veces por semana.

La ubicacion de los sanitarios moviles cambiara conforme el desplazamiento o avance de las
obras, junto con los trabajadores.

Abasto de combustible: El abasto de combustible ocurrira en la estacién de servicio mas
cercana al proyecto y no se habilitaran almacenes del mismo ni de lubricantes.

Banco de material: No se habilitaran bancos de material para abastecer de productos
pétreos al proyecto, ya que los materiales de este tipo requeridos seran obtenidos a partir de
Empresas especializadas establecidas en la zona.
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Tratamiento de aguas negras: En las etapas de construccion del proyecto no se generaran
aguas residuales, mientras que en la etapa de operacion el sistema de tratamientos de
aguas residuales formara parte integral del proyecto al cual se integra el “CARPINTEROS”.

Disposicién de residuos sélidos: Los residuos sélidos que se generen seran trasladados
al sitio donde la autoridad municipal indique, contando para ello el H. Ayuntamiento
Municipal con un sitio para la disposicién aproximadamente a 10 km del sitio del proyecto.

1.2.3 Programa de Trabajo
Durante la habilitacion del proyecto, se ejecutaran las siguientes actividades:

1) Preparacion del sitio: Desmonte, nivelacién del terreno y retiro de residuos sdlidos
actualmente existentes. Tales actividades tendran lugar solo en las areas a afectar de la
zona federal.

2) Construccion: Excavacién y cimentacion general y edificacion, obras de servicios
publicos, andadores y adecuacion de areas verdes y jardinadas.

COBIAM Consulkones Amblerbales
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Estimacion de los tiempos para la construccion del CALENDARIO DE OBRA de “CARPINTEROS”.

Mes

Concepto

PRELIMINARES

CIMENTACION

ALBANILERIA

INST. SANITARIA

INST. HIDRAULICA

INST. ELECTRICA

INST. GAS

ACABADOS

CARPINTERIA

EXTERIORES

INST. FOSA SEPTICA

INST. HIDRAULICA

INST. ELECTRICA

INST. RED GAS
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11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio

Estudios Previos: En esta fase del proyecto se realizaron estudios topograficos y estudios
floristicos del sitio. Cabe mencionar que se realizé la apertura de una brecha con medios
manuales (machetes y otras herramientas manuales) eliminando solamente maleza baja,
una vez abiertas estas brechas se utilizaron para transito, trazos topograficos, trazo de
transeptos para el analisis floristico; sin que por dichas actividades se haya ocasionado
danos especies vegetales o animales de la zona.

A) Desmonte y despalme del terreno

Respecto del material despalmado (removido y reubicado en el mismo predio), no ocurrira
pérdida ya que se mantendra en el terreno puesto que solo sera usado para nivelar el
mismo, es decir, bajar las porciones altas y rellenar las porciones mas bajas en las areas
destinadas a la construccion.

Forma de manejo, traslado y disposicion final de material de desmonte: Los residuos
vegetales generados se acumularan temporalmente en un extremo del area afectada, dentro
del terreno, hasta finalizar la fase de despalme. Estos residuos seran trozados (los troncos y
ramas mayores) con ayuda de herramienta manual. Se mantendran separados de otros tipos
de residuos y se trasladaran al basurero municipal para su disposicion final mediante
camiones de volteo. Con ayuda de cargador frontal o retroexcavadora, seran apilados en los
transportes para evitar caidas durante el traslado y para optimizar el espacio de carga.

Sitios establecidos para la disposiciéon de los materiales: Los residuos vegetales
generados seran trasladados al basurero municipal operado por la Direccion de Servicios
Publicos del H. Ayuntamiento de Zihuatanejo de Azueta. Los residuos resultantes del
despalme seran utilizados para rellenos o nivelaciones, por lo que, permaneceran en el area
de trabajo. Los excedentes del despalme se retiraran del sitio disponiéndolos en otras obras
de la zona que requieran rellenos previos o bien en un banco de material en restauracion
designado por la autoridad municipal.

Fauna: El predio de manera general alberga fauna tolerante a las acciones antropogénicos y
que se ha adaptado al impacto producido en el sitio. Sin embargo, se prevé ahuyentar y/o
rescatar estas especies susceptibles de afectacion de manera previa a la utilizacion de
maquinaria pesada, dichas actividades son plasmadas en el programa de rescate de flora y
fauna en anexos.

B) Excavaciones, compactaciones y/o nivelaciones

Debido a que se trata de una obra pequefia y en una zona donde se proyectan vialidades,
solo andadores y escaleras no se afectara la superficie del terreno mas que lo destinado,
para las obras permanentes y se buscara que las excavaciones de obras pequefias, se
realice con herramienta menor (picos y palas) en capas blandas, debido a que nos permitira
el acceso a maquinaria pesada de ningun tipo. Al interior de la zona federal se compactara y
nivelara con material propio de la zona; para la compactacién en el interior de la zona federal
se utilizaran placas vibratorias (bailarinas).
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11.2.4 Etapa de construccion

Obras de Edificacion

1. Se realiza el trazo de las obras proyectadas en “CARPINTEROS” con sus obras
complementarias y su distribucion en el Lote 38 y su Zona Federal.

2. Se realizan los cortes y excavacion para la cimentacion todos de manera manual dentro
de la zona federal y ya en el predio donde éste permitido entrar con una retroexcavadora.

3. Se procede a realizar la cimentacion con piedra y el colado de plantilla para sentar la base
de acero.

4. Se cuelan cadenas de cimentacion.

5. Se procede a colocar los bloques vibro-compactados junteados con mezcla recortada, se
realiza el ramaleo hidraulico, sanitario y eléctrico de la vivienda.

6. Se suben viguetas y bovedillas.

7. Se cuelan las losas incluyendo las trabes y cerramientos ahogados en la losa donde se
cimentara el restaurante, el bar, la terraza y la alberca.

8. Se le da el acabado superior.

9. Se coloca el firme de concreto de 100 kg/cm?.

10. Se coloca el piso y se forran mesetas, barras y areas humedas.
11. Se colocan puertas y ventanas.

12. Se viste la construccién con todos los accesorios y muebles de bafo, griferia, accesorios
eléctricos y la cisterna.

13. Se realiza la obra exterior incluyendo los registros sanitarios y la fosa.
14. Se realizan los acabados, pintura, limpieza y amueblado.

Instalaciones provisionales: Se habilitaran las obras provisionales necesarias que se
describieron en el apartado 11.2.2.

11.2.5 Etapa de operacién y mantenimiento

Etapa de operaciéon: Durante la etapa de operacion del proyecto se proporcionaran los
servicios correspondientes al rubro turistico y recreativo con el funcionamiento de toda la
infraestructura proyectada, incluida el area de alberca de playa y de jardineria.

Programa de operacion: Se proyecta un tiempo de vida util aproximado de 50 afnos, con
etapas periodicas de mantenimiento preventivo y correctivo a todas las instalaciones e
infraestructura.

Etapa de mantenimiento: El mantenimiento del proyecto sera una tarea constante para la
perfecta funcionalidad de las instalaciones. Estas actividades, ademas de beneficiar la
demanda del proyecto traeran beneficios a la comunidad del Puerto, ya que genera plazas
de empleo permanentes, que se incrementaran en la medida de que se invierta en obras y
proyectos en los lotes fraccionados; lo que implicara requerimientos de mano de obra
variada desde la industria de la construccion como la de los servicios.

Las principales actividades de mantenimiento que se realizaran seran las siguientes:
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Limpieza: Las labores de limpieza se llevaran a cabo diariamente principalmente en las
vialidades, caseta y accesos del proyecto.

Jardines: Las actividades principales se centraran en la poda, mantenimiento de los
accesos Yy Vvialidades, logrando una visibilidad y condiciones adecuadas, se tiene
contemplado que se lleve a cabo mensualmente y semanalmente en épocas de lluvias.

Construccion: El mantenimiento a las instalaciones se llevara a cabo de forma anual para
el caso de la pintura a interiores y exteriores, cada 2 afos a las sefalizaciones en andadores
y escaleras, servicios de alcantarillado anualmente al comienzo de la temporada de lluvias, y
en el resto del proyecto cuando se presente la necesidad de renovacion o reparacion,
realizando de manera general las siguientes actividades

Programa General de Mantenimiento

Actividad Frecuencia Ubicacién
Limpieza Diario Todo el Club de Playa
Recoleccion de plantas muertas y Diario Areas verdes
poda
Limpieza de agua de la alberca Diario Alberca
. Fachadas desarrollo
Pintura general Anual . o
inmobiliarios
G g Azoteas y areas
Impermeabilizacién Anual :
exteriores de las obras.
Carpinteria Cada 3 meses Exteriores
Lavado de tinacos y depdsitos de 6 meses Todo el Club de Playa
agua
Chequeo de bombas y equipo 6 meses Todo el Club de Playa
Sustitucién de luminarias Variable Todo el Club de Playa
Desasolve de coladeras 3 meses Todo el Club de Playa

11.2.6 Etapa de abandono del sitio

La vida util del proyecto es indefinida debido a las caracteristicas del proyecto, ya que el
presente proyecto consta de la urbanizacion y el desarrollo de proyectos inmobiliarios
escalonados o paralelos integrados a la zona, los cuales presentaran un esquema de
desarrollo acorde a sus objetivos y necesidades, ademas de acatar las disposiciones y
acuerdos con las autoridades municipales, estatales y federales en materia ambiental, de
uso de suelo y de construccion.

Por lo que, la conservacion de las construcciones dependera de la calidad de la construccion
materiales empleados, asi como del mantenimiento que reciban las instalaciones.

I.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

a) Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos: Los residuos generados
durante la etapa de preparacidn y construccion consistiran basicamente en: hojarasca, tierra,
rocas, materia organica, papel, residuos de construccion (desperdicios de concreto,
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pedaceria de varilla y alambre, papel proveniente de los bultos de cemento, aluminio,
madera, etc.), asi como desperdicios inorganicos y organicos generados por la actividad
humana, se tiene contemplado la disposicion final en los tiraderos municipales, los residuos
solidos como son el papel y los residuos de construccion se depositaran en tambos que se
ubicaran en zonas estratégicas de la obra para, posteriormente, trasladarlos al tiradero
municipal por medio de los camiones de volteo junto con los demas residuos solidos.
Durante la etapa de operacion se generaran residuos solidos municipales que representan
un problema en cuanto a su manejo y disposicién final, situacion que se reducira mediante la
recoleccion, almacenamiento temporal y disposicion final por parte de la empresa
desarrolladora y que sera la encargada de colocar estratégicamente contenedores para el
deposito de dichos residuos, de su almacenamiento temporal, y su posterior disposicion final
en el tiradero municipal.

El proyecto contempla en su area de servicios un area para la recepcion (almacenamiento
temporal) de desechos en donde se realizara la separacién de los materiales reciclables
como son carton, papel, aluminio y vidrio, los cuales se venderan a externos o entregan a la
Direccion de Servicios Publicos Municipales o a empresas de la localidad que se encargan
del acopio de materiales reciclables.

b) Generacion, manejo y disposicion de residuos peligrosos: No se tiene contemplada
la generacién de residuos peligrosos en la etapa de preparacién del sitio y construccion, sin
embargo y aunque las fugas de hidrocarburos de las revolvedoras o compactadoras es poco
probable, en caso de ocurrir, se evitara la contaminacion del suelo o agua, colectando la
sustancia y retirando la maquinaria para realizar la compostura correspondiente fuera del
sitio. De generarse estopas, tierra, agua u otros materiales impregnados con aceite o
combustible, seran consideradas como residuos peligrosos y manejados como tales. De
manera ordinaria, toda la maquinaria menor que sera utilizada cuenta con el mantenimiento
frecuente que les permite el funcionamiento en buenas condiciones y asi evitar fugas.

Los residuos con probable generacion en la construccion como durante la operacion del
proyecto, se muestran a continuacion:

Residuos peligrosos de posible generacién en el desarrollo del proyecto

ESTADO EMPAQUE CLASIFICACION
el FISICO (para su manejo) (CRETIB)
Agua o sustrato contaminado con Liquido o sélido Solido(metalico y Toxico

combustible ocasionado por fugas.

plastico)

Materiales impregnados con

. g Sdélido Sdlido(metalico) Inflamable, téxico
hidrocarburos o pintura
Estopas y otros materiales Selido Solido(metalico) Toxico
impregnados con grasa o aceites
Residuos o desechos de pintura Sélido Sélido(metalico) Toxico
Balastros y pilas secas* Sélido Sélido(metalico) Toxico
Lodos de las trampas de grasa. Liquido o solido|  Sdlido(metalico) Toxico

Residuos de materiales de curacion
(jeringas medicamentos, materiales
impregnados con sangre)**

Sélido

Sdlido(metalico o
plastico)

Biologico-infeccioso

* Generacién exclusivamente en la etapa de operacién del desarrollo.

** Solo de manera esporadica y de emergencias, ya que para cualquier actividad médica se trasladara de manera

inmediata a las clinicas y hospitales de Zihuatanejo.
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Es importante senalar que los residuos peligrosos de probable generacion se separaran
siempre de los no peligrosos que existan en el area y que se segregaran por tipo de residuo.
Posteriormente se enviaran a disposicion final por parte de una empresa autorizada para el
transporte, utilizando un camion tipo cerrado especial en el caso de residuos solidos y uno
tipo pipa para los residuos liquidos. En cada ocasion que se realice este procedimiento, se
contara con el manifiesto de entrega, transporte y disposicién final, dando cumplimiento a la
normatividad en la materia.

c) Generaciéon y manejo de emisiones a la atmésfera: Las emisiones generadas en las
etapas de preparacion del sitio y construccion basicamente seran las emitidas por los
motores de combustion interna y sera minima debido a que no se va a permitir maquinaria
pesada, sélo equipo pequeio como revolvedoras y compactadoras (bailarinas) y la emisién
basicamente sera de los gases de combustion (CO y CO.), hollin y diéxido de azufre y polvo
producto de las excavaciones.

Cabe mencionar que, en las actividades del despalme, desmonte, extraccion de tierra,
nivelacion y compactacion se generara una cantidad considerable de Particulas
Suspendidas Totales (PST) debido al movimiento de tierra.

El ruido, es otro contaminante que se genera que, aunque precisamente no sea de
contaminacion atmosférica, el aire es su medio de transporte, este se generara
constantemente en las etapas de preparacion del sitio y construccion debido a la extraccion
de materiales y al uso de la maquinaria pesada, sin embargo, una vez operando el desarrollo
inmobiliario se mantendran los Limites Maximos Permisibles establecidos en la normatividad
y legislacion estatal aplicable.

d) Generacion y manejo de descarga de aguas residuales: Para las etapas de
preparacion del sitio y construccion, no se generaran aguas residuales, ya que se utilizaran
sanitarios secos portatiles en la obra para uso de la planta trabajadora, estos desechos la
empresa con la que se contrate el servicio sera la encargada de manejarlos, por lo que, se
contempla concientizar a los trabajadores a que hagan un uso 6ptimo de este servicio ya
que su uso es un problema grave en desarrollos inmobiliarios de este tipo donde los
trabajadores estan a acostumbrados a realizar sus necesidades al aire libre.

Para la etapa de operacion se tiene calculado que el volumen generado de aguas residuales
desalojado y que se necesita someter a tratamiento sera el 80% de la dotacion de agua
potable suministrada al proyecto “CARPINTEROS”, por lo que, se incluira en el Reglamento
Interno de Construccion e Imagen Urbana el uso de sistemas de tratamiento y rebombeo a
carcamos operados por la CAPAZ.

11.2.8. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Se adecuara dentro del terreno un area libre de vegetacion para la instalacion de
contenedores para el almacenamiento de residuos solidos generados en las etapas de
preparacion del sitio y construccion, asimismo, se utilizara un camion de volteo para
trasportar los residuos sélidos al tiradero municipal.

Durante la etapa de operacion del “CARPINTEROS” se contratara a personal calificado que
se encargue de colocar estratégicamente contenedores de residuos solidos reciclables y no
reciclables, asi como una zona dentro del proyecto para realizar la separacion y poder
disponer de los residuos no reciclables en el tiradero municipal, los residuos reciclables
(cartdén, papel, vidrio, metal) se venderan a una empresa particular.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURiDJCOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO

El proyecto “CARPINTEROS”, que pretende desarrollarse en el Lote 38, calle Adelita,
S.M.Z.A. XXVIIl, col. La Madera, C.P. 40894, Zihuatanejo, Gro., incluyendo parte de su Zona
Federal Maritimo Terrestre, con superficies de 1,155.559 m? y area de 384.04 m?
respectivamente. Este proyecto se ubica al suroeste del estado de Guerrero, en la region
Costa Grande en el municipio de Zihuatanejo de Azueta; resulta de suma importancia la
vinculacion de la base de sus caracteristicas con los diferentes niveles de planeacion
territorial y ecoldgica, asi como del marco legal que lo compete y sus respectivas normas
oficiales mexicanas aplicables.

Considerar los instrumentos de planeacion territorial y ecolégica es fundamental para
garantizar la viabilidad del mismo y para ello debe considerar especialmente las
particularidades de la zona de influencia.

Una de los motivos primordiales de la realizacion de este proyecto es potencializar la
economia de la zona, misma que basa sus expectativas de produccion especialmente en el
turismo, ya que, con un desarrollo incipiente de las ramas industriales, su crecimiento se ha
orientado solo a ramas de apoyo de dicho sector, como en el caso de la industria de la
construccion que apoya de manera directa el crecimiento de las actividades turisticas.

Dada la importancia econdmica que para el municipio de Zihuatanejo de Azueta representa
el sector terciario y, de manera especial, la actividad turistica, es menester sostener el
desarrollo en condiciones de calidad y con los principios de la sustentabilidad, para propiciar
un crecimiento constante. Sin olvidar que, la mayor parte de las fuentes de empleo se
localizan en Ixtapa y Zihuatanejo, por lo que, influye su crecimiento para el futuro desarrollo
del municipio, asi como de la region. Por lo tanto, realizar todos los proyectos del sector
turistico residencial en apego a los distintos niveles de planeacion territorial y ecoldgica, asi
como del marco legal que lo compete y sus respectivas normas oficiales mexicanas
aplicables, resultan indispensables.

lll.1 Planes y Programas aplicables

111.1.1 Plan Nacional de Desarrollo

Jerarquicamente el Plan Nacional de Desarrollo 2019 - 2024, es el primer instrumento de
planeacion aplicable al desarrollo inmobiliario; entre sus objetivos y estrategias se
transcriben aquellos que, principalmente, tienen injerencia particularmente por las
caracteristicas de nuestro proyecto:

e La armonizacion del crecimiento y la distribucién territorial de la poblacion.
¢ Impulsar la reactivaciéon econdémica, el mercado interno y el empleo.

e Promover el desarrollo equilibrado de las regiones.
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e Propiciar el ordenamiento territorial de las actividades econémicas y de la poblacion
conforme a las potencialidades de las ciudades y las regiones que todavia ofrecen
condiciones propicias para ello.

111.1.2 Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Guerrero 2016-2021

El Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Guerrero 2016-2021, incluye entre sus puntos
desarrollar proyectos de corredores turisticos y ecoturisticos en las franjas costeras de Costa
Grande y Costa Chica; asi como en zonas y regiones donde se carece de oferta turistica,
por medio del fortalecimiento del sector turismo como un agente de desarrollo, buscando en
todo momento dinamizar la actividad turistica como uno de los ejes principales para el
desarrollo y seguir creando empleos bien remunerados que incrementen el nivel de vida de
la poblacién, estas consideraciones son totalmente compatibles con los objetivos mas
importantes del “CARPINTEROS”.

ll.1.3 Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET).

A nivel de predio y en sus colindancias no aplica ningun POET; sin embargo, a nivel regional
la CONABIO ha considerado a los municipios de Ajuchitlan del Progreso, Atoyac de Alvarez,
Benito Juarez, Chilpancingo de los Bravo, Coyuca de Benitez, Coyuca de Catalan, General
Heliodoro Castillo, Zihuatanejo de Azueta, Leonardo Bravo, Petatlan, San Miguel Totolapan
y Técpan de Galeana, como municipios que integran la Region Terrestre Prioritaria No. 117.

La superficie total de esta Region abarca los 11,965 km?, ubicandose con un valor de
conservacion de 3, dado que sobrepasa los 1,000 km?.

La importancia para la conservacion radica en que se trata de una region aislada de alto
endemismo y riqueza en todos los grupos y presencia de especies de distribucion
restringida.

Es una cuenca de captacion de agua muy importante para la zona urbana costera y de la
cuenca del Balsas. Presenta vegetacion predominante de bosques de pino-encino en la
parte sur y centro y selva baja caducifolia hacia la costa, asi como bosque mesdfilo de
montana.

1ll.1.4 Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2015-2030

Este Plan aplica para el territorio de Zihuatanejo-Ixtapa, y es el documento que analiza las
aspiraciones de la comunidad y consolida la integracién territorial de los nucleos urbanos. El
documento divide al territorio en 3 zonas: zona oriente, zona centro y zona poniente.

El area del proyecto es en el Lote 38 y parte de su Zona Federal y con superficies de
1,155.56 y 384.04 m? , respectivamente, se encuentra en playa La Madera, ubicada en la
colonia La Madera, misma que integra la comunidad de Zihuatanejo con localidades de
Barbulillas, Ixtapa, Mata de Sandia, El Posquelite, La Puerta de Ixtapa, La Salitrera y San
José Ixtapa (Barrio Viejo) conformando la zona centro, cuya estructura urbana alcanza las
1,181 ha que representan el 72.3% de la superficie urbana actual del Desarrollo Urbano de
Zihuatanejo-Ixtapa.
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Uno de los objetivos generales del Plan Director de Desarrollo es integrar a Zihuatanejo-
Ixtapa al sistema Estatal de Ciudades en su modalidad de Centro de Servicios
Subregionales, lo cual le permite ejercer mayores atribuciones en su administracion.

Para la integracion del Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2015-2030, se
analizaron los planes directamente relacionados con el desarrollo propuesto (aunque
algunos no tengan vigencia se toman como referencia); éstos son:

e Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2019-2024.

¢ Plan de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero.

e Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, Zihuatanejo de Azueta, Gro.

1.5 Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2019-2024: El Programa Nacional de
Desarrollo Urbano 2019-2024, estructura a la Costa del Pacifico en tres sistemas urbano-
regionales. Uno de estos, es la Region 8 Pacifico Sur integrada por los estados de
Guerrero, Oaxaca y Chiapas, zona en donde se localiza el centro de poblacion de
Zihuatanejo-Ixtapa.

Mexcali Sistema Urbano Nacional 1. NOROESTE: Baja Califormia, Baja Califorma
Sur, Sonora, Sinaloa

2. NORTE: Chihuahua, Durango, Coahuila

3. NORESTE: Nuevo Leon, Tamauhpas

4. CENTRO NORTE: Zacatecas, Aguascahentes,
San Lus Potosi. Guanauato, Querétaro

5. OCCIDENTE: Navart, Jalisco. Colima,
Michoacdn

6. CENTRO: Distnito Federal, México, Morelos,
Tlaxcala, Hidalgo, Puebla

7. GOLFO: Veracruz, Tabasco

8. PACTFICO SUR: Guerrero, Oaxaca,
Chiapas

9. PENINSULA DE YUCATAN: Yucatdn,
Campeche, Quintana Roo

Hermesillo

®1

bR
O

Valladohd
Mérida

litzamal

Fuente: Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2019-2024

El Sistema Urbano Regional del Pacifico Suf esta integrado por: 9 ciudades medias y 13
ciudades pequenas. Estos ultimos, forman parte de los Centros de Integracién Urbano
Rural, representado por una poblacion aproximada de 8.8 millones habitantes,
correspondiente al 10.9% del global nacional.

Este Programa aplica las siguientes politicas de desarrollo a las ciudades anteriores:

a. Consolidacién de la ciudad de Acapulco.

b. Impulso a Oaxaca, Chilpancingo, Tuxtla Gutiérrez, Iguala, Zihuatanejo-Ixtapa,
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Tuxtepec, Salina Cruz y Tapachula.

c. Fortalecer los centros de integracion urbano-rural de Taxco de Alarcon, Ciudad
Altamirano, Tlapa, Loma Bonita, Huajuapan de Ledn, Puerto Escondido, Bahias de Huatulco,
Juchitan, Ocosingo, Arriaga, San Cristobal de las Casas, Comitan y Ciudad Hidalgo.

Dentro de este sistema, se propone el Corredor Prioritario para la Integracion Urbano
Regional Manzanillo-Acapulco-Salina Cruz-Tapachula, el cual tiene como objetivo basico,
articular las regiones del Pacifico Sur, vinculandolo a las regiones del Centro y del Norte de
la Republica, teniendo como acciones prioritarias el mejoramiento de las vias de
comunicacion, el desarrollo de infraestructura urbana y la consolidacién de los servicios.

Mexicall Enlaces, Corredores y Zonas Prioritarias

Nogales

1. GUAYMAS - NOGALES

2. MANZANILLO - NUEVQ LAREDO
3. MATAMOROS - VILLA HERMOSA
4. ACAPULCO - VERACRUZ

5 TAPACHULA - MANZANILLO

6. SALINA CRUZ - COATZACOALCOS
7. VILLA HERMOSA - CANCUN

En el caso especifico de la zona de Ixtapa-Zihuatanejo se han iniciado proyectos y obras de
infraestructura urbana para el desarrollo de la zona turistica de las playas La Madera (zona
del proyecto actual), La Ropa y Las Gatas, que resguardan al Cerro del Vigia, en ella se ha
iniciado el proyecto integral, principalmente, mediante la construccion de villas residenciales.
Por otra parte, se han reactivado los proyectos Puerto Mio y Playa Majahua en sus fases
hoteleras y se ha dado la apertura residencial turistica de la zona del Riscal.

Plan de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero: Este plan condiciona el desarrollo de
los centros de poblacion integrandolos a un sistema que utiliza como estructura para su
funcionamiento, el sistema de ciudades del estado.

Este sistema organiza de una manera armoénica y equilibrada el territorio y las acciones de
inversion publica en cuanto a servicios, equipamiento e infraestructura se refiere. En este
contexto, Zihuatanejo-Ixtapa se ubica en el Sistema Costero con cabeza en la ciudad de
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Acapulco, permaneciendo integrado a las ciudades de Atoyac de Alvarez, Ometepec,
Petatlan, Técpan de Galeana, Coyuca de Benitez, Tierra Colorada y San Marcos.

De acuerdo con lo estipulado por la Ley Estatal de Desarrollo Urbano, el Plan para la
consecucion de sus objetivos, define como elementos de la estrategia: EI ordenamiento
territorial, el desarrollo urbano de los centros de poblacion, los componentes y acciones del
Sector Asentamientos Humanos vy la clasificacion basica de las aptitudes del suelo.

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, Zihuatanejo de Azueta, Guerrero,: El Plan de
Desarrollo Municipal considera fundamentalmente la distribucion equilibrada de los niveles
de calidad de vida de la poblacién, racionalizando el crecimiento demografico para la
optimizacién de los beneficios sociales, de los recursos naturales y humanos, logrando asi
una distribucidon mas armodnica de la poblacion y de sus actividades econdmicas al interior
del municipio, sin lesionar el derecho de libertad de transito y asentamiento que establece la
Constitucion.

El Plan contiene estrategias que relacionan directamente los diversos tipos de planes que
analiza y plantea acciones o inversiones orientadas a la micro-region.

La fund<amentacion de caracter juridico del Plan es congruente con las disposiciones que
marca la Ley de Asentamientos Humanos, que establece la concurrencia de los tres niveles
de gobierno, es decir, se encuentra apegado al contenido y los lineamientos establecidos en
el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, asi como al Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

El objetivo fundamental es el de canalizar los esfuerzos de planeacion hacia una efectiva
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el municipio.

El Plan expresa las aspiraciones de una ciudadania de lograr el lugar protagdnico que
exigen los nuevos tiempos; por ello el Plan transcribe las prioridades expresadas por una
poblacién en constante crecimiento: un lugar para construir su morada, infraestructura
urbana, prestacion de servicios publicos, seguridad publica, educacion, salud, asistencia
social, cultura, deporte y recreacion, asi como la proteccién al medio ambiente y los recursos
naturales.

Especial mencion hace al desarrollo turistico, al considerarlo como la columna vertebral
del crecimiento.

Como se describid en el capitulo Il, en la fase de la lotificacion y usos de suelo para el
desarrollo del proyecto, se realiz6 con base en los usos de suelo establecidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 20018-2021, en donde se muestran los
usos definidos en dicho instrumento.

Programa de Desarrollo Urbano de 100 Ciudades: Zihuatanejo-Ixtapa esta considerado
dentro del Programa de Desarrollo Urbano de 100 Ciudades, el cual tiene como acciones
principales:

a. Lograr la consolidacion del desarrollo ordenado de ciudades medias y pequefias que,
desde la perspectiva nacional, constituyen alternativas viables para la localizacion de
actividades econdmicas y de atraccion de poblacion;

b. Aprovechar las capacidades efectivas y potenciales del conjunto de ciudades que ofrecen
oportunidades para la instalacion de actividades productivas y de crecimiento ordenado, y
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c. Fortalecer la administracion municipal y su coordinacién con otros 6rdenes de gobierno,
como base para el impulso del desarrollo equilibrado de las ciudades.

lll.3. Programas de recuperacion y establecimiento de zonas de restauracién
Ecolégica

En la zona de influencia directa del proyecto no se han establecido programas de
recuperacion y/o establecimiento de zonas de restauracion ecoldégica.

lll.4. Instrumentos Normativos aplicables

Para el “CARPINTEROS”, existen varios instrumentos normativos aplicables a dicho
proyecto, describiendo a continuacion los de que mayor significancia y vinculacion tienen
con el proyecto.

ll.4.1. Leyes

a. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, (Cap. IV, Secc. V, Art.
28, Fracciones IX y X), (DOF 28-1-1998): Estas fracciones indican que quienes pretendan llevar
a cabo desarrollos inmobiliarios que puedan afectar ecosistemas costeros o el desarrollo de
obras y actividades en sus litorales, deberan solicitar previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental por parte de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
por medio de una Manifestacidon de Impacto Ambiental. La presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, esta satisfaciendo lo establecido en dicho articulo.

b. Ley General de Asentamientos Humanos (DOF, 21-VI-93) (Articulo 30): El articulo 30
establece que la fundacion de centros de poblacion debera realizarse en tierras susceptibles
para el aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y respetando
primordialmente las areas naturales protegidas, el patrén de asentamiento humano rural y
las comunidades indigenas.

Lo anterior se cumple ya que de acuerdo con el Plan Director de Desarrollo Urbano de
Zihuatanejo-Ixtapa 2015-2030, el presente proyecto es compatible con el uso de suelo
establecido en él, sin encontrarse en una zona natural protegida, ni la presencia de
comunidades indigenas.

c. Ley de Aguas Nacionales (DOF, 11-05-2022) (Art. 23): El articulo 28 en su fraccion Il indica
que los concesionarios o asignatarios tendran el derecho de realizar a su costa las obras o trabajos
para ejercitar el derecho de explotacion, uso o aprovechamiento del agua, en los términos de la Ley
de Aguas Nacionales y de su Reglamento.

d. Ley Federal de Derechos, Articulo 194-H, fraccién Il, inciso a) y fraccion IV: Este
articulo establece los montos para el pago por los servicios del derecho de impacto
ambiental de obras o actividades cuya evaluacion corresponda al Gobierno Federal,
confirme a las siguientes cuotas:

Fraccion Il: Por la recepcion, evaluacion y, en su caso, el otorgamiento de la resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, de acuerdo con los
criterios ambientales de la TABLA Ay la clasificacién de la TABLA B: b). $79,242.00
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Fraccion IV: Contiene las tablas A y B, la primera utilizada para la valoracion de criterios
ambientales y la otra para su clasificacion, y asi asignar la tarifa a pagar, con ayuda de la
Fraccion Il (mencionado anteriormente) del mismo articulo.

e. Ley General de la Vida Silvestre, (DOF 20-05-2021): La belleza paisajista y elementos
naturales del sitio son el principal atractivo del “CARPINTEROS”, por ello el proyecto:

o De manera adicional en el Reglamento Interno de Construccién e Imagen Urbana del
desarrollo en donde se establece un COS, y el CUS para el desarrollo, se establecen
restricciones a derribo de arboles y ataques a la fauna.

« La superficie total de la Zona Federal que se solicitara la concesion es de 605.63 m?,
de los cuales seran utilizado para la construccion de las instalaciones del club 312.36
m? representando un 51.57% del total de la superficie mientras que el area libre con
jardines y playa sera de 293.27 m? lo que representa un 48.43%.

En el articulo 60 de ésta ley, establece que “La Secretaria promovera e impulsara la
conservacion y proteccion de las especies y poblaciones en riesgo, por medio del desarrollo
de proyectos de conservacion y recuperacion, el establecimiento de medidas de manejo y
conservacion de habitat criticos y de areas de refugio para proteger especies acuaticas, la
coordinacion de programas de muestreo y seguimiento permanente, asi como de
certificacion de aprovechamiento sustentable, con la participacion en su caso de las
personas que manejen dichas especies o poblaciones y demas involucrados”

f. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, (DOF 18-01-2021)
La presente Ley en su Articulo 96, establece que las entidades federativas y los municipios,
en el ambito de sus respectivas competencias, con el proposito de promover la reduccién de
la generacién, valorizacion y gestion integral de los residuos solidos urbanos y de manejo
especial, a fin de proteger la salud y prevenir y controlar la contaminacién ambiental
producida por su manejo, deberan llevar a cabo acciones de control y vigilancia del manejo
integral de residuos en el ambito de su competencia, disefiar e instrumentar programas para
incentivar a los grandes generadores de residuos a reducir su generacion y someterlos a un
manejo integral, promover la suscripcion de convenios con los grandes generadores de
residuos, en el ambito de su competencia, para que formulen e instrumenten los planes de
manejo de los residuos que generen, entre otros.

Con base a lo anterior previo al inicio de cada una de las obras previstas en el presente
proyecto de “CARPINTEROS”, se implementard un Programa de Manejo de Residuos
Sodlidos, el cual se debera llevar a cabo desde la preparacion del sitio, construcciéon y
operacion del proyecto, tomando como base los lineamientos establecidos en dicha ley.

lll.4.2. Reglamentos

a) Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, Articulo 5°,
inciso y Q): Que menciona que requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria, en
materia de impacto ambiental, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o

actividades, entre las cuales se encuentran los siguientes incisos:
Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
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lll.4.3. Normas Oficiales Mexicanas: Las Normas Oficiales Mexicanas que tienen una
relacion directa e indirecta con el Proyecto son las siguientes:

a. NOM-001-SEMARNAT-2021.- Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales vertidas a aguas y bienes nacionales.

b. NOM-003-SEMARNAT-1997: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retsen en servicios al publico.

c. NOM-004-SEMARNAT-2002.- Norma Oficial Mexicana que establece las especificaciones
para lodos y biosdlidos y limites maximos permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion final.

d. NOM-002-STPS-1994 Condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion contra
incendio en los centros de trabajo.

e. NOM-041-SEMARNAT-1999. Norma Oficial Mexicana que establece los limites permisibles
de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores
con circulacién que usan gasolina como combustible (DOF, 6-VIII-99).

f. NOM-080-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido, proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicién (DOF, 13-1-95).

Con respecto a las normas 041 y 080, se controlaran los niveles de emision mediante las
medidas de mitigacién definidas en el apartado correspondiente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, principalmente a la maquinaria; mediante aplicacion del
programa de verificacion vehicular y se espera que durante la etapa de operacion del
proyecto no se rebasen los limites maximos permisibles de emisidon de contaminantes
atmosféricos, ni de ruido, con la constante de que en el proyecto el flujo vehicular sera nulo.

g. NOM-045-SEMARNAT-1994.- Que regula los vehiculos automotores en circulaciéon que usan
diésel como combustible.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, la emision de gases
que se generaran por la combustion de hidrocarburos de la maquinaria y equipos para
construccion que utilicen diésel o gasolina, debera cumplir con lo establecido en esta Norma,
obligando a los propietarios y operadores de dichos vehiculos al mantenimiento periddico de
sus unidades.

h. NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

La consideraciéon de esta norma con relacion al proyecto aplica principalmente por el uso de
combustibles y aceites durante las etapas de preparacion del sitio y construccion para el
funcionamiento de los equipos, maquinaria y vehiculos, asimismo como los generados
durante la etapa de mantenimiento, por las actividades de mantenimiento de equipo
(subestaciones de bombeo y eléctrica) y general del desarrollo inmobiliario. Los residuos que
durante estas etapas sean considerados por la norma oficial como peligrosos seran
manejados, almacenados y dispuestos como en ella se establece.
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i. NOM-059-SEMARNAT-2001.- Norma Oficial Mexicana, proteccion ambiental- Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo (DOF, 6-111-02). En el apartado
IV.2.2, aspectos bidticos, se mencionan las especies floristicas observadas en el sitio del
proyecto y su abundancia, las especies floristicas contempladas en dicha norma, las
especies faunisticas en la zona de influencia del proyecto y contenidas en la NOM-059.

j- NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicién.

Esta Norma se aplicara para regular los niveles de ruido que se emitiran a la atmdésfera por
la operacion del equipo de construccidn, estableciendo también mecanismos para verificar
que se esta dentro del rango de emision permisible.

lll.5. Decretos y programas de manejo de areas naturales protegidas.

De acuerdo con la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) de la
SEMARNAT, en el estado de Guerrero se ubican dos Parques Nacionales y dos Santuarios:

« Parque Nacional El Veladero, decretado el 17 de julio de 1980 con una superficie de 3,617
ha, ubicado en el municipio de Acapulco de Juarez.

« Parque Nacional Juan N. Alvarez, decretado el 30 de mayo de 1964, con un superficie de
528 ha ubicado en el municipio de Chilapa de Alvarez, muy alejado del sitio del proyecto.

 Santuarios Playa de Tierra Colorada (54 ha) y playa Piedra de Tlacoyunque (29 ha), ambas
decretadas en 1986 y recategorizadas en 2002.

Por lo anterior, a nivel de la zona federal donde se pretende desarrollar el proyecto
“CARPINTEROS” y en sus colindancias no aplica ningun decreto o programa de manejo de
area natural protegida.

lll.6. Bandos y Reglamentos municipales.

A continuacion, se describiran los decretos y acuerdos municipales relacionados con el area
en donde se implementara el proyecto:

a. Que por decreto de fecha 29 de Noviembre de 1972, publicado en el diario oficial de la
federacion los dias 01 y 02 de Febrero de 1973, se expropiaron a favor del Banco Nacional
de Obras y Servicios Publicos S.A. (en la actualidad S.N.C.), cuatro superficies de terrenos
de los ejidos de Zihuatanejo, Agua de Correa y el Rincén, todos del municipio de Zihuatanejo
de Azueta de Guerrero, del cual forma parte el predio colindante al area de estudio.

b. Que su patrimonio fue entregado a Nacional Financiera, S.N.C., mediante contrato de
fideicomiso de fecha 08 de Agosto de 1974, con la intervencion de la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico y del Patrimonio Nacional, asi como del departamento de fomento ejidal,
este contrato de fideicomiso fue registrado bajo niumero 1724 con fecha 02 de Septiembre
de 1974. El departamento de inversiones financieras de la direccién de crédito de la
secretaria de hacienda y crédito publico.
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c. Que, por decreto emitido por el ejecutivo federal, publicado en el diario oficial de la
federacion, el Miércoles 29 de Abril de 1992, se autorizo la transferencia a favor del Estado
Libre y Soberano de Guerrero, de los derechos y obligaciones que corresponden como
fideicomitente al Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos S.N.C., en el Fideicomiso
Bahia de Zihuatanejo.

lll.L7 Constancia de uso de suelo y de congruencia de uso de suelo, compatibilidad
del proyecto con el Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2015/2030.

Para este proyecto se ha tramitado la constancia de congruencia de uso de suelo para el la
zona federal donde se pretende realizar el proyecto “CARPINTEROS”, la cual fue emitida
por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Gro., con
fecha del 22 de febrero del 2022 y con una vigencia de un afio dias contados a partir de la
fecha de expedicién, en ella se determinan en base al Plan Director de Desarrollo Urbano de
Zihuatanejo-Ixtapa, que el uso de suelo es congruente a los usos de suelo establecidos al
predio colindante y que es TURISTICO residencial y hotelero.
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DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA

PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del area de estudio

a)

b)

El area del proyecto y su ubicacion en el contexto regional: El predio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto “CARPINTEROS”, en el Lote 38, calle Adelita, SMZA
XXVIII, Col. La Madera, C.P. 40894, Zihuatanejo, Mpio. Zihuatanejo de Azueta, Gro.

Este municipio posee una superficie de 1,921.50 km? equivalente al 2.3% de la
superficie del Estado, y colinda al norte con los municipios de La Union de Isidoro
Montes de Oca, Coahuayutla de José Ma. |zazaga y Coyuca de Catalan; al este con los
municipios de Coyuca de Catalan y Petatlan; al sur con el municipio de Petatlan y el
océano Pacifico, al oeste con el océano Pacifico y con el municipio de La Unidén de
Isidoro Montes de Oca.

El municipio de Zihuatanejo de Azueta se encuentra en el occidente de la region
conocida como Costa Grande. La subprovincia fisiografica es la denominada Costas del
Sur en la que destacan las lagunas litorales como la de Potosi, Colorada, Nuxco, Tular,
Mitla, Carrizal, Coyuca, Tres Palos o Papagayo, San Marcos y Nexpa o Chautengo.
Otro de los rasgos conspicuos de esta subprovincia es la presencia de bahias, entre las
que se encuentran la de Acapulco, Zihuatanejo (en la que se ubica el presente
proyecto), Petacalco, Ixtapa, Petatlan, El Potosi, del Marqués y Bahia Dulce.

Los rasgos que le confieren una fisonomia particular a la zona del proyecto de
desarrollo urbano, se derivan de la presencia del macizo montanoso denominado Sierra
Madre del Sur que, por extenderse paralelo y muy proximo al litoral del océano Pacifico,
forma en algunas partes una estrecha llanura costera. Al estar constituido por
plegamientos en los que hubo intrusiones y numerosas fallas, se propicio la presencia
de muchos rios de relativamente corta extension que descienden de sus laderas para
confluir con el rio Balsas o desembocar en el Pacifico. Asi, la proximidad de las
montafias al mar favorecié tanto una llanura costera en el Pacifico, muy angosta en
algunos sitios, como la penetracion de los flancos de la Sierra hasta el mar, para formar
acantilados y bahias como las de Acapulco y Zihuatanejo.

El area del proyecto y su ubicaciéon en el contexto local: El Proyecto se localiza en
Lote 38, calle Adelita, SMZA. XXVIII, Col. La Madera, C.P. 40894, Zihuatanejo, Gro., se
encuentra muy cerca del Centro de la ciudad, también de la playa La Madera, tomando
en cuenta que colinda con el Paseo del Pescador, el cual llega hasta el museo, la playa
Principal y la Cancha Municipal, lugares turisticos de la zona centro.

Se presenta el siguiente croquis de la ubicacién del proyecto:
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a) Definicion del area de estudio e influencia del proyecto: Por las caracteristicas del
proyecto se considera que la zona de influencia se puede definir en tres niveles, en cada uno
de ellos la influencia se dara con diferente magnitud. Para realizar esta eleccion se tomaron
en cuenta los mecanismos por los que se pueden generar impactos mas alla del sitio fisico del
proyecto.

Nivel 1. Zona de afectacion directa: Esta se da por el proyecto, esta representada por el
Lote 38 y su Zona Federal en cuestion (155.559 m? y 384 m?), derivado de la presencia fisica
de las obras, tanto en la etapa de construccion como en la de operacion del proyecto y la
principal afectacion es por la ocupacién del mismo.

Nivel 2. Zona de influencia en primer grado: Por las caracteristicas fisicas del predio a
desarrollar, se considera como area de influencia en primer grado a las colindancias del
mismo; éstas recibiran los efectos de las obras a desarrollarse, asi como la vialidad de acceso
la playa La Madera, por el aumento de la carga vehicular, entrada y salida de vehiculos al
predio. Y, siendo el impacto mas importante, hacia el océano Pacifico, si no se toman las
medidas precautorias suficientes. Sin embargo, para mitigar los efectos e influencia negativa
durante la etapa de desarrollo del presente proyecto, se contempla la construccidn de una
barrera de proteccion en la periferia del mismo (considerada en las obras provisionales).

Nivel 3. Zona de influencia en segundo grado: Se estima que habra una influencia en la
zona turistica de playa La Madera, donde actualmente se encuentra el predio del proyecto, vy,
por tanto, se tendra un incremento de personal durante las actividades de preparacion de sitio
y construccion, asi como la entrada y salida de vehiculos con carga de materiales de desecho
y suministros para el mismo. Mientras que, para la etapa de operacion, se prevé un pequefio
incremento en los residuos domeésticos generados por la misma operacion y las actividades
de mantenimiento del proyecto. Asimismo, se visualiza una pequena influencia en el entorno
socioeconomico, aunque por la magnitud del proyecto no se considera que sea significativo.
La influencia se presentaria por la interaccion del proyecto con la comunidad de Zihuatanejo,
que se puede dar través de nuevos empleos y por la derrama econdmica de sus visitantes.

Con base a la descripcion anterior de las diferentes areas de influencia del proyecto, la
descripcion sobre el medio bidtico es con respecto a la zona de afectacion directa y a la de
influencia en primer grado, mientras que lo referente a aspectos abiéticos y socioculturales, se
describen respecto al segundo nivel de influencia del proyecto, es decir, sobre Ixtapa-
Zihuatanejo y a la regién de Costa Grande donde se encuentra inmerso el proyecto.

IV.2.1 Aspectos abiéticos

IV.2.1.1 Clima

Descripcion del sistema ambiental: El area de estudio pertenece a la region climatica
Pacifico Sur, sus caracteristicas mas relevantes se deben a la influencia de la Zona
Intertropical de Convergencia, que da lugar a una temporada de lluvias en verano, a los
ciclones tropicales y a vientos dominantes durante la mayor parte del afo en direccion sur y
suroeste.

De acuerdo con la clasificacion climatica de Koéppen, modificada por Garcia, el area
corresponde a un clima del tipo Aw0 (w) iw “calido subhumedo”, es el mas seco de los calidos
subhumedos con lluvias en verano que se prolongan hasta los meses de octubre y noviembre.
Presenta canicula o sequia intraestival y una oscilacion térmica tipo isotermal. Asimismo, se
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registra un ligero aumento de humedad hacia la porcion oriental de la zona, en concordancia
con las diferencias altitudinales.

Temperaturas promedio: La temperatura media anual es de 27.25 °C, segun los datos
presentados en el Inventario de Registros por Década-Afo de la estacion climatoldgica
“Zihuatanejo DGE” no. 12127 (Estacién Climatologica Zihuatanejo DGE, 2019).

El promedio de las temperaturas maximas anuales es de 32.9 °C, y la temperatura maxima
alcanzada fue de 42 °C; por otro lado, el promedio de las temperaturas minimas anuales,
registradas en el mismo periodo de tiempo, es de 21.6 °C y la temperatura minima alcanzada
fue de 10.0 °C (Estacién Climatologica Zihuatanejo DGE, 2019).

El maximo térmico mensual se presenta en el mes de junio, el cual ha presentado una
temperatura promedio de 33.4 °C y una temperatura maxima de 42 °C; y la temperatura
minima mensual se manifiesta en el mes de enero, con una media de 19.8 °C, y ha llegado a
disminuir hasta los 10 °C (Estacion Climatolégica Zihuatanejo DGE, 2019).

Precipitacion promedio anual: La precipitacion promedio anual es de 326.5 mm, conforme a
lo reportado en la estacion climatolégica de “Zihuatanejo DGE” no. 12127. El mes mas
lluvioso es septiembre, segun los registros en el inventario de la estacién ya mencionada, con
una precipitacion promedio de 11.4 mm y wuna precipitacion maxima de 273.5 °C; esto se
debe, a la mayor frecuencia de lluvias torrenciales provocadas por las tormentas y ciclones
que se generan en el Pacifico (Estacion Climatoldgica Zihuatanejo DGE, 2019).

En el afo 2020, segun el Reporte del Clima en México publicado por CONAGUA, en
Zihuatanejo presentd una lluvia diaria maxima de 334.6 mm, la cual fue la mas fuerte en el
estado de Guerrero, tal como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 4.1. Lluvias maximas diarias (mm) por estado durante 2020.
Edo. Lluvia Dia Localidad Edo. Lluvia Dia Localidad
(mm) (mm)
AGS. 98.0 28/07/2020 Aguascalientes MOR. 111.0 23/06/2020 Progreso
B.C. 46.6 10/03/2020 C‘é“;tl‘;‘;;f’” NAY. 332.5 26/07/2020 San Blas®**
B.C.S. 280.0 19/08/2020 Cabo SanLucas | N.L. 533.0 26/07/2020 ~ Observatoriode
Monterrey
CAMP. 328.9 02/06/2020 El Carmen OAX. 334.0 09/08/2020 San Felipe Usila
CHIH. 98.0 18/03/2020 Basaseachi PUE. 250.0 28/09/2020 Rancho Nuevo
CHIS. 304.9 06/11/2020 Aza-Pac** QRO. 83.8 02/08/2020 Huimilpan*
COAH. 87.0 26/07/2020 Candela Q.ROO 2446 02/10/2020 Cozumel
Observatorio de El Varejonal
COL 290.3 27/08/2020 Manzanillo SIN. 175.0 09/07/2020 hidrométrica
CDMX 1247 15/09/2020 DiantadeBombeo | o pg) o 28/09/2020 Temamatla
Aculco++
DGO. 116.5 27/07/2020 Santiago Bayacora | SON. 83.2 17/07/2020 Cazanate
| GRO. 3346 26/08/2020  Zihuatanejo || TAB. 4502 29/10/2020 Vllfd}::l'l:c’sa
GTO. 96.5 08/06/2020 La Quemada TAMS. 210.0 26/07/2020 Sabinas
San Felipe Observatorio
HGO. 188.5 28/09/2020 Orizatlin TLAX. 73.9 03/04/2020 de Tlaxcala
. . . San José
JAL 475.8 27/08/2020 Cihuatlan VER. 385.0 29/10/2020
del Carmen
MEX. 140.0 20/06/2020 Porfirio Diaz YUC. 340.9 01/06/2020 Fuerza Aérea
MICH. 187.5 26/08/2020 Melchor Ocampo | ZAC. 76.0 27/07/2020 Villa de Cos
Nota. Con informacién disponible en diciembre de 2020 en el Sistema de Informacién Hidrolégica (STH)
de la CONAGUA, cualquier calculo posterior podra resultar diferente. * Automatica CONAGUA, **Auto-
matica CFE, *** Automatica INIFAP, **** Automdtica SEMAR, + Automadtica CILA, ++Automadtica SACMEX,
+++REMAS, (+) Automatica UNAM.
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Vientos: La trayectoria regional de los vientos presenta una dominante suroeste durante
todo el afio, con una frecuencia de 45%. También existen vientos, cuya componente es
sureste y su frecuencia anual es de 38%, por ultimo estan los vientos del noroeste con una
frecuencia del 10% y los del sur con 7%, lo que indica que es el flujo superficial de vientos
de mar a tierra el que con mayor frecuencia e intensidad se presenta diariamente, por tanto,
las partes bajas de la sierra orientadas hacia el suroeste son mas humedas y tienen mejor
ventilacion.

Los vientos del suroeste al penetrar a tierra y chocar con el relieve se elevan y enfrian y por
venir cargados de humedad que absorbieron al pasar sobre el mar, la precipitan en las
laderas. Los vientos dominantes nocturnos se mueven del noroeste al sureste; durante el dia
esta circulacion se invierte, en la madrugada y gran parte de la mafiana la circulacion es de
la sierra hacia las partes bajas y hacia el mar. Entre las 12 y 13 horas hay una
predominancia de calma, que se repite a altas horas de la noche.

El oleaje normal de tipo oceanico distante, con olas de periodos muy largos no presenta una
relacion estrecha con los vientos locales, pero cuando se genera y se aproxima un ciclén la
circulacion local puede tener todas las direcciones reinantes de componente sur y se crea
una marea de tormenta provocada por el viento, la cual destruye las bermas de playa para
dar origen a una berma de tormenta sobre el nivel maximo de socavacion del oleaje; se
reacomodan las arenas de las playas y se interrumpen los ciclos de las especies tipicas de
flora y fauna.

Huracanes:

En el afo anterior, 2021, por el lado del Pacifico mexicano, se generaron el total de 19
ciclones tropicales, de los cuales ocho alcanzaron fuerza de huracan y 11 fueron tormentas
tropicales; de los huracanes, dos fueron intensos, dado que alcanzaron categoria 4 en la
escala Saffir-Simpson, ellos fueron, en orden de aparicidon, “Felicia” en julio y “Linda” en
agosto, con vientos maximos sostenidos de 230 km/h y 215 km/h, respectivamente. Ademas,
seis ciclones tocaron tierra o se acercaron a menos de 100 km de la costa; en orden
cronoldgico fueron la Tormenta Tropical “Dolores” (junio) y los huracanes “Enrique” (junio),
“‘Nora” (agosto), “Olaf’ (septiembre), “Pamela” (octubre) y “Rick” (octubre) (CONAGUA,
2022). De ellos, sélo 4 generaron precipitacion en la zona del proyecto, tal como se muestra
en la tabla siguiente:

Tabla 4.2. Precipitacion por Huracanes dentro de la Zona del Proyecto.

Huracéan Lugar Precipitacion Max. Fecha
Dolores Coyuca de Benitez 61.6 mm 19 de junio del 2021
Enrique Zihuatanejo 42.0 mm 26 de junio del 2021
Nora Zihuatanejo 249.6 mm 25-29 de agosto del 2021
Rick Zihuatanejo 219.2 mm 22-25 de octubre del 2021
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Trayectorias ciclonicas de la temporada 2021 en el Océano Pacifico
- TRE LN, LT T & B =

Ciclones tropicales 2021

Categoria
Depresion tropical Huracan-2 L,
Tormenta tropical s Huracan-3 CONAGUA ‘Q" a“_
= Tormenta subtropical Hurac.?n-d L et
Huracan-1 m— Huracan-5 " .

En la Figura 4.1 se muestran los ciclones que impactaron o su trayectoria se desplazo6 cerca
de las costas nacionales (CONAGUA, 2022),

Sin embargo, el huracan Rick, fue el que tuvo mayor afectacién ocasiond en las costas de
Zihuatanejo de Azueta, este se formé el dia 22 de octubre 2021 como la Depresion Tropical
“Diecisiete-E” a 455 km al sur-suroeste de Punta Maldonado, Gro., seis horas después se
desarrolld a tormenta tropical “Rick” a 430 km al sur-suroeste de Acapulco, Gro., por la
manana del 23 de octubre se intensificd a huracan categoria 1, y 42 horas mas tarde, el dia
25 de octubre a 55 km al sur de Zihuatanejo, Gro., se intensificé a huracan categoria 2 con
vientos maximos sostenidos de 165 km/h y rachas de 205 km/h. Ese mismo dia tocé tierra a
10 km al este de la localidad de Petacalco, Gro., del municipio de La Unién de Isidoro
Montes de Oca, y a 25 km al este de Lazaro Cardenas, Mich. Después de cruzar la linea de
costa, “Rick” se mantuvo como huracan de categoria 2, sin embargo, tuvo un proceso de
rapida degradacion en los préximos dias. Se presenta a continuacion una tabla de lluvia
asociada con el Huracan “Rick”, registrada en el periodo del 23 al 25 de octubre del 2021
(CONAGUA, 2022).
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Precipitacién acumulada (mm) del 23 al 25 de octubre de 2021
por el huracan Rick
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Inventario Ambiental del clima en la zona del proyecto: La tabla 4.4, presentada a
continuacion, muestra una sinopsis del clima en el area de estudio.

Tabla 4.4. Caracteristicas Climatoldgicas de la Zona del proyecto.

Caracteristica Medida
Temperatura media anual 27.25°C
Temperatura minima extrema 10.0 °C (enero)
Je] minima pr di 216°C
Temperatura maxima extrema 42.0 °C (junio)
P ixima promedi 329°C
Precipitacion anual 957.0 mm

SO (45 %), SE (38 %),

Vientos dominantes
NO (10 %), S (7 %)

dad ambi ! li 40-60 %

Confort Moderado

Fuente: Inventario de Registros por Décadas-Afos de la estacion climatoldgica
“Zihuatanejo” DGE, No. 12127 (Estacién Climatolégica Zihuatanejo DGE,
2019).

o COBIAM Consulbares Arbiestales “

A



“CARPINTEROS”

Problematica ambiental del clima en el area de influencia del proyecto: En el ambito
local, los vientos tienen gran influencia en las modificaciones microclimaticas que se
aprecian en el area, mas que la temperatura o la precipitacion. Si se consideran los vientos
dominantes del suroeste, se observa que al chocar con barreras naturales se ven obligados
a elevarse, lo que provoca una sombra de viento, la cual tiene diferentes longitudes, de
acuerdo con la intensidad de los vientos durante las diferentes épocas del afo.

En el area de estudio, se presentan condiciones microclimaticas determinadas por el nivel de
humedad ambiental, el cual se encuentra influido por el grado de exposicion a los vientos
dominantes. Tanto el relieve, como la orientacion de las laderas, repercuten sobre todo en
una diferenciacion en el desarrollo de las comunidades vegetales.

IV.2.1.2 Geologia y Geomorfologia

Descripcion del sistema ambiental en base a la geologia y geomorfologia en el area
del proyecto: La bahia de Zihuatanejo y la bahia del Palmar en Ixtapa, se localizan en la
unidad geomorfica Planicie Costera Sudoccidental, correspondiente a la region llamada
Costa Grande, misma que se incluye en la unidad orogénica Sierra Madre del Sur (Tamayo,
1981). La planicie es sumamente angosta, con un promedio de 25 a 35 km de ancho y con
una altitud de hasta 100 m; esta franja muy estrecha es constantemente interrumpida por las
estribaciones de la sierra que llegan a veces hasta el mar. Esto ocurre en Zihuatanejo en
donde pequenas sierras de aproximadamente 200 m de altitud, penetran en la llanura
costera entre Punta Descenso al SE y Punta Carrizo al NO, formando una costa rocosa con
acantilados y una sucesion de ensenadas y caletas de los dos lados de la bahia. La planicie
costera se ensancha nuevamente hacia el SE, entre Zihuatanejo y Petatlan con la amplia
bahia El Potosi y los esteros y Barra Valentin, y hacia el NO con las playas Vista Hermosa,
playa Blanca, playa Larga, playa Leyva, etcétera. A continuacion, se presenta la clasificacion
fisiografica de Zihuatanejo en la tabla 4.5.

Tabla 4.5. Clasificacion fisiografica del area de Zihuatanejo, Guerrero.

Clasificacion Fisiografico Categoria
Provincia Sierra Madre del Sur
Subprovincia Costas del Sur
Clase de sistema de topoformas Llanura
Asociacion Con Lomerios
Fase Piso Rocoso
Tipo de sistema de topoformas De Laderas Tendidas

La Sierra Madre del Sur se extiende a lo largo de la costa del Pacifico, desde la Cordillera
Neovolcanica al noroeste hasta el Istmo de Tehuantepec al sureste. La Sierra esta formada
por rocas cristalinas y metamorficas, calizas plegadas y otros sedimentos clasticos, lavas e
intrusiones. Es una unidad profundamente disectada, plagada, afallada y atravesada por
intrusiones que datan del Precambrico, Paleozoico, Mesozoico y aun del Cenozoico (Lépez,
1981).

De acuerdo con la carta geoldgica de escala 1:250,000 (Hoja Zihuatanejo — INEGI, 2003), la
historia geoldgica del area de estudio se inicia en el Jurasico Superior — Cretacico Inferior
con la formacién de un arco insular tipo pacifico, a consecuencia de la subduccion de la
placa de Cocos debajo de la placa americana continental y la apertura de un mar marginal
que separa el arco del continente, en donde se depositaron rocas volcanicas y
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sedimentarias, posteriormente metamorfizadas a la hora de convergencia y compresion
entre las dos placas. De esta transformacion resultan rocas metavolcanicas tales como
meta-andesitas, depositos volcanoclasticos, brechas y meta tobas intermedias alteradas
hidrotermalmente, que generalmente son dificiles de identificar. Estos depdsitos se
encuentran interdigitados con los metasedimentos de la misma edad que consisten en una
intercalacion de esquisto, semiesquisto, arenisca y lutita, asi como calizas ligeramente
metamorfizadas. Regionalmente, estas rocas matamorfizadas se asocian con rocas
calcareas y arcillo-arenosas de la misma edad. Las rocas metavolcanicas presentan una
morfologia de cerros con laderas fuertes como las que rodean la Bahia de Zihuatanejo,
mientras que las metasedimentarias se expresan en forma de lomas y cerros.

En el Cretacico Inferior otro arco insular paralelo al anterior y con depdsitos similares, se
caracteriza por un complejo ultrabasico que intrusiona y metamorfiza a las rocas
metavolcanicas del Cretacico inferior. Finalmente, el Mesozoico culmina con el depdsito de
sedimentos clasticos continentales, mismos que en el area de estudio no llegan a aflorar.

El Terciario se caracteriza por una fase compresiva (Orogenia Laramidica), que produjo la
deformacion de las secuencias sedimentarias y el emplazamiento de cuerpos baboliticos de
granito y granito—granadiorita, presentes en la costa rocosa del terreno del sitio en estudio
que intrusionan a los depdsitos del Jurasico, a las secuencias matavolcanicas y
metasedimentarias del Jurasico Superior — Cretacico Inferior, a calizas del Cretacico Inferior
y otras rocas intrusivas tales como dioritas, gabros y el complejo ultrabasico del Cretacico.

En ese tiempo comienzan las manifestaciones de vulcanismo andesitico con la emisién de
lavas y tobas que sobreyacen a los granitos.

Posteriormente, estos terrenos son afectados en el Terciario Superior — Cuaternario por
deformaciones de caracter distensivo que se reflejan en estructuras de fracturamiento y
numerosas fallas normales y de corrimiento lateral. Finalmente, el Cuaternario se caracteriza
por el depdsito de materiales no consolidados como son los aluviales, los lacustres y los
litorales, producto de procesos exdgenos.

El estado de Guerrero se encuentra dentro de la zona conocida como cinturén de Fuego del
océano Pacifico, y en especial sobre la zona de subduccion de la Placa de Cocos por debajo
de la Placa de Norteamérica; debido a lo anterior, se considera que el area de estudio se
encuentra dentro de uno de los sitios de mayor riesgo sismico del pais.

Figura 4.4. a) Zonas de subduccién mexicana, donde se muestran las placas tectdnicas de México. b) Zonas sismicas de México,
clasificadas de la A a la D, donde la primera es categoria de “bajo” riesgo y la ultima de muy “alto” riesgo de sismos. Fuente: SSN,
Instituto de Geofisica, UNAM 2019.
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Tabla 4.6. Estadisticas de los sismos reportados, a nivel federal, por el Servicio Sismoldgico Nacional en los afios del
2010 al 2021.

ESTADISTICAS DE LOS SISMOS REPORTADOS POR EL SSN

TOTAL DE MAGNITUD

- 585
2010 3462 (0] 23 2454 954 27
2011 4272 44 3357 83% 27
2012 5244 21 4106 1054 50
2013 5361 57 4221 1046 33
2014 7610 238 6366 955 42
2015 10947 251 2057 1605 30
2016 15547 557 13501 1453 29
2017 26564 470 21628 4383 79
2013 30407 1584 25657 3122 41
2019 26442 308 23002 3087 43
2020 30130 309 26756 3029 33
2021 25198 ] 531 22432 2208 26 0 0

La zona del rio Balsas y la Costa Grande de Guerrero tiene 47 areas epicentrales, cuya
actividad produce 25 movimientos sismicos anuales en promedio. Las fallas mas
importantes en el area son: Acapulco, Chilpancingo, Clariéon y Trinchera Mesoamericana.
Zihuatanejo se localiza sobre la trinchera de Acapulco que es la zona de mayor produccion
de sismos en México. A lo largo del litoral del Pacifico, hay numerosos movimientos
tectonicos de gran velocidad a causa de la subduccién de la Placa de Cocos bajo el
continente centro americano o Placa Americana. Este movimiento se efectua hacia el
noreste en un angulo predominante de 38 a 40° y una profundidad de penetracion entre 80 y
245 km a lo largo de la trinchera (Hanus y Vanek, 1978). Guerrero ha sido el epicentro de 47
terremotos, incluyendo los que se generan en el océano Pacifico frente al estado, de 6 y
mas grados Mw durante el siglo XX, de los 230 terremotos registrados, en total, en México
(Silva, 2021). A continuacion, se muestran los datos registrados por el Servicio Sismolégico
Nacional (SSN), sobre las estadisticas de los sismos reportados a lo largo de la década
pasada y hasta la fecha actual (la fecha de elaboracién de esta investigacion), en México,
clasificados por la magnitud de los sismos en la tabla 4.6.
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La segunda unidad corresponde a rocas metasedimentarias acumuladas durante el
Cretacico, bajo condiciones tanto marinas como terrigenas, asi como las acumulaciones que
desde el Pleistoceno al reciente se han acumulado por la accion hidrica, favoreciendo las
formaciones aluviales y barras litorales actuales.

La tercera unidad corresponde a emplazamientos graniticos que durante el Cretacico tardio
favorecieron levantamientos diferenciales del terreno y un nuevo periodo de metamorfizacion
de las rocas ya existentes.

Las rocas mas antiguas y que forman el basamento, estan representadas por un complejo
epimetamorfico, en el cual predominan las vulcanitas. Este complejo en sus fases marinas
presenta rocas carbonatadas en forma de marmoles aislados (cipolinos). Sobre yaciendo al
basamento se presentan rocas clasticas de origen marino de probable edad Jurasico
superior al Cretacico medio. Estas rocas sufrieron deformacion durante la Orogenia
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Laramide a principios del Terciario y en la actualidad se encuentran plegadas, fracturadas y
metamorfoseadas.

Problematica ambiental de la geologia y la geomorfologia en el area de influencia del
proyecto: La historia geoldgica del sitio se caracteriza por fendmenos distensivos y de
fracturamiento de las rocas originales de origen igneo, principalmente por los efectos del
intemperismo oceanico y eolico. La presencia de rocas metavolcanicas, altamente
modificadas se combinan con otros minerales dando lugar a rocas metamorficas. Dado lo
anterior, las grandes unidades liticas que subyacen al relieve, son susceptibles de
fracturamiento por presiones gravitacionales y por intemperismo. Esto explica el relieve
irregular de forma caprichosa observado en las partes altas de los cerros y de los
acantilados.

La propension al fracturamiento de las masas rocosas, incrementa la probabilidad de
deslizamientos del terreno y el consecuente derrumbe de rocas, ya sea por eventos
sismicos, o por efectos erosivos hidricos y/o edlicos, sobre todo si se deforestan las partes
elevadas y las laderas de los cerros.

La vegetacion juega un importante papel en la retencidn del suelo y las rocas, ya que las
raices de los grandes arbustos y de los arboles, penetran entre las grietas de las rocas a
modo de afianzamiento de la planta misma teniendo como consecuencia la consolidacién del
terreno.

IV.2.1.3 Suelos

La zona costera presenta una faja de terrenos planos (areas de extension variable que se
ven interrumpidas por los lomerios y cerros rocosos) de alrededor de 13,000 km?, aunque
seccionada por los contrafuertes de la Sierra Madre del Sur, que se extiende en fértiles
planicies en las que el suelo es producto de la deposicidon de aluviones acarreados por rios y
arroyos que descienden de las partes altas.

Con esta diversidad de condiciones en el relieve, es posible encontrar también una variedad
de suelos que responde a diversos procesos de génesis, transporte, sedimentacion e
interrelaciones entre factores ambientales y biolégicos. Asi, debido a esta variedad de
ambientes y las particularidades litoldgicas, los suelos que caracterizan el area de estudio
son de formacién reciente, que con cierta frecuencia presentan un estadio de transicion; no
muestran caracteristicas bien desarrolladas debido a las condiciones del material parietal,
asi como a las pronunciadas pendientes del terreno que impiden la formacion normal de
suelo; se encuentran generalmente en sitios con pendientes fuertes o rocosas, en depodsitos
aluviales o como arenas gruesas:

» Regosol, un manto de material suelto, no consolidado, rico en materia organica, que reposa sobre
la roca subyacente; suelo con poco o escaso desarrollo que con frecuencia es somero y
de variable susceptibilidad a la erosion, dependiendo de las condiciones del sitio; se
encuentra en areas cubiertas por vegetacion de selva baja caducifolia y en las partes
altas que presentan bosque de encino-pino.

» Cambisol, suelo cuyos cambios en color, estructura y consistencia han tenido lugar debido al
intemperismo in-situ; en el subsuelo presenta una capa que parece mas suelo que roca,
pudiendo mostrar acumulacion (poco abundante) de materiales como la arcilla, carbonato
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de calcio hierro y magnesio, cubre pequefias areas en las que es moderadamente
susceptible a la erosion; se desarrolla en areas con bosque de encino y encino-pino.

e Luvisol, suelo que se forma por el movimiento hacia abajo y la acumulacién de arcilla; es
caracteristico de superficies con bosque de encino, pino-encino, selva baja caducifolia alterada y
pastizales inducidos.

Presencia de fallas y fracturamiento en el predio o area de estudio: Con respecto a esta
zona, de acuerdo a las consideraciones estructurales geologicas, se pueden interpretar tres
periodos de deformacion; el primero asociado con la instauracion de los arcos de islas, como
producto de una margen convergente entre dos placas que produjo el metamorfismo; el
segundo desarrollado a finales del Cretacico Superior-Terciario, esta relacionado con una
fase comprensiva que produjo la deformacién en las secuencias sedimentarias cretacicas y
el emplazamiento de cuerpos batoliticos; un tercer evento desarrollado en el Terciario-
Cuaternario de caracter distensivo, es el responsable de la formacion reflejada en
estructuras de fracturamiento, fallas normales y de corriente lateral.

IV.2.1.4 Hidrologia superficial y subterranea

La Costa Grande constituye una unidad muy homogénea que conforma la region hidrologica
No. 19 y comprende todos los rios de la vertiente del Pacifico ubicados entre la
desembocadura del rio Balsas y la del rio Papagayo; limita al sur con la Costa del Pacifico,
al norte con su parteaguas principal conformado por la Sierra Madre del Sur, al oriente con
su otro parteaguas situado entre los rios La Sabana y Papagayo y, al oeste, con el
parteaguas del rio Balsas.

La mayor longitud de esta region hidrologica es de 314 km y su anchura maxima de 60 km;
su litoral es de aproximadamente 330 km. Las principales corrientes de esta region son los
rios La Unidn, Ixtapa o Salitrera, San Jeronimito y Petatlan, Coyuquilla, San Luis o Grande,
Nuxco, Técpan, Atoyac, Coyuca y de La Sabina. La Costa Grande tiene un area de cuenca
de 12 226.1 km?, con una precipitacion media anual de 1,163 mm, una evaporacién media
anual de 1 807.4 mm y un escurrimiento medio anual de 5,235 millones de m>.

Entre el rio Ixtapa y el rio San Jeronimito y Petatlan, se forma la subcuenca del rio
Zihuatanejo que comprende el 18.06% de la superficie del municipio en su extremo sureste y
en la que las principales corrientes de agua son El Posquelite, La Vainilla, ElI Corte, El
Calabazal y San Miguelito.

En relacion con las aguas subterraneas de la Cuenca Costera, tenemos que los acuiferos
mantienen una adecuada recarga con el agua proveniente de las partes altas de la sierra y
que se complementan con las filtraciones sobre las planicies. Los principales acuiferos del
estado se localizan en la planicie costera, asi como en las zonas de Cuajinicuilapa,
Altamirano, Chilpancingo (sobreexplotados), Iguala, Ixtapa y La Sabana (en equilibrio). El
volumen promedio anual de liquido extraido es de alrededor de 46 millones de m® y el
volumen de recarga en tan sélo tres acuiferos (Cuajinicuilapa, Ixtapa y La Sabana) se estima
en 348 millones de m?®.

En el municipio de Zihuatanejo de Azueta se cuenta con 4 acuiferos que se ubican en la
zona costera: Coacoyul, Ixtapa, Pantla y Zihuatanejo, los cuales tiene espesores de entre 20
y 60 m que se asientan sobre substratos con permeabilidad media y media alta,
conformados por rocas sedimentarias y metamorficas. A nivel de region hidrolégica (Costa
Grande) el balance entre los volumenes de extraccién y la recarga de las reservas, presenta
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una relacion positiva. En la tabla 4.7 se muestran las caracteristicas hidrolégicas de los
acuiferos ya mencionados.

IV.2.2 Aspectos biéticos
IV.2.2.1 VEGETACION

La vegetacidon en su habitat natural: Desde el punto de vista fitogeografico, Zihuatanejo se
localiza en la provincia floristica Costa Pacifica, perteneciente a la Region Caribe a la del
Reino Neotropical. En esta provincia el tipo de vegetacidon mas extenso y con mayor riqueza
floristica es la selva tropical caducifolia; le siguen en importancia otros tipos de vegetacion
menos extensos y asociados a ambientes particulares como: la selva tropical subcaducifolia,
el manglar, la vegetacion riparia, la vegetacion secundaria y la vegetacion costera.

El Sitio del Proyecto

El tipo de vegetacién que suele predominar en la zona donde se llevara a cabo el proyecto
corresponde a la selva baja caducifolia. La zona alrededor del sitio del proyecto, se
caracteriza por presentar de uno a dos estratos arboreos, con elementos de hasta 15 metros
de altura; el estrato arbustivo es menos diverso y alcanza una altura maxima de 5 metros; en

el
Tabla 4.7. Volumen de extraccion y recarga media anual de reservas de agua.

) Superficie | ,Recarga Media Anual | Extraccio Disponibilidad
Acuifero (km?) (millones de m® por n (Mm¥/afio)
ano) (Mm?®/aiio)

Ixtapa 21 24.2 13.2 3.81
Bahia de
Zihuatanejo 10 3.5 0.12 1.28
Coacoyul 10 20.2 2.49 7.42
Pantla 10 10 1.4 3.65

Total 5,064 159.7 63 5,001

Fuente: Plan Director de Desarrollo Urbano de Zihuatanejo/Ixtapa. 2015 - 2030.

estrato herbaceo predominan las especies trepadoras y epifitas, siendo mas abundantes en
las zonas abiertas como son los limites con los caminos, en donde se establecen con éxito
al desaparecer la vegetacion original.

Las condiciones actuales del predio donde se pretende desarrollar el proyecto se han
modificado de manera significativa desde el proceso de urbanizacion de la zona de playa La
Madera, el predio esta desprovisto de vegetacion, encontrandose solo algunos individuos de
especies de palma de coco, un pinzan, un mango, un flor de mayo, un Acacio, un ficus nitida
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y vegetacion secundaria sobre todo en area de zona federal, ademas de algunas plantas de
ornato como la bugambilias. Por lo que, el listado de las especies vegetativas existentes en
el predio se muestran en la tabla inferior:

Especies Floristicas Del Predio
No. Nombre comun Nombre cientifico
01 Cocotero Cocos nucifera
02 Pinzan/Guamuchil Pithecellobium dulce
03 Mango Manguifera indica L.
04 Flor de mayo Plumeria rubra
05 Bugambilias Bougainvillea sp
06 Acacio/Tabachin Delonix regia
07 Ficus nitida Ficus microcarpa
08 Vegetaciéon Secundaria Pastos, abrojos y sierrillas

Las imagenes del predio desde el exterior se muestran a continuacion, mientras que, de
igual forma en el Anexo Il se muestra el plano de conjunto donde se aprecia la distribucion
de las areas verdes que se va a tener en el predio.
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Ademas, se agregan capturas del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA), sistema que utiliza la SEMARNAT para ver los tipos de uso del
suelo y vegetacion, con el fin de confirmar que el proyecto no se lleva a cabo en un terreno
forestal con vegetacion de Selva Baja/Mediana Caducifolia, por lo que, situamos el SIGEIA
en la zona del proyecto “CARPINTEROS” y sobre la captura del Sistema se marcaron los
poligonos del Lote 38 y el de su Zona Federal, para ubicar el proyecto, con colores amarillo y
rojo, respectivamente, tal como se muestra en la siguiente Figura.

MEXICO Trémites  Gobierno

[e]>]e]~"]

O sicticos
o] Especies en riesgo (NOM 059)
o] Importancia ambiental
® uso de suelo y vegetacion
O (Serie VINEGI 2617)
O serie VINEGI 2013
O serie IV INEGI 2010
® Vulnerabilidad Climatica
B® Mapa base

Selva espinosa

. ’ o)
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Palmar natural
A (_V\ Pastzal
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Bl sewacasucioia
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mll veoetacion inducica

Cuerpo de agua
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=
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Ubicacion del proyecto

Figura 4.5. Captura del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), situado en la zona
del proyecto, con los poligonos del Lote 38 y su ZFMT resaltados en amarillo y rojo, respectivamente.

Después, se selecciontd el mapa de “Uso del Suelo y Vegetacion, escala 1:250000, serie VI
(continuo nacional)”, proporcionado por informacion de la INEGI en el afo 2017, el cual en
su clasificacién, indica que el area donde se pretende realizar el proyecto “CARPINTEROS”
(Lote 38 y su ZFMT resaltados en amarillo y rojo, respectivamente) tiene un uso del suelo
del tipo ASENTAMIENTOS HUMANOS, por lo que, coincide el tipo de proyecto orientado al
sector residencial turistico.
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IV.2.2.2 Fauna.

El Estado de Guerrero es el cuarto estado mas diverso de especies de vertebrados
mesoamericanos Yy el sexto en el numero de endémicos estatales (Flores, 1994). De acuerdo
con Flores (1994), el numero de vertebrados por clase zooldgica, distribucion y endemismo
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Lote 38

en el Estado de Guerrero se presenta a continuacion.
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]

Selva perennifolia.
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| Asentamientos Humanos

Vertebrados por clase zoolégica, distribucién y endemismo en el Estado de Guerrero

Tipo Peces Anfibios Reptiles Aves Matr)nslfer Total
Endémicos a Mesoamérica 14 46 114 137 53 363
Endémicos de México 4 33 76 55 21 188
De distribucion limitada 0 3 6 1 1 1
Endémicos al Estado 3 11 19 1 1 35
En peligro de extincion
(IUCN/CITES/SEDESOL) 0 0 3 6 2 "

Mamiferos:

Durante

los trabajos de campo no fue observado mamifero alguno,
principalmente por lo desprovisto de vegetacion del predio como se describid en el apartado
de vegetacién. Es preciso recordar que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto,
se localiza en una zona totalmente fraccionada, por lo que la poca fauna que pudiera existir
esta acostumbrada a la presencia del hombre, derivado de esta misma situacién se puede
asumir que la gran mayoria de especies originaria de la zona han emigrado a zonas de

menor actividad y presencia del hombre.

El grupo de los mamiferos es uno de los que mas ha sido afectado por el avance de las
actividades agropecuarias y el crecimiento urbano, la bibliografia reporta que se tienen
registros que se refieren a mamiferos de tallas pequefas y medianas, sobre todo roedores.

—
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La siguiente lista es en base a los reportes bibliograficos de éstas especies para la zona,
debido a que durante los trabajos de campo no se detectd ninguna de éstas especies.

NOMBRE COMUN

NOMBRE CIENTIFICO

Ardilla arbérea

Sciurus socialis

Armadillo, mulita

Dasypus novemcinctus

Cacomixtle Bassariscus astutus
Conejo mexicano Sylvilagus cunicularis
Mapache Procyon lotor
Murciélago Myotis fortidens
Murciélago Taradida brasilensis
Murciélago Rhogessa parvula

Raton de campo
Ratén de campo
Raton tlacuache
Tejon

Tlacuache

Zorrillo espalda blanca
Zorrillo listado

Zorrillo manchado

Orozomys melanotis
Permyscus banderanus
Marmosa canescens

Nasua narica

Didelphis virginiana californica
Conepatus mesoleucus
Mephitis macroura

Spilogale gracilis

Herpetofauna: El Estado de Guerrero cuenta con una gran diversidad herpetofaunistica,
hasta el momento, se han registrado 206 especies y subespecies, 55 de anfibios y 151 de
reptiles (Saldafa, 1987). La presencia y el numero de especies y subespecies de anfibios y
reptiles esta condicionada a la ubicacion geografica del lugar y a la interaccion de la altitud,
clima y vegetacion; En lugares de la costa y laderas de la montaina con altitudes desde el
nivel del mar hasta 2,500 msnm aproximadamente, con climas calidos y semicalidos que
tienden a los calidos, asi como, habitat de Bosque Tropical Subcaducifolio y Bosque Tropical
Caducifolio, presentan una alta riqueza herpetofaunistica (Saldafna, 1987). Al igual que los
mamiferos, se puede considerar que un gran numero de anfibios y reptiles han sido
desplazados de su distribucion original, debido a las actividades actuales y anteriores.

Anfibios: Durante el desarrollo de los trabajos de campo, no se observaron ejemplares de
anfibios, por lo que en la tabla siguiente se presentan algunos de los que se reportan en
diversas fuentes bibliograficas.

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO

Sapo comun Bufo marinus horribilis

Sapito Bufo marmoreus/Bufo perplexus
Ranita Hyla smithi/Hyla staufferi staufferi
Rana verde Pachymedusa dacniccolor

Rana Smilisca baudini

Rana pico de pato Triprion spatulatus reticulatus

Ranita Leptodactylus melanonotus

COBIAM Consulkones Amblerbales

54



“CARPINTERQOS”

Reptiles: Los reptiles es uno de los grupos que se reporta mayor cantidad de especies para
la regidn, sin embargo, dada la extension del predio y sus condiciones actuales donde no
existe la vegetacion que permita un refugio o condiciones adecuadas para su estancia, no se
encontraron. Por la informacion existente del sitio y el canal de navegacién de Marina Ixtapa,
se presume que las posible especies de reptiles que pudieran encontrase o transitar por el
predio y/o su inmediaciones son: el cocodrilo de rio (Crocodylus acutus) e iguana verde
(lguana iguana).

En la tabla siguiente, se presenta algunas de las especies reportadas por la bibliografia para
la region, sin embargo, en el sitio del proyecto no se observo ninguna de dichas especies.

Listado de especies reportadas por la bibliografia para la regién.

NOMBRE CIENTIFICO

Hemidactylus frenatus

NOMBRE CIENTIFICO

Heloderma horridum horridum

Urosaurus gadovi

Phyllodactylus lanei lanei

Typhlops braminus

Cabuya brachypoda

Urosaurus bicarinatus bicarinatus

Phyllodactylus tuberculosus magnus

Leptotyphlops maximus

Scincella assata taylory

Urosaurus bicarinatus
anonymorphus

Anolis microlepidoctus

Clelia clelia

Ameiva undulada dextra

Loxocemus bicolor

Anolis nebulosus

Salvadora mexicana

Drymobius margaritiferus fistulosus

Cnemidophorus lineatissimus lividus

Basiliscos vitattus

Leptodeira maculata

Heloderma horridum horridum

Thamnophis proximus rutiloris

Ctenosaura pectinata

Crocodylus acutus

Toluca conica

Anolis subocularis

Enyaliosaurus clarki

Crotalus durissus culminatus

Trimorphodon biscutatus biscutatus

Cnemidophorus deppei infernales

Sceloporus gadoviae

Cnemidophorus deppei deppei

Elaphe triaspis intermedia

Cnemidophorus costatus zweifel

Sceloporus horridus horridus

Iguana iguana

Leptodeira nigrofasciata mystacina

Drymarchon corais melanurus

Sceloporus horridus oligoporus

Cnemidophorus costatus costatus

Masticophis mentovarius striolatus

Coniophanes lateritus
melanocephalus

Sceloporus melanorhinus calligaster

Conophis vittatus vittatus

Natrix valida isabelleae

Micrurus laticollaris laticollaris

Sceloporus melanorhinus
melanochinus

Sceloporus stejnegeri

Pseudoficimia frontales

Cnemidophorus guttatus
immutabilis

Sceloporus ochoterenai

Cnemidophorus gularis

Stenorrhina freminvillei

Cnemidophorus sacki gigas

Sceloporus pyrocephalus

Sceloporus siniferus siniferus

Leptotyphlops goudoti bakewelli
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Aves: La planicie costera del Pacifico representa una fauna caracteristica de las partes
bajas del oeste de Meéxico, conteniendo 70 especies cuya presencia en Guerrero se
restringe exclusivamente a esta regién. De estas, una parte muy importante es el
componente migratorio invernante, presentado principalmente en la multitud de especies e
individuos de aves acuaticas y de playa, asi como aves oceanicas ocasionales, que utilizan
lagunas costeras, manglares y esteros como sitio de invernacion. Vale la pena mencionar
que Guerrero es el sitio de invernacidn mas importante para varias especies de patos (e;.
Dendrocygna bicolor). Ademas, la avifauna residente es muy rica taxonémicamente,
presentando un alto grado de presencia de especies endémicas (ej. Deltarhynchus
flammulatus, Rhodinocichla schistacea), varias de ellas exclusivas de la regién. A pesar de
que en numeros totales, esta avifauna es ligeramente mas pobre que la Sierra Madre del
Sur, es también importante resaltar la pobreza relativa de muestreo en sitios diferentes de
Acapulco y Zihuatanejo (Navarro, 1998).

NOMBRE COMUN

NOMBRE CIENTIFICO

Paifio negro

Oceanodroma melania

Rabijunco

Phaethon aethereus

Bobo pata azul

Sula nebouxii

Bobo café

Sula leucogaster

Fragata magnifica

Fregata magnificens

Aguila gris nortefia

Buteo plagiatus

Aguila cola roja

Buteo jamaicensis

Chorlo fulvo

Pluvialis dominica

Ostrero americano

Haematopus palliatus

Falaropo cuello rojo

Phalaropus lobatus

Charran bobo café

Anous stolidus

Cuclillo terrestre

Morococcyx erythropygus

Golondrina acerada

Progne chalybea

Urraca copetona

Calocitta formosa

Tangara hormiguera rosada

Habia affinis

SITUACION ACTUAL.- Es muy importante mencionar que en el sitio del proyecto coinciden
varios factores y condiciones que impiden un desarrollo o existencia de fauna entre los que
se pueden mencionar:

e El predio se encuentra limitando al norte por la calle Adelita que esta al borde del
canal pluvial principal de la ciudad, paralelo al Paseo de La Boquita; por el este,
colinda con una casa habitacién situada sobre la calle Adelita, Zihuarooms Playa La
Madera, los Bungalows Aqua y el restaurante La Terracita; al oeste, colinda con el
pasillo hacia el Paseo del Pescador y hacia Playa La Madera; y al sur, se encuentra
sobre Paseo El Pescador y la Zona Federal.

e Por tanto, no existen las condiciones adecuadas como refugio y/o permanencia
temporal de especies faunisticas.
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e Por ello, las especies que existian en la zona han emigrado a espacios con menor
actividad humana y con las condiciones necesarias para sobrevivir; pudiendo
encontrar en los predios vecinos solo algunas especies que se han adaptado a la
presencia del humano, como pequefas aves y algunos roedores.

IV.2.3 Paisaje

Donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra en una Zona donde se esta
desarrollando un polo turistico importante para esta regidén, encontrandose el Lote del
proyecto en la colonia La Madera, motivo por el cual el paisaje dominante es de la Bahia de
Zihuatanejo, la punta del Cerro del Aimacén asi como la playa Las Gatas, el Cerro del Vigia
asi como el horizonte del mar. El sitio cuenta con los servicios basicos, tales como acceso,
alumbrado publico y registros para la toma de energia eléctrica, telefonia fija, para cada uno
de los predios, asimismo la definicion de los usos de suelo para cada uno de los predios
acorde al Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2015/2030; estando el
proyecto acorde a dichas especificaciones normativas por lo que se considera que no habra
alteraciones sustanciales en la zona por la construccion del proyecto, con respecto al
paisaje.

IV.2.4 Medio socioeconémico

La descripcidon de las caracteristicas generales de la poblacién, en la zona de influencia del
proyecto, se debe referenciar principalmente para la zona turistica y urbana de Ixtapa y
Zihuatanejo, ya que el area de influencia del proyecto se encuentra en la bahia de esa
ciudad; sin embargo, en este segmento, para algunos datos requeridos se hace mencion de
la zona de Ixtapa, ya que la informacion proveniente del Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI) considera ambos sitios para su analisis y reporte. El
municipio de Zihuatanejo de Azueta tiene una poblacion de 126,001 habitantes segun datos
del INEGI del afio 2020.

IV.2.4.1 Crecimiento y distribucion de la poblacién

La poblacién total de Zihuatanejo de Azueta en 2020 fue de 126,001 habitantes, que en
comparacion con el 2010 (118,211 hab.), la poblacion crecié un 6.59%, en esos 10 afos.

De los 81 municipios del estado de Guerrero, Zihuatanejo de Azueta ocupa el 4° puesto, con
respecto al mayor numero de habitantes, y representa un 3.55 % de la poblacion total del
estado.

A nivel nacional, Zihuatanejo de Azueta ocupa el puesto 173 de los 2,454 municipios que
hay en México y representa un 0.099% de la poblacion total del pais.

La distribucion de la poblacion en el Centro de Poblacién de Zihuatanejo Ixtapa, dentro del
municipio de Zihuatanejo de Azueta, esta en funcion de su extension total equivalente a
31,483.82 ha, pues se conforma por 25 localidades en un sistema de poblados que se
intercomunican a través de la carretera federal No. 200 Acapulco-Lazaro Cardenas,
abarcando una longitud de 45 kilbmetros y una franja de 8,000 m de ancho
aproximadamente, a lo largo de la Costa Grande del estado Guerrero. La influencia de esta
ciudad sobre las localidades radica, principalmente, por la infraestructura y el desarrollo
economico que la caracteriza.
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IV.2.4.2 Estructura por edad y sexo

Estructura por edades: La composicion de la poblaciédn municipal muestra una estructura
por edades marcadamente joven, ya que los rangos de edad que concentraron mayor
poblacion fueron de 10 a 14 afios (11,040 habitantes), 0 a 4 afos (10,845 habitantes) y 5a 9
anos (10,839 habitantes). Entre ellos concentraron el 26% de la poblacion total.

En relacion a la estructura de la poblacidon puede observarse un ensanchamiento en los
primeros grupos de edad similar entre el rango de 0 a 9 afios y entre 10 y 19 anos. Por lo
que, se visualiza que el 34% de la poblacién tiene menos de 19 afos, constituyéndose en un
segmento demandante de servicios educativos y de salud. Por otra parte, el 66% de la
poblacion se ubica en edades consideradas como econdmicamente activas, por lo que esta
poblacion requiere basicamente de empleo, vivienda, servicios de salud y seguridad social.

Sélo el 695% ContabE Piramide poblacional total de Zihuatanejo de Azueta 2020
vida, por lo que, esta p 61437 64 564
POBLACION — rgn?é_ﬁmgu
. MASCULINA
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IV.2.4.3 Poblacion econémicamente activa

En el segundo trimestre de 2021, la tasa de participacion laboral en Guerrero fue 59.1% lo
que implicé un aumento de 4.03 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (65.1%).

La tasa de desocupacion fue de 1.51% (23.1k personas), lo que implicé una disminucién de
0.18 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (1.69%) (Economia, 2021).
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olucion de la poblaciin econdmicamente activa en Guermero

*Los datos visualizados corresponden a la entidad federativa de Guerrero, dado que no
hay representatividad a nivel de municipio.

Turismo

Con un litoral de 63.5 kilometros Zihuatanejo de Azueta tiene en el turismo, el gran motor de
la economia de Zihuatanejo, ya que emplea al 72% de la poblacién econdmicamente activa
(PEA). El indicador turistico a nivel nacional observo un incremento de su actividad anual del
9.6% en relacion al mismo periodo del 2017, el ingreso de divisas por concepto de viajeros
internacionales ascendié un 4.6% respecto a enero mayo de 2017.

El monto de divisas que gastaron los viajeros residentes en México al salir al exterior tuvo un
incremento del 11.7% la salida de turistas internacionales de México al exterior represento
un crecimiento del 12.4%. Durante enero-mayo del 2018, destaca la llegada via aérea de
visitantes extranjeros residentes en Estados Unidos, al representar 57.5%. El porcentaje de
ocupacion hotelera en la agrupacion de 70 centros turisticos nacionales fue de 62.3%,
menos 0.5 puntos porcentuales respecto al observado en enero-mayo del afio anterior
cuando registro 62.8%.

La llegada de turistas a cuartos de hotel en enero-mayo del 2018 alcanzé los 24 millones
228 mil turistas (71.1% del total) eran nacionales; mientras que 9 millones 567 mil fueron
turistas internacionales (28.3% del total), esto es casi la tercera parte de los cuartos de hotel
son ocupados por extranjeros. A nivel Estatal, durante el 2017 y lo que va del 2018, el
Triangulo del Sol ha tenido un incremento de mas del 10% en sus indicadores turisticos a
pasar de la situacion de seguridad que ha vivido el Estado y el pais.

Zihuatanejo ha tenido un repunte en sus actividades turisticas lo que ha hecho que los
indicadores de empleo, de inversion y de confianza en el destino, sean cada vez mas
evidentes (Azueta, 2021).
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IV.2.4.4 Natalidad y mortalidad

Uno de los impactos positivos, resultado de la creacion del desarrollo de Ixtapa-Zihuatanejo
dentro de la micro region turistica, es el mejoramiento en los niveles de salud de la
poblacion, como efecto de la creacién de infraestructura y el equipamiento basico y
necesario, la generacion de empleos que redunda en el mejoramiento de la calidad y vida,
asi como la canalizacién de recursos institucionales para la implementacién de sus
programas, que en el ambito de la salud se traduce en menos incidencias de enfermedades
de la poblacion, mayor esperanza de vida, amplia cobertura de atencion preventiva y
curativa, asi como el acceso a los servicios asistenciales.

Ya que las estadisticas de nacimientos son una fuente primaria para obtener informacion
sobre fecundidad y en consecuencia, para estimar las tasas de nacimiento de la poblacién,
se presentan los nacimientos por sexo segun residencia habitual de la madre en el lapso de
1994-2020.

Natalidad.

En la siguiente grafica se puede identificar que México tuvo una notable desaceleracion de
nacimientos en el primer afio de pandemia por COVID, datos recopilados por el Instituto
Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI) revelan que fueron 1,629,211 nacimientos
registrados durante el afio 2020, lo que representa una disminucion del 21.4% si se compara
con los registrados durante el afio 2019.

La tasa de nacimientos registrados se refiere al numero de eventos por cada 1,000 mujeres
en edad reproductiva. La tasa del 2020 es de 47.9, una disminucion de 13.1 unidades
respecto al afo anterior. No obstante cada estado tiene su propia tasa de nacimientos
registrados, con Chiapas liderando con una tasa del 67.6 y Guerrero y Zacatecas siendo los
siguientes con 65.7% y 62.9% respectivamente. En los ultimos lugares de tasa de
nacimientos registrados por cada 1,000 mujeres estan Ciudad de México, México y Sonora,
con 25.8%, 38.9% y 41.1% (Steve, 2021).

s 1,629,211 Nacimientos
Nacimientos 2020

z 2 &
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Mortalidad

De las 1,086,743 defunciones registradas durante el 2020, 58.8% fueron hombres, 41.1%
mujeres. Del total de defunciones, 92.4% se debieron a enfermedades y problemas
relacionados con la salud, mientras que 7.6% fueron por causas externas, principalmente
accidentes, homicidios y suicidios. Las tres principales causas de muerte a nivel nacional
son por enfermedades del corazén, COVID-19 y por diabetes mellitus.

Los homicidios representan la sexta causa de muerte en hombres. La tasa de defunciones
registradas por cada 10,000 habitantes fue de 86, superior en 27 unidades respecto a la
informacion definitiva del afio anterior.

Las mayores tasas de defunciones registradas por cada 1,000 habitantes por entidad de
residencia habitual ocurrieron en Ciudad de México con 116, Chihuahua con 105, Sonora
con 94, Morelos y Veracruz de Ignacio de la Llave con 93. En contraparte, las entidades que
reportaron las tasas mas bajas fueron Quintana Roo con 59, Baja California Sur con 61,
Querétaro con 63 y Aguascalientes con 67.

Del total de defunciones registradas, 98.5% (1,069,301) corresponden a muertes ocurridas
durante 2020, 1.3% (14,433) a muertes ocurridas en 2019 y 0.1% restante (1 672) a
defunciones acontecidas en 2018 y afios anteriores. En 688 casos no se especifico el afo de
la defuncion.

El 58.8% (638 892) de las defunciones corresponden a hombres, mientras que 41.1% (446
446) a mujeres. En 756 casos no se especificd el sexo. Por grupos de edad, la mayor
proporcion de defunciones se concentra en las personas de 65 afios y mas (605,662,
equivalentes al 55.8 %).

Defunciones generales
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Durante 2020, 92.4% (1,003,645) de las defunciones se debieron a enfermedades y
problemas relacionados con la salud presentando un aumento del 3.6% con respecto a 2019
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y 7.6% (82,449) a causas externas, con una disminucion porcentual de la misma magnitud:
accidentes (32,334), homicidios (36,579), suicidios (7,896) y eventos de intencion no
determinada (5,578) que se caracterizan porque el certificante manifiesta carecer de
elementos para clasificar la defuncién en alguna de las categorias previas. Las categorias
previas se complementan con otras causas externas.

Para estas cuatro ultimas causas de muerte se observa una mayor proporcion en hombres,
representando 78.5% de los accidentes, 87.9% de los homicidios, 81.7% de los suicidios y
82.4% de eventos de intencidon no determinada.

Cabe destacar que de las 5,578 defunciones que corresponden a eventos de intencién no
determinada, 12.8% tuvo como medio de agresion un arma de fuego o un arma blanca. El
detalle por entidad federativa se encuentra en la nota técnica.

Los homicidios son la octava causa de muerte en la poblacion en general (36,579, 3.4%) vy la
sexta causa de muerte en hombres (32,147, 5.5%).

Por problemas de salud, las tres principales causas de muerte a nivel nacional son por
enfermedades del corazon (218,885, 20.2%), por la COVID-19 (201,163.185%) y por
diabetes mellitus (151,214, 13.9%).

IV.2.4.5.- Factores socioculturales.

1) Uso que se da a los recursos naturales del area de influencia del proyecto; asi
como a las caracteristicas del uso. La zona donde se propone desarrollar el proyecto
agrupara, esencialmente, al turismo, ya que la villas aportan a los servicios de
hospedaje y alimenticios para los comensales y turismo en general. Ademas de
contribuir al desarrollo de infraestructura turistica, asi como a la economia,
aumentando la capacidad turistica y hacer un ambiente ameno. Al ser una zona de
playa, se garantizé la conservacién de las especies de flora mas representantes, para
no dafar el sistema ambiental.

2) Nivel de aceptacion del proyecto: Con respecto al nivel de aceptacion del proyecto,
este se encuentra dentro, ademas el uso de suelo estipulado en el Plan de Desarrollo
Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2021-2024 corresponde a Turistico Residencial y Hotelero.

3) Valor que se le da a los espacios o sitios ubicados dentro de los terrenos donde
se ubicara el proyecto y que los habitantes valoran al constituirse en puntos de
reunién, recreacion o de aprovechamiento colectivo: El terreno donde se tiene
contemplado instalar el proyecto es un Lote y Zona Federal Maritima Terrestre en
tramite de concesion, dentro de la colonia La Madera, sobre el Paseo del Pescador,
lugar con concurrencia de usuarios de la playa locales y turistas, sin embargo, el
proyecto no obstaculizara ni hara mal uso del area de aprovechamiento del proyecto,
permitiendo el paso y las actividades recreativas usuales de la zona.

4) Patrimonio histérico, en el cual se caracterizaran los monumentos histérico-
artisticos y arqueolégicos que puedan ubicarse en su zona de influencia, estos
sitios se localizaran espacialmente en un plano: Cerca al area del proyecto no se
encuentra algun sitio considerado como patrimonio histérico.
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IV.2.5.- Diagnéstico ambiental

El Proyecto “CARPINTEROS”, posee varias caracteristicas que nos permiten diagnosticar
un bajo impacto al ambiente, caracteristicas y condiciones como:

Las condiciones actuales del predio donde se desarrollara.

La arquitectura apegada al paisaje y siendo una obra congruente con las especificaciones de
uso de suelo para el cual fue proyectado.

El ambiente bidtico en el sitio del proyecto se encuentra ya alterado, existiendo solo la fauna
antes descrita y las especies que se conservaran sin afectacién alguna en el mismo sitio.
Las condiciones en que se encuentra el predio y su entorno, actualmente, son como se
presentan las fotografias anexas.

La fauna silvestre de mayor concurrencia son algunas aves que utilizan las ramas como
descanso ocasional, pero no se registraron evidencias de anidacion o de madrigueras.

Se visualiza un incremento significativo en cuanto a mano de obra para la construccion y
operacion del proyecto.

Los servicios de agua, luz, drenaje y la generacién de residuos solidos, solo sufriran un
pequefo incremento con respecto a los requerimientos operativos del proyecto en la etapa
de operacion.

En resumen, el predio en donde se pretende la instalacion del proyecto “CARPINTEROS”
se encuentra ambientalmente sano, pero descuidado y de mala imagen, por lo que, el
desarrollo de la obra mejorara significativamente el aspecto visual del sitio, no se generaran
residuos peligrosos y ademas, se manejaran correctamente los residuos durante los
procesos de construccion y operacion.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V1.1 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V1.1.1 Metodologias

Es importante mencionar que para determinar los posibles impactos ambientales que se
generen durante todas las fases de desarrollo del proyecto, “CARPINTEROS” fue primordial
tomar en cuenta los siguientes aspectos:

e El plano del proyecto (general de obra, parciales, cortes y obras auxiliares).

¢ Visitas de inspeccion a la zona y estimacion de la vegetacion existente.

e Datos técnicos proporcionados por el responsable de la obra (tabla de insumos,
maquinaria, equipo, personal, etc.).

Con base a la informacion anterior se realizé la proyeccién de la obra y se hicieron las
estimaciones de los posibles efectos o dafios al ambiente en cada una de las etapas del
proyecto.

El método utilizado en el presente estudio se clasifica dentro de los sistemas de Red y
Graficos y se denomina Matrices Causa-efecto. Estos son métodos cualitativos preliminares
y muy valiosos para valorar diversas alternativas del mismo proyecto. EI mas conocido de
estos es la Matriz de Leopold.

Este método consiste en un cuadro de doble entrada (matriz) en el que se disponen como
filas los factores ambientales que pueden ser afectados y como columnas, las acciones que
vayan a tener lugar y que seran causa de los posibles impactos. Lo anterior permite apreciar
si alguna actividad en particular va a afectar a algunos componentes del ambiente listados;
se coloca un simbolo en el respectivo cuadro de interseccidn, con el que se va a identificar el
impacto.

Una vez identificado el impacto, se describe la interaccion en términos de magnitud e
importancia, entendiéndose la primera en un sentido de extension o escala y la segunda en
términos de efecto (ecoldgico) en los elementos del medio.

Esta metodologia permite identificar los impactos en las diversas fases del proyecto
(preparacion del sitio, construccion, operacion, etc.). La matriz producida finalmente contiene
los diferentes impactos y algunas de sus caracteristicas-categorias.

Los conceptos que se manejaron en la identificacion de los impactos en la matriz de
interacciones son los siguientes:

e Impacto benéfico: cuando las modificaciones que va a tener el ambiente hacen posible la
estabilidad del equilibrio ecoldgico del sitio o significa una mejoria a la poblacién o a la economia
de la region.

e Impacto adverso: Cuando las acciones del proyecto modifican las acciones naturales vy
ocasionan un desequilibrio ecoldgico del sitio o significa una afectacién a la poblacién local o
regional.

¢ Impacto mitigable: Cuando a través de medidas compensatorias o mitigadoras se cubre total o
parcialmente el dafio al ambiente, quedando dentro de los limites permisibles por la normatividad
ambiental.
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e Impacto permanente: Cuando al finalizar la actividad que generé el impacto, el dafio se
conserva en forma permanente en el ambiente.

¢ Impacto temporal: Cuando el efecto finaliza con la etapa del proyecto en la que se genera.

e Magnitud de impacto: Se refiere a la extension o grado de severidad de cada impacto
potencial, considerandose, por tanto, dos tipos: impactos significativos e impactos no
significativos.

La simbologia empleada en la elaboracion de la matriz es la siguiente:
A: Efecto adverso significativo

B: Efecto benéfico significativo

A: Efecto adverso no significativo

B: Efecto benéfico no significativo

T: Efecto temporal

P: Efecto permanente

V.2 IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS
V.2.1 Construccion del escenario modificado por el proyecto

El proyecto “CARPINTEROS” contempla la instalacion de amplias areas verdes, en donde
se plantaran arboles de distribucion local, por lo que estos espacios podran ser utilizados por
las diferentes especies de aves de la regidn para anidar o alimentarse.

Ademas de favorecer la presencia de aves, estas areas constituiran un ambiente propicio
para el desarrollo de otras especies de fauna menor, entre las cuales se pueden mencionar
sapos, ranas, lagartijas, mariposas, entre otros.

El paisaje no se modificara considerablemente, ya que existen otras construcciones
similares a lo largo de la playa La Madera.

Es importante destacar que debido a este tipo de proyectos se requiere de la contratacion
de personal con diferentes grados de instruccion y capacitacion, y se puede llegar hasta los
sectores mas marginados de la sociedad y ayudar de manera importante al mejoramiento de
las condiciones de vida de las poblaciones cercanas al proyecto.

V.2.2 Identificacion de las afectaciones al sistema ambiental

Los impactos al ambiente por el desarrollo del proyecto se describen en cada una de las
areas afectadas:

e Suelo: Se considera un impacto perjudicial ya que se realizara la modificacién a la
estructura natural del suelo, desde la eliminacion de la cubierta vegetal, excavaciones y
rellenos para alojar las obras del proyecto.

e Atmoésfera: EI movimiento de maquinaria y equipo generara emisiones de gases de
combustion y polvos fugitivos por el paso de las unidades por la terraceria, afectando la
calidad del aire de manera adversa mientras duren las obras.

e Ruido: El funcionamiento de los motores de combustion interna de los equipos en
movimiento generara ruido, que afectara de manera adversa el estado acustico natural
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de la zona, sin embargo, el impacto se considera temporal debido a que cesara al
término de las obras y unicamente se presentara en los frentes de trabajo.

e Agua: El manejo inadecuado del agua residual proveniente de instalaciones como
letrinas y fosas sépticas pueden contaminar de forma adversa significativa los cuerpos
de agua superficiales existentes perimetrales al area del proyecto, en este caso el mar.
También, en época de lluvias el arrastre de materiales o sustancias nocivas pueden ser
arrastradas al mar si no se guardan las precauciones pertinentes.

e Flora: La flora tendra un impacto significativo adverso, ya que se reducira la vegetaciéon
activa existente en los predios. Sin embargo, con el acondicionamiento de areas verdes
sblo se obtendran efectos benéficos de tipo permanente, ya que va acompafiado de un
programa de reforestacion y mejoramiento de areas verdes, con especies nativas, con la
creacion de estas, habra un mejoramiento en el microclima, ya que pasara de un terreno
baldio con pastizales a un area reforestada.

e Fauna: La fauna, especialmente en la etapa de preparacion del sitio y construccion
resentira las alteraciones al medio por lo que tendra que desplazarse o emigrar a otras
zonas, esto sera de manera temporal o permanente en funcion del acondicionamiento y
manejo de las areas verdes durante la operacion del proyecto.

e Generacion de residuos: La generacion de residuos durante la operacion del proyecto
representara un impacto adverso. Los residuos que se derivaran de su operacién seran
de tipo doméstico, por lo cuales seran factibles de clasificar para ser reciclados en el
caso de los inorganicos, y en el de los organicos se puede producir composta que
pasara a beneficiar a las areas verdes del proyecto. La disposicién inadecuada de los
desechos sélidos propicia habitats adecuados para fauna nociva tales como ratas,
ratones, moscas, cucarachas, etc., asi como malos olores que afectaran la calidad del
aire. Asi mismo pueden generar la contaminacion por infiltracion del suelo en aquellos
puntos dentro del predio donde se depositen.

En la Etapa de Construccion, la cimentacion impactara de una manera adversa poco
significativa y temporal sobre el suelo y la atmdsfera . Los posibles impactos propiciaran
cambios fisico-quimicos, debido a la contaminacién por los materiales de construccion. En
cuanto al manejo de maquinas, afectara el ruido de las mismas de manera poco significativa
y temporal. Los mismos efectos seran causados por la edificaciéon, ademas en el microclima
se propiciara un efecto adverso poco significativo, pero permanente, debido principalmente a
la desviacién de los vientos.

La Etapa de Operacion y Mantenimiento, se caracteriza por la generacion de impactos
benéficos significativos de tipo permanente, sobre todo en aspectos socioecondémicos.

Las actividades de mantenimiento del proyecto representaran un impacto benéfico
significativo, ya que los prestadores de servicios contaran con un empleo fijo, ademas de los
empleos temporales que se suscitaran peridodicamente conforme las instalaciones de la casa
lo requieran.

Para mayor detalle e identificacion de las afectaciones al ambiente se muestra la matriz en la
siguiente pagina.
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Matriz de Identificaciéon de los Impactos Ambientales derivados del proyecto
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Operacion del proyecto X X X X X

Mantenimiento del proyecto X X X
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V.2.3 Caracterizacion y evaluacioén de los impactos
Los conceptos que se manejaron en la identificacion de los impactos en la matriz de
interacciones son los siguientes:
a) Impacto benéfico: cuando las modificaciones que va a tener el ambiente hacen posible la
estabilidad del equilibrio ecoldgico del sitio o significa una mejoria a la poblacion o a la
economia de la region.
b) Impacto adverso: Cuando las acciones del proyecto modifican las acciones naturales y
ocasionan un desequilibrio ecolégico del sitio o significa una afectacién a la poblacion local o
regional.
c) Impacto mitigable: Cuando a través de medidas compensatorias o mitigadoras se cubre
total o parcialmente el dafo al ambiente, quedando dentro de los limites permisibles por la
normatividad ambiental.
d) Impacto permanente: Cuando al finalizar la actividad que genero el impacto, el dafio se
conserva en forma permanente en el ambiente.
e) Impacto temporal: Cuando el efecto finaliza con la etapa del proyecto en la que se
genera.
f)  Magnitud de impacto: Se refiere a la extension o grado de severidad de cada impacto
potencial, considerandose, por tanto, dos tipos: impactos significativos e impactos no
significativos.

La simbologia empleada en la elaboracion de la matriz es la siguiente:

A: Efecto adverso significativo

B: Efecto benéfico significativo

A: Efecto adverso no significativo
B: Efecto benéfico no significativo
T: Efecto temporal

P: Efecto permanente

Para mayor comprension de los impactos generados a continuacion se presenta la Matriz de
Evaluacion de Impactos Ambientales derivados del proyecto “CARPINTEROS”.

COBNAM Consultones Amblerbales

68



Matriz de Identificaciéon de los Impactos Ambientales derivados del proyecto
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PREPARACION DEL SITIO
Limpieza del terreno aT aT aT aT aT aT aT
Excavacion, Relleno y aP aT aT aT BT
Nivelacion.
Obras provisionales bT
Movimiento de materiales aT
ETAPA DE CONSTRUCCION
Cimentacién aP aT aT aT bT
Edificacion bT BT
Acondicionamiento de areas bP bP bP bP bP bP bP bP bP bP bP bT bP
verdes
Instalacién de la red hidraulica BP
Instalacién de la red sanitaria y BP
eléctrica
Operacion de vehiculos y aT aT BP
Maquinaria.
Movimiento de material aT aT
ETAPA DE OPERACION
Generacion de Res. Sélidos aT
Generacion de aguas aT
residuales
Operacion del proyecto bP bP Bp bP BP BP BP
Mantenimiento del proyecto BP BP BP

Simbologia: A: efecto adverso significativo; a: efecto adverso no significativo; B: efecto benéfico significativo; b: efecto benéfico no significativo; T: temporal; P: permanente.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI1 DES(}RIPCIC')N DE LAS MEDIDAS O PROGRAMAS DE MEDIDAS DE
MITIGACION O CORRECTIVAS

El proceso de construccion y operacién del proyecto “CARPINTEROS”, motivo
de esta manifestacion de Impacto Ambiental, inevitablemente ocasionara
impactos al ambiente, por lo que, en este capitulo se realizara el analisis de
dichos impactos y se propondran medidas de mitigacion que disminuyan las
alteraciones detectadas. Estas acciones de prevenciéon y mitigaciéon de
impactos ocasionados al ambiente, como efecto de la alteracién en uno o
varios de los elementos de un ecosistema, forman un conjunto de medidas
interrelacionadas cuya aplicacién responde a las politicas, estrategias, obras o
acciones, tendientes a minimizar, y en el mejor de los casos a eliminar, los
impactos adversos que pueden presentarse durante las etapas de construccion
y operacion del proyecto.

Con base en los resultados obtenidos en las matrices de evaluacion, cuyo
objetivo es determinar los impactos mas significativos que se tengan de llevar
el proyecto a cabo, se han establecido las medidas de mitigacion para aquellos
que no pudieron ser anulados porque la actividad que los genera no pudo ser
descartada o debido a que no existe una accion que los elimine
completamente.

Por ello, las medidas descritas a continuacion buscaran en lo posible, disminuir
la magnitud de los impactos que no pueden ser evitados en su totalidad y que
presentaron un mayor valor de significancia al aplicar este método de
evaluacion, el cual integra la informacion expuesta en los otros capitulos del
presente estudio.

Asimismo, varios de los impactos adversos identificados tienen el caracter de
potenciales, lo que significa que puede evitarse que sucedan al emplear
medidas de mitigacion, mismas que se proponen mas adelante.

En los apartados siguientes se presentan los factores ambientales susceptibles
de ser impactados (flora y fauna, suelo, atmdésfera y agua), los impactos
identificados y las medidas aplicables durante las etapas de preparacion del
sitio y construccidon. Se debe destacar que, en la seleccidn de las propuestas
de las acciones de mitigaciéon, se ha cuidado que sean congruentes y factibles
de realizar.

V1.2 MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION POR ETAPA DEL PROYECTO

Como resultado del analisis de impactos descrito en el capitulo V, los factores
ambientales de mayor impacto en orden de importancia son: Suelo Flora y
Fauna de manera directa; proponiendo las siguientes medidas.
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VI1.3. MEDIDAS COMPLEMENTARIAS.

Como complemento a las medidas de mitigacion anteriormente expuestas, se
han establecido las siguientes medidas de prevencion, control, compensacion y
optimizacién que permitiran al promovente cumplir con su compromiso del
cuidado del medio abidtico, bidtico y social, desarrollando un proyecto mas
sustentable.

Cabe senalar que para la aplicacion de las siguientes medidas se han
considerado a otros impactos que no resultan ser los mas significativos dentro
del proyecto, pero que, si pueden ocasionar cambios negativos en el
ecosistema, aunque hayan sido definidos en las matrices sin resultar
relevantes. Por esto mismo, las siguientes medidas se establecen de manera
general para el proyecto y representan una optimizacion en la sustentabilidad
del mismo. Con base en lo anterior, a continuacién, también se pueden
encontrar medidas que no se relacionan directamente con los impactos
identificados y evaluados, pero si con situaciones que se pueden presentar
indirectamente de estos o de actividades requeridas realizar dentro del
proyecto, motivo por el cual se han tomado en cuenta.

Medidas de prevencion

1. Durante la operacion del proyecto, debera de existir personal capacitado
para combate a cualquier conato de incendio, por lo que ademas deberan
existir procedimientos en la administracion del proyecto para realizarlo de
manera organizada.

2. En el caso de que se presente alguna plaga o enfermedad que ponga en
riesgo al ecosistema y las actividades de reforestacion, se deberan iniciar
trabajos de combate con base en las medidas que se han expuesto dentro
del presente estudio, considerando la materia prima permitida auxiliandose
de especialistas en la materia.

3. Aunque las areas de vegetacion sobre las vialidades (andadores,
descansos y escaleras) ya han sido contempladas como medida de
mitigacion, por ningun motivo deberan de eliminarse, ya que evitaran la
erosion y peéerdida de terreno, principalmente en las pendientes mas
pronunciadas.

4. Se concientizara a los trabajadores sobre el respeto a la fauna para evitar la
captura, caza y destruccion del habitat de la fauna relicta en la zona, asi
como del cuidado de la flora previniendo el maltrato y mal uso de la misma
en la zona de influencia de las obras del proyecto.

5. Se tendra un area de servicios médicos, que debera tener un botiquin lo
mas completo posible, incluyendo los antidotos necesarios por posibles
mordeduras y/o picaduras por la fauna venenosa o ponzofiosa del lugar.
Este servicio debera estar en operacion desde el inicio de las actividades en
la preparacion del sitio y durante toda la etapa constructiva del Desarrollo
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6. Como parte fundamental del proyecto “CARPINTEROS” se ha establecido
la zonificacion de la que se desprende una superficie total de 1,155.559 m?
y un desplante de 752.25 m? lo cual representa el 65% del total de la
superficie.

7. Se implementara un Programa de educacién ambiental, que abarcara los
aspectos informativo y ecoldgico enfocados a la proteccion de la flora,
fauna, aprovechamiento del agua y el manejo de residuos.

Medidas de control

1. Queda estrictamente prohibido emplear areas de la selva baja para
cualquier obra inherente al proyecto fuera de las areas del proyecto.

2. Con el fin de evitar la presencia de fauna nociva y que se vea afectada la
flora y fauna del lugar, todos los residuos sélidos deberan colocarse en
contenedores de almacenamiento temporal, ubicados en lugares
estratégicos del sitio, para posteriormente realizar la disposicion final en los
lugares autorizados por el municipio.

3. Colocar recipientes para la separaciéon de los residuos organicos e
inorganicos para facilitar el reciclaje de materiales aptos a este proceso.

4. Crear recomendaciones para concientizar a los trabajadores y visitantes de
la importancia del manejo adecuado de los residuos.

5. Todos los residuos que se generen en el Desarrollo deberan ser
recolectados cotidianamente y colocados en recipientes cerrados de
acuerdo con las caracteristicas de los mismos, ya sean humedos o secos.
Todos los residuos no reciclables se depositaran en el basurero autorizado,
conforme lo dispongan las autoridades municipales.

6. Se crearan jornadas de supervision para eliminar la tala clandestina de
arboles y matorrales en el predio, a partir de la etapa de preparacion del
sitio, teniendo mayor actividad en la parte operativa, que debera de ser
constante dichas revisiones en e predio.

Descripcion general de los Programas que se implementaran para lograr
la mitigacién de impactos: De manera general se hace una descripcion del
contenido de los Programas mencionados en las medidas de mitigacion, para
lograr las mitigaciones de los impactos que se tendrian de llevar a cabo el
proyecto. Cabe sefialar que los siguientes puntos se expresan de manera
indicativa mas no limitativa, por lo que pueden ser ampliados, sin embargo,
dichos Programas deberan de integrarse y desarrollarse con al menos, los
aspectos que se mencionaran a continuacion.

Programa de mantenimiento mecanico preventivo

El objetivo de este programa sera la revision de las condiciones de operacion
del equipo o maquinaria menor que se ocupe en las etapas del proyecto

CORAM Corpuliores Anfesalls "



“CARPINTEROS”

Contemplara los siguientes aspectos:

e Registro de las actividades de cada equipo y/o maquinaria en uso y
supervisada mediante una bitacora de control.

e El funcionamiento de cada maquinaria debera ser supervisada y debera de
aprobarse su operacion en obra soOlo si se encuentra en condiciones
optimas de funcionamiento.

e Debera de llevarse un registro de las actividades de mantenimiento
efectuadas y en caso de que durante el desarrollo de actividades en la
obra presente alguna problematica, esta debera notificarse al responsable
del equipo el cual dara aviso a la seccion de mantenimiento, quedando
fuera de operacion hasta encontrarse nuevamente en éptimas condiciones
de funcionamiento.

Programa de rescate y manejo de la flora nativa

Su objetivo sera el lograr la conservacion y recuperacion de la flora en el predio
y coadyuvar a la preservacion en la biodiversidad de especies, aunque estas
no se encuentren originalmente dentro del predio, pero que son caracteristicas
de la zona y el ecosistema presente.

A continuacién solo se describen algunos acciones y criterios mas importantes
del programa, sin embargo es importante su implementacion.

e Debera llevarse un registro de todas las actividades realizadas relacionadas
con este Programa a fin de que sean supervisadas y exista un control y
seguimiento de las mismas.

e Aunque ya se menciona en repetidas ocasiones la zona federal
concesionada donde pretende desarrollarse el proyecto “CARPINTEROS”,
no cuenta con vegetacion, aunque aqui nos referimos exclusivamente a la
vegetacion del predio vecino y del area circundante.

e No se contemplara el uso de ningun tipo de agroquimicos para eliminar la
vegetacion herbacea y arbustiva no deseada presente en el predio del
proyecto, areas verdes y areas reforestadas. Si fuera necesario la
eliminacion de ésta sera por métodos manuales o0 mecanicos.

Programa de Rescate y proteccion de la fauna

Con el fin de asegurar la proteccion a la fauna terrestre y costera relacionada
directamente con el predio destinado al Desarrollo turistico se llevara a cabo un
programa de proteccion a la fauna el cual se en el Anexo V se describen los
aspectos mas importantes; marcando a continuacién solo algunos puntos.

e SeRalizacion

e Patrullaje y vigilancia

e Procedimientos de rescate de animales, nidos, madrigueras y guaridas
que se encuentren presentes en la zona de obra
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e Definicion de areas para la reubicacion de organismos.
e Educacion ambiental
e Concientizaciéon

e Control de residuos para evitar generacion y proliferacion de fauna
nociva

Plan de manejo integral de residuos

Con la finalidad de evitar la contaminacion hacia cualquiera de los factores del
medio y lograr el mejor manejo de los residuos generados durante las distintas
etapas del proyecto se desarrollara un plan de manejo integral de residuos que
contemple las siguientes acciones:

e Para toda actividad deseada realizar siempre existira un area destinada a la
recoleccion y almacenamiento temporal de los residuos generados.

e Dentro de este Plan de manejo integral de residuos debera especificarse los
tipos, cantidades y acciones a realizar para su manejo y disposicion final.
Asi también debera especificarse el tipo de infraestructura con la que se
contara para implantarse dicho Plan.

e Debera de contarse con la infraestructura necesaria y en Optimas
condiciones para realizar el manejo adecuado de los residuos.

e Se desarrollaran actividades de separacion de los residuos con el fin de dar
aprovechamiento a aquellos que puedan ser reciclados, por lo que se
colocaran distintos recipientes que permitan la separacién de los mismos,
claramente especificados para que toda persona pueda hacer el uso
adecuado de los mismos.

e Los productos primarios de las construcciones (envases, empaque,
cemento, cal, pintura, aceites, bloques, losetas, ventaria, etc.), deberan
disponerse en confinamientos especiales y su disposicién final en un area
autorizada por el municipio.

e Incluira el registro y especificacion de los tipos de residuos que se estan
generando y sus cantidades.

e Definira los tiempos de recoleccidbn acorde a la etapa en la que se
encuentre el proyecto.

e Contemplara la instalacion de sefialamientos relacionados con el manejo de
residuos.

e Describira el tipo de disposicion final que se les esta dando.

e Debera llevar el control de cada uno de los contenedores con base a claves
y cada cuando fueron recolectados y las cantidades que se estan
recolectando en cada uno, puesto que estaran colocados en distintos
puntos del predio.
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e El plan de manejo integral de residuos debera de incluir la elaboracion y
llenado de bitacoras que manejen la informacién de tipos, cantidades,
fechas de recolecciéon, medio de transporte y disposicién final que se le den
a los residuos generados en el Desarrollo turistico desde su etapa de
urbanizacion.

e Debera plantear algunos modos de aprovechamiento de los residuos y
llevarlos a cabo con la finalidad de reducir las cantidades destinadas a
disposicién final en rellenos sanitarios.

e Se desarrollara un Plan de manejo especifico para los residuos derivados
de las actividades de construccion considerados como residuos especiales
y con esto dar cumplimiento a la Ley general para la prevencion y gestion
integral de los residuos, evitando una mala disposicién de los mismos.

e En el Plan mencionado en el punto anterior, deberan especificarse los tipos,
cantidades y acciones a realizar para su manejo y disposicion final

Programa de educacion ambiental

Con la finalidad de fortalecer el resto de las acciones en pro de la preservacion
del ecosistema y crear una comunidad preocupada por la conservacion del
medio ambiente y desarrollo de las actividades humanas de una manera
sustentable, se propone incluir dentro del programa de educacion ambiental los
siguientes aspectos:

e Senalizacién con letreros educativos en materia de: manejo de residuos y
su separacion, cuidado del agua, proteccion de la flora y fauna.

e Incorporacion de letreros informativos sobre el area natural donde se
encuentra el predio.

e Integracion de letreros informativos sobre la flora y fauna del lugar,
incluyendo las especies costeras.

e Creacion de senderos ecoldgicos que contemplen los puntos anteriormente
expuestos relacionados con flora y fauna del ecosistema presente en el sitio
del proyecto.

Impactos Residuales: Tras la ejecucion y puesta en marcha de las medidas
de mitigacion, restaran impactos de caracter residual, puesto que los efectos de
llevar el proyecto a cabo no pudieron ser completamente eliminados, sin
embargo, dichos impactos residuales seran de baja significancia, con base a
los criterios que se han manejado en el presente estudio. Ninguno de ellos sera
catastrofico o nada deseable, ya que para la mayoria de los impactos
representativos del proyecto en evaluacion se tienen medidas de mitigacion
que permiten la sustentabilidad del proyecto resultando como impactos
residuales, los que se mencionan brevemente a continuacion, los cuales esta
relacionados al proyecto en su conjunto:
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e Generacion de ruido: aunque en niveles menores que los esperados
inicialmente, el ruido derivado de las actividades de urbanizacion es
practicamente imposible eliminarlo completamente.

e Eliminacion de flora unicamente en las areas sobre las que existiran
construcciones: a pesar de que se cree una arquitectura del paisaje y se
elabore un vivero que coadyuve a la preservacion de la flora nativa, sera
inevitable la eliminacion de un porcentaje de la flora en el lugar en donde se
deseen hace cualquier tipo de obra civil. Para este punto, cabe recordar que
los porcentajes del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) establecidos
para el proyecto, correspondientes al 50%, favorecen a la vegetacién, ya que
no se ha deseado ocupar el porcentaje maximo permitido en el Plan Director
de Desarrollo Urbano de Zihuatanejo-Ixtapa correspondiente al 60% y otra
parte muy importante que garantizara la proteccién de la flora en el sitio se
encuentra basada en la arquitectura del paisaje que se desea tener y que
uno de los atractivos mas importantes dentro del Desarrollo es mantener
como atractivo turistico la cercania y convivencia con la naturaleza, en un
ambiente natural conservado y cuidado, por lo que seran aspectos que se
evitara descuidar por beneficio econdomico y social (turistico) del mismo
proyecto.

e Desplazamiento paulatino de fauna hacia zonas de proteccion ecolégica
cercanas al predio: con todos los cuidados que se tengan hacia la fauna, el
desplazamiento de esta hacia sitios con mayor tranquilidad sera inevitable,
aunque cabe sefalar que si los programas de proteccion se llevan a cabo
exitosamente, la cantidad de fauna desplazada sera menor al esperado
inicialmente, pudiendo ésta coexistir en el mismo territorio donde se lleven a
cabo actividades humanas. Por otra parte, es importante mencionar que
estas zonas de proteccion ecolégicas definidas dentro del Plan Director de
Desarrollo Urbano de Zihuatanejo-Ixtapa, se conserven y el municipio de
Zihuatanejo de Azueta coadyuve a la proteccion de las mismas.

e Cambio en el paisaje: inevitablemente este sera un aspecto que no podra
eliminarse por las caracteristicas del mismo proyecto, que incorporara
nuevos elementos y obras civiles que cambiaran la vista del lugar, siendo
esto mas que un aspecto negativo una situacion subjetiva. Sin embargo, uno
de los puntos mas importantes a trabajar dentro del Desarrollo turistico es el
paisaje el cual, desde la concepcion del proyecto ha sido la del mantener la
armonia con el medio natural por lo que las construcciones a realizar a pesar
de que sean notorias no significan un atentado con la armonia paisajistica e
inclusive puede verse favorecida.

e Fragmentacién del habitat: la introduccion de infraestructura para vias de
comunicacién y obras civiles, no solo impactara sobre el cambio de paisaje
sefalado anteriormente, pues también se tendra un efecto mas importante
resultante de lo mismo, que a pesar de que se desee conservar en lo posible
las condiciones originales, el sitio sufrira cambios inevitables y con esto se
produciran fragmentaciones del habitat que ocasionaran un desplazamiento
de la fauna y variaciones en el equilibrio ecolégico a causa de los cambios en
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los elementos bidticos que conforman el ambiente. Bajo lo anteriormente
escrito cabe sefalar, que no sera una fragmentacién catastréfica y el
conservar la vegetacion permitira a su vez la conservacion de la fauna.
Ademas existen medidas de mitigacidon y supervision que ayudaran a reducir
los impactos ocasionados por las construcciones y actividades humanas de
manera relevante, por lo que el impacto residual sobre la fauna no resultara
significativo ni catastrofico.

Generacion de aguas residuales: este aspecto se menciona como una
situacién que acontecera al crearse un sitio en donde se requieran realizar
actividades humanas y que contemplan el uso de esta para servicios.
principalmente sanitarios y de limpieza. Cabe mencionar, que en esta parte
del estudio, la generacion de aguas residuales se menciona como una accién
que acontecera mas no como un impacto propiamente, ya que entonces
tendria que pensarse en contaminacion del agua y sera algo que no se
presentara en el sitio, mas no se puede evitar el cambio de calidad en la
misma al desarrollarse las actividades humanas referentes. Sin embargo, se
ha sefialado en el estudio, que no existira la operacion de los proyectos en
los lotes vendidos mientras que estos no cuenten con un sistema de
tratamiento de aguas residuales. Ademas, en el predio no existen cuerpos de
agua o corrientes superficiales que se vean afectados por esto, pero se
asegurara que las aguas tratadas cumplan con los lineamientos establecidos
en la normatividad que en materia de agua, apliquen a cada caso.
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VILI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y PROGRAMA DE VIGILANCIA
AMBIENTAL

VIl.1 Prondstico del escenario

En virtud de la Naturaleza del proyecto y las caracteristicas fisicas y biéticas de
la zona en la cual se desarrollara, las medidas de prevencion y/o mitigacion
planteadas en el presente estudio favorecerdn los mecanismos de
autorregulacion.

Debido a las caracteristicas socioecondmicas, el proyecto “CARPINTEROS”
se proyecta como un fuerte impulso a la economia de la zona, pues demandara
gran numero de empleos temporales y permanentes durante sus fases
constitutivas; se incrementara la demanda de bienes y servicios a nivel regional
y se veran beneficiadas las finanzas del municipio por concepto de pago de
impuestos, concesiones, licencias, entre otros.

En cuanto a los aspectos bioldgicos, durante la operacion del proyecto se
considera que no existiran efectos negativos significativos, si se establecen y
llevan a cabo de manera adecuada los programas disefiados para el desarrollo
del mismo, ya que estos permitiran mejorar el habitat y el desarrollo de
especies de la region, asimismo, las actividades de mantenimiento y la
existencia de areas jardinadas permitiran la ampliacion de los espacios para
especies que se han adaptado a las zonas urbanas y presencia del hombre.

Como aspecto importante en relacién a los impactos generados durante la
realizacion del proyecto, se tiene la flora como el elemento con un impacto
negativo critico en la etapa de preparacion del sitio y uno en la construccion, lo
cual obedece a la ocupacion de suelo por la infraestructura. De hecho, la
mayoria de las actividades requeridas para realizar la urbanizacion produciran
inevitablemente efectos al suelo, a la flora y a la atmdésfera como emision de
polvos y gases, asi como ruido, sin embargo, las evaluaciones no denotan un
efecto catastréfico ni tampoco efectos nada deseables en el ambiente.

Con la ejecucion de las medidas de mitigacion los impactos se veran reducidos
de manera importante, resultando un impacto de baja significancia
considerando ademas, los tiempos de permanencia en el ambiente de este tipo
de impactos, puesto que se presenta en las actividades relacionadas a la
preparacion del sitio y construccion (de vialidades) las cuales se realizaran por
etapas haciendo que el ruido sea de caracter temporal permitiendo al ambiente
volver a las condiciones sonoras normales.

El segundo factor en verse afectado, es el correspondiente al de fauna, debido
principalmente al ruido generado de las actividades de urbanizacién, sin
embargo, cabe aclarar que estos valores negativos no se deben al exterminio
de las especies en la zona, sino a su desplazamiento, el cual resulta un
impacto indirecto de la realizacion de las actividades involucradas, no obstante,
la implementacion de las medidas de mitigacion, control y prevencidn
determinadas y relacionadas, permitiran brindar una mayor proteccion a la
fauna con o que dicho factor se vera atenuado.
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Las actividades planteadas en el programa de rescate y manejo de flora, y el
programa de rescate y conservacion de fauna, mitigara los impactos adversos,
complementandose de manera adicional con actividades de educacion
ambiental y reforestacion, entre otras.

Los efectos que podria tener la fauna costera también han sido prevenidos,
desde acciones a realizar para evitar la contaminacion de los escurrimientos de
agua pluvial que desembocaran al mar, como acciones en sitio, principalmente
en las villas y actividades humanas que deberan regirse sobre el Programa de
educacion ambiental.

La flora viene siendo el factor del medio que adquiere mayor importancia por la
afectaciones que sufrira al desarrollar las actividades principalmente del
despalme y desplante, y por encontrase especies contempladas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, sin embargo, mediante la aplicacién de las medidas de
mitigacion, las condiciones finales sobre este factor se veran favorecidas y sélo
quedaran impactadas en las areas en las que se desarrollen construcciones,
quedando sus alrededores favorecidos con una arquitectura del paisaje basada
en la flora nativa. La estabilizacion del ecosistema estara en funcion del tiempo
en que se vayan realizando las actividades de reforestacion que a su vez
depende de los tiempos de avance en las actividades requeridas realizar para
la implantacion del proyecto, es decir codmo se vaya avanzando en la
urbanizacién de igual manera se iran teniendo trabajos y resultados en las
actividades de reforestacion.

Los escenarios posibles que se plantean con el proyecto son los siguientes:

Escenario 1: El proyecto no se lleva a cabo:

e Si el proyecto “CARPINTEROS” no se llevara a cabo, el predio se mantendra
en las condiciones actuales, sin que esto signifique la persistencia de
ecosistemas dado que:

o Se intensificara la presion por asentamiento humanos en las zonas de Playa
La Madera, seccion del predio donde se encuentra las especies floristicas de
mayor significancia.

o Se intensificara la presion por vertido de desechos sélidos sobre las
vialidades del predio y acceso al mismo, al encontrarse como predio aislado,
baldio, sin vigilancia y actividades de mantenimiento y limpieza de la zona.

e El predio mantendra la escasa vegetacion secundaria existente y/o se
desarrollara vegetacién secundaria, acumulandose basura y escombros de
desarrollos vecinos, sin que mejoren sus condiciones.
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e Los prestadores de servicios cercanos (restaurantes y taxis de la zona)
seguiran atendiendo a los visitantes ocasionales sin cambios en su operacién
ni beneficios adicionales.

e No se generara oferta de nuevos empleos en Zihuatanejo asociados a este
proyecto. Por el numero de empleados que se espera contratar, el efecto
benéfico sera a nivel de individuos mas que a nivel municipal o regional.

Escenario 2: El proyecto se lleva cabo sin medidas de mitigaciéon y
compensacion:

e Con la ejecucion del proyecto “CARPINTEROS” tal y como se presenta y
sin la realizacion de alguna medida de mitigacion, seria fuertemente
impactante y obviamente seria inadmisible y un retroceso en todos los
sentidos el realizar un proyecto como el presente sin las medidas
propuestas.

Escenario 3: El proyecto se lleva cabo con medidas de mitigacion y
compensacion:

e La ejecucidn del presente proyecto se visualiza:

EN EL ASPECTO ECONOMICO, sera un detonador muy importante para la
zona del riscal y Zihuatanejo principalmente, desde las obras de
urbanizacidn hasta el desarrollo de cada uno de los proyectos inmobiliarios.
Entre ellos la generacion de empleos, la inversion turistica, mejoramiento de
la calidad de vida, de los servicios, etc.

EN EL ASPECTO BIOLOGICO, realizando un analisis global del proyecto:

e Se afectara con las obras del restaurante, del bar, la terraza y cocina,
mientras que la superficie restante quedara como area libre de playa,
para camastros y sombrillas y jardineras.

e Con la ejecucién de programas de rescate, trasplante, reforestacion y
manejo de las areas verdes y de conservacion del proyecto; el factor de
reduccion de superficie con cobertura vegetal se vera mejorado en
calidad de la vegetacion.

e Mientras que la fauna, llevando las actividades del “CARPINTEROS”
de una manera gradual y con la ampliacion de acciones de mitigacion
permitiran el desplazamiento a zonas de menor afectacion de manera
temporal, con lo que el impacto sera poco significativo.

VIl.2 Programa de vigilancia ambiental

Con la finalidad de hacer cumplir las medidas establecidas en el capitulo VI y
alcanzar el objetivo de lograr un proyecto mas sustentable, garantizando el
cuidado y conservacion del ecosistema, se requiere de llevar a cabo un
Programa de vigilancia ambiental, que denominado dentro de las medidas de
mitigacidn como Programa de supervision, el cual contemplara los siguientes
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puntos que complementaran a los aspectos contemplados dentro de los

programas:

Programa de vigilancia ambiental

Actividad o medida

Lapso de aplicacion

Contratacion de los servicios de un técnico ambiental, quien entre otras acciones se:

a) Responsabilizara en dar cumplimiento a las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion establecidas en el presente manifiesto, asi como a las
condicionantes emitidas en el resolutivo.

b) Supervisara la obra para el cumplimiento efectivo de las medidas

c) Tomara desiciones sobre aspecto ambientales inherentes al desarrollo del proyecto
que pudieran presentarse y que escaparon en el presente andlisis.

d) Elaboraray entregara informes a la autoridad competente.

e) Acompafara y aclarara sobre aspectos ambientales del proyecto a las
supervisiones que realice la autoridad competente.

f) Llevara a cabo las platicas de sensibilizacion ambiental, tanto a los promoventes,
inversionistas y personal que labore en cada una de las etapas del proyecto.

Al momento
de obtener
el resolutivo.

e Dentro de la cual se vigilara que se cuente con todos los estudios aplicables y que los
resultados de los correspondientes estudios se encuentren dentro de los Limites
Maximos Permisibles de la Norma de referencia.

e Se estableceran fechas, regiones y aspectos a supervisar y éste se ira actualizando
conforme a la legislacion ambiental vigente asi como por la puesta en operacion de
los proyectos desarrollados en cada lote vendido.

Anual y/o previo al
inicio de obra en
cada uno de los
predios fraccionados
del desarrollo

e Se llevara a cabo el llenado de una bitacora donde se controle la supervision de cada
uno de los lotes y registro de las fechas de revision.

En cada revision
acorde al calendario
propuesto

e Cualquier anomalia debera ser notificada y se aplicaran las medidas o sanciones
necesarias para controlar cualquier desviacién respecto a lo planteado para la
operatividad y sustentabilidad ambiental del “CARPINTEROS”.

Acorde al calendario
del desarrollo, de las
zonas criticas y de
obras en proceso

e Reglamento Interno de Construccién e Imagen Urbana, las medidas de mitigacion,
prevencion, control, compensacién y optimizacion determinadas en el presente
estudio, asi como las que dispongan las autoridades competentes en materia de
impacto ambiental para la aprobacion del proyecto.

e Se desarrollara un cronograma de actividades de supervisién y monitoreo en el cual
se registrara la fecha de su ejecucién, asi como una firma que avale su realizacion,
dichas actividades se llevaran a cabo paralelamente a las inherentes a la realizacion
del proyecto.

Al inicio de obras de
urbanizacion,
intensificandose  al
iniciar la construccion
de desarrollos
inmobiliarios en los
lotes fraccionados

VI.3 Conclusiones
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El proyecto de “CARPINTEROS”, objeto de la presente manifestacion de

Impacto Ambiental, se presenta como una primera fase de un Desarrollo

Turistico que permitira ampliar las actividades turisticas de la localidad de

Zihuatanejo, y con base a un anadlisis de las caracteristicas del sitio y del

proyecto con la informacion obtenida, tanto bibliografica como a nivel de

campo, permiten establecer las siguientes conclusiones:

1. El proyecto “CARPINTEROS” tendra un impacto sobre el ambiente que se
manifestara sobre todo en el uso de una zona federal concesionada donde
existe vegetacion y es el habitat de muy pocas especies faunisticas, este
efecto sera mitigado al llevar a cabo las medidas preventivas y de

mitigacion descritas.

2. El impacto sobre la biodiversidad sera bajo, debido a la ubicacion del
proyecto, que presenta caracteristicas de una zona rocosa, con pendiente, y
poca vegetacién, por lo que puede asegurarse que no se pone en riesgo la
biodiversidad de la comunidad afectable.

3.- Dentro de los objetivos del desarrollo turistico se busca aprovechar los
elementos naturales presentes, tales como las afloraciones rocosas, vistas
panoramicas, acantilados, vegetacion de predios vecinos y areas de playas
rocosas; proponiendo la reforestacion con especies arboéreas propias del
habitat para compensar la reduccion de la superficie natural, con la de un
incremento en la diversidad y calidad de la misma.

4. Los efectos residuales, sobre el microclima y el paisaje, son poco
significativos y también seran mitigados y compensados por las

caracteristicas del proyecto y las medidas propuestas.

5. Las usos del suelo propuestos del “CARPINTEROS”, se consideran
congruentes con lo establecido en el Plan Director de Desarrollo Urbano
Zihuatanejo-Ixtapa 2005/2015, lo cual da certeza a ésta nueva reserva para

el desarrollo turistico.
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6. El factor mas significativo que se visualiza con la ejecucion del Proyecto
“CARPINTEROS”, es la serie de beneficios econémicos a la zona, tanto a
corto como a mediano y largo plazo, favoreciendo la economia y

promoviendo el empleo;

e Primero al aumentar la disponibilidad de areas para desarrollos
inmobiliarios y acrecentar la oferta turistica de alto nivel, con las
condiciones adecuadas, de servicios y seguridad en una zona nueva y
accesible motivara a inversionistas para traer sus recursos hacia
Zihuatanejo.

e Segundo sera el detonante para continuar con el desarrollo turistico
hacia la zona de playa La Madera.

e Tercero y tal vez el mas importante, la generacion de empleos tanto
temporales como permanentes para los habitantes de la zona, desde los
trabajos de construccion de cada uno los desarrollos inmobiliarios, hasta

Su operacion y mantenimiento.

Por lo antes expuesto, puede concluirse que la ejecucion del proyecto
“CARPINTEROS” es factible y altamente recomendable desde el punto de
vista ambiental y socioecondmico. Los impactos negativos que representa son
innegables, aunque, poco significativos y en su mayoria mitigables; sin desistir
de la ejecucion del programa de supervision o vigilancia para garantizar el buen
funcionamiento; mientras que el beneficio socioeconémico que se preve es real

y permanente.
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VIIl.- INSTRUMENTOS METQDOL()GICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFOMACION PLASMADA EN LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

VIil.1.- DOCUMENTOS LEGALES

¢ ESCRITURAS DEL PREDIO LOTE 38, COPIA.

¢ ACTA CONSTITUTIVA DE BAHIA ZIHUATANEJO VILLAS S.A. DE C.V. COPIA
CERTIFICADA.

¢ R.F.C. DE LA EMPRESA PROMOVENTE, COPIA.

¢ PODER DEL REPRESENTANTE LEGAL (NOMBRADO EN ACTA CONSTITUTIVA PAG. 18)
¢ IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL, COPIA.

¢ RFC DEL REPRESENTANTE LEGAL, COPIA.

¢ CONSTANCIA DE USO DEL SUELO, COPIA.

¢ IDENTIFICACION DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO, COPIA.
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VIIl.2.- PLANOS

¢ PLANO DE CONJUNTO DE OBRAS :

- NIVEL SOTANO
- PLANTA BAJA
- NIVELES 1-6

¢ TOPOGRAFICO DEL LOTE 38 Y SU Z.F.M.T.

nY
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VII.3.- FOTOGRAFIAS

ViAS DE ACCESO

COBIAM Corsulbores Aribieshales ’




“CARPINTERQOS”

VISTA NORTE:




“CARPINTERQOS”

VISTA OESTE:

&5 (COBNAN Conglhanes Arliakales )



CARPINTERQOS”

N
-

VISTA ESTE

rep—— L]

VISTA SUR




“CARPINTERQOS”

VEGETACION DEL PREDIO.

&5 (OBARN Copuliores Anbiebales §




“CARPINTEROS”

VIIl.4.- GLOSARIO DE TERMINOS
Actividad altamente riesgosa. Aquella accion, proceso u operacion de
fabricacion industrial, distribucion y ventas, en que se encuentren presentes una o
mas sustancias peligrosas, en cantidades iguales o mayores a su cantidad de
reporte, establecida en los listados publicados en el Diario Oficial de la Federacién
el 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, que al ser liberadas por
condiciones anormales de operacion o externas pueden causar accidentes.
Aguas residuales. Las aguas de composicion variada provenientes de las
descargas de usos municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios,
domésticos y en general de cualquier otro uso.
Almacenamiento de residuos. Accion de tener temporalmente residuos en tanto
se procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccion, o
se dispone de ellos.
Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los
siguientes criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y
funcién del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos
naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos
elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.
Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por
las interacciones proyecto-ambiente previstas.
Cuerpo receptor. La corriente o depésito natural de agua, presas, cauces, zonas
marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los
terrenos en donde se infiltran o inyectan dichas aguas pudiendo contaminar el
suelo o los acuiferos.
Dafho ambiental. Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a
consecuencia de un impacto ambiental adverso.
Dano a los ecosistemas. Es el resultado de uno 0 mas impactos ambientales
sobre uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que

desencadenan un desequilibrio ecoldgico.
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Descarga. Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un
cuerpo receptor.

Disposicion final de residuos. Accion de depositar permanentemente los
residuos en sitios y condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.
Emisiéon contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o
energia, en cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al
actuar en cualquier medio altere o modifique su composicion o condicion natural.
Especies de dificil regeneracion. Las especies vulnerables a la extincion
biolégica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las
condiciones para su reproduccion.

Fuente fija. Es toda instalacion establecida en un sélo lugar que tenga como
finalidad desarrollar operaciones o procesos industriales que generen o puedan
generar emisiones contaminantes a la atmdsfera.

Generacion de residuos. Accion de producir residuos peligrosos.

Generador de residuos peligrosos. Personal fisica 0 moral que como resultados
de sus actividades produzca residuos peligrosos.

Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del
hombre o de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién
con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.
Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacién de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accion del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto
de la presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental

mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
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Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente.
Lixiviado. Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccion,
arrastre o percolacion y que contiene, disueltos 0 en suspension, componentes
gue se encuentran en los mismos residuos.

Magnitud. Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del
tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccion,
procesamiento, transporte, almacenamiento uso o disposicion final de sustancias
peligrosas.

Medidas de prevencion. Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion. Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las
condiciones ambientales existentes antes de la perturbacidén que se causare con
la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Proceso productivo. Cualquier operacion o serie de operaciones que involucra
una o mas actividades fisicas o quimicas mediante las que se provoca un cambio
fisico o quimico en un material 0 mezcla de materiales.

Punto de emisién y/o generacion. Todo equipo, maquinaria o etapa de un
proceso o servicio auxiliar donde se generan y/o emiten contaminantes. Pueden
existir varios puntos de emision que compartan un punto final de descarga
(chimenea, tuberia de descarga, sitio de almacenamiento de residuos) y, en algun
caso, un punto de emision poseer puntos multiples de descarga; en cualquier de
estos casos el punto de emision hace referencia al proceso, 0 equipo de proceso
en que se origina el contaminante de interés.

Reciclaje de residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacion
de los residuos en fines productivos.

Recoleccion de residuos. Accion de transferir los residuos al equipo destinado a
conducirlos a instalaciones de almacenamiento, tratamiento o reuso, o a los sitios

para su disposicién final.
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Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccidn, beneficio,
transformacion, produccion, consumo, utilizaciéon, control o tratamiento cuya
calidad no permita usarlo nuevamente en el proceso que lo genero.

Residuos peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que
por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el
ambiente.

Reuso de residuos. Proceso de utilizacion de los residuos peligrosos que ya han
sido tratados y que se aplicaran a un nuevo proceso de transformacion u otros
usos.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por
la realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada
por el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion
ecoldgica y de los mecanismos de autodepuracion del medio.

Sistema ambiental. Es la interaccidn entre el ecosistema (componentes abibticos
y bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de
la regidn donde se pretende establecer el proyecto.

Sustancia peligrosa. Aquella que por sus altos indices de inflamabilidad,
explosividad, toxicidad, reactividad, radioactividad, corrosividad o accion biologica
puede ocasionar una afectacion significativa al ambiente, a la poblacion o a sus
bienes.

Tratamiento. Accion de transformar los residuos, por medio del cual se cambian

sSus caracteristicas.
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	AL NOROESTE: En 21.73 m, colinda con el límite de restricción Federal.
	AL NOROESTE: En 21.73 m, colinda con el lote 39.
	AL ORIENTE: En 21.02 m, colinda con calle.
	AL SUR: En 30.87 m, colinda con Zona Federal.
	AL NORTE: En 19.489 metros en línea recta, colinda con Lote propiedad del solicitante.
	AL ESTE: En 17.022 metros en línea recta,, colinda con Zona Federal Marítimo Terrestre.
	AL SUROESTE: En 16.698 metros en línea quebrada y 1.326 metros en línea curva, colinda con Zona Federal Marítimo Terrestre del Océano Pacífico.
	AL OESTE: En 8.698 metros en línea quebrada, colinda con Zona Federal Marítimo Terrestre.
	AL NOROESTE: En 21.73 m, colinda con el límite de restricción Federal.
	AL NOROESTE: En 21.73 m, colinda con el lote 39.
	AL ORIENTE: En 21.02 m, colinda con calle.
	AL SUR: En 30.87 m, colinda con Zona Federal.
	AL NORTE: En 19.489 metros en línea recta, colinda con Lote propiedad del solicitante.
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	AL SURO: En 16.698 metros en línea quebrada y 1.326 metros en línea curva, colinda con Zona Federal Marítimo Terrestre del Océano Pacífico.
	AL OESTE: En 8.698 metros en línea quebrada, colinda con Zona Federal Marítimo Terrestre.
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