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.  DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE
Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos generales del proyecto

.1.1 Nombre del proyecto

Chukum Banana Litibu
I.1.2 Ubicacion del proyecto

Predio localizado en calle Litibu niUmero 10 diez, lote nimero 5 cinco,
manzana 16 dieciséis, zona 11 once, del poblado de Sayulita, Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, México, con las siguientes medidas vy
colindancias:

AL NORESTE, en 49.97 metros con solar 4,

AL SURESTE, en 19.52 metros con calle Litibu,

AL SUROESTE, en 50.08 metros con solar 6 y

AL NOROESTE, en 19.95 metros con Océano Pacifico.

Referencias de localizacion insertas en el libro 70 setenta, Seccion 1, Serie A,
bajo la partida 384 frescientos ochenta y cuatro, del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Bucerias, Nayarit.
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Desarrollo Habitacional

Figura 1. Identificacion del drea de estudio respecto a la linea costera.

1.1.3 Duracion del proyecto
A partir de las diferentes entrevistas realizadas con el promovente y los responsables

de la obra, se considera que el proyecto de referencia tomard un fiempo
3
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aproximado de 6 meses para su construccién, por ofro lado, se considera una vida
Util de tiempo indefinido para la etapa de operacién toda vez que refiere a casa
habitacién y contempla las acciones de mantenimiento necesarias para aletargar
su deterioro inevitable.

.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razon social

.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u
oir notificaciones

Paseo de las Brisas 4017 Colonia Lomas Altas, CP 45128 Zapopan, Jalisco.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
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1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

II.L1.1 Naturaleza del proyecto

El Desarrollo habitacional Chukum Banana Litibu considera un desarrollo
habitacional consistente en una casa principal tipo residencial en dos
niveles la cual cuenta con una alberca semiprivada dentro de la misma y 2
villas al fondo de la propiedad colindando con el lindero frente a playa, una
vila frente a la otra ambas en dos niveles, con una alberca semiprivada

cada villa y una alberca de uso comun. Anexo 3. Plano arquitecténico.
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11.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

Refiere a un predio de 987.96 metros cuadrados, localizado en calle Litibu
numero 10 diez, lote nUmero 5 cinco, manzana 16 dieciséis, zona 11 once,
del poblado de LitubU, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, México,
con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE, en 49.97 meftros con solar 4,

AL SURESTE, en 19.52 metros con calle Litibu,

AL SUROESTE, en 50.08 metros con solar 6 y
AL NORQOESTE, en 19.95 metros con Océano Pacifico.
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Figura 2. Plano topogrdfico

Referencias de localizacion insertas en el libro 70 setenta, Seccién 1, Serie A,
bajo la partida 384 trescientos ochenta y cuatro, del Registro Publico de Ia
Propiedad y del Comercio de Bucerias, Nayarit. Anexo 4. Contrato
compraventa.

De acuerdo al oficio | GG o dientc I

de compatibilidad urbanistica registra la Clave catastral _
- con las siguientes Coordenadas UM Anexo 5. Compatibilidad
urbanistica.

CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
LADO RUMBO DISTANCIA \ COORDENADAS
EST PV Y X
ZF1 2,300,835.3581 449,951.3827
ZF1 PM1 N 59°28'48.58" W 20.002 PM1 | 2,300,845.5160 449,934.1518
PM1 PM2 N 29°40'07.21" E 19.992 PM2 | 2,300,862.8872 449,944.0475
PM2 ZF2 §$58°57'53.01" E 20.006 ZF2 2,300,852.5730 449,961.1894
ZF2 ZF1 $29°40'06.68" W 19.812 ZF1 2,300,835.3581 449,951.3827
SUPERFICIE = 398.042 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION DE PREDIO PROPIEDAD
LADO RUMBO DISTANCIA \ COORDENADAS
EST PV Y X
L1 2,300,831.5340 449,996.1553
L1 B §$30°29'19.91" W 19.409 B 2,300,814.8087 449,986.3077
B ZF1 N 59°31'40.73" W 40.522 ZF1 2,300,835.3581 449,951.3827
ZF1 ZF2 N 29°40'06.68" E 19.812 ZF2 2,300,852.5730 449,961.1894
ZF2 L1 $58°57'53.01" E 40.808 L1 2,300,831.5340 449,996.1553
SUPERFICIE = 797.374 m2

La superficie total del proyecto es de 987.96 metros cuadrados (abarcando
predio propiedad y zona federal maritimo terrestre), que equivale al 100%
de la superficie de construccion, en donde el 41.23% de este serd destinado
a la construccion de los siguientes elementos y cuyo resumen de dreas se
presente en el siguiente cuadro:

Planta baja 245.25
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Planta alta 192.49
TOTAL CASA PRINCIPAL 437.74
Planta baja 88.14
Planta alta 89.97
TOTAL VILLA 1 178.11
Planta baja 88.14
Planta alta 89.97
TOTAL VILLA 2 178.11
TOTAL SUPERFICIE (VIVIENDAS) 793.96

El resto de la superficie serd destinada a las dreas de uso comuUn y de
servicio. Es de senalar que al momento de las visitas a campo no se

identificaron especies arbodreas salvo Palmeras de coco de agua.

Figura 3. Playa colindante al predio del proyecto

11.1.3 Inversion requerida

De acuerdo a lo proyectado por el promovente se calcula una inversion || Gz

ELEMENTOS INVERSION EN MONEDA NACIONAL
COSTO DEL TERRENO I
PREPRACION DEL SITIO ]

(o]
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA DE SOPORTE

EQUIPAMIENTO

CONSTRUCCION Y ACABADOS

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION
TOTAL

WIIII

I1.1.4 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos.

El escenario de urbanizacidon de la localidad y por ende del predio en
referencia podria ser caracterizado como de un lento y atomizado proceso
de urbanizacioén; en detalle, se accede mediante una via de acceso rustico
(terraceria) perpendicular a la linea de costa identificada como calle Litibu
de una longitud total de 712,19 metros lineales que conecta a 2,123.19
metros lineales de distancia con la plaza central de la localidad de Higuera
Blanca, identificado este nicleo como el centro urbano de mayor
consolidacion cercano al predio en comento. Aun cuando se identifica a
1,326.04 metros lineales del proyecto una planta de tratamiento es de
reconocer que no se cuenta con el servicio de abastecimiento de agua
potable ni alcantarillado prestado por el organismo responsable a nivel
municipal OROMAPAS, cuya resolucion de constancia de no servicios senala

de manera puntual “...no disponer de condiciones de infraestructura
hidraulica y sanitaria para proveer los servicios de manera satisfactoria al

predio materia del presente”.

El escenario urbanistico descrito como lento y atomizado se combina
ademds con la ausencia del servicio de energia eléctrica ofertado a partir
de la CFE.
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ERMICAOCEACIES RESNEIESS
¢ —0

Figura 4. Accesos y distancias al predio vista GoogleEarth

A partir de las multiples entrevistas con el promovente, senala que estas
ausencias de servicios puUblicos bdsicos serdn atendidas a partir de servicios
particulares contratados como el de abastecimiento de agua mediante
pipas para el llenado de las dos cisternas de 40,000 y 15,000 litros de
capacidad proyectadas en el drea de cochera, asi mismo se considera la
incorporacion de equipos alternativos como fotoceldas voltaicas para el
suministro de energia eléctrica y una planta de fratamiento de aguas
residuales con una capacidad de 1,500 GPD marca ASA JET BAT serie 1500.

10
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Figura 5. Localizacion de cisternas

.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto describe una casa habitacion conformada por 5 elementos
principales: la casa principal y 2 villas, ambos elementos distribuidos en dos
niveles; dreas de uso comun conformadas por dreas verdes, drea de
estacionamiento y albercas; y por Ultimo dreas de servicios que considera

planta de tratamiento, cisterna, pozo de agua y cuarto de mdaquinas.

El proyecto en referencia, se realizard en diferentes etapas como son la
etapa de preparacion del sitio (dentro de la cual se llevaran a cabo las
actividades de despalme, frazo y nivelacion del sitio), la etapa de
construccion (que contempla desde la cimentaciéon hasta la conclusion de

las obras del proyecto) y la etapa de operacion y mantenimiento de éste.

11
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Figura é. Vista de las condiciones actuales del terreno

A) Casa principal tipo Residencial.

-Areas verdes -Sala
-6 Habitaciones -Cuarto de lavado y alacena
-7 Banos completos y 2 medios -Terraza
-Bodega o cto. de servicio -Alberca
-Cocina -Andador
-Comedor
B) Villa 1
- 4 Habitaciones - 1 Sala
-4 banosy 1 medio - 1 Comedor
- 1 cocina - 1 Terraza
- 1 Alberca
C) Villa 2
- 3 Habitaciones - 1 Comedor
-3 banosy 1 medio - 1 Terraza
- 1 cocina - 1 Alberca

- 1 Sala

D) Area de uso Comin

12
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- Jardin y/o dreas verdes

- Cochera

E) De servicio

- Planta de tratamiento

- 2 Cisterna.

- 3 Cuarto de maquina(albercas)

Por otro lado, se identifica un drea de 3x2 m como obra provisional a manera

de bodega y cuarto del vigilante a base de block y techo de Idmina con

servicio sanitario portdatil.

I.2.1 Programa de trabajo

Permisos y
autorizaciones

Trazoy
nivelaciéon del
predio

Colado de
losas de
cimentacion

Cimentacion
y desplante
de muros
perimetrales

Cimentacion
de drea
habitacional

Colado de
losas azoteas

Terminados

Instalaciéon
hidrdulica

Instalacion
eléctrica

Pintura
generdl

Herreria

13
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Aluminio y
vidrios
Carpinteria
Jardineria
Obras
exteriores

Limpieza

I1.2.2 Representacion grafica local

Chukum Banana Litibu

Simbologia

Banana Litibi

Woy:l I

Figura 7. Imagen satelital del drea de influencia proximal del proyecto

En el anexo 3 se concentran los planos arquitecténicos que describen los
elementos que conforman el proyecto en su totalidad. En el cuadro
siguiente se describen las superficies de los diferentes elementos del

proyecto en referencia.

Planta Baja Planta Alta
14
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Vestibulo exterior de 22.77 Escaleras a planta baja 6.33
acceso a casa
Vestibulo interior 8.89 Terraza 53.44
Cocina 12.96 Alberca 28
Comedor 15.94 % Bafio (2) 2.52
Sala 24.83 Recamara 3 (izquierda superior) 14.96
Alacena 5.59 Bafio 4 (recamara 3 izq. Sup.) 4.38
Cuarto de lavado 14.57 Distribuidor Recamaras 3y 4 1.80
Circulacion a primer 3.25 Recamara 4(izquierda inferior) 15.69
nivel
Recamara 1(izquierda) 15.12 Bafio/Vestidor 5 (recamara 4 izg. Inf.) 7.89
Bafio 1 (recamara 1) 4.38 Balcon 1 (recamara 4 izq. Inf.) 6.48
Recamara 2(derecha) 15.14 Recamara 5 (derecha superior) 14.96
Bafio 2(recamara 2) 4.38 Bafio 6 (recamara 5 der. Sup.) 4.38
Bodega y/o Recamara  23.01 Distribuidor Recamaras 5y 6 1.98
de servicio
Bafio 3 (bodega) 2.90 Recamara 6 (derecha inferior) 15.79
% Bafio (1) 2.52 Bafo/Vestidor 7 (recamara 6 der. Inf)  7.89
Escaleras a planta alta  6.33 Balcén 2 (recamara 6 der. Inf.) 6
Terraza 46.08
Vestibulo exterior de
acceso a bodegay/o 16.59
recamara servicio
TOTAL PLANTA BAJA 245.25 TOTAL PLANTA ALTA 192.49
AREAS COMUNES (M2)

Albercay chapoteadero 48.41
Jardin y/o areas verdes 244.29
Andador jardinado 38.32
Cochera (sin techar) 70.65
TOTAL AREAS COMUNES 401.67

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES VILLA 1 (M2)

Planta baja Planta alta
Cocina 1 (superior) 5.99 Escalera 1 (superior, a 7.08
planta baja)

Cocina 2 (inferior) 2.96 Recamara 1 (superior) 11.95
Comedor 1 (superior) 12.40 Bafio 1 (recamara 1) 5.05
Comedor 2 (inferior) 5.49 Balcén (recamara 1) 5.60
Sala 1 (superior) 12.25 Recamara 2 (mitad) 12.2
Sala 2 (inferior) 12.08 Bafio 2 (recamara 2) 4.99
Distribuidor 1 (sala- 3.59 Balcén 2 (recamara 2) 5.44
comedor superior)
Distribuidor 2 (sala sup. 5.97 Recamara 3 (inferior) 16.01
—salainf.)
Escalera 1 (superior, a 4.35 Bafio 3 (Recamara 3) 5.18

planta alta)

15
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Escalera 2 (inferior, a
planta alta)
Y, bafio 1

Terraza

Alberca
TOTAL PLANTA BAJA

4.74

2.59

9.39

6.34
88.14

CHUKUM BANANA LITIBU

Balc6n 3 (Recamara 3)

Escalera 2 (inferior, a
planta baja)
Distribuidor (Recamara 1

y 2)

TOTAL PLANTA ALTA

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES VILLA 2 (M2)

Planta baja
Cocina 1 (superior)

Cocina 2 (inferior)
Comedor 1 (superior)
Comedor 2 (inferior)
Sala 1 (superior)

Sala 2 (inferior)
Distribuidor 1 (sala-
comedor superior)
Distribuidor 2 (sala sup.
—salainf.)

Escalera 1 (superior, a
planta alta)

Escalera 2 (inferior, a
planta alta)

Y bafio 1

Terraza

Alberca
TOTAL PLANTA BAJA

5.99
2.96
12.40
5.49
12.25
12.08
3.59
5.97
4.35
4.74
2.59
9.39

6.34
88.14

Planta alta

Escalera 1 (superior, a
planta baja)

Recamara 1 (superior)
Bafio 1 (recamara 1)
Balcén (recamara 1)
Recamara 2 (mitad)

Bafio 2 (recamara 2)
Balcén 2 (recamara 2)

Recamara 3 (inferior)
Bafio 3 (Recamara 3)
Balcén 3 (Recamara 3)
Escalera 2 (inferior, a

planta baja)
Distribuidor (Recamara 1

y2)

TOTAL PLANTA ALTA

AREAS SERVICIO /IMANTENIMIENTO (M2)

Cuarto de maquinas 1
Cuarto de maquinas 2
Planta de tratamiento

TOTAL SERVICIO/MANTENIMIENTO

5.10
8.31
47.24
60.65

7.65

5.85

2.97

89.97

7.08
11.95
5.05
5.60
12.2
4.99
5.44
16.01
5.18
7.65
5.85

2.97

89.97

Como se menciond anteriormente, la construccidn del presente proyecto

abarca zona federal maritimo terrestre y propiedad privada, por lo que, en

base a las tablas de superficies anteriores, se tiene que en la zona federal

maritimo terrestre se encontraran las siguientes obras:

CUADRO DE RESUMEN DE SUPERFICIES (M2)
Propiedad Privada
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Casa Principal 245.25
Villa 1 (parte de terraza y alberca) 77.71
Villa 2 (parte de terraza y alberca) 77.71
Areas comunes (parte de alberca) 336.054
Areas de servicio/mantenimiento 60.65
Superficie Total PP 797.374
Zona Federal Maritimo Terrestre
Resto de terraza Villa 1 4.09
Alberca Villa 1 6.34
Resto de terraza Villa 2 4.09
Alberca Villa 2 6.34
Areas comunes (resto de alberca) 65.616

Suelo na@u_ral con vegetacién nativa en 311.566
sus condiciones naturales
Superficie Total ZFMT 398.042

I1.2.3 Etapa de preparacion del sitio y construccion

En la etapa de preparacion del sitio se realizard la limpieza y remocion de
maleza del predio. La limpieza se llevard a cabo con una mdguina
retroexcavadora, misma que se necesitard para la nivelacion del terreno, se
requerird del uso de un vibro (maquinaria empleada para la

compactacion).

Figura 8. Condicion actual del predio materia del presente estudio ambiental.
A continuacioén, se describe de manera secuencial el proceso constructivo.

Losas de cimentacion.
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-Una vez compactado y aprobado por laboratorio, preparar para colocar
plantila de concreto pobre y asi evitar la contaminacion del acero con el

suelo.

-Se coloca un pldstico encima de la plantila para mayor eficacia en el

aislante del acero con materiales que puedan contaminarlo.
-Se traza la losa de cimentacion.

-Se arma la parrilla de acero con las varillas especificadas y medidas

(separacion una de otra) indicadas en el cdlculo estructural.
-Se colocan las puntas(barbas) para recibir los blocks huecos de los muros.

-Colocar preparaciones adecuadas para las instalaciones tanto eléctricas

como de plomeria.

-Probar (cargar para ver si resiste la presion de agua) las preparaciones de

la plomeria y asi evitar posibles fugas.

-Se colocan las fronteras (cimbra de madera) para delimitar la losa de

cimentacion.
-Se programa concreto de la calidad solicitada en el cdlculo estructural.

-Se vacia el concreto en la losa de cimentacion y se vibra con una
herramienta de mano conocida como (vibro, o vibrador), esto para eliminar
las burbujas de aire que quedan dentro del concreto y asi obtener la calidad

deseada.

-Mientras se estd colando la losa debe estar presente el laboratorio, para

que haga las pruebas pertinentes y revisar la calidad del concreto.
Muros e instalaciones PB
-Trazar ejes para muros (con uso de topografo)
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-El sistema constructivo del proyecto estd marcando con el uso de block

hueco de 20 x 20 x 40 cm relleno de concreto.
-Las instalaciones eléctricas van por dentro de los muros huecos.

-Se pega el block traslapado uno con otfro a un espesor de 1.5cm con una
mezcla de cemento arena y agua, y dependiendo el tipo de muro (el
proyecto marca 4 distintos) es el sistema que se usara, con varilla a cada

hilada en horizontal y a cada “x” espacio vertical.

-Se debe procurar no tener ningun tipo de desplome por el acabado que

se tiene contemplado para muro (tipo pulido)
-Se vibra al colar

-Se corta con una herramienta de mano (esmeriladora) el block para dejar

las preparaciones pertinentes en muros y asi evitar romper el muro.

- Se dejan las preparaciones para contactos, arbotantes, apagadores etc,

con manguera naranja(poliducto).

- Se dejan las preparaciones para salidas de agua, cocina, banos etc, y

drenaje, (aguas grises, negras)

- El sistema estd disenado para cargar y se evita el uso de columnas casi en

su totalidad.
Losa de entrepiso

- Revisar niveles para iniciar preparaciones para la losa (se considera el uso

de un topografo)
- Habilitar madera para cimbra de losa

- Se coloca cimbra de madera, apuntalada con barrotes de madera o

andamios de acero.
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- Se traza en la cimbra la guia para nervaduras y caseton (hielo seco)

- Se debe habilitar el acero (cortarlos a medida y haciendo ganchos o

escuadras dependiendo lo que pida el cdlculo estructural)

- Una vez trazada la guia se procede a habilitar el acero y colocar sobre la

cimbra, el cual se amarra con alambre recocido.
- Se colocan las varillas verticales para los muros de la planta alta.
- Se coloca el casetdn en la losa reticulada.

- Se colocan las preparaciones de instalaciones para primer nivel en la losa

de entrepiso.

- Se calza el acero sobre la cimbra para que tenga el recubrimiento

necesario tanto abajo como arriba.

- Se encacheta (coloquialmente conocido como colocacion de frontera

para la retencion del concreto al espesor que se requiere.

- Se solicita y programa la bomba y el concreto de la resistencia solicitada

en el cdlculo estructural,
-Se programa la visita del laboratorio para el dia de colado.

-Se vacia el concreto, se usa la herramienta de mano (vibrador) para vibrar
y eliminar las burbujas de aire en el concreto y asi se obtenga la calidad

requerida.

-Después del colado se le aplica agua para evitar que este reviente por la

resequedad.
Muros planta alta

- Se hace el trazo para el desplate de los muros de la planta alta.
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- En caso de la casa principal contard con alberca en segundo nivel, por lo

gue se proyecta un muro especifico para la resistencia de la misma.

- Se pega el block hueco de 20 x 20 x 40 con un espesor de 1.5 cm con una

mezcla de arena cemento y agua.

- Se corta el block con una herramienta de mano (esmeriladora) para dejar

las salidas tanto eléctricas como sanitarias.

- Se deja a la altura proyectada las salidas para contactos, apagadores

arbotantes, efc.
- A cada cierto niUmero de hiladas se cuelan los bloques.

- Se debe vibrar cada que se cuelan los bloques huecos de los muros, para

evitar que quede aire dentro de estos y tengan la resistencia solicitada.

- Dependiendo el muro que marque en el proyecto es las varillas que se le

colocaran tanto horizontal como verticalmente.

- Se debe evitar el desplome en los muros por el fipo de acabados que estdn

propuestos en el proyecto.

- Dependiendo el proyecto de instalaciones dejamos las preparaciones
adecuadas en muros, descargas, suministro de agua, manguera tipo

poliducto para las instalaciones eléctricas.

Losa de azotea

- Se revisan y colocan niveles para la colocacién de cimbra
- Se habilita madera para la cimbra

- Se coloca la cimbra a nivel apuntalada con barrotes de madera o

andamios de acero.

- Se trazan guias para las nervaduras.
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- Se habilita el acero para la losa de azotea, (con ganchos o escuadras

dependiendo lo que se requierq)
- Se amarran las nervaduras con alambre recocido.
- Se colocan los casetones en la losa reticuladas.

- Se colocan las preparaciones eléctricas para los arbotantes de techo

pegada ala cimbra.

- Se colocan las preparaciones para tinacos, aguas pluviales respiraderos

etc.

- Se programa la bomba y el concreto con la resistencia pedida en el

cdlculo estructural.

- Se programa laboratorio para revisar calidad del concreto y del colado al

momento del vaciado de concreto.

- En el colado se vibra el concreto para evitar burbujas de aire, y que toda

la losa quede sellada en su totalidad.

- Como es losa plana se le da pendiente con el mismo concreto hacia las

tomas pluviales.
Techo palapa

- En la planta alta se coloca armazén de madera para recibir la palapa el

drea de terraza-alberca.
- Se clava la madera del armazén y se recubren los pegues con guias.

- Una vez terminado el armazén se procede a la colocacion de la palapa
de palma real, entrelazada entre las varas del armazoén y clavado el tallo al
inicio y fin.

Instalaciones eléctricas y sanitarias.
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- Se procede a la colocaciéon del cableado en las mangueras del poliducto.
- Se colocan chalupas.
- Se empiezan a colocar los accesorios eléctricos

- Se colocan los muebles de bano (sanitarios, lavabos, etc.) y se prueban

con presidon de agua.
- Se colocan los muebles de cocina (tarja).
Acabados

- Se coloca el acabado tipo pulido en muros y piso.

- Debemos procurar dejar cada muro acabado en una sola pieza para
evitar pegues visibles, ya que el pulido solo se puede colocar en una sola
pieza por el hecho de que si se coloca una segunda mano por un lado se
nota la secciéon vieja con la nueva.

- Debe evitarse cualquier tipo de ranuras antes y después de la colocacion
del acabado, ya que este no permite reparaciones por el notorio parche
que queda.

- Procede a colocarse un sellador para la protecciéon y mayor durabilidad

del pulido.

I1.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento

Al tratarse de instalaciones habitacionales, estas sugieren al mismo tiempo
acciones continvas dirigidas tanto a su operacién como de mantenimiento
propias del giro referido inicialmente. Sin embargo, el hecho innegable del
infemperismo, dada la ubicacion del inmueble (cercano ala linea de costa
y con ello procesos de oxidaciéon y salinizacion permanente), demandard
de mayor continuidad en dichas acciones tales como sustitucion de equipos
y mantenimiento preventivo de los mismos, por ofro lado, destaca la alta

demanda de agua para el riego de las dreas verdes y el uso de las albercas
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proyectadas. Estas consideraciones extraordinarias, se deberdn tomar en
cuenta en la proyeccion de gastos, asi como de volumenes para el
tratamiento de efluentes y con ello la eleccion del mejor equipo dirigido all

rubro de tratamiento de aguas servidas y a su reutilizacion.

1.2.5 Etapa de abandono del sitio

Derivado de la inversibn econdmica, la calidad de los elementos
constructivos y la proyeccion inmobiliaria a futuro de la region, el
promovente no considera el abandono como una opcidon real al referirle

como un proyecto de oportunidad real.

11.2.6 Utilizacion de explosivos
No se tiene considerado el uso de explosivos en ninguna de las etapas del

proyecto.

I.2.7 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera

En el drea de estudio, las actividades que se realizardn en las diferentes

etapas del proyecto (preparacion del sitio, construccion y operacion)

generardn una cantidad diferenciada de desechos solidos, liquidos y de

emisiones a la atmosfera.

ETAPA TIPO DE DISPOSICION
DESECHOS/RESIDUOS
PREPARACION Consistente en maleza | Sistema de  Municipal  de
RESIDUOS | DEL SITIO a partir del despalme o | Recoleccién de residuos
NO retro de vegetacion | concesionada GIRRSA. Relleno
PELIGROSOS existente Sanitario Municipal Los Brasiles

(excepto la vegetacién | operado por SIMARS.
presente en la parte de

zona federal sin obras)
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CONSTRUCCION

Restos de la

construccion como

varila, cementantes,
cubiertas de cartén,
residuos sélidos
municipales, pet,

sanitarios por parte de

Traslado de residuos al Relleno
Sanitario Municipal Los Brasiles

operado por SIMARS.

los trabajadores
(SANIRENT)

OPERACION Residuos sélidos | Sistema de  Municipal de
municipales, orgdnicos | Recoleccion de residuos
e inorgdnicos, aguas | concesionada GIRRSA. Relleno
residuales, desecho de | Sanitario Municipal Los Brasiles
podas, operado por SIMARS.

ETAPA TIPO DE DESECHOS/RESIDUOS DISPOSICION

PREPARACION No se identifica la utilizaciony | NA

DEL SITIO por ende la generacién de

RESIDUOS residuos denominados
PELIGROSOS peligrosos o) con
caracteristicas CRETIB.

CONSTRUCCION | Se infieren residuos de | Reutilizacién de envases y
algunos insuMmos con | fraslado de residuos al
caracteristicas de | Relleno Sanitario Municipal
flamabilidad  tales como | Los Brasiles operado por

solventes, pinturas y aceites.

SIMARS. Area de residuos

de manejo especial.

OPERACION

En esta etapa no se considera

la generacién de estos

residuos.

NA
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I1.2.7. Generacion de gases efecto invernadero

11.2.7.1. Generard gases invernadero, como es el caso de H20, CO2, CH4,
N20O, CFC, O3, entre oftros.

En definitiva, se generard CO, a partir del uso de motores de combustion
intferna (servicios de transporte de personal y de materiales, asi como
maquinaria utilizada en la preparacion del sitio), esta generacién no se
considera significativa ni permanente durante la etapa de construccion o

que llegard a ser generada a niveles fuera de los limites oficiales permitidos.

11.2.7.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del
proyecto, estime la cantidad emitida.

Se calcula que durante la construccion del proyecto se podria emitir como
maximo 25 g de CO2 al dig, sin embargo, se deberd incorporar al andlisis la
temporalidad de la etapa, asi como el uso programado y por Unica vez de

algunos motores de combustion interna.

1.2.7.3. Estimar la cantidad de energia que serd disipada por el

desarrollo del proyecto.

Tabla 1. Estimacion de energia disipada por mes en el desarrollo del proyecto

Equipo Unidades Combustible Horas de trabajo Cantidad  kWh/L
(litros)

Camioneta Pick Up 1 Gasolina 130 3,120 31,512
Moto conformadora 1 Diésel 78 1280 12,928
Planta generadora 2 Diésel 208 800 8.080
de energia eléctrica

Excavadora 1 Diésel 130 540 5,454
Total 5,740 57,974
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

e Programa de ordenamiento ecolégico del territorio (POET)

El POEGT se decretd el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F, 2012). Por su escala
y alcance, el POEGT no fiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo
para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus
prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e instrumentacion, los
sectores adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y
acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada
region, en congruencia con las prioridades establecidas en este programa
y sin menoscabo del cumplimiento de Programas de Ordenamiento
Ecoldgico Local (POEL) o Regional (POER) vigentes.

El POEGT se constituye por 80 regiones ecoldgicas y 145 unidades
denominadas Unidades Ambientales Biofisicas (UAB), las cuales son
representadas a escala 1:2, 000,000, a cada una le fueron asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas.

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades
Ambientales Biofisicas (UAB) que comparten la misma prioridad de atencion,
de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi a cada UAB le son asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que
ocurre con las Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s) previstas en los POER
Y POEL.

Ubicacién del Proyecto en la Unidad Biofisica (UAB)
El proyecto se localiza en la UAB N°65 (Sierras de la Costa de Jalisco vy

Colima), se localiza en la parte Norte y Oeste de Colima y Oeste del estado
de Jalisco, se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km2, su politica
ambiental contempla la proteccion, preservacion y aprovechamiento

sustentable y su prioridad de atencidon estd clasificada como baja
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CLAVE UAB NOMBRE RECTORES DEL COADYUVANTES ASOCIACIONES
REGION UAB DESARROLLO DEL DESARROLLO DEL DESARROLLO
6.32 65 Sierras de la  Preservacion de  FORESTAL GANADERIA -

costa  de floray fauna MINERIA TURISMO

Jalisco y

Colima

Zona de
estudio

Prioridad de atencion {
TII1]) Muyaha |
Alta
Media
XX Baja
[ ] Muybaja

\E

|

Figura 9. Ubicacion de la zona de estudio respecto a la UAB 65.

De acuerdo al Plan Municipal de desarrollo urbano de Bahia de Banderas el
proyecto se encuentra dentro de la unidad de gestion ambiental 3-D5 la

cual establece:

LOCALIZACION
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Clave

S-65-003-D-5

Nombre

Higuera Blanca

Politica Ecolégica

Aprovechamiento

Zona Ecolégica

Trépico seco

Provincia Ecolégica

65 Sierras de la
Costa de

Jalisco y Colima

Sistema Terrestre

003 Llanura Ixtapa

Paisaje Terrestre Llanura Mita - Unidad Natural 25
Higuera
Blanca

Superficie 0.3km 2 Localidades: Higuera Blanca

N° de habitantes : 528

Mita-Higuera Blanca

Vialidades : Federal 200 Ramal Punta de

1. MEDIO FISICO NATURAL

Altitud Menor Coorden Oeste Norte Oeste Norte
que 100 | adas 105° 277 20°47' 15" | 105° 29’ 20° 48’ 40"
m extremas 30”7 15"

Topo forma dominante: Lianura de pie Clima Awo (w) (i’)

de monte con valles alargados,

separados por derrame de basalto

coronado con lutitas. La unidad con

litoral de playa (playa Litigu)

Precipitacion Menor a 1200 Temperatura 24° - 26° C

mm
Fenémenos Fpoca de Geologia Depdsitos aluviales

meteorolégicos

ciclones, Junio,
Octubre

resientes y lutitas en
contacto con

rocas

igneas extrusivas del

Cretdcico

Riesgos geologicos

Zona sismica

Regidon y cuenca

RH13-B Rio Huicicila
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hidrologica

- San

Blas

Hidrologia superficial: Arroyo los
Coamiles, Arroyo la Quebrada, arroyo

Tondoroque, arroyo Guastitan

Hidrologia subterrdnea| Permeabilidad alta

en materiales

consolidados

Edafologia

Feozem hdplico | Factores limitantes del | Salinidad

suelo

2. MEDIO BIOLOGICO

Vegetacion

Flora representativa

Fauna representativa

Palmar, selva baja
caducifolia,
pastizal.
Manchones de
selva mediana

perennifolia

Orbignya guacuyule, Bursera

simaruba, Piper spp., Acacia

cochliacantha, Ceiba
aesculifolia, Jacaratia
mexicana, Helliocarpus
pallidus.

lguana verde, culebra,
culebra coredora, aura
comun, flacuache,

cacomixtle, zorrillo

3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Primarias

Secundarias

Terciarias

Agricultura de riego: maiz, arroz,
sorgo, calabaza, chile, frijol,

meldn, pepino, sandia, pldtano.

Industria alimenticia Servicios, comercio en

pequena escala.

4. PROBLEMATICA AMBIENTAL RELEVANTE

Contaminacién al agua por descargas municipales.

Contaminacién por agroquimicos (fertilizantes y plaguicidas) que afectan el aire,

suelo y potencialmente al acuifero. Erosidn hidrica.

5. LIMITANTES Y OPORTUNIDADES

Limitantes: Cambios de uso de suelo, riesgo de salinidad del suelo, descarga de
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agua residual sin fratamiento. Contaminacion, falta de infraestructura para

incrementar o diversificar lo productividad agropecuaria.

Oportunidades: Acuifero subexplotado, programa de mejoramiento a la

productividad agropecuaria, diversificacion de las actividades productivas.

6. VOCACION

Agricultura. Asentamientos humanos de baja densidad, turismo de baja densidad,

campamentos.

7. OBSERVACIONES

El crecimiento urbano estd ocupando suelos de alto potencial agricola, se requiere
regular el crecimiento urbano a fin de no cancelar opciones productivas.

Tendencia de lalocalidad a conurbarse con la localidad de Santa Rosa Tapachula.
Se propone una politica de desarrollo urbano orientada a la consolidacion vy

redensificacion de la localidad.

De acuerdo con lo establecido en la Licencia de Uso de Suelo, emitida por
la Direccion de desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial, del
Municipio de Bahia de Banderas, Anexo 8. Licencia de construccion, la cual
establece que el drea de estudio se encuentra dentro de usos de suelo H-84

(habitacional, 20 VIV/HA), la cual establece que es compatible con lo

siguiente:
PLAN
MUNICIPAL DE
DESARROLLO PROYECTO  AUTORIZADO OBSERVACIONES
URBANO

SUPERFICIE MINIMA DEL
LOTE (m?2) 500.00 M2 987.96 M2 987.96 M2 CUMPLE
C.0.S. (0.60) 0.60 M2 437.29 M2 592.27 M2 CUMPLE
C.U.s. (1.20) 1.20 M2 833.65M2  1,184.55 M2 CUMPLE
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NIVELES 2 2 2 CUMPLE
ESTACIONAMINETOS 1 7 7 NO CUMPLE
RESTRICCION ACCESO A

5.00 ML 6.19 ML 6.19 ML CUMPLE
LA CALLE

*Los cdiculos se realizaron tal y como lo contempla el Ayuntamiento
Constitucional del Bahia de Banderas, el cual considera de acuerdo con los
lineamientos considerados en la legislaciéon aplicable la superficie total del

predio escriturado.

Asimismo, se considera que la importancia ambiental vinculante con los
Planes o Programas de Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en
el Articulo 35 segundo pdrrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente para el caso del proceso de evaluacién del impacto
ambiental fiene su razén de ser con el fin de crear una planeacion
organizada encaminada a proyectos sustentables y principalmente
propiciar el cumplimiento de la urbanizacion respetando la integralidad del
medio ambiente; es decir, respetando las zonas consideradas para tal fin
como lo pueden ser las areas silvestres, espacios verdes, dreas naturales

protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Para el caso del proyecto segun el PMDUBB el uso de suelo permitido y
compatible es el H-84 (habitacional, 20 VIV/HA) el cual no establece en sus
restricciones o pardmetros, alguna de indole ambiental al ser una zona
catalogada ademds como zona urbanizable, lo cual concuerda con el tipo

de uso de suelo definido por el INEGI como Asentamiento Humano.
Area Natural Protegida (ANP)

Las dreas naturales protegidas que se encuentran relativamente cerca del

drea de estudio son las Islas Marietas y que se localizan en linea recta
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aproximadamente a 14.7 Km. y la Sierra de Vallejo localizada en linea recta

aproximadamente a 2.3 Km.

Sierra de Vallejo. El 1 diciembre del 2004, fue declarada ANP en la categoria
de Reserva de la Biosfera por el Gobierno del Estado de Nayarit, ubicada en
los municipios de Compostela y Bahia de Banderas, Nayarit; comprendiendo
una superficie de 63,598-53-12.433 hectdreas; forma parte de la region
prioritaria terrestre Sierra de Vallejo-Rio Ameca; incluye vegetacion
predominante de selvas medianas, del tipo subcaducifolio y caducifolio,
qgue son las mds extensas de la costa del Pacifico; e incluye ademds
pequenas porciones de pino-encino. Varios de los ejidos asentados dentro
del ANP tanto del municipio de Bahia de Banderas como de Compostelaq,
promovieron, en el ano 2005, Juicios de Amparo contra el Decreto de la
Declaratoria; mismo que les fue concedida por el Juez Tercero de Distrito del
Estado de Nayarit, alos ejidos de Bucerias, Higuera Blanca, Sayulita, San José
del Valle y San Vicente del municipio de Bahia de Banderas y a Puerta de la
Lima del municipio de Compostela, la superficie de los ejidos amparados
equivale a 22,438 hectdreas aproximadamente. Esta situacidn requiere
retomar el proceso de socializacion en la zona ya que es de relevancia
ambiental para la regidon por contribuir a la recarga de acuiferos. La
SEMARNAT emitid un aviso en el ano 2005 para declararla también como

Area Natural Protegida.

Islas Marietas. Decretada como Parque Nacional el 25 de abril de 2005, con
una superficie terrestre de 71 ha y 1,312 ha de superficie marina; localizada
frente a Punta de Mita, Bahia de Banderas, es una importante zona de
anidacion de aves marinas. Tiene también las designaciones de World
Heritage (Patrimonio Mundial de la humanidad) y MaB (reserva de la

biosfera en el Programa del Hombre y la Biosfera de la UNESCO).
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Las actividades por la construccion del proyecto materia del presente, no
representan un peligro para las dareas antes descritas ya que se localizan a
una distancia considerables del proyecto a demds que se tendrd el cuidado
y un buen manejo de desechos propios de la construccion y se depositaran

enlas dreas que la autoridad municipal tenga para su manejo y destino final.

e Planesy Programas de Desarrollo Urbano Municipales:

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS.
(Decretado el dia 30 de abril de 2002).

El sistema estatal de ciudades considera a Bahia de Banderas como
una zona a consolidarse como drea turistica predominante, para lo
cual se deberdn mejorar fundamentalmente la estructura urbana
municipal, la viviendaq, los niveles de servicio de la infraestructura y del
equipamiento urbano, asi como fomentar la integracion a través del
sistema vial regional con el resto de las localidades y los municipios
contiguos con los cuales se tienen una estrecha relacion econdmica
y social.

Fuente: PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE
BANDERA
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Sistema municipal de asentamientos propuesto

CENTRO INTEGRADOR CENTRO INTEGCRADOR CENTRO INTEGCRADOR

RECGIONAL SUBRECIONAL el CENTRO MENOR

BUCERIAS — | CRUEZ DE HUANACAXTLE
A

NUEVO CORFAL DEL RISCO

FRACC. E\Iy

SAYUITTA "——— 3] SANFRANCISCO — ] EL GUAMITCHIL

e HIGUEFRA BLANCA
=

LO DE MARCOS

JARRETADERAS

Lot » PONTOROQUE

! i
VALLE DE BEANDE R‘.\ l / SANTA ROSA TAPACHULA

SAW VICENTE o
EL FORVENIR
SAN JOSE DEL VALLE

ful
SAN JUAN DE ABATO ——— 3 EL COLOMO ————— % COATANTE, EL

FORTUNA DE VALLETO
LOE SATUCES

AGUANIT. PA

Fuente: plan municipal de desarrollo de bahia de bandera

De acuerdo a lo establecido Ordenamiento fturistico del Plan
Municipal de Desarrollo de Bahia de Banderas, el proyecto se localiza
en, La tercera regidn que se consolidard entre Punta Litibu y Lo de
Marcos, donde las riquezas ambientales con potencial turistico
también son extensas, pero con una mayor fragilidad ambiental. Esta
situacion en especial aunada a la escasa disponibilidad de agua
potable restringe en gran medida el desarrollo urbano turistico. Es por
ello que se propone un esquema de ocupacion de baja densidad,
donde las caracteristicas ambientales se impacten al minimo en un
entorno de actividad residencial y ecoturistica de bajo impacto,
consolidando y diversificando la oferta hotelera de este fipo en la
region.

En congruencia la zonificacion del plan Municipal de desarrollo de

bahia de banderas el proyecto materia de la presente contempla
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Normas Oficiales Mexicanas

una baja densidad de ocupaciéon y los elementos constructivos se

encuentran dentro de los limites establecidos.

NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION Y CUMPIMINETO
CON EL PROYECTO

NOM-001-SEMARNAT-1996.

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en

aguas y bienes nacionales.

Las aguas residuales que se
generen no rebasaran los limites
maximos permisibles establecidos

en la norma.

NOM-006-CONAGUA-1997.

Fosas sépticas prefabricadas

especificaciones y métodos de

La fosa séptica que se contempla
instalar dentro del proyecto serd de

un fabricate que cumpla NOM las

prueba. especificaciones que determina la
norma
NOM-031-STPS-2011, Construcciéon- | Para dar complimiento a esta

condiciones de seguridad y salud

en el frabagjo.

norma se tendrd el cuidado de que
el personal que labore durante la
construccion del proyecto tenga los
de proteccion

equipos y de

seguridad para su persona.

NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de

especies enriesgo.

Esta norma aplica al proyecto ya
que en el sistema ambiental del
mismo se pueden encontrar
especies catalogadas en alguna
categoria deriesgo. Alas cuales, en
caso de presentarse en el predio, se
les dard una atencion especial. Sin
embargo, es importante destacar
gue el proyecto en si, no afecta

directa o indirectamente a la fauna
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silvestre catalogada en la norma,
por enconfrarse totalmente en area

urbana.

NOM-050-SEMARNAT-1993

Establece los niveles mdaximos

permisibles de emisibn de gases
del

vehiculos

contaminantes
de

automotores en circulacion, que

provenientes
escape los
usan gasolina, diesel o gas licuado
de pefréleo o gas natural u ofros
alternos

combustibles como

combustibles respectivamente.

los vehiculos que se utilicen durante
las etapas del proyecto cumplan
con las  emisiones  madximas
permisibles mediante su verificacion

periddica.

NOM-162-SEMARNAT-2012

Establece las especificaciones para
la proteccidn, recuperacion vy
manejo de las poblaciones de las
torfugas marinas en su hdbitat de
de

anidacioén observancia

obligatoria en todo el fterritorio
nacional para las personas fisicas y
morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo
en el hdbitat de anidacién de las

tortugas marinas.

Esta NOM, serd tomada

consideracién ya que las playas

en

gue destacan por la concentracion
de nidos de la especie Lepidochelys

olivacea (Tortuga golfina) son las de

Nuevo  Vallarta, Litiod,  San
Francisco, Playa Tortugas vy
Platanitos.

Se presenta la vinculacion con las especificaciones de la NOM-162-

SEMARNAT-2012, para la proteccién de la tortuga marina:

Especificaciones

VINCULACION CON EL PROYECTO
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2. Campo de aplicacion: Esta norma es de
observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y morales
de

aprovechamiento no exfractivo en el

que realicen actividades

hdbitat de anidacion de las tortugas

marinas.

5. Especificaciones generales

5.1 Las personas fisicas o morales que
realicen actividades de aprovechamiento
no extractivo en el hdbitat de anidacion
de tortugas marinas, deben cumplir con lo
establecido las

en siguientes

especificaciones:

Se implementardn  medidas de
prevencion y mitigacién de impactos
ambientales y se realizardn actividades
de proteccién de las tortugas marinas,
en caso de la presencia de algun

ejemplar.

5.2 El cumplimiento de las especificaciones
de la presente Norma Oficial Mexicana, no
exime el procedimiento de evaluaciéon en
materia de impacto ambiental, en los

Casos en que resulte aplicable.

Las actividades para proteger a las
tortugas marinas se ejecutardn para
dar cumplimiento a las medidas de
prevencion y mitigacién del presente
estudio de impacto ambiental, por lo
gque no requerirdn de un nuevo

procedimiento de impacto ambiental.

5.3 Los accesos al hdbitat de anidacion,
tratdndose de Areas Naturales Protegidas,
quedan sujetos a lo dispuesto en los
Programas de Manejo correspondientes o,
en su caso, a los accesos que establezca

la Direccién del drea Natural Protegida.

No aplica. El drea del proyecto no se

inscribe en un Area Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidaciéon de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes

medidas precautorias:

La playa frente al drea del proyecto
figura entre las playas de anidacion de
las tortugas marinas registradas en los
de Accién

Programas para la
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Conservacion de las Especies de
tortuga marinas elaborados por la
CONANP como parte del Programa
Nacional de Conservacion de Tortugas
Marinas, asi como en el estudio Las
Tortugas y sus playas de anidacion en
México elaborado por Briseno Duenas y
Abreu Grobois en 1998; por lo que, se

aplicardn las siguientes medidas:

5.4.1Evitar la remocién de la vegetacion | No se tiene contemplada la remocion
nativa y la infroduccion de especies | de vegetacion fuera del proyecto. En
exoéticas en el hdbitat de anidacion. las siguientes fotografias se observa la
vegetacion presente en la zona federal
maritimo terrestre la cual se mantendrd
en sus condiciones actuales naturales,
por tal motivo no se tiene contemplada
la instalacidon de ningin tipo de
mobiliario de playa ni cualquier
actividad que pueda poner enriesgo la

permanencia de dicha vegetacion.
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Las obras contempladas en zona
federal son minimas y fueron disenadas
en base ala delimitacion del predio de
propiedad las cuales se encontrardn
construcciones

alineadas a las

colindantes en la parte donde se
encuentfra una elevacion de 1 m de
acuerdo a topografia como se puede
observar en el plano de poligono. El

resto y mayoria de la zona federal se

mantendrd  en  sus  condiciones
originales.
5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion | Las actividades del proyecto no

natural de la comunidad vegetal nativa y
la dindmica de
hdabitat de

el mantenimiento de
acumulacién de arena del

anidacion.

perturbardn la dindmica natural de
acumulacién de arena en la playa. La
construccion del proyecto solo abarca
una pequena superficie de la ZFMT
dejando el resto de ésta con suelo
natural y con sus condiciones naturales
actuales incluyendo la preservacion de

vegetacién en dicha drea.

5.4.3 Retirar de
de

objeto movible que tenga la capacidad

la playa, durante la

temporada anidacién, cualquier

Durante el periodo de anidacién de la
tortuga marina y a lo largo del ano, se

asegurard de retirar al terminar el dia
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de atfrapar, enredar o impedir el paso de

las torfugas anidadoras y sus crias.

cualquier objeto que tenga la

capacidad de afrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas marinas

y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar

cualqguier instalacion o equipo que
durante la noche genere una emision o
reflexidon de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detrds de la
vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de

tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion que

se instalen cerca de las playas de

anidacion, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de

siguientes medidas para la mitigacion del

la playa, usando alguna de las
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas 0 capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
ldmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloraciéon amairilla o
roja, tales como las Idmparas de vapor de

sodio de baja presion.

Se instalardn mecanismos de control

para regular la intensidad y orientaciéon

del alumbrado. Las fuentes de
iluminacion se colocardn considerando
las posiciones correctas de

funcionamiento de las fuentes de luz

segun Herranz, 2002.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera
de la playa de anidacién, durante la
temporada de anidacion, el trdnsito

vehicular y el de cualquier animal que

Durante todas las etapas del proyecto
se prohibird el trdnsito vehicular en la
playa. Por parte de los ocupantes del

proyecto debido a la topografia que
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pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de
monitoreo vy los correspondientes para el
manejo y proteccion de las tortugas

marinas, sus nidadas y crias.

presenta el sitio, es imposible acceder a

la playa mediante un vehiculo.

6. Especificaciones de manejo

6.1 Las personas fisicas o morales que
realicen actividades de manejo con
tortugas marinas y sus derivados en el
hdbitat de anidacién, deben tramitar
previamente la Autorizacion de
aprovechamiento no exiractivo de vida
silvestre correspondiente ante la Secretaria
de acuverdo a lo establecido en la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento,
sin perjuicio de las demds disposiciones

juridicas aplicables.

6.2 Las actividades de manejo de tortugas
marinas en playas de anidacién dentro de
Areas Naturales Protegidas, deben
apegarse al Decreto y al Programa de

Manejo correspondientes.

6.3 Las personas fisicas o morales que
realicen actividades de manejo con
tortugas marinas, deben tomar las
medidas necesarias para evitar o disminuir
el estrés, sufrimiento, tfraumatismo y dolor

que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

6.4 La incubacién en las playas de

anidacion sélo puede redlizarse de dos

No se consideran actividades de
manejo no extractivo, ni actividades de
incubacion, ni instalacion de viveros,

etc.
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formas: Natural o in situ o vivero o corral

(por excepcion).

6.5 En las playas de anidacion la
incubacion debe darse de manera natural
(in  situ), y sélo por excepcion
(depredacion, saqueo, inundacién fuera
de conftrol) se realizard la reubicacién de
nidadas en vivero o corral. En caso de
riesgo inminente (eventos meteoroldgicos
extraordinarios 'y contaminacion), se
aplicard lo previsto en las medidas de
confingencia del Plan de Manejo, en
cumplimiento con la Autorizacién de
aprovechamiento no extractivo de vida

silvestre otorgada por la Secretaria.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben establecer |las siguientes

medidas:

6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo
largo de la playa de anidacién con el fin
de disminuir la probabilidad de perder
nidadas, de acuerdo a lo senalado en el
Plon de Manejo correspondiente. Los
recorridos deben llevarse a cabo por los
responsables de la Autorizacion de
aprovechamiento no exiractivo de vida

silvestre o a quienes designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para
hacer recorridos de monitoreo, éstos
deben tener un peso bruto vehicular

maximo de 300 kg, la velocidad mdaxima
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de circulacion debe ser de 20 km/h vy
utilizar llantas de baja presiéon (menor a 5
libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La
circulacién del vehiculo debe ser por fuera
de la zona de anidacién o en su caso, en
una zona donde no se perturbe la

integridad de los nidos.

6.7 Incubacion natural o in situ

6.8 Incubacién en vivero o corral (por

excepcion)

6.9 Observacion de tortugas marinas en su

hdbitat de anidacion.

e Oftros instrumentos a considerar

En el entendido de la vinculacidon que tiene el proyecto materia de la
presente con los ordenamientos juridicos y de acuerdo a lo establecido en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su Seccién V Evaluacion del Impacto Ambiental, ARTICULO 28.- La
evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello,
en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto

ambiental de la Secretaria.

Nos encontramos dentro de lo establecido en los incisos:
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IX desarrollos inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros.

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos vy

esteros conectados con el mar, asi como sus litorales o zonas federales.

Y atendiendo las disposiciones del arficulo antes mencionado, para

elaboracion del

documentos relativos a leyes vy

presente capitulo

reglamentos federales,

se han revisado los diferentes

estatales vy

municipales en materia de Impacto Ambiental.

Articulos de la LGEEPA aplicables al proyecto

ARTICULO
Arficulo 28. Inciso VIl.- Necesitardan,
previamente de la autorizacion en
materia de impacto ambiental,
aquellas personas que pretendan llevar

a cabo:

IX-. Desarrollos inmobiliarios que

afecten los ecosistemas costeros
X.- actividades

Obras vy en

humedales, manglares, lagunas,
rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asi como sus litorales o zonas
federales.

Articulo 30.- Relativo a los requisitos
que debe incluir la Manifestacion

de Impacto Ambiental

VINCULACION CON EL PROYECTO
El proyecto contempla la realizacion
de obras y actividades que podrian
generar impactos ambientales en un
ambiente costero que barca zona
federal, previamente impactado por

las actividades agropecuarias.

Por lo anterior, se estd presentando la
MIA requerida para la autorizacion del
proyecto

en materia de impacto ambiental

El presente estudio, cumple los
lineamientos técnicos vy juridicos

previstos para el caso en concreto.
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Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién

al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la
de

autorizacion la Secretaria en

materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccién y operaciéon de hoteles,
condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios
en general, marinas, muelles,
de

infraesfructura turistica o urbana, vias

rompeolas, campos golf,
generales de comunicacién, obras de
restitucién o recuperacion de playas, o
artificiales, afecte

arrecifes que

ecosistemas costeros

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN
HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion I. Cualquier tipo de obra civil,

con excepciéon de la construccion de

Con lo presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental,
para su evaluacién y dictamen, se
atiende a lo solicitado por el Articulo y

SuU inciso.
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viviendas  unifamiliares para  las

comunidades asentadas en estos

ecosistemas, y
Fraccion Il. Cualqguier actividad que
tenga fines u objetivos comerciales,
con excepcion de las actividades

pesqueras que no se encuenfran
previstas en la fraccién Xl del articulo
28 de la Ley, y que de acuerdo con la
Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentables y su reglamento no
requieren de la presentacidén de una

manifestacion de impacto ambiental,

asi como de las de navegacion,

autoconsumo o subsistencia de las

comunidades asentadas en estos

ecosistemas.

Articulo 44 - Al evaluar las | Aun cuando el proyecto no alterard o

manifestaciones de impacto ambiental
la Secretaria deberd considerar:

l. Los posibles efectos de las obras
o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se frate, fomando
en cuenta el conjunto de elementos
gue los conforman, y no Unicamente
los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion;

Il. La utilizacion de los recursos

naturales en forma que se respete la

fragmentard el medio ambiente, El
promovente se compromete a evaluar
las medidas y mejoras que la autoridad
considere pertinentes para confirmar la

factibilidad del presente proyecto.
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integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos, y

. En su caso, la Secretaria podrd
considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds que sean
propuestas de manera voluntaria por el
solicitante, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el

ambiente.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1 Delimitacion del drea de influencia

El drea de influencia, se encuentra enmarcada dentro del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano y su Programa de Ordenamiento Ecoldgico, Urbano vy
Turistico de Bahia de Banderas, comprendiendo el predio materia del

presente con una extensidon de 1195.416 m2.

De igual manera, el drea de estudio se delimitd utilizando la regionalizaciéon
establecida por la Unidad de Gestion Ambiental del Ordenamiento
Ecoldgico, y de acuerdo con este criterio se establece que el drea de

estudio se encuentra dentro de la UGA, 3-D5 (Higuera Blanca).

El drea de estudio cuenta con una superficie total de construccidon de
1195.416 m2 de los cuales 398.042 m2 corresponden a zona federal maritimo
terrestre, la solicitud de concesiéon para la ocupacién de dicha zona estd en

proceso, el resto de la superficie donde se llevard a cabo la construccion de
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la casa habitacidon Chukum Banana litibU pertenece a predio propiedad, a
su vez, estos terrenos forman parte del Sistema Terrestre 003 Llanura Ixtapa,
que cuenta con una Topoforma dominante de llanura de pie de monte con
valles alargados, separados por derrames de basalto coronado con lutitas.

La unidad con litoral de playa (playa Litibd).

Las coordenadas UTM que delimitan el drea de estudio se indican a

continuacion.

CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
LADO COORDENADAS
FST BV RUMBO DISTANCIA \ Y X
ZF1 (2,300,835.3581 449,951.3827
ZF1 PM1 N 59284858" W 20.002 PM1 |2,300,845.5160 449,934.1518
PM1 | PM2Z N 29°40°07.21" E 19.992 PM2 |2,300,862.8872 449,944.0475
PM2 | ZF2Z S 5857'53.01" E 20.006 ZF2 [2,300,852.5730 449 961.1894
ZFz | ZF1 S 29°40°'06.68" W 19.812 ZF1 |2,300,835.3581 449 951.3827
SUPERFICIE = 398.042 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION DE PREDIO PROPIEDAD
LADO COORDENADAS
EST = RUMBO DISTANCIA v v X
L1 |2.300.831.5340 449.996.1553
L1 B S 30'2919.91" W 19.409 B |2,300,814.8087 449,986.3077
B ZF1 N 59°31°40.73" W 40.522 ZF1 |2,300,835.3581 449,351,3827
ZF1 | ZF2 N 29°40°06.68" E 19.812 ZFZ |2,300,852.5730 449,961.1894
ZF2 L1 5 585753.01" E 40.808 L1 |2,300,831.5340 449,996,1553
SUPERFICIE = 797.374 m?2

Dichas coordenadas fueron tomadas en base a la delimitacidn oficial

vigente de la SEMARNAT.
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Figura 10. Vista |del drea de influencia

IV.2 Delimitacidon del sistema ambiental

El area del proyecto se localiza dentro de la unidad de gestion ambiental 3-
D5, la cual senala que el drea de influencia tiene una altura menor alos 100
msnm, con una topoforma dominante de llanura de pie de monte con valles
alargados, separados por derrame de basalto coronado con lutitas, la
unidad con litoral de playa (Higuera Blanca), se encuentra dentro de la
region y cuenca hidrolégica RH13-B Rio Huicicila — San Blas, la hidrologia
superficial estd influenciada por el arroyo Coamiles y la hidrologia
subterrdnea cuenta con una permeabiidad alta en materiales

consolidados.

El medio bioldgico en la zona estd representado por vegetacion de palmarr,
selva baja caducifolia, pastizal, y manchones de selva mediana
perennifolia, cuenta con una flora representativa de Orbignya guacuyule,
Bursera simaruba, Piper spp.. Acacia cochliacantha, Ceiba aesculifoliq,
Jacaratia mexicana, Helliocarpus pallidus, 1a fauna que se localiza en esta
zona corresponde a lguana verde, culebra, culebra corredora, aura comun,

tlacuache, cacomixtle y zorrillo.

La geologia del drea estd compuesta de depdsitos aluviales recientes y

lutitas en contacto con rocas igneas extrusivas del Cretdcico.

IV.3 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental
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El drea de estudio se localiza en la zona de Litibd que a su vez pertenece
al sistema ambiental Higuera Blanca y que cuenta con las caracteristicas
naturales comunes de un sitio rural del pacifico mexicano, vegetacion de
palmar y vegetacion costera, debido a su ubicacion y caracteristicas
naturales, tiempo atrds se inicid la promocién y el desarrollo del lugar para
la lotificacion de terrenos y venta de los mismos, avalado hoy en dia por el
instrumento de ordenamiento territorial del municipio de Bahia de Banderas,
con la finalidad de ejecutar desarrollos turisticos e inmobiliarios, 1o cual ha

generado fragmentacion del hdbitat y sus zonas adyacentes.

Poligono del
proyecto

Area de Influencia

Figura 11. Sistema Ambiental y Area de Influencia del poligono del proyecto.
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IV.3.1.1 Medio abidtico
Q) Clima y fendbmenos meteoroldgicos

La temperatura media anual oscila entre los 24 y 26 °C; mientras que la
temperatura minima promedio es de 22.6 °C para los meses de enero y
febrero, y la mdaxima en julio es de 28.7 °C, dicha oscilaciéon representa una
estabilidad térmica. Tanto la temperatura y la evapotranspiracion presentan
niveles altos (1,800 a 2,000 mm anuales) caracteristicos de la zona del

Tropico Seco.

Los valores de insolacion en el municipio abarcan un rango elevado, de 2600
a 2800 horas anuales; siendo el mes de mayo el mes de mdxima insolacion
(280 a 300 horas), y enero presenta los valores de minima insolacion (240
horas). Lo anterior permite al municipio en zona costera, el
aprovechamiento del sol como unrecurso atractivo, y esto a su vez, permite
el desarrollo de espacios de sombra mediante la conservacion de la
vegetacion nativa y el fomento de dreas verdes en las zonas urbanas y

turisticas para atenuar los efectos de la insolacion.

El volumen de precipitacion media anual es de (1,222 mm) con una
oscilaciéon entre los 1,200 y los 1,500 mm, con 48% de probabilidad de que se
presente precipitacion mayor a la media. El nUmero de dias que presentan
lluvia en el Municipio de Bahia de Banderas oscila entre 60 a 80 dias, un
rango menor al del municipio colindante de Puerto Vallarta que oscila entre
80y 100.

La precipitacion presenta una duracion de 6 meses y ocurre durante los
meses de mayo a octubre, que representa mas del 90 % del total anual; los

meses de mayor intensidad son julio, agosto y septiembre, para disminuir en
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octubre e iniciar la época de estigje que se extiende de 5 a 7 meses,

normalmente durante los meses de noviembre a mayo.

La precipitacion maxima en 24 horas, se ubica dentro del rango de los 200
a 400 mm, siendo este valor un indicador de riesgo de inundacién potencial,
para el caso de precipitaciones extraordinarias, y debe tomarse en cuenta
en el caso del crecimiento urbano y desarrollo de obras de infraestructura

Cercanos a cuerpos de aguda.

Los climas dominantes en el municipio segun el sistema de clasificacion

climdtica Képpen modificado por Garcia (1988), son dos:

1. Cdlido subhUumedo Aw (W) (i), es el mdas seco de los cdlidos
subhUmedos, y representativo del municipio, se localiza en la parte
montanosa, pie de monte y valle de Banderas, con lluvias en verano.
(Estacidon meteoroldgica Valle de Banderas) con una precipitacion media
anual de 1,222 mm. El mes mds lluvioso es en agosto, con una media de
327.5 mm, con temperaturas medias anuales que oscilan entre los 24 °C y 26
°C, enlas partes mas altas de la Sierra de Vallejo; al aumentar la altitud hacia

el norte, los climas se tornan mds hUmedos y un poco menos cdlidos.

2. Cdlido subhumedo Aw (W) (i) W", es menos seco que el anterior
(Estacion meteoroldgica Puerto Vallarta) y se localiza hacia el extremo sur
del municipio en los limites con Jalisco. Presenta una precipitacion media
anual de 1429.6 mm y el mes mds lluvioso registrado es septiembre (345.9

mm).
Fendmenos meteorolégicos

Las principales afectaciones que han ocasionado los fendmenos
meteoroldgicos como los huracanes y formentas tropicales al Municipio, han

sido principalmente por las fuertes precipitaciones ocasionando
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inundaciones y escurrimientos que afectan a la poblacién, asi como las
rafagas de viento que derriban drboles, letreros y demas infraestructura

urbana.

Tabla 3. Principales fendmenos tropicales que han afectado a Bahia de Banderas

en los Ultimos ahnos.

ANO NOMBRE Areas de Afectacion
2000 Lane Marejadas en Colima, Jalisco y Nayarit
2002 Kenna Nayarit, Jalisco, Michoacdn, Sinaloag,
Lacatecas
2015 Patricia Michoacdn, Colima, Jalisco, Nayarit
2018 Willa Guerrero, Michoacdn, Colima, Jalisco,

Nayarit, Sinaloa

2019 Lorena Jalisco, Colima.

Geologia y geomorfologia

Los procesos geomorfoldgicos se han derivado de una intensa actividad
volcdnica, con una litologia de rocas igneas extrusivas dcidas (Instituto de
Geografia UNAM, 1990, IV.1.1) a base brechas, tobas basdlticas vy
andesiticas, que han formado el relieve montanoso, este relieve alterna con
otros movimientos de cardcter antiguo (Cretdcico) de origen igneo intrusivo,
(granitos y granodioritas), aunado a esto, los procesos exdgenos han
provocado la reduccién de algunas elevaciones, como la estructura fosil del

Cerro Careyeros.

En las partes bajas del relieve montanoso, los procesos exdgenos de tipo
fluvial asociados al movimiento marino originaron depdsitos aluviales de tipo
fluvial y costero del cuaternario conformando una planicie y lagunas

deltaicas.
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El marco geotectonico regional situa al Municipio en el extremo noroeste del
lomado Cinturon Orogénico Cordillerano de la Sierra Madre del Sur
constituido por las montanas Bloque de Jalisco, en esta region da comienzo
el eje neovolcdnico con las estructuras del SangangUey, un estratovolcdn
inactivo y el Seboruco, todavia en actividad. La mayor parte del municipio
estd libre de estructuras volcdnicas, con excepcion de los relictos de la
caldera del antiguo volcdn Careyeros, ubicado en Punta Mita. Sin embargo,
mas al norte (hacia Compostela y Tepic) y el oriente (hacia la Sierra de
Vallarta), comienzan zonas de cierta densidad volcdnica, con 11 a 50

estructuras por cada 1,000 km?2.
c) Suelos

En general la textura de los suelos es arenosa y somera, en las zonas
montanosas en ocasiones con fase litica, sustentando una comunidad muy
fragil de selva mediana subcaducifolia. En el Valle fluvial, pequenas
canadas y en valles intermontanos, |os suelos son profundos, y por su fextura

permiten la recarga del acuifero.

d) Agua

Hidrologia.

En el municipio convergen dos regiones hidrolégicas, que convergen al mar:

La Region Hidroldgica 13 rio Huicicila, comprende tres subcuencas que en
su conjunto conforman un drea de 356,413.15 has., y de las tres, la que mas
drea abarca es la subcuenca del rio Huicicila, con 199,555.51 ha que
comprende la parte norte del municipio que drena hacia la costa del

sistema marino del Pacifico.

La Regidn Hidroldgica N° 14 del rio Ameca, tiene una superficie de 299,383

ha, se localiza al sur del estado, abarcando la parte sur del municipio y drena
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hacia la Bahia de Banderas, esta region se prolonga hacia el estado de
Jalisco; representa el 11.10% del territorio de Nayarit. Se divide en dos
subcuencas, siendo la subcuenca del rio Ameca - Atenguillo (Ameca -
Ixtapa) la que ocupa mayor superficie dentro de la Region Hidroldgica RH-
14, con 191,279.5 ha (el 63.9%) y la de mayor influencia en el municipio ya

que forma el Valle de Banderas.

Tabla 4. Regiones hidrologicas del municipio de Bahia de Banderas

Region Cuenca Superficie Subcuenca Superficie
hidrolégica Has Has
Huicicilia A Huicicila - 356,413 a. Rio 199, 555.51
San Blas Huicicila
b. Rio Ixtapa 51,081.82
c. Rio San 105,775.82
Blas
Ameca B. Ameca - 191,279. b. Rio Ameca 72,639.70
Atenguillo 5 Pijinito
c. Rio 118,639.80
Ahuacatian
C. Ameca - 108,106. Cc. Ameca - 108.105.74
Ixtapa 74 Ixtapa

La Regidn Hidroldgica N° 14 a pesar de su menor extension, genera el valle
aluvial agricola mds importante de la zona, el rio Ameca cuenta con la
presa “Esteban Baca Calderdn” con una capacidad original de diseno de
4,000 m3/seg., la cual permitiria controlar las avenidas, aprovechar el agua
para riego y posibilitar la recarga del acuifero, fuente de abasto de agua

potable en el municipio.

El io Ameca, funciona como limite estatal con el estado de Jalisco, este rio

después de recorrer 240 Km desde su origen al oeste de la ciudad de
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Guadalajara, genera el Distrito de Riego 043 “Valle de Banderas” vy

desemboca en la Bahia de Banderas.

OCEANO PACIFICO

AREA DE ESTUDIO

Figura 10.  Redes hidrolégicas de la Bahia de Banderas

IV. 3.1.2 Medio bidtico
a) Vegetacion

Colindante al drea de estudio, se encuentra vegetacion secundaria

arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia.

Son comunidades vegetales establecidas en sitios con suelos arcillosos
profundos localizados entre Higuera Blanca y Punta de Mita, en esta
comunidad vegetal sigue dominando la palma Orbignya guacuyule, los
elementos asociados al palmar son caracteristicos de la selva mediana, y
entre los mds comunes se encuentran: Brosimum alicastrum, Bursera
simaruba, Paullinia clavigera, Piper amalago, Randia malacocarpa,

Psychotria horizontales y Piper arboreum.
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La vegetacion presente en el sistema ambiental del proyecto es: Aimendro
(Terminalia catappa), Tepame (A. pennafula), Gudsima (Guazuma
ulmifolia), Parota/Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpum), Carrizillo
(Otatea sp.), Mango (Mangifera indica), Palma areca (Dypsis  lutescens),

Cica enana (Cycas revoluta), Palma abanico (Washingtonia sp.).

La vegetacion presente en el predio es bdsicamente matorral y algunas

palas de coco de agua.
b) Fauna

Existe registro de 152 especies diferentes de reptiles, aves y mamiferos que
corresponden a 26 érdenes, 61 familias y 121 géneros; las aves conforman el
grupo mayoritario con 79 especies identificadas en Bahia de Banderas que
pertenecen a 29 familias diferentes, tanto de hdbitos acudticos como
terrestres, por lo que se encuentran distribuidas de forma homogénea en el

territorio municipal.

Destaca la importancia de las dreas boscosas, particularmente las selvas
mediana subcaducifolia y baja caducifolia, con la mayor riqueza especifica
de vertebrados terrestres por su gran variedad de microambientes vy
composicion floristica, geomorfologia, estratificacion de las plantas y

disponibilidad de alimento.

Las areas tfransformadas por el hombre también presentan una gran riqueza
especifica, esto es por los microambientes que incluyen cultivos temporales
en producciéon, campos de cultivo en descanso, potreros, campos
abandonados, acahuales, cercas vivas, cultivos perennes, arroyos
permanentes o intermitentes con vegetacion riparia, canales de riego, por
lo que, en una extension relativamente pequena, pueden disponer de todos

suUs requerimientos.
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La region es rica en contrastes sociales, y para mucha gente del sector rural,
la fauna silvestre sigue siendo un recurso alimenticio, un pasatiempo, una
costumbre o una posibilidad de conseguir dinero extra, la ausencia de
operativos de inspecciéon vy vigilancia constantes por parte de la autoridad,
propician un aprovechamiento desordenado de la fauna, ocasionalmente
controlado por elementos del ejército o de la armada. La actividad
cinegética es popular en la regidon, ya que existen dos clubes cinegéticos
organizados, uno en Bucerias y otro en Higuera Blanca, los habitanteslocales
son los principales cazadores, pero ocasionalmente participan personas de
otras regiones, incluso extranjeros, como es el caso para la temporada de

patos.

El uso de la fauna silvestre como mascotas es una costumbre popular, y es
importante destacar que también el uso de la fauna como fuente
alimentaria no se restringe exclusivamente alos vertebrados, ya que diversas

especies de invertebrados son intensamente utilizados como alimento.

Destaca en el municipio la protecciéon a la fauna maring, principalmente de
tortugas y ballena jorobada, para ello, se realizan monitoreos y campanas
constantes por parte de asociaciones civiles en coordinacién con las

autoridades federales.

Las principales problemdaticas a las que se enfrenta la fauna del municipio

son la pérdida de su hdbitat natural y la caza furtiva.

Resumen de especies en la Norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2001, que se reportan para la zona de donde se realiza el estudio.

Familia Nombre Nombre Status

cientifico comun

AVES
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c)

PODICIPEPIDAE Tachybaptus Zambullidor Pr (no
dominicus menor endémica)
PSITTACIDAE Eupsittula Perico Pr (no
canicularis frentinaranja endémica)
Forpus Perico Pr (endémica)
cyanopygius catarina
LARIDAE Larus Gaviota Pr (no
heermanni ploma endémica)
ACCIPRITIDAE Buteogallus Aguilila negra- Pr (no
anthracinus menor endémica)
REPTILES
Cnemidophorus Cuije cola Pr (endémica)
lineattissimus azul
Cnemidophorus Cuije cola Pr (endémica)
communis azul
IGUANIDAE Ctenosaura Garrobo, A (endémica)
pectinata iguana negra
Iguana iguana Iguana verde Pr (no
endémica)
VIPERIDAE Crotalus Cascabel Pr (endémica)
basiliscus
CROCODYLIA Crocodylus Cocodrilo de rio Pr (no
acutus endémica)
KINOSTERNIDAE Kinosternon Tortuga Pr (endémica)
infegrum casquito
CHELONIIDAE Lepidochelys Tortuga golfina P (no
olivacea endémica)
DERMOCHELYIDAE Dermochelys Tortuga laud P (no
coriacea endémica)

Ecosistemas.

Vegetacion costera
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Matorral de Mezquite Mareno

Este ecosistema estd poco representado en el dreqa; es comun que se
establezca en lugares en los que la selva baja ha sido perturbada como

parte del proceso sucecional.
Palmar

En el palmar se encuentran varias especies de reptiles y anfibios; debido al
tipo de corteza de la palma y a la vegetacion que en algunas partes se
desarrolla, asi como a los ofros cultivos existentes, se pueden encontrar

variados micro hdbitats y alimento para la herpetofauna del lugar.
Playa y duna

A pesar de su vegetacion ser muy escasa, se determinaron dos especies,
(Cenchrus incertus, lIpomoea pes-caprae) y la diversidad herpetofaunistica
es bagja, sin embargo, al ser reconocido como un sitio importante de
anidaciéon para las fortugas marinas, entre las que podemos encontrar 3
especies principales, como son la tortuga Carey (Eretmochelys imbricada),
la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y la tortuga Laud (Dermochelys
coriacea). Asi mismo, en los meses de marzo y abril se observa en la playa y

duna a la culebra de mar (Pelamis platurus).
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Cenchrus incertus Ipomoea pes-caprae
Figura 11. Vegetaciéon de dunas costeras
IV. 3.1.3 Medio socioeconémico

El censo de poblacion y vivienda del INEGI 2010, senala que la poblacion
total del municipio de Bahia de Banderas es de 124,205 habitantes, que
representan el 8.73% de la poblacion estatal, de las cuales 62,999 son

varones y 61,206 son mujeres.

La localidad mdas cercana al proyecto es Higuera Blanca, y de acuerdo al
catdlogo de localidades de SEDESOL

Informacion de localidad

Datos actuales

Clave INECI 180200041

Clave de la entidad 18

Nombre de la Entidad Nayarit

Clave del municipio 020

Nombre del Municipio Bahia de Banderas
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Poblacioén total

% de poblacién de 15 anos o mds analfabeta

% de poblacién de 6 a 14 anos que no asiste a la escuela

% de poblacion de 15 anos y mds con educacion bdsica incompleta

% de poblacion sin derecho-habiencia a servicios de salud

% de viviendas partficulares habitadas con piso de tierra

% de viviendas particulares habitadas que no disponen de excusado o sanitario

% de viviendas partficulares habitadas que no disponen de agua entubada de

la red publica

% de viviendas parficulares habitadas que no disponen de drenaje

% de viviendas particulares habitadas que no disponen de energia eléctrica
% de viviendas particulares habitadas que no disponen de lavadora

% de viviendas partficulares habitadas que no disponen de refrigerador

indice de rezago social

Grado de rezago social

Lugar que ocupa en el contexto nacional

9260 1,360
6.22 4.71
4,05 5.17

62.15 50.88
55 32.94
4.62 4.16
21.85 7.48
5.46 9.14
18.49 5.26
5.88 1.39
35.29 EEEZSESS
13.45 13.3
1.16705 1.20371
1 muy Muy
bajo  bajo
0 0

Fuente: Estimaciones del CONEVAL, con base en INEGI, I| Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 y

la ENIGH 2006.

Estimaciones de CONEVAL con base en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010

Viviendas particulares habitadas 238
Carencia de calidad y espacios de la vivienda

Viviendas con piso de tierra 11 4.76

361

15

4.17
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Carencia de acceso a los servicios bdasicos en

las viviendas particulares habitadas

Viviendas sin drenaje 44 19.05 19 5.29
Viviendas sin luz eléctrica 14 5.88 5 1.39
Viviendas sin agua entubada 13 5.63 33 9.19

Viviendas sin sanitario 52 2185 27 7.48

Nota: Para el cdlculo se excluyen las viviendas no especificadas.

Fuente: [11 Elaboracion propia a partir de INEGI. Il Conteo de Poblacion y
Vivienda 2005.
[2] Elaboracion propia a partir de INEGI. Censo de Poblacion y

Vivienda 2010: Principales Resultados por Localidad.

Vias de comunicacion
Actualmente las vias de comunicacion estdn conformadas por:

Una autopista con aproximadamente 21 km de cuatro carriles que va de
Puerto Vallarta hasta el entronque con la carretera que va a Punta Mita; de
esta confluencia a la ciudad de Tepic la carretera es sélo de dos carriles

(Carretera Federal No. 200) y su longitud es de 137 km.

Del enfronque con la autopista No. 200 a Punta Mita hay una carretera
estatal de aproximadamente 19 km de longitud, la cual estd pavimentada
y tiene dos carriles, actualmente se realizd una ampliacién de la carretera y
se acortd el trayecto de la cruz de Huanacaxtle a Punta de Mitq,
aproximadamente 1 km antes de llegar a Punta Mita, hay una entronque
de 4 carriles pavimentados de 4 km a aproximadamente que llevan a la
poblacién de Higuera Blanca, pasando por la localidad antes mencionada
se continua hacia la playa Litibu mediante un camino de piedra ahogada

en cemento, el cual posteriormente se vuelve de terraceria.

65



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CHUKUM BANANA LITIBU

Transporte

El Aeropuerto mdas cercano se ubica en la ciudad de Puerto Vallarta en el
Estado de Jalisco, y pese a que se encuentra en otfro estado, es cercano a

la zona del estudio, a aproximadamente 35 km al sureste.

En la zona existe transporte terrestre urbano como autobuses y servicio de
taxi; en cuanto a servicios portuarios, se cuenta con el muelle de Puerto

Vallarta, la marina de Puerto Vallarta y La marina de La Cruz de Huanacaxtle

Para llegar a la poblacion de Higuera Blanca, la gente emplea el servicio de
transporte puUblico, el cual debido al crecimiento exponencial de la zona en
un futuro cercano deberd incrementar, asi como algunas otras personas

emplean servicios de transporte personalizado o propio.
Salud

En la_zona de estudio sélo existen centros de salud rurales, por lo que, para

obtener servicios mds amplios y especificos, 1os pobladores de la regién
deben trasladarse a las comunidades de Bucerias, La Cruz de Huanacaxtle,
Sayulita y Valle de Banderas, y para servicios mds especializados es

necesario transportarse a la ciudad de Tepic o Puerto Vallarta.
Educacion

En_la zona de estudio se cuenta con los siguientes centros educativos:

Higuera Blanca  Esc. Primaria “Prof. J. Cruz Martinez”

Higuera Blanca  Esc. Telesecundaria “José Ma. Pino Sudrez

Analfabetismo

En general el municipio de Bahia de Banderas, cuenta con un 92% de

habitantes alfabetizados, y solo el 8% continla siendo analfabeta.
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Cultura

En lo que se refiere al elemento de bibliotecas, el servicio se considera
deficitario, ya que solamente se encuentran instaladas 4 bibliotecas
publicas, dejando de servir a localidades que cuentan con instalaciones
educativas hasta de nivel medio, por lo que no se encuentra debidamente

complementado.

En el municipio de Bahia de Banderas no existen teatros, solamente algunos
espacios habilitados como teatros, como el caso del Fraccionamiento

Emiliano Zapata, por lo que hay déficit en este tipo de equipamiento.

En la zona tampoco existe algun tipo de museo, ni auditorio municipal;
ademdas, a nivel municipal se carece completamente de instalaciones
como Casa de la Cultura, Biblioteca PuUblica Regional y Centros Sociales

Populares.
Actividades productivas
Agricultura

Es la tercera actividad econdmica del municipio, tanto por la poblaciéon
econdmicamente activa que ocupa, como por el monto de su produccion,
sin embargo, aunque a escala municipal existen muchas fierras con
agricultura de riego, en la zona aledana al predio, la agricultura es
totalmente de temporal, debido a que no existen recursos hidricos

subterrdneos y superficiales suficientes para emplearlos en esta actividad.

Por esta razén los terrenos que habian sido desmontados para riego, fueron

abandonados, pues la actividad reditUa poco beneficio econdmico.

Ganaderia
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Constituye la segunda actividad econdmica del sector primario en el
Municipio, y se caracteriza por ser de tipo extensivo, con altos indices de

sobre pastoreo.

A esta actividad se dedica la mayor parte de los terrenos de agostadero,
situados principalmente sobre la sierra, la cria de ganado bovino es por lo

tanto la mds importante.

En la zona de estudio sigue desarroliéndose, aunque la cantidad de
cabezas de ganado son pocas debido a que los terrenos con las mejores
caracteristicas topograficas y de produccion de pastos, se localizan en la

zona del Valle de Banderas, en los limites con el Estado de Jalisco.
Pesca

El estado de Nayarit cuenta con 289 km de litoral en el Océano Pacifico, de
estos, 68km pertenecen al municipio de Bahia de Banderas; a pesar de esto,
en la zona de Punta Mita esta actividad ha dejado de ser una actividad
econdmica importante, debido a que ha sido desplazada por las
actividades turisticas, por lo cual, muy poca gente la utiliza como método

de sustento.
IV. 3.1.4 Paisaje

Por las caracteristicas del drea de estudio, la cual se encuentra dentro de la
llanura de pie monte con valles alargados, separados por derrame de
basalto coronado con lutitas. La unidad con litoral de playa (playa Litibu),

mantiene el drea como principal atractivo la playa.

El paisaje presente en el drea de estudio también presenta una
consolidacion urbanistica, por lo que las caracteristicas constructivas se

integrardn al paisaje existente.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental
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A partir de la informacion recabada, se observa que el sitio donde se
desarrollard el proyecto Chukum banana LitibU, pertenece a un sitio ya
antropizado, asi como sus zonas adyacentes, la presencia de vegetacion es
minima de tipo palmar, la fauna que puede apreciarse en el sitio consta de
especies endémicas, no endémicas y migratorias, de las cuales, algunas se
encuentran inscritas en las normas oficiales mexicanas y acuerdos

internacionales para su proteccion, como es el caso de la tortuga marina.

Las condiciones ambientales en |la zona pertenecen a ecosistemas
alterados, donde se desarrollan actividades turisticas y de vivienda, el
escenario ambiental es favorable ya que presenta procesos ecologicos
relevantes tanto en estructura como en funcién, sin embargo, ante el
crecimiento disperso de los desarrollos habitacionales que si bien cumplen
con lo estipulado en los ordenamientos territoriales del municipio, ante la
inexistencia de los servicios bdsicos publicos que debe proveer el municipio,
existe un riesgo de deterioro ambiental en la zona, no solo en estructura, sino
en la funcidn ecosistémica del lugar, lo que supondrd un riesgo para el
bienestar humano de los asentados. Su valor paisgjistico como escenario
natural es importante, por lo cual es de relevancia ejecutar el proyecto

incorporandose al valor paisajistico natural de los ambientes costeros.

El proyecto de la casa habitacion Chukum banana litibd, no es un proyecto
de gran envergadura, por ende, no supone genere un proceso de

inmigracion para la obtenciéon de mano de obra.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
V.1. Identificaciéon de impactos.

ATRIBUTOS RELEVANTES DEL PROYECTO POR SUS EFECTOS POTENCIALES
GENERADOS EN EL AMBIENTE.
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Indicar si el proyecto presenta alguna de las caracteristicas que se anotan
en la tabla

Nomero Caracteristicas Marcar con una
cruz la(s) que
corresponda(n) al
proyecto

1 | Redliza actividades altamente riesgosas

2 | Genera, maneja, fransportard materiales considerados altamente
riesgosos (incluidos materiales residuales)
3 | Usa o maneja materiales radioactivos
4 | Promovid o requirié el cambio de utilizacién de terrenos forestales,
selvas o zonas dridas.
Modifica la composicion floristica y/o faunistica del drea
Aprovecha y/o afecta poblaciones de especies que estdn dentro
de alguna categoria de proteccioén
Modifica patrones hidrolégicos y/o cauces naturales
Modifica patrones demogrdficos
Crea o reubica centros de poblacién
Incrementa significativamente la demanda de recursos naturales
y/o de servicios
11 | Requiriere de obras adicionales para cubrir sus demandas de X
servicios e insumos
12 | Su drea de influencia rebasa los limites del territorio nacional
13 | Introducird organismos exdéticos, hibridos y/o variedades
fransgénicas
14 | Utiliza o promueve el uso de agroquimicos

o U

O V0 0 N

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Método utilizado: Matriz interactiva de Leopold & Delphi Anexo 6.

La ejecucidn de esta metodologia adaptada para la identificacion,
evaluacion y valoracion de los impactos ambientales generados a partir de
las obras y actividades realizadas y por realizar en el predio en referenciaq,
tomod en cuenta el escenario regional inicial y que concluye que se trata de
un ecosistema costero significativamente alterado con anterioridad, de
caracteristicas urbanas poco consolidadas e inmerso en un escenario de

infraestructura turistica con insuficiencia de servicios publicos.

De igual forma, se generé el escenario actual del emplazamiento
integrando actividades y acciones propias para su etapa actual, es decir,
la matriz de causa y efecto realizada recogid ambos escenarios a efectos

prdcticos de identificar el grado potencial de afectacién medio ambiental
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e identificar de manera simultdnea aquellas acciones, actividades y obras
que se identifican como agentes generadores de impactos en los distintos
escenarios y que pueden ser sujetos a mitigacion, remediaciéon o bien
compensacion, conceptos que se habrdn de discutir de manera amplia

mas adelante.

V.2. Caracterizacion de los impactos.

Retomando la Guia para la Manifestacion del Impacto Ambiental Particular
del Sector Turistico, esta apartado es de capital importancia y es la parte
medular de todo el estudio, ya que considera la identificacion,
caracterizaciéon, ponderacion y evaluacion de los impactos ambientales,
con especial énfasis en los relevantes o significativos que pueden producirse
durante el desarrollo del proyecto en sus diferentes fases o etapas,
relaciondndolos con los componentes ambientales identificados para la

zona donde se va a realizar el proyecto.

V.2.1. Indicadores de impacto
Una definicion genéricamente utilizada del concepto indicador establece
que éste es “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente

afectado, por un agente de cambio”

El indicador del impacto es aquella senal que nos puede permitir identificar
de manera previa la eventual presion ambiental que genera una obra o
actividad sobre un elemento o atributo ambiental, esto indicadores pueden
ser directos, y pueden ser la presencia o ausencia de organismos dentro del

drea de estudio o la calidad de estos mismos.

Derivado del andlisis que se realizd a la generacion de los posibles impactos
por las obras y/o actividades del proyecto en sus diferentes etapas se pudo
observar que los elementos que tienen mayor niUmero de impactos adversos

es el medio abidtico dada la ausencia de |os servicios publicos municipales
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bdsicos, asi como sus elementos de flora y fauna, derivado a su vez del

paulatino proceso de fragmentacion del ecosistema costero.

V.3. Valoracion de los impactos.

La matriz interactiva de Leopold utilizada fue alimentada con 4 elementos
naturales y 8 factores ambientales generando un total de 14 atributos que
fueron sometidos a la discusidon y andlisis del grupo transdisciplinario
conformado para tal fin durante las tres etapas referidas con antelaciéon. La
métrica utilizada fue de un valor de 3 otorgado para el mayor impacto, 2
impacto mediano, 1 de bajo impacto y 0 ante la ausencia de impacto. Es
de subrayar, que el acuerdo del grupo participante en esta etapa de
valoracion, considerd para una mejor interpretacion el impacto alto o 3,
como aqguel impacto que sugeria incidencias a nivel de funcion, seguido
por el 2 o impacto medio que incidia a nivel de estructura y 1 aquel impacto
que existia sobre la base de la l6gica y la experiencia acumulada, pero la
evidencia disponible no permitia una clara identificacion de una magnitud
y permanencia de consideracion significativa o que al mismo tiempo la
duracion de este y la posibilidad de reversibilidad sugeria la posibilidad de

adaptacion del ecosistema natural asi como el social.

Con la vision puesta en la interpretacion de la metodologia y en la
buUsqueda de su mejor aplicacion, se anadié el andlisis de caracterizacion
de los impactos identificados en cada una de las etapas, en este sentido, se

acudié ala caracterizacion a continuacién descrita.

Adverso Efecto negativo sobre uno o mds componentes ambientales
Benéfico Efecto positivo sobre uno o mds componentes ambientales
Directo Efecto inmediato (+ o -) sobre uno o mds componentes ambientales

Indirecto Efecto de rebote (+0 -) sobre uno o mdas componentes ambientales
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Temporal Efecto de permanencia del impacto (+ o -) sobre uno o mas

componentes ambientales en un fiempo predecible

Permanente Efecto de permanencia del impacto (+ o -) sobre uno o mads

componentes ambientales en un tiempo impredecible

Extensivo Efecto del impacto (+ o -) sobre uno o mds componentes

ambientales en un drea impredecible

Localizado Efecto delimpacto (+ o -) sobre uno o mds componentes

ambientales en un drea predecible

Reversible Caracteristica del impacto que sugiere un alto grado de

restauracion

Irreversible Caracteristica del impacto que sugiere un bagjo grado de

restauracion
Probabilidad de Ocurrencia  Alta, Mediana, Baja

Magnitud del Impacto  Alto, Moderado, Bajo

Etapas Preparacion  del Sitio, Construccion, Operacidon vy

Mantenimiento
Medidas de Mitigacion Posibilidad de aplicar este tipo de medidas (si 0 no.

Bajo la puesta en marcha de una variante de la metodologia Delphi, se
obtuvieron los resultados correspondientes a la identificacion de los

impactos ambientales y sus principales caracteristicas.

Se analizaron un total de 261 interacciones posibles como resultado de 1os
14 atributos socio ambientales en combinacidn con las 16 actividades de las

3 etapas consideradas. Es de suma importancia recalcar que para la
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aplicacion de la metodologia se acordd la incorporacion de la ya concluida

etapa de preparacion del sitio en funcion de la experiencia del grupo y de

la inevitable consideracion de sus impactos sinérgicos o acumulativos que

pudieran hacerse presentes en las subsiguientes etapas.

CUANTITATIVA

Tabla 2. Andlisis de impactos

Interacciones posibles

PREPARACION DEL SITIO [CONSTRUCCION |OPERACION |GRAN TOTAL| REAL
IMPACTOS TOTALES 118 (100%) 110 (100%) 33 (100%) 261 143 (100%)
IMPACTOS ADVERSOS 108 (91.52%) 100 (90.90%) 29 (87.87%) 237 129 (90.20%)
IMPACTOS BENEFICOS 10 (8.47%) 10 (9.09) 4 (12.12%) 24 14 (9.79%)
% CONCENTRACION 45.56% 42.19% 12.23% 99.98%
REAL 76.92% 23.07% 99.99%
CARACTERISTICAS T % REAL
IMPACTOS TOTALES 261 100 143 100%
IMPACTOS ADEVERSOS 237 90.81 129 90.20%
IMPACTOS BENEFICOS 24 9.19 14 9.79%

A partir de los datos obtenidos y de la interpretacion generada por los

participantes, sugiere que la etapa de preparacion del sitio con el 45.56%

de las posibles interacciones fue el momento de mayor atencién dado el

numero de interacciones concentradas, seguido de la construccidn con un

42% y en menor incidencia la operacidén con el 12.23% restante. Ahora bien,

del total de las posibles interacciones (261) el 90.81% de éstas fueron
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consideradas como adversas y el 9.19% como benéficas, por ende, requiere
de la atencion inmediata de las medidas de mitigacion, atenuacion y

compensacion descritas en proximos apartados.

Bajo un andlisis de mayor detalle, destacan los elementos de suelo, aire y
agua como los de mayor atencion, los atributos abidticos correspondientes
nos senalan que el hecho innegable de la ausencia de servicios pUblicos
municipales es un factor de enorme relevancia que puede marcar la
diferencia entre un futuro alentador y ofro de consecuencias de
insalubridad de la localidad y no Unicamente del predio. La contaminacion
de mantos fredticos y de la porcidon marina de la zona es latente ante la
implementacion de esquemas de almacenamiento vy tratamiento
deficientes como fosas sépticas selladas y como se ha podido constatar en
la colindancia Norte del predio en donde se registrd la presencia de fuga
de aguas servidas en la porcion de playa provenientes de la colindancia
referida con uso de casa habitacion, y con ello eliminar toda posibilidad de

exiraccion de agua de pozo eventualmente en la localidad de acogida.

V.4 Conclusiones.

El proyecto en referencia atiende las diferentes restricciones establecidas en
los diferentes programas de ordenamiento territorial y de cardcter
urbanistico publicados oficialmente por las diferentes instancias de
gobierno.

El grado de avance de la obra en apego a los instrumentos de
ordenamiento territorial sugiere la atencion suficiente establecidas en
materia urbanistica mas no asi en el rubro medio ambiental.

Para la implementacion de medidas de atenuacion, asi como de
compensacion, resulta de relevancia la adquisicion de equipo para el

tfratamiento de agua servida en términos de efectividad y de capacidad
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suficiente, asi como de reutilizacion dada la demanda del proyecto en
cuanto a sus dreas verdes y albercas proyectadas.

La puesta en marcha de las medidas propuestas garantizardn en proporcion
la minimizacion de los posibles impactos ambientales de mayor significancia,
aun cuando se trate de una localidad en franco proceso de urbanizacion a
sincopada, dado que la autorizacidon de la construccidon en ese sitio sin
contar con los servicios puUblicos bdsicos refiere a un alto riesgo de
desequilibrio en caso de no incorporar nuevas tecnologias en el tema de Ia
generacion, almacenamiento, tratamiento y disposicion final de residuos

liguidos municipales principalmente.

No se considera que el proyecto genere impactos sinérgicos o acumulativos
que restringa su ejecucion, siempre y cuando se afiendan de inmediato las
medidas establecidas, pero, sobre todo, que cuente con el equipo de
tfratamiento de aguas residuales reiteradamente mencionado en este

apartado y elegido ya por el promovente.

Las medidas de mitigacion, atenuacion y compensacion propuestas, no se
considera que signifique un obstdculo econdmico real para la ejecucion del

proyecto sobre la légica de la minima perturbacion.

El uso propuesto, asi como el autorizado compatibilizan la ejecucion del
proyecto, por lo que deberd entenderse que la autorizacion ambiental no
es un proceso administrativo mds, sino la oportunidad de hacer mejor las
cosas en favor del bien comun sobre el individual, es bajo esta perspectiva

que se elaborod la presente manifestacion.
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VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los Impactos
Ambientales
VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la

mitigacion o correctivas por componente ambiental

Topografia  Relieve Se deberd contar con sanitarios portaties de

acuerdo con el nimero de trabajadores en la obra
X (1 sanitario por cada 20 trabajadores) y garantizar su

mantenimiento.

Se prohibe el mantenimiento a la maquinaria y

equipo en el predio con la finalidad de prevenir

contaminacién del suelo y agua por derrame

X accidental o vertido de aceites o grasas.

X Los residuos sélidos generados deberdn ser retirados
X constantemente del predio.
X  Fortalecer el esquema de limpieza en la zona de
X construcciéon y zonas aledanas
Colocar contenedores debidamente rotulados para
la separacién de residuos sdélidos y en lugares
X estratégicos para el uso del personal.
Se deberd garantizar que la disposiciéon final de los
X residuos sea en un lugar destinado para este objetivo
y autorizado.
Se prohibe ftirar basura fuera de los sitios y
contenedores destinados para tal efecto
Los desechos de la construccion (envases,
empaques, cemento, cal, pintura, blogues, losetas,
ventanearia, etc.) deberdn disponerse, acopiarse y
X manejarse ordenada y apropiadamente en sitios

designados y senalizados para ese fin.
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Se deberdn implementar acciones con el personal
para redlizar la correcta separacion de residuos
sélidos.

Para la disposicion final de plaguicidas y sus
empaques se deberd observar lo dispuesto en la
normatividad vigente.

En el diseno, la construccidon y operacién de las
instalaciones, infraestructura, equipamiento vy
servicios se tomardn en cuenta los procesos de
erosién, la posible incidencia de fendmenos
hidrometeoroldgicos (huracanes) vy la sismicidad.
Para evitar la generacién de polvo de pasajero, se
debe humedecer el drea de trabajo para evitar el
levantamiento de material terrigeno a la atmosfera.
Se deberd de reducir a un minimo los movimientos
de tierra y la operacién de la maqguinaria.

Los polvos que se generan con el movimiento de la
maquinaria y el transporte se reducirdn manteniendo
velocidades bajas de operacién y/o aplicando
riegos infermitentes de agua

Se deberd verificar que la maquinaria y equipo se
encuentren en las mejores condiciones de trabajo
para minimizar los impactos a la atmosfera por la
generacién de particulas, humos y gases

La emisién de gases a la atmésfera por el uso de
maquinaria y equipo de transporte deberd cumplir
con la normatividad aplicable (NOM-041; 042; 044 y
45-ECOL-1996).

Queda estrictamente prohibido encender fogatas.
Queda estrictamente prohibido la quema a cielo
abierto de cualquier material en el sitio, por la
generacién de residuos como madera, carbdn,
pldsticos de empaques, entre ofros.

Los vehiculos de transporte de materiales deberdn ir
cubiertos con lonas.

Se deberdn establecer limites de velocidad para

evitar el levantamiento de polvo en el camino.

78



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CHUKUM BANANA LITIBU

Ruido
X
X
Agua Superficial
X
X
X
Subterrénea
Flora Diversidad
Fauna Abundan
cia X

Establecer un horario de trabajo de tal forma que se
afecte lo menos posible la calidad de vida de los
habitantes cercanos por la emision de ruido.

Evitar el uso de claxon

Se prohibe el mantenimiento a la maquinaria vy
equipo en el predio con la finalidad de prevenir
contaminacién del suelo y agua por derrame
accidental o vertido de aceites o grasas.

Se deberd de contar con contenedores con tapa
rotulados para evitar la contaminacion.

Disenar y construir el drenaje pluvial

Se deberd considerar la instalaciéon de sanitarios
ahorradores de agua, asi como otfros equipos.

Evitar la acumulacion de residuos sdlidos, en especial
en la temporada de lluvias, con la finalidad de evitar
la presencia de lixiviados.

Para el mantenimiento de las dreas verdes se deberd
de dar preferencia a productos biodegradables, no
téxicos, niresiduales a fin de sustituir agroguimicos de
alta permanencia.

Evitar el aimacenamiento de aceites, combustibles o
lubricantes

Se deberd contar con sistemas de drenaje pluvial
independientes.

Evitar el vertimiento de agroquimicos, o insecticidas
en las dreas de jardineria o dreas verdes

Proteger cuerpos de agua presentes en su caso
porcién de playa y mar

Se prohibe la extraccion o comercializaciéon de las
especies de flora inscritas en la norma oficial
mexicana.

Se deberd de reforestar las dreas verdes o jardineras
con especies de la regién

Se prohibe la infroduccién de especies exdticas.

Facilitar el escape vy libre trdnsito de la fauna silvestre

qgue pudiera presentarse en el drea, durante el
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desarrollo de las actividades en |la diferentes etapas

del proyecto.

Se prohibe la extraccién, maltrato, captura o
comercializacién de las especies de fauna
independientemente si se encuentran normados.

Los contenedores deberdn de contar con tapadera

para reducir la presencia de fauna nociva.

Se deberd de contar con un programa de difusién
ambiental que incluya los aspectos necesarios de
informacion, concientizacién y capacitacion a los
diversos actores involucrados.

Colocacién de senalética informativa y restrictiva
respecto a la fauna del presente documento.

Se deberd mantener programas de limpieza en el
sitio y dreas adyacentes a la zona para mejorar la
calidad perceptiva del sitio y evitar acumulacién de
residuos.

Los residuos que se generen deberdn ser
almacenados de manera temporal en lugares

predestinada para tal fin.

Se deberd de reforestar las dreas verdes con
especies de la regién con la finalidad de favorecer

la integracién paisgjistica.

Favorecer el uso de colores, texturas y elementos
arquitecténicos que permitan la integracion

paisajistica.

VIl.2. Programa de vigilancia ambiental

Para garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las

medidas

de prevencion,

mitigacion 'y compensacion de impacto

ambiental, asi como, de los términos y condicionantes que se determinan
para cada proyecto por parte de la autoridad, se requiere, durante todas
las fases del mismo, un desarrollo administrativo y operacional que logre
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integrar en forma ordenada las acciones y actividades establecidas en el
oficio de autorizacion y las medidas de proteccion, prevencion y mitigacion.

El Programa de vigilancia ambiental adjunto a manera de anexo, precisa
dar seguimiento a la presentacion e implementacion del Programa de
Manejo de los residuos solidos y liquidos generados y para el control de
aquellas actividades derivadas del desarrollo del proyecto que puedan
causar un impacto sobre los elementos del ambiente. Anexo 7. Programa
de vigilancia ambiental.

V1.3. Seguimiento y control (monitoreo)

El seguimiento ambiental del proyecto se deberd ajustar al periodo de
tiempo que sea establecido para el desarrollo de la obra, que es el tiempo
en que se deberd vigilar las actividades de preparacion del sitio y
construccién, en apego a los instrumentos normativos vigentes vy
condiciones que establezca la autoridad, asi como, a las medidas de
mitigacion y prevencion propuestas por el propio promovente.

Posteriormente, se deberd dar continuidad al seguimiento de los procesos
del proyecto durante la etapa de operacion con la finalidad de garantizar
su Optimo desempeno ambiental. El seguimiento de términos vy
condicionantes se llevard a cabo por un responsable, designado
oportunamente para el seguimiento ambiental. El responsable del
seguimiento ambiental debera:

a) Tener una bitdcora donde se indiquen aquellos asuntos ambientales
relacionados con la obra y que requieren alguna medida preventiva o
correctiva.

b) Realizar recorridos al sitio donde se realizard el proyecto, tanto durante
todas las etapas del proyecto, constatando el desarrollo de las actividades
y el cumplimiento de las condicionantes.

c) Generar un registro fotogrdfico durante el desarrollo y operacion del
proyecto.

d) Contar con un registro documental con copia de los oficios,
autorizaciones, recibos de compra de materiales minerales, vegetacion, y
demds, que tengan relevancia en los aspectos ambientales del proyecto.

e) Mantener una comunicacidn estrecha con el promovente y/o
responsable de obra, para tenerlo al dia de los registros de la bitdcora,

verificar que se han entendido todos los términos y condicionantes de la
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resolucion de impacto ambiental y cerciorarse de que no haya cambios en
el proyectoy, silos hay, puedan ser avisados oportunamente ala autoridad
para obtener la respectiva autorizacion.

f) Elaborar los informes de seguimiento ambiental en los cuales se hard una
descripcidn de la forma en que se ha realizado el cumplimiento de los
términos condicionantes bajo los cuales se aprobd el proyecto.

g) Ofrecer recomendaciones ante situaciones especiales.

Los puntos mencionados anteriormente, tienen como finalidad prioritaria
mantener la calidad de los ecosistemas, mediante la mitigaciéon o
prevencion de aquellos posibles impactos que pudieran presentarse
durante la construccion del proyecto.

V1.4. Informacién necesaria para la fijacién de montos para

fianzas

Las medidas establecidas para asegurar el equilibrio ecoldgico a partir de
la obra en referencia, no sugieren su inviabilidad en términos tecnoldgicos o
econdmicos incluso, lo que eventualmente podria ser un atenuante para la
consideracion de fianzas, sin embargo, serd la autoridad competente quien
determina la ejecucion de esta, en este sentido un indicador regularmente

utilizado refiere al monto de la inversion.

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1. Descripcion y andlisis del escenario sin proyecto.

De no ejecutarse el proyecto se visualiza aun el entorno transformado
imperante en la regidn, se podria conservar las pocas caracteristicas
naturales de la zona, y se perpetia el actual escenario contrastante.

De no existir el proyecto el predio continuaria con ocupacion irregular por
vacacionistas y oportunistas eventualmente favoreciendo instalaciones
temporales y con ello la generacion de residuos sin una disposicion final
adecuada, sin embargo, también existe la posibilidad que este espacio

pudiera ser ocupado por aquellas especies que han tenido que desplazarse
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por la ocupacion de los pocos espacios naturales colindantes, cada vez
mas inexistentes dada la demanda inmobiliaria existente.

VIl.2. Descripcion y andlisis del escenario con proyecto.

El uso ilegal del predio y sus consecuencias logicas seria uno de los
principales impactos a desaparecer, pero también lo seria la fauna
asociada al ecosistema que busca refugio en aquellos relictos que audn
persisten. Se vislumbra un proceso esperado de urbanizacion lento, gradual
y desordenado ante la carencia de servicios publicos municipales bdsicos,
pero sin sobre demandas socio ambientales locales dada su dimension.

VII.3. Descripcion y andlisis del escenario considerando las medidas
de mitigacion.

Se visualiza un proyecto de minimo impacto ambiental, responsable con el
ambiente y la sociedad, que interactia y participa en los que haceres
bdsicos de la comunidad en el tema de la conservacion de la tortuga
marina y los recursos naturales en general, participa en la denuncia de
hechos y se solidariza con el bien comun. El proyecto incorpora en su gran
mayoria especies vegetales de la localidad y se integra paisajisticamente al
incluir elementos arquitecténicos y colores, asi como texturas de identidad
local.

VIl.4.Evaluacion de alternativas.

En entrevista con el promovente no se consideran alternativas por tratarse
de un proyecto de oportunidad.

VII.5. Conclusiones

Las obras y actividades que demanda la construccion y operacion del
proyecto se encuentran reguladas tanto porlas normas oficiales mexicanas,
los reglamentos de convivencia a nivel local y asi como las reglas bdsicas
de la légica vy la éfica, lo anterior, no sugiere la implementacion de grandes
y especializadas obras a efectos de reducir al minimo las posibles
consecuencias adversas del emplazamiento, las condiciones ambientales
del sitio en donde se proyecta, presenta caracteristicas ambientales
alteradas.
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No se considera una obra que pueda generar tfransformaciones sociales o
econdmicas ni procesos migratorios que demanden un mecanismo de
seguimiento y monitoreo socio econémico.

El adecuado manejo del suelo y por ende de la flora y la fauna del sitio y su
conectividad con la regién, dependerd en gran medida de la ejecucion de
las medidas aqui descritas, de la calidad y la responsabilidad al momento
de aplicarles y del nivel de compromiso del promovente parareaccionar de
manera pro activa con el verdadero valor inmobiliario de su propiedad, su
base natural.

Derivado de lo anterior, es que se considera que la operacion del proyecto
Nno sugiere necesariamente un incremento exponencial de los actuales
impactos ambientales ya presentes en la region dada la ausencia de los
servicios publicos bdsicos como el sistema de fratamiento de aguas
residuales, sin embargo, la verificacidon directa de las autoridades
responsables resulta de gran importancia en la obligatoriedad de la
actualizacion de esquemas de tratamiento modernos que reduzcan el
riesgo de contaminacion de mantos fredticos hoy en dia real.

VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

VIII.1 Glosario de términos

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado
natural, los materiales que utilizardn en la construccidén de una obra.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo

Cambio climdatico: Variacién del clima atribuido directa o indirectamente a
la actividad humana, que altera la composicion de la atmdsfera global y se
suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos
comparables.

Componentes ambientales criticos: Serdn definidos de acuerdo con los
siguientes criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y
funcion del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos
natfurales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como
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aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso
y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinardn sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi
como por las interacciones proyecto- ambiente previstas.

Dano ambiental: Es el que ocurre sobre algiun elemento ambiental a
consecuencia de un impacto ambiental adverso.

Dano a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mds impactos ambientales
sobre uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que
desencadenan un desequilibrio ecoldgico. Dano grave al ecosistema: Es
aqguel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales, que
afecta la estructura o funcidén, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las dreas destinadas a
la instalacion de la obra.

Impacto ambiental: Modificacidén del ambiente ocasionada por la accidn
del hombre o de la naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la
aplicacion de medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accidon
del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas
y sus recursos natfurales o en la salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la contfinuidad
de los procesos naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el
ambiente. Para ello se considera lo siguiente:

Q) La condicidn en que se encuentran el o los elementos o componentes
ambientales que se verdan afectados.

b) Larelevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

C) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los
procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion
del impacto y la de regeneracion o autorregulacion del sistema.
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e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos
naturales actuales y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema
de retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se
ejecutara la accidn que produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al drea de influencia a través
del tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el
promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el
promovente para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar
las condiciones ambientales existentes antes de |la perturbacion que se
causard con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion
sobre el ambiente. Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para
depositar materiales en una zona terrestre generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos
generados por la realizacién de obras o actividades sobre el medio natural
puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento de procesos
naturales de la sucesidon ecoldgica y de los mecanismos de autodepuracion
del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes
abidticos y bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos
culturales) de la zona donde se pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia
de las medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como
criterios si el impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida
ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones
criticas.

Zona de tiro: Area destinada al depédsito del material dragado en el
continente.

ANEXOS
e 1. Copia certificada de Identificacion del promovente

e 2. CURP del promovente
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e 3. Plano arquitectdnico

e 4. Copia certificada Contrato de compraventa
e 5. Compatibilidad urbanistica

e 6. Matriz de identificacion de impactos

e 7/.Programa de vigilancia ambiental

e 8. Licencia de construccion

FIGURAS.
e 1.ldentificaciéon del drea
e 2.Plano topogrdfico
e 3. Vista de playa frente a predio
e 4. Accesos y distancias del proyecto
e 5. Llocalizaciéon de cisternas
e 4. Vista de las condiciones actuales del terreno
e 7.Imagen satelital en BASEMAP
e 8. Condicidon actualizada del predio
e 9. Vista del drea de influencia
e 10. Redes hidrolégicas de Bahia de Banderas
e 11.Vegetacion de dunas costeras
TABLAS.

e 1. Estimacion de energia disipada
e 2. Andlisis de impactos
e 3. Fendmenos hidrometeoroldgicos en Bahia de Banderas

e 4. Regiones hidrolégicas de Bahia de Banderas
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