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b) Obrasy actividades del Proyecto: El proyecto consiste en un solo tipo de obra o actividad, compuesta
por un edificio departamentos en 6 niveles con un total de 36 departamentos con la siguiente
distribucion:

e Soétano: Rampa de acceso, 30 cajones de estacionamiento, 30 bodegas, escaleras y elevador;

e Planta Baja: Ingreso, recepcion, distribuidor, cubo de elevador, 6 departamentos, area de
asoleaderos, alberca, jacuzzi, y area de fogata o fire pit;

e Niveles del 1 al 5: 6 departamentos por nivel, con su cubo de elevador y circulaciones.

e Azotea: Roof Garden con gimnasio, alberca, drea de camastros, 3 medios bafios y drea para mesas.

c) Dimensiones y Caracteristicas del proyecto: y consiste en un solo tipo de obra o actividad, siendo un
edificio compuesto por un total de 36 departamentos que se encuentran distribuidos de la siguiente
manera:

1.- Sétano de servicios: Estacionamiento con 30 espacios para automéviles y 30 bodegas, un elevador,

todo construido sobre una superficie de 964.56 m2; de los cuales una superficie de 215,95 m2 se ubican
en Terrenos Ganados al Mar, que incluyen 5 cajones de estacionamientos, circulaciones y area de bodegas,
que se incorporan al edificio por una junta constructiva,

2.- Planta baja: Con 536.59 m2 de superficie techada, con Ingreso, recepcidn, distribuidor, cubo de
elevador, 6 departamentos, area de asoleaderos, alberca, jacuzzi, y area de fogata o fire pit; Hay que
sefialar que 216 m2 del total de las areas abiertas previstas en el proyecto, se encuentra en Terrenos
Ganados al Mar, de acuerdo con la delimitacion de zona Federal Maritimo Terrestre, en los cuales se
pretende la construccion de area de asoleaderos, mirador, fire pit, regaderas y escalinata de acceso.

3.- Niveles del 1 al 5: 6 departamentos por nivel, con cubo de elevador y circulaciones, en una superficie de
536.59 m2;

4.- Azotea: Roof top: con gimnasio, alberca, drea de camastros, 3 medios bafios y drea para mesas. Con un
total de 40.45 m2 de area techada.

Area total construida de 3,259.99. m2

La superficie de terreno de escrituras y el area de terrenos ganados al mar, se llega a una Superficie Total
de Proyecto aproximada de 1,067.00 m2.

La etapa de preparacion del sitio, construccidn y equipamiento del proyecto se realizard durante 3 afios (12
trimestres) en tanto que, para la etapa de operacidon y mantenimiento se prevé una vigencia de 99 afios,
debido al mantenimiento que le da una vida util, practicamente indefinida.

4. INCIDENCIA'Y CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS Y NORMATIVOS:
PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO
El articulo 19 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, establece que el
ordenamiento ecoldgico del Territorio Nacional se lleva a cabo a través del Programa General del Territorio,
Programas Regionales, Programas Locales y Programas Marinos.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) es un instrumento de politica
publica sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la protecciéon Ambiental (LGEEPA) y en su
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Reglamento en materia de Ordenamiento Ecoldgico. Es de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional y tiene como propdsito vincular las acciones y programas de la Administracién Publica Federal que
deberan observar la variable ambiental en términos de la Ley de Planeacion.

I.- LAS UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL (UGA) EN LAS QUE SE DESARROLARA EL MISMO

El drea del proyecto “CT Tower”, esta enclavado en la Unidad Ambiental Biofisica 65, dirigida a lograr la
sustentabilidad ambiental del territorio, al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana vy al
fortalecimiento de la gestion y la coordinacidn institucional.

Il.- EN LA SIGUIENTE PARTE, SE DEBERA ANALIZAR SI EL PROYECTO ES ACORDE CON LAS POLITICAS DE
CADA UGA

El proyecto queda solamente dentro de una sola UGA que es la 65 y es acorde con las politicas derivadas
de ella.

Il.- EN SEGUIDA SE ANALIZARA SI ES CONCORDANTE CON LOS USOS PERMITIDOS Y COMPATIBLES
El proyecto concuerda con los usos permitidos.

I1.2. - Area Natural Protegida (ANP)

Las areas naturales protegidas de jurisdiccion federal que involucran al Estado de Nayarit son la Cuenca
Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit (el cual no aplica para el area del
proyecto), el Parque Nacional Isla Isabel, la Reserva de la Biosfera Islas Marias y el Parque Nacional Islas
Marietas, todas ellas lejanas al drea de proyecto.

Las areas naturales protegidas mencionadas con antelacidon no inciden en el poligono del proyecto y el
mismo se encuentra en un area completamente urbanizada.

Planes y Programas de Desarrollo Estatales y Municipales.

Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos contiene el marco regulatorio del desarrollo urbano.
El articulo 27 en su parrafo tercero se establece que: “La Nacién tendra en todo tiempo el derecho de
imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, con objeto de
hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacién, conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demds actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad”.

La fraccidn V del articulo 115 de la misma Carta Magna, establece la facultad de los municipios, entre otras,
para Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Otorgar
licencias y permisos para construcciones, etc. etc.

En su articulo 73, fraccion XXIX-C, la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, otorga al
Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal,
de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos.
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El Congreso de la Unién expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, faculta a las entidades
federativas, entre otras atribuciones, a legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacidon, disposicion que dio sustento a la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

El Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit expone como objetivo general “El Impulsar el desarrollo sustentable
de Nayarit, que incluya la participacion de la sociedad organizada, para revertir el proceso de estancamiento
por el que atraviesa la economia estatal, aprovechando y preservando su patrimonio cultural y entorno
natural e incrementando la competitividad de todas sus regiones, para generar mayores oportunidades de
desarrollo, laborales y empresariales, elevando la calidad de vida de todos sus habitantes.” Dentro de sus
objetivos especificos propone el desarrollar la infraestructura productiva, ambiental y social.

El proyecto sometido a evaluacidon en materia de impacto ambiental contribuye y se alinea al cumplimiento
del objetivo general de dicho Plan, contribuyendo en la generacion de empleos, de inversion y derrama
econdmica con lo que se propiciara el mejoramiento de la calidad de vida y oportunidades de los habitantes
del estado, principalmente del municipio y de la localidad.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

El area del proyecto se encuentra inscrito y regulado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, Nayarit, aprobado mediante Decreto No. 8430 y publicado en el Periédico Oficial Organo del
Gobierno del Estado de Nayarit el dia 12 de Junio del afio 2002, del cual se desprende la Delimitacion de la
zona urbana, urbanizable y no urbanizable, misma que describe las condiciones fisico-naturales, potencial
del suelo y las dreas aptas y no aptas para el desarrollo urbano, entre otras.

La zonificacion primaria del area urbana y urbanizable, en el punto 3.2.5.1.1.5 del propio Plan, se prevén
las Areas Desarrollo Turistico, en las que se encuentran los usos de suelo DT-50, DT-40, DT-25, DT-20, DT-
15, DT-12, DT-08 y DT-05 asi como el CUC Corredor Urbano Costero, previendo en cada uno su Uso General
y Usos Especificos, con las normas urbanisticas aplicables.

De acuerdo con lo anterior, para el proyecto pretendido aplican los coeficientes siguientes:
Coeficiente de Ocupacion de Suelo C.0.S.: 0.45
Coeficiente de Utilizacion de Suelo C.U.S.: 2.70

De acuerdo con lo anterior, se tramité y obtuvo por parte del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas en el
ambito de su exclusiva competencia, la licencia de construccién nimero 2469 dentro del folio de expediente
UAM-2049/21 de fecha 20 de agosto de 2021, que ampara la realizacién del proyecto desde el punto de
vista del desarrollo urbano. Adicionalmente se obtuvo la licencia de Uso de Suelo No.
UAM/SUELO/0365/2021 de fecha 18 de Agosto de 2021, ambas licencias dan la factibilidad para la
realizacion del proyecto en materia urbana, mismo que se ha descrito en la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, a pesar de que el predio se encuentra dentro del centro de poblacién, este colinda con
la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, por lo tanto, le otorga a la Semarnat en su
ambito de competencia, la evaluacidon y dictaminacién del resolutivo correspondiente en materia de
Impacto Ambiental.

LEYES, REGLAMENTOS Y NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

Esta ley estatuye, en su articulo 28, que la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
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proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, deben someterse al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental.

El invocado articulo 28 enuncia las obras y actividades que requieren la autorizacion en materia de impacto
ambiental expedida por |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en tanto que el Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, contempla, en lo conducente:

“Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

“Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacidn, obras de restitucion o recuperacion
de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.”.

Ley general de General de Desarrollo Forestal Sustentable

“Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

LXXI Bis. Terreno forestal arbolado: Terreno forestal que se extiende por mas de 1,500 metros cuadrados
dotado de arboles de una altura superior a 5 metros y una cobertura de copa superior al diez por ciento, o
de arboles capaces de alcanzar esta altura in situ. Incluye todos los tipos de bosques y selvas de la
clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia que cumplan estas caracteristicas;
»

El Predio de proyecto no es un Terreno Forestal ya que carece de vegetacion arbolada, esto acorde a la
definicion contenida en la fraccidn LXXI Bis antes transcrita, por la que NO requiere autorizacion de Cambio
de Uso de Suelo Forestal por excepcion. Ya que el predio no tiene mas de 1,500 metros cuadrados de arboles
de una altura superior a 5m ni cobertura de copa superior al diez por ciento o de arboles capaces de alcanzar
esta altura in situ y es asi ya que se encuentra en un area totalmente Urbana como lo es Bucerias..

Ley de Cambio Climatico y su reglamento

La Ley General de Cambio Climatico y su Reglamento, en Materia del Registro Nacional de Emisiones,
entraron en vigor con fechas 10 de octubre del 2012 y 29 de octubre del 2014, respectivamente.
Estableciendo entre otras cosas que, en la formulacion de la politica nacional de cambio climatico se
observaran los principios de: Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los
humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan servicios ambientales,
fundamental para reducir la vulnerabilidad, ...”. Asi como la conservacion, el aprovechamiento sustentable,
rehabilitacion de playas, costas, zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar y cualquier otro
depdsito que se forme con aguas maritimas para uso turistico, industrial, agricola, pesquero, acuicola o de
conservacion;

El presente proyecto de trata de una torre de departamentos de corte turistico.

Convencidn sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES).
Ni en el sistema ambiental, drea de influencia y colindancia del proyecto, no se observan captura de especies
protegidas como La iguana verde (Iguana iguana) y el garrobo (Ctenosaura pectinata). Se mencionan estas
especies debido a que su habitat es muy comun en las zonas costeras de Nayarit.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS
Las Normas Oficiales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la operacion del proyecto, son
las siguientes:
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NOM-001-SEMARNAT-1996 Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y bienes nacionales: el proyecto se interconectard al sistema hidrosanitario
Municipal.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina
como combustible. Como se ha sefialado en el cuerpo de la presente MIA-P se estableceran las medidas
necesarias por medio de la vigilancia ambiental para el cumplimiento de la norma.

NOM-043-SEMARNAT-1993 Que establece los niveles maximos permisibles de emisidn a la atmdsfera de
particulas sdlidas provenientes de fuentes fijas. No Aplica para el proyecto.

NOM-044-SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de hidrocarburos totales, hidrocarburos no
metano, monodxido de carbono, éxidos de nitrégeno, particulas y opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usan diesel como combustible y que se utilizaran.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiones de mondxido de
carbono, é6xidos de nitrégeno (NOx), hidrocarburos no metano (HCNM), hidrocarburos no metano mas
oxidos de nitrégeno (HCNM + NOx), particulas (Part), e incluso de amoniaco (NH3), conforme a lo
especificado en las Tablas 1, 2, 3 y 4 de la presente norma oficial mexicana; todos ellos, contaminantes
provenientes del escape de motores nuevos que utilizan diésel como combustible y que se utilizaran para
la propulsion de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor a 3,857.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccidon ambiental. - vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. -Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de prueba vy caracteristicas técnicas del equipo de medicién. Se
tendra especial cuidado de que los vehiculos de los contratistas que apliquen, estén en buen estado y
cumplan con la norma.

NOM-052-SEMARNAT-2005
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacidn, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

Esta Norma Oficial Mexicana establece el procedimiento para identificar si un residuo es peligroso, e incluye
los listados de los residuos peligrosos y las caracteristicas que hacen que se consideren como tales. Para el
proyecto se contempla un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos y el establecimiento de un Almacén
Temporal para su resguardo y su posterior confinamiento, obteniendo el manifiesto correspondiente, por
lo que se garantiza el cumplimiento de dicha Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. En
virtud de que dentro del area del proyecto no existe practicamente flora y fauna silvestre, pero en el caso
necesario, se rescataran y reubicaran en sitios adecuados, los individuos que por sus caracteristicas no sean
capaces de desplazarse, tal como se indica en el Capitulo VI que detalla las acciones a implementar para
prevenir afectaciones a la fauna; asi como también a la flora.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial y
determinar cudles estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusion o exclusidn a dicho listado, asi como los elementos y procedimientos para la formulaciéon de los
planes de manejo. Publicada en el DOF el 01 de febrero de 2013. Adiciones en DOF del 12 de noviembre del
2013. Acuerdo por el que se modifica. DOF el 05 de noviembre de 2014. Durante la etapa de construccion
se cumplira con los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial que se generen durante la
etapa de construccidn, conforme lo establecen los apartados 6.1y 6.3 de esta norma. En caso de generarse
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una cantidad mayor a 80 m3 de residuos de construccién y de acuerdo con la fraccién VII del anexo
normativo, los residuos de manejo especial estarian sujetos a un Plan de Manejo. De requerirse un plan de
manejo se dara cumplimiento con la presentacién y registro del Plan de Manejo conforme el apartado 10.3
de la norma.

5. AREA DE INFLUENCIA Y SISTEMA AMBIENTAL.

El proyecto “CT TOWER”, se pretende desarrollar en el terreno localizado en calle Lazaro Cardenas nimero
9 Lote 8 de la manzana 03 colonia dorada, en la localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, con una superficie aproximada de 972.56 m?, inmerso en un area totalmente urbanizada, como lo
es el poblado de Bucerias, disponiendo de vialidades y todos los servicios requeridos para su operacion, Por
esta razdn no es posible delimitar un area de influencia y menos un sistema ambiental dentro de un poblado
en total ocupacion donde se carece de flora y fauna silvestre nativas y no existen actividades como es el
caso de las agropecuarias o forestales donde pudiera incidir o incrementar los posibles impactos del
proyecto. Es importante sefalar que, si se colinda con zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar, lo que hace al presente estudio de materia federal, y como se sefiald en el capitulo de vinculacion
correspondiente, no resulta necesario la delimitacién y estudio de un sistema ambiental ya que versaria
solamente sobre edificios, viviendas, calles, etc.

e Andlisis de dreas de influencia directa e indirecta:

En virtud de tratarse de un un lote en un drea urbana, donde se pretende construir un edificio de
departamentos, que colinda con el mismo uso del pretendido, con vialidades ya construidas, su
construccién tendrd efectos negativos a la atmdsfera a muy baja escala y puntuales, los cuales por la
capacidad dilutiva de la atmdsfera no permanecen mucho tiempo; lo mas importante del predio que lo
cataloga como ecosistemas costero, es su colindancia con terrenos ganados al mar y zofemat, en proceso
de levantamiento para su solicitud de concesion y aunquye el drea no es considerada como muy relevante
para la anidacién de la tortuga marina, el proyecto pretende colaborar ampliamente en su proteccién por
conducto de los campamentos tortugueros autorizados en la zona por la Semarnat.

e Areasy épocas sensibles, de riesgos y de peligro: No existen.

e Efectos significativos que potencialmente pueden presentarse més alla del Area de Influencia directa del
proyecto, considerando aspectos tales como la contaminacién a la calidad del agua lagunar, la afectacion
del transito de especies, etc.: No existen en virtud de que el proyecto contara con todos los servicios,
incluyendo los residuales y el tratamiento de aguas negras, asi como la recoleccién de residuos,
confinamiento temporal en un almacen de residuos peligrosos y disposicidn final por conducto de un centro
de transferencia, obteniendo un manifiesto definitivo.

e El periodo de tiempo en el cual el proyecto puede alcanzar a afectar espacios geograficos de manera
acumulativa, permanente y/ o después de un periodo de latencia (manifestacién tardia del impacto). Los
limites del Area de Influencia pueden derivar de la aplicacién del criterio respectivo gue mds se ajuste a las
caracteristicas del Sistema Ambiental donde se ubique esta, algunos ejemplos de limites que pueden ser
adoptados son: No se da ésta hipétesis.

e Limites administrativos: barreras de tiempo vy espacio derivados de aspectos administrativos, politicos,
sociales o econdmicos (no muy recomendable para la generalidad de los proyectos). No aplica por las
dimensiones y tipo de proyecto que nos ocupa.

e Limites del proyecto: escalas de tiempo y espacio sobre las que el proyecto se extiende: El proyecto se
estima para construirse en 3 afios con una vida util de 99 afos, por su naturaleza no generara ningun tipo
de contaminantes y en el eventual caso de generar se dispodra un almacen temporal de residuos peligrsos
para su posterior disposicion final por conductos de empresas avaladas por la Semarnat.
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e limites técnicos: limitantes impuestos por la_impredecibilidad de algunos sistemas naturales v por las
capacidades limitadas del estado del arte para medir el cambio ambiental: _Por la ubicacién, dimensiones y

uso del proyecto no se prevén dafios ni generados por el proyecto ni por las dreas vecinales y de ninguna
manera serian acumulativos.

A manera de conclusién, podemos asegurar que los impactos que se generaran durante la etapa de
preparacion del sitio y construccién, son del todo mitigables.

6. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
7.

Se definieron las principales actividades generadoras de impacto durante la preparaciéon del sitio,
construccién, operacion y mantenimiento del proyecto, utilizando para ello la metodologia para identificar
y evaluar los impactos ambientales mediante el método de CONESA 2010, que abarcan los siguientes

criterios:
NATURALEZA INTENSIDAD (1)
Impacto beneficioso + Baja 1 Media 2
Impacto perjudicial - Alta 4 Muyalta 8
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)

Puntual 1 Largo plazo 1

Parcial 2 Medio plazo 2

Extenso 4 Inmediato 4

PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)

Fugas 1 Corto plazo 1

Temporal 2 Medio plazo 2

Permanente 4 Irreversible 4

SINERGIA (S1) ACUMULACION (AC)

Sin sinergismo (simple) 1 Simple 1

Sinérgico 2 Acumulativo 4

Muy sinérgico 4

EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)

Indirecto (secundario) 1 Discontinuo 1

Directo 4 Periédico 2
Continuo 4

RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA (1)

Recuperable de modo inmediato 1

Recuperable a medio plazo 2 1=+ [31+2EX+ MO + PE+ RV+SI+ AC+ EF + PR +

Mitigable 4 MC]

Irrecuperable 8

El valor de la importancia (1) del impacto ambiental nos sirve para determinar su escala de relevancia, segiin
la tabla con la escala de impactos que se muestra a continuacién.

ESCALA DE RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS

0-25 IRRELEVANTE >75 CRITICO

De lo anterior se derivé la siguiente matriz de importancia de los impactos relevantes:
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FUENTE DE CAMBIO ATRIBUTOS AMBIENTALES IMPACTADOS N IN EX |MO |PE |RV |SI AC | EF PR | MC |1
ETAPA: PREPARACION DEL SITIO
- 1 1 1 1 2 1 1 4 1 2
Suelo
Desmonte y despalme = 1 1 1 2 2 1 1 1 1 4
Flora
- 1 1 1 2 2 1 1 1 1 4
Fauna
- 2 1 2 2 1 1 1 4 1 2
Atmosfera
Uso de maquinaria y equipo | Suelo _ 2 1 2 2 2 2 1 4 1 2
Atmésfera 2222221 ]a]|1]2
Socioeconémico - 1 1 2 2 2 2 1 4 1 2
Alma(_:enamiento de material | Suelo _ 1 1 2 2 2 2 1 1 1 2
y equipo
ETAPA: CONSTRUCCION
Suelo - 2 2 2 2 2 2 1 1 1 2
Atmdsfera - 1 1 2 1 1 1 1 1 2 2
Transporte de materiales
Fauna - 1 1 2 2 2 2 4 1 4 8
Socioeconémico + 2 1 2 2 2 2 1 4 1 2
Paisaje - 1 1 2 2 2 1 1 1 2 2
Almacenamientos temporales
Suelo - 1 1 2 2 2 1 1 1 1 2
Paisaje - 2 2 2 2 2
Construccion de casa Atmésfera -2 2 |2 |2 |2
habitacional
Suelo - 2 2 2 2 2
ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO
Abastecimiento y consumo de
agua Agua potable + |1 1 4 2 2
Paisaje + 4 2 4 4 1 2 4 4 4 2 |31
Ocupacion y operacion del
proyecto Ajardinamiento + 1 1 4 4 4 2 4 4 4 4 |32
Socioeconémico + 2 1 4 4 4 2 4 4 4 1 |30
Areas de conservacién y Suelo + 2 2 2 4 4 2 1 4 2 2
restauracion de areas
i ctad
impactadas Eauna + 1 1 2 4 2 2 1 1 2 4

I=+[31+ 2EX + MO + PE + RV + SI + AC + EF + PR + MC]
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ESCALA DE RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS

Naturaleza benéfica

Se detectaron 23 impactos en las tres etapas del proyecto, de los cuales, 8 son de naturaleza benéfica, mientras
que 15 son de caracter negativo, en su mayoria de Importancia irrelevante, pues 3 de estos impactos negativos
recaen en el rango de Importancia moderada, a los cuales se les aplicara las medidas preventivas, correctivas o
compensatorias para su mitigacion. Con respecto a los 8 impactos de naturaleza positiva, 2 son de Importancia
irrelevante y 6 mas de importancia moderada, estos no requieren ser mitigados por ser benéficos.

8. MEDIDAS DE MITIGACION, COMPENSACION O RESTAURACION DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS.

Previo a describir las medidas de mitigacién y compensacion para cada uno de los impactos detectados, nos
adelantamos a mencionar que todas estas medidas, estan previstas para mantener o mejorar la calidad de los
pocos servicios ambientales que brinda el drea del proyecto. A continuacién, se enlistan los impactos detectados
para las actividades realizadas en las distintas etapas del proyecto y en seguida se proponen medidas de
mitigacion y/o compensacion.

Componente Perturbacién Medidas de mitigacién o compensacién

Fuente de cambio i i
impactado (impacto)

Se pretende conservar como ajardinados y reforestados con
especies nativas de la region las areas abiertas del proyecto;
. no se requiere realizar obras para los servicios en virtud de
Suelo Erosién J i
que el proyecto se encuentra en un rea urbanizada que
dispone de todos los servicios indispensables para su

operacion.

Aun con la ocupacidn del proyecto lo cual provoca un

pérdida d impacto residual dentro del terreno, se aplicara como

érdida de ) X i

Flora medida compensatoria la siembra de vegetacion nativa, sin
cobertura vegetal R I .

dejar suelo desnudo expuesto a la erosidn en las dreas que

asi lo permitan.

Este impacto practicamente es inexistente debido a la

Despalme Afectacion a escaza y eventual presencia de Fauna Silvestre en el sitio,
Fauna especies de Fauna sin embargo, en caso de presentarse alguna especie de
Silvestre lenta movilizacidn, sera rescatada y reubicada a su drea de

distribucién nativa.

Durante la etapa de preparacion del sitio y de construccién,
como toda obra, por mas pequefia que sea, generan polvos
y aunque a muy baja escala, emisiones de combustién de
equipo que se utiliza, se circulara todo el predio con tapiales
Atmésfera Emisién de que puedan reducir las emisiones horizontales y para la
particulas de polvo | atmdsfera solamente se utilizard maquinaria en buen
estado y con los filtros necesarios para reducir las emisiones
de combustion.

Uso de maquinaria y I Erosién por Existen ya construidas las suficientes vialidades para llegar
Suelo . "
equipo rodamiento al predio, por lo que el suelo solamente se vera afectado en

forma puntual dentro del predio, dedicando para éreas

TOWER 10




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL M ODALIDAD
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

PrROYECTO: CT TOWER

BuUCERIAS, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS ; NAYARIT

externas y de recuperacion del suelo y recursos asociados al
mismo, las areas abiertas del proyecto.

Atmdsfera

Emision de ruidos y
particulas

Sélo se utilizara maquinaria en buen estado, dotada de
filtros necesarios para reducir las emisiones tanto sonoras
como de particulas de combustién.

Socio-econémico

Derrama econémica

Este impacto se considera benéfico por la generacién de
empleos y derrama econémica derivada de la compra,
venta o renta de equipo y contratacion de personal.

Almacenamiento de
material y equipo

Suelo

Derrames posibles

El material y equipo almacenado es a muy baja escala, pero
es susceptible de provocar derrames, por lo que se prestara
especial cuidado en evitar dichas situaciones
acondicionando las dreas destinadas para estos fines, en el
entendido de que son obras provisionales y al final de su
vida dtil serdn desmontadas y restauradas las obras
ocupadas.

Fuente de cambio

Transporte de materiales

Componente o Medidas de mitigacion o compensacion
. Perturbacion (impacto)
impactado
Como ya lo mencionamos, existen vialidades que llegan
Suel Compactacion y erosion | hasta los limites del predio, por lo que no es necesario,
uelo , .
por rodamiento. abrir caminos de penetracion, por lo que el impacto
predecible es practicamente nulo.
Atmosfera Los materiales a granel seran transportados cubiertos por
Dispersién de particulas | una lona para evitar su dispersién a la atmésfera
No se transitara por areas boscosas o selvas, ya que, por
el proceso de urbanizacion, ha sido practicamente
Ahuyentamiento por eliminada la fauna nativa, sin embargo, se tendra especial
Fauna transporte de cuidado con aquella fauna silvestre con costumbres de

materiales

vivir en dreas antropogénicas como es el caso de la iguana
y el garrobo, para evitar el atropellamiento de
ejemplares.

Socio-econémico

Generacion de empleos

Benéfico porque se contribuird a generar empleos en una
época que existe grandes déficits del mismo.

Almacenamientos
temporales

Paisaje

Afectacidn del paisaje
por obras provisionales

Aun siendo obras provisionales, que, junto con el
movimiento de la construccidn, la generacion de ruidos,
que son comunes en cualquier tipo de obra, como ya
comentamos se cercara todo el predio con tapiales que
no solamente eviten la dispersién de particulas, sino que
también visualmente amortiguara tal afectacion,
llevandose a cabo las obras en horarios diurnos para no
molestar a vecinos con ruidos durante la noche.

Suelo

Ocupacion del suelo y
posibles derrames

Se llevara a cabo una obra limpia, recolectando
periédicamente los materiales de la construccion, previa
disposicion se realizara la separacién de los reutilizables o
reciclables y solamente el restante se depositara en el
relleno sanitario.
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Construccidén de edificio

Paisaje

Modificaciones
temporales

Para mitigar este impacto temporal, se instalaran tapiales
bloqueando la vista de las zonas de construcciéon ademas
de mantener en todo momento una obra limpia mediante
el retiro periédico de los residuos generados.

Atmosfera

Emision de ruidos y
particulas

Los tapiales instalados, desde la preparacién del sitio, se
mantendran hasta la terminacién del proyecto, y como ya
lo mencionamos, solamente se trabajaran horarios
diurnos para no molestar a vecinos que ya disponen de
areas construidas muy cercanas al proyecto, la
magquinaria estara en perfecto estado y con sus filtros
necesarios para disminuir los ruidos que deben quedar
dentro de los decibeles marcado por la normatividad.

Suelo

Ocupacion permanente
del suelo

No se sobrepasara el Coeficiente de ocupacion del suelo
autorizado por el municipio en la Licencia de Construccion
correspondiente.

Fuente de cambio

Componente
impactado

Perturbacion
(impacto)

Medidas de mitigacién o compensacién

Abastecimiento y consumo
de agua

Agua

Conduccién

El agua potable, sera proporcionada por el Centro de
Poblacién de Bucerias, previo convenio con las
autoridades encargadas de su distribucién quienes son los
que proveen todos los insumos urbanos necesarios para
la operacién de todas las obras, incluyendo el drenaje
hidrosanitario y los restantes insumos se vera con cada
uno de los responsables de dotarlos, como es el caso de
la electricidad, telefonia, etc..

Ocupacion y operacion del
proyecto

Paisaje

Benéfico por la alta
calidad escénica

Si bien es cierto que el sitio y toda el drea urbanizada se
ha ido transformando, si ha sobrellevado la calidad
paisajistica y escénica, logrando armonizar sus espacios
con construcciones de alta calidad.

Ajardinamiento

Ocupacion final del
suelo

El construir un desarrollo turistico de alta calidad
paisajistica y ambiental, que guarda sus rasgos muy
particulares, constituye un gran reto, para no contrastar
con su entorno.

Socio-econémico

Benéfico por la
generacion de divisas
y empleos directos e

indirectos

En la etapa de operacién del proyecto, se generaran una
cantidad significativa de empleos, en virtud de tratarse de
un desarrollo implantado en 6 niveles mas sétano que
vendra a beneficiar a toda la comunidad y ayudara a
detonar a Bucerias como un verdadero polo de atractivo
turistico.

Areas de conservacién y
restauracion de areas
impactadas

Suelo

Restauracion

El coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) autorizado
por el Municipio de Bahia de Banderas, permite la
instalacion de las obras inmobiliarias y servicios mismo
que es respetado por el proyecto, sin incluir en el C.0.S.
las obras exteriores no edificadas (no techadas) tales
como albercas, asoleaderos, estacionamientos, entre
otros, sin dejar suelos desnudos que provoquen procesos
erosivos y los espacios abiertos estaran sujetos a un
constante mantenimiento para no provocar plagas o
dafios visuales al sitio.
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Como lo hemos mencionado, el proyecto contempla
dentro de sus espacios abiertos, area a restaurarse con
vegetacion nativa de la region.

Ajardinamiento y

Flora L.
reforestacion

Ademas de lo anterior se desde la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion, la promovente se apoyara con un
especialista técnico, que eventualmente se haga cargo de que todas las obras en todas sus etapas se realicen con
el debido cuidado y eviten procesos contaminantes y se lleve a cabo una obra limpia, para ello se apoyara en
programas ya disefiados para este fin y se llevaran bitacoras de las actividades realizadas, las cuales serviran para
realizar los informes de cumplimiento de condicionantes y eventuales visitas de la PROFEPA.

9. CONCLUSIONES.

El predio que nos ocupa forma parte del Centro de Poblacién de Bucerias colindado con una calle de la mismay con
terrenos ganados al mar y ZOFEMAT en el extremo opuesto, aclarando que el corredor costero de Bucerias no es un
area separada del Centro de Poblacidon sino que forma parte del mismo; la Manifestacién de Impacto Ambiental en
su Modalidad Particular, se torna de naturaleza Federal ya que tanto la Ley General del Equilibrio Ecoldgico de la
Proteccién al Ambiente asi como de su reglamento en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, sefialan que los
Estudios seran de Naturaleza Federal para su Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, tal y como se describio
con amplitud en el capitulo tercero de la presente Manifestacion.

Los recursos bidticos y abidticos estan muy limitados debido a que se encuentra el Centro de Poblacion de Bucerias
de forma muy compactada, es decir que no hay grandes espacios verdes que limitan la existencia de flora nativa que
es el principal soporte para la fauna silvestre, es por ello que la flora y fauna silvestres existentes son escazas y de
naturaleza urbana, es decir las que se han conservado o bien plantado como sombra o parte escénica de las viviendas
y solamente el area marina ha quedado fuera de dicha area urbana por lo que sera prioritario mantenerlas en
excelente calidad de limpieza y las instalaciones que se realicen en ZOFEMAT seran desmontables como es el caso
de camastros, sombrillas, torres salvavidas, regaderas para entrar hacia las areas del predio en tanto una vez que se
obtengan las concesiones de terrenos ganados al mar solamente se instalaran obras abiertas que no impacten el
estado natural que guarda la playa y dichos terrenos ganados al mar.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 Informacién general del proyecto.

El proyecto denominado “CT TOWER”, se pretende desarrollar en el terreno
localizado en la calle Lazaro Cardenas numero 9, Lote 8, de la manzana 03, colonia
dorada, en la localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con
una superficie de 972.56 m?, a dicho inmueble le fue asignado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit,
mediante Oficio numero UAM-2049/21 |a Licencia de Construccion 2469 con un
C.U.S. que da la factibilidad de construir de 3,259.99 m2 y un C.O.S. que da la
factibilidad de ocupacion de 536.59m2, con 6 niveles (planta baja y 5 niveles
adicionales) asi como Roof Top en la Azotea y s6tano de estacionamiento, asi como
areas exteriores abiertas, segun obra en el anexo documental, con la licencia de
construccion en copia certificada y uso de suelo.

1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en un solo tipo de obra o actividad, compuesta por un edificio
departamentos en 6 niveles con un total de 36 departamentos con la siguiente
distribucion:

e Soétano: Rampa de acceso, 30 cajones de estacionamiento, 30 bodegas, escaleras y
elevador;

e Planta Baja: Ingreso, recepcion, distribuidor, cubo de elevador, 6 departamentos,
area de asoleaderos, alberca, jacuzzi, y area de fogata o fire pit;

o Niveles del 1 al 5: 6 departamentos por nivel, con su cubo de elevador y
circulaciones.

e Azotea: Roof Garden con gimnasio, alberca, area de camastros, 3 medios bafios y
area para mesas.

1.1.2 Ubicacion y dimensiones del proyecto

El proyecto denominado “CT Tower”, se localiza en una zona totalmente
urbanizada en Bucerias, puntualmente en la calle Lazaro Cardenas # 9 colonia
dorada en la localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit y esta
disefiado para embellecer mas el sitio, mediante la construccién con estandares de
calidad y belleza de planeacion para un solaz esparcimiento, en un area que colinda
con la playa, aprovechando el suelo de tal forma que se conjugue el disfrutar de la
estancia y de los productos agregados, tanto naturales como viene siendo la playa y
el mar, asi como los atractivos internos de alojamiento y consiste en un solo tipo de
obra o actividad, siendo un edificio compuesto por un total de 36 departamentos que
se encuentran distribuidos de la siguiente manera:

CT-
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1.- Sotano _de servicios: El cual contendra estacionamiento con 30 espacios para
automoviles y 30 bodegas para guardado de articulos personales, un elevador, todo
construido sobre una superficie de 964.56 m2; de los cuales una superficie de 215,95 m2
se ubican en Terrenos Ganados al Mar, que incluyen 5 cajones de estacionamientos,
circulaciones y area de bodegas que se incorporan al edificio por una junta constructiva,

2.- Planta baja: Con 536.59 m2 de superficie y en la cual se ubican, Ingreso, recepcion,
distribuidor, cubo de elevador, 6 departamentos, area de asoleaderos, alberca, jacuzzi, y
area de fogata o fire pit; en una superficie de 536.59 m2 de superficie techada y areas
verdes y abiertas. Hay que sefalar que una superficie de 216 m2 del total de las areas
abiertas previstas en el proyecto, se estima se encuentra en Terrenos Ganados al Mar, de
acuerdo con la delimitacion de zona Federal Maritimo Terrestre, en los cuales se pretende
la construccion de area de asoleaderos, mirador, fire pit, regaderas y escalinata de acceso.

3.- Niveles del 1 al 5: 6 departamentos por nivel, con cubo de elevador y circulaciones, en
una superficie de 536.59 m2;

4.- Azotea: Roof top: con gimnasio, alberca, area de camastros, 3 medios bafios y area
para mesas. Con un total de 40.45 m2 de area techada

Area total construida de 3,259.99. m2

Con la superficie de terreno de escrituras y el area de terrenos ganados al mar, se llega a
una Superficie Total de Proyecto aproximada de 1,067.00 m2 como se muestra.
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0 Obras provisionales y desmontables;

o Construccion y operacion de un almacén temporal de residuos y de
residuos peligrosos, incluyendo su recoleccidon y almacenamiento
temporal y disposicion final, conforme el avance de la obra (que servira
también para la operacion);

o Pago de personal y equipo.

El costo total de la preparacion del sitio equivale a aprox. $3,000,000.00 (tres
millones de pesos)

CONSTRUCCION.

El costo de la construccion esta calculado en aprox. $ 45,000,000.00 (Cuarenta y
cinco millones de pesos 00/100)

e Proyecto CT Tower incluyendo todas las obras exteriores y amenidades
asociadas.

e Supervision:

o Capacitacion a obreros y jefes de cuadrilla.

0 Renta de letrinas tipo SANIRENT.

o Contenedores para basura diferenciando los organicos de los

inorganicos y los de manejo especial.

Obras provisionales y desmontables.

0 Operacion de un almacén temporal de residuos peligrosos, incluyendo
su recoleccion temporal y disposicion final conforme el avance de la
obra (que servira también para la operacion).

o Pago de personal y equipo.

(@]

El total de la construccion es de $ 48,000,000.00 (Cuarenta y ocho millones de
pesos 00/100).

OPERACION DEL PROYECTO.
Para la apertura del proyecto, se estima una inversion aproximada de $
5,000,000.00 (Cinco millones de pesos M.N.).
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1.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y Construccion.

Debemos recordar que la obra por sus dimensiones esta programada a
desarrollarse en 1 etapa a 3 afos.

Proyecto.

En virtud de ser un area totalmente urbanizada, la flora y fauna silvestre
existente es escasa, sin embargo, se llevara a cabo un rescate de la fauna
silvestre de lenta movilizacion que pudiera presentarse en el sitio y
posteriormente se quitara manualmente toda la vegetacion herbacea, sin
embargo se destinaran las areas abiertas desprovistas de vegetacion para
siembra de vegetacion nativa, que pueda resguardar a la escasa fauna silvestre
que se presenta, dicha zona también servira para areas de esparcimiento y
descanso de los ocupantes del desarrollo; la preparacién del sitio para la
construccion consistira en despalmar las areas en donde se realizaran las obras;
el suelo organico rescatado se almacenara en un sitio cubierto con plastico de
polietileno para ser utilizado en la etapa de ajardinamiento, posteriormente se
realizaran las actividades de trazo y nivelacion para dar paso a las excavaciones
donde se realizara la cimentacion que soportara estructuralmente a la obra, y
sétano de servicios. En virtud de no contar con servicios sanitarios durante la
preparacion del sitio y construccion, se colocaran letrinas tipo SANIRENT a
razon de 1 por cada 20 trabajadores y se designara como una obra provisional
areas techadas con estructura liviana para la toma de alimentos y descanso de
los trabajadores, asi mismo, se colocara un tanque de agua tipo Rotoplas, con
una altura suficiente para el aseo de los trabajadores que asi lo deseen, al
término de la jornada laboral, también se colocaran suficientes contenedores
para la disposicion de diferentes tipos de basura, tituladas de acuerdo a su
naturaleza, como organicas, inorganicas y de manejo especial, sujetas a un
intenso programa de mantenimiento.

Materiales de construccion

Con relacion a los materiales de construccion que se utilizaran comprenden
cemento, varilla, adoquin y otros, los materiales de banco seran adquiridos en
bancos de materiales debidamente registrados ante el Municipio y la
SEMARNAT, como es el caso de la grava, cal, arena para las mezclas, entre
otros; en cuanto a las obras de apoyo, seran de tipo desmontable, como laminas
de cartdon o metalicas apoyadas en un pequefio firme de cemento y con
ventaneria prefabricada de facil montaje y desmontaje. Ninguna de las obras de
apoyo sera permanente; en cuanto a la construccion de las obras asi como
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obras exteriores de apoyo, se construiran con los materiales basicos que se
utilizan para cualquier tipo de construccion de casas y edificios, dandole
prioridad a materiales livianos como es el caso de la madera, aluminio,
tablaroca, duroc y vidrios para las ventanas; sin embargo, en los acabados se
utilizaran para los pisos losas planas de concreto armado en entrepisos. Los
acabados en piso son de marmol travertino, duelas de madera y porcelanato en
areas de servicio; los muros seran fabricados con un sistema de marcos rigidos
con block de celucreto, en interiores aplanados de yeso acabado con pintura
vinilica y lambrines de madera en donde se indique en planos, al exterior,
aplanados de mortero cemento-arena y muros de mamposteria con piedra de la
region sin juntas aparente a filo. En la mayoria de los espacios el plafon es
aparente. En bafos y areas de servicio, falso plafén de tablayeso acabado con
pintura vinilica.

1.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento

Una vez concluida la obra, la operacion y mantenimiento, consiste en revision vy
reparaciones periddicas de eventuales dafios ocultos, con el fin de mantener en
optimas condiciones de operacion, dandole mantenimiento a las zonas ajardinadas y a
las obras exteriores del proyecto.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio

No se pretende ni a corto ni a mediano plazo el abandono del sitio de tal manera que
dentro de 99 anos que es la etapa calculada de operacion se tomaran las decisiones de
abandono por reestructuracion del proyecto a la autoridad si es que existe en ese
tiempo.

11.2.6 Utilizacion de explosivos

El tipo de obra que nos ocupa, su ubicacion no requiere el uso de explosivos para
ninguna de sus obras o actividades.

1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones
a la atmoésfera

En la preparacidon del sitio, se recolectara todo tipo de basura generada por la limpia
que se realice en todas las areas cubiertas por vegetaciéon anual, mismas que se

compactaran; el material sobrante del despalme se dividira como ya lo mencionamos
en la recoleccion del suelo organico que se reutilizara en las areas de ajardinamiento;
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rango infrarrojo. Este proceso es la fundamental causa del efecto invernadero. Los
principales GEI en la atmdésfera terrestre son el vapor de agua, el diéxido de carbono,
el metano, el 6éxido de nitrogeno, el ozono, entre otros.

Los procesos de la industria turistica-inmobiliaria en general no son fuentes
significativas que generen directamente gases de efecto invernadero, sin embargo,
indirectamente se puede atribuir la responsabilidad de algunas de estas emisiones, en
particular de CO2 por la maquinaria utilizada durante la construccién del proyecto como
se vera mas adelante.

1.2.7.1. Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20,
CFC, Os, entre otros.

Con respecto a la emision de gases efecto invernadero, durante las distintas etapas del
proyecto, unicamente sera emitido dioxido de carbono, a través del uso de la
maquinaria de la construccion (fuentes moviles), esto durante la preparacion del sitio y
construccion del proyecto, mientras que, durante el proceso de operacion, igualmente
se generara dioxido de carbono, pero esta vez por medio de fuentes fijas, como lo son
las chimeneas de calentadores y plantas eléctricas de emergencias, las cuales seran
de muy baja escala.

1.2.7.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto,
estime la cantidad emitida.

La cantidad emitida de CO:2 se encuentra en correlacion directa al consumo de
combustible. Aproximadamente el 99% del carbono en el diésel es emitido en forma de
CO2 (EPA, 2005). La agencia de proteccion ambiental de Estados Unidos ha publicado
un factor de emision de CO2 de 10.084g/galén de diésel, lo que equivale a 2.66 g/litro
de diésel consumido.
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Se han estimado un uso de 4,500 horas de maquinaria, consumiendo 10l/hr en
promedio, lo que asciende a 45,000 litros de combustible totales, remitiendo al factor de
emision de CO:2 publicado por la EPA, el total de CO2 emitido por la maquinaria del
proyecto ronda los 119.7kg., sin embargo, su dispersion sera muy rapida debido a la
ubicacion del proyecto, en una atmésfera altamente dilutiva por la presencia de la zona
marina.

1.2.7.3. Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del
proyecto.

Se ha estimado que, durante los 3 afios de preparacion del sitio y construccion de todo
el proyecto, la maquinaria empleada consumira aproximadamente 45,000 litros de
diésel (11,877.75 galones), equiparando el galon de combustible diésel a 40.7kWh,
tenemos que la cantidad de energia disipada equivale a 483,424.425 kWh.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO

lI.1. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en su articulo 19 bis en su
ultima versién del 21 de octubre del 2021 establece que el ordenamiento ecoldgico del territorio
nacional y de las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, se llevara a
cabo a través de los programas de ordenamiento ecologico:

|. General del Territorio;
Il. Regionales;
lll. Locales, y

IV. Marinos.

Bajo este tenor iniciaremos a revisar la congruencia o aplicacion de dichos programas,
iniciando:

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

De acuerdo a los articulos 5°, fraccion IX, 20y 20 BIS 6 de la Ley General, la Federacion
tiene a su cargo la formulacion, aplicacion y evaluacion del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio y de los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Marino;
y en los términos de los articulos 7°, fraccion IX, 8°., fraccion VIII, 20 BIS 2y 20 BIS 4 de
la misma Ley, corresponde a los Estados y al Distrito Federal, la formulacién y expedicion
de los Programas de Ordenamiento Ecologico Regional, a los Municipios y a las
autoridades del Distrito Federal les atafie la formulacion de los Programas de
Ordenamiento Ecoldgico Local.

El Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT) es un
instrumento de politica publica sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
proteccion Ambiental (LGEEPA) y en su Reglamento en materia de Ordenamiento
Ecoldgico. Es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y tiene como
propésito vincular las acciones y programas de la Administracion Publica Federal que
deberan observar la variable ambiental en términos de la Ley de Planeacion.
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.- EN SEGUIDA SE ANALIZARA SI ES CONCORDANTE CON LOS USOS
PERMITIDOS Y COMPATIBLES

La estrategia UAB 65 determina que para lograr la sustentabilidad ambiental del territorio
se deben observar y llevar a cabo las siguientes acciones:

Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio:
A. Preservacion:
1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad
2. Recuperacion de especies en riesgo
3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad

B. Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies genes y recursos
naturales
Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios
Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales
Valoracion de los servicios ambientales

®NOo O

C. Proteccion de los recursos naturales:

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados

10.Reglamentar para su proteccion el uso del agua en las principales cuencas y
acuiferos.

11.Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA

12.Proteccion de los ecosistemas

13.Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes

D. Restauracion:
14.Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E. Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades
econdmicas de produccion y servicios:
15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo
econdmico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
no renovables.

15 bis Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria sustentable.
21.Redisefar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
22.0rdenar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.
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23.Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gasto turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo regional)

Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana:

D. Infraestructura y equipamiento urbano y regional

31.Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de Ciudades
y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

33.Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion social en las
actividades economicas y promover la articulacion de programas para
optimizar la aplicacion de recursos publicos que conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir la pobreza.

E. Desarrollo social
37.Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econdmico —
productivo en nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas
38.Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicién
de pobreza.

Dirigidas al fortalecimiento de la gestidén y la coordinacion institucional:
A. Marco Juridico
42.Asegurar la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B. Planeacion del ordenamiento territorial
43.Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacion
agraria para impulsar proyectos productivos.
44 . Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres ordenes de Gobierno y
concretadas con la sociedad civil.

IV.- UNA VEZ QUE SE HA VERIFICADO QUE EL PROYECTO SE AJUSTA A LAS
DISPOSICIONES ANTERIORMENTE SENALADAS, SE DEBERA IDENTIFICAR LOS
CRITERIOS ECOLOGICOS POR UGA QUE LE SON APLICABLES AL PROYECTO

Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio:
Preservacion:

1. Conservacion in situ de los ecosistemas vy su biodiversidad: El terreno es un
lote urbano, enclavado dentro del corredor urbano costero dentro del centro de
poblacién de Bucerias, su vegetacion es muy escasa y su biodiversidad tanto
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de flora como de fauna, es casi nula, ya que practicamente no existe
vegetacion y esta totalmente fraccionado por vialidades de concreto.

2. Recuperacion de especies en riesgo: No aplica.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad: No
aplica por ser un desarrollo dentro de un centro de poblacion urbano.

Aprovechamiento sustentable
4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies genes y recursos
naturales: No se aprovechara ningun recurso natural del sitio, por ser un lote
dentro de un centro de poblacion urbano que no contiene recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios: No aplica.

6. Modernizar la _infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas: No aplica por ser un desarrollo dentro de un centro de poblacion
urbano.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales: No existen

8. Valoracion de los servicios ambientales: A pesar de estar dentro de un centro
de poblacion urbano, se ubica dentro de los ecosistemas costeros, por lo que
sera muy cuidadoso en la correcta disposicién de sus aguas negras residuales,
las cuales se conduciran al drenaje municipal para su debido tratamiento; el
manejo tanto de basura urbana como la de manejo especial, seran
cuidadosamente colectadas y dispuestas cada una de ellas en las areas
correspondientes, previo convenio con el Municipio y contratos con centros
especializados en manejo de residuos peligrosos (si fuera el caso)
debidamente registrados ante SEMARNAT, obteniendo desde luego el
manifiesto correspondiente. A pesar de no contar con vegetacion se llevara a
cabo la conformacion de un area con vegetacion nativa de la region,
propiciando con ello, la colonizacién de la fauna silvestre y la creacion de
espacios para el esparcimiento de los habitantes del proyecto.

Proteccion de los recursos naturales:
9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados: No aplica.

10.Reglamentar para su proteccion el uso del agua en las principales cuencas y
acuiferos: El agua potable es manejada por el Centro de Poblacion de
Bucerias dotando a cada lote lo correspondiente sin existir sobreexplotaciones.
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11.Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA: No existen.

12.Proteccion de los ecosistemas: Se protegeran los pequefios espacios donde
puedan coexistir los diversos ecosistemas, principalmente en la zona Federal
en donde anidan las tortugas marinas.

13.Racionalizar el uso de agroguimicos y promover el uso de biofertilizantes: No
aplica por ser un area urbana.

Restauracion:
14.Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas: No existen suelos
agricolas ni areas forestales, sin embargo, en las partes libres del lote se
reforestara con especies nativas de la region.

Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades
econdmicas de produccion y servicios:
15.Aplicacién de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo
economico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
no renovables: Se lleva a cabo por el Centro de Poblacion de Bucerias.

15 bis Consolidar_el marco normativo _ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria sustentable: no aplica por no existir
ninguna actividad minera.

21.Redisefar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo:
Es precisamente la actividad mas fuerte del Centro de Poblacion de Bucerias,
que es donde esta enclavado el proyecto.

22.0Ordenar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional: El proyecto
pertenece al Centro de Poblacion de Bucerias, sin embargo, tiene atraccioén de
turistas regionales, estatales y nacionales.

23.Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e _internacional con
mejores relaciones consumo (gasto turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo regional): En la época en que es
factible esa actividad (sin pandemia) se ha fortalecido este tipo de actividades.

Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana:

Infraestructura y equipamiento urbano y regional
31.Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de Ciudades
y zonas metropolitanas sequras, competitivas, sustentables, bien
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estructuradas y menos costosas: Es precisamente la definicion del Proyecto
en donde esta enclavado el proyecto que pertenece al Centro de Poblacién de
Bucerias.

33.Apovyar el desarrollo de capacidades para la participacion social _en las
actividades econémicas y promover la articulacidn de programas para
optimizar la aplicaciéon de recursos publicos que conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir la pobreza: El
Desarrollo esta totalmente consolidado sin existir espacios para expandirse.

Desarrollo social
37.Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econdémico —
productivo en nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas: se cumple con
este propdésito.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion
de pobreza: Se crean suficientes empleos a sueldos competitivos para
fortalecer la economia local.

Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional:
Marco Juridico
42.Asequrar la definicidén y el respeto a los derechos de propiedad rural: No aplica
por ser un desarrollo en un area urbana consolidada.

Planeacion del ordenamiento territorial
43.Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacion
agraria para impulsar proyectos productivos: No aplica.

44 . Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal v el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes de Gobierno y
concretadas con la sociedad civil: Se participa activamente por conducto del
Centro de Poblacion de Bucerias.

Aunque es importante recalcar que estamos dentro de un dentro de poblaciéon
consolidado.

ll.2.- Area Natural Protegida (ANP)

Las areas naturales protegidas de jurisdiccion federal que involucran al Estado de Nayarit
son la Cuenca Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit (el cual
no aplica para el area del proyecto, por estar referida a la cuenca alta del rio Ameca, es
decir, en la Sierra Madre Occidental), el Parque Nacional Isla Isabel, la Reserva de la
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lll.3.- Planes y Programas de Desarrollo Estatales y Municipales.

De la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos emerge el marco regulatorio
del desarrollo urbano. El articulo 27 en su parrafo tercero se establece que: “La Nacién
tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas
y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear
y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn; para preservar y restaurar el equilibrio ecologico; para el fraccionamiento de
los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y
explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
las demas actividades econémicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad”.

La fraccion V del articulo 115 de la misma Carta Magna, dice: ..."los municipios, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal,

b) Participar en la creacidén y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion
o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;
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g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicaciéon de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En el orden juridico local, el articulo 111, fraccion Ill, incisos a) al g) de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit, plasma y concede a los Ayuntamientos
las facultades a que se refiere la fraccidn V del articulo 115 de la Constitucién Federal,
aludidas con antelacion.

En su articulo 73, fraccion XXIX-C, la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios,
en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos.

Para proveer al cumplimiento de los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27
constitucional, y en virtud de lo dispuesto por el invocado articulo 73, fraccion XXIX-C de
la misma Carta Magna, el Congreso de la Union expidio la Ley General de Asentamientos
Humanos, cuyo articulo 10 faculta a las entidades federativas, entre otras atribuciones,
a legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de
desarrollo urbano de los centros de poblacion, disposicion que dio sustento a la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

En consonancia con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 11, fraccion | de la Ley General de
Asentamientos Humanos y 18, fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, confieren a los
Municipios atribuciones para elaborar, aprobar y administrar los Programas municipales
de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que
de estos deriven, asi como proceder a su evaluacion y revision, asi como administrar,
evaluar, revisar y vigilar el cumplimiento de los programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demas que de éstos se deriven, entre otras.

El articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, publicada en el Periodico Oficial del Estado,
el 30 de diciembre de 2019 dispone que La planeacion y regulacion del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de
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poblacién en el Estado, se llevaran a cabo a través de un Sistema Estatal integrado por
los siguientes instrumentos:

l. Basicos:
a) El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
b) Los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
c) Los Programas de Zonas Metropolitanas, y
d) Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Il. Derivados:
a) Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
b) Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano;
c) Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano;
d) Los Programas Parciales de Urbanizacion;
e) Esquemas de planeacion simplificada y de servicios rurales, y
f) Programas territoriales operativos.

1ll.3.1. EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

El Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit expone como objetivo general “El Impulsar el
desarrollo sustentable de Nayarit, que incluya la participacién de la sociedad organizada,
para revertir el proceso de estancamiento por el que atraviesa la economia estatal,
aprovechando y preservando su patrimonio cultural y entorno natural e incrementando la
competitividad de todas sus regiones, para generar mayores oportunidades de
desarrollo, laborales y empresariales, elevando la calidad de vida de todos sus
habitantes.” Dentro de sus objetivos especificos propone el desarrollar la infraestructura
productiva, ambiental y social.

El proyecto sometido a evaluacion en materia de impacto ambiental contribuye y se
alinea al cumplimiento del objetivo general de dicho Plan, contribuyendo en la generacion
de empleos, de inversidn y derrama econdémica con lo que se propiciara el mejoramiento
de la calidad de vida y oportunidades de los habitantes del estado, principalmente del
municipio y de la localidad.

111.3.2 Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit

El area del proyecto se encuentra inscrito y regulado por el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, aprobado mediante Decreto No. 8430 y
publicado en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el dia 1° de
Junio del afio 2002, del cual se desprende la Delimitacion de la zona urbana, urbanizable
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Una vez expuesto lo anterior y para la correcta determinacion de los coeficientes de
ocupacion y utilizacion de suelo (C.0.S. y C.U.S.), asi como de la densidad aplicable al
proyecto, se atiende a las definiciones establecidas por el Articulo 3° del Reglamento
Municipal de Zonificacién y Usos de Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado el
dia 9 de julio de 2003 y su reforma al Articulo 3, fraccion VIII de fecha 12 de junio de
2009, publicada en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el dia
8 de agosto del afo 2009 que sefala, en lo conducente:

“Articulo 3.- Para los efectos del presente Reglamento y de conformidad con la
Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, se
entiende por:

VIll.- Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (COS): el factor que, multiplicado por
la superficie total de un lote o predio, nos da como resultado el total de metros
cuadrados que se pueden edificar unicamente en planta baja; entendiéndose
por superficie edificada aquella que esta techada. No se incluiran en su
cuantificacion las areas ocupadas por sétanos, siempre y cuando éstos sean
ocupados solo para areas de servicios.

IX.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que, multiplicado por
el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que
puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su
cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

”

*El énfasis es propio

De acuerdo con las anteriores consideraciones, previo el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, se tramitd y obtuvo por parte del H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas en el ambito de su exclusiva competencia, la licencia de construccién
Numero 2469 dentro del folio de expediente UAM-2049/21 de fecha 20 de agosto de
2021,que ampara la realizacion del proyecto desde el punto de vista del desarrollo
urbano, la cual se inserta a continuacién y se agrega en copia certificada al presente
estudio.
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Adicionalmente se obtuvo la licencia de Uso de Suelo No. UAM/SUELO/0365/2021 de
fecha 18 de Agosto de 2021, (se inserta mas adelante el cuadro de coeficientes
urbanisticos y cumplimiento de la misma) ambas licencias dan la factibilidad para la
realizacion del proyecto en materia urbana, mismo que se ha descrito en la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, a pesar de que el predio se encuentra dentro del
centro de poblacion, este colinda con la zona federal maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar, por lo tanto, le otorga a la Semarnat en su ambito de competencia la
evaluacion y dictaminacion del resolutivo correspondiente en materia de Impacto
Ambiental.
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lll.4.- Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Esta ley estatuye, en su articulo 28, que la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, deben someterse al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental.

El invocado articulo 28 enuncia las obras y actividades que requieren la autorizacion
en materia de impacto ambiental expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, aplicando al caso concreto la fraccidn que sefiala:

“«

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

”

En tanto que el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, contempla, en lo conducente:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

“Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccidon 'y operacion de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.”.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion 1.- Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de
viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

El sitio del proyecto colinda con zona federal maritimo terrestre (y terrenos
ganados al mar) por lo cual, las actividades de construccion y operacion caen en
el supuesto que establece esta fraccion. Con la presentacion de la MIA-P, se da
cumplimiento a lo establecido por el presente ordenamiento y se solicitara la
concesion de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar para uso
general de acuerdo con lo autorizado en el Resolutivo de Impacto Ambiental
correspondiente.
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Ley de Cambio Climatico y su reglamento

La Ley General de Cambio Climatico y su Reglamento, en Materia del Registro Nacional
de Emisiones, entraron en vigor con fechas 10 de octubre del 2012 y 29 de octubre del
2014, respectivamente.

Entre los criterios que rigen la politica nacional en esta materia, se destaca lo siguiente:

“Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de cambio climatico se
observaran los principios de:

Xl. Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los
humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan
servicios ambientales, fundamental para reducir la vulnerabilidad, ...".

Para los fines de adaptacion al cambio climatico, en el articulo 3o0., fraccion | de la Ley,
se define: “Adaptacion: Medidas y ajustes en sistemas humanos o naturales, como
respuesta a estimulos climaticos, proyectados o reales, o sus efectos, que pueden
moderar el daio, o aprovechar sus aspectos beneficiosos”, contemplando, en su articulo
29 entre otras, las siguientes acciones:

“Articulo 29. Se consideraran acciones de adaptacion:

lll. EI manejo, proteccidn, conservacion y restauracion de los ecosistemas,
recursos forestales y suelos;

IV. La conservacion, el aprovechamiento sustentable, rehabilitacion de playas,
costas, zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar y cualquier otro
depdsito que se forme con aguas maritimas para uso turistico, industrial, agricola,
pesquero, acuicola o de conservacion;

Para la consecucion de sus objetivos, la Ley contempla el Registro de emisiones de
gases o compuestos de efecto invernadero -directas e indirectas- generadas por fuentes
fijas y moviles, determinando, en los articulos 3° y 4° del Reglamento, los
establecimientos sujetos a reporte, entre éstos, los siguientes:

- Sector Comercio y Servicios.

- Subsector turismo.

- Hoteles, moteles y similares.
El articulo 40. del Reglamento establece que las emisiones se reportaran considerando
todas las instalaciones, sucursales, locales, lugares donde se almacenen mercancias y,

en general, cualquier local, instalacion o sitio que utilicen para el desempefio de sus
actividades.
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Los articulos 60. y 10 del Reglamento disponen que los establecimientos sujetos a la
obligacion en comentario unicamente reportaran sus emisiones directas e indirectas
cuando actualicen el umbral establecido, el cual sera el que resulte de la suma anual de
dichas emisiones, siempre que tal resultado sea igual o superior a 25,000 toneladas de
bidéxido de carbono equivalente. La suma anual es la que resulte del calculo de las
emisiones de cada una de las fuentes fijas y moviles identificadas en dichos
establecimientos sujetos a reporte. El articulo 12 estatuye que la presentacion del reporte
de gases o compuestos de efecto invernadero se realizara a través de la Cédula de
Operacion Anual.

El articulo 16 del Reglamento estatuye que los establecimientos sujetos a reporte
deberan exhibir, cada 3 afos, un dictamen de verificacion expedido por un Organismo
acreditado, el cual debera presentarse durante el periodo comprendido entre el 1° de
julio y el 30 de noviembre del afio en que se actualice la obligacién de validar dicha
informacion.

Ley General de Bienes Nacionales y su reglamento respecto a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

La Ley General de Bienes Nacionales establece, entre otras cosas, los bienes que
constituyen el patrimonio de la Nacion, la distribucion de competencias entre las
dependencias administradoras de inmuebles y las normas para la adquisicion, titulacion,
administracion, control, vigilancia y enajenacion de los inmuebles federales, entre los
cuales se contemplan, acorde a lo dispuesto por su articulo 3°, fraccién I, los bienes de
uso comun que se enuncian en el articulo 7° de la Ley en comento, mismo dispositivo
que en su fraccion V considera, en esta categoria, a la zona federal maritimo terrestre.

La propiedad, posesion, custodia, administracidn, conservacion y vigilancia de la zona
federal maritimo terrestre corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en su caracter de Dependencia Administradora de Inmuebles, como lo
disponen los articulos 2°, fraccion 1l y 120 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 32
Bis, fraccion VIII de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, estando
facultada para encomendar a los gobiernos de los estados y los municipios, mediante la
celebracion de convenios o acuerdos de coordinacion, la administracion, conservacion
y vigilancia de dichos bienes.

En los términos de los articulos 8°, 16, 72 y demas relativos de la Ley General de Bienes
Nacionales, el uso, aprovechamiento y explotacion de la zona federal maritimo terrestre,
y/o terrenos ganados al mar, estan sujetos al otorgamiento de la concesidn
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correspondiente, cuya expedicion compete a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, de conformidad con las reglas y condiciones que establece la propia
Ley y las disposiciones reglamentarias y normativas que de la misma emanan.

En observancia a los dispositivos legales, reglamentarios y normativos mencionados con
antelacion, la promovente se encuentra en la integracion de la solicitud y tramitara la
concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre y de Terrenos Ganados al Mar, previa la
obtencion del resolutivo favorable de Impacto Ambiental que de factibilidad a las obras y
actividades que se pretenden realizar.

Ley General de Asentamientos Humanos

Para proveer al cumplimiento de los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27
constitucional, y en virtud de lo dispuesto por el invocado articulo 73, fraccion XXIX-C de
la misma Carta Magna, el Congreso de la Union expidio la Ley General de
Asentamientos Humanos, cuyo articulo 10 adjudica a las entidades federativas, entre
otras atribuciones, la de legislar en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién, disposicidon
que dio sustento a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit.

En consonancia con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 9°, fraccion | de la Ley General de
Asentamientos Humanos y 17, fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, confieren a los Municipios atribuciones
para formular, aprobar, administrar, evaluar, revisar y vigilar el cumplimiento de los
programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que
de éstos se deriven.

Convenio 169 de la OIT sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises
Independientes.

En virtud de no existir poblaciones indigenas cercanas al proyecto, no aplica.

Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y
Flora Silvestres (CITES).

Ni en el sistema ambiental, area de influencia y colindancia del proyecto, no se observan
captura de especies protegidas como Perico atolero (Aratinga canicularis), Loro de
cabeza amarilla (Amazona oratrix) y entre los reptiles La iguana verde (Iguana iguana) y
el garrobo (Ctenosaura pectinata) se mencionan estas especies debido a que su habitat
es muy comun en las zonas costeras de Nayarit.
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previamente haya sido hecho del
conocimiento de esta
dependencia, mediante un plan
de manejo para dichos insumos,
basado en la minimizaciéon de
SUs riesgos.

autorizados por la SEMARNAT
para su manejo.

43 Las personas que generen o
manejen residuos peligrosos
deberan notificarlo a la
Secretaria o a las autoridades
correspondientes de los
gobiernos locales, de acuerdo
con lo previsto en esta Ley y las
disposiciones que de ella se
deriven.

En su caso se presentara la
notificacion que sefiala este
articulo, mediante los formatos
que establezca la SEMARNAT
para tal efecto.

45 Los generadores de residuos
peligrosos, deberan identificar,
clasificar y manejar sus residuos
de conformidad con |las
disposiciones contenidas en esta
Ley y en su Reglamento, asi
como en las normas oficiales
mexicanas que al respecto
expida la Secretaria.

Se identificaran, clasificaran y
manejaran los residuos
conforme a lo establecido en la
Ley y su Reglamento, asi como
en la normatividad vigente.

El almacenamiento se hara en
recipientes adecuados y de
acuerdo con su clasificacion.

El manejo de los residuos sera
por conducto de empresas o
gestores debidamente
autorizados por la SEMARNAT
para su disposicion final.

54 Se debera evitar la mezcla de
residuos peligrosos con otros
materiales o residuos para no
contaminarlos y no provocar
reacciones, que puedan poner
en riesgo la salud, el ambiente o
los recursos naturales. La
Secretaria  establecera  los
procedimientos a seguir para
determinar la incompatibilidad
entre un residuo peligroso y otro
material o residuo.

Se segregaran estos residuos de
acuerdo con sus caracteristicas
disponiéndolos en recipientes
identificados y separados
conforme se dispone en la Ley.
Evitando mezclar estos residuos
con otros para no contaminarlos
y evitar reacciones que puedan
poner en riesgo la salud, el
ambiente o los recursos
naturales.

56 Se prohibe el almacenamiento
de residuos peligrosos por un
periodo mayor de seis meses a
partir de su generacion, lo cual
debera quedar asentado en la
bitacora correspondiente. No se
entendera por interrumpido este
plazo cuando el poseedor de los
residuos cambie su lugar de
almacenamiento. Procedera la
prorroga para el
almacenamiento cuando se
someta una solicitud al respecto

Se verificara que dichos
residuos, en caso de generarse,
no permanezcan por un periodo
de almacenamiento mayor de
seis meses; lo anterior, sera
asentado en bitacoras, debiendo
estar disponibles en todo
momento para su consulta.

Estos residuos seran retirados
en los tiempos de ley por
empresas autorizadas para su
manejo y disposicién final,

40
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a la Secretaria cumpliendo los | obteniendo el manifiesto
requisitos que establezca el | correspondiente.
Reglamento.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Las Normas Oficiales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la operacion
del proyecto denominado “CT Tower”, son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996 Establece los Ilimites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales: Ya
que el proyecto se interconectara al sistema hidrosanitario del Centro de Poblacion
Urbano de Bucerias al cual pertenece, y dispone de toda la infraestructura necesaria
como planta de tratamiento de aguas residuales, disposicion de lodos y capacidad
necesaria para recibir y tratar las aguas residuales domésticas que generara el proyecto.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible. Como se ha sefialado en el cuerpo de
la presente MIA-P se estableceran las medidas necesarias por medio de la supervision
ambiental para el cumplimiento de la norma. Las fuentes moviles que generaran
emisiones seran los vehiculos automotores en las etapas de preparacion del sitio y
construccion. Por lo anterior, se contara con un programa de mantenimiento periodico a
los vehiculos, considerando la eficiente combustion de los motores, el ajuste de los
componentes mecanicos y el buen estado mecanico. Se llevaran evidencias
documentales de su cumplimiento. En el caso de vehiculos automotores sujetos al
programa federal de verificacion vehicular, se verificara que se cuente con el registro
correspondiente de cada unidad, lo anterior para el cumplimiento de los parametros
contenidos en las tablas que contemplan los Limites Maximos Permisibles de Emision,
tanto para el Método Dinamico como Estatico.

NOM-043-SEMARNAT-1993 Que establece los niveles maximos permisibles de emisién
a la atmodsfera de particulas solidas provenientes de fuentes fijas.

Esta norma oficial mexicana establece los niveles maximos permisibles de emision a la
atmosfera de particulas sdlidas provenientes de fuentes fijjas y es de observancia
obligatoria para los responsables de los emisores de fuentes fijas que emitan particulas
sdlidas a la atmédsfera, con la excepcion de las que se rigen por normas oficiales
mexicanas especificas.

En esta norma se distinguen tres zonas criticas la zona metropolitana de la CDMX,
Monterrey y la de Guadalajara, mientras el resto del 5.2 los niveles maximos de emision
a la atmoésfera de particulas solidas provenientes de las fuentes fijas, las cuales no
representan un peligro.
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NOM-044-SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de hidrocarburos totales,
hidrocarburos no metano, mondxido de carbono, 6xidos de nitrégeno, particulas y
opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diesel como
combustible y que se utilizaran.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiones de
monoxido de carbono, 6xidos de nitrégeno (NOx), hidrocarburos no metano (HCNM),
hidrocarburos no metano mas o6xidos de nitrogeno (HCNM + NOXx), particulas (Part), e
incluso de amoniaco (NH3), conforme a lo especificado en las Tablas 1, 2, 3y 4 de la
presente norma oficial mexicana; todos ellos, contaminantes provenientes del escape de
motores nuevos que utilizan diésel como combustible y que se utilizaran para la
propulsion de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccion ambiental. - vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. -
Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de pruebay caracteristicas
técnicas del equipo de medicion.

La presente Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
emision expresados en coeficiente de absorcion de luz o por ciento de opacidad,
proveniente de las emisiones del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan diésel como combustible, método de prueba y caracteristicas técnicas del
instrumento de medicion. Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales
poseedores de los citados vehiculos, Centros de Verificacion Vehicular, Unidades de
Verificacidn y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la presente
Norma Oficial Mexicana, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada en las
actividades agricolas, de la construccion y de la mineria.

NOM-052-SEMARNAT-2005
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los
listados de los residuos peligrosos.

Los residuos peligrosos, en cualquier estado fisico, por sus caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, inflamables, toxicas y biolégico — infecciosas, y por su forma de
manejo pueden representar un riesgo para el equilibrio ecolégico, el ambiente y la salud
de la poblacibn en general, por lo que es necesario determinar los criterios,
procedimientos, caracteristicas y listados que los identifiquen. Los avances cientificos y
tecnologicos y la experiencia internacional sobre la caracterizacion de los residuos
peligrosos han permitido definir como constituyentes toxicos ambientales, agudos y
cronicos a aquellas sustancias quimicas que son capaces de producir efectos adversos
a la salud o al ambiente.

CT‘ 42



. PROYECTO: CT TOWER
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MIODALIDAD

PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

BUCERIAS, MuUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS ; NAYARIT

Esta Norma Oficial Mexicana establece el procedimiento para identificar si un residuo es
peligroso, e incluye los listados de los residuos peligrosos y las caracteristicas que hacen
que se consideren como tales. Para el proyecto se contempla un Programa de Manejo
de Residuos Peligrosos y el establecimiento de un Almacén Temporal para su resguardo
y su posterior confinamiento, obteniendo el manifiesto correspondiente, por lo que se
garantiza el cumplimiento de dicha Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo. No aplica en virtud de ser un predio urbano.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los residuos
de manejo especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusion o exclusion a dicho listado, asi como los
elementos y procedimientos para la formulacion de los planes de manejo. Publicada en
el DOF el 01 de febrero de 2013. Adiciones en DOF del 12 de noviembre del 2013.
Acuerdo por el que se modifica. DOF el 05 de noviembre de 2014. Durante la etapa de
construccion se cumplira con los criterios para clasificar a los residuos de manejo
especial que se generen durante la etapa de construccion, conforme lo establecen los
apartados 6.1 y 6.3 de esta norma. En caso de generarse una cantidad mayor a 80 m3
de residuos de construccidon y de acuerdo con la fraccion VII del anexo normativo, los
residuos de manejo especial estarian sujetos a un Plan de Manejo. De requerirse un plan
de manejo se dara cumplimiento con la presentacion y registro del Plan de Manejo
conforme al apartado 10.3 de la norma.
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IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Como hemos venido mencionando, el proyecto que nos ocupa se ubica en un area
edificada completamente consolidada y dotada de servicios desde vialidades,
alumbrado, telefonia, agua potable, drenaje hidrosanitario, recoleccion de basura
domeéstica, vigilancia, todo ello proporcionado por el Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nay.

IV.3.1 Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

Hemos venido sefalando en los diversos capitulos de esta Manifestacion de
Impacto Ambiental, que el proyecto que nos ocupa se desarrollara en un lote baldio
de los pocos que se encuentran en el centro de poblacion de Bucerias y las demas
superficie se encuentra ocupada por edificaciones de diversa indole, como se
aprecia en la siguiente grafica.
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e Analisis de areas de influencia directa e indirecta:

En virtud de tratarse de un un lote en un area urbana, donde se pretende
construir un edificio de departamentos, que colinda con el mismo uso del
pretendido, con vialidades ya construidas, su construccion tendra efectos
negativos a la atmosfera a muy baja escala y puntuales, los cuales por la
capacidad dilutiva de la atmésfera no permanecen mucho tiempo; lo mas
importante del predio que lo cataloga como ecosistemas costero, es su
colindancia con terrenos ganados al mar y zofemat, en proceso de
levantamiento para su solicitud de concesién y aunquye el area no es
considerada como muy relevante para la anidacion de la tortuga marina, el
proyecto pretende colaborar ampliamente en su proteccidén por conducto de
los campamentos tortugueros autorizados en la zona por la Semarnat.

e Areas y épocas sensibles, de riesqos y de peligro: No existen.

o Efectos significativos que potencialmente pueden presentarse mas alla del
Area de Influencia directa del proyecto, considerando aspectos tales como la
contaminacion a la calidad del agua lagunar, la afectacion del transito de
especies, etc.: No existen en virtud de que el proyecto contara con todos los
servicios, incluyendo los residuales y el tratamiento de aguas negras, asi
como la recoleccion de residuos, confinamiento temporal en un almacen de
residuos peligrosos y disposicion final por conducto de un centro de
transferencia, obteniendo un manifiesto definitivo.

e Elperiodo de tiempo en el cual el proyecto puede alcanzar a afectar espacios
geograficos de manera acumulativa, permanente y/ o después de un periodo
de latencia (manifestacion tardia_del impacto). Los limites del Area de
Influencia pueden derivar de la aplicacién del criterio respectivo que mas se
ajuste a las caracteristicas del Sistema Ambiental donde se ubigue esta,
algunos ejemplos de limites que pueden ser adoptados son: No se da ésta
hipétesis.
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o Limites administrativos: barreras de tiempo y espacio derivados de aspectos
administrativos, politicos, sociales 0 econdmicos (no muy recomendable para
la generalidad de los proyectos). No aplica por las dimensiones y tipo de
proyecto que nos ocupa.

e Limites del proyecto: escalas de tiempo y espacio sobre las que el proyecto
se extiende: EIl proyecto se estima para construirse en 3 afios con una
vida util de 99 afos, por su naturaleza no generara ningun tipo de
contaminantes y en el eventual caso de generar se dispodra un almacen
temporal de residuos peligrsos para su posterior disposicion final por
conductos de empresas avaladas por la Semarnat.

e Limites técnicos: limitantes impuestos por la impredecibilidad de algunos
sistemas naturales y por las capacidades limitadas del estado del arte para
medir el cambio ambiental: Por la ubicacién, dimensiones y uso del proyecto
no se prevén danos ni generados por el proyecto ni por las areas vecinales y
de ninguna manera serian acumulativos.

A manera de conclusion, podemos asegurar que los impactos que se generaran
durante la etapa de preparacion del sitio y construccién, son del todo mitigables.

Interacciones biéticas y abiéticas

Nuevamente comentaremos que el centro de poblacion de Bucerias, en donde se
ubica el proyecto, es un area disefiada y ocupada por la construccion de espacios
de solaz esparcimiento y/o casas habitacionales y de descanso y espacios
permanentes y que definitivamente existen interacciones como nichos ecologicos
que viene siendo la ubicacion y actividad que desarrolla una especie, dentro del
conjunto de los ecosistemas presentes; definitivamente ya han quedado nichos
vacios por la eliminacién de la flora y la fauna silvestre, sin embargo es un proceso
que ya se dio y la dimension del proyecto que nos ocupa, no abundara ni reducira
los nichos ecoldgicos que pudieran quedar dentro del area.

IvV.3.1.1 Medio abidtico

a) Clima y fendmenos meteoroldgicos: El sitio por su clima, es de los mas codiciados
para el solaz esparcimiento, sin embargo, toda la zona costera del Pacifico, esta
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expuesta a fendmenos meteoroldgicos extraordinarios, existiendo un calendario que
se inicia el 15 de mayo hasta finales de noviembre, como periodo en el cual se
pueden presentar huracanes, tormentas tropicales, depresiones atmosféricas e
incluso frentes frios que modifican al clima y en algunos casos se pone en riesgo
los bienes e incluso en peligro la vida misma sobre todo con la presencia de
huracanes, existiendo ya planes y programas de prevencién e incluso de evacuacion
en la trayectoria de dicho fenédmeno, al cual no escapa el proyecto, su zona de
influencia y su Sistema Ambiental. En el Sistema Ambiental que nos ocupa, el clima
predominante segun la clasificacion climatica de Koppen modificado por E. Garcia
en 1964, es Aw2 caracterizandose por ser el mas humedo de los calidos con
régimen de lluvias en verano y poca oscilacion anual de las temperaturas medias
mensuales entre 5°C y 7°C, con temperatura media de 22.2 a 24.6°C , siendo la
temperatura del mes mas frio de 18°C, con precipitacion media anual entre los 1000
y 1250mm, el régimen de lluvias se ve influenciado por los ciclones tropicales del
Oceano Pacifico que ya sefialamos del 15 de mayo al 30 de Noviembre. A
continuacion se muestra una tabla con los huracanes mas significativos desde 1997
al 2008. Con categorias H= huracan, TT= Totmenta tropical.
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A nivel municipal, las rocas que principalmente se encuentran igneas extrusivas, producto
de la actividad volcanica suscitada durante el cenozoico medio y el superior. Otros
materiales se encuentran representados por areniscas. El lote en donde se construira el
proyecto, se localiza dentro del Municipio de Bahia de Banderas y éste forma parte de la
provincia fisiografica de la costa del Pacifico, donde se encuentran las rocas sedimentarias
particularmente areniscas, sedimentos aluviales, residuales y litorales. En si, en el area se
presentan rocas volcanicas fracturadas, lo cual permite un alto indice de infiltraciéon y un
mayor incremento en las recargas del subsuelo, esta caracteristica en su geomorfologia
impide escurrimientos con gran volumen. El paisaje geomorfoldgico esta constituido por
terrenos cerriles de tipo semi-montafiosos, destacando las conformaciones de las sierras
de Vallejo, Zapotlan y el Carretén, que dan origen a la Sierra Madre del Sur y que se
prolonga hasta Oaxaca e incluso Chiapas; el resto del suelo es de llanuras o costeros,
lomerios y pequefios valles en el altiplano.

Sismicidad

La sismicidad se clasifica de la A a la D de acuerdo a la intensidad que pueda
provocar deslizamientos, derrumbes y otros movimientos de tierra productos de
actividades volcanicas o acoplamientos de las fallas geoldgicas existentes.

Se localiza en la zona D es una zona donde se han reportado grandes sismos
histéricos, donde la ocurrencia de los mismos es muy frecuente y Bahia de
Banderas, se encuentra dentro de la zona de sismicidad severa de acuerdo a la
regionalizacion sismica de México, esto es la tercera en el orden de importancia de
las cuatro existentes.

Fuente: Mapa recuperado del Atlas Nacional de Riesgos en la
paginahttp://www atlasnacionalderiesgos gob mx/portal/fenomenos/ de la capa denominada Regionalizaciéon sismica
(CFE, 2015).
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mencionamos en los diversos capitulos de esta Manifestacion de Impacto
Ambiental.

a) Vegetacion

Como ya mencionamos, solamente dentro del predio baldio existen 3
especies, la palma de coco (Cocus nucifera) con tres ejemplares, una
guacima (Guazuma ulmifolia) y un Guamuchil (Pithecellobium dulce) tal y
como se ilustran en la siguiente fotografia.

Flora

El predio que nos ocupa, juntamente con los otros ya desarrollados se encuentran
totalmente transformados, tal y como se ilustra en las siguiente fotografia:
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alejado del area del proyecto, asi como el de su area de influencia inmediata; de
la fauna silvestre, predominan especies que estan acostumbradas a actividades
antropogénicas como es el caso de las areas abiertas de los espacios
construidos asi como las areas que aun no se han colonizado.

e Ecosistemas:

El término esta referido a una unidad funcional mas no estructural, siendo
imposible dividirlos por lo tanto debemos hablar en plural y nos referiremos a
que los ecosistemas que se ubican dentro del Centro de Poblacidn de Bucerias,
son de naturaleza urbana, ya que no existen comunidades y menos poblaciones
bidticas y los recursos abioticos ya fueron totalmente eliminados para
transformarse en un area urbana.

Iv.3.1.3 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Toda colonizacién de un terreno en su estadio natural con sus recursos bidticos y
abidticos, se va transformando hacia la tendencia de su fundacion; en nuestro caso,
Bucerias no naci6 por sus playas sino por la infra y super estructura que se vino
dando en los ultimos afios, principalmente con carreteras que dirigian a Centros de
poblacion consolidados como es el caso de nuevo Vallarta, y Puerto Vallarta; en
ese momento, se comenzo a colonizar la parte posterior a la Carretera Federal 200
hacia el area marina y transcurrido el tiempo, practicamente se vino haciendo una
sola unidad del corredor costero, incluyendo al area de Mezcales, Flamingos, Nvo.
Vallarta y posterior al rio Puerto Vallarta como uno de los factores de mayor
atraccion, por su infraestructura portuaria; en el caso de Bucerias, en un periodo
relativamente corto, crecié aceleradamente y transformé su corredor costero hasta
constituirse actualmente en un area que poco a poco va compitiendo con los
corredores turisticos de alta plusvalia. Podemos decir que se ha cuidado mucho el
no contaminar su Zona Federal Maritimo Terrestre, con la emision de aguas negras
de naturaleza urbana y de tener una playa limpia sin procesos invasivos donde
incluso es un sitio propicio para la anidacioén de la tortuga marina y forma parte del
Sistema de Campamentos Tortugueros que se instalas para proteger a dicha
especie.

Por lo anteriormente comentado, se han generado miles de empleos directos e
indirectos en la zona, favoreciendo los aspectos socioeconémicos no solamente del
corredor costero sino de toda la poblacion.
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Iv.3.1.4 MEDIO SOCIOECONOMICO

El Centro de Poblacién de Bucerias, cuenta con mas 50,000 habitantes y estando
el sitio totalmente urbanizado dispone de todos los servicios requeridos para su
funcionamiento, como es el caso de agua potable, drenaje hidrosanitario,
electrificacion, relleno sanitario, telefonia e internet y demas servicios,
independientemente de todos los requerimientos de una Ciudad planeada como es
el caso de hospitales, escuelas, iglesias, hoteles, centros de abastecimientos de
alimentos etc., independientemente de lo anterior, tiene un area costera ya que
limita con el Océano Pacifico cuyas playas son de muy buena calidad y poco a poco
se fue transformando de pequefas casas y chozas a componentes como hoteles,
condominios, casas habitacion de descanso, dandole al sitio un paisaje capaz de
competir con otros sitios turisticos ya transformados desde hace mucho tiempo, al
grado que en breve tiempo se convertira en un verdadero polo de desarrollo turistico
de alta calidad.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1. Identificacion de impactos.

El objetivo de la evaluacion del impacto ambiental es para asegurar que los problemas
potenciales sean identificados y tratados en la fase inicial de la planificacion y disefio del
proyecto; en ese momento, las alternativas deseables desde un punto de vista ambiental
(sitios, tecnologias, ecosistemas, etc.) pueden ser considerados en forma realista y los
planes de implementacion y operacion pueden ser disefiados para responder a los
problemas ambientales criticos para un maximo de efectividad y costos u ofrecer
medidas de compensacion equiparables a las detectadas.

La identificacion y descripcion de los impactos previstos para la ejecucion del proyecto
“CT Tower”, sera con el analisis de las acciones que durante las distintas etapas del
proyecto van a actuar sobre el medio, por lo que a continuacion enlistaremos y
caracterizaremos tales acciones generadoras de impacto, para posteriormente
evaluarlas y finalmente proponer medidas preventivas, de mitigacion o compensaciéon de
los impactos, incluyendo medidas de restauracion y en su caso de compensacion.

Actividades Generadoras de Impacto durante la Preparacion del sitio

1. Despalme. (Debemos recordar que es un predio urbano que practicamente
no tiene vegetacion)

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico y atmosfera.

Atributos ambientales impactados: Suelo y atmosfera (calidad del aire y ruido).

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: Esta
actividad es necesaria para la preparacion del sitio y construccion del Proyecto,
la infraestructura de agua potable, drenaje hidrosanitario, electrificacion, telefonia,
recoleccion de basura necesarias para la operacion del Desarrollo, ya existen y
esta manejada por el centro de poblacion de naturaleza urbana de Bucerias quien
dispone de toda la infraestructura necesaria para dotar al proyecto de dichos
insumos.

2. Uso de maquinaria y equipo.

Componentes ambientales impactados: Medio abiotico y socioecondmico.

Atributos ambientales impactados: Suelo, atmosfera y socioeconémico.
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Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: La
maquinaria sin duda genera impactos sobre la atmésfera emitiendo particulas y
ruido, por otra parte, la utilizacion de esta maquinaria representa una derrama
econdmica pues son equipos costosos y también requieren de la contratacion de
mano de obra especializada.

3. Almacenamiento de material y equipo.

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico.

Atributos ambientales impactados: Suelo.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El
material y equipo almacenado es susceptible de provocar derrames, por lo que se
debe prestarse especial cuidado en evitar estas situaciones y en acondicionar las
pequenas areas destinadas para estos fines, en el entendido de que son obras
provisionales y al final de su vida util seran desmontadas y restauradas las areas
ocupadas.

Actividades Generadoras de Impacto durante la Etapa de Construccion

1. Transporte de materiales.

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, medio bidtico vy
socioeconomico.

Atributos ambientales impactados: Suelo, atmdsfera, fauna y socioeconémico.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: Esta
actividad genera impactos a baja escala sobre la atmésfera al dispersar particulas,
sobre el suelo dentro del predio al compactarlo, sin embargo muchos materiales
seran comprados a bancos de material debidamente autorizados en donde
realmente si existe afectacion al medio bibtico, por lo que estos materiales sueltos
deberan estar cubiertos por lonas para evitar contaminaciones a la atmaésfera, a
la flora, a la fauna e incluso al centro de poblacion, es por ello que se disminuye
el impacto al cubrirlos adecuadamente y finalmente existen impactos benéficos al
medio economico por la contratacion de personal y transporte que representa.

2. Almacenamientos temporales.

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, paisaje.
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Atributos ambientales impactados: Paisaje y suelo.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes:
Ademas del impacto al paisaje, que se da por la modificacion del suelo en
cualquier obra son temporales. Debemos recordar que estamos hablando de la
construccion de un edificio a seis niveles en un centro de poblacion urbano y
ocupado a casi su 100% de superficie total.

3. Construccioén del Proyecto CT Tower

Componentes ambientales impactados: Medio bidtico, abiodtico, atmosfera vy
paisaje.

Atributos ambientales impactados: Suelo, paisaje y atmosfera.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: La
construccion afectara temporalmente al paisaje y atmosfera, mientras el suelo se
vera afectado principalmente por su ocupacion con las obras constructivas.

Actividades Generadoras de Impacto durante la Operacion y Mantenimiento

1. Abastecimiento y consumo de agua

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico y social.

Atributos ambientales impactados: Agua.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El agua
sera dotada por el centro de poblacién de Bucerias, existiendo ya la infraestructura
necesaria para solamente su interconexion con el proyecto.

2. Ocupacion y operacion del proyecto turistico inmobiliario.

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, paisaje y medio
socioeconomico.

Atributos ambientales impactados: Paisaje, ajardinamiento, socioeconémico.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El
suelo se vera parcialmente impactado por la ocupacion del predio, con las obras
del proyecto, mientras que el paisaje se vera favorecido (impacto de naturaleza
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benéfica) por la ejecuciéon de una obra disefiada con gran calidad escénica y
paisajistica. El medio socioecondmico también se ve favorecido en esta etapa por
la generacién de empleos, derrama economica y desarrollo local que representa
el proyecto.

3. Areas de conservacion y restauracion de areas impactadas

Componentes ambientales impactados: Medio abibtico y medio bidtico.

Atributos ambientales impactados: Suelo, flora y fauna.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El
coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) de acuerdo al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, permite solamente la
ocupacion del 73% para la instalacion de las edificaciones del proyecto, sin incluir
en ese porcentaje las obras exteriores no techadas, tales como albercas,
asoleaderos, estacionamientos, andadores, entre otros, lo cual garantiza un area
de conservacion, areas verdes y espacios abiertos del orden del 27%, los
impactos benéficos ocasionados por esta accion actuan sobre el suelo al reducir
su indice de erosion, sobre la atmosfera al conservar y restaurar la cobertura
vegetal y directamente sobre la biota, al brindar un ajardinamiento con especies
nativas de la Region brindandole a la fauna silvestre, aunque a muy pequefia
escala por las dimensiones del proyecto una fuente de refugio y alimentacion.

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

La metodologia empleada para valorar los impactos ambientales que se generaran con
la ejecucion y operacion del proyecto, se recurrio a Conesa V,en su instructivo
denominado; Guia Metodoldgica para la Evaluaciéon de Impacto Ambiental (2009) que
considera doce criterios que, al asignarles el valor correspondiente dentro de una matriz,
se le aplica la formula de importancia (I) que contiene la siguiente tabla.

CRITERIOS Y VALORACION DE CONESA

NATURALEZA INTENSIDAD (I)
Impacto beneficioso + Baja 1 Media 2
Impacto perjudicial - Alta 4 Muy alta 8

EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
Puntual Largo plazo
Parcial Medio plazo
Extenso Inmediato
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se produce el efecto, y el 1 una afeccion minima. Los valores comprendidos entre estos
dos términos reflejaran situaciones intermedias.

Extension (EX). Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con el
entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno en que se manifiesta el efecto). Si
la accién produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un
caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa dentro
del entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto sera
total (8), considerando las situaciones intermedias, segun su graduacion, como impacto
parcial (2) y extenso (4).

Momento (MO). El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre
entre la aparicion de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor del medio
considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato y si es
inferior a un afo, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Sies un periodo
de tiempo que va de 1 a 5 afos, Mediano Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse
mas de cinco afos, Largo Plazo, con valor asignado (1).

Si concurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria
atribuirle un valor de una o cuatro unidades por encima de las especificadas.

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto
desde su aparicidn y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccidon de medidas
correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, consideramos que la
accion produce un efecto Fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1 y 10 afos,
Temporal (2); y si el efecto tiene una duracion superior a los 10 afios, consideramos el
efecto como Permanente asignandole un valor (4). La persistencia, es independiente de
la reversibilidad.

Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado
por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a
la accion por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

Si es a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Mediano Plazo (2) y si el efecto es
Irreversible le asignamos el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprende estos
periodos son los mismos asignados en el parametro anterior.

Sinergia (Sl). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples.
La componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones
gue actuan simultaneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion
de efectos cuando las acciones que las provocan actuan de manera independiente no
simultanea.
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Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que
actuan sobre el mismo factor, el atributo toma el valor (1), si presenta un sinergismo
moderado (2) y si es altamente sinérgico (4). Cuando se presenten casos de
debilitamiento la valoracion del efecto presentara valores de signo negativo, reduciendo
al final el valor de la Importancia del Impacto.

Acumulacién (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion
del efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera.
Cuando una accion no produce efectos acumulativos (acumulacion simple), el efecto se
valora como (1). Si el efecto producido es acumulativo el valor se incrementa a (4).

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accién. En el caso
de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacion no es consecuencia directa
de la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una
accion de segundo orden. Este término toma el valor 1 en el caso de que el efecto sea
secundario, valor 4 cuando sea directo.

Periodicidad (PR). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del
efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto peridédico), de forma impredecible
en el tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos
continuos se les asigna un valor (4), a los periodicos (2) y a los de aparicion irregular,
que deben evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los discontinuos (1).

Recuperabilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado
por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a
la actuacion, por medio de la intervencion humana (introduccion de medidas correctoras).
Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de
manera inmediata o a mediano plazo, si lo es parcialmente, el efecto es Mitigable, y toma
un valor (4). Cuando el efecto es Irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto
por la accion natural, como por la humana) le asignamos el valor (8). En el caso de ser
irrecuperables, pero existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias, el valor
adoptado sera (4).

Importancia del Impacto (l). La importancia del impacto se obtiene utilizando la
siguiente formula:

I=+[3]l + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC]

V.2. Caracterizacion de los impactos.

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de
importancia inferiores a 25 son irrelevantes, los impactos moderados presentan una
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Suelo: El impacto al suelo esta catalogado con una naturaleza negativa,
una intensidad baja, una extension puntual, un momento a medio plazo,
una persistencia temporal, una reversibilidad a corto plazo, sin sinergia, una
acumulacion simple, un efecto indirecto, una periodicidad discontinua, una
recuperabilidad a mediano plazo y una escala de relevancia de 13,
considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25, sujeto a
medidas de mitigacion.

Flora: La naturaleza de este impacto es de naturaleza negativa, una
intensidad baja, una extensioén puntual, un momento a medio plazo, una
persistencia temporal, una reversibilidad a corto plazo, sin sinergia, una
acumulacion simple, un efecto indirecto, una periodicidad discontinua, una
recuperabilidad a mediano plazo y una escala de relevancia de 13,
considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25, sujeto a
medidas de mitigacion.

Fauna: La naturaleza del impacto es negativa, una intensidad baja, una
extension puntual, un momento a medio plazo, una persistencia temporal,
una reversibilidad a corto plazo, sin sinergia, una acumulacioén simple, un
efecto indirecto, una periodicidad discontinua, una recuperabilidad a
mediano plazo y una escala de relevancia de 13, considerado como
irrelevante por estar en la escala de 0-25, sujeto a medidas de mitigacion.

Atmosfera: La naturaleza del impacto es negativa, una intensidad media,
una extension parcial, un momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad de medio plazo, como sin sinergia, acumulacion simple,
efecto directo, periodicidad discontinua, una recuperabilidad a mediano
plazo y una escala de relevancia de 19, considerado como irrelevante por
estar en la escala de 0-25.

2. Uso de maquinaria y equipo

Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extension
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a
mediano plazo, con sinergia, acumulativo, efecto directo, periodicidad
discontinua, recuperabilidad mitigable y una escala de relevancia de 27,
considerado como moderado por estar en la escala de 26-50.
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Atmoésfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a mediano plazo, sinergia simple, acumulacion simple, efecto
directo, periodicidad discontinua, recuperabilidad a mediano plazo, y una
escala de relevancia de 19, considerado como irrelevante por estar en la
escala de 0-25.

Socioecondmico: La naturaleza del impacto es benéfica, su intensidad
alta, extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a mediano plazo, sinérgico, acumulacion simple, efecto
directo, periodico, recuperabilidad a mediano plazo,

y una escala de relevancia de 23, considerado como irrelevante por estar
en la escala de 0-25. Es importante recalcar que se trata de un impacto
positivo.

3. Almacenamiento de material y equipo

Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extension
puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a
medio plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto indirecto,
periodicidad discontinua, recuperabilidad recuperable a mediano plazo, y
una escala de relevancia de 14, considerado como irrelevante por estar en
la escala de 0-25.

Etapa de Construccion del Sitio

1. Transporte de materiales

Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a medio plazo, sinérgico, acumulacién simple, efecto
indirecto, periddico, recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de
relevancia de 18, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-
25.
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Atmoésfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a medio plazo, sinérgico, acumulacién simple, efecto
indirecto, periodicidad discontinua, recuperabilidad a mediano plazo, y una
escala de relevancia de 17, considerado como irrelevante por estar en la
escala de 0-25.

Fauna: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja,
extension puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad corto plazo, sin sinergia, acumulacién simple, efecto indirecto,
periodicidad discontinua, recuperable a mediano plazo, y una escala de
relevancia de 13, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-
25.

Socioecondmico: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad
baja, extension puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a medio plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto
indirecto, periodicidad discontinua, recuperabilidad a mediano plazo, y una
escala de relevancia de 14, considerado como irrelevante por estar en la
escala de 0-25.

2. Almacenamientos temporales

Paisaje: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja,
extensiéon puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a medio plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto
indirecto, periddico, recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de
relevancia de 15, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-
25.

Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extension
puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a
corto plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto indirecto, periodico,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 14,
considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25.
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3. Construccién del Proyecto

Paisaje: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a mediano plazo, sinérgico, acumulativo, efecto directo,
periodicidad periddica, recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de
relevancia de 26, considerado como moderado por estar en la escala de
26-50.

Atmoésfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a mediano plazo, sinérgico, acumulacion simple, efecto
indirecto, periodicidad periodica, recuperabilidad es a mediano plazo, y una
escala de relevancia de 18, considerado como irrelevante por estar en la
escala de 0-25.

Suelo La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extension
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, irreversible,
sinérgico, acumulativo, efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable,
y una escala de relevancia de 30, considerado como moderado por estar
en la escala de 26-50,

Etapa de Operacion y Mantenimiento

1. Abastecimiento y consumo de agua

Agua potable: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad alta,
extension parcial, momento medio plazo, persistencia permanente,
irreversible, sinérgico, acumulativo, efecto directo, de periodicidad continua,
recuperabilidad mitigable, y una escala de relevancia de 34, considerado
como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es de naturaleza
positiva.

2. Ocupacion y operacion del proyecto

Paisaje: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad alta, extensién
parcial, momento inmediato, persistencia permanente, irreversible,
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sinérgico, acumulativo, efecto directo, periodicidad continua,
recuperabilidad mitigable, y una escala de relevancia de 36, considerado
como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es de naturaleza
positiva.

Ajardinamiento: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad
media, extensidn parcial, momento a medio plazo, persistencia permanente,
reversibilidad a mediano plazo, sinérgico, acumulativo, efecto directo, de
periodico, recuperabilidad a medio plazo, y una escala de relevancia de 26,
considerado como moderado por estar en la escala de 26-50.

Socioecondmico: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es
alta, extenso, momento inmediato, persistencia permanente, irreversible,
sinérgico, acumulativo, efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable,
y una escala de relevancia de 36, considerado como moderado por estar
en la escala de 26-50 aunque es de naturaleza positiva.

3. Areas de conservacion y restauracion de areas impactadas

CT-

Suelo: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es media,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
irreversible,  sinérgico, acumulativo, efecto directo, periddico,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 26,
considerado como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es de
naturaleza positiva.

Flora: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es media,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversible a medio plazo, sinérgico, acumulativo, efecto directo, periodico,
recuperabilidad mitigable, y una escala de relevancia de 26, considerado
como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es de naturaleza
positiva.

V.4 Conclusiones de los impactos ambientales detectados.

Se detectaron 23 impactos en las tres etapas del proyecto, de los cuales 8 son de
naturaleza benéfica, mientras que 15 son de caracter negativo, en su mayoria de
Importancia irrelevante, pues 3 de estos impactos negativos recaen en el rango de
Importancia moderada, a los cuales se les aplicara las medidas preventivas, correctivas
0 compensatorias para su mitigacion. Con respecto a los 8 impactos de naturaleza
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positiva, 2 son de Importancia irrelevante y 6 mas de importancia moderada, estos no
requieren ser mitigados por ser benéficos.

Debemos recordar que el proyecto que nos ocupa, esta dentro de un centro de poblacion
urbano en Bucerias, precisamente en la zona costera colindante con la ZOFEMAT,
totalmente urbanizado, es decir que dispone de todos los insumos necesarios para una
correcta operacion y la fauna silvestre que eventualmente llega al area del proyecto es
aquella acostumbrada a vivir en las urbes como es el caso de gorriones, zanates,
eventualmente palomas en tanto que los mamiferos, son practicamente imperceptibles
a no ser de aquellos que cohabitan en areas urbanas asociadas a funcionamiento de las
casas y que conocemos como fauna nociva, sin embargo, se pretende darle al desarrollo
espacios abiertos con vegetacion nativa en donde incluso puedan colonizarse con
algunos reptiles como es el caso de la iguana verde, y del garrobo, amen de pequeinos
mamiferos que contribuyen a darle al sitio una calidad ambiental que pueda coexistir con
el esparcimiento de un turismo selectivo.

Por otro lado, debemos recordar que el area marina cumpla con las capacidades
necesarias para el desove de la tortuga marina, por lo que el proyecto adquiere el
compromiso de colaborar estrechamente con los campamentos tortugueros que se
instalan cada ano en diversas partes de la zona para la proteccidn de sus huevecillos y
su posterior liberacion para la recuperacion de las diversas especies de tortugas marinas
que existen en la zona.
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desnudo expuesto a la erosion en
las areas que asi lo permitan.

Afectacion a
especies de
Fauna
Silvestre

Fauna

Este impacto practicamente es
inexistente debido a la escaza y
eventual presencia de Fauna
Silvestre en el sitio, sin embargo, en
caso de presentarse alguna especie
de lenta movilizacion, sera
rescatada y reubicada a su area de
distribucién nativa.

Emision de
Atmosfera particulas de
polvo

Durante la etapa de preparacion del
sitio y de construccion, como toda
obra, por mas pequena que sea,
generan polvos y aunque a muy baja
escala, emisiones de combustion de
equipo que se utiliza, se circulara
todo el predio con tapiales que
puedan reducir las emisiones
horizontales y para la atmésfera
solamente se utilizara maquinaria en
buen estado y con los filtros
necesarios para reducir las
emisiones de combustion.

Erosion por

Suelo .
rodamiento

Uso de
maquinaria y

Existen ya construidas las
suficientes vialidades para llegar al
predio, por lo que el suelo solamente
se vera afectado en forma puntual
dentro del predio, dedicando para
areas externas y de recuperacion
del suelo y recursos asociados al
mismo, las areas abiertas del
proyecto.

equipo

Atmodsfera Emision de
ruidos y

particulas

Sdlo se utilizara maquinaria en buen
estado, dotada de filtros necesarios
para reducir las emisiones tanto
sonoras como de particulas de
combustion.

Socio- Derrama
economico econdmica

Este impacto se considera benéfico
por la generacion de empleos y
derrama econdémica derivada de la
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que existe grandes déficits del
mismo.

Almacenamientos
temporales

Paisaje

Afectacion del
paisaje por
obras
provisionales

Aun siendo obras provisionales,
que, junto con el movimiento de la
construccioén, la generacién de
ruidos, que son comunes en
cualquier tipo de obra, como ya
comentamos se cercara todo el
predio con tapiales que no
solamente eviten la dispersion de
particulas, sino que también
visualmente amortiguara tal
afectacion, llevandose a cabo las
obras en horarios diurnos para no
molestar a vecinos con ruidos
durante la noche.

Suelo

Ocupacion del
suelo y posibles
derrames

Se llevara a cabo una obra limpia,
recolectando peridédicamente los
materiales de la construccion,
previa disposicidn se realizara la
separacion de los reutilizables o
reciclables y solamente el restante
se depositara en el relleno
sanitario.

Construccion de
edificio

Paisaje

Modificaciones
temporales

Para mitigar este impacto
temporal, se instalaran tapiales
bloqueando la vista de las zonas
de construccién ademas de
mantener en todo momento una
obra limpia mediante el retiro
periddico de los residuos
generados.

Atmosfera

Emision de
ruidos y
particulas

Los tapiales instalados, desde la
preparacion del sitio, se
mantendran hasta la terminacion
del proyecto, y como ya lo
mencionamos, solamente se
trabajaran horarios diurnos para
no molestar a vecinos que ya
disponen de areas construidas
muy cercanas al proyecto, la
magquinaria estara en perfecto
estado y con sus filtros necesarios
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En la etapa de operacion del
proyecto, se generaran una
Benéfico por la | cantidad significativa de empleos,
generacion de | en virtud de tratarse de un

Socio- divisas y desarrollo implantado en 6 niveles
econdmico empleos mas soétano que vendra a
directos e beneficiar a toda la comunidad y
indirectos ayudara a detonar a Bucerias

como un verdadero polo de
atractivo turistico.

El coeficiente de ocupacion del
suelo (C.0.S.) autorizado por el
Municipio de Bahia de Banderas,
permite la instalacion de las obras
inmobiliarias y servicios mismo
que es respetado por el proyecto,
sin incluir en el C.O.S. las obras
exteriores no edificadas (no
Suelo Restauracion | techadas) tales como albercas,
asoleaderos, estacionamientos,
entre otros, sin dejar suelos
desnudos que provoquen
procesos erosivos y los espacios
abiertos estaran sujetos a un
constante mantenimiento para no
provocar plagas o dafos visuales
al sitio.

Areas de
conservacion y
restauracion de

areas impactadas

Como lo hemos mencionado, el
proyecto contempla dentro de sus
espacios abiertos, area a
restaurarse con vegetacion nativa
de la region.

Ajardinamiento

Flora C
y reforestacion

VI1.2. Programa de vigilancia ambiental

Desde la etapa de Preparacién del Sitio y Construccion, la promovente se apoyara con
un especialista técnico que eventualmente se haga cargo de que todas las obras en
todas sus etapas se realicen con el debido cuidado y eviten procesos contaminantes y
se lleve a cabo una obra limpia, para ello se apoyara en programas ya disefiados para
este fin como los siguientes;

* Programa de educacion ambiental que se brindara a los trabajadores, con el fin
de evitar un mal manejo de algunas sustancias como los hidrocarburos, evitando
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la inadecuada disposicién de basura, promoviendo la correcta disposicion de los
residuos sanitarios.

* Programa de colaboracion con el Campamento Tortuguero para la proteccion y
conservacion de las especies de tortuga marina que desovan en el area de
influencia del proyecto.

« Programa de manejo que implica la conservacion y proteccion de la fauna silvestre,
enfocado a la reubicacion de especies que por algun motivo requieren ser
trasladadas a sitios de su habitat natural que les proporcione abrigo, alimentacion
y sitios propicios para su reproduccion.

* Programa de manejo de residuos sdlidos inertes que puedan ser separados para
Su reuso, reciclaje y disposicion del sobrante en el relleno sanitario del Municipio,
reduciendo en forma considerable los volumenes a verter.

* Programa de manejo de residuos peligrosos que implica el almacenaje temporal
de residuos peligrosos provenientes de hidrocarburos que utilizan tanto en
vehiculos, maquinaria, como equipo que usa este sistema de energéticos, asi
como recoleccion de solventes, envases de pinturas y de agroquimicos entre otros,
en espera de que el Fraccionamiento los conduzca a un centro de transferencia
debidamente registrado ante SEMARNAT para su destino final, donde obtenga el
manifiesto correspondiente.

 Programa de contingencias contra incendios y fendmenos meteorologicos
extraordinarios como tormentas, huracanes y proteccién civil para su aplicacion
en las etapas de construccion y operacion del proyecto.

Con el fin de que el Supervisor Ambiental tenga una guia permanente de aplicacién del
Programa de Vigilancia Ambiental, se disefiara un manual de procedimientos en materia
ambiental con los siguientes programas ampliamente descritos que facilite su aplicacion,
mismos que a continuacion enunciamos:

* Manejo y control de residuos.

* Programa de emergencia ante fendmenos naturales e inducidos.
* Prevencion de accidentes y seguridad.

» Educacion ambiental y actividades ecoldgicas.

+ Control de fauna nociva.

* Programa de mantenimiento preventivo.
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VI1.3. Seguimiento y control (monitoreo)

Para llevar a cabo esta actividad, la promovente desde el inicio de la preparacion del sitio
contratara a un especialista ambiental dedicado a las actividades ambientales.

Se llevaran bitacoras de las actividades realizadas, las cuales serviran para realizar los
informes de cumplimiento de condicionantes.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VIl.1. Descripcidén y analisis del escenario sin proyecto.

Como hemos venido mencionando, el predio cuyas obras estan sujetas a la presentacién
de una Manifestacién de Impacto Ambiental, esta ubicado en el Centro de Poblacién de
Bucerias en su area costera y sus limites extremos por un lado es la calle Lazaro
Cardenas y por el otro Terrenos Ganados al Mar y ZOFEMAT y esta practicamente toda
el area consolidada con una ocupacion cercana al 100%, es decir el predio se puede
considerar como un lote baldio sin vegetacion ni fauna silvestre, lo cual facilita los
procesos de preparacion del sitio y construccion.

El limitar con Terreros Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre, las cuales se
encuentran en proceso de delimitacion, para solicitar su concesion y otorgarle los usos
permitidos por la legislacion vigente y autorizados en el Resolutivo de Impacto Ambiental
correspondiente, sin olvidar que se respetara el libre transito por la Zona Federal
Maritimo Terrestre de cualquier persona que pertenezca o no al area del proyecto, en
tanto que el terreno resultante ganado al mar que sera aprovechado para la construccién
de parte del sétano de estacionamiento y bodega, como para areas abiertas de
amenidades de acuerdo a la descripcion que en esta manifestacion se incorpora, se
pretende realizar los tramites necesarios para su desincorporacion y adquisicién en su
momento al Gobierno Federal.

En ambas zonas, se compromete el proyecto a darles el mantenimiento necesario para
que siempre estén en excelente estado de limpieza y como hemos repetido, en la época
de desove de la tortuga marina, se daran todos los apoyos necesarios a los
campamentos tortugueros que se instalen con la autorizacion de la SEMARNAT.

En conclusion, al escenario ambiental sin proyecto, podemos afirmar que el predio es un
lote baldio del Centro de Poblacion de Bucerias en su area costera que en los ultimos
afnos sus construcciones se han venido rehabilitando para darles mayor calidad
ambiental al sitio y se encuentra flaqueado por dos edificaciones.

VIl.2. Descripcidén y analisis del escenario con proyecto.

El proyecto que se pretende realizar en el lote en donde se construira “CT Tower”, ya
descrito, fortalecera el benéfico cambio que se ha venido dando en la zona costera de
Bucerias, dandole una calidad de alta belleza y confort para el turismo o bien para los
condoéminos que adquieran un departamento, cumpliendo todos los requisitos que marca
la Direcciéon de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Municipio de Bahia De Banderas, Nayarit; asi como, las Normas Oficiales Mexicanas y
Leyes y Reglamentos de SEMARNAT vy dara atencion prioritaria a la Zona Federal
Maritimo Terrestre, en todos los aspecto de mantenimiento y cuidado de las especies
que temporalmente ocupan esos espacios principalmente a la tortuga marina, durante su
época de desove.
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En relacién a los servicios requeridos para su operacion, ya existen instalados los
servicios basicos requeridos como es el caso de agua potable, drenaje hidrosanitario,
electricidad, recoleccion de basura de naturaleza urbana, en tanto que la de manejo
especial como es el caso de residuos peligrosos, se instalara un almacén temporal
debidamente disefiado para no derramar residuos dentro del propio almacén pero
precautoriamente quedara el piso impermeabilizado con cemento e inclinaciones hacia
fosas impermeabilizadas que permitan su limpieza total; para dichos residuos se
contratara a una empresa especializada en su manejo y debidamente registrada ante la
SEMARNAT para que haga el traslado periodico a su destino final a sitios autorizados
por la SEMARNAT obteniendo el manifiesto correspondiente.

En sintesis, el Proyecto no solamente sera amigable con el medio ambiente por ser uno
de los atractivos principales que busca la gente que utilizara sus instalaciones, sino que
también independientemente de contribuir al embellecimiento de la zona para
transformarla en un verdadero polo de atractivo turistico, generara una gran cantidad de
empleos directos e indirectos en todas sus etapas.

VII.3. Descripcién y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

En el analisis que se realizo en el capitulo correspondiente a los impactos ambientales y
sus medidas de mitigacion, se incluyeron aquellas puntuales, asi como las que pudieran
traspasar las barreras del predio, ofreciendo las medidas de mitigacion que permitan
conservar en un estadio de un alto estandar de calidad no solamente escénico sino
también ambiental al sitio, lo cual contribuira al paisaje de todo el corredor costero de
Bucerias.

Vil.4. Pronostico ambiental.

Nos resulta evidentemente claro que el disefio y el planteamiento de las diferentes etapas
del proyecto cumplen todos los estandares de una obra limpia, segura y de alta calidad
paisajistica, a esto le agregaremos como se manifestd dentro del a MIA-P que tendra
una vigilancia ambiental dirigido por expertos en la materia que eviten cualquier desvio
a lo planteado.

VIL5. Evaluacion de alternativas.

Por ser el predio que nos ocupa de propiedad privada; donde se ha disefiado
cuidadosamente y planeado el uso sustentable, acorde a la actual normatividad, sin
existir otras alternativas y las medidas compensatorias o de mitigacién que se ofrecen,
son aplicables a éste predio que es de los pocos que existen en toda el area costera del
Centro de Poblacion de Bucerias, sin existir sitios alternos o medidas de mitigacion que
reviertan, no la tendencia, sino la conclusion del desarrollo.
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VII.6 Conclusiones

El predio que nos ocupa forma parte del Centro de Poblacion de Bucerias colindado con
una calle de la misma y con terrenos ganados al mar y ZOFEMAT en el extremo opuesto,
aclarando que el corredor costero de Bucerias no es un area separada del Centro de
Poblacion sino que forma parte del mismo; la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
Modalidad Particular, se torna de naturaleza Federal ya que tanto la Ley General del
Equilibrio Ecolégico de la Proteccion al Ambiente asi como de su reglamento en materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental, sefialan que los Estudios seran de Naturaleza
Federal para su Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, tal y como se describio
con amplitud en el capitulo tercero de la presente Manifestacion.

Los recursos bioticos y abidticos estan muy limitados debido a que se encuentra el Centro
de Poblacion de Bucerias de forma muy compactada, es decir que no hay grandes
espacios verdes que limitan la existencia de flora nativa que es el principal soporte para
la fauna silvestre, es por ello que la flora y fauna silvestres existentes son escazas y de
naturaleza urbana, es decir las que se han conservado o bien plantado como sombra o
parte escénica de las viviendas y solamente el area marina ha quedado fuera de dicha
area urbana por lo que sera prioritario mantenerlas en excelente calidad de limpieza y
las instalaciones que se realicen en ZOFEMAT seran desmontables como es el caso de
camastros, sombrillas, torres salvavidas, regaderas para entrar hacia las areas del predio
en tanto una vez que se obtengan las concesiones de terrenos ganados al mar solamente
se instalaran obras abiertas que no impacten el estado natural que guarda la playa y
dichos terrenos ganados al mar.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

VIIl.1 Presentacion de la informacion.
VIIl.1.1 Cartografia.

Se anexan planos topograficos, plan maestro y arquitectonicos de cada uno de los
elementos que constituyen el proyecto a escala adecuada y dentro de la MIA-P se han
seleccionado los mas ilustrativos, asi como planos de ubicacidn, de uso de suelo y otros
planos georreferenciados, asi como planos de las obras constructivas y de amenidades
que se realizaran; para mayor detalle ver anexo cartografico.

VIil.1.2 Fotografias

Anexo Fotografico y, ademas dentro de la MIA-P, se insertan fotografias de los recursos
bidticos y abidticos del area del proyecto y de influencia del predio, asi mismo se incluye
un anexo fotografico, habiendo utilizado un dron modelo Phantom4 para la toma de
fotografias con resolucion 4k una altura de 100m y 40m, habiendo sido procesadas para
su georeferencia, en el programa Pix4D Mapper, dando como resultados los mosaicos
que fueron georeferenciados en el sistema WGS84 / UTM zone 13N y que dan pie a la
modelacion de ortofoto digital.

VIIl.2. Memorias
e Se anexa pago de derechos fiscales por concepto de evaluacion en materia de
impacto ambiental
e Hoja de calculo para el pago de derechos fiscales por concepto de evaluacién en
materia de impacto ambiental
e Licencia de construccion, de uso de suelo, alineamiento y numero oficial emitida
por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

VIIl.3 Glosario de términos

A continuacion, se sefialan los utilizados o consultados en la elaboracién de la presente
MIA-P.

Adaptacion: Caracteristica de un organismo que le permite vivir en determinadas
situaciones del medio.

Area Basal: Superficie del sustrato que se encuentra en contacto directo con los
organismos.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.
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Biota: Conjunto de la fauna y la flora de un area dada.
Biotopo: Espacio en el que vive una comunidad viva.
Caducifolio: Que permanece sin hojas durante una parte del afio.

Cambio climatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad
humana, que altera la composicion de la atmosfera global y se suma a la variabilidad
natural del clima observada durante periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las
interacciones proyecto-ambiente previstas.

Comunidad: Conjunto de plantas (y de animales) de cualquier rango que viven e
interaccionan mutuamente en un habitat natural.

Daio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de
un impacto ambiental adverso.

Dafo a los ecosistemas: Es el resultado de uno o0 mas impactos ambientales sobre uno
o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecologico.

Daio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las tendencias evolutivas
0 sucesionales del ecosistema.

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones
realizan operaciones de maniobrabilidad.

Dasonomia: Ciencia que trata de la conservacion y aprovechamiento de los bosques.
Densidad: Numero de individuos por unidad de area.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales
en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la

destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las areas destinadas a la instalacion
de la obra.
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Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Ecosistema: Conjunto que forman la biocenosis, sustrato y su medio, considerado sobre
todo desde el punto funcional de vista del flujo de materia y de energia.

Ecotono: Area de transicion entre dos comunidades.
Edafico: Relativo al suelo.
Endémico: De area de distribucion restringida.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin
orden al fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Especies de dificil regeneracién: Las especies vulnerables a la extincion biolégica por
la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su
reproduccion.

Espigén: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un
puerto.

Fenologia: Estudio de los fendmenos ritmicos de las plantas y de la vegetacion, como,
por ejemplo, periodo de floracién, de fructificacidon, de defoliacion, etc.

Gregario: Relativo a planta ( u otros organismos) que viven agrupadas, proximas unas
a otras, en forma mas o menos compacta.

Habitat: Ambiente natural de un organismo; lugar donde vive.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o
de la naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales
o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para
ello se considera lo siguiente:

a) La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales
que se veran afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
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c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto y la
de regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales
y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar
por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que
produce el impacto.

Isoterma: De igual temperatura. Linea que une los puntos de igual temperatura.

Karstico: Calificativo del modelado peculiar del relieve que se origina como resultado de
la disolucién de roca caliza.

Litologia: Rama de la geologia que se ocupa del estudio de las caracteristicas de las
rocas.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacidon que se causara con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Mesdfilo: Calificativo de plantas o de comunidades vegetales que se desarrollan en
condiciones de humedad abundante en el medio terrestre.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidn sobre el
ambiente.

Neartica: Relativo al territorio biogeografico que corresponde a las regiones templadas
y frias de Norte América.

Neotropical: Relativo al territorio fitogeografico que comprende casi la totalidad de
América del Sur, asi como de la porcion intertropical de Norte América.

Nicho ecoldgico: Ubicacion de la especie dentro del conjunto de los ecosistemas.

Perennifolio: Calificativo con el que se designan plantas o comunidades vegetales que
permanecen con hojas durante todo el afio.
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Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona
terrestre generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de
los mecanismos de autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abibticos y
bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la zona
donde se pretende establecer el proyecto.

Taxonomia (sistematica): Ciencia o arte de la clasificacion de los organismos.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacién: Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto
sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando
afecta las estructuras o funciones criticas.

Vascular: Calificativo de plantas que poseen vasos de conduccion.

Xeréfilo: Calificativo ecologico de las plantas y comunidades vegetales adaptadas a vivir
en los medios secos.

Zona de tiro: Area destinada al depésito del material dragado en el continente.
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