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CAPITULO | . DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1. NOMBRE DEL PROYECTO.

El proyecto se identifica con el nombre de “Finca Punta Sal’.

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO.
El proyecto en estudio se pretende llevar a cabo en un terreno solar ubicado en el

paraje “La Concha”, jurisdiccion de la Agencia Municipal de Rio Grande, Municipio
Villa de Tututepec, Estado de Oaxaca.

Macrolocalizacion

El municipio de Villa de Tututepec se ubica entre los paralelos 15° 55"y 16°17" de
latitud norte; los meridianos 97° 10’ y 97°48°de longitud oeste; altitud entre 0 y
1600m.

Colinda al norte con los municipios de Santiago Jamiltepec, Tataltepec de Valdés y
San Miguel Panixtlahuaca; al este con los municipios de Santa Catarina Juquila,
Santos Reyes Nopala y San Pedro Mixtepec- Distrito 22-; al sur con el Océano
Pacifico; al oeste con el Océano Pacifico y el municipio de Santiago Jamiltepec.
Ocupa el 1.29% de la superficie del del estado de Oaxaca. El proyecto, en esta
cobertura macro se localiza en el sureste del Municipio.

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DEC. V. 8



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

F San AGESiCRayic) ISanialCruz Zenzonieped

fataltepecldelValdes]

Villa de Tututepec de Melcho {SantoslzeyesiNopalal

FREDIO {San|Redio|VixtepecDistt

llustracion 10. Macro localizacién del proyecto

Microlocalizacion

El sitio del proyecto, en su contexto micro, se localiza en la linea de playa La
Encomienda - La Concha, al sur de la localidad de Rio Grande, las colindancias del
predio son al norte con predio privado, al este con Predio privado, al sur con Océano
Pacifico y al oeste con predio privado.

llustracion 11. Micro localizacién del proyecto.
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Riesqgos en el Municipio

Haciendo una revision y analisis todo el Municipio en el Atlas Nacional de Riesgos
del CENAPRED, se identificaron los siguientes indicadores de peligro y
susceptibilidad:

Peligro

® inundaciones
= . Sequias
@ Tormentas eléctricas

Granizo
® Ondas cilidas
. Ciclones tropicales

Bajas temperaturas
Nevadas
/ { Sismico
le fri 7 { Susceptibilidad de
Ocampo ," 1= laderas

@D por tsunami

% Por sustancias inflamables

@D Por sustancias toxicas

§ @ Por residuos mineros

Peligros por el volcan Popocatépetl

& avalancha
D saiistico
* Ceniza
2 Flujos pirociasticos
& Lahares
’& Derrame de lava
& Oleadas pirociasticas

Sistemas Expuestos

llustracion 12. Indicadores de riesgos y susceptibilidad del Municipio de Villa de Tututepec de acuerdo con
CENAPRED.
* Riesgo sismico: el proyecto se ubica en la Zona D de la regionalizacién sismica
del pais, la cual se caracteriza por la presencia de grandes sismos frecuentes,
aceleracion del terreno >70% de la gravedad, peligro muy alto.

- T — BUso de suclo y vegetacion
\ VILLA DE TUTUTEPEC [ mhidrologia
> B Climatologia
[E——
2015)
W Colonias (INE, 2017)
s

¥ mRegionalizacién sismica
(CFE, 2015)

® g Regionaiizacion sismica

@ SEGURIDAD CNPC @C};NAPRED (CFE.1993)

Escala 12,311,162 Latitud 18 07579/18°4'32" Longitud 98 70429/-08°4215" Qs

llustracion 13. Ubicacion Del proyecto de acuerdo con la Regionalizacién sismica CFE, 2015.
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o Susceptibilidad de laderas: el sitio especifico del proyecto presenta
susceptibilidad por inestabilidad de laderas Muy bajo.

Susceptibilidad por Inestabilidad
de Laderas (CENAPRED, 2020)

Susceptibilidad por Inestabilidad

Radio: 337.42m de Laderas (CENAPRED, 2015)

e ot
@ SEGURIDAD | @) CNEC_| (§) CENAPRED e
P

titud: 15.91605/15°54'57" Longitud -97.11979/-97° 711"

llustracion 14. Susceptibilidad de laderas del sitio del proyecto.

* Por tsunami: se presenta peligro por tsunamis locales.

Atias Nacional de Riesgos
por Inundacién (ANRI)

Eventos
Escenarios

Escenarios
de Cambio Climético

Radio: 337.42m

) \ 0s
. 2
. i
(@ SEGURIDAD | ) CNPC_| (@) CENAPRED \\ e s s

Ia Ciudad de México (GEOCIENCIAS,
Escala 1:288,805 Latitud:15.00585/15°5421" Longitud -97.06761/-97°4'3" 2017)

llustracion 15. Peligro por tsunamis del sitio del proyecto.

o Peligro de inundacion: el indice de peligro de inundacién es Alto.
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Radio: 337.42'm

&) SEGURIDAD | @) CNPC_| (B) CENAPRED

llustracion 16. Peligro de inundacion del sitio del proyecto.

1.1.3. DURACION DEL PROYECTO.

El proyecto esta planeado a realizarse en 3 etapas: las etapas de preparacion y
construccion seran realizadas en un periodo de 60 meses, mientras que las etapas
de operacion y mantenimiento (vida util del proyecto) se proyectan para un periodo
indefinido, de conformidad con las caracteristicas constructivas del proyecto y
dependiendo de las condiciones de las estructuras se ampliara indefinidamente la
operacion del proyecto. La etapa de construccidon en especifico se realizara en 3
fases, que comprenden 18 meses cada una.

I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL

De acuerdo con la escritura publica numero 53,825 de fecha 19 de noviembre de
2019, pasado ante fé de notario publico Lic. Maximiliano Pérez Salinas, titular de la
notaria publica No. 107 de la Ciudad de México; el (los) legitimo (s) poseedor (es)
del predio, ciudadano (s):

CUADRANTE HABITANTE S. DE R.L. DE C.V., Representada legalmente por el C.
Pedro Leon Gonzélez.

1.2.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE
RFC: CHA191119N49

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V. 12
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1.2.4. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO

Razén social: Julio César Pérez Galeana.

Cédula Profesional: 8632258

Equipo técnico que participo en el presente estudio, se indica a continuacion:

Responsable del estudio.

. Julio César Pérez Galeana

Muestreo en campo de flora.

o Mireya Navarrete Luna
° Teresa de Jesus Gémez Goémez

Muestreo en campo de fauna

e |tzen Xilonem Lobato Pérez
e Adrian Hernandez Santiago

Apoyo v auxiliares

¢ Abigail Cortes Reyes
e José Manuel Rojas Medina

[2 ioailR2 020ISAL2yRS I R2YI0It21 WC/ & 15t5T2y/2L RI-2a LSIa2y1H5a 02y ClryRI-Y Syti2 Sy St Nijowta mwct UHIIZ LY SI2 RS (- [5 DSySUIH RS CllyalHiSyOil- &
100582 I- - LyF20Y -Olsy tGoti0l- o[D¢ 1Lto & mmol Til-00isy'L RS - [S& CSRSUI RS ¢lll-yaLIHISyOHl- & 100532 I- - LyF20Y sy tgoti0l- o[Ce 1Lt
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CAPITULO Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto “Finca Punta Sal”, consiste primero en la realizaciéon de un subproyecto
denominado “Hotel Casa Sal” como pilar de este documento y un segundo
subproyecto destinado para lotificacion como proyeccion futura.

Cabe sefalar que todo el proyecto se encuentra en la superficie total propiedad del
promovente. En los siguientes apartados se describiran las caracteristicas
particulares del proyecto principal y descripcién general de posibles impactos
futuros del segundo subproyecto:

e Hotel Casa Sal.
e Proyeccion futura (por definir Lotificacion Punta Sal).

El predio general “Finca Punta Sal” cuenta con 126,895.01 m? y ha guardado
condiciones de perturbaciéon por actividades productivas dominantes en la zona
(agricultura y ganaderia) por los ultimos 20 afios al menos. Las siguientes imagenes
obtenidas a partir de Google Earth respaldan lo anterior.

2002

Escribe una descripcion para tu mapa

llustracion 17. Condiciones generales del predio general y entorno (2002).
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

201

Escribe una descripcion para tu mapa

Google Earth

llustracion 18. Condiciones generales del predio general y entorno (2011).

2016

Escribe una descripcion para tu mapa.

Google Earth

llustracion 19. Condiciones generales del predio general y entorno (2016).
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Google Earth

llustracion 20. Condiciones generales del predio general y entorno (2021).

Desde 2002 al menos, al dia de hoy, se cuenta con una vegetacion forestal
impactada y con una densidad baja, asi como la influencia del desarrollo de
actividades productivas al igual que en toda la franja costera de este municipio y
vecinos, lo anterior lleva a presentar el presente proyecto toda vez que representa
el lugar con menor afectacion y con caracteristicas de acceso ya establecidas.

I.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

Objetivos:

e Proporcionar servicios de hospedaje y recreacion a visitantes mediante la
renta de villas, que contaran con procesos de construccion que causaran el
menor impacto ambiental, asi como la utilizacién de materiales de zona por
un periodo indefinido desde la obtencién de la autorizacion.

e Coadyubar con las instancias de gobierno mediante la aplicacion de un
reglamento interno para la regulacion de obras y actividades en el a
realizarse tanto en el “Hotel Casa Sal” como para la proyeccion futura
(lotificacion).

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V. 16
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I1.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO.

El proyecto que se presenta corresponde a un total de 12.69 hectareas y se
denomina “FINCA PUNTA SAL”, y se subdivide en dos subproyectos el primero es
con fines turisticos denominado “Hotel Casa Sal” (4.779 hectareas) y el segundo
subproyecto abarca el resto de la superficie (7.909 hectareas) que seran destinadas
a lotificacion (proyeccioén futura).

666000 666100 666200 666300 666400

PLANO 1: DELIMITACION
GENERAL DEL PREDIO "FINCA
PUNTA SAL"

1764100

SIMBOLOGIA

MAPA 1
g FINCA PUNTA SAL [ |
§ POLIGONO CASA SAL (]

VERTICES POLIGONO CASA SAL €@
COORDENADAS LOTE PRINCIPAL o

COORDENADAS UTM WGS 84
NONA 14 DE POLIGONOS

"NUM"| UTM "X |"UTM ""Y™""
1070 |666437.28 (1763941.862
1071 |666419.913(1763813.784
1072 |666391.34 (1763660.19
1073  [665950.649(1763756.067
1074 |666011.237 [1764034.553

1763900

"ID" [ UTM X" | "UTM "y
A1 | 666172.465 | 1763999.476
A2 | 666291.615 | 1763973.553
A3 | 666271.12 | 1763888.542
A4 |666295.594 | 1763883.652
A5 | 666259.365 | 1763688.903
A6 | 666083.54 |1763727.155
A7 | 666125.633 | 1763920.629
A8 |666153.97 | 1763914.464

h @ 50 100 m
[ ]

PROYECTO: FINCA PUNTA SAL

o
3
2
3
@
2

1763700

MUNICIPIO: VILLA DE TUTUTEPEC
ESTADO: OAXACA

FECHA: 05/05/2022

ING. JULIO CESAR PEREZ GALEANA

1763600

llustracion 21. Poligono general del predio "Finca Punta Sal", Rio Grande, Villa de Tututepec, Oaxaca.

“HOTEL CASA SAL”.

Este se desarrollara en una superficie de 4.779 hectareas y con cercania a playa,
lo cual da un atractivo turistico al desarrollo, este comprende las siguientes obras e
infraestructura al interior.

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V. 17
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Tabla 10. Obras y actividades del proyecto.

NUM | OBRA/ACTIVIDAD/INFRAESTRUCTURA SUPERFICIE (M2) %
1 Muro colindante en area de acceso 63.867 0.46%
2 | Area de paneles solares 300.000 2.14%
3 | Caseta y vivienda de vigilancia 33.635 0.24%
4 | Vialidades principales 4,896.035 | 34.88%
5 Area de estacionamientos 1,360.101 9.69%
Area de servicios (dormitorios, bafios, cocina, lavanderia, o
6 almacén, area de instalaciones). 525.900 3.75%
7 | Caballeriza 134.689 0.96%
8 | Vialidad secundaria 172.078 1.23%
9 | Espejos de agua - lobby 119.789 0.85%
10 [ Area administrativa (oficina, bafios) 212.964 1.52%
11 | Lobby (vestibulo, biblioteca, area social) 224.895 1.60%
12 | Nucleo de habitaciones 310.345 2.21%
13 | Caseta de servicios 16.810 0.12%
14 | Lago artificial 599.676 4.27%
15 | Plataformas - areas sociales 324.000 2.31%
16 Ar_ea social 1 (gimnasio, area de yoga, departamento 602.089 4.29%
privado, bodegas)
17 | Spa 283.529 2.02%
18 | Huertos al aire libre 351.855 2.51%
19 | Villas tipo B, 2 niveles 277.660 1.98%
20 | Villas tipo A, 1 nivel 1,110.720 7.91%
21 | Albercas de villas 167.220 1.19%
22 | Area social 2 (restaurante, alberca, asoleadero, bar, bafios) 1,394.886 9.94%
23 | Area comensales en playa 312.846 2.23%
24 | Area de fogatas en playa 127.234 0.91%
25 | Area de yoga en playa 113.097| 0.81%

14,035.920 100%

Los 14,035.920 m? de superficie que ocuparan las obras establecidas corresponden
al 11% del total que ocupa la superficie del poligono general (Finca Punta Sal). Es
decir, los impactos ambientales directamente por cambio de uso de suelo son
minimos respecto a la superficie total, esto en apego al objetivo de contar con un
proyecto con la menor afectacion posible, tanto a la vegetacion como al suelo.

El proyecto limita con zona federal maritimo terrestre por lo cual se anexa a la
presente copia del plano elaborado con base en la norma NOM-146-SEMARNAT-
2017. Por iniciativa del promovente se sefala que se elabord dicha delimitacion toda
vez que en esta zona a nivel municipal no se cuenta con informacion respecto a
ZOFEMAT (actualizada y no en todo el litoral) y en atencion a las disposiciones en
esta materia se realizaran obras en esta zona hasta contar con la concesion
correspondiente y bajo los lineamientos que resulten. El tramite se realizara
complementario al presente solicitando al municipio la congruencia y posteriormente
a la Secretaria la autorizacién de la concesion.

El concepto para “Hotel Casa Sal” mantendra el equilibrio visual al interior del
proyecto aprovechando las caracteristicas propias de la vegetacion sin ocasionar
una eliminacion total de la cobertura vegetal, por lo que las construcciones

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V. 18



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

guardaran una estructura acorde y que garanticen el menor impacto ambiental
posible.

NO0 OENENE EEROnNRER0 OREONE

llustracion 22. Poligono especifico del "Hotel Casa Sal" destinado para villas.

Del total de la superficie de “Hotel Casa Sal” (4.779 ha) solo el 37% (1.766 ha) se
encuentra con cobertura vegetal correspondiente a vegetacion de selva baja
caducifolia y vegetacion secundaria. Cabe sefialar, que la superficie ha sido
perturbada durante afios por actividades agricolas y ganaderas, las cuales son el
pilar de la economia en el Municipio de Villa de Tututepec y el entorno al proyecto
también se encuentra perturbado. Las coordenadas para la delimitacion de las obras
y actividades se encontrardn en anexos (anexo 2).

“PROYECCION FUTURA (LOTIFICACION).
Cuenta con una superficie de 7.909 hectareas, que seran destinadas a venta de

lotes, por lo que se presentaran las actividades a realizar y las delimitaciones de las
unidades que seran puestas a la venta.
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Los dos subproyectos anteriores (Hotel Casa Sal y la proyeccion futura) conforman
el proyecto general “FINCA PUNTA SAL” que abarca la totalidad de la superficie.
Complementando lo anterior y, considerando la importancia de salvaguardar el
equilibrio del entorno ambiental el promovente considera la implementacion de un
reglamento interno donde se estableceran los lineamientos y requisitos de
construccion de las obras y actividades en el proyecto, esto para reducir los
impactos ambientales. Asi mismo, se establecera un parametro de cambio de uso
de suelo en el caso de las lotificaciones donde no se deberan rebasar 30% de
superficie con construccién respecto a la totalidad de este y que se apegue al
reglamento de construccién de la autoridad municipal.

El predio donde se pretende establecer el proyecto “Finca Punta Sal” tiene cobertura
vegetal que se constituye de un pastizal inducido en la zona norte y este, y una
interaccion entre selva baja caducifolia y vegetacion secundaria de dunas costeras
en la parte sur del predio.

La cobertura forestal del predio general “Finca Punta Sal” esta integrada por tres
estratos: arbéreo, arbustivo y herbaceo, estos se encuentran distribuidos en 1.7669
ha de superficie con cobertura vegetal y considerada para CUS (superficie que se
encuentra dentro del poligono de Hotel Casa Sal), el estudio correspondiente para
esta superficie sera presentada ante la Secretaria. La masa arbérea para el poligono
del “Hotel Casa Sal” esta constituida por 2,659 individuos de 10 especies distintas,
a partir del analisis de los datos del inventario el volumen del estrato arboreo es de
51.179 m3 VTA; el estrato arbustivo esta constituido por 15 especies, con un
estimado de 7,067 individuos; por ultimo, el estrato herbaceo y las epifitas se
componen de 5 especies, con un estimado de 7,658 individuos. Esta vegetacion da
lugar a que se desarrolle fauna silvestre entre los que destacan aves, reptiles y
mamiferos.

En las ultimas décadas, la Costa de Oaxaca se ha convertido en un destino turistico
nacional e internacional que atrae decenas de miles de visitantes al ano. Existe un
notable aumento en la busqueda de espacios con alto valor escénico y paisajistico
para descanso y residencia alejado de grandes centros urbanos, lo anterior lleva a
que regiones y destinos naturales como el estado de Oaxaca, sean uno de los mas
buscados para el desarrollo del Turismo.

El objetivo del proyecto para el caso del “Hotel Casa Sal” (turismo) es ofrecer
infraestructura de descanso y recreacion con las comodidades, servicios y la calidad
natural escénica que se busca para disfrutar de sus tiempos de esparcimiento. La
vision del desarrollo planteado para el proyecto consiste en el aprovechamiento
sustentable, manteniendo la integridad funcional del sitio. La region costera de
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Oaxaca ha tenido en los ultimos afos un nuevo impulso en su actividad turistica y
habitacional, logrando atraer cada vez mayor cantidad de inversionistas y visitantes.

Para el caso de la proyeccion futura, el objetivo es que las personas locales o
nacionales de cualquier estado puedan contar con un espacio con las medidas y
condiciones pertinentes para poder radicar y tener su propio patrimonio, esto
apegandose a los lineamientos propios del proyecto ya que el objetivo general es
mantener al maximo condiciones naturales y en su caso mejorarlas a través de un
equilibrio ambiental y urbano. Dentro de los criterios considerados para la superficie
de cada subproyecto se engloban principalmente:

Ambientales

e Compatibilidad ambiental con las caracteristicas del proyecto.

e La vegetacion se encuentra en estado de degradacion por encontrarse
rodeado de terrenos agricolas en uso, principalmente cultivo de cocoteros,
papaya y pastizales para ganado. De la superficie total del predio (12.69 ha)
solo el 37% cuenta con vegetacion.

llustracion 23. Condiciones del predio general (Finca Punta Sal) respecto al estado de la cobertura vegetal.
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Técnicos

Rutas de acceso existentes. A partir de la carretera federal 200 tramo Rio
Grande, se entra por el centro de la poblacion rumbo a zona de playa por
medio de un camino de terraceria en uso que da al paraje conocido como “La
Concha”.

LaAurora

MaximinoIRIos!

llustracion 24. Acceso del centro de la poblacion al predio, asimismo, las condiciones existentes al entorno al

proyecto.

Insumos. Cercania al centro de la poblacion, asi como disponibilidad de
servicios basicos. La Agencia Municipal de Rio Grande, cuenta con todos los
servicios ademas de ser la poblacion con mayor numero de habitantes y la
mayor en cuanto a infraestructura y desarrollo.

Socioeconémicos

Cercania a localidades. El predio se ubica aproximadamente a 10 km de la
localidad de Rio Grande, a 25 km de San Pedro Tututepec (cabecera
municipal) y a 45 km de Puerto Escondido.

Ubicacion en la zona turistica con afluencia de turismo nacional e
internacional.

Generacion de empleos directos e indirectos por la ejecucion del proyecto.
Accesibilidad al sitio del proyecto en cuanto a montos vy tarifas.

No discriminacion laboral.

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V. 22



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

%

San Pedro¥Tutytepec

S reso ¢ A " ““Santos Nopal
3 ie/d8Cerro
/ . N
.
A Xy

~ . . 2arada

h de:Chacahua Pa e Naciona al as de asa a y
Zapotalito § 4
€ e -

San Pedro MiXtepec Distfito-2:

Goog|e E\th

llustracion 25. Ubicacion del predio respecto a principales destinos turisticos de la zona.

I.1.2. UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El sitio del proyecto “Finca Punta Sal” se ubica en un terreno solar en la comunidad
de Rio Grande, municipio de Villa de Tututepec, Distrito de Juquila, localizado en la
region de la Costa del Estado de Oaxaca. La llegada al predio es por la carretera
federal 200 del centro de la poblacion rumbo al sur al paraje conocido como “La
Concha”, tomando la desviacion a la playa y desde este punto se recorre un camino
de terraceria por 10 km aproximadamente.

Rio GrandelolR.edra Parada

_ PROYECTO

Maximingios

llustracion 26. Ubicacion general del proyecto “Finca Punta Sal” respecto al Municipio de Villa de Tututepec.
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La superficie total del proyecto es de 126,895.01 m?, sin embargo, de este total
47,795.71 m? corresponden a “Hotel Casa Sal” y el resto seran destinados para
proyeccion futura (79,099.3 m?).

Se mantendra la cobertura vegetal colindante con zona costera o playa toda vez
que se comprende la importancia de esta vegetacion respecto a las condiciones
climaticas que puedan presentarse.

En cuanto a la zona federal maritimo y terrestre esta se trabajara una vez obtenida
la concesion correspondiente y el tramite se realizard a la par del presente
documento hasta su autorizacion.

Tabla 11. Resumen de superficie generales que integran el proyecto.

PROYECTO SUPERFICIES m? OBSERVACIONES
Ocupacion de obra civil 8,967.82 | Se realizara remociéon de vegetacion,
se realizara la reubicacion de
Circulaciones 5,068.11 | individuos representativos en espacios

de jardineras o banquetas.
Se mantendra la composiciéon con la
que cuenta esta area, también se

Areas Verdes actuales introduciran  especies que sean

y de enriquecimiento/ 30 159.78 reubicadas y adicionalmente se

FINCA PUNTA restauracion. Dentro T enriquecera con especies arbéreas de
SAL del poligono para Hotel. la region. El objetivo es llegar a contar

con esta superficie ocupada con
cobertura vegetal.

Comprendera la division por lotes y los
Proyeccion futura 79,099.30 | tramites y autorizaciones se realizaran
en su momento por cada propietario.
Esta superficie corresponde al frente
3,600 | del subproyecto “Hotel Casa Sal”.
Siendo 180 metros de frente.

ZOFEMAT a
concesionar

TOTAL DEL PROYECTO 126,895.01

ZONA FEDERAL MARITIMO Y TERRESTRE

La superficie a solicitar para ZOFEMAT sera solamente la establecida para el
poligono del subproyecto principal que es “Hotel Casa Sal” con un frente de 180 m,
por lo que se anexara copia del plano correspondiente de la delimitacion con base
en la NOM-146-SEMARNAT-2017. En la siguiente ilustracion se presenta la
delimitaciéon asi como las obras a solicitar para su establecimiento. Las obras
indicadas y sus caracteristicas son las siguientes:

e “Area de comensales en playa”: Con una superficie de 312.846 m?,
e “Area de yoga en playa”: Con 113.097 m?
e “Area de fogatas en playa”: 124 m2,
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Las obras antes indicadas se estableceran una vez se cuente con la autorizacién
de la correspondiente concesion con material de la regiéon, madera y palapa. No se
considerara el establecimiento de cimentaciones fijas y permanentes. Se actuara
conforme a la concesion solicitada.
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llustracion 27. Obras en la franja de ZOFEMAT.

MUNICIPIO:

PROYECTO: FINCA PUNTA SAL

VILLA DE TUTUTEPEC
ESTADO: OAXACA
FECHA: 05/05/2022

ING. JULIO CESAR PEREZ GALEANA

Los coordenadas de los poligonos de las obras antes indicadas son las siguientes:

Tabla 12. Coordenadas UTM Zona 14 de las obras pretendidas en zona federal.

id OBRA UTM X UTM Y
1| AREA DE YOGA EN PLAYA 666250 1763716
2 | AREA DE YOGA EN PLAYA 666254 1763715
3 | AREA DE YOGA EN PLAYA 666256 1763710
4 | AREA DE YOGA EN PLAYA 666254 1763706
5 | AREA DE YOGA EN PLAYA 666250 1763704
6 | AREA DE YOGA EN PLAYA 666246 1763706
7 | AREA DE YOGA EN PLAYA 666244 1763710
8 | AREA DE YOGA EN PLAYA 666246 1763715
10 | AREA DE COMENSALES EN PLAYA 666211 1763729
11 | AREA DE COMENSALES EN PLAYA 666207 1763713
12 | AREA DE COMENSALES EN PLAYA 666189 1763718
13 | AREA DE COMENSALES EN PLAYA 666189 1763727
14 | AREA DE COMENSALES EN PLAYA 666191 1763727
15 | AREA DE COMENSALES EN PLAYA 666191 1763733
16 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666154 1763737
17 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666157 1763736
18 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666158 1763733
19 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666157 1763730
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id OBRA UTM X UTM Y
20 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666154 1763728
21 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666150 1763730
22 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666149 1763733
23 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 666150 1763736
24 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666142 1763740
25 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666145 1763739
26 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666147 1763736
27 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666145 1763732
28 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666142 1763731
29 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666139 1763732
30 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666138 1763736
31 | AREA DE FOGATAS EN PLAYA 2 666139 1763739

En la siguiente imagen se presenta la totalidad del poligono del predio Finca Punta
Sal sefalandose las obras y actividades pretendidas y su respectiva delimitacion de
ZOFEMAT.
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PROYECTO: FINCA PUNTA SAL

MUNICIPIO: VILLA DE TUTUTEPEC

ESTADO: OAXACA
}!‘ . FECHA: 05/05/2022
o 4‘ ING. JULIO CESAR PEREZ GALEANA

llustracion 28. Conjunto de obras en superficie del proyecto general, las coordenadas para la delimitacion de
las obras se encontraran en el anexo 2.

I.1.3. INVERSION REQUERIDA.

El proyecto requiere de una inversion total para su construccion de $47,169,000.00
M.N (Cuarenta y siete millones ciento sesenta y nueve mil pesos mexicanos
00/100). Mismos que se aplicaran en las distintas etapas del proyecto, sin embargo
se aclara que la mayor inversion se realizara en la etapa de construccién la cual se
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subdivide en tres, la primera correspondera a un 33% de todas la las villas, obras y
actividades, y asi sucesivamente para el resto de las etapas con un porcentaje igual.
Respecto al monto destinado para realizar las medidas de prevencién, mitigacién
y/o compensacion se indicaran en el capitulo VII.

En la siguiente tabla se presentan los costos de inversién por subproyecto y por las
etapas que lo conforman.

Tabla 13. Inversion aproximada para el proyecto.

PROYECTO SUBPROYECTO ETAPA MONTO $
Preparacion del sitio 5,000,000.00
Construccion
Fase 1 13,000,000.00
Finca Punta Sal Hotel Casa Sal Fase 2 13,000,000.00
Fase 3 13,000,000.00
Operacion 3,169,000.00

Mantenimiento

SUBTOTAL

$47, 169, 000.00

Respecto a la informacién anterior, la mayor inversion se dara en “Hotel Casa Sal”
toda vez que es en esta superficie donde se realizara la instalaciéon de

infraestructura turistica.

I.1.4. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS

REQUERIDOS.

El Municipio de Villa de Tututepec, es un destino con auge turistico por su
colindancia con playas del Océano Pacifico. Los requerimientos de los servicios
basicos para la operacion del proyecto seran cubiertos de la siguiente manera:

e Vias de acceso: El sitio del proyecto cuenta con caminos de acceso desde la
poblacién de Rio Grande, siendo estos de terraceria y utilizados como
cosecheros y de accesos a todos los predios existentes en la zona, por lo
que solo se realizaran actividades de mantenimiento o rehabilitacion de
estos. El mantenimiento generalmente lo realizan los mismos vecinos que
utilizan el camino; son aproximadamente 10 kildbmetros del centro de la
poblacion al sitio del proyecto, de estos 8 kildbmetros son de terraceria, por
tanto, el mantenimiento consiste en nivelacion, por o que no se realizaran
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afectaciones adicionales al entorno. Asi mismo, esta ruta de acceso es
constante en flujo vehicular y ha sido utilizada por generaciones.

llustracion 29. Via de acceso del Centro de la Agencia Municipal de Rio Grande, Villa de Tututepec, Oaxaca al

predio.

Electricidad: El predio no cuenta actualmente con servicio de electricidad, sin
embargo, la Comision Federal de Electricidad actualmente se encuentra
realizando la ampliacion de la red eléctrica sobre el trazo de los caminos de
accesos y cosecheros existentes, esta red se ampliara hasta la zona del
proyecto. Se realizaran los procedimientos y tramites correspondientes con
la finalidad de que todas las personas propietarias de predios en la zona
tengan acceso a estos servicios basicos. Se coordinara con la autoridad local
de la poblacién y el Municipio, toda vez que estos servicios son considerados
basicos e indispensables para las zonas urbanas. Cabe sefialar que de los
10 kilbmetros de longitud del centro de la poblacion al sitio, 2 kildmetros
corresponden a la zona poblada, 6 kilbmetros de terrrenos de cultivo y/o
actividades agropecuarias, esta longitud cuenta con linea de electricidad por
tanto, este mismo trazo se ampliara solamente al predio, beneficiando no
solo a este proyecto si no a todos los vecinos que requieren este servicio
basico para el desarrollo de sus actividades y vida cotidiana.
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e Agua: Durante las etapas de preparacion y construccion, el agua cruda se
abastecera por medio de pipas de servicio publico local (Agencia de Rio
Grande) y sera almacenada en Tinacos, plasticos de 1,000 a 5,000 litros de
capacidad. En tanto, que el agua potable, sera suministrada en garrafones
de 19 litros. Durante la operacion del proyecto, el suministro de agua se
realizara a través de la extraccion de pozos ubicados en sitios cercanos y
bombeo a cisternas y redes internas. En su momento se solicitara el apoyo
a la autoridad municipal para realizar el tramite correspondiente para el
abastecimiento de agua.

e Sanitarios: En la etapa de preparacion y la etapa de construccion, se contara
con sistemas de servicios portatiles tipo Sanirent suficientes para los
trabajadores, en una relacién de un bafo por cada 10 trabajadores. A dichos
bafnos se les dara mantenimiento, el cual estard a cargo de una empresa
especializada y que cuente con autorizacion en materia. Una medida alterna,
en caso de que no se concrete la contratacion de este servicio, sera la
construccion de bafos secos provisionales cuya limpieza sera continua, los
bafos secos serian establecidos en la misma proporcion 1 por cada 10
trabajadores y serian establecidos en sitios especificos. Estas dos opciones
estan a consideracion y si la Secretaria recomienda uno sobre el otro se
actuara conforme a lo indicado.

e Tratamiento de aguas: En la etapa de operacion, las aguas producto de los
sanitarios y de los servicios de las Villas, seran conducidos a sistema de
biodigestores considerando los lineamientos y criterios técnicos
recomendados por el contratista o la empresa que los instale. Cabe sefalar
que generalmente se utilizan pozos de absorcion para el destino final de las
aguas tratadas esto beneficiara al sitio del proyecto y sera una de las mejores
alternativas para el tratamiento de las aguas. La calidad del agua tratada se
monitoreara y mantendra dentro de los limites establecidos por las normas
aplicables vigentes.

e Los residuos solidos urbanos: Toda actividad humana genera residuos, por
tanto, estos seran enviados al Relleno Sanitario Municipal tipo “C” con el que
cuenta el municipio y la Agencia de Rio Grande. Este municipio cuenta con
un sitio de disposicion final regulado por el Estado, ante esto el proyecto
seguira las indicaciones que la autoridad municipal recomiende y solicite para
apegarse al marco normativo local y los residuos generados en el proyecto
puedan manejarse integralmente. Se aplicara y seguira el procedimiento
correspondiente que tenga el municipio tal y como su plan de recoleccion y
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transporte para residuos soélidos urbanos que son competencia de la
autoridad municipal. Se solicitara el servicio para todas las etapas del
proyecto. En caso necesario, se realizara un plan interno de manejo de estos
residuos y/o seran transportados por vehiculo de propiedad del promovente
directamente al relleno sanitario. La distancia del Relleno Sanitario al sitio del

proyecto es de 27 kildmetros.

Los'Llanosidel Espinal

La Polar,

El Tlanque

La’Aurora:

El Zapotalito

Maximino' Ries

llustracion 30. Ubicacion del Relleno Sanitario tipo "C" Municipal, respecto al sitio del proyecto.

11.1.5. DIMENSIONES DEL PROYECTO.

Superficie total del proyecto “Finca Punta Sal”

126,890.01 m?

Superficie total de obra / actividades 8,967.82 m?

Superficie para circulaciones 5,068.11 m?

Superficie de cambio de uso de suelo (cobertura vegetal )
. 17,669 m

en el poligono del Hotel Casa Sal).

Superficie por afectar sin vegetacion 7,486.31 m?

Superficie por afectar con vegetacion 6,549.62 m?

Uso de suelo (INEGI)

Agricola-pecuario-forestal

Cobertura por afectar corroborada en campo

Selva Baja Caducifolia con
dunas y vegetacion secundaria

Volumen de vegetacion afectado por establecimiento de
obra/actividades

Arbéreo: 18.971 m®
Arbustivo: 0.8 m®
Herbaceo: 2,839 individuos
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Tabla 14. Volumen y nimero de individuos afectados por el cambio de uso de suelo (17,669 m?).

VOLUMEN POR AFECTAR (m?® No. INDIVIDUOS POR
ESIRAIOS VTA) AFECTAR
Arboreo 18.971 985
Arbustivo 2,616
Herbaceo 0.800
Epifitas 2,840

Mapa Descargas Documentacion Publicaciones Herramientas

EommEto T M S selecciona la escala para la descarga de mapas

~®Uso de suelo y vegetacion M -1 000 000 1:250 000 1:50 000

v®@Agricultura
Con suelo cominmente himedo
Deriego _x/
(g 1 Ranct
n:l De temporal lluvioso ) \ Santa Amalia
v®@Bosque
Cultivado
De coniferas ~/
@l oe encino </‘ \
De niebla o de montafia 2
v@wmatorral
Zona érida
v Bpastizal
Natural PREDIO
Cultivado
v®@selva
@l seiva (Caducifolia)
Selva (Espinosa)
Selva (Perennifolia)
@l sciva (Subcaducifolia)

llustracion 31. Clasificacion del INEGI en su plataforma y mapa digital, del uso de suelo y vegetacion de la zona
(pastizal cultivado).

El uso de suelo en mas del 40% del territorio municipal corresponde a pastizal
cultivado, asi como agricultura de temporal lluvioso y de riego. Lo anterior, pues la
principal actividad productiva es la ganaderia y agricultura, dejando aun sin uso una

de las principales actividades, la cual es la turistica como la de mayor potencial para
la zona Costa y en especifico para este Municipio.

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.
“HOTEL CASA SAL”

El proyecto se compone de Villas Turisticas, siendo esta infraestructura la base del
suproyecto “Hotel Casa Sal’. En general todas las villas y construcciones
adicionales seran establecidas considerando técnicas de bioconstruccion:
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1. El bajareque: Es una técnica constructiva tradicional para ejecutar muros,
consistente en una estructura en base a un entramado de madera y un
relleno de tierra vertido en estado plastico (barro) mezclado con fibras
vegetales. Dada la presencia de los distintos materiales, es clasificado como
un sistema constructivo mixto. La técnica esta compuesta por un cimiento y
estructura maestra, una estructura secundaria, un relleno, un revestimiento y
presenta muchas variantes dependiendo de cada uno de los materiales
empleados y la configuracion de ellos. La estructura principal puede estar
simplemente formada por troncos, horcones, cafas, bambu, rollizos o por
elementos de madera aserrada de diversas dimensiones y secciones, que en
todos los casos conforman un entramado. La estructura secundaria, cuya
mision es formar un tejido para contener el relleno y recibir el revestimiento,
puede estar conformada simplemente por ramas, cafas, listones de madera
o alambres, dispuestos en sentido horizontal, vertical o diagonal. El relleno
varia dependiendo de las caracteristicas del suelo donde se emplace la obra,
pero al no tener un rol estructural, debe cumplir con menos requisitos que en
otras técnicas. La fibra vegetal, que puede variar segun lo que haya
disponible en la region, tiene el rol de sujecion a la estructura secundaria y
soportar las tracciones a que puede ser sometido el relleno. De no existir
fibra, se pueden encontrar piedras de tamano pequefio en su reemplazo. El
revestimiento normalmente es ejecutado con la misma tierra y paja del
relleno, pero con la tierra tamizada mas fina y la paja mas corta. Sobre este
ultimo componente existen también muchas variantes, encontrandose entre
ellas el ultimo acabado en base a cal. El bajareque es adaptable a climas
muy variados, desde los templados, hasta los tropicales y lluviosos, es decir,
en todos aquellos contextos donde dada la presencia de agua existe
vegetacion, que luego es transformada en madera como esqueleto base del
sistema constructivo y donde existe suelo con caracteristicas mas o menos
arcillosas para ser usado como relleno del entramado. Ademas, dado el buen
desempeno de la estructura de madera frente a los esfuerzos sismicos, es
considerada una técnica para-sismica. La buena habitabilidad en términos
térmicos y acusticos que otorga el relleno de tierra y paja, las caracteristicas
de resistencia al fuego de la tierra, la simpleza y rapidez de su ejecucion que
hace que no se requiera mano de obra experta y el bajo costo econémico
comparado con otros sistemas constructivos hace del bajareque una técnica
apropiable y transmisible abogando por el desarrollo sustentable.

2. Tapial (muros de piedra apisonada): Es una técnica bien conocida en todos
los continentes del mundo como técnica tradicional de construccion de muros
portantes. Es apta principalmente para sitios con climas secos a templados,
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sin embargo, puede ser implementada en otro tipo de contextos bajo ciertas
consideraciones para su buen funcionamiento. La técnica consiste en
rellenar un encofrado con capas de tierra de 10 a 15 cm compactando cada
una de ellas con un pisén. El encofrado (tapia) estd compuesto por dos
tablones paralelos separados, unidos por un travesano. La técnica tradicional
de la tierra apisonada se utiliza hoy con sistemas de encofrado mas
sofisticados y una compactacion mediante la utilizacion de pisones eléctricos
0 neumaticos que reducen los costos de mano de obra significativamente y
hacen de esta técnica una opcion relevante en paises industrializados. Esta
tecnologia manual o mecanizada para ejecutar muros de tierra apisonada
con relacion a la construccién convencional con ladrillos no es solo una
alternativa viable desde el punto de vista ecolégico sino econémico. En
comparacién con técnicas en las que la tierra se utiliza en un estado mas
huamedo, la técnica del tapial brinda una retraccién mucho mas baja y una
mayor resistencia a la compresion. La ventaja del tapial es que son
elementos estructurales monoliticos con gran resistencia y durabilidad
siempre y cuando estén bien disefiados bajo parametros de estabilidad por
forma y consideren la integridad del sistema constructivo. Adicionalmente,
pueden reforzarse con elementos verticales ahogados en el espesor del
muro que amarren el cimiento base con la dala de coronacién para afadir
mayor resistencia al sistema constructivo en zonas sismicas. La tierra
utilizada se extrae directamente del suelo. Debe estar lo suficientemente
hameda (aproximadamente 10%) para tener suficiente cohesién al ser
apisonada. Otras ventajas importantes a considerar son las siguientes;
rapidez en la construccion, costo minimo en la autoconstruccion, economia
de madera, transformacién en abono a la demolicién, resistencia al fuego,
solidez y durabilidad. Ademas de aportar las caracteristicas benéficas de un
sistema compuesto por masa térmica, que permite la regulaciéon de la
humedad y temperatura entre el interior y el exterior del edificio, siendo muy
eficiente en cuanto al confort térmico y con ello, la eficiencia de consumo
energético destinado a la climatizacion y finalmente la salubridad del aire en
el espacio interior.

Los procesos anteriores seran aplicados a las obras de construccion, la
infraestructura mas importante se presenta a continuacion:
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e Lobby (vestibulo, biblioteca, area social, area administrativa y espejos de
agua).
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 Area de servicios y estacionamientos (dormitorios, bafios, cocina, lavanderia,
almaceén, area de instalaciones). Todo este espacio se encuentra desprovisto
de vegetacion por tanto, los estacionamientos delantero y trasero (carga y
descarga) seran de tierra y solo contaran con senalizaciones no se instalara
material permanente como concreto y se podra utilizar gravilla.

Lavanderia
127.0m"

Cuarto de
Instalaciones
70.00m*
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e Nucleo de habitaciones. Se establecera colindando con la vegetacion sin
embargo no se realizara remocion de vegetacion.

e Villas tipo A. Se estableceran 15 unidades utilizando las técnicas de
bioconstruccion anteriormente sefialadas cada unidad estara acompanada
de una alberca individual las cuales al igual se utilizaran mecanismos de
bioconstruccién. Para cada unidad solo se removera la vegetacién que se
encuentre dentro del poligono realizando el rescate y/o reubicacién de los
individuos representativos y con las condiciones que permitan realizarlo.

PLANTA ARQUITECTONICA

VILLA DE 1 NIVEL / ESCALA 1:50
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VILLA DE 1 NIVEL (ESCALA 150
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¢ Villas tipo B. Consisten en 5 unidades cada una de 2 pisos, considerando la
normatividad municipal y condiciones de la vegetacién, la unidad sera
construida con mecanismos de bioconstruccion y la segunda planta por igual
seran materiales de la regién y representativos manteniendo el equilibrio
visual y ambiental. Al igual que las villas tipo “A” contaran con alberca

individual.
I
Ac R
PLANTA BAJA 7
VILLA DE 2 NIVELES ) ESCALA 1:50
1. 1.
H |
T B I e I =iy =i vasat L2 =’_ R —-
/
PLANTA ALTA [

VILLA DE 2 NVELES / ESCALA 1:50
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PROYECCION FUTURA.

El proyecto se compone de lotes o fracciones, siendo estos la base del subproyecto
“Lotificacion Punta Sal’. En general, todos los lotes estaran delimitados
considerando las condiciones actuales y topograficas del predio, asi mismo se opta
por establecer superficies equitativas entre estos. El proyecto de lotificacion estara
constituido por un total de 29 lotes, y todo lo requerido para el estabecimiento de
obras y actividades por parte de cada propietario se realizara considerando la
normatividad y reglamento interno de compra-venta.

I.2.1. PROGRAMA DE TRABAJO.
‘HOTEL CASA SAL”

El programa de trabajo se presenta en el siguiente Diagrama de Gantt, considera
para la etapa de Preparacion del sitio y Construccion una duracion de 60 meses, en
esta etapa de construccion se realizara por fases esto debido a la disponibilidad de
recurso y al establecimiento de las obras e infraestructura de manera paulatina para
no causar en un plazo relativamente corto de tiempo el mayor porcentaje de
impacto; seran tres las fases de construccion comprendiendo aproximadamente el
33% por fase. Mientras que para la etapa de operacion y mantenimiento (vida util
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del proyecto) no se estima un abandono del sitio, al menos con proyeccion a ser
indefinido dependiendo de las condiciones que guarde la infraestructura. Previo al
inicio de las actividades de ejecucion del proyecto se realizara la tramitologia
necesaria para obtener las autorizaciones que se requieran, y una vez obtenidos
estos, al inicio y durante la vida util del proyecto se dara cumplimiento a las medidas
de mitigacién propuestas y condicionantes que la autoridad senale.
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Tabla 15.Programa de trabajo con Diagrama de Grant (MESES).

ETAPA

OBRAS Y/O
ACTIVIDADES

1|2

3|4

5|6

7|8

9 [ 10

1| 12

13| 14

15 | 16

17 | 18

19 | 20

21 | 2

a4

a7

HASTA ABANDONO DE
smo

Preparacion
del sitio Fase

Delimitacién y
desmonte

Despalme

Construccion
Fase 1

Trazo y
nivelacién

Cortes y
excavaciones

Cimentacion

Alzado de
estructuras

Instalaciones
hidrosanitarias

Instalaciones
eléctricas

Carpinteria y
acabados

Operacion y
mantenimiento
Fase 1

Habitacion y
uso de
viviendas

Reparaciones
generales

Preparacion
del sitio Fase
2

Delimitacién y
desmonte

Despalme

Construccion
Fase 2

Trazo y
nivelacién

Cortes y
excavaciones

Cimentacion

Alzado de
estructuras

Instalaciones
hidrosanitarias

Instalaciones
eléctricas

Carpinteria y
acabados
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OBRAS Y/O
ETAPA o [ 10 [ 11 | 12|13 [ 14| 15| 16| 17|18 |19 [2 |20 | 22| 23| 2| 25)| 26|27 28|20 |30 |31]3][a 35 | 36 |37 |38 | 3 4 a7 49 | 50 [ 51 | 52 | 53 55 | 56 | 57 | 58 | 50 | eo [ MASTAABANDONODE
ACTIVIDADES smo
Habitacion y
Operacion uso i
peraclony | viviendas
mantenimiento
Fase 2 Reparaciones
generales
Preparacion Delimitacién y
del sitio Fase | desmonte
3
Despalme
Trazo y
nivelacién
Cortes y
excavaciones
Cimentacion
.. | Alzado de
Construccion | estructuras
Fase 3 )
Instalaciones
hidrosanitarias
Instalaciones
eléctricas
Carpinteria y
acabados
Habitacion vy
Operacion uso e
peraciony | yiviendas
mantenimiento
Fase 3 Reparaciones
generales

La tabla anterior corresponde a los tiempos en meses sobres los cuales se realizara el proceso de construccion. Se
considera que del total de las obras y actividades a establecerse en el subproyecto "Hotel Casa Sal" en la primera etapa
de construccion se tendran un 33% de estas concluidas para su operacion en un plazo de 19 meses, iniciando desde la
autorizacion a la presente. Posteriormente, al concluir la primera fase se iniciara con la segunda y esta por igual
correspondera a un 33% de obras y actividades sefaladas en el Master Plan y en las tablas anteriores (capitulo 2). El
proceso de construccion de todas la infraestructura y de todo lo que conlleva el proyecto se concluira en un plazo maximo
de 5 afos. Cabe sefalar, que si se llegasen a presentar eventualidades que retrasen o aceleren el proceso de construccion,
se notificara a la Secretaria en tiempo y forma.
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I.2.2. REPRESENTACION GRAFICA LOCAL.

El proyecto del Hotel como la proyeccidn futura se pueden observar en la siguiente
imagen respecto a la ubicacion de la comunidad mas cercana.

llustracion 32. Ubicacion del proyecto y caracteristicas respecto a la poblacion.

665950 666000 666050 666100 666150 666200 666250 666300 666350 666400 666450

PLANO 2: DELIMITACION
GENERAL OBRAS

SIMBOLOGIA

MAPA 1
VERTICES POLIGONO CASA SAL €
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ZONA FEDERAL oo
OBRAS FINALES
CAMINOS INTERNOS
CALLES

FINCA PUNTA SAL

Ontim

COORDENADAS UTM WGS 84
ZONA 14

"ID"| UTM"X" |"UTM ""Yy"""
A1 |666172.465|1763999.476
A2 |666291.615|1763973.553
A3 |666271.12 |1763888.542
A4 1666295.594|1763883.652
A5 |666259.365|1763688.903
A6 |666083.54 |1763727.155
A7 |666125.633|1763920.629

666153.97 |1763914.464

[ )
@ PROYECTO: FINCA PUNTA SAL

MUNICIPIO: VILLA DE TUTUTEPEC
ESTADO: OAXACA

FECHA: 05/05/2022

ING. JULIO CESAR PEREZ GALEANA

llustracion 33. Caracteristicas particulares del proyecto.
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I.2.3. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

PREPARACION DEL SITIO.

Delimitacién. Dado que los trabajos se haran de manera escalonada, se realizara
la delimitacion visible de los vértices del predio y de las areas de trabajo, de acuerdo
con el avance de la obra.

Desmonte. Previamente se identificaran los arboles que son susceptibles de
trasplantar o especies a rescatar sefalandolos y procediendo a efectuar su
proteccion para que posteriormente se trasladen hasta los sitios seleccionados para
su reubicacién tomando los cuidados necesarios. La remocion de la vegetacion se
hara de manera manual en forma direccional y de manera paulatina para permitir el
desplazamiento de la fauna, evitando danar arboles y vegetacion fuera del area
indicada en el subproyecto. Los desperdicios de los recursos forestales se trozaran
y picaran en las areas de la misma superficie del predio, con la finalidad de propiciar
se integren al suelo.

Despalme. El despalme consiste en el retiro de la capa superficial de suelo vegetal
y que corresponde generalmente a unos 20 cm de profundidad. Los residuos
resultantes del despalme (piedras y tierra) podran ser utilizados para la cimentacién
y rellenos posteriores, si cumplen con las caracteristicas necesarias, por lo que
permanecera en el area de trabajo hasta la etapa de construccion.

CONSTRUCCION.

Una vez finalizada la etapa de preparacion del sitio, se procedera a realizar el alzado
de las obras de construccion de los diferentes elementos de infraestructura que
considera el subproyecto:

Trazo y nivelacion. Segun planos del subproyecto para alinear, ubicar y marcar el
espacio donde se procedera a la cimentacion de estructuras. Con apoyo de estacas
se tienden los hilos de manera perpendicular, de ancho de excavacion y para nivelar
el piso, para ello se hara uso de material de albafileria como son cinta métrica o
metro comun, carretes de hilo de varios metros de largo, estacas de madera, clavos
de dos pulgadas, martillo o maceta para clavar las estacas, cal para marcar en el
terreno y nivel de manguera para fijar la altura a la que debera ir el piso interior de
la construccién sobre el terreno.

Cortes y excavaciones. Es la actividad necesaria para la remocion y extraccion de
materiales del suelo o terreno para alcanzar el nivel de desplante de la cimentacion,
el procedimiento para la excavacién es por medios mecanicos. Los taludes y el
fondo de la excavacion seran terminados y afinados ajustandose a las secciones
indicadas en el subproyecto. En todos los casos anteriores y como parte
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complementaria de estas actividades, se considera el acarreo del producto de la
excavaciéon de forma manual con carretilla dentro de obra; material que servira de
relleno posteriormente.

Cimentacioén. Este proceso cuenta con dos alternativas siendo la primera la que se
pretende establecer en todo el subproyecto. Sin embargo, tambien se presenta la
opcion de establecer algunas de las obras con cimentacién generalmente utilizada
en toda la zona. Las opciones son las siguientes:

Construcciones sustentables con bajareque y/o tapial: consistente en una
estructura en base a un entramado de madera y un relleno de tierra vertido
en estado plastico (barro) mezclado con fibras vegetales. Dada la presencia
de los distintos materiales, desclasificado como un sistema constructivo
mixto. La técnica esta compuesta por un cimiento y estructura maestra, una
estructura secundaria, un relleno, un revestimiento y presenta muchas
variantes dependiendo de cada uno de los materiales empleados y la
configuracion de ellos. La estructura principal puede estar simplemente
formada por troncos, horcones, cafias, bambu, rollizos o por elementos de
madera aserrada de diversas dimensiones y secciones, que en todos los
casos conforman un entramado. La estructura secundaria, cuya mision es
formar un tejido para contener el relleno y recibir el revestimiento, puede estar
conformada simplemente por ramas, canas, listones de madera o alambres,
dispuestos en sentido horizontal, vertical o diagonal. El relleno varia
dependiendo de las caracteristicas del suelo donde se emplace la obra, pero
al no tener un rol estructural, debe cumplir con menos requisitos que en otras
técnicas. La fibra vegetal, que puede variar segun lo que haya disponible en
la regién, tiene el rol de sujecion a la estructura secundaria y soportar las
tracciones a que puede ser sometido el relleno. De no existir fibra, se pueden
encontrar piedras de tamafno pequefio en su reemplazo. El revestimiento
normalmente es ejecutado con la misma tierra y paja del relleno, pero con la
tierra tamizada mas fina y la paja mas corta. Sobre este ultimo componente
existen también muchas variantes, encontrandose entre ellas el ultimo
acabado en base a cal.

Sera construida en funcidn de la capacidad de carga del terreno,
garantizando la estabilidad y evitando danos a los materiales estructurales y
no estructurales. Comienza con una cama de grava controlada de 20 cm de
espesor compactada con rodillo vibratorio al 90% proctor, una segunda capa
de relleno con material de 20 cm de espesor compactado, sigue una plantilla
de 5 cm de espesor de concreto hecho en obra de F'c=100 kg/cm?.
Contratrabe de 0.2x0.4 m de concreto hecho en obra F'c=250kg/cm?, armado
con 4 varillas #5, 2 varillas #4, 2 varillas #5, bastones y estribos del #3 a cada
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15 cm. Losa de 15 cm de espesor de concreto F'c=250kg/cm?, armada con
varilla del No. 3 (3/8"), a cada 15 cm en ambos sentidos. Alzado de
estructuras: es el proceso constructivo de cadenas, castillos, columnas y
trabes, el castillo dara rigidez a los muros y la columna es un elemento
estructural de carga. Se utilizaran castillo ahogado de 15x15 cm de concreto
hecho en obra de F'c=150 kg/cm?, con una varilla de 3/8", muro de 11 cm de
espesor total, con panel covintec de 3 pulgadas, anclado con varilla del No.
3 a cada 40 cm aplanado a dos caras de 2 cm de espesor. Losa de 10 cm de
espesor de concreto F'c=250kg/cm?, armada con varilla del No. 3 (3/8"), a
cada 20 cm en ambos sentidos.

Instalaciones hidrosanitarias. Para el almacenamiento de agua dentro de cada
casa se construird una cisterna. La instalacién hidraulica de cada casa estara
integrada por tuberia de PVC hidraulico de 50 mm para agua potable y valvulas de
seccionamiento necesarias. Se colocaran dentro de la instalacion valvulas de
control y valvulas ahorradoras de agua. Las descargas de aguas residuales seran
conducidas hacia un biodigestor integrado en cada unidad. La linea de recoleccion
sera de tuberia de PVC, compuesto de tubos y conexiones acoplados mediante un
sistema de union hermético. Las aguas tratadas seran conducidas a un pozo de
absorcion.

DETALLE SANITARIO
CORTE BIODIGESTOR CORTE POZO DE ABSORCION

IMAGEN II. 1. Corte sanitario del subproyecto.

Instalaciones eléctricas. La energia eléctrica sera abastecida mediante la
conexion a la red de distribucién de la Comision Federal de Electricidad. Se colocara
alimentadores del tablero general y las instalaciones interiores (iluminacioén,
interruptores, tomacorrientes), también instalara un tablero general que se conecta
directamente con la red de energia eléctrica publica.

Carpinteria y acabados. Se hara la instalacion de closets y puertas de triplay. La
pintura tanto de interiores como exteriores, incluyendo la senalizacion.
Posteriormente se realizara la colocacion de los accesorios del bano, cocina,
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muebles, etc. Se colocara piedra bola de rio para exteriores, asi como los acabados
de jardineria.

PROYECCION FUTURA.
PREPARACION DEL SITIO.

No se realizara desmonte en los lotes, lo anterior ya que con la implementacion de
un reglamento de adquisicién de terreno para unidades habitacionales cada uno de
los compradores sera responsable de contar con las autorizaciones en materia de
cambio de uso de suelo e impacto ambiental.

CONSTRUCCION

La implementacién de la construccion en cada uno de los lotes se realizara
conforme al recurso y tiempos de cada comprador, sujetandose esto al reglamento
interno.

I.2.4. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

OPERACION.

Habitacién y uso de las Villas. Una vez finalizada la obra civil (por etapa) se
procede a iniciar en operacion las villas para turistas. Esto inicia la etapa de
operacion y mantenimiento de cada unidad. La ejecucién de estas actividades
tendra como consecuencia la generaciéon de residuos solidos urbanos, aguas
residuales, utilizacion del agua potable, asi como de energia eléctrica, generacién
de niveles de ruido.

Los residuos sélidos consistiran principalmente los de tipo domésticos, derivados
de los alimentos. Todos estos residuos se almacenaran temporalmente en cada
casa, posteriormente, seran recolectados por el sistema municipal que presta este
servicio. Las aguas residuales seran tratadas mediante biodigestor a nivel de cada
casa para después ser canalizadas hacia un pozo de absorcion. Se dara
cumplimiento a la normatividad en la materia.

MANTENIMIENTO

Reparaciones generales. En la fase de operacion, los ocupantes de las casas se
encargaran de proporcionar el mantenimiento necesario.

El mantenimiento tiene que ver con la limpieza diaria de las villas y obras:
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Se revisaran cada seis meses los cableados, contactos, apagadores, medidores
y todo equipo eléctrico que estén en buenas condiciones, en caso de hallar algun
desperfecto se sustituira la pieza o equipo.

Se realizarda mantenimiento cada seis meses al sistema hidraulico; en tuberias,
llaves, registros de agua potable y descarga sanitaria. Esta actividad conlleva a
revisar que todo esté operando en perfectas condiciones y si hay algun tipo de
dafio se hara la reparacion correspondiente.

Se aplicara cuando sea necesario un retoque a pinturas, resanado, limpieza de
fachadas y en caso de observar alguna necesidad de reparaciones puntuales se
procedera a realizarlo.

La limpieza, poda y riego de areas verdes comunes dentro del predio.

Reparacion y limpieza a la alberca de uso comun.

11.2.5. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

De acuerdo con la naturaleza y objetivos del subproyecto del Hotel Casa Sal, donde
el objetivo es renta de villas y espacios de recreacion, no se tiene planeado
abandonar el sitio. Si la infraestructura construida se mantiene en éptimo estado por
el mantenimiento el tiempo de vida util podra prolongarse indefinidamente y el
abandono del sitio no se contemplaria.

1.2.6. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.
El proyecto no utilizara explosivos en ninguna etapa de este.

I.2.7. GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA.

La generacion de los diferentes tipos de residuos, su manejo y disposicion final por
etapa del subproyecto se ha determinado de la siguiente manera:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
Residuos vegetales: Seran los generados a consecuencia de las actividades de

desmonte, los cuales seran trozados y almacenados en areas del frente de trabajo
para dejarlos secar, posteriormente se llevaran al tiradero municipal. El volumen
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vegetal por remover para el establecimiento de las obras sefaladas (6,549.62
m?) se estima en 19.771 m3 y 3,601 individuos de estrato arbéreo-arbustivo, y
2,840 individuos de estrato herbaceo. Si se realiza la totalidad de la remocion de
la superficie con vegetacion y para CUS que es de 17,669 m? entonces se
removerian 53.337 m3 de volumen arbdreo y arbustivo. En caso de que alguna
persona de la regién requiera la materia vegetal se le proporcionara para su
utilizacién en labores domésticas.

ETAPAS PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Residuos sdlidos urbanos. En ambas etapas se tendra en el frente de trabajo un
maximo de 20 personas al dia, considerando este numero y estimando que la
generacion per capita de RSU en la region costa es de 0.517 kg/hab/dia
(PPGIRSUyME del Estado de Oaxaca), se estima una generacion diaria de residuos
sélidos urbanos de hasta 10.34 kg diarios. Los residuos solidos seran recolectados
al interior del proyecto y almacenados en contenedores para posteriormente ser
trasladados hacia el relleno sanitario municipal.

Pedaceria de obra civil. La construccidn generara residuos tales como envolturas
diversas, cables, alambres, clavos y demas elementos. Se estima que seran del 5%
maximo de los materiales empleados. Estos residuos seran almacenados
temporalmente en contenedores rotulados y trasladados al relleno sanitario
municipal.

Aguas residuales. Se rentaran sanitarios portatiles para uso de los trabajadores, la
empresa que se contratara incluye la recoleccion y disposiciéon de las aguas
residuales tres veces a la semana.

Residuos peligrosos. El uso de maquinaria requiere de insumos considerados RP
como combustible (diésel y gasolina), aceites, lubricantes, etc. Con el propésito de
evitar la contaminacion del suelo por derrames accidentales, se restringira a la
empresa constructora el almacén de estos insumos dentro del poligono del
proyecto. En el remoto caso exista el derrame de alguno de estos liquidos, se
cercara o contendra el area del derrame para evitar que se expanda y se procedera
inmediatamente a retirar la primera capa de suelo en la que se haya derramado y
se considera como residuo peligroso.

Emisiones a la atmosfera: Por las actividades a realizar, se produciran emisiones
de contaminantes y polvos a la atmaésfera y ruidos, para lo cual se debera cumplir
con las condiciones que establece la normatividad al respecto, a fin de no rebasar
los limites maximos permisibles. Ante la eminente presencia de polvos se aplicara
riegos, solo lo necesario. Esto con apoyo de pipa de agua que sera adquirida. Se le
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indicara a la empresa constructora de que antes de ingresar al frente de obra, se
sujeten todos los vehiculos y maquinaria a una revision fisico- mecanica. Durante
estas etapas se espera el incremento en el nivel de ruido en el ambiente. Los
trabajos se llevaran a cabo durante el dia y el ruido que se generara, estara
restringido al tiempo de las jornadas de trabajo.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Residuos sdlidos urbanos. Considerando que seran 12 personas que trabajen en el
desarrollo inmobiliario, asi como un maximo de personas a habitar de 96; se
considera una generacion de RSU de 55.836 kg diarios. Los residuos solidos seran
recolectados al interior de las viviendas y concentrados en el area respectiva para
posteriormente ser trasladados hacia el tiradero municipal.

Aguas residuales. Las aguas generadas (grises y negras) seran tratadas en el
biodigestor de cada unidad y posteriormente el agua se direcciona hacia un pozo
de infiltracion. El biodigestor por utilizar sera Rotoplas® Biodigestor Autolimpiable
RP-1300 L, el cual esta indicado para lodos.

Lodos. Un subproducto del tratamiento con el biodigestor son los lodos, estos
pueden ser reutilizados como abono para plantas o mejorador de suelo, una vez
que se cumple con un proceso de purga indicado por el fabricante. Otra forma de
disposicion de estos residuos es siendo enterrados en el suelo y tapados con tierra
o enviados a relleno sanitario. Estas opciones de disposicidén son las propuestas por
el fabricante y cumplen con las indicaciones de la NOM-006-CONAGUA-2017.

1.2.8. GENERACION DE GASES EFECTO INVERNADERO.

Los gases de efecto invernadero son aquellos componentes gaseosos de la
atmoésfera, tanto naturales como antropdégenos, que absorben y emiten radiacion
infrarroja. Los cuales provocan calentamiento en la tierra, de ahi surge el interés de
cuantificar su generacion con el subproyecto a realizar. De acuerdo con el
Inventario Nacional de Emisiones de Gases y Compuestos de Efecto Invernadero,
para los sectores residencial y comercial se reportan las emisiones de CO», CHs y
N20 por el consumo de gas natural, gas licuado de petréleo, queroseno, diésel y
leRa.

Para determinar la emision indirecta de GEls por concepto de consumo de energia
eléctrica, la cual sera expresada en términos de bioxido de carbono equivalente
(CO2e), se aplica la siguiente formula de acuerdo con la Guia de Usuario del
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Registro nacional de Emisiones (RENE) para el Reporte de Emisiones de
Compuestos y Gases de Efecto Invernadero:

Ecoze = Wriect * FEgiect

Donde:

Ecoze = Emisién de biéxido de carbono equivalente proveniente del consumo de energia eléctrica en
toneladas (tCOze).

WeEeect=Consumo de energia eléctrica (MWh).

Feelect= Factor de emision por consumo de energia eléctrica toneladas de CO: por Megawatts-hora
(tCO2/MWh).

Para el caso del proyecto, se estima un consumo maximo anual de 1339.578
MWh/afio por las actividades de operacion y mantenimiento del subproyecto. Se
tiene un factor de emisién mas actual, por consumo de energia eléctrica de 0.494
tCO2e/MWh.

Sustituyendo en la férmula:
ECO2e = 1339.578 MWh/afio* 0.494 tCO2e/MWh
ECO2ze = 661.751 tCOze

Etapa donde se . Cantidad
" Tipo de o0 . .
generaran los emitida anual Tipo de Fuente de . . Tipo de
gas . . Medio/Cantidad .
gases efecto " en toneladas emision emision calculo
- emitido
invernadero (t)
Por el
Oberacién Consumo CFE:1339.578 COnSUMo
peracion y ECO, 661.751 Indirecta | de energia | MWh al afio ;
mantenimiento e . de energia
eléctrica estimado s
eléctrica

Se presenta el establecimiento adicional de una red de paneles solares que
abastezcan del servicio a las principales instalaciones (Villas), lo anterior repercutiria
positivamente en la reduccién del consumo de energia eléctrica y por tanto, menor
generacion de gases.
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CAPITULO lil. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO.

... PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO.
I1.1. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL
TERRITORIO (POEGT).

El POEGT es un instrumento de politica publica sustentado en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién Ambiental (LGEEPA), la propuesta del programa
de ordenamiento ecoldgico esta integrada por la regionalizacién ecoldgica (que
identifica las areas de atencion prioritaria y las areas de aptitud sectorial) y los
lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion, restauracion
y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a ésta
regionalizacion.

La base para la regionalizacién ecolégica comprende unidades territoriales
sintéticas que se integran a partir de los principales factores del medio biofisico:
clima, relieve, vegetacion y suelo. La interaccion de estos factores determina la
homogeneidad relativa del territorio hacia el interior de cada unidad y la
heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio se obtuvo como
resultado la diferenciacién del territorio nacional en 145 unidades denominadas
unidades ambientales biofisicas (UAB), representadas a escala 1:2,000,000,
empleadas como base para el analisis de las etapas de diagndstico y prondstico, y
para construir la propuesta del POEGT. Dentro de esta regionalizacion, el proyecto
se encuentra en la UAB 142 Costas del Sur del Oeste de Oaxaca.

4, MEDIO AMBIENTE \,Subsistema de Informacién sobre el Ordenamiento Ecolégico

REG. 18.17
(UAB 100)

REG. 18.17
(UAB 143)

REG. 18.26
(UAB 142)

llustracion 34. Ubicacion del poligono del proyecto respecto al POEGT.
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Caracteristicas de la UAB 142:

Nombre de la Unidad Ambiental Biofisica (UAB): Costas del sur del Oeste de

al Desarrollo: Desarrollo social — Poblacional.

e Region ecoldgica: 18.26
[}
Oaxaca.
e Clave de la Politica Ambiental (PA): 18
e Nombre de la PA: Restauracién y Aprovechamiento Sustentable
e Clave del Sector Rector: 26
e Nombre del Sector Rector: Ganaderia - Turismo
e Sectores Coadyuvantes
Sectores Asociados al Desarrollo: Agricultura — Forestal.
[}

Estrategias: 4, 5, 6, 7, 8, 12,13,14,21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,

41, 42, 44.

El proyecto corresponde a lo establecido por este ordenamiento, siendo este
un sector turismo-poblacional, por o que no se contrapone con lo indicado para
la UAB 142 del POEGT, siendo un sector que se considera rector del desarrollo
para la zona. A continuacion, se presentan las estrategias sectoriales presentes y

su vinculacién con el proyecto:

Tabla 16. Vinculacion del proyecto con el POEGT.

ESTRATEGIAS |

VINCULACION Y CUMPLIMIENTIO

1. Dirigidas a la sustentabilidad ambiental del territorio

B) Diri

idas al aprovechamiento sustentable.

Estrategia 4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, recursos genéticos y
recursos naturales.

A pesar de que el proyecto no tiene fines de aprovechamiento de recursos,
debido a la naturaleza del proyecto, se realizara la remocion de la cubierta
vegetal de 6,549.62 m? por construcciones; es importante sefialar que adicional
al presente se tramitara la autorizacion por el cambio de uso de suelo de 1.766
ha especificamente ubicadas en el poligono del “Hotel Casa Sal”.

Estrategia 5: Aprovechamiento sustentable de los
suelos agricolas y pecuarios.

Ya que se especifica en este ordenamiento en sector rector y coadyuvante se
adoptaran las mejores técnicas para el establecimiento de la obra civil en sus
etapas, el predio ya cuenta con alto grado de perturbacién. A partir del
establecimiento de huertos y areas verdes con especies de la zona tanto
frutales como forestales, se contara con manual de buenas practicas de manejo
con las mejores estrategias que ocasionen la menor cantidad de impactos.

Estrategia 6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

Con los biodigestores para el tratamiento de las aguas, esta se reutilizara en la
superficie de areas verdes fomentando y promoviendo la integralidad de este
importante recurso y hacer uso eficiente, también ya que el municipio forma
parte del comité de cuenca del Rio Verde, se solicitara del apoyo en materia
de agua a la gerencia operativa.

Estrategia 7: Aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales.

No es competencia del promovente y el proyecto no involucra estrictamente
aprovechamientos forestales. Sin embargo, se realizara el rescate y
reubicacion de individuos a las zonas establecidas como areas verdes en el
proyecto.

Estrategia 8: Valoracién de los servicios

ambientales.

Se sefala que el predio, asi como todos los ecosistemas forestales captan
recurso hidrico y proporcionan servicios; en este caso el proyecto es turistico y
se aprovechara la riqueza escénica y de vegetacion forestal existente, asi como
el enriquecimiento de zonas que el promovente realizara. Adicionalmente, se
realizarédn acciones de reubicacion del arbolado, manejo de areas verdes y
complementariamente con el ETJ se realizara la reforestacion de 1.6 hectareas
y el establecimiento de obras de conservacién de suelo, como también se
sefiala en este proyecto con el uso de biodigestores y la reutilizaciéon de las
aguas resultantes en las areas verdes se reduciran las afectaciones a los
ecosistemas, siendo el principal objetivo del presente proyecto el turismo, el
cuidado y proteccién del escenario que funge como atractivo. Ya que el
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ESTRATEGIAS VINCULACION Y CUMPLIMIENTIO
municipio cuenta con un ANP a 12 kildbmetros se implementara la promocion de
dicho pargue nacional haciendo énfasis en su cuidado y proteccién.
C) Dirigidas a la proteccion de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

Estrategia 12: Proteccion de los ecosistemas.

En el predio se encuentran especies vegetales y de fauna de la vida silvestre,
caracteristica de selva baja caducifolia. El proyecto se somete a evaluacion en
materia de impacto ambiental, de tal manera que se proteja el ecosistema,
asegurando que el desarrollo del proyecto se realice de manera acorde a la
legislacion ambiental aplicable y que las medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacion vayan dirigidas a evitar afectacion al ambiente.

13:
y

de
de

el
el

Racionalizar
promover

Estrategia
agroquimicos
biofertilizantes.

uso
uso

Sin vinculo no se hara uso de agroquimicos en el predio puesto que el objetivo
es el desarrollo turistico habitacional.

D)

Dirigidas a la restauracion.

Estrategia 14: Restauracion de ecosistemas
forestales y suelos agropecuarios.

Ya que el predio cuenta con vegetacion forestal a pesar de la degradacién con
la que cuenta, el presente proyecto realizara la reubicacion de especies a areas
verdes contempladas para el mismo y que representan un 60% de la superficie
total para Hotel Casa Sal, que es donde se realizara el proyecto turistico. Se
realizara la reforestacion de 1.6 hectareas y se realizaran obras de
conservacion de suelos especificadas detalladamente en el ETJ que se
ingresara a la Secretaria para Hotel Casa Sal.

E) Dirigidas al aprovechamiento

sustentable de recursos naturales no renovables y actividades

econdmicas de produccion y servicios

Estrategia 21: Redisefar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo del turismo.

Este proyecto se ajusta a la estrategia establecida, ya que impulsara al turismo
y al sector habitacional de la zona, asi como proponiendo un manejo
sustentable a partir de una propuesta de trabajo que ocasione los menores
impactos ambientales y estableciendo mecanismos que conserven y protejan
los ecosistemas al interior de este y al entorno.

Estrategia 22: Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo regional.

Como parte de los objetivos del promovente y del proyecto se promoveran
acciones de mitigacion del cambio climatico a partir de la reforestacion,
mantenimiento de areas verdes, reubicacion y rescate de especies forestales,
reutilizacion de agua residuales y obra civil con materiales que no promuevan
el incremento de la temperatura del sitio.

Estrategia 23: Sostener y diversificar la demanda
turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista)
beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Los visitantes se encuentran definidos siendo estos sobre todo nacionales e
internacionales proporcionando un mercado constante, asi mismo, el proyecto
implementa un mecanismo propio para fomentar la educacién ambiental en el
sitio.

2. Dirigidas al mejoramiento del sistema soci

al e infraestructura urbana

A) Suelo urbano y vivienda.

Estrategia 24: Mejorar las condiciones de vivienda
y entorno de los hogares en condiciones de
pobreza para fortalecer su patrimonio.

No es competencia del promovente.

B)

Zona de riesgo y prevencion de contingencias.

Estrategia 25: Prevenir, mitigar y atender los
riesgos naturales y antropicos en acciones
coordinadas entre los tres érdenes de gobierno de
manera corresponsable con la sociedad civil.

Como en todo el cinturén de fuego del pacifico en Oaxaca se tiene gran
incidencia de sismos y riesgos por tsunamis, por tanto, toda obra civil estara
sujeta a los planes, lineamientos y criterios de construccion del Municipio y de
Proteccion civil como ente responsable.

Estrategia 26: Promover el desarrollo vy
fortalecimiento de capacidades de adaptacion al
cambio climatico, mediante la reduccién de la
vulnerabilidad fisica y social y la articulacion,
instrumentacion 'y evaluacién de politicas
publicas, entre otras.

Adicional al actual por el promovente al reglamento de construccion establecido
por la autoridad también se estara sujeto a un reglamento interno de
construccién con la finalidad de proporcionar a los visitantes para el caso del
Hotel Casa Sal certeza que se encuentran alojados en instalaciones seguras y
amigables con el ambiente y para el caso de la proyeccion futura “Lotificacion”a
todo comprador y futuro propietario actuara conforme al reglamento interno de
construccion y se sujetara a la normativa en materia ambiental o de otra indole
cuando pretenda realizar obras y/o actividades (las cuales no se indican en el
presente).

C)Agua y saneamiento.

Estrategia 27: Incrementar el acceso y calidad de
los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la region.

No es competencia del promovente, sin embargo, para el proyecto de Hotel
Casa Sal el promovente implementara la mejor tecnologia de biodigestores y
uso de agua.

D. Infraestru

ctura y equipamiento urbano y regional.

Estrategia 30: Construir y modernizar la red
carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y
accesibilidad a la poblacion y asi contribuir a la
integracion de la region.

No es competencia del promovente, sin embargo, realizara adecuaciones del
acceso de la poblacién al sitio del proyecto en coordinacion con la autoridad
local y de los vecinos al sitio.

Estrategia 31: Generar e impulsar las condiciones
necesarias para el desarrollo de ciudades y zona

No es competencia del promovente, sin embargo, realizara durante todas las
etapas de ambos subproyectos la implementacion de las mejores tecnologias
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metropolitanas seguras, competitivas, | y practicas que garanticen el impulso y desarrollo sustentable de la zona, es
sustentables, bien estructuradas y menos | decir, econdmica y ambientalmente.

costosas.

Estrategia 32: Frenar la expansion desordenada
de las ciudades, dotarlas de suelo apto para el
desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la
fortaleza y la riqueza de estas para impulsar el
desarrollo regional.

No es competencia del promovente, sin embargo, colabora y considera esto en
la eleccion del sitio para el establecimiento del proyecto.

F)  Desarrollo Social.

Estrategia 33: Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacion social en las
actividades econdmicas y promover la
articulacion de programas para optimizar la
aplicaciéon de recursos publicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de acceso a
servicios en el medio rural y reducir la pobreza.

No es competencia del promovente. Sin embargo, con el presente proyecto se
apoyara en la derrama e ingreso econdmico de la poblacién y las oportunidades
de contar con empleo.

Estrategia 34: Integracion de las zonas rurales de
alta y muy alta marginacion a la dinamica del
desarrollo nacional.

No es competencia del promovente.

Estrategia 35: Inducir acciones de mejora de la
seguridad social en la poblacion rural para apoyar
la produccién rural ante impactos climatoldgicos
adversos.

No es competencia del promovente.

Estrategia 36: Promover la diversificacion de las
actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de
la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria
integral que permita mejorar la nutricion de las
personas en situacion de pobreza.

No se vincula con el proyecto.

Estrategia 37: Integrar a mujeres, indigenas y
grupos vulnerables al sector econdémico-
productivo en nucleos agrarios y localidades
rurales vinculadas.

Se vincula directamente por lo que se considerara la equidad en género y de
grupos indigenas y vulnerables en el desarrollo del presente proyecto, toda vez
que el objetivo es establecer un proyecto sustentable e integral. Lo que
resultara en beneficios en ambos sentidos puntuales y locales.

Estrategia 38: Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las personas en
condicion de pobreza.

No se vincula con el proyecto.

Estrategia 39: Incentivar el uso de los servicios de
salud, especialmente de las mujeres y los nifios
de las familias en pobreza.

No es competencia del promovente.

Estrategia 40: Atender las necesidades de los
adultos mayores mediante la integracion social y
la igualdad de oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando
prioridad a la poblaciéon de 70 afios y mas, que
habita en comunidades rurales con los mayores
indices de marginacion..

No es competencia del promovente por tanto no vinculable.

Estrategia 41: Procurar el acceso a instancias de
proteccion social a personas en situacion de
vulnerabilidad.

La plantilla laboral incluira personales locales, apoyandose y promoviéndose la
equidad de género, cultural y socialmente.

3. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacién institucional.

A)  Marco juridico.

Estrategia 42: Asegurar la definicién y el respeto
a los derechos de propiedad rural.

Existe certeza de propiedad legal y socialmente.

B)

Planeacién del ordenamiento territorial.

Estrategia 44: Impulsar el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civil.

El promovente en apego a esto sin ser su competencia comunicara
constantemente el proceder del proyecto, asi como todo aquel tramite que se
requiera municipalmente, estatal y federal, ya que reconoce la importancia de
coordinarse y coadyubar en el ordenamiento territorial de los pueblos y siendo
este caso un proyecto de suma importancia para la zona.
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lI.1.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL ESTATAL
DE OAXACA.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca es un instrumento de politica ambiental que tiene como objetivo:

a) Asegurar que el aprovechamiento de los elementos naturales se realice de
manera integral:

b) Ordenar la ubicacion de las actividades productivas y de servicios de acuerdo
con las caracteristicas de cada ecosistema o region, la ubicacién y condicién
socioecondmica de la poblacion;

c) Establecer las politicas de proteccién, conservacion, restauracion vy
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, y

e) Favorecer los usos del suelo con menor impacto adverso ambiental y beneficio a
la poblacion, sobre cualquier otro; es un instrumento de observancia obligatoria para
las dependencias y entidades de la administracion publica federal, estatal y
municipal, que tiene como objetivo promover la planeaciéon del uso del suelo y las
actividades productivas, busca maximizar el consenso y minimizar los conflictos
ambientales en la sociedad, para lo cual es necesaria la integracion de esta en el
proceso de planeacion participativa a fin de verificar la informacion utilizada y validar
los analisis y resultados obtenidos.

El Programa de Ordenamiento Ecoldégico Regional del Territorio en el Estado de
Oaxaca (POERTEO) fue emitido por el Ejecutivo Estatal a través del extinto Instituto
Estatal de Ecologia y Desarrollo Sustentable, publicado en el Periédico Oficial 27
de febrero de 2016. El Programa esta integrado por dos elementos fundamentales:
el Modelo de Ordenamiento Ecolégico (MOE), es decir la regionalizacion del area a
ordenar (UGAs), y la definicion de lineamientos ecoldgicos; y Estrategias
Ecoldgicas, es decir la identificacion de objetivos y acciones a realizar por cada uno
de los actores sectoriales. Las politicas ambientales definieron las medidas
necesarias para prevenir o disminuir las afectaciones al ambiente y por tanto
minimizar los conflictos ambientales entre sectores. Segun las definiciones del
Manual de Ordenamiento Ecolégico (SEMARNAT 2006), existen cuatro tipos de
politica:

Politica de Aprovechamiento
Politica de Conservacion
Politica de Restauracion
Politica de Proteccion

oo oo
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Puesto que cada UGA posee caracteristicas unicas, se elabord un lineamiento para
cada una de éstas, por lo que se tienen 55 lineamientos. Los tipos de usos
corresponden con los sectores identificados en la etapa de caracterizacion, esto es,
cada UGA contiene a los 113 sectores involucrados en el uso del territorio del
estado, clasificados en las siguientes categorias. El proyecto se ubica en la UGA
No. 054, donde existen las siguientes caracteristicas:

e Nombre: Proteccién propuestas

e Uso recomendado o predominante: Ecoturismo.

e Usos condicionados: Forestal, apicola, industria edlica y mineria.
e Usos no recomendados: Turismo

e Superficie: 1'272,285.27 ha

Su lineamiento es “Proteger la cobertura vegetal de la UGA mediante los diferentes
esquemas e instrumentos de conservacion aplicables, para mantener Ila
biodiversidad y ecosistemas que contiene y garantizar su permanencia en el tiempo,
asi como los bienes y servicios ambientales que esta provee, controlando el
crecimiento de asentamientos y sectores productivos para evitar su expansion y por
lo tanto el aumento de la presion sobre los recursos.”

El proyecto pertenece a un sector recomendado por el POERTEO, en este caso
para ecoturismo, ya que el subproyecto “Hotel Casa Sal” cuenta con este objetivo
por lo que no existe contrariedad o conflicto con este instrumento.

S remas X

UGA 002

UGA013
r UGA 018

¢

UGA 014

UGA 018

g‘“ Manejo de Capas

llustracion 35. Ubicacion del proyecto de acuerdo con el POERTEQ.

A continuacion, se presentan los criterios de regulacion ecoldgica aplicables a la
UGA 054, notdndose que la mayoria de los criterios no son aplicables al proyecto o
en su defecto es compatible por cumplir con el supuesto de criterio e implementar
medidas de mitigacion o proteccién.
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Criterios de regulacién ecolégica del POERTEO aplicable al proyecto.

ID

DESCRIBE

VINCULACION

C-001

C-001.- Se deberan elaborar los programas de
manejo de aquellas ANPs que aun no cuenten
con este instrumento.

No es competencia del Promovente, el
proyecto no cuenta con esto.

C-002

C-002.- Debera promoverse la incorporacion al
SINAP de las ANPs que cumplan con el perfil
estipulado por la CONANP, e impulsar que el
resto de ANPs alcancen el cumplimiento de este
perfil para su inscripcion.

No es competencia del Promovente, el
proyecto no cuenta con esto.

C-003

C-003.- En zonas de manglar y humedales o
cercanas a éstos a un radio de 1 km, se debera
evitar toda alteracion que ponga en riesgo la
preservacion de este, que afecte su flujo
hidrolégico, zonas de anidacion, refugio o que
implique cambios en las caracteristicas propias
del ecosistema.

En el predio no se cuenta con manglar en
este radio lo mas cercado a esto es la zona
del sistema lagunar Chacahua y pastoria
donde se encuentra regulado por el Parque
Nacional Lagunas de Chacahua a 10
kildmetros aproximadamente siendo esta la
zona mas importante en cuanto a manglar y
humedales. Y a tres kilometros al este
también se cuenta con otra zona conocida
como Laguna La Encomienda la cual
representa estas caracteristicas, sin
embargo, no aplica para el desarrollo de
este proyecto.

C-004

C-004.- Solo se permite para fines de
autoconsumo la recolecciéon de hongos, frutos,
semillas, partes vegetativas y especimenes no
maderables que vayan en concordancia con los
usos y costumbres de la poblacién rural e
indigena.

Sin vinculacion, esto no se realizara por el
promovente.

C-005

C-005.- Toda ANP debera contar con la
definicion de los poligonos de zonas nucleo y
zonas de amortiguamiento, con sus respectivas
subzonas.

Sin vinculacién, no es competencia del
promovente.

C-006

C-006.- En las éareas de Proteccion que no
cuenten con Plan de Manejo, sélo se deberan
ejecutar obras para el mantenimiento de la
infraestructura ya existente permitiendo la
instalacion o ampliacion de infraestructura
basica que cubra las necesidades de los
habitantes ya establecidos, en las ANPs que
cuenten con Plan de Manejo, debera objetivarse
lo que en este instrumento se establezca al
respecto.

Sin vinculacién, no es competencia del
promovente.

C-007

C-007.- Se debera evitar la introducciéon de
especies exoticas, salvo en casos en que dichas
especies sirvan como medida del
restablecimiento del equilibrio bioldgico en el
ecosistema y no compitan con la biodiversidad
local.

No se realizara la introduccién de especies

exoticas; las areas verdes en toda la
superficie del poligono contaran con
especies que se rescataron de las
superficies donde se establecio Ila

infraestructura y aquella producida por
viveros locales con fines de enriquecimiento
y seran especies representativas de la zona.

C-008

C-008.- Para acciones de reforestacion, estas
se deberan llevar a cabo con especies nativas,
considerando las densidades naturales, de
acuerdo con la vegetacion existente en el
entono.

La reforestacion propuesta se realizara
especificamente en toda la franja contigua
al camino de acceso presente desde la
entrada del paraje a la Concha hasta el
limite del predio del proyecto (2.6
kildmetros).
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VINCULACION

C-009

C-009.- La colecta o extraccion de flora, fauna,
hongos, minerales y otros recursos naturales o
productos generados por estos con cualquier
fin, Unicamente sera posible con el permiso
previamente otorgado por la autoridad de medio
ambiente y ecologia del estado.

Sin vinculacién no se realizara esta
actividad.

C-010

C-010.- Deberan mantenerse y preservarse los
cauces Y flujos de rios o arroyos que crucen las
areas bajo politica de proteccioén, conservacion
o restauracion.

No se encuentran cuerpos de agua en el
area del proyecto.

C-013

C-013.- Sera indispensable la preservacion de
las zonas riparias, para lo cual se deberan tomar
las previsiones necesarias en las autorizaciones
de actividades productivas sobre ellas, que
sujeten la realizacién de cualquier actividad a la
conservacion de estos ecosistemas.

No se cuenta con vegetacion riparia por no
contar con rios ni cauces de agua; sin
embargo, se colinda con zona federal
(playa) se contara con un reglamento
interno que especifica la no realizacion de
obras y actividades en zona federal asi
mismo, se anexa al presente documento
plano de delimitacion con base en la Norma.

C-014

C-014.- Se evitaran las actividades que
impliquen la modificacion de cauces naturales
y/o los flujos de escurrimientos perennes y
temporales y aquellos que modifiquen o
destruyan las obras hidraulicas de regulacion.

Sin vinculacién, no se realizaran actividades
de este tipo.

C-015

C-015.- Mantener y conservar la vegetacion
riparia existente en los margenes de los rios y
cafiadas en una franja no menos de 50 m.

Sin vinculacién, no se cuenta con estas
caracteristicas, pero se promovera toda
accion de conservacion y proteccion al
interior y colindancias.

C-016

C-016.- Toda actividad que ejecute sobre las
costas debera mantener la estructura y funcion
de las dunas presentes.

No se modificara la zona de dunas costeras,
se realizarian obras y actividades a partir de
la obtencion de la  autorizacién
correspondiente a la concesiéon y en apego
a los lineamientos y criterios establecidos
por la Secretaria. Este tramite se presentara
una vez se obtenga la presente autorizacion
para la proyeccion futura de lotificacion.

C-017

C-017.- Las autoridades en materia de medio
ambiente y ecologia tanto estatales como
municipales deberan desarrollar instrumentos
legales y educativos que se orienten a desterrar
la practica de la quema doméstica y en
depositos de residuos solidos.

En este caso el promovente para el predio
no realizara actividades tradicionales
agricolas y en tema de RSU esto se
coordinara con el gobierno municipal como
competente para la correcta disposicion de
estos residuos.

C-029

C-029.- Se evitara la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre areas con vegetacion nativa, rios,
lagunas, zonas inundables, cabeceras de
cuenca y en zonas donde se afecte la dinamica
hidroldgica.

En el proyecto todo lo derivado sera
reutilizado en las obras e infraestructuras
que lo requieran y en caso de contar con
residuos por estas actividades sera
transportado y dispuesto por el contratista y
responsable de los procesos de preparacion
y construccion de la obra e infraestructura
correspondiente, apegandose al proceso
normativo estatal o} municipal
correspondiente.

C-033

C-033.- Toda obra de infraestructura en zonas
de riesgo de inundacion debera disefiarse de
forma que no altere los flujos hidrolégicos,
conservando en la medida de lo posible la
vegetacion natural (ver mapa de riesgos de
inundacién del POERTEO).

Considerando el analisis del Atlas Nacional
de Riesgos del CENAPRED (2016) el predio
Finca Punta Sal presenta un nivel Alto para
inundacion, sin embargo, se menciona
también que los subproyectos no alteraran
ningun flujo hidrolégico sumandose a la
gran magnitud de superficie destinada para
areas verdes y a las obras y actividades con
menor impacto.
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VINCULACION

C-034

C-034.- Los apiarios deberan ubicarse a una
distancia no menor a tres kildbmetros de posibles
fuentes de contaminacién como basureros a
cielo abierto, centros industriales, entre otros.

No se vincula ya que no se realizara esta
actividad.

C-035

C-035.- No se recomienda utilizar repelentes
quimicos para el manejo de abejas, insecticidas,
asi como productos quimicos y/o derivados del
petroleo para el control de plagas en apiarios.

No se vincula ya que no se realizara esta
actividad.

C-036

C-036.- En la utilizacion de ahumadores estos
deberan usar como combustible productos
organicos no contaminados por productos
quimicos, evitandose la  utilizacion de
hidrocarburos, plasticos y/o excretas de
animales que pueden contaminar y/o alterar la
miel.

No se vincula ya que no se realizara esta
actividad.

C-039

C-039.- La autoridad competente debera regular
la explotacion de encinos y otros productos
maderables para la produccién de carboén
vegetal.

No se vincula ya que no se realizara esta
actividad.

C-045

C-045.- Se recomienda que el establecimiento
de industrias que manejen desechos peligrosos
sea a una distancia minima de 5 km de
desarrollos habitacionales o centros de
poblacion.

No se vincula ya que no se realizara esta
actividad.

C-046

C-046.- En caso de contaminacion de suelos por
residuos no peligrosos, las industrias
responsables deberan implementar programas
de restauracion y recuperacion de los suelos
contaminados.

No se vincula ya que no se realizara esta
actividad.

C-047

C-047.- Se deberan prevenir y en su caso
reparar los efectos negativos causados por la
instalacion de generadores edlicos sobre la vida
silvestre y su entorno.

No se vincula ya que no se realizara esta
actividad.

lll.1.3. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE VILLA DE

TUTUTEPEC.

El Municipio de Villa de Tututepec cuenta con ordenamiento ecolégico local
decretado en el Periddico Oficial del Estado de Oaxaca con fecha de 15 de febrero
de 2014. El objetivo de este ordenamiento es estructurar el territorio en veinte

unidades de gestion ambiental (UGA) con politicas ambientales:

El proyecto “Finca Punta Sal” con sus dos subproyectos se encuentra ubicado en la

Preservacion

Proteccion

Restauracion
Aprovechamiento sustentable

UGA 07 y UGA 19, como se observa en la siguiente figura.
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{&) MEDIO AMBIENTE \\,Subsistema de Informacién sobre el Ordenamiento Ecolégico

POEL Municipal de Villa Tututepec
de Melchor Ocampo

poligono punta sal

llustracion 36. Ubicacion del predio en el POEL.

Las caracteristicas son las siguientes:

e UGA 07: PRESERVACION.
o Superficie: 458.16 ha
o Ocupacion de suelo: Sin cobertura vegetal aparente, vegetacion
haldfila y agricultura.
Grupo de aptitud: Turismo, conservacion y pesca
Uso predominante: Area natural
Uso compatible: Turismo
Uso condicionado: Agricultura
Lineamientos ecoldgicos especificos: 1, 3, 4,6, 10y 11.
Criterios de regulacion ecoldgica:
= Agricultura: 2,7, 8,9, 10, 12.
= Areas Naturales: 1, 2, 3.
= Turismo: 1,4,5,6,7,9, 10, 11,12, 13, 14y 15.

o 0O O 0O O O

De acuerdo con la clasificacion anterior, el 40% del predio “Finca Punta Sal” con
ambos subproyectos (Hotel Casa Sal-proyeccion futura) se encuentra en la UGA 07
y a continuacion se presenta su vinculacion:
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Tabla 18. Vinculacién con el POEL.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION Y COMPATIBILIDAD CON EL
PROYECTO

AG-2. Las autoridades 'y  organismos
correspondientes promoveran el desarrollo de
acciones permanentes, para el cambio de
sistemas de control de plagas, basados en el uso
de agroquimicos de baja residualidad y
promoviendo el manejo integral de plagas con
base en el control bioldgico.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AG-7. El uso del fuego con fines agricolas se
desarrollaréa conforme a una planeacion en
concurrencia de la autoridad municipal y las
autoridades federales (SEMARNAT y SAGARPA)
con representantes de los pequefios propietarios
rurales. Se observara de forma obligatoria la
NOM-015-SEMARNAT / SAGARPA-2007, en
tanto se abandona esta practica.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AG-8. La superficie de uso agricola no debe
mantenerse en terrenos que presenten suelos
delgados y pendientes mayores al 8% o alta
susceptibilidad a la erosion.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AG-9. En areas agricolas cercanas a centros de
poblacion, habitats de fauna silvestre o cuerpos de
agua se limitara la aplicacion de agroquimicos de
alta residualidad y debera realizarse de
manera localizada y precisa, evitando la
dispersiéon del producto, la contaminacion del
suelo y de cuerpos de agua, en tanto se retira su
uso en las practicas agropecuarias.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AG-10. Las aguas residuales urbanas que sean
utilizadas para riego agricola deberan ser
sometidas previamente a tratamiento y cumplir
con los limites permisibles para evitar riesgos de
contaminacion

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AG-12. Las agroindustrias deberan contar con
planta de tratamiento de las aguas residuales o
sistemas alternativos que cumplan con las
disposiciones normativas aplicables.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AN-1. No deberan modificarse las bocas de las
lagunas costeras, esteros y Sitios Ramsar.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AN-2. Las zonas aledafias a Sitios Ramsar, ANP,
cuerpos de agua, zonas urbanas y Areas
Prioritarias para la Conservacion, no deberan
ser utiizadas como vertederos, rellenos
sanitarios y tiraderos de residuos solidos.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad

AN-3. La realizacion de proyectos, obras y
actividades dentro de las Areas Naturales, los
Sitios Ramsar y el Santuario de Tortugas Marinas,
playa y sus zonas de amortiguamiento
respectivas, seran especificadas en los
decretos, planes de manejo, y en la normatividad
vigente que corresponda, asi como su aprobacion
en los dictdmenes de impacto ambiental.

Sin vinculacion e
relacionada.

promovente no realizara actividad
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CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION Y COMPATIBILIDAD CON EL
PROYECTO

TU-1. Se autorizara el desmonte de selva baja
caducifolia siempre 'y cuando no se
pierda la conectividad existente. La densidad
habitacional en lo que se refiere a las actividades
de turismo sustentable, debera establecerse
conforme a lo que sefialen el programa de
desarrollo urbano municipal y los dictamenes
autorizados de Impacto Ambiental
correspondiente.

El proyecto general "Finca Punta Sal con los
subproyectos de “Hotel Casa Sal” y “proyeccion futura”,
no representa pérdida de conectividad ya que
actualmente el predio y entorno se encuentra
perturbado y fragmentado, no se cuenta con programa
de desarrollo urbano municipal sin embargo con el
reglamento interno se estableceran medidas para
poder establecer una densidad habitacional acorde a
las condiciones existentes, asi como a las
disposiciones que establezca la Secretaria.

TU-4. Las areas agricolas y de pastizales
inducidos que tengan una preexistencia de por lo
menos 5 afos a la fecha del decreto del POEL,
son susceptibles de aprovechamiento turistico,
siempre y cuando se mantengan las funciones
basicas de los componentes de los ecosistemas y
se recupere la capacidad de regeneracion de los
mismos.

El area donde se encuentra el predio finca punta sal a
partir del analisis de las imagenes satelitales de Google
Earth desde el afio 2002 al menos ya contaban con uso
agricola, por tanto el promovente no solo pretende el
establecimiento de villas, sino el de enriquecer las
condiciones naturales a partir de la reubicacion de las
especies y la introduccion de aquellas representativas
de la zona como enriquecimiento y repoblacion forestal
con la finalidad de que el proyecto sea sustentable.

TU-5. Las zonas ubicadas atras del ultimo corddn
de dunas son susceptibles de establecimiento de
infraestructura permanente cimentada,
siempre y cuando no colinden con zonas de
arribazén de tortuga marina, ni pongan en
riesgo estos ecosistemas ricos en biodiversidad,
principalmente vegetacion natural de dunas.

En el predio colindando con playa no se ha identificado
ni observado zonas de arribadas de tortugas, sin
embargo, se sefala que las obras cimentadas y
permanentes manejaran una zona de colchodn asi como
el respeto de la franja de zona federal (se anexa plano),
toda obra civil a establecerse en el caso del hotel se
hara amigablemente con todo el entorno bajo un
concepto de equilibrio y la proyeccién futura de lotes
contara con un reglamento interno de construccion para
normal el establecimiento de los propietarios de los
lotes en las construcciones que pretendan establecer.

TUR-6. A lo largo de toda la extension del litoral
de los Santuarios de Tortugas Marinas, deberan
aplicarse los usos que se establezcan en su
programa de manejo. En el caso de zonas de
arribazén y que no formen parte de alguna area
natural protegida, solo se permitirdn acciones o
actividades de turismo alternativo o sustentable
en temporadas que no correspondan a
arribazones y en la parte posterior del ultimo
cordon de dunas. En los estudios de impacto
ambiental correspondientes a proyectos y
propuestas de uso de playas con arribazon,
deberan sefalarse el periodo y las medidas de
restriccion de uso en el dictamen correspondiente.

El promovente establecera medidas correspondientes
aun no se considere zona de arribazén el litoral con el
que colinda, por tanto, de manera complementaria se
establecera un reglamento interno de construccion y
operacion para proteger y conservar la zona de duna,
asi mismo, se realizara el tramite de concesion de zona
federal para promover acciones de conservacion de
esta zona y manejo sustentable del mismo,
sefalandose que en el litoral de este municipio el

aprovechamiento irracional y sin contar con
autorizaciones predominan, es de interés del
promovente realizar las actividades bajo marco

normativo contando con las autorizaciones y siendo
precursor en este municipio de proyectos sustentables
y regidos por autorizaciones de todos los ordenes.

TU-7. El municipio tendra que establecer la
vigilancia necesaria para comprobar que cualquier
accion o actividad que se realice se encuentre
dentro  del marco normativo  vigente,
particularmente de aquellas que se realicen en
zonas de fragilidad ambiental, como los sistemas
lagunares y estuarinos.

El promovente ya cuenta con avisos y conocimientos
municipales, asi como coordinacién con la autoridad
municipal para que se haga constancia del buen operar
del proyecto.
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CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION Y COMPATIBILIDAD CON EL
PROYECTO

TU-9. Se debera mantener a los ecosistemas
riparios en las condiciones actuales, y en caso
necesario, recuperarlos en una franja minima de
diez metros posteriores a la zona federal.

Sin vinculacién el promovente no realizard actividad
relacionada.

TU-10. No se utilizara el frente de playa ni de
cordones de dunas para estacionamiento en
areas de santuarios o campamentos ajenos a la
proteccion de tortugas marinas.

El proyecto no contempla establecimiento de este tipo
en estas superficies.

TU-11. Unicamente podran construirse campos
de golf en areas con usos productivos, urbanos o
desmontadas legalmente, con un minimo de 5
afios atras, y deberan cumplir con las
disposiciones de la LGEEPA y su Reglamento en
materia de impacto ambiental. El riego de los
campos de golf debera de realizarse con aguas
residuales tratadas.

Sin vinculacién el promovente no realizard actividad
relacionada.

TU-12. Se deberan utilizar al maximo aguas
tratadas para el riego de las areas verdes.

Con el establecimiento de biodigestores en el proyecto
de Hotel casa sal las aguas resultantes seran utilizadas
para este fin y bien se aportara con calidad a la
superficie.

TU-13. Sin distincién, los desarrollos turisticos e
inmobiliarios deberan contar con planta de
tratamiento de aguas residuales o sistemas
alternativos que cumplan con las disposiciones
normativas aplicables. Todos los sistemas de
tratamiento deberan someterse a un proceso
de verificacion y mantenimiento conforme
la normatividad ambiental vigente.

Se establecera un sistema de biodigestores para el
tratamiento de sus aguas y se realizara su verificacion
acorde a la normatividad.

TU-14. En los esteros y sistemas lagunares
costeros no deberan de construirse marinas o
canales internos de navegacion.

Sin vinculacién el promovente no realizara actividad
relacionada.

TU-15. El turismo en las areas con vegetacion de
selvas y bosques debera ser alternativo (aventura,
ecoturismo, rural) o de naturaleza pudiéndose
realizar a través de la creacion de UMAS en areas
forestales.

Para el caso del "Hotel Casa Sal" el objetivo es el
desarrollo de infraestructura turistica con proteccion y
manejo sustentable del entorno natural. Con
reglamento interno establecido se promovera y
salvaguardara la superficie correspondiente
complementaria a la infraestructura que en su momento
se establezca.

Superficie: 17,828.6 ha

0O O O 0O O O O

UGA 19: APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE.

Ocupacion de suelo: Agricultura y selva mediana.

Grupo de aptitud: Ganaderia y agricultura.

Uso predominante: Agricultura

Uso compatible: Pecuario y pesca.

Uso condicionado: Asentamientos humanos e infraestructura
Lineamientos ecoldgicos especificos: 1, 2, 5, 8, 10 y12.
Criterios de regulacion ecoldgica:

» Agricultura: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11y 12.
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» Pecuario: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10y 11.

» Pesca:1,2,3y4

=  Asentamientos humanos: 1
= |nfraestructura: 2, 3, 4, 5, 6,

Tabla 19. Vinculacién con el POEL.

56,7,8,9,10,11y 12,

’2i
7 11,12y 13,

3’47
, 8,1

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION Y COMPATIBILIDAD CON EL
PROYECTO

AG-1. Los sistemas de riego no deberan utilizar
agua rodada, para lo que se establece un plazo
maximo de cinco afos a partir de la publicacion de
este ordenamiento para que las autoridades
correspondientes  gestionen apoyos a los
productores en la transformacion y establecimiento
de sistemas sustentables de riego. Todos los
canales de riego o drenes que descarguen en
cuerpos de agua deberan contar con trampas para
sedimentos y desarenadores, para prevenir su
azolvamiento.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG- 2. Las autoridades y organismos
correspondientes promoveran el desarrollo de
acciones permanentes, para el cambio de sistemas
de control de plagas, basados en el uso de
agroquimicos de baja residualidad y promoviendo el
manejo integral de plagas con base en el control
bioldgico.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG-3. En los terrenos con pendientes entre el 5y el
15% actualmente abiertos para la agricultura se
deberan establecer cultivos en terrazas o siguiendo
las curvas de nivel para evitar procesos erosivos; en
aquellos que tengan pendientes superiores al 15%
deberan realizarse actividades de recuperacion.
Debera establecerse un programa de conservacion
de suelo y agua, donde se contemple de forma
prioritaria la estabilizacion de carcavas.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG-4. Para el manejo agricola bajo esquemas de
produccion extensiva, se deberan emplear
Unicamente terrenos con desmontes previos y con
una pendiente menor al 8%.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.
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CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION Y COMPATIBILIDAD CON EL
PROYECTO

AG-5. Se debe mantener la cubierta vegetal
original de los suelos aun cuando se pretenda el
establecimiento de nuevos campos de cultivo, o
modificacion de los existentes, excepto cuando se
cuente con las autorizaciones correspondientes
para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales o de uso preferentemente forestal.

Se realizara el tramite correspondiente de cambio de
uso de suelo para subproyecto "Hotel Casa Sal".

AG-6. Las practicas agricolas tales como barbecho,
surcado y terraceo, no deberan realizarse en
sentido perpendicular a la pendiente.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG-7. El uso del fuego con fines agricolas se
desarrollara conforme a una planeacion en
concurrencia de la autoridad municipal y las
autoridades federales (SEMARNAT y SAGARPA)
con representantes de los pequefios propietarios
rurales. Se observara de forma obligatoria la NOM-
015-SEMARNAT / SAGARPA-2007, en tanto se
abandona esta practica.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG-8. La superficie de uso agricola no debe
mantenerse en terrenos que presenten suelos
delgados y pendientes mayores al 8% o alta
susceptibilidad a la erosion.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG-9. En areas agricolas cercanas a centros de
poblacion, habitats de fauna silvestre o cuerpos de
agua se limitara la aplicacion de agroquimicos de
alta residualidad y debera realizarse de manera
localizada y precisa, evitando la dispersion del
producto, la contaminacion del suelo y de cuerpos
de agua, en tanto se retira su uso en las practicas
agropecuarias.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG-10. Las aguas residuales urbanas que sean
utilizadas para riego agricola deberan ser sometidas
previamente a tratamiento y cumplir con los limites
permisibles para evitar riesgos de contaminacion.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

AG-11. No se deberan establecer agroindustrias en
la Areas Prioritarias para la Conservacién. En casos
de excepcion debera presentarse previamente una
manifestacion de impacto ambiental.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V.

70



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

VINCULACION Y COMPATIBILIDAD CON EL

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PROYECTO

AG-12. Las agroindustrias deberan contar con
planta de tratamiento de las aguas residuales o | Sin vinculaciéon el promovente no realizara actividad
sistemas alternativos que cumplan con las | relacionada.

disposiciones normativas aplicables.

P-1. La actividad ganadera se realizara
preferentemente en areas de pastizales
cultivados tomando en cuenta la capacidad de
carga maxima adecuada para evitar el
sobrepastoreo.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

P-2. La ganaderia extensiva no debera rebasar los
coeficientes de agostadero determinados para la
zona por las autoridades correspondientes o
comisiones competentes en la materia, y ademas | Sin vinculaciéon el promovente no realizara actividad
debera demostrar que no afectara la viabilidad y | relacionada.

permanencia de las especies consideradas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y de las especies
endémicas a la region.

P-3. Las dunas costeras y manglares deberan | sin vinculacion el promovente no realizara actividad
mantenerse libres de pastoreo y quema de | rglacionada.

vegetacion.

P-4. Las actividades pecuarias que se desarrollen
bajo métodos de produccion intensiva y en
confinamiento (estabuladas) deberan prever un
sistema para el ftratamiento, reutilizacion o
disposicion final de las aguas residuales, mismo que
debera ser aprobado por las autoridades
competentes. Deberan implementarse sistemas de
recoleccion y transformacion de desechos en
abonos organicos para reintegrarlos a suelos que
han sido alterados los contenidos de materia
organica. También deberan establecerse
programas de aprovechamiento de excretas como
composteo y lumbricultura.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

P-5. Las granjas porcicolas deberan proyectarse en
condiciones de estabulacion. Deberan incluir un
sistema de tratamiento de aguas residuales, cuyo
efluente cumpla con los parametros establecidos en
la normatividad vigente para su descarga en | Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
cuerpos de agua. Estas granjas podran establecer | relacionada.

alrededor del predio una franja arbolada. Se
recomienda que estas granjas se localicen a una
distancia mayor de 1000 metros de zonas urbanas
y centros de poblacion.

P-6. Se recomienda que toda actividad pecuaria se
realice fuera de una franja de 50 metros a partir de
la zona federal a ambos lados de cauces de rios,
arroyos y escorrentias, exceptuando la actividad
apicola.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.
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P-7. La movilizaciéon de hatos de ganado debera
realizarse de manera que no afecte dunas costeras
y playas, asi como la salud publica animal (fauna
silvestre y animales domésticos).

Sin vinculacion
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

P-8. En areas con cobertura de selva mediana el
pastoreo debera ser controlado, de manera que se
aproveche preferentemente el estrato arbustivo y se
mantenga la vegetacion arborea natural. Se
observara la aplicacion de coeficientes de
agostadero.

Sin vinculaciéon
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

P-9. El pastoreo debera ser controlado en areas con
cobertura de selva baja de manera que se
aproveche preferentemente los estratos herbaceo y
subarbustivo para mantener la vegetacién arboérea
y arbustiva natural de mayor altura y mas
desarrollada.

Sin vinculaciéon
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

P-10. Se recomienda que la actividad pecuaria se
realice fuera de los humedales.

Sin vinculacion
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

P-11. Se deberan establecer zonas de exclusion
ganadera en areas forestales que han sido
sobrepastoreadas en forma recurrente. No se
permitiran nuevos desmontes para la ganaderia
extensiva en sitios con pendientes mayores al 8%.
El uso de medicamentos para el ganado debera ser
bajo control.

Sin vinculacion
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

PE-1. En los Sitios Ramsar, asi como en aquellos
de interés para la conservacion de la flora y fauna
silvestres, las actividades pesqueras y acuicolas
deberan desarrollarse ya sea conforme a la
normatividad aplicable o programas de manejo.

Sin vinculacion
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

PE-2. No se debera edificar infraestructura
pesquera (plantas procesadoras, cuartos frios,
almacenamiento) a menos de 50 metros del limite
de la zona federal de los cuerpos de agua.

Sin vinculacion
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

PE-3. Las obras y/o actividades aledanas a los
cuerpos de agua costeros deberan evitar la
destruccion o degradacion de los habitats del
humedal.

Sin vinculacion
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad

PE-4. Las maniobras de reparacion, mantenimiento,
y  abastecimiento de  combustible para
embarcaciones que asi lo requieran, deberan
realizarse de acuerdo con los lineamientos
contenidos en la LGEEPA y Ley General de Vida
Silvestre, asi como lo establecido en la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Sin vinculacion
relacionada.

el promovente

no

realizara

actividad
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Ah-1. El Plan de Desarrollo Urbano del municipio
debera incluir los criterios ambientales de este
ordenamiento ecolégico, asi como para la
prevencion de riesgos naturales, quimicos, y
bacteriolégicos, segun sea el caso en |la
construccién de obras publicas y privadas. Los
planes de desarrollo urbano deben de considerar la
zonificacion del territorio municipal y lineamientos
generales para la construccion, con el fin de no
generar o minimizar los riesgos o dafios a la
poblacién, asi como a las Areas Prioritarias para la
Conservacion. No se debe desarrollar vivienda en
lugares con menos de 10 msnm para evitar
desastres por fendmenos hidrometereoldgicos.

El municipio no cuenta con Plan de Desarrollo
Urbano, sin embargo, para el caso de este proyecto
toda la poblacién municipal que se encuentra de la
carretera federal al sur se encuentra por debajo de los
10 msnm, especificamente para la agencia de Rio
Grande, lugar donde se ubica este proyecto toda la
poblacion se encuentra por debajo de esta altitud (lo
mismo para gran parte de las poblaciones en la franja
costera del territorio del Estado de Oaxaca.

Ah-2. En la definicion de nuevas reservas
territoriales para asentamientos humanos, se
debera tomar en cuenta los proyectos de desarrollo
urbano y su correspondencia con el ordenamiento
ecolégico respectivo, asi como la infraestructura
existente.

El proyecto considera toda la infraestructura
existente, asi como las condiciones que permiten el
establecimiento del proyecto.

Ah-3. La ampliacion y generacion de nuevos
desarrollos urbanos y/o turisticos deberan contar
con sistemas de drenaje pluvial independientes del
drenaje doméstico.

Las tecnologias de las obras e infraestructura
consideran la reutilizacion del agua pluvial mediante
su captacion en cisternas y/o en su caso su direccion
hacia un sistema de captacién para reutilizarse en
areas verdes o su direccionamiento hacia zonas con
vegetacion forestal.

Ah-4. Las poblaciones mayores a 1000 habitantes
deberan contar con sistemas alternativos para el
manejo de las aguas residuales, exceptuando
letrinas.

El proyecto contempla el establecimiento de
biodigestores.

Ah-5. Las poblaciones con menos de 1000
habitantes deberan dirigir sus descargas hacia
letrinas o contar con sistemas alternativos para el
manejo de las aguas residuales.

El proyecto contempla el establecimiento de
biodigestores.

Ah-6. Los camellones, banquetas y areas verdes
publicas deberan contar con vegetacion nativa de la
region. Preferentemente, con base en
la fenologia de las especies para su correcta
ubicacion en areas publicas.

El proyecto contempla el enriquecimiento de sus
areas verdes mediante una reintroduccion de los
individuos rescatados, asi como la adquisicion de
viveros de la zona que producen arbolado forestal de
la zona.

Ah-7. No se deberan crear nuevos centros de
poblacion en las Areas Prioritarias para la
Conservacion.

Sin vinculacién

Ah-8. Todos los asentamientos humanos deberan
contar con infraestructura para el acopio y manejo
de residuos solidos urbanos.

Se contara con area especifica para el
almacenamiento, clasificacion de los RSU para su
posterior transporte y disposicion en el relleno
sanitario municipal por parte de la autoridad municipal
o previo acuerdo con la misma para que el
promovente directamente los disponga.
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Ah-9. Los asentamientos temporales
(campamentos para la construccion de obra
publica) deberan ubicarse dentro de las
areas de desplante de la obra; nunca sobre
humedales, manglares, zona federal, dunas, o
Areas Prioritarias para la conservacion. O tipo de
vegetacion fragil.

El promovente considera y acordd directamente con
el contratista este criterio con la finalidad de impactar
lo menor posible al ecosistema colindante.

Ah-10. En el Plan de Desarrollo Urbano del
municipio, asi como en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, se debera cumplir con un
minimo de 12 metros cuadrados de areas verdes
por habitante para las ampliaciones de los centros
de poblacion existentes y areas de reserva
territorial.

El municipio no cuenta con Plan de Desarrollo
Urbano, sin embargo, el promovente contara con un
criterio de no establecer obra e infraestructura en
ambos subproyectos, en mas del 30% de la superficie
ocupada es decir un CUS maximo o huella de
construccion de 30% tanto para la superficie que
ocupara la obra civil para Hotel Casa Sal, como para
obra que realicen los propietarios de cada lote en su
momento y con su tramite correspondiente ante la
secretaria o autoridad competente.

Ah-11. Con el fin de evitar procesos de erosion del
suelo y riesgos a la vivienda y espacios publicos, la
construccion se debera desarrollar preferentemente
en terrenos con pendientes menores al 30%.

El terreno no cuenta con esta pendiente.

Ah-12. Se debera promover el aumento de densidad
poblacional en las areas ya urbanizadas mediante
la construccion de vivienda en terrenos baldios, y el
impulso de la construccioén vertical en las reservas
territoriales.

El terreno se encuentra degradado con antecedentes
de actividades agropecuarias. Con cobertura vegetal
de maximo 40% del total del poligono de Finca Punta
Sal.

If-2. Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
disposicién de residuos sélidos, asi como la quema
de los residuos.

Los residuos generados seran dispuestos en el
relleno sanitario municipal.

If-3. La construccion de caminos debera realizarse
utilizando al menos el 50% de materiales que
permitan la infiltracion del
agua pluvial al subsuelo, y con drenes adecuados.

Dentro del poligono general del predio el area
propuesta para caminos no cuenta con vegetacion y
ha sido utilizado para pastoreo, sin embargo, el
promovente utilizara para el proyecto Hotel Casa Sal
material que permita la infiltracion o redireccione el
escurrimiento a las areas verdes o preferentemente
forestales.

If-4. Debera evitarse la creacion de nuevos caminos
vecinales sobre acantilados, dunas y areas de alta
susceptibilidad a derrumbes y deslizamientos;
excepto los destinados al acceso a la infraestructura
autorizada.

No se realizara esta actividad.

If-5. Se deben emplear materiales de construccion
que armonicen con el entorno y paisaje del sitio.

Se utilizaran materiales de la zona, mediante
proveedores, asi como disefios (anexo) de la obra
civil que no sobresalten y representen un equilibrio
visual con el entorno ambiental.
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If-6. Durante las etapas de preparacion vy
construccion, debera mantenerse en todo
momento una plataforma para el mantenimiento de
equipo y maquinaria, la cual debera contar con la
infraestructura necesaria para garantizar la no
infiltracion de materiales peligrosos al subsuelo.

Previo acuerdo con el contratista de obra se define el
actuar conforme a la prevencion de vertido de
residuos resultantes por mantenimiento de sus
equipos por lo que sera este responsable en caso de
identifique.

If-7. No se deberan utilizar explosivos en ninguna de
las etapas de implementacion de los proyectos en
UGA’s en las que son prioritarias para la
conservacion.

Sin vinculaciéon el promovente no realizara actividad
relacionada.

If-8. No se debera instalar de manera permanente,
infraestructura de comunicacion o energia (postes,
torres, estructuras, lineas, antenas) en zonas de
alto valor escénico. Las instalaciones temporales de
esta infraestructura deberan realizarse
preferentemente en sitios con bajo valor ambiental
0 en zonas destinadas y autorizadas para la
construccion de la infraestructura del proyecto.

El mayor porcentaje de infraestructura pretendida se
encuentra al norte del poligono del proyecto,
considerando el area desprovista de vegetacion y con
mayor perturbacion. Tal y como se presentd en el
capitulo de caracteristicas del proyecto.

If-9. Los proyectos y obras de cualquier indole
deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual
se realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exotica que
no esté incluida en el listado de flora exdtica
invasiva de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.

Se realizara la reubicacion de especies rescatadas,
asi como el enriquecimiento con especies de la zona
adquiridas por productores de la zona.

If-10. Las actividades de dragado para la
rehabilitacion o la apertura de cauces,
escorrentias, canales, etc., deberan de obtener
previamente el dictamen de impacto ambiental
correspondiente y justificarse ambiental 'y
técnicamente. Deberan demostrar que no afectaran
la continuidad hidrica, especialmente aquella de la
que dependan o se relacione con ecosistemas
criticos, como son humedales.

Sin vinculaciéon el promovente no realizara actividad
relacionada.

If-11. Los proyectos, obras y actividades que
colinden con cuerpos de agua, como
lagunas costeras y estuarios (especialmente con los
Sitios Ramsar), deberan participar
en las acciones de proteccion, restauracion y
rehabilitacion del humedal. Deberan respetar una
franja de amortiguamiento, que sera definida por el
dictamen de impacto ambiental correspondiente. La
Infraestructura en efluentes (rios, arroyos) debera
tomar en cuenta el funcionamiento del ecosistema
ripario en caso de que se requiera transformar el
sistema de I6tico a Iléntico (presas). Debera
presentarse una MIA la que debe contener estudios
de azolves y de gasto ecolégico.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.
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If-12. Se deberan mantener sin alteracion los
canales de comunicacion entre los cuerpos de agua
naturales y rehabilitarse aquellos que presenten
degradacion.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

If-13. Se debera evitar el desarrollo urbano en el
interior u orillas de los cauces de rios, presas,
arroyos, cuerpos de agua costeros y humedales.
Esta medida incluye el estricto respeto a la franja de
proteccion, determinada por el registro maximo de
caudal en sus superficies o secciones, en los
ultimos 20 afos y con una distancia minima de 50
metros de esta cota. En caso de que no existan
registros de cotas, debera evitarse el desarrollo
urbano en ambos lados del cauce en una distancia
deal menos 50 metros a partir del limite de zona
federal.

Sin vinculacion el promovente no realizara actividad
relacionada.

ll.2. AREA NATURAL PROTEGIDA (ANP).

En el estado de Oaxaca se pueden identificar dos tipos de areas protegidas, las que
son administradas directamente por la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y las que son administradas por la Comision Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), por lo que a continuacion
se presentan las areas y regiones de importancia involucradas en la realizacion del
proyecto, ya sea por su cercania al mismo o por encontrarse dentro del territorio
comprendido por las mismas. Por parte de la CONANP se tiene el siguiente listado
de Areas naturales Protegidas presentes en el Estado de Oaxaca las cuales son de
caracter Estatal y Federal.

Tabla 20. Areas Naturales Protegidas.

NOMBRE DE LA ANP

FECHA DE DECRETO

Parque Nacional Lagunas de Chacahua

Tehuacan-Cuicatlan

Parque Nacional Bénito Juarez
Playa Escobilla

Parque Nacional Huatulco
Boqueron de Tonala
Monumento Natural Yagul

Julio de 1937
Septiembre de 1998
Diciembre de 1937
Julio de 2002
Julio de 1998
Septiembre de 2008
Mayo de 1999

El ANP mas cercana es el Parque Nacional Lagunas de Chacahua con 10
kilbmetros, Playa Escobilla se encuentra a casi 90 kilbmetros, Tierra colorada a 130
kilbmetros y finalmente el Parque Nacional Huatulco a 140 kildbmetros, se mencionan
a estas areas debido a que se encuentran en la zona Costa del Estado de Oaxaca-
Guerrero, siendo las de mayor representatividad al compartir similares condiciones.
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llustracion 37. Ubicacion del predio respecto a las ANP en el Estado de Oaxaca.

Considerando la sobreposicion del poligono del proyecto en la cartografia, asi como
el de las ANP’s, se encontr6 que el mismo no se encuentra dentro de ningun
poligono que limitan las areas naturales protegidas, tanto de jurisdiccion Federal y
Estatal, que se haya decretado aun en la Region Costa y perteneciente al municipio
de Villa de Tututepec del Estado de Oaxaca, quedando la mas cercana al proyecto
la ANP denominada Parque Nacional Lagunas de Chacahua.

ll.3. PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.
El municipio de Villa de Tututepec no cuenta con planes MUNICIPALES, sin

embargo, se presenta informacién del Plan Nacional y del Plan Estatal para
consideracion.

Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024.

El Plan Nacional de Desarrollo orienta el trabajo que realizaran las y los servidores
publicos durante el periodo 2019-2024, para lograr el desarrollo del pais y el
bienestar de las y los mexicanos.
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Para el eje transversal: Territorio y desarrollo sostenible, integra lo
correspondiente al tema ambiental, este eje parte de un diagndstico general donde
se reconoce que toda accion que se toma en el presente incide en las capacidades
de las generaciones futuras y que toda politica publica actua en un territorio,
entendido como el espacio en donde se desarrollan las relaciones sociales y se
establecen los seres humanos en los ambitos cultural, social, politico y econémico.

Se debe considerar tanto la viabilidad financiera, fiscal y econédmica como el
mantenimiento de la cohesion social y la conservacién y proteccién de la
biodiversidad y los ecosistemas mediante la planeacion y el ordenamiento territorial.
La incorporaciéon del eje transversal 3 “Territorio y Desarrollo Sostenible” para el
PND reconoce la construccion territorial plasmada en los articulos 42 al 48° de la
Constitucion Federal, asi como la relevancia de un medio ambiente sano previsto
en el articulo 4° de la citada Constitucion.

Entre los objetivos que tiene que ver con el tema ambiental se menciona el
siguiente:

e Objetivo 2.5 Garantizar el derecho a un medio ambiente sano con enfoque
de sostenibilidad de los ecosistemas, la biodiversidad, el patrimonio y los
paisajes bioculturales.

En el articulo 4° de la Constitucion, el Estado garantizara que toda persona tenga
derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. Paralelamente,
la LGDS en su articulo 6° sefala que contar con un medio ambiente sano es un
derecho para el desarrollo social. Para alcanzar dicho objetivo se han de cumplir las
siguientes estrategias:

Tabla 21. Vinculaciéon del proyecto con las estrategias del PND 2019-2024.

ESTRATEGIA

VINCULACION Y CUMPLIMIENTO

2.5.1. Conservar y proteger los ecosistemas
terrestres y acuaticos, asi como la biodiversidad para
garantizar la provision y calidad de sus servicios
ambientales.

2.5.2. Aprovechar sosteniblemente los recursos
naturales y la biodiversidad con base en una
planeacion y gestion econdmica comunitaria con
enfoque territorial, de paisajes bioculturales y
cuencas.

2.5.3. Restaurar ecosistemas y recuperar especies
prioritarias con base en el mejor conocimiento
cientifico y tradicional disponible

En el predio se encuentran especies vegetales y de
fauna de la vida silvestre, caracteristica de selva baja
caducifolia. El proyecto requerira de la remocién de
la cobertura vegetal en 11% (RESPECTO AL TOTAL
DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO FINCA PUNTA
SAL) para dar pie a la construccion de obra civil de
manera permanente, Este impacto sera compensado
mediante diversas medidas como el rescate de
especies de importancia ecolégica y el
establecimiento de areas verdes con uso de especies
nativas, asi como la reforestacion a realizarse
acatando disposiciones que la Secretaria determine
tanto en esta manifestacion como en el estudio
técnico justificativo a ingresarse de manera
complementaria a este.

2.5.5. Articular la accion gubernamental para
contribuir a una gestion publica ambiental con

Sin vinculo
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ESTRATEGIA

VINCULACION Y CUMPLIMIENTO

enfoque de territorialidad, sostenibilidad, de
derechos humanos y de género.

2.5.6. Fortalecer la capacidad de adaptacién ante el
cambio climatico de poblaciones, ecosistemas e
infraestructura estratégica, bajo un enfoque basado
en derechos humanos vy justicia climatica,
incorporando  conocimientos  tradicionales e
innovacion tecnoldgica.

Vinculado ya que en la etapa operativa el proyecto
emitira CO, de emision indirecta, por el uso de
energia eléctrica. El proyecto en su trayecto
operativo utilizara focos ahorradores LED. Se
analizara la adaptacion de otras fuentes de energia
limpia mediano y largo plazo. Tambien se propone la
implementacion de panales solares adicionales a
este uso con la finalidad de utilizar fuentes
alternativas acorde al entorno ambiental.

2.5.7. Impulsar la investigacion y la cultura ambiental
para la sostenibilidad, y fomentar mecanismos e
instrumentos para motivar la corresponsabilidad de
todos los actores sociales en materia de desarrollo
sostenible.

El promovente utilizara en su momento una vez
concluida la primera fase del proceso de
construccion una cabafia para la implementacion de
cursos y talleres en materia ambiental, de
implementacion de materiales amigables en la
construccioén y de conservacion de la naturaleza.

2.5.8. Promover la gestion, regulacion y vigilancia
para prevenir y controlar la contaminacion y la
degradacion ambiental.

Durante las etapas de preparacion del sitio y
construcciéon se implementaran medidas para
minimizar y prevenir la contaminacion a los distintos
factores ambientales. Los residuos organicos seran
utilizados para composta y posterior integracién al
suelo y los residuos solidos urbanos proporcionados
al servicio municipal para su disposicion final.

2.5.9. Fomentar la creacion y fortalecimiento de
empresas en el Sector Social de la economia que
favorezcan el mejor aprovechamiento del patrimonio
social, cultural 'y medioambiental de las
comunidades.

Sin vinculo

Plan Estatal de Desarrollo (PED).

El PED 2016-2022, es el instrumento rector de la planeacion de este Gobierno a
largo, mediano y corto plazo, el cual recoge las aspiraciones y demandas de la
sociedad, y define tanto los objetivos y metas, como las estrategias y lineas de
accién que orientaran la toma de decisiones y los trabajos de la administracion
publica, en colaboracion con los distintos sectores publicos y sociales. En el aspecto
ambiental dicho plan indica en su Eje V “Oaxaca Sustentable”, cuyo lema es:

“Aprovechar las riquezas naturales y culturales del territorio, de manera consciente,
inteligente y sostenible, para mejorar la calidad de vida de las y los oaxaquerios de

hoy y de mafiana...”
Eje que consta de 5 puntos importantes:

i.  Medio Ambiente y Biodiversidad
ii. Desarrollo Forestal
iii. Residuos Solidos
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iv.  Energias Alternativas
V. Ordenamiento Territorial

De las cuales se indican objetivos, estrategias y lineas de accion a seguir,
encaminadas todas a ser ejecutadas por las instituciones de Gobierno Estatal. Sin
embargo, se han elegido los rubros que tienen vinculacion con el proyecto; y que
coadyuve con el proyecto con los objetivos planteados en cada rubro, aunque no

sera directamente el actor principal.

Tabla 22. Estrategias y lineas de accion del PED.

ESTRATEGIA

VINCULACION Y CUMPLIMIENTO

Il. DESARROLLO FORESTAL

Objetivo 1: Reducir la deforestacién y degradacion de los ecosistemas forestales, mediante su restauracion
y proteccion, contribuyendo a su equilibrio y uso sustentable, asi como a la conservacion de la biodiversidad.

Desarrollar acciones de reestauracion y proteccion
de los bosques y selvas del Estado, a efecto de
revertir el proceso de deterioro por deforestacion y
degradacion de los ecosistemas forestales

Ill. RESIDUOS SOLIDOS

El proyecto requiere de la remocion de la cobertura
vegetal para dar pie a la construccion de obra civil de
manera permanente (en 11%). Este impacto sera
compensado mediante diversas medidas como el
rescate de especies de importancia ecoldgica y el
establecimiento de areas verdes con uso de especies
nativas y la reforestacion en 1.6 ha fuera de la
superficie del poligono del predio.

Objetivo 1: Actualizar e implementar el Programa Estatal para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos
Sdlidos Urbanos y de Manejo Especial del Estado de Oaxaca

Promover proyectos regionales e intermunicipales de
manejo integral de residuos sdlidos urbanos y de
manejo especial, con criterios de sustentabilidad en
su tecnologia, que incentive la minimizacién de los
residuos, su valorizacion y que sea rentable en su
fase de operacion

IV. ENERGIAS ALTERNATIVAS

Vinculado, sobre todo en la etapa operativa del
proyecto donde se generara residuos solidos
urbanos, la disposicion de estos sera en el sitio que
el Municipio tiene designado. En caso de ser
requerido por la autoridad, se disefiara y ejecutara un
plan de manejo, previa autorizacion de la
SEMAEDESO o en su caso de Ecologia Municipal.
El objetivo sera aplicar medidas de minimizacion en
la fuente generadora.

Objetivo 1: Impulsar el aprovechamiento de energias alternativas potenciales con pleno derecho y respeto a
los pueblos y comunidades indigenas, contribuyendo a mitigar los efectos negativos al ambiente, generando
con ello empleo e ingresos para mejorar la calidad de vida de las y los oaxaquefios y sus familias.

Promocionar el potencial disponible en el estado en
materia de fuentes de energias renovables.

Vinculado ya que en la etapa operativa el proyecto
emitira CO» de emision indirecta, por el uso de
energia eléctrica. El proyecto en su trayecto
operativo utilizara focos ahorradores LED, asi como
calentadores solares. Se analizara la adaptacion de
otras fuentes de energia limpia mediano y largo
plazo.

El Municipio de Villa de Tututepec al momento de la elaboracion del presente no
cuenta con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, por tanto, no se incluye en el

presente.
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lll.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

Considerando cada una de las acciones del proyecto, se hace necesario su analisis
a partir de la normatividad aplicable. Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son
regulaciones técnicas de observancia obligatoria expedidas por las dependencias
de la administracién publica federal, establecen reglas, especificaciones, atributos,
directrices, caracteristicas o prescripciones aplicables a un producto, proceso,
instalacion, sistema, actividad, servicio o método de producciéon u operacion, asi
como aquellas relativas a terminologia, simbologia, embalaje, marcado o etiquetado

y las que se refieran a su cumplimiento o aplicacion.

Tabla 23. Aplicacion de la normatividad en materia con el proyecto.

NUMERO DE NORMA

MEDIDA QUE SE APLICA

NOM-001-SEMARNAT-1996 Establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los cuerpos de
agua superficial.

No se realizaran descargas directas a los cuerpos de
agua superficial, tanto rio, arroyos, embalses. Para el
caso de los sanitarios que se consideran en el
proyecto, asi como de las aguas se contara con
biodigestores establecidos en las unidades del
proyecto embargo, se cuenta con un reglamento
interno que regira los procedimientos normativos
correspondientes 'y el uso de tecnologias
sustentables.

NOM-043-SEMARNAT-1993. Que establece los
niveles maximos permisibles de emision a la
atmosfera de particulas provenientes de fuentes fijas.

Se hace referencia a esta norma debido a que se
contara con una cocina, sin embargo, se considera
que no representa una actividad altamente
contaminante por lo que no se sobrepasaran los
niveles permitidos.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Vehiculos en
circulacion que usan diésel como combustible.
Limites maximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicion.

La maquinaria y vehiculos que operaran en las
etapas del proyecto utilizan en su mayoria este tipo
de combustible., por tanto, se supervisara y exigira a

los contratistas y operadores por parte del
promovente que cuenten con las Optimas
condiciones de operaciéon, deberan realizar

mantenimiento preventivo y correctivo.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los
limites maximos permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicion

Se hace referencia a esta norma debido a que se
practicaran actividades al aire libre las cuales pueden
generar ruido que en su momento pudiese llegar a
estar en niveles de la norma, sin embargo, se
considera que estos no rebasaran el limite permitido
por la misma, aunado a que dichas actividades se
restringiran a horarios diurnos. También se indica
que en el predio no se cuenta en las cercanias
viviendas familiares colindantes.

NOM-008-ENER-2001, Eficiencia energética en
edificaciones, envolvente de  edificios no
residenciales.

El proyecto no considera envolventes.

NOM-083-SEMARNAT-2003. Que establece las
condiciones que deben reunir los sitios destinados a
la disposicion final de los residuos solidos
municipales.

Se establecera un plan integral de manejo de
residuos previo a la etapa de operacion del proyecto,
que tendra como fin reducir los riesgos de
contaminacion ambiental y la generacién de fauna
nociva. Se recomendara llevar a cabo la separaciéon
de la basura en organica e inorganica para su
reciclaje y que solo la basura inorganica debe
depositarse _en el sitio de disposicion final. Asi
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NUMERO DE NORMA

MEDIDA QUE SE APLICA

también se recomendaran medidas para disminuir
residuos generados, fomentar la concientizacion y
sensibilizacion sobre el uso de plasticos que son los
desechos mas generados, impulsar el reuso y
reciclaje de los residuos solidos. Cabe sefalar, que
el proyecto no contempla el establecimiento de un
sitio de disposicion final, por lo que los residuos
solidos urbanos generados seran transportados al
sitio de disposicion final municipal o bien la
recoleccion la realizara el ayuntamiento como parte
de sus competencias.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna silvestres
categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio lista de especies en
riesgo.

Esta norma fue consultada para identificar y
establecer las especies listadas en las categorias de
riesgo y presentes en el predio. Se aplicaran medidas
especificas a las especies identificadas, para el caso
de flora seran reubicadas o rescatadas dentro del
mismo predio, en especifico en las areas verdes
establecidas. Para la fauna estds seran
ahuyentadas, cabe sefalar que durante las etapas
de preparacion y construccion se tendra especial
cuidado, asi como la supervision de que el personal
no extraiga ningin tipo de especie y el
ahuyentamiento por ruido significara el principal
método, una vez concluidas las actividades se tendra
prohibicion de afectaciones no solo al interior del
predio si no al entorno en general por parte tanto de
los visitantes al “Hotel Casa Sal” como los
propietarios de la proyeccion futura “Lotificacion”.

NOM-006-CONAGUA-1997. Fosas sépticas
prefabricadas. Especificaciones y método de prueba.

Se utilizara biodigestor, siendo este un elemento de
tratamiento disefiado y construido para recibir
descargas de aguas residuales domiciliares,
proporciona un tiempo de permanencia o retencion
adecuado para separar parcialmente los solidos
suspendidos, digerir fracciones de materia organica
presente y retener temporalmente los lodos, natas y
espumas generadas. Por tanto, con la
implementacion de esta tecnologia actualmente
recomendada sobre fosas sépticas, el
establecimiento de biodigestores cumple con la
normatividad y la disposiciéon de las aguas una vez
tratadas seran reutilizadas para riego de areas
verdes. El manejo de los lodos del biodigestor sera
conforme a las especificaciones que marca la norma
y las indicaciones del fabricante seleccionado,
debiéndose dejar generalmente secar en el registro
de lodos por dos meses y agregandose Calidra por
mes, la disposicion final puede realizarse a partir de
la excavacion de hoyo para rellenarse con estos
lodos o enviarse al relleno sanitario, siendo esta la
mejor opcion y parte de estos seran utilizados de ser
necesario como abono para el mantenimiento de
todas las areas verdes.

NOM-012-SEMARNAT-1996 Que establece los
procedimientos, criterios y especificaciones para
realizar el aprovechamiento de lefia para uso
doméstico.

No se realizara actividad.

NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anidacion.

El sitio donde se ubica el proyecto no se encuentra
oficialmente reconocido como zona de anidacion de
tortugas marinas, sin embargo en la mayor parte de
la franja costera de todo el Estado de Oaxaca se ha
llegado a observar el arribo fuera de las zonas
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NUMERO DE NORMA

MEDIDA QUE SE APLICA

oficiales, sobre todo ocasionalmente; por tanto se
considerara la observancia de esta norma, para el
proyecto se solicitara en su momento la concesién de
toda esta zona y su uso y goce se llevara a cabo con
todas las medidas preventivas asi como lo dipuesto
por la Secretaria. Se implementaran asi medidas de
mitigacion solo para las indicadas en la NOM con
incidencia directa al proyecto:

5.4.1. Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la
introduccion de especies exoticas en el habitat de
anidacién: Se prohibira realizar cualquier tipo de
remocion de vegetacion nativa no requerida para el
establecimiento de la infraestructura durante todas
las etapas del proyecto, asi mismo se promovera el
enriguecimiento de las areas verdes solamente con
vegetacion nativa.

5.4.2. Favorecer y propiciar la regeneracion natural
de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dinamica de acumulacion de arena del habitat
de anidacién: No se obstaculizara con ninguna obra
o actividad la zona de playa o de anidacion posible,
tampoco se modificara la topografia, se sefiala que
realizaremos en su caso el enriquecimiento de la
franja colindante con el predio del proyecto con
especies nativas.

5.4.3. Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias: Como parte del
plan de manejo de residuos o de contar con las
mejores condiciones del servicio del Hotel Casa Sal,
durante todas las etapas del proyecto se realizara la
recoleccion de todo residuos que afecte directamente
a esta especie, asi mismo se sefala que en el
momento de solicitar la concesion de zona federal
correspondiente se promovera la supervision y
vigilancia de esta zona.

5.4.4. Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche genere una
emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion
0 cauce resplandor detras de la vegetacion costera,
durante la época de anidacion y emergencia de crias
de tortuga marina. Se utilizara luminaria de baja
intensidad para prevenir cualquier afectacion y en
caso llegue a identificarse se revisara y se realizaran
las modificaciones pertinentes.

5.4.5. Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de playas de anidacion, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigaciéon del impacto a) Luminarias
direccionales o provistas de mamparas o capuchas,
b) foco de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente, c) Fuentes de luz de coloracion amarilla
0 roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion. (sobre este punto se utilizara
inicialmente luminaria de baja intensidad.

5.4.6. tomar medidas para mantener fuera de la playa
de anidacién, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal que pueda
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perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Solo pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias: La circulacion en el “hotel Casa Sal’
se realiza en la parte norte del poligono del predio y
en este caso se contara con un reglamento estricto
de alojamiento y de las actividades permitidas y
prohibiciones, asi mismo, se sefala que en su
momento se solicitara la concesion de zona federal
como parte de las buenas practicas que el
promovente pretende realizar. Para el caso de
animales domésticos que lleven los visitantes se les
dara conocimiento y recomendaciones asi mismo, en
la colindancia del hotel con la zona de playa se
contara con supervision constante para evitar y
prevenir cualquier afectacion a estos ejemplares
marinos.

ll1.5. OTROS INSTRUMENTOS QUE CONSIDERAR.

Constitucion Politica de los Estados Unidos mexicanos.

El Articulo 4° de la Constitucion Politica de Los Estados Unidos Mexicanos, en su
parrafo quinto sefala que “Toda persona tiene derecho a un medio ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar”. De tal forma que con el presente proyecto
se estara dando cumplimiento a lo establecido por nuestra carta magna, ya que con
la construccion del proyecto que nos ocupa se brindara una mejor calidad de vida
para los habitantes de la localidad de Rio Grande, y que con este se generaran
fuentes de empleo para los habitantes, ademas de que se mediran y mitigaran los
posibles impactos generados al medio ambiente con la realizacién de este.

El articulo 25°, bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se
apoyara e impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio
ambiente.

El Articulo 26° senala que habra un Plan Nacional de Desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal, con respeto
al ambiente y en el caso de afectaciones con las medidas de mitigacion propuestas,
el cual se vinculara al proyecto mas adelante.

Vinculaciéon/cumplimiento: El promovente con conocimiento de lo que establece
nuestra Carta Magna aplicara y promovera las mejores practicas en todos los
procesos del proyecto. Con el presente estudio se estara dando cumplimiento a lo
establecido, ya que con su operacion se fortalecera la economia local y mejorara
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las condiciones de vida para los habitantes de la localidad Rio Grande, se busca
involucrar a toda la poblacion ademas de que se mediran y mitigaran los posibles
impactos generados al medio ambiente con la operacién del mismo que cabe
sefalar seran poco significativos, asi como también mas adelante se vinculara el
proyecto con el PND considerando que en todo momento se planea un manejo
sustentable de los recursos de la zona de influencia del mismo.

Ley General del Equilibrio Ecolégico v Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

En la LGEEPA se establecen las condiciones a que se sujetara la realizacion de las
obras y actividades que puedan causar un desequilibrio ecolégico. Como se habia
mencionado anteriormente el presente estudio se somete a evaluacion segun los
lineamientos que establece esta ley, por lo tanto, a continuacion, se presentan los
principales articulos con que se vincula el proyecto que nos ocupa.

Tabla 24. Principales articulos considerados para el proyecto Finca Punta Sal.

ARTICULO DE LA LGEEPA

VINCULACION CON EL PROYECTO

ARTICULO 1°.- La presente Ley es reglamentaria de
las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico,
asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce
su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de
orden publico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para: |.- Garantizar el derecho de toda persona
a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar.

El' municipio de Villa de Tututepec se ha
caracterizado por contar como principal actividad
productiva la agropecuaria y pesca, sin embargo,
cuenta con potencial turistico, a esto con el proyecto
“Hotel Casa Sal” se promovera el desarrollo
sustentable de la zona y con la proyeccion futura se
participara en desarrollo habitacional acorde al
crecimiento demografico y sujetandose a los
lineamientos y normas en materia ambiental.

SECCION |. PLANEACION AMBIENTAL. Articulo
17. En la planeacion nacional del desarrollo se
debera incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecolégico que se establezcan de
conformidad con esta Ley y las demas disposiciones
en la materia. En la planeacion y realizaciéon de las
acciones a cargo de las dependencias y entidades de
la administracion publica federal, conforme a sus
respectivas esferas de competencia, asi como en el
ejercicio de las atribuciones que las leyes confieran
al Gobierno Federal para regular, promover,
restringir, prohibir, orientar y en general inducir las
acciones de los particulares en los campos
econoémico y social, se observaran los lineamientos

El proyecto se encuentra ligado completamente al
Plan Nacional de Desarrollo en su Eje VI.2. México
Incluyente, Objetivo 2.5. Proveer un entorno
adecuado para el desarrollo de una vida digna. Y en
el Eje VI.4. México Préspero, Objetivo 4.4. Impulsar
y orientar un crecimiento verde incluyente y
facilitador que preserve nuestro patrimonio natural al
mismo tiempo que genere riqueza, competitividad y
empleo.

AMBIENTAL “ARTICULO 28. La evaluacién del
impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y

de politica ambiental que establezcan el Plan

Nacional de Desarrollo y los programas

correspondientes.

SECCION V. EVALUACION DEL IMPACTO | En virtud de la naturaleza del proyecto, en el que se

pretende la Operacion del Proyecto “Hotel Casa Sal”
y “la proyeccion futura de lotes” con sus respectivos
servicios, en una superficie de 47,795.71m? para el
primero y de 79,099.3 m?, siendo un total del predio
de 126,895.01 m? . El area con vegetacion forestal
especificamente para el “Hotel Casa Sal’ es de
17,669 m? (considerada como toda la superficie de

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V.

85



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

ARTICULO DE LA LGEEPA

VINCULACION CON EL PROYECTO

preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente. Para ello, en los casos que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo, alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

VIl.- Cambios de uso de suelo de areas forestales,
asi como en selvas y zonas aridas.
IX. Desarrollos inmobiliarios
ecosistemas costeros

X.- Obras y actividades en humedales, manglares,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales;”

que afecten

CUS) y corresponde al 37% de la superficie total de
hotel Casa Sal. En tanto, la infraestructura y
circulaciones ocuparan de toda la superficie de Hotel
Casa Sal (47,795.71 m?) un 29% solamente. El
proyecto cumple con las disposiciones establecidas
en este articulo, al presentar la Manifestacion de
Impacto Ambiental por cambio de uso de suelo
forestal, modalidad particular ante la autoridad
competente a fin de obtener la autorizacion en
materia de impacto ambiental que a su vez obedece
el caracter preventivo, y sujetandose a las medidas
preventivas y correctivas para minimizar los impactos
que durante el desarrollo del proyecto pudiera
ocasionar al entorno.

“ARTICULO 35.- Una vez presentada Ila
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias. Para la autorizacion de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefalados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del
territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a
que se refiere este articulo, la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.”

El proyecto se ajustard a lo establecido en la
LGEEPA, en su Reglamento en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s) que le sean
aplicables, ademas de lo que se especifique en los
programas de desarrollo urbano (PDU’s), los
ordenamientos ecoldgicos del territorio (OET’s), en
caso de existir y las areas naturales protegidas
(ANP’s), asi como sus programas de manejo (si
existen), asi como algunas ofras disposiciones
juridicas, en materia ambiental, que resulten
aplicables al proyecto. Por lo anterior, el proyecto da
cumplimiento al presente articulo con la presentacion
del MIA-P ante la autoridad competente para su
evaluacion correspondiente.

“ARTICULO 110.- Para la proteccién a la atmosfera
se consideraran los siguientes criterios: |.- La calidad
del aire debe ser satisfactoria en todos los
asentamientos humanos y las regiones del pais; y Il.-
Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera,
sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas y controladas, para
asegurar una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacion y el equilibrio ecolégico.”

ARTICULO 117.- Para la prevencion y control de la
contaminacion del agua se consideraran los
siguientes criterios: |.- La prevencion y control de la
contaminacion del agua, es fundamental para evitar
que se reduzca su disponibilidad y para proteger los
ecosistemas del pais; Il.- Corresponde al Estado y la
sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depositos y corrientes
de agua, incluyendo las aguas del subsuelo; IlI.-El
aprovechamiento del agua en actividades
productivas  susceptibles de  producir  su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del
tratamiento de las descargas, para reintegrarla en
condiciones adecuadas para su utilizacién en otras

El proyecto se vincula con los articulos 110, 117 y
134 anteriormente referidos en materia de aire, agua
y suelo respectivamente, ya que durante del
desarrollo del mismo, se contempla la prevencion y
control de manejo de aguas residuales, asi como de
las emisiones a la atmdsfera que se puedan generar
por las fuentes moviles y fijas, tales como la
magquinaria o equipos utilizados durante la etapa
constructiva, de la misma manera se tendra un
control en el manejo de los residuos sdlidos y liquidos
que se generen y que pudiesen derramarse y
ocasionar un posible impacto adverso al suelo, todo
esto apegado a las Normas Oficiales Mexicanas
vigentes y que tengan relacion con el proyecto. Por
lo anterior, el proyecto se ajusta al cumplimiento de
los articulos antes citados a fin de dar cumplimiento
a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y la normatividad ambiental
aplicable a su caso.
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ARTICULO DE LA LGEEPA

VINCULACION CON EL PROYECTO

actividades y para mantener el equilibrio de los
ecosistemas; IV.- Las aguas residuales de origen
urbano deben recibir tratamiento previo a su
descarga en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y
demas depositos o corrientes de agua, incluyendo
las aguas del subsuelo; y V.- La participacion y
corresponsabilidad de la sociedad es condicion
indispensable para evitar la contaminacion del agua.

ARTICULO 134.- Para la prevencion y control de la
contaminacion del suelo, se consideraran los
siguientes criterios: .- Corresponde al estado y la
sociedad prevenir la contaminacion del suelo; Il.-
Deben ser controlados los residuos en tanto que
constituyen la principal fuente de contaminacion de
los suelos; Ill.- Es necesario prevenir y reducir la
generacion de residuos solidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos
para su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo
y disposicion final eficientes; V.- La utilizacion de
plaguicidas, fertilizantes y sustancias téxicas, debe
ser compatible con el equilibrio de los ecosistemas y
considerar sus efectos sobre la salud humana a fin
de prevenir los dafios que pudieran ocasionar, y V.-
En los suelos contaminados por la presencia de
materiales o residuos peligrosos, deberan llevarse a
cabo las acciones necesarias para recuperar 0
restablecer sus condiciones, de tal manera que
puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad
prevista por el programa de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecolégico que resulte aplicable.”

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy Proteccion al Ambiente

(LGEEPA) en Materia de Evaluacion del Impacto ambiental.

El Reglamento en cita se vincula con el proyecto, en cuanto a la presentacién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental por cambio de uso de suelo forestal (turismo)
para su evaluacion, asi como a la prevencion del deterioro ambiental que podria ser
ocasionado por el desarrollo de este en sus diferentes etapas. Por lo que, se tiene

el siguiente andlisis:

Tabla 25. Principales articulos que se vinculan con el proyecto "Finca Punta Sal" en materia de Impacto

Ambiental del Reglamento de la LEGEEPA.

ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE LA LGEEPA

VINCULACION DEL PROYECTO

“Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental: O) CAMBIO DE USO
DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO
EN SELVAS Y ZONA ARIDAS: |. Cambio de uso del
suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de
vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales
industriales o de servicios en predios con vegetacion

El proyecto consiste en el establecimiento
infraestructura “Hotel Casa Sal” y y una proyeccién
futura, en el Municipio de Villa de Tututepec, en el
estado de Oaxaca, por lo que por la ubicacion del
proyecto y de acuerdo con las disposiciones
vinculantes de los preceptos en analisis, ajusta la
gestion del proyecto respectivo a estas disposiciones
a través de la presentacion de la MIA modalidad
Particular y al requerimiento de la solicitud
respectiva. Con la presentacion de este estudio para
su evaluacioén y dictamen, se atiende a lo solicitado
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ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE LA LGEEPA

VINCULACION DEL PROYECTO

forestal. Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios,
villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion
de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros con excepcion de ()

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS AL MAR, ASi COMO EN
SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES: Il
Cualquier actividad que tenga fines u objetivos
comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la
fraccion Xll del articulo 28 de la Ley, y que de
acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura
sustentables y su reglamento no requieren de la
presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.

por lo establecido en dicho articulo. En general, para
el Hotel Casa Sal, por tratarse de obras y actividades
que requieren el establecimiento de infraestructura
en una superficie de 14,036.920 m? de los cuales
6,549.62 m? son de selva baja caducifolia colindante
con vegetacion de dunas costeras. Se sefiala que
tambien se solicitara la concesién de zona federal.

“Articulo 44. Al evaluar las manifestaciones de
impacto ambiental la Secretaria debera considerar: I.
Los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen
objeto de aprovechamiento o afectacion; Il. La
utilizacién de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y las capacidades de
carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos, por periodos indefinidos, y Ill. En su
caso, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante,
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

El proyecto en cuestion respetara en todo momento
la integridad funcional de los ecosistemas donde
influye el mismo, que cabe mencionar se encuentran
parcialmente transformados por las actividades
productivas de la zona limitandose la afectacion a la
vegetacion en las areas de construccion directa de
infraestructura habitacional, por lo que se tendra una
superficie de afectacion de 8,967.82 m? por obra civil
y 5,068.11 m? por circulaciones, en terrenos sin
vegetacion, para los cuales se tiene como medida de
compensacion en el presente documento la
reforestacion de 1.6 ha siendo esta una superficie
equitativa a la que actualmente se considera como
CUST (superficie con vegetacion) en el poligono.

Ley General de Desarrollo Forestal sustentable (LGDFS).

Como Ley reglamentaria del articulo 27° de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sus disposiciones de interés publicos y de observancia general en todo el
territorio nacional, tiene por objetivo regular y fomentar el manejo integral y sustentable de
los territorios forestales, la conservacion, proteccién, restauracién, produccion, ordenacion,
el cultivo, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos;
asi como distribuir las competencias en materia forestal, bajo principio de ocurrencia
previsto en el articulo 73°, fraccion XXIX-G de la constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, con el fin de propiciar el desarrollo forestal sustentable. Cuando se trate de
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recursos forestales cuya propiedad o legitima posesion corresponda a los pueblos y
comunidades indigenas se observara lo dispuesto en el articulo 2° de la constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

El articulo 7° de la LGDFS indica:

¢ VI. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales: La remocion total o parcial de la
vegetacion forestal de los terrenos forestales arbolados o de otros terrenos
forestales para destinarlos o inducirlos a actividades no forestales.

Esta ley especifica al cambio de uso de suelo en terrenos forestales en su articulo
93° y sefiala “La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del
consejo estatal forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento, los cuales
demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad de agua o la disminuciéon en su captacion se
mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal’.
Vinculacion/Cumplimiento: bajo lo mencionado anteriormente se presentara ante
la Secretaria el ETJ correspondiente al proyecto de “Hotel Casa Sal” adicional a la
presente Manifestacion.

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Es de observancia general en todo el territorio nacional y tiene por objeto
reglamentar la LGDFS en el ambito de competencia federal, en materia de
conservacion, proteccion, restauracion, produccién, ordenacion, el cultivo, manejo
y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas forestales del pais y sus
recursos. Estableciendo los requisitos y especificaciones del contenido de los ETJ,
asi como el procedimiento que debe seguir la Secretaria para resolver las
solicitudes y determina el pago de compensacion Ambiental, entre los articulos
vinculados se encuentran el 3°, 139°, 141°, 143° 'y 144°.
Vinculacién/cumplimiento: El predio del proyecto cuenta con vegetacién forestal
de selva baja caducifolia y dunas costeras (superficie con vegetacion en “Hotel Casa
Sal’=17,669 m?). Ante esto se menciona nuevamente que en apego se presentara
el ETJ correspondiente de manera complementaria a esta Manifestacién y
demostrara que la biodiversidad del ecosistema afectado se compense no solo con
el pago por compensacion sino por la medidas propuestas e implementadas.

Ley de Aguas Nacionales.
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La presente Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de observancia
general en todo el territorio nacional, sus disposiciones son de orden publico e
interés social y tiene por objeto regular la explotacién, uso o aprovechamiento de
dichas aguas, su distribucion y control, asi como la preservacion de su cantidad y
calidad para lograr su desarrollo integral sustentable. Entre sus mandatos indica:

Articulo 44°: Las personas que infiltren o descarguen aguas residuales en el
suelo o subsuelo o cuerpos receptores distintos de los sistemas municipales
de alcantarillados de las poblaciones, deberan obtener el permiso de
descarga respectivo, en los términos de esta Ley independientemente del
origen de las fuentes de abastecimiento. Las descargas de aguas residuales
de uso doméstico que no formen parte de un sistema municipal de
alcantarillado se podran llevar a cabo con sujecion a las Normas Oficiales
Mexicanas que al efecto se expidan y mediante aviso.

Articulo 86° BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores
y zonas federales, en contravencién a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia ambiental, basura, materiales, lodos provenientes
del tratamiento de aguas residuales y demas desechos o residuos que, por
efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos
en las Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en términos
de Ley a quien incumpla esta disposicion.

Articulo 88 BIS 1. Las descargas de aguas residuales de uso doméstico que
no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado se podran llevar a
cabo con sujecion a las Normas Oficiales Mexicanas que al efecto se expidan
y mediante un aviso por escrito a "la Autoridad del Agua". En localidades que
carezcan de sistemas de alcantarillado y saneamiento, las personas fisicas
0 morales que en su proceso o actividad productiva no utilicen como materia
prima sustancias que generen en sus descargas de aguas residuales
metales pesados, cianuros o toxicos y su volumen de descarga no exceda
de 300 metros cubicos mensuales, y sean abastecidas de agua potable por
sistemas municipales, estatales o el Distrito Federal, podran llevar a cabo sus
descargas de aguas residuales con sujecion a las Normas Oficiales
Mexicanas que al efecto se expidan y mediante un aviso por escrito a "la
Autoridad del Agua". Los avisos a que se refiere el presente Articulo
cumpliran con los requisitos que al efecto prevé esta Ley y se debera
manifestar en ellos, bajo protesta de decir verdad, que se estad en los
supuestos que éstos sefalan.

articulo 91 BIS. Las personas fisicas 0 morales que descarguen aguas
residuales a las redes de drenaje o alcantarillado deberan cumplir (...) las
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descargas de aguas residuales por uso doméstico y publico urbano que
carezcan o que no formen parte de un sistema de alcantarillado y
saneamiento, se podran llevar a cabo con sujecion a las Normas Oficiales
Mexicanas que se expidan y mediante aviso. Si estas descargas se realizan
en la jurisdiccidon municipal, las autoridades locales seran responsables de
su inspeccion, vigilancia y fiscalizacion.

Vinculaciéon/Cumplimiento: El proyecto comprende sistema de biodigestores para
el tratamiento de las aguas residuales y todo estara sujeto a la vigilancia y
supervision primero de la autoridad municipal y entes competentes.

Reglamento de la LAN.

e Articulo 135°. - Las personas fisicas o morales que efectuen descargas de
aguas residuales a los cuerpos receptores a que se refiere la "Ley", deberan:
(...) Las descargas de aguas residuales de uso domeéstico que no formen
parte de un sistema municipal de alcantarillado, se podran llevar a cabo con
sujecion a las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y
mediante un simple aviso.

Vinculaciéon/Cumplimiento: Por no contarse con sistema de alcantarillado en la
zona, el proyecto hara uso de un sistema de tratamiento de aguas residuales
mediante biodigestores. Las indicaciones del fabricante del biodigestor especifican
la instalacién y mantenimiento, asi como el manejo de la descarga del agua tratada
indicandose bien un pozo de absorcidén, aunque para este proyecto el agua podra
ser reutilizada para riego de las areas verdes y e su momento o si la Secretaria lo
solicita se presentara el disefio técnico completo. Por tanto, se operara en apego a
la NOM-006-CONAGUA-1997 y en su momento se realizara el tramite
correspondiente. Adicionalmente, se sefiala que por las actividades que se
realizaran durante la operacion del proyecto, el influente a tratar cumple con las
caracteristicas de un agua residual doméstica en las cuales no se presentaran
metales pesados, cianuros o tdxicos; estara ubicado en jurisdiccion municipal.

Ley General para La Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Articulo 2 “En la formulacién y conduccion de la politica en materia de prevencion,
valorizacion y gestién integral de los residuos a que se refiere esta Ley, la
expedicion de disposiciones juridicas y la emision de actos que de ella deriven, asi
como en la generacion y manejo integral de residuos, segun corresponda, se
observaran los siguientes principios:
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e |ll. La prevencion y minimizacién de la generacién de los residuos, de su
liberacion al ambiente, y su transferencia de un medio a otro, asi como su
manejo integral para evitar riesgos a la salud y dafos a los ecosistemas;

e |V. Corresponde a quien genere residuos, la asuncion de los costos
derivados del manejo integral de los mismos y, en su caso, de la reparacion
de los dafos”.

Vinculacion/Cumplimiento: En este sentido se llevara a cabo la recoleccién de
residuos sélidos urbanos en contendores especiales para evitar la contaminacion
fisica y visual de la zona para la cual se tomara en cuenta un plan de manejo de
residuos solidos urbanos para posteriormente ser llevados al sitio de disposicion
final senalado por la autoridad correspondiente, asi como a los residuos de manejo
especial que llegasen a producirse, tambien para residuos peligrosos que de
generarse se depositaran en contenedores especiales para posteriormente
contactar a alguna empresa especializada en el manejo de residuos peligrosos para
su posterior disposicion final, aunque cabe sefalar como se menciond al principio
de este capitulo que las sustancias que se encuentran enlistadas dentro de la NOM-
052-SEMARNAT-2005 y que pudieran tener algun uso para la obra no sobrepasaran
los volumenes permitidos ni habra una mezcla de los residuos cuya incompatibilidad
pudiera ocasionar graves afectaciones al medio ambiente y a la integridad fisica de
los trabajadores, siendo el contratista quien en atencion a esta Ley debera
responsabilizarse por el manejo responsable, adecuado y oportuno de los residuos
sélidos que pudieran utilizarse durante la construccion y operacion de este proyecto.

Ley de Obras Publicas v servicios relacionados con las mismas.

Articulo 20.- “Las dependencias y entidades estaran obligadas a considerar los
efectos sobre el medio ambiente que puedan causar la ejecucion de las obras
publicas con sustento en la evaluacion de impacto ambiental prevista por la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Los proyectos deberan
incluir las obras necesarias para que se preserven o restituyan en forma equivalente
las condiciones ambientales cuando éstas pudieren deteriorarse y se dara la
intervencidn que corresponda a la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales, y a las dependencias y entidades que tengan atribuciones en la materia”.

Vinculacion/cumplimiento: En apego a esta ley, en el presente estudio de impacto
ambiental, se presentan las medidas de mitigacién y compensacién necesarias para
contrarrestar los posibles impactos generados por el proyecto como la
implementacion de un programa de reforestacion para compensar la superficie de
afectacion en terrenos con vegetacion forestal que sera utilizada por el subproyecto
“‘Hotel Casa Sal” principalmente.
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Ley General de Vida Silvestre.

Dadas las caracteristicas ambientales que se observaron en el sitio del proyecto
que nos ocupa se hace el analisis de esta ley y su vinculacidon con el mismo, asi
como de la forma en que se le dara cumplimiento en lo establecido en los articulos

que tienen inferencia en el proyecto.

Tabla 26. Principales articulos que se vinculan con el proyecto

LINEAMIENTO

FORMA DE CUMPLIMIENTO

Articulo 2.- En todo lo no previsto por la presente Ley,
se aplicaran las disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y de
otras leyes relacionadas con las materias que regula
este ordenamiento.

No se contempla la afectacion de la vida silvestre por
las actividades de construccion y operacion de este
proyecto por lo que se hace referencia a la LGEEPA
dando cumplimiento con la presentacion de la MIA
por cambio de uso de suelo forestal para su
evaluacion.

Articulo 18.- Los propietarios y legitimos poseedores
de predios en donde se distribuye la vida silvestre,
tendran el derecho a realizar su aprovechamiento
sustentable y la obligacion de contribuir a conservar
el habitat conforme a lo establecido en la presente
Ley; asimismo, podran transferir esta prerrogativa a
terceros, conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento.

Este articulo permite el aprovechamiento sustentable
a los poseedores de los predios, una vez liberada el
area destinada a la construccion del proyecto, sin
embargo, no es el objetivo principal del presente y en
aras de la preservacion de la vida silvestres se
prohibira a los trabajadores dentro de la obra la
colecta, captura o caza de flora o fauna silvestre en
el sitio.

Articulo 19.- Las autoridades que, en el ejercicio de
sus atribuciones, deban intervenir en las actividades
relacionadas con la utilizaciéon del suelo, agua y
demas recursos naturales con fines agricolas,
ganaderos, piscicolas, forestales y otros, observaran
las disposiciones de esta Ley y las que de ella se
deriven, y adoptaran las medidas que sean
necesarias para que dichas actividades se lleven a
cabo de modo que se eviten, prevengan, reparen,
compensen o minimicen los efectos negativos de las
mismas sobre la vida silvestre y su habitat. Capitulo
VI en sus articulos 29 al 31 sefialan que la captura 'y
el manejo de la fauna silvestre debe ser digno y
respetuoso que les cause el menor estrés posible.

Se consideran medidas de mitigacion en la estructura
del presente estudio, que pretenden minimizar los
efectos negativos de la construccion del proyecto
sobre el desarrollo de la vida Silvestre y su habitat.
Se proponen medidas de mitigacion con la finalidad
del cuidado de la fauna presente en la zona, que
contara con todas las consideraciones que se
sefialan en la Ley de Vida Silvestre, tomando en
cuenta que también se prohibe a los trabajadores
molestar, cazar o castigar fauna silvestre.

Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.

De las disposiciones comunes para la Conservacion y el Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre se establece lo siguiente:

Tabla 27. Principales articulos que se vinculan en materia de Vida Silvestre.

ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE LA LEY
GENERAL DE VIDA SILVESTRE

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 1°. La presente Ley es de orden publico y de
interés social, reglamentario del parrafo tercero del
articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del articulo

Dentro de los preceptos establecidos del articulo en
cita, cuyo objetivo es la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre. Al

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V.

93



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

73 constitucionales. Su objeto es establecer la
concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos
de los Estados y de los Municipios, en el ambito de
sus respectivas competencias, relativa a la
conservacion y aprovechamiento sustentable de la
vida silvestre y su habitat en el territorio de la
Republica Mexicana y en las zonas en donde la
Nacién ejerce su jurisdiccion. El aprovechamiento
sustentable de los recursos forestales maderables y
no maderables y de las especies cuyo medio de vida
total sea el agua, sera regulado por las leyes, forestal
y de pesca, respectivamente, salvo que se trate de
especies o0 poblaciones en riesgo.

respecto cabe sefalar que el proyecto no pretende el
aprovechamiento, de ninguna especie referente a
este precepto, por lo que el proyecto que nos ocupa
se ajusta a lo dispuesto en el presente reglamento
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CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

El area de influencia se define por los procesos que se llevan a cabo en la zona
donde se pretende insertar el proyecto, y por el area de distribucion o amplitud que
puedan llegar a tener los efectos o impactos ambientales de las obras y actividades
que comprende el desarrollo del proyecto, incluyendo un analisis que evidencia la
amplitud de los impactos ambientales que pudiera ocasionar el proyecto.

El proyecto “Finca Punta Sal” ocupara una superficie total de 126,895.01 m?, donde
para el subproyecto “Hotel Casa Sal” se ocuparan 47,795.71 m? y la proyeccion
futura seran 79,099.3 m?, para el caso de “Hotel Casa Sal” la infraestructura y obras
se desarrollaran en superficie con perturbacion e impactada por el desarrollo de
actividades agricolas y pecuarias, que corresponde a un 65% del total del poligono
general.

La delimitacion del area de influencia se realizé con base en los siguientes criterios:

a. Generacion de buffer de 250 metros alrededor del poligono general del
proyecto (Qgis 10.2).

b. Analisis de la topografia, caracteristicas del entorno colindante al proyecto y
actividades del proyecto que se pretenden realizar, resultando que los
impactos no se extenderan a la zona del océano.

c. El predio y el entorno se encuentra considerablemente impactado por
actividades productivas de la zona y region en general (agropecuarias) desde
el afio 2000 (al menos).
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llustracién 38. Area de influencia del sitio del proyecto.

IV.2. DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA).

El sistema ambiental es un conjunto de elementos naturales y artificiales de
naturaleza fisica, quimica, biolégica, sociocultural y de sus interacciones, en
permanente modificacion por la accion humana o natural que rige o condiciona la
existencia o desarrollo de vida. Este sistema se debe de conocer, analizar, describir
e interpretar al elaborar un estudio de impacto ambiental.

Considerando la guia para la presentacion de estudios de impacto ambiental para
delimitar el sistema ambiental (SA) podemos sustentarlo con limites naturales de
los elementos bidticos y abidticos existentes, asi como en los procesos
ecosistémicos, con los cuales interactuaran las obras y actividades del proyecto,
para el caso de obras y actividades en zona terrestre se podra utilizar la
regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del
ordenamiento ecoldgico (cuando exista para el sitio), la zonificacion de usos de
suelo cuando existe un plan o programa de desarrollo urbano o la zonificacion
establecida en un decreto de area natural protegida, microcuencas, topoformas,
entre otros. La delimitacion del SA debera acotarse a una poligonal, delimitada con
un sistema de coordenadas que haga posible su localizacién cartografica de manera
objetiva y precisa.
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El sistema ambiental para el presente proyecto se defini6 considerando las
caracteristicas del entorno para mantener homogeneidad, en cuanto a las altitudes
y parteaguas, resultando una microcuenca identificada y establecida como SA. Por
la dimensién del predio en estudio en comparacién con el tamano de las
subcuencas, se optd por delimitar el SA utilizando modelos digitales de elevacion
(MDE).
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llustracion 39. Poligono del Sistema ambiental y su dimensién respecto al sitio del proyecto.

Se considera como limite sur la linea de la costa, el proyecto no incluye la realizacién
de actividades en el ecosistema marino. Como nos indica la carta D1403usv250 del
INEGI, se identifican caracteristicas de los ecosistemas modificados por zona
poblada; asi como sus actividades productivas. Uno de los elementos identificados
en el sureste del SA es la laguna “La Encomienda” que se indica como una zona de
alto valor en la zona. El proyecto no contempla realizar actividades en esta zona
ademas que esta se encuentra a mas de dos kildbmetros. Todo el poligono definido
como SA considera las principales vias de comunicacion, brechas, veredas, zonas
de alto valor productivo, zonas urbanas, comercios, zona alta de parteaguas. Esto
delimita al Sistema Ambiental (SA) con una superficie de 4,408 hectareas, al
respecto el proyecto “Finca Punta Sal” representa apenas el 0.28% de la superficie
total. La escala es adecuada para realizar el analisis y evaluacion de los aspectos
bidticos y abidticos que infieren directa e indirectamente en el proyecto.

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V. 97



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

IV.3. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

IV.3.1. CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD
AMBIENTAL DEL SA.

Se presenta la informacién correspondiente de las caracteristicas ambientales,
sociales y econémicas del SA. Esto proporcionara la informacién correspondiente
que determine la compatibilidad del proyecto con el entorno ambiental, asi como los
beneficios que se obtendran.

IV.3.1.1. MEDIO ABIOTICO.

CLIMA.

El clima considera la temperatura, precipitacién, humedad, presion y viento. Por
tanto, es el promedio de los elementos meteoroldgicos individuales en un lapso
determinado de tiempo. Para identificar el clima en el municipio de Villa de
Tututepec se utilizé la informacién del INEGI, conjunto de datos vectoriales escala
1:1°000,000 de las unidades climaticas, edicion 2008. Este municipio se localiza en
la regidn climatica Pacifico sur, con régimen de lluvias en verano y escaza lluvia
invernal, lo anterior por ubicarse en la zona intertropical de convergencia. Para el
SA predomina el clima:

e AwO (w): Calido subhumedo, con temperatura media anual mayor a 22° C y
la temperatura del mes mas frio mayor a 18° C. La precipitacion del mes mas
seco entre los 0 y 60 mm con lluvias en verano de indice P/T menora 43.2y
lluvia invernal con porcentaje de entre el 5% y 11% del total anual.

Temperatura.

Considerando la informacién climatolégica proporcionada por la Comision Nacional
del Agua (CONAGUA), la estacion mas cercana al SA es la estacién 20350,
conocida como “Jamiltepec”, la cual actualmente se encuentra operando con el
organismo de CONAGUA y perteneciente a la cuenca del Rio Atoyac.
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llustracion 40. Estaciéon meteorolégica proxima al sitio del proyecto.

Los datos generales de temperatura de la estacion meteorolégica se presentan a
continuacién y comprenden el periodo de 1981 al 2010.

Temperatura ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANUAL

Maxima normal 342 346 35 36 36.1 346 337 332 322 325 333 334 341

Media normal 266 266 27.2 28.3 28.5 276 272 27 262 264 265 263 27
Minima normal 19 187 193 206 209 206 207 208 203 203 198 192 20
Precipitacion.

Se encuentra marcada y definida en estacionalidad, los meses de lluvia son de
mayo a octubre y los meses de sequia de noviembre a abril, por la ubicacién
geografica del SA el régimen pluvial es de tipo torrencial con corta duraciéon por
encontrarse dentro de las estribaciones de la Sierra Sur.

La estacion meteoroldgica con sus datos indica que la precipitacion anual es de
1,579.6 mm distribuyéndose de la siguiente manera:

PRECIPITACION ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ANUAL
Normal 3.1 9.3 3.0 1.2 99.6 2924 2622 310.7 3804 198 18.9 0.8 15796
Maxima mensual 328 79 205 85 388.5 648 5225 604 718 496.5 1395 10 DR

FENOMENOS METEOROLOGICOS (CICLONES).

Se definen como perturbaciones atmosféricas que se manifiestan como
tempestades violentas giratorias alrededor de un centro de baja presion, en sentido
contrario a las manecillas del reloj en el hemisferio norte. El origen de estos se da
en mares calidos y por la potencia estan considerados como uno de los fenémenos
de mayor destruccion. Estos fendmenos se presentan generalmente en las Costas
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de Oaxaca originandose en el golfo de Tehuantepec con influencia de Mar de
Caribe. Considerando el Atlas Nacional de Riesgo, se tienen registros histéricos de
fendmenos ocurridos en el Océano Pacifico desde 1947 al 2017. Especificamente,
para el sitio que ocupa el proyecto en el Municipio de Villa de Tututepec para
grandes fendmenos meteoroldgicos se tiene un registro de al menos seis, siendo
estos los siguientes:

i. Depresion:
a. Adrian: 4 de junio de 1981
b. Olaf: 30 de septiembre de 1997

ii. Tormenta:
a. Cristina: 30 de julio de 1996

iii. Huracan:
a. Paulina (categoria 4): 8 de octubre de 1997
b. Ricardo (categoria 1): 10 de noviembre de 1997
c. Carlota (categoria 2): 16 de junio de 2012.

PREDIO

) SESURIEER (@) CNECHIE) CENARHED

Escala 1:577,791 Latitud: 16.39413/16°23'38" Longitud:-98 25987/-98°15'35"

llustracion 41. Trayectorias de fendmenos meteoroldgicos en la region.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
Fisiografia.

Las caracteristicas del Estado de Oaxaca son variables y unicas ya que el territorio
esta comprendido por cadenas montanosas, planicies costeras, cafiones,
altiplanicies y depresiones, siendo estas las mas significativas. Para el caso del SA
se cuenta con la siguiente caracterizacion:

e Provincia de la Sierra Madre del Sur: Gran parte del territorio de Oaxaca
pertenece a la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur, ésta comprende

CUADRANTE HABITANTE S. DE R. L. DE C.V. 100



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

mas de la mitad occidental del Estado, penetra por el costado Oeste y llega
hasta las proximidades de Salina Cruz, Santo Domingo Tehuantepec,
Magdalena Tlacotepec, San Juan Guichicovi y San Juan Lalana. Se extiende
mas 0 menos paralela a la Costa del Océano Pacifico, desde Punta de Mita
en Nayarit hasta el Istmo de Tehuantepec en Oaxaca. Tiene una longitud
aproximada de 1,200 km y un ancho medio de 100 km. Su planicie costera
es angosta y en algunos lugares falta. La Sierra Madre del Sur limita con las
provincias: Eje Neovolcanico, al norte; Llanura Costera del Golfo AL Sur,
Sierras de Chiapas - Guatemala y Cordillera Centroamericana, al oriente; al
sur y oeste colinda con el Océano Pacifico. Es considerada la region mas
compleja y menos conocida del pais, debe muchos de sus rasgos
particulares a su relacion con la placa de Cocos. En gran parte de la provincia
prevalecen los climas calidos y semicalidos, subhumedos; en ciertas zonas
elevadas, incluso algunas con terrenos planos como los Valles Centrales de
Oaxaca, los climas son semisecos semicalidos y templados, en tanto que, en
el oriente, cerca de la Llanura Costera del Golfo Sur, hay importantes areas
montafiosas humedas calidas y semicdlidas. La selva baja caducifolia
predomina en la Depresién del Balsas y en las zonas surorientales de la
Sierra Madre del Sur, los bosques de encinos y de coniferas en las areas
mas elevadas, la selva mediana subcaducifolia en la franja costera del sury
los bosques mesofilos en las cadenas orientales hacia la Llanura Costera del
Golfo Sur (INEGI, 2004).

® Subprovincia Costas del Sur: Esta subprovincia comprende la angosta
llanura costera del Pacifico, que va mas o menos en sentido oestenoroeste-
estesureste, desde las cercanias de la desembocadura del rio Coahuayana,
limite entre Colima y Michoacan de Ocampo, hasta Salina Cruz, Oaxaca,
pasando por el estado de Guerrero. La porcion guerrerense localizada entre
el limite del estado de Michoacan de Ocampo y la ciudad de Acapulco de
Juarez, es conocida como "Costa Grande"; la que se extiende al este de la
ultima poblacion mencionada y llega a Pinotepa Nacional, Oaxaca, es
llamada "Costa Chica" y la zona mas al oriente se conoce s6lo como la
"Costa". En Oaxaca abarca parte de los distritos de Jamiltepec, Juquila,
Miahuatlan, Pochutla, Yautepec y Tehuantepec; terrenos que representan
12.26% del area estatal. La zona esta conformada por sierras, llanuras y
lomerios; las primeras se localizan a lo largo del limite norte de la
subprovincia, se aproximan al litoral cerca de San Pedro Pochutla y Salina
Cruz y estan constituidas predominantemente por rocas metamoérficas
precambricas, aunque en el oriente se encuentran rocas metamorficas y
sedimentarias del Cretacico, igneas intrusivas del Mesozoico e igneas
extrusivas del Terciario. El sistema de topoformas que abarca mayor
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extension es el de sierra baja compleja, unidades de este sistema se
encuentran en los alrededores de San Pedro Atoyac, cerca de Villa de
Tututepec de Melchor Ocampo y del oeste de Santos Reyes Nopala a Salina
Cruz; las unidades mas extensas son las de lomerio con llanuras,
comprenden de las cercanias de Martires de Tacubaya a Santiago Pinotepa
Nacional y las proximidades de la Laguna Miniyua, los terrenos al oriente de
la localidad de Rio Grande, y del este y norte de San Pedro Pochutla a
Santiago Astata. Las llanuras estan clasificadas en: costera con lomerios,
este sistema se localiza de Santiago Tepextla al oeste de la Laguna Miniyua,
del noroeste de San José del Progreso al sureste de Rio Grande, del sur de
Santa Maria Colotepec a San Pedro Pochutla y de los alrededores de Faro
Morro Ayutla a las inmediaciones de Salina Cruz; costera de piso rocoso o
cementado con lomerios, al noroeste de la laguna Pastoria y en el entorno
de San Pedro Mixtepec; costera inundable con lagunas costeras, de los
alrededores de la laguna Miniyua a los alrededores de la laguna Pastoria; y
costera salina, del sur de Rio Grande a El Tomatal.
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llustracion 42. Subprovincias fisiograficas
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Topoformas de llanura costera con lomerios y lomerios con llanuras: Las
llanuras costeras se definen como un campo o terreno plano, sin altos ni
bajos, situado a un costado o perteneciente a la Costa, esta topoforma
abarca un 75% del SA.

Geologia.

El complejo al que pertenece es el de Xolapa, que va del Precambrico al Paleégeno,
afectado por intruciones de granodidorita y granito sin deformar del Oligoceno con
depdsitos detriticos del Holoceno. Considerando la informacion vectorial del INEGI
2002, en el SA se encuentran los siguientes tipos de rocas:

Rocas igneas intrusivas (Granito-granodiorita): De la era mesozoica del
jurasico-cretacico; son rocas formadas en el interior de la corteza terrestre.
Cuando un magma se enfria bajo la superficie lo hace mas lentamente,
permitiendo un mejor desarrollo de los cristales, que debido a eso alcanzan
tamanos que pueden ser observados a simple vista, generalmente abarcan
grandes extensiones de terreno y llegan a la superficie terrestre mediante
procesos orogénicos (deformaciones tectonicas) o mediante procesos
externos de erosién. Dentro de este tipo de rocas, algunos autores reconocen
una clase intermedia, la hipoabisal, que incluye a las rocas que han
cristalizado a una profundidad moderada y se presentan en forma de filones
o diques, rellenando grietas; son mucho menos abundantes que las
plutdnicas y se encuentran casi siempre asociadas a ellas (SGM, 2017).
Roca metamérfica (Gneis): de la era mesozoica del jurasico; Las rocas
metamorficas (del  griego meta, cambio, y morphe, forma, “cambio de
forma”) resultan de la transformacion de rocas preexistentes que han sufrido
ajustes estructurales y mineraldgicos bajo ciertas condiciones fisicas o
quimicas, o una combinacion de ambas, como son la temperatura, la presion
y/o actividad quimica de los fluidos agentes del metamorfismo. Estos ajustes,
impuestos comunmente bajo la superficie, transforman la roca original sin
que pierda su estado solido generando una roca metamorfica. La roca
generada depende de la composicion y textura de la roca original, de los
agentes del metamorfismo, asi como del tiempo en que la roca original estuvo
sometida a los efectos del llamado proceso metamorfico. Por la naturaleza
de su origen puede haber una gradacion completa entre las rocas
metamorficas y las igneas o sedimentarias de las que se formaron. El estudio
de estas rocas provee informacion muy valiosa acerca de procesos
geoldgicos que ocurrieron dentro de la Tierra y sobre su variacién a través
del tiempo (SGM, 2017).

CUADRANTE HABITANTE S. DE R. L. DE C.V. 103



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

e Aluvial (suelo): Sedimentos derivados de la erosion de las rocas prexistentes,
que presentan granulometria variable y estdn compuestas por arcillas,
fragmentos arenosos y quijas, rocas graniticas, areniscas y esquistos en
ocasiones con una estratificacion incipiente. Estas unidades se encuentran
influidas por la creacién de depdsitos del sistema pluvial, a o que da lugar a
una franja costera que se caracteriza por llanuras de inundacién y sistemas
de barras, puntas y bahias que han sido moldeadas por la acciéon marina.

Sismicidad.

Oaxaca es uno de los Estados del Pais con mayor sismicidad, registra casi el 25%
de los sismos. El origen de esta caracteristica se debe al contacto entre las dos
placas tectdnicas mas importantes, la placa de Cocos y la placa de Norteamérica.
La interaccién de ambas placas tiene lugar en la Costa del Pacifico desde Chiapas
hasta Jalisco. Algunos sismos importantes del Estado son los de la siguiente
intensidad en escala Richter:

e 15/01/1931: 7.4
e 23/08/1965: 7.5
o 02/08/1968: 7.3
e 29/11/1978:7.6
o 30/09/1999: 7.4
e 07/09/2017: 8.2

El dltimo sismo de gran magnitud provoco grandes dafios y decesos en el Estado.
Oaxaca y el pais en general esta situado en una de las regiones sismicas mas
activas del mundo, enclavada dentro del cinturén de fuego o circumpacifico, donde
se concentra la mayor actividad sismica del planeta. EI SA se encuentra ubicado en
la zona sismica “D”, siendo la de mayor sismicidad.

CUADRANTE HABITANTE S. DER. L. DE C.V. 104



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “FINCA PUNTA SAL”

B Escenario CNE, CT categoria 5
Viridiana

¥ @ Municipios prioritarios con

| Sismo magnitud 7.5 grados.
Richter en Ia brecha de Guerrero
@ Sismo magnitud 7 grados Richter
en Ia brecha de Guerrero
@Inundaciones Estado de México
(CENAPRED)
mRio Carrizal, Tabasco

Municipios prioritarios con mayor riesdll X e (rYagacioite
inundacion del rio Suchiate
B Peligros volcin Popocatépet!
& Sismo magnitud 8.2, Brecha
Guerrero
u g EAR
Q3
[ Atlas Nacional de Riesgo por
Inundaciones.
B Deslizamiento de laderas

-~ -~ @ Arroyo Jabalies, Mazatlin
@® SEGURIDAD C.!“?S . (;ENAPRED B Explosion de 5287 litros de gas
Escala 1:288,895 Lalitud:16.32445/16°1928" Longitud- 97 85135/-97°51'4" LP, Hospital matemo infantil

llustracion 43. Regionalizacion sismica en el municipio y SA.

Edafologia.

La conformacion del suelo es por finas particulas minerales y una flora y una fauna
microbiana, en este sistema se presenta una serie de recciones quimicas, lo que
permite la transformacién de la materia organica. Existe variedad de tipo de suelos,
las caracteristicas de este dependen de las condiciones geoldgicas, climaticas,
vegetacion y altura a la que se encuentra un determinado sitio. En el caso especifico
del SA se identifican dos tipos de suelo: Regosol (60%) y Foezem (40%).

e Regosol: Este tipo de suelo se define como relativo a la capa de material
suelto que cubre la roca, suelos poco desarrollados generalmente
constituidos por material suelto que es muy semejante a la roca de la cual se
formd. Sustenta cualquier tipo de vegetacion, dependiendo del tipo de clima.
Su uso depende del tipo de vegetacién y del relieve sobre el que se
encuentre, principalmente es forestal y ganadero, pero también puede ser
agricola y de vida silvestre. En el pais es el mas abundante, encontrandose
en cualquier tipo de clima, principalmente sobre topografia accidentada y
asociado por lo general con litosol; por tanto, su distribucién abarca la
mayoria de las Sierras del territorio, también se localiza en lomerios y
planicies (dunas y playas) (INEGI, 1991). Otra caracteristica de este tipo de
suelo es que es poco desarrollado. El calificador primario localizado en el SA
es eultrico, referente a suelos saturados con calcio, magnesio, sodio y potasio
en la mayor parte de la solucidn; este estado puede considerarse un
indicador adicional de buena fertilidad del suelo siendo caracteristicos de
clima seco o semiseco debido a la baja precipitacion (INEGI, 2014).
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e Foezem: Los Feozems (del griego phaios, oscuro y del ruso zemlja, tierra)
son suelos porosos, oscuros y ricos en materia organica, por lo que se utilizan
intensivamente en la agricultura; sin embargo, las sequias periddicas y la
erosion eolica e hidrica son sus principales limitantes. Se utilizan para la
produccion de granos (soya, trigo y cebada, por ejemplo) y hortalizas, y como
zonas de agostadero cuando estan cubiertos por pastos. Se encuentran en
climas templados y humedos con vegetacion natural de pastos altos o
bosques. A nivel mundial ocupan alrededor de 190 millones de hectareas, de
las cuales cerca de una cuarta parte se encuentra en las pampas argentinas
y uruguayas. En México, estdan en aproximadamente 22.5 millones de
hectareas que se distribuyen, entre otras regiones, en porciones del Eje
Neovolcanico, la Sierra Madre Occidental, la Peninsula de Yucatan,
Guanajuato y Querétaro, principalmente (SEMARNAT, 2017).
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llustracion 44. Tipos de suelos presentes en el SA y predio del proyecto.
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HIDROLOGIA.
Superficial.

El SA y en especifico el municipio de Villa de Tututepec, se encuentra dentro de la
Region Hidroldgica 21, corresponden a la Costa Chica-rio Verde y Costa de Oaxaca
(Puerto Angel), cuenca del Rio Colotepec y otros.
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llustracion 45. Mapa de hidrologia.

En cuanto a microcuencas, el SA considera tanto la de Rio Grande y Arroyo La
Sabana, en una proporcion de 80%-20%. Especificamente para el sitio que ocupa
el proyecto la unidad hidrolégica que corresponde es la de Rio Grande.
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llustracion 46. Cuencas en el Sistema Ambiental.

Considerando la informacién vectorial de CONAGUA (2020) en el SA no se
encuentra ningun rio principal; sin embargo, se sefala que en este sistema
ambiental se encuentran escurrimientos temporales, asi como la colindancia con el
cauce del Rio Grande de la misma poblacién al oeste del poligono y al este se
colinda y limita con el paraje conocido como Laguna la Encomienda, que toma su
caudal proveniente de los escurrimientos temporales.
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llustracion 47. Identificacion de corrientes y cuerpos de agua mas cercanos.

Subterranea.

El SA se encuentra dentro del acuifero Chacahua con clave 2019 en el Sistema de
Informacién Geografica para el Manejo del Agua Subterranea (SIGMAS) de la
CONAGUA, se localiza en la porcion suroeste del Estado de Oaxaca, entre las
coordenadas geograficas 15° 55’ y 16° 13’ de latitud norte, y 97° 13’ y 97° 48’ de
longitud oeste, cubriendo una superficie de 1,129 km?. Limita al norte y oeste con el
acuifero Jamiltepecy al este con el acuifero Bajos de Chila, pertenecientes al estado
de Oaxaca; al sur limita con el Océano Pacifico.
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llustracion 48. Delimitacion del acuifero mas cercano.

El uso principal del agua es el agricola. En el territorio que cubre el acuifero se
localiza parte del Distrito de Riego denominado Rio Verde- Progreso, a la fecha no
existe Comité Técnico de Aguas Subterraneas (COTAS). Dentro de los limites del
acuifero se localiza el Parque Nacional Lagunas de Chacahua, decretado el 9 de
julio de 1937. De acuerdo con el reporte de “Actualizacion de la disponibilidad media
anual de agua en el acuifero Chacahua (2019), Estado de Oaxaca (2020)” este
acuifero pertenece al Organismo de cuenca Pacifico Sur, en el territorio completo
que cubre el acuifero no existe ningun decreto de veda para la extraccion de agua
subterranea. De acuerdo con la Ley Federal de Derechos en Materia de Agua 2020,
el acuifero se clasifica como zona de disponibilidad 3.

Las evidencias geoldgicas, geofisicas e hidrogeoldgicas permiten definir la
presencia de un acuifero tipo libre, heterogéneo y anisétropo, tanto en sentido
vertical como horizontal, constituido en su porcidon superior, por sedimentos
aluviales de granulometria variada que, al estar constituidos principalmente por
arenas con muy baja consolidacion, permiten la infiltracion de la lluvia; ademas, son
buenos receptores y almacenadores de los escurrimientos superficiales
provenientes de las laderas que los rodean y de los arroyos que los atraviesan; su
espesor es reducido y por tanto de bajo potencial. Este es el acuifero que
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actualmente se explota la planicie de inundacion, principalmente mediante norias
perforadas manualmente para uso doméstico. Las secuencias de baja
permeabilidad que se encuentran a mayor profundidad, representadas por el
complejo metamorfico Xolapa y la granodiorita aun no ha sido explorada.

Como parte de las actividades del estudio realizado en 2010, se ejecutaron 4
pruebas de bombeo de corta duracion en etapa de abatimiento y recuperacion. De
los resultados de su interpretacion por métodos analiticos convencionales, se tienen
valores de transmisividad de <”1.509x10-2 a 8.54x10-2"> se presentan los valores
de transmisividad en la tabla.

No. Localidad X Y Tipo de prueba D‘z:icr:)"" K (m/s) T (m2/s)
1 Chacalapa 653,570 1,777,876 Recuperacion 180 244 x 103 1.509 x 102
2 Rio Grande 666,076 1,767,648 Abatimiento 120 9.356x 10°  3.172x 102
3 Rio Grande 669,328 1,768,030 Abatimiento 60 1.307x10°  5.22x 102
4 La Luz 650,924 1,781,954 Abatimiento 120 3.042 x 10 8.54 x 102

De acuerdo con la configuracion de profundidad al nivel estatico para el afio 2010,
se presentan valores de profundidad que varian desde 0.0 hasta 2.0 m, conforme
se asciende topograficamente, las profundidades mas altas se encuentran en la
region de Rio Grande. La direccion del flujo subterraneo es de norte hacia el sur
desde la zona de recarga en las estribaciones de la Sierra Madre del Sur, hasta las
salidas hacia el Océano Pacifico, siguiendo el patron de la topografia.

En el acuifero se presentan conductividades eléctricas que varian entre 170 y 1,980
pNS/cm, lo que significa que se trata de agua subterraneas dulces de buena calidad.
La concentracion de Solidos Totales Disueltos (STD) varia entre 89 y 975 mgl/l.
Existen aprovechamientos de agua subterranea con valores de dureza entre 52 y
622 mg/l es decir de ligeramente dura a muy dura. De acuerdo con la clasificacién
de Wilcox, en cuanto a la clasificacion del agua para riego, predomina agua del
grupo S1 con un riesgo de alcalinizacion del suelo bajo y de los grupos C1, C2, yC3,
predominando C2 y C3, en general pueden usarse en los suelos de la zona, con
pocas posibilidades de alcanzar elevadas concentraciones de sodio intercambiable
y cultivar plantas moderadamente tolerantes. El volumen de extraccion total es de
a 13.3 hm?® anuales, de los cuales 0.08 hm?3 (0.6%) se utilizan para uso doméstico,
11.9 hm3 (89.5%) para uso agricola, 0.9 hm?3(6.8%) para uso publico urbano y 0.4
hm3 (3.0%) para servicios.
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IV.3.1.2. MEDIO BIOTICO.

VEGETACION.

El Estado de Oaxaca es uno de los mas biodiversos en cuanto a flora, en el caso
del SA con las caracteristicas de ubicacion y orografia se presenta la coexistencia
de varios tipos de vegetacion, predominando entre otros al norte los bosques
templados, al centro las selvas medianas subperennifolias y al sur de este SA
predomina la selva baja caducifolia-matorral-pastizal y vegetacién de dunas
costeras. Al igual que a nivel municipal la caracterizacién es semejante, cabe
sefalar que la informacién en el Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
(POEL) senala que a nivel familia los tipos de vegetacion mas ricos se presenta en
la Selva Mediana Subcaducifolia que representa el 28 % del total de las familias
para el municipio, seguido por la Vegetacién Acuatica y Subacuatica con el 23 %, la
Selva Baja Caducifolia y en el Encinar, con 19% y 12 % respectivamente y la Sabana
con el 10%. El Resto tiene menos de 10% de representacion en cuanto a familias
se refiere. En cuanto a los géneros los tipos de vegetacién mas ricos son: la Selva
Baja Caducifolia con un 24% del total de géneros para el municipio, seguido por la
Selva Mediana Subcaducifolia con un 18% de los géneros y entre el 11y 10 %
tenemos a la Duna Costera, Encinar y la Sabana respectivamente La riqueza de
especies se presentd tanto en la Selva Baja y Mediana Caducifolia, la Selva
Mediana Subcaducifolia, Selva Baja Perennifolia Espinosa y la Sabana, son las que
han contribuido importantemente a que el grupo de Magnoliopsida (Dicotiledoneas)
son las mas importantes. En cambio, las especies de Vegetacion Acuatica y
Subacuatica contribuyen para que las Liliopsida (Monocotiledoneas) también sean
de los mas numerosos. El numero de especies raras o de distribucion restringida
esta dada por la distribucion amplia localmente. De acuerdo con ello, la Duna
Costera presenta por lo menos cerca de la mitad de sus especies como raras y solo
tipicas para esa comunidad vegetal. Los tipos de vegetacion presentes en el
municipio son:

1. Duna costera

2. Manglar

3. Vegetacién haldfila

4. Selva Baja Caducifolia

5. Selva Mediana Caducifolia

6. Selva Mediana Subcaducifolia
7. Sabana

8. Encinares

9. Pinares

10. Bosque Mesofilo de Montafa
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11. Vegetacion Acuatica y Subacuatica

12. Vegetacion riparia

13. Bosque de Galeria

14. Vegetacion arraigada a orillas.

15. Hidréfilas enraizadas de hojas flotantes.
16. Vegetacion libre flotante

17. Areas de Agricultura

Considerando la Carta de Uso de suelo y Vegetacion Serie VI escala 1:250,000
Puerto Escondido D14-3 y Zaachila E14-12, en el SA predomina el tipo agricola-
pecuario y forestal.

llustracion 49. Tipo de vegetacion presente en el SA.

Se puede determinar que en esta zona se encuentra generalmente pastizal
cultivado, agricultura de temporal, manglar y vegetacion secundaria mayormente
arbustiva de selva baja caducifolia.

e Pastizal cultivado: Introducido intencionalmente en la region donde para su
establecimiento se realizan labores tradicionales de cultivo y manejo. Son
pastos nativos. Estos pastizales son los que generalmente forman los
“Potreros” en zonas de la Costa y de la regién y tienen buen coeficiente de
agostadero.
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e Agricultura de temporal: Se clasifica como terrenos en donde el ciclo
vegetativo de los cultivos que se siembran depende directamente de la época
de lluvia, por lo que su éxito depende de la precipitacién y de la capacidad
del suelo para su retencién, su clasificacion es independiente del tiempo que
dura el cultivo en el suelo. Estas zonas, para ser clasificadas como de
temporal deberan permanecer sembradas al menos un 80% del ciclo
agricola.

e Vegetacion secundaria de selva baja caducifolia: Este tipo de vegetacién se
desarrolla en regiones calidas subhumedas con lluvias en verano con
precipitacion anual entre 1000 y 1229 mm y temperatura media anual de 25
a 26 °C con una temporada seca definida y prolongada. Este tipo de
vegetacion es el estado sucesional de la vegetacién en el que hay indicios
de que ha sido eliminado o perturbado a un grado que ha sido modificada
sustancialmente.

FLORA.

Se realiz6 un muestreo o inventario dasométrico para determinar el tipo de
vegetacion y volumen por afectar donde se establecera el proyecto, asi como en el
Sistema Ambiental. Los resultados y la metodologia se describen a continuacion.

Muestreo.

Los sitios de muestreo se ajustaron considerando la superficie del proyecto, asi
como la vegetacion y entorno para contar con sitios objetivos. Para evaluar el estrato
arboreo que se afectara por las obras y actividades, se establecieron un total de 5
sitios para el proyecto “Hotel Casa Sal” y para la superficie de proyeccién futura no
se consideraron sitios debido a que no se realizaran obras y actividades. Para el SA
se establecieron un total de 5 sitios de muestreo, todos los sitios para el estrato
arbéreo fueron poligonos de 400 m?. Para el estrato arbustivo fueron sitios con 100
m?y el estrato herbaceo con 1 m?.

Se levanté la informacion de vegetacion y se registro lo siguiente:

e Especie: Nombre cientifico y comun, o bien el numero de la especie
colectada para su posterior identificacion.

e Diadmetro normal: Considerado a 1.3 m de altura con la ayuda de flexdmetro
o cinta diamétrica, la unidad es en centimetros, se consideré este parametro
solo para el estrato arbéreo con diametro igual o mayor a 5 cm.
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e Altura: Se establecié para cada uno de los individuos evaluados de la base
del arbol a la ultima parte visible de la copa del arbol. Para su medicion se
utilizé una pértiga o gancho calibrado y un clinémetro suunto.

e Numero de individuos: Se contabilizé el numero de individuos por especie
que se encontrd dentro de cada sitio de muestreo.

Tabla 28. Registro de coordenadas UTM WGS 84 zona 14 de sitios de muestreo en SA.

SITIO CORD X CORY
RO8 665214 1764817
RO9 667852 1763680
R10 668247 1763964
R11 668540 1763968
RO1 666018 1763878
RO3 666369 1763784

Tabla 29. Coordenadas UTM WGS 84 zona 14 de sitios de muestreo en el predio.

SITIOS CORD X CORDY
RO1 666018 1763878
R02 666206 1763832
R03 666369 1763784
R04 666104 1763827
R05 666299 1763782
R06 665991 1763810
R0O7 666185 1663767

Intensidad de muestreo.

Predio “Finca Punta Sal”: La superficie total muestreada fue de 2,800 m? (estrato
arbdreo), 700 m? (estrato arbustivo) y 7 m? (estrato herbaceo). La superficie total
muestreada a considerar para analisis es de 2,800 m? lo que equivale a 15.84% de
la superficie que sera afectada por el cambio de uso de suelo (1.7667 hectareas)
para la ejecucion del proyecto, esta superficie de CUS corresponde al subproyecto
“‘Hotel Casa Sal’.

Analisis de datos.

La informaciéon dasométrica obtenida en campo se analizé utilizando las siguientes
férmulas:

Calculo del volumen por individuo: se consulto las ecuaciones alométricas utilizadas
en el Inventario Estatal Forestal y de Suelos de Oaxaca (2013), para todas las
especies presentes en el sitio corresponde aplicar la siguiente férmula.
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V = EXP(—10.71439546 + 1.97139127 * LN(DN) + 1.06409203 * LN (AT))

Calculo del volumen por especie: Sumatoria del volumen de todos los individuos
muestreados de una misma especie.
Calculo del volumen de especie por hectarea:

_ (Vi *10,000)

Vsp/ha - Sm

Donde:

V(sp/ha) = volumen de especie por hectarea
Vi= volumen por especie

Sm= Superficie muestreada

Calculo del volumen de especie en superficie de CUS:

VOlsp/CUS = Vsp/ha * Sup
Donde:
Vol (sp/CUS) = volumen a remover por especie en el predio sujeto a CUS
Vol (sp/ha) = volumen de especie por hectarea
Sup= Superficie total sujeta a CUS (ha)

Volumen total por remover: es la suma del volumen a remover en el predio sujeto a
CUS de cada una de las especies.

Voliotar = Z VOltOtal/SP

Resultados.

Considerando la informacion del INEGI, el predio se encuentra sobre tipo de
vegetacion agricola-pecuario-forestal, en campo y durante el inventario se corrobora
que el tipo de vegetacion presente cuenta con interacciones entre selva baja
caducifolia-espinosa y dunas costeras con alto grado de perturbacion por
actividades antropogénicas a través de los afios. Para el SA se identificaron un total
de 18 especies pertenecientes a 16 familias. Las familias con mayor abundancia de
especies son: Fabaceae, Leguminaceae y Poligonaceae.

Tabla 30. Listado de especies de flora en el Sistema Ambiental.

NO. | NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN ESTRATO FAMILIA
1 | Acacia cornigera Cornizuelo Arboreo/Arbustivo LEGUMINACEAE
2 | Acacia farnesiana Huizache Arboreo/Arbustivo LEGUMINACEAE
3 | Bursera tomentosa Copal Arboreo/Arbustivo BURSERACEAE
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NO. | NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN ESTRATO FAMILIA
4 | Coccoloba barbadensis | Carnero Arboreo/Arbustivo/Herbaceo | POLYGONACEAE
5 | Commelina erecta Cantillo Arbustivo COMMELINACEAE
6 | Crateva tapia Manzana de playa Arboreo CAPPARACEAE
7 | Diospyros salicifolia Nanche silvestre Arbustivo/Herbaceo EBANACEAE
8 | Erythroxylum sp Palo blanco Arboreo/Arbustivo ERYTHROXYLACEAE
9 | Guazuma ulmifolia Caulote Arboreo/Arbustivo MALVACEAE
10 | Jaquinia macrocarpa Rosadilla Arbustivo THEOPHRASTACEAE
11 | Lonchocarpus sp Guayabillo Herbaceo LEGUMINOSAE
12 | Mimosa pigra Zarza negra Arbustivo FABACEAE
13 | Opuntia stricta Nopal Arbustivo CACTACEAE
14 | Panicum purpurascens | Zacate Para Arbustivo/Herbaceo POACEAE
15 | Phyllanthus sp. Pimientillo Arboreo/Arbustivo PHYLLANTHACEAE
16 | Prosopis juliflora Mezquite Arboreo FABACEAE
17 | Recchia mexicana Bejuco de uva Arbustivo SURIANACEAE
18 | Sabal mexicana Palma real Arboreo/Arbustivo/Herbaceo | ARACACEAE
Para el Predio “Finca Punta Sal” se identificaron un total de 17 especies

pertenecientes a 15 familias. Las familias con mayor abundancia de especies son:
Fabaceae, Leguminaceae y Poligonaceae.

Tabla 31. Listado de especies en el Predio “Finca Punta Sal’.

NO. | NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN | ESTRATO FAMILIA
1 | Acacia cornigera Cornizuelo Arboreo/Arbustivo LEGUMINACEAE
2 | Acacia farnesiana Huizache Arboreo/Arbustivo LEGUMINACEAE
3 | Bursera tomentosa Copal Arboreo/Arbustivo BURSERACEAE
4 | Coccoloba barbadensis | Carnero Arboreo/Arbustivo/Herbaceo | POLYGONACEAE
5 | Commelina erecta Cantillo Arbustivo COMMELINACEAE
6 | Crateva tapia Manzana de playa | Arboreo CAPPARACEAE
7 | Diospyros salicifolia Nanche silvestre Arbustivo/Herbaceo EBANACEAE
8 | Erythroxylum sp Palo blanco Arboreo/Arbustivo ERYTHROXYLACEAE
9 | Guazuma ulmifolia Caulote Arboreo/Arbustivo MALVACEAE
10 | Jaquinia macrocarpa Rosadilla Arbustivo THEOPHRASTACEAE
11 | Mimosa pigra Zarza negra Arbustivo FABACEAE
12 | Opuntia stricta Nopal Arbustivo CACTACEAE
13 | Panicum purpurascens |Zacate Para Arbustivo/Herbaceo POACEAE
14 | Phyllanthus sp. Pimientillo Arboreo/Arbustivo PHYLLANTHACEAE
15 | Prosopis juliflora Mezquite Arboreo FABACEAE
16 | Recchia mexicana Bejuco de uva Arbustivo SURIANACEAE
17 | Sabal mexicana Palma real Arboreo/Arbustivo/Herbaceo | ARACACEAE

Especies por afectar para el proyecto “Finca Punta Sal”.

La siguiente informacién corresponde a los volumenes forestales y numero de
individuos que se afectaran por el cambio de uso de suelo en una superficie de
17,667 m? (que corresponden especificamente al proyecto “Hotel Casa Sal”). La
superficie anterior es el total de la superficie con cubierta vegetal existente; sin
embargo, se senala que la superficie de que ocuparan las obras y actividades de
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“Hotel Casa Sal” es por 14,035.92 m? de los cuales el 47% solamente presenta
cobertura forestal. A lo anterior, se presentaran los calculos de remocion para toda
la superficie de CUS como si se fuera a remover en su totalidad y también los
resultados para la superficie de obras y actividades a establecerse donde se cuenta
con cubierta forestal.

Para el estrato arboreo y arbustivo para el caso de la superficie con cubierta forestal
(CUS), por tratarse sobre todo de vegetacion secundaria y de baja altura resulta un
volumen de 53.337 m3, distribuidos en 9,716 individuos de 17 especies distintas,
siendo Guazuma ulmifolia, Sabal mexicana, Phyllanthus spp., Acacia farnesiana 'y
Coccoloba barbadensis las especies mas representativas en términos de volumen.

Tabla 32. Volumen e individuos del estrato arboreo por afectar si se considera la totalidad del poligono CUS
(17,667 m?).

ESPECIES VOL/TOTAL IND POR AFECTAR

Acacia cornigera 1.256 141
Acacia farnesiana 5.702 671
Bursera tomentosa 3.945 397
Coccoloba barbadensis 5.438 291
Crateva tapia 1.619 114
Erythroxylum sp 0.744 123
Guazuma ulmifolia 14.901 406
Phyillanthus sp. 9.791 450
Prosopis juliflora 0.211 26
Sabal mexicana 7.573 35

51.179 2,654

Considerando solo la superficie donde se estableceran obras y actividades
relacionadas con el proyecto que cuentan con vegetacion (6,549.62 m?) se tiene
que se removeran solamente 19.771 m3 con un total de 3,601 individuos para los
estratos arbdreo y arbustivo.

Tabla 33. Volumen e individuos del estrato arboreo por afectar por el establecimiento de infraestructura en
superficie con cobertura forestal (6,549.62 m?).

ESPECIES VOL/TOTAL IND POR AFECTAR

Acacia cornigera 0.465 52
Acacia farnesiana 2114 249
Bursera tomentosa 1.462 147
Coccoloba barbadensis 2.016 108
Crateva tapia 0.600 42
Erythroxylum sp 0.276 46
Guazuma ulmifolia 5.524 151
Phyllanthus sp. 3.630 167
Prosopis juliflora 0.078 10
Sabal mexicana 2.807 13

18.971 52
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Tabla 34. Volumen y nimero de individuos del estrato arbustivo por afectar si se considera la totalidad del
poligono CUS (17,667 m?).

ESPECIES VOL/TOTAL IND POR AFECTAR

Acacia cornigera 0.066 212
Acacia farnesiana 0.185 177
Bursera tomentosa 0.031 141
Coccoloba barbadensis 0.505 3145
Commelina erecta 0.002 71
Diospyros salicifolia 0.012 141
Erythroxylum sp 0.419 1484
Guazuma ulmifolia 0.003 35
Jaquinia macrocarpa 0.032 35
Mimosa pigra 0.050 71
Opuntia stricta 0.002 71
Panicum purpurascens 0.003 35
Phyillanthus sp. 0.363 353
Recchia mexicana 0.142 353
Sabal mexicana 0.343 742

2.158 7,066

ESPECIES VOL/TOTAL IND POR AFECTAR

Acacia cornigera 0.025 78
Acacia farnesiana 0.068 65
Bursera tomentosa 0.011 52
Coccoloba barbadensis 0.187 1165
Commelina erecta 0.001 26
Diospyros salicifolia 0.004 52
Erythroxylum sp 0.155 550
Guazuma ulmifolia 0.001 13
Jaquinia macrocarpa 0.012 13
Mimosa pigra 0.019 26
Opuntia stricta 0.001 26
Panicum purpurascens 0.001 13
Phyllanthus sp. 0.134 131
Recchia mexicana 0.053 131
Sabal mexicana 0.127 275

0.800 2,616

Especies en categoria de riesgo.

ESPECIE IND POR REMOVER | IND POR AFECTAR
(17,669 m?) (6,549.62 m?)
Coccoloba barbadenses 5,047 1871
Lonchocarpus sp 1 1
Diospyros salicifolia 2,523 935
Sabal mexicana 1 1
Panicum purpurascens 87 32
7,659 2,840

Tabla 35. Volumen e individuos del estrato arbustivo por afectar por el establecimiento de infraestructura en
superficie con cobertura forestal (6,549.62 m?).

Tabla 36. Numero de individuos del estrato herbaceo por afectar si se considera la totalidad del poligono CUS
(17,667 m?) y por infraestructura (6,549.62 m?).

No se encontraron especies en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-

SEMARNAT-2010.
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FAUNA.

Se realizo el inventario de fauna, contabilizando todos los dias de trabajo en campo
(7 dias). El numero de personas en el muestreo fue de dos personas, realizaron
recorridos matutinos y vespertinos. Se realizé observacion mediante recorridos en
toda la superficie del poligono del proyecto y en zonas del SA, toma de fotografias
de cada ejemplar. La metodologia es la siguiente:

» Mamiferos: Se realizd mediante transectos y recorridos en senderos,
observando y tomando notas de las especies presentes o que se llegasen a
observar en ambos lados, también mediante la observacion de excretas,
huellas, huesos o madrigueras.

» Aves: Se realizo la observacion en puntos de conteo establecidos en el predio
donde el personal permanecio en un punto en donde toma nota de todas las
especies e individuos observados en un periodo de tiempo promedio de 15
minutos (dos horas en la mafana y dos horas por la tarde).

» Reptiles-anfibios: Se realizo mediante el encuentro visual consistiendo en la
busqueda mediante caminatas lentas y constantes, parecidas el método de
transectos, revisando vegetacion, rocas o materiales que sirven de refugio a
estos individuos.

Google Earth

llustracion 50. Rutas de observacion para fauna.

Ya que la mayor parte de los terrenos en el entorno y establecidos en el Sistema
Ambiental son de particulares se dificulta el acceso a estos, asi como por la
problematica social de la zona. Las caracteristicas dominantes en el SA son de
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cultivos y zonas pobladas por tanto, para el inventario de fauna en el SA se realiz6
el recorrido tal y como se muestra en la imagen anterior y para el caso del poligono
del predio se realizaron recorridos en el perimetro.

Resultados.

Para el caso del SA se identificaron un total de 14 especies de las cuales 10 son
aves, 2 reptiles y 2 mamiferos.

Tabla 37. Listado de especies de fauna en el SA.

. : NO. DE INDIVIDUOS
ID NO. COMUN NO. CIENTIFICO OBSERVADOS FAMILIA NOM-059
MAMIFEROS
1 | Armadillo nueve bandas | Dasypus novemcinctus 1 DASYPODIDAE
2 | Conejo cola blanca Sylvilagus cunicularius 1 LEPORIDAE
AVES

1 | Chachalaca Ortalis poliocephala 2 CRACIDAE
2 | Chicuyu Crotophaga sulcirostris 1 CUCULIDAE E
3 | Garza garrapatera Bubulcus ibis 9 ARDEIDAE
4 | Gavilan Buteo plagiatus 3 ACCIPITRIDAE
5 | Pelicano café Pelecanus occidentalis 2 PELECANIDAE A
6 | Tapa caminos Antrostomus ridgwayi 1 CAPRIMULGIDAE
7 | Tortolita Columbina inca 1 COLUMBIDAE
8 | Urraca Calocitta formosa 10 CORVIDAE
9 | Zopilote Cathartes aura 15 CATHARTIDAE
10 | Tirano piriri Tyrannus melancholicus 6 TYRANNIDAE

REPTILES
1 | Lagartija de arbol Urosaurus bicarinatus 5 PHRYNOSOMATIDAE
2 | Huico Aspidoscelis deppii 3 TEIIDAE

Para el caso del predio se identificaron un total de 9 especies de las cuales 7 son
aves, 2 reptiles y no se conté con la observacién de mamiferos.

Tabla 38. Listado de especies de fauna en el poligono del predio.

. : NO. DE INDIVIDUOS
ID NO. COMUN NO. CIENTIFICO OBSERVADOS FAMILIA NOM-059
AVES
1 | Garza garrapatera | Bubulcus ibis 2 ARDEIDAE
2 | Gavilan Buteo plagiatus 1 ACCIPITRIDAE
3 | Tapa caminos Antrostomus ridgwayi 1 CAPRIMULGIDAE
4 | Tortolita Columbina inca 2 COLUMBIDAE
5 | Urraca Calocitta formosa 2 CORVIDAE
6 | Zopilote Cathartes aura 7 CATHARTIDAE
7 | Tirano piriri Tyrannus melancholicus 1 TYRANNIDAE
REPTILES
1 | Lagartija de arbol Urosaurus bicarinatus 3 PHRYNOSOMATIDAE
2 | Huico Aspidoscelis deppii 1 TEIIDAE
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IV.3.1.3. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Se considera la informacién obtenida del Municipio de Villa de Tututepec, siendo
este el territorio administrativo donde se encuentra el proyecto. Esto ya que para
obtener esta informacion considerando el SA seria practicamente imposible ya que
tanto las dependencias e instituciones proveedoras de este tipo de informacion la
generan a partir de territorios geopoliticos administrativos.

Poblacién.

Considerando la informacion del INEGI al 2020, la poblacion total municipal es de
50,541 habitantes (48.5% hombres y 51.5% mujeres). Cuenta con 237 localidades,
de las cuales 230 son rurales y 7 son consideradas urbanas (Rio Grande, San Pedro
Tututepec, La Luz, San José del Progreso, Santa Maria Acatepec, Santa Cruz y San
José Manialtepec).

La media de edad corresponde a 28 anos.
Crecimiento poblacional.

La poblacién ha experimentado fluctuaciones durante el periodo de 1995 a 2020.
En 2005 se tuvo una tasa de crecimiento negativo, sin embargo, esta repunto en
2010, esta disminucion principalmente puede deberse a la migracién que existe en
este municipio. Para el 2020 el numero de habitantes por kildmetro cuadrado es de
41.6.

Migracién.

Cociente que resulta de dividir la poblacion que residié en una division territorial
diferente a la de residencia actual, entre el total de la poblaciéon que reside
habitualmente en el lugar, multiplicado por cien. Este dato a nivel municipal es de
5.9%.

Vivienda.

Las condiciones de las viviendas de las personas es otro de los indicadores que
emplea el INEGI para determinar las condiciones econdmicas en la que habita una
determinada poblacion. El numero total de viviendas en 1995 era de 7,987 y al 2020
casi se ha duplicado este valor, siendo un total de 14,832 unidades habitacionales.

» Viviendas con energia eléctrica: 10,566
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» Viviendas con agua entubada: 88%
» Viviendas con drenaje: 83.8%

Salud.

La poblacién con derechohabiencia es del 3.3%, respecto a la poblacion total, esto
para el caso del IMSS. Para Seguro Popular es de 84.1%, para el ISSSTE es de
9.1%. en total se puede concluir de acuerdo con datos de INEGI al 2010 que el
numero de personas derechohabientes a servicios de salud es de 23,553.

Poblacion econémicamente activa.

Considerando al INEGI (2010) esta poblacion asciende a 17,235 habitantes de los
cuales 12,235 son hombres y el resto mujeres. En tanto, aproximadamente 403
habitantes estaban desempleados, significandose esto que mas del 97% estaba
realizando alguna actividad laboral.

IV.3.1.4. PAISAJE.

Su definicién de elemento comparable al resto de recursos como vegetacion, agua
y biodiversidad; sin embargo, se le debe de considerar como un complejo de
interrelaciones entre elementos como las rocas, agua, aire, vegetacion, fauna y
sociedad. Su utilidad para el caso del estudio del impacto ambiental se explica por
su esencia sintética e integral, en el que intervienen componentes ambientales
como la morfoestructura, clima, relieve, escurrimientos, suelo, vegetacién, fauna y
procesos antrépicos que intervienen en su modificacion. Una de las definiciones que
mas se considera por su detalle y complejidad es “sistema territorial compuesto por
componentes naturales y complejos de diferente rango taxondmico, formado bajo la
influencia de los procesos naturales y de la actividad modificadora de la sociedad
humana, que se encuentra en permanente interaccion y se desarrolla
histéricamente”. Cada unidad de paisaje esta formada por una parte de la corteza
terrestre con su relieve, la capa de la atmosfera cercana a la tierra, las aguas
superficiales y subterraneas, los suelos y las comunidades vegetales y animales
(Mateo, 1984).

Para el caso del presente, la identificacién, caracterizacion y valoracion de la
realidad paisajista de los espacios que se veran afectados por el proyecto se
presentaran a continuacion.
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Tabla 39. Criterios para determinar la calidad paisajista.

Vegetacion (V)

con formas, texturas y
distribucion interesante

uno o dos tipos

ELEMENTO ALTA MEDIA BAJA
Relieve muy montafioso, | Formas erosivas | Colinas suaves, fondos
marcado y prominente o | interesantes o relieve | de valle planos, poco o
de gran variedad | variado en tamafio y | ningun detalle singular
Geomorfologia (G) superficial o sistema de | forma. Presencia de
dunas o presencia de | formas y detalles
algun rasgo muy singular | interesantes, pero no
dominantes o]
excepcionales
Valor =50 Valor = 30 Valor=10
Gran variedad de | Alguna variedad en la | Poca o ninguna variedad
formaciones vegetales, | vegetacion, pero solo | o contraste en la

vegetacion.

calidad con el entorno

Valor = 50 Valor = 30 Valor =10

Presencia permanente | Presencia esporadica en | Ausencia de
Fauna (F) en el lugar o especies | el lugar o especies poco | importancia.

llamativas o alta riqueza. | vistosas o baja riqueza

Valor = 50 Valor = 30 Valor =10

Factor dominante en el | Agua en movimiento o | Ausente o inapreciable.

paisaje, apariencia | en reposo, pero no
Agua (A) limpia vy c[arg, aguas | dominante en el paisaje.

blancas, laminas de

agua en reposo, grandes

masas de aguas.

Valor = 50 Valor = 30 Valor=0

Combinaciones intensas | Alguna  variedad e | Muy poca variacion,

y variadas, o contrastes | intensidad, pero no actua | color es apagados.
Color “C” agradables entre suelo, | como elemento

cielo, vegetacion, agua, | dominante

roca etc.

Valor = 50 Valor = 30 Valor =10

El paisaje del entorno | Se incrementa | EI entorno no ejerce

Fondo esceénico (E) potencia la calidad visual | moderadamente la | influencia en la calidad

del conjunto

Valor = 50

Valor = 30

Valor =10

Singularidad o rareza

S)

Paisaje unico o muy raro
en la region, posibilidad
real de contemplar fauna
y vegetacion excepcional

Caracteristico pero muy
similar a otros en la
region

Bastante comun en la
region.

Valor = 30

Valor = 20

Valor =10

Actuaciones humanas

Libre de intervenciones
estéticamente no
deseadas o]

Afectada por
modificaciones poco
armoniosas, aunque no

Modificaciones intensas
y extensas que reducen
o anulan la calidad

(H) modificaciones que | en su totalidad o las | escénica.
inciden favorablemente | actuaciones no afaden
en la calidad visual calidad visual
Valor = 30 Valor =10 Valor =0

La valoracién requiere una division previa en unidades homogéneas (factores),
valorando con esto la geomorfologia, vegetacién, fauna, agua, color, fondo
escénico, singularidad o rareza y actuaciones humanas. Una vez identificadas se
asigna un valor numérico con la finalidad de clasificarlas y poderlas comparar con
otras unidades, segun el valor obtenido se diferencian tres tipos de clase.
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Tabla 40. Evaluacion de la calidad del paisaje.

CLASE | PROMEDIO | DESCRIPCION
Alta 31-45 Areas que reunen caracteristicas excepcionales para cada aspecto considerado
Media 16-30 gar‘?:so ?r:ﬁ relinen caracteristicas excepcionales para algunos aspectos y comunes
Baja 0-15 Areas con caracteristicas y rasgos comunes a la regién fisiografica considerada.

Fragilidad del paisaje: conjunto de caracteristicas del territorio que inciden en la

capacidad de respuesta de este al cambio en sus propiedades paisajisticas.

Tabla 41. Criterios para evaluar la fragilidad del paisaje.

Visualizacion

Tamafio de la
cuenca (T)

entre 0-500 m que

FACTORES ELEMENTOS ALTA MEDIA BAJA
Pendientes Pendientes entre | Pendientes entre 0
mayores a 30% | los 15-30% y |y 15% con plano

. con terrenos con | terrenos con | horizontal de
Pendiente (P) dominio del plano | modelado suave u | dominancia
vertical de | ondulado
visualizacion
Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10
Grandes espacios | Cubierta  vegetal | Grandes masas
sin vegetacion - | discontinuo — | boscosas con
Densidad de la agrupaciones dominancia estrato | 100% de cobertura
vegetacion (D) aisladas — | arbustivo
dominancia estrato
herbaceo
Biofisicos Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10
Vegetacion Mediana diversidad | Alta diversidad de
monoespecifica de especie con | especies con
Contraste con la con escasez de | contrastes fuertes e
vegetacion (C) vegetacion y | evidentes, pero no | interesantes
contrastes poco | sobresalientes contrastes
evidentes
Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10
Vegetacion No hay gran altura | Gran diversidad de
arbustiva o | oesmenora 10 m, | estratos y alturas
vcﬁgltezlizraii%i I(aH) herbacea menor a | ni hay gran | sobre los 10 m
2 metros de altura | diversidad de
0 sin vegetacion estratos
Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10
Visién de caracter | Vision media de | Vision de caracter
cercana o préxima | 500 a 2000 m, con | lejana a zonas

dominio de los

distantes mayor a

domina primeros | planos medios de | 2000 m

planos visualizacion

Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10

Cuencas alargadas | Cuencas Cuencas regulares
Forma de la unidireccionales en | irregulares con | extensas y
cuenca (F) el flujo visual o muy | mezcla de ambas | generalmente

restringidas categorias redondeadas

Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10

Vistas El paisaje presenta | Vistas cerradas u

panoramicas

zonas de menor

obstaculizadas con

abiertas, el paisaje | incidencia visual, | presencia de zonas
. no presenta | pero en un | de sombra o
Compacidad (O) huecos ni | porcentaje menos incidencia
elementos que | moderado visual
obstruyan los rayos
visuales
Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10
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FACTORES ELEMENTOS ALTA MEDIA BAJA
Singular, notable | Interesante  pero | Comun sin riqueza
Unicidad del con riquegg de habitual_ sin | visual o  muy
. . S elementos Unicos y | presencia de | alterado
Singularidad paisaje (U) distintivos elementos
singulares
Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10
Percepcion visual | Media con | Baja, visual, vistas
Accesibilidad muy alta visible a | combinacion de | escazas o breves
Visibilidad visual (A) distancia sin | ambos niveles
mayor restriccion
Valor de 30 Valor de 20 Valor de 10

Los rangos de fragilidad visual del paisaje en base al puntaje maximo que pueden
obtener por columna se describen.

Tabla 42. Rangos de fragilidad.

CLASE PROMEDIO | DESCRIPCION
Alta 23.30 Arclaas" con capacidad alta de respuesta al cambio en sus propiedades
paisajistas
. Areas con capacidad media de respuesta al cambio en sus propiedades
Media 16-22 paisajistas
. Areas con capacidad baja de respuesta al cambio en sus propiedades
Baja 9-15 Do
paisajistas

Capacidad de absorcién visual (CAV): Se define como la capacidad del paisaje para

acoger actuaciones propuestas sin que se produzcan variaciones en su caracter

visual.

Tabla 43. Criterios para evaluar el CAV del paisaje.

vegetacion (D)

Diversificada e interesante

ELEMENTOS ALTA MEDIA BAJA
Pendiente (S) Poco inclinado entre 0-25% Entre 25-55% Inclinado mayor a 55%
Valor=3 Valor=2 Valor =1
Eriales, prados y
Diversidad de la Mediana con matorrales sin

repoblaciones

vegetacion o
monoespecifica

Valor = 3

Valor = 2

Valor = 1

Poca o ninguna restriccion

Moderada debido a
cierto riesgo de

Restriccion alta derivada

Erosionabilidad del por riesgo bajo de erosién e erosion e de riesgo alto de erosion
suelo (E) inestabilidad y buena inestabilidad y e inestabilidad con poble
regeneracion potencial regeneracion regeneracion potencial
potencial

Valor=3 Valor=2 Valor =1
Contras?g sueloy alto moderado bajo
vegetacion (V)

Valor=3 Valor=2 Valor =1
Vegetamo.n' potencial de alto medio bajo
regeneracion (R)

Valor=3 Valor=2 Valor =1
(CCo)ntraste suelo y roca alto moderado bajo

Valor=3 Valor=2 Valor =1
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El valor de CAV del SA se obtiene mediante la siguiente formula:
CAV=S+(E+R+D+C+V)

Estableciendo los rangos de CAV se determin6 conforme a lo siguiente.

Tabla 44. Rango para determinar CAV.

CLASE PROMEDIO DESCRIPCION
Alta 33-45 Areas que presentan altas condiciones para acoger proyectos y que no
produzcan variaciones en su caracter visual.
. Areas que presentan medias condiciones para acoger proyectos y que no
Media 19-32 . i .
produzcan variaciones en su caracter visual.
Baja 5.18 Areas que presentan bajas condiciones para acoger proyectos y que no
produzcan variaciones en su caracter visual.
Resultados.

» Calidad paisajista: con un promedio de 23.75 de clase media, reune
caracteristicas excepcionales para algunos aspectos y comunes para otros.

» Fragilidad visual del paisaje: con un promedio de 17.77 con capacidad media
de respuesta al cambio en sus propiedades paisajisticas.

» Capacidad de absorcion visual: con valor de 30, presenta una condicidon
media para aceptar los cambios.

Esta informacion, indica que el paisaje puede asimilar la modificacion de su
condicion actual a la suma de infraestructura y obras del proyecto.

IV.4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

Considerando el SA delimitado en el que se consideraron los criterios ambientales
establecidos en el guia, asi como la descripcion de las caracteristicas bidticas y
abidticas, se integra la siguiente sintesis objetiva y congruente del estado actual que
presenta el SA en estudio. También indicandose el grado de conservacién y/o
deterioro.

Estado actual del SA.

Se encuentra inmerso dentro de una zona con alta presencia de actividades
agropecuarias y urbanas al menos desde la década de los 50°s. Gran parte de su
superficie total (80%) se encuentra perturbada por estas actividades relacionadas
con el crecimiento poblacional. Para el predio en cuestion se presenta condiciones
similares al del SA pues ha sido utilizado anteriormente para el desarrollo de
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actividades agropecuarias, asi como los predios a su entorno, la vegetacion
corresponde a selva baja caducifolia y dunas costeras. Adicionalmente, se
identificaron especies en categorias de riesgo, por tanto, se identificara, propondra
y ejecutara un programa de ahuyentamiento y proteccién de estas especies. Es
importante tomar las medidas necesarias para la protecciéon de estas especies,
asegurar su crecimiento y reproducciéon. Para agua superficial y subterranea el
predio se localiza sobre piedras uniforme con baja permeabilidad, ambientalmente
no se afectara la cantidad de agua infiltrada debido a que todo escurre directamente
al océano pacifico por su cercania a playa. Las aguas residuales seran tratadas por
un sistema de biodigestores y pozos de absorcion. Se evalué que el predio cuenta
con un paisaje perturbado derivado principalmente por las actividades
agropecuarias predominantes en toda la Regién Costa, se comparten
caracteristicas similares con el entorno. En el municipio se encuentra el Parque
Nacional Lagunas de Chacahua, decretado el 9 de julio de 1937. Actualmente
protege ecosistemas representativos y representa un reservorio natural que sirve
de alimentacion, refugio y proteccion de especies propias de ecosistemas. Es
importante aclarar que aunque se encuentra dentro del territorio municipal no tiene
influencia con el sistema ambiental (SA) considerado.

Estado de conservacién y/o deterioro.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto presenta un grado de
conservacion bajo debido a la presencia de un estrato arb6reo poco dominante. Las
zonas aledafias se encuentran ocupadas por terrenos agricolas productivos, por lo
que el sitio no tiene aspectos unicos dentro del SA.

Riesgos fisicos.

El SA podria ser afectado por tres tipos de fendmenos naturales que podrian
ocasionar afectaciones en la infraestructura e integridad de las personas. Estos son
las ondas tropicales, huracanes y sismos. Por la ubicacién del proyecto y de acuerdo
a los registros de estos fenomenos, el SA se ha visto afectado; sin embargo, la
infraestructura a establecer estara disefiada considerando estos eventos y
condicionantes.

Importancia socioeconémica.

Se concluye que la mayor parte de la poblacién del municipio y vecinos depende
directa e indirectamente del sector primario. Estas caracteristicas le confieren al SA
condiciones propicias para que el proyecto se implemente en el sitio, ya que
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contribuira significativamente a la generacion de empleos, mejora de la calidad de
vida de la poblacion y flujo de personas, y es que a nivel municipal se reconoce que
existen problemas de carencia social, ya que aproximadamente el 82% de la
poblacion se encuentra en situacion de pobreza, la realizacion del proyecto
significaria la contratacién de habitantes de las comunidades colindantes por lo que
mejoraria la vida y desarrollo.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS.

En el presente capitulo se identificaran, evaluaran y describiran las perturbaciones
o impactos ambientales que ocasionara especificamente el Hotel “Casa Sal”, en
las diferentes fases de su desarrollo sobre los diferentes elementos ambientales;
fisicos, biolégicos y socioecondmicos.

La evaluacion del impacto ambiental para cualquier obra es el principal instrumento
de la gestion ambiental, cuya finalidad es analizar mediante un proceso corto,
mediano o largo plazo los agentes que impliquen efectos al ambiente derivado de
una accion humana prevista y sobre eso prever las posibilidades de evitarlos,
reducirlos, mitigarlos o compensarlos, a través de la aplicacion de diferentes
medidas que logran un equilibrio armoénico con el entorno que rodea al proyecto.

Para la identificacion y evaluacién de los posibles impactos ambientales generados
en el desarrollo del presente proyecto, se utilizaran las siguientes herramientas:

1. Listado simple de actividades y factores ambientales.

2. Matriz de Interaccion Actividad-Factor ambiental y evaluacion de impactos
(Modificada de Leopold), que consiste en un cuadro de doble entrada en
cuyas columnas figuran acciones importantes y en las filas, los factores
ambientales susceptibles a recibir impactos.

3. Matriz Conessa-Fernandez (1997), para la valoraciéon de los impactos por
factor, por actividad y ponderacion de impactos significativos. Esta
metodologia establece que en el proceso de evaluacion del impacto
ambiental es necesario primero identificar las acciones que pueden causar
impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos; en
segundo término, se procede a valorar los impactos para determinar su grado
de importancia y, en el capitulo siguiente, se establecen las medidas
preventivas, correctivas o compensatorias necesarias.

Por lo tanto, en el proceso de evaluacion del impacto ambiental Unicamente se esta
interesado en identificar y mitigar aquellas modificaciones imputables al proyecto
que potencialmente puedan ser causantes de contingencia ambiental, desequilibrio
ecolégico, emergencia ecoldgica o dafio ambiental irreversible, puesto que son
éstas y no otras las que se consideran significativas para determinar la vialidad del
proyecto.
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V.1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS.

Para el subproyecto “Hotel Casa Sal” por sus caracteristicas, tiene su impacto
principal en la modificacién del uso de suelo a largo plazo y los principales impactos
estan asociados a la densidad de la poblaciéon esperada por establecimiento de un
proyecto turistico de villas de descanso, asi como la dinamica del uso esperado en
el entorno. Para la identificacion de impactos se aplicé una matriz de interaccion
(causa-efecto), misma que es muy util para tener una primera evidencia de las
relaciones actividad-factor ambiental. Esta matriz se forma de las obras y
actividades que integran cada una de las etapas del proyecto contra cada uno de
los factores ambientales sujetos a recibir el impacto. Para el subproyecto en
cuestion, las obras y actividades a realizar durante cada etapa, mismas ya fueron
descritas anteriormente en el capitulo Il se mencionan a continuacion:

Tabla 45. Listado de obras y actividades por etapa "Hotel Casa Sal".

ETAPA OBRAS Y/O ACTIVIDADES
Delimitacién y desmonte
Despalme

Trazo y nivelacion

Cortes y excavaciones
Cimentacion

Construccion Alzado de estructuras
Instalaciones hidrosanitarias
Instalaciones eléctricas
Carpinteria y acabados
Habitacion y uso de las viviendas
Reparaciones generales

Preparacion del sitio

Operacion y mantenimiento

En las siguientes lineas, se presenta una breve descripcion de los indicadores
mencionados en la tabla anterior, mismas que estan asociadas a las actividades
que se realizaran durante el proyecto.

Tabla 46. Listado de indicadores ambientales.

COMPONENTE INDICADOR
Calidad del aire

Calidad del agua subterranea
Disponibilidad del agua

Calidad del suelo

Estabilidad del suelo

Generacion de ruido

Eliminacion de la cobertura vegetal

Abiéticos (Fisicos y Quimicos)

Bioticos (Flora y Fauna) Fauna afectada
Habitat
Estructura del paisaje
Abidticos (Paisaje) Microclima

Calidad sanitaria del ambiente
Empleo y mano de obra
Infraestructura y servicios
Calidad de Vida

Patrones de vida

Socioeconémico
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Calidad del Aire: este indicador es de facil medicién y control, pero que facilmente
puede ser alterado y contaminado con la dispersiéon de los polvos y particulas las
cuales seran mayor si estos por condiciones climaticas y de maniobras propias de
las actividades de construccion tienen mayor alcance a si estos se presentan en
distancias cortas.

Calidad del agua: posibles afectaciones al manto freatico debido a la infiltracion o
vertido accidental de contaminantes tales como lixiviados, agua residual sin
tratamiento, asi como la disminucion de la infiltracion al subsuelo por precipitacion
debido a la eliminacion de la cobertura vegetal.

Disponibilidad del agua: este indicador se seleccion6 considerando el uso del
agua durante las actividades de construccion, riego para el mantenimiento de areas
verdes, asi como para consumo. Permitira evaluar las posibles consecuencias que
puedan presentarse en la zona por sobreexplotacion.

Calidad del Suelo: evalua los dafnos producidos por el lixiviado de residuos en
general. Las modificaciones que sufre el suelo debido a los cambios en el relieve
por cortes o rellenos de materiales.

Estabilidad del suelo: modificaciones que se puedan presentar en el suelo por el
levantamiento de estructuras, tales como hundimientos.

Generacion de ruido: Para el caso del nivel del ruido, este corresponde al
generado por el movimiento de vehiculos y maquinaria, donde el nivel esta asociado
a su radio de impacto.

Cobertura vegetal: este indicador busca identificar el estado de conservacién del
sitio indicado por la estructura y la abundancia del tipo de vegetacién por afectar
que permitan inferir si se afecta un ecosistema fragil o con poca cobertura. Asi como
relevancia del sitio para considerarlo importante para su conservacion o en su caso
es necesario implementar un programa de rescate.

Fauna afectada: permite evaluar los efectos directos que tendran las actividades
del proyecto sobre el desplazamiento de la fauna y adaptaciéon a las nuevas
condiciones del sitio.

Habitat: indica la eliminacion, reduccidon o determinaciéon de sitios de sitios de
resguardo de las especies localizadas en el sitio.

Estructura del paisaje: es un componente complejo dentro del ambito ambiental,
caracterizada por unos patrones de distribucion, funciones y red de flujos de
materia, energia e informacion. Se refiere a las afectaciones que tendra el paisaje
producto de las obras y actividades del proyecto.
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Microclima: es un conjunto de afectaciones atmosféricas que caracterizan un
contorno o ambito reducido. Este indicador hace referencia a las modificaciones
locales de los distintos microclimas del sitio.

Calidad sanitaria del ambiente: evalua los dafios producidos por la generacién
diaria de residuos solidos y residuos solidos urbanos (RSU) los cuales generaran
un impacto al ambiente que se tiene considerado. La calidad del ambiente debe
permitir y asegurar a los habitantes futuros llevar una buena condicion de vida, asi
como mantener en buenas condiciones al componente medioambiental.

Empleo y mano de obra: la generacion de empleos temporales y permanentes son
un indicador de la importancia del proyecto por derrama econdmica dentro de la
poblacion.

Infraestructura y servicios: considera el impacto que traera consigo la
construccion obras e infraestructuras y los servicios que se ofertaran en el desarrollo
inmobiliario a los turistas y locales.

Calidad de vida: este indicador evalua las modificaciones en la vida de los
trabajadores y sus familias, asi como de los habitantes que viven en los poblados
cercanos a mediano y largo plazo.

Patrones de vida: permitira evaluar el comportamiento de los habitantes de manera
positiva 0 negativa a los cambios que se efectuaran por el desarrollo turistico.

Partiendo de lo anterior se identificaron los posibles impactos generados por las
acciones del proyecto y su interaccion con los componentes del medio, sefialados
en la tabla que se muestra a continuacion.
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Tabla 47. Impactos identificados para el "Hotel Casa Sal".

COMPONENTE INDICADOR IMPACTOS IDENTIFICADOS
Entrada y salida de vehiculos y maquinaria que generan polvo y
Calidad del aire particulas hacia la atmésfera.
Generacion de emisiones de CO: a la atmoésfera.
. . Posibles afectaciones al manto freatico por lixiviados o fugas o
Calidad del agua subterranea . ) .
ABIOTICOS derrames accidentales de combustible y otros residuos.

(Fisicos y Quimicos)

Disponibilidad del agua

Durante el lapso que dure el proyecto y su posterior uso en el
mantenimiento de areas verdes y consumo.

Calidad del suelo

Por lixiviados y residuos sélidos generados durante el proyecto.

Estabilidad del suelo

Se disminuira la cubierta natural en la superficie a utilizar por trabajo
de preparacion del sitio.

Generacion de ruido

Niveles sonoros elevados (db)

BIOTICOS
(Flora 'y Fauna)

Eliminacién de la cobertura

Superficie en volumen de vegetacion removida

vegetal
Fauna afectada No. de especies desplazadas
Habitat Modificacién del habitat por la realizacién del proyecto.

Estructura del paisaje

Disminucién de la calidad paisajistica

Cambio en el microclima por la implementacién de nuevas

A?;gg;?gs Microclima caracteristicas en la zona.
Calidad sanitaria del ambiente Capt_ldad de RSU diarios (kg_) generados por los trabajadores y las
actividades de las obras realizadas.
Generacion de empleos durante y después de la duracion del
Empleo y mano de obra
proyecto.
Se requerira de servicios de empresas especializadas en el manejo
Infraestructura y servicios de residuos fisioldgicos por uso de letrinas moviles, asi como por
SOCIO- RSU
ECONOMICO

Calidad de Vida

Temporal y permanente por empleos generados durante y después
de finalizado el proyecto.

Patrones de vida

Minimos cambios y efectos benéficos en los patrones de vida de las
poblaciones cercanas al proyecto.

En la matriz obtenida se aprecian todas las posibles interacciones para cada etapa,
su obra y/o actividad, las casillas con X sombreada con verde son las relaciones
causa-efecto que se presentaran con los impactos identificados, sefalados en la

siguiente tabla.
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Tabla 48. Matriz de causa-efecto.

PREPARACION 5 OPERACION Y
ETAPAS DEL PROYECTO DEL SITIO CONSTRUCCION MANTENIMIENTO
TRAZO | CORTES INSTALAC CARPINTERI
FACTORES AMBIENTALES IMPACTOS IDENTIFICADOS e | DESPAL | Y Y | cimenTac | ( ALERDO | HiDRO | MNEALAC Y HABITAC | REPARAC
NIVEL EXCAV SANIT ACABADOS
Entrada y salida de vehiculos y maquinaria
que generan polvo y particulas hacia la X X X X X X
Calidad del aire | atmdsfera.
%5 Gengramon de emisiones de CO2 a la X X X X
o atmésfera.
= Calidad del Posibles afectaciones al manto freatico por
8 agua lixiviados o fugas o derrames accidentales X X X X
g subterréanea de combustible y otros residuos.
all] . - Durante el lapso que dure el proyecto y su
%‘ (?éslgor:ghdad posterior uso en el mantenimiento de areas X X X X X X X
2 9 verdes y consumo.
- 2 Calidad del | Por lixiviados y residuos soélidos generados X X X X X X X
o 5 suelo durante el proyecto.
Ie) 5 Estabilidad del | Se disminuira la cubierta natural en la
(@) & suelo superficie a utilizar por trabajo de X X X X X X
)Z> preparacion del sitio.
() E' rC:‘J?;oerauon e Niveles sonoros elevados (db). X X X X X X
n|
| > Cobertura Superficie en volumen de vegetacion
m T <Ow . X
= = = | vegetal removida.
> 2 g 9, Fauna afectada | No. de especies desplazadas. X
>§> 3 5 O | Habitat Modificacién del habitat por la realizacion
® — del proyecto.
2 IIﬂEsltrugtura e Disminucion de la calidad paisajistica. X X
,:E T :6; Microclima Cambio en el microclima por la
%. O implementaciéon de nuevas caracteristicas X
o 2 en la zona.
O 8 Calidad Cantidad de RSU diarios (kg) generados
sanitaria del | por los trabajadores y las actividades de las X X X X X X X X X
ambiente obras realizadas.
Empleo y mano Generamon ,de empleos durante y después X X X X X X X X X X X
» de obra de la duracion del proyecto.
8 Infraestructura | Se requerirda de servicios de empresas
ol y servicios e_speg:la}llzadas en el manejo de 're_5|duos' X X X X X X X X X
m fisiolégicos por uso de letrinas moéviles asi
(@) como por RSU
2 Calidad de vida | Temporal y permanente por empleos
[e} generados durante y después de finalizado X X X X X X X X X X X
= el proyecto.
8 Patrones de | Minimos cambios y efectos benéficos en los
vida patrones de vida de las poblaciones X X X X X X X X X X X
cercanas al proyecto.
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En la matriz causa-efecto se identificaron un total de 98 interacciones que en el
transcurso de desarrollo del subproyecto Hotel “Casa Sal”, podrian ocasionar
impactos ya sean positivos 0 negativos en el ambiente, mismos que seran
evaluados mas adelante. Se puede apreciar que la etapa de construccion es la que
mas interaccion causa-efecto presenta con un 66%, dado que el por periodo que
tardaria en realizarse implicaria la duraciéon de los impactos que se verian afectados
positiva 0 negativamente. La etapa de preparacion del sitio ocupa un 27% donde la
actividad de delimitacion y desmonte es la que mas interactua con los indicadores
considerados. Por ultimo y la que menos interacciones presenta es la de operacion
y mantenimiento con un 7% pero la cual presenta interacciones en cuanto al factor
socioeconomico. Para el presente subproyecto, se solicitara complementar a este
documento de Manifestaciéon de Impacto Ambiental el cambio de uso de suelo
(CUS) mediante un Estudio Técnico Justificativo (ETJ).

Proyeccién futura “Lotificacion”

Por sus caracteristicas, tiene su impacto principal en la modificacién del uso de
suelo a largo plazo una vez que sean puestos en venta y la dinamica del uso
esperado en el entorno, actividades que no estan contempladas en el presente
documento y que con la implementacion de un reglamento de adquisicion de terreno
para unidades habitacionales cada uno de los compradores sera responsable de
contar con las autorizaciones en materia de cambio de uso de suelo e impacto
ambiental. Es decir, en este subproyecto de lotificacion no se solicitara cambio de
uso de suelo (CUS), estas autorizaciones se solicitaran en tiempo y forma,
notificandose a la secretaria.

V.1.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Para la caracterizacion de los impactos se usé el método de la matriz de Leopold, a
partir de los listados de obras y/o actividades del proyecto y los factores ambientales
que tendrian impactos potenciales, y se realizé la interaccién cruzada de las
actividades con los factores a ser impactados.

La matriz de Leopold es de gran utilidad a la hora de poder identificar los efectos
sobre el medio, ya que recoge de manera muy completa los factores
socioeconomicos, fisicos y bioldgicos que se ven involucrados en cada uno de los
subproyectos. Su ventaja en utilizarla radica en que:

e Permite relacionar varios impactos en diferentes factores ambientales para
ver su magnitud.
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e Se pueden desarrollar diferentes matrices de acuerdo con la situacion.
¢ Arroja los resultados de una manera sintetizada.

Se utiliza como una primera etapa para la identificacion de las interacciones entre
las actividades del proyecto y los factores ambientales, asi como estimar
cualitativamente la magnitud e importancia de estas. A partir de dicha identificacién,
con la matriz Conessa-Fernandez (1997) se puede valorar dichas interacciones de
forma cuantitativa, como se explica mas adelante.

La valoracion cuantitativa del impacto ambiental incluye la transformacién de
medidas de impactos en unidades inconmensurables a valores conmensurables de
la calidad ambiental, y suma ponderada de ellos para obtener el impacto total.

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que,
presumiblemente, seran impactados por aquellas, las matrices creadas en el
presente trabajo en donde se relacionen dichos aspectos nos permitiran obtener
una valoracion cualitativas de los impactos ambientales que nos permitiran
visualizar donde es necesario aplicar la medida de prevencién y/o mitigacion de
manera precisa y objetiva.

Se procedera a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de
acuerdo con los criterios de evaluacién de caracter, magnitud, significado, grado de
incertidumbre, plazo en que parece, duracién, extension, reversibilidad, tipo, etc. En

la siguiente tabla se muestran los criterios de evaluacion:

Tabla 49. Criterios de evaluacion para ambos proyectos (Conessa-Fernandez, 1998)

Momento del impacto

Alude al tiempo que transcurre entre la accién y 1 Largo plazo El efecto demora mas de 5 afios en manifestarse.
MO | el comienzo del efecto sobre el factor ambiental. 2 Mediado plazo | Se manifiesta en términos de 1 a 5 afios.
4 Corto plazo Se manifiesta en términos de 1 afio.
(+4 Critico Si ocurriera alguna circunstancia critica en el momento
del impacto se adicionarian 4 unidades.
AC Acumulacion
1 Simple Es el impacto que se manifiesta sobre un solo
componente ambiental, o cuyo modo de accién es
individualizado, sin consecuencia en la induccién de
Este criterio o atributo da idea del incremento nuevos efectos, ni en la de su acumulacién, ni en la de
progresivo de la manifestacion del efecto sinergia.
cuando persiste de forma continuada o reiterada 4 Acumulativo Es el efecto que al prolongarse en el tiempo la accién del
la accioén que lo genera. agente inductor, incrementa progresivamente su
gravedad, al carecer el medio de mecanismos de
eliminacién con la efectividad temporal similar a la del
incremento de la accién causante del impacto.
MC Recuperabilidad
Posibilidad de introducir medidas correctoras, 1 Recuperable de | El efecto puede recuperarse parcialmente.
protectoras y de recuperacion. Se refiere a la inmediato
posibilidad de reconstruccion total o parcial del 2 Recuperable a
factor afectado como consecuencia del mediano plazo
proyecto, es decir, la posibilidad de retomar a las 4 Mitigable
condiciones iniciales (previas a la accion) por 8 Irrecuperable | Alteracion imposible de recuperar, tanto por la accién
medio de la intervencién humana. natural como por la humana.
RV Reversibilidad

| Corto plazo

| Retorno a las condiciones iniciales en menos de 1 afio.
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Posibilidad de regresar a las condiciones 2 Mediano plazo | Retorno a las condiciones iniciales entre 1y 10 afios.
iniciales por medio naturales. Hace referencia al 4 Irreversible Imposibilidad o dificultad extrema de retomar por medios
efecto en el que la alteracién puede ser naturales a las condiciones naturales, o hacerlo, o
asimiladas por entorno (de forma medible a hacerlo en un periodo mayor de 10 afos.
corto, mediano y largo plazo) debido al
funcionamiento de los procesos naturales.

(PR) Periodicidad
Regularidad de manifestacion del efecto. Se 1 Irregular El efecto se manifiesta de forma impredecible.
refiere a la regularidad de manifestacion del 2 Periddica El efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente.
efecto. 4 Continua El efecto se manifiesta constante en el tiempo.

Tabla 50. Tipos de impactos ambientales aplicables en ambos subproyectos.

CLASIFICACION DEL
IMPACTO VALORES IMPACTO
co Compatible Si el valor es menor o | La recuperacion es rapida tras el cese de la actividad.
P igual que 25 No precisa actividades protectoras o correctivas.
Si su valor es mayor que | La recuperacion requiere un cierto periodo de tiempo.
M Moderado 25 y menor o igual que | No precisa acciones protectoras 0 correctivas
50 intensivas
Si el valor es mavor que La recuperacion de las condiciones del medio exige la
1ayor g adecuacion de acciones protectoras o correctivas, pero
S Severo 50 y menor o igual que . . .
75 aun con gstas la recuperacion precisara un periodo de
tiempo dilatado.
Donde la magnitud sobrepasa el umbral aceptable, se
Si el valor es mavor que produce una perdida permanente en la calidad del
Cc Critico 7'58 valor € yor qu ambiente, sin posible recuperacién aun cuando se
implemente acciones protectoras o correctivas.

Importancia del impacto

Se obtiene a partir de la valoracion cuantitativa de los criterios de evaluacion y se

evaluo a través del siguiente algoritmo:

IM= +/-[3(1)+2(EX)+SI+PE+EF+MO+AC+MC+RV+PR]

Clasificacion de impacto

Partiendo del resultado obtenido con la férmula de importancia de impacto (IM) se

clasificara de la siguiente forma:

No existe una metodologia especifica para cada proyecto o tipo de impacto, por
tanto, la seleccion de la metodologia de evaluacién para el proyecto general fue
seleccionada en funcion de las caracteristicas propias sobre todo del Hotel “Casa
Sal” (magnitud, duracién del subproyecto, métodos empleados etc.) y de las
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caracteristicas propias del medio, asi como de las acciones que se emprenderan,
los recursos disponibles, la calidad de la informacién, al igual que otros aspectos.

V.2. EVALUACION DE LOS IMPACTOS.

Identificados los principales impactos ambientales, sociales y econdmicos, que
pudieran generarse durante las etapas de ambos subproyectos se procede a la
evaluacion ambiental, con base a los valores que fueron proporcionados en las
tablas anteriores. Criterios de evaluacién Conessa-Fernandez (1997). Se le
proporcionara un valor a los impactos que hayan sido identificados en el proyecto y
posteriormente le sera asignado una clasificacion de acuerdo con el sumado
obtenido en la tabla anterior.

Se realizaron matrices en donde se exponen los resultados obtenidos de la
valoracion asignada para cada factor ambiental y su impacto por cada etapa del
proyecto.

“HOTEL CASA SAL”

Los resultados obtenidos de la metodologia cuantitativa para la valoracion de
impactos y su clasificacion, para cada etapa del presente subproyecto se presentan
a continuacién:

1.- Etapa de preparacion del sitio.

Tabla 51. Valoracion cuantitativa de los impactos en proyecto "Hotel Casa Sal".

FACTOR < CLASIFICACION
IMPACTADO OBRA O ACTIVIDAD VALORIZACION POR CRITERIO DEL IMPACTO
Cl|I1|EX|SI/PE|EF|MO|AC|MC |RV|PR|IM
Calidad del | Delimitacion y desmonte -4 21 1] 1] 1 4] 1 1 1 1127 M
aire Despalme -4 21 1] 1] 1 41 1 1 1 1127 M
Calidad del | Delimitacion y desmonte - 12 41 2] 2] 2 2| 4] 4] 2| 4)136 M
agua Despalme -2 4|2 2| 2| 2| 4| 4| 2| 4|36 M
subterranea
Disponibilidad | Delimitacion y desmonte -2 41 2] 2] 2| 2| 4| 4| 1] 1]32 M
del agua Despalme -2 412 2| 2| 2| 4| 4| 1] 1[32 M
Calidad del | Delimitacion y desmonte -14] 11 2] 4] 1 4] 1 4| 4] 1135 M
suelo Despalme -14] 11 2] 4] 1 41 1 4| 4] 1|35 M
Estabilidad del | Delimitacién y desmonte -14] 11 2] 4] 1 4] 1 4| 4] 1135 M
suelo Despalme -4 11 2] 4] 1 41 1 4| 4] 1|35 M
Generacién de | Delimitacion y desmonte -14] 212 2] 1 4] 1 1 1 1129 M
ruido Despalme -14] 212 2| 1 41 1 11 1] 1129 M
Eliminacion de | Delimitacion y desmonte -14] 11 4] 4| 1 41 4| 4| 4| 1]40 M
la cobertura | Despalme -4 1] 4] 4| 1 4| 4| 4| 4| 1|40 M
natural
Fauna Delimitacién y desmonte -14] 41 2] 2] 1 4] 1 4| 4| 4142 M
afectada Despalme -14] 412 2| 1 41 1] 4] 4] 4|42 M
Habitat Delimitacién y desmonte -14] 4] 4] 4] 1 4| 4| 4| 4| 1/46 M
Despalme -14] 4] 4] 4] 1 4| 4| 4| 4| 1]46 M
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FACTOR < CLASIFICACION
IMPACTADO OBRA O ACTIVIDAD VALORIZACION POR CRITERIO DEL IMPACTO
Estructura del | Delimitacion y desmonte -14] 2] 2] 4] 1 4| 4| 4| 4| 1]40 M

paisaje Despalme -14] 2] 2] 4] 1 4| 4| 4| 4| 1]40 M

Microclima Delimitacion y desmonte -14] 21 2] 4| 1 41 4| 1| 4| 4|40 M

Despalme -14] 2| 2| 4| 1 4| 4 1 41 4140 M

Calidad Delimitacién y desmonte -2 111 17 1 4] 1 4] 1] 41|25 M

sanitaria del | Despalme -2 1] 1] 1 1 41 1 4|1 1| 4|25 M
ambiente

Empleo y Delimitacion y desmonte +14] 41 2] 1] 1 41 1 11 1] 2|33 M
mano de obra | Despalme +14] 41 2] 1] 1 41 1 11 1] 2|33 M
Infraestructura | Delimitacion y desmonte +12] 412 1] 1 4] 1 1 1] 227 M

y servicios Despalme +12] 41 2] 1] 1 41 1 11 1] 2|27 M
Calidad de vida Delimitacion y desmonte +14] 41 2] 1] 2] 4] 1 2] 4] 4]40 M
Despalme +14] 41 2] 1] 2 4 1 2| 4] 4|40 M
Patrones de | Delimitacion y desmonte +12] 412 1] 2 21 1 2| 4] 4132 M
vida Despalme + 12| 4] 2 1 2 2 1 2| 4| 4|32 M
2.- Etapa de construccion
Tabla 52. Valoracién de los impactos ambientales.
FACTOR ETAPA EN LA QUE SE CLASIFICACION
IMPACTADO GENERARA EL IMPACTO VALORIZACION POR CRITERIO DEL IMPACTO
Cl| 1 X | SI |PE|EF |[MO|AC|MC | RV |PR| IM
Trazo y nivelacion - 4 2 2 2 1 4 1 1 1 1129 M
Cortes y excavaciones - 4 4 2 2 1 4 1 1 1 1133 M
Cimentacién - 4 2 2 2 1 4 1 1 1 1] 29 M
Calidad del aire | Alzado de estructuras - 4 2 2 2 1 4 1 1 1 1129 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 2 2 2 1 4 1 1 1 1129 M
Instalaciones eléctricas - 1 1 1 2 2 4 1 1 1 1118 co
Carpinteria y acabados - 1 1 1 2 2 4 1 1 1 1118 co
Trazo y nivelacion - 4 1 2 2 1 1 4 4 2 4| 34 M
Cortes y excavaciones - 4 1 2 2 1 1 4 4 2 4| 34 M
Calidad del agua Cimentacién - 4 1 2 2 1 1 4 4 2 4] 34 M
subterranea Alzado de estructuras - 4 1 2 2 1 1 4 1 2 41 3 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 2 1 2 2 1 4 1 2 41 33 M
Instalaciones eléctricas - 1 1 1 2 2 1 4 1 2 41 22 co
Carpinteria y acabados - 1 1 1 2 2 1 4 1 2 41 22 co
Trazo y nivelacion - 4 2 4 2 2 2 4 4 2 2| 38 M
Cortes y excavaciones - 4 2 4 2 2 2 4 4 2 2| 38 M
Disponibilidad del Cimentacién - 4 2 4 2 2 2 4 4 2 2| 38 M
agua Alzado (_:le estrgcturas . - 4 2 2 2 2 2 4 4 2 2| 36 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 2 2 2 2 2 4 4 2 2| 36 M
Instalaciones eléctricas - 1 2 2 2 2 2 1 1 2 2| 21 co
Carpinteria y acabados - 1 2 2 2 2 2 1 1 2 2| 21 co
Trazo y nivelacion - 4 1 2 2 2 4 4 4 2 4| 38 M
Cortes y excavaciones - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 4| 37 M
Cimentacién - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 4137 M
Calidad del suelo | Alzado de estructuras - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 41 37 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 1 2 1 1 4 4 4 2 41 36 M
Instalaciones eléctricas - 1 1 1 1 1 1 1 1 2 4117 co
Carpinteria y acabados - 1 1 1 1 1 1 1 1 2 4117 co
Trazo y nivelacion - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 4| 37 M
Cortes y excavaciones - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 4| 37 M
Estabilidad del Cimentacién - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 4137 M
suelo Alzado de estructuras - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 41 37 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 1 2 2 1 4 4 4 2 41 37 M
Instalaciones eléctricas - 1 1 1 1 1 4 1 1 2 41 20 co
Carpinteria y acabados - 1 1 1 1 1 4 1 1 2 41 20 co
Generacién de Trazoy nivelaciép - 4 2 2 2 2 4 1 4 1 1]33 M
ruido Cortes y excavaciones - 4 2 2 2 2 4 1 4 1 1133 M
Cimentacion - 4 2 2 2 2 4 1 4 1 1] 33 M
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FACTOR ETAPA EN LA QUE SE CLASIFICACION
IMPACTADO GENERARA EL IMPACTO VALORIZACION POR CRITERIO DEL IMPACTO
Alzado de estructuras - 4 2 2 2 2 4 1 4 1 1] 33 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 2 2 2 2 4 1 4 1 11 33 M
Instalaciones eléctricas - 4 2 2 2 2 4 1 4 1 11 33 M
Carpinteria y acabados - 1 1 1 2 2 4 1 4 1 1121 co
Trazo y nivelacion - 4 4 4 4 1 4 4 4 4 2| 47 M
Cortes y excavaciones - 4 4 4 4 1 4 4 4 4 2| 47 M
Eliminacién de la Cimentacién - 4 4 4 1 1 4 4 4 4 2| 44 M
cobertura natural Alzado de estructuras - 4 4 4 1 1 4 4 4 4 2| 44 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 1 4 1 1 4 4 4 4 2| 38 M
Instalaciones eléctricas - 1 1 1 1 1 4 4 1 4 2| 23 co
Carpinteria y acabados - 1 1 1 1 1 4 4 1 4 2| 23 co
Trazo y nivelacion - 4 4 4 4 2 4 4 4 4 41 50 M
Cortes y excavaciones - 4 4 4 4 2 4 4 4 4 4| 50 M
Cimentacién - 4 4 4 1 2 4 4 4 4 41 47 M
Fauna afectada | Alzado de estructuras - 2 4 4 1 2 4 4 4 4 41 4 M
Instalaciones hidrosanitarias - 2 1 4 1 2 4 4 4 4 41 35 M
Instalaciones eléctricas - 4 1 4 1 2 4 4 4 4 41 4 M
Carpinteria y acabados - 1 1 1 1 2 4 4 1 4 41 26 M
Trazo y nivelacion - 4 4 4 4 2 4 4 4 4 41 50 M
Cortes y excavaciones - 4 4 4 4 2 4 4 4 4 4|50 M
Cimentacién - 4 4 4 1 2 4 4 4 4 41 47 M
Habitat Alzado de estructuras - 2 4 4 1 2 4 4 4 4 4| M M
Instalaciones hidrosanitarias - 2 1 2 1 2 4 4 4 4 4| 33 M
Instalaciones eléctricas - 2 1 1 1 2 4 4 4 4 41 32 M
Carpinteria y acabados - 1 1 1 1 2 4 4 1 4 41 26 M
Trazo y nivelacion - 4 2 4 4 2 4 4 4 4 4| 46 M
Cortes y excavaciones - 4 2 4 4 2 4 4 4 4 4| 46 M
Estructura del Cimentacion - 4 2 4 1 2 4 4 4 4 41 43 M
paisaje Alzado (_:le estrgcturas _ - 4 2 4 1 2 4 4 4 4 41 43 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 1 1 1 2 4 4 4 4 4| 38 M
Instalaciones eléctricas - 1 1 1 1 2 4 4 4 4 41 29 M
Carpinteria y acabados - 1 1 1 1 2 4 4 1 4 41 26 M
Microclima Trazo y nivelacion - 4 4 4 4 2 4 4 4 4 41 50 M
Cortes y excavaciones - 4 4 4 4 2 4 4 4 4 4|50 M
Cimentacién - 4 4 4 1 2 4 4 4 4 4| 47 M
Alzado de estructuras - 4 4 4 1 2 4 4 4 4 4| 47 M
Instalaciones hidrosanitarias - 4 1 1 1 2 4 4 4 4 41 38 M
Instalaciones eléctricas - 1 1 1 1 2 4 4 4 4 41 29 M
Carpinteria y acabados - 1 1 1 1 2 4 4 1 4 41 26 M
Trazo y nivelacion - 4 2 2 1 2 4 1 1 1 11 29 M
Cortes y excavaciones - 4 4 2 1 2 4 1 1 1 11 33 M
Calidad sanitaria Cimentacion - 2 2 2 2 2 4 1 2 1 2| 26 M
del ambiente Alzado de estructuras - 2 2 2 2 2 4 1 2 1 2| 26 M
Instalaciones hidrosanitarias 2 2 1 1 2 4 1 2 1 1123 co
Instalaciones eléctricas - 2 1 1 1 2 4 1 2 1 2| 22 cO
Carpinteria y acabados - 2 1 1 1 2 4 1 2 1 2| 22 co
Trazo y nivelacion + 4 4 2 2 1 4 1 1 2 4| 37 M
Cortes y excavaciones + 4 4 2 2 1 4 1 1 2 4| 37 M
Empleo y mano Cimentacién + 4 4 2 2 1 4 1 1 2 4| 37 M
de obra Alzado de estructuras + 4 4 2 2 1 4 1 1 2 4| 37 M
Instalaciones hidrosanitarias + 4 4 2 2 1 4 1 1 2 4| 37 M
Instalaciones eléctricas + 4 4 2 2 1 4 1 1 2 4| 37 M
Carpinteria y acabados + 4 4 2 2 1 4 1 1 2 41 37 M
Trazo y nivelacion + 4 2 2 2 1 4 1 1 2 41 33 M
Cortes y excavaciones + 4 2 2 2 1 4 1 1 2 41 33 M
Infraestructura y Cimentacién + 4 2 2 2 1 4 1 1 2 4| 33 M
servicios Alzado de estructuras + 4 2 2 2 1 4 1 1 2 4| 33 M
Instalaciones hidrosanitarias + 4 2 2 2 1 4 1 1 2 41 33 M
Instalaciones eléctricas + 4 2 2 2 1 4 1 1 2 4| 33 M
Carpinteria y acabados + 4 2 2 2 1 4 1 1 2 41 33 M
Trazo y nivelacion + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 41 41 M
Cortes y excavaciones + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| 41 M
Calidad de vida | Cimentacion + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| M M
Alzado de estructuras + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 41 4 M
Instalaciones hidrosanitarias + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 41 4 M
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FACTOR ETAPA EN LA QUE SE CLASIFICACION
IMPACTADO GENERARA EL IMPACTO VALORIZACION POR CRITERIO DEL IMPACTO
Instalaciones eléctricas + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| M M
Carpinteria y acabados + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| M M
Trazo y nivelacion + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| 41 M
Cortes y excavaciones + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| 41 M
Cimentacién + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 41 41 M
Patrones de vida | Alzado de estructuras + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| M M
Instalaciones hidrosanitarias + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| M M
Instalaciones eléctricas + 4 4 2 2 2 4 4 1 2 4| M M
Carpinteria y acabados + 4 2 2 2 2 4 4 1 2 4| 37 M
3.- Etapa de operacion y mantenimiento.
Tabla 63. Valoracion cuantitativa de los impactos.
FACTOR ETAPA EN LA QUE SE CLASIFICACION
IMPACTADO GENERARA EL IMPACTO VALORIZACION POR CRITERIO DEL IMPACTO
Cl| I |EX| SI |PE|EF |MO|AC|MC|RV |PR| IM
Calidad del aire Habitaci(?n y uso de las residencias | - 1 2 1 1 1 4 1 1 1 1 18 co
Reparaciones generales - 1 2 1 1 1 4 1 1 1 1 18 co
Calidad del agua | Habitacién y uso de las residencias | - | 1 2 1 4 2 2 4 4 4 4 |32 M
subterranea Reparaciones generales -1 1 2 1 4 2 2 4 4 4 4 |32 M
Disponibilidad del | Habitacién y uso de las residencias | - 1 2 2 4 2 2 4 4 2 4 | 3 M
agua Reparaciones generales - 1 2 2 4 2 2 4 4 2 4 | 3 M
Calidad del suelo Habitaci(?n y uso de las residencias | - 1 2 1 4 2 4 4 4 4 4 | 34 M
Reparaciones generales - 1 2 1 4 2 4 4 4 4 4 | 34 M
Estabilidad del | Habitacién y uso de las residencias | - 1 2 1 4 2 4 4 4 4 4 | 34 M
suelo Reparaciones generales - 1 2 1 4 2 4 4 4 4 4 | 34 M
Generacion de | Habitacién y uso de las residencias | - 1 2 2 1 1 4 4 1 1 1 22 co
ruido Reparaciones generales - 1 2 2 1 1 4 4 1 1 1 22 co
Eliminacion de la | Habitacién y uso de las residencias | - 1 2 1 4 1 4 4 4 4 4 | 33 M
cobertura natural | Reparaciones generales -1 1 2 1 4 1 4 4 4 4 4 | 33 M
Fauna afectada Habitaci(?n y uso de las residencias | - 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
Reparaciones generales - 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
Habitat Habitaci(?n y uso de las residencias | - 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
Reparaciones generales - 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
Estructura del Habitacioén y uso de las residencias | - 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
paisaje Reparaciones generales -1 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
Microclima Habitacién y uso de las residencias | - 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
Reparaciones generales 1 2 2 4 1 4 4 4 4 4 | 34 M
Calidad sanitaria | Habitacién y uso de las residencias | - 1 2 2 4 2 4 4 4 2 2 | 31 M
del ambiente Reparaciones generales -1 1 2 2 4 2 4 4 4 2 2 | 31 M
Empleo y mano | Habitacién y uso de las residencias | + | 1 2 2 4 2 4 4 4 2 4 |33 M
de obra Reparaciones generales + |1 2 2 4 2 4 4 4 2 4 | 33 M
Infraestructura y | Habitacion y uso de las residencias | + | 1 2 2 4 2 4 4 4 2 4 |33 M
servicios Reparaciones generales + 1 2 2 4 2 4 4 4 2 4 |33 M
Calidad de vida Habitacioén y uso de las residencias | + | 1 2 2 4 2 4 4 4 2 4 | 33 M
Reparaciones generales + | 1 2 2 4 2 4 4 4 2 4 | 33 M
Patrones de vida Habitacioén y uso de las residencias | + | 1 2 2 4 2 2 4 4 2 4 | 3 M
Reparaciones generales + | 1 2 2 4 2 2 4 4 2 4 | 3 M

De manera simplificada, la siguiente tabla de resumen nos indica el porcentaje que
representarian en cada una de las etapas y en el subproyecto en general los
impactos presentados. Posteriormente se hace una breve descripcion de los

indicadores y el efecto de los impactos para cada etapa del proyecto.
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Tabla 54. Representacion en porcentaje de los impactos ambientales.

PREPARACION . OPERACION Y
COMPONENTE INDICADOR DEL SITIO CONTRUCCION MANTENIMIENTO
Calidad del aire
Calidad del agua
ABIOTICOS subterranea . .
Q(F|”siqos y Dispor)ibilidad del agua 100 % Moderado 276‘1:’/£0C,;/<I3 cr)gs:taig?e 36370/?& ?ggg?i(tj)?e
uimicos) Calidad del suelo
Estabilidad del suelo
Generacion de ruido
Eliminacion de la
BIOTICOS cobertura vegetal 90% Moderado

(Flora'y Fauna)

Fauna afectada

100 % Moderado

10% Compatible

100% Moderado

Habitat
Estructura del paisaje

ABIOTICOS Microclima o 86% Moderado o

(Paisaje) Calidad sanitaria del 100 % Moderado 14% Compatible 100% Moderado

ambiente
Empleo y mano de obra

SOCIO- Infraestructura y servicios o o o

ECONOMICO Calidad de Vida 100 % Moderado 100% Moderado 100% Moderado

Patrones de vida

El 89% de los impactos son de tipo moderado y el 11 % compatibles, respecto a la
suma total de impactos (176 tipos de impactos). A continuacion, se describe de
manera general una descripcion.

1.- Etapa de preparacién del sitio

En esta etapa los indicadores presentan un impacto moderado en un 100% respecto
a las actividades que se llevaran a cabo.

e Calidad del aire

En las actividades de delimitacién, desmonte y despalme, es donde ocurre la mayor
remocién de vegetacion y movimiento de tierra, pero el efecto de la generacion de
polvos y particulas por la ubicacién de la zona es de intensidad baja. Si bien es
cierto que la generacién de polvos y de particulas pueda ampliar su area de
influencia, ésta puede ser facilmente mitigable por acciéon del hombre, mediante el
riego sobre todo en las labores de despalme. También se podria planear que dichas
actividades se realicen por periodos cortos de tiempo y en horario adecuado para
no causar mayor afectacion.

e Generacion de ruido

Segun la Organizacion Mundial de la Salud establece que la intensidad de ruido
normal oscila entre los 60 a 65 decibeles (db). Durante los trabajos de desmonte y
despalme que seran realizados con motosierra y maquinaria pesada estos niveles
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generados seran de aproximadamente 100 db, considerado este como umbral
doloroso. Aunado a las medidas de mitigacion, se prevé que los operadores de los
equipos y maquinaria los utilicen por lapsos de tiempo corto a fin de minimizar la
intensidad del ruido que pueda resultar perjudicial para los trabajadores y para la
fauna presente, considerando también que el area de influencia sera puntual y a
cielo abierto, esto permitira disipar el ruido, por lo que su efecto sera fugaz y solo
durante las labores y los horarios que se establezcan para la realizacién de los
mismos, una de las ventajas que presenta el proyecto es que se encuentra alejado
de la poblacién.

e Calidad del agua subterranea y su disponibilidad

Al perder la cobertura vegetal y dejar el suelo desnudo, el impacto del agua tiende
a ser mas agresivo debido a que la erodabilidad se hace mas intensa y por
consiguiente el escurrimiento, lo cual evita la recarga de los mantos acuiferos y por
tanto su disponibilidad a mediano y largo plazo. También se tiene contemplado que
la calidad del subsuelo pudiera verse afectado por posibles derrames accidentales
de aceite, gasolina, lixiviados y agua residual sin tratamiento, estos dejaran de tener
impacto negativo una vez finalizadas las actividades. En cuanto a la disponibilidad
se prevé que durante esta etapa se abastezca de agua por medio de pipas de
servicio publico y se almacene en tinacos de 1-5 mil litros de capacidad. El agua
potable sera suministrada en garrafones de 19 litros.

e Calidad y estabilidad del suelo

Durante esta etapa el suelo quedara desprovisto de vegetacién por tanto quedara
desnudo y susceptible a la erosion hidrica y edlica. Sin embargo, el impacto es
puntual ya que se tiene identificada el area a despalmar y esta una vez realizada se
procedera a las actividades correspondientes de construccion por tanto la superficie
desnuda estara dada de manera temporal.

e Floray Fauna

La vegetacion es de vital importancia relevante para el ambiente, prevé alimento y
habitat para la fauna silvestre. Contrarresta los efectos de la erosion, aporta oxigeno
y purifica el aire. Cabe sefialar que del total de la superficie para el subproyecto
Hotel “Casa Sal” solo el 40% cuenta con cobertura vegetal, selva baja caducifolia y
matorral xeréfito con dunas costeras, la cual ha sido perturbada durante afios por
actividades agricolas y ganaderas, principal economia de la zona. Para el desarrollo
del subproyecto en cuestion, la eliminacion de la cobertura vegetal existente durante
las actividades de desmonte, propiciaran un efecto en cadena por la disminucién
parcial de la vegetacion que sera permanente para las zonas autorizadas y donde
se vera involucrada fauna, habitat, estructura de la vegetacién y el paisaje, asi como
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cambios en el microclima de la zona de impacto. Cabe sefialar, que dicha remocion
solo se realizara en las areas destinadas para obra civil (15,683.32 m?). Se
mantendran en todo momento areas verdes con la composicién arbérea nativa en
el predio, y las nuevas areas que se crearan sera con la flora rescatada de los sitios
destinados a construccién, esto antes de iniciar con las actividades de preparacién
del sitio, que de manera indirecta ayudara a que el desplazamiento de la fauna sea
de manera paulatina y tenga sitios donde resguardarse.

e Calidad sanitaria del ambiente

Durante las actividades se generaran residuos solidos Yy fisiolégicos, para lo cual se
contara con la contratacion de una empresa especializada que preste servicios de
bafos portatiles tipo Sanirent suficientes para los trabajadores a fin de que se tenga
un control en la generacion de estos residuos y se minimicen los efectos al
ambiente. Dicha empresa se encargara de darle mantenimiento 3 veces por
semana. En cuanto a los RSU estos seran proporcionados al servicio de recoleccion
de la Agencia Municipal de Rio Grande, Villa de Tututepec.

e Socioeconémico

La generacion de fuentes de trabajo siempre presentara valores son positivos en
cualquier zona donde se presente la oportunidad. En las etapas que engloba el
subproyecto se requerira de la contratacién de personal, mano de obra y operadores
que realizaran las actividades durante el cambio y uso de suelo en el predio. Se
plantea la contratacion de personas de comunidades cercanas o aledafas, para que
el flujo econémico sea benéfico para las mismas.

2.- Etapa de Construccién

En esta etapa los indicadores que representan a los factores abidticos (fisicos y
quimicos) presentan un 74% de impacto moderado y un 26 % de compatibilidad.
Los indicadores que representan a los factores bioticos (flora y fauna) presentan un
90% de impacto moderado y un 10% de compatibilidad. Los indicadores del paisaje
arrojaron un 86% de impacto moderado y 14% de impacto compatible en sus
componentes y el factor socioeconémico presento un 100% de impacto moderado
en sus indicadores, mismos que son mencionados a continuacion:

e Calidad del aire

El impacto se presentara por la duracion de las actividades de trazo y nivelacion,
cortes y excavaciones, cimentacion, alzado de estructuras, asi como instalaciones
hidrosanitarias, las cuales provocaran emisiones atmosféricas por el uso de
maquinaria y camiones en un lapso de 6 meses. Si bien, la dispersion de polvos y
particulas dependera a su radio de impacto en gran medida a la velocidad de viento
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presente durante los dias de trabajo, se prevé que estas emisiones al ambiente no
sean tan severas implementando el riego diario para evitar asi también posibles
danos a la salud de los trabajadores.

e Generacion de ruidos

Durante el uso de maquinaria pesada en la preparacion del suelo para el alzado de
estructura, los niveles de ruido seran altos, mismo que iran disminuyendo en medida
que se presenten los avances Yy finalicen las actividades de esta etapa. El radio de
impacto sera puntual ya que el predio se encuentra lejos de la poblacién, y se
contempla que los trabajadores usen tapones auditivos y los horarios en los que se
use la maquinaria sea por lapsos cortos para evitar asi también afectacion a la fauna
silvestre cercana.

e La calidad del agua y su disponibilidad

Una vez que se elimine la vegetacion y se inicien las labores de nivelacién, cortes y
excavaciones, la capacidad de infiltracion y la recarga de mantos acuiferos se vera
comprometida, ya que el suelo quedara desnudo de manera temporal hasta que se
inicie labores de alzado de estructuras. También es posible que puedan ocurrir
accidentes por derrames de contaminantes (gasolina o diésel) y lixiviados por el uso
de maquinaria y vehiculos, se prevén medidas que permitan minimizar estos
posibles dafios durante el uso de estos. La recarga de acuiferos podra mitigarse a
largo plazo con actividades que se tienen contempladas como son la creacién de
areas verdes. En cuanto a la disponibilidad se prevé que durante esta etapa se
abastezca de agua por medio de pipas de servicio publico y se almacene en tinacos
de 1-5 mil litros de capacidad. El agua potable sera suministrada en garrafones de
19 litros.

e Calidad y estabilidad del suelo

Toda perdida de suelo tiene un efecto negativo, pero una de las ventajas de la zona
donde se plantea construir el Hotel “Casa Sal” es que la topografia del terreno es
plana, no requiriéndose grandes movimientos de tierra para nivelaciones y por tanto
las Unicas excavaciones que se realizaran, seran las de obra con cimentacion, por
lo que se esperan impactos menores a la atmosfera, y al suelo en forma temporal,
pretendiendo no dejarlo por grandes periodos sin recubrimiento, para evitar
procesos erosivos a gran escala. El suelo removido y los materiales extraidos por
los cortes y excavaciones se utilizaran para relleno posteriormente.

e Floray fauna

Puesto que para esta etapa ya se tiene contemplada la remocion de la vegetacion
en la superficie a construir, como se menciond este proceso para el ecosistema
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presente trae consigo una reaccion en cadena y mientras se continien con las
actividades de construccion se seguiran presentando efectos negativos
principalmente para la fauna presente y su habitat, por tanto, la estructura del
paisaje se vera totalmente reemplazada de inicio a fin del subproyecto. Se prevé
implementar acciones para ahuyentar la fauna antes de iniciar las actividades con
el fin de evitar la muerte accidental de las mismas.

e C(Calidad del ambiente

En cuanto a la generacién de residuos, se tendrd una adecuada recoleccion y
tratamiento de las aguas residuales, asi como la disposicién final de residuos sélidos
urbanos (RSU) a través del sistema de limpia municipal, disminuyendo en gran
media el impacto de este al ambiente.

e Socioeconémico

Por el tipo de proyecto el resultado es positivo ya que la mano de obra requerida
para llevar a cabo las actividades resultara en beneficio de las comunidades
cercanas que es donde se pretende contratar al personal, el tiempo de duracién del
mismo permitira de manera temporal o permanente contribuir y mejorar la calidad
de vida de los trabajadores y sus familias.

3.- Etapa de Operacién y Mantenimiento

En esta etapa se presentara un 67% de impacto moderado y un 33% de impacto
compatible en los indicadores que se consideraron para los factores abioticos. En
el caso del resto de los factores ambientales respecto a sus indicadores todos
presentan un 100% de impacto moderado con respecto a las actividades que se
realizaran.

No se prevén impactos significativos, puesto que en las etapas de preparacion del
sitio y construccion se presentd el mayor impacto al aire, al suelo, a la flora y fauna,
mismos que continuaran negativos porque el retorno a las condiciones iniciales de
la vegetacion no sera posible, pero si mitigable. La estructura del paisaje sera
reemplazada por una calidad paisajistica diferente y que estara dada por la
infraestructura de la construccién y sus acabados.

La operacion y funcionamiento del Hotel “Casa Sal” tendra como consecuencia la
generacion de RSU, aguas residuales, demanda y uso de agua potable, energia
eléctrica, generacion de ruidos de manera permanente, los cuales tendran se
manejaran de la siguiente manera:

e Los Residuos Sdlidos de tipo doméstico, se almacenaran en cada casa
habitacion, los cuales posteriormente seran recolectados por el sistema
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municipal que preste este servicio o directamente por el vehiculo destinado
por el promovente y previo acuerdo con la autoridad local.

e Las Aguas Residuales seran tratadas mediante biodigestor a nivel de cada
casa que seran después canalizadas hacia un pozo de absorcién.

e La disponibilidad de agua para uso y consumo humano, asi como para el
mantenimiento de areas verdes, sera conforme al reglamento interno
estipulado en el proyecto, se anexa Reglamento.

Respecto al factor socioeconémico, la economia local se mantendra con valores
positivos porque después de finalizadas las obras de construccion se mantendra la
demanda de mano de obra para el funcionamiento y los servicios turisticos que
ofrecera el Hotel “Casa Sal’.

V.3. CONCLUSIONES

Los impactos generados por el subproyecto Hotel “Casa Sal” con el cambio y uso
de suelo por las obras y actividades ocasionara impactos puntuales, acumulativos
y residuales. La presente evaluacién arroja que en la etapa de preparacion,
construccion, operacién y mantenimiento los factores que resultan mayormente
impactados de forma negativa son aire, agua, suelo, flora y fauna, paisaje y
microclima. Hay un numero importante de impactos negativos, pero también se
aprecia que la significancia de la mayor parte de ellos es de baja a moderada, con
la excepcion hecha a la perdida permanente de 6,549.62 m? de vegetacion que
corresponde a selva baja caducifolia y matorral xerofilo con vegetacion secundaria
para ambos tipos en los que se localizan las obras que requeriran afectacion a la
vegetacion y de manera consiguiente al desplazamiento de fauna presente en la
zona. Cabe sefalar, para respaldar esta afectacion de vegetacién se realizara la
presentacion del Estudio Técnico Justificativo para Cambio y Uso de Suelo en
Terrenos Preferentemente Forestal, en este estudio se incluira la totalidad de la
superficie con cobertura vegetal actual y que corresponde a 17,669 m? (CUS) con
el que se cuenta para el presente subproyecto.

Referente al recurso suelo este presentara cambios en su morfologia, su impacto
sera persistente y permanente, por la circulacién de vehiculos y soportara la
infraestructura que ahi se construya. En cuanto a la erosion este tendra impacto
compatible puesto que el terreno no presenta pendiente, es plano.

Los impactos generados de manera puntual como el ruido, afectaciones al agua y
el aire son moderados y compatibles para todas las etapas del proyecto, afectara
componentes del medio ambiente, pero a baja escala y solamente en la superficie
que se tiene considerada para la obra civil.
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El factor socioecondmico tendra impacto positivo por la generacién de empleos
temporales, al iniciar las obras y/o actividades y permanentes, una vez estos
finalicen e inicien la prestacion de servicios turisticos.

En la siguiente grafica se representan las etapas que engloban al presente
subproyecto y el porcentaje de los impactos que tendra cada una.

100
90

a 8 64.90%

< 60

o g 50

g 18.50%

E o 30

m= 2 16.60%
o 10

e 0

o

a.

Preparacion del
sitio construccion

Operaciény
mantenimiento

llustracion 51.Grafica con valores de impacto por etapas

Como se puede observar, es en la etapa de construccion donde ocurre el mayor
porcentaje de impacto con 64.90 %, ya que es aqui donde el impacto a los factores
bidticos y abidticos mantendran su impacto de manera permanente por el
levantamiento de la infraestructura que se mantendra hasta que las condiciones
sean viables, puesto no se considera un periodo de abandono del sitio. La etapa de
preparacion del sitio presenta un 18.50 % en cuanto a su valor de impacto, esto se
debera a que la remocion de la cobertura vegetal en las actividades de desmonte
afecta directa e indirectamente a los demas factores, por el desplazamiento de
fauna, cambio en la estructura de la vegetacién y microclima, asi como a la pérdida
de suelo e infiltracion de agua al subsuelo y, por ultimo, la etapa de operacion y
mantenimiento con 16.60%.

Una vez identificados y cuantificados los impactos provocados por el proyecto, se
procede a maximizar los beneficios y buscar medidas compensatorias o de
mitigacion para los adversos, con el fin de tener como resultante, conservar las
condiciones ambientales del predio. Sera necesario realizar medidas preventivas
que si bien, no permitiran a los factores afectados regresar a su retorno inicial si
coadyuvaran a mitigar su impacto y zona de afluencia porque los ecosistemas
pueden en cierto grado soportar perturbaciones a distintas escalas, lo cual permite
que los componentes bidticos persistan en él y se adapten. Los impactos
encontrados son aceptables, puntuales, la mayoria de intensidad de baja a
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moderada, recuperables y mitigables, no se presentaran impactos severos ni
criticos dentro ni fuera del predio.

Finalmente hay que sefnalar que proyectos de esta naturaleza mitigan la necesidad
de algunos servicios para el crecimiento poblacional, siempre y cuando se
mantenga una conservacion o sustentabilidad del entorno natural.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El disefar medidas correctivas no va a ser la unica forma de mejorar las
caracteristicas ambientales del Proyecto “Finca Punta Sal”, se requiere
coordinacion entre las consideraciones ambientales y las de disefio del proyecto, de
tal manera que mejoren la eficacia de este ultimo, aunado a medidas correctivas y
preventivas de diversa naturaleza.

Después de analizar y evaluar los impactos generados en cada uno de los recursos
del medio natural, se plantean las estrategias para la prevencion y mitigacion de los
impactos detectados que forman parte del proyecto antes mencionado. Dichos
impactos se centraron principalmente en las etapas de preparacion del sito y
construccion, y en menor grado en la etapa de operacién y mantenimiento, por lo
que en este apartado se especificaran puntualmente los impactos a mitigar con base
en el analisis realizados de ellos y que permitira proporcionar también el nivel de
incidencia que se tendria al aplicar las medidas de mitigacion que se proponen.

De acuerdo con la legislacion ambiental, las medidas de prevencién y mitigacion
son el conjunto de disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar
y reducir los impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa de
desarrollo de una obra o actividad.

Clasificacion de las Medidas de Mitigacion
Las medidas planteadas para el proyecto en general se clasifican en:

e Medidas de Prevencién
e Medidas de Mitigacion
e Medidas de Compensacion

Con las medidas preventivas se pretende preparar y anticiparse a cualquier evento
que tiene la probabilidad de ocurrir, por lo que estas medidas protegeran los
componentes y factores del sistema ambiental. Dentro de estas medidas podemos
citar el mantenimiento de equipo y maquinaria, la sefializacion de la construccion y
transito, capacitacion, utilizacion de equipo de proteccion, etc. Estas medidas deben
desarrollar antes de la actividad determinada, de manera que estas sean
condicionantes y restrictivas con su aplicacion y eviten algun impacto.

Las medidas de mitigacién son aquellas que, con su aplicacion, se reduciran los
efectos de alguna actividad con su desarrollo, mas no la restringen, por lo que las
medidas planteadas para este estudio proponen la implementacién de acciones
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enfocadas a atenuar o minimizar los impactos adversos identificados en los
componentes y factores del sistema ambiental.

En lo que respecta a las medidas de compensacién, se puede definir como las
acciones que se ejecutaran para resarcir el deterioro ocasionado por la obra o
actividad proyectada pero que no estan directamente o en su caso realizar actividad
de beneficio ambiental en un elemento distinto al afectado. Las medidas de
compensacion propuestas pretenden resarcir y equilibrarlas.

Agrupacion de los impactos de acuerdo con las Medidas de Mitigacion
propuestas.

Las principales medidas presentadas para este proyecto se describen para cada
componente ambiental identificado, y para la etapa en la que se presenta;
adicionalmente se dan los elementos para evidenciar el cumplimiento de las
medidas. Es conveniente mencionar que algunas medidas son similares en dos o
tres etapas del proyecto, por lo que las diferentes actividades planteadas pueden
estar presentes en varios momentos del proyecto. En el capitulo V se establecieron
los componentes y factores ambientales que podrian ser impactados por la
realizacion de las obras y son: aire, suelo, agua, flora, fauna y aspectos
socioecondmicos, con base en ellos se estableceran las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion para el proyecto, en este caso se considera agrupado
en cada componente los factores ambientales definidos en la evaluacion de los
impactos ambientales. En la tabla que se muestra a continuacion se presenta la
simbologia que se utilizara en la tabla de las medidas propuestas.

Tabla 55. Simbologia por utilizar para categorizar las medidas propuestas

TIPO DE MEDIDA ETAPAS DEL PROYECTO
Prevencion P Preparacion del Sitio P
Mitigacion M Construccion C
Compensacioén C Operacion y Mantenimiento (0]

VI.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL.

En las siguientes tablas se presentan las medidas mencionando su tipo, los
componentes ambientales afectados, las etapas en donde ocurriran y el
seguimiento que se le dara. De esta manera, cada medida vertida en este apartado
tiene como propdsito prevenir, restaurar, mitigar y/o compensar las alteraciones
ambientales provocadas en el desarrollo del proyecto “Finca Punta Sal”.
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VI1.1.1 MEDIDAS PARA LOS SUBCOMPONENTES “ABIOTICOS”

» Componente ambiental: Aire

Tabla 56. Medidas preventivas, de mitigacion y/o compensaciones aplicables al proyecto (aire).

ETAPA DEL
MEDIDA eIl PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
P C o
El equipo, vehiculos y maquinaria, utilizados para el proyecto, deberan s .
s ) . . Supervisiéon en campo. Bitacora
contar con mantenimiento previo al ingreso al area del proyecto. Se . ;
. ) N . L P X X de Mantenimiento por vehiculo.
deberan realizar afinaciones y mantenimientos periédicos a las
R Factura de Talleres.
maquinarias.
Los camiones que transporten material pétreo al area del proyecto . .
. . . .. . Supervisién en campo. Memoria
deberan contar con lonas que eviten la dispersion de polvos, o bien P X X o
. fotografica.
humedecer el material para el traslado.
En las areas de trabajo se deberan colocar contenedores de Supervision en campo. Memoria
almacenamiento de RSU y residuos peligrosos, estos deberan contar con P X X X pervis po-
fotografica.
tapa y estar rotulados.
Habilitar en el area un almacén con contenedores con tapa, para el Supervisién en campo. Memoria
deposito de residuos sélidos peligrosos, este debe estar techado. Este p X X fotografica. Facturas de
sitio sera para el almacenamiento temporal, hasta su traslado a disposicién final de residuos
disposicién final. Los contenedores debes estar rotulados. peligrosos.
Se deberan realizar riegos periédicamente en los caminos mas Supervisién en campo. Memoria
: . - - M X X e
transitados. Esto para evitar la dispersion de los polvos a la atmosfera. fotografica.
Se debera velar por el cumplimiento de la NOM-080-SEMARNAT-1994,
que establece los limites maximos permisibles de emision de ruidos por M X X Supervisién en campo. Memoria
vehiculos automotores. fotografica.

» Componente ambiental: Suelo

Tabla 57. Medidas preventivas, de mitigacién y/o compensaciones aplicables a las actividades del proyecto

(suelo).
ETAPA DEL
MEDIDA MEODE | PROYECTO SEGUIMIENTO
P C o
Se integraran areas verdes dentro del proyecto y de Supervision en campo.
1 amortiguamiento, con la finalidad de permitir la infiltracion y c X X X Delimitacion de las zonas de
recarga del acuifero de la zona, asi como la conservacién de desmonte. Memorias fotograficas
los suelos y la facil dispersion de la fauna. de las actividades.
El material generado por los trabajos de nivelacion del terreno
P y excavacion se deberan almacenar de manera temporal en M X X Supervisién en campo. Memorias
sitios especificados en el proyecto, y posteriormente se podran fotograficas de las actividades.
utilizar an la restauracion del area del proyecto.
El equipo, vehiculos y maquinaria, utilizados para el proyecto, Supervisién ambiental
deberan contar con mantenimiento previo al ingreso al area Supervisién en campo. Bitacora de‘
3 del proyecto. Se deberan realizar afinaciones y P X X Mantenimiento por- vehiculo
mantenimientos periédicos a las maquinarias, para evitar Factura de Talleres ’
posibles fugas o derrames. )
Queda prohibida la apertura deliberada de bancos de
materiales de construcciéon, en caso de requerir mayor
cantidad de material que el generado por los cortes y Supervisién ambiental
4 nivelacion de las obras autorizadas, esta debera adquirirse a M X X Su . ) M .

. S ] ) pervisién en campo. Memorias
través de distribuidores debidamente autorizado. Los fotogréficas de las actividades
movimientos de tierra resultante del propio proceso de obra no '
seran considerados como actividad de explotacion de bancos
de material.

En las areas de trabajo se deberan colocar contenedores de Supervisién en campo. Memoria
5 almacenamiento de RSU y residuos peligrosos, estos deberan P X X X fotogréfica ’

contar con tapa y estar rotulados. )

Habilitar en el area un almacén con contenedores con tapa, Supervision en campo. Memoria

para el depdsito de residuos sdlidos peligrosos, este debe fotografica Comprobéntes de
6 estar techado. Este sitio sera para el almacenamiento P X X disposiciéﬁ final de residuos

temporal, hasta su traslado a disposiciéon final. Los i

contenedores debes estar rotulados. peligrosos.
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ETAPA DEL
MEDIDA TIPODE |  provECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
P C o
Se debe destinar un sitio especifico, para el almacenamiento
y resguardo de maquinaria, equipo y materiales de Supervision en campo. Memoria
construccion. En estos sitios se debera contar con material y P X X pervis po-.
: , f fotografica.
equipo para contener algun accidente por derrame o goteo de
combustible o aceite.
Se debera contar con sanitarios moéviles (a razén de 1 por cada
10 trabajadores) en el area de trabajo. La empresa a cargo Supervisién ambiental. Memoria
sera responsable del mantenimiento de estos, para garantizar P X X fotografica. Factura de renta de
su optimo funcionamiento y evitar infiltraciones al suelo y sanitarios.
manto acuifero.
. . - . Supervisién ambiental. Memoria
Se fomentara la separacion y el reciclaje de los residuos. Se o L
. . . > : fotografica.  Procedimiento  de
le dara una debida disposicién a los residuos generados M X X . ) .
; M ) manejo de residuos solidos
conforme a la legislacion aplicable.
urbanos.
» Componente ambiental: Agua
Tabla 58. Medidas preventivas, de mitigacién y/o compensaciones aplicables a las actividades del proyecto,
Componente AGUA
ETAPA DEL
MEDIDA TIPODE | provECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
P Cc o)
El agua que se requiera sera transportada en pipas, de una Supervisién ambiental. Memoria
empresa certificada, para llevar a cabo esta actividad. El o
: . M X X fotografica. Comprobantes de compra de
agua para consumo de los trabajadores procedera de agua
bidones gua.
El equipo, vehiculos y maquinaria, utilizados para el
proyecto, deberan contar con mantenimiento previo al Supervisién ambiental. Supervision en
ingreso al area del proyecto. Se deberan realizar afinaciones P X X campo. Bitacora de Mantenimiento por
y mantenimientos periddicos a las maquinarias, para evitar vehiculo.
posibles fugas o derrames.
Se debe destinar un sitio especifico, para el almacenamiento
y resguardo de maquinaria, equipo y materiales de Supervision en campo Memoria
construccion. En estos sitios se debera contar con material P X X pervis po.
. . : fotografica.
y equipo para contener algun accidente por derrame o goteo
de combustible o aceite.
Se debera contar con sanitarios moéviles (a razén de 1 por
cada 10 trabajadores) en el area de trabajo. La empresa a Supervision ambiental. Memoria
cargo sera responsable del mantenimiento de los mismos, P X X fotografica. Comprobante de renta de
para garantizar su optimo funcionamiento y evitar sanitarios.
infiltraciones al suelo y manto acuifero.
Se integraran areas verdes dentro del proyecto y de . s
) . L - " > Supervisién en campo. Delimitacion de las
amortiguamiento, con la finalidad de permitir la infiltracion y .
. : - C X X X | zonas de desmonte. Memorias
recarga del acuifero de la zona, asi como la conservacién de e L
P = fotograficas de las actividades.
los suelos y la facil dispersion de la fauna.
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VI1.1.2 MEDIDAS PARA LOS SUBCOMPONENTES “BIOTICOS”

» Componente ambiental: Flora

Tabla 59. Medidas preventivas, de mitigacién y/o compesacion aplicables a las actividades del proyecto,

Componente FLORA.

ETAPA DEL
MEDIDA RoIbE PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
P C o
Para el desmonte de la vegetacion se realizara el
Estudio Técnico Justificativo (ETJ), para solicitar el Resolutivo en Materia de
cambio de uso de suelo, el cual sera sometido a M X X Cambio de Uso de Suelo,
evaluacion por la SEMARNAT, previo al comienzo de emitido.
actividades.
Con la finalidad de garantizar la conectividad de la
vegetacion con los predios colindantes se mantendra
un area de amortiguamiento en el cual no se Supervisién ambiental.
removera el suelo y la vegetaciéon natural, lo que c X X X Memoria fotografica.
también permitira la infiltraciéon y recarga del manto Delimitacion de las
fredtico en la zona del proyecto. Asi como la superficies de desmonte.
conservacion de los suelos y la facil dispersion de la
fauna.
En las areas de amortiguamiento y en donde existen Superws_lon €n campo.
- " 3 Memoria fotografica.
areas con poca vegetacion se reforestara con las c X X p )
. . resentar informe de las
especies que sean rescatadas de las areas donde se -
: . L actividades de rescate de
tiene planeada el area civil del proyecto. L
flora y su reubicacion.
Las actividades de desmonte y despalme se limitaran
en las areas solicitadas en el presente estudio. Se Supervisién ambiental.
debera tener cuidado de no afectar las raices de P X X Método de trasplante.
plantas que no queden inmersas en el area de Memoria fotografica.
afectacion.
La vegetacion producto del desmonte se debera Supervisién en campo.
trozar y depositar en los lugares previamente M X X Memoria fotografica del
asignados para reincorporacion al suelo. desmonte.
No realizar la quema o eliminacién de los residuos Supervisién en campo.
vegetales mediante el empleo de productos P X X Memoria fotografica del
quimicos. desmonte.
Estara prohibida la extraccibn o caza de la
vegetacion y fauna nativa del sitio, o partes de las .
. : ) P X X Supervisién en campo.
mismas, para su aprovechamiento, venta o cualquier
otro tipo de explotacion.

» Componente ambiental: Fauna

Tabla 60. Medidas preventivas, de mitigacién y/o compesacion aplicables a las actividades del proyecto,
Componente FAUNA.

ETAPA DEL
MEDIDA RoIbE PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
P C o
Con la finalidad de garantizar la conectividad de la
vegetacion con los predios colindantes se
mantendra un area de amortiguamiento en el cual no Supervisién en campo. Memoria
se removera el suelo y la vegetacion natural, lo que C X X X fotografica. Delimitacion de las
permitira la infiltracion y recarga del manto freatico superficies de desmonte.
en la zona del proyecto. Asi como la conservacion
de los suelos y la facil dispersion de la fauna.
Las tareas de despalme se realizaran de manera
paulatina para dar oportunidad a la fauna que se
desplaza, evitando muertes por aplastamiento. Se M X X Supervisién en campo. Memoria
infiere que con estas acciones la fauna existente se fotografica.
desplazara hacia otras areas aledafas donde
continuaran su ciclo de vida.
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ETAPA DEL
MEDIDA RoIbE PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
P C o
Se prohibe cazar, comercializar, confinar, molestar .
3 ~ P X X Supervisiéon en campo.
y/o dafar a la fauna presente en el lugar.
Supervisién en campo. Memoria
Para evitar la afectacion de la fauna se debera fotografica de los sefialamientos
4 L . » M X X . )
delimitar las areas de desmonte y construccion. preventivos para evitar la

afectacion de la fauna.

Previo a la actividad de maquinaria pesada e incluso
durante su labor, se realizaran revisiones en el area

5 | a afectar, para ahuyentar a la fauna susceptible de M X X Supervisién en campo. Memoria

afectacion y de ser posible se podra reubicar en fotogréfica.

areas que no se vayan a afectar.

Dentro de los caminos del predio, se debera respetar Supervisién en campo. Memoria

una velocidad maxima de 20 km/h a fin de evitar el fotografica de los sefialamientos
6 : - P X X X . :

atropellamiento de la fauna que pudiese preventivos para evitar la

encontrarse. afectacion de la fauna.

Medidas adicionales:

e Se debera colocar sefalamientos visibles sobre las actividades prohibidas a
realizar dentro del area del proyecto, como, por ejemplo: prohibido cazar o
extraer fauna y flora, prohibido realizar fogatas, prohibido tirar basura, etc.

e Capacitacion del personal operativo para el buen desempenio laboral y evitar
accidentes.

e Se debera proporcionar al personal el equipo de proteccion personal (botas,
guantes, tapones auditivos, etc.) segun los requerimientos de las actividades
que se realicen, para su uso, en el proyecto.

e En el area de almacén debera existir un botiquin de primeros auxilios, para
la atencién de algun accidente menor.

e El almacén debera incluir extintores y desarrollar un procedimiento para la
atencion y combate contra incendios menores. Se implementara la revision
mensual de los extintores para mantenerlos en condiciones de operatividad.

e Se colocaran cintas restrictivas de paso hacia areas criticas cuando el
proyecto se encuentre desarrollandose en las inmediaciones.

En todo momento se debera favorecer la conservacion del medio ambiente y el
paisaje natural. Para ello se debera establecer un programa permanente de
vigilancia y seguimiento ambiental, disefiado para llevar a cabo las verificaciones
que permitan detectar oportunamente cualquier posible irregularidad o impacto
no previsto.

VI.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Tiene por funcién basica establecer un sistema que garantice el cumplimiento de
las indicaciones y medidas de mitigacion incluidas en el apartado de impacto
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ambiental, incluye la supervision de las medidas propuestas para prevenir, mitigar
y compensar los impactos ocasionados por la ejecucién de las obras, sefialando de
forma clara y precisa los procedimientos de supervision para verificar su
cumplimiento ademas de las correcciones y los ajustes necesarios.

Con base en las medidas de mitigacién propuestas para cada una de las etapas del
proyecto, se realizara el seguimiento para verificar en qué medida se cumplen las
propuestas correctoras y decidir sobre la necesidad o no de adoptar nuevas
medidas hacia el futuro, o corregir las existente.

El Programa de Vigilancia Ambiental se elabora desde la perspectiva y el
conocimiento de la actividad generadora del impacto y del medio con el que
interacciona. Dicho programa acompafara al proyecto en las diferentes etapas de
este y va dirigido al promovente y/o contratista, se tiene previsto contemple la
superficie total del predio que son 12.69 hectareas y que por ende engloba ambos
subproyectos.

OBJETIVOS:
General:

o Establecer un programa que garantice el cumplimiento de las condicionantes
incluidas en la Manifestacién de Impacto Ambiental.

Especificos:

o Establecer las actividades necesarias para lograr la sustentabilidad del
proyecto mediante acciones encaminadas a garantizar la proteccion de los
factores abidticos, bidticos, sociales y econdmicos que interactuan en el
sistema ambiental definido, capaces de revertir, minimizar o compensar su
probable alteracion.

e Corroborar que las medidas propuestas prevengan o minimicen los impactos
ambientales que genere el proyecto.

o Establecer medidas correctivas, en caso de que se identifiquen afectaciones
no previstas en la MIA o se detecte que las medidas propuestas no son
suficientes para contener los impactos ambientales generados por el
proyecto.

e Elresponsable ambiental o supervisor designado impartira a los trabajadores
capacitaciones para este rubro, que le permitan el cumplimiento y vigilancia
de las medidas de mitigacion, asi como los programas y procedimientos
aplicables de respuesta ante contingencias ambientales.
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V1.3 SEGUIMIENTO Y CONTROL.

Para poder cumplir con los objetivos del programa, y de optimizar la vigilancia de
las medidas propuestas en el capitulo anterior, se propusieron diferentes acciones,

las cuales se resume en el siguiente cuadro:

Tabla 61. Programa de Vigilancia Ambiental.

NO. IMPACTO ACTIVIDAD GENERADORA PROCEDIMIENTO DE CONTROL
Contaminacion del suelo y agua por un | Derrames de combustibles y aceites Procedimiento de manejo de residuos peligrosos. Servicios
1 inadecuado manejo glle ’ residuos or el mantenimiento o reyaraci(')n y verificacién de los vehiculos y equipos utilizados en Ia
cliarosos d se maquinaria P obra. Capacitacién de manejo adecuado de residuos
pelig i q ) peligrosos.
2 icr:wzgt:cmu?::onmaneqsl dea?::’ a 5:; Utilizacion de los  sanitarios | Procedimiento de supervision ambiental. Verificacion
) 4 g portatiles. sobre la empresa contratada.
residuales.
Basura enerada or la Procedimiento de manejo de residuos soélidos. Instalacién
L . . : 9 pol de contenedores de desechos rotulados de acuerdo con
3 | Generacién de residuos solidos. alimentacion 'y presencia de e o
. . sus caracteristicas, en distintos puntos de obra. Traslado a
trabajadores en el area del proyecto. | °. L )
disposicién final de los residuos generados.
Eliminacion excesiva de vegetacion y Verificacion de superficies autorizadas en m? de desmonte
4 Desmonte y desplante del terreno. L
suelo natural. y despalme. Supervisién en campo.
a) Despalme. b) Traslado de |Supervision ambiental. *Humedecimiento de areas con
5 | Emisién de polvos y ruido excesivo. material. c) Operacion de equipos y | polvos excesivos. *Uso de lonas en camiones de volteo.
vehiculos. *Afinacion de vehiculos.
Desmon_te y limpieza de las areas, | pescate de flora y fauna susceptible previo al inicio de la
. presencia dentro del predio de . )
6 | Afectacion a la flora y fauna L ; P obra, asi como recorridos en el proceso de desmonte y
maquinaria, asi como transito - L .
I construccion. supervision ambiental.
vehicular.
1.- Se capacitara al personal en la realizacién de sus
1.- Descuido del personal o falta de | actividades designadas. 2.- Contar con equipo
7 | Accidentes en el trabajo capacitacion.  2.- Infraestuctura | especializado en la realizacién de sus actividades, como:

adecuada

guantes, fajas, etc. 3.-Planear las zonas de acceso de los
trabajadores y mantenerlas en buenas condiciones.

VI.4. INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA
FIANZAS.

De acuerdo al Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al ambiente, en su articulo 51, fraccion Il que establece lo siguiente: “La Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto al cumplimiento de las
condiciones establecidas en las autorizaciones cuando durante la realizacion de las
obras se puedan producirse dafios graves a los ecosistemas”.

“Il. En los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad donde existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial;”

Las fianzas consideradas como instrumentos econémicos, mediante las cuales las
personas asumen los beneficios y costos ambientales que generen sus actividades
econdmicas incentivandolas a realizar acciones que favorezcan el ambiente. Los
objetivos de estos instrumentos van dirigidos a la preservacion, proteccion,
restauracion o aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y el
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ambiente, asi como al financiamiento de programas, proyectos, estudios,
investigacion cientifica, desarrollo tecnoldgico e innovacién para la preservacion del
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente.

Considerando estos instrumentos y las actividades que lo requieran se procedera a
calcular el monto aplicable. En la siguiente tabla se muestran la estimacién de
costos para cada una de las obras y/o actividades de la mitigacion.

Tabla 62. Costos aplicables a las medidas propuestas.

VALOR | COSTO
MEDIDA CONCEPTOS UNIDAD CANTIDAD | UNITARIO | TOTAL NOTAS
($) ($)
Realizar riego periédicamente sobre
Ia_ super_ficie del tr_ér_llsitO vehicular para | Adquisicion de 1 pipa 6 1,000 6,000
disminuir la emision de polvos al agua
ambiente.
Seran distribuidos y colocados
Uso de contenedores para colecta de | Adquisicion de - en c_ada una de las |nstaIaC|o_nes
RSU contenedores Recipiente 45 250 11,250 |y _ vilas con sus _ _resp('ectlvas
etiqguetas de clasificacion de
residuos.

. e . Estudio que permitira determinar
EStu.d'O de generacion de RSU, y sila Estudio de Estudio y el tipo de generador y de
c_antgjaq sobrepasa las 10 t(.m se generacion y Plan de 1 (Unico) 50,000 50,000 |residuos generados en este
disefiara un plan de manejo de . ; ; .
residuos solidos urbanos. plan de manejo Manejo subpro_yecto, siendo en primero

en su tipo para este municipio.
Andlisis de aguas tratadas en Analisis de . Cada ?ﬁ" después de entrar en
biodigestor agua Reporte 1 (Unico) 25,000 25,000 |operacion del proyecto se
realizaran los muestreos.
Rescate de flora M°2:‘r’nrgg en Brr'gsé’;:e 1 (Gnico) 5000 5000
TOTAL $92,250

El monto es estimado al momento de realizar el presente documento, mismo que
puede variar una vez que se apliquen las medidas en campo. El monto se aplicara
al proyecto una vez que este entre en accién, previa autorizacion, como ya se
menciond la Secretaria tiene la facultad de exigir el otorgamiento de seguros y
garantias, cuando las obras puedan producir dafios graves al ecosistema. Por lo
tanto, este monto puede variar y se puede fijar una fianza si asi lo determina la
SEMARNAT.
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Para tener una mejor representacion de los posibles impactos que podrian
ocasionarse por la implementacion del proyecto, se realizé una evaluacion del
sistema ambiental tomando en cuenta las distintas alternativas o posibles
situaciones que pudieran darse por la construccion del proyecto en general. Por lo
que en esta evaluacion se consideraron, todas las variables analizadas en los
capitulos anteriores (4, 5 y 6), tanto para las condiciones actuales en las que se
encuentra el area del proyecto, como para las condiciones que se producirian
durante su desarrollo, y las que resultaran o permaneceran durante el tiempo de
vida de este.

Con base en la caracterizacion de los distintos elementos que conforman el Sistema
Ambiental y la informacién generada de la identificacion y evaluacion de los
impactos ambientales que se prevé sean generados por el desarrollo del proyecto,
se realiz6 la descripcidn de los escenarios resultantes que van desde el escenario
ambiental que prevalece actualmente en la zona, asi como la proyeccién del
escenario ambiental resultante de la ejecucion de las actividades del proyecto con
y sin las medidas de mitigacion. Considerando el prondstico ambiental como una
técnica para prever las caracteristicas futuras del ambiente (con y sin proyecto) e
importante para la toma de decisiones.

VII. 1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

El sistema ambiental, donde se localiza el proyecto, se encuentra ubicado en la
Sierra Madre del Sur. De acuerdo con los estudios en campo de la vegetacion
existente en el predio corresponde a interaccion de selva baja caducifolia con
matorral xeréfito y dunas costeras, con presencia de manchones de palmares, cabe
resaltar que no se identificd, observo o evidencio la presencia de especies de flora
con problemas de conservacién o con algun estatus de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010. En el caso de la fauna para la microcuenca utilizada como
sistema ambiental se identificaron dos especies, sin embargo, estas no estaran
sujetas a afectaciones dentro del poligono del predio.

Las actividades econdmicas de la zona son principalmente agricultura y ganaderia,
estas han ocasionado un deterioro a lo largo de los ultimos anos al suelo y a la flora
y fauna. Asi mismo, las obras de urbanizacién han ocasionado en el curso de los
afos directamente, una fragmentacion y deterioro de los habitats presentes en la
regién por lo que han contribuido a la disminucion de la cubierta vegetal nativo ya la
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migracion de la fauna hacia zonas con menos disturbios y/o donde se realicen
menos actividades antropogénicas.

VII. 2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO

Los elementos ambientales con mayor afectacion son la flora, fauna y el suelo, ya
que el desarrollo del proyecto implica la remocién de vegetacion y requiere el uso
de maquinaria pesada para realizar las actividades involucradas a el
establecimiento de obras que daran paso a la infraestructura turistica. La relacion
de estos componentes se basa en que la fauna depende de la estructura horizontal
y vertical sobre la vegetacion presente, por el hecho de que el area le proporciona
refugio, agua y alimento, formando un ciclo natural. Durante la construccion del
proyecto se prevé una afectacion hacia los diversos aspectos bidticos y abioticos,
sin embargo, no seran de importancia significativa, si se llevan a cabo cada una de
las medidas de mitigacién y compensacion propuestas. Por ejemplo, se podra
incrementar el ruido por la presencia de maquinarias, sin embargo, el proyecto
contempla un area de amortiguamiento de mas del 95 % del total del predio ya que
dentro del mismo no hay vivienda, una de las ventajas del proyecto es que se
encuentra alejado de la poblacién. Considerando el area del proyecto, asi como las
condiciones actuales de impactos originados por actividades antropogénicas con
anterioridad, los impactos seran debidamente atendidos con la practica de acciones
de mitigacién, prevencion y/o compensacion, haciendo de esta manera el proyecto
ambientalmente viable.

VII.3 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS
MEDIDAS DE MITIGACION.

El prondstico del escenario se aborda a partir de la perspectiva de cambio que
resultara de las acciones del proyecto sobre el medio natural, tras la insercion del
mismo, y las medidas de manejo ambiental correspondientes. Para ello se debe
tomar en cuenta la dinamica ambiental tanto de la aplicacién de estas medidas,
como parte del proyecto, como la situacion ambiental que prevalece al momento del
estudio antes de la insercién del proyecto.

La aplicacién del Programa de Vigilancia Ambiental permitird que los impactos
negativos importantes y moderados se prevengan, mitiguen o compensen. Sin
embargo, a pesar de la implementacion del Programa de Vigilancia Ambiental,
existirdn impactos residuales debido a la remocioén de la vegetacion, ya que no se
permitira el desarrollo de la vegetacién del estrato arboreo dentro de algunas areas
que comprenden el proyecto (obra civil), toda vez que se permitira el desarrollo de
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esta sobre las areas de conservacion, restauracién y donde no se estableceran
obras de infraestructura. A lo anterior, el desarrollo de estos escenarios y su
comparacién con los factores ambientales se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 63. Esnenarios posibles en cada factor ambiental.

COMPONENTE
AMBIENTAL

SIN PROYECTO

CON PROYECTO
(SIN MEDIDAS DE MITIGACION)

CON PROYECTO
(CON MEDIDAS DE MITIGACION)

AIRE

La calidad del aire se considera buena, el
movimiento de polvos y aires se da
principalmente por la fuerza del viento y por el
desplazamiento de ganado y vehiculos que
transitan dentro del predio. Asi también la
generacion de ruido proviene principalmente
de fuentes mdviles, vehiculos que transitan
por los caminos del predio.

El flujo de vehiculos aumentara
considerablemente durante las etapas
de preparacion del sitio y construccion
principalmente, asi como se
incrementara la dispersion de polvos y
particulas, durante las mismas etapas
del proyecto. Estas etapas seran de
corta duracién. Durante estas dos
etapas las fuentes generadoras de
ruido seran los vehiculos y maquinaria
pesada utilizadas para el
levantamiento de estructuras del
proyecto.

Debido al aumento de vehiculos y maquinaria
dentro de la zona; durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion el
Promovente pondra la marcha la medida de
mitigacion y prevencion, descritas en el
capitulo 6, con el fin de conservar y mantener
las condiciones existentes en el sitio previas al
inicio de obras y asi al momento de poner en
operacion el proyecto, se continie sin
emisiones a la atmdsfera considerables. Por
tanto, se considera que las condiciones
actuales no serias modificadas de forma
significativa por el Proyecto, el impacto sera
temporal y puntual. en cuanto a la generacion
del ruido, se espera que durante todas las
etapas del Proyecto aumenten las emisiones
de ruido en la zona. si bien durante la
construccion se generara ruido, se
implementaran las medidas necesarias para
evitar dichas emisiones perturben a receptores
sensibles y al medio ambiente, ademas de ser
un impacto local y de corta duracion.

SUELO

El suelo de la zona dentro del predio y zonas
aledafias es wusado principalmente por
actividades de agricultura y ganaderia, por lo
tanto, a lo largo del tiempo a estado
susceptible procesos €rosivos.
Particularmente los suelos presentes en la
region presentan bajo porcentaje de materia
organica, por lo que, al remover la capa
vegetal viva, el efecto del impacto por erosion
es mayor. Los suelos predominantes en la
region  corresponden principalmente a
arenosol, regosol eutrico.

Las actividades de construccion,
movimiento de material y obra civil,
provocaran la dispersion de
particulas. Adicionalmente, las areas
en donde se removera la vegetacion
quedaran expuestas a la erosion
hidrica y edlica. En caso de llevarse a
cabo excavaciones o cortes en el
terreno se podra ver afectada la
estabilidad del suelo en los
alrededores, asi como favorecer la
erosion y dispersion de particulas. En
total, el area de afectacion de obras
temporales como de permanentes y
corresponde aproximadamente al 12
% de area total del proyecto. Por otro
lado, en caso de no contar con
medidas de proteccion de derrames y
de manejo de residuos y sustancias se
pudiera ocasionar contaminaciéon y
derrames menores en suelo natural.
Las aguas residuales también podrian
impactar al suelo al momento de
descargarlas si no se les da el
tratamiento necesario.

La alteracion a la estructura del suelo ocurrira
durante la etapa de preparacion 'y
construccion, con la aplicacion de las medidas
propuestas en el capitulo 6. se prevé que se
reduzca la pérdida de suelo por erosion y se
evite la contaminacion por RSU. Sin embargo,
existira un impacto residual debido al
sellamiento de la superficie de desplante de
obra civil. La vegetacion que deba ser
removida, sera reubicada en zonas
designadas previamente para favorecer la
restitucion de los servicios ambientales que
proporcionaba originalmente.

AGUA

Dentro del predio no existe corriente
intermitente alguna. A los alrededores se
identificaron arroyos temporales.

Dentro de las actividades del proyecto
no se contempla hacer uso,
aprovechamiento o descarga alguna
sobre ningun cuerpo de agua. Una de
las funciones de la vegetacion es la
captacion y filtracion del agua, al
eliminarse parte de esta se afectara, la
disponibilidad de agua y aumentara la
escorrentia de la zona. Otro aspecto

para considerar es que el
requerimiento de agua para la
operacion y sobre todo para el

funcionamiento podria afectar de

El proyecto no descargara ningun tipo de
aguas residuales a los cuerpos de agua
cercanos. En un escenario modificado por el
proyecto y con las medidas de prevencion
planteadas, no se prevé alteracion a este
factor ambiental ni contaminacién o
disminucioén en cuanto a su disponibilidad por
causa del proyecto, en los cuerpos de agua
presentes en el SA. Implementando las
medidas que se proponen, monitoreando la
calidad del agua tratada en los biodigestores,
no se espera tener repercusiones sobre este
vital recurso.
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COMPONENTE
AMBIENTAL

SIN PROYECTO

CON PROYECTO
(SIN MEDIDAS DE MITIGACION)

CON PROYECTO
(CON MEDIDAS DE MITIGACION)

forma negativa la disponibilidad de
este vital liquido en la zona.

VEGETACION

La vegetacion presente en el predio es de
selva baja caducifolia, matorral xerofito y
dunas costeras. El area de interés se
encuentra ya impactada en gran medida por
la ganaderia, hay partes convertidas en
pastizales.

El desmonte eliminara vegetacion en
el &rea para implementar el proyecto,
no obstante, es pertinente recalcar
que el area afectada es minima
comparada con el sistema ambiental,
por lo que no se vera comprometida la
biodiversidad de la zona.

Debido a las actividades que generaran la
remocion de vegetacion para la
implementacion del proyecto de interés, se
disefiara un programa de rescate y reubicacién
de vegetacion, mediante el cual se realizara el
rescate y trasplante de los individuos que se
encuentran en las zonas a afectar. Cabe
resaltar que en los estudios de campo no se
encontré ninguna especie bajo protecciéon
sefialados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Toda vez que el promovente tiene
consideradas medidas que contemplan zonas
de areas verdes y de amortiguamiento dentro
del poligono.

FAUNA

En funciéon del tipo de vegetacion que se
presenta en el area de estudio y de acuerdo
con los registros que se tienen del municipio
al que pertenece el sitio del proyecto se
presume contar con una gran variedad de
fauna silvestre.

Durante la etapa de preparacion del
sitio y construccioén por las acciones a
implementar se afectara a la fauna
presente 'y mas a la de lento
desplazamiento. También, las aves
registradas en el sitio son especies
muy tolerantes y adaptables a la
perturbacién ambiental y presentan
rasgos de distribucion amplios. Sin

embargo, el sitio ofrece distintos
servicios ambientales (sitos de
percha, descanso, anidacion y

alimentacion) a todas estas especies.

Previo a iniciar las actividades de preparacion
del sitio y una vez que empiece el movimiento
de vehiculos y maquinaria se realizaran
medidas preventivas que permitan ahuyentar
a la fauna y permitir el desplazamiento de los
animales de lento movimiento a fin de evitar
accidentes por aplastamiento. Por lo tanto, en
un escenario modificado por el proyecto y
tomando en cuenta las medidas de prevencion
y mitigacion, si bien se puede esperar un
impacto directo sobre la fauna, este no sera
significativo, ya que la fauna podra
desplazarse a predios vecinos o dentro de las
areas verdes que no se removeran.

PAISAJE

En general la ubicacién del proyecto es
atractiva, y esto es precisamente lo que este
desarrollo busca. Uno de los mejores paisajes
que se aprecia desde el predio es la extension
del océano pacifico en direccién sur. La
vegetacion predominante es selva baja
caducifolia, matorral y dunas costeras que en
caso de no desarrollarse el proyecto
mantendran su estructura original y seguiran
su deterioro por las actividades econdmica
realizadas hoy en dia.

Durante la preparacion del proyecto el
impacto sera principalmente por el
desmonte y despalme, una vez
entrado en accion las actividades de
construccion se alterara
definitivamente la estructura del
paisaje y sera reemplazado por uno
totalmente diferente, cambiando la
calidad paisajistica. La operacién del
proyecto, una vez construida la
infraestructura, sera un elemento
resaltante en la zona toda vez que no
existen otros elementos similares pero
si de perturbacion y sin vegetacion.

Al implementar las medidas durante estas
etapas se esperan minimizar los impactos
sobre el factor paisaje. Sobre el predio se
identificd que existen factores que permiten
predecir que no existen riesgos de que se
fragmente el paisaje debido principalmente a
que, no fue necesario la apertura de caminos
de acceso al predio y a que las obras
desarrolladas en el mismo no se visualizan
para la poblacién general ya que no es visible
desde la carretera o poblados cercanos y el
transito de pobladores es minimo.

SOCIO-
ECONOMICO

En caso de no realizarse el proyecto, es
estatus social se mantendra sin la derrama
economica directa e indirecta que este
pudiera ocasionar.

El proyecto dara empleo a 250
trabajadores durante la etapa de
mayor contratacion en la etapa de
construccion y a 45 personas durante
la operacion, generando empleo
temporal como permanente una vez
que entre en operacion el proyecto.

Esto ocasionara una derrama
economica directa e indirecta y podra
fijar la atencion sobre la

infraestructura desarrollada en la
zona, pudiendo asi atraer mayores
inversiones y servicios.

Si bien el proyecto ocasionara impactos
economicos positivos se espera que su
desarrollo fortalezca la economia del municipio
con el suministro de mano de obra, bienes y
servicios en la construccion y operacion de las
obras contempladas.
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VIl.4 PRONOSTICOS DEL ESCENARIO.

Considerando el analisis del apartado anterior, se puede pronosticar el siguiente
escenario modificado por la introduccién del proyecto a través de sus componentes
y tomando en cuenta la aplicacion de todas las medidas de mitigacion que fueron
propuestas en el capitulo 6.

El sistema ambiental y el poligono del predio en donde se desarrollara el proyecto,
presentan evidencia actual de un deterioro ambiental, debido a las actividades
antropogénicas que se presentan, ganaderia extensiva y agricultura, plantaciones
de papaya y limon principalmente. La cubierta vegetal corresponde a un area en su
mayoria por vegetacion natural, dominado por unas cuantas especies vegetales, lo
que confiere baja riqueza especifica también para la fauna. El sitio se localiza sobre
abanicos aluviales formados por el arrastre de sedimentos de la Sierra Madre del
Sur, por lo que los eventos de escorrentia propician la erosion hidrica, asi mismo,
se presenta erosion edlica en las partes desprovistas de vegetacion, en donde el
suelo era destinado al cultivo de cacahuate, melén, algodén y actualmente esta
compactado por el continuo pastoreo del ganado, lo cual no permite la infiltracion
del agua y por tanto limita el crecimiento de la vegetacion.

Durante las actividades de preparacién del sitio y construccion, posiblemente se
provocara que las especies pequefas y de lento desplazamiento, que estén
presentes en el area de interés, queden expuestas y pierdan sus lugares de refugio.
Por tanto, previo a dichas actividades se buscara remover y ahuyentar a la fauna
presente en el sitio durante la eliminacién del estrato vegetativo, con especial
atencion sobre los taxones con poca movilidad. Asi también, se permitira que, una
vez que entre en funcionamiento el proyecto, la mayoria de las especies presentes
en zonas aledafias habiten y transiten dentro del sitio sin ser afectadas.

Es importante mencionar que las especies vegetales a remover ocupan
aproximadamente el 5% de la superficie total del proyecto (126,895.01 m?), por lo
que el Promovente realizara el pago correspondiente ante el Consejo Forestal para
compensar esta accion, de acuerdo con lo que la SEMARNAT establezca por el
cambio de uso de suelo. Como ya se ha mencionado, se dejaran zonas destinadas
a areas verdes y zonas de amortiguamiento, toda vez que se realice el rescate de
flora previo a la etapa de preparacién, esta sera reubicada en nuevas zonas o se
reforzaran las areas previamente establecidas, con el fin de evitar la pérdida del
suelo por agentes erosivos como el agua y el aire y del mismo modo que el sitio
siga siendo resguardo y habitat de la fauna que ahi se encuentra.

Como se ha comentado las condiciones actuales del Sistema Ambiental donde se
pretende ubicar el Proyecto no experimentan alteraciones relevantes, pues los
mismos impactos negativos generados de la etapa de preparacion del sitio seran
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poco significativos cuando se compara el tamano y las condiciones del predio con
respecto con respecto a las del sistema ambiental, ademas de que son mitigables
a excepcion de la perdida de cubierta vegetal. También es importante destacar que
algunos impactos, como los derivados por la remision de la vegetacion seran
mitigables por las areas verdes que se mantendran como zona de conservacién y
amortiguamiento.

Por otro lado, se han evidenciado impactos positivos muy importantes que
benefician a la poblacion cercana a donde se realizara el proyecto, ya que se
generaran empleos, se estableceran mas servicios urbanos y ayudaran al
crecimiento local por la compra de servicios y materiales de la zona. De esta forma
el proyecto por sus dimensiones es intrascendente para la formulacion de una
prospectiva, pero sus medidas de mitigacion tienen el cuidado del Sistema
Ambiental.

VII.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

El proyecto se decidié realizar en un predio en condiciones atractivas y se tomé la
decision de construir las edificaciones conservando la mayoria de la cobertura
vegetal. El disefio arquitectdnico se considera bien estructurado y con definiciones
claras sobre el disefio de acuerdo con el sitio y a las necesidades a solventar. Seran
instalados los equipos suficientes para manejar los residuos, tratar las aguas
residuales y para solventar los problemas que se presenten.

Su desarrollo intenta reforzar la infraestructura urbana turistica de la zona,
brindando la oportunidad a la inversion y a los habitantes de la regién de empleos,
con apego a la normatividad forestal, ambiental y de uso del suelo y urbanizacion
tanto federal, estatal como municipal.

VI.6 CONCLUSIONES.

De acuerdo con las caracteristicas generales del proyecto, los estudios de campo
realizados, la informacién recopilada y descrita en la presente manifestacion, asi
como derivado de la evaluacidon de impactos ambientales que ocasionara el
proyecto, se puede resumir lo siguiente:

1. El sitio no se encuentra en areas inestables, con fallas o fracturas que
pudieran poner en riesgo la estabilidad de la obra civil de la construccion.

2. El predio no se encuentra dentro de areas naturales protegidas. El proyecto
no interrumpira algun corredor faunistico tomando en cuenta la similitud de
las actividades que se realizan en los terrenos adyacentes.
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3. Las condiciones tanto bidticas como abidticas se veran afectadas de manera
poco significativa y en su mayoria temporal. Las afectaciones seran de
manera puntual por lo que, evaluando el proyecto, este no afectara de
manera negativa el sistema ambiental por lo que permite el establecimiento
sin generar impactos significativos relevantes.

4. La calidad del aire se vera poco afectada y de manera temporal, esto por la
duracion en las dos primeras etapas del proyecto, ademas de que la emision
de particulas suspendidas sera de corta duracion.

5. Durante todas las etapas del proyecto se generaran empleos y demanda de
una amplia variedad de servicios e insumos.

6. La mayoria de los impactos adversos identificados son inevitables, por ser
inherentes a la naturaleza del proyecto, pero son de baja significancia
ambiental, con la adecuada aplicacién de las medidas de mitigacidén
propuestas se reducira el efecto negativo de los impactos adversos.

7. Existen impactos ambientales residuales que deberan ser monitoreados en
la etapa de operacién con la finalidad de que se cumpla lo propuesto en el
presente documento.

A lo anteriormente asentado, se considera que el proyecto “Finca Punta Sal” es
compatible con el entorno ambiental, asi como las instalaciones y uso de suelo
actuales, por lo que se considera ambientalmente viable.

Los beneficios sociales seran muy altos por la derrama econémica que este traera
consigo para el municipio y la regidén. La generacion de empleos tanto temporales
como permanentes, durante y después de las actividades de desarrollo del proyecto
permitira mejorar la calidad de vida de los habitantes locales, asi también el uso de
servicios e insumos a empresas de la regidon favorecera a que el recurso econémico
se quede dentro del estado. De los impactos identificados, la importancia de los
mismos en su mayoria es compatibles y moderados, esto significa, que, de los
impactos identificados, un porcentaje alto se puede mitigar, compensar o inclusive
inhibir.

El impacto residual es el cambio de uso de suelo por la construccién del desarrollo
tiristico-inmobiliario, que no se pueda prevenir, mitigar o compensar, sera puntual y
se espera su integracién al paisaje con la aplicacion de las medidas de mitigacion.
Por todo lo anterior expuesto, la informacion que sustenta la presente MIA-P y el
beneficio que representa el presente proyecto, se concluye que el mismo es
ambientalmente viable, socialmente aceptable y econdmicamente factible.
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CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIIl.1 FORMATOS DE PRESENTACION

Anexo 1. Documentacion del promovente

VIIl.1.1 PLANOS DEFINITIVOS
Anexo 2.
o Delimitacién general del predio “Finca Punta Sal”.
o Delimitacion General Obras “Hotel Casa Sal”
o Delimitacién General “Proyeccion Futura®
o Memoria Mecanica de suelos.
o Vértices obras.

o Delimitacion de ZOFEMAT

VIIl.1.2 FOTOGRAFIAS

Anexo 3. Memoria fotografica del proyecto.

VIII.1.3 MUESTREO DE CAMPO
Anexo 4. Muestreo floristico en el area del proyecto y zonas de influencia.

Anexo 5. Muestreo faunistico en el area del proyecto y zonas de influencia.
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ANEXO 1

e Documentacién del promovente
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ANEXO 2

o Delimitacién general del predio “Finca Punta Sal”.
o Delimitaciéon General Obras “Hotel Casa Sal”

o Delimitacién General “Proyeccién Futura”

o Memoria Mecanica de suelos.

o Vértices de obras y actividades.

o Delimitacion de ZOFEMAT
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ANEXO 3

o Memoria fotografica del proyecto.
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MEMORIA FOTOGRAFICA

2021/11/16 16:34

llustracion 52. Vista panoramica al este del predio, sin vegetacion.

S

llustracion 53. vista panoramica sur-oeste del predio, sin vegetacion.
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llustracion 55. Vista general al sur del predio colindante con playa.
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2021/11/76:17.16

llustracion 56. vista generl del predio al sur, colindante con playa.

llustracion 57. Presencia de infraestructura durante el acceso rumbo al predio.
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llustracion 58. Condiciones generales de los caminos de acceso a los predios establecidos en la zona.

llustracion 59. Caracteristicas y dimensiones generales de los accesos a los predios de a zona y al del
proyecto.
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ANEXO 4

o Muestreo floristico en el area del proyecto y zonas de
influencia.
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ANEXO 5

o Muestreo faunistico en el area del proyecto y zonas de
influencia.
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VIIl.2 OTROS ANEXOS
VIIl.3 GLOSARIO DE TERMINOS

Biodiversidad: es la variabilidad de organismos de cualquier fuente, incluidos,
entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los
complejos ecoldgicos de los que forma parte; comprende la diversidad dentro de
cada especie, entre las especies y de los ecosistemas.

Cambio de uso de suelo: modificacién de la vocacion natural o predominante de
los terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocidn total o parcial de
la vegetacion.

Desmonte: remocién de la vegetacion existente en las areas destinadas a la
instalacion de la obra.

ETJ: estudio técnico justificativo

Impacto ambiental: modificacion al ambiente ocasionada por la accion del hombre
o de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: el efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién
con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: el impacto que persiste después de la aplicacién de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: aquel que resulta de la accion del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre
y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: aquel que se produce cuando el efecto conjunto de
la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor
que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Medidas de prevencién: conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién: conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones
ambientales existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacion
de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Medidas de compensacion: conjunto de acciones que tienen como fin el
compensar el deterioro ambiental ocasionado por los impactos ambientales
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asociados a un proyecto, ayudando asi, a restablecer las condiciones ambientales
que existian antes de la realizacién de las actividades del proyecto.

Naturaleza del impacto: se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre
el ambiente.

Sistema ambiental: es la interaccion entre el ecosistema (componente abibticos y
bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la
region donde se pretende establecer el proyecto.
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