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I Nombre del drea del cual es titular quien clasifica.

Delegacién Federal de la SEMARNAT en Querétaro.

il Identificacion del documento del que se elabora la versién publica.

Manifestaciones y resoluciones en materia de impacto ambiental. Recepcidn, evaluacion y
resolucidn de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular: Modalidad A: No
incluye Actividad Altamente Riesgosa. Tréamite SEMARNAT-04-002-A.

1L Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacidn correspondiente a domicilio particular gue es diferente al lugar donde se rezliza la
actividad y/o para recibir notificaciones, teléfona particular y correo electrénico particular. Pagina
Ol.

iv. Fundamento legal, indicandoc el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacién sefalada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113

fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

V., Firma del titular del area. Firma autdgrafa de quien clasifica.

Lic. Paloma Arce Islas
Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 5, fraccion XiV; 38, 40 y 84 del Reglamento Interior

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva de!
Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa
designacion, firma la C. Paloma Arce Islas, Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales.

VI Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la versién
publica.

ACTA_15_2022_SIPOT_2T_2022_ARTE9, en la sesion celebrada 15 de julio del 2022.
Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2022/SIPOT/ACTA_15_2022_SIPOT_2T_2022_ART69.p
df
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para Ia Proteccién Ambiental v Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022

Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qre., a 27 de abril de 2022

C. Ricardo Alberto Brisefio Senosiain
Representante legal de la persona moral denominada
Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.

Personas autorizadas para oir y recibir notificaciones:
C. Jaime Garcia Camacho

En acatamiento a Jo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en el primer parrafo del articulo 28, que consigna que la evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfla de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las cendiciones a que se sujetara la realizacién_de obras y actividades gue pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que con relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obrasy
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en su articulo 30 primer
parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesades
deberdn presantar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, los articulos 38, 39 y 40 fraccién X apartado ¢, del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha
26 de noviembre de 2012, establecen las atribuciones de sus Delegaciones Federales para evaluar y resolver
las Manifestaciones de Impacto. Ambiental de las obras y actividades competencia de [a Federacion y expedir,
cuando procedan, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccidn al Ambiente, Ja personas moral denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V = través del C.
Ricardo Alberto Brisefio Senosiain en su cardcter de representante legal, identificeda en lo subsecuente
como la parte promovente del proyecto denominado “TORRES 1Y II DEPARTAMENTOS MACROLOTE 43",
sometié a evaluacidn de esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), con pretendida ubicacién en el
Municipio de Corregidora, Qro. - .

Que atendiendo a lo dispuesto por la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en el
primer péarrafo del articulo 35, respecto a que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiantal, la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en Querétaro iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cusal
revisarad que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluzcién del Impacto Ambiental v ias Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evzluada se i
emitirs, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente. ' '

i

!,!
Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por & Organo Administrativo competente, y 13 del
mismo cuerpo normativo, que establece que la actuacién de esta Delegacion Federal en e| procedimiento N

/
Este procedimiento se ajusta a lo dispuesto por los articulos 3 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento /
administrative se desarrolla con arreglo a los principios de economiz, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad \ ‘ ,%
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. £,22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro, a 27 de abiil de 2022

y buena fe, lo cual queda en evidencia considerandce las disposiciones del articulo 40 de! Reglamento interior
de la SEMARNAT, a través de la cual se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria yen
lo particular lz fraccidn IX inciso ¢ del mismo, en la que se establece que las Delegaciones Federales
disponen de las atribuciones necesarias para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental
que le presenten los particulares.

Con los linearmientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal analizé y evalud la MIA-P,
prormovida por la persona moral deneminada Inmobiliaria Sucot, 5.A. de C.V. a través del C. Ricardo
Alberto Brisefio Senosiain en su cardcter de representante legal, la parte promovente de! proyecto
denominado “TORRES | Y il DEPARTAMENTOS MACROLOTE 43", el cual pretende ubicarse en el Municipio
de Corregidorg, Qro, que para efectos del presente resolutivo serdn identificados como |a parte promovente
y el proyecto respectivamente, y

RESULTANDO

1.- Que en fecha 27 de julio de 2021, fue recibida en |a representacidn de la SEMARNAT en el Estado de
Queréetaro, mediante bitdcora nimero 22/MP-0168/07/21 v clave de proyecto 22QE2021FD072, la
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular correspondiente al proyecto
“TORRES | Y [I| DEPARTAMENTOS MACROLOTE 43", presentado por la parte promovente y con
pretendida ubicacién en el Municipio de Corregidora, Qro., para su correspondiente evaluacidn vy
dictamen en materia de Impacto Ambiental, como lo establecen los articulos 30 de la LGEEPA y 9 de
su Reglamento en materiz de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA),

2.- Que en fecha 28 de julio de 2021, se emitieron jos.resuitados del analisis y revisién por parte del Area
Juridica de esta delegacion, para la debida integracion de su expediente.

3.-  Que el 28 de julio de 2021, esta representacidén de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, con
fundamento en los articulos 24 del Reglamento de {a LGEEPA en materia de Evaluacién del impacto
Ambiental y 55 de la LFPA solicitd la opinidn técnica a las siguientes dependencias, respecto al
desarrotlo del proyecto en el Ambito de sus respectivas competencias:

F.22.01.01.01/0810/207] Secretaria de A la fecha en que
Desarrollo” Sustentable 04 de ageste de 2021 se emite el

(SEDESU} del Poder presente oficio no

Ejecutive del Estade de Notificada por correo se recibio la

Querétaro electrdnico opinidn sclicitada.

F.22.01.01.01/081/202) Presidencia del 04 de agosto de 2021 A la fecha en que
Municipio de se emite el

Corregidora Notificado por correc | presente oficic no

electronico se recibié la

opinidn salicitada.

Lo anterior de conformidad con el articulo segunde del “Acuerdo por el que se establecen los
Lineamientos para e intercambio de informacién oficial a través de correo electrénico institucional,
cormo medida complementaria de las acciones para ef combate de la enfermedad generada por el
virus SARS-CoV2 (COVID-19)", publicade en el DOF el dia 17 de abril de 202¢, mismo que establece
gue el correc electrénico institucional se utilizard preferentemente cormo medio de notificacién de la
informacion oficial entre los servidores publicos de las dependencias y entidades de la

T
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 27 de abril de 2022

Administracion Pdblica Federal, siempre gue la ley o cualquier disposicién normativa vigente no
exija formalidad distinta en su tratamiento y efectos.

Que en fecha 29 de julio de 2027, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccidén | de la
LGEEPA, esta representacion de la SEMARNAT publicd en la Gaceta Ecolégica No. 33 del 2023, la
solicitud de autorizacién de la Manifestacion de impacto Ambiental ingresada en asta representacién
del proyecto.

Que en fecha 10 de agosto de 2027, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer pérrafo
y 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta representacion de la SEMARNAT integrd el expediente del
proyecto, mismo gue se puso a disposicidn del publico en el Centro Docurmental ubicado en calle
lgnacio Pérez NUrmero 50 Sur, Col. Centro, Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro.

Que mediante el oficio F.22.01.01.01/1136/2021 de fecha 15 de octubre de 2021, notificado a la parte
promovente el dia 04 de noviembre de 2021, con fundamento en los articulos 22 del Reglamento de Ia
Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacién del impacto
Ambiental y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta representacion de la
SEMARNAT en el Estadc de Querétaro, le solicitd las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al
contenido de [a MIA-P que ahi se precisarcn y que por economia se tienen por aqui insertos, en el cual
se le hizo saber, que con fundamento en el segundo pérrafo del articulo 22 de la REIA, la entrega de la
informacion adicional no podria exceder de un plazo de 80 dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del oficio antes sefialade, y que una vez transcurrido dicho plazo sin que la
informacién adicional haya sido entregads por la parte promovente, esta representacion de la
SEMARNAT en el Estade de Querétaro procederia a resolver el presente tramite con la documentacidn
con gue se contara en este momento, periodo que fenecid en fecha 14 de febrero de 2022, Es
importante mencionar que con fundamento en el “Acuerdo gue modifica por segunda ocasion ef
diverso por el gue se hace del conocimiento del pdblico en general las medidas que se establecen
para coadyuvar en fa disminucion de fa propagacion del coronavirus COVID-19, asi como fos dias gue
serdn considerados como inhdbiles para efectos de los actos y procedimientos administrativos
substanciados por [z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y sus drganos
administrativos desconcentrados, con las excepciones que en ef mismo se indican, publicado el 25 de
enero de 20217, publicado el DOF el dia 30 de julio de 2021, del que se desprende que |la ventanilla de
esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro solo brindard atencidn
correspondiente los dias martes, miércoles y jueves de 230 a 14:00 horas; se le informd al promovente
gue para el caso de que se le otorgard un plazo/término de contestacién que este feneciera en dia que
no se encuentre habilitada la ventanilia, con fundamento en el parrafo segundo del articulo 29 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el plazo/término de referencia se prorrogaria de forma
automatica por Unica ocasién al dia martes o jueves inmediato siguiente de acuerdo a la regla antes
detailada, por lo que el Gltimo dia en el que pudo presentar la informacidn requerida fenecié en fecha
15 de febrero de 2022.

Que mediante el *Acuerdo por ef que se hace def conocirmiento del pdblico en general los dias del mes
de diciembre del afio 2027 y los del afio 2022, que serén considerados como inhabiles para efectos de
los actos y procedimientos administrativos substanciados por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y sus drganos administrativos desconcentrados.” publicade en el DOF el dia 08 de
diciembkre de 2021, se consideraron como dias inhabiles los dias 20, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29, 30 y 3] de

diciembre de 2021.

Que a la fecha de emisién del presente oficio, la parte promovente ha sido omisa en dar respuesta al
oficio F.22.01.01.01/M36/2021 de fecha 15 de octubre de 2021 notificado el dia 04 de noviembre de 2021
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para [a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro, a 27 de abril de 2022

Que con vista en todas v cada una de las constancias y actuaciones de procedimiento arriba refacionadas, las
cuales obran agregadas al expediente en gue se actda; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evatuar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispueste en los articuios 2 fraccion |, 26y 32 Bis fracciones |, I, Xl y XXXIX de |a Ley
Orgénica de la Administracion Pablica Federal; 5° fraccion X, 28 parrafo primero fraccidn VI, 30 parrafo
primero, 34, 35 parrafos primere, segundo v dltime y 35 Bis parrafo primero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambilente; 4° fraccidn |, 5° inciso O}, 9° primer y segundo parrafo,
12,17, 38, 44 v 45 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; y 2° fraccion XXX,
38,39 y 40 fraccion 1X, apartado c del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Que una vez integrado el expediente relativo al proyecto, fue puesto a disposicidon del pubiico
conforme a lo indicade en el resuitando 5 del presente oficio resolutivo, cen el fin de garantizar el
derecho de la participaciéon social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, de
acuerdo con o establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Al memento de elaborar la presente resolucidn, esta Delegacidn
Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica referentes al proyecto.

Que =l artfcule 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccian al Ambiente en su primer
parrafo y de forma correlativa en su fraccion Vl|, establece guer

“l 3 evaluacion del impacto ambiental es &l procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a gque se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los fimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos

negativos sobre ef medio ambiente. Para eflo, en los cascs en que determine e Reglamento que al

efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de /as siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente iz autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VI.- Cambios de uso de suelo en dreas forestales, asf cormno en sefvas y zonas dridas”

Dicho lo anterior, el articulo 5° del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental a su vez indica a la letra en su fraccion O}

“_.0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, AS/ COMO EN SELVAS ¥ ZONAS ARIDAS:

L Cambioc de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrofio inmobiliario,
de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de
/nstalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con
excepcion de /a construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su
construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros
cuadrados, o la eliminacion o fragmentacién del hdbitat de gfemplares de flora o fauna
sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

F/A Cambio de uso del syelo de dreas forestales a cuslquier otro uso, con excepcion de las
actividades agropecuarias de autoconsume famifiar, que se realicen en predios con
pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliguen la agregacion ni ef desmonte
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resuelve MiA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 27 de abril de 2022

de mas del veimte por ciento de /a superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas
templadas y 5 en zonas Sridas, y

HL  fos demds cambios de uso def suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal con
excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o
silvopastoriles, mediante la utilizacidn de especies nativas.

Lo subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

V. Que el articulo 34, fraccién 1 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en su-
primer parrafo establece gue:

Articulo 34.- Una vez que /a Secretaria reciba una manifestacion de impacto ambiental e integre of
expediente a que se refiere ef articulo 35 pondrd ésta a disposicicn del publico, con ef fin de que pueda
ser consuftada por cualguier persona.

Los promoventes de g obre o actividad podrén requerir que se mantenga en reserva la informacion
que haya sido integrada al expediente y que de hacerse publica, pudiera afectar derechios de
propiedad industrial, y la confidencialidad de Iz informacion comercial que aporte el interesado. |a
Secretariz, a solicitud de cusiquier persona de Is comunidad de que se trate, podrd llevar a cabo una
consulta pldblics, conforme & las siguientes bases:

/- La Secretaria publicars la soficitud de autorizacicn en materia de impacto ambisntal en su Gaceta
Ecologica. Asimismo. el promovente debers publicar g sy costa, un extracto del brovecto de la obra o
activigad en un periddico de amplia circulacion en [a entidsd federativa de aue se trate dentro del
blazg de cinco dias contados g partir de la fecha en que se presente /a manifastacion de impacto
ambients/ a fa Secretaria; .

El subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

V. Que [z LGEEPA sefiala en su articulo 35, parrafo tercero, gue una vez evaluada la MIA, la Secretarfa
emitird debidamente fundada y motivada Iz resolucién correspendiente, en la que podra:

I.- Autorizar I realizacion-de lz obra o actividsd de gue se trate, en los términos solicitados;

IL- Autorizar de manera condicionads la obra o actividad de que se trate, & /g rmodificacidn def
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevercion Y mitigacién, a fin de que se
eviten, atenden o compensen los impactos ambientales acversos susceptibles de ser producidos en fa
construccion, operacion normal y en caso de. accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialars los requerimientos que deban observarse en /a realizacién de /a

obra o actividad prevista, o
.- Negar Iz autorizacion soficitads, cuandor

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus regiamentos, /as normas oficiales mexicanas dernds
disposiciones aplicables;

bj La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mas especies sean declaradas cormo
amenazadas o en peligro de extincidn o cuando se afecte a una de dichas especies;

¢) Exista falsedad en /s informacidn proporcionads por los promoventas, respecto de Jos impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate..”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resuelve MiA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 27 de abril de 2022

VI. Que con fundamento en los articulos 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico vy la

' Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
mediante el oficio nUmero F22.01.01.0¥1136/2021 de fecha 15 de octubre de 2021, notificado al
promovente el dia 04 de noviembre de 2021, le solicité en un plazo de 60 dias habiles contados a partir
gel dia siguiente de la notificacién del mismo, ingresara las aclaracicnes, rectificaciones y ampliaciones
al contenido de la MIA-P gue ahi se precisaron, mismas que por eccnomia si bien no se transcriben, se
tienen por agui insertos a la letra; precisandole gue en caso de no atender el requerimiento de
referencia esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro procederia a resolver con la
informacién con que se contard al momento de la evaluacion, periode que fenecid en fecha 14 de
febrero de 2022. Es importante mencionar que con fundamento en el "Acuerdo que modifica por
segunda ocasion el diverso por el que se hace del conocimiento del publico en general las medidas que
se establecen para coadyuvar en fa disminucion de la propagacion def coronavirus COVID-18, asf como
los dias que seran considerados como inhdbiles para efectos de los actos y procedimientos
adrministrativos substanciados por la Secretaria de Medijo Ambiente y Recursos Naturales y sus drganos
administrativos desconcentrados, con las excepciones que en el mismo se indican, publicado el 25 de
enero de 2027", publicado e! DOF el dfa 30 de julic de 2021, del que se desprende gue la ventanilla de
esta represeptacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro solo brindara atencion
correspondiente los dfas martes, miércoles y jueves de 930 a 1400 horas; se le informd al promovente
que para el caso de gue se le otorgara un plazo/término de contestacion que este feneciera en dia que
no se encuentre habilitada la ventanilla, con fundamento en el pérrafe segundo del articule 29 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, el plazo/término de referencia se prorrogaria de forma
automndtica por Gnica ocasién al dia martes o jueves inmediato siguiente de acuerdo a la regla antes
detallada, por lo gue el Ultimo dfa en el gue pudo presentar la informacion reguerida fenecid en fecha
15 de febrero de 2022

VIL. Acto seguido, toda vez que la parte promovente fue omisa en dar respuesta al oficio ndmero
F 22 01.01.01A136/2021 de fecha 15 de octubre de 202}, notificadc al promovente el dia 04 de noviembre
de 2021, se tiene por evidenciado gue se excedid el plazo establecido de 60 dias habiles para la entrega
de inforrmacién adicional que fue requerida por el oficic antes citado en referencia al proyecto
multicitado, plazo que se contabiliza a partir del dfa siguiente de la notificacién del oficic ndmero

. F22.01.01.01/1136/2021 y que por tanto comprendia del dia 04 de noviembre de 2021 al 15 de febrero de
2022: concluyéndose que al ser omiso de presentar la informacion adicional con la gue se pretendia
aclarar, modificar, rectificar y profundizar a la informacién inicialmente ingresada con la Manifestacion
de Impacto Ambiental (MlA), se ha contravenido lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de la Ley
General del Ecuilibrio Ecoldégico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) toda vez que dicho articulo establece que el promovente tendrd un periodec maximo
de 60 dias habiles para la presentacién de la informacion solicitada.

Viil. Dicho lo anterior, previo apercibimiento de gue en caso de ser omisc en ingresar en tiempo y forma Ia
informacién requerida en el Resultando € antes citado, esta representacion de la SEMARNAT
procederia a resolver con la inforracién que centaré al momento; en conclusion se tiene que el
promovente fue omiso en ingresar en tiempo y forma a esta representacion de la SEMARNAT
informacién tendiente a dar curnplimiento a lo indicado en el oficio nimero F.22.01.01.01/1136/2027 de
fecha 15 de octubre de 2021, notificado en fecha 04 de noviembre de 202], en el cual se requirié a la letra
lo siguiente:

A. Informacidn general.
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L Deberd presentar la documentacion que considere necesaria a fin de acreditar el curmnplimiento de
la fraccion | del articulo 34 de s Ley General del Equilibrio Ecoldgice y Proteccidn al Ambiente
(LGEERPA) que a continuacion se cita y del que también se derivan los articulos 38 a 43 del
Reglamento de la LCEERPA en materia de Evaluacion del impacto Ambiental (REIA) que da pie a a
posibilidad de consulta pdblica, mismos que de igual manera a continuacion se citan, toda vez que
ests representacion de la SEMARNAT en e¢f Estado de Querétaro no cuenta con evidencia de dicho
cumplimiento.

»  Articulo 34 | GEERPA

Una ver que la Secretaria reciba una manifestacion de impacto ambiental e integre el expedierite a
que se refiere ef articulo 35, pondrd ésta @ disposicion del publico, con el fin de que pusdsa ser
consufltada por cusiquier persona.

Los promoventes de /a obra o actividad podrdn requerir gue se mantenga en reserva la informacion
que hayva sido integrads al expediente y que, de hacerse pUblica, pudiera afectar derechos de
propiedad industrial, y Iz confidencialidad de /e informacion comercial gue aporte ef interesado. La
Secretaria, a solicitud de cualquier persona de la comunidad de que se trate, podrd Hlevar a cako
wna consulta pdblica, conforme a Ias siguientes bases:

L- La Secretaria publicard /a solicitud de autorizacidn en materia de impacto ambients! en su

Gaceta Ecoldgica. Asimismo, el promavente deberd publicar a su costa, un extracto del proyecto de

fa obra o actividad en un periddico de amplia circulacidn en fa entidad federativa de gue se trate,
dentro del plazo de cinco diss contados a partir de la fecha en aue se presente Ia manifestacion de

impacto ambiental a la Secretaria;

o  Articulo 38 3 43 REIA

Articulo 38.- Los expedientes de evaluacion de las manifestaciones de impacto ambiental, una vez
integrados en fos términos del articulo 20 del presente reglamento, estardn a disposicion de
cualquier persona para su consulfta. Ef promovente, desde la fecha de la presentacicn de su
solicitud de evaluacidn en materfa de impacto ambiental, podrd solicitar que se mantengs en
reserva aquella informacicn que, de hacerse pUblica, afectaria derechos de propiedad industrial o Ia
confidencialidad de los datos comerciales contenidos en ella, en los términos de /as disposiciones
legales aplicables. Asimismo, /a informacion reservada permanecerd bafo responssbilidad y
custodia de /a Secretaria, en los términos de la Ley y de las demds disposiciones legales aplicables.
£n todo caso, e prormovente deberd identificar los derechos de propiedad industrial v los datos
comerciales confidernciales en los que sustente su soficitud.

Articulo 39.- La consulta de los expedientes podré reslizarse en horas y dias habiles, tanto en las
oficinas centrales de la Secretaria como en la Delegacidn gue correspornda.

Articulo 40.- La Secretaria, a soficitud de cualgufer persona de la comunidad de que se trate, podrd

Hlevar a cabo una consulta publics, respecto de proyectos sometidos 2 su consideracién a través de Ny
manifestaciones de impacto amblental La solicitud a que se reflere al pdrrafo anterior debers —
presentarse por escrito dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacidn de los e !['

listados de las manifestaciones de impacto ambiental. En ella se hard mencidn de:

Articulo 41.- La Secretaria, dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de /a solicitud,
notificard al interesado su determinacion de dar o no inicio 8 /a consulta publica. Cuando Iz ){Q

Calle ignacio Pdrez Sur Mo, 5C. Cel. Centry, 5antiage doe Quardtars, Gro. www.ssk.anx/semarnat LR, 76000, Teidfono: 442 2585400
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Secretaria decida flevar a cabo una consuita pablica, deberd hacerio conforme a /as bases que a
continuacion se mencionan:

Articulo 42 - Ef promovente deberd remitir a la Secretaria la pdgina del diario ¢ periddico donde se
hubiere realizado la publicacidn del extractg def provecto, para que sea incorporada al expediente
respectivo.

Articulo 43- Durante el proceso de consuita publica a que se reflere e/ articulo 40 de este
reglamento, la Secretaria, en coordinacion con las autoridades locales, podra organizar una reunion
publica de informacidn cuando se trate de obras o actividades que puedan generar desequilibrios
eceidgicos graves o dafios & /a sa/ud piiblica o a los ecosistemas, de conformidad con las sigujentes
bases:

Lo subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

B, Respecto del Capitulo /. Descripcion del proyecto

7 Sibien manifesid en fa pagina 8 de fa Manifestacidn de Impacte Ambiental (MIA) gue el proyecto
{Cambic de Uso de Suelo en Areas Forestales) se lfevaria a cabo por etapas, de acuerdo al avance
constructivo del desarrolic habitacional que se pretende instalar, fue omiso en proporcionar fas
coordenadas UTM de dichas etapas, en ese orden de ideas deberd presentar fas antes
mencionadas con la finalidad de que las actividades de Cambic de Uso de Suelo en Areas
Forestales (CUSAF) se realicen de manera gradual y los impactos ambientales asoclados af
proyecte se generen de manera paufating,

2 Enla pégina 13 de ja MIA manifestd que /a superficie propuesta para Cambio de Uso de Suelo en
Areas Forestales en sus cofindancias este, sur y norte actualmerite se encuentran en desarrolfo
urbano doride existen casas habitacion y vialidades; sin ernbargo, de acuerdo a las imdgenes
satelitales, v [la informacion presentada, se identificé que dnicamente se encuentra
infraestructura en fas colindancias este y norte de la superficie en evaluacion (Fig. 1] por lo gue
deberd aclarar dichas inconsistencias o presentar la evidencia que acredite dicha manifestacion.

3 Respecto del punto inmediatc anterior, se tiene que derivado de un andlisis de las imagenes
satelitales, se identificd gque la vialidad ubicada en ja colindancia norte de /a superficie objeto de
evaluacion en el afio de 20715 contaba con vegetacidn forestal (Fig. 2j, por lo cual si bien esta se
encuentra fuera de la superficie solicitada para la autorizacidn en materfa de impacto ambiental,
forma parte del desarroffo habitacional que se pretende instalar. En funcion de fo anterior, deberd
acreditar que nc se ha rebasado of cardcter preventivo def Procedimiento de Evaluacion del
impacto Ambiental (PEIA) establecido en el articulo 28 de la Ley General del Equifibrio Ecoldgico y
Proteccidn al Arnbiente (LGEEPA} que versa a la letra lo siguiente:

ARTICULC 28- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual fa
Secretariz establece las condiciones a gue se sujetard la realizacidn de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en /as
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar [os ecosisternas, a fin de
svitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre ef medio ambiente. Para eflo, en fos casos
en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna
de Jas sigulentes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:
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4. Si bien présentd la inversion econdmica que representa la gfecucion def provecto, se tiene gque
en /a misma incluyd aspectos que no son objeto de evaluacién de esta representacion de la
SEMARNAT, por fo que debers acotar la antes mencionada a las actividades que son objeto de
estudio.

5 Con relacién & la descripcion de actividades gque comprender la efecucion del proyecto, se tiene
que estas no coinciden con lo manifestado en su Programa General de Trabajo (PCT) ya que fue
omiso en describir cada una de las antes mencionadas, incluyendo la etapa de desmonte y las
medidas de prevencién y mitigacion propuestas. £n funcidn de fo anterior, deberd describir @
mayor profundidad las actividades que comprenden el prayecto acorde a su PGT.

6 Respecto s la estimacion de generacion de Residuos de Mansjo Fspecial (RME), se tiene que fue
omiso en especificar la ftermporalidad de generacicn de los residuos vegetales (troncos, lefia y
ramas), toda vez que se limitd a indicar un volumen aproximado. De igual forma, se identificé
que manifestd que se otorgars lefis para autoconsurno de los trabafadores, por lo gue deberd
especificar c6mo es que con dicha accidn no se generaran incendjos forestales, y en ef apartado
correspondiente debers indicar si con lo antes mencionado se ssperarian impactos ambientales
adicionales a los ya manifestados.

€ Respecto del Capitulo Iil Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambients!:

I En referenciz a la vinculacidn del proyecto respecto del Prograrma de Ordenamiento Ecoldgico
Regional del Estado de Querdtaro (POEREQ), deberd presentar la vinculacion correspondiente
con los lineamientos de /a Unidad de Cesticn Ambiental nimero 267 denominada “Zona
Conurbada de la Ciudad de Querdtaro’, toda vez que fue omiso en presentar dicha informacion.

2 Con relacicn al Programa de Ordenarmiento Ecolégico Local def Municipio de Corregidora {POFL),
se tiene qué en la pdgina 45 de la MIA manifests que &l proyecto ohbjeto de evaluacion se
encuentra inmerso en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) denominada Zona Urbana
Corregidora Norte; sin embargo, de acuerdo a la pagina electrénica de fa Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo def Estado de Querétaro (SEDESU} en donde se encuentrarn para
consulta publica todos los programas de ordenamiento ecoldgico local de los municipios del
Estado de Querdtaro, la superficie de evaluscion se encuentra inmerso en la UGA ndmero &

- denominada “Zona urbsns Corregidora Oriente” En funcidn de o anterior deberd rectificar la
informacién presentada o en su caso ratificar o antes mencionado. :

3 En referenciz al criterio nimero CFO3 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Corregidors, el cual versa a [a letra fo sigufente:

CFO3.- Los terrenos forestales (vegetacion nativa) que excepcionalmente tengan cambios de usos
del suelo para la creacidn de proyectos de desarroflo, debersn estar sujetos s medidas de
compensacion ecoldgica. Se deberd mantener al rmenos la mitad de superficie de /a vegetacion

del predio, incluyendo Iz franja perimetral de vegetacion.
De lo anterior, se tiene que usted manifestc a /a fetra Jo sigufente:

De acuerdo a la Nusva Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable el drea que comprende el
provecto, no estd catalogada como terreno forestal.

De acuerdo a lo anterior, se tiene gue &f marco normative de la MIA es /a Ley Ceneral del Equilibrio
Ecolégico v Proteccion al Ambiente (LCEEPRA), asi como su Reglamento en materfa de Evaluacion
del impacte Arnbiental (REIA), por lo que ef cambio de usc de suelo estd definido cormo la
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modificacion de fa vocacion natural o predominante de los terrenocs, flevada a cabo por el hombre
g través de la remocidn total o parcial de la vegetacion. En funcién de fo anterior, deberd rectificar
la vinculacion presentada considerando que en apartados posterfores indicd que se lfevaria a cabo
ef rescate y reubicacidn de la totalidad de vegetacion presente en el sitio.

4. Deberd presentar el mapa de Zonificacidn Secundaria def Plan Parcial de Desarrollo Urbano Los
Olvera del Municipio de Corregidora, toda vez que fue omiso en presentar dicha informacion, lo
anterior con fa finalidad de acreditar que /a superficie objeto de evaluacion se encuentra en Uso de
suelo habltacional, tal como usted lo manifesto en la pdgina 59 de la MIA. De igual forma, deberd
presentar fa documentacion que gcredite que la densidad de poblacicn de dicha zona
corresponderia af establecimiento de fos 80 departamentos que se pretenden instalar, lo anterior
con la finalidad de que se pueda acreditar que no se contravengan fos instrumentos normativos
aplicables,

5 Deberd presentar fa vinculacion correspondiente con la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente, asi como su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, toda vez que fue omiso en presentar dicha inforrmacion

&6 Deberd presentar la vinculacion correspondiente con todas y cada una de las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) que se encuentren relacionadas al proyecto, toda vez que se limits a presentar
Unicamente lo correspondiente a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Es impartante sefialar gue /a vinculacidn solicitada, ng debe limitarse g transcribir o establecido en
los instrumentos fegales mencionados, sine gue debe mostrar con argumentos legales v técnicos

como _dard_cumplimiento el provecto a fas requlaciones impuestas dentro _de Jos instrumentos
ficables.

D. Respecto al capituio I\, Descripcion del sisterma amblental y sefialamfento de [a problematica amblental
detectada en el drea de influencia del proyecto:

1. Respecto a /a delimitacidon y caracterizacién del Sisterma Ambiental (SA) se tiene que manffests
que éste se encuentra delimitado por dos microcuencas las cuales son, La Noria y Puerta San
Rafael sin embargo, se tiene que parte de la superficie objeto de evaluacidn se encuentra fuera
de ambas microcuencas, por lo que no se puede considerar dicho SA como representativo, al
estar el proyectc en las inmediaciones norte de fas microcuencas antes mencionadas y en donde
se puede observar se genera un parteaguas. (Fig. 3y 4],

En funcidn de fo anterior, deberd proponer un nueve SA que describa la problermndtica ambiental
del sitio, en caso de que dicha modificacicn genere cambios e otros apartados, deberd
mencionario.

2 Con relacidn g /a estirmacion de erosidn hidrica y edlica de/ Sistema Ambiental y de la superficie
objeto de evaluacicn, deberd presentar la memoria de cdlculo electronica de las antes
mencionadas, asi como rectificar la informacion presentada, toda vez que se identificaron
inconsistencias en los cdlculos y formulas empleadas, desde ef valor utilizado de precipitacion, asr ‘
comeoe fos valores de erosividad, En caso de que dichas modificaciones generen cambios en las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas deberd manifestarfo.

3. Deberd rectificar los resultados presentados para la estimacion del bafance hidrico def SA y de /a
superficie ohfeto de evaluacion, toda vez que se identificaron inconsistencias en los valores
reportados, incluyendo la precipitacion reportada, asi como las unidades de las férmulas
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empleadss. De igual forma, deberd presentar el desarrolfo completo de la metodologia
empleads, toda ver que se omitieron algunos pasos y dnicarmente se presentaron resuftados en
algunos calculos.

4 5 bien hace referenciz a que los muestreos realizados en el 5A se llevaron a cabo considerando
los sitios en donde se observa vegetacion, fue omiso en acreditar gue el ndmero de rmuestreos se
considera representativo, por fo cual deberd presentar la metodologia gue lo llevd a tomear dicha
decision para el SA y ef proyecto.

5 Deberd indicar el ndmero total de efemplares de vegetacion por estrato, tods ver que fue omiso
en indicar dicha informacién, haciendo énfasis en aquellos que se encuentren dentro de alguna
categoriz de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 e indicando s/ estos son
endérnicos.

6. Debers indicar ef grado de aceptacion que tiene el proyecto asi como describir si el mismo ha
generado oposicicn en la sociedad, toda vez que fue omiso en incluir dicha informacion.

E. Respecto al capitulo V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales del provecto:

I Deberd presentar una matriz donde se valore Iz efectividad de las medidas de prevencién y
mitigacion propusstas, sinn considerar en la matriz origen los impactos positivos de cada medida
propuesta.

2 En [a psgina 196 de /la MIA manifesté que con la efecucion del proyecto ers posible una
afectacion a ejfemplares de fauna que se encuentran en alguna categoria de riesgo de acuerdo a
la NOM-058-SEMARNAT-2010; sin embargo, g lo largo de fa MIA indicd que no se afectarian a
efemplares de fauna que se encuentran en dicha norma. En funcién de lo anterior, deberd aclarar
lo que considere pertinente a fin de mantener congruencia en todeo el documento.

3. Con la informacién generada en este capitu/o y 2 manera de conclusion, deberd presentar una
discusion que justifique por un lado cudles son los impactos relevantes o significativos que ef
proyecto puede ocasionar, ya sea de forma independiente o derivado de un efecto acumulativo
con otros que ya estdn ocurriendo en el sisterma ambiental (S4), s/ estos se generaran de forma
inmedijata, a corto, mediano o jargo plazo y por otro fado indicar las razones que justifican porqué
considera que /os impactos relevantes son aceptables, en términos de que se respetz [a
integridad funcional y la capacidad de carga.del ¢ los ecosistemas. De igual forms, debers
describir cémo es que e proyvecto se considera viable, considerando los servicios ambientales

que actualmente provee el sitic de valuacion.
F Respecto af capftulo Vi Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales:

1 Deberd justificar a profundidad como es que la superficie de 3 ha que usted propong como srea
de reubicacidn de la vegetacion cuenta con /a capacidad de-carga suficiente pars albergar los 706
glernplares de vegeitacion propuestos a reubicacion, toda vez que tal como se observa en la
siguiente imagen (Fig. 5) el sitic propuesto actualmente ostenta vegetacion forestal v pareciera se
tratz de un bordo de captacion de agua pluvial,

2 En funcion del punto inmediato anterfor, se tiene que de acuerdo a su Programa de Rescate y
reubicacion de especies de flora silvestre, se propone como rescate /a reproduccion por semilla de
los 9 efemplares de palo blanco (Hesperalbizia occidentalls), especie que se encuentra bajo Ja
categoria de Amenazada de acuerdo a la NOM-058-SEMARNAT-2010; sin embargo, por las
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caracterfsticas de dicha especie asi cormo por su importancia bioldgica debera asegurar el rescate
de forma directa de dichos efemplares asegurando su supervivencia al 100% o en su caso dejarios
en su sitic de origen, lo anterior con la finalidad de evitar un desequilibric ecoldgico.

Z Respecto a las medidas de mitigacion propuestas para relieve, se tiene que manifestd a la letra lo
siguiente:

1 Incorporar el proyecto en ef contexto del paisaje actual de la zona

Sin embarge, fue omiso en profundizar acerca de los alcances y actividades que se Hevarian a cabo
para ejecutar dicha medida. En funcién de lo anterior, deberd describir a mayor detalle como dard
cumplimiento a la medida de mitigacion propuesta. )

4. Respecto al Prograrna de Vigilancia Ambiental (PVA), deberd asignar los responsables para cada
medida de mitigacién propuesta y el tipo de evidencia con la que acreditara el cumpiimiento y
periodo de reporte de las antes mencionadas.

C. Respecto al capitulo Vil Prondsticos ambientales y en su caso evaluacion de alternativas:

1 Deberd profundizar a cada uno de los escenarios que se esperarian sin la ejecucion defl proyecto,
con ja elecucién del proyecto sin medidas de mitigacion y con la ejecucion demedida de
mitigacion, toda vez que la informacion presentada es muy fimitada.

()

Asimismo, le comunico que con fundamento en ef segundo pdrrarfo del Articulo 22 del REIA, la entrega
de la informacién adicional no podrd exceder de un plazo de 60 dias hdbiles contados a partir del dia
sfquiente de la recepcion del presents, plaza que serd imporrogable. Transcurrido dicho plazo sin que la
informacién adicional sea entregada por ef promovente en el piazo y forma ya requeridos, se le informa
que esta representacion de Ja SEMARNAT en e/ Estado de Querétaro resclverd con los
elementos/informacion que obren en el expediente administrativo.

(-}

IX. Esasfque en virtud de que no se dio respuesta al requerimiento antes citado dentro del plazo de 60 dias

hébiles contados a partir del dia siguiente de ia recepcion del oficic nimero F.22.01.01 O1M36/202], el
cual fue notificado el dia 04 de noviembre de 202), feneciendo dicho plazo el dia 15 de febrero de 2022,
esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro; en concordancia con lo estipulado en
el apercibimiento del oficio multicitado y con fundamento en ¢ segundc parrafo del articulo 22 de REIA,
procedié a resolver con la informacién con gue contd al dfa 15 de febrere de 2022, por lo que del analisis
de dicha informacidn se desprendid o siguiente:

A, Respecto dela informacidon general

1. En referencia a la publicacidn de un extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacion
en la entidad federativa tal como lo establece la fraccion | del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgice y Proteccion al Ambiente (LCEEPRA), a |la fecha de emisidn del presente oficio
el promovente ha sido omise en presentar ante esta Delegacidn Federal dicha publicacion; por
lo que se tiene por evidenciade que no cumplid con el plazo establecide de 5 dias habites para ia
publicacidén de dicho extracto, plazo que se conitabiliza a partir del dia siguiente de Ia
presentacion de la Manifestacidén de Impacto Ambiental y que por tanto comprendia del dia 28
de julio al 03 de agosto de 2021, concluyéndose que con dicha omision se ha contravenido lo
dispuesto en ef articulo 34, fraccion | de Iz LGEEPRA,

calie fgnscio Parez Sur No. 58, Sol. Tenire, hanilegs de Querstary, QFo. Www. g

Isemearnat W2, TEOQ0S, Telédfono: &42 2333400




MEDIO AMBIENTE

FECAETADIS DT MECIQ AMBIENTE ¥ RFCLUPEDY RATUNALLES

Pttt

Afodz Magon

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficie No. F.22.01.01.0%/0585/2022
Asunto: Se resuabve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 27 de abril de 2022

B. Respecto al capitulo Il. Descripcién del proyecto:

1. Con relacién a las actividades que describen el proyecto, | promovente manifesté que el
Cambio de Uso de Suelo en Areas Forestales (CUSAF) se lievaria a cabo por etapas de acuerdo al
avance constructivo del desarrollo habitacional que se pretende instalar: sin embargo, fue omiso
en proporcionar dichas coordenadas UTM. Lo anterior genera incertidumbre sobre los alcances
del proyecto y los impactos asociados a dichas actividades, toda vez gue no se tiene certeza de
que las actividades seran realizadas de manera gradual como lo establece el promovente y con
lo cual se asegure que los impactos ambientales asociados a la ejecucion del antes mencionado
permitan que exista una transicién gradual y por tanto que no se genere un desequilibric
ecolégico. En ese orden de ideas, esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro determina que se contraviene lo establecido en las fracciones [I ¥V del articulo 12 del
REIA.

Z El promovente manifesté en la pdgina 13 de la MIA que la superficie propuesta para las
actividades de CUSAF colinda al este, sur v norte con vialidades e infraestructura de casa
habitacién; sin embargo, de acuerdo a las imégenes satelitales, Unicamente se identificé Ia
presencia de dicha infraestructura en las zonas norte y este, por lo que se desconoce la situacién
actual del sitio donde se pretende instalar el proyecto, sus alcances y los posibles impactos
sinérgices gue se generen por la ejecucidn del mismo. En virtud de lo anterior, esta
representacion de la SEMARNAT en al Estado de Querédtaro deterrnina Gue se contravienen las
fracciones II, IV y V del articulo 12 del REI, al nc contar eon una descripcidn certera de la zona en
donde se pretende instalar el proyecto y por tanto de la descripcién de la problematica
ambiental de la regién asi como de la identificacidn y descripcién de los impactos ambientales
asociados a la ejecucidn del antes mencionado.

3. Con relacién a la vialidad que se encuentra al norte del proyecto, el promovente fue omiso en
acreditar que para la construccién de dicha vialidad no se rebasd el cardcter preventivc
establecido en el articulo 28 de la LGEEPA, toda vez que si bien la antes mencionada no fue
objeto de estudio de la superficie que comprende el proyecto, de acuerdo a las imagenes
satelitales, la superficie en donde zhora se encuentrza la vialidad contaba en 2015 con vegetacion
forestal y forma parte del desarrollo habitacional que se pretende ejecutar dando acceso al
proyecto. En ese orden de ideas, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
determina que se contraviene el articulo 28 primer parrafo, asi como las fracciones iI, IV, V y V|
del articulo 12 del REIA &l no tener una descripcién completa del proyecto, desconocer los
antecedentes del sitio, la problemdtica ambiental existente en la zona Yy por tanto tener
incertidumbre en que los impactos que fueron acotados en la MIA sean los tinicos que se
esperaria se generen con la ejecucién del proyecto y en conclusién que las medidas de
prevencion y mitigacién sezan las adecuadas para evitar un desequilibrio ecolégico o en su caso
que no se siga formentando.

4. Respecto a l2 inversidn que el promovente pretende con la ejecucion del proyecto, incluyd en la
misma aspectos gque no son objeto de evaluacién de esta representacién de la SEMARNAT,
como lo es la construccién de un desarrollo habitacional, por lo gue fue omiso en delimitar la
inversidn acorde a los objetivos del proyecto, informacidn que es esencial para describir de &
manera puntual el antes mencionado y asegurar que las actividades que reqguieren una inversién
directa como lo son las medidas de prevencién y rmitigacién podran ejecutarse en tiempo v
forma zl estar contempladas previo al inicio de actividades y por tanto que el proyecto es
econémicamente visble. En virtud de lo anterior, esta representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro determina que se contraviene lo establecido en las fracciones Il y VI del
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articulo 12 del REIA al no tener una descripcién cempleta del proyecto y sus alcances, asi como
acreditar que las medidas de prevenciény mitigacidn son iddneas y viables de ejecutarse.

5, Respecto a la descripcion de actividades que comprenden el proyecto, se tiene que éstas no
fueron descritas en su totalidad, toda vez gue, en comparacién con su Programa General de
Trabajo {PGT) fue omiso en incluir la descripcién de las medidas de mitigacion, lo anterior resuita
relevante toda vez gue de acuerdo al PGT algunas de estas se ejecutarian previc a las actividades
de desmonte y despalme por [0 que es fundamental conocer en su totalidad los objetivos y
alcances del proyecto. Derivade de lo antes planteado, esta representacién de la SEMARNAT en
el Estado de Querétaro determina gue se contraviene la fraccion I del articule 12 del REIA.

6. Respecto a la estimacién de generacion de Residuos de Manejo Especial (RME), €l promovente
fue omiso en especificar la temporalidad de generacion de los residuos vegetales (troncos, lefia,
ramas), de igua! forma, en la MIA se manifestd que se otorgaria la lefia generada por las
actividades de desmonte v despalme a los trabajadores del sitio; sin embargo, fue omiso en
especificar como dicha accién no generaria impactos ambientales adicionales a los manifestados
pudiendo provocar incendios forestales desencadenando un desequilibrio ecoldgico. En funcion
de lo anterior, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétare determina gue se
contraviene lo astablecido en las fracciones |l y V del articulo 12 del REIA al nc tener una
descripcion certera de los alcances del proyecto, asi como de la identificacidn, descripcidn y
evaluacién de los impactos ambientales asociados a la gjecucion del mismo.

C. Respecto al capituio I Vinculacién de los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental:

1. Con relacién 2 la vinculacién presentada respecto del Programa de Ordenamiente Ecolégico
Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), el promovente, fue omisc en presentar la
vinculacién correspondiente respecto de los lineamientos de dicho instrumento, por lo que
existe incertidumbre sobre Ia viabilidad del proyecto respecto de los ordenamientos juridicos
aplicables. En virtud de lo anterior, esta representacién de la SEMARNAT determina gue se
contraviene la fraccion Il del articulo 12 del REIA.

2. Con relacién al Programa de Ordenamientc Ecolégice Local del Municipio de Corregidora
(POEL), el promovente manifestd que el proyecto se encuentra inmerso en la Unidad de
Gestidn Ambiental {(UGA) denominada “Zona Urbana Corregidora Norte"; sin embargo de
scuerda con el POEL de referencia que fue publicado en fa pagina electronica de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable (SEDESU) del Poder Ejecutive del Estado de Querétaro, el proyecto se
encuentra inmerso en la UCA namero 6 denominada “Zona urbana Corregidora Oriente”. En
ese orden de ideas, esta representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina
que existen inconsistencias con respecto a la vinculacién del citade proyecto con ios
ordenamientos ecoldgicos aplicables y gue se contravine la fraccion It del articulo 12 del REIA al
no tener certeza de la compatibilidad del proyecto respecto de los ordenamientos Juridicos
aplicables.

3. Respectc a la vinculacién presentada con relacion al criterio ecoldgico CFO3 del POEL, el
promovente manifesté que de acuerdo a la Nueva Ley General de Desarrollc Forestal
Sustentable el drea que comprende el proyecto no se encuentra catalogada como terrenc g
forestal; en virtud de lo anterior, se tiene gue el promovente fue omiso en realizar la vinculacion
correspondiente considerando come marco normativo la definicion de cambio de uso de suelo
establecido en el articule 3 del REIA, el cual se define come la remocién total o parcial de la
vegetacion llevada a cabo por el hombre. En ese orden de ideas, esta representacién de la /
SEMARNAT en el Estado de Querétaro concluye que se contraviene las fracciones lll y VI del ' Q{

articulo 12 del REIA al no acreditar como se cumplirdn con los criterics establecidos det POEL Yy
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por tanto como es que el proyecto se considera compatible en relacién a los ordenamientos
Jjuridicos aplicables.

El promovente fue omiso en presentar la documentacién para acreditar que el proyecto se
encuentra en un uso de suelo destinado a habitacional de acuerdo con el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Los Olvere del Municipio de Corregidora, en especifico el mapa de
zonificacion secundaria; de igual forma fue omiso en acreditar que la densidad de poblacién de
dicha zona es compatible con la instalacidn de los 80 departamentos que se pretenden instalar.
En funcién de lo anterior, esta representzacion de la SEMARNAT en &l Estado de Querétarc
determina que se contraviene la fraccidn 1l del articulo 12 del REIA al no tener certera de ia
compatibilidad del proyecto respecto de los ordenarnientos juridicos aplicables.

El promovente fue omiso en presentar la vinculacién correspondiente con la LGEEPA y con el
REIA. En funcidn de lo anterior, esta representacién de la SEMARNAT en ef Estado de Querétaro
determina que se contraviene Iz fraccidn Il del articulo 12 del REIA al no tener certeza de Ia
compatibilidad del proyecto respecto de los ordenamientos juridicos aplicables.

Respecto de la vinculacién con la Normas Oficiales Mexicanas (NOM), el promovente se [imité &
presentar lo correspondiente con la NOM-053-SEMARNAT-2010 sin presentar ninguna otra
vinculacion con otras NOM que pudieran ser aplicables al proyecto, tales como [a NOM-052-
SEMARNAT-2005, NOM-080-SEMARNAT-1994.etc . En funcién de lo anterior, esta representacion
de la SEMARNAT en el Estado de CQuerétaro determina que se contraviene la fraccién [li del
articulo 12 del REIA al no tener certeza de la compatibilidad del proyecto respecto de los
ordenamientos juridicos aplicables.

D. Respecto al capitulo V. Descripeién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto:

1

3.

Con relacién a la delimitacién y caracterizacién del Sistema Ambiental (SA), el promovente
manifestd que éste se encuentra delimitado por dos microcuencas, las cuales corresponden a la
La Noria y Puerta San Rafael; sin embarge, derivado de un andlisis con el Sistema de Informacion
Geogréfica (SIG} se identificd que parte de lz superficie que comprende =] proyecto se
encuentra fuera de la delimitacidn de ambas microcuencas. En funcidn de lo anterior, esta
representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se contravienen las
fracciones IV, V y VI del articulo 12 del REIA zl no existir una delimitacidén correcta del SA gue sea
representativo y por tanto describa la problematica ambiental existente en la regidn, lo que
genera incertidumbre en fa identificacidn, descripcidn de los impactos ambientales v por tanto
de la idoneidad de las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas.

Respecto zl calculo y estimacion de la erosidn edlica e hidrica del SA v de la superficie de
evaluacion, se identificaron inconsistencias en los célculos y férmulas empleadas, en especifico
en los valores utilizados de precipitacién y erosividad. En virtud de lo anterior, esta
represantaciéon de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se contravienen las
fracciones IV, V y VI del articulo 12 del REIA, toda vez que [a informacidén antes mencionada es
fundamental para conccer la problemdtica ambiental zctual del sitio y las posibles
modificaciones que se esperarian con la ejecucién del proyecto. En conclusién, no se tiene una
correctzs descripcidén de la problemdtica ambiental de ta regién, lo que genera incertidumbre en
la identificacién, descripcién de los impactos ambientales y por tanto de la idonsidad de las
medidas de prevencidn y mitigacidon propuestas.

Respecto al célculo y estimacién del balance hidrico del SA y de la superficie de evaluacidn, se
identificaron inconsistencias en los célculos y férmulas empleadas, en especifico en los valores
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utilizados de precipitacién y ias unidades empleadas pars tales calculos. En virtud de lo anterior,
esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se contravienen
las fracciones IV, V y Vi del articulo 12 del REIA, toda vez gque la informacion antes mencionada es
fundamental para conocer la problematica ambiental actual del sitio vy las posibles
modificaciones que se esperarian con la ejecucidn del proyecto. En conclusion no se tiene una
correcta descripcién de la problematica ambiental de la regidn, o que genera incertidumbre en
la identificacion, descripcién de los impactos ambientales y por tanto de la idoneldad de las
medidas de prevencién y mitigacién propuestas.

El promovente fue omiso en presentar la metodologfa con la cual acreditaréd que el numero de
muestreos realizados pars flora y fauna son representatives en el analisis de biodiversidad del SA
y del proyecto. En virtud de Io anterior, esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro determina gue se contravienen 1as fracciones IV, V y VI del articule 12 del REIA, toda
vez que no se tiene certeza de que la descripcion de la problematica ambiental de la regidn sea
la correcta, lo que genera incertidumbre en la identificacion, descripcidn de jos .impactos
ambientales y por tanto de la idoneidad de las medidas de prevenciony rmitigacién propuestas.

El promovente fue omisc en indicar el nlimero total de ejemplares por estrato que pudieran
verse afectados con la ejecucién del proyecto, toda vez que se limité a indicar el nimero de
ejemplares por hectarea. En virtud de lo anterior, esta representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Querétarc determina que se contravienen las fracciones IV, V y VI del articule 12 del
REIA, toda vez gue no se tiene certeza de gue la descripcion de la problematica ambiental de la
regidén sea la correcta, lo gque genera incertidumbre en la identificacion, descripcién de los
impactos ambientales y por tanto de la idoneidad de las medidas de prevencién y mitigacién
propuestas, .

El promovente fue omiso en indicar el grade de aceptacion gue tiene el proyecto asi como
indicar si el antes mencionado ha generado oposicién en la sociedad, informacién que resulta
relevante para conocer la problemdtica socioambiental de ia zona y por tanto la viabilidad de
ejecucién del proyecto. En ese orden de ideas, esta representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro determina que se contraviene lo establecido en las fracciones IV, Vy VI del
articulo 12 del REIA, al no tener una percepcién ciara de la descripcién de la problematica
socioambiental existente en el Sistema Ambiental {SA) y en Area de Influencia Directa (AID), por
lo cual no se puede acreditar que la identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos
ambientales sea la correcta y por tanto se tiene incertidumbre en las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas.

E. Respecto al capitulo V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales dei
proyecto:

1.

El promovente fue omiso en presentar una matriz donde se valorara la efectividad de las
medidas de prevencidn y mitigacion. En virtud de lo anterior, esta representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Querétarc determina que se contravienen las fracciones V y VI del
articulo 12 del REIA al no tener certera de los alcances que pudieran tener las medidas de
prevencién y mitigacién propuestas, pues si bien éstas tienen como principal objetive neutralizar
los impactos ambientales asociados al proyecto, se desconoce la idoneidad de las mismas.

£i promovente manifesté en la pagina 196 de la MIA la posible afectacidn a la fauna que se
encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embarge en diferentes apartados del
mismo documento indicd que no se veria afectado dicho factor ambiental con la gjecucion del
proyecto. En funcién de lo anterior, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Querétarc determina que se contraviene lo establecido en las fracciones Vy Vi del articuio 12 del

Pigins 16 de Z1




- MEDIO AMBIENTE

FECRLTARES U MEGIC AMBIENTE ¥ AFCUPEDT BATURAL LS

Ricaydo

02 e

B ericon 76 e wTecrtn et

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resueive MIA-P
Santizgo de Querétarc, Qre., a 27 de abril de 2022

REIA al no conocer en su totalidad con certeza los impactos ambientales que se encuentran
asociados a la ejecucidn del proyecto y por tanto de la idoneidad de las medidas de prevencién y
mitigacién propuestas.

El promovente fue omiso en presentar una discusién a manera de conclusién que justificara
porgue los impactos que se encuentran asociados a la ejecucidn del proyecto se consideran
irrelevantes o aceptables lo que acreditaria que el antes mencionado es ambientalmente viable
al no superar la capacidad de carga del ecosistema. En ese orden de ideas, esta representacion
de la SEMARNAT en el Estadc de Querdtarc determina que se contraviene la fraccidon vV del
articulo 12 del REIA al no tener una identificacion, descripcidén y evaluacién certera de los
impactos ambientales que se generardn con el proyecto. |

F.  Respecto al capitulo VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:

El promovente fue omiso en justificar técnicamente como la superficie propuesta para la
reubicacion de vegetacién forestal correspondiente a 3 ha. serfa suficiente; lo anterior en funcidn
de gue en dicha superficie se observaba la presencia de vegetacion forestal. En funcién de lo
anterior, esta representacion de la SEMARNAT en el Estadc de Querétaro determina gue se
contraviene la fraccion VI del articulo 12 del REIA al no tener certeza de la idoneidad de las
medidas de prevencidn y mitigacién propuestas. -

El promovente fue omiso en asegurar el rescate, reubicacidn Yy supervivenciz de la especie
Hesperalbizia occidentails {palo blance) misma que se encuentra en la categoria de Amenazada
de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 al Gnicamente proponer en la MIA la reproduccion
por semilla de dicha especie como medida de rescate y no la reubicacién de ios ejemplares
existentes en el predio. En funcién de lo anterior, esta representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro determina que se contraviene o establecido en las fracciones Vv y VI del
articulo 12 del REIA, al no conocer el alcance de los impactos ambientales asociados a |a
gjecucién del proyecto y no tener la certeza de gue las medidas de prevencién y mitigacidn son
suficientes para evitar un desequilibric ecoldgico.

Ef promovente fue omiso en indicar las medidas de prevencién Yy mitigacidn gue ejecutaria para
el factor ambiental de relieve. En ese orden de ideas, esta representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro determina que se contraviene la fraccidn V del articulo 12 del REIA al no
tener conocimiento de Iz totalidad de las medidas que se pretenden ejecutar con Ia finalidad de
mitigar y neutralizar los impactos ambientaies asociados al proyecto asi como su idoneidad.

Con relacién al Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), el promovente fue omiso en indicar el o
los responsables de dar seguimiento a cada medida, lo gue genera incertidumbre en que estas
se llevaran a cabo en tiempo y forma. En ese orden de ideas, este representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Querétare determina que se contraviene la fraccidn Vi del articulo 12
del REIA. ‘

Respecto al capitulo VII. Pronésticos ambientales y en su caso evaluacién de alternativas:

1.

Respecto a la descripcidn de los prondsticos ambientales que se esperarian con la gjecucién del
proyecto, si bien el promovente presenté una descripcién de los antes mencionados, se tiene
gue la informacidn presentada fue limitada al no indicar con profundidad los escenarios que se
podrian presentar con la ejecucién del proyecto con vy sin medidas de mitigacion, informacion
que resulta relevante con [z finalidad de conocer los alcances del antes mencionado e identificar
los principales factores de influencia en la gjecucion del mismeoe. En ese orden de ideas, esta
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Santiago de Querétaro, Qro, a 27 de abril de 2022

representacion de la SEMARNAT en el Ectado de Querétaro determina gque se contraviene 1o
establecido en la fraccién VI del articulo 12 del REIA al no tener completa certeza de los
pronésticos ambientales que se esperarfan con la €jecucion del proyecto.

ANALISIS TECNICC AMBIENTAL.

Finalmente, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 12y 44 del REIA, en los cuales se establece ia
informacion gue debe de contener fa MIA, asi como que la Secretaria deberd considerar durante el
procedimiento de evaluacién en materia de Impacto Ambiental, los posibles efectos de las obras y
actividades a desarrollarse en los ecosistemnas presentes en el sitic de pretendida ubicacién, tomando
en cuenta el conjunto de elementos gue los conforman, la utilizacidn de los recursos naturales en forma
que se respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas gue conforman parte
por periodos indefinidos, esta Delegacion Federal, consicderando todo lo anteriormente planteado,
establece lo siguiente:

a) E! promovente fue omiso en presentar la publicacién de un extracto del proyecto en un periddico
de alta circulacién en la entidad federativa, con lo que limitd a la poblacién del conocimiento de su
interés de realizar las actividades de CUSAF y por tanto [imité la participacidon publica,
contraviniende asi el articulo 34 dela LGEERA

b}  Ei Procedimiento de Evaluacidn en materia de Impacto Ambiental, considerd principalmente que
no existié una descripcidon y percepcién integral de las obras o actividades que se plantean llevar a
cabo con la implementacién del proyecto, asi como de los alcances de los impactos ambientales
que pueden ser generados con la implementacion de dichas obras y que podrian ccasionar un
desequilibrio ecolégico lo que contraviene la fraccion |l del articuio 12 del REIA, en donde se estipula
que la MIA deberd contener una descripcion del proyecto, por io que al no existir una descripcion
clara y completa dei proyecto se evidencia la contravencion al articulo antes citado; de igual forma
no se tiene certeza de gue los accesos a la superficie de evaluacién hayan sido construides de
acuerdo a la normatividad ambiental, lo anterior en funcién de gue pareciera que los mismos no
fueron sometidos al PEIA

c) La descripcién y vinculacion con los instrumentos juridicos de materia ambiental ¥ regulacion del
" uso de suelo no aseguran la compatibilidad del proyecto con los antes citados, por lo que no se
puede acreditar que el proyecto no comprometerd la integridad funcional de los ecosistemas
presentes en la regién, ni que no pueda generar iMpactos ambientates adversos, significativos y
residuales que no puedan ser mitigados por las medidas propuestas por la parte promovente. Lo
que contraviene lo estipulado en la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, misma gue establece que ia
MIA deberd contener la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables, toda vez que el
proyecte no asegura la compatibilidad con los ordenamientos juridicos ‘en materia de impacte
ambizntal, en especifico el cumplimiento al criterio CFO3 del POEL al no acreditar la conservacién
de la superificie objete de evaluacién en un 50%, asi como contravenir lo establecido en el POEL vy
no poder acreditar que la superficie de evaluacion es compatible con el Plan Parcial de Desarroilo
Urlbano Los Olvera.

d) Eldiagnéstico ambiental del Sistema Ambiental sefalado por la parte promovente en el Capitulo IV
de la MIA-P presentada no describe con certeza y en su totalidad la problematica ambiental actual,
por lo gue no se puede asegurar que €l proyecto no comprometera la integridad funcional de los
ecosistermnas presentes en ia regidn, ni gue no pueda generar impactos ambientales adversos,
significativos, sinérgicos y residuales sobre las actividades funcionales de dichos ecosistemas en el
Sistea Ambiental: con lo cual se contraviene o dispuesto en la fraccion IV del articulo 12 del REIA,
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Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
f Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resuelve MiA-P
Santiago de Querétare, Qro., a 27 de abril de 2022 °

toda vez que dicho articulo establece fa importancia de declarar y describir la problematica
ambiental existente en el sitio.

e} La identificacion, descripcién y eveluacion de los impactos, ambientales realizada por la parte
promovente en el Capitulo V de la MIA-P, no incluyd una conclusién de como los antes mencionados
pueden considerarse aceptables ¢ en su caso que el SA cuenta con la capacidad de carga suficiente
para no generar un desequilibrio ecoldgico. De igual forma se identificd gue en el capitule de
referencia se hizo alusién a ta posible afectacién de fauna due se encuentra enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, afectacién que no se considerd en los demas apartados de la MIA, lo que genera
incertidumbre en los impactos ambientales que se encuentran asociados a [a ejecucion del proyecto.
En virtud de lo antes planteado, se concluyd que se contraviene la fraccidn V del articulo 12 del REIA,
mismo que establece que la MIA deberad contener una identificacién, descripcidn v evaluacidn de los
impactos ambientales que pudieran ejercer efecto sobre el sitio de evaluacién y el Sistema
Ambiental donde se encuentre inmerso el proyecto. ‘

1) En referencia a las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales que rezalizé s
parte promovente en &l Capitulo VI de la MiA-P, se tiene que no existio una descripcién, anélisis y
percepcidn integral de las obras o actividades que se plantean llevar a cabo Yy que pudieran asegurar
que existiria una reduccién, neutralizacién o en su caso mitigacion los impactos ambientales mas
significativos que pueden ser generados con Ia implementacidén del proyecto vy que podrian
ocasionar un desequilibrio ecoldgico. De igual forma, el promevente fue omiso en indicar como Ia
superficie propuesta a la raubicacion de la vegetacidn forestal tendria la capacidad de carga
suficiente para albergar a los antes mencionados, asi como acreditar la supervivencia de los
ejemplares de la especie Hesperalbiziz occidentalis rmisma gue se encuentra con estatus de
Amenazada de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Acciones que en su conjunto contravienen
lo establecido en la fraccidn VI del articulo 12 del REIA en donde se establece que dentre de Ia
informacidn presentada en la MIA debe establecer las medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales.

g) De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se concluyd que la integridad funcional del Sisterna
Ambiental en Iz que estd inmerso el proyecto puede llegar a verse reducida considerablemente por
las actividades antropogénicas y los asentamientos urbanos, considerando lo siguiente:

l. Que no existe una descripcién completa de los objetivos y alcances del proyecto.

Il. Que no existe una certeza de la compatibilidad del proyecto respecto z los ordenamientos
Juridicos en materia ambiental y regulacién de suelo. ‘

{il. Que el proyecto &n los términcs planteados, contraviene los ordenamientos juridicos aplicables
€n especifico el Programa de Ordenamiente Ecoldgico Local del Municipio de Corregidora, al no
acreditar el cumplimiento de los criterios ahf establecidos, asf como del articulo 34 de la LGEEPA.

V. Que los efectos ambientales negativos que se generaran con la gjecucion del proyecto, no se
asegura que seran atenuadoes por parte de la parte promovente con las medidas de mitigacién
descritas en la Manifestacion de Impacto Ambiental presentada.

Por lo antes descrito, esta Delegacién Federal determina que el proyecto citado no es viable a desarrollarse,
en los términos planteados en la presente solicitud de evaluacién en materia de impacto ambiental.

En atencion a lo antes expuesto, de la informacidn contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental
.Mmodalidad Particular, y en virtud de no haber atendido el requerimiento en forrma hecho por esta
Delegacién Federal mediante oficio F.22.01.01.01/1136/2021 de fecha 15 de octubre de 2021 notificado a la parte
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0585/2022
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 27 de abril de 2022

promovente ei dia 04 de noviembre de 2071, se concluyé que el proyecto contraviene el articulo 28 de la
LGEEPA, asi como el articulo 12 fracciones 11, I, IV, V, Vi y VIi del Reglamentc de la LGEEPA en materia
de Evaluacién del impacto Ambiental, asi como encuadra directamente en lo previsto por el articulo 35
fraccién Il inciso a) de la LGEEPA.

Hecho lo anterior esta representacion de la SEMARNAT,

RESUELVE

PRIMEROQ.- NEGAR la autorizacidn solicitada en materia de Impacio Ambiental del proyecto
denaminado “TORRES | Y 11 DEPARTAMENTOS MACROLOTE 43" con pretendida ubicacion en el Municipio
de Corregidora, Qro., con fundamento en lo dispuesto por el articule 35, fraccion i, inciso a) de la LGEEPA,
toda vez que éste no se ajustd a las disposiciones establecidas en el articulo 12 del Reglamento de la Ley
General del Equilibric Ecoiégico y Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluzacién del iImpacto Ambiental,
io anterior con base en lo expuesto, fundado y motivado en el considerando VI del presente oficio resolutive.

SEGUNDO.- Notificar a la a persona moral denominada fnmobiliaria Sucot, S.A. de C.V, a través del C.
Ricardo Alberto Brisefic Senosiain en su cardcter de representante legal, quien promovid fa presente
solicitud v es identificado como la parte promovente, la presente resolucion, por conducto de algunc de lcs
medios legales previstos en el articulo 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative y demas
correlativos.

TERCERO.- Notificar e contenido de la presente resolucion a la Delegacion Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA) en el Estado de Querétaro.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la parte promovente que fa presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su Reglarmento
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara
su admision v el otorgamiento o denegacién de ia suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3° fraccidn XV, 83 y 85 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

En espera de ver gue sean respetadas las disposiciones aquf expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo. )

Atentamente

Lic. Paloma Arce islas .
"~an fundarmento en lo dispuesto por los articulos 5, fraccion Xiv) 39, 40 y 84 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencie por ausencia
definitiva del Titular de fa Oficina de Representacion de la SEMARNAT en of Estado de Querdtaro,
previa designacidn, firma la C. Paloma Arce Isfas, Subdelegads de Planeacién y Formento Sectorial”

Ccep.  Mtra. Roman Hernandez mMartinez, Unidad Coordinadera de Delegaciones
€. Juan Manuel Torres Burgos, Director General de Impactoy Riesgo Am biental - manusltorressemarnat.gob mx;
daira@semarnat.gob.rix
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales

Oficio No. ¥.22.01.01.01/0585/2022
Asunte: Se resuslve MiA-P
Santiago de Querétaro, Qro,, a 27 de abril de 2023

C. Gabriel Zanatta Poegner Encargado de Despacho de ia Delegacicn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en

el Estado, gabrielzanatta@profena oob.my

C. Marco Antonio del Prete Tercero. Secretario de Desarrolio Sustentable- rtorresh@guerataro.gobh.mx
C. Roberto Sosa Pichardo.- Presidente Municipal de Corregidora.- adriana roa@correaidros.anh.my
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