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CAPITULO I.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

1.1.1 Nombre del proyecto

“PUNTA YOUNG"

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto PUNTA YOUNG (el proyecto) se pretende construir en Lote 090-6 y Lote

090-4, Manzana 050, Predio Punta Young, Ciudad De Playa Del Carmen, Municipio De
Solidaridad, Quintana Roo; y tiene una superficie de 17,895.00 m? (Figura 1).
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Figura 1 .Localizacién geografica del proyecto.
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.1.3 Duracién del proyecto

Se estima un periodo de duraciéon de 3 afos para la etapa de preparacion vy
construccion del proyecto, asi como de 97 afios para la etapa de operacion y
mantenimiento; sin embargo, este tiempo puede variar dependiendo del
mantenimiento que reciba el inmueble y sus instalaciones, asi como de la calidad de los
servicios que le sean proporcionados. El presente estudio comprende estas tres las
etapas.

1.1.4 Presentacién de la documentacién legal

A continuacion, se presenta la relacion de la documentaciéon legal que se adjunta a la
presente MIA-P:
Psicodélico

1. Pago de derechos correspondiente a la evaluaciéon del Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P).

2. Escritura Publica NUumero 1327 Volumen X, tomo A, de fecha 01 de octubre del
2018, pasada ante la fe del Lic. Ramon Rolando Heredia Ruiz, titular de la
Notaria Publica Nimero 83 de la Ciudad de Playa del Carmen, Estado de
Quintana Roo., relativa al acta constitutiva de la empresa PROMOTORA PUNTA
YOUNG SA DE CV

3. Escritura Pdblica Numero 1007 Volumen IV, Tomo A de fecha 06 de diciembre
del 2018, pasada ante la fe del Lic. Mario José Canto Espejo, titular de la Notaria
Publica Numero 86 de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado
de Quintana Roo., relativa al poder notarial del C. CHRISTIAN ALEJANDRO
BRUNO TOZZI MEDINILLA

4. Registro Federal del Contribuyente (RFC) de la empresa PROMOTORA PUNTA
YOUNG SADECV.,,

5. ldentificaciéon oficial del C. CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA,
apoderado legal de la persona moral PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.,,

6. Cedula profesional del responsable del Estudio en Materia de Impacto
Ambiental

1.2 PROMOVENTE.

1.2.1 Nombre o razén social
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La promovente del proyecto es la persona moral PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE
CV. (la promovente), la cual es una empresa legalmente constituida en términos de la
Escritura Publica Numero 1327 Volumen X, tomo A, de fecha 01 de octubre del 2018,
pasada ante la fe del Lic. Ramon Rolando Heredia Ruiz, titular de la Notaria Publica
Numero 83 de la Ciudad de Playa del Carmen, Estado de Quintana Roo. (Anexo 2)

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

El Registro Federal de Contribuyentes de la promovente es PPY181001P63 de
conformidad con la Cédula de Identificacion Fiscal (Anexo 3)

1.2.3 Nombre del representante legal

El representante legal de la persona moral PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV. es
el C. CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZ| MEDINILLA (el representante), personalidad
que se acredita en términos de la Escritura Publica Numero 1700 Volumen IV, Tomo A
de fecha 06 de diciembre del 2018, pasada ante la fe del Lic. Mario José Canto Espejo,
titular de la Notaria Publica NUmero 86 de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juérez, Estado de Quintana Roo (Anexo 4). Por su parte, el C. CHRISTIAN ALEJANDRO
BRUNO TOZzZI MEDINILLA se identifica mediante credencial para votar con fotografia
numerol R < dida por el Instituto Nacional Electoral (Anexo 5).

1.2.4 Direccidn del representante legal para recibir notificaciones

I T e éfono I tc/cfono movil I

I, correo electronico: gy 9mail.com

.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1 Nombre y Razén Social

La empresa RTA CONSULTORES AMBIENTALES S.C., bajo la direccion del M. EN C.
ROBERTO DE LA TORRE ALEGRIA con la participacion del ECOL. MARCOS RODRIGUEZ

CORDOVA, elabora la presente Manifestacién de Impacto Ambiental Particular del
proyecto PUNTA YOUNG.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes
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El Registro Federal de Contribuyentes de RTA CONSULTORES AMBIENTALES S.C., es
RCA160512EX6.

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

M. en C. Roberto de la Torre Alegria, quien cuenta con Cédula Profesional Numero
511964 y Cédula Maestro en Ciencias Numero 431240 (Anexo 6).

1.3.4 Colaboradores

Ecol. Marcos Rodriguez Coérdova.
Ocea. Javier Santiago Acosta.
Tec. Violeta Cobos Lopez.

1.3.4 Direccién del responsable técnico del estudio

I < ono (N c|foro movil M

I, correo electronico: [J® gmail.com
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CAPITULO II.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

En este apartado se indican y describen en su totalidad los componentes del proyecto
PUNTA YOUNG, también se sefialan las obras asociadas, asi como su pretendida
ubicacion dentro del predio de interés, la superficie que ocuparan —expresada en metros
cuadrados (m®) - asi como las actividades que se pretenden desarrollar en cada una de
las etapas del proyecto.

Por otra parte, este apartado tiene el objetivo de brindar informacién suficiente a la
autoridad evaluadora sobre las caracteristicas particulares del proyecto, asi como sobre
las condiciones ambientales del predio, de tal manera que el desarrollo de las de obras
y actividades se encuentre en congruencia con el medio natural, lo que permitira en los
subsiguientes capitulos el identificar, ponderar y calificar los impactos que podria causar
en los diversos componentes del medio ambiente y con ello estar en posibilidades de
prevenirlos, mitigarlos o compensarlos.

1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

A continuacion, se describen las generalidades de los componentes que conforman el
proyecto PUNTA YOUNG.

I.1.2 Naturaleza del proyecto

Como se ha mencionado en parrafos anteriores, el proyecto PUNTA YOUNG, promovido
por la empresa PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV., se pretende construir en Lote
090-6 y Lote 090-4, Manzana 050, Predio Punta Young, Ciudad De Playa Del Carmen,
Municipio De Solidaridad, Quintana Roo; y tiene una superficie de 17,895.00 m? y
contempla la construccién de una obra nueva que consiste en un desarrollo habitacional
que en su etapa final contara con 20 viviendas tipo residencial distribuidos en tres
niveles, que alcanzara en total una altura de 8.4 metros hasta la azotea, asi como un
area comun donde se ubicara una alberca y area de asoleadero.

Es importante sefialar que el proyecto se ajusta a los criterios ambientales establecidas
para la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) nimero 16 denominada Corredor Turistico
Punta Venado — Paamul del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Solidaridad (POEL), cuya politica ambienta corresponde a Conservacién, con
vocacion de uso de suelo: Turistico y con usos condicionando: Turistico, ecoturistico,
suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial, equipamiento, reserva
natural, marina.
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I1.1.3 Seleccion del sitio

Los criterios que sustentan la seleccion del sitio como idoneo para el desarrollo del
proyecto se describen a continuacion:

Ubicacién. - El predio donde se pretende desarrollar el proyecto has sido elegido por
ubicarse en una zona que se distingue por su cercania con el mar caribe, siendo ente
unos de los principales atractivos de para el proyecto, ademas de que se encuentra en
una zona exclusiva.

Uso de suelo: El predio regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad (POEL), de manera especifica por la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) nimero 16 denominada Corredor Turistico Punta Venado — Paamul,
cuya politica ambienta corresponde a Conservacidn, con vocaciéon de uso de suelo:
Turistico y con usos condicionando: Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo,
parque recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina.

Oferta y demanda. En los Ultimos afios el crecimiento poblacional de Playa del Carmen,
el cual es uno de los mas grandes de América Latina, han incrementado la demanda de
viviendas en la zona, por lo que el desarrollo del proyecto, esta disefiado para ofrecer
vivienda a un grupo selecto de la Poblacion.

Accesibilidad. - El acceso al predio es a través de un paso de servidumbre que comunica
al predio con la carretera federal 207, Chetumal-Puerto Juarez.

I.1.4 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto PUNTA YOUNG, promovido por la empresa PROMOTORA PUNTA YOUNG
SA DE CV,, se pretende construir en Lote 090-6 y Lote 090-4, Manzana 050, Predio Punta
Young, Ciudad De Playa Del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; y tiene
una superficie de 17,895.00 m? es decir 1.789 hectéareas.

El poligono del predio tiene las siguientes medidas y colindancias:

e Norte: con lote de propiedad privada

e Sur: con trazo de vialidad y propiedad privada

e Este con linea quebrada con zona federal maritima
e Qeste: con paso de servidumbre y/o trazo de calle.
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Las coordenadas del predio, expresadas en el sistema UTM (Universal Transversa de
Mercador), referidas al DATUM WGS-84, Zona 16Q, Norte de México son las siguientes.

Cuadro 1. Coordenadas de ubicacion espacial del predio del proyecto.

[Vertices [x v ] 37 482,555.11]  2,270,978.41
1 482,33370|  2,270,894.21 38 482,54537|  2,270,973.81
2 482,33937|  2,270,896.07 39 482,527.58|  2,270,965.41
3 482,34060|  2,270,896.40 40 482,511.91|  2,270,958.02
4 482,34932|  2,270,898.80 41 482,509.47|  2,270,956.87
5 482,353.98|  2,270,900.82 42 482,505.22|  2,270,954.86
6 482,358.05|  2,270,902.76 43 482,505.22|  2,270,954.86
7 482,364.45|  2,270,905.18 44 482,455.84|  2,270,932.72
8 482,368.38|  2,270,906.66 45 482,44449|  2,270,923.82
9 482,37094|  2,270,907.80 46 482,42791|  2,270,910.82
10 482,375.15|  2,270,909.68 47 482,423.88|  2,270,900.00
11 482,377.86|  2,270,910.89 48 482,416.09|  2,270,879.11
12 482,383.96|  2,270,914.45 49 482,403.99|  2,270,859.64
13 482,390.05|  2,270,920.21 50 482,39422|  2,270,843.93
14 482392.42|  2,270,924.27 51 482,390.80|  2,270,840.36
15 482,394.79|  2,270,928.50 52 482,333.70|  2,270,894.21
16 482,400.04|  2,270,935.45
17 482,402.83|  2,270,939.66
18 482,404.67|  2,270,942.48
19 482,407.72|  2,270,946.28
20 482,409.05|  2,270,948.04
21 482,411.17|  2,270,950.70
22 482,412.47|  2,270,952.16
23 482,41420|  2,270,954.10
24 482,417.45|  2,270,960.51
25 482,418.14|  2,270,966.37
26 482,418.12|  2,270,975.30
27 48241747|  2,270,989.57
28 482,416.90|  2,271,004.41
29 482,41695|  2,271,01697
30 482,42008|  2,271,025.70
31 482,426.74|  2,271,031.69
32 482,431.85|  2,271,043.09
33 482,44442|  2,271,057.11
34 482,45841|  2,271,071.58
35 482,46297|  2,271,076.93
36 482,569.62|  2,270,985.08
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Figura 2. Se muestra el plano georreferenciada del sitio del proyecto
I.1.5 Dimensiones del proyecto

Como se ha mencionado el predio donde se pretende construir el proyecto, tiene una
superficie de 17,895.00 m? es decir 1.789 hectéareas.

La construccion del proyecto implica aprovechar el 34.96 % de la superficie del predio,
es decir 6,256.73 m?% la superficie restante la cual corresponde a 11,638.27 m?, seran
destinado como area de conservacién.
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Cuadro 2. Distribucion de las superficies en planta baja.

Superficie de desplante de las viviendas 4,225.40 23.61
Superficie de vialidades y estacionamiento 1,554.19 8.69
Superficie de desplante de dreas comunes 357.14 2.00
Area de servicios 120.00 0.67
Area de conservacion 11,638.27 65.04

Total 17,895.00 100.00

La superficie destinada para areas permeables es de 13,192.46 m® que representa el
73.72% de la superficie del terreno. Estas areas permeables, estaran conformadas por las
areas de conservacion y la superficie de vialidades y estacionamientos, que seran
construidos con saascab.

1.1.6 Inversidn requerida

La inversion requerida para la construccion del proyecto es de $50,000,000.00 pesos
(cincuenta millones de pesos M.N). En cuanto al presupuesto contemplado para las
medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales, se tiene asignado un
monto de $500,000.00 pesos incluidos dentro del monto total de inversién.

1.1.6 Urbanizacién del area y descripcién de servicios requeridos
Para la construccion y operacion del proyecto se requerira de los siguientes servicios.

Energia eléctrica: tanto en la etapa de preparacion del sitio y construccién, el suministro
eléctrico se realizard a través de generadores de energias de combustion interna;
mientras que para la operacién de las viviendas, sera necesario realizar las conexiones
desde la carretera federal 307, hasta el predio; por lo que se procedera a solicitar a la
Comision Federal de Electricidad (CFE); las factibilidades y lineamientos que se requieren
para realizar dichas conexiones.

Se tiene previsto que para la conexiéon de la red eléctrica se realizara mediante la
colocacién de un transformador tipo pedestal 13.2V-220/127V el cual sera provisional
para abastecer de energia eléctrica a la obra mientras esté lista la acometida y la
subestacion definitiva.
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Agua: Durante las etapas de preparacion y construccién, el agua cruda se abastecera
por medio de pipas del servicio publico y sera almacenada en tinacos o contenedores
de diferentes capacidades. El agua potable para el consumo del personal de la obra se
adquirira en garrafones de 20 litros de la compafia local distribuidora de este liquido.

Durante la operacion, el suministro de agua sera a través de la conexion del proyecto a
la red municipal de agua potable, cuya conexién se realizara desde la carretera federal
307.

Drenaje: Las aguas residuales que se acumularan en los sanitarios portatiles que se
emplearan durante el proyecto de ejecucion de obra seran retiradas del predio, minimo
cada tercer dia por la empresa arrendadora de los mismos, con destino al sitio de
tratamiento que tenga autorizado por la autoridad competente.

En la etapa de operacion del proyecto las aguas residuales que se generen en las
unidades habitacionales, seran canalizadas a una red interna del desarrollo para ser
enviadas a una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de 3 sistemas de tratamiento
SBR con proceso biologico y desinfeccion por rayos ultravioleta (UV).

El Sistema de tratamiento SBR AQUApur Professional XL1contempla un proceso fisico —
bioldgico (aerobio) de flujo discontinuo conocido como reactor secuencial por lotes
(SBR, singlas en inglés). La depuracién consta en degradar la materia organica y
contaminantes del agua residual cruda por medio de microorganismos en suspension
(lodos activados o biomasa) en un habitad artificialmente oxigenado por componentes
electromecénicos. Las bacterias como Coliformes fecales son eliminadas por la
exposicion del agua previamente tratada a rayos ultravioleta.

Las etapas del sistema de tratamiento son: 1. Pretratamiento — 2. Proceso aerobio — 3.
Desinfecciéon UV.

En cada etapa es requerido un tanque de almacenamiento en donde se albergan las
aguas residuales durante el proceso depuracion correspondiente.

A. Pretratamiento. Consta de tres tanques de almacenamiento, en los primeros dos
tanques se realiza el proceso fisico de separacion del agua de los sélidos de gran
tamano por medio de obstruccion del libre flujo del agua generando la
sedimentacion (ejemplo, heces fecales) y flotacion (plasticos).
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El tercer tanque se ocupa como un almacenamiento en espera y amortiguador de
descargas picos de aguas residuales, garantizando que el proceso biologico del
reactor SBR se lleve a cabo con un volumen y tiempo determinado. El flujo del
agua es por gravedad entre los tres tanques de la etapa.

B. Proceso aerobio. Consta de un tanque de almacenamiento nombrado Reactor
SBR, se albergan lodos activados y se realiza la segunda etapa de depuracion con
la particularidad del sistema SBR, el cual depura el agua residual mediante
aireacion y mezclado, asi como la separacion posterior del lodo activado del agua
clara en un solo tanque. La sucesién de las diferentes etapas del proceso se llama
“ciclo” y esta compuesto de las siguientes fases de operacion:

|. Fase de alimentacion: Ingresa agua residual al reactor SBR. Se lleva a

cabo por bombeo del tanque amortiguador hacia
el reactor

Il. Fase de aireacion: Intervalo de tiempo en el cual se airea el

contenido del tanque para la nitrificacion.

lll. Fase de mezclado: Intervalo de tiempo en el cual se mezcla el

contenido del tanque sin ingreso de oxigeno,
ajustando se asi las condiciones anoxias del
ambiente para la de-nitrificacion.

IV. Fase de extraccion de

Intervalo de tiempo en el cual se extrae el lodo en
lodo en exceso:

exceso.

V. Fase de sedimentacion: Intervalo de tiempo en el cual se sedimenta el

lodo activado.
VI. Fase de extraccion de

Intervalo de tiempo en el cual se extrae el agua
agua clara:

clara.

C. Desinfeccién UV. Es la etapa final de depuracion del agua residual, consta de un
tanque de almacenamiento ocupado como carcamo de bombeo, en él se
descarga el agua residual tratada proveniente del reactor SBR. Por medio de
bombeo el agua fluye dentro de un reactor UV donde es expuesta a radiaciones
de luz ultravioleta para eliminar bacterias que resistieron al proceso aerobio.
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Diagrama de flujo.
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Programa de operacion

A. Proceso aerobio. fases de operacién SBR:

|. Fase de alimentacion:

Il. Fase de aireacion:

lll. Fase de mezclado:

IV. Fase de extraccion de lodo
en exceso:

V. Fase de sedimentacion:

VI. Fase de extraccion de agua
clara:

Se lleva a cabo cuando es descargada agua residual
en el sistema de tratamiento

Generalmente tiene una duracién de 6 horas. La
aireacion se lleva acabo de manera intermitente en
periodos de 20 minutos, en donde 8 minutos es
ingresado aire y 12 minutos no ingresa aire.

Esta fase se realiza cada dos dentro el tiempo de la
fase de aireacion, dura 20 minutos y consiste en
ingresar aire solo por 5 segundos con descansos de
5 minutos.

Se lleva a cabo cuando se alcanza el nivel maximo
del agua, durante 5 periodos de 3 minutos cada uno,
en donde es regresado por 5 segundos el lodo por
cada periodo.

Se lleva a cabo cuando la fase de extraccion de lodos
haya finalizado, tiene una duracién de 1.5 horas.

Se inicia después de la fase de sedimentacion, tiene
un rango de duracion de 30 a 60 minutos.

Al final de las fases se cumple con un ciclo de tratamiento el cual tiene una duracién de
8 horas, obteniendo por dia 3 ciclos de tratamiento.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 20



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

B. Desinfeccién UV.

En el carcamo de bombeo es almacenado y amortiguado el agua residual tratada
proveniente del reactor SBR, los tiempos de operacion de esta fase son independientes
a los de la etapa del proceso aerobio, la desinfeccion se realizara tres veces por dia
teniendo como duracién cada periodo entre 20 a 30 minutos.

El control de los tiempos sera de manera automatica por medio de temporizador digital
e interruptores eléctricos de nivel (electroniveles).

El efluente de la PTAR, seran canalizada a una cisterna con capacidad de
almacenamiento de 20 m’, la cual seréa reutilizada en actividades para la recirculacién y
operacion de escusados de las viviendas y areas operativas; asi como para el riego de
las areas verdes del proyecto, y eventualmente descargadas a un pozo de absorcién el
cual deberan de obtener las autorizaciones correspondientes que emite la Comisién
Nacional de Agua, ademas previo a las descargas, se deberad dar cumplimiento a la
NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales., por
lo que se deberan de realizar los analisis de calidad del agua por un laboratorio
acreditado por la EMA (Entidad Mexicana de Acreditacion).

En cuanto los lodos derivados del tratamiento de las aguas residuales, estos deberan de
dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
ambiental. - Lodos y biosolidos.-Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final. Ademas, deberan de ser
dispuesto ante una empresa autorizada por la autoridad componente, para su
recoleccion, traslado y disposiciéon final.

Recoleccion de residuos: Durante las diferentes etapas del proyecto, se generan
residuos soélidos urbanos, de manejo especial y residuos peligrosos, cuyo manejo y
disposicion final se describiran en el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos que se anexara al presente estudio. La disposicién final de los residuos soélidos
que se generen durante el desarrollo de la obra dependera del tipo de residuo y ésta se
hara conforme a lo siguiente.

e Residuos sélidos urbanos reciclables: Entrega directa a empresas encargadas del
acopio de subproductos reciclables o traslado al sitio de acopio de los Programas
gubernamentales, como Reciclaton.
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e Residuos solidos urbanos no reciclables: Traslado al relleno sanitario municipal, a
través se servicio de recoleccion municipal.

e Residuos de manejo especial: (escombros producto de demolicion de obras,
material de despalme, excavaciones y escombros generados durante Ia
construccion): Traslado a sitios de tiro autorizados por el H. Ayuntamiento de
Solidaridad.

e Residuos peligrosos: Entrega directa a empresa especializada en el manejo de
residuos peligrosos autorizada por la federacion a través de la SEMARNAT, para su
recoleccidn, transporte y destino final.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto PUNTA YOUNG, consiste en un desarrollo habitacional bajo el régimen
condominal, que en su etapa final contara con 20 viviendas tipo residencial distribuidos
en tres niveles, que alcanzara en total una altura de 8.4 metros hasta la azotea, asi como
un area comun donde se ubicara una alberca y area de asoleadero; y area de servicios
donde se ubicara el area la planta de tratamiento y area de acopio de residuos.

Como se ha mencionado el predio donde se pretende construir el proyecto, tiene una
superficie de 17,895.00 m es decir 1.789 hectéareas.

La construccion del proyecto implica aprovechar el 34.96 % de la superficie del predio,
es decir 6,256.73 m’ la superficie restante la cual corresponde a 11,638.27 m?, seran
destinado como area de conservacion.

A continuacion, se describen las obras que se desarrollaran, desglosadas por cada nivel:

Planta baja: Este nivel estara conformado por Habitacion para invitados con bafios y
area de vestido; habitacion de personal de apoyo; sala de estar, comedor, cocina y
medio bafo, adicionalmente contarad con jardin interior y exterior, cubo de escalera y
estacionamiento con capacidad para dos vehiculos.

Primer nivel: Este nivel estara conformado por una recamar principal con area de
vestidor-bafio completo y balcén; recamaras adicionales con closet y bafios completos;
sala de tv y cubo de escalera para acceso a roof garden.

Roofgardens: Este nivel estar conformado por un Jacuzzy, asoleadero y area de bafos.

Areas comunes: El proyecto contara con area comunes, en las que incluyen una alberca
con asoleadero.
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Area de servicios: en esta area estara ubicada la PTAR y el 4rea de almacenamiento de
resididos solidos.

A continuacién, se presenta cuadro de distribucion de las superficies de
aprovechamiento del proyecto.

Cuadro 3. Distribucion de las superficies en planta baja.

Superficie de desplante de las viviendas 4,225.40 23.61
Superficie de vialidades y estacionamiento 1,554.19 8.69
Superficie de desplante de areas comunes 357.14 2.00
Area de servicios 120.00 0.67
Area de conservacion 11,638.27 65.04

Total 17,895.00 100.00

POLIGONO PROPUESTO PARA LA MIA SUPERFICIE 17,895 M2

AREA VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO 1,554.19 M2

AREA VIVIENDAS 4,22540 M2
AREA COMUN 357.14 M2

AREA DE CONSERVACIaN 11,63827 M2

AREA DE SERVICIOS 120.00 M2

Figura 3. Plano de conjunto del proyecto Punta Young

A continuacion, se presenta una serie de imagenes en el que se muestra el plano
arquitecténico de las unidades habitacionales.
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Figura 5. Plano distribucion de las unidades habitacionales en primer nivel.
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Figura 6. Plano distribucion de las unidades habitacionales en roof gardes.
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Figura 7. Plano de fachadas y cortes del proyecto.

Es importante sefalar que el proyecto contempla una superficie de 13,192.46 m’ de
areas permeables que representa el 73.73 % de la superficie total del predio; de esta
superficie 11,638.27 m? corresponde a areas verdes naturales que representa el 65.04 %
de la superficie del predio; la superficie restante corresponde a 1,554.19 m? que
corresponde a vialidades vehicularas y areas de estacionamiento que seran construidas
con materiales permeables.

Es importante sefalar que las areas verdes incluiran los elementos arbéreos naturales y
especies de importancia ecoldgica. Por otra parte, se contara con vialidades vehicularas
que seran construidos materiales permeables, con el cual se prevé contribuir a las
recargas de los mantos freaticos, ya que este tipo de material, permite la filtraciéon de
agua al subsuelo.

I1.2.1 Programa general de trabajo

El proyecto requiere de un periodo de 3 afios para su construccién y un periodo de 97
anfos para su etapa de operacién y mantenimiento, el cual se podra prorrogar en
funcion de las condiciones del inmueble una vez llegado el momento. Las etapas de
preparacion del sitio y construccion se realizaran de acuerdo con el siguiente
cronograma de trabajo:
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Cuadro 4. Programa de trabajo. La ejecucion de las obras proyectadas se realizara en 12
trimestres de acuerdo con el siguiente calendario de obra.

Rescate de fauna

Rescate de vegetacion

Desmonte y nivelacion de terreno

Cimentacion

Obra civil

Instalaciones de hidraulica de agua

Instalaciones de hidraulica sanitario

Instalaciones de drenaje pluvial

Red de electrificacion

Pintura y acabados

Pruebas de equipo

Reforestacion y Jardineria

Limpieza de la obra

Supervision ambiental

I1.2.2 Representacion grafica

Como se ha mencionado, el predio se ubica en el Municipio de Solidaridad, en la zona
conocida como Punta Young, misma que forma parte de la Unidad de Gestion
Ambiental nimero (UGA) 16, denominado la Corredor Turistico Punta Venado - Paamul,
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad. Esta UGA
se utilizo como el Sistema Ambiental del proyecto.

Esta UGA de acuerdo al POEL tiene una superficie de 1,336.14 hectéreas, por lo que
considerando la superficie del predio la cual es de 1.78 hectareas, éste representa solo
un 0.133% del SA, en cuanto la superficie de aprovechamiento que se requiere para el
proyecto, solo representa el 0.047% de la superficie total del SA.

Cabe mencionar que dada las politicas establecidas por la UGA 16 y la vocacién del uso
de suelo que corresponde a Turistica, con uso de suelo condicionando a Turistico,
ecoturistico, suburbano, UMA'’s, deportivo, parque recreativo, comercial, equipamiento,
reserva natural, marina.
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REPRESENTACION GRAFICA DEL SISTEMA
AMBIENTAL CON EL POLIGONO DEL PREDIO
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Figura 8. Se muestra la ubicacion del proyecto en relacion al Sistema Ambiental
I1.2.3 Representacion grafica local

El proyecto, se pretende construir en Lote 090-6 y Lote 090-4, Manzana 050, Predio
Punta Young, Ciudad De Playa Del Carmen, Municipio De Solidaridad, Quintana Roo; y
tiene una superficie de 17,895.00 m? es decir 1.789 hectareas. La construccion del
proyecto prevé el aprovechamiento de una superficie de 6,256.73 m? de Vegetacion De
Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia. Esta superficie de
aprovechamiento corresponde al 3496 % de la superficie total del terreno. De la
totalidad de la superficie de aprovechamiento; 4,225.40 m? pertenecen a obra techada,
mientras que la superficie de desplante de obra no techada (vialidades,
estacionamiento, areas comunes y area de servicio) serd de 2,031.33 m* La superficie
restante la cual corresponde a 11,63827 m? serdn destinado como éarea de
conservacion.
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POLIGONO PROPUESTO PARA LA MIA SUPERFICIE 17,895 M2

AREA VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTO 1,554.19 M2

AREA VIVIENDAS 4,225.40 M2

AREA COMUN 357.14 M2

AREA DE CONSERVACIAN 11,638.27 M2

AREA DE SERVICIOS 120.00 M2
Figura 9. Se muestra la distribucion del proyecto.
I.2.4 Preparacién del sitio

A continuacion, se describen las acciones a realizar durante la etapa de preparacién del
sitio.

Rescate selectivo de la vegetacion: Previo a cualquier actividad se realizara el rescate de
toda la vegetacion que tenga un valor estético, ambiental, ecolégico o que se encuentre
protegida por la normatividad ambiental vigente, y se la ubicard en un vivero
expresamente destinado a la recepcidén y propagacion de las especies rescatadas. Estas
actividades se realizaran conforma al Programa de Rescate de Flora (Anexo ).

Rescate y ahuyentamiento de fauna: Como parte de las medidas propuestas, se prevé
realizar acciones de ahuyentamiento y rescate de fauna incidente en el predio, misma
que se realizara conforma al Programa de Manejo de Fauna (Anexo ). Esta importante
mencionar que, con las actividades de rescate de vegetacion, se prevé que la fauna
incidente en el predio, principalmente aquellas de rapido desplazamiento, se ahuyenten
del lugar.

Delimitaciéon de las areas: Se tiene contemplado delimitar con malla o tapial las areas
destinadas como areas ajardinadas, a efecto de que estas no sean afectadas durante el
proceso constructivo.
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Obras y actividades provisionales del proyecto: se requerird de una bodega para el
resguardo de los materiales y herramientas, una caseta rentada para la oficina temporal
de obra (campers), sanitarios portatiles, asi como area para los almacenes de
combustibles y residuos peligrosos. Adicionalmente, el predio sera delimitado con un
tapial para evitar la dispersion del polvo, asi como para el resguardo del predio y
seguridad tanto de los trabajares como transeuntes.

Es importante mencionar que no se requerira la instalacién de campamentos de obra, ya
que los obreros que se contraten en las etapas de preparacion y construccion del
proyecto, seran de la localidad.

Desmonte y despalme. Las actividades de desmonte y despalme implicaran la remocion
de la cubierta vegetal, manteniendo “in situ” aquellos arboles cuya permanencia no
obstruya la funcionalidad de las redes de servicios y conservando intactas en esta
primera etapa las areas verdes. Esta actividad se realizard& con medios manuales
apoyado de una retroexcavadora para quitar los troncos; la intencion es dejar la mayor
cantidad de arboles posibles dentro del area de aprovechamiento; los residuos
vegetales resultantes, del despalme y desmonte en el area que ocuparan las cocheras y
los patios traseros de las casas, para su posterior tendido, aprovechando de esta manera
la tierra vegetal en donde se ubicaran los jardines y evitando la carga mecanica y
acarreo fuera del sitio de la obra de este tipo de material. Adicionalmente se realiza el
rescate de la tierra vegetal la cual sera cribada y acopiada en un sitio adecuado para su
uso en los trabajos de conformacién de las areas ajardinadas del proyecto.

Nivelacion. Con base en el levantamiento topografico realizado previamente, se
ubicaran los niveles de las plataformas de las unidades habitacionales y de las
vialidades.

11.2.5 Etapa de construccién

A continuacion, se procede a describir las diferentes actividades que se realizaran en
esta etapa:

Se prevé realizar la cimentacion del edificio con zapatas aisladas y contratrabes, sin
embargo, esto podria modificarse segun los resultados arrojados por el estudio de
mecanica de suelo que se realizara previo al inicio de la construccidn del proyecto. Este
mismo de cimentacién sera implementada para la construccién de la alberca del
proyecto.
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El concreto que se considera, tendra una resintencia a la compresion f'c= 300kg/cmz2, y
un modo de elasticidad de 14,000 * RAIZ(f'c); el tipo de acero de refuerzo considerado
para los elementos de concreto se caracteriza con una resistencia a la fluencia, Fy=4,200
kg/cm2.

La loza de cada nivel estara construida con concreto colado, respetando la distribucion
de los aceros (trabes y nervaduras) y la colocacion de los casetones de polietileno, todo
esto previamente aceptado por la supervision de obra. Para la colocacion de la capa de
compresidn (concreto), esta sera revisada por el laboratorio antes de ser colocada, para
asegurar que la resistencia de este concreto sea el éptimo.

Los trabajos de albaiileria seran ejecutados a la par de las estructuras en los diferentes
frentes y edificios, cuidando que la mano de obra y los materiales sean de optima
calidad. Los trabajos deberan incluir: trazo de los elementos a construir (muros,
mochetas, banquetones. Etc), chequeo de plomos y niveles para los repellados y
boquillas en muros, puertas y ventanas. Cuidando que los desplomes sean minimos
para evitar re-trabajos, los desperdicios que se generen por los trabajos seran limpiados
diariamente y bajados si asi es el caso del area de trabajo para mantenerla limpia. El
acarreo de los materiales, equipo, herramienta y andamios y su uso debera ser con el
mayor de los cuidados posibles para evitar desperfectos en los trabajos de otras
disciplinas.

Los muros de mamposteria de fachadas (exterior) llevaran aplanado acabado fino con
masilla y color integrado. Los muros interiores y divisorios entre departamentos llevaran
aplanado acabado fino con masilla y color integrado. Se utilizaran Muro de block de
15x20x40 asentado con mortero cemento-arena 1:4, castillos de 15x15 cm. y
cerramientos de armex de 15x20 cm y concreto F' ¢=200 kg/cm2.

Losa de entrepiso nervada de 25, 30 y 35 cm. de espesor, losa de azotea nervada de 25
cm de espesor, armada segun proyecto, con concreto premezclado bombeable F'c=300
kg/cm2.

Para las instalaciones hidrosanitarias se utilizara tuberias y conexiones PVC marca
flowguard gold o similar, en diametros de 1 1/4", 34", y 2", tuberias y conexiones de
PVC sanitario economico ligero de 4", 3" y 2" de diametro, cisterna, Bombas de diferente
capacidad (HPs). Cabe mencionar que el sistema de drenaje estara diferenciado del
aguas negras y aguas grises, a efecto de realizar eficientizar la PTAR y realizar un
sistema de reutilizacion de aguas grises.
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Por otra parte, el sistema eléctrico del proyecto, se trabajardn segun marca el proyecto
de la ingenieria, respetando los materiales, equipos y mano de obra propuestados en
especifico para este proyecto. Para asegurar la calidad de los trabajos. Los equipos
suministrados (transformadores, plantas de emergencia, etc.) deberan contar con
certificado de calidad y de las pruebas hechas en fabrica. Se haran las pruebas de
verificacion de las instalaciones en cada nivel del edificio las veces que sea necesarias o
conveniente, previendo asi fallas en las instalaciones por mano de obra o equipos. El
proyecto contara con paneles solares como apoyo al suministro eléctrico.

Al interior, de las unidades habitacionales, el piso se realizar con concreto pulido
acabado mate, cortes con disco segun plano autorizado de pisos. Pisos de bafios con
piedra de rio y cemento. Los pisos de pasillos exteriores, terrazas, lobby y bar seran una
combinaciéon de piso de concreto lavado con detalles de piedra de rio. Estos trabajos
seran realizados con mando de obra calificada para su correcta ejecucion. El asoleadero
de alberca de areas comunes con deck de madera. Todos los materiales contaran con
certificado de calidad, ficha técnica y mano de obra calificada.

Los trabajos de esta importante ingenieria se ejecutaran una vez que la estructura esté
terminada, evitando ocasionar desperfectos en el aluminio, los materiales a utilizar en
estos trabajos deberan cumplir con las normas oficiales y los requerimientos técnicos
para su correcta ejecucion, asi como certificado de calidad de los materiales a utilizar. En
interiores de bafios los canceles seran con cristal templado, montados en guias de
aluminio segun especifique el proyecto. Las ventanas y canceles llevaran vidrio doble
para eficientar la insonorizacion y aislamiento térmico de los departamentos. Por ultimo,
la mano de obra sera calificada para garantizar la correcta ejecucién de los trabajos en
interiores y exteriores del edificio, cumpliendo con garantias de seguridad establecidas
en obra.

Las areas libres que no se logren intervenir por el proyecto, seran reforestadas con
especies producto de rescate y especies nativas, asi como aquellas especies incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT 2010.

11.2.6 Etapa de operacién y mantenimiento

Una vez que el proyecto se encuentre en operacion, estara bajo un régimen Condominal
conforme a lo sefalado en la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.
Seran los futuros propietarios quienes bajo la administracién de condéminos realizaran
las actividades de mantenimiento a las instalaciones del proyecto, asi como el manejo
de los residuos que se generen durante esta etapa.
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Se anticipa que los residuos seran recolectados por el servicio de limpia municipal del H.
Ayuntamiento de Solidaridad, el cual los depositara en el relleno sanitario de la Ciudad
de Playa del Carmen. La etapa de operacion consistira en mantener limpias y en 6ptimo
funcionamiento el conjunto de instalaciones que conforman el proyecto. Las actividades
de mantenimiento que se realizaran en la etapa de operacién del incluyen revisiones
periddicas de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias, mantenimiento de las
areas comunes y vialidades; asi como mantenimiento de la PTAR.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio

En funcion del tipo de proyecto y los materiales de construccion utilizados, la vida util se
considera como permanente, por lo que no existe proyecto para su abandono del sitio,
para referenciarlo se estima que la vida util de este tipo de instalaciones es de mas de
97 anos, quedando la duracion supeditada al mantenimiento que se le realice a lo largo
de su vida util.

11.2.8 Utilizacién de explosivos

El proyecto no contempla en ningin momento el uso de fuego, ni explosivos de
cualquier tipo en cualquiera de sus etapas.

1.2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos y emisiones a la atmosfera

En el Programa de Manejo de Residuos del proyecto, que se presentara de manera
posterior a la obtencién de la autorizacion de impacto ambiental, se describiran los
diferentes tipos de residuos que se generaran en las diferentes etapas (etapa de
preparacion del sitio, construccidon y operacion-mantenimiento), asi como las acciones
que se realizaran para brindar un manejo adecuado de los mismos; el tipo de
infraestructura que se implementara; asi como los sitios de disposicién final.

No obstante a lo anterior, a continuacidon se presenta una breve resefia del de los
diferentes tipos de residuos que se generan en las diferentes etapas del proyecto:

Residuos Soélidos urbanos

Entre los residuos solidos urbanos se identifican aquellos de naturaleza organica, como
son los Residuos de alimentos, Frutas, verduras y sus cascaras, Residuos de jardineria;
mientras que respecto a los residuos inorganicos se anticipan Textiles, Envases
multicapa, Carton, Loza y ceramica, Madera, Metales ferrosos, Metales no ferrosos,
Aluminio, Papel, Polietileno tereftalato, Polietileno de alta densidad, Polietileno de baja

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 32



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

densidad, Polipropileno, Poliestireno, Otros plasticos, Vidrio de botellas y envases, asi
como Residuos sanitarios, estos residuos se generaran en las diferentes etapas del
proyecto.

Residuos de manejo especial

Durante las distintas etapas preparaciéon del sitio y construccién del proyecto se
generaran residuos propios de la construccién, tales como residuos de excavacion,
escombro, clavos, alambre, pedaceria de acero, papel, carton, asi como recipientes
diversos, entre otros; en la etapa de operacion y mantenimiento se prevé que se
generen aceites comestibles usados, cartuchos de toner usados, pilas usadas (alcalinas),
y residuos de la construccion (por mantenimiento), asi como residuos provenientes del
mantenimiento de las trampas de grasas y campanas.

Durante la etapa de construccién los residuos solidos seran separados en dos
categorias: residuos tipo escombro y residuos de obra propiamente dicho, como
brochas, cubetas, trapos, restos de conductores plasticos, entre otros. Los residuos tipo
escombro, previa recuperacion de los residuos reciclables, seran acopiados
temporalmente en un sitio predefinido al interior de la obra hasta que su volumen
demande su retiro; esto se realizard con la ayuda de una retroexcavadora y la
contratacion del servicio del Sindicato de Transportistas del Municipio de Solidaridad,
quienes mediante camiones de volteo de 7 y 14 m’ los retiraran con destino a un sitio
de tiro autorizado por el H. Ayuntamiento de Solidaridad. Los residuos de obra junto
con los residuos sélidos urbanos que se generen, previa recuperacion de los residuos
reciclables, seran llevados al relleno sanitario municipal mediante la contratacion del
servicio de recoleccién por parte del Sindicato de Transportistas.

Los residuos con potencial para ser reciclados seran recuperados por separado y
reincorporados a la cadena productiva mediante su entrega a recolectores autorizados
por el Gobierno del Estado de Quintana Roo o a través de programas gubernamentales
como es el programa municipal Reciclatén.

Aguas residuales

Las aguas residuales que se generen a lo largo del proceso constructivo, se acumularan
en los propios contenedores de los sanitarios portatiles que se emplearan durante el
proyecto de ejecucién de obra y seran retiradas del predio, minimo cada tercer dia por
la empresa arrendadora de los mismos, con destino al sitio de tratamiento que tenga
autorizado por la autoridad competente. La empresa arrendadora de sanitarios
portatiles debera de contar con sus respectivas autorizaciones que le permitan operar.
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Durante la etapa de operacion las aguas residuales se canalizaran a través de la red de
drenaje interna del condominio para su tratamiento en la PTAR, cuyas caracterizas han
sido descritas con anterioridad. Cabe mencionar que en la operacién de la PTAR queda
supeditado el estricto cumplimiento de la PROY-NOM-001-SEMARNAT-2017. Que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales; y la NOM-004-SEMARNAT-2002. Lodos y
Biosolidos.-Especificaciones y Limites Maximo Permisibles de Contaminantes para su
Aprovechamiento Y Disposicion Final.

Residuos Peligrosos

Durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto, se utilizaran maquinas y
equipos que operan o funcionan con hidrocarburos tales como aceites lubricantes,
diésel y gasolina, por lo que existe la posibilidad de que se generen residuos peligrosos,
como estopas impregnadas y contenedores vacios de este tipo de sustancias.

Son considerados residuos peligrosos las estopas, trapos, papel o cartén impregnados
con grasas, aceites quemados, gasolina o diésel, asi como los envases que contienen
restos de dichas sustancias. Con la finalidad de prever cualquier situacion de riesgo por
la disposicion inadecuada de este tipo de residuos, se colocaran contenedores
diferenciados mediante rotulos para el depdsito exclusivo de todo tipo de estopas,
trapos o papeles impregnados de grasas, aceites, gasolina o diésel, mismos que seran
entregados, periddicamente, a los servicios de transporte de residuos que cuenten con
registro actualizado emitido por la SEMARNAT para realizar dicha actividad.

Los aceites que se empleen en la operacion de la maquinaria y equipo del proyecto
deberan ser confinados en recipientes libres de fuga y resguardados en un lugar seguro
dentro del area operativa correspondiente. Eventualmente los recipientes deben ser
entregados a una empresa autorizada que cuente con registro vigente por parte de la
autoridad competente, quien se responsabilizara de la disposicion final del residuo.

Los residuos peligrosos se recolectaran en contenedores especificos, rotulados e
identificados en cada uno de los almacenes temporal, donde se acumularan durante no
mas de cinco dias, para luego ser llevados al almacén temporal antes de ser entregados
a una empresa autorizada para su manejo.
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Emisiones a la atmoésfera

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto se desprenderan
emisiones a la atmdsfera en forma de polvos, particulas y humos debido a los trabajos
de remocion de la vegetacion, despalme del terreno, excavaciones, rellenos,
nivelaciones y acarreo de materiales.

Por el empleo de equipo y maquinaria de combustion interna también se liberaran a la
atmédsfera emisiones propias de la combustiéon de los hidrocarburos. Los productos de
combustion del diésel y la gasolina, dada su naturaleza tienen una composicion variable
y es dificil de precisar, sin embargo, son asociados a este proceso los gases de SO,, SOs,
SH, NO; y NOs, ademas de residuos carbonosos y de CO.

Para mitigar estos impactos, se implementaran las medidas necesarias las cuales seran
descritas mas adelante en capitulos posteriores de este mismo documento.

En la etapa de operacidén y mantenimiento se anticipa la emisién de CO; derivado de la
combustion de Gas L.P. en las viviendas, particularmente de estufas y boiler.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos

Durante las diferentes etapas del proyecto, se implementaran las medidas y estrategias
propuestas en el Programa de Manejo de Residuos que se presentara de manera
posterior a la obtencion de la autorizacién de impacto ambiental. En este programa se
describira la infraestructura que se implementara e instalara para el manejo adecuado
de los residuos, asi como el destino final que se les dara los mismos, en las diferentes
etapas del proyecto.

En la etapa de preparacion del sitio y construccion se colocaran contenedores
diferenciados en organicos e inorganicos, también se colocaran contenedores
diferenciados que permitan la recuperacién por separado de los subproductos con
potencial de reciclaje, y de igual manera se colocaran aquellos que permitan la
recuperacion diferenciada de los residuos peligrosos. En estas etapas se habilitaran
sitios itinerantes para el acopio temporal de los mismos, particularmente los residuos de
la construccion propiamente dicho.

Los residuos que se generen durante la operacién del proyecto, seran acopiados y
resguardados en un area confinidad para su entrega al ser entregado al servicio de
recoleccién municipal.
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Los residuos inorganicos no valorizados y los residuos organicos seran enviados al
relleno sanitario del Municipio de Solidaridad, a través del servicio de recoleccidn
municipal.

Por su parte, los residuos susceptibles de reciclaje, seran entregados a empresas
autorizadas registradas ante la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo para su reciclaje. Los posibles residuos peligrosos que se generen en las
primeras etapas, seran acopiados de forma diferenciada y entregada a una empresa
autorizada por la SEMARNAT para su recoleccion, transporte y disposicion final.

Las aguas residuales que se generen por el uso de bafios portatiles en la etapa
preparacion de sitio y de construccion del proyecto, seran retiradas por la empresa
arrendadora de los mismos, mientras que, en la etapa de operacion, las aguas residuales
seran canalizadas a través de la red de drenaje municipal.
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CAPITULO Ill- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO

El sistema juridico mexicano estd conformado por la Constitucion Politica, leyes
federales o estatales, reglamentos, cédigos, acuerdos y Normas Oficiales Mexicanas
(NOM) que establecen los lineamientos aplicables a cada materia; siendo de nuestro
interés la materia ambiental cuyo marco normativo se enfoca en la leyes, reglamentos,
acuerdos, normas y ordenamientos ecoldgicos, tanto locales como regionales mismos
que son ejecutados por el nivel de gobierno correspondiente.

En materia ambiental, la regulacién normativa aplicable a la autorizacion de impacto
ambiental para la construccion y operacion del proyecto “PUNTA YOUNG", comprende
diversas legislaciones y ordenamientos ecoldgicos, asi como planes de desarrollo
urbano y demas instrumentos legales de politica ambiental que a continuacion se
enlistan:

e Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

e Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA),

e Ley General de Vida Silvestre.
e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL)

e Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe

e Normas Oficiales Mexicanas (NOM's).

Adicionalmente es necesario realizar la vinculacién del proyecto con los siguientes
instrumentos administrativos:

e Areas naturales protegidas:

e Sitios RAMSAR

e Regiones terrestres prioritarias

e Regiones marinas prioritarias

e Regiones hidroldgicas prioritarias

e Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)
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1.1 LEYES Y REGLAMENTOS

l11.1.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente

El proyecto se pretende establecer en un ecosistema costero, ya que se enmarca dentro
de los supuestos establecidos en la definicion de ecosistema costero, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 23 de abril de 2018:

Ecosistemas costeros. Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los
arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de
pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan
porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas,
acuaticas y/o terrestres;, que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos
de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

El predio se enmarca dentro de esta definicién ya que colinda con la zona federal
maritimo terrestre donde esta la playa, posee duna costera y vegetacién de manglar,
por lo que corresponde a un ecosistema costero.

Tomando en cuenta lo anterior, se somete ante la H. Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), quien es la autoridad competente en la materia, la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular correspondiente al
proyecto "PUNTA YOUNG" para que sea evaluado en Materia de Impacto Ambiental de
conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35 y 35 BIS de la LGEEPA y 49 del
Reglamento, solicitando la autorizacion en materia de Impacto Ambiental para las
actividades de preparacion del sitio, construccion y operacion del proyecto que fueron
planteadas en el Capitulo Il del presente estudio.

A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental aplicables al proyecto, a continuacién, se transcriben
literalmente las disposiciones legales aplicables al mismo.

A continuacion, se presenta la vinculacion del proyecto con la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccién al Ambiente.
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Cuadro 5. Se presenta la vinculacion del proiecto con los articulos aplicables de la LGEEPA.

Articulo 15. Fraccion IV. Quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o
reparar los dafos que cause, asi como a asumir
los costos que dicha afectacién implique.

Para dar cumplimiento a esta disposicion,
se contemplaron diversas actividades y/o
medidas para la prevencion, mitigacién y
compensacion de los posibles impactos
negativos que pudiera ocasionar el
proyecto.

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

VII. Cambios de uso del suelo de areas forestales,
asi como en selvas y zonas aridas;

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros.

Con la presentacion de esta MIA-P se
cumple con esta disposicion.

En el proyecto se consideran como obra
hidraulica una planta de tratamiento de
aguas residuales la cual estan incluidas en
la fraccion, sin embargo, esta cumple con
los supuestos de excepcion, es decir, que
no

a) Descarguen liquidos hasta un maximo
de 100 litros por segundo, incluyendo las
obras de descarga en la zona federal;

b) En su tratamiento no realicen
actividades consideradas altamente
riesgosas, y

c¢) No le resulte aplicable algin otro
supuesto del articulo 28 de la Ley;

Se realizara el cambio de uso de suelo de
areas forestales, ya que se requiere realizar
actividades de desmonte para el desplante
de las obras, lo cual estd incluido en la
fraccion VII de este articulo.

Las actividades que se proponen consisten
en la construccion de un desarrollo
habitacional en un ecosistema costero,
que esta incluida en la fraccién IX de este
articulo.

Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual

Con la presentacién de esta MIA-P se da
cumplimiento a esta disposicion.
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debera contener, por lo menos, una descripcion
de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente [...]

ARTICULO 35- Una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo
cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento
y las normas oficiales mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias. Para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28,
la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefialados, asi como los
programas de desarrollo wurbano y de
ordenamiento ecoldégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que
se refiere este articulo, la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que
los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucion
correspondiente en la que podra: I.- Autorizar la
realizacién de la obra o actividad de que se trate,
en los términos solicitados; Il.- Autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de

En la presente MIA-P se incluye la
vinculacion  del  proyecto con los
instrumentos juridicos aplicables. Tanto en
el presente capitulo como en los capitulos
V y VI, se describen los efectos que tendra
sobre el ambiente y las medidas que se
aplicaran, por lo que se cumple con esta
disposicién y se solicita la autorizacién en
materia de impacto ambiental.
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prevencion y mitigacion, a fin de que se eviten,
atenden o compensen los impactos ambientales
adversos susceptibles de ser producidos en la
construccién, operacion normal y en caso de
accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefalara los
requerimientos que deban observarse en la
realizacién de la obra o actividad prevista |[...]

Del analisis realizado de los diversos instrumentos normativos aplicables al proyecto se
concluyé que le son igualmente aplicables algunos supuestos del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

l1I.1.2 Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental publicado en el Diario Oficial de la
Federacién, el 23 de mayo de 2000, establece:

Cuadro 6. Vinculacion con el Reilamento de la LGEEPA en materia de Imiacto Ambiental.

Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo | Con la presentacion de la presente
alguna de las siguientes obras o actividades, | Manifestacion de Impacto Ambiental,
requeriran previamente la autorizacion de la | modalidad Particular para su evaluacion y
Secretaria en materia de impacto ambiental: dictamen, se atiende a lo solicitado por

] este criterio.
O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS

FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS | Se realizara el cambio de uso de suelo de
ARIDAS: areas forestales, ya que se requiere
realizar el desmonte de la vegetacion
l. Cambio de uso del suelo para actividades | para el desplante de las obras, lo cual
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo | estd incluido en el inciso O) de este
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias | articulo.

generales de comunicacibn o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, | Las actividades que se proponen
industriales o de servicios en predios con | consisten en un desarrollo habitacional y
vegetacion forestal, con excepcion de la | urbano, que esta incluida en el inciso Q)
construccion de vivienda unifamiliar y del | de este articulo.

establecimiento de instalaciones comerciales o de
servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccién no implique el
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derribo de arbolado en una superficie mayor a
500 metros cuadrados, o la eliminacion o
fragmentacion del habitat de ejemplares de flora
o fauna sujetos a un régimen de proteccion
especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN
LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion 'y  operacion de  hoteles,
condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana,
vias generales de comunicaciéon, obras de
restituciéon o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

En apego a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, fraccidnes VIl y IX; y en el Articulo 5° incisos O) y
Q), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; que indican que, los desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; deberan ser sometidos al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental ante la autoridad ambiental
competente, se somete a evaluacién ante la autoridad ambiental la presente
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el proyecto "“PUNTA
YOUNG" con la finalidad de obtener la respectiva autorizacion en materia de impacto
ambiental.

l11.1.5 Ley General de Vida Silvestre
A continuacion, se presenta la vinculacion del proyecto con la Ley General de Vida

Silvestre., corresponde practicamente a la vinculacién con el Articulo 60 Ther,
considerando que hacia la parte sureste del predio se encuentra una zona de manglar

Cuadro 7. Articulos vinculantes al proyecto respecto de la Ley General de Vida Silvestre.
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Articulo 60 TER. Queda prohibida la
remocién, relleno, trasplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de

carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio,

alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Al interior del predio del proyecto no se tiene
la presencia de vegetacion de manglar, no
obstante, en la caracterizacion ambiental
realizada para el Sistema Ambiental definido
para el proyecto, se registré la presencia de
vegetacién de manglar, que se encuentra
dentro de un radio préximo a 60 metros de
distancia de las obras contempladas para el
proyecto, sin embargo, las obras pretendidas
en este proyecto no contemplan la afectacién
o remocién de vegetacion de manglar
alguna.

En este sentido, el proyecto propuesto se
ajusta a las especificaciones del Articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre en
cuanto a que no se realizara remocién,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidroldgico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; y de la capacidad de
carga natural del ecosistema.

l1.5. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

A continuacion, se presenta la vinculacion del proyecto con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable publicada en el DOF el 13 de abril de 2020.

Cuadro 8. Articulos vinculantes del proyecto respecto de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en relacion con el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Articulo 93. La Secretaria sélo podra autorizar el | En el proyecto se contempla llevar a cabo
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con | actividades de desmonte en las &reas donde se
excepcion previa y opinion técnica de los | desplantaran las obras.

miembros del Consejo Estatal Forestal de que se
trate y con base en los Estudios Técnicos
Justificativos que demuestre que no se
compromete la biodiversidad ni se provocara la
erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion, y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se
entendera por:

LXXI. Terreno forestal: Es el que esta cubierto por
vegetacion forestal y produce bienes y
servicios forestales.
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LXXXI. Vegetacion secundaria nativa: Aquella
En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en | vegetacion forestal que surge de manera
terrenos forestales, la autoridad deberd dar | espontdnea como proceso de sucesion o
respuesta debidamente fundada y motivada a las | recuperacion en zonas donde ha habido algun
propuestas y observaciones planteadas por los | impacto natural o antropogénico

miembros del Consejo Estatal Forestal.
De acuerdo con estas definiciones el predio
Las autorizaciones que se emitan deberan integrar | corresponde a un terreno forestal toda vez que
un programa de rescate y reubicacidn de especies | esta cubierto con Vegetacion Secundaria Arborea
de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al | de Selva Mediana Subperennifolia, por lo que
nuevo habitat conforme se establezca en el | para la construccion del proyecto se requiere
Reglamento. obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que,
en su caso, dispongan los programas de
ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las
Normas Oficiales Mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

I11.2 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS Y DE DESARROLLO URBANO.

El predio donde se pretende construir el proyecto “PUNTA YOUNG" se encuentra
regulados por los siguientes instrumentos normativos:

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POELMyR), publicado en el Periodico Oficial de la Federacién el 24
de noviembre del 2012.

A continuacion, se procede a la vinculacion del proyecto con los criterios que establecen
los programas de ordenamiento ecoldgicos.

Es importante mencionar que el predio se encuentra fuera del Centro de Poblacion de

Playa del Carmen, por lo que no le aplica Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen Municipio de Solidaridad 2010-2050.

l12.1 Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
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Roo.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad (POEL), el predio donde se pretende construir el proyecto “PUNTA YOUNG”,
se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) nimero 16 denominada
Corredor Turistico Punta Venado — Paamul, cuya politica ambienta corresponde a
Conservacion, con vocacion de uso de suelo: Turistico y con usos condicionando:
Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,
equipamiento, reserva natural, marina

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO

Proyecto
PUNTA YOUNG

Promovente
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

SIMBOLOGIA

D Predio del proyecto

Nombres de las UGA’s
- UGA13-Aerodromo
[ UGA 12-Corredor CALICA-Akumal
UGA 05-Corredor carstico
- UGA 15-Corredor turistico Paamul-Yalku
- UGA 16-Corredor turistico Punta Venado-Paamul

2,272,000
2,272,000

=]
=]
=
-
~
o
o~

2,271,000

Mar
Caribe

REFERENCIAS DEL PLANO

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Pericdico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009

Sistemas de Cordenadas: Universa Transversa de Mercator (UTM),
referidas al DATUM WGS-84, Zona 16 Q, Norte de México.

2,270,000

ESCAEAS1:25,000

EES
0 2500 500 1,000

480,000 481,000 482,000 483,000

Figura 10. Localizacién del predio en el contexto del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Solidaridad.

A continuacién, se presentan las caracteristicas de la UGA numero 16 denominada

Corredor Turistico Punta Venado — Paamul y los criterios que le aplican, mismo se
describe la forma en que se les dara cumplimiento.

Cuadro 9. Unidad de gestion ambiental dentro de la cual se encuentra el predio del proyecto.
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

?

NOMBRE
POLITICA 2
Conservacion
AMBIENTAL
SUPERFICIE 1,336.14 hectéareas PORCENTAJE 0.67 %
MUNICIPAL

ESCENARIO INICIAL

Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo
turistico. Se encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy
reducida la superficie afectada.

TENDENCIAS

Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitira el
establecimiento de desarrollos de baja densidad en los que se integre el
escenario natural y sus recursos en el disefio de los proyectos.

LINEAMIENTO
AMBIENTAL

El desarrollo que se presente en la unidad, por lo que se anticipa que seran
minimos los impactos ambientales y los desarrollos.

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se
restauran.

El 65 % de la vegetacidn natural remanente se mantiene y enriquece.

Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie
desarrollable.

Se realizar una disposicién adecuada de aguas residuales y sus
subproductos.

Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de
sistemas alternativos.

Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacién.
No se genera contaminacion al manto freatico ni al suelo.
Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles.

Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad
de cada proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

VOCACION DE USO | Turistica.
DEL SUELO
Usos Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque
CONDICIONADOS recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina.
USOs Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial,
INCOMPATIBLES minero.
uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turistico 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56,
57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75, 79, 80, 81, 83,
84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103,
CRITERIOS DE 104, 105, 106, 107, 108, 109.
REGULACION Marina 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96,
ECOLOGICA 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115.
Ecoturistico 08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86,
91, 92, 93, 95, 100, 103, 104.
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Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.

UMA’s 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82,
86, 93, 100.

Deportivo 06, 09, 13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79,
80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100, 101, 103, 104,
105, 106, 107.

Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64,

recreativo 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100,
102, 104, 105, 106, 107, 108.

Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64,
65, 79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96,
97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

Reserva natural 07, 16, 30, 80, 86, 100.

Equipamiento 32,53,54,78,79, 85, 86, 93, 102.

Cuadro 10. Criterios generales.

CG-01

Las actividades, obras y proyectos que
se pretendan desarrollar dentro del
area municipal, deberan dar cabal
cumplimiento a lo establecido en el
marco normativo ambiental vigente,
considerando de manera enunciativa
pero no limitativa,  Tratados
Internacionales suscritos por México,
Leyes Generales, Leyes Estatales,
Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales, Declaratorias y Decretos,

Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental,
urbana, manejo de  residuos,

proteccién de flora y fauna y emisidn
de contaminantes, uso y goce de la
Zona Federal Maritimo Terrestre; por
lo que no se describen como criterios
las obligaciones, limites maximos
permisibles o  cualquier  otro
parametro establecido por estos
instrumentos de caracter obligatorio.

La presente MIA-P se presenta
para la las obras y actividades del
proyecto PUNTA YOUNG, mismo
que se plante6 con pleno
conocimiento y para dar cabal
cumplimiento a lo establecido en
la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo
28, fracciones VIl y IX; y en el
Articulo 5° incisos O) y Q), del
Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

El proyecto se ha disefiado en

funcién lo establecidos en los
criterios  ambientales que le
asigna la UGA numero 16

denominada Corredor Turistico
Punta Venado — Paamul; asi como
las demas disposiciones aplicables
al proyecto.
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CG-02

Antes del inicio de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar el rescate
selectivo de vegetacion en el area de
aprovechamiento  proyectada. La
seleccion de las especies, el numero
de individuos por especie a rescatar y
la densidad minima de rescate, los
métodos y técnicas aplicables, asi
como el monitoreo del programa, se
determinaran y propondran en un
estudio técnico o programa que
deberda acompafar al estudio de
impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacién deberan obtener de
manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

De manera previa al inicio de
obras se pretende ejecutar el
Programa de  Rescate de
Vegetacién (anexo), enfocado
principalmente en especies que
sean susceptibles de ello, para lo
cual se dara prioridad a especies
incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

CG-03

Previo al inicio de cualquier obra o
actividad de cada proyecto se
deberan ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccion de los
individuos  de  fauna  silvestre
presentes en el area de
aprovechamiento  proyectada. La
seleccion de los métodos y técnicas a
aplicar se determinara con base en un
estudio técnico o programa que
deberd acompafar al estudio de
impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las medida deberan
obtener de manera previa a su inicio
la autorizacion correspondiente.

Previo a las actividades de
desmonte y despalme de las areas
que seran aprovechadas por el
presente proyecto, se tiene
contemplada la implementacidn
de un Programa de Rescate y
Reubicacion de Fauna (Anexo).

CG-04

Los proyectos de cualquier indole
deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion  nativa  propia  del

En las actividades de reforestacion
del proyecto, se considera solo
uso de las especies nativas
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ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el listado de flora exotica
invasiva de la Comisién Nacional para
el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). La
seleccidon de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el disefio de
jardines debera sustentarse en un
programa  de  arborizacion y
ajardinado que debera acompadar al
estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcion de 4 a 1
entre plantas de especies nativas y

productos de rescate., no se prevé
el uso de especies ornamentales
exoticas, ni de especies
introducidas.

especies ornamentales, excluyendo
los pastos.
CG-05 Con la finalidad de evitar el | De acuerdo al Sistema Ambiental

fraccionamiento de los ecosistemas y
el aislamiento de las poblaciones, se

deberdn agrupar las areas de
aprovechamiento y mantener la
continuidad de las areas con

vegetacion natural. Para lo cual, el
promovente debera presentar un
estudio de zonificacién ambiental que
demuestre la mejor ubicaciéon de la
infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente
las areas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria
o acahual.

definido para el proyecto, este
presenta un grado de
conservacién alto, sin embargo,
presenta ciertas vialidades como
la carretera federal 307, y caminos
blancos que han fraccionado la
continuidad de los ecosistemas.

Si bien es cierto, la zona en la que
se encuentra el predio del
proyecto, corresponde a un area
en vias de desarrollo, la mayoria
de la vegetacién presenta buen
grado de conservacion.

En este sentido, el disefio del
proyecto, ha tomado en
consideracion el porcentaje de
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aprovechamiento que permite los
instrumentos  normativos,  asi
como las  restricciones vy
condiciones ambientales de la
vegetacion, de tal forma que las
areas  propuestas para el
desplante del proyecto, son las
mas adecuadas para llevar a cabo
el proyecto.

Dicho disefio pretende evitar la
fragmentacién de la generacién,
aun cuando en la parte oeste del
predio, se colinda con un camino
blanco que corresponde a un
paso de servidumbre.

En el desarrollo de los proyectos se
debe realizar el aprovechamiento
integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que
sera obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi

Como parte del cumplimiento de
este criterio, se prevé el uso de
material vegetal producto de
desplante para las actividades de
conformacion y enriquecimiento
de las areas verdes del proyecto;
también se prevé utilizar las
especies vegetales productos de
rescate  en actividades de

CG-06 como el triturado y composteo de la .,
reforestacion.
madera resultante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos El material de desplante producto
no podran ser comercializados —salvo de las actividades de preparacion
autorizacion expresa de la autoridad de sitio. también sera utilizando
correspondiente-, sino aprovechados | ) lacion del
. ) ! en la nivelacién del terreno, para
en el mejoramiento de areas verdes, . .
) ) C aquellas areas que asi lo
de equipamiento o de donacién. .
requieran.
CG-07 Los proyectos que generen aguas | Como se ha mencionado, el

residuales (grises, negras, azules o
jabonosas) deberan disponerlas a
través de un sistema de tratamiento

proyecto contara con una planta
de tratamiento de aguas
residuales, en el cual se prevé
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de aguas residuales propio que
cumpla con la normatividad vigente
aplicable. La descripcién del sistema
de tratamiento deberd incorporarse
en el estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Sélo se
permitira la reutilizacion de las aguas
residuales tratadas cuando éstas
cumplan  con la  normatividad
ambiental vigente.

instrumentar un sistema de
reutilizaciéon y reciclamiento de
aguas grises y aguas negras; para
ser reutilizadas de manera
especifica en escusados y wc de
las viviendas y areas comunes; y
en el mantenimiento de areas
verdes.

Para lograr lo anterior, se prevé
diferencial el sistema  de
abastecimiento de agua de las
viviendas; es decir, en agua
potable la cual ira cocinas,
regaderas y lavamanos; mientras
que el agua reciclada sera
canalizada  exclusivamente a
escusados o WC y mingitorios.

También se prevé un sistema de
riego de areas verdes a partir de
agua tratada.

Por otra parte, se prevé diferencial
el drenaje, en drenaje sanitario y
drenaje pluvial; este Ultimo
permitira que las aguas pluviales
que se precipiten en los techos de
las viviendas, se canalicen a las
areas verdes del proyecto, para
que se filtren al subsuelo de
manera natural.

CG-08

En cualquier obra deberda estar
separada la canalizacion del drenaje
pluvial del drenaje sanitario.

Como se ha mencionado en el
criterio  anterior, el proyecto
contempla, la instalacion de un
sistema de drenaje el cual esta
diferenciado; las aguas residuales
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que se generen en las viviendas,
seran canalizadas a la red interna
para su tratamientos en la PTAR
del proyecto; mientras que el
agua pluvial, serd canalizada a
una red de aguas pluviales para
canalizar el agua que se
precipiten en los techos de las
viviendas, para ser canalizadas a
las areas verdes del proyecto,
para que se filtren al subsuelo de
manera natural.

CG-09

La canalizacion del drenaje pluvial
hacia el mar o cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion,
podra realizarse previa filtracion de
sus aguas con sistemas de
decantacién, trampas de grasas y
sélidos u otros que garanticen la
retenciéon de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada
por la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA).

El  proyecto contempla el
establecimiento de un sistema de
drenaje pluvial, que cuenta con
registro para la sedimentacion de
los residuos. Las aguas pluviales
para ser canalizadas a las areas
verdes del proyecto, para que se
filtren al subsuelo de manera
natural.

No se prevé uso de pozos de
absorcion de agua pluvial.

CG-10

Los materiales calizos y los recursos
naturales que se utilicen durante la
construccion de un proyecto deberan
provenir de fuentes o bancos de
material autorizados.

La promovente manifiesta, que el
material pétreo que se utilice en
la construccion del proyecto,
provendra siempre de fuentes
autorizadas. Las facturas seran
presentadas a en los informes de
cumplimiento de términos y
condicionantes.

CG-11

En el manejo de areas verdes,
campos, canchas, pistas, viveros,
plantaciones o sembradios y para el

El  proyecto contempla el
establecimiento de arriates para
areas ajardinadas, sin embargo, se

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 52



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

control de pestes y plagas, solo se
permite el wuso de sustancias
autorizadas  por la  Comisién
Intersecretarial para el Control del

Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

verificara que los plaguicidas que
se utilicen para el mantenimiento,
se encuentren autorizados por la
CICOPLAFEST.

CG-12

Los proyectos que se realicen fuera de
los centros de poblacion, en predios
mayores a 5 hectareas, deberan llevar
a cabo un monitoreo del desempefio
ambiental del proyecto, el cual debera
sustentarse en un estudio técnico o
programa en el que se establezcan los
indicadores de calidad ambiental que
permitan identificar la eficacia de las
medidas sobre los  principales
componentes de la biota, asi como
los métodos, técnicas que permitan
medir tales indicadores y los tiempos
y mecanismos para la interpretacion
de los resultados. Este estudio debera
acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. El
promovente debera entregar copia de
los reportes a la SEDUMA para su
inclusion en la Bitacora Ambiental.

El sitio donde se pretende
construir el proyecto, cuenta con
una superficie de 1.78 hectareas,
por lo que el presente criterio no
aplica.

CG-13

Los residuos derivados de las obras
no se dispondran sobre la vegetacion
remanente dentro del predio, ni sobre
la vegetacion circundante,
debiéndose trasladar al sitio de
disposicion final de residuos de
manejo especial que establezca el
municipio o el estado.

Durante las actividades de
preparacion de sitio y
construccion del proyecto se
vigilara que no se depositen en
las areas con vegetacion que no
seran intervenidas, los residuos
que se deriven por las actividades
de preparacion del sitio y
construccion, seran canalizados al
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relleno sanitario de la ciudad de
Playa del Carmen, y manejados
conforme a lo establecido en el
Programa de Manejo de Residuos
anexo a la presente MIA

CG-14

Estd prohibida la introduccion de
especies de flora o fauna exodticas o
invasoras incluidas en los listados de
la CONABIO, en areas naturales,
cavernas y cuerpos de agua
superficiales o subterraneos. La
introduccion y manejo de especies
exoticas soélo se permite en areas
modificadas previa autorizacion de la
SEMARNAT o la SAGARPA.

Se excluye de esta restriccion las
especies de plantas ornamentales
tropicalizadas de uso comun en la
zona Norte de Quintana Roo que se
destinen a la conformacién de éareas
verdes o jardines.

Como se ha mencionado, en las
actividades de reforestacion del
proyecto, se considera solo el uso
de las especies nativas productos
de rescate., no se prevé el uso de
especies ornamentales exéticas, ni
de especies introducidas.

CG-15

Los promoventes que pretendan
llevar a cabo obras o actividades en
zonas que se constituyan como sitios
de anidacién o reproduccion de una o
mas especies de fauna incluida en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2001, deberan
implementar acciones que aseguren
la disponibilidad de sitios de
anidacion y reproduccion de tales
especies. Estas acciones deberan estar
sustentadas en un plan de manejo de
acuerdo con la Ley General de Vida
Silvestre, que debera acompafar al
manifiesto de impacto ambiental o al

Dada las caracteristicas de la zona
de playa, misma que corresponde
a un litoral rocoso, la zona no es
apta para arribo y anidacion de
tortugas.

En la siguiente imagen se muestra
la zona de playa ubicada frente al
predio de interés., nétese que la
zona corresponde a un litoral
rocoso, el cual no es apto para el
arribo y anidacién de tortugas,
por lo que el presente criterio no
aplica.
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informe  preventivo aplicable al
proyecto. Las acciones deberan
obtener de manera previa a su inicio
la autorizacion correspondiente.

Los campamentos para trabajadores
de la construccion, deberan ser
dignos para la vida humana, contar
con servicios sanitarios, agua potable,
un programa especifico de manejo de

La mano de obra que se contrate
para la construccién del proyecto,
correspondera a personal local,
asentado en la ciudad de Playa
del Carmen; Puerto aventuras vy
sus alrededores, con esto no sera

CG-16 residuos soélidos, asi como un necesario el establecimiento de
S campamentos. No obstante, se

programa de proteccion civil para el . _
caso de afectaciones por fendbmenos preve cplocar mfrae.structura para
hidrometeorologicos. La proporcidn el acopio 'de los r(?5|duos, adenjas
de servicios sanitarios sera de al de ,I? instalacion - de  bafios
menos 1 por cada 25 trabajadores. !oortatlles, para su uso en la

jornada laboral.
Se manifiesta que dentro del
proyecto en ningln momento se
realizaran el uso de fuego como
El uso del fuego estara condicionado | método de disposicion final de
CG-17 a Io.establecido en la Norma Oficial | residuos. Los residuos seran
Mexicana manejados y dispuestos conforme
NOM-015-SEMARNAP/SAGAR-1997. | a las acciones sefialadas en el
Programa de Manejo de Residuos

Anexo a la presente MIA

CG-18 Los proyectos que se realicen fuera de | El sitio donde se pretende

los centros de poblacion, en predios
mayores a 5 hectareas, durante las

construir el proyecto, cuenta con
una superficie de 1.78 hectareas,
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etapas de preparacion del sitio vy
construccion, deberan presentar de
manera semestral a la SEDUMA para
su inclusion en la Bitacora Ambiental,
un plano georreferenciado (UTM,
Datum WGS-84, Zona 16Q) de las
areas aprovechadas dentro del
predio, en donde se especifiquen los
tipos de vegetacion afectados y su
superficie.

por lo que el presente criterio no
aplica.

Para la apertura de caminos de
acceso y vialidades de cualquier tipo
fuera de los centros de poblacion se
requiere contar con la autorizacién en
materia de impacto ambiental, asi

El presente criterio no aplica, ya
que el proyecto no implica la
apertura de nuevos caminos., para
acceder al predio, sera a través de
la carretera federal 307, y por un

€619 como de la autorizacion de cambio | paso de servidumbre que ya se
de uso del suelo que por excepcion | encuentra desarrollado y no
emite la autoridad federal | forma parte del proyecto.
correspondiente.
El establecimiento de viviendas o | De acuerdo a lo registros de
unidades de hospedaje de cualquier | CAPA en la zona colindante al
tipo, debera ubicarse a una distancia | predio, no existen pozos de

CG-20 mayor a 1,000 metros medidos a | extraccion de agua, de manera
partir del pozo de extraccion de agua | particular. Por lo que este criterio
potable de la red publica para abasto | no aplica.
urbano mas cercano.

CG-21 En el desarrollo u operacién de|Para el cumplimiento de lo

cualquier tipo de proyecto se debe
evitar el derrame al suelo o cuerpos
de agua de combustibles, lubricantes,
grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se
debera evitar  la disposicion
inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o

establecido en el presente criterio,
la promovente vigilara el 6ptimo
funcionamiento de los equipos,
cuidando que estos se encuentren
libres de fuga de aceites, grasa o
combustible. Adicionalmente se
prevé el uso de garrafas de
contencion de 20 litros de
capacidad para el manejo de los
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de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera
manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que
empleara en las distintas etapas del
proyecto, asi como las medidas de
prevencion, mitigacion y, en su caso,
correccion, que aplicara en cada
etapa.

Para el almacenamiento de este tipo
de sustancias o sus residuos se
debera contar con un almacén que
cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro
de su manejo en la bitacora del
almacén.

combustibles que se requieren en
la etapa de preparacion de sitio y
construccion del proyecto, los
cuales seran resguardado
correctamente en un almacén que
contara con las medidas de
seguridad minimas necesarias
para su operacion.

El uso de explosivos, estara regulado
por los lineamientos de la Secretaria
de  Defensa  Nacional y la
normatividad aplicable. Previamente a
la utilizacion de explosivos debera

En ninguna de las etapas del
proyecto se contempla el uso de
explosivos, por lo que el presente
criterio no aplica.

CG-22 entregarse a la autoridad competente
en materia de protecciéon civil, el
cronograma de detonaciones y el
programa de  proteccién  civil
correspondiente que deberd estar
disponible al publico en general.
CG-23 Todos los proyectos que en|Se prevé que en la etapa de

cualquiera de sus etapas de desarrollo
generen residuos peligrosos deberan
contar con un almacén de residuos
peligrosos y disponerlos a través de
una empresa autorizada en el manejo
de los mismos, conforme a la
legislacion y normatividad ambiental

construccion y equipamiento se
generen residuos peligrosos, tales
como botes vacios, aceites,
solventes, pinturas; estopas
impregnadas, por citar algunos,
estos residuos seran acopiados en
un  contenedor de  cierre
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aplicable en la materia.

hermético libre de fuga, ademas
estara rotulados y puesto en un
sitio especifico. Estos residuos
seran canalizados ante una
empresa Autorizada por la
Federacién, para que se encargue
de su recoleccion, traslado y
disposicion final.

CG-24

Para los fines de aplicacion de este
instrumento, en particular para la
definicion de competencias para la
evaluaciéon en materia de impacto
ambiental, la zona costera o
ecosistema costero del Municipio de
Solidaridad fuera de los centros de
poblacién estd delimitada entre la
zona federal maritimo terrestre y la
carretera federal 307. El territorio
localizado al poniente de la carretera
federal 307 se considera zona
continental.

Considerando lo sefalado por el
presente criterios, el predio se
ubica dentro de la zona costera,
por lo que es competencia de la
Federacibn a través de |la
SEMARNAT, la evaluacion de la
presente MIA-P.

CG-25

La superficie que se permite ocupar
en un predio sera el area de
aprovechamiento maxima permitida

para el desplante de las obras
provisionales o) definitivas
proyectadas, incluyendo obras de

urbanizacion (red de abasto de agua
potable, red de alcantarillado
sanitario, planta de tratamiento de
aguas residuales o fosas sépticas, red
de electrificacion y alumbrado, obras
viales interiores, estacionamientos vy
las que se requieran para la
incorporacion del proyecto a la red
vial), las obras o edificaciones de que

Conforme a lo sefialado en el
presente criterio, todas las obras 'y
actividades que considera el
proyecto, se encuentran incluidas
dentro del 3496 % de |Ia
superficie del predio, es decir
6,256.73 m? la superficie restante
la cual corresponde a 11,638.27
m?, seran destinado como érea de
conservacion.
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conste el proyecto, asi como los
jardines, areas publicas, albercas y
areas verdes.

La  superficie restante  debera
mantenerse en condiciones naturales

siendo responsabilidad del
propietario  su  preservacion y
proteccion.

No se contabilizan los senderos,
brechas o andadores peatonales al
interior de las areas naturales que se
conserven dentro del predio y que
sirvan  para intercomunicar las
diferentes areas de instalaciones o
servicios dentro del proyecto.

Las areas previamente desmontadas o
sin vegetacion dentro del predio
podran formar parte del area de
aprovechamiento permitida y deben
considerarse en primer lugar para el
desplante de las obras que se
proyecten. Cuando por motivo del
disefio y funcionalidad de un
proyecto no resulte conveniente el
uso de las areas previamente
desmontadas, podra solicitarse el
aprovechamiento de otras areas
siempre que el promovente se
obligue a reforestar las areas
afectadas que no utilizara, situacién
que debera realizar de manera previa
a la etapa de operacion del proyecto.
Cuando el area afectada dentro del
predio sea mayor al area de
aprovechamiento maxima permitida
en el mismo, el propietario debera
implementar medidas tendientes a la
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restauracion  ambiental de la
superficie excedente de manera
previa a la conclusion de la etapa de
construccion. Dichas medidas
deberan sustentarse en un estudio
técnico o programa de restauracion
que debera acompaiar al manifiesto
de impacto ambiental o al informe
preventivo aplicable al proyecto. Las
actividades de restauracién ambiental
deberan obtener de manera previa a
su inicio la autorizacion
correspondiente.

Para el aprovechamiento de predios,
cuerpos de agua o cavernas en los
que se detecten vestigios
arqueologicos, debera obtenerse de
manera previa al inicio de obras la
autorizacion del Instituto Nacional de

El presente criterio no aplica, ya
que en el predio no existen
vestigios arqueoldgicos.

CG-26 , L :
Antropologia e Historia (INAH). Si el
hallazgo arqueolégico se realiza
durante el desarrollo del proyecto se
debera informar de manera inmediata
al INAH.

Considerando la naturaleza del

Las obras de infraestructura o | proyecto, el presente criterio es
equipamiento regional de interés | de observancia municipal, por lo
publico sblo se permiten con la | que no aplica para el proyecto.
aprobaciéon del H. Cabildo de

CG-27 Solidaridad y/u otras autoridades | No obstante, el proyecto se
competentes, previa autorizacion en | presenta a esta autoridad para
materia de impacto ambiental y de | obtener la autorizacion
cambio de uso del suelo de terrenos | correspondiente en materia de
forestales. impacto ambiental.

CG-28 Para el aprovechamiento o uso de | Con relacion a lo establecido en
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especies  vegetales o animales
silvestres o nativas, partes de ellas o
subproductos de los mismos, asi
como de los recursos forestales, se
requiere que éstos  productos
provengan de UMA's o Productores
Forestales  autorizados 'y den
cumplimiento a lo establecido en la
normatividad aplicable.

este criterio, se informa que, en
las actividades de reforestacion,
se utilizardn especies vegetales
producto de rescate incluyendo
las especies nativas que se
encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-2010,

En caso de que se requieran
requerir un mayor numero de
plantas o especies incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,
estas provendran de Unidades de
Manejo Ambiental (UMA), por lo
que se darda cumplimiento a lo
sefnalado en el presente criterio.

CG-29

Con la finalidad de garantizar la
estabilidad de las edificaciones, asi
como evitar el desplome o
alumbramiento innecesario del
acuifero o la afectacion de estructuras
y sistemas carsticos, los promoventes
deberan realizar de manera previa al
inicio de obras un estudio de
mecanica de suelos avalado por un
laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion.

Una vez que se obtengan las
autorizaciones correspondientes,
se procederd a realizar los
estudios de mecanica de suelo,
los cuales seran presentados a
esta autoridad en los informes de
cumplimiento de términos y
condicionantes.

CG-30

Los promoventes deberan
implementar un  programa de
informacién y capacitacion ambiental
para los trabajadores que viven en los
campamentos de construccién, que
los ilustre sobre las especies de floray
fauna que cuentan con proteccion
especial, para evitar su depredacion.

Considerando la presencia de
especies de fauna incluidas
dentro de Ia NOM-059-
SEMARNAT-2010, se prevé la
instrumentacién del Programa de
Manejo de Fauna, el cual se Anexa
al presente MIA-P.

contiene las

Dicho programa
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acciones y medidas a realizar para
garantizar el cuidado y
conservacién de la fauna presente
en el predio.
En caso que se autorice la ejecucion | EI presente criterio No aplica
de obras o construcciones sobre | debido a que la construccion de
cavernas, secas o inundadas, debera | dicho proyecto no se llevara a
realizarse programa de monitoreo de | cabo sobre caverna alguna.
CG-31 la misma, el cual debera acompanar al
manifiesto de impacto ambiental,
para su aprobacidon y, en su caso,
implementacion.
De acuerdo a la caracterizacion de
la vegetacion del predio, dentro
de este no se tiene la presencia
de vegetacion de manglar, sin
En predios en los que existan|embargo, dentro del sistema
manglares deberda cumplirse lo | ambiental y dentro de los
CG-32 establecido en la Ley General de Vida | primeros 100 metros a la redonda
Silvestre 'y las Normas Oficiales | del predio, si se desarrolla
Mexicanas aplicables. vegetacion de manglar por lo que
se realizara la vinculacion con las
normas y marco normativo
aplicable en materia.
Si, bien dentro del predio del
proyecto se tiene la presencia de
Para la practica de actividades l,m cenote, este forrrja parte de.Ias
autorizadas al interior de cavernas o | réas de conservacion del predio.
CG-33 cenotes, t’micarpente >€ pgrmite el uso Cabe mencionar que dada sus
de luz amarilla o roja, la cual -
solamente se encendera durante la caracteristicas, .E| proye.ct'o no
. : conlleva  realizar  actividades
estancia de los usuarios. . o
recreativas al interior de este
cenote.
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Como se ha mencionado, las
aguas residuales que se generen
en las viviendas, seran canalizadas

a la red interna para su
tratamiento en la PTAR del
proyecto, cuyo efluente sera
Se prohibe la disposicion de aguas | canalizado a un pozo de
CG-34 residuales, con o sin tratamiento, en | apsorcién; para lo cual se
cenotes, cuevas inundadas o cuevas | solicitara la autorizacion a la
secas. CONAGUA.
Se informa que en ningun
momento se prevé disponer
dichas aguas a cenotes, cuevas
inundadas o cuevas secas.
A efecco de dar cabal
L cumplimiento a lo establecido en
En los términos que establece la Ley L
- . el presente criterio, la promovente
para la Gestion Integral de Residuos tara ; toridad
. resentara a esta autoridad para
del Estado de Quintana Roo, los P B ) N P
. . su valoracion y dictaminacién un
promoventes deberan aplicar el Plan b de Maneio de Resid
. , rograma de Manejo de Residuos
CG-35 de Manejo de residuos | _, 'g ) i
. - Sélidos Urbanos y de Manejo
correspondiente durante las distintas ] - °
o Especial, dicho programa sera
etapas de desarrollo y operacion de .
o presentado a esta autoridad una
las obras o actividades que se le ta | torizacic
. vez mi rizaciéon
autoricen. ez que se emita la autorizacio
correspondiente.
CG-36 En el caso de fraccionamientos que se | Si bien el proyecto corresponde a

desarrollen fuera de los centros
urbanos, el area de aprovechamiento
maxima del predio o lote sera la que
establece la Ley de Fraccionamientos
del Estado de Quintana Roo. La
superficie remanente debera
mantenerse en condiciones naturales.

un desarrollo de viviendas; este
estarad regido bajo el régimen de
condominio.

No obstante, a lo anterior, de
acuerdo con lo sefalado en los
lineamientos ambientales para la
Unidad de Gestion Ambiental
numero (UGA) 16, denominado la
Corredor Turistico Punta Venado
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— Paamul, se permite hasta un
35% de aprovechamiento para el
predio.

Una vez realizada la vinculacién del proyecto con los criterios generales del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Solidaridad, a continuacion, se procede a
la vinculacion con los criterios urbanos y especificos aplicables a la UGA 10.

Cuadro 11. Criterios de Regulacién Ecolégica: Corredor Turistico Punta Venado - Paamul

para el riego de areas verdes, jardines,
campos deportivos o areas con
vegetacién natural, asi como para su
uso en servicios sanitarios y otros
compatibles. En todo momento Ia
calidad del agua tratada debera cumplir
los estandares indicados en la Norma
Oficial Mexicana aplicable.

CE-04 Se permite la instalacion de viveros | Dada la naturaleza del proyecto,
para la produccion y comercializacion | este criterio no aplica. Se
de plantas de ornato. La produccion y | anticipa, la instalacién de un
comercializacién de plantas nativas y | vivero provisional para el
de especies incluidas en la Norma | resguardo de las plantas que
Oficial Mexicana NOM-059- | sean rescatadas en el predio
SEMARNAT-2001 debera hacerse bajo | como parte de la ejecucion del
el esquema de unidades de | Programa de Rescate de
conservacion, manejo y | Vegetacion.
aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre (UMA's), previsto en la Ley
General de Vida Silvestre.

CE-06 | Se deberad reutilizar el agua tratada | Como se ha mencionado, el

proyecto contara con una planta
de tratamiento de aguas
residuales, en el cual se prevé
instrumentar un sistema de
reutilizaciéon y reciclamiento de
aguas grises y aguas negras; para
ser reutilizadas de manera
especifica en escusados y wc de
las viviendas y areas comunes; y
en el mantenimiento de areas
verdes.
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Para lograr lo anterior, se prevé
diferencial el sistema de
abastecimiento de agua de las
viviendas; es decir, en agua
potable la cual ira cocinas,
regaderas y lavamanos; mientras
que el agua reciclada sera
canalizada  exclusivamente a
escusados o WC y mingitorios.

También se prevé un sistema de
riego de areas verdes a partir de
agua tratada.

Por otra parte, se prevé
diferencial el drenaje, en drenaje
sanitario y drenaje pluvial;, este
Ultimo permitird que las aguas
pluviales que se precipiten en los
techos de las viviendas, se
canalicen a las areas verdes del
proyecto, para que se filtren al
subsuelo de manera natural.

Cabe  mencionar que se
realizaran el analisis
correspondiente conforme a lo
parametros establecidos en la
Normas Oficiales Mexicanas.

CE-07

En la zona continental sélo se permite
el establecimiento de caminos a base
de materiales permeables y con
anchura maxima de 6 m. La superficie
que ocupe el camino se restara
proporcionalmente a la superficie de
aprovechamiento permitida para cada
predio que atraviese.

El proyecto no contempla Ia
instalacion de caminos; como se
ha mencionado, el acceso al
predio del proyecto sera a través
de un camino existente, que
forma parte de paso de
servidumbre.
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CE-08 |Las actividades recreativas que sel Como se ha mencionado, dentro
promuevan en cuerpos de agual del predio del proyecto se tiene
continentales (cenotes, cuevas inundadas| la presencia de un cenote, este
o secas, cavernas o rejolladas), deberan| forma parte de las areas de
sustentarse en un estudio de capacidad| conservacion del predio.
de carga que determine la intensidad de
aprovechamiento sustentable y el limitel Cabe mencionar que, dada sus
de cambio aceptable en el sitio. Estel caracteristicas, el proyecto no
estudio se debe presentar junto con el conlleva realizar  actividades
estudio de impacto ambiental aplicable al recreativas al interior de este
proyecto o actividad. cenote; ni la instalacion de

estructuras fijas ni semifijas.

CE-09 | En el aprovechamiento de los cuerpos
de agua continentales (cenotes, cuevas

inundadas o lagunas) y otras
formaciones carsticas (cuevas secas,
rejolladas o chuntunes) sélo se permite
el establecimiento de estructuras
ligeras y de tipo temporal fuera del
cuerpo de agua o estructura carstica y
de la franja de proteccién.

CE-11 | Se permiten las excavaciones dentro | Las  excavaciones que se
del predio siempre y cuando se | pretenden realizar en el predio,
obtenga la autorizacion por parte de la | solo  corresponden a las
SEMARNAT y en el caso que se desee | actividades de cimentacion, vy
alumbrar el acuifero, también la de la | para la construccion de la
CONAGUA. El material resultante de la | alberca.
excavacion se podra emplear dentro
del predio, no estando permitida su | Estas excavaciones, no conllevan
comercializacién. En caso que exista | un afloramiento o alumbrar el
material remanente o bien éste no se | acuifera.
emplee dentro del predio debera
obtenerse antes de su retiro del predio
la autorizacidon correspondiente de la
SEDUMA para el traslado y disposicién
final del material.
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CE-13 | La densidad aplicable a un predio se | De acuerdo a lo considerando en
determina multiplicando la superficie | el Criterio CE-20, el cual
total del predio (convertida en | establece una densidad de 12
hectareas) acreditada legalmente, por | viviendas por  hectarea vy
el ndmero de cuartos, cabafias o | considerando que la superficie
viviendas permitidos en este | del predio es de 17,895.00 m?, es
ordenamiento para el uso del suelo | decir, 1.78 hectareas; en el sitio
especifico. del  Proyecto se  pueden
En los proyectos mixtos la densidad | desarrollar hasta 21.36 viviendas.
aplicable al predio se estima por el uso | En este sentido, el proyecto
predominante  del proyecto. La | contempla la construccion de 20
densidad no es acumulable por usos | viviendas  tipo residencial
del suelo. distribuidos en tres niveles, que
Si un predio esta dividido en dos o mas | @lcanzara en total una altura de
UGA, a cada porcion se le aplicara la | 84 metros hasta la azotea, asi
densidad que corresponde para cada | COMO un area comin donde se
UGA. En el caso de que se obtenga una | Ubicara una alberca y area de
fraccion, se realizard el redondeo | @soleadero.
usando soélo dos cifras significativas
como sigue: hasta 0.50 se reduce al
entero inferior; desde 0.51 en adelante
se incrementa al entero superior.

CE-14 | En predios en donde exista, total o | Si bien dentro del sitio del
parcialmente, comunidades de | proyecto, carece de vegetacién
manglar, se debera implementar un | de manglar;, como parte del
Programa Integral de Conservacion, | cumplimiento a los lineamientos
Restauracion o Rehabilitacion del | establecidos en la NOM-022-
Humedal, que contenga estrategias y | SEMARNAT-2002, se ejecutara
acciones tendientes a la conservacién, | una medida de compensacion de
restauracion o rehabilitacion de dicho | manglar.
ecosistema y que debera desarrollarse
en concordancia con la normatividad
aplicable. El programa habra de
contener como minimo un estudio de
linea base del humedal; la delimitacién
georreferenciada del manglar; en su
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caso, las estrategias de conservacion a
aplicar; en su caso, la identificacion de
la magnitud y las causas de deterioro;
en su caso, la descripcion y justificacion
detallada de las medidas de
rehabilitacion propuestas y el
cronograma detallado correspondiente;
y la definiciéon de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa y
la mejora del ecosistema propuesto
para su rehabilitacién.

El programa deberd formar parte del
estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben
ser ingresados anualmente en |la
Bitdcora Ambiental.

El uso sustentable que se pretenda dar
a la superficie ocupada por la
comunidad de manglar estara sujeto al
cumplimiento de la normatividad y las
disposiciones  juridicas  aplicables,
considerando de manera enunciativa,
pero no limitativa, la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
y la Ley General de la Vida Silvestre.

CE-15 | Se consideran como equivalentes: La promovente se da por
1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, | enterado de lo sefalado en el
hospital, asilo u orfanato. 1 cuarto | presente criterio. Y se informa
hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2 | que el proyecto no requiere del
recamaras. uso de estas conversiones.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de
condohotel, motel, estudio,
departamento o llave hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers,
cabafas ecoturisticas. 1 vivienda de 4
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recamaras = 2 cuartos de hotel.
Por cada 2 recamaras adicionales = 1
cuarto hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a
partir  del consumo de agua
determinado por CONAGUA (Manual
de agua potable, alcantarillado y
saneamiento. Datos basicos. 2007),
teniendo como referencia un cuarto
hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para
dos ocupantes cuyo consumo estimado
es de 1,500 L/dia.

CE-16

Se permite establecer 1 vivienda
suburbana de tipo rural o agropecuario
por predio, como apoyo a la actividad
que se promueva.

CE-18

Los desarrollos de tipo ecoturistico
podran tener una densidad de hasta 5
cabafas por hectarea.

CE-19

La densidad para desarrollos turisticos
hoteleros es de hasta 10 cuartos por
hectarea.

Dada la naturaleza del proyecto,
este criterio no aplica.

CE-20

La densidad para fraccionamientos
suburbanos de tipo residencial es de
hasta 12 viviendas residenciales por
hectarea, con superficie minima de los
lotes de 800 m? y con un coeficiente de
ocupacion del suelo de 40 %.

Considerando la densidad de
este criterio, y considerando que
la superficie del predio es de
17,895.00 m? es decir, 1.78
hectareas; en el sitio del Proyecto
se pueden desarrollar hasta 21.36
viviendas. No obstante, el
proyecto comprende el
Desarrollo de 20 viviendas de
tipo residencia, por lo que se
ajusta a la densidad establecida
en el presente criterio.
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CE-21

La densidad en fraccionamientos
mixtos hotelero-habitacional, se
determinard a partir del nimero de
cuartos que resulte de multiplicar la
superficie total del predio por la
densidad asignada. La conversion de
cuartos hoteleros a viviendas se
determinara de conformidad con las
equivalencias indicadas en el criterio
CE-15.

La promovente se da por
enterada de lo sefalado en el
presente criterio.

CE-25

La superficie maxima de
aprovechamiento no podra exceder del
50 % del predio en donde se realizara
el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, areas verdes vy
cualquier otra obra o servicio relativo al
uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones
naturales.

Considerando que este criterio es
para usos deportivos, y dada la
naturaleza del proyecto, este no
le aplica.

CE-27

La superficie maxima de
aprovechamiento no podra exceder del
35 % del predio en donde se realizara
el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, areas verdes vy
cualquier otra obra o servicio relativo al
uso permitido. La superficie restante
deberd mantenerse en condiciones
naturales.

Conforme a lo sefialado en el
presente criterio, todas las obras
y actividades que considera el
proyecto, se encuentran incluidas
dentro del 3496 % de |la
superficie del predio, es decir
6,256.73 m?; la superficie restante
la cual corresponde a 11,638.27
m?® seran destinado como érea

de conservacion.

CE-28

La superficie maxima de
aprovechamiento no podra exceder del
30 % del predio en donde se realizara
el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, areas verdes y

Considerando que este criterio es
para parques recreativo, y dada
la naturaleza del proyecto, este
no le aplica.
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cualquier otra obra o servicio relativo al
uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones
naturales.

CE-29

La superficie maxima de
aprovechamiento no podra exceder del
15 % del predio en donde se realizara
el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, areas verdes y
cualquier otra obra o servicio relativo al
uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones
naturales.

Considerando que este criterio es
para UMA’s, y dada la naturaleza
del proyecto, este no le aplica.

CE-30

La superficie maxima de
aprovechamiento no podra exceder del
5 % del predio en donde se realizara el
desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, areas verdes y
cualquier otra obra o servicio relativo al
uso permitido. La superficie restante
deberda mantenerse en condiciones
naturales.

Considerando que este criterio es
para Reservas naturales, y dada la
naturaleza del proyecto, este no
le aplica.

CE-31

Para realizar actividades recreativas
(contemplativas, senderismo,
ecoturismo, espeleobuceo) se debera
contar con un reglamento de operacion
mismo que garantice la operacion
ambientalmente sustentable de Ia
actividad. Este  reglamento  se
presentara a la autoridad ambiental
competente para su valoracion y de ser
procedente su autorizacién.

El proyecto no contempla ninguna
de las actividades sefaladas en el
presente criterio, por lo que este
no aplica.

CE-32

El porcentaje de
proyectos  de

desmonte para
infraestructura vy

Considerando que el proyecto es
privado, este criterio no aplica.
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equipamiento de obra publica federal,
estatal o municipal se determinara de
acuerdo con la naturaleza misma de
cada proyecto.

CE-36 | Se permite la modificaciéon de hasta el |El proyecto no contempla obras o
25 % de la superficie del sustrato |acciones para modificar el litoral
rocoso de la franja litoral dentro de los |rocoso.

predios, para usos recreativos vy
amenidades (asoleaderos, palapas,
albercas marinas). La superficie que se
modifique formarad parte del area de
aprovechamiento del predio.

CE-37 | Los proyectos de campos deportivos | Dada la naturaleza del proyecto,
deben incluir al menos las siguientes | este criterio no aplica.

caracteristicas: Ubicacion de pistas,
campos o canchas fuera de los flujos
preferenciales  de  aguas  sub-
superficiales y subterraneas. Uso de
una capa de sascab compactado
subyacente al césped o alguna otra
medida técnica que impida la
infiltracion de los agroquimicos al
subsuelo y manto freatico.
Implementacion de un sistema de
drenaje pluvial con trampas para
sedimentos, lodos y basura. Las aguas
pluviales asi tratadas, podran ser
drenadas hacia las zonas de humedales
y hacia pozos de captacion de
excedentes de aguas pluviales. Esto
ultimo a través de un estudio que
justifique la no afectacién del humedal
y del acuifero. Uso de las aguas
residuales tratadas procedentes de las
plantas de tratamiento, para el riego
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del campo -, pista, cancha o areas
verdes. Los excedentes de agua tratada,
deben ser infiltrados al acuifero salado.
Uso de especies de pasto que tengan
como caracteristicas principales: a)
especie perenne de clima calido, b)
especie haldfila que tolere para el riego
desde el agua potable o marina hasta
una amplia variedad de aguas
recicladas (alternativa, gris, efluente, no
potable, residual, salobre), c) especie
que requiera para su mantenimiento,
un minimo de pesticidas y razonables
aplicaciones de fertilizantes, d) especie
eficaz para renovar y utilizar los
nutrientes criticos, e) especie apropiada
para zonas con drenajes deficientes,
zonas pantanosas o0 inundaciones
frecuentes, f) especie de amplio uso en
zonas susceptibles al efecto de
huracanes y g) una especie de rapido
crecimiento. La especie seleccionada no
debera estar incluida en los listados de
la CONABIO de especies exoticas.
CE-38 | EIl suministro parcial de energia
eléctrica se debera llevar a cabo de
manera alternativa (Hidrogeno, gas
natural, biogas, solares, edlicos,
mareomotrices o de otro tipo no
contaminante) al menos en un
porcentaje igual al 10 % del consumo
proyectado el desarrollo.

Como parte de una medida de
prevencién y mitigacion, se preveée
la instalacién de paneles solares
en las viviendas.

CE-40 | La construccion de marinas o canales | El

internos  de  navegacion  estara

proyecto no considera la
construccion de marinas o

condicionada a estudios ambientales,
geohidrolégicos y de modelaje que

canales internos de navegacion,
por lo que este no aplica.
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avalen la viabilidad técnica y ambiental
del proyecto. Dichos estudios deberan
ingresarse de manera conjunta con el
estudio de impacto ambiental
correspondiente y deberan considerar
la  interaccion de las obras vy
actividades proyectadas con el acuifero,
el flujo hidrologico, los ecosistemas
terrestres 'y marinos adyacentes,
demostrando que no se generaran
desequilibrios ecologicos graves al
ambiente, ni impactos significativos a
los procesos costeros o los recursos
naturales como la tortuga marina,
arrecifes, entre otros.

CE-41 | La superficie que se destine a la
apertura de canales o marinas —incluido
el espejo de agua y taludes- formara
parte de la superficie de
aprovechamiento indicada para el uso
del suelo Marina.

CE-46 | En el manejo pecuario intensivo se | El proyecto no contempla
debera contar con un programa | actividades pecuarias, por lo que
integral de manejo de residuos avalado | este criterio no aplica.

por la SEDUMA, asi como un sistema
de tratamiento de aguas residuales
eficiente bajo los términos de la
normatividad aplicable.

CE-49 | El almacenamiento de excretas vy
residuos provenientes de las
actividades pecuarias, recreativas o
deportivas, sélo podra llevarse a cabo
en sitios con recubrimiento y murete de
contencién que impidan la infiltracion o
escurrimiento de lixiviados al suelo y la
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contaminacion del acuifero.

CE-50 | Para el control de plagas y | Durante las actividades de
enfermedades, se favorecera como | mantenimiento de las areas
primera alternativa la prevencion, el | verdes del  proyecto, se
control biologico de plagas y el uso de | fomentara el uso de productos
productos organicos permitidos por la | organicos, tal y como lo sefala el
Comision  Intersecretarial para el | presente criterio.

Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Toxicas (CICOPLAFEST).

CE-51 | Las aguas residuales derivadas de | El proyecto contempla |la
sistemas de produccion deberan ser | instalacion de una planta de
tratadas a través de un proceso | tratamiento, cuyas caracteristicas
previamente evaluado y aprobado en | se ponen a consideracion de esta
materia de impacto ambiental por la | autoridad para que sean
autoridad competente, en apego a la | evaluadas y autorizadas
normatividad vigente. conforme lo indica este criterio.

CE-52 | Se deberan establecer letrinas secas | Las aguas residuales que se
composteras o  fosas  sépticas | generen por el uso de bafios
prefabricadas para la disposicion vy | portatiles en la etapa preparacion
tratamiento primario y secundario de | de sitio y de construccion del
las aguas residuales. El efluente de la | proyecto, seran retiradas por la
fosa séptica debera cumplir lo | empresa arrendadora de los
establecido en la normatividad vigente, | mismos, mientras que, en la
la disposicion final del efluente se | etapa de operacién, las aguas
podra realizar mediante humedales | residuales seran canalizadas a
artificiales que sean impermeables y no | través de la red de drenaje
permitan la infiltracion al suelo vy | interna del proyecto, para su
subsuelo. tratamiento en la PTAR.

Cabe mencionar que las aguas

CE-53 | Es obligatoria la instalacion de una | tratadas, seran reutilizadas en el
planta de tratamiento de aguas | proyecto, para lo cual se preve
residuales con capacidad suficiente | instrumentar un sistema de
para el manejo de las aguas residuales | reutilizacion y reciclamiento de
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del proyecto a maxima capacidad de
ocupacion. El proceso de tratamiento y
disposicion  final del efluente vy
subproductos deberad cumplir con lo
establecido en la  normatividad
aplicable.

aguas grises y aguas negras; para
ser reutilizadas de manera
especifica en escusados y wc de
las viviendas y areas comunes; y
en el mantenimiento de areas
verdes.

Para lograr lo anterior, se prevé
diferencial el sistema de
abastecimiento de agua de las
viviendas; es decir, en agua
potable la cual ira cocinas,
regaderas y lavamanos; mientras
que el agua reciclada sera
canalizada  exclusivamente a
escusados o WC y mingitorios.

También se prevé un sistema de
riego de areas verdes a partir de
agua tratada.

Por otra parte, se prevé
diferencial el drenaje, en drenaje
sanitario y drenaje pluvial; este
Ultimo permitira que las aguas
pluviales que se precipiten en los
techos de las viviendas, se
canalicen a las areas verdes del
proyecto, para que se filtren al
subsuelo de manera natural.

CE-54

El manejo y disposicion final de los
lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales es
responsabilidad del propietario del
sistema de tratamiento que los genere,
quien deberd presentar un reporte

Considerando que el proyecto
contempla una PTAR, los lodos
generados serdn canalizados a
una empresa autorizada por la
SEMAQROO, quien dara destino
final a dichos residuos, previo a
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semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a
la SEDUMA para la inclusion de los
resultados en la Bitdcora Ambiental,
que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los
lodos y otros residuos generados,
tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del analisis CRETIB y sitio o
forma de disposicion final.

que estos den cumplimiento a
los limites establecidos en las
normas oficiales mexicanas.

CE-55 | El desarrollo contara permanentemente | El programa de contingencia al
con un programa de atencidn a | que requiere este criterio, sera
contingencias derivadas de derrames o | presentado a esta autoridad una
vertimientos accidentales al medio | vez que se otorgue |la
terrestre o acuatico de sustancias | autorizacién de impacto
contaminantes,  residuos  liquidos | ambiental, por lo que se solicita
(aguas negras, tratadas o de rechazo) o | que este, sea condicionado.
peligrosos.

CE-56 | En el disefio, construccion y operacion | Como se ha mencionado, el
del desarrollo se aplicaran medidas que | proyecto contempla la instalacion
prevengan las descargas de agua y el | de un drenaje diferenciado, el
arrastre de sedimentos diferentes a los | cual prevé la instalacion de
naturales, hacia zonas inundables y | registros para contener
areas costeras adyacentes. sedimentos y evitar la filtracién

de los mismos al subsuelo.

CE-57 | En cenotes y lagunas interiores o | Si bien el predio cuenta con un
continentales, so6lo se permite el | cenote, es formara parte de las
empleo de embarcaciones sin motor. areas de conservacion, por lo que

no se prevé su uso para
actividades recreativas.

CE-58 | En las areas en las que se alumbre el

acuifero se llevara a cabo un programa
de monitoreo semestral de las
caracteristicas fisicoquimicas del agua
para realizar una deteccion oportuna

El proyecto no contempla el
alumbre el acuifero, por lo que
este criterio no aplica.
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de la presencia de contaminantes
quimicos y biologicos. Asi mismo, se
realizara una evaluacién ambiental del
cuerpo de agua alumbrado para dar
seguimiento al proceso de colonizacion
bidtica que se presente.

Los analisis de calidad del agua
deberan ser elaborados por un
laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion. Los reportes
correspondientes se presentaran a la
autoridad federal competente y a la
SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

CE-59 | Cuando se utilicen los cuerpos de agua | El proyecto no contempla utilizar
continentales, superficiales o | cuerpos de agua, por lo que este
subterraneos en actividades recreativas, | criterio no aplica.

los promoventes deberan llevar a cabo
el monitoreo del agua para determinar
la calidad de la misma, conforme a los
criterios ecologicos de calidad del agua
CE-CCA-001/89 (INE), debiendo
presentar reportes semestrales del
analisis del agua a la autoridad
competente y copia a la SEDUMA para
su inclusién en la Bitacora Ambiental.

Los anadlisis de calidad del agua
deberan ser elaborados por un
laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de  Acreditacion. El
promovente deberd presentar el
programa de monitoreo del agua junto
con el estudio de impacto ambiental
respectivo.

CE-60 | En el desarrollo de actividades | El proyecto corresponde a un
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ecoturisticas (recorridos, circuitos vy
paseos) dentro de las areas con
vegetacion natural se deben utilizar
vehiculos no motorizados o en su caso
vehiculos eléctricos o propulsados por
energias alternativas, quedando
excluidos los motorizados que empleen
hidrocarburos.

desarrollo inmobiliario de tipo
suburbano, por lo que no incluye
actividades ecoturisticas.

CE-61 | Los lagos artificiales para | El proyecto no contempla lagos
almacenamiento de agua de riego | artificiales, por lo que el presente
deberan asegurar la no infiltracién al | criterio no aplica.
subsuelo de materiales contaminantes.

CE-62 | Los manglares podran ser utilizados | Las aguas residuales que se

para el tratamiento terciario de aguas
residuales tratadas, en concordancia
con la normatividad aplicable. Para tal
efecto, deberd realizarse un estudio
detallado que demuestre técnicamente
que no sera rebasada la capacidad de
carga del humedal para el metabolismo
de nutrientes y que justifique la no
afectacién de su estructura y funciones
ambientales basicas. El estudio que
demuestre la viabilidad ambiental del
humedal, deberd contener; a) un
estudio de linea base, b) el estudio de
capacidad de carga, c) el programa de
manejo de las areas de vertido e
influencia de las aguas residuales
tratadas, d) un programa de monitoreo
con indicadores ambientales para el
ecosistema 'y e) la planimetria
georreferenciada de las areas de
manglar planteadas para el vertido de
las aguas residuales tratadas.

generen por el uso de bafos
portatiles en la etapa preparacion
de sitio y de construccion del
proyecto, seran retiradas por la
empresa arrendadora de los
mismos, mientras que, en la
etapa de operacién, las aguas
residuales seran canalizadas a
través de la red de drenaje
interna del proyecto, para su
tratamiento en la PTAR.

Por lo anterior, no se prevé
utilizar el manglar colindante al
predio como método de
tratamiento terciario de aguas
residuales.
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CE-63 | Se permite el establecimiento de | El proyecto no contempla las
estaciones de servicio, bajo los | instalaciones de estaciones de
estandares de PEMEX y que obtengan las | servicios, por lo que este criterio
autorizaciones  correspondientes  en | no aplica.
materia ambiental y de proteccién civil.

CE-64 | Los materiales producto del dragado | El proyecto no contempla
de mantenimiento de canales interiores | dragado de canales de
seran dispuestos en sitios | navegacion, por lo que este
acondicionados  previamente  para | criterio no aplica.
contenerlos vy filtrar el agua.

CE-65 | EIl mantenimiento de embarcaciones | El proyecto no contempla
debera realizarse en marinas secas, que | marinas, por lo que este criterio
cuenten con las medidas e | noaplica
instalaciones para evitar la
contaminacion del suelo, aire y agua y
para la adecuada disposicion de todo
tipo de residuo.

CE-66 | En las marinas se permite el
establecimiento de estaciones de
servicio marino, bajo los estandares de
PEMEX 'y que obtengan las
autorizaciones correspondientes en
materia ambiental y de proteccion civil.

CE-68 | En el desarrollo de actividades con | Como parte de las medidas de
vehiculos a través o dentro de los | prevencion, se vigiara que los
ecosistemas presentes en el municipio, | equipos, maquinarias y vehiculos
éstos deberan contar con silenciador | que participen en las etapas de
con la finalidad de evitar molestar o | preparacion del sitio y
afectar a las especies de fauna, por lo | construccion del proyecto, se
que el nivel maximo permisible de | encuentre en optimas
emision de ruido por las fuentes | condiciones de funcionamiento y
moviles sera de 68 db. La medicion de | que sus escapes cuenten con
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este parametro debe ser realizada en el
sitio donde se desarrolla la actividad
por una unidad de verificacién
registrada ante la Entidad Mexicana de
Acreditacion, de acuerdo con las
técnicas y métodos establecidos en la
normatividad aplicable. Los prestadores
de servicio deberan presentar reportes
anuales de dichas mediciones a la
Direccion de Ordenamiento Ambiental
y Urbano del municipio, asi como a la
SEDUMA para su valoracion e inclusion
en la Bitacora Ambiental.

silenciadores.

Por otra parte, se vigilard que el
ruido que se generen en la obra
esté por debajo de los 68 db, por
lo que se realizan las mediciones
conforme lo indiciado en el
presente criterio.

CE-69 | Para el desarrollo de las actividades | En el proyecto no se contempla
permitidas s6lo se podran emplear | actividades que conlleven el uso
motocicletas, triciclos y cuatrimotos | de motocicletas, triciclos vy
con motor de cuatro tiempos, con la | cuatrimotos con motor de cuatro
finalidad de reducir las emisiones de | tiempos, por lo que este criterio
contaminantes. no aplica.

CE-70 | Las plantas de premezclado, | El proyecto no contempla planta
dosificadoras o similares deberan | dosificadora de concreto, por lo
contar con un programa de | que este criterio no aplica. Se
cumplimiento  ambiental para la | menciona que la mayoria del
regulacién de emisiones a la atmosfera, | concreto que se utilice en la
ruido y generacién de residuos | construccion del proyecto sera
peligrosos, que dé cumplimiento a la | adquirida en casa comerciales y
normatividad vigente. Este programa se | trasladados al predio por medio
debera presentar junto con la | de caminos revolvedores.
manifestacion de impacto ambiental de
la planta.

CE-71 | Se debera instalar una malla o barrera | Para dar cumplimiento a lo

perimetral para reducir la dispersién de
polvos hacia el exterior de las areas de
trabajo.

sefalado en el presente criterio,
las areas de conservacion seran
delimitadas con tapiales a efecto
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de que estan se vean afectadas
por la dispersion de particulas, de
manera general, los materiales
pétreos seran humedecido y
tapados con lonas, mientras que,
agregados-cementantes,  seran
resguardados de en una bodega
para minimizar la dispersién del
polvo y otras particulas.

CE-72

Los silos de las maquinarias que
almacenan los materiales pétreos o
agregados, deberan estar equipados
con filtros bolsas que retengan las
particulas sélidas durante el proceso de
carga, permitiendo la salida del aire
libre de particulas de mezcla. El
dosificador multiple debera contar con
un colector filtro bolsa, el cual captara
las particulas emitidas durante la
descarga de los materiales pétreos, el
cemento, el agua y los aditivos a los
camiones de mezclado (ollas). Las
bandas de abastecimiento deberan
tener una tolva que minimice la
emision de particulas suspendidas.

Como se ha mencionado, el
proyecto no contempla planta
dosificadora de concreto, por lo
que este criterio no aplica. Se
menciona que la mayoria del
concreto que se utilice en la
construccion del proyecto sera
adquirida en casa comerciales y
trasladados al predio por medio
de caminos revolvedores.

CE-73

En las areas de carga y mezclado de
materiales pétreos deberan instalarse
cortinas o barreras, con la finalidad de
minimizar la dispersion de particulas
solidas volatiles a la atmosfera y
mantenerlas dentro de los niveles
maximos permisibles establecidos en la
Norma Oficial Mexicana NOM-043-
SEMARNAT-1993.

Como se ha mencionado,
durante la etapa de construccién,
las areas de conservacion seran
delimitadas con tapiales a efecto
de que estan se vean afectadas
por la dispersion de particulas, de
manera general, los materiales
pétreos seran humedecido vy
tapados con lonas, mientras que,
agregados-cementantes,  seran
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resguardados de en una bodega
para minimizar la dispersion del
polvo y otras particulas.

CE-75 | Durante el transporte de materiales | Como parte del cumplimiento del
pétreos éstos deberdn humedecerse y | presente criterio, en la etapa de
cubrirse con una lona antidispersante, | preparacion del sitio y
la que debe sujetarse adecuadamente y | construccion del proyecto se
encontrarse en buen estado con objeto | vigilara que los camiones utilicen
de minimizar la dispersidn de particulas | lonas para evitar la dispersion de
de polvo. particulas en el traslado de
materiales pétreos y agregados.,
de  manera adiciona, los
materiales se mantendran
humedecidos, y tapados para
evitar la dispersion de particulas.
CE-77 | Para favorecer la persistencia de los | Durante las distintas etapas del
servicios ambientales se deben | proyecto se promoveran las
implementar acciones preventivas de | acciones correspondientes para
incendios forestales a fin de evitar el | prevenir incendios forestales,
deterioro y degradacion de la masa | conforme a lo sefialado en el
forestal y fauna asociada. presente criterio.
CE-78 | Con minimizar  la

objeto  de
fragmentaciéon de los ecosistemas y
mantener corredores bioldgicos, se
deberd establecer una franja verde
perimetral en los predios o parcelas,
cuya superficie minima sera equivalente
a 20 % del area del predio. Esta franja
se establecera del limite de |Ia
propiedad o parcela hacia el interior de
la misma y deberd conservar la
vegetacion  natural de  manera
permanente. En esta franja se permite
la conformacién de accesos al predio.

El proyecto contempla una franja
de vegetacion dentro los lotes
colindantes en la parte norte y
sur, por lo que se da
cumplimiento a lo sefialado en la
presente condicionante.
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Se exceptUa este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse
en predios que colinden con playas
aptas para la anidacion de tortugas
marinas deberan incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto
durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como
durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse
en el estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto, para su
valoracion y en su caso, validacion y
autorizaciéon por la Direccion de Vida
Silvestre de la SEMARNAT.

Si bien el predio colinda zona
federal y mar caribe, la zona de
playa corresponde a un litoral
rocoso, por lo que no es apta
para el arribo y anidacion de
tortugas.

CE-80

Previo al aclareo que se permite en la
franja perimetral de proteccién de los
cenotes y accesos a cuevas se debera
realizar el rescate de los arboles con
diametros menores o iguales a 10 cm
de diametro a la altura de 1.30 m,
mismos que se estabilizaran en un
vivero provisional y posteriormente se
reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

Si bien en el predio, se tiene la
presencia de un cenote, este
formard parte de las areas de
conservacién, por lo que no sera
intervenido.

CE-81

Las cercas, bardas o muros perimetrales
que se instalen en los diferentes tipos
de vegetacion, unidades naturales vy
ecosistemas deberan permitir el libre
paso de la fauna silvestre.

El proyecto solo contempla la
colocacibon de una cerca
perimetral, la cual considerar el
paso de fauna, conforme lo
indica el presente criterio
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CE-82 | Las actividades cinegéticas solo se | El proyecto no contempla
permiten bajo el esquema de de | actividades cinegéticas, por lo
unidades de conservacion, manejo y | que este criterio no aplica.
aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre (UMA's), previsto en la Ley
General de Vida Silvestre.

CE-83 | Las vialidades interiores y de acceso al | EI camino que contempla el
desarrollo  deberan  contar  con | proyecto, incluira los elementos
elementos y sistemas de proteccion | seflalados en el presente criterio,
que faciliten el libre transito de la fauna | tales como reductores de
silvestre  entre las zonas de | velocidad y sefalizaciones, para
conservacion y areas naturales. fomentar el cuidado de la fauna.

CE-84 |En caso de ser necesario se La promovente no pretende
estableceran sitios de alberge temporal | instalar sitios de albergue de
de fauna rescatada durante las etapas | fauna en el predio, el rescate de
de preparacion del terreno, | vegetacion se realizara conforme
construccion y operaciéon, con apego a | al Programa de Manejo de Fauna
lo indicado en la Ley General de Vida | anexo a la presente MIA-P.
Silvestre.

CE-85 | En las areas de aprovechamiento | La promovente dara
proyectadas se debera mantener en pie | cumplimiento a lo sefialado en el
la vegetacién arborea y palmas de la | presente criterio, por lo que se
vegetacion original que por disefio del | garantizara que las areas de
proyecto coincidan con las areas | aprovechamiento se mantengan
destinadas a camellones, parques, areas | en pie las los arboles y palmas
verdes, jardines, areas de donacién o | dentro de las zonas ajardinadas
areas de equipamiento, de tal forma | del proyecto.
que estos individuos se integren al
proyecto.

CE-86 | Cuando en las areas que se |Dentro de las areas de
mantendran con cubierta vegetal | conservacidon, que se pretenden
original dentro de los predios, existan | destinar, no  existen areas
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areas afectadas o con vegetacién
escasa o0 dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar
un programa de reforestaciéon con
especies nativas que considere por lo
menos 1,500 arboles o palmas por
hectarea. Se deberd establecer un
monitoreo permanente de las areas
reforestadas para valorar la eficiencia
de las acciones emprendidas.

La seleccion de las especies y el
nimero de individuos por especie a
reforestar se determinard con base en
un programa que debera acompafar al
estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto.

afectadas, no obstante, se prevé
acciones de reforestacion de
areas que asi lo requieran, para lo
cual se realizan las acciones de
mantenimiento y monitoreo para
garantizar la sobrevivencia de las
mismas.

estacionamientos deberan contar con
areas verdes en forma de camellones
continuos en los que se conserve la
vegetaciébn  arborea  original.  En
ausencia de vegetacion natural deberan
plantarse al menos un arbol o palma
por cada dos cajones de
estacionamiento; las banquetas
deberan tener un borde ajardinado de
por lo menos 60 ¢cm de ancho. En

CE-87 | Se deberadn mantener en pié e integrar | Dentro de las areas de
al disefio del proyecto los arboles con | aprovechamiento, se realizan las
diametro normal (1.30 c¢cm del suelo) | acciones para conservar a los
igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio | &rboles que tengan  estas
a las raices debera establecerse un | caracteristicas, para que estos
radio de proteccién de 5 m alrededor | seran considerados como parte
del tronco del arbol. del disefio del proyecto.

CE-88 | En los proyectos comerciales los | Dada la naturaleza del proyecto,

este criterio no aplica.
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ambos casos se debera emplear al
menos el 60 % de individuos de
especies nativas.

CE-89 | El disefio de proyectos adyacentes a | El predio del proyecto no existe
predios con edificios e instalaciones en | obras en proceso de
proceso de construccibon o de | construccion, por lo que este
operacion, debe considerar las areas | criterio no aplica. No obstante, se
impactadas por estos y las areas de | informa que se realizara la
conservacion que mantengan su | reforestacion de las areas que asi
vegetaciéon primaria. Esto con la | lo requieran.
finalidad de que las areas de
conservacion que defina el proyecto
aseguren la contigliidad del ecosistema
y el mantenimiento de la diversidad
floristica y faunistica.

CE-90 | Con la finalidad de conservar la | Dentro de las actividades
diversidad genética de las poblaciones | proyectadas como medida de
originales, las areas bajo manejo | prevencion y mitigacion, se prevé
forestal deben incluir la produccion en | el rescate de vegetacion y la
vivero de plantulas de especies | instalacion de un vivero para el
forestales a partir de germoplasma | mantenimiento de las plantas
colectado en la zona. Las plantas | rescatadas, las cuales seran
producidas constituiran el material de | utilizadas en la reforestacion de
restauracion y reforestacion. las areas que asi lo requieran. El

vivero no conlleva realizar
actividades comerciales.

CE-91 | En las playas, dunas y post dunas so6lo | EI  proyecto no contempla
se permite el uso de cuadripedos para | actividades de paseo en caballos
la realizacion de paseos, actividades | u algun otro cuadrdpedo, ni en
turisticas, recreativas o de exhibicién, | vehiculos motorizados.
fuera de temporada de anidacion de
tortuga marina y en predios y en areas
concesionadas  a nombre del
promovente de la actividad.
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CE-92

En las playas, dunas y post dunas sélo
se permite el uso de vehiculos
motorizados para situaciones de
limpieza, vigilancia y control, asi como
para las actividades autorizadas que
hagan las personas publicas o privadas
participantes en los programas de
proteccion a la tortuga marina.

El predio carece de duna costera,
por lo que este criterio no aplica.

CE-93

Se debera mantener libre de obras e
instalaciones  de  cualquier  tipo
(permanentes o temporales) una franja
de por lo menos 10 m dentro del
predio, aledana a los terrenos ganados
al mar o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos
en este instrumento. La amplitud y
continuidad de la franja se podra
modificar cuando se demuestre en el
estudio de impacto  ambiental
correspondiente que dicha
modificacion no generara impactos
ambientales significativos al ecosistema
costero.

El disehno del area de
aprovechamiento del predio, se
tomdé en consideracion lo
seflalado en el presente criterio,
de tal forma que ha dejado libre
la zona de 10 metros sobre el
limite del predio aledafios a la
zona federal.

CE-94

La operacidon y mantenimiento de los
campos de golf debera realizarse bajo
programas de manejo del habitat y de
la vida silvestre a fin de promover la
obtencion de certificaciones especificas
para el manejo del habitat y de la vida
silvestre.

El  proyecto no contempla
campos de golfs por lo que este
criterio no aplica.

CE-95

En los predios en los que exista

De acuerdo a los recorridos al
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vegetacion exotica o invasora debera | interior del predio, en el sitio no
llevarse a cabo un programa de | existen exdtica o invasora, por lo
erradicacion de dichas especies. que este criterio no aplica.

CE-96 | La restauracion o rehabilitaciéon de | El sitio del proyecto carece de
manglares afectados se debera realizar | vegetacion de manglar, no
de conformidad con lo establecido en | obstante, como parte del
la normatividad aplicable. cumplimiento de la NOM-022-

SEMARNAT-2002, se aplicara una
media de compensacion a favor
de manglar.

CE-97 | Los embarcaderos y muelles dentro del | EIl proyecto no contempla
sistema de canales deberan permitir el | embarcaderos ni muelles, por lo
libre paso de fauna acuatica. que este criterio no aplica.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a | Considerando lo sefialado en el
cuevas se deberd mantener una franja | presente  criterio, se  da
perimetral de proteccidon constituida | cumplimiento, ya que el area del
por vegetacion natural, con una | cenote y la vegetacion
anchura equivalente a la anchura | circundante, se destinara como
maxima del espejo de agua. En esta | area de conservacion.
franja s6lo se permitira el aclareo de
hasta el 10 % de su cobertura y la
remocion de arboles jovenes de hasta
10 cm de diametro, siempre y cuando
la autoridad competente por excepcion
otorgue el cambio de uso de suelo en
esta superficie.

CE-101 | En todas sus fases -construccion, | Como parte de las medidas de
operacibn y  mantenimiento- el | prevencion, se establecera
desarrollo debera contar con un | acciones orientadas al cuidado y
programa de difusién ambiental que | conservacion de la flora y fauna,
incluya los aspectos necesarios de |y del area de cenote, dichas
informacion, concientizacion y | medidas se realizaran en las
capacitacibn a los diversos actores | distintas de etapas del proyecto.
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involucrados, que complemente o
refuerce los fines de los demas
programas aplicables al proyecto.

CE-102

Con la finalidad de evitar el efecto de
islas de calor se debera establecer, en
por lo menos el 50 % de las losas
planas de las construcciones, un jardin
de azotea o roof garden en el que se
utilicen  preferentemente  especies
nativas.

Se dard cumplimiento a lo
seflalado en el presente criterio,
cabe mencionar que el proyecto
contempla mas de 65% como
area verde 'y area de
conservacion.

CE-103

En el caso de que el ecosistema de
duna costera se encuentre afectado o
carezca de vegetacion, ésta se debera
restaurar o reforestar con la finalidad
de promover la proteccion de las
playas, de la zona de anidacion de las
tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion
costera. Para el cumplimiento de este
criterio debera presentarse de manera
conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacién costera. La
restauracion se realizara en el primer
aflo a partir de la fecha de inicio de
obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracién deberan
obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

La zona de playa o zona costera
colindante al predio corresponde
a un litoral rocoso, el cual, no es
apto para la anidacién y arribo de
tortugas.

CE-104

La estructura de la duna costera o
bermas rocosas, asi como la vegetacion
que las ocupa se debe mantener en
estado natural en por lo menos el 75 %
de su superficie dentro del predio.

El  proyecto no contempla
estructuras sobre duna cosera o
bermas de roca, por lo que este
criterio no aplica.
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CE-105

Se permiten los andadores de acceso a
la playa de conformidad con lo
establecido en la normatividad vigente,
los cuales siempre tendran un trazo
que atraviese la franja de vegetacion
costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosion de la duna
o playa. Los andadores o accesos a la
playa tendran una anchura maxima de
tres metros y se podra establecer uno
por cada 100 metros de frente de playa
de cada predio.

CE-106

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural,
sin rellenos, ni pavimentos, sélo se
permitira la delimitacién del mismo con
rocas u otros ornamentos  no
contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la
duna.

El proyecto no contempla
andadores sobre la zona de
playa., por lo que este criterio no
aplica.

CE-107

Para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacién vy
caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicion del nivel de
desplante que asegure el
mantenimiento de la  hidrologia
superficial y sub-superficial del predio y
la region, asi como la seguridad de la
infraestructura planteada.

De acuerdo al plano topogréfico,
el predio no forma parte de areas
inundadas.

CE-108

Se debera garantizar el funcionamiento
hidrodinamico de los canales interiores.

El proyecto no conlleva a
realizacion de canales de ningun
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Su disefio constructivo y operacion se | tipo, por lo que el presente
debera fundamentar en estudios | criterio no aplica.

especializados, los que se presentaran

de manera conjunta con el estudio de

impacto ambiental respectivo.

CE-109 | Se permite la instalacion temporal de | En la construccion del proyecto,
plantas de premezclado, dosificadoras | no se prevé la instalacion de
o similares dentro del area de | plantas premezclados o}
desmonte permitida en el interior de | dosificadoras de concreto.
predios para abastecer al proyecto
Unicamente durante su construccion. | EIl  concreto utilizado en el
Debiendo ser retiradas una vez que se | proceso constructivo sera
concluya la construccion del mismo. El | adquiridos en comercios
area ocupada por la planta debera | establecidos dentro de playa del
integrarse al proyecto. Carmen, por lo que seran

suministrados por medio de
camiones mixer de concreto o
camiones revolvedores de
concretos.

También se provee la
preparacion de concreto en el
predio de la forma tradicional, lo
cual se realizara tomando las
medidas de prevencion para
evitar filtracion al suelo vy
subsuelo.

CE-114 | En la construccion de marinas se | El proyecto no conlleva la
deberan realizar los trabajos de | construccion de marinas, por lo
excavacion y afine de fondo y taludes | que el presente criterio no aplica.
de los canales interiores, asi como de
la darsena, de manera previa a la
comunicacion con el mar.

CE-115 | Previo al retiro del ultimo segmento de
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roca o suelo (tapdn) que comunicara la
marina con el mar, las aguas del
interior de la marina no deben estar
turbias, ademas de que el retiro del
tapon debe ser paulatino permitiendo
un intercambio gradual de las aguas.

ll.2.3 Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012) el predio se ubica en las Unidades de Gestion Ambiental 139
(Figura 11), cuyas caracteristicas se presentan en los siguientes cuadros:

Cuadro 12. Se muestra los criterios aplicables a la UGA 139.

Tipo de UGA Regional

Nombre: Solidaridad

Municipio: Solidaridad

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327,229.174 Ha.

Subregion: Aplicar acciones y criterios zona
Costera inmediata Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico Presente

Puerto

Comercial

Puerto Pesquero | Presente

Nota:

Cuadro 13. Acciones y criterios aplicables a la UGA 139.
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Acciones Especificas
Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion

A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 NA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 APLICA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

A continuacién, se realiza la vinculacion del proyecto con los criterios generales y
especificos del presente instrumento que corresponden a la UGA donde se localiza el
proyecto.

Cuadro 14. Criterios generales.

Promover el uso de tecnologias y | El proyecto, contara con equipos
practicas de manejo para el uso |ahorradores de agua, asi como
eficiente del agua en coordinacion | politicas para su uso eficiente.

con la CONAGUA 'y demas
autoridades competentes.

G001

Promover el establecimiento del pago | Este criterio no le aplica al proyecto.
por servicios ambientales hidricos en
G002 | coordinacion con la CONAGUA vy las
demas autoridades competentes.
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G003

Impulsar y apoyar la creacién de UMA
para evitar el comercio de especies de
extraccién y sustituirla por especies de
produccion.

En el proyecto no se contempla la
creacion de una UMA, por lo que no le
aplica este criterio.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las
campafas de vigilancia y control de
las actividades extractivas de flora y
fauna silvestre, particularmente para
las especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo ( NOM-059-
SEMARNAT-2010).

El proyecto no implica actividades
extractivas de flora y fauna. solo se
aplicaran las medidas establecidas para
el cuidado de la flora y fauna, durante
las distintas estepas de proyecto.

G005

Establecer bancos de germoplasma,
conforme a la legislacion aplicable.

El proyecto no implica la creacion de
bancos de germoplasma, por lo que
este criterio no aplica.

G006

Reducir la emisién de gases de efecto
invernadero.

En la etapa de preparacion del sitio y
construccion de proyecto, se prevé el
uso de maquinas y equipos de
combustion interna que generan gases
contaminantes como el diéxido de
azufre (SO,), didxido de carbono (CO,),
monoxido de carbono (CO) oxidos de
nitrogeno (NOx), entre otros, los cuales
son gases de efecto invernadero,
dichos gases se generan de forma
normal en motores de combustidon
interna. Como medida se propone
verificar que los vehiculos que ingresen
al predio, se encuentren en &ptimas
condiciones de afinacion y de
funcionamiento, ademas
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permaneceran  apagados  mientras
éstos no estén en funcionamiento.

G007

Fortalecer los programas economicos
de apoyo para el establecimiento de
metas voluntarias para la reduccién de
emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de Bonos de
Carbono.

Este criterio es de observancia para las
autoridades federales, estatales y
municipales, por lo que no aplica al
proyecto.

G008

El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme
a la legislacién vigente.

Este criterio no aplica.

G009

Planificar las acciones de construccion
de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar
la fragmentacion del habitat.

El proyecto que se somete al
procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental ante la SEMARNAT,
fue planeado de tal forma que se ha
disefiado en funcion de las densidades
y restricciones que establece el POEL
de Solidaridad.

G010

Instrumentar campafas y mecanismos
para la reutilizacion de areas
agropecuarias para evitar  su
expansion hacia areas naturales.

Este criterio no aplica al proyecto.

G011

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas
a los ecosistemas costeros por efecto
de las actividades humanas.

El proyecto que se propone, es
compatible con los usos sefialados en
la UGA numero 16 denominada
Corredor Turistico Punta Venado -
Paamul del POEL de Solidaridad.

G012

Impulsar la ubicacion o reubicacion de
parques industriales en sitios ya
perturbados o de escaso valor
ambiental.

Este criterio, es de observancia para las
autoridades federales, estatales 'y
municipales.
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G013

Evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca
de las coberturas vegetales nativas.

Durante los trabajos de reforestacion y
jardineria, se vigilara que no se
introduzcan especies invasoras y se
dara prioridad a las especies nativas,
producto del rescate. Adicionalmente,
se informa que se prevé utilizar
especies ornamentales exdticas, pero
no invasoras.

G014

Promover la reforestaciobn en los

margenes de los rios.

G015

Evitar el asentamiento de zonas
industriales o humanas en los
margenes o zonas inmediatas a los
cauces naturales de los rios.

El proyecto no se ubica en el margen
de un rio, por lo que no aplica.

G016

Reforestar las laderas de las montanas
con vegetacion nativa de la region.

G017

Desincentivar las actividades agricolas
en las zonas con pendientes mayores
a 50%.

G018

Recuperar la vegetacion que consolide
las margenes de los cauces naturales
en el ASO, de conformidad por lo
dispuesto en la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre 'y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Estos criterios no aplican al proyecto.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano  del area  sujeta a
ordenamiento deberan tomar en
cuenta el contenido de este Programa
de Ordenamiento, incluyendo las
disposiciones aplicables sobre riesgo

Este criterio es de observancia para las
autoridades locales, las cuales son las
encargadas de elaborar los Programas
de Desarrollo Urbano y los Programas
de Ordenamiento Ecoldgico.
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frente a cambio climatico en los

asentamientos humanos.

G020

Recuperar y mantener la vegetacion
natural en las riberas de los rios y
zonas inundables asociadas a ellos.

Este criterio no aplica al proyecto.

G021

Promover las tecnologias productivas
en sustitucion de las extractivas.

G022

Promover el uso de tecnologias
productivas intensivas en sustitucion
de las extensivas.

Dada la naturaleza del proyecto, estos
criterios no aplican.

G023

Implementar campafias de control de
especies que puedan convertirse en
plagas.

Durante la operacion del proyecto, se
implementaran campafas para el
control de fauna nociva, contribuyendo
con lo establecido en este criterio.

G024

Promover la realizacion de acciones
de forestacion y reforestacion con
restauracion de suelos para
incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida
de mitigacion y adaptacion de efectos
de cambio climatico.

El proyecto propone como una medida
de compensacion el realizar la
restauracion de wuna superficie de
13,192.46 m* que representa el 13.21 %
de la superficie total del predio, para la
conformacion de una duna sembrada
con especies nativas.

G025

Fomentar el uso de especies nativas
que posean una alta tolerancia a
parametros ambientales cambiantes
para las actividades productivas.

En las areas ajardinadas y area de
reforestacion ~ del  proyecto  se
promovera el uso de especies nativas,
cumpliendo con lo establecido en este
criterio.

G026

Identificar las areas importantes para
el mantenimiento de la conectividad
ambiental en gradientes altitudinales y
promover  su  conservacion (o
rehabilitacion).

Considerando el estado de Ia
vegetacién del predio, se determina la
poca conectividad ambiental,
adicionalmente, el predio se encuentra
dentro de una zona urbana la cual ha
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fragmentado los ecosistemas. Como
medida, se realizara la reforestacion de
las areas ajardinadas del proyecto.

G027

Promover el uso de combustibles de
no origen fosil.

En la etapa preparacion y construccién
se prevé el uso de combustibles fdsiles,
para lo cual tiene contempladas
acciones para hacer un uso eficiente de
los mismos y se llevaran a cabo las
medidas de prevencion necesarias para
evitar impactos por su uso.

Promover el wuso de energias

El proyecto contara con suministro de

Fomentar la produccién y uso de

G028 | renovables. energia eléctrica por parte de CFE.
Promover  un  aprovechamiento | Para promover el aprovechamiento y el
G029 | sustentable de la energia. uso eficiente de la energia, durante las

actividades del proyecto se fomentara
el uso de equipos y luminancias

G031

combustibles limpios, en los casos en
que sea posible, por otros que emitan
menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

Go30 | €QUIPOS  energéticamente  mas ahorradoras de energia.
eficientes.
Promover la sustitucion a | En cumplimiento de este criterio, se

promovera el uso de combustibles de
mejor calidad que emitan menos
contaminantes.

G032

Promover la generacion y uso de
energia a partir de hidrégeno.

Este criterio es de observancia para la
CFE, instancia que regula las
actividades de generaciéon de energia
en el pais.

G033

Promover la investigacion y desarrollo
en tecnologias limpias.

Este criterio es de observancia para las
autoridades federales, estatales y
municipales.

G034

Impulsar la reduccion del consumo de

Durante la operacion del proyecto se
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energia de viviendas y edificaciones a
travées de la implementacién de
disefios bioclimatico, el uso de nuevos
materiales y de tecnologias limpias.

G035

Establecer medidas que incrementen
la eficiencia energética de las
instalaciones domésticas existentes.

promovera el uso de sistemas
ahorradores de energia, como focos
ahorradores y sensores de movimiento.

G036

Establecer medidas que incrementen
la eficiencia energética de las
instalaciones industriales existentes.

El proyecto no cuenta con instalaciones
industriales.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales
de zonificacion agro-ecoldgica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de
la  producciéon de cultivos; en
diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

Dada la naturaleza del proyecto, este
criterio no aplica.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para
la captura de carbono.

El proyecto no considera evaluar la
potencialidad del suelo para la captura
de carbono.

G039

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacién de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

Este criterio es de observancia para las
autoridades locales, las cuales son las
encargadas de la elaboracién de
ordenamientos ecoldgicos.

G040

Fomentar la participacion de las
industrias en el Programa Nacional de
Auditoria Ambiental.

Este criterio es de observancia para la
Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, dependencia Federal
encargada del Programa Nacional de
Auditoria Ambiental.

G041

Fomentar la elaboracion de
Programas de Desarrollo Urbano en
los principales centros de poblacion
de los municipios.

Actualmente la zona esta regulada por
el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Playa del
Carmen 2010-2050 (PDU), publicado
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en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo, Tomo Ill, Numero 110
Extraordinario Ter, Séptima Epoca, de
fecha 20 de diciembre de 2010, le
asigna al predio un Uso de Suelo Mixto
comercial (MC), no obstante se informa
que, este criterio esta dirigido a las
autoridades locales encargadas de la
elaboracion de los programas de
desarrollo urbano, por lo que no le
aplica al proyecto.

G042

Fomentar la inclusion de las industrias
de todo tipo en el Registro de Emision
y Transferencia de Contaminantes
(RETC) y promover el Sistema de
Informacion de Sitios Contaminados
en el marco del Programa Nacional de
Restauracion de Sitios Contaminados.

Dada la naturaleza del proyecto no
aplica.

G043

La SEMARNAT, considerara el
contenido aplicable de este Programa.
En su  participacion  para la
actualizacion de la Carta Nacional
Pesquera, asimismo, lo considerara en
las medidas tendientes a la proteccion
de quelonios, mamiferos marinos vy
especies bajo un estado especial de
proteccion, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

Este criterio no le aplica al proyecto.

G044

Contribuir a la construccion vy
reforzamiento  de las  cadenas
productivas y de comercializacion
interna y externa de las especies
pesqueras.

Dada la naturaleza del proyecto, este
criterio no aplica.
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G045

Consolidar el servicio de transporte
publico en las localidades nodales.

G046

Fomentar la ampliacion o
construccion de infraestructuras que
liberen transito de paso, corredores
congestionados y mejore el servicio
de transporte.

Estos criterios no aplican al proyecto.

G047

Impulsar  la  diversificacion  de

actividades productivas.

El giro del proyecto esta enfocad a los
servicios turisticos, por lo que este
criterio no aplica.

G048

Instrumentar y apoyar campaias para
la prevencion ante la eventualidad de
desastres naturales.

Durante la operacion del proyecto se
contard con un comité y brigadas de
proteccion civil con la finalidad de
establecer mecanismos para
eventualidades  de  contingencias
ambientales o laborales.

G049

Fortalecer la creacién o consolidacion
de los comités de proteccion civil.

Durante las actividades del proyecto se
tomaran las medidas necesarias para
evitar accidentes de trabajo y se
contard con el equipo para atender
cualquier emergencia.

Promover que las construcciones de
las casas habitacion sean resistentes a
eventos hidrometeorologicos.

Dada la naturaleza del proyecto, este
criterio no aplica. No obstante se
informa, que la construccion del
proyecto, se realizard con materiales

sobre el manejo adecuado de residuos
solidos urbanos.

G050 .
resistentes y duraderos, capaz de
resistir eventos naturales, como los
huracanes.

G051 | Realizar campanas de concientizacion | Durante las diferentes etapas del

proyecto, se implementaran acciones
orientadas al manejo adecuado de los
residuos, conforme al Programa de
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Manejo de Residuos que se presentara
de manera posterior a la obtencién de
la autorizacion de impacto ambiental.

G052

Implementar campafias de limpieza,
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos
(descacharrizacion, limpieza de
solares, separacion de basura, etc.).

Durante las actividades que se
proponen se generaran residuos
solidos y de manejo especial, los cuales
seran separados y los que sean
susceptibles de  reciclaje  seran
entregados a empresas autorizadas por
la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo,
para su recoleccién, transporte vy
disposicion final.

G053

Instrumentar programas y
mecanismos de reutilizaciéon de las
aguas residuales tratadas.

Las aguas residuales que se generen en
la etapa de operacion, seran
canalizadas a la red de drenaje
municipal.

Promover en el sector industrial la
instalacion y operacion adecuada de

El proyecto no considera en
instalaciones una planta

sus
de

G055

vegetacion forestal para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, o
para el aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos forestales y
preferentemente  forestales, sélo
podra llevarse a cabo de conformidad
con la Ley General de Desarrollo
Forestal  Sustentable 'y  demas
disposiciones juridicas aplicables.

G054 plantas de tratamiento para sus |tratamiento, dado que se pretende

descargas. realizar su conexion a la red de drenaje
municipal.

La remocion parcial o total de|La vegetacion que se desarrolla en el

predio es considerada como
preferentemente forestal, por tal
motivo, en su momento se presentara
el correspondiente ETJ para las
actividades de cambio de uso de suelo
conforme a lo sefalado por la LGEEPA
y por la LGDFS.

G056

Promover e impulsar la construccién y

El  proyecto no contempla la
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adecuada operaciéon de sitios de
disposicion final de residuos solidos
urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

construccion de sitios de disposicion
final de residuos.

G057

Promover los estudios sobre los
problemas de salud relacionados con
los efectos del cambio climatico.

Este criterio no aplica al proyecto ya
que corresponde a las autoridades de
los tres niveles de gobierno.

G058

La gestiéon de residuos peligrosos
debera realizarse conforme a lo
establecido por la legislacion vigente y
los lineamientos de la CICOPLAFEST
que resulten aplicables.

En el proyecto se contempla realizar el
manejo adecuado de los residuos
peligrosos que se generen conforme a
lo establecido en la legislacion
ambiental vigente y conforme las
estrategias propuestas en el Programa
de Manejo de Residuos que se
presentarda de manera posterior a la
obtenciéon de la autorizacion de
impacto ambiental.

G059

El desarrollo de infraestructura dentro
de un ANP, debera ser consistente con
la legislacion aplicable, el Programa de
Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

El predio del proyecto no se ubica
dentro de un Area Natural Protegida,
por lo que no le aplica este criterio.

G060

Ubicar la construcciéon de
infraestructura costera en sitios donde
se minimice el impacto sobre la
vegetacion acuatica sumergida.

Las obras que se proponen no afectan
ninguna zona con vegetacion acuatica
sumergida.

G061

La construccion de infraestructura
costera se deberd realizar con
procesos y materiales que minimicen
la contaminacién del ambiente
marino.

Los materiales que se utilizaran en la
construccion y operacion del proyecto
corresponden a los de uso comun en la
construccion de proyectos de este tipo,
por lo  que no  generaran
contaminacion al ambiente marino.
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Implementar procesos de mejora de la
actividad agropecuaria 'y aplicar
mejores practicas de manejo.

G062

Estos criterios son de observancia para
Promover la elaboracién de | las autoridades Federales, Estatales y
ordenamientos pesqueros y acuicolas | Municipales.

G063 | a diferentes escalas y su vinculacion
con los ordenamientos ecolégicos.

La  construccion de carreteras, | EI  proyecto no contempla la
caminos, puentes o vias férreas | construccion de los  supuestos
debera evitar modificaciones en el | establecidas en este criterio.
comportamiento hidrolégico de los
flujos subterraneos o superficiales o
atender dichas modificaciones en caso
de que sean inevitables.

G064

La realizacion de obras y actividades | El predio del proyecto no se ubica
en Areas Naturales Protegidas, debera | dentro de un Area Natural Protegida,
contar con la opinién de la Direccion | por lo que no le aplica este criterio.

del ANP o en su caso de la Direccion
G065 | Regional que corresponda, conforme
lo establecido en el Decreto vy
Programa de Manejo del area
respectiva.

A continuacion, se vincula el proyecto con los criterios especificos.

Cuadro 15. Criterios y acciones especificas para la UGA 139.

I

control de la comercializacion y | qurante las actividades de
uso de agroquimicos y pesticidas. | conformacién y mantenimiento de las
areas ajardinadas del proyecto, se
Instrumentar mecanismos  de | utilizaran productos autorizados por la
capacitacion para el manejo | CICOPLAFEST

A-002
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adecuado de agroquimicos vy
pesticidas.

A-003

Fomentar el uso de fertilizantes
organicos y abonos verdes en los
procesos de fertilizacién del suelo
de actividades agropecuarias y
forestales.

A-005

Fomentar la reduccion de pérdida
de agua durante los procesos de
distribucion de la misma.

Durante la etapa preparacion del sitio y
construccion del proyecto, se tomaran
medidas para evitar el desperdicio de
agua, mientras que en la operacion, se
aplicaria un programa de
mantenimiento, en el que se
implementaran acciones para verificar
que las instalaciones hidraulicas se
encuentran en Optimas condiciones y
asi evitar pérdida o fugas durante la
distribucion del vital liquido.

A-006

Implementar programas para la
captacién de agua de lluvia y el
uso de aguas grises.

El drenaje del proyecto, estara
separado, las aguas residuales seran
canalizadas a la red de drenaje
municipal, mientras que las aguas
pluviales, seran captadas en los
edificios se conduzca por gravedad
mediante un tubo de PVC hacia los
pozos de absorcion que contaran con
registros o areneros que permitiran la
sedimentacién de particulas y contara
con malla de tamiz fino para evitar la
filtracion de residuos al manto freatico,
esto contribuird a disminuir el
consumo de agua por actividades de
mantenimiento de las areas
ajardinadas.
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A-007 Promover la constitucién de areas | El predio no serd constituido como
destinadas voluntariamente a la | &rea natural protegida, porque este
conservacién o ANP en areas | criterio no aplica.

aptas para la conservacion o
restauracion de  ecosistemas
naturales.

A-008 Evitar las actividades humanas en | En la playa colindante al predio no se
las playas de anidacién de | ha registrado el arribo de tortugas
tortugas marinas, salvo aquellas | marinas.

que estén autorizadas en los | No obstante, por estar en colindancia
programas de conservacion. con la playa se aplicaran las siguientes
medidas:

Etapa de construccion

e Se delimitara el area de trabajo con
tapial, para evitar que los
trabajadores pasen a la playa del
predio.

e Durante la temporada de anidacién
de tortugas marinas la zona de
playa se mantendra limpia y libre de
obstaculos que impidan el paso de
estos organismos.

e Durante la noche no se colocara
ningun tipo de iluminacién, dado
que ésta puede alterar la conducta
de las tortugas.

e En el frente de playa se promovera
la colonizacion de vegetacion de
forma natural.

e Se realizara el manejo adecuado de
los residuos, evitando su dispersiéon
en la zona de playa, dado que estos
podrian modificar las caracteristicas
fisicoquimicas de la arena.

Etapa de operacion
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e Se coordinara con las autoridades la
proteccion de los sitios de
anidacion de la tortuga marina.

e Durante la temporada de anidacién
se suspenderan actividades en la
zona de playa a partir de las 6:00
pm hasta las 6:00 am.

e Durante la temporada de anidacién
de tortugas marinas la zona de
playa se mantendra limpia y libre de
obstaculos que impidan el paso de
estos organismos.

e No se colocara ningun tipo de
iluminacion que incida sobre la
playa, dado que esta puede alterar
la conducta de las tortugas.

e Se realizara el manejo adecuado de
los residuos, evitando su dispersion
en la zona de playa, dado que estos
podrian modificar las caracteristicas
fisicoquimicas de la arena.

e Se colocaran letreros informativos
para el conocimiento, la proteccién
y conservacion de las tortugas
marinas.

°

A-009 Fortalecer la  inspeccién y | El cumplimiento de este criterio es
vigilancia en las zonas de | competencia de las autoridades
anidacion y reproducciéon de las | ambientales.

tortugas marinas.

Sin embargo, aunque en la playa
colindante al predio no se ha
registrado la arribazén de tortugas
marinas, se darad observancia a las
disposiciones que, en su caso,
implementen las autoridades en la
zona.
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A-010

Fortalecer el apoyo econémico de
las actividades de conservacion
de las tortugas marinas.

A-011

Establecer e impulsar programas
de restauracién y recuperacion de
la cobertura vegetal original para
revertir el avance de la frontera
agropecuaria.

Estos criterios no son aplicables al
proyecto, dado que les corresponde a
las autoridades competentes.

A-012

Promover la preservacion de las
dunas costeras y su vegetacion
natural, a través de la ubicacion
de la infraestructura detras del
corddn de dunas frontales.

Si bien el predio se encuentra en la
zona costera, éste no cuenta con una
duna costera definida. Como se ha
mencionado, el predio ha estado
sujeto a una enorme  presion
antropogénica que ha generado una
afectacion importante a la vegetacion
del predio, a tal grado, que solo cuenta
con un estrato herbaceo representado
por gramineas y algunos lirios de

playa.

A-013

Establecer las medidas necesarias
para evitar la introduccién de
especies potencialmente
invasoras por actividades
maritimas en los  términos
establecidos por los articulos 76 y
77 de la Ley de Navegacion vy
Comercio Maritimo.

En las actividades de jardineria, se
fomentara el uso de especies nativas,
no obstante, se informa que se utilizan
especies ornamentales, pero que no
estén consideradas como especies
invasoras por la CONABIO.

A-014

Instrumentar campanas de
restauracion,  reforestacion y
recuperacion de manglares y
otros humedales en las zonas de
mayor viabilidad ecolégica.

Como medida de compensacion, se ha
propuesto realizar la restauracion de
una superficie de 13215 m® que
representa el 13.21 % de la superficie
total del predio, para la conformacion
de una duna con especies nativas.
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A-015

Promover e impulsar la
reubicacion de instalaciones que
se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del
ASO.

Este criterio les corresponde a las
autoridades locales.

No obstante, el predio se encuentra en
la zona costera, este no cuenta con una
duna costera definida. Como se ha
mencionado, el predio ha estado
sujeto a una enorme presion
antropogénica que ha generado una
afectacion importante a la vegetacion
del predio, a tal grado, que solo cuenta
con un estrato herbaceo representado
por gramineas y algunos lirios de

playa.

A-016

Establecer corredores biologicos
para conectar las ANP existentes
o las areas en buen estado de
conservacién dentro del ASO.

Este criterio es de competencia de las
autoridades y no es vinculante con el
proyecto.

A-017

Establecer e impulsar programas
de restauracion, reforestacion vy
recuperacion de zonas
degradadas.

El proyecto contempla acciones de
reforestacion de areas ajardinadas, en
las cuales se utilizaran especies nativas
y acordes los ecosistemas costeros.

A-018

Promover acciones de proteccidn
y recuperacion de especies bajo
algun régimen de protecciéon
considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre- Categoria
de Riesgo y Especificaciones para
su Inclusién, Exclusion o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059 SEMARNAT-2010).

Actualmente en el predio no se tiene
registros de alguna especie incluida
dentro de la NOM-059 SEMARNAT-
2010, sin embargo, en caso se
aplicardn acciones orientadas a su
conservaciéon, ya que en la zona del
proyecto se tiene registros de fauna
registradas en la NOM-059
SEMARNAT-2010 que pueden
desplazarse al predio.

A-019

Los programas de remediacion

El presente criterio no aplica.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 110




PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

gue se implementen, deberan ser
formulados y aprobados de
conformidad con la Ley General
para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

para reducir la emisiéon de gases
de efecto invernadero y particulas
al aire por parte de la industria y
los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

A-021 Fortalecer los mecanismos de | Mas adelante, se describen las medidas
control de emisiones y descargas | de prevencion, mitigacion y
para mejorar la calidad del aire, | compensacién orientadas para
agua y suelos, particularmente en | minimizar la afectacion a la calidad del
las zonas industriales y urbanas | aire, agua y suelos.
del ASO.

A-022 Fomentar programas de | Este criterio no aplica al proyecto.
remediacion 'y monitoreo de
zonas y aguas costeras afectadas
por los hidrocarburos.

A-023 Fomentar la aplicacion  de | Durante las diferentes etapas del
medidas preventivas y correctivas | proyecto, se aplicaran  medidas
de contaminacion del suelo con | preventivas y correctivas en caso que
base a riesgo ambiental, asi como | se presentara algun derrame de alguna
la  aplicacion  de  acciones | sustancia peligrosa o algun evento que
inmediatas o de emergencia y | pudiera causar un riesgo potencial de
tecnologias para la remediacion | contaminacién al suelo, al aire o al
in situ, en términos de la|agua, dando cumplimiento a este
legislacion aplicable. criterio.

A-024 Fomentar el uso de tecnologias | Durante la etapa de preparacion vy

construccion  del  proyecto, se
emplearan equipos y maquinaria que
sean eficientes en su combustion, y
que disminuyan la emisién de
contaminantes, las cuales deberan de
estar por debajo de los limites que
establece la Norma Oficial Mexicana.
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Adicionalmente se llevara a cabo un
adecuado control y mantenimiento del
equipo y maquinaria para reducir al
maximo la produccion de gases
contaminantes.

A-025

Promover la participacion de las
industrias en acciones tendientes
a una gestion adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto
de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su
preservacion.

El proyecto no corresponde a una
industria, no obstante, se propones
medidas para evitar la contaminacion
del suelo por el manejo adecuado de
hidrocarburos y residuos.

A-026

Promover e impulsar el uso de
tecnologias “Limpias” y
"Ambientalmente amigables” en
las industrias registradas en el
ASO y su area de influencia.
Fomentar que las industrias que
se establezcan cuenten con las
tecnologias de reduccion de
emisiones de gases de efecto
invernadero.

El proyecto no corresponde a una
industria, por lo que este criterio no es
aplicable.

A-027

Mantener al minimo posible la
superficie ocupada por las
instalaciones de infraestructura
en las playas para evitar su
perturbacion.

El proyecto no contempla
infraestructura permanente en el area
de playa, por lo que no le aplica este
criterio.

A-028

Promover las medidas necesarias
para que la instalacion de
infraestructura  de  ocupacion
permanente sobre el primero o
segundo corddn de dunas eviten
generar efectos negativos sobre
su estructura o  funcion

Si bien el predio se encuentra en la
zona costera, éste no cuenta con una
duna costera definida. Como se ha
mencionado, el predio ha estado
sujeto a una enorme  presion
antropogénica que ha generado una
afectaciéon importante a la vegetacion
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ecosistémica.

del predio, a tal grado, que solo cuenta
con un estrato herbaceo representado
por gramineas y algunos lirios de

playa.

A-029

Promover la preservacién del
perfil de la costa y los patrones
naturales de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa,
salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que
tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados
por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

A-030

Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que
minimicen la afectacion al perfil
costero y a los patrones de
circulacién de aguas costeras.

La construccion del proyecto no
contempla la afectacion del perfil de la
costa ni los patrones de circulacién de
las aguas costera. No obstante, la
cimentacién del proyecto se realizar
mediante el uso de pilotes con el cual
se garantiza la continuidad de los flujos
subterraneos con direccion al mar
caribe.

A-031

Promover la preservacion de las
caracteristicas naturales de las
barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros.

En el sistema ambiental definido para
el proyecto no se tiene registro de
lagunas costeras por lo que este
criterio no le aplica.

A-032

Promover el mantenimiento de
las caracteristicas naturales, fisicas
y quimicas de playas y dunas
costeras.

A pesar de que el predio colinda con la
zona de playa, en éste no se
desarrollan  dunas  costeras. No
obstante, se realizaran las acciones de
mantenimiento de la playa durante la
operaciéon del proyecto.

A-033

Fomentar el aprovechamiento de
la energia edlica, excepto cuando
su infraestructura pueda afectar
corredores de especies

El sitio no es considerado corredores
de especies migratorias, no obstante,
se informa que el suministro de
energia eléctrica necesaria para la
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migratorias. operacién del proyecto, estara a cargo
de la Comisién Federal de Electricidad.

A-037 Promover la generacion | EIl  suministro de energia eléctrica
energética por medio de energia | necesaria para la operacién del
solar. proyecto, estara a cargo de la

Comision Federal de Electricidad.

A-038 Impulsar el uso de los residuos | Dada la naturaleza del proyecto, este
agricolas para la generaciéon de | criterio no aplica.
energia y reducir los riesgos de
incendios  forestales en las
regiones mas secas.

A-039 Promover la reduccion del uso de | Durante las actividades de
agroquimicos sintéticos a favor | conformacion y mantenimiento de las
del uso de  mejoradores | areas ajardinadas del proyecto, se
organicos. utilizaran productos autorizados por la

CICOPLAFEST.

A-040 Impulsar la sustitucion de las | En el proyecto no se contempla llevar a
actividades de pesca extractiva | cabo actividades de pesca extractiva,
por actividades de produccién | por lo que estos criterios no le aplican.
acuicola con especies nativas de
la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que
no contaminen el ambiente vy
cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales.

A-044 Diversificar la base de especies en
explotacién comercial en las
pesquerias.

A-046 Incentivar el cumplimiento de los | EI proyecto no prevé el uso de
mecanismos  existentes  para | embarcaciones, por lo que este criterio
controlar el vertido y disposiciéon | no aplica.
de residuos de embarcaciones, en
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las porciones marinas tanto
costeras como oceanicas.

A-050 Promover el desarrollo de | Este criterio es de observancia para las
Programas de Desarrollo Urbano | autoridades locales.

y Programas de Conurbacién con
el fin de dotar de infraestructura
de servicios a las comunidades
rurales.

A-051 Promover la construccion de | Este criterio no le aplica al proyecto,
caminos rurales, de terraceria o | dado que no pretende construir
revestidos entre las localidades | caminos para comunicar localidades.
estratégicas para mejorar la
comunicacion.

A-052 Promover el uso sostenible de la | Dada la naturaleza del proyecto, este
tierra/agricultura (cultivos, | criterio no aplica.
ganado, pastos y praderas, y
bosques) y practicas de manejo y
tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

A-053 Desincentivar 'y  evitar el | Este criterio no aplica dado que el
desarrollo de actividades | proyecto no contempla actividades
productivas extensivas. productivas extensivas.

A-054 Promover la sustitucion de|En la operaciéon del proyecto, se
tecnologias extensivas por | promovera el uso de tecnologia acorde
intensivas en las actividades | a la naturaleza del proyecto, por lo que
acordes a la aptitud territorial, | se dara cumplimiento a este criterio.
utilizando esquemas de manejo y
tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

A-055 Coordinar los programas de | Este criterio es de observancia para las
gobierno que apoyan a la|autoridades Federales, Estatales y
produccion agropecuaria para | Municipales.
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actuar sinérgicamente sobre el
territorio y la poblacion que lo
ocupa.

A-056

Identificar e implementar aquellos
cultivos aptos a las condiciones
ambientales cambiantes.

Este criterio no aplica al proyecto.

A-057

Evitar el establecimiento de zonas
urbanas en zonas de riesgo
industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas
susceptibles de inundacion y
derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas
costeras y manglares.

El predio en encuentra dentro de la
zona urbana de Playa del Carmen,
requlada por un Programa de
Desarrollo Urbana y un Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local. En este
sentido, este criterio no aplica al
proyecto.

A-058

Realizar campanfas para reubicar a
personas fuera de las zonas de
riesgo.

A-059

Identificar, reforzar o dotar de
equipamiento estatal basico a las
localidades estratégicas para la
conservaciéon y/o el desarrollo
sustentable.

A-060

Establecer y mejorar sistemas de
alerta temprana ante eventos
hidrometeorologicos extremos.

A-061

Mejorar las condiciones de las

viviendas y de infraestructura
social y comunitaria en las
localidades de mayor

marginacion.

Estos criterios no son aplicables al
proyecto, ya que son de observancia
para las autoridades locales y estatales.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 116




PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

A-062

Fortalecer 'y consolidar las
capacidades organizativas y de
infraestructura para el manejo
adecuado y disposicion final de
residuos peligrosos y de manejo
especial. Asegurar el Manejo
Integral de los  Residuos
Peligrosos.

Este criterio se considera de
observancia para las autoridades
municipales y estatales. No obstante, el
proyecto contempla la implementacién
de un Programa de Manejo de
Residuos el cual se presentarda de
manera posterior a la obtencién de la
autorizacion de impacto ambiental,
mismo que describira serie de acciones
y estrategias para el manejo adecuado
de los residuos en sus diferentes
etapas, con lo que se contribuye a lo
establecido en estos criterios.

A-063

Instalar nuevas plantas de
tratamiento de aguas residuales
municipales y optimizar las ya
existentes.

A-064

Completar la conexiéon de las
viviendas al sistema de coleccion
de aguas residuales municipales y
a las plantas de tratamiento.

A-065

Instrumentar programas de
recuperacion y mejoramiento de
suelos mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de
tratamiento de aguas servidas
municipales.

Dada la naturaleza de los presentes
criterios, estos son de observancia para
las autoridades Municipales y Estatales.

Como se ha descrito con anterioridad,
las aguas residuales que se generen en
la operacion del proyecto, seran
canalizadas a la red de drenaje
municipal, por lo que se reitera que el
proyecto no prevé la instalacion de
plantas de tratamiento.
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A-066

Incrementar la capacidad de
tratamiento de las plantas para
dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de
mayor calidad al manto freatico
en apoyo, en su caso, a la
restauracion de humedales.

A-067

Incrementar la capacidad de
captacion de aguas pluviales en
las zonas urbanas y turisticas.

El proyecto contempla la instalacion de
pozos de absorcion pluvial para captar
el agua de lluvia, y contribuir la recarga
del manto freatico.

A-068

Promover el manejo integral de
los residuos solidos, peligrosos y
de manejo especial para evitar su
impacto ambiental en el mar y
zona costera.

A-069

Promover el tratamiento o
disposicion final de los residuos
solidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su
disposicion en el mar.

A-070

Realizar campafias de colecta y
concentracion de residuos sélidos
urbanos en la zona costera para
su disposicion final.

El proyecto contempla la
implementacion de un Programa de
Manejo de Residuos el cual se
presentara de manera posterior a la
obtencion de la autorizacién de
impacto ambiental., este programa
establece una serie de acciones y
estrategias para el manejo adecuado
de los residuos en sus diferentes
etapas, con lo que se contribuye a lo
establecido en estos criterios.
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A-071

Disefiar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo
y sector conservacion para
reducir al minimo la afectacion de
los  ecosistemas en  zonas
turisticas y aprovechar al maximo
el potencial turistico de los
recursos. Impulsar y fortalecer las
redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus
modalidades como una
alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma
correspondiente.

El proyecto no esta disefiado para
atender la demanda turistica, por lo
que este criterio no aplica.

A-072

Promover que la operaciéon de
desarrollos turisticos se haga con
criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a traves de
certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u
otros mecanismos.

El proyecto corresponde a un
desarrollo habitacional, por lo que no
estd enfocado a la prestacion de
servicios turistico.

A-077

La construccion, modernizacion y
ampliacién de la infraestructura
aeroportuaria debera minimizar la
afectacion de la estructura y
funcidn de los ecosistemas y sus
bienes y servicios ambientales,
entre éstos: flujos hidrologicos,
conectividad de  ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de
acuiferos y habitats criticos.

Dada la naturaleza del proyecto, el
presente criterio no aplica.
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A la UGA 139 también le son aplicables los criterios establecidos para la Zona Costera
inmediata del Mar Caribe y los de islas, a continuacion, se presenta la vinculacion del
proyecto con los criterios.

ZMC-01

Cuadro 16. Criterios Zona Costera inmediata del Mar Caribe.

Con el fin de proteger y preservar
las comunidades arrecifales,
principalmente las de mayor
extension, y/o riqueza de especies
en la zona, y aquellas que
representan  valores  culturales
particulares, se recomienda no
construir ningun tipo de
infraestructura  en  las  areas
ocupadas por dichas formaciones.

El proyecto no considera actividades
en las zonas arrecifales ubicadas en el
area marina.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos
representan importantes
ecosistemas para la fauna marina,
debe promoverse su conservacion y
preservacion, por lo que se debe
evitar su afectacién y pérdida en
caso de alguna actividad o
proyecto. La evaluacion del impacto
ambiental correspondiente debera
realizarse conforme a lo dispuesto
en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, asi como a las demas
disposiciones juridicas que resulten
aplicables.

Considerando la naturaleza del
proyecto, no prevé obras en el area
marina, por lo que no le aplica este
criterio.

ZMC-03

Sélo se permitira la captura de
mamiferos marinos, aves y reptiles
para fines de investigacion, rescate
y traslado con fines de
conservacibn y  preservacion,
conforme a lo dispuesto en la Ley

Como medida de prevencién se
implementara previo a las actividades
de construccion del proyecto se
aplicard el Programa de Rescate y
Reubicacion de Fauna, mismo que se
hara bajo el amparo de las
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General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

autorizaciones correspondiente. Este
programa sera presentado a esta
autoridad para su valoracién vy
dictaminarian de manera posterior a
la obtencién de la autorizacion del
proyecto.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas
coralinas, principalmente las mas
representativas por su extension,
riqueza y especies presentes, la
ubicacién y  construccion  de
posibles puntos de anclaje deberan
estar sujetas a estudios especificos
que la autoridad correspondiente
solicite.

El proyecto no considera obras o
actividades en las zonas arrecifales
ubicadas en el area marina.

ZMC-05

La  recoleccién, remocidon o
trasplante de organismos vivos o
muertos en las zonas arrecifales u
otros ecosistemas representativos,
solo podra llevarse a cabo bajo las
disposiciones aplicables de la Ley
General de Vida Silvestre y demas
normatividad aplicable.

Este criterio no aplica al proyecto, ya
que no se pretende realizar la
recoleccion, remocién o trasplante de
organismos vivos o muertos en las
zonas arrecifales.

ZMC-06

La construccion de estructuras
promotoras de playas debera estar
avaladas por las autoridades
competentes y contar con los
estudios técnicos y especificos que
la autoridad requiera para este fin.

No se prevé la construcciéon de
estructuras promotoras de playa, por
lo que no le aplica este criterio.

ZMC-07

Como una medida preventiva para
evitar contaminacion marina no
debe permitirse el vertimiento de
hidrocarburos y productos
guimicos de ningun tipo en los

Con la implementacién de las
medidas de prevencion descritas en
el Capitulo VII de la presente MIA-P,
se  minimizaran  los  impactos
ambientales que pudieran llegar a
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cuerpos de agua en esta zona.

generarse por el vertimiento de
hidrocarburos o productos quimicos
en el suelo.

ZMC-08

Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de
tortugas que afio con afio arriban
en esta zona costera, es
recomendable que las actividades
recreativas marinas eviten llevarse a
cabo entre el ocaso y el amanecer,
esto en la temporada de anidacion,
principalmente en aquellos sitios de
mayor incidencia de dichas
especies.

Como se ha mencionado, la zona de
playa, colindante  al predio,
corresponde a un litoral rocoso, por
lo que la zona no es apta para arribo
y anidacién de tortugas.

ZMC-09

Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona,
es importante que cualquier
actividad que se lleve a cabo en
ellos y su zona de influencia estén
sujetas a permisos avalados que
garanticen que dichas actividades
no tendran impactos adversos
sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, con base
en estudios especificos que
determinen la capacidad de carga
de los mismos.

El proyecto no considera actividades
en las zonas arrecifales ubicadas en el
area marina.

ZMC-10

Con el fin de prevenir Ila
contaminacion y deterioro de las
zonas marinas, es recomendable la
difusién de las normas ambientales
correspondientes en toda actividad
nautica en la zona.

Si  bien el proyecto no incluye
actividades nauticas, debido a su
cercania con la zona marina se
aplicaran medidas de prevencion a
efecto de evitar la contaminacion por
el mal manejo de sustancias riesgosas
y de residuos.

ZMC-11

Se requerird que en caso de alguna

No se llevaran a cabo actividades de
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actividad relacionada con obras de
canalizacion y dragado
debidamente autorizadas, se
utilicen mallas geotextiles y otras
tecnologias  que  eviten la
suspension y  dispersion  de
sedimentos, en el caso de que
exista el riesgo de que se afecten o
resulten dafiados recursos naturales
por estas obras.

canalizacion y dragado, por lo que no
le aplica este criterio.

ZMC-12

La construccion de proyectos
relacionados con muelles de gran
tamano (para embarcaciones
mayores de 500TRB [Toneladas de
Registro Bruto] y/o 49 pies de
eslora), debera incluir medidas para
mantener  los  procesos  de
transporte litoral y la calidad del
agua marina, asi como para evitar la
afectacion de comunidades marinas
presentes en la zona.

El proyecto no contempla Ia
construccion de muelles.

ZMC-13

Las embarcaciones utilizadas para
la pesca comercial o deportiva
deberan portar los colores y claves
distintivas  asignadas por la
Comision Nacional de Pesca vy
Acuacultura, en los Lineamientos
para los Mecanismos de
Identificacién y Control del Esfuerzo
Pesquero, asi como el permiso de
pesca correspondiente.

En el proyecto no se contemplan
actividades de pesca en
embarcaciones, por lo que este
criterio no aplica al proyecto.

ZMC-14

Por las caracteristicas
volumen de los efluentes
subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente de la

de gran

La observancia de este criterio esta a
cargo de las autoridades locales.
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Peninsula de Yucatan y por la
importancia que revisten los
humedales como mecanismo de
proteccion del ecosistema marino
ante el arrastre de contaminantes
de origen terrigeno en particular
para esta region los fosfatos y
algunos metales pesados producto
de los desperdicios generados por
el turismo, se recomienda en las
UGA regionales correspondientes
(UGA:139, UGA:152 y UGA:156)
estudiar la factibilidad y promover
la creacion de areas de proteccién
mediante politicas, estrategias y
control de wuso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos
Ecoldgicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales,
estatales, municipales, o areas
destinadas voluntariamente a la
conservaciébn que actien de
manera sinérgica para conservar los
atributos del sistema costero
colindante 'y  contribuyan a
completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona
costera del Canal de Yucatan y Mar
Caribe, en particular para mantener
o restaurar la conectividad de los
sistemas de humedales de |la
Peninsula de Yucatan.

111.3 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Para el proyecto se han evaluado todos los procesos involucrados en las distintas etapas
del proyecto, desde la preparacion del sitio hasta la operacién misma, identificando de
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manera clara las Normas Oficiales Mexicanas Ecoldgicas que inciden en la regulacién de
dichas obras o actividades (Cuadro 17).

Cuadro 17. Normas Oficiales Mexicanas que le aplican al proyecto en cada una de las
etapas. P=Preparacion, C= Construccion, y O=0Operacién.

DESCRIPCION APLICACION

Que establece las

caracteristicas, el Es de observancia para la
NOM-052- entfcacen, esiduos peligrosos que s
SEMARNAT-1993 L pelg q

clasificacion y los generen durante todas las

listados de los residuos etapas del proyecto.

peligrosos.

Que establece el

procedl'mlento para Es de observancia durante

determinar la Ia separacin y
NOM-054- Idn(():smgatll::;ciadresizr::: almacenamiento de los
SEMARNAT-1993 residuos peligrosos que se

considerados como
peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-1993.

generen durante todas las
etapas del proyecto.

El efluente obtenido de la
planta ~de  tratamiento
deberd cumplir con los
limites maximos permisibles
en esta norma de manera
previa a su reluso e
inyeccion a un pozo.

Que establece los limites
maximos permisibles de
NOM-001- contaminantes en las
SEMARNAT-1996 descargas de  aguas
residuales en aguas vy
bienes nacionales.

Que establece los limites El efluente obtenido de la
maximos permisibles de planta de  tratamiento
NOM-003- contaminantes de las deberd cumplir con los
SEMARNAT-1997 aguas residuales tratadas limites maximos permisibles
gue se redsen en servicios en esta norma de manera
al publico. previa a su reuso.
NOM-004- Norma Oficial Mexicana, Los lodos generados en la
SEMARNAT-2002 Proteccion Ambiental.- PTAR, deberan de cumplir
Lodos Y  Biosolidos.- con los limites maximo
Especificaciones Y Limites permitidos por esta norma,
Méaximos Permisibles De y debera de disponerse ante

Contaminantes Para Su

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 125



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

NORMA Oficial Mexicana En el predio se carece de
NOM-022-SEMARNAT- vegetacion de manglar, sin
2003, Que establece las embargo, dentro de los 100
especificaciones para la metros se desarrolla de
NOM-022- preservacion, vegetacién de manglar, mas
SEMARNAT-2003 conservacion, adelante, se presenta la
aprovechamiento vinculacién del proyecto
sustentable y restauracion con la presente norma.
de los humedales
costeros en zonas de
manglar
NOM-059- Proteccion ambiental- Esta norma es de
SEMARNAT-2010 Especies nativas de observancia ya que se
México de flora y fauna registraron en el predio
silvestres-Categorias  de especies enlistadas en la
riesgo y especificaciones misma.
para su inclusion, Dentro de las especies
exclusion o cambio-Lista registradas en el predio se
de especies en riesgo. tiene a De las especies de

vegetacién registradas en el
predio, cuatro se encentran
registradas en la norma
NOM-059-SEMARNAT-
2010, como lo son las
especies Thrinax Radiata,
Cocothrinax readli,
Pseudophoenix  sargenti],
con un  estatus de
Amenazadas.

En cuanto a las especies de
fauna registradas en el
predio se encuentra la
Iguana gris (Ctenosaura
similis) la cual se encuentra
registrada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, en |la
categoria de especie
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NOM-162-
SEMARNAT-2012

Que establece las
especificaciones para la
proteccion, recuperacion y
manejo de las
poblaciones de las
tortugas marinas en su
habitat de anidacion.

Esta norma es de
observancia en caso que se
realicen actividades de
aprovechamiento no
extractivo.

NOM-043-

SEMARNAT-1993.

Que establece los niveles
maximos permisibles de
emision a la atmosfera de
particulas sélidas
provenientes de fuentes
fijas.

Es de observancia esta
norma toda vez que se
utilizara equipo y
maquinaria que  emite
emisiones a la atmosfera.

Esta Norma se aplica a la
construccion de pozos
para la extraccion de
aguas nacionales

Es de observancia esta
norma durante las
actividades de construccién
de los pozos de extraccion e

NOM-018-STPS-
2015.

NOM-003- destinadas a los usos inyeccion.
CONAGUA-1993 agricola,  agroindustrial,
domeéstico,  acuacultura,
servicios, industrial,
pecuario, publico urbano
y multiples.
Es de observancia

Sistema armonizado para
la identificacion y
comunicacién de peligros
y riesgos por sustancias
quimicas peligrosas en los
centros de trabajo.

principalmente en su Art. 82
del RLGPGIR donde se
establecen las
caracteristicas del almacén
de RP con el que se debera
contar durante todas las
etapas del proyecto.

NOM-017-STPS-
2008.

Equipo de proteccion
personal-Seleccion, uso y
manejo en los centros de

Es de observancia en todo
momento una vez que se
inicien las  obras vy

2010.

trabajo.

Condiciones de
NOM-002-STPS- segurldf';\,d—Prevenaon y

proteccion contra

incendios en los centros
de trabajo.

actividades del proyecto,
para evitar cualquier
accidente de trabajo o
riesgos a la salud.
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11.3.1 NOM-022-SEMARNAT-2003

De acuerdo NOM-022-SEMARNAT-2003a la caracterizacion de la vegetacion del predio,
en este no se tiene registrado la presencia de vegetacién de manglar, no obstante, es
importante realizar la vinculacion con los considerandos 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003. “Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar”, donde es posible leer... Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledana o colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberan dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitiran actividades productivas o de apoyo. esto debido a que dentro de la
caracterizacion del Sistema Ambiental definido para el proyecto, se registr6 la presencia
de vegetacion de manglar, que se encuentra dentro de un radio proximo a 15 metros de
distancia de las obras contempladas para el proyecto, por lo que no se ajusta a lo
establecido en el presente considerando. Por lo anterior, el proyecto se apega a lo que
marca el numeral 4.43 de la presente norma.

Figura 12. Se muestra el area donde se ubica la vegetacion de manglar, el cual se ubica a poco
mas 15 metros de distancia del predio

Debido a que la funcionalidad de los manglares en la regién se sustenta principalmente
en los flujos hidroldgicos, los cuales trascienden los limites de las propiedades, y que a
través de éstos las actividades que se realizan en las proximidades de los manglares
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pueden tener influencia en estos ecosistemas, se considerd necesario vincular las
actividades que se llevaran a cabo durante el desarrollo y operacién del proyecto, con
las restricciones sefialadas por el Articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, la
NOM-022-SEMARNAT-2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a dicha
norma.

Para realizar la vinculacion se parte del hecho de en el predio no hay indicios de
vegetacién de manglar o de que este hubiese contando con este tipo de vegetacion,
por lo tanto, no hay afectacion directa del proyecto sobre este ecosistema. Sin embargo,
para identificar si el proyecto puede ser un agente de transformacion o afectacion
indirecto del manglar, es necesario considerar la situacion actual del mismo, la cual se
describe a continuacion:

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
managlar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.”

En virtud de lo anterior, el proyecto no cumple con los numerales 4.14 y 4.16 relativos a
la distancia minima de 100 m con respecto al limite de la vegetacién del humedal, por lo
que a continuacion se presentan la medida de compensacion en beneficio de los
humedales.

Se propone coordinarse con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) para participar en los programas de reforestacion de manglar que
implementan dentro del ANP Manglares de Nichupté; o en su caso con la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMAQROO), en los
programas que esté implementando en las areas naturales protegidas de competencia
Estatal Laguna de Manati o Laguna Chachmochuch en el Municipio de Benito Juarez
Quintana Roo.

Para garantizar el cumplimiento de esta medida, la promovente solicita que se
condicione la autorizacion del proyecto a la presentacidon de un convenio firmado entre
la CONANAP o en su caso la SEMAQROO, para incorporarse a los programas de
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reforestacién y conservacion de manglar, en el cual indiquen cual sera el sitio y la
superficie reforestar.

1.4 VINCULACION CON OTROS INSTRUMENTOS DE POLITICA AMBIENTAL
4.1 Areas Naturales Protegidas

La zona donde se ubica el predio del proyecto, no esté incluida dentro de ningtn Area
Natural Protegida decretada por la federacion, o por el Gobierno de Quintana Roo o por
el Municipio Solidaridad. El area natural protegida mas cercana al predio corresponde a
la Resera de la Biosfera del Caribe Mexicano.
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Figura 13. Se muestra la ubicacién del predio en su contexto de las Areas Naturales
Protegida.

1Il.5 REGIONES Y SITIOS PRIORITARIOS PARA LA CONSERVACION
l11.5.1 Regiones Prioritarias para la Biodiversidad

El Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), se
orienta a la deteccién de éareas, cuyas caracteristicas fisicas y bidticas favorezcan
condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de la biodiversidad en

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 130



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

diferentes ambitos ecoldgicos. Asi, CONABIO ha impulsado la identificacidon, ademas de
las Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), de las Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP,
ambitos acuaticos continentales) y de las Regiones Prioritarias Marinas (RPM, ambitos
costeros y oceanicos). Una regionalizacion complementaria, desarrollada por Cipamex,
corresponde a las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA). De ahi
que esta regionalizacién ha sido un esfuerzo técnico de la CONABIO por identificar
aquellas regiones con alguna importancia, sin embargo, no han sido elevadas a calidad
de regulacién especifica para el pais, sea como norma u otro instrumento, ni publicadas
en el Diario ni Periddico Oficial.

En este documento se determind si el predio se ubica en algunas de las regiones
prioritarias propuestas por la CONABIO, y se analiza su impacto en términos de lo que
especifica cada area.

11.5.2 Regiones Hidroldgicas Prioritarias

En México, la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) tiene como funcién coordinar, apoyar y promover acciones relacionadas con
el conocimiento y uso de la diversidad biolégica mediante actividades orientadas hacia
su conservacion y manejo sostenible. En mayo de 1998, la CONABIO inici6¢ el Programa
de Regiones Hidrologicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un diagnostico de las
principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las caracteristicas de
biodiversidad y los patrones sociales y econdémicos de las areas identificadas, para
establecer un marco de referencia que pueda ser considerado por los diferentes
sectores para el desarrollo de planes de investigacion, conservacién, uso y manejo
sostenido. Este programa junto con los Programas de Regiones Marinas Prioritarias y
Regiones Terrestres Prioritarias forma parte de una serie de estrategias instrumentadas
por la CONABIO para la promocion a nivel nacional para el conocimiento y conservacion
de la biodiversidad de México. El predio del proyecto se encuentra dentro del Area
Hidrologica Prioritaria 105, denominada Corredor Cancdn — Tulim. Dicha region cuenta
con una extension de 1,715 km?, dentro del Estado de Quintana Roo.
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Figura 14. El predio se ubica en la Regién Hidrolégica Prioritaria 105.

Caracteristicas principales con las que cuenta la Regién Hidroldgica Prioritaria Corredor

Cancin - Tulum.

Lénticos: Lagunas de Chakmochuch y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
Léticos: Aguas subterraneas
Geologia/Edafologia: Suelos tipo Litosol, Rendzina y Solonchak. Los suelos se caracterizan

por poseer una capa superficial abundante en humus y fértil, que
descansa sobre roca caliza.

Caracteristicas varias:

Clima céalido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura
promedio anual de 26-28 °C. Precipitacién total anual de 1000-
2000mm.

Principales poblados:

Cancun, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha

Actividad economica | Turismo, forestal y pecuaria

principal:

Indicadores de calidad | ND

de agua:

Biodiversidad: Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja

perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana, palmar
inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats:
estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora
caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightij,
Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramon
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Brosimum alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba,
Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana,
Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readi,
Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus
planifolius, Dalbergia glabra, Eugenia Ilundelli, palo de tinte
Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena
winzerlingi, Ipomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota,
chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana,
palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle,
palma chit Trinax radiata. La flora fitoplancténica de los cenotes
generalmente estd dominada por diatomeas como Amphora ovalis,
Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida,
Diploneis puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema
angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna vy
Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustdceos como el
misidaceo  Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo
Tulumella unidens; el paleménido Creaseria morleyi; los decapodos
Typhlatya mitchelli y T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus
dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus
texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp. Schizopera tobae
cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus,
T. prasinus s.str. los ostracodos Candonocypris serratomarginata,
Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea,
Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris
cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris
americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata;
de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma
friedrichsthali C. robertsoni, C. salvini C. synspilum, C
urophthalmus, Petenia splendiday Thorichthys meeki; los poecilidos
Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata,
Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensis; la anguila americana
Anguilla rostrata, el caracido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia
guatemalensis. Endemismos del isopodo Bahalana mayana; de los
anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia
cernua; del ostracodo Danielopolina mexicana;, del remipedo
Speleonectes tulumensis; del termosbenaceo Tulumella unidens, los
cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la
brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale,
Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro
yucateco Amazona xantholora, que junto con el manati Trichechus
manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de
sus habitats, por la contaminacién y navegacion respectivamente.
Zona de reproduccién de tortugas caguama Caretta caretta, blanca
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Chelonia mydas, ladd Dermochelis coriacea y el merostomado
Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con
los reptiles boa Boa constrictor, huico rayado Cnemidophorus
cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana,
casquito Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata,
jicotea Trachemys scripta; las aves loro yucateco Amazona
xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus
guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan
Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla anabatina,
garzita alazana Egretta rufescens, halcén palomero Falco
columbarius, el gavilan zancudo Geranospiza caerulescens, el
bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado I. cucullatus,
zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna
antillarum, Strix nigrolineata y los mamiferos mono aullador
Alouatta pigra, mono arafa Ateles geoffroyi, grison Galictis vittata y
0so hormiguero Tamandua mexicana.

Aspectos econémicos:

Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de
Nichupté. Turismo y ecoturismo. Porcicultura en Pto. Morelos.

Problematica: - Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras
de ingenieria para corredores turisticos, deforestacion, modificacion de la vegetacion
(tala de manglar) y de barreras naturales, relleno de areas inundables y formacion de

canales.

Vinculacion con el proyecto: El uso que se le pretende dar al proyecto es acorde usos
establecidos por la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) numero 16 denominada
Corredor Turistico Punta Venado — Paamul, cuya politica ambienta corresponde a
Conservacion, con vocacion de uso de suelo: Turistico y con usos condicionando:
Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,
equipamiento, reserva natural, marina; y se respetan los criterios establecidos en el
Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del Municipio de Solidaridad y en la
normatividad ambiental vigente.

La construccion del proyecto prevé el aprovechamiento de una superficie de 6,256.73
m® de Vegetacion Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia. Esta superficie
de aprovechamiento corresponde al 34.96 % de la superficie total del terreno. De la
totalidad de la superficie de aprovechamiento; 4,225.40 m? pertenecen a obra techada,
mientras que la superficie de desplante de obra no techada (vialidades,
estacionamiento, areas comunes y area de servicio) sera de 2,031.33 m* La superficie
restante la cual corresponde a 11,63827 m?® serdn destinado como é&rea de

conservacion.
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- Contaminacion: aguas residuales y desechos solidos.

Vinculaciéon con el proyecto: Las aguas residuales que se generen en la etapa de
preparacion de sitio y construcciones seran retirada arrendadora de los bafos portatiles,
mientras las que se generen en la etapa de operacidon seran canalizadas a través de la
red de drenaje municipal. Los residuos que se generen en las diferentes etapas del
proyecto, serdn manejados conforme a las acciones propuestas en el Programa de
Manejo de Residuos Sélidos que se presentara ante la SEMARNAT de manera posterior
a la emision de la autorizacion de impacto ambiental.

Durante la etapa de operacién las aguas residuales se canalizaran a través de la red de
drenaje interna del condominio para su tratamiento en la PTAR. Cabe mencionar que en
la operacion de la PTAR queda supeditado el estricto cumplimiento de la PROY-NOM-
001-SEMARNAT-2017. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales; y la NOM-004-
SEMARNAT-2002. Lodos y Biosolidos.-Especificaciones y Limites Maximo Permisibles de
Contaminantes para su Aprovechamiento Y Disposicion Final.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco
(Cocos nucifera) y tasiste (Acoelorraphe wrigthii).

Vinculacién con el proyecto: No se hara uso ilegal de estos recursos.

Conservacion: se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y
dar tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de
agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados Parques Nacionales Punta
Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum esta siendo afectado por la
construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccion de un tren turistico,
la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de
basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

Vinculacién con el proyecto: Como se menciond anteriormente, durante las actividades
del proyecto se realizard un manejo adecuado de los residuos con la finalidad de evitar
la contaminacion al agua del manto freatico ni de las estructuras carsticas y cuerpos de
agua presentes en el sitio. El predio no se ubica en alguna Area Natural Protegida.

Grupos e instituciones que participaron en la delimitacion de la Region Hidroldgica
Prioritaria: El Colegio de la Frontera Sur; PRONATURA; DUMAC; Centro de Investigacion
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y Estudios Avanzados, IPN; Instituto de Ciencias del Mar y Limnologia, UNAM,;
Universidad Autonoma de Yucatan; Centro de Investigaciones Cientificas de Yucatan;
Instituto Nacional de Ecologia, Comisién Nacional del Agua, SEMARNAP.

l11.5.3 Regiones Marinas Prioritarias

La magnitud de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su
conocimiento e informacion son, frecuentemente, escasos y fragmentados. Sin
embargo, la intrincada dependencia del hombre de los recursos y la conciencia de que
estos recursos estan siendo fuertemente impactados por las mismas actividades
humanas, ha planteado la necesidad de incrementar el conocimiento sobre el medio
marino, a todos los niveles, para emprender acciones que conlleven a su
mantenimiento, conservacion, recuperacion o restauracion.

Bajo esta perspectiva, la CONABIO instrumenté el Programa de Regiones Marinas
Prioritarias de México con el apoyo de la agencia The David and Lucile Packard
Foundation (PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo de la Embajada de
los Estados Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para la Conservacion de la
Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF por sus siglas en
inglés). Este programa reunio, por medio de talleres multidisciplinarios, a un grupo de
74 expertos del sector académico, gubernamental, privado, social y organizaciones no
gubernamentales de conservacion. Como resultado de los talleres, se logré delimitar 70
RMP.

El proyecto se encuentra inmerso en la RMP 64 Tulum-Xpuha, misma que cuenta con las
siguientes caracteristicas (Figura15).

Estado(s): Quintana Roo
Extension: 1005 km?

Poligono: Latitud. 21°11'24" a 20°32'24"
Longitud. 87°7'48" a 86°40'12"

Clima: calido subhimedo con lluvias en otofio. Temperatura media anual 22-26°C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma amplia.
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Descripcion: arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Oceanografia: predomina la corriente de Yucatan. Oleaje variable. Aporte de agua dulce
por lagunas. Hay giros y contracorriente.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales,
artropodos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable.
Zona de reproduccién de tortugas y merostomados.

Aspectos econdmicos: zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se
explotan crustaceos y peces. Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto
impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.
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Figura 16. Ubicacion del predio en RMP 64 Tulum-Xpuha

PROBLEMATICA: Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de &reas
inundables (pérdida de permeabilidad de la barra) remocion de pastos marinos,
construccion sobre bocas, modificacion de barreras naturales. Dafio al ambiente por
embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacion (menor retencion
de agua) e impactos humanos (Cancun y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento
de corales.
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Vinculacion con el proyecto: la construccion del proyecto no implica la afectacién de
vegetacion de manglar, ni el relleno de areas inundadas, ni remocién de los pastos
marinos. No obstante, debido que a menos de 100 metros se desarrolla vegetacién de
manglar se implementara una medida de compensacion conforme a lo sefialada en el
Articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

Vinculacién con el proyecto: Durante las actividades del proyecto se realizara un manejo
adecuado de los residuos, con el fin de evitar problemas de contaminacién del suelo y
del agua. Se utilizaran sanitarios portatiles para el manejo de las aguas residuales, a
razén de uno por cada 20 trabajadores, los cuales recibiran limpieza cada tercer dia por
parte de la empresa arrendadora. Las aguas residuales que se generen en la etapa de
preparacion de sitio y construcciones seran retirada arrendadora de los bafos portatiles,
mientras las que se generen en la etapa de operacién seran canalizadas a la red de
drenaje municipal. Los residuos que se generen en las diferentes etapas del proyecto,
seran manejados conforme a las acciones propuestas en el Programa de Manejo de
Residuos Sélidos que se presentara ante la SEMARNAT de manera posterior a la emision
de la autorizacion de impacto ambiental.

Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna
Chacmochuk; campamentos irregulares en el area continental del Municipio de Isla
Mujeres.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto no pretende realizar actividades de pesca.
Especies introducidas: de Cassuarina spp y Columbrina sp.

Vinculacion con el proyecto: En el predio no se tiene registro de estas especies
invasoras, durante la conformacion de las areas ajardinadas del proyecto se prohibira el
uso de estas especies como ornato.

Conservacién: Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar
impulso a su plan de manejo y a su bonificacion. La Laguna de Nichupté deberia estar

sujeta a normas de uso y proteccion.

Grupos e instituciones: UNAM (ICMyL-Pto. Morelos), INP (CRIP-Pto. Morelos), IPN
(Cinvestav-Mérida), Ecosur, CICY, Amigos de Sian Ka'an A.C, Gema.
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ll1.5.4 Sitios Ramsar

La Convencion sobre los Humedales de Importancia Internacional, llamada la
Convencién de Ramsar, es un tratado intergubernamental que sirve de marco para la
accion nacional y la cooperacion internacional en pro de la conservacion y el uso
racional de los humedales y sus recursos. La mision de la Convencion es “la
conservacion y el uso racional de los humedales mediante acciones locales y nacionales
y gracias a la cooperacion internacional, como contribucién al logro de un desarrollo
sostenible en todo el mundo” (Official site of the secretariat for the Convention on
Wetlands).

El Convenio de Ramsar, o Convencion relativa a los Humedales de Importancia
Internacional especialmente como Habitats de Aves Acuaticas, fueron firmados en la
ciudad de Ramsar, Iran, el 2 de febrero de 1971 y entrd en vigor en 1975. En diciembre
de 2000 contaba con 123 Partes Contratantes (Estados miembros) en todo el mundo
(ProDiversitas).

México se adhiere a la Convencién a partir del 4 de noviembre de 1986 al incluir a la
Reserva de la Biosfera Ria Lagartos como humedal de importancia internacional. En
febrero de 2008, existen 158 partes contratantes, dando un total de 1,720 sitios
designados, cubriendo un area de 159 millones de hectareas. México, por su parte, en
2007 contaba con 112 sitios Ramsar en una superficie de ocho millones de hectareas
(CONANP).

En Quintana Roo existen 12 sitios incorporados (claves 1320, 1323, 1329, 1332, 1343,
1351, 1353, 1360, 1364, 1449, mas dos sitios sin clave), y el proyecto no se encuentran
en ningun sitio Ramsar.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 139



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

En este capitulo se identifica y describe el Sistema Ambiental (SA) delimitado para el
Proyecto "PUNTA YOUNG". La informacidn que se presenta en este apartado, es el
resultado de una prospeccion de campo, aplicando técnicas y métodos de muestreos
para conocer y obtener registros de la flora y fauna terrestre del predio y del Sistema
Ambiental.

Para reforzar la informacion que se presenta en este capitulo, se tomo en consideracion
literatura publicada por fuentes oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR,
SEMARNAT, Universidad Nacional Auténoma de México, (UNAM), Colegio de la
Frontera Sur (ECOSUR), Centro de Investigacion Cientifica de Yucatan (CICY), asi como
los estudios emitidos por las autoridad Local y Estatal, ademas se realizd una revision
exhaustiva de articulos cientificos, informes y estudios realizados para la zona.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO DONDE PRETENDE ESTABLECERSE EL
PROYECTO.

El sistema ambiental debe considerarse como un espacio geografico con caracteristicas
especificas tales como: extension, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un
sistema ambiental dependen de la continuidad del ecosistema o de los ecosistemas que
lo conforman, para poder establecer estos limites es necesario considerar sus
componentes ambientales, es decir, geoformas, agua, aire, suelo, flora, fauna, poblacion,
infraestructura, paisaje, e igualmente considerar los factores tales como calidad,
cantidad, extension, entre otros. Adamas, se debe tener en cuenta la interaccion de
estos con el proyecto en tiempo y espacio.

La caracterizacion del SA debe aportar un diagnostico del estado de conservacién o de
alteracion de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida, es decir, de la
integridad funcional de los ecosistemas, ya que en Ultima instancia un proyecto es
viable ambientalmente si es compatible con la vocacion del suelo y permite la
continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes ambientales.

En una primera aproximacion para definir el sistema ambiental del proyecto se
analizaron los aspectos abiéticos como son clima, geologia, geomorfologia, edafologia
y/o hidrologia a partir de la carta tematica de INEGI, para identificar limites ambientales
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naturales que pudieran representar el sistema ambiental regional en el que se enmarca
el proyecto.

Posteriormente se analizaron los aspectos bidticos como es el tipo de vegetacidn y usos
de suelo del INEGI, la caracterizacién vegetal del POEL del Municipio de Solidaridad, asi
como la informacion disponible respecto de la infraestructura, para poder establecer
limites naturales del sistema.

Finalmente, se analizaron los instrumentos normativos para establecer dichos limites,
encontrando en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL- Solidaridad), los
criterios técnicos suficientes para estableceros en la parte terrestre ya que es el
resultado del analisis de las condiciones bidticas, abidticas y, sociales que se presentan
en el municipio.

Para la delimitacion del SA se hizo un sobre posicion de la capa del POEL de Solidaridad
a una imagen de satélite georeferenciada obtenida del programa Google Earth sobre la
cual se habia delimitado el area del proyecto. El criterio basico fue la delimitacion de la
Unidad de Gestién Ambiental a la que pertenece el predio que es la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) nimero 16 denominada Corredor Turistico Punta Venado — Paamul,
cuya politica ambienta corresponde a Conservacion, con vocacion de uso de suelo:
Turistico y con usos condicionando: Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo,
parque recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina. La superficie de
ésta UGA y por ende del SA para el proyecto es de 1,336.14 hectareas que representa el
0.67% de la superficie total del Municipio de Solidaridad.
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Figura 17. Sistema ambiental definido para el predio del proyecto. En este se enmarca el area de
estudio.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA)
IV.2.1 Aspectos Abidticos
Clima

El clima del Municipio de Solidaridad corresponde al Grupo denominado A, del tipo Aw,
que es calido subhimedo, con lluvias todo el afio, siendo mas abundantes en verano.
Una caracteristica distintiva de este grupo climatico es que la temperatura media del
mes mas frio es mayor de 18°C. Por otra parte, las isoyetas se encuentran cercanas a los
1,500 mm y el cociente precipitacion/ temperatura es mayor que 55.3, estando los
valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90 % como consecuencia del
régimen de lluvias prevaleciente.

Asimismo, en el municipio de Solidaridad se presentan dos subtipos climaticos: Aw1(x’)
y Aw2(x’), el primero abarca una porcion irregular del territorio Norte, desde el limite
Norte del Municipio hasta la Ciudad de Playa del Carmen mientras que el segundo
subtipo se presenta en la superficie restante. Las caracteristicas que comparten estos
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subtipos son: calidos subhimedos con lluvias en verano, el mas himedo de los
subhumedos, con precipitacion media anual entre 1,500 y 2,000 mm y temperatura
media anual entre 26 y 28 °C.
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Figura 78. Se muestra el predio conforme a las unidades climaticas de México.

Temperatura

La zona se ubica en la Isoterma de los 26 °C con respecto a la temperatura media anual.
La oscilacién diaria entre temperaturas maximas y minimas es de algunos grados
durante casi todos los meses del afio. La temperatura en inverno es menor a los 20° Cy
en el verano se han registrado temperaturas extremas hasta de 39° C.

Los datos climaticos disponibles son los referidos en las cartas climaticas publicadas por
el Centro meteorologico de CONAGUA que por la escala en que se presentan son muy
generales. Los datos mas actualizados que se reportan para el Municipio de Solidaridad
(al dia 26 de junio del presente afio) se han obtenido de la Estacion 23163, Playa del
Carmen, a cargo de la Comision Nacional del Agua. Estos valores se pueden utilizar
como referencia debido a que se trata de datos oficiales y actuales, corresponde a los
ultimos ocho afios y, por otra parte, debido a la ubicacion de la estacion climatica ya
que se encuentra en la zona cuyo subtipo climéatico cubre la mayor parte del territorio
municipal, Aw2).
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En la figura siguiente, se muestran el comportamiento de la temperatura y la
precipitacion media mensual en el Municipio de Solidaridad a través un diagrama
ombrotérmico. En los primeros meses se observa que la precipitacion presenta un
comportamiento ascendente, mientras que la temperatura tiene un comportamiento
decreciente.

En abril se presenta un subito cambio en la precipitacion, manteniéndose estable de
abril a septiembre para nuevamente descender, mientras que la temperatura se muestra
inestable ascendiendo y descendiendo aleatoriamente hasta diciembre, no obstante, en
octubre presenta un incremento que pasa sobre la media anual.
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Figura 79. Diagrama Ombrotérmico. Fuente: Normales Climatoldgicas (1981-
2010) Estacion Meteoroldgica 23163 Playa del Carmen.

Vientos

El estado de Quintana Roo, por su localizacion en la costa oriental del continente, recibe
la influencia de corrientes marinas calientes, principalmente la Corriente del Golfo que
propicia un clima calido y lluvioso. Asimismo, predominan los vientos del este y sureste,
los cambios de esta direccion ocurren con la presencia de eventos extremos como
huracanes o fuertes frentes frios.

Durante los meses de febrero y septiembre el patrén de vientos es dominante del este,
estos vientos alcanzan veloces rafagas durante el periodo de octubre a abril,
principalmente en el periodo de noviembre a diciembre donde alcanzan hasta 12 nudos.
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Respecto a la localizacion del municipio de Solidaridad, éste se situa dentro de la franja
de circulacion de los vientos alisios, los cuales atraviesan el mar y por ello estan
cargados de humedad, presentandose principalmente en la época de secas. Este tipo de
viento tiene su origen en el aire que llega a la superficie terrestre traido por las
corrientes descendientes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion hacia
las zonas de baja presion hacia las zonas de baja presiéon ecuatorial.

Una caracteristica que presenta la Peninsula de Yucatan, consiste en la carencia de
superficies con relieve, situacion que permite el desplazamiento del viento libremente
sin barrera fisicas que impidan o desvien su transito afectando la regién noroeste del
Caribe, con velocidades que van de 50 a 100 km/hr, pudiendo alcanzar rachas mayores
con una duracién de dos dias, pero las tormentas severas pueden permanecer hasta
cuatro dias ocasionando lluvias, chubascos y un marcado descenso de la temperatura.

Para establecer valores de velocidad y direccion del viento del municipio de Solidaridad,
se consultaron datos historicos registrados por la estacién climatica nimero 23163
Playa del Carmen, operada por la Comisién Nacional del Agua (Atlas del Agua en
México. 2015).

En este tenor, la velocidad promedio del viento por hora en Playa del Carmen y sus
alrededores tiene variaciones estacionales leves en el transcurso del afio. La parte mas
ventosa del afo dura 7,7 meses, del 25 de octubre al 15 de junio, con velocidades
promedio del viento de mas de 10,8 kilbmetros por hora. El dia mas ventoso del afio en
el 16 de marzo, con una velocidad promedio del viento de 12,4 kildmetros por hora. El
tiempo mas calmado del afio dura 4,3 meses, del 15 de junio al 25 de octubre. El dia
mas calmado del aiio es el 26 de agosto, con una velocidad promedio del viento de 9,1
kilometros por hora (Cuadro 1).

Cuadro 1. Velocidad y direccion del viento promedio mensual en el Sistema Ambiental.

Velocidad del viento 116 119/ 122| 121 114| 11.0/102| 93 | 94| 102 113 115
dominante (nudos)
Direccion del viento 247 | 247| 90 135 90 | 90 | 90 | 247 | 112| 135 1325 135
dominante (grados)

Los vientos dominantes en el Sistema Ambiental son los vientos alisios del este-sureste.
No obstante, también se presentan “Nortes” que llegan a la peninsula después de
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haberse formado en Canada (de octubre a mayo). Los Nortes se forman debido a la
presencia de alguna masa de aire caliente y hiumedo, que origina fuertes y rapidos
vientos, que se mueven en espiral alrededor de una zona de baja presion, asi como
precipitaciones intensas que suelen provocar inundaciones, intensificacion del oleaje y
danos a la vegetacion y a la infraestructura.

Fendmenos meteoroldgicos

Por su situacion geografica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de
fendmenos meteorologicos de distintos tipos e intensidades, siendo este Estado el de
mayor incidencia de huracanes en la Republica Mexicana. El 46% de los huracanes que
tocaron costas mexicanas en un periodo de 50 afios, pasaron por Quintana Roo.

Debido a las condiciones climaticas que imperan en la zona en donde se construira el
proyecto, al igual que en el resto de la entidad e incluso de la Peninsula de Yucatan,
existe la posibilidad de que se manifiesten alteraciones climatoldgicas extraordinarias.
Estos fendmenos atmosféricos se generan anualmente, entre los meses de mayo a
noviembre y arrastran consigo grandes volimenes de humedad, misma que se precipita
por medio de rafagas y fuertes chubascos.

En septiembre de 1988, el huracan Gilberto atraveso la zona sur de la ciudad afectando
las condiciones naturales del ecosistema. En 1998, la zona fue afectada por un sin
numero de precipitaciones pluviales generadas por el huracan Mitch, el cual, aunque no
pasé por la region, tuvo un didmetro bastante considerable que practicamente abarco
todo el Estado. El huracan Isidoro, durante el mes de octubre del afio 2002, borde¢ la
ciudad de Cancin en su franja costera, causando numerosas precipitaciones e
inundaciones en diferentes puntos de la ciudad. El 17 de julio del 2005, el huracan Emily
dejo por la fuerza con la que llegd a tierra, numerosas afectaciones en la zona norte,
ocasionando pérdida de la vegetacion o marchitamiento del follaje de la vegetacion
distribuida en la parte norte del estado y numerosas inundaciones debido a la
precipitacion recibida. El 21 de octubre de 2005, se presentd el huracan Wilma con
categoria 4 en la escala SAFFIR-SIMPSON, ocasionando dafios en la zona norte del
estado, tales como destruccion de la vegetacion, modificacion de la linea de costa,
inundaciones serias y pérdida de infraestructura urbana vy turistica, por lo que ahora es
considerado el huracan mas catastrofico registrado para la zona. El 7 de octubre del
2020, el huracan Delta impacto el estado con Categoria 2 entrando a tierra por Puerto
Morelos.
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En la zona norte de Quintana Roo, lugar donde se encuentra el predio de interés, se
tienen registros del paso de los ciclones que se expresan como sigue:

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 147



PUNTA YOUNG

PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

Cuadro 18. Registro de Huracanes en el estado de Quintana Roo (INEGI 2016,
CENAPRED).

1995 Roxana Tulum 3 185
1996 Dolly Felipe carrillo puerto 1 125
2000 Keith La unién 1 140
2005 Wilma Cozumel y Puerto | 5 324
Morelos
2007 Dean Mahahual 5 270
2008 Arthur Cozumel y Cancin Tormenta tropical 65
2010 Karl Norte de calderitas 3 195
2011 Rina Cozumel y Chetumal 3 175
2012 Ernesto Mahahual 1 140
2016 Earl Sur de Chetumal Tormenta tropical 63
2020 Delta Puerto Morelos 2 175
Geologia

La peninsula de Yucatan se formd por sedimentacion calcarea, encontrandose en un
principio cubierta por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco,
unos centimetros cada siglo, adquiriendo una forma de relieve plana, con escasa
elevacién sobre el nivel del mar y una ligera inclinacion general de sus pendientes y de
sus leves contrastes topogréficos; llegando a conformar parte de la provincia fisiografica
conocida como Peninsula de Yucatan, que en el estado esta dividida en tres
subprovincias: 63 Carso y Lomerios de Campeche, 62 Carso Yucateco y 64 Costa Baja de
Quintana Roo.

Al respecto, el estado de Quintana Roo forma parte de una estructura de origen
sedimentario formada durante el Mesozoico, sobre la cual se depositaron arenas y
estructuras de origen organico marino a lo largo del Terciario (Ordofiez-Crespo vy
Garcia- Rodriguez, 2010). Durante el Cenozoico empezd a ascender la plataforma
continental a pausas y retrocesos lo que permitié el afloramiento de los sedimentos del
Paleoceno. Esta plataforma esta formada por rocas carbonatadas, evaporiticas y clasticas
tales como caliza, dolomita, yeso y arenisca (Lopez-Ramos, 1975).

Durante el Eoceno se presentaron una serie de eventos geoldgicos que plegaron los
recién formados estratos de calizas dando origen a un relieve ondulado, definiendo la
geomorfologia actual de la porcion sur de la Peninsula de Yucatan (Bautista et al. 2005)
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de la cual forma parte el Estado; el resto se levanté gradualmente a partir del Plioceno y
el ascenso continud durante el Cuaternario al norte y hacia la periferia (Bonet y Butterlin,
1962; Lépez-Ramos, 1975; Lugo-Hubp et al, 1992).

El sistema ambiental regional del proyecto forma parte de la subprovincia fisiografica
Carso Yucateco que esta formada por una losa calcarea cuya topografia se caracteriza
por la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el oriente y hacia el
norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y
depresiones. Dada la solubilidad de las rocas son frecuentes las dolinas y depresiones
en donde se acumulan arcillas de descalcificacion, muestran en términos generales una
superficie rocosa con ligeras ondulaciones y carecen en casi toda su extension de un
sistema de drenaje superficial. El litoral presenta salientes rocosas, principalmente en la
seccion sur del sistema ambiental, pero en el area del proyecto, donde se registra una
playa arenosa.

El sistema ambiental regional se desarrolla sobre una franja rocosa del Plioceno (Tpl(cz))
que corresponde a la parte superior de la formacion Carrillo Puerto, seguida de calizas
coquiniferas de ambiente litoral y eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos recientes
sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas veces sobreyacen
discordantes a las rocas calcareas expuestas que corresponden a rocas del Cuaternario

Los depdsitos y suelos en el area dénde se asienta el proyecto se clasifican como
Cuaternarios lic (Q(li)), la unidad litolégica cuaternaria estd representada por calizas
coquiniferas de ambiente de litoral y eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos
recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas veces
sobreyacen discordantes a las rocas calcareas expuestas, mientras que la clasificacion
lacustre le atribuye caracteristicas que refieren a la acumulacién de material calcareo
arcilloso, limoso o arenoso en lagunas someras abiertas o restringidas, formadas en la
zona litoral o en pequefias cuencas endorreicas con inundacion temporal, ademas se
caracteriza por presentar islotes con abundante vegetacion.

En este periodo se originaron sistemas de fracturas, una con orientacion noreste—
suroeste a lo largo del cauce del rio Hondo que hace frontera con Belice (Bautista et al,
2005), otra, la de mayor extension, desde el norte hasta el centro-este del estado y una
tercera en la zona limitrofe con Campeche (PEOT, 2004).
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Figura 20. El area de estudio se localiza en un area con rocas de tipo litoral de clase
sedimentaria cuya edad corresponde al Cuaternario Q(li). FUENTE: INEGI, Carta de Geologia
F1608, Escala 1:250, 000.

En cuanto el municipio de Solidaridad, el 98.76% de la superficie tiene un origen
geoldgico en el Terciario Superior, donde el 5.19% se clasifica dentro de la época del
Plioceno, esta area se refiere a la porcion continental del municipio basicamente;
respecto a la costa que tiene un origen mas reciente en el Cuaternario, en conjunto
suman apenas el 1.24% de la superficie de Solidaridad, con diferentes origenes de suelo.
Especificamente el area de estudio corresponde a la formacién edlica Era Cenozoica del
Cuaternario.

Edafologia

En el estado de Quintana Roo, como se ha mencionado anteriormente, la morfologia
del suelo dominante es el resultado de un intenso intemperismo que actla sobre las
rocas calcareas del Terciario, mismas que debido a la intensa precipitacion, al clima y a
su posiciéon estructural sufren una intensa disolucién ocasionando una superficie rocosa
carstica ligeramente ondulada; en donde el relieve mas marcado se encuentra en la
parte suroeste del estado, predominando los cerros démicos, las dolinas y en general el
relieve carstico, con modificaciones causadas por la disolucion, alteracion de las rocas y
por la acumulacion en las partes bajas de arcillas de descalcificacion. La parte centro,
este y norte del litoral, inici6 su desarrollo geomorfolégico durante el Terciario Superior,
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con la formacién de una planicie calcarea, modelada posteriormente por una intensa
disolucién, manifestada por la presencia de rasgos de disolucion: dolinas, acumulacion
de arcillas de descalcificacion y los cenotes.

En el sistema ambiental se encuentra ubicada en su totalidad en el carso yucateco;
compartiendo la superficie con la llanura rocosa y la barra de piso rocoso. Carece de
ondulaciones y el tipo de suelo predominante es de tipo litosol mas Rendzina como
suelo secundario, y Solonchak como suelo terciario; con clase textural media. La
geologia del sitio pertenece a la época Cenozoica del periodo terciario superior de la
época reciente del Plioceno.
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Figura 21. Tipos de suelo presentes en el area de estudio, el tipo de suelo en el que se encuentra el
proyecto es Renzina con Litosoles con textura fina en Fase en fase Litica (E+I/3/L). FUENTE: INEGI,
Carta Edafoldgica, Escala 1: 250,000.

Durante el Cuaternario esta planicie es modificada por la formacidon de pantanos y
lagunas, asi como por la acumulacion de abundantes depdsitos de litoral, litificacion de
depésitos eodlicos y por la formacion reciente de dunas arenosas. De acuerdo con las
caracteristicas morfoldgicas del estado, la accion climatica y sus caracteristicas estan
determinadas por su origen geoldgico.

Las rocas calizas, las altas temperaturas y una gran precipitacion pluvial han generado
pluvial han generado suelos de Rendzina que son los que cubren la mayor parte de la
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superficie estatal, este tipo de suelo debido a su juventud geoldgica se considera que
no han alcanzado madurez edafica.

De acuerdo con la descripcion de los suelos de la Republica Mexicana, y con la
clasificacion de suelos propuesta por la FAO (1974), se evidencian las siguientes
Unidades para el estado de Quintana Roo.

Cuadro 2. Conjunto de suelos presentes en el Estado de Quintana Roo.

Litosol y Luvisol
cromico

Formados por Rendzinas, luvisoles, nitosoles y planosoles.

Gleysol
calcareo

Formados por Rendzinas gleycas, fluvisoles y vertisoles. Son suelos coluviales
derivados del de materiales acarreados de edad reciente que se dan
principalmente en terrenos bajos, son suelos profundos con méas de 40 cm.
Con rocosidad variable y pedregosidad baja, son suelos plasticos, de textura
arcillo humifera de color gris a gris obscuro, con un alto contenido de
materia organica bien distribuida por un horizonte B arcilloso y profundo que
descansa sobre el lecho calcareo. Se caracterizan por su drenaje deficiente y
estructura pesada. ComuUnmente estdn ocupados por tasistales, tintales,
pucteales o

selvas bajas inundables

Litosoles

Constituyen una capa muy delgada sobre la caliza que aflora continuamente;
aptos en su

mayoria para el cultivo henequenero. Ocupan la zona Norte y su color varia
de rojo oscuro a café claro.

Litosol-Luvisol
cromico

Constituye una transicion entre los luvisoles cromicos y los litosoles; se les
observa en lugares del centro, norte y este del estado, su color varia de gris,
café a rojo oscuro; se han formado por deposicion 6 arrastre. Son aptos para
el Cultivo de maiz, cafa de azucar, frijol, yuca, tabaco, hortalizas y frutales,
son dificiles de mecanizar por lo que se practica

la siembra a espeque.

Luvisol créomico

Estos suelos son los que presentan una capa mas profunda en todo el estado,
en ocasiones mas de 1 m, son de color rojo en todos sus horizontes, esta
coloracion es debida a compuestos de hierro. Se encuentran en el sur del
estado y excepcionalmente en el oriente en pequefios manchones. En ellos
se puede cultivar maiz, frijol, cafia de azucar,

tabaco, hortalizas y arboles frutales.

Gleysol y
Rendzina

Son suelos superficiales de color gris a negro, de textura arcillosa, se
encuentran sobrepuestos a un horizonte arcilloso amarillo, compacto e
impermeable. Se pueden observar al sur de la peninsula, son facilmente
inundables. Se puede cultivar cafa de

azUcar y maiz en los suelos mas profundos y menos inundables.
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Son suelos que tienen una alta concentracion de sales solubles, en cualquier,
época del afo, se observan en humedales costeros, en donde se desarrollan
Solonchak comiUnmente manglares, presentan altas salinidades, y una baja
hértico permeabilidad por lo que es comun que se inunden durante la temporada de
lluvias. Contienen elevadas cantidades de materia

organica.

El area de estudio donde se desarrollara el proyecto, presenta suelo de tipo Litosol, por
lo que no sera dificil encontrar que el suelo consta de una capa muy delgada sobre la
caliza, su color puede observarse en rojo oscuro a café claro.

Hidrologia

En el estado de Quintana Roo, se encuentran dos regiones hidrolégicas (RH), la RH32
Yucatan Norte (Yucatan) y la RH 33 Yucatan Este (Quintana Roo), esta Ultima de caracter
internacional, por prolongarse hasta Guatemala y Belice. La RH 33 Yucatan Este
(Quintana Roo), abarca ademas del estado de Quintana Roo parte de Yucatan y
Campeche, con una superficie total de 56,443 km?; en el estado comprende la porcion
norte, cubre un area que equivale a 31.77% estatal; sus limites en la entidad son: al
norte el Golfo de México, al este el Mar Caribe, al sur la Regién Hidrolégica 33 (RH33) y
al oeste el estado de Yucatan donde continla. Presenta dos cuencas denominadas: 32A
Quintana Roo y 32B Yucatan, aunque de esta Ultima sélo abarca una pequefia area.

La Cuenca 32A Quintana Roo, se ubica al norte del estado, ocupa 31% de su superficie
estatal e incluye las islas de Cozumel, Mujeres y Contoy; tiene como limites, al norte el
Golfo de México, al este el Mar Caribe, al sur la divisién con la RH33 que coincide
aproximadamente con el paralelo 20° de latitud norte y al oeste con el limite de Yucatan
donde continla, excepto en una pequefia porcion que corresponde a la cuenca 328.

El area de estudio se encuentra dentro de la Region Hidrolégica Num. 32, la cual se
ubica entre los 19° 45" y los 21° 40" de latitud norte. y entre los 86° 50" y los 90° 30" de
latitud oeste (sin Islas) y se conoce también como Yucatan Norte (que incluye ademas
las islas de Cozumel y Mujeres); comprende la parte norte de la Peninsula y limita al
norte y poniente con el Golfo de México, al oriente con el mar Caribe y al sur con las
regiones 31 y 33 que corresponden aproximadamente al paralelo 20. En el estado de
Yucatan, la superficie que ocupa es de 39,610.9 km2, en Quintana Roo 11,351.12 km2, y
en Campeche 5,932.98 km2 (CNA, 2002).
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Figura 22. Esquema general de la Region Hidroldgica de la peninsula de Yucatan.

Hidrologia supefrficial

De acuerdo con la clasificacion hidrologica de la Comision Nacional del Agua, el sistema
ambiental se encuentra enclavado en la Regién Hidrologica No. 32 (Yucatan Norte).
Asimismo, se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo, que recibe una precipitacion anual
cercana a 1,500 mm y presenta un rango de escurrimiento de 0 a 5% con tendencia a la costa
en direccion este-oeste. No presenta escurrimientos superficiales de importancia y tampoco
cuerpos de agua superficiales de interés; sin embargo, existe una cuenca endorreica en la que
tiene lugar un area inundable en la que, durante la temporada lluviosa, suben los niveles de
agua, anegandose de manera temporal, lo que ha permitido que llegue a establecerse
vegetacion hidrdfila e hidréfila facultativa, destacando la presencia de especies de mangle. Al
interior de la zona inundable el flujo del agua tiene direccion norte sur y presenta
interrupciones constituidas por caminos que comunican la costa con la carretera federal.

Debido a la capacidad de infiltracion y escasa pendiente del terreno estatal, se estima que el
80% de la precipitacién pluvial se infiltra a través de las fisuras y oquedades de la losa
calcarea, pero sélo una parte de ese gran volumen ingresa al acuifero: se estima que el 72.2%
del agua infiltrada, unos 34,650 mm3/afio, es retenida por las rocas que se encuentran arriba
de la superficie freatica y gradualmente extraida por la transpiracion de las plantas; el otro
27.8 %, unos 13,350 mm3/afio, constituye la recarga efectiva del acuifero. La totalidad de la
superficie del SAR y del predio se localiza en la Region Hidrologica RH32 conocida como
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Yucatan Norte. Las caracteristicas que presenta esta cuenca son correspondientes con las que
se aplican a toda la provincia fisiografica de la Peninsula de Yucatan, es decir, existe una
carencia total de corrientes superficiales. De hecho, éstas se presentan Unicamente hacia sus
extremos sur (limites con Belice y Guatemala) y sudoeste en los limites con los estados de
Tabasco y Chiapas. Segun su ubicacion éstos desembocan sus aguas hacia el Golfo de
México o hacia el mar Caribe.

De acuerdo a la carta de hidrologia superficial del INEGI, el predio al igual que la mayoria del
SA se encuentra dentro de una zona cuyo coeficiente de escurrimiento es menor al 5%.
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Figura 23. Mapa de aguas superficiales de la peninsula de Yucatan.

El Municipio de Solidaridad, por encontrarse en la RH32, se caracteriza por presentar
una precipitacién promedio que va de 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al Sureste de
la cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie, excepto
en las franjas costeras que tienen de 5 a 10% o 10 a 20% debido a la presencia de
arcillas y limos. Segun el INEGI (2005) sefala que en particular el area de estudio se
encuentra dentro de la zona de la unidad de escurrimiento superficial cuyo coeficiente
es de 0 a 5%.
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Hidrologia subterranea

La clasificacion de unidades geohidroldgicas presentadas por el INEGI, toman en cuenta
las caracteristicas fisicas de las rocas, asi como las de los materiales granulares para
estimar la posibilidad de contener o no agua, clasificandolos en dos grupos: material
consolidado y no consolidad, con posibilidades bajas, medias o altas de funcionar como
acuifero.

En el estado de Quintana Roo el 80 % de la precipitacion anual que se registra se infiltra
en el suelo entre las grietas de la masa rocosa; de éste, el 72.2% del agua infiltrada
(unos 35,000 mm’/afio) es retenida por las rocas que se encuentran arriba de la
superficie freatica y posteriormente es extraida por la transpiracién de las plantas, el
otro 27.8% constituye la recarga efectiva del acuifero, unos 13,500mm?.

En lo referente a la direccion del flujo subterraneo, éste se da de poniente a oriente,
aflorando en el mar.

Los cambios del nivel base del flujo, generan diferentes zonas de carstificacion y
propician mayor desarrollo del carst en los materiales mas antiguos y hacia niveles mas
profundos. EI movimiento del agua en el subsuelo se manifiesta también en su
componente horizontal en la porcidén superficial del acuifero, sobre todo hacia las
franjas costeras, en donde la traza de la interface salina presenta un movimiento
estacional de varios kilémetros.

En el sistema ambiental definido se presentan dos unidades geohidrolégicas. La seccion
mas alejada de la costa corresponde a material consolidado con posibilidades altas de
funcionar como acuifero, en tanto que la franja costera corresponde a una unidad de
material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero. En esta
ultima se localiza el sitio del proyecto. Lo anterior significa que la recarga del acuifero
tiene lugar en la parte alejada del mar o poniente, en donde, gracias a su gran
permeabilidad, se infiltra hasta 80 % de la precipitacion pluvial.

En cuanto a la direccion del flujo de agua subterranea existen diversas posturas y
propuestas para su modelacion y entendimiento, pasando por las mas generalistas y
sencillas hasta aquellas que se enfocan en los rasgos geomorfologicos particulares
como fallas y fracturas. Sin embargo, la mayoria de estas propuestas o abstracciones del
funcionamiento del acuifero coinciden, a groso modo, en que el flujo de agua
dominante se lleva a cabo del centro de la Peninsula hacia la costa.
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Figura 24. Mapa de hidrologia subterranea del area de estudio

De acuerdo con la Carta de Hidrologia Subterranea del INEGI, el area de estudio se
ubica en una zona de material no consolidado con posibilidades bajas; debido a que el
suelo esta constituido por suelos de reciente formacion que presenta buenas
caracteristicas de permeabilidad.

El relieve casi llano, de pendientes minimas hace suponer que la circulacion del agua
subterranea es demasiado lenta, lo cual da lugar a aguas profundas con micho tiempo
de residencia. El agua subterranea en la Peninsula se mueve de las zonas de mayor
precipitacion hacia la costa, donde se realiza la descarga natural del acuifero a través de
una serie de manantiales al largo de la misma, alimentando a los esteros y lagunas
costeras que incluso llegan a producir descargas de agua dulce dentro del mar (Sarabia-
Solis 1997).

Flujo del Agua Subterranea

Como se ha mencionado, gran parte de la precipitacion pluvial que cae en el Municipio
de Solidaridad se infiltra al a través de fracturas, oquedades y conductos carsticos en las
calizas y evaporitas. Posteriormente, es extraida mediante la evapotranspiracion y el
resto fluye por el subsuelo alcanzando las costas donde se descarga el mar
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DIRECCION DEL FLUJO DEL AGUA SUBTERRANEA EN LA

PENINSULA DE YUCATAN

o
i
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Fuente: PEOT (2002)

IV.2.2 Aspectos Bidticos

Figura 25. Direcciéon del flujo de agua subterranea. La direccion general del flujo
subterraneo en la peninsula es a partir de la parte mas alta que se localiza en la
seccion central de la misma, hacia el Oriente, Sur, Norte y poniente con
componentes hacia el Surtes, Noroeste y Noreste.

Este apartado se describen las condiciones de la vegetacién y el tipo de fauna que se
desarrolla en el SAy en el predio.

Tipos de vegetacion del Sistema Ambiental

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI de la Serie IV (Escala
1:250 000), el tipo de vegetacion predominante del Sistema Ambiental de este proyecto,
corresponde en su mayoria al tipo de Vegetacidén Secundaria Arborea de Selva Mediana
Subperenifolia (VSA/SMQ),
proporciéon Urbano Construido (AH) y Areas desprovistas de vegetacion (DV).

seguida de Vegetacion de Manglar (VM), y en menor
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MAPA DE USO DE SUELO Y VEGETACION
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Figura 26. Se muestra la ubicacion del predio con relacién a la carta de vegetacion y uso de
suelo INEGI.

Cuadro 3. Superficies por tipo de vegetacion identificada en el SA

Urbano construido 20,510.00 2.051 0.15%
Sin vegetacion aparente 2,594.00 0.2594 0.02%
Vegetacién Secundaria Arborea de
Selva Mediana Subperennifolia
Manglar 2,300,575.06 | 230.057506 17.22%
Total SA| 13,361,400.00 1336.14 | 100.00%

11,037,720.94 | 1,103.77209 82.61%

Vegetacion Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia

Vegetacién arbdrea y arbustiva con desarrollo secundario: Esta vegetacion es extensa en
el estado en zonas donde la vegetacién natural de selva (en sus tres niveles de altura),
ha sido reemplazada por areas de vegetacidon alterada y en distintos grados de
recuperacion, la cual en la gran mayoria de los casos alcanza la misma altura (8 a 14m),
y composicion floristica semejantes a las de la vegetacion de selva baja subcaducifolia,
por esta razdn la vegetacién con desarrollo secundario en muchas ocasiones es
inadecuadamente identificada. Las causas que han afectado a la vegetacion son variadas
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y pueden ser atribuidas a fendmenos naturales como es el impacto de huracanes, la
presencia de incendios, o bien, zonas desmontadas con fines agricolas, pecuarios o
desmontes furtivos que han quedado en abandono y en las que no se lleva a cabo
ninguna actividad productiva. Otra de las actividades que promueve la formacion de
acahuales es el aprovechamiento furtivo de la madera, el cual se realiza sin ninguna
tecnificacion.

En la selva mediana subperennifolia del norte del Estado de Quintana Roo, predominan
los rodales con vegetacién secundaria arbustiva, en menor proporcion se presentan
parches con dominancia arbdrea. Esta vegetacion presenta una amplia distribucién
formando extensos macizos con distintos estados de desarrollo y conservacion que
colindan con los otros tipos de vegetacion. En el sotobosque de esta comunidad son
comunes las especies de palmas, trepadoras y epifitas. Este tipo de vegetacion ha sido
severamente afectado y de manera recurrente por huracanes, incendios forestales y
actividades antropogénicas.

Segun Miranda y Hernandez X. (1963); en la selva mediana subperennifolia madura
entre el 25 % y el 50 % de los arboles dominantes pierden sus hojas durante la época de
sequia.

Segun la clasificacion de alturas de INEGI, la selva mediana presenta una altura de mas
de 15 m y menor que 30 m. En este tipo de selva se distinguen tres estratos arboreos de
4a12m,de 12220 myde 22 a25m de altura total. En condiciones de una vegetacién
madura, entre las especies dominantes del dosel destacan el chicozapote (Manilkara
zapota), ramon (Brosimum alicastrum), huaya (Talisia olivaeformis), zapotillo (Pouteria
reticulata) y yaité (Gymnanthes lucida). Mientras que, entre las especies mas
abundantes, destacan el chaca (Bursera simaruba), chechém (Metopium brownei), tsalan
(Lysiloma latisiliquum) y sacchaca (Dendropanax arboreus). En el sotobosque son
comunes las palmas xiat (Chamaedorea seifrizii), chit (Thrinax radiata) y guano (Sabal

Japa).
Manglar.

Los manglares son comunidades vegetales que habitan los margenes protegidos de las
costas tropicales y que marca la transicion entre el mar y la tierra. Estas comunidades se
forman solo cerca del mar en condiciones relativamente suaves de temperatura,
generalmente no menor a 23°C por lo que solo se localizan a lo largo de litorales
tropicales.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 160



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

En la zona costera del estado de Quintana Roo se localizan bosques de barrera, bosques
riberefios, bosques de manglar enano en combinacion con petenes y como manchones
de mangles.

Tipos de manglares. Sobre la costa de Quintana Roo se presentan todos los tipos de
manglar conocidos: manglar mixto, manglar enano, manglar riberefio, manglar de
franja, manglar de isla; con variaciones particulares en relacion a su ubicacién en el Mar
Caribe, como es su barrera arrecifal, la presencia de un gran numero de islas, la
condicion plana de la Peninsula de Yucatan y su origen marino.

La vegetacion de manglar dentro del SA corresponde a una zona bien definida entre la
zona de selva y la vegetacion de manglar, ya que de acuerdo a la zonificacion del predio
no presenta zona de transicion entre estos dos tipos de vegetacion. El manglar esta
dominado a por especies mangle rojo Mangle rojo (Rhizophora mangle).

Tipo de Vegetacion del predio

Considerando la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI de la Serie IV (Escala
1:250 000), el tipo de vegetacion del predio del proyecto corresponde Vegetacion
Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia (VSA/SMQ), cuyas caracteristicas
y composicion de especies se presentan a continuacion:
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Vegetacién Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia: Esta vegetacion
presenta tres estratos arboreos bien definidos y presenta cierto grado de conservacion,
aunque este se encuentra fragmentado por el desarrollo de los lodos contiguas el cual
ya cuenta con viviendas en operacion, ademas al frente se encuentra la vialidad del
complejo. Dentro de las especies identificadas, sobresales, guaya (Talisia olivaeformis) y
chicozapote (Manilkara zapota) Chaca (Bursera simaruba), flor de mayo (Plumeria
obtuse), akits (Thevetia gaumeri) tripas del diablo (Acanthocereus pentagonus), tzalam
(Acacia dolycostachia) jabin (Piscidia piscipula) asi como las siguientes palmas: palma
xiat (Chamaedorea seifrizii), coco (Cocos Nucifera), Palma Chit (Thrinax Radiata), por
citar las mas representativas

»
V.
{ 4
£

G : SN DR s
Figura 28. Se muestra imagen del Chacé (Bursera simaruba), Palma xiat (Chamaedorea seifrizii) y flor de

mayo (Plumeria obtuse), especies registradas en el predio.

ol
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Figura 29. Se muestra imagen de la bromelia; de las
pinguin especies registradas en el predio.

especies' Tillandsia /ongata y Bromelia

-

igura 30. Se muesraimage de la k;romeli; de Iasespecies Agéve sp. y nz‘hur/‘um
schlechtendalii especies registradas en el predio.
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Figura 31. Se muestra imagen de la bromelia; de las especies Acacia cornigera y Thrinax radiata
especies registradas en el predio.

Metodologia

El trabajo de campo de prospeccion, se llevé a cabo en el mes de julio del 2021. Para el
reconocimiento preliminar del area y se apoyo del Sistema de Posicionamiento Global
(GPS), Marca Magellan Mobile Mapper, se localizaron los veértices del poligono que
conforman los linderos del predio. También se ubicaron los diferentes puntos de
muestreo en todas las etapas y puntos de apoyo para el procesamiento de la fotografia
digital. Las lecturas se registraron en UTM (Proyectado en la Transversa Universal de
Mercator) con Datum WGS84, para la zona (Q16).

Para documentar el trabajo de campo y el registro de algunas especies vegetales, se
tomaron fotografias con una camara digital marca Sony Cyber —shot de 10.1 mega
pixeles.

El método de muestreo que se aplicé ha sido sugerido, aplicado y adaptado por
diversos ecologos en evaluacion de comunidades biolégicas densas, y ha sido
recomendado especificamente para el muestreo de comunidades vegetales por
Fredericksen y Mostacedo (2000), mismo que a continuacion se describe:

Descripcion del método de muestreo.

El presente estudio trata de describir de manera general la comunidad vegetal que
prevalece en el area de estudio. Los resultados se presentan de acuerdo con las
definiciones de Macario-Mendoza (1990, 2003), donde se especifica que la estructura de
la vegetacion es la organizacion en el espacio de los individuos que componen una
asociacion vegetal, con elementos primarios, como son forma de vida, estratificacion y
cobertura de la vegetacién, y se presenta en tres componentes: 1) La estructura vertical,
como el arreglo de las especies en capas o estratos. 2) La estructura horizontal, como la
distribucién espacial de los individuos a partir de la cual se reconocen patrones de
distribucién para cada especie y en la vegetacion en su conjunto, y 3) La estructura
cuantitativa, definida en funcién de calculos tales como: densidad, cobertura, biomasa o
area basal, etc.

Para realizar la descripcion del sitio, se llevaron a cabo diversos analisis, tanto
cuantitativos como cualitativos de la flora, apoyados en las técnicas y recomendaciones
metodoldgicas descritas en el material bibliografico especializado que a continuacién se
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enlista: Krebs (1985 y 1989); Begon et al. (1986); Fredericksen y Mostacedo (2000);
Conesa et al. (2003), y Bautista-Zufigaet al. (2004).

a) Tamaino de muestra y registro de datos.

Dada la distribucion de la vegetacion con diferentes grados de perturbacion, se planted
una red de muestreo conformada por 4 sitios de muestreo. Estos sitios se distribuyeron
en toda la superficie que ocupa la vegetacion del predio de interés.

En cada sitio de muestreo se registraron datos en parcelas circulares de 500 m?
establecidas con un radio de 12.62 m a partir de un punto central georreferenciado.,
mismos que incluyeron la mayor parte de las especies observadas en el sitio. La
medicion de los individuos a muestrear se inicid en sentido de las manecillas del reloj
considerando una linea imaginaria que inicia en Azimut 0° desde el centro del sitio.

Considerando la direcciéon en Azimut 0° desde el centro del sitio se trazd una subparcela
de 5 x5 m (25m?) donde se midieron todos los individuos menores a 10cm de DAP y los
cuales conformaran el estrato arbustivo. Anidada a esta se trazo una subparcela de 2 x 2
m donde se registraron todos los individuos analizando estos registros como el estrato
herbaceo.

En las imagenes siguientes se esquematiza la forma en la que fueron trazados los
cuadrantes.

S

el PR SR (A S L vl
Figura 32. Trazado de cuadrantes y medicion de didmetros del tallo de los arboles.

En cada sitio de muestreo se registraron los siguientes aspectos de la vegetacion:

e Familia botanica.
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e Nombre cientifico de los ejemplares observados.

e Nombre comun.

e Numero de individuos por especie y estrato vegetal al que pertenecen.

e Altura promedio por individuo.

e Diametro a la altura del pecho de todos los arboles o individuos de especies que
tuvieran mas de 10 cm. La excepcion de la medicién de diametro minimo fue
para especies protegidas o especiales o que por su frecuencia y complexion
dificilmente alcanzarian este didmetro. En el caso de especies con estatus se
midieron todos los individuos.

e Diametro basal en aquellas que no dieron el DAP a 1.30 m.

e Estimacion del porcentaje total de la cobertura de cada especie.

La estimacion de cobertura se hizo particularmente para los ejemplares juveniles
(plantulas), herbaceas, especies de habitos rastreros, postrados y procumbentes o
trepadores. Para los zacates y pastos se contabilizo como un individuo cada grupo
foliar, dado que la mayoria de ellos crecen mediante estolones subterraneos y es dificil
contabilizar cada individuo desde la superficie del suelo.

Analisis de resultados.

Con los datos obtenidos en campo se calcularon los parametros de la comunidad
vegetal que a continuacion se describen, utilizando las formulas que se indican en cada
caso:

Rigueza Especifica:

Es el nimero de especies que conforman la comunidad de una determinada area y se
define con la letra “S".

Abundancia

En un sentido estricto la abundancia se define como el nimero de individuos de cada
especie existente en un determinado lugar. Sin embargo, bajo algunas circunstancias
donde las formas de crecimiento no permiten contar o evaluar el nimero de individuos
de cada especie de forma independiente, debido a su forma de vida rastrero o postrado
que llegan a entrelazarse entre si o con partes de su estructura enterradas bajo el suelo,
como el caso de la mayoria de las herbaceas, también puede medirse en funcion de la
cobertura.
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Cobertura

La cobertura también ha sido utilizada para medir la abundancia de especies cuando la
estimacion de la densidad es muy dificil, pero principalmente la cobertura sirve para
determinar la dominancia de especies o formas de vida. La cobertura es muy usada con
especies que crecen vegetativamente, como por ejemplo los pastos y algunos arbustos.

En el método de cuadrantes, la cobertura se expresa en términos del porcentaje del
espacio que ocupa una especie dentro de la unidad de muestreo.

Densidad

La densidad es un parametro que también permite conocer la abundancia de una
especie o una clase de plantas, principalmente cuando las formas de vida permiten el
conteo independiente de cada individuo. La densidad, definida con la letra “D”", es el
ndmero de individuos de una especie presentes en un area determinada, este
parametro puede expresarse de forma relativa “Dr” o absoluta “Da”.

La densidad relativa se refiere a la proporcién en nimero de individuos de una especie
con relacidn al resto, se expresa en porcentaje y se calcula con la siguiente formula:

Dr =No. Individuos de la especie “X" x 100

Total, de individuos de todas las especies

La densidad absoluta es el numero de individuos de una especie “X" presente en un
area determinada, y se calcul6 con la siguiente férmula:

Da= No. de individuos de la especie "X" en area total muestreada
Area muestreada en m?

Frecuencia

La frecuencia se define como la probabilidad de encontrar una especie en una unidad
de muestreo, es decir, es el nimero de unidades de muestreo en la que una especie
esta presente, por tanto, la frecuencia relativa (Fr), pondera el nimero de veces en que
es encontrada una especie en relacién al resto de las especies y es una medida
porcentual que se calculd con la siguiente férmula:

Fr = Frecuencia de la especie "X” _ x 100
Suma de los valores de frecuencia de todas las especies
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Diametro

Este parametro se calcul6 utilizando una cinta métrica a una altura promedio de 1.3 m
de la superficie del suelo, obteniendo el perimetro del tronco a la altura del pecho.

El nivel de 1.3 m de altura para realizar la medicidén sélo se utilizd para estimar el
perimetro de los individuos con formas de vida arboreas. Para el caso de los individuos
que se ramifican desde la base, se midieron los perimetros de todos los tallos. Uno de
los supuestos de este calculo es que se considera que los troncos tengan una forma
circular perfecta al corte. Con estos datos se calculd el diametro mediante las siguientes
férmulas:

D = Perimetro Altura del Pecho / t

Donde:

D = Diametro a la altura del pecho

P = Perimetro o circunferencia a la altura del pecho (1.30 m).
= 3.14159226

IV.7.3 Descripcion de la vegetacion del predio

En el muestreo de vegetacion se registraron 77 especies representantes de 34 familias
botanicas.

Cuadro 19. Lista de especies presentes en la selva mediana subperennifolia del
area de estudio indicando el estrato donde estuvieron presentes.

1 Bravaisia X
Acanthaceae berlandieriana Hulub

2 Agavaceae Agave sp. Agave X

3 Anacardicaceae | Metopium brownei Chechen negro X X

4 Anacardicaceae | Spondias mombin Abal-ak X

5 Apocynaceae Cascabela gaumeri Akitz X X

6 Apocynaceae Plumeria rubra Flor de mayo X

7 Arecaceae Chamaedora seifrizii | Xiat X

8 Arecaceae Coccothrinax readii Nakax X

9 Arecaceae Sabal yapa Guano X
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10 |Arecaceae Thrinax radiata Chit X
11 Anthurium X
Araceae schlechtendalii Anturio
12 |Bignoniaceae | Cydista sp. Box canan X
13 | Bignoniaceae Cydista sp. Ek quish X
14 |Bignoniaceae | Stizophyllum riparium | Tzo bach X
15 | Bignoniaceae Tabebuia rosea Maculis X
16 |Bombacaceae | Ceiba pentandra Ceiba X X
17 |Boraginaceae | Cordia alliodora Bojon X
18 |Boraginaceae | Cordia dodecandra Ciricote X
19 Ciricote de
Boraginaceae | Cordia sebestena playa
20 |Bromeliaceae Bromelia pinguin Pifiuela X X
21 | Bromeliaceae Tillandsia elongata bromelia X
22 | Burseraceae Bursera simaruba Chaca X X
23 | Capparaceae Crataeva tapia Kiis X
24 Semialarium
. X
Celastraceae mexicanum Bec che
25 | Ebenaceae Diospyros cuneata Silil X X
26 Diospyros
) X
Ebenaceae yucatanensis Uchulche
27 Cnidoscolus X
Euphorbiaceae | aconitifolius Tzaaj
28 | Euphorbiaceae | Drypetes laterifolia Ekuleb X
29 |Fabaceae Acacia glomerosa Jupich X
30 |Fabaceae Acacia cornigera Subin X
31 |Fabaceae Acacia dolicostachya | Subin tul X X
32 | Fabaceae Acacia gaumeri Catzin X
33 |Fabaceae Acacia globulifera Subinche X
34 Caesalpinea
) . X X
Fabaceae yucatanensis Takinche
35 Centrosema
o X
Fabaceae virginianum Ik che
36 |Fabaceae Delonix regia Flamboyan X
37 |Fabaceae Dialum guianense Palo tamarindo X
38 |Fabaceae Diphysa carthaginensis | Ruda de monte X
39 |Fabaceae Gliricidia sepium Cocoite blanco X X
40 |Fabaceae Leucaena leucocephala | Huaxin X X X
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41 |Fabaceae Lonchocarpus rugosus | Kanazin X
42 | Fabaceae Lysiloma latisiliquum | Tzalam X X
43 | Fabaceae Piscidia piscipula Jabin X X
44 Platymiscium
. X

Fabaceae yucatanaum Granadillo
45 | Lamiaceae Callicarpa acuminata | Pukin X
46 |Lamiaceae Vitex gaumeri Ya'axnik X X
47 | Malvaceae Hampea trilobata Sak iitsa’ X
48 | Meliaceae Trichilia glabra Chobenche X
49 |Moraceae Ficus padifolia Ficus X
50 |Muntingiaceae | Muntingia calabura Capulin X
51 | Myrtaceae Psidium guajava Kolop X
52 |Nolinaceae Beucarnea pliabilis Despeinada X
53 | Nyctaginaceae | Neea psychotrioides | Tadzi X X
54 | Poaceae Andropogon sp. Zacate X
55 |Poaceae Lasiacis divaricata Zit X
56 |Poaceae Olyra latifolia Carrizo X
57 |Poaceae Panicum hirsutum Zacate Guinea X
58 Coccoloba X

Polygonaceae | cozumelensis Chi’ibob
59 |Polygonaceae | Coccoloba uvifera Uva de mar X X
60 |Polygonaceae | Coccoloba spicata Boob X X
61 |Rubiaceae Guettarda elliptica Kibche X
62 |Rubiaceae Psychotria pubescens | Ya'ax canan X
63 |Rubiaceae Randia aculeata Pechquitan X
64 |Rutaceae Citrus aurantum Naranjo agrio X X
65 Esembeckia X

Rutaceae pentaphylla Kekenche
66 |Salicaceae Laethia tamnia Chauche X
67 |Sapindaceae Serjania adiantoides Spaj sakan X
68 | Sapindaceae Talisia olivaeformis Huaya X X
69 |Sapindaceae Thouinia paucidentata | Kanchunup X X
70 |Sapindaceae Serjania goniocarpa Tres lomos X
71 |Sapotaceae Manilkara sapota Chicozapote X
72 | Sapotaceae Pouteria campechiana | Kaniste X
73 | Sterculiaceae Guazuma ulmifolia Pixoy X
74 | Sterculiaceae Helicteres baruensis Suput X
75 | Urticaceae Cecropia peltata Guarumo X
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76 | Verbenaceae Petrea volubilis Optzimin X
77 |Verbenaceae Priva lappulaceae Pega pega X
S= 37 40 20

De las especies registradas 37 se identificaron en el estrato arboreo, 40 en el arbustivo y
20 en el herbaceo. En los recorridos realizados se observé a Terminalia catappa
(almendro) como parte del estrato arboreo.

Del total de especies registradas solo 3 se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, y corresponden a las palmas Thrinax radiata'y Coccothrinax readii;y a
Beucarnea pliabilis (despeinada).

Del total de especies, 4 son enlistadas por Carnevali et al (2010) como especies

endémicas para la Peninsula de Yucatan o para la Provincia Bidtica de la Peninsula de
Yucatan.

Cuadro 20. Lista de esiecies endémicas (Carnevali et al, 2010).

Fabaceae Platymiscium yucatanaum Granadillo
Malvaceae Hampea trilobata Sak iitsa’
Nolinaceae Beucarnea pliabilis Despeinada
Sapindaceae Thouinia paucidentata Kanchunup

En el anadlisis de la distribucion de las especies por familia botanica, la Fabaceae
(Leguminosae) fue la que presentd un mayor nimero de especies (20.78% del total).
Cuatro familias presentaron el 5.19% de representacion en especies: Arecaceae,
Bignoniaceae, Poaceaey Sapindaceae.

Cuadro 21. Distribucién de las especies por familia en la SMSP.

Fabaceae 16 20.78
Arecaceae 4 5.19
Bignoniaceae 4 5.19
Poaceae 4 5.19
Sapindaceae 4 5.19
Boraginaceae 3 3.90
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Polygonaceae 3 3.90
Rubiaceae 3 3.90
Anacardicaceae 2 2.60
Apocynaceae 2 2.60
Bromeliaceae 2 2.60
Ebenaceae 2 2.60
Euphorbiaceae 2 2.60
Lamiaceae 2 2.60
Rutaceae 2 2.60
Sapotaceae 2 2.60
Sterculiaceae 2 2.60
Verbenaceae 2 2.60
Acanthaceae 1 1.30
Agavaceae 1 1.30
Asteraceae 1 1.30
Bombacaceae 1 1.30
Burseraceae 1 1.30
Capparaceae 1 1.30
Celastraceae 1 1.30
Malvaceae 1 1.30
Meliaceae 1 1.30
Moraceae 1 1.30
Muntingiaceae 1 1.30
Myrtaceae 1 1.30
Nolinaceae 1 1.30
Nyctaginaceae 1 1.30
Salicaceae 1 1.30
Urticaceae 1 1.30
TOTAL 77 100

Estrato Arboreo

En el estrato mas alto se registraron 77 especies. De éstas, Bursera simaruba fue la
especie con mayor densidad y valor de importancia. Metopium brownei fue el elemento
con mayor frecuencia y Vitex gaumeri la especie con mayor dominancia. Estas tres
especies ocupan los mayores valores de importancia de este estrato de la vegetacion.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 172



PUNTA YOUNG

PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

Cuadro 22. indice de Valor de Importancia (1.V.l.) y Densidad para el estrato arbéreo de la
SMSP. Dr-Densidad relativa, Fr-Frecuencia relativa, Dor- Dominancia relativa y Da-
Densidad absoluta.

10.5 46.3
1 | Bursera simaruba Chaca 20127 15.66 |5 41.88
435
2 | Vitex gaumeri Ya'axnik 15.62]9.76 |18.18|5 32.50
12.2 40.2
3 | Metopium brownei Chechen negro |13.21|0 14.84 |5 27.50
22.7
4 | Piscidia piscipula Jabin 7.51 |8.13 |7.06 |0 15.63
20.1
5 | Lysiloma latisiliquum Tzalam 541 |5.69 [9.01 |1 11.25
13.8 34.2
6 | Neea psychotrioides Tadzi 11412 9.03 |6 23.75
7 | Coccoloba diversifolia Kantunchunbob {3.90 [3.25 |2.40 |9.56 |8.13
8 | Gliricidia sepium Cocoite blanco |2.40 |4.88 [1.49 [8.77 |5.00
9 | Delonix regia Flamboyan 1.80 |2.44 |3.83 [8.07 |3.75
10 | Manilkara sapota Chicozapote 120 |3.25 |3.52 |[7.97 |250
11| Coccoloba spicata Boob 240 [1.63 |[1.94 |597 |5.00
12 | Leucaena leucocephala |Huaxin 240 [1.63 |1.58 |561 |5.00
13 | Cordia alliodora Bojon 120 |1.63 |[0.87 [3.70 |2.50
14 | Talisia olivaeformis Huaya 090 |1.63 |0.82 [3.35 [1.88
15 | Ceiba pentandra Ceiba 0.60 [0.81 |[1.60 |3.01 |1.25
16 | Dialum guianense Palo tamarindo |1.20 [0.81 [0.92 |[2.93 |250
Caesalpinea
17 | yucatanensis Takinche 1.20 [0.81 |0.80 |2.82 [2.50
18 | Cascabela gaumeri Akitz 090 |0.81 [0.95 |2.66 |1.88
19 | Cecropia peltata Guarumo 060 |1.63 [043 |2.66 |1.25
20 | Sabal yapa Guano 0.30 |0.81 [0.83 |1.94 |0.63
21 | Citrus aurantum Naranjo agrio [0.60 |[0.81 |0.52 |1.94 |1.25
22 | Guazuma ulmifolia Pixoy 0.60 [0.81 [0.29 |1.71 |1.25
23 | Spondias mombin Abal-ak 0.30 |0.81 |0.53 |1.64 |0.63
24 | Lonchocarpus rugosus | Kanazin 0.30 |0.81 |0.36 |1.48 |0.63
25 | Platymiscium yucatanum | Granadillo 030 |0.81 [0.29 |1.41 |0.63
26 | Diphysa carthaginensis |Ruda de monte [0.30 |0.81 |0.27 [1.38 |0.63
27 | Acacia glomerosa Jupich 0.30 |0.81 [0.25 |1.36 |0.63
28 | Diospyros yucatanensis | Uchulche 0.30 |0.81 [0.20 |1.32 |0.63
29 | Coccoloba cozumelensis | Chi'ibob 0.30 |0.81 [0.19 |1.31 |0.63
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30 | Diospyros cuneata Silil 0.30 |0.81 [0.19 |1.30 |0.63
31| Plumeria rubra Florde mayo 030 |[0.81 |[0.18 |1.29 |0.63
32 | Pouteria campechiana Kaniste 030 |0.81 [0.18 [1.29 |0.63
33 | Acacia dolicostachya Subin tul 0.30 |0.81 [0.18 |1.29 |0.63
34 | Hampea trilobata Sak iitsa’ 0.30 |0.81 [0.15 |1.27 |0.63
35 | Cordlia dodecandra Ciricote 0.30 |0.81 [0.15 |1.27 |0.63
36 | Centrosema virginianum | Ik che 0.30 |0.81 [0.15 |1.26 |0.63
37 | Thouinia paucidentata | Kanchunup 0.30 |0.81 [0.15 |1.26 |0.63
S=37 100 | 100 |100 |[300

LV.I

Indice de Valor de Importancia para el estrato arbéreo de la SMSP
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Figura 33. indice de Valor de Importancia (1.V.l.) para el estrato arbéreo de la
SMSP. Dr-Densidad relativa, Fr-Frecuencia relativa y Dor- Dominancia relativa.

Estrato Arbustivo

Entre los elementos de mediana altura hay 40 especies. De éstas, Coccothrinax readii fue
la especie con mayor densidad y frecuencia relativa, asi como de mayor valor de
importancia. Seguida en nivel de importancia por Thrinax radiata. Bursera simaruba fue
el elemento con mayor dominancia relativa.

Cuadro 23. indice de Valor de Importancia (.V.l) y Densidad para el estrato arbustivo de la
SMSP. Dr-Densidad relativa, Fr-Frecuencia relativa, Dor- Dominancia relativa y Da- Densidad

absoluta.
66.9
1 Coccothrinax readii Nakax 48.88|17.54|0.52 |5 1536.84
29.9
2 Thrinax radiata Chit 17.41112.28|0.25 |4 547.37
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26.7
3 | Bursera simaruba Chaca 4.02 [7.02 |15.72|5 126.32

14.3
4 | Chamaedora seifrizii Xiat 3.79 |6.14 (439 |3 119.30

10.6
5 | Ceiba pentandra Ceiba 022 [0.88 |9.53 |3 7.02
6 | Crataeva tapia Kiis 0.89 |0.88 |7.71 |9.48 |28.07
7 | Tabebuia rosea Maculis 0.22 |0.88 |8.02 [9.12 |7.02
8 | Esembeckia pentaphylla | Kekenche 0.22 |0.88 |7.89 (899 |7.02
9 | Talisia olivaeformis Huaya 290 |526 [0.27 [844 |91.23
10 | Coccoloba diversifolia | Kantunchunbob |0.67 |1.75 |5.86 [8.28 |21.05
11 | Neea psychotrioides Tadzi 2.68 |4.39 [0.85 |7.91 |84.21
12 | Vitex gaumeri Ya'axnik 1.12 |3.51 |253 [7.15 |35.09
13 | Cascabela gaumeri Akitz 1.56 [3.51 |1.72 [6.79 [49.12
14 | Bromelia pinguin Pifiuela 0.67 [1.75 |4.04 |6.46 |21.05
15 | Gliricidia sepium Cocoite blanco |1.12 [3.51 |[1.70 |6.33 |35.09
16 | Piscidia piscipula Jabin 045 |1.75 |3.74 |594 |14.04
17 | Leucaena leucocephala |Huaxin 223 |2.63 (027 |5.14 |70.18

Ciricote de

18 | Cordia sebestena playa 112 |0.88 |2.73 [4.72 |35.09
19 | Thouinia paucidentata | Kanchunup 1.12 |2.63 |0.56 [4.31 |35.09
20 | Laethia tamnia Chauche 045 |1.75 [1.42 |3.62 |14.04
21 | Psidium guajava Kolop 0.22 |0.88 |2.16 [3.26 |7.02
22 | Muntingia calabura Capulin 0.22 |0.88 |2.11 [3.21 |7.02
23 | Lysiloma latisiliqum Tzalam 045 [0.88 |1.76 |3.08 |14.04
24 | Acacia gaumeri Catzin 022 |0.88 |[1.83 |[2.93 |7.02
25 | Drypetes laterifolia Ekuleb 045 |1.75 |0.73 293 |14.04
26 | Beucarnea pliabilis Despeinada 0.67 |1.75 |0.50 [2.93 |21.05
27 | Agave sp. Agave 022 |0.88 |1.82 |292 |7.02
28 | Kuanophyllum albicaulis | Okin sucun 045 [0.88 |1.58 [2.90 |14.04
29 | Ficus padifolia Ficus 0.89 [0.88 |1.03 |2.80 |28.07
30 | Diospyros cuneata Silil 0.67 |1.75 |0.36 [2.79 |21.05
31 | Coccoloba spicata Boob 022 [0.88 |1.59 |2.69 |7.02
32 | Metopium brownei Chechen negro |0.22 [0.88 [1.10 |2.20 |7.02
33 | Cnidoscolus aconitifolius | Tzaaj 0.22 |0.88 |0.97 [2.07 |7.02
34 | Acacia dolicostachya Subin tul 045 [0.88 |0.66 |1.99 |14.04
35 | Caesalpineayucatanensis | Takinche 0.89 [0.88 |0.20 |1.97 |28.07
36 | Semialarium mexicanum | Bec che 0.67 |0.88 |0.31 [1.85 |21.05
37 | Citrus aurantum Naranjo agrio 022 [0.88 |0.73 |1.83 |7.02
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38 | Trichilia glabra Chobenche 045 [0.88 |0.28 |1.60 |14.04

39 | Guettarda elliptica Kibche 022 [0.88 |0.39 |1.49 |7.02

40 | Acacia globulifera Subinche 022 [0.88 |0.17 |1.27 |7.02
100 |[100 |100 |300

LV.1

indice de valor de importancia para el estrato arbustivo de la SMSP
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Figura 34. indice de Valor de Importancia (1.V.l.) para el estrato arbustivo de la
SMSP. Dr-Densidad relativa, Fr-Frecuencia relativa y Dor Dominancia relativa.

Estrato Herbaceo

En el estrato herbaceo se registraron 20 especies de las cuales la de mayor densidad y
frecuencia relativasfue Cydista potosina. La de mayor cobertura relativa fue Randia
aculeata. Estas dos especies junto con Serjania adiantoides representan los primeros tres
mayores valores de importancia.

Cuadro 24. indice de Valor de Importancia (.V.l) y Densidad para el estrato herbaceo
de la SMSP. Dr-Densidad relativa, Fr-Frecuencia relativa, Cor- Cobertura relativa y Da-
Densidad absoluta.

1 | Cydista potosina Ek quish 18.00 |18.00 [7.44 [43.44 |703.13
2 | Randia aculeata Pechquitan 8.00 8.00 |2149 [3749 |312.50
3 | Serjania adiantoides Spaj sakan 14.00 |14.00 |5.79 33.79 |546.88
4 | Bromelia pinguin Pifiuela 2.00 200 [20.66 |24.66 |78.13

5 | Cydista sp. Box canan 10.00 |10.00 |4.13 24.13 |390.63
6 | Serjania goniocarpa Tres lomos 6.00 6.00 [4.96 16.96 |234.38
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7 | Psychotria pubescens Ya'ax canan 6.00 6.00 [248 14.48 |234.38
8 | Andropogon sp. Zacate 6.00 6.00 |248 1448 |234.38
9 | Lasiacis divaricata Zit 6.00 6.00 |2.48 1448 |234.38
10 | Leucaena leucocephala | Huaxin 2.00 200 |744 11.44 |78.13
11 | Bravaisia tubiflora Hulub 2.00 200 |744 1144 |78.13
12 | Callicarpa acuminata Pukin 4.00 400 |1.65 9.65 |156.25
13 | Olyra latifolia Carrizo 2.00 200 |[3.31 731 |78.13
14 | Acacia cornigera Subin 2.00 2.00 |3.31 731 |78.13
15 | Tillandsia elongata Bromelia 2.00 200 |0.83 |[483 7813
16 | Petrea volubilis Optzimin 2.00 200 |0.83 |[483 7813
17 | Priva lappulaceae Pega pega 2.00 200 |0.83 |[483 |78.13
18 | Helicteres baruensis Suput 2.00 200 |0.83 483 |78.13
19 | Stizophyllum riparium Tzo bach 2.00 200 |0.83 |[483 7813
20 | Panicum hirsutum Zacate Guinea |2.00 200 |0.83 483 |78.13
100 100 | 100 300

LV.1

indice de valor de importancia para el estrato herbaceo de la SMSP
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Figura 35. indice de Valor de Importancia (.V.l.) para el estrato herbaceo de la
SMSP. Dr-Densidad relativa, Fr-Frecuencia relativa y Cor- Cobertura relativa.

Dominancia

Considerada como el area que ocupa una especie la dominancia se calculdé con base en
el didmetro del tronco a la altura del pecho (A=mir®). La Dominancia relativa (Dor) es el
area que ocupa una especie con relacién al resto de las especies. Es una medida que se
expresa en porcentaje y se calculod a partir de la siguiente férmula:
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Dor = Area ocupada por el tronco a la altura del pecho de la especie “X" x 100
Area ocupada por el tronco a la altura del pecho de todas las especies

Para determinar el area ocupada por el tronco, se utiliza el diametro a la altura del
pecho a 1.30 m a partir del nivel del suelo natural.

indices de Valor de Importancia (I.V.1.)

El indice de valor de importancia es el parametro que mide el valor de las especies en
base a tres parametros; dominancia (ya sea en forma de cobertura o area), densidad y
frecuencia. El indice de valor de importancia (1.V.l.) es la suma de estos tres parametros.
Este valor revela la importancia ecologica relativa de cada especie en una comunidad
vegetal. El LV se considera que es un mejor descriptor que cualquiera de los
parametros utilizados individualmente. Para obtener el L.V.I. se transformaron los datos
de area, densidad y frecuencia en valores relativos. La suma total de los valores relativos
de cada parametro es igual a 100. Por lo tanto, la suma total de los valores del L.V.I. es
igual a 300. Una vez que los datos se expresaron como la sumatoria de los valores de
abundancia, frecuencia y dominancia relativas de cada especie, se ordenaron de mayor
a menor, para obtener asi en Orden el indice de Valor de Importancia Relativa (OIR) de
cada especie registrada, donde se compara cada uno con respecto al resto de las
especies. En algunos casos se utilizd la variante de Dominancia en forma de Cobertura
para las formas de vida herbacea y rastrera donde no fue posible medir el area a la
altura del pecho.

LV.I = Abundancia relativa + Frecuencia relativa + Dominancia relativa (6 Cobetura
Relativa, segun fuera el caso).

Calculando el 1.V.l, sobresale el hecho de que no siempre las especies que tienen el valor
mas alto en alguno de los parametros individualmente, resultan ser los de mayor
importancia ecoldgica.

Taxonomia

La informacion taxondémica y los datos sobre toponimia (nombre comun utilizado
localmente) se apoyaron en los trabajos y determinaciones realizadas por Cabrera et al.
(1982); Carnevali et al. (2010), la base de datos del CICY sobre flora de la Peninsula de
Yucatan en formato digital (www.cicy.mx/sitios/flora%20digital/indice_busqueda.php), el
Atlas de Plantas Vasculares de Florida (www.plantatlas.usf.edu).
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http://www.regionalconservation.orq. Malezas de México (2007-2) Junio 07.
(www.conabio.gob.mx/malezasdemexico/2inicio/home-malezas-mexico.htm).

Estratificacién

Para analizar la estructura vertical de la vegetacion del area de estudio se contabilizaron
a los individuos de la siguiente forma:
e Fstrato arboreo: individuos mayores a 10 cm de DAP.
e Estrato arbustivo: individuos menores de 10 cm de DAP (parcela 25 m?).
o Estrato herbéceo: individuos de todos los tamafios (parcela 4 m?). Aqui se incluyen
las formas de vida herbéacea, epifitas, plantulas de otras formas de vida y especies
trepadoras con crecimiento ascendente y procumbente.

indice de valor de importancia (IVI).

Al analizar cada una de las secciones de la vegetacién con base en el grupo de especies
que resultaron tener los valores mas altos de importancia relativa (L.V.l), y al verificar el
tipo de vegetacidn caracteristica a la que la refiere Carnevali et al (2010), se puede
observar lo siguiente:

En la SMSP se observd que un grupo de 6 especies fueron las de mayor valor de
importancia en el estrato arboreo y 5 en el estrato arbustivo, todas representativas de
este tipo de selva. Asimismo, la mayoria de las especies estan reportadas para este tipo
de selva (ej. Manilkara sapota, Tabebuia rosea, Cordia dodecandra, Brosimum
alicastrum, etc.), pero no deja de verse que hay especies de tipo secundario en su
conformacion, tales como: Leucaena leucocephala, Cecropia peltata, Cnidoscolus
aconitifolius, Delonix regia, Muntingia calabura, Panicum hirsitum. En el estrato arboreo
se observo a la especie exdtica Terminalia catappa (almendro), siendo que no se registréd
en los sitios de muestreo.

Analisis de altura y DAP.

Con base en la descripcion de la SMSP primaria (con Thrinax radiata) que describe el
PEOT para el estado de Quintana Roo (UQROO, 2005), fueron comparados los datos de
altura y DAP’s registrados en el estudio de campo. Asi resultdé que segun el PEOT la
vegetacion primaria de SMSP tiene una altura entre 17 y 25 m de altura y DAP’s
superiores a los 15 cm.
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La SMSP que se desarrolla en el predio del proyecto tiene un nivel de altura y diametro
mucho menor, dado por las areas donde esta mas fuertemente afectada por eventos de
perturbacion pasados (Cuadro 13). Esto también es visible en su estructura de tamafios
dominada por individuos de baja altura (menores a 5 m) y de diametro pequefio
(menores a 9.9 cm de DAP).

Cuadro 25. Anélisis comparativo de clases de alturas y DAP por
tipos de vegetacion comparados con la SMSP (segun PEOT-2005).

SMSP 12.20 5.68 19 9.82

SMSP (primaria) Entre 17y 25 Mayores a 15

Discusion

Tal y como ha quedado manifestado en los apartados anteriores, el area de estudio
tiene una vegetacion cuyas caracteristicas estructurales verticales, horizontales y
cuantitativas se encuentran modificadas, es decir, es una vegetacion en estado
secundario proveniente de la Selva Mediana Subperennifolia.

La riqueza especifica general del area esta conformada por 77 especies, representantes
de 34 familias. Las familias mas importantes fueron la Fabaceae (Leguminosas) con
20.78% de las especies y en segundo nivel con igual porcentaje (5.19% cada una) las
familias, Arecaceae, Bignoniaceae, Poaceae y Sapindaceae. Esto principalmente debido a
que estas son familias con un nimero importante de especies, aunque también algunos
autores consideran a las leguminosas como especies indicadoras de modificacion, ya
que muchas de ellas aparecen en una etapa posterior a la aparicién de las especies
pioneras como pastos y zacates.

Tanto la estructura de tamafio en altura como la de diametros, muestra que es una selva
dominada por individuos jovenes de baja altura y diametro pequefio.

Las razones que originaron el desarrollo secundario en el area de estudio son variadas,
pero principalmente provienen de las actividades humanas (antiguas y actuales) entre
las que destacan el fraccionamiento de las tierras, la agricultura, la ganaderia, el trazo de
accesos y caminos, antiguos asentamientos humanos. En los cambios de la vegetacién
también han intervenido los huracanes (principalmente Gilberto -1988 y Emily -2005) y
los incendios de que sucedieron al paso de Gilberto.
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Estas fuentes de perturbacion han generado que actualmente la vegetacion presente
dos diferentes grados de recuperacion que se manifiestan en forma de grandes
manchones dentro del area de estudio. La primera que se refiere a la vegetacion con
mayor grado de desarrollo secundario a la que se denomind SMSP fuertemente
afectada, y con mejor estado de conservacion la denominada SMSP.

Es importante sefialar que no se registraron en el sitio oquedades o formaciones
carsticas particulares.

De las especies protegidas- T. radiata, C. readii y B. pliabilis- se observaron en buena
proporcidn de la vegetacion, registrando plantulas, juveniles y adultos, lo que indica que
la SMSP mejor conservada aun presenta las condiciones adecuadas para su desarrollo y
reproduccion.

De las especies endémicas solamente C. readii y B. pliabilis tienen una distribucién
restringida a la Peninsula de Yucatan y se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Las otras tres especies: T. paucidentata, P. yucatanum y H. trilobata
son endémicas, pero respecto a la denominada provincia bidtica de la Peninsula de
Yucatan que abarca parte del territorio de Belice, Guatemala, Chiapas y Tabasco.

IV.2.3 Fauna del Sistema Ambiental

En el Estado de Quintana Roo se tienen diferentes estudios referentes a la fauna, dentro
de los que destacan los que realizd Gaumer (1917) para toda la Peninsula, los de
Navarro y Robinson (1990) para los mamiferos de la Reserva de Sian Ka'an, los trabajos
de herpetofauna realizados por Lee (1980), asi como los de Paynter (1955) relacionados
con la ornitofuana del estado.

Lépez-Gonzalez (1991) reporta la existencia de 316 especies de vertebrados: 11 anfibios,
53 reptiles, 188 aves y 64 mamiferos para el corredor Canctn-Tulum.

Otros estudios que han contribuido al conocimiento de la fauna del estado, son los
realizados para el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del estado, y para
los programas de ordenamiento ecoldgico locales de los municipios de la zona. Asi,
tenemos los estudios de recopilacion en campo y revisiones de literatura realizados para
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local para el Municipio de Solidaridad (POEL,
2009), el cual determind la presencia de un total de 434 especies, las cuales se
distribuyen en 40 especies de peces, 17 anfibios, 72 reptiles, 266 aves y 39 mamiferos.
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Asi mismo, los estudios ecologicos de fauna realizados por particulares ubicados dentro
del Sistema Ambiental del proyecto y sus areas de influencia, han determinado la
existencia de una gran diversidad de fauna en el SA.

En 2007 se realizd un estudio de fauna para el Desarrollo Turistico Residencial Plano 4
de Puerto Aventuras ( proyecto que se encuentra en la zona de influencia del predio del
proyecto Punta Young), reportandose un total de 76 especies de vertebrados terrestres:
52 aves, 11 reptiles, 12 mamiferos y una especie de anfibio. La selva baja fue el habitat
en el cual se registré el mayor numero de individuos, seguida de los humedales, el area
con infraestructura fue el area que tuvo el menor nimero de especies registradas. Cabe
mencionar que la baja riqueza de fauna estuvo influenciada por el desarrollo secundario
y perturbacion de la vegetacidon (ej. vertebrados terrestres) y la baja presencia de
cuerpos de agua dulce, no favorecio la presencia de ciertos grupos de fauna, como por
ejemplo los anfibios.

En el primer monitoreo correspondiente a 2012 se registraron 77 especies de
vertebrados terrestres pertenecientes a 19 érdenes, 44 familias y 72 géneros. En total se
registraron 60 especies de aves, 10 de mamiferos, 6 de reptiles y 2 de anfibios.

En el monitoreo de 2016 se registraron un total de 68 especies de vertebrados
pertenecientes a 4 Clases, 16 6rdenes y 34 familias. Las aves representaron el grupo mas
abundante y diverso dentro del predio, seguidas por los reptiles, los mamiferos y por
ultimo los anfibios en ambas temporadas

Segun los resultados del monitoreo de fauna realizado en 2012 los mamiferos mas
abundantes fueron el murciélago frugivoro de Jamaica (Artibeus jamaicensis) y el tejon
(Nasua narica). En cuanto a los reptiles, los mas abundantes fueron la iguana negra
(Ctenosaura similis) y la lagartija de pintas amarillas (Sceloporus chysostictus). Las aves
mas representativas fueron el zanate mexicano (Quiscalus mexicanus), el vireo manglero
(Vireo pallens), la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus) y el bolsero encapuchado
(Icterus cucullatus). Por ultimo, los anfibios registrados fueron solo dos especies: el sapo
verrugoso (Rhinella marina) y la rana leopardo (Lithobates berlandieri), ambas en las
zonas de manglar.

El analisis de los datos obtenidos permite tener una vision sobre la dinamica de las
especies registradas con el fin establecer medidas y estrategias encaminadas a su
proteccion. De forma detallada, en la Figura 11, se observa el porcentaje de riqueza de
especies (anfibios, reptiles, aves y mamiferos) arrojados para el periodo 2012-2016. A
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través de los afios, es visible una tendencia uniforme en el porcentaje de la riqueza de
especies mostrando en cada visita de monitoreo el dominio del grupo de las aves.

Figura 36. Comparacion gréfica de los indices de riqueza. Periodo 2012-2016.

Como resultado de la comparacion de los resultados obtenidos en los monitoreos a lo
largo del tiempo se observa que hay especies que se han adaptado a las condiciones
del entorno como el caso de la lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae),
el bolsero yucateco (/cterus auratus), la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus), el
tejon (Nasua narica). El monitoreo de fauna de diciembre de 2012, comparte 30 especies
con el monitoreo realizado en 2016, lo que denota que en el predio los impactos no han
sido drasticos para afectar toda la comunidad faunistica, sino que han sido graduales
permitiendo el recambio natural de especies y el cambio y uso de habitats de los
individuos.

En cuanto a las especies en riesgo, en 2016 se identificaron 7 especies que segun la
NOM-059- SEMARNAT-2010 poseen alguna categoria de riesgo y se encuentran
protegidas. Los reptiles son el grupo con mas representantes en este listado con 4
especies amenazadas (A), asi como 2 especies bajo proteccién especial (Pr); por su parte
las aves presentan al chorlo (Charadrius melodus) en Peligro (P)

También se registraron especies endémicas como la lagartija espinosa de Cozumel
(Sceloporus cozumelae), y el bolsero yucateco (/cterus auratus).

Por otra parte, se han registrado dos especies con estatus de introducidas a México,
estas son la lagartija besucona (Hemidactylus frenatus) y el chintete (Anolis sagrei), estas
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especies compiten en los mismos habitats que Anolis sericeus y Phillodactylus spp.,
estas dos ultimas especies ha sido muy raro registrarlas en la Riviera Maya por lo que
pudiera estar suscitandose un desplazamiento.

Fauna del Predio

Previo a la realizacion de trabajo de campo para la caracterizacion de la fauna del predio
del proyecto, se hizo una revision bibliografica de los estudios de fauna realizados en el
area de influencia del proyecto o en sitios cercanos a ella. La informacion encontrada
fue usada como referencia de las especies registradas en la zona y que posiblemente
pudieran estar presentes en el poligono del predio.

Posteriormente, se realizaron recorridos a través de las brechas existentes en el predio
para el registro de fauna mediante métodos directos e indirectos. El trabajo de campo
se realizé los dias 14y 15 de julio de 2021.

Durante el trabajo de campo se identificaron las especies observadas en el predio,
anotando su nombre comun, nombre cientifico, coordenadas de los sitios de
avistamiento y tipo de vegetacién donde fueron observados. Ademas, se tomaron fotos
para posteriores identificaciones de las especies que no se lograron identificar en
campo y para el archivo fotografico.

La identificacion de las especies registradas en campo se realizo utilizando claves
especializadas para cada grupo como son: A Guide to the Birds of Mexico and Northern
Central America de Howell y Webb (1995), Guia de aves de México de Peterson y Chalif
(1989), The sibley guide to birds de David Allen Sibley (2007), Guia de anfibios y reptiles
de la reserva de la Biosfera de Sian Ka'an de Calderon-Mandujano et al. (2008), Reptiles
del mundo Maya de Lee (2000), Los mamiferos silvestres de México de Ceballos y Oliva
(2005), Huellas y rastros de mamiferos grandes y medianos de México de Aranda (2000)
y la guia de mamiferos de América Central y el sureste de México de Fiona Reid (1997).

Para los grupos de fauna se realizaron recorridos a través del predio aplicando métodos
directos e indirectos dependiendo el grupo o especie de la que se trate. En los
siguientes parrafos se detallan las técnicas de muestreo que se utilizaron para cada uno
de los grupos de vertebrados estudiados en el predio del proyecto.

Aves
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De manera indirecta, las aves pueden ser detectadas por cantos, nidos, huevos,
cascarones, desde sitios localizados en el suelo hasta altos doseles en los arboles, y

desde las zonas costeras hasta la zona continental.
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El registro de aves en el predio de estudio se llevd a cabo a través de recorridos en
caminos de terraceria, brechas o sitios abiertos, aplicando la técnica de observacidon
directa e indirecta, realizando:

e Transectos lineales. Se realizaron transectos en los caminos de terraceria o sitios
abiertos. Cada transecto se recorrié en los periodos de mayor actividad de la fauna,
aproximadamente de 06:30 a 13:00 y de 16:00 a 18:00 hr.

e Registro de cantos, nidos, restos y otras sefales de alimentacion. Se buscaron
sefales que dejan las aves de su presencia o actividades. Para llevar a cabo este
meétodo se realizaron busquedas de nidos en los arboles, arbustos y a nivel del
suelo. También se registraron sefales auditivas, como los cantos.

Figura 37. Evidencias indirectas de la presencia de mamiferos en el predio, en este caso son rastros de la
tuza Orthogeomys hispidus.

De acuerdo con los registros en la visita al predio, fueron identificados los siguientes
grupos de especies:

Aves: Luis grande (Pitangus sulfuratus), Cenzontle (Mimus gilvus), Zanate (Quiscalus
mexicanus) y perico (Amazona aurifrons).
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Figura 38. Aves registradas en el predio del proyecto.

Mamiferos

La presencia de mamiferos se puede reconocer por medio de huellas, excretas, pelos,
dientes, madrigueras, sonidos y sefiales caracteristicas que dejan en los alimentos
(Selem-Salas et al, 2004). Ocupan sitios en el suelo y en algunos casos en arboles o
cuevas, como los murciélagos.

Para la identificacion de los mamiferos se realizaron observaciones directas e indirectas:

e Transectos. Se realizaron recorridos en los caminos de terraceria, brechas y sitios
abiertos para detectar su presencia. Los recorridos se realizaron por la mafiana y
en la tarde-noche, aproximadamente de 07:00 a 12:00 y de 16:00 a 19:00 hr.

e Registro de huellas, excretas, madrigueras y otras sefales. Se buscaron huellas,
madrigueras, excretas, marcas en restos de alimentos como frutos, hojas u otras
partes de las plantas. Muchos animales crean estructuras para la proteccién y
alimentacion de sus crias, que son facilmente detectables, tales como nidos de
hojas o pasto, monticulos de tierra, entre otras. También se pueden buscar sefales
como las que dejan los animales herbivoros al alimentarse, el ramoneo de los
arbustos y los restos de semillas o pastos en las heces. Otras marcas que pueden
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indicar la presencia de mamiferos como los cérvidos o algunos carnivoros, son las
marcas de astas y garras, en los troncos de los arboles.

Figura 39. Evidencias indirectas de la presencia de
mamiferos en el predio, en este caso son rastros de
la tuza Orthogeomys hispidus.

Trampas. La captura de los organismos constituye una de las técnicas mas adecuadas y
muchas de las veces la Unica, que permite la obtencién de organismos de referencia
para colecciones, datos sobre condiciones reproductivas, de alimentacion, etc. El uso de
las técnicas de captura es mas adecuado para animales de tamafio pequefio, ya que al
ser mayor el tamafio del animal, la captura de estos se hace mas dificil, por lo que para
animales de tallas grandes es mas recomendable realizar observaciones directas o
indirectas, aunque se han desarrollado diversos dispositivos para su captura cuando ha
sido necesario.

Para emplear alguna de las técnicas de captura es necesario considerar: 1) el equipo y
dispositivos disponibles para la captura; 2) el cebo o atrayente; 3) el arreglo espacial de
las trampas; 4) los periodos de captura; y 5) las técnicas de manejo de los animales al
capturarlos.

Para este estudio se utilizaron las trampas de caja tipo Havahart, que permiten la
captura de los organismos sin lastimarlos, tienen dos entradas, una en cada extremo. Se
utilizaron dos tamanos de trampas y fueron cebadas con dos tipos de cebo: uno de
ellos incluia trozos de frutas, vainilla y avena; el otro, sardina.

Las trampas se colocaron en sitios de facil acceso donde se registraron rastros de
animales, sitios utilizados como pasos de fauna, y en las zonas de claros dentro del
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predio. La colocacion de trampas se realizd en horario nocturno, ubicandolas en el sitio
de trampeo alrededor de la 18:00 hr y se retiraron al siguiente dia alrededor de la 8 am.

Figura 40. Imagenes de la colocacion de las trampas Trampa Havahart para mamiferos.

Se observo un ejemplar de la especie Ardilla (Sciurus deppei). No obstante, en la zona
de han observado algunos ejemplares de mapaches, tejones, tlacuaches y una variedad
de roedores.

Anfibios y reptiles.

Observacion directa: Esta técnica puede ser a través de recorridos diurnos o nocturnos,
caminando o en vehiculo, y de forma sistematica o no, y puede realizarse con ayuda de
instrumentos y dispositivos que aumenten la capacidad de observacién (por ejemplo,
binoculares).

Se realizaron recorridos diurnos (de 7:00 a 13:00 hr y de 15:00 a 17:30 hr) y nocturnos
caminando a través de las brechas abiertas realizando las siguientes actividades:

e Busqueda por recorridos. Consistio en verificar la ocurrencia de especies en el area
del poligono, desplazandose a través de la misma y registrando todos los anfibios
y reptiles

e Busqueda en microhabitats. Este método sistematico consistid en buscar en los
habitats conocidos de ciertos reptiles y anfibios. La busqueda de organismos se
realizé a lo largo de brechas levantando y observando bajo la hojarasca, restos de
vegetales, zonas con vegetacion que presentaron mayor humedad, troncos tirados
(Figura 76), rocas y/o revisando oquedades.
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Figura 41. Senderos o brechas donde se realizaron los recorridos para el registro de
fauna.

Figura 42. Busqueda de reptiles y anfibios en las oquedades del predio.

En el predio y sus inmediaciones se documentd un Toloque rayado (Basiliscus vittatus),
asi como ejemplares de lguana gris (Ctenosaura similis) la cual se encuentra registrada
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de especie

amenazada.
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Crustaceos: dentro del recorrido se en documento la presencia de un cangrejo azul
(Cardisoma guanhumi)

Figura 44. Reptiles registrados en el predio y sus inmediaciones.

Especies Registradas en el predio

Se registraron un total de 20 especies de las cuales 5 corresponden al grupo de los
reptiles, 1 al de los crustaceos, 8 al de las aves y 6 al de mamiferos.

En el siguiente cuadro se enlistan las especies de fauna silvestre registrados en el predio.

Cuadro 26. Listado de esiecies reiistradas en el iredio del iroiecto.

Reptiles
Squamata Iguanidae Ctenosaura similis Iguana negra
Squamata Polychrotidae Anolis rodriguezii Anolis
Squamata Polychrotidae Hemidactylus frenatus Geko
Squamata Polychrotidae Coleonyx elegans Geko escorpion
Crustaceos
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Decapoda

Gecarcinidae

Cardisoma guanhumi

Cangrejo

Aves

Passeriformes Corvidae Cyanocorax yucatanicus Chara yucateca
Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Passeriformes Icteridae Icterus gularis Yuya
Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Passeriformes Tyrannidae Megarynchus pitangua Luis piquigrueso
Passeriformes Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Passeriformes Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical
Galliformes Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Mamiferos
Carnivora Procyonidae Nasua narica Tejon
Carnivora Procyonidae Procyon lotor Mapache
Rodentia Dasyproctidae Dasyprocta punctata Sereque
Rodentia Sciurinae Sciurus yucatanensis Ardilla gris
Rodentia Geomydae Orthogeomys hispidus Tuza
Didelphimorphia Didelphinae Didelphis marsupialis Tlacuache

El 42% de las especies observadas en el predio pertenecen al grupo de las aves, el 32%
a los mamiferos y el 26% a los reptiles (Figura 80).

HReptiles M Crustaceo MWAves M Mamiferos

40%

Figura 45. Porcentaje de especies por grupo
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IV.2.4 Paisaje

Existen numerosas definiciones de paisaje, que han ido evolucionando hasta
determinarlo y centrarlo como un valor estético, como un recurso y como una
combinacién de elementos fisicos, bioecoldgicos y humanos (citando a Lowenthal 1962,
Gonzalez 1981a, Benayas 1992). Si consideramos al paisaje como el escenario de la
actividad humana, cualquier accién artificial repercute inmediatamente en los factores
perceptuales. El paisaje puede identificarse como el conjunto de interrelaciones
derivadas de la interaccion entre geomorfologia, clima, vegetacién, fauna, agua vy
modificaciones antropicas (citando a Dunn, 1974, MOPT 1993). Se puede considerar
como la expresion espacial y visual del medio y entenderlo como un recurso natural
escaso y valioso.

El paisaje se comporta como un recurso natural aprovechable mediante actividades
especificas. Sin embargo, la evaluacion de la calidad del paisaje presenta la dificultad de
ser un componente basicamente subjetivo, pero destacan tres criterios basicos: la
visibilidad, la calidad paisajistica y la fragilidad visual. De acuerdo con la guia de la MIA-
P publicada por la SEMARNAT, la visibilidad, la calidad paisajistica y la fragilidad visual,
se define como:

La visibilidad: Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un
punto o zona determinada. Esta visibilidad suele estudiarse mediante datos
topograficos tales como altitud, orientacién, pendiente, etc. Posteriormente puede
corregirse en funcion de otros factores como la altura de la vegetacion y su densidad,
las condiciones de transparencia atmosférica, distancia, etc. La visibilidad puede
calcularse con métodos automaticos o manuales.

La calidad paisajistica: Incluye tres elementos de percepcidon: las caracteristicas
intrinsecas del sitio, que se definen habitualmente en funcion de su morfologia,
vegetacion, puntos de agua, etc,; la calidad visual del entorno inmediato, situado a una
distancia de 500 y 700 m; en él se aprecian otros valores tales como las formaciones
vegetales, litologia, grandes masas de agua, etc; y la calidad del fondo escénico, es
decir, el fondo visual del area donde se establecera el proyecto. Incluye parametros
como intervisibilidad, altitud, formaciones vegetales, su diversidad y aspectos
geomorfologicos.

La fragilidad del paisaje: Es la capacidad del mismo para absorber los cambios que se
produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos anteriormente
descritos. Los factores que la integran se pueden clasificar en biofisicos (suelos,
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estructura y diversidad de la vegetacion, contraste cromatico, etc.) y morfoldgicos
(tamafio y forma de la cuenca visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).

Conforme a lo anterior, el paisaje actual donde se localiza el predio corresponde a un
fraccionamiento, el cual conserva su vegetacion original y completamente urbanizado
de forma ordenada y planeada, mismo que sigue los lineamientos en materia de
crecimiento urbano a través de un Plan Director de Desarrollo Urbano vigente. El sitio
cuenta con calles pavimentadas y se encuentra rodeado por una serie de edificios
construidos y en funcionamiento que albergan en su interior principalmente casas
habitacion de alto valor econdédmico, mismas que cuentan en su exterior con areas
verdes ajardinadas en buen estado de conservacion.

Visualmente, el tipo de proyecto que se pretende realizar es un desarrollo habitacional y
es completamente compatible con el actual paisaje donde se encuentra inmerso el
predio de interés; y su desarrollo se incorporara a éste de manera armoniosa y de forma
compatible con el estilo arquitectdnico predominante en la actualidad en este lugar.

IV.2.5 Medio socioecondmico

El Municipio de Solidaridad en un principio tenia una poblacion de 10,531 habitantes.
Para 1995 su poblacion ascendia a 28,747 pobladores, siendo Playa del Carmen la
ciudad mas poblada con 17,621 habitantes.

De acuerdo con el Conteo de Poblacién y Vivienda de 2010, realizado por el INEGI, la
poblacion total del Municipio Solidaridad hasta junio del 2010 fue de 159,310
habitantes de los cuales 52.39 % correspondian a la poblacion masculina, con 83,468
hombres y 47.61 % a la poblacion femenina, con 75,842 mujeres (INEGI, 2010).

Estas cifras colocan al municipio de Solidaridad en el tercer lugar después de Benito
Juarez y Othon P. Blanco. Segun el Censo de Poblacion y Vivienda en 2010 se tiene que
la poblacion econdmicamente activa de entre 20 y 40 afios representan el 47% de la
poblacion, lo que genera una demanda importante de empleo.

Para la localidad donde se ubica el predio no existen nucleos de poblacidn, ya que
Unicamente existen desarrollos turisticos y la gente que ahi labora proviene
principalmente de Playa del Carmen y Tulum.

Los resultados del Il Conteo de Poblacion y Vivienda de 2005, realizado por el INEGI,
reportan que la poblacion del Municipio Solidaridad hasta octubre de ese afio, era de
135,589 habitantes, de los cuales el 89.3% se concentra en localidades de mas de 2,500
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habitantes. Para junio de 2010, el nUmero de habitantes aumenté a 159,310, de acuerdo
con datos del INEGI.

El Municipio Solidaridad reporta la tasa de crecimiento poblacional promedio anual mas
alta a nivel nacional (9.28% anual). Antes de constituirse como municipio en el afio de
1993, formaba la parte continental del Municipio de Cozumel.

Los datos reportados por INEGI (1990) permiten conocer que la tasa de crecimiento de
la poblacidon en el periodo de 1990-1995 fue de 9.3%, bastante elevada, aunque no
demasiado si se considera que en el siguiente lustro-periodo 1995-2000, se dispard
hasta 20.4%. Fundamentalmente, esto se debe a un intenso impulso al desarrollo
turistico en el Municipio de Solidaridad. Para el afio 2005 la tasa de crecimiento decrecio
a 14.22%; sin embargo, sigue siendo muy alta. AUn no se cuenta con datos mas
recientes del INEGI, pero cabe mencionar que considerando los datos de 2010 (159,310
habitantes) en comparacion con los registrados en 2005 (135,589 habitantes) la
poblacion incrementé en 23,721 habitantes.

Migracion

El Municipio de Solidaridad es un centro de atraccion de migrantes. Como factores de
atraccién podemos mencionar la amplia oferta de empleo en el sector turistico y los
servicios asociados a este sector, el crecimiento econdmico sostenido de los ultimos 15
ahos y la conformacion de organizaciones sociales de los primeros migrantes que
acogen a los recién llegados.

De acuerdo con las bases de datos del Registro Civil de Solidaridad (2007-2008), los
padres de los menores nacidos en el municipio son originarios de los estados de
Quintana Roo (quienes provienen de los Municipios de Othon P. Blanco, José Maria
Morelos, Felipe Carrillo Puerto y Lazaro Cardenas), Tabasco, Yucatan, Chiapas y
Veracruz, principalmente.

En el Municipio Solidaridad mas de la mitad de la poblacién (69%) proviene de diversas
partes del pais, y el 31.24% nacieron en la entidad (INEGI, 2010).

Segun datos del Instituto Nacional de Migracién, en el 2010 se calcula que la poblacion
que reside de modo permanente en Solidaridad de origen extranjero es de 3,382
extranjeros trabajando en el Municipio de Solidaridad, y conforme a la informacion del
Registro Civil, se puede observar que la nacionalidad de los extranjeros que han tenidos
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hijos en territorio nacional corresponde a paises de América Latina (Argentina,
Guatemala y Honduras principalmente) y Europa (Italia, Francia, Alemania y Espaia).

Poblacién econédmicamente activa

De acuerdo al INEGI 2009, la PEA ocupada era de 28,604 personas, 33.5% trabajando en
servicios de hoteles y restaurantes, 13.82% en comercio, 12.4% vinculado con la
industria de la construccién y el resto a diversas actividades, entre las que destacan
aquellas relacionadas con la industria manufacturera, las relacionadas con el campo
como agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca y caza, asi como,
transporte, correos y almacenamiento.

En el aflo 2010 la poblacién econdmicamente activa en el municipio fue del 51.36% del
total de los habitantes, ascendiendo a un total de 81,832 personas. La poblacion
ocupada fue de 78,889 personas y representd el 96.40% del total de la poblacion
econdmicamente activa.

Comparado estos datos con la media y mas aun con el afio anterior, encontramos que
existen condiciones muy favorables en el municipio.

La poblacidén no econdmicamente activa ocupa el 21.69% (34,559 personas), del cual el
94.58% es representado por jubilados, estudiantes y amas de casa, un 4.63% tiene otras
actividades no econdmicas, mientras que solo un 0.79% pertenecen a personas con
alguna discapacidad que imposibilite trabajar.

Vivienda

Como resultado del desarrollo del Corredor Turistico Cancin-Tulum se han realizado
estudios para determinar cual es la cobertura actual y la necesidad de viviendas en la
zona conocida como Riviera Maya. Los resultados obtenidos refieren que existe una
demanda total de 52,216 viviendas de las cuales, tan solo se han construido 46,181
viviendas, como sefalan INVIQROO, INFONAVIT y otros organismos relacionados. El
Municipio de Solidaridad tiene como dato estadistico un promedio de 3.25 ocupantes
por vivienda (INEGI, 2010).

El patrén de abastecimiento de servicios publicos suele concentrarse en la Cabecera
Municipal y se hace deficiente conforme las localidades se encuentren mas alejadas de
ésta.
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En el Municipio de Solidaridad, de acuerdo con los Ultimos datos disponibles del 2010,
se cuenta con 48,922 viviendas habitadas, de las cuales el 94.39% dispone de energia
eléctrica, el 93.95% disponen de drenaje y el 93.23% cuenta con agua de la red publica.
En la zona del proyecto no se encuentran viviendas particulares, y predominan las areas
sin desarrollos.

Vias y medios de comunicacion existentes disponibilidad de servicios basicos

La Carretera Federal 307 Chetumal - Cancun es el principal soporte de la red regional de
comunicaciones y cumple la funcion de conectar el norte y el sur del estado. Su funcidn
original es la de conducir flujos vehiculares en viajes interurbanos, es decir entre
localidades, por lo que su operacion tiene caracteristicas de via regional (flujo continuo,
alta velocidad, amplitud en disefio geométrico, alta resistencia en superficie de
rodamiento, etc.).

Esta sera la vialidad mas importante que comunicara el proyecto con el estado y los
centros de poblacidon mas cercanos al predio.

Equipamiento

Para la recoleccion de residuos solidos, el Municipio Solidaridad cuenta con servicio de
limpia publica. Por lo que el proyecto contara con dicho servicio.

No se cuenta con servicio de agua potable en la zona por lo que sera necesario
abastecer a través de pipas y la colecta de agua de lluvia como manera adicional de uso
eficiente del agua dentro del proyecto.

Entretanto la energia eléctrica esta sera mediante la red de la CFE, ubicada sobre la
carretera federal 307.

También se requerira de establecer un sistema de tratamiento de aguas residuales, ya
que la zona carece de la infraestructura para el tratamiento adecuado de las aguas
residuales.

Salud y seguridad social
Con base a los datos del INEGI de 2009, las principales causas de defuncion en el

municipio son: las enfermedades del sistema circulatorio (18.4%), las accidentales
(12.3%), las enfermedades enddcrinas nutricionales y metabdlicas (11.3%, en este rubro
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se incluye la diabetes), los tumores malignos (9.2%), las enfermedades del sistema
digestivo (7.9%) y enfermedades infecciosas y parasitarias (5.2%). Con dichos datos,
Solidaridad en comparacion con el resto de la entidad era el que exhibia la segunda tasa
mas baja de mortalidad, apenas 182 casos por cada 100,000 habitantes en comparacion
con el promedio estatal de 256 casos.

La poblacion municipal de derechohabientes, en el afio 2010, fue de 98,440 de los
cuales 74,234 estaban afiliados al IMSS, 3,639 al ISSTE, 15,975 al Seguro Popular y 4,592
a otros. Estas cifras indican que el 61.79% de los habitantes de solidaridad son
derechohabientes, un porcentaje menor al de la entidad que es del 67.62%.

Referente a la infraestructura instalada para proporcionar atencion médica y asistencia
social, el Municipio de Solidaridad cuenta con doce unidades médicas entre las cuales
hay dos clinicas estatales (unidad Ejido y Unidad Zazil-Ha y un conjunto de clinicas
municipales, a continuacién, se enlistan dichas unidades:

Hospitén

[219]

Playamed
Costamed
Clinica Umi
Santa Fé

Clinica Sac-Be
IMSS

Unidad Ejido
Unidad Zazil-Ha
ISSSTE

Cruz Roja
Hospital Integral PC

NN N N N N N N N N N NN

Presencia de grupos étnicos y religiosos

En el municipio de Solidaridad un buen porcentaje de la poblacién pertenece a la etnia
maya, tanto nativos del lugar como inmigrantes provenientes de la Zona Maya
circundante (Yucatan y Campeche). La etnia maya es la mejor representada segun
reportes de la Comisidn Nacional Para el Desarrollo de los Pueblos Indigenas (CDI) ya
que se cuenta con 37,011 habitantes indigenas, siendo so6lo 15,233 habitantes mayores
de 5 afos los que hablan lengua maya, ademas de que es evidente la permanencia de
usos y costumbres tradicionales, asi como, importantes monumentos histoéricos en los
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centros arqueoldgicos de Tulum y Coba. Asi mismo existen otras etnias representadas
en menor proporcion, siendo las principales la Zapoteca, Tzotzil, Nahuatl y Totonaca,
cuya presencia es producto de las corrientes migratorias que han consolidado la region
a partir de las oportunidades de empleo, y la posibilidad de comercializar sus productos
y artesanias (INEGI, 2000).

En el afio 2005 CDI reportd que, en el Municipio de Solidaridad, la poblacion que habla
lengua indigena es de 19,915 habitantes, de los cuales 18,509 hablan espafiol, 918 no
habla espafiol y para 428 habitantes no esta especificado.

Concerniente a los grupos religiosos, el 58.26% de la poblacion es catolico; 17.30% es
protestante o evangélica; 0.44% pertenecen a otra religion, entre ellas la judia, y el
19.01% declararon no pertenecer a ninguna religién (INEGI 2010).

IV.2.6 Diagnéstico ambiental

El proyecto, se localiza en el municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo,
donde se ubican actividades turisticas que comparten caracteristicas bidticas, abioticas y
socioecondmicas. Las caracteristicas abidticas del sistema ambiental y el predio son
homogéneas, presentado un clima del tipo Aw, que es calido subhimedo, con lluvias
todo el afo, siendo mas abundantes en verano; geomorfologia que subyace bajo una
sucesion rocas carbonatadas, evaporiticas y clasticas tales como caliza, dolomita, yeso y
arenisca, la roca corresponde al Plioceno (Tpl(cz)) y Cuaternarios lic (Q(li)), la unidad
litoldgica cuaternaria esta representada por calizas coquiniferas de ambiente de litoral y
eolianitas pleistocénicas dando origen a los tipos de suelo litosol mas Rendzina como
suelo secundario, y Solonchak como suelo terciario; con clase textural media. En el
mismo contexto, la superficie ocupada por el sistema ambiental del proyecto se
caracteriza por presentar coeficientes de escurrimientos de (0-5%) y presenta Material
consolidado con posibilidades altas debido a que el suelo esta constituido por suelos de
reciente formacion que presenta caracteristicas de permeabilidad; aun que el predio se
encuentra dentro de la unidad de Material no consolidado con posibilidades bajas.

El Sistema Ambiental donde se localizara el predio de interés, de acuerdo a su ubicacién
en la zona norte de Quintana Roo, Region hidrolégica No. 32 Yucatan Norte (RH 32),
que a su vez se divide en dos cuencas: (A) Quintana Roo y (B) Yucatan. Estas cuencas
comprenden el 69% de la superficie en la parte de la subregidn perteneciente a Yucatan,
el 10.34% en la correspondiente a Campeche y el 20.65% a la de Quintana Roo, misma
que pertenece a la provincia fisiografica denominada Peninsula de Yucatan, por lo cual
todos los eventos geoldgicos que aplican a algun sitio en particular, estan referidos a
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toda la regién peninsular en su conjunto. Por otra parte, esta provincia fisiogréafica de
Yucatan se divide en tres subprovincias: Llanuras con dolinas, Plataforma de Yucatan y
Costa baja. De acuerdo a los registros con que se cuenta, el drenaje subterraneo en la
Peninsula de Yucatan constituye un sistema en forma de "Y”", en cual surge a partir de la
zona alta de la meseta de Zohlaguna.

En cuanto a la vegetacion, de acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del
INEGI de la Serie IV (Escala 1:250 000), el tipo de vegetacion predominante del Sistema
Ambiental de este proyecto, corresponde en su mayoria al tipo de Vegetacion
Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperenifolia (VSA/SMQ), seguida de
Vegetacion de Manglar (VM), y en menor proporcién Urbano Construido (AH) y Areas
desprovistas de vegetacion (DV). Entre las especies mas representativas se tiene a
(Manilkara zapota), ramon (Brosimum alicastrum), huaya (Talisia olivaeformis), zapotillo
(Pouteria reticulata) y yaité (Gymnanthes lucida). chaca (Bursera simaruba), chechém
(Metopium browneli), tsalan (Lysiloma latisiliquum) y sacchaca (Dendropanax arboreus),
palmas xiat (Chamaedorea seifrizii), chit (Thrinax radiata) y guano (Sabal japa), mientras
que la vegetacion de manglar esta representada en su mayoria por la especie Mangle
rojo (Rhizophora mangle).

Asimismo, se registraron dentro del SA, 8 especies catalogadas con alguna categoria de
riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo estas Beaucarnea pliabilis,
Thrinax radiata, Cocothrinax readi, Pseudophoenix sargentii, Tabebuia chrysantha,
Rhizophora mangle, Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa, cuatro de ellas
distribuidas dentro del predio las cuales son, Beaucarnea pliabilis, Thrinax radiata,
Cocothrinax readii y Rhizophora mangle.

En el predio del proyecto registradas solo 3 se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, y corresponden a las palmas Thrinax radiatay Coccothrinax readii, y a
Beucarnea pliabilis (despeinada).

Para la fauna del Sistema Ambiental (SA), como resultado de la comparacion de los
resultados obtenidos en los monitoreos a lo largo del tiempo se observa que hay
especies como el murciélago frugivoro de Jamaica (Artibeus jamaicensis) y el tejon
(Nasua narica). En cuanto a los reptiles, los mas abundantes fueron la iguana negra
(Ctenosaura similis) y la lagartija de pintas amarillas (Sceloporus chysostictus). Las aves
mas representativas fueron el zanate mexicano (Quiscalus mexicanus), el vireo manglero
(Vireo pallens), la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus) y el bolsero encapuchado
(Icterus cucullatus). Por ultimo, los anfibios registrados fueron solo dos especies. e/ sapo
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verrugoso (Rhinella marina) y la rana leopardo (Lithobates berlandier)), ambas en las
zonas de manglar.

El monitoreo de fauna de diciembre de 2012, comparte 30 especies con el monitoreo

realizado en 2016, lo que denota que en el predio los impactos no han sido drasticos
para afectar toda la comunidad faunistica, sino que han sido graduales permitiendo el
recambio natural de especies y el cambio y uso de habitats de los individuos. En cuanto
a las especies en riesgo, en 2016 se identificaron 7 especies que segun la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En cuanto a la fauna del predio, se observaron algunas especies de reptiles en las
inmediaciones del predio, como lo son, Toloque rayado (Basiliscus vittatus), asi como un
ejemplar de Iguana gris (Ctenosaura similis) la cual se encuentra registrada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de especie amenazada.

Del grupo de las aves se pudieron documentar dos especies, en el predio del proyecto
como lo son, Luis grande (Pitangus sulfuratus) y Zanate (Quiscalus mexicanus).

En cuanto a los mamiferos solo se observd un ejemplar de la especie Ardilla (Sciurus
deppei). Como se ha mencionado en parrafos anteriores, en la zona se han observado,
mapaches, tejones, tlacuaches y una variedad de roedores.

Ahora bien, a nivel del predio se registraron un total de 20 especies de las cuales 5
corresponden al grupo de los reptiles, 1 al de los crustaceos, 8 al de las aves y 6 al de
mamiferos.; En el grupo de las aves a Luis grande (Pitangus sulfuratus), Cenzontle
(Mimus gilvus), Zanate (Quiscalus mexicanus) y perico (Amazona aurifrons); en cuanto a
reptiles, se tiene la presencia de Toloque rayado (Basiliscus vittatus), asi como
ejemplares de Iguana gris (Ctenosaura similis) la cual se encuentra registrada en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de especie
amenazada; y un registro de cangrejo azul (Cardisoma guanhumi).

Considerando los aspectos fisicos y bioticos descritos a lo largo del presente estudio, se
prevé que el desarrollo del proyecto modificara el escenario ambiental de manera
puntual; principalmente, por las actividades de remocion de vegetacién, desplazamiento
de fauna, asi como el paisaje por la construccion de la obra.

Tal condicion tendra repercusiones en otros factores ambientales como la modificacion
del microclima, la disminucion de superficie de infiltracidon, ausencia de vegetacion.
Adicionalmente, el proyecto promovera, durante la operacion, de manda se servicios,
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tales como agua potable, drenaje, energia eléctrica, sistema de recoleccion de residuos,
el incremento de la carga vehicular en la zona, y con ello, el incremento de los niveles
de ruido y la incorporacion de particulas suspendidas producto de los motores de los
vehiculos. Sin embargo, con la aplicacién de las medidas de prevencidn, mitigacion y
compensacion, estos impactos severa atenuados, por lo que el servicio ecosistémico se
mantendra sin alteraciones significativas.

Capitulas mas adelante, se bordaran con detalle, las medidas de prevencién, mitigacion
y compensacion que la promovente a implementada y que implementara para el
desarrollo de las actividades de construccion del proyecto
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente (LGEEPA Art. 28).

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve
para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o
generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de
proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo
negatividad, ya que estos también pueden ser positivos.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se localiza fuera del Centro de
Poblacién, por lo que le son aplicables los criterios ambientales del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad. Estos instrumentos
permiten el aprovechamiento del predio bajo ciertos lineamientos y criterios enfocados
al cuidado y preservacion de los recursos naturales.

Este capitulo tiene como objetivo identificar, describir y evaluar los impactos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto PUNTA YOUNG. De tal manera que le
permitan a la autoridad dictaminar la presente MIA-P.

VI.1 Acciones del proyecto susceptible de producir impactos

Para efectos de la evaluacion del impacto ambiental se entiende por accion a la parte
activa que interviene en la relacién causa-efecto que define un impacto ambiental
(Gomez-Orea, 2002), y para lo cual es clave la descripcion de las obras y actividades del
proyecto. Dado que éste pretende llevar a cabo la construcciéon y operacion del
proyecto, las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos se presentan en
el cuadro siguiente:
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Cuadro 27. Acciones del proyecto susceptible de producir impactos sobre el ambiente durante las
diferentes etapas.

Ahuyentamiento y rescate de fauna

Rescate de material vegetal

Chapeo y desmonte

Instalacion de vivero

Generacion de Residuos Soélidos Urbanos y

de Manejo Especial

Trabajos de topografia

Excavaciones del suelo

Generacion de Residuos Sélidos Urbanos, de

Manejo Especial y Residuos Peligrosos

Uso de combustibles fésiles

Construccion de obras civil de apoyo (caseta

de vigilancia, bodegas, almacenes, sitios de

almacenamiento temporal de residuos.)

Demanda de recursos naturales (agua,

madera y materiales pétreos).

Operacion de maquinaria.

Cimentacion.

Construccion de las viviendas.

Generacion de Residuos Sélidos Urbanos, de

Manejo Especial y Residuos Peligrosos

Instalaciones hidraulicas y eléctricas

Fase de construccién Equipamiento de las viviendas y areas

comunes y areas operativas.

Trabajos de pinturas, aluminio, herreria, tabla

roca etc.

Generaciéon de Residuos Sélidos Urbanos, de

Acabados Manejo Especial y Residuos Peligrosos.

Uso de energia, incluyendo electricidad y

combustibles

Conformacion de las areas ajardinadas

Manejo de residuos Sélidos Urbanos, de

Manejo Especial y Residuos Peligrosos

Demanda de servicios (recoleccion de

residuos, suministro de agua potable,
Operaciény energia, telefonia, etc)

mantenimiento Oferta de vivienda.

Mantenimiento de las areas comunes y areas

operativas

Operacion de la PTAR y generacion de lodos

residuales.

Retiro de cubierta vegetal

Preparacién del sitio

Obra civil

Edificacion

Fase de operacion
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VI.2 Factores Ambientales y Servicios Ambientales susceptibles de recibir impactos

Factores Ambientales y Servicios Ambientales susceptibles de recibir impactos son el
conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre que hacen
posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demas organismos vivos que
interactlan en un espacio y tiempo determinados; y el entorno es la parte de ese
ambiente que interacciona con el proyecto.

Factor ecologico, se define como los elementos del ambiente susceptibles de actuar
directamente sobre los seres vivos, por lo menos durante una etapa de su desarrollo.
Para el presente analisis, se consideraron los siguientes factores:

Natural: Los elementos fisicos, quimicos y bioldgicos que se presentan en un tiempo y
espacio determinado sin la induccion del hombre.

Medio Conceptual: El patrimonio paisajistico caracterizado por las unidades singulares
de valor especial, que corresponden a atributos estéticos, o rasgos singularmente
atractivos.

Medio Socio-econdmico: Sistema constituido por las estructuras y condiciones sociales,
historico-culturales y econdémicas en general de las comunidades humanas o poblacion
que se localizan en el sitio del proyecto.

A continuacién, se presentan los factores ambientales del entorno susceptibles de
recibir impactos identificados para el proyecto.

Cuadro 28. Componentes susceptibles de recibir impactos

Flora Biodiversidad

Regulacién de la temperatura
Generado de Oxigeno

Medio bidtico Captacion de CO2

Perdida de refugio de fauna
Aumento de temperatura

Fauna Biodiversidad
Aire Calidad del aire
Suelo Permeabilidad

Medio abiotico Productividad y fertilidad

Modificaciones topograficas
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Modificaciones escurrimientos
hidrologicos.

Agua Calidad de agua

Disponibilidad para consumo
Generacion de aguas residuales

Demanda de agua
Infraestructura y servicio | Demanda de energia eléctrica
Servicios de recoleccion de residuos

Medio ., Calidad de vida
. . Poblacién .
socioecondmico Oferta de vivienda
Generacion de empleo
Economia Pago de derechos, impuestos y otras
tributaciones
Paisaje Calidad del paisaje

V1.3 Identificacion de actividades que impactaran al ambiente.

Las actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de cambio
en el sistema se enlistan en el cuadro siguiente:

Cuadro 29. Principales actividades que se llevaran a cabo para el desarrollo del proyecto en
cada una de sus etapas.

Preparacion del
sitio

Presencia de trabajadores y obreros

Actividades de rescate de flora

Actividades de rescate y reubicacion de fauna.

Desmonte, trazo y marcaje e instalacion de obras provisionales.

Construccion

Excavacion, nivelacién y compactaciéon del terreno.

OV W =

Operacion de equipo de construccion. (Generacion de ruido, emisiones
a la atmosfera, derrama de hidrocarburos.)

Construccion de las viviendas, areas comunes y areas operativas.

® N

Acabados y equipamientos de las viviendas, areas comunes y areas
operativas.

Acondicionamiento de las areas jardineria y reforestacion de areas
verdes.

Operacion y
Mantenimiento

10.

Operacion y Mantenimiento de instalaciones del proyecto

11.

Demanda de servicios (agua potable, recolecciéon de residuos,
suministro de energia, telefonia, etc.)

12.

Generacion de aguas residuales y residuos solidos y de manejo
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especial.

13. Operacion de la PTAR y manejo de lodos residuales.
14. Presencia de usuarios y personal.

En total se identificaron 14 actividades que potencialmente pueden afectar a algun
factor o componente ambiental en cada una de las tres etapas del proyecto. Es evidente
que algunas actividades se repiten en las distintas etapas del proyecto, de ahi que
generaran efectos continuos en el ambiente, tales como la presencia del personal en el
area del proyecto. Sin embargo, otras son puntuales a cada una de las etapas, como las
actividades particulares de construccion de las obras. De ahi que habra actividades cuyo
efecto se evalle de manera puntual en una etapa, pero la de otras se repita en las tres
fases de desarrollo variando en su intensidad.

V.4 Metodologia para Identificar y Evaluar los Impactos Ambientales

La identificacion de los impactos ambientales es el paso mas importante en la
evaluacion de impacto ambiental, y las técnicas de identificacion de los impactos
significativos conforman la parte medular de la metodologia de evaluacion.

En la literatura especializada se registran numerosas propuestas, algunas muy simples y
otras sumamente estructuradas para la identificacién de impactos. La metodologia
usada para realizar la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales producto
de la construccién del presente proyecto, se basé en el documento denominado
“Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de
las técnicas convencionales de evaluacién de impacto ambiental que se citan a
continuacion:

Las ventajas de las listas de chequeo estan dadas por su utilidad para: a) estructurar las
etapas iniciales de una evaluacién de impacto ambiental, b) ser un instrumento que
apoye la definiciéon de los impactos significativos de un proyecto, c) asegurar que
ningun factor esencial sea omitido del analisis, y d) comparar facilmente diversas
alternativas de proyecto. La principal desventaja de estas técnicas es que no permite
definir o establecer las relaciones causa-efecto entre el proyecto y el medio ambiente y
tampoco la identificacion y evaluacion de efectos sinérgicos.

VI1.4.1 Matrices de interaccion:

Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas
causa-efecto y el grado de interaccion que puede existir entre las acciones de un
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proyecto y los componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices de
interaccion son herramientas valiosas para la evaluacion de impacto ambiental, ya que
permiten no solo identificar y evaluar los impactos producidos por un proyecto, sino
valorar cualitativamente varias alternativas de un mismo proyecto y determinar las
necesidades de la informacion para la evaluacidon y la organizacion de la misma. Sin
embargo, el uso de éstas técnicas, presenta algunas desventajas que es importante
considerar: a) las matrices con muchas interacciones son dificiles de manejar, b) no
consideran impactos secundarios o de orden mayor e impactos sinérgicos vy
acumulativos, ¢) para la valoracion de cada impacto identificado es asignado un mismo
peso en términos de los atributos ambientales definidos (p. ej. magnitud e importancia)
y d) los valores asignados a los atributos ambientales generalmente son definidos en
escalas o valores relativos, por lo que es recomendable sustentarlos con el uso de
indices o indicadores ecologicos, economicos, o normas técnicas.

V1.4.2 Listas de Chequeo

En la lista de chequeo para las actividades proyectadas para la construccion y operacion
del proyecto, se presenta el analisis de los factores ambientales susceptibles de ser
impactados por las diferentes actividades que componen el proyecto y los tipos de
impactos (positivos y negativos) que podran ser generados por su interaccion.

Para evaluar de manera puntual los aspectos citados anteriormente, primeramente, es
importante definir: A) cuales seran las actividades a realizar en cada una de las etapas
del proyecto y su impacto en el ambiente y, B) los componentes ambientales sobre los
cuales incidiran, para de esta forma poder analizar los efectos de las actividades sobre
los componentes.

VI1.4.3 Identificacion de los componentes ambientales

Se buscaron componentes ambientales que reflejaran impactos significativos,
considerando las caracteristicas y cualidades de las condiciones ambientales del predio
y de su entorno. La evaluacion de los impactos ambientales sobre los ecosistemas se
sustenta en el conocimiento de sus componentes ambientales fisicos (abidticos),
bioldgicos y socioecondmicos, mismos que ya fueron descritos en este mismo
documento. Los componentes ambientales se agruparon en primera instancia en
subsistemas medio fisico, bidtico y subsistema socioeconémico. La identificacién de los
factores o componentes ambientales se presenta en el cuadro siguiente.
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Cuadro 30. Lista de factores ambientales utilizados para la valoracion de los impactos
ambientales del proyecto.

Medio
abidtico

Aire

Los impactos considerados sobre este factor, estan
relacionados con la contaminacién del aire por el uso de
equipos de combustion interna; también se contempla
dentro de este rubro el impacto producido por el aumento
de ruido por diferentes fuentes de emisién.

Suelo

En este factor se considera el impacto de las actividades
que realizara el proyecto sobre el suelo, considerando su
calidad en cuanto a caracteristicas fisicoquimicas
directamente relacionadas con contaminacion y erosion de
dicho recurso, asi como los cambios por actividades de
compactacion.

Agua

Se considera este factor por el consumo de agua derivado
de las actividades del proyecto, asi como la posible
contaminacién del agua subterranea durante el manejo de
los residuos.

También se consideran las afectaciones sobre los indices
de absorcidn y pautas de drenaje.

Medio bidtico

Flora

Se evallan los impactos sobre la vegetacion durante las
actividades del proyecto.

Asi mismo, se evalla el impacto sobre las especies bajo
alguna categoria que estan enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Fauna

La afectacion a la fauna, esta directamente relacionada con
las actividades de desmonte, ya que justamente, reducira
las areas de refugio de las especies, no obstante, a nivel de
SA'y el area de aprovechamiento, es imperceptible.

Asi mismo, se evalUa el impacto sobre las especies bajo
alguna categoria que estan enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Medio social y
econdémico

Infraestructura
y servicios
publicos

Se prevé el incremento en la demanda de servicios
publicos, consumo de energia eléctrica, agua potable,
drenaje, servicio de recoleccion de residuos.

Poblacion

Durante la construccion del proyecto, se prevén riesgos de
accidentes, inclusive por eventos hidrometeorologicos.

Economia

En este rubro se evalia la generacién de empleos y el
aumento de los servicios y atractivos turisticos del area,
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aumento de la plusvalia de las propiedades.

Aqui se evalian los impactos que el desarrollo del

Paisaje o
proyecto puede generar en una escala paisajistica.

Cuadro 31. Lista de chequeo de los factores ambientales susceptibles de recibir impactos. (+): Impacto
positivo; (-): impacto negativo.

Ahuyentamiento y rescate de fauna +

Rescate de material vegetal +

Retiro de cubierta | Chapeo y desmonte -
vegetal Instalacion de vivero +

Generacion de Residuos Sélidos Urbanos y -
de Manejo Especial

Preparacion del Uso de maquinaria -
sitio Uso de combustibles fosiles -

Generaciéon de Residuos Solidos Urbanos, de
Obra civil Manejo Especial y Residuos Peligrosos

Construccion de obras civil de apoyo (caseta -
de vigilancia, bodegas, almacenes, sitios de
almacenamiento temporal de residuos.)
Demanda de recursos naturales (agua, -
madera y materiales pétreos).
Operacion de maquinaria. -
Cimentacién. -
Construccion de las torres, estacionamiento, -
Edificacion y areas de uso comun.
Generaciéon de Residuos Sélidos Urbanos, de -
Manejo Especial y Residuos Peligrosos
Fase de Instalaciones hidraulicas y eléctricas -
construccién Equipamiento de los departamentos y areas -
comunes.
Trabajos de pinturas, aluminio, herreria, tabla -
roca etc.
Generacién de Residuos Solidos Urbanos, de -
Acabados Manejo Especial y Residuos Peligrosos.
Uso de energia, incluyendo electricidad y -
combustibles
Conformacion de las areas ajardinadas +
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Manejo de residuos Sélidos Urbanos, de -
Manejo Especial y Residuos Peligrosos

Fase de Operacion y Demanda de servicios (recoleccion de -
operacion mantenimiento | residuos, suministro de agua potable,
energia, telefonia, drenaje etc)
Oferta de vivienda. +

De las 5 actividades en las diferentes fases del proyecto, se tiene que se realizaran 23
acciones concretas, de las cuales, 18 generaran impactos negativos y estan relacionados
los factores abidticos, siendo estos los mas altos, mientas que en los impactos positivos
se identifican 5 impactos positivos que estan relacionados con el rescate de vegetacion
y de fauna y el factor econémico, es decir, con la creaciéon de trabajos temporales y
pago de derechos y servicios que detonan la economia local, y asi como el pago de
impuestos que representan ingresos y tributaciéon a las arcas municipales, estatales y
federales.

En la lista de chequeo establecidas para las diferentes actividades que se realizaran
durante las distintas etapas del proyecto, se puede observar que los impactos negativos
estan relacionados con las afectaciones al aire, agua, suelo, flora y fauna, servicios
ambientales y paisaje del sitio por las actividades de desmonte y despalme en si,
mientras que los impactos positivos estan relacionados con la generacion de trabajos
temporales y reactivacion de la economia local, manejo de residuos en la etapa de
operacién y conformacion de areas ajardinadas.

VI1.4.4 Matrices de Interaccion

En la matriz de interaccion de impactos ambientales derivada de las 14 actividades
susceptibles de producir impactos y los 22 factores o servicios ambientales, se
identificaron 308 posibles interacciones; no obstante, de ese total solo se han
identificado un total de 116 interacciones que pueden generar algun tipo de impacto
ambiental, negativo o positivo. En la etapa de preparacién de sitio se identificaron un
total de 31 impactos, de los cuales 21 son negativos y 10 son positivos; en la etapa de
construccion se identificaron un total de 49 impactos, en esta etapa sin duda se
presenta el mayor impacto ambiental, siendo estos en las actividades de construccion
de obras, de las cuales 32 impactos son negativos y 17 impactos positivos; por otra
parte, en la etapa de operacion del proyecto se obtuvo un total de 36, de los cueles 19
son negativos y 17 son positivos.
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Cuadro 32. Identificacién de los impactos derivados de las actividades proyectadas por el proyecto sobre los
diferentes factores ambientales.

Preparacion de sitio Contruccién Operacién y Mantenimiento
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Economfa Pago de derechos, impuestos y otras olala
tributaciones + + + +
Paisaje Calidad del paisaje - - - - - - + -7 1|8
TOTAL DE IMPACTOS NEGATIVOS 4 (1 0 16 12 7 8 4 1 4 3 2 5 5|72
TOTAL DE IMPACTOS POSITIVOS 1(3 4 2 1 1 1 1 13 4 4 1 4 3 44
TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 5|4 4 18 13 8 9 5 14 8 7 3 9 8 116

En el cuadro siguiente se presenta un resumen de la Identificacion de los impactos
derivados de las actividades proyectadas por el proyecto sobre los diferentes factores
ambientales.

Cuadro 33. Resumen de los impactos identificados conforme a las actividades a realizar.

Presencia de trabajadores y obreros 4 1 5
Actividades de rescate de flora 1 3 4
Actividades de rescate y reubicacion de fauna. 0 4 4
Desmonte, trazo y marcaje e instalacion de obras 16 2 18
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provisionales.
Excavacién, nivelacién y compactacion del terreno. 12 1 13
Operacion de equipo de construccion. (Generacion de ruido, 5 1 3
emisiones a la atmosfera, derrama de hidrocarburos.)
Construccion de las viviendas, areas comunes y areas 8 1 9
operativas.
Acabados y equipamientos de las viviendas, areas comunes 4 1 5
y areas operativas.
Acondicionamiento de las areas jardineria y reforestacion de 1 13 14
areas verdes.
Operacion y Mantenimiento de instalaciones del proyecto 4 4 8
Demanda de servicios (agua potable, recoleccion de 3 4 7
residuos, suministro de energia, telefonia, etc.)
Generacion de aguas residuales y residuos solidos y de 5 1 3
manejo especial.
Operacion de la PTAR y manejo de lodos residuales. 5 5 10
Presencia de usuarios y personal. 5 3 8
Total 72 44 116
A continuacion, se presenta el grafico comparativo del resultado de la valoracion de los
impactos.
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Figura 46. Grafica del total de los impactos identificados conforme a las actividades a realizar.
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VL5 Valoracién de los Impactos
VI.5.1 Matriz de Leopold.

Una vez identificados los impactos ambientales potenciales de generarse por el
proyecto, se busc6 un método de evaluacion a través del cual se pudiera valorar la
magnitud de cada impacto.

La matriz de Leopold permite examinar la interaccion de las obras y el medio ambiente,
por medio de un arreglo bidimensional donde en una dimensidon se muestran las
caracteristicas individuales de un proyecto (actividades propuestas, elementos de
impacto, etc.), y en la otra se identifican los indicadores ambientales que pueden ser
afectados por el proyecto. De esta manera, los efectos o impactos potenciales son
individualizados confrontando las dos listas de control, este arreglo, se realiza para
examinar los factores causales que producen impactos especificos.

Se propone una valoracion cualitativa ya que las obras y dimensiones del tipo de
proyecto que se somete a evaluacién, no permiten llevar a cabo una valoracion de tipo
cuantitativo, ya que los parametros a medir tienen un alcance muy limitado, por ejemplo
la emisién de polvos, los limites de ruido o la revision de los parametros fisicos y
quimicos, son muy puntuales y ademas de una permanencia minima. Por lo anterior, la
valoracion de cada uno de los impactos, se consideré tomando criterios cualitativos, es
decir impactos benéficos o adversos y un segundo nivel de clasificacion como
significativos, moderados o no significativos.

Para valorar “cualitativamente” los impactos ambientales al ponderar una exploracién de
las relaciones de causalidad entre una accion dada y sus posibles efectos en el medio,
fundamentada en la estimacion de la interrelacion entre "Componentes Ambientales y
fases del proyecto mas impactante”, se utilizaron los siguientes criterios:

Cuadro 34. Calificacion cualitativa de los impactos.

Nulo 0
Adverso -3
Moderadament -2
e no

significativos
Adversos no| -1
significativos
Benéfico 3
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Moderadament 2
e significativos
Benéficos 1
significativos

La Matriz de Leopold, es la metodologia que de manera comun se ha usado en la
mayoria de los estudios de impacto ambiental en México, sin embargo, a pesar de que
la matriz engloba a cada componente ambiental y las incidencias de cada accién de
manera general, no siempre resulta eficaz en la valoracion de los impactos, ya que si
bien un impacto puede ser considerado benéfico bajo determinadas circunstancias, en
otras puede ser perjudicial, si no se proponen las medidas de prevencion, mitigacion o
compensacion adecuadas, de aqui que, finalmente, la magnitud de un impacto estara en
funcion de las medidas propuestas.

En la presente evaluacion se considera el 100% de los efectos negativos por parte del
proyecto para calificar los impactos. De esta manera, el efecto severo (-3) se otorga a
una celda cuando ocasionara el 100% del efecto negativo. De esta manera se facilita la
identificacién de las acciones mas complejas en materia de impacto ambiental, para las
cuales las medidas de mitigacion seran primordiales.
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Cuadro 35. Matriz de Leopold para el proyecto

Preparacion de sitio Contruccion Operacién y Mantenimiento
— . > w
s © - o
Componente  Actividad c © o 5 - g < @ @
2 | @ o E o 5 k<) 88| w
8 (9] % < i kS = S | ©
v |5 ° o 13 = b5 3 o T35 |T
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I~ 0 0o = > 5 + = QLG
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5 S 2 © g ®© © = 4 o ° o5 L2 s |2 S
S| £ 2 |s |2 |23 g |82 ¢ o s 2 | S5|¢g 2
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o | < D - B B N I o =T ] NI - ) e
= N I =Y T R = B S T - S == T R 1 S -
Biodiversidad 2 2 | -3 1
Regulacién de la temperatura 2| -1 -1 -1 1
Generado de Oxigeno -1 -1 1 -1
Flora —
Captacion de CO2 -1 -1 -1 1 -1
Perdida de refugio de fauna -2 1 -2 | -1 1
Aumento de temperatura -2 | -1 -1 -1 1 -1
Fauna Biodiversidad + + - 1
Aire Calidad del aire -1 -1 -1 1 -1
Permeabilidad -1 -1 -1
Productividad y fertilidad -1 -1 1
Suelo y Modificaciones topograficas -3 -1
subsuelo 1o dificaciones escurrimientos
hidrolégicos. 2| -2
Generacion de aguas residuales -1 1 -2 -1 -1 (-1
Calidad de agua -1 ] -1 2 3
Agua - —
Disponibilidad -1 -1 -2 -1 -3 -1 2 | -1
Demanda de energia eléctrica -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
Generacién y manejo residuos -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 |-1
. Calidad de vida + 1 1 1 1
Poblacién —
Oferta de vivienda 1 1
Generacién de empleo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Economia [pago de derechos, impuestos y
otras tributaciones 1 2 1 1
Paisaje Calidad del paisaje -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 -1

De acuerdo con lo anterior, a continuacién, se presenta una tabla resumiendo la
interaccion del impacto de la Matriz de Leopold para el proyecto

Cuadro 36. Resumen de la Matriz de Leopold para el proyecto

Adversos no significativos (-1) 14 30 17 61
Moderadamente no significativos (-2) 5 2 1
Adverso (-3) 2 0 1 3
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Benéficos significativos (1) 7 17 13 37
Moderadamente significativos (2) 3 0 3 6
Benéfico (3) 0 0 1 1

A continuacion, se muestra la grafica de los impactos identificados por etapas.

35 70
30 60
25 50
20 40
15 30
10 20
5 l I .
0 Moderad t = . 0
Adversos no O. erla an?en ? -, Benéficos Moderadamente ,
L R , no significativos (- Adverso (-3) L . ) L . , Benéfico (3)
significativos (-1) 2) significativos (1) | significativos (2)
M Preparacion de sitio 14 5 2 7 3 0
Construccion 30 2 0 17 0 0
Operacion y Mantenimiento 17 1 1 13 3 1
Total de impactos 61 8 3 37 6 1
m Preparacion de sitio Construccion Operacion y Mantenimiento Total de impactos

Figura 47. NUumero de impactos generados en cada etapa del proyecto.
V1.6 Descripcién de los impactos por etapa

De acuerdo a los resultados de la Matriz de Leopold, a continuacién, se describen los
impactos registrados en cada etapa.

e Preparacién del sitio.

En la etapa de preparacion del sitio se presentaron un total de 31 impactos, de los
cuales, en cuanto impactos negativos, tenemos que 2 actividades ocasionaran impactos
adversos, 14 Adversos no significativos y 5 actividades generaran impactos
considerados como es moderadamente significativo. En cuanto a los impactos positivos,
el proyecto generara 7 benéfico significativos y 3 actividades generaran impactos
moderadamente significativos.

Los impactos negativos que se pudieran generar en esta etapa estan relacionados con la
reducciéon de la cubierta vegetal y desplazamiento de fauna, que conllevan afectaciones
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sobre los ejemplares de fauna, provocando su desplazamiento, sin embargo, se
consideran acciones de rescate de vegetacion y de fauna de manera previa al inicio de
las actividades.

Se realizara el rescate de los ejemplares susceptibles de ello, los cuales posteriormente
seran incorporados a las areas ajardinadas. También se llevaran a cabo las actividades
de ahuyentamiento de fauna y reubicacion de la fauna de lento desplazamiento que se
detecte.

Otros impactos adversos seran causados por la presencia de los trabajadores. Para estas
actividades se utilizara maquinaria y equipo, lo cual implica la emision de contaminantes
y el incremento en los niveles de ruido, asi como la generacion de residuos peligrosos
como aceites quemados y estopas impregnadas de hidrocarburos. De la misma forma la
presencia de empleados implica la generacion de residuos solidos derivados del
consumo de alimentos, la generacion de aguas residuales, y afectaciones a la flora y la
fauna.

e Etapa de construccion

En esta etapa se contabilizaron 49 interacciones, de los cuales 2 son impactos adversos
y 30 son impactos Adversos no significativos y 17 impactos son Benéficos significativos

Los impactos adversos no significativos estan relacionados con la presencia de
trabajadores, actividades de excavacion, nivelacion y compactacion, operacion de
maquinaria y equipo, la construccion de las obras del proyecto, lo cual conlleva la
generacion de ruido y particulas contaminantes; asi como la produccion de desechos
solidos, liquidos y residuos peligrosos.

Durante esta etapa, la instalacion de las obras no implica una afectacion directa de los
ejemplares de flora y fauna, sin embargo, pueden ocurrir dafios por corte y poda, asi
como el desplazamiento de la fauna por la generacion de ruido.

Por otra parte, el propio movimiento de personal representa un riesgo para la
conservacion de los ejemplares de flora y fauna bajo proteccion, ya que los trabajadores
pueden dafarlos, mediante su corte, derribo, captura o saqueo, por lo que se tomaran
las medidas necesarias para evitar que se realicen estas actividades.
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Para la construccién de las obras se realizaran actividades de relleno y nivelacion, lo cual
tendra un efecto sobre los patrones de escurrimiento e indices de absorcién y pautas de
drenaje.

Las actividades de construccion de las obras, implican por si mismas la generacién de
residuos derivados de la construccion, residuos solidos y peligrosos que conllevan
problemas de contaminacion sino se realiza un manejo adecuado de estos, asi como
afectaciones en la fauna por la generacion de ruido.

En cuanto a los impactos benéficos, estan relacionados con la colonizacidén de nuevos
habitats para la fauna, ya que se conformaran areas ajardinadas que pueden ser
utilizadas por esta. También se tendra un efecto sobre la economia de la regidn por la
adquisicion de insumos y por la generacion de empleos.

e Operacion y mantenimiento del proyecto

En esta etapa se identificaron 36 impactos, de los cuales se tiene que una actividad
generar un impacto adverso; solo 1 impacto catalogado como Moderadamente no
significativo; 17 impactos son Adversos no significativos. En esta etapa esta los impactos
benéficos, estan relacionados con la generacién de empleos permanentes, de forma
directa e indirecta, contribucion a las arcas municipales por el pago de servicios y
activacion de la economia local por la afluencia de turistas a la zona; para lo cual se
identificaron 1 impacto positivo Adverso; 3 impactos catalogados como
Moderadamente significativos y 13 impactos catalogando como Benéficos significativos.

Los impactos adversos estan relacionados con el manejo inadecuado de los residuos
solidos, de manejo especial o peligroso derivados de las actividades de mantenimiento
del proyecto. También se considera que se propiciara el establecimiento de especies
exoticas y fauna nociva, durante las actividades de jardineria y por la generacion de
residuos, respectivamente.

En cuanto al incremento en el consumo de agua, el proyecto se conectara a la red de
drenaje municipal, por lo que se ejercera presidn sobre este recurso, dependiendo de la
demanda durante cada temporada. Asimismo, aumentara la demanda de servicios de
energia eléctrica, telefonia e internet, los cuales estan presentes en la zona.
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V.5. IMPACTOS RESIDUALES

Estos impactos son los que persisten después de la aplicacion de medidas de
mitigacion. Dado que la valoracién de los impactos se realizo sin considerar la aplicacion
de medidas de mitigacion, a continuacion, se identifican los impactos recuperables
(aquellos que con la aplicacién de medidas de mitigacién por parte del promovente
podran recuperar en la medida de lo posible sus condiciones originales) y los
irrecuperables (aquellos que aun y con la aplicacién de medidas de mitigacién el
impacto seguira presente por lo que deberan aplicarse medidas de compensacion).
Estos ultimos son considerados como impactos residuales puesto que aun y con la
aplicacién de medidas de mitigacion, permaneceran sus efectos. La valoracion de
irrecuperabilidad de los impactos se realizo en el entendido de que el proyecto estara
causando impactos hasta que se concluyan sus tres etapas: preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento.

Cuadro 37. Capacidad de recuperacién de los impactos.

Flora Biodiversidad v

Regulacion de la temperatura
Generado de Oxigeno

Medio biético Captacién de CO2 v
Perdida de refugio de fauna v
Aumento de temperatura v
Fauna Biodiversidad
Aire Calidad del aire v
Suelo Permeabilidad

Productividad y fertilidad
Modificaciones topograficas
Modificaciones escurrimientos
hidrologicos.

Agua Calidad de agua
Disponibilidad para consumo
Generacion de aguas v
residuales
Medio Infraestructura | Demanda de agua v

AN

AN

AN AN AN

Medio abidtico

SIS
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Demanda de energia eléctrica

AN

y servicio Servicios de recoleccion de
residuos

., Calidad de vida
. . Poblacion —
socioecondmico Oferta de vivienda
Generacién de empleo
Economia Pago de derechos, impuestos y
otras tributaciones
Paisaje Calidad del paisaje v

SN N

De las factoras que recibiran alguna afectacion; se identifican 8 impactos considerados
como residuales; por lo que se deberan proponer medidas de compensacién ya que no
son recuperables aun con las medidas de mitigacion.

En cuanto a los impactos sobre el aire, la remocion de la vegetacion tiene un impacto
sobre la proporcidn de calor en el suelo, sobre la absorcién y la evaporacién de agua,
generando alteraciones en el microclima, lo cual no sera recuperable, dado que esa area
sera ocupada por el hotel.

En cuanto a los impactos relativos a las alteraciones de las formas del terreno, la pérdida
y la compactacién del suelo, se consideraron como residuales y sin posibilidad de
medidas de mitigacion, dado que se modificaran con las actividades de desmonte,
cambiando los indices de absorcidn, escurrimiento superficial y pautas de drenaje. El
impacto en el area que ocupara sera permanente e impide que el predio tenga un uso
natural sin la aplicacion de medidas de restauracion.

Los impactos relativos a la reduccién de la cobertura vegetal, también sera residual, ya
que el area donde se removera la vegetacion serd ocupada por el hotel y la fauna se
desplazara a otros sitios con vegetacion.

En cuanto a la modificacién del paisaje, es un impacto residual, dado que cuando se
realice el proyecto no se podra revertir a la condicion actual.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 221



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

A partir de los criterios, lineamientos y reglas establecidos en los diferentes
instrumentos normativos valorados en el Capitulo Ill, asi como la descripcion de las
condiciones ambientales del Sistema Ambiental y del predio descritas en el Capitulo IV y
la identificacidn, descripcién y valoracién de impactos ambientales descritas en el
Capitulo V del presente MIA-P; en este capitulo se describiran una serie de medidas de
prevencion, mitigacion, y compensacion, las cuales estan orientadas a reducir los
impactos ambientales identificados en el capitulo anterior.

El articulo 30 de la Ley general del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente
establece que... Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

A partir de los criterios, lineamientos y reglas establecidos en los diferentes
instrumentos normativos valorados en el capitulo Il de la MIA-P del proyecto, se ha
determinado la implementacion y ejecucion de los siguientes programas. Los cuales se
anexan a la presente MIA-P para su valoracion y dictaminacion:

e Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos, de Manejo Especial y
Peligrosos.

e Rescate selectivo de la vegetacion

e Rescate y ahuyentamiento de fauna

Independientemente de las acciones establecidas en los programas antes referidos, a
continuacion, se presentan medidas generales que se aplicaran en las diferentes etapas
del proyecto.

VII.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

VII.1.1 Flora

Cobertura vegetal: Considerando la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI de la
Serie IV (Escala 1:250 000), el tipo de vegetacidon del predio del proyecto corresponde
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Vegetacién Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia (VSA/SMQ), la cual
presenta tres estratos arboreos bien definidos y presenta cierto grado de conservacion,
aunque este se encuentra fragmentado por el desarrollo de los lodos contiguas el cual
ya cuenta con viviendas en operacion, ademas al frente se encuentra la vialidad del
complejo. Dentro de las especies identificadas, sobresales, guaya (Talisia olivaeformis) y
chicozapote (Manilkara zapota) Chaca (Bursera simaruba), flor de mayo (Plumeria
obtuse), akits (Thevetia gaumeri) tripas del diablo (Acanthocereus pentagonus), tzalam
(Acacia dolycostachia) jabin (Piscidia piscipula) asi como las siguientes palmas: palma
xiat (Chamaedorea seifrizii), coco (Cocos Nucifera), Palma Chit (Thrinax Radiata), por
citar las mas representativas

Refugio y alimento de fauna: La remocion de la vegetacion, afectara de forma indirecta
directamente a la fauna asociada a este tipo de vegetacion, ya que esta accion conlleva
a reducir el refugio y el alimento de las especies que ocupan el lugar como area de
refugio.

Regulacién de la temperatura: La vegetacion ayuda a mejorar la temperatura del aire en
los ambientes urbanos mediante el control de la radiacion solar. Las hojas de los
arboles interceptan, reflejan, absorben y transmiten la radiacién solar. Su efectividad
depende de la densidad del follaje, de la forma de las hojas y de los patrones de
ramificacion. En regiones templadas los arboles deciduos son formidables
controladores de calor. En el verano la vegetacion tiene la capacidad de interceptar la
radiaciéon solar y bajan la temperatura, en el invierno la perdida de sus hojas da como
resultado un calentamiento al incrementar el paso de la radiacion solar. El dosel forestal
actla como cobija haciendo que la temperatura no varie tanto como en lugar abierto.
Este servicio se vera afectado, sin embargo podra ser compensado si se aplican los
programas de reforestacion y ajardinaria.

Disminucién Se llevaran a cabo las actividades de rescate de vegetacion
de la cubierta | conforme al Programa de Rescate de Vegetacion anexo al presente.
vegetal

Perdida de | En las actividades de rescate de vegetacién se dara prioridad a
refugio  para | especies de mayor importancia ecoldgica. X
especies  de | El desmonte se hara de manera gradual. X
fauna. Las especies producto de rescate deberdan de recibir el

mantenimiento adecuado, hasta su reubicacién
Afectacion  a | Quedara estrictamente prohibido el uso del fuego durante las | x | x
especies bajo | actividades de desmonte, o prender fogatas durante la
proteccion construccién.
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Las areas ajardinadas del proyecto, se utilizardn especies nativas X | X
Contribucién a | producto de rescate y se adquirirdn especies de UMA en caso de
la modificacidn | que se requieran.

del microclima. | Se utilizaran fertilizantes organicos en la reproduccién y X | x
mantenimiento de las areas verdes.
Los residuos producto de desplante y desmonte, seran utilizados | x | x X
para el acondicionamiento de las areas ajardinadas.

VIl.1.1Fauna

Desplazamiento de fauna: Considerando las condiciones de la vegetacion que se
desarrolla en el predio, se registraron un total de 20 especies de las cuales 5
corresponden al grupo de los reptiles, 1 al de los crustaceos, 8 al de las aves y 6 al de
mamiferos.; En el grupo de las aves a Luis grande (Pitangus sulfuratus), Cenzontle
(Mimus gilvus), Zanate (Quiscalus mexicanus) y perico (Amazona aurifrons); en cuanto
a reptiles, se tiene la presencia de Toloque rayado (Basiliscus vittatus), asi como
ejemplares de Iguana gris (Ctenosaura similis) la cual se encuentra registrada en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de especie
amenazada; y un registro de cangrejo azul (Cardisoma guanhumi).

Pérdida de Se aplicaran las medidas establecidas en el Programa de | x
habitats. Rescate de Fauna anexo a la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental.

Se llevaran a cabo las actividades de ahuyentamiento fauna. | x

Aquellas especies de lento desplazamiento, seran | x
capturadas y reubicadas en zonas mejor conservadas
dentro del municipio de Solidaridad, o en el sitio que las
autoridades designen, dando prioridad a las especies
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de lento
desplazamiento.

Se colocaran, letreros, anuncios y sefiales informando sobre | x | x | x
la importancia de la fauna, las razones de su proteccion e
incluso las sanciones a las que se haran acreedores en caso
de que se sorprenda a alguien afectando o aprovechando
algunas de las especies de fauna presentes en el sitio.

No se permitira la introduccion de fauna feral, | x | x |x
especialmente gatos y perros.
Los residuos se retirardn constante mente para evitar la | x | x | X
proliferacion de fauna nociva.
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Quedara prohibido que los obraros alimenten a las especies | x | x
gue se encuentren dentro de las areas verdes del proyecto

VIL.1.3 Suelo y subsuelo

Estructura y composicion: La ejecucion de esta obra implica el despalme y la
perforacion, para la cimentacion del edificio, estas actividades se realizaran conforme a
los resultados del estudio de mecanicas de suelo. Esta actividad implica la modificacion
de la composicion fisica del suelo, asi como pérdida de la permeabilidad del suelo.

Contaminacion: La contaminacion al suelo puede ser por derrames de hidrocarburos
provenientes de maquinas con problemas mecanicos; por el fecalismo y miccién al aire
libre; por la generacion de residuos solidos y aguas residuales. Cabe mencionar que
estas acciones pueden ocasionar enfermedades respiratorias y enfermedades
gastrointestinales, asi como con la proliferacion de fauna nociva, por lo que sera
necesario llevar a cabo acciones enfocadas al manejo adecuado de estos desechos y
residuos.

Otras fuentes de contaminacion provendran de la generacion de los residuos, misma
que se dara en las diferentes etapas del proyecto, aunque se advierte que en la etapa
de preparacion del sitio y construccidn, se pueden ocasionar mayores impactos al
suelo y subsuelo. Durante estas etapas se prevé la generacion de residuos solidos
urbanos (organicos e inorganicos) producto de la ingesta de alimentos y bebidas, se
estima que los residuos inorganicos que se generan estaran constituidos
principalmente por aluminio, plastico (Tereftalato (PET), polietileno de baja densidad y
baja densidad (PEAD y PEBD), unicel (poliestireno), papel, por citar los mas importante,
en cuanto a los residuos organicos se generan principalmente los restos de alimentos.

Residuo Sanitarios generados por los trabajadores ante la costumbre de hacer sus
necesidades al aire libre produciendo infiltraciones al subsuelo y contaminacién a la
atmosfera a través de las esporas que se desprenden por el proceso de putrefaccion.

Los Residuos de manejo especial de acuerdo con la Ley para la Prevencion y la Gestién
Integral de los Residuos del Estado de Quintana Roo, son aquellos que se generan en
los procesos productivos y que no relnen las caracteristicas para ser considerados
como peligrosos o como residuos solidos urbanos, tales como residuos de obra
compuestos principalmente por materiales pétreos, escombros, yeso, metal, PVC,
madera de cimentacion, brochas y botes de pintura a base de agua, por citar algunos.
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Residuos peligrosos, la operacion de equipos o maquinara que utilicen combustibles
fosiles para su operacion, dan origen a la generacion de este tipo de residuo, tales
como estopas impregnadas o limpiones, votes de aceites vacios. Por otra parte, se
generan botes vacios de solventes o pegamentos de PVC.

La generacion de los diferentes tipos de residuos que se han descrito anteriormente,
aplicando las medidas de mitigacion y compensacion generaran un impacto ambiental
con una importancia media y su significancia es baja.

Modificacion de la | Ejecucion del Programa de Manejo de Residuos

topografia.
Pérdida del suelo.

Degradacion del suelo por
compactacion.

Erosion del suelo.

Contaminacion por
disposicion inadecuada de
residuos.

las
de

Mejoramiento
actividades
remediacion.

por

Uso de agua potable.

Modificacidon de corrientes

naturales, patrones de
absorcion y pautas de
drenaje*.

Contaminacion por

disposicién inadecuada de
residuos y agua residual

Solidos (anexo a la presente MIA), el cual
también serd presentado ante la Secretarian de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo, para su aprobacion.

Las maquinas y equipos que ingresen al predio
estaran  en  Optimas  condiciones  de
funcionamiento

Evitar que se realicen acciones de reparacion a la
magquinaria o vehiculos dentro de las areas del
proyecto.

Se colocaran sefializaciones fomentando el uso
de los bafos portatiles y manejo adecuado de
los residuos.

Se instalaran sanitarios portatiles en proporcion
de 1 por cada 20 trabajadores, los cuales
recibiran limpieza cada tercer dia por parte de la
empresa arrendadora.

Quedara estrictamente prohibido la defecacion y
miccion al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades sera
sancionada.

Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas
para el abastecimiento de combustibles a la
maquinaria pesada y equipos utilizados en esta
etapa.

Se contarad con un almacén de hidrocarburos, el
cual contara con las medidas se seguridad para
su optima operacion.

Limitar las excavaciones Unicamente a las zonas
definidas por el proyecto
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Se evitara el desperdicio del agua X | x

Durante la etapa de operacién en el proyecto, las
aguas que se conducirdan por el sistema de

drenaje del proyecto para su tratamiento en la X
PTAR del proyecto
La red de drenaje pluvial estara diferenciada de « | x

la red de aguas residuales

El agua sera suministrada por medio de pipas las
cuales se almacenaran en tinacos Rotoplast de | x | x
diferentes capacidades.

El suministro del agua en la etapa de operacién
sera a través de la red de agua potable ubicada X
sobre la carretera federal 307 Chetumal-Cancun

En los techos de las edificaciones se captara el
agua pluvial, la cual bajara a través de un tubo
de PVC hacia las areas verdes. En las azoteas se
colocara un decantador para separar los solidos.

Vil.14. Aire

Emision de gases contaminantes: Durante la etapa de preparacion del sitio y en la
etapa constructiva del proyecto, las actividades que implican emision de
contaminantes a la atmosfera, estan relacionadas con el empleo de vehiculos o
maquinaria de motor de combustion interna, que generan gases, los cuales se
incorporan a la atmosfera sin causar dafo; dado que estos son diluidos y facilmente
dispersados por el viento.

Polvo: En las dos primeras etapas del proyecto, también se espera la emision de
particulas por el empleo de materiales pétreos, sin embargo, estos se mantendran
hiumedos para evitar la dispersion de polvos. Estas emisiones son imperceptibles,
temporales y tienen una dilucién alta en el medio, por lo que desaparecen sin causar
alteraciones ambientales, por lo que no se esperan impactos por esta causa

Ruido: Por otra parte, el ruido es un impacto que estarad presente sélo en un horario
laboral en dias habiles y se sumara al ruido existente en la zona, por lo que no es de
importancia. Ademas, al estar en area abierta este se disipara muy facilmente.
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Contaminacion por
emisiones a la atmosfera

Afectacion al microclima

Contaminacion auditiva

Las areas de trabajo seran regadas
constantemente para evitar la dispersion de
particulas de polvo.

X

X

Se solicitara que el material sea
transportado humedo y en camiones
cubiertos con lona, evitando llenar
excesivamente los mismos para que no se
registre un desborde.

Los agregados como cemento gris y blanco,
yeso y cal, seran resguardos en un sitio
seguro para evitar la dispersion de particulas
con el viento.

Se verificard que la maquinaria y equipo
antes de ingresar al predio del proyecto se
encuentre afinada y en 6ptimas condiciones
mecanicas, para evitar emisiones
contaminantes al aire, fuera de los niveles
permitidos por las normas correspondientes.

La maquinaria permanecerd apagada
durante los lapsos que no se ocupe.

Se llevara a cabo el mantenimiento continuo
de las maquinas y equipos que sea utilizado
en la obra en talleres autorizados.

Las maquinas y equipos que ingresen al
predio estaran en éptimas condiciones de
funcionamiento, afectos de evitar derrames
de hidrocarburos y emisiones de humo
(Hollin) por mala afinacién de los vehiculos.

VIL.1.5. Agua

Captacion y Filtracion: Uno de los principales servicios que la vegetacion ofrece a los
habitantes de las ciudades es su participacién en la regulacion del régimen hidrolégico
donde la escasez y contaminacion de este recurso se ha agravado. Tal es la
importancia de este servicio, que ante la reduccion del suelo que posibilita la
infiltracion y recarga de los mantos acuiferos, se buscan actualmente técnicas alternas
(pozos de recarga) para suplir esta funcion. Asimismo, la vegetacion incorpora materia
organica al sustrato por lo que mejora su permeabilidad, favorece la recarga y el
filtrado del agua, que redunda en una mejor calidad de la misma. Con la construccion
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del proyecto, este servicio se vera reducido, sin embargo, para revertir este impacto, se
prevé el uso de pozos de abrasion y de areas permeables.

Evitar que se realicen acciones de reparacion a la
maquinaria o vehiculos dentro de las areas del | x | x
proyecto.

Se evitara preparar mezcla directamente sobre el
suelo

Se colocaran sefalizaciones fomentando el uso de
los bafios portatiles y manejo adecuado de los | x | x
residuos.

Se instalaran sanitarios portatiles en proporcion de
1 por cada 20 trabajadores, los cuales recibiran
limpieza permanente por parte de la empresa
arrendadora.

Quedara estrictamente prohibido la defecacién vy
Degradacion del suelo | miccion al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades sera
sancionada.

Contaminacién por | Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas
disposicion inadecuada | para el abastecimiento de combustibles a la
de residuos. maquinaria pesada y equipos utilizados en esta
etapa.

Sobreexplotacién  de | Se contard con un almacén de hidrocarburos, el
los mantos freaticos. cual contara con las medidas se seguridad para su | x | x
optima operacién.
Se evitara el desperdicio del agua X | X

por compactacion.

El suministro del agua en la etapa de operacién
sera a través de la red interna del proyecto, misma
que serad abastecida mediante la empresa CAPA,, X
cuya infraestructura se ubica sobre la carretera
federal 307

Se presentaran los reportes de descargas de
tratadas de la PTAR a la CONAGUA.

En el techo del edificio y de las areas techadas del
proyecto, se captara el agua pluvial, la cual bajara a
través de un tubo de PVC hacia las areas verdes. En X
las azoteas se colocara un decantador para separar
los sélidos.
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VI.1.6 Paisaje

Calidad y valor escénico: con la construccién del proyecto se modificara de manera
importante el paisaje de la zona ya que actualmente él predio presenta el crecimiento
de un a vegetacion secundaria. De acuerdo con los criterios del POEL que regulan el
predio, el desarrollo del proyecto es acorde a lo planeado.

De todos los elementos arquitectdnicos y de ingenieria utilizados por los disefiadores,
las plantas y particularmente los arboles proveen un contacto basico con la naturaleza,
al mismo tiempo que hacen mas confortable los lugares de residencia, trabajo y
recreacion, aunado a que contribuyen a mejorar la calidad estética de calles, avenidas y
jardines. Las plantas son dinamicas debido a que cambian de apariencia
constantemente, ya sea por la incidencia de la luz del sol, la iluminacién artificial, las
estaciones del afio, la humedad, el viento, etc.

Los arboles pueden ser empleados para dar una coherencia visual a la escena, desviar
o centrar la atencion, reconocer la existencia y ubicacidén de un sitio; dar precision,
delineacién y énfasis; delimitar espacios, dividir un sitio, definir entradas, dar
privacidad o tapar vistas no deseadas. Asimismo, las plantas pueden ser vistas como
elementos esculturales, dar apariencias, texturas, formas y patrones muy variados que
pueden ser utilizados junto con otras plantas o materiales hechos por el hombre, para
romper la dureza, frialdad y austeridad de la arquitectura urbana.

Estos servicios de disefio de paisaje se veran modificados, ya que si bien es cierto, los
pocos arboles que se desarrollan al interior del predio serdn reubicados,
adicionalmente se implica un programa de reforestacion y jardineria para el proyecto.

La obra estara delimitada para evitar la afectacion visual. | x

Se realizar el manejo adecuado de los residuos para
evitar mal aspecto.

o i Se realizardn acciones de reforestacion con especies
Modificacion al ' ) e p X
nativas en las areas ajardinadas del proyecto.

paisaje
Las areas ajardinadas recibiran  mantenimiento «
constantemente
Se realizan las actividades de mantenimiento preventivo y «

correctivo al edificio y de los componentes del proyecto.
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VIL.1.7 Infraestructura y servicios publicos

Durante la operacion del proyecto, se incrementara la demanda de servicios de agua
potable, energia eléctrica, alcantarillado y servicios de recoleccion de basura, y
vigilancia, sin embargo, en la zona del proyecto ya se cuenta con todos los servicios.

El agua utilizada para el abastecimiento de los edificios, provendran de la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado (CAPA), cuya infraestructura se ubica sobre la carretera
federal 307 Chetumal-Cancun, por lo que se vera reflejado en el Incremento en el
consumo de agua y la sobreexplotacion de los mantos acuiferos. En cuanto a las aguas
residuales que se generen en las diferentes areas del proyecto, que se conduciran por el
sistema de drenaje seran captadas en un colector y enviadas a la planta de tratamiento
del proyecto, previo al cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
SEMARNAT-1996, también se generaran lodos que previo a su disposiciéon deberan
cumplir con la NOM-004-SEMARNAT-2002.

Con respecto al manejo de los residuos sélidos, estos se entregaran al servicio de
recoleccién municipal, para su disposicion final en el relleno sanitario de la Ciudad de
Solidaridad.

Se utilizaran equipos ahorradores de agua X
Se utilizaran equipos ahorradores de energia X X
eléctrica, como lampara led y aires de bajo
consumo.
Se deberan de dar cumplimiento a la Norma Oficial X
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996.
Demanda de Se deberan de dar cumplimiento a la Norma Oficial X
. Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002.
servicios
. Los lodos que se generen en la planta de X
municipales

tratamiento deberan de disponerse ante una
empresa autorizada por la secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Los residuos que se generen en la etapa de X
operacion se entregaran al servicio de recoleccion
municipal, para su disposicion final en el relleno
sanitario de la Solidaridad.
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VI1.1.8 Poblacién y Economia

Durante la preparacion del sitio se generara un impacto positivo con la contratacién de
empresas especializadas para la elaboracion de los proyectos arquitectonico, civil,
mercadotecnia, consultoria, etc; asi mismo se realizaran los pagos de permisos,
derechos e impuestos que beneficiaran a los distintos niveles de gobierno y se
realizara la compra de los insumos requeridos. Por lo que estas inversiones
contribuiran al fortalecimiento de la dindmica econdémica local.

Por otra parte, para llevar a cabo las obras se requerira de la contratacion de obreros,
con diferentes oficios y conocimientos durante el proceso constructivo, se estima que
la mano de obra contratada sera de 50 personas de diferentes oficios; esta cifra no se
considera significativa en la escala regional, aunque a nivel local se considera
importante y beneficiara al sector de la construcciéon. También con el desarrollo del
proyecto se ofertard viviendas para cubrir las demandas del sector medio de la
poblacion. Adicionalmente, se consolidara la imagen urbana de la zona.

El personal contara con equipo de seguridad X X
adecuada para sus actividades y tareas.
Se capacitara al personal para en temas de X X
Seguridad e seguridad, e higiene y medio ambiente.
higiene Se contara con botiquin de primeros auxilios. X X
Se contara con paramédico durante todo el X X
proceso constructivo del proyecto.
Se dotara de agua potable a los obreros. X X

VII. 2 MEDIDA DE COMPENSACION AMBIENTAL

El proyecto no cumple con los numerales 4.14 y 416 NOM-022-SEMARNAT-2003
relativos a la distancia minima de 100 m con respecto al limite de la vegetacion del
humedal, por lo que se presentan a continuacién medidas de compensacidon en
beneficio de los humedales, misma que se sustenta conforme a lo siguiente:

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 443 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, para quedar
como sigue:
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"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente.”

En tenor de lo anterior, se propone coordinarse con la Comisiéon Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP) para participar en los programas que implementan
para la conservacion del manglar dentro del ANP Manglares de Nichupté o en su caso
con la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMAQROO), en los programas que este implementando en las areas naturales
protegidas de competencia Estatal Laguna de Manati o Laguna Chachmochuch en el
Municipio de Benito Juarez Quintana Roo.

VI1.3 SUPERVISION AMBIENTAL

Con la implementacion del Programa Supervision Ambiental de verificara el éxito y la
viabilidad de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion propuestas para el
proyecto, asi como aquellas medidas que la autoridad evaluadora ordene en la
resolucion correspondiente. Es una estrategia de aplicacién cotidiana que verifica la
aplicacion de los controles que evitan o minimizan posibles emisiones, derrames y
escurrimientos que pudieran afectar el aire, el suelo o el agua; verifica el adecuado
manejo de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y de residuos peligroso; y se
encarga de la vigilancia y registro de la oportuna aplicacion de las medidas de
prevencion, mitigacion y correccion de impactos ambientales y del cumplimiento a los
términos y condicionantes que imponga la autoridad al desarrollo de las obras
proyectadas.

Esta se realizard de forma permanente en la etapa de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, la cual estarad a cargo de un técnico debidamente capacitado
y con la debida experiencia en el proceso de inspeccion o auditoria ambiental, quién
realizara un recorrido en proyecto, verificando que las obras y actividades se realicen en
apego a lo autorizado, sin generar impacto ambiental significativo, contaminacion
ambiental o dafo grave a los ecosistemas que no se encuentren autorizados. Esta
persona tendra la capacidad de tomar decisiones importantes para detener cualquier
actividad que este causando algun impacto ambiental no previsto, asi como ordenar la
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aplicacion de las medidas correctivas necesarias para el saneamiento de las areas
afectadas.

Los resultados de la aplicacion de las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion propuestas para el proyecto, seran reportados en los Informes de
cumplimiento de términos y condicionantes que se presentaran ante la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente y Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo quienes validaran los resultados obtenidos de
la aplicacion de las medidas impuestas.
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CAPITULO VIIl. DESCRIPCION DEL POSIBLE ESCENARIO AMBIENTAL
MODIFICADO POR LA OBRA O ACTIVIDAD DE QUE SE TRATE

VII.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO

El prondstico del escenario ambiental del proyecto se elabora bajo la perspectiva de
alcanzar la compatibilidad entre las obras y actividades a realizar con la proteccion,
conservacion y el monitoreo ambiental, particularmente de aquellas componentes
fisicas y bidticas que por su valor ecolégico sean importantes en el mantenimiento de la
biodiversidad local y de los ciclos biogeohidrologicos, a nivel regional.

Con un disefio especializado y consultado con multiples especialistas en disefio,
arquitectura, desarrollo urbano y ciencias ambientales, entre otros, se consiguié una
propuesta de proyecto que pretende el aprovechamiento racional de los recursos
naturales en el entorno inmediato donde el proyecto se inserta.

En materia ambiental, la regulacién normativa aplicable a la autorizacion de impacto
ambiental para la construccion y operacion del proyecto “PUNTA YOUNG", comprende
diversas legislaciones y ordenamientos ecoldgicos, asi como planes de desarrollo
urbano y demas instrumentos legales de politica ambiental que a continuacién se
enlistan:

e Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

e Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA),

e Ley General de Vida Silvestre.
e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL)

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe

e Normas Oficiales Mexicanas (NOM's).

Adicionalmente es necesario realizar la vinculacion del proyecto con los siguientes
instrumentos administrativos:

e Areas naturales protegidas:

e Sitios RAMSAR

e Regiones terrestres prioritarias

e Regiones marinas prioritarias

e Regiones hidroldgicas prioritarias
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e Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)

El predio donde se pretende construir el proyecto “PUNTA YOUNG" se encuentra
regulados por los siguientes instrumentos normativos:

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 20009.

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POELMyR), publicado en el Periodico Oficial de la Federacién el 24
de noviembre del 2012.

Es importante mencionar que el predio se encuentra fuera del Centro de Poblacion de
Playa del Carmen, por lo que no le aplica Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen Municipio de Solidaridad 2010-2050.

Es importante mencionar que la realizacion del proyecto este ajusta a las densidades y
porcentajes de aprovechamientos y lineamientos establecidos por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL); por lo que es
ambienbientalmente viable, a pesar de la actual recesion mundial que resiente todavia
el sector inmobiliario y turistico del Estado de Quintana Roo, en México y en el mundo.

VII1.2 DESCRIPCION DE LOS POSIBLES ESCENARIOS

Con base en la informacion obtenida a partir del sistema ambiental, del analisis de
impactos ambientales y de las medidas de mitigacion, se describen los posibles
escenarios para el predio en particular, y para el sistema ambiental considerando:

e Escenario 1. Condicidon actual, es decir, sin el desarrollo del proyecto.

e Escenario 2. Escenario con el desarrollo del proyecto sin la aplicacién de medidas
de prevencion y mitigacion.

e Escenario 3. Escenario con el desarrollo del proyecto y con la aplicacion de
medidas de prevencion y mitigacién.

Escenario 1
En este escenario el SA continuar fragmentandose por el desarrollo de proyecto

habitaciones, los cuales se desarrollardan conforme a las actividades permitidas por la
Unidad de Gestion Ambiental nimero (UGA) 16, denominado la Corredor Turistico
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Punta Venado - Paamul, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Solidaridad, el cual propone hasta un 35% aprovechamiento en la UGA; generado
con esto perdida de cobertura vegetal y el desplazamiento de fauna.

A nivel del predio, en la vegetacion continuar en su estado natural, brindando servicios
ambientales, como refugio y alimentacion de fauna, regulacion de temperatura,
capacion de CO2, captacién del agua, fijacion del suelo; entre otros.

Escenario 2

Con la ejecucion del proyecto, sin la implantaciéon de las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacién descritas en la presente MIA-P generaria los siguientes
eventos:

e El disefio del proyecto se realizaria sin considerar los criterios ambientales
establecidos por la Unidad de Gestion Ambiental nimero (UGA) 16, denominado
la Corredor Turistico Punta Venado - Paamul, del Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Solidaridad y Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; ni tampoco las
reglas de operacion del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA),

e El proyecto no implementaria acciones de rescate y por lo tanto se perderan las
especies de flora y fauna incluidas en alguna categoria de riesgo dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010 registradas en el area de aprovechamiento.

e No se realizarian las medidas de compensacion que establece la NOM-022-
SEMARNAT-2003,

e La construccién de las obras se realizaria sin tomar las medidas de precaucion
necesarias para evitar afectaciones a la flora y la fauna.

e Se realizaria la introduccién de especies exoticas invasoras en las areas
ajardinadas, desplazando las plantas nativas.

e Se generarian residuos que al no darles un manejo adecuado pueden contaminar
el suelo y el agua, lo cual a su vez, puede dafiar la vegetacién, la fauna y la zona
marina.

e En caso de derrame accidental de sustancias peligrosas, estas se infiltrarian al
suelo y al agua causando contaminacion.

e Se realizaria fecalismo al aire libre, causando posible contaminacién al suelo y al
agua.
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e La construccion de las edificaciones no se llevaria a cabo conforme a lo indicado
en el estudio de mecanica de suelos, por lo que se podrian afectar algun
conducto de disolucién importante.

e Se utilizaria una mayor cantidad de agua en las actividades del proyecto.

e Se incrementarian los niveles de contaminacion a la atmosfera por el uso de
maquinaria en malas condiciones lo que repercutiria en la fauna y salud humana,
principalmente.

e Se realizaria un empleo desmedido de la maquinaria y no se respetarian horarios
de trabajo, por lo que el ruido perturbaria a las diferentes especies de fauna
registradas en el lugar.

e Se generaria la emision de polvos durante el traslado de materiales en camiones
sin lona y actividades de construccién, lo que afectara la calidad del aire.

e Continuaria la pérdida de cobertura herbacea y floristica sin compensacién de
dafo, es decir; no se llevarian a cabo programas de reforestacion.

Escenario 3

El disefio del proyecto, se ha ajustado a las densidades, superficies de aprovechamiento
y lineamientos que establece UGA numero 16 denominada Corredor Turistico Punta
Venado - Paamul , adicionalmente, se han observado los criterios generales y
especificase; asi como los criterios ambientales que establecen los Programa de
Ordenamiento Ecoldogico Local del Municipio de Solidaridad (POEL), Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe vy el
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA).

Todo lo anterior, ha permitido establecer medidas de prevencion, compensacion y
mitigacion que se veran reflejados en el desarrollo de un proyecto ambientalmente
viable y con una importante mejora para la region por sus medidas de mitigacion
aplicadas.

VIII.3 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El proyecto cuenta con la instrumentacidn necesaria para garantizar que los impactos
por la operacion del proyecto sean controlados, prevenidos y mitigados. Estos
instrumentos se disefiaron con base en las necesidades propias del proyecto, a través de
la instrumentacién de diversas acciones, orientadas al cuidado del medio ambiente.
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A partir de los criterios, lineamientos y reglas establecidos en los diferentes
instrumentos normativos valorados en el capitulo Il de la MIA-P del proyecto, se ha
determinado la implementacién y ejecucion de los siguientes programas. Es importante
seflalar que estos programas seran presentados a esta autoridad para su valoraciéon y
dictaminarian de manera posterior a la obtencion de la autorizacién del proyecto, por lo
que se pide que se soliciten de manera condicionando.

1. Programa Integral de Manejo de Residuos Solidos y Liquidos.
2. Programa de Manejo de Fauna.
3. Programa de Rescate de Vegetacién.

Para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion, compensacion y
mitigacion propuestas en la MIA-P del proyecto, se realizara la supervision ambiental
del proyecto de forma permanente en la etapa de preparacioén del sitio y construccion
del proyecto, las cuales estaran a cargo de un técnico debidamente capacitado y con la
debida experiencia en el proceso de inspeccidén o auditoria ambiental, quién realizara un
recorrido por las diferentes areas del proyecto, verificando que las obras y actividades
autorizadas se realizan sin generar impacto ambiental significativo, contaminacién
ambiental o dafo grave a los ecosistemas; que se estan aplicando adecuadamente las
medidas de mitigacion ambiental propuestas; y, en general, que las actividades ocurren
sin menoscabo de la calidad del entorno. Esta persona tendra la capacidad de tomar
decisiones importantes para detener cualquier actividad que este causando algun
impacto ambiental no previsto, asi como ordenar la aplicacion de las medidas
correctivas necesarias para el saneamiento de las areas afectadas.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 239



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

CAPITULO IX. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

IX.1 VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE NORMATIVOS

En el capitulo Il de la presente MIA-P, se realizé la vinculacion del proyecto con los
siguientes instrumentos de planeacion, a efecto de atender los estatus, criterios,
lineamientos que establecen:

Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA),

Ley General de Vida Silvestre.
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad (POEL)

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe

Normas Oficiales Mexicanas (NOM s).

Adicionalmente es necesario realizar la vinculacién del proyecto con los siguientes
instrumentos administrativos:

Areas naturales protegidas:

Sitios RAMSAR

Regiones terrestres prioritarias

Regiones marinas prioritarias

Regiones hidroldgicas prioritarias

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)

El predio donde se pretende construir el proyecto “PUNTA YOUNG" se encuentra
regulados por los siguientes instrumentos normativos:

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.

Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POELMyR), publicado en el Periodico Oficial de la Federacion el 24
de noviembre del 2012.
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Es importante mencionar que el predio se encuentra fuera del Centro de Poblacion de
Playa del Carmen, por lo que no le aplica Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen Municipio de Solidaridad 2010-2050.

También, se realizo la vinculacion con las Normas Oficiales Mexicanas siguientes...

NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para
quedar como proyecto de modificacion de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-001-
SEMARNAT-2017, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién

NOM-004-SEMARNAT-2002 ; Norma Oficial Mexicana, proteccion ambiental.- lodos y
biosélidos.-especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion final

NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar.

NOM-085-SEMARNAT-2011. Contaminacién atmosférica-Niveles maximos permisibles
de emision de los equipos de combustion de calentamiento indirecto y su medicion.

IX.2 CARACTERIZACION AMBIENTAL

Para la delimitacién del SA se hizo una sobreposicion de la capa del POEL de
Solidaridad a una imagen de satélite georeferenciada obtenida del programa Google
Earth sobre la cual se habia delimitado el area del proyecto. El criterio basico fue la
delimitacién de la Unidad de Gestion Ambiental a la que pertenece el predio que es la
UGA 10 denominada Zona Urbana de Playa del Carmen que establece una politica de
conservacion y una vocacion urbana. La superficie de ésta UGA y por ende del SA para
el proyecto es de 9,343.99 hectareas que representa el 3.93% de la superficie total del
Municipio de Solidaridad.

IX.2.1 Medio fisico

Para descripcion del medio fisico, se tomd en consideracion literatura publicada por
fuentes oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR, SEMARNAT,
Universidad Nacional Autonoma de México, (UNAM), Colegio de la Frontera Sur
(ECOSUR), Centro de Investigacién Cientifica de Yucatan (CICY), asi como los estudios
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emitidos por las autoridad Local y Estatal, ademas se realiz6 una revision exhaustiva de
articulos cientificos, informes y estudios realizados para la zona.

Adicionalmente se utilizaron la cartografica publicada por el INEGI, CONABIO, CONANP,
para la elaboracién de las diferentes cartas tematicas presentadas en el Capitulo 4 de la
presente MIA-P.

IX.2.2 Medio bibtico

Para la descripcion de la vegetacidon y fauna presente en el Sistema Ambiental definido
para el proyecto, se tomdé de base la caracterizacion ambiental del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POEL) para le elaboracion
de los planos de vegetacion y uso de suelo se tomo de referencia la serie V del INEGI.

Para la caracterizacion de la vegetacion, se planted una red de muestreo conformada
por 4 sitios de muestreo. Estos sitios se distribuyeron en toda la superficie que ocupa la
vegetacion del predio de interés. En cada sitio de muestreo se registraron datos en
parcelas circulares de 500 m? establecidas con un radio de 12.62 m a partir de un punto
central georreferenciado.,, mismos que incluyeron la mayor parte de las especies
observadas en el sitio. La medicion de los individuos a muestrear se inicidé en sentido de
las manecillas del reloj considerando una linea imaginaria que inicia en Azimut 0° desde
el centro del sitio.

Considerando la direccién en Azimut 0° desde el centro del sitio se trazé una subparcela
de 5 x5 m (25m?) donde se midieron todos los individuos menores a 10cm de DAP y los
cuales conformaran el estrato arbustivo. Anidada a esta se traz6 una subparcela de 2 x 2
m donde se registraron todos los individuos analizando estos registros como el estrato
herbaceo.

En cada sitio de muestreo se registraron los siguientes aspectos de la vegetacion:

e Familia botanica.

e Nombre cientifico de los ejemplares observados.

e Nombre comun.

e NUmero de individuos por especie y estrato vegetal al que pertenecen.

e Altura promedio por individuo.

eDiametro a la altura del pecho de todos los arboles o individuos de especies que
tuvieran mas de 10 cm. La excepcion de la medicidon de diametro minimo fue para
especies protegidas o especiales o que por su frecuencia y complexién dificilmente
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alcanzarian este diametro. En el caso de especies con estatus se midieron todos los
individuos.

e Diametro basal en aquellas que no dieron el DAP a 1.30 m.

e Estimacion del porcentaje total de la cobertura de cada especie.

Previo a la realizacion de trabajo de campo para la caracterizacion de la fauna del predio
del proyecto, se hizo una revision bibliografica de los estudios de fauna realizados en el
area de influencia del proyecto o en sitios cercanos a ella. La informacion encontrada
fue usada como referencia de las especies registradas en la zona y que posiblemente
pudieran estar presentes en el poligono del predio.

Posteriormente, se realizaron recorridos a través de las brechas existentes en el predio
para el registro de fauna mediante métodos directos e indirectos. El trabajo de campo
se realizé los dias 14y 15 de julio de 2021.

Durante el trabajo de campo se identificaron las especies observadas en el predio,
anotando su nombre comun, nombre cientifico, coordenadas de los sitios de
avistamiento y tipo de vegetacién donde fueron observados. Ademas, se tomaron fotos
para posteriores identificaciones de las especies que no se lograron identificar en
campo y para el archivo fotografico.

IX.3 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La identificacion de los impactos ambientales es el paso mas importante en la
evaluacién de impacto ambiental, y las técnicas de identificacién de los impactos
significativos conforman la parte medular de la metodologia de evaluacion.

En la literatura especializada se registran numerosas propuestas, algunas muy simples y
otras sumamente estructuradas para la identificacibn de impactos. La metodologia
usada para realizar la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales producto
de la construccién del presente proyecto, se basd en el documento denominado
“Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de
las técnicas convencionales de evaluacion de impacto ambiental que se citan a
continuacion:

o Listas de Chequeo: Este método consiste en una lista ordenada de factores
ambientales que son potencialmente afectados por una accion humana. Las listas de
chequeo son exhaustivas. Su principal utilidad es identificar todas las posibles

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - PAG. 243



PUNTA YOUNG
PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.

consecuencias ligadas a la accion propuesta, asegurando en una Tra etapa de la
evaluacién de impacto ambiental que ninguna alteraciéon relevante sea omitida.

Las ventajas de las listas de chequeo estan dadas por su utilidad para: a) estructurar
las etapas iniciales de una evaluacion de impacto ambiental, b) ser un instrumento
que apoye la definiciéon de los impactos significativos de un proyecto, c) asegurar
que ningun factor esencial sea omitido del analisis, y d) comparar facilmente diversas
alternativas de proyecto. La principal desventaja de estas técnicas es que no permite
definir o establecer las relaciones causa-efecto entre el proyecto y el medio
ambiente y tampoco la identificacién y evaluacion de efectos sinérgicos.

e Matrices de interaccion: Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar
las relaciones directas causa-efecto y el grado de interaccién que puede existir entre
las acciones de un proyecto y los componentes ambientales involucrados en el
mismo. Las matrices de interaccion son herramientas valiosas para la evaluacion de
impacto ambiental, ya que permiten no sélo identificar y evaluar los impactos
producidos por un proyecto, sino valorar cualitativamente varias alternativas de un
mismo proyecto y determinar las necesidades de la informacion para la evaluacion y
la organizacion de la misma. Sin embargo, el uso de éstas técnicas, presenta algunas
desventajas que es importante considerar: a) las matrices con muchas interacciones
son dificiles de manejar, b) no consideran impactos secundarios o de orden mayor e
impactos sinérgicos y acumulativos, c¢) para la valoracion de cada impacto
identificado es asignado un mismo peso en términos de los atributos ambientales
definidos (p. ej. magnitud e importancia) y d) los valores asignados a los atributos
ambientales generalmente son definidos en escalas o valores relativos, por lo que es
recomendable sustentarlos con el uso de indices o indicadores ecologicos,
econdmicos, 0 hormas técnicas.

IX.4 CONCLUSIONES

El proyecto “PUNTA YOUNG" propone un desarrollo que se ejecutara de manera
adecuada para evitar impactos negativos por malas practicas, misma que se vera
reflejado en la implementacion de las medidas de prevencion, mitigacion vy
compensacion propuestas en el presente MIA-P

Por las caracteristicas del proyecto y los resultados de su evaluacién ambiental, se
considera que este es viable la construccién del mismo; toda vez que se trata de un
desarrollo inmobiliario costero, que se ajusta a las disposiciones legales establecidas en
la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente y su reglamento en
materia de Impacto Ambiental; asi como a los lineamientos y criterios ambientales que
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establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, y
demas disposiciones aplicables; ya que su desarrollo y operaciéon a cabo tomando las
medidas necesarias para reducir los impactos previstos y coadyuvara con el cuidado al
ambiente mediante la ejecucion de buenas practicas ambientales.

De manera resumida, se enlistan las principales razones del porque se considera viable
el proyecto.

e Las obras y actividades que se plantean promueven el aprovechamiento del
predio para la construccién de viviendas la cual brindara un mejor aspecto al
predio.

e El proyecto ha descrito la forma en la que darad cumplimiento a los instrumentos
normativos vigentes en materia urbana y ambiental con el fin de apegarse a las
estrategias de proteccion del sistema ambiental.

e El proyecto generard impactos positivos relacionados con la generacion de
empleos temporales, el impacto sobre la economia regional, y el aumento del
valor del suelo.

e Se considera que la mayor parte de los impactos ambientales negativos
potenciales de generarse, son puntuales y de poca magnitud, y que ademas el
proyecto propone una serie de medidas de mitigacion que disminuyen los
impactos previstos.

Con la implementacion de la supervision ambiental, se vigilara el cumplimiento de las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacién propuestas en el presente MIA-P.,
cuyas acciones seran presentadas en los informes de cumplimiento ambiental que se
presenten ante la SEMARNAT y PROFEPA.
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CAPITULO X. ANEXOS

1. Pago de derechos correspondiente a la evaluacion del Manifestacién de
Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P).

2. Escritura Publica Nimero 1327 Volumen X, tomo A, de fecha 01 de octubre del
2018, pasada ante la fe del Lic. Ramon Rolando Heredia Ruiz, titular de la
Notaria Publica Numero 83 de la Ciudad de Playa del Carmen, Estado de
Quintana Roo., relativa al acta constitutiva de la empresa PROMOTORA PUNTA
YOUNG SA DE CV

3. Escritura Pudblica Niumero 1007 Volumen IV, Tomo A de fecha 06 de diciembre
del 2018, pasada ante la fe del Lic. Mario José Canto Espejo, titular de la Notaria
Publica Numero 86 de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado
de Quintana Roo., relativa al poder notarial del C. CHRISTIAN ALEJANDRO
BRUNO TOZZI MEDINILLA

4. Registro Federal del Contribuyente (RFC) de la empresa PROMOTORA PUNTA
YOUNG SADECV,,

5. ldentificacion oficial del C. CHRISTIAN ALEJANDRO BRUNO TOZZI MEDINILLA,
apoderado legal de la persona moral PROMOTORA PUNTA YOUNG SA DE CV.,

6. Cedula profesional del responsable del Estudio en Materia de Impacto
Ambiental

PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS.

1. Programa Integral de Manejo de Residuos Solidos, de Manejo Especial y
Peligrosos.

2. Programa de Rescate selectivo de la vegetacion

3. Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna
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