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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS

I.1 Proyecto:

I.1.1 Nombre del proyecto

GODS OF THE SEAS

1.1.2 Ubicacioén del proyecto
El proyecto se ubica en la propiedad denominada “Barba negra” con una superficie de 5,125 mg,

ubicada en Rio Indio, en el municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

1.1.3 Tiempo de vida Ufil del proyecto
El periodo de preparacién de sitio y construccion llevara un periodo de 24 meses, en cuanto a su

operacion se espera que sea mayor a 85 afios con el debido mantenimiento.

|.1.4 Presentacion de la documentacion legal:

La documentacion legal se presenta en el Anexo |.

.2 Promovente

1.2.1 Nombre o razdn social

Rolando Humberto Cetina Sauri

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
]

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Rolando Humberto Cetina Sauri
Propietario

|.2.4 Direccioén del promovente o de su representante legal para recibir

U oir notificaciones:

Cel. MEEEEENEEN
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1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto
ambiental

1.3.1 Nombre o Razdn Social

GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS, S.A. DE C.V.

VAR .
7&7 GESTION Y DESARROLLO
DE PROYECTOS S.A. DE C.V.
—_—
ﬂ

~—

1.3.2 Registro Federal de Confribuyentes o CURP
GDP160506AL6

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

M. en Pl. Ménica Ariadna Chargoy Rosas j—
- ( (4
X ,\ﬁnm wbici

Num. Ced. Licenciatura: 3715749

NUm. Ced. Maestria: 8699283

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

________________
|
I

I
I

Cel. INEEE—
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS, QUINTANA ROO

I1.1 Informacién general del proyecto

II.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto Gods of the Seas, es un proyecto de tipo turistico que se localiza en el predio
denominado “Barba negra” en la region conocida como Rio Indio, de la Costa Maya en

Othén P. Blanco, Quintana Roo. (Imagen 1).

Imagen 1.- Ubicacion del predio
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El proyecto consiste en la construcciéon de un conjunto sobre pilotes con tres modulos
de tres niveles cada uno, que incluye dos piscinas, andadores, un sistema de tratamiento

de aguas residuales y area de estacionamiento. (Imagen 2, Imagen 3).
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Imagen 2.- Plano de Conjunto del proyecto.
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Imagen 3.- Disefio sobre pilotes del Proyecto Gods of the Seas
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El primer modulo esta conformado por: Primer nivel tendra: una bodega de vinos y
licores, cuarto frio, bafios los cuales estan divididos en hombres y mujeres, area de
comedor, bar, area de lavado, cocina, area de caja, alacena y piscina. Segundo nivel: area
de discoteca, bodega de vinos y licores, bafios divididos en hombres y mujeres, area de
caja, area de Dj, bar. El tercer nivel esta constituido por: 2 cuartos las cuales cada una
tiene bafio con jacuzzi, recamara, area de estudio, terraza, sala, comedor, cocina, cuarto

de lavado. (Imagen 3)

Imagen 4.- Distribucion por niveles del Modulo 1
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El segundo médulo esta constituido por: Primer nivel: cuenta con un gimnasio el cual
tiene vestidores para hombre y mujer, bafios, bodega y terraza. Segundo nivel: incluye
una sala de juegos, area de videojuegos, bodega, bafio y terraza. Tercer nivel: cuenta
con un cuarto que incluye su bafio con jacuzzi, recamara, comedor, cocina, sala, cuarto

de lavado, terraza. (Imagen 4)
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Imagen 5.- Distribucion por niveles del 2o mddulo.

2 . e @ -
b o] ok =
ol e | ° ] b 11
o 5 - i Al 5173? = ¢ Ve o
@8 ‘"‘ \'_" .k E',| ] ;q“.li. _‘:Q %’“mﬂ” Q%f gl_l w7l ig. | l
uTy » : P - b >
GiEE e W gl o EAEE_ | .
I X3 % | c000® O O 6000w 0 0

Por ultimo, el tercer médulo tiene en sus niveles: Primera planta: incluye sala de espera,
recepciéon, bafo, terraza, bodega. Segunda planta: esta conformada por un area de
masajes, area de relajacion, sala de espera, area de sauna, bafio, terraza, y su bodega.
Tercera planta: es un cuarto el cual cuenta con su area de lavado, cocina, sala, recamara,

bafio con jacuzzi, terrazas. (Imagen 5)

Imagen 6.- Distribucion por niveles del modulo 3

W@WOWe O 000 WO & 000®
S = - ° e e e o
° T T 1l . ] 9 EE‘];] W w1
| ECa e = d{;ﬁ
® o ® K I 5 |
% % g Nl
8 . A 8P g e B, 80
E 7N g (Il - -2 T
0“ =t Tl vEg 8 H“"l;l_ ‘_‘V@q gmj
8. 'S [} I?’\M W% /9_5% D
ol SN 17 o — Nt o
HNPTHOm A 117 m N o



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS, QUINTANA ROO
II.1.2 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se localiza en el predio denominado “Barba Negra”, en el asentamiento
conocido como Rio Indio, en la carretera Mahahual-Ubero, del municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo. En la tabla 1 se muestran las coordenadas UTM, la Imagen 2

muestra la ubicacion del predio.

=

DE CONSTRUCCIO

CUADRO DE CONSTRUCCIO N
E‘:;A-:l:-'"v' RUMNED DISTANCIA ¢ ::’ RDEMA :r A
1 2407857838 475,010.84
1 i N &ETS'14T W 10250 7 [2ars41s00 43%,578.00
2 3 S 20M0M6° W 2000 3 |2075.368.07 429,501.76
3 i S 67H'02° E 102.50 4 |2.079,329.43 439,506.70
4 1 N JUM0'PST E 50,00 1 |2,078.376.38 439,813,094

SUPERFICIE = 5,125.00 m2
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Tabla 1.-Cuadro de coordenadas.

Vértice X Y
1 429,613.94 2,079,376.36
2 429,519.00 2,079,415.00
3 429,501.76 2,079,368.07
4 429,596.61 2,079,329.46

Imagen 7.- Ubicacion del predio del proyecto Gds of the Seas (Imagen de Google Farth Pro)
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS, QUINTANA ROO
I.1.3.- Dimensiones del proyecto

El predio del proyecto tiene una superficie de 5,125.00 m? (Imagen 3) con las siguientes

medidas y coordinadas:

Al noreste 50 m N 20 10'25" E

Al sureste 102.50m S 67 51'02"E

Al suroeste 50.00m S 20 10"16"W

Al noroeste 102.50 m N 67 51'14"W

YV V V V

En el predio la vegetacién es escasa y dispersa, compuesta principalmente por cocoteros,
debido a que forma parte de un predio familiar en el que existe una casa habitacion,
misma que sera remodelada como parte de los trabajos de construccion del conjunto,
se adjunta la documentacién de la casa-habitacion en los anexos. Se estima que la
afectacién a la vegetacion en el predio por el proyecto serd minima y limitada ya que

no hay variedad de especies.
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El Proyecto ocupara una parte de la superficie del terreno (Imagen 6), a una altura

maxima de 6.30m distribuyéndose las diferentes areas como sigue:

Tabla 2.- Distribucion de superficies en el predio.

Estacionamiento* 136.64
Recepcion 54.19
Areas comunes
Asoleaderos*
Regaderas
Palapa 210.32
Albercas

Espejos de agua

Jardines*
Bodega 9.46
Cuarto de servicio 13.05
Cuarto de mantenimiento. 27.99
Departamentos 387.17
Sub total obras 838.82
Area libre* 94.08
Total 932.83

Como puede apreciarse a partir de la tabla anterior, de la superficie total del terreno
que es de 5,125.00 m?, solo se utilizardn 932.83 m? para la construccion del proyecto, lo

que representan el 18.2% del total del predio dejando libre el 81%.
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Imagen 8.- Distribucion del proyecto en el predjo.

WIS

Las siguientes imagenes (9 y 10) presentan el perfil de alturas del proyecto, en ésta se
puede apreciar que la altura maxima del conjunto serd de 8.80 m a partir de 1 metro
sobre el nivel del piso, con cimentacién a base de pilotes sembrados a una profundidad
de 1.2 m. cada planta tendra 2.60 m de altura con entrepisos de 20 cm. La alberca tendra

una profundidad maxima de 1.50 m.

Imagen 9.- Perfil de alturas del proyecto. (Corte longitudinal A-B)
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Imagen 10.- Perfil de alturas del proyecto (Corte transversal C-D)
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II.1.4 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto

y en sus colindancias

Se determind que el predio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 43 del
Programa de Ordenamiento Ecologico local del Municipio de Othon P. Blanco,
denominada Zona Costera Costa Maya D70. La UGA tiene una Politica Ambiental de
Aprovechamiento sustentable y Usos compatibles de Servicios Ambientales, Turismo
Convencional y Turismo Alternativo. En la region existen diversos prestadores de servicios
turisticos tales como restaurantes, hoteles y se desarrollan actividades de turismo de sol
y playa, asi como turismo alternativo como observacion de flora y fauna. Por lo anterior
el proyecto es consistente con el tipo de aprovechamiento y usos compatibles para la

region en la que se ubica.

70
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II.1.5 Urbanizacién del drea y descripcidon de servicios requeridos

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en el asentamiento
identificado como Rio Indio. El acceso a la zona es por la carretera Mahahual-Uvero y a
los predios de Rio Indio se accede mediante un camino de terraceria (Foto 2), la forma

de transporte es por automovil.

Foto 2.- Via de acceso al predio.

77
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En la zona los servicios publicos con los que se cuenta son el de energia eléctrica, recoja
de residuos y telefonia celular, el agua potable se provee por medio de pipa y no existe
drenaje sanitario. Debido a esto, el proyecto considera la implementacién de un sistema
de tratamiento de aguas residuales compuesto de 4 biodigestores de 1, 300 | con sistema
de humedales para tratamiento secundario y pozos de monitoreo e infiltracion (Imagen
11); asi como un Plan de gestion de residuos (en cumplimiento de la normativa estatal)

que permita evitar el impacto de la generacién de éstos.

Imagen 11.- Sistema de tratamiento de aguas residuales)
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11.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto, como ya se mencion6 con anterioridad consiste en la construccién de 4
habitaciones estilo cuarto hotelero, disco, comedor, gimnasio, area de relajacion, area de
video juegos, bar, estacionamiento, recepcion, 2 albercas y estacionamiento, todo

distribuido en tres edificios con 3 niveles.

Para el desarrollo del proyecto se consideran tres etapas, que son: preparacion del sitio,
construccion y finalmente operacién y mantenimiento. En los siguientes apartados se

presentan con detalle las actividades a desarrollar en cada etapa.

Las etapas de preparacion de sitio y construccion se espera que duren alrededor de 24
meses, una vez finalizada la obra, se comenzaran las etapas de operacién y
mantenimiento, mismas que tendran una vigencia de desarrollo esperado mayor a 80

afos con el debido mantenimiento.

II.2.1 Programa general de trabajo

A continuacion, se presenta un diagrama en el cual se describe detalladamente el
Programa de Trabajo para el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas; de igual
manera se describen las actividades de cada etapa, indicando ademas el tiempo estimado
para su realizacion dividiendo el periodo del primer afio en bimestres para las actividades
de preparacion de sitio y construccion; en tanto que a partir del segundo afo se ponen

los dos primeros bimestres y hasta el afio 80.

13
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Tabla 3.- Programa de Trabajo

| PRODO: |
aNos |
BIMESTRES n\nn

ETAPA / ACTIVIDAD
PREPARACION DE SITIO H BN

Reubicacion del arbolado

en zonas ajardinadas.

Delimitacion y
sefalizacion del predio

Trazo de dreas
CONSTRUCCION | | |

Perforacion e hincado de

pilotes
Cimentacion de obras del

proyecto

Trabajos de albanileria y
carpinteria ...lllllll
Acabados y exteriores ----
Instalacion hidrosanitaria ----------
.

Instalacion eléctrica
preventivo y correctivo

Jardineria -------H

OPERACION Y
MANTENIMIENTO
Hospedaje

Mantenimiento

Para el desarrollo de las actividades de preparacién del sitio y construccién del proyecto
se estima que se requeriran alrededor de 30 personas, entre contratistas (temporales) y
personal de obra, el nimero se presenta como aproximado porque la cantidad de
personal temporal puede variar segun se requiera.

74
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Tabla 4.- Requerimiento de mano de obra para la preparacion del sitio y construccion del proyecto.

Perfil Cantidad
Permanente
Arquitecto 1
Ing. Civil 1
Ayudante general 10
Albafil 10
Temporal
Ing. Topdgrafo 1
Ayudantes 2
Otros (Plomero, carpintero, 5

eléctrico, etc)
Total 30

Tabla 5.- Requerimiento de mano de obra para la operacion y mantenimiento del proyecto.

Perfil Cantidad
Permanente
Administrador 1
Recepcionista 1
Contador 1
Ama de llaves 2
Intendente 3
Velador 1
Temporal

Otros (Plomero, carpintero, 4
eléctrico, etc)

Total 73

En las siguientes secciones se describe a detalle las actividades contempladas dentro de

cada etapa del proyecto.

75
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1.2.2 Preparacion del sitio

Las actividades de preparacion del sitio consistieron en acciones para la reubicacién de
la vegetacion presente en la zona de construccion hacia las zonas ajardinadas del
proyecto. Debido a que el predio cuenta con escasa vegetacion consistente en palmeras
de coco este impacto es menor. Una vez realizado el trazo de las areas se llevara a cabo
el desplante de la construccién, estableciendo ejes y referencias y midiendo la proyeccion
donde estaran las instalaciones. Estas actividades se realizaran en el primer bimestre del
proyecto. En la siguiente Tabla se presenta la descripcion de las actividades de

preparaciéon de sitio.

Tabla 6.- Descripcion de las actividades por etapa: Preparacion de sitio.

PREPARACION DE SITIO

Reubicacion de vegetacion | Se marcara la vegetacion que se ubiquen en los lugares del
en zonas ajardinadas del | predio donde se construiran los edificios, andadores y demas
proyecto elementos constructivos, para colectarlos por métodos
manuales y auxilio de herramientas mecanicas para ubicarlas
en las zonas de jardin del conjunto.

Delimitacion y senalizacion | En esta actividad se utilizardn métodos y herramientas
del predio manuales para delimitar el predio de los predios adyacentes,
para evitar dispersion de polvos o materiales, procurando asi
mantener los impactos solo en el sitio. También se realizara la
colocacion de letreros preventivos sobre seguridad e higiene,

asi como proteccion del entorno (flora y fauna) presentes o en

transito por el predio y sus alrededores.

76



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS, QUINTANA ROO

PREPARACION DE SITIO
ACTIVIDAD DESCRIPCION

Trazo de areas Para estas actividades se utilizaran métodos y herramientas
manuales. Se realizara el trazo por medio de balizado en el
terreno, segun los ejes y referencias establecidos previamente

en los planos arquitectonicos y midiendo la proyeccion de los

edificios e infraestructura asociada.

1.2.3 Actividades e instalaciones provisionales

En virtud de que se considera que el personal contratado para la obra seran
principalmente habitantes de la region, para la construccion de esta obra se considera
solamente como obra provisional la habilitacion de una pequefia bodega de madera y
ldmina de cartdn, con el fin de poder resguardar temporalmente parte de los materiales
que se utilizaran en dicho proceso, consistente principalmente en material y herramientas
de construccion como cemento, cal, palas, picos y otros que se ocuparan para la

realizacion de los trabajos de construccion.

Por otra parte, para evitar la contaminacién del sitio se dispondra de un area dentro del
predio, para la ubicacién de un sanitario portatil por cada 15 empleados (mismo que
estard a cargo de la empresa constructora contratada para la obra) y de contenedores
de residuos para organico, inorganico y especiales, a modo de disponer de ellos
adecuadamente por medio de la empresa constructora quien debera establecer como
compromiso contactar a las empresas prestadoras de los servicios para la disposicion

adecuada de los residuos.
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II.2.4 Etapa de construccion

Consiste en la realizacion de las acciones para cimentacion del conjunto por medio de
pilotes y levantamiento de las diferentes estructuras de las habitaciones, piscina, areas
ajardinadas, etc; concluyendo con las instalaciones eléctricas, hidraulica, sanitaria y
acabados. En esta etapa se realizaran las reparaciones en la casa habitacion. En la

siguiente Tabla se describen las labores que se pretenden realizar en cada accion.

Tabla 7.- Descripcion de las actividades por etapa: Construccion.
CONSTRUCCION

Perforacion e hincados de | Consiste en excavar con ayuda de equipo y maquinaria
pilotes. ligera, los espacios necesarios para ubicar las zapatas
aisladas y columnas de concreto reforzado, sobre los que se
ubicaran la base de las cadenas, trabes, contratrabes y pisos
del resto de los edificios. Los pilotes o postes seran fijados
con mortero cemento y piedra. Implica las siguientes
acciones:

-Perforacién manual e hincado de pilotes, con cimentacién
profunda desplantadas sobre roca natural.

-Descabezado de pilotes previa al armado de la cimentacién.
-Cimbrado y colado de dados de cimentacién para recibir
contra-trabes.

-Relleno con material producto de excavacién compactado

al 90% Proctor, con pisébn de mano y agua, en capas de 20

cm de espesor.
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CONSTRUCCION

Cimentacion de obras del | La cimentacion se hara de piedra de la region, asentada con
proyecto mortero cemento-cal-arena. Se utilizara un sistema de
zapatas aisladas, vigas de cimentacion y dados de concreto.
Consiste en las siguientes actividades.

-Colocacion de mamposteria de piedra de la regién, en
cimentacion, asentada con mortero cemento-calhidra-arena,
en proporcion 1:2:6, elaborado en obra.

-Cimbra para contra trabes con triplay de pino de 16 mm vy
madera de pino de 3a, acabado aparente.

-Colocacion de acero de refuerzo en contra-trabes con
alambron.

-Colocaciéon y anclado de estructura de acero para el inicio
de las columnas de carga reforzadas.

Trabajos de albanileria y | Los trabajos de albaiileria consisten en las acciones para el
carpinteria levantamiento de la estructura de los edificios, segun se
describe:

-Levantado manual de muro con block de 10 cm, losas de
cimiento hecho /n situ a base de vigueta y bovedillas.
-Colocacion de cadenas y castillos de concreto. Esta actividad
incluye: cimbra aparente y cruces de varillas; acarreos,
andamiaje, elevaciones; la elaboracion, la carga, el acarreo,
el vaciado, el extendido, el vibrado, el nivelado y el curado
del concreto; el habilitado y armado del acero de refuerzo;
el habilitado y curado de cimbra, el cimbrado y descimbrado.
-Muros de carga de piedra de la region y losas coladas en
situ a base de vigueta y bovedilla en losa de cimentacion,

asi como pergolados de madera en las terrazas y techos

vigueta y bovedilla.
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Acabados y exteriores

Instalacion hidrosanitaria

Consiste en las acciones para el terminado de detalles
posteriores a la construccién, como:

-Colocacion de tabla-roca en plafones de bafos,
recubrimientos, canceleria de aluminio, imitacién madera en
fachadas y pintura en elementos estructurales.

-Colocacion de ventaneria de aluminio con fijo y corredizo.
-Colocacion de piso, acabado aparente o lavado escoba en
pasillos.

-Aplanado de masilla directa en muros con masilla a plomo
y regla, acabado fino con llana esponja, remates vy
emboquillado.

- Colocacién de piso

-Pintura vinilica lavable en muros, columnas, trabes vy
plafones.

El conjunto verterd sus aguas residuales a un sistema de
tratamiento compuesto por biodigestor y filtro bioldgico
(humedales), debidamente autorizados por CONAGUA. Estas
aguas seran canalizadas por tuberia PVC de 4"; estas
instalaciones seran superficiales a ras de piso y camufladas
con vegetacion, con la finalidad de aprovechar la pendiente
del predio. Entre las acciones de esta actividad estan:
-Colocacion de puertas para ductos de servicio sanitario.
-Colocacion de instalaciones hidrosanitarias ahorradoras y de
bajo consumo: salida de mueble sanitario con tubo
hidraulico y sanitario de PVC; lavabos de cerdmica; W.C. de
ceramica, con entrada posterior y tanque de bajo consumo,
llaves y regadera ahorradoras.

-Conexién al Biodigestor para el tratamiento, biodigestor
anaerébico y biofiltro con campo de oxidacién en zonas
ajardinadas para tratamiento secundario del efluente del

biodigestor.
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CONSTRUCCION

Instalacion eléctrica Todas las nuevas instalaciones contaran con energia eléctrica
para iluminacion. Las luminarias seran del tipo ahorradoras,
los contactos y apagadores de tipo comercial convencional.
La instalacion eléctrica considerara en su disefio iluminacién
encofrada, indirecta. Si bien se cuenta con servicio eléctrico,

se pretende analizar la viabilidad de un sistema basado en

fotoceldas.

I1.2.5 Efapa de operacion y mantenimiento

En la operacion y mantenimiento se prevén actividades relacionadas con la ocupacién
de las habitaciones y actividades recreativas en las piscinas y areas comunes (gimnasio,
areas de masaje, sauna, etc.); por su naturaleza, se prevé que el conjunto de actividades
en el sitio provoque la generacién de residuos solidos y liquidos. Por otra parte, se
realizaran trabajos de mantenimiento preventivo o correctivo a las instalaciones en

periodos variables, dependiendo de las areas que asi lo requieran, a lo largo del afo.

En la siguiente Tabla, se enlistan las actividades de operacién y mantenimiento con una

breve descripcion de cada una.
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Tabla 8.- Descripcion de las actividades de operacion y mantenimiento del Proyecto.

En las actividades de hospedaje se utiliza electricidad, agua, insumos
diversos para la preparacion de alimentos en las areas de cocina y
productos de limpieza e higiene personal. Las actividades de hospedaje
generan residuos sélidos, asi como residuos liquidos por el uso y limpieza

de las instalaciones.

Consiste en las actividades realizadas para detectar y corregir los
problemas que surjan por el uso continuo de la infraestructura y
equipamiento. Estas actividades pueden ser de tipo preventivo (aplicado
a las instalaciones hidraulicas y eléctricas) o correctivo (actividades
destinadas a corregir desperfectos o fallas en el momento en que se
presentan). Estas actividades consumen agua y energia eléctrica, asi como
insumos especificos que dependen del tipo de mantenimiento a realizar
(cemento, tubos, cables, cintas, accesorios, pintura, aceites, etc.). Estas
actividades generan residuos sélidos organicos e inorganicos, residuos de
manejo especial (baterias, restos de pintura, estopas con grasas o
solventes) y residuos liquidos.

En las actividades de jardineria se realiza el mantenimiento de las areas
verdes y zona de jardin/cama de oxidacién. Se generan residuos sélidos

organicos reusables en las mismas areas de jardin.

1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

Todas las areas descritas previamente en los puntos anteriores (recepcion, habitaciones,
albercas, estacionamiento, etc.) se consideran parte del proyecto. Esto incluye también a
las instalaciones requeridas para la disposicion y tratamiento final de las aguas residuales,
que se describen mas adelante. Existe una casa-habitacién en el predio en la que se

realizaran actividades de mantenimiento en general y reparaciéon de una escalera,
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aprovechando la presencia de la constructora, por lo que se considera como obras
asociadas, pero cuyos cambios son sobre la misma superficie que ocupa, por lo que no

se ampliara.

11.2.7.- Abandono de sitio

Por sus caracteristicas, no se considera para el proyecto el abandono del sitio, por el
contrario, se pretende prolongar su vida Util tanto como sea posible dando el adecuado

mantenimiento preventivo y correctivo.

1.2.8.- Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y

emisiones a la atmodsfera

Los residuos generados por el Proyecto provendran de todas las areas y actividades,
segun se describio previamente. En la prestacion de los servicios para los que el proyecto

se ha diseflado, se generan los siguientes residuos y emisiones:

e RUIDOS. - Generados por los vehiculos que arriban a las instalaciones y la
actividad humana en el sitio.

e GASES. - Generados por la combustién de los vehiculos.

e RESIDUOS SOLIDOS. - Organicos e inorgéanicos, generados por las diferentes
actividades de los huéspedes y de los empleados.

e RESIDUOS LIQUIDOS. - Aguas residuales provenientes de bafos, restaurante y
areas comunes.

e RESIDUOS ESPECIALES. - Generados por las actividades de mantenimiento.
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La generacion de residuos ocurrira desde la etapa de preparacion de sitio por la
presencia y actividad de los trabajadores en el sitio, los residuos generados seran
principalmente de tipo domeéstico, tanto organico como inorganico. Estos residuos seran
colocados en contenedores provisionales, separados por tipo de residuo y seran
dispuestos a través del contratista, mismo que se encargara de realizar la disposicion
final en los sitios en los que tenga la autorizacidon por parte de la autoridad municipal.
En esta etapa también se generaran residuos sanitarios en las letrinas portatiles, de los

cuales el contratista responsable de la obra debera disponer de forma adecuada.

En la etapa de construccion se generaran tanto residuos de tipo doméstico por la
presencia y actividad de los trabajadores en el sitio, como residuos de los desechos de
construcciéon (empaques de sacos de cemento y cal, residuos de concreto, varilla,
alambre, bloques, madera, etc.)). Estos residuos seran colocados en contenedores
provisionales, separados por tipo de residuo y seran dispuestos por el contratista como
parte de sus servicios, por lo que también se encargard de realizar la disposicion final
en los sitios en los que tenga la autorizacion por parte de la autoridad municipal, bajo
las condiciones que esta determine. En esta etapa también se generaran residuos
sanitarios en las letrinas portatiles, de los cuales el contratista responsable de la obra

debera disponer de forma adecuada.

Posterior a la construccion, los residuos de la operacion y mantenimiento seran
principalmente de tipo doméstico. Si consideramos la cantidad de habitaciones que
potencialmente tendran una ocupacion maxima promedio de 16 personas por dia, mas

los 13 empleados y un estimado de 11 visitantes por dia, se estima que habra una
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ocupacion maxima de 40 personas entre empleados, huéspedes y visitantes. Si la media
de generacién de residuos sélidos en el Estado de Quintana Roo es de 0.87 kg/hab/dia
con una proporcion de aproximadamente 34% de residuos organico; podemos establecer
que en conjunto del proyecto, con una ocupacion maxima, se generara un promedio de
34.8 kg de residuos sélidos al dia, de los cuales 17.4 kg serian residuos organicos. Una
de las estrategias de reduccion de impactos del Proyecto es la separacion de residuos
sélidos en organicos e inorganicos, a modo de disponer de los organicos por medio del
composteo y los inorganicos se dispondrian por medio del servicio de colecta de
residuos municipal, en caso de que el municipio no proporcione el servicio, éstos se
llevaran cada tercer dia al sitio de disposicion final. Se considera de igual forma buscar

alternativas para la ubicacion de los residuos reciclables.

Considerando una ocupacion maxima de 40 personas, se estima un consumo de
promedio de 4,800 It/dia (7.2 m?3/dia), con base en el Programa Institucional de
Infraestructura hidraulica y sanitaria del Plan Quintana Roo 2011-2016, que establece
que el consumo promedio de agua por habitante por dia es de 120 litros. El agua se
proveera al conjunto por medio del servicio de provision de agua potable; sin embargo,
se considera reducir la demanda del conjunto mediante la instalacién de canaletas para
un sistema de captacién de agua de lluvia. Las aguas residuales se generaran en todas
las etapas, para lo cual se utilizardn bafios portatiles durante la preparacién del sitio y la
construccion; y para la operacién se realizara su disposicion a través del sistema de
tratamiento primario mediante un biodigestor anaerobio y tratamiento secundario por

biofiltro con campo de oxidacion en zonas ajardinadas para tratamiento secundario del
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efluente del biodigestor. Se contarda con 4 biodigestores autolimpiables y cada
biodigestor sera de 1, 300 It de capacidad, lo cual establece una capacidad total de
tratamiento de 5, 200 I, que se estima suficiente para tratar las aguas residuales

generadas por el conjunto (el 70% de 4, 800 | que equivale a 3360 I).

Finalmente, también se considera que existiran, en todas las etapas del proyecto, emisién
de gases de combustion a la atmosfera a través de los vehiculos que lleguen al sitio del
Proyecto, en este sentido la Unica etapa en la que se puede tener alguna incidencia
sobre la emision de gases contaminantes es en el proceso de preparacion y construccion,

pidiendo al contratista el mantenimiento adecuado de sus vehiculos.

I1.2.9 Infraestructura para el manejo vy la disposicion adecuada de los

residuos

La disposicion de los residuos en Othon P. Blanco, no cuenta con un sitio adecuado para
los residuos; por lo que la infraestructura, equipamiento y areas adecuadas para el
manejo de los residuos sélidos es algo que en la actualidad es un problema estratégico

a nivel municipal.

En este sentido, el proyecto considera acciones para la reduccion de residuos, como
promover la separacion de residuos en organicos e inorganicos. Si bien la disposicién
final de ambos tipos de residuos se dard a través del servicio de recolecciéon que se
contrate para disponer adecuadamente en el sitio que establezca la autoridad municipal,

se analizara la posibilidad de establecer un area de composteo en el corto plazo.
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En lo que se refiere a tratamiento de aguas residuales, como ya se mencioné en el area
no existe drenaje sanitario eficiente, por lo que en el proyecto el manejo de las aguas
residuales se realizara a través de su disposicion primaria en un biodigestor anaerobio
para después pasar el agua residual tratada por un filtro de carbén mineral y un biofiltro
dispuesto en las zonas ajardinadas del edificio principal (recepcion). Por otra parte, para
reducir el consumo de agua las habitaciones, la cocina y areas comunes, éstas se
equiparan con llaves y sanitarios de bajo consumo de agua, la piscina tendra un sistema

de filtro ecolodgico.
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El presente documento atiende el Articulo 28 de la LGEEPA, que a su vez remite al
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental para determinar los casos especificos que
requieran presentar manifestacion de impacto ambiental, resultando la aplicacién de
los Articulos 5°, 6° y 28 del mismo.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente menciona:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la
realizacion de (...) alguna de las siguientes obras o actividades (...):

...IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

...X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Por otra parte, el Reglamento en materia de impacto ambiental de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente indica:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras
de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros....

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS,
LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccidn de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas...

S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las dreas naturales
protegidas de competencia de la Federacion...”

A continuacién, se presenta la vinculacion legal del proyecto con los diferentes
instrumentos de regulacién ambiental y de uso de suelo.
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[1l.1.- Los Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET).

El objetivo del POEL es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin
de lograr la proteccién del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades
de aprovechamiento de estos.

El predio donde se ubica el proyecto se encuentra en una regién ordenada por el instrumento
de ordenamiento territorial denominado Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio Othén P. Blanco (POEL OPB), especificamente en la Unidad de Gestién Ambiental 43
(UGA-43).

Imagen 1. Ubicacién del predio respecto al POEL OPB

Zona Costera Costa Maya 10 cuartos.

POLITICA Aprovechamiento Sustentable
NUMERO_NUE: 43

Ficha:

hitp://sema aro0.qob myFichasPOELSQR/43 opb pdf

Google Earth

B | 1970

A continuacion se presenta la Ficha técnica de la UGA-43 del POEL OPB
Imagen 2. Ficha de identificaciéon de la UGA-43 en el POEL OPB.

UGA 43 -Zona Costera Costa Maya D10

Superficie: Politica Ambiental:

367.38 Hectareas Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA esta conformada por 5 poligonos de la estrecha franja de matorral costero presente a
todo lo largo del frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, siendo el limite al Oeste el
Manglar y al Este la Zona Federal Maritimo Terrestre, con excepcion de las UGAs con densidad
mayor otorgada por el POET de Costa Maya.
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| Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS “a
MG Matorral costero 300 .42 81.77
VM Manglar 6623 18.02
H20 Cuerpo de agua 073 019

TOTAL 301.69 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen | Superficie de la UGA con importancia para la
estado de conservacion: recarga de acuiferos:

18.02 % 0.0%

Objetivo de la UGA:

Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en la
franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en esta zona

' Lineamientos Ecologicos:

+ Se requla el establecmiento de desamollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles v con 105 senvicios basicos que no pongan en nesgo la calidad del acuifera,
ocupando en conjunto hasta el 30% de la UGA, en un periodo de 5 afos

| » Se conserva el 70 % de la cobertura vegetal presente en la UGA

& Se privilegia el desarollo de aclividades enfocadas al lurismo sustentable en el 30% de la

' UGA, siempre v cuando garanticen la conservacion de los procesos ecologicos relevantes, los
bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas del control de sus
impactos ambientales, bajo esquemas de desarmollo sustentable

+» El umbral maximo de desmonle no sera supetior al 30% de la supeificie lotal de la misma.

| * Elumbral maximo de numero de cuartos hoteleros sera de 3,673 unidades

Estrategias Ecologicas:

CONAFOR 3 5
CONANP 1

SEDATU 2
SEMARNAT 1 2 3
SECTUR 1

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matormral costero

Usos Compatibles:
Servicios Ambientales, Tunsmo Convencional y Turismo Altermativo

Usos Incompatibles:
Agropecuano, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion, Desarrollo Urbano vy Forestal

Componente Clave Criterios de Regulacion Ecolagica
01 |03 )04 |05 |07 |10 (12 )13 |14 | 16 | 17 | 18
21 |27 |28 | 20 '

Construccion cu

Aprovechamiento Sustentable

F,
de los Recursos Maturales S el Rl Rl (e

Prevencion de Contaminacion
en Suelo, Aire y Agua

Conservacion de la

PC D3 |04 | OB |O7 | 11 | 14 | 18 | 19

cB 03 |04 107 |09 |10 | 11

Buodiversidad
Prevencion, Restauracion y PRM 02 |03 )04 |10 |12 13|14 |15 |16 | 17 |18 | 19
Manejo del Ambiente 20 (21|22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 | 29|30 | 3




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

De lo anterior se evidencia que el Proyecto es congruente y compatible con la Politica y Usos
compatibles para la UGA-43 donde se localiza. De acuerdo con el POEL, aplican criterios
generales (Tabla 1) y especificos (Tabla 2) de regulacion ecoldgica, mismos que se transcriben y
analizan en funcién del cumplimiento del proyecto, a continuacion:

Tabla 1.- Vinculacién de los Criterios Generales del POEL OPB con el proyecto.

CRITERIOS , VINCULACION CON EL
GENERALES DESCRIPCION PROYECTO
Recurso prioritario: Agua
De la superficie total del
Es importante permitir la filtracién de las aguas terreno que es d,e >125.00 mz;
. solo se utilizaran 932.83 m
cG-01 pluviales, por lo que todos los proyectos deben acatar lo para la construccion del
dispuesto en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicidn juridica que la sustituya. proyecto, lo que representan
el 18.2% del total del predio
dejando libre el 81%
Para el agua pluvial se hace uso
de canaletas para su captacion
y para las aguas residuales su
Para el adecuado desalojo de agua pluvial y agua | disposicién es través del
residual, todos los proyectos deben contar con | sistema de tratamiento
infraestructura por separado para el manejo vy | primario mediante un
CG-02 conduccién de cada tipo de agua. El drenaje pluvial de | biodigestor anaerobio y
estacionamientos publicos y privados asi como talleres | tratamiento secundario por
mecanicos debera contar con sistemas de retencién de | biofiltro  (humedales) con
grasas y aceites. campo de oxidacidon en zonas
ajardinadas para tratamiento
secundario del efluente del
biodigestor.
No se permite verter hidrocarburos y productos
guimicos no biodegradables o cualquier tipo de residuo
considerado como peligroso, al suelo, cuerpos de agua. | No se vertira ningun tipo de
CG-03 producto quimico a ningln
En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de | cuerpo de agua vy o al suelo
conformidad a lo establecido por la Ley de Vertimientos
en las Zonas Marinas Mexicanas y su reglamentacion.
Los cenotes y cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geolégica y mantener el estrato .
arbéreo (en una franja de al menos 20 m contados a No existen cenotes o cu.erpos
CG-04 de agua dulce en el predio del

partir de la orilla), asegurando que la superficie
establecida para su uso garantice el mantenimiento de
las condiciones paisajisticas de dichos ecosistemas.

proyecto




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

CRITERIOS
GENERALES

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-05

Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, deberdn
elaborar un programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su
caso, corregir la contaminacion del recurso agua. Los
resultados del monitoreo se incorporaran a la bitdcora
ambiental. En areas cercanas a zonas de capacion y/o
extraccion de agua deberan contar con el visto bueno de
la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado.

No se hard uso de productos
agroquimicos en este proyecto
por lo que no es aplicable.

CG-06

Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de
inyeccion de agua pluvial, cuerpos de agua naturales, de
pozos artesianos, de extraccién de agua. Deberdn
disponerse a través del sistema de drenaje municipal o
en caso de no contar con sistema de drenaje municipal,
a través de algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumpliendo en todo momento con la
normatividad vigente aplicable.

La disposicion de las aguas

residuales es través del
sistema de tratamiento
primario mediante un
biodigestor = anaerobio vy
tratamiento secundario por
biofiltro  (humedales) con

campo de oxidacidon en zonas
ajardinadas para tratamiento
secundario del efluente del
biodigestor.

CG-07

La canalizaciéon del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos
de agua superficiales o pozos de absorcién, podrd
realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacidn, trampas de grasas y sélidos u otro que
garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes
y deberd ser aprobada por la CONAGUA, de conformidad
con la normatividad aplicable.

Se hard uso de canaletas para
un sistema de captaciéon de
agua de lluvia.

CG-08

No se permite la desecacion y/o dragado de cuerpos de
agua.

No se realizara la desecacion o
dragado de cuerpos de agua.

CG-09

Se permite la acuacultura en los cuerpos de agua
artificiales, y las aguas residuales generadas no podran
disponerse a cuerpos de agua naturales o al subsuelo sin
previo tratamiento.

No se permite la acuacultura con especies exdticas en
cuerpos de agua naturales.

La naturaleza del proyecto no
estd relacionada con la
acuacultura.

CG-10

Los usos autorizados deben considerar acciones para el
ahorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencion de contaminacién del manto freatico; estas
acciones deberan ser presentadas en los estudios
ambientales correspondientes, validados por Ia
autoridad correspondiente. Estas acciones deberan
guedar especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacion por la autoridad
competente.

Como se indica en |Ia
descripcién del proyecto, se
utilizardn sistemas de ahorro
de agua para el conjunto, en
tanto que el tratamiento de
aguas tendra el tratamiento
correspondiente.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

CRITERIOS DESCRIPCION VINCULACION CON EL
GENERALES PROYECTO
Se permite la acuacultura cuando cumpla con uno de los
tres supuestos siguientes:
a) Los estanques de crecimiento cuenten con un
sistema cerrado que evite la fuga de larvas o | No se desarrollard la actividad
CG-11 alevines hacia cuerpos naturales de agua o al | que nos describe este criterio
acuifero por lo que no es aplicable al
b) Se garantice el tratamiento de las aguas | proyecto.
residuales
c¢) Cuente con una fuente de abastecimiento de
agua distinta a rejolladas y dolinas.
Se hace uno de canaletas para
la captacion de las aguas
pluviales y en cuanto a las
Todos los proyectos deberan considerar como | aguas residuales su disposicién
alternativa para disminuir el consumo de agua de primer | es través del sistema de
uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas al | tratamiento primario
CG-12 proyecto autorizado se considere la captacion de agua | mediante un  biodigestor
de lluvia, asi como el redso de las aguas residuales | anaerobio y  tratamiento
tratadas. Se puede considerar también una combinacion | secundario por biofiltro con
de ambas estrategias. campo de oxidacidn en zonas
ajardinadas para tratamiento
secundario del efluente del
biodigestor.
Toda la infraestructura relacionada a los usos y
actividades autorizadas, las construcciones .
_ El proyecto se construird
preferentemente se construirdn con base a las .
CG-13 caracteristicas del terreno, considerando sembrado sgbre pilotes, Porllo
L . . que no se interrumpe ningun
prmapal'm.ente que las c.onstrulcu.ones no mtgrrumpan flujo hidrico.
ni modifiquen los flujos hidricos superficiales o
subterraneos.
En el disefio y construccién de los sitios de disposicidn
final de Residuos Sélidos Urbanos se deberd colocar en
las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados,
una geomembrana de polietileno de alta densidad o
CG-14 similar, con espesor minimo de 1.5mm. Previo a la
colocacion de la capa protectora de la geomembrana se | No se hara ningin SDF por lo
deberd acreditar la aprobaciéon de las pruebas de | que nos especifican estos
hermeticidad de las uniones de la geomembrana por | criterios no es aplicable al
parte de la autoridad que supervise su construccién. proyecto.
Los sitios de disposicién final de RSU deberan contar con
un banco de material pétreo autorizado dentro del area
CG-15 proyectada, mismo que se debera ubicar aguas arriba de

las celdas de almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

CRITERIOS , VINCULACION CON EL
DESCRIPCION
GENERALES PROYECTO
Los centros de transferencia de Residuos Sélidos
Urbanos deberan acreditar ante las autoridades
competentes, la impermeabilidad de los sitios de
CG-16 almacenamiento temporal de estos residuos, asi como la
infraestructura necesaria para el acopio y tratamiento
de los lixiviados que se generen, con el fin de garantizar
la no contaminacidn del suelo y manto fredtico.
Se deberd documentar en la bitdcora ambiental los | No se extraerd agua de ningun
CG-17 volumenes de extraccion de agua, con el fin de no | acuifero por lo que no es
exceder la capacidad del acuifero. aplicable.
Recurso prioritario: Suelo y Subsuelo
El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra,
tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o | La construccion del hotel se
CG-18 arena, debera provenir de fuentes y/o bancos de | llevd a cabo con material de
material autorizados por la autoridad competente, | bancos autorizados.
conforme a la legislacidn vigente en la materia.
. S . . . El proyecto contard con un
La disposicidon final de residuos sélidos uUnicamente proy .
, . .. Programa de Manejo de
podra realizarse de acuerdo con la normatividad - "
CG-19 . n .. . Residuos Sélidos, en
aplicable y en los sitios y condiciones que determine la L
. cumplimiento con la
autoridad responsable. .
normatividad estatal.
Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera
reportarse dicha presencia al Instituto Nacional de En el sitio no existen vestigios
CG-20 Antropologia e Historia (INAH) y contar con su arqueologicos
correspondiente autorizacion para la construccion de la )
obra o realizacién de actividades.
Los campamentos de construccion o de apoyo y todas
las obras en general deben:
A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.
B. Areas especificas y delimitadas por la pernocta . .
. . Se contara con una letrina por
y/o para la elaboracion y consumo de alimentos, .
. o cada 15 trabajadores. No se
con  condiciones  higiénicas  adecuadas . o
o L . realizard pernocta en el sitio
(ventilacién, mirifaques, piso de cemento, ,
L dada la  cercania con
correcta iluminacién, lavamanos, entre otros). . "
. . Mahahual, los residuos sélidos
C. Establecer las medidas necesarias para . .
almacenamiento retiro transporte Y >eran dispuestos en
CG-21 L ’ . . contenedores y  después
disposicion final de los residuos sélidos

generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte Y
disposicion final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50 trabajadores
de obra, se debera contar con un programa interno de
proteccion civil que abarque los planes de contingencia
para huracan, incendio, salvamento acudtico, entre
otros, asi como el personal adecuado para la supervisién
de seguridad, proteccidn civil e higiene en la obra.

trasladados por el contratista
al sitio de disposicién final
designado por el municipio. No
se hara uso de sustancias
peligrosas. El proyecto no
utiliza mas de 50 trabajadores.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

CRITERIOS , VINCULACION CON EL
DESCRIPCION
GENERALES PROYECTO
El porcentaje de desmonte que se autorice en cada o
. . . No se realizara desmonte del
predio, deberd estar acorde a cada uso compatible y no redio. por las condiciones del
CG-22 debera exceder el porcentaje establecido en el umbral P ! P . -
‘. . . mismo, segun se especifica en
maximo de aprovechamiento de la UGA, aplicando el ,
s . . . los capitulos 2 y 4.
principio de equidad y proporcionalidad.
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes de . .
. . _ | No se desarrollaran varios usos
CG-23 desmonte asignados a cada uno de ellos solo serdn .
. . de suelo, por lo que no aplica.
acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecolégico.
En los terrenos con pendientes mayores a 45 grados, asi | El terreno no cuenta con una
como en zonas inundables o con escorrentias no se | pendiente mayor a 45 grados
CG-24 permite la eliminacion de la vegetacién ni la | como se indica en el criterio
construccion de obras que propicien el incrementoenla | por lo que el siguiente no
erosion del suelo. aplica
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de | La naturaleza del proyecto no
CG-25 alta tensién sélo podra ser utilizado conforme a la | implica la instalacion de
normatividad aplicable, y en apego a ella no podra ser | tendido eléctrico de alta
utilizado para asentamientos humanos. tension.
. L . . El material de obra serd
La disposicion de materiales derivados de obras, | . .
. , . . . dispuesto por el contratista en
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en sitios .
. . . los lugares designados por la
autorizados por la autoridad competente, siempre y . .. .
CG-26 . L1 , | autoridad municipal. Se pedird
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi .,
la comprobacién
como aquellos que puedan ser catalogados como .
eligrosos por la normatividad vigente correspondiente de >u
P ' disposicién adecuada.
El umbral maximo de cuartos
. - hoteleros para esta UGA es de
Los proyectos relacionados a las actividades de cada 3673 unigades El orovecto
UGA no podran solicitar mas del 25% del total del umbral ) proy
. . . plantea el desarrollo de 4
de densidad y/o aprovechamiento estipulado para cada
UGA. (de acuerdo a la definicién de umbral estipulado cuartos hoteleros, por lo que
CG-27 on eI' losario) representa el 0.1% de la
& - . densidad de la UGA. Por otra
La superficie de aprovechamiento y/o desmonte para -
. . parte la  superficie de
cada predio dentro de la UGA esta regulada por los . L
o e aprovechamiento también se
criterios especificos.
cumple de acuerdo con los
criterios especificos.
. . . . | Lo especificado en este criterio
No se permite la transferencia de densidades ni no espa licable al brovecto. va
CG-28 porcentajes de desmonte entre predios ubicados en P proy a4

UGA’S distintas.

gue este solo estd ubicado en
una UGA

Recurso prioritario: biodiversidad, flora y fauna




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

CRITERIOS
GENERALES

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-29

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberdn plantearse como primera opcién de
aprovechamiento aquellos sitios que vya estdn
abandonados por ejemplo: potreros, bancos de
materiales para la construccién, asi como las dreas
desmontadas, sin vegetacion aparente o con vegetacion
secundaria herbacea y arbustiva u otras areas afectadas,
salvo disposicién legal en contrario.

El predio donde se encuentra
ubicado el proyecto se
encontraba previamente
impactado ya que es casa
habitacional del Promovente

CG-30

En el tratamiento de plagas y enfermedades de cultivos,
jardines, areas de reforestacion y de manejo de la
vegetacién nativa deben emplearse productos que
afecten especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que estén publicados en el
catalogo vigente por la Comisidn Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

No se pretende hacer uso de
plaguicidas, sin embargo, en
caso de requerirse, se hara uso
de lo dispuestos por la
CICOPLAFEST.

CG-31

Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:

1.- Solo se permitira el uso y manejo de las especies
exodticas que estén certificadas por la SAGARPA vy
SEMARNAT, a través de sus instancias administrativas
competentes; en el caso de peces exdticos, éstos
ademas sélo podran ser cultivados en sistemas cerrados
(estanques).

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de
agua.

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se
debe realizar el tratamiento secundario por medio de
biodigestores autorizados por la autoridad competente
en la materia de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se
impida su dispersion o distribucidn al medio natural.

5. Todas las especies exoticas autorizadas deberan
contar con un Programa de Manejo autorizado por la
autoridad competente.

6. Solo se permite la acuacultura de especies nativas en
cuerpos de agua interiores, con excepcién de aquellos
cuerpos de agua localizados en la Costa Maya, en la que
sélo se permitird la acuacultura en estanques, al
Poniente de la carretera estatal pavimentada.

No se incluirdn especies
exdticas en el Proyecto por lo
que este criterio no es
aplicable.

CG-32

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la
nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que
sea susceptible para obras de reforestacion,
restauracion y/o jardineria.

Ya que el predio se encontraba
previamente impactada no es
necesario un programa de
rescate de flora y fauna, los
cocoteros que sean aptos para
trasplante, serdn reubicados




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

CRITERIOS , VINCULACION CON EL
DESCRIPCION
GENERALES PROYECTO
Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se | en las areas ajardinadas del
€G-33 debera ejecutar un Programa de rescate y reubicacién | predio.
selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las | No hay fauna nativa en el
especies protegidas y las de lento desplazamiento. predio.
En tanto no se instale y opere una planta de acopio y
reciclaje de aceites automotriz y comestible degradados,
. . . La naturaleza del proyecto no
quienes generen estos residuos deberdn contratar la . . .
. . consiste en la instalacion de
recoleccion de dichos productos con empresas .
CG-34 . . . una planta de acopio, por lo
debidamente autorizadas. Queda estrictamente o
- . s, . . que este criterio no es
prohibida la disposicidn de dichos recursos en cualquier aplicable
otro lugar que no esté debidamente autorizado por las '
autoridades competentes.
Todos los proyectos que impliquen la remocién de la .
., proy d Pl . . El predio donde se encuentra
vegetacién y el despalme del suelo deberdn realizar .
. . . ubicado el proyecto se
acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, .
. ., . encontraba previamente
realizando su separacion de los residuos vegetales y | .
) S L, impactado ya que es casa
pétreos, con la finalidad de la generaciéon de composta o
CG-35 . . L habitacional del Promovente.
gue sea utilizada para acciones de reforestacién dentro . . .
. - - En el predio no existe tierra
del mismo proyecto o dentro del territorio municipal .
) . vegetal al ser un predio costero
donde lo disponga la autoridad competente en la .
. L ) . solo tiene arena como
materia. Los sitios de composteo deberan considerar sustrato
mecanismos para evitar la proliferacidn de fauna nociva. )
Ya que el predio se encontraba
previamente impactada no es
. necesario un programa de
En los programas de rescate de fauna silvestre que prog
. . rescate de flora y fauna, los
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
S . cocoteros que sean aptos para
CG-36 eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, se . .
. . - L . trasplante, seran reubicados
debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares, . L
. . en las areas ajardinadas del
aprobado por la autoridad ambiental competente. .
predio.
No hay fauna nativa en el
predio.
En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la
construccion de caminos bardas o cualquier otro tipo de | EI proyecto no requiere la
CG-36 construccion que pudiera interrumpir la conectividad | construccion de caminos, por
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna | lo que el criterio no es
menor (pasos inferiores) a cada 500 metros, con | aplicable.
excepcion de areas urbanas.
Para disminuir la huella ambiental, se recomienda que .,
. . . - Para la construccién del
en las diferentes construcciones se realice la seleccion y .
CG-38 proyecto se llevd a cabo lo

uso de materiales organicos de la region, o inorganicos
de muy bajo o nulo procesamiento industrial.

dispuesto en este criterio.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

CG-39

En todas las actividades productivas que contemplen
desmonte y despalme, se debe ejecutar un programa de
reforestacion con especies nativas en las zonas de
conservacién dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como areas de restauracion designadas
por la autoridad competente en la materia.

Ya que el predio se encontraba
previamente impactada no es
necesario un programa de
rescate de flora y fauna, los
cocoteros que sean aptos para
trasplante, seran reubicados
en las areas ajardinadas del
predio.

En lo que se refiere a los criterios especificos aplicables a la UGA-43 se presentan en la siguiente

Tabla 2:

Tabla 2.- Cumplimiento del Proyecto a los criterios de regulacion especifica de la UGA-43 del POEL OPB

Construccion

Cu-01

Los proyectos de tipo urbano, suburbanos y/o turistico
deberan incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa
propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética que
no esté incluida en el listado de flora exética invasiva de
la CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, la selecciéon
de especies a incluir en las dreas verdes, asi como el
disefio de las areas jardinadas debera sustentarse en un
Programa de Arborizacién y Ajardinado que deberd
acompafiarse al estudio de impacto ambiental aplicable
a proyecto. Se deberd emplear una proporciéon de 4 a1
entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

El predio es menor a 1 Ha. Se
incorporardn especies nativas
al proyecto como se indica en
este criterio

CU-03

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan disefiar, instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y reuso de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El sistema de
tratamiento que se proponga deberd cumplir con la
NOM-001-SEMARNAT-1996 y las  condiciones
particulares de descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.

La disposicién de las aguas
residuales es través del
sistema de tratamiento
primario mediante un
biodigestor  anaerobio vy
tratamiento secundario por
biofiltro  (humedales) con
campo de oxidacién en zonas
ajardinadas para tratamiento
secundario del efluente del
biodigestor.
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Cu-04

En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que serad obligatorio
realizar la recuperacion de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el composteo
del material vegetativo resultante del desmonte que se
autorice. Para el aprovechamiento de las materias
primas forestales derivadas del desmonte deberan dar
cumplimiento a la normatividad aplicable. EI material
composteado serd utilizado preferentemente dentro
del predio y la composta restante debera ser destinada
donde lo indique la autoridad municipal competente.

El predio donde se encuentra
ubicado el proyecto se
encontraba previamente
impactado ya que es casa
habitacional del Promovente.
En el predio no existe tierra
vegetal al ser un predio
costero solo tiene arena como
sustrato.

CU-05

En ningln caso se permite el uso del fuego para el
desmonte de predios urbanos, suburbanos vy/o
turisticos, ni para la disposicidn de residuos vegetales en
areas abiertas.

No se hard uso de fuego para
desmonte.

Cu-07

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debera
mantener en pie la vegetacion arbdrea y palmas de la
vegetacién original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, areas de donacién y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

Por las condiciones del predio
los cocoteros que sean aptos
para trasplante seran
reubicados en las dreas
ajardinadas del predio.

CuU-10

En dreas urbanas y turisticas y proyectos de
aprovechamiento de material pétreo, se debera instalar
una malla perimetral o cortina vegetal para reducir la
emision de polvos hacia el exterior de las dreas de
trabajo y reducir el impacto visual.

En las etapas del proyecto de
preparacion del sitio vy
construccion se considera este
criterio.

CU-12

Las dreas de equipamiento deberan incorporar areas
verdes permeables segun lo establecido en el articulo
132 de la LEEPAQROO o la disposicidon juridica que la
sustituya.

De la superficie total del
terreno que es de 5,125.00
m?, solo se utilizardn 932.83
m? para la construccién del
proyecto, lo que representan
el 18.2% del total del predio

dejando libre el 81%

CU-13

Para efectos de este ordenamiento, los cuartos
hoteleros podran realizar las siguientes conversaciones
y/o equivalencias:
a) Una villa turistica equivalencia a 3 cuartos de
hotel;
b) Una Suite o junior suite equivale a 2 cuartos
hoteleros;
c¢) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2
cuartos de hotel.
d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto
hotelero;
e) Una cabafia ecoturistica equivale a un cuarto
hotelero.

Para el disefio del proyecto se
considera la construccion de 4
habitaciones tipo cuarto
hoteleros. Este numero se
encuentra por debajo del 0.1%
de umbral maximo de cuartos
hoteleros para la UGA.
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CU-14

Para los desarrollos turisticos se permiten hasta 5
niveles o 16 metros de altura, siempre y cuando las
edificaciones cuenten con estudios de mecanica de
suelos y geohidroldgicos avalados por los colegios de
profesionistas locales, cuya opinidon coadyuvard a las
autoridades competentes para la toma de decisiones y
sean disefiados tomando en cuenta la incidencia de los
vientos dominantes y de su angulo de incidencia, asi
como los efectos de eventos meteoroldgicos extremos
que demuestren y aseguren la permanencia de las
dunas y la no erosion de las playas por esta
infraestructura.

El proyecto tiene una altura
maxima proyectada a 6.30 m.
Estard sembrada sobre pilotes
y se cuenta con los calculos
estructurales y de
cimentacién necesarios, que
se incluyen en los planos
correspondientes adjuntos.

CU-16

Para prevenir efectos adversos derivados del cambio
climatico por elevacion del nivel del mar y para
garantizar el libre flujo del agua subterranea, las
edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas a
un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de
la altitud maxima sobre el nivel medio del mar (msnm)
presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se deberan
realizar los estudios necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el peso y la
presion de las obras y/o actividades que se pretendan
realizar, ademds de demostrar técnicamente que no se
interrumpirdn o modificaran los flujos hidroldgicos.

El proyecto tiene una altura
maxima proyectada a 6.30 m.
Estara sembrada sobre pilotes
a 1.5 m por encima del nivel
del suelo y se cuenta con los
calculos estructurales y de
cimentacién necesarios, que
se incluyen en los planos
correspondientes adjuntos.

CuU-17

Los andadores de acceso a la playa se establecerdn
sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos; sélo
se permitirdn la delimitacién del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que respeten el
relieve natural de la duna.

Los andadores proyectados
para el proyecto se
encuentran piloteados por lo
qgue cumplen con el criterio.

CU-18

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se
prohibe el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de infraestructura urbana
dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que
existe el riesgo de inundaciéon (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado)

El sitio donde estd ubicado el
proyecto no es ninguna
sascabera en desuso por lo
que el criterio no es aplicable.

Cu-21

Se podra intervenir el territorio con una densidad de
hasta 10 cuartos hoteleros por hectarea, debiendo
descontar el nimero autorizado de cada proyecto del
umbral de aprovechamiento, establecido en el
lineamiento de esta UGA.

El predio tiene una superficie
de 5,125.00 m?(0.5 Ha), por lo
gue su densidad permitida es
de hasta 5 cuartos. Para el
disefio del proyecto se
considera la construccion de 4
cuartos tipo hotelero. Este
ndmero se encuentra por
debajo del 0.1% de umbral
maximo de cuartos hoteleros
para la UGA.
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CU-27 Unicamente se permite la construccién de vivienda | El predio cuenta con una
unifamiliar en cumplimiento de la Ley de | vivienda unifamiliar
Fraccionamientos del estado de Quintana Roo. | previamente existente.
Asimismo se debera acreditar el suministro de agua, el | La disposicion de las aguas
manejo adecuado de los residuos sélidos y de las aguas | residuales del proyecto se
residuales, generados en todas las etapas del proyecto, | prevé a través del sistema de
por cuenta de cada promovente y/o propietario. tratamiento primario
mediante un  biodigestor
anaerobio y tratamiento
secundario  por  biofiltro
(humedales) con campo de
oxidacion en zonas
ajardinadas para tratamiento
secundario del efluente del
biodigestor.
CU-28 | Cuando no existan los servicios municipalizados de | La disposicion de las aguas

tratamiento y disposicion de aguas residuales en
proyectos o desarrollos turisticos, ecoturisticos,
fraccionamientos residenciales y/o casa habitacidon
unifamiliares, cercanos a zonas que, debido a
caracteristicas ambientales que les sean inherentes o
propias, a su fragilidad bioldgica o ecolégica o al uso por
el hombre, sean particularmente sensibles al impacto de
las aguas residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberdn cumplir con
los siguientes criterios:

1. Casas habitaciéon y hoteles/cabafias de entre 1y
9 unidades: sistemas de tratamiento con
procesos de biodigestion.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /
cabafias con mas de 10 unidades: sistemas de
tratamiento que cumplan con lo establecido por
la NOM-003-1997.

3. En caso de generarse lodos estos deberan ser
inertes.

Se debera tener en cuenta el impacto que el nitrégeno y
el fosforo totales y sus compuestos podrian tener en la
degradacion de la zona, en la medida de lo posible,
adoptara medidas adecuadas para controlar o reducir la
cuantia total de nitrégeno y fosforo que se descargue e
la zona cercana a poblaciones de arrecife.

No se permite la construccidn y/o uso de fosas sépticas
simples.

residuales es través del
sistema de tratamiento
primario mediante un
biodigestor  anaerobio y

tratamiento secundario por
biofiltro  (humedales) con
campo de oxidacién en zonas
ajardinadas para tratamiento
secundario del efluente del
biodigestor.

Dado que el proyecto
considera 4 habitaciones, se
cumple con lo establecido en
el criterio y se obtendra la
autorizacién correspondiente

de CONAGUA para |la
disposicion final mediante
pozo de infiltracién como lo
indican las normas

correspondientes.
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CU-29 Con el objeto de disminuir la huella ecolégica y hacer | EI  disefio del proyecto
eficiente el uso y consumo de energia, las | considera arquitectura
construcciones hoteleras deberan considerar la | bioclimatica y el uso de
arquitectura bioclimatica, con enfasis a la ventilacién | sistemas de consumo de agua
natural, implementando el uso de tecnologia para | de baja demanda.
producir energias renovables, usando de manera mas
eficiente el consumo de agua, hidrocarburos y energia
eléctrica convencional, ademas de llevar a cabo medidas
para mitigar el impacto de fenédmenos meteroldgicos y
el cambio climdtico.

Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales

AS-06 Para realizar actividades recreativas (contemplativas, | No se pretende realizar
senderismo, ecoturismo) se deberd contar con un | ninguna de las actividades
reglamento de operacién, mismo que garantice la | descritas en el criterio.
operacion ambientalmente sustentable de la actividad,
conforme a las correspondientes Normas Oficiales en
dichas actividades turisticas. Este reglamento se
presentara a la autoridad ambiental competente parasu
valoracion y de ser procedente su autorizacion.

AS-32 La densidad aplicable a un predio se determina | El predio tiene una superficie
multiplicando la superficie total del predio (en | de5,125.00 m?(0.5 Ha), por lo
hectareas), por el nimero de cuartos, cabafias o | que su densidad permitida es
viviendas permitidos para el uso del suelo especifico | de hasta 5 cuartos. Para el
autorizado. Si el calculo arroja una fraccidn, el resultado | disefio del proyecto se
se redondeara al nUmero entero inferior mds cercano. | considera la construccion de 4

cuartos tipo hotelero. Este
nimero se encuentra por
debajo del 0.1% de umbral
maximo de cuartos hoteleros
para la UGA.

AS-36 En el disefio de las UMA’s se debe priorizar la agrupacién | El proyecto no consiste en una
de las instalaciones con el fin de favorecer la | UMA
continuidad de las areas naturales o de conservacién de
cada proyecto.

AS-45 Sélo se permite el desmonte del 30% de la extensidn del | No se realizard desmonte del
predio o parcela, para el establecimiento de | predio.
infraestructura asociada a las actividades autorizadas.

Prevencidn de la Contaminacidn en Suelo, Aire y Agua

PC-03 En el disefio, construccién y operacion del desarrollo se | EI  disefio del proyecto
aplicardn medidas que retengan las descargas y el | considera lo estipulado en
arrastre de sedimentos diferentes a los cuerpos de agua | este criterio.
naturales, hacia zonas inundables y/o éareas costeras
adyacentes.

PC-04 En el desarrollo de actividades ecoturisticas (recorridos, | No se realizardn recorridos,

circuitos y paseos) dentro de las areas con vegetacion
natural se deben utilizar vehiculos no motorizados o en
su caso vehiculos eléctricos o propulsados por energias
alternativas, quedando excluidos los motorizados que
empleen hidrocarburos.

circuitos o paseos como parte
del proyecto.




PROYECTO: GODS OF THE SEAS

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

CLAVE TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION CON EL
PROYECTO

PC-06 El mantenimiento de embarcaciones deberd realizarse | No se hard el uso de
en marinas secas, que cuenten con las medidas e | embarcaciones como parte
instalaciones para evitar la contaminacién del suelo, aire | del proyecto.

y aguay la adecuada disposicién de todo tipo de residuo.

PC-07 En el desarrollo de actividades de turismo alternativo | No se realizardn actividades
y/o forestales con vehiculos a través o dentro de los | de turismo alternativo o
ecosistemas presentes en esta UGA, éstos deberdn | forestales.
contar con silenciador con la finalidad de evitar molestar
o afectar a las especies de fauna, por lo que el nivel
maximo permisible de emisién de ruido por las fuentes
moviles sera de 68 db.

PC-11 Los lodos y otros residuos generados en el tratamiento | La disposicién de las aguas
de las aguas residuales deberan ser manejados, | residuales es a través del
almacenados y dispuestos conforme a la NOM-004- | sistema de tratamiento
SEMARNAT-2002. Se presentara un reporte trimestral | primario mediante un sistema
ante la autoridad correspondiente, turnando una copia | de 4 biodigestores anaerobios
a la SEMA para la inclusion de los resultados en la | autolimpiables y tratamiento
Bitacora Ambiental. secundario por biofiltro con

campo de oxidacion
El reporte de contener como minimo: tipo y | (humedales) en zonas
caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas | ajardinadas para tratamiento
residuales, volimenes de agua tratados, volumen de | secundario del efluente del
lodos generados, tratamiento aplicado a los lodos y | biodigestor. Cada biodigestor
todos los referidos en la Norma correspondiente. serd de 1,3000 | de capacidad,

PC-14 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las | lo cual, segun la ficha técnica

plantas de tratamiento de aguas residuales operadas
por la Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado o el
organismo operador autorizado por esta instancia, de
conformidad con la NOM-002-SEMARNAT-1996.

anexa, debe ser suficiente
para tratar las  aguas
residuales generadas por el
conjunto.
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PC-18 En donde no exista el suministro de agua potable por | No se establecerd una planta
parte de la autoridad estatal y/o municipal o se requiera | desalinizadora para el
del tratamiento de agua para servicios, se permite la | proyecto.

instalacion de plantas desalinizadoras, contando
previamente con:

e a) Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, con la finalidad de evaluar todos los
impactos ambientales que se pudieran generar
de acuerdo a lo establecido en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
y su Reglamento en la materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

e Db) Autorizacion del uso de suelo por parte del
gobierno municipal, estatal o federal segln sea
el caso, con base en el Programa de Desarrollo
Urbano.

e d) Concesidén y permiso de descarga otorgado
por la CONAGUA.

e ¢) Permiso de la autoridad que corresponda
para la construccién de obra hidrdulica.

e f) Concesion de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, (si aplica)

e g) Autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en caso de requerirlo.

En la seleccidn del sitio especifico donde sera ubicada la
planta desalinizadora o procesos que generen aguas de
rechazo salobres o salinas, se debera considerar las
caracteristicas de los ecosistemas en los cuales se hard
la toma de agua y la descarga del agua de rechazo y
anexar la siguiente informacién al manifiesto de
impacto ambiental, estableciendo las diferencias en las
condiciones estacidnale a lo largo del afio (Investigacidn
documental o de campo):

e La caracterizacién fisicoquimica del agua del
influente (temperatura; volumen total de la
descarga, sélidos disueltos totales, turbidez, Ph,
Solidos Suspendidos Totales, DQO, Nitrégeno
Total, Fosforo Total, Aluminio, Cobre, Cadmio,
Cromo Total) con base en el estudio
hidrogeoldgico.

e La descripcion fisicoquimica del efluente
esperado (agua de rechazo): Temperatura;
volumen total de la descarga, sélidos disueltos
totales, turbidez, Ph, Solidos Suspendidos
Totales, DQO, Nitrégeno Total, Fosforo Total,
Aluminio, Cobre, Cadmio, Cromo Total.

e Dependiendo del proceso a emplear, describir
los productos que potencialmente pueden
utilizarse, tales como: aditivos para
anticorrosion, aditivos antiincrustantes, acidos
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para minimizar la incrustacién, aditivos para
prevenir crecimiento bioldgico, aditivos para
eliminar oxigeno; aditivos antiespumantes,
floculantes y coagulantes.
e Caracterizacién de la columna de agua vy
sedimentos, considerando la productividad
primaria y la materia organica.
e Caracterizacién de la flora y fauna betdnica,
incluyendo su distribucion geografica y su
resistencia a cambios de salinidad.
En caso de descargas de agua de rechazo al mar,
desarrollar un modelo de simulacién dindmica de
dispersién y mezcla de las descargas, bajo las diversas
condiciones hidrodinamicas (espaciales y temporales).
El modelo que se utilice debera contemplar al menos los
siguientes parametros: a) La variacion de la temperatura
y b) Gradiente de salinidad.

PC-19 Queda prohibida la instalacién de almacenes de | No se realizara la instalacién
hidrocarburos, gasolineras, oleoductos, almacenes | de almacenes de
guimicos o cualquier otra posible fuente contaminante | hidrocarburos.
en un radio de 500 metros de los cuerpos de agua
superficiales; asi mismo, queda prohibido el
aprovechamiento y/o extraccidon de materiales pétreos,
sascaberas, minas y otros tipos de excavaciones en un
radio de 1000 metros de los rios subterraneos.

Conservacion de la Biodiversidad

CB-03 Con objeto de minimizar la fragmentacion de los | En los planos del proyecto se
ecosistemas y mantener corredores bioldgicos, se | puede apreciar que la
debera establecer una franja natural perimetral en los | superficie libre del proyecto es
predios o parcelas, cuya superficie minima serd | superioral 70% del mismoy se
equivalente a 20% del area del predio. Esta franja se | ha  dejado una  franja
establecera del limite de la propiedad o parcela hacia el | alrededor de los predios
interior de la misma y debera conservar la vegetacidn | colindantes. El predio cuenta
natural de manera permanente. En esta franja se | con abundante espacio de
permite la conformacidon de accesos al predio. Se | vegetacion que incluye
exceptula este criterio para vias de comunicacion federal | porciones de vegetacién
y estatal. nativa.

CB-04 En la construccidn de caminos y carreteras deberdn | No se construird ninguna

contar con pasos de agua con la infraestructura
necesaria, basada en estudios hidroldgicos que asegure
el libre flujo, debiendo mantener la dindmica hidrica del
ecosistema; asegurando también la preservacion de la
estructura, composicion y funcién de las comunidades
de flora y fauna, asi como el libre desplazamiento de la
fauna propia del ecosistema, y debera de existir la
sefializacion y reductores de velocidad
correspondientes.

carretera por lo que este
criterio no es aplicable al
proyecto.
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CB-07 Las dreas de conservacion deberan mantenerse con | El predio cuenta con palmeras
cubierta vegetal original dentro de los predios; para la | como drea vegetal, se
prevencion de la erosién y como medida de control de | pretende permitir como parte
la contaminacion auditiva y/o visual; pero si éstas | del proyecto la recuperacion
estuviesen afectadas o con vegetacion escasa o | de la vegetacion de duna
dominada por estratos herbaceo o arbustivo, se debera | costera en las zonas
realizar un programa de reforestacién con especies | ajardinadas.
nativas que considere por lo menos 1,500 darboles y
palmas por hectarea.

CB-09 En las playas, dunas y post dunas no se permiteeluso | No se hard uso de
de cuadrupedos (incluyendo todas las razas de perros) | cuadripedos para hinguna
para la realizacion de paseos, actividades turisticas, | actividad turistico
recreativas o de exhibicién.

CB-10 En las playas, dunas y post dunas, sélo se permite el uso | El proyecto no pretende el uso
de vehiculos motorizados para situaciones de limpieza, | de vehiculos motorizados. En
vigilancia y control, asi como el uso que hagan las | caso necesario se aplicara este
organizaciones civiles y/o gubernamentales encargadas | criterio.
de los programas de proteccion a la tortuga marina.

CB-11 Se deberda mantener libre de obras e instalaciones de | El desplante del proyecto esta
cualquier tipo (permanentes o temporales) una franja | por detras de los 10 metros de
de por lo menos 10 m dentro del predio, aledaiia a los | la ZOFEMAT vy del cordén de
terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo | duna costera.

Terrestre, En la que se preservara la vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros criterios especificos
en este instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se demuestre en el
estudio de impacto ambiental correspondiente que
dicha modificacién no generard impactos ambientales
significativos al ecosistema costero.

Prevencion, Restauracion y Mejoramiento del Ambiente
PRM-02 | En el caso de que el ecosistema de duna costero se | El predio cuenta con palmeras

encuentre afectado o carezca de vegetacién, ésta se
deberd restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccion de las playas, de la zona de
anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera. Para el
cumplimiento de este criterio debera presentar de
manera conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de restauracién de
vegetacién costera. La restauracion se realizara en el
primer afio a partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de restauracion
deberan obtener de manera previa a su inicio, la
autorizacién correspondiente.

como area vegetal, se
pretende permitir como parte
del proyecto la recuperacion
de la vegetacion de duna
costera de forma natural en
las zonas ajardinadas.
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PRM-03

Se permiten los andadores de acceso a la playa de
conformidad con lo establecido en la normatividad
vigente, los cuales siempre tendran un trazo que
atraviese la franja de vegetacidon costera en forma
diagonal con la finalidad de evitar la erosién de la duna
o playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una
anchura maxima de tres metros y se podra establecer
uno por cada 100 metros de frente de playa de cada
predio.

No se construirdan andadores
de acceso a la playa.

PRM-04

Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel
de desplante, deben evaluarse los niveles de inundacién
y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la definicién del
nivel de desplante que asegure el mantenimiento de la
hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la
regidén, asi como la seguridad de la infraestructura
planteada.

El proyecto tiene una altura
maxima proyectada a 6.30 m.
Estara sembrada sobre pilotes
a 1.5 m por encima del nivel
del suelo y se cuenta con los
calculos estructurales y de
cimentacidn necesarios, que
se incluyen en los planos
correspondientes adjuntos.

PRM-10

El aprovechamiento de vida silvestre a través de UMA's
debe considerar en compensacion, la repoblacion de
especies nativas cuyas poblaciones naturales se hayan
visto afectadas por fendmenos meteoroldgicos,
incendios o actividades humanas.

No se realizara
aprovechamiento de vida
silvestre como parte del
proyecto.




PROYECTO: GODS OF THE SEAS

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

CLAVE TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION CON EL
PROYECTO

PRM-12 | Para mitigar afectaciones al paisaje y compensar la | El predio cuenta con palmeras
pérdida de vegetacion en los desarrollos y/o | como drea vegetal, se
equipamientos turisticos se debera atender lo siguiente: | pretende permitir como parte

del proyecto la recuperacion
A) Los ejemplares de especies vegetales que sean | de la vegetacién de duna
utilizados para la reforestacidn deberdn de ser | costera de forma natural en
especies presentes en el municipio, obtenidos a | las zonas ajardinadas.
partir de plantas madre preferentemente del
municipio o del estado y sujetos a cuidados
fitosanitarios.
B) Las especies que se incluyan en la reforestacién
colindante con infraestructura y edificaciones,
gue resistan al embate del viento, que ofrezcan
la fronda de mayor cobertura, que puedan
mantenerse con el régimen de lluvias del
municipio.
C) Se debe realizar un rescate de los ejemplares de
las especies vegetales de las familias
Orquidaceae, Bromeliceae, Arecaceae y de las
especies vegetales incluidas en la NOM-059 que
seran reubicadas en las dreas del predio en las
gue no se modificara la vegetacidn nativa. Las
plantas rescatadas deberan tener un periodo de
cuarentena en la que serdn sujetas a un
tratamiento de control de plagas, aplicacién de
micorrizas (en caso de requerirlas) vy
promotores de enraizamiento. Los ejemplares
serdn reubicados en los nichos ecolégicos mas
favorables para su desarrollo.

PRM-13 | Todos los desarrollos turisticos y habitacionales deberan | EIl predio no cuenta con
mantener sin intervencién el 100% del manglar de | vegetacion de manglar.
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

PRM-14 | Con excepcién de las obras para conformacion de dunas | El desplante del proyecto esta
artificiales o las que se destinen a la restauracion de las | por detrds de los 10 metros de
dunas naturales, se debera mantener libre de obras e | la ZOFEMAT vy del cordén de
instalaciones permanentes de cualquier tipo una franja | duna costera.
de por lo menos 10 m dentro del predio, aledaia a los
terrenos ganados al mar o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros criterios especificos
en este instrumento.

PRM-15 | Los andadores de acceso a la playa se establecerdn | No se construirdn andadores

sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos; sélo
se permitiran la delimitacion del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores temporales y/o
removibles elevados que respeten el relieve natural de
la duna.

de acceso a la playa.
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PRM-16 | Para prevenir la erosion de la duna costera, el | Se pretende permitir Ia
promovente deberd establecer acciones permanentes | regeneracion de la duna de
de reforestacion, restauraciéon y/o conformacién | forma natural.
artificial de dunas costeras que limiten y/o minimicen el
efecto erosivo del viento y oleaje de tormenta.

PRM-17 | Con la finalidad de evitar los efectos de erosién de | Se pretende permitir Ia

playas y dunas se deberda establecer el disefio de | regeneracion de la duna de
edificaciones respecto de los vientos dominantes, que | forma natural.
minimicen los efectos de la erosidon edlica. Este disefio
debe incorporar especies nativas de matorral costero.
Ademds, se deberd mantener o restablecer Ila
vegetacidn como barrera viva ante el viento, de acuerdo
a la fuerza del viento (vegetacién de duna costera y
manglares).

PRM-18 | En desarrollos turisticos, la instalacion de | A partir de la conexién con el
infraestructura de conduccién de energia eléctrica de | sistema de electricidad de la
baja tensién, asi como la de comunicacion debe ser | CFE, el cableado del proyecto
subterrdnea, con la finalidad de evitar la contaminacién | al interior del predio sera
visual. subterraneo.

PRM-19 | En predios colindantes a playas y dunas no se permite el | No se hara uso de animales
uso de animales para la realizacion de paseos, | para las actividades descritas
actividades turisticas, recreativas o de exhibicion. en el criterio.

PRM-20 | En las playasy dunas sélo se permite el uso de vehiculos | No se hard uso de vehiculos
motorizados para situaciones de limpieza, vigilancia y | motorizados.
control, asi como para las actividades autorizadas que
hagan las personas publicas o privadas participantes en
los programas de proteccién a la tortuga marina.

PRM-21 | Todos los desarrollos turisticos deben mantener accesos | El predio cuenta con acceso
libres de al menos 2 m de ancho, a la zona federal | libre a la ZOFEMAT como lo
maritimo terrestre, bajo el esquema legal de | estipulaelcriterio.
servidumbres de paso.

PRM-22 | Las especies recomendadas para la reforestacién de | Se permitird la recuperacion

dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuviumportulacastrum, herbaceas: Ageratumlittorale,
Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortiagnaphalodes,
Suriana maritima y Coccolobauviferay Palmas Thrinax
radiata, Coccothrinaxreadiy Cocos nucifera.

de la vegetacidn de duna
costera de forma natural. En
caso necesario se utilizaran las
especies descritas en el
criterio.
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PRM-23 | En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben | La playa con la que colinda el

realizar las siguientes medidas precautorias:

e Evitar la remocidon de la vegetacién nativa y la
introduccion de especies exdticas en el habitat
de anidacion.

e Favorecery propiciar la regeneracion natural de
la comunidad vegeta nativa y el mantenimiento
de la dindmica de acumulacion de arena del
habitat de anidacion.

e Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

e Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexiéon de luz hacia la
playa de anidacidn o cause resplandor detras de
la vegetacién costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina.

e Orientar los tipos de iluminacidn que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio
de baja presion.

d) Lailuminacidn de senderos colindantes a la
playa, debe ser de baja intensidad y estar
colocada a una altura menor a 3 metros.

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico
gue pueda perturbar o lastimar a la hembras, nidadas y
crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

proyecto no es de anidacién
de tortugas por lo que lo
estipulado en este criterio no
es aplicable.
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PRM-24 | Se prohibe la construccion de infraestructura | No se realizarda ninguna
permanente en el 100% de la primera duna costera y | construccion sobre la duna. Se
duna embrionaria, Adicionalmente se prohibe la | pretende permitir la
extraccion de arena de los predios colindantes a la | regeneracién de la duna de
ZOFEMAT. forma natural. No se realizara

la extraccion de arena.

PRM-25 | En las dunas primarias podra haber construcciones de | El proyecto tiene una altura
madera o material degradable y piloteadas (por | maxima proyectada a 6.30 m.
ejemplo: casas tipo palafito o andadores), detrds de la | Estard sembrada sobre pilotes
cara posterior del primer corddn y evitando la invasién | a 1.5 m por encima del nivel
sobre la corona o cresta de estas dunas. del suelo y se cuenta con los

calculos estructurales y de
El pilotaje debera sr superficial (hincado a golpes), no | cimentacién necesarios, que
cimentado y debera permitir el crecimiento de la | se incluyen en los planos
vegetacidn, el transporte de sedimentos y el paso de | correspondientes adjuntos.
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menosun | No se realizard ninguna
metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta | construccion sobre la duna
recomendacion debera revisarse en regiones donde hay
fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de proteccion, por lo
gue se recomienda, después de su valoracion especifica,
dejar inalterada esta seccién del sistema de dunas.

PRM-26 | Los desarrollos turisticos deberan cumplir con los | EI proyecto incorporara los
requisitos y especificaciones de edificacidn sustentable, | criterios de edificacién
asi como las disposiciones legales y normativas; | sustentable aplicables, lo
ambientales, urbanas energéticas, de seguridad e | mismo que el cumplimiento
higiene, proteccidn civil, prevencidn del ruido, | de la normatividad estatal y
patrimonio histérico, artistico y cultural, accesibilidad y | municipal para su debido
de construccidn, locales y federales vigentes aplicables, | funcionamiento dentro del
tomando como base las especificaciones de la Guia de | marco legal.

Planeacién, Disefio y Construccién Sustentable del
Caribe Mexicano (Guia MARTI), destacando el tomar en
cuenta la intensidad de los vientos dominantes y de su
angulo de incidencia, asi como los efectos de eventos
meteoroldgicos extremos que demuestren y aseguren la
permanencia de las dunas y la no erosion de las playas
por esta infraestructura.

PRM-27 | Los proyectos que se realicen en la franja costera | El proyecto tiene una altura

deberan adoptar practicas y medidas de mitigacion y
adaptacion a los efectos del Cambio Climatico.

maxima proyectada a 6.30 m.
Estara sembrada sobre pilotes
a 1.5 m por encima del nivel
del suelo y se cuenta con los
calculos estructurales y de
cimentacién necesarios, que
se incluyen en los planos
correspondientes adjuntos.

No se realizard ninguna
construccion sobre la duna
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PRM-28 | Los proyectos de desarrollo deben identificar la | Se  identific6 la  duna
ubicacién y conformidad de la duna embrionaria y duna | embrionaria. En cumplimiento
primaria, a través de levantamientos topograficos | de lo establecido por los
especificos y de manera previa a su autorizacion en | criterios de la UGA, se
materia de Impacto Ambiental. desplanta la construccidn por
detrds del los 10 metros de
colindancia con la ZOFEMAT y
de la formaciéon de duna
embrionaria.
PRM-29 | En predios en donde exista, total o parcialmente, | No existe comunidad de

comunidades de manglar, los promoventes deberdn
coordinarse con las autoridades competentes en la
materia para coadyuvar en el Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitaciéon del
Manglar de Costa Maya. El programa habra de contener
como minimo:

a) Un estudio de linea base del humedal;

b) La delimitacion georreferenciada del manglar

¢) En su caso, las estrategias de conservacién a
aplicar;

d) En su caso, la identificacion de la magnitud y las
causas de deterioro.

e) En su caso, la descripcion y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronograma detallado
correspondiente;

f)  Yla definicién de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad
del programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion.

Este programa deberd formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y sus resultados
deben ser ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental

manglar en el predio ni se
afectara de ninguna forma,
por lo que este criterio no es
aplicable
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PRM-30 | Para mitigar el efecto de las inundaciones derivadas del | En  consideracién a este
Cambio Climatico: criterio, el proyecto tiene una
- Se debe mantener la dindmica natural de las | altura maxima proyectada a
descargas, desfogues temporales, marejadas, | 6.30 m. Estard sembrada
olas regulares, olas de tormenta y flujos | sobre pilotes a 1.5 m por
subterrdneos. encima del nivel del suelo y se
- No se deberd obstruir el flujo del agua. cuenta con los cdlculos
- No se deberd obstruir la depositacidon de arena | estructurales y de
y formacion de dunas. cimentacién necesarios, que
- Se deberd mantener la vegetacién nativa en | se incluyen en los planos
buenas condiciones. correspondientes adjuntos.
- Se deberan distribuir las construcciones en las | No se realizard ninguna
Zonas menos expuestas. construccion sobre la duna
- Se deberd mantener los sistemas naturales de
proteccion costera (duna, arrecifes vy
manglares).
- Construir edificaciones elevadas por encima de
la cota de inundacién.
- No perturbar las pendientes del terreno y la
vegetacidn para no aumentar la escorrentia.
- Se construirad sobre pilotes tipo palafito, en la
duna costera, zonas inundables o propensas a
inundacion.
PRM-31 | Los manglares podrdn recibir las descargas derivadas del | No se realizard descarga de

tratamiento terciario de aguas residuales tratadas, en
concordancia con la normatividad aplicable. Para tal
efecto, deberd realizarse un estudio detallado que
demuestre técnicamente que no serd rebasada la
capacidad de carga del humedal para el metabolismo de
nutrientes y que justifique la no afectacién de su
estructura y funciones ambientales basicas. El estudio
gue demuestre la viabilidad ambiental del humedal,
debera contener; a) un estudio de linea base, b) el
estudio de capacidad de carga, c) el programa de
manejo de las areas de vertido e influencia de las aguas
residuales tratadas, d) un programa de monitoreo con
indicadores ambientales para el ecosistema y €) la
planimetria georreferenciada de las areas de manglar
planteadas para el vertido de las aguas residuales
tratadas.

aguas derivadas de
tratamiento en el manglar.
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El Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco (PMDUMOPB),
plantea estrategias especificas para “Mahahual, por la presencia del muelle de cruceros y los
programas de desarrollo establecidos para la Costa Maya, a pesar de su actual poca magnitud,
estd llamado a ser un centro subregional de servicios, extendiendo su influencia desde Pulticub
al norte (incluido en el Programa como nuevo centro de poblacién) hasta Xcalak y Xahuaxol al

sur, localidades que se espera desarrollar.”

Por otra parte, dentro del mismo PMDUMOPB, se indica que “la region Costa Maya, tanto por
su valor natural y paisajistico es susceptible a aprovechamientos turisticos de bajo impacto,
tanto en las dreas de conservacion ecolégica como en el corredor potencial Pulticub-Mahahual-

Xcalak.”

De igual forma el PMDUMOPB indica que “En la estrategia para mejorar el aprovechamiento del
territorio se aplican las politicas de desarrollo urbano en las siguientes poblaciones del

Municipio:
Politica de impulso a Pulticub, Mahahual, Xcalak, Limones, Bacalar y Chetumal

[...]JEn cuanto a los usos generales y especificos del Municipio, éstos estardn

determinados por los ordenamientos ecoldgicos territoriales.”

También indica que
“Las dreas a las que se les aplicardn politicas de aprovechamiento son:

Los asentamientos humanos, en especial aquellos que en el sistema de localidades se
determinen como centros de concurrencia y de servicios.

El corredor potencial entre Pulticub — Mahahual — Xcalak, por su capacidad
productiva turistica, en este caso las politicas se orientardn conforme a lo establecido
por el POET Costa Maya, procurando que el aprovechamiento sea de bajo impacto.”

De todo lo anterior se desprende que el proyecto es consistente con el tipo de desarrollo
propuesto para la regién, por lo que es consistente con el PMDUMOPB.

Aun no existe un Programa de Desarrollo Urbano para la zona donde se ubica el proyecto.
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I11.3.- Normas Oficiales Mexicanas.

El presente proyecto esta adherido al cumplimento de las siguientes Normas Oficiales

Mexicanas, cuyo analisis de se presenta en la siguiente Tabla 4

Tabla 3.- Vinculacién del proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables

NOM-022-SEMARNAT-2003,

establece las especificaciones para la

que

preservacion, conservacion,
aprovechamiento  sustentable y
restauracion de Jos humedales

costeros en zonas de manglar.

NOM-007-SEMARNAT-1996,

establece

que

los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en

aguas y bienes nacionales.

Tanto en el area que colinda con el predio del

proyecto, como en el poligono que se

considera como el Sistema Ambiental en el que
se localiza, se registra la presencia de
humedales de manglar; por lo tanto, el analisis
de NOM es

imprescindible para evidenciar, numeral por

las disposiciones de esta
numeral, el impacto que tiene el proyecto
dicho de
cumplimiento se presenta en la siguiente Tabla
5

Para el caso del cumplimiento de esta norma,

sobre ecosistema. El analisis

el proyecto contard con un sistema de
tratamiento consistente en 4 biodigestores
autolimpiables con capacidad de 1, 300 lts, al
cual se dara mantenimiento mediante la
extraccion de lodos anualmente o segun se
requiera; en ningun momento se pretende
realizar descargas en los cuerpos de agua. Si
bien el proyecto no descarga directamente el
efluente en ningln cuerpo de agua, se
considera una buena practica ambiental llevar
el control de la calidad del efluente debido a
la proximidad del mar caribe. Los anélisis de
calidad del agua se realizardn de acuerdo con

los lineamientos establecidos por la CONAGUA.
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Tabla 4.-Andlisis detallado de la vinculacion del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003.

“El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las

solicitudes de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida

silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad de/

mismo, para ello se contemplan los siguientes puntos.”

“la integralidad del flujo hidrolégico

del humedal costero”

“La integridad del ecosistema y su
zona de influencia en la plataforma

continental”

“Su productividad natural”

“La capacidad de carga natural del

ecosistema para turistas”

“Integridad de las zonas de nidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion

y alevinaje”

“La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales
costeros, los rios (de superficie y
la zona

subterraneos), la duna,

marina adyacente y los corales”

En cuanto a la dinamica geohidrologica
subterrdnea o superficial del sistema ambiental,
no sera modificada, puesto que la construccion
se plantea realizarse sobre plataforma piloteada
a cimentacién profunda (a modo de palafitos).

El proyecto por sus dimensiones y limitacién al
predio y su ubicacién en la zona de crecimiento
de Othén P.

compromete la integridad del ecosistema.

semi-urbanizada Blanco, no
El proyecto por sus dimensiones y limitacién al
predio y su ubicacion en la zona de crecimiento
semi urbanizada de Othén P. Blanco, no
compromete la productividad del ecosistema,
particularmente porque, no hay gran variedad de
especie de arboles en el predio, ademas de que
no interfiere con el ecosistema de forma directa
puesto que estd separado por la via de acceso,
la vegetacion presente en el predio se ubicara en
las zonas ajardinadas del mismo.

Esta capacidad de carga del ecosistema aun no
se ha definido para el Sistema Ambiental en el
gue se encuentra inserto el proyecto.

El predio del Proyecto NO se encuentra en una
de

alimentacion o alevinaje.

zona nidacién, reproduccion, refugio,
El proyecto por sus dimensiones y limitacién al
predio y su ubicacién en la zona de crecimiento
semi urbanizada de Othén P. Blanco, no
compromete la integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales costeros y los

ecosistemas adyacentes.



4.0 (9)

4.0 (h)

4.1

4.2

4.3

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

“Cambios de las caracteristicas
ecologicas”
“Servicios ~ ecoldgicos y  eco
fisiologicos”
"Toda obra de canalizacion,

interrupcion de flujo o desvio de
agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecoldogica de
los humedales costeros, quedard
prohibida, excepto en los casos en
los que las obras descritas sean
disefadas  para  restaurar Ja
circulacion y asi promover la
regeneracion del humedal costero”.
"Construccion de canales que, en su
caso, deberan asegurar la reposicion
del mangle afectado y programas de
monijtoreo para asegurar el éxito de
la restauracion”

“Los promoventes de un proyecto
que requieran de la existencia de
canales,  deberan  hacer  una
prospeccion con la intencion de
detectar los canales ya existentes
que puedan ser aprovechados a fin
de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina,
azolvamiento y modificacion del

balance hidrolégico”.

Los cambios en las caracteristicas ecoldgicas en
la region se han dado como consecuencia natural
del turismo en Othén P. Blanco. En este sentido
las caracteristicas ecolégicas del entorno ya se
han presentado previo a la existencia del
proyecto. En este sentido tanto las técnicas
constructivas como las caracteristicas de disefio
del predio se orientan a la reduccion de
consumos y minimizacion de efectos en el
entorno. Los cambios fisicos del entorno se

limitan a las dimensiones del predio.

El proyecto NO realizard obras de canalizacién,

interrupcion de flujo o desvio de agua

En la realizacion de este proyecto no se plantea
la apertura de canalizacién o cualquier actividad

de funciones asociadas a este punto.
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PROYECTO: GODS OF THE SEAS

“El establecimiento de
infraestructura marina fija (diques,
rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrologica
en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por
objeto el  mantenimiento o
restauracion de ésta’”.

“Cualquier bordo colindante con el
manglar deberd evitar bloquear el
flujo natural del agua hacia el

humedal costero”.

“Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por

contaminacion y azolvamiento”

“La persona fisica o moral que utilice
o vierta agua proveniente de /a
cuenca que alimenta a los

humedales costeros, deberd
restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH,
salinidaq, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del agua
que llega al humedal costero

garanticen la viabilidad del mismo.”

El disefio del proyecto no prevé el
establecimiento de infraestructura marina u obra

de funciones similares.

El disefio del proyecto no prevé la construccion
de algun elemento como el sefialado ni en la
zona de influencia del humedal costero, ni en sus
colindancias.
Como ya se menciond anteriormente este
proyecto no tendrd influencia alguna sobre el
humedal por contaminacién o azolvamiento,
particularmente porque su construccion se
realizard sobre palafito (piloteado a cimentacion

profunda).

El predio del proyecto se provee de agua por
medio de pipa, sin embargo para reducir la
demanda de este recurso, el proyecto contempla
las siguientes medidas:

-instalacion de llaves, regaderas y bafios
ahorradores.

-captacion de agua de lluvia

-sefialética relativa al ahorro de agua
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“Se debera prevenir el vertimiento

de agua que contenga
contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbon, metales
pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecoldgico, danen
el ecosistema o sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de

granjas acuicolas, centros pecuarios,

industrias, centros urbanos,
desarrollos  turisticos y  otras
actividades productivas que se

viertan a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente  con las  normas
establecidas segun el caso.”

"El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidroldgica
debe ser solicitado directamente a /a
autoridad competente, quien le fijard
las condiciones de calidad de
descarga y el monitoreo que deberd
realizar’.

"Lla extraccion de agua subterrdnea
por bombeo en dreas colindantes a
un manglar debe garantizar el
balance hidroldégico en el cuerpo de
agua y la vegetacion, evitando la
intrusion de la cufa salina en el

acuifero”.

El Proyecto NO realizarda descarga directa a los
cuerpos de agua. Se prevé que las aguas
residuales del conjunto sean tratadas por medio
de un sistema primario de biodigestor
autolimpiable y tratamiento secundario por
medio de que posteriormente pasara por un
sistema de humedales ubicado en las zonas
ajardinadas. En este sentido se dard cuidadosa
vigilancia a las condicionantes que establezca la
CONAGUA a

correspondiente.

través de la autorizacion

No se realizara extraccion de agua subterranea.
El predio del proyecto se provee de agua por
medio de pipa y considera la captacion de agua

de lluvia.
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“Se debe evitar la introduccion de
efemplares o poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan
evidencias de que algunas especies
estén  provocando  un  dafio
inminente a los humedales costeros
en zona de manglar, la Secretaria

evaluard el dario ambiental y dictara

/as medidas de contro/
correspondiente”
“Se deberd considerar en los

estudios de impacto ambiental, asi
como en Jos ordenamientos
ecologicos el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas,
determinantes en [los humedales
costeros y las  comunidades
vegetales que soportan’.

“En caso de que sea necesario trazar
una via de comunicacion en tramos
cortos de un humedal o sobre un
humedal, se debera garantizar que la
via de comunicacion es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre
dentro  del

ecosistema, asi como garantizar e/

flujo  hidraulico
libre paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso constructivo se
utilizardn métodos de construccion
en fase (por sobre posicion continua
de la obra) que no daren el suelo
del humedal no generen depdsito
de material de construccion ni

genere residuos sdlidos en el drea”

La conceptualizacion del proyecto no prevé la
introduccién de especies de flora y fauna exdtica.
Por el contrario, se pretende jardinear las areas

del proyecto con flora costera nativa.

El predio del proyecto tiene servicio por medio
de pipa y considera la captacién de agua de
lluvia; la disposicion de las aguas residuales
cumplird con las condicionantes establecidas por
la CONAGUA. La demanda de agua del proyecto,
considerando el aporte hidrico anual, es menor,
por lo que no afectara el balance hidrico del

humedal.

El proyecto no contempla el trazo de ningun tipo
de vias de comunicacion en el area de influencia
del humedal de manglar, ni mucho menos sobre

éste.
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“La  construccion de vias de
comunicacion aledanas, colindantes
o paralelas al fluyjo del humedal
costero, debera incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre
transito del agua y de luz. Se debera
dejar una franja de proteccion de
700 m (cien metros) como minimo,
la cual se medira a partir del limite
del derecho de via al limite de /a
comunidad vegetal, y los taludes
recublertos con vegetacion nativa
que garanticen su estabilidad.”
“Cualquier servicio que  utilice
postes, ductos, torres y lineas,
deberd ser dispuesto sobre el
derecho de via. En caso de no existir
alguna via de comunicacion se
deberd buscar en lo posible bordear
la comunidad de manglar, o en e/
caso de cruzar el manglar procurar
el menor impacto posible.”

“Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o
semi  intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea
aledannia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero,
debera dejar una distancia minima
de 100m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se
permitird actividades productivas o

de apoyo”.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO

En la elaboracién del proyecto no considera la

construccién de vias de comunicacion que

interfieran con el flujo del humedal costero.

El proyecto no utilizard postes, ductos, torres o

lineas.

El proyecto no consiste en actividades

agropecuarias, acuicolas, de

urbana o actividades productivas.

infraestructura
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“La obtencion del material para
construccion, se deberd realizar de
los bancos de préstamo sefalados
por la autoridad competente los
cuales estardn ubicados fuera del
drea que ocupan los manglares y en
los sitios que no tengan influencia
sobre la dindmica ecologica de los
ecosistemas que los contienen’.

“Queda

desmonte, quema y desecacion de

prohibido el  relleno,
vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en  potreros,
rellenos  sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de
vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio
de utilizacion de terrenos forestales
y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio
de impacto ambiental’,

“Queda prohibida la ubicacion de
zonas de tiro o disposicion del
material de dragado dentro del
manglar, y en sitios en la unidad
hidroldgica donde haya el riesgo de
obstruccion de los flujos
hidroldgicos de escurrimiento  y
mareas”.

"Queda prohibida la disposicion de
residuos  sdlidos en humedales

costeros”

Se verificara con el contratista que realizara la
obra que obtenga el material de construccién de
los bancos de préstamo y casas de materiales
debidamente autorizados.

De la misma manera los materiales que se
ocuparan en la obra serdn resguardados de tal

forma que se prevenga su dispersion.

La realizacién de la obra no requerird de ninguna

manera el relleno, desmonte, quema o
desecacion del area o del humedal. Se cumplira
este requerimiento de tal manera que no exista
alteracién o modificaciéon del ecosistema. Para
evitar afectaciones mayores el proyecto se

construira  sobre palafitos piloteados a

cimentacion profunda.

Corresponde a la autoridad el establecimiento de
zonas de tiro. El Proyecto NO dispondra de

ningun material en el manglar.

Bajo ninguna circunstancia el proyecto prevé

disponer residuos sélidos en el humedal.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
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“Queda prohibida la instalacion de
granjas camaronicolas industriales
intensivas o semi intensivas en zonas
de manglar y lagunas costeras, y
queda limitado a zonas de marismas
y a terrenos mds elevados sin
vegetacion primaria en los que /a
superficie del proyecto no exceda de
10% de la superficie de la laguna
costera receptora de los efluentes en
lo que se determina la capacidad de
carga de la unidad hidrolégica. Esta
medida responde a la afectacion que
tienen las aguas residuales de las
granjas camaronicolas en Jla calidad
del agua, asi como su tiempo de
residencia en el humedal costero y
el ecosistema”.

“"No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en dreas
cubiertas de vegetacion de manglar,
a excepcion de canales de toma y
descarga, los cuales deberdn contar
previamente con autorizacion en
materia de impacto ambiental y de
cambio de utilizacion de terrenos
forestales’.

"En Jos casos de autorizacion de
canalizacion, el area de manglar a
deforestar deberd ser
exclusivamente la aprobada tanto en
la resolucion de impacto ambiental y
la autorizacion de cambio de
utilizacion de terrenos forestales. No
se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o
de cualquier porcion de una unidad
hidrolégica que contenga o no

vegetacion de manglar’.

La naturaleza del proyecto tiene un objetivo muy
diferente a este punto, es de caracter turistico, es
decir no existe relacion alguna en cuanto a la
produccion acuicola por lo tanto este lineamiento

no se vincula al mismo.

Como ya se menciond en el punto anterior el
proyecto tiene otra naturaleza y por ende otro
decir la

objetivo, es disposicion de este

lineamiento no aplica.

No se considera la realizacién de ningun tipo de
obra de canalizacibn o en su caso de la

desviacion de canales naturales.
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"Se favorecerdn los proyectos de
unidades de produccion acuicola
que utilicen tecnologia de toma de
descarga de agua, diferente a la
canalizacion’.

“la actividad acuicola deberd
contemplar preferentemente post-
larvas de especies nativas
producidas en laboratorio”.

"Los canales de [llamada que
extraigan agua de la unidad
hidroldgica donde se ubique la zona
de manglares deberd evitar, la
remocion de larvas y juveniles de
peces y moluscos”

“Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de
sal, sélo podran ubicarse en salitrales
naturales, los bordos nos deberan
exceder el limite natural del salitral,
ni obstruir el flujo natural de agua en
el ecosistema”

“La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe
ser de bajo impacto, con materiales
locales, de preferencia en palafitos
que no alteren el flujo superficial del
agua, cuya conexion sea a través de
veredas flotantes, en dreas lejanas de
sitios de anidacion y percha de aves
acudticas, y requiere de zonificacion,

monitoreo y el informe preventivo”.

La naturaleza y objetivo de este proyecto no
tiene relacion alguna con las unidades de
produccion acuicola es decir la disposicion de

estos lineamientos no aplica.

La naturaleza y objetivo de este proyecto no
tiene relacion alguna con las unidades de
produccion de sal, es decir la disposicién de estos

lineamientos no aplica.

El proyecto no se ubica dentro de un humedal
costero.

El disefio del proyecto considera todos los
criterios establecidos en este apartado, es decir
la construccién se realizard sobre palafitos para

evitar la alteracion de la superficie.
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“Las actividades de turismo nautico
en los humedales costeros en zonas
de manglar deben llevarse a cabo en
tal forma que se evite cualquier dafio
al entorno ecoldgico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en
ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y
desembarque, dreas especificas de
restriccion y dreas donde se reporte
la presencia de especies en riesgo”.

"En dreas restringidas los motores
borda

con

fuera de deberan  ser

operados precaucion,
navegando a velocidades bajas (no
mayor a 8 nudos), y evitando zonas
donde haya especies en riesgo como
el manati”.

"El turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en el humedal
costero deberdn llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando
la compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a
zonas de anidacion de aves, tortugas
y otras especies”

"Debera evitarse la fragmentacion
del humedal costero mediante la
reduccion del ndmero de caminos
de acceso a la playa en centros
Un humedal

costero menor a 5 km de longitud

turisticos y otros.

del eje mayor, debera tener un solo
acceso a la playa y éste deberd ser
ubicado en su periferia. Los accesos
que crucen humedales costeros
mayores a 5 km de longitud con
respecto al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una

distancia de 30 km uno del otro”.

La naturaleza y objetivo de este proyecto no

tiene  relacion  alguna con  actividades

relacionadas con el turismo nautico.

La naturaleza y objetivo de este proyecto no

tiene  relacion  alguna  con  actividades

relacionadas con el turismo nautico.

La naturaleza y objetivo de este proyecto en
ninguna de sus etapas, considera alguna obra o
alguna actividad relacionada con el turismo
educativo, ecoturismo o actividades de
observacién de aves en el humedal de manglar.
Se procurara realizar actividades de difusion de
informacion sobre la importancia del respeto y

preservacion del entorno.

El proyecto serd realizado en un area donde no
existen carreteras pavimentadas pero si caminos
que permiten el acceso a la playa. La ubicacion
de las vialidades fue previamente trazada y no es

responsabilidad del promovente.



4.33

4.34

4.35

4.36

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS

“La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentard e/
ecosistema y que Jlos canales
permitiran su continuidad, se dard
preferencia a las obras o el
desarrollo de infraestructura que
tienda a reducir el numero de
canales en los manglares’.

"Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso
del ganado, personas, vehiculos y
otros factores antropogénicos’.

"Se dard preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las dreas de
manglar ubicada en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores
biologicos y que faciliten el libres
transito de la fauna silvestre”.

"Se deberan restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de
las  habias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua
que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten
el libre transito de la fauna silvestre,
de acuerdo a como se determine en

el informe preventivo’.

El disefio del proyecto no prevé la construccién
de canales y mucho menos considera algun tipo
de obras similares en el area de influencia del
ecosistema de manglar por lo que la disposicion

de este lineamiento no es aplicable al mismo.

El proyecto se realizara en una zona cuya vialidad

de acceso ya se encuentra previamente

construido. El proyecto por su disefio de
construccién tipo palafito evitara la compactacion

en el predio.

El proyecto no prevé realizar obras dentro del

humedal del manglar en ninguna de sus etapas.

Corresponde a las autoridades determinar las
areas donde se realicen este tipo de obras y

acciones.
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"Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad

hidroldgica, comunidad vegetales y

animales mediante e/
restablecimiento de /a dinamica
hidrologica  y  fluyjos  hidricos

continentales (rios de superficie y
subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres
manto

laminares,  aportes  del

fredtico), /a eliminacion de
vertimientos de aguas residuales y
sin tratamiento protegiendo las
dreas que presenten potencial para
ello”.
“Llos programas proyectos de
restauracion de manglares deberan
estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en /a
resolucion de impacto ambiental,
grupo
colegiado. Dicho proyecto debera

previa consulta a un
contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las
acciones a realizar’.

"la restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar
debera utilizar e/ mayor numero de
especies nativas dominantes en el
drea a ser restaurada, tomando en
cuenta la estructura y composicion
de la comunidad vegetal local los
suelos, hidrologia y las condiciones
del ecosistema donde se
encuentre”.

"Queda

introducir especies exdticas para las

estrictamente  prohibido

actividades de restauracion de los

humedales costeros”.

Corresponde a las autoridades determinar las
areas donde se realicen este tipo de obras y
acciones. Las aguas residuales del proyecto seran
dispuestas, como ya se menciond, a través de un
sistema de tratamiento compuesto por un
biodigestor anaerobio autolimpiable como
tratamiento primario y tratamiento secundario
oxidacién

por Dbiofiltro con campo de

(humedales) en zonas ajardinadas para el
efluente del biodigestor. Cada biodigestor sera
de 1,3000 | de capacidad, lo cual, segun la ficha
técnica anexa, debe ser suficiente para tratar las

aguas residuales generadas por el conjunto.

El proyecto no consiste en la restauracion de

manglares.

El proyecto no consiste en la restauracion de

manglares.

El proyecto no consiste en la restauracion de
manglares. Tampoco pretende la introduccién de

especies exdticas.
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“la mayoria de Jos humedales
costeros restaurados y creados
requeriran de por lo menos de tres
a cinco aflos de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que e/
humedal costero alcance la madurez

y el desemperio optimo".

"Los estudios de impacto ambiental
y ordenamiento deberan considerar
un estudio integral de la unidad
hidroldgica donde se ubican los

humedales costeros’.

“La  prohibicion de obras y

actividades  estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podrén exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental,
segun sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio

de uso de suelo correspondiente’.

El proyecto no consiste en la restauracion de

manglares.

El predio del proyecto tiene servicio de agua por
medio de pipa y considera la captacion de agua
de lluvia; la disposicién de las aguas residuales
cumplird con las condicionantes establecidas por
la CONAGUA. La demanda de agua del proyecto,
considerando el aporte hidrico anual, es menor,
por lo que no afectard el balance hidrico de los

humedales.

Como se establecié previamente, el proyecto no
prevé realizar obras dentro del humedal de
manglar y especificamente no se relaciona con
dichos

ninguna de las mencionadas en

numerales.

' D.O.F. 2004. Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-

2003, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento

sustentable y

restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.
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I1l.4 Otras Consideraciones Legales

El 28 de septiembre de 2011 se realizd una visita de inspeccion por parte de la
PROFEPA al promovente del proyecto, con el objetivo de verificar si contaba con la
autorizacién en materia de impacto ambiental para la construcciéon presente en el
predio. Tras el procedimiento administrativo se impuso una multa por $19, 945.6,
misma que fue cubierta en tiempo y forma. Posteriormente se realizé el cierre del
procedimiento administrativo PFPA/29.3/2C.27.2/0174-11 con la de Resolucién de
cierre respectiva. Posteriormente mediante escrito presentado el 19 de julio de 2012,
el promovente solicito ante la SEMARNAT se le indicara si requeria la autorizacién en
materia de impacto ambiental para continuar con la operacion de la citada casa-
habitacion, recibiendo respuesta con fecha 13 de septiembre de 2012 mediante
escrito recibido el 17 de septiembre de 2012, en el que la autoridad le indica en el
acuerdo segundo que NO REQUIERE DE AUTORIZACION en materia de impacto
ambiental puesto que la casa-habitacién fue construida antes del 01 de marzo de
1988, previo a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

Proteccién al Ambiente. Se anexa el oficio 04/SGA/1456/12 4463,

Derivado de lo anterior, se considera realizar el mantenimiento y la reconstruccion
de una escalera de la citada casa-habitacién, como se describe en el oficio anexo
04/SGA/0281/2022 de fecha 30 de marzo 2022 recibido el 05 de abril del 2022, en el
que la autoridad indica que se debiera tramitar un aviso de no requerimiento o de
exencién en materia de impacto ambiental, sin embargo se considerd incorporar
dichos trabajos dentro de la presente MIA como parte de las obras complementarias,
a modo de evitar un gasto adicional en los tramites administrativos, a la vez de que
se reduce el impacto potencial de dichas actividades al considerarse parte

complementaria de las obras del proyecto.
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IV.1 Delimitacion del darea de estudio

IV.1.1 Zonificacion y ubicacion

Se determind que el predio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 43 del
Programa de Ordenamiento Ecologico local del Municipio de Othon P. Blanco,
denominada Zona Costera Costa Maya D70. Para la delimitacion del sistema ambiental
se utilizd el poligono establecido de la UGA 43 del POEL Othon P. Blanco en el cual se

ubica el proyecto (Imagen 1).

Imagen 1. - Sistema ambiental donde se ubica el Proyecto.

Zona Costera Costa Maya 10 cuartos

POLITICA: Aprovechamiento Sustentable
NUMERO_NUE: 43

ema.qroo.qob. mxFichasPOELSQR/43 opb.pdf

Google Earth

0m alt.ojo 3.78 km

La UGA tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento sustentable y Usos compatibles
de Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo. En la Zona existe
diversos prestadores de servicios turisticos tales como restaurantes y hoteles, y se
desarrollan actividades de turismo de sol y playa, por lo que el proyecto es consistente

con el tipo de aprovechamiento y usos compatibles para la region en la que se ubica.
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IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

La informacion acerca del sistema ambiental fue obtenida de distintas fuentes
bibliograficas. Se realizaron visitas al predio, para poder obtener la caracterizacién de la
flora y la fauna del lugar, aspectos del suelo, y condiciones en las que se encuentra el

predio actualmente.

IV.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima
Tipo de clima
Los aspectos climatolégicos fueron extraidos del servicio meteorolégico nacional,
exactamente en los ultimos registros que nos brinda dicho sistema, que son de 1981-
2010, cabe sefalar que el clima se determina en un intervalo de 30 afios es por eso que
se toman dichos registros y el sistema los arroja de igual forma. Igualmente se recabaron
datos, de estudios que ya se han realizado en la misma zona. Segun la clasificacion de
K&ppen el clima en el area de estudio es Aw1(x'), calido subhiumedo, temperatura media
anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacion del
mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal mayor

al 10.2% del total anual.

La temperatura maxima normal es de 35 a 38, la temperatura maxima mensual en

promedio es de 3541, la temperatura maxima diaria es de 39, la temperatura media
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normal es de 25.05, temperatura promedio minima anual es de 20.34. La precipitacion

normal es de 1000 mm a 1200 mm.

Fenomenos climatologicos

El estado de Quintana Roo tiene antecedentes de fendmenos naturales tales como
ciclones, huracanes y tormentas tropicales que normalmente la temporada se presenta
de junio a noviembre, y con una mayor incidencia en el mes de octubre siendo el mas
importante por la velocidad alcanzada por sus vientos. La zona donde se encuentra el
predio, es una zona donde se presentan fendmenos meteoroldgicos (huracanes) entre
los meses de mayo a noviembre, y se clasifican en categorias, iniciando por la categoria
1 hasta la categoria 5 segun la escala Saffir-Simpson, siendo ésta Ultima la mas

devastadora pudiendo alcanzar vientos mayores a 250 km/h.

Los valores maximos observados principalmente en la época de invierno corresponden
al paso de frentes frios. Los maximos observados en verano corresponden al paso de
ondas tropicales, tormentas y eventualmente la influencia o incidencia de huracanes. La
velocidad del viento alcanza valores maximos entre 25 y 30 km/h en los meses de

invierno. En los meses de verano los maximos varian entre 15y 20 km/h.

Los vientos alisios son predominantes en esta area, son los que soplan desde el sureste
durante la primavera y el verano, ademéas de presentarse desde Norteamérica frentes
frios (nortes) que suelen beneficiar disminuyendo el impacto de los ciclones que

provienen del Mar Caribe entre los meses de noviembre a febrero.
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llustracion 1.- Clima de la zona de estudio
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b) Geologia y geomorfologia

La actividad neotectonica vuelve evidente la constitucion geoldgica de la peninsula. Las

rocas sedimentarias marinas terciarias atestiguan un levantamiento gradual, por lo menos
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desde el Oligoceno. El relieve de Quintana Roo es plano, con una leve inclinacion no

mayor de 0.01% y pendiente de direccion oeste a este, hacia el mar Caribe.

Para determinar las caracteristicas geoldgicas y geomorfoldgicas se consultaron las cartas

fisiograficas que ofrece el INEGI.

llustracion 3.- Geomorfologia en el sistema ambiental.
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De acuerdo con la carta Geologica Chetumal E16 4-7 la zona donde se encuentra el
predio se encuentra un suelo del Terciario Superior, con roca sedimentaria del tipo caliza
(llustraciéon 3). Estas rocas mantienen una alta permeabilidad y porosidad aunque sean
consideradas secundarias, ya que se encuentran fracturadas y contienen abundantes
oquedades de disolucion, sin embargo la zona de estudio se encuentra ampliamente
influenciada por la zona costera del Mar Caribe, y su geologia en mar adentro presenta
presencia de suelo coralino y barrera arrecifal, y una zona de duna costera y manglar as

hacia la franja.
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c) Suelos.
De acuerdo con el PCDUCP de Mahahual, la franja costera comprendida entre Punta
Herrero y Xcalac, como parte de la Peninsula de Yucatan, esta formada por rocas
sedimentarias marinas de carbonato autogénico vy anhidritas (Lopez, 1974),
dolomitizadas, salicificadas y recristalizadas (carta Geoldgica, INEGI, 1984 E16-2-5, Escala
1:250 000), cuyo origen corresponde al Mioceno y Plioceno (Castro, 1976). En cuanto al
tipo de unidades geoldgicas segun INEGI (carta Geoldgica, INEGI, 1984 E16-2-5, Escala

1: 250 000) se pueden encontrar en la regién rocas sedimentarias (Calizas) y suelos.

El sustrato que soporta este tipo de asociacion es la roca madre (roca calcarea), por lo
que, en las oquedades formadas por accion de la marea, la erosion edlica, o entre la
gran cantidad de roca calcarea acumulada, se distribuyen una interesante, aunque poco
diversa comunidad vegetal. Las especies que integran esta asociacién son tolerantes
condiciones extremas en cuanto a intensidad de luz, elevada salinidad, carencia de

sustrato fértil y la irrigacién continua con agua de mar.

En las zonas costeras destacan el Solonchak, ya que destaca en su morfologia la
presencia del agua; el nivel fredtico se puede encontrar a 30cm de la superficie, y la alta
salinidad es una de sus caracteristicas mas importantes. Desde punta Herrero hasta punta
Herradura la playa es de tipo rocosa, y hacia el Sur la playa es de tipo arenoso, plana y
con areas de piedras; desde Xcalac a Mahahual la pendiente de la playa es de 15° de

inclinacion la anchura promedio del area de playa es de 12 metros.
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llustracion 4.- Tipo de suelo en la zona de estudio

gEBUIENNA

En el caso particular del predio Barba Negra, donde se ubica el predio, como puede

observarse en la Foto 1, el suelo estd compuesto principalmente de arena.

Foto 1. - Detalle del tipo del suelo en el predio del proyecto.
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d) Hidrologia superficial y subterranea
De acuerdo con el estudio Hidrolégico por el INEGI en el estado de Quintana Roo se
distinguen dos subregiones hidroldgicas, la Subregion Yucatan (RH 32 Yucatan Norte) y
la Subregion Quintana Roo (RH 33 Yucatan Este). En esta ultima se localiza la zona de
estudio. Esta subregién se enmarca geograficamente entre los 17°49' y 20°12" latitud
norte y entre los 87°30" y 89°27' de longitud oeste. Colinda al poniente con las regiones
hidrologicas 30 y 31 y al norte con la 32. Hacia el oriente limita con el Mar Caribe y por
el sur por una linea definida por la Bahia de Chetumal, por el limite internacional de
Belice en un tramo de limite natural constituido por el Rio Hondo y por el limite politico

con Belice y Guatemala.

En Othdn P. Blanco se encuentran las Unicas aguas superficiales de todo el territorio de
Quintana Roo, se encuentra el Rio Hondo y el Rio Escondido, Unicos rios de toda la
peninsula de Yucatan. El Rio Hondo nace en las sierras fronterizas entre Belice y
Guatemala; y desembocan en la ciudad de Chetumal; el Rio Escondido es una corriente
proveniente de Campeche, es un rio mayormente estacional y de cauce muy irregular,
usualmente se une a amplias aguadas y desemboca en el rio Hondo al sur de la Laguna
de Bacalar. El resto de las corrientes superficiales, a excepcion de los pequefios desagles
naturales que se forman durante la temporada maxima de lluvias, mismos que por las
caracteristicas karsticas del suelo son rapidamente drenados hacia las capas inferiores.
Asi como el estero del Chaak, sefialado anteriormente. En la zona norte del area de

estudio los escurrimientos superficiales son temporales y llevan agua solamente durante
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la época de lluvias. Algunos de ellos vierten sus aguas en los terrenos bajos formando

cuencas de sedimentacién cerradas.

En esta area, como en toda la Peninsula, subyace el denominado acuifero de Yucatan, el
cual es un cuerpo de agua subterraneo facilitado por la filtracion de la abundante lluvia
a través de la roca caliza y con un flujo laminar en forma radial y de sur a norte en la
peninsula con direccién a la costa. En el area, su nivel estatico se encuentra a corta
distancia de la superficie, presentando alto contenido de sales y dificultando la absorcion
de las aguas pluviales. Sin embargo, su volumen excede por mucho la demanda para

todos los usos, por lo que se considera como subexplotado.

En el predio del proyecto no hay presencia de cuerpos de agua superficial y no se han

detectado tampoco flujos subterraneos.

IV.2.2 Aspectos bidticos

Después de una revision de varias fuentes bibliograficas se presenta una descripcion de

los factores bioticos que deberian encontrarse en la zona del proyecto.
a) Vegetacion
El estado estd conformado en su mayoria por Selva Mediana Subperennifolia, con

excepcién de las zonas inundables de la costa sur del estado.

Los humedales costeros, en particular los manglares, brindan una gran variedad de
servicios ambientales: son zonas de alimentacion, refugio y crecimiento de juveniles de
crustaceos y alevines, por lo que sostienen gran parte de la produccion pesquera, son
utilizados como combustible (lefia), poseen un alto valor estético y recreativo, actdan

como sistemas naturales de control de inundaciones y como barreras contra huracanes



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS, QUINTANA ROO

e intrusion salina, controlan la erosién y protegen las costas, mejoran la calidad del agua
al funcionar como filtro bioldgico, contribuyen en el mantenimiento de procesos
naturales tales como respuestas a cambios en el nivel del mar, mantienen procesos de
sedimentacion y sirven de refugio de flora y fauna silvestre, entre otros. Este tipo de
ecosistema se encuentra en la parte oeste del predio después de la carretera de acceso

que divide los predios costeros del ecosistema de manglar (Foto2).

Foto 2.- Vegetacion de manglar detrds de la carretera.

Las comunidades vegetales en las dunas son consideradas haldfitas, es decir con
vegetacion que vive en suelos con alto contenido de sales solubles. Las plantas que son
capaces de crecer sobre arena desnuda y formar dunas comparten un conjunto de

caracteristicas: tienen sistemas de raices bien desarrollados, son capaces de atrapar y
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detener la arena y ademas su crecimiento es estimulado cuando son cubiertas con arena.
Este conjunto de plantas se denominan pioneras o constructoras de dunas por ser las
primeras en colonizar los médanos. Pueden habitar la arena desnuda de la playa y
empezar a formar las dunas embrionarias o el cordon frontal, o bien colonizar la arena
de los médanos moviles en los sistemas de dunas parabdlicas o sistemas transgresivos.
Las especies fijadoras de dunas moviles o especies pioneras, también son caracteristicas
de cada region y algunas de ellas son endémicas. Hoy la vegetacion ha sido modificada
por la creacidon de desarrollos habitacionales, se ha fragmentado el ecosistema por la
construccion de vias carreteras e infraestructura publica para satisfacer la demanda de

la poblacion.

Al ser un proyecto en un area que ya contaba con una casa habitacion construida no se
encuentra vegetacion nativa, la vegetacion presente en el predio del proyecto es escaza,
en su mayoria se observa palma de coco y poca vegetacion rastrera correspondiente
con vegetacion de transicion de duna costera (Fotos , 4 y 5). Esta situacién es evidente
por el desarrollo que se ha presentado a lo largo de la costa, y que hace pocos afios

avanza a grandes pasos con la llegada de desarrollos turisticos.
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Foto 3.- Vista desde la esquina sureste del predio.

12
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Foto 5.- Vegetacion del predio. Palmeras

c) Fauna

En cuanto a la fauna asociada tipica del humedal costero, hay una gran cantidad de
especies, entre ellas el cocodrilo de moreleti, boas, mapaches, pericos, garzas, 0sos
hormigueros, y una gran diversidad de mariposas, s6lo por mencionar algunos,
constituyendo asi ambientes altamente diversos. Son altamente productivos, sus raices
son un excelente sitio de anidacién para peces, crustaceos y moluscos en tanto que las
ramas son usadas por aves residentes y migratorias, como un habitat ideal para

refugiarse y cuidado de sus crias.

13
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La fauna predominante de las dunas costeras, son los insectos. Algunos pequefos
vertebrados como sapos, ranas, tortugas y garzas en la zona baja y hiumeda de las dunas,
mientras que en las partes altas y secas vuelan halcones, zopilotes y aguilas buscando
alguna serpiente o lagartija. También hay mamiferos como ratones, conejos, zorras,

ardillas, mapaches, y tlacuaches.

Fauna del predio

En el predio del proyecto Unicamente se observd avifauna tipica de la region: zanate,
golondrina manglera, pelicano, charran, algunas lagartijas (geco) y animales domésticos
como el perro. No se descarta la presencia de fauna nativa de mayor relevancia
ecoldgica, como pequefios mamiferos, aves y reptiles, particularmente concentrados en
la porcion de manglar detras del cordén de la carretera, de igual forma en colindancia
con la zona marina también se identifica la presencia de crustadceos. Ninguna de estas
especies sera afectada de forma directa por el proyecto, puesto que este se realizara en

un predio afectado por la presencia de una casa habitacién con escasa vegetacion.
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IV.2.3 Paisaje

En general en toda la zona es muy notoria la vegetacion de manglar colindante con la
via de acceso y otras asociaciones, pero en la zona donde se encuentra el asentamiento
poblacional de Rio Indio, existe un contraste contradictorio entre los alrededores de

verde vegetacién y el desarrollo turistico. (Fotos 6 y 7)

Foto 6.- Vista del paisaje desde el mar hacia el predio del proyecto.
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En este apartado se mencionaran aspectos de caracter estadistico acerca de la poblacion
mas cercana al sitio del proyecto, que en este caso es el poblado de Mahahual y
particularmente se mencionaran proyectos cercanos al predio. Mahahual resalta
socioecondémicamente por encontrarse dentro del conocido corredor Costa Maya y como
punto de referencia en el dmbito turistico en la Regién para la promocién del turismo

de sol y playa.
Demografia

De acuerdo con datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2020, la localidad de Mahahual
crecio de 920 habitantes en 2010 a 2636 habitantes. Este crecimiento se ha dado por el
auge de la promocion del destino turistico. En particular en el asentamiento de Rio Indio
se estima que hay una poblacion de 24 habitantes. Al contar con una opcion de
alojamiento turistico se estima que la cantidad de habitantes en el area se vaya

incrementando.
Factores socio-culturales

El puerto de Mahahual esta situado en la costa del Mar Caribe a unos 60 km de la
carretera Federal 307, pertenece al municipio de Othdn P. Blanco. Se encuentra cerca del
parque "Arrecifes de Xcalak”, la reserva de la Biofera de Sian Ka'an y el Area de proteccién

de Flora y Fauna "Uaymil”.

Mahahual hasta fines del siglo XX habia sido una pequefa villa de pescadores poco

conocida, en donde solo acudia poblacién cercana para aprovechar los recursos de sus
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playas y como sitio de recreo familiar, sin embargo y tras el paso del huracan Dean se
inicid6 un desarrollo enfocado mas al turismo, pero principalmente como muelle de
cruceros, en el sitio se llevan a cabo importantes actividades como la pesca deportiva y
campeonatos de pesca. Rio Indio forma parte de los asentamientos existentes en la zona
que usualmente forman parte de lugares de casas de descanso para las familias de la
region y que a partir del desarrollo de Mahahual ha ido ganando popularidad como sitio
para actividades de turismo de sol y playa. Al area se accede por medio de la carretera

Mahahual-Ubero, a 15 minutos al norte de Mahahual.

Economia

En Mahahual la actividad econdmica mas notable es la hotelera y restaurantera, ya que
la visita de turistas a lo largo del aflo es muy notable y por lo tanto los pobladores han
visto una gran oportunidad de inversibn en este ramo, otra situacibn que genera
economia entre algunos pobladores es la creacion del muelle de cruceros con la llegada

de turismo extranjero.

Vias y medios de comunicacién

Mahahual se encuentra a 60 kilémetros por la desviacién ubicada en el kilémetro 55 de
la carretera federal niumero 307 Cancin-Chetumal. Cabe mencionar que esa es la via que
mas se utiliza por locales y extranjeros, sin embargo, afios atras viene realizandose una

actividad turistica de cruceros en el muelle del poblado medio por el cual llegan
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extranjeros de todas partes del mundo. No todas las vialidades estan pavimentadas por
lo tanto esta situacién hace un poco dificil el acceso a ciertos puntos de la zona, como

la via de acceso al predio del proyecto.

Servicios publicos

En el poblado se cuenta con servicios publicos como el alumbrado de las calles, agua
potable, energia eléctrica, internet, television por cable, ducteria para telefonia,
recoleccion de basura y de drenaje; ademas. El servicio de transporte principal es el taxi,
si se quiere ir a otros poblados u otras ciudades se pueden tomar los servicios de
transporte como combis o de las distintas empresas que los ofrecen y que se encuentran

en el centro de poblacion.

En Mahahual se cuenta con los niveles de educacion basica y media superior, en cuanto
al servicio de salud este es escaso con la presencia de un consultorio médico de medicina

general que ofrece el gobierno del estado.

En Rio Indio los servicios con los que se cuenta son electricidad, telefonia celular y recoja
de residuos. Aun no se cuenta con agua potable por lo que se requiere el servicio de
pipas, ni se cuenta con alcantarillado sanitario o pluvial, por lo que es importante que

los proyectos que se desarrollan en la zona contemplen la provision de estos servicios.
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IV.2.5 Diagnéstico ambiental

El poblado de Mahahual tiene un continuo crecimiento poblacional y turistico a partir
de la creacion del muelle de cruceros, sin embargo actualmente aun se requiere mejorar
la calidad de los servicios publicos en toda la zona de estudio. Con respecto a la situacion
ambiental es importante poner particular atencion al tratamiento de las aguas residuales,
a pesar de la existencia de la red de drenaje, asi como un sitio para la adecuada
separacion y disposicion final de residuos sélidos. En particular en la zona de Rio Indio,
los desarrollos y proyectos turisticos estan contemplados dentro del ordenamiento
ecoldgico y se encuentra en vias de crecimiento, por lo que es indispensable que los
proyectos contemplen la adecuada disposicion final de sus residuos sélidos y liquidos,
asi como la aplicacion de los criterios normativos de Ordenamiento Ecolégico para

asegurar la sustentabilidad del destino.
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V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos

ambientales

Para la identificacién y evaluacion de los posibles impactos ambientales generados por la
construccién y operacién del Proyecto, se utilizaron las siguientes herramientas:

e Listados Simples de actividades y de factores ambientales y cribado de impactos negativos

e Matriz de Interaccién Actividad-Factor ambiental y evaluaciéon de impactos (Modificada de
Leopold)

e Matriz de Conessa-Fernandez para la valoracién de los impactos por factor por actividad y
ponderacién de impactos significativos

Asi mismo el trabajo se apoyd en la revision de investigaciones, informes y estudios de impacto
ambiental de este tipo de proyectos.

V.1.1 Listados de actividades y factores ambientales

En primera instancia para poder identificar los impactos, a partir del programa de trabajo
presentado en la descripcién del proyecto en el Capitulo Il, se realizé el cribado de impactos que no
tienen afectacion negativa en el ambiente (como la reubicacién del arbolado o las actividades de
jardineria) y se identificaron las acciones de cada etapa que pueden generar desequilibrios
ecologicos en algun factor ambiental, organizandose estas en el siguiente listado (Tabla 1).

Tabla 1.- Listado de actividades por etapa del Proyecto

PREPARACION DE SITIO
Delimitacion y sefializacion del predio
Trazo de dreas
CONSTRUCCION
Perforacién e hincado de pilotes
Cimentacion de obras del proyecto
Trabajos de albafiileria y carpinteria
Acabados y exteriores
Instalacion hidrosanitaria
Instalacidn eléctrica
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Hospedaje
Mantenimiento preventivo y correctivo
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Como puede observarse en la Tabla anterior para la etapa de Preparacion de Sitio se identifican dos
actividades que pueden derivar en impactos potenciales negativos al ambiente; para la etapa de
Construccion existen seis actividades que pueden generar impactos negativos al medio, en tanto
que en la Operacién y Mantenimiento dos actividades son susceptibles de generar impactos

negativos.

Una vez identificadas las actividades del proyecto que producirdn impactos potenciales en el
ambiente, se identifican los factores ambientales susceptibles a ser impactados. Estos se relacionan
en una tabla de acuerdo al Sistema (Ambiental / Social) y cada sistema se divide en subsistemas
(fisico, bioldgico y socioecondmico), que a su vez se dividieron en diferentes componentes o

indicadores (Tabla 2).

Tabla 2.- Factores ambientales susceptibles de ser impactados.

SISTEMA SUBSISTEMA COMPONENTE DESCRIPCION
Composicion del suelo vegetal como soporte de
Suelo vegetacion y habitat
Estructura del suelo
Fisico Agua Calidad del agua
AMBIENTAL - -
Aire Ruido ambiental
Particulas suspendidas
Flora Comunidad vegetal en el area de proyecto
BIOLOGICO - : -
Fauna Comunidad animal en el drea de proyecto
Generacion de | Cantidad de personas empleadas por el
SOCIAL SOCIO- empleos proyecto y percepcion salarial
ECONOMICO Generacion de | Contribucion en la generacién de divisas por
divisas hospedaje de turistas

A partir de la identificacion de las acciones del proyecto que pueden generar desequilibrios
ecolégicos (Tabla 1) y de la identificacién los componentes ambientales que pueden ser
potencialmente impactados (Tabla 2), se realiza la descripcidon de las interacciones entre las
actividades del proyecto y los efectos en los diferentes componentes del sistema ambiental (Tabla

3).
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Tabla 3.-Descripcion de las interacciones entre las acciones y los componentes ambientales en el desarrollo de las
diferentes etapas del proyecto.

Delimitacion y
sefializacion

del del predio

Preparacion
Sitio

Trazo de dreas

Perforacion e
hincados  de
pilotes.

CONSTRUCCION

Cimentacion
de obras del
proyecto

Trabajos  de
albafiileria 'y
carpinteria

Generacién de
empleos

Suelo

Aire

Generacion de
empleos

Suelo

Aire

Agua

Suelo

Aire

Generacion de
empleos

Agua

Suelo

Aire

Generacién de
empleos

Agua

Personas empleadas por el proyecto y percepcion
salarial

Compactacion localizada por trdnsito de personal.
Emision de ruido por los trabajadores y uso de equipo.
Personas empleadas por el proyecto y percepcion
salarial

Compactacion localizada por trdnsito de personal.
Emision de ruido por los trabajadores y uso de equipo.
Uso de agua para construccion y uso del personal.
Generacion de aguas residuales que serdn dispuestas
por medio de sanitarios portdtiles

Cambios en la estructura y composicion del suelo por
la introduccion de material 'y estructuras
permanentes con materiales distintos al del sitio.
Generacion de residuos sélidos que se acumulardn en
el sitio de disposicion final.

Emision de ruido por los trabajadores, maquinaria y
equipo.

Dispersién de particulas por el traslado y manejo del
material pétreo y de construccion.
Personas empleadas por el proyecto,
salarial.

Pago de derechos municipales diversos
Uso de agua para construccion y uso del personal.
Generacion de aguas residuales que serdn dispuestas
por medio de sanitarios portdtiles

Cambios puntuales en la estructura y composicion del
suelo por la introduccion de material y estructuras
permanentes con materiales distintos al del sitio.
Generacion de residuos sélidos que se acumulardn en
el sitio de disposicion final.

Emisidn de ruido por los trabajadores, maquinaria y
equipo.

Dispersion de particulas por el traslado y manejo del
material pétreo y el suelo.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto y
percepcion salarial

Compras de materiales

Potencial contaminacion por escurrimiento 'y
filtracion de los materiales utilizados en la
construccion, particularmente en temporada de
luvias.

Uso de agua para construccion y uso del personal
Generacion de aguas residuales que serdn dispuestas
por medio de sanitarios portdtiles

percepcion



Acabados y
exteriores
Instalacion
hidrosanitaria

Colocacion de
instalaciones
eléctricas.
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Suelo

Aire

Generacion de
empleos

Agua

Suelo

Aire

Generacién de
empleos

Agua

Suelo

Generacion de
empleos

Aire

Aire

Agua

Generacion de
empleos

Cambios en la estructura y composicion del suelo por
la introduccion de material 'y estructuras
permanentes con materiales distintos al del sitio.
Generacion de residuos sélidos que se acumulardn en
el sitio de disposicion final.

Emision de ruido por los trabajadores, maquinaria y
equipo.

Dispersién de particulas por el traslado y manejo del
material de construccion.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto y
percepcion salarial

Beneficios a sector comercio y servicios por compras
de materiales.

Potencial contaminacion por escurrimiento 'y
filtracion de los materiales utilizados en la
construccion, particularmente en temporada de
lluvias.

Uso de agua para construccion y uso del personal
Generacion de aguas residuales que serdn dispuestas
por medio de sanitarios portdtiles

Generacion de residuos sdlidos que se acumulardn en
el sitio de disposicion final.

Emisidn de ruido por los trabajadores, maquinaria y
equipo.

Dispersién de particulas por el traslado y manejo del
material pétreo y el suelo.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto y
percepcion salarial

Beneficios a sector comercio y servicios por compras
de materiales.

Uso de agua del personal

Generacion de aguas residuales que serdn dispuestas
por medio de sanitarios portdtiles

Generacion de residuos sélidos que se acumulardn en
el sitio de disposicion final.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto y
percepcion salarial

Beneficios a sector comercio y servicios por compras
de materiales.

Emision de ruido por los trabajadores, maquinaria y
equipo.

Emision de ruido por los trabajadores, maquinaria y
equipo.

Uso de agua del personal

Generacion de aguas residuales que serdn dispuestas
por medio de sanitarios portdtiles

Cantidad de personas empleadas por el proyecto y
percepcion salarial

Beneficios a sector comercio y servicios por compras
de materiales.
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OPERACION
MANTENIMIENTO

Y

Hospedaje

Mantenimient
o preventivo y
correctivo

Suelo

Suelo
Generacién de
empleos
Generacion
divisas

de

Agua

Suelo

Generacion de

empleos

Agua
Aire

Generacion de residuos sdlidos que se acumulardn en
el sitio de disposicion final.

Generacion de residuos sélidos que se suman a los
generados en la zona y que se acumulan en el sitio de
disposicion final designado.

Personal empleadas por el proyecto

Ingreso de divisas por visita de turistas.

Consumo de agua.

Generacion de aguas residuales.

Generacion de residuos sélidos que se suman a los
generados y que se acumulan en el sitio de
disposicion final designado.

Potencial generacion de residuos de manejo especial
que deberdn ser gestionados adecuadamente a través
de una empresa especializada y debidamente
autorizada.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
Beneficios a sector comercio y servicios por compras
de materiales.

Consumo de agua. Generacion de aguas residuales.
Emision de ruido por los trabajadores.

Para la interaccion realizada en la Tabla anterior, entre las actividades del proyecto y los factores

indicadores de impacto ambiental de cada componente, se aplicaron los siguientes criterios:

Identificacion: Que los factores ambientales sean facilmente identificables para lograr su

seguimiento durante las diferentes etapas del proyecto.

Localizacion: Que cada factor pudiera ser acotado a un espacio fisico.

Relevancia: Factores que potencialmente pudieran recibir efectos tangibles y notables,
debido las caracteristicas del proyecto y el medio.

Exclusion: Evitar la superposicion que pudieran propiciar la duplicidad de impactos, sobre

todo en las etapas subsecuentes cuando los impactos fueron considerados en las etapas

anteriores.

Representatividad: Grado de informacién que un indicador nos puede dar en consecuencia

de las actividades por las cual se ve afectado.

Cuantificable/perceptible: que en el indicador se pueda medir o reflejar el impacto que se

esté ocasionando.
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V.1.2 Asignacion de valores de importancia a los componentes

receptores de impacto

A partir de la identificacién de los factores ambientales que pueden resultar alterados por las
actividades del proyecto, se realizé la asignacion de valores de Unidades de Importancia (Ul) para
cada Sistema, subsistema y componente, a modo de establecer una base para la ponderacién de la

importancia relativa de los mismos.

La asignacion de las Unidades de Importancia (U/) se basa en la descripcion ambiental y social
definida en la el Capitulo IV, asi como en la opinidn del equipo de trabajo, respecto al entorno actual
sin proyecto. El valor total del ambiente expresado en Ul es de 1000. Esta ponderacién de

importancia se utiliza en la valoracién de los impactos utilizando la matriz de Conessa-Fernandez.

Tabla 4.-Asignacion de las Unidades de Importancia a los factores ambientales

Agua (200) 0.20

{;ZIS)O Suelo (200) 0.20
'(A%l(;IENTAL Aire (100) 0.10
| | Vegetacién (100) | 0.10
BIOLOGICO (200)
Fauna (100) 0.10
Generacion de e
) | 0.15
SOCIAL (300) | SCCIOECONOMICO empleos (150)
(300) Generacién de divisas 0.15
(150) ’
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion vy justificacion de la metodologia

seleccionada

Para la cuantificacién de los impactos se utilizdé el método de la matriz de Leopold, a partir de los
listados de actividades del proyecto y los factores ambientales que tendrian impactos potenciales,
se realiza la interaccidn cruzada de las actividades con los factores a ser impactados (Tabla 6). Esta
interaccion se califica, tanto en magnitud como en importancia, segiin una escala de 1 a 5, siendo 1

el de menor magnitud y menor importancia y el 5 de mayor magnitud e importancia (Tabla 5).

Tabla 5.- Escala de valoracion de importancia y magnitud de impactos.

IMPORTANCIA (1) MAGNITUD(M)
1 MENOS IMPORTANTE BAJA
2
3 IMPORTANCIA MEDIA MEDIA
- MAS IMPORTANTE ALTA

La matriz modificada de Leopold se utiliza como una primera etapa para la identificacion y
cuantificacion de las interacciones entre las actividades del proyecto y los factores ambientales, asi
como estimar cualitativamente la magnitud e importancia de las mismas. A partir de esta
identificacion, con la matriz Conessa-Fernandez se puede valorar dichas interacciones de forma

cuantitativa, como se explica mas adelante.
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Tabla 6.- Matriz de Leopold de interaccion y valoracion de impactos ambientales.

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

Matriz de Leopold de interaccion y valoracion de impactos ambientales Gods of the Seas

FACTORES AMBIENTALES
ETAPAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO FISICO BIOLOGICO SOCIOECONOMICO
IMPACTOS POR |IMPACTOS POR
AGUA SUELO AIRE VEGET FAUNA GERERAC. GENERAC. ACTIVIDAD ETAPA !
EMPLEO DIVISAS
Preparacion de sitio IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG
Delimitacién y sefializacién del predio - - 1 1 1 1 - - - - 1 1 - - 3 6 L
Trazo de dreas - -- 1 1 1 1 -- -- -- -- 1 1 -- -- 3
Construccion
hincado de pilotes 1 1 1 1 1 - - -- -- 1 1 - - 4 l
Cimentacion de obras del proyecto 1 1 1 1 1 -- - -- -- 1 1 -- -- 4 B
Trabajos de albafiileria y carpinteria 1 1 3 1 1 1 - - - - 1 1 -- - 4 2 L
Acabados y exteriores 2 1 2 1 1 1 - - -- -- 1 1 -- -- 4 B
Instalacion hidrosanitaria 1 1 2 1 1 1 -- -- - -- 1 1 - - 4 |
Instalaciones eléctricas 1 1 1 1 1 1 -- - -- -- 1 1 -- -- 4
Operaciény M
Hospedaje 1 1 2 2 - - - - - - 1 1 2 2 4 |
Mantenimiento preventivo y correctivo 1 1 1 1 1 1 - - - 1 1 -- - 4 12 B
Jardineria| - -- 1 1 - -- 2 1 1 1 1 1 - - 4
TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 8 11 1 1 11 1
TOTAL DE IMPACTOS POR INDICADOR 28 2 12 42
PROMEDIOS DE IMPORTANCIA Y MAGNITUD POR 11 1.0 2.2 11 1.0 1.0 2.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 2.0 2.0 TOTAL
COMPONENTE IMPACTOS

De esta matriz se destaca que los factores ambientales con mayor cantidad de impactos son el suelo, el factor socioeco!

siendo el suelo el factor que recibira los impactos de mayor importancia (5). El factor agua tendrd impactos de importal

y 2) y magnitud baja (1), tanto en la construccion como en la operacién y mantenimiento. La calidad del aire tendra impac

y magnitud (1).

En lo que se refiere a los impactos por sistema, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos (28), seguido del soci
biolégico con 2. Por otra parte, la etapa de construccion es la que produce la mayor cantidad de impactos (24), en t
mantenimiento producird 12 impactos y la preparacién del sitio produciria 10 impactos. En total el proyecto tiene -

identificados, que tienen en conjunto un promedio de importancia baja y un promedio de magnitud (1). Si bien con est

una valoracidn positiva o negativa de los impactos, se puede establecer que de los 42 impactos, 14 son positivos (2 en

factor socioecondmico), por lo gue las interacciones negativas del proyecto son 28.
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En la metodologia de Conessa-Fernandez para la valoracidn de impactos, se consideraron los
siguientes criterios: extension, persistencia, sinergia, efecto, recuperabilidad, intensidad, momento,
reversibilidad, acumulacién y periodicidad segun la escala de valores presentada en la Tabla 7.

Tabla 7.- Descripcidn de los criterios para la caracterizacion de los impactos.

Baja 1
INTENSIDAD Media 2
Grado de incidencia de la accion sobre el componente Alta 4
ambiental (grado de destruccion) Muy alta 8
Total 12
Puntual 1
EXTENSION Parcial 2
Area de influencia teérica del impacto en relacién con el EX Extenso 4
entorno de la actividad Total 8
Critica 12
Largo plazo 1
MOMENTO ;
. . .. Medio Plazo 2
Tiempo que transcurre entre la aparicidon de la accién y el MO .
. . . Inmediato 4
comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado o
Critico +la+4
PFRSISTENCIA ) o Fugaz 1
Tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion y a
partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones PE Temporal 2
iniciales previas a la accion por medios naturales o mediante
la introduccion de medidas correctoras Permanente 4
REVERSIBILIDAD Corto plazo 1
Posibilidad de reconstruccion del factor afectado como
consecuencia de la accidn producida, es decir, la posibilidad RV .
L. s . Medio Plazo 2
de retornar a las condiciones iniciales por medios naturales,
una vez que ésta accion deja de actuar sobre el medio Irreversible 4
Sin sinergismo 1
SINERGIA S| Sinérgico 2
Reforzamiento 1s efectos simples . .
Muy sinergico 4
ACUMULACION Simpl L
Incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando AC imple
persiste de forma continuada o reiterada la acciéon que lo Iati
genera Acumulativo 4
EFECTO .
. . . Directo 4
Se evalua a la relacion causa—efecto, o sea la forma de EF
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia .
.. Indirecto 1
de la accion
Irregular 1
PERIODICIDAD
. . L. PR Periodi 2
Regularidad de la manifestacion del efecto eriodico
Continuo 4
RECUPERABILIDAD Rec. Inmediato 1
Posibilidad de reconstruccion (total o parcial) del factor Recuperable 2
afectado como consecuencia de la accion producida, o sea, la MC »
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por medio Mitigable 4
de la accidn antrdpica (aplicacion de medidas correctoras) Irrecuperable 8
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Cada uno de estos criterios se valora respecto a su magnitud segun la escala y para cualquier
magnitud se establece la valoracidn positiva (+) o negativa (-).

Con la informacidn arrojada por la matriz modificada de Leopold sobre la interaccién entre las
acciones del proyecto y el listado de factores ambientales, se realizo la valoracién por componente
en su interaccién con cada actividad del proyecto.

De este modo se realizaron tres matrices de interaccion y valoracién, una por cada factor ambiental

impactado de manera negativa, (Tablas 9-11), mismas que se utilizaron posteriormente para la

matriz general de valoracién absoluta de impactos del proyecto (Tabla 12) y la matriz general de
impactos ponderados (Tabla 13). Cabe aclarar que estas matrices de interaccién se realizaron
Unicamente para los impactos negativos, puesto que son los impactos que general interés para
evitar, mitigar o compensar.

Para construir la matriz general de valoracién, se utiliza la férmula:

I=+/-(3i+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

En donde I corresponde a la Importancia del impacto determinada para cada uno de los factores
ambientales en dada interaccién con las acciones del proyecto.

En este modelo los valores extremos de la importancia (I) pueden variar entre 13 y 100. De acuerdo
a dicha variacion, se calificd el impacto ambiental de cada accidn con la siguiente escala:

Tabla 8.- Escala de valoracion de importancia de los impactos ambientales negativos.

NEGATIVOS IRRELEVANTES <13
BAJO 13-24
MODERADO 25-50
e wimeo >50

En particular para el proyecto, se omitid la valoracién de los impactos positivos de la matriz Connesa-
Ferndndez, para evitar la anulacién o reduccién de la valoracién de los impactos negativos. Como
resultado del proceso de valoracion de los impactos, es posible determinar puntos criticos (espacio-

temporales) en la interaccidon “acciones—factores ambientales”, que deberan ser considerados
particularmente.

10



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS

Tabla 9.- Valoracion de impactos por componente: Agua

Valoracion de impactos por componente. GODS OF THE SEAS
PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION OPERA
Reubicacion de Perforacién e Cimentaciénde | Albaiiileriay Acabados y Instalacién Instalacion

AGUA VALOR vegetacion Trazo de dreas hincados de pilotes obras i (t i hidi itaria eléctrica hosp
SIGNOS DEL EFECTO enac -
Perjudicial -
Baja 1
Media 2

INTENSIDAD 1 |Alta 4 1 1 2 1 1 1 L
Muy alta 8
Total 12
Puntual 1
Parcial 2

EXTENSION EX |Extenso 4 1 1 1 1 1 1 p.
Total 8
Critica 12
Largo plazo 1

MOMENTO Mo [Medio Plazo 2 2 2 2 2 2 2 4

Critico +lat+d

Fugaz 1

PERSISTENCIA PE p 2 1 1 2 2 1 1 4
Per 4
Corto plazo 1

REVERSIBILIDAD RV |Medio Plazo 2 1 1 1 1 1 1 2
Irreversible 4
Sin sif 1

SINERGIA Sl [Sinérgico 2 1 1 1 1 1 1 2
Muy si 4

ACUMULACION AC :'"‘"'e_ . z 1 1 1 1 1 1 1
Directo 4

EFECTO EF

Indirecto 1 1 1 1 ! : ! !
Irregular 1

PERIODICIDAD PR |Periédico 2 1 1 1 1 1 1 4
Continuo 4
Rec. Inm. 1
Recuperable 2

RECUPERABILIDAD MC Bet a 2 2 2 2 2 2 4
Irrecuperable 8

IMPORTANCIA 15 15 19 16 15 15 3

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el agua son de valoracién moderada (38) y baja (14, 1

valores mas altos en la etapa de operacidon y mantenimiento (38), en las actividades de hospedaje. Esto de debe al uso del

huéspedes y para la limpieza de habitaciones, areas comunes, restaurante y blancos.

11
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Tabla 10.- Valoracion de impactos por componente: Suelo

Valoracion de impactos por componente. GODS OF THE SEAS

PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION
Valor i
Reubicacién de . Pe.rforauéme Cimentacién de Albafiileriay Acabados y
N Trazo de dreas hincados de N N . - PN
vegetacién obras ia eléctrica
pilotes

SIGNOS DEL EFECTO Beneficioso *
Perjudicial -
Baja 1
Media 2

INTENSIDAD I |Alta 4 1 1 5 4 4 2 2 2
Muy alta 8
Total 12
Puntual 1
Parcial 2

EXTENSION EX 4 1 1 2 4 2 1 1 1
Total 8
Critica 12
Largo plazo 1

MOMENTO mo [Medio Plazo : 2 2 4 4 2 1 1 1

Critico +la+4

Fugaz 1

PERSISTENCIA PE [Temporal 2 1 2 4 4 4 4 4 4
Per 4
Corto plazo 1

REVERSIBILIDAD RV |Medio Plazo 2 1 1 4 4 2 2 2 2
Irreversible 4
Sin si 1

SINERGIA SI inérgi 2 1 2 2 2 2 2 2 2
Muy si 4

ACUMULACION ac [Simele : 1 1 4 4 4 4 4 4

EFECTO g [Directo : 4 4 4 1 1 1 1 1
Irregular 1

PERIODICIDAD PR |Periédico 2 1 1 4 4 2 1 1 1
Continuo 4
Rec. | di; 1

RECUPERABILIDAD MmcC i 2 2 8 8 4 4 2 2
Irrecuperable 8

IMPORTANCIA 1 » [T v [ ] 2 [ s ]

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el suelo son de valoracion baja (18 y 20), moderada (25,

53), teniendo los valores mas altos en la etapa de construccion (53 y 51), en las actividades de hincado de pilotes y cimen
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Tabla 11.- Valoracidn de impactos por componente: Aire

Valoracion de impactos por componente. GODS OF THE SEAS
PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION
AIRE Valor Perforacié
Reubicacién de e. oracion e Cimentacién de Albafiileriay Acabados y
. Trazo de areas hincados de . . . . - .
vegetacion . obras car ia eléctrica
pilotes
SIGNOS DEL EFECTO eficioso L
Perjudicial -
Baja 1
Media 2
INTENSIDAD I Alta 4 1 1 1 1 1 1 1
Muy alta 8
Total 12
Puntual 1
Parcial 2
EXTENSION EX 4 1 1 1 1 1 1 1
Total 8
Critica 12
Largo plazo 1
MOMENTO mo  [MedioPlazo i 1 2 2 2 1 1 1
Critico +la+4
Fugaz 1
PERSISTENCIA PE Temporal 2 1 1 1 1 1 1 1
Per 4
Corto plazo 1
REVERSIBILIDAD RV Medio Plazo 2 1 1 1 1 1 1 1
Irreversible 4
Sin si i 1
SINERGIA Sl Sinérgico 2 1 1 1 1 1 1 1
Muy sinergico 4
ACUMULACION ac  [Simple 1 1 1 1 1 1 1 1
Acumulativo 4
EFECTO g [Directo 4 1 1 1 1 1 1 1
Indirecto 1
Irregular 1
PERIODICIDAD PR Periédico 2 1 1 1 1 1 1 1
Continuo 4
Rec. 1
RECUPERABILIDAD McC —— i 1 1 1 1 1 1 1
Irr 8
IMPORTANCIA 13 [ 14 [ 14 [ 14 [ 13 [ 13 [ 13 [

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el aire son de valoracion baja (13 y 14), los mayores i

etapa de construccion y estan asociados a la generacion de ruido por la obra de construccion y emision de gases de los ve
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Tabla 12.- Matriz Conessa-Ferndndez para la evaluacion de los impactos ambientales del Proyecto

Matriz General de Valoracién de Impactos absolutos. GODS OF THE SEAS
PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION OPEF
Reubicacio Perf i0 Albaiiileria | A
FACTORES eub;ceauon Trazode || VALOR eehiz:(:iloo: Cimentacion bafileria | Acabados Instalacién | Instalacion | VALOR hospe
|
.. areas || MEDIO R de obras 'y 3 y hidrosanitaria| eléctrica [[MEDIO P
vegetacion de pilotes carpinteria | exteriores
Agua 0 0 -15 -15 -19 -16) -15 -15 -38
Suelo -18 200 -19 -49 -37 -27 -25 2] -3
AMBIENTAL [FISICO
Aire 0 -3 13 -14 -14 -14 -13 -13 3] -1q
IMPORTANCIA MEDIA -16] -29]

En esta Tabla se puede observar que los impactos potenciales mds importantes se dan, para la preparacion de sitio, en e

de valoracién bajo (-19), en tanto que el aire recibiria impactos de valoracién baja (-13).

En la construccion el promedio mas alto es de impactos de valoracion critica (51) suelo en las actividades de perforacid
moderada (49) en la cimentacion de obras; en tanto que para la operacién y mantenimiento el suelo y el agua reciben im

de valoracién media (28 y 32). El aire en todas las etapas recibiria impactos potenciales de valoracion baja (-13 y -14.)
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Tabla 13.- Matriz Conessa-Fernandez para la evaluacion ponderada de los impactos ambientales del Proyecto

Matriz General de Valoracién de Impactos Ponderados . Gods of the SEAS
Preparacién de Sitio CONSTRUCCION OPERACIO
Delimitaci6 Perforaci6 Albaiiileri
f |r.m ‘c’non y ) e. oracine | . @ acién afiileria | | o v . o ] P
FACTORES sefializacién del | Trazo de dreas |[VALOR MEDIO| hincados de y N L o L VALOR MEDIO|| hospedaje
) R de obras ) . eléctrica
predio pilotes [ ia
Agua -3 -3 -4 -3 -3 -3 -3 -8
Suelo -4 -4 -4 -10) -10) -7 -5) -5) -5 =7 -7
AMBIENTAL  [FISICO Aire o Il 5 E] a Kl Il Il I 7
IMPORTANCIA MEDIA -2 -4
SUMA DE IMPACTOS
PONDERADOS POR ACCION -3.6) -5.3 -4.5 -14.6] -14.2] -12.6] -9.9 -9.3 -9.3 -11.7] -14.6]

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales mas importantes se dan; por ponderacion de importanci:
construccion con valores de -10 y -7), seguido de la operacién y mantenimento con valores de -7, -5 y de ultimo la prepz

segundo factor mas afectado por ponderacién es el agua durante la operacion, particularmente en la actividad de hospec

y durante la construccion con -4.

Como se indico, estas matrices de interaccidn se realizaron Unicamente para los impactos negativos, puesto que son ¢
interés para evitar, mitigar o compensar. La valoracién absoluta y la valoracién ponderada permiten determinar

temporales) en la interaccién “acciones—factores ambientales”, que deberdn ser considerados particularmente en las

mitigacion.
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V.2 Sintesis de la valoracion de los impactos

A continuacidn se hace un recuento detallado de la significancia y valoracién de los impactos por

actividad y por componente.

V.2.1 Preparacion de sitio

Externada la interaccidn y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las actividades
de preparacion de sitio se producen seis impactos, todos de importancia y magnitud baja. En esta
etapa se producen dos impactos en el suelo y dos en aire, todos de importancia y magnitud baja (1).
Se producen dos impactos positivos de importancia y magnitud baja (1) en el factor socioecondmico

con la generaciéon de empleos.

Referente a la evaluacidon realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez, en la etapa de
preparacion de sitio, los impactos mds importantes se dan en el suelo, con un promedio de
valoracion bajo (-19) y en el aire con un promedio igual bajo (-13). La ponderacion establece que los

puntos criticos estan en el trazo de areas, aunque los valores son bajos (-4 y -1).

V.2.2 Construccion

Como se observa en la interaccion y evaluacidn realizada a través de la matriz de Leopold, en las
actividades realizadas en la etapa de Construccién, se produce la mayor cantidad de impactos
potenciales con 24 impactos, de los cuales dos son de importancia alta (5) y magnitudo media (baja)
en el suelo, en las actividades de hincado de pilotes y cimentacion de obras del proyecto, un impacto
de importancia media (3) y magnitud baja (1), dos de importancia media baja (2) y magnitud bajay

uno de importancia y magnitud baja.

En esta etapa se producen seis impactos de importancia y magnitud baja (1) en el aire; en el agua

uno de importancia media baja (2) y magnitud baja y los cinco de importancia y magnitud baja (1).
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Finalmente se identifican seis impactos positivos en el factor socioecondmico con la generacién de

empleos, de importancia y magnitud baja (1).

Referente a la evaluacidn realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez, durante la
construccién los impactos mas importantes se dan en el suelo, con una valoracién moderada
promedio de -36, teniendo los valores mas altos en las actividades de cimentacion y perforacion e
hincado de pilotes (-51), asi como en los trabajos de albafiileria (-49). La ponderacion establece que
los puntos criticos son en el suelo en las mismas actividades de cimentacidn, perforacidn e hincado

de pilotes y albaiiileria (-14.6).

V.2.3 Operacion y Mantenimiento

Segun la interaccién y evaluacién realizada a través de la matriz de Leopold, en las actividades de

Operacidn y Mantenimiento se producen un total de 12 impactos.

De los impactos evaluados en esta etapa, hay 4 positivos en el factor socioeconémico, uno de los
cuales es de magnitud e importancia media baja (2) y de magnitud e importancia baja (1). Los
impactos en el suelo son tres, de los cuales uno es de importancia y magnitud media baja (2) y dos
son de importancia y magnitud baja (1). En el agua se evaluaron dos impactos de importancia y
magnitud baja (1) y en el aire uno de importancia y magnitud baja(1). En esta etapa se considera un
impacto positivo en la vegetacién de importancia y magnitud baja, lo mismo que en la fauna, por las

actividades de jardineria para la conservacion de la vegetacién.

Con base en la evaluacién realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez, durante la etapa de
operacion y mantenimiento, los impactos mas importantes se observan en el agua y el suelo, con
una valoracién moderada promedio de —32 y -28, teniendo los valores mas altos en las actividades
de hospedaje (-38 y -35), seguido de la actividad de mantenimiento preventivo y correctivo (-25 vy -
714). La ponderacién establece que los puntos criticos son en el suelo y el agua (-7 y -8) durante el

hospedaje.
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V.2.4.- Conclusiones

En general se puede decir que dadas las condiciones ambientales del predio y las caracteristicas del
proyecto, los impactos mas importantes se daran en la forma de la transformacion del predio para
albergar instalaciones para el hospedaje y actividades de recreacién en las mismas instalaciones.
Los impactos permanentes se dan por la construccion de la infraestructura de conjunto en general
y en la operacién y mantenimiento por la demanda de recursos hidricos y la generacién de residuos,
tanto sélidos como liquidos. Se considera que con las medidas de reduccién y mitigacién que se
presentan en el siguiente Capitulo, el proyecto es altamente viable bajo la perspectiva de los tres
ejes del desarrollo sostenible en el que se producen beneficios econdmicos y sociales con impactos

ambientales reducidos y controlados.
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Vi

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES
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VI.1 Descripcidén de la medida o programa de medidas de la

mitigacion o correctivas por componente ambiental

Este capitulo especifica las medidas de prevencidn, mitigacion o compensacion, las cuales son
aplicables a los diferentes escenarios de impacto ambiental que pudieran ser perjudiciales, como
consecuente de la realizacién de dicho proyecto. La finalidad es garantizar que, durante la
realizacion del proyecto, se efectie de forma responsable, tomando en cuenta los lineamientos
establecidos en laley, lo cual, nos conlleva a establecer acciones con fines preventivos, de mitigacién
o de compensacion a los efectos adversos que pudieran surgir o generarse a causa de las diferentes

actividades del proyecto.

Estas medidas se ocupan para establecer el Programa de Proteccién Ambiental (PPA), se agrupan
en tres tipos de medidas: de prevencidn, mitigacidén y/o compensacion, aplicables al proyecto en

funcion de las limitaciones ambientales, técnicas y econdmicas que se presentan en la region.

Las medidas de mitigacion adecuadas al proyecto son aplicables en tres tiempos de la ejecucion del

mismo, en este sentido se pueden organizar en:

l. Medidas de Planificacion.- Se refieren a los compromisos ambientales asociados a
la obra en la fase del disefio, previos a su ejecucion. Estas medidas tienen un

cardcter preventivo y de anticipacion

Il. Medidas de Programacion.- Se refiere al ajuste de la programacién de las
actividades en la ejecucion del proyecto, en funcion de las variaciones ambientales

detectadas, con el fin de evitar o reducir la intensidad de los impactos.

lll.  Medidas Operacionales.- La seleccién de métodos y técnicas menos agresivos hacia

el medio ambiente, incluye alternativas tecnolégicas en equipos e instalaciones.

Por otra parte, las acciones del PPA se pueden clasificar seglin su objetivo de la siguiente manera:
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a) Medidas Preventivas: Conjunto de disposiciones o actividades a realizarse de

manera anticipada, con la finalidad evitar el deterioro del ambiente por la aplicacién

de acciones concretas.

b) Medidas de Reduccidn/correctivas: Acciones encaminadas a minimizar los impactos

ambientales negativos de ocurrencia cierta, que se generardn inevitablemente, por

medio de la disminucidn emisiones contaminantes, residuos o restauracion de sitios

afectados.

¢) Medidas de Compensacion: Acciones consideradas de indemnizacién, pago o

prestacion de servicio que se abona para reparar un dafio o un perjuicio al ambiente

ocasionado por la ejecucion de una obra o actividad determinada; es decir,

actividades que beneficiaran algin medio a cambio del impacto adverso causado.

En las siguientes tablas se presentan estas medidas para cada impacto, organizadas por etapa y

accion, tomando como base el trabajo presentado en el capitulo anterior. Para la aplicacion de estas

medidas es necesario que el promovente designe un supervisor ambiental.

Tabla 1.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto en la etapa de preparacion de sitio.

ETAPA: PREPARACION DE SITIO

MEDIDA 01 SENALIZACION DEL PREDIO
Prioridad Alta
Caracter Planificacion-Preventivo

Efecto a evitar

Evitar la dispersion de polvos y materiales utilizados en la obra.

Momento de aplicacion

Descripcién técnica

Indicacion de efectividad

Periodicidad de
fiscalizacion

En el primer bimestre del proyecto

Para la delimitacidn y sefializacién del predio se utilizaran métodos y herramientas
manuales para delimitar el predio de los predios adyacentes, para evitar dispersion de
polvos o materiales, procurando asi mantener los impactos solo en el sitio. También se
realizard la colocacion de letreros preventivos sobre seguridad e higiene, asi como
proteccién del entorno (flora y fauna) presentes o en transito por el predio y sus
alrededores.

Dispersidn nula o minima de polvos y materiales de construccion hacia los predios
adyacentes. No incidentes

Semanal previo y durante la ejecucion de la obra.
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Descripcion técnica

Reubicacion de la vegetacion presente en el predio en las zonas ajardinadas.

Se marcara la vegetacion que se ubiquen en los lugares del predio donde se construiran
los edificios, andadores y demas elementos constructivos, para colectarlos por métodos
manuales y auxilio de herramientas mecanicas para ubicarlas en las zonas de jardin del
conjunto

Indicacion de efectividad

Totalidad de la vegetacidn reubicada en zonas de jardin.

Periodicidad de
fiscalizacion

Semanal a partir del inicio de las actividades.

Descripcion técnica

Se realizara la ubicacién visual y ahuyentamiento de la fauna para despejar el predio y
prevenir incidentes

Indicacion de efectividad

Nula pérdida de fauna en el sitio por la actividad antropogénica

Periodicidad
fiscalizacion

de

Semanal a partir del inicio de las actividades.

Descripcion técnica

Se debe acordar con el contratista o contratistas, el mantenimiento preventivo de sus
vehiculos

Indicacion de efectividad

Comprobantes de mantenimiento de los vehiculos a ser utilizados

Periodicidad
fiscalizacion

de

Previo al uso de los vehiculos, durante toda la ejecucién de la obra.
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Tabla 2.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto en la etapa de construccion.

MEDIDA 05
Prioridad

Caracter
Efecto a evitar

Momento de aplicacion
Descripcion técnica

Indicacién de efectividad
Periodicidad de
fiscalizacion

MEDIDA 06

Prioridad
Caracter

Efecto a evitar

Momento de aplicacion

Descripcion técnica

Indicacién de efectividad

Periodicidad de
fiscalizacion
MEDIDA 07

Prioridad
Caracter
Efecto a evitar

Momento de aplicacion

Descripcion técnica

Indicacién de efectividad

Periodicidad de
fiscalizacion

CUBIERTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
Alta

Operacidn-Preventivo

Dispersion de polvos y particulas suspendidas

Escurrimiento de materiales en temporada de lluvias

Toda la etapa de construccion

Durante la etapa de construccién, en diferentes actividades, se hard uso de
materiales como polvo y grava. Para evitar la dispersidn de los mismos en aire y
agua se debera ubicar los materiales en sitios elevados y cubrir dichos materiales
con lonas.

Pérdida minima o nula de materiales por dispersion edlica o hidrica.

Diario durante la ejecucion de la obra.

REDUCCION DE RUIDO

Media
Operacional-reduccion

Superacion de niveles de ruido aceptables

A partir del trazo, relleno y nivelacién.

Si bien la generacion de ruido es inevitable por la actividad antropogénica, el
promovente establecera con los contratistas que se debera:
1. Identificar y reducir en lo posible las fuentes de ruido, particularmente
maquinaria.
2. Mantener las horas de trabajo en horarios diurnos.
Los niveles de ruido no superan los niveles ambientales

Ninguna queja sobre ruido excesivo

Diario durante la ejecucién de la obra

INSTALACION DE SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Alta

Operacional-preventivo

Contaminacion del agua superficial y subterranea por filtracion de aguas
residuales sin tratar

Desde la instalacion hidraulica y durante la operaciéon y mantenimiento de las
instalaciones.

En virtud de lo anterior y considerando que en el sitio no hay provision de drenaje
sanitario, para el conjunto sera necesaria la instalacion de un biodigestor
anaerobio, para después pasar el agua residual tratada por un filtro de carbon
mineral y un biofiltro dispuesto en las zonas ajardinadas del edificio principal
(recepcion) y finalmente pasard a través las zonas ajardinadas a modo de riego.
El efluente cumple con la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Durante los periodos que indique la CONAGUA, segun lo que establece la norma
NOM-001-SEMARNAT-1996, que indica que en las descargas no municipales
deberan realizar muestreos semestrales y anuales
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MEDIDA 08

Prioridad
Caracter
Efecto a evitar

Momento de aplicacion

Descripcion técnica

Indicacién de efectividad

Periodicidad de
fiscalizacion

MEDIDA 09

Prioridad
Caracter
Efecto a evitar

Momento de aplicacion

Descripcion técnica

Indicacién de efectividad
Periodicidad de
fiscalizacion

MEDIDA 10

Prioridad
Caracter
Efecto a evitar

Momento de aplicacion

Descripcion técnica

Indicacién de efectividad

Periodicidad de
fiscalizacion

PROYECTO: GODS OF THE SEAS

CONTENEDORES DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y RESIDUOS ESPECIALES

Alta

Operacidn-reduccion

Contaminacion por disposicién inadecuada de residuos de construccién y
especiales

Durante la construccién

En la construccion del proyecto, se generardn residuos especiales. Para dichos
residuos se deberdn tener contenedores especificos en las dreas de
mantenimiento, debidamente etiquetados.

Dichos residuos deberan ser dispuestos a través de una empresa especializada,
debidamente registrada y autorizada para este propdsito.

Los residuos de tipo doméstico también deberan ser ubicados en contenedores
temporales en el sitio, separados de los residuos especiales y ser dispuestos
adecuadamente por medio del contratista.

Bitdcora de recoleccion de residuos y residuos especiales, indicando tipo y
cantidad, fecha y empresa.

Semanalmente durante la vida util del proyecto

INSTALACION HIDRAULICA AHORRADORA Y SISTEMA DE CAPTACION DE AGUA
DE LLUVIA

Media

Programacién-reduccion

Consumo excesivo del recurso agua

Instalacion en la construccidn, uso durante operacion.

El conjunto aplicard medidas para la reduccién de consumo de agua, que consiste
en:

-Instalacion de sistema de captacion de agua pluvial

-Colocacion de instalaciones hidrosanitarias ahorradoras y de bajo consumo:
Ilaves de lavabo y regadera, tanque de W.C. de bajo consumo.

-Uso del agua residual en campo de oxidacidon en zonas ajardinadas para
tratamiento secundario del efluente del biodigestor, para ahorro en riego.
Reduccion de consumo de agua entubada.

Mensual a partir de la operacion.

INSTALACION INSTALACION ELECTRICA AHORRADORA

Media
Programacidn-reduccion
Consumo excesivo de energia eléctrica a base de generacion de CO2

Instalacidn en la construccidn, uso durante operacion.

Las luminarias de las instalaciones seran ahorradoras o de led. La instalacion
eléctrica considerara en su disefio iluminacion encofrada, indirecta. Se pretende
establecer un sistema basado en fotoceldas

Reduccion de consumo de energia eléctrica convencional

Mensual a partir de la operacion.

Tabla 3.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto en la etapa de operacion y mantenimiento.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS

MEDIDA 11 REDUCCION DE CONSUMOS
Prioridad Media

Caracter Operacional-reduccién

Efecto a evitar Consumos excesivos de luz y agua.

Momento de aplicacion Operacién y mantenimiento

Si bien los consumos de agua y luz son inevitables, se deberan tomar las medidas
preventivas necesarias para reducir dichos consumos, para esto se debera:
1. Promover el ahorro de agua a través de letreros informativos.

2. Mantener las instalaciones hidraulicas libres de fugas y promover
practicas de ahorro de agua en las labores de limpieza.

Descripcién técnica 3. Instalacién aireadores en los grifos y regaderas de bajo consumo. Los
tanques de los inodoros sera ahorradores.

4. Se utilizard con poca frecuencia el sistema de retro lavado de los filtros
de la alberca, puesto que se realizara la limpieza de la misma con cepillo
y aspiradora.

5. Se utilizardn focos ahorradores/ led en todo el edificio.

Indicacion de efectividad  Bajas facturas de consumo de agua y luz.

Periodicidad de fiscalizacion Mensualmente

— ———e—
MEDIDA 12 COOPERACION CON PROGRAMAS AMBIENTALES

Prioridad MEDIA

Caracter Operacional-compensacion

Efecto a evitar Deterioro del sistema ambiental
Momento de aplicacion Durante la operacion y mantenimiento

Debido a la fragilidad de los ecosistemas que componen la UGA 43 del programa
de Ordenamiento Ecoldgico local del Municipio de Othén P. Blanco, denominada
Zona Costera Costa Maya D10. En esta Zona existe diversos prestadores de
servicios turisticos tales como restaurantes y hoteles y se desarrollan actividades|
de turismo sol y playa, asi como turismos alternativos como observacion de flora
y fauna. El promovente pretende contribuir a la conservacion del mismo a través
de la participacién y colaboracion en las actividades de proteccién y recuperacion
de los ecosistemas del SA.

Descripcidn técnica

Indicacion de efectividad  [INUmero de acciones realizadas

Periodicidad de fiscalizacion Semestralmente

X
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V1.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las
medidas de mitigacién, por lo que se considera que estos impactos son los que realmente indican

el impacto final de un determinado proyecto.

En este sentido, el principal impacto residual del proyecto es la permanencia del edificio en un lugar
donde en algin momento hubo vegetacidén nativa y que modifica permanentemente el paisaje y la

superficie del predio que ocupa.

Otro impacto residual es la generacidn de residuos, tanto sélidos como liquidos, por el uso de las
instalaciones; dichos residuos tendran el tratamiento y gestiéon adecuados para mitigar y evitar su

impacto en los ecosistemas del Sistema Ambiental.
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VIl.1Pronostico del escenario

Se parte del escenario actual en el que predio del Proyecto ‘GODS OF THE SEAS, OTHON P. BLANCO’,
se localiza en una zona de alto alcance turistico dentro de una UGA denominada como una Zona
Costera Costa Maya, en el cual existen diversos prestadores de servicios turisticos, tales como,
restaurantes y hoteles que se desarrollan por el turismo convencional o turismo alternativo, como

el de observacion de flora y fauna.

La dindmica socio-econdmica, tendencias de aprovechamiento y vocacion turistica de la regidn, las
tendencias ambientales, caracteristicas y estado de conservacion del ecosistema, asi como la
valoracién y grado de amortiguamiento de los impactos ambientales potenciales, prevén el

crecimiento en la demanda de areas de desarrollo urbano, mediano y largo plazo.

VII.1.1.- Descripcién y andlisis del escenario sin proyecto

Segun las politicas, acciones y criterios establecidos por Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio Othdén P. Blanco (POEL OPB), el drea donde se localiza el predio que aloja al Proyecto
se ubica en la UGA 43 denominada Zona Costera Costa Maya D10. La UGA tiene una Politica
Ambiental de Aprovechamiento sustentable y Usos compatibles de Servicios Ambientales, Turismo
Convencional y Turismo Alternativo. En la regidn existen diversos prestadores de servicios turisticos
tales como restaurantes, hoteles y se desarrollan actividades de turismo de sol y playa, asi como
turismo alternativo como observacién de flora y fauna. Por lo anterior el proyecto es consistente

con el tipo de aprovechamiento y usos compatibles para la regidn en la que se ubica.

Actualmente en la zona de Rio Indio existe evidencia irreversible de impactos por la presencia
antropogénica, el predio en si se localiza dentro de lo que se considera una UGA turistica y se
considera que la zona presenta un impacto de magnitud media e irreversible ocasionado por la
presencia antropogénica. En este sentido se espera el incremento de proyectos de bajo impacto y
del mismo tipo que el proyecto que se presenta en este estudio, que se integran al entorno del
sistema ambiental con impactos progresivos de magnitud media en su conjunto, negativos por
desplazamiento de suelo y perdida de vegetacidn y habitat; dentro del sistema ambiental donde se

ubica el proyecto.
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De lo anterior se concluye entonces que en el escenario SIN proyecto, la tendencia de crecimiento
y desarrollo de hoteles o actividades turisticos de baja escala y de bajo impacto continuara en el
sistema, incrementando la presidn sobre la zona que tiene buen estado de conservacién pero como
igual se decreta como una Zona Costera ya existe perturbaciones por demanda de turismo, por lo
qgue se deben favorecer proyectos que consideren una baja demanda de recursos y medidas de

proteccidn al entorno como el que se propone en este Proyecto.

VII.1.2 Descripcion y andlisis del escenario con proyecto

El proyecto tiene efecto directo sobre el medio terrestre. El escenario ambiental que se vislumbra
es aquel en el que el proyecto ocasionara impactos puntuales de intensidad media y media-baja por
sus dimensiones, por lo que se espera que tales impactos no modifiquen significativamente el

sistema ambiental en el que se ubica.

Los factores ambientales que tendran mayor afectacion por el proyecto son el suelo y el agua. El
suelo serd impactado de manera definitiva en su estructura y composicién por la construccion de
las instalaciones, pero es importante resaltar la puntualidad de estos impactos por las dimensiones
del predio. Por otra parte, la generacién de residuos sdlidos sera reducida, los residuos seran
separados para evitar la disposicidn de residuos especiales en el sitio de disposicion final del

municipio.

Los impactos en el agua seran en cuanto a su calidad, principalmente por la disposicién de aguas
residuales, pero estos serdn altamente mitigables debido al uso de sistemas de tratamiento para las
aguas residuales mediante de un biodigestor anaerobio, para después pasar el agua residual tratada
por un filtro de carbdn mineral y un biofiltro dispuesto en las zonas ajardinadas del edificio principal
(recepcidn) y finalmente pasara a través las zonas de humedal artificial previa a su infiltracién bajo
un estricto control de la calidad del efluente. Por otra parte, se pretende establecer politicas de
ahorro de agua y equipamiento de bajo consumo. Es de suma importancia resaltar que el proyecto
se llevard a cabo considerando en todo momento el cumplimiento de las Normas Oficiales

Mexicanas aplicables.

Por lo anterior, se considera que los cambios en el estado actual del sistema ambiental asociados a

este proyecto son puntuales y poco significativos. Por otra parte, las medidas de mitigacién que se
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proponen para todas las etapas (preparacion de sitio, construccion y operacion) del proyecto
ayudaran a mantener control sobre la mayoria de los impactos negativos en el sitio puntual del
proyecto, por lo que se mantendrdn las caracteristicas y la funcionalidad del sistema ambiental

adyacente, que no sera alterado por el proyecto.

Por otra parte, existird un impacto positivo a futuro por la generacidon de empleos temporales y
permanentes, directos e indirectos durante todas las fases de desarrollo del proyecto dentro del
sistema ambiental. Por consiguiente, existird un bienestar social general. También por la operaciéon

del proyecto y los servicios que ofertara, existira la generacién de divisas.

Se puede concluir que el escenario ambiental a futuro que se vislumbra con el desarrollo del
proyecto dentro del sistema ambiental definido, es aquel en el que el proyecto ocasionard impactos
puntuales en el medio terrestre, los cuales serdn prevenibles o mitigables con medidas que se
definen para tales efectos. De no llevarse a cabo esas medidas existird un riesgo moderado de
afectar las caracteristicas y el funcionamiento de los procesos fisicos, quimicos y biolégicos, y

socioecondmicos del sistema ambiental del proyecto.
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VIl.2 Programa de vigilancia ambiental

De acuerdo con las posibilidades y obligaciones del promovente se propone el siguiente programa

de vigilancia ambiental:

Objetivos:

>

Establecer una metodologia de supervisidn, seguimiento, registro y control de los impactos

generados por el desarrollo del Proyecto.
Cumplir con la normatividad relacionada con el proyecto.

Cumplir con las condicionantes derivadas de la autorizacion para la ejecucion de las obras

propuestas.

Acciones inmediatas:

>

Aplicacidon de las medidas de mitigacidn propuestas mediante listas de cotejo, corrigiendo

desviaciones e implementando aquellas no previstas por impactos no pronosticados.

Aplicar medidas adicionales de mitigacion propuestas por autoridad competente, cuando

sea el caso.

De mediano plazo:

» Realizar estudios derivados de la obligatoriedad en la aplicacion de las normas oficiales
mexicanas para determinar calidad del agua residual, generacién y separacién de residuos
sélidos.

» Generar un banco de informacién que permita la integracidn, andlisis e interpretacion de
los datos obtenidos.

» Informar a la autoridad competente de los resultados y retroalimentarse con esta.

» Corregir desviaciones.

Permanentes:
» Participar activamente en los programas de proteccidn a los ecosistemas de las autoridades.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: GODS OF THE SEAS, QUINTANAN ROO

VII.3 Conclusiones

De acuerdo con el andlisis del sistema ambiental en el que se plantea desarrollar el presente
proyecto, de los impactos identificados por las obras de preparacidon de sitio, construccion,
operacion y mantenimiento, de las medidas de mitigacién propuestas y de la implementacion de un
programa de vigilancia ambiental, se considera que su desarrollo no afecta de forma significativa al
sistema ambiental en el que se integrara. El proyecto cumple cabalmente con todas las politicas de
regulacién y normatividad ambiental y se enmarca dentro de los criterios especificos del UGA 43 —

Zona Costera Costa Maya D10.

Es un proyecto de impactos poco significativos que no interfieren con la permanencia de la floray
la fauna caracteristica de los ecosistemas adyacentes, en una zona clasificada como eminentemente
de turismo de bajo impacto, en donde, el aprovechamiento histdrico y previsto a futuro ha sidoy es

turistico.

La presencia de un asentamiento en el area y la definicidn de la zona dentro del ordenamiento como
un area de aprovechamiento de turismo sostenible, reafirma la vocacidén del sitio y obliga al
promovente a la aplicacién de las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion para asegurar

su sustentabilidad.
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VI

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 Formatos de presentacion

Se entregan dos ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los cuales uno
serd utilizado para consulta publica. Asimismo se entregan un juego de cuatro discos compactos
conteniendo la Manifestacién de Impacto Ambiental, los Anexos y el Resumen Ejecutivo.

VIII.T.1 Planos definitivos

Se presentan en los anexos

VIII.1.2 Fotografias

Se incluyen en el Estudio

VIil.2 Otros anexos

ANEXO I.- DOCUMENTACION LEGAL DEL PROMOVENTE Y DEL PREDIO
ANEXO Il.- MATRICES DE EVALUACION DE IMPACTOS

ANEXO Il1.- PLANOS

ANEXO IV.- FICHA TECNICA BIODIGESTOR ANAEROBICO

ANEXO V.- EXPEDIENTE PROFEPA
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