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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

(MIA-P)

DEL PROYECTO DENOMINADO

“AMRUTA Condos”

Ubicado en Avenida Mahahual Lote 06, Colonia Centro,
Poblado de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Q.
Roo, México

PRESENTADO POR EL PROMOVENTE

DENOMINADO:

C. Ana Cristina Sabin Lopez

Direccion del Promovente para oir y recibir notificaciones

Tel.: I v I

Correo electrénico: I o mx y
I ()hotmail.com




I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO Y DEL PROMOVENTE
I.1 Datos Generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

“AMRUTA Condos”

1.1.2. Ubicacion del proyecto

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, es un predio tipo Solar Urbano ubicado
en Avenida Mahahual Lote 06, Colonia Centro, Poblado de Mahahual, Municipio de Othén
P. Blanco, Q. Roo, México.

1.1.3. Duracion del proyecto

El periodo de ejecucion de la obra sera de 50 anos, de los cuales 5 sera para la etapa de
preparacion del sitio y construccion y los restantes 45 para la etapa de operaciéon y
mantenimiento.

.1.4 SUPERFICIE SOLICITADA PARA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

La superficie que se pretende y solicita para este proyecto es de 350.80 metros cuadrados
(48.72 %) de una superficie total de 720.00 metros cuadrados de acuerdo al planteamiento
que se desarrolla a lo largo del presente documento.

|.2. Datos Generales del Promovente
1.2.1 Nombre o Razon Social
C. Ana Cristina Sabin Lopez

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes
|

.2.3 CURP
I

1.2.4 Direccion del Promovente para oir y recibir notificaciones

B 7o s B C o' o electronico I com . MX;
B o) otmail.com

1.3. Responsable de la elaboracién del Manifiesto en materia de impacto ambiental.
M. en P. Francisco Javier Pérez Navarrete

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP
RFC I
CURP I
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Il.1. Informacion General

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion y operacion de un edificio con un desarrollo
vertical en tres niveles conteniendo areas ajardinadas, recamaras para huéspedes,
piscina, area de lounge, locales comerciales, recepcién, cuarto de lavado, bafos, entre
otros servicios.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI)', el
proyecto que se propone a través del presente estudio, se trata de una actividad
economica Terciaria econémicamente hablando, en donde no se producen bienes
materiales; se reciben los productos elaborados en el sector secundario para su venta; e
incluye los servicios cuyo insumo principal es el conocimiento y la experiencia del
personal; y también ofrece la oportunidad de aprovechar algun recurso sin llegar a ser
duenos de él, como es el caso de los servicios que agrupan una serie de actividades que
proporcionan comodidad o bienestar a las personas.

Por otra parte, de acuerdo con la Clasificacion Mexicana de Actividades y Productos
(CMAP) del INEGI?, el proyecto se ubica dentro del Sector 9 “servicios comunales y
sociales; hoteles y restaurantes; profesionales técnicos y personales. Incluye los servicios
relacionados con: la agricultura ganaderia construccién transportes financieros vy
comercio”; y dentro de este sector se ubica en el subsector 93 restaurantes y hoteles; en
la rama 9320 hoteles y otros servicios de alojamiento temporal, y en la actividad 932001
servicio de hoteles de lujo. Tal como se observa en el siguiente cuadro (1).

Cédigo Descripcion
Sector Subsector Rama Actividad Descripcién del sector
1 91 9310 932001 HOTELES Y RESTAURANTES; PROFESIONALES
2 92 9320 932002 TECNICOS Y PERSONALES. INCLUYE LOS
3 93 932012 SERVICIOS RELACIONADOS CON: LA
4 94 932013 Descripcién del subsector
5 95 932014 RESTAURANTES Y HOTELES
6 96 932015
7 97 /
g 98 Descripcion de la rama

HOTELES Y OTROS SERVICIOS DE ALOJAMIENTO
TEMPORAL
V74

Descripcion de la actividad

SERVICIO DE HOTELES DE LUJO

Cuadro 1. Clasificacion del proyecto de acuerdo al CMAP.

11.1.2 Objetivo del Proyecto.

El predio adquirido por el promovente se ubica en una zona con alto potencial para el
desarrollo hotelero, restaurantes y locales comerciales, pues se encuentra a escasos
metros del Mar Caribe en Mahahual; un sitio ideal para actividades recreativas y de
esparcimiento, en armonia con la naturaleza.

! http://cuentame.inegi.org.mx/economia/default.aspx?tema=E
2 http.://www.siem.gob.mx/portalsiem/catalogos/cmap/Estructura.asp?arbol=&id=76
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Es por ello, que la ejecucién de proyectos como este, abre un nuevo horizonte de
inversiéon que llevara grandes beneficios al desarrollo del Municipio de Othén P. Blanco en
particular, al crear fuentes de empleo y consumo de productos, lo que deriva en un
bienestar para la poblacion en general.

Seleccion del sitio
El sitio donde se desarrollara el presente proyecto fue seleccionado por las siguientes
condiciones:
e Se cuenta con el acceso facil al predio, ya sea por via maritima, terrestre o aérea.
e La existencia de infraestructura requerida para poder desarrollar el proyecto (agua
potable, luz, vialidades, telefonia, etc.).
e Se encuentra en una zona con un gran potencial para uso turistico.
e Bellezas naturales tanto en tierra como en el Mar Caribe.
e El mercado potencial para el alojamiento de visitantes.

Objetivo general.
e Construir y operar el proyecto bajo criterios de desarrollo sustentable.

Objetivos especificos.

e Fomentar la inversiéon en destinos turisticos de bajo impacto con alto potencial
dentro del Estado.

e Contribuir al desarrollo del Municipio de Othén P. Blanco al aumentar la
infraestructura turistica.

e Contribuir a la generacién de empleos, tanto de tipo temporal como permanentes
para los habitantes de Mahahual y poblaciones aledanas al proyecto.

e Cumplir con la normatividad ambiental, poniendo a consideracion el presente
proyecto.

11.1.3 Ubicacion fisica

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, es un predio tipo Solar Urbano
ubicado en Avenida Mahahual Lote 06, Colonia Centro, Poblado de Mahahual, Municipio
de Othén P. Blanco, Q. Roo, México (Figura 1 y 2, cuadro 2; Ver plano en anexos). Para
acceder al predio, éste se localiza en el pleno centro de Mahahual.
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Figura 1. Ubicacion fisica del Proyecto. Elaboracién Propia con Imagen de Google Earth

CUADMO DE CONSTRUCCION
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Figura 2. Levantamiento Topografico para la ubicacion del Predio.
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CUADRO DE CONSTRUCCION

SRR RUMBO pistancia | v OO RDENABAS

1 2,070,030.5134 425,531.4744
1 2 S 6504'14.21" E 36.02 2 12,070,015.3316 425,564.1369
2 3 S 2314°'50.61" W 19.81 3 |2,069,997.1282 425,556.3171
k] “ N 6522'54.38" W ' 36.12 4 |2,070,012.1765 425,523.4764
4 1 N 2333'65.10" E 20.01 1 2,070,030.5134 425,531.4744

SUPERFICIE = 717.92 m2

Cuadro 2. Ubicacion geografica del proyecto en coordenadas Zona UTM 16, WGS 84.

11.1.4 Urbanizacion del area

El proyecto requiere para su operacion y mantenimiento de electricidad a 220v (servicio
disponible en el area), asi como agua potable la cual es proporcionada por la Red de la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado del estado (CAPA); la disposicion de residuos
sélidos se realizard mediante su extraccion en tambos de 200 It destinados para los
residuos organicos e inorganicos para su traslado al sitio autorizado para su disposicion
final, mientras que las aguas residuales serén conducidas a través de la red de drenaje de
aguas residuales proporcionada por la CAPA

11.1.5 Inversion requerida

El importe total del capital requerido (inversion) para el proyecto es de $8'500,000.00 (son
cinco millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.), asi como también se contempla el 5%
para la aplicacion de medidas preventivas o de mitigacidén a los impactos ambientales que
generara el proyecto en sus distintas etapas.

11.1.6 Vias de Acceso y Comunicacion.

Mahahual es una poblacién del Estado de Quintana Roo, que se localiza en la region
conocida como “Costa Maya”. Esta comunicada a 55 km rumbo al Mar Caribe con la
Carretera Federal 307 y mediante un muelle y un aeropuerto, los cuales se detallan a
continuacion®:

Muelle: Mahahual es considerado como puerto de altura debido al arribo de Cruceros de
la ruta del Caribe, bugues que alcanzan esloras de hasta 366 m. existen muelles para
menor calado en los cuales pueden llegar pequefas embarcaciones.

Aeropuerto: En Mahahual no existe aeropuerto, sin embargo, al Norte, en latitud 18° 45'
N y longitud 87° 41'W, se encuentra un aerédromo con pista de asfalto con terraceria
compacta y capa de petréleo, con una longitud de1200 metros de largo y 25 metros de

3 Informacién basada en Ficha Técnica de Mahahual obtenida de la Direccién General Adjunta de Oceanografia, Hidrografia y
Meteorologia (DIGAOHM) perteneciente a la Secretaria de Marina-Armada de México (SEMAR).
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ancho, franja de seguridad de 80 metros, plataforma de 60 x 60 metros, elevacién de 2
metros sobre el nivel del mar, operado por la empresa VIPSAESA.

Carreteras: El puerto de Mahahual se encuentra, en latitud 18°43'58"N y longitud
87°41'31"W; a 60 kildbmetros por la desviacién ubicada en el kilbmetro 55 de la carretera
federal numero 307 Cancun-Chetumal.

11.2. Caracteristicas particulares del Proyecto

El proyecto se encuentra en un solar urbano (Cuadro 3).

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v v X

1 |2,070,030.5134 425,531.4744

1 2 S 65'04'14.21" E 36.02 2 |2,070,015.3316 425,564.1369

2 3 S 2314'50.61" W 19.81 3 |2,069,997.1282 425,556.3171

3 4 N 65'22'54.38" W 36.12 4 |2,070,012.1765 425,523.4764

4 1 N 2333'55.10" E 20.01 1 |2,070,030.5134 425,531.4744

SUPERFICIE = 717.92 m2

Cuadro 3. Cuadro de Construccion del predio.

1.2.1 Dimensiones del proyecto
El proyecto, incluye los siguientes componentes (Tabla 1):

Tabla 1. Areas del Proyecto.

CUADRO DE DIMENSIONES DEL PROYECTO

No. OBRA SUPERFICIE M2 PORCENTAIJE
01 |TERRAZA 64.40 8.95
02 | RECEPCION 29.75 4.13
03 | BANO RECEPCION 3.85 0.53
04 | GERENCIA 5.90 0.82
05 |ESCALERA 29.85 4.15
06 |ALMACEN 23.50 3.26
07 |BANO LOCAL 15.99 2.22
08 |LOCAL1 50.10 6.96
09 |LOCAL?2 56.10 7.79
10 |LOCAL3 42.76 5.94
11 | TERRAZA LOCAL 3 17.80 2.47
12 | BARDA LATERALES 10.80 1.50
13 | AREA VERDE 90.44 12.56
14 | AREA DE CIRCULACION Y BANQUETAS 131.76 18.30
15 | ESTACIONAMIENTO 12 CAJONES 147.00 20.42

TOTAL 720.00 100.00
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Todo el proyecto, se plantd en el conjunto aprovechando la topografia del sitio. (Ver
Planos en Anexos; Figura 3).

PLANTA ARQUITECTONICA
PLANTA BAJA

Figura 3. Desplante del Proyecto sobre el terreno.
Ver en los Anexos, los planos arquitectonicos del proyecto.

11.2.2 Representacion grafica regional

De acuerdo al Art. 7. Fraccién Xl de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Cuenca
hidrolégico-forestal es la unidad de espacio fisico de planeacién y desarrollo, que
comprende el territorio donde se encuentran los ecosistemas forestales y donde el agua
fluye por diversos cauces y converge en un cauce comun, constituyendo el componente
basico de la region forestal, que a su vez se divide en subcuencas y microcuencas. A
continuacion, se presenta la ubicacion del predio bajo estudio dentro de la Regién
Hidrol6gica RH32 Yucatan Norte y la cuenca denominada 32-A Quintana Roo. (Figura 4).

Por lo tanto, el Sistema Ambiental del proyecto, se encuentra ubicado en la Regién
Hidrolégica 33 Yucatan Este (RH-33). Esta regién abarca, ademas de la parte Este del
estado de Quintana Roo, también parte de Guatemala y Belice, y cuenta con una
superficie total de 39,579 Km? en México.

De acuerdo con el Cddigo de Cuencas y Subcuencas de las Regiones 31, 32, 334 la
Cuenca 33A Bahia de Chetumal y otros.

4 SARH, Cédigo de Cuencas y Subcuencas de las Regiones 31, 32, 33. 1: 500,000. En: Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo,
2002. INEGI y Gobierno del Estado de Quintana Roo. 96 p.
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A nivel de Subcuenca el predio en estudio se encuentra ubicado en la cuenca RH33A se
caracteriza por presentar una precipitacion promedio que va de 1,100 mm a 1,500 mm y

con un rango de escurrimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie.
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Figura 4. Ubicacion del predio en color rojo en la Region Hidrolégica RH 33 Yucatan Este, Cuenca
33 A Quintana Roo. FUENTE: INEGI.

11.2.3 Representacion grafica local.

Conforme al INEGI la subcuenca hidrografica es el Area considerada como una
subdivisibn de la cuenca hidrografica que presenta caracteristicas particulares de
escurrimiento y extensién. Su clave es el resultado de la concatenacion de la clave de la
region hidrogréafica, mas la clave de la cuenca y una letra minuscula. Para el area del
proyecto la cuenca hidrografica 33 A Quintana Roo (Figura 5).
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Figura 5. Ubicacion del predio en la Region Hidrologica RH 33 Yucatan Este (Quintana Roo)
Cuenca 33 A Quintana Roo, subcuenca Hidrografica RH33A “Bahia de Chetumal y otros”.

11.2.4 Preparacion del Sitio y Construccion.

11.2.4.1 Preparacion del Sitio.

a) Rescate de flora y fauna

Previo al inicio de cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, se llevara a cabo
el rescate de la flora y la fauna silvestre nativa que incida dentro del area de
aprovechamiento proyectada (Ver en anexos programas de rescate y reforestacién de
flora y rescate y reubicacion de fauna).

b) Delimitacion del area de desplante

A través de un levantamiento topografico se realizaran los trazos para la delimitacion y
marcaje de las areas donde se realizara el desplante de las obras, este procedimiento
comprende una serie de medidas efectuadas en campo utilizando instrumentos de
medicién y equipo para georreferenciar, como teodolitos, estaciones totales y GPS, cuyo
propésito final es determinar las coordenadas geograficas o geodésicas de puntos
situados sobre la superficie terrestre.

Esta actividad implica la medicién con apoyo en satélites, mediante un Sistema de
Posicionamiento Global (GPS) y procedimientos tradicionales tales como: poligonacién,
triangulacion, trilateracion, radiacion o la combinacion de éstos con equipos de medicion
de alta precision. El levantamiento topografico se sujetara a las normas técnicas emitidas
por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica para levantamientos
geodésicos.

El método a aplicar para esta actividad consiste en “Topografia plana”, ya que esta se
utiliza para abarcar superficies reducidas y se realizan despreciando la curvatura de la
tierra.

c) Limpieza del sitio
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Debido a las caracteristicas particulares del proyecto, se realizaran actividades de
desmonte y limpieza manualmente mediante equipo convencional como machetes,
hachas y coas. El material resultante serd triturado para la creacion de composta que
posteriormente se utilizaré en las labores de reforestacion y ajardinado.

d) Personal requerido para la obra (Ver tabla 2):

Tabla 2. Personal que sera requerido para la etapa preliminar.

PREPARACION DEL SITIO
OFICIO ACTIVIDAD NUMERO
Jornaleros Desmonte 2
Topégrafo Delimitacién 1
Ayudante de topdgrafo Delimitacién 1
Asesor ambiental Supervisién ambiental del proyecto 1
TOTAL 5

1.2.4.2 Construccion.

El método constructivo serd tradicional utilizando mamposteria de piedra y block,
entrepisos a base de vigueta y bovedilla con capa de compresion de concreto y cubiertas
tipo palapa elaboradas con estructura de madera y zacate local. Tratando de imprimir el
menor impacto ambiental posible al sitio.

Este método de construccion, es muy versatil y aun siendo un sistema constructivo
tradicional, no ha cambiado mucho con el paso del tiempo. Se han afadido materiales
nuevos, productos estandarizados, métodos mas sofisticados de construccion; pero los
principios basicos siguen siendo los mismos.

Las etapas del proceso constructivo son las siguientes:

Cimentacion: Por las caracteristicas de terreno se propone cimentar el edificio a base de
zapatas aisladas de concreto armado con acero de refuerzo, sera a base de columnas de
concreto armado con acero de refuerzo, debidamente repartidas para soportar la losa de
vigueta y bovedilla, reforzada con concreto armado para soportar la planta baja y toda la
edificacién, con esta solucién no se interrumpen las dinamicas hidraulicas del sitio. A su
vez esta solucién permitira elevar los cuerpos por encima del nivel natural del terreno con
el objetivo de impactar lo menos posible el suelo del predio.

Muros: combinados con muros de block y trabes de concreto, ligas de bambu y/o madera
de la region. Los muros utilizados en contencién de liquidos como son cisterna y alberca
se realizaran de concreto armado con aditivo para impermeabilizacion integral e
hidréfuga.

Losas y pisos: se utilizara vigueta y bovedilla con capa de compresion de concreto para

minimizar el impacto. También se colocaran estructuras tipo palapa tejidas con hoja de
zacate, unicamente como faldones en los techos por cuestiones de vista arquitecténica.
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Instalaciones:

Eléctrica: La instalaciéon eléctrica se plantea en diferentes circuitos, separados en tres
categorias: fuerza, contactos e iluminacién, la instalacion se hara con tuberia metélica
galvanizada cuando sea de tipo aparente, y en tuberia plastica certificada cuando este
ahogado en muros o losas. El cableado sera con cable THW con calibre determinado por
el calculo de cargas. La iluminacion serd mediante lamparas con tecnologia LED para
minimizar el consumo eléctrico.

Hidraulica: El abastecimiento de agua potable serd mediante la tuberia municipal con
una toma de 13 mm que pasara a través del medidor comldn para posteriormente
almacenarse en una cisterna de 28,000 It. (Figura 6 y 6a) (Ver en documentacion legal
la anuencia).
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Figura 6. Ubicacion de la cisterna la cual sera abastecida por la red de agua potable de la CAPA.
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Figura 6a. Detalle de la cisterna la cual sera abastecida por la red de agua potable de la CAPA.

Pluvial: Se hara uso de un sistema de captacién de agua pluvial. Esta agua se bombear3,
desde el cuarto de maquinas, a las habitaciones para alimentar lavabos, regaderas,
muebles de cocina y muebles que requieran agua potable. Cabe sefalar que cuando
exista exceso de agua de lluvia, esta sera depositada al subsuelo a través de un pozo de
rebose (Ver Fig. 7 y planos en Anexos).
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Sanitaria: Las aguas residuales seran colectadas y dirigidas hacia la red de drenaje de la

CAPA (Figura 8 y 8a), por lo que no existira algun tratamiento en el predio, en virtud de
que la CAPA sera la encargada de ello (Ver en documentacion legal la anuencia).
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DETALLE DE TAPAS PARA REGGETROS EN GENERAL
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Figura 8a. Detalle del sistema de Aguas Residuales, antes de ser interconectada a la Red de la
CAPA.

Alberca: En caso necesario de desalojar la alberca se utilizara la cisterna de agua pluvial
como almacenamiento temporal para su posterior reus6 en la alberca y areas ajardinadas.
La alberca cumplira en todo momento con la Normatividad de la Secretaria de Salud
vigente que es la PROY-NOM-245-SSA1-2009 (Figura 9) (Ver plano en anexos).
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Figura 9. Detalle de la alberca en el edificio.

Especiales: El acondicionamiento de las habitaciones se hara mediante minisplits
individuales tipo inverter con capacidad de 12,000 BTU. Estos equipos funcionaran con
gas R-410A, turbo de répido enfriamiento y calefaccién, que es una mezcla no
azeotrépica de hidrofluorocarbonos (HFC), 50% de Pentafluoroetano (R-125) y 50% de
Difluorometano (R-32), substancias que no contribuyen a la disminucion de la capa de
ozono. No obstante, lo anterior se pretende disminuir el uso de dichos equipos mediante
ventilaciones cruzadas y ventiladores de techo de baja velocidad.

Los sistemas de enfriamiento de las camaras refrigeradas en el area de cocina utilizaran
equipos con gas R-404A, que es una mezcla ternaria de hidrofluorocarbonos (HFC)
compuesta por 44% de Pentafluoroetano (R-125), 52% de Trifluoroetano (R- 143A) y 4%
de Tertraflouoroetano (R-134A). En ambos casos los gases tienen un nivel muy bajo de
toxicidad incluso en exposiciones prolongadas.

Combustibles: En el proyecto durante las etapas de preparacion y construccién, se usara
para cocinar alimentos una estufa de gas con tanque de cilindro, y se usara gasolina y
diésel segun sea necesarios para el equipo de construccién. Los combustibles seran
adquiridos segun sean requeridos y se trasladaran al sitio del proyecto en recipientes
metalicos y/o plasticos cerrados herméticamente con tapa de rosca, los cuales no pasaran
de una cantidad mayor de 20 It.

Vegetacion: Se respetara la vegetacion encontrada en sitio, como son los individuos de
chit y se sembrara vegetacion ornamental regional. Como se puede observar en la
siguiente figura (10), existiran areas ajardinadas las cuales contaran con las plantas de
chit existentes en el predio, por otro lado, con la finalidad de alcanzar el area permeable
gue marca la normatividad, en los andadores internos y cajones de estacionamiento, se
harda uso de concreto hidraulico o tabiques capaces de adsorber el agua y permitir su
infiltracion.
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Figura 10. Areas permeablés en el proyecto.

1.2.5 Materiales, sustancias, equipo y personal necesario para la realizacion del
proyecto.
Personal requerido para la obra (Ver tabla 3):

Tabla 3. Personal que sera requerido para la etapa de Construccion.

CONSTRUCCION
OFICIO ACTIVIDAD NUMERO

Oficiales albaniles Cimentacién, edificaciones, acabados 2
Ayudantes general Cimentacién, edificaciones, acabados 6
Carpinteros Carpinteria 2
Fierreros Herreria 2
Eléctricos Instalaciones eléctricas 2
Plomeros Instalaciones hidraulicas y sanitarias 2
Seguridad Vigilancia y control de la obra 3
Jardineros Conformacién de areas verdes y/o jardines 2
Yesero Acabados 1
Pintor Acabados 2
Tabla roquero Acabados 1
Operador de Cimentacion, edificaciones, acabados 1
revolvedora
Pulidor de pisos Acabados 1
Impermeabilizador Acabados 1
Marmolero Acabados 1
Azulejero Acabados 1
Ebanista Acabados 2
Aluminiero Canceleria 2
Asesor ambiental Supervisidon ambiental del proyecto 1

TOTAL 35
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Insumos, materiales y sustancias a utilizar en el desarrollo del proyecto
Los insumos requeridos para la ejecucién del proyecto, en sus etapas de preparacion del
sitio y construccion, se citan en la siguiente tabla (4):

Tabla 4. Explosion de insumos.

MATERIALES UNIDAD CANTIDAD
Clavo de 1" de acero templado para concreto KG 9.13
Clavode 2 1/2" A3 1/2" kg 414.40
Alambrén liso de 1/4" (No. 2) KG 152.22
Alambre recocido No. 18 kg 629.28
Alambre galvanizado No.14 KG 414.75
Alambre galvanizado no. 16 KG 1520.76
Clavode 2 1/2" A3 1/2" KG 242.15
Refuerzo horizontal escalerilla para muro de block. M 15022.64
Perfiles PTR de 1 1/2"x3" cal.18 2.1 kg/m TRAM 9.96
Cemento normal gris tipo i en saco TON 222.61
Cemento blanco en saco TON 7.48
Agua de toma municipal (limpia) M3 277.05
Arena (polvo) M3 532.87
Grava de 3/4" M3 123.28
Block de concreto ligero de 10 x 20 x 40 cm. Con flete. MIL 1.16
Block de concreto ligero de 15 x 20 x 40 cm. Con flete. MIL 65.18
Madera de pino de 3a. En duela de 1" X 4" X8.5" PZA 1204.11
Madera de pino de 3a. En barrote de 2" X 4" PZA 1023.82
Madera de pino de 3a. En polin 4" X 4" PZA 330.02
Triplay de pino de 16 mm.1 cara HOJA 246.95
Mortero masilla tolteca SACO 1733.72
Malla electrosoldada 66-1010 rollo de 100 mts roll 2.61
Soldadura eléctrica electrodo 6013 de 1/8" kg 30.15
Varilla #3 (3/8"). ton 2.22
Varilla #4 (1/2"). ton 2.29
Varilla de 3/8" TON 2.10
Malla electrosoldada tecnomalla 6 X 6-10/10 M2 418.15
Clavo con cabeza de 1 1/2" kg 24.14
Clavo con cabeza de 2" kg 24.14
Clavo sin cabeza de 5/8" kg 40.61
Toma para telefonia btcino pza 42.52
toma internet btcino pza 77.24
Soporte 3 médulos, mca. Bticino, linea living light, cat. Ln4703m. PZA 158.23
Placa rectangular de 3 ventanas, mca. Bticino, linea living light, PZA 93.54
cat.
Sensor de movimiento techo 360° radio modelo a-703 mca PZA 68.34
niessen estevez
Interruptor sencillo 1p 16 ax 127-277v. Mca. Bticino, linea living PZA 123.11
light, cat.
Interruptor tres vias 1p 16 ax 127-277v. Mca. Bticino, linea living PZA 115.76
light, cat.
Interruptor cuatro vias 1p 16 ax 127-277v. Mca. Bticino, linea PZA 93.40
living light, cat.
Tomacorriente sencillo 2p+t, 1 médulo, 15a. 127/277v. Mca. PZA 63.78
Bticino
Tomacorriente dUplex con interruptor de circuito por falla a tierra PZA 168.81
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icft 15a. 127v.

Toma de corriente duplex 2p+t, 3 modulos, 15a. 127/277v. Mca. PZA 182.94
Bticino

Toma usb, 1 modulo, mca. Bticino, linea living light, cat. N4285c, PZA 63.78
color blanco.

Modulo ciego - 1 modulo, mca. Bticino, linea living light, cat. PZA 44.18
N4950

Contacto internet btcino pza 94.59
Toma coaxial para televisién, de la marca btcino pza 42.52
Caja cuadrada tipo europea de plastico modelo 625 marca PZA 15.95
solera.

Control de ventilador modelo n4587 mca living light PZA 91.12
Interruptor de tarjeta mod. Light, cat. N4545, marca bticino PZA 15.49
Placa rectangular de 2 médulos color blanco PZA 15.95
Soporte de 2 mdédulos mod light. Cat In4702g marca bticino. PZA 15.95
Cubre tecla para interruptor de tarjeta mod light. Cat. Ln4547 PZA 15.95
marca bticino

Cemento gris normal, marca Tolteca ton 14.67
Arena cribada. m3 197
Polvo de piedra m3 195
Grava de 3/4" m3 118
Sascab para relleno. m3 25
Gravilla de piedra triturada. m3 75
Andamio tubular con base y ruedas de goma. PZA/DIA 75
Armex 10-12-4 PZA 57
Armex 15 -30-4 PZA 67
Cemento gris ton 12
Cemento Blanco ton 3
Calhidra en saco. ton 3
Pegaporcelanato Mca. Perdura, saco de 20 kg. saco 5
Piso ceramico color gris. M2 233.29
Herrajes tipo AS.R200 SUECIA NS IZ T80 pza 68.99
Tubo hierro cromado de 3/4" (19 mm) m 145.79
Codo para estufa de gas de 10 x 13 mm, marca Nacobre pza 16.92
Llave angular vac-13c marca Urrea pza 196.99
Monomando para regadera o tina axiss E-73 acabado cromo pza 30.31
Asiento alargado M236 color blanco 020, marca American pza 14
Standard

Lavabo sorrento 1t rialto 211 marca American Standard. pza 14
Mingitorio allbrook color blanco 020 marca American Standard pza 5
Taza olimpico para fluxémetro con spud de 32 color blanco 020 pza 14
Fluxémetro 110 de marca Helvex. pza 1.30
Brazo y chapetén genérico para regadera acabado cromo TR- pza 39.49
011

Regadera sola AC-10 pza 15
Toallero argolla dec satin pza 14
Coladera no. 24-CH pza 14
Resistol 850 blanco de 4 kgs pza 61.61
Alimentador coflex para gas 10 x 10 x .60 mt, pza 16.92
Portapapel Altera mini transparente/gris Ph5 Jokel pza 14
Autonivelan nivelan rapid 20 kg. Juntex sac 20.00
Monomando alto para lavabo cromata acabado cromo pza 20
Diésel It 20
Lambrin porcelanato s/ especificacion de medida, piedra m2 9.46
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conchuela

Concreto premezclado f'c = 200 kg/cm2. R.N. rev= 14 m3 39.91
Concreto premezclado f'c= 250 kg/cm2 r.n. Rev.14. +/- 3.5 m3 24.39
bombeable.

Pegamarmol cemix saco de 20 kg. TON 36.31
Brocha 4" PZA 240.27
Bisagra "T" americana chica latonada, marca Garpe jgo 195.99
Brocha de 76 mm (3") mango de madera pza 0.86
Corredera para cajéon 400 mm. Marca GARPE jgo 179.03
Taquete de plomo 6 mm cnto 1.28
Junta prohel sencilla pza 64.22
piso de ceramico 50 x 50 cm, imitacién madera m2 123.48
ARENA SILICA M3 47.94
Impermeabilizante primer vulkem-116 LT 250
Impermeabilizante primer vulkem-171 LT 250
Impermeabilizante vulkem 208, calafateado vulkem 116, primer M2 280
17.

Manija de bronce soldable pza 60.30
Perfil tubular tee plana de 2" x 1" modelo 103 pza 10.05
Bagueta metalica de 1/2" pza 80.40
Bivel de acero de 2" pza 83.38
Corredera para ventana metalica pza 26.60
Perfil chambrana escalonada modelo 164 de 2" x 1" x 6.00 mts pza 20.10
Perfil riel modelo 124 pza 20.10
Perfil tubular media zeta con ranura de 1" x 1 1/2" x 6.00 mts pza 10.05
modelo 123

Perfil tubular media zeta de 1" x 1 1/2" x 6.00 mts modelo 101 pza 30.15
Perfil tubular mod 163 de 2" x 1" (chambrana) de 6.00 mts pza 40.19
Triplay de caobilla de 5 mm de 1.22 mts x 2.44 mts pza 196.85
Cocina integral modelo Golden de 1.55 con campana de pza 6
extraccion IEM y estufa, marca IEM de 4 quemadores con horno,

tarja de acero inoxidable de una tina, contracanasta y llave

mezcladora nacionales

Lambrin ceramico color rojo s/especificacion de medida m2 240.82
Lampara de tipo arbotante empotrada a muro pza 154.94
lampara de lectura empotrada en cabecera de 5 watts pza 82.44
Lampara fluorescente pza 320
Lambrin ceramico 50 x 50 cm imitacién tipo piedra, m2 266.49
Lambrin ceramico 60 x 60 cm imitaciéon tipo marmol pulido y m2 56.87
brillado.

luminaria de empotrar en plafén modelo yd-330/b integrada con pza 128.76
lampara

Luminaria de empotrar dirigible modelo down light pza 81.23
Andamio tubular 3 m alt. ¢/rdas, plat, bar R/D 16.92
Duela econémica 3/4" x 31/2" x 8 1/4'. pt 92.60
Barrote de 1 1/2"x 3 1/2"x 8 1/4' pt 114.51
Chaflan de maderade 1 X 1 X 8" PZA. 116.73
Varilla de madera de 1"x2". pza 16.28
Duela 1x4x8.25 pza 55.42
Tablén 2x12x8.25 pza 3.06
Polin de madera de pino 4"x4"x8.25" (11pt) pza 78.81
Barrote de pino 2x4x8.25 (5.50 pt) Standard. pza 211.62
Pija de 8 x 1" autotaladrante ala ancha pza 411.91
Cadena "Victor" no. 16, alambre calibre 16 pza 140.40
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Duela 3/4" x 4 x 2.50. pt 198.11
Tira luminosas de led de 4.5 w/ml a 127 v.c.a. m 174.78
Madera de pino de primerade 1 1/2" x 12" x 8" pza 110.54
Piso ceramico imitacién marmol de 60 x 60 cm M2 374.58
Cinta aislante, marca Plastic-Tape B pza 153.57
Interruptor termomagnético montaje enchufable pza 27.77
Interruptor termomagnético montaje enchufable pza 53.80
Interruptor termomagnético montaje enchufable pza 71.16
Contactor 4na, 24a, bobina a 230v, familia Bticino Btdin pza 27.77
Cordén uso rudo 60°C 600v, 2 conductores, calibre 12, en rollo roll 46.07
de 100 mts.

Polifester barniz (descontinuado) gal 61.61
Acitrén impermeable blanco 3 afos en cubeta de 19 lis cb 57.23
Carrete de hilo plastico 100 m. pza 16.36
Materiales menores (%)M 0.01
Cubeta de linea y color center base PP,MM,FF TT, Ito 41.96
Rodillo tipo americano PZA 34
Sellador sintetico adhelatex Ito 210.24
Canaleta de carga de 1 1/2" x 3.05 m. cal. 22 ml 137.18
Canal de amarre 4.10 x 3.05 mts. cal. 26 ml 178.70
Tornillo para tablaroca HL 42-20 1" pieza 250
Block aparente 40 x 20 x 12 cms color ocre con resistencia de 40 pza 7759.71
kg/cm3

Conector para fregadero de 1/2" f.i.p. x 1/2" f.i.p. pza 33.84
Cespol bote para lavabo sin contra pza 18
Contra canasta para fregadero pza 18
Mezcladora acaya dg acabado cromo pza 18
Mezcladora albatros para fregadero acabado cromo pza 8
Cespol para fregadero pza 8
Conexién para cespol doble acabado cromo pza 39.49
Contracanasta para fregadero acero inox pza 8
Borne de alimentacién de platina modelo 5572203 pza 36.45
Soldadura 6013-3 (1/8") verde. kg 6.22
Desmoldante en polvo SPG para concreto estampado, color gris caja 1.04
0Scuro

Endurecedor color recinto presentacién de 27 kg para concreto cb 7.79
estampado

Molde de poliuretano para concreto estampado modelo piedra pza 0.06
chico acom./river rock 0.75 x 0.75 mts rigido

Molde de poliuretano para concreto estampado modelo piedra pza 0.01
chico acom./river rock 0.75 x 0.75 mts flexible

Sellador acrilico 25% bidén 20 Its bote 0.94
Panel de yeso de tablaroca resistente a la humedad (rh) de M2 2986.23
12.7x1.22x2.44

Pija para w.c pza 128.44
Veneciano de gresite m2 44.63
Vidrio templado claro 1er grupo cl-10 de: 10 mm. 1 x 1 mt lado: m2 316.83

1/2/3/4 ml= 4.00 t canto pulido redondo a delgados templado
(proceso) flotado delgado
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Maquinaria y equipo a utilizar en la construccién del proyecto (Tabla 5).

Tabla 5. Equipo a utilizar para la construccion del proyecto.

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD
Revolvedora para concreto Mipsa-Kholer 10.8 h.p. (1 saco) hora 98
Compresor ingresoll-rand t250 250 p.c.m. motor diésel 105 h.p. hora 10
Revolvedora para concreto con cargador de volumen tipo tambor hora 14
continua marca MYM modelo MM2TT, cap. 2 sacos, motor a gasolina-
eléctrico de 1460 It.
Compresor portatil Ingerson Rand modelo P185 hora 30
Soldadora marca Lincoln modelo SAE 300 cap. 300 Amp. hora 124
Vibrador de gasolina marca Felsa modelo vibromax cap. 12000 VPM, hora 14
con manguera de 4.00 mts, y cabezal de por 38 mm (1 1/2"), con motor
de gasolina de 4 H. P.
Cortadora con disco de diamante de 9" mca. Bosh hora 509
Revolvedora 1 saco Mipsa-Kolher 8 h.p. hora 9
Compactador manual de gasolina (bailarina). hora 390
Nivel National Dumpy hora 126
Transito hora 126
Retroexcavadora case 580-k hora 59
Rotomartillo neumatico marca bosh hora 405
Camién volguete 14.0 m3. hora 380

Consumo de agua en las distintas etapas del proyecto
Volumenes de agua y origenes.

Cabe senfalar, que, para el consumo de agua, este sera dividido de acuerdo a las etapas

del proyecto, lo que se menciona a continuacion (Tabla 6).

Tabla 6. Volumenes requeridos de agua.

Etapa Agua Consumo ordinario
Volumen Origen

Preparacion de sitio y Construccién | Cruda
(Incluye Riego) Tratada

Potable 1,350 m°/afio Pipas/CAPA
Operacién y Mantenimiento Cruda

Tratada

Potable 183.66 m°/mes | CAPA

Para obtener las cantidades de agua de consumo durante las etapas del proyecto, se

realiz6 una estimacioén, de acuerdo a los siguientes supuestos:

Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion.

e Se consideran hasta 35 personas en total durante labores diurnas en el predio,

con un consumo de agua aproximado a 100 lt/persona/diario.
e Para la construccion se tiene un estimado de 25 m® semanales (incluye riego).

e Se tiene considerado la construccién en un periodo total de 12 meses.®

5 Esto, es tinicamente con fines de calculo para el consumo de agua. No aplica para cronograma de trabajo del proyecto en

general.
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Consumo de agua para obra: 25 m® x 54 sem: 1,350 m®afo de consumo para obra

Consumo de agua: 35 personas x 100 It/persona/diario x 365 dias= 1,277,500 lt/afo =
1,277 m%/aiio de consumo humano de los trabajadores

Etapa de Operacion y Mantenimiento
Se tiene contemplado un valor de consumo de 360 It de agua diario por huesped)®.
e (Cada departamento puede tener hospedados en total hasta 4 personas cada uno
(Ay B) y 6 personas (C).
e Existen 3 departamentos con las siguientes caracteristicas: A y B: 2 recamaras
cada uno; departamento C: 3 recamaras.
e Se considera un lleno total del proyecto durante 30 dias para fines de calculo.
e Se considera un aproximado de 10 empleados con un consumo de agua
aproximado a 100 It/persona/diario.

Consumo de agua: 14 personas x 360 It/persona/diario x 365 dias= 1,839,600 It/afo =
1,839 m%¥ano de consumo humano para huéspedes

Consumo de agua: 10 personas x 100 It/persona/diario x 365 dias= 365,000 It/afo =
365 m®¥afo de consumo humano para empleados

El agua para consumo humano para bebida de los trabajadores, serd mediante
garrafones de 20 It de agua purificada adquirida en los comercios locales, de acuerdo a
las necesidades del personal.

11.2.6 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

El proyecto contempla la instalacion de una bodega de obra que serd construida con
madera y l&mina de cartdn, cuyas dimensiones seran de 4 x 4 m. También considera un
area de 3 x 3 m como comedor y area de descanso que estarda al servicio de los
trabajadores; Todas estas instalaciones (de tipo temporal) se ubicaran en la parte trasera
del predio y seran desmanteladas al término de la etapa constructiva.

1.2.7 Descripcion de obras asociadas al proyecto
No se contempla la construccion u operacién de obras asociadas al proyecto.

11.2.6.1 Utilizacion de explosivos
No se contempla el uso de explosivos en ninguna etapa de desarrollo del proyecto.

11.2.8 Operacion y mantenimiento.

6 Tomado de Consumo promedio diario de agua por mexicano. #15AfosConsejoConsiltivoDelAgua de la pagina WEB:
http://www.aguas.org.mx/sitio/index.php/blog/campanas/item/333-consumo-promedio-diario-de-agua-por-mexicano-
15anosconsejoconsiltivodelagua

Pédgina 21 de 27



La operacion y mantenimiento del proyecto sera atendida por una administracién interna
que coordinard las actividades de limpieza y mantenimiento de las instalaciones
generales. No se prevé que durante su operacion se realicen actividades que generen
emision de residuos liquidos, sélidos o gaseosos diferentes de los domésticos, por lo
general son de baja o nula toxicidad y/o peligrosidad.

Ademéds de las actividades antes mencionadas, se tiene contemplado la realizacion de
labores de mantenimiento a las instalaciones del proyecto, el cual podra ser preventivo,
predictivo o correctivo, realizado en las diferentes areas del mismo (Cuarto eléctrico,
maquinaria, basura, aire acondicionado, etc.). Asimismo, es probable que se utilicen
algunas sustancias para el control de la fauna nociva y fertilizantes para las areas verdes.
En este caso se realizara fumigacion y/o fertilizacion periédicamente, utilizando en todo
momento los plaguicidas y fertilizantes recomendados por la Comisién Intersectorial para
el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
(CICLOPLAFEST), asi como las indicadas en la Guia de Plaguicidas Autorizados de Uso
Agricola vigente y siguiendo los criterios de la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Se tratara de asumir una cultura de reduccion, redso y de los recursos, asi como la
implementacion de programas integrales de manejo ambientales, con la aplicacion de
medidas de proteccién de la biodiversidad, de vigilancia y de manejo de residuos sélidos y
liquidos.

1.2.9 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

No se tiene contemplado el abandono del sitio. Se tiene contemplado la vida util del
proyecto por 50 afnos, la cual se podra prolongar con la ejecucion de los programas
preventivos de mantenimiento de las instalaciones del Proyecto.

1.2.10 Programa de trabajo

El periodo de ejecucién de la obra serd de 50 afios, contados a partir de la fecha en que
sea autorizado el proyecto por la Secretaria, de los cuales 5 sera para la etapa de
preparacion del sitio y construccion y los restantes 45 para la etapa de operacién y
mantenimiento (ver tabla 7).

Tabla 7. Programa General de Trabajo

ETAPAS DEL | TIEMPO OBSERVACIONES
PROYECTO (ANOS)

Esta etapa se esta solicitando de esta forma en virtud de
todos los permisos y tiempos que se tarda en obtenerlos,
toda vez que se cuente con la autorizacion por parte de la
Preparacion del Sitio SEMARNAT. Se procedera a la limpieza del sitio, rescate de
y Construccion especies de flora y fauna, etc. Lo cual pudiese realizarse en
menos de un mes. Se tiene un tiempo estimado de
construccion de la obra de menos de 5 anos, para realizar el
proyecto, por lo que, se podra aumentar el tiempo de
construccion, para lo cual, se realizara el tramite
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correspondiente.

Operacion

Toda vez que concluya la construccion del proyecto, este
entrara en operaciones, cabe sefalar que la etapa de

L, 45 mantenimiento, serd realizada cuando sea requerido, en
Mantenimiento . L. .
virtud de las condiciones del proyecto y el deterioro de los
materiales por su exposicion natural.
En caso de ser necesario, se ampliara este término toda vez
Total 50

que asi lo decida el promovente.

Como podemos observar, las etapas de preparacion del sitio y construccién, tendran en
total 5 afios para su ejecucion, sin embargo, en caso de que los permisos se obtengan en
menos del tiempo solicitado para la etapa de preparacién del sitio, se procedera a
informar a la autoridad del inicio de las obras, lo cual se adelantara pero sin pasar del
tiempo establecido por la autoridad para la construccion del proyecto, esto es, se
correrian las etapas pero considerando los tiempos que se solicitan para cada una de las
mismas. A continuacién, se presenta el cronograma de trabajo para la etapa de

construccion del proyecto (Tabla 8).

Tabla 8. Cronograma de Trabajo para la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion.

ACTIVIDADES

SEMESTRES

5 6 7 8 9 10 11 12

Preliminares

Cimentaciones

Red de drenaje
sanitario

X| X| X| &
x| X
x| X
x| X

b

Red de agua
potable

Drenaje pluvial

Estructura de
concreto

Muros

Instalacion
hidro-sanitaria

Instalacion
eléctrica

x
x| X X| X| X| X

Herreria y
canceleria

Carpinteria y
cerrajeria

X X X| X| X| X| X| X

Obra exterior

x| X[ X| X| X| X| X| X| X

Reforestacion

Limpieza
| general

X| X[ X| X| X[ X| X| X| X| X| X
X| X[ X| X| X[ X| X| X| X| X

X| X| X| X| X| X| X
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1.2.11 Generacion y manejo de residuos liquidos y emisiones a la atmésfera
En los siguientes apartados se describen los distintos tipos de residuos que se espera
generar durante el desarrollo del proyecto, diferenciado por etapas.

11.2.11.1 Residuos

a) Residuos soélidos:

Con la finalidad de garantizar el retiro total de los residuos generados, asi como de la
limpieza diaria de la zona del proyecto, se tienen contemplado para el manejo de residuos
soélidos en las diferentes etapas del proyecto, la ubicacion y acopio de los diferentes
residuos que se generen de manera temporal, en la parte posterior del predio en el lado
izquierdo del mismo, los cuales seran dispuestos en tambos de 200 It para organicos e
inorganicos, con tapa y protegidos de la lluvia (Fig. 11).

Fig. 11. Acopio temporal rustico de Residuos Sdlidos (Imagen unica con fines ilustrativos, los
materiales pueden ser otros, no representan los que aparecen en la imagen, asi como la
clasificacion de los residuos).

Etapa de preparacion del sitio y construccion
Se realizaran actividades de chapeo en el predio, por lo que seran generados los
siguientes tipos de residuos:

Residuos vegetales. Son aquellos provenientes de las actividades del chapeo. Para su

disposicién se llevara a cabo lo siguiente:
o utilizacion en composta para el propio proyecto en las areas verdes
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Residuos domésticos. Son aquellos provenientes de las areas de comedor y bodega (en
la etapa de construccién) y se pueden dividir en:

e Organicos (desechos de comida). Todos los desechos generados organicos como
restos de alimento generados durante la construccién del proyecto seran
depositados en recipientes con tapa, exclusivos para este tipo de desechos, los
cuales estaran provistos de bolsas plasticas, y seran colocados en un cuarto frio
dentro de las instalaciones del proyecto, en espera de ser trasladados al sitio de
disposicién final indicado por las autoridades.

¢ Inorganicos (cartén, unicel, plasticos, etc.). se entregaran a empresas especificas
que reciban materiales reciclables; el resto seran enviados al basurero de la
localidad.

Residuos industriales no peligrosos. Derivados de las actividades de construccion.

e Acopio y reuso durante la obra de materiales como madera, cascajo, botes, etc.

e Pedaceria de alambres, fierros y clavos se colocaran en recipientes especificos y
podran ser vendidos.

e Polvos: El material de construccion como cemento, cal y arena, entre otros que
puedan ser susceptibles de ser esparcidos por el viento, seran confinados y
delimitados con barreras contra el viento o las superficies seran humedecidas para
evitar su dispersion.

Etapa de operacion
Residuos vegetales. Son aquellos productos organicos provenientes de las actividades
de la jardineria de las casas principalmente.

e Se enviaran al sitio autorizado de la localidad.

Residuos domésticos. En esta etapa los huéspedes y empleados del proyecto
generaran residuos sélidos domésticos comunes consistentes en su mayor parte de
empaques de alimentos y bebidas, residuos de comida, papel sanitario, etc. Estos
residuos seran almacenados temporalmente en contenedores impermeables para luego
ser recolectados y entregados al servicio de recoleccion de limpieza que pasa
regularmente a recolectar los residuos a todos los proyectos de la zona. Se hara la
separacion de aquellos residuos que puedan reciclarse como el papel, vidrio, latas de
aluminio y plésticos principalmente.

Durante la etapa de operacion, los desechos organicos seran recolectados de la misma
manera que en la etapa de construccién y los recipientes dispuestos en camaras frias
para su posterior traslado.

En todas las areas de empleados donde se generen residuos organicos, se deberan
colocar letreros alusivos a su correcta disposicion en los contenedores indicados para

este tipo de residuos.

b) Residuos liquidos (Agua):
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Etapa de preparacion del sitio y construccion

Para prevenir la contaminaciéon del suelo y manto freatico, el proyecto contara con bafnos
portatiles a razébn de 1 por cada 10 trabajadores o fraccién a los cuales se les dara
mantenimiento periddicamente.

Etapa de operacion

Como anteriormente se menciona, las aguas residuales seran colectadas y dirigidas hacia
la red de drenaje de la CAPA, la cual serd la encargada de darle el tratamiento y destino
final adecuado.

c¢) Emisiones a la atmoésfera:
Etapa de preparacion del sitio y construccion
De combustion: Las emisiones a la atmoésfera consistirdn en la generacion de gases
derivados de la combustion de combustible principalmente provenientes de la maquinaria
pesada y camiones de volteo, asi como también polvos generados por el manejo del
material de construccion.

Ruido: Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada seran temporales, no
rebasaran los limites maximos de decibeles establecidos en la Norma Oficial Mexicana
vigente (NOM-081-SEMARNAT-1994) y se ajustara a los horarios establecidos por esta.

Etapa de operacion

De combustién: Las Unicas emisiones de este tipo seran generadas por la combustion
de gasolina y/o diesel de los vehiculos automotores propiedad de proveedores del
proyecto. Estas serdn minimas, ademas de que sera responsabilidad de cada propietario
darle el mantenimiento adecuado a sus vehiculos cuando estos lo requieran.

Ruido: Las emisiones de ruido seran producidas por el funcionamiento de los vehiculos
de los proveedores, pero estas emisiones no sobrepasaran los limites establecidos en la
Norma Oficial Mexicana vigente (NOM-081-SEMARNAT-1994).

d) Residuos peligrosos
Etapa de preparacion del sitio y construccion
Aceites de maquinarias.
¢ El mantenimiento de la maquinaria se llevara a cabo fuera de las &reas del predio,
en talleres de la localidad.
e Emergencias: acopio de material en caso de derrames.
e Botes de pintura: podran devolverse al fabricante para su rehuso.

Durante la etapa de construcciéon se podrian generar residuos liquidos peligrosos, como
son: aceites, lubricantes usados y lodos aceitosos, asi como combustibles y otros
materiales asociados con la construccién. Al respecto, para prevenir la contaminacion al
suelo, se llevaran a cabo revisiones periddicas a la maquinaria y se utilizarq para el
llenado de los tanques de las mismas un sifon con manivela de seguridad para evitar
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posibles derrames que puedan dafar al suelo, asi mismo se evitara el almacenamiento de
combustible para prevenir dichos derrames. El mantenimiento preventivo y correctivo a la
maquinaria utilizada durante estas etapas del proyecto, debera proporcionarse fuera del
predio destinado al proyecto, estos se realizaran en talleres especializados debidamente
autorizados.

1.2.12 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los
residuos.

La infraestructura para el manejo de los residuos sélidos, consistird en contenedores
separados de acuerdo al tipo de residuo (papel y cartén, vidrio, plastico, aluminio,
proveniente de jardineria, etc.) dotados cada uno con una tapa para evitar la dispersion de
los residuos, los cuales serdn enviados a los centros especializados para su disposicién
preferentemente diarios. Cabe senalar que tanto las areas diversas del proyecto, asi
como las habitaciones, contaran con dos botes sefialados para residuos organicos e
inorganicos, los cuales seran llevados al sitio de almacenamiento general dentro del
proyecto para su separacién, segun se comentd lineas arriba. En cuanto al manejo de las
aguas residuales, éstas seran canalizadas a la red de drenaje de la CAPA, la cual sera la
encargada de darles el tratamiento y destino final adecuado.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE
SUELO.

Dada la naturaleza del presente trabajo, se hace necesaria una estrategia dentro de un
marco de procuracion de bienes y servicios en relacidén con la vinculacion con los distintos
instrumentos legales, como factor primordial para establecer la viabilidad del proyecto en
el ambito ambiental y su concordancia con los preceptos de orden juridico, econémico y
social establecidos por los tres niveles de gobierno.

Por ello, a continuacién, se hace una revision de los instrumentos mas representativos de
cada ordenamiento, y la manera en que se vinculan con el presente proyecto para su
implementacion. Corresponde la observancia de los siguientes instrumentos normativos y
reglamentarios en los diferentes niveles de Gobierno.

lll.1. Ordenamientos juridicos federales

Dada la naturaleza del presente trabajo, se hace necesaria una estrategia y esfuerzo de
los distintos niveles de gobierno, dentro de un marco de procuracidén de bienes y servicios
para salvaguardar el nivel y calidad de vida de la poblacion.

MARCO NORMATIVO.

A continuacién, se hace una revisién de los instrumentos mas representativos de cada
ordenamiento, incluyendo breves comentarios respecto a la forma de vinculaciéon con el
presente proyecto y/o de quienes intervienen en él o en la toma de decisiones para su
implementacion. Corresponde la observancia de los siguientes instrumentos normativos y
reglamentarios en los diferentes niveles de Gobierno.

La vinculaciébn con los distintos instrumentos legales, es un factor primordial para
establecer la viabilidad del proyecto en el ambito ambiental y su concordancia con los
preceptos de orden juridico, econébmico y social establecidos por los tres niveles de
gobierno.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM).

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, como ley fundamental de la
Nacion, establece los derechos fundamentales de las personas, la organizacion del
Estado y las garantias constitucionales con que cuentan los individuos para hacer
efectivas las primeras. El proyecto, se ajusta a las disposiciones constitucionales que
pudieran incidir en su desarrollo, segun lo establecido en nuestra Carta Magna de
acuerdo a lo siguiente:
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El articulo cuarto constitucional, menciona que “Toda persona tiene derecho a un medio
ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a este
derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilidad para quien lo provoque
en términos de lo dispuesto por la ley’. Bajo esta premisa, el presente proyecto, tiene que
adecuarse a este mandato, con la finalidad de poder demandar su implementacion y
desarrollo. Es por ello que, en el capitulo pertinente, se realizara toda una descripcion de
las acciones encaminadas al cumplimiento cabal del mismo poniendo de manifiesto su
viabilidad.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Esta ley, reglamentaria de las disposiciones constitucionales que se refieren a la
preservacion, proteccion, conservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, contiene
diversas disposiciones relacionadas con el desarrollo del proyecto.

Por ello, la LGEEPA, hace referencia a la preservacion, y restauracion del equilibrio
ecolégico, asi como a la protecciéon al ambiente en el territorio nacional, tiene por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

e Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado
para su desarrollo, salud y bienestar.

e Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

e La preservacion, la restauracion, y el mejoramiento del ambiente;

e La preservaciéon y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las areas naturales protegidas;

e El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua, y los demas recursos naturales, de manera que sea compatibles la
obtencién de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

o El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion
entre autoridades, entre estas y los sectores social y privado, asi como personas y
grupos sociales, en materia ambiental;

e El establecimiento de medidas de control y seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta ley y de las disposiciones que de ella se
deriven, asi como para imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

En el Articulo 5% Fraccion X y Xl, menciona que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes y ‘la
regulacion del aprovechamiento sustentable, la proteccion y la preservacion de las aguas
nacionales, la biodiversidad, la fauna y los demas recursos naturales de su competencia’,
respectivamente.
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En el articulo 15 en materia de politica ambiental se establece que “Quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar
o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice
acciones de mitigacion y adaptacion a los efectos del cambio climatico y aproveche de
manera sustentable los recursos naturales’.

Por otro lado, en el Articulo 28, que la Evaluacion del Impacto Ambiental, es el
procedimiento a través del cual la SEMARNAT establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente, asi como las obras o actividades, que
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

En el Articulo 5 Fraccion Q del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, manifiesta que “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades como desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros
(construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales,
requeriran previamente la autorizacion de la SEMARNAT en materia de impacto
ambiental.

Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, se menciona en el
Articulo 30 que los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion
de impacto ambiental, por lo cual, el presente documento tiene la finalidad de dar
cumplimiento a este precepto.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Este Reglamento, tiene por objeto reglamentar la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
proteccion al ambiente en materia de Impacto Ambiental a nivel federal.

En el Articulo 5 Fraccion O Numeral | y R Numeral Il del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, manifiesta que “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades como Obras hidraulicas: Cambio de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias
generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de la

Péagina 3 de 44



construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o
de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no
implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y
otros instrumentos juridicos aplicables’ y “Cualquier actividad que tenga fines u objetivos
comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras que no se encuentran previstas
en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca
y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una
manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o
subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas”, respectivamente;
requerirdn previamente la autorizacion de la SEMARNAT en materia de impacto
ambiental, antes de iniciar cualquier obra.

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE (LGDFS).

En su articulo 1, se menciona que la “Ley es Reglamentaria del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sus disposiciones son de
orden e interés publico y de observancia general en todo el territorio nacional, y
tiene por objeto reqular y fomentar el manejo integral y sustentable de los
territorios forestales, la conservacion, proteccion, restauracion, produccion,
ordenacion, el cultivo, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas forestales del
pais _y sus recursos; asi como distribuir las competencias que en materia forestal
correspondan a la Federacion, las Entidades Federativas, Municipios y Demarcaciones
Territoriales de la Ciudad de Meéxico, bajo el principio de concurrencia previsto en el
articulo 73, fraccion XXIX-G de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
con el fin de propiciar el desarrollo forestal sustentable. Cuando se trate de recursos
forestales cuya propiedad o legitima posesion corresponda a los pueblos y comunidades
indigenas se observara lo dispuesto por el articulo 2o0. de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos”’.

Por otro lado, en su Articulo 7 Fraccién XLVII y LXXI, define como “Recursos forestales:
La vegetacion de los ecosistemas forestales, sus servicios, productos y residuos, asi
como los suelos de los terrenos forestales y preferentemente forestales;” y “Terreno
forestal: Es el que esta cubierto por vegetacion forestal y produce bienes y servicios
forestales. No se considerara terreno forestal, para efectos de esta Ley, el que se localice
dentro de los limites de los centros de poblacion, en términos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcion de
las areas naturales protegidas;” respectivamente; por lo tanto, para el presente trabajo,
NO aplica un DTU o Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, en virtud de que el
proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othon P. Blanco y dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Mahahual.
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Cabe mencionar que, en la actualidad, de acuerdo a la LGDFS vigente, le aplicaria al
predio un Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), a pesar de las
condiciones en las que se encuentra el predio, pero debido a que, en el ano 2020, se
solicitd una visita de inspeccién por parte de la PROFEPA para ver si le aplicaba el
CUSTTF, esta expuso lo siguiente, lo cual, se relata a continuacion.

Con fecha de 12 de enero de 2020, se solicito a la PROFEPA una visita de
inspeccidén en materia forestal para el predio de mérito, a fin de que constatara el
tipo de vegetacion presente en el lugar, e informara si era necesario la presentacion
del tramite de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, a lo que la
PROFEPA, emiti6 el Oficio No. PFPA/29.5/0026-2020 de fecha 30 de enero del 2020,
en donde menciona que “a dicho predio NO le resulta aplicable la exigencia e
someterse al cambio de uso de suelo, bajo el marco requlatorio vigente de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable vigente, al encontrarse en el supuesto
de excepcién previsto en el Articulo 7, Fracciéon LXXI de este cuerpo normativo”
(Fig. 1; Ver Oficio en Anexos).

MEDIO AMBIENTE | PROFEPA MEDIO AMBIENTE | PROFEPA
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ATENTAMENTE
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Figura 1. Oficio No. PFPA/29.5/0026-2020 de fecha 30 de enero del 2020 emitido por la
PROFEPA, en donde menciona que “a dicho predio NO le resulta aplicable la exigencia e

someterse al cambio de uso de suelo”.

o
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LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la
conservacién y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el
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territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su
jurisdiccion.

El aprovechamiento sustentable de los recursos forestales maderables y no maderables y
de las especies cuyo medio de vida total sea el agua, serd regulado por las leyes
forestales y de pesca, respectivamente, salvo que se trate de especies 0 poblaciones en
riesgo.

En su articulo 50. El objetivo de la politica nacional en materia de vida silvestre y su
habitat, es su conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles éptimos de
aprovechamiento sustentable, de modo que simultdneamente se logre mantener y
promover la restauracion de su diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar
de los habitantes del pais.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema
y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de

manglar.

Su vinculacion con el proyecto es la siguiente:

Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema
y su zona de influencia;

En este caso, en el area del proyecto, no se realizar4d ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.

De su productividad natural;

En este caso, en el area del proyecto, no se realizar4 ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacion esta seccién. Aunado a que no
existira un aprovechamiento, no se vera afectada la productividad natural.

De la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos

En este caso, en el area del proyecto, no se realizar4 ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion. Cabe sefalar,
que la carga natural del ecosistema no se vera afectado, puesto que el terreno del
promovente, es un area minima de todo el territorio que se encuentra aledafo a la zona
del proyecto.
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De las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje

En este caso, en la zona del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.

O bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales.

En este caso, en la zona del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacion esta seccion. Para este caso,
los corales mas cercanos se encuentran aproximadamente a 1 km de la zona del
proyecto, por lo cual no aplica esta seccion. Por otro lado, la zona del proyecto no cuenta
con la formacién de dunas, ya que es una superficie completamente plana, sin embargo,
en las medidas de compensacion, se procurard realizar dunas naturales con la siembra de
vegetacion nativa de duna costera.

O que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos del manglar.

En este caso, en la zona del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacion esta seccion. De manera
reiterativa, se hace mencion que no se llevaran a cabo actividades en la zona federal. Al
menos, no para el presente proyecto que se esta sometiendo a evaluacion.

El articulo 60 TER, también menciona que se exceptuaran de la prohibicién a que se
refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las 4areas de manglar, en este sentido, como se
menciond con anterioridad las areas con manglar se contemplan como zonas de
proteccion y conservacion para evitar su deterioro, sin embargo, la zona de ocupacion del
proyecto, no contempla hacer uso de la zona federal.

En el articulo 69, se menciona que “la realizacién de cualquier obra publica o privada, asi
como de aquellas actividades que puedan afectar la proteccion, recuperacion y
restablecimiento de los elementos naturales en areas de refugio para proteger especies
acuaticas, debera quedar sujeta a las condiciones que se establezcan como medidas de
manejo y conservacion en los programas de proteccion de que se trate, asi como del
informe preventivo correspondiente, de conformidad con lo establecido en el reglamento”.
Es por ello, que se contaran con todas las acciones pertinentes para dar cumplimiento
cabal a lo aqui sefalado.

Respecto al articulo 99 de la Ley General de vida Silvestre, en el parrafo adicionado
publicado en el DOF 01-02-2007, el cual menciona que Las obras y actividades de
aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a
las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente que menciona que la Evaluacién del Impacto Ambiental, es el
procedimiento a través del cual la SEMARNAT establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
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proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente, asi como las obras o actividades, que
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Cabe senalar que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
se menciona en el Articulo 30 que los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacién de impacto ambiental, por lo cual, el presente estudio tiene la finalidad
de dar cumplimiento a este precepto como medida de prevencion a los impactos que se
pudiesen generar en la construccién de la obra. Aun conociendo que no se llevaran a
cabo obras o actividades en la zona federal.

lll.2. Ordenamientos juridicos estatales

Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana
Roo.

Tiene por objeto propiciar el desarrollo sustentable, y regular las acciones tendentes a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, asi como las de protecciéon del
ambiente del Estado de Quintana Roo.

Por otro lado, garantiza el derecho de toda persona, dentro del territorio del Estado de
Quintana Roo, a vivir en un ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar, y
establecer las acciones necesarias para exigir y conservar tal derecho.

Establece el derecho y la obligaciéon corresponsable de las personas dentro del territorio
del Estado, en forma individual o colectiva, para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, el desarrollo sustentable y la proteccién al ambiente.

Cabe senalar, que por la zona en donde se realizara el proyecto, no es competencia del
estado la autorizacion de las actividades en materia de impacto ambiental, por lo cual, no
se ahondard en este instrumento normativo. Sin embargo, se observaran todos y cada
uno de los articulos que permitan preservar el equilibrio ecolégico de la zona.

Por otro lado, como parte de los articulos aplicables al proyecto, se menciona el siguiente:

Articulo 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como
area verde, lo que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un darea menor de 100 metros

cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%, en predios cuya
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superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area verde
el 40% como minimo.

En este sentido, lo remarcado y subrayado en letras negras y cursivas, es lo aplicable al
proyecto, pudiendo mencionar que, el desarrollo en particular, cumple a cabalidad con el
porcentaje superior al 30% como area verde, lo cual permitird la infiltracién del agua de
lluvia para recarga de los mantos acuiferos. Por otro lado, las instalaciones estan
consideradas para que toda el agua de lluvia que caiga sobre los techos, sea conducida a
una cisterna (agua que sera usada en las instalaciones), la cual tendra un pozo de rebose
cuando existan excedentes de lluvia, para su posterior infiltracion al subsuelo (Ver planos
en anexos).

1ll.3. Ordenamiento Ecoldgico Local

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE OTHON P. BLANCO
(POEL OTHON P. BLANCO)'.

El ordenamiento Ecoldgico es uno de los instrumentos de la Legislacion Ambiental
orientado a la administracion y uso racional de los recursos naturales, este ha adquirido
mayor importancia en los ultimos anos al brindar un diagnéstico integral del uso del
territorio ofreciendo ademas los elementos necesarios para definir politicas y criterios que
den sustento técnico a la toma de decisiones apoyando a la planificacién del desarrollo de
una region.

En este sentido, el presente proyecto se encuentra inmerso dentro del area comprendida
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Othdn P. Blanco, en la Unidad de
Gestion Ambiental UGA 50 — PDU MAHAHUAL con politica de Aprovechamiento
Sustentable (Figura 2 y 3). A continuacion, se presenta toda la informacién descrita segun
ficha técnica para la UGA 50 tomada del servidor cartografico de la SEMA.

" Tomado de la pagina WEB oficial de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA
QROO,), Servidor Cartogréfico de la Bitacora Ambiental. SEIA (groo.gob.mx)
http://sema.qroo.gob.mx/cartografia/index.php ?ordenamientos
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Superficie: Politica Ambiental:

3,390.96 Hectareas Aprovechamiento Sustentable

Figura 2. UGA 50 — PDU MAHAHUAL con politica de Aprovechamiento Sustentable.

] POEL Othén P. Blanco

Decretado del 7 de Octubre de
2015
11,316 vistas

POEL Othén Pompeyo Blanco...

v § Aprovechamiento Sustentable
§ Conservacion
§ Preservacion
$ Proteccion

¢ Restauracion

Figura 3. Ubicacion del proyecto dentro del POEL Othén P. Blanco?.

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo
Urbano de Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.

2 Tomado de la pagina WEB oficial de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA
QROO), Servidor Cartografico de la Bitacora Ambiental. http://sema.qroo.gob.mx/cartografia/index.php?ordenamientos
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de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la UGA con importancia para
estado de conservacion: la recarga de acuiferos:

52.28% 39.46%

Objetivo de la UGA:

Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base
al manejo 6ptimo de las aguas residuales, una gestion integral de los residuos sélidos,
establecimiento de espacios verdes, asi como disefios constructivos adaptados al clima 'y
uso de ecotecnologias para el ahorro eficiente de energéticos.

Descripcion Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus
reservas de crecimiento a largo plazo (20 anos), para la zona considerada con el mayor
potencial de desarrollo turistico de sol y playa, asi como de su poblacion asociada, para la
zona Sur del estado. El 63 % esta conformado por vegetacién de selva mientras que el
28.5 % representa manglares con un alto grado de afectacion o deterioro por efecto de los
huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos y obstrucciones a los flujos
hidricos del manglar. Su litoral esta conformado por playas mixtas (arenosas y rocosas).

Descripcion Socioecondémica:

Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefas (rancherias y/o pequenos
desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta
UGA presenta 992 habitantes (INEGI, 2010).

En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacién de Costa Maya, mismo que
cuenta actualmente con muelle de cruceros, pequefnos locales comerciales y una
aeropista, ademas de ubicarse la actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunos
habitantes aun realizan una incipiente actividad agropecuaria (1.22% del total de la
Unidad), catalogada como de subsistencia y consumo local. Por otra parte, esta UGA
presenta una red carretera de 17.65 km lineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

R/

« Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m2 de areas verdes accesibles
por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

« Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las
aguas residuales domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los
residuos solidos generados en esta localidad.

+ El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion

Ecologica, por lo que formara parte del Programa Integral de Conservacion,

Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.
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% Todos los centros de poblacién deberan considerar un sitio de disposicién final de
Residuos Sélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias,
adecuados para su capacidad futura de generacién, en proyecciones de al menos
15 anos. Los centros de poblacién con menos de 15,000 habitantes que carezcan
de sitios para la disposicion final de residuos sélidos urbanos que cumplan con la
normatividad vigente deberan considerar dentro de su PDU, la presencia de al
menos un sitio de disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

Estrategias Ecoldgicas:

CONAFOR 3 5 6

CONAGUA 3 5 6

SAGARPA 6

SEDATU 1 2 3 4 |10 | 11| 12
SEDESOL 2 3| 4

SEMARNAT 1 2 3 4 5

SECTUR 1

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y Cobertura forestal.

Usos Compatibles: Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo
Urbano.

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

A continuacion, se mencionan los criterios ecoldgicos aplicables (Tabla 1) y la descripcién
de los de mayor relevancia aplicable para que el proyecto se desarrolle de una manera
sustentable con el ambiente (Tabla 2).

Tabla 1. Criterios de Regulacién Ecolégica del POEL Othén P. Blanco, en la Unidad de
Gestion Ambiental UGA 50 — PDU MAHAHUAL con politica de Aprovechamiento

Sustentable.
Componente Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
01 Jo2 |03 [oa]o5]os]orJosa os|10]11] 12
Urbano URB |13 | 14 | 15 |16 | 17 |18 | 19 | 20 | 21 | 22 | 23 | 22
25 | 26 | 27 | 28 | 29 | 30 | 31 | 32 | 33 | 32 | 35 | 36

Péagina 12 de 44



Tabla 2. Criterios de Regulacion Ecoldgica del POEL Othén P. Blanco®, en la Unidad de Gestion
Ambiental UGA 50— PDU MAHAHUAL con politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable?.

Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas

Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano |

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

Recurso prioritario: Agua

En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccion y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan disenar,
instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y reluso de las
aguas residuales, ya sean individuales o

En la comunidad de Mahahual,
en toda la franja costera, existe
el sistema de drenaje vy
alcantarillado para el transporte,

URB-01 . . tratamiento y disposicion final
comunales, para satisfacer las condiciones .
; : . de las aguas residuales, por lo
particulares que determinen las autoridades
s que el proyecto, se
competentes y las normas oficiales | . .
! ; . interconectara a esta red
mexicanas aplicables en la materia. El )
. . existente.
sistema de tratamiento que se proponga
deberd cumplir con la NOM-
003SEMARNAT-1997 y las condiciones
particulares de descarga establecidas por
la autoridad correspondiente.
Para prevenir efectos adversos derivados | De acuerdo al estudio de
del cambio climatico por elevacion del nivel | mecanica de suelos realizado al
del mar y para garantizar el libre flujo del | terreno, se realiza una
agua subterranea, las edificaciones | propuesta de  cimentacién
colindantes a la Zona Federal Maritimo | aplicable al proyecto, el cual
URB-02 . . . .
Terrestre deberan ser piloteadas vy | contempla el libre flujo del agua
desplantadas a un nivel de cuando menos | subterrdnea, asi como cualquier
de 2.5 metros por arriba de la altitud | tipo de flujo horizontal
maxima sobre el nivel medio del mar | (escorrentias) 0 vertical
(msnm). (infiltraciones) (Ver en anexos).
Para evitar las afectaciones por
inundaciones, se prohibe el establecimiento
de fraccionamientos habitacionales, asi
como de infraestructura urbana dentro del
URB-03 espacio excavado de sascaberas en | No aplica el proyecto.
desuso y en zonas bajas en donde los
estudios indiquen que existe el riesgo de
inundacién (de acuerdo al Atlas de Riesgos
del municipio y/o del estado).
Los proyectos de campos de golf deben
considerar al menos los siguientes
elementos: Ubicacion de pistas fuera de los
URB-04 flujos preferenciales de aguas |\ aplica el proyecto.

subsuperficiales y subterraneas. Uso de
una capa subyacente al césped, que
garantice la no infiltracion de los
agroquimicos al subsuelo y manto freatico.

3 Se anexa Ficha Técnica de la UGA-50 (Ver Anexos).
4 Se mencionan tnicamente los de relevancia y aplicacién para el proyecto.
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Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas
Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

Implementacion de un sistema de drenaje
pluvial con trampas para sedimentos, lodos
y basura. Las aguas pluviales asi tratadas,
podran ser drenadas hacia las zonas de
humedales y hacia pozos de captacion de
excedentes de aguas pluviales. Esto ultimo
a través de un estudio que justifique la no
afectacion del humedal y del acuifero. Uso
de las aguas residuales tratadas
procedentes de las plantas de tratamiento,
para el riego del campo de golf-areas
verdes. Los excedentes de agua tratada,
deben ser infiltrados al acuifero salado.
Uso de agroquimicos que cumplen a nivel
nacional con lo dispuesto por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST), asi
como dos caracteristicas principales, que
sean de baja toxicidad y poca vida media.
Uso de especies de pasto que tengan
como caracteristicas principales: a) especie
perenne de clima cdlido, b) especie haléfila
que tolere para el riego, el uso de agua
potable y marina, hasta una amplia
variedad de aguas recicladas (alternativa,
gris, efluente, no potable, residual, salobre),
implicando bajos costos de mantenimiento,
C) especie que requiera para Su
mantenimiento, un minimo de pesticidas y
razonables aplicaciones de fertilizantes, d)
especie eficaz para renovar y utilizar los
nutrientes criticos, e) especie apropiada
para zonas con drenajes deficientes, zonas
pantanosas o inundaciones frecuentes, f)
especie de amplio uso en zonas
susceptibles al efecto de huracanes y Q)
una especie de rapido crecimiento y poca
invasividad.

URB-05

Las aguas residuales derivadas de
sistemas de produccion de industria ligera
deberan ser ftratadas a través de un
proceso previamente evaluado y aprobado
en materia de impacto ambiental por la
autoridad competente, en apego a la
normatividad vigente.

No aplica el proyecto.

URB-06

En el diseno, construccion y operacién del
desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los cuerpos de
agua naturales, hacia zonas inundables y/o
areas costeras adyacentes.

Se tienen contemplados todos
los escenarios respecto algun
posible derrame al suelo, por lo
que se aplicaran las medidas de
urgente aplicacion, a fin de
disminuir alguna posible
contaminacién en el sitio.
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Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas
Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

URB-07

Los lagos artificiales para almacenamiento
de agua de riego para campos de golf, se
impermeabilizaran con la instalacion de
geomembranas para asegurar la no
infiltracion al subsuelo de materiales
contaminantes.

No aplica el proyecto.

URB-08

Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales
deberdn ser manejados, almacenados y
dispuestos conforme a la NOM-004-
SEMARNAT-2002.

Se presentara un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEMA para la inclusiéon de los
resultados en la Bitdcora Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipoy
caracteristicas de la planta de tratamiento
de aguas residuales, volumenes de agua
tratados, volumen de

lodos generados, tratamiento aplicado a los
lodos y todos los referidos en la Norma
correspondiente.

No aplica el proyecto.

URB-09

En areas urbanas, los ecosistemas
inundables importantes por su funcion
ecolégica como sitios de alimentaciéon y
abrevadero de diversas especies de fauna
(selvas bajas, tulares, tintales, sabanas,
entre otros), deberan ser incluidos como
areas de conservacion y/o como é&reas
verdes y no podran ser considerados en la
superficie de desplante del proyecto.

No aplica el proyecto.

URB-10

Alrededor de los cenotes, acceso a cuevas
y otros cuerpos de agua se debera
mantener una franja perimetral de
proteccidon constituida por la vegetacion
natural existente con una anchura minima
de 20 metros y una maxima equivalente a
la anchura maxima del espejo de agua,
siempre y cuando esta exceda los 20
metros. En esta franja sélo se permitira el
aclareo siempre y cuando la autoridad
competente por excepcién otorgue el
cambio de uso de suelo en esta superficie.

No aplica el proyecto.

URB-11

Para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacién y
caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicién del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento de
la hidrologia superficial y sub superficial del
predio y la regién, asi como la seguridad de
la infraestructura planteada.

De acuerdo al estudio de
mecanica de suelos realizado al
terreno, se realiza una
propuesta de  cimentacion
aplicable al proyecto, el cual
contempla el libre flujo del agua
subterrédnea, asi como cualquier
tipo de flujo horizontal
(escorrentias) 0 vertical
(infiltraciones) (Ver en anexos).
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Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas
Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano |

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

En el desarrollo de los proyectos en zonas
urbanas, se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos | En el predio, no existe tierra
naturales existentes en el predio, por lo que | vegetal como tal, esta
sera obligatorio realizar la recuperacién de | completamente cubierto por
tierra vegetal en las superficies que se | arena, por lo que después de
desmonten, asi como el composteo del | las excavaciones, sera
material vegetativo resultante del desmonte | tamizada y puesta de vuelta en
URB-12 que se autorice. Para el aprovechamiento | el terreno. Respecto a la
de las materias primas forestales derivadas | vegetacién, no existe materia
del desmonte deberan dar cumplimiento a | vegetal consistente en arboles o
la normatividad aplicable. ElI material | ramas, Unicamente arbustos vy
composteado sera utilizado | hierbas, las cuales seran
preferentemente dentro del predio y la | depositadas en zanjas para su
composta restante debera ser destinada | incorporacién al suelo.
donde lo indique la autoridad municipal
competente.
Estard estrictamente prohibido
En ningun caso se permite el uso del fuego | el uso de fuego para la quema
URB-13 para el desmonte de. predios . urbqngs, de residuos de cualquier indole,
suburbanos o rurales, ni para la disposicion | el personal que no acate estas
de residuos vegetales en areas abiertas. disposiciones, sera
automéaticamente despedido.
Se permite la instalacion temporal de
plantas de premezclado, dosificadoras o
similares dentro del area de desmonte
permitida en el interior de predios para
abastecer al proyecto, Unicamente durante
URB-14 su construccién. Debiendo ser retiradas | No aplica el proyecto.
una vez que se concluya la construccion
del mismo. El area ocupada por la planta
debera integrarse al proyecto, para su
evaluacibn en materia de impacto
ambiental.
En areas urbanas y turisticas, se debera | En todo el perimetro del predio,
instalar una malla perimetral o cortina | se realizara la instalacién de
URB-15 vegetal para reducir la emisién de polvos | tapiales que impidan dar una
hacia el exterior de las areas de trabajo y | mala imagen por la construccién
reducir el impacto visual. de la obra.
Las areas de equipamiento deberan Nob aplica el proyecto. ] S:n
incorporar como minimo el 20 % de embargo, este mismo artlc.u,o
. . se tiene en consideracion
URB-16 supgrflc:le como area verde, permeable, dejando mas de un 30% como
segun lo establecido en el articulo 132 de fici rmeabl m
la LEEPAQROO o la disposicion juridica superticies pe e.aﬂes _gomo
que la sustituya. iareas verdes para in iltracién de
as aguas de lluvia.
En hoteles, campos de golf y clubes
deportivos, los residuos organicos deberan | Esto se llevara a cabo en el
URB-17 emplearge en la gener,acién de composta | proyecto, y se encuentra
para utilizarse en sus areas verdes, en un | contemplado en el programa de
area acondicionada para tal efecto dentro | vigilancia ambiental.
del predio.
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Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas
Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

Los desechos peligrosos y biolégico
infecciosos no podran disponerse en los
sitios para la disposicién final de los

Por el tipo de proyecto, no
aplica este criterio. En caso de

X 0 ; ue llegasen a presentarse
residuos soélidos urbanos autorizados y/o que 9 . P
URB-18 depositos temporales del servicio re5|duosl peligrosos como
., ; . estopas impregnadas de aceite
municipal. Estos deberén ser canalizados a ; .
, o 0 aceites lubricantes, estos
través de empresas certificadas para el M
. . N ; seran dispuestos conforme a la
manejo y disposicién final de este tipo de L :
. normatividad existente.
residuos.
. . Se hara del conocimiento de los
Durante el transporte de materiales pétreos :
- . . transportistas que expendan
éstos deberan humedecerse y cubrirse con . !
- materiales pétreos para la obra,
una lona antidispersante, la que debe . S
URB-19 : en caso de incumplimiento, no
sujetarse adecuadamente y encontrarse en . .
; S seran aceptados los materiales,
buen estado con objeto de minimizar la
. - . hasta en tanto no se cumpla
dispersion de particulas de polvo. o
con este criterio.
Las plantas de premezclado, dosificadoras
o similares deberan contar con un
programa de cumplimiento ambiental
autorizado por la SEMA para la
regulacion de emisiones a la atmosfera, .
URB-20 g > . . No aplica el proyecto.
ruido y generacion de residuos peligrosos,
que dé cumplimiento a la normatividad
vigente. [Este programa se debera
presentar junto con la manifestacion de
impacto ambiental de la planta.
Los crematorios deberan realizar un
URB-21 monitoreo y control de sus emisiones a la No aplica el proyecto.
atmésfera.
Los cementerios deberan impermeabilizar
aredes iso de las fosas, con el fin de .
URB-22 pa y piso de No aplica el proyecto.
evitar contaminacién al suelo, subsuelo y
manto freatico.
Los nuevos desarrollos no interferiran con
el derecho de las personas de acceso al
mar, Se permiten los andadores de acceso
a la playa de conformidad con lo | No aplica el proyecto, en virtud
establecido en la normatividad vigente, los | de que el predio, se encuentra
cuales siempre tendran un trazo que | aledafio al andador costero
URB-23 atraviese la franja de vegetacion costera en | existente en la comunidad de
forma diagonal con la finalidad de evitar la | Mahahual y colindante al predio,
erosiéon de la duna o playa. Los andadores | existen calles que colindan con
0 accesos a la playa tendran una anchura | la ZOFEMAT.
méaxima de tres metros y se podra
establecer uno por cada 100 metros de
frente de playa de cada predio.
Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la
URB-24 delimitacién del mismo con rocas u otros | No aplica el proyecto.

ornamentos no contaminantes. Se permite
el establecimiento de andadores elevados
que respeten la topografia de la duna.
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Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas
Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano |

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

Los proyectos de tipo urbano, suburbano
y/o turistico deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo
de flora exética que no esté incluida en el . .
. o ; . No aplica el proyecto. Sin
listado de flora exoética invasiva de la .
embargo, se tiene contemplado
CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, . .
g . . : el uso de vegetacion nativa del
URB-25 la seleccién de especies a incluir en las : l
) ! o lugar, asi como la reforestacion
areas verdes, asi como el disefio de las S .
- S . con los individuos existentes en
areas jardinadas deberd sustentarse en un .
S o el predio.
Programa de Arborizacidén y Ajardinado que
debera acompanarse al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporciébn de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.
Para mitigar el aumento de la temperatura
y la sensacion térmica en las zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracién de aguas y recarga de
mantos acuiferos, dotar espacios para
URB-26 recreacion y mejoramiento de la calidad de | No aplica el proyecto.
vida de los ciudadanos en general, deben
existir parques y espacios recreativos que
cuenten con elementos arboéreos y
arbustivos y cuya separacion no sera
mayor a un (1) km entre dichos parques.
Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano establecidas en el
Programa de Desarrollo Urbano deberan
mantener su cobertura vegetal original .
URB-27 : , 9 9 No aplica el proyecto.
mientras no se incorporen al desarrollo y se
autorice su aprovechamiento cuando se
haya ocupado el 85% del territorio de la
etapa de desarrollo urbano previa.
En virtud de que la vegetacion
. . en el predio se encuentra casi
En las areas de aprovechamiento . .
D . en su totalidad erradicada, se
proyectadas se debera mantener en pie la
> ) presenta el programa de
vegetacion arbérea y palmas de la . oo
. L o reforestacion, con los individuos
vegetacion original que por disefio del o .
I . de chit existentes en el predio.
URB-28 proyecto coincidan con las areas = .
. . Cabe sefialar, que dichos
destinadas a camellones, parques, areas | . . . .
; , . individuos tienen las
verdes, areas de donacion y/o areas de o
. : caracteristicas para ser
equipamiento, de tal forma que estos
Ak : trasplantados y muchos otros se
individuos se integren al proyecto. . -
encuentran en el area que esta
proyectada para jardines.
En predios urbanos donde el desmonte se | En virtud de que la vegetacion
URB-29 realice de manera parcial, sera obligatorio | en el predio se encuentra casi
mantener y acondicionar la superficie | en su totalidad erradicada, se
remanente con vegetacion. presenta el programa de
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Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas
Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

En el caso que la superficie remanente se
encuentre afectada o que carezca de
vegetacion, el promovente  debera
presentar un programa de reforestacion a
la autoridad correspondiente como parte de
las condicionantes en materia de impacto
ambiental.

reforestacién, con los individuos
de chit existentes en el predio.

Las superficies destinadas como éreas
verdes deberdn mantenerse con cubierta
vegetal original dentro de los predios; pero
si éstas estuviesen afectadas o con

El predio se encuentra
completamente afectado desde
el paso del Huracén Dean, cabe
mencionar que posterior a ello,
creci6 vegetacion exotica y

URB-30 vegetacion escasa o dominada por estratos .
. . : ; oportunista, la cual fue
herbéceo o arbustivo, se deberd realizar un ; .
o . erradicada después de haber
programa de reforestacién con especies ) .
. : obtenido la anuencia de
nativas que considere por lo menos 1,500
arboles y palmas por hectarea PROFEPA para la no
yp P ] presentacion de un CUSTF.
En Iqs playas, dunas y,post dupas no se |\ aplica al proyecto. Sin
permite el uso de cuadrupedos (incluyendo .
embargo, se hara del
URB-31 todas las razas de perros ) para la oy .
o i conocimiento de los huéspedes
realizacion de paseos, actividades o
I . § esta restriccion.
turisticas, recreativas o de exhibicion.
En las playas, dunas y post dunas, sélo se
permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y
URB-32 control, asi como el uso que hagan las | No aplica al proyecto.
organizaciones civiles y/o gubernamentales
encargadas de los programas de
proteccion a la tortuga marina.
Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo
(permanentes o temporales) una franja de | No aplica al proyecto, en virtud
por lo menos 10 m dentro del predio, | de que existe el andador
aledafa a los terrenos ganados al mar y/o | costero de la localidad de la
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la | Mahahual, el cual colinda con el
que se preservara la vegetacién costera | predio, formando asi una
URB-33 original, salvo lo previsto en otros criterios | barrera entre el predio y la
especificos en este instrumento. La | ZOFEMAT. Cabe sefalar que
amplitud y continuidad de la franja se podra | esta es una obra realizada por
modificar cuando se demuestre en el | el Gobierno de Quintana Roo en
estudio de impacto ambiental | conjunto con el Gobierno Mpal.
correspondiente que dicha modificacién no | de Othén P. Blanco.
generara impactos ambientales
significativos al ecosistema costero.
En el caso de que el ecosistema de duna | No aplica al proyecto, en virtud
costera se encuentre afectado o carezcade | de que existe el andador
vegetacion, ésta se debera restaurar o | costero de la localidad de la
reforestar con la finalidad de promover la | Mahahual, el cual colinda con el
URB-34 proteccion de las playas, de la zona de | predio. El andador es una
anidacion de las tortugas marinas y para el | barrera  artificial  construida
mantenimiento de la vegetacion costera. | después de las afectaciones
Para el cumplimiento de este criterio | provocadas por el huracan
debera presentar de manera conjunta con | Dean en el 2007, lo cual
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Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en zonas Urbanas
Para el municipio de Othén p. Blanco, quintana roo.

Criterio Urbano

Descripcion del Criterio

vinculacion con el Proyecto

el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracién de vegetacion
costera. La restauracion se realizara en el
primer afo a partir de la fecha de inicio de
obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracién deberan
obtener de manera previa a su inicio, la
autorizacién correspondiente.

pudiese afectar las

comunidades de duna costera o
marinas

de tortugas
Irp_agen 1).

(Ver

Imagen 1. Afectaciones del huracan
Dean en la Comunidad de Mahahual.

URB-35

Todos los desarrollos deberdn mantener
sin intervencion el 100% del manglar de
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM022-
SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera
duna costera y duna embrionaria.

No aplica al proyecto, en el
proyecto no existen
comunidades o individuos de
manglar.

URB-36

En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberdn coordinarse con las
autoridades competentes en la materia
para coadyuvar en el Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o}
Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya.
El programa habrd de contener como
minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitacion georreferenciada del
manglar;

C) en su caso, las estrategias de
conservacion a aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la
magnitud y las causas de deterioro;

€) en su caso, la descripcion vy justificacion
detallada de las medidas de
rehabilitaciones propuestas y el
cronograma detallado correspondiente;

f) y la definicion de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita identificar
la efectividad del programa y la mejora del
ecosistema propuesto para su
rehabilitacién.

Este programa debera formar parte del
estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser
ingresados anualmente en la

Bitdcora Ambiental.

No aplica al proyecto, en el
proyecto no existen
comunidades o individuos de
manglar.
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Actualmente las actividades de la obra se ajustan a cada uno de los criterios establecidos
en dichas Unidades, especificamente con lo relacionado con los criterios de construccién
y de infraestructura.

Se hace mencion que para la edificacion de cualquier infraestructura se debera dar
preferencia a la utilizacion de materiales de la region.

En lo referente a los materiales, se emplearan materiales de la regién, puesto que la
naturaleza de este proyecto y su arquitectura, son de casa habitaciones que actualmente
se construyen en las zonas costeras, por lo cual se dara cumplimiento a las
caracteristicas sefnaladas en estos criterios.

Respecto a las cuestiones sobre manejo de residuos sdlidos y liquidos, se pondra
especial interés para evitar la contaminacion que estos pudieran causar al ambiente
aunado a que se realizar4d una limpieza de toda la parte del frente del predio y
alrededores, la cual se encuentra con residuos de diversa clasificacion.

Se pretende hacer uso de la red eléctrica para proveer de energia al proyecto, sin
embargo, se contemplaran todos los criterios aplicables a lo relacionado a la iluminacién
que se genere y hacer uso de focos LED amigables con el ambiente.

Cabe hacer mencion, que para que se lleve a cabo un desarrollo sustentable, se tendran
que dar cumplimiento a todos y cada uno de los criterios establecidos en el POEL de
Othén P. Blanco aplicables al area donde se localiza el proyecto.

Por otro lado, es imprescindible conservar nuestros ecosistemas, por lo cual la
construccion del proyecto y el cercado del predio, reune todas y cada una de las
caracteristicas esenciales para satisfacer las politicas de conservacion delimitadas para el
area de estudio.

lll.4. Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

CUMPLIMIENTO A LOS LINEAMIENTOS Y CRITERIOS ESTABLECIDOS EN LOS
PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANOS ESTATALES Y
MUNICIPALES.

Ambito Estatal y Municipal.

A continuacién, se enmarca el PDU aplicable al proyecto.

Programas de Desarrollo Urbano.

De la revision del Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P.
Blanco (2021), se observa que las actividades que integran el proyecto, se encuentran

Péagina 21 de 44



reguladas por lo establecido en la Zonificacién y Ocupacién del Suelo, en su cuadro de

compatibilidad de los usos, destinos y reservas del suelo® (Figura 4 y 5).

Mixto Costero

Layer

us_mc2

uso_de_ su

Mixto Costero

Municipic

Othon P. Blanco

jente

Si

70
VIV_HA

40

Layer us_mMc2
uso_de__su Mixto Costero
Municipio  Othon P. Blanco
vigente

CTO_X_HA

VIV_HA

cos

cus 170
Altura_MTS 12.00
Altura_Niv 3
Observacio

Figura 5. Ubicacion del proyecto dentro del PDU de Mahahual en donde se pueden apreciar las

5 Tomado de:

restricciones urbanas existentes.

PDU CENTRO DE POBLACION MAHAHUAL (7 de julio de 2021)
https.//qroo.gob.mx/sedetus/bitacoraterritorial/pdu-centro-de-poblacion-mahahual-7-de-julio-de-2021.

| qroo.gob.mx
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El proyecto se ajusta a todo lo sefialado en las restricciones del PDU para este uso de
suelo, de acuerdo a lo siguiente (Tabla 3; Fig. 6)°:

Tabla 3. Restricciones urbanas para el proyecto dentro del PDU de Mahahual.
7.1.9 Mixto Costero

NOMBRE: | 7 Mixto Costero CLAVE: Mc
DENSIDAD | DENSIDAD COS cus ALTURA ALTURA
VIVIHA CTO/HA {en metros) | (en niveles)
40 70 0.60 1.70 12.00 3 1

S

Mormas Particulares

Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas seran unifamiliares o plurifamiliares
horizontal o vertical y estaran sujetos al cumplimiento de los giguientes lineamientos:

+ |a superficie minima del lote sera de 600 metros cuadrados;

* FE| coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 vy,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mas del 60% de la
superficie del terreno;

+ El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.70,
consecuentemente, el area edificable, incluyendo todos los niveles de construccion,
na deberd ocupar mas del 170% de |a superficie del terreno,

+ La altura maxima de |as edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes
de ccupacién y utilizacidn del suelo; considerando 3.50 m minimo de piso interior a
plafén incluyendo grosor de losa; no debiendo exceder de 3 niveles o 12.00 metros
de altura,

* El area edificable que se determina a partir del COS, ademas debera cumplir las
siguientes disposiciones en materia de remetimientos o restricciones;

- Para el primer nivel la restriccién frantal sera de 6.00 mefras, [a restriccion del
fondo de 4.50 metros y la restriccién de 1.50 metros por cada lade. Estas
mismas restricciones aplican para el segundo nivel.

- Para el tercer nivel, debera de haber un remetimiento frontal,

- Las disposiciones anteriores se expresan de manera representativa
graficamente en el siguients diagrama en donde el CUS es el 170% y se divide
en 60% en el primer nivel, 80% en el segundo nivel, y 50% para el tercar nivel;
de tal forma gue en el disefio siempre exista un remetimiento en las
colindancias a vialidades o andadores:

® Tomado del Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo publicado el 07 de julio de 2021, Tomo Il, Nimero 102
Extraordinario, Novena Epoca. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Mahahual 2021-2050 en su pp.
207-208.
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Figura 6. Restricciones constructivas enmarcadas en el PDU de Mahahual aplicables al proyecto.

A continuacion, se presenta la constancia de uso de suelo otorgada por el H.
Ayuntamiento de Othon P. Blanco (Fig. 7) (Ver en Anexos).

H. AYUNTAMIENTO NUM: DGDUMAE/ 121/2021

OTHON P. BLANCO

ASUNTO: CONSTANCIA DE USO DE SUELO.
Cd. Chetumal, Q. Roo, 17 de noviemare de 2021

. ANA CRISTINA SABIN LOPEZ
AVENIDA MAHAHUAL §/N MZA- 04 LTE- 06

POBLADO DE MAHAHUAL. MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QROO

CLAVE CATASTRAL: 0145-001-0004-000006

PRESENTE.

Con fundamento en el articufo 7 fraccion 1, articulo 13 fraccianes L. I il y Xilt, articulo 70 parrafos primera y
segundo, articula 71, articulo 165, articuio 166, articulo 167, articulo 192, articulo 194, y articulo 195 fraceion |
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termitorial y Desarmolio Urbano def Estado de Quintana
Roo; y o articuloZ" pdrrafos primero y segundo, armiculo &' fracciones | y IiL articuo 11, articulo 14, ariculo 60,
articulo 74, articulo 75 y articulo 76 de la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo: y en

respuesta a s solicitud de constancia de uso Ge suelo para el predio ubicado en i Avenida Mahahual S/n Mza-
04 Lte-06, poblado de Mahahuai. Municipio de Othon P. Blanco, Q. Reg. con Clave Catastral 0145:001-0004
000006.

E1 H. Ayuntaméento de Othon P. Bianco por conducto de la Direction General de Desarrollo Urbano, Medio

¥ Ecologia previo andliss de gnada por ef solicitante e integrada
2 su expediente Junto con fas restantes documentales establecidas en el listado de requisitos, y tras haber
realizado ka consita y andlsis con respecto a a Programa de Desamrolio Urbano de Centro de Poblacion de
Mahahual; publicado el oficial del Goblermo del Estado ef 07 de Jufio de 2021 y otros ordenamienios
Jegaes estatales y municipaies en materla de humanos, territorial,

ecoldgico y desamallo urbaro aplicadles, le informa que el inmueble donde se pretende realizar ef
Aprovechamiento y/o uso descrito con anterioridad se encuentra inmersa en las zona catalogada por dicho
programa como.

MC- MIXTO COSTERO

[Demsidad Vigha

[Densidad Cto/Ha — »]
| Coeficiente de Ocupacion del suelo (COS| 060 T
Co ‘Ge Utllizacion def sueio (CUS) [E )
| )

Los usos, actividades y/o giros permitidos. prohibidos y condiclonados en el uso de suelo anteriormente
mencionados son los siguientes:

Los usos de suclo compatible en la zona son;

Vivienda unifamillar, Vivienda multifamillar horizontal o vertical (incluye depanamentas y cuartos|; otros tipos de
vivienda colectiva como albergues estudiantiles y semejantes, Bar y similares; club o centro nOCtume: centro
Botanero; saion y pista de balle con o sin mUsica en vivo; discoteca: con o sin venta de bebidas akohdlicas y/o
cerveza todos elios integrados dentro de Instalaciones y/o edificios turlsticos. NOTA: ADEMAS DE LAS
DISPOSICIONES DE ESTE PDU Y AQUELLAS ESPECIFICAS EN MATERIA DE ZONIFICACION SECUNDARIA, TODA
ACTIVIDAD RELACIONADA CON VENTA DE CERVEZA Y/O BEBIDAS ALCOHOLICAS ESTARA SUJETA A LAS
DISPOSICIONES DE LA LEY SOBRE VENTA Y CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN EL ESTADO DE
QUINTANA ROO. Pensiones. posadas; casa de huéspedes; hostales aibergues lwristicos viviendas o
Gepartamentos para renta y/o hospedaje en diferentes plazas © temporadas, © "homesharing” por media de
plataformas de Internet {tpo Abnb, Homestay, Homeaway, Couchsurfing. Wimdu y otras similares). Hotel
tel, y en | o senalados Cabanas; bungalows; Wanda Sii0s para campers,
casas rodantes o maviles: cuarlos  PAIARAS TITSHCAS /0 ECoturistcos, CAMPINGS y Sitios para campamento; y
lojamientos semejantes. Desarollos ecoturisticos, ecorurales y semejantes sin permocta i alojamiento, Salones
1

A

A1 AYUNTAMIENTO DE

OTHONE BLANCO.

REF, DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
- URBANG MEDIO AMBIENTE Y ECOLOGIA.

HAVUNTAMIENTO NUM: DGDUMAE/ 121/2021

OTHON P. BLANCO

de juegos y apuestas, juegos electronicos. Agencia de igjes; oficina de mayoristas turisticos: oficinas de
InformaKion turistica, venta de paguetes y Paseos turlsticos y recreativos: oficing de reservacion y venta de
boletos de transpante aéreo o terrestre; oficinas de aerolineas y lineas de autobuses, Oficina de rentadoras de
automovies, motocicletas, bicicetas, carmtos de golf, autobuses de turlsmo y otros vehiculos terrestres (no
incluye el espacio necesario para el encierro y/o resguardo de la totalidad de su pargue venicular), Oficina de
feNtagoras de veniculos aéreas, mannas, aCUATICOS y OLros PAra fNes COMerCiades, TUITSHICOs Yo Tecreativos, entre
atros {no incluye ef espacio necesario para el enciero y/o resguardo de 1a totalidad de su parque vehicular]
Oficina de operadafa de tours, paseos turlsticos y similares [no incluye el espacio necesario para el encierro y/o
resquardo de 13 totalkdad de su PArque venicular]: oficina pars 1 AORMNISHTACION y Servicios turisticos, incluyendo
servicios de apoyo turisticos y/o recreativas, Oficina y/o instalaciones de guias turisticas, Gakrlas y salones de
expasicion de arte: jardin de arte: pargue escultérico, Plazas: explanadas: espacios abiertas, Parque. jardin o area
verde vecinal: Parque de barro, parque urbano, Juegos infantiies con o sin arcas verdes, Cine: multicinema y
atres Jacales donde se exhiban peliculas, videos, imes y semejantes, AUtocinema, InsaBCIoNes, Campo y/o
circuto terrestre. para e practica de bickleta @ campo-traviesa O ‘Cross<ountry’, acrobatica y/u otras
modalidades; instalacknes, Campo o terrena para fa PIACtIc de Campamentos juveniies. de retir, de aventuras,
situados fuera de Las dreas urbanas, Instalaciones para fa practica del aeromodelismo, Campes de o al blanco,
Escurla, academia o similar deportivas. Incluye escueias de 10d0 tipo de artes marciaies y defensa personal, de
natacion, de ftbol, de basquetbol. de beisbol, entre atras mas discipiins y actividades deportivas., Gimnasio con
Pesas y 3pAraLos de ejercKio, Con o sin clases de otras disciplinas depOrTivas; locales donde se impartan clases de
aerobics, zumba, spinming. pilates. y otras actividades y/o distiplinas ser Boiiche. salones y/o
instataciones para la practica de jueqos de mesa y otros Jueqos O departes “recreativos” bajo techo, con @ sin
espacios Sitio de encierro y/o resg transporte y/0 parque vehicutar,
on 0 $in oficinas, de 10do tipa de rentadoras, operadoras de tours,

autobuses. camiones, exc. Oficina comercial. incluyendo oficinas
administrativas, con © sin instalaciones técricas, del serviclo telefdnko y e OWos sistemas de
telecomunicaciones. con o sin atencion af publico, Restaurantes en general, Mansqueria; cocteleria; pescaderia
Restaurantes de Comica rapida; pizzesias; Ramburguesas, NOLIOgS y OIros; LIGUEras, y semejantes, Rosticerias.
asaveros, carnes y pollos asados y/o al carbon, Loncheria. venta de antojitos tipicos y/o regionales; fandas;
merenderos: cocinas econdmICas, y/0 Otros negocios o 10CaIes Con RFeparacion de alimentos incluyendo (4 venta
de alimentos y/o tomida para llevar, y/o por €Kargo, y/o para entrega a domiciio, Cafeteria, otras bebidas (té,
herbiales, frutales) y semejantes. Juguerla, locales con preparacion y venta de jugos naturaics, de frutas, licuados,
maiteadss, machacados, granizados, raspados; fuente de soda; heladeras neveria; paleteria; reposteria;
pasteleria, chocolaterla, Restaurantcs en general y de Cualquier especialidad GastroNOMIca, restaurante-ar,
taquerla, Cantina: bar. snackbar: planc-bar y atros simitares, Discoteca; cabaret. Centro noctumo; Karaoke

tar: billar; cenlro botanero, sain y/o pista de balle on o sin MUSICa e Vivo, Y semejantes.
Acuario: tienda de mascotas y animales domesticos, y/o animales de grania, inciuyendo accesorios y productos
varios relacionados, con c Sin servicios de veterinaria y/o estética animai, con 0 §in venta de productos
agropecuarios y/o agroveterinarios, con o Sin venta de accesarios fienda de alimentos para animales. productas
veterinarios y agroveterinarios, Botica: farmacia y farmacia especiafizada; perfumeria; comercio de productos
tarmacéuticas; droguena; Tienda de articuios y accesorios para e cuidado y embefiecimiento personal, tienda de
articulos de befleza y casméticos, Boneteria lencerla, boutique; tienda de accesorios para dama y caballero;
tiendia de ropa, venta de caizado y accesorios; zapaterla, merceria, corseteria; uniformes y ropa para of trabajo,
venta de telas y lana, Tienda 0 comercia de cerveza y/o bebidas aicondiicas; licorerla; agencia de cerveza y/o
bebidas aicandiicas, subagencia de cerveza y/o bebidas alcohdlicas, depasto de cerveza y/o bebidas akondlicas,
minisuper con venta de cerveza y/o bebidas alcahdkcas; tienda de conveniencia con venta de cerveza y/o
bebidas aicondlicas; y atros comercios similares con venta de cerveza y/o bebiias aicandicas. NOTA: ADEMAS
DE LAS DISPOSICIONES DF ESTE PDU ¥ AQUELLAS ESPECIFICAS EN MATERIA DE ZONIFICACION SECUNDARIA,
TODA ACTIVIDAD RELACIONADA CON VENTA DE CERVEZA Y/Q BEBIDAS ALCOHOLICAS ESTARA SUJETA A
LAS DISPOSICIONES DE LA LEY SOBRE VENTA Y CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN EL ESTADO DE
QUINTANA ROO.. Tienda de accesorios para la decoracion del hogar, tienda de artcuias para el hoga, Joyeria;
relojerla venta de joyas y/o relojes y/o articuios similares. Jugueteria: tienda de regaios y novedades, Tienda o
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estudio de tatuajes y/o perforaciones, y otros sevicios smiares o relaconados. Tiends de artesanias y/o

b ¥
souvenirs. Tienda de productos ultramarings, delicatesen. gourmet y mw.,mm sin venta de cerveza y/o
bebydas aicondicas, Tienda de pinturas, esculturas y pasteleria; reponevla

in venta
e cerveza y/o bebidas Akonolas, con o ok mnu ampliado, Tabaqueria. puras y cigarros, Tienda de mulm

y accesorios para. Ilmp-tla, npaq

cauipos y aticulos de oficna, artkuos  epuestos
ppaihalolibiods y binsharla yeria oe cnuvpo MODiG, ACCeSONios, GISDOSIIGS, rEpUESIOS.
hardware, software y lenda

venta de discos compactas (cd's), cassettes lwayms mmmmummaum
[cdrs) y s con videojuegos, peliculas, y musica: tienda de articulos de coleccion, “comics’, “memorabilia’, y
atros articulos cokccionables como acetatas. cintas magnéticas, etc, Tienda o comercio de Mstrumentos y
equipas musicales, Agencia de bebidas aicondicas. depésita de bebidas alcohdlicas: distribuldora o comercio af
por mayor de bebidas similares, mayor de productos no alimenticios.
que excedan una superficie de 300.00m2 de terrena, Tienda o comercio al por mayor de mebieria, linea blanca,
elecnicox elecrodomestios, aniuis ¥ cesorkos pa la decoracién def hogar tenda de equipo de
refrigeracion y aire acondicionado, Tienda o comercio ai por mayor de productos no alimenticios, que excedan
una superfiie de 300,00m2 Ge terreno, Cajero AUtOMAICD y/0 Caseta de “autopago” de servicios, al interior o
‘adosado a edficios ¢ instalaciones, Casa de empena, Clinica de depilacion, camas de asoleamiento y cuidado de

tosapéuakon. 1pa Estaconamientos plbleos y privador, ic pensiones
fotografico, inciuyenda Impresion y revelado de fatografias, y/o venta de material fotografico; servicio de
fotografia, vlmg:bamn a lexlnn de eventos, de revelado de fotografia I pela extido 'movmo de
video y de audio, Barberia;
¥ otros simiares. Reparacion y/o o e & Telojes i Joyeria y otros aiculos Smilres, Vidco club. 10cal para
emmxm venta o renta de cd's dvds y/o videojuegos, Incal de videojueqgos y/o “mdquinas tragamonedas’,

i de 80 00m2 dé cansoruccon,

profesionistas. sindicaies, epdales; local u oficina par:

Crcaton camortn. organiaseiones o gubernamentaies y amiares. EGico de ofiinas, certro de negocios

Agencia de lenes rakes. e virs o rerta e propicedes, nmablars de mantenimiento inmobilario, de
yaseo ¥ limpieza ¥

Los usos de suelo condicionado en fa zona son:

Parues turscos Lemiticos /o tecrestvs scuitics, ventuta, deponive, de airacionts 0 0¢ dversones. con
© 3 juegas mecanicos. can o sin exhibitiones de espectacuios rido aquelios con animales, cuyo
propasito principal s L recreacion, el esparcmiento y e ocio. (mpm de golf con o sin desarrollo inmobiliario
asockxdo, Centro de convenciones y/o EMWL Jardin de ninos, preprimaria. kindergarten; mm"g
ol

estancia de bienestar y d&sarmlln ﬂfﬂuf, Sccunda prevocacional, preparatona vocaconal
pachillerato; escuela téenica; vocacional, Universidad, instituto Iecmtoglm mormat, U otras de nivel superior o
Icenciatura; centros de investigaciin, centros de educacin superlor (incluyendo los grados pasticenciaturas:
maestria y doctorado), Escueias, academias, instititos. centros de ensefanza, y similares dedicados &
ensenanza de computaciin, idiomas y lenguas, inf programacon, de cortey conleccén, peuqueria ¥

de

0 capacitaciones tecnicas; escuelas y/o academias cuturales, artistcas, de base o danza, pintura, y en grnemt de
cmber i) o parleacin s (0 BUKE el yo i e prepaacn o mesofe
simitares.

escolares, educativas, academicas,
Biblioteca; salas biblagraficas: m«a; mel«n hml«ﬂl m!leca Centro
social popuAar ¥ Comunitario; Casa de 18 Cultura; centro cultueal Additon consematoro de masca: saa de
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conierta; teara, Musea: casaisec coleccones muse museo de sitio; centro de Interpretacion de
sitio, Jardin batanice, Centro de educackin ambiental /o ecolégica, Templos; igiesias; sinagogas; mezquItas;
casas y o e a2t oracén: y en generalinstaaciones y edficios pard cuka relgaso; Comvertos
monasterios; casas religiosas de retiro, seminarios: centras y otras

Sehignies e, propooes reigose, Clsa, dirsenospial. shnatoris Hospial, nospital general, regional, de
especialidades, Urgencias. PYQUIATCO ¥/ de tercer ivel, CoNSLONO médico wtml y de especialidad;
Consultorio dental, de iodoncia cuya
PrOpato principal ¥ & oo, inclay 1o 8 potirkza e
Cultural, ESPSTAculOs (ECreativos, deportivos: circas y ado tipd de especticuios y/a exhibiciones que se realizan
en instaiaciones temporales, espacios abiertos, plazas. via pubica o que carecen de una construccion

ersucs usionss puem de socomo; centra de Urgencias. Embajada, Consulado; oficine diplomatica:

exranjeras. incluyendo las de organismos /0 atocleciones intemacinies y/o extranjeras,
Extacon y/0 tcrminal de sutntasies o transporte pa . Sitio y/o
terminal de taxs, microbuses, Combis, Colectvos y
de vansporte de pasajeras suburbano [desde y hixcia otras Iocalidades) wyo(upxbmoevhplm |ver nota
1. Termunal maritima para transporte de pasajeros, y/o transportacien de mercancias, Muelie, atracadero, base
Yo taiaciones para et vansporte acudicn, vl lagunary i, ncluyendo o no el serick de transporte

turistico, recreativa, y el alquiler técnicas y/o de para la
prestacion del servico de telefania ﬁp  celular telocamunicaciones, ieleviion ablerts, telewsion de paga we “\\
cableado o par senal, radlodifusoras. etc.; incl de transmision, antenas, discos sateitaes, torres pary

n general para el servicio tefefonica y de otros sistemas de telecomunicaciones, OUOs NEGoKios dedicados a fa

-paracion y, y/0 para lievar dormicilo, Tienda
; : relrescos. misceldneas; tienda de abarrotes; venta

de comestidles pava consumo doméstica diario: venta de botanas, venta de huevos y dervados, Tienda o
expencio de agua purmada y/© hieio; Expendio y/o miquina de autoservicio de agua Priicada para reienar
botellas y giralnm upum carmes frias, quesos, lacteos y saichichaneria: ncnaa o expendio de
frutas, verduras, vegetaies y hierbas (nerbolaria), fruteria; verduleria, Tienda o expendio de pan y galletas;
panaderia, Tienda o expendio de fibros, periddicos y/o revistas: librerla, Fioreria, Optica can o sin servicios
complementarios, Servicio de intemet. ok, colkaernct, cose wickonkca, el G fox

enmicado de documentos y Planos, renta por tempo de equipo de COMpUto para

usa en ef mismo locat servicios digitales, Venta, renta, m-\mmnumymwam»m equIpo, Acesorios y
refacciones de telefania celutar, Tienda de articulos dversos cristal, vidrio, ceramica, Barro y otros
similares, Tienda de articulas departivos y/o ropa deportiva, Tienda de aricuios refigiosos, incluyendo literatura
religiosa, Quiascos de venta de goiasinas, peridaicos, revistas, boletos de loterias y olros semejantes, con menos
de 7.00 m! de superficc, ubicados en e3pacios Concesionados de I3 via publica, Tiend o comercio de muedles. |

especializados para adultos, OUas tiendas con venta de riculosyfo producto no menconados aeriomerts

NOTA:SE EVALUARA CASO POR CASO DE ACUEDO A LA NATUFALEZA DE LA TIENDA Y 11 COMPATIBLIDAD

CON 5 ENTORNO. AS) COMO LA EXSTENCIA O N DE POSBLES CONFLICTOR /O CONDICIONES DE

RIESGO. Agencias ¢ automovies, disribuidora, fenta y/o venta vehicuios comercio i por Lo de
mayor

. Accesorios,
nyyen ilsnges saly verta de lanchas; fote de tos Usados, mercado
© tianguis de autos usos, COMETCIO de AETDNaveS. EMbATCACIONeS, Ofros vehiculos y equipas. Tienda de

papeleria, articulos de oficing, equipos de CoMpULo, entre otros. en dey I y/o autoservicio;
centro y/o plaza comerciak galeria o pasaje comercial, centro comercial Bpo “outler’, centra o compieio de
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¥y tenda ae con o sin mmm o departamental: grandes
almacenes, tienda Tienda de misica, audio, video y

y/e
videojuegos, de autoservicio, en formato de tienda ae;mamw de mas de 300.00 m2 de superficie de
terreno, Aflanzadora y aseguradora. agenicia e cobranza, asoclacitn de crédito, banco y/o Institucion de
crédito, caja de ahorro popular, casa de Cambio, servicios financieros, Agencias de publicidad, modelaje,
edecanes y animaciones para flestas y eventos; servicia de abastecimiento, articulos y organizacion de

espectaculares y pwmmm mwy:mo wnmm Iuminosas; adosaios o no a edificias, con o sin estructura de.

soporte 8 . haspital y/o
estéticas veterinarias y pm mmom b ¥/0 tintoresia, lavado e fopa por encargo o comision
planchadurfa, Mensajeria; paqueteria; oficina de fecepcion o envio a domicilio de pedidos y Banos

y encargos,
PUbICOs /o sauna, Renta de cajas de seguridad, incluye (os espacios € instalaciones semejantes a buzones o
casllieras, permiten quardan bienes de valor, y/o 1a recepcion de mensajeria. pagueteria y/o correspondencia

Renta de mobiliario Goméstico y/o para oficinas, renta de equipo ¥ mobkato pars evertos§ feas e e
Juegos infantiles; renta de toldos, lonas y cubiertas similares; renta de mégquir J de
‘€quipos de sonido, electrinicos, de fotografia y videograbacion, Rentadara s trajes, uniformes, vestidos /o
disfraces. de equipos deportvos: de eqUID pAra pESCA, MAVEGACN y buceo, Salones y jardines de fiestas,
celebraciones. hanquetes y Para eventos sociales y de Otros HPOs, con 0 Sin alberca; con o Sin jardines o dreas

domésticos, para oficinas, y/o para eventos, incluyendo
servicios y de empleos: bolsa de trabajo, ofkina de contratacidn de servicios de persond, Fabrica y/o
mirolabrica de cervezas y/o bebidas akandlicas con o s venta al por menar y/o al por mayor €n f sto
NOTA' ADEMAS DE LAS DISPOSICIONES DE ESTE PDU Y AQUELLAS ESPECIFICAS EN MATERA
ZONIFICACION SECUNDARIA, TODA ACTIVIDAD RELACIONADA CON VENTA DE CERVEZA Y/O BEBIDAS
ALCOHOLICAS ESTARA SUJETA A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY SOBRE VENTA i CONSUMO DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.. Talleres y acci

alfareria y ceramica, tipo de i ancianac de madka yotros
materiaies, Taller de M Taller de anuncios fuminasos, Taller de cancelerla y divisiones, Taller de ductos de

aire Tatler de toidos, Taller iz, Tailer

de embobinado de -mam eléctricos, Taller de estructuras metalicas, Taller de fundician, Tafler de herreria,

Tafier de hojataterla y pintura, Tafler de impresidn y montaje de i Taller de inye

Talier de mofles y escapes, Taller de montaje, perfiles y similares de vidrios, wywmuTﬁlmde
plomeria, Taller de rectificacion automotriz, Taller de equipos de refrigeracian y aire acondicionado, Taller de 7\

reparaciin de maquinarias y eiectrodomésticos diversos pequenos (licuadoras, maquinas de coser, podadoras, y
similares), Taller de reparacion de motocicietas, Taller de reparacion de muebles y tapiceria, Taller de soldadura,
Tatter de tornerla, Tafier de ventaneria y perfiles de aluminio, Taller de vulcanizacién y reparacion de flantas,

riormente, Centro o 5ito de ncia de residu
urbanos para ser trasiadado ai sitio de d\swsldéﬂ ot NOTA. SE ESTABLECE COMO CONDICIONADO EN
RAZON DE LAS NECESIDADES Y OPERAI FUTURA DEL SERVICIO DE RECOLECCION DE

cmruo DE POBLACION, Planta o microptanta [de escala barrio, colonia, fraccionamienta, etc) de tratamiento

de aguas residuales ubanas.  NOTA: SE ESTABLECE COMO CONDICIONADO EN RAZON DE LAS
NECESIDADES Y OPERATIVIDAD ACTUAL DE LA RED DE ALCANTARILLADO Y DRENAJE POR
TRATARSE DE UN SERVICIO PUBLICO URBANO QUE DEBE ESTAR DISPONIBLE PARA TODO EL CENTRO DE
POELA(IO'::JH:EMX de infraestructura para scrvcios dentro de las areas urbanas tales como atu!du:zu\

emisares,
sin obras de cabecera rewxi vio tales como eltnﬂ(as. plﬂ!m
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pottion, s, ccanyi, tarqies de sacsraniento, o oty i, NGTAL SE ESTAGUECE
COMO CONDICIONADO EN LAS NECES|

REDES OF INFRACSTRUCTURA PO TRATARSE DE SERVILIOS OUE DEBE ESTAR mspoum PARA TODO EL
CENTRO DE POBLACION, miiitares, ravales, ¥ ¥ semejantes,

Los usos de suelo prohibidos en la zona son:

Paiafitos, ZooMgico, acuario, parque tipo “safari o salvaje” y parques tematicos relacionados con Ia difusion y
ensenanza de a ecologla, las ciencias, fa cultura y 1as tecnologias. Ferias, exposiciones y especticulos de tipo a
naturaleza cultural y/a educativa, Centro de salud rbano, Unidad o dinica de medicina familiar, dispensario
médico, Laboratarias de andiisis medicos, clinicos, veterinarios. Cruz Roje: Banco ce orgmx y/o sangre, Centro

de Centro Juvenil, centro de
renaitacion y/o aibergue para personas con adicciones, Nvfcmmades psicolbgicas y semejantes; tros tipos
ae aiojamientas y/o centras de 2poyo que ayudan 2 perionas que recben mencicn médica

incluyendo a sus familares que fos Orfanato, casa hogar para menores, casa cuna: Asilo, casa de
1810, Casd NOGAY Para anclanos, Wadulo o unidad departiva; canchas deportivas publicas integradas dentro de
parques y dreas verdes, Unidad, complejo /o ciudad deportha, incuyendo o no todo tipo de instalaciones
mayores como estadios. salones polifuncionales: palacio de deportes, y/o similares de cualquier discip!

deportiva, Alberca; arena ae boxeo y/o kucha libre: fosa de clavados: torea; fienzo charro; POGOMO y/o Pistas
de equitacion; autddromo, pistas y/o Circuitos de carreras
automavilisticas; sain wwmpon y en generai cualquier Instalacion deportiva mayor aidada (que o forman
parte de un complejo deportivol. Oficina def gobierno municipal, estatal o federal: oficina pblica de cuaiquier
tipo de dependencia, organismo, institucion gubermamental con o sin atencion al PUbICo, Tribuna, juzgado:
paiacio de Justicia y otros similares can o sin trasiado de Mttlaom Centro de readaptacion social (CERESO):
carcel. prisidn; reclusario; centro de infractores y otros similares,
con o sin otras instalaciones asaciadas o complementarias wxluymno aquellas relativas a la Imparticién de
Justicia y/o de seguridad plblica. Estacion y/o terminal de autobuses y/o transporte foraneo de pasajeros.

Aeropista, Correa; telégrafo, Estacion de radio; radio, malos
Estacién o canal de televisidn, eievisora, repetidora de senai de teievision, con  sin estudia de
filmacién, oficinas de a prestacion del scwm

de television de paga vla cablend s got skt companly telefonica, oo mauoatuwa etc,
pescaderia,

¥
sus productos aeﬂvaﬂos pafz el consumo I’ILIMND ﬂB incluye la matanza del mml en ¢ sitio, Centro ﬂ
coplado e impresion. fotocopladora; papeleria y articulos escolares; tienda de carton y papel, tienda de
materiaies para artes graficas y publicidad; venta de materiales para manualidades domésticas y escolares,
NOTA. {en ningan €aso, por razones de sequridad y proteccién civil, no se permitina el almacenamiento en ef
local ge cantidades importantes de material, exceptuando as cantidades suficientes para la venta inmediata),
Tienda o expendio de tortllas tortileria; mofino de maiz y otros granos y/o semillas, con o sin produccion de
nixtarmal /0 de otras masas, Fereterla;ferrotapalera; apaeria, Venta de bicicetas y/0 de eQquipd, accesorios y
de armas de fuego, cantuchos y municiones, Tienda o comercio de
oy Vegeti. mieraly ot Combusiies o sivedos ot petrdieo, Tienda o comercio de petroieo,
tractoling, grasas, gasolinas, aceites lubwicantes. aditivos, etc, Farmacia veterinaria; tienda o comercio de
productos vetcrinarias: tienda de ProdUCLDS veterinarios. &gFOpEcuIios y/o agroveterinarios, Tienda 0 Comertio
de refacciones, partes y accesorias NUEVDS /0 Usados para cualquier oo tpa de maquinaria [exciuiyendo lo
autamotriz); venta de refacciones para Giros equipos y maguinaras que no sean los seRalados anteriormente,
roductos dervados,

ratorios: venta de fertilizantes y productos
agroquimicos. Tienda de materiaies, equipas y recisiot pae I consinccin, plameri; decricind e que
no exceda de 30000 m' de superficie de terreno, Tienda de pinturas, solventes, productos para
Impermeatilzacion de techos. Tienda de vidrios y espejos; vidrieria: tienda de perfiles de aluminio, acera y
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pistico, Tienda o comercia al por mayor de MaqUINAa Y EqUIPD Para actiidades agropecuaras, para L
industria y I construccion: distribuidora. renta y/o venta de maguinana; Safa de ExnibICion y venta de
maguinarias no especificadas. Tienda o comercio al por mayor de carbon vegetal, mineral y otros combustibles
56iicdos y/0 no derivados def petrdied, Tienda o Comercio al por mayor de otras materias primas o materiales oe
uso industrial, 0 para otros usos. que impliquen riesgos. Tienda o comerclo al por mayor de: fertiizantes y
plaguicidas; de roductos quimico-farmacéuticos; de productos de tocador; de Productos QUImICos de Lsos
industriaies; tienda de articulos y materia prima para 1 industria, Tienda o comertio al por mayor de materias
primas agropecuarias y forestales. Tienda o COMErTio  por MAyOr de: NS y CIMaras para automowies, de
refacciones, partes y Accesorios nuevos para automaviies: de refacciones, paﬂe: y Accesorios usados para
automoviles; refaccionara aUIDMOlriZ, PAra SUtDbUSES Y CAMIONES, eqUIPO y MaquInara agropecuaria, de
ndustria de fa construcclon, para botes, barcos y anchas, etc. refaccionaria industrial, Tienda de materies,
#quipos y productos para la consirucclén, plomeria, elecriidad. etc. tienda o comercio al por mayor de
materiales metalicos para & construccion y para 1 industria, ercio al por mayor de madera

¥ materiales de construccion no metalicos: que exceda de 300.00 m de superficie de terreno, Mercado puhluu

Central de abasto, Frigorficas y/o congeladars y/o empacadoras de toda ciase de cames, mariscos y alimentos,

Rastro, Mataddero de aves, porcines, bavinos y otros animales para consumo humane, Moduia de abasto vecinal, >(3

Centros de distribucion de productos alimenticos ya procesados [envasados, enlatados, empaquetadas), Caseta
de vigilancia, af interior o adosada a edificios ¢ instalacianes, na s#uada en 1a via publica nl espacios pbikos (ver
nata 2), Cerrajeria; venta ¢ instalacion de sistemas de alarmas para viviendas, edificias en general y vehiculos,
Corte, confeccion, reparacion y ajuste de prendas de vestir, uniformes, y trajes diversas, incluyendo disfraces;
reparacion de calzado; sastrerfa y costura, Editorial, mprenta, taller de encuadernacién de libros, Cataiogos,
revistas y folletos en general talier de serigrafia, Exterminadores de plagas domesticas. agricolas y pecuarias
servicios de fumigacian, Laboratorio de anaesis clinicos. rayos x. quimico. dental, ultrasonido, de especialidadies,
Lavadero de automaviles y/o motores automatizado y/o manual, inciuyenda o no servicias de aspirado, PuIkio,
£tc. que no manejen lubricantes., Lavado de autamoviles y/o motores automatizado y/o manual,Inciuyenda o
1o senvicios de asprade, pusdo, €1c, que manejen o empieen fubricantes, Liantera; sineacion, balanceo con o
S0 venta g neumaTCos  tas. taller Ge reparacion O AN, Renta de equipo para ofcinas, ce computo y de

puipos de médica, Rentagora de sanitario portaties. no incluye ¢ sito

de mspu;.mn de los residuos sanitarios. Reparacion de articutos del hogar, efectrodomésticos, eléctricas y-

electronicos; taller de reparacion de refrigeradores domesticos, Rotulacién de anuncios en fachadas, servicio de
pintado & domiciio, Servicio de electricsta, plomero y reparaciones domésticas en general por servicio a
domicilia, Servicio de gruas y remolque de todo tipo de vehicuios, sin enclermo de vehiculos remalcados, servicio
de transportacion de materiales de construccion, 3in venta, exhibicdn i aimacenaje de lgs mismos, Servicio de
vigilancia y seguridad privada Cementerio, Pantedn; camposanto; Mausoleo, INciyenda o na nichos,

mascotas; cementerio o Sitio para enterrar mascotas, Notaria pablica; agencia aduanal; agencias y/o servicio de
Importacién y exportackn, Bodegas de pequena escala pava materiales y/o productos perecederas y no
perccederas que fo sean lesgoscs hesa 100,00 i de supefice de consncién: bodegs de mobikario para
eventos sociales, fiestas, convencianes y similares; distribuidora de productos comestibies: en todos 05 c:
10a3s Las maniobras Ge €Arga y descarga se realizan al interior del termeno o instataciones, Bodegas en g
diferentes plazas de tiempo para el aimacenamienta de menajes de casas, mobillarios def hogar y/o oficinas,
menajes de mudanzas, y Otros tpos de Objelos GuE MO sean de naturaleza NGUSTAL, y que Ko representen
riesqos ni peligros; en todos los tasos todas las maniobras de carga y descarga se reafizan a interior del terreno o
instalaciones. Bodega de vinos y licores, bodegas y centros de distribuckdn de alimentos procesados,
empaguetados, cangeiados. etc. Badega de materia prima industrial, Centro de acoplo de productos reciclabies,
Chatarreros; compra de materiaies MetAlicos y/o no metalicos de desecho para reciciaje; compraventa de
materlales y/o desechos para reciciar, fiefro, papel, canon, vidrio, pet, madera, aluminio, residuos industriales,
fierros viejos”, etc. Sitios de recepcion de materiales y desechos provenientes de demolicion de construcciones,
incluyendo o no material vegetal proveniente de la fimpicza, desmante y chapeo de terrencs, Bodega de
materiales para construccion: deposito y almacenaje de estructuras metdicas U olros materiaies de grandes
dimensones. distribuidora de maquinaria y material para I industria de fa construccian; distribuidora de
PIDduCtos para [ industia automotriz. distribuidora de [rOUCtOS y/o maquinaria para actvidades
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agropecuanas, Corrakn, resguardo, deposito © encierro de vehiculos, autobuses. camiones, maquinarias,
veniculos y quipos pesados: bodega, almacenaje y/0 resguardo de contenedores de carga; depasito de
veniculos siniestrados; deshuesaders de Cuaiquicr chase de veniculos. MaquINarias o piezas; resguardo, encierto y
manierincnis, e autobusel aniporns pUblica y Karspore ke, Producies quinias agroquimicos,
Tarmaceuticos; pInturas, esmates y Darmices; materiaics y Productos PITOECNICos y de alto fiesgo; Neumaticos
oevos /0 usadas. ScUMUAIOTES y DAtEras AUOOEICes, Papel, canon y s GErNados, arciwes de oficnas
POBIca. . pevaces con rariles Vellrenes e raeriaie. rardes voldmenes o macens s derieccE
ucbies para ¢l hogar y oficing, Productos y/o desechos fiesgosas y/o peligrosos de tpo sanitario, DRIOGICo,
Infeceiosd yfo quimico, Maleriis, ProUcDs y/o desechos Varior riesgosos. /0 pelErosos por Incendio
explasion, toxicidad, envenenamienta, fetidez, radioactividad, riesgo sanitarno, biologico, Infeccioso, quimico, etc
venta. €xposicion. BOEGA, HEPOSEO y/0 EHACIN de exploshos, ATiculos DIFOECICOS y 1S FElACiaNAdoS.
Indhustria figera de transformacin en general, Aserradero; industria maderera, Planta procesadora y/o fabrica
y/o envasadara de bebidas de todo o, incluyendo jugos, vinos y licores; planta purificadara de agua fabrica
de hielo y/o aguas punficadas o destiadas o gaseasas, INCUSLA y/o fabrcacion de estructuras metalicas y de
xcro; maquinaria y equipo; articulos de metal, Maino industrial de granas, cereales, otras semias y similares.
afer de: Catzado; de piRatas; de elaboracion y/o reparacion de ropa y costura; de bordadas y deshitados: de
reparacion de bicicietas; de elaboracion de colchas, edredones y cortinas: de reparacion de mobiliaria; tapiceria:
elaboracion y (eparaCIon de NAMACas; (EpArACion de NeumAKos para Motocicietas y biciietas (ver nota 3)
Basureso; refieno sanitario, sitio de disposicion final de residuos urbanas, Acopio de grasas, acefies quemadas y
otros liquidas de desecho semejantes, Servicio de fimpicza de fosas sépticas, drenajes y similares (no incluye i
disposcion final de las desechos), Depasitos, almacenes y bodegas de gas y/o combustibles; gaseras, Gasofnera
estaciin de servicio de gasoling y dhésel, ncluyendo estacion de servicio de Gas para vehicuios. Agrcultura en
general, en cualquier modalidad o técnica /o cudlquier Cultivo o PrOGUcto. Viveras ¢ invernaderas de plantas
de oenato, forestaies y agricolas. cultvo de hortaiizas, piantas y flores, Nuertos, Actividades pecuarias, ganaderia
estabuiada (ver nota 4], incluye 125 superficies de terenos, IN@aciones y construcciones asociadas a esta
praduccion (ver nota 5), Apicultura. Establo de animaks; granja. crisdero de animales de grania y/o de
explotacion pecuaria, Centro y/o clinica de equinoterapia; servicia de caballerizas y/o resquardo de cabalios y
otras animaies, Actividades forestales. (ncluye 1as superficics de terenos, instalaciones y CONSTUCCIONES ASOCadS

ol
materiales pétreos para CoNSHLCGON, incluye los sitios como minas y bancos de materiales junto con
e Lai3as 3 esta prod:

Asi mismo se fe comunica que:

Toda cansiruccitn debe contar con drea de estacionamiento y na se podrd construir af 100%
superficie total dei predio, considerandia un 30% de drea fbre. Y deberd cumplir con lo establecida en ef
Reglamento de Desarrolla Urbano y Sequridad Estructural

No ocupar i o o

o s prsoenep o SRR .
e e 4 e W o i

Debera implementar un programa para la separacin de fos residuos sidos (Organicos & inorganicos|

Las anteriores abligacianes y candicionantes se enuncian en forma no limitativa, sin menoscabo de 1o otras que
pudieran aplicar con base en otras feyes y reglamentos.

L presente Constancia e Uso de Suelo no ampara ni autoriza NingUn CONCERto de gjecucion de obra,
Ocupacin, ni realization e inicio de actividad en ¢i predio; y se le informa Gue en su momento deberd tramitar
en forma previa fas diferentes autorizaciones, permisas y icencias en materia de acciones Urbanisticas a que
hubiers lugar de AEUErto €on el 100 de Proyecto 3 realizar
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En forma particutar se |¢ informa que el presente dictamen se refiere Unigamente a ta Constancia de Uso del
Sueio, por o que N6 poded iniciar NNGUR concepto de obra nueva, Kasts contar can 1 licencia de CoNSIrUCCion
comespondiente.

Asimismo, se e Informa gue, de conformidad con i legislaciones federal, estatal y municipal en ln materia, e
pretendido uso, UTIZACION O ACTVIAAM A realizar en ef Predio, podria requerir L btencion de otras autarizacanes
en materia modio ambiental

Con fundamenta en el articulo 195 fraccion | de 1a Ley de Asntamientos Humanas, Ordenamiento Terrtorial y
Desarrolio Urbano def Estado de Quintana Roo. esta Constancia de Uso def Suelo tiene una gencis ikl
en tanto continue en vigor el Programa de Desarmilo Urbana canfarme af cuil fue dictaminada y saborada, en
<0 que cambie dicho programa esta licencia guedara sin efecto y se deberd Ajustar 3 (s nuevas dnpum(mnm

Una vez que se concrete ef uso 0 edificacion del predio que se consigna en ests Constancia de Uso del Suelo, y
110 1€ pretenda modificar 0 CAMBIaY € Usa 0 AFOVECHAMICHD AUTOMZACO, N0 Sera exigibée la elabaracion de una

Esta Constancia de Uso de Suelo perde su wigencia cuando se cambie o modfique o o o edificacion
consignado en este documento.

De acuerdo & la Fraccion Il del Aniculo 33 de 1a Ley de Transparencia y acceso 3 (@ informacion pobiica del
Estado de . Roo, le informamos que 105 d5L0S personales POporcionacos formaran parte de un sistema de
datos personales y e correspondiente expediente. €] cual QUEAaa DAO rESGUARDD de esta Direcciom; dichas
datos serdn utilizados para 1o fines por 1o que fueron recabados. Lo ANLENOT ANMISMO €N Congruencia y.

n materia de rendicion de cuentas y acceso a a informaxion
pusiica contenidas en la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Tenitonial y Desarrolio Urbana del
Estado de Quintana Roo y fa Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo.

§in otro particular reciba un cordial saludo
ATEN] ENTE

or Lamco

M JOSE AN INTERIAN
DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO, -
IO AMBIENTE ¥ ECOLOGIA.

Cep Erpedente
. MLC JOSUE AZAEL HOIL BASTO. - director di Dessereiio Lt
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Figura 7. Constancia de Uso de Suelo otorgada por la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayto. de Othon P. Blanco.

llL.5. Decretos y programas de conservacion y manejo de las areas naturales

protegidas
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Actualmente, el predio donde se pretende desarrollar el proyecto no se encuentra
decretada alguna Area Natural Protegida, ni forma parte de los poligonos oficiales de la

ANP vigentes.

lll.6. Normas Oficiales Mexicanas aplicables al Proyecto.

CONCORDANCIA DE LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO CON LAS NORMAS
OFICIALES MEXICANAS APLICABLES (NOM’S).

Las Normas Oficiales Mexicanas que por materia regulan en la ejecucion del proyecto,

son (Tabla 4):

Tabla 4. NOM aplicables al proyecto.

CALIDAD DEL AGUA RESIDUAL

NOM Regulacion Vinculacion del proyecto
Que establece los limites | Se consideraran los parametros
maximos permisibles de | establecidos por la NOM, como

NOM-001-SEMARNAT-1996

contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

referencia para garantizar la
calidad del agua subterranea.
Sin embargo, en virtud de que
las aguas provenientes del
proyecto seran conducidas a
través de la red de drenaje de la
CAPA, le corresponde a ese

organismo operador el
tratamiento y destino final
adecuado.

EMISIONES A LA ATMOSFERA-GASES CONTAMINANTES

NOM-041-SEMARNAT-1999

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos  automotores  en
circulacion que usan gasolina
como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006

Proteccion ambiental. Vehiculos
en circulacion que usan diésel

como  combustible.-  limites
maximos permisibles de
opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas

Como parte de las medidas de
mantenimiento y control
vehicular, el promovente tiene el
compromiso de solicitar a los
proveedores de insumos el
cumplimiento de un programa
de mantenimiento vehicular vy
control de emisiones, a fin de
eficientar el uso de estos
vehiculos, aun sabiendo que en
el Estado no existe un programa
de control y verificacion de
contaminantes para los
vehiculos automotores.
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técnicas del equipo de medicion.

RESIDUOS PELIGROSOS

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las
caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacion y
los listados de los residuos
peligrosos.

Para dar cumplimiento a esta
normatividad, se llevaran a cabo
todas las medidas necesarias
para evitar en lo posible algun
posible derrame de material o
residuos peligrosos en la zona
del proyecto, por lo que se
solicitara que tanto vehiculos,
maquinaria y equipo, no sean
reparados en la zona del
proyecto.

EMISIONES A LA ATMOSFERA — RUIDO

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su
método de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion.

La maquinaria, equipo y parque
vehicular que se utilice durante
la ejecucion de las actividades
previstas tendran, que sujetarse
a los parametros establecidos
por la norma. Se definird una
estricta jornada horaria, para
disminuir  posibles  impactos
sobre la fauna y el personal que
se encuentre realizando trabajos
en las zonas del proyecto.

PROTECCION DE ESPECIES

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental - especies
nativas de Meéxico de flora y
fauna silvestres - categorias de
riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusion o cambio
- lista de especies en riesgo.

Se registraron algunos
individuos de Thrinax radiata,
especie incluida con la categoria
de amenazada. Estos individuos
seran rescatados y dispuestos
en las areas ajardinadas. Bajo el
concepto de conservacion, esta
especie es la mas importante.

NOM-022-SEMARNAT-2003

Que establece las
especificaciones para la
preservacion, conservacion,

aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Se establecen los criterios de
identificacion de las especies
con estatus, ademas de las
estrategias para su manejo y
conservacion.
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NOM-022-SEMARNAT-2003.

Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar. (ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 D.O.F. 07-MAYO-
2004).

Para que se lleve a cabo la viabilidad del proyecto, es necesario considerar las
especificaciones de la presenta NOM, ya que, de lo contrario, se pueden ver vulnerados
los humedales y las zonas de manglar, es por ello que, dentro de cada especificacion, se
menciona la vinculacién al proyecto, asi como la manera en que se va a llevar a cabo su
aplicacion, teniendo en cuenta los siguientes puntos:

4.0 Especificaciones

El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental, se debera garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

e Laintegridad del flujo hidrol6gico del humedal Costero;

e La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;
Su productividad natural;

e La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

e Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;

e La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los
rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

e Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

e Servicios ecoldgicos;

e Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento
de los procesos primarios, estrés fisiol6gico, toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dinamica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los que las obras descritas sean disehadas para
restaurar la circulacion y asi promover la regeneracion del humedal costero.

Como se ha hecho mencién en el apartado pertinente, el proyecto no representa una
barrera para la dinamica o flujo del agua, debido a la magnitud del mismo y la
impermeabilidad existente en el sitio, asi como las caracteristicas del tipo de suelo
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existente en la zona de estudio, en este sentido, se puede apreciar que se es factible el
cumplimiento de esta especificacion. Por otro lado, se tiene contemplado realizar un
rescate de toda la vegetacién susceptible de ser rescatada, la cual serda dispuesta
posteriormente en el predio como parte de las medidas de mitigacién para reforestar
dichos sitios, aumentando de esta manera, la cobertura vegetal existente en la zona.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

Para el presente proyecto, se tiene contemplado realizar un rescate de toda la vegetacién
susceptible de ser rescatada, la cual sera dispuesta posteriormente en el predio como
parte de las medidas de mitigacién para reforestar dichos sitios, aumentando de esta
manera, la cobertura vegetal existente en la zona, por otro lado, es compromiso del
promovente, dar a conocer la normatividad aplicable en materia de humedales vy
manglares, a los trabajadores que laboren en el proyecto, aun cuando no existe manglar
en el frente del predio hacia el Mar Caribe.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccion con la intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y modificacion del balance hidroldgico.

En este caso, en el area del proyecto, no se realizar4d ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en
zonas de manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

En este caso, en el area del proyecto, no se realizar4 ninguna actividad en la zona
federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural
del agua hacia el humedal costero.

En el sitio propuesto para la construccion del proyecto, no existe ningun bordo, asi mismo,
no se pretende llevar a cabo construccion alguna, por tal motivo, como se menciond con
anterioridad, no existiran barreras para el flujo de agua.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento.

Como ya se ha mencionado en el apartado pertinente, se dara un especial cuidado tanto
en la generacién de residuos en todas sus modalidades como en su acopio y destino final,
asi mismo, en este documento, se ahonda un poco més en cuanto a la posible generacion

Péagina 30 de 44



tanto de RSU como aguas residuales y el manejo adecuado que se pretende implementar
para prevenir alguna posible contaminacion.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la
calidad del agua que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

Como ya se mencioné con antelacion, se dara un especial cuidado al recurso hidrico, ya
que forma un componente esencial para el desarrollo de la vida, es por ello que, en este
documento, se proporcionan los datos de una manera mas detallada con la finalidad de
dar cumplimiento a las especificaciones de esta NOM, asi como a las relativas en materia
de calidad del agua.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecoldgico, danen el ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

Como ya se menciond con anterioridad, no se pretenden utilizar productos quimicos que
contengan metales pesados, por ende, se esta contemplando que para todas y cada una
de las etapas del proyecto, se utilicen productos biodegradables con la finalidad de
prevenir alguna posible contaminacién al recurso hidrico.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldgica debe ser
solicitado directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que debera realizar.

Esta especificacién, no aplica, debido a que no se tiene contemplado el vertimiento de las
aguas residuales en el sitio.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la cuia salina en el acuifero.

Esta especificacion, no aplica, debido a que no se tiene contemplado el aprovechamiento
del agua subterranea.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas
especies estén provocando un dafo inminente a los humedales costeros en zona
de manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de
control correspondientes.
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Esta especificacion, serda considerada, por lo cual se dard especial cumplimiento para
garantizar que no se producird un impacto ambiental. Asi mismo, quedara estrictamente
prohibida la introduccion de especies exoéticas dentro del area del proyecto y zonas de
influencia.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas
dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Debido a la magnitud e intensidad del proyecto, asi como a la distancia entre un aporte
superficial de aguas continentales hacia el mar con las mareas, consideramos que no es
necesario realizar lo indicado en la presente especificacion, ya que el proyecto, no es de
grandes proporciones como para cambiar las condiciones de la zona o el SAR.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos
de un humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro
del ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el
proceso constructivo se utilizaran métodos de construccion en fase (por sobre
posicion continua de la obra) que no danen el suelo del humedal, no generen
depdsito de material de construccion ni genere residuos solidos en el area.

Este numeral se considera restrictivo de observancia obligatoria, por otro lado, no se
pretende realizar ningun desvio de camino o algun camino nuevo, aunado a que el
proyecto, no contempla estas actividades. Como se menciona en los capitulos
pertinentes, se pondra especial atencion en la generacién de Residuos soélidos urbanos
(RSU), de manejo especial, asi como las aguas residuales, a fin de evitar en lo posible,
cualquier tipo de contaminacién que se pudiera ocasionar.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al
flujo del humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien
metros) como minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite
de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa que
garanticen su estabilidad.

Este numeral se considera restrictivo de observancia obligatoria, por lo cual aplica a todos
los proyectos establecidos en la zona, sin embargo, no se pretende realizar ninglin desvio
de camino o algun camino nuevo.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o
en el caso de cruzar el manglar procurar el menor impacto posible.
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Este numeral se considera restrictivo de observancia obligatoria, por lo cual aplica a todos
los proyectos establecidos en la zona, sin embargo, no se pretende realizar ninglin desvio
de camino o algun camino nuevo, ya que no es la finalidad del proyecto.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, por lo cual aplica a todos
los proyectos establecidos en la zona, sin embargo, en el area del proyecto, no se
realizara ninguna actividad en la zona federal, por lo que Unicamente se tendra bajo
observacioén esta seccion.

4.17 La obtencion del material para construccion, se debera realizar de los bancos
de préstamo senalados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados
fuera del area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre
la dinamica ecoldgica de los ecosistemas que los contienen.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, por lo cual aplica a todos
los proyectos establecidos en la zona, es por ello, que se aplicara con toda la seriedad
posible, a fin de evitar el deterioro de los humedales o propiciar el establecimiento de
bancos no autorizados. Motivo por el cual, Unicamente se solicitara material para
construccion de los centros autorizados para tal fin.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de
vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio
de impacto ambiental.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, por lo cual se
establecieron algunas restricciones respecto a la quema de vegetacion en el predio. Cabe
mencionar, que nada de lo descrito en este criterio, se llevara a cabo para
aprovechamiento del predio.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrologica donde haya el
riesgo de obstruccion de los flujos hidroldgicos de escurrimiento y mareas.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido a la
naturaleza del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la zona federal, por lo que
Unicamente se tendra bajo observacion esta seccion.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sodlidos en humedales costeros.
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Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, por lo cual se
establecieron restricciones respecto al manejo de los residuos, todos los residuos se
transportaran al basurero municipal y los de manejo especial (residuos peligrosos como
aceites quemados) se transportaran por agencias especializadas.

Asi mismo, dentro del presente estudio, se proporciona informacion complementaria con
la finalidad de dar cumplimiento a este apartado. Por otro lado, en el area del proyecto, no
se realizara ninguna actividad en la zona federal, por lo que Unicamente se tendra bajo
observacioén esta seccion.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales
intensivas o semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en
los que la superficie del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie
de la laguna costera receptora de sus efluentes en lo que se determina la capacidad
de carga de la unidad hidroldgica. Esta medida responde a la afectacion que tienen
las aguas residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como
su tiempo de residencia en el humedal costero y el ecosistema.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, no se
efectuaran actividades de este tipo.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de
cambio de utilizacion de terrenos forestales.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacion no aplica para el desarrollo
del proyecto.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar
debera ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto ambiental
y la autorizacion de cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la
desviacion o rectificacion de canales naturales o de cualquier porcion de una
unidad hidroldgica que contenga o no vegetacion de manglar.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, En este caso, en el area
del proyecto, no se realizard ninguna actividad en la zona federal, por lo que Unicamente
se tendra bajo observacién esta seccion.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacién no aplica para el desarrollo
del proyecto.
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4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de
especies nativas producidas en laboratorio.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacién no aplica para el desarrollo
del proyecto.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidroldgica donde se
ubique la zona de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de
peces y moluscos.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacién no aplica para el desarrollo
del proyecto.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, solo
podran ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite
natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacién no aplica para el desarrollo
del proyecto.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el
flujo superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en areas
lejanas de sitios de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacién no aplica para el desarrollo
del proyecto, sin embargo, es compromiso del promovente, dar a conocer la normatividad
aplicable en materia de humedales y manglares, a los trabajadores que laboren en el
proyecto.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dano al entorno
ecologico, asi como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran.
Para ello, se estableceran zonas de embarque y desembarque, dreas especificas de
restriccion y areas donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacion no aplica para el desarrollo
del proyecto.
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4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, no aplica para el mismo, ya que, en el area del proyecto, no se realizara
ninguna actividad en la zona federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién
esta seccion.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas
y otras especies.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacién no aplica para el desarrollo
del proyecto.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante Ila
reduccion del numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros.
Un humedal costero menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo
acceso a la playa y éste debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben
estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km uno de otro.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacion no aplica para el desarrollo
del proyecto.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitiran su continuidad, se dara preferencia a las
obras o el desarrollo de infraestructura que tienda a reducir el numero de canales
en los manglares.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria. En este caso, en el area
del proyecto, no se realizard ninguna actividad en la zona federal, por lo que Unicamente
se tendra bajo observacién esta seccion.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogeénicos.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacién no aplica para el desarrollo
del proyecto.
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4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger
o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, asi mismo, como ya se
mencion6 con anterioridad, el promovente dara a conocer la normatividad aplicable en
materia de humedales y manglares, a los trabajadores que laboren en el proyecto, y se
pondra especial énfasis en su conservacion, lo cual pone de manifiesto la viabilidad del
proyecto. En este caso, en el area del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la
zona federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en
las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la
fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, asi mismo, como ya se
menciond con anterioridad, el promovente dara a conocer la normatividad aplicable en
materia de humedales y manglares, a los trabajadores que laboren en el proyecto, y se
pondra especial énfasis en su conservacion, lo cual pone de manifiesto la viabilidad del
proyecto. En este caso, en el area del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la
zona federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacion esta seccion.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la
dinamica hidrolégica y flujos hidricos continentales (rios de superficie y
subterraneos, arroyos permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten potencial para
ello.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, debido al
tipo de proyecto, se puede considerar que esta especificacion no aplica para el desarrollo
del proyecto. Sin embargo, en el area del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la
zona federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con
un protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, sin embargo, en este
caso, en el area del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la zona federal, por lo
gue unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.
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4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el
mayor numero de especies nativas dominantes en el drea a ser restaurada,
tomando en cuenta la estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, asi mismo, como ya se
mencion6 con anterioridad, el promovente dara a conocer la normatividad aplicable en
materia de humedales y manglares, a los trabajadores que laboren en el proyecto, y se
pondra especial énfasis en su conservacion, lo cual pone de manifiesto la viabilidad del
proyecto. En este caso, en el area del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la
zona federal, por lo que Unicamente se tendra bajo observacién esta seccion.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exoticas para las
actividades de restauracion de los humedales costeros.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, asi mismo, como ya se
menciond con anterioridad, existen las restricciones dentro del presente estudio para
garantizar el uso exclusivo de especies nativas de la regién, asi como la reubicacién de
especies que se encuentren dentro de la zona del proyecto, las cuales se reubicaran
mediante un programa de rescate en las zonas aledafas al mismo.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por
lo menos de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el desempeno optimo.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, por otro lado, en el area
del proyecto, no se realizara ninguna actividad en la zona federal, por lo que Unicamente
se tendra bajo observacion esta seccion.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrologica donde se ubican los humedales costeros.

Este criterio se considera restrictivo de observancia obligatoria, para ello, en la parte
correspondiente, se ha demostrado, que la ejecucion de este proyecto, por ningin motivo
modificara las condiciones de la region, y que, de acuerdo a lo proyectado, traera
beneficios para la zona como més areas con cobertura vegetal, zona para proteccion de
especies de aves, fauna y flora terrestre, entre otras.

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ila
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, para quedar como sigue: "4.43 La
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prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el
caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.”

Este criterio, se considera restrictivo de observancia obligatoria, por ello, como ya se
menciond con anterioridad, es compromiso del promovente, dar a conocer la normatividad
aplicable en materia de humedales y manglares, a los trabajadores que laboren en el
proyecto, mediante capacitacién en temas de educacion ambiental. Por lo tanto, no habra
afectaciéon alguna a la zona del manglar. Cabe sefalar que, como medidas de
compensacion, se estan incluyendo en la MIA programas de vigilancia ambiental, el cual
pondra especial interés en su aplicacion, en virtud de que se evite en lo posible la
generacion de algun posible impacto ambiental.

111.5. Otros instrumentos

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

Segun el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa; el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental Regional numero 156 denominada “Costa Maya” (Figura 8).
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Unidad de Gestion Ambiental #:156

Tipo de UGA Costera

Nombre: Costa maya

Municipio: Othdn P. Blanco

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 950 Habitantes

Superficie: 79849.904 Ha.

Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona

Costera Inmediata Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico Presente

Puerto Comercial
Puerto Pesguero Presente

Nota:

Figura 8. Unidad de Gestién Ambiental nimero 152 denominada “Costa Maya” del Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Es importante sefialar que este instrumento normativo establece que sélo se da a conocer
la parte Regional, ya que su regulacién es competencia de los Estados. Es asi, que sélo
regula las Unidades de Gestion Ambiental de caracter marino. En este sentido, este
ordenamiento ecoldgico sélo se considera de observancia, en virtud de que el proyecto,
no se realizara en la parte marina o zona federal.

Respecto a las aplicaciones de los criterios, casi en su totalidad, ya se tienen
contemplado en los criterios del POEL de OPB, por lo que, no se ahondara en este
instrumento.

ANALISIS INTEGRAL DE LA VIABILIDAD JURIDICA DEL PROYECTO.

En resumen, el proyecto es congruente con los instrumentos de orden federal, estatal y
municipal, y da cumplimiento a las disposiciones normativas aplicables, de acuerdo con el
siguiente resumen (Tabla 5):

Tabla 5. Analisis Integral de la Viabilidad Juridica del Proyecto.

Disposicion Normativa Cumplimiento
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Con la presentacion del presente MIA, se pretende obtener las
autorizaciones relativas a la materia de impacto ambiental, con lo
cual se cumple a cabalidad con la disposicién constitucional
referente a que toda persona tiene derecho a un medio ambiente
sano para su desarrollo y bienestar y el marco juridico que deriva
de la misma.

La presente MIA plantea en una serie de medidas de prevencién y
mitigacion de los posibles impactos ambientales que se puedan
generar y evidencia el cabal cumplimento a la normatividad
ambiental, la cual, se somete a evaluacion de la autoridad
ambiental Federal con la intencién de que una vez evaluada en
materia de impacto ambiental las obras y actividades que integran
el proyecto, asi como las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas sea emitida la autorizacién correspondiente, en la cual
se establezcan las condiciones bajo las cuales se deberan llevar a
cabo las obras con la intenciéon de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente.

El presente proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de
ninguna especie ni recurso forestal. Sin embargo, durante la etapa
de preparacion del sitio y construccién se generaran impactos
ambientales indirectos sobre individuos y habitats de especies
silvestres, por lo cual el proyecto queda obligado al cumplimiento
de las disposiciones de la LGVS.

El proyecto encuadra en los supuestos que establece la
normatividad ambiental federal, por ello, este ordenamiento de
competencia estatal, Unicamente tiene injerencia en su art. 132, el
cual regula el % de las areas permeables de los predios. Aundado
a ello, se realizara la observancia del mismo, puesto que el
proyecto en su totalidad, corresponde a la SEMARNAT su
autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

NOM-001-SEMARNAT-1996 | Que establece los limites
maximos permisibles de
contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

Se consideraran los parametros establecidos por la NOM, como
referencia para garantizar la calidad del agua subterranea o de la
Zona.

NOM-041-SEMARNAT-1999 | Que establece los limites
maximos permisibles de emision
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de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina
como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006 | Protecciébn ambiental. Vehiculos
en circulacién que usan diésel
como combustible.- limites
maximos permisibles de
opacidad, procedimiento  de
prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicién.

La maquinaria dedicada a la industria de la construccién queda
exenta de su cumplimiento. Sin embargo, tanto el parque
vehicular, como maquinaria y equipo, se sujetaran a los
parametros establecidos por la norma.

NOM-052-SEMARNAT-2005 | Que establece las caracteristicas,
el procedimiento de identificacion,
clasificacién y los listados de los
residuos peligrosos.

En el caso de algun derrame accidental de hidrocarburos, aceite o
alguna otra sustancia considerada peligrosa al suelo, se llevaran a
cabo inmediatamente acciones para su remediacion

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape
NOM-080-SEMARNAT-1994 | de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su
método de medicion.

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994

Se exceptia del cumplimiento al equipo destinado a las
actividades de construccién. Sin embargo, tanto el parque
vehicular, como maquinaria y equipo, se sujetaran a los
parametros establecidos por la norma.
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Proteccion ambiental - especies
nativas de México de flora y
fauna silvestres - categorias de
riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusibn o cambio -
lista de especies en riesgo.

NOM-059-SEMARNAT-2001

Que establece las
No EMARNAT especificaciones para la
OM-022-S -2003 |, eservacion, conservacion,

aprovechamiento sustentable vy
restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Se establecen los criterios de identificacién de las especies con
estatus, ademas de las estrategias para su manejo y
conservacion. En este caso, en el area del proyecto, no se
realizara ninguna actividad en la zona federal, por lo que
Unicamente se tendra bajo observacién esta normatividad, aunado
a que no existe manglar en la zona del proyecto. Pero si en el
Sistema Ambiental.

Se tienen contemplados todos y cada uno de los criterios existente
en este ordenamiento, por lo que, las obras y actividades que
integran el proyecto, son viables con el mismo.

Se tienen contemplados todos y cada uno de los criterios y
restricciones urbanas existentes en este ordenamiento, por lo que,
las obras y actividades que integran el proyecto, son viables con el
mismo.

En efecto, se trata de un proyecto que tendera a vincular el
desarrollo regional turistico para la Regién Sur del Estado, aunado
a que con ello se podra dar cumplimiento a temas de bienestar
social, previendo en todo momento la proteccion al ambiente y la
preservacion del equilibrio ecoldgico en la zona.

Aunque este programa es de uso para la Administracién Publica
Federal (APF), el proyecto se alinea con las estrategias que este
presenta.

Aln y cuando no le son aplicables los criterios de regulacion
ecolégicos para la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe
previstos por el POEMRGMMC, este proyecto se alinea con las
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estrategias que este presenta, lo cual, no contraviene las
disposiciones establecidas por el Instrumento de mérito.

El proyecto se localiza en la Region Terrestre Prioritaria de México
(RTPM), conocida como SIAN KA’AN-UAYMIL-XCALAK.

El proyecto se localiza a 140 km del poligono de la Region
Terrestre Prioritaria (RTP), denominada Rio Hondo.

El proyecto se localiza a escasos 40 km del poligono de la Regién
Hidroldgica Prioritaria (RHP) denominada Humedales y lagunas de
la Bahia de Chetumal

El proyecto no se localiza en ninguna Area de Importancia para la
Conservacion de las Aves (AICAS), la mas cercana es la
denominada U yumil C'eh, A. C., ubicada a una distancia
aproximada de 30 Km.

Para el caso de la RHP y RMP a pesar de que estas
delimitaciones no contemplan prohibiciones ni establecen
condiciones para las obras o actividades en su interior, los
componentes ambientales de estas fueron tomados en
consideracioén en el presente MIA.

Mediante la elaboracion y presentacién de la presente MIA, el
proyecto se ajusta a las disposiciones del marco normativo interior
como a la exigencia del CDB al someter los impactos generados all
correspondiente procedimiento, a fin de que la autoridad ambiental
emita la resolucion que en Derecho corresponda, y en su caso,
autorice el proyecto con las condiciones necesarias para la
proteccion de la biodiversidad en la zona de pretendida ubicacién
del proyecto.

Para el caso particular del proyecto no se localiza en algin sitio
Ramsar, el mas cercano es el denominado Parque Nacional
Arrecifes Xcalak a un costado de la salida del Canal de Zaragoza
hacia el Mar Caribe y se encuentra a unos 120 km del sitio del
proyecto.

De todo lo expuesto en el presente capitulo, se pone en evidencia que la construccion y
operacion del Proyecto, es congruente con todos y cada uno de los instrumentos
aplicables en materia ambiental, con lo cual se acredita que el andlisis que aqui culmina,
cumple con lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1. Delimitacion del area de estudio donde pretende establecerse el proyecto
Debido a que el area del proyecto se encuentra regido por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local de Othén P. Blanco, se establecerd como Sistema Ambiental (SA) la
UGA-50 correspondiente a la localidad de Mahahual.

Por otro lado, a nivel de proyecto, estaremos haciendo referencia al predio propiedad del
promovente que se encuentra inserto dentro de la misma localidad como regién Micro.

Sin embargo, es de comentar que, por sus dimensiones y probables efectos en el medio,
limitados en tiempo y espacio, la influencia del proyecto se limitaria Unicamente a los
predios aledanos al mismo. Desde luego, varios parametros ambientales, sobre todo
abidticos, son registrados oficialmente y referidos a una zona mucho mayor o incluso a
una region, por lo que se indicara en esos casos, pero sin que ello implique que el estudio
o el area de influencia corresponden a una zona mayor (Fig. 1).
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Figura 1. Sistema Ambiental correspondiente a la UGA-50 en el POEL OPB.

IV.2. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental (SA)

El objetivo de este apartado se orienta en ofrecer una caracterizacién del medio en sus
elementos biodticos y abioticos, describiendo y analizando, en forma integral, los
componentes del sistema ambiental del sitio donde se establecera el proyecto, todo ello
con el objeto de hacer una correcta identificacion de sus condiciones ambientales y de las
principales tendencias de desarrollo y/o deterioro.

IV.2.1 Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA
IV.2.1.1 Medio abiético
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Se realiz6 el estudio a través de un levantamiento de campo y recopilacién bibliogréafica
actualizada de la zona, determinando "in situ”, el tipo de flora y fauna silvestre y acuatica
encontrada en el lugar de estudio y su area de influencia.

Por ello, se presenta una descripcién del medio fisico del area del proyecto. Sus
caracteristicas geoldgicas y geomorfolégicas, de suelos, hidrolégicas, asi como
climatolégicas, considerando los fendmenos hidrometeoroldgicos, que son de gran
importancia para el area de estudio y para las condiciones ambientales vy
socioecondmicas de la region. No solo por la frecuencia con que estos fenédmenos se
presentan debido a su ubicacion y las condiciones climaticas del &rea de estudio; sino
también por la actual y creciente vulnerabilidad de la zona a desastres', producidos por
los huracanes y tormentas tropicales. Asi mismo se presenta una descripcién del medio
bidtico del &rea donde se va a desarrollar la obra.

Se realiz6 el estudio a través de un levantamiento de campo y recopilacion bibliografica
actualizada de la zona, determinando "in situ", el tipo de flora y fauna silvestre encontrada
en el lugar de estudio y su area de influencia.

IV.A Aspectos Abidticos.
a) Clima

El clima tiene influencia constante en los asentamientos humanos, en las actividades
agricolas, industriales e intercambios comerciales. A veces de manera determinante y otras
veces con una jerarquia menor, pero siempre es obligado tomarlo en cuenta.

El clima para la Peninsula de Yucatan se puede clasificar como tropical calido subhumedo
con lluvias en verano, segun el sistema climatico de Képpen modificado por Garcia (1988).

Dentro de los climas de la Peninsula encontramos el tipo AW, el cual a su vez tiene varios
subtipos, entre estos tenemos el subtipo AW+4, que se caracteriza por tener un mayor
promedio de precipitacion y abarca una franja bastante estrecha que comienza en el norte
de Quintana Roo y se extiende hasta los limites con Yucatan, penetrando a Campeche y
bordeando el poblado de Champotén hasta alcanzar Punta Canchec, un poco antes de
Laguna de Términos. La otra franja de este mismo clima, se ubica al suroeste de Quintana
Roo, abarcando desde Punta Allen, en la reserva de la biésfera de Sian Ka'an hacia el limite
con Belice y toda la barra de Chetumal (Flores y Espejel, 1994).

Entre las variedades de este subtipo de clima tenemos el Aw(x')i, en donde se encuentra el
proyecto “‘“AMRUTA Condos” enclavado en la region Costa

" Para la ONU (1979) desastre es todo "evento concentrado en tiempo y espacio en el cual una comunidad sufre
danos severos y tales pérdidas afectan a sus miembros y a sus pertenencias fisicas de forma tal que la estructura social se
resiente y la realizacion de las principales funciones de la sociedad también".
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Maya, que corresponde a calido subhumedo con lluvias en verano y parte del invierno
(Garcia, 1988; INEGI, 1998 Carta de Climas Bahia de la Ascension E16-2-5).

Los datos del clima que prevalecen en la zona costera del Sureste del estado de Quintana
Roo y que se presentan en este apartado, estan referidas a lo reportado por la
desaparecida Estacién Meteorolégica 23-027, Xcalak, que es la que se encontraba mas
cercana a la zona del proyecto (CNA 1996).

Por otro lado, la isoterma donde se localiza el proyecto es de 262, con una oscilacion entre
5y 7°Cylaisoyeta es de 1,500 mm de precipitacion anual. Las temperaturas promedio
mensual que se han registrado en la regién, se expresan en la Tabla 1. En ella se puede
notar que los meses mas frios del afo son enero y febrero con 24.4 °C; mientras que los
mas cdlidos corresponden a julio y agosto con 28.3 °C. En lo que se refiere a la temperatura
media anual, ésta alcanza los 26.5 °C. Por otra parte, la temperatura maxima registrada para
la zona es durante el mes de julio con 36.1 °C; mientras que las minimas se presentan en
febrero con 13.8 °C.

Tabla 1. Temperatura promedio mensual y anual de la Estacion Meteoroldgica Xcalak.

MESES MAXIMA (T °C) MEDIA (T °C) | MINIMA (T °C)
Enero 30.1 24.4 14.5
Febrero 30.5 24.4 13.8
Marzo 31.3 25.7 17.2
Abril 32.8 27.0 20.5
Mayo 34.3 27.9 20.9
Junio 34.5 28.2 21.4
Julio 36.1 28.3 22.0
Agosto 33.3 28.3 222
Septiembre 32.9 27.9 22.0
Octubre 32.8 26.6 20.1
Noviembre 31.8 25.3 17.1
Diciembre 30.1 24.2 16.1
Media anual 26.5

N
©

En la Figura 2 se muestra el
climograma en donde se presenta el
comportamiento mensual de la
temperatura 'y la  precipitacién
registrado en la Estacion
Meteorologica Xcalak. Ademas, se
puede apreciar una importante
precipitacibn en la temporada de
invierno y un decrecimiento en la Heses del afio

época de sequia durante los meses S PRECPTACIN = TENPeRATURA
de primavera.

Precipitacion en mm
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Temperatura en grados centigrados

N
N

Figura 2. Correlacion Temperatura/Precipitacion.
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a.1) Precipitacion.

En la zona a desarrollar al igual que en el resto del Estado, llueve todos los meses del afo,
por lo cual esta incluida dentro de la isoyeta de los 1,500 mm. Ademas, las precipitaciones
pluviales se distribuyen en forma mas o menos uniforme. El periodo de sequia esta
relacionado con las condiciones de una zona de clima tropical, por lo que resulta evidente la
presencia de una temporada especialmente seca y que da inicio desde el mes de febrero y
se extiende hasta mayo.

El promedio de precipitacion anual observados en la Estacion Meteoroldgica de Xcalak
indica que en la zona se tiene una media anual de 1,371.9 mm. Ademas de que en la Tabla
2 se anotan los registros que se tienen con relacién a la precipitacién promedio mensual
(CNA 1996).

Tabla 2 Precipitacion registrada en la Estacion Meteoroldgica Xcalak.

MESES MEDIA MENSUAL
Enero 88.1
Febrero 43.4
Marzo 19.4
Abril 44.3
Mayo 77.4
Junio 187.8
Julio 101.9
Agosto 111.3
Septiembre 233.3
Octubre 184.2
Noviembre 165.6
Diciembre 115.2
Media anual 1371.9

a.2) Vientos dominantes (direccion y velocidad).

Los vientos afectan la region debido a la escasa oposicidn a ellos, por ser todo el territorio
de la Peninsula de Yucatan una planicie. Se considera que los nortes son uno de los
principales factores que contribuyen al proceso de erosién de las playas de Quintana Roo.

En la zona del proyecto al igual que en el resto del Estado, se presentan masas de aire
dominantes provenientes del Este, con algunas alteraciones provenientes del Este-Sureste y
del Norte.

En los meses de primavera y verano (marzo a septiembre), dominan los vientos de Este y
Este-Sureste. A este tipo de vientos se les denomina Alisios, aunque en la zona se les
conoce como suestes. Su velocidad oscila entre los 6.3 m/seg y 6.9 m/seg.
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Existe otro sistema, el cual se origina por los vientos provenientes del Norte. Estas masas de
aire originarias del sistema continental polar son de poca duracidon y se presentan
Unicamente durante los meses de invierno (noviembre a marzo), aunque ocasionalmente, se
extienden hasta mayo; su presencia provoca frentes frios con algunos chubascos
ocasionales. La ocurrencia de vientos es de 14.19% con velocidad promedio de 5.01 m/seg.

En cuanto a la intensidad maxima que presentan los vientos, se tiene que los provenientes
de Sureste llegan a alcanzar hasta 16.30 m/seg, mientras que, para las direcciones Este,
Norte y sus variantes como Este-Sureste y Noreste alcanzan una intensidad de hasta los 11
m/seg.

a.3) Humedad media mensual, maxima y minima.

Para la zona no se cuenta con registros sobre la humedad relativa media mensual. Por ello
en la Tabla 3, se anotan los registros proporcionados por la Estacion Meteorolégica de
Puerto Morelos, la cual también se ubica en una zona costera del mar Caribe, aunque en la
parte Norte de la zona del proyecto. Esta estacion sefiala que para la regién costera se
alcanza una humedad relativa media anual de 88.5 % (CNA 1996).

Tabla 3 Humedad relativa maximas, media y minimas en la Estacion Puerto Morelos.

MESES MAXIMA MEDIA MINIMA
Enero 100 93.1 80
Febrero 100 91.9 74
Marzo 100 88.3 70
Abril 100 91.5 73
Mayo 100 92.6 85
Junio 98 83.8 75
Julio 83 76.6 71
Agosto 89 81.0 75
Septiembre | 100 88.5 81
Octubre 100 89.8 73
Noviembre | 100 91.6 82
Diciembre 100 93.8 81
Media 97.5 88.5 76.60
anual
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De igual manera, en la tabla mencionada ,
EVOLUCION ANUAL DE LA EVAPORACION , PRECIPITACION Y

se anotan los maximos y minimos de HUMEDAD RELATIVA EN PUERTO MORELOS
humedad para la Estacion senalada, -

encontrandose que durante

practicamente todos los meses del afio “ A,A,\

150 : :
/ \

se alcanza una humedad relativa del 100 A . _
100 :— a8, g8 R ae |

MILIMETROS

% producto de la cercania que se tiene A -

con el mar Caribe; mientras que marzo 50 '\A\._‘,_/A/'

es el mes menos humedo en donde se 0 e
alcanza tan solo un 70 % de humedad VESES DEL ARG

ambiental; asi mismo, en la Figura 3 se ,
puede apreciar la relacion comprendida e e
entre las variables reprecipitacion, Figura 3 Relacicn entre humedad, evaporacion, y
evaporacion y humedad. precipitacion en la Zona Costera de Quintana Roo.

En el verano, la region recibe la mayor

cantidad de lluvias que abarcan también parte del otofo. En su primera fase, aunque
abundantes, dichas lluvias de baja intensidad y de larga duracién al ser gestadas por los
vientos alisios y por el desplazamiento de la Zona Intertropical de Convergencia hacia el
norte (Flores y Espejel, 1994).

a.4) Huracanes y Tormentas Tropicales.

Aunque el clima presenta pocas variaciones en cuanto a sus elementos y al tipo en general,
las costas del Estado de Quintana Roo presentan una alta vulnerabilidad o riesgo a eventos
de cardcter catastroficos, como son los huracanes. Por ello, resulta de gran relevancia el
estudio de estos fendbmenos hidrometeoroldgicos, principalmente por el impacto que
tienen sobre la infraestructura costera y el perfil de las playas.

Los huracanes son tormentas ciclénicas que se mueven circularmente alrededor de una
zona de calma, caracterizados por fuertes vientos que sobrepasan los 120 km/h, (si
presentan velocidades menores se denominan tormentas entre 63 y 119 Km /h o
depresiones tropicales menor a 62 km/h), asi como lluvias intensas que pueden registrar
hasta 1000 mm., sobre todo durante septiembre, mes en el que son mas frecuentes (De la
Lanza 1991).

Los huracanes en el Mar Caribe formados en la region occidental durante junio y julio se
repiten a finales de septiembre, octubre y noviembre, generalmente viajan hacia el
noroeste o hacia el noreste atravesado la Peninsula de Yucatan hacia el Golfo de México
y desapareciendo sobre las costas de Estados Unidos. Los ciclones tropicales originados
durante octubre y noviembre generalmente siguen su curso al este de Centroamérica
recurvando hacia el noreste pasando sobre Cuba (De la Lanza 1991).

Por su parte los huracanes originados en el Atlantico se desarrollan durante agosto y
septiembre. Pueden tener gran intensidad al pasar sobre el Caribe y Golfo de México,
suelen presentar un comportamiento similar a los originados en el Caribe. Es
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caracteristico que presenten trayectorias caprichosas que describen curvas cerradas
originadas a partir de un decaimiento y recuperacién de su intensidad debida a la
transformacién del anticiclon de las Azores y a la intromision de aguas marinas de menor
temperatura (De la Lanza 1991).

Los huracanes que se generan en la zona ciclogena del Atlantico Norte y el Caribe
oriental, a su paso por las costas del sureste mexicano han puesto al descubierto a la
vulnerabilidad de este litoral, generando cuantiosos dafnos en las obras e instalaciones
costeras, asi como la poblacién en general (Soriano 1990).

Los vientos generados por huracanes pueden alcanzar y sobrepasar los 250 km/h en el
limite del radio de maximos vientos ciclostroficos, con rachas de mas de 300 km/h. El
poder destructivo del viento aumenta con respecto al cuadrado de la velocidad, esto
significa que al duplicar la velocidad del viento el factor destructivo aumenta hasta cuatro
veces. El viento, ya sea por su impacto directo o por objetos arrastrados por él, es el
fenédmeno que produce la maxima destruccion en infraestructura en zonas costeras (Diaz
2001).

Por otro lado, en Quintana Roo, entre mayo y octubre pueden presentarse tornados marinos
0 mangueras de enorme fuerza, pero de accién muy limitada y breve. Estos fendbmenos son
muy raros y no hay registros formales de ellos, aunque los pescadores mencionan que se
pueden observar 2 0 3 de estos en los afios mas célidos. Estos fenédmenos se desvanecen al
penetrar en tierra (Flores y Espejel, 1994).

a.5) Lluvias e inundaciones

Las lluvias que acomparian a los huracanes pueden ser muy intensas y durar varios dias
o simplemente se pueden disipar en cuestiéon de horas. La topografia de la Peninsula de
Yucatan, la humedad y la velocidad del viento ciclénico son factores que las afectan
directamente.

Por ello, es importante distinguir dos tipos de afectaciones causadas por el efecto de las
lluvias intensas o extraordinarias:

Danos internos en estructuras sélidas debido a la Infiltracién de la lluvia.

Darfos en la infraestructura basica, como pueden ser las vias de comunicacion terrestres,
lineas telefénicas, instalaciones eléctricas, drenajes, etc., debido a las Inundaciones.

a.6) Marea de tormenta.

La marea de tormenta se define como una sobrelevacién temporal del nivel del mar. Esta
se debe principalmente a la conjuncién de varios factores como: La fuerza de arrastre que
el viento genera en el cuerpo de agua al aproximarse a la costa; el equilibrio hidrostatico
que el agua experimenta para equilibrar la depresién atmosférica, la superposicién del
oleaje, y la disminucion del fondo marino. Se estima que por cada 100mb que disminuye
la presion atmosférica en el huracan, el nivel del mar aumenta aproximadamente 1m en la
zona cercana al centro del huracan (Diaz 2001).

La magnitud de la marea de tormenta en un sitio determinado esta en funcién directa a los
vientos ciclénicos maximos y a su configuracion geométrica con respecto al radio
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ciclostréfico que se presente. Se debe considerar también la configuracién del fondo
marino en las zonas de aguas poco profundas o someras.

Quintana Roo es el estado que posee menos plataforma continental (8,969 km?), que en
determinados puntos llega a tener profundidades de 100 m. a los 15 a 20 km. de la costa,
por lo que en esta entidad se pueden esperar las maximas alturas de ola generadas por el
paso de los huracanes (Diaz 2001).

La marea de tormenta ocasiona los dafnos mas grandes y directos en las comunidades
costeras, 90% de las muestres ocurridas en los grandes desastres histéricos en los
Ultimos veinte anos sobre las costas mexicanas se deben a la presencia y accién de la
marea de tormenta. Las inundaciones de una marea de tormenta afectan directamente a
las zonas mas bajas, extendiéndose hasta varios kildémetros tierra adentro (Diaz 2001).

b) Geologia.
b.1) Grandes unidades geoldgicas (provincias fisiograficas).

El predio de interés, de acuerdo a su ubicacién en la zona centro-oriente de Quintana
Roo, pertenece a la provincia fisiografica denominada Peninsula de Yucatan, por lo cual
todos los eventos geoldgicos que aplican a alguna area en particular estan referidos a
toda la region peninsular en su conjunto. Por otra parte, esta provincia fisiografica de
Yucatan se divide en tres subprovincias: Llanuras con dolinas, Plataforma de Yucatan y
Costa baja (Chnaid-Gamboa 1998; POET Costa Maya 1998).

De acuerdo a la clasificacion anterior el proyecto “AMRUTA Condos” se ubica dentro de la
subprovincia Costa Baja, misma que se extiende a lo largo del borde oriental del Estado y
se caracteriza por su relieve escalonado, descendente de poniente a oriente, con
elevaciones reducidas sobre el nivel del mar. A lo largo de su borde sur y suroriental
transita el Rio Hondo, unica corriente superficial permanente de la Entidad (Miranda 1959;
POET Costa Maya 1998).

Por otra parte y de acuerdo con Miranda (1959), el proyecto “AMRUTA Condos” quedara
ubicado dentro de la franja costera centro-oriental de Quintana Roo, la cual forma parte
integra de la Provincia Fisiografica denominada Peninsula de Yucatan, la base Sudoeste de
esta Provincia se halla definida desde el punto de vista geografico estricto, por una linea
recta que se extiende desde el fondo del Golfo de Honduras hasta el limite Oeste de la
Laguna de Términos, en el Estado de Campeche, México. Adicionalmente, dentro de esta
Provincia, el predio se localiza en la subregion denominada Planicies del Caribe y Nordeste,
que incluye practicamente todo el estado de Quintana Roo y el Norte del pais de Belice.

De acuerdo a las caracteristicas litolégicas del area de estudio, el sustrato es
correspondiente con un solo tipo de vegetacién y esta constituido por rocas sedimentarias
de tipo calcareo, que conforman los llamados suelos de tipo litoral, los cuales en su
formacion integran arenas finas y gruesas en su mayoria de origen biogénico al que se
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adicionan pedaceria de coral y restos de conchas de moluscos (Duch 1988; Miranda 1959;
POET Costa Maya 1998) (Figura 4).

b.2) Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes.

La principal caracteristica geoldgica de la peninsula de Yucatan, es la de ser una plataforma
casi plana, con elevaciones y hondonadas que le dan un caracter ondulado, fluctuando tales
elevaciones entre 4, 15 y 20 m aproximadamente, con excepcion de algunas formaciones
del Sur de Quintana Roo y en la sierrita de Ticul en el estado de Yucatan, esta ultima corre
desde el SO de Campeche muy cerca del litoral del Golfo de México, con direccion NE y
que se eleva hasta los 275 msnm (Robles-Ramos 1958).

Segun Robles-Ramos (1958) la serie de elevaciones y hondonadas presentan
generalmente uniformidad en la estratigrafia de los materiales litolégicos de naturaleza
calcarea. Esta estratigrafia esta constituida de capas horizontales de margas calizas,
algunas veces de solo unos cuantos centimetros. Estas capas presentan grietas y orificios
de diferentes diametros, observandose laminillas muy delgadas de 6xido de hierro, siderita,
ademas de algunos depdsitos e inclusiones de material arcilloso de color café claro.

Las capas que forman la plataforma carstica de la Peninsula son tres fundamentalmente. La
primera consiste de rocas de diferente espesor, muy duras y que para romperlas se tiene
que usar dinamita. La superficie de las rocas tiene una morfologia muy especial, con
entrantes y salientes como moldeados con los dedos y corresponden a un verdadero carso.
Su dureza y aspecto estan condicionados por acciones metedricas sobre el sascab blando,
del cual han sido formadas estas rocas. En muchas de ellas se observan tubos
comunicantes de diferentes diametros, muchas veces rellenados por suelo o por humus y a
veces crecen arboles pequerios en estas cavidades (Duch 1988).

Le sigue a esta capa de material rocoso una segunda de material calcareo en forma
laminar, a manera de escamas. Es la piedra laja, y al igual que las rocas superficiales,
bastante dura (Duch 1988).

La tercera capa esta formada por material megascépicamente amorfo, muy deleznable, de
color blanco, gris, amarillento o rojo, segun tenga mayor contenido de materia organica,
arcilla u 6xidos de hierro. El material calcareo de esta capa, formado por margas califeras y
calizas, contiene también algunas especies de foraminiferos, conchas de moluscos,
inclusiones de dolomitas, arcilla y 6xidos de hierro de origen volcanico (Duch 1988).

De manera precisa, la zona del proyecto se encuentra inmersa en la llamada planicie del
Caribe, la cual se incluye la mayor parte del estado de Quintana Roo. Por lo que el proyecto
quedara ubicado de acuerdo con Duch (1988), en una formacién del Cuaternario, que
contiene eolinitas pleistocenicas y depdsitos no consolidados del reciente que sobreyacen
discordantes sobre las rocas calizas expuestas.
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Figura 4. Plano geoldgico de la zona donde se ubica el proyecto

b.3) Presencia de fallas y fracturamientos.

Péagina 10 de 44



De acuerdo con la Carta Geol6gica E-16-2-5, Bahia de la Ascensién (INEGI, 1998), en el
area donde se plantea la ubicacion del proyecto de interés, no existen fallas o
fracturamientos de la roca y mantos de origen calizo.

b.4) Actividad erosiva predominante.

Como se ha mencionado, un solo ambiente integra el paisaje en la zona de interés, mismo
gue se encuentra sujeto a distintos procesos naturales. Asi, en la zona se puede manifestar
una actividad erosiva por medio del arrastre de particulas debido a la fuerza del viento, o
bien, por la presencia de una lluvia fuerte. La intensidad de estos procesos dependera de la
presencia/ausencia de una cubierta vegetal protectora. A los fenédmenos citados se debe
sumar la probabilidad de alguna afectacién ocasionada por el paso de perturbaciones
atmosféricas, las cuales ponen en riesgo a todas las construcciones establecidas en la zona
litoral.

b.5) Porosidad, permeabilidad y resistencia de las capas geoldgicas:

Los elementos geoldgicos que constituyen los mantos geolégicos de la Peninsula de
Yucatan, estan constituidos principalmente de compuestos carbonatados entre los que
destaca el calcio; dichos compuestos proporcionan al sustrato caracteristicas de alta
disolucion de la roca caliza (carstificacion), formando cavernas subterraneas o dolinas, y en
la porcidn continental cenotes, permitiendo la infiltracién de agua al subsuelo; por lo que se
considera a las capas superficiales con una alta porosidad y permeabilidad, asi como de
mediana resistencia (Chnaid-Gamboa 1998).

b.6) Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones,
otros movimientos de tierra o roca y posible actividad volcanica.

b.6.1) Sismicidad.

De acuerdo con los registros en la peninsula de Yucatan se pueden presentar movimientos
sismicos, pero se consideran en la escala de muy ligeros o imperceptibles. Se considera
gue cuando los sismos se presentan se debe a derrumbes ocasionados por la naturaleza
carstica de la region. Por esta razén, se considera que en la zona no se presentan
movimientos tecténicos de significancia y que pudieran afectar en alguna medida las
actividades del proyecto.

b.6.2) Deslizamientos.
La topografia en el area de interés se conforma con un lomo costero de tan sélo 2 a 3 m de
altura en el frente de la playa; el resto del predio es casi completamente plano, ademas,

dado que se ubica sobre un basamento de roca caliza se descarta la posibilidad de que se
efectien deslizamientos. Por otra parte, se considera a toda la Peninsula como un solo
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bloque sdlido, por lo que la probabilidad de deslizamientos es remota y se carece de algun
registro de que este fenédmeno se haya presentado.

b.6.3) Derrumbes.

Los procesos de disolucion de roca (carstificacion) son frecuentes en los mantos rocosos de
la Peninsula de Yucatan (Chnaid-Gamboa 1998), pero debido a que el area del proyecto
tiene una topografia plana y el basamento calizo, se descarta toda posibilidad de derrumbes,
por lo cual No Aplica este rubro.

b.6.4) Inundaciones.

El proyecto se ubica en el predio propiedad del promovente colindante a la ZOFEMAT del
Mar Caribe, por lo que existen las probabilidades de que ocurra algun proceso de
inundacion. Esta posibilidad esta referida a la manifestacion de algun evento de tipo
hidrometeorol6gico como son los huracanes y que pueden generar mareas de tormenta que
sobrepasen la altura del muelle e inunden los predios aledafos a la localidad de Mahahual.

b.7) Posible actividad volcanica.

Toda la Peninsula de Yucatan se encuentra fuera de las zonas de actividad volcanica, por lo
qgue No Aplica este rubro para el area de estudio.

c¢) Geomorfologia.
c.1) Caracteristicas del relieve.

De manera precisa, en el area colindante al proyecto el relieve es practicamente plano y
con alturas que fluctian entre los 0 y 1.0 msnm (Figura 5).

Alturaenm Mahahual

5 Zona de inundacién
Mar Caribe

0 25 Y 100
Distancia en m

Dibiiio sin escala

Figura 5. Perfil Topografico en la zona del proyecto.
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c.2) Orientacion.

En la zona el relieve se encuentra orientado de frente al Mar Caribe, por lo que forma una
barrera que se extiende a todo lo largo del litoral.

c.3) Alturas.
En la zona se manifiestan alturas de hasta 1.0 msnm.
c.4) Pendientes.

En el predio de interés existen ligeras pendientes del terreno que van desde los 0 m en la
zona litoral hasta 0.5 m en la parte frontal del predio de interés, asi como pendientes entre
0.20 a 0.40 m dentro del predio. Posteriormente, el terreno va descendiendo de manera
paulatina hasta alcanzar nuevamente los 0 msnm en donde se manifiesta la vegetacion
de manglar.

d) Suelos

Las caracteristicas del suelo estan determinadas por la interaccion de los principales factores
de formacién como son: tipo de roca madre, clima, organismos presentes, topografia y
tiempo, los cuales en mayor o menor intensidad han influido en los procesos de su
formacién. De esta manera, el suelo que se encuentra en el predio a desarrollar segun la
clasificacion FAO-UNESCO corresponde al tipo Regosol calcarico, mismo que se distribuyen
en la parte cercana litoral y cubierta con vegetacion de duna costera (Figura 6). Este tipo de
sustrato se caracteriza por estar constituido basicamente por roca caliza (carbonato de
calcio) y restos de corales y foraminiferos, estos ultimos producto de la sedimentacién
costera y arrastre marino sobre el estrato calizo. La textura es arenosa con tamafo de
grano grueso. La arena presenta una consistencia suelta, no es adhesiva ni plastica y la
estructura es de tipo angular. Este tipo de suelo presenta muy buen drenaje, escasa materia
organica y alto contenido de sales, de ahi que prosperen bien especies vegetales de
habitos haléfilos. No presenta anaerobiosis y la profundidad del manto freatico es de
aproximadamente 0.40 a 2 m (Duch 1988; Miranda 1959; POET Costa Maya 1998).
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Figura 6. Tipos de Unidades Edafoldgicas en la zona del proyecto.

d.1) Estabilidad edafoldgica.
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Para el caso de los suelos tipo Regosol calcéarico, se considera que se encuentran en
constante proceso de formacién, por lo que los cambios en el nivel de la marea los
afectan directamente, y en especial cuando se presentan mareas de tormenta que
contribuyen al arrastre y deposicién de particulas. Por ello, en corto tiempo se puede
llegar a formar algin médano o bien, pueden ser arrastrados y erosionados por la
corriente del mar. Con efectos a mas largo plazo los suelos Regosol, son facilmente
transportados por el viento, por lo que un médano puede ser desplazado por las
corrientes de aire. Por lo tanto, para este tipo de suelos se requiere la presencia de una
cubierta vegetal que los proteja y permita su consolidacion. Asi, se define a estos suelos
como altamente colapsables y de muy facil erosiéon (Chnaid-Gamboa 1998; Duch 1988;
Miranda 1959)

Por otra parte, la zona no presenta ningun tipo de escurrimiento superficial, de tal forma
que el exceso de humedad que se pudiera presentar en algin momento en la region,
habra de fluir de manera laminar y se infiltrara liboremente hasta las capas profundas del
subsuelo. Por tal razén, se considera que no existen factores que puedan contribuir a la
desnaturalizacion y acarreo de las particulas de sustrato que se van generando en la
zona.

De acuerdo a las situaciones anteriores, se considera que en la regién existe una variable
estabilidad edéfica. No obstante, la cubierta vegetal que se desarrolla sobre el sustrato,
incorpora cantidades importantes de materia organica producto de la agregacién continua
de restos vegetales; lo que permite el sostenimiento de importantes procesos naturales.

e) Hidrologia superficial
e.1) Recursos hidrolégicos localizados en el area de estudio.

Hidrol6gicamente hablando, la Region Costa Maya corresponde a la Region Hidrolégica RH-
33, de nombre Yucatan Este. Dentro de ésta se ubican dos cuencas, siendo la de nuestro
interés la de clave "A", de nombre Bahia de Chetumal y otras. A su vez ésta se subdivide
nuevamente en 5 subcuencas, por lo que entonces se hace referencia a la de clave "a", que
ser denominada Varias. Esta subcuenca comprende el 8.9% de la superficie del municipio de
Othén P. Blanco (POET Costa Maya 1998; INEGI 1998 Carta de Aguas Superficiales Bahia
de la Ascension E16-2-5).

En lo referente a la zona de captacién de la subcuenca, ésta presenta una amplitud
variable, la cual puede ser de cerca de 1.5 Km en la zona Sur (cerca de Xcalak), hasta los
25 Km en su parte mas amplia.

Como se ha mencionado, una de las caracteristicas de la peninsula de Yucatan, y, por tanto,

de la zona de interés, es la topografia esencialmente plana lo cual se ve reflejado en una
carencia total de escurrimientos de agua. Por otra parte, la ausencia de rios favorece que en
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accion conjunta toda el agua de lluvia que se precipita en la regién zona, finalmente tenga la
oportunidad de contribuir a la recarga del manto freatico (Figura 7).

e.2) Embalses y cuerpos de agua cercanos (lagos, lagunas, rios, etc.).

Para la zona sur de la Entidad, especificamente en el municipio Othén P. Blanco, los cuerpos
de agua mas importantes son: la laguna de Bacalar, San Felipe, La Virtud, Mosquiteros,
Chile Verde, Guerrero, Noh-Bec, Agua Salada, Teresita y Milagros. Otros cuerpos de agua
son los cenotes el mas importante de ellos es el Cenote Azul ubicado cerca del poblado de
Bacalar. Sin embargo, todos éstos se localizan demasiado lejos como para tener influencia
en el area del proyecto (POET Costa Maya 1998).
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Figura 7. Coeficientes de escurrimiento en la zona relacionado a la Hidrologia Superficial.
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Por otra parte, al Norte del predio se localizan dos lagunas costeras con aguas de tipo
salobre, la primera se conoce como Dos Cocos y se localiza a aproximadamente 12 km al
Norte. La segunda de nombre San Antonio, se localiza a 15 Km al Norte del predio de interés
(INEGI 1998 Carta de Aguas Superficiales Bahia de la Ascension E16-2-5).

f) Zona marina.

El tipo de costa de la Regién Costa Maya, por su dinamica y génesis, se clasifica dentro
de: costas acumulativas (potamogénicas y marismas), donde los sedimentos parten de la
fuente interior de los rios y humedales. El consecuente depdsito de hace a través de
estuarios y deltas y muy posiblemente por flujo hidrolégico subterraneo. También es
posible identificar otro ambito del paisaje que se desarrolla en las tierras bajas sujetas a
inundacion o en condiciones de mayor humedad como son las llanuras de intermareas, de
inundacion temporal, de pantano o manglar que se caracterizan por el predominio de la
baja energia fisica del medio subacuatico. Con base en la geodinamica costera, el area
de Costa Maya se clasifica dentro del subtipo de costas que se caracterizan por un
retroceso de la linea de costa hacia el continente ya sea por sumersién o por inactividad
y/o elevacion del nivel del mar (POET Costa Maya 1998).

g) Hidrologia subterranea

En la zona del proyecto se carece de recursos hidricos que puedan ser aptos para el
consumo humano, ya que por encontrarse en zonas aledafnas a la ZOFEMAT del mar
Caribe se obtienen aguas salobres no aprovechables. Por otro lado, la zona no presenta
ningun tipo de escurrimiento superficial, de tal forma que el exceso de humedad que se
pudiera presentar en algin momento en la region, habra de fluir de manera laminar y se
infiltrard liboremente hasta las capas profundas del subsuelo, asi mismo, el agua
subterrdnea se encuentra a una profundidad que varia entre 1 y 2 m de profundidad la
cual presenta un desplazamiento hacia el Este, es decir, hacia el mar Caribe (Figura 8).
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Figura 8. Tipo de Material en la zona del proyecto relacionado a la Hidrologia Subterranea.
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IV.B Medio Bidtico

a) Antecedentes

Como parte de un estudio integral de caracterizacion ambiental para la zona del proyecto,
en mayo de 2022, se realizd un recorrido preliminar en el predio localizado aledaro al
andador costero de la localidad de Mahahual con el fin conocer las condiciones naturales
del sitio y en funcién de ello establecer la metodologia para generar la informacién basica
de los recursos naturales (Figura 9).

Sy

Vi

Figura 9. Localizacion de la zona de estudio.

En términos generales la vegetacién caracteristica del lugar de ese tiempo corresponde a
un rodal de vegetacion de duna costera y matorral costero.

Es importante sefialar que para el ano 2020, segun la imagen Landsat de 7 bandas, la
zona paralela a la linea de costa de la region de Costa Maya corresponde a ecosistemas
costeros (dunas costeras y matorral costero) con alto grado de conservacion, excepto
algunas zonas espacialmente impactadas.

A continuacién, un extracto de la imagen de satélite mostrando la distribucion de la
vegetacion en bandas que se distribuyen paralelamente a la linea de costa (Figura 10).
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Figura 10. Distribucion de la vegetacion en la zona del proyecto: de verde intenso las selvas

medianas; de verde claro las selvas bajas; de violeta claro las zonas de humedales (popales,
manglares, petenes, etc) de violeta intenso zonas costeras, matorral costero y zonas d transicion
hacia los humedales.

Para mayo de 2022 se identificaron las siguientes especies (Tabla 4):

Tabla 4. Clasificacién de especies encontradas en area de estudio.

Familia Botanica

Nombre Comun

Nombre Cientifico

NOM-059-SEMARNAT-2010

Aizoaceae Verdolaga de playa | Sesuvium portulacastracum | No
Amaranthaceae Lirio Hymenocallis littoralis No
Combretaceae Almendra Terminalia catappa Exdtica
Margarita de mar Ambrosia hispida No
Verdolaga de playa | Borrichia arborecens No
Cyperaceae Zacate Cyperus ligularis No
Zacate Cyperus sp. No
Chit Thrinax radiata Amenazada
Verdolaga de mar Portulaca oleracea No
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El tipo de vegetacion presente en el &rea directa del predio corresponde a la vegetacion
de duna costera arenosa en su totalidad dominada por Ambrosia hispida, Sesuvium
portulacastrum, Tournefortia gnaphaloides, Hymenocallis littoralis, y abundantes plantulas
de Coccoloba uvifera (Figura 11).

Figura 11. Poblaciones de Ambrosia hispida y Portulaca oleracea, dominantes del sitio.

El &rea de distribucién de la vegetacién no es inmediata a la linea del litoral, toda vez que
se encuentra separada por el primer corddn (andador costero) formado por los restos de
macroalgas que se acumulan en la berma de la playa, a partir del cual los elementos
vegetales se prolongan de Sur a Norte y hacia el Oeste.

El substrato donde se desarrollan todas las especies es de tipo arenoso, de grano fino
con abundante materia organica y profundidad variable desde 1 metro a mas. La
cobertura de la vegetacion en el predio no es homogénea observandose regularmente
zona desprovista de vegetacion la cual esta integrada por arbustos con distribucién muy
dispersa. El sustrato donde crece este tipo de vegetacion es una combinacion entre arena
fina en la superficie y el subsuelo formado de regosoles calcaricos y solochak malico con
poca materia organica.

b) Especies con algun status dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

De acuerdo a la revisién de la NOM-059-SEMARNAT-2010que determina las especies y
subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extension,
amenazadas, raras, y las sujetas a proteccion especial y que establece especificaciones
para su proteccion, algunos individuos de Thrinax radiata, se encuentran bajo status de
amenazada segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Las poblaciones de las especies encontradas con la categoria de amenazadas se
presentan a continuacién (Tabla 5):

Tabla 5. Especies bajo status de amenazada segun la NOM-059-SEMARNAT-2001.
Nombre Densidad/500 m? Fenologia
Thrinax radiata 4 Plantulas y adultos
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Estas especies representan el 0.02 % de las 1350 especies vegetales registradas para el
Estado de Quintana Roo.

c). Especies exdticas.

En el predio se encuentran individuos de Terminalia catappa (Figura 12).

xS

tifolia, e

__ s R e

S f-3 L5 o i
tica presente en el area de estudio.

Figura 12. Casuarina equise

Esta especie exotica Terminalia catappa presenta formas de reproduccion y propagacion
agresivos y alopaticos que ponen en riesgo a las poblaciones autdctonas de la zona de
costa maya.

d) Fauna.

La fauna de la costa sur de Quintana Roo no puede ser referida por unas cuantas especies,
la gran diversidad de habitats presentes y el estado de conservacién de los ecosistemas,
demuestran que la alteracion por el ser humano aun no es significativa. Sin embargo, cada
vez hay que adentrarse mas en la selva, sabana, pantanos y manglares para poder admirar
la gran diversidad faunistica de la zona.

En lo referente a la fauna relevante asociada a unidades de cobertura, tenemos que un buen
numero de especies en la regién no se restringen a un ecosistema en especial, dado el
rango de movilidad que presentan, sin embargo, destaca la estrecha relacion del tucan, el
temazate y el tigrillo con las selvas, el tapir, las garzas, cocopatos y chocolateras con los
humedales.
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En el predio no se pudieron observar por métodos directos e indirectos las especies de
fauna terrestre, acuatica o vadeadoras. Unicamente aledafios al mismo se encontraron las
siguientes especies, las cuales son comunes en el SA:

d.1) Aves. En la zona de Costa Maya, por ser una franja costera, las aves acuaticas estan
bien representadas, encontrandose muchas de ellas en diferentes ambientes. Asi tenemos
que en la franja costera las mas comunes son: el pelicano (Pelicanus occidentalis), el
rabihorcado (Fragata magnificens), el aguila pescadora (Pandion haliaetus) y una gran
variedad de garzas. En la selva baja y acahuales es comun observar chachalacas (Ortalis
vetula), pericos (Aratinga nana) y carpinteros (Melanerpes aurifrons).

El manglar es un sitio importante para las aves, principalmente las acuaticas, porque este
ecosistema es el hdbitat en donde tienen sus zonas de anidacién, alimentacion y
reproduccion, y con sus excretas contribuyen al ciclo de nutrientes formando parte
importante de la cadena tréfica de éste. Las especies mas comunes son: aguila pescadora
(Pandion haliaetus), cocopato (Eudocimus albus), garzdn cenizo (Ardea herodias), garza
"Ma. Antonieta" (Butorides virescens), garza azul (Egretta caerulea), cormoran
(Phalacrocorax auritus), garza blanca (Casmerodius albus), gaytan (Mycteria americana),
gaviota (Larus atricilla) y rabihorcado (Fregata magnificens). Semarnat (1997), Peterson
et.al., (1998)

En la selva, las especies dominantes son: los zopilotes (Cathartes aura), cheles (Cyanocorax
yucatanicus), luises (Pitangus sulphuratus), cenzontle tropical (Mimus gilvus), la aguililla
negra menor (Buteogallus anthracinus) y algunas no tan comunes como las tucanetas
(Aulacorhynchus prasinus) y el tucan de collar (Pteroglossus torquatus). MacKinnon, (1992)

En los pantanos y humedales es comun encontrar especies de patos y cercetas como son: el
pato alas azules (Anas discors) y cocopatos (Eudocimus albus).

d.2) Mamiferos. Los diferentes tipos de vegetacion presentes en Costa Maya proporcionan
un gran numero de habitats para muchas especies de mamiferos, la mayoria de ellos
presentan habitos nocturnos o son muy dificiles de observar en el dia, a excepcién de
algunas zorras (Urocyon cinereoargenteus), ardillas (Sciurus sp.) y tejones (Nasua nasua).
mapache (Procyon lotor).

d.3) Reptiles. Este grupo ha sido poco estudiado en la zona, en este trabajo se presentan
resultados de algunos reportes y observaciones hechas en el campo, de esta manera
tenemos que en la selva es comun encontrar a las iguanas o garrobos (Ctenosaura similis) y
al tolok (Basiliscus vittatus). En las salidas de campo se observaron los organismos
directamente de tolok (Basiliscus vittatus) y culebra ratonera (Elaphe triaspis).

e) Especies con algun status dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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En la zona de estudio no se observaron especies que pueden tener alguna importancia, ya
sea ecoldgica, cinegética. Dentro de algun status de acuerdo con la norma oficial mexicana
NOM-059-ECOL-1994 (actual NOM-059-SEMARNAT-2010), misma que enlista las
especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de
extincion, amenazadas, raras y sujetas a proteccion especial y establece especificaciones
para su proteccidon se encontrd Unicamente a la tortolita comun. Esta norma oficial es
obligatoria para: la posesion, uso o aprovechamiento de ejemplares, partes, productos,
subproductos y derivados de las especies y subespecies silvestres de la flora y fauna
acudticas y terrestres en peligro de extincién, amenazadas, raras, sujetas a proteccién
especial y dentro de ellas las endémicas. De la misma manera esta ley es aplicable para la
conservacion, proteccion transformacién, uso o aprovechamiento del hébitat donde ocurren
estas especies.

1V.C Medio socioeconémico
a) Demografia.

El desarrollo turistico sustentable de Mahahual estd altamente vinculado a su
comportamiento demografico y evolucién socioecondémica. Las condiciones demograficas
futuras permiten definir con antelacion los requerimientos en infraestructura, equipamiento
y servicios basicos, y de este modo, visualizar las acciones necesarias que concilien
favorablemente la actividad turistica con el desarrollo demografico (PDU Mahahual 2005).

De igual manera, el analisis de las condiciones socioeconémicas de la poblacién permite
precisar el grado de bienestar que tienen y pueden tener las familias que residiran en
Mahahual asi como las carencias mas importantes; el desarrollo de la actividad turistica
puede contemplar acciones que favorezca el desarrollo social (PDU Mahahual 2005).

a.1) Aspectos demograficos.

En las ultimas tres décadas, el Estados de Quintana Roo ha presentado un crecimiento
poblacional acelerado como producto de desarrollo turistico en regiones bien focalizadas.
Esta dindmica de crecimiento se ha presentado con mayor intensidad en el municipio de
Benito Juarez. EI municipio de Othén P. Blanco también concentra una parte importante
de la poblacion de la entidad, no obstante, la dispersién de su poblacién es mas evidente
(PDU Mahahual 2005).

Hasta hace algunos afnos, Mahahual era una pequefa concentracion urbana del Municipio
Othén P. Blanco con menos de 200 habitantes, dedicada primordialmente a la pesca y
agricultura, con pocas probabilidades de experimentar un crecimiento demografico
acelerado. Incluso, hasta el afo 2000, los indicadores (natalidad, fecundidad, mortalidad y
migracion) sefalaban que su poblacién podria disminuir en el periodo 2001-2025% (PDU
Mahahual 2005).

2 Ver estimaciones de CONAPO efectuadas en el 2000.
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El 2001 representé el punto de inflexion para Mahahual; en ese afo, la instalacion de una
terminal de cruceros permitié a los visitantes apreciar las bellezas naturales de la zona y
acrecentar el interés por desarrollarlo. Desde entonces, Mahahual se ha sumado a la ruta
de cruceros del caribe mexicano, recibiendo al afio 2002 mas de 290 mil visitantes® (PDU
Mahahual 2005).

Por sus atractivos turisticos y caracteristicas, Mahahual es pieza clave; es posible que
esta localidad se convierta en el principal centro urbano del PTl Costa Maya, lo que sin
duda incrementara su dinamica demografica observada en afos anteriores y elevara sus
necesidades de infraestructura y servicios. El turismo se posicionara como la principal
actividad econémica de la comunidad, brindando mayor valor agregado a la vocacién
productiva actual (PDU Mahahual 2005).

a.2) Dinamica de crecimiento de la poblacion.
De acuerdo al Censo de Poblacion, en el ano 2000 el Estado de Quintana Roo contaba

con 874,963 habitantes: el municipio de Benito Juarez es el més poblado con 420 mil
habitantes, seguido por Othén P. Blanco con 210 mil (Figura 13) (PDU Mahahual 2005).

José Ma. Morelos
3.5%

Lazaro Cardenas
23%  IslaMujeres

1.3%

Cozumel
6.9%

Felipe Carrillo Puerto
6.9%

Solidaridad
7.3%

Benito Judrez
48.0%

Othon P. Blanco
23.8%

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI (2000, 2000a) En: PDU Mahahual 2005.
Figura 13. Quintana Roo, Poblacion Total, 2000.

El municipio de Othén P. Blanco esta compuesto por 759 localidades; no obstante, su
composicion es heterogénea. Por ejemplo, 652 de ellas tienen hasta 50 habitantes
mientras que una sola tiene hasta 500 mil habitantes. Esto nos habla de una dispersion de
la poblacion entre una gran cantidad de asentamientos, que se tienen como resultado de
politicas destinadas inicialmente a poblar el territorio de Oth6én P. Blanco. Otra

3 Visitante es aquel que no pernocta en un medio de alojamiento colectivo o privado del
pais/entidad/comunidad visitada.

Péagina 26 de 44



consecuencia de este indicador es que una parte significativa de la poblacion tiene su
origen en otras partes del pais (52.54% de la poblacion nacié en otra entidad), por lo que
se puede hablar de un municipio joven, en el cual se esta forjando una identidad (PDU
Mahahual 2005).

a.3) Proyecciones de poblacion.

Tradicionalmente, la evolucion futura de la poblacién de una comunidad estaria vinculada
con las tendencias en las tasas de natalidad, fecundidad, mortalidad y migracién; no
obstante, en el caso particular de Mahahual, el crecimiento de la poblacién seria inducido
por el desarrollo turistico, de manera analoga (guardando las proporciones) a las
experiencias que se observaron en Cancun, Cozumel, Riviera Maya y Playa del Carmen,
por sefalar ejemplos cercanos.

La variable estructurante de la poblacion futura de Mahahual sera por tanto, la migracion.*
Resulta fundamental analizar y explorar los fendmenos migratorios (absorcion de
poblacion) que tuvieron desarrollos turisticos similares en el pais y en la zona, para
distinguir las posibles fases evolutivas en su crecimiento demogréafico. La poblacién
inducida por el centro turistico estara en funcion de la maduracién del mismo; es decir, en
un centro turistico “nuevo”, podriamos esperar que la absorcién de poblacion trabajadora
es menor a un centro turistico “maduro”; el indicador tradicional lo representa el nimero
de habitantes por cuarto de hotel construido (PDU Mahahual 2005).

A medida que una comunidad turistica transita de un desarrollo totalmente “nuevo” a uno
“‘maduro”, la proporcion de habitantes por cuarto de hotel se incrementa (a tasas
decrecientes), hasta llegar el momento en el cual la poblacién asentada es
suficientemente amplia para que su propia dinamica demografica sea la que explique su
crecimiento. El lapso para que una comunidad transite de un esquema “nuevo” a otro
“maduro” normalmente requiere de 20 a 25 anos, una vez detonado su crecimiento. De
acuerdo a las experiencias de crecimiento poblacional en desarrollos turisticos en México,
se observa que por cada cuarto de hotel que se construye, el impacto en la poblacién es
de 2 a 3 individuos; conforme el destino va madurando, el impacto puede llegar hasta 12
individuos por cuarto de hotel (PDU Mahahual 2005).

En este contexto, Mahahual es considerado un desarrollo “nuevo”; se esperaria que su
evolucion demografica sea reflejo de su actividad turistica, particularmente de la
construccién de cuartos de hotel y las expectativas de los segmentos turisticos que lo
distinguen y que lo pueden posicionar en el mercado turistico (PDU Mahahual 2005).

4 Por las caracteristicas de los empleos generados en desarrollos turisticos similares, el 65% de la poblacién
que ha migrado al Estado de Quintana Roo se concentra en el grupo de edad comprendido de los 15 a los 39
afios.
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La evolucion demogréafica de Mahahual estarda altamente relacionada a proyectos
detonadores de la actividad turistica (por ejemplo: construccion de hoteles, aeropuerto,
parques tematicos) en la propia comunidad o en el corredor Costa Maya.

Bajo los escenarios turisticos indicados, el periodo de mayor crecimiento en la poblacién
se registraria en el lapso 2011-2020; en un crecimiento turistico explosivo, la poblacién de
Mahahual podria alcanzar 124 mil habitantes, lo que implica crecer a un ritmo promedio
anual de 11.76 por ciento; en un escenario conservador, la poblaciéon seria de 69 mil
habitantes y una tasa media de crecimiento de 10.50 por ciento para el periodo 2001-2030
(Tabla 6; 7) (PDU Mahahual 2005).

Tabla 6. Mahahual, Poblacion total 2001-2030, Tasa media de crecimiento anual

Escenario 2001-2010 2011-2020 2021-2030 2001-2030
Escenario natural 22.0% 18.93% 9.43% 10.26%
Escenario conservador 29.6% 18.84% 9.38% 10.50%
Escenario acelerado 31.1% 20.58% 9.57% 11.36%
Escenario explosivo 34.1% 20.91% 9.57% 11.76%
Fuente: Consultores Internacionales, S.C. En: PDU Mahahual 2005.

Tabla 7. Mahahual, Poblacion total 2001-2030 en Habitantes.

Escenario 2005 2010 2015 2020 2030
Escenario natural 1,462 4,310 15,342 29,022 69,831
Escenario conservador 1,364 4,497 16,502 31,611 76,909
Escenario acelerado 900 6,161 17,875 41,213 117,206
Escenario explosivo 456 6,420 18,930 43,755 124,851

Fuente: Consultores Internacionales, S.C. En: PDU Mahahual 2005.

Como podemos apreciar, en un escenario de crecimiento explosivo, Mahahual
incrementara su poblacion a un ritmo cercano al que se observo en Playa del Carmen
durante el periodo 1995-2000, lo que da una leve idea de la dimension del reto en caso de
no planear adecuadamente su desarrollo.

a.4) Estructura por edades y sexo

La poca poblacién que habita en Mahahual en la actualidad no permite realizar un analisis
preciso de la distribucién por edad y sexo; de acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda
realizado en el 2000 (INEGI 2000, 2000a), en Mahahual habitaban 149 personas, de las
cuales 84 son hombres (56.3%) y 65 mujeres (43.7%). A pesar de la mayoria masculina,
en los ultimos anos la tasa de crecimiento de las mujeres ha sido mas vigorosa; en el
periodo 1995-2000 la poblacion femenina crecié a un ritmo promedio anual de 4.2 por
ciento, mientras que la poblacion masculina crecié a un ritmo de 3.2 por ciento (INEGI
2003).

A continuacion, se presenta la distribucion de la poblacién por sexo y se hace una
proyeccion para el ano 2030 (Figura 14).
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Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI (2000, 2000a) En: PDU Mahahual 2005
Figura 14. Mahahual, Distribucion de la poblacion por sexo, 1995-2030.

2000

2030

El flujo migratorio que pudiera preceder al desarrollo turistico en Mahahual alteraria
drasticamente los patrones de la poblacién, tal como ha sucedido en Playa del Carmen en

los Ultimos afnos.

Una situacién similar puede ocurrir con Mahahual en los préximos afnos, precedida del
desplazamiento de mano de obra de otras regiones del estado o entidades del pais. De
esta manera, para el 2010 el grupo preponderante de edad estaria entre los 15 a los 29
anos de edad; en los anos subsecuentes, la poblacion gradualmente envejeceria como
consecuencia de un menor flujo de inmigrantes y la disminucién en las tasas de natalidad

y fecundidad (Figuras 15).
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Figura 15. Mahahual, Poblacion por sexo y edad, 2000-2030.
a.5) Migracion.

Este ritmo de crecimiento de la poblacién en Mahahual por si s6lo no seria posible. De
seguir la tasa natural de crecimiento de la poblacion en Mahahual para el 2030 seria
mucho menor el nimero de habitantes proyectadas en este documento. El flujo migratorio
va a ser un importante detonador del crecimiento de la poblacién en esta localidad. De
hecho, el estado de Quintana Roo ostenta el cuarto lugar a nivel nacional por el nimero
de inmigrantes® que recibe anualmente. De 1995 al 2000 la tasa de crecimiento de la
inmigracién fue del 3.7 por ciento, es decir, tres veces por arriba de la tasa de emigracién
(1.1%) (Figura 16)(PDU Mahahual 2005).

Tasa de inmigracion Tasa de emigracion

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI (2000, 2000a) En: PDU Mahahual 2005.
Figura 16 Quintana Roo, Tasa de inmigracion y emigracion, 1995-2000.

5 Saldo Neto Migratorio de (+) 87 mil personas. Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000.
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Este fenébmeno se explica en gran medida por el crecimiento explosivo de los principales
centros turisticos en la entidad, el cual sirvié de aliciente para que un numero importante
de personas de todas partes del pais decidiera aprovechar las oportunidades de empleo
que la entidad ofrecia. Por las caracteristicas de los empleos que se ofrecen en estos
centros, el grupo mayoritario que llegé a la entidad oscilaba entre los 15 a 39 afios de
edad, el cual concentr6 el 64 por ciento del total de la poblacion migrante (Figura 17)
(PDU Mahahual 2005).

60 afios y mas
3%

40 a 59 afios 5a 14 afios
1% 18%

25a 39 afos
34%

15 a 24 afios
34%

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI (2000, 2000a) En: PDU Mahahual 2005.
Figura 17. Quintana Roo, Distribucion de la poblacion inmigrante por grupos de edad.

En sintesis, en el escenario de mayor crecimiento turistico (escenario explosivo), asume
3,221 cuartos de hotel, hacia el 2030 la poblacién total de Mahahual sera de 124 mil
habitantes.

b) Factores socioculturales

Quintana Roo es un estado que en los ultimos treinta afos ha modificado su estructura
econdmica, siendo el comercio, restaurante y hoteles las actividades que mas predominan
en la actualidad. En el caso de Mahahual, sus actividades econémicas se centran en la
pesca combinado con un incipiente desarrollo turistico.

Los cambios que se presentaron en los principales centros turisticos en Quintana Roo son
un reflejo de las transformaciones en la estructura econdémica que se daran en Mahahual

en los proximos afnos. Esto se vera reflejado en su composicién econémica, asi como en
la distribucién de la mano de obra.

b.1) Organizacion socioeconomica.
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Actualmente, las principales actividades econémicas en Quintana Roo son el comercio,
restaurantes y hoteles; sin embargo, no siempre fue asi, en 1970 el sector primario
(agropecuario, silvicultura y pesca) era la actividad productiva mas importante, conforme
la actividad turistica ha ido creciendo, dicha composicion cambi6 drasticamente (Figura

18).
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Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI. En: PDU Mahahual 2005.
Figura 18. Quintana Roo: Producto interno bruto por gran division de actividad, 1970-2001.
Participacion en el total de la produccion

Considerando que las condiciones econdmicas actuales de Mahahual son un reflejo de la
entidad hace 30 afnos, la composicion de la economia en la localidad en el futuro ira
Evolucionando en un patrén similar al que actualmente presenta la entidad, es decir, en
los proximos 30 afnos la actividad comercial-turistica serd la més importante para la

economia local y la actividad primaria (principalmente

la pesca) disminuira su
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participacién gradualmente. Esta situacion también brinda un panorama del perfil de la
mano de obra que se requerira en los proximos afnos, donde la fuerza laboral orientada
hacia los servicios y la construccién sera imprescindible (PDU Mahahual 2005).

b.2) Poblacion econémicamente activa

Actualmente, el 52 por ciento de la poblacién econémicamente activa de la entidad se
localiza en el municipio de Benito Juarez (por la demanda que Cancun representa),
seguido por Othén P. Blanco donde se localiza el 21 por ciento, el 27 por ciento restante
se distribuye en los demas municipios (Figura 19).

José Ma. Morelos
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Felipe Carrillo Puerto

5.0%
Cozumel
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Solidaridad
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52.0%
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21.2%
Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI. En: PDU Mahahual 2005.
Figura 19. Quintana Roo, Poblacion econémicamente activa, 2000. Distribucion porcentual por
municipio

El 80 por ciento de la poblacion ocupada en la entidad se dedica a actividades
relacionadas con el sector terciario; destacando los servicios privados no financieros (que
incluye hoteles y restaurantes) donde se localiza el 48 por ciento de la poblacion ocupada
(Figura 20).
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Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del Censo Econémico 1999, INEGI. En: PDU Mahahual 2005.
Figura 20. Q. Roo, Distribucion sectorial de la poblacién ocupada, 1998. Participacion porcentual

en el total

Especificamente en el municipio de Othén P. Blanco, la mayor cantidad del personal
ocupado se encuentra en el comercio (39%), mientras que en los servicios privados no
financieros se ubica el 30 por ciento esta situacién es normal considerando que el turismo
no ha tenido tanto impacto en la zona sur como en la zona norte de la entidad (Cancun y
Riviera Maya (PDU Mahahual 2005).

En la medida que el turismo tome importancia por el desarrollo de la Costa Maya, la
poblacién ocupada en el ramo de hoteles y restaurantes se incrementara, siguiendo la
tendencia de los destinos turisticos del norte de la entidad. Cabe sefalar que actualmente
en el municipio de Benito Juarez (Cancun) el 51 por ciento de la poblacién ocupada se
ubica en el ramo de servicios privados no financieros (PDU Mahahual 2005).

b.3) Evolucion y perfil de las actividades econdmicas

En el 2000, el PIB real del municipio de Othon P. Blanco fue de 2.15 billones de pesos; en
el periodo 1995-2000 la tasa de crecimiento promedio del PIB del municipio fue de 4.32
por ciento, tasa inferior al crecimiento observado a nivel estatal y nacional (5.76% vy
5.44%, respectivamente). La mayor generacion del PIB en el municipio esta basada en el
sector terciario, a éste sector se debe en buena parte su recuperacion econémica en los
ultimos cinco anos. Del andlisis de las tendencias se puede interpretar que en la década
entre 1990 y 2000, de cada 1,000 pesos que produce Othon P. Blanco, 800 pesos los
obtiene del sector terciario, 150 pesos del sector secundario y sélo 50 pesos del sector
primario (PDU Mahahual 2005) (Figura 21).
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Figura 21. Tasa de crecimiento promedio anual del Producto Interno Bruto, 1993-2000.

Al interior del sector primario en el municipio, la actividad mas importante es la agricultura
que representa el 63 por ciento de las actividades primarias, le siguen en orden de
importancia, la ganaderia (32%), silvicultura (4%) y pesca (1%). Cabe senalar que en el
periodo 1990-2000, la ganaderia y la pesca han perdido importancia en el municipio, en
gran medida por la preocupacion por preservar el medio ambiente y la declaracién de
Areas Naturales Protegidas (PDU Mahahual 2005) (Tabla 8).

Tabla 8. Producto Interno Bruto del Municipio de Othdén P. Blanco por sectores, 1993-2000.

Concepto PIB (miles de Participacion Tasa de crecimiento media
pesos constantes) anual
1990-1995 1995-2000
Primario* 122,190 5.6% -7.9% -2.6%
Secundario™* 322,204 14.9% -3.3% 4.8%
Terciario*** 1,749,718 80.7% -8.4% 4.0%
Servicios bancarios -26,947 -1.2%
Total 2,167,165 100.0% -7.8% 4.3%

* Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura, pesca y servicios relacionados con estas actividades

** Mineria, extraccion de petrdleo y gas, manufactura, electricidad, agua y construccion

*** Comercio, transporte, comunicaciones y servicios

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Bacalar. En: PDU
Mahahual 2005.

El sector secundario estd conformado por la industria manufacturera: la construccion,
actividades vinculadas a la produccion de electricidad, gas y agua, y la actividad minera;
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en el segundo quinquenio (1995-2000) se presenta un crecimiento en el PIB, producto del
buen funcionamiento de la industria manufacturera y la construccion (Tabla 9).

Tabla 9. PIB primario del Municipio de Othon P. Blanco por actividad, 1993-2000.

Concepto PIB (miles de Participacién Tasa de crecimiento media anual
pesos constantes) 1990-1995 1995-2000
Agricultura 76,727 62.8% -7.0% 3.8%
Ganaderia 39,020 31.9% -8.9% -11.1%
Silvicultura 4,715 3.8% -11.1% -4.0%
Pesca 1,729 1.4% -5.1% -14.2%
Total 122,190 100.0% -7.8% 4.3%

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
Bacalar. En: PDU Mahahual 2005.

La industria manufacturera es la que mas aporta al sector (60.4%), seguida de la industria
de la construccion (29.5%) y la electricidad, gas y agua (8.6%) La mineria es muy poco
representativa (1.5%) y su aportacién en los ultimos afios ha descendido drasticamente.

El aumento en la participacion econdémica de la industria manufacturera se debe a la
relevancia de la industria azucarera que tiene una participacion promedio en la década de
5.8 por ciento del PIB del municipio, creciendo en el periodo 1995-2000 en promedio 18.1
por ciento anual. De cada 1,000 pesos que se generan en el municipio, 60 pesos se
obtienen de la industria del azlcar, lo que equivale al total generado por todo el sector
primario (PDU Mahahual 2005) (Tabla 10).

Tabla 10. Othon P. Blanco, PIB secundario por actividad, 1993-2000.

PIB (miles de L Tasa de crecimiento media anual
Concepto Participacién
pesos constantes) 1990-1995 1995-2000
Manufacturas 194,479 60.4% -2.6% 7.4%
Construccion 94,988 29.5% -3.9% 7.3%
Electricidad, gas y agua | 27,847 8.6% -2.5% 1.0%
Mineria 4,880 1.5% -13.0% -14.7%
Total 322,204 100.0% -3.3% 4.8%

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
Bacalar. En: PDU Mahahual 2005.

Las principales ramas o actividades del sector terciario en el municipio son:
e Comercio
e Servicios comunales, personales y sociales
e Transporte, almacenaje y comunicaciones
e Restaurantes y hoteles
e Servicios financieros, seguros, actividades inmobiliarias y de alquiler
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El municipio mantiene su mayor produccion en la actividad comercial (con una
participacién media en el periodo 1990-2000 al total del PIB de 36.8%) Sin embargo, esta
actividad se encuentra inmersa en una crisis desde 1990 que se agravo con la apertura
de la Zona Libre de Belice en 1994, con lo que la poblacién en general comienza a
orientar sus preferencias de consumo hacia productos que se comercializan en dicha
zona. Aunado a ello, los comerciantes de Chetumal han dejado de invertir en los ultimos
anos. El afo de 1994 fue decisivo para la economia de Oth6on P. Blanco, donde se
manifestd un cambio en los patrones de produccion. La actividad comercial dejé su lugar
a la actividad de servicios comunales sociales y personales, ubicandose esta Ultima como
el “motor” de crecimiento del municipio (PDU Mahahual 2005) (Tabla 11).

Tabla 11. PIB terciario del Municipio de Othén P. Blanco por actividad, 1993-2000.

PIB (miles de Tasa de crecimiento media
Concepto pesos Participacion anual
constantes) 1990-1995 1995-2000
Comercio 813,688 46.5% -11.1% -4.6%
Servicios comunales, | ¢4 483 34.9% -0.2% 29.7%
sociales y personales
Transportes, aimacenaje y | 457 57 9.0% -8.2% -16.6%
comunicaciones
Restaurantes y hoteles 92,056 5.3% -7.3% -1.5%
Servicios financieros,
seguros, actividades | 75,215 4.3% -5.1% -2.3%
inmobiliarias y de alquiler
Total 1,749,718 100.0% -8.4% 4.0%

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
Bacalar. En: PDU Mahahual 2005.

De esta manera, cuando en el municipio se producen 1,000 pesos, 360 pesos estan
siendo generados por servicios personales relacionados con la medicina, el
esparcimiento, servicios profesionales (investigacion, despachos, vigilancia, entre otros)
culturales y servicios complementarios de limpieza, plomeria, domésticos, entre otros.

La actividad comercial, a pesar de enfrentarse a la Zona Libre de Belice, sigue siendo
importante por los recursos que genera (229 pesos) Las actividades relacionadas con el
gobierno, a través de los servicios de educacién, salud y administracién empieza a ser un
sector destacado dentro de la economia municipal al generar 134 pesos. Por otra parte, la
industria manufacturera contribuye con 103 pesos, de los cuales, 80 se originan en la
industria del azucar. El sector primario comienza a resentir los efectos de la terciarizacion
de la economia municipal. Las actividades agropecuarias, silvicultura y pesca generan
sblo 38 pesos. Esta baja participacién se explica por los problemas de produccién y
comercializacion. Sus niveles de produccién son tan bajos que ni la demanda local puede
abastecer. Ante los bajos niveles de produccion el sector primario funciona mas como de
autoconsumo que como una actividad econémica propiamente (PDU Mahahual 2005).
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El municipio posee elementos detonadores de desarrollo que, en un horizonte de 30 afnos,
podria mejorar sustancialmente su estructura econémica. Pero también se enfrenta a
debilidades estructurales que en determinadas circunstancias le podran generar
problemas.

b.4) Perfil de la actividad turistica

En la actualidad, el 80 por ciento de la poblacion ocupada en Quintana Roo esta
relacionada con actividades en el sector terciario; hoteles y restaurantes concentr6 el 48
por ciento de la poblacién ocupada. ElI municipio de Othén P. Blanco la actividad
comercial es la de mayor importancia dentro del sector servicios con una participacion
media en el PIB de 36.8 por ciento de 1990 al 2000. Las actividades turisticas ain no son
relevantes. En Mahahual, el turismo comienza a tomar impulso; sin embargo, aun falta
varios anos antes de que esta actividad madure.

b.5) Impactos y/o beneficios del desarrollo turistico

El Proyecto Costa Maya abre buenas perspectivas de crecimiento econdmico para esta
pequena comunidad pesquera, en particular en dos aspectos relevantes para la poblacion
residente: la generacion de empleo y el mejoramiento de las condiciones, infraestructura y
servicios publicos urbanos en la localidad (PDU Mahahual 2005) (Figura 22).

Industria Manufacturera
Agropecuario, 2%
silvicultura y pesca

2.2%
Construccion
Servicios personales, Mineria 429,
0,
comunales y sociales 0 1%
13.8% ‘\

Bectricidad
0.6%

Servicios financieros,
seguros y bienes
inmuebles
13.0%

Transporte,
almacenamiento y
comunicaciones

7.3% Comercio, restaurantes y

hoteles
55.7%

Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI. En: PDU Mahahual 2005.
Figura 22. Costa Maya, distribucion del PIB, 2030. Participacion porcentual en el total
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En relacion al primero de ellos, dentro de la vertiente de desarrollo regional de Costa
Maya y los estimulos y promocién que recibira el turismo en la Regién Sur del Estado, se
ubican la construcciébn de una serie de desarrollos ecoturisticos en este litoral.
Consecuentemente, tanto en las fases de construccion como en las de operacion y
mantenimiento estos sitios significaran nuevas fuentes de empleo hacia las cuales podra
dirigirse la mano de obra de Mahahual que actualmente se encuentra desempleada o
subempleada, ademas de los grandes flujos de migrantes que se esperaria lleguen a
Mahahual (PDU Mahahual 2005).

Estos beneficios ademas se pueden traducir en una ampliacion en la expectativa de
recibir mayores ingresos, un mejoramiento de la posicién econémica y la posibilidad de
trascender y superarse tanto laboral y econémicamente para los habitantes de Mahahual,
situacion que hasta ahora se presenta en un panorama muy limitado en esta comunidad
eminentemente pesquera. Otro aspecto positivo consecuencia de la apertura de nuevas
fuentes de laborales es que las nuevas generaciones ya no tendran que emigrar para
poder encontrar empleo, sino que en su misma comunidad y microregiébn podran
emplearse, fortaleciéndose de esta manera el arraigo a la tierra y su comunidad, asi como
una disminucién sensible en el nimero de familias divididas o separadas por motivos
econémicos (PDU Mahahual 2005).

En resumen, el desarrollo ecoturistico se puede traducir en una diversificacion vy
multiplicacion de las fuentes de empleo directas e indirectas en la localidad y la region. La
aparicion de distintos sectores y oportunidades de empleo ademas implicara la aparicion
de nuevos segmentos de trabajadores especializados que aun no existen en la region: los
profesionistas, técnicos y los obreros calificados. Sumados a la poblacion residente
formaran un nuevo conglomerado social que experimentara nuevos procesos y dinamicas
en su interior.

El mejoramiento de las condiciones de infraestructura y servicios publicos urbanos en la
localidad significara por si mismo un amplio impulso y dignificacion a la calidad de vida en
Mahahual.

Agua potable, electricidad, vias terrestres, drenaje y lineas de comunicacién son los
elementos principales del proyecto. La primera fase de su introduccién que corresponde
con las obras de cabecera representa por este mismo hecho las inversiones mas
voluminosas, pero una vez concretadas las siguientes etapas son mas rapidas. Al igual
que en el caso anterior, sus efectos son también multiplicadores, ya que una vez que se
cuente con ellos, servirdn como palanca para impulsar la instalacion de nuevos servicios
urbanos tanto publicos como privados que complementen el desarrollo urbano y que
reafirmen al mismo tiempo el potencial de aprovechamiento turistico de Mahahual (PDU
Mahahual 2005).

Por el lado de la inversion, Mahahual tiene la ventaja de contar con el respaldo del
“‘Mundo Maya”, que es un generador de divisas via inversion extranjera y de flujos de
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capitales nacionales. La gran mayoria de los proyectos turisticos en Quintana Roo y las
costas del Caribe han sido experiencias benéficas para la inversién y el desarrollo de
infraestructura, puesto que ademas de generar empleos y mejorar el nivel de vida de la
poblacién local, sus efectos positivos se extienden a otras entidades.

El flujo de inversiébn que recibe el Mundo Maya y su constante crecimiento son dos
factores contundentes que indican que un desarrollo bien planeado y sustentado en la
zona turistica de Mahahual puede ser un detonador de crecimiento en el corto plazo,
generando empleos y mejorando el nivel de vida de los habitantes de la region.

c) Aspectos sociales
c.1) Desarrollo Social
c.1.1) Niveles de bienestar social

En términos generales, el nivel de bienestar en Quintana Roo es alto. Esto se observa
particularmente en municipios relacionados con la actividad turistica. En el caso de Othdn
P. Blanco, el nivel de bienestar social va acompafado con una tasa de crecimiento de su
poblacién creciente (PDU Mahahual 2005) (Tabla 12).

Las perspectivas de crecimiento en Mahahual implicara realizar importantes inversiones
en materia de servicios publicos, infraestructura vial, vivienda, etc.; esta politica se
reflejara en el mejoramiento en la calidad de vida de sus habitantes; por otra parte, estos
resultados se veran reflejados en la generacién de empleos, asi como la recaudacion de
impuestos para la localidad, el municipio y el estado en conjunto.

C.1.2) Oportunidades de desarrollo.
Las perspectivas de crecimiento y desarrollo econémico en Mahahual son amplias. No
obstante, esto implicara planificar con antelacion los requerimientos en infraestructura de

salud, educacién y vivienda para los proximos afnos.

Tabla 12. Quintana Roo, Niveles de bienestar social.

Nivel de bienestar social

Alto Medio alto Medio bajo Bajo
Quintana Roo +
Cozumel +
Felipe Carrillo Puerto <+
Isla Mujeres 4+
Othén P. Blanco +
Benito Juarez +
José Maria Morelos +
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Lazaro Cardenas +

Solidaridad +
Fuente: Consultores Internacionales S.C., con datos del INEGI. En; PDU Mahahual 2005.

c.2) Servicio de Salud.

En la comunidad de Mahahual sélo existe un centro de salud de primer contacto, el cual
se encarga de dar asistencia médica a toda la comunidad (PDU Mahahual 2005).

En los proximos afos, el crecimiento de la poblacion implicara ampliar sustancialmente
los servicios de salud, lo que necesariamente llevard a desarrollar la infraestructura
suficiente para este fin. Esto implicara no sélo la creacién de centros médicos de atencién
de primer contacto, sino también de clinicas especializadas que atiendan los
requerimientos de asistencia médica para un numero cada vez mayor de habitantes.

De ahi que la segmentacién y diversificacion de los servicios de salud no sélo estaran a
cargo de las instituciones de asistencia publica, sino que se requerira de la participacién
de instituciones privadas que atiendan, particularmente a los segmentos de poblacién de
alto poder adquisitivo o que se encuentre fuera de los sistemas de salud publica.

¢.3) Servicio de Educacion.

En materia de educacién, actualmente Mahahual cuenta con sélo dos escuelas, de las
cuales una se encarga de atender a nifios en edad preescolar y otra funciona como
escuela primaria.

De acuerdo con el Sistema Educativo de Quintana Roo, el total de alumnos que asistian a
estas instituciones representaba alrededor del 45 por ciento de la poblacién de Mahahual,
lo que implica que ambas instituciones no sélo atendian a nifios de la comunidad, sino
que también ofrecian sus servicios educativos a nifios de comunidades cercanas a
Mahahual (PDU Mahahual 2005).

En un horizonte a 30 afos, los requerimiento de servicios educativos no sélo se tendran
que ampliar en cuanto a nimero de unidades, sino también en cuanto a los niveles
educativos que hoy no se ofrecen (por ejemplo: preparatorias y carreras técnicas), asi
como escuelas destinadas para atender a nifios en edad preescolar, primarias,
secundarias; infraestructura educativa para proporcionar estudios en escuelas de nivel
medio superior, asi como instituciones encargadas de impartir estudios a nivel superior o
carreras técnicas, todo esto se tendra que reflejar en la ampliacion de infraestructura
educativa para la zona.

El crecimiento en la oferta educativa tendra que ir de la mano con el desarrollo de
opciones en materia de cultura para la poblacién. Teatros, auditorios, espacios para

Pagina 41 de 44



espectaculos al aire libre serdn parte del requerimiento de infraestructura que las
autoridades y desarrolladores de inmobiliario tendrén en un futuro que llevar a cabo.

c.4) Composicion de la Vivienda

En materia de vivienda, la comunidad de Mahahual esta constituida por menos de 100
casas. El grueso de ellas es de un solo nivel y su aspecto es el de casas rusticas
mezcladas con parches de palmas cocoteras (enramadas). Por sus caracteristicas fisicas
y su paisaje urbano, la localidad de Mahahual es un lugar idbneo para desarrollar
actividades turisticas de baja intensidad (ecoturismo, turismo de buceo, sol y playa de
baja intensidad). Como resultado de esto, el desarrollo de vivienda no podrd ser tan
explosiva como en otros centros turistico (por ejemplo: Cancun) y tendra que ajustarse al
entorno de la region (PDU Mahahual 2005).

En los proximos anos, la dindmica de crecimiento de la poblacién implicara el desarrollo
de un amplio numero de viviendas, no solo para satisfacer la demanda de los lugarefios,
sino para aquella parte de la poblacién que no es residente permanente y que decidira
tener una propiedad en esta localidad. Eventos detonadores que aceleren el crecimiento
de la poblacién en Mahahual se reflejara en el incremento de las necesidades de vivienda.
Actualmente la composicién por estratos econémico es relativamente homogénea.
Conforme la localidad de Mahahual se vaya desarrollando, las caracteristicas y la
composicion de la de la poblacion se modificara y con ello, las necesidades de vivienda.
En este sentido, gobierno e iniciativa privada tendran que trabajar en conjunto para
establecer programas tendientes a satisfacer el futuro requerimiento de viviendas. El
gobierno debera disefiar programas para la poblacién de bajos ingresos y con bajas
posibilidades de adquirirla en el mercado de vivienda. Las inmobiliarias tendran que
ajustar sus programas de desarrollo de acuerdo a la composicién econdémica de la
poblacién restante.

c¢.5) Indicadores de desarrollo social

Los indicadores de bienestar social para el estado de Quintana Roo sefialan que su
poblacién se encuentra dentro del promedio nacional. En Mahahual, por ser una localidad
relativamente nueva, la calidad de los servicios publicos, la dotacion de infraestructura
como escuelas, clinicas de salud, vivienda, etc., asi como el desarrollo de actividades
economicas resulta incipiente; en este sentido, los niveles de bienestar no se pueden
catalogar como altos. No obstante, por localizarse dentro de un municipio con un nivel de
alfabetizacion aceptable, asistencia escolar por arriba del promedio estatal, entre otros
indicadores, es posible vislumbrar a futuro que los niveles de bienestar en esta localidad
tenderan a ser altos.
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4. Paisaje.

El paisaje constituye un servicio ambiental generalmente desestimado, pero que resulta
de gran importancia. En el caso de la zona donde se propone desarrollar el proyecto, lo
gue se observa es una zona de espacios perturbados, sin embargo, a pesar de tratarse
de ambientes notablemente fragmentados, algunos de estos ecosistemas de baja calidad
fisondmica pueden ser calificados como de importante valor paisajistico en el contexto
social, al conservar aun elementos de tipo campestre, por la presencia de manchones de
vegetacion nativa o naturalizada.

Las comunidades vegetales tienen una reconocida capacidad de embellecer el paisaje,
cualidad que es aprovechada en las éareas urbanas, donde son usados en areas
dedicadas a la recreacién y el esparcimiento, como son los jardines, parques y
zoolégicos, contribuyendo con ello a la salud fisica y mental de las personas.

La calidad paisajistica en el area del proyecto se vera afectada sobre todo durante las
actividades construccion del proyecto debido a la pérdida de cobertura vegetal (la cual es
muy baja), asi como a la presencia de maquinaria y el movimiento de los trabajadores. Lo
cual se vera restituido una vez que se concluya con el proyecto y se designen las areas
verdes proyectadas.

1V.4 Diagndstico ambiental

La construccion de diversos proyectos aledanos, la apertura de caminos, calles y
lotificacion de predios, asi como la explotacién de sus recursos, modificé sin duda algunos
ciertos aspectos del paisaje natural del predio; principalmente la remocién de la
vegetacion original, lo que provoco la pérdida de la calidad ambiental y los patrones de
refugio de las aves. Parte de ello, es la ubicacién que es el paso natural de los huracanes,
que han contribuido grandemente a la erradicacién y deterioro de los habitats naturales.

Sin embargo, debido a que en el sitio del proyecto aun se mantienen las condiciones del
suelo, agua y aire, la calidad del medio ambiente se encuentra lista para un proceso de
regeneracion natural.

El establecimiento de parcelas de reforestacion con especies nativas de la regién, se
prevé que traera consigo un aumento en la calidad del paisaje, compensando de cierto
modo la pérdida de la vegetacion original.

La intencién de incluir en la reforestacién especies nativas de la region, se debe a que
estas especies serviran como filtradoras de escorrentias por la pendiente natural del
terreno, reteniendo sedimentos, evitando asi la erosion de costas y servira como refugio
de aves.

Integracion e interpretacion del inventario ambiental.
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El criterio basico seguido en la elaboracion del inventario ambiental es el paisaje,
entendido no sélo como expresion formal y visual del territorio, sino fundamentalmente
como resultado de la articulacibn de la trama natural (relieve, litologia, aspectos
climaticos, fauna, vegetacion) y de la trama antrépica.

Esta clasificacion del territorio se ha realizado combinando el parametro del grado de
naturalidad del paisaje y, por tanto, el grado de dominancia de los elementos abibticos y
bidticos (vegetacién y fauna) sobre los antrépicos siguiendo la clasificacién del paisaje
establecida por Bovet Pla y Ribas Vilas. Para la valoracién normalmente se aplican
distintos criterios segun se trata de un medio rural o urbano, puesto que los indicadores
de calidad son mas abundantes en el primer caso, debido a la abundancia de los
parametros de caracter natural.

Los valores resultantes de la interpretacion del inventario ambiental se distribuyeron
basicamente en una clase de calidad ambiental prevaleciente dentro del terreno, que es
calificada como muy Baja.

Calidad ambiental muy baja. Asi se considera a aquellas areas con predominio de
elementos antropicos sobre las comunidades bidticas y donde los elementos abidticos no
son relevantes. De manera general, las zonas donde la actividad humana es, o ha sido,
mas evidente e intensa o por el paso de fendémenos hidrometeorol6gicos.

Tomando como base la agregacién de los diferentes atributos definidos para la seleccion
de las unidades ambientales, en especial las caracteristicas antropicas de la unidad y
otros elementos naturales conservados de marcado valor e interés ambiental, fueron
identificadas y descritas las condiciones del Sistema Ambiental.

Este paisaje comprende la mayor superficie del terreno donde se propone desarrollar el
proyecto, dominada por vegetacion secundaria con muy pocos elementos de diametros
pequenos y con espacios abiertos, desprovistos de vegetacion. El grado de intervencién
antropica en el paisaje es alto, por lo que la calidad de esta unidad en su mayor
proporcion es muy baja Baja.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
V.1. Identificacion de impactos.

Debido a que la evaluacion del impacto ambiental (EIA), se concibe como un instrumento
de la politica ambiental, analitico y de alcance preventivo y que permite integrar al
ambiente un proyecto o una actividad determinada; en esta concepcién el procedimiento
ofrece un conjunto de ventajas al ambiente y al proyecto, invariablemente, esas ventajas
s6lo son apreciables después de largos periodos de tiempo y se concretan en economias
en las inversiones y en los costos de las obras, en disefios mas perfeccionados e
integrados al ambiente y en una mayor aceptacion social de las iniciativas de inversion.
Por ello, las acciones puntuales del proyecto, la naturaleza de las obras que en si mismas
constituyen, inducen la necesidad de fragmentar el analisis en etapas que corresponden

al desarrollo del proyecto (obras preliminares, construccion, operacién y mantenimiento).
Justificacion de la metodologia seleccionada.

Existen numerosas metodologias para la evaluacién de impactos sobre el medio
ambiente, que toman en cuenta los componentes natural, social y econémico, algunos se
declaran de utilidad universal, pero la mayoria fueron creados para situaciones y
proyectos muy especificos. No existe una metodologia universal ya que la situacion,
cambia con el proyecto, el lugar a desarrollar las tecnologias utilizadas, entre otras
variables, como las posibilidades de proyecto, asi como los medios receptores son

practicamente infinitos, las metodologias a usar son también ilimitadas.

Las metodologias van desde las mas simples a las mas complejas que requieren de datos
cuantitativos y programas sofisticados; la decisiéon sobre cual metodologia utilizar se tomé
basandose en los siguientes aspectos:

1. Una metodologia que permita identificar y evaluar los impactos ambientales,
2. Que sea en lo posible independiente de la percepcion personal del evaluador y sus
sesgos,
3. Que sea de facil interpretacion para todos los involucrados.
En el presente estudio se eligio realizar la identificacion y la evaluacién por medio de la
matriz de doble entrada, basada en Leopold, la cual permite una facil interpretacion de los
resultados y eficiente prediccion de los impactos (Tabla 1).
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Tabla 1. Utilidad relativa de la metodologia utilizada (Canter, L. 1999).

: Identificacion . ., L .,
Metodologia . Prediccion Interpretacion | Comunicacion Inspeccion
de impactos
Leopold Alta Media-Alta Media Baja - Media Baja — Media

V.2. METODOLOGIA PARA EVALUAR IMPACTOS AMBIENTALES.

Para la identificacién de los impactos ambientales por la construccién y operacion del
proyecto, se utilizd el Método de Leopold en el presente estudio. Este consiste en elaborar
una matriz en donde se representan en las columnas las principales acciones derivadas
de la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas (preparacién del sitio, construccion y
operacion) y en sus filas las diferentes caracteristicas del medio ambiente (fisico,
biol6gico y socioeconémico).

V.3. CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION.

El método de evaluacion de impactos ambientales debe permitir la medicion del grado de
intensidad e incidencia del efecto impactante y de la accién que impacta, definiendo en
primer lugar si el efecto es positivo o negativo, asi como su efecto temporal y espacial,
tomando en cuenta la capacidad del elemento impactado de absorber o recuperarse de
dicho impacto. Para la metodologia elegida se utilizaron los siguientes criterios:

Magnitud

La calificacion de cada impacto identificado consiste en valorar las interacciones
determinadas para la magnitud del impacto, asi como su importancia. El valor para la
magnitud se considero a nivel del predio empleandose las siguientes categorias:

1 Escasa, 3 Mediana, 5 Alta

Importancia

El valor de la importancia pondera el peso relativo de la interaccion a nivel local, la escala
empleada fue la siguiente:

1 Escasa, 3 Mediana, 5 Alta

Caracterizacion (impacto benéfico o perjudicial)
Por medio de la valoracidén anterior y precedido por un signo positivo (+) o negativo (-) se
indica si los efectos probables de los impactos son positivos o negativos.
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Con la finalidad de detectar la temporalidad del impacto identificado de una actividad, asi
como la posibilidad de aplicar medidas de mitigacién, se presenta adicionalmente una
Matriz de interaccidn (cribado), basada en los datos de la primera. En ella se identifican
aquellas actividades [adversas (negativas) y/o positivas] a las caracteristicas del medio
ambiente en las que es posible aplicar medidas de prevencién y mitigacién para los
impactos que se deriven de estas actividades.

Duracion

Los criterios de evaluacion para la temporalidad del impacto identificado es la siguiente:
P Permanente

T Temporal

Impacto
A Adverso
B Benéfico

Reversibilidad

Los criterios de evaluacion para la reversibilidad del impacto identificado es la siguiente:
R Impacto Reversible

I Impacto Irreversible

Medidas correctoras (medidas de mitigacion, prevencion y/o compensacion).

La simbologia utilizada para evaluar los impactos en los cuales se puedan aplicar
medidas correctoras o de mitigacioén para disminuir sus efectos es la siguiente:

- Sin medidas correctoras

+ Con medidas correctoras

V.4. IMPACTOS IDENTIFICADOS.

Medio fisico.

Los impactos detectados al suelo durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion consistiran en afectaciones derivadas de la conformacién de la cimentacion y

nivelacion del edificio.
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Estos impactos se consideran permanentes, de escasa a mediana magnitud y de escasa
importancia, ya que el predio se encuentra parcialmente afectado por diversas actividades

antropogénicas como naturales de la zona.

La contaminacién del suelo derivada por la generacion de residuos liquidos, producto de
derrames accidentales de hidrocarburos de la maquinaria utilizada durante la preparacién
del terreno en las etapas de desarrollo del proyecto, se consideran como impactos
temporales de escasa magnitud e importancia, ya que existen medidas de prevencion

para aminorar sus efectos.

Durante la etapa de operacion y mantenimiento también existe la posibilidad de la
contaminacién del suelo y subsuelo ocasionado por la generacion de residuos sélidos y
generacion de aguas residuales, estos impactos se consideran de alta y mediana
magnitud, pero de escasa importancia considerando que existen medidas de prevencion
aplicables.

Los efectos para la atmoésfera mas adversos se presentaran durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, derivados de la generacién de gases por la
combustién de diesel principalmente de la maquinaria pesada y camion de volteo, asi
como también polvos generados por el manejo del material de sascab para el relleno;
ademas de los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada. Estos efectos seran
temporales de mediana magnitud e importancia, debido que se respetaran las normas
ambientales aplicables para no rebasar los limites maximos permisibles y las
especificaciones sobre manejo ademas de los horarios permitidos por la normatividad

vigente.

Medio bioldgico.

La afectacion a la escasa vegetacién ocurrird principalmente durante la etapa de
preparacion del sitio, con la limpieza del predio, ya que serd necesario el retiro de la
cubierta vegetal existente en el predio. Sin embargo, este impacto se mitigara con la
aplicaciéon con el rescate de flora bajo status en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Los
impactos benéficos derivan del establecimiento de areas verdes en el proyecto,

reforestadas con plantas nativas y la conservacion de especies nativas en areas verdes.
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La afectacion a la escasa fauna existente se presentara durante la etapa de preparacion y
construccion del proyecto, a raiz de la eliminacién de la vegetacion existente en el predio
y por la generacion de ruido proveniente de la maquinaria que se utilice en estas etapas,
para lo cual se contempla el rescate de especies con estatus de proteccion por la NOM-
059-SEMARNAT-2010. Estos impactos se consideran de escasa magnitud e importancia,
la mayoria de ellos con medidas de compensacién y prevencién aplicables para aminorar
su efecto.

Medio socioeconomico.

En este medio la mayoria de los impactos detectados seran benéficos, ya que la
construccion del proyecto creara fuentes de empleos temporales durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion.

Ademas, durante la etapa de operacion, este proyecto pretende cubrir parte de la
demanda de servicios hoteleros en la Isla, brindando importantes beneficios a la misma a
nivel local como regional por los pagos respectivos (IMSS, INFONAVIT, predial, Zona
Federal, etc.).

Los impactos adversos en este medio son en cuanto al incremento del trafico vehicular en
la zona cercana al predio aun se trata de vehiculos eléctricos, por el transito de vehiculos
y maquinaria por la preparacion y construccién del proyecto, asi como de los vehiculos
que transporten los materiales. Todos estos impactos son de escasa magnitud e
importancia, ya que seran temporales.

V.5. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS.

A continuacién, se describen los impactos identificados por etapas del proyecto:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
Limpieza del predio

Limpieza del predio/ suelo

Magnitud -3, Importancia 3, TAl+
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Se registraran afectaciones a la topografia del suelo derivadas de la limpieza del terreno
(retiro de la capa vegetal). Este impacto se considera temporal, adverso, irreversible, de

mediana magnitud e importancia ya que se cuenta con medidas de compensacién.

Limpieza del predio/flora

Magnitud -3, Importancia 1, TAl+

Afectaciones por eliminacién de la escasa vegetal. Este impacto se considera temporal,
adverso, irreversible, de baja magnitud e importancia y con medida de compensacion a
través del Programa de rescate de vegetacion.

Limpieza del predio /fauna

Magnitud -3, Importancia 1, TAR+

Este impacto se considera temporal, adverso, reversible, de baja magnitud e importancia
ya que en el predio no se observé fauna, sin embargo, se consideran principalmente del
grupo de los reptiles y aves las cuales se desplazaran hacia otros lugares menos
alterados.

Limpieza del predio /empleo
Magnitud +1, Importancia 1, TB
Esta actividad generara empleos temporales que beneficiardn a la poblacién local,

considerandose como un impacto temporal benéfico, con magnitud e importancia escasa.

Limpieza del predio /calidad escénica

Magnitud -1, Importancia 1, TAR+

Durante las actividades de limpieza se afectara la calidad escénica por la presencia de
maquinaria pesada y la generacion de residuos en el predio. Este impacto se considera
temporal, adverso, irreversible, de magnitud e importancia escasas ya que se cuenta con
medidas de mitigacion.

Cimentacion

Cimentacion/suelo

Magnitud -3, Importancia 3, PAl+

Para cimentar de manera tradicional en las areas administrativas, comerciales y de

servicios, a base de zapatas y trabes de concreto que permitiran elevar los cuerpos 70 cm
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por encima del nivel natural del terreno, lo que implicara menor impacto ambiental. Este
impacto se considera permanente, adverso, irreversible, de mediana magnitud e

importancia, con medidas de mitigacion aplicables.

Cimentacion/aire

Magnitud —1, Importancia 1, TAR+

La maquinaria, equipo y vehiculos que transporten material que se utilizara en la
cimentacion del predio del proyecto generaran la emisién de gases por la combustién de
los hidrocarburos, asi como dispersidbn de polvos a la atmoésfera. Este impacto se
considera temporal, adverso, reversible, de mediana magnitud e importancia con medidas
de prevencion, ya que se aplicaran los lineamientos establecidos en las normas
ambientales aplicables.

Cimentacion/ruido

Magnitud —1, Importancia 1, TAl+

La maquinaria, equipo y vehiculos de transporte de material que se utilizar4 en esta
actividad, generaran ruido a la atmosfera. Este impacto se considera temporal, adverso,
irreversible, de escasa magnitud e importancia, ya que no se rebasaran los limites
establecidos en la Norma Oficial Mexicana respectiva, y se generaran en lugares abiertos,

contandose ademas con medidas de prevencion.

Cimentacion/empleo

Magnitud +1, Importancia 1, TB

Durante esta etapa del proyecto, se requiere de mano de obra, por lo que el impacto sera
benéfico y temporal en la generacion de empleos para el sector terciario y zonas
aledanas. Considerandose este tipo de impacto con escasa magnitud e importancia.

Obras y Servicios de apoyo

Obras y servicios de apoyo/empleo

Magnitud + 3, Importancia 3, TB

Esta actividad generara empleos temporales en la zona que benefician a la poblacién,
considerandose como un impacto temporal benéfico y con magnitud e importancia

mediana.
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Defecacion al ras del suelo

Defecacion al ras del suelo/suelo

Magnitud -1, Importancia 1, TAR+

El manejo inadecuado de las aguas residuales provenientes de los sanitarios e incluso de
la defecacién al aire libre, afectaria de manera directa el suelo. Este impacto se considera
adverso temporal de escasa magnitud e importancia, ya que se cuenta con medidas de

prevencion.

Defecacion al ras del suelo/aire
Magnitud -1, Importancia 1, TAR+
Se afectaria la calidad del aire por esta actividad. Se considera como impacto temporal,
adverso, reversible, de escasa magnitud e importancia por contarse con medidas de

prevencion.

Defecacion al ras del suelo/agua

Magnitud -1, Importancia 3, TAR+

Este impacto se considera como temporal, adverso, reversible, de escasa magnitud y
mediana importancia, existiendo medidas de prevencion aplicables.

Generacion de Residuos Sdlidos

Generacion de Residuos Sdlidos/suelo

Magnitud -1, Importancia 3, TAR+

En el desarrollo y construccion del proyecto se generaran residuos sélidos como
escombros constituidos por concreto, sobrantes de bolsas de cemento, polvo y pedaceria
de metal, PVC y madera principalmente, asi como la basura generada por los
trabajadores de la construccion (organica e inorganica); el manejo inadecuado de los
residuos solidos podra originar la dispersion y acumulamiento de los mismos, en el area
del proyecto e incluso fuera de éste, considerandose este un impacto temporal, adverso,

reversible de escasa magnitud y mediana importancia, con medidas de prevencién.

Generacion de Residuos Sdlidos urbanos/calidad escénica
Magnitud -1, Importancia 1, TAR+
El manejo inadecuado de los residuos solidos urbanos generados por los trabajadores de

la construccién podra originar la dispersién y acumulamiento de éstos residuos, afectando
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la armonia visual y escénica del lugar, considerdandose este un impacto temporal,
adverso, reversible, de escasa magnitud e importancia con medidas de prevencion.

Construccion de obra civil

Construccion de obra civil/aire

Magnitud —1, Importancia 1, TAl+

El rodamiento y transito de maquinaria y vehiculos encargados del transporte de material
de construccién originan la emisién de polvos y gases por la combustién de hidrocarburos
hacia la atmésfera. Este impacto se considera temporal, adverso, irreversible, de escasa
magnitud e importancia ya que no se rebasaran los limites establecidos en la Norma
Oficial Mexicana respectiva, contemplandose medidas de mitigacion para este caso.

Construccion de obra civil/ruido

Magnitud —1, Importancia 1, TAl+

La maquinaria, equipo y vehiculos encargados del transporte de material de construccion
generaran emisiones de ruido hacia la atmosfera. Este impacto se considera temporal,
adverso, irreversible, de escasas magnitud e importancia, ya que no se rebasaran los
limites permitidos, se generara en lugares abiertos y de nuevo desarrollo urbano y tienen
contempladas medidas preventivas.

Construccion de obra civil/empleo

Magnitud +1, Importancia 3, TB

La construccion de la obra generara empleos temporales que beneficiaran a una parte de
la poblacion. Este impacto se considera temporal, benéfico, de magnitud escasa e

importancia mediana.

Construccion de obra civil/calidad escénica

Magnitud -3, Importancia 3, PI-

La construccion de la obra generara una mala calidad escénica temporal, puesto que
debido al trabajo del personal, movimiento y operacion de equipamiento maquinaria y
vehiculos, generara una mala imagen, hasta en tanto no culmine la obra. Este impacto se

considera permanente, irreversible, de magnitud mediana e importancia mediana.

ETAPA DE OPERACION
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Generacion de residuos solidos urbanos

Generacion de residuos solidos urbanos/aire

Magnitud -3, Importancia 3, PAR+

El manejo inadecuado de residuos sélidos urbanos durante esta etapa puede ocasionar la
emision de malos olores por la descomposicion de materia organica (sobras de comida,
restos de vegetales, etc.). Es un impacto adverso, permanente, reversible, de mediana

magnitud e importancia, con medidas de prevencion.

Generacion de residuos solidos urbanos/calidad escénica

Magnitud -3, Importancia 3, PAR+

El mal manejo de los residuos sélidos urbanos puede originar la dispersion y acumulacion
de basura en el area, afectando la armonia visual y escénica del lugar no nada mas en el
area del proyecto, sino que por fuera también. Este impacto se considera adverso,
temporal, reversible, de mediana magnitud e importancia, con medidas de prevencion.

Generacion de aguas residuales

Generacion de aguas residualesyaire

Magnitud -3, Importancia 3, PAl+

Las aguas residuales generadas en esta etapa, si no son manejadas adecuadamente
pueden llegar a generar malos olores, contaminando el aire en el area del proyecto. Este
impacto se considera permanente, adverso, irreversible, de mediana magnitud e

importancia, con medidas de prevencion.

Generacion de aguas residuales/agua

Magnitud -3, Importancia 5, PAI+

La generacién de aguas residuales durante esta etapa del proyecto, si no son dispuestas
adecuadamente pueden llegar a infiltrarse en el subsuelo, contaminando el manto
freatico. Este impacto se considera permanente, adverso, irreversible, de mediana
magnitud y alta importancia, con medidas de prevencion.

Ver matriz de identificacion de impactos y de interaccién (Tabla 2 y 3).
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Tabla 2. Matriz de identificacion de impactos.

MATRIZ DE INTERACCION DE IMPACTOS POR EL METODO DE LEOPOLD
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Tabla 3. Matriz de interaccion de impactos.
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V.6. Conclusiones.

Se observa en la matriz de evaluacion de importancia de impactos que el nimero de
impactos negativos y de mayor importancia se generan en la etapa de preparacion del
sitio y construccién, es en estas etapas donde se afectara la cobertura vegetal del area
destinada para el desplante del proyecto, se modifica en menor rango la topografia y con
ello la distribucién de la fauna (escasa o nula en el sitio) y el microclima.

De la misma forma en esta etapa comienza la llegada de trabajadores que requeriran de
los servicios basicos para que no representen vectores de dafo al ambiente, sobre todo
por los residuos sélidos y sanitarios que generan.

Por la superficie de modificacibn que plantea el proyecto, se retirara la vegetacién
secundaria, lo que resulta ser el impacto mas significativo y severo, sin embargo, debido a
las medidas de mitigaciébn que se proponen, esto sera irrelevante. Aunado a ello, es
importante sefalar que el predio se ubica en una zona apta para la construccién de este
tipo de proyectos, puesto que en la zona es posible apreciar la cantidad de construcciones
relativas a casas habitacién y hoteles.

En este sentido es importante recordar que el predio ya se encuentra impactado, por lo
que el predio mismo en general con su ecosistema consistente en vegetacion de matorral
costero y de vegetacion secundaria arbustiva con severos impactos y muy deteriorada,
por lo que, con el programa de reforestacion, se conservaran algunas especies de
vegetacion, a fin de dar cumplimiento y observancia de la Ley Ambiental y su

normatividad.

En las siguientes etapas, aunque se generan impactos, estos no seran relevantes, por su
intensidad y magnitud, asi como por la temporalidad. El siguiente apartado presenta las
medidas de prevencion, mitigacién y compensacidén que se proponen para evitar y reducir

los efectos de los impactos antes mencionados.
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VI. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES.

VIl.1. Descripcion de las medidas.

La forma de prevenir, mitigar y compensar los impactos ambientales negativos derivados
de las actividades propuestas que se pretenden, han sido consideradas para las acciones
especificas del proyecto, por lo que se incorporan elementos que permitan la reduccién de
riesgos ambientales por el efecto causado por las actividades que se proponen.

Las medidas preventivas, compensatorias y de mitigaciébn seran dirigidas hacia los
agentes causales de impacto con el objeto Unico de orientar acciones hacia el medio
receptor para incrementar su homeostasis y resiliencia o bien para paliar los efectos una
vez producidos (Gémez Orea, 2003).

Criterios para la adopcion de medidas.
La adopcién de las medidas de los impactos potenciales identificados versa sobre los
siguientes criterios:
e Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en
el que se inserta la actuacion.
e Eficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se
pretenden.
e Eficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios
necesarios para conseguirlos.
e Viabilidad econémica de las medidas en el contexto de los costos de la actuacion.
e Aptitud de implementacién, mantenimiento, seguimiento y control.

Medidas por impactos generados.

De la valoracién de impactos realizada se desprende que, por el desarrollo de las
actividades del proyecto no se causaran impactos ambientales negativos que pongan en
riesgo especies o poblaciones silvestres, no se desarrollaran actividades que pudieran
poner en riesgo la salud humana o la integridad de los ecosistemas. De los impactos
negativos previstos se determinaron despreciables los que fueron cuantificados y admiten
un corto periodo de afectacion por lo que las medidas correctoras de mitigaciéon y
prevencion, compensacién pueden ser aplicadas y documentadas a través de un informe
que permita dar cierre administrativo a las condiciones actuales del predio y se pueda
otorgar la autorizacién respectiva.

Se estima, en funcion de las valoraciones realizadas y de la calidad ambiental existente
en el medio circundante, que no se generaran impactos graves al sistema fisico natural, al
subsistema perceptual y al socio econdémico, toda vez que partiendo del contexto
ambiental en el que se presenta el predio, el cual, implica areas desprovistas de
vegetacion, por acciones ejecutadas de manera previa, y sobre las cuales se solicita se
otorgue la autorizacion.

Medidas de Prevencion propuestas.
En el terreno se realizaran los siguientes lineamientos basicos:
o El predio deberd permanecer limpio y ordenado en todo momento.
¢ No levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.
e Se situaran las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios destinados
para ello.
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e No se permite ningun tipo de vertido.

e Los residuos de tipo doméstico deberan de acopiarse y depositarlos de la manera
que disponga la autoridad municipal.

e No estad permitido encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios
cualquiera que sea su origen y composicion.

Medidas de compensacion y Mitigacion.

El promovente presenta las siguientes medidas de compensacion y mitigacion de los
impactos estimados en este estudio. Las medidas propuestas se describen por impacto
valorado y se consideran aquellos relevantes.

Aspectos de las Medidas propuestas.
Se detallan los aspectos que involucra la medida para ejecutar adecuadamente los
trabajos de delimitacion y trazo.
e Determinar la zonificacion de areas de construccion.
o Identificar y marcar mediante malla y cintas las areas que se destinaran a la
conservacion.
e Seleccionar al personal adecuado y con conocimientos que ejecutaran los
trabajos.
e Las delimitaciones de mallas se realizardn sobre suelo utilizando polines y
maderas traidas al predio. No se podra utilizar la madera de los arboles del predio.
e Instrumentacidén de acciones de manera ordenada.

Medida de Compensacion y Mitigacion.

Se estima, que partiendo del contexto ambiental en el que se presenta el predio, y
considerando un area minima sobre la cual se solicita se otorgue la autorizacion, la
asignacion de medidas de compensacion sera establecida de manera general para los
siguientes impactos, los cuales se presentaran en la porcion del predio que se pretende
aprovechar (Tabla 1).

Tabla 1. Impactos negativos identificados

Impacto Clasificacion del impacto

No. 1: Alteracion de la calidad del aire como | Despreciable (-)
consecuencia de las actividades de remocién de
la vegetacién de una parte del terreno.

No. 2: Impacto sobre el confort sonoro producido | Despreciable (-)
por la utilizacién de maquinaria y trabajadores.
No. 3: Impacto sobre el medio perceptual | Despreciable (-)
producido por los movimientos, el uso de
magquinaria y el desorden que introducen las
actividades de desmonte.

No. 4: Impacto sobre la cubierta vegetal por las | Despreciable (-)
actividades.

Los impactos que se identificaron ocurriran en un periodo determinado que permitiran
atenuar su afectacién mediante la aplicacién e instrumentacion de las siguientes medidas
de compensacién y mitigacion:
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Tabla 2. Medidas de Compensacion y Mitigacion de Impactos Ambientales por Etapa del Proyecto.

ETAPAS DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

MEDIO FISICO

Suelo

0 La maquinaria empleada durante el desarrollo del proyecto debera contar con
sistemas de reduccion de ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar los
limites permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, para fuentes mdviles ademas
ajustarse a los horarios permitidos

0 Se debera dar la afinacion y el mantenimiento periédico a la maquinaria para
asegurar su correcto funcionamiento y cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-1996
evitando con estos las emisiones de humo a la atmésfera.

00 Se deberan instalar contenedores ubicados en lugares estratégicos dentro del
predio, para depositar la basura generada.

0 Los residuos generados deberan sera colectados al finalizar el dia de trabajo

0 Los residuos, conforme se vayan generando, deberan ser enviados al relleno
sanitario de la localidad.

0 Se deberdn humedecer los caminos de acceso internos y externos, para evitar la
emision de polvos hacia la atmésfera.

0 Los cajones de los vehiculos de carga que transporten materiales pétreos,
deberan estar estrictamente equipados con lona de proteccion.

0 Es altamente recomendable que las actividades de preparaciéon del terreno se
lleven de la manera mas rustica posible, sin el uso de maquinaria pesada.

0 El proyecto deberéd contemplar sélo construcciones acordes arquitecténicamente
con el paisaje.

0 Conforme se vaya limpiando, se vaya también construyendo para dejar
desprotegido el sustrato arenoso el menor tiempo posible de exposicion al efecto de
arrastre edlico, para evitar que demasiada arena acelere el proceso de
asolvamiento.

0 Fijar inmediatamente la arena descubierta en los espacios circundantes a las
instalaciones en primera para evitar la pérdida neta de material arenoso,
reforestando con plantas pioneras o el tendido de algun tipo de malla o material que
impida el arrastre edlico.

Aire

00 Se deberd dar la afinacion y el mantenimiento peridédico a la maquinaria para
asegurar su correcto funcionamiento y cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-1996
evitando con estos las emisiones de humo a la atmdsfera.

Ruido

0 Los camiones de los particulares en los que se transportara el material pétreo
(sascab), se deberan cubrir con una lona, y estar en buenas condiciones mecanicas
para evitar que contaminacion por ruido (NOM-080-SEMARNAT-1994) y emisiones
de humo (NOM-045-SEMARNAT-1996), a la atmésfera, asi como también los
vehiculos que transporten el material para la construccion, lo cual corresponde a los
propietarios.

Agua

0 Para evitar la defecacion al ras del suelo, se deberan colocar suficientes
sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores o fraccién y/o sanitarios
fijos conectados a una fosa séptica.

0 Todos los trabajadores durante la construccion del proyecto, deberan utilizar los
sanitarios portétiles que se instalaran temporalmente en la obra.

0 Los sanitarios o letrinas portétiles deberan recibir mantenimiento periédicamente
por la empresa prestadora del servicio.

MEDIO BIOLOGICO

Flora

0 El proyecto debera conservar la flora original en las zonas correspondientes a las
areas verdes del proyecto.

0 Se debera implementar la Reforestacion del predio con especies nativas.

0 Queda prohibida la utilizacién de especies exéticas para la reforestacion de las
areas verdes.

Fauna

0 Queda prohibido capturar, cazar, comercializar a la fauna presente en el area del
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proyecto.

0 Debera permitirse el libre transito de fauna principalmente de aquella de lento
desplazamiento.

0 Con la finalidad de evitar la proliferacion de fauna nociva, se deberan retirar
periddicamente los residuos solidos que se generen en todas las areas del
proyecto.

0 En caso de contar con un area de comedor para los trabajadores, debera
mantenerse limpia y contar con tambos para basura con suficiente capacidad para
la disposicién de los residuos generados durante el consumo de alimentos. Dichos
residuos deberan ser retirados periédicamente y dispuestos en el sitio indicado por
la autoridad competente.

0 Evitar el tendido de lineas eléctricas aéreas para evitar la mortalidad por choque
de las aves migratorias que emigran de noche.

MEDIO SOCIOECONOMICO

Generacion
de empleos

0 Debera colocar en las areas de trabajo una adecuada sefializacién preventiva y
restrictiva dirigida a la plantilla de trabajadores y a la poblacién en general, en la
que se haga referencia a las actividades del proyecto.

0 Se debera dar prioridad en la contrataciéon del personal que viva en la zona.

00 Se debera proporcionar agua purificada suficiente a los trabajadores, la cual se
almacenard en recipientes adecuados herméticamente sellados para evitar su
contaminacioén y prever posibles enfermedades gastrointestinales.

00 Se debera proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario
durante su jornada laboral.

00 Debera contarse con botiquines de primeros auxilios en lugares estratégicos de la
obra, asi como los numeros telefénicos de emergencia para la oportuna atencién de
algun accidente grave.

ETAPA DE OPERACION

MEDIO FISICO

Suelo

0 Es apremiante la necesidad de organizacién y ubicacion de lugares estratégicos
para la recepcion de residuos para su posterior separacion y reciclamiento. En el
caso de los desperdicios biodegradables se debera implementar la capacitacion
para separacién y creacién de composteros para fomentar los huertos y parcelas
familiares.

0 Se debera evitar que los usuarios tiren basura en la playa o durante sus paseos
en la zona a través de senales y mediante la supervision del personal. Aun cuando
el municipio no cuenta con planes ni infraestructura para el manejo de diferentes
tipos de residuos, se llevara a cabo un programa de esta naturaleza, separando los
residuos cuya naturaleza sea factible de trasladar a sitios de reciclamiento.

Agua

0 Todas las aguas residuales generadas en el proyecto deberan ser canalizadas a
la red de drenaje municipal y cumplir con los maximos permisibles de calidad
establecidos en la NOM-002-SEMARNAT-1996.

0 Se prohibira la disposicion de aguas residuales crudas a cielo abierto o lodos, no
podran ser utilizadas para riego sin previo tratamiento. Se evitaran las descargas de
aguas residuales o lodos provenientes del tratamiento de las aguas residuales a los
cuerpos de agua, de cualquier quimico y/o sustancia no natural.

Vegetacion
nativa:

0 Conservar las plantas nativas que se encuentren localizadas adecuadamente en
funcién de la planeacién de su construccién y que puedan tener un uso ornamental
0 bien removerlas cuidadosamente con la finalidad de que se incluyan
posteriormente en el disefo del paisaje.

0 Remover y evitar la propagacién de las casuarinas, considerando que existen
otras especies que pueden cumplir la misma funcién sin ocasionar tantos problemas
asi como de las siguientes especies exoticas: casuarina (Casuarina equisetifolia),
piru (Schinus terebinthifolius), Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica,
eucalipto (Eucalyptus sp.), melina (Gmelina sp.), ficus (Ficus sp).

0 Esquematizar el lugar designado para las areas verdes marcando las areas
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ecologicamente disponibles para cada especie, seleccione las areas sin vegetacion
0 con menor densidad de plantas para ubicar las construcciones.

00 Utilizar cercas de madera como barrera protectora para las nuevas comunidades
de plantas y use un soporte mecanico para los arboles pequefos, hasta que las
plantas estén bien establecidas.

0 Conservar la vegetacion nativa de duna costera para evitar la erosion edlica y
estabilizar las dunas, integrandola al disefio de las construcciones y asi mantener e
incrementar la cantidad de arena en el lugar.

0 Se debera reforestar con especies nativas provenientes de viveros autorizados o
de instituciones académicas o del H. Ayuntamiento.

0 Se deberd utilizar plantas de la region, preferentemente de matorral costero, en
las areas verdes del proyecto.

VI.2. Impactos residuales.

Aun cuando las medidas de prevencion y mitigacion se apliquen en oportunidad, forma e
intensidad, algunos factores ambientales tendran en menor medida y por menos tiempo
impactos, estos son los impactos residuales, por la influencia o presencia de personas en
el entorno natural, mismos que se describen a continuacién:

Suelo.- La reduccion temporal de la cobertura arbérea tendra como efecto la alteracién de
la relacion precipitacion/infiltracién, lo que se traduce en mayor escorrentia; esta
finalmente puede afectar al suelo con el arrastre de materiales, las acciones de control de
desperdicios reduce a un minimo los efectos, pero en las areas donde no se dispongan
los residuos en forma perpendicular a la pendiente puede ocurrir pérdida de material. Este
efecto desaparece una vez que la masa forestal remanente se expanda y ocurra la
regeneracion natural o reforestacion y termine por cubrir los espacios abierto.

Agua.- Como es sabido, la presencia del estrato arbéreo no produce la lluvia, los bosques
y selvas existen por las condiciones climaticas en general, la densidad o ausencia del
estrato arbdreo juega un papel determinante en el curso que sigue el agua una vez que
ésta precipita en forma de lluvia; asi con la presencia de una cobertura arbérea la lluvia se
infiltra en el suelo recargando los mantos freéaticos, por el contrario cuando no existe un
dosel protector, el proceso se altera, la lluvia se convierte en escorrentia abundante y
torrencial que arrastra material del suelo.

El aprovechamiento aun cuando se realice conforme a las prescripciones silvicolas,
reducira la cobertura, consecuentemente se alterara el grado de infiltracion y aumentard la
escorrentia, esta situacion se subsanarda con la incorporacién de residuos del
aprovechamiento que protejan al suelo, retengan el agua de lluvia y favorezcan la
infiltracién, asi mismo con la entrada de luz al estrato bajo se tendra un aumento en la
cobertura de planas anuales y arbustos que también regulan de forma positiva los
patrones de retencion e infiltracion.

Vegetacion.- El aprovechamiento significa que necesariamente ha de alterarse la masa
forestal, aun cuando las prescripciones silvicolas dice que se dispondran de arboles
maduros, muertos en pie, plagados, con dafos fisicos severos, mismos que seran
suprimidos en forma natural, las relaciones de competencia que por ahora estan en
equilibrio se alterardn y dardn lugar a que algunos grupos de especies tengan
preponderancia temporal; la reforestacién con el uso de especies nativas y aquellas de
interés permitira mantener la productividad del bosque sin alterar la estructura original de
la masa, la diversidad de especies presentes no corre riesgo.
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Fauna.- Ninguna medida preventiva o de mitigacién evitara que las poblaciones
faunisticas sean ahuyentadas temporalmente por el desarrollo de las actividades del
aprovechamiento, sin embargo se debe considerar que esto no afectara de manera
severa a este componente ambiental, esto considerando que de por si las poblaciones
animales tienen en gran medida movilidad; el cambio temporal de habitat no reducira ni la
diversidad ni la cantidad ya que el espacio afectado en cada etapa es reducido en relacién
a la totalidad del &rea de la region.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

Como resultado del andlisis desarrollado en el capitulo V, se determiné que el proyecto no
causara un impacto ambiental negativo a largo plazo con efectos secundarios nulos, a
continuacion, se presenta Unicamente el apartado de prondstico de escenarios, propuesta
de monitoreo y las conclusiones.

VIl.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

El terreno donde se propone desarrollar el proyecto se encuentra ubicado dentro de una
zona que presenta indicios de haber pasado por algun tipo de interperismo severo como
fue el paso del Huracan Dean en el afo 2007, como se pone de manifiesto en fotografias
sefaladas en el capitulo pertinente, lo cual es evidente por el tipo de vegetacion de
matorral costero, vegetacién exética y vegetacion oportunista existente en el predio. Asi
mismo se pudo observar arboles con ramas resquebrajadas por algun tipo de interperismo
severo en la zona como han sido Ultimamente las mareas de tormenta que han pasado
por la zona.

Durante los recorridos se pudieron apreciar importantes cantidades de residuos solidos
urbanos, principalmente envases de PET, botellas de vidrios, plasticos, sogas,
escombros, varias bolsas de plastico conteniendo residuos en general, etc.

Por lo tanto, se puede predecir que de continuar el predio tal y como se encuentra en la
actualidad, éste se deterioraria cada vez mas por las condiciones descritas, ademas de
encontrarse expuesto a la ocurrencia de incendios durante la temporada de sequia, por la
acumulacion de materiales combustibles (hojarasca, cartén, plasticos), la presencia de
altas temperaturas y de potenciales fuentes de ignicién, como los vidrios.

VIl.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

El escenario que se prevé con el desarrollo del proyecto incluye inicialmente una
perturbacion de las condiciones actuales del terreno como consecuencia de la
introduccion de maquinaria, mayor presencia de personas (trabajadores), el deshierbe del
predio y la generacién de residuos y emisiones a la atmoésfera, lo que provocara el
ausentamiento de la escasa fauna silvestre que reside o acude a la zona por la pérdida de
habitat y el deterioro general del ecosistema.

Para evitar o atenuar este tipo de afectaciones sobre el ambiente se cuenta con una serie
de medidas preventivas, de mitigacion o compensatorias, las que han sido ampliamente
descritas en este estudio, mas las que sean dictadas por la autoridad encargada de
evaluar y dictaminar el documento, con lo que se espera que, durante las fases de
preparacion del terreno, la construccion y operacion, se impacte lo menos posible las
condiciones ambientales del predio y sus alrededores.

Ademas, el proyecto traera consigo una serie de beneficios sobre todo dentro del ambito
socio-econémico, por la generacién de empleos en el entorno local, la demanda de bienes
y servicios y el incremento de ingresos publicos por conceptos de permisos, licencias y
pagos de impuestos derivados de las diferentes fases del proyecto.

VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

Mediante la puesta en marcha del proyecto y el cumplimiento y perfeccionamiento de las
medidas preventivas, de mitigacion y compensacion ambientales propuestas en el
presente documento; asi como del cumplimiento de las condicionantes emitidas por parte
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de la SEMARNAT, se espera que en el Sistema Ambiental se mejore el equipamiento
urbano, que las acciones a favor de la conservacion del medio natural se ejecuten de
acuerdo a lo sefalado en el estudio y que el proyecto se ajuste a los lineamientos legales
y normas aplicables vigentes para que de este modo el proyecto sea compatible con el
manejo sustentable de los recursos naturales.

Una vez que haya concluido la construccion del proyecto en su totalidad y que las
medidas de mitigacion y de compensacion se hayan ejecutado y perfeccionado, se lograra
que los impactos mas relevantes no se perpetlden en el Sistema Ambiental del proyecto y
que al mediano plazo la zona del proyecto logre integrarse a la dinamica ambiental de la
region.

Con la incorporacién de especies vegetales nativas de la regién en las areas verdes del
proyecto se contribuird a la conservacion y restauracién a nivel de paisaje y los servicios
ambientales.

Uno de los aspectos importantes en el Sistema Ambiental es la calidad visual del paisaje,
en este sentido, es importante mencionar que durante la preparacion del sitio y
construccion del proyecto se vera disminuida la calidad visual del paisaje siendo
recuperable la calidad paisajistica en un corto plazo, de acuerdo a la aplicaciéon de las
medidas de mitigacion correspondientes y de los procesos naturales y sociales actuantes.

VIl.4 Prondstico ambiental.

De este modo es que la ejecucién del proyecto, tal como se manifiesta en el presente
documento, traerd impactos mitigables y residuales recuperables al mediano y largo
plazo, asi como beneficios que redundaran en un desarrollo integral y sustentable dentro
del Sistema Ambiental. Sin embargo, el aspecto fundamental para lograr esto, es generar
conciencia entre el promovente del proyecto y los habitantes aledafios a la zona del
proyecto, que perfeccionando las condiciones de trabajo y que a través de la difusién de
una cultura ecoldgica y la responsabilidad que cada uno tenemos de sumarnos a la
conservacién y aprovechamiento sustentables de nuestros recursos naturales son
esenciales para elevar considerablemente nuestra calidad de vida.

VIl.5. Programa de manejo ambiental.

Un programa de manejo ambiental es el documento de control que contiene el conjunto
de especificaciones técnicas que permite realizar el seguimiento de lo convenido en la
Manifestacion de Impacto Ambiental. Su objetivo general es el de establecer un sistema
para controlar y garantizar el cumplimiento de las medidas preventivas, de mitigacion o
compensatorias declaradas en este documento técnico unificado y en el dictamen
correspondiente, ademas de detectar los impactos no previstos en el mismo.

Es importante aclarar que en un estudio predictivo (como la presente MIA-P) siempre
existe una dosis de incertidumbre, por lo que resulta necesario el control para verificar el
valor de la respuesta positiva de las medidas, y si este no es suficiente 0 no se cumple,
adoptar nuevas medidas o corregir las existentes.

La responsabilidad de controlar el cumplimiento del Programa de Vigilancia Ambiental es
de la SEMARNAT, a través de la PROFEPA, mientras que su cumplimiento es
responsabilidad del promovente, es decir, que este debe ejecutar o contratar a alguien
que realice regularmente las inspecciones necesarias para detectar irregularidades en la
ejecucion del proyecto e informe de las mismas para que puedan ser subsanadas.
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Para asegurar el cumplimiento de

las medidas preventivas, de mitigacion y/o

compensacién propuestas para el presente proyecto, se propone desarrollar el programa

de manejo ambiental que a continuacién se describe
correspondiente Bitacora para el registro y seguimiento de las
evidencias de cumplimiento y mejoramiento ambiental.

VIl.6 Seguimiento y control.

y la elaboracién de la
acciones que muestre las

En la siguiente tabla (1) se describen las actividades de manejo ambiental que debera ser
implementado durante las fases de preparacién del sitio, construccién y operacion del

proyecto.

Tabla 1. Actividades de manejo para la proteccion del entorno de la zona del proyecto.

MEDIDA A CONTROLAR Y/O GARANTIZAR

METODO VERIFICATIVO /
PERIODICIDAD

VIGILANCIA DE LA CONTAMINACION ATMOS

FERICA

Se supervisara el correspondiente mantenimiento preventivo,
programado y correctivo al que se debe someter la maquinaria y
vehiculos para evitar la emisién excesiva de gases contaminantes.
Asimismo, se verificara que la maquinaria y camiones cuenten con
sistemas eficientes de combustion. Esto en base a la NOM-041-
SEMARNAT-1996 y NOM-045-SEMARNAT-2006.

Verificacion de la bitacora
(s) y observacion visual.
Bimestralmente

Se verificara que durante la ejecucion del proyecto no se rebasen
los limites permisibles de emision de Particulas Suspendidas
Totales (PST) de acuerdo a la NOM-043-SEMARNAT-1993 y NOM-
035-SEMARNAT-1993.

Verificaciébn de acuerdo a
la NOM-035-SEMARNAT-
1993. Mensualmente.

VIGILANCIA DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

Se supervisara y verificara el desarrollo del programa de
mantenimiento preventivo, programado y correctivo a los sistemas
de escapes y motores, segln sea el caso, de la maquinaria y
vehiculos con el fin de reducir la emisién excesiva de ruidos.

Revision  de  bitacora.
Mensualmente (NOM-081-
ECOL-1994).

Verificar que los trabajadores que se encuentren directamente
expuestos a afectaciones por ruido de maquinaria cuenten con
equipo de proteccidn contra ruido en buenas condiciones.

Observacion visual.
Mensualmente, sin previo
aviso.

VIGILANCIA DE PROTECCION DEL SUELO

Sélidos y liquidos que contemple la reduccién, el re-uso y el
reciclaje, ello con la finalidad de evitar y mitigar la contaminacion del
suelo, aire y del paisaje.

Observacion  visual y
revision de bitacora.
Mensualmente, sin previo
aviso.

Verificar el 6ptimo funcionamiento de los contenedores destinados
para la recoleccién y clasificacion de los residuos sélidos no
peligrosos. Asimismo, se revisaran los reportes o evidencias que
comprueben la entrega de los residuos reciclables a centros de
acopio o reciclaje.

Observaciéon  visual y
revision de bitacora.
Bimestralmente, sin previo
aviso.

Verificar que los restos vegetales, producto de la preparacién del | Observacion visual.
sitio, sean transportados y tratados en un area utilizada Unicamente | Mensualmente.
con este fin; ademas de verificar que no haya otro tipo de material
gue no sea organico en dicha area, con el fin de asegurar que toda
la materia tratada sea utilizable como tierra vegetal durante la etapa
de creacién de las areas verdes.
VIGILANCIA DE PROTECCION DE LA VEGETACION Y FLORA SILVESTRE
Verificar que estén colocados y en buenas condiciones los | Observacion visual.
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mensajes alusivos a favor de la conservacién de la vegetacion
remanente en puntos estratégicos y rutas de acceso establecidas.

Trimestralmente.

Se verificard que el deshierbe se lleve a cabo exclusivamente en la
forma y superficies autorizadas. Al mismo tiempo, se comprobara
gue se estén rescatando y manteniendo en vivero y/o reubicando en
lugares con condiciones Optimas para el desarrollo de las especies
vegetales rescatas.

Observacion visual.
Mensualmente.

Verificar que la materia organica derivada del desmonte sea
colectada en su totalidad y que sea tratada en el 4rea designada
para dicho fin. Ademas de verificar que en esta &rea no haya otro
tipo de material que no sean restos vegetales.

Observacion visual.
Mensualmente.

VIGILANCIA DE PROTECCION DE LA FAUNA SI

LVESTRE

Se examinara que se hayan colocado los letreros alusivos a la
protecciébn por ley de la fauna silvestre; ademas de su
mantenimiento.

Inspeccidn ocular.
Trimestralmente.

Se revisarq y comprobara el correcto manejo, de ser el caso, de
aquellas especies que sean rescatadas y trasladadas hacia sitios
mas seguros. Esto a través de la bitacora correspondiente; misma
gue debera contener minimamente la siguiente informacién: indicara
el nimero por especie de animales rescatados, sitio de rescate y de
liberacién, fecha y observaciones adicionales.

Verificacién de la bitacora
correspondiente.
Bimestralmente

VIGILANCIA DE PROTECCION DEL PAISAJE

A fin de impactar lo menos posible sobre la calidad visual del
paisaje se supervisara que la zona permanezca limpia y los equipos
y maquinaria que no se estén utilizando sean retirados del sitio.

Inspeccién ocular.
Mensualmente
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 Presentacion de la informacion

IX.1.1 Cartografia
Se incluyen cartas tematicas en el documento.

VIIl.1.2 Fotografias

En el documento se incluyen fotografias del predio, sus colindancias, método
empleado, el tipo de vegetacion y especies de flora y fauna observadas en el
terreno.

VIIl.1.3 Videos
No se incluyen videos.

VIIl.2 Otros anexos
Se anexan documentos legales:

NO. DOCUMENTOS

1 Copia simple de la escritura publica No. P.A. 7242 Volumen XLVII Tomo “A” del titulo de
propiedad del predio en comento.

1A | Copia simple de la boleta de registro de propiedad del predio.

2 Copia simple de la Cédula de Identificacion Fiscal de la C. Ana Cristina Sabin Lépez.

Copia simple de la identificacion Oficial con Fotografia (INE) de la C. Ana Cristina Sabin
Lépez.

Copia simple de la identificacién Oficial con Fotografia (INE) del C. M. en PIl. Francisco
Javier Pérez Navarrete, consultor ambiental.

Firmas de Responsabilidad.

Copia simple de la Constancia de Uso de Suelo Num. DGDUMAE/121/2021 del predio de
6 mérito expedido por la Direccion General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y
Ecologia del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco.

Copia simple de la Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica segun Oficio Num.
ZCHE-DPL0092/2022 otorgado por la Comisién Federal de Electricidad (CFE).

Copia simple de la Factibilidad de Suministro de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario
8 segun Oficio Num. CAPA/OPB/G/719/2022 otorgado por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA).

Copia simple del pago del impuesto predial del predio de mérito con expedido por el H.
Ayuntamiento de Othén P. Blanco.

10 Planos y detalles constructivos del proyecto y Levantamiento topografico.

Oficio de no requerimiento de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales segun
11 Oficio Num. PFPA/29.5/0026-2020 otorgada por la Procuraduria de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA).

12 Hoja simple del célculo de pago de derechos

13 | Original del Pago de Derechos y hoja de ayuda e-cinco

14 Manifestacién de Impacto Ambiental en formato impreso (1 original y 2 copias).

15 Resumen Ejecutivo en formato impreso (1 original y 2 copias).

16 Medio magnético que contiene la MIA y su Resumen Ejecutivo (3 cd’s).
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Se anexan Estudios y Programas:

[#] A PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.pdf
[#] B. PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA.pdf

[#] C. PROGRAMA RESCATE FAUNA. pdf

[#] D. PROGRAMA DE REFORESTACION. pdf

[#] E. ESTUDIO DE MECANICA DE SUELO.pdf

Se anexan planos relativos al desplante del proyecto:

|#| CORTES PROYECTO MAHAHUAL.pdf

|#] FACHADA PROYECTD MAHAHUAL. pdf

|?l‘_ Plano Topografico con coordenadas UTM del predic.pdf
4] PLANTA ARQUITECTONICA 1 PROYECTO MAHAHUAL. pdf
[#] PLANTA ARQUITECTONICA 2 PROYECTD MAHAHUAL.pdf
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