............................ Ricardo

\ @22Plores

Arode IVICK

DRI LMEBIENTE

Representacién Federal en el Estado de Qumtana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

II Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Manifestaciéon
de Impacto Ambiental, modalidad Particular, con nimero de bitdcora 23/MP-
0054/09/22.

III Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el RFC, la CURP, el
domicilio particular, nUmero de teléfono celulary el correo electrénico de persona fisica
en paginaso6y 7.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracion
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobé la version publica.

ACTA_21 2022 SIPOT_3T_2022_ART69, en la sesion celebrada el 14 de octubre del 2022

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2022/SIPOT/ACTA 21 2022 SIPOT 3T 2022 ART69.pdf

) . Lic. Mar
VI Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales'; y de conformidad con los articulos 5, fraccion XIV y 84 de ese
mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto
por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8,
Teléfono: (998) 8 91 46 04. www.goh.mx/semarnat
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Capitulo I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental

1.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto
El proyecto se denomina “REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE”.

1.1.2 Ubicacion del proyecto
Este proyecto se pretende ubicar en el Km 272 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria

- Puerto Juirez, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

J‘ Ubicacion del proyecto "Regularizacion de obras Aventura Palace"

A
N
600m

Figura 1.1 Ubicacion del predio, donde se ubica el proyecto “Aventura Palace”, donde se ubican las obras a

regularizar. Extracto del Google Earth, Consultado en Agosto de 2022,
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1.1.3 Duracion del provecto

Para la terminacién de algunos acabados se considera un tiempo de 6 meses y para la
operacion de las obras, se considera que por los materiales con que es construido y el tiempo
de vida til de los equipos, asi como el programa de mantenimiento que se pretende aplicar,

dicha etapa tenga una duracién de 50 anos.

1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razon social

Kl proyecto es promovido por las empresas Sibra Riviera, S.A. de C.V. y Corporacion

Inmobiliaria KTRC, S.A. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyventes del promovente
Sibra Riviera, S.A. de C.V.: SRI1071126JC6

Corporacion Inmobiliaria KTRC, S.A. de C.V.: CIK130405M86

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

LIC. LILIA DE LOURDES SIMON FARAH.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

I .. | cl¢fono: I co1rco clectronico:
I, il .com.
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1.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
1.5.1 Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Isidro Becerra de la Rosa

1.3.2 Registro Federal de Contribuyventes del responsable

1.53.3 CURP

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

I | ol cfono: I ;o clectronico:
I o ail.com
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Capitulo II. Descripciéon de las obras o actividades

II.1 Informacién general del proyecto

11 1.1 Naturaleza del proyecto, plan o programa
Kl provecto consiste en la regularizacion de diversas obras dentro del provecto Aventura
Palace, mismas que fueron sujetas al Procedimiento Administrativo en materia de Impacto

Ambiental, ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

k1l Hotel Aventura Palace, cuenta con diversas autorizaciones en materia de impacto ambiental,
desde sus inicios en el aino 1997, con la resolucion con nimero de oficio SMA/296/98 para el

entonces denominado Hotel L'TT Palace.

\)

*

HARD ROCK HOTEL \H
il

RIVIERA MAYA ‘

ZX_ A '/,//"“ A&'/A/ 4
N> vf ‘\‘ N\
> ¢ / % 5 ) 3 1 \“'V \. |

Figura 2.1 Ubicacion de las caletas del proyecto “Hotel Aventura Palace”, donde se ubican las obras a regularizar.

EXxtracto del Plano de conjunto.
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La zona de las caletas, fue autorizada inicialmente mediante los oficios numero
D.O.O0.DGOEIA.-03869 de fecha 25 de agosto de 1998 y DFQR/11896/99 de fecha 17 de
septiembre de 1999, a través del cual se autorizé el proyecto “Construcciéon de caletas para el
Hotel LTI Palace y Hotel Reef Palace”. Posteriormente esta zona sufrié diversas
modificaciones que fueron autorizadas y reguladas en materia de impacto ambiental, siendo

las iltimas las siguientes autorizaciones en materia de Impacto Ambiental:
- Resolucién numero 04/SGA/1190/13 de fecha 26 de septiembre de 2013.
- Resolucion nimero 04/SGA/0539/16 de fecha 12 de febrero de 2016.

Las obras que se someten a kKvaluacion del Impacto Ambiental a través de la presente
Manifestacion fueron motivo de sanciéon por la Procuraduria de Proteccion al Ambiente, quien
a través del Resolutivo nimero 0409/2016, de fecha 13 de diciembre de 2016, determino que
estas obras fueron construidas sin autorizacion en materia de Impacto Ambiental y que

consisten en:
“BAHIA MORENA:

- Dos escalones conformados de mamposteria en el perimetro de la bahia de 48 m de

longitud por 0.30 m de ancho por 0.530 m de alto.
- Muro construido de mamposteria por 8.5 m por 0.30 por 1 m de altura.

- Camino que conduce a plancha de concreto a modo de mirados de 15.5 m de longitud

por 2.5 m de ancho.

- Plancha de concreto de forma irregular tipo mirador, que ocupa una superficie de 155 m2
(17 m de largo por 9 m de ancho) colada sobre la roca propia de la playa rocosa y nivelada

con mamposteria.

PLAYA SUR:

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y
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- Entre playa sur y bahia sargento se encuentra una explanada en proceso de construccion,
de concreto de forma rregular con una superficie aproximada de 1050 m2, 35 m de
longitud por 30 m de ancho y sobre esta un modulo de forma octagonal o quisco en
remodelacion, con una superficie de 196 mZ2 (14 m de ancho por 14 m de largo), sostenido
por 8 columnas cuadradas de concreto de aproximadamente 0.50 m por (.50 m con una
losa colocada de concreto a 8 aguas y una cupula en el centro, este modulo serid a dicho

de visitado utilizado como capilla.

- Escaleras de acceso a la playa sur desde la explanada donde se encuentra la capilla,
construrda de mamposteria b escalones de 1.50 m de ancho por 0.40 m de fondo y 1.10

m de altura sobre el nivel del sustrato arenoso.
- Murete de mamposteria 1.10 m de alto por 0.40 m de ancho y 31 m de longitud.

- Palapa construida de madera de la region sobre una base de concreto con una superficie
de 100 m2 (10 m de ancho por 10 m de longitud) sostenida por 8 postes de madera
hincados en colado de concreto y techo de palma, asi mismo en su perimetro tiene como

delimitacion un murete de 0.40 m de ancho por 0.50 m de alto y 24 m de longitud.

- Murete construido de mamposteria en el camino de acceso a la palapa, con una longitud

de 7.20 m por 0.50 de ancho y 0.40 m de altura.

- Lscaleras de acceso a la plava multiusos construidas de concreto con una longitud de 1.20

m por 0.80 m de altura.
BAHIA SARGENTO:

- Muro que delimita la bahia sargento de andador de concreto construido de mamposteria

con un ancho de 0.40 m alto de 1.60 m y longitud de 13 m.

- Explanada de forma ovalada en el acceso a la palapa multiusos construida de concreto.

Con una superficie de 99 m2 (9 m de ancho por 11 m de largo).

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y
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- Explanada central construida de concreto que a dicho del visitado serd el mirador
principal con una superficie de 1584 m2 (48 m de largo por 33 m de ancho), protegido

en su colindancia con el drea marina por un barandal de acero.
BAHIA TRANQUILA:

- Ln la parte sur de la Bahia Tranquila se observa una palapa multiusos de forma redonda,
construrda sobre una base de mamposteria y una plancha de concreto montada sobre 5
columnas de concreto de aproximadamente 0.50 de didmetro, con techo de palma, la

cual tiene un diimetro de 13 metros.

Cabe mencionar que la base de la palapa sobresale del drea marina a una altura

aproximada de dos metros.

- Camino de acceso a la palapa, construido de madera de la region de 20 metros de longitud
por 2 metros de ancho con un barandal de ambos lados del camino, armado con madera
de la region y sujetado con cuerda de algodon, dicho barandal iene una altura aproximada

de 1.20 metros.

- Al centro de la Bahia Tranquila se encuentra un asoleadero con 4 modulos armados con
madera de la region a manera de camas con sombra de aproximadamente 4 metros
cuadrados cada uno (2 metros de ancho por dos metros de largo), asi mismo se observan
escaleras de acceso a la bahia tranquila, construidas de mamposteria, con una longitud de
38 metros por 1.20 metros de ancho que inician en el sustrato arenoso hasta el drea

marina.

- Se observan unas escaleras de acceso al asoleadero, construidas de concreto con cubierta
de piedra de la region, con una superficie de 5.60 metros cuadrados, (4 metros de largo
por 1.40 metros de ancho), con un barandal armado de madera de la region en sus
costados. Asimismo también se observa una explanada adyacente al acceso a la Bahia
1ranquila, de forma ovalada, construida de concreto, con una superficie de 12° metros
cuadrados (10 metros de ancho por 12 metros de largo).

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y
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- En la parte norte de la Bahia Tranquila se observa una palapa multiusos de forma
redonda, construrda sobre una base de mamposteria y una plancha de concreto montada
sobre b columnas de concreto de aproximadamente 0.50 metros de diimetro, con techo
de palma, la cual iene un diimetro de 13 metros. Cabe mencionar que la base de la palapa

sobresale del drea marina a una altura aproximada de dos metros.

- Camino de acceso a la palapa, construido de madera de la region de veinte metros de
longitud por dos metros de ancho con un barandal de ambos lados del camino, armado
con madera de la region y sujetado con cuerda de algodon, dicho barandal tiene una altura

aproximada de 1.20 metros.

- Area de descanso del lado norte de la Bahia Tranquila de forma ovalada con una
superficie de 510 metros cuadrados, (34 metros de largo por 15 metros de ancho), dentro
de estd area se encuentran 8 palapas tipo sombrilla construidas con madera de la region y
techo de palma, con un diimetro aproximado de 2.5 metros, hincadas en una base de

concreto.
BAHIA LAS VELAS:

- Una explanada a modo de mirador de forma irregular, construida con una plancha de
concreto sobre la plava rocosa, que ocupa una superficie aproximada de 00 metros

cuadrados (de 6 metros de ancho por 10 metros de largo).

- Una palapa multiusos de forma redonda, construida sobre una base de mamposteria y
una plancha de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente
0.50 de diimetro, con techo de palma, la cual tiene un diimetro de 13 metros. Cabe
mencionar que a base de la palapa sobresale del drea marina a una altura aproximada de
dos metros. Para acceder a la palapa se advierte un camino construido de madera de la
region de doce metros de longitud por dos metros de ancho con un barandal de ambos
lados del camino, armado con madera de la region, dicho barandal tiene una altura

aproximada de 1.20 metros.
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- Para acceder a la Bahia las Velas se observan escaleras de acceso al drea marina,
construrdas de mamposteria, con una longitud de 50 metros por 1.20 metros de ancho

que mician en el sustrato arenoso hasta el drea marina.
PLAYA NORTE:

- Acceso a Playa Norte construido de concreto y block, forrado de predra de la region con
una superficie de 10.23 metros (3.30 metros de largo por 3.10 metros de ancho), a los
costados se encuentran dos piletas construrdas de concreto con block, forradas de predra
de la region, que ocupan una superficie de 2.64 metros cuadrados cada una (0.80 de ancho

por 3.30 de largo), que a dicho del visitado tendrd una funcion de lava pies.

- Murete construido de mamposteria de 51 metros de longitud, 0.50 metros de ancho y
0.50 metros de altura que delimita la plava Norte del andador, con un barandal construrdo

con madera de la region.

- Muelle construido sobre el drea marina labricado de concreto tipo Durock simulando
madera que ocupa una superficie de 44 metros cuadrados (£ metros de anchos por 22

metros de longitud).
BAHIA VIP:

- Se observa una palapa multiusos de forma redonde, construida sobre una base de
mamposteria y una plancha de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de
aproximadamente 0.50 de diimetro, con techo de palma, la cual tiene un didmetro de 13
metros. Cabe mencionar que la base de la palapa sobresale del drea marina a una altura
aproximada de dos metros, dicha palapa colinda con el muelle mencionado con

antelacion.

- Adpacente a la palapa se encuentra una explanada en proceso de construccion de forma

ovalad, que ocupa una superficie aproximada de 187 metros.

EL EDEN:

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y
CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V.



MIA-P
REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE

- Una palapa multiusos de forma redonda, construida sobre una base de mamposteria y
una plancha de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente
0.50 de diimetro, con techo de palma, la cual iene un didmetro de 13 metros. Cabe
mencionar que la base de la palapa sobresale del drea marina a una altura aproximada de
0.50 metros. Asimismo frente a la palapa se encuentra una explanada en proceso de

construccion de forma irregular, ocupando una superficie de 52 metros cuadrados.

- Una base de concreto aproximadamente circular en el borde de la ZOFEMAT con la
caleta, sobre la misma se ha construido un jacuzzi construido de concreto con acabado
Veneziano con forma aproximadamente circular o de cdntaro, sobre una base de
desplante de 17 metros de diimetro, con una camino de acceso de concreto, que ocupa
una superficie de 20 metros cuadrados (2.00 metros de ancho por 10 metros de longitud)

que a decir del visitado antes existia un kiosco sobre la misma base de desplante.”

Por lo anterior y a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el Oficio Resolutivo nimero
0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, que en su medida correctiva niimero DOS, que

a la letra dice:

DOS.- Deberi someter al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, las
obras, construcciones, nstalaciones y actividades no contempladas en el oficio
resolutivo niimero 04/SGA/1190/13 3039 de fecha veintiséis de septiembre del ario
dos mil trece, expedido por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambrental, de
la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente vy Recursos  Naturales;  respecto  del — provecto — denominado
“REHABILITACION  DE LA CALETA,  REMODELACION Y
REGULARIZACION DEL HOTEL AVENTURA PALACE”, y circunstanciadas en
el acta de mspeccion PFPA/29.5/2C.27.5/0084-13 de fecha dieciocho, veintiuno y
veintidos de octubre de dos mil trece, las cuales fueron llevadas a cabo en la fraccion 2
v la fraccion 3, del predio Rustico el “ITrébol” a la altura del kilometro 272 de la
carretera Federal 307 Chetumal - Puerto Judrez, Municipio de Solidaridad, Estado de
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Quuntana Roo, a fin de obtener la debida autorizacion o modificacion del oficio de
autorizacion en materia de Impacto Ambiental para la operacion y permanencia de las
mismas, expedida por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, en
términos de lo previsto en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y fa Proteccion al Amiente; y articulo 5 del Reglamento de dicha Ley en Materia de

Lvaluacion del Impacto Ambrental.(...)

Se presenta es manifestaciéon de Impacto ambiental con la finalidad de regulanzar las diversas
obras ubicadas dentro de las caletas del proyecto “Hotel Aventura Palace”, para poder dar los
acabados finales a algunas de las obras y poder iniciar la etapa operativa de las mismas. Las

obras que se pretenden regularizar consisten en las siguientes:

" 7
a Y
nonuos!
/
/
/
/ P
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Figura 2.2 Ubicacion de las obras sancionadas y que sc pretende su regularizacion en la caleta Bahia Morena

(senialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.

BAHIA MORENA:

- Dos escalones conformados de mamposteria en el perimetro de la bahia de 48 m de

longitud por 0.30 m de ancho por 0.30 m de alto.
- Muro construido de mamposteria por 8.5 m por 0.30 por 1 m de altura.

- Camino que conduce a plancha de concreto a modo de mirados de 15.5 m de longitud

por 2.5 m de ancho.

- Plancha de concreto de forma irregular tipo mirador, que ocupa una superficie de 153 m2
(17 m de largo por 9 m de ancho) colada sobre la roca propia de la playa rocosa y mivelada

con mamposteria.

PLAYA SUR: denominada playa sur por la Procuraduria, pero esta zona se ubica en la
porcion terrestre ubicada entre la Playa Sur y la Bahia sargento, como se puede observar en

el plano de conjunto que se anexa al presente.

- Entre playa sur y bahia sargento se encuentra una explanada en proceso de construccion,
de concreto de forma irregular con una superficie aproximada de 1050 m2, 35 m de
longitud por 30 m de ancho y sobre esta un médulo de forma octagonal o quisco en
remodelacion, con una superficie de 196 m2 (14 m de ancho por 14 m de largo), sostenido
por 8 columnas cuadradas de concreto de aproximadamente 0.50 m por 0.50 m con una
losa colocada de concreto a 8 aguas y una ctpula en el centro, este médulo serd a dicho
de visitado utilizado como capilla.

- Escaleras de acceso a la playa sur desde la explanada donde se encuentra la capilla,
construida de mamposteria 5 escalones de 1.50 m de ancho por 0.40 m de fondo y 1.10

m de altura sobre el nivel del sustrato arenoso.
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- Murete de mamposteria 1.10 m de alto por 0.40 m de ancho y 31 m de longitud.

- Palapa construida de madera de la region sobre una base de concreto con una superficie
de 100 m2 (10 m de ancho por 10 m de longitud) sostenida por 8 postes de madera
hincados en colado de concreto y techo de palma, asi mismo en su perimetro tiene como

delimitacién un murete de 0.40 m de ancho por 0.50 m de alto y 24 m de longitud.

- Murete construido de mamposteria en el camino de acceso a la palapa, con una longitud

de 7.20 m por 0.50 de ancho y 0.40 m de altura.

- Escaleras de acceso a la playa multiusos construidas de concreto con una longitud de 1.20

m por 0.80 m de altura.

Kiosko

Figura 2.3 Ubicacion de las obras sancionadas y que se pretende su regularizacion; localizadas entre la caleta Playa

Sury la Bahia Sargento (serialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.
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BAHIA SARGENTO: Denominada por la Procuraduria como Bahia sargento, corresponde
a la porcion terrestre ubicada entre la Bahia sargento y la Bahia Pez Le6n, como se observa

en el plano de conjunto.

- Muro que delimita la bahia sargento de andador de concreto construido de mamposteria

con un ancho de 0.40 m alto de 1.60 m y longitud de 13 m.

- Explanada de forma ovalada en el acceso a la palapa multiusos construida de concreto.

Con una superficie de 99 m2 (9 m de ancho por 11 m de largo).

Bahia de
Pez Ledl

\

i1
i |
/]

Figura 2.4 Ubicacion de las obras sancionadas y que se pretende su regularizacion; localizadas entre la Bahia

Sargento y la bahia Pez leon (senialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.
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- Explanada central construida de concreto que a dicho del wvisitado serd el mirador

principal con una superficie de 1584 m2 (48 m de largo por 33 m de ancho), protegido

en su colindancia con el drea marina por un barandal de acero.
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Figura 2.5 Ubicacion de la explanada central obra sancionada y que se pretende su regularizacion; localizada entre

la Pez leon y la Bahia Tranquila (sefialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.

BAHIA TRANQUILA:

- En la parte sur de la Bahia Tranquila se observa una palapa multiusos de forma redonda,

construida sobre una base de mamposteria y una plancha de concreto montada sobre
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columnas de concreto de aproximadamente 0.50 de didmetro, con techo de palma, la cual

tiene un diametro de 13 metros.

Cabe mencionar que la base de la palapa sobresale del drea marima a una altura

aproximada de dos metros.

- Camino de acceso a la palapa, construido de madera de la region de 20 metros de longitud
por 2 metros de ancho con un barandal de ambos lados del camino, armado con madera
de la region y sujetado con cuerda de algodon, dicho barandal tiene una altura aproximada

de 1.20 metros.

- Al centro de la Bahia Tranquila se encuentra un asoleadero con 4 médulos armados con
madera de la regiéon a manera de camas con sombra de aproximadamente 4 metros
cuadrados cada uno (2 metros de ancho por dos metros de largo), asi mismo se observan
escaleras de acceso a la bahia tranquila, construidas de mamposteria, con una longitud de
33 metros por 1.20 metros de ancho que inician en el sustrato arenoso hasta el drea

marina.

- Se observan unas escaleras de acceso al asoleadero, construidas de concreto con cubierta
de piedra de la regién, con una superficie de 5.60 metros cuadrados, (4 metros de largo
por 1.40 metros de ancho), con un barandal armado de madera de la regiéon en sus
costados. Asimismo también se observa una explanada adyacente al acceso a la Bahia
Tranquila, de forma ovalada, construida de concreto, con una superficie de 12° metros

cuadrados (10 metros de ancho por 12 metros de largo).

- En la parte norte de la Bahia Tranquila se observa una palapa multiusos de forma
redonda, construida sobre una base de mamposteria y una plancha de concreto montada
sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente 0.50 metros de diametro, con techo
de palma, la cual tiene un diametro de 13 metros. Cabe mencionar que la base de la palapa

sobresale del drea marina a una altura aproximada de dos metros.
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- Camino de acceso a la palapa, construido de madera de la region de veinte metros de
longitud por dos metros de ancho con un barandal de ambos lados del camino, armado
con madera de la region y sujetado con cuerda de algodon, dicho barandal tiene una altura

aproximada de 1.20 metros.

- Area de descanso del lado norte de la Bahia Tranquila de forma ovalada con una
superficie de 510 metros cuadrados, (34 metros de largo por 15 metros de ancho), dentro
de esta drea se encuentran 8 palapas tipo sombrilla construidas con madera de la region y
techo de palma, con un didmetro aproximado de 2.5 metros, hincadas en una base de

concreto.

Figura 2.0 Ubicacion de las obras sancionadas y que se pretende su regularizacion; localizadas en la Bahia

Tranquila (serialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.
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BAHIA LAS VELAS:

- Una explanada a modo de mirador de forma irregular, construida con una plancha de
concreto sobre la playa rocosa, que ocupa una superficie aproximada de 60 metros

cuadrados (de 6 metros de ancho por 10 metros de largo).

Figura 2.7 Ubicacion de las obras sancionadas y que se pretende su regularizacion; localizadas en la Bahia Las

velas (senialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.
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- Una palapa multiusos de forma redonda, construida sobre una base de mamposteria y
una plancha de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente
0.50 de didmetro, con techo de palma, la cual tiene un didmetro de 13 metros. Cabe
mencionar que a base de la palapa sobresale del drea marina a una altura aproximada de
dos metros. Para acceder a la palapa se advierte un camino construido de madera de la
region de doce metros de longitud por dos metros de ancho con un barandal de ambos
lados del camino, armado con madera de la region, dicho barandal tiene una altura

aproximada de 1.20 metros.

- Para acceder a la Bahia las Velas se observan escaleras de acceso al drea marina,
construidas de mamposteria, con una longitud de 50 metros por 1.20 metros de ancho

que nician en el sustrato arenoso hasta el drea marina.

PLAYA NORTE:

- Acceso a Playa Norte construido de concreto y block, forrado de piedra de la regiéon con
una superficie de 10.23 metros (3.30 metros de largo por 3.10 metros de ancho), a los
costados se encuentran dos piletas construidas de concreto con block, forradas de piedra
de la region, que ocupan una superficie de 2.64 metros cuadrados cada una (0.80 de ancho

por 3.30 de largo), que a dicho del visitado tendra una funcion de lava pies.

- Murete construido de mamposteria de 51 metros de longitud, 0.30 metros de ancho y
0.50 metros de altura que delimita la playa Norte del andador, con un barandal construido

con madera de la region.

- Muelle construido sobre el drea marina fabricado de concreto tipo Durock simulando
madera que ocupa una superficie de 44 metros cuadrados (2 metros de anchos por 22

metros de longitud).
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Figura 2.8 Ubicacion de las obras sancionadas y que se pretende su regularizacion; localizadas en la Playa Norte

v Bahia VIP (senialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.

BAHIA VIP:

- Se observa una palapa multiusos de forma redonde, construida sobre una base de
mamposteria y una plancha de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de
aproximadamente 0.50 de diametro, con techo de palma, la cual tiene un diametro de 13
metros. Cabe mencionar que la base de la palapa sobresale del darea marina a una altura
aproximada de dos metros, dicha palapa colinda con el muelle mencionado con

antelacion.

- Adyacente a la palapa se encuentra una explanada en proceso de construccién de forma
ovalada, que ocupa una superficie aproximada de 187 metros. Esta obra pretende amphar
su superficie y terminar sus acabados hasta alcanzar una superficie rregular de 301.47

metros cuadrados.
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EL EDEN:

- Una palapa multiusos de forma redonda, construida sobre una base de mamposteria y
una plancha de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente
0.50 de didmetro, con techo de palma, la cual tiene un didmetro de 13 metros. Cabe
mencionar que la base de la palapa sobresale del drea marina a una altura aproximada de
0.50 metros. Asimismo, frente a la palapa se encuentra una explanada en proceso de

construcciéon de forma irregular, ocupando una superficie de 52 metros cuadrados.

Figura 2.9 Ubicacion de las obras sancionadas y que se pretende su regularizacion; localizadas en la zona

denominada El Edén (senialadas en color rojo). Extracto del Plano de conjunto.
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- Una base de concreto aproximadamente circular en el borde de la ZOFEMAT con la
caleta, sobre la misma se ha construido un jacuzzi construido de concreto con acabado
Veneziano con forma aproximadamente circular o de cantaro, sobre una base de
desplante de 17 metros de didmetro, con un camino de acceso de concreto, que ocupa
una superficie de 26 metros cuadrados (2.60 metros de ancho por 10 metros de longitud)

que a decir del visitado antes existia un kiosco sobre la misma base de desplante.”

11 1.2 Justificacion

La presente manifestacion, se presenta con la finalidad de regularizar las obras sancionados
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente mediante oficio resolutivo niimero
0406/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, derivada del procedimiento instaurado como

resultado del Acta de inspeccion levantada el 18 de octubre de 2013, mediante oficio niimero

PFPA/20.3/2C.27.5/0084-13.

Que dichas obras fueron consideradas en la Manifestacion previamente presentada y evaluada
por esa Secretaria de la cual se derivo el oficio resolutivo nimero 04/SGA/1190/13 de fecha
26 de septiembre de 2013, notificado el 27 del mismo mes y ario; sin embargo, estas no fueron
listadas o precisadas dentro de la descripcion del proyecto, por lo que no se consideraron
como autorizadas por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente. Por lo anterior, las
obras a que hace mencion la resolucion de la Procuraduria con nimero 0406/2016, se someten
ante la Secretarfa para su continuidad con fundamento en lo establecido en la Condicionante

Dos del Oficio Resolutivo antes senalado.

11.1.3 Ubicacion del proyecto
Kl proyecto consiste en la regularizacién de diversas obras, ubicadas dentro de los predios que

conforman el proyecto “Hotel Aventura Palace” y que se ubica en la Carretera Federal 307 a
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la altura del kilometro 272, en el denominado predio “El Trébol”, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo; y que cuentan con una superficie de 796,699.687 m’, en conjunto. Asi como la
Z.ona Federal Maritimo Terrestre donde se ubican parte de las obras y que tiene una superficie

de 24,959.02 m’, como se observa en el titulo de concesion anexo al presente.

Las coordenadas de los lotes en cuestion, se presentan a continuacion, en coordenadas UTM,

referidas al Datum WGS84 ZN16Q se presentan a continuacion.

X Y
1 477,586.1073 2,268,435.3535
2 478,220.5360 2,267,883.8531
3 477,538.7537 2,267,361.2983
4 476,737.9187 2,267,904.6856
SUPERFICIE: 796,699.687 m’

En el siguiente mapa se muestra la ubicaciéon del poligono del predio:
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Muricipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

lidad Puerto Aventuras,

Figura 2.10 Ubicacion de las coordenadas de los lotes del predio.

En cuanto a la Zona Federal Maritimo Terrestre, de acuerdo con el Titulo de concesion, el

poligono de esta zona se encuentra compuesto de 396 vértices, de los cuales se presentan

algunos a continuacion:

1 478223.0600 2267854.1660
2 478219.8680 2267852.8720
3 478214.1570 2267846.8990
4 478209.0820 2267840.5120
50 478073.0170 2267770.1790
51 478075.3060 2267769.5670
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52 478076.5840 2267768.4490
58 478075.7500 2267765.5700
100 477920.6400 2267646.0900
101 477912.3520 2267639.8710
102 477905.7800 2267632.3300
103 477899.3710 2267623-3070
200 477735.4900 2267489.3500
201 477731.4730 2267489.5670
202 477720.1200 2267486.0000
203 477706.8200 2267486.5700
300 477605.3220 2267487.6480
301 477615.8310 2267491.3300
302 477636.6690 2267495.6650
303 477647.2830 2267496.5870
393 478169.0130 2267878.8260
394 478175.1180 2267882.9100
395 478182.2850 2267884.5150
396 478189.0740 2267883.4960
SUPERFICIE: 24,959.02 m’

Se anexa titulo de concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

11 1.4 Inversion requerida

La inversion estimada se calculé para las labores de terminacion de acabados y el
mantenimiento anual que es de $1,000,000.00 (Un millon de pesos 00/100, moneda nacional),
de los cuales aproximadamente el 10% corresponde al costo aproximado para aplicar las

medidas de prevencién y mitigacion.
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Para el término de los acabados se considera una plantilla de 20 trabajadores temporales, que

también realizaran labores de mantenimiento preventivo.

En la etapa operativa se estima generar un total de 3 empleos, consistentes en personal de
limpieza y vigilantes; estos empleos serdn de caracter permanente. Para las labores de

mantenimiento se contara con 5 empleados temporales.

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto consiste en la regularizacién y continuidad en las obras sancionadas por la
PROFEPA, que incluyen escaleras, palapas, muros de contenciéon en las bahias que conforman
el proyecto de caletas del hotel Aventura Palace. En la siguiente imagen se marcan en color

rojo.

Google Earth

Figura 2.11 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar.
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Las obras que se pretenden regularizar y continuar con su operacién se encuentran divididas

en las caletas que se encuentran conformadas por:
e Bahia Morena
e Playa Sur
e Bahia Sargento
e Bahia Tranquila
e Bahia las Velas
e Playa Norte
e Bahia VIP

e Ll Edén

Las obras que se pretenden regularizar tienen las siguientes dimensiones:

BAHIA MORENA:

Dos escalones 48 m de longitud por 0.30 m 14.40
de ancho por 0.30 m de alto.

Muro construido de mamposteria 8.5 m por 0.30 por 1 m de 2.55
altura.

Camino que conduce a plancha de 15.5 m de longitud por 2.5 m 38.75

concreto de ancho.

Plancha de concreto de forma 17 m de largo por 9 m de 153.00

rregular tipo mirador ancho.

PLAYA SUR
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Explanada de concreto, mcluye un 35 m de longitud por 30 m de 1050.00

Modulo octagonal - Kiosko de 196 ancho

m’,

Escaleras de acceso a la playa sur 1.50 m de ancho por 0.40 m 0.60
de fondo y 1.10 m de altura
sobre el nivel del sustrato
arenoso

Murete de mamposteria 1.10 m de alto por 0.40 m de 12.40
ancho y 31 m de longitud

Palapa construida de madera de la 10 m de ancho por 10 m de 100.00

region sobre una base de concreto longitud

Murete 0.40 m de ancho por 0.50 m 9.60
de alto y 24 m de longitud

Murete construido de mamposteriaen  7.20 m de longitud por 0.50 3.60

el camino de acceso a la palapa de ancho y 0.40 m de altura

Escaleras de acceso a la playa 1.20 m de longitud por 0.80 1.20
m de altura

BAHIA SARGENTO

Muro que delimita la bahia sargento .40 m de ancho, alto de 1.60 17.00

de andador de concreto m y longitud de 13 m.

Explanada de forma ovalada 9 m de ancho por 11 m de 99.00
largo

Explanada central 48 m de largo por 33 m de 1584.00
ancho

BAHIA TRANQUILA

Palapa multiusos de forma redonda Diametro de 13 metros. 136.53
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region con un barandal de madera de

1.20 m de altura.

metros de ancho

Camino de acceso a la palapa, cuenta 20 metros de longitud por 2 40.00
con un barandal de 1.20 m de altura.  metros de ancho
Asoleadero con 4 modulos 4 médulos, cada uno con una 16.00
denominados camas con sombra dimension de 2 metros de
ancho por dos metros de
largo.
Escaleras de acceso a la bahia Longitud de 33 metros por 39.60
tranquila 1.20 metros de ancho
Escaleras de acceso al asoleadero 4 metros de largo por 1.40 5.60
metros de ancho
Explanada de concreto 10 metros de ancho por 12 120.00
metros de largo
Palapa multiusos de forma redonda Diametro de 13 metros 136.53
Camino de acceso a la palapa, cuenta 20 metros de longitud por 2 40.00
con un barandal de 1.20 m de altura.  metros de ancho
Area de descanso que cuenta con 8 34 metros de largo por 15 510.00
sombrillas tipo palapa de 2.50 m de metros de ancho
didmetro cada una.
BAHIA LAS VELAS
Explanada a modo de mirador de 6 metros de ancho por 10 60.00
forma irregular metros de largo
Palapa multiusos de forma redonda Didmetro de 13.00 metros 136.53
Camino construido de madera de la 12 metros de longitud por 2 24.00
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Escaleras de acceso al darea marina 50 metros de longitud por 60.00
1.20 metros de ancho

PLAYA NORTE

Acceso a Playa Norte construido de  3.30 metros de largo por 3.10 10.23

concreto v block metros de ancho

Dos piletas construidas de concreto 0.80 de ancho por 3.30 de 2.64

con block largo

Murete construido de mamposteria 51 metros de longitud, 0.30 15.30
metros de ancho y 0.50
metros de altura

Muelle 2 metros de anchos por 22 44.00
metros de longitud

BAHIA VIP

Palapa multiusos de forma redonda Diametro de 13 metros 136.53

Explanada de concreto” De forma irregular 301.47

EL EDEN

Palapa multiusos de forma redonda Diametro de 13 metros 136.53

Explanada de concreto De forma irregular 52.00

Base de concreto aproximadamente 17 metros de didmetro 226.98

circular en el borde de la ZOFEMAT,

donde se ubica el jacuzzi.

Camino de acceso de concreto 2.60 metros de ancho por 10 26.00
metros de longitud

Superficie Total que ocupan las obras a regularizar 5,362.57

*Obras que quedaron sin terminar. En el caso de la plataforma ovalada en construccién, tiene una

superficie actual de 187 m”y se pretende terminar hasta alcanzar una superficie total de 301.47 m’.
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Cabe senalar que existen obras que se quedaron en proceso de construccion y se pretende su
terminacién y puesta de acabados, como lo es la Fxplanada de concreto en la Bahia VIP,
consistente actualmente en una plataforma ovalada de 187 m”y que pretende terminarse hasta

alcanzar una superficie de 301.47 m’, para unir esta seccion con el andador principal.

Como puede observarse en la tabla anterior, el total de las obras que se pretenden regularizar

ocupan una superficie de 5,362.57 m’, mismas que ya se encuentran practicamente terminadas.

1L.2.1 Programa de trabajo
Kl plazo que se requiere para la operacion de las obras que se someten a regularizacion, es de

50 anos. Posterior a dicho periodo se tendra un plazo de 90 anos durante los cuales se llevara

a cabo la operacion y mantenimiento de las obras que sean autorizadas.

Autorizacion en materia de Impacto

Ambiental

Delimitacién de las dreas de trabajo

Acabados

Mantenimiento preventivo

Operacion del proyecto

11.2.2 Representacion grifica regional
En el presente apartado se presenta graficamente el conjunto de obras que componen el

proyecto, con la finalidad que se tenga una perspectiva de la dimension del proyecto en funcion
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de la extension que podrian alcanzar los impactos ambientales en el drea de influencia del

proyecto.
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Figura 2.12 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, en la region.

Kl proyecto se ubica al norte del estado de Quintana Roo, especificamente en el municipio de

Solidaridad. Esta zona se caracteriza por su vocacién turistica y urbana al formar parte de los

desarrollos turisticos y residenciales de la zona costera del Municipio y de la Ciudad Aventuras.

A nivel municipal la ubicacion del predio se muestra en el siguiente mapa:
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Figura 2.13 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, en el Municipio de Solidaridad.

Kl predio se ubica dentro del Municipio de Solidaridad, en la zona costera y urbana de la

Ciudad Aventuras.

11.2.3 Representacion grifica local

Se ubica dentro del predio del proyecto Aventura Palace y la Zona Federal Maritimo Terrestre,

cuyos limites han servido como base para delimitar el sistema ambiental regional. Asimismo,

se ubica en las cercanias de la zona costera de la localidad de Ciudad Aventuras, caracterizada

por amplias marinas artificiales.
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A continuacion, se presenta un mapa en donde se muestra la microlocalizacién del predio

donde se pretende realizar el provecto:
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Figura 2.14 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, respecto de la localidad de Ciudad Aventuras.

11.2.4 Construccion

La Construccion consiste en la impieza y delimitacion del sitio donde se llevard a cabo las

acciones de terminacion de acabados y mantenimiento del proyecto. La limpieza se realizara

por medios manuales, con palas, rastrillos y bolsas de plistico, para la recoleccion de residuos

dispersos. La delimitacion del sitio, se realizard por medios manuales, delimitando las dreas

de construccion con hilo de pescar y estacas. F'n donde se requiera por el tipo de obra a realizar

en la crcunferencia de la obra a la que se dardi mantenimiento o se terminarian algunos
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acabados, se instalard un tapial de madera (mismo que iniciard a una altura de 30 cm desde el

nivel del sitto), con una altura total de 2 m.

La construcciéon consiste en las actividades de acabados y mantenimientos preventivo de las

obras, como se describe a continuacion:

Los acabados por finalizar se ubicaran en la plataforma ovalada de la Bahia VIP, que se
pretende ampliar hasta una superficie de 301.47 m’. Las obras incluyen la aplicacion de piedra
y material de la region, para lo cual se nivelard el suelo y se instalard la laja de piedra y se
apisonard hasta alcanzar el mismo nivel del camino o andador colindante. Se asemejaran los

acabados a los ya existentes.

El mantenimiento preventivo que se pretende aplicar consiste en la impieza de todas las obras

y, el reemplazo de algunas piezas deterioradas por el paso del iempo y la erosion eolica.

11.2.5 Operacion y mantenimiento

La operacion del proyecto consistird en mantener en buen estado todas las instalaciones, asi
como llevar a cabo la impieza y reparacion de estas para su correcto funcionamiento, para ello
se contara con un programa preventivo de acuerdo con la vida util de cada una de sus partes;
ademas, se tendra un mantenimiento correctivo, en todos aquellos sitios que se darien por el

uso, vicios ocultos y paso de fenémenos meteorologicos como nortes y huracanes por la zona.

Las actividades de mantenimiento para las edificaciones consistiran en limpiarlas, repararlas y
pintarlas cuando sea requerido, asi como ir cambiando las piezas cuando se requiera. Todas

las instalaciones seran verificadas en el mismo margen de tiempo.

11.2.6 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones
De manera periddica se dard mantenimiento a las instalaciones del proyecto, con lo que se

espera que al menos duren un periodo de 50 arfios en funcionamiento. De requerirse sustituir,
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renovar o reconstruir algin componente se tramitard de manera oportuna la autorizacion

correspondiente ante la SEMARNAT.

11.2.7 Utilizacion de explosivos

Kl proyecto no requiere el uso de explosivos.

11.2.8 Residuos

Los residuos generados por los empleados para los acabados y el mantenimiento preventivo,
seran colectados en tambos de 200 litros y posteriormente seran llevados al area de acopio de
residuos solidos al interior del predio, desde donde seran retirados por el servicio municipal
de recoja de residuos. Algunos de estos residuos se destinan al relleno sanitario del Municipio
Solidaridad, mientras que otros son enviados a procesos de reuso y reciclaje. Debido a la
ubicaciéon del proyecto, todos los contenedores contardn con tapa, evitando de esta manera
que el viento disperse los residuos generados. Algunos de los residuos que seran generados en
esta etapa seran susceptibles de reutilizacion o de reciclaje, por lo que se realizara la separacion,

clasificacion y disposicion adecuadas de estos residuos.

Los residuos organicos generados seran principalmente restos de los alimentos que
consumiran los trabajadores de la obra y se produciran en el comedor de empleados del Hotel

Aventura Palace, donde se cuenta con infraestructura para su acopio y recoleccion.

En ambas etapas se generaran también residuos sanitarios que seran generados en los banos
con que cuenta el Hotel Aventura Palace, que cuenta con un sistema de recoleccion,

tratamiento y disposicion de los residuos sanitarios.

En la etapa operativa se espera la generacion de residuos sélidos y liquidos. Los residuos
liquidos consistiran en el agua residual que se genere por los empleados. Los residuos solidos,

consistiran en residuos organicos consistentes en restos de alimentos no consumidos y cdscaras
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de frutas; asi como residuos inorganicos, como embalajes, restos de envolturas, cajas, plasticos
diversos, papel, etc. El manejo de estos residuos se hard por parte de los usuarios de las obras
y empleados y se aplicard el Programa de Manejo de residuos que se anexa al presente. Los

residuos liquidos generados se enviardn al sistema de drenaje sanitario con que cuenta el Hotel.

El manejo de los residuos que se generen en el proyecto, se describe con mayor detalle en el

Programa de Manejo de Residuos que se anexa al presente.

11.2.9 Generacion de gases de efecto mvernadero
De manera directa los tinicos gases de efecto invernadero que se generaran seran producto del
consumo de energia eléctrica, ya sea de los equipos requeridos para la construccién o por los

equipos que seran usados en el mantenimiento anual de las obras.

Los principales gases de efecto invernadero que se generan por el consumo de energia
eléctrica, estin relacionados con el uso de combustibles pues son la fuente de la que se abastece
la red de la Comision Federal de Electricidad en su mayoria; estos gases, corresponden a
dioxido de carbono, metano y 6xido nitroso. Las emisiones de dioxido de carbono proceden
de la oxidacion del carbono de los combustibles durante la combustion. En condiciones de
combustiéon optimas, el contenido total de carbono de los combustibles deberia convertirse en

CO..

Dado que se requiere energia eléctrica para los equipos de construccién y mantenimiento. Se
calcula, que el desarrollo del proyecto consumird un maximo de 2 MwH anualmente
(incluyendo la etapa de construccién). Para el cdlculo de la cantidad de emisiones se uso la
Calculadora de emisiones para el registro nacional de Emisiones (RENE), disponible en la

pagina de la SEMARNAT (https://www.gob.mx/semarnat/acciones-y-programas/registro-

nacional-de-emisiones-rene). Dicha herramienta, sefiala que se emitiran 0.85 tCO: e/ano o

GFEI, como se observa en las siguientes capturas de pantalla:
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Calculadora de emisiones para el Registro Nacional de Emisiones Version 8.0
MEDIO AMBIENTE & I Mz0.2022
_ .___!‘1‘..5"5;&_9 Tus emisiones anuales son: tco,e/afio
NOTA:
El resultado di isi es indicati La entregard i las isi reales en la medida en que el usuario ingrese informacién completa y verdadera.
de servir como i i para inar si el sujeto © o el umbral de registro. En ningun caso sustituye la estimacién de emisiones que deben realizar los
imi jetos a Reporte y no se debe como resultado final de sus emisi anuales, esta esuni de apoyo. La del isi puede no coincidir con

el resultado parcial, por el redondeo de cifras.

1.- Selecciona el sector, subsector y actividad 2.- Ingresa el dato de activi en las

Sector Subsector Actividad Fuer,tt_a'de Dato de Unidad e e =
Emision [tCOze] [tCO,] [tCHJ] tNO]
B . Consunc_energia_elé!
Enexgia Energia_eléctrica  Consumo_energia_eléctrica & = 2 i 0.85

ctrica
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Capitulo III. Vinculaciéon con los instrumentos de planeacion y ordenamientos
juridicos aplicables

IIL.1 Leyes Federales

11 1.1 Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
La Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, ultima reforma publicada el 16 de

enero de 2014, establece:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites o condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para reducir al mimimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades requeririn

previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria (...);
1X.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermas costeros

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con

el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;”

Kl proyecto corresponde a obras construidas y sancionadas por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, mismas que pretenden regularizarse a través de la presente Evaluacion
del Impacto Ambiental y que se ubican en un ecosistema costero que se encuentra en la Zona
Federal Maritimo Terrestre, encuadrando en el supuesto de las fracciones IX y X del articulo

ya citado.

El presente estudio que corresponde a la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto
“REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE?”, se pone a consideracion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para obtener la autorizacién a que se
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refiere el articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Proteccion al Ambiente

(LGEEPA).

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
mteresados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
deberi contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el

ambiente.”

En atenciéon a lo dispuesto en el presente articulo de la Ley, se presenta esta Manifestacion
modalidad particular, para que sean evaluados los impactos ambientales que pudieran ser

ocasionados por el proyecto.

I11.2 Reglamentos Federales
1I1.2.1 Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

Kl Reglamento en andlisis fue publicado el 30 de mayo del ano 2000 en el Diario Oficial de la

Federacion, el cual establece:

“Articulo so.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,

requerirdan previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistermas

costeros, con excepcion de:
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a) Las que tengan como propasito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante fa

utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algiin tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los

E€COSISteInas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS,
LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

1. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares

para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las
actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion XII del articulo 28 de la
Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su
reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi
como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en

9

estos ecosistemas.”

Del analisis de lo anterior se desprenden que la obra objeto de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular encuadra en los supuestos del articulo 5 incisos Q)
v R), por ser obras que se encuentran en un ecosistema costero, en la Zona Federal Maritimo
Terrestre. Por tanto, se trata de obras de competencia federal que se pretenden regularizar y
que su terminacién y operacién requieren previa autorizacién en materia de Impacto

ambiental.
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II1.8 Programas de Ordenamiento Ecologico del Territorio

II1.5.1 Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad

Ll sitio del proyecto estd regulado por el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL Sol),
publicado en el 25 de mayo de 2009 en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de

Quuntana Roo.

Dentro de este ordenamiento se tienen delimitadas diferentes Unidades de Gestion
Ambiental, de las cuales el proyecto incide tnicamente en la 15 denominada Corredor

Paamul-Yalki, como se observa en la siguiente imagen:

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
MODALIDAD PARTICULAR (MIA-P)

PROYECTO:

"REGULARIZACION DE
OBRAS AVENTURA PALACE"
B ot Tt
MUNICIPIO R PROGRAMA DE ORDENAMIENTO

MAPA: ECOLOGICO LOCAL DEL.
COTUNEL % MUNICIPIG SOLIDARIDAD

SIMBOLOGIA

PREDIOS DEL PROYECTO
[ Poligonos de los predios

ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
Politicas y unidades de gestion ambiental

MARCO GEQESTADISTICO NACIONAL.
Red canetera
(] Zona urbana

Cuerpos de agua
[ Municipios de Quintana Roo

UBICACION GEOGRAFICA DEL PROYECTO

Localidad Puerto Aventuras,
Municipio de Solidaridad, Ellaﬂu‘de Quintana Roo.

Figura 3.1 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, dentro del POEL Solidaridad.
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En la mmagen anterior se advierte el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion

Ambiental 15. La ficha técnica de esta Unidad de Gestion Ambiental se presenta a

continuaclion:

NOMBRE CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

POLITICA Conservacion

AMBIENTAL

SUPERFICIE 1,391.55 hectareas PORCENTAIE 0.70%

MUNICIPAL

ESCENARIO Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo

INICIAL turistico. Se encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy
reducida la superficie afectada.

TENDENCIAS Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitira el
establecimiento de desarrollos de baja densidad en los que se integre el
escenario natural y sus recursos en el disefio de los proyectos.

LINEAMIENTO El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecoeficiencia,

AMBIENTAL por lo que se anticipa que seran minimos los impactos ambientales y los
desarrollos.

ESTRATEGIAS e Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se restauran.

AMBIENTALES ¢ EI 65 % de la vegetacidn natural remanente se mantiene y enriquece.

e Sélo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie

desarrollable.

e Se realizara una disposicion adecuada de aguas residuales y sus

subproductos.

e Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas

alternativos.

e Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacién.

e No se genera contaminacion al manto freatico ni al suelo.

e Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles.

e Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de

cada proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

e Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos
VOCACION DE Turistica

USO DEL SUELO

UsoS Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’s, deportivo, parque recreativo,
CONDICIONADOS comercial, equipamiento, reserva natural, marina.

UsoS Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial,

INCOMPATIBLES minero.
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A esta Unidad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de Conservacién, que
es definida como “La permanencia de los elementos de la naturaleza, lograda mediante la
plancacion del desarrollo sustentable, a fin de asegurar, para las generaciones presentes y
futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que les permitan

satisfacer sus necesidades”,

En este sentido el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se pretende la
regularizacion de diversas obras, que forman parte del desarrollo turistico denominado Hotel
Aventura Palace, en la que se respeta la integridad funcional y la capacidad de carga del
ecosistema, ya que es un proyecto que se ha llevado a cabo de manera sustentable, en una zona
con una costa rocosa que fue modificada para su aprovechamiento. De lo anterior se tiene que
el proyecto consiste en la regularizacion de obras que se ubican en la zona de las denominadas
caletas ubicadas en el predio y la Zona Federal Maritimo terrestre colindante, que son

compatibles con los usos del suelo que se presentan en el predio.

Los criterios de regulacion ecologica, entendidos como aquellos lineamientos obligatorios que
se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico,
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente, que
tendran el cardcter de mstrumentos de la politica ambiental, se asignaron teniendo siempre
presente que la prioridad es el aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional de los ecosistemas de los
que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos; v que el fin del ordenamiento
ecoldgico es lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion, conservacion vy el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias

de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecologico

Local del Municipio Solidaridad han sido organizados en tres grupos:

e Los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion general (CG), son aplicables a la

totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente
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constituidos en el Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que

se pretenda dar a los predios particulares.

o Los criterios de regulacion ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU), son aplicables
a la totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente
constituidos en el Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que

se pretenda dar a los predios particulares.

e Los criterios de regulacion ecoldgica de caracter especifico (CE), son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente
constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacion estd en funciéon del tipo de

uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

Por lo tanto, los criterios aplicables a la UGA 15, corresponden a los CG y CE. La ficha de la

UGA, senala algunos criterios especificos aplicables, que se presentan a continuacion:

CRITERIOS DE REGULLACION ECOLOGICA

USO CRITERIOS ESPECIFICOS

Turistico 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69,
70,71,72,73, 75,79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101,
102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

Marina 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104, 107, 108,
114, 115.

Ecoturistico 08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 103,
104.

Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.

UMA'’s 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82, 86, 93, 100.

Deportivo 06, 09, 13, 15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91,
92, 93, 94, 95, 96, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107.

Parque recreativo 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91,
92, 93, 95, 100, 102, 104, 105, 106, 107, 108

Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81, 83, 85, 86,
87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109.
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Reserva natural

07, 16, 30, 80, 86, 100.

Equipamiento

32, 53,54,78,79, 85, 86, 93, 101, 102.

Siendo el proyecto de caracter Turistico, son estos los criterios especificos que corresponden

al proyecto.

La congruencia del proyecto con los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion a las dreas

urbanas de este ordenamiento se muestra a confinuacion:

CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-01 Las actividades, obras y proyectos que se  Se dard cumplimiento a lo

pretendan desarrollar dentro del drea establecido en los  diversos
municipal, deberan dar cabal Instrumentos normativos, tal vy
cumplhimiento a lo establecido en el como se describe en el presente
marco normativo ambiental wvigente, documento.
considerando de manera enunciativa
pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México,
Leyes Generales, Leyes FEstatales,
Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos  Federales, FEstatales vy
Municipales, Declaratorias y Decretos,
Planes y Programas de Manejo aplicables
en materia ambiental, urbana, manejo de
residuos, proteccion de flora y fauna y
emision de contaminantes, uso y goce de
la Zona Federal Maritimo Terrestre; por
lo que no se describen como criterios las
obligaciones, limites MAximos
permisibles o cualquier otro parametro
establecido por estos instrumentos de
caracter obligatorio.

CG-02 Antes del nicio de cualquier obra o El predio carece de vegetacion del
actividad se deberd ejecutar el rescate estrato arboreo, desde hace mas de
selectivo de vegetacion en el drea de 26 afos, como se puede ver en la
aprovechamiento proyectada. La siguiente 1magen de satélite
seleccion de las especies, el nimero de extraida de la plataforma Google
individuos por especie a rescatar y la  Earth, del ano 2006.
densidad minima de rescate, los métodos En rojo, se observa en area del
y técnicas aplicables, asi como el predio y la zona federal, donde se
monitoreo del programa, se ubican las obras y en el que se
determinarin 'y propondrin en un encuentran practicamente
estudio técnico o programa que deberd desprovistos de vegetacion.
acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las
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DESCRIPCION

VINCULACION CON EL

PROYECTO

actividades de rescate de vegetacion
deberdn obtener de manera previa a su
micio la autorizacion correspondiente

CG-08 Previo al icio de cualquier obra o

actividad de cada proyecto se deberan
ejecutar medidas preventivas orientadas a
la proteccion de los individuos de fauna
silvestre  presentes en el drea de
aprovechamiento proyectada. La
seleccion de los métodos y técnicas a
aplicar se determinard con base en un
estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. ILas
medidas deberin obtener de manera
previa a su 1Inicio la autorizacion
correspondiente.

Como se senald en la vinculacion
con el crterio CG-02, no se
requiere la remocion de vegetacion
toda vez que se carece de
vegetacion y por tanto, la presencia
de fauna se limita a la presencia de
algunas aves que transitan por el
aire. No se considera, por tanto,
necesaria la aplicaciéon de un
programa de rescate de fauna, en
su lugar, se llevara a cabo acciones
de ahuyentamiento de fauna,
mismas que se describen mas
adelante.

CG-04 Los proyectos de cualquier indole
deberdn icorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema
en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de
flora exotica que no esté incluida en el

Para las acciones de arborizacion o
Jjardinado, se usardn especies
nativas caracteristicas de la duna
costera.
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DESCRIPCION

listado de flora exotica invasiva de la
Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccion de especies a
mncluir en las areas verdes, asi como el
diseno de jardines deberd sustentarse en
un  programa de arborizacion vy
ajardinado que deberd acompanar al
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se deberd emplear una
proporcion de 4 a 1 entre plantas de
especles nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-05

Con la finalidad de evitar el
fraccionamiento de los ecosistemas y el
aislamiento  de las poblaciones, se
deberan  agrupar las  dreas de
aprovechamiento y  mantener la
continuidad de las dreas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente
deberd presentar un estudio de
zonificacién ambiental que demuestre la
mejor ubicaciéon de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las areas perturbadas
por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

Como se senalo anteriormente, las
obras ya se encuentran construidas
y unicamente se pretende terminar
algunos acabados y la operacion.

CG-06

En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de
los recursos naturales existentes en el
predio, por lo que serd obligatorio
realizar la recuperacion de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi
como el triturado y composteo de la
madera resultante del desmonte que se
autorice. Los materiales obtenidos no
podrin ser comercializados -salvo
autorizaciéon expresa de la autoridad
correspondiente-, sino aprovechados en
el mejoramiento de areas verdes, de
equipamiento o de donacién

Como se serialo anteriormente, las
obras va se encuentran construidas
y unicamente se pretende terminar
algunos acabados y la operacion.
Por lo antertor, no seran
aprovechados mas
naturales de los ya previamente
afectados.

recursos

CG-07

Los proyectos que generen aguas
residuales  (grises, negras, azules o
jabonosas) deberin disponerlas a través
de un sistema de tratamiento de aguas

Como se senialo anteriormente, las
obras ya se encuentran construidas
y unicamente se pretende terminar
algunos acabados y la operacion.
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DESCRIPCION

residuales propio que cumpla con la
normatividad  vigente aplicable. ILa
descripcién del sistema de tratamiento
deberd incorporarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto.
Sélo se permitird la reutilizaciéon de las
aguas residuales tratadas cuando éstas
cumplan con la normatividad ambiental
vigente.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

Por lo tanto, las aguas residuales
seran  las  que generen los
empleados requeridos para los
acabados y el mantenimiento de las
obras, asi como los usuarios, todos
ellos wusuarios de los servicios
sanitarios con que ya cuenta el
Hotel Aventura Palace, mismo que
cuenta con sistema de tratamiento
de las aguas residuales.

CG-08

En cualquier obra deberi estar separada
la canalizacion del drenaje pluvial del
drenaje sanitario.

Las obras que se pretenden
regularizar no cuentan con sistema
de drenaje sanitario, toda vez que
no se requiere. La canalizacién de
las aguas pluviales serd de manera
natural.

CG-09

La canalizacion del drenaje pluvial hacia
el mar o cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcion, podra realizarse
previa filtracién de sus aguas con sistemas
de decantacion, trampas de grasas y
solidos u otros que garanticen la
retencion de sedimentos o contaminantes
y debera ser aprobada por la Comisién

Nacional del Agua (CONAGUA).

Las obras que se pretenden
regularizar no cuentan con sisterma
de drenaje sanitario, toda vez que
no se requiere. La canalizacién de
las aguas pluviales serd de manera
natural.

CG-10

Los materiales calizos y los recursos
naturales que se utilicen durante la
construccion de un proyecto deberan
provenir de fuentes o bancos de material
autorizados.

Los materiales requeridos serdn
adquiridos de bancos de materiales
autorizados.

CG-11

En el manejo de dreas verdes, campos,
canchas, pistas, viveros, plantaciones o
sembradios y para el control de pestes y
plagas, solo se permite el uso de
sustancias autorizadas por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso 'y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes vy Sustancias  Toxicas

(CICOPLAFLEST).

Fl proyecto, no requiere de
plaguicidas o similares, ya que no
realiza actividades de
mantenimiento de dreas verdes.

En un futuro tampoco se plantea el
uso de plaguicidas, el control de
plagas serd por medio mecanicos y
sustitucion de individuos afectados.

CG12

Los proyectos que se realicen fuera de los
centros de poblacién, en predios mayores
a 5 hectareas, deberan llevar a cabo un
monitoreo del desempeiio ambiental del
proyecto, el cual debera sustentarse en un
estudio técnico o programa en el que se

Se anexa el programa de Vigilancia
Ambiental, en el que se proponen
los indicadores del desempeno
ambiental.
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DESCRIPCION

establezcan los indicadores de calidad
ambiental que permitan identificar la
eficacia de las medidas sobre los
principales componentes de la biota, asf
como los métodos, técnicas que permitan
medir tales indicadores y los tiempos y
mecanismos para la interpretacion de los
resultados.  Este  estudio  debera
acompanar al estudio de 1mpacto
ambiental aplicable al proyecto. El
promovente debera entregar copia de los
reportes a la SEDUMA para su inclusion
en la Biticora Ambiental.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-13

Los residuos derivados de las obras no se
dispondran  sobre  la  vegetacion
remanente dentro del predio, m sobre la
vegetacion  circundante,  debiéndose
trasladar al sitio de disposicion final de
residuos de manejo especial que
establezca el municipio o el estado.

Los residuos que se generen por la
terminaciéon de las obras y el
mantenimiento de las mismas se
dispondran donde la autoridad
municipal, lo senale. En ningtn
caso se dispondran cerca o sobre la
vegetacion escasa existente.

CG-14

Estd prohibida la introduccion de
especies de flora o fauna exoéticas o
mvasoras incluidas en los listados de la
CONABIO, en areas naturales, cavernas
y cuerpos de agua superficiales o
subterrdaneos. La introduccion y manejo
de especies exoticas solo se permite en
areas modificadas previa autorizacion de
la. SEMARNAT o la SAGARPA. Se
excluye de esta restriccion las especies de
plantas ornamentales tropicalizadas de
uso comun en la zona Norte de Quintana
Roo que se destinen a la conformacion de
areas verdes o jardines

No se pretende la introducciéon de
especies de flora o fauna exoticas o
mvasoras de ningun tipo.

CG-15

Los promoventes que pretendan llevar a
cabo obras o actividades en zonas que se
constituyan como sitios de anidacién o
reproduccion de una o mas especies de
fauna incluida en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2001, deberan implementar acciones que
aseguren la disponibilidad de sitios de
anidacion y reproduccién de tales
especies. Estas acciones deberian estar
sustentadas en un plan de manejo de

Kl sitio donde se ubican las obras
no es sito de amdaciéon o
reproduccion de especies de fauna
listadas en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010.
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DESCRIPCION

acuerdo con la Ley General de Vida
Silvestre, que deberd acompanar al
manifiesto de impacto ambiental o al
informe preventivo aplicable al proyecto.
Las acciones deberian obtener de manera
previa a su Inicio la autorizacion
correspondiente.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-16

Los campamentos para trabajadores de la
construccion deberan ser dignos para la
vida humana, contar con servicios
sanitarios, agua potable, un reglamento
para el manejo de residuos sélidos, asi
como una estrategia de proteccion civil
para atender las alertas por fenémenos
hidrometeorolégicos. La proporcién de
serviclos sanitarios serd de al menos 1 por
cada 25 trabajadores.

No se requiere de campamentos de
construccion ya que diariamente se
transportard el personal hasta la
obra, en caso de requerirse
quedarse en el sitio, se les proveera
de una habitacion del Hotel.

Kl Hotel Aventura Palace, cuenta
con un sistema de manejo de
residuos sélidos y con un programa
mterno de proteccion civil

CG-17

Fl uso del fuego estara condicionado a lo
establecido en la  Norma Oficial
Mexicana NOMO15-
SEMARNAP/SAGAR-1997.

No se requiere de uso de fuego
para la terminacién y operacion de
las obras que se pretenden
regularizar.

CG-18

Los proyectos que se realicen fuera de los
centros de poblacién, en predios mayores
a 5 hectireas, durante las etapas de
preparaciéon del sitio y construccién,
deberan presentar de manera semestral a
la. SEDUMA para su inclusion en la
Biticora ~ Ambiental, un plano
georreferenciado (UTM, Datum WGS-
84, Zona 16Q) de las dreas aprovechadas
dentro del predio, en donde se
especifiquen los tipos de vegetacion
afectados y su superficie.

No se aprovecharan dreas con
vegetacion.

CG-19

Para la apertura de caminos de acceso y
vialidades de cualquier tipo fuera de los
centros de poblacién se requiere contar
con la autorizacién en materia de impacto
ambiental, asi como de la autorizacion de
cambio de uso del suelo que por
excepcion emite la autoridad federal
correspondiente

No es un proyecto de camino de
acceso o vialidad.

CG-20

kl establecimiento de wviviendas o
unidades de hospedaje de cualquier tipo,
deberd ubicarse a una distancia mayor a
1,000 metros medidos a partir del pozo

El proyecto no incluye la
construccion  de  viviendas o
unidades de hospedaje.
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CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION CON EL
PROYECTO
de extraccién de agua potable de la red
publica para abasto urbano mas cercano.

CG-21 En el desarrollo u operacion de cualquier  Para las actividades del proyecto,
tipo de proyecto se debe evitar el no se requerird de sustancias que
derrame al suelo o cuerpos de agua de puedan afectar el suelo. Sin
combustibles, lubricantes, grasas, aceites, embargo, se verificard que los
pinturas u otras sustancias  equipos que se requieran para la
potencialmente contaminantes. De igual terminacion de los acabados, se
manera, se deberd evitar la disposicion encuentren en Optimas
mmadecuada de materiales impregnados condiciones de mantenimiento y
con estas sustancias o de sus recipientes. que no se lleven a cabo en el
Fn este sentido el promovente deberd predio, actividades de cambio de
manifestar el tipo de sustancias aceite, adicion de grasas o
potencialmente  contaminantes  que similares, que pudieran poner el
empleard en las distintas etapas del riesgo la calidad del suelo.
proyecto, asi como las medidas de
prevencion, mitigacion y, en su caso, Los residuos que se generen por el
correccion, que aplicard en cada etapa. proyecto se manejardn de acuerdo
Para el almacenamiento de este tipo de a lo establecido en el Plan de
sustancias o sus residuos se deberd contar  manejo de residuos que se anexa al
con un almacén que cumpla con las presente. Durante la operacion, se
especificaciones  establecidas  en la sujetard a lo establecido en el Plan
normatividad aplicable y se debera llevar con que cuenta el Hotel.
el registro de su manejo en la bitacora del
almacén.

CG-22 Fl uso de explosivos, estard regulado por No se pretende el uso de
los lineamientos de la Secretaria de explosivos.

Defensa Nacional y la normatividad
aplicable. Previamente a la utilizacion de
explosivos  deberd entregarse a la
autoridad competente en materia de
protecciéon civil, el cronograma de
detonaciones 'y el programa de
proteccién civil  correspondiente  que
deberda estar disponible al publico en
general.

CG-23 Todos los proyectos que en cualquiera de  Los residuos que se generen en las

sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos  deberan contar con un
almacén de residuos peligrosos vy
disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos,
conforme a la legislacion y normatividad
ambiental aplicable en la matenia.

actividades de terminaciéon de
acabados y operacion de las obras a
regularizar, que se clasifiquen
como peligrosos se manejaran
conforme al Plan con que cuenta el
Hotel, mismo que tiene un
almacén temporal de residuos
peligrosos.
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CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-24 Para los fines de aplicacion de este El proyecto se ubica en la zona
mnstrumento, en particular para la costera  del  municipio  de
defiicion de competencias para la  Solidandad.
evaluacion en materia de impacto
ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad fuera
de los centros de poblacion esta
delimitada entre la zona federal marittimo
terrestre y la carretera federal 307. Kl
territorio localizado al poniente de la
carretera federal 307 se considera zona
continental.

CG-25 La superficie que se permite ocupar en Las obras que se pretenden

un  predio serd el drea de
aprovechamiento maxima permitida para
el desplante de las obras provisionales o
definitivas proyectadas, incluyendo obras
de urbanizacion (red de abasto de agua
potable, red de alcantarillado sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales
o fosas sépticas, red de electrificacion y
alumbrado, obras wviales interiores,
estaclonamientos y las que se requieran
para la incorporacién del proyecto a la
red vial), las obras o edificaciones de que
conste el proyecto, asi como los jardines,
areas publicas, albercas y areas verdes. La
superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales siendo
responsabilidad del propietario  su
preservacion y proteccion. No = se
contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las
dreas naturales que se conserven dentro
del predio y que sirvan  para
mtercomunicar las diferentes areas de
mnstalaciones o servicios dentro  del
proyecto. Las dreas  previamente
desmontadas o sin vegetacion dentro del
predio podrian formar parte del drea de
aprovechamiento permitida y deben
considerarse en primer lugar para el
desplante de las obras que se proyecten.
Cuando por motivo del diseno y
funcionalidad de un proyecto no resulte

regularizar a través del presente
procedimiento, ya se encuentran
construidas y unicamente  se
pretende la terminacién de algunos
acabados y la operaciéon de las
mismas.

Cabe senalar también que estas
obras se construyeron sobre obras
que existian previamente y que
contaron en su momento con
autorizacion en materia de impacto
ambiental y por lo tanto la
superficie que ocupan se encuentra
dentro de la superficie maxima de
aprovechamiento del predio y la
zona federal.
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DESCRIPCION

conveniente el uso de las dreas
previamente desmontadas,  podra
solicitarse el aprovechamiento de otras
dreas siempre que el promovente se
obligue a reforestar las areas afectadas
que no utihizard, situacion que deberd
realizar de manera previa a la etapa de
operacion del proyecto. Cuando el drea
afectada dentro del predio sea mayor al
area de aprovechamiento mdxima
permitida en el mismo, el propietario
deberd implementar medidas tendientes
a la restauracion ambiental de la
superficie excedente de manera previa a
la conclusion de la etapa de construccion.
Dichas medidas deberin sustentarse en
un estudio técnico o programa de
restauraciéon que deberd acompariar al
manifiesto de impacto ambiental o al
informe preventivo aplicable al proyecto.
Las actividades de restauraciéon ambiental
deberan obtener de manera previa a su
micio la autorizacion correspondiente.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CG-26

Para el aprovechamiento de predios,
cuerpos de agua o cavernas en los que se
detecten vestigios arqueoldgicos, debera
obtenerse de manera previa al inicio de
obras la autorizaciéon del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia
(INAH). Si el hallazgo arqueologico se
realiza durante el desarrollo del proyecto
se deberd informar de manera inmediata

al INAH.

No existen hallazgos arqueoldgicos
en la zona del proyecto.

CG-27

Las obras de infraestructura o
equipamiento regional de interés publico
solo se permiten con la aprobacion del
H. Cabildo de Solidaridad y/u otras
autoridades competentes, previa
autorizacién en materia de 1mpacto
ambiental y de cambio de uso del suelo
de terrenos forestales.

No es un proyecto de
infraestructura o equipamiento
regional de interés publico.

CG-28

Para el aprovechamiento o uso de
especies vegetales o animales silvestres o
nativas, partes de ellas o subproductos de
los mismos, asi como de los recursos

El  proyecto no incluye el
aprovechamiento o uso de especies
vegetales, animales o subproductos
de los mismos.
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CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION CON EL
PROYECTO
forestales, se requiere que éstos
productos provengan de UMA’s o
Productores Forestales autorizados y den
cumplimiento a lo establecido en la
normatividad aplicable.

CG-29 Con la finalidad de garantizar la Como ya se senal6 el proyecto
estabilidad de las edificaciones, asi como consiste en la terminaciéon vy
evitar el desplome o alumbramiento operaciéon de diversas obras ya
mnecesario del acuifero o la afectacion de  construidas y sancionadas por la
estructuras y sistemas carsticos, los PROFEPA. No se requiere de
promoventes deberdn realizar de manera realizar nuevas edificaciones.
previa al inicio de obras un estudio de
mecanica de suelos avalado por un
laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion.

CG-30 Los promoventes deberan implementar No se contard con campamentos
un programa de informacién y de construccién, sin embargo los
capacitacion ~ ambiental  para  los empelados para la terminacion de
trabajadores que viven en los los acabados y mantenimiento de
campamentos de construccion, que los las obras, recibiran platicas de
ilustre sobre las especies de flora y fauna  educacion ambiental.
que cuentan con protecciéon especial,
para evitar su depredacion.

CG-31 Fn caso que se autorice la ejecucién de  No se pretende la construcciéon, ni
obras o construcciones sobre cavernas, se construyeron las obras sobre
secas o 1nundadas, debera realizarse cavernas.
programa de monitoreo de la misma, el
cual debera acompanar al manifiesto de
impacto ambiental, para su aprobacion vy,
en su caso, Implementacion.

CG-32 Fn predios en los que existan manglares No existen manglares en la zona

deberd cumplirse lo establecido en la Ley
General de Vida Silvestre v las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

del proyecto, como se observa en la
sigulente imagen.
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VINCULACION CON EL
PROYECTO
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CG-33

Para la practica de actividades autorizadas  No se pretende la construcciéon, ni
al terior de cavernas o cenotes, se construyeron las obras sobre
Unicamente se permite el uso de luz cavernas o cenotes.

amarilla 0 roja, la cual solamente se

encenderd durante la estancia de los

usuarlos.

CG-34 Se prohibe la disposicion de aguas No se generan aguas residuales en
residuales, con o sin tratamiento, en las obras que se pretenden
cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas.  regularizar.

CG-35 En los términos que establece la Ley para Kl presente proyecto, se ajustara al
la Gestion Integral de Residuos del plan con que cuenta el Hotel.
Estado de Quintana Roo, los
promoventes deberdn aplicar el Plan de
Manejo de residuos correspondiente
durante las distintas etapas de desarrollo
y operacion de las obras o actividades que
se le autoricen.

CG-36 Fn el caso de fraccionamientos que se No es un  proyecto de

desarrollen fuera de los centros urbanos,
el drea de aprovechamiento maxima del
predio o lote serd la que establece la Ley
de Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo. La superficie remanente

fraccionamiento habitacional.
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VINCULACION CON EL
PROYECTO

DESCRIPCION

deberd mantenerse en condiciones
naturales.

La congruencia del proyecto con los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion Especifica

de este ordenamiento se muestra a continuacion:

CRITERIOS ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA

CRITERIO CUMPLIMIENTO

ESPECIFICO

CE-06

Se deberd reutilizar el agua tratada para el
riego de areas verdes, jardines, campos
deportivos o dreas con vegetacion natural, asi
COMO para su UsO €en servicios sanitarios y
otros compatibles. ¥n todo momento la
calidad del agua tratada deberd cumplir los
estindares indicados en la Norma Oficial
Mexicana aplicable.

No se generan aguas residuales en
las obras que se pretenden
regularizar.

CE-08

Las actividades recreativas que se
promuevan en  cuerpos de  agua
continentales (cenotes, cuevas mundadas o
secas, cavernas o rejolladas), deberan
sustentarse en un estudio de capacidad de
carga que determine la intensidad de
aprovechamiento sustentable y el limite de
cambio aceptable en el sitio. Este estudio se
debe presentar junto con el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto o
actividad.

No se pretenden actividades
recreativas y las obras, no se
construyeron sobre cavernas o
cenotes.

CE-09

En el aprovechamiento de los cuerpos de
agua  continentales  (cenotes,  cuevas
mundadas o lagunas) y otras formaciones
carsticas  (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) solo se permite el
establecimiento de estructuras ligeras y de
tipo temporal fuera del cuerpo de agua o
estructura carstica y de la frama de
proteccion.

No se pretenden actividades
recreativas y las obras, no se
construyeron sobre cavernas o
cenotes.

CE-13

La densidad aplicable a un predio se
determina multiplicando la superficie total
del predio (convertida en hectireas)
acreditada legalmente, por el nimero de
cuartos, cabanas o viviendas permitidos en
este ordenamiento para el uso del suelo
especifico. En los proyectos mixtos la

No se pretende la construccion de
cuartos hoteleros o viviendas.
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CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE CUMPLIMIENTO
ESPECIFICO APLICACION URBANA

densidad aplicable al predio se estima por el
uso predominante del proyecto. La
densidad no es acumulable por usos del
suelo. Si un predio estd dividido en dos o
mas UGA, a cada porcion se le aplicard la
densidad que corresponde para cada UGA.
En el caso de que se obtenga una fraccion,
se realizard el redondeo usando solo dos
cifras significativas como sigue: hasta 0.50 se
reduce al entero inferior; desde 0.51 en
adelante se incrementa al entero superior.

CE-14 En predios en donde exista, total o Como ya se mencioné no existen
parcialmente, comunidades de manglar, se  manglares en la zona de proyecto,
deberd implementar un Programa Integral  como se observa en la imagen
de  Conservacion,  Restauraciéon 0 gnexa a la vinculacion con el
Rehabilitacién del Humedal, que contenga  ¢riterio CG-39.
estrategias y acciones tendientes a la
conservacion, restauracion o rehabilitacion
de dicho ecosistema y que deberd
desarrollarse  en concordancia con la
normatividad aplicable. El programa habra
de contener como minimo un estudio de
linea base del humedal; la delimitacion
georreferenciada del manglar; en su caso, las
estrategias de conservacion a aplicar; en su
caso, la identificacion de la magnitud y las
causas de deterioro; en su caso, la
descripcion vy justificacion detallada de las
medidas de rehabilitacion propuestas y el
cronograma detallado correspondiente; v la
definicion de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del
ecosistema propuesto para su rehabilitacion.

El programa debera formar parte del estudio
de impacto ambiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anualmente
en la Biticora Ambiental. El uso sustentable
que se pretenda dar a la superficie ocupada
por la comunidad de manglar estara sujeto al
cumplhmiento de la normatividad y las
disposiciones Juridicas aplicables,
considerando de manera enunciativa, pero
no limitativa, la Norma Oficial Mexicana
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REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE

CRITERIOS ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA
NOM-022-SEMARNAT-2003 v la Ley

General de la Vida Silvestre.

CUMPLIMIENTO

CE-15

Se consideran como equivalentes:

1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica,
hospital, asilo u orfanato.

1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial
de 2 recimaras.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de
condohotel, motel, estudio, departamento o
llave hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabanas
ecoturisticas.

1 vivienda de 4 recamaras = 2 cuartos de
hotel.

Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto
hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del
consumo de agua determmado por
CONAGUA (Manual de agua potable,
alcantanllado y saneamiento. Datos basicos.
2007), teniendo como referencia un cuarto
hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para dos
ocupantes cuyo consumo estimado es de

1,500 L/dia.

No se pretende la construccion de
viviendas, cuartos hoteleros o
similares, sino la terminacion de
obras de apoyo a estas actividades.

CE-19

La densidad para desarrollos turisticos
hoteleros es de hasta 10 cuartos por
hectirea.

No se pretende la construccion de
viviendas, cuartos hoteleros o
similares, sino la terminacion de
obras de apoyo a estas actividades.

CE-21

La densidad en fraccionamientos mixtos
hotelero-habitacional, se determmarda a
partir del nimero de cuartos que resulte de
multiplicar la superficie total del predio por
la densidad asignada. La conversion de
cuartos hoteleros a viviendas se determinara
de conformidad con las equivalencias
indicadas en el criterio CE-15.

No se pretende la construccion de
viviendas, cuartos hoteleros o
similares, sino la terminacion de
obras de apoyo a estas actividades.

CE-27

La superficie maxima de aprovechamiento
no podra exceder del 35 % del predio en
donde se realizard el desplante de las
edificaciones, obra exterlor, circulaciones,
areas verdes y cualquier otra obra o servicio
relativo al uso permitido. La superficie
restante deberd mantenerse en condiciones
naturales.

La superficie de aprovechamiento,
no se modificard con las obras que
se pretenden regularizar que es de
5,362.57 m’, toda vez que estas se
ublcan en dreas previamente
aprovechadas, conforme a lo
establecido en las autorizaciones
previas.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA

Se permite la modificacién de hasta el 25 %
de la superficie del sustrato rocoso de la
franja litoral dentro de los predios, para usos
recreativos 'y amenidades (asoleaderos,
palapas, albercas marinas). La superficie que
se modifique formard parte del drea de
aprovechamiento del predio.

CUMPLIMIENTO

Las obras existentes no requieren
de la modificaciones del sustrato
rocoso, toda vez que este fue
modificado previamente y las obras
que se pretenden regularizar se
ubican dentro de las dreas vya
aprovechadas.

CE-38

El suministro parcial de energia eléctrica se
debera llevar a cabo de manera alternativa
(Hidrégeno, gas natural, biogas, solares,
edlicos, mareomotrices o de otro tipo no
contaminante) al menos en un porcentaje
igual al 10 % del consumo proyectado el
desarrollo.

La energfa eléctrica se suministrara
a través de sistema con que cuenta
el Hotel.

Se propone el uso de luminarias
solares para los andadores.

CE-53

Es obligatoria la instalacion de una planta de
tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las
aguas residuales del proyecto a mdaxima
capacidad de ocupaciéon. El proceso de
tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos deberd cumplir con lo
establecido en la normatividad aplicable.

El Hotel del que forman parte las
obras que se pretenden terminar en
sus acabados y operar, cuenta con
una Panta de tratamiento.

CE-54

El manejo y disposicion final de los lodos y
otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del
propietario del sistema de tratamiento que
los genere, quien deberd presentar un
reporte  semestral ante la  autoridad
correspondiente, turnando una copia a la
SEDUMA para la inclusion de los
resultados en la Bitdcora Ambiental, que
mdique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos
generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB vy sitio o
forma de disposicion final.

El Hotel del que forman parte las
obras que se pretenden terminar en
sus acabados y operar, cuenta con
una Panta de tratamiento. En las
obras que se pretenden regularizar
no se generaran lodos.

CE-55

Kl desarrollo contard permanentemente con
un programa de atenciéon a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos
accidentales al medio terrestre o acudtico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos
(aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos

El Hotel cuenta con un Programa
mterno de proteccion civil, un Plan
de manejo de residuos solidos y
con un Programa de vigilancia
ambiental.

CE-56

En el diseno, construccion y operacion del
desarrollo  se aplicardin  medidas que

Las dimensiones y caracteristicas
de las obras que conforman el
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prevengan las descargas de agua y el arrastre
de sedimentos diferentes a los naturales,
hacia zonas inundables y éreas costeras

adyacentes

CUMPLIMIENTO

presente proyecto no generaran
sedimentos  que puedan  ser
arrastrados hacia zonas mundables.

CE-57

En cenotes y lagunas interiores o
continentales, solo se permite el empleo de
embarcaciones sin motor.

No existen cenotes o lagunas
Interiores o continentales en el sitio
donde se desarrollan las obras del
presente proyecto.

CE-59

Cuando se utilicen los cuerpos de agua
continentales, superficiales o subterrineos
en actividades recreativas, los promoventes
deberan llevar a cabo el monitoreo del agua
para determmar la calidad de la misma,
conforme a los criterios ecoldgicos de
calidad del agua CE-CCA-001/89 (INE),
debiendo presentar reportes semestrales del
andlisis del agua a la autoridad competente y
copia a la SEDUMA para su inclusiéon en la
Biticora Ambiental. Los analisis de calidad
del agua deberin ser elaborados por un
laboratorio  acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacién. El promovente
debera presentar el programa de monitoreo
del agua junto con el estudio de impacto
ambiental respectivo.

El presente proyecto no incluye
actividades recreativas en cuerpos
de agua, estas obras corresponden
a instalaciones de apoyo.

CE-62

Los manglares podran ser utilizados para el
tratamiento terciario de aguas residuales
tratadas, en concordancia con la
normatividad aplicable. Para tal efecto,
debera realizarse un estudio detallado que
demuestre técnicamente que no  sera
rebasada la capacidad de carga del humedal
para el metabolismo de nutrientes y que
Justifique la no afectacion de su estructura y
funciones ambientales basicas. El estudio
que demuestre la viabilidad ambiental del
humedal, deberd contener; a) un estudio de
linea base, b) el estudio de capacidad de
carga, ¢) el programa de manejo de las areas
de vertido e influencia de las aguas residuales
tratadas, d) un programa de monitoreo con
indicadores ambientales para el ecosistema y
e) la plammetria georreferenciada de las
areas de manglar planteadas para el vertido
de las aguas residuales tratadas.

Como ya se menciond no existen
manglares en la zona de proyecto,
como se observa en la mmagen

anexa a la vinculacion con el
criterio CG-32.
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Los materiales producto del dragado de
mantenimiento de canales interiores serdn
dispuestos  en  sitios  acondicionados
previamente para contenerlos y filtrar el
agua.

CUMPLIMIENTO

No se requiere de dragado, para la
operacion de las obras, por lo que
no se generaran estos materiales.

CE-68

En el desarrollo de actividades con vehiculos
a través o dentro de los ecosistemas
presentes en el municipio, éstos deberan
contar con silenciador con la fialidad de
evitar molestar o afectar a las especies de
fauna, por lo que el nivel maximo permisible
de emisién de ruido por las fuentes moéviles
serd de 68 db. La medicaén de este
parametro debe ser realizada en el sitio
donde se desarrolla la actividad por una
unidad de verificacién registrada ante la
Entidad Mexicana de Acreditacion, de
acuerdo con las técnicas y métodos
establecidos en la normatividad aplicable.
Los prestadores de servicio deberian
presentar reportes anuales de dichas
mediciones a la Direccion de Ordenamiento
Ambiental y Urbano del municipio, asi
como a la SEDUMA para su valoracién e
mnclusion en la Biticora Ambiental.

No se requiere de vehiculos dentro
del area donde se ubican las obras
que se pretenden regularizar.

CE-69

Para el desarrollo de las actividades
permitidas ~ solo  se podran  emplear
motocicletas, triciclos y cuatrimotos con
motor de cuatro tiempos, con la finalidad de
reducir las emisiones de contaminantes.

No se requiere de motocicletas,
triciclos o cuatrimotos dentro del
area donde se ubican las obras que
se pretenden regularizar.

CE-70

Las plantas de premezclado, dosificadoras o
similares deberian contar con un programa
de cumplimiento ambiental para la
regulaciéon de emisiones a la atmosfera,
ruido y generacién de residuos peligrosos,
que dé cumplimiento a la normatividad
vigente. Este programa se deberd presentar
junto con la manifestacion de impacto
ambiental de la planta.

No es un proyecto de planta de
premezclado,  dosificadora o
similar.

CE-71

Se deberd instalar una malla o barrera
perimetral para reducir la dispersion de
polvos hacia el exterior de las dreas de
trabajo.

Se instalard una barrera perimetral
en las obras que se terminaran sus
acabados y en las que en su
mantenimiento lo requieran.

CE-72

Los silos de las maquinarias que almacenan
los materiales pétreos o agregados, deberan

No es un proyecto mdustrial que
cuente con silos o bandas
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estar equipados con filtros bolsas que
retengan las particulas solidas durante el
proceso de carga, permitiendo la salida del
aire lhibre de particulas de mezcla. El
dosificador multiple deberd contar con un
colector filtro bolsa, el cual captard las
particulas emitidas durante la descarga de los
materiales pétreos, el cemento, el agua y los
aditivos a los camiones de mezclado (ollas).
Las bandas de abastecimiento deberdn tener
una tolva que minimice la emision de
particulas suspendidas.

CUMPLIMIENTO

transportadoras, por lo que no se
requiere de nstalar colectores o
sistemas para la captacion de
particulas.

CE-73

En las édreas de carga y mezclado de
materiales  pétreos  deberdn instalarse
cortinas o barreras, con la finahidad de
minimizar la dispersion de particulas solidas
volatiles a la atmosfera y mantenerlas dentro
de los mniveles maximos permisibles

establecidos en la Norma Oficial Mexicana
NOM-043-SEMARNAT-1993.

No es un proyecto de planta de
premezclado,  dosificadora o
similar.

CE-75

Durante el transporte de materiales pétreos
éstos deberan humedecerse y cubrirse con
una lona antidispersante, la que debe
sujetarse adecuadamente y encontrarse en
buen estado con objeto de minimizar la
dispersion de particulas de polvo.

Fl material que se requiera para la
terminacion  de acabados, se
cubrira con una lona
antidispersante.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para
la anidacién de tortugas marinas deberan
incorporar  medidas  preventivas  que
minimicen el Impacto negativo a estos
anmimales tanto durante la temporada de
arribo y anidacion de las hembras como
durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosion de las crias. Dichas
medidas deberdn manifestarse en el estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto,
para su valoracion y en su caso, validacion y
autorizacion por la Direccion de Vida
Silvestre de la SEMARNAT.

El proyecto cuenta con una costa
rocosa no apta para la anidacion de
tortugas marinas.

CE-80

Previo al aclareo que se permite en la franja
perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se deberd realizar el rescate
de los arboles con didmetros menores o
iguales a 10 cm de didmetro a la altura de

No existen cenotes en la zona
donde se ubican las obras.
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1.80 m, mismos que se estabilizardan en un
vivero provisional y posteriormente  se
reintroducirdin dentro de la franja de
proteccion.

CUMPLIMIENTO

CE-81

Las cercas, bardas o muros perimetrales que
se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas
deberan permitir el libre paso de la fauna
silvestre.

No se requiere de instalar, bardas o
muros perimetrales. Los muretes
cuentan con pasos a desnivel para
mantener el paso hacia todas las
areas del Hotel.

CE-83

Las wialidades interiores y de acceso al
desarrollo deberan contar con elementos y
sistemas de proteccion que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre entre las zonas
de conservacion y dreas naturales.

No se permite el paso de vehiculos
a la zona federal y la zona costera
del proyecto.

CE-84

En caso de ser necesario se establecerdn
sitios de alberge temporal de fauna rescatada
durante las etapas de preparacion del
terreno, construccion y operacion, con
apego a lo indicado en la Ley General de
Vida Silvestre.

Se tomard en cuenta en caso de
requerirse se Instalarin sitios de
albergue  temporal de fauna
rescatada en la operacion de las
obras.

CE-85

En las dreas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arborea y palmas de la vegetacion
original que por diseiio del proyecto
coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacion o areas de equipamiento,
de tal forma que estos individuos se integren
al proyecto

Fl sitio carece de vegetacion
original y las obras ya se encuentran
construidas. Su construccion  se
realizd sobre dreas previamente
afectadas por obras previas.

CE-87

Se deberin mantener en pié e ntegrar al
diseno del proyecto los arboles con
didametro normal (1.30 cm del suelo) igual o
mayor a 40 cm. Para evitar danio a las raices
debera establecerse un radio de proteccion
de 5 m alrededor del tronco del arbol.

Fl sitio carece de vegetacion
original y las obras ya se encuentran
construidas. Su  construccion  se
realizd sobre dreas previamente
afectadas por obras previas

CE-89

Kl diseno de proyectos adyacentes a predios
con edificios e instalaciones en proceso de
construccion o de  operacién, debe
considerar las dreas impactadas por estos y
las 4reas de conservacion que mantengan su
vegetacion primaria. Esto con la finalidad de
que las areas de conservacion que defina el
proyecto aseguren la contigiidad del
ecosistema y el mantenimiento de la
diversidad floristica y faunistica.

Fl sitio carece de vegetacion
original y las obras ya se encuentran
construidas. Su  construccion  se
realizo sobre dreas previamente
afectadas por obras previas
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permite el uso de cuadripedos para la
realizacion de paseos, actividades turisticas,
recreativas o de exhibicion, fuera de
temporada de anidacién de tortuga marina y
en predios y en dreas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

CUMPLIMIENTO

No se hard uso de cuadrapedos
para paseos, actividades turisticas o
similares.

CE-92

En las playas, dunas y post dunas solo se
permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de hmpieza, vigilancia y
control, asi como para las actividades
autorizadas que hagan las personas publicas
o privadas participantes en los programas de
proteccion a la tortuga marina.

No se requiere de vechiculos
motorizados para la limpieza,
vigilancia y control, los recorridos
se realizan a pie.

CE-93

Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes
o temporales) una franja de por lo menos 10
m dentro del predio, aledana a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto
en otros criterios especificos en este
mstrumento. La amplitud y continuidad de
la framja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto
ambiental correspondiente  que  dicha
modificacion  no  generard  impactos
ambientales significativos al ecosistema
costero.

Como se ha mencionado, el
provecto original de las caletas, se
construyé en el ano 1998, cuando
no existia esta  restriccion,
asimismo, las obras que se
pretenden regularizar se ubican en
dreas previamente impactadas.

CE-95

En los predios en los que exista vegetacion
exotica o invasora deberd llevarse a cabo un
programa de erradicacion de dichas
especies.

Se tomard en cuenta.

CE-96

La restauracion o rehabilitacion  de
manglares afectados se deberd realizar de
conformidad con lo establecido en la
normatividad aplicable.

No existen manglares en el predio
o cercanos al proyecto.

CE-97

Los embarcaderos y muelles dentro del
sistema de canales deberdan permitir el libre
paso de fauna acuatica.

No es un proyecto de embarcadero
o muelle.

CE-100

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas
se deberd mantener una franja perimetral de
proteccion — constituida  por  vegetacion
natural, con una anchura equivalente a la
anchura maxima del espejo de agua. En esta

No existen cenotes o cuevas en la
zona donde se ubican las obras que
se pretenden regularizar.
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franja solo se permitira el aclareo de hasta el
10 % de su cobertura y la remocion de
arboles jovenes de hasta 10 cm de didametro,
siempre y cuando la autoridad competente
por excepcion otorgue el cambio de uso de
suelo en esta superficie.

CUMPLIMIENTO

CE-101

En todas sus fases -construccion, operaciéon
y mantenimiento- el desarrollo debera
contar con un programa de difusion
ambiental que incluya los aspectos
necesarios de informacién, concientizacion
y capacitacion  a los diversos actores
mvolucrados, que complemente o refuerce
los fines de los demas programas aplicables
al proyecto.

Se anexa al presente con un
Programa de vigilancia ambiental,
donde se incluyen los aspectos
necesarios de  conclentizacion
ambiental.

CE-102

Con la finalidad de evitar el efecto de 1slas de
calor se debera establecer, en por lo menos
el 50 % de las losas planas de las
construcciones, un jardin de azotea o roof
garden en el que se utilicen preferentemente
especies nativas.

No existen losas planas en las obras
a que hace referencia la presente
solicitud de autorizacion en materia
de 1mpacto ambiental.

CE-103

En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de
anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera.
Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el
estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracion de vegetacion
costera. La restauracion se realizard en el
primer ano a partir de la fecha de inicio de
obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracion deberdan obtener
de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

La zona de duna costera cuenta
con areas reforestadas. Las obras
no se encuentran dentro de la zona
de duna como se observa en el
Plano de las caletas, donde se
puede identificar el eje de la duna
que se ubica al Oeste de las obras.

CE-104

La estructura de la duna costera o bermas
rocosas, asi como la vegetaciéon que las
ocupa se debe mantener en estado natural
en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

Las obras no se encuentran dentro
de la zona de duna como se
observa en el Plano de las caletas,
donde se puede identificar el eje de
la duna que se ubica al Oeste de las
obras.
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Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre
tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosién de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura mixima de tres metros
y se podra establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada predio.

CUMPLIMIENTO

Las obras se encuentran
colindantes o como muretes de
apoyo a los andadores existentes.

CE-106

Los andadores de acceso a la playa se
establecerdan sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, solo se permitira la
delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

Las  obras se  encuentran
colindantes o como muretes de
apoyvo a los andadores existentes,
mismos que fueron construidos
previamente.

CE-107

Para efectos del perfil de diseiio del proyecto
y el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundaciéon y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicion del nivel de desplante que asegure
el mantenimiento de la hidrologia superficial
y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura
planteada.

Como la misma Procuraduria
senalo en la descripcion de las
obras las palapas se ubican elevadas
del mnivel del mar, en sitios
previamente afectados.

CE-108

Se deberd garantizar el funcionamiento
hidrodindmico de los canales interiores. Su
diseno constructivo y operacion se deberd
fundamentar en estudios especializados, los
que se presentardan de manera conjunta con
el estudio de impacto ambiental respectivo.

Las obras no incluyen actividades
de construccion de los canales.

CE-109

Se permite la instalacién temporal de plantas
de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del drea de desmonte permitida en el
mterior de predios para abastecer al
proyecto tnicamente durante su
construccion. Debiendo ser retiradas una
vez que se concluya la construccion del
mismo. El drea ocupada por la planta debera
integrarse al proyecto.

No se requiere de instalacion de
plantas de premezclado,
dosificadores o similares.
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1I1.5.2 Programa de Ordenamiento Lcologico Marino v Regional del Golfo de México y Mar

Carthe

El 24 de noviembre de 2012, se publico en el Diario Oficial de la Federacion, el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Regional
del Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte Regional del propio programa.
El objetivo de ese imstrumento de politica ambiental es regular o inducir el uso del suelo y las
actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente v la preservacion
y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las regiones costeras y marinas del

pais.

El POEMyRGMyMC consideré en su modelo la division del ASO en 203 Unidades de
Gestion Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales Protegidas
(ANP). Cada UGA cuenta con una ficha que incluye su toponimia, ubicacion y caracteristicas,

asi como los criterios y acciones aplicables a cada una.

manera general el Area Sujeta a amiento (/ (ue se encuentra regulada 1ar
De manera general el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra regulada mediante
este nstrumento, considera para su estudio la regionalizacion de esta misma en dos

componentes: el area marina, y el area regional, las cuales se definen a continuacion:

Area Marina, que comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También mcluye
26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension en la zona

marina.

Area Regional, abarca una region ubicada en 142 municipios con influencia costera, de 6
entidades federativas (Quintana Roo, Yucatin, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas).
En esta area se incluyen 3 Areas Naturales Protegidas de competencia Federal que no tienen
contacto directo con el mar, en las cuales tnicamente son aplicables los decretos y los

programas de manejo correspondientes.

Respecto a las consideraciones tomadas para el diseno o modelaje del Programa de

Ordenamiento Ecologico en mencion, se tomaron como base los siguientes puntos:
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1. Lineamientos ecologicos

Los componen 27 enunciados que reflejan el estado deseable de la UGA, con los cuales se
pretende atender las tendencias ambientales 1dentificadas durante la etapa de diagnostico y

prondsticos descritos en el Programa.
2. Estrategias ecoldgicas

Se tratan de 26 enunciados que integran los objetivos especificos, las acciones, proyecto,

programas y responsables orientados al logro de los lineamientos aplicables.
3. Acciones y criterios

Son las asignadas a cada una de las UGA como se menciona en parrafos anteriores y tienen
por objeto hacer efectivo el cumplimiento de las estrategias ecologicas, por lo que se les
consideran los elementos mas finos y directos, mediante los cuales se podra inducir y lograr el

estado deseable de cada UGA.

De esta manera, tales acciones y criterios son clasificados por el referido instrumento en dos
clases:

* Acciones y criterios generales (G)
Son los aplicables a todas las UGA del ASO y que de manera general consisten en la
implementacion de actividades orientada a la regulacion de las actividades productivas de la
zona para un uso eficiente y sustentable de los recursos naturales, asi como la colaboracion
intersectorial para el cuidado del medio ambiente.

* Acciones y criterios especificos (A)
Son los asignados a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas, asi como en
respuesta a las estrategias ecologicas planteadas en un principio.

Los articulos del Programa de Ordenamiento LKcologico Marino y Regional del Golfo de

México y Mar Caribe, establecen:
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Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golto de México y Mar Caribe, que corresponde a las dreas o
superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyvendo las zonas federales adyacentes,

en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo.- Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento
Lcologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento

adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya lugar.

Articulo 1ercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion para la
mstrumentacion de un proceso de plancacion comunto para la formulacion, expedicion,
ejecucion, evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Fcologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche,
Quuntana Roo, 1abasco, 1amaulipas, Veracruz y Yucatin expedirdn, mediante sus organos de
difusion oficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento Lcologico Marmo y

Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Kl 4rea del proyecto se encuentra ubicada en la Unidad de Gestion Ambiental niimero 139
denominada Solidaridad y que corresponde al drea regional terrestre; asimismo, el proyecto
por ubicarse en la zona federal le corresponde la Unidad de Gestion Ambiental nimero 178

tal como puede observarse en el mapa de la pigina siguiente.

Como puede advertirse, la UGA 139 corresponde a una Unidad de tipo regional. Por tanto,
De acuerdo con el articulo Segundo del Acuerdo de expedicion, esta solamente fue dada a
conocer y no se encuentra Decretada, ya que conforme senala el articulo Tercero, tal situacion
ocurrira cuando, en este caso, el Gobierno del Estado de Quintana Roo publique a través de

su 6rgano oficial de difusién, la ficha de las UGA correspondientes.

La ficha de la UGA 139 y el mapa de ubicacion del proyecto en este instrumento se presenta

a continuacion:
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Figura 3.2 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, dentro del Programa de Ordenamiento

Lcolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Unidad de Gestion Ambiental %139

Tipo de UGA __ |Regional

Municipio: Solidaridad
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327,229.174 Ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera | diat:
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente

Puerto Presente
Comercial

Pesquero
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Sin embargo, la UGA 178, si se encuentra decretada por lo que se presenta la ficha de la UGA

y la vinculacion con las acciones aplicables.

Unidad de Gestion Ambiental #:178

Tipo de UGA Marina

Nombre: Zona Marina de Comp Federal

Municipi

Estado:

Poblacion: 0 Habitantes

Superficie: 311,046.005 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
(ZCl)Mar Caribe

Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas

Puerto Turistico

Puerto

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota: En la unidad existe una Zonificacion marina a
mayor detalle entre la linea de alta marea a la
isdbata de 50 m, a lo largo del litoral, desde
Punta Maroma (20°45'3.42°N y 86°56'55.85"W)
hasta Punta John (20°31'32.35'N |
87°1024.45°W),  donde I algunos
criterios para la zona costera inmediata (ZCl) al

icipio de Solidaridad, Qui Roo.

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones Especificas:

Acciones Especificas
Accién A Accién Accién Aplicacié Accién Aplicacié
A-001 NA A-027 NA A-053 NA A079 NA
A-002 NA A-028 NA A-054 NA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 NA A-081 NA
A-004 NA A-030 NA A-056 NA A-082 NA
A-005 NA A-031 NA A-057 NA A-083 NA
A-006 NA A-032 NA A-058 NA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 NA A-085 NA
A-008 NA A-034 APLICA A-060 NA A-086 NA
A-009 NA A-035 NA A-061 NA A-087 NA
A-010 NA A-036 NA A-062 NA A-088 NA
A-011 NA A-037 NA A-063 NA A-089 NA
A-012 NA A-038 NA A-084 NA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 NA A-065 NA A-091 NA
A-014 NA A-040 APLICA A-066 NA A092 NA
A-015 NA A-041 APLICA A-067 NA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 NA A-094 NA
A-017 NA A-043 NA A-069 NA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 NA A-096 NA
A-019 NA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 NA A-098 NA
A-021 NA A-047 APLICA AQ73 APLICA A099 NA
A 022 APLICA Ao APLICA A 074 APLICA A 100 NA
A-023 NA A-049 NA A-075 NA
A-024 NA A-050 NA A-076 NA
A-N25 APLICA A-051 NA A-077 NA
A-026 NA A-052 NA A-078 NA
NA = NO APLICA

A continuacion se presenta la vinculacion con las acciones generales y especificas.
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G001 Promover el uso de tecnologias y practicas  Corresponde a las autoridades, por lo que
de manejo para el uso eficiente del agua en  la acciéon es de observancia.
coordimacion con la CONAGUA y demis
autoridades competentes.

G002 Promover el establecimiento del pago por Corresponde a las autoridades, por lo que
servicios  ambientales  hidricos  en la accion es de observancia.
coordimacion con la CONAGUA vy las
demas autoridades competentes.

G003 Impulsar y apoyar la creacion de UMA Corresponde a las autoridades, por lo que
para evitar el comercio de especies de la acciéon es de observancia.
extraccion y sustituirla por especies de
produccion.

G004 Instrumentar o en su caso reforzar las Corresponde a las autoridades, por lo que

camparias de vigilancia y control de las la acciéon es de observancia.
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo v Especificaciones para
su Inclusiéon, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).

G005 Establecer bancos de germoplasma, No se cuenta con vegetacion en el sitio
conforme a la legislaciéon aplicable donde se ubican las obras, que permitan

apoyar la instalacion de bancos de
germoplasma.

G006 Reducir la emisiéon de gases de efecto Se  aplicard un  programa  de
mvernadero mantenimiento de los equipos requeridos

en la terminaciéon de acabados vy
operacion de las obras, para hacerlos mas
eficientes y reducir las posibles emisiones.

G007 Fortalecer los programas econémicos de Corresponde a las autoridades, por lo que
apoyo para el establecimiento de metas la acciéon es de observancia.
voluntarias para la reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero y comercio
de Bonos de Carbono.

G008 El uso de Organismos Genéticamente No se requiere de uso de organismos
Modificados debe realizarse conforme a la  genéticamente modificados.
legislacion vigente.

G009 Planificar las acciones de construccion de Las obras ya se encuentran construidas y
mfraestructura, en particular la de su ubicacion yace sobre un sitio que fue
comunicaciones terrestres para evitar la aprovechado previamente.
fragmentacion del habitat.
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Instrumentar campanas y mecanismos para
la reutilizacion de dreas agropecuarias para
evitar su expansion hacia areas naturales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G011

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

Se dard mantenimiento preventivo a las
obras y se Instrumentaran mecanismos
que reduzcan las posibles emisiones en la
zona costera.

G012

Impulsar la ubicacion o reubicacion de
parques  industriales en  sitios  va
perturbados o de escaso valor ambiental

No es un proyecto de parque industrial.

G013

Evitar la  introduccion de especies
potencialmente mvasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

No se requiere de introducir especies
exoticas.

G014

Promover la reforestacion en los margenes
de los rios

No existen rios en la zona, que colinden
con las obras.

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales
o humanas en los mdrgenes o zonas
mmediatas a los cauce naturales de los rios

No existen rios en la zona, que colinden
con las obras. No es un proyecto de
parque industrial.

G016

Reforestar las laderas de las montanas con
vegetacion nativa de la region.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

G017

Desincentivar las actividades agricolas en
las zonas con pendientes mayores a 50%

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G018

Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el
ASO, de conformidad por lo dispuesto en
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
de Vida Silvestre y demdas disposiciones
juridicas aplicables

El proyecto se encuentra al Este de la
7Z.ona de duna costera, en donde no existe
vegetacion natural, desde hace mds de 24
anos.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano del drea sujeta a ordenamiento
deberian tomar en cuenta el contenido de
este  Programa de  Ordenamiento,
mcluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climatico en
los asentamientos humanos.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G020

Recuperar y mantener la vegetacion natural
en las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos

No existen rios o zonas inundables en la
zona donde se ubica el proyecto.

G021

Promover las tecnologias productivas en
sustitucion de las extractivas

Las obras son de apoyo para actividades
productivas no extractivas.

G022

Promover el uso de tecnologias productivas
mtensivas en sustitucion de las extensivas

Las obras son de apoyo para actividades
productivas no extractivas.

G023

Implementar campaiias de control de
especies que puedan convertirse en plagas.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.
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eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

G024 Promover la realizacion de acciones de Corresponde a las autoridades, por lo que
forestacion y reforestaciéon con restauracion — la acciéon es de observancia.
de suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigaciéon y adaptacion de
efectos de cambio climético.

G025 Fomentar el uso de especies nativas que No  se incluyen actividades  de
posean una alta tolerancia a pardmetros reforestacion.
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

G026 Identificar las dreas importantes para el Se mantiene la conectividad a través de los
mantenimiento  de la conectividad andadores y rampas que comunican las
ambiental en gradientes altitudinales y diversas areas del proyecto.
promover su conservacion (o
rehabilitacion).

G027 Promover el uso de combustibles de no Corresponde a las autoridades, por lo que
origen fosil. la accion es de observancia.

G028 Promover el uso de energias renovables Corresponde a las autoridades, por lo que

la accion es de observancia.

G029 Promover un aprovechamiento sustentable  Corresponde a las autoridades, por lo que
de la energia. la accion es de observancia.

Sin embargo, se wvigillard que en las
acciones de mantenimiento, los equipo
sean usados eficientemente.

G030 Fomentar la produccion y uso de equipos Corresponde a las autoridades, por lo que
energéticamente mas eficientes. la accion es de observancia.

G031 Promover la sustitucion a combustibles Corresponde a las autoridades, por lo que
limpios, en los casos en que sea posible, por la accion es de observancia.
otros que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

G032 Promover la generaciéon y uso de energia a  Corresponde a las autoridades, por lo que
partir de hidrogeno. la accion es de observancia.

G033 Promover la investigacion y desarrollo en  Corresponde a las autoridades, por lo que
tecnologias limpias. la accion es de observancia.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de Corresponde a las autoridades, por lo que
energia de viviendas y edificaciones a través  la accion es de observancia.
de la 1mplementacion de  disenos
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

G035 Establecer medidas que incrementen la  Corresponde a las autoridades, por lo que
eficiencia energética de las instalaciones la acciéon es de observancia.
domésticas existentes.

G036 Establecer medidas que incrementen la  Corresponde a las autoridades, por lo que

la accion es de observancia.
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Flaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacién agro-ecoldgica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la produccion
de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G039

Promover y fortalecer la formulacion e
mstrumentaciéon de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G040

Fomentar la participacion de las industrias
en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G041

Fomentar la elaboracion de Programas de
Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacion de los municipios.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G042

Fomentar la inclusion de las industrias de
todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RE'TC) y
promover el Sistema de Informacion de
Sitios  Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracién de
Sitios Contaminados

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G043

LA  SEMARNAT, considerara el
contenido aplicable de este Programa. En
su participaciéon para la actualizacion de la
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerard en las medidas tendientes a la
protecciéon  de  quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial
de proteccion, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G044

Contribuir  a la  construccién  y
reforzamiento de las cadenas productivas y
de comercializacion interna y externa de las
especies pesqueras

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G045

Consolidar el servicio de transporte publico
en las localidades nodales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

G046

Fomentar la ampliacién o construccion de
infraestructuras que liberen transito de
paso, corredores congestionados y mejore
el servicio de transporte.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G047

Impulsar la diversificacion de actividades
productivas

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.
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Instrumentar y apoyar campanas para la
prevencion ante la  eventualidad de
desastres naturales

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G049

Fortalecer la creacion o consolidacion de
los comités de proteccién civil.

Se cuenta con un comit¢ Interno de
proteccion civil.

G050

Promover que las construcciones de las
casas habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeoroldgicos

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G051

Realizar campanas de concientizacion
sobre el manejo adecuado de residuos
solidos urbanos.

Se cuenta con un Plan de manejo de
residuos.

G052

Implementar camparias de limpieza,
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacion de basura,
etc.).

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G053

Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion  de las aguas residuales
tratadas.

Las obras no incluyen el reuso de aguas
residuales tratadas. La disposicion de las
aguas residuales, se realiza conforme a lo
establecido en la autorizaciéon de la Planta
de tratamiento.

G054

Promover en el sector industrial la
mstalacion y operaciéon adecuada de plantas
de tratamiento para sus descargas

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G055

La remocién parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos  forestales, o  para el
aprovechamiento de recursos maderables
en terrenos forestales y preferentemente
forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demds
disposiciones juridicas aplicables.

No se requiere de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales o preferentemente
forestales.

G056

Promover e impulsar la construccién y
adecuada  operacion de  sitios  de
disposicion  final de residuos sélidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial
de acuerdo a la normatividad vigente.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G057

Promover los estudios sobre los problemas
de salud relacionados con los efectos del
cambio climatico.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G058

La gestion de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

El plan de manejo de residuos con que se
cuenta se elabor6 conforme a lo
establecido por la legislacion en la materia
aplicable.
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Kl desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, deberd ser consistente con la
legislacion aplicable, el Programa de
Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G060

Ubicar la construccion de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el
mmpacto sobre la vegetacion acudtica
sumergida.

Las obras se ubicaron en sitios
previamente ocupados por otras obras.

G061

La construccion de infraestructura costera
se deberd realizar con procesos y materiales
que minimicen la contaminacién del
ambiente marino

Las obras ya fueron construidas, sin
embargo se sabe que los materales
usados no generan contaminaciéon al
ambiente marino, ademas de que no se
ubican dentro del mar.

G062

Implementar procesos de mejora de la
actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G063

Promover la elaboracion de ordenamientos
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y
su vinculaciéon con los ordenamientos
ecologicos.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

G064

La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas deberd ewvitar
modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flyjos subterrineos o
superficiales 0 atender dichas
modificaciones en caso de que sean
mevitables.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

G065

La realizaciéon de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, deberd contar
con la opinién de la Direccion del ANP o
en su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo del drea
respectiva.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

Acciones especificas

A-007

Promover la constitucion de  dreas
destinadas voluntariamente a la
conservacion o ANP en dreas aptas para la
conservacion o restauracion de ecosistemas
naturales

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.
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Establecer las medidas necesarias para
evitar  la introducciébn  de  especies
potencialmente invasoras por actividades
maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-016

Establecer corredores biologicos  para
conectar las ANP existentes o las areas en
buen estado de conservaciéon dentro del

ASO.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-018

Promover acciones de proteccion y
recuperaciéon de especies bajo algin
régimen de proteccién considerando en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusion,
EFxclusion o Cambio-Lista de Especies en

Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-022

Fomentar programas de remediacion y
monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

No se ha afectado la zona costera por
hidrocarburos.

A-025

Promover la participacion de las industrias
en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el
objeto de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su preservacion.

No es un proyecto industrial.

A-029

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones
correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto
mitigar o remediar los efectos causados por
alguna contingencia meteorologica o
desastre natural

Las obras no implican la modificacion de
la zona costera, ya que estas se
construyeron en dreas previamente
afectadas.

A-040

Impulsar la sustitucion de las actividades de
pesca extractiva por actividades de
produccién acuicola con especies nativas
de la zona en la cual se aplica el programa
y con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no afecte
los sistemas naturales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.
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Fortalecer los mecanismos de seguimiento
y control de las pesquerias comerciales para
evitar su sobreexplotacion

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-042

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas de captura
comercial, especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en deterioro o
en su limite maximo de explotacion.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la acci6n es de observancia.

A-044

Diversificar la  base de especies en
explotacion comercial en las pesquerias

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-045

Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
acompaiamiento, salvo las especies que se
encuentran en algun  régimen de
proteccion, para la produccion comercial
de harinas y complementos nutricionales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-046

Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar el
vertido y disposicion de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como oceanicas.

No se hace uso de embarcaciones en el
proyecto.

A-047

Monitorear las comunidades planctonicas y
areas de mayor productividad marina para
ligar los programas de manejo de
pesquerias de manera predictiva con estos
elementos.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-071

Disenar e  instrumentar  acciones
coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al miximo el
potencial turistico de los recursos. Impulsar
y fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segin la norma
correspondiente

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

A-073

Construir, modernizar y ampliar la
mfraestructura portuaria de gran tamano de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores
de 500 TRB (toneladas de registro bruto)
y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas  en  estudios  especificos,
modelaciones predictivas y programas de

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.
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monitoreo, que garanticen la no afectacién
de los recursos naturales

A-074

Construir, modermizar y ampliar la
mfraestructura portuaria de gran tamano de
apoyo al trafico comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de
eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.

Corresponde a las autoridades, por lo que
la accion es de observancia.

Asimismo, corresponde la aplicacion de los criterios de regulacion ecoldgica para las Zonas

costeras mmediatas, en especifico la Zona Costera Inmediata al Municipio de Solidaridad,

Quintana Roo, como se describe a continuacion:

SOL-G-1 Las obras o actividades que impliquen la Las obras del proyecto se encuentran
extraccion de arena, los dragados, rellenos, construidas en sitios que fueron afectados
excavaciones y cualquier obra o acciéon que  previamente por otras obras. Las
genere sedimentos en suspensién, o acciones que se pretenden realizar no
modifique directa o indirectamente el 1mplican la generacion de sedimentos en
contorno del litoral y el fondo marino, por  suspension o la modificacion del litoral o
suimpacto en la zona de influencia, debera el contorno marino.
considerar los i1mpactos  sinérgicos
potenciales de dichas obras o actividades,

y en su caso, adoptar las medidas
necesarias para su prevencion y mitigacion,
de estar sujetas a autorizaciéon en materia
de 1impacto ambiental federal.
SOL-G-2 Promover y fomentar que, en toda obra, Se aplicarin acciones de prevencion,

durante las etapas de preparacion de sitio,
construccion y operacion, se apliquen las
medidas adecuadas para el manejo de
grasas, aceltes, emisiones atmosféricas e
hidrocarburos, que  minimicen la
afectacion a los ecosistemas. En cuanto a
los efectos de la emision de energias como
son vibracién, ruido y energia luminica
provenientes de la maquinaria en uso, se
acatardn las medidas de mitigacién que
establezca la autoridad competente.

mitigacion y control de, asi como para el
manejo  de  grasas, aceites 0O
hidrocarburos.
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Para aquellos eventos temporales de
caracter cultural, recreativo o deportivo
que se realicen en la zona marina y que
requieran de mstalaciones 0
infraestructura  temporales,  deberin
ubicarse a una distancia minima de 100
metros de las formaciones arrecifales, y
bajo la supervision de la autoridad
competente.

No se pretenden realizar actividades
temporales de  cardcter  cultural,
recreativo o deportivo.

SOL-G-4

Evitar la instalacién de infraestructura que
afecte la dindmica del transporte litoral,
mcluyendo  espigones, geotubos vy
cualquier barrera que obstruya o
modifique los cauces principales del flujo
y reflujo de marea para evitar el desbalance
en los procesos costeros, con excepcion de
aquellos  proyectos para fines de
conservacion y restauracion de playas que
impliquen una solucién de manejo integral
costero

Kl proyecto, no incluye la construccion
de infraestructura que afecte la dinamica
del transporte litoral. Las obras se
construyeron en  sitios  previamente
afectados.

SOL-G-5

Las descargas de aguas residuales de
cualquier tipo al mar o a las aguas
interiores de recintos portuarios deberdan
cumplir estrictamente con la normatividad
aplicable y con los términos de los
permisos que para tales efectos se emitan

No se verteran aguas residuales en el amr.

SOL-G-6

Evitar el uso de explosivos que puedan
danar formaciones arrecifales y especies
asociadas.

No se usaran explosivos en el proyecto.

SOL-G-7

La autorizaciébn para la prestacion de
Servicios acuaticos motorizados,
incluyendo motos acuaticas, deportes de
arrastre o remolque del tipo para sailing,
bananas, ski, y similares, deberd
considerar la elaboracién de estudios
técnicos que determinen la capacidad de
carga del ecosistema, con el fin de que la
Secretaria ~ de  Comunicaciones v
Transportes pueda regular el nimero
maximo de embarcaciones que presten
estos SErVICIOos, propiciando asi
condiciones de seguridad y evitando darios
al ecosistema.

No se incluyen actividades de servicios
acuaticos motorizados.

SOL-G-8

Para asegurar el aprovechamiento
sustentable de los recursos arrecifales, se
evitard la acuacultura intensiva o con

No se realizaran actividades de

acuacultura.
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especies no nativas que implique: la
acumulacion  de  materia  organica
compuesta por los restos de alimentos y/o
por las mismas materias fecales de los
organismos en cultivo; contaminaciéon
producida por los agentes quimicos
utilizados en la construccion, en la
proteccién contra la corrosién y/o en
antifjacién de organismos incrustantes, asi
como en pigmentos incorporados al
alimento, desinfectantes y diferentes
productos utilizados para el control de
enfermedades; la  abundancia  de
patogenos provocada por el
mantenimiento  en  condiciones  de
monocultivo, en altas densidades y en un
lugar determinado y por un tiempo
prolongado que provocara el contagio de
patogenos que afecten a otras especies
silvestres; o el posible escape o liberacion
de los mmdividuos cultivados cuando éstos
han sido modificados genéticamente.

SOL-G-9

Promover ante las autoridades
competentes la creacién de "zonas de
refugio” pesquero previstas en la Ley
General de Pesca y  Acuacultura
Sustentables para la recuperacion de las
poblaciones y ecosistemas, incrementando
el atractivo natural de las zonas

No se prevé realizar actividades de pesca.

SOL-G-10

Las actividades de pesca se realizardn
preferentemente fuera de las zonas de
nado, arrecifales y portuarias.

No se prevé realizar actividades de pesca

SOL-G-11

Fomentar que los distintos tipos de
actividades  tanto  pesqueras, como
acuatico-recreativas se realicen en horarios
y zonas alternadas para evitar conflictos
entre éstas y a través de acuerdos entre los
sectores.

No se prevé realizar actividades de pesca

SOL-G-12

La pesca deportiva se realizara de acuerdo
a la normatividad aplicable, conforme a
buenas préicticas y con artes de pesca que
minimicen el impacto a las especies
capturadas

No se prevé realizar actividades de

pesca

SOL-G-13

Los responsables de las embarcaciones
mayores que transiten en el drea,
cumpliendo con la normatividad aplicable,

No se hard uso de embarcaciones como
parte del proyecto.
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dispondran de un sistema de captacion,
recuperacion y manejo de aceites, grasas,
combustibles y otro tipo de hidrocarburos,
que pudieran verterse accidentalmente en
el mar

SOL-G-14

Las marinas y muelles, deberan permitir el
libre paso de fauna acuitica bajo sus
mnstalaciones.

El muelle que se construyo en una de las
Bahias, se encuentra elevado,
permitiendo el libre paso de fauna.

SOL-G-15

Se evitarda realizar el mantenimiento,
limpieza, reparacion de embarcaciones y
motores, abastecimiento de combustible y
achicamiento de las sentinas en aguas
marinas abilertas, fuera de instalaciones
portuarias o adecuadas para tal efecto, con
excepcion de casos de emergencia. En
dicho supuesto se deberd notificar a la
autoridad competente

No se realizardan actividades de
mantenimiento de embarcaciones, como
parte del proyecto.

SOL-G-16

La istalacion de cualquier tipo de
infraestructura portuaria, previa
Manifestacién y Resolucion de Impacto
Ambiental, se realizard de tal manera que
no Iimpacte significativamente en el
ambiente debido a: los cambio de flujos
marinos, la obstaculizacion del libre paso
de la fauna, la limitacion de la conectividad
entre ecosistemas, la generacion de
sedimentos en suspension, la alteracion de
las propiedades bioquimicas y fisicas del
agua y las estructuras arrecifales

No es un proyecto de infraestructura
portuaria.

SOL-G-17

Promover la senializacion de las rutas para
el transito de las embarcaciones en la zona,
por parte de la autoridad competente.

No se hard uso de embarcaciones en el
proyecto.

SOL-G-18

Promover programas de monitoreo de
calidad del agua con el proposito de
identificar las  posibles fuentes de
contaminacion y establecer medidas que
eviten y mitiguen danos a la salud puablica
y a los ecosistemas arrecifales.

Las obras no se ubican dentro del area
marina.

SOL-G-19

Se evitara el abandono de embarcaciones.

No se hard uso de embarcaciones en el
proyecto.

SOL-G-20

El uso de vehiculos acudticos motorizados
deberd realizarse en el marco de las
autorizaciones expedidas para tal efecto, y
evitando darios mecanicos a los arrecifes
por encallamientos, por el golpe y arrastre
de anclas o alguna parte de la embarcacion

No se hard uso de vehiculos acuaticos
motorizados en el proyecto.
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o motor, derrames de aceltes vy
combustibles, o generacion o resuspension
de sedimentos

conectar los cuerpos de agua interiores con
el mar estardn sujetas a la autorizacion de
mmpacto ambiental emitida por autoridad
competente conforme a la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, asi como a las demads
disposiciones  juridicas aplicables. Se
observan entre otros efectos potenciales
causados los siguientes: la generaciéon de
sedimentos, cambios en la salinidad,
aportes de materia organica, arrastre de
contaminantes en el agua como lixiviados,
plaguicidas y/o pesticidas, la hmitacion de
la conectividad entre ecosistemas, la
alteracion de las propiedades bioquimicas
y fisicas del agua y las estructuras
arrecifales

SOL-G-21 Las  embarcaciones utilizarain  de No se hard uso de embarcaciones en el
preferencia motores de cuatro tiempos, proyecto.
con la fialidad de mimmizar la
contaminacién por hidrocarburos y aceites

SOL-G-22  Por motivos de seguridad de los usuarios, No se hard uso de embarcaciones en el
las embarcaciones y la integridad de los proyecto.
arrecifes de la zona, se evitara el acuatizaje
de aeronaves.

SOL-G-23  S6lo se permite el acuatizaje de No se permitira el acuatizaje de
hidroaviones en el area de lagunas hidroaviones, en el proyecto.
arrecifales, con fines de proteccion civil y
vigilancia.

SOL-G-24  Se evitarda la extraccion, captura o No se permitrd la  captura o
comercializacion de especies de flora y comercializaciones de especies de flora 'y
fauna marina nativas, a excepcion de fauna en el drea del proyecto.
aquellas que se extraigan, capturen o
comercialicen en térmimos de la
normatividad aplicable y de los permisos
que para tal efecto haya emitido la
SEMARNAT o la SAGARPA.

SOL-G-25  La captura de individuos vivos de especies No se permitird la  captura o
exoticas  s6lo  podrd realizarse de comercializaciones de fauna en el drea
conformidad con lo dispuesto en la Ley del proyecto.

General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.
SOL-N-1 Las excavaciones y obras hidraulicas para No se prevé realizar obras o excavaciones

para conectar cuerpos de agua.
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En las dreas de mayor fragilidad ecologica,
como son las zonas arrecifales, se evitaran
los deportes y actividades recreativas
acuaticas motorizadas con o sin arrastre, el
uso de motos acuaticas y la navegaciéon con
fines de propaganda comercial

Las obras del proyecto no incluyen
actividades en las zonas arrecifales.

SOL-N-3

Fl uso de kayak, pedalones y artefactos de
baja velocidad no motorizados se llevard a
cabo a wuna distancia mayor a 50
(cincuenta) metros de la costa y en las
zonas con estructuras arrecifales de
profundidades iguales o mayores a 3
metros.

Las obras del proyecto no incluyen
actividades en las zonas arrecifales o
cercanas a ellos.

SOL-N-4

Se evitard arrojar al mar objetos, visceras y
otros residuos de la pesca

No se permitird arrojar objetos al mar.

SOL-N-5

Con el proposito de prevenir la
contaminaciéon  por  residuos  sélidos
urbanos, peligrosos y de manejo especial,
las marinas, muelles e instalaciones de
serviclos asoclados, deberan contar con
infraestructura para el acopio y manejo de
estos residuos producidos durante la etapa
de construccion, operacion y
mantenimiento

Se contard con contenedores para el
acopio de residuos, mismos que seran
vaciados diariamente.

SOL-N-6

Se instalardn y utilizaran rampas o
mecanismos para evitar el derrame de
combustible durante el abastecimiento del
mismo; asimismo se extraeran del agua los
motores y embarcaciones menores que
requieran de mantenimiento, con el fin de
que éste sea efectuado en tierra, fuera de la
ZOFEMAT y de Terrenos Ganados al
Mar (TGM)

No se requiere del abastecimiento de
combustibles en la zona del proyecto.

SOL-N-7

Se evitard el transito de cualquier tipo de
embarcacion sobre formaciones
arrecifales y en la zona de nado.

Las obras del proyecto no incluyen
actividades en las zonas arrecifales.

SOL-N-8

Kl resguardo de embarcaciones menores
se permitird, siempre y cuando se haga en
las zonas ya dispuestas por la autoridad
competente (Cocobeach entre la latitud
20°38.240'N y 20°38.100'N; y la zona de El
Recodo entre la latitud 20°37.675'N vy
20°37.580'N) y no se utilicen cuerdas en la
zona de playas, salvo en la zona de El
Recodo

No se usaran embarcaciones.
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Se evitard el transito de embarcaciones
motorizadas fuera de los canales
autorizados como canales de navegacion.

No se hard uso de embarcaciones.

SOL-N-10

Se evitard el uso de motos acudticas y
lanchas rapidas en zonas arrecifales y de
nado

No se usaran motos acuaticas vy lanchas
rapidas como parte del proyecto.

SOL-N-11

Los canales de acceso a las lagunas
arrecifales tienen como tnico propodsito
permitir el Ingreso 'y salida de
embarcaciones, por lo que debe evitarse
cualquier otro tipo de actividades.

No es un proyecto de canales de acceso a
lagunas arrecifales, sino de obras ya
construidas en la zona Federal maritmo
Terrestre y el predio.

SOL-N-12

La remocion de pastos y flora marina
estard sujeta a autorizacion de la autoridad
competente

No se realizaran actividades de remocién
de pastos o flora marina.

SOL-N-13

Durante la época de anidacion de tortugas
marinas, en playas de desove, se
promovera que el amarre de las
embarcaciones no se efectie en la
ZOFEMAT de las 18:00 horas a las 6:00
horas del dia siguiente, para no obstruir el
arribo de tortugas marinas al area de playa.
A excepcion de las zonas de fondeo

No es sitio de anidacion de tortugas, ni se
hard uso de embarcaciones.

SOL-N-14

Se evitara la recoleccion, remocion o
trasplante de organismos vivos, muertos o
materiales naturales; salvo en los casos en
los que se cuente con la autorizacién
pertinente. Asimismo se evitara arrojar
cualquier tipo de desperdicio en los
arrecifes y suelo marino.

No se permitird la captura de organismos.

SOL-A-1

Impulsar y consolidar actividades de
restauracion arrecifal y rescate de corales
mediante la instalacién de estructuras u
otros métodos para la fjacion vy
propagacion de mdividuos. La
manifestacion de impacto ambiental que
en su caso se presente deberd incluir
informacién que permita evaluar los
efectos potenciales de dicha actividad.
Asimismo, se desincentivara la
construccion de arrecifes artificiales como
promotores de playas

No se realizaran actividades en la zona
arrecifal o marina en general.

SOL-A-2

Evitar la mstalaciéon, colocacion o uso de
estructuras permanentes, tanto flotantes
como fijas, incluyendo palafitos, que
permitan la estancia de visitantes en las
7ONas marinas.

El proyecto no incluye obras tipo
palafitos en la zona marina.
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Se evitard la colocacion de cualquier
mnfraestructura o instalacion que afecte la
estructura o funcion de los arrecifes.

Las obras del proyecto no incluyen
actividades en las zonas arrecifales.

SOL-A-4

Evitar v desincentivar la instalacion y la
construccion  de  infraestructura  de
cualquier tipo, excepto la requerida y
autorizada para fines de conservaciéon y
restauracion.

Las obras del proyecto no incluyen
actividades en las zonas arrecifales.

SOL-A-5

Se ewitara el dragado, relleno,
excavaciones y cualquier obra 6 accion que
pueda danar las zonas arrecifales.

Las obras del proyecto no incluyen
actividades en las zonas arrecifales.

SOL-A-6

Promover la educacion ambiental vy
difusién de buenas pricticas ambientales
entre los prestadores de servicios que
realicen actividades recreativas asociadas a
estructuras y lagunas arrecifales.

Se incluird informacion sobre el cuidado
de los arrecifes en las platicas de
educacion ambiental y en la creaciéon de
material de difusion.

SOL-A-7

Los grupos de visitantes que practiquen
buceo snorkel o SCUBA deberan utilizar
gufas locales (los que desarrollan de
manera regular sus actividades en la zona)
debidamente  acreditados  bajo  las
especificaciones de la NOM-09-TUR-
2002, con el proposito de evitar malas
précticas ambientales.

No se consideran actividades de buceo.

SOL-A-8

Se promoverd que los prestadores de
servicios turistico-recreativos informen de
manera verbal a los usuarios que
mgresaran a un drea de fragihdad ecolédgica
por lo cual deberan evitar tocar o sustraer
cualquier especie de flora y fauna, y con el
proposito  de evitar afectaciébn a los
arrecifes, se evitara también nadar a una
distancia menor a un metro del fondo.

Se informara a los usuarios de las obras
sobre la fragilidad ecologica del
ecosistema.

SOL-A-9

Promover como obligatorio la adquisicion
de seguros de responsabilidad civil o de
darios a terceros, por parte de los
prestadores de servicios recreativos, con la
finalidad de responder de cualquier dano
o perjuicio que sufran las estructuras
arrecifales por encallamiento u otro tipo
de impacto.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-10

En las areas con presencia de formaciones
arrecifales someras (menores a 3 metros),
minimizar o eliminar los deportes y
actividades recreativas acuaticas
motorizadas con o sin arrastre, el uso de

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.
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motos acudticas y la navegacién con fines
de propaganda comercial.

SOL-A-11

En las areas con presencia de formaciones
arrecifales someras (menores a 3 metros),
minimizar o elimmar los deportes
acudticos de vela y/o tabla del tipo surf, kite
surf, windsurf y similares.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-12

Asegurar el aprovechamiento sustentable
de los recursos arrecifales, limitando el
numero maximo de visitantes, para buceo
libre, hasta 8 personas por Guia; para
buceo autébnomo diurno, hasta 6 personas
por Instructor Guia, y para buceo
autonomo nocturno, hasta 4 personas por
Instructor Guia.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-13

Propiciar la reglamentacion del buceo de
especialidad  (nocturno, profundo, de
corriente y de pecios) y el que se realice
con estudiantes o buzos principiantes, bajo
los estandares internacionales del sector,
con el proposito de asegurar la integridad
de los arrecifes. Se procurard que los
usuarios cuenten con la certificacion de
buceo que avale los estindares de
seguridad para esta actividad.

No se realizaran actividades de buceo
como parte del proyecto.

SOL-A-14

Para  asegurar el  aprovechamiento
sustentable de los recursos arrecifales, y de
acuerdo a la NOM-05- TUR-2003, NOM-
09-TUR-2002 y la NOM-010-TUR-2001,
se limitard el nimero de buzos que visiten
cada arrecife a un miximo de wvisitas de
acuerdo al obtenido por la capacidad de
carga efectiva calculada conforme a
estudios ecoldgicos especificos de areas
particulares del arrecife.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-15

El uso de kayak, pedalones y artefactos de
baja velocidad no motorizados se llevara a
cabo a wuna distancia mayor a 50
(cincuenta) metros de la costa y en las
zonas con estructuras arrecifales de
profundidades iguales o mayores a 3
metros.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal, m se llevaran a cabo
actividades de uso de kayacs o similares
como parte del proyecto.

SOL-A-16

En la prictica de actividades acuaticas en
el arrecife, se evitara el uso de
bloqueadores y  bronceadores  no
biodegradables.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.
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Para proteger la integridad de los arrecifes
someros, las  actividades  acudticas
recreativas en sitios con profundidades
menores a 3 metros requieren del uso
permanente del chaleco salvavidas.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-18

En las lagunas arrecifales y a menos de 100
metros de distancia de las formaciones
coralinas, exceptuando los canales de
navegacion autorizados, se evitard la
practica de actividades recreativas que
requieran el uso de equipos motorizados
acudticos como acuamotos y lanchas de
arrastre  para  skies, paracaidas, 'y
deslizadores.

No se llevardan a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-19

Se evitara el uso o colocacion de
plataformas que propicien el buceo vy
snorkeleo masivos, dado que representan
un pehgro para la mtegndad de las
estructuras coralinas arrecifales.

No se llevaran a cabo actividades de
buceo como parte del proyecto.

SOL-A-20

En la prictica de actividades recreativas
como buceo libre, autbnomo y nataciéon,
se evitard que los visitantes porten o usen
guantes y cuchillos

No se llevaran a cabo actividades de
buceo como parte del proyecto.

SOL-A-21

Para  asegurar el  aprovechamiento
sustentable de los recursos arrecifales, las
actividades de buceo libre y auténomo
solamente serdn con fines de observacion,
y se deberan realizar a una distancia mayor
a un metro del fondo o de las estructuras
arrecifales

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-22

Se evitard el transito de cualquier tipo de
embarcacion sobre formaciones
arrecifales y en la zona de nado.

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.

SOL-A-23

Todas las actividades que requieran el uso
de embarcaciones motorizadas en zonas
someras, deberan cumplir con los limites
de velocidad establecidos por la Capitania
de Puerto, con el fin de evitar la
suspension de sedimentos en las lagunas
arrecifales.

No se considera el uso de embarcaciones
en zonas someras como parte del
proyecto.

SOL-A-24

Para  asegurar el aprovechamiento
sustentable de los recursos arrecifales y
evitar los danos generados por el uso de
anclas, las embarcaciones solo podran
amarrarse a las boyas designadas para tal
fin, autorizadas por la autoridad

No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.
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competente (SCT y SEMARNAT). En
caso de no existir boyas autorizadas, el
anclaje de embarcaciones solo podra
realizarse en zonas de arenales vy
ceibadales.
SOL-A-25  Se evitara el uso de motos acudticas y No se llevardn a cabo actividades en la
lanchas rapidas en zonas arrecifales y de zona arrecifal.
nado
SOL-A-26  Se evitard el anclaje de embarcaciones No se llevaran a cabo actividades en la
zona arrecifal.
SOL-A-27  Se debe evitar la realizacion de torneos, No se llevaran a cabo actividades en la
concursos o eventos nauticos motorizados  zona arrecifal.
de superficie o subacuiticos a una
distancia minima de 200 metros de las
zonas arrecifales someras con
profundidades menores a 3 metros
SOL-A-28  Se evitar la navegacion de embarcaciones  No se llevaran a cabo actividades en la
de motor con calado mayor a 1.5 metros zona arrecifal.
en las lagunas arrecifales y arrecifes.
SOL-A-29 Ta  velocidad méaxima de las No se llevaran a cabo actividades en la
embarcaciones serd de 4 nudos en lagunas  zona arrecifal.
arrecifales v en areas de buceo, evitando
navegar por encima de los buzos que se
encuentren bajo el agua
SOL-A-30  La remocién de pastos y flora marina No se removeran pastos marinos o flora
estard sujeta a autorizacion de la autoridad  marina como parte del proyecto, ya que
competente las obras ya se encuentran cosnstruidas.
SOL-A-31  Se evitard la recoleccion, remocion o No se permitird la recoleccion, remocion
trasplante de organismos vivos, muertos o o trasplante de organismos vivos,
materiales naturales; salvo en los casos en  muertos o materiales naturales.
los que se cuente con la autorizacién
pertinente
SOL-A-32  Durante el periodo de arribazon y No es zona de anidacion de tortugas.
anidacion de tortugas marinas, las
embarcaciones procuraran navegar a una
velocidad no superior a 4 nudos, para
evitar la afectacion a dicha fauna.
SOL-A-33  Se evitard tocar, pararse, danar, alterar, No se llevaran a cabo actividades en la
asirse, sujetarse o recargarse en las zona arrecifal.
formaciones arrecifales
SOL-P-1 La acumulaciéon y  disposicion  de No se incluyen actividades de dragado
materiales  producto  del  dragado como parte del proyecto.
autorizado para el mantenimiento de
canales interiores se hard en los sitios
designados para dicha acumulacion y
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disposicion, debiendo ser acondicionados
previamente para contener y filtrar los
sedimentos.
SOL-P-2 Las actividades de dragado que tengan por No se incluyen actividades de dragado
finalidad la restauraciéon, mantenimiento, como parte del proyecto.
limpieza de canales y bocas deberdn
aplicar medidas para minimizar los efectos
negativos sobre la vegetacion acuatica
sumergida, las especies de fauna y la
calidad del agua.

SOL-P-3 Se evitardn en esta zona las actividades No es un proyecto portuario.
turisticas y pesqueras.

SOL-P-4 En situaciones de emergencia, los recintos  No es un proyecto portuario.
portuarios podran funcionar como puertos
de abrigo

SOL-P-5 Las marinas, muelles e instalaciones de No es un proyecto portuario.

servicios asociados deberdn contar con
infraestructura para el acopio y manejo de
los residuos producidos durante su
construccion, operacién y mantenimiento.
SOL-P-6 Se permite el transito y resguardo de No es un proyecto portuario.
embarcaciones menores.
SOL-P-7 Las instalaciones portuarias deberian No es un proyecto portuario.
contar con un sistema de captacion,
recuperacion y manejo de aceites, grasas,
combustibles y otro tipo de hidrocarburos,
que pudieran verterse accidentalmente en
el mar. Para su uso se coordinaran con las
autoridades competentes.

II1.4 Programas de Desarrollo Urbano

111.4.1 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventuras

El 8 de abril de 2011 se publicé en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el
Programa del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. En
este mstrumento se establecen las normas de control de aprovechamiento o utilizacion del
suelo en las dreas y predios que lo integran y delimitan, asi como las normas aplicables a la
accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion, mejoramiento y

crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.
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Dentro de sus poligonos de actuacion se encuentra la zona costera y urbana, donde se ubica
el predio donde se desarrollara el proyecto. El uso del suelo del sitio donde se encuentra el

predio, es el TH Turistico Hotelero, tal como se muestra a continuacion:

MANIFESTACION DE IMPMLEI"ORAIIBIWK.
MODALIDAD PARTICH (MIA-P)
"REGULARIZACION DE
(OBRAS AVENTURA PALACE™
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E
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PREDIOS DEL PROYECTO
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MARCO GEOESTADISTICO NACIONAL
Cuerpos de sgua

UBICACION GEOGRAFICA DEL PROYECTO
_ Logalidad Purto Aventuras,
Muricipio de Solidaridad, IEIfm‘de Quintana Roo.

i
CONSTRUCCION Gl

ELPSOIDE,

PROYECCIGN

GRS 80

ECCION____ UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR
'DATUM HORIZONTAL ITRF2008 £POCA 2010.0
ZONAUTM, UTM 18QN

ESCALA 15,000
CUADRICUTE. UTN A CADA 500

.
s s
P.0. dei 08 de abril de 2011

Figura 3.3 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, dentro del Programa de Desarrollo urbano del

Centro de Poblacion Aventuras.

De acuerdo con lo establecido en el PDU, para este uso del suelo se senala lo siguiente:

o Los predios, terrenos y edificaciones construidas en este tipo de zona, estaran sujetas
a la normatividad basada en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local, del
Municipio de Solidaridad correspondiente a Ia UGA 15 y al cumplimiento de los

siguientes lineamientos:
— La densidad mixima serd de 10 cuartos por hectirea,

— La supertficie minima del lote seri de 1,000 metros cuadrados;
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— LIl frente minimo del lote serd de 29 metros limeales;

— LI coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.50 y,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mis del 30 por ciento

de la superficie neta del lote;

— Ll coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberi ser superior a (0.90 y, por
tanto, el drea edificable, incluvendo todos los niveles de construccion, no deberd

ocupar mis del 90 por ciento de la superficie neta del lote;

— La altura mdxima de las edificaciones seri la que resulte de aplicar los coeficientes
de ocupacion y utilizacion del suelo; no debiendo exceder de tres niveles ¢ 12
metros. Para determinar la altura, esta se considerard a partir de la interseccion del
pertil natural del terreno con el mivel establecido de la via piblica referenciado al
paramento edificado de mayor altura hasta el mvel de cumbrera en techos

mclinados o al pretil de azotea en techos planos;

— Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad

minima especificada en el Reglamento de Construccion del Municipio de

Solidaridad.

— La restriccion frontal serd de 6.0 metros.

— Las restricciones laterales serdn de 5.0 metros en ambas colindancias del lote.
— La restriccion posterior serd de 5.0 metros.

Si bien se presentan parimetros urbanisticos para el uso de suelo TH donde se ubican parte
de las obras, es importante observar que no son aplicables a las mismas, ya que no consisten

en edificios, cuartos de hotel o viviendas.
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II1.6 Normas Oficiales Mexicanas

111.6.1 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

El 30 de diciembre de 2010 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o

cambio-Lista de especies en riesgo.

Fsta Norma tiene como objeto y campo de aplicacién el identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integraciéon de las
listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su
riesgo de extinciéon y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las
personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusiéon o cambio de las especies o

poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En los listados de esta Norma se puede encontrar especies que emplean el predio y su area de
influencia como drea de refugio, alimentacion y/o anidacién, dentro de las cuales podemos

menclonar:

Nombre cientifico Nombre comin

Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada

Si bien, no se observaron individuos de esta especie durante los recorridos de reconocimiento
del sitio, se sabe que usan la zona como sitio de transito. Se considera que el proyecto, no
afectard a estas especies, en virtud de que se aplicardn acciones de ahuyentamiento de la fauna,
durante las actividades de construccion. Por otra parte, durante la operacion se aplicaran
procedimientos especificos para el manejo de la fauna que se encuentre en el predio o su zona

de mfluencia.

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y
CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V.

57



MIA-P
REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE

II1.7 Importancia regional
De acuerdo con la regionalizacion establecida por la CONABIO, el proyecto incide en las

sigulentes dreas prioritarias:
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Figura 3.4 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, con respecto a las Regiones hidrologicas

prioritarias.

1I1.7.1 Region Hidrologica Prioritaria 105
La region hidroldgica prioritaria nimero 105 denominada “Corredor Cancun - Tulim”,

cuenta con una superficie de 1,715 km’. De acuerdo con la ficha de esta Region se tiene que:
Recursos hidricos principales
Lénticos: laguna de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuariosy humedales.
Léticos: aguas subterraneas

Limnologia basica: ND
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Geologia/Edafologia: suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan

por poseer una capa superficial abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.

Caracteristicas varias: clima cilido subhtiimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio

anual 26-28 oC. Precipitacion total anual 1000-2000 mm.

Principales poblados: Canctin, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha
Actividad econémica principal: turismo, forestal y pecuaria

Indicadores de calidad de agua: ND

Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia,
selva baja inundable, manglar, sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras.
Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora
caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightir, Annona glabra, Atriplex
cristata, Bactris balanordea, ramon Brosunum  alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera
simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis Hexuosa, C. incana, Coccoloba
reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readi, Cordia sebestena, Crescentia
cuyete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Fugenia lundellir, palo de
tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingi, Ipomoea
violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownel, Pouteria
campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentir, mangle rojo Rhizophora
mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplanctonica de los cenotes generalmente esta
dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella
meneghimiana, Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, FE. monodon,
Gomphonema angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Svnedra ulna y Terpsimoe
musica. Fauna caracteristica: de crusticeos como el misidaceo Antromysis (Antromysis)
cenotensis, el anfipodo Tulumella unidens, el palemonido Creaseria  morleyr, los
decapodos Typhlatva mutchelli y T pearser, los copépodos Arctodiaptomus  dorsalis,
Lucyclops agilis, Macrocvclops albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax,
Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops imversus, 1 ropocyclops prasinus
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mexicantis, 1. prasinus s.str.; los ostraicodos Candonocypris — serratomarginata,
Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis miagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus puter, C.
symmetricus, Darwinula stevensoni, Fucypris cisternina, L. serratomarginata, Herpetocypris
meridiana, Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de
peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma  friedrichsthal, C.
robertsont, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys
meekr; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata,
Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensts; la anguila americana Anguilla  rostrata, el
caracido Astyanax — aeneusy el  bagre Rhamdia  guatemalensis. Endemismos — del
1sopodo Bahalana — mayana;, de  los  anfipodos Bahadzia — bozanici, Mayaweckelia
cenoticola, 1uluweckelia cernua, del ostracodo Danielopolina mexicana, del
remipedo Speleonectes  tulumensis,  del  termosbeniceo Tulumella  unidens, los
cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétula ciega Ogilbia
pearser, la anguila Ophisternon  infernale,  Poeciha — velifera; de  aves el  pavo
ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el
manati 7richechus manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus
héabitats, por la contamiacion y navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de
tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laad Dermochelis coriaceay el
merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles
boa Boa constrictor, huico rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura simils,
iguana verde fguana iguana, casquito Kinosternon scorpiordes, mojina Rhinoclemmys
areolata, jicotea 1rachemys scripta; las aves loro yucateco Amazona xantholora, garceta de
alas  azules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus
anthracinus, hocofaisain Crax  rubra,el  trepatroncos  alileonado Dendrocincla
anabatina, garzita alazana Fgretta rufescens, halcon palomero Falco columbarius, el gavilin
zancudo Geranospiza  caerulescens, el bolsero  yucateco Icterus — auratus, el bolsero
cuculado I cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna
antiflarum, Strix nigrolineatay los mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono
arana Ateles geolfroyi, grison Galictis vittata y oso hormiguero 71amandua mexicana.
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Aspectos econémicos: pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de

Nichupté. Turismo y ecoturismo. Porcicultura en Pto. Morelos.
Problematica:

- Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la vegetacion (tala de manglar) y de

barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacion de canales.
- Contaminacion: aguas residuales y desechos solidos.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos

nucifera tasiste.

Conservacion: se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar
tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la
zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados Parques Nacionales Punta Cancuin, Punta
Nizuc y Tulum. Fl Parque Nacional Tulum esti siendo afectado por la construccion urbana,
el saqueo de material vegetal, la construccion de un tren turistico, la presencia de puestos
comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de

manglar y de selva mediana subperennifolia.

Con relacion a esta region prioritaria, es importante sefialar que el proyecto no ocasionara un
mcremento en su problematica, ya que la cantidad de aguas residuales que generard es minima
en comparacion con la generada por los proyectos turisticos cercanos, ademas de que las aguas
residuales se trataran en el sistema municipal. Por otra parte, no se desmontara o rellenara
areas con presencia de vegetacion de manglar. El proyecto no es un complejo turistico, ni
pretende la formacion de canales u obras que afecten la hidrologia de la zona. Tampoco se

considera la siembra de coco o tasiste.
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Figura 3.4 Ubicacion de las obras que se pretenden regularizar, con respecto a las Regiones marinas prioritarias.

1I1.7.2 Region Marina Prioritaria 64

La regiéon marina prioritaria nimero 64 denominada “Tulum - Xpu-ha”, cuenta con una

superficie de 743 km2 y cuenta con las siguientes caracteristicas:
Poligono: Latitud. 20°3524" a 200524
Longitud. 87°31'18"a 870636
Clima: cilido himedo con lluvias en verano. Temperatura media anual 22-26°C.

Geologia: placa de Norteamérica.

Descripcion: cenotes, caletas, arrecifes, dunas.
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Oceanografia: predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios

subterrdaneos. Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, corales, equinodermos, crusticeos, peces, tortugas, aves,

mamiferos marinos, manglares, selva baja. Endemismo de vegetacion en dunas y manglares

(kchites vucatanensis, Vallesia antillana, Rhacoma gaumerl, Caesalpinia
yucatanensis, Hampea trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata, Coccoloba
ortizir, Hymenocallis caribae, Ziziplus yucatanensis, Passiflora

xutkzodz, Chamaesyce cozumelensis, Matelea  yucatanensis, Solanum  yucatanum),  peces
(Ophisternon fernale, Ogilbia pearser, Astvanax altior), Speleonectes tulumensis. Zona de

reproduccion y refugio de manati, tortugas y peces ciegos (habitat permanente).

Aspectos economicos: zona de pesca media, artesanal y cooperativa. Grandes desarrollos

hoteleros y dreas turisticas crecientes; intenso ecoturismo.

Problemitica:

- Modificacion del entorno: dragas, relleno de dreas mundables, desforestacion. Dario al

ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de corales.
- Contanmunacion: por basura y aguas residuales.
- Uso de recursos: presion sobre manati y tortugas.
- Regulacion: falta de normatividad en caletas v cenotes por parte del sector turistico.

Conservacion: se sugiere ampliar el perimetro de proteccion de cenotes, mis alli de los 100
m que tiene actualmente, considerando las dreas de alimentacion subterrdneas, los cambios en
el desarrollo urbano y turisticos. Se proponen como areas protegidas los arrecifes de Xamanja
v Xcacel (irea de reproduccion de tortugas). Esta es la zona con mayor aporte de agua dulce
al mar. Existen humedales con flujo de nutrientes; es el iltimo hibitat de manati hacia el norte

vy representa la conexion de éste con otros del sur.

Grupos e instituciones: Fcosur-Chetumal, IPN (Cinvestav-Mérida), Amigos de Sian Ka “an,

Gema.
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Al respecto, se considera que el proyecto no aportara a la problemdtica que existe en esta zona
marina, ya que no se realizaran actividades de remocion de manglar y la cantidad de aguas
residuales que se generara es minima en comparacion con los proyectos turisticos de la zona,

ademads de que estas aguas recibirdn tratamiento a través del sistema de tratamiento existente.
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IV. Descripcion del sistema ambiental (SA) y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

IV.1 Delimitacion del sistema ambiental (SA)

Kl objetivo de este capitulo es delimitar, describir y analizar en forma integral el Sistema
Ambiental (SA) que constituye el entorno del proyecto, asi como identificar los principales
procesos que mantienen la estructura y funcion de los componentes ecoldgicos presentes para,
a partir de dicha informacion, identificar qué efectos positivos y negativos pudiera tener su
desarrollo en la region. Todo esto con la finalidad de cumplir con el reglamento de la
LGEEPA, el cual en su articulo 12 indica que la manifestaciéon de impacto ambiental, en su
modalidad particular, debera contener en su capitulo IV la “Descripcion del sistema ambiental

y senalamiento de la problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;”.

La Guia para la Elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, senala que “/a
delimitacion del SA, deberi sustentarse con los limites naturales de los elementos bioticos y

abioticos existentes, asi como en los procesos ecosistémicos, con los cuales interactuardn las

obras y actividades del proyecto, se podrd utilizar la regionalizacion establecida por las

Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecologico terrestre o marino (cuando exista

para el sitio), la zonificacion de usos de suelo cuando existe un plan o programa de desarrollo
urbano o la zonificacion establecida en un decreto de drea natural protegida, cuencas

hidrogrificas, geomorfologia, entre otros”.

Considerando lo antes senalado, se opto por definir el sistema ambiental conforme a la
superficie que ocupa el predio, la zona federal Maritimo Terrestre y una franja de 200 m de la
zona marina. La superficie que abarca el Sistema Ambiental Regional propuesto corresponde

a2 96.775 has.

El SA se delimité tomando en consideraciéon dos grupos de criterios que permitieron
incrementar la certidumbre juridica y técnica de esta circunscripciéon geografica; Asi estos tres
grupos de criterios son: 1) de planeacién y 2) ambientales, con los cuales se gener6é una

caracterizacion que sirvié como insumo para realizar un diagnostico ambiental regional y asi
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identificar la problemdatica ambiental del drea de influencia, para la construccion de los
escenarios futuros en las diferentes etapas de implementacién del proyecto. Estos criterios de

describen a continuacion.
1) Criterios de planeacion

Se considera que el proyecto se desarrolla dentro del Municipio de Solidaridad, pero también
dentro de la zona costera considerada desde una franja dentro del mar, hasta la linea de
pleamar maxima, por lo tanto, sus efectos sociales y econémicos se circunscriben a ese entorno
geografico, siendo que la delimitacién del SA se centra exclusivamente dentro de los limites
de la zona costera, algo que se cumple al elegir al predio, la ZOFEMAT y una franja de zona
marina de 200 m como SA, ya que sus limites se ubican en la zona costera mmediata al

proyecto.

Es asi, que, bajo este marco de planeacion e instrumentacion juridica, se opto por esta zona,
como el Sistema Ambiental del proyecto, ya que la misma se circunscribe dentro de la zona

costera donde ejerce influencia el proyecto.
2) Criterios ambientales

En este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes
componentes ambientales del SA, particularmente estin relacionados con los diferentes
ecosistemas presentes, asi como la interaccién que estos tienen con la zona delimitada; ademas
de las zonas impactadas por usos previos y que han ocasionado la fragmentacion del medio o

propiciado sus tendencias de deterioro.

Como primer punto se consider6 la cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informatica (INEGI), particularmente la Carta de Uso de Suelo y
Vegetacion, Serie V (escala 1:250000) la cual establece que en el SA delimitado, existen dos
tipos principales de cobertura suelo, a saber: asentamientos humanos, donde se ubica el
proyecto, y vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia, ubicada en los

alrededores de las zonas anteriores; es decir, la delimitacién ecosistémica se acota a nivel de
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los principales usos de suelo y vegetacion (asentamientos humanos, y selva secundaria arborea),

segun la cartografia de referencia.

IV.2 Caracterizaciéon y andlisis del sistema ambiental
IV.2.1 Medio abiotico
e (Clima
En el sistema ambiental se presentan el Aw2(x ") correspondiente al Cilido subhiimedo, mas

hiimedo con lluvia invernal entre 5 y 10.2 mm, de acuerdo a la clasificacion de Képpen,

modificada por Garcia (1983), lo cual se puede observar en el plano de la pagina siguiente.
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Figura 4.1 Ubicacion del proyecto respecto del clima

Fl chma del predio corresponde a Céilido subhiimedo, con temperatura media anual mayor

de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. Precipitacion del mes mas seco entre
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0y 60 mm; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal mayor al 10.2% del total anual.
Esta zona es de humedad mayor (de 1300 a mds de 1500 mm). Comprende la parte central
de la franja costera Este de Quintana Roo, desde Kantunilkin, Tulum y Playa del Carmen,
continuara a lo largo del litoral hacia el sur, hasta el limite oriental y suroriental de la Bahia de
Chetumal, asi como en el sur del Estado, en el limite con Belice y Guatemala y el triingulo
formado por La Unién, entre el Rio Hondo vy el rio Azul. A lo largo de la linea de costa la

humedad es mayor, ya que la precipitaciéon anual es de 1,300 a 1,500 mm.

e Temperatura

La temperatura media histérica (1951-2010) para el sistema ambiental, de acuerdo con la
estacion climatologica, ubicada en la Ciudad de Playa del Carmen, ha presentado una
tendencia cambiante a lo largo del tiempo, registrando un valor promedio minimo de 17.9°C
en 2001, maximo de 32.9°C en 2004 y un promedio general de 25.8°C. Los valores extremos

absolutos encontrados varian aproximadamente en 15 grados.

Analizando las temperaturas medias promedio, es notable que histéricamente (1951-2010) los
meses mas calientes son julio y agosto en donde se registra un promedio de temperaturas
medias de 28.0°C y el mes mais frio es enero con un valor minimo de 22.8°C. Enero, febrero
y diciembre son los meses en que se presentan las temperaturas medias mas bajas, y julio y

agosto cuando se registran las mas altas.
e Precipitacién media anual

De 1951 al 2010, el promedio anual de precipitacion para el sistema ambiental fue de 1,500
mm, siendo Junio de 2004, el mes y ano que mayor cantidad de precipitacion se ha tenido con

556.0 mm.
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Figura 4.2 Precipitacion pluvial media.

En cuanto a la precipitacion mensual se tiene que historicamente (1951-2010) marzo es el mes

en que menos llueve y octubre cuando frecuentemente se registra mayor precipitacion.

Al analizar los datos de la precipitacion y la temperatura se puede decir que en el sistema

ambiental, se presenta dos meses secos, correspondiente a marzo y abril. De acuerdo al indice

de Gaussen que expresa que cuando la precipitacién es mayor que el doble de la temperatura

media, no se considera un mes secol. Para el caso del sistema ambiental, estos meses secos,

corresponden a marzo y abril, ya que la temperatura mensual promedio en marzo es 24.3°C,

que al doble, serian 48.6, por lo que al tener una precipitacion de 28.1 mm, no excede del

doble de la temperatura media. En el caso de abril, el valor de la precipitacion de 51.2 mm es

excedido por muy poco, ya que la temperatura media es de 26.1°C, que al doble son 52.2 mm.

*http://www.pronacose.gob.mx/pronacosel4/contenido/documentos/PMPMS%20Cancun%2001032015%2

OFINAL_IMPRESO.pdf

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y
CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V.



MIA-P
REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE

e  Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el ano, debido a la
influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion
hacia las zonas de baja presion ecuatorial, manifestando cambios en su direcciéon y velocidad
en el transcurso del afio. En los primeros meses del afio (enero-mayo), los vientos tienen una
direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de junio a
septiembre, los vientos circulan en direcciéon Este, incrementando su velocidad promedio hasta
3.5 m/seg. Finalizando el afno, en noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia
el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de la temporada de

“Nortes”.

e Intemperismos severos

Kl sistema ambiental, por su ubicacién geogréfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo
a los efectos de eventos hidrometeorologicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta
de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados
latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las 1slas Cabo Verde (cerca de los 12 grados

latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En los ultimos 25 anos en el Atlantico se han generado 497 eventos ciclonicos (depresiones,
tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de Quintana
Roo, y por ende, el sistema ambiental, vy dos de ellos han sido considerados de grandes
magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dichos eventos corresponden a Gilberto

en 1988 y Wilma en 2005.

e Intemperismos no severos

Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son masas
de aire polar que resultan durante el otoio y el invierno, provocando el descenso de la
temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades
de hasta 90 kilébmetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios en la fisiografia de

la playa, asi como derribar arboles tierra adentro.
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El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido

a la naturaleza carstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta alta

permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la porcion del agua pluvial que

no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una saturacion de las

capas superficiales y por consiguiente su incorporacion al acuifero subterraneo. Fl SA se

encuentra en una zona cuya mayor superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a

5%, tal como se muestra en el plano de la pdgina siguiente, mientras que algunas porciones

que corresponden a zonas mmundables presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 05%.
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Figura 4.8 Hidrologia superficial.

Por otra parte, segiin la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000), el sistema

ambiental se localiza en una zona que en su mayor parte presenta material consolidado con

posibilidades altas de funcionar como acuifero, aunque otras areas como la zona costera del
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SA presentan material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero en

la cual se encuentra el proyecto).
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Por otra parte, de acuerdo con la carta hidrologica de aguas superficiales de INEGI, el sistema

ambiental pertenece a la Region Hidrolégica 32, Yucatin Norte; en donde el escurrimiento

superficial es minimo y la infiltracién es alta; en la porcién continental existen numerosos

cenotes y aguadas. Por otro lado, se localizan una zona de concentracion de pozos, que se

utilizan para el abastecimiento de agua potable de Playa del Carmen.
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Figura 4.5 Hidrologia.
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Ll sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatin. La mayor parte de esta provincia esta constituida por estratos calizos
mas o menos horizontales que hacen de ella una regién relativamente plana, cuyas mayores
alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca del limite con

Campeche y en la parte suroeste del estado extendiéndose esta zona con direccion aproximada

Fn términos de subprovincias fisiogrificas; el drea de estudio se localiza en la subprovincia
denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y Norte del estado. Dentro de

sus caracteristicas, podemos mencionar que dicha subprovincia esta formada en una losa
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calcarea cuya topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera pendiente

descendente hacia el Este y hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en

el que se alternan crestas y depresiones; con elevaciones maximas de 22 m en su parte

Suroeste.
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Figura 4.6 Fisiografia.

Ll sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura

relativamente joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han

depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma a una losa

caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y

CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V.

10



MIA-P
REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE

Las unidades litologicas del sistema ambiental estin compuestas por rocas sedimentarias
originadas en el Cuaternario (Q) y Terciario (1), encontrandose que las rocas mas antiguas
son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas
mtercalaciones de margas v yeso. Kl lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno,
Mioceno) (Tpl); debido a la estructura calcarea de la plataforma no existen corrientes acudticas
superficiales, filtrandose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que
provoca un paisaje subterraneo caracteristico del ambiente karstico (Weidie 1985). El predio

del proyecto se encuentra dentro de la unidad geologica Tpl (cz).
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Figura 4.7 Geologia.

e Edafologia

De acuerdo con la carta edafologica del INEGI (escala 1:250000), la unidad de suelo presente
en la mayor parte del sistema ambiental es el Leptosol, derivado del vocablo griego "leptos’

que significa delgado, haciendo alusién a su espesor reducido. De igual manera podemos
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encontrar suelo tipo Solonchak, el cual es comtn en areas inundables. En el sitio del proyecto
se encuentra el suelo denominado Leptosol: su nombre proviene del griego leptos, (delgado)
se caracterizan por su escasa profundidad (menor a 25 cm). Una proporciéon importante de
estos suelos se clasifica como leptosoles liticos, con una profundidad de 10 centimetros o
menos. Otro componente destacado de este grupo es los leptosoles réndzicos, que se
desarrollan sobre rocas calizas y son muy ricos en materia organica. En algunos casos son
excelentes para la produccion agricola, pero en otros pueden resultar muy poco utiles ya que
su escasa profundidad los vuelve muy dridos y el calcio que contienen puede llegar a
imovilizar los nutrientes minerales. Los leptosoles son comunes en la Sierra Madre Oriental,
la Occidental y la del Sur, asi como en la vasta extensioén del Desierto Chihuahuense. En las
montanas, también se encuentran los leptosoles, debido a que las pendientes y la consecuente
erosion imponen una restriccién a la formacion del suelo, mientras que en los desiertos, la
escasez de agua ocasiona una formacion lenta del suelo. Los leptosoles dominan también la
peninsula de Yucatian, un territorio que emergié del fondo ocednico en fecha relativamente
reciente, por lo que sus suelos no han tenido tiempo suficiente para desarrollarse. (simbolo:
0O), Del latin arena: arena. Literalmente, suelo arenoso. Suelos que se localizan principalmente

en zonas tropicales o templadas muy lluviosas del sureste de México.
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Figura 4.8 Fdafologia.

1V.2.2 Medio biotico

e Vegetacion a nivel del sistema ambiental

De acuerdo con la carta de usos de suelo y vegetacion Serie VI escala 1:250,000 del INEGI,

en el sistema ambiental se presentan los siguientes tipos de cobertura de suelo:

En el caso de los tipos de vegetacion, se tiene que la mayor parte del sistema ambiental, lo
conforma el uso de suelo de asentamientos humanos, seguido de la Vegetacion secundaria de

Selva mediana subperennifolia.

La vegetacion de selva mediana subperennifolia se desarrolla en climas cdlido-himedos y
subhuimedos, Aw para las porciones mas secas, Am para las mis himedas y Cw en menor
proporcion. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacion total

anual es del orden de 1000 a 1 600 mm. Se le puede localizar entre los 0 a 1300 metros sobre

SIBRARIVIERA, S.A.DEC.V. Y
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el nivel medio del mar. Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mas
rapido o bien en regiones planas pero ligeramente mas secas y con drenaje rapido, como en la
Peninsula de Yucatin. El material geoldgico que sustenta a esta comunidad vegetal son
predominantemente rocas carsticas. Sus darboles de esta comunidad, al igual que los de la selva
alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas y lianas. Los
arboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un didmetro a la altura del pecho
menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies. Es
posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen
tres estratos arboreos, de 4 a 12 m, de 12 a 22 m y de 22 a 35 m. Formando parte de los

estratos (especialmente del bajo v del medio) se encuentran las palmas.
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Figura 4.9 Usos del suelo y vegetacion, conforme a los datos vectoriales del INEGI serie VII.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramoén, capomo),

Bursera simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya',zapote,
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chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axmk), Bucida
buceras (pukte'), Alsers yucatanensis (Ua'asché), Carpodiptera floribunda. kn las riberas de los
rios se nota a Pachira aquatica (K'uyche'). Las epifitas mas comunes son algunos helechos y

musgos, abundantes orquideas y bromelidceas y araceas.

Por otra parte, el sitio del proyecto es clasificado como asentamiento humano.

e Fauna a nivel del sistema ambiental

Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el nimero de especies que se
distribuyen especificamente dentro del sistema ambiental propuesto, se opto por considerar lo

citado en la literatura respecto a los registros de fauna reportados en la zona.

Los principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y mamiferos. Se detectaron
la presencia de 309 especies en el corredor Cancun - Tulim, de las cuales las aves son las mas
difundidas de todas. Las aves se encuentran representadas por zanates, garzas blancas, colibries
y pequenios mamiferos como la zorra gris, ardillas, ratones, tlacuaches y murciélagos; que junto

con la gran variedad de fauna marina representan un recurso importante de la localidad.
e Vegetacién a nivel del predio

El predio del proyecto actualmente carece de vegetacion, esto se debe a que se encuentra
dentro de un desarrollo turistico, que ya se encuentra en operacion y que se construyé hace

mas de 24 anos. La vegetaciéon natural con que cuenta es practicamente inexistente.
e Fauna a mvel del predio

Como ya ha sido senalado en repetidas ocasiones en el documento, las condiciones del terreno
ya no son las de un ecosistema funcional. Por una parte se ha perdido completamente la
cobertura vegetal original producto de las obras construidas en los alrededores. Ademas, el
sitio se encuentra completamente fragmentado. Al sur, norte y al oeste existen desarrollos

turisticos y residenciales.
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Esta falta de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hagan uso del
terreno especies que se caracterizan por prosperar en ambientes modificados y con buena

tolerancia a la presencia humana.

Un ejemplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, 1a cual s1 bien se trata de
una especie en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria
amenazada), es probablemente el reptil que mejor se ha adaptado a las modificaciones del
ambiente en la region. No es raro observar a individuos de esta especie en areas verdes de los
desarrollos turisticos, refugiindose entre oquedades o en madrigueras que excavan en el suelo.

El predio del proyecto no es la excepcion en este sentido.

Finalmente, en dreas circundantes al predio es posible observar algunas especies de aves como
zanates (Quuscalus mexicanus), tortolitas (Columbina talpacoti), paloma ala blanca (Zenaida

asiatica), cenzontle (Mimus gilvus), luis bienteveo (Pitangus sulphuratus), entre otras.

Estas especies no fueron observadas dentro de los limites del predio, posiblemente por la

presencia humana o las condiciones faltas de vegetacion dentro del predio.

e NOM-059-SEMARNAT-2010

Como se senialo no se observé fauna dentro del predio, sin embargo, se sabe que el mismo, es
zona de transito de la Iguana Rayada, especie que se encuentra enlistadas en esta Norma Oficial

Mexicana como especies en alguna categoria de riesgo. Iin la siguiente tabla se senala cual es:

Nombre cientifico Nombre comin

Ctenosaura similis [guana rayada Amenazada

1V.3 Medio socioeconémico
Ll sistema ambiental delimitado se circunscribe practicamente al centro de poblacion de
Ciudad Avenuras, este apartado se desarrollard describiendo los aspectos socioeconéomicos de

este asentamiento humano.

e Tamano de la poblacién y tendencias de crecimiento
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De acuerdo con los datos reportados en la Pigina del Municipio y que senalan ser del INEGI;
el municipio de Solidaridad, de acuerdo con la encuesta intercensal de 2020, la poblacion del

municipio era de 333,800 habitantes y cuenta con una tasa de crecimiento natural de 7.9%.

809 COMPOSICION POR EDAD Y SEXO

Anos
Poblacién total g - Q
333 800 representa el 18.0 % de la poblacién estatal : 511 9 : 489 %
Relacién hombres-mujeres 104.3 e — e
Existen 104 hombres por cada 100 mujeres.
Edad mediana 28

La mitad de la poblacién tiene 28 anos © menos.

Razén de dependencia 384
Existen 38 personas en edad de dependencia

=
=
[——
| — - —
e
j——oaa-—-— 4 |
e
=
e
==
—
e
por cada 100 en edad productiva. | e—

10 8 6 4 2 0 2 4 10%

o
™

Figura 4.10 Composicion por edad y sexo. Datos del Panorarma estadistico de Quintana Roo, 2020.

e Demografia

Para el ano 2020, la poblacién del municipio era de 333,800 personas, mientras que en la
Ciudad de Puerto Aventuras era de 22,878 personas, de los cuales 11,582 eran hombres y

11,296 correspondian a mujeres.

e Vivienda
En el municipio de Solidaridad, para el 2020, las viviendas particulares eran de 110,763
viviendas, de las cuales el 91.79% contaba con servicio de agua potable y el 96% con el servicio
de drenaje, el 95.9% contaba con energia eléctrica. Kl porcentaje de ocupantes por vivienda

era de 3.00

Fn el caso de la Ciudad de Puerto Aventuras, se tiene un total de las 8,926 viviendas para el

2020, de las cuales 6,902 estaban habitadas.
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Total de viviendas particulares habitadas

110 763 representa el 192 % del total estatal

Promedio de ocupantes por vivienda 3.0
Promedio de ocupantes por cuarto 12
Viviendas con piso de tierra 15%

Disponibilidad de servicios y equipamiento
917 % @ eibada
96.0 % @ Drencie
963 % Servicio
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Disponibilidad de bienes

86.1%
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& =

Refrigerador Lavadora Automévil Motocicleta Bicicleta
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Figura 4.11 Vivienda. Datos del Panorama estadistico de Quintana Roo, 2020.

1V .4 Paisaje

e (Caracterizacién del paisaje

Fl paisaje se define como la “Extension de terreno que se ve desde un sitio”. kn el sentido de
esta definicién, podemos determinar tres componentes basicos del paisaje, como son: 1) el

terreno o la cuenca visual; 2) su extension; y 3) el punto de observacion; entendiéndose como:

Cuenca visual. Superficie geografica visible desde un punto concreto, o dicho de otra manera,
es el entorno visual de un punto y constituye el componente fundamental del paisaje, puesto
que a partir de €l se definen los otros dos componentes (extension y punto de observacion).
Para el presente estudio se definié como cuenca visual el drea de influencia inmediata del
proyecto, es decir, la zona conocida como Zona Costera de Ciudad Aventuas, en particular en
el drea que se encuentra entre la zona colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre y

costera del predio.

Fxtension. Siendo que la zona costera del predio se definié como la cuenca visual del paisaje,
se determina como extension de la misma, la superficie que ésta ocupa, es decir de 960,897

m’ (96.80 hectareas), como se observa en la siguiente imagen:
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Cuenca visual del proyecto

Regularizacion de obras Aventura Palace

A
N
600 m

Figura 4.12 Cuenca visual de las obras que se pretenden regularizar.

Punto de observacion. Dada la cuenca visual del paisaje y maxime su extension, se determina
como punto de observacion, una imagen de satélite georreferenciada con el propésito de poder

observar en forma clara, todas y cada una de las unidades que conforman el paisaje.

Es asi, que una vez definida la cuenca visual, asi como su extension y el punto desde el cual
serd observada, a continuacion se presenta la caracterizacion del paisaje basada en tres aspectos
importantes: 1) su visibilidad, 2) su calidad paisajistica, y 3) su fragilidad visual, entendiéndose

COmo:

Visibilidad. Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un punto
determinado o punto de observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se percibe

y como se perciben.
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Calidad paisajistica. Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas del
sitio, que se definen habitualmente en funcion de su morfologia, vegetaciéon, puntos de agua,
etc; la calidad visual del entorno inmediato en €l se aprecian otros valores tales como las
formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua, etc.; y la calidad del fondo escénico,

es decir, el fondo visual del area donde se establecera el proyecto.

Fragilidad del paisaje. Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan
en ¢él. La fragilidad esti conceptualmente unida a los atributos anteriormente descritos
(visibilidad y calidad paisajistica). Los factores que la integran se pueden clasificar en biofisicos
(suelos, estructura y diversidad de la vegetacién, contraste cromatico, etc.) y morfologicos

(tamano y forma de la cuenca visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).
e Analisis de la visibilidad del paisaje

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relacion directa con los elementos fisicos (relieve) y
bioticos (vegetacion) presentes en el paisaje y como éstos se transforman en barreras visuales
para los usuarios del recurso. A esto se deben sumar las posibilidades de accesibilidad fisica

(distancia) que tengan los observadores a las distintas porciones del territorio.

Kl andlisis de la visibilidad del paisaje, se define como un andlisis espacial del area de estudio,
tomando en consideracion sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho analisis, se consideraron
puntos relevantes de observacion. Esta es la primera etapa en la caracterizacion y valoracion
del paisaje con base en su visibilidad, y consiste basicamente en definir “Unidades de Paisaje
(UP)”, considerando una agregacién ordenada y coherente de las partes elementales del
entorno lo mas homogénea posible, a través de la repeticion de formas y en la combinacion

de algunos rasgos parecidos (no necesariamente idénticos) en un drea determinada.

Para identificar las UP se tom6 como punto de partida todos y cada uno de los elementos que
mtegran el paisaje, a través de un inventario de los recursos presentes en la cuenca visual
previamente definida; con base en los siguientes criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus caracteristicas

(formas, lineas, texturas, colores, etc.) otorgan un importante grado de valor estético al paisaje.
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Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza al paisaje
de forma individual, y que por su dominancia en el marco escénico, adquieren significancia

para el observador.

Cubierta vegetal dommante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal visualmente

dominante en el area de estudio.

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una significancia visual

en el observador.

Intervencion humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el hombre, ya
sean puntuales, extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tensién, urbanizacién, jardines,

edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definieron 2
unidades de paisaje para el drea de estudio propuesta, a saber: 1) dreas sin vegetaciéon o
desarrollo v 2) drea urbana en desarrollo. A continuacién, se describen cada una de las

unidades de paisaje identificadas
Unidad de paisaje Areas desarrolladas

Corresponde a los lotes que ya fueron desarrolladas y que carecen de vegetacién en su mayor
parte, ubicados casi en su totalidad en la zona colindante con la Zona Federal Maritimo
terrestre, esti caracterizada por una zona de amplitud variable que ha sido modificada en la
conformacién de su litoral v en la cual actualmente se realizan actividades recreativas dentro

de marinas. Por lo general esta zona carece de vegetacion.
Unidad de paisaje Area sin desarrollar

Corresponde a las areas de la zona costera que colinda con la Zona Federal Maritimo terrestre,
en donde las dreas ain mantienen vegetacion, esta se observa sin modificaciones en virtud de

las actualizaciones de los instrumentos de uso del suelo.
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e Andlisis de la calidad visual del paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajistica) se utilizé el método indirecto
de Bureau of Land Management (BLLM, 1980). Este método se basa en la evaluacion de las
caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se asigna un puntaje a cada
componente segun los criterios de valoracion, y la suma total de los puntajes parciales
determina la calidad visual comparada con una escala de referencia. En la siguiente tabla se
presentan los criterios de valoracion y puntuacién aplicados en la valoracion (BLM, 1980), con

base en las umidades de paisaje definidas anteriormente.

Relieve con pendiente muy Marcada (acantilados, A . .
. . . . Formas erosivas interesantes o relieve Colmas suaves,
agujas, grandes formaciones rocosas); o bien relieve . N R .
. . . variado en tamano y forma. Presencia pendiente plana,
de gran variedad superficial o muy erosionado, o . S
. . ; , de formas v detalles interesantes pero POocos o ningun
Morfologia sistemas de dunas, o bien presencia de algin rasgo . . .
orfologla ! . no dominantes o excepcionales. detalle singular.
muy singular y dominante.

El valor asignado en este punto es 1 dado que el relieve es practicamente plano, al igual que la

mayor parte del sistema ambiental.

Gran variedad de tipos de vegetacion, Cierta variedad en la vegetacion pero solo Escasa o ninguna variedad o

con formas, texturas y distribucion. uno o dos tipos. contraste en la vegetacion.

El valor asignado en este criterio es de 1, dado que los tipos de vegetacion presentes se reducen

Vegetacion

a relictos de vegetacion de duna costera y en sitios confinados.

Factor dominante en el paisaje, limpia

Lo . Agua en movimiento o reposo pero no . .
y clara, aguas cristalinas o espejos de . . Ausente o inapreciable.
dominante en el paisaje.
agua en reposo.

Kl valor asignado a este criterio es de 5, dada la influencia que tiene en la unidad de paisaje la

Agua

zona de playa. Son precisamente las aguas cristalinas en tono turquesa, que contrastan con la
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blancura de las arenas, lo que atrae a millones de turistas al lugar y han hecho de este sitio un

desarrollo turistico reconocido a nivel mundial.

Alguna variedad e intensidad

Combinaciones de color

. . en los colores y contrastes Muy poca variacion de color o contraste, colores
V . b l d 1 mtensas y variadas o contrastes @ I " 1
Tz P pero no actia como elemento apagados.
ariabilidac agradables. .
dominante

cromatica

. |

Como se mencioné anteriormente, el contraste de tonos en la unidad de paisaje zona de playa,

es un elemento de los mas caracteristicos de esta cuenca.

L X Fl paisaje circundante incrementa Fl paisaje adyacente no ejerce
El paisaje circundante potencia mucho . . . . .
. . moderadamente la calidad visual en el influencia en la calidad del
la calidad visual. nt Lt
P conjunto conjunto
Fondo escénico I v

| I

El paisaje circundante a la cuenca es el correspondiente a una zona urbana. Esto abona muy

poco, dado que puede verse trifico, aglomeracién de construcciones y puntos donde existe

acumulacion de basura.

Unico 0 poco corriente 0 muy raro en

., - Caracteristico, o aunque similar a otros en R L
Si laridad la region, posibilidad de contemplar ) ., Bastante comin en la region
mgularidad o a region

fauna y vegetacion excepcional.

—

El paisaje en esta zona, si bien es espectacular, no es tinico en la zona. Muchos sitios en la

rarcza

costa del Caribe Mexicano muestran caracteristicas similares a las de esta cuenca visual, como

Cancun o Cozumel.

Libre de actuaciones estéticamente no La calidad escénica esta afectada por . . .
. . . . . Modificaciones intensas y
s P deseadas o con modificaciones que modificaciones poco armoniosas, aunque
Accién ZlI]lTOplCZ]_ L . . . extensas, que reducen o
inciden favorablemente en la calidad no en su totalidad, o las actuaciones no . .
R N . R anulan la calidad escénica
visual anaden calidad visual.
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Una de las caracteristicas de la zona es el grado de modificacion que presenta, al punto en el

que practicamente no existen areas donde no se advierta la influencia humana. Esto se debe a
que el drea ha estado en desarrollo desde los 90 s, vy el crecimiento se ha dado de manera

vertiginosa.

En la siguiente tabla se presenta en forma resumida, los resultados de la aplicacion del Método

BLM (1980) al paisaje actual.

Morfologia 1
Vegetacion 1
Agua 5

(&1

Variabilidad cromatica

Fondo escénico 1
Singularidad o rareza 3
Accién antrépica 1
Total 17

En la siguiente tabla se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.

A Areas de calidad alta, dreas con rasgos singulares y sobresalientes. de 22 a 35

Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en la forma,
B color y textura, pero que resultan similares a otros en la regién de 8 a 21
estudiada y no son excepcionales.

Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la forma, color, y dela7
ela

textura.
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Al aplicar el Método BLM (1980) se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el proyecto,
encuadra en la Clase B, es decir, se trata de una zona de calidad media, ya que si bien posee
variedad en la forma, color y textura, resulta similar a otros en la regién estudiada y no son
excepcionales. Esto es debido a la intensa intervencion humana que existe en la zona, y dada

la reducida superficie con vegetacion.

IV.5 Diagnéstico ambiental

En sintesis, se puede concluir con la informacion descrita en el presente capitulo, que el
sistema ambiental corresponde a una zona con modificaciones de caracter antrépico en una
gran extension de su superficie, lo que resulta especialmente intenso en el sitio donde se

pretende ubicar el proyecto.

Muchas de las zonas con actividad humana dentro del sistema ambiental se encuentran
fragmentadas, y el sitio del proyecto no es la excepcion. La mayor parte de las plantas y
animales que pueden verse en estas dreas corresponden a especies con buena tolerancia a la

presencia humana.

En cuanto a las tendencias del sistema ambiental, se encaminaba hacia un incremento en el
impacto de la actividad humana en la zona, pero cuya velocidad se ha reducido por los cambios
en las politicas de uso del suelo. La mancha urbana contintia extendiéndose a costa de las areas
con vegetacion de selva que se ubican al terior del centro de poblacion delimitado. En la
zona costera, son minimos los sitios que no han sido ocupados y desde 1998, se encuentran

desprovistos de vegetacion.
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V. Identificacién, caracterizacion y evaluacion de los impactos ambientales,
acumulativos y residuales del sistema ambiental regional

V.1 Identificacién de impactos ambientales

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por la accion
del hombre o de la naturaleza (Articulo 3o, Fraccién XIX, de la Ley General del Equilibrio
Ecologico v la Proteccion al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que el proyecto

ocasione sobre el ambiente, serd considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacion del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve para
prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el
mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo
maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por lo tanto,
el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que estos también pueden ser

pOsItIvoS.

V. 1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

En este apartado se aborda la metodologia que se utilizard para realizar un diagnéstico
ambiental del SA con el objeto de identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden
resultar afectados de manera significativa por alguno o algunos de los componentes del
proyecto (obra o actividad), de manera que, analizando las interacciones que se producen entre

ambos, se alcance gradualmente una interpretacion del comportamiento del sistema ambiental.

Para este diagnéstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-Ffecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales
a través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores
del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los
elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y
socioecondmico), v estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo,
geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector social y sector econémico); en tanto

que las columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto.
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Este método fue seleccionado debido a que esta confeccionado con el fin de poder adaptarse
a todo tipo de proyectos por su caricter generalista y dado que permite la integracion de
conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo
mterdisciplinario; esto lo hace especialmente util y practico como herramienta para estudios
de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de
un diagrama arborescente del sistema ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa como
cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto dltimo mediante el empleo de funciones de

transformacion.

A continuacion, se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada para
identificar los posibles impactos ambientales que generara el proyecto, en cada una de sus

etapas de desarrollo.

MATRIZ DE CRIBADO PREPARACION DEL SITIO Y OPERACION
CONSTRUCCION
En las columnas se colocaron todas aquellas actividades @ © N
. ) [} S & [} [} [} Q o
involucradas en esta etapa del proyecto, y en las filas se 'g w S| © £ o 'g g- £ >
— 1%) —
incluyeron todos y cada uno de los componentes del © ® g :5 s 22 w© | = g 285
. . . . S 5 - ©8 £ ©§5 >=¢ EEB
ambiente que se veran afectados por dichas actividades 82 3= T 8 cg 8 c £ S o
(factores y subfactores). La celda que indicaba una ‘E 8 st E § = .“5-‘_ g g B8O £ o §
posible interaccion entre ambos componentes de la S S E E g S g § =
matriz, fue marcada con una “X”. © 8
wv
g 8 @ &
w a o o
= < o =
%] = = 9
@ -4 o <
=] < P-4 &5
=) o w S
7 < 2
Abidtico Atmosfera Calidad del aire
Hidrologia Superficie
subterranea = permeable
Calidad del
-
g agua
2 Suelo Calidad del X X X
<zt sue.lo
o Relieve
o
2 Bidtico Flora Calidad del
habitat
Fauna Calidad del
habitat
Perceptual | Paisaje Calidad visual X X X
868 < Sociedad Poblacién Empleos X X
v = w
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Economia Economia Compra-venta X X

Arrendamiento X

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 11 posibles interacciones entre los
diferentes subsectores del medio y las obras y actividades implicadas durante las distintas etapas
del proyecto. De dichos subsectores, la calidad del suelo y la calidad visual, seran los elementos
que tendra mayor interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serdan los recursos que

recibiran el mayor niimero de impactos ambientales que se generen en esta etapa.

V.2 Caracterizacion de los impactos ambientales

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del
proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion (descritos
mas adelante). A cada criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se realizara
la sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez
Orea, el cual se indica como sigue: Valor de importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo +
Pe + Pr + Rv + Re). El resultado obtenido en la aplicacion del algoritmo permitird determinar
mas adelante el valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el
resultado serd ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a fin de

establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generard el proyecto.

V.2 1 Indicadores de impacto y de cambio climatico
En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracion con sus correspondientes

atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado:

Criterios de Valoracién de los Impactos

No. Criterio Atributos

1 Caracter Positivo/Negativo

2 Intensidad Alta/Media/Baja

3 Causa-efecto Directo/Indirecto

4 Extension Puntual/Extenso/Parcial

5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo
6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente

7 Periodicidad Irregular/Periddico/Continuo
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8 Reversibilidad Reversible/Irreversible
9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitativa del 1impacto, se

utilizardn 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:
Caracter (+ 6 5.

Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o
danino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con
el impacto positivo las condiciones del medio (abiotico, bidtico, perceptual y socioeconémico)

se benefician y mejoran, mientras que con el negativo se danian o deterioran.
Intensidad (In).

Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la tensidad del
impacto nos referimos a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de
beneficio, si es positivo. Con un proposito practico el grado de destruccion o beneficio se
define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles de daino o mejora en las

condiciones del medio (abidtico, biotico, perceptual y socioeconémico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casi total del
factor ambiental afectado, v si es baja hay una modificaciéon minima del factor afectado. En un
sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio miximo, mientras que si es baja solo
indicarfa una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media representa una situacion

intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.
En relacién a este criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:

Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o produzca un beneficio
maximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion

del proyecto.
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Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccién o un beneficio
mayor al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto,

pero no su destruccion total o un beneficio maximo.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccién o produzea un beneficio menor
al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del

proyecto.
Relacion-causa efecto (Ce).

Hace alusiéon a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto
tiene un efecto Imediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto
tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacién directa
accion-factor entonces se dice que es indirecto. Los impactos directos son también llamados
primarios, son los mas obvios pues ocurren casi al mismo tiempo que la accién que los causa,

mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.
Extension (Ex).

La extension permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del
impacto, es decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en
puntual, cuando afecta un espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o
parcial si afecta un espacio intermedio, al ser comparado de manera relativa con los dos niveles
anteriores. Para este criterio es necesario establecer una escala espacial relativa referida al factor
que se analiza, que a su vez ayudard a precisar las dreas de influencia directa e indirecta del

proyecto.
Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerara
como se indica a continuacion:

Puntual: cuando el impacto solo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o actividad

de que se trate.
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Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitto donde se esté realizando la obra

o actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental definido.

Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla de los limites del sistema ambiental

definido.
Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el ttempo transcurrido desde que la
accion se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto plazo,
s1 se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accion, a largo plazo si se
expresa mucho tiempo después de ocurrida la accion o a mediano plazo si se manifiesta en un
momento después de ocurrida la accion que resulta intermedio al ser comparado de manera

relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodologicos del presente estudio, en la aplicaciéon de éste criterio se

considerard lo siguiente:

Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo

genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado mayor

a un mes, pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de

haberse producido el factor que lo genera.
Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracion que
te6ricamente tendra la alteracién del factor que se estd valorando. Asi, se considera
permanente aquel impacto que provoca una alteraciéon indefinida en el iempo; temporal aquel
que causa una alteracion transitoria y fugaz aquel que causa una alteracion breve. Para este tipo

de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa referida al factor que se analiza
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y para ello se tomarda como base el cronograma del proyecto, el cual permitira establecer un

tiempo concreto de duracién ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerara

como se indica a confinuacion:

Fugaz: s1 el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a una semana

después de haber desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de iempo mayor a una semana pero sélo

durante la etapa del proyecto en la que se generé.
Permanente: si1 el impacto se manifiesta durante toda la vida aal del proyecto.
Periodicidad (Pr).

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se
define como irregular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo,
periddico si se expresa de forma regular pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio
se manifiesta constante o permanentemente en el tiempo. Este tlltimo, en su aplicaciéon tiende
a confundirse con el impacto permanente, sin embargo, el impacto permanente concierne a

su comportamiento en el tiempo y el continuo al tiempo de actuacion.
Reversibilidad (Rv).

En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de forma natural a su
situacion icial cuando la accion cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al
desaparecer dicha accion, no es posible el retorno al estado original de manera natural,
decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no se considera para evaluar los
impactos al medio socioeconémico, puesto que los elementos que lo integran no son de tipo

natural.

Recuperabilidad (Rc).
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No siempre es posible que el medio alterado por alguna acciéon pueda regresar de forma
natural a su situacion nicial cuando la accion cesa. En tales casos debemos tomar medidas

para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la acciéon que lo causa por la
aplicacion de alguna medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la
manifestacion del impacto, o mitigable como aquel donde la aplicaciéon de medidas correctoras
solo reducen el efecto de la accion impactante, sin llegar a la situacion inicial. En los dltimos
dos casos (preventivo y mitigable) aplican las llamadas medidas preventivas o de mitigacién, a

las cuales nos referiremos en el proximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo causa no es
posible el retorno a la situacion nicial, ni siquiera a través de medidas de proteccién ambiental,
por lo que ademdis de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas

medidas compensatorias para remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicion abarca
el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos
negativos. Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas optimizadoras
encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin embargo,
para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas ya que no afectan ni deterioran

el medio.

V.2.2 Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del algoritmo
propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), a continuacion se procede a la asignacion
de rangos para los criterios de valoracién por cada uno de sus atributos, segun corresponda,
a fin de poder obtener un valor de ponderacion para los impactos asociados a las distintas

etapas del proyecto (ver tabla siguiente).

Criterios de Valoracion de los Impactos

Criterio Rango
Positivo +
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Criterios de Valoracion de los Impactos

Criterio Rango
Negativo

Caracter
Baja
Intensidad (In) Media
Alta
Indirecto
Directo
Puntual
Extension (Ex) Parcial
Extenso
Corto plazo
Momento (Mo) Mediano plazo
Largo plazo
Fugaz
Persistencia (Pe) Temporal
Permanente
Irregular
Periodicidad (Pr) Periddico
Continuo
Reversible
Irreversible
Preventivo
Recuperabilidad (Rc) Mitigable
Recuperable
Irrecuperable

Causa-efecto (Ce)

Reversibilidad (Rv)

WINEFR ONRERFWNRERWNREREWNRWNRERNRERWNR

V.38 Valoracion de los impactos

A continuacion, se presentan los cilculos realizados para la valoracion de los impactos
ambiéntales 1dentificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado

(modificado de Gomez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo o negativo
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In =Intensidad

Ex =Extensidn

Ce =Causa-efecto
Mo =Momento

Pe =Persistencia

Pr =Periodicidad

Rv =Reversibilidad
Rc =Recuperabilidad

A continuacion, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales
1dentificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto,

presentada anteriormente.

V.3.1 ktapa de Construccion
1) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioeconémico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcién del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar
a cabo la preparacion del sitio del proyecto, se generaran fuentes de empleo temporales, que

beneficiara a la poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: EFl proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse
como una fuente de empleos directos que favorecen a la poblacion local (positivo +). La
cantidad de personal requerido para el desarrollo del proyecto en su etapa de preparacién del

sitio y construccién, es del orden de 20 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto
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tendrd una intensidad baja, ya que el nimero de empleos a generar serd temporal,

considerando un plazo de 6 meses a 1 afio para esta etapa (In=1).

El personal que sera contratado, sera aquel que radique en la Ciudad de Puerto Aventuras,
por lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos no rebasard los limites

del sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex=2).

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas
etapas, pues los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras v actividades
proyectadas; entonces el impacto es generado directamente por el proyecto (Ce=2). La
contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos
proyectados en la preparacion del sitio; entonces se considera que el impacto ocurrird en forma

mmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

Si bien los trabajadores contratados permaneceran laborando en el proyecto durante la etapa
de construccién, no estaran contratados durante toda la vida atl de proyecto, entonces el
impacto tendra una persistencia temporal (Pe=2). Los trabajadores se mantendran empleados
mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la siguiente, por lo que su empleo sera
constante a lo largo del proceso pero no continuara durante toda la vida util del proyecto (Pr:
Periodico= 2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos

ambientales al medio socioeconémico (consultar apartado V.2.1).
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=+3(1)+2(2) +2+1+2+2+0+0
VIM = + 14

9) Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Apartado que se vera influenciado: Econémico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: LEconomia (Compra-venta y
arrendamiento)
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Descripcién del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de nivelaciéon y excavaciones del
terreno donde construird el proyecto, se requiere la compra de materiales diversos, asi como
la renta de equipo menor; lo que beneficia la economia local, debido a que se hard una

inversion estimada de $1,000,000.00 (Un millon de pesos 00/100 M.N.).

Evaluaciéon del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la
economia y producir derrama economica (positivo +) que permeard a distintos sectores
publicos y privados. La inversion que se tiene estimada para la compra de materiales y equipo,
el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de $300,000.00 (Trescientos
mil de pesos 00/100 M.N.), lo que se considera una imversioén considerablemente alta para la

zona turistica en la que se ubica (In=2).

La Ciudad de Puerto Aventuras cuenta con comercios especializados en la venta del material
V equipo que se requiere para esta etapa, es decir dentro de los limites del sistema ambiental
(Ex: parcial=2). Sin la compra de material y equipo, resulta imposible la ejecucion del proyecto
en su etapa inicial (Ce: directo=2). L.a compra de material y equipo serda inmediata, ya que sin
ello no se podrin dar 1nicio a los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de
materiales y equipo se llevard a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que
el efecto del impacto sera continuo a lo largo de esta etapa (Pe: temporal=2). Istas actividades
se llevardan a cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serda
intermitente pero no se extendera a las etapas siguientes (Pr: periédico=2). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio

socloecondémico.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- 3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=+32) +2@2)+2+1+ 2+2+0+0

VIM =+17
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3) Impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS

Actividad que lo genera: Nivelacion
Apartado que se vera influenciado: Abiotico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmosfera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la construccion, se
prevé la generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accion

del viento, lo que en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacién del impacto: Caricter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar la
suspension de particulas sobre el medio circundante. Intensidad (In) baja (1), ya que el
volumen de sedimentos que podrian generarse es minimo, tomando en cuenta que la
practicamente las obras se encuentran terminadas, con excepcion de algunos acabados en
obras como la explanada de la Bahia VIP. De extension (Ex) puntual (1), considerando que
las particulas suspendidas pueden trasladarse mas alli de las zonas de trabajo por accién del
viento. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues la nivelacion de la explanada, forman parte de las
obras que pretenden terminar sus acabados. Momento (Mo) corto plazo (1), las actividades de
terminado de los acabados, ocurrirdn en forma mmediata cuando se inicié con esta etapa del
proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las particulas en suspensiéon tienen un periodo corto
de duracion en el medio, pues al cesar los trabajos que lo generan, tienden a precipitarse y
suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periodico (2), las actividades de construccion, se
llevaran a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestard en
forma mtermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el aire,
debido a su peso molecular, podran precipitarse al suelo, cuando cese la accion del viento, o
en su caso pueden llegar a precipitarse por la acciéon de la lluvia, o ser retenidos en el follaje
de la vegetacion circundante, por lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad
(Rc) mitigable (2), pues se aplicarin acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del

impacto, con la finalidad de evitar la alteracion del medio por suspension de sedimentos.
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Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- 3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=-3)+2(D)+2+1+1+2+1+2
VIM = - 14

4) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del sitio, mivelacion.

Apartado que se vera influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterranea (calidad); suelo
(calidad); paisaje (calidad visual).

Descripcién del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendrd la presencia de
trabajadores que requeriran de consumir alimentos, generando residuos sélidos urbanos y
realizar sus necesidades fisiologicas, generando residuos liquidos. Asi mismo se utilizaran
materiales que vendrian empaquetados, con lo cual se generard mas residuos solidos por el
desecho de sus embalajes, asi como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc.
Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto,
podria traducirse en la contaminacién del suelo y del acuifero subterraneo, principalmente por
la generacion de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua

subterrianea; asi como la generacion de residuos sélidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de los
recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la
contaminacion no ocasionara la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho menos
rebasarda el 50 % de los mismos. Extension (Ex) extenso (3), considerando que la
contaminaciéon de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida
durante esta etapa del proyecto, incluso mas alla de los limites del sistema ambiental, debido
al flujo hidrol6gico subterraneo y la accion del viento. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que
los trabajos proyectados no seran los factores causantes de la contaminacion del recurso, mas

bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo)
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mediano plazo (2), una posible contaminaciéon de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a
tres meses. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacién originado por
un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer en el medio por periodos prolongados
de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por
elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las
condiciones climaticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad
(Pr) irregular (1), ya que la contaminacion podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion originados
por actividades antropicas requieren de la aplicacion de medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Re) preventivo (0), pues se aplicarin medidas preventivas especificas para

evitar que el impacto de manifieste.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (8In + 2kx + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Re)
VIM=-31)+2@)+1+2+2+1+2+0
VIM =-17
V.3.3 ETAPA DE OPERACION

5) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioecondémico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcién del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar
a cabo el mantenimiento de instalaciones durante la operacion del proyecto, se generarin
fuentes de empleo temporales, que beneficiarda a la poblacion local, nfluenciando

directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse

como una fuente de empleos directos que favorecen a la poblacion local (positivo +). La
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cantidad de personal requerido para el mantenimiento del proyecto en su etapa operativa, es
del orden de 3 trabajadores directos y 5 trabajadores indirectos v temporales para las
actividades de mantenimiento; por lo tanto, se considera que el impacto tendra una intensidad

baja, ya que el nimero de empleos que se generan por otros desarrollos en la zona es mucho

mayor (In=1).

Kl personal que serd contratado, serd aquel que radique en la localidad de Puerto Aventuras
de preferencia y en su caso de las localidades cercanas, por lo que se considera que el beneficio
por la generacion de empleos no rebasard los limites del sistema ambiental, es decir, se trata

de un 1mpacto parcial (Ex=2).

Sin la contrataciéon de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas
etapas, pues los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades
proyectadas; entonces el impacto es generado directamente por el proyecto (Ce=2). La
contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos
de operacion y mantenimiento proyectados en la etapa operativa; entonces se considera que
el impacto ocurrira en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir,

a corto plazo (Mo=1).

Las labores de operaciéon y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se llevaran a cabo
durante toda la vida util de proyecto, entonces el impacto tendra una persistencia permanente
(Pe=3). Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice la vida atl del
proyecto, por lo que su empleo sera constante (Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibilidad
y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconomico

(consultar apartado V.2.1).
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- 3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=+3(1)+2(2) +2+1+3+3+0+0

VIM = + 16
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6) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura
Apartado que se vera influenciado: Abiotico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo (calidad).

Descripcién del impacto: Durante las actividades mencionadas se generardn residuos sélidos
urbanos, asi como brochas o lijas producto de las actividades de pintura o algin otro residuo
dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un manejo inadecuado de estos
residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, podria traducirse en la contaminacion
del suelo, principalmente por la generacion de residuos solidos urbanos, de manejo especial o

peligrosos que pueden contaminar el medio.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (<), pues ocasiona la contaminacion de los
recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la
contaminaciéon no ocasionara la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho menos
rebasara el 50 % de los mismos. Extension (Ex) puntual (1), considerando que el volumen de
residuos generados serd minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales que son
biodegradables, la contaminacién de los recursos no rebasara los limites del sistema ambiental.
Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos de mantenimiento no seran los factores
causantes de la contaminacion del recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado
de los residuos que se generen. Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacion
de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe) temporal (2),
pues un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos, podria
permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente
contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias,
hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climiticas o mediante la
aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la
contaminacion podria ocurrir en forma mmpredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv)

irreversible (2), considerando que los focos de contaminacién originados por actividades
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antropicas requieren de la aplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc)
preventivo (0), pues se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de

manifieste.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (8In + 2kx + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Re)
VIM=-3(1)+28)+1+1+2+1+2+0

VIM =-16

V.4 Valoracién de los impactos

Una vez hecha la identificacion y descripeion de los impactos ambiéntales por cada etapa del
proyecto, asi como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso
final en la evaluacion de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de

todos y cada uno de ellos para cada etapa del proyecto.

La jerarquizacion se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del
algoritmo propuesto por Gomez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada 1mpacto ambiental serd
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado

y 3) bajo o nulo.

Es mmportante precisar que el rango mads alto en la jerarquizacion de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto significativo o relevante, sera para los impactos
ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccion casi total del factor ambiental
(intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio maximo cuando sean de
cardcter positivo; v que ademas tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente (directo);
afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accion
(largo plazo); provocando una alteraciéon indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asi

mismo, al desaparecer la accion que provoca dicho impacto, no serd posible el retorno del
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componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o acciones
correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta

descripcion y aplicando el algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo siguiente:
Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim=+/-@l+2E+C+M+P+Pr+R+Roc)
Vim=+-@@)+2@)+2+3+3+3+2+3)
Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante sera aquel que

obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nulo,
se ubica la categoria de 1mpacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya
itensidad se traduce en una modificacion media (intensidad media) del factor afectado, o en
una cierta mejora cuando son de caricter positivo; con un efecto que tiene lugar a través de un
sistema de relaciones mas complejas v no por la relacion directa accion-factor (indirecto),
afectando un espacio itermedio (parcial), al ser comparado de manera relativa con los dos
niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrira después de sucedida la accion en un
nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera relativa con los dos niveles
anteriores (corto y largo plazo), con una duracion transitoria (temporal) v en forma regular
pero intermitente en el tiempo (peridédico). Asi mismo, cuando al desaparecer la accién que
provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya
sea de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano (reversible y
recuperable o mitigable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gomez

Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado

Vim=+/-@BI+2E+C+M+P+Pr+R+Ro)

Vim=+-@@+2©Q+1+2+2+2+1+92)
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Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtenga un valor de importancia

1igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacion de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, serd para los impactos ambientales,
cuya Intensidad se traduce en una modificacién minima (ntensidad baja) del factor afectado,
0 en una clerta mejora cuando son de caricter positivo; con un efecto que tiene lugar a través
de un sistema de relaciones mas complejas vy no por la relaciéon directa accion- factor
(indirecto); afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente o al poco tiempo
de ocurrida la accién (corto plazo), cuya duracién es muy breve (fugaz) y en forma discontinua
e impredecible en el ttempo (irregular). Asi mismo, al desaparecer la accion que provoca el
impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de manera
natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo caso impiden la
manifestacion del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta descripcion y

aplicando el algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto bajo o nulo
Vim=+/-@I+2E+C+M+P+Pr+R+Ro)
Vim=+-@(1)+2M)+1+1+1+1+1+0)

Vim = +/- 10

Con base en lo anterior, un 1mmpacto bajo o nulo serd aquel que obtenga un valor de

importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior v para fines del presente estudio, se consider6 un valor de importancia
1igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los
impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la

sigulente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.
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Tabla de jerarquizacion de los impactos

Ambientales
Categoria Valor
SIGNIFICATIVO O =0>31
RELEVANTE
MODERADO DE 20 A 30
BAJO O NULO DE10A 19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se describe como
sigue:
Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los
ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del

hombre y de los demads seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.
Moderado.

ks aquel impacto negativo que ocasiona un daiio sobre algun elemento del ambiente, pero sin
producir un desequilibrio ecologico o un dano grave al ecosistema, o bien, aquel impacto de
caracter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas,
propiciando la preservacion del equilibrio ecoldgico, la protecciéon del ambiente y el
aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no se comprometa la satisfaccion

de las necesidades de las generaciones futuras.

En ambos casos, los impactos modifican la condicion original del componente ambiental de

que se trate.
Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacioén sobre algin elemento del ambiente; o
bien, aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para
algin elemento del ambiente. Ein ambos casos, los impactos ocurren modificando la condicion

original del componente ambiental de que se trate en forma casi imperceptible.
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Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacion
de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del

proyecto y por componente ambiental.

No Etapa Impacto Elemento del Valor de Categoria
Ambiental medio mportancia

1 Preparaciéon del sitio  Generacion de Sociedad 14 Bajo o nulo
v Construccion empleos

2 Preparacion del sitto Derrama Economia 17 Bajo o nulo
y Construccion econémica

3  Preparacion del sitto Suspension de Atmostera -17 Bajo o nulo
v Construccion particulas

4 Preparacién del sitio  Contaminacion Hidrologia -14 Bajo o nulo
y Construccion ambiental subterrinea,

Suelo, paisaje

5 Preparacion del sitio Modificaciéon de Suelo -17 Bajo o nulo
y Construccion las condiciones del
suelo
6  Operacion Generacion de Sociedad 16 Bajo o nulo
empleos
7  Operacién Contaminacion Suelo -16 Bajo o nulo
ambiental

V.5 Conclusiones

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generaran 7 impactos ambientales en las etapas de construccion, asi como en la operacion del

proyecto, de los cuales 4 son negativos y 3 positivos.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o

nulos, debido a que se estard afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el
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proyecto, a que las acciones por realizar son de pequena envergadura y a que no presenta las

condiciones ambientales originales.

La mayoria de los impactos ambientales ocurrirdn en la etapa de construccion, que consiste en
la terminacién de algunos acabados cuyo tiempo de ejecucion serda minimo; mientras que en
la etapa operativa apenas y existirin modificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere
de una estricta vigilancia del cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos

minimos impactos puedan causar grandes deterioros.
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VI. Estrategias para la prevenciéon y mitigaciéon de impactos ambientales,
acumulativos y residuales del sistema ambiental regional

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental

En el presente capitulo solo se proponen medidas de prevencién o mitigacién a los impactos
ambientales adversos identificados en el capitulo 5 del presente manifiesto, con particular
énfasis en aquellos considerados relevantes, residuales y acumulativos. Las medidas se
proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay
que aclarar que en algunos casos, las medidas que se tomardn solamente reduciran su efecto

en el ambiente.

VI 1.1 Medidas para la etapa de construccion
1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para reducir el efecto del
impacto identificado como contaminacién ambiental, durante el desarrollo de esta etapa del

proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo al micio de los trabajos involucrados en la etapa

de construccion.

Descripcién de la medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos al manejo y
disposicion adecuada de los residuos solidos. Los letreros estardn dirigidos al personal de la

obra responsable de ejecutar la etapa de construccion.

Acci6n de la medida: Se rotulardn diversas leyendas en los letreros, entre los que destacan los

siguientes:
e Prohibido tirar basura.

e Depositar la basura en los contenedores.
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Eficacia de la medida: Ll grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que
se tenga sobre las actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones
establecidas en los letreros; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar

el 100% de éxito en su aplicacion.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacién ambiental, particularmente por la

generacion de residuos solidos.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa

de construccion.

Descripcién de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos
que se generen (lastas, papel, vidrio, residuos organicos, residuos de construccion, etc.), los
cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra
puedan usarlos, promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje de la

misma.

Acci6n de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para los residuos
solidos que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que
tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores del
medio, evitando que se expandan hacia las areas de conservacién; favoreciendo la NO

contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision
que se tenga sobre las actividades de construccién; ya que serd necesario que los obreros hagan
un uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su funcion como
reservorios temporales de residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para

alcanzar el 1009% de éxito en su aplicacién. En la ciudad de Puerto Aventuras, existen
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comercios especlalizados en la venta de este tipo de contenedores, por lo que es factible de
aplicarlos en el proyecto. Por otra parte, el hotel cuenta con un Plan de Manejo de residuos,

al cual se adheriran los trabajadores de la obra.

3. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: De caricter mitigante, esti enfocada a reducir los mmpactos
ambientales sobre la fauna silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de

aquel identificado como perturbacién del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa

de preparacion del sitio y de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan ahuyentar

a la fauna silvestre, en caso de que exista en el predio.

Acciéon de la medida: Las acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros
instrumentos que generen ruidos, se hard un recorrido todos los dias, antes del micio de la

jornada laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre.

Eficacia de la medida: Con el ahuyentamiento de la fauna, se asegura su permanencia dentro
del sistema ambiental, por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra pérdida de
especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la

medida.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: De cardcter mitigante, estd enfocada a evitar afectaciones al paisaje y
de 1gual forma a la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite reducir
el efecto de los impactos por la reduccion de la calidad del paisaje, perturbacion del habitat y

la dispersion de particulas suspendidas.
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Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de las actividades de construcciéon que

mcluyen la terminacion de algunos acabados.

Descripcién de la medida: Consiste en la instalacién temporal de un conjunto de paneles de
madera en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la

construccion como “tapiales de proteccion”.

Accién de la medida: Estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que reducird el
mmpacto visual de la obra. De igual forma contendra los residuos sélidos que se generen
durante la preparacion del siio, asi como las particulas en suspension; evitando que se
dispersen fuera de la zona donde se realizarin los trabajos, lo cual facilitard su manejo y
posterior retiro.

Eficacia de la medida: La colocacion de tapiales de proteccion, se ha destacado como una de
las medidas mas efectivas para reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar
la dispersion de residuos durante los trabajos mvolucrados en una obra; por lo tanto, se espera

alcanzar el 1009% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva

5. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de caricter preventivo, estara enfocada reducir los efectos de los
impactos ambientales identificado como contaminacion ambiental y perturbacion del hédbitat
(en algunos casos al grado de evitar que se manifiesten), particularmente por la generacion de

residuos solidos y aguas residuales; asi como afectaciones al habitat de la fauna.

Momento de aplicacién de la medida: previo al micio de los trabajos involucrados en la etapa

de preparacion del sitio y construccion.
Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de pliticas ambientales
dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de construccion. Seran impartidas por un

especialista en la materia; y tendran como objetivo principal: hacer del conocimiento al
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personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como el

grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Accién de la medida: La platica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de
construccion; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas
preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo, asi como de los términos

v condicionantes que se establezcan en la autorizacion del proyecto.

Eficacia de la medida: Ll grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e
miciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se
pretenda aplicar para verificar su cuamplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales
para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la colocacion y uso de los
letreros, asi como la instalacion de los contenedores de residuos y el uso de los sanitarios

existentes en las dreas operativas del Hotel.

6. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacién ambiental, particularmente por la

generacion de residuos solidos y aguas residuales; asi como residuos peligrosos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos involucrados en la preparacion del
sitio.

Descripcién de la medida: Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos, al cual
se adherira el presente proyecto, mismo que contempla el manejo, almacenamiento temporal

y disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucion de esta

etapa del proyecto.

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de

residuos, que se anexa al presente.
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Eficacia de la medida: La correcta aplicacién de las medidas descritas en el plan de manejo de
residuos del proyecto, asi como la supervision adecuada de su cumplimiento, permitirin

asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.

7. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de caricter preventivo, estard enfocada a la remediacion por
derrames accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran
ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que los impactos
ambientales identificados como contaminacion del medio, de la calidad del agua y el suelo, se

manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: en caso de que ocurra algin derrame accidental de

sustancias potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcién de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame accidental
que pudiera ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo
especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular
caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estin especialmente
disenados para el control de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante todo

momento.

Acci6én de la medida: En caso de que ocurra algin derrame accidental durante la construccion,
se seguird un plan de acciéon (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos
de la marca Crunch O1l® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso,

polvo de piedra.

Kl Loose Fiber esti confeccionado con fibras orgdanicas naturales Biodegradables que actiian
sobre cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal. Es una nueva forma de contener los
hidrocarburos, 1009% natural y organico. Producto biodegradable no toxico e inerte que tiene

la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados
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(cualquiera sea su volumen) mucho mas rapido que la mayoria de los productos que existen
hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de
encapsular, tiene la capacidad de biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con

bacterias, luego de un periodo de tiempo que dependera del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia de un derrame de
sustancias liquidas, descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de

éxito en la aplicaciéon de esta medida.

1.1.5  Medidas para la etapa operativa
1. Medida propuesta: PLAN DEE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcién de la medida: Durante toda la vida atil del proyecto, se continuara ejecutando el
plan de manejo de residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y
disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecuciéon de esta
etapa del proyecto. LEsti enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como
contaminacion del agua o el suelo se manifieste, particularmente por la generacion de residuos

solidos y residuos peligrosos, se manifieste.

2. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONLS Y EDIFICIO

Naturaleza de la medida: de caricter preventivo, esti enfocada a reducir los impactos
ambientales sobre la calidad del agua, suelo y el impacto visual, que por las aportaciones de

residuos solidos, se puedan generar.

Momento de aplicacién de la medida: durante la etapa de operacion del proyecto, cada seis
meses o un aio, dependiendo de las condiciones de las instalaciones y durante todo el tiempo

de vida util del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de las obras.
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Accién de la medida: consistird en el retiro v sustitucion de piezas, asi como en la aplicaciéon

de sustancias limpiadoras y pintura.

Eficacia de la medida: Con el mantenimiento preventivo de las instalaciones hidraulicas,

aplicindolo de manera periddica, se espera que se aumente la vida util del proyecto.

VI.2 Programas ambientales

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

I. INTRODUCCION

El presente programa incluye informacion suficiente, asi como la forma de obtenerla,
interpretarla y almacenarla, para la realizacion del conjunto de andlisis, toma de datos y
comprobaciones, que permitan revisar la evolucion de los valores que toman los pardmetros

ambientales y de los que se admitieron para la implementacion del proyecto.

Este programa va dirigido a todas las instancias que participan en las distintas etapas de
ejecucion del proyecto: contratista, director de obras, organismo medioambiental competente

y otros organismos encargados de la gestiéon ambiental del proyecto.
La vigilancia ambiental tendra dos ambitos de aplicacion:

a) Kl control de la calidad de la obra, es decir, la supervision de que se ejecute segin lo

proyectado en lo relativo a la superficie de aprovechamiento programada; y

b) El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la medicion o del
cdlculo de sus parametros partiendo del estado cero, para poder corroborar o predecir

su evolucién de acuerdo con lo previsto.

Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcion definitiva, la redaccion de los
informes y el control de la calidad ambiental correra a cargo del Supervisor Ambiental que

serd contratado, quien determinari el alcance y la metodologia de los estudios y controles.
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II. OBJETIVO

El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad principal
llevar a buen término las medidas preventivas v de mitigacion propuestas, destinadas a la
minimizacion o desaparicion de las afecciones ambientales. Ademads, que permitird el
seguimiento de la cuantia de clertos 1mpactos de dificil prediccion, asi como la posible
articulaciéon de medidas correctoras i situ, en caso de que las planificadas se demuestren
msuficientes; o en su caso, la deteccion de posibles impactos no previstos, y la estimacion de

la incidencia real de aquellas afecciones que se valoraron potencialmente en su momento.

Para la obtencion de los objetivos antes senalados la empresa promovente del proyecto,
contratard para la obra los servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que posea los

conocimientos adecuados para llevar a buen término el presente programa.
Las tareas fundamentales del SA consistiran en:

e Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales
senaladas en la autorizacion.

e Asistencia a la reunion de replanteo y realizacion de una visita semanal a las obras.

e Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el

proyecto, por impactos no contemplados o que no hayan sido lo suficientemente

estudiados.

e Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucién, almacenamiento y
unidades de obra relacionadas con el acabado formal de las superficies de

aprovechamiento.
e (Coordinar la aplicacion de medidas correctoras.

e Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera del cual

no deberan ejecutarse actuaciones de ningan tipo.
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e Lvaluar y aprobar la referida acotacion, asi como la sistemdtica y el plan de obra o

construccion.

e Al final de la vigilancia se realizarda un Informe T'écnico que recogera los sucesos
acaecidos durante el desarrollo de las obras, los problemas planteados y las
correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control de la aplicacion de las

medidas correctoras.
III. COMPONENTE: VIGILANCIA AMBIENTAL

Este componente del PVSA resulta ser el mas importante, ya que en él se establecen los
procedimientos que se seguiran para garantizar el camplimiento de las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion propuestas, sefialando de forma clara y precisa los procedimientos
de supervision para verificar el camplimiento de cada una de ellas; ademas que se establecen
los procedimientos para hacer las correcciones y ajustes necesarios.

III.1. Subcomponente: proteccion de los elementos abioticos

Tras una reunién de replanteo, y en un plazo de un mes, se emitiri un imforme sobre las
condiciones generales de la obra, dirigido a la Direcciéon de Obra. Este informe incluird un
Manual de Buenas Practicas Ambientales en obra definido por el supervisor ambiental, asi

como el plan de rutas y accesos sobre los cuales se verificara el camplimiento del criterio de

“afectar el drea mas reducida posible”.

El Manual de Buenas Pricticas Ambientales sera aprobado por el Director de Obra y puesto

en conocimiento de todo el personal, e ncluira:

o Control de residuos y basura: aceites usados, envases, envoltura de materiales,

plasticos, cartén, madera, metales, etc.

e Actuaciones prohibidas: vertidos de aceites usados, miccion y defecacion al aire libre,

escombros, basuras, etc.

e Pricticas para reducir impactos a la fauna no sujeta a su aprovechamiento.
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e Listablecimiento de un régimen sancionador.

e  Oftros diversos.

Por otra parte, tomando como principio la prevencion de la contaminacion, la actividad se
desarrollard, en la medida de lo posible, mediante el empleo de las mejores técnicas

disponibles, como las que se describen a continuacién.
111 1.1. Delimitacion de la zona de actuacién

Como primera actividad a realizar para garantizar que no se afecten superficies adicionales a
las que en su momento sean autorizadas por la SEMARNAT, se llevard a cabo la delimitacion

de la zona de actuacion, acatando las siguientes medidas de control.

Las actuaciones relacionadas con la superficie de aprovechamiento, asi como las zonas
destinadas al acopio de materiales, almacenamiento temporal de residuos procedentes de la
obra y movimiento de tierras, se ubicaran en el interior de la superficie de aprovechamiento,
sin afectar otras dreas ajenas a los usos previstos, para lo cual se colocaran elementos indicativos
como letreros y cinta precautoria para establecer mayor precision en la ubicacion de dichas

zonas.

En caso de generarse alguna afeccion medioambiental de cardcter accidental fuera del ambito
senalado, se aplicarda medidas correctoras y de restitucion adecuadas. Se redactard un informe
por parte del Supervisor ambiental contratado por la Direccion de Obra, en el cual se reflejaran

dichas actuaciones.
11T 1.2 Proteccion de la calidad atmosférica

Durante el tiempo que dure la obra se llevard a cabo un control estricto de las labores de
limpieza en las zonas de paso de vehiculos, tanto en el entorno afectado por las obras, como

en las areas de acceso a éstas.

Fl aumento de los sonidos puede crear malestar e incluso alterar el bienestar fisioldgico o

psicolégico de los seres vivos. Es necesario elimimar o mitigar las fuentes de ruido siempre que
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sea posible y medir el ruido global de la obra a través de sonémetros para establecer acciones
correctoras cuando se sobrepasen los valores admisibles; sin embargo, no se espera generar
ruido que afecte a los seres vivos pues el proyecto consiste en la terminacién de algunos
acabados y la operacion de las obras que se pretenden regularizar, mismas que se terminaran
con equipo menor y mano de obra calificada. Asi mismo, se contemplaran una serie de pautas,

de obligado cumplimiento para mitigar y/o reducir el nivel de ruido, tales como:
e Mantener el equipo en perfecto estado.
e Utilizar el equipo en horario diurno.
e No acelerar el equipo mjustificadamente.
o Realizar las descargas especialmente ruidosas en horario diurno.
III 1.3. Proteccion y conservacion de los suelos y generacion de residuos

Se prohibiran las labores de mantenimiento y reparacion de la maquinaria en el entorno de la
obra. Las reparaciones deberan hacerse preferentemente en talleres o lugares acondicionados
al efecto, incluyendo aquellas habituales e imprescindibles para el buen funcionamiento de la

maquinaria.

Se tendra especial atencion en evitar verter aceites y otros contaminantes en los sistemas de

alcantarillado o evacuacion de las aguas residuales y/o pluviales.

Los diferentes residuos generados durante el desarrollo del proyecto, incluidos los resultantes
de las operaciones de limpieza y construccion, se gestionaran de acuerdo con lo previsto por

la Autoridad Municipal competente y el plan de manejo de residuos anexo.

Todos los residuos generados cuya valorizacion resulte técnica y economicamente viable seran
remitidos a un valorizador de residuos debidamente autorizado. Los residuos tnicamente se
destinarin a elimimacién (Relleno sanitario) s1 previamente queda justificado que su

valorizaciéon no resulta técnica, economica o ambientalmente viable.
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Los materiales no reutilizados o valorizados con destino a Relleno sanitario, seran gestionados

ante la autoridad Municipal competente.

La gestion de los aceites usados u otras sustancias potencialmente contaminantes, se realizara
de acuerdo con los instrumentos normativos aplicables, y en su caso, se contratard a una
empresa privada para su manejo, retiro y disposicion final (prestador de servicios autorizado
por la Autoridad Estatal o Federal en materia de manejo de residuos). Kl almacenamiento
temporal de los aceites usados y resto de residuos peligrosos hasta el momento de su recogida
por el gestor autorizado, se realizarda en depositos contenidos en cubeta o sistema de seguridad,
con objeto de evitar la posible dispersion de aceites por rotura o pérdida de estanqueidad del

depdsito principal.

II1.2 Subcomponente: control ambiental en fase de ejecucion del proyecto

Una vez que al proyecto se le haya otorgado la autorizaciéon por parte de la autoridad
competente, en este caso la SEMARNAT, el promovente estard obligado a realizar la vigilancia

ambiental del proyecto, para lo cual se realizaran las siguientes acciones preliminares:
111.2.1 Coordinacion del control

Verificaciéon del inicio del proyecto, obra o actividad. Se puede llevar un control del inicio del

proyecto o actividad de que se trate, de dos maneras:

e Mediante oficio en donde el promovente del proyecto informa a la autoridad ambiental

competente sobre el inicio del proyecto o actividad que se haya autorizado; y

e Lxistencia de informes de cumplimiento y/o actos administrativos referentes al

seguimiento ambiental del proyecto.
IIT.2.2 Revision de antecedentes técnicos y juridicos del proyecto

La intencién de este paso es considerar y estudiar todas las referencias técnicas y juridicas del

proyecto, obra o actividad de que se trate, y de su drea de influencia.
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Algunos antecedentes como el estudio ambiental y los Informes de Cumplimiento Ambiental,
herramientas esenciales para realizar el proceso de seguimiento, a menudo suministran y
utilizan enormes cantidades de informacién que a veces divergen y pueden desviar los

resultados del seguimiento.
I11.8 Subcomponente: vigilancia ambiental en fase de ejecucién del proyecto

La wigilancia ambiental proporciona elementos de juicio que permiten verificar el
cumplimiento de las tareas ambientales vy la veracidad de la informacion consignada en los
Informes de Cumplimiento Ambiental; por lo que este subcomponente consta de visitas
rutinarias que se llevardn a cabo para vigilar el cumplimiento de todas las medidas propuestas;

las cuales se describen a continuacion:
1I1.3.1 Visita ordinaria total

Kl objetivo de esta visita es que el supervisor ambiental o asesor técnico ambiental, verifique
en el sitio el cumplimiento de todas las tareas ambientales que debe ejecutar el promovente,
en todos los componentes y actividades que forman parte del proyecto, y corroborar la
informacion reportada en los Informes de Cumplimiento Ambiental. Las tareas que verificara

el supervisor son las que se muestran a continuacion:
o Ljecucion de los programas propuestos en la MIA-P (plan de manejo de residuos, etc.).

e Cumplimiento de los permisos, concesiones o autorizaciones ambientales para el uso

y/o aprovechamiento de los recursos naturales.
e  Cumplimiento de los requerimientos establecidos en los actos administrativos.
e Analisis de las tendencias de calidad del medio en que se desarrolla el proyecto.

e Anidlisis de la efectividad de los programas propuestos, de los requeridos en los actos

administrativos, y de las propuestas de actualizacion.
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1IIT.3.2 Visita ordinaria parcial

La visita ordinaria parcial se efectuarda cuando el area de supervision ambiental tenga un interés
especial en alguna de las actividades del proyecto y/o en alguna drea geografica que se
encuentre en la zona de influencia. Este interés esta dado por la importancia de los impactos
de ciertas actividades y/o por el grado de sensibilidad ambiental de una o varias dreas o

ecosistemas que puedan ser afectados por la ejecuciéon del proyecto.

En una wisita ordinaria parcial, el supervisor ambiental verificara el cumplimiento de las
mismas tareas ambientales de una visita ordinaria total, pero solo de aquellas relacionadas con
las actividades del proyecto o con las areas en las que se tenga interés. Por ejemplo, verificar
que se haya instalado el tapial de proteccion de manera adecuada, en donde el supervisor
puede decidir si realiza una visita ordinaria parcial cada cierto tiempo para ispeccionar la
calidad del medio ambiente en cuanto a los recursos agua y suelo solamente, sin tener en
cuenta la generacion de residuos o de empleos locales, ya que conoce que la afectacion a estos
otros recursos no es significativa en comparacién con el que se evalia. Es por ello por lo que
una visita parcial solo se puede llevar a cabo cuando el supervisor ambiental tiene plena certeza
de un buen manejo ambiental en el resto de las actividades del proyecto, o que los impactos al

medio ambiente o a los recursos naturales asociados a éstos son bajos.
I11.3.3 Visitas extraordinarias

Se realizarin cuando ocurra o puedan ocurrir eventos que generen impactos ambientales
relevantes. Esta visita es definida por el area de gestiéon ambiental, en caso de existir quejas de
la comunidad o de entidades publicas o privadas, o cuando han ocurrido o pueden presentarse
impactos ambientales significativos por el incumplimiento de las actividades que estén a cargo
del promovente, o cuando se presenten impactos no previstos en el estudio ambiental (esto
dlimo se determina a través de los informes periddicos de cumplimiento ambiental). Si las

condiciones estin dadas, se puede extender esta visita extraordinaria hasta lograr una ordinaria.

Mediante la visita extraordinaria, el supervisor ambiental verificara el cumplimiento de las

tareas ambientales relacionadas con los impactos ambientales que ocurrieron o que van a
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ocurrir; verificara también la veracidad de la informacion incluida en el Informe de
Cumplimiento Ambiental, y evaluard el impacto ambiental. Lo anterior, mediante la ejecucion
de las mismas actividades generales explicadas para las visitas ordinarias (revision de

documentos, inspeccion visual, entrevistas y mediciones, entre otras).

Todos los resultados obtenidos de las distintas visitas realizadas, quedaran debidamente

asentadas en la biticora ambiental del proyecto, la cual se describe en el siguiente apartado.
IV. COMPONENTE: SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, serd necesaria la implementacion de
una bitacora ambiental o libro de registro de eventualidades de la obra. En este documento se
describira el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas eventualidades que se

produzcan durante el desarrollo del proyecto dentro de la superficie de aprovechamiento.

Kl citado documento es de aplicaciéon para todas las eventualidades con afeccion
medioambiental que se produzcan con el desarrollo del proyecto. En el documento se
recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo normal de las obras y que
puedan tener de una forma directa o indirecta, inmediata o futura, reversible o irreversible,

permanente o temporal, una afeccion en el entorno.
Kl formato del citado libro de registro o biticora ambiental sera el siguiente:

»  Objeto: Describir el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas
eventualidades que se produzcan durante las actividades implicadas en la
terminacion de los acabados de las obras y que puedan tener una afeccion
directa o indirecta sobre la calidad ambiental.

Alcance: Este procedimiento serd de aplicacion para todas las
eventualidades con afeccion medioambiental que se produzcan en el

desarrollo del multicitado proyecto.

» Ejecucién: Se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo

normal del proyecto, que puedan tener lugar de una forma directa o
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indirecta, inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente o
temporal, originando una afeccién sobre el ambiente biético, abiético o

perceptual.

Las personas responsables de llevar los registros en la biticora ambiental, serdn el jefe de obra
y encargados diversos y el supervisor ambiental o Asistente T'écnico Medioambiental. Estas
personas deberdn conocer el mecanismo para el llenado de este libro y serdan las encargadas
de notificar a los responsables de las empresas subcontratadas la existencia del mismo y de la

necesidad de su colaboracion, de cara a cumplir con los objetivos planteados en este PVSA.

Se debera redactar un modelo circular, que se remitird a cada subcontratado con caricter
previo al comienzo de sus actividades en la obra, ya que es indispensable establecer un control

de las empresas subcontratadas.

A continuacion, se describen algunos de los acontecimientos que, en principio, seran motivo

de inscripcion en la biticora ambiental:

o Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o derrames liquidos
o solidos, que se produzcan intencionada o accidentalmente en la obra y que no se

encontraban planteados en un principio.

e Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a funcionamientos defectuosos

de maquinaria de obra que puedan originar una posible afecciéon al medio.

e Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos, derrames o

funcionamientos defectuosos, va sea de forma inmediata o futura.

e Intrusiéon de maquinaria: Se refiere con esto a episodios accidentales o no, en virtud de
los cuales la maquinaria pesada invada o atraviese zonas que no se encontraban previstas

micialmente.

e [Externalidades a la obra: Se hace referencia a episodios que no sean producidos por el

desarrollo de la obra, sino que provengan de elementos externos, que, entrando en el
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recinto de la obra, afecten algiin elemento que pueda resultar perjudicial para el medio

ambiente.

e  Otros: I'n este apartado se incluirdan cualesquiera otros aspectos que no se encuentren

englobados en los apartados anteriores.
IV.1 Subcomponente: seguimiento de las emisiones de polvo

Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas por la construccién, se realizaran
visitas periodicas a la zona del proyecto. En esas visitas de observara si se cumplen las medidas

adoptadas como son:
e Regar las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad superior de polvo.
e Vigilancia de las operaciones de carga y descarga y transporte de material pétreo.

La toma de datos se realizard mediante inspecciones visuales periddicas en las que se estimara
el nivel de polvo existente en la atmésfera y la direccion predominante del viento estableciendo

los lugares afectados.

Las inspecciones se realizaran diariamente o una vez por semana, dependiendo del tiempo
que se estime el término de los acabados, en las horas del dia donde las emisiones de polvo se
consideran altas. Como norma general, la primera inspeccién se realizard antes del comienzo
de las actividades para tener un conocimiento de la situacién previa o estado cero y poder

realizar comparaciones posteriores.
IV.2 Subcomponente: seguimiento de manejo y disposicién de residuos

Fste subcomponente resulta importante puesto que de él depende que no se contamine el
medio por un manejo madecuado de residuos sélidos o liquidos que se generen durante el
desarrollo del proyecto; y se basa fundamentalmente en el Plan de manejo de residuos anexo.
En forma general implica las siguientes actividades, mismas que seran ejecutadas por el

supervisor ambiental:
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e Verificar la mstalacion de los letreros y los contenedores temporales para residuos, asi

como su debida rotulacion (organica, inorganica, etc.).

e Realizar recorridos periddicos en las inmediaciones del sitio del proyecto con el fin de

detectar un posible manejo o disposicion inadecuada de residuos solidos o liquidos.

e Informar al Director de obra cuando se detecte algiin manejo o disposicion inadecuada
de residuos sélidos o liquidos; y en su caso, promover una campana de limpieza y

separacion de residuos para su correcto almacenamiento o posible reciclaje.

o Verificar que los sanitarios funcionen correctamente y que las aguas residuales se estén

enviando a la red de drenaje del Hotel.

V. COMPONENTE: INFORMES TECNICOS

Para cada tipo de informe, se realizara una ficha que identificard, para cada fase del proyecto
o actividad, las obras o acciones que se contemplan ejecutar; la forma, lugar y oportunidad de
su ejecucion; y la referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente dicha
obra o accion. También se elaborara otra ficha en la que se 1dentificard, para cada fase del
proyecto o actividad, la normativa de caracter ambiental aplicable, incluidos los permisos
ambientales sectoriales; el componente ambiental involucrado; la forma en la que se dio
cumplimiento a las obligaciones contenidas en dichas normas, y el organismo de la

administracion del gobierno competente en su verificacion, si éste estuviere establecido.

Una ficha mas identificard para cada fase del proyecto o actividad, las obras o acciones que se
ejecutaron; el componente ambiental involucrado; el mmpacto ambiental asociado; la
descripcién de la medida correspondiente, ya sea de mitigacion, reparaciéon, compensacion, o
de prevencién; la forma de implementacion; el indicador que permitié cuantficar, si
corresponde, el cuamplimiento de la medida; la oportunidad y lugar de su implementacién; y

la referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente la medida.
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V.1. Subcomponente: informe de cumplimiento de medidas

Tras la especificacion de las medidas para todas las variables, se propone, en cuanto a la
dimension temporal durante el desarrollo del proyecto, un seguimiento que deberd
comprender una visita semanal de media jornada al proyecto, y la elaboracion de un informe
peridédico mensual en el que se senalen todas las incidencias observadas, se recojan todos los
controles peridédicos enumerados anteriormente con la periodicidad senalada, se indique el
grado de eficacia de las medidas correctoras planteadas, el grado de acierto del Estudio y los
resultados obtenidos con este PVSA. Listos informes serdn acompainados de un reportaje
fotografico y se enviarin al promovente a fin de que éste ultimo realice las gestiones

ambientales correspondientes.
V.2. Subcomponente: informe de cumplimiento de términos y condicionantes

Se dard un seguimiento a los términos y condicionantes que se establezcan en la Resolucion
del proyecto, que deberd comprender una visita semanal de media jornada al proyecto, y la
elaboracién de un informe periodico mensual en el que se senalen todas las incidencias
observadas, se recojan todos los controles periodicos enumerados anteriormente con la
periodicidad senialada, y se indique el grado de eficacia en el cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos por la SEMARNAT en la autorizacion del proyecto. Estos
informes serdn acompanados de un reportaje fotografico y se enviaran al promovente a fin de

que éste ultimo realice las gestiones ambientales correspondientes.
V.3. Subcomponente: Informes especiales

Se presentardn informes especiales ante cualquier situacion especial que pueda suponer riesgo
de deterioro de cualquier factor ambiental. En concreto, se prestara especial atencion en las

siguientes situaciones:
e Alerta por tormenta o huracin que ponga en riesgo el desarrollo de la obra.

e Accidentes producidos en las distintas etapas del proyecto, con consecuencias

ambientales negativas.
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Estos informes serdn notificados al Director de obra, con la finalidad de que realice los tramites
y gestiones correspondientes, y en su caso, tome las medidas necesarias para reducir o eliminar
el riesgo originado por los factores citados en los puntos anteriores, u otros de naturaleza
similar.

VI. COMPONENTE: ANALISIS DE RESULTADOS

El andlisis de los resultados del seguimiento ambiental permite establecer el avance,
cumplimiento y efectividad de los programas, con base en los resultados de la revision del
Informe de Cumplimiento Ambiental y/o en las apreciaciones obtenidas durante la visita de

seguimiento ambiental.

Kl analisis de resultados del seguimiento ambiental se realiza a partir de:
e Ll Informe de Cumplimiento Ambiental mas la visita de seguimiento:
e Solamente el Informe de Cumplimiento Ambiental, o
e Solamente la visita de seguimiento ambiental.

El analisis se centrara en los siguientes puntos:

VI.1 Cumplimiento de los objetivos del seguimiento ambiental

A cada una de las tareas ambientales a cargo del promovente, se le efectuard un andlisis para
establecer el cumplimiento especifico de cada uno de los compromisos adquiridos en el
otorgamiento de la autorizacion ambiental o en el establecimiento del plan de manejo

ambiental.

Este analisis se realiza con la ayuda de la lista de chequeo y formatos especificos descritos en
el Componente V. LIn esas herramientas, el supervisor ambiental encuentra todos los
requerimientos normativos, los establecidos en actos administrativos y ademas indicadores que

le proporcionan criterios y conducen su andlisis.

Con respecto al cuamplimiento de los objetivos del seguimiento, se establecera:
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e Suficiencia de la informacién: Establecer si la informaciéon suministrada esti completa.
Para esto, se cuenta con la ayuda de los formatos y de la biticora ambiental, ya descritos

anterlormente.

e Cumplimiento de las tareas ambientales: Se determina si el promovente ha cumplido total
o parcialmente con sus obligaciones ambientales y si las razones indicadas en el informe

de cumplimiento ambiental, para el caso de incumplimiento, son pertinentes.
VI.2 Anilisis de la efectividad de los programas que conforman el PSVA

La efectividad de los programas que conforman el PSVA se realiza con la ayuda de los reportes

técnicos.

La biticora integra el resultado del analisis de cumplimiento del promovente, y el anilisis de
las tendencias de la calidad del medio en el que se desarrolla el proyecto, con el fin de facilitar
al supervisor ambiental su concepto sobre la efectividad de las medidas de manejo ambiental.
Fsto determina la necesidad o no de actualizar algunos programas calificados como “no
efectivos”. En caso de que el informe de cumplimiento ambiental incluya ofertas de nuevas
versiones de programas de manejo ambiental, éstas deben ser evaluadas por el drea de gestion
ambiental, apoyandose en la autorizacion ambiental del proyecto, con el fin de determinar s
la nueva version propuesta por el promovente solucionard los aspectos que permitieron

calificar al programa vigente como “no efectivo”.
VI.3 Necesidad de realizar una visita extraordinaria a la zona

Esta necesidad se puede identificar de acuerdo con los andlisis realizados en los dos puntos
anteriores. En caso de que se requiera una visita extraordinaria, esta debe ser ejecutada; de lo

contrario, se da paso al informe técnico de los resultados.
VII. COMPONENTE: CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Kl presente programa se ejecutara durante todas las etapas del proyecto, de acuerdo con los

plazos previstos en el programa de trabajo. Iin la siguiente tabla se presenta el cronograma de
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actividades del presente programa de vigilancia y seguimiento ambiental (PVSA), en el que se

incluyen todas las actividades a realizar, asi como los plazos previstos para su ejecucion.

Cronograma de Trabajo

Actividades

Construccion

(Mes)

Operacion

(afios)

Proyecto: Permisos ambientales

PVSA: No se realizaran actividades

Proyecto: Delimitaciéon de las dreas de
trabajo
PVSA: Visita parcial, seguimiento de las

medidas propuestas

1...50

Proyecto: Acabados y mantenimiento
PVSA: Visita parcial, seguimiento de las

medidas propuestas

Proyecto: Operacién del proyecto

PVSA: Seguimiento de condicionantes
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VII. Pronésticos ambientales y evaluacion de alternativas

Kl objetivo de este capitulo es realizar un analisis para visualizar los posibles escenarios futuros
de la region bajo estudio, considerando en primer término al escenario sin proyecto, seguido
de otro escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de

mitigacion.
VII.1 Descripcion y andlisis del escenario sin proyecto

En este apartado se trata de definir informada y razonadamente aquellos cambios derivados
de las tendencias o bien del rompimiento de éstas y, por otro lado, de la suposicion de eventos
nuevos que pudiesen llevar a plantear situaciones futuras diferentes en cuanto a los elementos

ambientales y sus interacciones.

A continuacion, se describe el escenario para el sistema ambiental de estudio sin considerar el
proyecto como variable de cambio. Este andlisis se basa en las tendencias de cambio esperadas
para el Sistema Ambiental, considerando los mstrumentos de planeacion que regulan la zona,
va que las tendencias de cambio mds importantes dependen en gran medida de los usos de

suelo permitidos para cada zona del SA.

Kl drea donde se ubica el proyecto se encuentra afectada desde el aito 1998, cuando se
autorizaron las primeras obras en las caletas. Sin la continuidad de las obras, se tendrian menos
espacios adecuados y seguros para el esparcimiento de los huéspedes del Hotel Aventura

Palace.

Entonces, de acuerdo con el escenario descrito sin que el proyecto surja como un elemento
de variabilidad en el ambiente, es decir, sin que se llevard a cabo dentro del SA, este sistema
se encuentra destinado a cambios en su entorno, la mayoria controlado, pero con un uso futuro

destinado y prueba de ello es la falta de vegetacion en el predio.
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VII.2 Descripcion y andlisis del escenario con proyecto
La construcciéon de este escenario se realizard tomando como base las tendencias de cambio
descritas anteriormente y sobreponiendo los impactos ambientales relevantes que generara el

proyecto en el sistema ambiental. En este apartado no se incluyen las medidas de mitigacion.

Los impactos ambientales mas relevantes que generard el proyecto, de acuerdo con la
Jerarquizacién efectuada en el Capitulo V de este documento, son aquellos que obtuvieron un
mayor valor de importancia del impacto (Vim), haciendo la aclaracion que no se identificd

ninguno que tenga un nivel significativo, mismos que se enlistan a continuacion:

1. Suspension de particulas

2. Modificacion de las condiciones del suelo

3. Contaminacion ambiental
Con lo anterior tenemos que el SA con la puesta en marcha del proyecto sin considerar las
medidas propuestas, mantiene la tendencia de crecimiento prevista en los instrumentos de

planeacién urbana, pero ademas ve deteriorada la calidad ambiental de la zona federal y la

zona costera en general.

Si bien la proporcion de este deterioro es pequena, va que el proyecto ocupa una reducida

fraccion de la totalidad del SA delimitado, esto no hace menos importante sus efectos.
Por lo anterior se puede prever que se presenten los siguientes problemas ambientales:

a) Contaminacion del aire por la falta de control de las emisiones de particulas de polvo.
Esto modificaria las condiciones de la escasa vegetacion de la duna costera y la zona

marina colindante con las obras, ya que se tendria mas arrastre de sedimentos.

b) Contaminacién del suelo y agua subterranea por el mal manejo de los residuos. Esto
modificaria las condiciones del ambiente de manera negativa, propiciando que no sea
apto para la continuidad de los procesos ecologicos, requiriendo por tanto acciones de

restauracion.
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¢) La falta de medidas de control en el manejo de sustancias, provoca que se derramen
accidentalmente sustancias al suelo, lo que provoca el aumento en los niveles de

contaminacion en el sistema ambiental.

VII.3 Descripcion y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigaciéon

Para el desarrollo de este escenario se consideran la misma tendencia de desarrollo en el
sistema ambiental y los mismos impactos que fueron indicados en apartados anteriores, pero
analizandolo a la luz de las medidas de mitigacion propuestas, destacando las mejoras que

pudiera presentar la region en estudio la implementaciéon de las mismas.

a) No se contamina del aire ya que se tiene control de las emisiones de particulas de
polvo. Se instalan tapiales de madera alrededor de las obras para evitar la dispersion
de polvo. Se realiza la limpieza del polvo generado y se dispone en el almacén temporal

de residuos de construccion.

b) No se presenta contaminacion del suelo y agua subterranea dado que en todas las
etapas del proyecto se da un correcto manejo a los residuos. Se utilizan los
contenedores vy se hace uso de los sanitarios del Hotel, como se propone como parte
de este documento, por tanto, la disposiciéon final se hace en condiciones de seguridad

y con minimos impactos al ambiente.

Todas las actividades que implican el manejo uso de sustancias se realizan de manera segura
llevando a cabo las medidas de prevencion, lo que propicia que se mantengan las cualidades

del sitio y no se contribuya en la contaminacion del suelo.

VII.4 Pronostico ambiental

A partir de los tres escenarios anteriores podemos pronosticar que el sistema ambiental
regional, con o sin proyecto, continuard una tendencia de crecimiento en la cual se tendra cada
vez mayor poblacion y requerird a su vez mayor espacio, en detrimento de los ecosistemas que

aun se presentan dentro de su superficie.

Kl desarrollo o regularizacion de las obras, tendra un impacto minimo en el sitio y el sistema

ambiental, siempre y cuando se apliquen las medidas propuestas en este documento, esto se
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debe a que, de acuerdo con los mstrumentos de planeacion ambiental, las obras cumplen con
los pardmetros establecidos para garantizar de la proteccién de ecosistemas, lo que permite
que se siga la tendencia de crecimiento pronosticada, pero dentro de los limites del desarrollo

sustentable.

VII.5 Evaluacion de alternativas

a) Ubicacion

No se tienen alternativas en cuanto a la ubicacion de las obras, dado que estas ya se encuentran
practicamente construidas, por lo que no tendria sentido llevarlas a cabo en algin otro predio
dentro o fuera del sistema ambiental. Ademads, la zona es apta para el tipo de proyecto, pues
se ajustan a las actividades que se llevan a cabo, por lo que un sitio alternativo implicaria la
basqueda de una nueva Zona disponible con vegetaciéon en estado de deterioro y pérdidas

econdémicas.
b) Superficie a ocupar

La superficie que ocupan las obras dentro del predio vy la zona federal, esti acorde a lo
permitido toda vez que se ubican en areas previamente afectadas por proyectos previos. Por
lo que considerar la construccién de otros espacios para su ubicaciéon, requerird de ocupar

mayor cantidad del suelo autorizado.

VII.6 Conclusiones
La propuesta de proyecto que se somete a evaluacion es aquella que cumple los requisitos para
ser autorizada por la autoridad y que maximiza los beneficios para los usuarios del Hotel y que

tendrd impactos positivos por la derrama econémica y generacion de empleos.
En resumen, se puede decir que el proyecto.

a) Ha sido disenado de tal manera que se ocupan areas ya modificadas, con lo cual el
impacto ambiental se ve reducido al no alterarse ecosistemas originales, ademas que el

drea se encuentra completamente fragmentada.
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b) Se cumplen los diversos instrumentos de politica ambiental, por lo tanto, se tiene la
certeza que se han considerado acciones o medidas acordes con el desarrollo planteado

para la region y la proteccion de sus ecosistemas.

¢) Se proponen medidas y programas para prevenir o mitigar los impactos ambientales
mas relevantes, con lo cual se disminuye la afectacion al sitio donde se desarrollard y

en consecuencia al sistema ambiental regional en que se inserta.

d) Los materiales y procesos de construccion utilizados son los comunes en el sistema
ambiental para proyectos de esta indole, por lo que se tienen antecedentes que las
caracteristicas propuestas son compatibles con los procesos biologicos que atn se

mantienen en el sistema ambiental.
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VIII. Identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental

VIII.1 Cartografia

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran este
estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (2.14.0 “Essen”) v AutoCAD 2015; cuyas
coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de
Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q,

Norte, de la Repuiblica Mexicana.

De 1gual manera se utilizaron los datos vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI) y de la Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de

la Biodiversidad (CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.

VIIIL.2 Coordenadas

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente
documento, fueron recabadas a través de un geoposicionador satelital (GPS) de la marca
Garmin, modelo 64s map. Las coordenadas se presentan con proyeccion en unidades U'T'M
(Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS84,

dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Repuiblica Mexicana.
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