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I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE
Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
1.1.1 Nombre del proyecto.

“Taboo Beach Club’.

1.1.2 Ubicacion del proyecto.

El Proyecto se ubica Supermanzana 007, manzana 069, lote 29, fraccionamiento Paraiso
Gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo sobre una superficie de
4,093.71 m2, conforme a la siguiente figura:

Image © 2022 Maxar TeChnologies

Figura. 1. Macro-localizacion del proyecto
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N, S,
Figura. 2. Microlocalizacién en la localidad de Isla Mujeres

1.1.3 Duracion del proyecto.

Se estima que el tiempo de vida Gtil del proyecto para las Operacién y Mantenimiento
es de 60 anos.

1.1.3 Presentacion de la documentacion Legal.

Se presenta la siguiente informacién legal en Anexo 1:

Original y copia simple para cotejo de la escritura de compraventa.
Original y copia simple para cotejo del Acta constitutiva de la empresa.
Original y copia para cotejo de poder del apoderado legal

Copia simple de la Identificacion del apoderado legal.

I.2. DATOS GENERALES DE LOS PROMOVENTES.
I.2.1. Nombre o razén social del promovente.

Inmobiliaria Isla Union S.A de C.V
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1.2.2. Registro federal de contribuyentes del Promovente.
11U210318826

1.2.3 Nombre y cargo del apoderado legal.

Juan Carlos Hernandez

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir y oir
notificaciones.

1.2.5 Nombre del responsable de la elaboracion del estudio de impacto
ambiental.

Nombre o razén social: Manuel Vargas Hernandez
Registro Federal de Contribuyentes o CURP I

Direccion del responsable técnico del estudio: IIINEENEGEGEGEGEGNGG_——
|
I

10
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO.
1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.
I.1.1 Naturaleza y Dimensiones del proyecto.

El proyecto que se somete a evaluacién corresponde a la Construccién y Operacion del
proyecto turistico denominado Taboo Beach Club, que consiste en la construccion de un
club de playa y embarcadero rustico de madera, que sera utilizado por el promovente para
el embarque y desembarque de turistas (clientes) que recibirdn un servicio de primer nivel

El club de playa consistira en una plataforma de concreto sobre pilotes de concreto a
0.50 cm de altura sobre la cual se instalara una cocina, cdmaras de congelacion,
almacenes de secos, bebidas y vinos, bafnos de clientes, Boutique, caseta, camaras de
basura organica e inorganica, banos para empleados y pasillo comun, de esta plancha
de concreto naceran de madera dura de la region el pasillo de servicio y el deck de
madera con acceso y area de mesas lo cuales de igual forma estaran piloteados, por
fuera de estas areas se contemplan 2 palapas de madera a nivel del piso, una alberca
elevada con deck de madera rodeandola y un pasillo de acceso a nivel de piso.

Cuadro 1. Dimensiones del proyecto dentro del Lote 29

Areas m2 %

Pasillo de servicio de madera 196.33| 4.8

Decks de madera piloteados | Deck de madera 378.37| 9.2
Alberca 214.39| 5.2

2 palapas 85.29| 2.1

Instalaciones exteriores Pasillo 58.11 1.4
Area comln permeable 357.13| 8.7

Area verde 287.83| 7.0

Area de conservacién 1848.61| 45.2
Total | 4093.71 ] 100.0

11
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El embarcadero rustico de madera tiene una longitud de 18 metros iniciando el arranque
sobre la ZOFEMAT desde la linea de pleamar maxima y terminando en el area marina
adyacente. Se compone de dos secciones, la denominada pasarela (para conducir
personas hacia el area de atraque) y la denominada banda de atraque
(ensanchamiento de la pasarela para ubicar embarcaciones y dispositivos para abordar
las embarcaciones, razén por la cual es preciso ensanchar la pasarela). La pasarela
tiene una longitud de 18.76 por 2.5 m y la banda de atraque tiene una longitud de 5.5
m por 3.4 m, el embarcadero ocupa una superficie total de 65.8 m2.

X=527,960 X=527,980 X=528,000 X=528,020 X=528,040 X=528,060 X=528,080 TABOO BEACH

oordenadas del preaio CLUB
CONJUNTO

CROQUIS DE LOCAUZACION
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2,346,540

¥
Y:

2,346,520
2,346,520

Y
Y

2,346,500
2,346,500
Q

Y:
Y:

SIMBOLOGIA
m2

[ Predio 4,003.71
ZOFEMAT 1,185.72

2,346,480
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Y
Y

2,346,460
2,346,460

Y
Y

X=527,960 X=527,980 X=528,000 X=528,020 X=528,040 X=528,060 X=528,080
Plano de conjunto del Proyecto

I1.1.2 Seleccion del sitio.

La seleccion del sitio para llevar a cabo el proyecto atendié a la disponibilidad de suelo
en la localidad de Isla Mujeres, ya que se trataba de encontrar un sitio con atractivos
naturales suficientes, preferentemente, en un area sujeta a desarrollo, con instrumentos
vigentes en materia de regulacion ambiental, con lo cual, adicionalmente, se logra dar
una mayor certidumbre a los procesos tanto de evaluacién y dictamen, en materia de

12
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impacto ambiental, con objeto de desarrollar un proyecto de baja densidad y servicios
de playa, como el que aqui se presenta a evaluacion de impacto ambiental.

El sitio donde fue construido el proyecto, obedece a una estrategia turistica que se basé
en ofrecer un servicio para los turistas que visitan la localidad de Isla Mujeres,
contribuyendo asi a contar con areas Turisticas de altura para el Gobierno del Estado
de Quintana Roo. Dichas instalaciones que se pretenden operar no contravienen en
ningun punto con los programas de ordenamiento, dando asi un panorama agradable
para los usuarios del concepto turistico acorde con el entorno.

El proyecto, esta concebido dentro de un area con vegetacién natural, que genera un
ambiente de confort y de privacidad pocas veces logrado en la zona de Isla Mujeres,
articulado operativamente con un club de playa que dara acceso directo a turistas y
visitantes al Mar Caribe, lo que hace que de este desarrollo un concepto unico.

I.1.3 Ubicacion fisica y planos de localizacion.

El proyecto se ubica Supermanzana 007, manzana 069, lote 29, fraccionamiento
Paraiso Gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, sobre una
superficie de 4,093.71 m2. Las coordenadas de ubicacion del lotes en sistema UTM
(Universal Transversa de Mercador), referidas al DATUM WGS-84, Zona 16Q, Norte
de México, se presentan en el siguiente cuadro:

Cuadro 2. Cuadro de coordenadas de los Terrenos Ganados al Mar.
Vértice X Y

1 528031.5422 | 2346546.7484
528069.3685 | 2346491.3293

528069.8882 | 2346485.8527
528060.8097 | 2346477.3970
528026.9008 | 2346451.8525
528004.6711 | 2346484.6221
527988.9682 | 2346514.2243
528031.5422 | 2346546.7484

=[N {wN
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Figura. 3. Plano del predio del proyecto.

Las coordenadas de la concesion DGZF-116/12 que presenta una superficie de
1,185.72 m?, se expresan en el sistema UTM (Universal Transversa de Mercador),
referidas al DATUM WGS-84, Zona 16Q, Norte de México, se presentan en el siguiente
cuadro:

Cuadro 3. Cuadro de coordenadas de la Zona Federal Maritimo Terrestre
Vértice X Y

1 527973.01850 | 2346494.91660
527988.88570 | 2346471.34150
527996.60350 | 2346453.16350
527993.85300 | 2346441.72430
528017.35190 | 2346455.47070
528006.54690 | 2346480.92020
527989.12180 | 2346506.80990
527973.01850 | 2346494.91660
527973.01850 | 2346494.91660

= (0N [O|O1|A~ |W]|N
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I.1.4 Inversion requerida

El proyecto hasta su construccién tuvo una inversion total de $1°500,000.00 (un millén
quinientos mil pesos 00/100 M.N.); sin embargo, su operacion tendra una inversién
menor, puesto que soélo implica trabajos de mantenimiento semestrales, y en su caso,
sustitucion de infraestructura deteriorada; asi mismo, al monto de inversién se le debera
sumar los costos de la medidas preventivas que seran aplicadas para contrarrestar los
impactos ambientales a generarse; asi como el pago de permisos diversos para poder
operar el proyecto en su totalidad, tal como se desglosa en el siguiente cuadro:

Cuadro 4. Inversion del proyecto

CONCEPTO MONTO PERIODO
Construccion de las $1,500,000.00 Unico
infraestructuras
Permisos diversos $150,000.00 Unico
Mantenimiento $150,000.00 Por 30 anos
Rehabilitacién $300,000.00 Por 30 afios
Medidas preventivas $300,000.00 Por 30 afos
MONTO TOTAL DE INVERSION $2,400,000.00

15
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De acuerdo con el cuadro anterior, el monto total de inversion del proyecto incluyendo
su construccion y la etapa operativa, asciende a la cantidad de $2,400,000.00 (son dos
millones, cuatrocientos mil pesos 00/100 M.N.); sin embargo, el monto de inversién de
la etapa operativa que es la que se somete a evaluacion a través del presente
manifiesto, asciende a la cantidad de $900,000.00 (son novecientos mil pesos 00/100
M.N.).

I.1.6 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Es de hacer notar que la zona en donde se ubica el proyecto cuenta con diversos
servicios de urbanizaciéon como son calles, agua potable que provee la empresa estatal,
energia eléctrica suministrada por CFE, abasto de Gas LP a través de empresas
concesionarias, telefonia e internet por TELMEX y CABLEMAS, al igual que televisién
por ésta Ultima y SKY, para el caso del manejo de aguas residuales, el proyecto se
conectara al sistema de alcantarillado municipal. Con base en la disponibilidad y
cobertura de servicios publicos, incluida la recoleccién, manejo y disposicion final de
residuos solidos municipales, la zona de interés podria calificarse como un area urbana.

Con base en la disponibilidad y cobertura de los servicios publicos municipales en la

zona, incluida la recoleccién, manejo y disposicion final de residuos soélidos, el area de
interés puede calificarse como URBANA.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

I.2.1 Programa de trabajo.

En éste caso, el programa de trabajo que se presenta sélo incluye la etapa operativa
del proyecto, puesto que las etapas de preparacién del sitio y construccién ya fueron
ejecutadas con antelacion, y sancionadas debidamente por la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA).

16
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ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO

Limpieza del sitio.

Cuadro 5. Cronograma etapas de Operacion.

BIMESTRES
3 4

Colocacion de letreros informativos.

Colocacién de contenedores temporales de residuos solidos

Colocacién de bafio portatil temporal.

Implementacién de monitoreo ambiental preventivo.

Colocacion de malla geotextil antidispersion.

Colocacién de pilotes

Colocacion de largueros

Colocacion de cargueros

Colocacion de tablones.

Limpieza del sitio

Rampa de acceso.

Mini bar.

Deck de madera.

Sombrillas.

Eléctrica.

Sanitaria.

Hidraulica.

Limpieza del sitio.

OPERACION
LA OPERACION DEL PROYECTO SERA LOS 365 DIAS POR 60 ANOS.

MANTENIMIENTO

MONITOREO ESTRUCTURAL

Las actividades de mantenimiento consistiran en
barnizar los postes y madera cuando sea
requerido del embarcadero y del deck de madera.
Si alguna instalacion (Eléctrica, hidraulica,
sanitaria) sufriera dafo se realizaran las
acciones de mantenimiento en ese momento.

El mantenimiento de las instalaciones sera
periédico para  brindar un  adecuado
funcionamiento de todos sus sistemas.

El mantenimiento que se otorgue comprendera el
preventivo y el correctivo, donde, el primero de
ellos se aplicara durante toda la vida util del
proyecto, cuyo objetivo es el mantener las
instalaciones y asi disminuir el empleo del

El registro de dafos se realizara a partir del quinto
afo y la evaluacion de dafos se realizara alos 10
anos.

La decisién de realizar el monitoreo estructural
como se ha propuesto fue en base a estudios
realizados a edificios que se encuentran a
menos de 50 metros de la costa con condiciones
similares de exposicién y datos de construccion
similares
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mantenimiento correctivo, el cual se contempla
realizar una vez cada dos o tres afios, sobre todo
en lo que se refiere a reparaciones mayores a la
infraestructura debido al deterioro de los
materiales por la accion del tiempo y de los
eventos naturales (huracanes).

En esta etapa se observara lo referente a la
limpieza general, supervision a las instalaciones
eléctricas, hidraulicas y sanitarias; pintura
acabados, carpinteria, jardineria  natural,
cerrajeria, etc.

De esta manera, se otorgara desazolve de
registros, tuberias, alumbrado en general.

Asimismo, se dard el mantenimiento de las
instalaciones del mini bar como son puertas,
mesas, sillas, la barra, piso, etc.).

Se dard limpieza y mantenimiento a las puertas
de los lockers y se hara cambio de polvo en
extintores.

Del sistema eléctrico, cambio de apagadores,
focos, interruptores, y cableados.

Del sistema hidraulico, mantenimiento de
tuberias, llaves, conexiones de agua potable.

Areas verdes: monitoreo y cuidado de las
naturales.

Es importante mencionar que debido a que el area donde se construira el proyecto asi
como todo el Estado de Quintana Roo, se encuentra en la zona de trayectoria de
huracanes que se forman en el Océano Atlantico, por lo que la etapa de mantenimiento
y de monitoreo estructural puede variar en caso de que exista un impacto directo de
huracan en la zona. Esto conllevaria a realizar un monitoreo inmediato después del
paso del huracan, dandole el mantenimiento a todas las instalaciones danadas y
revisando el estado fisico del embarcadero.

I.2.2 Etapa de Preparacion del sitio

Limpieza del sitio.

Previo a cualquier actividad relacionada con la construccion del proyecto, se procedera
a realizar una limpieza de la zona terrestre para eliminar todos los residuos sélidos que
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existan. Durante esta actividad el personal utilizara bolsas de plastico las cuales seran
cerradas cuando estén llenas y depositadas en los contenedores publicos ubicados en
la zona. Los residuos sélidos que posiblemente se encuentren son botellas de plastico,
bolsas de plastico, latas de aluminio y contenedores de comida.

Colocacion de letreros informativos.

Como segunda actividad se colocaran letreros informativos, prohibitivos, restrictivos y
legislativos para informar a los trabajadores y visitantes de la obra autorizada, de la
proteccioén a la flora y fauna tanto terrestre como marina y de los derechos y
obligaciones en materia ambiental.

Colocacion de contenedores temporales de residuos solidos.

Se colocaran cuatro contenedores temporales de plastico con capacidad cada uno de
200 litros. Los contenedores estaran rotulados para el depésito de vidrio, papel,
organico y plastico.

Colocacion de baino portatil temporal.

Se colocara un bano portatil a razén de uno por cada 20 trabajadores. Este bafo
recibira mantenimiento por parte de la empresa arrendadora.

Implementacion de monitoreo ambiental preventivo

Esta actividad consiste basicamente en el monitoreo ambiental de la zona marina y
terrestre.

Esta actividad sera realizada por un biélogo para que determine el lugar exacto donde
se colocaran los letreros, los contenedores de residuos sélidos, el bafo portatil y donde
debera ir anclada la malla geotextil para no afectar especies de flora y fauna marina.

Supervisara las areas que se han destinado para la construccién del mini bar, de la
rampa de acceso, del deck de madera, de las sombrillas para que no se impacten
nuevas areas destinadas como areas naturales y también supervisara las zonas donde
se hincaran los pilotes para que en caso de que se presente algin organismo bentdnico
de desplazamiento lento sea protegido realizando su colecta (en caso de requerirlo)
para ubicarlo lejos del area de construccion, en la misma distancia de la linea de costa
y en las mismas caracteristicas de donde fue colectado.
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Con esta actividad previa, se garantiza la minimizacién de los impactos que se generen
por la construccion del proyecto.

Toda el monitoreo preventivo se realizara utilizando como respaldo técnico y cientifico
manuales de construccidn y guias de peces, corales, esponjas, crustaceos, moluscos,
y de algas. La informacién estara registrada con fotografia y en informes.

Colocacion de la malla geotextil antidispersion.

Una vez delimitado el sitio de ubicacion de la malla geotextil, se procedera a colocar la
malla, misma que abarcara desde el fondo marino hasta la superficie. La malla geotextil
estara anclada utilizando una ancla tipo arena con un lastre de cadena esto con el
objetivo que la malla no se desplace de su lugar funcional y sostenida en la columna
de agua con la ayuda de un flotador en toda la malla con boyas de senalizacion.

En una obra marina sin la instalacion de mallas antidispersion, los finos en suspension
no se precipitan al fondo marino y pueden viajar grandes distancias, afectando grandes
extensiones de ecosistemas marinos.

La malla tiene la funcion de contener el flujo de arena o lodos en trabajos de
recuperacion de playas, pilotaje, dragados o desazolves. En este proyecto la malla
evitara la dispersion del material y principalmente contener todo el sedimento
suspendido que se genere por el anclaje de los pilotes de madera.

Boyas de sefializacién

Flotador

Ancla tipo arenera
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La malla antidispersién disminuye en gran manera el paso de estos finos en
suspensién, permitiendo que se puedan precipitar al fondo marino. Todo esto
permitiendo el continuo paso de las corrientes marinas.

Estas “cortinas” son colocadas sélo temporalmente por lo que no tienen un impacto en
la zona de colocacién, ademas de que se pueden reusar varias veces en el mismo
proyecto y relocalizar rapidamente.

A continuacién se muestran imagenes de la funcionabilidad de la malla antidispersion.

N.M.M. Malla antidispersion

N.M.M.

Zona libre de
turbidez

Zonakconkfine's
Centrelado s

11.2.3. Etapa de Construccion.
Embarcadero rustico de madera.

El embarcadero tendra en su estructura 8 pilotes por lado de madera dura de la region
(posibles especies a utilizar: habbin, dzalam) de 20 cm de diametro con resistencia de
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rrrs

FY= 100/cm2, armada con cargueros de 2"'x 8" x 8", largueros de 2" x 8 x10”,
aseguraos con pernos galvanizados con rondanas y tuercas de 2 " x 107" x 87,
tablones de 2" x 8" x 10”", asegurados con clavos galvanizados reforzados de 4. El
hincado de los pilotes se realizara a una profundidad méaxima de 2.50 mts bajo del nivel
del fondo del mar. Algunos pilotes se prolongaran hasta 0.40 metros sobre la pasarela
para servir de bitas de amarre. El embarcadero tendra una altura sobre el nivel del mar
de 0.50 cms.

Colocacion de pilotes.

L/_\\Tablon de 2" x 8" x 10"
]

-

0.50 aprox
- Poste de madera redondo

— — de 10 a 12" de grosor continuo
i

ongitud variable

2.70 aprox

) K’\Casquillo para inmercion
v‘ v‘ de postes de acero de 1/4"

DETALLE MUELLE

La colocacién de los pilotes sera con la ayuda de una motobomba de agua, la cual
tendra la funcién de dispersar el sedimento del fondo marino para que el pilote se
vaya hincando hasta una profundidad maxima aproximada de 2.5 metros.

Los pilotes seran de madera dura de la regién, los cuales se realizara un escudrifio de

la calidad de la madera en los centros de distribucion, sin embargo las especies
especiales para estas construcciones son el habin y dzalam.
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ETALLE

TAELOKE
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PILOTES DE MADERA

FONDO VAR

ALZADO PLANTA

Colocacion de cargueros y largueros.

La colocacion de los cargueros y largueros para la construccion de la plataforma, sera
a través de tornillos, rondanas, y tuercas de acero galvanizado, los cuales tendran la
funcion de sujetar los cargueros y largueros con los pilotes por medio de perforaciones
en la madera en donde se insertan los tornillos. Los largueros y cargueros seran de
madera dura de la region principalmente de las especies de habin (Pisidia piscipula) y
dzalam (Lysiloma latisiliqua).
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Colocacion de tablones.

La colocacion de los tablones sobre los cargueros y largueros sera con clavos de

acero galvanizado de 4™".
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Club de playa

Cimientacion

La edificacion contara con una cimentaciéon a base de concreto premezclado cuya
resistencia corresponde a F’'c=250kg/cm2 suministrada por una empresa especializada
en concreto, estas estructuras de concreto seran una zapata corrida al perimetro de la

edificacion.

ZAPATA CORRIDA DE 60/80 X 20 CM
ARMADA DE VARILLA #3 A CADA 16

CM EN AMBAS DIRECCIONES

€ &0 FH

DALA DE CIMENTACION DE 15 X 30
CM REFORZADO CON 6 VARILLAS
DEL #3 Y ESTRIBOS DEL #4 A CADA

15 CM
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Terminada la estructura de concreto se procedera al relleno de la plataforma creada al
interior de la zapata corrida mencionada con anterioridad este relleno se realizara con
material de la region en su mayor parte formado por sascab compactado en capas de
15cm por medios mecénicos y/o manuales, este relleno alcanzara la altura necesaria
pedida en el proyecto que son aproximadamente entre 30 y 40cm sobre el nivel de
terreno.

Una vez se haya rellenado la cimentacion se dispondra de una camara anti vapor a
base de polietileno de alta densidad de 2 micras sobre el cual se realizara el forjado
de una losa de cimentacion armada con varilla de 3/8” @ 15cm en ambos sentidos
colado con concreto premezclada resistencia F’'C=250KG/CM2 acabado comun.

Albanileria

Los muros perimetrales de la edificacién se construiran con block de concreto medidas
15x20x40cm asentado con mezcla cemento-arena 1:4 posteriormente repellados para
recibir acabado final.

Se forjaran como estructura castillos de concreto armados con Armex 15x15cm y
reforzado con 2 varillas de 3/8” y estaran ubicados conforme al plano de estructura
proporcionado el concreto empleado en estos castillos se realizara con concreto hecho
en obra resistencia F’c=250kg/cm mezclado por medios mecanicos en revolvedora y
dosificado segun la ficha técnica del fabricante de cemento. Ademas contara con
castillos ahogados reforzados con una varilla de 3/8” y colado con concreto hecho en
obra F'c=250kg/cm?2.

Se forjara una cadena de cerramiento forjada a base de armex 15x20cm reforzado
con 2 varillas del #3 colado con concreto hecho en sitio F’'c=250kg/cm2.

El sistema a emplear en la losa sera un sistema de vigueta de concreto pretensado 12-
5 y bovedilla de concreto, las viguetas estaran apoyadas en muros de carga
posteriormente forjados sobre la zapata de cimentacién que trasmitira la carga de
nuestra edificacion al suelo. Terminado el montaje de vigueta y bovedilla se armara con
malla electrosoldada 6-6/10-10 la capa de compresion se realizara con concreto
premezclado F’c=250 kg/cm2 rev. 14 acabado comdn.
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MALLA ELECTROSOLDADA 6x6-10/10
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Instalacion sanitaria

La instalacion sanitaria se realizara con tuberia PVC sanitario los diametros empleados
podran ser desde los 12mm hasta los 100mm o superior segun se requiera, para los
servicios a sanitarios se canalizaran las aguas negras con tuberia de 4” PVC sanitario
y seran llevadas a la zona de tratamiento de aguas negras posterior al tratamiento de
aguas negras se incorporara al sistema de alcantarillado municipal.

Se instalara una trampa de grasa para la zona de cocina que captara las aguas grises
y jabonosas del area de cocina para ser canalizada al area de tratamiento.
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Instalacion hidraulica

El abasto de agua se dara por medio del servicio municipal en lo que refiere a la
instalacion hidraulica para agua fria se realizard a base de tuberia PVC hidraulico
ced.40 con diametros desde los 12mm hasta los 100mm segun se requiera.
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El liquido se almacenara en cisterna prefabricada y bombeada por un hidroneumatico
para abastecer la red.

La instalacion hidraulica para agua caliente se realizara a base de tubo CPVC de
didmetro desde 12mm hasta los 100mm segun los requerimientos del servicio.

GRUPO DE BOMBEO CON HIDRONEUMATICO
o CTRICE
L_..l

CISTERNA 33/ 'C;}-—{uf'r» :
V-
:

By —

BOMBAS HIDRONEUMATICO

Instalacion eléctrica

La instalacién eléctrica se realizara a base de tuberia PVC Conduit pesado y/o ligero de
diferentes diametros segun lo requiera de 12mm hasta 100mm o superior, el cableado
dependeréa del uso que se le dara a cada linea vario en sus calibres, se contara con
voltaje 110 y 220 para funcionamiento de iluminacién e instrumentos de cocina.

Acabados
Los acabados han sido elegidos conforme la regién siendo los siguientes.

e *CHUKUM: Usado en zonas especificas de proyecto tales como:
boutique,banos,fachada yalberca

*PIEDRA VOLCANICA: Usada en muro de contrabarra.

*GLASLINER: usado en muros de cocina.

*PINTURA VINILICA: usado en muros interiores de servicio.

PISO EPOXICO: Piso para el area de cocina.

IMPERMEABILIZANTE ACRILICO: acabado en azotea

e o o o o
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e *DECK DE MADERA: usado en area de terraza y villas.

I.2.4 descripcion de obras asociadas al proyecto

De acuerdo a los alcances y caracteristicas del proyecto, no se prevé la ejecucion de
ningun tipo de obra asociada o complementaria por fuera de las ya descritas
anteriormente

11.4.1. Utilizaciéon de explosivos.

En ninguna de las etapas del proyecto se hara uso de explosivos.

1.4.2 Generacidon, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmosfera.

Emisiones a la atmoésfera.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto, se estima la minima
produccion de emisiones al aire, para lo cual se tendra el especial cuidado de dar
cumplimiento a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas, ya que las emisiones al
aire seran producto del ruido producido por la planta generadora de energia eléctrica y en
minima cantidad de gases producto del uso de estas herramientas, asi como emisiones de
particulas y polvos transportadas de manera natural por la accion del viento.

La unica emisién a la atmosfera sera el ruido producido por la maquinaria que opera con
energia eléctrica y de la misma planta generadora de energia eléctrica. Sin embargo estos
equipos no contravendran la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-1994 que establece
los limites maximos de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién de
operacion a electricidad.

Debido a que la construcciéon del embarcadero no requiere de utilizar materiales pétreos
como el polvo, no se produciran particulas suspendidas por accion del viento ni por el
acarreo del mismo.

En la etapa de operacién, es posible la generacion de gases por parte de los motores de las
embarcaciones que atraquen en el embarcadero. Sin embargo estos gases seran en minima
cantidad y tomando en cuenta que los vientos de la zona dispersaran estos gases, no se
prevé un impacto permanente.
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Residuos Soélidos.

Durante la etapa de preparacioén del sitio y construccion del proyecto, se generara una serie
de residuos solidos constructivo tipificados como urbanos, producto del desarrollo y
ejecucioén de las actividades y obras inherentes a estas etapas. Entre ellos destacaran, por
sus volumenes y dimensiones, los que se describen a continuacion.

Como producto de la limpieza del predio de interés, no se producira un volumen significativo
de residuos vegetales, ya que el tipo de residuo sera hojarasca.

Durante la construccion del club de playa se generaran residuos consistentes de padeceria
de blocks, de concreto, alambre, madera para las columnas, etc.

Durante la construccién del embarcadero los residuos sélidos generados consistiran en
retaceria de madera producto del ajuste de las maderas. También se tiene previsto generar
tornillos, clavos y rondanas que por el mal manejo ya no sea utilizables.

También se generaran residuos organicos productos de los alimentos de los
trabajadores consistiendo en latas de aluminio, botellas de plastico, cristal, residuos de
comida, etc, los cuales también seran depositados temporalmente, estos residuos se
generaran a cierta hora de del dia, principalmente en la hora de la comida, por eso los
contenedores estaran en el area de comida.

Los residuos organicos e inorganicos generados seran depositados en botes herméticos,
rotulados con la leyenda que corresponda de acuerdo a su clasificacién. La clasificacion
propuesta es de vidrio, metal, plastico, organicos y papel.

Estos contenedores seran de material de plastico para que la brisa marina (salitre) no
les afecte. Cada contenedor tendra en su interior una bolsa de plastico con la misma
capacidad del contenedor para un mejor manejo durante la limpieza de los contenedores.

Las bolsas llenas seran colocadas a un costado del predio propiedad del promovente
para que el servicio de recoja de basura municipal. Con estas acciones se da garantia
que los residuos sélidos generados en la construccién del proyecto no representaran un
medio de contaminacion a la zona federal.

Agua residual.

En la zona donde se desarrollara el proyecto existe la red de drenaje de aguas
residuales; sin embargo actualmente no se tiene realizado ningun contrato con la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado, por lo que durante la construccion se
instalara 1 letrina portatil, que sera utilizada por la plantilla de trabajo.
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La letrina tendra capacidad para dar servicio a 20 personas y sera retirada al término de
las obras. La limpieza del bafo estara a cargo de la empresa concesionaria, la cual tiene
pipas que se encargan de transportar las aguas residuales a la planta de tratamiento de
aguas residuales.

I.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

Esta se realizara a través del promovente. No obstante, se reconoce que para el
desarrollo de las actividades propias del club de playa, se debera dar cumplimiento a
cada una de las condicionantes establecidas por la autoridad ambiental, asi como el
cumplimiento de cada uno de las medidas preventivas y de mitigacion establecidas por
el promovente y de cada uno de los criterios ecoldgicos

Por otro lado, las instalaciones al ser usadas por los turistas, tendran un desgaste
natural de los elementos con que cuenta, por lo que es muy importante el
mantenimiento de las instalaciones.

Sin embargo, cabe sefalar que para la limpieza y mantenimiento de las instalaciones,
sera necesaria la creacion de empleos permanentes y temporales, ya que en el caso
de cualquier tipo de reparacién, ésta sera atendida de acuerdo al tipo de desperfecto
que pueda suceder. De igual forma, se establecera un programa de mantenimiento
preventivo para que las instalaciones del proyecto se encuentren en Optimas
condiciones.

El personal que realice las funciones de mantenimiento debera estar capacitado con el
fin de no causar ningun deterioro en las instalaciones ni derramar algun desperdicio o
sustancia al suelo y area marina. EI mantenimiento correctivo que se realice y que
requiera de un cambio de pieza, se hara cuidando de no ocasionar ningun impacto al
ambiente adicional a los identificados. El material sobrante se llevara fuera del predio
a lugares autorizados para tal fin.

El programa de operacién del embarcadero es sencillo, ya que el promovente lo utilizara
para sus actividades de servicio turistico.

La operacion consiste en el atrague de las embarcaciones para embarque y
desembarque de turistas, lo cual lo podria hacer a cualquier hora del dia, respetando
los boletines de mal tiempo emitido por la capitania de puerto y proteccién civil en caso
de emergencia meteoroldgica.
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1.2.6 Etapa de abandono del sitio

No se tiene contemplado el abandono del proyecto, en por lo menos 60 afos que es el
tiempo estimado de vida util del mismo. Asi mismo, en caso de que la Promovente
pretenda continuar operando el proyecto, se llevaran a cabo los tramites y gestiones
correspondientes para solicitar una ampliacion de dicho plazo para continuar
ejecutando la etapa operativa. En caso contrario, se presentara ante esta H. Autoridad,
el programa de abandono del sitio correspondiente.

1.2.7. Recursos naturales del area que seran aprovechados.

Los recursos naturales que se aprovecharan seran en si el area de desplante del
embarcadero.

11.2,8. Requerimiento de personal.

El dnico personal que se contrate sera temporal para dar mantenimiento a todo el club
de playa y al embarcadero. El mantenimiento puede ser en aplicar nueva pintura y
barniz marino, cambiar algun tablén dafnado o el cambio de tornillos.

11.2.9. Materias primas e insumos por fase de proceso.

No aplica, no se extraera materia prima alguna.

1.2.10. Requerimientos de energia.

Electricidad.

Para el funcionamiento del club de playa se contara con energia eléctrica, debido a que
el promovente contara con este servicio, mediante un contrato celebrado con la
Comision federal de Electricidad (CFE) para el suministro de energia eléctrica.

La energia eléctrica sera distribuida al mini bar, a las luces del embarcadero y a la
iluminacion total de la zona federal maritimo terrestre. Con esta medida se evitan
accidentes por las noches.

Requerimientos de agua.
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El agua potable que se requiera para el funcionamiento del mini bar sera adquirida del
servicio proporcionado por la Comision de Agua potable y Alcantarillado del Gobierno
del Estado de Quintana Roo. Para ello el promovente celebrara un contrato con la
CAPA. Para la operatividad del embarcadero no se requiere del servicio de agua
potable.

El agua potable para los empleados, sera proporcionada a través de garrafones de 20
litros de capacidad.
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ll.L1. Ley general del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente.

A continuacion, se transcriben los articulos relevantes para el andlisis de la vinculacién
del proyecto a la legislacién vigente, sefalando la forma en que la Promovente y el
proyecto cumplen con lo sefialado en la LGEEPA.

SECCION V.- Evaluacién del Impacto Ambiental
ARTICULO 5 Son facultades de la Federacion:

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o Actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes.

Dando cumplimiento con el presente Articulo y su parrafo X, El Promovente presenta
ante esta H. Secretaria, la Manifestacién de Impacto Ambiental del sector turistico
Modalidad Particular-A del proyecto, para su evaluacion y autorizacién en materia de
impacto ambiental para las obras y actividades.

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

Parrafos VII, IX'Y XI.

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; ...

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

ARTICULO 30. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
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ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos. en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente. Cuando se trate
de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la presente Ley, la
Manifestacion debera incluir el estudio de riesgo correspondiente.

La empresa promovente presenta ante esta H. Secretaria, la Manifestacion de Impacto
Ambiental del sector turistico Modalidad Particular-A de la operacion del Proyecto, con
el fin de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental para las obras vy
actividades senaladas en el presente articulo y sus numerales VIl y IX, asi como al
articulo 30.

Articulo 134.- Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se consideraran
los siguientes criterios:

I.- Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

/.- Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;

Ill.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficientes;

En las diferentes etapas del proyecto se contaran con las medidas ya descritas, para
evitar contaminacion al suelo por desechos sélidos o liquidos.

lll.2. Reglamento de la ley general del equilibrio ecoloégico y la proteccién al
ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental.

Una vez determinado el tipo de proyecto que debe ser sometido al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, se requiere ser analizado de acuerdo a lo sefialado
por el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion, el 30 de mayo de 2000), mediante el cual se define si la construccion y
operacion del proyecto, requiere de ser sometido a dicho procedimiento, de lo cual se
determina lo siguiente:

“Articulo 4. Compete a la Secretaria:
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I. Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente Reglamento.”

“Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

()

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS

COSTEROS:
Construccion y operacibn de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacién de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion
de:

a) Las que tengan como propésito la proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacién de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales:
|. Cualquier tipo de obra civil, con excepciéon de la construccion de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y
[I. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de
las actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xll del
articulo 28 de la Ley y que de acuerdo con la Ley de Pesca y su reglamento no
requieren de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental, asi
como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.”

Como se ha senalado previamente, el objetivo del presente proyecto es el llevar a cabo
la operacién de las instalaciones; por tal motivo dicha obra y operacién del proyecto
presentado, debe sujetarse al Procedimiento de Evaluacion en Materia del Impacto
Ambiental.

Por ello y conforme a lo establecido en la Ley General de Equilibrio Ecolbgico y
Proteccion al Ambiente y en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el motivo del
presente estudio es la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental para el
desarrollo del mencionando proyecto, ya que es una instalacién que corresponde a un
bien en un ecosistema costero.
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lll.3. Programas de ordenamiento ecolégico

Proyecto “Taboo Beach Club”

1ll.3.1 Programa de ordenamiento local del municipio de isla mujeres

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, el dia 9 abril de 2008, el predio de interés se ubica en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 7 denominada “Isla Mujeres”, la cual tiene asignada la politica de
“Aprovechamiento sustentable”, y como usos de suelo predominantes “Los establecidos
en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres”

Cuadro 6. Unidad de gestién ambiental UGA 7 “Isla Mujeres” dentro de la cual se encuentra el predio del

proyecto
’ RECURSOS Y Usos
POLITICA PROCESOS
PRIORITARIOS CONDICIONADOS INCOMPATIBLES

Aprovechamien
to
to Sustentable

Paisaje y playas

Suelo y agua,
Areas verdes.

Los establecidos en las

regulaciones juridicas de
desarrollo urbano para la
zona insular de Isla Mujeres

Aquéllos que se contrapongan a los

usos establecidos en las regulaciones
juridicas de desarrollo urbano para la

zona insular de Isla Mujeres o bien los
que causen deterioro a los recursos y

procesos prioritarios.

COMPATIBLES

PREDOMINANTES

Los establecidos en las
regulaciones juridicas de
desarrollo urbano para la

zona insular de Isla Mujeres

Los establecidos en las regulaciones
juridicas de desarrollo urbano para la
zona insular de Isla Mujeres

olitica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Lineamientos:

areas verdes existentes.

Crear areas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes. Conservar las

Proteger los manglares presentes en la isla.
Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas Mantener
las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral.

Estrategias:

Objetivos especificos

1. Promover el alcance del indicador de 9 m< de area verde por habitante.

2. No hay cambios de uso de suelo en areas verdes.

3. Se mantiene la cobertura actual de manglares.

4. No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo terrestre de los cuerpos de
agua interiores (Salina Grande, Chica)

5. Las riveras de las lagunas Salina Grande, Salina Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones

ecologicas.

6. Se alcanzan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua
establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.
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7. No se registra contaminacion visual hacia la zona litoral.

510,000 515,000 520,000 526,000 530,000
g
S
4 ‘ B
Laguna Chacmochuch )
°
=3
S
- - -0
w
@
~
Mar
Caribe
)L\
Q) H
2
I\ E
Ubicacién L ~
del proyecto W
L UGA
JA
8 g
3 X &
v - | -
- -
o @
~ ~
Municipio de Benito Juarez
2 =3
s £
S =i % 1:150,000 - + + o
g Kaomeyos 3
~ 0 08 15 3 4 L) ~
T T T T T
510,000 516,000 520,000 625,000 630,000
Vinculacién del Proyecto con el [ vecrcon oe pREDI
Programa _dg C_)rdenamien19 Local NOMBRE
del Municipio de Isla Mujeres, I CEnTRO DE POBLACION RANCHO VIEJO
PrOyBC!O ISLA MUJERES
. I PENINSULA CHACMUCHUCH
Hotel Belo Isla Mujeres I 5157EMA LAGUNAR CHACHOCHUCH
Promovente
Fuenle: Programa de Ordenamiento Local del Munkipio de Isla Mujeres, Quintana Reo,
L A PARTNERS |NVESTMENT publcado en ol Perdaco Oficial del Gatvemo del Estado ce Quintana Roo. el dia § adn! de 2008,
L s. DE R‘ L. DE c.v. » 5;;1’?5’8’}?::’;‘:;’:.::""“ Transversa oo Mercator (UTM), referidas al DATUM WGS-84,

Figura. 5. Ubicacion del predio del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres (2008).

El Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla Mujeres, establece criterios
ecoldgicos de aplicacion general y especifica a los distintos de la UGA 07.

Cuadro 7. Criterios de regulacién ecoldgica asignados a la UGA 07
CRITERIOS APLICABLES

PLAYAS Y PAISAJE SUELO Y AGUA AREAS VERDES

1,2,3,4,5,6,7,8,9 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28

En los siguientes cuadros se enlistan los criterios de aplicacién general y urbanos
enmarcados por el POEL y su respectiva vinculacién con el proyecto.
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Cuadro 8. Criterios de regulacién ecolégica de aplicacién general y su vinculacién con el proyecto.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio |

Cumplimiento

Recurso prioritario Agua

CG-01 | Para la recarga de los acuiferos, en las| En relacién con este criterio, y toda vez que el predio
superficies de predios que se pretendan| (4,093.71 m?) posee una superficie de entre 501 vy
utilizar para obras e instalaciones, se 3000 metros cuadrados se debe destinar el 30%
deberd permitir la filtracién de aguas| como minimo como area permeable.
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales| Por lo tanto, con base en el cuadro de areas del
quedan obligadas a proporcionar un| proyecto del capitulo I, se tiene que en el proyecto
porcentaje del terreno a construir| contempla 2,493.57 m? como areas permeables que
preferentemente como area verde, lo que| representan el 60.9% del predio, las cuales estaran
en su caso siempre serd permeable, con| distribuidas de la siguiente manera:
los siguientes porcentajes:

a) En predios con area menor a Areas m2 %
éggtmgrttéosoﬁgdr;?gfrﬁ 03160% de A}rea de conservacion | 1848.61|45.2
la superficie total del predio, Area verde 287.83| 7.0
b) En predios de 101 hasta 500 Area permeable 357.13| 8.7
metros c,:ugdrados, se destinard Toitell 2,493.57]60.9
como minimo 20% de la
superficie total del predio,
¢) Enlos lotes de 501 a 3,000
metros cuadrados, se destinara
como minimo 30% de la
superficie total del predio, y
d) En los lotes de 3,001 metros
cuadrados en adelante se
destinard como minimo 40% de
la superficie total del predio.

CG-02 | Se debe favorecer la captacion del agua| El proyecto contempla la captacion de aguas de
de lluvia como fuente alterna para ell lluvia en el techo de las instalaciones.
consumo humano y actividades
domésticas.

CG-03 | No se permite verter hidrocarburos y| En el proyecto no se pretende verter hidrocarburos

productos quimicos no biodegradables,
al suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

o productos quimicos al suelo, agua o el mar.

La limpieza solo se realizara con agua y trapos
humedos por lo cual no se genera derrame de
ningun producto quimico.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

CG-04

Se promovera la reutilizacion de las
aguas residuales previo cumplimiento de|
las disposiciones legales vigentes en
materia de calidad de aguas.

Las aguas residuales del Proyecto se enviaran al
drenaje municipal de la zona, sin embargo previo a
su descarga se instalara una microplanta de
tratamiento prefabricada.

El Proyecto contempla la instalacién de una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (P.T.A.R.)1
PAQUETE Y PORTATIL BHT® / “Biocen High
Tech®” Modelo BBC-120/600, con capacidad para
tratar un influente crudo de tipo domiciliario, de 0.60

Ips.

El sistema integrado comprende:

— Una Trampa de Sélidos® de efecto duplex, para
eliminar sélidos gruesos, medios; y; una Trampa de
Grasas® (TRATAMIENTO BASICO PRIMARIO);

— Un digestor biol6gico; Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales; (TRATAMIENTO BASICO
SECUNDARIO);

— Un sistema de desinfeccion (TRATAMIENTO
BASICO TERCIARIO).

— Bomba sumergible de alimentacion de aguas
negras del Carcamo General de Acopio; y; Bombeo
(C.G.A.&B.)alaP.T.AR.

El sistema usa un soplador de aire tipo turbina
regenerativa. La eficiencia de la planta se inicia con
la formacion de la biocenosis, lo que requiere un
periodo aproximado de cuarenta y seis dias a partir
del arranque de la misma. Al finalizar este periodo,
se podra tener una eficiencia del 85% al 90% de los
valores nominales de la planta; y eficiencias del 92%
al 95% después de diez meses de trabajo. Durante
las primeras cuatro o cinco semanas, la P.T.A.R.
producirda espuma hasta estabilizarse. Las P.T.A.R.
Biocen High Tech®; no producen malos olores.

Las plantas de tratamiento de aguas residuales
permiten la reutilizacion del agua ya tratada en usos
tales como: agua para lavanderias, circuitos
hidraulicos exclusivos para inodoros, lavado de
pasillos, lavado de automdviles, riego de areas
verdes, etc., o el sobrante/exceso de las mismas,
vertiéndolas a pozos de absorcion, o puntos de
descarga autorizadas por los Autoridades
Mexicanas, cumpliendo con la normatividad de la
Secretaria de Salud; la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente; la Secretaria del Medio
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

Ambiente y Recursos Naturales y la Comision
Nacional del Agua.

CG-05 | Los aprovechamientos que involucren el No se contempla el uso de ningln tipo de
uso de agroquimicos deberan incluir un| agroquimico.
programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo, previamente
aprobado por la autoridad competente, a
fin de detectar y prevenir I3
contaminacién del recurso.

CG-06 | Las aguas residuales (negras, azules. Como se ha mencionado con anterioridad, las
Grises, jabonosas), no deben canalizarse| aguas residuales que se generen en la etapa de
a pozos de absorcion, de agua pluvial.| operacién se canalizaran al sistema de
Deberan disponerse a través del sistema| alcantarillado municipal de isla Mujeres, previo paso
de drenaje municipal o bien a través de| por la PTAR.
algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.

CG-07 | La ubicacion de fosas sépticas debe dar| En el proyecto no se pretende realizar la instalacién
cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997- de fosas sépticas, por lo que este criterio no le aplica.
Fosas sépticas

prefabricadas,

especificaciones y métodos de prueba.

CG-08 | La construccion de obras €| En el proyecto contempla la captacién pluvial, por lo

infraestructura para el drenaje pluvial
deberd ser disefada y autorizada de
conformidad con la normatividad de la
Comisibn de Agua Potable 'y

Alcantarillado.

cual su instalacion se realizara conforme lo

indicado.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio Cumplimiento
CG-09 | En todas las obras y/o actividades se| Como se ha informado el proyecto contara con un
debe separar la canalizacién del drenaje| sistema de drenaje sanitario conectado al
pluvial del drenaje sanitario. alcantarillado municipal.
Mientras que el agua de lluvia se filtra naturalmente
sobre el sustrato arenoso del terreno
CG-10 | Los usos autorizados deben incluirf En la etapa de operacién y mantenimiento se
acciones para el ahorro del recurso agua,| promovera el ahorro del recurso, uso de llaves vy
asi como medidas de prevencion de| bafos ahorradores de agua, el riego de las areas
contaminacién del manto freatico. ajardinadas en horario nocturno., etc.
También se aplicaran las medidas necesarias para
evitar la contaminacion del manto fredtico.
CG-11 | Durante todas las etapas de las| En cumplimiento del presente criterio, se anexa el
actividades autorizadas, se deberd| Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos,
contar con un programa integral de|l (Anexo 2)..
manejo de desechos soélidos y liquidos
(minimizacién, separacién, recoleccion y,
disposicion final), que incluya medidas
preventivas para el manejo y disposicion
adecuados de (grasas, aceites e
hidrocarburos. Dicho programa debera
ser previamente aprobado por la
autoridad competente.
CG-12 | Para la construccion de vialidades se| EI proyecto no contempla la construccion de
deben reconocer y respetar los flujos| vialidades.
hidrologicos para  garantizar El
hidrodinamica original del sitio.
Recurso prioritario: biodiversidad, flora y fauna
CG-13 | En el desarrollo de los usos de suelo y| El Proyecto mantiene como area de conservacion la
actividades permitidas, deberan| zona con presencia de manglar, por lo cual se
plantearse como primera opcion de| aprovechan las zonas con escasa vegetacién de
aprovechamiento aquellos sitios que ya| duna costera.
estdn abandonados por ejemplo:
potreros, bancos de materiales para la
construcciéon, asi como las &reas
desmontadas 0o con  vegetacién
secundaria u otras éareas afectadas,
salvo disposicion legal en contrario.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

CG-14

Cuando se pretenda la remocién total o
parcial de la vegetacién de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades
no forestales se debe obtener Ia
autorizacién para el cambio de uso del
suelo en terreno forestal, en los términos
que indica la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

Sedara cumplimiento a lo indicado y en su momento
se solicitara el cambio de uso de suelo forestal.

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28
de la LGEEPA y en su reglamento en
materia de Impacto Ambiental, se deben
realizar los estudios ambientales que a
juicio de la autoridad evaluadora, se
necesiten para identificar y valorar los
impactos potenciales de las obras VY|
actividades sobre los recursos naturales
prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion
correspondientes y en consecuencia
dictaminar su viabilidad, poniendo
especial énfasis en las etapas de
operacién y mantenimiento.

La presente Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular del Proyecto, se presenta en
cumplimiento del articulo 28 de la LGEEPA y su
reglamento, para su correspondiente evaluacién por
parte de la SEMARNAT.

En esta MIA-P se describieron las condiciones
ambientales del Sistema ambiental y del predio,
también se definieron e identificaron los impactos
potenciales que podria causar por la instalacion dell
proyecto sobre los recursos naturales, asi como las
medidas de mitigacién y/o compensacion que se
proponen.

CG-16

En las éreas naturales deberan
eliminarse los ejemplares de especies
exéticas considerados como invasoras
por la Comision Nacional para el
conocimiento y Uso de la biodiversidad
(CONABIO). El material vegetal debera
ser eliminado mediante procedimientos
que no permitan su regeneracion y/o
propagacion.

Dentro del predio se identificaron 3 ejemplares de
Pino (Casuarina equisetifolia) considerado como
exéticos e invasores, por lo cual seran eliminados
del predio

CG-17

En la superficie del predio autorizadal
para su aprovechamiento, en forma
previa al desmonte y/o a la nivelacion del
terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de
material de propagacion a fin de
aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion,

Se presenta en el Anexo 2 el Programa de rescate
de flora que se ejecutara en el proyecto, previo a su
ejecucion.

restauracién y /o jardineria.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

CG-18

Las actividades recreativas que s€
desarrollen en zonas de anidacién vy
reproduccién de la fauna silvestre con
estatus de proteccién senalada en la
normatividad federal aplicable, requieren
de un programa cuyo objetivo sea el de
preservar estos sitios.

El proyecto durante las noches mantiene libre de
cualquier objeto la zona de playa colindate con el
mar caribe ya que se puede dar el caso de que
arribe una tortuga marina en la zona. Asi mismo se
vincula el proyecto con la norma respectiva mas
adelante.

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se deberd ejecutar un programa
rescate y reubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencion a las
especies protegidas y las de lentg
desplazamiento.

Se presenta en el Anexo 2 el Programa de rescate
de fauna que se ejecutara en el proyecto, previo a
su ejecucion.

CG-20

Para las actividades proyectadas que
impliquen la afectacién o alteraciéon de
poblaciones de especies incluidas en los
listados de la Norma Oficial Mexicana
NOM- 059-SEMARNAT-2001, se debe
elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo de dichas poblaciones a fin de|
prevenir riesgos de desplazamiento o
eliminacién de las mismas, asi como
alteraciones de las condiciones que
hacen posible su presencia.

El proyecto no pondra en riesgo poblaciones de
especies protegidas de flora, en cuanto a la fauna
se aplicaran medidas de proyeccién para su
anidacion.

CG-21

En el tratamiento de plagas

y enfermedades deben manejarse
productos que afecten especificamente
la plaga o enfermedad que se desea
controlar, que sean preferentemente
organicos 0 los estrictamente)
autorizados por la comisién
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

En caso que se requiera el uso de plaguicidas para
el tratamiento de plagas y enfermedades de los
ejemplares de flora, se emplearan productos que
sean de tipo orgéanico.

CG-22

El uso de agroquimicos y la disposicion
final de sus envases debera seguir las
indicaciones de la ficha técnica del
producto en cuanto a dosis y frecuencia
de aplicacién, asi como lo que establezca
la (CICOPLAFEST).

No se contempla el uso de ningun tipo de
agroquimico.

CG-23

Para evitar el fraccionamiento de
habitats, las autoridades
correspondientes deberan desincentivar
0 en su caso condicionar estrictamente la
construccién de nuevos caminos de
acceso en Unidades de Gestion

Ambiental con politicas de Preservacion

Este criterio les corresponde a las

autoridades competentes.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

y Proteccién.

CG-24

Solo se permite la utilizacion de
materiales vegetales de especies citadas|
en la NOM- 059-SEMARNAT-2001,
cuando sean obtenidas a través de
Unidades de conservacion, Manejo vy
Aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre (UMAs), u otro esquema
regulado por la autoridad competente.

No se contempla el aprovechamiento de ningun
material vegetal.

CG-25

Toda la informacion ambiental generada
por las actividades autorizadas en sus
diferentes etapas, incluyendo las que se
realicen dentro de los limites de las Areas
Naturales Protegidas, debera ser
incorporada a la bitdcora ambiental, con
la frecuencia y organizaciébn que
establezca el Comité de Seguimiento del
POEL.

La informaciébn ambiental que se genere del
proyecto estara disponible para la autoridad que lo
requiera.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o
rescatada en los sitios de
aprovechamiento de este municipio
podran ser liberados en las Unidades de
Gestién Ambiental con politica ambiental
de Preservacion y Proteccion, en
ecosistemas semejantes a los de su
habitat natural, siempre y cuando no
presenten dafios severos de salud y no
hayan permanecido en cautiverio
prolongado. Para lo anterior se debera
contar con la aprobacion de Ia
autoridad

ambiental competente.

Se presenta en el Anexo 2 el Programa de rescate
de fauna que se ejecutara en el proyecto, previo a
su ejecucion.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

CG-27

En las Unidades de Gestién Ambiental
con politica ambiental de Preservacion y
Proteccién, el volumen de sonido que
emitan fuentes fijas y méviles, no debera
rebasar los limites maximos de los
decibeles registrados generados por la
misma naturaleza, de acuerdo a estudio
sonométrico que realice el promovente
del proyecto.

El predio del proyecto se ubica en la UGA 07 con
politica “Aprovechamiento sustentable”, y como
usos de suelo predominantes “Los establecidos en
las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para
la zona insularde Isla Mujeres”.

CG-27

Las autoridades competentes deben
priorizar el pago de servicios ambientales
en aquellas Unidades de Gestion
Ambiental con politicas de Preservacion,
Proteccién y Restauracion donde se
incluye este uso.

Este criterio no aplica al proyecto, ya que de acuerdo
a la UGA 07, esta tiene una politica de
“Aprovechamiento sustentable”, y como usos de
suelo predominantes “Los establecidos en las|
regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la
zona insularde Isla Mujeres”.

CG-28

Con la finalidad de que la fauna silvestre
se desplace libremente, no deben
establecerse  barreras  fisicas u
obstaculos que impidan el paso entre las
areas naturales de predios colindantes.

El predio no colinda con areas de conservacion, y
las Unicas especies que se reubicaran seran las
Iguanas Rayadas que se encuentran adaptadas
muy bien a las areas urbanizadas.

CG-29

Del mes de mayo al mes de septiembre,
los propietarios de predios colindantes
con playas arenosas y los concesionarios
de la zona federal maritimo terrestre en
playas arenosas, a fin de proteger las
poblaciones de tortugas marinas
deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la
autoridad competente para la proteccion
de los sitios de anidacion de la tortuga
marina.

b. Evitar la iluminacion directa al mar y
zona de playa. La iluminacion debera ser|
color ambar, de baja intensidad y estar,
cubierta por un difusor.

c.La limpieza de playas Unicamente
podra realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion
maxima de 5 centimetros de profundidad
en la zona de anidacion.

d. Retirar del area de playa, de las 18:00
a las 6:00 horas del dia siguiente, todos
los bienes méviles que puedan constituir]
un obstaculo para el arribo de las

tortugas. e. Abstenerse de encender

Se acataran todas las indicaciones establecidas por,
este criterio.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

| fogatas en el drea de playa.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

No se permite la transferencia o traspaso
de superficies de aprovechamiento de
una unidad de gestién ambiental a otra,
asi como de una zonificacion urbana a
otra.

CG-30

El proyecto solo queda en una unidad de gestion
ambiental 07, y no se pretende realizar ninguna
transferencia de superficies de aprovechamiento,
por lo que este criterio no le aplica.

El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, debera
provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados por la autoridad
competente conforme a la legislacion
vigente en la materia correspondiente.

CG-31

Todos los materiales provendran de fuentes
autorizadas para tal fin.

La disposicién final de residuos solidos
Unicamente podrd realizarse de acuerdo
con la normatividad aplicable y en los
sitios y condiciones que determine I3
autoridad responsable.

CG-32

Los residuos sélidos que se generen durante la
operacion de las obras seran trasladados al relleno
sanitario intermunicipal Isla Mujeres, que es
utilizado para tal fin.

Para el desarrollo de usos condicionados
se debe elaborar y ejecutar un programa
de monitoreo ambiental sobre los
recursos y procesos prioritarios. Los
resultados deberan entregarse a la
autoridad ambiental correspondiente
para su incorporacion a la bitacora
ambiental, bajo la periodicidad que
determine dicha autoridad.

CG-33

El proyecto que se somete a evaluacién se
encuentra dentro de lo usos permitidos por el PDU
de Isla Mujeres, por lo cual no aplica este criterio.

Para el aprovechamiento de predios en
los que se encuentren vestigios
arqueoldgicos debera contarse con
autorizacién previa del Instituto Nacional
de Antropologia e

CG-34

Historia.

En el predio no se registrarén vestigios
arqueoldgicos, por lo que este criterio no le
aplica.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

CG-35

Los campamentos de construccién o de
apoyo deben:

a) Contar con al menos una letrina y una
regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada
para la elaboracion y consumo de
alimentos.

C) Un programa de  manejo,
almacenamiento, retiro, transporte vy
disposicion final de los residuos sélidos
urbanos generados.

d Un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte vy
disposicion final de los residuos sélidos
peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccién Municipal
de Proteccion Civil.

e) Garantizar techo y servicios basicos
para la totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los
trabajadores que se trasladan fuera del
area de aprovechamiento, una vez
concluida la jornada laboral.

El proyecto no contempla instalar campamentos de
construccion.

CG-36

La superficie de aprovechamiento
prevista en otros instrumentos, cuando
sean diferentes 0 en casos especiales a
los contemplados en este programa de|
ordenamiento, podran incrementarse
siempre y cuando se demuestre en
forma

fehaciente a través de estudios técnicos|
y cientificos que los impactos
ambientales generados por dicha
modificacion, son menores a los
previstos. En estos casos, los estudios
técnicos se someteran al analisis y
aprobacion por parte de las

autoridades correspondientes en el
ambito de su competencia.

El proyecto se ajusta a los usos y pardmetros
urbanisticos asignados por el PDU de Isla Mujeres,
lo cual se puede apreciar en el apartado 111.8.1 de
este documento.

CG-37

La superficie de aprovechamiento
sefialada para cada Unidad de Gestion
Ambiental serd aplicada a nivel de predio
de manera proporcional a su superficie, y
debe considerar e incluir la presencia de
vialidades.

El proyecto se ajusta a los usos y pardmetros
urbanisticos asignados por el PDU de Isla Mujeres,
lo cual se puede apreciar en el apartado 111.8.1 de
este documento.

CG-38

En predios donde se desarrollan

Dentro del predio se desarrolla ecosistema de
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio

Cumplimiento

ecosistemas de manglar, se debe dar
cumplimiento a lo establecido en la NOM-
022-SEMARNAT-2003 y la Ley General
de Vida Silvestre.

manglar por lo cual se realizara la vinculacién con
estos instrumentos en los siguientes apartados de
este documento.

CG-39

establecimiento de
asentamientos humanos Unicamente
cuando estén relacionados con las
actividades productivas autorizadas y
usos de suelo permitidos.

Se permite el

El proyecto se ajusta a los usos y parametros
urbanisticos asignados por el PDU de Isla Mujeres,
lo cual se puede apreciar en el apartado de este
documento.

CG-40

Se prohibe la creacién y establecimiento
de nuevos centros de poblacién fuera de
los limites de los programas de desarrollo

urbano vigentes.

El proyecto se ajusta a los usos y pardmetros
urbanisticos asignados por el PDU de Isla Mujeres,
lo cual se puede apreciar en el apartado de este
documento.

Cuadro 9. Criterios urbanos aplicables a la UGA 07 del POEL del Municipio de Isla Mujeres.

CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES

Paisaje y playas.

u7-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los
espacios naturales como bien comun; tales
como dunas costeras, playas, manglares,
mar, entre otros, la autoridad municipal debe
elaborar e instrumentar un programa de|
equipamiento e imagen urbana que asegure
la visual paisajistica de los espacios
naturales, el acceso publico a las zonas
federales y su correspondiente
equipamiento.

Este criterio es de observancia para la
autoridad municipal, y no es aplicable al
proyecto.

En el caso del proyecto todas las obras son de
acabados rusticos y naturales de la zona, se
garantiza una vista del paisaje natural, y es de
libre acceso por lo cual no evita el acceso al
publico a la zona federal o de playa.

u7z-2

Las autorizaciones municipales para el uso
de suelo en los predios colindantes a la zong
federal maritimo terrestre y las concesiones
de zona federal maritimo terrestre otorgadas|
por la Federacion, deben ser congruentes
con la conservacién de los recursos |
procesos naturales prioritarios de la zona.

El proyecto se ajusta a los usos y parametros
urbanisticos asignados por el PDU de Isla
Mujeres, lo cual se puede apreciar en el
apartado [11.8.1 de este documento.

Asi mismo se aclara que el proyecto conserva
en su estado natural las zonas con vegetacion
de manglar.

u7-3

Para recuperar el paisaje y compensar I
pérdida de vegetacién en las zonas urbanas,
en las actividades de reforestacién se deben
usar de manera prioritaria especies nativas
acordes al entorno natural circundante.

El las areas verdes del proyecto se ejecutaran
actividades de reforestacion en las cuales se
utilizaran especies nativas de la zona.

u7z-4

Dentro de las &reas urbanas en la porcion
Norte de la Isla, a partir de la boca de Ia‘
Laguna Macax y hasta Punta Norte, en Ia
zona federal maritimo terrestre, los terrenos
ganados al mar y sus predios colindantes, s¢
prohibe la construccién de infraestructura,
obras e instalaciones permanentes que
desde el Boulevard Rueda Medina, impidan Ia|

cual no le aplica el criterio.

El proyecto no se ubica en esta zona, por lo
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CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES

visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la
playa.

u7z-5

En la costa oriental de Isla Mujeres, en Ia
zona federal maritimo terrestre, en los
terrenos ganados al mar y sus predios
colindantes, se prohibe la construccion de|
infraestructura, obras e instalaciones
permanentes y semifijas que impidan I3
visibilidad paisajistica y/o acceso libre a I3
playa desde la carretera perimetral.

No aplica. El proyecto no se ubica en la zona
costa oriental de Isla Mujeres.

u7-6

En la zona conocida como Punta Sur, dentrg
del poligono de la zona arqueoldgica, se
prohibe la construccion de nuevas
edificaciones que afecten la vegetacion
remanente original.

uz-7

Todas las actividades previstas dentro de la
zona conocida como Punta Sur deben
respetar la vegetacion original remanente y
deben promover la reforestacion con
especies propias de este sitio excepcional.

El proyecto no se localiza en la Punta Sur

u7-8

Los establecimientos no industriales que
generen emisiones de contaminantes
atmosféricos por fuentes fijas, deberan
instalar trampas y filtros para controlar Y
dirigir las emisiones a la atmdsferg
(chimeneas).

El proyecto cuenta con una cocina a la cual se
le instalara una campana, por lo cual se le
instalara una trampa de grasa y un filtro para
reducir las emisiones.

u7-9

Para favorecer el arribo y desove de tortugas
marinas, los desarrolladores de
infraestructura urbana y turistica localizada
en zonas colindantes a playas de anidacion
de tortugas marinas no podran introducir
vehiculos automotores a estos sitios, ni
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la|
playa durante los meses de anidacion, que
van de Mayo a Septiembre.

El proyecto no contempla el uso de vehiculos
automotores.

Suelo y Agua
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CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES

u7-10

Para evitar riesgos de contaminacion y danos
a la salud humana, la descarga de aguas
residuales derivadas del uso doméstico sélo
puede realizarse a través de la red municipal
de drenaje y alcantarillado, siempre y cuando
estas aguas cumplan con lo dispuesto en las
disposiciones legales aplicables.

El proyecto sera conectado al sistema de
drenaje y alcantarillado municipal de Isla
Mujeres, previo paso por la PTAR.

u7z-11

Para evitar problemas de contaminacion en
las areas de uso comun para el disfrute de los
espacios naturales, la autoridad competente
debe proporcionar el equipamiento adecuado
para evitar la contaminacién por residuos
sélidos, ruido, aceites y grasas, aguas
residuales y fecalismo al aire libre.

Este criterio es de observancia para la
autoridad municipal, no obstante, el proyectg
contara Programa de Manejo de Residuos
(Anexo 2), para el adecuado manejo Yy
disposicion final de los residuos.

u7z-12

En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario esta obligado a
conectarse a dicho servicio.

El proyecto sera conectado al sistema de
drenaje y alcantarilado municipal de Isla
Mujeres, previo paso por la PTAR.

u7-13

Los sitios de transferencia y/o disposicion
final de residuos soélidos deben contar con
un sistema de reduccién, compactacion Y|
manejo de los mismos, asi como cumplir con
las disposiciones establecidas en las normas
oficiales = mexicanas  aplicables, parg
garantizar que no se presente contaminacion
del suelo, subsuelo, agua y aire.

Este criterio no aplica al proyecto, ya que no
corresponde con el proyecto.

u7z-14

Con la finalidad de disminuir el volumen de
los residuos sélidos municipales, asi como su
capacidad de contaminacion, la autoridad
competente promoverd el uso de los mejores
sistemas para su separacion, reutilizacion vy,
reciclaje.

El proyecto contara con un Programa de
Manejo de Residuos, en el cual se han
establecido las mejores estrategias vy
acciones para garantizar la separacién,
reutilizacion, reciclaje y sistemas de
disposicion final conforme a la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, y otras disposiciones legales
Estatales y Municipales.

u7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de
centros comerciales, de restaurantes, de
mercados que generen residuos sélidos no
peligrosos estan obligados a establecer|
programas de minimizacion, separacion,
reutilizacion, reciclaje y disposicion de los
mismos, antes de ser colectados por el
servicio de aseo urbano municipal.

El proyecto contara con un Programa de
Manejo de Residuos, en el cual se han

establecido las mejores estrategias vy
acciones para garantizar la separacién,
reutilizacion, reciclaje y sistemas de

disposicion final conforme a la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, y otras disposiciones legales
Estatales y Municipales
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CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES

u7-16

Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan
instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de
las aguas residuales, de acuerdo a las
normas oficiales mexicanas aplicables.

u7z-17

Sélo en aquellos casos excepcionales en que|
las  condiciones  socioeconémicas Y
topogréficas lo justifiquen, podra el municipio
autorizar el empleo de letrinas y/o fosas
sépticas para que en los domicilios
particulares se realice un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas
deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente y deberan contar con
certificacion ambiental.

El proyecto serd conectado al sistema de
drenaje y alcantarillado municipal de Isla
Mujeres, previo paso por la PTAR..

u7-18

Parala construccién de obra urbana vy
turistica que se ubique en la porcién sur de Ia|
costa oriental de Isla Mujeres (acantilado) se
deben realizar estudios especiales de
mecanica de suelos y su construccion
requiere de aprobacién por parte de la
Direccién de Proteccion Civil Municipal, a fin
de asegurar que no existan riesgos
ambientales derivados de eventos
meteoroldgicos.

El proyecto no se ubica en esta zona de Ila
isla.

Areas Verdes

u7z-19

Para mitigar el aumento de la temperatura y|
la sensacién térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracién de aguas y recarga de mantos
acuiferos, favorecer la funcién de barrera
contra ruido, dotar espacios pararecreacion y,
mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques
y espacios recreativos por lo menos dentro de
un radio de 0,5 km de distancia de cada
habitante (Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes,
Programa Ambiental de las Naciones Unidas
2005).

Si bien este criterio, es de observancia paral
las autoridades municipales.

El proyecto mantiene 1848.61 m2 como areas
de conservacion, mas 287.83 m? de &reas
verdes, por lo cual se da cumplimiento a lo
indicado en el criterio.
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CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES

u7-20

Para mitigar el aumento de la temperatura y
la sensacién térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, favorecer la funciéon de
barrera contra ruido, dotar espacios pard
recreacion y mejoramiento de la calidad de
vida de los ciudadanos en general, la
planeacion urbana debe incluir 9 m? de area
verde por habitante como minimo, de acuerdo
a las recomendaciones de la Organizacién
Mundial de la Salud.

u7z-21

Para mantener y conservar las areas verdes
de los centros de poblacion, debe realizarse
la inscripcion de las mismas en el Registro
Publico de la Propiedad.

u7-22

El equipamiento de las areas verdes de uso
publico debe ser congruente con el objetivo
de las mismas.

Dada la naturaleza del proyecto, este criterio
no aplica.

u7-23

Con la finalidad de conservar la
permeabilidad del sustrato en las areas que
permaneceran cubiertas con vegetacion,
éstas deben excluirse de las zonas de relleno
y compactacion.

Todas las instalaciones del Proyecto seran
piloteadas por lo cual el suelo se mantendrg
permeable. Asi mismo se establecen
2,493.57 m2 como areas permeables.

u7-24

Debido a la pérdida de funcionalidad ¢
integridad ecosistémica y por los riesgos de
salud publica que representa para |3
poblacién, los humedales conocidos como
La Salina Grande y La SalinaChica,
deberan someterse a un proceso de
rehabilitacion para su integracion como un
destino de suelo de recreacion y disfrute de la|
poblacién. Dicho proceso de rehabilitacion
deberd ser autorizado por las autoridades|
ambientales competentes antes de su
realizacion.

Este criterio es de observancia de las
Autoridades municipales, estatales y
federales.

u7-25

Los cenotes y cuerpos de agua presentes en
los centros de poblacion deben formar parte
de las areas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal destino del
suelo garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

En el predio no se tiene registros de cenotes
y cuerpos de agua.

uU7-26

Las autoridades municipales deben ofrecer
ventajas administrativas y/o econdmicas a
quienes incrementen la superficie minima de 9

m2 de 4rea verde por habitante, sin que estas
sean consideradas dentro de las areas de

equipamiento.

Este criterio, es de observancia de las

autoridades municipales.
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u7z-27

Dentro de los centros de poblacion, los
sistemas ambientales relevantes por|
contener condiciones de microhabitat
reconocidos como Unicos por el tipo vy,
diversidad de especies que contienen, tales
como los manglares de Sac Bajo y Laguna
Makax, matorral costero de Punta Sur y la
vegetacion remanente del parque urbano
Hacienda Mundaca, deberan destinarse a
areas de preservacion ecolégica en los
términos de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Quintana Roo, cuya
superficie se debe determinar a través de un
estudio ecoldgico que

justifique la persistencia de la
integridad del sistema, su belleza paisajistica
y su funcionalidad como area recreativa.

El proyecto mantiene 1848.61 m? como areas|
de conservacién mismas que corresponde a
la zona de manglar dentro del predio.

uU7-28

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacion de lodos deben
establecerse franjas de vegetacion arbérea
de al menos 30 m de ancho que presten el
servicio de barreras dispersantes de malos
olores.

El sistema usa un soplador de aire tipo turbina
regenerativa. La eficiencia de la planta se
inicia con la formacion de la biocenosis, lo que
requiere un periodo aproximado de cuarenta
y seis dias a partir del arranque de la misma.
Al finalizar este periodo, se podra tener una
eficiencia del 85% al 90% de los valores
nominales de la planta; y eficiencias del 92%
al 95% después de diez meses de trabajo.
Durante las primeras cuatro o cinco semanas,
la P.T.A.R. producira espuma hasta
estabilizarse. Las P.T.A.R. Biocen High
Tech®; no producen malos olores.

Sin_embargo se constar con vegetacién
alrededor de la PTAR.

1ll.3.2 Programa de ordenamiento ecoldgico marino y regional del golfo de México
y mar caribe

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POELMyR), publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el
24 de noviembre del 2012, el predio se localiza en las Unidades de Gestion Ambiental
(UGA) 137 y 176, asi como los Criterios de Regulacién Ecolégica para Islas y Zonas
Costeras Inmediatas y Criterios de Regulacién Ecoldgica. Zona Costera Inmediata del
Mar Caribe, cuyas caracteristicas y lineamientos se presenta a continuacion.
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Figura. 6. Se muestra los criterios aplicables a la UGA 137

Cuadro 10. Acciones y criterios aplicables a la UGA 137.

Accion Prioridad Accion Prioridad Accion  Prioridad Accion Prioridad
A-001 NA A-026 APLICA A-055 APLICA A-080 NA
A-002 NA A-027 APLICA A-056 NA A-081 NA
A-003 NA A-028 APLICA A-057 APLICA A-082 NA
A-004 NA A-029 APLICA A-058 APLICA A-083 NA
A-005 APLICA A-030 APLICA A-059 APLICA A-084 NA
A-006 APLICA A-031 APLICA A-060 APLICA A-085 NA
A-007 APLICA A-032 APLICA A-061 APLICA A-086 NA
A-008 APLICA A-033 APLICA A-062 APLICA A-087 NA
A-009 APLICA A-034 APLICA A-063 APLICA A-088 NA
A-010 APLICA A-035 NA A-064 APLICA A-089 NA
A-011 APLICA A-036 NA A-065 APLICA A-090 NA
A-012 APLICA A-037 APLICA A-066 APLICA A-091 NA
A-013 APLICA A-038 APLICA A-067 APLICA A-092 NA
A-014 NA A-039 NA A-068 APLICA A-093 NA
A-015 APLICA A-040 APLICA A-069 APLICA A-094 NA
A-016 APLICA A-041 APLICA A-070 APLICA A-095 NA
A-017 APLICA A-042 APLICA A-071 APLICA A-096 NA
A-018 APLICA A-043 APLICA A-072 APLICA A-097 NA
A-019 APLICA A-044 APLICA A-073 NA A-098 NA
A-020 NA A-045 APLICA A-074 NA A-099 NA
A-021 APLICA A-046 APLICA A-075 APLICA A-100 NA
A-022 APLICA A-047 APLICA A-076 NA

A-023 APLICA A-048 APLICA A-077 NA

A-024 APLICA A-053 APLICA A-078 NA

A-025 APLICA A-054 APLICA A-079 NA

Acciones y criterios aplicables a la UGA 176.

Accion Prioridad Accion Prioridad Accion Prioridad Accion Prioridad
A-001 NA A-026 NA A-055 NA A-080 NA
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A-002 NA A-027 NA A-056 NA A-081 NA
A-003 NA A-028 NA A-057 NA A-082 NA
A-004 NA A-029 APLICA A-058 NA A-083 NA
A-005 NA A-030 NA A-059 NA A-084 NA
A-006 NA A-031 NA A-060 NA A-085 NA
A-007 APLICA A-032 NA A-061 NA A-086 NA
A-008 NA A-033 APLICA A-062 NA A-087 NA
A-009 NA A-034 APLICA A-063 NA A-088 NA
A-010 NA A-035 NA A-064 NA A-089 NA
A-011 NA A-036 NA A-065 NA A-090 NA
A-012 NA A-037 NA A-066 NA A-091 NA
A-013 APLICA A-038 NA A-067 NA A-092 NA
A-014 NA A-039 NA A-068 NA A-093 NA
A-015 NA A-040 APLICA A-069 NA A-094 NA
A-016 APLICA A-041 APLICA A-070 NA A-095 NA
A-017 NA A-042 APLICA A-071 APLICA A-096 NA
A-018 APLICA A-043 NA A-072 NA A-097 NA
A-019 NA A-044 APLICA A-073 APLICA A-098 NA
A-020 NA A-045 NA A-074 APLICA A-099 NA
A-021 NA A-046 NA A-075 NA A-100 NA
A-022 APLICA A-047 APLICA A-076 NA

A-023 NA A-048 APLICA A-077 NA

A-024 NA A-053 NA A-078 NA

A-025 APLICA A-054 NA A-079 NA

A continuacién, se realiza la vinculacién del proyecto con los criterios generales y
especificos que marcan las UGA’s aplicables.

Cuadro 11. Vinculacién con los Criterios generales.

Clave

Acciones Generales

Propuesta de cumplimiento

G001

Promover el uso de tecnologias y préacticas de
manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demas
autoridades competentes.

El proyecto, contara con equipos ahorradores
de agua, asi como politicas para su uso
eficiente.

G002

Promover el establecimiento del pago por servicios
ambientales hidricos en coordinacion con g
CONAGUA y las demas autoridades

competentes.

Este criterio no le aplica al proyecto.

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el
comercio de especies de extraccion y sustituirla por|

En el proyecto no se contempla la creacién de
una UMA, por lo que no le aplica este criterio.

especies de produccion.
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Clave

Acciones Generales

Propuesta de cumplimiento

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de
vigilancia y control de las actividades extractivas de
flora y fauna silvestre, particularmente para lag
especies registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo ( NOM-059-
SEMARNAT-2010).

El proyecto no implica actividades extractivas
de flora y fauna.

G005

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la
legislacion aplicable.

El proyecto no implica la creaciéon de bancos
de germoplasma, solo el rescate de
ejemplares de flora, su mantenimiento vy
reubicacién en las areas ajardinadas del
proyecto.

G006

Reducir la emisién de gases de efecto invernadero.

En la etapa de operacién el proyecto incluye
los equipos de cocina, que recibirdn un
mantenimiento continuo y se verificara que
cumplan con los limites permisibles de
emisiones de gases establecidos en la NOM-
085-SEMARNAT-SEMARNAT-2011

G007

Fortalecer los programas econémicos de apoyo para
el establecimiento de metas voluntarias para la
reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de Bonos de Carbono.

Este criterio de observancia para as
autoridades Fedérale, Estatales y Municipales,
por lo que no aplica al proyecto.

G008

El uso de Organismos Genéticamente Modificados
debe realizarse conforme a la legislacion vigente.

Este criterio no aplica

G009

Planificar las acciones de construccion de
infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

El proyecto mantiene una franja de vegetacién
en conservacion correspondiente a la zona de
manglar, por lo cual se da cumplimiento a lo
indicado.

Instrumentar campafas y mecanismos para la

En el predio no se han realizado actividades

G010 |reutilizacion de areas agropecuarias para evitar sujagropecuarias, sin embargo el predio se
expansion hacia areas naturales. encuentra inmerso en las zona urbana.

G011 |Instrumentar medidas de control para minimizar Durante la operacién del proyecto, se
las afectaciones producidas a los ecosistemasimplementara medidas necesarias para
costeros por efecto de las actividades humanas. minimizar las afectaciones al ecosistema

costero, por lo que se dard cumplimiento a
este criterio
Impulsar la ubicacion o reubicacién de parquesEste criterio, es de observancia para las

G012|industriales en sitios ya perturbados o de escasoautoridades Federales, Estatales y
valor ambiental. Municipales.

Evitar la introduccién de especies potencialmenteEn las actividades de reforestacion del
invasoras en o cerca de las coberturas vegetalesproyecto se utilizaran especies nativas de la

G013 |nativas. zona.

G014 |Promover la reforestacién en los margenes de los

rios.
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Clave

Acciones Generales

Propuesta de cumplimiento

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales o
humanas en los margenes o zonas inmediatas a los
cauces naturales de los rios.

El proyecto no se ubica en el margen de un rio,
por lo que no aplica.

G016

Reforestar las laderas de las montanas con

vegetacion nativa de la region.

G017

Desincentivar las actividades agricolas en las zonas
con pendientes mayores a 50%.

G018

Recuperar la vegetacion que consolide las margenes
de los cauces naturales en el ASO, de conformidad
por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la
Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Estos criterios no aplican al Proyecto, ya que
no se ubica sobre montafias, o zonas
agricolas.

G019

Los planes o programas de desarrollo urbano del
area sujeta a ordenamiento deberan tomar en cuenta
el contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo
frente a cambio climatico en los asentamientos
humanos.

Este criterio es de observancia para las
autoridades locales, las cuales son las
encargadas de elaborar los Programas de
Desarrollo Urbano.

G020

Recuperar y mantener la vegetacién natural en las
riberas de los rios y zonas inundables asociadas a
ellos.

Este criterio no aplica al proyecto. El proyecto
no se ubica en el margen de un rio, por lo que
no aplica

G021 [Promover las tecnologias productivas en
sustitucién de las extractivas. Dada la naturaleza del proyecto, estos criterios
G022 |Promover el uso de tecnologias productivasino aplican, no corresponde al Proyecto.
intensivas en sustitucion de las extensivas.
G023 |Implementar campafas de control de especies Durante la operacién del proyecto, se
que puedan convertirse en plagas. implementaran acciones para el control de
fauna nociva, contribuyendo con lo establecido
en este criterio.
Promover la realizacion de acciones de forestacion yEn las actividades de reforestacion del
reforestaciébn con restauracion de suelos paraproyecto se utilizaran especies nativas de la
G024 lincrementar el potencial de sumideros forestales dezona.
carbono, como medida de mitigacion y adaptacién de
efectos de cambio climatico.
Fomentar el uso de especies nativas que posean unalEn las actividades de reforestacion del
alta tolerancia a parametros ambientales cambiantesjproyecto se utilizaran especies nativas de la
G025 |para las actividades productivas. zona.
Identificar las dareas importantes para elEl proyecto mantiene 1848.61 m? como areas
mantenimiento de la conectividad ambiental ende conservacién mismas que corresponde a la
G026 |gradientes altitudinales y promover su conservaciénzona de manglar dentro del predio, por lo cual
(o rehabilitacién). estas brindan conectividad ambiental con
otras zonas de vegetacion.
Promover el uso de combustibles de no origen fésil. No se utilizaran combustibles dentro del
G027 proyecto.
Promover el uso de energias renovables. El proyecto contara con suministro de energia
G028 eléctrica por parte de CFE.
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Clave

Acciones Generales

Propuesta de cumplimiento

G029 |Promover un aprovechamiento sustentable de la
energia.
Fomentar la produccién y uso de equipos

G030

energéticamente mas eficientes.

Para promover el aprovechamiento y el uso
eficiente de la energia, durante las actividades
del proyecto se fomentara el uso de equipos y
luminancias ahorradoras de energia.

G031

Promover la sustitucién a combustibles limpios, en
los casos en que sea posible, por otros que emitan
menos  contaminantes que  contribuyan  al
calentamiento global.

No se utilizaran combustibles dentro del
proyecto.

G032

Promover la generacion y uso de energia a partir de
hidrégeno.

Este criterio es de observancia para la CFE,
instancia que regula las actividades de
generacion de energia en el pais.

G033

Promover la investigacién y desarrollo en tecnologias
limpias.

Este criterio es de observancia para las
autoridades Federales, Estatales y
Municipales.

G034

Impulsar la reducciéon del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de Ia
implementacién de disefios bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

Durante la operacion del proyecto se
promovera el uso de sistemas ahorradores de
energia, ademas se adquirirdn equipos cuya
eficiencia de energia este conforme a las

G035

Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones domésticas
existentes.

normas oficiales mexicanas con el fin de
reducir el consumo de energia eléctrica.

G036

Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones industriales
existentes.

El proyecto no cuenta con instalaciones

industriales.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacion agro-ecoldgica) que permitan evaluar la
sostenibilidad de la produccién de cultivos; en
diferentes condiciones del suelo, climaticas y del
terreno.

Dada la naturaleza del proyecto, este criterio
no aplica.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de
carbono.

El proyecto no considera evaluar Ia
potencialidad del suelo para la captura de
carbono.

G039

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacién de los ordenamientos ecoldgicos
locales en el ASO.

Este criterio es de observancia para las
autoridades locales, las cuales son las
encargadas de la  elaboracion  de
ordenamientos ecolégicos.

G040

Fomentar la participacion de las industrias en el
Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

Este criterio es de observancia para la
Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, dependencia Federal encargada
del Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

G041

Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo
Urbano en los principales centros de poblacién de los

Este criterio es de observancia para las
autoridades Federales, Estatales y

municipios.

Municipales
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Clave

Acciones Generales

Propuesta de cumplimiento

G042

Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo
en el Registro de Emisién y Transferencia de
Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de
Informacién de Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.

El proyecto no corresponde a un industria.

G043

La SEMARNAT, considerara el contenido aplicable
de este Programa. En su participacion para la
actualizacién de la Carta Nacional Pesquera

asimismo, lo considerara en las medidas tendientes|

a la proteccién de

quelonios, mamiferos marinos y especies bajo un
que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca VY|

estado especial de proteccion,

Acuacultura Sustentable.

J|Este criterio no le aplica al proyecto.

G044

Contribuir a la construccién y reforzamiento de las
cadenas productivas y de comercializacion interna y
externa de las especies pesqueras.

Dada la naturaleza del proyecto, este criterio no
aplica.

G045

Consolidar el servicio de transporte publico en las
localidades nodales.

G046

Fomentar la ampliacion o construccién de
infraestructuras que liberen transito de paso,
corredores congestionados y mejore el servicio de
transporte.

Estos criterios no aplican al proyecto.

G047

Impulsar la diversificacion de actividades

productivas.

El giro del proyecto estd enfocado a los
servicios turisticos, por lo que este criterio no
aplica.

G048

Instrumentar y apoyar campanas para la prevencion
ante la eventualidad de desastres naturales.

Durante la operacion del proyecto se contara
con un comité y brigadas de proteccién civil con
la finalidad de establecer mecanismos para
eventualidades de contingencias ambientales o
laborales.

G049

Fortalecer la creacién o consolidacion de los comités
de proteccion civil.

Durante las actividades del proyecto se
tomaran las medidas necesarias para evitar
accidentes de trabajo y se contard con el
equipo para atender cualquier emergencia.
Adicionalmente, durante la operacion del
proyecto se contard con un comité y brigadas
de proteccién civil con la finalidad de establecer
mecanismos  para  eventualidades de
contingencias ambientales o laborales.

G050

Promover que las construcciones de las casas
habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeoroldgicos.

Dada la naturaleza del proyecto, este criterio no
aplica.

G051

Realizar campanas de concientizacion sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Durante la operacion del proyecto, se
implementaran acciones orientadas al manejo
adecuado de los residuos, conforme al
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Clave

Acciones Generales

Propuesta de cumplimiento

anexa a esta MIA-P.

Programa de Manejo de Residuos que se

G052

particularmente en asentamientos suburbanos vy,
urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares,
separacién de basura, etc.).

Implementar  campanas de limpieza,

El proyecto no corresponde a un asentamiento
suburbano.

sobre la vegetacion acuatica sumergida.

Clave |Acciones Generales Propuesta de cumplimiento
Instrumentar programas y mecanismos delLlas aguas residuales que se generen en la
G053 [reutilizacion de las aguas residuales tratadas. etapa de operacion, seran canalizadas a la red
de drenaje municipal previo tratamiento en la
PTAR
Promover en el sector industrial la instalacion y|El proyecto no corresponde al sector industrial.
operacion adecuada de plantas de tratamiento
G054 ara sus descargas.
G055 |La remocion parcial o total de vegetacion forestallEl proyecto en su momento dara cumplimiento
para el cambio de uso de suelo en terrenosicon este tramite.
forestales, o para el aprovechamiento de recursos
maderables en  terrenos  forestales vy
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo  Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.
Promover e impulsar la construccion y adecuadaEl proyecto no contempla sitios de disposicion
operacion de sitios de disposicién final de residuosfinal.
G056 [sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial
de acuerdo a la normatividad vigente.
Promover los estudios sobre los problemas deEste criterio no aplica al proyecto, es de
G057 [salud relacionados con los efectos del cambioobservancia municipal o estatal.
climatico.
Clave |Acciones Generales Propuesta de cumplimiento
La gestion de residuos peligrosos debera [En el proyecto no contempla general residuos
realizarse conforme a lo establecido por la |peligrosos, y el manejo de los residuos se
legislacion vigente y los lineamientos de la [realizara conforme las estrategias propuestas
G058 |CICOPLAFEST que resulten aplicables. en el Programa de Manejo de Residuos.
El desarrollo de infraestructura dentro de un |Las instalaciones y actividades del proyecto no
G059 |ANP, deberd ser consistente con la legislacion [se realizaran dentro de ninguna ANP.
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto
de creacién correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura |Los pilotes sobre los cuales se instala el
G060 [costera en sitios donde se minimice el impacto |embarcadero se incaran en zonas donde no se

afecte vegetacion acuatica.
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ClavelAcciones Generales

Propuesta de cumplimiento

G061

La construcciéon de infraestructura costera se
debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacion del ambiente
marino.

El embarcadero se construira con madera de
la region, la madera sera cortada a la medida
de uso, solo se realizaran ajustes al momento
de su colocacién, por lo que practicamente no
habra generacién de aserrin, se colocara una
malla geotextil lastrada para retener
sedimentos finos, para retirar los desechos
flotantes, previo al retiro de la malla geotextil
se utilizara una malla fina (tipo cedazo)
recorriendo la superficie del mar, recogiendo
los restos de aserrin y madera.

G062

Implementar procesos de mejora de la
actividad agropecuaria y aplicar mejores
racticas de manejo.

Este criterio no aplica al proyecto, ya que no se
contemplan actividades agropecuarias.

G063

Promover la elaboracion de ordenamientos
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y
su vinculaciébn con los ordenamientos
ecoldgicos.

Estos criterios son de observancia para las
autoridades Federales, Estatales y
Municipales.

G064

La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas deberd evitar
modificaciones en el comportamiento
hidrologico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones
en caso de que sean inevitables.

El proyecto no contempla la construccion de
los supuestos establecidas en este criterio.

G065

La realizacion de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, debera contar con la
opinion de la Direccion del ANP o en su caso
de la Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva.

El predio del proyecto no se ubica dentro de un
Area Natural Protegida, por lo que no le aplica
este criterio.

Cuadro 12. Criterios y acciones especificas para las UGA’s 137 y 176

Clave

UGA
137

UGA
176

Criterio

Propuesta de cumplimiento

A-005

Fomentar la reduccién de
pérdida de agua durante los
procesos de distribucion de la
misma.

X

Se acatara lo indicado en el criterio, a través
de sefalamientos al personal sobre el
ahorro y conservacion del agua.

A-006

Implementar programas para la
captacion de agua de lluvia y el
uso de aguas grises.

El Proyecto contempla la captacién de agua
pluvia.
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Clave (Criterio UGA [UGA |Propuesta de cumplimiento
137 176

A-007 |Promover la constituciéon de El predio no sera constituido como area
areas destinadas natural protegida, porque este criterio no
voluntariamente a la aplica
conservacion o ANP en areas X X
aptas para la conservacion o
restauraciéon de ecosistemas
naturales.

A-008 |[Evitar las actividades humanas Se dara cumplimiento a lo indicado y se
en las playas de anidaciéon de protegeran las playas en temporada de
tortugas marinas, salvo aquellas X anidacién de tortugas marinas.
que estén autorizadas en los

rogramas de conservacién.

A-009 |Fortalecer la inspeccion y Se instalara una vigilancia permanente para
vigilancia en las zonas de X registra cualquier arribo de tortuga en la
anidacion y reproduccion de las zona y garantizar su proteccién durante la
tortugas marinas. temporada de anidacion.

A-010 |Fortalecer el apoyo econdémico
Sgnser\llaascién aggwld;sdefo rtuggz X En_ la zona del proyecto no se han _registrac!a
marinas. anidaciones de tortugas marinas,  sin

A-011 |[Establecer o impulsar mbrago se acataran todas las indicaciones
programas de restauracion y de Ias_,autorldades _mun|C|paIes para la
recuperacion de la cobertura proteccidn de estos ejemplares y se vincula
vegetal original para revertir el X el proye_gto con la norma respectiva sobre la

proteccién de la tortuga marina.
avance de la frontera
agropecuaria.

A-012 |Promover la preservacién de las El proyecto cumple con lo indicado ya que
dunas costeras y su vegetacion todas las instalaciones se encuentran fuera
natural, a través de la ubicacién X de la zona federal.
de la infraestructura detras del
corddén de dunas frontales.

A-013 |[Establecer las medidas No se pretende la introduccion de especies
necesarias para evitar la dentro del predio.
introduccién de especies
potencialmente invasoras por
actividades maritimas en los X X
términos establecidos por los
articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio
Maritimo.

A-015 |Promover e impulsar la Este criterio les corresponde a las
reubicacion de instalaciones autoridades locales.
que se encuentran sobre las X
dunas arenosas en la zona
costera del ASO.

A-016 |[Establecer corredores Este criterio es de competencia de las
biol6gicos para conectar las X X fautoridades y no es vinculante con el

ANP existentes o las areas en

proyecto.
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Clave

Criterio

UGA
137

UGA
176

Propuesta de cumplimiento

buen estado de conservacién
dentro del ASO.

A-017

Establecer e impulsar
programas de restauracion,
reforestacién y recuperacion de
zonas degradadas.

En el predio del proyecto no se presentan
areas degradadas

A-018

Promover acciones de
proteccion y recuperacion de
especies bajo algun régimen de
proteccion considerando en la
Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre- Categoria de
Riesgo y Especificaciones para
su Inclusion, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-
2010).

El proyecto protegera y conservara las zonas
de manglar asi como las playas en temporada
de anidacién de tortugas marinas.

A-019

Los programas de remediacién
que se implementen, deberan
ser formulados y aprobados de
conformidad con la Ley General
para la Prevencion y Gestidn
Integral de los Residuos, vy
demas normatividad aplicable.

El presente criterio no aplica.

A-021

Fortalecer los mecanismos de
control de  emisiones vy
descargas para mejorar la
calidad del aire, agua vy
suelos, particularmente en

las zonas
industriales y urbanas del ASO.

En el Capitulo 6 de la presente MIA P, se
las medidas de prevencién,

para minimizar la afectacién a la calidad del
aire, agua y suelos.

y compensacién orientadas

A-022

Fomentar programas de
remediacion y monitoreo de
zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

Este criterio no aplica al proyecto.

A-023

Fomentar Ila aplicacion de
medidas preventivas y
correctivas de contaminacion
del suelo con base a riesgo
ambiental, asi como la
aplicacién de acciones
inmediatas o de emergencia y
tecnologias para la remediacién
in situ, en términos de la

legislacién aplicable.

En el Capitulo 6 de la presente MIA P, se
las medidas de prevencién,
mitigaciébn y compensacion.
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Clave (Criterio UGA [UGA |Propuesta de cumplimiento
137 176

A-024 |Fomentar el uso de tecnologias Durante la operacién del proyecto, se
para reducir la emision de gases emplearan equipo que sean eficientes en su
de efecto invernadero y combustion, y que disminuyan la emisién de
particulas al aire por parte de la contaminantes, las cuales deberan de estar
industria y los automotores por debajo de los limites que establece la
cuando ello sea técnicamente X Norma  Oficial Mexicana NOM-085-
viable. SEMARNAT-2011.

Adicionalmente se llevara a cabo un
adecuado control y mantenimiento del
equipo a para reducir al maximo la
produccién de gases contaminantes.

A-025 |Promover la participacion de las El proyecto no corresponde a una industria.
industrias en acciones
tendientes a una gestion
adecuada de residuos X X
peligrosos, con el objeto de
prevenir la contaminacién de
suelos y fomentar Su

reservacion.

A-026 |Promover e impulsar el uso de El proyecto no corresponde a una industria,

tecnologias “Limpias” por lo que este criterio no es aplicable.
y “Ambientalmente

amigables” en las industrias

registradas en el ASO y su area

de influencia. Fomentar que las X

industrias que se establezcan

cuenten con las tecnologias de

reduccion de emisionesde
gases de efecto

invernadero

A-027 Mantener al minimo posible la Se da cumplimiento al criterio ya que las
superficie ocupada por las instalaciones del proyecto solo corresponde
instalaciones de infraestructura X al 39.1 % de la superficie total.
en las playas para evitar su

erturbacion.

A-028 |Promover las medidas El Proyecto no se ubicara sobre cordon de
necesarias para que la dunas y deja libre la zona federal
instalacion de infraestructura de
ocupacién permanente sobre el X

primero o segundo cordon de
dunas eviten generar efectos
negativos sobre su estructura o

funcién ecosistémica.
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Clave

Criterio

UGA
137

UGA
176

Propuesta de cumplimiento

A-029

Promover la preservacion del
perfil de la costa y los patrones
naturales de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa,
salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que
tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados
por alguna contingencia
meteorolégica o  desastre
natural.

A-030

Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria
que minimicen la afectacion al
perfil costero y a los patrones de
circulacion de aguas costeras.

A-031

Promover la preservacion de las
caracteristicas naturales de las
barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros.

El Proyecto no se ubicara sobre cordon de
dunas y deja libre la zona federal

A-032

Promover el mantenimiento de
las caracteristicas naturales,
fisicas y quimicas de playas y
dunas costeras.

A-033

Fomentar el aprovechamiento
de la energia eodlica, excepto
cuando su infraestructura pueda
afectar corredores de especies
migratorias.

Para la operacién del proyecto, estard a
cargo de la Comisiébn Federal de
Electricidad.

A-034

Promover mecanismos de
generacion de energia eléctrica
usando la fuerza mareomoitriz.

El suministro de energia eléctrica necesaria
para la operacion del proyecto, estard a
cargo de la Comisién Federal de
Electricidad.

A-037

Promover la
energética por
medio de energia solar.

generacion

A-038

Impulsar el uso de los residuos
agricolas para la generacién de
energia y reducir los riesgos de
incendios forestales en las
regiones mas secas.

Dada la naturaleza del proyecto, este criterio
no aplica.

A-040

Impulsar la sustitucion de las
actividades de pesca extractiva
por actividades de produccién
acuicola con especies nativas
de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que

no contaminen el ambiente y

En el proyecto no se contempla llevar a cabo
actividades de pesca extractiva, por lo que
estos criterios no le aplican.
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Clave

Criterio

UGA
137

UGA
176

Propuesta de cumplimiento

cuya infraestructura no afecte
los sistemas naturales.

A-041

Fortalecer los mecanismos de
seguimiento y control de las
pesquerias comerciales para
evitar su sobreexplotacion.

A-042

Instrumentar o en su caso
reforzar las campafas de
vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas
de captura comercial,
especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en
deterioro o en su limite maximo
de

explotacion.

A-043

Fomentar la creacion, impulso y
consolidacion de una flota
pesquera de altura para el
manejo de los  recursos
esqueros oceanicos.

A-044

Diversificar la base de especies
en explotacion comercial en las
esquerias.

A-045

Desarrollar e impulsar el uso de
la fauna de acompafamiento,
salvo las especies que se
encuentran en algun régimen de
proteccion, para la produccién
comercial de harinas vy
complementos nutricionales.

A-046

Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para
controlar el vertido y disposicién
de residuos de embarcaciones,
en las  porciones marinas
tanto costeras
como ocednicas.

Se dara cumplimiento a lo indicado

A-047

Monitorear las comunidades
planctonicas y areas de mayor
productividad marina para ligar
los programas de manejo de
pesquerias de manera

redictiva con estos elementos.
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Clave

Criterio

UGA
137

UGA
176

Propuesta de cumplimiento

A-048

Contribuir a redimensionar y
ajustar las flotas pesqueras y los
esfuerzos de captura a las
capacidades y estados actuales
y previsibles de las poblaciones
en explotacién.

Dada la naturaleza del proyecto, estos
criterios no aplican ya que no se desarrolla
sobre areas marinas.

A-049

Contribuir a la construccion,
modernizacién y ampliacion de
la infraestructura portuaria de
apoyo a la produccion pesquera
y turistica para embarcaciones
menores.

A-050

Promover el desarrollo de
Programas de Desarrollo
Urbano y Programas de
Conurbacién con el fin de dotar
de infraestructura de servicios a
las comunidades rurales.

Este criterio es de observancia para las
autoridades locales.

A-051

Promover la construccién de
caminos rurales, de terraceria o
revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la
comunicacion.

Este criterio no le aplica al proyecto, dado
que no pretende construir caminos para
comunicar localidades.

A-052

Promover el uso sostenible de la
tierra/agricultura (cultivos,
ganado, pastos y praderas, y
bosques) y practicas de manejo
y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

Dada la naturaleza del proyecto, este criterio
no aplica.

A-053

Desincentivar y evitar el
desarrollo de actividades
roductivas extensivas.

Este criterio no aplica dado que el proyecto
no contempla actividades productivas
extensivas.

A-054

Promover la sustitucién de
tecnologias  extensivas  por
intensivas en las actividades
acordes a la aptitud territorial,
utilizando esquemas de manejo
y tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

A-055

Coordinar los programas de
gobierno que apoyan a

la produccién
agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el
territorio y la poblacion que lo

ocupa.

Este criterio es de observancia para las
autoridades Federales, Estatales
y Municipales.
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Clave (Criterio UGA [UGA |Propuesta de cumplimiento
137 176

A-057 |Evitar el establecimiento de Dada la naturaleza del proyecto, este criterio
zonas urbanas en zonas de no aplica. No obstante, el predio en
riesgo industrial, zonas de encuentra dentro de una zona urbana,
riesgo ante eventos naturales, reguladas por un Programa de Desarrollo
zonas susceptibles de X Urbana y un Programa de Ordenamiento
inundacién y derrumbe, zonas Ecologico Local.
de restauraciéon ecoldgica, en
humedales, dunas costeras y
manglares.

A-058 |Realizar campanas para Estos criterios no son aplicables al proyecto.
reubicar a personas fuera de las X
zonas de riesgo.

A-059 (ldentificar, reforzar o dotar de
equipamiento estatal béasico a
las localidades estratégicas X
para la conservacion y/o el
desarrollo sustentable.

A-060 [Establecer y mejorar sistemas
de alerta temprana ante X

eventos
hidrometeorologicos extremos.

A-061 [Mejorar las condiciones de las
viviendas y de infraestructura
social y comunitaria en las X
localidades de mayor
marginacion.

A-062 |Fortalecer y consolidar las Da la naturaleza del presente criterio, este
capacidades organizativas y de se consideran de observancia para las
infraestructura para el manejo autoridades municipales y estatales, no
adecuado y disposicién final de obstante, el proyecto contempla Ila
residuos peligrosos y de manejo implementacién de un Programa de Manejo
especial. Asegurar el Manejo X de Residuos el cual se anexa en la presenta
Integral de los Residuos MIA P, este programa establece una serie
Peligrosos. de acciones y estrategias para el manejo

adecuado de los residuos en sus diferentes
etapas, con lo que se contribuye a lo
establecido en estos criterios.

A-063 |Instalar nuevas plantas de Dada la naturaleza de los presentes
tratamiento de aguas residuales X criterios, estos son de observancia para las
municipales y optimizar las ya autoridades Municipales y Estatales.
existentes.

A-064 (Completar la conexion de las Como se ha descrito con anterioridad, las
viviendas al sistema de aguas residuales que se generen en la
coleccion de aguas residuales X operacion del proyecto, seran canalizadas a
municipales y a las plantas de la red de drenaje municipal,
tratamiento.

A-065 |Instrumentar programas

de recuperacion y X

mejoramiento de suelos
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Clave

Criterio

UGA
137

UGA
176

Propuesta de cumplimiento

mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de
tratamiento de aguas servidas
municipales.

A-066

Incrementar la capacidad de
tratamiento de las plantas para
dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de
mayor calidad al

manto fredtico en apoyo, en su
caso, a la restauracion de
humedales.

Como se ha descrito con anterioridad, las
aguas residuales que se generen en la
operacion del proyecto, seran canalizadas a
la red de drenaje municipal.

A-067

Incrementar la capacidad de
captacion de aguas pluviales en
las zonas urbanas y turisticas.

El proyecto contara con sistema de
captacion de agua pluvial.

A-068

Promover el manejo integral de
los residuos solidos, peligrosos
y de manejo especial para evitar
su impacto ambiental en el mar
zona costera.

El proyecto contempla la implementacién de
un Programa de Manejo de Residuos el cual
se anexa en la presenta MIA P, este
programa establece una serie de acciones y
estrategias para el manejo adecuado de los

A-069

Promover el tratamiento o
disposicion final de los residuos
s6lidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su
disposicién en el mar.

residuos.

A-070

Realizar camparias de colecta y
concentracion  de  residuos
sélidos urbanos en la zona
costera para su disposicion final.

A-071

Disefar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector
turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas
en zonas turisticas y aprovechar
al maximo el potencial turistico
de los recursos. Impulsar y
fortalecer las redes de turismo
de la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como
una alternativa al desarrollo
local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma

correspondiente.

El proyecto se ajusta a los supuestos
establecidos en este criterio.
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Clave |[Criterio UGA [UGA
137 176

Propuesta de cumplimiento

A-072 |Promover que la operacién de
desarrollos turisticos se haga
con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de

s . X
certificaciones ambientales
nacionales 0
internacionales, u otros
mecanismos.

Como se ha demostrado en la presente MIA
P, el proyecto propone una serie de
medidas, orientadas a un desarrollo turistico
ambientalmente responsable y social.

A-073 (Construir, modernizar y ampliar
la infraestructura portuaria de
gran tamano de apoyo al
turismo, con obras sustentadas
en estudios especificos,
modelaciones  predictivas y
programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de
los recursos naturales..

No aplica. ElI proyecto no contempla
infraestructura portuaria

A-074 (Construir, modernizar y ampliar
la infraestructura portuaria de
gran tamano de apoyo al trafico
comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de
500 TRB (toneladas de registro
bruto) y/o 49 pies de eslora); con
obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones
predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos
naturales.

No aplica. ElI proyecto no contempla
infraestructura portuaria

Cuadro 13. Criterios de Regulacion Ecolégica para Islas y Zonas Costeras Inmediatas

UGA 176. Criterios de Regulacion Ecoldgica. Zona Costera Inmediata del Mar Caribe

Criterio

Comentario de las medidas de
cumplimiento a los Criterios

ZMC-01.- Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales, principalmente las de mayor
extension, y/o riqueza de especies en la zona, y
aquellas que representan valores culturales
particulares, se recomienda no construir ningun tipo de
infraestructura en las areas ocupadas por dichas
formaciones.

La infraestructura del embarcadero no se
ubicara sobre zonas arrecifales

ZMC-02.- Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna marina, debe
promoverse su conservacién y preservacién, por lo que

El proyecto buscara hincar los pilotes del
embarcadero en zonas donde se ubiquen los
pastos marinos.
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UGA 176. Criterios de Regulacion Ecoldgica. Zona Costera Inmediata del Mar Caribe

Criterio

Comentario de las medidas de
cumplimiento a los Criterios

se debe evitar su afectacion y pérdida en caso de
alguna actividad o proyecto. La evaluacién del impacto
ambiental correspondiente debera realizarse conforme
a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente, asi como a las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

ZMC-03.- Solo se permitira la captura de mamiferos
marinos, aves y reptiles para fines de investigacion,
rescate y traslado con fines de conservacion y
preservacion, conforme a lo dispuesto en la Ley
General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

No aplica. No se pretende hacer captura y
colecta de especies silvestres como mamiferos
marinos, aves o reptiles.

ZMC-04.- Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la ubicacion y
construccion de posibles puntos de anclaje deberan
estar sujetas a estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

La infraestructura del embarcadero no se
ubicara sobre zonas arrecifales o coralinas.

ZMC-05.- La recoleccion, remocién o trasplante de
organismos vivos o muertos en las zonas arrecifales u
otros ecosistemas representativos, sélo podra llevarse
a cabo bajo las disposiciones aplicables de la Ley
General de Vida Silvestre y demas normatividad
aplicable.

La infraestructura del embarcadero no se
ubicara sobre zonas arrecifales.

ZMC-06.- La construcciéon de estructuras promotoras
de playas deberan estar avaladas por las autoridades
competentes y contar con los estudios técnicos vy
especificos que la autoridad requiera para este fin.

No aplica. No se pretenden estructuras
promotoras de playas.

ZMC-07.- Como una medida preventiva para evitar
contaminacién marina no debe permitirse el vertimiento
de hidrocarburos y productos quimicos de ningun tipo
en los cuerpos de agua en esta zona.

Se evitara la contaminaciébn marina, se
prohibira el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos de ningln tipo en los
cuerpos de agua en esta zona

ZMC-08.- Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de tortugas que afio con
ano arriban en esta zona costera, es recomendable que
las actividades recreativas marinas eviten llevarse a
cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la
temporada de anidacién, principalmente en aquellos
sitios de mayor incidencia de dichas especies.

Sedara cumplimiento a estas indicaciones en
temporada de anidacion de tortugas marinas.

ZMC-09.- Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona, es importante que
cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su
zona de influencia estén sujetas a permisos avalados
que garanticen que dichas actividades no tendran
impactos adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, con base en estudios

No aplica. No se pretenden actividades
cercanas a la zona de arrecife de la isla, por lo
que no tendran acciones de perturbaciéon en
ese sitio.
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UGA 176. Criterios de Regulacion Ecoldgica. Zona Costera Inmediata del Mar Caribe

Criterio

Comentario de las medidas de
cumplimiento a los Criterios

especificos que determinen la capacidad de carga de
los mismos.

ZMC-10.- Con el fin de prevenir la contaminacion y
deterioro de las zonas marinas, es recomendable la
difusién de las normas ambientales correspondientes
en toda actividad nautica en la zona.

Accion de incumbencia directa de las
autoridades, sin embrago, se hara coordinacion
con autoridades para darle cumplimiento a este
numeral. Por otra parte, se seguird dando
difusiéon y cumplimiento a la difusién entre los
trabajadores, capitanes y marineros referente a
prevenir la contaminacion y deterioro de las
zonas marinas, ya que estos hechos son
contraproducentes para el desarrollo vy
progreso de la actividad turistica.

ZMC-11.- Se requerira que, en caso de alguna
actividad relacionada con obras de canalizacion y
dragado debidamente autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras tecnologias que eviten la suspension
y dispersion de sedimentos, en el caso de que exista el
riesgo de que se afecten o resulten dafiados recursos
naturales por estas obras.

No aplica. No se pretenden obras de
canalizacion y dragado.

ZMC-12.- La construccién de proyectos relacionados
con muelles de gran tamafno (para embarcaciones
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o
49 pies de eslora), deberd incluir medidas para
mantener los procesos de transporte litoral y la calidad
del agua marina, asi como para evitar la afectacion de
comunidades marinas presentes en la zona.

No aplica. No se pretende la construccion de
proyectos relacionados con muelles de gran
tamafio, ni instalaciones marinas.

ZMC-13.- Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberan portar los colores y
claves distintivas asignadas por la Comisién Nacional
de Pesca y Acuacultura, en los Lineamientos para los
Mecanismos de Identificacion y Control del Esfuerzo
Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente.

No se pretenden actividades de pesca
comercial o deportiva.

ZMC-14.- Por las caracteristicas de gran volumen de
los efluentes subterraneos de los sistemas asociados a
la zona oriente de la Peninsula de Yucatan y por la
importancia que revisten los humedales como
mecanismo de proteccion del ecosistema marino ante
el arrastre de contaminantes de origen terrigeno en
particular para esta region los fosfatos y algunos
metales pesados producto de los desperdicios
generados por el turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139, UGA:152 y
UGA:156) estudiar la factibilidad y promover la creacion
de areas de proteccién mediante politicas, estrategias
y control de uso del suelo en esquemas como los

No aplica. La actividad solicitada por el
promovente no se desarrollara en las UGA’s
UGA:139, UGA:152 y UGA:156, ya que le
corresponde las UGA 176 y 137
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UGA 176. Criterios de Regulacion Ecoldgica. Zona Costera Inmediata del Mar Caribe

Criterio

Comentario de las medidas de
cumplimiento a los Criterios

Ordenamientos Ecologicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales,
municipales, o areas destinadas voluntariamente a la
conservacion que actlen de manera sinérgica para
conservar los atributos del sistema costero colindante y
contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona costera del Canal de
Yucatan y Mar Caribe, en particular para mantener o
restaurar la conectividad de los sistemas de humedales
de la Peninsula de Yucatan.

Cuadro 14. Criterios de Regulacion Ecoldgica para Islas y Zonas Costeras Inmediatas’.

UGA 137. Criterios de Regulacion Ecologica para
Islas y Zonas Costeras Inmediatas

Comentario de las medidas de
cumplimiento a las Acciones

Criterios de Regulacion Ecolégica para Islas

IS -01.- Se debera evitar la sobrepoblacion en la Isla.

El municipio sera la encargada de dar
cumplimiento a esta indicacion.

IS -02.- Se promovera la constitucién o construccién de
refugios anticiclonicos suficientes para la totalidad de la
poblacion residente en la Isla.

Se coordinarad la promovente con las
autoridades municipales de proteccion
civil para el cumplimiento de esta
especificacion.

IS -03.- Se debera promover la inversion para el uso de
sistemas de potabilizaciéon de agua in situ mediante
técnicas de desalinizacién de agua de mar.

No aplica. El proyecto cuanta con
suministro de agua potable municipal.

IS -04.- La construccién de marinas y muelles de gran
tamafo y de servicio publico o particular, debera evitar
los efectos negativos sobre la estructura y funcién de los
ecosistemas costeros.

No aplica. No se pretende Ila
construccion de marinas y muelles de
gran tamafio y de servicio publico o
particular.

IS -05.- Inducir la reglamentacion y mecanismos de
control, vigilancia y monitoreo sobre el uso de productos
quimicos, asi como inducir a la supervision y control de
los depdsitos de combustible incluyendo a la
transportacién maritima y terrestre.

Se dara cumplimiento del criterio dentro
de la operacién del proyecto vigilando el
uso adecuado de los productos quimico
y combustibles del proyecto.

IS -06.- En los arrecifes tanto naturales como artificiales
no se deberd arrojar o verter ningun tipo de desecho
sélido o liquido y, en su caso, el aprovechamiento
extractivo de organismos vivos, muertos 0 materiales
naturales o culturales so6lo se realizara bajo los
supuestos que senala la Ley General de Vida Silvestre y
demas disposiciones juridicas aplicables.

No aplica. El sitio donde se pretende la
actividad solicitada no se ubica en el
area arrecifal.

! Criterios de Regulacién Ecoldgica para Islas IS, que aplican al proyecto por estar en la UGA 137 y sefialadas en el
Anexo 7 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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UGA 137. Criterios de Regulacion Ecologica para
Islas y Zonas Costeras Inmediatas

Comentario de las medidas de
cumplimiento a las Acciones

Criterios de Regulacién Ecoldgica para Islas

IS -07.- Los prestadores de servicios acuaticos deben
respetar los reglamentos que la autoridad establezca
para fomentar el cuidado y preservacién de la flora y
fauna marinas.

No aplica. La promovente no es
prestadora de servicios acuaticos, por lo
tanto, se cumple con esta
especificacion.

IS -08.- Las actividades de buceo auténomo y buceo libre
deben sujetarse a los reglamentos vigentes para dicha
actividad en la zona en cuanto a: profundidad de buceo,
distancia para video y fotografia submarina, zonas de
ascenso y descenso, pruebas de flotabilidad, equipos de
seguridad, nimero de usuarios por guia, zonas de buceo
diurno y nocturno, medidas para el anclaje, respeto a las
sefalizaciones y a la normatividad de uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

No aplica. No se realizaran actividades
de buceo auténomo y buceo libre

IS -09.- El anclaje de embarcaciones s6lo se permitira en
zonas arenosas libres de corales y/u otras comunidades
vegetales o animales, mediante anclas para arena.

No aplica toda vez que en el sitio del
proyecto no se realizara el anclaje para
eso se tiene el embarcadero.

IS -10.- En las colonias reproductivas de aves costeras o
marinas de las islas, se deberan evitar el desarrollo de
actividades o infraestructura que alteren las condiciones
necesarias para mantener la viabilidad ecolégica y/o la
restauracién de dichas colonias de anidacion.

No aplica. En el sitio donde se pretende
desarrollar la actividad no se cuenta con
colonias reproductoras de avifauna
costera 0 marina.

IS -11.- Las construcciébn u operacion de obras o
desarrollo de actividades que requieran llevar a cabo el
vertimiento de desechos u otros materiales en aguas
marinas mexicanas, deberan contar con los permisos
que para el efecto otorga la Secretaria de Marina'y en su
caso, las demas autoridades competentes.

No aplica. No se pretende vertimiento de
desechos u otros materiales en aguas
marinas mexicanas.

ll.4. Area natural protegida (ANP)

El predio del proyecto no se ubica dentro de ningtin Area Natural Protegida.

lI.5. Areas de importancia para la conservacion de las aves (AICAS)

De acuerdo con el plano de la pagina siguiente, se advierte que el predio del proyecto
no se ubica dentro ninguna Area de Importancia para la Conservacién de las Aves
(AICAS).
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lll.L6. Regiones terrestres prioritarias.

De acuerdo con el plano de la pagina siguiente, se advierte que el predio del proyecto
no se ubica dentro de ninguna Region Terrestre Prioritaria.

lll.7. Regiones hidroldgicas prioritarias

El predio del proyecto se ubica dentro del poligono oficial decretado de la Regién
Hidrolégica Prioritaria 104 denominada “Isla Mujeres”:

Estado(s): Quintana Roo Extension: 181.66 km?
Poligono: Latitud 21°15'00" - 20°55'48" N

Longitud 86°33'00" - 86°23'24" W
Recursos hidricos principales
lIénticos: lagunas costeras, cenotes
Iéticos: aguas subterraneas con una capa delgada de agua dulce
Limnologia basica: ND
Geologia/Edafologia: suelos tipo Rendzinas.
Caracteristicas varias: clima calido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura
promedio anual 26-28 °C. Precipitacion total anual 1000-1100 mm.
Principales poblados: Isla Mujeres
Actividad econdmica principal: turismo, pesca y explotacién de sal
Indicadores de calidad de agua: ND
Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva mediana subcperennifolia selva baja
caducifolia, selva baja subperennifolia, sabana, tular, manglar y praderas de pastos
marinos. Flora caracteristica: manglar negro Avicennia germinans, blanco Laguncularia
racemosay rojo Rhizophora mangle, pastos marinos de Thalassia testudinum.
Endemismo de peces Cyprinodon variegatus ssp, Gambusia puncticulata ssp, Poecilia
velifera spp, Syngnathus scovelli makaxilos cuales requiere de estudios y estan
amenazados.

Aspectos econdmicos: turismo, pesca y explotacion de sal.

Problematica:

- Modificacion del entorno: impacto por turismo y por la industria salinera. Practicamente
no existen ya cuerpos de agua dulce.

- Contaminacion: ND

- Uso de recursos: pesca y explotacion de sal.

Vinculacioén con el proyecto: El proyecto no considera aprovechamiento de recursos,
como pesca o explotacion de sal.
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lll.8. Planes y programas de desarrollo urbano municipales.

11l.8.1 Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular Del Municipio Isla
Mujeres, Quintana Roo, 2010-2030 (P.O.E., 5 de Octubre del 2010).

De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres (PDU), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado el 5 de octubre del 2010, el predio tiene asignado un uso Turistico Hotelero (Th),
al cual le aplican las siguientes normar particulares:

1 La densidad maxima sera de 160 habitantes por hectarea, lo que representa 100
cuartos por hectarea;

Cumplimento

El proyecto corresponde a un Club de Playa y embarcadero, por lo cual no considera
cuartos habitacionales, por lo cual se cumple.

[J La superficie minima del lote sera de 5000 metros cuadrados;

Cumplimento

La superficie del predio corresponde a 4,093.71 m2, , sin embargo no se pretende un
proyecto de cuartos hoteleros ni viviendas, solo se instalara un Club de Playa, por lo
cual no se incumple el criterio.

] El frente minimo del lote no serd menor de 50 metros lineales;

Cumplimento

El frente de lote hacia el mar caribe corresponde a 73 m, por lo cual se da

cumplimiento.

[ El coeficiente de ocupaciéon del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 vy,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 60 por ciento de
la superficie total del lote;
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Cumplimento

El Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) del Proyecto corresponde a 667.65 m?
construidos, lo cual corresponde al 16.3% del predio, mientras que todas las
instalaciones del proyecto corresponden a 1,957.27 m? que corresponden al 47.8% del
predio, siendo asi que el Proyecto da cumplimiento a estos dos parametros urbanisticos.

1 El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.80,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 180 por ciento de
la superficie total del lote;

Cumplimento

El Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) del Proyecto corresponde a 667.65 m?
construidos, lo cual corresponde al 16.3% del predio, debido a que solo se contempla 1
solo nivel, por lo cual se da cumplimiento.

1 El coeficiente de modificacién del suelo no debera ser superior al 70 por ciento del
total del lote, debiendo tener un minimo del 30 por ciento como area verde del total del
lote;

Cumplimento

El coeficiente de modificacion del suelo del Proyecto corresponde 1957.27 m? que
corresponden al 47.8% del predio, mientras que se presentan 1848.61 m? como areas
de conservacion de vegetacion mas 287.83 m? de areas verdes, con lo cual se alcanza
un 52.2% del predio como area verde, dando cumplimiento a lo indicado.

1 La altura maxima de las edificaciones no debera exceder de cuatro niveles 6 14
metros de altura exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios
artisticos o escultéricos los cuales no podran rebasar los 4.00 metros adicionales a la
altura maxima permitida. Para determinar la altura, esta se considerara a partir de la
interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica
referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea en techos

planos;

Cumplimento
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La altura maxima de las instalaciones sera de 5.60 metros con 1 solo nivel, por lo cual
se da cumplimiento.

[1 Se deberé tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad
minima especificada en la Tabla Normativa;

Cumplimento

Conforme a tipo de proyecto que corresponde a un Club de Playa y lo indicado en la
tabla Normativa, el proyecto no esta obligado a establecer estacionamientos, sin
embrago en caso de ser necesarios podria establecer 3 cajones, pero el propietario no
contempla esta opcién por el momento.

[J La restriccion frontal o a la via publica minima sera de 15% del fondo del lote;

[J Las restricciones laterales minimas seran de 10% del frente del lote en todas las
Colindancias laterales; esta superficie sera conservada totalmente como area verde;
[J La restriccidon posterior minima sera de 10% del fondo del lote;

[1 En las areas de restriccion por colindancia con la via publica podran construirse
elementos no sélidos como pérgolas, respetando siempre el minimo de area verde
indicada a conservar.

Cumplimento
El proyecto estable que en el frente de lote hacia la vialidad se tiene una restriccion de
17.6 metros y siendo que el fonde del predio tiene 53.5 m, se debian haber dejado

Unicamente 8 m.

En las restricciones laterales el proyecto deja 8.99 y 28.7 metros en cada una, y siendo
que el frente del lote es de 54.8 m, solo se debia dejar 5.8 m de cada lado.

En la restriccion posterior el Proyecto deja 6 metros y siendo que el fondo del predio
presenta 53.5 m, solo se debian dejar 5.3 m, por lo cual se da cumplimiento.

11.9. Normas oficiales mexicanas.

> En materia de ruido.
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Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites
maximos permisibles de emisién de ruido provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de
medicidn.

Se aplica a los niveles de ruido que se emitiran a la atmésfera por la operacion del
proyecto en jornadas laborales que se restringirdn aun horario de 7 a 18 horas, lo que
acotara la generacion de ruidos al dia.

> En materia de flora y fauna.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

l. Dentro del predio Se observd como especies enlistada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre la Zona Federal Maritimo Terrestre
el Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus).y mangle Rojo (Rhizophora mangle)
dentro de las areas de conservacion del predio, asi mismo se observo la Iguana
Rayada (Ctenosaura similis).

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion la cual entro en vigor el 1 de febrero de 2013

La vinculacion del proyecto con esta norma sera con base en las especificaciones
generales que marca la norma, ya que el proyecto no contempla el manejo de la tortuga
marina.

Cuadro 15. Especificaciones Generales de la NOM-162-SEMARNAT-2012
Especificaciones Generales de la
NOM-162-SEMARNAT-2012

Vinculacion.

5.2. El cumplimiento de las especificaciones de
la presente Norma Oficial Mexicana, no exime
el procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental, en los casos en que resulte
aplicable.

El proyecto no pretende el manejo de las
tortugas marinas, Unicamente ejecutara las
acciones establecidas en la presente norma
para proteger el habitat y las poblaciones.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion,
tratdndose de Areas Naturales Protegidas,
quedan sujetos a lo dispuesto en los Programas
de Manejo correspondientes o, en su caso, a los
accesos que establezca la Direccion del Area
Natural Protegida

El proyecto no se ubica dentro de ningun Area
Natural protegida.
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5.4. En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

5.4.1. Evitar la remocién de la vegetacion nativa
y la introduccién de especies exéticas en el
habitat de anidacién.

El proyecto no afectara la zona federal por lo
cual estara disponible para el uso por estos
ejemplares en temporada de anidacién.

5.4.2. Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacion
de arena del habitat de anidacioén.

El proyecto no incidira sobre el area de
anidacion de las tortugas, sin embrago se
realizan acciones de limpieza de residuos
sélidos de la playa.

5.4.3. Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus
crias.

Durante la temporada de anidacién se realizan
recorridos periodicos sobre la playa para retirar
cualquier objeto que represente un peligro para
los ejemplares de tortugas marinas que
pudiesen arribar.

5.4.4. Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalaciéon o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.

El proyecto no contempla la instalacion de
ninguna obra o elemento permanente sobre la
playa ni sobre la playa o el area de anidacion.

5.4.5. Orientar los tipos de iluminaciéon que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacién del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloraciéon amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de sodio
de baja presion.

El proyecto no contempla instalaciones
permanentes sobre la playa o zona federal.

El proyecto cambiara todas sus luminarias y las
ajustara a lo indicado, instalando focos de bajo
voltaje de 40 watts, colocandole capuchas para
evitar la iluminacion directa a la playa.

5.4.6. Tomar medidas para mantener fuera de
la playa de anidacion, durante la temporada de
anidacién, el transito vehicular y el de cualquier
animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular
los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccion de las tortugas marinas,
sus nidadas y crias.

El proyecto no pretende la introduccion de
vehiculos de ningun tipo sobre la playa, asi
como tampoco permitira que los visitantes
ingresen a la playa con vehiculos.

El proyecto no contempla la introduccion de
fauna al predio ni a la zona de playa, con lo cual
se protegen de cualquier afectaciéon a las
tortugas.
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111.10. Vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003

Esta Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Vinculacion del proyecto:

Como se indicé en la descripcion del ecosistema dentro del predio se presenta una zona
de manglar la cual sera establecida como area de conservacion y proteccion, sin
embargo en vista de que el numeral 4.16 de la norma indica que “las actividades
productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacion de un humedal
costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo’ por lo tanto la
infraestructura del proyecto estd a menos de 100 metros de estos ejemplares la
Promovente se apega al numeral 4.43 de la Norma que estipula “La prohibicion de obras
y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de
uso de suelo correspondiente”, para lo cual la Promovente en vista de que el ecosistema
de la zona no corresponde a un humedal costero, propone un Programa de
Reforestacion de Manglar en el Anexo 2.

Especificacion

Cumplimiento del proyecto

4.0 ElI manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo,
autorizacién de aprovechamiento de la vida
silvestre e impacto ambiental se debera
garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplaran los siguientes
puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, limentacién y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de

Para la realizacion del proyecto, no se llevara
ninguna afectacion al mangle, razén por la cual el
proyecto se ha ajustado a la porcién libre de
vegetacién de manglar. Debido al tipo de
proyecto y que todas las instalaciones
colindantes a la zona de manglar estaran
piloteadas, no se alterard la integridad del flujo
hidrol6gico del humedal; ni se pondré en riesgo la
integridad del ecosistema y su zona de influencia
en la plataforma continental; tampoco se alterara
la productividad natural ni la capacidad de carga*;
no se pondrd en riesgo la integridad de las zonas
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion
y alevinaje (toda vez que por el tipo de estructura
—pilotes hincados- no se perturbara ninguno de
estos factores. De la misma forma, no se alterara
la integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros; asi como los rios,
la duna, la zona marina adyacente y los corales
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superficie y subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecologicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecoldgicos y eco fisiologicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldégico, toxicidad, altos
indices de migracién y mortalidad, asi como la
reduccion de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre otros).

ya que estos ultimos no se presentan en el sitio
del proyecto o en areas adyacentes. Tampoco
modificaran la caracteristicas ecolégicas (debido
al tipo de proyecto) ni los servicios ecoldgicos, ni
los eco fisiolégicos. Todo ello debido a que como
ha sido reiteradamente senalado, el proyecto se
desplantara a base de pilotes hincados en el
fondo de la laguna y no se pretende impactar en
lo absoluto a los individuos del manglar existente
en el sitio.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecolégica de los humedales
costeros, quedard prohibida, excepto en los
casos en los que las obras descritas sean
disehadas para restaurar la circulacion y asi
promover la regeneracion del humedal costero

4.2 Construccion de canales que, en su caso,
deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para
asegurar el éxito de la restauracion

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencién de
detectar los canales ya existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusién salina, asolvamiento y
modificacion del balance hidroldgico.

Con el desarrollo del proyecto no se efectuaran
obras de canalizacion de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la dinamica e integridad
ecoldgica de la zona de manglar, puesto que no
se afectara esta zona y las instalaciones
colindantes estaran piloteadas, por lo que no se
efectuara ningun tipo de afectaciones o
interferencia ni desvio de la direccion y la fuerza
de la corriente del sitio donde se ubicara el
proyecto.
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4.4 El establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra
que gane terreno a la unidad hidrologica
en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

En este caso no aplica puesto que el proyecto no
estqd relacionado con la construccion de
infraestructura marina fija (diques, rompeolas,
muelles, marinas y bordos) ya que no contempla
infraestructura (obra civil) fija puesto que se trata
de una estructura (embarcadero o muelle*)
confeccionado con madera dura de la regién, de
facil remocion, para el embarco, desembarco y
abrigo o proteccion de las embarcaciones.
*DICCIONARIO DE LA REAL ACADEMIA
ESPANOLA: muelle2. (Del cat. moll). 1. m. Obra
de piedra, hierro o madera, construida en
direccién conveniente en la orilla del mar o de un
rio navegable, y que sirve para facilitar el
embarque y desembarque de cosas y personas e
incluso, a veces, para abrigo de las
embarcaciones.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar
deberd evitar bloquear el flujo natural del agua
hacia el humedal costero.

No aplica, no se pretende construir bordo por lo
que no se blogueara el flujo del agua.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por contaminacién y
asolvamiento

Se darda el debido cumplimiento a esta
especificacién, ya que no se permitira el uso de
combustibles en el sitio del proyecto y por las
caracteristicas del mismo, no ocasionara
asolvamiento, debido a que no se llevaran a cabo
dragados.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la
calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos Yy
quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecologico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos.

Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se viertan a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el
caso.

No aplica, por el tipo de proyecto no se vertera
ningun tipo de fluido o desecho liquido, ni se hara
uso de agua para alguna ninguna actividad; por
ello, no se usaran y/o verteran metales pesados
o contaminantes de ningun tipo.
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4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales
a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le
fijara las condiciones de calidad de la descarga y
el monitoreo que debera realizar.

No aplica toda vez que no se pretende verter
aguas residuales a la laguna, toda vez que no se
requiere agua para su desarrollo y operacién.

4.10 La extraccion de agua subterranea por
bombeo en areas colindantes a un manglar debe
de garantizar el balance hidroldgico en el cuerpo
de agua y la vegetacién, evitando la intrusién de
la cuia salina en el acuifero.

No aplica. No se pretende acciones de extraccion
de agua subterranea dentro el cuerpo lagunar o
en el area aledana.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares
0 poblaciones que se puedan tornar perjudiciales,
en aquellos casos en donde existan evidencias
de que algunas especies estén provocando un
dafio inminente a los humedales costeros en
zona de manglar, la Secretaria evaluara el dafno
ambiental y dictara las medidas de control
correspondientes.

No se introduciran especies perjudiciales para el
manglar.

4.12 Se debera considerar en los estudios de
impacto  ambiental, asi como en los
ordenamientos ecolédgicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

Debido al tipo de proyecto, las acciones que se
pretenden realizar, no modificaran el aporte
hidrico al é&rea, asi como Ila dinamica,
comportamiento y efecto de las mareas.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via
de comunicacién en tramos cortos de un humedal
0 sobre un humedal, se debera garantizar que la
via de comunicacion es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre paso de
la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo
se utilizaran métodos de construccion en fase
(por sobre posicidon continua de la obra) que no
dafen el suelo del humedal, no generen deposito
de material de construccién ni genere residuos
solidos en el &rea.

No se trazara ninguna via de comunicacién como
tal. Sin embargo, se pretende la construccién de
andadores y estructuras en palafito (pilotes) y
durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase, de manera de
no perturbar a la vegetacién con lo que se seguira
permitiendo el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema y se acopiaran los residuos de
materiales de construccion mediante una malla
geotextil que sera colocada en el area lagunar, y
mediante bolsas y recipientes para el deposito de
residuos solidos. Por ello, se dara total
cumplimiento a esta especificacién.

4.14 La construccién de vias de comunicacién
aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes vy
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y
de luz. Se debera dejar una franja de proteccion
de 100 m (cien metros) como minimo la cual se
medira a partir del limite del derecho de via al
limite de la comunidad vegetal, y los taludes

No aplica, ya que como se sefnal6 en el numeral
anterior, no se trazara ninguna via de
comunicacion, en estricto apego a su definicién
terrestre.
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recubiertos con vegetacién nativa que garanticen
su estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos,
torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el
derecho de via. En caso de no existir alguna via
de comunicacién se debera buscar en lo posible
bordear la comunidad de manglar, o en el caso de
cruzar el manglar procurar el menor impacto
posible.

En este caso no aplica, puesto que no se requiere
de los servicios que utilicen postes, ductos, torres
y lineas.

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
gue sea aledaria o colindante con la vegetacion
de un humedal costero, debera dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de
la vegetacién, en la cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo.

No obstante que el proyecto no pretende la
remocién, desplame o desmonte de mangle, si se
pretende desarrollar en una zona colindante. Por
ello, el promovente se apega a la especificacién
4.43, del Acuerdo que adiciona la especificacién
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar.

4.17 La obtencion del material para construccion,
se debera realizar de los bancos de préstamo
sefialados por la autoridad competente, los
cuales estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dinamica ecoldgica de los
ecosistemas que los contienen.

Para el arranque del embarcadero, no se requiere
de material pétreo. El material de madera sera
adquirido en sitios autorizados por las
autoridades ambientales para ello.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte,
guema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién
de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

No aplica. El proyecto no considera llevar a cabo
actividades de relleno, desmonte, quema vy
desecaciéon de vegetacion de humedal costero
para ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos, bordos o
cualquier otra obra que implique pérdida de
vegetacion.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de
tiro o disposicién del material de dragado dentro
del manglar, y en sitios en la

No aplica, debido a que no se considera la
ubicacién de zonas de tiro o disposicion del
material de dragado dentro del humedal

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos
sélidos en humedales costeros.

Se dara total cumplimiento a esta disposicion
pues se contara con depdsitos para almacenar
todo tipo de basura, separandola (en todas las
etapas de desarrollo) para su disposicion en sitios
autorizados.
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4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas  industriales  intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas
costeras, y queda limitado a zonas de marismas
y a terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del proyecto no
exceda el equivalente de 10% de la superficie de
la laguna costera receptora de sus efluentes en lo
que se determina la capacidad de carga de la
unidad hidrolégica. Esta medida responde a la
afectacién que tienen las aguas residuales de las
granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi
como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

422 No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en éareas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales
de toma y descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacién en materia de
impacto ambiental y de cambio de utilizaciéon de
terrenos forestales

En este caso no aplican las especificaciones, ya
gue no es un proyecto de acuacultura.

423 En los casos de autorizacion de
canalizacion, el area de manglar a deforestar
deberda ser exclusivamente la aprobada tanto en
la resolucion de impacto ambiental y la
autorizacién de cambio de utilizacion de terrenos
forestales. No se permite la desviacién o
rectificacion de canales naturales o de cualquier
porcion de una unidad hidrolégica que contenga
0 no vegetacion de manglar.

En este caso no aplica, toda vez que no se trata
de ninguna canalizacion.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades
de produccién acuicola que utilicen tecnologia de
toma descarga de agua, diferente a la
canalizacion.

4.25 La actividad acuicola debera contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.

Debido a las caracteristicas del proyecto, no le
aplican estas especificaciones, ya que no es un
proyecto acuicola.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidrologica donde se ubique la zona
de manglares debera evitar, la remocion de larvas
y juveniles de peces y moluscos.

No aplica, ya que el proyecto no contempla la
instalacion de canales de llamada que extraigan
agua de la unidad hidrolégica.

427 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la producciéon de sal, solo
podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

No aplica. No se pretende la extraccion de sal.
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4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de
un humedal costero debe ser de bajo impacto,
con materiales locales, de preferencia en
palafitos que no alteren el flujo superficial del
agua, cuya conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de anidacién
y percha de aves acuaticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

Se da cumplimiento a la especificacion, toda vez
que con la construccién del arranque y el
embarcadero (andador) en palafito (mediante
hincado de pilotes) y el uso de métodos de
construccion en fase, no se alterara el flujo del
agua (corriente y marea), no interfiriendo con el
humedal costero que se tiene en el sitio, debido a
gue no se pretende ninguna alteracion.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite
cualquier dafo al entorno ecoldgico, asi como a
las especies de fauna silvestre que en ellos se
encuentran. Para ello, se estableceran zonas de
embarque y desembarque, areas especificas de
restriccion y areas donde se reporte la presencia
de especies en riesgo.

En este caso no aplica, no habra turismo nautico,
solamente se trata de un embarcadero y el
resguardo de embarcaciones en sitios donde se
tiene permitido este tipo de construccion,
existiendo actualmente en sitios aledafos
embarcaderos similares.

4.30 En éreas restringidas los motores fuera de
borda deberan ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya especies en
riesgo como el manati.

Se acataran las indicaciones al respecto en esta
zona acuéatica.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo vy
observacion de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato y
el potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

El presente proyecto no comprende actividades
de turismo educativo, ecoturismo y/u observacion
de aves.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del
humedal costero mediante la reduccion del
nimero de caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera
tener un solo acceso a la playa y éste debera ser
ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud
con respecto al eje mayor, deben estar ubicados
como minimo a una distancia de 30 km uno de
otro.

Como ha sido sefalado anteriormente, el
proyecto no pretende la realizacion de ninguna
via de comunicacién como tal., durante el
proceso constructivo se utilizardan métodos de
construccion en fase, de manera de no
impactarlo, con lo que se permitira el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema. Con ello, no se
fragmentara el area de manglar que se tiene en
la zona propuesta para el desarrollo de este
proyecto, dandose cabal cumplimiento a esta
especificacion.

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el ecosistema y
que los canales permitiran su continuidad, se
dara preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nimero de
canales en los manglares.

No se considera la construccion de canales por el
proyecto, por lo tanto, no se fragmentara el
ecosistema
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4.34 Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas,
vehiculos y otros factores antropogénicos.

No aplica. No se pretende la compactacion del
sedimento.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores bioldgicos y que faciliten el libre

El proyecto no se basa en la restauracion,
proteccién o conservacion de areas de manglar,
es para la construccién de un embarcadero y un
club de playa.

transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar
las areas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores bioldgicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Preventivo.

El proyecto protege las zona de manglar
estableciéndola como zona de conservacion.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dindmica hidrolgica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y
subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto freatico), la eliminacion de
vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.

El proyecto no realizar4 ninguna afectacion al
manglar.

Por lo tanto, no se estiman afectaciones sobre la
dinamica hidrolégica del sitio, asi como tampoco
se consideran vertimientos de aguas residuales y
sin tratamiento a la zona de manglar ya que no se
requiere.

4.38 Los programas proyectos de restauracién de
manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucion de impacto ambiental, previa consulta
a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera
contar con un protocolo que sirva de linea de
base para determinar las acciones a realizar.

De acuerdo con las caracteristicas y naturaleza
del proyecto, este no consiste en un proyecto de
Restauracion de Manglares.

4.39 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor
nimero de especies nativas dominantes en el
area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad vegetal
local, los suelos, hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

No obstante de no ser un proyecto de
restauracién de humedales, asi como no hacer
afectacion del humedal costero, se pretende
proteccion de mangle.
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4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exoticas para las actividades de
restauracién de los humedales costeros.

Se dara el debido cumplimiento a esta indicacién,
ya que no se considera introducir especies
exoticas en el desarrollo de las actividades a
realizar

4.41 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo menos
de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad
de asegurar que el humedal costero alcance la
madurez y el desempefio éptimo

Como se ha senalado, no se perturbara ni
afectara la vegetacion de manglar, sin embargo,
se ha propuesto la realizacién de un Programa de
reforestacion de mangle con el cual se dara
cumplimiento a esta especificacién.

442 los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrol6gica donde se ubican
los humedales costeros.

De conformidad con las caracteristicas,
naturaleza y alcance de las actividades del
proyecto, a un club de playa y un embarcadero,
pero sin realizar ninguna afectacién al manglar
existente, asi como de las caracteristicas
ambientales  predominantes en el sitio
actualmente, se prevé que por su desarrollo no se
provocardn afectaciones significativas que
pudieran repercutir en modificaciones a la
integridad de la unidad hidrolégica en la que se
ubica la zona del proyecto. Ademas, en el
capitulo correspondiente, se da cumplimiento a la
especificacion

En relacién al Acuerdo que Adiciona la Especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 7 de mayo de 2004, el cual establece las especificaciones para la preservacion,
conservacioén, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar, se sefala lo siguiente.

Articulo Unico. - Se adiciona la especificacion
443 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicibn de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la

manifestacién de impacto ambiental, segun sea el
caso se establezcan medidas de compensacion
en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.”

El proyecto no pretende aprovechar ninguna
ejemplar de manglar, toda vez que para la
realizacion del mismo se cuenta con las areas
cubiertas con vegetacion de duna costera, por lo
cual se propone un programa de reforestacion de
la zona de manglar existente en el predio ya que
esta se observa con zonas carentes de
vegetacion.

Con lo anteriormente expuesto, se da
cumplimiento a lo establecido por el Acuerdo que
Adiciona la Especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.
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lll.11 Vinculacién con la Ley General de Vida Silvestre

Esta Ley en su articulo 60 TER indica que “Queda prohibida la remocion, relleno,
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se
exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.”

Vinculacion del proyecto:

En cumplimiento a esta norma se reafirma que con las instalaciones que se pretenden
en el proyecto, no afectaran la zona de manglar y no realizara remocién, relleno,
trasplante o poda de ejemplares de mangle.

El objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacion del medio en sus
elementos bibticos y abiodticos, describiendo y analizando, en forma integral, los
componentes del sistema ambiental en donde se encuentra inserto el proyecto, todo ello
con el objeto de hacer una correcta identificacion de sus condiciones ambientales, de las
principales tendencias de desarrollo y/o deterioro. Se deberan considerar los
lineamientos de planeacion de los capitulos siguientes, asi como aquellas conclusiones
derivadas de la consulta bibliografica las que podran ser corroboradas o solicitadas por
la autoridad ambiental.

IV.1 Delimitacion del area de influencia.

En el presente apartado se delimita la zona donde el proyecto tendra influencia en cada
una de sus etapas, considerando los factores ambientales que pudieran ser afectados.

Debido a que la naturaleza del proyecto es netamente turistica ya que se trata de un club
de playa, la ubicacién del predio y el posible disfrute por parte de los turistas de los
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atractivos de la Isla, se considera como la zona de influencia del proyecto la totalidad de
la isla.

SISTEMA AMBIENTAL

SIMBOLOGIA

ZONA DE INFLUENCIA

OTROS

- & CUERPOS DE AGUA INTERNOS

PREDIO DEL PROYECTO

% | FUENTE: ELABORACION PROPIA .
— % | CARTA BASE EN

| INFORMACION VECTORIAL DE
LOCALIDADES AMANZANADAS

2| Y NUMEROS EXTERIORES INEGI

%| 2009-2010,

5| ESCALA 1:20,000.
PROYECCION: UTM
ZONA 16 N

527811.86 52881186 S29811.86 53081186

Figura. 7. Plano de area de influencia.

IV.2 Delimitacion del sistema ambiental.

De acuerdo a la guia de la SEMARNAT para la elaboracién de manifestaciones de
impacto ambiental modalidad particular del sector turismo, la delimitacion del sistema
ambiental puede sustentarse con los limites naturales de los elementos bioticos y
abidticos existentes, asi como en los procesos ecosistémicos, con los cuales
interactuaran las obras y actividades del proyecto, para el caso de obras y actividades
en zona terrestre se puede utilizar la regionalizacién establecida por las Unidades de
Gestion Ambiental del ordenamiento ecolégico (cuando exista para el sitio), la
zonificacién de usos de suelo cuando existe un plan o programa de desarrollo urbano o
la zonificacion establecida en un decreto de area natural protegida, microcuencas,
topoformas, entre otros.

La delimitacion del SA equivale a definir la unidad geografica de referencia para la toma
de decisiones en materia de evaluacion del impacto ambiental. Este objetivo, pudiera
homologarse al intento de definir los limites del o de los ecosistemas presentes en el
area donde va a establecerse el proyecto, tal delimitacién se concibe en términos
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operativos a través de la aplicacién del concepto de sistema ambiental, el cual se
circunscribe a una expresién objetiva, inventariable y cartografiable de los ecosistemas.

Para realizar la delimitacién del sistema ambiental del proyecto se revisé la cartografia
existente en el INEGI, asi como la del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado los ocho dias del mes de
abril del afo dos mil ocho y la del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Al realizar la revision de la cartografia de los factores abidticos como unidades climaticas,
unidades edafoldgicas, provincias fisiograficas, geologia, hidrologia superficial, asi como
la delimitacién de las unidades de gestion ambiental del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, con lo cual se observé que cada uno de
estos factores abarca la totalidad de la Isla tal y como se puede apreciar en las siguientes
imagenes.
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Figura. 9. Plano de fisiografia.
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Figura. 10. Plano de tipos de suelo.
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Figura. 12. Plano de hidrologia superficial.
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Figura. 13. Plano de unidades de gestién ambiental.

Para realizar la delimitacién del sistema ambiental también se consider6 la carta de uso
de suelo y vegetacion serie VI del INEGI disponible en el sistema GAIA, donde se pudo
observar los tipos de vegetacion presentes en la isla de acuerdo a esta edicion de la
Carta de uso de suelo y vegetacion es la de selva sub caducifolia y vegetacion hidréfila,
las cuales cubren una muy pequena parte de la Isla y que el resto esta considerado
como asentamientos humanos, que es donde se encuentra ubicado el predio del
proyecto, tal y como se puede apreciar en la siguiente imagen.
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Figura. 14. Plano de uso de suelo y vegetacion serie VI del INEGI.

Debido a que ninguno de los factores abidticos y bidticos presento alguna caracteristica
que pudiera servir para acotar el sistema ambiental a una superficie menor a la totalidad
de la Isla, y a que debido a la ubicacion del predio del proyecto, es necesario recorrer
practicamente todo lo largo de la Isla para llegar a él, lo que representa que los impactos
relacionados con transporte y flujo de trafico, economia y generacién de residuos, entre
otros pueden afectar a este nivel, se considera que la isla en su totalidad debe
considerarse como sistema ambiental, por lo cual en los siguientes apartados se
realizara el analisis de los elemento bibticos y abidticos de esta zona.
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Figura. 15. Sistema ambiental del proyecto

IV.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Para el desarrollo de esta seccion se analizan de manera integral los elementos del
medio fisico, bibtico, social, econémico y cultural, asi como los diferentes usos del suelo
y del agua que hay en el area de estudio. En dicho analisis se considera la variabilidad
estacional de los componentes ambientales, con el propésito de reflejar su
comportamiento y sus tendencias.

1V.3.1.1 Medio abiético
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Sobre la base de los lineamientos anteriores, realizar un analisis integral del estado de
los componentes con los que el proyecto pueda tener interaccién, esto es, la seleccién
de dichos componentes debe sustentarse unicamente en aquellos que puedan limitar el
desarrollo del proyecto o particularmente sobre aquellos que este pueda afectar de
manera directa o indirecta.

Al respecto y s6lo de manera enunciativa se citan los siguientes:
a) Clima y fendmenos meteoroldgicos:

Con base a la aplicacion de los datos de temperatura y de precipitacion de la estacion
meteorolégica y con referencia a la metodologia de interpretacion generada por
Enriqueta Garcia (1988), misma que se disend de acuerdo a la clasificacién climatica de
Kbppen, para el area de la zona insular del municipio de Isla Mujeres, se tiene que el
tipo climatico es AwO0 (x')i, correspondiente a un clima calido subhimedo con lluvias en
verano, con una precipitacion promedio anual menor a 1,100 mm.
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Figura. 16. Tipos de climas de Isla Mujeres.

Temperaturas promedio.
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Isla Mujeres en la parte insular presenta una temperatura promedio anual
correspondiente a la isoterma de 26°C, asi mismo, presenta una oscilacion térmica entre
5y 7°C; un cociente de precipitacién/temperatura menor a 43.2, registrandose el mes
mas caliente entre junio y agosto.

ESTACION: 00023010 ISLA MUJERES PERIODO: 1951-2010 | ALTURA: 5.0 MSNM.

ELEMENTOS ENE | FEB | MAR | ABR MAY JUN | JUL AGO SEP | OCT |NOV | DIC | ANUAL
TEMPERATURA MAXIMA EN GRADOS CELSIUS

NORMAL 2791284 29.6 30.7 31.6| 32.2 32.2 32.6| 32.3] 30.7| 29.3 | 28.3 30.5

MAXIMA MENSUAL 28.5|30.2| 31.4 31.6 33.4 | 33.4 33.2 34.1| 33.4] 325 32 | 29.6

MAXIMA DIARIA 325| 33 34 35.5 36.8 | 35.4 35.5 38.9 39| 385| 365| 38
TEMPERATURA MEDIA EN GRADOS CELSIUS

NORMAL 251|254 | 265 27.5 28.4 | 28.9 29.1 29.2| 28.9)| 27.6| 26.5| 25.5 27.4
TEMPERATURA MINIMA EN GRADOS CELSIUS

NORMAL 224 1224|234 | 244 25.1 [ 256 | 259 25.9 255 | 246 | 23.7 |22.6 | 24.3

MAXIMA MENSUAL | 21.6 | 20.6 | 21.6 23 246 | 24.7 25 24.9 24 231|228 | 21

MAXIMA DIARIA 16 | 15.3 ] 15.5 18 20.5 20 22 22 22 20 18 19

Precipitacion.

La precipitacién normal anual en la isla es de 1075.2 mm, siendo junio el mes que
presenta las precipitaciones normales, maxima mensual y maxima diaria, tal y como se
puede apreciar en el siguiente cuadro.

ESTACION: 00023010 ISLA MUJERES | PERIODO: 1951-2010 | ALTURA: 5.0 MSNM.

PRECIPITACION EN MM
ELEMENTOS ENE |FERB |MAR |ABR |MAY |JUN |JUL |AGO |SEP |OCT |NOV |DIC | ANUAL
NORMAL 855| 50.4 27| 37.6| 76.7| 1515 54| 552 147.7] 231.6 69 89| 1075.2
MAXIMA
MENSUAL 2827 | 118.4| 76.3| 159.2| 227.5| 634.1 | 111.8| 185.2| 320.2| 476.2| 265.2| 201.9
MAXIMA DIARIA | 130.3| 365 45| 59.8| 147| 235| 365 84| 157| 131] 105| 885

Intemperismos.

En la zona insular de Isla Mujeres al igual que en el resto del estado e incluso la peninsula
de Yucatan y la zona sur-sureste del pais, se manifiestan una serie de intemperismos
atmosféricos, que ocasionan cambios significativos al medio en donde se manifiestan.
Los registrados para la zona de interés son de dos tipos los Severos y los no severos,
mismos que se describen a continuacion.

Severos.

El sistema ambiental, por su ubicacién geografica, se encuentra en una zona de elevado
riesgo a los efectos de eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se localizan
en la ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los
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13 grados latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las islas Cabo Verde (cerca de
los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En los dltimos 25 anos en el Atlantico se han generado 497 eventos ciclonicos (depresiones,
tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de
Quintana Roo, y por ende, el sistema ambiental, y dos de ellos han sido considerados de
grandes magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dichos eventos corresponden
a Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

La Administracion Nacional Oceanica y Atmosférica (National Oceanic and Atmospheric
Administration, NOAA por sus siglas en inglés), ha conformado una base de datos con los
eventos meteorolégicos ocurridos entre 1842 y 2013. En esta base de datos, estan
registrados por categoria los huracanes que se han presentado en diferentes regiones del
mundo. En la Figura 11 se muestra la trayectoria y categoria de los huracanes registrados
en la zona de estudio de 1980 a 2013.

Figura. 17.
Trayectoria de !m i Trayectoria historica de huracanes |
fenomenos g ot (1980-2013)

meteoroldgicos en el
Golfo de México y
Mar Caribe.

rrrrrr

En la zona de
interés, también
ano con ano,
durante los meses
de noviembre a febrero, descienden desde Norteamérica, frentes frios de tipo
anticiclonico, conocidos comunmente como Nortes. Al considerar la magnitud de sus
caracteristicas, en lo que respecta a cambios en la temperatura ambiente, aportes a la
precipitacion pluvial y direccién de sus vientos, los Nortes no representan un fenémeno
natural que produzca alguna alteracion significativa del paisaje por donde pasen, razon
por la cual se les denomina intemperismos no severos.

Su arribo se manifiesta por medio de la formacibn de masas humedas y frias
provenientes de la region polar del continente y el norte del océano Atlantico. Estos
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fendmenos tienen un desplazamiento hacia el sudeste hasta que son disipados por la
predominancia de condiciones calidas en las cercanias del Ecuador. En la época invernal
en que se manifiestan, los dias despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a
que estos frentes frios arrastran grandes extensiones de nubosidad e incrementan de
manera importante la precipitacion pluvial.

b) Geologia y geomorfologia:

El Municipio de Isla Mujeres se distingue por ser una de las porciones territoriales mas
recientes de la plataforma peninsular, en su mayor parte emergida por sobre el nivel de
las aguas marinas durante el terciario superior y en el cuaternario. Desde el punto de
vista de su composicién geoldgica, se caracteriza por ser una extensa y soélida masa de
naturaleza calcarea, producto de la consolidacion de sedimentos fosiles conformados
por residuos conchiferos de origen marino, constituidos a su vez por carbonatos de calcio
y magnesio bajo las formas de calcita, dolomita y aragonita.

Isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsular, se caracteriza
por la relativa uniformidad que presenta el sustrato geoldgico, en particular el manto
rocoso mas superficial. En efecto, el municipio muestra una reducida variabilidad
geolbgica respecto a la composicién quimica y mineral de las rocas, a su origen y modo
de formacién, asi como a los procesos generales de evolucion a los que estan sujetos,
no obstante, es posible reconocer marcadas diferencias en relacion a sus caracteristicas
morfoldgicas.

Estas diferencias observadas corresponden a rasgos especificos, probablemente
asociados con las distintas edades que se han determinado para diversos materiales y
con las distintas posiciones que éstos guardan en el perfil estratigrafico, lo cual ha
permitido identificar todo en la costa o cerca de ella un conjunto de rocas carbonatadas,
entre las que destacan los depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de
ella, los variados tipos de roca caliza, las margas, coquinas, calizas coraligenas y
algunos sedimentos arcillosos de menor importancia.
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Figura. 18. Plano de geologia.

Las rocas sedimentarias. Son el resultado de procesos geoldgicos como intemperismo,
erosion de las rocas preexistentes y su depdsito (Epiclastico, Bioquimico y Quimico) en
medios continentales y marinos.

Figura. 19. Izquierda) roca madre expuesta; centro, construccion sobre roca madre; derecha,
acercamiento a roca madre.

B —

c) Suelos:

La isla presenta suelo de tipo Leptosol, con suelo secundario Arenosol de textura media,
como se puede apreciar en el siguiente plano.
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Figura. 20. Plano de tipos de suelo

Los Leptosoles son suelos con menos de 25 cm de profundidad y son los mas
abundantes del pais con 28.3% del territorio nacional. El 46.6% de la superficie de
Leptosoles tienen menos de 10cm de profundidad (Leptosoles liticos). Para el caso de
México este grupo se relaciona generalmente con paisajes accidentados de sierras
(altas, complejas, plegadas y asociadas con cafadas o cafnones), y con extensas
planicies de calizas superficiales como la Peninsula de Yucatan. Las subprovincias
fisiograficas con mayor frecuencia de Leptosoles (mas de 65% de su area) son las sierras
de San Carlos, Sierras del Petén, Serrania del Burro, Sierras del Sur de Puebla, el Carso
Yucateco y la Gran Sierra Plegada de la Sierra Madre Oriental. Se han contabilizado 41
calificadores aplicables a los Leptosoles, y la variabilidad entre ellos es tan grande, que
los Leptosoles humicos de la Peninsula de Yucatan pueden contener hasta 160 veces
mas peso en carbono organico, sobre la misma profundidad de calculo, que los
Leptosoles aridicos de la Peninsula de Baja California. Son suelos con alta
susceptibilidad a la erosion. En México 4 de cada 100 hectareas estan ocupadas por
este tipo de suelos.

Arenosol: Del latin arena: arena. Literalmente, suelo arenoso. Suelos que se localizan
principalmente en zonas tropicales o templadas muy lluviosas del sureste de México. La
vegetacion que presentan es variable. Se caracterizan por ser de textura gruesa, con
mas del 65% de arena al menos en el primer metro de profundidad. En México son muy
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escasos, y su presencia se limita principalmente a las llanuras y pantanos tabasquerios
y del norte de Chiapas. Estos suelos tienen una alta permeabilidad, pero muy baja
capacidad para retener agua y almacenar nutrientes. La susceptibilidad a la erosién en
los Arenosoles va de moderada a alta.

Figura. 21. Arenosol en ZOFEMAT frente al predio.

De acuerdo al inventario nacional de fendmenos geoldgicos del INEGI, la erosion que
presenta isla mujeres en sus playas y taludes va de un desgaste intenso en la porcion
que se ubica cerca del muelle fiscal, desgaste apreciable en la zona costa oeste y
desgaste perceptible en la costa este.

Se entiende por:

DESGASTE: Modificacién de la linea de costa (pérdida de playa).

: evidente para la poblacion y perdida de nichos ecoldgicos (10 < valor <
25 %).

afectacion bioldgica (25 < valor < 50 %).
AGUDA: afectacién biolégica y de algunas obras de infraestructura costera (50 < valor <
75 %).
INTENSA: afectacién biolégica y de obras de infraestructura costera (valor > 75 %).
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Figura. 22. Erosion costera de Isla Mujeres.
d) Agua:

El Municipio Isla Mujeres se encuentra en la Cuenca Quintana Roo la cual se caracteriza
por no presentar escurrimientos superficiales debido a la alta permeabilidad del material
que constituye el terreno y la elevada evaporacién, que originan una importante
infiltracion del agua de lluvia con excepcién de las zonas costeras que estan sujetas a
inundacion y de pequenas depresiones que son denominadas aguadas.

En general, los ambientes acuaticos que existen en la zona insular de Isla Mujeres
pueden ser agrupados en tres conjuntos basicos: Cuerpos de agua salada interiores
(Salinas grande y chica); La Laguna Macax, también existen otros cuerpos de agua
interiores como son la laguna del aeropuerto, una cuerpo de agua al interior de Hacienda
Mundaca, y otros 2 cercanos a la laguna Macax dentro de las instalaciones del hotel Isla
Mujeres Palace; en todos los casos de se carece de informacion disponible acerca de la
calidad del agua de dichos cuerpos de agua.
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Figura. 23. Hidrologia superficial.

e) Un analisis de vulnerabilidad y adaptacion de los asentamientos humanos al
cambio climatico.

De acuerdo al portal del atlasclimatico.unam.mx, los escenarios de cambio climatico para
Isla mujeres en lo que respecta a la precipitacion del mes con mayor precipitacion se
mantendran sin variaciones en el escenario de horizonte cercano (2015-2039), ya que la
precipitacion se mantiene en el promedio mensual de 151 mm, tal y como se puede
apreciar en la siguiente imagen del portal antes mencionado.

MODELO: CNRMCMS RCP: 4.5 HORIZONTE CERCANO: 2015-2038
PRECIPITACION (mm)
JUNIO

§ én de fos de cambio climit
4 para estudios de impactos, vulnerabilidad y adaptacion
L
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Figura. 24. Escenario esperado de precipitacion promedio para el mes de junio en el periodo de 2018-
2039.

En lo que respecta al horizonte medio (2045-2069), la precipitacién disminuira en 20 mm,
ya que se espera tener una precipitacién promedio de 131 mm, en el mes mas lluvioso
que es junio.

% ’ Actualizacién de los escenarios de cambio climatico
para estudios de impactos, vulnerabilidad y adaptacion
MODELO: CNRMCM5 RCP: 4.5 HORIZONTE MEDIO: 2045-2068
PRECIPITACION (mm) f

Figura. 25. Escenario esperado de precipitacion promedio para el mes de junio en el periodo de 2045-
2069.

Para el horizonte lejano (2075-2099), se espera que haya un aumento en la precipitacion
en para el mes de junio llegando a tener precipitaciones medias de 161 mm, 10 mm mas
que el promedio actual para el mismo mes.

Actualizacion de los escenarios de cambio climatico
" para estudios de i i y i0

MODELO: CNRMCM5 RCP: 4.5 HORIZONTE LEJANO: 2075-2099)
PRECIPITACION (mm)
JUNIO

uuuuu

Precipitacions 161 miimeos
Elevacion: & m

Long

.............
it
eamaiiianen
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Figura. 26. Escenario esperado de precipitacion promedio para el mes de junio en el periodo de 2075-
2099.

En lo que respecta a la precipitacion, no se esperan cambios significativos con el
cambio climatico, y debido a las caracteristicas geoldgicas y de suelo de la Isla, no se
espera tener consecuencias como inundaciones.

Cabe mencionar que el predio del proyecto es muy irregular en su topografia, que la
parte mas elevada presenta una elevacion de aproximadamente 16 msnm y la parte mas
baja tiene una elevacion aproximada de 8 msnm (datos tomados en campo con gps y
rectificados con el plano de curvas de nivel cada 10 m del portal GAIA del INEGI). La
ubicacion del predio representa una gran ventaja ante oleajes extremos en caso de
eventos meteorolégicos severos, como lo fue el huracan Wilma que trajo consigo olas
de hasta 4 m de altura de acuerdo al servicio meteorolégico nacional.

f) Aire:

Actualmente no se cuentan con datos sobre la calidad del aire en ningun punto del
Estado de Quintana Roo, sin embargd se sabe que se tiene fuentes de contaminacion
como vehiculos en mal estado, sascaberas, concreteras, generacion de COpo,
suspensioén de particulas de arena, heces fecales entre otros.

En el caso de Isla mujeres debido a los tipos de actividades que se realizan y al tipo de
suelo, se puede decir que la principal fuentes de contaminacién es la suspensién de
particulas de arena que se generan por el viento y el transito de peatones en las playas
arenosas, otro de los factores de contaminacion en la generacién de particulas de CO>
generadas por lo vehiculos y restaurantes ya que muchos de ellos ofrecen platillos
cocinados a las brasas, otro factor importante de contaminacién aunque en menor escala
que las dos anteriores es el de particulas de heces fecales principalmente de perros,
gatos y aves. Sin embargd, como se menciond anteriormente no hay estudios que
indiquen cual es la calidad del aire en la Isla.

IV. 3.1.2 Medio biético.
a) Vegetacion
De acuerdo al plano al mapa de uso de suelo y vegetacion del INEGI serie VI escala

1:250,000, en la Insula existen 2 tipos de vegetacion, Selva sub-caducifolia y vegetacién
hidréfila, tal y como se muestra en el siguiente plano.
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Figura 1. Uso de suelo y vegetacion serie VI del INEGI.

Sin embargd de acuerdo a la visita realizada en marzo del presente afo y con ayuda de
la imagen de satélite de google earth de octubre 3 de 2017, se pudieron distinguir 4 tipos
de vegetacion que son: manglar, selva baja sub-caducifolia, vegetacién hidréfila y
vegetacién de duna costera, tal y como se muestra en el siguiente plano.
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Figura. 27. Uso de suelo y vegetacién elaboracion propia.

Cuadro 16. Tipos de vegetacion del sistema ambiental

TIPOS DE VEGETACION | SUPERFICIE EN M2 %

Manglar 427337.27 10.45
Vegetacién Hidrofila 45275.38 1.11
Vegetacién de duna 68466.5 1.67
Selva baja subcaducifolia 312584 7.64
Zona urbana 3236450.92 79.13
TOTAL 4090114.07 100.00

Vegetacion hidroéfila.

En estas areas se observaron especies propias de zonas inundables, el area de Sac
bajo las especies dominantes son el Saladillo (Batis maritima), Verdolaga de mar
(Sesuvium portaluccastrum) y salicornia (Salicornia bigelovii) con ejemplares dispersos
de mangle botoncillos (Conocarpus erectus), mangle negro (Avicennia germinans) y
mangle blanco (Laguncularia racemosa) mientras que en el area colindante con la laguna
Salina Grande se observo como especie dominante a Typha sp.

Vegetacion de duna costera.
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Este tipo de vegetacion se observo en la zona este de la isla principalmente en los riscos
y en algunos predios que aun no han sido aprovechados.

En la cara este de la isla que es donde se ubicaron comunidades bien desarrolladas de
vegetacion de duna costera, se observo que en la zona que se ubica por punta sur, la
especie dominante es el orégano de mar (Lantana involucrata), que se asocia con
margarita de mar (Ambrosia hispida), lirio de mar (Hymenocallis littoralis) y Caesalpinia
crista.

Figura. 28. Vegetacion de duna en punta sur.

Mientras en la comunidad que se ubica cerca de la salina chica las especies presentan
una distribucién mas homogénea, ya que a simple vista no se observa que domine
alguna especies, entre las especies encontradas en esta area se encuentra el saladillo
(Batis maritima), margarita de mar (Ambrosia hispida), lirio de mar (Hymenocallis
littoralis), lavanda de mar ( Tournefotia gnaphalodes), romero de mar (Suriana maritima),
uva de mar (Coccoloba uvifera), siricote de mar (Cordia sebestena), y Caesalpinia
crista.
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Figura. 29. Vegetacion de duna en el cantil cercano a la Salina Chica.

Vegetacion de Manglar:

La vegetacion de manglar en la isla se encuentra dominada por el Mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), ya que esta especie es la que se adapta méas facilmente a las
afectaciones antropogénicas, la contaminacion y a vivir periodos prolongados de sequia,
por lo cual los ejemplares de estas especies se ubican a la orilla de los caminos y son
los que tiene mayor afectacidon humana por tala, poda y desmoche. También se pueden
encontrar mangle negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa)
y mangle rojo (Rhizophora mangle), estando estos presenten en las areas internas de la
Laguna Macax, también se observaron algunas especies que acompafan al manglar en
las zonas menos expuestas a inundaciones, entre ellas se encuentra el siricote de mar
(Cordia sebestena), Chaca (Bursera simaruba), Saladillo (Batis maritima) y Caesalpinia
crista. Debido a la poca accesibilidad a la zona de manglar ya que son predios privados
en su mayoria no se realizé toma de datos, Unicamente se realizé un listado de las
especies mas representativas de la comunidad vegetal.

Figura. 30. Vegetacion de manglar
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Vegetacion de selva baja sub-caducifolia:

Este tipo de vegetacion es el que presenta mayor cobertura dentro de la Insula, en ella
se encuentra la especie Guaiacum sanctum (Guayacan) que se encuentra catalogada
como Amenazada no endémica en la NOM-059-SEMARNAT-2010, otra de las especies
dominantes es Kitanche (Caesalpinia gaumeri), Chacte viga (Caesalpinia platyloba),
Chaca (Bursera simaruba), siricote de mar (Cordia sebestena) y Tzalam (Lysiloma
latisiliqua).

Figura. 31. Vegetacion de selva baja

En cuanto a la vegetacion del predio se presentan 2 ecosistemas, en la parte de fondo
del predio se encuentra la vegetacién de Manglar, posterior tenemos la vegetacion de
duna costera, mientras que en la ZOFEMAT se cuenca con playa arenosa sin
vegetacion, distribuida de la siguiente manera:

Tipo m2 %
Vegetacién de Manglar} 1848.39| 45.2
Vegetacién de duna costera | 2245.16| 54.8

Total 4093.55|100.0
Tipo m2 %
ZOFEMAT 1185.72| 29.0
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b) Fauna.

Para la Insula no existe un listado faunistico que sirva de referencia sobre la fauna que
puede encontrarse, por lo cual se realizé un listado de la fauna que se encontré en el
predioy en el sistema ambiental. En total se registraron 2 especies de aves perteneciente
a igual numero de familias, mismos que se presenta a continuacion.

Cuadro 17. Fauna del sistema ambiental

Clase Familia Nombre Cientifico Nombre Comun
Reptilia Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus Lagartija escamosa
Eublepharidae Coleonyx elegans Geco manchado
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada o garrobo
Aves Tyrannidae Megarhynchus pitangua Luis piquigrueso
Mimidae Mimus gilvus cenzontle
Icterinae Dives dives Tordo cantador
Icterus cucullatus Calandria cuculada
Quiscalus mexicanus Zanate
Mammalia Didelphidae Didelphys virginianus tlacuache
Cricetidae Peromyscus yucatanicus Ratén de campo
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IV. 3.1.3 Medio socioeconémico.

La descripcion y el analisis del medio socioecondmico del SA, debe considerar las
principales actividades econdmicas que se desarrollan en esa area y del componente
social de la misma. Por lo expuesto debe considerarse el comportamiento de los
diferentes sectores econdémicos presentes, cuya dinamica es el fundamento de la
economia del area y también, en algunos casos, de los desbalances del equilibrio
ecolégico, por lo tanto, debe hacerse una breve descripcidén de este tipo de actividades.

Educacion:

En la zona insular del municipio Isla Mujeres se cuenta con instalaciones de educacion
de nivel basico, medio y superior.

El nivel basico se encuentra ubicado en:

Sm 1, Mza 2, Escuela Primaria Andrés Quintana Roo y Mza 27, Jardin de Nifios Gabriela
Mistral. Sm 2, Mza 78, Escuela Secundaria Técnica No. 1 Puerto Juarez; y Mza 206,
Jardin de Nifnos Maria E. Camarilla. Sm 4, Manzana 101, Escuela Primaria Cesar
Mendoza Santana. Sm 6, Manzana 190, Escuela Primaria.

El nivel medio y superior se encuentra ubicado en:

En la Mza 206, Colegio de Bachilleres. Sm 1, Manzana 9 en la Escuela Militar de la
Séptima zona Naval.

Cultura

La casa de la cultura se encuentra ubicada en la Sm 1, Mza 25. No existen bibliotecas
publicas en la isla.

Salud

La infraestructura de salud en Isla Mujeres es de nivel basico, se cuenta sélo con
atencién de primer nivel, y cuando los pacientes requieren atencién de segundo nivel,
son trasladados a la ciudad de Cancun.

En relacién con los servicios de salud, la insula cuenta con instalaciones en las
siguientes ubicaciones: Sm 1, Mza 24, Hospital del IMSS José de Jesus Lima Gutiérrez;
Sm 3, Mza 100, Sanatorio de la Armada de México; Sm 6, Mza 160, Cruz Roja; y el
Hospital del ISSSTE. (fuente PDU)
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Figura. 32. Ubicacion de servicios de salud

Comercio y Abasto

En este rubro, en la insula existe el rastro municipal ubicado en la Sm 6, Mza 184; el
mercado municipal Javier Rojo Gédmez en la Sm 1, Mza 27; y el mercado La Gloria, en

la Sm 6, Mza 133.

Ademas, existen tiendas de abarrotes y minisuper esparcidos a lo largo de la insula.

Comunicaciones y Transporte

El transporte hacia la Isla se realiza desde Punta Sam y Puerto Juarez a través de
transbordadores y de transportes denominados “costeros” (catamaranes y otras
embarcaciones de transporte de pasajeros. Para ello se cuenta con una serie de muelles
para carga y descarga tanto de pasajeros como de materias primas para abasto de la

isla.

El transporte en la Isla es a base de taxis fundamentalmente. Ademas, son usados, tanto
para la poblacion, aunque fundamentalmente para los turistas, el alquiler de pequefios
carros como los utilizados en los campos de golf; y se tiene un uso permanente y nutrido

de motocicletas.

La isla cuenta con un aeropuerto que se encuentra ubicado en la Sm 2, Mza 117.
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En cuanto a los servicios de comunicacion, en la Sm 1, Mza 27, se encuentra la oficina
del servicio postal mexicano o correos de México.

Como apoyo a la navegacion, existen dos faros, uno se encuentra ubicado en la parte
Norte de laisla y el otro en la parte sur.

Servicios Urbanos

En cuanto a las instalaciones y los servicios urbanos existentes son los siguientes:
Cementerios. Hay dos zonas que estan destinadas como cementerios; en la Sm 1, Mza
1 se encuentra el Pante6n Municipal, y en la Sm 8, Mza 117 existe otro predio usado
como camposanto.

Energia eléctrica. El servicio de electricidad es suministrado por dos subestaciones
eléctricas de la CFE ubicadas enla Sm 1, Mza 17 y Sm 6, Mza 198.

Agua Potable. Existe un tanque elevado ubicado en la Sm 6, Mza 190. En cuanto a la
dotacion de agua se cuenta con tres carcamos de bombeo ubicados en: la SM-001 MZA-
010 L-36; SM- 006 MZA-190 L-12, y en la SM-008 MZA-117 L-1.

Tratamiento de agua. En el rubro de tratamiento de aguas negras, existe una planta de
saneamiento en la Sm 8, Mza 8.

Residuos soélidos. La basura que se genera en la isla es recolectada y concentrada en
una estacion de transferencia ubicada en la Sm 8, Mza 1, para posteriormente ser
transportada al relleno sanitario ubicado en el Norte del Municipio de Benito Juarez
colindante con la parte continental del municipio Isla Mujeres.

Combustible: En la Isla se cuenta con una estacion gasera ubicada en la Sm 8, Mza 1.

Actividades economicas.

Turismo: El sector turistico es la principal fuente de ingresos a la Ciudad y al Municipio,
lo que convierte en motor de la economia. Son aceptados de una manera cordial y con
favoritismo, considerando que contribuyen a la generacién de divisas en el aspecto de
turismo.

Centro de Convenciones: Se encuentra enmarcada por la belleza del Caribe mexicano,
y es parte de uno de los complejos turisticos mas importantes de la Isla y del Estado.
Debido a su privilegiada ubicacién, Isla Mujeres ofrece todo lo que el turista internacional
esta buscando, lo mismo que las facilidades que se requieren para los viajes de
negocios.
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Convenciones: de la Isla tiene un area total de 1,662 m2 con capacidad para 1,000
personas, y excelente infraestructura para el perfecto desarrollo de su evento. El Centro
de Convenciones es altamente versatil.

Comercio: Isla Mujeres, cuenta con una gran cantidad de negocios que se dedican a la
venta de venta de comida, ropa, artesanias, etc, siendo esta una de las principales
actividades en la Insula.

Pesca: Si bien el turismo es la base econémica de la ciudad, el sector pesquero es otra
actividad importante, debido al litoral que posee. La pesca se concentra en Isla Mujeres
y la zona de Puerto Juérez.

La pesca es una actividad con amplias perspectivas de desarrollo. En los Ultimos afnos
la produccion de especies de alto valor comercial, tales como camarén, langosta y
caracol, ha tenido un incremento significativo. Esta actividad la desempefan
basicamente 22 cooperativas de produccion, aunque también la llevan a cabo,
permisionarios libres y un gran nimero de pescadores furtivos. La entidad cuenta con
844 embarcaciones, de las cuales 53 son para pesca de altura y 791 para la pesca
riberefa.

La importancia de la pesca proviene de especies de alto precio como la langosta,
camaron, pulpo y mero, hay una gran demanda asociada al mercado del sector turismo,
la demanda es tan grande que absorbe la produccion del estado e incluso se importa un
volumen similar al capturado. Cabe destacar que la demanda de langosta promueve el
incumplimiento de las regulaciones.

Viviendas

NUmero de viviendas en la Isla.

Tipo de vivienda
(Fecha de actualizacién: 2010,2015)
Particulares 3901 822 4801

Habitadas | No habitadas Total

Tipo de servicios por vivienda.

Tipo de vivienda
Con ’ -
(Fecha de .. Con energia Con agua . Con servicio
e recubrimiento ‘. Con drenaje .
actualizacion: en piso eléctrica entubada sanitario
2010,2015) P
Particulares 3707 3692 3729 3777 3780
Poblacion.
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Evolucién de la poblacion en la zona insular de Isla Mujeres

Afo
1960 1970 1980 1990 1995 2000 2005 2007 2015
Numero 1,071 2,663 3,164 10,448 | 8,482 10,666 | 11,325 11,657 13,112
de
habitantes

Fuente: INEGI Censo General de poblacién 1990 y 2000; y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005,
2010 y 2015. Estimacion 2007: Fuente Consejo Estatal de Poblacién de Quintana Roo; 2007.

Como se puede ver en el cuadro anterior el mayor crecimiento poblacional de la isla se
dio en un periodo de 10 aflo comprendido entre 1980 y 1990, teniendo un retroceso en
1995.

IV. 3.1.4 Paisaje

Isla mujeres tiene una ubicacion privilegiada ya que se encuentra rodeada del mar
turquesa simbolo del caribe mexicano, tiene a la playa norte que es una de las playas
mas visitadas por el turismo nacional y extranjero.

La parte este de la Isla colinda con mar abierto y cuenta con una hermosa vista al mar
abierto, pocas de las playas que se ubican en esta parte son aptas para bafnarse debido
al oleaje, sin embargd presenta una de los paisajes mas hermosos de la isla que se
pueden apreciar desde los miradores que se encuentran en esta zona.

Parte de la problematica en esta area es la presencia de construcciones que se ubican
frente al mar, la presencia de residuos sélidos dispersos y del centro de transferencia de
residuos que se ubica sobre la carretera a la vista de todos los que pasan por ahi, este
centro de transferencia contrasta con la hermosa vista al mar caribe que se tiene frente
a él y que es un punto de visita de los turistas que visitan la Isla, tal y como se puede
apreciar en la siguiente imagen de Google earth.
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Google Earth

Figura. 33. Vialidades del sistema ambiental

En lo que respecta a la costa Oeste de la isla, gran parte de la problematica es la
presencia de un gran numero de muelles, algunos en buen estado y otros en pésimas
condiciones. Dos de los puntos mas visitados por el turismo nacional y extranjero es
playa lancheros y playa tiburén, donde a diario arriban una gran cantidad de catamaranes
de todos los tamanos. En estos puntos los turistas bajan por unas horas a disfrutar de la
playa, actividades recreativas, nado con tiburdn gata y del platillo tipico de la Isla que es
el pescado a la Tikinxic, tal y como se puede apreciar en las siguientes imagenes de
Google maps.
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Figura. 34. Playa Tiburén.

Figura. 35. Playa Lancheros

1V.3.1.5 Diagndéstico ambiental

En Isla Mujeres se ha afectado drasticamente la cobertura vegetal en los Gltimos 38 afios,
siendo el periodo de 1981 a 2005 en el que se dio el mayor dafo a la cobertura vegetal.
Tal y como se puede apreciar en la siguiente secuencia de obtenidas del portal de la
CONABIO.

Durante este periodo se perdié gran parte de la cubierta de vegetacién de duna costera
y selva baja sub-caducifolia y en menor grado la vegetacion de manglar. En este periodo
la mancha urbana en la Isla cubri6é aproximadamente el 70% de la superficie.

Si bien los eventos meteorolégicos severos que se presentan afios con afo en la Isla
son un factor importante de afectaciéon a la vegetacién, la pérdida de cobertura vegetal

se ha dado en gran medida por el crecimiento incontrolado de la mancha urbana, que en
un periodo 25 anos crecid aproximadamente en un 200%.

Deforestacion y Erosion

122



Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, Modalidad “A”
Proyecto “Taboo Beach Club”

La deforestacion de los manglares y la pérdida de pastos marinos en zonas costeras,
provocan la modificacién de los patrones de circulacion del agua y variaciones en la
profundidad, que se reducen en un aumento en la temperatura del agua y el incremento
de la turbidez, aumento de las poblaciones de algas y bacterias, disminucion de la flora
y fauna acuética.

La eliminacién de pastos marinos y algas que no son agradables a la vista o al tacto, en
playas y duna atenta contra el habitat especifico de innumerables organismos acuaticos
y verdaderos filtros biolégicos.

Contaminacion

Impacto sobre la calidad del aire se origina principalmente por la emisién de gases
contaminantes derivados de los motores de combustion interna, la incineraciéon de
basura y el fecalismo al aire libre. Otro de los impactos que sin duda alguna se da, pero
no se documenta es el que se genera en la laguna Macax por el derrame de combustibles
o lubricantes de las embarcaciones que ahi se resguardan. Otro problema de
contaminacién es el que se genera por la mala disposicién de los desechos sélidos
urbanos y en mayor grado la contaminacion del subsuelo por descargas de aguas
negras.

Calidad del Agua

Las playas de Isla Mujeres se caracterizan por sus aguas cristalinas y de blanca arena,
lo que las ha llevado a recibir importantes condecoraciones, como es el caso del “Blue
Flag”,en Playa Centro, y Bandera Blanca, en Playa Norte, lo que garantiza que el agua
de estas playas es de buena calidad para el disfrute de los bafistas. En lo que respecta
a los cuerpos de agua, no se cuenta con estudios publicados que reflejen el estado actual
de la calidad del agua de las lagunas Salina Chicha, Salina Grande y Laguna Macax.

Deterioro del Paisaje.

La calidad del paisaje ha disminuido notablemente por la inexistencia de normas
arquitecténicas que aseguren que las construcciones estén en concordancia con el
entorno ecoldgico y cultural de la region, también por el excesivo uso sombrillas y
camastros en las playas por parte de los concesionarios, otro de los grandes problemas
del paisaje es la construccion de muelles y estructuras protectoras de playas, que mas
alla de revertir la erosion en el lado oeste de la isla, estan contribuyendo a ella, debido a
gue se construyen de forma individual sin pensar en los impactos que se generan a las
areas colindantes.

La insula ha pasado de ser un pueblo pintoresco de pescadores a ser una pequefa
ciudad con infraestructura de todos los estilos, ya que como se ha dicho anteriormente
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no se cuidd ni se esta cuidando la imagen urbana caribefia que atraia a las turistas, por
dar una imagen mas enfocada al turismo juvenil con restaurantes bares en toda la parte
de playa norte y palay centro, sin ofrecer algo mas al turismo.

Disminucion de la Biodiversidad

La disminucion de la biodiversidad tanto floristica como faunistica van de la mano con la
pérdida de la cobertura vegetal, ya que al perder la superficie que ocupaban los
diferentes tipos de vegetacion presentes en la Isla, las especies mas fragiles o las que
no son deseadas en las construcciones y espacios verdes, van siendo eliminadas
conforme avanza la mancha urbana, dejando unicamente a las especies de algun valor
ornamental o en algun estatus de proteccién como es el caso de la palma chit, o palma
cuca, chicozapote, guaya; sin embargo, en algunos casos la cobertura vegetal de los
predios es removida completamente y se remplaza por pasto San Agustin o especies
introducidas como el arbusto de mar (Scaevola taccada), que se utiliza ampliamente en
la jardineria y remplaza a la especies nativa Scaevola plumieri.

La pérdida de la vegetacion nativa sin duda causa efectos negativos en la fauna, ya que
se han reducido las zonas alimentacion, refugio y reproduccién de las especies que
habitan en la Isla, de la cual se carece de informacién por la falta de estudios que reflejen
su diversidad faunistica.
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Para la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales que pudieran
ocasionarse en las etapas de preparacion del terreno, construccion y operacion del
proyecto, se utilizd el Método de Cribado, el cual consiste en reconocer y describir los
efectos negativos y positivos del proyecto, asignando una calificacion genérica de
impactos significativos y no significativos, benéficos o adversos, con posibilidades de
mitigacién o no, para cada interaccién detectada entre las actividades de cada una de
las etapas del proyecto y los distintos aspectos del medio natural y socioeconémico.

A fin de exponer completamente todas las interacciones identificadas, se presenta
también una Matriz de Impacto Ambiental, tipo Leopold muy eficaz para la evaluacién de
interacciones causa-efecto. En tal matriz se exponen en las columnas las principales
acciones derivadas de la ejecuciéon del proyecto en sus diferentes etapas y en los
renglones los diferentes factores, tanto del medio natural como del medio socio-
econdémico.

La nomenclatura empleada para la evaluacién de los impactos identificados es la
siguiente:

A: impacto adverso significativo sin medida de mitigacion.

A*: impacto adverso no significativo con medida de mitigacion.
ps: impacto adverso poco significativo sin medida de mitigacion.
ps*: impacto adverso poco significativo con medida de mitigacion.
B: impacto Benéfico significativo.

B*: impacto Benéfico no significativo.

: Nulo.

La calificaciéon asignada en las interacciones de las actividades del proyecto en cada
etapa, con los aspectos del medio natural y socioeconémico esta dada por la naturaleza
del caracter adverso o benéfico del impacto, considerandose adverso cuando la actividad
del proyecto actia en forma negativa sobre algin componente del medio natural y
socioecondémico, y benéfico cuando la actividad del proyecto actla sin causar afectacion
del medio, ocasionando un beneficio. Asi mismo la posibilidad de mitigar un impacto
adverso, esta regida siempre por dos valores:

P: permanente.

T: temporal.
En la descripcion de las interacciones detectadas se manifiestan dos valores:
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Magnitud: Se identifica como la extension del impacto con respecto al area de influencia
a través del tiempo por medio de una valoracién cualitativa precedida por un signo de (+)
o de (-) para indicar si los efectos de las interacciones son positivos 0 negativos, se
reconocen tres valores (Alta, Media, baja).

Importancia: Es la significacién del impacto, en ella también pondera (juicio de valor) el
peso relativo de la interaccién, con la mismas valoraciones (Alta, Media, Baja).

Notese que solo se describen las interacciones que afectan concretamente de manera
benéfica o perjudicial al medio ambiente o socioeconémico, como por ejemplo, se
excluye la accién generadora de impacto por los residuos sélidos generados durante las
diferentes fases del proyecto, ya que por tratarse de un proyecto que contempla la
construccién de un club de playa con embarcadero rustico, la limpieza del sitio sera algo
primordial, por lo que no sera un problema real para el ambiente. Sin embargo en el
CAPITULO V sobre Medidas Preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales
se describen algunos puntos acerca de la eliminacion de la basura y de otros impactos
que se veran prevenidos y compensados antes de suscitarse.

También en la Matriz se exponen con mas detalle las interacciones derivadas de
actividades con un cierto valor primario. Otras interacciones pueden presentar valores
nulos, cuando el impacto no tiene una magnitud e importancia notable.

A continuacion se analizan y describen todas las interacciones que fueron identificadas para
cada una de las etapas del proyecto.

V.1 IMPACTOS GENERADOS.
V.1.1. PREPARACION DEL SITIO

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Agua / Subterranea.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacién de los letreros informara a los trabajadores, a los proveedores de material y
propietario de la importancia de usar los banos portatiles, la de prevenir la contaminacién del
manto freatico y zona marina adyacente por residuos liquidos y el de prohibir realizar
necesidades fisiolégicas al aire libre. Esta accion se valora como un impacto benéfico
significativo temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Alta
Importancia: Alta
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La colocacién de los letreros informara a los trabajadores, a los proveedores de material y
propietario de la importancia de usar los contenedores temporales de residuos sélidos, la de
prevenir la contaminacion del suelo con residuos sélidos y el de prohibir tirar los residuos
sélidos al suelo dentro de la zona federal maritimo terrestre y en los alrededores. Esta accién
se valora como un impacto benéfico significativo temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacién de los letreros informara a los trabajadores, a los proveedores de material y
propietario de la importancia de proteger la flora presente en la zona federal maritimo
terrestre y en los alrededores, la de prevenir la pérdida total de las especies de flora presente
y la de prohibir la tala, poda, dafo y corte de las especies identificadas en la zona federal
maritimo terrestre y en los alrededores. Esta accién se valora como un impacto benéfico
significativo temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacién de los letreros informara a los trabajadores, a los proveedores de material y
propietario de la importancia de proteger la fauna presente en la zona federal maritimo
terrestre y en los alrededores, la de prevenir la pérdida total de la especie de fauna presente
y la de prohibir la caza, captura, molestia, dafo de cualquier especie que pudiera encontrarse
en la zona y de las especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010. Esta accién se
valora como un impacto benéfico significativo temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Paisaje / Apariencia
visual.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de los letreros permitira de manera general mantener un espacio ordenado y
limpio durante la preparacion del sitio, minimizando los impactos ambientales que se
generen en esta etapa. Esta accién se valora como un impacto benéfico significativo
temporal.

Colocacion de bainos portatiles / Agua / Subterranea.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta
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La colocacion de los banos portatiles genera un impacto benéfico significativo, ya que se
previene la contaminacién al suelo por la generacién de aguas residuales. Esta medida es
temporal por la duracion de la obra y puntual ya que solo se implementara dentro del predio

Colocacion de bafios portatiles / Agua / Area marina.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacion de los bafnos portatiles genera un impacto benéfico significativo, ya que se
previene la contaminacion al area marina por la generacién de aguas residuales. Esta
medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya que solo se implementara en la
zona federal maritimo terrestre.

Colocacion de bainos portatiles / Paisaje / Calidad del ambiente.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacion de los bafos portatiles genera un impacto benéfico significativo en la
calidad del paisaje, debido a que la zona federal maritimo terrestre y area de influencia se
mantendra libre de contaminantes liquidos y en la zona no habra malos olores que
perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya que
solo se implementara en el la zona federal maritimo terrestre.

Colocacion de banos portatiles / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los bafos portatiles genera un impacto benéfico no significativo, ya que
se contratara a una empresa concesionaria autorizada para la renta y mantenimiento de
estos banos. Lo que activara la economia de la empresa contratada. Esta medida es
temporal por la duracion de la obra y puntual ya que solo beneficiara a una empresa.

Colocacion de contenedores / Agua / Subterranea.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo, ya que se
previene la contaminacién del agua subterranea por la generacién de lixiviados. Esta medida
es temporal por la duracion de la obra y puntual ya que solo se implementara en el predio
donde se realizara el proyecto.

Colocacion de contenedores / Agua / Area marina.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta
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La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo, ya que se
previene la contaminacién del area marina adyacente por la generacién de lixiviados. Esta
medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya que solo se implementara en la
zona federal maritimo terrestre donde se realizara el proyecto.

Colocacion de contenedores / Suelo / Estructura.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo, ya que se
previene la modificacion de la estructura del suelo por la contaminacién con residuos sélidos,
ya que estos podrian mezclarse con el suelo y con el tiempo generar lixiviados afectando el
manto freatico. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual ya que solo se
implementara en el predio donde se realizara el proyecto.

Colocacion de contenedores / Atmadsfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo en la calidad
del aire, debido a que lo contenedores tendrdn en su interior una bolsa de plastico y con
tapa. Con esto se evita la dispersion de olores generados por los residuos sélidos y en la
zona no habra malos olores que perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por la
duracion de la obra y puntual ya que solo se implementara en el predio donde se realizara
el proyecto.

Colocacion de contenedores / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo, ya que se
previene la contaminacion de la flora por presencia de residuos solidos que pudieran ser
dispersados por el viento y quedar atrapados entre la flora del predio y de los alrededores.
Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual ya que solo se implementara
en el predio.

Colocacion de contenedores / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacion de los contenedores genera un impacto benéfico significativo, ya que
evitara la generacion de fauna nociva o feral. Se sabe que la fauna feral compite y desplaza
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a la fauna nativa. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual ya que solo
se implementara en el predio.

Colocacion de contenedores / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacion de los contenedores genera un impacto benéfico significativo en la
apariencia visual del predio, la zona federal maritimo terrestre y de los alrededores, ya que
se mantendra un orden y limpieza dentro y en las colindancias. Esta medida es temporal
por la duracién de la obra y puntual ya que solo se implementara en el predio.

Limpieza del sitio / residuos sélidos / vegetacion/ fauna.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

Las actividades de limpieza del sitio permitiran eliminar todo los residuos sélidos que se
encuentra en la zona federal maritimo terrestre, enfatizando estas actividades en la zona de
influencia directa. Los residuos solidos existentes son depositados por accién de las
corrientes marinas y por la falta de cultura en el manejo adecuado de residuos sélidos por
parte de los transeuntes que arrojan su basura en esa zona. Estas acciones eliminaran los
residuos que se encuentren entre la vegetacion, saneando el predio y toda la zona federal
maritimo y terrestre e impidiendo que la fauna sea afectada por los residuos presentes. Este
impacto se ha identificado como impacto benéfico significativo permanente.

Limpieza del sitio / piedras / suelo.
Magnitud: Nula
Importancia: Alta

En la zona donde se construira el club de playa, existen un numero de piedras sueltas de
tamanos variables , las cuales se requiere de mover para poder construir el proyecto, estas
piedras se encuentran a nivel de suelo, por lo que no se requiere de maquinaria pesada para
su movimiento fuera del area de trabajo. Debido a que no se utilizara maquinaria y seran
movidas manualmente no existira impacto al suelo, por lo que se considera un impacto nulo.
Las piedras seran colocadas en la misma zona de la construccién del proyecto.

Trazo / suelo / Estructura.
Magnitud: — Baja
Importancia: Media.

Las labores de trazado de las areas de desplante de los pilotes de las instalaciones afectaran

la estructura del suelo. Se ha asignado a esta interaccion, un impacto adverso poco
significativo, sin medida de mitigacion, dado que durante el trazo se utilizara cal para el
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marcaje. La cal modificara la estructura del suelo, por ser un elemento ajeno a los
componentes naturales del suelo.

Se considera poco significativo debido al volumen que se requiere para trazar las lineas
con cal, y tomando en cuenta que la superficie de desplante es de 1600.1 m? y que, el trazo
se realizara en el perimetro de cada elemento a desplantar (pilotes, alberca palapas, PTAR).

No tienen medida de mitigacion debido a que no se puede retirar la cal cuando se inicien las
obras de excavacién. Este impacto es temporal porque solo una vez se realizar esta accién
y puntual, ya que solo se realizara el trazo en la zona de desplante.

Trazo / Atmésfera / Calidad del Aire.
Magnitud: — Baja
Importancia: Baja.

Las labores de trazado generaran emisiones a la atmédsfera. La utilizacion de cal para el
trazado de las areas de desplante, generara suspensién de particulas en el aire. Estas
acciones se han considerado como un impacto adverso poco significativo, con medida
de mitigacion.

Se considera poco significativo debido al volumen que se requiere para hacer el trazo del
desplante del proyecto.

La medida de mitigacién para este impacto es informarles a los trabajadores el manejo
adecuado de este material y la forma adecuada de realizar el marcado del trazo. Este
impacto es temporal porque solo una vez se realizara y es puntual porque solo en la zona
de desplante se realizara esta accion.

Trazo / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Baja

Las labores de trazo generaran empleo. Representa una fuente de trabajo; aunque esta
actividad sera temporal, ya que solo una vez se realizard el trazo. Por lo tanto esta
interaccion se considera como un impacto benéfico no significativo.

Generacion de residuos solidos / Agua / Subterranea/ Marina.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos sélidos puede generar lixiviados que contaminen el manto freatico
o la zona marina adyacente. Este impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.
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Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generaran
durante esta etapa, principalmente vasos desechables, desechos organicos de comida, hilo
del marcaje de las zonas de desplante y madera de las estacas de marcaje.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviados
que se produzcan seran retenidos en las bolsas de plastico. Esta medida es temporal por
la duracién de la etapa y puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia
directa.

Generacion de residuos solidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacidn de residuos sélidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Este
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los residuos
solidos no estaran dispersos en la zona federal maritimo terrestre ni en los alrededores. Esta
medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que solo se implementara en
la zona de influencia directa.

Generacion de residuos soélidos / Atmosfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos solidos puede generar olores desagradables en la zona afectando
a los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que puedan
generar olores y que la funcién de la tapa en el contenedor temporal evitara que los olores
se escapen.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa. La tapa evitara que los olores se
escapen del interior. Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que
solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos solidos / Flora / Terrestre.
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Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacion de residuos solidos puede ocasionar que por medio de la accién del viento o
por accion directa del hombre, estos residuos se alojen en las areas verdes naturales
ocasionando la contaminacion de la vegetacion y en su caso crear un pequeno basurero
clandestino. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total de
todos los residuos que se generen y no anden circulando en la zona federal maritimo
terrestre y en los alrededores. Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual
ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos soélidos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacidon de residuos sélidos puede generar fauna nociva o feral si no se tiene un
control adecuado de estos residuos, o que conllevaria a un problema de salud publica. Este
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total de
todos los residuos que se generen y no anden circulando en la zona federal maritimo
terrestre y en los alrededores. Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual
ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos sélidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacion de residuos sélidos puede generar una apariencia visual negativa en la zona
federal maritimo terrestre y en los alrededores, dando la imagen de un espacio sucio,
insalubre y contaminado. Este impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.

133



Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, Modalidad “A”
Proyecto “Taboo Beach Club”

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total de
todos los residuos sélidos que se generen y asi brindar una apariencia visual de un espacio
limpio, ordenado y bajo control total. Esta medida es temporal por la duracién de la obra y
puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos liquidos / Agua / Subterranea.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacion de residuos liquidos puede contaminar el agua subterranea, el manto freatico
y la zona marina adyacente. Este impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara un bafno portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El mantenimiento del bafo sera realizado por la
empresa concesionaria. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya
que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos liquidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos liquidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Este
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara un bafno portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El mantenimiento del bafio sera realizado por la
empresa concesionaria. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya
que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos liquidos / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media
Importancia: Media
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La generacién de residuos liquidos puede generar olores desagradables en la zona
afectando a los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco
significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que puedan
generar olores.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara un bafno portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El bano tiene un contenedor donde almacena los
residuos liquidos, este contenedor tiene un quimico que elimina los olores mientras esta en
funcionamiento el bano. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya
que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos liquidos / Flora / Terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacion de residuos liquidos puede ocasionar la contaminacion de las raices de las
plantas ocasionando la muerte. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara un bafno portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El mantenimiento del bafio sera realizado por la
empresa concesionaria, 10 que permitira que los residuos liquidos tengan un manejo
adecuado y un destino final adecuado. Con esta medida no existe el riesgo de contaminar la
flora de la zona de influencia directa. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y
puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos liquidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar una apariencia visual negativa en la zona
de influencia directa, dando la imagen de un espacio anegado con aguas residuales y
contaminado. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.
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Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara un bano portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El mantenimiento del bano sera realizado por la
empresa concesionaria. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya
que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Limpieza del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La limpieza del sitio permite que la calidad del ambiente se mantenga a un nivel aceptable,
basandose en que la zona de influencia directa ha sido preparada para la etapa de mayor
actividad (Etapa de construccién). Esta limpieza permitira tener un area limpia de residuos
solidos, residuos liquidos, libre de olores y libre de fauna nociva.

Este impacto se valora como benéfico significativo. Esta medida es temporal por la duracion
de la etapa y puntual ya que solo se implementara en el predio.

Limpieza del sitio / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

Las labores de limpieza del predio generaran empleo. Representa una fuente de trabajo;
aunque esta actividad sera temporal, ya que solo una vez se realizara en esta etapa Por lo
tanto esta interaccion se considera como un impacto benéfico no significativo.

V.2 ETAPA DE CONSTRUCCION.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Agua / Subterranea.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara a los nuevos trabajadores y a los proveedores de
material de la importancia de usar los bafos portatiles, la de prevenir la contaminacion del
manto freatico y area marina por residuos liquidos y el de prohibir realizar necesidades
fisioldégicas al aire libre. Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo
temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Suelo / Estructura.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara a los nuevos trabajadores y a los proveedores de
material de la importancia de usar los contenedores temporales de residuos sélidos, la de
prevenir la contaminacion del suelo con residuos sélidos y el de prohibir tirar los residuos

136



Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, Modalidad “A”
Proyecto “Taboo Beach Club”

solidos al suelo dentro del predio, ZOFEMATY en los alrededores. Esta accion se valora
como un impacto benéfico significativo temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara a los nuevos trabajadores y a los proveedores de
material de la importancia de proteger la flora presente en el predio en los alrededores, la de
prevenir la pérdida total de las especies de flora presente y la de prohibir la tala, poda, dafo
y corte. Esta accién se valora como un impacto benéfico significativo temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara a los nuevos trabajadores y a los proveedores de
material de la importancia de proteger la fauna presente en el predio y en los alrededores, la
de prevenir la pérdida total de las especies de fauna presente, prohibir la caza, captura,
molestia, dafno. Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo temporal.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Paisaje / Apariencia
visual.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

La colocacion de los letreros permitira de manera general mantener un espacio ordenado y
limpio durante la construccidon del proyecto, minimizando los impactos ambientales que se
generen en esta etapa. Esta accién se valora como un impacto benéfico significativo
temporal.

Colocacion de contenedores temporales / Agua / Subterranea.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo temporal, ya
que se previene la contaminacion del agua subterranea por la generacién de lixiviados. Esta
medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya que solo se implementara en la
zona de influencia directa.

Colocacion de contenedores temporales / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta
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La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo temporal, ya
que se previene la modificacion de la estructura del suelo por la contaminacién con residuos
solidos, ya que estos podrian mezclarse con el suelo y con el tiempo generar lixiviados
afectando el manto freatico. Esta medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya
que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Colocacion de contenedores temporales / Atmosfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo temporal en
la calidad del aire, debido a que lo contenedores tendran en su interior una bolsa de plastico
y con tapa. Con esto se evita la dispersion de olores generados por los residuos sélidos y en
la zona no habra malos olores que perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por la
duracion de la obra y puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Colocacion de contenedores temporales / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo temporal, ya
que se previene la contaminacién de la flora por presencia de residuos sélidos que pudieran
ser dispersados por el viento y quedar atrapados entre la flora de la zona de influencia
directa. Esta medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya que solo se
implementara en la zona de influencia directa.

Colocacion de contenedores temporales / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo temporal, ya
que evitara la generacion de fauna nociva o feral. Esta medida es temporal por la duracion
de la obra y puntual ya que solo se implementara en el predio.

Colocacion de contenedores temporales / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los contenedores genera un impacto benéfico significativo temporal en
la apariencia visual de la zona de influencia directa, ya que se mantendra un orden y
limpieza. Esta medida es temporal por la duracion de la obra y puntual ya que solo se
implementara en la zona de influencia directa.

Colocacion de bainos portatiles / Agua / Subterranea.
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Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacion de los banos portatiles genera un impacto benéfico significativo temporal,
ya que se previene la contaminacién al suelo por la generacién de aguas residuales. Esta
medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya que solo se implementara en la
zona de influencia directa.

Colocacion de bainos portatiles / Paisaje / Calidad del ambiente.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacion de los bafos portatiles genera un impacto benéfico significativo temporal
en la calidad del paisaje, debido a que el predio se mantendra libre de contaminantes liquidos
y en la zona no habra malos olores que perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por
la duracién de la obra y puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Colocacion de banos portatiles / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La colocacién de los bafos portatiles genera un impacto benéfico no significativo, ya que
se contratara a una empresa concesionaria autorizada para la renta y mantenimiento de
estos banos. En la calidad del paisaje, debido a que la zona de influencia directa se
mantendra libre de contaminantes liquidos y en la zona no habra malos olores que
perjudiquen a terceros. Esta medida es temporal por la duracién de la obra y puntual ya que
solo beneficiara a una empresa.

Adquisicion de insumos / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Media

El suministro de insumos para la construccién del proyecto y de alimentos para los
trabajadores generara un impacto benéfico significativo temporal en los diferentes
comercios relacionados con las necesidades del proyecto, ubicados en la ciudad de Isla
Mujeres, asi como la adquisicion de materiales fuera de la isla. Este impacto es de caracter
temporal, ya que permanecera durante la construccion del proyecto.

Excavacion / Suelo / Drenaje vertical.
Magnitud: — Baja
Importancia: Media

Las actividades de excavacion afectaran el drenaje superficial, acelerando el tiempo de la
infiltracion natural al subsuelo en las areas de desplante del proyecto.
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Este impacto esta considerado como adverso poco significativo sin medida de
mitigacidn, ya que sera permanente y puntual. El impacto es poco significativo ya que no
se alterara en gran medida la circulacion natural del agua pluvial tanto verticalmente hacia
el subsuelo, como horizontalmente del area de la zona de influencia directa y habra
numerosos espacios libres que estara destinada para conservacion, donde el agua circule y
se infiltre libremente. Por otro lado en la zona de estudio existe un eficiente drenaje de la
precipitacién pluvial, no dando cabida a inundaciones.

Excavacion / Suelo / Estructura.
Magnitud: — Media
Importancia: Media

La excavacién para la construccion de los pilotes que daran soporte a la estructura del
proyecto, eliminara el suelo en las areas de desplante. El impacto que esta accion causara
hacia el suelo y subsuelo se ha identificado como adverso poco significativo sin medida
de mitigacion.

Este impacto se ha valorado como permanente ya que es necesario € indispensable. Su
efecto es puntual ya que estas acciones solo se realizaran para las estructuras mencionadas.

Sin embargo en el CAPITULO V correspondiente a Medidas Preventivas y de Mitigacién de
los impactos ambientales, se manifiestan algunas medidas compensatorias acerca de esta
accion.

Excavacion / Atmoésfera / Calidad del aire.
Magnitud: — Baja
Importancia: Baja

Aligual que al proceso de trazo, las actividades de excavacién generaran emisiones de polvo
y la dispersién de particulas suspendidas, este impacto se han identificado como adverso
poco significativo con medida de mitigacion, ya que son temporales y puntuales.

Como medida de mitigacion y/o prevencion se realizaran las excavaciones en fase humeda
de las zonas trazadas.

Excavacion / Atmosfera / Estado acustico natural.
Magnitud: — Baja
Importancia: Baja

Las actividades de excavacidn generaran emisiones de ruido por el uso de pistolas
neumaticas y de la planta generadora de energia eléctrica, este impacto se ha identificado
como adverso poco significativo con medida de mitigaciéon, ya que son temporales y
puntuales.
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Como medida de mitigacién la maquinaria que sea utilizada tendra mantenimiento periédico
y de ser posible utilizar equipo silenciador, con estas acciones se reduciran los niveles de
ruido.

Excavacién / Fauna / Edafica
Magnitud: — Baja
Importancia: Baja

Las excavaciones removeran toda la fauna edafica en donde se realice esta accidn; sin
embargo se considera que es un impacto adverso poco significativo con medida de
mitigacion, ya que el material extraido sera utilizado en las areas naturales de la zona no
impactada, esparciendo el material en las zonas de igual caracteristica de donde se hizo la
excavacioén, por lo que el material pétreo se volvera a integrar al suelo.

La capa organica del suelo, sera acumulada temporalmente en una parte especifica de la
zona, y sera esparcida cuando las acciones de excavacion terminen.

La importancia de la fauna edafica esta bien reconocida, ya que es indispensable en la
dindmica natural del suelo. Sin embargo la mayoria de las especies son altamente eficientes
en su reproduccion, por lo que el efecto causado serd minimo; las capas superiores del suelo
(tierra) podrian ser utilizadas en las &reas naturales.

Excavacion / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Media.

Las labores de excavacion de las areas de desplante de los pilotes que daran soporte a la
estructura representan una fuente de trabajo; aunque esta actividad sera temporal, ya que
solo una vez se realizara en esta etapa Por lo tanto esta interaccién se considera como un
impacto benéfico no significativo.

Generacion de residuos liquidos / Agua / Subterranea.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacion de residuos liquidos por parte del personal laboral puede contaminar el agua
subterranea, el manto freatico o la zona marina adyacente si no se tiene un control total o un
medio donde almacenarlas. Este impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.
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Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara nuevamente un bano
portatil que tiene capacidad para 20 trabajadores. EI mantenimiento del bano sera realizado
por la empresa concesionaria. Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual
ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos liquidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos liquidos puede generar cambios en la estructura del suelo, ya
que lo puede convertir en fangoso. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de prevencidn a este impacto, el promovente colocara un bafo portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El mantenimiento del bafio sera realizado por la
empresa concesionaria. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya
que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos liquidos / Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos liquidos puede generar olores desagradables en la zona
afectando a los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco
significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que puedan
generar olores.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara un bafio portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El bano tiene un contenedor donde almacena los
residuos liquidos, este contenedor tiene un quimico que elimina los olores mientras esta en
funcionamiento el bano. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya
que solo se implementara en el predio.

Generacion de residuos liquidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media
Importancia: Media
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La generacion de residuos liquidos puede ocasionar la contaminacién de las raices de las
plantas ocasionando la muerte. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara un bafno portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El mantenimiento del bafo sera realizado por la
empresa concesionaria, 1o que permitira que los residuos liquidos tengan un manejo
adecuado y un destino final adecuado. Con esta medida no existe el riesgo de contaminar la
flora de la zona de influencia inmediata. Esta medida es temporal por la duracion de la etapa
y puntual.

Generacion de residuos liquidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar una apariencia visual negativa en la en el
predio y la zona federal maritimo terrestre y en los alrededores, dando la imagen de un
espacio anegado con aguas residuales y contaminado. Este impacto se valora como
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente colocara un bafno portatil que
tiene capacidad para 20 trabajadores. El mantenimiento del bafio sera realizado por la
empresa concesionaria. Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya
que solo se implementara en la zona de influencia inmediata.

Generacion de residuos solidos / Agua / Subterranea.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacion de residuos solidos generara lixiviados en contacto con el agua de lluvia y
contaminara el agua subterranea, el manto freatico y la zona marina adyacente cuando esta
se infilire. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.
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Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviados
que se produzcan seran retenidos en las bolsas de plastico. Esta medida es temporal por
la duracion de la etapa y puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia
inmediata.

Generacion de residuos solidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos sélidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Este
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, con esta medida los residuos
solidos no estaran dispersos en el predio ni en los alrededores. Esta medida es temporal
por la duracion de la etapa y puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia
directa.

Generacion de residuos soélidos / Atmosfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos sélidos puede generar olores desagradables en la zona afectando
a los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que puedan
generar olores y que la funcién de la tapa en el contenedor temporal evitara que los olores
se escapen.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa. La tapa evitara que los olores se
escapen del interior. Esta medida es temporal por la duracion de la etapa y puntual ya que
solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos solidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media
Importancia: Media
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La generacion de residuos solidos puede ocasionar que por medio de la accién del viento o
por accion directa del hombre, estos residuos se alojen en las &reas verdes naturales
ocasionando la contaminacion de la vegetacién y en su caso crear un pequeno basurero
clandestino. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total de
todos los residuos que se generen y no anden circulando en el predio y en los alrededores.
Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que solo se implementara
en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos soélidos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacidon de residuos sélidos puede generar fauna nociva o feral si no se tiene un
control adecuado de estos residuos, 0 que conllevaria a un problema de salud publica.

Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.
Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total de
todos los residuos que se generen y no anden circulando en el predio y en los alrededores.
Esta medida es temporal por la duracién de la etapa y puntual ya que solo se implementara
en la zona de influencia directa.

Generacion de residuos solidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacion de residuos sélidos puede generar una apariencia visual negativa en la zona
de influencia directa y en los alrededores, dando la imagen de un espacio sucio, insalubre y
contaminado. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.
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Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, para tener el control total de
todos los residuos sélidos que se generen y asi brindar una apariencia visual de un espacio
limpio, ordenado y bajo control total. Esta medida es temporal por la duraciéon de la obra y
puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de polvos, humos, ruidos y gases / Atmdsfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Baja
Importancia: Baja

La generacion de polvos, humos, ruidos y gases generara variaciones en la calidad del aire
de la zona afectando a los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso
poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de estos elementos que se generaran
y que por la ubicacion del area de construccién, la presencia de los vientos dominantes
permiten la disipacion de manera inmediata.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente aplicara todas las medias
propuestas en puntos anteriores. La colocacion de contenedores con bolsa y tapa,
colocacién de los bafos portéatiles, colocar una lona en el material producto de la excavacién
y uso adecuado de la cal en las actividades de trazo. Esta medida es temporal por la
duracion de la etapa y puntual ya que solo se implementara en la zona de influencia directa.

Generacion de polvos, humos, ruidos y gases / Flora / Terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de polvos puede ocasionar la contaminacion de la flora presente en el area
de construccion y en los alrededores. El polvo generado puede depositarse en las hojas de
las plantas impidiendo que estas realicen la fotosintesis y con el tiempo (en grandes
cantidades y de manera permanente) ocasionen su muerte. Este impacto se valora como
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad que se generen durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente aplicara la medida de colocar
una lona en el material producto de la excavaciéon y el uso adecuado de la cal en las
actividades de trazo. Esta medida es temporal por |la duracion de la etapa y puntual ya que
solo se implementara en la zona de influencia directa.

Manejo de materiales de construccion / Atmdésfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media
Importancia: Media
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El manejo de materiales de construccién como el polvo, la grava, dentro de la zona federal
maritimo terrestre generara polvos y particulas solidas suspendidas, que por accion del
viento pueden dispersarse y depositarse en la flora presente y en las zonas colindantes. El
polvo suspendido representa un factor de riesgo de salud para los trabajadores, afectando
su sistema respiratorio. Se ha identificado este impacto como adverso poco significativo
con medida de mitigacion.

Se identifica como poco significativo debido a las cantidades de material que se manejara 'y
que este sera abastecido de acuerdo a las necesidades constructivas, es decir, no se
comprara todo el materia que se requiera en una sola exhibicién, si no que se comprada de
acuerdo al calendario de obra propuesto, por lo que se manejaran volumenes controlados.

Como medida de mitigacion los materiales seran cubiertos con una lona para evitar su
dispersion por efecto del viento. Asi mismo el material ser4 humedecido periédicamente para
reforzar esta medida.

Este impacto es temporal mientras dura la etapa constructiva del proyecto y puntual ya que
los materiales de construccién seran almacenados dentro de la zona constructiva.

Manejo de materiales de construccién / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Media

El manejo de materiales de construccibn como el polvo, la grava, generara empleos
temporales, ya que el servicio lo brindaran proveedores locales y foraneos. Este impacto se
ha identificado como benéfico no significativo temporal.

Construccion mini bar, deck de madera, rampa de acceso y sombrillas / Atmésfera /
Calidad del aire.

Magnitud: — Baja

Importancia: Baja

La construccion implica el transporte de muchos materiales al area de trabajo, desde
materiales pétreos, como polvo, piedra, sascab; otros ya transformados como cemento, cal,
etc.; también materiales como varillas, madera, etc. El manejo de los distintos materiales,
asi como el desarrollo de los procesos constructivos necesariamente generara emisiones a
la atmésfera que afectaran la calidad del aire. Esta emision son los polvos generados por el
movimiento del material aunque en niveles minimos, de manera constante, de acuerdo al
desarrollo de las actividades.

Como se ha mencionado los efectos seran producidos necesariamente, pero seran de muy
bajo impacto, por lo que se considera a este impacto como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.
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Como medida de mitigacién el material sera humedecido durante el transporte a las areas
donde se requiera. Con esta medida se minimiza la generacién de polvos suspendidos y se
evita que se desperdicie el material en el traslado.

Este impacto es temporal mientras dura la etapa constructiva del proyecto y puntual ya que
los materiales de construccion seran almacenados dentro del area de construccion.

Construccion mini bar, deck de madera, rampa de acceso y sombrillas / Atmédsfera /
Estado acustico natural

Magnitud: — Baja

Importancia: Baja

La construcciéon implica la generacion de ruido producido por la maquinaria como
revolvedora de concreto, martillo hidraulico, martillos manuales, sierras, serruchos, y todo
que implique la generacién de ruido.

Como se ha mencionado los efectos seran producidos necesariamente, pero seran de muy
bajo impacto, ya que las emisiones de ruido no pasaran los niveles permitidos segun la
norma respectiva; también el humo y polvo se generaran a muy baja escala, por lo que se
considera a este impacto como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Como medida de mitigacion la maquinara a utilizar recibira mantenimiento periddico para un
buen funcionamiento y bajar los decibeles producidos.

Este impacto es temporal mientras dura la construccion del proyecto y puntual, ya que la
utilizacion de la maquinaria se realizara dentro del area de construccion.

Construccion mini bar, deck de madera, rampa de acceso y sombrillas / Paisaje /
Apariencia visual.

Magnitud: - Baja

Importancia: Baja

Las labores de construccion dan una imagen negativa a la zona. Este impacto se identificd
como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Como medida de mitigacién a este impacto visual, el promovente llevara cada una de las
medias anteriormente propuestas para que la zona tenga un orden, limpieza y control de
todos los elementos que componen la fase constructiva.

Este impacto es temporal, ya que al final de la construccién el espacio quedara libre de
materiales de construccién.
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Construccion mini bar, deck de madera, rampa de acceso y sombrillas / Social /
Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

La construccion de todas las obras previstas, representa una importante fuente de empleos,
ya que se emplearan desde ingenieros, oficiales de obra, albaniles, palaperos, carpinteros,
electricistas, plomeros y peones. Sin embargo si se toma en cuenta que muchos de estos
trabajadores podrian realizar varias funciones la cantidad de mano de obra contratada podria
reducirse significativamente, aunque el niumero seguiria siendo grande; por lo que se
considera que esta interaccién causa un impacto benéfico no significativo, por ser
temporal hacia la sociedad, dado que la mano de obra contratada, asi como la mayoria de
los materiales de construccion, seran, adquiridos en esta localidad.

Sembrado de pilotes de madera / calidad del agua marina
Magnitud: - Baja
Importancia: Alta

El sembrado de los pilotes de madera dura de la regidbn que soportaran el embarcadero,
implica la dispersion de polvos y la subsecuente turbidez del agua marina, ya que sera
necesario la utilizacién de una motobomba de agua que lanzara agua a presion en el sitio
donde se instalaran los pilotes a fin de facilitar su hundimiento en el fondo del mar hasta una
profundidad no mayor de 2.50 m.

Este impacto se ha considerado como adverso, ya que el levantamiento de particulas de
polvo y arena puede afectar la claridad y temperatura del agua, al no permitir el paso de la
luz solar, afectando a su vez a los organismos vivos filtradores y a la vegetacion marina que
realiza el proceso fotosintético; sin embargo este impacto es poco significativo con medida
de mitigacion, dado que posee un caracter temporal y muy puntual al verse minorizado con
la instalacién de la malla geo-textil que impedira la afectacién de las areas aledanas..

Sembrado de pilotes de madera / flora y fauna acuatica
Magnitud: - Baja
Importancia: Alta

Durante el sembrado de los pilotes de madera es posible que se vean removidos de su sitio
algunos pastos marinos y otros organismos vivos, también seguramente se ahuyentaran a
las poblaciones de peces que habiten en el area de trabajo, debido a que durante la
utilizacion de la bomba de agua esta puede remover la arena de fondo hasta
aproximadamente un metro de didmetro y conforme el pilote se vaya hundiendo la arena
regresara a su lugar.

Este impacto se consideré como adverso poco significativo con medida de mitigacion,
ya que es temporal y muy puntual, debido a que las actividades de sembrado de los pilotes
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no afectara a organismos vivos; asi mismo posterior a los trabajos de construccion del muelle
estos organismos podran en un tiempo corto recolonizar estas aéreas, incluso buscando
refugio en las estructuras de la obra.

Sembrado de pilotes de madera / fondo marino
Magnitud: - Baja
Importancia: media

La fijacion de los pilotes de madera provocara un cambio en la estructura del lecho marino
dado que como no se usara concreto para su fijacion sera necesario sembrarlos hasta una
profundidad maxima de 2.50 m. Por lo que el cambio en la estructura y relieve del lecho
marino sera latente.

Se ha identificado a este impacto como adverso poco significativo sin medida de
mitigacion ya que el impacto sera permanente, sin embargo su baja significancia radica
en que el area ocupada por cada pilote es pequefa y no se afectara asociaciones de flora y
fauna marina importantes; aunado a que la zona esta destinada para este tipo de obras (en
las aéreas aledanas pueden observarse algunos muelles de un tamafo mayor al que nos
ocupa).

Asi mismo de acuerdo a diversos estudios y sondeos que se han realizado en esta zona de
la isla, se tiene conocimiento que el lecho marino esta compuesto principalmente por arena
en sus capas superiores y en sus capas inferiores presenta una asociaciéon de arena y coral
fosil quebradizo hasta profundidades mayores a los tres metros, por lo que la ausencia de
roca marina es evidente. En este sentido el sembrado de los pilotes sera facil produciendo
un menor dano al fondo marino.

Sembrado de pilotes, armado de estructuras de soporte y piso del embarcadero/ ruido
/ atmosfera

Magnitud: - Baja

Importancia: media

El ruido producido por la utilizaciéon de la bomba de agua en el fondo marino podria afectar
el equilibrio de la biota marina al ahuyentar a los organismos, sin embargo cabe mencionar
que en esta zona de la isla existe un trafico constante de embarcaciones, dado que se
practican diversas actividades acuaticas por turistas y gente local, por lo tanto los
organismos que habitan estas zonas estan en cierta medida acostumbrados al ruido de
motores y mareas producidas por las embarcaciones. En este punto podemos decir que el
impacto que se producira durante la construccién del embarcadero serd adverso poco
significativo con medida de mitigacion ya que sera solo temporal y puntual.

De la misma forma el ruido producido durante el armado de las estructuras de soporte y el
piso del muelle no producira ruidos elevados que contaminen la atmosfera, ya que solo se
utilizaran herramientas manuales, como sierras eléctricas, martillos y bombas de agua.
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Construccion del embarcadero / medio acuatico
Magnitud: - Baja
Importancia: Alta

Durante la construccion general del embarcadero, se generaran residuos solidos producto
de las actividades de la construccion. Estos residuos basicamente consistiran en desperdicio
de materiales sobrantes, principalmente pedazos de madera. Los desperdicios de material
de construccién en una obra por lo general son abandonados o arrojados en las areas
aledanas, los cuales provocan por un lado un impacto visual negativo sobre el entorno y por
otro impiden el desarrollo natural de las comunidades existentes.

Se ha considerado a este impacto como adverso poco significativo con medida de
mitigacién, dado que se llevara un adecuado manejo de todos los residuos provenientes de
la construccién y la instalacion de la malla geo-textil impedira que cualquier residuo que caiga
al mar sea arrastrado por la marea y las corrientes marinas hacia las areas aledanas.

Construccion del embarcadero / empleo
Magnitud: +media
Importancia: media

La construccién del embarcadero, representa una importante fuente de empleos, ya que se
emplearan desde ingenieros, oficiales de obra, peones, bidlogos y buzos especializados; por
lo que se considera que esta interaccion causa un impacto benéfico no significativo hacia
el ambiente, ya que solo beneficia al medio socio-econdmico; sin embargo la sociedad islefia
se vera enormemente beneficiada temporalmente, dado que la mano de obra seré local, asi
como los materiales de construccidén seran adquiridos en esta localidad

Conservacion de la vegetacion / Suelo / Erosion.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La conservacién de la vegetacion existente en la zona de influencia directa, permitira
mantener la cobertura vegetal natural, la densidad, cualidad y la cuantidad de especies
presentes, lo que permitird a su vez evitar la erosion del suelo, se evita el incremento de la
temperatura por falta de vegetacién, se evita las polvaredas por accién del viento se
mantiene la fauna existente o que pudiera existir. También permitira darle vida natural al
proyecto; es decir, permitira fusionar la equidad entre medio ambiente y desarrollo.

Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente, ya que el
proyecto coadyuvando con el medio ambiente permitira que las caracteristicas propias de la
zona se mantengan en las mismas condiciones durante toda la vida util del proyecto.

Conservacion de la vegetacion / Suelo/ Estructura.
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Magnitud: + Alta
Importancia: Media

La conservacion de la vegetacidén permitira conservar la estructura del suelo ya que con esta
acciodn se garantiza que no se realizara ningun tipo de obra en estas areas. Lo que garantiza
que todo el perfil estratigrafico de esta area se mantendra con sus caracteristicas naturales.
Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

Conservacion de la vegetacion / Atmédsfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media
Importancia: Media

La conservacion de la vegetacion permitird mantener una calidad del aire éptima dentro de
la zona de influencia directa, ya que servira de regulador de la temperatura y que proyectara
sombra con una temperatura agradable. Este impacto se ha identificado como benéfico
significativo permanente.

Conservacion de la vegetacion / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La conservacion de la vegetacion permitira mantener una superficie dentro del predio natural.
Esta accion se ha identificado un impacto benéfico significativo permanente.

Conservacion de la vegetacion / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Media

La conservacion de la vegetacién permitird establecer una superficie con condiciones
naturales donde pueda refugiarse la fauna que podria existir en las areas colindantes durante
la construccién del proyecto, especialmente especies de pequenas lagartijas que han sido
observadas. Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

Conservacion de la vegetacion / Paisaje / Calidad del ambiente.
Magnitud: + Alta
Importancia: Media

La conservacion de la vegetacion permitird mantener la calidad del ambiente, ya que al

ser especies representativas de los ecosistemas costeros, se garantiza mantener todas las
especies de flora presente y se le da continuidad en sus procesos bioldgicos. Este impacto
se ha identificado como benéfico significativo permanente.

Limpieza del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.
Magnitud: + Media
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Importancia: Alta

La limpieza del sitio permite que la calidad del ambiente se mantenga a un nivel aceptable,
basandose en que la zona destinada al proyecto se ha preparado para la etapa de mayor
importancia (Etapa de Operacién). Esta limpieza permitira tener una zona limpia de residuos
solidos, residuos liquidos, libre de polvos, libre de olores y libre de fauna nociva.

Este impacto se valora como benéfico significativo. Esta medida es temporal por la
duracion de la etapa y puntual ya que solo se implementara en el predio.

Limpieza del sitio / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

Las labores de limpieza de la zona del proyecto generaran empleo. Representa una fuente
de trabajo; aunque esta actividad sera temporal, ya que solo una vez se realizara en esta
etapa Por lo tanto esta interaccion se considera como un impacto benéfico no
significativo.

V.3 OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara a los clientes y trabajadores de la importancia de
proteger la flora presente en la zona federal maritimo terrestre y en los alrededores y en
especial en toda la isla; la de prevenir la pérdida total de las especies de flora y la de prohibir
la tala, poda, dafo y corte de cualquier tipo de especie de flora, ddndole mayor importancia
a las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. También se les informara la
importancia de proteger los ecosistemas costeros. Esta accion se valora como un impacto
benéfico significativo permanente.

Colocacion de letreros informativos, preventivos y prohibitivos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacion de los letreros informara a los clientes y trabajadores de la importancia de
proteger la fauna presente en la zona del proyecto y los alrededores y en toda la isla, la de
prevenir la pérdida total de las especies de fauna y la de prohibir la caza, captura, molestia,
dano y matar las especies en especial las protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Esta accion se valora como un impacto benéfico significativo permanente.
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Anclaje de embarcaciones / medio acuatico

Magnitud: - Baja

Importancia: Alta

El anclaje de las embarcaciones que utilicen el embarcadero provocara alteraciones en el
medio acuatico, ahuyentando a los organismos vivos que habiten por el area y en caso de
haber algunos derrames de aceites y combustibles provenientes de los motores podria
contaminarse el medio acuatico.

La presencia de las embarcaciones en la zona marina produce un impacto que se ha
considerado como adverso poco significativo con medida de mitigacion, dado que se
llevara un mantenimiento adecuado de todas las embarcaciones

Programa de educacion ambiental / Factores abiéticos / Factores biéticos.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La aplicacidon del programa de educacion ambiental propuesto garantizara que los clientes y
trabajadores, reciban conocimiento de la importancia de preservar y cuidar el medio
ambiente existente en la isla, tanto marino como terrestre. También proporcionara la
informacion sobre el manejo adecuado de los residuos sélidos (separacion y reciclaje) y de
los residuos liquidos; de la proteccion de los parches de vegetacién y del uso racional del
agua en los banos. Esta impacto se ha identificado como benéfico significativo
permanente.

Colocacion de contenedores temporales / Factores abiéticos / Factores biéticos.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La colocacion de los contenedores temporales para los residuos sélidos generados, permitira
tener un control total de los mismos y que estos no sean arrojados al suelo propiciando su
contaminacion, impedira la generacion de lixiviados, la generacion de fauna nociva y/o feral,
la de un ambiente sucio e insalubre y la de crear basureros clandestinos. Este impacto se
ha identificado como benéfico significativo permanente.

Generacion de aguas residuales / Agua / Subterranea.
Magnitud: - Alta
Importancia: Media

La generacién de aguas residuales por parte de los clientes y de los trabajadores y operacion

del proyecto puede contaminar el agua subterrdnea, el manto freatico y la zona marina
adyacente si no se tiene un control total 0 un medio donde almacenarlas.
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Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.
Se valora como poco significativo debido a la cantidad de agua residual que se generara
durante esta etapa en relacion al agua residual que se genera en toda la isla.

Como medida de mitigacién a este impacto, el promovente se conectara a la red de drenaje
municipal, previo tratamiento en la PTAR del Proyecto.

Generacion de residuos sélidos / Agua / Subterranea.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacion de residuos solidos generara lixiviados en contacto con el agua de lluvia y
contaminara el agua subterranea, el manto freatico cuando esta se infiltre y la zona marina
cuando exista escurrimiento. Este impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara contenedores para los
residuos sélidos en el area de comensales, en la cocina, en los bafos, en la barra, en el
estacionamiento y en los alrededores del restaurant.

Generacion de residuos sélidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos sélidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Este
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen
durante esta etapa.

Como medida de mitigaciébn a este impacto, el promovente colocara contenedores
temporales para los residuos solidos en el area de comensales, en la cocina, en los bafos,
en la barra, y en los alrededores de las instalaciones.

Generacion de residuos soélidos / Atmosfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de residuos sélidos puede generar olores desagradables en la zona afectando

a los clientes, a los trabajadores y a los transeuntes. Este impacto se valora como adverso
poco significativo con medida de mitigacion.
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Se valora como poco significativo debido a que se necesita una cantidad considerable para
que pueda generar olores.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara contenedores
para los residuos sélidos en las instalaciones del proyecto.

Generacion de residuos solidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Media

La generacion de residuos sélidos puede ocasionar que por medio de la accion del viento o
por accion directa del hombre, estos residuos se alojen en las areas verdes naturales, las
nuevas areas creadas ocasionando la contaminacion de la vegetacion

Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.
Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generaran
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara contenedores para los
residuos sélidos en las instalaciones.

Generacion de residuos soélidos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacidon de residuos solidos puede generar fauna nociva o feral si no se tiene un
control adecuado de estos residuos, 10 que conllevaria a un problema de salud publica.

Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.
Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generaran
durante esta etapa.

Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara contenedores para los
residuos sélidos en las instalaciones

Generacion de residuos sélidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacién de residuos sélidos puede generar una apariencia visual negativa en el predio,
en la zona federal maritimo terrestre y en los alrededores, dando la imagen de un espacio
sucio, insalubre y contaminado. Este impacto se valora como adverso poco significativo
con medida de mitigacidon. Se valora como poco significativo debido a la cantidad de
residuos sélidos que se generen durante esta etapa.
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Como medida de mitigacion a este impacto, el promovente colocara contenedores
temporales para los residuos sélidos en las instalaciones del Proyecto.

Separacion de residuos sélidos / Social / Empleo.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La separacion de los residuos solidos generados por la operacion del proyecto, permitira
clasificarlos de acuerdo a su origen (organico e inorganicos: vidrio, metal, plastico). El
separar estos residuos de acuerdo a su origen facilitara a identificar los residuos reciclables
y los residuos que seran enviados al relleno sanitario de la isla. Estas acciones ayudaran a
mantener los empleos para la poblacion que se dedica al reciclaje y de las empresas que
recolectan estos residuos ya clasificados para llevarlos fuera de la isla a fabricas
especializadas.

Se ha identificado un impacto benéfico significativo permanente ya que generara
empleos.

Areas verdes naturales / Suelo / Estructura.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

El mantenimiento de areas verdes naturales mejorara las caracteristicas del suelo. Se
identifica como impacto benéfico significativo permanente.

Areas verdes naturales / Atmosfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La existencia de areas verdes mejoran las condiciones de temperatura y humedad del aire.
Se identifica como impacto benéfico significativo permanente.

Areas verdes naturales / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La proteccion de las areas verdes ayudaran a la recuperacion del suelo y de la vegetacion,
afectados por las actividades constructivas. Este impacto se ha identificado como benéfico
significativo permanente, ya que en cualquier area perturbada la recuperacién de la
vegetacion es una de las mas importantes prioridades.

Areas verdes naturales / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Alta
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Importancia: Alta

La existencia de areas verdes incrementa la presencia de fauna en la zona. Se identifica
como un impacto benéfico significativo permanente.

Adquisicion de insumos / Social / Empleo e ingreso regional.
Magnitud: + Media
Importancia: Media

La adquisicién de insumos para la operatividad del proyecto generara un impacto benéfico
significativo permanente en los diferentes comercios relacionados con las necesidades del
proyecto, asi como la adquisicion de materiales fuera de la isla. Este impacto es de caracter
permanente.

Generacion de empleos permanentes / Social / Empleo.
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

La operacion del restaurant sera una fuente de empleos permanente para los residentes de
la isla, los cuales tendran las prestaciones de acuerdo a la ley y con oportunidades de tomar
cursos especializados y asi crecer profesionalmente. Este impacto se ha identificado como
benéfico significativo permanente.

Presencia de clientes en la zona federal maritimo terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La presencia de los clientes en la zona federal maritimo terrestre representa un impacto
adverso poco significativo con medida de mitigacion. Se considera poco significativo
debido a que el numero de clientes no es un factor que ocasione un cambio perceptible en
el medio marino, no modificara la linea de costa, ni ocasionara el cambio en el patron de las
corrientes marinas.

Como medida de mitigacion existe la informacion que se le brindara para cuidar el medio
ambiente, que permitird concientizar a los clientes de no contaminar el medio marino. Este
impacto es temporal debido a que los clientes no estaran las 24 horas dentro de la zona
federal maritimo terrestre, tomando en cuenta que el objetivo del restaurant es servir un
servicio de gran calidad y no depender de las condiciones naturales del area, tomando en
cuenta que la playa no es segura por sus caracteristicas fisicas ya descritas anteriormente.

Programa de manejo de residuos solidos.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta
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El promovente implementara el programa de manejo de residuos sélidos, el cual previamente
separard y clasificara los residuos sélidos que sean reciclables. Se ha identificado este
impacto como benéfico significativo permanente, ya que se garantizara el destino final
adecuado de todos los residuos reciclables que se generen durante la operacién del
proyecto.

Limpieza de areas publicas / Bienestar social.
Magnitud: + Media
Importancia: Media

Las labores de limpieza de las areas publicas evitara el acumulamiento de residuos sélidos
y permitira creas espacios limpios. Este impacto se ha identificado como benéfico
significativo permanente.

Vigilancia ambiental.
Magnitud: + Alta
Importancia: Alta

La aplicacion de un programa de vigilancia ambiental permitir realizar todas y cada una de
las medidas preventivas, de mitigacién y compensacion propuestas por el promovente,
garantizando resultados positivos en tiempo y forma. Se ha identificado como un impacto
benéfico significativo permanente.

Mantenimiento de las instalaciones / empleo
Magnitud: + Baja
Importancia: baja

Con respecto a la etapa de mantenimiento del embarcadero, se llevaran a cabo actividades
de limpieza del piso o plataforma utilizando exclusivamente agua potable para tales
actividades. Con respecto al deterioro por el tiempo de las estructuras de madera del
embarcadero, se realizaran actividades de reemplazo de cargueros, largueros, tablones y
pilotes que requieran sustituirse por encontrarse en malas condiciones. Para tal fin sera
necesario contratar mano de obra que se encargue de las reparaciones, produciendo un
impacto benéfico no significativo hacia el ambiente, pero con una significancia benéfica
temporal hacia el medio socioecondmico.

Evaluacion de los impactos.

Del analisis de las interacciones descritas anteriormente se identificaron un total de 127
impactos, distribuidos de la siguiente manera:

ETAPA PREPARACION DEL SITIO
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TIPO DE
IMPACTOS

NUMERO
DE
IMPACTO
S

TEMPOR
ALES

PERMANEN
TES

MEDIO
BIOTIC
o

MEDIO
ABIOTI
CcoO

MEDIO
SOCIAL

A: impacto
adverso
significativo
sin medida de
mitigacion.

A*:  impacto
adverso no
significativo
con medida
de

mitigacion.

ps: impacto
adverso poco
significativo
sin  medida
de

mitigacion.

ps*: impacto
adverso poco
significativo
con medida
de
mitigacion.

24

24

19

B: impacto
Benéfico
significativo.

21

16

14

B*: impacto
Benéfico no
significativo.

Nulo.

TOTAL

54

46

11

36

ETAPA CONSTRUCCION

TIPO DE
IMPACTOS

NUMERO
DE
IMPACTOS

TEMPORA
LES

PERMANENT
ES

MEDIO
BIOTIC
)

MEDIO
ABIOTI
co

MEDIO
SOCIAL

A: impacto
adverso
significativo
sin medida de

mitigacion.
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A*:  impacto 1 1 1
adverso no
significativo
con medida
de
mitigacion.
ps: impacto 1 1 1
adverso poco
significativo
sin  medida
de
mitigacion.
ps*: impacto 11 11 3 8
adverso poco
significativo
con medida de
mitigacion.
B: impacto 17 16 1 5 12
Benéfico
significativo.
B*: impacto 3 3 3
Benéfico no
significativo.
Nulo.

TOTAL 33 32 1 8 22 3

ETAPA OPERACION

TIPO DE NUMERO | TEMPORA | PERMANENT | MEDIO | MEDIO MEDIO
IMPACTOS DE LES ES BIOTIC | ABIOTI | SOCIAL

IMPACTOS o co

A: impacto
adverso
significativo
sin medida de
mitigacion.

A*:  impacto
adverso no
significativo
con medida
de

mitigacion.

ps: impacto 1 1 1
adverso poco
significativo
sin  medida

161



Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, Modalidad “A”
Proyecto “Taboo Beach Club”

de
mitigacion.

ps*: impacto 8 1 7 2 6
adverso poco
significativo

con medida de
mitigacion.

B: impacto 15 15 6 3 6
Benéfico

significativo
B*: impacto 1 1 1
Benéfico no
significativo.

Nulo.
TOTAL 25 2 23 8 11 6

ANALISIS DE IMPACTOS.

El proyecto genero un total de 112 impactos, de los cuales 63 impactos fueron benéficos, de
estos impactos 17 impactos fueron benéficos al medio bidtico, 30 impactos benéficos al
medio abiotico y 16 fueron benéficos al medio social.

Se generaron 5 impactos adversos poco significativos sin medida de mitigacion, de los
cuales 3 impactaron al medio abidtico y 2 al medio social; y se generaron 43 impactos
adversos poco significativos con medida de mitigacion, de los cuales 10 impactos fueron al
medio bidtico y 33 impactos al medio abidtico.

En resumen el proyecto genera mas impactos benéficos que adversos, por lo que la
funcionabilidad del proyecto coadyuva con la protecciéon al ambiente, con acciones
encaminadas a proteger la flora y la fauna, minimizar la generacion de residuos soélidos,
tratamiento de aguas residuales, cooperacion con programas municipales, demanda de
insumos y generacién de empleos permanentes.
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En el presente capitulo se proponen las medidas de mitigacion de los impactos
ambientales identificados en el capitulo 5 del presente manifiesto, siempre con la
premisa de que dichas medidas sirvan para evitar que los impactos se manifiesten; sin
embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las medidas que se tomaran solamente
reduciran su efecto en el ambiente.

En ese mismo orden de ideas, se toma en cuenta que:

Una medida de mitigacion se define como el conjunto de acciones
que debera ejecutar el promovente para atenuar los impactos y
restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes
de la perturbacion que se causare con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas (Articulo 30, fraccion X1V, del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental).

De acuerdo con lo descrito anteriormente, todos los impactos ambientales de caracter
negativo que podria producir el proyecto durante su operaciéon cuentan con medidas de
mitigacion que reduzcan los posibles efectos negativos.

Cabe aclarar que se produjeron impactos con el desarrollo del proyecto, pero que, por
su caracter recuperable, no requieren de la aplicaciéon de ningun tipo de medida, toda
vez que el medio podra recobrar su condicién original al desaparecer la fuente que
genera el impacto, tal es el caso de la reduccion de la calidad visual del paisaje.

Considerando lo manifestado anteriormente, a continuacién, se presentan todas las
medidas (mitigacion) que seran aplicadas durante la operacion del proyecto, con la
finalidad de sustentar su viabilidad a pesar de los impactos ambientales negativos que
producira en el medio natural.

VI.1. OPERACION Y MANTENIMIENTO “Club de Playa Cocos”.
VI.1.1. Factor impactado: Vegetacion.

- Las zonas con vegetacion en pie, son nativas del sitio, es decir, no seran
sustituidas. Por tanto, se conservaran en el estado natural en que ese encuentra
actualmente.
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- Se colocaran letreros alusivos a la proteccién de la vegetacion nativa del sitio.
Se prohibird a los empleados y visitantes realizar actividades que afecten la
vegetacion nativa del sitio.

« No se empleara Flora exética en el sitio y si fuera detectado algun ejemplar, sera
retirado inmediatamente.

- En las &reas con vegetacion se utilizaran preferentemente plaguicidas y/o
fertilizantes organicos solo en caso de ser necesario. En cualquier caso, deberan
leerse cuidadosamente las instrucciones de aplicacién del producto, asi como
las medidas de precaucién necesarias para su manejo.

VI.1.2. Factor impactado: Fauna.

e Se vigilara que los ocupantes o comensales respeten y protejan a la fauna
que se presente en el predio donde se ubica el proyecto o en caso de que
temporalmente pase por el sitio donde se opera el proyecto en cuestion.

e Se prohibira la fauna exdtica.

e Se instalaran letreros que promuevan el cuidado de la fauna de la region,
dentro y fuera del area del proyecto.

e Se prohibira que se les otorgue alimentos o bebidas a la fauna silvestre que
se encuentre en el sitio.

e En el predio del proyecto, seran colocados letreros de concientizacion
ambiental, alusivos a la proteccion de los recursos naturales de sitio y el
sistema ambiental donde se inserta.

e En lo que respecta a los lotes que colindan se instalaran letreros alusivos a
los limites de velocidad y el cuidado y respeto a la fauna del sitio.

e No se permitira la infroduccion de fauna exdtica.

e Seinstalaran una serie de senalizaciones con el fin de proteger la fauna tales
como: No alimentar a la fauna, No molestar a la fauna, No depositar residuos
fuera de las zonas indicadas, No provocar ruido innecesario y No remover,
colectar o danfar ningun tipo de fauna.

Se realizara la limpieza constante, para evitar proliferacion de fauna nociva.

e Sialguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades
de operacion, recibira atencion médica veterinaria y sera mantenida en las
instalaciones o bien reubicada donde lo disponga la autoridad.

e Se coordinara con autoridades Federales, Estatales y Municipales, en el
ambito de sus respectivas competencias, a efecto de desarrollar programas
u operativos de vigilancia continua y prevencion que beneficie directamente
la temporada de anidacion de tortugas, en caso de que se tenga algun arribo,
ya que hasta el momento no se tiene registro de arribos de tortugas dentro
del predio donde opera el proyecto, ello en la Zona Federal adyacente al
predio del proyecto.
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VI.1.3. Factor Impactado: Atmosfera.

Para la operacion del proyecto se requerira de algunos equipos de combustion, se estima
que las fuentes generadoras seran el Calentador de agua y estufa de cocina, ambos de
combustion de gas LP, en este sentido se debera vigilar que dichas fuentes operen en
las mejores condiciones, verificAndola periédicamente y realizar los analisis de
emisiones correspondientes de ser el caso se debera cumplir con las normas oficiales
mexicanas que correspondan.

Asi mismo se cuenta con areas con vegetacion las cuales minimizaran los gases
emitidos ya que las plantas ayudaran a la captura de CO2 mediante el proceso de
fotosintesis.

VI.1.4. Factor impactado: Suelo y Agua.

« Se efectuaran periédicamente limpiezas de la Zona Federal Maritimo Terrestre,
esto respecto de residuos solidos que pudieran encontrarse en el sitio.

- Las labores de mantenimiento constaran basicamente de limpieza periédica de
las instalaciones. Se recomienda que, en caso de ser necesario, se utilicen
sustancias biodegradables con el fin de evitar y prevenir, cualquier escurrimiento
o derrame que pudiese contaminar el suelo o el agua.

« Los residuos provenientes del Proyecto deberadn almacenarse de manera
temporal en sitios adecuados para tal fin y disponerla periédicamente en el sitio
autorizado por el municipio.

« El agua residual del complejo, sera canalizada al sistema de alcantarillado y
drenaje municipal.

- Se acondicionaran los muebles de bajo consumo de agua y dispositivos
economizadores en llaves y regaderas, para el suministro de agua caliente de
las regaderas de la casa se hara por medio de calentadores de gas LP.

- Se adoptaran medidas para el ahorro del agua (evitar fugas, sistemas de riego,
electrodomésticos ahorradores) y la electricidad (uso de focos vy
electrodomésticos ahorradores), con lo cual se obtendran beneficios econémicos
y ambientales.
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VI.1.5. Mantenimiento de las instalaciones.

- Basicamente el mantenimiento de las instalaciones se realizar solo cuando se
requiera. La disposicion final de los residuos producto de las obras de
mantenimiento que no sean reciclables, debera realizarse en depdsitos
debidamente autorizados. El manejo, transporte y aprovechamiento de estos
residuos se realizara de acuerdo con las disposiciones que establecen la
legislacion y reglamentacién correspondiente.

- Los materiales susceptibles de ser reciclados, como cartén aluminio pet seran
puesto a disposicion de empresas autorizadas en el manejo y reciclaje de estos
residuos o en su caso existen personas de escasos recursos que se dedican a
la recoleccion de los mismos y apoyarse asi para el sustento de su familia, por
lo cual se les donara a estas contribuyendo asi a la Economia de Isla Mujeres.

VI1.2. Conclusiones.

El turismo en México ha sido siempre un fuerte detonador del crecimiento, diversificando
la economia, promoviendo el intercambio cultural y ademas de un importante generador
de empleo. Este es uno de los principales objetivos de la operacion del proyecto.

En ese mismo orden de ideas, valdria senalar que la operacion del proyecto

responsablemente, aplicando en todo momento las medidas propuestas en este capitulo
significara un beneficio a los Recursos Naturales de la Zona.
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VIl.1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO.

No se considera que el proyecto origine un cambio sustantivo en las caracteristicas
del medio, al contrario, su construccion y operacién vendran a consolidar la
infraestructura y las actividades turisticas de la isla, ofertando un servicio de club de
playa vanguardista que permitira estar en contacto directo con la medio ambiente
costero.

Para obtener un escenario resultante del proyecto una vez construido y en operacion, es
necesario tomar como base el sistema ambiental del sitio descrito en el capitulolV, la
dinamica natural actual, la dinamica socioeconémica, las actividades y elementos del
desarrollo del proyecto presentados en el Capitulo Il, asi como los impactos ambientales
y la incorporacién de las medidas de mitigacion descritos enlos capitulos V y VI
respectivamente. La interaccion del escenario ambiental actualcon estos elementos
permite identificar tres posibles escenarios futuros para el sitio del proyecto.
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ESCENARIO AMBIENTAL

Proyecto “Taboo Beach Club”

DINAMICA AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y
OPERACION

GENERACION DE
IMPACTOS

SERVICIOS URBANOS.
ECONOMIA

GENERACION DE
IMPACTOS

SERVICIOS URBANOS.
ECONOMIA

ESCENARIO RESULTANTE
SIN EL PROYECTO

ESCENARIO RESULTANTE

SIN APLICACION DE
MEDIDAS PREVENTIVAS
Y DE MITIGACION

CONSTRUCCION Y
OPERACION

GENERACION DE
IMPACTOS

I_I

SERVICIOS URBANOS.
SERVICIOS AMBIENTALES.
ECONOMIA

ESCENARIO RESULTANTE

CON LA APLICACION DE

MEDIDAS PREVENTIVAS
Y DE MITIGACION

Vil.2. ESCENARIO AMBIENTAL ACTUAL
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La zona federal maritimo terrestre donde se realizara el proyecto se encuentra en
Supermanzana 007, manzana 069, lote 29, fraccionamiento Paraiso Gaviotas, Municipio
de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

» La zona de ubicacién del Proyecto cuenta con servicios basicos a pie de calle como
energia eléctrica, ni servicio de agua potable y alcantarillado.

* Existe el servicio de vialidades, la cual es la Carr. Sac Bajo.

* Por la zona pasa el servicio de recoja de residuos solidos.

El proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7 denominada “Isla
Mujeres”, la cual tiene asignada la politica de “Aprovechamiento sustentable”, y como
usos de suelo predominantes “Los establecidos en las regulaciones juridicas de
desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres”

Ambientalmente, el area terrestre del proyecto se caracteriza por ser una franja costera
con escasa vegetacion de duna costera con presencia de arena. La playa se caracteriza
por presentar arena compactada. La zona marina del proyecto (embarcadero) y su area
de influencia esta compuesta por una zona fangosa.

VII.3. ESCENARIOS DEL PREDIO SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO, CON LA
EJECUCION DEL PROYECTO SIN APLICAR LAS MEDIDAS DE MITIGACION Y CON
LA EJECUCION DEL PROYECTO APLICANDO LAS MEDIDAS DE MITIGACION.

VIL.3.1. Sin la ejecucion del proyecto.

Sin la ejecucién del proyecto, la zona federal maritimo terrestre concesionada
permaneceria fisicamente y ambientalmente igual, el Unico cambio sera que seguira
creciendo la vegetacion secundaria presente y el crecimiento de las palmas de coco
sembradas por el promovente, y con el tiempo seria un espacio mas, el cual seria
utilizado temporalmente por visitantes tanto locales como turisticos, los cuales
dejarian sus residuos sélidos (algunos) al retirarse, lo que ocasionaria el
acumulamiento paulatinamente de basura y que con accion del viento se dispersarian
por la zona federal, que posiblemente también lleguen a la zona marina.

Asi mismo, sin la ejecuciéon del proyecto no habra generacién de empleos temporales
ni permanentes, no se generaran residuos sélidos que incrementen el volumen de
manejo para el relleno sanitario de la isla, no se generaran aguas residuales que
representen un riesgo de contaminacién ambiental, no habra derrama econémica por
la adquisicion de insumos constructivos, ni se incrementara el numero de turista que
también derramaran divisas a los demas establecimientos, no habrd demanda de
servicios turisticos, no se contribuira a consolidar el potencial turisticode la zona tal
cual lo ha planteado el gobierno municipal en materia turistica.
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Sin la ejecucidn del proyecto, el promovente Unicamente seguird pagando el predial
y los derechos de concesion de la zona federal maritimo terrestre.

VI.3.2. Con la ejecucion del proyecto sin aplicar las medidas de mitigacion.

Con la ejecucion del proyecto sin aplicar las medidas de mitigacién generaria el
aumento de residuos sélidos sin control que crearia un espacio idéneo para la fauna
feral y/o nociva, generando un problema de salud, se contaminaria el manto
freaticoy la zona marina por la generacion de lixiviados.

Sin la aplicacién de las medidas preventivas como el colocar contenedores
temporales durante la preparacion, construccion y operacion del proyecto, los
residuos generados serian arrojados en cualquier lugar o estarian apilados en un
espacio y por accion del viento seria dispersados en la zona federal maritimo
terrestre y sus colindancias. Los residuos apilados generarian fauna nociva, malos
olores y una imagen negativa al area, convirtiéndose con el tiempo en un
problemade salud publica.

Sin la aplicacién de las medidas preventivas y de mitigacion, durante la construccion
del proyecto los trabajadores realizarian sus necesidades fisiolégicas en la zona
federal maritimo terrestre 0 en las areas colindantes. El verter las aguas sin
tratamiento al medio ambiente conlleva a contaminar el suelo directamente, al
subsuelo por infiltracion y al manto freatico por depésito final. El suelo presentaria
una capa blancuzca mal oliente y con una estructura fangosa, que al igual que los
residuos solidos con el tiempo se convertirian en un problema de salud publica.

Sin la colocacién de los letreros informativos, restrictivos y prohibitivos, los clientes,
trabajadores y promovente, no cuidarian el medio ambiente, tirando los residuos
sélidos en cualquier lugar, no ahorrarian agua potable, atentarian contra la fauna y
flora presente en la zona, no tendrian respeto a las areas verdes naturales.

Las areas verdes naturales sin cuidado ni mantenimiento crecerian naturalmente y
siempre existe la posibilidad de que también crezcan especies invasoras dando una
pésima imagen. Debido a la accién del viento los residuos sélidos también podrian
terminar dentro de las areas verdes y al no darles mantenimiento estos residuos se
acumularian. Con el tiempo las areas verdes se enfermarian y todas las especies
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moririan, sobreviviendo Unicamente las especies invasoras y de crecimiento
secundario con amplia adaptacion.

No darle el mantenimiento periédico al club de playa y al embarcadero rustico
reduciria su tiempo de vida, especialmente ya que se encuentra cerca de la
playa donde la salinidad es un factor acelerante en el deterioro de los
estructuras y de sus instalaciones de servicio. Esto llevaria a incrementar el
riesgo de accidentes laborales, de seguridad personal y estructural. La
ausencia de estas acciones se convertird en un problema de proteccion civil.

VII.3.3. Con la ejecucion del proyecto aplicando las medidas de mitigacion.

La ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacion y de compensaciéon
propuestas permitira al proyecto ser altamente funcional en coadyuvancia con
elmedio ambiente.

Las aguas residuales generadas durante la construccion seran almacenadas
temporalmente en un bano portatil y llevadas a la planta de tratamiento por la
empresa arrendadora. Durante la operacién del proyecto, las aguas residuales
serian canalizadas directamente a la red municipal de drenaje sanitario previo
tratamiento en la PTAR del Proyecto. Con estas acciones el agua generada
tendra un destino finaladecuado. El club de playa no contaminara el suelo,
subsuelo, manto freatico ni la zona marina por la generacion de aguas
residuales.

Los residuos sélidos generados durante la construcciéon seran almacenados
un cuatro contenedores de plastico de capacidad de 200 litros, estos tambos
tendran en su interior bolsas de plastico de la misma capacidad para evitar fuga
de lixiviados, en caso de generarse, y una tapa para evitar que sean
dispersados por el viento. También en esta etapa los residuos seran separados
previamente para tener un control total de acuerdo al programa de manejo
integral de residuos soélidos propuesto por el promovente. El promovente
buscara llegar a un acuerdo laboral con las empresas recicladoras de la isla
para entregarles los residuos separados. El resto sera enviado al relleno
sanitario de la isla. Durante la operacién se continuara aplicando el programa
de manejo integral de residuos sélidos y los residuos soélidos seran
almacenados en contenedores colocados en las areas comunes del club de
playa para ponerlos en otros contenedores temporales de mayor capacidad.
Teniendo ya la experiencia de trabajar con empresas recicladoras se tendré el
conocimiento experto de como separar adecuadamente los residuos solidos
para que estos sean entregados a dichas empresas para su reciclaje y las
basura que tenga que ser enviada al relleno sanitario se haran mediante bolsas
resistentes y entregados al servicio de recoja de basura de la isla. Estas
acciones evitan la generacion de fauna nociva, la generacion de malos olores,
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basureros clandestinos, y la de ser un problema de salud publica. Del lado
positivo, estasacciones propician una zona y un club de playa completamente
limpio y se evita la contaminacion del suelo.

La aplicacion del programa de educacién ambiental permitird a los clientes,
trabajadores y promovente, tener el conocimiento del manejo de los residuos
sélidos, el cuidado del agua, el cuidado de las areas verdes, el cuidado de los
ecosistemas presentes en la isla y la proteccion a la flora y fauna.

La aplicacion del programa de vigilancia ambiental permitira vigilar,
inspeccionar, controlar, reparar y adecuar los equipos operacionales. Sin
quitarle importancia permitird tener el control del manejo de los residuos
solidos, inspeccionar las instalaciones del club de playa y embarcadero,
mantenimiento de las areas verdes naturales, monitorear el éxito del programa
de educacion ambiental y promover iniciativas mejoradoras de acuerdo a los
resultados obtenidos del programa.

El impacto visual sera el de un area limpia y con espacios verdes con especies
nativas de la regién lo que permitira el drenaje al subsuelo y la eliminacién de
especies arbustivas invasoras.

En resumen el proyecto proporcionara un espacio completamente organizado,
limpio y funcional, sin modificar el ecosistema y sin danar el medio ambiente nia
corto, ni mediano ni largo plazo, ya que todas las acciones estanencaminadas a
cuidar y proteger al medio ambiente.

VIl.4. PRONOSTICO DEL ESCENARIO

La tendencia actual en el area donde se desarrollara el proyecto es la de realizar
proyectos turisticos en armonia con el espacio natural.

Por lo que se pronostica que el escenario en 10 afos sera de una zona turistica
consolidada con servicios de primer nivel y una diversidad de opciones
comerciales turisticos en los que los visitantes tengan un amplio abanico de
opciones para divertirse.

La obra propuesta propiciard una transformacién comercial de la zona y una
minima transformacion (la indispensable) ambiental.

Para lograr lo anterior la construccion del club de playa implica el mantenimiento
de las areas naturales existentes y la ayuda técnica para la recuperacién de la
vegetacion costera nativa.

El paisaje resultante con la instrumentacion del proyecto propuesto es
basicamente turistico siguiendo el mismo uso de suelo que tiene actualmente. El
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principal atractivo sera el propio entorno ambiental costero.

En el Predio o ZOFEMAT no existe ningun cauce o escurrimiento superficial
permanente de agua que pudiera ser afectado por el desarrollo del proyecto.
Ademas por sus caracteristicas no interferira con la captacion del agua de lluvias
en la region ni con el sistema de drenaje subterraneo. El agua del manto freéatico
y la escorrentia no son afectadas por las actividades que tienen lugar en el
desarrollo.

Las aguas residuales seran canalizadas directamente a la red municipal de
drenaje previo tratamiento en la PTAR.

VII.5. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL INTRODUCCION.

Un Programa de vigilancia ambiental es un sistema que garantiza el cumplimiento
de las indicaciones y medidas de prevencion y mitigacion ambiental, contenidas
en el estudio de impacto ambiental (Conesa Fernandez 2010). Para garantizar el
cumplimiento de los principios ambientales y de las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacién de impacto ambiental propuestas para el proyecto, asi
el cumplimiento de los términos y condicionante a que la autoridad sujete al
proyecto, la empresa promovente implementara el siguiente Programa de
Vigilancia Ambiental.

VIL.5.1. OBJETIVOS.

1. Controlar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras de
impacto ambiental previstas.

2. Verificar los estandares de calidad de los materiales y medios empleados en las
actuaciones proyectadas de indole ambiental.

3. Comprobar la eficacia de las medidas preventivas y correctoras establecidas y
ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas y
establecer los remedios adecuados.

4. Detectar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas para
reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

5. Informar de manera sistematica a las autoridades implicadas sobre los aspectos
objeto de vigilancia y ofrecer un método sisteméatico, lo mas sencillo y econémico
posible, para realizar la vigilancia de una forma eficaz.

6. Describir el tipo de informes y la frecuencia y periodo de su emisién y a quien van
dirigidos.
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Para el caso concreto del proyecto se consideran los siguientes objetivos
especificos de acuerdo a los impactos ambientales y las medidas presentadas en
los capitulos anteriores:
% Verificar que todos los empleados conozcan las medidas de prevencién y
mitigacion propuestas y la manera de ejecutarlas adecuadamente.
% Verificar que los residuos sélidos y liquidos que se generen en el
proyecto, sean debidamente manejados y con una disposicion final
adecuada segun su tipo.

VIL.5.2. INFORMES.

Los objetivos principales de los informes emitidos durante el desarrollo practico
del Programa de vigilancia ambiental son:

e Asegurar el cumplimiento de todas las medidas contempladas en el

documento.
Hacer accesible la informacién.
Dejar constancia documental de cualquier incidencia en su desarrollo.

e Los resultados de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias
realmente ejecutadas.

e Los resultados de la inspeccién final efectuada para la verificacion de la
limpieza de la zona de obras y entorno inmediato, asi como la
comprobacion de la retirada de restos de residuos, materiales o
instalaciones ligados a las obras.

e Adjuntar la ficha de inspeccion del seguimiento ambiental de la obra.

Debemos tener, en cuenta que los informes extraordinarios, se presentaran
ante cualquier situacién especial que pueda suponer riesgo de deterioro de
cualquier factor ambiental. En particular se prestara atencién a las siguientes
situaciones:

e Lluvias torrenciales que supongan riesgo de inundacion.

e Accidentes producidos en fase de obras que puedan tener consecuencias
ambientales negativas.

e Cualquier episodio hidrometereoldgicos (Huracan).

VII.5.3. MONITOREO.

Se propone a efecto de garantizar el cumplimiento de los principios ambientales
y de las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion de impacto
ambiental aqui sefialados, asi como de los términos y condicionantes que en
su momento sean determinados por la autoridad competente, de tal manera
que se efectie lo estrictamente autorizado.

A manera de cumplir con los términos y condicionantes que se sefialen, el
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presente Programa de Vigilancia Ambiental, sera llevado a cabo por un
perito ambiental, elcual serd nombrado y designado oportunamente para el
seguimiento de los términosy condicionantes ambientales. Dicho responsable
del seguimiento ambiental sera el responsable de llevar a cabo las siguientes
acciones:

a) Efectuar recorridos en la zona federal maritimo terrestre donde se realiza el
proyecto, durante las etapas de preparacion, construccion y de operaciéon del
proyecto, constatando el desarrollo de las actividades y el cumplimiento de los
términos y condicionantes.

b) Contar con una bitacora donde se registren todos los asuntos ambientales
relacionados con la obra y que requieren alguna medida preventiva o correctiva,
asi como las acciones llevadas a cabo, con registros por dia de las medidas
llevadas a cabo para contrarrestarlas (medidas preventivas y/o correctivas).

c) Crear un anexo fotografico durante las diversas etapas del proyecto; el cual se
anexara a los diversos informes que se entregaran a las autoridades ambientales.

d) Generar un registro documental conteniendo toda la documentacion
referente alos oficios, autorizaciones, facturas y recibos de compra de los diversos
materiales, minerales, insumos, etc. que tengan relevancia en los aspectos
ambientales del proyecto, mismo que también se anexara a los informes que se
entregaran a la autoridad ambiental.

e) Establecer una comunicacién estrecha con el promovente y los diversos actores
y responsables de las obras, a efecto de mantener la coordinacion referente a estar
debidamente informados sobre las actividades y los registros de la bitacora, asi
como verificar la comprensidn y aplicacion de todos los términos y condicionantes
de la resolucién de impacto ambiental, ademas de cerciorarse que no haya
cambios en el proyecto autorizado, y, en caso de haberlos, estos puedan ser
subsanados medianteel aviso previo a la autoridad a efecto de obtener la
autorizacion respectiva.

f) En caso de ser necesario, presentar sugerencias y recomendaciones a la
autoridad ambiental ante posibles situaciones especiales que se llegaran a
presentar.

g) Recabar, integrar y analizar la informacion, a efecto de elaborar los informes de
seguimiento ambiental correspondientes, en los cuales se plasmara la forma en
quese ha llevado a cabo el cumplimiento de los términos y condicionantes
sefalados enel resolutivo respectivo.

Este Programa de Vigilancia Ambiental, observara los puntos anteriormente
sefialados, asi como varios mas que en su momento seran contemplados en el
Programa (tales como las acciones encaminadas a la proteccion del suelo,
vegetacion, areas verdes, vigilar las tareas tendientes a garantizar la
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sobrevivencia y preservacion del mayor numero de ejemplares de fauna del
area; vigilar materiales fuera de especificacion y ubicacién de escombros
generados, asi como su disposicion final), el cual, como ya fue sefialado, sera
elaborado y presentado a las autoridades ambientales para contar con la
aprobacién en el desarrollo de las acciones a llevar a cabo, a efecto de seguir
manteniendo la calidad del ecosistema, teniendo en consideracion todas las
medidas de mitigacidn y/o prevencion de los posibles escenarios de impactos
que se pudieran generar durante la ejecucién del presente proyecto. Cabe
sefalar que en dicho Programa se presentaran los mecanismos de verificacion
para las medidas de mitigacion propuestas en el presente estudio.

Debido a que en diferentes partes del escrito, se ha senalado la necesidad de
contar con diversos programas y medidas para asegurar el cumplimiento de las
medidas de mitigacion enunciadas y evitar asi que el proyecto genere
afectaciones adicionales al ambiente a las establecidas, para el resto de los
programas se presentan los lineamientos que deben ser considerados por el
proponente para que una vez obtenida la autorizacién en materia de impacto
ambiental desarrolle los faltantes y establezca el compromiso formal con la
autoridad para su cabal cumplimiento.

VII.5.4. Seguridad y limpieza de la obra.

e Cumplir estrictamente con las disposiciones de seguridad, atencién vy
servicios del personal de acuerdo a las normas vigentes.

e De acuerdo al tipo de obra y riesgo de la labor que realizan los trabajadores,
el promovente les proporcionara los implementos de proteccion tales como
cascos, guantes, lentes, mascaras, mandiles, botas, etc. En todos los
casos,el personal contara como minimo con un casco de proteccion.

VIL.5.5. Equipo de Proteccion Personal

Todo el personal debera estar dotado de equipo de proteccién personal (EPP)
de acuerdo con los riesgos a que estén sometidos (uniforme, casco, guantes,
botas, gafas, proteccién auditiva, etc.).

Todo el personal en obra debera usar en todo momento las prendas de
protecciénpersonal siguientes:

» Casco de seguridad

* Calzado de seguridad

* Overol, camiseta o chaleco con el logotipo de la empresa

Para trabajos que asi lo requieran se usara:

* Anteojos o lentes de seguridad
» Guantes protectores adecuados
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* Proteccién auditiva (tapones u orejeras)

* Proteccién nasal contra el polvo, vapores o gases

* Botas altas de hule

* Mameluco impermeable

* Arnés de cuerpo entero y linea de vida

» Guantes

» Mascaras para soldadura.

Se debera tener especial cuidado en la manipulacién del cemento, a fin de
vigilar queel personal que labore cuente con la proteccion adecuada.

Es de caracter obligatorio, el uso de equipo de proteccion auditiva para los
trabajadores expuestos a ruidos elevados (mayor a 70 dB).

Se seguira las medidas adecuadas, de modo que se tengan todos los
elementos deseguridad de detencién de caidas.

VIl.6. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL DURANTE LA
OPERACION:

El Programa de Seguimiento requerira la recoleccion de informacion y datos
pertinentes de manera semanal y semestral. Los datos diarios seran
recolectadospor los operarios de mantenimiento en los siguientes aspectos:

Letreros informativos, preventivos y restrictivos.
Control de polvos.

Residuos solidos.

Aguas residuales.

Areas verdes.

Educacion ambiental.

Infraestructura.

VII.6.1. Letreros informativos, preventivos y restrictivos.

e \Verificar que los letreros de madera se encuentren en buenas
condiciones yen los lugares donde se esté realizando la obra, de tal manera
que los trabajadores los visualicen y entiendan el objetivo de los mismos.

e Encaso de romperse o caerse, estos seran reparados o reemplazados para
seguir cumpliendo con su objetivo. Los letreros tendran el mantenimiento
durante todas las etapas del proyecto.

VIl.6.2. Control de polvos.

e Durante la preparacion del sitio y la construccion se verificara que
duranteestas etapas las areas de trabajo se encuentren humedecidas y los
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materiales de construccién como el polvo y grava se encuentren cubiertas
con una lonay también previamente humedecidas; asi como en el momento
de acarrear estos materiales.

VII.6.3. Residuos solidos.

e \Verificar que los contenedores temporales sean de plastico y no tengan
huecos donde se pueda escapar cualquier lixiviado. Checar que la tapa de
los contenedores esté asegurada al mismo.

o Verificar que la bolsa que se va a poner en el interior sea de la misma
capacidad y no esté rota, por la cual se escapen los lixiviados.

e Verificar que los contenedores no se rebosen.

o Verificar que los residuos solidos sean depositados en los contenedores de
acuerdo a su clasificacion.

¢ Mover los contenedores a los sitios de la obra y monitorear que estos no se
volteen y que no sean un estorbo en las labores constructivas

¢ Durante la operacion, se supervisara que los contenedores ubicados en las
areas comunes del restaurant, cocina y bafnos también tengan una bolsa de
plastico en su interior.

o Verificar que en esta etapa también sean clasificados por grupo.

e Se celebrara un convenio y se verificara su cabal cumplimiento con
empresas recicladoras de residuos sélidos; para que recibiran los residuos
clasificados para su reciclaje.

o Se verificara que los residuos no entregados a las empresas recicladoras
sean embolsados y llevados al relleno sanitario de la isla.

e Los contenedores que se encuentren dafados fisicamente y en pintura
(rétulos) seran reparados o reemplazados para que sigan con su funcién.

e Verificar que no se generen o prolifere la fauna nociva.

e \Verificar que se encuentren libres de residuos sélidos el restaurant, areas
verdes y colindancias.

VIl.6.4. Aguas residuales.

e Durante la preparacion del sitio y la construccién, verificar que los
empleadosno realicen sus necesidades fisioldgicas en la zona federal
maritimo terrestre y en las colindancias.

e Monitorear el bafo portatil que colocara el promovente para que este no se
rebose.

e Durante la Operacién verificar el correcto funcionamiento de la PTAR

e Supervisar que la empresa arrendadora realice la limpieza en tiempo y
forma. Controlar todos los recibos que emita la empresa donde indique que
las aguas residuales de los banos se entregaron al sitio de disposicion final
autorizado.

e Durante la operacién, monitorear el funcionamiento del sistema
hidrosanitario para evitar fugas.

o Verificar las instalaciones adicionales del sistema hidrosanitario para evitar
fugas.
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Todas las instalaciones danadas seran reemplazadas inmediatamente, para
esto se cortara el flujo del servicio de agua potable para remediar el dano.
En caso de una contingencia ambiental se cerrara el paso del agua residual
al drenaje municipal.

. Areas verdes.

Verificar la delimitacién real de las zonas destinadas para areas verdes.
Vigilar que el area propuesta de conservacion no sea afectada por las
actividades de construccion.

Verificar el estado de salud de las areas verdes periédicamente.
Controlar las especies invasivas y secundaria que pudieran
desarrollarse enlas areas verdes.

Realizar la limpieza de residuos sélidos que pudieran llegar a las areas
verdes.

. Educacion ambiental.

Verificar que a los trabajadores se les imparta el curso de informacién
ambiental y legal.

Verificar la colocacién de los letreros.

Verificar que se coloquen los carteles informativos.

Verificar que se impriman y distribuya entre los clientes los tripticos
ambientales.

. Infraestructura.

Verificar que todos los materiales a utilizar en la construccion sean los
adecuados cumpliendo los requisitos de calidad.

Verificar que los procesos constructivos no se conviertan en un riesgo de
contaminacion. En caso de un accidente se procedera a limpiarlo e
informarleal perito de obra del suceso para que lo corrija y no se repita.
Durante la operacién, verificar que el restaurant esté en éptimas condiciones.
Verificar los sistemas hidrosanitario, eléctrico e hidraulico.

Cualquier elemento deteriorado serd cambiado de manera inmediata,
especialmente el hidrosanitario.

VII.6.8. Inspeccion y vigilancia

Con el motivo de recabar la informacién necesaria para cumplir con los objetivos
del programa, se realizaran visitas de inspeccion periédicas con un técnico
debidamente capacitado y con experiencia en el proceso de inspeccion o
auditoria ambiental, quién en compafnia de la persona que designe la empresa
promovente, realice un recorrido de la zona federal maritimo terrestre, verificando
que se lleve a cabo el cumplimiento de las medidas de mitigacién, a las que la
empresa promovente se compromete en este estudio, asi como los términos y
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condicionantes establecidos en las autorizaciones en materia ambiental emitidas
por las autoridades federal, estataly municipal.

Para documentar los hechos respecto del manejo ambiental adecuado de la obra,
se debe llevar un levantamiento de evidencias a través de una bitacora, o registro
en hojas de verificacion o chequeo, asi como un registro fotografico de los
cumplimientos e incumplimientos de las medidas y condicionantes.

Los puntos principales a tomar en cuenta en las visitas de inspeccién seran los
siguientes:

e Se verificara que, en caso de generarse algun tipo de residuo peligroso o
de manejo espacial, este se encuentre dentro de un recipiente debidamente
sellado y este situado en algun lugar especifico, en espera de ser recogido
por una empresa especializada que le dara una correcta disposicion final.

e Se verificara el sistema hidrosanitario.

Al término del recorrido por las instalaciones, luego de leidas las anotaciones y
escritas las observaciones que fueran necesarias, las hojas de registro seran
firmadas en original y copia por el responsable de la supervisién ambiental y la
persona que designe la empresa promovente, como responsable para vigilar el
seguimiento a las recomendaciones que emita el supervisor, quedando el original
en poder de ésta ultima.

VIL.6.9. Interpretacion de la informacion

En un lapso no mayor a cinco dias naturales posteriores a la visita de supervision,
se hard llegar al suscrito, un informe técnico escrito derivado de las visitas. El
informe incluira una valoracion del grado de cumplimiento de las medidas y
condicionantes ambientales estipuladas. En este informe se sefalaran el
cumplimiento y, en su caso, se sugeriran las medidas que deberan ser adoptadas
para corregir los incumplimientos de las mismas, para minimizar o prevenir el
efecto negativo sobre el ambiente. De igual manera y aunque no lo estipulen ni
las medidas ni las condicionantes ambientales, en caso que se detecte una
infraccion a la legislacibn ambiental, se hardn las recomendaciones
convenientes a la empresa promoventecon la finalidad de que esta tome las
medidas pertinentes al respecto.

La empresa promovente, contara con un término de cinco dias habiles para llevar
a cabo las recomendaciones y sugerencias sefialadas en el informe técnico, en el
entendido que dicho plazo no aplicara para el caso de presentarse la autoridad
ambiental a realizar alguna visita de inspeccidn y ésta fije los plazos y términos
de acuerdo a la legislacién correspondiente en que deban ser atendidas sus
recomendaciones. La empresa responsable de la supervision ambiental elaborara
informes de acuerdo a la periodicidad que se haya establecido en los
documentosque regularicen en materia de impacto ambiental al proyecto.
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A continuacién se enlistan los indicadores que se utilizaran para verificar que la
informacién recabada en las visitas de supervision cumpla con los establecido
para la prevencién y mitigacién de los impactos que podria ocasionar el proyecto.

e Las actividades del proyecto se estan realizando de acuerdo a los
tiempos yareas definidos previamente en la Autorizacién Ambiental

e Todos los empleados conocen las medidas de prevencion y mitigacion
quepropone el proyecto y la manera de realizarlas adecuadamente.

¢ No se presentan accidentes relativos al derrame de sustancias
consideradascomo peligrosas o de manejo especial.

¢ No hay vertimiento de aguas negras residuales en ningun area del
predio delproyecto.

VII.6.10. Retroalimentacion de resultados.

Conforme a los datos que sean arrojados por la interpretacién de la informacién
se evaluara la efectividad de las medidas de mitigacién hacia los componentes
afectados en el medio en el que se desarrolla el proyecto. En el caso de que se
detectara que las medidas de mitigacion propuestas no fueron las adecuadas,
0 quese ejecutaron errbneamente, sera necesario el replanteamiento de nuevas
medidas, o0 en su caso, de nuevas metodologias, para asegurar que el dafo
ambiental que ocasionara el proyecto, sea reducido en la medida de lo posible

181



Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, Modalidad “A”
Proyecto “Taboo Beach Club”

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, se obtuvieron a través de la aplicacion de las
mejores técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica
del pais y del uso de la mayor informacion disponible, la cual se describe en los
siguientes apartados:

VIIl.1. Formatos de presentaciéon

Para la elaboracién del presente manifiesto de impacto ambiental se utilizaron
diversos equipos y materiales de ultima generacién, para obtener resultados
confiables y fidedignos, los cuales se describen a continuacion:

VIIl.2. Planos georreferenciados

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran
éste manifiesto, se utilizaron los programas: Quantum GIS y AutoCAD 2013,
ArcView; cuyas coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM
(Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum
WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

VIIL.3. Planos arquitectonicos

Los planos arquitecténicos que ilustran la composicién estructural del proyecto,
presentados en los capitulos del presente manifiesto, fueron realizados con el
programa AutoCAD 2022.

VIIl.4. Imagenes satelitales

Las imagenes presentadas en los diversos capitulos que integran éste manifiesto,
particularmente las satelitales, fueron obtenidas del programa Google Earth, de uso
libre en internet, con coordenadas proyectadas en unidades UTM (Universal

Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS 84,
dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

VIIL.5. Fotografias
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Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron
tomadas a través de una camara digital marca Samsung, con una resolucién
maxima de 16 megapixeles efectivos.

VIIl.6. Coordenadas

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el
presente manifiesto, fueron recabadas a través de un sistema de
geoposicionamiento satelital (GPS), de la marca Garmin, modelo Etrex. Las
coordenadas se presentan con proyeccion en unidades UTM (Universal Transversal
de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la
Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana. Estas mimas
coordenadas fueron corroboradas por medio del programa ArcView.

VIIL.7. ANEXOS.

Anexo 1: Documentacion legal.
Original y copia simple para cotejo de la escritura de compraventa.

e Original y copia simple para cotejo del Acta constitutiva de la empresa.
e Original y copia para cotejo de poder del apoderado legal
e Copia simple de la Identificacién del apoderado legal.

Anexo 2:

Programa de Manejo de Residuos Soélidos.
Programa de Rescate de Flora

Programa de Rescate de Fauna

Programa de Reforestacion de Manglar

Anexo 3: Cartografia
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