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1.1.DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO

CASA SELEM.

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

La superficie en donde se realizara el proyecto de construccion y operacion, se encuentra en
el predio particular marcado con el numero de lote trece (13), ubicado en Pez Volador,
Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera en Cancun, Quintana Roo, CP. 77500.

Figura 1: Localizacion del proyecto “CASA SELEM” (poligonal en rojo).

4 &

1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

Para el proyecto, que consta de la construccion y operacion de una casa habitacion en la
costa, en el municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, se estima un tiempo de
vida util indefinido, contados a partir del término de la construccion de la casa. Las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto se contemplan realizar en un plazo de 15
meses, a partir del inicio de obra. El proyecto se apegara a la normatividad emitida por las
autoridades ambientales de caracter federal, estatal y municipal.
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Cabe senalar que, debido a la accién combinada de los procesos climaticos, bioldgicos y
agentes atmosféricos presentes en la zona, se deberan tomar las medidas necesarias y
realizar el mantenimiento adecuado para conservar en optimas condiciones las instalaciones
de la casa habitacion, lo que pudiera extender el tiempo de vida Util de la obra.

Por lo antes mencionado, para este proyecto no se considera la etapa de “abandono del
sitio”, por el tiempo de vida util estimado y por lo sefalado en relacion al mantenimiento de la
casa habitacion, que al poder extenderse el tiempo de vida util podria solicitarse, en un futuro,
el permiso correspondiente para aplazar el tiempo de operacion de la obra, apegandose a lo
que la Secretaria, las autoridades ambientales y las leyes federales establezcan en ese
momento. Sin embargo, de ser requerido por parte de las autoridades el abandono del sitio,
en un tiempo menor al estimado, se debera realizar un programa de rehabilitacion del sitio o
lo que soliciten las autoridades correspondientes.

1.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

Ver anexos.

1.1.5 DIMENSIONES DEL PROYECTO

El sitio del proyecto cuenta con una superficie total de 1,304.85 m?. Las superficies del
proyecto se detallan a continuacion:

Tabla 1: Superficies del proyecto.

Cus SUPERFICIE %
PLANTA BAJA 390.50 29.93
PISCINA 44.00 3.37
COCHERA 45.00 3.45
ANDADORES 19.00 1.46
AREA VERDE O AJARDINADA 806.35 61.80
TOTAL 1,304.85 100%
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Figura 2: Superficies del proyecto (Ver planos anexos).

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL

COBA inmobiliaria S.A. de C.V.

1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (RFC)

RFC: CIN970509BZ3

1.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL

Lic. David Selem Selem, Gerente especial de operacion de la sociedad y representante legal

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U

OIR NOTIFICACIONES

Av. Tulum Mza 1 Lote 40 SM 2, Edificio Sidon, Planta Alta, Cancun, Quintana Roo, 77500
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Autorizados para oir y recibir notificaciones:

Biol. Arlett Astrid Rosado Torres; Biol. Renee Alberto Tzeel Padilla; Bidl. Alexander Ravell Ley,

Biol. Luis Sergio Zavala Barrera, Br. Luis Carlos Rodriguez Chavez y Br. Angel David Ortega
Chuc.

Te!

1.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL

AXIS INGENIERIA S.A DE C.V

1.3.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (RFC)

1.3.3 NOMBRE O RAZON SOCIAL

Responsable:  Biol. Jonatan Alexander Ravell Ley; Cédula profesional: 8386315
Colaboradores: Biol. Renee Alberto Tzel Padilla; Céd. profesional: 6947646
Br. Angel David Ortega Chuc

1.3.4 DIRECCION DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO

Tel:
Correo electronico: | > xisima.com

AXIS INGENIERIA'Y MEDIO AMBIENTE CAP. | - Pag.4 de 4




glqr Imi MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO

“CASA SELEWM”

ll. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES DEL PROYECTO.
2.1INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

2.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto a desarrollar, consiste en la construccion y operacion de una casa habitacion de
tres niveles en la costa, en el municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo. El érea
para el proyecto esta conformada por un predio particular que se encuentra marcado con el
nuamero de lote trece (13), ubicado en Pez Volador, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera en
Cancun, Quintana Roo, CP. 77500.

El &rea para el proyecto cuenta con una superficie de 1,304.85 m?, la cual se conforma por
498.50 m? de construccion y un area de verde de 806.35 m?. El predio se encuentra bien
delimitado y cuenta con una barda perimetral. Es por ello que se presenta este estudio para
solicitar la autorizacién en materia de impacto ambiental, para el desarrollo del proyecto de
construccion y operacion de una casa habitacion en el predio previamente mencionado.

Es importante mencionar que el nuevo proyecto no sobrepasara la superficie de 500 m? de
construccion para el cambio de uso de suelo, por tanto se hace mencion que el proyecto solo
utilizara el 38.20% (498.50 m?) de la superficie total del predio, dejando la mayor parte de la
superficie equivalente a 61.80% (806.35 m?), destinada para las areas verdes o ajardinadas;
igualmente el proyecto fue pensado en la demolicion del muro perimetral del predio para dar
acceso al interior del mismo y que da al sur sobre la calle Pez Volador y la remocion de
pequenas estructuras de concreto y block sin acabar de aproximadamente 1 m de altura, que
fuera construido por los anteriores propietarios y que actualmente se encuentran en
abandono y en ruinas, por ello para su compresion en el presente apartado se considera en
primera instancia la descripciéon de la obra existente y posteriormente se presentara el nuevo
disefio de una casa habitacion denominado “Casa Selem”.

Dentro del poligono el tipo de vegetacion corresponde a secundaria perturbada con
presencia de especies ornamentales e introducidas como como el almendro (Terminalia
catappa), alamo (Ficus cotinifolia) y el flamboyan (Delonix regia). De acuerdo a la Guia para la
Interpretacion de la cartografia de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI serie VI (2017) y VI
(2018), la poligonal del predio se ubica dentro del area con clasificacion de AH
(Asentamientos Humanos), por lo cual el presente proyecto no implica un cambio de uso de
suelo ya que la vegetacion es considerada no forestal y le corresponde la presente
evaluacion de impacto ambiental en su modalidad particular ante la SEMARNAT.

Debido a que el area para el proyecto ha sido impactada, actualmente no cuenta con ninguna
comunidad original de vegetacion correspondiente al de la zona, ni poblaciones estables de
fauna silvestre, por lo que para el desarrollo de este proyecto no se produciran impactos
significativos que afecten elementos bioticos. El sitio cuenta con barda perimetral al sur sobre
calle Pez Volador y con areas verdes, en las que son posible hallar especies de ornato
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(introducidas por los propietarios anteriores), especies herbaceas y algunos arbustos de la

region que llegaron al sitio por factores naturales de dispersion de semillas, como las aves.

No existen comunidades ni poblaciones estables de fauna silvestre en el sitio. Se puede
observar especies que estan de paso por el lugar, como algunas especies de aves, entre las
cuales se encuentran especies adecuadas a zonas impactadas y urbanas. Asimismo, en el
predio se puede observar pequefias lagartijas e iguanas, las cuales se adecuan y ocupan con

mayor facilidad sitios perturbados y urbanizados.

El area para el proyecto se encuentra en una zona urbanizada considerada area privada
residencial, que cuenta con los servicios basicos de alumbrado publico, lineas eléctricas,
agua potable, sobre una franja costera que ha sido aprovechada para el desarrollo de
diversos proyectos entre los que se incluyen casas habitacion, hoteles, comercios y una
iglesia, por lo que la obra a construir es compatible con los ya existentes en la zona. El
desarrollo de la obra no va afectar directamente a ningun ecosistema, habitat natural,

comunidades o poblaciones de flora y fauna silvestre que se encuentren en la zona.

Por las caracteristicas de la obra a construir y los antecedentes del area en el cual se
desarrollara el proyecto construccion y operacion de una casa habitacion en la costa, en el
Municipio de Benito Juarez, se prevé que se generaran impactos poco significativos al
ambiente durante la realizacion de las actividades en sus diversas etapas para la

construccién de la obra.

La naturaleza del proyecto en cuestion consiste en la demolicion del muro perimetral del
predio que da al sur sobre la calle Pez Volador y la remocion de pequefias estructuras de
concreto y block sin acabar de aproximadamente 1 m de altura, que fuera construido por los
anteriores propietarios y que actualmente se encuentran en abandono y en ruinas y en la
construccion y operacion una casa habitacion de tres niveles; sobre el nivel del suelo, en la
planta baja contara con sala o estancia, comedor, alacenas, cocina, lavadero, bodega,
vestibulos, elevador, piscina, jardin y garage, en el primer nivel contard con cuatro
recamaras, cada una con un bano, vestidores, vestibulos, terrazas, elevador y bodegas, en el
segundo nivel contara con cuatro recamaras con bafios, terrazas, vestidores, vestibulos, dos
gimnasios, dos salas tv y elevador y una azotea. El proyecto contara con pasillo, area de

garage, estacionamiento, piscina y un area verde o ajardinada.

Se presentan a continuacion las coordenadas geograficas del sitio del proyecto en cuestion:

Tabla 1: Coordenadas de ubicacion del sitio proyecto.

LADO COORDEANADAS
RUMBO DISTANCIA \
EST PV X Y
1 523186.009 2338157.936
1 2 S 36°02'02.51" W 0.17 2 523185.908 2338157.797

AXIS INGENIERIAY MEDIO AMBIENTE CAP. Il - P4g.2 de 31




e MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO

INGENIERIAY
MEDIO AMBIENTE

“CASA SELEM”
2 3 S 59°2421.21"E 12.1 3 523196.320 2338151.641
3 4 S 58°65'10.08" E 11.43 4 523206.110 2338145.739
4 5 N 33°24'05.34"E 31.56 5 523223.483 2338172.085
5 6 N 33°23'21.96"E 20.89 6 523234.979 2338189.527
6 7 N 62°50'52.65" W 2.51 7 523232.742 2338190.674
7 8 N 74°14'34.84" W 4.53 8 523228.380 2338191.905
8 9 N 77°26'40.30" W 4.88 9 523223.621 2338192.965
9 10 N 63°06'54.16" W 5.02 10 523219.143 2338195.235
10 11 N 63°03'30.54" W 7.54 " 523212.417 2338198.653
11 12 N 62°39'39.05" W 4.82 12 523208.133 2338200.868
12 13 S 27°25'40.08" W 10 13 523203.525 2338191.988
13 1 S 27°13'156.82" W 38.29 1 523186.009 2338157.936
SUPERFICIE = 1,304.85 m?

1) Ocupacion actual en el predio.

Actualmente, en el sitio se encuentra delimitado por un muro perimetral de 24 m de largo por
2 m de altura en el lado sur del predio sobre la calle Pez Volador (figura 7), en el lado norte
del predio en el frente de playa esta delimitada por malla ciclonica de 28 m de largo por 2 m
de altura (figura 8). Dentro del interior del predio se observé pequefas infraestructuras a
base de concreto y block sin acabar de aproximadamente 1 m de altura y que fue construido
por los propietarios anteriores, actualmente se encuentra en abandono y en ruinas sin valor
rescatable y que para el nuevo disefio del proyecto seran removidas y demolidas durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion (figura 1 a la 8).

Figura 2. Pequefio muo e bock en
abandono y en ruinas.
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Figura 4. Pequefio muro de block en

abandono y en ruinas. abandono y en ruinas.

Figura 5. Pequﬁo muro  de block en
abandono y en ruinas.

Figura 6. Pequefio muro de blck en
abandono y en ruinas.

e s
Figura 7. Vista panorédmica en direccion al sur del predio sobre calle Pez Volador, se observa el muro
perimetral y en colindancia se ubican residencias privadas.
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Figura 8. Vista panoramica en direccion al norte del frente de playa del predio, se observa la malla
ciclénica perimetral.

Figura 1-8. Infraestructura sin acabar en abandonado y en ruinas encontrada fuera y dentro del
predio,

2) Nuevo disefio de la ocupacion del predio.

El nuevo disefio inmobiliario consiste en la construccion de una casa habitacion de 3 niveles,
denominado “CASA SELEM” que se pretende realizar en el sitio del proyecto, la cual ocupara
una superficie para el cambio de uso de suelo (CUS) de 498.50 m? de los 1,304.85 m? de la
superficie total del predio, es decir el 38.20% donde se incluyen los cuartos, sala, comedor,
cocina, bafos, garage, alacenas, lavadero, bodega, vestibulos, elevador, piscina vy
estacionamiento, el resto del area sera destinado al area verde o permeable se destinara
806.35 m? que corresponde al 61.80%. El proyecto contara con distintas areas, por tanto, de
la superficie total del predio de 1,304.85 m?, se distribuiran de la siguiente manera:

Tabla 3: Cuadro de superficie para el Cambio de Uso de Suelo

CUsS SUPERFICIE %
PLANTA BAJA 390.50 29.93
PISCINA 44.00 3.37
COCHERA 45.00 3.45
ANDADORES 19.00 1.46
AREA VERDE O AJARDINADA 806.35 61.80
TOTAL 1,304.85 100%
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Figura 9: Plano de la superficie para el Cambio de Uso de Suelo del nuevo proyecto Casa Selem.

El proyecto para una casa habitacion y tres niveles, denominado “CASA SELEM”, es una
obra que pretende ocupar una superficie total de ocupacion de 498.50 m?, la cual estara
conformada, en la planta baja contara con sala o estancia, comedor, alacenas, cocina,
lavadero, bodega, vestibulos, elevador, piscina, jardin y garage, en el primer nivel contara
con cuatro recamaras, cada una con un bafo, vestidores, vestibulos, terrazas, elevador y
bodegas, en el segundo nivel contard con cuatro recamaras con bafos, terrazas,
vestidores, vestibulos, dos gimnasios, dos salas tv y elevador y una azotea. El proyecto
contara con pasillo, area de garage, estacionamiento, piscina y un area verde o ajardinada.

Se destinara una superficie de 806.35 m? para el area verde o ajardinada propuesta, en
donde se conservaran y reubicaran especies nativas como la uva de mar (Coccoloba
uvifera), la Palma chit (Thrinax radiata) y anacahuita (Cordia sebestena). A continuacion, se
muestra el plano de area verde:
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Figura 10.- Croquis de Ocupacion del area verde o ajardinada del nuevo proyecto CASA SELEM.

Dentro del poligono el tipo de vegetacion se encuentra modificada con presencia de especies
ornamentales e introducidas como el almendro (Terminalia catappa), alamo (Ficus cotinifolia)
y el flamboyan (Delonix regia) y en menor proporcion especies nativas como la uva de mar
(Coccoloba uvifera), palma chit (Thrinax radiata) y anacahuita (Cordia sebestena). El predio
se encuentra en primera fila con respecto a la playa, colindando al norte con la zona federal
maritimo terrestre, al este y oeste con predios particulares de zona residencial privada y al sur
con la calle Pez Volador.

2.1.2 SELECCION DEL SITIO

Para la seleccion del area en donde se construird y operara la casa habitacion de tres niveles,
se tuvo como criterio principal que es un sitio modificado y en abandono, que presenta
vegetacion secundaria perturbada ornamental e introducidas, igualmente el predio se ubica
en zona residencial privada, al este y oeste se localizan casas residenciales de 3 niveles y es
zona hotelera (figura 11 y 12), que corresponde a uso habitacional (turistico residencial) en
todo el area desde Boulevard Kukulkan hasta la calle Pez Volador, por lo que los impactos a
generar seran poco significativos. Al seleccionar este sitio impactado, se evitd elegir algun
otro sitio en el que pueda afectarse ecosistemas o comunidades correspondientes al de la
region. Es importante sefialar que este proyecto contempla el establecimiento de un area
verde o ajardinada equivalente a (806.35 m?), generando un impacto positivo al ambiente.

AXIS INGENIERIAY MEDIO AMBIENTE CAP. Il - P4g.7 de 31




Imd MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO
“CASA SELEWM”

MEDIO AMBIENTE

™

= e

Figura 12: Frente de playa. Hacié el este del predio se localiza uhé casa residencial de 3 niveles y zona hotelera.

A continuacion, se enlistan otros criterios considerados para la seleccion del sitio:

. Ademas de ser un predio previamente impactado, este se encuentra en una franja
costera urbanizada, perteneciente al municipio de Benito Juarez, del Estado de Quintana
Roo, en la cual se ha impactado la mayor parte de los ecosistemas y comunidades vegetales
originales de la region, por causa de actividades humanas (desarrollos inmobiliarios,
turisticos). Por lo anterior, en la zona se pueden observar otras casas habitacion
residenciales, predios particulares, hoteles, una iglesia y comercios de diversos giros, entre
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ellos restaurantes y spa. Por lo tanto, el proyecto a realizar es compatible con el tipo de obras
de la zona y no alterara su entorno.

. El area del proyecto es de facil acceso, por lo que no requerira la construccion de
nuevas vialidades de acceso al sitio del proyecto; tampoco afectara el flujo vial de la
carretera. Las entradas y salidas se contemplan para el acceso de vehiculos particulares al
area de estacionamiento y puerta de acceso para personas.

. Se considera importante para la seleccion del sitio, el uso de suelo y el analisis de los
instrumentos normativos, las leyes federales, leyes estatales y los programas municipales que
rigen la zona, en los cuales se establecen los lineamientos que permiten y regulan el
desarrollo de diversas actividades y proyectos en la zona, ya que el cumplimiento de los
lineamientos establecidos ayuda a minimizar los impactos generados en el ambiente. Este
tipo de obra, como el del proyecto, es compatible con lo establecido en dichos instrumentos
normativos y cumplira con toda la normatividad ambiental aplicable.

Los usos de suelo establecidos son los siguientes: De acuerdo con el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (PDU
2018-2030), el predio se encuentra en una zona Turistico Residencial (TR), sobre una
vialidad secundaria, en la que las construcciones habitacionales unifamiliar, son usos
permitidos; en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juéarez, Quintana Roo (POEL), el predio se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 21, denominada Zona Urbana de Cancun, la cual posee una politica
ambiental de Aprovechamiento Sustentable, y sefiala que los parametros de
aprovechamiento, usos compatibles y usos incompatibles seran de acuerdo a lo establecido
en PDU vigente, el cual ya ha sido sefialado, por lo que el proyecto no contraviene a los
establecidos en estos instrumentos.

. Por ultimo, se debe considerar que por la realizacion de esta obra se generaran
empleos directos e indirectos, temporales y permanentes, para la construccion, operacion y
mantenimiento de las instalaciones que contempla el proyecto; por lo que existira un beneficio
socioecondmico en la region, ya que en la zona se puede encontrar mano de obra calificada
para este proyecto. De este modo, tanto el Promovente como los habitantes de la zona se
veran beneficiados.

Por los puntos expuestos, se considera adecuado, tanto en el aspecto ambiental, técnico,
econémico, como social, establecer el proyecto en el sitio seleccionado, pues se considera
un lugar ideal para desarrollar este tipo de proyecto de construccion de casa habitacion.
Cabe sefalar que este proyecto tendra impactos poco significativos en el ambiente, el cual
no estara amenazado por las actividades de la obra en cuestion en sus diversas etapas.
Asimismo, el proyecto construccion y operacion de casa habitacion en la costa, cumplira con
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toda la normatividad aplicable a este tipo de obras, por lo que el sitio es adecuado para su
ejecucion.

2.1.3 UBICACION FiSICA DEL PROYECTO

El area en el que se construird y operara la casa habitacion en la costa, es un poligono
conformado por el predio particular (municipal) con numero de lote 13, situado entre las
siguientes coordenadas.

Tabla 12: Colindancias con el predio.

Direccién Colindancias

Norte: | Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT)
Este: | Viviendas unifamiliares en zona residencial y hotelera
Sur: | Calle Pez Volador

Oeste: | Viviendas unifamiliares en zona residencial y hotelera
Tabla 13: Coordenadas de ubicacion del sitio proyecto.
LADO COORDEANADAS
RUMBO DISTANCIA V

EST PV X Y
1 523186.009 2338157.936
1 2 S 36°02'02.51"W 017 2 523185.908 2338157.797
2 3 S 59°24'21.21"E 121 3 523196.320 2338151.641
3 4 S 58°65'10.08"E 11.43 4 523206.110 2338145.739
4 5 N 33°24'05.34" E 31.56 5 523223.483 2338172.085
5 6 N 33°23'21.96" E 20.89 6 523234.979 2338189.527
6 7 N 62°50'62.65" W 2.51 523232.742 2338190.674
7 8 N 74°14'34.84" W 4.53 8 523228.380 2338191.905
8 9 N 77°26'40.30" W 4.88 9 523223.621 2338192.965
9 10 N 63°06'54.16" W 5.02 10 523219.143 2338195.235
10 11 N 63°03'30.54" W 7.54 11 523212.417 2338198.653
11 12 N 62°39'39.05" W 4.82 12 523208.133 2338200.868
12 13 S 27°25'40.08" W 10 13 523203.525 2338191.988
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13 ‘ 1 ‘ S27°13'15.82" W ‘ 38.29 ‘ 1 ‘ 523186.009 2338157.936

SUPERFICIE = 1,304.85 m?2

p o ( = 5 -

Figuré 13: Localizacion del sitio del proyecto (po/igno en fojo).

2.1.4 INVERSION REQUERIDA

La inversion total requerida para el proyecto de construccion y operacion de casa habitacion
en la costa, en el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, es de:

Monto total de las obras: $2,6000,000.00 M.N.
Infraestructura y construccion: $2,000,000.00 M.N.
Medidas de mitigacién: $65,000.00

El presupuesto sefialado para la implementacion de medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion de los posibles impactos al ambiente, los cuales se aplicarian de manera
independiente en caso de autorizarse el proyecto y conforme a las propuestas que se
presentaran mas adelante.

2.1.5 SUPERFICIE TOTAL REQUERIDA (DIMENSIONES DEL PROYECTO)

Actualmente el predio del proyecto cuenta con una superficie de 1,304.85 m?. El proyecto
contempla la construccion de una casa habitacion de tres niveles que ocuparan 498.50 m?
(38.20% del total del terreno) que incluyen en la planta baja contara con sala o estancia,
comedor, alacenas, cocina, lavadero, bodega, vestibulos, elevador, piscina, jardin y garage,
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en el primer nivel contard con cuatro recamaras, cada una con un bafo, vestidores,
vestibulos, terrazas, elevador y bodegas, en el segundo nivel contara con cuatro recamaras
con banos, terrazas, vestidores, vestibulos, dos gimnasios, dos salas tv y elevador y una
azotea. El proyecto contara con pasillo, area de garage, estacionamiento, piscina y un area
verde o ajardinada, ubicacion del Sistema Individual de Tratamiento de Aguas Residuales
(SITAR) DLD14 en la planta baja. En la tabla 14 y 15 se presentan las superficies a ocupar
por la totalidad de las obras a realizar.

Tabla 14: Superficies del proyecto.

Cus SUPERFICIE %
PLANTA BAJA 390.50 29.93
PISCINA 44.00 3.37
COCHERA 45.00 3.45
ANDADORES 19.00 1.46
AREA VERDE O AJARDINADA 806.35 61.80
TOTAL 1,304.85 100%

PROYECTO:
CASA SELEM SELEM

ARQUITECTONICOS
PLANTA BAJA

UBICACION:
CANCUN, QUINTANA ROO, MEXICO

FECHA:
OCTUBRE 2019

COTAS: MTS

NOTA:
ES IMPORTANTE RECTIFICAR
MEDIDAS EN SITIO.

— ESCALA: 1100

NO. DE PLANO:

ARQ-01

Figura 14: Superficies del proyecto (Ver planos anexos).

Durante la etapa de construccion se requiere de personal especializado para el desarrollo de
las actividades descritas con anterioridad. En la siguiente tabla se enlista el personal
requerido:
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Tabla 15: Personal requerido durante cada una de las etapas de construccion. Superficies del proyecto.

Categoria Numero de personas
Ingeniero residente 1
Albafiil 3
Plomero electricista 1
Pintor 1
TOTAL 6

La superficie total destinada para el proyecto, es de 1,304.85 m? de la cual las
construcciones ocuparan 498.50 m?, es decir el 38.20% donde se incluiran las habitaciones,
terrazas, estacionamiento, bodega, garage, piscina y el 61.80% (806.35 m?) sera para el area
verde o ajardinada.

2.1.6 USO ACTUAL DEL SUELO EN EL SITIO DEL PROYECTO

Actualmente, el area del proyecto se encuentra en total abandono, delimitado por un muro
perimetral de 24 m de largo por 2 m de altura en el lado sur del predio sobre la calle Pez
Volador, en el lado norte del predio en el frente de playa esta delimitada por malla ciclénica
de 28 m de largo por 2 m de altura. Dentro del interior del predio se observé pequefas
infraestructuras a base de concreto y block sin acabar de aproximadamente 1 m de altura y
que fue construido por los propietarios anteriores, actualmente se encuentra en abandono y
en ruinas sin valor rescatable y que para el nuevo disefio del proyecto seran removidas y
demolidas durante las etapas de preparacion del sitio y construccion. Dentro del poligono el
tipo de vegetacion corresponde a secundaria perturbada con presencia de especies
ornamentales e introducidas como como el almendro (Terminalia catappa), alamo (Ficus
cotinifolia) y el flamboyan (Delonix regia) y en menor proporcion especies nativas como la uva
de mar (Coccoloba uvifera), palma chit (Thrinax radiata) y anacahuita (Cordia sebestena). El
predio se encuentra en primera fila con respecto a la playa, colindando al norte con la zona
federal maritimo terrestre, al este y oeste con predios particulares de tipo habitacional
residencial privada y hotelera y al sur con la calle Pez Volador.

El proyecto, construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, se encuentra en una zona regida por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL). De
acuerdo con este programa, el predio esta ubicado y sustentado por los criterios ecologicos
establecidos en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21, denominada Zona Urbana de
Cancun (figura 15), identificada como centro de poblacion y con politica ambiental de
aprovechamiento. Asimismo, el area del proyecto se rige por el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2018-
2030), el cual senala que el uso de suelo en la zona donde se ubica el predio, es de Turistico
Residencial (TR) (figura 16). En la zona circundante es posible encontrar casas habitaciones,
predios particulares, una Iglesia, hoteles y comercios, por ello, el proyecto es un elemento
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compatible con el tipo de construcciones existentes y con lo establecido en el POEL vy el

Programa de Desarrollo Urbano (PDU).

UGA 21 (Zona Urbana de Cancun)

NUNITIPIO DE [SLA MUJERES

]
-

Figura 15: Poligono regido por la UGA 21 del POEL de Benito Juérez.

Area /Natural /Protegida
““Manglares de Nichutpé

Zona Turistico Residencial (TR)

Proyecto Casa Selem

Figura 16: Ubicacion del predio dentro de la zona Turistico Residencial (TR) del PDU de Benito Juarez 2018-2030.

El poligono en el que se desarrollara el proyecto, tiene como antecedente que fue impactado
previamente, por la presencia de muros sin concluir a base de blocks que se encuentran en
abandono y en ruinas, la cual no se contrapone a los usos del suelo compatibles de la zona.
Sin embargo, por el impacto previo, en el predio no existen comunidades de vegetacion
original correspondiente a la zona, ni tampoco se observan poblaciones estables de fauna
silvestre, por lo que el sistema bidtico no se vera afectado con la construccion del nuevo

proyecto.
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En el predio no existen cuerpos de agua superficial. Al estar ubicado en la costa el manto
acuifero se encuentra a menos de 20 metros de profundidad. Sin embargo, este no se vera
afectado con el desarrollo del proyecto de construccion y operacion de casa habitacion en la
costa. Actualmente se observa un lecho rocoso de aproximadamente 2 m de altura que
divide la zona de rompimiento de olas del mar con la zona de aprovechamiento delimitada e
impactada para el proyecto; este lecho rocoso no se vera afectado por el desarrollo del
proyecto, asimismo no se afectara al ecosistema marino (figura 17).

Del proyecto al no contar con acceso directo al mar, ya que el lecho rocoso lo impide como
una barrera fisica de 2 m de altura, se piensa a futuro, una vez obteniendo el permiso en
materia de impacto ambiental la concesion ante ZOFEMAT para poder instalar unas
escaleras a base de madera que den acceso al mar, sin afectar la estructura original del
lecho rocoso y estén en armonia con el paisaje del frente de playa.

Figura 17: Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) al norte del predio donde se observa el lecho rocoso de
aproximadamente 2 m de altura sin playa.

2.1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE LOS INSUMOS Y SERVICIOS
REQUERIDOS

El sitio en donde se realizara el proyecto construccion y operacion de casa habitacion en la
costa, se ubica al noreste del municipio de Benito Juarez, en el estado de Quintana Roo, en
una zona impactada, en la que se encuentran diversos proyectos, entre casas habitacion,
comercios, hoteles y una iglesia. Por lo que la zona cuenta con los servicios publicos
municipales. Asimismo, al ser un sitio ya antes impactado con uso habitacional, cuenta con la
infraestructura necesaria para gozar de los servicios publicos. La zona cuenta con servicios
como:

1) Agua: En el predio se cuenta con acceso a agua potable, el cual es brindado por la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado del estado de Quintana Roo. El agua para
consumo humano se proporcionara a los trabajadores en envases de empresas
purificadoras, obtenidos en expendios que se encuentran en la cercania del proyecto. Del
agua potable, el abastecimiento del agua potable es a través de la concesionaria AGUAKAN,
quien brinda servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento a las comunidades de
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los municipios de Benito Juarez, Isla Mujeres y Solidaridad. ElI promovente tiene que solicitar
el servicio de agua potable bajo contratacion.

2) Energia Eléctrica: Para el abastecimiento de energia eléctrica necesaria durante las etapas
de construccion, operacion y mantenimiento sera a traves de los servicios de la red de la
Comision Federal de Electricidad (CFE). Actualmente se cuenta con este servicio y con la
infraestructura y equipo necesarios.

3) Recoleccién de Residuos Sélidos Urbanos: Este servicio lo brinda el H. Ayuntamiento de
Benito Juarez, mediante camiones colectores los cuales tienen un horario y rutas
establecidas, para posteriormente trasladarlos al relleno sanitario municipal. Por parte del
municipio de Benito Juarez, existen concesiones a empresas autorizadas para la recoleccion
de residuos solidos generados en sus localidades, como Cancun. Estas empresas brindan el
servicio bajo contratacion, y se encargan de trasladar los residuos solidos generados a sitios
de disposicion final autorizados. El proyecto en su etapa de construccion y operacion
(incluido el mantenimiento) generard residuos soélidos no peligrosos, los cuales seran
almacenados temporalmente en el predio, posteriormente ahi seran recogidos por la empresa
contratada para que esta los traslade al sitio de disposicion final autorizado. Para los residuos
de manejo especial y los residuos peligrosos que se generen, se les debera dar el manejo
adecuado senalado en los diversos instrumentos normativos aplicables.

4) Materiales: Los principales materiales empleados para realizar la construccion de la casa
habitacion son los que se enlistan en la tabla 16. Todos ellos seran adquiridos en la tienda de
materiales para la construccién mas cercana.

Tabla 16: Materiales y herramientas que seran requeridos para la construccion, por actividad.

Actividad

Material

Muros, Cadenasy Cemento gris, grava (3/4), polvo de piedra, agua,

Herramienta

Pala, cubetas de 19lts,

Castillos armex 15-15-4, madera de pino, varilla 3/8”, Block nivel de plomo, nivel de
de 15x20x40cm, cal hidratada, mortero mano, cuchara de albanil
prefabricado, armex 15-20-4, varilla No.3

Techos Concreto premezclado fc=150 kg/cm?2 y reforzado Escalera, cuchara de
con malla electrosoldada 6-6-10, agua, vigas albanil, llana de madera,
prefabricadas de concreto T 12-5, bovedilla vibro pala, plomo y nivel de
comprimida 15x25x56, madera, clavos, puntales mano.
de madera, polines, cemento gris, cal hidratada,
polvo de piedra, grava, block de 15-20-40.

Acabados y Cemento gris, cal, polvo de Piedra, agua, masilla, Pala, cuchara de albanil,

Recubrimientos

Pisos

loseta de 20x20 cm., pegazulejo, cemento blanco

Cemento gris, grava, polvo de piedra, pisos de
ceramica, agua, pegazulejo, cemento blanco.

AXIS INGENIERIAY MEDIO AMBIENTE

esponja, llana de metal,
cubetas, nivel de manoy
martillo de goma,
andamios

Pala, cuchara de albaniil,
cubetas, cordel.
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Instalaciones Tubo de cpvc para red hidraulica, de 2" y %” de
diametro y pegamento Cpcv, tubo de pvc para red
sanitaria de 2" y 4” de diametro y pegamento
tangit o similar, cables del numero 12, 14, 8 y 10;
poliducto naranja de 2", chalupas, soquets,
placas, apagadores, contactos y registros
metalicos.

. Red vial: la via de acceso al area para el proyecto sera a través de la vialidad de la Av.
Boulevard Kukulkan y de la calle Pez Volador. El proyecto tendra dos accesos para entrada al
estacionamiento; las salidas se efectuaran por los mismos accesos. Se contempla un acceso
para personas para entrar y salir a la casa.

. Alumbrado publico: las vialidades Av. Boulevard Kukulkan y de la calle Pez Volador
cuenta con servicio de alumbrado.

. Manejo de aguas residuales domeésticas: se instalarda un Sistema Individual de
Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR DLD14) debidamente instalado en la casa
habitacion, que cumpla con los requerimientos normativos (NOM-001 SEMARNAT-1996 y
NOM-006-CONAGUA-1997), para el tratamiento y manejo de las aguas que se generen de la
actividad doméstica.

. Manejo de residuos: se contard con un area dentro de la casa para almacenar
temporalmente los residuos domésticos, para cuyo transporte se contratara el servicio recoja
de la localidad para su disposicion final al sitio autorizado por el Ayuntamiento.

SERVICIOS SANITARIOS

En el sitio donde se llevara a cabo la construccion del proyecto, se encuentra urbanizado y
cuenta con todos los servicios, sin embargo, el contratista suministrara letrinas portatiles para
el uso obligatorio de los empleados.

En cuanto a la etapa de Operacion y debido a la extension del proyecto se propone un
Sistema Individual de Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR) DLD14, ya que la ocupacion
no sera permanente, se espera que este sea el sistema de tratamiento adecuado para el
proyecto.

Es importante mencionar que el Sistema Individual de Tratamiento de las Aguas Residuales
(SITAR DLD14) se localizara enterrado por debajo de la infraestructura, por sus
caracteristicas es optimo para no contaminar el manto freatico. Este SITAR tiene un sistema
anaerobio a través de un inoculo llamado “BIODLD”, la cual una vez instalado operara de
manera autbnoma, no requiere de campos de absorcion, pozo de absorcion, lagunas de
oxidacion, no genera lodos ni olores por lo tanto no requiere de retiro de lodos.
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2.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

2.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

Para la construccion de la casa habitacion en la costa, se contempla un plazo de 15 meses a
partir de la fecha de inicio del proyecto. En la tabla 17 y 18 se presenta el programa de
trabajo para la ejecucion de la obra. Es importante sefialar que la division del programa del
trabajo solo se efectud por espacio en el documento.

Tabla 17: Programa de trabajo para la construccion de la casa habitacion (primera parte).

Mes

Actividades

Preliminares

Cimentacion

Estructura
Albanfileria

Albanfileria
acabados

Inst. eléctrica

Inst. hidrosanitaria
Equipos

Inst. especiales

Aire acondicionado

Pintura y pasta

Tabla roca

Carpinteria

Canceleria
Viguerias

Herreria

Muebles de bafo

Cocina
Limpieza
Areas exteriores

Tabla 18: Programa de trabajo para la construccion de la casa habitacion (segunda parte).

Mes
Actividades 09 10 11 12 13 14 15
Preliminares
Cimentacion
Estructura
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Albanileria

Albafileria acabados

Inst. eléctrica

Inst. hidrosanitaria

Equipos

Inst. especiales

Aire acondicionado

Pintura y pasta

Tablaroca

Carpinteria

Canceleria

Viguerias

Herreria

Muebles de bafio

Cocina

Limpieza

Areas exteriores

Preparacion del sitio: Se refiere a las actividades preliminares (despalme, limpieza y
nivelacion del terreno).

Construccion del proyecto: Comprende la edificacion de todos los elementos que
conformaran el proyecto, incluyendo instalaciones (electricidad, agua y drenaje). Para esta
etapa se contempla la cimentacion, construccion de la estructura, actividades y acabados de
albanileria, instalacion eléctrica, instalacion hidrosanitaria, instalacion de equipo en la
infraestructura, trabajo de carpinteria, canceleria, vigueria y herreria. También se contempla
en esta etapa la instalacion de muebles de bafio, pisos, pintura y pasta.

Operacién y mantenimiento: Actividades necesarias durante la vida Util del proyecto.
(Mantenimiento edificaciones e instalaciones).

2.2.2 REQUERIMIENTOS DE PERSONAL Y MAQUINARIA

Los requerimientos de personal y vehiculos para llevar a cabo las distintas etapas que
comprende el proyecto se especifican en la tabla siguiente.

Tabla 19. Requerimientos de personal y maquinaria.

Preparacién del sitio: Topdgrafo y estadalero.
Personal de desmonte
Construccion Ingeniero Residente de obra (1)
Albariiles (3)

Pintores (1)
Plomero electricista (1)
Vehiculos Camion (4 transporte de material)
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Camioneta (2 transporte de
personal)

Material de construccion: blogues, cemento, cal, varillas, cabillas, alambre, clavos, pintura,
lozas, cables, poliductos y tubos de PVC. No se tiene un estimado de la cantidad de material

Con el objetivo de generar empleos que beneficien directamente a los habitantes de la
localidad, se contempla que las plazas correspondientes a mano de obra no especializada
sean cubiertas por habitantes de la region y/o de localidades cercanas al sitio del proyecto.
Con esta medida también se evita la necesidad de realizar campamentos de personal en el
sitio. Es de sefialar que por las dimensiones del proyecto se contempla generar
aproximadamente 6 empleos directos y 20 indirectos durante el desarrollo del proyecto.

2.2.3 DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES

Las obras temporales previstas para el proyecto son:

Almacén temporal: para resguardo y proteccion de herramientas, materiales de
construccion e insumos vulnerables al ambiente. Este almacén sera construido a base
de laminas de cartén y tablas para que pueda ser retirado del sitio al terminar las
actividades constructivas.

Sanitarios portatiles: que estaran al servicio de los trabajadores encargados de las
obras de construccion del proyecto y cuyo uso sera obligatorio. Dado el costo que
conlleva la renta de estos equipos durante el periodo de construccion planteado (15
meses), se prevé rentar unicamente en los primeros 10 a 13 meses del proyecto
(preparacion del sitio y parcialmente construccion), ya que en el momento en el que
se tengan terminados los bafios vy la instalacion del sistema de tratamiento de aguas
estos empezaran a ser utilizados.

2.2.4 PREPARACION DEL SITIO

Debido a que el area para el proyecto ya ha sido modificada, el sitio no cuenta con
comunidades originales de vegetacion correspondiente al de la zona; tampoco es posible
hallar poblaciones estables de fauna silvestre en el sitio, a excepcion de algunos individuos
adecuados a zonas impactadas y perturbadas. Por tanto, los trabajos preliminares seran
minimos, en los que se contempla la limpieza general del predio, la demolicion del muro
perimetral de 24 m de largo por 2 m de altura en el lado sur del predio sobre la calle Pez
Volador y del retiro de la malla ciclénica de 28 m de largo por 2 m de altura en el lado norte
del predio en el frente de playa, asi como de la remocion de las pequenas infraestructuras a
base de concreto y block sin acabar de aproximadamente 1 m de altura que se encuentra en
abandono y en ruinas sin valor rescatable y que fueron construidos por los propietarios
anteriores, la eliminacion de algunos ejemplares de plantas ornamentales e introducidas
como el almendro (Terminalia catappa), alamo (Ficus cotinifolia) y el flamboyan (Delonix
regia), y la reubicacion de algunos ejemplares de la especie nativa, uva de mar (Coccoloba
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uvifera), anacahuita (Cordia sebestena) y de palma chit (Thrinax radiata) en las nuevas areas
verdes a establecerse. Se considera la eliminacion de los restos de construccion y la
nivelacion del sitio.

Para esta etapa se utilizara mano de obra calificada proveniente de localidades cercanas,
herramienta menor y se requeriran insumos como agua potable, bolsas de plastico, cajas de
carton y contenedores.

Para la construccion del proyecto casa habitacion en la costa, se construira una bodega
provisional para almacenar los materiales de construccion. Se instalaran letrinas, conforme se
requiera, para uso del personal que labore en la etapa de construccion a razon de 1 por 20.
Para el mantenimiento y reparacion de la maquinaria, sera en centros autorizados y
especializados que se encuentren en la localidad de Cancun. Asimismo, por la cercania con
comercios y sitios que brinden los insumos necesarios, no se realizard almacenamiento de
combustibles en el predio.

La bodega provisional a construir para el almacenamiento de los materiales de construccion y
herramienta menor, se realizara con madera y lamina de cartén, para su facil instalacion y
facil retiro cuando sea necesario, conforme avance la construccion de la obra. Por las
caracteristicas de esta bodega, no se generaran impactos negativos al ambiente ni afectara
la fauna que transite por el sitio.

2.2.5 ETAPA DE CONSTRUCCION

Para esta etapa se contempla la cimentacion, construccion de la estructura, actividades y
acabados de albanileria, instalacion eléctrica, instalacion hidrosanitaria, instalacion de equipo
en la infraestructura, trabajo de carpinteria, canceleria, vigueria y herreria. También se
contempla en esta etapa la instalacion de muebles de bafio, pisos, pintura y pasta.

. La cimentacion es el conjunto de elementos estructurales que recibiran la carga de la
edificacion. Se colocaran cimientos a base de pilas de concreto armado, estructurada con
columnas de concreto armado de seccion variable y losa de concreto armado de 30 cm de
espesor.

. Los muros se formaran con block hueco de cemento, castillos de concreto, cimbras,
habilitado de acero y colado de concreto; columnas y trabes de concreto y cadenas de
concreto reforzadas. Los muros seran enrasados en su corona con mortero-cemento-arena
para recibir la losa de azotea. La colocacion de losas consiste en el vaciado de concreto para
la conformacion de los firmes y techos de la obra civil, se utilizara losa de vigueta y bovedillas
de concreto armada con malla. Para finalizar las losas de los pisos se colocaran pisos de
porcelanato.

. La instalacion de cableado, chalupas, apagadores, accesorios y las salidas de
contactos se instalaran en los puntos establecidos en las memorias eléctricas. Se instalaran
también las lamparas para todas las areas interiores y exteriores de la casa.
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. La instalacion hidrosanitaria incluye la instalacion de la salida de gas, las salidas
hidraulicas instaladas con tuberia de cobre, las salidas sanitarias de tuberia de PVC, al igual
que los bajantes sanitarios y pluviales.

. Para la pintura se utilizara pintura vinilica para muros interiores y exteriores. Se
impermeabilizaran los techos con el fin de proteger de las lluvias y las altas temperaturas.

. Para la canceleria se utilizara PVC color blanco vy los cristales de vidrio templado; el
barandal de terraza de planta alta sera de vidrio templado. Las marimbas de las terrazas y
balcones seran de cempanel, al igual que las vigas secundarias y persianas exteriores. Para
los ventiladores del interior del departamento se pondra el modelo 5907 blanco nieve de
cuatro aspas.

. En la fachada de la casa se utilizara cantera galarza con columnas de cantera
labradas. En interior se utilizara marmol vermont beige y en las terrazas se utilizara el marmol
ankara 20x20 tomboleado. En la parte de los bafios se utilizara marmol crema marfil en piso,
lambrines y mesetas.

Los acabados utilizados en este proyecto seran materiales naturales, piedras de la region,
canteras, marmoles y maderas, de sitios autorizados El acabado del acceso principal se
utilizara tabique blanqueado; para la parte del piso y la rampa del estacionamiento se utilizara
concreto pulido. Para los pavimentos exteriores, la plaza de acceso y circulacion de
propietarios sera de concreto con granzén y senefas de pérfido verde; la circulacion de
servicio sera de concreto lavado beige.

Se continuara con la realizacion de la excavacion para la instalacion del SITAR DLD14,
concluyendo con todos los trabajos de obra civil, dichos trabajos seran realizados a la par
con las instalaciones correspondientes, red eléctrica, hidraulica, sanitaria, de redes vy
complementarios. Estos trabajos seran ejecutados en un periodo aproximado de 15 meses.
Siguiendo con la partida de la obra gris, dando los acabados correspondientes en pisos,
muros y plafones, asi como recubrimientos necesarios en zonas humedas. Se haran las
pruebas de presion en la red hidraulica, asi como de pendientes en la red sanitaria. Se
concluird con la instalacion de los rubros de canceleria, carpinteria y herreria necesarios,
para concluir con el vestido en interiores de todo el equipo necesario de llaves, accesorios, y
mobiliario para el correcto funcionamiento. Asi mismo se concluiran los trabajos en nivelacion
de exteriores, area de estacionamiento y jardines (area verde).

Es importante mencionar que el Sistema Individual de Tratamiento de las Aguas Residuales
(SITAR DLD14) se localizara enterrado por debajo de la infraestructura, por sus
caracteristicas es optimo para no contaminar el manto freatico. Este SITAR tiene un sistema
anaerobio a través de un inoculo llamado “BIODLD”, la cual una vez instalado operara de
manera autbnoma, no requiere de campos de absorcion, pozo de absorcion, lagunas de
oxidacién, no genera lodos ni olores por lo tanto no requiere de retiro de lodos.

Caracteristicas: SITAR DLD14 Modelo DLD14 prefabricado mod. 2021 construido en obra.
Capacidad: 9,475 L.
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Altura maxima: 2.08 m.
Ancho: 2.08 m.
Largo: 3.76 m.

El Sistema de Tratamiento de Agua Residual (SITAR) DLD14 construido en obra, esta
compuesto por dos camaras donde se realiza el tratamiento en dos etapas mediante la
accion conjunta al indculo especializado (BIODLD) y los sedimentadores de alta tasa.

Utilizando el ultimo registro de su proyecto las aguas residuales (grises y negras) se
direccionan hacia el SITAR (capacidad de 9,475 L/dia). Asi inicia el proceso de tratamiento a
lo largo de su paso por las dos camaras del sistema. Se requiere el ingreso de la descarga
hacia el sistema en 4 puntos.

Posteriormente, el agua tratada sera vertida en un pozo de filtracién (arena-grava-piedra-
grava).

Durante la etapa de construccion se requerira de servicio de sanitarios portatiles para el uso
de los trabajadores.

La casa habitacion contara con un Sistema Individual de Tratamiento de Agua Residuales
(SITAR DLD14) con capacidad para 9,475 L. Se debe aclarar que este SITAR gracias a su
sistema de inoculo BIODLD a través de bacterias anaerobias, no generara lodos ni olores por
lo que no es necesario del retiro de los lodos. Su principio de funcionamiento consiste en un
tratamiento individual de agua residual a través, de la accion conjunta de la sedimentacion de
los desechos organicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD).

El disefio del SITAR DLD14 permite resolver necesidades de saneamiento a través de
diferentes capacidades de caudal, respondiendo a los requerimientos de las diferentes obras.

Dado que el proyecto se encontrara con poco flujo de personas la mayor parte del afo, la
generacion de agua residual sera temporal, por lo que la generacion de los lodos no sera en
cantidades considerables.

Se anexa informacion técnica del Sistema Individual de Tratamiento de Aguas Residuales en
el apartado de anexos.

En cuanto a la etapa de preparacion del sitio, contratara el servicio de sanitarios portatiles por
una empresa arrendadora del servicio, la cual sera la responsable de la limpieza,
mantenimiento y disposicion final de los residuos en lugar autorizado.
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Caracteristicas del Sistema Individual de Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR DLD14)

Brocal de mamposteria con
piedra de la regién de 20cm
(ancho) asentada con
mortero (CG:C:P:) 1:5:20

Plantilla de concreto simple
C= 100 kg/cm*® de 10 cm de
sor.

4.00 m*

Ciclopeo de concreto simple
FC= 100 kg/cm? de 20 cm de
espesor,

Figura 18: Descripcion esquematica de las caracteristicas y componentes del SITAR DLD14 9,475 L construido en
obra.
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Disposicion final
para recarga del
. manto freatico

e
)
Primera etapa Segunda etapa

Figura 19: Funcionamiento general del SITAR DLD14.

1) Entrada del agua residual al primer médulo.
2) Sedimentadores de alta tasa.

3) Bacterias especializadas de patente BIODLD® que se encargan del tratamiento del agua
residual.

4) Salida de comunicacion entre el primer y segundo modulo de tratamiento.
5) Tapas.

6) Salida de biogas (tuberia %), el cual estara conectado a un respiradero que se eleva a una
altura de 15 cm por arriba del techo de la vivienda.

7) Salida de agua tratada (descarga a los 2 tubos compuesta por grava, piedra, zeolita y
arena, o el elemento que recomiende su estudio de andlisis de filtracion del suelo dentro de
su proyecto de construccion).

El registro debe encontrarse al menos 15 cm por arriba de la entrada del SITAR DLD14. Asi
mismo, la salida del sistema debe encontrase al menos a 15 cm por debajo del registro. Tome
en cuenta esto para determinar si requiere incrementar la excavacion donde se instalara el
sistema, para que este cumpla con el requerimiento del 1.5% de pendiente cuando se
conecte a la descarga de la instalacion hidrosanitaria de su proyecto.

El SITAR DLD14®, se conforma por dos modulos (camara 1y camara 2) cada uno con sus
respectivos sedimentadores de alta tasa patentados, asi como las tuberias necesarias para el
adecuado funcionamiento del sistema como se muestra en la siguiente imagen (Figura 10).
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A)

Figura 12: marcado de modulo 1 (A: camara grande de 720 L) y modulo 2 (B: camara pequeria de 580 L).

Conformacién de superficie para area verde. La conformacion de esta area, sera con la
reubicacion de las plantas nativas, uva de mar (Coccoloba uvifera), anacahuita (Cordia
sebestena) y de palma chit (Thrinax radiata) que se encuentren en el area de cambio de uso
de suelo. Los ejemplares seran reubicados gracias al programa de rescate y reubicacion que
sera implementado previo al inicio de obras de la superficie que sera retirada.

Los materiales pétreos (sascab, piedra, grava) que seran utilizados, seran adquiridos en
bancos de materiales pétreos de la regién y en comercios locales previamente autorizados
para la comercializacion de material pétreo.

En cuanto a sustancias a utilizar no se contemplan ninguna de indole peligrosa, debido a que
tanto las pastas y solventes que seran usados son de un bajo grado de toxicidad, asi mismo
hay que considerar que el uso de estas se apegara a las instrucciones acotadas por la
empresa fabricante del producto. Cabe hacer mencion que los desarrolladores no pretenden
el uso de materiales o sustancias explosivas para el proyecto.

SISTEMA DE TRATAMIENTO DEL AGUA RESIDUAL: Durante las etapas de preparacion del
sitio y de construccion se requerira de servicio de letrinas portatiles para el uso de los
trabajadores.

La casa habitacién contard con su propio Sistema Individual de Tratamiento de Aguas
Residuales SITAR DLD14 con capacidad de 9,475 L, que ya ha sido descrito ampliamente
con anterioridad en el presente capitulo.

Con el objeto de evitar derrames de hidrocarburos, quedara restringido el almacenamiento de
combustible en el sitio, por ello se considera que conforme se vayan requiriendo, este tipo de
sustancias, se iran cubriendo las necesidades de las mismas.

Quedara prohibido llevar a cabo reparaciones mecanicas correctivas y de mayor indole para
la realizacion del proyecto (vehiculos que transporte personal, materiales y usados para la

AXIS INGENIERIAY MEDIO AMBIENTE CAP. Il - P4g.26 de 31




| !} Imi MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO
gl “CASA SELEWM”

MEDIO AMBI

nivelacion del suelo). Todos los servicios de mantenimiento necesarios seran efectuados en
talleres mecanicos autorizados y cercanos al sitio del proyecto.

ACCESO A LA PLAYA: Se esta contemplando a futuro dentro del proyecto, la instalacion de
una escalera a base de madera, esto debido a que el predio no cuenta con acceso directo al
mar, ya que existe una barrera fisica conformada por un lecho rocoso con altura de 2 m, por
lo que el proyecto una vez obteniendo el permiso en materia de impacto ambiental ante la
secretaria, solicitara la concesion ante ZOFEMAT para poder instalar la escalera de madera 'y
de esta manera poder tener acceso al mar, sin afectar la estructura original del lecho rocoso
y este en armonia con el paisaje del frente de playa.

2.2.6 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La operacién de la casa habitacion se refiere a la etapa mas duradera del proyecto, la cual
consiste en el funcionamiento de la misma por la ocupacion de los futuros residentes. El
tiempo de vida Util previsto para este proyecto, es permanente a partir de que se concluya la
construccion e inicie esta etapa. Las actividades que comunmente se realizan en una casa
habitacion, es el transito de vehiculos al predio, la operacién de la cocina para preparacion de
alimentos, la ocupacion de las habitaciones para la estadia y pernocta, el uso de las
instalaciones hidrosanitarias y el desarrollo de actividades recreativas como el uso de las
areas sociales conformada por terrazas. La operacion de las instalaciones es responsabilidad
de los habitantes quienes deberan estar al pendiente de la manera en que estas actividades
se llevan a cabo y actuar en caso de tener que hacer reparaciones, mantenimientos,
etcétera.

Mientras dure la construccion del proyecto, el mantenimiento del predio correspondera al
promovente, asi como al personal que contribuya en el proceso constructivo.

Una vez concluido el proyecto, las instalaciones seran entregadas al propietario, quien, a
partir de ese momento, sera el responsable de la recoleccion de la basura y mantenimiento
en general.

La etapa de operacion consistira en mantener limpias y en funcionamiento las instalaciones
del desarrollo, para ello se contara con un programa preventivo de acuerdo a la vida util del
proyecto que contemplara las actividades de mantenimiento correctivo, en todas aquellas
partes que se dafaren por el uso, vicios ocultos y paso de fendbmenos meteoroldgicos por la
zona.

Las actividades de mantenimiento que se realizaran en la etapa de operacion en cuanto a la
jardineria consistiran en la poda de ramas y hojas de las plantas sembradas, esta accion se
realizara mensualmente. También seran regadas las areas verdes o ajardinadas diariamente,
pero en época de lluvia se modificara esta accion de acuerdo con la intensidad de esta.

Las actividades de mantenimiento para las instalaciones, consistiran en:

. Pintarlas cuando sea requerido.
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. Si alguna instalacion sufriera dano se realizaran las acciones de mantenimiento en ese
momento.

. Recoja de basura y deshierbe de malezas en las areas verdes.

. Las zonas proximas colindantes al predio del proyecto, deberan ser limpiadas
diariamente.

Mantenimiento general. Limpieza periddica del interior de la infraestructura. Actividades de
mantenimiento de tipo preventivo o correctivo, tales como pintura de muros exteriores e
interiores, reparacion de instalaciones en general.

Mantenimiento de piscina. Limpieza periddica, revision y/o sustitucion de los componentes
del sistema de bombeo y recirculacion de agua (bombas, filtros, etc.). Este servicio sera
proporcionado por alguna empresa especializada.

Mantenimiento del Sistema Individual de Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR DLD14).
Las aguas residuales seran enviadas a un SITAR DLD14 el cual no necesita de limpieza
periddica o anual ya que no genera lodos ni olores, gracias a su inoculo BIODLD. De ser
necesario la limpieza por algun desperfecto se contratard con el servicio de la empresa
DLD14 especializada que sera la responsable del adecuado funcionamiento del SITAR
DLD14.

Tabla 18. Programa de actividades de mantenimiento del proyecto

Acciones de Mes Mes Mes Mes Mes
mantenimiento 1 2 3 4 5

SEMANAS

Riegoy X X X X X X X X X X
mantenimiento
de las areas
verdes.

Piscina XXX X[ XXX X[X]|X|X]|X|X|X|X|X]X]X]|X]| X

Cristaleria X X X X X
(Ventanas)

Pintura y acabados X X X X X X

Habitaciones X X X X X X X X X

Instalaciones X X X X X X X X X X
hidrosanitarias

Instalaciones X X X X X X X
eléctricas

AXIS INGENIERIAY MEDIO AMBIENTE CAP. Il - P4g.28 de 31




Jlma MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO

INGENIERIAY

“CASA SELEM”

Nota: Una vez terminadas las actividades al quinto mes, estas volveran iniciar conforme al mismo
programa de actividades. Las actividades de limpieza seran por lo menos cada tercer dia.

Por otra parte, se propone la captacion o cosecha de agua lluvia a través de techo. Esta
tecnologia consiste en la captura del agua que cae directamente sobre los techos de las
casas, tras lo cual debera pasarse a estructuras de almacenamiento y uso posterior para
riego de areas verdes. La cantidad de agua que se logre acumular dependera de la
precipitacion anual de la zona y del area techada con que se cuente; mientras que el tamario
de las estructuras de almacenamiento depende del area de captacion, la precipitacion vy la
demanda de agua de los usuarios o beneficiarios.

COSECHA DE AGUA

Figura 13: Cosecha de agua.

En cuanto a la etapa de Operacion y debido a la extensién del proyecto se propone un
Sistema Individual de Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR) DLD14, ya que la ocupacion
no sera permanente, se espera que este sea el sistema de tratamiento adecuado para el
proyecto.

Se esta contemplando a futuro dentro del proyecto, la instalacion de una escalera a base de
madera, esto debido a que el predio no cuenta con acceso directo al mar, ya que existe una
barrera fisica conformada por un lecho rocoso con altura de 2 m, por lo que el proyecto una
vez obteniendo el permiso en materia de impacto ambiental ante la secretaria, solicitara la
concesion ante ZOFEMAT para poder instalar la escalera de madera y de esta manera poder
tener acceso al mar, sin afectar la estructura original del lecho rocoso y este en armonia con
el paisaje del frente de playa.
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2.2.7 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO

No se requeriran obras asociadas al proyecto.

2.2.8 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Por el tiempo de vida util es permanente, el proyecto no contempla la etapa de abandono del
sitio, pues con el debido mantenimiento de la casa habitacion, se puede extender su tiempo
de vida Util, por lo que se puede solicitar un permiso para extender el tiempo de operacion de
la casa, esto se realizara de acuerdo a lo que se disponga en la normatividad ambiental
aplicable del momento en el que se realice. A pesar de que no se contempla el abandono del
sitio, de ser requerido por la autoridad competente o por disposicion de abandono o cambio
de proyecto en un futuro por parte de los propietarios, se debera presentar un programa de
abandono del sitio apegandose a lo establecido en los instrumentos normativos aplicables al
proyecto.

2.2.9 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

No se utilizara ningun tipo de explosivos durante el desarrollo del proyecto.

2.2.10 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA

En este apartado se identifican los residuos que habran de generarse durante las diferentes
etapas del proyecto.

Tabla 19: Generacion, manejo y disposicion de residuos y emisiones.

residuos no
urbanos)

Se prevé
peligrosos

la generacion de

. Estos residuos seran almacenados
comunes (solidos

provenientes de alimentos ingeridos por los

trabajadores. Estos residuos estaran
compuestos principalmente de restos de
comida, envases de bebidas, ya sea latas de
aluminio o botellas de PET y papel de oficina.

temporalmente en botes de plastico
con tapa, los cuales estaran ubicados
en un area estratégica para que
puedan ser recolectados y trasladados
al basurero municipal.

Se generaran residuos de construccion tales
como material sobrante de la demolicion,
excavacion y escombro, sacos vacios de cal,
cemento, etc.

Se colocaran en contenedores vy
posteriormente se retiraran del sitio
para disponerlos en un sitio autorizado
(banco de materiales).

Los trabajadores residuos

fisiologicos.

generaran

Se prevé la utilizacion de sanitarios
portatiles al inicio de la obra y de
construccion. La empresa prestadora
del servicio sera la responsable de la
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disposicion final de los residuos
liquidos de las letrinas portatiles.

Se utilizard un Sistema Individual de

X Se generara agua residual doméstica. Tratamiento de Aguas Residuales
SITAR DLD14.
X X Se generaran emisiones a la atmosfera tales | Uso de vehiculos en buen estado con
como gases de combustion y ruido. mantenimientos periodicos.

Humedecer peridédicamente el area de
trabajo y colocar lonas en los
vehiculos que transporten material
hacia y desde la obra.

Se generaran polvos y particulas producto de
X X las actividades propias de la construccion y el
rodamiento de maquinaria.

PS: Preparacion del Sitio; C: Construccion, OM: Operacion y Mantenimiento.

2.2.11 INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION DE LOS
RESIDUOS

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la Unica infraestructura necesaria
para el manejo de los residuos consiste en la colocacion de contenedores de plastico con
bolsas para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales seran trasladados al sitio
de disposicion final mas cercano al proyecto. Durante la etapa de construccion, el contratista
se encargara de trasladar los residuos hacia el sitio de disposicidon o banco de materiales. En
la etapa de operacion, se tramitara ante el municipio o con alguna empresa local el servicio
de recoleccion de residuos.

Para lograr un adecuado manejo de las aguas residuales generadas durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, se contara con el servicio de sanitarios
portatiles cuyo uso sera de manera obligatoria para todos los trabajares que laboren en el
proyecto. El manejo y disposicion final de estas aguas residuales sera responsabilidad de la
empresa contratada para prestar el servicio.

Como se mencion6 en puntos anteriores, la infraestructura para el tratamiento de aguas
residuales generadas durante la operacion de la residencia consistira en un sistema (SITAR)
que permitira que estas sean dispuestas de manera adecuada, evitando afectaciones al
suelo, al subsuelo y al manto acuifero.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS PLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE
SUELO.

3.1ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION

3.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece la planeacion del
desarrollo nacional como el eje que articula las politicas publicas que lleva a cabo el Gobierno
de la Republica, pero también como la fuente directa de la democracia participativa a través
de la consulta con la sociedad.

La Constitucion, asi como la Ley de Planeacion establecen que le corresponde al Estado la
rectorfa del desarrollo nacional, para garantizar que éste sea integral y sustentable, para
fortalecer la Soberania de la nacion y su régimen democratico, y para que, mediante el
fomento del crecimiento econémico y el empleo, mejore la equidad social y el bienestar de las
familias mexicanas. Especificamente, el articulo 26° de la Constitucion establece que habra
un Plan Nacional de Desarrollo al que se sujetaran, obligatoriamente, los programas de la
Administracion Publica Federal.

Estructura del Plan

El Plan expone “la ruta que el Gobierno de la Republica se ha trazado para contribuir, de
manera mas eficaz, a que todos juntos podamos lograr que México alcance su maximo
potencial. Para lograr lo anterior, se establecen como Metas Nacionales:

1. Un México en Paz.
Un Meéxico Incluyente.

Un México con Educacion de Calidad.

A w b

Un México Prospero.
5. Un Meéxico con responsabilidad Global.

Asimismo, se presentan Estrategias Transversales para Democratizar la Productividad, para
alcanzar un Gobierno Cercano y Moderno, y para tener una Perspectiva de Género en todos
los programas de la Administracion Publica Federal.

El Plan propone una estrategia integral donde estas cinco metas estan estrechamente
relacionadas. Dada esta interrelacion de estrategias, implicita en un enfoque de este tipo, se
observara que entre las distintas metas hay estrategias que se comparten.

Como ya se mencion6 con anterioridad, la estructura del Plan consta de cinco metas de
politica publica y que, de acuerdo con la revision y analisis de las disposiciones juridicas, se
determina que el proyecto que nos ocupa en la Meta 4 Un México Prospero, con su objetivo
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4.4 Impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y facilitador que preserve nuestro
patrimonio natural al mismo tiempo que genere riqueza, competitividad y empleo.

Este objetivo plantea las estrategias y lineas de accion a seguir para lograr el desarrollo
sustentable en el pais. A continuacion, se enlistan las estrategias planteadas en el objetivo
4.4:

Estrategia 4.4.1 Implementar una politica integral de desarrollo que vincule la sustentabilidad
ambiental con costos y beneficios para la sociedad.

Estrategia 4.4.2 Implementar un manejo sustentable del agua, haciendo posible que todos los
mexicanos tengan acceso a ese recurso.

Estrategia 4.4.3 Fortalecer la politica nacional de cambio climatico y cuidado al medio
ambiente para transitar hacia una economia competitiva, sustentable, resiliente y de bajo
carbono.

Estrategia 4.4.4 Proteger el patrimonio natural.

A continuacion, en la siguiente tabla se especifica lo sefialado de la Estrategia 4.4.1
Implementar una politica integral de desarrollo que vincule la sustentabilidad ambiental con
costos y beneficios para la sociedad, en las lineas de accién aplicables al proyecto:

Tabla 1. Estrategias y Lineas de Accion establecidas por el Programa Nacional de Desarrollo 2013 — 2018.

“Estrategia 4.4.1 Considerando  la  naturaleza  del
Proyecto, y dada la planeacion de este
Implementar una politica integral de desarrollo que vincule | se impulsa el desarrollo ordenado y
la sustentabilidad ambiental con costos y beneficios para la | sustentable, propiciando inversion y
sociedad. empleos, a fin de garantizar la calidad

de vida en esa region. El proyecto
impulsa el cuidado y preservacion del
Impulsar la planeacion integral del territorio, considerando | patrimonio  cultural,  respetando  las
el ordenamiento ecoldgico y el ordenamiento territorial para | condiciones del sitio y adaptandose a

Linea de Accion

lograr un desarrollo regional y urbano sustentable. [...] los ordenamientos territoriales y a los
criterios ecologicos aplicables en la
zona.

Considerando que, aunque el Programa Nacional de Desarrollo 2013-2018 ha sido publicado
en el DOF, el Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales emanara
directamente de él, por lo que a continuacion se presenta su vinculacion.

En esta seccion se presenta el analisis del proyecto construccion y operacion de casa
habitacion en la costa, en el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, en funciéon de los
distintos instrumentos de planeacion que regulan la zona en la que se ubicara el proyecto. Se
analizan instrumentos normativos de diferentes niveles de especificidad como leyes y
reglamentos federales, programas de aplicacion local como la modificacion del programa de
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Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, asi como
también las Normas Oficiales Mexicanas.

Justificacion del proyecto.

El aumento de la poblacion en el municipio de Benito Juarez, se debe a diversos factores,
entre los que se encuentran la inmigracion de gente que llega a los centros de poblacion
importante como lo es la ciudad de Cancun, debido a la belleza e importancia turistica a nivel
mundial. Por ello, la demanda de sitios para construccion de casas para habitar ha ido en
aumento. Sin embargo, el aprovechamiento de zonas no impactadas puede afectar al
ambiente y los ecosistemas, es por ello que, para este proyecto, de construccion y operacion
de casa habitacion en la costa, se ha seleccionado un sitio antes impactado, en el cual el uso
de suelo anterior era habitacional, por lo que el nuevo proyecto a desarrollar es similar y, es
compatible con lo establecido en los diferentes instrumentos normativos aplicables a la zona.

De acuerdo con la modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL), el cual regula los usos del territorio de la
zona, establece que el sitio del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 21, denominada Zona Urbana de Cancun, la cual tiene como Politica Ambiental
Aprovechamiento Sustentable; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Cancun, sefala que la zona tiene un uso de suelo Turistico Residencial (TR), en el cual el
desarrollo habitacional unifamiliar es un uso compatible. Por lo anterior, el proyecto a
construir es compatible con lo sefialado en los instrumentos normativos mencionados.

3.1.2 MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

El ordenamiento ecologico, es un instrumento de politica ambiental, el cual tiene por objeto
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con la finalidad de proteger el
ambiente, preservar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales, partiendo
del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los
mismos. El conocimiento del estado actual de los ecosistemas, las perspectivas sociales,
economicas y el uso del suelo del municipio Benito Juarez, han permitido proponer
estrategias de manejo y administracion de los recursos naturales de la zona, permitiendo
también el planteamiento de practicas de conservacion de los ecosistemas y el
mantenimiento de procesos ecoldgicos clave, a través de la regulacion de los usos del suelo.

Por lo anterior, este instrumento normativo permite establecer los criterios de regulacion para
el desarrollo de proyectos, evitando el deterioro del ambiente y promoviendo la proteccion y
conservacion de los ecosistemas de la region. Por ello, todo proyecto a realizarse en la zona
debe apegarse a los lineamientos y consideraciones establecidas en el POEL. Por lo tanto, se
debe realizar el analisis y vinculacion de este programa con el proyecto de construccion y
operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio Benito Juarez, Quintana Roo.
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De acuerdo con el POEL, el predio para el desarrollo de la obra se ubica en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 21-Zona Urbana de Cancun, la cual tiene como Politica Ambiental:
aprovechamiento Sustentable. Esta UGA posee una superficie de 34,937.17 ha, y esta
delimitada con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUSBJ), que
en este caso es el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cancun (PDU).
los parametros de
aprovechamiento estan sujetos a lo establecido en ese Programa de Desarrollo Urbano.

Asimismo,

los usos compatibles,

los usos

incompatibles vy

La UGA 21 tiene como objeto: “Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro
de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible,
asi como los bienes y servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano

futuro”.

UGA 21 (Zona Urbana de Cancln)

MUNICIPIO DF [BLA MUJERES

=

Figura 1: Ubicacién de la UGA 21, de acuerdo al POEL de Benito Juérez.

En la tabla 1 se sefala la politica y los usos para la UGA 21.

Tabla 1: Criterios de Regulacién Ecolégica para la UGA 21.

Recursos y procesos Clave Criterios de Regulacién Ecoldgica
prioritarios

011020304 |05]|06|07 |08 |09]|10 11 |12
Agua

13 114 | 15|16 |17
Suelo y subsuelo URB 19120 (21 (22123124 |25 |26 |27 |28 29
Floray Fauna 3031|3233 |34 |35|36|37 (38|39 40 |41

43 |44 | 45|46 |47 | 48|49 |50 | 51|52 b3 |54
Paicaie
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55 | 56 | 57 | 58

59

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA EL POEL

Los Criterios Ecologicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que
se ubique el proyecto o actividad.

Tabla 2: Criterios Ecol6gicos de Aplicacién General.

Criterio
General

Criterios Ecoldgicos de Aplicacion General

Observaciones

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas
en cultivos, jardines, areas de reforestacion y de
manejo de la vegetacion nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente organicos y que
estén publicados en el catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Para el mantenimiento de las areas
verdes a establecerse en el sitio del
proyecto, se utilizara fertilizante
organico 'y, en caso de ser
necesario, se aplicaran productos
no tan agresivos con el ambiente,
para el control de plagas o
enfermedades de las plantas.

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, deberan
elaborar un programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su
caso, corregir la contaminacion del recurso. Los
resultados del Monitoreo se incorporaran a la
bitacora ambiental.

El area verde a establecerse se
conformara  principalmente  por
especies nativas. No se estableceran
cultivos, por lo que los productos
quimicos no serande uso frecuente.
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CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la
construccion de caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccién que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna
menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con
excepcion de areas urbanas.

El predio ha sido impacto
previamente, por lo que el sitio se
encuentra delimitado con una
barda perimetral construida por los
anteriores propietarios. Los predios
colindantes no presentan
ecosistemas ni comunidades de
flora, mas que las dreas verdes
conformadas  principalmente  por
especies de ornato e introducidas y
en menor proporcion especies
nativas que se mantendran y
reubicaran. El establecimiento del
area verde que corresponde al
61.80% del total del predio
permitira que la fauna circundante
pueda transitar por el area.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes,
cuerpos de agua superficiales, presentes en los predios
deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

En el predio no se encuentra ningun
cuerpo de agua superficial y
tampoco  existen entradas a
cuerpos de agua subterranea.

CG-09

Salvo en las UGA’s urbanas, los desarrollos deberan
ocupar el porcentaje de aprovechamiento o desmonte
correspondiente para la UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal. Las areas que no
sean intervenidas no podran ser cercadas o bardeadasy
deberan ubicarse preferentemente a lo largo del
perimetro del predio en condiciones naturales y no
podran ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

El drea en el que se desarrollara el
proyecto se encuentra en una zona
urbanizada dentro de la UGA 21 del
POEL y del PDU en la zona turistico
residencial (TR) cuyo COS es de
50% permitido, es de mencionar
que el proyecto no sobrepasara
este porcentaje ya que solo se
aprovechara un 38.20 % de COS y
que es compatible con el PDU. El
sitio del proyecto ya ha sido
impactado, con presencia de
vegetacion secundaria perturbada
de especies introducidas, de ornato
Yy en menor proporcion especies
nativas, los cuales seran reubicados
dentro del area verde del proyecto
que corresponde al 61.80% del
predio.
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CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de
acceso para actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucion de servicios
basicos necesarios para la poblacion.

Para el proyecto a desarrollar no se
construiran nuevas vialidades. El
acceso al predio sera a traves de la
calle Pez \Volador.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio, debera estar acorde a cada uso compatible y no
deberd exceder el porcentaje establecido en el
lineamiento ecologico de la UGA, aplicando el principiode
equidad y proporcionalidad.

El area en el que se desarrollara el
proyecto se encuentra en una zona
urbanizada dentro de la UGA 21 del
POEL y del PDU en la zona turistico
residencial (TR) cuyo COS es de
50% permitido, es de mencionar
que el proyecto no sobrepasara
este porcentaje ya que solo se
aprovechara un 38.20% de COS y
se dejara un 61.80% del predio
para el area verde y que es
compatible con el PDU. El sitio del
proyecto ya ha sido impactado, con
presencia de vegetacion
secundaria perturbada de especies
introducidas, de ornato y en menor
proporcion especies nativas, los
cuales seran reubicados dentro del
area verde del proyecto.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de ellos solo seran
acumulables hasta alcanzarel porcentaje definido en el
lineamiento ecolégico.

De acuerdo con el PDU de
municipio de Benito Juarez, la zond
en la que se ubica el predio eg
Turistico Residencial (TR), cuyg
COS es del 50% permitido, en cuyq
caso para el proyecto solo s€
utilizara el 38.20 % del area para e
COS y es compatible con el PDU. L4
construccion de una casa habitacion
es un uso permitido en el sitio y serd
la Unica a desarrollarse en el predio.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al
desarrollo de cualquier obra o actividad, se debera de
ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.

Se propone un area verde o
ajardinada equivalente a 806.35 m?
(61.80%). Se Iimplementara los
programas de rescate y reubicacion
de flora y fauna que se encuentren
en riesgo o dentro de la NOM 059
SEMARNAT 2010.
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CG-14

En los predios donde no exista cobertura arborea, o enel
caso que exista una superficie mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestion ambiental ya sea por
causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélopodra
ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestion ambiental y la actividad
compatibleque pretenda desarrollarse.

El area en el que se desarrollara el
proyecto se encuentra en una zona
urbanizada dentro de la UGA 21 del
POEL y del PDU en la zona turistico
residencial (TR) cuyo COS es de
50% permitido, es de mencionar
que el proyecto no sobrepasara
este porcentaje ya que solo se
aprovechara un 38.20% de COS y
se dejara un 61.80% del predio
para el area verde y que es
compatible con el PDU. El sitio del
proyecto ya ha sido impactado, con
presencia de vegetacion
secundaria perturbada de especies
introducidas, de ornato y en menor
proporcion especies nativas, los
cuales seran reubicados dentro del
area verde del proyecto.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exdéticas considerados como
invasoras por la Comision Nacional para elConocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que representen
un riesgo de afectacion o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera ser eliminado
mediante  procedimientos que no permitan  su
regeneracion y/o propagacion.

No aplica al proyecto. La vegetacion
del predio no es forestal por presentar
vegetacion secundaria perturbada de
especies introducidas y de ornato.
Segun la serie VII INEGI 2018 el tipo
de vegetacion y uso de suelo para e
bredio corresponde a asentamientos
humanos (AH). Sin embargo, en e
area para el CUS equivalente a
38.20% se desmontara todas las
especies introducidas y de ornato y se
reubicaran en el area verde aquellas
especies nativas y que se encuentren
dentro de la NOM 059 SEMARNAT|
010 mediante el programa de
rescate y reubicacion de flora.

CG-16

La introduccion y manejo de palma de coco (Cocos
nucifera) debe restringirse a las variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida comg
“amarillamiento letal del cocotero”.

El proyecto no contempla la
introduccion de palma de coco al
predio. En el area verde se dejaran
y reubicaran las especies nativas
como la uva de mar (Coccoloba
uvifera), anacahuita (Cordia
sebestena) y de la palma chit
(Thrinax radiata) que se encuentra
en la NOM 059 SEMARNAT 2010
mediante el programa de rescate y

reubicacion de flora.
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CG-17 Se permite el manejo de especies exoticas, cuando: 1. | Para el establecimiento de dreas
La especie no esté catalogada como especie invasora | verdes, se  utilizaran  algunos
por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de | ejemplares de plantas presentes
la Biodiversidad y/o La SAGARPA. 2. La actividad nose | actualmente en el predio de
proyecte en cuerpos naturales de agua, 3. El manejode | especies nativas como la uva de
fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el | mar (Coccoloba uvifera),
tratamiento secundario por medio de biodigestores | anacahuita (Cordia sebestena) y de
autorizados por la autoridad competente en la materiade | la palma chit (Thrinax radiata) que
aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios | se encuentra en la NOM 059
de confinamiento. 4. Se garantice el confinamiento de | SEMARNAT 2010. Asimismo, se
los ejemplares y se impida sudispersion o distribucion al | complementaran  estas ~ dreas
medio natural. 5. Deberan estar dentro de una Unidad | utilizando  plantas  de  ornato
de Manejo Ambiental o PIMVS. principalmente especies nativas de

la region. De plantar especies
exoticas, se seleccionaran aquellas
mejor adecuadas a la zona y queno
sean especies invasoras.

CG-18 No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en
condiciones naturales, ni en cuerpos de agua artificialeg/No aplica al proyecto.
con riesgo de afectacion a especies nativas.

CG-19 Todos los caminos abiertos que estén en propiedad El predio ya ha sido impactado, porld
privada, deberan contar con acceso controlado, a fin de| que ya cuenta con  accesd
evitarposibles afectaciones a los recursos naturales | establecido al area.
existentes.

CG-20 |Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agual En el predio no se encuentran
deberan mantener inalterada su estructura geolodgica y cuerpos de agua superficial n
mantener el estrato arboéreo, asegurando que la superficie| entradas a cuerpos de agua
establecida para su uso garantice el mantenimiento delas| subterranea, por lo que el desarrolld
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas. del proyecta no afectara ningun

ecosistema acuifero. La zona dg
rompimiento de olas del mar sg
encuentra separado del predio po
una franja de lecho rocoso. Sir
embargo, se recomienda realizar un
estudio  geohidrologico y  dfg
mecanica de suelos para descartar
posibles cuerpos de agua
subterraneos.

CG-21 Donde se encuentren vestigios arqueolégicos, debera
reportarse dicha presencia al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y contar con su No aplica al proyecto. No se

correspondiente autorizacion para la construccion de
la obra o realizacion de actividades.

dentro del predio.

dentificaron vestigios arqueoldgicos|
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CG-22

El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de
alta tension soélo podra ser utlizado conforme a I3
normatividad aplicable, y en apego a ella no podra se
utilizado para asentamientos humanos.

No aplica al proyecto. No se
identificaron torres de alta tension
electrica.

CG-23

La instalacion de infraestructura de conduccion de
energia eléctrica de baja tension y de comunicacion
debera ser subterranea en el interior de los predios, para
evitar la contaminacion visual del paisaje y afectaciones
a la misma por eventos meteoroldgicos extremos y para
minimizar la fragmentacion de ecosistemas.

El proyecto, contempla la conduccion
eléctrica de baja tension de manera
qQue sea subterranea.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser
reforestados con plantas nativas de cobertura vy
herbaceas que limiten los procesos de erosion.

La via de acceso sera a traves de l4g
calle Pez Volador y Av. Boulevard
kukulkan, de la cual, la reforestacion
Yy mantenimiento es responsabilidaqg
del municipio.

CG-25

En ningun caso la estructura o cimentacion de las
construcciones debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

La construccion de estructura )
cimentacion para el proyecto no
afectara la hidrodinamica natural
subterranea del area.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal
de Construccion, los campamentos de construccion o
de apoyo y todas las obras en general deben: A. Contar
con al menos una letrina por cada 20 trabajadores. B.
Areas especificas y delimitadas para lapernocta y/o para
la elaboracion y consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacion, mirifiaques, piso de
cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de
los residuos solidos generados. D. Establecer medidas
para el correcto manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

Por las dimensiones del proyecto,
se establecera una  bodega
provisional para almacenamiento de
material y herramienta menor. En
dicha bodega existira un area
externa con sombra, la cual podra
ser aprovechada como sitio de
descanso de los trabajadores. De
acuerdo a la cantidad de personal,
se instalaran letrinas a razon 1/20.
Los residuos solidos y peligrosos
tendran un adecuado manejo,
almacenandolos temporalmente en
el sitio, en contenedores contapa (o
de acuerdo aespecificaciones en el
caso de los peligrosos), para evitar
su dispersion y contaminacion al
ambiente. Se contratara el servicio
de recolecta y transporte de
residuos hasta los sitios de

disposicion final autorizados.
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CG-27 En el disefio y construccion de los sitios de disposicion
final de Residuos Sdlidos Urbanos se deberan colocar en |No aplica al proyecto.
las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados,
una geomembrana de polietileno de alta densidad o
similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacion de lacapa protectora de la geomembrana se
debera acreditar la aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la geomembrana por
parte de la autoridad que supervise su construccion.
CG-28 La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o0 dragados solo podra realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre v [VO @plica al proyecto.
cuando no contengan residuos solidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados como
peligrosos por la normatividad vigente
CG-29 La disposicion final de residuos soélidos UnicamentepodréE/ proyecto contard con programa de
realizarse en los sitios previamente aprobados para tal manejo de residuos sdlidos. Durante
fin. a etapa de operacion del proyecto
quedara bajo la responsabilidad de
personal de mantenimiento del sitio
quienes podran contratar a una
empresa  particular, quien  se
encargara de realizar la recoleccion,
traslado y disposicion de los residuos
solidos que se generen en el sitio.
CG-30 Los desechos bioldgico infecciosos no podrandisponerse
enel relleno sanitario y/o en depdsitos temporales de|No aplica al proyecto.
servicio municipal.
CG-31 Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar

con un banco de material pétreo autorizado dentro del
area proyectada, mismo que se debera ubicar aguas
arriba de las celdas de almacenamiento y que debera
proveer diariamente del material de cobertura.

No aplica al proyecto.
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CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o
disposicion a cielo abierto.

Los residuos generados en el
desarrollo del proyecto, tendran un
adecuado  manejo  para  su
almacenamiento temporal en el sitio
hasta que estos sean trasladados a
los sitios de disposicion final. No se
permitira la quema o entierro de los
residuos en el sitio ni en ningun otro
sitio.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos
solidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de
colecta, dichas é&reas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

El area del proyecto contara con
sitio de acopio temporal de los
residuos generados, el cual se
ubicara en el lado oeste del predio,
para facilitar la recolecta de los
mismos.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra,
tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o
arena, que se utlice en la construccion de un
proyecto, deberd provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados.

Los materiales a adquirir para la
construccion del proyecto seran de
sitios autorizados de la region.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la autoridad
competente autorice la remocién de la vegetacion,
también se podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas
para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se
afecten los rios subterrdaneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

Para el desarrollo del proyecto, se
realizaran algunas excavaciones
para el cimentado y armado de
columnas y la instalacion del SITAR
DLD14. Estos  residuos  se
reutilizaran en otras actividades de
la obra.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las actividades
agricolas, pecuarias y forestales deberan aprovecharse
en primera instancia para la recuperacion de suelos, y/o
fertilizacion organica de cultivos y areas verdes, previo
composteo y estabilizacion y ser dispuestos donde lo
indique la autoridad competente en la materia.

No aplica al proyecto.
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CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la
vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la tierra vegetal,
realizando su separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o
donde lo disponga la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal.

Con el fin de minimizar el impacto
generado por la remocion de
vegetacion que se llevara a cabo
durante la etapa de preparacion del
proyecto, se pretende realizar la
reubicacion de ejemplares de flora.
Asimismo, los restos vegetales
producto del desmonte y despalme
seran aprovechados en las areas
verdes del proyecto. Por su parte,
el programa de rescate 'y
reubicacion es ampliamente
descrito en el Anexo | Programas
complementarios. Al promoverse
acciones de reforestacion,
derivadas de la reubicacion, se da
cumplimiento al criterio CG-37.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de cuartosde
hotel, residencias campestres, cabafias rurales y/g/No aplica al proyecto.
cabafas ecoturisticas de una unidad de gestion ambienta

aotra.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que

impliquen el cambio de uso de suelo de la vegetacion
forestal, solo podra realizarse cuando la autoridad

competente expida por excepcion las autorizaciones de

cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

No aplica al proyecto.

Tabla 3: Criterios Ecoldgicos de aplicacion urbana.

Criterio

Criterios ecoldgicos de aplicacién urbana

Observaciones

Recurso Agua

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccion y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de|
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias |
similares, deberan instalar y operar por su propig
cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las
aguas  residuales, ya sean individuales 0
comunales, para satisfacer las condiciones Particulares
que determinen las autoridades competentes y lag
normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

Para este proyecto se utilizara un
Sistema Individual de Tratamiento de
Aguas Residuales (SITAR DLD14) con|
capacidad de 9,475 construido en
obra. Ver anexo | ficha técnica en
programa complementarios.
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URB -02

A fin de evitar la contaminacion ambiental y/o
riesgos a la salud publica y solo en aquellos casos|
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones|
financieras,  socioeconomicas  y/o  topogréaficas
necesarias para la introduccion del servicio lo ameriten
y justifiquen, la autoridad competente en la materig
podra autorizar a persona fisicas el empleo de
biodigestores para que en sus domicilios particulares se
realice de manera permanente un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la autoridad ambiental
competente.

Para este proyecto se utilizara un
Sistema Individual de Tratamiento de
Aguas Residuales (SITAR DLD14) con|
capacidad de 9,475 construido en obra
aprobado por la SEMARNAT. Ve
anexo | ficha técnica en programa
complementarios 'y su oficio de
autorizacion.

URB -03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estara obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen
técnico del organismo operador resulte no ser factible
tal conexion, se podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacion
para las descargas por la CONAGUA.

En este sentido, las aguas residuales que
se generen en el sitio se dispondran
hacia un  Sistema Individual  de
Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR|
DLD14) con capacidad de 9,475
construido en obra autorizado por la
SEMARNAT y que cumple con la NOM-
001-SEMARNAT-1996. Ver anexo
lbrogramas complementarios.

URB -04

Los sistemas de produccion agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y viveros) que se
establezcan dentro de los centros de poblacion deben
reducir la pérdida del agua de riego, limitar la
aplicacién de agroquimicos y evitar la contaminacion
de losmantos freaticos.

No aplica al proyecto

URB -05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo
similares que requieran la aplicacion de riegos con
agroquimicos y/o aguas residuales tratadas, deberan
contar con la infraestructura necesaria para
optimizacion y reciclaje del agua. Evitando en toda la
contaminaciéon al suelo, cuerpos de agua, y mantos
freaticos.

No aplica alproyecto.
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URB -06

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi
como las areas ajardinadas de los desarrollos turisticos
deberan minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas
quimicos para evitar riesgos de contaminacion.

Para el mantenimiento del area verde
del proyecto se utilizaran medidas
basicas, como poda y limpieza, por lo
que el uso de fertilizantes no sera
constante. Asimismo, los quimicos
para control de plagas solo se
utilizaran en casos excepcionales de
ser requeridos.

URB -07

No se permite la disposicion de aguas residuales sin
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promovera que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Para este proyecto se utilizara un
Sistema Individual de Tratamiento de
Aguas Residuales (SITAR DLD14) con
capacidad de 9,475 construido en
obra. Ver anexo | ficha técnica en
programa complementarios.

URB -08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de
Benito Juarez se deberan establecer espacios
dardinados que incorporen elementos arboreos y
arbustivos de especies nativas.

Para el establecimiento del area verde
se contempla la reubicacion y el uso
de especies nativas de la region como
son la uva de mar (Coccoloba uvifera),
la Palma chit (Thrinax radiata) y
anacahuita (Cordia sebestena).

URB -09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en las zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y
recarga de mantos acuiferos, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos
arboreos y arbustivos y cuya separacion no sera

mayor a un km entre dichos parques.

El proyecto contempla el
establecimiento de un area verde
dentro del predio equivalente al
61.80% del total del predio, utilizando
la mayor cantidad de especies que se
encuentren actualmente en el sitio, y
complementando con especie nativos
de la region.

URB -10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua
presentes en los centros de poblacion deben formar
parte de las areas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas

No aplica al proyecto.

URB -11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren elahorro y uso eficiente del agua.

Para la construccion del proyecto se

contempla el uso de 34.70 m3 de agua,
la cual sera transportada en pipas.

AXIS INGENIERIA S.A. DE C.V.

CAP. Il - Pag.15 de 42




JlMma MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO

INGENIERIAY
MEDIO AMBIEN

“CASA SELEM”
En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de | Las aguas residuales que se generen
desactivacion de lodos deberan implementarse | en el sitio se dispondran hacia un
procesos para la disminucion de olores y establecer | Sistema Individual de Tratamiento de
URB -12 franjas de vegetacion arbdrea de al menos 15 m de | Aguas Residuales (SITAR DLD14) con
ancho que presten el servicio de barreras dispersantes | capacidad de 9,475 construido en
de malos olores dentro del predio que se encuentren | obra Se debe aclarar que este SITAR
dichas instalaciones. gracias a su sistema de inoculo
BIODLD a traves de bacterias
anaerobias, no generara lodos ni
olores por lo que no es necesario del
retiro de los lodos. Su principio de
funcionamiento  consiste en un
tratamiento individual de agua residual
a través, de la accion conjunta de la
sedimentacion de los desechos
organicos y su digestion con bacterias
anaerobias especializadas (BIODLD),
que ha sido autorizado por la
SEMARNAT y que cumple con la
NOM-001-SEMARNAT-1996. Ver
anexo | programas complementarios.
La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios | En la parte del techo se deberan
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de | colocar una serie de canales, en los
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus | cuales se captara el agua de lluvia, la
URB -13 aguas con sistemas de decantacion, trampas de | cual sera direccionada hacia un
grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion de | depdsito en el cual se almacenara. En
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion | estos sistemas es muy importante la
debera ser autorizada por la Comision Nacional del | limpieza constante de los canales ya
Agua. que facilmente se pueden ensuciar
con hojas o polvo, pudiendo impedir
que se capte el agua de forma
adecuada. Una vez que llega al
deposito en el que se concentra toda
el agua, ésta debe de pasar antes por
un filtro el cual ayudara a eliminar todo
tipo de impurezas y asi tener agua
limpia.
URB -14 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y No aplica al proyecto.
control de sus emisiones a la atmosfera.
Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y
URB-15 | piso de las fosas, con el fin de evitar contaminacion al{No aplica al proyecto.
suelo, subsuelo y manto freatico.
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URB -16

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA
urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de las
bocas de tormenta que de manera temporal desaguan
las zonas sujetas a inundacion durante la ocurrencia
de lluvias extraordinarias o eventos ciclonicos. Por ser
tales sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben de realizar obras de ingenieria
permanentes que en una franja que no sera menor de
20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera
natural se establezca para el desague.

El area para el proyecto se encuentra
elevado, por lo que no esta al nivel del
mar. Esto disminuyelas probabilidades
de inundacion del sitio por fendmenos

meteorologicos.

URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos
bioldgicos forestales, tales como semilla, que generen
los arboles urbanos, con fines de propagaciéon por
parte de particulares, mediante la autorizacion de
colecta de recursos

biolégicos forestales.

No aplica al proyecto.

Recurso Suelo y
Subsuelo

URB-19

La autorizacion emitida por la autoridad competente
para la explotaciéon de bancos de materiales pétreos
debera sustentarse en los resultados provenientes de
estudios de mecanica de suelos y geohidrolégicos que
aseguren que no existan afectaciones irreversibles al
recurso agua, aun en los casos de afloramiento del
acuifero para extraccion debajo del manto freatico.
Estos estudios deberan establecer claramente cuales
seran las medidas de mitigacion aplicables al proyecto
y los parametros y periodicidad para realizar el
monitoreo que tendra que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la
etapa de abandono.

No aplica al proyecto.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y
cavernas a las areas publicas urbanas, se permite
realizar un aclareo, poda y modificacion de vegetacion
rastrera y arbustiva presente, respetando en todo
momento los elementos arbdreos y vegetacion de
relevancia ecoldgica, asi como la estructura geoldgica
de estas formaciones.

No aplica al proyecto.
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URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar
una zona de amortiguamiento que consiste en una
barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo
sefiala el Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o la
disposicion juridica que la sustituya.

No aplica al proyecto.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en
las actividades de extraccion y exploracion de
materiales pétreos deberan realizarse acciones de
acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados, en el marco delo
que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

No aplica al proyecto.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por
extraccion de materiales pétreos a las actividades
econdmicas del municipio, debera realizarse la
rehabilitacion de dichas superficies en congruencia
con los usos que prevean los instrumentos de
planeacion vigentes para la zona.

No aplica al proyecto.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los
Grandes Generadores de Residuos Sdlidos Urbanos
deberan contar con un plan de manejo de los mismos,
en apego a la normatividad vigente en lamateria.

Durante la etapa de construccion del
proyecto se generaran residuos de
materiales de construccion
principalmente,  los  cuales  son
clasificados como residuos de manejo
especial, por lo que el promovente
debera presentar un plan de manejo
de los mismos, en el que se
establezcan las estrategias demanejo,
minimizacion de generacion,
almacenamiento temporal y

disposicion final.
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URB-25

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el
fraccionador debera construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el
proyecto de fraccionamiento, parque © parques
publicos recreativos con sus correspondientes areas
ajardinadas y arboladas con una superficie minima de
5,000 metros cuadrados, mismos que podran ser
relacionados a las areas de donacion establecidas enla
legislacion vigente en la materia. Tratandose de
fracciones en el numero de viviendas previstas en el
fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano
seran proporcionales, pudiéndose construir incluso en
predios distintos al fraccionamiento.

INo aplica al proyecto.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos,
favorecer la funcion de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar areas verdes que
contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente en la

materia.

INo aplica al proyecto.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas
verdes no debera exceder de un 30% del total de la
superficie cada una de ellas.

El area verde estara conformada po
elementos  arboreos, arbustivos )
herbaceos de especies nativas.

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se
prohibe el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales, asi como de infraestructura urbana
dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que
existe el riesgo de inundacion (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado).

INo aplica al proyecto.

URB-29

En la construccion de fraccionamientos dentro de las

INo aplica al proyecto,

areas urbanas, se permite la utilizacion del material

no es de tipo fraccionamiento o

ya que el proyecto
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pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacionmultifamiliar, el proyecto se trata de una

dentro del predio. El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados debera disponerse en
la forma indicada por la autoridad competente en la
materia.

vivienda unifamiliar.

Recurso flora y fauna

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones naturales de los ecosistemas y garantizar la
conservacion de las poblaciones silvestres que la
habitan. Por lo que las actividades recreativas de
contemplacion deben ser promovidas y las actividades
de aprovechamiento extractivo y de construccion deben
ser condicionadas.

No aplica al proyecto. El proyecto no se
ubica en zona inundable.

URB-31

Las areas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con las areas
definidas para los asentamientos humanos, deberan ser
los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de
plantas y animales que sean rescatados en el proceso
de eliminacion de la vegetacion.

Se propone establecer un area verde o
ajardinada para la reubicacion y rescate
de la flora y fauna que se encuentren
dentro de la NOM 059 SEMARNAT
2010. Se integraran los programas de
rescate de flora y fauna, en el area se
ahuyentaran, como aves. Las iguanas
anolis seran ahuyentadas y no correran
peligro ya que se han adecuado a zonas
urbanas e impactadas, y es comun
verlas entre estos sitios.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de
los espacios publicos ajardinados para que tengan
vegetacion natural de la zona y mantener todos los
arboles nativos que cuenten con DAP mayores de 15
cm, en buen estado fitosanitario y que no representen
riesgo de accidentes para los usuarios.

No aplica al proyecto ya que no es de
indole publico si no privado para la
construccion de una vivienda unifamiliar.

URB-33

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al
menos 50 m alrededor de las zonas industriales y
centrales de abastos que se desarrollen en las
reservas urbanas. Estas zonas de amortiguamiento
deberan ser dotados de infraestructura de parque
publico.

No aplica al proyecto.

URB 34

En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se
debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares,
aprobado por la autoridad ambiental competente.

Se propone establecer un area verde o
ajardinada para la reubicacion y rescate
de la flora y fauna que se encuentren
dentro de la NOM 059 SEMARNAT
2010. Se integraran los programas de
rescate de flora y fauna, en el drea se
ahuyentaran, como aves. Las iguanas Y|
anolis seran ahuyentadas y no correran
peligro ya que se han adecuado a
zonas urbanas e Impactadas, y eS|
comun verlas entre estos sitios.
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URB-35

No se permite introducir o liberar fauna exotica en
parques y/o areas de reservas urbanas.

El proyecto no contempla el manejode
fauna exdtica.

URB-36

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar
dentro de los centros de poblacion deberan ser
consideradas como Areas de Preservacion Ecoldgica
para garantizar el mantenimiento de los bienes vy
servicios ambientales que proveen por lo que no
podran ser modificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del

El predio no cuenta con ecosistemasde
manglar. Este sitio ha sido impactado
y presenta vegetacion secundaria
perturbada. Existe una franja de lecho
rocoso entre el area de
aprovechamiento y la zona de
rompimiento de olas del mar.

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de
borde sobre los ecosistemas adyacentes a los centros
urbanos, la ocupacion de nuevas reservas territoriales
para el desarrollo urbano, solo podra realizarse cuando
se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de
desarrollo urbano previa.

No aplica al proyecto.

URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos
publicos y privados deben ser disefiadas en forma de
camellones continuos y debera colocarse por lo menos
un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

El diserio para el establecimiento de
area verde se apegara a lo establecido
en este punto. Se contemplan dos
cajones para el area de
estacionamiento, por lo que se plantara
como minimo un arbol de especie
nativa.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales deberan
tener areas de vegetacion, preferentemente nativa,
que permitan el transito de la vida silvestre hacia otros
manchones de vegetacion. Los predios colindantes en
el Sur del area natural protegida Manglares de
Nichupté (ANPLN) deberdan mantener su cubierta
vegetal para favorecer el transito de fauna. Se deberan
realizar obras que permitan la comunicacion de la
fauna entre el ANPLN el area de vegetacion nativa con
la que colinda en su limite Sur, para tal efecto se
deberan realizar las obras necesarias en la carretera
que las divide para que la fauna pueda transitar entre
ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

No aplica al proyecto.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas
colindantes con las ANPs, se deberan mantener
corredores  biolégicos  que  salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas existentes.

No aplica al proyecto. El proyecto se
encuentra en zona urbana.
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URB-41 | Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones | No aplica al proyecto.
y areas verdes colindantes a las ANPs y parques
municipales deberan reforestar con especies nativas
que sirvan de refugio y alimentacion para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara
zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis), capulin
(Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros
Recurso Paisaje
Las areas verdes y en las areas urbanas de | Los residuos que se generaran en la
conservacion, deberan contar con el equipamiento | etapa de construccion y operacion del
adecuado para evitar la contaminacion por residuos | proyecto, tendran un adecuado
URB-43 solidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al airelibre. | manejo y almacenamiento temporal,
en contenedores con tapa para evitar
su dispersion. Las aguas residuales
que se generen en el sitio se
dispondran  hacia  un  Sistema
Individual de Tratamiento de Aguas
Residuales  (SITAR  DLD14) con
capacidad de 9,475 construido en
obra Se debe aclarar que este SITAR
gracias a su sistema de inoculo
BIODLD a través de bacterias
anaerobias, no generara lodos ni
olores por lo que no es necesario del
retiro de los lodos.
Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en | De acuerdo al Programa de Desarrollo
los predios colindantes a la zona federal maritimo | Urbano de Centro de Poblacion de
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo | Cancudn, el predio se ubica en una
URB-44 terrestre otorgadas por la Federacion, deberan ser | zona de aprovechamiento Turistico
congruentes con los usos de suelo de la zona que | Residencial (TR). Este  proyecto
expida el Estado o Municipio. consiste en la construccion y
operacion de una casa habitacion, lo
cual es un uso permitido en el area y
no se contrapone a lo establecido.
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Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de

Para el establecimiento de areas
verdes en el predio, se utilizaran

URB-45 | reforestacion designadas por la autoridad competente, | algunos elementos de flora que ya se
se usaran de manera prioritaria especies nativas | encuentran actualmente en el sitio.
acordes a cada ambiente. Asimismo, se complementara con

especies nativas de la region.
El establecimiento de actividades de la industria
concretera y similares debe ubicarse a una distancia

URB-46 | minima de 500 metros del asentamiento humano mas |\VO @plica al proyecto.
préximo y debe contar con barreras naturales
perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la | El area para el proyecto cuenta con
zona federal maritimo terrestre y el libre paso por la | 499 og m2 de superficig
zona federal a una distancia maxima de 1000 metros correspondiente a Zona Federa
entre estos accesos, de conformidad con la Ley de | njaritimo  Terrestre.  El promoventd
URB-47 Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso Y | ¢yjicitara a futuro una ver obtenido e

Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar.

resolutivo en materia de Iimpactd
ambiental, la concesion para e
aprovechamiento de esta superficig
ante la ZOFEMAT. En el predio existe
una franja de lecho rocoso, la cual ng
sera afectada con el desarrollo de
proyecto, sin embargo, a futuro se
piensa en la instalacion de una escalerg
a base de madera, en el lecho rocoso,
esto debido a que el predio no cuenta
con acceso directo al mar y se ubicd

entre el area destinado pard
aprovechamiento y la zona  deg
rompimiento de olas del mar. Ver

capitulo II.
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URB-48

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe
mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines, areas de donacion o
areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

La vegetacion que se encuentra
actualmente en el area verde se
mantendra intacta. Ademas, en esta
area tambien seran colocados los
glemplares que se reubicaran, tal
como lo senala el Programa de
Rescate y Reubicacion descrito en el
Anexo |. De hecho, el area verde o
ajardinada sera de 806.35 m?, lo que
corresponde al 61.80 % de Ila
totalidad de la obra.

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que
colinden con playas aptas para la anidacion de
tortugas marinas deberan incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosion de las crias.

El predio colinda con Zona Federal
Maritimo  Terrestre.  Actualmente
existe una franja de lecho rocoso, la
cual no presenta caracteristicas
idoneas para la anidacion de tortugas
marinas, por lo que, debido a las
caracteristicas del proyecto, no
afectara a ninguna especie de tortuga
marina.

URB-50

Las especies recomendadas para la reforestacion de
dunas son: plantas rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuvium  portulacastrum, herbaceas: Ageratum
littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia
gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba uvifera
y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readli.

No se reforestara, pero si se reubicara
mantendran especies nativas en e
area verde del proyecto pertenecientes
a las especies Coccoloba uvifera,
Thrinax radiata y Cordia sebestena.

URB-51

La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas y
la creacion infraestructura de retencion de arena
deberd tomar en cuenta los siguientes criterios: *Que
haya evidencia de la existencia de dunas en los ultimos
20 afios. *Que los vientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas. *Que existan zonas de dunas
pioneras (embrionarias) en la playa en la que la arena
esté  constantemente  seca, para  que constituya
la fuente de aportacion para la duna. Las cercas de
retencion deberan ser biodegradables, conuna altura
aproximada de 1.2 m y con 50% de porosidad y
ubicadas en paralelo a la costa. *Las dunas
rehabilitadas deberan ser reforestadas.

No aplica al proyecto.
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URB-52

En las playas de anidacion de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:

» Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la
introduccion de especies exoéticas en el habitat de
anidacion.

» Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacion de arena del habitat de
anidacion.

» Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o
equipo que durante la noche genere una emision o
reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause
resplandor detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidaciéon y emergencia de crias de tortuga
marina.

Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca
de las playas de anidacion, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto: a)

Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas. b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente. c) Fuentes de luz de coloracion amarillao
roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion. « Tomar medidas para mantener fuerade
la playa de anidacion, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquieranimal
doméstico que pueda perturbar o lastimar alas
hembras, nidadas y crias. S6lo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

El area colindante con el sitio para el
desarrollo del proyecto, no cuenta
con las caracteristicas idoneas para
la anidacion de tortugas, por lo que al
no arribar al sitio, el proyecto no tiene
relacion con ellas.

Sin embargo, si en un futuro se
observara anidacion de tortugas
marinas, se realizaran las medidas
precautorias expuestas en este
punto.

AXIS INGENIERIA S.A. DE C.V.

CAP. Il - Pag.25 de 42




INGENIERIA

J1Mc MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO

MEDIO AMBIE

“CASA SELEWM”

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberan evitar la
afectacion de zonas de anidacion y de agregacion
de especies, en particular aquellas que formen parte
del habitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

No aplica al proyecto.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias de
drenaje pluvial, la extraccion de arena, ni ser utilizadas
como depositos de la arena o sedimentos que se
extraen de los dragados que se realizan para mantener
la profundidad en los canales de puertos, bocas de
lagunas o lagunas costeras.

No aplica al proyecto.

URB-55

La construccion de infraestructura permanente o
temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
(embrionarias).

No aplica al proyecto.

URB-56

En las dunas primarias podra haber construcciones de
madera o material degradable y piloteadas (p.e. casas
tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior
del primer cordon y evitando la invasion sobre la
corona o cresta de estas dunas. El pilotaje debera ser
superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera
permitir el crecimiento de la vegetacion, el transporte
de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de
elevacion respecto al nivel de la duna.

Esta recomendacion debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en
estas éareas constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda, después de su
valoracion especifica, dejar inalterada esta seccion del
sistema de dunas.

No aplica al proyecto.
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La restauracion de playas debera realizarse con arena
que tenga una composicion quimica y granulometria
similar a la de la playa que se va a rellenar. El material
arenoso que se empleara en la restauracion de playas
debera tener la menor concentracion de materia
organica, arcilla y limo posible

para evitar que el material se consolide formando

URB-57

escarpes pronunciados en las playas por efecto del
oleaje.

No aplica al proyecto.

Se prohibe la extraccion de arena en predios ubicados
URB-58 | sobre la franja litoral del municipio con cobertura de
matorral
costero.

No aplica al proyecto.

En las areas verdes los residuos vegetales producto de
URB-59 | las podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo
después de su composteo. Para mejorar la calidad del

Esta medida se aplicara para el

mantenimiento del
ajardinada a estab

darea verde o
lecer en el sitio

suelo y de la vegetacion para el proyecto.

3.1.3 LEYES Y REGLAMENTOS

En esta seccion se menciona y explica brevemente la normatividad aplicable al proyecto por
la cual se regiran las actividades que se realizardn dentro del mismo durante las distintas
etapas que lo conforman.

3.1.3.1 LEY MARCO
3.1.3.1.1 Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria: V.-
Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos, asi como
residuos radiactivos; VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas; IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.
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De acuerdo a lo sefalado en este articulo y su fraccion X, el proyecto de construccion y
operacion de casa habitacion en la costa, al ubicarse en una franja costera y en Zona Federal
Maritimo Terrestre, requiere de la autorizacion en materia de impacto ambiental, previo a su
desarrollo, por ello se realizd la presente manifestacion de impacto ambiental modalidad
particular.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente. La presente manifestacion de impacto ambiental,
modalidad particular, cubre todos los requisitos descritos en este articulo. Este manifiesto
sera entregado a la Secretaria para solicitar la autorizacién en materia de impacto ambiental
del proyecto.

2.1.4 AGUA

2.2.4.1 Ley de Aguas Nacionales

ARTICULO 20. De conformidad con el caracter publico del recurso hidrico, la explotacion,
uso o aprovechamiento de las aguas nacionales se realizara mediante concesion o
asignacion otorgada por el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los
Organismos de Cuenca, o directamente por ésta cuando asi le competa, de acuerdo con las
reglas y condiciones que dispone la presente Ley y sus reglamentos. Las concesiones y
asignaciones se otorgaran despues de considerar a las partes involucradas, y el costo
economico y ambiental de las obras proyectadas. Se solicitara la concesion para el
aprovechamiento de aguas nacionales.

Para el proyecto se utilizara agua en la etapa de construccién, la cual sera transportada en
pipas, por lo que no se explotara cuerpos de aguas nacionales. Asimismo, el agua a utilizar
en la etapa de operacion, se obtendra, bajo contratacion, a través de Aguakan, concesionaria
de agua potable en Quintana Roo.

2.2.4.2 Ley general de equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente

ARTICULO 121.- No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua
o en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los
casos de descargas en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado
de los centros de poblacion. Por lo anterior, para el tratamiento de las aguas residuales
derivadas de la operacion de los sanitarios y lavabos, se instalaré un Sistema Individual de
Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR DLD14) construido en obra con capacidad de
9,475 litros. Se debe aclarar que este SITAR gracias a su sistema de inoculo BIODLD a
través de bacterias anaerobias, no generara lodos ni olores por lo que no es necesario del
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retiro de los lodos. Su principio de funcionamiento consiste en un tratamiento individual de
agua residual a través, de la accidon conjunta de la sedimentacion de los desechos organicos
y su digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD).

2.2.4.3 Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo

ARTICULO 119.- Para la prevencion y control de la contaminacion del agua, se consideraran
los siguientes criterios y fundamentos:

Il.- El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas; para cumplir con lo sefialado en el articulo, las
aguas residuales derivadas de la operacion de los sanitarios y lavabos, seran tratadas
mediante un Sistema Individual de Tratamiento de Aguas Residuales (SITAR DLD14)
construido en obra con capacidad de 9,475 litros. Se debe aclarar que este SITAR gracias a
su sistema de inoculo BIODLD a través de bacterias anaerobias, no generara lodos ni olores
por lo que no es necesario del retiro de los lodos. Su principio de funcionamiento consiste en
un tratamiento individual de agua residual a través, de la accion conjunta de la sedimentacion
de los desechos organicos y su digestion con bacterias anaerobias especializadas (BIODLD).

3.1.5 AIRE

3.1.5.1 Ley general de equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente

ARTICULO 155.- Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica vy
luminica y la generacion de contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites méaximos
establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto expida la Secretaria,
considerando los valores de concentracion maxima permisibles para el ser humano de
contaminantes en el ambiente que determine la Secretaria de Salud. Las autoridades
federales o locales, segun su esfera de competencia, adoptaran las medidas para impedir
que se transgredan dichos limites y en su caso, aplicaran las sanciones correspondientes. En
la construccién de obras o instalaciones que generen energia térmica o luminica, ruido o
vibraciones, asi como en la operacion o funcionamiento de las existentes deberan llevarse a
cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos nocivos de tales
contaminantes en el equilibrio ecoldgico y el ambiente. Por ello, el Promovente se apegara a
lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y a los limites maximos permisibles, durante
el proceso de construccion. Las actividades se realizaran durante el dia para minimizar el
impacto por generacion de ruido. Se dara cumplimiento a la norma oficial:

NOM-080-SEMARNAT-1994, limite maximo permisible de emision de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su
método de medicion.

3.1.5.2 Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
ARTICULO 116.- Las emisiones de contaminantes generadas por fuentes moviles, que
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circulen en el territorio estatal, no deberan rebasar los limites maximos permisibles sefalados
en las normas oficiales mexicanas.

ARTICULO 117.- Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores verificaran
periddicamente éstos, con el propoésito de controlar, en la circulacion de los mismos, las
emisiones contaminantes. Dicha verificacion debera efectuarse en los periodos y centros de
verificacion vehicular autorizados por la Secretaria.

Por lo anterior, los vehiculos y fuentes moéviles involucradas directamente con la construccion
del proyecto, deberan ser revisados para verificar que se dé cumplimiento a lo establecido en
las normas oficiales mexicanas y se respeten los limites maximos permisibles. Es importante
apegarse a lo establecido en las siguientes normas oficiales:

NOM-041-SEMARNAT-2006, que regula los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006, niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente
del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o0 mezclas que incluyan
diésel como combustible.

3.1.6 SUELO

3.1.6.1 Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo
ARTICULO 138.- Para los efectos del presente capitulo, queda prohibido descargar,
derramar o depositar cualquier tipo de desechos organicos, inorganicos, sustancias liquidas,
o residuos domésticos e industriales no peligrosos o infiltracion de sus lixiviados, en la via
publica, carreteras estatales, caminos rurales y en los sitios no autorizados para tal fin.

Por lo anterior, los residuos solidos y liquidos generados durante la etapa de construccion y
operacion del proyecto, tendrd un adecuado manejo, evitando la contaminacioén, dispersion
y/o disposicion final en sitios no autorizados por la secretaria. El proyecto se apegara y dara
cumplimiento a lo establecido en las leyes y normas correspondientes.

3.1.7 RESIDUOS

3.1.7.1 Ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos.

ARTICULO 28.- Estaran obligados a la formulacién y ejecucion de los planes de manejo,
segun corresponda: |. Los productores, importadores, exportadores y distribuidores de los
productos que al desecharse se convierten en los residuos peligrosos a los que hacen
referencia las fracciones | a Xl del articulo 31 de esta Ley y los que se incluyan en las normas
oficiales mexicanas correspondientes; Il. Los generadores de los residuos peligrosos a los
que se refieren las fracciones Xll a XV del articulo 31 y de aquellos que se incluyan en las
normas oficiales mexicanas correspondientes; Ill. Los grandes generadores y los
productores, importadores, exportadores y distribuidores de los productos que al desecharse
se convierten en residuos solidos urbanos o de manejo especial que se incluyan en los
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listados de residuos sujetos a planes de manejo de conformidad con las normas oficiales
mexicanas correspondientes; los residuos de envases plasticos, incluyendo los de
poliestireno expandido; asi como los importadores y distribuidores de neumaticos usados,
bajo los principios de valorizacion y responsabilidad compartida, y

V. Los grandes generadores y los productores, importadores, exportadores vy
distribuidores de pilas y baterias eléctricas que sean considerados como residuos de manejo
especial en la norma oficial mexicana correspondiente.

Asi, conforme a lo sefnalado, para el desarrollo del proyecto se debera presentar un plan de
manejo de residuos, que incluya el manejo de los residuos de manejo especial y los residuos
peligros, estos Ultimos se generaran en cantidades menores, sin embargo, debera darse
cumplimiento a la NOM-052- SEMARNAT- 2005, que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

ARTICULO 30.- La determinacién de residuos que podran sujetarse a planes de manejo se
llevara a cabo con base en los criterios siguientes y los que establezcan las normas oficiales
mexicanas: |. Que los materiales que los componen tengan un alto valor econdémico; Il. Que
se trate de residuos de alto volumen de generacion, producidos por un numero reducido de
generadores; lll. Que se trate de residuos que contengan sustancias toxicas persistentes y
bioacumulables, y IV. Que se trate de residuos que representen un alto riesgo a la poblacion,
al ambiente o a los recursos naturales.

Debido a la naturaleza del proyecto, se generaran residuos de manejo especial, residuos
solidos no peligrosos y residuos peligrosos, por lo que se debera dar un adecuado manejo a
los mismos.

3.1.7.2 Ley para la prevencién y la gestién integral de los residuos del estado de Quintana
Roo.

ARTICULO 38.- Estan obligados a la formulacién y ejecucion de los Planes de Manejo:

I.- Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los grandes generadores de Residuos
Solidos Urbanos.

El predio, al ser antes impactado y presentar algunos restos de construccion de obra en
abandono y en ruinas sin valor rescatable; asimismo por el tipo de obra se generaran
residuos de materiales de construccion, los cuales son considerados de manejo especial. Por
lo anterior, el promovente debera realizar un Plan de Manejo de los residuos.

3.1.8 FLORA'Y FAUNA

3.1.8.1 Ley general de vida silvestre

ARTICULO 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
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alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecologicos. Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar. Con el desarrollo del proyecto no se afectara las zonas maritimas adyacentes ni
ecosistemas costeros, ni fauna asociada a estos habitats. El proyecto se realizara en un sitio
ya impactado en el que no se encuentran comunidades de flora ni poblaciones estables de
fauna silvestre.

ARTICULO 99. El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacién
previa de la Secretaria, que se otorgara de conformidad con las disposiciones establecidas
en el presente capitulo, para garantizar el bienestar de los ejemplares de especies silvestres,
la continuidad de sus poblaciones y la conservacion de sus habitats. Las obras y actividades
de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a
las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Proteccion al Ambiente.

Para este proyecto, no se aprovechara directamente ninguna especie de animal silvestre que
llegue al sitio de la obra. Sin embargo, durante la etapa de construccion se extremaran
precauciones y se brindara una platica al personal de construccion para que no dafien a la
fauna que transite por la zona y en cambio, tengan conocimiento de cémo reaccionar frente a
alguna especie y las maneras correctas de ahuyentarlas.

3.1.8.2 Ley de vida silvestre para el Estado de Quintana Roo.

ARTICULO 33. Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, para retener o atraer
ejemplares de la fauna silvestre nativa que de otro modo se desarrollarian en varios predios.
La Secretaria aprobara el establecimiento de cercos no permeables y otros métodos como
medida de manejo para ejemplares y poblaciones de especies nativas, cuando asi se requiera
para proyectos de recuperacion y actividades de reproduccion, repoblacion, reintroduccion,
traslocacion o preliberacion.

El area para el desarrollo del proyecto es un sitio antes impactado, en el que no existe
cobertura vegetal compleja y por tanto no hay poblaciones estables de fauna silvestre, siendo
posible hallar Unicamente algunos ejemplares de fauna nativa de la region, entre iguanas,
anolis y aves que circulan por el predio. Es importante sefalar que el area del proyecto, al
estar impactado, ya contaba con barda perimetral en su lado sur y malla ciclénica en la parte
norte, y se observd que esta no es obstaculo para que la fauna transite por el lugar, inclusive
se ha observado una iguana gris que aprovecha la barda para tomar el sol, como parte de su
actividad biologica.

3.1.8.3 Ley general de desarrollo forestal sustentable

ARTICULO 106. El aprovechamiento de los recursos forestales, para usos domésticos y
colecta para fines de investigacion, en areas que sean el habitat de especies de flora o fauna
silvestres endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, debera hacerse de manera que
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no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de
dichas especies.

El area del proyecto no se encuentra en una zona de riesgo. El sitio para el proyecto ha sido
antes impactado, con uso de suelo habitacional, por lo que no existen recursos forestales que
puedan ser afectados. Para el area verde a establecerse en el proyecto, se utilizaran
especies de plantas nativas que se reubicaran del CUS al area verde destinada y otras mas
seran obtenidas en viveros autorizados. La intencidn de utilizar especies nativas es para no
alterar el ecosistema en el area circundante y asimismo para permitir un mejor desarrollo para
la fauna local transitoria.

3.1.8.4 Ley forestal del Estado de Quintana Roo

ARTICULO 71. El aprovechamiento forestal para uso doméstico no requerira autorizacion,
siempre que se realice de forma consuetudinaria y sélo en la cuantia destinada al uso propio,
es decir, no destinado a la comercializacion ni a actividades econdmicas generadoras de
renta, dentro de los limites que aseguren la conservacion y uso persistente del monte, bajo la
responsabilidad del propietario o propietarios.

Las especies de arboles que se adquieran para plantar en las areas verdes del proyecto,
seran de uso doméstico, no se comercializaran ni se destinaran para actividades
econdémicas.

3.1.9 CAMBIO CLIMATICO

3.1.9.1 Ley general de cambio climatico
ARTICULO 20. Esta ley tiene por objeto:

l. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de
facultades de la federacion, las entidades federativas y los municipios en la elaboracion y
aplicacion de politicas publicas para la adaptacion al cambio climatico y la mitigacion de
emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero;

Il Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para lograr la
estabilizacion de sus concentraciones en la atmoésfera a un nivel que impida interferencias
antropogenas peligrosas en el sistema climatico considerando en su caso, lo previsto por el
articulo 20. de la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico y
demas disposiciones derivadas de la misma;

M. Regular las acciones para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico;

V. Reducir la vulnerabilidad de la poblacion y los ecosistemas del pais frente a los
efectos adversos del cambio climatico, asi como crear y fortalecer las capacidades
nacionales de respuesta al fendbmeno;

V. Fomentar la educacion, investigacion, desarrollo y transferencia de tecnologia e
innovacion y difusion en materia de adaptacion y mitigacion al cambio climatico;
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VII. Promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable y de bajas

emisiones de carbono. Todas las actividades a realizar para el desarrollo del proyecto,
deberan apegarse a lo establecido en la normatividad ambiental aplicables, como, por
ejemplo, las Normas Oficiales Mexicanas que regulan las emisiones de contaminantes a la
atmosfera, esto con la finalidad de minimizar el impacto y generacion de contaminantes por
diversas fuentes, lo que pudiera contribuir a la acumulacion de gases de efecto invernadero y
por ende al cambio climatico.

3.1.9.2 Ley de accién de cambio climatico en el estado de Quintana Roo

ARTICULO 3. Las disposiciones de la presente Ley seran de aplicacién en todos los sectores,
en especial en los sectores energético, industrial, habitacional, turistico y de servicios,
agropecuario, forestal y pesquero, el transporte, el desarrollo urbano y la ordenacion del
territorio, las obras publicas, los servicios de tratamiento y abastecimiento de aguas, la
produccion y gestion de residuos competencia del Estado y municipios, los sistemas
naturales y la biodiversidad, en términos de las leyes estatales en la materia respectiva. Son
destinatarios de esta Ley, y en consecuencia deberan cumplir con lo establecido en sus
disposiciones, las autoridades estatales y municipales, asi como las personas fisicas y
morales de naturaleza privada que realicen actividades en el Estado.

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion en la costa, por lo que el uso
sera habitacional. Por lo anterior, el promovente debera apegarse en lo establecido en la ley.

ARTICULO 4. Los habitantes del Estado deberan participar, de manera ordenada y activa, en
la mitigacion y prevencion de la vulnerabilidad ante el cambio climatico.

Por tanto, el promovente y los habitantes de la casa, la cual se encuentra en territorio del
Estado de Quintana Roo, deberan apegarse a lo establecido.

3.1.10 REGLAMENTO MARCO

3.1.10.1 Reglamento de la ley general de equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente en
materia de la evaluacién del impacto ambiental.

ARTICULO 14.- Cuando la realizacion de una obra o actividad que requiera sujetarse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental involucre, ademas, el cambio de uso del
suelo de areas forestales y en selvas y zonas aridas, los promoventes podran presentar una
sola manifestacion de impacto ambiental que incluya la informacion relativa a ambos
proyectos.

El proyecto presenta vegetacion secundaria perturbada con especies introducidas y de
ornato y en menor proporcion nativas, por lo que no se considera forestal, a parte la
cartografia Serie VIl INEGI 2018, cataloga el sitio como de Asentamientos Humanos (AH), por
lo que ya no es considerada forestal ni de selvas y zonas aridas. De igual manera el proyecto
solo contempla un aprovechamiento de 498.50 m? de los 1,304.85 m? y mantendra un area
verde equivalente a 806.35 m?, manteniendo especies nativas, por lo tanto, para el proyecto
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no aplica un cambio de uso de suelo y si aplica la presente manifestacion de impacto
ambiental.

3.1.11 AGUA

3.1.11 1 Reglamento de la ley de aguas nacionales

ARTICULO 30.- Conjuntamente con la solicitud de concesién o asignacién para la
explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales se solicitara, en su caso: el permiso
de descarga de aguas residuales, el permiso para la realizacion de las obras que se requieran
para el aprovechamiento del agua y la concesion para la explotacion, uso o aprovechamiento
de cauces, vasos o0 zonas federales a cargo de "La Comision".

El proyecto no contempla el aprovechamiento de cuerpos de agua nacional. El
aprovechamiento de superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre se realizara de acuerdo
con lo establecido en la concesion solicitada. El aprovechamiento de esta zona no afectara
cuerpos de agua nacionales ni ecosistemas marinos.

ARTICULO 134.- Las personas fisicas 0 morales que exploten, usen o aprovechen aguas en
cualquier uso o actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad y en los términos de ley, a
realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminaciébn y en su caso para
reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacion posterior en otras
actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

El agua a utilizar en el desarrollo del proyecto, se trasladara en pipas hasta el sitio del
proyecto en etapa de construccion, y para la etapa de operacion se gozara del servicio de
agua potable bajo contratacion.

3.1.12 AIRE

3.1.12.1 Reglamento de la ley general de equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente en
materia de prevencién y control de la contaminacién atmosférica.

ARTICULO 16.- Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas vy liquidas a la
atmosfera que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emision e inmision, por contaminantes y por fuentes de contaminacion que se
establezcan en las normas técnicas ecoldgicas que para tal efecto expida la Secretaria en
coordinacion con la Secretaria de Salud, con base en la determinacion delos valores de
concentracion maxima permisible para el ser humano de contaminantes en el ambiente que
esta ultima determina.

De acuerdo con lo anterior, el material de construccion fino debera tener un adecuado
manejo que evite la dispersion de particulas en el aire, por lo que se debera dar cumplimiento
a la normatividad aplicable.
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3.1.12 RESIDUOS

3.1.12.1 Reglamento de la ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos.

ARTICULO 17.- Los sujetos obligados a formular y ejecutar un plan de manejo podran
realizarlo en los términos previstos en el presente Reglamento o las normas oficiales
mexicanas correspondientes, o bien adherirse a los planes de manejo establecidos.

Los planes de manejo de residuos que se formulen y ejecuten para el desarrollo del proyecto,
seran realizados especialmente para el proyecto de construccion de casa habitacion en la
costa, y se apegaran a lo establecido en el Reglamento y las normas oficiales mexicanas.

3.1.13 FLORA'Y FAUNA

3.1.13.1 Reglamento de la ley general de vida silvestre

ARTICULO 12. Las personas que pretendan realizar cualquier actividad relacionada con
habitat, especies, partes o derivados de vida silvestre y que conforme a la Ley requieran
licencia, permiso o autorizacion de la Secretaria, presentaran la solicitud correspondiente en
los formatos que para tal efecto establezca la Secretaria.

Para este proyecto no afectara el habitat ni poblaciones de fauna silvestre.

ARTICULO 132. La Secretaria determinaré los eventos biolégicos, los habitats y poblaciones
de vida silvestre en donde deberan ser reguladas las actividades que pudieran causar
impactos significativos sobre estos sitios, a través de los planes de manejo para el
aprovechamiento no extractivo de cada una de las actividades de que se trate.

Para este proyecto no afectara el habitat ni poblaciones de fauna silvestre.
3.1.13.2 Normas oficiales mexicanas

El proyecto de construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio de
Benito Juarez, en el estado de Quintana Roo, deberd apegarse a lo establecido en las
diversas Normas Oficiales Mexicanas de forma directa, las cuales determinan los niveles
maximos permitidos y parametros que deben seguir algunas actividades para mitigar y
compensar los impactos al ambiente.

Se presenta una lista de las Normas Oficiales Mexicanas que tiene relacion con el proyecto:

NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece las especies de flora y fauna que estan
catalogadas en algun nivel de proteccion; A pesar de no encontrarse comunidades de flora ni
poblaciones de fauna silvestre en el sitio del proyecto, es importante tener presente esta
Norma Oficial Mexicana, debido a que al sitio pueden llegar animales que pudieran estar bajo
alguna categoria de proteccion y sean susceptibles a monitoreo.

NOM-041-SEMARNAT-2006, que regula los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
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gasolina como combustible. Esta Norma se considera debido al uso de vehiculos de
transporte de materiales.

La NOM-045-SEMARNAT-2006, niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas
que incluyan diesel como combustible. Esta Norma se considera debido al uso de vehiculos
de transporte de materiales y de maquinaria a utilizar en etapa de construccion.

La NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. Esta Norma se considera
por la generacion de residuos peligrosos en etapa de construccion y operacion.

NOM-011-STPS-2001, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde
se genere ruido. Es importante dar cumplimiento a esta Norma para asegurar el bienestar de
los trabajadores.

NOM-080-SEMARNAT-1994, limite maximo permisible de emision de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su
método de medicion. Se considera esta Norma por el uso de vehiculos de transporte
particulares.

3.1.14 OTROS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

3.1.14.1 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio Benito
Juarez, Quintana Roo (2018-2030).

El Programa de Desarrollo Urbano es un instrumento normativo en el que se sefalan las
metodologias de evaluacion, el diagnoéstico, la problemética del centro de poblacion, permite
conocer las modalidades de utilizacion de usos de suelos requeridos en el ordenamiento y
regulacion de las zonas de crecimiento; propicia que se establezcan estrategias y politicas,
sefalando los posibles indicadores de los efectos positivos, todo con el objeto de alcanzar el
desarrollo urbano sostenible del centro de poblacion de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo.

En la Disposiciones Generales, este programa sefiala en su articulo 1°, que el PDUCP
Cancun, establece:

l. Las normas de control del aprovechamiento o utilizaciéon del suelo en las areas y
predios que lo integran y delimitan;

Il. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

En las disposiciones aplicables para todas las zonas, el articulo 9 sefala que se debera
cumplir con las normas de estacionamiento establecidas en el Reglamento de Construccion
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. Este Ultimo presenta una serie de lineamientos
a cumplir para la construccion de diversas obras que se encuentren dentro del municipio de
Benito Juarez; en el articulo 12, menciona que la colindancia de los estacionamientos con la
vialidad se deberan sembrar setos; asimismo se debera sembrar un arbol por cada dos
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lugares del estacionamiento. Para el proyecto se contemplan dos cajones para
estacionamiento de vehiculos particulares.

De acuerdo con este programa, el predio se encuentra sobre una vialidad primaria en una
zona Turistico Residencial (TR), en la cual, dentro de los usos permitidos y prohibidos del uso
de suelo, los desarrollos habitacionales unifamiliar, son usos permitidos para la zona, por lo
que el desarrollo del proyecto no se contrapone a lo establecido en el Programa de Desarrollo
Urbano. En la zona Turistico Residencial (TR), esta permitido hasta el 50% de Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS), con 3 niveles maximos y altura entre pisos de 3.5 m. Por lo tanto,
la naturaleza del proyecto es compatible con los usos permitidos y parametros de COS del
PDU de Benito Juarez.

Area /Natural /Protegida
““Manglares de Nichutpée

Figura 2: Ubicacion del predio dentro de la zona Turistico Residencial (TR) del PDU de Benito Juarez 2018-2030.

USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN USOS DE SUELO

USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS USOS DE SUELO DEL PMDU 2018-2030

HABITACIONAL CORREDOR REGIONAL Banco d 0
PERMITIDO MIXTO INDUSTRIAL ne ) ¢ TURISTICO Reservas Programadas
URBANO Material

PROHIBIDO UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR _
HU  [Wim[Ham [H3m | Mcp | mcs| mB| crui cruz| crus] cruza IL 8M | THITR] TRe [ ct[sp] sG] cal st Hyeo] H/so[m/so] Rui | Ru2

HABITACIONAL

“Jnifamiliar
Multifamiliar

Conjutos

TURISTICO

Hotel
°
Condominio tiempo compartido
Casas de hué y posadas
Marina o club ndutico
EDUCACION
Ensefianza en vivienda 25m2
Jardin de nifios y primaria
Secundaria o prevocacional
Preparatoria y vocacional

Academia, escuela de arte y oficios y capacitacion

Figura 3: Usos permitidos y prohibidos en usos de suelo dentro de la zona Turistico Residencial (TR) del PDU de
Benito Juarez 2018-2030.
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TABLA DE PARAMETROS DE USOS DEL SUELO

TABLA 1- NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN CENTRO DE POBLACION DE CANCUN
Frente . ‘Minimas (m)
Usos de Suelo Clave | Densidad neta e s dal minimo Reer ) || co cos ws
lote (m2) dellote mdximos | entrepisos (m) Frente Fondo | Laterales
Turtstico Hotelero TH Ver Tablas de Zona Hotelera 40 Ver Tablas de Zona Hotelera
SRRas
Turlstico Residencial Unifamiliar L] 1vivflote 300 1 3 35 50% 5 5 3 deun lado
— —
Turistico Residencial Condominal TCL | 75ctos/ha 450 15 b 15 50% o 5 5 3de un lado
KA
Turfstico Residencial Condominal TAC2 | 270ctos/ha 800 15 10 15 5% 5 5 3deun lado
Turistico Turistico Residencial Condominal TRQG3 T5iv/ha 3500 o 12 15 50% 5 5 3 por cada lado
Servicios Turlsticos de Playa 5P - 3500 L] 1 35 50% 5 5 5 deun ado
Servicios Turlsticos de Campo de Golf % - 300,000 1,000 2 15 %
- G T"”“' ; p‘r = 051 Nivels
rvicios Turlsticos recreativos ndu
\icios ursycn ecreativos nduticos de g ) ) ) ) 4 -
Sistema Lagunar
[T —— ulen Endilnn

Figura 4: Normas y restricciones de edificacion y COS permitido dentro de la zona Turistico Residencial (TR) del
PDU de Benito Juarez 2018-2030.

3.1.14.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, es un instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del
suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la
preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis
de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos. Este
programa identifica, orienta y enlaza las politicas, programas, proyectos y acciones de la
administracion publica que contribuyan a lograr las metas regionales que en él se plantean y
optimizar el uso de los recursos publicos de acuerdo con la aptitud del territorio.

En este Programa, se describen la Area Sujeta a Ordenamiento Ecoldgico (ASO), el cual esta
integrada por dos componentes, conforme la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy
Proteccion al Ambiente (LGEEPA):

. Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe.
También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su
extension en la zona marina. Cabe sefialar, que en dichas éareas aplica el Decreto y el
Programa de Manejo correspondiente, asi como las acciones generales y especificas que, de
acuerdo a su ubicacion, establece este Programa.

. El Area Regional abarca una regién ecoldgica ubicada en 142 municipios con
influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo,
Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En esta area se incluyen 3 ANP de
competencia Federal que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales aplica
solamente el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente. Asimismo, se incluyen 14
ANP Estatales.

De acuerdo con este programa, el predio se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) #138.
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Unidad de Gestion Ambiental #:138

Tipode UGA | Costera

Nombre: Benito Juarez
Municipio: Benito Juarez
Estado: Quintana Roo

Poblacion: 573325 Habitantes

Superficie: 225770.386 Ha.
Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona
Costera Inmediata Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico Presente

Puerto Comercial | Presente
Puerto Pesquero Presente

Nota:

Figura 2: UGA correspondiente a la zona del proyecto

Tabla 5: Acciones y criterios de la UGA #138.

A esta UGA se le aplican las Acciones y Criterios Generales descritas en el anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones y Criterios Especificos para la misma.
Acciones y Criterios

Accidn Prioridad Accidn Prioridad Accidn Prioridad Accion Prioridad
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-D39 NA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-D67 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-06%9 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-D44 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono
del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA) 138 denominada Benito
Juarez.

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de
Gestion Ambiental de tipo regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la parte regional de dicho programa;
siendo el gobierno del Estado de Quintana Roo , y demas entidades federativas que forman
parte del area regional, quienes expediran mediante sus organos de difusion oficial la parte
regional del programa, esta unidad administrativa determina que dicha unidad de gestion
(UGA 138) no es VINCULANTE toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido
publicado en el medio de difusion correspondiente.

Plan de Accién Climatica Municipal (PACMUN) Benito Juarez

Este Plan de Accion establece los puntos que permitan generar acciones para hacer frente a
las amenazas del cambio climatico, lo que ayude a la disminucion de las amenazas y se
generen medidas de mitigacion ante los riesgos a los que estan expuestos actualmente la
poblacion de Benito Juarez y a los que enfrentaran en el futuro. Asimismo, se pretende que la
sociedad sea mas participe en la ejecucion de estas acciones.

Se ha identificado que entre las principales causas que contribuyen a las emisiones de gases
de efecto invernadero se encuentran: las emisiones de gases (CO2) por el transporte del
municipio de Benito Juarez, siendo el 72.84% de las emisiones totales; en segundo lugar, se
encuentra los residuos solidos municipales, que contribuyen con un 15.17% del total del
inventario por el metano que emite. Asimismo, encontramos emisiones por parte del sector
comercial que contribuye con el 6.14%, y las emisiones por la quema de gas LP en los
hogares que aporta CO2 con el 3.54%.

EI PACMUN ha logrado identificar 13 medidas de mitigacion en el Municipio de Benito Juarez,
de las cuales 12 ya estan en ejecucion en el municipio, a través del Plan Municipal de
Desarrollo y de diversos programas Estatales y Federales. Este Programa tiene como objetivo
general el integrar, coordinar e impulsar politicas publicas en el Municipio para disminuir los
riesgos ambientales, sociales y economicos, a través de la reduccion de emisiones de Gas de
Efecto Invernadero (GEl), asi como la disminucion de la vulnerabilidad actual, derivados del
cambio climatico.

La importancia de contribuir a la disminucion de GEI es para minimizar de igual forma los
efectos del cambio climatico, ya que el municipio esta en un sitio en el que enfrenta
constantemente fendmenos naturales como tormentas tropicales y huracanes, los cuales a su
vez pueden provocar inundaciones, asimismo existen cambios en la temperatura lo que
puede afectar inclusive a patrones de distribucion de la fauna silvestre de la region. Estos
fendmenos se ven afectados por el cambio climatico, por ello, se han propuesto medidas a
nivel mundial para contrarrestar la gran cantidad de emisiones de GEI. Asi, el municipio de
Benito Juarez contribuye con sus medidas de mitigacion propuestas.
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En cuanto a las medidas de mitigacion, se aplicaran aquellas que demuestren bienestar
social, econémico y ambiental para el municipio, que ademas contribuyan a la disminucién de
las emisiones de GEI, adaptandose a las necesidades y circunstancias locales. Este
Programa presenta las medidas de mitigacion localizadas en los sectores identificados con
mayores emisiones de GEI. Las medidas actualmente en ejecucion en el Municipio de Benito
Juarez se dividen entre el sector residencial, comercial, transporte, forestal y desechos.

Debido a la naturaleza del proyecto a realizar, construcciéon y operacion de casa habitacion
en la costa, se consideran las medidas de mitigacion del sector residencial. Entre estas
tenemos:

1. Limpieza de parques y areas de jardines. Y limpieza del derecho de via y poda de
arboles y cableados.

2. Separacion de residuos por parte de la ciudadania.
3. Jornadas de limpieza en diversas colonias del municipio.

El promovente, los trabajadores en etapa de construccion y operacion, asi como los futuros
residentes de la casa habitacion (todos ellos responsables de sus actividades que realicen
independientemente de la etapa), deberan apegarse y dar cumplimiento a las medidas de
mitigacion propuestas en este Programa. Por ello, los responsables deberan asegurar la
limpieza de areas verdes, podando aquellas especies que o requieran. Asimismo, deberan
separar correctamente sus residuos generados en las diferentes etapas del proyecto. Estos
residuos deberan almacenarse en contenedores con tapa para evitar la dispersion de los
mismos y no contaminar el ambiente; los residuos susceptibles a valorizacion deberan
separarse para su reuso y reciclado, y aquellos que no sean susceptibles de valorizacion,
deberan disponerse en sitios de disposicion final autorizados por el municipio.

Por ultimo, las jornadas de limpieza en colonias deberan ser organizadas por el municipio, sin
embargo, es responsabilidad del promovente y los residentes de la casa el mantener el area
del proyecto limpio y asegurarse de no contaminar con esparcimiento de residuos soélidos no
peligrosos y peligrosos, tanto en los limites del predio para el proyecto, como en sus areas
colindantes. En caso de observar algun residuo que pudiera generar contaminacion al
ambiente, debera ser retirado del sitio inmediatamente.
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1.1.DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

El area para el proyecto se encuentra en el Municipio Benito Juarez. El Municipio de Benito
Juarez es uno de los 11 municipios actuales del estado de Quintana Roo, y se localiza al
norte del estado. Limita al norte con el municipio de Isla Mujeres, al sur con el municipio
Puerto Morelos (no se aprecia en la imagen, es recién decretado), al este con el Mar Caribe y
al oeste con el municipio de Lazaro Cardenas (figura 1).

Solidaridad

Tulum
Cozumel

Felipe Carrillo
Puerto

Othon P. Blanco

Figura 1. Ubicacion del municipio de Benito Juarez. Se aprecian 10 municipios, ya que el numero 11 (Puerto
Morelos) fue decretado municipio en el 2015.

El proyecto de casa habitacion en la costa se desarrollaraen un sitio ubicado al norte
delmunicipio de Benito Juarez. El area para el proyecto se encuentra en una zona
urbanizada, en una franja costera impactada, en la que es posible observar diversos
proyectos como casas habitacion, iglesia, hoteles y comercios. Para llegar al area para el
proyecto, se accede por la vialidad Avenida Boulevard Kukulkan, y por la calle Pez Volador
del municipio Benito Juéarez.
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1.2.CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

4.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El sitio para el proyecto se ubica en una zona con un tipo de clima Aw, especificamente con
el subtipo Aw1 (Imagen IV.2.1), el cual es considerado como célido; presenta una
temperatura media anual mayor de 22°C, temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. El
subtipo Aw1 es considerado como intermedio en cuanto a humedad, ya que el subtipo 0 es el
mas seco Yy el subtipo 2 el mas humedo. Aw1 presenta lluvias de verano y porcentaje de lluvia
invernal del 5% al 10.2% del total anual. La direccion del viento es del Sureste al Noreste.
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Figura 2. Mapa de los climas en la Peninsula de Yucatan.

La zona es de gran actividad ciclonica, siendo frecuentemente afectada por huracanes, cuya
temporada es de junio a septiembre, siendo los meses de mayor riesgo y actividad
septiembre y octubre. Los huracanes que han afectado Benito Juarez han sido Gilberto en
septiembre de 1988 y Wilma en octubre de 2005.
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Eventos Climaticos Extremos (Huracanes)

Los principales fenémenos climatologicos en la Peninsula de Yucatan son los huracanes. El
periodo de ocurrencia para toda la Peninsula de Yucatan, se extiende desde junio hasta
noviembre.

La incidencia ciclonica para el estado, es una de las mas importantes de toda la Peninsula,
pues practicamente alcanza una ocurrencia de cerca del 40% de los eventos de huracanes.

Los datos de la cantidad y probabilidad de huracanes en la costa del estado de Yucatan
(1900-2005) muestran que la maxima ocurrencia se presenta en el Canal de Yucatan con
mas de 70 en 105 afnos, mientras que las minimas estan hacia el suroeste.

Los efectos destructores mas importantes se reflejan en la acumulacion de importantes
cantidades de agua en un tiempo muy corto, que exceden la capacidad natural de drenaje de
las cuencas, provocando avenidas extraordinarias y traduciéndose en inundaciones en las
partes bajas y planas de extensas zonas de la Peninsula. Los huracanes que mas dafios han
causado en la region son: Allen en 1980; Gilberto (categoria 5) en 1988; Opal y Roxanne en
1995; Keith en 2000; Isidoro en 2002 y Wilma 2005.

Se realizd un depurado de la base de datos de la NOAA (National Oceanic and Atmospheric
Administration), analizando datos desde 1895 a la fecha. Se localizaron los huracanes vy
tormentas tropicales presentandolos en la siguiente figura.

227%0°]

%0

Figura 3. Fenémenos atmosféricos registrados en un radio de 25 km del sitio del proyecto (Dato generado a partir
de NOAA).

AXIS INGENIERIA S.A. DE C.V. CAP. IV - P4q.3 de 46




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO
“CASA SELEM”

A continuacion, se presenta una tabla con los huracanes que han afectado las costas de la Peninsula de Yuca
estado de Yucatan de 1988 al 2020 (periodo de tiempo considerando que no ha ingresado ningun otro meteoro
segun el Sistema Meteoroldgico Nacional:

Tabla 1. Listado de Huracanes que afectaron al Estado de Yucatan de 1988 a 2020.

ANO NOMBRE CATEGORIA EN LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA MAS ESTADO PE
IMPACTO CERCANA AFECTADOS (Ini

CRISTOBAL T El centro de la tormenta tropical “Cristobal” entro6 a CAMP, YUC, Q. 1-
tierra por las costas de Campeche, a 7 km al nor- ROO, TAB, VER,
noreste de la localidad de Atasta, Camp. y a 20 km al OAX, CHIS
oeste-noroeste de Ciudad del Carmen, Camp.; una vez
2020 en tierra, se desplazé sobre la Peninsula de Yucatan
para ingresar nuevamente al Golfo de México por las
costas de Yucatan. Sus bandas nubosas de fuerte
conveccion se extendieron sobre los estados del
sureste de México y la Peninsula de Yucatéan.

GAMMA 1T Después de formarse en el noroeste del mar caribe y Q. ROO, YUC, 2-

alcanzar la categoria de tormenta tropical, “gamma” se | CAMP. TAB, CHIS

2020 dirigié hacia la peninsula de Yucatén; el centro de la

tormenta tropical entro a tierra, a 5 km al sur de Tulum,
Q. roo.

2020 DELTA H2 Delta” se formé en la region central del Mar Caribe, | Q. ROO, YUC, CAMP 04-
proximo a entrar a tierra por la Peninsula de Yucatan
perdi6 fuerza, ingresé a tierra como huracan categoria
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NOMBRE

CATEGORIA EN
IMPACTO

LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA MAS
CERCANA

ESTADO
AFECTADOS

PE
(Ini

2 a una distancia de 6 km al sur-suroeste de Puerto
Morelos, Q. Roo. “Delta” cruzé el extremo noreste de
la Peninsula de Yucatan e ingreso6 al Golfo de México.

2020

ZETA

H1

la categoria de huracéan categoria 1 en la escala Saffir-
Simpson, presentd un movimiento hacia el noroeste
por lo que el centro del ciclon entrd a tierra en las
inmediaciones de ciudad Chemuyil, a 15 km al nor-
noreste de Tulum, Q. Roo. En tierra, sobre la Peninsula
de Yucatan, “Zeta” se degrado a tormenta tropical e
ingreso al Golfo de México.

“Zeta” se formo en el noroeste del Mar Caribe alcanzé | Q.

ROO, YUC, CAMP

24 .

2016

FRANKLIN

TT [H1]

Toc? tierra incialmente en Q. Roo, a 25 km al Sur de
Punta Herrero y a 105 km al noreste de Chetumal.
Reingreso a tierra en Veracruz, en Lechuguillas,
Municipio de Vega de Alatorre.

CAMP, YUC, QROO,
VER, TAMPS, HGO,

MEX

2016

COLIN

T

El centro del sistema se localizé a 35 km al nor-noreste
de Rio Lagartos y a 200 km al noroeste de Cozumel,
Q.R, por lo que debido a su cercania, la fuente lo

CAMP, QROO, TAB,

YUC

05-
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ARO NOMBRE CATEGORIA EN LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA MAS ESTADO PE
IMPACTO CERCANA AFECTADOS (Ini
considerd con afectacion directa.
EARL 1T Earl toco tierra inicialmente en Belice, como Huracan, y | CAMP, TAB, OAX, Q
posteriormente en México como Tormenta Tropical a ROO, YUC, VER,
2016 10 km al SE de Antoén Lizardo, Ver. CHIS, PUE, TLAX, 0o-
QRO, HGO, SLP,
MOR, TAMPS,
EDOMEX, CDMEX.
Toco tierra en las inmediaciones de Sabanc PUE, VER, OAX,
2014 HANNA DT ! ICam 'ech'e uy. CHIS, TAB, CAMP, |  21-
P YUC, QROO
QROO, YUC, CAMP,
Toco tierra en las inmediaciones de la poblacion de gfsl—?gg(\llsg
2012 ERNESTO H1 [TT] Majahual, Q. R. [Costa Sur del estado Veracruz, a 15 ! ’ ' 1-7
km al Noroeste de Coatzacoalcos] GTO, PUE, TLAX,
MEX, DF, MOR,
MICH, GRO, OAX
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ARO NOMBRE CATEGORIA EN LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA MAS ESTADO PE
IMPACTO CERCANA AFECTADOS (Ini
2011 RINA 1T En tierra sobre Playa del Carmen, Q. Roo. QROO, YUC 23-
2009 IDA H1 80 km al Este de Cancun, QR QROO, YUC 04-

QROO, YUC,
2008 DOLLY TT[TT] Laguna de Nichupté, Q Roo [Nuevo Laredo, Tamps.] | TAMPS, NL, COAH, 20-2

CHIH.
WILMA H4 Cozumel-Playa del Carmen, QR QROO, YUC. 15-
. . QR, YUC, VER; OAX,

2005 STAN TT (H1) Felipe C. Pto, QR [San Andrés Tuxtla, Ver] CAMP. CHIS. 1-
EMILY H4 [H3] 20 km al N de Tulum, QR [El Mezquite, Tamps.] 10

QROO, YUC,
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AKO NOMBRE CATEGORIA EN LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA MAS ESTADO PE
IMPACTO CERCANA AFECTADOS (Ini
TAMPS, NL.

CINDY DT 10 km al Oeste de Felipe Carrillo P., QR QROO, YUC. 3

2003 CLAUDETTE TT (DT) 25 SSW Cancun Q Roo (Cd. Acufia, Coah) QR%C(;ALA,\\A(E?: NL, 8-

2002 ISIDORE H3 Telchac Puerto, Yuc. QROO, YUC, CAMP. 14

2000 GORDON DT Tulum, Q Roo QROO, YUC. 14

1999 KATRINA DT 45 km NNW Chetumal, Q Roo QROO, CAMP, YUC. | 28 O
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ARO NOMBRE CATEGORIA EN LUGAR DE ENTRADA A LA TIERRA O COSTA MAS ESTADO PE
IMPACTO CERCANA AFECTADOS (Ini
1998 MITCH DT (TT) Cd. Hidalgo, Chis (Campeche, Camp.) CHIS, -I;TJEé: CAMP, 210
QROO, YUC, CAMP,
1996 DOLLY H1(H1) F. C. Puerto, Quintana Roo (Pueblo Viejo, Ver.) VER, TAMPS, SLP, 19-
ZAC.
QROO, YUC, CAMP, .
ROXANNE H3 (DT) Tulum, Q Roo (Mtz de la Torre, Ver) TAB. VER. 8-
1995
OPAL DT B. del Espiritu Santo, Quintana Roo. CAMP, ?}ig QROO, 27 S
QROO, YUC, CAM,
VER, HGO, SLP,
1990 DIANA TT (H2) Chetumal, Q Roo (Tuxpan, Ver) QRO, GTO. JAL. 4-
NAY
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QROO, YUC, TAM,
NL, COAH

GILBERT H5 (H4) Puerto Morelos, Q Roo (La Pesca, Tamps)
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Vientos

El sistema de vientos dominante en la region y en el Sistema en general tiene dos componentes principales
durante el afio: el primero y mas importante para la region se presenta durante la primavera y el verano,
cuando dominan los vientos del sureste, con una fuerte influencia de vientos del este, producto del
desplazamiento hacia el norte tanto de la Zona Intertropical de Convergencia como de la Zona Subtropical de
Alta Presion causando lluvias en verano y en parte del otorio, en el que la influencia ciclénica se recibe con
mayor intensidad reforzandose el movimiento y vigor de los vientos del sureste y del este.

A fines del otofio y principios del invierno el componente principal de los vientos se invierte y tienen influencia
las masas de aire frio del norte o nortes. Se observa que los vientos del sureste predominan en primavera-
verano (22.7 %), registrando velocidades medias mas altas de 9.8 Km/h y los del este (20.9%) con
velocidades medias de 8.5 Km/h. Los vientos del noreste predominan en parte del otofio y todo el invierno
(40%) con velocidades medias de 3.2 Km/h.

Los vientos del noroeste predominan durante la primavera (13.6), con velocidades medias de 7.9 Km/h. Se
estima que se presentan mas de 300 dias con viento al afio.

Los vientos mas importantes son los que se originan por la circulacion ciclonica de junio a octubre, con mayor
incidencia en septiembre y los nortes que abarcan de noviembre a marzo, haciendo descender la
temperatura y aportando humedad en la época invernal, a veces se acompanan, con vientos de hasta 100
Km/h.

Geologia, litologia y topografia

El estado de Quintana Roo conforma una region con grandes llanuras y pequernos declives y elevaciones
hacia el este; la Peninsula de Yucatan de la cual forma parte emergié del mar. La filtracion del agua de las
lluvias hacia las capas interiores de los sistemas subterraneos acuiferos, se debe a que el suelo es
predominantemente calizo, lo que ayuda a formar corrientes de agua subterraneas que abastecen de agua a
las poblaciones menores, mediante el uso de los pozos. El estado de Quintana Roo forma parte de una masa
compacta denominada losa de Yucatan; al filtrarse el agua por el suelo, este se enriquece con didxido de
carbono y se vuelve ligeramente acida, actuando como agente erosivo de la roca caliza, la cual se debilita en
extremo y se producen hundimientos que dejan al descubierto las aguas subterraneas, formando asi los
cenotes; a muchos cenotes se les ha dado uso turistico, principalmente los cercanos a la costa. En el area
donde se realizara el proyecto, no existen cenotes ni entradas a cuerpos de agua subterranea.
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Figura 4. Geologia general en la zona del proyecto.

Las principales formas carsticas en el estado son geomorfologias que aparecen en cavidades subterraneas.
Las sales disueltas por el agua pueden volver a cristalizarse en determinadas circunstancias: al gotear desde
el techo de un cenote o cueva, se forman estalactitas y estalagmitas, o si el agua se estanca en una cavidad
se pueden producir geodas. El estado de Quintana Roo presenta un relieve plano, con una leve inclinacion no
mayor de 0.01 % y pendiente de direccion oeste a este, hacia el mar Caribe, ademas con algunas colinas de
tamafio pequefio y numerosas hondonadas; la altura media es de 10 msnm. El estado esta ubicado en la
provincia fisiografica Xl Peninsula de Yucatan, la cual consiste en una gran plataforma de rocas calcareas
marinas que ha venido emergiendo del mar Caribe desde hace millones de anos. Esta provincia comprende a
su vez tres subprovincias:

1) Carso y Lomerios de Campeche,
2) Carso Yucateco y
3) Costa Baja de Quintana Roo. Benito Juarez corresponde a la subprovincia Carso Yucateco.

Para la Peninsula de Yucatan fueron 3 los eventos geologicos que determinaron la configuracion actual de la
zona moderna en el sistema:

1) La estabilizacion de la linea de costa del Pleistoceno durante el periodo interglaciar Sagamon en 5y 8 m
sobre el nivel del mar actual, hace aproximadamente 80,000 afos
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2) El segundo evento sucedi¢ durante el descenso de 130 m del nivel del mar durante la glaciacion del
Wisconsin acaecida hace aproximadamente 18,000 afos. La plataforma marina fue expuesta a procesos
terrestres y atmosféricos y sujeta a la erosion de valles ycuencas.

3) El tercer evento ocurrié durante la trasgresion del Holoceno, hace 8,000 anos, disminuyendo el nivel entre
3 y 6 m por debajo de nivel actual, iniciandose el depdsito del litoral y edlico de sedimentos decarbonatos
delcuaternario en lasareascosteras actuales. Durante los ultimos 5,000 arfios, el nivel del mar ha aumentado
gradualmente hasta llegar a la presente elevacion, produciendo la configuraciéon de la linea de costa, donde
los procesos constructores de barreras comenzaron a encerrar pequefias porciones internas de la plataforma
y a llenar depresiones. La barra arenosa costera de Yucatan es entonces una isla de barrera de casi 40 km
de longitud y de 0.5 km de ancho promedio con un area de casi 200 km?.

GEOMORFOLOGIA

\ — )
< ?F : iy
I nE WA

§ MEFIDA o~
J 0 _VALEADHLD
e ) [ ]
A wicHo @wan
TICUL
nec
GOLFO DEMEXICO JcaMPECID el
FCPUERTD
FHAMPOTON U ,

] ZOHA APLAYAS

p B i 1 B MARISMAS
LAGUNA DEL ¢ e COSTERA C CAREE
CARMEN : :f :
= B 7R e | 11 | PLANICIE 4 NOR OCCIDENTAL
-“ : / L e TERIOR ECAITRO- NORTE
T ? f C CENTRAL- INTERIOR
% (r | COLINASY  amcm
MEXICO 496 VALLES B BOLONCHEN
GUATEMALA | CUENCAS ANORTE

ESCALONADAS BSUR

Figura 5. Geomorfologia de la Peninsula de Yucatan.

Clasificacion de los Suelos

De acuerdo a la clasificacion de FAO-UNESCO (1989), y segun la carta edafolégica del INEGI (1:250,000), el
tipo de suelo que se presenta en la totalidad del sistema ambiental es Solonchak. Los Solonchaks son suelos
que tienen alta concentracion de sales solubles en algun momento del afo. Estos tipos de suelos estan
ampliamente confinados a zonas climaticas aridas y semiaridas y regiones costeras en todos los climas.
Nombres comunes internacionales son: suelos salinos y suelos afectados por sales. La palabra deriva del
ruso sol: sal. Literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se acumula el salitre, tales como
lagunas costeras y lechos de lagos o en las partes mas bajas de los valles y llanos de las regiones secas del
pais. Tienen algo contenido de sales en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo de
suelos es el pastizal u otras plantas que toleren el exceso de sal (halofitas).
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En el municipio de Benito Juarez se encuentra la Planicie interior, la cual esta conformada por rocas calizas
de origen marino pertenecientes a la formacion Felipe Carrillo Puerto de edad Mioceno superior-plioceno,
también se encuentran rocas del Terciario superior. Las calizas presentan gran fracturamiento, alta disolucion
y permeabilidad, por lo que constituye un buen acuifero.

“CASA SELEM”

Hidrologia Superficial y Subterranea
Hidrologia superficial.

En el estado de Quintana Roo, la mayoria de las corrientes superficiales son transitorias, de bajo caudal,
recorrido muy corto y desembocan en depresiones topograficas donde forman lagunas. El aprovechamiento
del agua superficial es muy limitado, siendo muy poco significativo en comparacién con el uso de agua
subterranea. Los cuerpos de agua mas importantes se localizan en seis municipios:

. Bacalar: laguna de Bacalar.

. Othoén P. Blanco: San Felipe, La Virtud, Guerrero y Milagros;

. José Maria Morelos: laguna Chichankanab y Esmeralda;

. Felipe Carrillo Puerto: laguna Kana, Noh-bec, Paytoro, Sac Ayin, X-Kojoli, Ocom y Chunyaxché.

. Solidaridad: laguna Coba.
. Benito Juarez: laguna Nichupté en Cancun.

Las corrientes superficiales suelen formar redes dendriticas, surgencias y pérdidas. El régimen de la mayoria
de las corrientes, salvo algunas excepciones, es intermitente; muchas de ellas solo circulan en presencia de
pendiente en el suelo (mayor a 1.5 %), por lo que al llegar a una zona de ruptura de la pendiente su cauce
desaparece en la superficie y continta en la profundidad.

Hidrologia subterranea.

En el estado de Quintana Roo, la fuente principal de agua es el agua subterranea; la facil disolucion de las
formaciones carbonatadas de la region ha ocasionado gran permeabilidad, lo que provoca que el agua de
lluvia se infiltre rapidamente al subsuelo. La coraza calcarea permite, en términos generales, una facil
lixiviacion del terreno y rapido filtrado del agua proveniente de la precipitacion hasta el manto freatico.

Quintana Roo cuenta con dos regiones hidrolégicas: Yucatan Norte (RH32) y Yucatan Este (RH33); la primera
se localiza en el extremo norte del estado; la segunda es de caracter internacional, extendiéndose hasta
Belice y Guatemala. La Region Hidrologica Yucatan Norte abarca 56 443 km2, distribuidos entre los tres
estados de la Peninsula de Yucatan. La parte norte ocupa 31.77% de Quintana Roo. Asimismo, se
encuentran la cuenca Quintana Roo (32A) y la cuenca Yucatan 32B). La cuenca Quintana Roo (32A) incluye
las islas Cozumel, Mujeres y Contoy lo que corresponde a 31% de la superficie estatal; limita al norte con el
Golfo de Mexico, al este con el mar Caribe, al sur con la division de la Region Hidroldgica Yucatan Este y al
oeste con el estado de Yucatan donde continda.
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Figura 6. Hidrologia, en el Sistema Ambiental, figura generada con el Mapa Digital de México (INEGI).

Debido la alta infiltracién en el terreno y el escaso relieve no existen corrientes superficiales; como se observa
en casi toda la peninsula, los cuerpos de agua superficial son pocos, como pequefias lagunas, como Cob4,
Punta Laguna y la Union; lagunas que se forman junto al litoral, Conil, Chakmochuk y Nichupté, asi como
aguadas. La laguna Nichupté esta situada en la parte noreste de la Peninsula de Yucatan, en Quintana Roo, a
los 86°44’ de longitud y 21°31’ de latitud. El area se encuentra en la zona e transicion asismica y se ve
fuertemente afectada por la dilucion de la roca caliza y la fracturacion térmica, asi como a predisposicion a la
erosion de sus suelos por la remocion de la cubierta vegetal; esta laguna seria la mas cercana al area del
proyecto, al ubicarse en el municipio de Benito Juarez, sin embargo, con el desarrollo del proyecto no se vera
afectado este sistema lagunar, pues a pesar de ser la mas cercana, no colinda directamente con la zona del
proyecto.

4.2.2 ASPECTOS BIOTICOS

Tipos de Vegetacion con Distribucion Normal en el Sistema Ambiental

El tipo de vegetacion predominante en la zona donde se pretende el desarrollo del proyecto pertenece a
vegetacion secundaria perturbada, con presencia de especies introducidas y ornamentales. Sin embargo, al
efectuar la visita al sitio se pudo observar corresponde a un predio con vegetacion en fase
arbustiva/herbaceo y arborea siendo esta ultima la que domina en su totalidad del interior del predio.

Posteriormente y dado las dimensiones del mismo, se efectud un recorrido en todo el interior del predio para
describir y/o identificar puntualmente los elementos vegetativos existentes; para ello se realizd lo siguiente:

La vegetacion se secciono en estrato arbustivo/herbaceo y estrato arboéreo.
AXIS INGENIERIAY MEDIO AMBIENTE
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1. Se Identifico a nivel especies cada uno de los elementos vegetales, la abundancia (No. ind/sp.) y la
altura de todos los elementos vegetales de cada estrato.

2. Solo para el caso del estrato arboreo se realizé la medicion del DAP (diametro a la altura del pecho)
aproximadamente a 1.3 m altura sobre el nivel del suelo todos los individuos con fustes de igual o mayor a 2.5
m de altura.

Por lo que gran parte de la vegetacion presente en las colindancias corresponde a vegetacion secundaria
derivada de especies introducidas como el almendro (Terminalia catappa), alamo (Ficus cotinifolia) y el
flamboyan (Delonix regia), especies caracteristicas de medios perturbados (urbanos).

Para poder determinar el tipo de vegetacion que en algin momento cubrio la superficie del predio se consultd
la carta de Vegetacion y Uso de Suelo del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), De acuerdo a
la Guia para la Interpretacion de la cartografia de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI serie VI (2017) y VI
(2018), la poligonal del predio se ubica dentro del area con clasificacion de AH (Asentamientos Humanos),
con vegetacion secundaria perturbada e introducida arborea y/o superficie utilizada como terrenos para
desarrollos inmaobiliarios y turisticos. por lo cual el presente proyecto no implica un cambio de uso de suelo ya
que la vegetacion es considerada no forestal y le corresponde la presente evaluacion de impacto ambiental
en su modalidad particular ante la SEMARNAT.

Asi mismo, de acuerdo con el Instituto Nacional de Ecologia (INE), para el sitio se reporta para el afio 2000,
que la superficie donde se pretende realizar el proyecto corresponde a un tipo de vegetacion secundaria
derivada de Asentamientos Humanos (AH).

En la imagen siguiente, generada por medio del Mapa Digital del INEGI, se puede observar claramente que la
zona del proyecto se encuentra totalmente urbanizada.
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Figura 7. Tipos de vegetacion presentes en el Sistema Ambiental, figura generada con el Mapa Digital de México (INEGI) serie VIl
(2018, Asentamientos humanos (AH).

Fauna con Distribucion Normal en el Sistema Ambiental

El territorio mexicano se compone de una gran diversidad de formas geoldgicas; contiene practicamente
todos los grupos y subgrupos climaticos posibles y de igual forma posee 25 de las 28 categorias de suelos
reconocidos en el mundo. Tales caracteristicas, entre otras, colocan a México en el plano de los paises
tropicales con mayor biodiversidad a nivel mundial. Entre el 10 y el 12% de las especies del planeta se
encuentran distribuidas en México.

Dentro de la fauna silvestre mexicana podemos encontrar diferentes organismos que nos indican de una u
otra forma si los ecosistemas que muestreamos se encuentran conservados 0 perturbados, tomando en
cuenta la biologia especifica de cada grupo o en algunos casos, especies. Esto contemplando que existen
algunas especies distribuidas en el territorio mexicano que necesitan grandes extensiones de territorio para
satisfacer todas sus necesidades biologicas, asi como otras especies que son muy especificas en sus
necesidades, pudiéndolas encontrar solamente en aquellos ecosistemas que cumplan con sus requisitos
especificos.
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1.3.DESCRIPCION BIOLOGICA DE LA ZONA DE INFLUENCIA

Para la delimitacion del area de influencia, se tomo un buffer con un cuadrante de 311 m por 260 m de largo
para el area del proyecto, obteniendo el area que se presenta en la siguiente imagen delimitada en color azul:

Figura 8. Zona de influencia del Proyecto (poligono azul) delimitada en un cuadrante de 311 m por 260 m de largo.

Dada su ubicacién en la zona costera, el area de influencia se caracteriza por presentar un claro estado de
fragmentacion en cuanto a la distribucion de vegetacion debida principalmente a una serie de accesos a los
predios aledafios. En general se trata de una zona urbanizada privada de tipo residencial con viviendas
veraniegas, hoteles, presentandose algunos predios carentes de vegetacion debido a la accion
antropocéntrica, asi como calles y avenidas privadas.

Destaca la presencia de algunas especies introducidas como palma de coco (Cocos nucifera), ubicadas en
los predios aledanos y de almendro (Terminalia catappa), alamo (Ficus cotinifolia) y el flamboyan (Delonix
regia) dentro del sitio del proyecto.

4.3.1 TIPOS DE VEGETACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA

Dadas las circunstancias mencionadas con anterioridad en el mejor de los casos se cuenta con vegetacion
herbacea y arbustiva
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Tipos de Vegetacion en la Zona de Influencia

En estricto, el tipo de vegetacion que se deberia encontrar en la zona de influencia deberia ser de Matorral de
Duna Costera pero dado a las condiciones expuestas con anterioridad, también se encuentra en la zona
areas conformadas por elementos de especies introducidas como la palma de coco (Cocos nucifera) y
ornamentales que ya no corresponden a matorral de duna costera, se encuentran manchones dispersos por
la zona y en las que se observa la predominancia de herbaceas y arbustos.

Composicion Floristica de la Zona de Influencia

Durante la revision bibliografica y las visitas realizadas por personal de Axis Ingenieria en campafas de
levantamiento de datos que concordaron con el area de influencia del presente proyecto se alcanzé la cifra
de 22 especies pertenecientes a 16 familias, las mas representativas son la Fabaceae y Asteraceae.

Composicién floristica del Area de Influencia

En la siguiente tabla se presenta el listado floristico de las especies presentes en el area de influencia del

proyecto:

Tabla 2. Listado floristico del area de influencia.

Bravaisia
Acanthaceae Bravaisia berlandieriana (Nees) | Juluub (maya).
T.F. Daniel.
Agave
Agavaceae Agave angustifolia Haw. var. | Agave prolifera
angustifolia
Amaryllidaceae Hymenocallis Hymenocallis littoralis | Lirio de playa
Arecaceae Cocos Cocos nucifera Palma de coco
Arecaceae Thrinax Thrinax radiata Palma chit A
Asteraceae Ambrosia Ambrosia fispida Margarita de mar
Pursh
Porophyllum
Asteraceae Porophyllum punctatum (Mill.) S.F. | Susuk xiiw (maya).
Blake.
Boraginaceae Cordia Cordia sebestena Anacahuita
Burseraceae Bursera Bursera simaruba Chakaj
Cactaceae Opuntia Opuntia stricta (Haw.) | nopal serrano,
Haw. tuna
Combretaceae Terminalia Terminalia catappa Almendro de playa
Pithecellobium
Fabaceae Pithecellobium keyense Britton in Ya'ax k'aax (maya).
Britton & Rose.
Fabaceae Caesalpinia Cagsa/p na marefa
vesicaria L.
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Fabaceae Delonix Delonix regia Flamboyan
Fabaceae Canavalia Canavalia rosea (Sw.) | Frijolillo, haba de
DC. mar
. Malvaviscus Tulipan (e:s,Paqol);
Malvaceae Malvaviscus Taman ch'iich
arboreus Cav.
(maya).
Moraceae Ficus Ficus cotinifolia Alamo
Nyctaginaceae Neea Neea psychotrioides Desconocido
Donn. Sm.
Passifloraceae Passiflora Passiflora foetida L. Poch'aak' (maya).
Polygonaceae Coccoloba focco/oba uvifera (L.) Uva de mar
Verbenaceae Lantana Lantana involucrata Orégano xiiw
Verbenaceae Lantana Lantana canescens Orégano kaax
Kunth

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

4.3.2 DISTRIBUCION DE FAUNA EN LA ZONA DE INFLUENCIA

Se enlistan a continuacion los registros de fauna reportados por bibliografia para los tipos de vegetacion de la
zona de influencia, asi como recorridos que se realizaron en dicha zona durante el proceso de caracterizacion
del presente proyecto.

Tabla 3. Listado de anfibios y reptiles registrados en la Zona de Influencia.

IGUANIDAE Ctenosaura | Ctenosaura similis Iguana gris A
Lagartija
PHRYNOSOMATIDAE Sceloporus | SCEIOPOTUS espinosa de
chrysostictus puntos
amarillos
Abaniquillo
POLYCHROTIDAE Anolis Anolis sagrei pardo del
caribe
TEIIDAE Holcosus Holcosus undulatus Lagalrj[ua
arcoiris
TEIIDAE Aspidoscelis Asp /dogce//s Huico
angusticeps Yucateco

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazado
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Tabla 4: Listado de Aves reqistrados en la Zona de Influencia.

COLUMBIDAE Zenaida Zenaida asiatica Paloma alas blancas
COLUMBIDAE Streptopelia Streptopelia decaocto Paloma de collar
COLUMBIDAE Columbina Columbina talpacoti Tortolita rojiza
COLUMBIDAE Columbina Columbina passerina Tortolita pico rojo
CUCULIDAE Crotophaga Crotophaga sulcirostris | Garrapatero pijuy
HIRUNDINIDAE Stelgidopterix | Stelgidopterix ridgwayi Golondrina yucateca
ICTERIDAE Dives Dives dives Tordo cantor
ICTERIDAE Icterus Icterus cucullatus Calandria dorso negro
ICTERIDAE Quiscalus Quiscalus mexicanus Zanate mexicano
MIMIDAE MImus Mimus gilvus Cenzontle comun
PARULIDAE Setophaga Setophaga petechia Chipe amarillo
PICIDAE Melanerpes Melanerpes pygmeus Carpintero yucateco
POLIOPTILIDAE Polioptila Polioptila albiloris Perlita pispirria
TROCHILIDAE Amazilia Amazilia rutila Colibri canelo
TYRANNIDAE Tirannus Tirannus melancholicus | Tirano piriri
TYRANNIDAE Myiarchus Myiarchus tuberculifer Papamoscas triste
TYRANNIDAE Pitangus Pitangus lictor Bienteveo chico

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Tabla 5: Listado de Mamiferos registrados en la Zona de Influencia.

CANIDAE Urocyon . Uracyon Zorro gris
cinereoargenteus
DIDELPHIDAE Didelphis | Didelphis marsupialis Zarigueya
comun
. , . Zorrillo
MELPHITIDAE Spilogale Spilogale putorius manchado
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FELIDAE Felis Felis catus Gato
domeéstico
CANIDAE Canis Canis familiaris Perro
doméstico

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Se han registrado un total de 27 especies de fauna silvestre de las cuales 1 esta listada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 perteneciente a la iguana gris (Ctenosaura similis).

4.3.3 PROBLEMATICA DE LA ZONA INFLUENCIA

La zona de influencia presenta en su parte terrestre una vegetacion secundaria perturbada con presencia de
especies introducidas y de ornato, se observo que en gran medida esta vegetacion se encuentra impactada
por las actividades urbanas, zonas hoteleras, residenciales urbanas y privadas, su vegetacion se localiza en
diferentes estados de regeneracion.

1.4.DESCRIPCION BIOLOGICA DEL PREDIO

A continuacion, se describiran de manera mas especifica los aspectos relacionados a Flora y Fauna para el
predio donde se pretende desarrollar las actividades que contempla el Proyecto.

El predio conté con dos especies de mamiferos que fueron mencionados en la tabla 5, el gato comun (Felis
catus) y la zarigleya comun (Didelphis marsupialis). En el grupo de aves la riqueza fue la mas extensa con 4
especies de las cuales ninguna de ellas esta en la categoria de Peligro por la NOM-059-SEMARNAT2010. En
el grupo de reptiles y anfibios se encontraron 2 especies de las cuales solo 1 tiene la categoria de
Amenazada, la iguana gris (Ctenosaura similis).

Haciendo mencion a las especies de flora hubo una riqueza de 16 especies de la cual predominé la especie
siricote de playa (C. sebestena) con un total de 65 individuos. En el predio se identific6 una especie
perteneciente a Palma chit (Thrinax radiata) con la categoria de Amenazada dentro de la NOM-059-
SEMARNAT2010.

4.4.1 VEGETACION EN EL SITIO DEL PROYECTO

El sitio de estudio se ubica clasifica dentro de la cartografia de Uso de Suelo y Vegetacion de la serie VIl del
INEGI 2018, como zona (AH) que corresponde a Urbano Construido y/o Asentamiento Humano, y de acuerdo
con la guia de interpretacion cartogréfica, el uso de suelo urbano construido se clasifica dentro Otros rasgos
en los que se incluye informacion de elementos que no forman parte de la cobertura vegetal ni de las areas
manejadas, pero que inciden sobre ellas, considerando este tipo de elemento como un conglomerado
demografico, considerando dentro del mismo los elementos naturales y las obras materiales que lo integran.

Sin embargo, al efectuar la visita al sitio se pudo observar corresponde a un predio con vegetacion en fase
arbustiva/herbaceo y arborea de especies introducidas, siendo esta ultima la que domina en su totalidad del
interior del predio.
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Posteriormente y dado las dimensiones del mismo, se efectud un recorrido en todo el interior del predio para
describir y/o identificar puntualmente los elementos vegetativos existentes; para ello se realizo lo siguiente:

La vegetacion se secciono en estrato arbustivo/herbaceo y estrato arboreo.

e Se Identifico a nivel especies cada uno de los elementos vegetales, la abundancia (No. Ind/sp.) y la
altura de todos los elementos vegetales de cada estrato.

e Solo para el caso del estrato arbéreo se realizo la medicion del DAP (diametro a la altura del pecho)
aproximadamente a 1.3 m altura sobre el nivel del suelo todos los individuos con fustes de igual o
mayor a 2.5 m de altura.

Metodologia

La vegetacion debe ser caracterizada por su fisionomia, cuyo estudio a la vez es indispensable para la
comprension de su naturaleza y distribucion de las especies y por ende para entender cual sera la afectacion
a esta por un proyecto determinado. Para ello se debe distinguir la estructura tanto en el sentido vertical
(estratificacion) como en el horizontal (especiacion o cobertura).

La fisionomia se refiere a la apariencia externa de la vegetacién en cuanto a altura, color, exuberancia, forma
y tamario de las hojas (golpe de vista).

Previo a la visita de campo se analizaron fotografias satelitales disponibles en la red para tener una idea
anticipada del estado de la vegetacion. Una vez en el sitio se recorrio la poligonal de este y se determino el
sitio de ubicacion del transecto de acuerdo a los tipos de vegetacion que se identificaron, ubicando uno al
norte y uno al sur del predio.

De acuerdo a la superficie del predio y a las condiciones de la vegetacion perturbada y de especies
introducidas de ornato dentro del predio se realizd la caracterizacion total recorriendo toda el area y
realizando la identificacion y el conteo de cada ejemplar. Se logré abarcar toda el area de 1,304.85 m? en
donde se realizd un recorrido minucioso, en el que se anotaron la totalidad de las especies encontradas.
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Figura 9. Ubicacion del sitio del proyct.

Para el caso particular del proyecto se desea conocer la estructura de la vegetacion presente en un area
de 0.130 ha, dada las caracteristicas de la vegetacion del terreno, se ha decidido calcular el nimero de
unidades de muestreo que se deberan evaluar en campo.

Datos:

Area del bosque y/o terreno (A) = 0.130 ha Area de cuadrante (a) = 0.0065 ha Intensidad de muestreo
requerida (i) = 5 %

Tamarno de poblacion (N) = 20 unidades (cuadrantes)
Dado que la intensidad de muestreo debe ser de 5 %, el tamafio de muestra de (n) es:
n=N~*i(20x 0.05 =1 cuadrantes: entonces n = 1)

El calculo para determinar cuantas muestras o cuadrantes se tendrian que medir nos arroja 1 cuadrante que
se tiene que medir, sin embargo, se dado las caracteristicas propias del terreno y que la vegetacion presente
corresponde a vegetacion secundaria perturbada con especies exdticas introducidas y de ornato, se decidié
muestrear todos los cuadrantes sefialados.

Con los datos obtenidos en campo se procedio a estimar la abundancia, frecuencia y densidad tanto absoluta
como relativa en los tres casos. Con estos datos relativos se obtuvo el indice de Valor de Importancia IVI.

Las férmulas que se utilizaron se presentan a continuacion:
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Abundancia absoluta
Aa = Namero total de individuos por 5p.

Nimero de individuos de la 5p1 ...
Ar = » 100

¥ total de los individuos de las X Sp.
Abundancia relativa

Frecuencia

F = Namero de aparicion por transectos o parcela en los que se presenta la 5p. X

Frecuencia relativa

. No. de aparicién o presencia de la sp X por parcela
r=

= 100
¥ Frecuencias de todos los individuos

Nimero de individuos de las sp X

Superficie muestreada

Densidad

Densidad delaspX

o ¥ Densidades de todas las especies
Densidad relativa

D 100

Las férmulas anteriores se utilizaron para calcular el indice de valor de importancia de Curtis.

indice de valor de importancia (IVI) y el [ndice de Importancia Relativa (VIR)

El'IVI, es un parametro que revela la importancia ecologica relativa de cada especie, interpreta a las especies
que estan mejor adaptadas, ya sea porque son dominantes, muy abundantes o estan mejor distribuidas. El

maximo valor del I.V.I. es de 300. (Mostacedo & Fredericksen, 2000).
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IVI=Ar+Fr+ Dr

Donde:

IVI = indice de valor de importanciaAr = Abundancia relativa
Fr = Frecuencia relativa de la especie i Dr = Dominancia relativa de la especie i

Cuando no se midié algun parametro, por ejemplo, la densidad, se puede calcular el valor de importancia
sumando unicamente la frecuencia relativa y la dominancia relativa o cobertura relativa, y entonces el valor
mas alto esperable sera de 200. Aunque siempre sera necesario aclarar por qué se prescindio de alguna de
las tres variables.

IVI=Ar + Fr

Se define como la suma de la frecuencia relativa, la densidad relativa y la dominancia relativa; siendo 300 el
valor mas alto esperable para una especie.

El VIR es un resumen de los valores cuantitativos de cada especie y permite ordenar a las especies de mayor
a menor. Proporciona una buena idea de cuales son las especies mas importantes en la comunidad debido a
su abundancia o al espacio que ocupan.

Posteriormente de calcularé los indices de diversidad y equidad:

indices de Diversidad de Shannon — Weaver

En los ecosistemas naturales este indice varia entre “0 y 5”. Los ecosistemas con mayores valores son los
bosques tropicales y los arrecifes de coral. Si H'= 0, solamente cuando hay una sola especie en la muestra y
H’ es maxima cuando las especies estan representadas por los mimos nimeros de individuos.

El valor maximo suele estar cerca de 5, pero hay ecosistemas excepcionalmente ricos que pueden superar
este valor.

5
H = —Z pilnpi
i=1

Donde:
S = numero de especies (riqueza de especies)

pi = proporcion de individuos de la especie i respecto al total de individuos (es decir la abundancia de la
especie i), ni/N
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ni = numero de individuos de la especie |

N = numero de todos los individuos de todas las especies.

indice de equidad de Pielou (1969), J.

El indice de Equitabilidad el cual hace referencia, si todas las especies en una muestra presentan la misma
abundancia, el indice usado para medir la de equitabilidad deberia ser maximo vy, por lo tanto, deberia
decrecer tendiendo a cero a medida que las abundancias relativas se hagan menos equitativas. Para ellos se
empled el indice de Pielou (1969), J'. Es uno de los indices mas utilizados

J’ = H'/Hmax

Doénde: H' = indice de Shannon-Wiener, H'max = (In S) que es la diversidad méaxima que se obtendria ¢ el
nuamero de especies (0 riqueza), si las distribuciones de las abundancias de las especies en la comunidad
fuesen perfectamente equitativas; Pielou adopta valores entre 0 y 1, el nimero 1 indica que todas las
especies son igualmente abundantes y el 0 sefala la ausencia de uniformidad.

Resultados

Dentro del poligono el tipo de vegetacion corresponde a secundaria perturbada con presencia de especies
ornamentales e introducidas como como el almendro (Terminalia catappa), alamo (Ficus cotinifolia) y el
flamboyan (Delonix regia) y en menor proporcion especies nativas como la uva de mar (Coccoloba uvifera),
palma chit (Thrinax radiata) y anacahuita (Cordia sebestena). El predio se encuentra en primera fila con
respecto a la playa, colindando al norte con la zona federal maritimo terrestre, al este y oeste con predios
particulares de tipo habitacional residencial privada y hotelera y al sur con la calle Pez Volador.

Se identificaron 10 especies arbustivas pertenecientes a 9 familias floristicas

Especies presentes en el estrato arbustivo/herbaceo

El golpe de vista se indica que es un sitio con vegetacion perturbada y modificada por las actividades
antropogénicas, colindante con predios de las mismas caracteristicas en cuanto a estructura y composicion,
presentandose algunos lotes en donde se presentan casas residenciales privadas de tres niveles en ambos
lados oeste y este del predio.

Es importante recalcar que el predio y sus alrededores han sufrido diversas modificaciones antropogénicas
derivadas de los factores como la urbanizacion, construccion, operacion de desarrollos inmobiliarios y casas

habitacion, por lo que entre las modificaciones mas importantes se encuentran:

A nivel predio:
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. La demolicién del muro perimetral y pequefas estructuras de block y concreto que se encuentran en
abandono y sin ningun valor rescatable para remover y nivelar que actualmente se encuentra en el predio. La
construccion de la casa, estacionamiento, garage y piscina.

. La carencia de mantenimiento y conformacion de areas verdes.
. El mantenimiento constructivo de la casa habitacion.
*Alrededores:

-Casas para turismo residencial privadas de tres niveles.
-Zona hotelera, avenidas y calles privadas

Composicion Floristica

Se identificaron 10 especies arbustivas pertenecientes a 9 familias floristica y del estrato arboéreo se
identificaron 6 especies pertenecientes a 6 familias floristicas.

A continuacion, se presenta el listado floristico del sitio.

En el predio (sistema ambiental micro y/o zona de influencia del proyecto) se observo la presencia de la
especie correspondiente a la Palma chit (Thrinax radiata) que se encuentra catalogada como Amenazada
dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental — Especies Nativas

de México de Flora y Fauna Silvestres — Categorias de Riesgo y Especificaciones para su Inclusiéon o Cambio
— Lista de Especies en Riesgo.

Composicién floristica
a) Estrato arbustivo/herbaceo

Tabla 6: Listado floristico del predio.

Familia Especie

Nombre cientifico Nombre comun
Arecaceae Thrinax radiata Lodd. ex Schult. & Chiit

Schult. f.
Burseraceae Bursera simaruba () Sarg. Chakaj
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa
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Fabaceae Pithecellobium keyense Britton in Ya'ax k'aax (maya).
Britton & Rose.
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. Tulipan (espariol); Taman ch'iich’
(maya).
Verbenaceae Lantana involucrata Oreégano xiiw (maya-espariol;sikil
ja'xiiw (maya)
Verbenaceae Lanatana canescens Orégano k'aax (maya-espafiol);
suul che' (maya)
Combretaceae Terminalia catappa Almendro
Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis (Jacq.) Lirio de playa
Salisb.

Con respecto a la abundancia (No. ind./sp.) y valor de importancia (IVI), se contabilizaron en total 231
individuos arbustivos distribuidos en 10 especies. De este total las especies dominan en el predio son C.
sebestena (siricote de playa) con 65 individuos que representa el 28.14%, T. catappa (Almendro) con 40
individuos que representa el 17.32%, y C. uvifera (uva de mar) con 35 individuos que representa el 15.15%.

Dentro del estrato arbustivo/herbaceo se pudo identificar como especie sujetas a la NOM059 SEMARNAT-
2010, la palma Chit (Thrinax radiata) con categoria de Amenazada.

Gréfica1. Abundancia (No. Ind./sp.), de las especies del estrato arbustivo.

No.Ind./sp.

15.00

10.00

5.00
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Con respecto a la dominancia familiar del estrato arbustivo se tiene que las 9 familias floristicas que estan
mejor representadas dentro del predio son: Boraginaceae con el 28.1%., Amaryllidaceae con el 17.7%,
Combretaceae con el 17.3%, y por ultimo Polygonaceae con el 15.2%.

Grafica 2. Valor de importancia familiar del estrato arbdreo/herbaceo.

b) Estrato arbéreo

Se identificaron 6 especies arboéreas pertenecientes a 6 familias floristicas

Tabla 7: Especies presentes en el estrato arboreo.

Burseraceae Bursera simaruba () Sarg. Chakaj
Polygonacee Coccoloba uvifera Uva demar
Boraginacee Cordia sebestena Siricote de playa
Fabaceae Delonix regia (Bojer ex Hook.) Flamboyan

Raf.
Moraceae Ficus cotinifolia Alamo
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Combretacee Terminalia catappa Almendro

Con respecto a la abundancia (No. ind./sp.) y valor de importancia (IVI), se contabilizaron en total 146
arboles (fustes) distribuidos en 6 especies. De este total las especies dominan en el predio son T.
catappa (Almendro) con 62 arboles que representa el 39.65%, C. uvifera (uva de mar) con 42 arboles
que representa el 25.30%, seguida de C. sebestena (siricote de playa) con 29 arboles que representa
el 12.53% y por ultimo F. cotinifolia (Alamo) con 10 arboles que representa el 17.52%.

Tabla 8: Abundancia (No. Ind./sp.), dominancia y valor de importancia de las especies del estrato arboreo.

Bursera simaruba Sarg. 1 0.685 0.0136 0.195 0.44
42 28.767 1.5284 21.828 25.30
Coccoloba
uvifera
. 29 19.863 0.3645 5.206 12.53
Cordia
sebestena
, ) 2 1.370 0.5427 7.751 4.56
Delonix regia
. o 10 6.849 1.9736 28.187 17.52
Ficus cotinifolia
o 62 42.466 2.5790 36.833 39.65
Terminalia
catappa
TOTAL 146 100 7.0018 100 100
45
40
35
30
'-_f; 25
; 20
15
10
5 '
o sy -
Bursera simaruba  Coccoloba vvifera  Cordia sebestena Delonix regia Ficus cotinifolia Terminalia
catappa
Especie

Grafica 3. Abundancia (No. Ind./sp.), de las especies del estrato arboreo.
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Burseraceae 0.7%

Fabaceae1.4% /

Gréfica 4. Valor de importancia familiar del estrato arbdreo

Con respecto a los diametros de los fustes medidos de los 146 arboles, se tiene el diametro
gue domina en el area corresponde al de mayor o igual de 10 cm a 25 cm, con 70 arboles y
un area basal (AB) de 1.33 m?/ha, seguido de 61 arboles con didmetros menores o iguales a
los 10 cm, y los que aportan un &rea basal de 0.27 m?/ha; y por Ultimo se tiene que solo 15
arboles presentan diametros iguales o mayores a los 25 cm y aportan un area basal de 1.34
m?/ha.

Tabla 9: Clase diamétrica y AB (area basal) m2/ha

<10 61 0.27
210a25 70 1.33
=225 15 1.34
TOTAL 146 2.94

Sumando las areas bases de cada uno de los fustes medidos se tiene un area basal (AB)
de2.94 m?ha y en promedio para toda el area se calcula un area basal de 0.020 m#ha.; y la
altura promedio para todos los ejemplares del predio es de 3.8 m.

a) Vegetacion de importancia

En el predio (sistema ambiental micro y/o zona de influencia del proyecto) SE OBSERVO la
presencia de 7 ejemplares dentro del predio perteneciente a la especie Palma Chit (Thrinax
radiata) catalogada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 como
Amenazada.
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Almendro (Terminalia catappa) Uva de mar (Coccoloba uvifera)
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Alamo (Ficus cotinifolia) Palmas de chit (Thrinax radiata) dentro del predio
registrada en la NOM 059 2010

4.4.2 FAUNA EN EL SITIO DEL PROYECTO

Los muestreos de fauna son una herramienta muy Util para obtener datos que nos puedan
orientar a la hora de la toma de decisiones a corto, mediano y largo plazo. Factores
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ecologicos negativos son continuamente introducidos a diferentes ecosistemas, esto en
consecuencia de las actividades productivas que genera el ser humano. La expansion de la
mancha urbana es una de las principales causas de pérdida de ecosistemas a nivel nacional.

Estos ecosistemas cargan en si un complicado ensamble biolégico, en donde alteraciones
leves provocadas por actividades antropocéntricas, pueden desencadenar un desequilibrio
ecologico que puede conllevar a la pérdida numerosas especies de fauna y flora. Los
estudios previos a una construccion, pertinentes a las Manifestaciones de Impacto Ambiental
(MIAS), para los grupos de fauna silvestre, permiten elaborar un inventario con las especies
registradas y potenciales en el sitio, que posteriormente a la obtencién de resultados, daran
paso a una toma de decisiones factibles para minimizar al maximo la perturbacion en las
comunidades animales en el predio, 0 en su caso elaborar estrategias para el rescate y
reubicacion de estas. Dentro de la caracterizacion ambiental se encuentra como uno de los
propositos principales conocer el ensamble de fauna que se encuentra en el predio en
cuestion, esto para llevar a cabo la correcta toma de decisiones en cuanto a las medidas
preventivas, mitigatorias y/o de compensacion que conllevaria el Proyecto.

Metodologia
-Aves

El reqgistro para aves se realizd6 mediante avistamientos directos (empleando binoculares) y
registros por canto, considerando las caracteristicas del predio y al numero de registros
durante las primeras horas de trabajo se tomo la decision de no instalar redes de niebla. De
igual manera se menciona que se cuenta con la bibliografia adecuada (guias de campo) para
la correcta identificacion. Los cantos que no se lograban identificar in situ fueron grabados y
corroborados mediante la base de datos de Xeno-canto (http://www.xeno-canto.org/).

- Mamiferos

La accion de rastrear es un valioso método para aprender los habitos de los animales, porque
es practicamente equivalente a observar a un animal por un largo periodo de tiempo bajo
condiciones naturales; los rastros son un lenguaje de signos el cual solo necesita una cierta
interpretacion para ser comprendido.

De esta forma se utilizo la metodologia de identificacion y extraccion de huellas y/o excretas
para mamiferos medianos y grandes, ya que es la forma mas sencilla y directa de establecer
ausencias y presencias en diferentes sitios del predio.

Para este caso se necesitan tomar varias consideraciones para minimizar el grado de error al
maximo, como son la anatomia general de las extremidades, incluyendo el apoyo al andar,
numero y tamano de dedos, cojinetes, garras, unas, pezufas; la marcha que puede ser
caminata, trote y salto; la influencia del terreno; paso del tiempo y condiciones ambientales.

Cualquier rastro que pueda ser claramente identificado hasta nivel especifico es una
evidencia confiable de la presencia de una especie en un lugar determinado.
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Por consiguiente, se registro todo rastro (huella, excreta, pelos) que pudiera ser plenamente
identificado y que se encontraran dentro de los transectos establecidos.

De igual manera, el personal involucrado corrié la metodologia de avistamiento directo
siguiendo los recorridos establecidos para el predio.

-Anfibios y reptiles

La metodologia que se utilizd fue la revision de micro ecosistemas en estratos arboéreos y a
ras del suelo durante el recorrido de los transectos lineares. Se localizaban sitios en donde las
condiciones podrian albergar especimenes pertenecientes a cualquiera de estos dos grupos
y se hacia una revision de este.

Se utilizd un gancho y baston herpetolégico, asi como ligas para inmovilizar iguanidos
pequenos.

Anfibios y reptiles son un grupo realmente dificil de trabajar, su biologia les ha concedido
perfectos sistemas de mimetismo que dificultan el hecho de avistarlos y capturarlos. En el
cuadro de registros se exponen especies que fueron vistas y/o manipuladas de cualquier
forma.

Resultados
Tabla 10. Listado de Anfibios y Reptiles registrados en el predio.
Dactyloidae Anolis sagrei
iguanidae Ctenosaura similis A

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Tabla 11. Listado de Aves registrados en el predio.

Icteridae Quiscalus mexicanus
Mimidae Mimus gilvus
Tyrannidae Pitangus lictor
Tyrannidae Myiozetetes similis
Picidae Melanerpes pygmeus

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada
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Tabla 12. Listado de Mamiferos registrados en el predio.

DIDELPHIDAE Didelphis Zarigtieya
marsupialis .
comun
FELIDAE Felis catus Gato comun

NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Se obtuvo una riqueza de 9 especies de fauna silvestre en el predio, de estas, como
muestran las tablas solo la Iguana gris (Ctenosaura similis), esta catalogada en la categoria
de Amenazada (A) dentro de la NOM-059-SEMARNAT -2010.

El grupo mas representativo fueron las aves con 5 registros.

a) Diversidad y Equidad

El analisis se llevd a cabo bajo con el indice de Diversidad de Shannon — Weaver (1949) H’
Este indice se basa en la teoria de la informacion (mide el contenido de informacion por
simbolo de un mensaje compuesto por S clases de simbolos discretos cuyas probabilidades
de ocurrencia son pi...pS) y es probablemente el de empleo mas frecuente en ecologia de
comunidades. H’ = indice de Shannon-Wiener que, en un contexto ecoldgico, como indice de
diversidad, mide el contenido de informacién por individuo en muestras obtenidas al azar
provenientes de una comunidad ‘extensa’ de la que se conoce el numero total de especies S.
También puede considerarse a la diversidad como una medida de la incertidumbre para
predecir a qué especie pertenecera un individuo elegido al azar de una muestra de S
especies y N individuos.

Por lo tanto, H' = 0 cuando la muestra contenga solo una especie, y, H' sera maxima cuando
todas las especies S estén representadas por el mismo numero de individuos ni , es decir,
que la comunidad tenga una distribucion de abundancias perfectamente equitativa (H'max, ).

Anfibios y reptiles

Tabla 13. Valores de diversidad y equidad para reptiles y anfibios del area de muestreo

Abundancia

Especies In pi pi(In pi)

ni

1 Anolis sagrei 4 0.6667 -0.4055 -0.2703

2 Ctenosaura similis 2 0.3333 -1.0986 -0.3662

2 Total 6 1 Diversidad 0.6365
Equidad 0.9183
J' = H‘/ Hma)(
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H'= 0.636, Segun lo antes planteado podemos inferir que el sitio de estudio tiene una baja
biodiversidad ya que el valor calculado es 2.5 bits/ind., se encuentra por debajo del valor
medio del maximo valor 5 bits/ind.

J’= 0.918, segun lo antes planteado podemos inferir que en el area estudio las especies
tienden atener cierta abundancia y por lo tanto, dominancias de especies.

Aves

Tabla 14. Valores de diversidad y equidad para aves del area de muestreo

Abundancia

Especies ni In pi pi(n pi)

1 Quiscalus mexicanus 8 0.4706 -0.7538 -0.3547
2 Mimus gilvus 2 0.1176 -2.1401 -0.2518
3 Pitangus lictor 1 0.0588 -2.8332 -0.1667
4 Myiozetetes similis 2 0.1176 -2.1401 -0.2518
5 Melanerpes pygmeus 4 0.2353 -1.4469 -0.3405
5 Total 17 1 Diversidad

H'=-3pi 1.3654

Inpi

Equidad 0.8484

J' = H'/ Hiax

H'= 1.365, Segun lo antes planteado podemos inferir que el sitio de estudio tiene una baja
biodiversidad ya que el valor calculado es 2.5 bits/ind., se encuentra por debajo del valor
medio del maximo valor 5 bits/ind.

J’= 0.848, segun lo antes planteado podemos inferir que en el area estudio las especies
tienden atener la similar abundancia y por lo tanto, el area resulta ser uniforme.

Mamiferos

Tabla 15. Valores de diversidad y equidad para mamiferos del area de muestreo

No de sp. Especies Abungiancia pi In pi pi(In pi)
1 Didelphis marsupialis 1 0.5000 -0.6931 -0.3466
2 Felis catus 1 0.5000 -0.6931 -0.3466
2 Total 2 1 Diversidad
H'=-3pi 0.6931
Inpi
Equidad 1.0000
J' = H'/ Hmax
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H'= 0.693, Segun lo antes planteado podemos inferir que el sitio de estudio tiene una baja
biodiversidad ya que el valor calculado es 2.5 bits/ind., se encuentra por debajo del valor
medio del maximo valor 5 bits/ind.

J’=1.000, segun lo antes planteado podemos inferir que en el area estudio las especies
tienden atener la similar abundancia y por lo tanto, el area resulta ser uniforme.

b) Fauna de importancia

En el predio (sistema ambiental micro y/o zona de influencia del proyecto) SE OBSERVO la
presencia de la especie Ctenosaura similis catalogada en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 como Amenazada (A).

Zanate o Kau (Quiscalus mexicanus)

Bienteveo chico (Pitangus lictor)
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Iguana gris (Ctenosaura similis)

1.5.PAISAJE

El paisaje puede identificarse como el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccion
entre geomorfologia, clima, vegetacion, fauna, agua y modificaciones antropicas. Por lo tanto,
para estudiarlo, se deben investigar sus elementos constituyentes. El paisaje, como un
complejo de interrelaciones tiene diferentes formas de considerar al paisaje como la
expresion espacial y visual del medio y entenderlo como un recurso natural, escaso y valioso.
De este modo, las restricciones técnicas y de escalas solo permiten considerar sus valores
visuales.

La calidad paisajistica de la zona del proyecto se ha visto afectada por el desarrollo turistico
de la region, los complejos hoteleros, las residencias, los comercios, la iglesia, entre otros,
ocasiona que exista un flujo constante de personas, ya que ha sido identificado como un
destino turistico.

El sitio del proyecto presenta un paisaje que en su mayoria se trata de las denominadas
segundas residencias 0 casas de verano que presentan una vegetacion similar a la
caracterizada en el presente documento, presentando en su mayoria una cobertura
representada por plantas herbaceas o arbustivas de tipo halofito. La vegetacion del sitio
corresponde a secundaria perturbada con presencia de especies introducidas, exdticas y
ornamentales.
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1.6.INFORMACION SOCIOECONOMICA

Demografia.

La poblacion total del municipio de Benito Juarez, 2015: 743 626 (Se incluye a los mexicanos
que cumplen funciones diplomaticas fuera del pais y a los familiares que vivan con ellos; asi
como a los que cruzan diariamente la frontera para trabajar en otro pais y también a la
poblacion sin vivienda. No se incluye a los extranjeros que cumplan con un cargo o mision
diplomatica en el pais ni a sus familiares).

Con base a la informacion del 2010, la poblacion total de la cabecera municipal comprendo
317,990 hombres y 310, 316 mujeres, en un total de 628, 306 personas.

Migracion. Poblacion total por lugar de nacimiento segun sexo, 2010. Lugar de nacimiento:
en la entidad federativa total de 220,479, de los cuales 111, 810 son hombres y108, 669
mujeres. En otra entidad federativa, total de 408, 857, de los cuales 206, 976 hombres y 201,
881 mujeres. En los Estados Unidos de América, total de 1,924, de los cuales 969 son
hombres y 955 mujeres. En otro pais, total 6,737, de los cuales 3,179

son hombres y 3,558 mujeres. No especificado, total de 23,179, de los cuales 12,011 son
hombres y 11,168 mujeres.

Poblacién de 5 afos y mas por lugar de residencia en junio de 2005 segun sexo. En la
entidad federativa, total de 482,465, de los cuales 243,415 son hombres y 239,050 mujeres.
En otra entidad federativa, total de 83,277, de los cuales 42,278 son hombres y 40,999
muijeres. En los Estados Unidos de América, en total 2,794, de los cuales 1,869 son hombres
y 925 mujeres. En otro pais, total de 2,681, de los cuales 1,313 son hombres y 1,368 son
mujeres. No especificado, tiene un total de 11,792 personas, de las cuales 6,277 son
hombres y 5,515 mujeres.

Distribucion de la poblacion ocupada por ingresos mensuales, 2000. El 2.04% no recibe
ingresos, 4.11% recibe hasta 1 salario minimo, 23.05% recibe mas de 1 hasta 2 salarios
minimos, 21.79% recibe mas de 2

hasta 3 salarios minimos, 24.89% recibe mas de 3 hasta 5 salarios minimos, 13.33% recibe
mas de 5 hasta 10 salarios minimos, 7.04% recibe mas de 10 salarios minimos 'y 3.77% de la
poblacion no esta especificado.

Distribucion de la poblacion por condicién de actividad economica, 2010. Poblacion
econémicamente activa (PEA) (personas de 12 afnos y mas que trabajaron, tenian trabajo,
pero no trabajaron o buscaron trabajo en la semana de referencia) 336,974 habitantes;
315,954 de la poblacion ocupada y 21,020 desocupada. 263,800 personas de 12 y mas
pensionadas o jubiladas, estudiantes, dedicada a los que haceres del hogar, que tenian
alguna limitacion fisica o mental permanente que le impide trabajar, clasificada como
poblacion no econdmicamente activa.
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Distribucion de la poblacion ocupada por situacion en el trabajo. 141 ,065 son empleados u
obreros, 1,967 son jornaleros o peones, 6,323 son patrones, 25,714 trabajan por su cuenta,
2,264 trabajadores familiares sin pago y 3,628 no especificados.

El municipio de Benito Juarez, esta conformado por 295 localidades, ocupa una superficie
municipal de 2,101 km?, el cual representa el 4.69% con respecto al estado. Su cabecera
municipal es Cancun, cuya poblacion es de 628,306 habitantes; las coordenadas geograficas
de la cabecera municipal son: Longitud: 86°50’51” O, Latitud 21°09'38” N y Altitud 10 msnm.
La clasificacion del municipio segun el tamano de sus localidades es de “Urbano Grande”, el
cual es aquel que tiene mas del 50% de la poblacion residiendo en las localidades esta entre
los 100 mil y menos de un millbn de habitantes.

Oferta y demanda en el area y cobertura de servicios basicos (agua entubada. Drenaje y
energia eléctrica) en el nucleo de poblacion.

En el 2015, en Quintana Roo hay 440,663 viviendas particulares, de las cuales 84.2%
disponen de agua entubada dentro de la vivienda, 98.7% cuenta con energia eléctrica y 68.0
% de los ocupantes de las viviendas disponen de drenaje conectado a la red publica.

Urbanizacion. Vias y medios de comunicacion existentes, disponibilidad de servicios basicos
y equipamiento. De existir asentamientos humanos regulares, describir y sefialar su
ubicacion.

Las principales vias de comunicacion del municipio Benito Juarez son las carreteras federales
180 y 307, que lo unen con el sur del estado de Quintana Roo. También cuenta con un
puerto principal, Puerto Juarez; debido a sus costas bajas, las actividades se enfocan en
ofrecer servicios turisticos. El principal medio de comunicacion via aérea del municipio es el
Aeropuerto Internacional de Cancun; existen otros cinco aerdédromos, dos de ellos
localizados en la Laguna Nichupté (hidropistas) y otros tres helipuertos ubicados en hoteles
de la zona hotelera de Cancun.

Salud y seguridad social. Sistema y cobertura de la seguridad social (se pueden emplear
variables o indicadores como: médicos por cada mil habitantes, enfermeras por cada mil
habitantes, centros hospitales por cada mil habitantes, poblacion derechohabiente por cada
mil habitantes, entre otros.).

Se contempla un total de 661 176 habitantes, de los cuales 327 057 poseen IMSS, 21 278
ISSSTE, 854 ISSSTE estatal (se refiere a la poblacion derechohabiente al ISSSET,
ISSSEMyM, ISSSTEZAC, ISSSPEA o ISSSTESON), 59 351 son derechohabientes de Pemex,
Defensa o Marina; 1 411 cuentan con Seguro popular o para una nueva generacion, 16 026
son derechohabientes de una Institucion privada y 4 192 pertenecen a otra institucion (en
esta clasificacion se incluyen instituciones de salud publica y privadas). 211 732 habitantes
no son derechohabientes y 23 570 habitantes no estan especificados.
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Educacion. Poblacion segun condicion de asistencia escolar por grupos de edad, 2010.
Nifos de 3 a 5 afios, comprende una poblacién total de 47,951, de los cuales 23,887 asisten
a la escuela, 23,224 no asisteny 840 de la poblacion no esta especificado.

Nifios de 6 a14 afnos, comprende una poblacion total de 106,691, de los cuales 100 638
asisten en la escuela, 4,526 no asisten y 1,527 no estan especificados. Poblacién de 15y
mas, segun grado de escolaridad, 2010; posee grado promedio de escolaridad de 9.59.
Poblacién de 15 afos y mas, por nivel de escolaridad, 2010. 16,709 de la poblacion
representa el 3.60% que no tiene escolaridad; 58,000 habitantes que representan el 12.50%
poseen la primaria completa y 117,117 habitantes que representan el 25.24% poseen la
secundaria completa.

Poblaciéon de 15 afios y mas, analfabeta segun sexo, 2010. Se contempla un total de 463,937
habitantes, de los cuales 234,739 hombres, de éstos 4,685 son analfabetas, representan el
2.00%; el total de mujeres es de 229,198, de éstas 8,162 son analfabetas, las cuales
representan el 3.56%.

Escuelas publicas por nivel educativo, 2010. Se cuenta con 114 escuelas preescolares, 190
primarias, 60 secundarias, 19 bachilleratos y 6 escuelas profesional-técnico. Escuelas
privadas por nivel educativo, 2010. Se cuenta con 96 escuelas preescolares, 81 primarias,
39 secundarias, 39 bachilleratos y 2 escuelas profesional-técnico.

indice de pobreza. 26.3% del total de la poblacidén se encuentra en situacion de pobreza, de
éste el 23.1% esta en situacion de pobreza moderada y el 3.2% en situacion de pobreza
extrema. El 41.8% de la poblacion se clasifica como vulnerable por carencias sociales; 4.7%
se clasifica como vulnerable por ingresos y el 27.2 como poblacién no pobre y no vulnerable,
con base en la medicion municipal de la pobreza 2010 del CONEVAL (Consejo Nacional de
Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social).

Servicios. La poblacion cuenta con los servicios de agua potable, energia eléctrica, teléfono,
telefonia celular, hoteles, restaurantes, mercados, farmacias y demas servicios. Cuenta con
un tiradero municipal de disposicion final de residuos soélidos no peligrosos, SIRESOL
(Solucion Integral de Residuos Solidos) es el organismo descentralizado encargado de la
recoleccion, manejo integral y disposicion final de Residuos Sélidos de Benito Juarez,
Quintana Roo. La dependencia se ubica en la calle Rubia nimero 38, Manzana 2,
Supermanzana 3, Cancun, Quintana Roo.

Factores socioculturales.

La principal actividad que se desarrolla en el municipio son las actividades turisticas, de las
cuales el transporte es la de mayor aporte, seguido de los servicios inmobiliarios y de alquiler,
alojamiento, artesanias y bienes, restaurantes, bares y centros nocturnos, comercio,
inversiones turisticas, las segundas viviendas, actividades del gobierno y otros servicios como
médicos, agencias de viaje y tour operadores. En Cancun se realiza un carnaval con fecha
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movil durante el cual se celebran gran numero de eventos, tales como peleas de gallos y
presentaciones artisticas. Es también la feria anual Expo Cancun, que se celebra en
noviembre.

Uno de los eventos populares importantes que se realizan en el municipio es el Festival
Internacional de Cultura del Caribe, en éste se dan cita los paises de toda la region y diversos
estados de la Republica, se efectia en toda la entidad y la ciudad de Cancun es una de las
sedes, en él se presentan diversos espectaculos artisticos y culturales y se efectuan
actividades académicas.

Se celebran las festividades de todos los Santos y Fieles Difuntos con los altares y las
comidas acostumbradas con el mucbi pollo o pibi pollo. Ademas, se celebran festividades
religiosas en el periodo de Semana Santa y en especial el 12 de diciembre, asi como la
Noche buena y la Navidad. También se ha instituido la celebracion del Aniversario de la
Fundacién de Cancun que se realiza el dia 20 de abril.

1.7.DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Como se ha mencionado anteriormente se revisé la bibliografia (libros, sitios web, articulos
cientificos, etc.) que pudieran ser aplicables para la zona del sitio, esto en cuanto a sus
caracteristicas fisicas y bioldgicas dandose un panorama previo a los dias de campafa en el
predio. El sitio del proyecto se encuentra en el predio conformado por el lote nimero 36 y
superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre, en el municipio de Benito Juarez, del estado
de Quintana Roo. El predio es un sitio previamente impactado, en el que no se encuentra
comunidad vegetal ni poblaciones estables de fauna silvestre. De acuerdo al PDU tiene, el
area es una zona Turistico Residencial (TR), y de acuerdo al POEL esta en la UGA 21-Zona
Urbana de Cancun, la cual tiene politica ambiental de aprovechamiento sustentable, por 1o
que el desarrollo del proyecto no se contrapone a lo establecido, siendo viable para
desarrollar en el sitio propuesto. Se seguirdn los lineamientos establecidos por las
autoridades y las medidas de mitigacion propuestas, para minimizar el impacto en el area.

Los resultados de las metodologias especificas para flora y fauna nos permiten obtener un
panorama de las condiciones actuales en el predio, lo que se representa en un diagnéstico
ambiental, que se describe puntualmente a continuacion:

o El sitio del proyecto se encuentra enclavado en una zona urbano-turistico de uso
donde predominan las denominadas segundas residencias o casas de veraneo,
residencias privadas, zona hotelera.

e Dada su ubicacion y las caracteristicas propias de la fragmentacion en el sitio, esta le
brinda un alto grado de perturbacion.

e En cuanto a la vegetacion el sitio se encuentra en litoral de costa arenosa y se
determind que la vegetacion presente dentro del predio corresponde al tipo de
vegetacion secundaria perturbada de especies exoticas introducidas y ornamentales,
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la cual esta dominada por diversas formas de vida, es decir hay sitios dominados por
especies herbaceas, arbustivos y especies arbdreas.

e Se identificaron 10 especies arbustivas pertenecientes a 9 familias floristica y del
estrato arboéreo se identificaron 6 especies pertenecientes a 6 familias floristicas. Se
identificaron 7 individuos de la especie Palma chit (Thrinax radiata) en la categoria de
Amenazada (A) dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Encuanto a la fauna se obtuvo el registro de 9 especies de fauna, la mayoria de ellas
aves. En cuanto a las especies dentro la NOM-059-SEMARNAT-2010 se obtuvo 1
especie la iguana gris (Ctenosaura similis) en la categoria de Amenazada (A).

e Dadas las condiciones de la vegetacion antes mencionadas, el predio no presenta las
condiciones adecuadas de refugio y resguardo para grupos como los mamiferos. De
ahi que los registros faunisticos fueron en su mayoria de aves terrestres y costeras
que ocupan el sitio de manera temporal.

e De manera general el proyecto contempla la implementacion de una infraestructura
compatible y el establecimiento de un area verde equivalente al 61.80% del total del
predio y que favorecera la biodiversidad y a las especies nativas dentro del predio. Se
propone los programas de rescate y reubicacion de flora y fauna para las especies
dentro de la NOM 059 SEMARNAT 2010 en el area verde. Dichas actividades son
compatibles con los usos y criterios ambientales en la zona, se trata de desarrollar de
manera adecuada bajo una estricta planeacion de respeto al medio ambiente
mediante el cumplimiento de toda la normatividad ambiental vigente para nuestro
Pais.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

5.1 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

En este capitulo se identifica y evalla los impactos ambientales y sociales que se presentaran
durante las diferentes etapas del presente proyecto. Para tal efecto, se interrelacionan las
acciones y/o actividades del proyecto con los componentes del ambiente, con un criterio de
causa-efecto, evaluando el caracter adverso o favorable del impacto.

La aplicacion metodologica sugiere, por una parte, los sistemas ecoldgicos naturales y por
otra parte, las acciones del proyecto en si, de tal manera que se puedan evaluar las
interacciones que se producen entre ambos, a fin de tener una idea real del comportamiento
de todo el sistema.

Las acciones derivadas del proyecto para la aplicacion de la siguiente metodologia
responden a los criterios siguientes: son significativos, son independientes y son medibles.

Para la identificacion de las acciones se inicid con una revision bibliografica de documentos
existentes para el area donde incide el proyecto, tales como articulos publicos, tesis de
maestria y licenciatura, fotos satelitales, situacion legal, entre otros. Una vez identificado y
ubicado el sitio, se realizaron visitas al lugar para obtener informacion acerca de la flora,
fauna, paisaje y calidad ambiental del sitio, para después complementar con informacion
proporcionada por el promovente.

La importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que, a base a
los resultados obtenidos se determina si un proyecto cumple o no con la legislacion y normas
ambientales vigentes. En este proyecto se emplea una metodologia sencilla pero que abarca
los principales aspectos ambientales de evaluacion.

El proyecto a desarrollar, consiste en la construccion y operacion de una casa habitacion de
tres niveles en la costa, en el municipio de Benito Juarez del estado de Quintana Roo. El area
para el proyecto esta conformada por un predio particular que se encuentra marcado con el
numero de lote trece (13), ubicado en Pez Volador, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera en
Cancun, Quintana Roo, CP. 77500.

5.1.1 INDICADORES DE IMPACTO.

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes ambientales; a su
vez, los elementos de una actividad que interactuan con el ambiente se sefalan como
aspectos ambientales. Cuando los efectos de estos aspectos se tornan significativos para el
hombre y su ambiente, adquieren la connotacion de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracion al ambiente resultante de la accion del hombre,
mientras que un impacto es la alteracion significativa del ambiente. El primero se puede
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definir convencionalmente como el cambio parcial en la salud del hombre, en su bienestar o
en su entorno, debido a la interaccion de las actividades humanas con los sistemas naturales.
Segun esta definicion, un impacto puede ser positivo o negativo.

Los impactos se consideran significativos cuando superan los estandares de calidad
ambiental, criterios técnicos, hipdtesis cientificas, comprobaciones empiricas, juicio
profesional, valoracion econdmica, ecoldgica o social, entre otros criterios.

Se realiz6 un listado de las actividades que se realizaran durante el desarrollo del proyecto
“CASA SELEM”, para una mejor evaluacion, se optd por dividir las actividades de todo el
proyecto en 3 etapas que se presentan a continuacion (Tabla 1):

Tabla 1. Lista de actividades ienera/es del iroiecto.

Verificacion topografica.
Desmonte y/o despalme.
Trazo topografico
Relleno y nivelacion.
Acometida eléctrica, instalaciones de alumbrado.
Cimentacion (pilotes)

Preparacion del sitio

Construccion Obra civil (Levantamiento de y entre pisos
Acabados, etc.).
Piscina
Operacién y Mantenimiento Mantenimiento general de la infraestructura

Con base al listado de actividades anteriores se realizd un analisis de los componentes ya
sean fisicos, quimicos, bidticos, ambientales o socioecondmicos que pueden ser afectados en
menor 0 mayor grado durante la realizacion de dichas actividades.

Es importante mencionar que los efectos sobre dichos Indicadores pueden ser positivos o
negativos y variar segun las diferentes etapas del proyecto, por lo que al momento de realizar
una evaluacion de impacto ambiental se dividird el proyecto en varias etapas o fases para
poder realizar un analisis mas preciso.

Con base a lo antes mencionado se propone el siguiente listado de Indicadores Ambientales:

Tabla 2. Componentes del medio seleccionados como indicadores de impacto.

Calidad del aire
Calidad del suelo
Abidticos Estabilidad del suelo
(Fisicos y Quimicos) Calidad de agua subterranea
Disponibilidad de agua
Generacion de ruido
Vegetacion terrestre
Bioticos Fauna terrestre
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(Floray Fauna) Especies en la NOM 059
Habitat terrestre
Asltidees EstrugﬁtlJCr;oglelrlnaaisa'e
(Paisaje) paisay

Calidad sanitaria del ambiente
Empleo y mano de obra
Socioeconémicos Infraestructura y servicios
Calidad de vida
Patrones de vida

5.2.1 LISTA DESCRIPTIVA DE LOS INDICADORES DE IMPACTO PARA EL PROYECTO.

Calidad del aire: Este indicador es de facil medicion y control. Se refiere a las emisiones de
los vehiculos automotores y maquinaria utilizada en las fases del proyecto. También se refiere
a la dispersion de particulas suspendidas (polvos) producto del rodamiento de vehiculos y
magquinaria en el sitio y por el transporte de material pétreo.

Calidad del suelo: Evalua los dafios producidos por el lixiviado de residuos en general. Se
entiende también como las modificaciones que sufre el suelo debido a los cambios en el
relieve como pueden ser cortes o rellenos de material.

Estabilidad del suelo. Son las modificaciones que ocasionara el proyecto en cuanto a
hundimientos y deslizamientos en el sitio.

Calidad del Agua subterranea: Se refiere a las afectaciones que pueda recibir el agua
subterranea debido a infiltracion o vertido accidental de contaminantes tales como lixiviados,
agua residual sin tratamiento, derrames accidentales de aceites 0 combustibles, etc.

Generacién de ruido: Corresponde al generado por los vehiculos y maquinara utilizada en las
fases del proyecto.

Vegetacion terrestre: Para medir este indicador se utiliza el grado de afectaciéon o dafo
producido a la capa vegetal en cuanto a la pérdida de superficie (en porcentaje de desmonte)
y al tipo de vegetacion afectada (matorral de duna, selva baja, pastizales, etc.).

Fauna Terrestre: Hace énfasis a los efectos directos que tendréa la fauna por las actividades
del proyecto, como el desplazamiento hacia otras zonas, colonizacion y adaptacion de las
especies a las nuevas condiciones del sitio, muerte accidental de algunos animales
(atropellamiento).

Habitat terrestre: Indica la eliminacion, reduccion o deterioro de sitios de resguardo de las
especies terrestres localizadas en el sitio.

Especies protegidas: Dafos que pudieran sufrir las especies vegetales y animales incluidas
en NOM-059-SEMARNAT-2010 que estuvieran presentes en el area del proyecto.

Microclima: Un microclima es un clima local de caracteristicas distintas a las de la zona en
que se encuentra. El microclima es un conjunto de afecciones atmosféricas que caracterizan
un contorno o ambito reducido. Este indicador hace referencia a las modificaciones locales

AXIS INGENIERIAS.A. DE C.V.

CAP.V-Pag.3de 21




g A“mé MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO
P e “CASA SELEM”.

de los distintos microclimas del sitio. Puede decirse que es el clima a pequefia escala que
afecta directamente a una comunidad.

Estructura del paisaje: El paisaje es un componente complejo dentro del ambito ambiental, es
concebido como una unidad espacial y temporalmente pluriescalar caracterizada por unos
patrones de distribucion, funciones y una red de flujos de materia, energia e informacion.

Calidad Sanitaria del Ambiente: Indica las condiciones ambientales del sitio y de las zonas
aledanas por efecto de las actividades inherentes del proyecto. Se evaluan las condiciones de
los servicios ambientales en la zona tales como: presencia de residuos solidos, generacion de
olores, gases, proliferacion de fauna nociva y presencia de residuos peligrosos. La calidad del
ambiente debe permitir a los habitantes futuros llevar una vida sana, manteniendo en buenas
condiciones al componente medicambiental.

Empleo y mano de obra: Se refiere a las oportunidades de empleo que generara el proyecto.
Se consideran unicamente los empleos directos temporales y permanentes que pudieran
ocurrir y no se consideran los empleos indirectos.

Infraestructura y Servicios: Hace referencia a servicios e infraestructura adicionales que se
requiera contratar tales como renta de sanitarios, recoleccion de basura, renta de maquinas
para mantenimientos.

Calidad de vida: Se refiere a las condiciones socioecondémicas de los habitantes actuales y
futuros de la region, que seran afectados por el proyecto. La calidad de vida se refiere a los
servicios basicos tales como electricidad, agua potable, drenaje o alcantarillado, servicios de
salud, servicios de sanidad (recoleccion de basura, tratamiento de agua residual, etc.).

Patrones de vida: Indica las modificaciones en los patrones de vida de los habitantes del sitio
y de las zonas aledanas.

5.2.2 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION PARA EL PROYECTO.

Para la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se propone un modelo de evaluacién basado
en el método de matrices causa y efecto, derivadas de la matriz de Leopold con resultados
cualitativos y del método del Instituto Batalle - Columbus, con resultados cuantitativos, que
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes
y en las filas, los factores ambientales susceptibles a recibir impactos (Conesa Fdez.- Vitora
Vicente, Madrid 2000).

La metodologia de valoracion de impactos adoptada es del tipo numérico, cumpliendo con los
tres requisitos del modelo ideal de valoracion (Adecuacion, Conceptual y adecuacion de la
informacion de manera total y Adecuacion matematica de manera parcial), sacrificando, no
obstante parte del rigor matematico en favor de la posibilidad de considerar una mayor
cantidad de informacion (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 1997).
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La valoracion cuantitativa del impacto ambiental, incluye la transformacion de medidas de
impactos en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad ambiental, y
suma ponderada de ellos para obtener el impacto ambiental total.

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas, las matrices creadas en el presente trabajo en donde se relacionen
dichos aspectos nos permitiran obtener una valoracion cualitativa de los impactos
ambientales.

Se procedera a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo con los
criterios de evaluacion caracter, magnitud, significado, grado de certidumbre, plazo en que
aparece, duracion, extension, reversibilidad, tipo, etc.

Se emplean los siguientes criterios para la evaluacion de los impactos:

Caracter del impacto (ClI): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las diferentes
acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (l): representa la cuantia o el grado de incidencia de la accion sobre el
factor en el ambito especifico en que actua.

Extension del impacto (EX): se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con
el entorno del proyecto.

Sinergia (Sl): este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples,
pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentuan las consecuencias del
impacto analizado.

Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde su
aparicion.

Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un factor como
consecuencia de una accioén, o lo que es lo mismo, expresa la relacién causa — efecto.

Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion y el comienzo del
efecto sobre el factor ambiental.

Acumulacion (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo
genera.

Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor
afectado como consecuencia del proyecto.

Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser asimilada por
entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido al funcionamiento de los
procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
accion por medios naturales.

Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.
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Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se procede
con los valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto evaluado, esto con
el fin de que el impacto adquiera un valor del impacto en unidades cuantitativas y mesurables
que nos permitan hacer la correcta evaluacion y analisis de los alcances de cada impacto.

Tabla 3. Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

AXIS INGENIERIAS.A. DE C.V.

(Cl)y | Caréacter del impacto.
Se refiere al efecto benéfico | (+) Positivo.
o perjudicial de las diferentes | (- Negativo.
acciones que van a incidir | (X) Previsto. Dificil de calificar sin  estudios
sobre los factores detallados, que reflejaran efectos
ambientales considerados. cambiantes dificiles de predecir o
efectos asociados a circunstancias
externas al proyecto, cuya naturaleza
(beneficiosa o perjudicial) no puede
precisarse sin un estudio global de
las mismas.
() Intensidad del impacto.
(Grado  de  afectacion) | (1) Baja. Afectacion minima.
Representa la cuantia o el|(2) Media.
grado de incidencia de la|(4) Alta.
accion sobre el factor en el | (8) Muy alta.
ambito especifico en que|(12) |Total Destruccion casi total del factor.
actua.
(EX) | Extension del impacto.
Se refiere al éarea de|(1) Puntual. Efecto muy localizado.
influencia teorica del impacto | (2) Parcial. Incidencia apreciable en el medio.
en relacion con el entorno | (4) Extenso. Afecta una gran parte del medio.
del proyecto (% del area|(8) Total. Generalizado en todo el entorno
respecto al entorno en que | (+4) | Critico. El impacto se produce en una
se manifiesta el efecto). situacion critica; se atribuye un valor
de +4 por encima del valor que le
correspondia.
(SI) Sinergia.
Este criterio contempla el | (1) No sinérgico Cuando una accion actuando sobre
reforzamiento de dos o mas un factor no incide en otras acciones
efectos simples, pudiéndose que actuan sobre un mismo factor.
generar efectos sucesivos y | (2) Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
relacionados que acentlan | (4) Muy sinérgico | Altamente sinérgico
las  consecuencias  del
impacto analizado.
(PE) | Persistencia.
Refleja el tiempo que|(1) Fugaz. (< 1 afo).
supuestamente (2 Temporal. (De 1 a 10 anos).
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permaneceria el  efecto| (4) Permanente. (> 10 anos).
desde su aparicion.
(EF) |Efecto.
Se interpreta como la forma | (1) Directo o|Su efecto tiene una incidencia
de manifestacion del efecto primario. inmediata en algun factor ambiental,
sobre un factor como siendo la representacion de la accion
consecuencia de una accion, consecuencia directa de esta.
o lo que es lo mismo,|(0) Indirecto 0 | Su manifestacion no es directa de la
expresa la relacion causa — secundario. accion, sino que tiene lugar a partir
efecto. de un efecto primario, actuando éste
Como una accion de segundo orden.
(MO) | Momento del impacto.
Alude al tiempo que|(1) Largo plazo. El efecto demora mas de 5 afios en
transcurre entre la accion y manifestarse.
el comienzo del efecto sobre | (2) Mediano Plazo. | Se manifiesta en términos de 1 a 5
el factor ambiental. anos.

(4) Corto Plazo. Se manifiesta en términos de 1afio.

(+4) | Critico, Si ocurriera alguna circunstancia
critica en el momento del impacto se
adicionan 4 unidades.

(AC) |Acumulacion.

Este criterio o atributo da| (1) Simple. Es el impacto que se manifiesta sobre
idea del incremento un solo componente ambiental, o
progresivo de la cuyo modo de accion  es
manifestacion  del  efecto individualizado, sin consecuencia en
cuando persiste de forma la induccién de nuevos efectos, ni en
continuada o reiterada la la de su acumulacion, ni en la de
accion que lo genera. sinergia.

(4) Acumulativo. Es el efecto que al prolongarse en el
tiempo la accion del agente inductor,
incrementa  progresivamente  su
gravedad, al carecer el medio de
mecanismos de eliminacion con
efectividad temporal similar a la del
incremento de la accion causante del
impacto.

MC) | Recuperabilidad.
Posibilidad de introducir | (1) Recuperable de |El  efecto  puede recuperarse
medidas correctoras, inmediato. parcialmente.
protectoras y de | (2) Recuperable a
recuperacion. Se refiere a la mediano plazo.
posibilidad de reconstruccion | (4) Mitigable.
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total o parcial del factor |(8) Irrecuperable. | Alteracion imposible de recuperar,
afectado como tanto por la accion natural como por
consecuencia del proyecto, la humana.
es decir, la posibilidad de
retomar a las condiciones
iniciales (previas a la accion)
por medio de la intervencion
humana.
(RV) |Reversibilidad.
Posibilidad de regresar a las | (1) Corto plazo. Retorno a las condiciones iniciales en
condiciones iniciales  por menos de 1 afo.
medios naturales. (2 Mediano plazo. | Retorno a las condiciones iniciales en
Hace referencia al efecto en entre 1y 10 afios.
el que la alteracion puede | (4) Irreversible. Imposibilidad o dificulta extrema de
ser asimilada por entorno (de retornar por medios naturales a las
forma medible a corto, condiciones naturales, o hacerlo en
mediano o largo plazo) un periodo mayor de 10 anos.
debido al funcionamiento de
los procesos naturales.
(PR) | Periodicidad.
Regularidad de | (1) Irregular. El efecto se manifiesta de forma
manifestacion del efecto. Se impredecible.
refiere a la regularidad de|(2) Periddica. El efecto se manifiesta de manera
manifestacion del efecto. ciclica o recurrente.
(4) Continua. El efecto se manifiesta constante en
el tiempo.
Valoracién cuantitativa del impacto
(IM) | Importancia del efecto.
Se obtiene a partir de la|IM==[3(l) + 2(EX) + Sl + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR]
valoracion cuantitativa de los
criterios explicados
anteriormente
(CLI) | Clasificacién del impacto.
Partiendo del analisis del|(CO) | COMPATIBLE |Sielvalor es menor oigual que 25
rango de la variacion de la| (M) MODERADO si su valor es mayor que 25 y menor
mencionada importancia del o igual que 50
efecto (IM). (S) SEVERO si el valor es mayor que 50 y menor o
igual que 75
(© CRITICO Si el valor es mayor que 75
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5.3 DESCRIPCION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS PARA EL PROYECTO.

Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente son el resultado de las
acumulaciones de impactos de diversa magnitud y alcance. Ademas, el medio donde se
llevaran a cabo dichas actividades podria variar de un proyecto a otro. Entonces cada medio
receptor tendra una mayor o menor capacidad para responder ante los efectos producidos
por las actividades derivadas de un proyecto. Entonces podriamos decir que los impactos
varian en cuanto a intensidad e importancia debido a los siguientes factores:

e Las caracteristicas propias del proyecto tales como magnitud, duracion de las
actividades, métodos empleados, entre otras.

e Las caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el proyecto tales como
areas protegidas o de importancia, zonas urbanas, tipo de vegetacion presente,
estructura del paisaje, habitat, etc.

Partiendo de lo anterior es importante identificar los impactos mientras se examina
detalladamente la compleja interaccion entre las acciones del proyecto y los componentes del
medio.

Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuacion los impactos que pudieran
incidir en dichos factores. Cada factor tiene relacionado una o varias actividades de obra que
causan algun efecto sobre él, estos efectos son enumerados, y posteriormente son
analizados en una matriz donde se le asigna un valor dependiendo del criterio sobre el cual es
calificado.

A continuacion, se enlistan los impactos identificados sobre cada componente:

Tabla 4. Impactos identificados.

Efectos negativos en la atmosfera por la
incorporacion de polvos y particulas
generados por la entrada y salida de los
Calidad del Aire | vehiculos y maquinarias.

Efectos negativos en la atmosfera por la
generacion de emisiones tales como PS-C-0O 2
gases de combustion y vapores.
Afectaciones a la calidad del suelo por
lixiviados, residuos solidos vy fisioldégicos

PS-C-0O 1

. . PS-C-O 3
. que generaran los trabajadores y los
Calidad del suelo | ,suarios.
Afectaciones al suelo por la generacion de
) PS-C-0O 4
fugas o derrames de combustibles.
Estabilidad del Posibles efectos durante los trabajos de PS- C 5

excavacion y nivelacion.

Suelo
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Calidad del agua | Efectos en la calidad del agua subterranea
. . PS-C-0 6
subterranea por posibles fugas o derrames.
Efectos de disminucion en los volumenes
Disponibilidad de |de agua, debido a que el proyecto c-0 7
agua necesitara el abastecimiento para su
funcionamiento.
Generacioén de Impactos por la generacion de emisiones PS - C 8
ruido sonoras.
Vegetacion Afectaciones por la remocion de la
. PS-C 9
terrestre cubierta vegetal terrestre
Fauna terrestre Efe(?tos”en la fauna' del sitio por la PS.C 10
realizacion de los trabajos
Especies en la Efectos negativos en las especies
P enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT- PS-C 11
NOM 059 . "
2010 registradas en el sitio.
Modificaciones del habitat terrestre por la PS.C 12
Habitat Terrestre | construccion del proyecto.
Estructura de Modificaciones en la estructura del paisaje
o que cambiaran la calidad visual de la PS-C-0O 13
paisaje
zona.
Afectaciones al microclima de la zona ya
Microclima que se implantara  una  nueva PS-C-0O 14
caracteristica inexistente anteriormente.
Efectos en la calidad sanitaria por la
generacion de residuos  solidos y
fisiologicos de los trabajadores, asi como PS-C-0O 15
Calidad sanitaria | residuos solidos no peligrosos (restos de
del ambiente comida, embalajes).
Efectos en la calidad sanitaria por la
generacion de residuos en las actividades O 16
durante la etapa de operacion.
Empleo y mano de | Efectos 5 positivos en cuanto a la PS-C-0O 17
obra generacion de empleos.
Beneficios por la contratacion de
infraestructura (letrinas portatiles) durante PS-C 18
Infraestructuray | las etapas del proyecto.
servicios - .,
Beneficios por la contratacion de los
C . O 19
servicios de recoleccion de basura,
Efectos en la calidad de vida debido a la
Calidad de vida derrama econdmica por los empleos PS-C-0O 20
temporales 'y permanentes de los
trabajadores.
Patrones de vida Afecta(:lonesl minimas en cambios vy PS-C_0O 21
efectos benéficos sobre los patrones de
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vida de los pobladores cercanos al
proyecto.

5.4 EVALUACION DE LOS IMPACTOS PARA EL PROYECTO.

Habiéndose identificado los principales impactos socioambientales que se pueden generar
durante las etapas de preparacion del sitio, construccién y operacion, se procede a la
correspondiente evaluacion ambiental.

De acuerdo a los valores proporcionados en la tabla 3 para la calificacion de los impactos, se
les proporcionara un valor a los impactos identificados en el proyecto representando al
impacto mediante un numero mencionado en la tabla de identificacion de impactos,
posteriormente se adicionan los valores para cada impacto siguiendo los criterios aqui
mencionados: si el valor es menor o igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su
valor es mayor que 25 y menor o igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el
valor obtenido sea mayor que 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del
impacto es SEVERO (S), y por ultimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la
clasificacion que se asigna es de CRITICO (C).

Basandonos en el modelo Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 2000, que deriva del libro
Guia Metodologica para la Evaluacion del Impacto Ambiental, se realizaron 3 matrices, una
matriz para cada etapa del proyecto considerando que las valoraciones numéricas de los
impactos son variables de acuerdo a las diferentes etapas del proyecto propuesto.

AXIS INGENIERIAS.A. DE C.V.

CAP.V-Pag.11de 21




gﬁlmc MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO
i “CASA SELEM”.

5.4.1 PREPARACION DEL SITIO
En la tabla 5 se presenta la valoracion numérica de los impactos identificados en esta etapa:

Tabla 5. Valoracion numérica, Etapa de Preparacion del sitio.

IMPACTOS DESCRIPCION Cl |1 |EX|SI|PE|EF|MO|AC | MC

Efectos negativos en la atmosfera por la

1 incorporacion de polvos y particulas generadospor | -1 | 2 | 2 | 1 1 1 4 1 4
la entrada y salida de los vehiculos y maquinarias.
Efectos negativos en la atmdsfera por la generacion

2 de emisiones tales como gases de combustion y 11020412 2 1 4 4 2
vapores.
Afectaciones a la calidad del suelo por lixiviados,

3 residuos solidos vy fisioldgicos que generaran los 11212121 1 4 1 4
trabajadores y los usuarios.

4 Afectaciones al suelo por la generacion de fugas o Alslalola ’ 4 ’ 5
derrames de combustibles.

5 Po§|b|es 'e’fectos durante los trabajos de excavacion A lol 2|1 1 ’ 4 ’ 5
y nivelacion.

6 Efegtos en la calidad del agua subterranea por Alalolo] o ’ 4 4 4
posibles fugas o derrames.
Efectos de disminucion en los volumenes de agua,

7 debido a que el proyecto necesitara el 0 0| 0|00 0 0 0 0
abastecimiento para su funcionamiento.

8 Impactos por la generacién de emisiones sonoras. 10401 211 1 4 1 4

9 Afectaciones por la remocion de la cubierta vegetal PR 5l 4 ’ 4 ’ 4
terrestre

10 Efectgs en la fauna del sitio por la realizacion de los A lal 5| o ’ 4 ’ 5
trabajos

11 Efectos negativos en las especies enlistadas en la A lal o 1 ’ 5 ’ 4
NOM-059-SEMARNAT-2010 registradas en el sitio.

19 I\/Iodnﬁcacpnes del habitat terrestre por la A lalolala ’ 4 ’ 4
construccion del proyecto.

13 Modlf!caC|ones en la estructura del paisaje que Alololo] 1 ’ 4 ’ 4
cambiaran la calidad visual de la zona.
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Afectaciones al microclima de la zona ya que se
14 implantara una nueva caracteristica inexistente -1 1 1 211 1 1 4 4
anteriormente.

Efectos en la calidad sanitaria por la generacion de
residuos solidos vy fisioldgicos de los trabajadores,

15 . . o . 12122 1 2 1 2
asi como residuos solidos no peligrosos (restos de
comida, embalajes).
Efectos en la calidad sanitaria por la generacion de

16 residuos en las actividades durante la etapa de OO0l O0O]O0O}|O 0 0 0 0
operacion.

17 Efectos positivos en cuanto a la generacién de 1 4l o] al ’ 5 4 5
empleos.

18 Bengﬂmos pqr_la contratacién de infraestructura 1 a4l alal ’ 5 4 5
(letrinas portatiles) durante las etapas del proyecto.

19 Beneficios por la contratacion de los servicios de 0 ol ololo ’ 0 0 0

recoleccion de basura

Efectos en la calidad de vida debido a la derrama
20 econdémica por los empleos temporales y 1 41 2 (4] 2 1 4 4 1
permanentes de los trabajadores.

Afectaciones minimas en cambios y efectos
21 benéficos sobre los patrones de vida de los 1 41 2 2] 4 1 1 4 2
pobladores cercanos al proyecto.

_| Compatibles=<25 | Moderados >25 <50 B Severo>50<75 ] Critico >75
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PREPARACION DEL SITIO
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Grafica 1. Valoracion de los impactos durante la etapa de Preparacion del Sitio.

o
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o
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-30

-40

En la Etapa de Preparacién del Sitio se realizara la limpieza del area (Desmonte y/o despalme) y
el trazo topografico del proyecto. De los 21 impactos identificados para el proyecto total, en la
preparacion del sitio se presentaran 18 de los cuales que se identificaron 14 fueron negativos,
de los cuales 7 son compatibles y 7 moderados, también se identificaron 4 impactos positivos
referentes a las actividades socioeconémicas, de estos, los 4 son compatibles incluyendo
infraestructura y servicios, calidad y patrones de vida. Estos impactos estan ligados a la
contratacion de personal para las actividades a realizar, sin embargo, es importante mencionar
que estos serian empleos temporales.

Respecto a los 10 impactos negativos que se clasifican como compatibles la calificacion mas
alta fue de -25, referente a efectos negativos a la atmosfera. Mientras que los clasificados
moderados obtuvieron una calificacion de hasta -30, siendo este el referente al derrame por
fugas.

En cuanto a los impactos clasificados como nulos fueron los referentes a la disponibilidad de
agua y la generacion de residuos y la contratacion de los servicios de recolecta durante la etapa de
preparacion.
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5.4.2 ETAPA DE CONSTRUCCION

En la tabla 6 se presenta la valoracion numérica de los impactos identificados en esta etapa.

Tabla 6. VValoracion numérica, Etapa de Construccion.

IMPACTOS

DESCRIPCION

Cl

EX

Sl

PE

EF

MO

AC

MC

RV

PR

Efectos negativos en la atmdsfera por la
incorporacion de polvos y particulas generados
por la entrada y salida de los vehiculos y
maquinarias.

Efectos negativos en la atmdsfera por la
generacion de emisiones tales como gases de
combustién y vapores.

Afectaciones a la calidad del suelo por lixiviados,
residuos solidos y fisioldgicos que generaran los
trabajadores y los usuarios.

Afectaciones al suelo por la generacion de fugas o
derrames de combustibles.

Posibles efectos durante los trabajos de
excavacion y nivelacion.

Efectos en la calidad del agua subterranea por
posibles fugas o derrames.

Efectos de disminucion en los volumenes de agua,
debido a que el proyecto necesitara el
abastecimiento para su funcionamiento.

Impactos por la generaciéon de emisiones sonoras.

Afectaciones por la remocién de la cubierta
vegetal terrestre

10

Efectos en la fauna del sitio por la realizacion de
los trabajos

11

Efectos negativos en las especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 registradas en el
sitio.

12

Modificaciones del habitat terrestre por la
construccion del proyecto.
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Modificaciones en la estructura del paisaje que

13 . . ) 1412121 114 |1 2|2
cambiaran la calidad visual de la zona.
Afectaciones al microclima de la zona ya que se

14 implantara una nueva caracteristica inexistente 112102 |1 1 1 2 1 2 | 4
anteriormente.
Efectos en la calidad sanitaria por la generacion

15 de residuos solidos y fisiologicos de los Al olololalq 1 1 1 5

trabajadores, asi como residuos sélidos no
peligrosos (restos de comida, embalajes).

Efectos en la calidad sanitaria por la generacion
16 de residuos en las actividades durantelaetapade | 0 | 0 | O | O | O | OO0 | O0O]|O0}|O
operacion.

Efectos positivos en cuanto a la generacién de

17
empleos.

Beneficios por la contratacién de infraestructura
18 (letrinas portatiles) durante las etapas del 1141414 (2]1]4]1 2|2
proyecto.

Beneficios por la contratacién de los servicios de

19 -
recoleccion de basura

Efectos en la calidad de vida debido a la derrama
20 econémica por los empleos temporales y 1141114 4] 1 4 |1 2 | 4
permanentes de los trabajadores.

Afectaciones minimas en cambios y efectos
21 benéficos sobre los patrones de vida de los 1 2 1411 4 11 1 1 2 1 4
pobladores cercanos al proyecto.

| Compatibles =<25 _] Moderados >25 <50 B Severo>50<75 [} Critico >75
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CONSTRUCCION DEL SITIO
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Gréfica 2. Valoracion de los impactos generados durante la Construccion del Proyecto.

Durante la Etapa de Construccion se identificaron 18 impactos. En esta etapa se presentan
impactos con valoraciones mas altas debido a las actividades que se realizaran durante la
construccion del proyecto. De los 13 impactos negativos, 8 se presentan en el rango de
compatibles y 5 en el de moderados. Entre los compatibles se encuentran los referentes a la
calidad de aire, calidad del suelo, estabilidad del suelo, disponibilidad de agua, generacion de
ruido, fauna terrestre, microclima y calidad sanitaria del ambiente que van de los -19 a los -24.
Los 5 impactos que resultaron en la categoria de moderados hacen referencia a la calidad del
aire, calidad del agua subterranea, generacion de ruido, especies en la NOM-059, habitat
terrestre y estructura del paisaje, obteniendo calificaciones que van en el rango entre -26 y -28,
estos valores se deben principalmente a la presencia de trabajadores y los residuos que puedan
generar durante los trabajos de cimentacion, levantamiento de paredes, entre pisos y acabados.

De los impactos positivos que se presentaran 4 son compatibles y uno nulo debido al efecto
benéfico que tendra el proyecto por la infraestructura y servicios que se requieran, asi como
sobre los patrones y calidad de vida de los pobladores de la zona.

En lo que respecta al impacto identificado como nulo es el que se refiere a la generacion de
residuos en la etapa de operacion.
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5.4.3 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Durante esta etapa, los impactos disminuyen su valoracion en la mayoria de los casos.

Tabla 7. Valoracion numérica, Etapa de Operacion y Mantenimiento.

IMPACTOS DESCRIPCION Cl| I |[EX| SI|PE|EF|MO|AC |MC|RV

Efectos negativos en la atmdsfera por la
incorporacion de polvos y particulas
generados por la entrada y salida de los
vehiculos y maquinarias.

Efectos negativos en la atmdsfera por la
2 generacion de emisiones tales como gases | -1 | 2 1 2|2 1 1 4 12| 2
de combustion y vapores.

Afectaciones a la calidad del suelo por
3 lixiviados, residuos sélidos y fisiolégicos que | -1 | 2 1 2 1 1 2 1 2| 2
generaran los trabajadores y l0s usuarios.

Afectaciones al suelo por la generacion de

: fugas o derrames de combustibles. - ! ! ! 2 ! 2 ! 2|2

5 Poablesgfecto_s durgpte los trabajos de olololololo 0 ololo
excavacion y nivelacion.

6 Efectos en la calidad del agua subterranea PR 1 5 ’ 5 ’ 5 | o

por posibles fugas o derrames.

Efectos de disminucion en los volumenes de
7 agua, debido a que el proyecto necesitara 1] 2 1 1 2 1 2 1 2 1
el abastecimiento para su funcionamiento.

Impactos por la generacion de emisiones

8 o|(ojojojo0ojJojojojoj}o
sonoras.

9 Afectaciones por la remocion de la cubierta olololololo 0 ololo
vegetal terrestre

10 Efectos en la fauna del sitio por la olololololo 0 ololo

realizacion de los trabajos

Efectos negativos en las especies
11 enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT- o(fojojo0ojo0ojJojojojojo
2010 registradas en el sitio.
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Modificaciones del habitat terrestre por la

12 construccién del proyecto.

Modificaciones en la estructura del paisaje

13 . : .
que cambiaran la calidad visual de la zona.

Afectaciones al microclima de la zona ya
14 que se implantara una nueva caracteristica | -1 2 1 1 1 1 1 4 2 | 4
inexistente anteriormente.

Efectos en la calidad sanitaria por la
generacion de residuos solidos y fisioldgicos

15 de los trabajadores, asi como residuos 12122 1 1 4 1 1 1
solidos no peligrosos (restos de comida,
embalajes).
Efectos en la calidad sanitaria por la

16 generacion de residuos en las actividades 1] 2 1 1 2 1 4 1 2 1

durante la etapa de operacion.

Efectos positivos en cuanto a la generacion

i de empleos.

Beneficios por la contratacion de
18 infraestructura (letrinas portétiles) durante ojojojo|ofojoy|o0oj0]o0
las etapas del proyecto.

Beneficios por la contratacion de los

19 L o
servicios de recoleccion de basura

Efectos en la calidad de vida debido a la
derrama econdmica por los empleos
temporales y permanentes de los
trabajadores.

20

Afectaciones minimas en cambios y efectos
21 benéficos sobre los patrones de vida de los | 1 212|121 4 1 4 1 1 2
pobladores cercanos al proyecto.

_] Compatibles =<25 _]  Moderados >25 <50 ] Severo >50 <75 [ Critico >75
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Grafica 3. Valoracion de los impactos generados durante la Operacion y Mantenimiento del proyecto.

Durante la Etapa de Operacién y Mantenimiento los impactos negativos ocurrentes en la fase de
preparacion del sitio y construccion disminuyen sus valoraciones como se presenta en la Tabla
7y en la Grafica 3.

Del total de 21 impactos identificados, en esta etapa, 10 resultaron negativos y 4 positivos. Los
impactos negativos que ocurriran en esta etapa son referentes a la calidad del aire, calidad del
suelo, calidad de agua subterranea y disponibilidad de agua, estructura del paisaje, microclima
y Calidad Sanitaria del Ambiente.

En cuanto a los impactos positivos, tal como se menciond antes, se presentaron 4, que son
impactos de tipo socioecondémicos, siendo los 4 compatibles, esto debido a que, pese a que
requeriran la contratacion de empleos permanentes y su consecuente derrama econémica en la
zona, es importante mencionar que se trata de una cantidad menor de trabajadores que los
requeridos en las etapas anteriores.

Para esta etapa se identificaron 7 impactos clasificados como nulos ya que dejan de ocurrir en
esta etapa de operacion y mantenimiento y son los referentes a la estabilidad del suelo,
generacion de ruido, vegetacion terrestre, fauna terrestre, especies NOM, habitat terrestre e
infraestructura y servicios.

En la siguiente grafica, se presentan los valores numéricos obtenidos en todas las etapas del
proyecto, en los cuales se aprecia los cambios que sufren dichas valoraciones en las diferentes
etapas del proyecto:
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Grafica 4. Gréafica de impactos del proyecto en sus distintas etapas.
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VI. ESTRATEGIAS PARA LA PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES DEL SISTEMA
AMBIENTAL REGIONAL.

6.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS O PROGRAMAS DE MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

En el presente capitulo se describen el conjunto de las medidas preventivas y mitigadoras
que, tienen como finalidad la prevencion y la mitigacion de los impactos ambientales
generados por el conjunto de las actividades del proyecto. Estas medidas deben ser
aplicadas desde su etapa de disefio hasta su etapa de operacion y mantenimiento. Estas
medidas estan en funcidén de su naturaleza con respecto a las citadas etapas, de acuerdo
con lo siguiente:

Las llamadas medidas preventivas o protectoras, se aplican para evitar, en la medida de lo
posible, o minimizar los dafos ocasionados por el proyecto, antes de que se lleguen a
producir tales deterioros sobre el medio circundante.

Y las medidas mitigadoras o correctoras son aquellas que se utilizan para reparar o reducir
los dafios que son inevitables que se generen por las acciones del proyecto, de manera que
sea posible concretar las actuaciones que son necesarias llevar a cabo sobre las causas que
las han originado.

Por otro lado, el conjunto de todas estas medidas redactadas en el presente titulo se debe de
poner en practica posteriormente, en todas las fases del proyecto, es decir: preparacion del
sitio, construccion y operacion y mantenimiento.

6.1.1 PER (PRESION, ESTADO Y RESPUESTA)

El esquema PER esta basado en una logica de causalidad: las actividades humanas ejercen
presiones (P) sobre el ambiente modificando con ellos la calidad y cantidad de los recursos
naturales (Estado); asimismo, la sociedad responde a estos cambios a través de politicas
ambientales, econdmicas y sectoriales (Respuestas).

El esquema PER agrupa los indicadores en tres categorias cuya interaccion proporciona
informacion sobre el proceso causa-efecto que hay detras de diversas probleméticas

Presion

Describen las presiones que ejercen las diferentes actividades humanas sobre el ambiente y
los recursos naturales. Los indicadores de presion se clasifican a su vez en dos grupos:

e El primero considera las presiones directas sobre el ambiente, frecuentemente
ocasionadas por las actividades humanas.
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e La segunda toma en cuenta las actividades humanas en si mismas, es decir,
las condiciones de aquellas actividades productivas o de otro tipo que
generan la problematica.

Estado

Se refieren a la calidad del ambiente y la cantidad y estado de los recursos naturales. Los
indicadores de estado deben estar diseniados para dar informacion sobre la situacion del
ambiente y sus cambios a través del tiempo. Este tipo de indicadores se consideran también
los efectos a la salud de la poblacion y a los ecosistemas causados por el deterioro del
ambiente.

Respuesta

Presentan los esfuerzos que realizan en la sociedad, instituciones o gobiernos, orientados a la
reduccion o mitigacion de la degradacion del ambiente.

Los indicadores asi construidos tratan de reflejar y medir las interrelaciones entre el desarrollo
socioeconémico y los fendbmenos ecolégico-ambientales y construir un punto de referencia
para la evaluacion del bienestar y de la sustentabilidad.

6.1.2 MEDIDAS PREVENTIVAS.

Las medidas preventivas se presentan en las siguientes tablas:

Tabla 1. Medidas preventivas.

Se generaran PS.C Se  controlara la
emisiones a la emision de  polvo,

Esta actividad sera
de mayor
importancia en la
segunda etapa del

atmosfera tales | Humedecer el material transportado
como polvos y |y, cubrir los vehiculos que
particulas por la | transportan material con lonas.

entrada y salida de

reduciendo el impacto
hacia la calidad del
aire en el area de
trabajo y en la zona en

vehiculo. proyecto. general.
Se  controlara la
PS.-C emision de gases y

Se generaran | Uso de vehiculos en buen estado . particulas de
. - . Esta actividad es de .
emisiones a la | con mantenimientos periddicos y . .| combustion y vapores
e . . suma  importancia -
atmosfera tales | verificacion vehicular reciente de . lo cual reducira el
en  principalmente | . .

como gases de | acuerdo a la Norma . impacto  hacia la
iy . en las 2 primeras i )

combustion. correspondiente. calidad del aire en el
etapas del proyecto. | | .

area de trabajo y en la

zona en general.
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Los residuos solidos seran
almacenados temporalmente en
contenedores ubicados en areas
estratégicas que  facilten su

PS-C

Esta medida aplica

Se consideran | recoleccion y trasladados al sitio de -

. . s desde el inicio del o
afectaciones  por | disposicion final. Se evitara la
. . desmonte en la L
los lixiviados | Los contenedores deberan estar contaminacion del

. zZona de . -
provenientes  de | rotulados y contar con tapa y bolsas construccion suelo por infiltracion
residuos solidos y | plasticas. de lixiviados vy por
L . L Respecto a los . .
fisiologicos que | Respecto a los residuos fisiologicos, o o residuos solidos

B . . L sanitarios portatiles, | . .
generaran los | para evitar el fecalismo al aire libre . | dispersos en el area.
. v - L estos seran
trabajadores. se utilizara el bafio de la vivienda

utilizados  durante
las etapas de
preparacion del sitio
y Su construccion.

existente y posteriormente en caso
de ser necesario se rentaran letrinas
portatiles a razon de 1 por cada 10

trabajadores.
No se almacenard temporalmente
sustancias lubricantes, PS-C-0O L
. o Se evitara la
. combustibles, solventes o alguna | Se  solicitara la o
Afectacion por la i o contaminacion del
, otra con  caracteristicas  de | bitacora de
generacion de . . . . suelo por la
peligrosidad en el area. mantenimiento  de

fugas o derrames
de combustibles.

generacion de fugas o
derrames de
combustibles.

En cuanto a los vehiculos, se |los vehiculos o
mantendran en buen estado y con | maquinaria utilizada
verificacion periédicas de acuerdo | a medida  que
con la Norma. avanza el proyecto.

Se afectara |la

estabilidad del | EI suelo removido durante el PS-C

suelo  por los | despalme y nivelacion permanecera | Se debera delimitar | Minimiza los cambios
trabajos de | en el predio y sera reintegrado en las | la zona de | en la continuidad de la
excavacion y | areas verdes del Proyecto. construccion sin | superficie del terreno
nivelacion, asi | Se delimitara la superficie de trabajo | afectar una mayor | manteniendo la
como  por la|para no afectar mas de la | superficie de la | estabilidad del suelo.
disminucion de | autorizada. autorizada.

cubierta vegetal.
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Por efectos de la

Durante las etapas de preparacion
del sitio y de construccion se
instalaran sanitarios portatiles, el
manejo y disposicion final de estos
residuos sera responsabilidad de la
empresa prestadora del servicio.

Tratamiento de Aguas Residuales
(SITAR) ya descrito en el capitulo II.

infiltracion, el | No se almacenaran en el area del
manto freatico es | proyecto grandes cantidades de
vulnerable a | sustancias lubricantes, Se evitard al maximo
contaminacion por | combustibles, solventes o alguna PS-C la liberacion e
fugas o derrames | otra  con  caracteristicas  de | Se delimitaran | infiltracion de
accidentales  de | peligrosidad segmentos para el | contaminantes al agua
aceites, Para evitar derrames accidentales | avance de trabajos. | subterranea.
combustibles y|en el sitio, no se realizaran
residuos solidos o | mantenimientos a equipos,
fisioldgicos. maquinaria o vehiculos automotores,
asi como carga de combustible.
Para la etapa de Operacion se
contara con un Sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales
(SITAR) ya descrito en el capitulo I.
Durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion se instalaran
sanitarios portatiles su  manejo y PS-C-0O
. disposicion final sera responsabilidad | Los sanitarios
Debido a la - .
. L de la empresa prestadora de este | portatiles deberan
infiltracion, el - o
servicio. estar desde el inicio
manto es . .
No se almacenaran en el area del | de la obra hasta su
vulnerable a ) L .
o proyecto grandes cantidades de | finalizacion. El | Se evitara la
contaminacion por . . , . o
sustancias lubricantes, | numero de letrinas | contaminacion de
fugas o derrames . . .
. combustibles, solventes o alguna | dependera del | agua subterranea.
accidentales  de L .
. otra con caracteristicas ~ de | numero de
aceites, . . : ,
. peligrosidad. trabajadores a razon
combustibles y ) . .
. Asi como carga de combustible. de 1 letrina por
otros residuos. .
Para la etapa de Operacion se | cada 10
contara con un Sistema de | trabajadores.

Efectos de
disminucion en los
volumenes de
agua, debido a
que, el proyecto

Durante las etapas de preparacion y
construccién el agua que se requiera
sera proporcionada por medio de la
compra de pipas.

Durante la operacion del proyecto, la

PS - C-0O
Se llevara  una
bitacora de la
compra de pipas de

Se evitara al maximo
el consumo excesivo
del agua.

AXIS INGENIERIAS.A. DE C.V.

CAP.VI-Pag. 4 de 10




(SiIMa

INGENIERIAY
MEDIO AMBIENTE

“CASA SELEM”

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO

necesitara el
abastecimiento
para su
funcionamiento.

La  construccion
generara
emisiones

sonoras.

vivienda contara con sistemas

ahorradores de agua.

A todos los vehiculos, equipos 0o
magquinaria pesada que se pretenda
utilizar durante el desarrollo de la
obra, se les debera practicar los
mantenimientos correctivos y
preventivos necesarios antes de su
traslado y operacion en el sitio
seleccionado para el desarrollo de la
obra.

Para evitar problemas a la salud,
todo el personal en obra sera dotado
del equipo de seguridad necesario,
incluyendo tapones de goma para
los oidos.

PS - C
Se solicitaran las
bitacoras o]

comprobantes  de
mantenimiento con
el fin de verificar el
buen estado de la
maquinaria que se
utilice.

Se controlard  los
niveles de ruido
generados que

pueden causar dafios
0 problemas auditivos
en el personal
empleado.

Existira  remocion
de la cubierta
vegetal.

No se desmontara ningun area fuera
de las establecidas para el proyecto.

Estara estrictamente prohibida las
actividades siguientes:

- Extraccion de especies del sitio, o
partes de estas, para uso comercial,
como mascota o alimento.

- Extraccion de la vegetacion nativa
del sitio, o partes de estas, para su
aprovechamiento, venta o cualquier
otro tipo de explotacion.

No se deberan ocupar o afectar
superficies  adicionales a las
requeridas por el disefio evaluado en
este documento.

Se debera tener cuidado de no
afectar las raices de plantas que no
queden inmersas en el area de
afectacion.

Se recomienda trozar y compostear

PS
Previo al inicio de
obra se debera
delimitar el area
verde para evitar
afectar una mayor
superfice a la
autorizada.

Se respetara a la flora
silvestre.
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la vegetacion que sera desmontada
para reintegrarla al suelo en otras
areas o simplemente trozarlas para
disponerlo en un sitio de disposicion
final.

Las actividades del | Que estrictamente prohibido cazar, PS-C
proyecto capturar, lesionar, vender, regalar, | Previo a la obra se | Se minimiza la
ocasionaran que la | matar o espantar a las especies de | debera reubicar la | posibilidad de

fauna se refugie y | fauna silvestre que se avisten o | fauna que se | afectacion a la fauna
emigre hacia areas | localicen en el area seleccionada | encuentre en el sitio | silvestre

aledanas. para realizar el proyecto. y que asi o
requiera.

En el sitio se | Se llevara a cabo un Programa de E Przzr_ancqa de Se . minimiza la
registraron reubicacion de las especies que asi | o i e e p]?S|b|I|c.j,ad ] de
especies lo requieran dandole prioridad @ 1as | yopers llevar a cabo ]écaectacpn a la flora y
enlistadas en la | especies enlistadas en dicha Norma. previo a los trabajos sailtlijga silvestre en el
NOM-059. de desmonte en el '

sitio.

PS-C-0O
El habitat se | Garantizar que la
modificard durante | afectacion del héabitat

Ocupar unicamente la superficie

Se creara una | establecida para el proyecto. la etapa preliminary | no ocurra en una

modificacién  del | El proyecto contempla una Zona de | ¢  Mmantendra | superficie mayor a la
habitat. area verde equivalente al 61.80 % modificado d.u,rante ambientalmente
de la superficie total del predio. la construccion 'y | compatible y
operacion del | autorizada.
proyecto.

Creard un paisaje | Ocupar Unicamente la superficie Se mantendré cierta
modificado que | establecida para el proyecto. continuidad con la
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cambia la calidad
visual de la zona

Se afectara al
microclima de la
Zona ya que se
implantara una
nueva
caracteristica
inexistente
anteriormente en
la zona.

No utilizar mas area de la autorizada.

El proyecto contempla una Zona de
area verde equivalente al 61.80 %
de la superficie total del predio.

Ocupar Unicamente las areas

indicadas en el proyecto.

PS-C-0O
Previo al inicio de la
obra se debera
delimitar, la zona de
conservacion.

PS-C-0O
Se  afectara el
microclima después
del desmonte vy
despalme de la
zona.

vegetacion
circundante por lo que
los cambios en la
estructura del paisaje
se adaptan a o
establecido para la
zona.

Las variaciones de
microclima seran
puntuales al area que
ocupe la
infraestructura.

Se generaran
residuos solidos vy
fisiologicos de los
trabajadores,  asi
como residuos
solidos no
peligrosos (restos
de comida,
embalajes).

Se fomentara la separacion de
residuos segun su naturaleza en
0rganicos e inorganicos.

Colocar contenedores con bolsas
plasticas, rotulados y con tapa en
lugares accesibles y estratégicos
para evitar la dispersion de residuos
solidos.

Para evitar la generacion de malos
olores y la proliferacion de fauna
feral y/o plagas, los contenedores
deberan contar con tapa y bolsas
plasticas.

PS-C-0O

Esta medida sera
tomada en cuenta
en todo momento
desde la etapa de

Preparacion

del

Sitio y durante la

construccion
Operacion.

y

Se evitara el deterioro
de la calidad sanitaria

del ambiente.

Se evitara la
proliferacion de
insectos u otros
organismos que
pudieran afectar la
salud.

Se mantendra el area
del proyecto libre de
residuos solidos
urbanos

Se necesitara
mano de obra
durante la
ejecucion de los
trabajos.

los
las

Se procurard que parte de
empleados  provengan de
comunidades vecinas.

PS-C-0O
Previo al inicio
proyecto se debe

contratar
personal.

del

el

Generar un beneficio
directo a la economia
de la zona.
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Afectaciones
minimas sobre el
medio y efectos
benéficos  sobre
los patrones de
vida de los
pobladores del
complejo

Contratacion de personal de las
comunidades circunvecinas para la
construccién,  mantenimientos vy
vigilancia del proyecto conllevan
ganancias econémicas puntuales.

PS-C-0O
El proyecto dara
empleos a gente de

la zona y
comunidades
aledanas, con los
respectivos

beneficios en sus
patrones de vida.

beneficios
econdmicos y sociales
modificaran

positivamente el estilo

Los

de vida de los
pobladores de manera
temporal en la etapa
de construccion y de

manera continua
durante la etapa de
operacion y

mantenimiento.

PS: Preparacion del Sitio. C: Construccion. O: Operacion

6.1.3 MEDIDAS DE MITIGACION.

Las medidas de mitigacion 0 compensacion se presentan en las siguientes tablas:

La entrada y salida
de los vehiculos y
magquinarias del
personal generan
la incorporacion de
polvos y particulas
hacia la atmdsfera.

Posible afectacion
por la generacion
de fugas o}
derrames de
combustibles.

Humedecer periddicamente el area
de trabajo y colocar lonas en los
vehiculos que transporten material
hacia y desde la obra.

En la etapa de preparacion del sitio y
construccion no se llevaran a cabo
reparaciones 0 mantenimientos de
maquinaria o vehiculos en sitios del

proyecto. En caso de ser
estrictamente  indispensable, se
deberd utilizar tapetes plasticos

sobre el piso en el cual se va a
trabajar para contener los posibles
derrames accidentales.

Si el derrame o fuga ya ocurrié como

Tabla 2. Medidas de mitigacion.

PS-C-0O
Esta actividad es de
suma  importancia
en  principalmente
en las primeras 2
etapas del proyecto.

PS-C-0O
Se solicitara la
bitacora de

mantenimiento  de
los  vehiculos ©
magquinaria utilizada
a medida que
avanza el proyecto.

Se
dispersion de polvo
durante la etapa de
preparacion del sitio y

controlara la

construccion lo  cual
ayudara a mantener la
calidad del aire en el
area de trabajo.

Se evitarda lo maximo

posible la
contaminacion del
suelo por la
generacion de fugas o
derrames de

combustibles.
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primera opcion se procede a retirar
la capa de suelo y almacenarla en
contenedores plasticos con tapa,
dicho material serda puesto a
disposicion  de una  empresa
certificada para el manejo del
residuo.

La construccion
generara
emisiones sonoras.

Existira remocion
de la cubierta
vegetal.

El responsable de la implementacion
de la obra debera proporcionar
equipo de proteccion auditivo, nuevo
y adecuado a todo el personal
involucrado en el proyecto.

El proyecto plantea la
implementacion de una Zona de
area verde equivalente al 61.80% de
la superficie total del predio.

PS-C

Se les brindara el
equipo adecuado a

los trabajadores

PS
Se mantendra cierta

continuidad con

el sitio del proyecto.

en

la

vegetacion presente

en la zona.

Se  controlara  los
niveles de ruido
generados que pueden
causar danos 0
problemas auditivos en
el personal empleado.

Se respetara a la flora
silvestre, manteniendo
las especies nativas.

Se creara una
modificacion  del
habitat por la
construccion  del
proyecto

El proyecto plantea la
implementacion de una Zona de
area verde equivalente al 61.80% de
la superficie total del predio.

PS
Se debera delimitar
el area verde previa

al inicio de

los

trabajos en el sitio,

para evitar
afectacion.

Su

La modificacion del
habitat se realizara de
una manera
controlada.

Se generaran
residuos solidos y
fisiologicos de los
trabajadores,  asi
como residuos
solidos no

Los residuos no pasaran mas de una
semana en su sitio de acopio
temporal, se debe agilizar su
recoleccion y traslado final, la
acumulacién temporal de estos
residuos debe hacerse en sitios

PS-C-0
Estas medidas
deberan llevar

se
a

cabo durante todas

las  etapas
proyecto.

del

Se evitara la
contaminacion del
suelo y manto freatico
por infiltracion  de
lixiviados de estos
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peligrosos (restos
de comida,
embalajes).

estratégicos donde no intervengan
con las deméas actividades del
proyecto.

Los desechos generados deberan
ser trasladados al sitio de disposicion
final que sea indicado por las
autoridades.

residuos.

Se evitara la
proliferaciéon de
insectos u otros
organismos que
pudieran afectar la

salud. Se propone un
Programa de Manegjo
de Residuos Sdlidos
como medida de
mitigacion (se anexa
documento) Se
mantendra el area del
proyecto  libre  de
residuos solidos

urbanos y/o residuos
peligrosos en su caso.

Se generaran
ganancias
econémicas  por
los empleos
temporales.

Al ser una actividad positiva no se
requiere de medida de mitigacion,
sin embargo, se considera procurar
que los prestadores de servicios
provengan de las comunidades
circunvecinas.

PS-C-0O:

Las contrataciones
de Servicios
deberan provenir de
las comunidades
aledanas.

La entrada econémica
del proyecto generara
empleos temporales
que beneficiaran a la
gente de la localidad y
comunidades
circunvecinas.

6.2 IMPACTOS RESIDUALES.

No se espera que se generen impactos residuales considerados como graves en el area del
proyecto, se considera que con el disefio y las caracteristicas del proyecto en todo momento
durante las diferentes etapas se priorizara salvaguardar la integridad del ambiente.

Los impactos residuales que se identifican corresponden a una carga adicional de los
residuos solidos municipales y a un incremento del trafico vehicular en la zona. Aunque estos
impactos son temporales, periodicos y de corta duracion (Unicamente en temporada
vacacional y ocasionalmente en fines de semana), de igual forma se implementaran las

medidas de prevencion y mitigacion pertinentes al manejo de los residuos.

AXIS INGENIERIAS.A. DE C.V.

CAP. VI - P4g. 10de 10




gﬂ |m‘i MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO
e “CASA SELEM”

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

7.1 ESCENARIO ACTUAL

Se realizd un analisis de las actividades que se llevaran a cabo durante el proyecto de
construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo; de los impactos potenciales previstos y las medidas que se tomaran para
mitigarlos, estas ultimas mencionadas en el capitulo anterior.

Es importante tomar en consideracion que dentro de las especificaciones de construccion de
la obra se incluyen algunas medidas que disminuiran los impactos que la obra pudiera
provocar sobre diversos factores ambientales, dichas medidas fueron mencionadas y
analizadas en el capitulo anterior haciendo mencion a la etapa del proyecto en la cual
deberan ser ejecutadas, bajo responsabilidad del promovente del presente estudio y de los
operadores de las instalaciones una vez que ésta haya sido ocupada.

No se dispondran de residuos solidos al aire libre ya que se habilitaran recipientes con tapas
para su contencién en el sitio destinado para tal fin. Posteriormente los residuos seran
retirados y enviados para su disposicion final al sitio de disposicion final autorizado.

El componente ambiental aire conserva sus condiciones por la aplicacion de medidas
preventivas para la exclusion y minimizacion de los impactos, reduciendo y controlando las
emisiones de particulas suspendidas y ruido; ya que los impactos negativos en este
componente son temporales y reversibles, no existe acumulacion de los mismos.

Como responsabilidad del promovente, en el caso de presentarse algun impacto no previsto,
tal como un derrame o accidente en las actividades de las etapas de preparacion del sitio y
construccion de las instalaciones; éste se corregira mediante el cambio, ajuste o adicion de
las medidas de mitigaciébn que sean necesarias para reducir los impactos presentados,
ademas de ayudarse de los programas de mantenimiento preventivo y correctivo estipulados.

7.2 ESCENARIO FUTURO

El presente proyecto pretende dar un uso compatible al establecido por la regulacion
ambiental competente. La etapa de Construccion es la etapa mas impactante dado el tipo de
actividades y personal involucrado. A continuacion, se plantean 3 escenarios futuros con
diferentes condiciones:

7.2.1 SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO

El escenario ambiental sin la ejecucion del proyecto nos muestra una zona con vegetacion
secundaria perturbada de especies introducidas exoticas y de ornato. Se observa una barda
perimetral de 24 m de largo por 2 m de altura en el lado sur del predio sobre la calle Pez
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Volador, en el lado norte del predio en el frente de playa esta delimitada por malla ciclénica
de 28 m de largo por 2 m de altura. Dentro del interior del predio se observo pequefas
infraestructuras a base de concreto y block sin acabar de aproximadamente 1 m de altura y
que fue construido por los propietarios anteriores, actualmente se encuentra en abandono y
en ruinas sin valor rescatable, que sin la ejecucién del proyecto se mantienen y forman parte
del paisaje perturbado.

*El sistema: corresponde a un sistema que ha sufrido grandes impactos por las obras y
actividades de urbanizacion que se han venido desarrollando durante mas de 30 afos en la
zona.

*La Vegetacién: En el tema de cobertura vegetal, se observa que este sistema presenta una
fragmentacion bastante alta, por las calles o manzanas que conforman el asentamiento
urbano de la localidad de Cancun. Las cuales presentan manzanas que integran este sistema
ambiental se pueden encontrar con vegetacion secundaria derivada de especies introducidas
y ornamentales.

7.2.2 CON LA EJECUCION DEL PROYECTO SIN APLICAR LAS MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS.

El escenario hipotético con la ejecucion del proyecto sin implementar las medidas de
mitigacion propuestas en el capitulo 6, es el siguiente: Los impactos que se presentan son
mucho mas significativos para el sitio; el uso de maquinaria en mal estado incrementaria
considerablemente la contaminacion en factores como el aire, el suelo y el agua.

Los impactos que se presentan son mas significativos para el sitio y de menor escala a nivel
del Sistema, puede llevarse a cabo una remocion de vegetacion mayor a la proyectada
afectando gravemente al sitio, el uso de maquinaria en mal estado causaria un indice de
contaminacion considerable. Se podria esperar también contaminacion directa al suelo al no
establecer elementos apropiados para que los trabajadores realicen sus necesidades
fisioldgicas durante las etapas de construccion.

Los impactos en la Estabilidad del Suelo pueden tornarse significativos al realizar mayores
excavaciones que las necesarias (cimentacion tradicional). Como conclusion, llevar a cabo la
ejecucion del proyecto sin las necesarias medidas de mitigacion el Sistema Ambiental sera
seriamente impactado y fragmentado, incrementandose significativamente las posibilidades
de contaminacion especificamente para el sitio del proyecto y la recuperacion de este.

Para tener una mejor perspectiva del incremento en los niveles de los impactos que generaria
el proyecto, se realizd una matriz general que incluye dichos impactos contemplando las 3
etapas del proyecto con sus actividades programadas, pero sin llevar a cabo ninguna medida
de mitigacion y/o prevencion. Tomando en cuenta que segun la evaluacion del Capitulo 5 de
este documento, la etapa del proyecto con impactos mas severos son las de Preparacion del
Sitio y realizando una comparacion entre esta etapa (tabla 5, capitulo 5) y la siguiente tabla
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(1) se puede observar que 10 de los indicadores alcanzan el nivel de moderado, pero con

valores mas altos.
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IMPACTOS DESCRIPCION Cl | I |EX|SI|PE|EF| MO | AC| MC | RV

Efectos negativos en la atmosfera por la incorporacion

1 de polvos y particulas generados por la entraday salida | -1 | 2 | 4 2 1 1 4 4 4 2
de los vehiculos y maquinarias.

5 Efe_ct_os negativos en la atmosfera por la _gpneramon de A 12lalol o ’ 4 4 4 5
emisiones tales como gases de combustion y vapores.
Afectaciones a la calidad del suelo por lixiviados,

3 residuos solidos vy fisiologicos que generaran los 112 4 2| 2 1 4 4 4 2
trabajadores y los usuarios.

4 Afectaciones al suelo por la generacion de fugas o 4 121 4 5| o y 4 4 4 5
derrames de combustibles.

5 P93|ble§ efectos durante los trabajos de excavacion y 412l alo]|a y 4 4 4 4
nivelacion.

6 Efectos en la calidad del agua subterranea por posibles 412l alo]|a y 4 4 4 4
fugas o derrames.
Efectos de disminucion en los volumenes de agua,

7 debido a que el proyecto necesitara el abastecimiento 0 0| O 0] 0 0 0 0 0 0
para su funcionamiento.

8 Impactos por la generacién de emisiones sonoras. 11214 (21 1 2 4 4 2

9 Afectaciones por la remocion de la cubierta vegetal 1 y y y 5 y 4 y y y
terrestre

10 Efectgs en la fauna del sitio por la realizacion de los 1 y 5 5| o y 4 y y y
trabajos
Efectos negativos en las especies enlistadas en la NOM-

T 1 059-SEMARNAT-2010 registradas en el sitio. S N I I L L IR R S

12 Maodificaciones del habitat terrestre por la construccion 4 12| 2 y 5 1 4 y 4 5
del proyecto.

13 Modlf{caC|ones en la e;tructura del paisaje que 4121 2 5 y y 4 y 4 5
cambiaran la calidad visual de la zona.
Afectaciones al microclima de la zona ya que se

14 implantaré una nueva caracteristica inexistente 11 1 211 1 1 4 4 2
anteriormente.
Efectos en la calidad sanitaria por la generacion de

15 residuos §0I|dos y_ﬂsmloglcos_ de los trabajadores, asi 4 lal a 5| 4 y 4 4 4 4
como residuos solidos no peligrosos (restos de comida,
embalajes).
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Efectos en la calidad sanitaria por la generacion de

16 residuos en las actividades durante la etapa de 114 4 12| 4 1 4 4 4 4
operacion.

17 Efectos positivos en cuanto a la generacion de empleos. | 1 41 2 2| 2 1 4 1 1 1

18 Beneficios por la contratacion de infraestructura y 5|l a4 |2 y y y 4 y y

(letrinas portatiles) durante las etapas del proyecto.

Beneficios por la contratacion de los servicios de

19 -
recoleccion de basura

Efectos en la calidad de vida debido a la derrama
20 econdmica por los empleos temporales y permanentes 1 41 1 2| 2 1 4 4 2 2
de los trabajadores.

Afectaciones minimas en cambios y efectos benéficos

21 sobre los patrones de vida de los pobladores cercanos 1 21 2 2| 4 1 1 4 2 1
al proyecto.
| Compatibles =<25 __| Moderados >25 <50 ] Severo >50 <75

Tabla 1: Valoracion numérica. Impactos generados por el proyecto sin medidas de Mitigacion.
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7.2.3 CON LA EJECUCION DEL PROYECTO APLICANDO LAS MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS.

La prevencion de impactos juega un papel muy importante en la ejecuciéon de un proyecto. Si
las medidas de mitigacion se aplican correctamente, el panorama cambia satisfactoriamente
esperando resultados favorables.

Se reportan resultados favorables en cuanto a las mitigaciones correspondientes para la flora
y fauna del sitio. Se llevé a cabo el programa de rescate y reubicacion de las especies de
flora protegidas o endémicas y se reforesto el area con especies nativas para generar el area
verde correspondiente al 61.80% de la superficie del predio y que con la implementacion del
proyecto impulsara la biodiversidad y la conservacion de las especies nativas.

Dado el porcentaje de terreno sin ocupar, la fauna silvestre de la zona se ha adaptado y
reintegrado al nuevo ambiente. Gracias a las recomendaciones hechas a los trabajadores y a
los usuarios de la operacion del predio, se ha evitado el maltrato o aprovechamiento no
autorizado de todo tipo de flora y fauna del sitio.

En cuanto la calidad de aire todos los vehiculos automotores, asi como la maquinaria
presentaran una bitacora de mantenimientos actualizada. Llevando a cabo este control, las
emisiones a la atmosfera estaran dentro de los rangos aceptables, humedeciendo los focos
de trabajo y las vias de acceso, el levantamiento de polvos es reducido considerablemente,
verificando que no se utilicen superficies mayores a la establecida se disminuye al maximo las
afectaciones por el uso de suelo.

En cuanto a la calidad del agua, no se generara contaminacion alguna al manto freatico por
derrames o infiltraciones de las aguas residuales que se generen en la operacion del proyecto
ya que se implementara un SITAR DLD14 que cumple con los volimenes y capacidades de
almacenamiento y tratamiento de las aguas residuales y que cumple con las Normas oficiales
mexicanas NOM 001 Semarnat 1996 y NOM 003 Semarnat 1997.

Al analizar, el escenario en los tres niveles propuestos, se puede concluir que al ejecutar el
proyecto, se considera cumplir con todos los lineamientos normativos y criterios aplicables de
acuerdo con el Decreto por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL), el cual regula los usos
del territorio de la zona, establece que el sitio del proyecto se encuentra en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 21, denominada Zona Urbana de Cancun, la cual tiene como
Politica Ambiental Aprovechamiento Sustentable; el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Cancun, sefala que la zona tiene un uso de suelo Turistico
Residencial (TR), en el cual el desarrollo habitacional unifamiliar es un uso compatible. Por lo
anterior, el proyecto a construir es compatible con lo sefialado en los instrumentos
normativos mencionados.
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Aunado a lo anterior, con la ejecucion del proyecto se generan fuentes de empleo temporales

en donde la prioridad son los habitantes de las comunidades circunvecinas.

Programa de vigilancia ambiental

Al ser un sitio impactado en el que se desarrollara el proyecto, no se considera que se
generara un impacto significativo al ambiente que pudiera generar graves dafos al entorno
natural. Por lo tanto, el programa de vigilancia ambiental consistira en la planificacion,
instalacion, supervision, evaluacion, y en su caso modificacion de las medidas consideradas
para prevenir o mitigar los impactos ambientales detectados durante el desarrollo del
proyecto. Para asegurarse del cumplimiento y eficacia de las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas, se nombrara a un responsable ambiental involucrado en la realizacion
en general del proyecto, el cual tendra la funcién de coordinar en el sitio las actividades, y

asegurarse que todas estas se apeguen a lo requerido.

En cuanto a la etapa de operacion, el promovente sera el responsable de asegurarse de que
los habitantes no afecten al ambiente, esto es verificando que no se extraiga vegetacion y
fauna de sitios colindantes, que los residuos soélidos sean depositados en lugares adecuados
para su contencion, su correcta separacion y clasificacion, asimismo verificara que se efectie
la recoleccion de los mismos para que estos sean trasladados a los sitios de disposicion final
correspondiente. El personal para cada etapa del proyecto sera objeto de la capacitacion
pertinente que le permita el cumplimiento y vigilancia de las medidas indicadas, asi como los

procedimientos de respuesta ante contingencias ambientales.

El Programa de monitoreo que se ejecutara como parte de las acciones de Vigilancia

ambiental, se describe a continuacion:

Objetivo: El Programa de Monitoreo tiene como objetivo general medir y dar seguimiento a los

cambios en el sistema ambiental como resultado de la interaccion con el proyecto.

Etapa de Preparacién del sitio.

Se llevaran a cabo recorridos de reconocimiento por parte del supervisor ambiental
responsable designado por el promovente; uno al inicio de esta etapa, otro en fechas
intermedias y uno mas al final de la misma, para evaluar los avances de las recomendaciones
que se emitieron para evitar la generacion de impactos significativos al ambiente durante esta
etapa. Las actividades a supervisar seran el cumplimiento de las medidas de prevencion
anteriormente descritas, mas las que la Autoridad responsable pudiese asignar en su

resolutivo, de ser autorizado de manera condicionada.

Etapa de construccion.

De igual manera se realizaran recorridos de evaluacion al inicio y al finalizar las obras de
construccion, con el objeto de verificar el cumplimiento de las recomendaciones emitidas
para el personal que realizara los trabajos de construccion. Las actividades que deberan ser
supervisadas seran el cumplimiento con las medidas de prevencion y mitigacion descritas en

el capitulo anterior.
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Etapa de operacion.

Esta etapa sera responsabilidad del propietario de la casa habitacion cumplir con las medidas
de mitigacion, siendo que desde el disefio del proyecto y durante su construcciéon se habran
incluido instalaciones que logren cumplir en el largo plazo con las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas. Al propietario se le informara de las responsabilidades que adquiere y
de la existencia de la autorizacion en materia ambiental y la obligatoriedad de su

cumplimiento.

Tabla 2: Programa de monitoreo de las medidas de prevencion y mitigacion mas relevantes.

Programa o actividad

Forma de evaluacion

Periodicidad

Manejo y disposicion de residuos
generados durante la preparacion
del sitio y construccion

Recorridos a lo largo de la
trayectoria de las vialidades.
Comprobantes  expedidos  por

parte de una compaiiia autorizada
para el transporte y disposicion
final de residuos.

Durante la preparacion del sitio y
construccion.

Mantenimiento y monitoreo de los

Registro de vehiculos utilizados en

Durante la preparacion del sitio y

isibles que indiquen el area de
acceso de los camiones vy
ehiculos durante la preparaciondel
sitio y construccion.

trayectoria de la carretera.
Recorridos en las areas de interés.

ehiculos y maquinariautilizados en [a obra, acompafiados por su construccion.
la construccion. ultimo servicio.
Colocar  sefialamientos  viales [Recorridos a lo largo de la Durante la preparacion del sitio y

construccion.

Proteccion de la fauna que arribe
al sitio del proyecto y pudiera ser
susceptible de afectacion.

Recorridos a lo largo del trazo,
informes y fotografias.

Permanente durante el uso de
magquinaria.

7.3 CONCLUSIONES.

Después de haberse analizado los factores ambientales fisicos, los elementos bioticos,
sociales y econdmicos para la construccion y operacion de la casa habitacion en la costa, en
el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, asi como de la evaluacion de los impactos que
se generaran durante la preparacion, construccion, operacion y mantenimiento de éste, se

concluye lo siguiente:

En cuanto a los aspectos fisicos y quimicos:
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. Los impactos negativos a los factores de calidad del aire, calidad del agua y suelo
durante la preparacion y construccion del proyecto seran menores o intermedios y se
minimizaran sus efectos aplicando las medidas de mitigacion descritas en el capitulo VI.

En cuanto a los aspectos Bioldgico-Ecoldgicos

. No se encuentra dentro de areas naturales protegidas y no se afectara alguna.
. No se causara desabasto de recursos naturales en la zona.
. El sitio se encuentra en un predio impactado previamente, el cual tuvo un uso de

suelo de tipo habitacional, por lo que el paisaje ha sido modificado tiempo atras, de este
modo el proyecto no producira nuevas alteraciones al paisaje.

. Del analisis de las variables del sistema ambiental bioldgico-ecolégico y de las
actividades del proyecto, se concluye que el grado de afectaciéon a producir es mitigable y
compensable mediante la correcta ejecucion de las medidas descritas en esta manifestacion
y en la normatividad ambiental aplicable a este tipo de obras.

En cuanto a los aspectos socioecondmicos

. La construccion de este proyecto afectara de manera positiva pero poco significativa
a la poblacion de las zonas aledafas, ya que los beneficios sociales durante la preparacion
del sitio y la construccion se daran, principalmente, en los aspectos de generacion de
empleo.

. Durante el funcionamiento (operacion) de este proyecto es posible tener un control
sobre los impactos negativos probables.
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Vil . METODOLOGIAS.
8.1 CAPITULO Il

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Se vinculd el presente documento con nuestra Carta Magna en lo correspondiente a los
articulos 4°, 25°y 27°.

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2013-2018.

El Plan expone la ruta que el Gobierno de la Republica se ha trazado para contribuir, de
manera mas eficaz, a que todos juntos podamos lograr que México alcance su maximo
potencial. Para lograr lo anterior, se establecen como Metas Nacionales:

Un México en Paz.

Un México Incluyente.

Un México con Educacion de Calidad.
Un México Prospero.

5. Un México con responsabilidad Global.

En cada uno de estos ejes se presenta informacion relevante de la situacion del pais en el
aspectocorrespondiente y a partir de ello se establecen sus respectivos objetivos y estrategias.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2016-2022

&~ W oo

Se vinculo el proyecto con este pan de desarrollo que contempla dentro del eje V Quintana
Roocon Crecimiento Ordenado y Sustentabilidad Ambiental.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO (POEL)

Se vinculd el presente, notando que el proyecto se localiza en la UGA 21 denominada
ZonaUrbana de Cancun de acuerdo a la ubicacion geografica.

PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

Se Vinculo el presente, con el programa de desarrollo urbano del Municipio de Benito Juarez,
seconsidera que el proyecto se apega a los lineamientos municipales. El predio estd dentro de
la zona Turistico Residencial (TR), en la cual, dentro de los usos permitidos y prohibidos del uso
de suelo, los desarrollos habitacionales unifamiliar, son usos permitidos para la zona, por lo que
el desarrollo del proyecto no se contrapone a lo establecido en el Programa de Desarrollo
Urbano.

DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS
Se verifico la poligonal del predio con respecto a las areas naturales protegidas, quedando
fuerade ellas.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)

En cuanto a la normatividad ambiental, el proyecto de acuerdo a sus caracteristicas,
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ubicacion y alcances, se vinculd con la LGEEPA en lo referente a los: Art. 28, Art. 35 BIS 1,
Art. 79, Art. 98, Art. 110, Art. 117, Art 121, Art 134, Art 136, Art 151 y Art. 155.

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Se vinculé con los articulos 5, 9y 36.

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA
CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA

Se vinculd con el articulo 13.

REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION
ORIGINADA POR LA EMISION DE RUIDO

Se vinculo con el Articulo 32.

LEY GENERAL DEL AGUAS NACIONALES

Se vinculd con los articulos 20, 28, 29, 29 BIS Y 88 BIS
REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

Se vinculd con los articulos 134, 151.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION'Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Se realiz6 la vinculacion del proyecto con lo establecido en el articulo 28, 40, 42, 45,46 y 54,
dedicha Ley.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE PREVENCION Y GESION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS

Se realizd la vinculacion con el articulo 35y 42, de dicho reglamento
LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE
Se vinculd con los articulos 19, 27 BIS, 30y 58 de la ley

REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION
ORIGINADA POR LA EMISION DE RUIDO.

Se realizo la vinculacion con el articulo 32, de dicho reglamento

REGLAMENTO FEDERAL DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDIO AMBIENTE DE TRABAJO
DELA SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL
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Se vinculd con los articulos 13, 108, 109 y 138 de dicho reglamento.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO

Se vinculé con los articulos 101, 103, 105, 116,119,132,133 de la ley estatal.

NOM-001-SEMARNAT -1996 que establece los Limites Maximos Permisibles de
Contaminantes en las Descargas de Aguas Residuales en Aguas y Cuerpos Nacionales.

NOM-041-SEMARNAT-2015 que establece los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores que utilizan gasolina
como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-20517 que establece Limites maximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

NOM-052-SEMARNAT-2005 que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

NOM-054-SEMARNAT-2005 que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos por la norma oficial
mexicana NOM-052- SEMARNAT-2005

NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de vehiculos automotores y su método de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

NOM-085-SEMARNAT-2011 contaminacion atmosférica-niveles maximos permisibles de
emision de los equipos de combustion de calentamiento y su medicion.

NOM-138-SEMARNAT-SS-2003 limites maximos permisibles de hidrocarburos en suelos y
las especificaciones para su caracterizacion y remediacion.

NOM-161-SEMARNAT-2011 que establece los criterios para clasificar a los residuos de
manejo especial y determinar cuales estan sujetos a plan de manejo; el listado de los mismos,
el procedimiento para la inclusion o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y
procedimientos para la formulacion de los planes de manejo.

AXIS INGENIERIA S.A. DE C.V. i
CAP. VIII - P4g. 3de 12




: MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL PROYECTO
=) AﬂmC “CASA SELEM’

<

8.2 CAPITULO IV

CLIMA

Se realizd una investigacion especifica para la zona del proyecto y de las bases de datos
proporcionadas por el INEGI para el 2011 se pudieron obtener los aspectos climaticos que
predominan en dicha region, los resultados mas especificos se pueden observar en el

Capitulo IV del presente documento.

HURACANES

Se realizd un depurado de la base de datos de la NOAA (National Oceanic and Atmospheric
Administration), analizando datos desde 1895 a la fecha. Se localizaron los huracanes vy

tormentastropicales presentados en el Capitulo IV del presente documento.

FLORA

De manera inicial se recorrio el sitio siguiendo la poligonal e internandose en los caminos y
brechas halladas para reconocer el sitio. Previo a esta actividad se analizaron fotografias
satelitales de la red para tener una idea anticipada del estado de la vegetacion y sobre la

cercania de asentamientos humanos al sitio para analizar su posible influencia.

Posteriormente se realizaron las siguientes actividades:

e La vegetacion debe ser caracterizada por su fisionomia, cuyo estudio a la vez es
indispensable para la comprension de su naturaleza y distribucion de las especies y por
ende para entender cual sera la afectacion a esta por un proyecto determinado. Para
ello se debe distinguir la estructura tanto en el sentido vertical (estratificacion) como en
el horizontal (especiaciéon o cobertura). La fisionomia se refiere a la apariencia externa
de la vegetacion en cuanto a altura, color, exuberancia, forma y tamafio de las hojas
(golpe de vista).

o La fisionomia se refiere a la apariencia externa de la vegetacion en cuanto a altura,
color, exuberancia, forma y tamafo de las hojas (golpe de vista).

e Previo a la visita de campo se analizaron fotografias satelitales disponibles en la red
para tener una idea anticipada del estado de la vegetacion. Una vez en el sitio se
recorrio la poligonal de este y se determino el sitio de ubicacion de los transectos de
acuerdo a los tipos de vegetacion que se identificaron.

e De acuerdo a la superficie del predio y a las condiciones de la vegetacion perturbada y
de especies introducidas de ornato dentro del predio se realizo la caracterizacion total,
recorriendo toda el area y realizando la identificacion y el conteo de cada ejemplar. Se
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logré abarcar toda el area de 1,304.85 m? en donde se realizd un recorrido minucioso,
en el que se anotaron la totalidad de las especies encontradas. Se tomaron los
siguientes datos:

e Puntos georeferenciados de su posicion con un Garmin Etrex para posterior

elaboracion de mapa sefialando los puntos de inicio de los transectos.

e Para realizar los analisis de frecuencia y dominancia se contaron todas las especies
de talla arborea y arbustiva que cayeron dentro los transectos. Mismos datos que

sirvieron para la elaboracion del listado floristico.

e Se registro la altura y diametro de los individuos que presentaron un DAP superior a
los 5 cm.

e La estructura vertical de la vegetacion se calculd con la distribucion de las abundancias
agrupandoa los individuos en diferentes grupos de alturas. La estructura horizontal se estimoé
de manera similar tomando en cuenta el DAP de los individuos medidos, ademas se
estimaron los siguientes parametros:

Densidad relativa (A) = Numero de individuos de cada x 100
especie
Total de individuos

Frecuencia relativa (Fr)  Frecuencia de la especie x x 100

Sumatoria de las frecuencias de las especies

Dominancia relativa (Dr) = Area basal de cada especie x 100

Area basal de todas las especies

Las férmulas anteriores se utilizaron para calcular el indice de valor de importancia de Curtis.
indice de valor de importancia (I.V.I)

El'1.V.1, es un parametro que revela la importancia ecologica relativa de cada especie,
interpreta a las especies que estan mejor adaptadas, ya sea porque son dominantes, muy
abundantes o estan mejor distribuidas. El maximo valor del |.V.I. es de 300. (Mostacedo &
Fredericksen, 2000).

IVI=Ar+Fr+ Dr
Donde:
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IVI = indice de valor de importancia
Ar = Abundancia relativa
Fr = Frecuencia relativa de la especie i

Dr = Dominancia relativa de la especie i

indice de valor de importancia familiar
IVIF = ArF + DrF + DivrF

Donde:

IVIF = indice de valor de importancia familia
ArF = Abundancia relativa familiar

DrF = Dominancia relativa familiar

DivrF = Diversidad relativa por

familia

DivF Rel = (N° sp/Zsp) x
100

Donde:

DivrF Rel = Diversidad relativa por
familiaN®sp = Numero de especies por
familia Zsp = Sumatoria total de
especies.

FAUNA

-Aves
El registro para aves se realizd6 mediante avistamientos directos y registros por canto,
considerando las caracteristicas del predio y al nimero de registros durante las primeras
horas de trabajo se tomd la decision de no instalar redes de niebla. De igual manera se
menciona que se cuenta con la bibliografia adecuada (guias de campo) para la correcta
identificacion. Los cantos que no se lograban identificar in situ fueron grabados y

corroborados mediante la base de datos de Xeno-canto (http://www.xeno-canto.org/).

- Mamiferos
La accion de rastrear es un valioso método para aprender los habitos de los animales, porque
es practicamente equivalente a observar a un animal por un largo periodo de tiempo bajo

condiciones naturales; los rastros son un lenguaje de signos el cual solo necesita una cierta
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interpretacion para ser comprendido.

De esta forma se utilizd la metodologia de identificacion y extraccion de huellas y/o excretas
para mamiferos medianos y grandes, ya que es la forma mas sencilla y directa de establecer

ausenciasy presencias en diferentes sitios del predio.

Para este caso se necesitan tomar varias consideraciones para minimizar el grado de error al
maximo, como son la anatomia general de las extremidades, incluyendo el apoyo al andar,
namero y tamano de dedos, cojinetes, garras, uias, pezuias; la marcha que puede ser

caminata, trote y salto; la influencia del terreno; paso del tiempo y condiciones ambientales.

Cualquier rastro que pueda ser claramente identificado hasta nivel especifico es una

evidencia confiable de la presencia de una especie en un lugar determinado.

Por consiguiente, se registrd todo rastro (huella, excreta, pelos) que pudiera ser plenamente

identificado y que se encontraran dentro de los transectos establecidos.

De igual manera, el personal involucrado corrié la metodologia de avistamiento directo

siguiendo los recorridos establecidos para el predio.

Para el registro de mamiferos medianos y grandes, debido a la dificultad que representa la
captura debido a su talla y conductas, se optd por la utilizacion de Trampas Camara. Esta es
una técnica relativamente reciente y con un gran potencial para la evaluacion de diversidad,
asi como para la confirmacion de la presencia de especies en determinados habitats.
Mediante esta técnica se han realizado un gran numero de nuevos registros y en la actualidad

Su uso es mas frecuente.

Esta técnica depende en gran medida del nimero de trampas camara que se disponga y la
instalacion de éstas se da en lugares con alto potencial de ocurrencia de las especies en
estudio, como caminos y sendas. La principal ventaja de esta técnica es que no es selectiva
con las especies y permite realizar estudios con un amplio niUmero de especies, otra gran
ventaja es que no requiere de mucho esfuerzo para el registro de las especies. Las
desventajas radican principalmente en el costo del equipo y el de operacion de las mismas

camaras.

Para el caso del presente trabajo se optd por instalar 7 Trampas camara modelo 119537
marca Bushnell en sitios identificados como senderos de paso de fauna. En cuanto a su

ubicacion, estas camaras fueron instaladas dentro de las zonas con vegetacion en mejor
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estado presentes dentro de la poligonal del predio. Es importante mencionar que no se

colocaron cebos en las cercanias delas trampas.

-Anfibios y reptiles
La metodologia que se utilizd fue la revision de microecosistemas en estratos arbéreos y a ras
del suelo durante el recorrido de los transectos lineares. Se localizaban sitios en donde las
condiciones podrian albergar especimenes pertenecientes a cualquiera de estos dos grupos
y se hacia una revision del mismo.
Se utilizé un gancho y baston herpetologico, asi como ligas para inmovilizar iguanidos
pequefos.
Anfibios y reptiles son un grupo realmente dificil de trabajar, su biologia les ha concedido
perfectos sistemas de mimetismo que dificultan el hecho de avistarlos y capturarlos. En el

cuadro de registros se exponen especies que fueron vistas y/o manipuladas de cualquier

forma.

8.3CAPITULO V
EVALUACION DE IMPACTOS

Para identificar y evaluar los impactos ambientales y sociales que se presentaran durante las
diferentes etapas del presente proyecto, se interrelacionan las acciones y/o actividades del
proyecto con los componentes del ambiente, con un criterio de causa-efecto, evaluando el

caracter adverso o favorable del impacto.

La aplicacion metodologica sugiere, por una parte, los sistemas ecoldgicos naturales y por
otra parte, las acciones del proyecto en si, de tal manera que se puedan evaluar las
interacciones que se producen entre ambos en las diferentes etapas del proyecto, a fin de

tener una idea real del comportamiento de todo el sistema.

Las acciones derivadas del proyecto para la aplicacion de la siguiente metodologia

responden a los criterios siguientes: son significativos, son independientes y son medibles.

La importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que, a base a
los resultados obtenidos se determina si un proyecto cumple o no con la legislacion y

normas
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ambientales vigentes. En este proyecto se emplea una metodologia sencilla pero que abarca

los principales aspectos ambientales de evaluacion.

INDICADORES DE IMPACTO

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes ambientales; a su
vez, los elementos de una actividad que interactian con el ambiente se sefialan como
aspectos ambientales. Cuando los efectos de estos aspectos se tornan significativos para el

hombre y su ambiente, adquieren la connotacion de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracion al ambiente resultante de la acciéon del hombre,
mientras que un impacto es la alteracion significativa del ambiente. El primero se puede
definir convencionalmente como el cambio parcial en la salud del hombre, en su bienestar o
en suentorno, debido a la interaccion de las actividades humanas con los sistemas naturales.

Segun esta definicién, un impacto puede ser positivo o negativo.

Los impactos se consideran significativos cuando superan los estandares de calidad
ambiental, criterios técnicos, hipdtesis cientificas, comprobaciones empiricas, juicio

profesional, valoracion econémica, ecolégica o social, entre otros criterios.

Se realizd un listado de las actividades que se realizaran durante el desarrollo del proyecto
“cambio de uso de suelo para un fraccionamiento en el municipio de Solidaridad, Quintana
Roo”, para una mejor evaluacion, se optod por dividir las actividades de todo el proyecto en 3

etapas.

En base al listado de actividades se realizé un analisis de los componentes ya sean fisicos,
quimicos, biodticos, ambientales o socioecondémicos que pueden ser afectados en menor o

mayor grado durante la realizacion de dichas actividades.

Es importante mencionar que los efectos sobre dichos Indicadores pueden ser positivos o
negativos y variar segun las diferentes etapas del proyecto, por lo que al momento de realizar
una evaluacion de impacto ambiental se dividira el proyecto en varias etapas o fases para

poder realizar un analisis mas preciso.

En base a lo antes mencionado se extrajo un listado de Indicadores Ambientales.
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CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

Para la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se propone un modelo de evaluaciéon basado
en el método de matrices causa y efecto, derivadas de la matriz de Leopold con resultados
cualitativos y del método del Instituto Batalle - Columbus, con resultados cuantitativos, que
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes
y en las filas, los factores ambientales susceptibles a recibir impactos (Conesa Fdez.- Vitora
Vicente, 2000).

La metodologia de valoracion de impactos adoptada, es del tipo numérico, cumpliendo con
los tres requisitos del modelo ideal de valoracion (Adecuacion, Conceptual y adecuacion de
la informacion de manera total y Adecuacion matematica de manera parcial), sacrificando, no
obstante parte del rigor matematico en favor de la posibilidad de considerar una mayor

cantidad de informacién (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 1997).

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas, las matrices creadas en el presente trabajo en donde se relacionen
dichos aspectos, nos permitiran obtener una valoracion cualitativa de los impactos

ambientales.

Se procede a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo con los
criterios de evaluacion caracter, magnitud, significado, grado de certidumbre, plazo en que
aparece, duracion, extension, reversibilidad, tipo, etc. Se emplean los siguientes criterios

para la evaluacion de los impactos:

Caracter del impacto (CI): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las diferentes

acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (I): representa la cuantia o el grado de incidencia de la accién sobre el

factor en el ambito especifico en que actua.

Extensién del impacto (EX): se refiere al area de influencia tetrica del impacto en relacion con

el entorno del proyecto.

Sinergia (Sl): este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples,
pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentuan las consecuencias del

impacto analizado.
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Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde su
aparicion.
Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un factor como

consecuencia de una accion, o lo que es lo mismo, expresa la relacion causa — efecto.

Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accion y el comienzo del

efecto sobre el factor ambiental.

Acumulacion (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que o

genera.

Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor

afectado como consecuencia del proyecto.

Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser asimilada por
entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido al funcionamiento de los
procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la

accionpor medios naturales.

Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se procede con
los valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto evaluado, esto con el
fin de queel impacto adquiera un valor del impacto en unidades cuantitativas y mesurables

que nos permitan hacer la correcta evaluacion y analisis de los alcances de cada impacto.

Tabla 1. Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

Denominacién o significado del | Valor Clasificacion Impacto
criterio
(Cl) Carécter del impacto. Dificil de calificar sin estudios
Se refiere al efecto benéfico o (0) Positivo. detallados, que reflejaran efectos
perjudicial de las diferentes () Negativo. cambiantes dificilesde predecir o
acciones que van a incidir X) Previsto. efectos asociados a circunstancias
sobrelos factores ambientales externas al proyecto, cuya naturaleza
considerados. (beneficiosa o perjudicial) no puede
precisarse sin un estudio global de las
mismas.
() Intensidad del impacto.
(Grado de afectacion) @) Baja. Afectacion minima.
Representala cuantia o el grado | (2) Media.
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de incidenciade la accion sobre | (4) Alta.
el factor en el ambito especifico | (8) Muy alta.
en que actua. (12) Total Destruccion casi total del factor.
Denominacién o significado del | Valor Clasificacion Impacto
criterio
(EX) | Extension del impacto.
Se refiere al area de 1) Puntual. Efecto muy localizado.
influencia tedrica del impacto ) Parcial. Incidencia apreciable en el medio.
en relacioncon el entorno del 4) Extenso. Afecta una gran parte del medio.
proyecto (%del area (8) Total. Generalizado en todo el entorno
respecto al entorno enque se (+4) Critico. Elimpacto se produce en una
manifiesta el efecto). situacioéncritica; se atribuye un valor
de +4 por
encima del valor que le correspondia.
(Sl Sinergia.
Este criterio contempla el 1) No sinérgico Cuando una accion actuando sobre
reforzamiento de dos o mas unfactor no incide en otras acciones
efectos simples, pudiéndose que
generar efectos sucesivos y actuan sobre un mismo factor.
relacionados que acentuan 2 Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
lasconsecuencias del 4) Muy sinérgico Altamente sinérgico
impacto
analizado.
(PE) Persistencia.
Refleja el tiempo que 1) Fugaz. (01 afo).
supuestamente permaneceria ) Temporal. (De 1 a 10 afios).
elefecto desde su aparicion. @) Permanente. (010 afios).
(EF) Efecto.
Se interpreta como la forma de | (1) Directo o primario. | Su efecto tiene una incidencia inmediata
manifestacion del efecto sobre enalgun factor ambiental, siendo la
unfactor como consecuencia de representacion de la accién
una accion, o lo que es lo consecuencia
mismo, expresa la relacion directa de esta.
causa — efecto. 0) Indirecto o Su manifestacion no es directa de la
secundario accion, sino que tiene lugar a partir de un
efecto primario, actuando éste como una
accion
de segundo orden.
(MO) | Momento del impacto.
Alude al tiempo que transcurre | (1) Largo plazo. El efecto demora mas de 5 arfios en
entre la accion y el comienzo manifestarse.
delefecto sobre el factor 2 Mediano Plazo. Se manifiesta en términos de 1 a 5 arios.
ambiental. 4) Corto Plazo. Se manifiesta en términos de 1afio.

(+4) Critico, Si ocurriera alguna circunstancia critica en
el momento del impacto se adicionan
4unidades.

(AC) | Acumulacién.
Este criterio o atributo da idea 1) Simple. Es el impacto que se manifiesta sobre un
delincremento progresivo de la solo componente ambiental, o cuyo
manifestacion del efecto cuando modo de accion es individualizado, sin
persiste de forma continuada o consecuencia en la induccién de nuevos
reiterada la accion que lo efectos, ni en la de su acumulacion, nien
genera. la

de sinergia.
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Denominacion o significado del | Valor Clasificacion Impacto
criterio
(4) Acumulativo. Es el efecto que al prolongarse en el
tiempola accion del agente inductor,
incrementa progresivamente su
gravedad, al carecer el medio de
mecanismos de eliminacion con
efectividad temporal similar a la del
incremento de la accion causante del
impacto.
(MC) | Recuperabilidad.
Posibilidad de introducir 1) Recuperable de | El efecto puede recuperarse parcialmente.
medidascorrectoras, inmediato.
protectoras y de recuperacion. | (2) Recuperable a
Se refiere a la posibilidad de mediano plazo.
reconstruccion total o parcial 4) Mitigable.
del factor afectado como
consecuencia del proyecto,es | (8) Irrecuperable. Alteracion imposible de recuperar, tanto
decir, la posibilidad de retomara por la accion natural como por la
las condiciones iniciales (previas humana.
a la accion) por medio de la
intervencion humana.
(RV) Reversibilidad.
Posibilidad de regresar a las (1) Corto plazo. Retorno a las condiciones iniciales en
condiciones iniciales por menos de 1 afio.
mediosnaturales. ) Mediano plazo. Retorno a las condiciones iniciales en
Hace referencia al efecto en el entre
que la alteracion puede ser 1y 10 afios.
asimilada por entorno (de 4) Irreversible. Imposibilidad o dificulta extrema de
forma medible a corto, mediano retornar por medios naturales a las
o largoplazo) debido al condiciones naturales, o hacerlo en
funcionamiento unperiodo mayor de 10 afos.
de los procesos naturales.
(PR) Periodicidad.
Regularidad de manifestacion | (1) Irregular. El efecto se manifiesta de forma
del efecto. Se refiere a la impredecible.
regularidadde manifestacion del | (2) Periddica. El efecto se manifiesta de manera ciclica o
efecto. recurrente.
4) Continua. El efecto se manifiesta constante en
eltiempo.

Valoracién cuantitativa del impacto

(M) Importancia del efecto.
Se obtiene a partir de la
valoracion cuantitativa de
loscriterios explicados
anteriormente

IM = O[3(I) + 2(EX) + SI + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR]

(CLI) | Clasificacién del impacto.
Partiendo del analisis del (CO) COMPATIBLE Si el valor es menor o igual que 25
rango de la variacion de | (M) MODERADO si su valor es mayor gue 25 y menor o
importancia del efecto (IM). igual
que 50
(S) SEVERO si el valor es mayor que 50 y menor o igual
que 75
©) CRITICO Si el valor es mayor que 75
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DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente son el resultado de las
acumulaciones de impactos de diversa magnitud y alcance. Ademas, el medio donde se

llevaran a cabo dichas actividades podria variar de un proyecto a otro.

Entonces cada medio receptor tendra una mayor o menor capacidad para responder ante los
efectos producidos por las actividades derivadas de un proyecto. Entonces podriamos decir

que los impactos varian en cuanto a intensidad e importancia debido a los siguientes factores:

e Las caracteristicas propias del proyecto tales como magnitud, duracion de las

actividades, métodos empleados, entre otras.

e Las caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el proyecto tales como
areas protegidas o de importancia, zonas urbanas, tipo de vegetacion presente,

estructura del paisaje, habitat, etc.

Partiendo de lo anterior es importante identificar los impactos mientras se examina
detalladamente la compleja interaccion entre las acciones del proyecto y los componentes
del medio. Analizando cada factor ambiental se enumeran los impactos que pudieran incidir
en dichos factores. Cada factor tiene relacionado una o varias actividades de obra que
causan algun efecto sobre él, estos efectos son enumerados, y posteriormente son
analizados en una matriz donde se le asigna un valor dependiendo del criterio sobre el cual es

calificado
EVALUACION DE LOS IMPACTOS

Habiéndose identificado los principales impactos socio ambiental que se pueden generar
durante las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacién de la obra en cuestion,

se procede a la correspondiente evaluacion ambiental.

De acuerdo a los valores proporcionados en la tabla 5-3 para la calificacion de los impactos,
se les proporcionara un valor a los impactos identificados en el proyecto representando al
impacto mediante un numero mencionado en la tabla de identificacion de impactos,
posteriormente se adicionan los valores para cada impacto siguiendo los criterios aqui

mencionados: si el valor es
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menor o igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25y
menor o igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor
que 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto es SEVERO (S), y por
ultimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la clasificacion que se asigna es de
CRITICO (C).

8.4 CAPITULO VI

Una vez identificados y evaluados los impactos del proyecto dentro del Capitulo V, se
procedio a disefiar y proponer las medidas preventivas y de mitigacion a realizar, las cuales
se plasman en el Capitulo VI, todo esto enfocandose en cada uno de los indicadores de
impacto previamenteidentificados y haciendo especial énfasis en los puntos vulnerables que
se pudieran presentar en relacion a dichos impactos.

8.5 CAPITULO VII

PRONOSTICOS AMBIENTALES

Para la obtencion de los pronosticos ambientales y/o escenarios, se inicia realizando una
breve descripcion del escenario actual tal como se encontro al inicio del presente estudio,
tanto en el aspecto medioambiental como en el socioecondmico, esto se logra recopilando
aspectos basicos de vegetacion y fauna, los que se han descrito de manera amplia en los
capitulos anteriores, asi como estadisticos de las condiciones sociales y econémicas de la
zona. Una vez establecido el escenario actual y tomando en cuenta la identificacion y analisis
de los impactos que provocara el proyecto, asi como la inclusion y la correcta aplicacion de
las correspondientes medidas de prevencion y mitigacion para minimizarlos, realizando una
proyeccion, se obtiene el escenario futuro del sitio, describiendo el resultado y condiciones
que se esperan obtener una vez realizado el proyecto, basicamente encontrandose en su
etapa de operacion. Ya descritos ambos escenarios (actual y futuro) se procede a plantear
las conclusiones generales del proyecto en cuanto a su viabilidad y compatibilidad con el

medio.

Es importante hacer mencion que todo esto se logra con bases sustentables de toda la
investigacion y procedimientos realizados anteriormente en los capitulos V, VI y VII del
presente documento, y que se consideran por igual los aspectos positivos y los negativos si
los hubiera con la finalidad de que lo expuesto en este documento represente la realidad de la
zona del proyecto y puedan ser acatadas en su totalidad las observaciones emitidas por la

autoridad competente si asi ocurriese.
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CANCUN. Pdf. 10 pp.

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018 -
2030. Pdf. 175 PP.

SEMARNAT (2012). Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de Méxicoy Mar
Caribe. SEMARNAT: México, D.F.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

Reglamento de la LGEEPA.

Ley General de Vida Silvestre y su reglamento.

Ley General de Cambio Climatico.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su reglamento(LGPGIR).
Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Plan de Accién Climéatica Municipal (PACMUN) Benito Juarez.

NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece las especies de flora y fauna que estan catalogadas en
algun nivel de proteccion.

NOM-041-SEMARNAT-2006, que regula los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible.
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NOM-045-SEMARNAT-2006, niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible.

gﬁlm MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD. PARTICULAR DEL
[ ”'7 C

NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-080-SEMARNAT-1994, limite maximo permisible de emision de ruido proveniente del escape de
los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su método de medicion.

NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes enlas
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Fuente consultada: http://www.opb.gob.mx/inicio/

Fuente consultada: http://www.gquintanaroo.gob.mx/groo/index.php
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