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CAPITULO I. DATOS GENERALES DE, PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

l.1.1. Nombre del proyecto

“HOTEL PALAPAS DEL SOL” (El proyecto)

1.1.2. Ubicacion del proyecto

El HOTEL PALAPAS DEL SOL se ubica en la Lote 04 y Lote 09, Manzana 49 de la Zona Uno
del poblado de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo. (Figura 1).
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Figura I.1. Localizacion geografica del proyecto.
1.1.3. Duracién del proyecto
La operacién del proyecto se estima en 75 afos; sin embargo, este tiempo puede variar

dependiendo del mantenimiento que reciba el inmueble y sus instalaciones, asi como de
la calidad de los servicios que le sean proporcionados.
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I.1.4. Presentacion de la documentacion legal

A continuacién, se presenta la relacién de la documentacion legal que se adjunta a la
presente MIA-P:

1. Escritura Publica Numero 94, Volumen I, Tomo B de fecha 02 de mayo de 2017

2. Identificacion oficial de la C. ADRIANA JACOBA MARGARETHA ODILIA BALTUS,
Gerente General de la persona moral HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L.
DE C.V.

3. Resolucion Administrativa Nimero 0142/2018 emitida por la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Delegacién Federal en el Estado de Quintana
Roo de fecha 09 de agosto de 2018, dictado en autos del expediente
administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0071-18.

4. Orden de Inspeccidn y Acta de Inspeccion referente al expediente administrativo
N°.-PFPA/29.3/2C27.5/0067-2021

|.2. PROMOVENTE
[.2.1. Nombre o razdn social

HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V., (la promovente), la cual es una empresa
legalmente constituida en términos de la Escritura Pablica Nimero 94, Volumen |, Tomo B
de fecha 02 de mayo de 2017, pasada ante la fe del Lic. Alberto Martinez Albarran, titular
de la Notaria Publica Numero 110 de la Zona Continental, del Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Roo. (Anexo. 1)

.2.2. Registro Federal de Contribuyentes
RFC: HHP1705021EA
1.2.3. Nombre del representante legal

La persona moral HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V., es el representada
por la C. ADRIANA JACOBA MARGARETHA ODILIA BALTUS en su caracter de Generante
General (el representante), personalidad que se acredita en términos de la Escritura
Pdblica Numero 94, Volumen |, Tomo B de fecha 02 de mayo de 2017, pasada ante la fe
del Lic. Alberto Martinez Albarrdn, titular de la Notaria Publica Niumero 110 de la Zona
Continental, del Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo. (Anexo. 1).
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Por su parte, el C. ADRIANA JACOBA MARGARETHA ODILIA BALTUS se identifica mediante
credencial de Residente Permanente con fotografia nimero 000000002320 expedida por
el Instituto Nacional de Migracién (Anexo. 1).

I.2.4. Direccién del representante legal para recibir notificaciones

Tl I
I s <5 com. mx

|.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.3.1. Nombre y Razén Social

SERVICIOS DE INGENIERIA'Y CONSULTORIA AMBIENTAL S.C.P.
1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes

RFC: SICO706066UA

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Julio C. Canto Martin.

RrC: I
Cedula Profesional: 4093551

Biol. David Uh Ramos Muestreo y caracterizacion del sistema ambiental
Biol. José Armando Colli Mukul Muestreo e identificacion del sistema ambiental
Ing. Alejandro de Jesus Acosta Ek Descripcion del proyecto

Biol. Felipe Ek Ceballos Normatividad

Biol. Oscar Orlando Vazquez Pifia Muestreo e identificacion del sistema ambiental
Ing. Alejandro de Jesus Acosta Ek. Descripcion del proyecto

Ing. Susan Andrea Arias Argaez. Normatividad

Ing. Teresita de Jesus Poot Pérez Normatividad

Biol. Reyna Isabel Santana Mezquita. Muestreo y caracterizacion del sistema ambiental
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1.3.4. Direccién del responsable técnico del estudio
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HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, SDE R.L. DEC.V,,

CAPITULO Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

A continuacién, se describen las generalidades de los componentes que conforman el
proyecto HOTEL PALAPAS DEL SOL.

[1.1.1. Antecedentes

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del proyecto
HOTEL PALAPAS DEL SOL, promovido por la empresa HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S
DE R.L. DE C.V, se comenzd a tramitar en razon de la resolucion de PROFEPA N°.
01742/2018 en materia de Impacto Ambiental. No obstante, actualmente se encuentra
bajo el EXP. ADMVO. NUM: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2021 (Anexo), toda vez que las obras
solicitadas en el estudio de impacto ambiental no coincidieron con lo que se encuentra en
el sitio y la respectiva resolucion de 2018.

De este modo se busca someter el proyecto a una nueva solicitud de autorizaciéon en
materia de impacto ambiental, sefnalando de manera especifica y actualizada de todos los
trabajos, obras y actividades que se desarrollan actualmente en el predio ubicado en Ila
Localidad de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

En el acta de inspeccion de 2021, se determina que existen las siguientes obras
construidas: 1. Edificio Habitacional. 2. Areas de lavanderia, 3.- Area de restaurante, 4.-
Area de piscina, Area ajardinada parte trasera del predio, 4.- palapas principal y de
entrada, 5.- Palapas tipo cama, 6.- palapas tipo tumbonas, 7.- Palapa snack bar, 8.- Palapa
bar, obras y actividades realizadas de origen antropogénico.

Asi mismo se indica que: “...durante el recorrido fisico ocular de campo, no se observé
persona alguna realizando actividades de construccion en el sitio...”, el predio cuenta con
servicio de agua potable, vigilancia y servicio de recolecta de residuos por parte del
municipio.

Se menciona que: “..la parte interesada informa que no cuenta con la autorizacidon en
materia de impacto ambiental o exencidn en materia de impacto ambiental, asi como del
correspondiente estudio de manifestacién de impacto ambiental, motivo por el cual
debera acreditar en el término que le otorga la Ley...”.

De este modo las obras deberdn quedar sujetas al procedimiento de evaluacién del
impacto ambiental, a fin de obtener la debida autorizacion en materia de impacto
ambiental para la operacion de las mismas expedidas por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en términos de lo previsto en los articulos 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente y 5 del Reglamento de dicha Ley
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
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HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, SDE R.L. DEC.V,,

Con base en lo anterior, en la presente manifestacién de impacto ambiental se detallan
todas las obras o actividades realizadas con anterioridad a la inspeccién respectiva, asi
como las medidas de restauracion, para que asi se restablezca el ambiente del ecosistema.

Para efectos de poder manifestar todas las obras de sitio, se realizé un levantamiento
topografico de las infraestructuras construidas y superficies en general para ser
presentadas y evaluadas en materia de impacto ambiental.

Es importante sefialar que, si bien el HOTEL PALAPAS DEL SOL se encuentra dentro del
Area Natural Protegida con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, en la regién
conocida como Yum Balam, cuya declaratoria fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 06 de junio de 1994.

El 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO por el
que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Roo, este documento contiene entre otras cosas la zonificacion
del ANP y las politicas de manejo; asi como las reglas administrativas que permiten o
prohiben acciones dentro del ANP. En este sentido en la vinculacién del proyecto con
dichos instrumentos se cefird exclusivamente a las acciones de operacion y de
mantenimiento del HOTEL PALAPAS DEL SOL, toda vez que las obras fueron construidas
antes del establecimiento de las condicionantes estructurales para las obras emitidas en el
acuerdo asunto y toda vez que la ley no es retroactiva. Lo anterior conforme a lo
estipulado en el EXP. ADMVO. NUM: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2021, emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo de fecha 5 de octubre de 2021.

I.1.2. Naturaleza del proyecto

HOTEL PALAPAS DEL SOL es un Desarrollo Turistico bajo la modalidad Servicio de
Hoteleria, cuyo disefio arquitecténico de bajo impacto combina elementos y materiales
rusticos-locales con los que se ha construido entre los que se incluyen madera dura de la
regidn, zacate y piedras calizas. Cuenta con los servicios bdsicos de energia eléctrica, agua
potable, sistema para el manejo de aguas residuales y recoleccién de residuos.

Hotel Palapas del Sol cuenta con un total de 22 habitaciones distribuidas en 6 edificios
tipos palapas de dos y tres niveles, ademas cuenta con area de piscina, y areas operativas
como recepcion, cocinas, bodegas, cuarto de lavanderia y palapas para esparcimiento de
los huéspedes.
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TABLA DE AREAS
PRIMER RESOLUTIVO 2018 ACTA INSPECCION 2021 PLANO 2021
Concepto A(:':za)s Concepto I:::za)s Concepto I-:::za)s
Edificio (2) y mirador *sureste* 161 Ef'u{:?:ig) v mirader 113,253 | Edificio de habitaciones 660.753
Edificio (3) *suroeste* 92.2 | Edificio (3) *suroeste* 144.658 | Basurero 1.33
Edificio (3) *central* 189 | Edificio (3) *central* 126.51 | 2 palapas entrada 28.06
Edificio (3) *noreste* 76 | Edificio (4) *noroeste* 76 | 2 palapas camas 11.13
E:frcoIZs(tze)*y 3 en construectr 51.1 | Edificio (2) *noroeste* 74,975 | Restaurante 400814
Edificio principal (3) 161 | Edificio principal (4) 400.81 | Piscina 90.124
Piscina 73.8 | Piscina 90.124 | 1 palapas tumbonas 17.6
Palapa de estar 6.83 | Palapa de estar 14.737 | Asadero 3.74
Area de asadero 32.16 | Area de asadero 3.74 | Lavanderia 71.144
Area de lavanderia 71.14 | Bar 10.45
Barra 10.45 | Palapa Bar 39.25
Palapa bar 39.25 | Jardin trasero 82.902
Registro 1.02
8 dreas verdes 34.88
rampa 15.526
andadores internos 1,364.09
2,833.01
igsé?\zz?rtumbonas en 51.7

Es de sefialarse que actualmente no existen obras constructivas, constando en el acta de
inspeccion del EXP. ADMVO. NUM: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2021, por lo que el proyecto
se encuentra al 100% de construccion y no se contemplan obras adicionales.

1.1.3. Ubicacién y dimensiones del proyecto

En este apartado se describen la ubicacion fisica del predio y su superficie, asi como las
dimensiones del proyecto. Estas ultimas corresponden al Ultimo levantamiento
topografico de las instalaciones.

11.1.3.1. Ubicacidn fisica del proyecto

El HOTEL PALAPAS DEL SOL se ubica sobre la calle Paseo Kuka, Lote 04 y Lote 09, Manzana
49 de la Zona uno del poblado de Isla de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo. Cuenta con una superficie 2,833.01 m>.

Las coordenadas expresadas en el sistema UTM (Universal Transversa de Mercador),
referidas al DATUM WGS-84, Zona 16Q, Norte de México son las siguientes.

Cuadro II.1. Coordenadas de ubicacién espacial del predio del proyecto
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Vértices | X

Y

461872.861

2380921.210

461848.830

2380901.793
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461808.453

2380952.530

461800.871

2380959.921

461799.993

2380961.098

461792.992

2380968.921

461789.455

2380974.553

|V || |W|N (-

461815.521

2380992.112

=
o

461830.820

2380972.773

[y
=

461849.321

2380949.387

-
N

461854.347

2380943.371

Es de mencionarse que en el procedimiento administrativo se hizo un levantamiento de
coordenadas en campo con GPS, los cuales no resultan fieles al levantamiento topografico
del poligono e infraestructura realizado posteriormente para este estudio, siendo estas
ultimas las mas actuales y veraces para el proyecto al utilizarse equipo topografico de

precisién.
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e — Merron Projection: Transverse Mercator Cel. 9992711439
Facalai1 ® 000 Datum WES 1984
Figura Il.1. Poligono del proyecto.
11.1.3.2. Dimension y superficies del proyecto
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HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DER.L. DE C.V,,

Una vez hecha las aclaraciones de la ubicacion real del HOTEL PALAPAS DEL SOL se
determina que el predio cuenta con una superficie de 2,833.01 m?. En el cuadro siguiente
se presentan las obras e instalaciones con sus respectivas superficies. Se consideraron
todas las obras levantadas por PROFEPA, asi como aquellas omitidas por esta

dependencia:

No. | Concepto Superficie (m?) %
1 Registro 1.02 | 0.04
2 Basurero 1.33 | 0.05
3 1 palapa Tumbona 17.6 | 0.62
4 2 palapas Cama 11.13 | 0.39
5 2 palapas Entradas 28.06 | 0.99
6 Bar 10.45 | 0.37
7 Palapa Bar 39.25| 1.39
8 8 dreas Verdes 3488 | 1.23
9 Piscina 90.124 | 3.18
10 | 5 edificios Habitaciones 660.753 | 23.32
11 | Lavanderia 71.144 | 2.51
12 | Restaurante 400.814 | 14.15
13 | Jardin 82.902 | 2.93
14 | Rampa 15.526 | 0.55
15 | Andador interno 1,364.09 | 48.16
16 | Asadero 3.74| 0.13
Total 2,833.01 100
| 3 palapas Tumbona en Zona Federal | 51.7
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Figura IL.5. Plano de distribucion de las obras e instalaciones del Hotel Palapas del Sol

1.1.4. Urbanizacién del drea y descripcidn de servicios requeridos

En la operacion y mantenimiento del HOTEL PALAPAS DEL SOL se cuenta con los siguientes

servicios:
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HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DER.L. DE C.V,,

Energia eléctrica: El suministro eléctrico se realiza a través de la red eléctrica ubicada al
pie del predio, misma que es suministrada por la CFE.

Telefonia: El servicio de telefonia es proporcionado por la empresa Teléfonos de México S.
A. de C. V., la cual cuenta con red de fibra éptica en la zona.

Agua: El sitio cuenta con dotacidn de agua potable a cargo de la Comisién de Agua Potable
y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA). Cabe sefialar que el agua con el cual
se abastece a la isla de Holbox, esta es importada desde la zona continental del poblado
de Chiquila, donde se ubica la zona de captacién de agua subterrdnea que se localiza a 19
kildmetros de la isla. El agua se hace llegar por medio de una red de tuberia que atraviesa
la laguna Conil y se bombea desde la zona de pozo hasta el taque de almacenamiento
ubicada en la Isla de Holbox, para posteriormente enviarla a la red de distribucién de la
Isla.

oot i

3 ~ S
+ Poto que abastiece
Cnikila sHeolBox

iy hruman J

Figura 11.6. Se muestra la red de distribucion de agua desde la zona continental hacia la
isla de Holbox. (fuente: CONAGUA. Accesibilidad al agua limpia y saneamiento en el Area
de proteccion de flora y fauna Yum Balam, principalmente en la Isla de Holbox.
http://www.senado.gob.mx/sgsp/respuestas/63/2/2017-08-23-1/CP2R2A_6102_SEGOB_
CONAGUA.pdf)

El agua es almacenada en una cisterna para después ser distribuida a las habitaciones del
hotel y areas operativas mediante una red interna que cuenta con un sistema de
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hidroneumaticos, el cual inyecta presion (aire) a las tuberias, haciendo mayor eficiente el
aprovechamiento del agua, lo que se traduce un ahorro en el consumo de agua.

A

Figura Il.7. Se muestra los hidroneumaticos con los que cuenta el hotel

o e

De acuerdo con los recibos de agua emitida por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del Estado de Quintana Roo, al mes el hotel mantiene un consumo
promedio aproximado de 343 m? de agua, lo que representa un consumo de 11.43 m?/dia.

Como parte de las estrategias para minimizar y optimizar el consumo de agua potable que
se requiere en la operacion del HOTEL PALAPAS DEL SOL, proponen disefiar un Programa
Integral para el Manejo, optimizacién y aprovechamiento del agua, mismo que sera
presentado a esta Secretaria una vez que emita la autorizacién de impacto ambiental
correspondiente, por lo que se solicita este sea condicionado. Este Programa establecerd
acciones y mecanismos para la reutilizacién de las aguas grises y jabonosas, asi como las
aguas tratadas; también contemplara la colocacién de infraestructura para la captacién de
agua pluvial, asi como la sustitucidon de equipos ahorradores de agua y politicas para el
manejo adecuado del vital liquido.

Drenaje: En la operacion del proyecto las aguas residuales que se generan en las
habitaciones, areas comunes y operativas del Hotel, son canalizadas a la red interna del
proyecto para su tratamiento en la Planta de Tratamiento de Aguas (PTAR) del Hotel.

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del Hotel, emplea un sistema de tres
etapas; la primera fase implica el uso de microorganismos bacterianos las culés se
encargan de la degradacién de la materia; en la segunda fase, el efluente atraviesa por
filtros de carbdn activados con la finalidad de filtrar el agua para atrapar compuestos de
tipo orgdnicos; la tercera fase implica el uso de un filtro con luz ultravioleta utilizado para
eliminar bacterias. Las aguas tratadas son almacenadas en una cisterna hermética con
capacidad de 50 m? misma que es recolectada por una empresa junto con los lodos
derivados de los procesos de tratamiento. Es importante que con esta accidn se evita que
las aguas residuales que se generan en la operacidén del hotel se filtren al subsuelo,

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL gica CAPITULO II

1 f Sarsitisn e laguinn
B e At 01

PAGINA 9



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DER.L. DE C.V,,

evitando con esto gue se genere contaminacién al acuifero por disposicion de aguas
residuales.

Holbox cuenta con una red de drenaje de aguas residuales la cual solo atienda la demanda
de la “zona centro” (primer cuadro de la localidad), misma que es canalizada a la Planta de
Tratamiento basada en el sistema de lodos activados misma que opera desde el afio 2005
cuya capacidad es de 5Lps, no obstante, el incremento en los nimeros de visitante que ha
tenido laisla en los Ultimos afo ha generado que este servicio se vea rebasado; por lo que
las autoridades competentes han realizado la ampliacién del drenaje mediante la
instrumentacion del proyecto Ampliacidon y Rehabilitacion del sistema de alcantarillado
sanitario y tratamiento de aguas residuales de Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo del Programa para la Modernizacién de los Organismos Operadores de Agua
(PROMAGUA) 2017. Este programa impulsado por el Gobierno del Estado de Quintana
Roo, tiene como eje principal cinco grandes rubros:

1. la ampliacidn del sistema de recoleccién por vacio,

2. la rehabilitacion de las redes de vacio existentes,

3. la rehabilitacion de la planta de vacio y

4. la rehabilitacion de la planta de tratamiento de aguas r residuales

5. la ampliacién de la capacidad de la planta de tratamiento de aguas residuales

COMAC A -

PLANTA DE

Figura 11.8. Se muestra la condicion de la PTAR de Holbox

Es importante mencionar que actualmente en la zona se ha instalado la red de drenaje
municipal, dejando a pie del predio las instalaciones correspondientes para conectarse a
dicha red una vez que la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de
Quintana Roo (CAPA) inicie la operacién como parte del sistema de alcantarillado sanitario
y tratamiento de aguas residuales de Holbox. Las aguas que se canalicen a sistema de
alcantarillado deberan de dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
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SEMARNAT-1996 y NOM-002-SEMARNAT-1996., por lo que la promovente debera de
relizar los analisis de calidad de agua correspondiente ante una empresa acreditada.

Figura 11.9. Se muestra la instalacién del registro del drenaje ubicado sobre la calle Kuka,
colindante al predio del Hotel.

Recoleccién de residuos: En la operacion del hotel se generan residuos sélidos urbanos, y
residuos peligrosos, cuyo manejo y disposicion final se describirdn en el Programa de
Manejo de Residuos anexo a la presente MIA-P (Anexo. Programa de manejo de
Residuos).

Es importante sefialar que en los Ultimos afios la recoleccién de los residuos que genera el
hotel ha estado a cargo de H. Ayuntamiento de Ldzaro Cdrdenas, sin embargo, debido al
incremento en el numero de visitantes que tiene la Isla de Holbox, la generacién de
residuos se ha incrementado de manera importante. Esto ha generado que el servicio de
recoleccidon que brinda el Municipio se ve a rebasado, generando con ello problemas
serios en la Isla. Conscientes de esta problematica, v a raiz de la visita realizada por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), a partir de mes de enero de
2019 HOTEL PALAPAS DEL SOL establecié relaciéon comercial con empresa recolectores de
residuos autorizadas por la Secretaria_de Ecologia v Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo (SEMAQROO).

Para el caso de residuos solidos urbanos el C. Juan Cob Canche, actualmente inscrito en
Padrén de Recolectores de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo y con Clave de Registro SEMA/SPAPT/DRS/R-001/2019 otorgada a través del
Oficio NUmero SEMA/DS/0182/2019 de fecha 14 de enero de 2019., realizard la
recoleccion de residuos reciclables tales como Aluminio, Cartén-Papel, Tetrapack,
Plasticos (PET, PEAD, PEDB, Playo y Plasticos duros), Vidrio, Metales Ferrosos y Metales No
Ferrosos, también realizard el retiro de residuos organicos tales como residuos de
jardineria, alimentos frutas, verduras, cascaras entre otros; asi como los residuos
inorganicos no reciclables (basura general). Estos residuos serdn recolectados por lo
menos dos veces a la semana y el recolector se encargara de darle el destino final a dichos
residuos.
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Para el caso de los residuos de manejo especial, principalmente Aceite vegetal usado,
Grasas producto de la limpieza de la trampa de grasa y el lodo provenientes del
tratamiento de aguas residuales., el C. Cristian Sdnchez Rodriguez, misma que se
encuentra actualmente inscrito en el Padrén de Recolectores de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo y con Clave de Registro
SEMA/SPAPT/DRS/R-035/2018 otorgada a través del Oficio Nimero SEMA/DS/3529/2018
de fecha 05 de noviembre de 2018., realizara la recoleccion de residuos estos residuos
serdn recolectados por lo menos una vez al mes y el recolector se encargara de darle el
destino final a dichos residuos.

Las aguas residuales que se acumulan en la cisterna son retirados por la empresa Saniplus
Servicios Sanitarios S. de R.L, con nombre comercial Saniplus.

Si bien los residuos peligrosos que actualmente se generan en el HOTEL PALAPAS DEL SOL
son pocos, como parte de las medidas de prevencion propuesta en la presente MIA-P, se
ha establecido la colocacion de un drea con contenedores herméticos libre de fuga y
rotulados dentro de la bodega del hotel para el acopio de los mismos. Los residuos seran
acopiados hasta por un maximo de 6 meses conforme lo establece la Ley General Para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, y seran entregados a una empresa
autorizada por la SEMARNAT para la recoleccién, transporte y disposicion final de residuos
peligrosos.

Con la participacion de las empresas que se encargaran de recolectar los residuos que se
generen en la operacion del Hotel, se busca en primera instancia los siguientes objetivos.

1.- Minimizar cualquier accién que generé la contaminacion del suelo y subsuelo, asi
como de manto freatico.

2.- Dar destino final adecuado a los diferentes residuos que se generan en la operaciéon
del hotel.

3.- Coadyuvar a ser mas eficaz el servicio de recoleccidn de residuos que brinda el H.
Ayuntamiento de Lazaro Cardenas en la Isla de Holbox y con ellos saturar el servicio.
Estas acciones se ajustan a las disposiciones establecidas en el ACUERDO por el que se
da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05
de octubre de 2018., considerando que estdn en caminadas a cumplir con las reglas
administrativas establecidas en el Programa de Manejo.

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

En la operacidon y mantenimiento del HOTEL PALAPAS DEL SOL, se cuenta con un total de
22 habitaciones distribuidas en 6 edificios tipos palapas de dos, tres y cuatro niveles,
ademas cuenta con area de piscina, y dreas operativas como recepcion, cocinas, bodegas,
cuarto de lavanderia y palapas para esparcimiento de los huéspedes.
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De acuerdo con el EXP. ADMVO. NUM: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2021 emitida por la
PROFEPA de fecha 5 de octubre de 2021, las instalaciones del Hotel Palapas del Sol, son
las siguientes:

1).- Una barra elaborada de postes de madera y pafio de madera dura de la region,
ocupando una superficie de 10.45 m?,

2).- Palapa bar elaborado con cuatro postes de madera dura de la regién con un deck,
techo de huano, ocupando una superficie de 39.25 m?,

3).- Un edificio de tres niveles de construccién, en la parte suroeste, construido de
cemento y concreto, base de concreto (pilotes), estructura de madera dura de la
region para conformar el techo con huano, ocupando una superficie de 144.658 m?,
4).- Un edificio de dos niveles y un mirador en la parte sureste, construido de concreto
y mamposteria, cimentado de concreto y postes de madera dura de la region con
techos de concreto, en la parte superior se puede observar una palapa construida de
madera dura de la region y techos de huano, ocupando una superficie de 113.258 m?,
5).- Una palapa de estar, elaborado con cuatro postes de madera dura de la regién con
un deck de madera con techo de huano, ocupando una superficie de 14.737 m?,

6).- Una piscina en su totalidad construida de concreto con escaleras para ingreso a la
piscina, ocupando una superficie de 90.124 m?,

7).- Area de asadero construido de concreto el cual cuenta con lavamanos, un polito
de estufa, tanque de gas y parrilla, ocupando una superficie de 3.74 m?,

8).- Un edificio de tres niveles en la parte central del predio, construido y cimentado
de concreto, con postes de madera dura de la regidén con techo de huano, ocupando
una superficie de 126.52 m?,

9).- Un edificio de cuatro niveles, parte noroeste del predio, construido y cimentado
de concreto, con poste de madera dura de la regidén, en el primer nivel son
habitaciones, segundo nivel con habitaciones, tercer nivel con habitaciones, el cuarto
nivel con piscina de concreto y barandales de madera dura de la regién con area de
bar, ocupando una superficie de 76.00 m?,

10).- Un edificio de dos niveles, en la parte noroeste, construido y cimentado de
concreto, con postes de madera dura de la regidon con techos de huano, en el primer
nivel es una habitacion y drea de blancos y material de lavanderia, en el segundo nivel
son habitaciones, ocupando una superficie de 74.975 m?,

11).- Un area de lavanderia con pared y barra de concreto, piso de cemento, ocupando
una superficie de 71.14 m?,

12).- Edificio principal de tres niveles, construido y cimentado de concreto, con postes
de madera dura de la regidn con techo de huano, en el primer nivel esta la recepcion,
restaurante, cocina, almacén, dos bafios del lado noreste, dos bafios del lado noreste,
junto al drea de lavanderia, en el segundo nivel un gimnasio y un area lounge vy las
habitaciones de los empleados, en el tercer nivel una habitacién, area de yoga y
habitaciones de los empleados que viven en el lugar, el cuarto nivel con techos de
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huano, area de esparcimiento construido de concreto con barandal de palos de
madera dura de la regidn, sin techo, ocupando una superficie de 400.81 m?.

Las obras e instalaciones antes descrita son las que a la fecha de la visita de inspeccién
realizada ya se encontraban en operacién y que de acuerdo con el EXP. ADMVO. NUM:
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2021.

No obstante lo anterior, las medidas de la infraestructura antes sefialada se encuentran
corregida en el cuadro de areas, segun el levantamiento topografico de la infraestructura.
Adicionalmente se cuenta con:

Un registro de concreto de 1.02 m?.

Dos palapas de acceso o entradas 28.06 m?%.

Un drea para el almacenamiento temporal de residuos de 1.33 m?.
2 palapas de descanso con camas 11.13 m?.

8 dreas verdes naturales 34.88 m>.

Un jardin 82.902 m?.

Rampa de acceso 15.526 m>.

Andadores internos 1,364.09 m?.

NV R WNE

Finalmente se destaca que fuera del poligono del proyecto y en zona federa se ubican tres
palapas ocupando una superficie de 51.7 m? Para las cuales se tramitara el respectivo uso
de zona federal.

A continuacidn, se presenta una serie de imagenes del Hotel Palas del Sol:

e
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Figura 11.10. Se muestra la fachada general del hotel palapas del sol

0
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Figura . Lavanderia, andadores de arenay areas verdes con vegetacién natural.
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Figura. Restaurante

A continuacidn, se presenta el plano de conjunto del proyecto:

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL sica

®ao ... CAPITULOI PAGINA



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DER.L. DE C.V,,

L
Figura Il.14. Se muestra plano de conjunto del proyecto.
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Figura II.15. Se muestra un corte de la fachada trasera del proyecto

A continuacidn, se presentan cortes de la distribucion de los niveles de cada edificio

EDIFICIO ]
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PLANTA ARQUITECTONICA (RATA) PLANTA ARQUITECTONICA (25" PLANTA) PLANTA ARQUITECTOMNICA (F4 PLANTA)

Figura 11.16. Se muestra la distribucion de las habitaciones el edificio 1
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EDIFICIO 2
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PLANTA ARQUITECTONICA (BATA) PLANTA ARQUITECTONICA (ALTA)
Figura 11.17. Se muestra la distribucidn de las habitaciones el edificio 2

EDIFICIO 3

—
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PLANTA ARQUITECTOMICA (BATA} PLANTA ARQUITECTOMICA (2% PLANTA) PLANTA ARGUITECTOMICA (BATA)

Figura 11.18. Se muestra la distribucidn de las habitaciones el edificio 3
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PLANTA ARQUITECTONICA (BAJA) PLANTA ARQUITECTONICA (ALTA)
Figura 11.19. Se muestra la distribucién de las habitaciones el edificio 4
EDIFICIOB
T 3 II =Z:.'1 » E)
et ; o e ARIHT N
& | L |
o t | L L . . L
[\ ] A
I | i L
T [ i
'L I
PLANTA ARQUITECTONICA (BAJA) PLANTA ARQUITECTONICA (ALTA)

Figura 11.20. Se muestra la distribucion de las habitaciones el edificio 5
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EDIFICIO 6
o = : — 1

‘| i Zi Mﬂ] [ T | ]
[ i g = BRIRIvEES
1 ; " . e =
S e L * [N
4| |l [
1 e g P e T TR
1 > - -4\ - > | T S (e D A Bl .

" 2 + ¥ » ¥ 1

PLANTA ARQUITECTOMICA (BATA) FLANTA ARGUITECTOMICA (2% PLANTAY PLANTA ARQUITEETONICA (2°2 PLANTA)

Figura 11.21. Se muestra la distribucién de las habitaciones el edificio 6.

[.2.1. Programa de trabajo

Dada las condiciones de las infraestructuras y la naturaleza del proyecto se prevé un
tiempo de 75 afos para la operaciéon del proyecto, mismo que podra prolongarse
conforme a las actividades de mantenimiento.

Meses (primer afio) Afios

Actividades | En | Fe | Ma | Ab | Ma | Ju | Ju| Ag | Sep | Oct | No | Di | 2| 7

e b r r y n | 0 t u % C 5
Operacion Servicios de
hospedaje

Operacion de
instalaciones
Generacion y
manejo de
residuos
sélidos
Generacion y
manejo de
aguas
residuales
Mantenimien | Mantenimien
to to de dreas
verdes
Mantenimien
to de
infraestructur
ae
instalaciones
Supervisién y
monitoreo
ambiental
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[.2.2. Etapa de Preparacidn del sitio y construccion

La obras y actividades que se someten a procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental no implican las etapas de preparacion de sitio y construccion, ya que de acuerdo
a la Resolucion Administrativa Nimero 0142/2018 emitida por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo de fecha
09 de agosto de 2018, dictado en autos del expediente administrativo numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0071-18, las obras y actividades del HOTEL PALAPAS DEL SOL solo
requieren la regularizacién de las actividades de operacién y mantenimiento. Asi mismo en el
EXP. ADMVO. NUM: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2021, se estableci6 que no se observaron
actividades constructivas.

I.2.3. Etapa de operacién y mantenimiento

Dentro de las actividades que se realizan en esta etapa, implica las actividades de
prestacion de servicios de hospedaje, lo que involucra la preparacion de alimentos y
bebidas, limpieza de las habitaciones, lavanderia, dreas comunes y areas operativas del
hotel lo cual representa la generacion de residuos saludos urbanos y aguas residuales. Del
mismo modo incluye actividades como la operacidn de instalaciones, generacién y manejo
de residuos sélidos y aguas residuales.

En las actividades de mantenimiento se realizan la revisidn periddica preventiva de las
instalaciones eléctricas, hidraulicas, infraestructura en general, ademas de aplicar pinturas
a los edificios que asi lo requiera. Se considera de igual forma el mantenimiento de areas
verdes, el mantenimiento de infraestructura e instalaciones y la supervisién y monitoreo
ambiental.

11.2.4. Etapa de abandono del sitio

Al término de la vida util del proyecto, la empresa sometera ante la autoridad competente
en materia de impacto ambiental el programa de desmantelamiento y abandono del sitio,
0 en su caso se realizaran las acciones que la autoridad competente determine.

[1.2.5. Utilizacién de explosivos
En la operacién del Hotel no se tiene contemplado el uso de explosivos.

I1.2.6. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmodsfera

En el Programa de Manejo de Residuos del proyecto anexo a la presente MIA-P, se
describen los diferentes tipos de residuos que se generaran la Operacién-mantenimiento
del HOTEL PALAPAS DEL SOL, asi como las acciones que se realizan para el manejo,
adecuado de los mismos.
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De modo general se destacardn los residuos organicos tales como restos de frutas,
verduras y sus cascaras, restos de alimentos, residuos de jardineria; residuos inorganicos:
Envases multicapa, Cartén, Loza y ceramica, Madera, Metales ferrosos, Metales no
ferrosos, Aluminio, Papel, Polietileno tereftalato, Polietileno de alta densidad, Polietileno
de baja densidad, Otros plésticos, Vidrio plano, Vidrio de botellas y envases, asi como
residuos sanitarios.

I1.2.7. Generacidn de gases efecto invernadero

En la operacion del Hotel se utilizara Gas LP, mismo que se limita a las actividades de
preparacion de alimentos, secado de blanco y lenceria, asi como para abastecer boiler de
las habitaciones del Hotel. De acuerdo con punto 4.8 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
85-SEMARNAT-2011, el Hotel no cuenta con Equipos de combustion de calentamiento
indirecto: que son Aquellos en que el calor generado se transfiere a través de los gases de
combustién, los cuales no entran en contacto directo con los materiales del proceso,
como son: las calderas, generadores de vapor, calentadores de aceite térmico u otro tipo
de fluidos, los hornos y secadores a base de sistemas de calentamiento indirecto.

Considerado que el campo de aplicacion de la NOM-085-SEMARNAT-2011 .. Es de
observancia obligatoria para las personas fisicas o morales responsables de las fuentes
fijas de jurisdiccion federal y local que utilizan equipos de combustién de calentamiento
indirecto con combustibles convencionales o sus mezclas en la industria, comercios y
servicios.

No aplica en los siguientes casos: Equipos con capacidad térmica nominal menor a 530
megajoules por hora (15 CC), equipos domésticos de calefaccidén y calentamiento de agua,
turbinas de gas, equipos auxiliares y equipos de relevo. Tampoco aplica para el caso en
gue se utilicen bioenergéticos.

Considerando lo anterior, en la operacién del HOTEL PALAPAS DEL SOL, no se realizan
emisiones a la atmosfera contemplada y reguladas por la NOM-85-SEMARNAT-2011.
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CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

111.1 ANALISIS DEL PROYECTO DENTRO DEL MARCO NORMATIVO

La operacion del “HOTEL PALAPAS DEL SOL” se establecera en un predio colindante con la
zona federal maritimo terrestre, por lo que se ubica en un ambiente costero y le son
aplicables diversos preceptos legales contenidos en la LGEEPA, en su Reglamento en
Materia de Evaluacidon de Impacto Ambiental, lo establecido en la Ley General de Vida
Silvestre, asi como el decreto y Programa de Manejo del Area Natural Protegida
denominada como Area de Proteccion de Flora y Fauna de Yum Balam, Quintana Roo.

En los siguientes apartados se realiza el anadlisis de vinculacién del proyecto con los
instrumentos normativos que le corresponden.

111.2 ANTECEDENTES

El proyecto HOTEL PALAPAS DEL SOL, promovido por la empresa HOLBOX HOTEL PALAPAS
DEL SOL, S. DE R.L. DE CV, se deriva de Ila Resolucién Administrativa
PFPA/29.3/2C.27.5/0071-2018 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo de fecha 09 de
agosto de 2018, no obstante las obras manifestadas en la MIA-P, no fueron congruentes
con lo establecido en el sitio del proyecto por lo cual se rechazé bajo el oficio
04/SGA/0387/2020, a lo cual actualmente se cuenta con la Orden de Inspeccidn y Acta de
Inspeccion referente al expediente administrativo N°.-PFPA/29.3/2C27.5/0067-2021 en la
cual se realizé el levantamiento de la procuraduria y mediante la cual se motiva la
elaboracidon de la presenta manifestacion de impacto ambiental para dar continuidad a las
actividades y asi mismo manifestar de manera detallada todas la obras existentes y su
descripcién.

Para no caer en incongruencias y omisiones con respecto de la infraestructura del
proyecto, la promovente realizo un levantamiento topografico de dicha infraestructura
contando con lo siguiente:

Construccion, obras e

No Concepto instalaciones superficie (m?) %

1 Registro 1.02| 0.04
2 Basurero 1.33| 0.05
3 | 1 palapa Tumbona 176 | 0.62
4 | 2 palapas Cama 11.13 | 0.39
5 | 2 palapas Entradas 28.06 | 0.99
6 | Bar 10.45 | 0.37
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Construccion, obras e
No Concepto instalaciones superficie (m?) %
7 | Palapa Bar 39.25| 1.39
8 | 8 dreas Verdes 34.88 | 1.23
9 Piscina 90.124 | 3.18
10 | 5 edificios Habitaciones 660.753 | 23.32
11 | Lavanderia 71.144 | 2.51
12 | Restaurante 400.814 | 14.15
13 | Jardin 82.902 | 2.93
14 | Rampa 15.526 | 0.55
15 | Andador interno 1,364.29 | 48.16
16 | Asadero 3.74 | 0.132
Total 2,833.01 100
3 palapas Tumbona 51.7
en Zona Federal

En este sentido y con el objetivo de dar cumplimiento, se somete al procedimiento de
impacto ambiental ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las
actividades de operacién y mantenimiento del HOTEL PALAPAS DEL SOL.

1.3 LEYES Y REGLAMENTOS
111.3.1 Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
“Articulo 14.- A ninguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna.

Nadie podra ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se
cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las Leyes expedidas
con anterioridad al hecho.”

Vinculacion: El proyecto en asunto se construyd al interior de la reserva de Yum Balam,
dentro el drea de asentamientos humanos. Al momento de su construccién, no se contaba
con un programa de manejo de la reserva, por lo cual las obras o construcciones no
pueden ser vinculantes con el Programa actual de la reserva, no obstante se vinculard y
alinearan las actividades operativas correspondientes. Si bien la obra fue construida sin la
respectiva autorizacién en materia de impacto ambiental, este echo ha sido sancionado
por la Procuraduria Federal del Proteccion al Ambiente, la cual solicita la realizacion y
autorizacion de la respectiva MIA para regular las actividades del proyecto.
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“Articulo 23.- ...nadie puede ser juzgado dos veces por el mismo delito” ...

Vinculacion: Con base en lo anterior, la Procuraduria Federal del Proteccidon al Ambiente,
ha establecido una sancion administrativa bajo el expediente: PFPFA/29.3/2C.27.5/0071-
18, ejerciendo el pago de una multa por los hechos y omisiones de la implementacién de
la infraestructura y sus respectivos impactos ambientales, como la afectacién de la
vegetacion existente enlistada bajo algun estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y por
no contar con la respectiva autorizacidon en materia de impacto ambiental. En este sentido
bajo el pago de la respectiva multa, quedando el proyecto condicionado Unicamente a la
obtencidn de la respectiva resolucién en materia de impacto ambiental.

11.3.2 Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental

Durante la operacion del “HOTEL PALAPAS DEL SOL” se podrian causar impactos sobre los
recursos naturales.

Tomando en cuenta lo anterior, se somete ante la H. Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), quien es la autoridad competente en la materia, la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular correspondiente al
proyecto “HOTEL PALAPAS DEL SOL” para que sea evaluado en Materia de Impacto
Ambiental de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35 y 35 BIS de la LGEEPA y 49
del Reglamento, solicitando la autorizacién en materia de Impacto Ambiental para las
actividades de operacién del proyecto que fueron planteadas en el Capitulo Il del presente
estudio.

De acuerdo con lo establecido por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, fracciones IX y XI, y en el Articulo 5° incisos Q) y S)
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros y en dreas naturales protegidas deberan ser sometidos al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental ante la autoridad ambiental
competente.

A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental aplicables al proyecto, a continuacién, se transcriben literalmente
las disposiciones legales aplicables al mismo.

111.3.3 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

“Articulo 5.- Son Facultades de la Federacion:
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X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
Articulo 28 de esta Ley, y en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes...”

“Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
XI. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Vinculacion: El promovente para dar cumplimiento a las disposiciones de ley, presenta el
actual estudio de impacto ambiental ante la secretaria federal competente para su
evaluacioén y autorizacién, toda vez que este proyecto encaja con las obras y actividades
del articulo 28 de esta Ley.

111.3.4. Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacidn de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
S) Cualquier tipo de obra o instalacién dentro de las areas naturales protegidas de
competencia de la Federacion,

“Art. 9.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una Manifestacién de
Impacto Ambiental en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién.
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Vinculacion: En cumplimiento al reglamento, se presenta el actual estudio de impacto
ambiental, presentando propuestas de prevencion y mitigacion para los impactos
previstos por la implementacion del proyecto.”

“Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.

Vinculacion: Ahora bien, una vez establecidos los motivos por los que la LGEEPA vy el
Reglamento norman tanto el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del
proyecto y su operacion, es importante manifestar que éste cumplird con los preceptos
legales que le son aplicables tanto de la LGEEPA como del Reglamento, hecho que se
puede corroborar en la informacién vertida en la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental.

En relacién con la fraccidn VIl del articulo 28 de la LGEEPA, y el inciso O del Reglamento de
la LGEEPA en materia de impacto ambiental, que estan relacionadas con el cambio de uso
de suelo de dareas forestales, el proyecto no requiere autorizacion en materia de cambio
de uso de suelo de areas forestales, en virtud de que no se requiere realizar la remocién
de la vegetacion.

I11.4 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS
111.4.1. Programa de ordenamiento ecoldgico general del territorio.

Es de observancia obligatoria para la Administracién Publica Federal (APF) y tiene el
propédsito de establecer las bases para que las dependencias y entidades de la APF
formulen e instrumenten sus programas sectoriales con base en la aptitud territorial, las
tendencias de deterioro de los recursos naturales, los servicios ambientales, los riesgos
ocasionados por peligros naturales y la conservacion del patrimonio natural. Todo ello,
analizado y visualizado como un sistema, en el cual se reconozca que la accion humana
tiene que estar armonizada con los procesos naturales.

Segun el ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio, publicado el viernes 7 de septiembre de 2012 en el DOF, el predio del
proyecto se encuentra en la REGION ECOLOGICA: 17.33, denominada Unidad Ambiental
Biofisica 62. Karst de Yucatan y Quintana Roo. Se localiza en el Oeste, centro, norte y este
de Yucatan. Centro, norte y noreste de Quintana Roo. Tiene una superficie de 59,542.35
Km?Z. Poblacién Total: 2,982,494 hab. Poblacion Indigena: Maya. En la siguiente imagen se
presenta la ubicacidn del proyecto con respecto el POET antes referido.
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REG. 5.32
[UAB 137}

Vinculacion: El gobierno Estatal de Quintana Roo, tomard en consideracion los criterios
establecidos en el presente ordenamiento para emitir los programas de ordenamiento
municipales del Estado, que podran ser los vinculantes al actual proyecto o remitirse al
programa de manejo de la reserva de Yum Balam vigente, el cual fue emitido
recientemente (2018), y considera su alineamiento con el presente programa de
ordenamiento.

11.4.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyRGMyMC).

El Area Sujeta a Ordenamiento Ecoldgico Territorial esta integrada por dos regiones: una
costero-terrestre con 142 municipios con influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) en los
Estados de Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas; y una
region marina que comprende el Mar Patrimonial Mexicano del Golfo de México y Mar
Caribe. En conjunto, tienen una extensidon de 995,486.2km? correspondientes a
168,462.4km? de la region costero-terrestre y 827,023.8 km?de la regién marina.

El POEMyRGMyYMC, es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del
medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.
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El POEMyRGMyMC identifica, orienta y enlaza las politicas, programas, proyectos y
acciones de la administracion publica que contribuyan a lograr las metas regionales que
en él se plantean y optimizar el uso de los recursos publicos de acuerdo con la aptitud del
territorio.

Por otro lado, el POEMyRGMyMC como elemento integrador de politicas publicas
permite ademas dar un marco coherente a las acciones que se ha comprometido México
en materia de derecho maritimo, lucha contra la contaminacién en los mares, proteccién
de los recursos marinos, combate a la marginacién y orientacién del desarrollo hacia la
sustentabilidad como signatario de gran cantidad de acuerdos internacionales.

Tabla Ill.1. Caracteristicas UGA 131

Tipo de UGA Marina (Federal ANP)

Nombre: Area de Proteccién de
Flora y Fauna Yum
Balam

Municipio: Lazaro Cardenas

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 2,483 habitantes

Superficie: 152,583.258 Ha.

Subregion:

Islas: Aplicar criterios para
Islas

Puerto Turistico: Presente

Puerto Comercial: Presente

Puerto Pesquero: Presente i

Nota: Aplicar Decreto y ;
Programa de Manejo del | |
ANP. -
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Figura lll.2. Ubicacién del predio en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Vinculacion: El gobierno Estatal de Quintana Roo, al momento de la construccidn de las
obras, no contaba con politicas publicas u programas de ordenamiento municipales o
Estatales, que sirvan como vinculantes de los proyectos en esta parte de su territorio
como regulador de los usos de suelo y actividades. Es de entenderse que el Programa de
la reserva de Yum Balam emitido en el afio 2018, cumple o alinea sus criterios, usos y
regulaciones en concordancia con el presente POEMyRGMyM, por lo cual el actual
proyecto vinculara las actividades operativas con este programa.

111.4.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS
Para el proyecto “HOTEL PALAPAS DEL SOL” se han evaluado todos los procesos
involucrados durante la operacién del proyecto, identificando de manera clara las Normas

Oficiales Mexicanas Ecoldgicas que inciden en la regulacion de dichas obras o actividades.

Tabla Ill.4. Normas Oficiales Mexicanas que le aplican al proyecto

NORMAS OFICIALES | DESCRIPCION APLICACION

MEXICANAS

Agua

NOM-001-SEMARNAT-1996 | Que establece los limites | Las aguas residuales que se
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NORMAS OFICIALES | DESCRIPCION APLICACION

MEXICANAS
maximos permisibles de | generan en las
contaminantes en las | instalaciones del hotel se
descargas de aguas | conducen a la planta para
residuales en aguas vy | sutratamientoy al cdrcamo

bienes nacionales

ciego para su posterior
recoleccion y manejo por
empresas especializadas. Se
contempla que de manera
eventual, el hotel se
conecte a la red de drenaje
municipal.

Floray Fauna

NOM-059-SEMARNAT-2010

Listado de especies que se
encuentran en algin
estatus de proteccion.

Se utiliza como referencia
dado que se encuentran
especies en alguna de las
categorias de riesgo
establecidas en esta norma.
No se considera la
afectacién de estas
especies toda vez que no
propone la ampliacién de
infraestructura y los
mecanismos de prevencion
y mitigacidon se enfocan a
su preservacion y cuidado.

NOM-022-SEMARNAT-2003

Que establece las
especificaciones para |la
preservacion, conservacion,
aprovechamiento
sustentable y restauracion
de los humedales costeros
en zonas de manglar.

Esta norma es vinculable al
proyecto a pesar de estar
dentro area urbana, el
predio posee un ejemplar
de manglar que se
mantendran como
conservacion.

Manejo de Residuos

NOM-052-SEMARNAT-1993 | Que establecen las | Es de observancia para la
caracteristicas, el | identificacion de los
procedimiento de | residuos peligrosos que se
identificacién, clasificacion | generen. Por lo que se
y los listados de los | propone un correcto
residuos peligrosos. manejo de los residuos,

entregandolo a empresas
especializadas para su
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NORMAS OFICIALES | DESCRIPCION APLICACION
MEXICANAS
transporte y disposicidn
final.
NOM-054-SEMARNAT-1993 | Que establece el | Es de observancia durante
procedimiento para | la separacion y
considerados como | almacenamiento de los

peligrosos por la Norma | residuos peligrosos que se

Oficial Mexicana NOM-052- | generen.

SEMARNAT-1993.
determinar la

incompatibilidad entre dos

0 Mas residuos.

lll.4.1. NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta norma tiene por objeto identificar las especies de flora y fauna silvestre que se
encuentran en riesgo en la Republica Mexicana mediante la integracion de las listas
correspondientes, asimismo, establece los criterios para la inclusién, exclusion o cambio
de categoria de riesgo para las especies o poblaciones.

Es de observancia obligatoria para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusion, exclusién, o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo en el territorio nacional.

En el predio se registraron algunas especies que se encuentran en alguna de las categorias
de riesgo establecidas en esta norma. A continuacion, se definen las categorias de riesgo
establecidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la Ley General de Vida Silvestre.

Tabla Il1I.5. Definiciones de los términos Especie amenazada, Especie bajo proteccién
especial y Especie endémica de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Ley General de Vida Silvestre | NOM-059-SEMARNAT-2010

Concepto (Titulo VI, Capitulo I, Art. 58, | (Puntos 2.2.2.,2.2.3.,y 2.6.)
incisos by c):

Especie Aquellas (especies y | Aquellas que podrian llegar a

amenazada: poblaciones) que podrian | encontrarse en peligro de

llegar a encontrarse en peligro | desaparecer a corto o mediano
de desaparecer a corto o | plazo, si siguen operando los
mediano plazos, si siguen | factores que inciden
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Concepto

Ley General de Vida Silvestre
(Titulo VI, Capitulo I, Art. 58,
incisos by c):

NOM-059-SEMARNAT-2010
(Puntos 2.2.2.,2.2.3.,y 2.6.)

operando los factores que
inciden negativamente en su

negativamente en su viabilidad,
al ocasionar el deterioro o

viabilidad, al ocasionar el | modificacion de su habitat o
deterioro o modificacion de su | disminuir directamente el
habitat o disminuir | tamano de sus poblaciones.
directamente el tamafio de sus
poblaciones.

Especie en peligro | Aquellas cuyas dreas de | Aquellas especies cuyas areas de

de extincion

distribucién o tamafio de sus
poblaciones en el territorio
nacional han disminuido
drasticamente poniendo en
riesgo su viabilidad bioldgica
en todo su habitat natural,
debido a factores tales como la
destruccion o modificacion
drastica del habitat,
aprovechamiento no
sustentable, enfermedades o
depredacion, entre otros.

distribuciéon o tamafio de sus

poblaciones en el territorio
nacional han disminuido
drasticamente poniendo en

riesgo su viabilidad bioldgica en
todo su habitat natural, debido a

factores tales como la
destruccion o  modificacion
drastica del habitat,
aprovechamiento no

sustentable, enfermedades o
depredacion, entre otros.

Especie Sujeta a
Proteccion especial

Aquellas que podrian llegar a
encontrarse amenazadas por
factores que inciden
negativamente en su viabilidad,
por lo que se determina la
necesidad de propiciar su
recuperacién y conservacion o la
recuperaciéon y conservacion de

poblaciones de especies
asociadas.

Endémica Aquella cuyo ambito de
distribucién natural se
encuentra circunscrito

Unicamente al territorio nacional
y a las zonas donde la nacidn
ejerce su soberania y
jurisdiccion.
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De las especies de flora y fauna registradas en el predio del proyecto 4 estan enlistadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (DOF 30 de diciembre de 2010),
dos corresponden a especies de floray dos a fauna.

e ESPECIES DE FLORA

En el predio se registraron dos especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, que se presenta a continuacion.

1. Thrinax radiata (Amenazada, no endémica). Los individuos de esta especie
presentan un tronco recto de hasta 10 m de altura y hojas grandes en forma de
abanico de 1 m de didmetro en promedio de color verde en ambos lados de la [dmina,
con la base del peciolo abierta por el engrosamiento del tallo. La época de floracidn es
de julio a noviembre y presenta una inflorescencia que iguala o excede el tamafio de
las hojas, con numerosas y pequeiias flores color crema. Producen gran cantidad de
frutos globosos de color claro con un didmetro promedio de 6 mm. En México sélo se
distribuye en la Peninsula de Yucatdn, aunque se la encuentra también en las islas
antillanas, Belice y la Florida. Crece en Quintana Roo y Yucatan, principalmente en
areas con influencia de los vientos marinos. Se le encuentra tanto en selvas medianas
subperennifolias con suelos muy himedos, como en vegetacién de dunas costeras,
desde Chetumal hasta Celestun (Quero, 1992).

Es una especie con potencial ornamental e importancia ecoldgica, ya que constituye una
fuente de alimento para la fauna local

2. Conocarpus erectus (Amenazada, no endémica): El area forestal natural de esta
especie se localiza en ambos litorales del pais, teniendo una mayor presencia en la
costa del Golfo de México. Se le encuentra en la costa pacifica de manera discontinua,
desde la porcion media de la peninsula de Baja California, Mar de Cortés, hasta
Chiapas, pasando por Baja California Sur, Sonora, Sinaloa, Nayarit, Jalisco, Colima,
Michoacdn, Guerrero y Oaxaca. En la region del Golfo de México y el Caribe se
presenta de forma continua y se le encuentra en Tamaulipas, Veracruz, Tabasco,
Campeche, Yucatan y Quintana Roo. De las cuatro especies de mangle que hay en
México, C. erectus es la que se establece en las zonas con menor inundacién vy
salinidad, por lo que puede crecer bajo condiciones de inundacidn permanente o
estacional en sitios con salinidad fuerte y moderada. Es moderadamente resistente a
las heladas (CONAFOR, 2007).
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Figura lll.3. Se muestra un ejemplar de Conocarpus erectus

e ESPECIES DE FAUNA
En el predio se registré dos especies de fauna incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, que corresponde a la iguana espinosa rayada (Ctenosaura similis) y

un vireo manglero (Vireo pallens). A continuacién, se describen las caracteristicas de estas
especies.

Tabla lll.6. Especie de fauna presente en el predio enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-

2010.
Familia Nombre cientifico | Nombre comtin Estatus | Distribucion
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana espinosa rayada A NE
Vieronidae | Vireo pallens Vireo manglero Pe NE

*A=Amenazada, Pe=Proteccién especial; NE= No endémica.

Ctenosaura similis (Amenazada, no endémica). Es uno de los lagartos mas grandes de la
Peninsula de Yucatan. El macho alcanza los 35 cm de longitud y la hembra hasta 27.5cm.
La cola es larga y puede llegar a medir el doble del cuerpo del adulto. Es una especie de
habitos diurnos y terrestres, aunque con frecuencia trepa a los arboles, cercos y
pedregales en busca de refugio. Prefiere lugares abiertos. Su alimentacién varia de
acuerdo a la edad, los juveniles se alimentan de proteina animal, mientras que los adultos
prefieren materia vegetal. Esta especie se distribuye en bajas y moderadas elevaciones
desde Tabasco y Oaxaca hasta Panama (Calderén-Mandujano et al., 2005).

Es importante sefialar que esta especie estd adaptada a sitios perturbados, por lo que se
adaptan facilmente a los cambios y se les puede encontrar en diferentes areas ya
urbanizadas. Durante las actividades del proyecto se prevé que los ejemplares se
mantengan en el predio ya que son tolerantes a la presencia humana.

Vireo pallens (Proteccién especial, no endémica). Sin dimorfismo sexual. Pico corto,
oscuro y termina con cierta curvatura hacia abajo. Cuenta con pecho y abdomen amarillo
verdoso y el dorso verde olivo. Se alimenta de insectos y frutos pequefios. Se mantiene
presente durante todo el afio en los mismos territorios considerandose un ave residente

PAGIN 1

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL i .
Wy, CAPITULOIN
B Cennszcin A —rine s ST A 4



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, SDE R.L. DEC.V.,,

de la Peninsula de Yucatan. Se reproduce de marzo a agosto y pone 3 huevos en nidos con
forma de taza profunda. Es la especie de viero mas comun de la regiéon peninsular,
presentandose en todos los ambientes, desde zonas con vegetacién conservada y
vegetacion secundaria hasta zonas de pastizales.

Para la proteccion y conservacion de estas especies de fauna enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, y aun las que no lo estdn, se fomentara su proteccion mediante la
colocacién de letreros, sensibilizacidn o capacitacién del personal y huéspedes.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE (ADICIONADO MEDIANTE
ACUERDO PUBLICADO EL 1 DE FEBRERO DE 2007 EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION), Y LA NOM-022-SEMARNAT-2003 (PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION EL 10 DE ABRIL DE 2003, Y SU ACUERDO ADICIONADO EN EL D.O.F. EL 7 DE
MAYO DE 2004).

En relaciéon con el Articulo 60 TER y la NOM-022-SEMARNAT-2003 en sus numerales 4.0 al
4.43, cabe seialar que las actividades de operacidon que se proponen realizar no afectaran
ningun area de manglar, ya que no se afectard la vegetacion. Se realizd el analisis de las
especificaciones de ambos instrumentos normativos de proteccién al manglar,
considerando que en el predio hay un ejemplar de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), ademads que colinda con los humedales costeros de Laguna Conil.

Humedales costeros de Laguna Conil

Presenta superficies importantes y densas de manglar de franja tanto marino como
lagunar y de cuenca baja en excelente estado de conservacién, distribuidas en diferente
conformacion el mangle negro (Avicennia germinans), mangle rojo (Rhizophora mangle),
de manera menos abundante mangle blanco (Laguncularia racemosa) y ocasionalmente
mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Esta zona constituye el principal sistema filtrador de nutrientes y sustenta las cadenas
tréficas cercanas a la costa, es un estabilizador de la linea de costa que reduce el oleaje y
las corrientes, posee gran valor estético y atractivo turistico. La existencia de diversos
canales con profundidades menores a 1.50 metros proporcionan condiciones ideales para
la presencia de poblaciones importantes de cocodrilo de pantano, cocodrilo Moreleti,
lagarto, lagarto de pantano, lagarto negro (Crocodylus moreletii) y cocodrilo de rio,
cocodrilo americano (Crocodylus acutus) especies sujetas a proteccion especial conforme
a la norma referida. En esta subzona se desarrollan comunidades de mangle, sabanas y
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tasistales, que al alejarse de la influencia de la laguna y adentrarse en la porcidn terrestre
llega hasta la interfase con la selva baja y mediana.

Descripcion del manglar

Manglar: El INEGI define como manglar a una comunidad densa, dominada
principalmente por un grupo de especies arboreas conocidas como mangles, que se
distribuye en los litorales del Océano Pacifico, Golfo de California y Océano Atlantico, en
zonas con climas calidos hiumedos y sub himedos y de muy baja altitud. Se desarrolla en
las margenes de lagunas costeras y esteros y en desembocaduras de rios y arroyos, pero
también en las partes bajas y fangosas de las costas; siempre sobre suelos profundos, en
sitios inundados sin fuerte oleaje o con agua estancada. Un rasgo peculiar que presentan
los mangles es la presencia de raices en forma de zancos, o bien de neumatéforos,
caracteristicas de adaptacién que les permiten estar en contacto directo con el agua
salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas. Los mangles son especies perennifolias y
el estrato dominante que forman es generalmente arbdreo, aunque también puede ser
sub arboéreo o hasta arbustivo; las alturas de los mangles pueden variar, desde 1 hasta 30
metros.

Entre las especies que caracterizan fisondmicamente a la vegetacién de manglar presente
en el drea del humedal costero adyacente al predio estan: Rhizophora mangle (Mangle
rojo), Laguncularia racemosa (mangle blanco), Avicennia germinans (mangle negro) y
Conocarpus erectus (mangle botoncillo), los cuales se distribuyen de acuerdo con su
zonificacién de tolerancia a las condiciones de inundacién y salinidad. En el predio del
proyecto sélo se registré un ejemplar aislado de mangle botoncillo (Conocarpus erectus)
en uno de los linderos del predio que colinda con una vialidad, el cual se desarroll6 de
forma natural posterior al establecimiento de la infraestructura.

Figura lIL.5. Ejemplar de 'anglar de predio
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Figura lll.6. Se muestra la vegetacion de manglar de la Laguna Conil con colindancia al sur

con el predio, cruzando la vialidad.

A continuacién, se realiza el analisis de como dara cumplimiento el proyecto a lo
establecido en los instrumentos normativos que regulan la proteccién de los manglares:

El articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 son
instrumentos juridicos aplicables al proyecto dado que posee areas de manglar. De ahi
gue se vinculan a la par dado que sus especificaciones de proteccién a este ecosistema
son equivalentes:

e Articulo 60 Ter de la de la Ley General de Vida Silvestre

En relacién con la vinculacién del proyecto con el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre, que a la letra dice:

“Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.”

e NOM-022-SEMARNAT-2003 (publicada en el DOF el 10 de abril de 2003) que
establece las  especificaciones para la  preservaciéon, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
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de manglar, y Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificaciéon 4.43 a la
NOM-022-SEMARNAT-2003 (publicado el 7 de mayo de 2004 en el DOF).

Esta norma consta de una serie de especificaciones (4.0 a la 4.43), en las cuales se dictan
los criterios de uso y conservacion de los humedales en zonas de manglar, resumiendo en
la especificacion 4.0 los aspectos mas importantes a considerar para su aprovechamiento
y conservacion, y los cuales coinciden con los requeridos por el Articulo 60 TER de la LGVS.

De tal forma que ambos instrumentos, el primero a nivel de Ley vigente, y el segundo a
nivel de Norma Oficial, presentan concordancia en las especificaciones que regulan la
preservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales con manglar,
y que las solicitudes de autorizacion en materia de impacto ambiental tendrian que

justificar para su desarrollo.

Tabla Ill.7. Comparativo de las principales directrices del Art. 60 TER de la LGVS y el
numeral 4.0 de la NOM-022-SEMARNAT.

Criterios del Articulo 60 TER de la
LGVS

Criterios de la especificacion 4.0 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003

1 | Queda prohibida la remocidn, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecten:

El manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de
suelo, autorizacién de aprovechamiento de
la vida silvestre e impacto ambiental se
debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

2 | laintegralidad del flujo hidroldgico del

La integridad del flujo hidrolégico del

manglar; humedal costero;
3 | del ecosistema y su zona de | La integridad del ecosistema y su zona de
influencia; influencia en la plataforma continental;

4 | de su productividad natural;

Su productividad natural;

5 | de la capacidad de carga natural del

La capacidad de carga natural del

ecosistema para los proyectos | ecosistema para turistas;
turisticos;

6 |de las zonas de anidacién, | Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacién y | reproduccion, refugio, alimentacién vy
alevinaje; alevinaje;

7 | o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales,

La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterraneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

8 | o que provoque cambios en las

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
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Criterios del Articulo 60 TER de la
LGVS

Criterios de la especificacion 4.0 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003

caracteristicas y servicios ecolégicos. Servicios ecoldgicos;

Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico,
toxicidad, altos indices de migraciéon y
mortalidad, asi como la reducciéon de las
poblaciones principalmente de aquellas

especies en status, entre otros).

Teniendo en consideracidon la equivalencia de criterios, se considera que al analizar
técnicamente el numeral 4.0 NOM-022-SEMARNAT-2003, se cumple también con el
analisis de los siete supuestos del Articulo 60 TER de la LGVS, vinculando de esta manera,
al proyecto con dicho término. De ahi que a continuacidon solamente se describe el
cumplimiento del proyecto con los numerales 4.0 a 4.43 de dicha norma en el siguiente

cuadro.

Tabla 111.8. Especificaciones 4.0 a 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Especificaciones

Acciones del proyecto

4.0 El manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacidn de las
solicitudes en materia de cambio de uso
de suelo, autorizaciones de
aprovechamiento de la vida silvestres e
impacto ambiental se deberd garantizar en
todos los casos la integralidad del mismo,
para ello se contemplan los siguientes
puntos:

- La integralidad de flujo hidrolégico del
humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;
- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural
ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion,

del

reproduccién, refugio, alimentacion vy
alevinaje;
- La integridad de las interacciones

funcionales entre los humedales costeros,

En el predio solo se registré la presencia
de un ejemplar de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), que se desarrollé de
forma natural y de manera aislada y no
forman parte de un humedal costero,
sefalando que esta especie es “asociada”
a manglares, ya que no comparte
caracteristicas distintivas que definen a un
verdadero mangle (viparidad vy raices
especializadas), esta especie suele tener
menor tolerancia la salinidad y se
presenta en partes mas elevadas donde la
influencia de la marea es menor o tiene
poco efecto. Este ejemplar se mantendra
en el predio y no se vera afectado con las
actividades de operacién que se proponen.

Los humedales de la laguna Conil, no se
verdn afectados por la operacién del
proyecto ya que se mantendran en las
mismas condiciones y continuardn los
procesos de hidrologia superficial vy
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Especificaciones

Acciones del proyecto

los rios (de superficie y subterraneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
- Servicios ecoldgicos;

- Ecoléogicos y eco fisiolégicos
(estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios,
estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices
de migracién y mortalidad, asi como la
reduccion de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

subterranea actuales.

Con la operacién de las obras se espera la
emisién puntual de gases derivados de la
combustién, la generacidon de residuos
sélidos, liquidos, de manejo especial y
peligrosos, sin embargo, se aplicaran las
medidas necesarias para evitar
afectaciones a la vegetacion de manglar.

Las actividades propuestas para el
proyecto no conllevan alguna afectacion
de los humedales, toda vez que no alterara
la continuidad, contigiliidad y funcionalidad
ecosistémica e hidrica del mismo, ya que
se conservaran los flujos naturales, su
productividad, integridad vy servicios
ecolégicos.

No se alteraran los flujos artificiales ni el
flujo subterraneo, previendo que el
proyecto no considera la realizaciéon de
obras  constructivas, por lo que
mantendran todos los procesos naturales.
Se mantendra la integridad de la franja de
manglar como habitat para la fauna que
ahi alberga.

Se aplicardn las siguientes medidas de
mitigaciéon, para evitar afectaciones
indirectas al manglar:

- Se colocaran letreros que indiquen
las actividades prohibidas (tala, poda,
derramar aguas residuales y colocar
residuos) y que promuevan su
proteccion.

- Se dispondran los residuos soélidos
adecuadamente en contenedores con
tapa y seran entregados a las empresas
autorizadas en su manejo.

- Las aguas residuales tendrdn un
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Especificaciones

Acciones del proyecto

manejo adecuado en la planta de
tratamiento.

- Los residuos peligrosos que se
lleguen a generar se dispondran a
través de una empresa especializada
en su manejo.

- Se mantendra la funcionalidad del
sistema de tratamiento de aguas
residuales y el uso del carcamo ciego
con recoleccién de  empresas
autorizadas, inclusive una vez el
sistema sea conectado al drenaje
municipal.

Con estas medidas se considera garantizar
que el manglar no sufrird afectaciones.

41 Toda obra de canalizacidn,
interrupcion de flujo o desvio de agua que
ponga en riesgo la dindmica e integridad
ecolégica de los humedales costeros,
guedard prohibida, excepto en los casos
en los que las obras descritas sean
disefiadas para restaurar la circulacion y
asi promover la regeneracion del humedal
costero.

El proyecto no plantea desarrollar ningun
tipo de obra en el predio y sobre la
comunidad de manglar. Las actividades de
operacidn no ocasionaran interrupciéon del
flujo de agua que pudiera poner en riesgo
la dindmica e integridad ecolégica del
manglar.

4.2 Construccion de canales que, en su
caso, deberan asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccién con la
intencién de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacién del
ecosistema, intrusion salina, asolvamiento
y modificacion del balance hidrolégico.

4.4 El establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra
gue gane terreno a la unidad hidroldgica

Las actividades que se proponen no
comprenden la construccién de canales ni
bordos que ganen terreno a la unidad
hidroldgica.

Tampoco interferiran con el flujo de agua
del humedal con el mar.
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en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

4.5 Cualquier bordo colindante con el
manglar deberd evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal costero.

Las actividades que se plantean no
implican actividades de construccion, por
lo que no se alterard el flujo natural de
agua.

El flujo superficial del agua no se
interrumpira, por lo que se seguird
infiltrando el agua hacia el subsuelo en las
areas que no estdn ocupadas por las
instalaciones existentes. El flujo
subterrdneo se mantendrd en las mismas
condiciones.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los
humedales costeros por contaminacion vy
asolvamiento.

Durante la operacién de las instalaciones
se implementaran las medidas suficientes
para el manejo de residuos sdlidos vy
liquidos, y asi prevenir eventos de
contaminacion.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, debera
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse
de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del agua
gue llega al humedal costero garanticen la
viabilidad del mismo.

Durante las actividades de operacién no se
contempla utilizar ni verter agua del o
hacia el humedal.

El agua necesaria la operacion es
suministrada a través de la red de agua
potable y de la captacion del agua de lluvia
de la infraestructura.

Por otra parte, el agua residual
proveniente de las instalaciones del hotel,
sera conducida a través de la red interna
de drenaje a la planta de tratamiento de
aguas residuales con la que cuenta el
hotel. El efluente obtenido serd
almacenado a una cisterna ciega vy
entregado a una empresa autorizada en su
manejo. Posteriormente, se contempla
gue el hotel se conectard a la red de
drenaje  municipal, cuando esté en
funcionamiento.

Con este manejo se garantiza que el agua
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del humedal no sera afectada por eventos
de contaminacion.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento
de agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbén,
metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles modifiquen la temperatura
del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafien el ecosistema o a sus
componentes vivos. Las  descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros
pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los
humedales costeros deberan ser tratadas
y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segun el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrolégica debe ser
solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones
de calidad de la descarga y el monitoreo
gue debera realizar.

El agua residual proveniente de las
instalaciones del hotel, serd conducida a
través de la red interna de drenaje a la
planta de tratamiento de aguas residuales
con la que cuenta el hotel. El efluente
obtenido serd almacenado en una cisterna
ciega y entregado a una empresa
autorizada en su manejo. Posteriormente,
el hotel se conectard a la red de drenaje
municipal.

De acuerdo con lo anterior, no se verterdn
las aguas residuales al humedal costero.

4.10 La extraccion de agua subterrdnea
por bombeo en dreas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidroldgico en el cuerpo de agua y la
vegetacidn, evitando la intrusién de Ia
cuia salina en el acuifero.

Las actividades que se proponen no
implican extraccion de agua en dreas
colindantes al manglar.

El agua requerida para la operacién del
hotel provendra de la red de suministro
del municipio, a cargo de la Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado y de la
captacion del agua de lluvia.

4.11 Se debe evitar la introduccion de
ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en
donde existan evidencias de que algunas
especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en
zona de manglar, la Secretaria evaluara el
dafio ambiental y dictard las medidas de
control correspondientes.

Ademas, que durante la operacion del
hotel no se pretende introducir especies
invasoras que se tornen perjudiciales. Para
las actividades de revegetacién de areas
verdes se emplearan Unicamente especies
nativas.

4.12 Se deberd considerar en los estudios

Con las actividades de operacion del hotel
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de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre
el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce vy
salada recreando las  condiciones
estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

no se prevén afectaciones al balance entre
el aporte hidrico y el proveniente de las
mareas.

En el predio se mantendran las areas
ajardinadas, los parches con vegetacién
natural y el suelo arenoso, donde se
infiltrara el agua hacia el subsuelo.

No se realzaran obras constructivas,
excavaciones que puedan alterar los flujos
hidricos subterraneos.

4.13 En caso de que sea necesario trazar
una via de comunicacién en tramos cortos
de un humedal o sobre un humedal, se
deberd garantizar que la via de
comunicacion sea trazada sobre pilotes
gue permitirdn el libre flujo hidraulico
dentro del ecosistema, asi como garantizar
el libre paso de la fauna silvestre. Durante
el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por
sobre posicidn continua de la obra) que no
danen el suelo del humedal, no generen
depdsito de material de construccion ni
genere residuos sélidos en el area.

Las actividades que se proponen no
implican la construccién de vias de
comunicacion sobre el humedal.

4.14 La construccion de vias de
comunicacidon aledafias, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero,
deberd incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz. Se
debera dejar una franja de proteccién de
100 m (cien metros) como minimo, la cual
se medira a partir del limite del derecho
de via al limite de la comunidad vegetal, y
los taludes recubiertos con vegetacién
nativa que garanticen su estabilidad.

Las actividades planteadas no implican la
construccion de caminos o vialidades.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres vy lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En caso
de no existir alguna via de comunicacién

En el hotel no se pretenden realizar
instalaciones eléctricas, ya que ya cuenta
con estas para su correcta operacion, las
cuales son subterraneas, e implementadas
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se deberd buscar en lo posible bordear la
comunidad de manglar, o en el caso de
cruzar el manglar procurar el menor
impacto posible.

en lared de la CFE de la localidad y su area
urbana.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100m
respecto al limite de la vegetacién, en la

El hotel colinda con el humedal con
manglar, y las instalaciones mas préximas
estan a menos de 100 m de distancia del
mismo. Por lo anterior, el proyecto se
apegara a lo que marca el numeral 4.43 de
la presente norma.

cual no se permitirdn actividades
productivas o de apoyo.
4,17 Lla obtencién del material para | Para la operacién de las obras no se

construccion, se debera realizar de los
bancos de préstamo sefialados por la
autoridad competente, los cuales estaran
ubicados fuera del area que ocupan los
manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dindmica ecoldgica de
los ecosistemas que los contienen.

requiere material de construccion. Solo se
adquirirdn los insumos necesarios para la
operacion del hotel, los cuales seran
adquiridos en comercios autorizados.

4.18 Queda prohibido el relleno,
desmonte, quema y desecacién de
vegetaciéon de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales vy
especificada en el informe preventivo o,
en su caso, el estudio de impacto
ambiental.

El proyecto no considera la afectacion de
manglar con ninguna de sus actividades.
No se realzardn obras constructivas por el
presente proyecto. Se destaca que la
Procuraduria Federal del Proteccion al
Ambiente, ha establecido una sancién
administrativa  bajo el expediente:
PFPFA/29.3/2C.27.5/0071-18, ejerciendo
el pago de una multa por los hechos vy
omisiones de la implementacién de la
infraestructura y sus respectivos impactos
ambientales, como la afectacién de la
vegetacion existente enlistada bajo algun
estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y
por no contar con la respectiva
autorizacion en materia de impacto
ambiental. En este sentido bajo el pago de
la respectiva multa, el proyecto quedo
condicionado Unicamente a la obtencién
de la respectiva resolucidn en materia de
impacto ambiental.
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4.19 Queda prohibida la ubicacién de
zonas de tiro o disposicién del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios en
la unidad hidrolégica donde haya el riesgo
de obstruccién de los flujos hidrolégicos
de escurrimiento y mareas.

Las actividades que se proponen no
contemplan ninguna de estas actividades
en el area de humedal del predio.

4.20 Queda prohibida la disposicion de
residuos sélidos en humedales costeros.

Los residuos solidos serdn dispuestos
adecuadamente en contenedores con tapa
y almacenados temporalmente, para su
posterior entrega a empresas autorizadas
en su manejo.

4.21 Queda prohibida la instalacion de
granjas camaronicolas industriales
intensivas o semi-intensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a terrenos
mas elevados sin vegetacién primaria en
los que la superficie del proyecto no
exceda el equivalente de 10% de la
superficie de la laguna costera receptoras
de sus efluentes en lo que se determina la
capacidad de <carga de la unidad
hidroldgica. Esta medida responde a la
afectacién que tienen las aguas residuales
de las granjas camaronicolas en la calidad
del agua, asi como su tiempo de residencia
en el humedal costero y el ecosistema.

4.22 No se permite la construccidon de
infraestructura acuicola en areas cubiertas
de vegetacién de manglar, a excepcion de
canales de toma y descarga, los cuales
deberan  contar  previamente con
autorizacion en materia de impacto
ambiental y de cambio de utilizacién de
terrenos forestales.

Las actividades que se proponen
corresponden a la operacién de un hotel y
no comprenden granjas camaronicolas ni
infraestructura acuicola.

4.23 En los casos de autorizacion de
canalizacion, el area de manglar a
deforestar deberd ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resolucién de
impacto ambiental y la autorizacion de
cambio de utilizacion de terrenos

Las actividades que se proponen consisten
en la operacion y mantenimiento de un
hotel, y no contemplan realizar obras de
canalizacion ni se plantean obras de
ningun tipo dentro del manglar. Asimismo,
no comprenden actividades acuicolas ni de
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forestales. No se permite la desviacién o
rectificacion de canales naturales o de
cualquier porcion de una unidad
hidroldgica que contenga o no vegetacidn
de manglar.

4.24 Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccién acuicola que
utilicen tecnologia de toma descarga de
agua, diferente a la canalizacién.

4.25 La actividad acuicola debera
contemplar preferentemente post-larvas
de especies nativas producidas en
laboratorio.

4.26 Los canales de llamada que extraigan
agua de la unidad hidrolégica donde se
ubique la zona de manglares debera
evitar, la remocién de larvas y juveniles de
peces y moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal, sélo
podrdn ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberdn exceder el limite
natural

del salitral, ni obstruir el flujo natural de
agua en el ecosistema.

4.28 Lla infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el
flujo superficial del agua, cuya conexion
sea a través de veredas flotantes, en areas
lejanas de sitios de anidacién y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacién,
monitoreo y el informe preventivo.

produccién de sal.

4.29 Las actividades de turismo nautico en
los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dafo al
entorno ecoldgico, asi como a las especies
de fauna silvestre que en ellos se
encuentran. Para ello, se estableceran
zonas de embarque y desembarque, areas

No se contemplan actividades de turismo
nautico en la zona de manglar.
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especificas de restriccion y dreas donde se
reporte la presencia de especies en riesgo.

430 En areas restringidas los motores
fuera de borda deberan ser operados con
precaucién, navegando a velocidades
bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como
el manati.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a través
de veredas flotantes, evitando |la
compactacién del sustrato y el potencial
de riesgo de disturbio a zonas de
anidacién de aves, tortugas y otras
especies.

No se contemplan estas actividades en la
zona de manglar adyacente al predio.

4.32 Deberd de evitarse la fragmentacion
del humedal costero mediante la
reduccion del nimero de caminos de
acceso a la playa en centros turisticos y
otros. Un humedal costero menor a 5 km
de longitud del eje mayor, debera tener un
solo acceso a la playa y éste debera ser
ubicado en su periferia. Los accesos que
crucen humedales costeros mayores a 5
km de longitud con respecto al eje mayor,
deben estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

No se considera la fragmentacidon del
humedal, ya que las actividades de
operacion del hotel solo se llevaran dentro
del predio, sin afectar el manglar que se
desarrolla en el humedal adyacente.

Cabe sefialarse que la infraestructura
existente se ubica dentro de un area
urbana, cuya superficie ha sido
determinada con anterioridad al decreto
de la reserva Yum Balam, y la cual se
apoya para determinar dicha superficie
con base en las afectaciones humas
existentes previo a su decreto. En este
sentido el drea urbana considera
afectaciones a las condiciones naturales
directas a los ecosistemas, mermandolos,
fragmentandolos o eliminandolos, por lo
que la implementacion de dichas obras en
su momento, no debieron repercutir de
modo significativo en la fragmentacién del
ecosistema.

No se plantea la ejecucion de obras
nuevas, apertura de accesos o paso por
humedales costeros.

4.33 La construccién de canales debera
garantizar que no se fragmentarda el

El proyecto no contempla la construccién
de canales.
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ecosistema y que los canales permitirdn su
continuidad, se dard preferencia a las
obras o el desarrollo de infraestructura
gue tienda a reducir el nUmero de canales
en los manglares.

4.34 Se debe evitar la compactacién del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

No se prevén actividades en el humedal
con manglar, por lo que no habra
compactacion del sedimento en el area
que ocupa.

4.35 Se dard preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las areas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberadn restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas
en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre, de acuerdo a como se
determinen en el Informe Preventivo.

4.37 Se deberd favorecer y propiciar la
regeneracién natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales vy
animales mediante el restablecimiento de
la dinamica hidrolégica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie vy
subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo
las areas que presenten potencial para
ello.

En el predio solo se registré un ejemplar
de mangle botoncillo el cual se encuentra
en buenas condiciones, por lo que no se
pretende la realizaciéon de actividades de
restauracion de dicho ecosistema,
Unicamente la conservacion del ejemplar
desarrollado de forma natural en el sitio.

438 Los programas proyectos de
restauraciéon de manglares deberdn estar
fundamentados cientifica y técnicamente y

No se contempla realizar la restauracion
del humedal costero.
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aprobados en la

resolucién de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberd contar con un protocolo
gue sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

439 La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar debera
utilizar el mayor numero de especies
nativas dominantes en el drea a ser
restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicién de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se

encuentre.

4.40 Queda estrictamente prohibido
introducir especies exdticas para las
actividades de restauracion de los

humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco afios de monitoreo,
con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el
desempeiio dptimo.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales costeros.

Durante las actividades de operacién del
hotel no se afectard ningun tipo de
vegetacién y no se prevén afectaciones en
la unidad hidrolégica donde se ubica el
humedal de la laguna Conil.

Articulo  Unico.- Se  adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, para quedar como
sigue:

"4.43 La prohibicién de obras y actividades

Debido a que el proyecto se ubica a una
distancia menor a 100 m establecida en los
numerales 4.14 y 4.16 de la presente
norma, se presentan a continuacién
medidas de compensacion en beneficio de
los humedales:

e Se implementaran medidas
especificas de proteccién de fauna
y flora, y el manejo adecuado de
residuos:
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estipuladas en los numerales 4.4y 422y
los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental,
segln sea el caso se establezcan medidas
de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente."

e Se colocaran letreros  que
promuevan la proteccién de la
vegetacién de manglar, matorral
costero y la fauna.

e Se llevara a cabo acciones de
limpieza diariamente durante Ia
operacion del proyecto, para evitar
que los residuos se dispersen hacia
las zonas de manglar.

e Se respetard el humedal con
manglar adyacente de la laguna
Conil.

e Se realizaran acciones de

reforestacién de una superficie de
1,000.00 m? con vegetacion de
mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), dentro de Area Natural
Protegida denominada Area de
Protecciéon de Flora y Fauna Yum
Balam. Con esta medida de
contribuird al aumento de |Ia
cobertura de manglar de forma
natural 'y a garantizar su
funcionalidad ecoldgica.

La propuesta sera presentada ante la
Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas a efectos de que esta
determine la superficie dentro del area
donde se realizaran las actividades de
reforestacion.

Esta propuesta constituye una medida de
compensacion que se ajusta lo que
establece la especificacién 4.3 y cumple
con especificacion 4.43 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por
el simple hecho de ubicarse en un espacio
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Especificaciones Acciones del proyecto

geografico distinto al directamente
involucrado por las actividades del
proyecto; con las acciones propuesta se
busca incrementar las superficies de
manglar del ANP, con lo que se contribuye
a mantener la funcionalidad ecolégica del
manglar. También se incrementan las
areas para el refugio y reproduccién de la
fauna.

1.5 AREAS NATURALES PROTEGIDAS

El predio se ubica en el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, que fue
decretada como Area Natural Protegida mediante Decreto Federal publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 6 de junio de 1994. Esta ubicada en el municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo y cuenta con una superficie de 154,052-25-00
hectdreas. El ANP estad integrada por un poligono general que presenta ecotonos y
ecosistemas con una gran biodiversidad neotropical, con especies endémicas, amenazadas
y en peligro de extincién; en donde se encuentran selvas tropicales medianas, bajas y
bajas inundables; bosques de manglar chaparro o mangle rojo; esteros; grandes zonas
inundables; lagunas como la laguna Conil; mares someros que la limitan al norte y al este,
asi como zonas de selva que tienen una influencia importante en los ecosistemas
estuarinos del drea natural protegida "Ria Lagartos", y que representa el habitat de
especies de flora y fauna de interés econémico y ecoldgico, algunas de ellas con categoria
de riesgo de conformidad con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el decreto del Area de Proteccién de Flora y Fauna de Yum Balam, se establecen los
siguientes articulos, los cuales se cumplirdn como se describe a continuacién.

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés publico se declara como area natural protegida,
con caracter de Area de proteccion de flora y fauna, la regién conocida como “Yum
Balam”...

Vinculacion: El proyecto se ubica al interior de la reserva de proteccién de flora y fauna, la
region conocida como “Yum Balam”, se declara que esta reserva no conto con un
programa de manejo hasta 2018.

ARTICULO SEXTO.- Las obras y actividades que se realicen en el Area de Proteccién de
Flora y Fauna "Yum Balam", deberan sujetarse a los lineamientos establecidos en el
programa de manejo del area y a las disposiciones juridicas aplicables.
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Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Area de
Proteccién, debera contar previamente a su ejecucién, con la autorizacidon de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

Vinculacion: El 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, este documento contiene
entre otras cosas la zonificacion del ANP vy las politicas de manejo; asi como las reglas
administrativas que permiten o prohiben acciones dentro del ANP. En este sentido en la
vinculacion del proyecto con dichos instrumentos se cefiird exclusivamente a las acciones
de operacién y de mantenimiento del HOTEL PALAPAS DEL SOL dado que las obras fueron
realizadas previas la publicacidn de dichos lineamientos, en el entendido de que la ley no
puede ser retroactiva y que ya se ha cumplido con la respectiva sancién administrativa de
2018 emitida por la PROFEPA.

En relacién a lo establecido en este articulo, las actividades de operacién del hotel son
congruentes con las actividades permitidas y prohibidas en el resumen del Programa de
Manejo del Area de Protecciéon de Flora y Fauna Yum Balam, como se describié
previamente, y se estdn sometiendo a autorizacién en materia de impacto ambiental a
través de este documento conforme al EXP. ADMVO. NUM: PFPA/29.3/2C.27.5/0067-
2021.

ARTICULO SEPTIMO.- En el Area de Proteccidn no se autorizara la fundacién de nuevos
centros de poblacidn.

Vinculacion: No se considera la fundacién de nuevos centros de poblacidn toda vez que el
centro de poblacién de Holbox fue establecido antes del decreto de la ANP.

ARTICULO OCTAVO. - La realizacién de actividades de preservacién de los ecosistemas y
sus elementos, de investigacién cientifica y de educacién ecoldgica, en el Area de
Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam", requerird autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Social.

Vinculacion: No se pretenden llevar a cabo actividades de investigacidon cientifica,
educaciéon ecoldgica y el proyecto no tiene como fin la preservacion de ecosistemas, ya
gue solo consiste en la operacién de un hotel en un predio con instalaciones.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El aprovechamiento de flora y fauna silvestres dentro del
Area de Proteccidn, debera realizarse atendiendo a las restricciones ecolégicas contenidas
en el programa de manejo, a las normas oficiales mexicanas, al calendario cinegético y
demas disposiciones juridicas aplicables.
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Vinculacion: El proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de flora y fauna
silvestres por lo que no le aplica.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El uso, explotacién y aprovechamiento de las aguas
nacionales ubicadas en el Area de Proteccidn, se regularan por las disposiciones juridicas
aplicables en la materia y se sujetaran a:

I. Las normas oficiales mexicanas para la conservacién y aprovechamiento de la flora y
fauna acuaticas y de su habitat, asi como las destinadas a evitar la contaminacién de las
aguas;

Il. Las politicas y restricciones para la proteccion de las especies acuaticas que se
establezcan en el programa de manejo del Area de Proteccion, y

lll. Los convenios de concertacién de acciones de proteccién de los ecosistemas acuaticos
gue se celebren con los sectores productivos, las comunidades de la region e instituciones
académicas y de investigacion.

Vinculacion: El proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de aguas nacionales
ubicadas en el Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, en virtud de que se cuenta
con el suministro municipal de agua potable. El agua empleada es canalizada al sistema de
tratamiento de aguas residuales el cual vierte a un carcamo ciego para su posterior
recoleccién por empresas autorizadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area de Proteccién, queda prohibido modificar
las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes, salvo que sea necesario para el
cumplimiento del presente decreto; verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua, y desarrollar actividades
contaminantes.

Vinculacion: Con las actividades del proyecto no se modificaran las condiciones naturales
de los acuiferos, las cuencas hidroldgicas, los cauces naturales, riberas y vasos existentes
ya que se mantendrdn las mismas condiciones que existen actualmente, ya que se
realizaran las mismas actividades de operacién que se han llevado a cabo desde los afios
90’s.

Tampoco se verteran o descargaran contaminantes en el suelo o en el subsuelo. El manejo
de los residuos sdlidos, de manejo especial y peligrosos, asi como las aguas residuales
tendran un manejo adecuado conforme se describié en el Capitulo Il de este documento, y
en el Programa de Manejo de Residuos que se anexa al presente.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios, propietarios y poseedores de predios
ubicados en el Area de Proteccidn, estan obligados a la conservacion del area, conforme a
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la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, la Ley Agraria, este
decreto, el programa de manejo y demds disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion: En el proyecto no se pretende realizar actividades de desmonte, sin
embargo, se propone como medida de compensacion la reforestaciéon de una superficie
de 266.44 m? con vegetacidn costera y el enriquecimiento de una superficie de 82.902 m?
de areas ajardinadas existentes; también se propone la condicionante de establecer un
programa de reforestaciéon de manglar, dentro de Area Natural Protegida denominada
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, a modo de buscar contribuir al aumento
de la cobertura de manglar de forma natural y a garantizar su funcionalidad ecolégica. Por
otra parte, no se realizaran actividades en el humedal costero de la Laguna Conil, que es
adyacente al predio.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - Los notarios y otros fedatarios publicos que intervengan
en los actos, convenios, contratos y cualquier otro relativo a la propiedad y posesion o
cualquier otro derecho relacionado con bienes inmuebles ubicados en el Area de
Proteccién, deberan hacer referencia a la presente declaratoria y a sus datos de
inscripciodn en los registros publicos de la propiedad que correspondan.

Vinculacion: Este articulo es de observancia para la promovente.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- Las infracciones a lo dispuesto por el presente decreto,
serdn sancionadas administrativamente por las autoridades competentes en los términos
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, Ley Forestal, Ley de
Pesca, Ley de Aguas Nacionales, Ley Agraria y demds disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion: Este articulo es de observancia para la promovente.

11.4.1 Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam

El dia 5 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el ACUERDO por
el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Quintana Roo. Es importante sefialar que a la fecha de la publicacion
del Resumen del Programa, el Hotel Palapas del Sol, ya se encontraba construido y
operando por lo que la vinculacién del proyecto con dichos instrumentos se cefiira
exclusivamente a las acciones de operaciéon y de mantenimiento del HOTEL PALAPAS DEL
SOL conforme lo la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo.
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Figura lll.7. Ubicacion del predio con respecto a las ANPs existentes.

En este se establece la zonificacion del Area Natural Protegida en subzonas con politicas
de manejo, las coordenadas, las reglas de operacidn y sanciones. El predio del proyecto se
ubica en la subzona Xlll de Asentamientos Humanos de Holbox.

Cabe sefialar que de acuerdo con el reglamento de la LGEEPA en materia de Areas
Naturales Protegidas, las subzonas de asentamiento humanos, se establecen de acuerdo a
lo estipulado en el articulo 60 que sefiala lo siguiente: “las subzonas de asentamientos
humanos se establecerdn en superficies donde se ha llevado a cabo una alteracidn,
modificacion sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido a un uso
intensivo por el desarrollo de asentamientos humanos, previo a la declaratoria del area
natural protegida.
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Figura lIl.8. Ubicacién del predio con respecto a la subzonificacién del APPFyF Yum Balam.
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox

En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, debe considerarse que todo desarrollo
turistico debe tener como primicia la proteccion al ambiente y de los valores naturales,
por lo tanto, deberd disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio minimo
de lote y los indices de ocupacién dictados por este Programa de Manejo. En general, las
construcciones e instalaciones autorizadas deberan guardar el maximo respeto al entorno,
se procurard la utilizacion de materiales propios de la regién y deberdn minimizar su
impacto, y gestionando su integracion al paisaje.

Esta subzona esta integrada por una superficie total de 212.0833 hectareas, conformada
por un poligono, correspondiente a la localidad de Holbox, establecida con anterioridad al
Decreto de establecimiento del area natural protegida.

Las principales actividades en el nucleo urbano son los servicios de hospedaje y servicios
de apoyo para la comunidad de Holbox, estacionamiento y transporte de viveres, y sus
pobladores se dedican ademas a prestar servicios turisticos y de transporte acuatico.

Ahora bien, a fin de preservar los ecosistemas contenidos en esta subzona, asi como en
los que la rodean, y evitar su degradacion por acumulacién de residuos sélidos, incluyendo
la formacion de islas de basura en los cuerpos de agua, es necesario restringir el desecho
de residuos sélidos, incluyendo popotes, bolsas de plastico, envases o recipientes
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elaborados de unicel, PET o plastico, debido a que los anteriores representan la mayor
cantidad de residuos abandonados por visitantes y usuarios, los cuales al ser no
biodegradables, se acumulan en los humedales y playas del Area de Proteccién de Floray
Fauna, y son arrastrados por las corrientes marinas, lo cual provoca impactos a la fauna
silvestre, incluyendo a las tortugas marinas.

Asimismo, tomando en consideracion la riqueza bioldgica del area natural protegida, es
necesario restringir la introduccidn de especies exdticas, incluyendo las invasoras, asi
como las que se tornen ferales, dado que tales especies generan desequilibrios en el
ecosistema y posibles pérdidas de especies, incluyendo aquellas consideradas en riesgo,
por efecto de competencia de las especies introducidas, sustitucién de nichos ecolégicos y
en ausencia de depredadores naturales, crecimiento de poblaciones exéticas, con la
consecuente pérdida de especies nativas.

Para esta subzona se establecieron las actividades permitidas y no permitidas. A
continuacién, se presenta la vinculacién con las actividades permitidas y con las

prohibidas.

Tabla 111.9. Se indican las actividades permitidas y su vinculacién con el proyecto

Actividades permitidas

Vinculacion con el proyecto

1. Campismo

En el proyecto no se pretende realizar
actividades de campismo.

2. Colecta cientifica de ejemplares de la
vida silvestre

No se contempla realizar la colecta de
ejemplares de vida silvestre

3. Colecta cientifica de recursos bioldgicos
forestales

En el proyecto no se contempla realizar la
colecta de recursos bioldgicos forestales.

4. Construccion de obra publica y privada

En el proyecto no se realizaran actividades
de construccion, solo se pretende llevar a
cabo la operacién de un hotel construido
previo a la emision del presente
reglamento.

5. Educacion ambiental

Se promoveran actividades de educacién
ambiental entre el personal para
concientizarlo acerca de la importancia del
cuidado de la flora y la fauna, y del manejo
adecuado de los residuos.

6. Establecimiento de UMA

No se pretende establecer una UMA.

7. Investigacidn cientifica

No se llevardn a cabo actividades de
investigacion.

8. Mantenimiento de infraestructura

Se realizara el mantenimiento de las
instalaciones con las que cuenta el hotel
de acuerdo con su programa de
mantenimiento preventivo.
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Actividades permitidas

Vinculacién con el proyecto

9. Senderos interpretativos

No se instalardan senderos interpretativos.

10. Turismo de bajo impacto ambiental

De acuerdo con el Resumen del Programa
de Manejo del APFyF Yum Balam, el
Turismo de bajo impacto ambiental es
aquella modalidad turistica
ambientalmente responsable consistente
en viajar o visitar espacios naturales del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam, relativamente sin perturbar, con el
fin de disfrutar, apreciar y estudiar los
atractivos naturales de dichos espacios; asi
como cualquier manifestacion cultural que
pueda encontrarse ahi, a través de un
proceso que promueve la conservacion,
tiene bajo impacto ambiental e induce un
involucramiento activo y socio-
econdmicamente  benéfico de |las
poblaciones locales, tales como:

a) Buceo;

b) campismo;

c) ciclismo;

d) kayak;

e) kite surf;

f) observacién de flora y fauna;

g) observacién y nado con tiburdn ballena;
h) paddle board;

i) pesca deportivo recreativa de captura y
liberacidn;

j) recorridos en vehiculos terrestres vy
acuaticos, motorizados o no motorizados
para la observacién de flora y fauna;

k) senderismo;

[) tablas motorizadas de surf, y

m) wind surf.

De acuerdo con esta definicién, en el
proyecto no se pretende llevar a cabo
turismo de bajo impacto ambiental.
Turismo que requiera de grupos o guias
con el objeto de ingresar a la ANP.

11. Uso de vehiculos terrestres

En el proyecto se utilizaran vehiculos para
llevar los insumos requeridos para la
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Actividades permitidas

Vinculacién con el proyecto

operacion del hotel.

Cuadro 111.10. Se indican las actividades prohibidas y su vinculacién con el proyecto.

Actividades prohibidas

Vinculacién con el proyecto

1. Destruir por cualquier medio o accién
los sitios de alimentacidon, anidacion,
refugio o reproduccién de las especies de
vida silvestre.

Durante las actividades de operacién del

hotel no se destruirdn sitios de
alimentacién, anidacién, refugio o
reproduccion de vida silvestre. Se

promueve mediante las condicionantes
ambientales, que la autorizaciéon del
presente proyecto conlleve a promover el
desarrollo de espacios que brinden sitios
de alimentacién, anidacién, refugio o
reproduccion de las especies de vida
silvestre.

2. Alterar vestigios fésiles, arqueoldgicos o
culturales

En el predio no se registraron vestigios
arqueolégicos o culturales y sus
actividades no  afectaran  aquellas
encontradas en el sistema ambiental.

3. Apertura de bancos de material

No se pretende llevar a cabo la apertura
de un banco de material, dado que solo se
realizaran actividades de operacién de un
hotel.

4. Establecer sitios de disposicién final de
residuos sélidos

No se establecera un sitio de disposiciéon
final de residuos.

5. Establecimiento de campos de golf

No se pretende realizar el establecimiento
de campos de golf.

6. Fragmentar el hdabitat de anidacion de
tortugas o donde existan ecosistemas de
manglares.

7. Dafar o apropiarse de cualquier sistema
de boyeo, balizamiento o sefalamiento

El predio del proyecto colinda con dos
vialidades, una la norte y otra al sur
separando el poligono del proyecto
separandolo de playas o manglares. Se
destaca que el predio se ubica al interior
del area urbana, la cual ademas de las
vialidades cuenta con infraestructura
como, red eléctrica, agua potable vy
alcantarillado, la cual a realizado obras
que repercuten en la conexién del entorno
natural fragmentdndolos dentro de los
limites urbanos. Se destaca que las
superficies destinadas a asentamientos
humanos en los decretos de las ANPs,
considera superficies donde se ha llevado
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Actividades prohibidas

Vinculacién con el proyecto

a cabo una alteracién, modificacidon
sustancial o desaparicién de los
ecosistemas originales.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto no
fragmentara el habitat, tampoco
repercutird realizando obras que afecten
la anidaciéon de tortugas marinas
manteniendo libre de obstaculos las playas
para permitir el arribo de las tortugas en
caso de que ocurra. Se destaca que la
playa cuenta con las condiciones
adecuadas que permitan el arribo de las
tortugas marinas. Cabe aclarar que en la
zona no se han registrado arribos de
tortugas marinas.

Por otra parte, los manglares no se veran
afectados ya que las actividades
propuestas se circunscriben solo en el
predio del proyecto. Ademds, no se
dafiaran o apropiara de cualquier sistema
de boyeo, balizamiento o sefialamiento
existente en la zona.

8. Desechar, abandonar, arrojar,
descargar, disponer finalmente, enterrar o
verter residuos de cualquier tipo de
material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o
cualquier otro elemento contaminante.

Se realizard un manejo adecuado de los
residuos que se generen durante Ia
operacion del hotel.

Los residuos sélidos se colectardan en
contenedores diferenciados de acuerdo
con su tipo. Seran almacenados en el
cuarto de basura destinado para tal fin
para su posterior entrega a una empresa
autorizada en su manejo.

9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o
desviar los flujos hidrolégicos o cuerpos de
agua

No se interrumpiran los flujos hidrolégicos
o cuerpos de agua, ya que no se pretende
realizar dragados, rellenos, desecamientos
o desvio de cuerpos de agua.

10. Introducir ejemplares o poblaciones
exoticas incluyendo las invasoras, asi como
las especies que se tornen ferales tales
como perros y gatos

El predio posee areas ajardinadas
conformadas con especies nativas y
ornamentales de la region que estan
adaptadas a la zona. Sélo posee una
especie catalogada como invasora por la
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Actividades prohibidas

Vinculacién con el proyecto

CONABIO, que corresponde a la casuarina
(Casuarina equisetifolia), la cual sera
erradicada.

No se pretende realizar la introduccion de
ejemplares o poblaciones exdticas
invasoras, ya que solo se llevardn a cabo
actividades de mantenimiento de los
jardines que existen mediante su riego,
poda y deshierbe, y en su caso la siembra
de plantas nativas.

Tampoco se introduciran especies ferales
como perros o gastos.

11. Introducir organismos genéticamente
modificados

No se realizard la introduccion de

organismos genéticamente modificados.

12. Introducir recipientes o envases
desechables o no biodegradables,
incluyendo PET y bolsas de pldstico

Durante las actividades de elaboracién y
venta de alimentos a los huéspedes se
utilizardn utensilios de cocina que no sean
desechables para reducir la generacién de
estos residuos. Se promovera el uso de
utensilios y envases reutilizables o
retornables.

13. Modificar la linea de costa, la remocidn
o movimiento de dunas, asi como rellenar,
verter aguas residuales o talar zonas de
manglares o humedales adyacente o que
provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos

Solo se realizaran actividades de operacion
de un hotel que implican la prestacién de
servicios de hospedaje y alimentos dentro
del predio del proyecto, por lo que no se
modificara la linea de costa, movimiento
de dunas, la tala o poda del manglar ni el
vertimiento de las aguas residuales.

El agua tratada proveniente de la planta
de tratamiento serd almacenada en una
cisterna y posteriormente sera entregada
a una empresa autorizada en su manejo.
Una vez que la red de drenaje de la
localidad de Holbox, se encuentre
operando, seran las conexiones necesarias
para canalizar las aguas residuales a la red
de drenaje.

14. Remover, rellenar, trasplantar o
realizar cualquier obra o actividad que

Las actividades de operacion del hotel se
llevaran solo en el predio, y no se
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Actividades prohibidas

Vinculacién con el proyecto

afecte la integralidad del flujo hidrolégico
del manglar; del ecosistema, de su
productividad natural; de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio,
alimentaciéon; o bien de las interacciones
entre el manglar, la duna, la zona maritima

pretende realizar obras nuevas en
humedales costeros o zonas federales
maritimo terrestres, por lo que estas se
mantendran en las condiciones actuales.

Las actividades de operaciéon no conllevan
cambios en estas interacciones, y se
preservaran las condiciones que presenta
actualmente.

15. Transito de mascotas y animales
domésticos, sobre la zona federal
maritimo terrestre y la zona intermareal

No se realizard el transito de mascotas y
animales domésticos en la zona federal
maritimo terrestre y la zona intermareal.

16. Transito de vehiculos en las playas,
salvo los necesarios para la
administracién, operacién vy vigilancia del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam

No se llevara a cabo el transito de
vehiculos en la playa.

17. Usar explosivos

No se pretende el uso de explosivos o
sustancias  que pueden ocasionar
alteraciones a los ecosistemas.

18. Utilizar reflectores y lamparas dirigidos
hacia la zona federal maritimo terrestre,
salvo para actividades de inspecciéon vy
vigilancia

No se pretende utilizar reflectores y no se
cuenta con ldmparas dirigidas hacia la
zona federal maritimo terrestre.

19. Verter o descargar contaminantes en
el suelo, subsuelo y cualquier clase de
corriente o depdsito de agua

No se realizara la descarga de aguas
residuales, aceites, grasas o combustibles,
o cualquier tipo de residuos al suelo
arenoso.

En relacién con las actividades permitidas, se retoman las definiciones contenidas en Ia
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en
Materia de Areas Naturales Protegidas, se entendera por:

XIll. Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos. Toda obra material,
construccion, o instalacidon necesaria para el desarrollo de una actividad econdmica o
para que un lugar pueda ser habitado, incluyendo, en su caso, servicios basicos como
la provision de agua potable, el tratamiento de aguas residuales, electricidad y el
manejo de residuos;

XIV. Infraestructura publica. Toda obra material, construccidn, o instalacidon necesaria
para el desarrollo de una actividad econdémica, incluyendo, en su caso, servicios
basicos como la provision de agua potable, el tratamiento de aguas residuales,
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electricidad o el manejo de residuos, cuando sea financiada mediante recursos
publicos o destinada a usos propios de la administracion publica por autoridades de
cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno;

De acuerdo con lo establecido para esta subzona de Asentamientos Humanos, se permite
la construccion de Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos. A
continuacién, se indican las reglas administrativas aplicables y su vinculacién con el
proyecto.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

No. Regla Cumplimiento

8 El uso, explotacién y | Se presentara la presente
aprovechamiento de los recursos | Manifestacién de Impacto Ambiental
naturales que se pretenda realizar | con la finalidad de evidenciar ante la
dentro del APFF Yum Balam, se | Secretaria que las actividades a realizar
sujetardn a su Decreto de creacion, al | dentro del APFF Yum Balam cumplen
presente instrumento y demads | con los Decretos del Plan de Manejo
disposiciones juridicas aplicables. Por | Yum Balam y demds disposiciones
lo que quienes pretendan realizar | juridicas aplicables.

obras o actividades dentro de la
misma, deberdn contar, en su caso y
previamente a su ejecucién con la
autorizacion en materia de impacto
ambiental correspondiente.

9 Cada hotel es responsable de hacer la | Los residuos generados durante Ia
separacidn correcta de sus residuos, | operacion del proyecto serdn separados
debiendo almacenarlos en su predio | en orgdnicos e inorganicos, y se
por no mds de una semana.|almacenaran temporalmente en un
Posteriormente deberan ser retirados | drea designada. Los residuos seran
del APFF Yum Balam a sitios de | recolectados por lo menos dos veces a
transferencia destinados por la | la semana por un recolector autorizado
autoridad competente. por el estado, el cual se encargard de
transportar los residuos fuera del APFF
Yum Balam a sitios de transferencia y
disposicion final destinados por la
autoridad competente.

CAPITULO II. DE LOS PERMISOS, AUTORIZACIONES, CONCESIONES Y AVISOS

No. Regla Cumplimiento

15 Se requerird la autorizacion emitida | Se presenta esta Manifestacién de
por SEMARNAT, a través de sus | Impacto Ambiental con el fin de

z o L, 4 4
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | f isr"i;l e CAPITULO Il PAGI'l: )
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distintas Unidades Administrativas,
para la realizacion de las siguientes
actividades, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables:

IX. Obras y actividades que requieren
de presentacién de una manifestacion
de impacto ambiental

obtener la autorizacién para la
operacion de las obras del hotel
conforme al EXP. ADMVO. NUM:
PFPA/29.3/2C.27.5/0067-2021 emitida
por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
Delegacién Federal en el Estado de

Quintana Roo.

17

Se requerira de concesiéon o permiso
por parte de la SEMARNAT para el
uso, aprovechamiento o realizacién
de obras e instalaciones en la super-
ficie de la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

Las palapas ubicadas en zona federal
tramitaran el respectivo permiso para
su permanencia en el sitio. Se sefiala
que esta infraestructura no
corresponde a obras fijas pudiendo ser
desarmables y tampoco impiden el flujo
de las personas a través de la zona
federal.

CAPITULO ViII. DE LOS USOS Y APEOVECHAMIENTOS

No

Regla

Cumplimiento

61

Cualquier obra o actividad que
pretenda realizarse dentro de las dreas
de manglar estara sujeto a lo previsto
en el Articulo 60 TER de la Ley General
de Vida Silvestre, y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

El predio del proyecto se encuentra
inmerso dentro del drea urbana, dentro
de su poligono en la parte exterior de la
infraestructura se  desarrollé un
ejemplar de manglar que se
desarrollaron de manera natural y no se
contempla realizar la remocion, relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integridad de
dicho individuo o de su ecosistema y su
zona de influencia. En el presente
capitulo se vincula lo conducente con el
Articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre, y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.

Se destaca que el predio se ubica en
zona de duna costera alterada o
fragmetada por las obras urbanas de
vialidades, red eléctrica, red de agua
potable y red sanitaria.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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No

Regla

Cumplimiento

Bajo Imdagenes de LandSat7, para marzo
de 2013, la vegetacion del predio y las
colindancias ya presentaba una
vegetacién depauperada y escaza.

LandSat 7 (Tomado de LandViewer.com)

62

La emisién de aguas residuales vy
sistema de alcantarillado deberd
cumplir con los lineamientos previstos
en la Norma Oficial Mexica NOM-001-
SEMARNAT-1996, Que establece los
limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes
nacionales, y demds disposiciones
legales aplicables.

El proyecto cuenta con un sistema de
tratamiento el cual vierte el agua
tratada a un carcamo ciego para el
acopio de aguas residuales, las cuales
son recolectadas y dispuesta por
empresas particulares autorizadas por
el estado de Quintana Roo. Se
contempla mantener el sistema de
tratamiento de aguas residuales y la
eventual interconexién con la red
municipal de aguas residuales. Para tal
caso se cumplirda con lo pardmetros
maximos permisibles de la NOM-002-
SEMARNAT-1996. Que establece los
limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal. Por
ningun motivo se realizardn descargas
de aguas residuales a bienes nacionales
o cuerpos de agua.

63

Cualquier reforestacién o repoblacién
de fauna se realizard exclusivamente
con especies nativas de la region.

En el poligono del proyecto se
contempla la reforestacion del drea de
jardines donde  Unicamente @ se
considerard la colocacién de vegetacion
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No

Regla

Cumplimiento

nativa.

64

Durante la época de arribo, desove vy
eclosién de tortugas marinas, se
debera:

1. Evitar la iluminacién directa hacia la
playa;

2. Prohibir el acceso de
doméstica en el drea de desove;
3. Restringir el transito, durante la
noche, de vehiculos y lanchas, y

4. Utilizar preferentemente alumbrado
de longitud de onda corta (luz ambar).

fauna

Durante el arribo, desove y eclosién de
tortugas marinas, se acataran las
siguientes medidas;

1. Durante la temporada de
anidacidon de tortugas marinas,
la zona de playa se mantendra
limpia y libre de obstaculos que
impidan el paso de estos
organismos.

2. Durante la noche no se colocard
ningun tipo de iluminacion, dado
gue esta puede alterar la
conducta de las tortugas.

3. Se permitird la colonizacién de
vegetacién nativa de forma
natural.

4. Se realizarad el manejo adecuado
de los residuos.

5. Se colocaran letreros
informativos para el
conocimiento, la proteccion y
conservaciéon de las tortugas
marinas.

6. En caso de que se detecten
anidaciones de tortugas
marinas, se avisara a las
autoridades municipales,
quienes se encargaran de
proteger los nidos.

65

La construccidon de infraestructura, asi
como la ejecucién de cualquier obra
publica o privada solo podra realizarse
en las subzonas permitidas para tales
efectos, previa autorizacion en materia
de impacto ambiental. Dichas obras o
infraestructura deberdn ser acordes
con el entorno natural del APFF Yum
Balam, empleando preferentemente
ecotecnias y materiales tradicionales de
construccion propios de la regién que

En el predio del proyecto se encuentra
infraestructura ya  existente, Ila
operacion del proyecto no contempla la
construccion de infraestructura, sin
embargo, toda actividad que se vaya a
realizar durante la operacién del
proyecto estara acorde con el entorno
natural del APFF Yum Balam, con el fin
de evitar cualquier tipo de efecto
negativo sobre el ecosistema.

Se cuenta con un disefio de bajo
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No

Regla

Cumplimiento

respeten la  fragilidad de los
ecosistemas de que se trate, asi como
disehos que no destruyan ni
modifiquen sustancialmente el paisaje
ni la vegetacion.

impacto con elementos y materiales
rusticos locales.

CAPITULO VIII. DEL MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA

No. | Regla Cumplimiento

66 |En el APFF Yum Balam, sélo se | las actividades de operacion vy
permitird el mantenimiento  de | mantenimiento de infraestructura estan
infraestructura, en las subzonas en las | expresamente permitidas en las zonas
cuales dicha actividad se encuentre | de asentamientos humanos, dentro de
expresamente permitida. la cual se encuentra el proyecto, por lo
El mantenimiento de la infraestructura | que se cumple con esta regla.
en el APFF Yum Balam podra incluir las
obras y actividades necesarias para su
adecuado funcionamiento de acuerdo
con los fines a los cuales estd
destinada.

67 | Durante la realizaciéon de los trabajos | En el proyecto no se pretende dar

de mantenimiento de la infraestructura
en las subzonas del APFF Yum Balam en
las cuales expresamente se permite, se
deberdn observar las siguientes
disposiciones:

I. Tratandose de los caminos en el APFF
Yum Balam:

a. Las obras o actividades para dar

mantenimiento a los caminos
existentes no deberdn implicar su
ampliacion, recubrimiento o

pavimentacidon, con excepcion de la
subzona de asentamiento humano
Chiquild, en su caso;

b. Durante la realizacidn de los trabajos
para dar mantenimiento a los caminos
debera respetarse el paisaje y entorno
natural, evitando en todo caso la
fragmentacion de los

ecosistemas del APFF Yum Balam,

mantenimiento a caminos.

En el caso del proyecto, se trata de un
hotel donde se llevaran a cabo
actividades de mantenimiento de los
edificios  mediante  su limpieza,
reparacion de instalaciones y pintura.
También se llevard a cabo la prestacidn
de servicios de hospedaje y alimentos,
lo cual implica la generacién de residuos
sélidos, de manejo especial, peligrosos y
el manejo de aguas residuales

Las actividades propuestas preservaran
el paisaje del predio, el cual fue
modificado desde que se construyé el
proyecto. Dado que el predio fue
desmontado ya no posee dreas con
vegetacién natural, sin embargo, se
propone realizar la reforestacion con
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No.

Regla

Cumplimiento

incluyendo los sitios de anidacion,
reproduccion, refugio

y alimentacién de las especies de vida
silvestre, asi como los corredores
bioldgicos por los cuales transitan;

c. Las actividades y obras para dar
mantenimiento a los caminos y las
vialidades existentes en el APFF Yum
Balam deberan evitar la desecacion, el
dragado o relleno de los cuerpos de
agua temporales y permanentes, asi
como la obstaculizacion, el desvio, o la
interrupcion de los cauces vy las
corrientes de agua permanentes o
intermitentes, y

d. Los materiales empleados para las
obras y acciones de mantenimiento de
los caminos en el APFF Yum Balam
deberan preservar o reestablecer la
permeabilidad del suelo y no alterar los
flujos hidrolégicos, asi como utilizarse
aquellos que representen una mayor
eficiencia y menor impacto ambiental.

Il. Tratandose de las actividades y obras
para dar mantenimiento a la
infraestructura destinada a la
investigacion cientifica, el monitoreo
del ambiente, la operacién del Area de
Proteccién de Flora y Fauna, el turismo
de bajo impacto ambiental, y el apoyo a
las actividades productivas, y cualquier
otra permitida en las subzonas
correspondientes, se deberan observar
las siguientes disposiciones:

a. Las obras y acciones de
mantenimiento deberadn preservar el
paisaje y entorno natural de la subzona
en la cual se realicen, evitando en todo
caso la fragmentacion de los
ecosistemas del APFF Yum Balam,

especies nativas propias de duna
costera. De acuerdo con lo anterior, no
se causara la fragmentacién de los
ecosistemas.

Por otra parte, al predio solo se acercan
especies tolerantes a la presencia
humana ya que se encuentra en una
zona urbanizada. Estas especies no se
verdn afectadas por el proyecto, ya que
estdn acostumbradas a la presencia de
personas.

El humedal de la laguna Conil estd
alejado del predio, por lo que no se
afectard este sitio de refugio,
reproduccién y alimentacién. Tampoco
se pretende realizar la interrupcién de
los corredores bioldgicos, ya que no se
afectard la vegetacion y las actividades
gue se proponen solo se llevaran a cabo
en las obras existentes.

No se pretende abrir nuevos caminos o
brechas.

Tampoco se obstaculizara la infiltracidon
de agua al subsuelo, ya que se
pretender mantener las areas libres y
ajardinadas, y llevar a cabo acciones de
reforestacion. No se realizard el relleno
de la laguna Conil, que estd a una
distancia de 400 m del predio. Tampoco
se interrumpiran las corrientes de agua.

Los materiales que se utilicen no
alteraran la permeabilidad del suelo ni
los flujos hidrolégicos, ya que solo se
utilizardn en las instalaciones vya
construidas. Se utilizardn equipos que
son energéticamente mas eficientes.

El hotel cuenta con la infraestructura
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No.

Regla

Cumplimiento

incluyendo los sitios de anidacion,
reproduccion, refugio y

alimentacion de las especies de vida
silvestre, asi como la interrupcién de
los corredores

bioldgicos por los cuales transitan;

b. Las obras vy actividades de
mantenimiento de la infraestructura
deberan realizarse utilizando

exclusivamente los caminos existentes
en el APFF Yum Balam, sin abrir nuevas
brechas o rutas para el transporte de
materiales o el transito de personas o
vehiculos;

c. Las actividades y obras para dar
mantenimiento a la infraestructura
deberan evitar la obstaculizacién de la
infiltracion del agua al subsuelo, asi
como la desecacién, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua
temporales y permanentes, asi como la
obstaculizacién, el desvio, o la
interrupcion de los cauces vy las
corrientes de agua permanentes o
intermitentes;

d. Los materiales empleados para las
obras y acciones de mantenimiento de
la infraestructura en el Area Natural
Protegida  deberdan  preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo
y no alterar los flujos hidrolégicos, asi
como utilizarse aquellos que
representen una mayor eficiencia vy
menor impacto ambiental;

e. Las tecnologias utilizadas para dar
mantenimiento a la infraestructura en
el APFF Yum Balam deberan promover
la mayor eficiencia y el menor impacto

necesaria para el manejo de residuos.
Estos se colocaran en contenedores
diferenciados de acuerdo con su tipo,
seran almacenados temporalmente en
el cuarto de basura y seran entregados
a empresas autorizadas, por lo que no
se depositaran en la laguna Conil,
cercana al predio.

Los residuos sélidos serdn entregados al
servicio de limpia, quien se encarga de
sacarlos de la isla y llevarlos al sitio de
disposicidn final. Los residuos peligrosos
que se pudieran generar seran
entregados a empresas autorizadas en
su manejo. Por lo que los residuos
sélidos se entregardn a las empresas
competentes y los peligrosos a las
empresas autorizadas ante la
SEMARNAT.

Como parte de las estrategias para
minimizar y optimizar el consumo de
agua potable que se requiere en la
operacion del HOTEL PALAPAS DEL SOL,
proponen disefar un Programa Integral
para el Manejo, optimizacion y
aprovechamiento del agua, mismo que
serd presentado a esta Secretaria una
vez que emita la autorizacién de

impacto ambiental correspondiente,
por lo que se solicita este sea
condicionado. Este Programa

establecerd acciones y mecanismos
para la reutilizacién de las aguas
tratadas, asi como la colocacién de
infraestructura para la captacion de
agua pluvial, asi como la sustitucién de
equipos ahorradores de agua y politicas

ambiental, asi como la autosuficiencia | para el manejo adecuado del vital
en la generacién y provisién de | liquido.
recursos naturales como la captacién
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No.

Regla

Cumplimiento

de agua de lluvia y la generacién de
energia solar;

f. Durante el mantenimiento de Ia
infraestructura debera evitarse en todo
momento depositar residuos de
cualquier tipo en los cuerpos de agua
en el APFF Yum Balam, y

g. La disposicidon final de los residuos
generados como consecuencia del
mantenimiento de la infraestructura
debera llevarse a cabo en los sitios
designados para tal fin por las
autoridades competentes.

CAPITULO IX. DEL DESARROLLO Y LA CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA

No | Regla Cumplimiento
68 | En el APFF Yum Balam, sélo se | En la subzona de Asentamientos
permitira el desarrollo y la construccion | Humanos de Isla Holbox, donde se ubica
de infraestructura en las subzonas en | el proyecto, estdn permitidas las obras y
las cuales dicha actividad se encuentre | actividades de la naturaleza de este
expresamente permitida. proyecto.
La construccion, operacion y | En el caso el caso particular, se trata de
funcionamiento de las obras de | un hotel donde se llevaran a cabo
infraestructura que expresamente se | actividades de operacion y
permitan en las subzonas delimitadas | mantenimiento de los edificios
en el presente Programa de Manejo | mediante su limpieza, reparacion de
deberan limitarse permanentemente a | instalaciones y pintura. También se
los fines, usos y destinos para los cuales | llevarad a cabo la prestacion de servicios
fueron desarrolladas. de hospedaje y alimentos, lo cual
implica la generacion de residuos
sélidos, de manejo especial, peligrosos y
el manejo de aguas residuales.
69 | La construccion de redes subterraneas | No se pretende realizar la construccion

de distribucién de energia eléctrica,
agua potable, drenaje y gas en la
Subzona de Aprovechamiento
Sustentable de los Recursos Naturales
Isla Grande, se podra realizar

de redes de distribucién de energia
eléctrica, agua, drenaje o gas.
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No | Regla Cumplimiento
solamente en un camino de un maximo
de ancho de 4 metros, que bajo ningun
motivo se podra pavimentar.

70 | La construccion de infraestructura en | En el drea del proyecto no se pretende
las Subzonas de Aprovechamiento | llevar a cabo actividades de
Sustentable de los Recursos Naturales | construccion. Las obras actuales
Franja Marina frente a Isla Grande, de | cuentan con suelos naturales vy
Isla Grande y Fracturas de Holbox y en | pendientes en el darea de techos
las Subzonas de Asentamientos | perviviendo represamientos y
Humanos Holbox y Chiquild, se | canalizando las aguas pluviales a suelos
permitird siempre y cuando se respete | permeables garantizando mantener el
el patrén de corrientes y el proceso de | flujo y patrones hidroldgicos de la zona.
sedimentacidn, sin afectar los procesos
de conformacion de la linea de costa | No contempla la construccidon de obras
adyacentes, ello con el fin de preservar | que afecten patrones de corrientes
el flujo y patrén hidroldgico de la zona y | marinas o recesos de sedimentacién en
deberan ser mantenidas en su sitio las | la linea costera adyacente.
especies vegetales incluidas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059- | En las areas verdes del proyecto y sus
SEMARNAT-2010, como la palma chit | colindancias, se cuenta con ejemplares
(Thrinax radiata) y palma nakds | de palma chit (Thrinax radiata) y
(Coccothrinax  readii), ambas en | mangle botoncillo (Conocarpus erectus)
categoria de amenazadas. los cuales son vy seguiran siendo
En caso de requerirse proyectos de | conservados permitiendo su proceso de
infraestructura con la finalidad de | desarrollo y por ninguna circunstancia
rehabilitar los ecosistemas de l|a | seran removidos manteniéndolos en su
subzona que de ejecutarse tengan | sitio.
efectos directos sobre el patron de
corrientes 0 procesos de
sedimentacién, o promuevan la
modificacion de la linea de costa, solo
se autorizardn si se acompafa de una
justificacion técnica y ambiental en la
que se acredite que la rehabilitacién en
los términos propuestos, cumple con
los objetivos del Area Natural
Protegida.

71 | Las actividades y obras relacionadas | I, Il, lll, IV, V. No se realizaran obras o

con la construccién de infraestructura
destinada a la investigacion cientica, el
monitoreo del ambiente, la operacidon

acciones constructivas.
VI. La tecnologia establecida consta de
equipos ahorradores de consumo de
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del Area de Proteccién de Flora vy
Fauna, los usos habitacionales, el
turismo de bajo impacto ambiental, el
apoyo a las actividades productivas, y
cualquier otra permitida en las
subzonas correspondientes, se
sujetardn a las siguientes disposiciones:

. Las obras y acciones para la
construccion de infraestructura
deberan preservar el paisaje y entorno
natural de la subzona en la cual se
realicen, evitando en todo caso la
fragmentacion de los ecosistemas del
APFF

Yum Balam, incluyendo los sitios de
anidacién, reproduccién, refugio vy
alimentaciéon de las especies de vida
silvestre, asi como la interrupcién de
los corredores biolégicos por los cuales
transitan, ni obstaculizar el paso vy
anidacién de las tortugas marinas;

Il. Deberd evitarse la remocion de la
vegetacion de los diferentes estratos,
por lo cual, la construccion de
infraestructura

deberd realizarse preferentemente en
las dreas desprovistas de vegetacion, o

en su caso en el camino no
pavimentado a que hace referencia la
Regla 69;

Ill. Las obras y actividades para la
construccion de infraestructura
permitida en las subzonas

correspondientes deberdn realizarse
utilizando exclusivamente los caminos
existentes en el APFF Yum Balam;

IV. Las actividades y obras relacionadas
con la construccién de infraestructura
deberan evitar la obstaculizacién de la
instalacion del agua al subsuelo, asi

agua y energia, mismos que podran
estar bajo mejora continua segun estas
tecnologias sean mas eficientes. Se
buscard la implementacién de la
generacién de energia por medios
renovables, el incremento de Ila
captacion del agua pluvial para su
reutilizacion mejorando el
funcionamiento y la sustentabilidad de
la infraestructura.

VIl. Las  obras contaran con
contenedores rotulados y con tapa para
el acopio temporal de los residuos,
diferencidandolos en  organicos e
inorgdnicos para proporcionarle un
correcto manejo previniendo que estos
sean arrastrados a cuerpos de agua de
la reserva.

VIIl. Las instalaciones contratan los
servicios particulares para la
recoleccidn, traslado y disposicién final
adecuada de sus residuos por parte de
empresas autorizadas por la secretaria
estatal.

IX. Las aguas residuales son canalizada
al sistema de tratamiento de las
instalaciones y almacenadas
temporalmente en un cdrcamo ciego
para su posterior recoleccién, traslado y
manejo por parte de una empresa
especializada  autorizada por la
dependencia estatal.

X, XI. No se contempla la construccion
de conductos de suministro de energia,
sanitario o de agua potable.
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como la desecacién, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua
temporales y permanentes, asi como la
obstaculizaciéon, el desvio, o la
interrupcion de los cauces y las
corrientes de agua permanentes o
intermitentes;

V. Los materiales empleados para las
obras y acciones de construccidon de
infraestructura en el Area Natural
Protegida  deberdn preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo
y no alterar los flujos hidrolégicos, asi
como utilizarse aquellos que
representen una mayor eficiencia vy
menor impacto ambiental;

VI. Las tecnologias utilizadas para la
construccion, la operaciéon y el
funcionamiento de la infraestructura en
el APFF Yum Balam deberdn promover
la mayor eficiencia y el menor impacto
ambiental, asi como fomentar Ila
captacién de agua de lluvia y el uso de
energias alternativas;

VII. Durante la construccién, operacién
y utilizacion de la infraestructura
deberd evitarse en todo momento
depositar residuos de cualquier tipo en
los cuerpos de agua en el Area de
Proteccién de Flora y Fauna;

VIII. La disposicion final de los residuos
generados como consecuencia de la
construccion, operacion y la utilizacién
de la infraestructura debera llevarse a
cabo en los sitios designados para tal
fin por las autoridades competentes,
fuera del Area Natural Protegida;

IX. Las aguas residuales generadas
durante la construccién, operacién y la
utilizacion de la infraestructura
deberan someterse a un tratamiento
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adecuado en términos de la
normatividad aplicable, y
X. La conduccién del suministro de
energia, sanitario y de agua potable
para las instalaciones en el mar, debera
conectarse hacia la porcién terrestre
contigua, encofrado por debajo de los
andadores.
Xl. Tratandose de la Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Isla Grande, las
obras de conduccién sefialadas en el
parrafo anterior, debera instalarse de
forma subterranea.
73 | La construccién y operacién de los | El hotel que se pretende operar cuenta

servicios de agua potable vy
saneamiento asociados a la
infraestructura permitida  debera
sujetarse a las disposiciones del
presente Capitulo de Reglas
Administrativas, asi como a las
siguientes:

I. Todos los materiales y productos que
se empleen en las instalaciones
hidraulicas, deben estar certificados
con base en las siguientes Normas
Oficiales Mexicanas:

a. NOM-005-CONAGUA-1996,
Fluxdmetros — Especificaciones vy
métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-1998,
Regaderas empleadas en al aseo
corporal.- Especificaciones y métodos
de prueba.

c. NOM-009-CONAGUA-2001, Inodoros
para uso sanitario- Especificaciones y
métodos de prueba.

d. NOM-010-CONAGUA-2000, Valvula
de admisién y valvula de descarga para
tanque de inodoro. Especificaciones y
métodos de prueba.

con las instalaciones hidraulicas, las
cuales cumplen con las normas oficiales
mexicanas descritas en el presente
criterio ya que estas son consideradas
como el minimo requerido para su
elaboracién y venta al publico.

La infraestructura existente cuenta con
pendientes en techos y canaletas de
desagua que eviten el represamiento de
agua pluvial por la infraestructura
canalizandola a una cisterna para su
reutilizacion, captando un volumen
anual de 195 m?® equivalentes al 25.5%.
Se promovera la mejora continua vy el
incremento del porcentaje de
aprovechamiento, mediante a
implementacion de un Programa
integral para el manejo, optimizacién y
aprovechamiento del agua. Se destaca
qgue de este modo se buscara reducir el
consumo de agua del sistema municipal
que se emplea en conjunto con el
aprovechamiento pluvial.

Las edificaciones contaran con
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Las edificaciones deberan contar con
una instalacion para la captacion,
almacenamiento y aprovechamiento
del agua de lluvia y los escurrimientos
pluviales que le permita reducir al
menos un 25% la descarga pluvial de la
edificaciéon  calculada  para  una
tormenta con un periodo de retorno de
disefio de 2 afios y con una duracién de
24 horas. Ademds de abastecer al
menos un 5% del consumo anual de
agua potable de la edificacion
demostrado a partir de los métodos de
calculo indicados en los Apéndices
Informativos 8 y 9 de la Norma
Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013. -
Edificacion Sustentable. Criterios vy
Requerimientos Ambientales Minimos.
Para conseguirlo se puede:

a. Promover su infiltraciéon local para la
recarga de acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucién para
usos no potables, tales como riego de
areas verdes, descargas sanitarias, o
lavado de patios, entre otros, y

c. Si se cuenta con un tratamiento que
garantice el cumplimiento de la Norma
Oficial Mexicana NOM-127-SSA1-194-
Salud ambiental, agua para uso y
consumo humano- Limites permisibles
de calidad y tratamientos a que debe
someterse el agua para  su
potabilizaciéon, se puede utilizar en usos

gue requieren agua potable.

instalaciones  para  almacenar vy
aprovechar el agua de lluvia vy
escurrimientos pluviales, permitiendo

gue se reduzca las descargas pluviales
de la edificacion. Del mismo modo,
estas aguas abasteceran a las
instalaciones con al menos un 5% del
consumo anual del agua potable de las
edificaciones.

CAPITULO XI. REGLAS ESPECIFICAS DENTRO DE LAS SUBZONAS DE ASENTAMIENTOS

HUMANOS

N | Regla Cumplimiento

O.

8 | Dentro de las Subzonas de Asentamientos | En el proyecto se pretende
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0.

7 | Humanos podrda llevarse a cabo la | realizar la operacion y
construccion, instalacién o mantenimiento de | mantenimiento de infraestructura
infraestructura turistica, habitacional, | turistica, por lo que se cumple con
comercial, mixta (de comercio y vivienda), de | esta regla. No se contempla la
servicios, de equipamiento, de conservacidn | realizacion de edificaciones o
ecoldgica y de areas verdes. ampliaciones.

8 | El tipo de arquitectura deberda estar en | El tipo de arquitectura del hotel

8 | armonia con la naturaleza, mediante | es armonioso con la naturaleza,
elementos unificadores arquitectdnicos | ya que consiste de edificaciones
urbanos considerando el entorno natural y | con madera. También posee una
debiendo conservar las caracteristicas fisico- | palapa de madera con techo de
ambientales existentes. En aquellas subzonas | palma.
de Asentamientos Humanos donde existan
ecosistemas de duna, manglar o playas, | Se destaca que no se realizaran o
cualquier tipo de obra o actividad permitida se | promoverdn obras o actividades
realizard sin remover, alterar o fragmentar la | que promuevan la remocion,
dinamica estructural de playas, dunas o | alteracién o fragmentacion, de la
manglares. dindmica estructural de playas,

dunas costeras o manglares.

8 | Toda construccion o desarrollo con fines | Se condicionard a presentar un

9 | turisticos que pretenda realizarse en las | Programa de prevencidon en caso

Subzonas de Asentamientos Humanos debera
contar con un plan de contingencias para
atender fendmenos hidrometeoroldgicos,
considerando la categoria de muy alto grado
de peligro por ciclones tropicales indicado en
el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacional de Prevencidn de Desastres para esta
adrea, asi como los demads instrumentos
aplicables, a fin de prevenir el dafo a los
ecosistemas y otorgar seguridad de los
usuarios

de desastres naturales,
considerando entre otros las
siguientes acciones:

I. La colocacién de multiples
dispositivos en sitios visibles y de
facil identificacion, en diferentes
areas del establecimiento, los
cuales corresponden a detectores
de humo, extintores de diferentes
tipos, hidrantes, sabanas anti
fuego, sistemas de extincién de
incendios en automatico, entre
otros.

Il. La conformacion del Comité en
Materia de Atencidn a
Fenémenos Hidrometeoroldgicos
(COMAFI), previo a cada
temporada de huracanes (01 de
junio al 30 de noviembre de cada
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0.
ano)
lll. La elaboraciéon y difusion de
listados que contienen los
teléfonos de emergencia mas
comunes, dentro de los cuales se
incluirdn aquellos del Honorable
Cuerpo de Bomberos, Policia
Municipal, Proteccion Civil, entre
otros.
9 | La altura maxima de las edificaciones no | No aplica. No se realzardn obras
0 | deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 | constructivas por el presente
metros de altura. La determinacién de la | proyecto. Los actuales
altura se considerard a partir de la interseccidn | lineamientos no son retroactivos
del perfil natural del terreno con el nivel | para la infraestructura existente
establecido de la via publica, exceptuando a | previo a su promulgacion.
las edificaciones ubicadas en las zonas de
riesgo por inundacidon por marea de tormenta
las que no deberan rebasar los 12 metros.
9 | Los materiales a utilizar deberan ser de | En el hotel solo se utilizara pintura
1 | propiedades térmicas, evitando el uso de |y solvente en bajas cantidades
materiales peligrosos, contaminantes y/o de | para actividades de
manejo especial; con aberturas superiores que | mantenimiento, lo cual no
permitan la salida de aire caliente. representa un riesgo.
9 | El color del exterior de las construcciones serd | Las  construcciones existentes
2 | definido por el impacto visual y por su | contemplan emplear los colores
capacidad de reflejar calor por lo que podran | blancos y/o diferentes tonos de
utilizarse colores como el blanco y diferentes | arena  mismos que  serdn
tonos de arena. contemplados en el programa de
mantenimiento de la
infraestructura.
9 | Los espacios libres de cada predio deberan | EIl total de Ila superficie
3 | arbolarse en por lo menos 20% de su | inspeccionada por la PROFEPA

superficie con especies nativas, y mantener los
individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de
diametro a la altura del pecho. Asimismo, por
lo menos el 50% de la superficie pavimentada
debe cubrirse con pavimentos que permitan la

corresponde a 2,833.01 m?, de los
cuales 1,989.21 m’ corresponden
al predio 04 y 843.8 m? al predio
09.

infiltracidn del agua al subsuelo. Lote 04
Superficie | M? %
Aprovecha 1,324. | 66.5694
miento 207 9241
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Area libre 582.10 | 29.2629
2347
Areas 82.902 | 4.16758
verdes 4116
Total 1,989. | 100
21
Lote 09
Superficie m? %
Aprovechami | 144. | 17.1071
ento 35 344
Area libre 663. | 78.6845
94 224
Areas verdes | 35.5 | 4.20834
1 321
Total 843. | 100
8

La superficie de dreas libres
corresponde a un total de
1,364.29 m’ correspondiente a
suelo arenoso donde se permite
la infiltracidon con especies propias
de matorral costero que por su
naturaleza no cuentan con
troncos superiores a los 10cm. No
obstante se contemplarda |la
inclusidon de especies arbdéreas en
de la region las areas verdes que
cumplan con dichas
caracteristicas.

El total de las obras no techadas
es de 225.78 m?, de las cuales un
52.17% (117.78 m?) corresponden
a las areas verdes y ajardinadas.

Areas verdes y ajardinadas

Area M?

Jardin 82.902

8 areas Verdes | 34.88
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0.
| Total | 117.78
No se cuenta con superficies
pavimentadas.
9 | En las areas bajas con riesgo de inundaciéon | No aplica. No se realzardn obras
4 | por marea de tormenta dentro de las | constructivas por el presente
Subzonas de Asentamientos Humanos, la | proyecto. Los actuales

elevacion de las construcciones o de Ia
infraestructura se establecera a 1.5 metros
como minimo con respecto al nivel del terreno
natural. Dicha infraestructura debera ser de
bajo impacto, sin que altere el flujo superficial
del agua, sobre palafitos, con materiales
locales, y con senderos a través de veredas

lineamientos no son retroactivos
para la infraestructura existente

previo a su promulgaciéon. No
obstante lo anterior, las
edificaciones cuentan con la

infraestructura por encima del
suelo natural cercanos a 1 m de

flotantes, evitando la compactacion del | altura.
sustrato.
" & L, ' 6
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0.
Lo anterior contribuye a prevenir
el riesgo de inundacién por marea
de tormenta.
9 | En el desarrollo de infraestructura deberan | EI proyecto no contempla
5 | respetarse y dejarse libres de construcciones | actividades de construccion en
las riberas o zonas federales en los términos | zona federal, por lo que no le
previstos por la Ley de Aguas Nacionales. aplica esta regla.
9 | En la Zona Federal Maritimo Terrestre y | Para fines de descanso, el
6 | Terrenos Ganados al Mar, sélo se permitird el | proyecto planea la construccion
arranque de muelles para uso de atracadero, | de 3 palapas elaboradas de
asi como la instalacion de infraestructura | madera dura de la regién y huano,
temporal para el apoyo a las actividades | con un &rea total de 51.2 m? con
turistico recreativas. Los muelles deberan | sus debidas concesiones de
construirse con madera de la regién o ser de | acuerdo a la ley. Las palapas son
tipo flotante. En ningln caso se autorizaran | estructuras removibles y se
espigones o pedraplenes. realizard el respectivo tramite de
En el caso de Isla Chica de Holbox, no se | concesion de zona federal.
permitird la  construccion de muelles
particulares
9 | Los andadores de acceso a la playa deberdn | No se pretende  construir
7 | realizarse con un trazo que atraviese la franja | andadores de acceso a la playa.

de vegetacién costera en forma diagonal, con
la finalidad de evitar la erosidon de la duna o
playa, respetando el relieve natural del sitio y
se estableceran sin rellenos, ni pavimentos.
Sélo se permitird la delimitacién del mismo
con rocas U otros ornamentos no
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contaminantes.

El disefio de los senderos interpretativos e
infraestructura de apoyo en las areas verdes o
de conservacién ecolégica de las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd minimizar el
impacto ambiental y promover el uso de
materiales propios de la regidén. En las otras
subzonas que contengan manglares vy
humedales, los senderos interpretativos
deberan estar piloteados y construidos con
materiales de la regidon y no deberan ser de
mas de dos y medio metros de ancho

No se considera la construccion
de senderos o infraestructura de
apoyo en dareas con vegetacion,
por lo que no le aplica esta regla.

Se deben realizar acciones de mitigacion para
evitar que la iluminacién externa cause
alteraciones en el medio natural o en el
comportamiento de la fauna silvestre, las luces
deberan ser provenientes de fuentes que
emitan pequefas cantidades de luz de
longitud de onda corta (luz dmbar), asi como
pantallas opacas para ocultar las fuentes
luminosas, deberan ser dirigidas al piso

Durante la noche el hotel contard
con ldmparas que emiten
pequefias cantidades de luz de
longitud de onda corta o ambar,
asi como se contempla el uso de
pantallas opacas para ocultar las
fuentes luminosas, deberan ser
dirigidas al piso.

o -

En las construcciones colindantes a la Zona
Federal Maritimo Terrestre las luminarias que
se encuentren al exterior deberan ser dirigidas
al piso

El predio no colinda con la zona
federal maritimo terrestre, sino
que colinda con una vialidad. No
obstante se contara con ldmparas
gue emiten pequenas cantidades
de luz de longitud de onda corta o
ambar, asi como se contempla el
uso de pantallas opacas para
ocultar las fuentes luminosas,
deberdn ser dirigidas al piso.

o -

Los productos y recursos forestales que se
utilicen en la construccién o instalacion de
infraestructura con fines turisticos deben
acreditar su legal procedencia y cumplir con
las disposiciones de la Ley General de
Desarrollo  Forestal Sustentable y su
Reglamento, asi como la Ley General de Vida
Silvestre.

No se considera la construccion
de senderos o infraestructura de
apoyo en areas con vegetacion,
por lo que no le aplica esta regla.
Los ejemplares de vegetacion
nativa que se empleen en las
tareas de revegetacidon de ares
verdes provendran de sitios
legalmente establecidos o UMAs.

Con objeto de reducir el riesgo de propagacion

La infraestructura construida fue
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N | Regla Cumplimiento
0.
0 | de incendios, las construcciones quedaran | implementada antes del
2 | separadas del limite de propiedad. establecimiento de este
ordenamiento, por lo cual, la ley
no es retroactiva y no aplica a la
infraestructura de este proyecto.
No obstante se cuenta con
equipos extintores de incendios
en el predio.
Ejemplo de quipos extintores en
el predio y alarmas.
1 | Parala construccion, el transito pesado cargay | En el predio no se realizaran
0 | descarga, deberdn contar con espacios | actividades de construccién, por
3 | suficientes dentro de su predio para evitar | lo que no es necesario contar con
obstruir la circulacion en la via publica. areas de carga y descarga.
1 | En la Subzona de Asentamientos Humanos | No aplica. No se realzaran obras
0 | Holbox, todo desarrollo debe disefiarse | constructivas por el presente
4 | tomando en cuenta las caracteristicas de | proyecto. Los actuales

tamano minimo de lote y los indices de
ocupacion y utilizacién del suelo siguientes:

Super | Fre | indice | indic

lineamientos no son retroactivos
para la infraestructura existente
previo a su promulgacion.
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N | Regla Cumplimiento
0.
ficie nte | maxi | es de
minim | de mo utiliza
a de|lote | de cién
lote mini | ocup | del
para mo | aciéon | suelo
desarr | (m?) | del
ollar suelo
(m?)
Turistic 800 20 0.6 1.8
o)
hoteler
o)
Turistic | 1,000 | 19 0.5 1.2
o)
residen
cial
Habitaci | 150 10 0.6 1.3
onal
unifamil
iar
Mixto 250 10 0.6 1.8
(comerc
io Y
viviend
a)
Comerci | 250 10 0.6 1.2
al y de
servicio
s
Equipa - - 0.6 1.2
miento
Area - - 02 | 0.2
verde o
de
conserv
acion
ecolégic
a
1 | No se permitird el establecimiento de sitios | En el predio no se pretende
0 | para la disposicion final de residuos sdlidos. | establecer sitios para la
5 | Los residuos deberan ser separados Yy | disposicion final de residuos
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Regla

Cumplimiento

recolectados para ser trasladados al sitio de
transferencia y evacuados posteriormente de
laisla.

solidos.

Los residuos que se generen en el
hotel serdn recolectados en
contenedores diferenciados,
almacenados temporalmente en
el cuarto de basura y seran
entregados a empresas
autorizadas en su manejo.

CAPITULO XIlIl. DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS A LA CONSTRUCCION DE

INFRAESTRUCTURA
No. Regla Cumplimiento
109 | Esta prohibido descargar, deposita o | Los residuos sdélidos generados

infiltrar cualquier material de desecho
sélido en los suelos y cuerpos de agua.
Los desechos deberan entregarse al
servicio municipal de recoleccién de
basura, quien sera el responsable de que
sean trasladados fuera del APFF Yum
Balam.

durante la operacién del proyecto
serdn recolectados por empresas
recolectoras de residuos
autorizadas por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo, quienes se
encargaran de disponer de los
residuos fuera del APFF Yum Balam.

110

Se prohibe arrojar o descargar aguas
residuales, sustancias quimicas, o
residuos contaminantes en la porcién
marina, cuerpos de agua, suelo vy
subsuelo, asi como lodos o cualquier otra
clase de residuos que provoquen o
puedan provocar trastornos,
impedimentos o alteraciones en el
funcionamiento del ecosistema.

En la etapa de operacién del
proyecto las aguas residuales que
se generen en las habitaciones,
areas comunes y operativas seran
canalizadas al sistema de
tratamiento de aguas residuales, las
cuales verteran las aguas al
carcamo ciego, estas aguas tratadas
serdn recolectada por una empresa
junto con los lodos derivados de los
procesos de tratamiento.

Actualmente en la zona se ha
instalado la red de drenaje
municipal, dejando a pie del predio
las instalaciones correspondientes
para conectarse a dicha red una vez
gue la Comision de Agua Potable y
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No.

Regla

Cumplimiento

Alcantarillado de Quintana Roo
inicie la operacion del sistema de
alcantarillado sanitario y
tratamiento de aguas residuales de
Holbox. Las aguas que se canalicen
al sistema de alcantarillado
deberdn de dar cumplimiento a la
NOM-002-SEMARNAT-1996, por lo
que se realizaran analisis de calidad
de agua correspondientes ante una
empresa acreditada.

114

En toda construccion se instalaran
preferentemente inodoros de un maximo
de seis litros de agua por descarga y se
desarrollaran las medidas necesarias para
un uso racional de este recurso.

No aplica. No se realzardan obras
constructivas por el presente
proyecto. Los actuales lineamientos
no son retroactivos para la
infraestructura existente previo a
su promulgaciéon. El promovente
asevera que los inodoros que se
utilizan durante la operacion del
proyecto cuentan con un gasto de 6
litros, por lo que se cumple con
esta regla.

115

Las ampliaciones de las redes de
suministro eléctrico, telefénico y de
television por cable deberan de ser
subterraneas.

Las instalaciones de suministro
eléctrico y telefénico del proyecto
son subterraneas.

CAPITULO XIV. DE LAS ENERGIAS LIMPIAS Y USO EFICIENTE DE LOS SERVICIOS

No. Regla Cumplimiento

117 En el disefio de las construcciones se | Las edificaciones del hotel cuentan
favorecerd preferentemente la| con ventanas para permitir Ia
iluminacion natural de los espacios | iluminacion natural durante el dia.
interiores mediante ventanas, tragaluces,
pérgolas y otros elementos
arquitecténicos.

118 En las edificaciones que requieran | EI hotel cuenta con puertas y

climatizacion debe ofrecerse también
opciones de ventilacion natural y
ventilacién mecanica, en el caso de que
usen aires acondicionados deberadn ser
individuales por habitaciéon y no del tipo

ventanas en las habitaciones que
salen hacia los balcones para
permitir la ventilacién natural y
cuentan con aires acondicionados
individuales.
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No. Regla Cumplimiento
central.
119 En el APFF Yum Balam deberd realizarse | Durante la operacion del proyecto

separacion de residuos de los siguientes
tipos:  organico, inorgdnico, papel,
plastico, metal, vidrio, madera y tela.

se contara con un adrea de
almacenamiento  temporal de
residuos, en el cual se tendran
contenedores rotulados para Ia
separacion de los residuos y asi de
esta manera se facilite manejo a la
hora de disponer de ellos.

CAPITULO XVI. DE LAS PROHIBICIONES

No.

Regla

Cumplimiento

123

Dentro del APFF Yum Balam, queda
expresamente prohibido:

I. Modificar las condiciones naturales de
los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales,
riveras y vasos existentes;

lll. Verter o descargar contaminantes en
el suelo, subsuelo y en cualquier clase de
corriente o depdsitos de agua;

IX. No se permite la disposicion final de
residuos tanto liquidos como sélidos
dentro del Area Natural Protegida.

Durante la operacién del proyecto
no se modificaran las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas
hidroldgicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riveras y
vasos existentes

Se contaran con las medidas
preventivas y de mitigacion para
darle un manejo adecuado a los
contaminantes que se generen por
las acciones del proyecto. Del
mismo modo, las autoridades
municipales y/o estatales
correspondientes dispondran de los
desechos liquidos y sdélidos a para
su correcta disposicién fuera del
APFF Yum Balam.

Se hace énfasis que las
instalaciones cuentan con un
sistema de tratamiento de aguas
residuales cuyas aguas colectadas
en un cdrcamo ciego y las cuales a
su vez son recolectadas por
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No. Regla Cumplimiento

empresas autorizadas.

111.5 SITIOS RAMSAR

La Convencidn sobre los Humedales de Importancia Internacional, llamada la Convencion
de Ramsar, es un tratado intergubernamental que sirve de marco para la accién nacional y
la cooperacidn internacional en pro de la conservacién y el uso racional de los humedales
y sus recursos. La misién de la Convencidon es “la conservacion y el uso racional de los
humedales mediante acciones locales y nacionales y gracias a la cooperacion
internacional, como contribucién al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo”
(Official site of the secretariat for the Convention on Wetlands).

El Convenio de Ramsar, o Convencién relativa a los Humedales de Importancia
Internacional especialmente como Habitats de Aves Acuaticas, fueron firmados en la
ciudad de Ramsar, Irdn, el 2 de febrero de 1971 y entré en vigor en 1975. En diciembre de
2000 contaba con 123 Partes Contratantes (Estados miembros) en todo el mundo
(ProDiversitas).

México se adhiere a la Convencién a partir del 4 de noviembre de 1986 al incluir a la
Reserva de la Biosfera Ria Lagartos como humedal de importancia internacional. En
febrero de 2008, se establecieron 158 partes contratantes, dando un total de 1,720 sitios
designados, cubriendo un area de 159 millones de hectareas. México, por su parte, en
2007 contaba con 112 sitios Ramsar en una superficie de ocho millones de hectareas
(CONANP).

En Quintana Roo existen 12 sitios incorporados (claves 1320, 1323, 1329, 1332, 1343,
1351, 1353, 1360, 1364, 1449, 1777 y 1921). El predio del proyecto se ubica dentro del
sitio Ramsar Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam con No. 1360, que ha sido
designado como humedal de importancia internacional. En la siguiente imagen se
presenta la ubicacién del proyecto con respecto al Sitio Ramsar 1360 y se presenta la ficha
técnica del sitio.
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Figura 111.9. Ubicacion del poligono del predio respecto al sitio Ramsar 1360.

Cuadro Il1l.11. Ficha Técnica Yum Balam

Nombre del | Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam

sitio Ramsar

Estado Quintana Roo

Extension 154,052 ha

Coordenadas Limites: 21°13’58” y los 21°42’18” de latitud Norte y los 87°32’13" y
los 87°05’48"” de longitud oeste

Ubicacién En la esquina nordeste de la Peninsula de Yucatan, se encuentra en

General el extremo norte del Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo;

colindando al este con el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo; al
oeste con el Municipio de Tizimin, Yucatan y al norte con el Golfo de
México

Descripcion:

El Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam colinda en su
parte oeste con la Reserva de la Biosfera de Ria Lagartos (Sitio
Ramsar desde 1988), por lo que da continuidad al sistema de
humedales del norte de la Peninsula de Yucatan. Esta zona presenta
caracteristicas geoldgicas, bioldgicas, hidroldgicas y geomorfoldgicas
poco comunes en México y conserva las selvas tropicales mas
nortefias existentes en un area natural protegida (ANP) en nuestro
pais. El APFFYB incluye la Isla de Holbox, un area de mar, la Laguna
Conil, asi como un gran sistema de humedales y un mosaico de selvas
bajas y medianas. El drea protege alrededor del 90 % de las aves
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Nombre
sitio Ramsar

del

Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam

endémicas de la Peninsula, quedando incluidas algunas como el pavo
ocelado (Agriocharis ocelata), la codorniz yucateca (Colinus
nigrogularis), el loro yucateco (Amazona xantolora), el carpintero de
vientre rojo (Melanerpes pygmaeus) y la calandria naranja (Icterus
auratus), entre otras. El APFFYB, junto con el Area de Proteccién de
Flora y Fauna Laguna de Términos, son las Unicas areas protegidas en
el sureste del pais que cuentan con delfines en sus sistemas
lagunares. En la zona se captura aproximadamente el 31% de la
produccién estatal de pescado.

Criterios
Ramsar

de

Criterio 1: La selva baja caducifolia ocurre de manera restringida en
la Peninsula de Yucatéan, y en especial en el estado de Quintana Roo,
ya que su desarrollo estda asociado a condiciones edaficas muy
particulares, como afloramientos de roca (Durdn 1986). En Quintana
Roo, este tipo de vegetacion se encuentra sélo en la costa del Caribe,
en el drea del corredor Cancun-Tulum, y en la parte norte del
APFFYB, donde su distribucién es particularmente discontinua.
Igualmente, la presencia de cenotes, humedales costeros de cuevas
carsticas, lo hace un ecosistema especial.

Criterio 2: En los ecosistemas del APFFYB es posible encontrar un
numero significativo de especies de fauna listadas con algun estatus
de riesgo para la Peninsula de Yucatan (Snedeker et al. 1991;
Lazcano-Barrero et al. 1995, Remolina 1995). Se encuentran el jaguar
(Panthera onca), el tapir (Tapirus bairdii), los dos cocodrilos
(Crocodylus moreletii y C. acutus), los monos araiia (Ateles geoffroyi)
y aullador (Alouatta pigra), cuatro especies de tortugas marinas,
carey (Eretmochelys imbricata), caguama (Caretta caretta), verde
(Chelonia mydas) y la tortuga laid (Dermochelys coriacea), y el
manati (Trichechus manatus).

Criterio 3: En cuanto a su biodiversidad, la vegetacién del APFFYB
estd constituida por elementos de la denominada Provincia de la
Peninsula de Yucatan (Rzedowski 1983; Durdn et al. 1998), con
afinidades antillanas, centroamericanas y del sureste de México,
ademas de numerosos elementos endémicos y algunos de ellos con
estatus de riesgo como: el botoncillo (Conocarpus erectus var.
tipica), Mangle blanco (Laguncularia racemosa), el mangle rojo
(Rhizophora mangle), el mangle negro (Avicennia germinans), el
k'ulin che' (Astronium graveolens), el macuili amarillo (Tabebuia
chrysantha), el nakax (Coccothrinax readii), y la ku ka'
(Pseudophoenix sargentii). Estan representadas selvas bajas vy
medianas, subcaducifolias y subperennifolias, selvas bajas
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Nombre del | Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam
sitio Ramsar

inundables, pastizales inundables, y diferentes tipos de manglares y
palmares (Olmsted et al. 1995).

Criterio 4: Aproximadamente, 150 especies (35%) son migratorias
estacionales o de paso, principalmente en el invierno y unas pocas
como Vireo flavoviridis, que llega en verano. Mas de la mitad de
especies acudticas son migratorias, indicando la importancia del area
para invernar y como sitio de paso. Las aves pequenas en general,
disminuyen ante la pérdida del habitat de sus rutas migratorias
(Terborgh 1989). Esta region tiene gran importancia para mas de 30
especies de aves migratorias terrestres (principalmente de la
subfamilia Parulinae), las cuales migran por la ruta Transgolfo,
cruzando el Golfo de México desde Louisiana y el Oeste de la Florida
hacia el norte de la Peninsula de Yucatan (Rappole 1983). EI APFFYB
es sumamente importante para el flamenco como darea de
alimentacion.

Criterio 5: La laguna de Conil es un drea de alimentacion, proteccién
y crianza de varias especies de peces de importancia comercial local
e internacional. La laguna también es zona de crianza de la langosta
Panulirus argus, cuya explotacion comercial es de caracter
internacional. En la zona se captura aproximadamente el 31% de la
produccidn estatal de pescado.

Vinculacion con el proyecto:

El proyecto solo consiste de actividades de operacién de un hotel que incluye la prestacion
de servicios de hospedaje, alimentos, bebidas, actividades recreativas en la alberca,
actividades de mantenimiento, asi como el manejo de residuos y de areas verdes. Estas
actividades se llevaran a cabo un predio que cuenta con las instalaciones adecuadas y se
realizard cumpliendo siempre con la normatividad aplicable.

El predio solo posee areas ajardinadas conformadas con vegetacidon nativa y especies
exdticas de la region, de tal manera que éste se encuentra previamente impactado por lo
gue no presta servicios ecosistémicos importantes.

En cuanto a la fauna, en el predio solo se registraron especies como la iguana gris
(Ctenosaura similis) y el cenzontle (Mimus gilvus), las cuales son especies tolerantes a la
presencia humana. En la zona de playa, se registraron especies como las Gaviotas (Larus
argentatus), que son aves comunes que utilizan la zona marina.
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Para mejorar las condiciones del predio, se propone como medida de compensacion la
reforestaciéon de una superficie de 266.44 m? con vegetacion costera y el enriquecimiento
de una superficie de 82.902 m? de areas ajardinadas existentes; también se propone la
reforestaciéon de una superficie de 1,000.00 m? con vegetacidon de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), dentro de Area Natural Protegida denominada Area de Proteccidn
de Flora y Fauna Yum Balam. Con esta medida de contribuira al aumento de la cobertura
de manglar de forma natural y a garantizar su funcionalidad ecoldgica.

1.6 REGIONES PRIORITARIAS PARA LA CONSERVACION (CONABIO: ARRIAGA ET AL.
2000)

El Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO, Arriaga et al., 2000),
se orienta a la deteccién de areas, cuyas caracteristicas fisicas y bidticas favorezcan
condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de la biodiversidad en
diferentes ambitos ecoldgicos. Asi, CONABIO ha impulsado la identificacion, ademas de las
Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), de las Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP,
ambitos acuaticos continentales) y de las Regiones Prioritarias Marinas (RPM, dmbitos
costeros y ocednicos). Una regionalizacion complementaria, desarrollada por Cipamex,
corresponde a las Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA). De ahi
gue esta regionalizacion ha sido un esfuerzo técnico de la CONABIO por identificar
aquellas regiones con alguna importancia, sin embargo, no han sido elevadas a calidad de
regulacion especifica para el pais, sea como norma u otro instrumento, ni publicadas en el
Diario ni Periddico Oficial.

En este documento se determindé que el predio se ubica en regiones prioritarias
propuestas por la CONABIO, y se analiza su impacto en términos de lo que especifica el
area.

111.6.1 Regiones Hidrologicas Prioritarias

En México, la CONABIO tiene como funcién coordinar, apoyar y promover acciones
relacionadas con el conocimiento y uso de la diversidad bioldégica mediante actividades
orientadas hacia su conservacién y manejo sostenible. En mayo de 1998, dicha institucion
iniciéd el Programa de Regiones Hidroldgicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un
diagnéstico de las principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las
caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y econémicos de las areas
identificadas, con la finalidad de establecer un marco de referencia que pueda ser
considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacion,
conservacién, uso y manejo sostenido. Este programa junto con los Programas de
Regiones Marinas Prioritarias y Regiones Terrestres Prioritarias forma parte de una serie
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de estrategias instrumentadas por la CONABIO para la promocién a nivel nacional para el
conocimiento y conservacion de la biodiversidad de México.

El predio del proyecto no se encuentra dentro de alguna Regién Hidroldgica Prioritaria,
toda vez que la mas cercana se ubica a poco mas de 2.7 km al noreste del predio.

Regiones Hidroldgicas Pricritarias
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Figura 111.10. ubicacién del proyecto con respecto a la Regién Hidroldgica 103 Contoy
111.6.2 Regiones Marinas Prioritarias

La magnitud de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su
conocimiento e informacién son, frecuentemente, escasos y fragmentados. Sin embargo,
la intrincada dependencia del hombre de los recursos y la conciencia de que estos
recursos estan siendo fuertemente impactados por las mismas actividades humanas, ha
planteado la necesidad de incrementar el conocimiento sobre el medio marino, a todos
los niveles, para emprender acciones que conlleven a su mantenimiento, conservacion,
recuperacién o restauracion.

Bajo esta perspectiva, la CONABIO instrumentd el Programa de Regiones Marinas
Prioritarias de México con el apoyo de la agencia The David and Lucile Packard Foundation
(PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo de la Embajada de los Estados
Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza
(FMCN) y el Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF por sus siglas en inglés). Este
programa reunio, por medio de talleres multidisciplinarios, a un grupo de 74 expertos del
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sector académico, gubernamental, privado, social y organizaciones no gubernamentales
de conservacion. Como resultado de los talleres, se logré delimitar 70 RMP.

El proyecto se encuentra inmerso en la RMP 62 Dzilam Contoy, misma que cuenta con
las siguientes caracteristicas.

Regiones Maritimas Prioritarias
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Figura I11.11. Ubicaciéon del predio en RMP 62 Dzilam Contoy.
Estado(s): Quintana Roo
Extensién: 31,143 km?2
Poligono: Latitud. 22°50'24" a 21°5'24"
Longitud. 88°52'48" a 86°31'12"

Clima: cdlido subhumedo con lluvias en otofio. Temperatura media anual 22-26°C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias.
Descripcion: playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes.

Oceanografia: afloramientos; corriente de Yucatan. Hay aporte de agua dulce por rios
subterraneos y lagunas.
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Biodiversidad: zona de transicidon entre la biota del Golfo de México y la del Mar Caribe;
plancton, moluscos, poliquetos, equinodermos, crustidceos, tortugas, peces, aves,
mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Mammillaria spp,
Coccothrinax readii, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrum jeneum,
Nopalia gaumerii) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccion,
anidacién, crecimiento y refugio de aves, crustdceos (langosta y camardn) y peces.

Aspectos econdmicos: pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y
libres; se explotan moluscos (pulpo), peces (escribano, escama), camardén y langosta.
Zonas turisticas pequefias, pero de relevancia (turismo de alto impacto y ecoturismo)

PROBLEMATICA: Modificacién del entorno: fractura de arrecifes, remocién de pastos
marinos y dragado.

Vinculacion con el proyecto: Con las actividades que se proponen no se pretende
modificar el entorno, ya que se llevardn a cabo actividades de operacién del hotel, las
cuales se han llevado a cabo desde tiempo atras. El predio cuenta con edificios, palapa,
asadero y piscina, asi como dareas ajardinadas conformadas con vegetacion nativa propia
de matorral costero y especies ornamentales, los cuales estan inmersos en un entorno
urbano de tal manera que éste se encuentra previamente impactados por lo que no
presta servicios ecosistémicos importantes. Como parte de las medidas de compensacion,
se propone como medida de compensacion la reforestacién de una superficie de 266.44
m? con vegetacién costera y el enriquecimiento de una superficie de 82.902 m2 de areas
ajardinadas existentes; también se propone la reforestacion de una superficie de 1,000.00
m? con vegetacién de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), dentro de Area Natural
Protegida denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam. Con esta medida
de contribuirad al aumento de la cobertura de manglar de forma natural y a garantizar su
funcionalidad ecoldgica.

En la zona federal maritimo terrestre concesionada a la promovente, no pretende realizar
ninguna actividad. En la zona marina no se realizaran ningun tipo de actividades.

Contaminaciéon: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras,
turisticas y de carga.

Vinculacion: En el proyecto no se considera la construccion de muelles y puertos ni el uso
de embarcaciones.

Durante las actividades del proyecto se realizara un manejo adecuado de los residuos, con
el fin de evitar problemas de contaminacion del suelo y del agua. Las aguas residuales
seran conducidas a través de la red de drenaje interna a la planta de tratamiento con la
qgue cuenta el hotel. El efluente obtenido es canalizado a un carcamo ciego del cual es
recolectado por empresas especializadas.
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El predio se ubica dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, en la
subzona de asentamientos humanos de Isla Holbox, donde se permiten las actividades
gue se proponen, por lo que esta area no sera afectada por las actividades del proyecto,
ya que se tomaran las medidas necesarias para evitar derrames de aguas residuales y la
disposicién inadecuada de residuos.

Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal,
arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exdticas.

Vinculacion: En el proyecto no se consideran actividades de pesca, por lo que no se
ejercerd presiéon sobre las poblaciones de langosta y caracol rosado, y no se llevard a cabo
el empleo de trampas y la colecta de especies exéticas.

Conservacion: probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Bioldgica) en esta zona.
Es de importancia ecoldgica por presentar ecosistemas de sostenimiento para muchos
organismos. Incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

Grupos e instituciones: IPN (Cinvestav), INP (CRIP-Yucalpetén, CRIP-Pto. Morelos), Ecosur,
Grupo Comunitario de Holbox, Amigos de Sian Ka’an.

111.6.3. Regiones Terrestres Prioritarias

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo
general la determinacidon de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la
parte continental del territorio nacional, que destaquen la presencia de una riqueza
ecosistémica y especifica comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una
integridad ecoldgica funcional significativa y donde, ademas, se tenga una oportunidad
real de conservacién.

Este proyecto conté con el apoyo del Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF), la Agencia
Internacional para el Desarrollo de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID),
The Nature Conservancy (TNC) y el Fondo Mexicano para la Conservacién de la Naturaleza
(FMCN) asi como con la participacion del Instituto Nacional de Ecologia como autoridad
normativa del gobierno federal.

La identificacién de las regiones prioritarias presentadas es el resultado del trabajo
conjunto de expertos de la comunidad cientifica nacional (véase el directorio de
participantes), coordinados por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (Conabio). El predio del proyecto se ubica dentro de la Regidén Terrestre
Prioritaria Namero 146 Dzilam-Ria Lagartos- Yum Balam.
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Regiones Terrestres Prioritarias
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Figura lll.12. El proyecto se ubica dentro de la RTP 146
CARACTERISTICAS GENERALES

Caracteristicas principales con las que cuenta la Regién Terrestre Prioritaria NUumero 146
Dzilam-Ria Lagartos- Yum Balam.

Coordenadas Latitud N: 21° 10' 48" a 21° 37' 48"

extremas: Longitud W: 86° 47' 24" a 89° 56' 24"

Entidades: Quintana Roo, Yucatan

Municipios Baca, Benito Juarez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantun,

Dzilam de Bravo, Dzilam Gonzdlez, Hunucm3, Isla Mujeres, Ixil,
Ldzaro Cardenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, San Felipe,
Sinanché, Telchac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin, Ucu, Yobain.

Superficie: 3,204 km?2
CARACTERISTICAS Esta RTP comprende los humedales del norte de Yucatan; posee
GENERALES un alto valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye

un area homogénea desde el punto de vista topografico. El
principal tipo de vegetacion representado en esta

region es el manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP:
Isla Holbox y Ria Lagartos.

TIPOS DE | Los principales tipos de vegetacién y uso del suelo representados
VEGETACION en esta regidn, asi como su porcentaje de superficie son:
Manglar Vegetacidon haldfila densa dominada por mangles en

PAGIN 7
A 7

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

] f ier”EE'I“\“.J”.grp CAPiTULO i



HOTEL PALAPAS DEL SOL

HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, SDE R.L. DEC.V.,,

zonas costeras, estuarinas y fangosas, siempre zonas salobres.
Pueden alcanzar los 25 m.

Selva baja espinosa Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura
con dominancia de especies espinosas.

Selva mediana subperennifolia Comunidad vegetal de 15 a 30 m
de altura en donde un 25 a 50 % de las especies tiran las hojas.
Vegetacion acudtica Cualquier tipo de vegetacion que requiera
del medio acuatico para vivir.

Selva mediana subcaducifolia Comunidad vegetal de 15 a 30 m
de altura en donde un 50 % de las especies conservan las hojas
todo el afio.

Selva baja caducifolia Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura
en donde mas del 75 % de las especies pierden las hojas durante
la época de secas.

Areas sin vegetacion aparente Areas aridas o erosionadas en
donde la vegetacidon no representa mas del 3 %, se incluyen
eriales, depdsitos de litoral, jales, dunas y bancos de rios.

Integridad ecoldgica
funcional

Marismas, selvas bajas y comunidades dulceacuicolas.

Funcién como | Informacién no disponible.

corredor bioldgico:

Fenédmenos Para sitios de anidacién del flamenco rosado. Sitio de
naturales concentracion excepcional de Limulus polyphemus (cacerolita de
extraordinarios mar).

Presencia de | Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies
endemismos reportadas en Ria Lagartos incluyen 142 endémicas de

Mesoamérica, de las cuales 15 son endémicas de México y una
de Yucatan.

Riqueza especifica

En la zona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontrar
especies de gran importancia como la flor de mayo (Plumeria
obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii), chit (Thrinax radiata),
tasiste (Acoelorrhaphe wrightii), palma real (Roystonea sp.) y
Coccothrinax sp. Se han reportado varias especies de mamiferos
en peligro de extinciéon como el mono araia, el jaguar, el
ocelote, el tigrillo, el leoncillo y el oso hormiguero; entre las aves
encontramos al flamenco rosa, el cormoran, la garza, la cigliefia
y la gallinita de agua, entre otros. Ademas, podemos encontrar
una gran variedad de peces e invertebrados de interés comercial
COMO recursos pesqueros.

Problematica ambiental: Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano
desordenado en la zona costera, las actividades industriales con poca regulacion
incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo de ganado.
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Vinculacion: El proyecto solo consiste de actividades de operacidon de un hotel que incluye
la prestacion de servicios de hospedaje, alimentos, bebidas, actividades recreativas en la
alberca, actividades de mantenimiento, asi como el manejo de residuos y de dreas verdes.
Estas actividades se llevaran dentro de la mancha urbana en un predio que cuenta con la
infraestructura e instalaciones urbanas adecuadas para su funcionamiento.

Las dreas urbanas se establecen dentro de la ANPs considerando la alteracién de los
entornos naturales por las actividades humanas previo al establecimiento de sus decretos,
de tal manera que éste se encuentra previamente impactado por lo que no presta
servicios ecosistémicos importantes. Como se ha mencionado lineas arriba, se propone
como medida de compensacion la reforestacién de una superficie de 266.44 m2 con
vegetacion costera y el enriquecimiento de una superficie de 82.902 m? de &reas
ajardinadas existentes; también se propone la reforestacién de una superficie de 1,000.00
m? con vegetacién de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), dentro de Area Natural
Protegida denominada Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam. Con esta medida
de contribuird al aumento de la cobertura de manglar de forma natural y a garantizar su
funcionalidad ecoldgica.

Las actividades que se realizaran son acordes con lo establecido en el Programa de
Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam y en la normatividad
ambiental vigente.

111.6.4. Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves

El programa de las AICAS surgié como una idea conjunta de la Seccion Mexicana del
Consejo Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International.
Iniciéd con apoyo de la Comisidon para la Cooperacidn Ambiental de Norteamérica (CCA)
con el propdsito de crear una red regional de dreas importantes para la conservacion de
las aves.

Para identificar las AICAS en el territorio mexicano, se invitd a especialistas e interesados
en la conservacion de las aves.

Se determinaron un gran total de 230 AICAS, las cuales quedaron clasificadas dentro de
alguna de las 20 categorias definidas con base en criterios de la importancia de las areas
en la conservacion de las aves; dichos criterios resultaron de discusiones trilaterales y se
adaptaron a partir de los utilizados por BirdLife International. Igualmente se concluyé una
lista de 5 areas de prioridad mayor por Regidén, en donde se tienen identificados los
grupos locales que son capaces de implementar un plan de conservacién en cada AICA.
Los mapas se digitalizaron a escala 1:250 000.
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Cada area o AICA contiene una descripcion técnica que incluye descripcion bidtica y
abidtica, un listado avifaunistico que incluye las especies registradas en la zona, su
abundancia (en forma de categorias) y su estacionalidad en el area. Finalmente contiene
un directorio con los especialistas que participaron en el llenado de las fichas
correspondientes. El listado completo incluye un total 230 areas, que incluyen mas de
26,000 registros de 1,038 especies de aves (96.3% del total de especies para México segun
el American Ornithologist’s Union). Adicionalmente, se incluye en al menos un area, al
90.2% de las especies listadas como amenazadas por la ley mexicana (306 de 339
especies) y al 100 % de las especies incluidas en el libro de Collar et al. (1994, Birds to
Watch 2). De las 95 especies endémicas de México (Arizmendi y Ornelas en prep.) todas
estan registradas en al menos un area.

El predio del proyecto se encuentra dentro de un Area de Importancia para la
Conservacion de las Aves Numero 187 con Clave SE-42.

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves
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Figura 111.13. Ubicacion del predio en AICA 187

Superficie 52663.474003
Especies 339
Descripcion La region abarca la Laguna de Yalahau, los humedales y las selvas

bajas y medianas de la porcion norte del estado de Quintana Roo.
Es la reserva de acuiferos mas importante del noroeste de la

peninsula
Vegetacién Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y areas de
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humedales con vegetacién  hidréfita. Bosque  tropical
subcaducifolio, pastizal, vegetacion acuatica y subacuatica.

Justificacion Ocurren entre y cuatro y seis especies en peligro, entre 19 y 27
amenazadas, entre 26 y 42 raras y entre 5 y 8 con proteccién
especial. Endemismos de entre 10 y 14 especies

El area de proteccién de flora y fauna Yum Balam, por su posiciéon geogréfica, es una zona
importante de paso en la ruta migratoria de las aves.

Pueden encontrarse alrededor seis especies de aves en peligro de extincidn, hasta 27
amenazadas, ocho bajo proteccién especial y hasta 14 endémicas. Entre estas especies
esta el halcon peregrino (Falco peregrino), chorlo chiflador (Charadrius melodus), pavo
ocelado (Meleagris ocellata), loro yucateco (Amazona xantholora), flamenco americano
(Phoenicopterus ruber), maullador negro (Melanoptila glabrirostris), zopilote rey
(Scarcoramphus papa), cigliefia jabira (Jabiru mycteria), vireo manglero (Vireo pallens),
playeros, rapaces y paserinas.

Vinculacion: Durante las actividades de mantenimiento del proyecto no se verdn
afectadas las aves que se distribuyen en la zona, ya que no se removera la vegetacion, que
es fuente de alimentacidn, refugio, reproduccién y paso de las aves y fauna en general. Las
actividades que se proponen implican revegetacion de las areas verdes con especies
nativas y mantener las actividades del hotel, por lo que solo se prevé la llegada de
especies tolerantes a la presencia humana.
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CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

En este capitulo se describird y se analizard el Sistema Ambiental delimitado para el
Proyecto HOTEL PALAPAS DEL SOL. La informacidon que se presenta en este apartado, es el
resultado de una prospeccion de campo, aplicando técnicas y métodos de muestreos para
conocer y obtener registros de la flora y fauna terrestre del predio y del Sistema
Ambiental.

Para reforzar la informacién que se presenta en este capitulo, se tomdé en consideracién
literatura publicada por fuentes oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR,
SEMARNAT, Universidad Nacional Auténoma de México, (UNAM), Colegio de la Frontera
Sur (ECOSUR), Centro de Investigacion Cientifica de Yucatan (CICY), asi como los estudios
emitidos por las autoridad Local y Estatal, ademads se realizd una revisidon exhaustiva de
articulos cientificos, informes y estudios realizados para la zona.

También se realizaron consultas de los estudios ambientales que se han realizado en Ia
zona, principalmente de Manifestacion de Impacto Ambiental presentadas ante la
SEMARNAT de proyecto como la MIA-P. Casa Vacacional Holbox1, MIA-P. Hotel Punta
Holbox2, MIA-P. Operacién Tres Cabainas3, MIA-R. Holbox Sunset4, MIA-R Recuperacion,
estabilizacidn y conservacion integral de la linea de costa de una seccidn en la Isla Chica de
Holbox, Quintana Roo 5, los cuales han estudiado desde diferentes perspectivas parte o la
totalidad del Sistema Ambiental (SA), en el que se encuentra inmerso el Proyecto HOTEL
PALAPAS DEL SOL.

IV.1. DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

El sistema ambiental debe considerarse como un espacio geografico con caracteristicas
especificas tales como: extensién, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un
sistema ambiental dependen de la continuidad del ecosistema o de los ecosistemas que lo
conforman, para poder establecer estos limites es necesario considerar sus componentes
ambientales, es decir, geoformas, agua aire, suelo, flora, fauna, poblacidn, infraestructura,
paisaje, e igualmente considerar los factores tales como calidad, cantidad, extension,
entre otros. Ademads, se debe tener en cuenta la interaccién de estos con el proyecto en
tiempo y espacio.

La caracterizaciéon del SA debe aportar un diagndstico del estado de conservacién o de
alteracién de los componentes y procesos ecolédgicos de la zona elegida, es decir, de la
integridad funcional de los ecosistemas, ya que en Ultima instancia un proyecto es viable
ambientalmente si es compatible con la vocacién del suelo y permite la continuidad de los
procesos y la permanencia de los componentes ambientales.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL gica

2%~ CAPITULOIV PAGINA 2



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V,,

El SA definido para el proyecto HOTEL PALAPAS DEL SOL, se determind con base al criterio
establecido en la Guia para la elaboracién de la MIA para la presentaciéon de la
manifestacion de impacto ambiental del sector turistico Modalidad: particular, misma que
sefala... para el caso de obras y actividades en zona terrestre se podra utilizar la
regionalizacidon establecida por las Unidades de Gestién Ambiental del ordenamiento
ecolégico (cuando exista para el sitio), la zonificacién de usos de suelo cuando existe un
plan o programa de desarrollo urbano o la zonificacion establecida en un decreto de area
natural protegida, microcuencas, topo formas, entre otros. .... Considerando lo anterior, el
predio actualmente se encuentra regulado por la Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, Publicado en el Diario Oficial de la
Federaciéon el 5 de octubre de 2018, de manera especifica se encuentra dentro de la
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, misma que comprende una superficie total
de 212.0833 hectareas.

Sistema Ambiental
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Figura IV.1. Se muestra el Sistema Ambiental definido para el Hotel Palapas del Sol.
IV.2. ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD DEL SISTEMA AMBIENTAL

La caracterizacion y analisis retrospectivo del SA estard basado en la descripcién de los
pardmetros del medio abidtico, bidtico y socioeconédmico, los cuales abarcaran
dependiendo del parametro la zona del proyecto, SA.

La caracterizacion del SA se desglosara en los apartados subsecuentes del presente
capitulo, de manera general se comenta:
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e C(Calidad ambiental del o de los ecosistemas: El SA ambiental que se ha definido
corresponde a la zona de asentamientos humanos de Holbox, la cual en su mayoria
corresponde a areas que actualmente se han destinado a la construccidon de
desarrollos habitaciones, turisticos e infraestructura urbana como vialidades, red
eléctrica, red de agua potable y red de drenaje sanitario, lo que ha generado que la
vegetacidn presente esté fragmentada y en proceso de deterioro.

e Afectacion directa o indirecta de los recursos naturales: Los recursos naturales no
seran afectadas por la operacidn del proyecto, ya que lo que se pretende con su
implementacion es evitar la erosién en la Isla de Holbox.
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Figura IV.2. Imagenes via Google Earth Pro, se muestran areas deterioradas que han
perdido efectividad.

IV.3. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.3.1. Medio abidtico

Clima

El Sistema Ambiental se ubica dentro del subtipo climatico Aw0 (x’) de acuerdo a la
clasificacidon de Képpen, modificada por Garcia (1983). Situada en el trépico de cancer,
Holbox goza de un clima calido todo el afio. Durante el verano boreal el clima es célido-
himedo, mientras que la estacidon seca inicia en diciembre para concluir en mayo (ver
plano de la pagina siguiente).

En este tipo de clima se distribuyen los tipos de vegetacidon xeréfilos y haléfitos, asi como
selva baja caducifolia espinosa. También en este clima se distribuyen otros tipos de
vegetacion tales como el de dunas costeras y manglar.

En el tipo Aw (Tropical con lluvias en verano), encontramos los siguientes subtipos: el
AwO, llamado calido subhimedo con lluvias en verano y marcada sequia en la mitad
caliente del afio (canicula) es el mas seco de los Aw. Se distribuye en la parte norte de la
Peninsula, abarcando la mayor parte del estado de Yucatan, la porcién norte del estado de
Campeche y una pequena parte en el norte de Quintana Roo.
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Existe una temporada de lluvias de junio a noviembre, pero es de septiembre a noviembre
cuando se reportan niveles mayores de precipitacion mensual. La ubicacién del sistema
ambiental a orillas del mar y con la presencia de una laguna costera le confiere altos
niveles de evaporacién y por tanto de humedad. La evaporacién es marcada en dos
temporadas, para los meses mas calidos de marzo a mayo y cuando llega la época de
lluvias de julio a octubre.
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Figura IV.3. Se muestra la carta de unidades climaticas de México la cual segun el INEGI el
predio del proyecto Hotel Palapas del Sol cuenta con un clima AwO0(x’) Tropical con lluvias
en verano.

Temperatura: Con base en la oscilacion térmica se puede afirmar que en la peninsula de
Yucatdn existen zonas tanto de influencia marina, como continental; ya que, en las zonas
cercanas al litoral, la oscilacion térmica es de 5°C o menos.

En el estado de Quintana Roo las temperaturas registradas en cada una de las estaciones
climatolégicas son sensiblemente uniformes a lo largo del afo. El promedio estatal de la
temperatura media anual es de 25.42C y la mayor diferencia observada entre las 38
estaciones climatoldgicas de la entidad es de 2.72C. La temperatura media anual divide al
estado en tres franjas térmicas longitudinales que corren de norte a sur; la franja central,
con una temperatura media anual menor de 262C se distingue por ser menos caliente que
las otras dos. El promedio estatal de las temperaturas medias mensuales mas altas, es de
27.62C, la mayor diferencia entre estaciones climatoldgicas es de 2.92C y los meses mas
calurosos son en un alto porcentaje mayo y junio, los valores mas altos de las
temperaturas maximas extremas se presentan en la porcién central de la entidad.
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Para Isla Holbox cuyo clima es calido subhumedo con régimen de lluvias en verano de tipo
AwO (x’) de acuerdo a la clasificacién de Képpen modificado por Garcia (1973) y con base a
los registros por parte de la Estacion Meteorolégica: 00023009 Isla Holbox, del Sistema
Meteoroldgico Nacional, se tienen registros de que la temperatura promedio anual es
entre 24.609C y 25.2302C. Las temperaturas maximas oscilan entre los 29.82C y 31.89C,
siendo la mas baja registrada en el mes de febrero, mientras que la mas alta se registra de
julio a octubre, respectivamente.

Presién atmosférica: Los valores minimos ocurren en septiembre y octubre, también de
maximas lluvias, mientras que los valores maximos de presidn se presentan en enero y
febrero. Durante los meses de invierno, el area comprendida dentro del Golfo de México y
la parte occidental del Caribe se ve afectada por lineas frontales de baja temperatura que
generan vientos del noreste (con intensidades que sobrepasan los 40 nudos y llegan a
alcanzar rachas de 60 a 70 nudos), lo que provoca marejadas considerables y alteraciones
al patron de circulacién marina. Estos fendmenos tienden a generar erosién de playas.

La brisa terrestre se manifiesta por una disminucion en la velocidad de los Alisios durante
la noche y en las primeras horas de la mafana. La brisa marina causa una aceleracién en la
velocidad del viento durante el dia. Ocasionalmente se encuentran vientos del oeste
después del paso de un frente frio o cuando se aproxima alguna perturbacion ciclénica
tropical.

Precipitaciéon media anual: Segun la carta de precipitacion media anual del INEGI, la
microcuenca se ubica en una zona que presenta un rango de precipitacion que va desde
los 800 a los 1000 mm anuales. Sin embargo, de 1988 al 2013, el promedio anual de
precipitacion fue de 1,294.3 mm, siendo el 2013 el afio mas lluvioso con una precipitacién
total anual de 2,622.6 mm y 1990 el menos con 293.9 mm. Se observa que de 1988 a 1990
existe una disminucién en la precipitacion; de 1991 al 2004 hay una estabilidad semejante
en los valores de precipitacién, y a partir de 2005 hasta 2013 se registran valores un poco
mas variables.
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Precipitacion Media Anual
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Figura IV.4. Se muestra la precipitacion media anual, la cual segun el INEGI |la zona del
predio del proyecto Hotel Palapas del Sol cuenta con un rango de precipitacién que va
desde los 800 hasta los 1000 mm anuales.
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Figura IV.5. Distribucion mensual de temperatura y precipitacion en la estacion de
Kantunilkin (2017).
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Tabla IV.1. Tipos y subtipos climaticos en el estado de Quintana Roo, de acuerdo con el
Sistema de Clasificacién de Képpen modificado por Garcia, y sus respectivas

denominaciones equivalentes.
IRIS 4 EQUIVALENTES  SUPERFICIE (km°) SUPERFICIE (ha) SUPERFICIE (%)

Awo AW, 43365 4336517 1.0

Awp (x') Ax’ (wo) 3,557.22 35572215 84

Aw, 15, 612.56 1’ 561,256 23 36.7
Ax’ (w4)

Aw,(x’) 10, 530.73 1'035,072.99 243
Aw, (') AX” (w3) 12,171.81 1217,181.31 285
Am (f) Am (f) 458 61 45,861.09 1.1

TOTALES 42,584.90 4'258,458.93 100

Fuente: INEGI Programa IRIS. Proyecto Hidrologia Subterranea. Serie 1. Las unidades
climdticas equivalentes estan basadas en elaboraciones propias a partir de la informacién
del Sistema Meteoroldgico Nacional.

Es oportuno sefialar que durante el andlisis de las caracteristicas climaticas de la entidad
se encontraron discrepancias entre dos de las fuentes de informacidon consultadas,
especificamente en lo que se refiere a la denominaciéon de los tipos climaticos del
subgrupo A que tienen presencia en el estado de Quintana Roo.

Mientras la informacion obtenida a través de la Plataforma IRIS 4 del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI) muestra la presencia del tipo de clima Aw (x’)
sobre diversas porciones territoriales de la entidad, en el Atlas de procesos territoriales en
Yucatdn elaborado por la Universidad Auténoma de Yucatan (UADY) este tipo climatico no
aparece representado en el mapa correspondiente al estado de Quintana Roo; en su lugar
se despliega cartograficamente el tipo de clima Ax’ (w). La diferencia se centra en la
estacionalidad del régimen de lluvias y en el porcentaje de precipitaciéon invernal con
respecto al total anual:

En el tipo climatico Aw (x’) la precipitacién que se recibe en el mes mas lluvioso del afo
debe ser por lo menos diez veces mayor que el del mes mas seco. En el tipo climatico Ax’
(w), la regla de la proporcionalidad entre el mes mas lluvioso y el mas seco sefialada antes,
no se cumple. Se observd que en las estaciones climatoldgicas del estado de Quintana Roo
el mes mas lluvioso del aino, generalmente septiembre, no recibe diez veces mas cantidad
de lluvia que el mes mas seco, lo cual corrobora que el régimen de precipitacion
dominante en la entidad es el intermedio.

Lo anterior planted la necesidad de reconocer ambas denominaciones y establecer, con
todas las reservas del caso, sus equivalencias aproximadas, que a la vez permitan estimar
la extensidon superficial que abarca cada unidad climatica.
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En el Municipio de Lazaro Cardenas, debido a los elementos del paisaje, hay condiciones
particulares de acumulacién de humedad y corrientes sub-superficiales que modifican
sensiblemente las condiciones del clima en una escala local.

La Isla Holbox presenta un clima de tipo calido subhimedo con régimen de lluvias en
verano, que corresponde al tipo AwO (x’) de acuerdo a la clasificacion de Koppen
modificado por Garcia (1973).

Vientos dominantes: En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo
el afio, debido a la influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de
las zonas de alta presion hacia las zonas de baja presidn ecuatorial, manifestando cambios
en su direccidon y velocidad en el transcurso del afo. En los primeros meses del afio
(enero-mayo), los vientos tienen una direccion Este-Sureste y mantienen velocidad
promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan en
direccién Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el afio,
en noviembre y diciembre, la direcciéon del viento cambia hacia el Norte y presenta
velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.

Humedad relativa: Los registros indican que los valores maximos se presentan durante los
meses de julio y octubre, principalmente durante septiembre, coincidiendo con la época
de lluvias, mientras que los valores mas bajos ocurren en los meses de secas,
principalmente marzo, abril y mayo.

Nubosidad: Durante la mayor parte del afio el cielo se encuentra de medio nublado a
nublado con formaciones columbiformes (con desarrollo vertical) que ocasionan
chubascos frecuentes y algunas tormentas eléctricas, principalmente por las tardes y
noches. En invierno, el arribo de lineas frontales boreales (nortes) origina nubes
estratiformes (en capas o mantos y sin desarrollo vertical) que dan lugar a lluvias ligeras
intermitentes.

Las nieblas son escasas en la regidén y aparecen principalmente entre noviembre y febrero,
casi siempre como consecuencia del paso de un frente frio (norte).

Eventos hidrometeoroldgicos: Por su ubicaciéon, la Peninsula de Yucatan es afectada de
modo directo o indirecto por la mayoria de los huracanes que se forman en el Caribe
Occidental. Los huracanes pueden tener facilmente el largo de la Peninsula como
didametro, de modo que practicamente cualquier huracan que se forme afecta de un modo
u otro la costa oriental de la Peninsula de Yucatdn. Histéricamente es posible identificar a
través de los registros que al menos un huracadn o tormenta tropical ha tocado tierra en
algun punto de la Peninsula. Cabe hacer notar que la formacion de huracanes varia de un
afio a otro y se encuentra relacionado con fendmenos climaticos globales. Riehl afirma
gue para el periodo de 1885 a 1975 se han presentado un promedio de 40 huracanes por
cada 5 afos en el océano Atlantico (PEOT, 2002). Sin embargo, en los primeros 45 afos de
periodo la actividad registrada se encuentra por debajo de la media (30 por cada 5 afios),
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y se incrementa hasta 50 huracanes por cada 5 afios en las siguientes cuatro décadas. A
partir de los 70’s se observa un descenso.

Estudios recientes han mostrado que hay una relacién entre los vientos que generan la
circulacion Madden-Julian y la actividad ciclénica del Caribe occidental con un retraso de
dos semanas aproximadamente. Algunos estudios muestran un incremento de 400% en la
actividad cicldénica del Caribe y Golfo de México cuando la época cicldnica coincide con
apariciones del fendmeno de Madden-Julian (PEOT, 2002). Otro factor que influye la
actividad ciclénica es la variabilidad en el comportamiento global de la temperatura inducidos
por El Nifio en el Pacifico y su contraparte atlantica La Nifa.

De acuerdo a estudios realizados se ha podido observar que durante los afios en que se
presenta El Nifo, se presenta una reducciéon estadisticamente sensible en el nimero y
fuerza de los ciclones originados en el Caribe, en tanto que se observa igualmente que
durante los afios en que se manifiesta La Nifa, hay una actividad ciclénica mayor en la
misma area.

La cuenca del Caribe, en la que se encuentra inserto el Estado de Quintana Roo, puede
imaginarse como una regidon semicerrada con grandes cantidades de agua relativamente
calida que se acumulan en ella. Esta acumulacién resulta de:

e Una pequeia variacién en salinidad y densidad del agua resultado de la mayor
temperatura de la misma.

e Los vientos Alisios que empujan el agua sobre la costa Oriental del continente
(efecto atmosférico).

e Y de la resistencia inercial que presentan las masas de agua al movimiento de
rotacion del planeta.

Segun varios autores, existe una relacién entre el origen del huracan y su comportamiento
En general se distinguen tres tipos de huracanes usando su origen y comportamiento
como criterios:

Primero: huracanes de junio a agosto tienden a formarse muy al este de las Antillas
Menores, interndndose en el Golfo de México. Su recorrido es en forma de curvas abiertas
o en forma de S muy estirada.

Segundo: huracanes de septiembre y octubre tienden a formarse en el Caribe, o en las
proximidades de las Antillas Mayores. En sus recorridos dominan formas de semicirculos
hacia el Atlanticoy

Tercero: huracanes de noviembre tienden a formarse muy al sur del mar Caribe, y tienden
a girar para buscar el océano Atlantico, cruzando sobre las Antillas Mayores y dejando
libre el Golfo de México.
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Se distinguen dos areas principales de formacion de huracanes: el Mar Caribe y la zona de
aguas costeras de Africa, particularmente importantes en este sentido son los formados
en el exterior del arco de las Antillas y en el interior del Mar Caribe, ya que son los que
tienen mayor probabilidad de impactar sobre las costas del Estado de Quintana Roo.

Con base a lo anterior puede observarse que los huracanes de formacién africana tienden
a mantener una direccidn hacia el Oeste hasta que se encuentran con las presiones altas
del continente americano y entonces doblan su trayectoria hacia el Norte, en tanto que
los que se forman en el Caribe tienden a tomar una direccidn mas hacia el Noreste.

Mds en general podemos clasificar los fendmenos meteorolégicos que se presentan en
esta zona del mundo de acuerdo con la intensidad de los mismos de acuerdo a la escala
Saffir - Simpson como sigue:

Depresidon Tropical - Es un sistema organizado de nubes de tormenta con circulacién
cerrada y vientos maximos sostenidos de 33 nudos o menos.

Tormenta Tropical - Es un sistema organizado de fuertes tormentas con circulacién
cerrada y vientos maximos sostenidos de entre 34 y 63 nudos. 0

Huracan - Es un sistema meteoroldgico tropical muy intenso con circulacién cerrada bien
definida y vientos maximos sostenidos que superan los 64 nudos.

Geologia y Geomorfologia

De acuerdo con la Cartas Geoldgicas del INEGI F-1611 y F16-8 escala 1:250,000, las
unidades litolégicas superficiales en el Norte del Estado de Quintana Roo, estan
compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario Superior (TS) o sistema
Nedgeno hasta el Cuaternario (Q). El drea donde se ubica el predio SA, estd compuesta en
su totalidad por rocas de tipo Caliza (cz), Litoral (li) y Lacustre (la) originadas en el periodo
Cuaternario (Q) y Terciario Pleistoceno (Tpl); esta clasificaciéon se refiere al tipo de
depdsito que se puede observar en superficie; sin embargo, las calizas del terciario se
pueden encontrar dentro del predio a cierta profundidad, por debajo de las calizas del
cuaternario.

La isla de Holbox, por sus caracteristicas geoldgicas, se define como una estructura
relativamente joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se
han depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma a una
losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacién.

Las unidades litoldgicas estdan compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el
Terciario Superior (Ts) o Sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q), encontrandose que las
rocas mas antiguas son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloracion
clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso calizo es de la Era
Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido a la estructura calcarea de la plataforma no existen
corrientes acuaticas superficiales, filtrandose el agua formando un manto freatico de poca
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profundidad, lo que provoca un paisaje subterraneo caracteristico del ambiente karstico,
compuesto por grutas, corrientes subterraneas y cenotes (Weidie 1985).

Esta drea presenta algunos horizontes calcdreos-arcillosos y se encuentran rocas del
Cuaternario principalmente como coquinas, suelos residuales, arenas, arcillas y turbas;
comprende playas de barreras y lagunas de inundacion, asi como una serie de bahias
someras en las que se presenta el fendmeno de intrusién salina.
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Figura IV.6. Geologia del sitio, conformada por arenas y limos del Pleistoceno reciente.
Fisiografia

El Sistema Ambiental forma parte de la subprovincia fisiografica Carso Yucateco que esta
formada por una losa calcdrea cuya topografia se caracteriza por la presencia de
carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el oriente y hacia el norte hasta el nivel
del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones. Dada la
solubilidad de las rocas son frecuentes las dolinas y depresiones en donde se acumulan
arcillas de descalcificacion, muestran en términos generales una superficie rocosa con
ligeras ondulaciones y carecen en casi toda su extension de un sistema de drenaje
superficial.

El litoral presenta salientes rocosas, principalmente en la seccion sur del Sistema
Ambiental. Actualmente este ha sido modificado debido al programa de restauracion de
playas que rellend con arena unos 60 m de la franja costera.

La isla de Holbox, se localiza en la subprovincia denominada Carso Yucateco que abarca las
porciones Centro y Norte del estado. Dentro de sus caracteristicas, podemos mencionar
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que dicha subprovincia esta formada en una losa calcérea cuya topografia se caracteriza
por la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el Este y hacia el Norte
hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y
depresiones; con elevaciones maximas de 22 m en su parte Suroeste.

Edafologia

Desde el punto de vista edafico la entidad se distingue por la predominancia de suelos
someros y pedregosos, de colores que van del rojo al negro, pasando por diversas
tonalidades de café, con abundante contenido de fragmentos de roca de 10 y 15 cm de
didmetro, tanto en la superficie como en el interior de su perfil, ademads que regularmente
se ve acompafiada de grandes y repetidos afloramientos de la tipica coraza calcarea
yucateca. El conjunto de suelos presentes en el estado estd conformado por litosoles,
rendzinas, gleysoles, luvisoles, vertisoles, solonchaks, regosoles y nitosoles. El SA se
encuentra inmerso en un tipo de suelo Regosol calcario con textura gruesa quimica sodica
(Rc/1/N).

Tabla IV.2. El conjunto de suelos presentes en el Estado de Quintana Roo
TIPO DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DOMINANTES
G: Gleysol Suelo formado por materiales no consolidados que muestran propiedades
hidromoérficas. Con horizonte A histico, B cambico, calcico a gypsico. Carece de
alta salinidad.

I: Litosol Suelo sin horizontes de diagndstico, limitado por un estrato duro, continuo y
coherente, de poco espesor.

L: Luvisol Suelo con horizonte B argilico que presenta una saturacion de cationes mayor del
50%.

N: Nitosol Suelo con horizonte B argilico que contiene por lo menos 55% de arcilla hasta 150
cm de profundidad. Con horizonte écrico o mélico.

R: Regosol | Suelo sin horizontes de diagndstico. En ocasiones desarrolla un horizonte dcrico
incipiente.

E: Rendzina | Suelo con horizonte A mélico que sobreyace directamente a un material calcareo,
con un contenido de carbonato de calcio mayor del 40%. Presenta menos de 50
cm de espesor.

Z: Suelo derivado de materiales con propiedades flivicas. Durante parte del afo
Solonchak | contiene alta salinidad en los primeros 30 cm de profundidad. Puede presentar
los siguientes horizontes: A, histico, B cdmbico, un célcico o gypsico.

V: Vertisol | Suelo que contiene 30% a mas de arcilla en los primeros 50 cm de profundidad.
Muestra grietas al menos de 1 cm de ancho y 50 cm de profundidad en la época
de sequia, salvo que estén sujetos a riego. Tienen una o mas de las siguientes
caracteristicas: gilgai, facetas de presidn y estructuras poliédricas entre los 25 a
100 cm de profundidad.
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Figura IV.7. De acuerdo con la carta edafoldgica del INEGI, al interior de la Isla de Holbox
presenta 2 unidades eddficas, las cuales se describen en el siguiente orden.

Regosol (simbolo: R). - Del griego reghos: manto, cobija o capa de material suelto que
cubre a la roca. Suelos ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetaciéon y relieve.
Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si. En
general son claros o pobres en materia orgdnica, se parecen bastante a la roca que les da
origen. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su productividad esta
condicionada a la profundidad y pedregosidad. Se incluyen en este grupo los suelos
arenosos costeros y que son empleados para el cultivo de coco y sandia con buenos
rendimientos.

Estos tipos de suelos forman dunas y playas con pendientes poco pronunciadas que
permiten un drenaje superficial rapido y se caracterizan por no presentar capas distintas;
son suelos de colores claros y se parecen a la roca que les dio origen; estan constituidos
por arenas profundas de mas de 2 m, de color blanco o rosado y fuertemente permeables;
el manto fredtico se puede localizar entre los 70 y 200 cm de profundidad. Presentan una
alta concentracién de carbonatos, son pobres en materia organica y tienen un pH
ligeramente acido. Estos suelos sirven de sustrato para la vegetacion haléfila o de duna
costera, que comprenden a la vegetacion pionera y matorrales de duna costera.

Hidrologia

El Sistema Ambiental se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo. Esta cuenca ocupa 31 % de
la superficie estatal e incluye las islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe una precipitacién
anual que va desde 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al Sureste de la cuenca,
presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que abarca practicamente toda la

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL sica

Sue.  CAPITULO IV PAGINA



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V,,

porcion continental, excepto las franjas costeras que tienen de 5 a 10 % o 10 a 20 %
debido a la presencia de arcillas y limos. En esta cuenca no existen corrientes superficiales,
asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia.

En el Sistema Ambiental no se encuentran escurrimientos superficiales de importancia y
tampoco cuerpos de agua superficiales. El coeficiente de escurrimiento es de 0 a 5 % con
tendencia a la costa. Posee una laguna llamada Yalahau (Conil). Localizacién: Entre los
paralelos 21° 26'y 21° 36' de latitud y los 87° 08' y 87° 29' de longitud oeste. Limita con el
Golfo de México a través de la Isla Holbox; en el sistema se conforman varias puntas:
Bocontica, Vista Alegre, San Roman, Nactunich y Chijaltun. Adicionalmente, la Isla de
Holbox esta formada realmente por dos islas separadas por un canal de agua.

La marea mdaxima se presenta en noviembre (657 mm) y la minima en junio (-417 mm).
Los datos de oscilacion de marea estan referidos al nivel de la bajamar media inferior
(NBMI).

Cuencas Hidrolégicas
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Figura IV.8. De acuerdo con la Carta de Cuencas Hidroldgicas de México, el Sistema
Ambiental se encuentra inmerso en la cuenca 159 de Isla.

Hidrologia superficial: El sistema ambiental se encuentra en una zona que presenta un
coeficiente de escurrimiento de 0 a 0.5% en casi toda su superficie; sin embargo, algunas
pequefias porciones de terreno se ubican dentro de una zona con coeficiente de
escurrimiento de 10 a 20%, ubicadas particularmente en las zonas costeras o cercanas a
esta.
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Por otra parte, de acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales de INEGI, la isla
de Holbox pertenece a la Region Hidroldgica 32, Yucatan Norte, en donde el escurrimiento
superficial es minimo y la infiltracién es alta; en la porcién continental existen numerosos
cenotes y aguadas. Asi mismo, se ubica dentro de la Cuenca Quintana Roo, y la subcuenca
del mismo nombre; y finalmente se determina su ubicacién dentro de la microcuenca
Punta Sam.
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Figura IV.9. Vinculacién del SA con la carta de escurrimiento superficial del INEGI.

Hidrologia subterrdnea: Por otra parte, segln la carta de hidrologia subterrdnea (INEGI,
escala 1:21,462.67), el sistema ambiental se localiza en una zona que presenta material no
consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, tal como se muestra en
el plano siguiente.

Vulnerabilidad del agua subterranea: Debido al tipo de suelo permeable en la zona, que
no permite la presencia de cuerpos aprovechables de aguas superficiales, el subsuelo se
ha convertido en la Unica fuente permanente de agua dulce que puede utilizarse, de aqui
se desprende la vital importancia del agua subterranea en el area, debido a que es el
recurso que complementa a las aguas metedricas en la practica de la agricultura y el que
sustenta el desarrollo de los demas sectores. Sin embargo, el acuifero es vulnerable y su
captacidon enfrenta severas restricciones, esto se debe al alto riesgo de provocar su
contaminacién por actividades antropogénicas y salinizacién por ascenso del agua de mala
calidad e intrusion salina.
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VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DEL ACUIFERO
DE LA PENINSULA DE YUCATAN
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Fuente: PEOT (2002 .

Figura IV.10. Vulnerabilidad de contaminacién del acuifero.

Las caracteristicas hidraulicas y la cuantiosa recarga del acuifero proporcionan el rapido
transito hacia el subsuelo de los contaminantes organicos; sin embargo, las presencias de
grandes flujos subterraneos evitan su acumulacidn. Al ser un proceso reversible, la calidad
del agua que se ha deteriorado puede recuperarse a corto plazo, al cesar desde luego, la
actividad que produjo el deterioro.

La gran dindmica que presenta el agua del acuifero de la Peninsula de Yucatan ha
propiciado que el fenédmeno de intrusién salina se lleve a cabo de manera estacional,
dependiendo de la cantidad de agua de lluvia recargada. Asi, en la temporada de estiaje,
son de esperarse invasiones relativas de agua de caracter ocednico hacia tierra adentro
gue varia entre 10 y 20 km; al Norte de Tizimin y en la costa oriental de Quintana Roo se
reportan vaivenes estacionales de 10 a 15 km. La salinidad de agua es el factor que
condiciona el aprovechamiento del acuifero ya que el riesgo de provocar el ascenso de
agua salada subyacente impone severa restriccion a los abatimientos permisibles en los
pozos y, por tanto, a sus caudales de extraccidn, desaprovechando asi, en gran parte, la
capacidad transmisora del acuifero.

Intrusidn salina: La explotacion del acuifero en sitios cercanos a la costa puede producir el
ascenso del agua salobre con altos contenidos de sales, principalmente de cloruros. La
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intrusién salina es una de las formas de contaminacién del agua, ocasionada por la mezcla
de agua salada con agua dulce en las zonas costeras; reduciendo de sobremanera la
calidad del agua y encareciendo los sistemas de tratamiento. Existen otros tipos de
contaminaciéon salina que se presentan generalmente en acuiferos tierra adentro
generada por formaciones geoldgicas ricas en contenidos salinos.

Los rangos de conductividades eléctricas varian dependiendo del tipo de agua: para el
agua de lluvia entre 5 y 30 micromhos/cm, para el agua subterranea potable el rango se
encuentra entre los 30 y 2000 micromhos/cm, para el agua de la interfase salina de 2000 a
45000 micromhos/cm y para el agua de mar entre 45000 y 3000000 micromhos/cm.

La intrusidon de agua salada se caracteriza por el movimiento en las zonas costeras del
agua del mar hacia los acuiferos libres o confinados, originando el desplazamiento del
agua dulce hacia los continentes. El frente de agua salada se puede asemejar a una lengua
gue avanza tierra adentro en los periodos de menor recarga del acuifero y retrocede hacia
el mar cuando la recarga se incremente. El agua de mar y el agua dulce no son inmiscibles,
sino que se mezclan en una zona que se conoce como zona de mezcla, de difusién o
transicidn, y el paso de uno a otro fluido se hace de forma gradual.

En un acuifero costero en condiciones naturales, se produce un movimiento
tridimensional del agua dulce hacia al mar existiendo una zona de transicién donde por
procesos de difusion, estas aguas se mezclan progresivamente.

La zona de mezcla se puede desplazar por efecto de la disminucidn del flujo de agua dulce
al mar, del aumento de la permeabilidad y heterogeneidad, de la diferencia de densidades
y de las oscilaciones de las mareas. En un acuifero costero sin explotacidon existe un
equilibrio agua dulce-agua salada que depende del volumen de agua dulce que se vierta al
mar.
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Nivel medio del mar

Agua de mar

Interfase salina

Fuente: Vera-Manrique, 2005

Figura IV.11. Interaccion del agua dulce y el agua de mar bajo condiciones de equilibrio.
IV.3.2. Medio biético

En este apartado se describen los aspectos bidticos que interactian dentro del Sistema
Ambiental, asi mismo se presentaran los resultados de la caracterizacidn de flora y fauna
realizados para el HOTEL PALAPAS DEL SOL.

IV.3.2. Vegetacién
Descripcién de la vegetacion del SA

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacidn (serie VI, escala 1:21,452.29), la isla
de Hol-box, presenta el desarrollo de la siguiente vegetacion: Manglar, Dunas costeras;
vegetacion secundaria de manglar y otros usos de suelo identificado como asentamientos
humanos (zona urbana).

El Sistema Ambiental del HOTEL PALAPAS DEL SOL se encuentra inmerso dentro de una
zona con vegetacion secundaria arborea de manglar (VSA/VM) la cual de acuerdo con la
carta de uso de suelo y vegetacion (serie VII, escala 1:21,452.29) representa
aproximadamente el 20% de cobertura en el SA, cuenta también con una Zona Urbana
(ZU) con la cual representa el 80% dentro del sistema ambiental, cabe mencionar que la
vegetacidn presente en esta zona ya no se reconoce como parte de un ecosistema natural.
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Suelo y Vegetacion Serie VII
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Figura IV.12. De acuerdo con la carta de vegetacién y uso de suelo, el Sistema Ambiental
se encuentra dentro de la categoria asignada como vegetacidn secundaria arbdrea de
manglar.

No obstante, a lo anterior, a partir de un mosaico fotogramétrico construido con imagenes
satelitales de fecha 16 de enero del 2019, obtenidas del programa Google Earth Pro las
cuales fueron georreferenciadas mediante ortofotos digitales adquiridas en el INEGI; se
realizé la rodalizacion digital en el Programa Arcgis version 10.2, utilizando los elementos
de fotointerpretacién (forma, tono, tamaio, textura). A partir de lo anterior, se construyd
el mapa de uso de suelo y vegetacion para el SA. Dicho plano presenta mayor detalle con
relaciéon a la carta de vegetacion y uso de suelo serie VII del INEGI y la del POEL. Cabe
sefialar que la asignacion de las unidades ambientales al mapa de uso de suelo y
vegetacion para el SA se reforzé con las visitas de campo.
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Fotointerpretacion Uso de Suelo y Vegetacion del Sistema Ambiental
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Figura IV.13. Carta de uso de suelo y vegetacion elaborado a partir de la
fotointerpretacion de imagenes satélites.

Tabla IV.3. Usos de suelo y vegetacidn de SA por superficies especificas.

USOS DE SUELO Y Superficie o
VEGETACION Ha °
Asentamientos humanos 159.210 86.06
Duna costera 2.318 1.25
Manglar 20.443 11.05
Matorral costero 3.029 1.64
Total general 185 100

A partir de lo anterior, se obtuvieron valores para determinar las superficies de las
unidades ambientales que integran el SA, de acuerdo con el cuadro de superficies se
obtuvieron los siguientes resultados, la unidad de Asentamientos Humanos es la de mayor
superficie 159.210 Ha la cual representa el 86.06% del Sistema Ambiental, seguida de la
vegetacion de Manglar la cual cuenta con 20.443 ha que representa el 11.05 % y por el
matorral costero y la duna costera con menos del 3% en su conjunto.

Cabe sefialar que de acuerdo con el reglamento de la LGEEPA en materia de Areas
Naturales Protegidas, las subzonas de asentamiento humanos, se establecen de acuerdo a
lo estipulado en el articulo 60 que sefiala lo siguiente: “las subzonas de asentamientos
humanos se establecerdn en superficies donde se ha llevado a cabo una alteracién,
modificacién sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido a un uso
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intensivo por el desarrollo de asentamientos humanos, previo a la declaratoria del area
natural protegida”. Por lo que en términos de uso y vegetacién es mas acertado decir que
no se cuenta con ecosistemas naturales pristinos y que estos se encuentran en proceso de
degradacion por las propias actividades humanas existentes.

A continuacion, se procede a la descripcién floristica de los tipos de vegetacién presentes
en el SA, la cual se realizé a partir de la revision bibliografica y la corroboraciéon en campo
y recorridos en sitios significativos.

Asentamientos humanos: Sitio especifico donde se establecen varias viviendas o refugios
habitados. Generalmente se compone de una comunidad, ya que los seres humanos muy
rara vez viven aislados entre si. Todos los habitantes comparten un territorio comun, pero
cuentan con uno propio. Es categoria corresponde a la zona urbana de la Isla de Holbox;
en esta zona se ubican viviendas, cabafias y hoteles.

Cuerpo de agua: Los cuerpos de aguas identificados en el Sistema Ambiental corresponde
a porciones del Mar Caribe en la zona suroeste del SA.

Duna costera: Es un ecosistema formado por monticulos de granos de arena o de granos
de origen bioldgico, especialmente calcareo, producto de la desintegracién de los arrecifes
de coral y de conchas de moluscos. Las dunas tienen una variedad de microambientes, por
las perturbaciones de diferentes vientos y mareas en donde se desarrollan manchones de
vegetacidon de diferentes edades. La vegetacién de las dunas costeras es considerada
como pionera y los principales fijadores de sustrato dando comienzo a las sucesiones
ecolégicas de las comunidades vegetativas terrestres.
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Figura IV.14. Se observa la vegetacidn del sistema ambiental.

Vegetacion de manglar: Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo
de especies arbdreas cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Se
desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los
rios. La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle
botoncillo (Conocarpus erectus).

FiguraIV.15. En la -Imagén se observa la especie Rhizophora mangle (Mangle rojo) ubicado
en el sistema ambiental.

Matorral costero: Este tipo de vegetacion se desarrolla practicamente en toda la zona
conocida como Punta Sur, se caracteriza por la dominancia de especies de baja altura, que
se presentan sobre un sustrato rocoso. La especie dominante de esta vegetacion es la
palma chit (Trinax radiata). Esta vegetacion se desarrolla en las zonas posteriores al
primer cordén de duna, sobre dunas secundarias y terciarias, en suelos
predominantemente rocosos con escasa arena superficial.
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proyecto.

Vegetacion del predio:

Las areas verdes del hotel estan conformadas principalmente por especies propia de
matorral costero y algunas ornamentales; entre las especies nativas destacan la uva de
mar (Coccoloba uvifera), lirio de playa (Hymenocallis litoralis), suriana (Suriana maritima)
Arbusto de playa (Scaevola taccada), palma de coco (Cocos nucifera) siendo esta la de
mayor frecuencia, también destaca la presencia de la Palma Chit (Thrinax radiata) y el
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), estas dos Ultimas especies se encuentran en
alguna de las categorias de riesgo la Lista de la Norma Oficial Mexicana NON-059-
SEMARNAT-2010. Entre las especies ornamentales, se destaca el teléfono (Epipremnum
aureum) maguey morado (Tradescantia spathacea), la buganvilia (Bougainvillea
spectabilis), Platano (Musa paradisiaca), papaya (Carica papaya) platanillo (Heliconia
psittacorum) Dracena morada (Dracena sp).

Por otra parte, se tiene la presencia del pino de mar (Casuarina equisetiformis), especie
que acuerdo a la CONABIO corresponde a una especie invasora.
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Figura IV.17. Imdagenes de la vegetacion registrada en elllpre-di('J del -proyecto.'

Especies con algun status dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para el caso especifico de la vegetacidn del proyecto, se tiene el registro de la Palma Chit
(Thrinax radiata) y el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), especies se encuentran en
alguna de las categorias de riesgo la Lista de la Norma Oficial Mexicana NON-059-
SEMARNAT-2010, que estan conservadas dentro del predio.
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IV.3.2. Fauna
Descripcion de la fauna del sistema ambiental

Para determinar la fauna existente en el Sistema Ambiental y en su zona de influencia, se
realizaron recorrido a lo largo y ancho del mismo; establecieron puntos de observacion y
se realizaron busquedas directas de rastros y huellas. Esto nos permitié obtener una lista
de especies incidentes en el area.

Con base en lo observado en la caracterizacién ambiental del proyecto se dividié en:

Invertebrados marinos, ictiofauna, aves, herpetofauna (incluyendo las tortugas marinas) y
mamiferos (marinos y terrestres).

Aves: La riqueza de ambientes del APFFYB, tanto acuaticos como terrestres, se refleja en
el elevado numero de especies de aves, con alrededor de 387 especies (aunque Berlanga y
Paul Wood estiman 420 especies de aves) que constituye el 85% de las especies
registradas en la Peninsula de Yucatan. Se reconoce la importancia del area para
numerosas especies residentes y migratorias, endemismos, asi como especies vulnerables
o amenazadas (Snedaker et al. 1991).

La diversidad encontrada se debe en parte a la localizacidn geografica de la Peninsula de
Yucatdn y del APFFYB, ya que es un punto de confluencia entre las costas del Golfo y del
Mar Caribe. Actualmente, el listado de aves de la region se ha enriquecido con nuevos
datos, ya que se cuenta con una lista exhaustiva de las aves de la Isla Holbox (Howell
1992). Las especies citadas en la bibliografia consultada representan 247 géneros y 55
familias. Las aves acudticas constituyen casi el 30% (130 especies) del total y una
proporcidn importante esta formada por un grupo diverso de especies terrestres.

La zona norte de Quintana Roo y la costa norte de Yucatan tienen una posicién
estratégicamente importante en las rutas migratorias del Golfo de algunas especies
canoras, también es el primer sitio seguro que encuentran después de 650 millas (1,040
km) de vuelo sin parar y es importante como sitio de descanso de muchas especies
acudticas (Waide et al. 1980 en Snedaker et al. 1991). Lynch (1989) reporta que 42
especies migratorias no invernales para la Peninsula se pueden encontrar en el drea.

Aunque la Peninsula de Yucatdn no es considerada como sobresaliente por sus especies
endémicas, Paynter (1955) reporta 70 especies y/o subespecies endémicas en la region,
de las cuales casi 65 se pueden localizar en el APFFYB.

Especies acuaticas como el flamenco (Phoenicopterus ruber) tiene un rango de
distribucién muy restringido debido a sus requerimientos especiales de habitat, alrededor
de 60-80,000 individuos aproximadamente quedan en toda la regién del Caribe,
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encontrandose solo en tres sitios o poblaciones. La segunda colonia mas grande es la que
se localiza a lo largo del norte de la peninsula de Yucatan (Aguirre- Alvarez 1989).

Debido a su distribucién restringida, estdn amenazados por enfermedades o desastres
naturales como huracanes, asi como por actividades humanas que alteran su habitat. Una
colonia importante de anidacién esta situada en Rio Lagartos, area adyacente al APFFYB y
las aves se dispersan a lo largo de toda la costa durante la temporada no reproductiva
(Correay Batllori 1990: Espino-Barros y Baldassare 1989).

Entre las aves que tienen alglin estatus de riesgo se pueden mencionar al flamenco
(Phoenicopterus ruber), asi como el jabird (Jabiru mycteria), la espatula rosada
(Plathaleaajaja), el zopilote rey (Sarcoramphus papa), el halcén peregrino (Falco
peregrinus), el halcén aplomado (Falco femoralis) reportado reproduciéndose en la costa
norte de la Peninsula de Yucatan, el milano de cabeza gris (Leptodon cayanensis), el
milano de pico de gancho (Chondrohieras uncinatus), el milano de doble diente (Harpagus
bidentatus), asi como dos aguilas neotropicales, la negra (Spizaetus tyrannus) y la ornada
(Spizaetus ornatus), el pavo ocelado (Agriocharis ocellata), el hocofaisan (Crax rubra), el
cojolite (Penelope purpurascens), la perdiz de Yucatdn (Colinus nigrogularis) y el garzén
cenizo en su variedad blanca (Ardea herodias). La actividad humana que ha modificado el
habitat a lo largo de las costas, y la intensa caceria, ya sea deportiva o de subsistencia a la
gue son sometidas especies como el pavo ocelado y el hocofaisdn pone en estatus de
riesgo a varias especies. Del loro yucateco se desconoce el estado actual de sus
poblaciones, pero se ve afectado por la disminucién del habitat y la captura no regulada
de que es objeto para el comercio de mascotas.

Flamenco (Phoenicopterus ruber) . Pavo ocelado (Agriocharis ocellata)
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Espatula rosada (Plathaleaajaja)

(Chondrohieras uncinatus)
Figura IV.18. Ejemplo de Aves con estatus de riesgo para la zona norte de Quintana Roo y
la costa norte de Yucatan (imagenes de archivo).

Respecto a las aves de presa, hay una alta diversidad de especies reportadas para el
APFFYB, alrededor de 37 especies (67% de las especies encontradas en México), 9 de ellas
migrantes y la mayoria potencialmente reproductivas en la zona. En general la zona
resulto ser de gran importancia ecolégica como sitios de reproduccion (Habitat
donadores), de alimentacién, de descanso y como sitio de escala durante las migraciones
como se muestra en la siguiente figura, ademads de que las grandes concentraciones de
aves acudticas contribuyen probablemente aportando los nutrientes que seguramente
coadyuvan en la produccién orgdnica que se refleja en la diversidad de las pesquerias.

Ademas del valor agregado que ofrece el atractivo turistico de las colonias de aves. En la
Figura 19 se muestra parte de la estrategia de las aves migratorias que utilizan los
ecosistemas del norte de la peninsula de Yucatdan como sitios donde se reponen del
esfuerzo migratorio, recargan sus reservas de grasa que es su combustible y en el caso de
los movimientos norte sur después de cruzar el Golfo de México en una noche llegan
exhaustos, estresados y hambrientos exactamente la zona de Holbox. Es por esto que la
preservacion de las zonas nucleo de la reserva son de importancia para la conservacién de
estas especies.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL sica : )
1" i s CAPITULO IV PAGINA



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V,,

— . Nuevo
Calitornia | Arizona México

MEXICO.
HONDURAS
|

!

GUATEMALA —
EL SALVADOR ..”“.\
HICARAGUA

Figura IV.19. Rutas migratorias de aves en México.

Herpetofauna: La mas importante revisidon bibliografica de los anfibios y reptiles de la
Peninsula de Yucatan la constituyen los trabajos de Lee (1980 y1996), en los cuales se
discute el origen y la distribucion de estos vertebrados. En la parte noreste de la
Peninsula, se han reportado 93 especies, siendo el 82% para el estado de Quintana Roo.
De las 114 especies reportadas para Quintana Roo, 21 son anfibios y 93 reptiles. De
acuerdo a Lee (1996) 72 especies han sido reportadas para la parte norte y sus areas
vecinas. Se ha mencionado que la porcion norte de la Peninsula de Yucatan tiene el mayor
numero de especies endémicas, con un total de 12, tres de las cuales han sido reportadas
para el area de estudio: Sceloropus cozumelae, Cnemidophorus rodecki, Ctenosaura similis
y Symphimus mayae. La primera tiene una distribucién a lo largo de todo el norte de la
Peninsula, la segunda solo se ha encontrado en el drea, teniendo la otra una distribucion
desde el centro al norte de Quintana Roo (Lee, 1996). Existen poblaciones aparentemente
saludables de dos especies de cocodrilo Crocodylus moreletii y Crocodylus acutus, la
primera en todos los cuerpos de agua interiores y las sabanas y la segunda en las entradas
de agua salada como Yalikin, Chipepté y Xuxub (Remolina, pers com.)

Figura IV.20. Ejemplo de Herpetofauna
Ctenosaura similis (lguana rayadas)
localizadas en el centro al norte de
Quintana Roo (Imagen de archivo).

Tortugas marinas: Meéxico tiene un
programa nacional para la proteccién de
la tortuga marina desde hace unos 25
afios, situacion que se ratificé en 1990

: = %' cuando se decret la veda permanente
para todas las especies de tortuga marina. Entre las especies amenazadas o en peligro de
extincion que se encuentran en el Norte de Quintana Roo tenemos, entre los reptiles, a las
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tortugas marinas de carey (Eretmochelys imbricata), caguama (Caretta caretta), verde
(Chelonia mydas), lora (Lepidochelys kempii), laud (Dermochelys coriacea) y los cocodrilos
(Crocodylus moreletii y Crocodylus acutus). En las playas de la Isla de Holbox, asi como en
las de Punta Caracol, anidan las tortugas marinas de Carey y Caguama. Ademas, existen
evidencias de uso del habitat marino por algunas otras especies como la Lora, Laud y la
Verde. (Emma Miranda, com. pers.).

Tortuga laud (Dermochelys coriacea) Tortuga verde (Chelonia mydas)
Figura IV.21. Tortugas Marinas Localizadas en el Norte de Quintana Roo, con estatus
amenazadas o en peligro de extincién que se encuentran (Imagenes de archivo).

Debido a la inadecuada vigilancia, y a la carencia de un programa de manejo de estas
especies, se reportan casos de captura ilegal, asi como la extraccién y comercializacién de
los huevos. Asimismo, el desarrollo turistico costero, pone en riesgo los sitios de anidacién
al modificar artificialmente la estructura de la vegetacion de las dunas costeras, asi como
por la incidencia de iluminacién artificial frente a las playas de desove. La compactacién de
la duna costera por el transito turistico y la construccién de estructuras para favorecer los
servicios al turista en la playa se han convertido en un obstaculo para el libre transito y
natural seleccidn de los sitios de anidacién de las tortugas marinas. Se esta observando en
las playas un incremento en la construccidon de “muros de contencidn” para proteger las
casas habitacién, comercios y hoteles de los embates de un eventual huracdn. Estas
estructuras son una barrera para el acceso de las tortugas para anidar en los sitios mas
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protegidos de la playa. El resultado es que las tortugas tienden a anidar en sitios
expuestos al oleaje de un eventual mal tiempo, lo cual erosiona estos sitios de anidacion y
expone los huevos a la intemperie y a depredadores.

Mamiferos: Los trabajos realizados por Merriam (1901), Merans (1901, Allen y Osgood
(1904) - hablan principalmente de la sistematica y distribucion de las especies, y sirvieron
de base a los trabajos de Gaumer (1917), mismos que proporcionaron material para el
trabajo de Hall y Kelson (1959), el cual es un compendio de la distribucion de las especies
en Norteamérica y Centroamericana. Los trabajos de Lawlor (1965), Jones et al. (1973-74)
y Genoways (1975) integran una relacion de los mamiferos existentes en la peninsula
basados en la captura de ejemplares y comparados con aquellos depositados en museos
de Estados Unidos. Recientes trabajos incluyen los de Lazcano et al. (1995); Navarro et al
(1990), Snedeker et al. (1991) y Remolina (1995). Segun la literatura consultada, la fauna
de mamiferos de Quintana Roo comprende 11 6rdenes, 31 familias y 88 géneros con 126
especies (Navarro 1990 y 1994), de las especies de mamiferos de Quintana Roo se han
reportado 22 como endémicas de Mesoamérica (Flores y Gerez 1988).

En el caso de algunas especies consideradas segun los listados dentro de algin estatus de
riesgo, se han encontrado evidencias fisicas o avistamientos de grupos numerosos de
jabali de labios blancos (Tayassu pecari), monos arafas (Atelles geofroyii) y aulladores
(Allouata pigra), venado cola blanca (Odocoileus virginianus), numerosas cuevas Yy
senderos de tepezcuintle (Agouti paca) y sereque (Dasiprocta punctata), avistamientos
ocasionales de viejo de monte (Eira barbara), grison (Galictis vittata), martuchas (Potos
flavus) y venado temazate (Mazama americana). En la zona se encuentran también
tlacuachillo dorado (Coloromys derbianus), el oso hormiguero (Tamandua mexicana), el
cacomixtle tropical (Bassariscus sumichrasti), el tapir (Tapirella bairdii), el jaguar (Panthera
onca), el puma (Felis concolor), el ocelote (Felis pardalis), el yaguarundi (Felis jaguaroundi)
y el tigrillo o margay (Felis wiedii).

Durante el recorrido por diferentes partes del Sistema Ambiental, se registraron 8
especies de fauna silvestre pertenecientes a 2 grupos taxonémicos, de los cuales, el grupo
faunistico mejor representado son las aves con un total de 7 especies, seguido del grupo
de los reptiles representada por la iguana rayada.

Tabla IV.4. Listado faunistico del predio y del drea de influencia.

Familia | Nombre cientifico Nombre comun

Aves
Ardeidae Ardea alba Garza blanca
Laridae Larus argentatus Gaviota
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical
Phalacrocoracidae Phalacrocorax brasilianus Cormoran
Scolopacidae Tringa flavipes Pata amarilla

Calidris minutilla Pijije playero
Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero
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Reptiles
Iguanidae | Ctenosaura similis | Iguana rayada

Figura IV.22. Aves registradas en el predio y en sus colindancias: A) Calidris minutilla (Pijije
playero) B) Ardea alba (Garza blanca), C) Tringa flavipes (Pata amarilla) D) Larus
argentatus (Gaviota) E) Tyrannus melancholicus (Tirano tropical) F) Vireo pallens (Vireo
manglero), (imagenes de archivo).

Descripcidn de la fauna asociada al Predio

Durante la caracterizacion ambiental del proyecto se observaron que las aves predominan
en la zona, de tal manera que, cerca del predio fueron documentadas algunas especies
Gaviota (Larus argentatus), Cenzontle tropical (Mimus gilvus) . Cabe mencionar que no se
encontraron mamiferos, pero si se pudo documentar la huella de un mamifero Tejon o
Coati (Nasua narica).

A continuacidn, se muestran las imagenes obtenidas de las aves, asi como sus datos
cientificos.
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Gaviota (Larus argentatus) Cenzontle tropical (Mimus gilvus)

Figura IV.23. Imdagenes de las aves registrada en las inmediaciones del predio del
proyecto.

En cuanto a reptiles en las inmediaciones del predio se tiene el registro de especies como
la iguana gris (Ctenosaura similis) especies incluida en la categoria de riesgo la Lista de la
Norma Oficial Mexicana NON-059-SEMARNAT-2010.

\ gL

o

Figura IV.24.Imagen iguﬁa rs (denosura similis)

IV.4. PAISAJE

El paisaje puede identificarse como el conjunto de interrelaciones derivadas de la
interaccion entre geomorfologia, clima, vegetacién, fauna, agua y modificaciones
antropicas. Por lo tanto, para estudiarlo, se deben investigar sus elementos
constituyentes. El paisaje, como un complejo de interrelaciones tiene diferentes formas
de percepcién (auditiva, visual, olfativa). De este modo, las restricciones técnicas y de
escalas sélo permiten considerar (por ahora) sus valores visuales. Por lo tanto, se buscan
métodos para establecer la calidad visual de un paisaje. Podemos, entonces, considerar al
paisaje como la expresion espacial y visual del medio y entenderlo como un recurso
natural, escaso y valioso.
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En cuanto a la vegetacidon de duna, ésta se distribuye en la zona lo largo del litoral, el
medio es muy extremoso por lo que la vegetacidon esta adaptada a estos ambientes, y por
tanto son muy susceptibles a las perturbaciones. Esta drea es en la que se encuentra el
predio. Y respecto al manglar, éste cubre amplias zonas pantanosas y no estd afectado por
el desarrollo de las cabafas. Se encuentra separado del predio, sin variantes en el relieve
gue puedan ser apreciados desde el angulo visual de un caminante.

Figura IV.25-26. Imagen panoramica tomada desde el Dron (2019).
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Figura IV.27. Imagen especiﬁa tomada desde el Dron (2019).

En las imagenes anteriores obtenidas mediante el Dron, se puede observar que la
vegetacién de manglar del Sistema Ambiental ha tenido perturbaciones debido a los
asentamientos humanos, asi como afectaciones de cardcter natural como huracanes y
tormentas.

El paisaje donde se ubica el proyecto HOTEL PALAPAS DEL SOL es urbano, constituido por
palmas de palma de coco principalmente y otras especies dispersas caracteristicas de un
matorral costero, cuenta con la cercania a la zona de playa y a la vista marina.

Visibilidad: No se afectard la visibilidad del paisaje, ya que debido al tipo de construccién
(palapas) los observadores podran disfrutar y percibir en el paisaje una combinacion
natural y un buen servicio

Calidad paisajistica: La Isla de Holbox es el lugar con grandes atractivos turisticos, el
proyecto HOTEL PALAPAS DEL SOL es un proyecto que no afecta de manera significativa la
calidad del paisaje de la isla, por el contrario, ofrece la oportunidad de prestar atencion a
los turistas y contribuir al desarrollo econémico local.

Fragilidad: El proyecto no afectara la fragilidad del paisaje ya que no representa cambios o
construccion de estructuras que no estén acorde a la region.

IV.5. MEDIO SOCIOECONOMICO

Demografia: De acuerdo con la informacién contenida en la publicacion de INEGI
denominada “Panorama sociodemografico de Quintana Roo 2011”, la densidad de
poblacion expresada en nimero de habitantes/ km2 es de 7.7, se determind en un total

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Wil .. CAPITULOIV  PAGINA



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V,,

de 82 localidades del Municipio de Lazaro Cardenas, en donde se encontré que las
localidades con mayor poblacion son: Kantunilkin, Ignacio Zaragoza e Isla Holbox.

La tasa bruta de natalidad por cada 1000 habitantes para el estado en el afo de 2011 es
de 19.41, la tasa de mortalidad por cada 1000 habitantes es de 3.07 y la tasa global de
fecundidad son de 3.07.

En cuanto a la vivienda y sus servicios, el censo de poblacion 2010 que reporta el INEGI
presenta los siguientes datos referentes a las localidades que se ubican dentro (Holbox,

Chiquild y San Eusebio) del APFF Yum Balam.

Tabla IV.5. Datos de poblacién en el Municipio de Ldzaro Cardenas 2010.

POBL POBEL POB VIVIENDA VIVIENDA VIVIEND A VIVIENDA CON
LOCALIDAD TOTA MAS L PARTICULAR CON CON CORRIENTE
L C FEM HABITADA AGUA DRENAJE ELECTRICA
CHIQUILA 1466 7 695 347 305 294 325
HOLBOX 1486 71 715 412 408 410 408
SAN 51 25 26 14 12 13 13

EUSEBIO

Fuente: INEGI Censo 2010.

Educacidn: Los niveles educativos son mas bajos que los promedios para el estado. Las
caracteristicas de la poblacién y de su distribucion determinan el tipo de programas
educativos que deben ser aplicados, es decir, programas propios para una poblacién
dispersa y de habla maya.

Sistema escolarizado tradicional, se aplica en las localidades mas pobladas. Sistema
bilingiie o de castellanizacion, esta dirigido a la poblacién escolar que Unicamente habla
maya y con el anterior se encuentra principalmente en las Localidades del sur de Lazaro
Cardenas.

Sistema escolarizado en albergues de la Comisién de Desarrollo de Pueblos Indigenas.

Tabla IV.6. Planteles educativos en el Municipio de Lazaro Cardenas 2010.
PLANTELES EDUCATIVOS

LOCALIDAD FRE FRUEACIILERCIAL PRIMARIA TELESEC SEC COBACH
ESCOLAR INDIGENA
Kantunilkin 2 6 1
Chiquila 1 1 1 1 1
Holbox 1 1 1
San Angel 1 1 1 1
San Eusebio - - - - - -
Solferino 1 1 1 1

Fuente: Eduportal.com.mx
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Salud: La atencidn a las zonas rurales es cubierta por una unidad de salud movil, se cuenta
ademads con un centro de salud con hospitalizacién denominado de atencién intermedia
localizada en Kantunilkin asi como de centros de salud distribuidos en las principales
localidades del municipio. Aquellos pacientes que requieren de atencion de segundo nivel,
son trasladados a las ciudades de Cancun o Mérida. El personal médico actual del
municipio es de 14 doctores y 32 enfermeras en contacto con el enfermo, para una
poblacién de 20,411, teniéndose un médico por cada 1,400 habitantes (directorio de
unidades médicas del sector salud, Programa de Salud).

Tabla IV.7. Panorama de derechohabientes en el Municipio de Lazaro Cardenas 2010.

LOCALIDAD POB.SIN POB. SEG. POB POB POB
DERECHO POPULAR IMSS ISSSTE ISSSTEE

KANTUNILKIN 1942 5187 155 919 13
CHIQUILA 411 1035 15 12 0
HOLBOX 552 925 182 142 5
SAN ANGEL 215 826 7 2 2
SAN EUSEBIO 35 15 3 1 0
SOLFERINO 163 633 9 33 0

Fuente: INEGI, Censo 2010.

Servicios publicos: En ninguna de las localidades del area existen redes de drenaje y las
fosas sépticas que se construyen consisten en meros pozos de absorcidn. A excepcion de
San Eusebio el resto de las comunidades cuenta con alumbrado publico y electrificacién,
aunque no abarca a todas las casas. Kantunilkin, Chiquila, Solferino, San Angel y Solferino
cuentan con linea telefénica, servicios de Internet, correo, servicio de trasporte publico y
colectivos.

Comunicaciones y transportes: El APFF Yum Balam tiene una carretera estatal que va de
Chiquild a Kantunilkin, pasando por las comunidades de San Eusebio, Solferino y San
Angel. La conexién entre Chiquild y la Isla Holbox es a través de transporte maritimo;
existe servicio de ferry, barcos que hacen el cruce varias veces al dia y lanchas privadas
que llevan carga y pasaje, asi como las lanchas de los pescadores, que mantienen
comunicadas permanentemente a las 2 localidades.

La Capitania de puerto, con sede en Holbox, establecida en 1974, estd adscrita a Cancun 'y
es la responsable del sistema portuario que consta de los muelles de Chiquild y el de
Holbox; adicionalmente existe otro muelle en la playa norte utilizado para actividades
turisticas acuaticas.

El sistema de faros se distribuye en Cabo Catoche, Holbox (dos faros automaticos) y
Chiquild (dos faros automaticos). Resalta en la isla Holbox una aeropista para pequeiias
aeronaves. Solo esta nivelada y es de tierra.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL sica

®aoiw..  CAPITULO IV PAGINA



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V,,

Actividades productivas: Cada grupo posee diferentes intereses y expectativas respecto a
la utilidad y aprovechamiento de los recursos naturales y todo ello redunda en que al
interior de la regién haya varios proyectos y visiones de futuro.

Estas diferencias de indole étnica propician una marcada diferenciacién territorial que
propicia la existencia de dos subregiones econémico-culturales. Mientras en el norte, es
decir, en Holbox y Chiquila la poblacidon mestiza tiene una evidente superioridad numérica
gue propicia la dominaciéon de las relaciones econémicas y sociales, con una actividad
preponderantemente pesquera y turistica, en San Angel, Solferino y Kantunilkin Ia
poblacién maya domina las principales expresiones culturales e impone una racionalidad
agricola al manejo de los ecosistemas y a la vida cultural en general y reproduce, al menos
en cierta medida, las estrategias de subsistencia y rituales heredadas de sus antepasados,
pero que debido a presiones demograficas han propiciado que la fertilidad de los suelos
disminuya y que en muchos casos la produccion agricola resulte apenas suficiente para su
autoconsumo.

Holbox se desarrolla como un pueblo de pescadores, labor fundamental dentro de la
estructura econdmica de este poblado. Con el comercio de pescado y langosta comenzé
una nueva era, la pesca moderna, una etapa que hasta hoy sigue vigente y con un
crecimiento constante que hace de este pueblo sea el mas importante generador de
ingresos del municipio.

En Kantunilkin por ejemplo, al ser la cabecera municipal, gran parte de la poblacién se
dedica a las funciones administrativas y a los servicios. Los pobladores a pesar de vivir con
las comodidades del ambiente urbano, tienen, en cada familia, un soporte econémico
basado en la agricultura.

Otra actividad que ha prevalecido a lo largo de decenios e incluso de siglos, es la
apicultura, actividad que en la peninsula ha tenido gran relevancia. Ademas de las abejas
europeas (Apis melifera) se crian abejas llamadas mayas, xunan cab o cole cab (Melipona
sp.) que produce una miel de excelente calidad y que es muy bien cotizada en el mercado
internacional.

Agricultura: En las comunidades de San Eusebio, San Angel, Solferino y atn en Kantunilkin
se practica una agricultura de subsistencia con tecnologia tradicional, dependiente del
temporal de la regidn y de la poca calidad de los suelos, con el uso de los métodos de roza,
tumba y quema para el desmonte y de siembra a espeque, teniendo que cambiar cada
cuatro o cinco anos de parcela. El maiz y el frijol son los cultivos mas frecuentes.

Se utiliza también la milpa maya para maiz, frijol, calabaza, camotes, etc., y el solar maya
constituido principalmente por frutales citricos, mamey, caimito, anona, ramones e
incluso cedros; otro estrato arbustivo con plantas tales como la chaya, platanos y algunas
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palmaceas y finalmente un estrato herbaceo de hortalizas tales como rdbanos, chile,
cilantro, hierbas aromaticas como epazote y zacate limén.

También es comun que en el solar se cultiven hortalizas en sistemas intensivos como
almdcigos, kanché (huerto elevado hecho con ramas) y macetas, al igual que espacios para
la cria de animales de corral, gallinas y pavos principalmente y que se cuente con
chiqueros para la engorda de cerdos de traspatio.

Produccién de bovinos: La poblacidn bovina es la mas importante, el sistema de
explotacién predominante es el extensivo y la mayoria de los ejidos incluye en sus planes
la expansién ganadera con la adquisicién de bovinos y ovinos y el desmonte para siembra
de forraje y la rehabilitacion de instalaciones.

Actividades forestales: La actividad forestal presenta un buen potencial de manejo y
aprovechamiento de maderas corrientes o tropicales; con mas de 30 especies, destacando
siricote, yaxche, sacchacah, katalox y chechem. Por el contrario, maderas preciosas,
principalmente de cedro, estd casi agotado. Adicionalmente se aprovecha huano, chit,
piedra, lefia, carbdn, chicle y plantas medicinales.

Acuacultura: Con la localidad de Chiquild, se ha venido implementando un proceso de
capacitacién con los pescadores y las mujeres con el objetivo de proporcionarles
herramientas conceptuales y practicas que les permitan definir opciones productivas en
un marco de manejo integral de los recursos costeros y dentro de las dreas protegidas.

En el proceso se ha buscado desarrollar alternativas de producciéon acuicola de bajo
impacto ambiental, adecuando las tecnologias a las condiciones y posibilidades locales y
utilizando especies nativas como el camarén rojo del Caribe (Penaeus brasiliensis), el
pargo (Lutjanus griseus), la corvina (Cynoscion sp.), el robalo (Centropomus, sp.), el maxkil
(Lybina dubia), la mojarra (Eugerres sp.) y el tambor (Micropogonias sp.).

Produccidn pesquera: La pesca es principalmente riberefia, predomina un conocimiento
empirico de las tecnologias aplicadas, las dreas y temporadas de pesca. Los pescadores
que se encuentran asentados en las comunidades riberefas, estdn integrados a las
cooperativas como socios o en la categoria de aspirantes. Temporalmente, se agregan
pescadores de otros estados para la captura de langosta.

La pesca representa la actividad econdmica con mayores rendimientos para las
comunidades de Holbox y Chiquila. La zona de pesca abarca desde los limites con Yucatan
hasta Cabo Catoche y es reforzado por la existencia de campamentos desde el noroeste
de Holbox hasta Cabo Catoche y Boca Iglesias (Marin, lbid.).

Artesania tradicional: Una alternativa importante para hombres y mujeres han sido
actividades que les permiten estar en sus comunidades como el fomento de cultivo de
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hortalizas, la cria de cerdos y gallinas y la elaboracidn de productos artesanales entre los
gue destacan el urdido de hamacas y el bordado de ropa tradicional y tipica.

Turismo: La actividad turistica en el area se centra principalmente en la observacion y
nado con tiburén ballena y de esta se desprenden actividades secundarias como el
turismo de playa, observacion de aves, senderismo y recientemente pesca deportiva. El
principal nucleo es la localidad de Holbox, y Chiquild como zona de paso. Este fendmeno
genera tal derrama econdmica que parte de la poblaciéon originalmente pesquera ha
cambiado su actividad; asi como la atraccién de los inversionistas para el desarrollo de
infraestructura de servicios turisticos.

Tabla IV.8. Infraestructura Hotelera del Estado de Quintana Roo.

Municipio Destino Hoteles Cuartos
Benito Juarez Cancun 145 30,205
Puerto Morelos 33 5,072
Isla Mujeres Isla Mujeres 75 2,080
Cozumel Cozumel 45 4,098
Solidaridad Riviera Maya 246 34,606
Tulum 133 6,035
Lazaro Cardenas Holbox 56 589
Kantunilkin 11 100
Chiquila 1 6
Ignacio Zaragoza 1 15
José Maria M. José Maria Morelos 9 90
Felipe C Pto. Felipe Carrillo Puerto 12 160
Bacalar Bacalar 25 263
Othoén P. Blanco Chetumal 72 2,214
K ohunlich 2 42
Costa Maya -Mahahual 39 343
Total por Estado 905 85,918

Fuente: www.sedetur.qroo.gop.mx

Infraestructura y Servicios: La isla Holbox cuenta con los servicios municipales basicos en
la mayor parte de la poblacidn, si no es que en la totalidad. La generacién de la energia
eléctrica se realiza localmente a través de motores alimentados con diesel y en el
presente la disponibilidad de energia eléctrica se presenta durante todo el dia y toda la
noche, salvo cuando la maquinaria enfrenta problemas de descomposturas. De las 253
viviendas particulares con registro hasta el 5 de noviembre de 1995, se registraron 243
(96%) que contaban con energia eléctrica (INEGI, 1998).

El abastecimiento de agua potable se da a través de una linea submarina de 11.2
kildbmetros del Puerto de Chiquild hasta Holbox. Los pozos estan situados en el interior
continental y el agua es tratada con cloro y distribuida desde un tanque elevado hacia la
mayoria de las casas y predios del sitio. El agua se almacena en una cisterna para
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posteriormente ser llevada hasta un tanque elevado, que se encuentra situado cerca de la
entrada del poblado, desde donde es distribuida a la poblacidn a través de tuberias.

El servicio del agua suele ser intermitente, aunque luego del paso del huracdn Wilma, la
rehabilitacion del servicio se realizé con mejoras en la captacién del liquido, por lo que, en
el presente, éste suele ser mas regular que en el pasado reciente. Hasta noviembre de
1995, se reportd que el 93% de las viviendas (235) contaban con agua entubada y 239
viviendas, el 94 % contaban con drenaje (INEGI, 1998), las aguas residuales en la mayoria
de las viviendas dentro del poblado son desechadas a fosas sépticas que suelen ser cubos
de concreto sin fondo para que el agua se filtre directamente al manto fredtico. Situacién
gue se ha venido frenando en particular con los requerimientos de los estudios de
impacto ambiental en el area de frente de playas.

Cuentan también con servicio de limpieza y levantamiento de basura a través de camiones
del gobierno local. En Holbox existe un tiradero de basura al aire libre del cual se ha
buscado convertir en un sitio de reciclaje y procesamiento de la basura para convertirla en
productos ambientalmente menos dafinos.

Recientemente se ha hecho el planteamiento de sacar toda la basura producida en el sitio
para ser llevada a un relleno sanitario que se ha pretendido construir en las cercanias de la
cabecera municipal. Sin embargo, las acciones al presente se han limitado a quemar la
basura y, cuando ya se encuentra el sitio saturado, se empuja la basura a los extremos con
el uso de tractores, quedando depositada en los sitios con marismas y manglares, que
aumenta el drea de contaminacién debido a este factor. El tiradero se ubica en la porcién
occidental de la isla, cerca del extremo, al suroeste del area de estudio encontrandose
aproximadamente a menos de dos kilémetros del sitio.

Asi, la industria hotelera, a través de la busqueda de un manejo mas adecuado de los
residuos, se encuentra estableciendo letrinas secas y aboneras, o algun otro tipo de
manejo que sea ambientalmente menos nocivo que las practicas mas extendidas
mencionadas anteriormente. Se destaca el uso de los sistemas hidrosanitarios que
realizan tratamientos parciales de las aguas residuales y permiten, en ocasiones el redso
del agua tratada para riego.

Transporte Local: En la Isla Holbx, el principal medio de transporte es el uso de
embarcaciones menores que han sido acondicionadas para el turismo. Dentro de la isla |a
mayoria de los pobladores, asi como de los representantes de la actividad comercial, se
desplazan utilizando carritos de golf, que pueden ser de gasolina o eléctricos y de los que
se encuentran en el presente en ndmero considerable y se sigue en aumento esta flota
vehicular.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL sica

Sue.  CAPITULO IV PAGINA



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V,,

ol e .
Figura IV.28. Carritos de golf utilizados como medio de transporte local.
Tenencia de la Tierra: La tenencia de la tierra en las dreas naturales protegidas, es un
factor importante para poder desarrollar con éxito las acciones de conservacion vy
proteccion del patrimonio natural de nuestro pais, y de manera especifica, para lograr una
adecuada y eficaz administracion del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam.

La distribucidon y tenencia de la tierra, publica, social y privada, se presenta como un
mosaico complejo, en donde tanto parte de las parcelas como los ejidatarios o
propietarios originales han ido cambiando paulatinamente, debido principalmente a la
venta de sesidn de derechos, enajenacion directa y/o especulacién, en algunos casos se
presume que también se ha dado un proceso de invasion de tierras.

La distribucién y tenencia de la tierra, publica, social y privada, se presenta como un
mosaico complejo, en donde tanto parte de las parcelas como los ejidatarios o
propietarios originales han ido cambiando paulatinamente, debido principalmente a la
venta de sesion de derechos, enajenacién directa y/o especulacidn, en algunos casos se
presume que también se ha dado un proceso de invasion de tierras.

IV.6. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

De acuerdo a la informacidn obtenida en la consulta bibliografica y los datos obtenidos de
las visitas campo, se desglosan a continuacién los siguientes factores bidticos y abidticos,
asi como su importancia y el proceso que conlleva cada factor para beneficencia del
Sistema Ambiental.

Medio Abidtico

Tabla IV.9. Resumen de los factores abioticos analizados.

Factor Abidtico Descripcion Importancia/Proceso

Clima La superficie total del SAy del | Uno de los factores mas
Sitio del Proyecto, cuentan | importantes en la distribucién
con clima AwO (x’) cdlido |y establecimiento de los
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Factor Abidtico

Descripcion

Importancia/Proceso

subhimedo con régimen de
[luvias en verano.

ecosistemas es el clima. El SA
se conforma en mayor grado
de la presencia de mosaicos o
asociaciones vegetales, las
cuales estan intimamente
relacionadas con la presencia
de un tipo de clima célido e
influenciado por las
variaciones en temperatura y
humedad.

Precipitacion

Precipitacion promedio y total
anual en el SA tiene valores
entre los 1500 y 2000 mm por
ano.

De los procesos mas
importantes es la lluvia, que
permite la recarga de los
pozos de agua que alimentan
a laisla y sus habitantes.

Geologia Los tipos de material que | En el SA, las calizas
conforman el SA son rocas | sedimentarias,
estd constituida por calizas | probablemente se encuentra,
sedimentarias. al igual que toda la peninsula
de Yucatan, sobre el
basamento metamorfico del
Paleozoico cubierto por mas
de 500m de depdsitos,
fundamentalmente lechos
rojos del Jurdsico, que
subyacen bajo una sucesion
de areniscas y calizas
depositadas durante el
Cretacico y el Paleoceno.
Suelo Los tipos de suelo presentes | En general son suelos poco
en el SA y Sitio del Proyecto | desarrollados, de formacion
son suelos predominantes en | reciente. Los regosoles son
el municipio, siendo estos los | suelos formadores de dunas y
regosoles. playas, por lo que sirven de
sustrato para la vegetacidn
haldfila.
Hidrologia El SA y Sitio del Proyecto, se | En Isla Holbox, al igual que en

ubican dentro de la Regién
Hidroldgica 32, Quintana Roo
correspondiente a Yucatan
Norte cuyo escurrimiento
superficial es menor a 10 mm.

la mayor parte del estado, la
erosién karstica de las calizas
ha determinado, por un lado,
la ausencia de cauces de agua
superficial y, por el otro, la
formacién de un cuerpo
subterrdneo de agua dulce
que vyace sobre las aguas
saladas marinas, de mayor

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

b [
! f Stz th laguini
B iccnunsiin-ines] ST

CAPITULO IV PAGINA




HOTEL PALAPAS DEL SOL

HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL SOL, S DE R.L. DE C.V,,

Factor Abidtico

Descripcion

Importancia/Proceso

densidad. Se  encuentran
lagunas con aportes
subterraneos de agua dulce y
salobre, mezcladas con agua
marina.

Medio Bidtico

Tabla IV.10. Resumen de los factores bidticos analizados.

Factor Abiodtico

Descripcion

Importancia/Proceso

Vegetacién

La vegetacion actual en el SA
y Sitio del Proyecto constituye
un mosaico de diversas
asociaciones vegetales, entre
las que predomina la
vegetacion secundaria
arbdérea de manglar en la que
también se encuentra
inmerso el sitio del proyecto.

Para el SA se reporta un
numero total de 2 especies
enlistadas dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010

Los diferentes tipos de
vegetacidn estan proveyendo
ademas de diferentes
recursos a los pobladores,
diversos servicios
ecosistémicos, tales como
captacién de agua,
mantenimiento de
biodiversidad, asi como la
conectividad bioldgica a nivel
regional y habitat para
especies de fauna silvestre.

Con referencia al proyecto
gue nos ocupa, derivado de
los resultados del muestreo y
la verificaciéon en campo, se
encontr6 que el predio
actualmente se encuentra
inmerso dentro de un drea
urbana con relictos de
vegetacion secundaria de
manglar, identificdndose dos
especies que se encuentra
enlistadas dentro de la NOM-
059 SEMARNAT- 2010, vy
corresponden al  mangle
botoncillo (Conocarpus
erectus), y palma chit (Thrinax
radiata) que se encuentran
enlistada dentro de |Ia
categoria de Amenazada.

Fauna

Derivado de la recopilacién
bibliografica de la diversidad
faunistica existente en el SA,
se reporta un numero total de

Con referencia al proyecto
que nos ocupa Durante la
caracterizacién ambiental del
proyecto se observaron que
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Factor Abiotico

Descripcion

Importancia/Proceso

19 especies pertenecientes a
los siguientes grupos: anfibios
y reptiles, aves, mamiferos,
fauna acuatica y peces, de las
cuales se reportan un total de
34 especies enlistadas dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-
2010. Destacandose
Unicamente la  presencia
confirmada de C. similis y V.
pallens en las inmediaciones
directas.

las aves predominan en la
zona, de tal manera que,
cerca del predio fueron

documentadas algunas
especies  Gaviota (Larus
argentatus), Cenzontle

tropical (Mimus gilvus). Cabe
mencionar que no se
encontraron mamiferos.

Paisaje

El paisaje del Sistema
Ambiental esta integrado por
una zona urbana (ZU)
correspondiente al 86.06% de
la superficie y de vegetacion

Dentro del sitio del proyecto
no existen al momento
barreras fisicas de tipo
antropogénica tales como
infraestructura para vivienda

secundaria arborea de | o algin elemento de
manglar (VSA/VM) | urbanizacién que pudiera
representada por un 11.05%. | representar un factor de
dentro del SA. contaminacion visual para el
proyecto Hotel Palapas del
Sol.

Especies NOM-059-SEMARNAT-2010

Con referencia al proyecto que nos ocupa en cuanto a diversidad floristica, derivado de los
resultados del muestreo y la verificacion en campo, se encontré que el predio
actualmente presenta la presencia de la Palma chit (Thrinax radiata) y el mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), estas dos especies se encuentran en alguna de las
categorias de riesgo la Lista de la Norma Oficial Mexicana NON-059-SEMARNAT-2010.

Por otra parte, con respecto a la diversidad faunistica, no se observé ningun ejemplar de
fauna nativa o doméstica dentro del sitio del proyecto, lo cual se atribuye al estado actual
del predio y al grado de perturbacién existente en esta porcidon de Isla Holbox. Sin
embargo, se tienen registros faunisticos de especies observadas fuera de los limites del
predio, obtenidos con base a estudios técnicos y cientificos efectuados por instituciones
académicas y el propio personal del APFF Yum Balam, de especies que en su mayoria son
aves, anfibios y reptiles, y en menor grado mamiferos, siendo un total de 19 especies
registradas, de las cuales la especie Iguana gris (Ctenosaura similis) se registré dentro del
predio del proyecto, la cual se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En resumen, en lo referente a la diversidad floristica, se reporta para el SA un nimero
total de 6 especies enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, mientras que
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dentro del sitio del proyecto se registraron dos especies enlistadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, Palma chit (Thrinax radiata), Mangle botoncillo (Conocarpus erectus)
enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Ahora bien, con respecto a la
diversidad faunistica, se reporta para el SA un nimero total de 34 especies enlistadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por igual que la anterior, dentro del sitio del
proyecto solo se identificé la especie Iguana gris (Ctenosaura similis) y el paso de una vireo
manglero (Vireo pallens).
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V. IDENTIFICACION DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para el presente estudio, se emplea la metodologia propuesta por Espinoza, G. et al.,
2002" modificada, la cual se basa en un enfoque Idgico y sistematico que permite asegurar
gue todos los impactos, sus causas y las interacciones entre ellos puedan ser
adecuadamente cubiertas por la metodologia.

El impacto ambiental constituye los cambios espaciales y temporales de un parametro
ambiental como resultado de la interaccién de una accién humana en particular, en
comparacion con lo que hubiese ocurrido si la situacién no se hubiese dado. Una
alteracién ambiental, correspondiente a cualquier faceta de la vulnerabilidad o fragilidad
del territorio, puede ser individualizada por una serie de caracteristicas.
- Metodologia de Caracterizacion de los Impactos
Paso 1: Clasificacidn Primaria
a) El caracter del impacto: que hace referencia a su consideracién positiva o negativa
respecto al estado previo a la accidn; indica si, en lo que se refiere a la faceta de la
vulnerabilidad que se esté teniendo en cuenta, ésta es beneficiosa o perjudicial.

Positivos: son aquellos que significan beneficios ambientales.

Negativos: son aquellos que causan dafno o deterioro de componentes o del ambiente
global.

Paso 2: Clasificacion Secundaria
b) Causa-Efecto:

Primarios: Efectos que causa la accién al mismo tiempo que se genera. Generalmente
asociados a fases constructivas.

Secundarios: Son cambios indirectos o inducidos al ambiente. Es decir, son los efectos

potenciales de los cambios adicionales que pudiesen ocurrir mas adelante o en lugares
diferentes como resultado de la implementacién de la accién.

¢) Momento:

1 Espinoza G. y V. Alzina. 2002. Gestion y fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental: “Programa de
apoyo para el manejo de gestion ambiental en los paises de América latina y el Caribe”. Banco
Interamericano de Desarrollo y Centro de Estudios para el Desarrollo. Santiago, Chile.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL . gica CAPITULO V

Sursiti 2 th Inguinin
y bemunzein A=l ST

PAGINA 2



HOTEL PALAPAS DEL SOL
HOLBOX HOTEL PALAPAS DEL

Latente: Que puede manifestarse al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la
actividad.

Inmediato: Aquel que ocurre cuando el inicio de la acciéon y su manifestaciéon es
practicamente nulo.

d) El tipo de impacto: describe el modo en que se produce; (se acumula con otros y
se aumenta ya que la presencia conjunta de varios de ellos supera a las sumas de
los valores individuales).

Impacto simple: Aquel cuyo impacto se manifiesta sobre un sélo componente
ambiental, o cuyo modo de accién es individualizado, sin consecuencias en la induccién
de nuevas alteraciones, ni en la de su acumulacién ni en la de su sinergia.

Impactos acumulativos: son aquellos resultantes del impacto incrementado de la

accién propuesta sobre algin recurso comun cuando se afiade a acciones pasadas,

presentes y razonablemente esperadas en el futuro.

e) Extension:

Puntual: Cuando el impacto produce alteracién localizada.

Extensivo: Aquel se detecta en gran parte del territorio considerado.

f) La duracion del impacto: se refiere al comportamiento en el tiempo de los
impactos ambientales previstos: si es a corto plazo y luego cesa; si su culminacién

es a largo plazo, etc.

Temporal: aquel que supone una alteracidn no permanente en el tiempo, con un plazo
de manifestacién que puede determinarse y que por lo general es corto.

Permanente: aquel que supone una alteracion indefinida en el tiempo

a) La reversibilidad del impacto: tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o
imposibilidad de retornar a la situacién anterior a la accién. Se habla de impactos
reversibles y de impactos terminales o irreversibles.

Irreversible: aquel impacto que supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar, por medio naturales, a la situacion anterior a la accion que lo produce.

Reversible: aquel en que la alteracién puede ser asimilada por el entorno de forma
medible, a corto, medio o largo plazo, debido al funcionamiento de los procesos
naturales.
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Paso 3: Ponderacion de los Impactos caracterizados
En esta segunda etapa las caracteristicas de los impactos se sustituyen por valores de
ponderacion para cuantificarlos. Los valores de ponderacién se presentan segun la

siguiente tabla:

Tabla V.1. Clasificacion de Caracteres.

Caracter Positivo + Negativo -
Causa-Efecto (C) | Primario 1 Secundario 3
Momento (M) Latente 1 Inmediato 3
Tipo (T) Simple 1 Acumulativo 3
Extension (E) Puntual 1 Extensivo 3
Duracion (D) Temporal 1 Permanente 3
::)versmllldad Reversible 1 Irreversible 3
Total 6 18

Eventualmente se aplica la siguiente férmula para obtener el rango de ponderacion del
impacto:

Ponderacion= Caracter (C+M+T+E+D+R)

De esta manera se pueden clasificar la ponderacion de los impactos considerando lo
siguiente:

0 a 6: Impacto Bajo 7 a 12: Impacto Medio 13 a 18: Impacto Alto

Se establece que un impacto Bajo es compatible donde al cese de la accién no se
requieren practicas mitigatorias; El impacto Medio presentara condiciones iniciales que
requerirdn cierto tiempo y requerirdn prdcticas de mitigacidon simples, mientras que el
impacto Alto exigird para su recuperacion, practicas especificas de mitigacién con tiempo
de recuperacion amplio (Espinoza, G. et al., 2002).

- Evaluacidn de Interacciones

Una vez clasificados los Impactos se procede a evaluar las interacciones de las actividades
con respecto a los componentes del sistema ambiental para determinar cudles
componentes se verdan mas afectados por su ejecucidon y establecer su significancia,
mediante la implementacién de una matriz de Leopold. Este método consiste en tablas de
doble entrada, con los componentes ambientales y con las actividades previstas del
proyecto. En la interseccidon de cada fila con cada columna se identifican los impactos
correspondientes asignandoles unidades cuantificables.
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Interaccion: alude a su escala relativa del impacto con respecto a la interaccion directa
con los componentes ambientales.

Esta se determina con los valores de importancia relativos asignados:
Nulo (0), poco significativo (1), significativo (3)

Finalmente se empled la metodologia de analisis de cribado ambiental a través de Tablas
de Coeficiente de Importancia Relativa y un Grafico de Priorizaciéon (Cantu-Martinez,
2000), en el cual se comparan los componentes ambientales que han sido mas impactados
entre si. Tomadas en pares, se les asigna un Coeficiente de Importancia Relativa (C. I. R.).
Este coeficiente nos permite determinar un CIR de Jerarquizacién (C. I. R.J.) y un CIR de
Componente Mas Impactado (C. I. R. C.), que nos permite conocer cuales son las variables
ambientales mas importantes o con mayor impacto en el ambiente y poder desarrollar un
grafico de priorizacidn para establecer cuales requeriran mayor atencién y enfoque de las
medidas preventivas y de mitigacién.

V.2 Impactos ambientales generados
V.2.1 Construccion del escenario modificado del proyecto.

El sistema ambiental que corresponde a un paisaje de Isla el cual se conforma como
consecuencia del transporte marino de sedimentos, la anchura aproximada de este
paisaje fluctua sin embargo, el poligono del predio del proyecto responde a la existencia
de un area urbana dentro de un drea natural protegida (ANP), por lo que actualmente en
la zona existen casas habitacionales de caracter veraniego, servicios turisticos hoteleros y
restaurantes entre otros, de modo que los componentes ambientales actuales se
encuentran transformados o alterados de manera previa a la implementaciéon del
proyecto propuesto.

Se entiende que, durante los trabajos de operacién del sitio las alteraciones a los
componentes ambientales serdn permanentes y podran representar algun tipo de riesgo o
impacto al entorno ambiental del sitio y sus colindancias directas, por lo cual, es
importante identificar los impactos mas relevantes del proyecto y contribuir a la
prevencion y mitigacién de los impacto por ser generados por las obras y actividades, para
gue estos sean menos nocivas al medio ambiente a pesar de que estas puedan ser
compatibles o amortiguadas por su sistema ambiental.

V.2.2. Identificacion de los efectos en el sistema ambiental

Se identificaron los siguientes componentes del sistema ambiental actual, los cuales se
considera serdn afectados por las actividades del proyecto:
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1. Agua: Se entiende como la contaminacidn, modificacion de flujos escurrimiento,
generados por las actividades e infraestructura del proyecto propuesto.

2. Aire: Se entiende como la calidad del aire, la existencia de fuentes contaminantes
derivadas del funcionamiento de las maquinarias como: CO,, Ruido, Polvos y otras
particulas.

3. Suelo: Se entiende como las afectaciones en su disponibilidad, composicidn,
profundidad y caracteristicas fisicoquimicas de los suelos someros y profundos,
provenientes de las actividades del proyecto, asi como la contaminaciéon por residuos
sélidos y liquidos.

4. Flora: Se entiende como la afectacion a los tipos de vegetacidén, su cobertura y
caracteristicas actuales.

5. Fauna: Se entiende como la afectacién directa o indirecta que sufrirdn las especies
silvestres y sus caracteristicas generales.

6. Paisaje: Se entiende como la modificacion de la percepcién del sitio de interés por sus
caracteristicas fisicas, bioldgicas, bioculturales, valor turistico o terrenos fragiles.

Las actividades del proyecto consideradas para el andlisis de impactos fueron:
1. Para la Operacién y Mantenimiento:

- Actividades: Prestacion de servicios de hospedaje; Operaciéon de instalaciones,
Generacion y manejo de residuos sélidos, Generacién y manejo de aguas residuales,
Mantenimiento de areas verdes, Mantenimiento de infraestructura e instalaciones,
Supervisién y Monitoreo ambiental.

- Impactos Esperados: Contaminacion de los suelos, perturbacion de flora, perturbacién
de fauna y contaminacion del agua subterranea.

V.2.3 Caracterizacion de los impactos

+ Caracterizacion de los Impactos derivados de las actividades

Con base en la matriz de Caracterizacién de las actividades y los impactos esperados se
obtuvo lo siguiente:

Se cuenta con 7 actividades, de las cuales la mayoria generaran impactos negativos
(71.43%), mientras que los impactos positivos generados corresponden al 28.57%; Los
impactos serdn principalmente de caracter primario (85.71%), mientras que el resto serdn
de caracter secundarios (14.29%); Se obtuvo que el 42.86% de los impactos seran
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inmediatos, y el 57.14% serdn latentes o que ocurriran al cabo de cierto tiempo; Por otra
parte, los impactos simples representaran el 57.14% y el 42.86% seran acumulativos;
Todos los impactos seran puntuales o localizados (100%), no habran impactos extensos o
qgue repercutirdn fuera del poligono del proyecto; Se determind que el 28.57% de los
impactos de las actividades serdn temporales, mientras que el 71.43% serdn permanentes
debido a la infraestructura fija; Finalmente se obtuvo que el 71.43% de los impactos
derivados de las actividades seran reversibles, mientras que el 28.57% serdn irreversibles.

Tabla V.3. Caracteristicas de los impactos generados por las actividades.

Caracteristic | Cantida | Caracteristic | Cantida
a d a d
Positivos 2 Negativos 5
Primario 6 Secundario 1
Latente 4 Inmediato 3
Simple 4 Acumulativo 3
Puntual 7 Extensivo 0
Temporal 2 Permanente 5
Reversible 5 Irreversible 2

Bajo la jerarquizacion ponderada de impactos por actividades se obtuvo lo siguiente:

Tabla V.4. Jerarquizacion de actividades por su impacto ponderado

Actividades Impacto Clasiﬁcatzién
Ponderado primaria

Servicios de hospedaje Medio -
Operacién de instalaciones Medio -
Generacion y Manejo de residuos sélidos Medio -
Generacion y Manejo de aguas Medio -
residuales

Mantenimiento de dreas verdes Alto +
Mantenimiento de infraestructura e Medio -
instalaciones

Supervisién y Monitoreo ambiental Bajo +

Con base en la tabla anterior, se aprecia que los impactos por actividad serdn en su
mayoria medios (72%), seguido de los impactos bajos (14%) y medios (14%), en su
mayoria se requeriran de practicas de mitigacion simples para los impactos medios y
bajos, mientras que para los impactos altos se necesitaran de medidas de mitigacion
particulares. Se obtuvo un total de 5 actividades de impacto medio, de las cuales todas
son de caracter negativo, mismas que deberan contar con medidas simples para
mitigarlas, finalmente, se obtuvo una actividad de impacto bajo y una actividad de
impacto alto, las cuales ambas seran de caracter positivo.
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La representacion grafica de la ponderacién de los impactos queda de la siguiente manera

= Alto

Medio

= Bajo

Figura V.1. Representacion grafica del porcentaje de ponderacion de los impactos

¢ Caracterizacion de los Impactos con respecto a las actividades y sus componentes
ambientales

Con base en la matriz de Leopold de interaccién de las actividades con los componentes
ambientales, se obtuvo la probabilidad de obtener un total de 42 interacciones, de las
cuales el 32 resultaron en impactos reales, donde el 81.25% resultaron ser impactos bajos
y 18.75% resultaron ser interacciones de impacto medio, no hubo impactos altos.

Tabla V.5. Significancia por etapa.

Etapa Impacto Impacto medio Impacto alto
bajo

Operaciéon y Mtto. 26 6 0

Total 26 6 0

El proyecto contempla Unicamente la etapa de operacion y mantenimiento del sitio, por lo
qgue evidentemente predominaran las interacciones de bajo impacto. Cabe sefalarse que
los impactos presentados no determinan si estos son positivos o negativos, sino mas bien
sefialan que existe una interaccién y el nivel de magnitud, con respecto de las actividades
y los componentes ambientales.

Se pudo obtener un valor de significancia relativo de las interacciones (VSRI), logrando
determinar las variables y actividades mas impactadas e impactantes. Estas se presentan a

continuacion:

Tabla V.6. Componentes mds impactados y Actividades mas impactantes por etapa.

Operacidon y | Agua, Suelo y Flora
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Mtto

Operacion y

Mantenimiento de areas verdes
Mtto

¢ Descripcion de las caracteristicas de las actividades y los impactos a los componentes
ambientales.

- Actividades:

Prestacion de servicios de hospedaje: Esta actividad es considerada negativa, de caracter
primario debido a que los efectos que causa la accidon los generan directamente la
actividad. Las actividades seran de caracter latente puesto que los impactos surgirdn al
cabo de cierto tiempo después de que se realicen las actividades. Las actividades seran de
caracter acumulativo debido a que afectaran a mds de un componente ambiental, del
mismo modo las actividades seran puntuales debido a que las afectaciones de las
actividades no rebasaran los limites del poligono. Finalmente los impactos se consideran
permanentes e irreversibles al considerarse que la vegetacidon no podra recuperarse de
forma natural. La matriz de caracterizaciéon pondera la actividad como Medio.

Operacion de instalaciones: Las actividades se consideraran negativas, seran de caracter
primario y latente, debido a que los efectos de las actividades apareceran al cabo de un
tiempo. Los impactos serdn simples y puntuales debido a que dichos impactos no
afectaran a mas de un componente ambiental y sus efectos no rebasaran los limites del
predio. Las actividades serdn de caracter permanente debido a que las actividades se
realizardn durante el tiempo de vida util que dure el proyecto, aunque se considera
reversible debido a que la vegetacidon podra recuperarse de forma natural al cesar las
actividades. La matriz de caracterizacién pondera la actividad como Medio.

Generacion y manejo de residuos sélidos: Las actividades serdn consideradas negativas,
serdn de caracter primario e inmediato debido a que los efectos de las actividades
aparecerdn al mismo tiempo que estas se realizan. Las actividades serdn de caracter
acumulativo y puntual debido a que afectaran a mds de un componente ambiental y que
los efectos de las actividades no rebasaran los limites del poligono. Las actividades son
consideradas de caracter permanente ya que estas se realizardn durante el tiempo de vida
util del proyecto, del mismo modo se consideraran reversibles ya que una vez que estas
actividades cesen la vegetacién podrd recuperarse de forma natural. La matriz de
caracterizacion pondera la actividad como Medio.

Generacion y manejo de aguas residuales: Los impactos generados por las actividades
seran de caracter negativo, serdn consideradas de caracter primario e inmediato debido a
gue los impactos generados por las actividades surgirdn al mismo tiempo en que se estén
realizando dichas actividades. Las actividades se consideraran simples por afectar a un
solo componente ambiental, del mismo tendra caracter puntual por afectar Unicamente el
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area del proyecto y no rebasar los limites del poligono. Finalmente estas actividades seran
de caracter permanente, aunque reversible debido a que a pesar de que las actividades se
vayan a realizar constantemente durante toda la etapa de operacidn, la vegetacién podra
recuperarse de forma natural una vez que las actividades cesen.

Mantenimiento de dareas verdes: Esta actividad sera de caracter positivo, se le va
considerar de caracter secundario y latente debido a que los impactos generados por la
actividad surgiran al cabo de un periodo de tiempo transcurrido desde la realizacion de
dicha actividad. Las actividades seran de cardcter acumulativo puesto que los impactos
afectardn a mas de un componente ambiental y serd puntual ya que los impactos no
rebasaran los limites del predio. Finalmente, esta actividad se considera permanente e
irreversible al considerar el cuidado de su desarrollo en areas con vegetacién natural sin
afectacién por parte de las actividades propuestas y los futuros propietarios. Esta
actividad es caracterizada en la matriz como Alto.

Mantenimiento de infraestructura e instalaciones: Las actividades serdn consideradas de
caracter negativo, seran de cardcter primario e inmediato al generar impactos que
surgiran al mismo tiempo que se realizan las actividades. Los impactos a generar seran de
caracter simple y puntual por afectar un solo componente ambiental y que dichos
impactos solo afectaran el drea dentro del poligono. Finalmente las actividades serdn
temporales y reversibles debido a que las actividades no se realizaran constantemente y
posterior al cese de las actividades la vegetacién podra recuperarse de manera natural. La
actividad es considerada como medio en la matriz de caracterizacion.

Supervision y Monitoreo ambiental: Esta actividad es considerada como positiva, sera de
caracter simple y latente debido a que los impactos se haran presentes al cabo del tiempo.
Las actividades seran de caracter simple y puntual, ya que los impactos generados no
rebasaran los limites del poligono y afectara a un solo componente ambiental. Finalmente
las actividades son consideradas de caracter temporal y reversible, ya que las actividades
no se realizardn de manera constante y los efectos que tengan seran poco significativos y
beneficiardn a la vegetaciéon para que se pueda recuperar de manera natural. Esta
actividad es caracterizada en la matriz como Bajo.

- Componentes Ambientales

Agua. Se generaron 6 interacciones de las actividades con este componente, las cuales
seran principalmente de impacto bajo (66.67 %). Donde las actividades mas impactantes
corresponderdn a: la Prestacién de servicios de hospedaje y la Generacion y manejo de
aguas residuales, esto es debido a que en estas actividades se requerird del recurso
hidrico o repercuten de manera directa en su calidad. Cabe sefialarse que instalaciones
contemplan la implementacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales. El
impacto benéfico provendra de las actividades de adecuacién de las areas verdes al
interior del poligono.
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Aire. Se generaron 4 interacciones de las actividades con este componente, las cuales
todas seran de impacto bajo (100%). Donde las actividades mas impactantes
corresponden a: la Prestacion de servicios de hospedaje, Generacién y manejo de residuos
sélidos, Mantenimientos de areas verdes y la Supervisién y Monitoreo ambiental. Todas
las actividades serdn de impacto bajo y estardn vinculados a las actividades de
conformacion de areas con cobertura vegetal.

Suelo. Se generaron 7 interacciones de las actividades con este componente, las cuales
seran principalmente de bajo impacto (71.43%). Donde las actividades mas impactantes
corresponderdan a la Generacion y manejo de residuos sdélidos y el Mantenimiento de las
areas verdes. Durante el proyecto estas actividades seran de impacto medio y de manera
puntual, aunque se considera que se realizard la correcta disposicidn de los residuos.

Flora. Se generaron 6 interacciones de las actividades con este componente, las cuales
seran principalmente de impacto bajo (83.33%). Se considera que la actividad de
Mantenimiento de dreas verdes sera un impacto medio de caracter positivo al mantener
en su interior a todos los individuos bajo alguna categoria de riesgo segin la NOM-959-
SEMARNAT-2010, del mismo modo, se vera afectada en menor medida por las actividades
relacionadas a los servicios de hospedaje y a los mantenimientos.

Fauna. Se generaron 4 interacciones de las actividades con este componente, de las cuales
todas seran de impacto bajo (100%), debido al estado actual que presenta el sitio, donde
no se destaca una actividad faunistica relevante y adaptada a un entorno urbano. Se
destaca que el proyecto generara ruidos que disiparan a la fauna, sin embargo, se
estableceran actividades de reconformacién de areas verdes y actividades de limpieza que
promoveran su retorno.

Paisaje. Se generaron 5 interacciones de las actividades con este componente, las cuales
seran poco significativas (100%). Donde la actividad madas impactante serd: los
Mantenimientos de dreas verdes. Considerando que el sitio ya cuenta con infraestructura
gue conforman el paisaje de la zona, no se considera que se vea afectado. Sin embargo, la
mejora en el componente vegetal traerd consigo un entorno mas natural a la zona y el
interior del predio. Por su parte las actividades de limpieza contribuirdn a contrarrestar el
posible mal manejo de los residuos generados. Es de esperarse que, con un adecuado
manejo de los residuos, los impactos visuales perceptibles por los transelntes se vean
reducidos o anulados.

V.2.4 Evaluacién de los impactos

¢ Grafico de Priorizacion
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A fin de comparar las variables ambientales que se veran mas impactadas entre si, se
procedié a analizar los coeficientes de importancia relativa, que nos permite conocer
cuales son las variables mas importantes y con mayor impacto en el ambiente y poder
desarrollar un grafico de priorizacion para establecer que variables requerirdn mayor
atencién y enfoque de las medidas preventivas y de mitigaciéon. Estos se aprecian en la
Tabla V.7 y la Figura V.3.

Tabla V.7. Matriz de Cribado
Importancia:

Sin impacto (0)
Poco significativo (0.5)
Significativo (1)

Nominal
Paisaje
Fauna
Flora
Suelo
Alre
Agua

Agua

Aire

Suelo

Flora

Fauna

= e

Paisaje
Nominal
Suma
C.L.R.).

Paisje Sueio

Fauna Flora

A
-

[i (]

ud

Figura V.2. Priorizacién para las variables mas impactadas del proyecto.
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El Coeficiente de Importancia Relativa Jerarquizado (C.l.R.J.) corresponde a los
subcomponentes mds impactantes; mientras que, El Coeficiente de Importancia Relativa
de la Variable mas Impactada (C.I.R.C.) en el gréfico, se interpreta con las variables que
recibiran la mayoria de los impactos interrelacionados con los componentes bidticos, de
tal forma, se tiene que los subcomponentes que deberan ser jerarquizados para su
atencion al momento de tomar decisiones en cuanto su cuidado, de esta manera se tiene
que la Flora y Suelo son los componentes prioritarios cuyo cuidado repercutirdan de
manera positiva en los demas componentes.

Se estableceran las medidas preventivas y mitigantes para el o los componentes
ambientales mas influyentes y se deberan de considerar el establecimiento de medidas
para todas las demas variables, mejorando la calidad del sistema durante la
implementacion y operacidn de las instalaciones.

e Evaluacion del sistema ambiental

Para realizar una evaluacién del sistema ambiental completa, se consideraron todos los
aspectos que lo componen de manera integral. También se consideré el sistema
ambiental en tres etapas: antes, durante y después de la implementacion del proyecto,
teniendo asi un mejor conocimiento de cémo fueron cambiando las variables por acciones
del desarrollo del proyecto y cual se espera sea su estado proyectado después de este.

Para llevar la adecuada evaluacién del sistema como se menciona con anterioridad se
considerd el nimero de veces que aparecié el valor Optimo (3), Satisfactorio (2) o No
satisfactorio (1) de las repercusiones del proyecto en cada variable ambiental. De esta
manera se obtuvieron los siguientes graficos considerando dos posibles panoramas, uno
sin la implementacién de las medidas y otro considerando su implementacién.

- SA Sin medidas
Tabla V.8. Valores de cada componente del sistema ambiental, considerando el estado

actual del sitio (antes de la implementacidn), la implementacion del proyecto (durante) y
después en la etapa de operacion sin medidas preventivas o mitigantes.

Optimo 1 0 1
Satisfactorio 4 2 1
No satisfactorio 1 4 4
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Sistema Ambiental Sin Medidas

35 -+
3 -
25 =
‘=
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= B Durante
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0.5 -
0 -
Arug Suelo Flora Fauna Paisaje
Componente

Figura V.3. Sistema ambiental Antes, Durante y Después de la implementacién del
proyecto sin medidas preventivas o mitigantes.

Con base en los resultados anteriores se puede decir que el sistema presenta
caracteristicas que actualmente se encuentran principalmente en satisfactorias, las cuales
se veran afectadas durante el proceso de implementacion del proyecto estableciendo un
entorno no satisfactorio, el cual predominara durante las actividades. Por lo tanto, de no
implementarse medidas adecuadas se puede esperar el deterioro del entorno ambiental.

Se considera que los componentes ambientales en su totalidad reciban los impactos mas
perjudiciales mermando su calidad si_no se implementan las medidas adecuadas de
prevencidn y mitigacién.

El escenario anterior se contrasta con la implementacidon del proyecto realizando las
medidas de prevencion y mitigacién se espera que durante la operacion predomine un
entorno Satisfactorio manteniendo un estado sin componentes No satisfactorios (Figura
V.4.ytabla V.9.).

Tabla V.9. Valores de cada componente del sistema ambiental, considerando el estado
actual del sitio (antes de la implementacidn), la implementacion del proyecto (durante) y
después en la etapa de operacidon con medidas preventivas y mitigantes.

Optimo 1 0 1
Satisfactorio 5 5 5
No satisfactorio 0 1 0
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Sistema Ambiental Con Medidas
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Figura V.4. Sistema ambiental Antes, Durante y Después de la implementacion del
proyecto CON medidas preventivas y mitigantes.

Cabe senalarse que algunos impactos seran inevitables dadas las caracteristicas del
proyecto y que sin su realizacidon el proyecto no podria llevarse a cabo, por lo que la
implementacion de medidas preventivas y mitigantes es relevante para mantener un
ambiente aceptable.

V.2.5 Consideraciones Técnicas

Partiendo de que el sitio cuenta con un entorno ambiental transformado, la regularizacién
del proyecto considerando la implantacién de medidas preventivas y mitigantes, traera
consigo beneficios relevantes al estado actual y futuro del ambiente, lo que conllevard a la
retencién de los suelos naturales, el desarrollo de vegetacién nativa, la oportunidad de
brindar refugio y paso para la fauna silvestre, entre otros.

Con base en los analisis presentados se tiene que la mayoria de los impactos serdn
negativos (71.43%), generados por las actividades del proyecto y concentrados
principalmente dentro de sus limites y mientras que el 72% seran interacciones de grado
de impacto bajo. Ciertamente se presentaran impactos permanentes propios de la
realizacion de actividades que seran constantes durante la operacion del proyecto, sin
embargo, se considera que el proyecto requerird en su mayor parte medidas de
prevencidon y mitigacidon sencillas para mantener un estado aceptable de su entorno
ambiental.

Se destaca la actividad de mantenimiento de areas verdes como la mas impactante,
destacando que esta actividad sera de caracter positivo involucrando la conformacion de
areas verdes. De igual forma, se realizaran las actividades de supervisién y monitoreo, que
traeran impactos positivos durante la ejecucion del proyecto.
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Se considera que los componentes mas impactados seran el agua, el suelo y la flora de
manera permanente, esto debido a la generacién y manejo de los residuos sélidos, las
aguas residuales y los mantenimientos de dreas verdes, esta uUltima de forma positiva. A
pesar de que dichos impactos seran de caracter permanente, el proyecto contard con las
medidas de mitigacién correspondientes para prevenir o potenciar cualquier tipo de
impacto que pudieran causar estas actividades. Lo anterior buscara mantener en
condiciones aceptables el sistema ambiental, considerando la realizacién de las medidas
gue tenderdn al cuidado de los suelos, vegetacion y flora del sitio durante su etapa de
operacion.

Finalmente es de sefalarse que este tipo de obras es compatible en el sitio propuesto y se
ubica dentro de un area urbana que ya cuenta con infraestructura y servicios urbanos. Es
de hacerse notar que de no regularizarse podria perderse la oportunidad de mejorar el
entorno natural del sitio del proyecto pudiendo caer en el abandono de la infraestructura,
pérdida de empleos y la generacién de un foco de afectacién del paisaje y el entorno
natural.

Se dictamina que, dadas las condiciones actuales y los impactos esperados, el proyecto se
presenta como una opcidén viable propensa de traer mejoras ambientales al sitio del
proyecto y su entorno natural. Asi mismo, considerando la implementacién de las medidas
pertinentes de prevencidn, mitigacion y/o compensacion, se considera que el proyecto no
representara un riesgo para el medioambiente de la zona por lo que SE CONSIDERA
AMBIENTALMENTE VIABLE.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A partir de los criterios, lineamientos y reglas establecidos en los diferentes instrumentos
normativos que se han tomado en consideraciéon en el Capitulo Ill, la descripcion de las
condiciones ambientales del Sistema Ambiental y del predio descritas en el Capitulo IV y la
identificacion, descripcién y valoracion de impactos ambientales descritos en el Capitulo V
del presente MIA-P, en este capitulo se describirdn una serie de medidas de prevencién,
mitigacién, y compensacion, las cuales estan orientadas a reducir los impactos
ambientales identificados en el capitulo anterior.

El articulo 30 de la Ley general del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente establece
gue... Para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

A partir de los criterios, lineamientos y reglas establecidos en los diferentes instrumentos
normativos valorados en el capitulo Ill de la MIA-P del proyecto, se ha determinado
condicionar la implementacién y ejecucion de los siguientes programas:

1. Programa de reforestacion de duna costera.

2. Programa integral para el manejo, optimizacién y aprovechamiento del agua.
3. Programa de mantenimiento preventivo de la infraestructura.

4. Programa de prevencion en caso de desastres naturales.

5. Programa de reforestacion de mangle.

Independientemente de las acciones establecidas en los programas antes referidos, a
continuacién, se presentan medidas especifica por factor evaluado.

VI.1. MEDIDAS ESPECIFICAS

Las medidas especificas que se proponen en este apartado, estan clasificadas conforme a
los factores ambientales evaluados en el Capitulo 5 de la presente MIA-P, y estan dirigidas
a las actividades de operacion y mantenimiento del Hotel.

VI.1.1. Atmdsfera

Como se ha sefialado en el Capitulo 2 de la presente MIA-P. En la operacion del Hotel se
utiliza Gas LP, mismo que se limita a las actividades de preparacién de alimentos, secado
de blanco y lenceria, asi como para abastecer boiler de las habitaciones del Hotel. De
acuerdo con punto 4.8 de la Norma Oficial Mexicana NOM-85-SEMARNAT-2011, el Hotel
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no cuenta con Equipos de combustién de calentamiento indirecto; por lo que en el hotel
no se realizan emisiones a la atmosfera contemplada y reguladas por la NOM-85-
SEMARNAT-2011.

No obstante, en la operacidn se generan otras fuentes de emisiones como son el ruido y la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales: se aplicaran las siguientes medidas.

e Queda prohibido implementar cualquier fuente fija de sonido dentro del hotel y en
su caso establecer medidas atenuantes pertinentes para mantener dicha emisién
dentro de los limites maximos permisibles.

o A efecto de determinar la generacidon de decibeles en el hotel, se realizaran las
mediciones conforme a lo sefialado en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-
SEMARNAT-1994 y la Norma Oficial Mexicana NOM-011-STPS-2001.

e Se realizardn acciones de limpieza diaria y se habilitaran contenedores con tapa
para el acopio temporal de la basura en diversas areas del sitio.

e Los residuos organicos no se almacenaran por mas de 2 dias a efecto de prevenir la
generacion de malos olores.

e Quedard prohibida la quema de cualquier tipo de residuos generado durante la
operacion del proyecto.

e Promover el recambio de calentadores de uso de combustibles fésiles a eléctricos.

e Promover el uso y generacidén de energia por mecanismos renovables (Solar y/o
edlica).

VI.1.2. Agua

Actualmente en la operacion del hotel, el agua utilizada para la operacién de la misma,
proviene de la red de agua potable suministrada por CAPA, que de manera especifica se
destina para los bafos de las habitaciones, bafios comunes, area de cocina y alberca. En
este tenor, las medidas que se proponen, esta orientadas especificamente a la
optimizacidon y manejo adecuado del recurso. Tanto en las dreas operativas del hotel como
en las habitaciones.

e Se implementaran politicas de ahorro de agua dirigidas a los huéspedes y
empleados del Hotel, lo que implicara el uso de equipos ahorradores de agua para
su uso eficiente, promocién de su uso responsable y reutilizacion de aguas grises.

e Se fomentara mediante tripticos colocado en las habitaciones la reutilizacién de
toallas y sabanas a efecto de minimizar el uso de agua en el lavado de blancos.

e En las dareas comunes del Hotel se colocaran letreros promoviendo el cuidado del
recurso agua.

e Previo a la interconexién a la red de drenaje de aguas residuales de Holbox, las
instalaciones mantendran el sistema de tratamiento de aguas residuales, cuyas
aguas tratadas serdn almacenadas en una cisterna hermética con capacidad de 50
m?, misma que sera recolectada por una empresa junto con los lodos derivados de
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los procesos de tratamiento. Dicho sistema de tratamiento se mantendrd, una vez
realizada la conexién el sistema de alcantarillado municipal.

e Se colocaran la infraestructura para la captacién de agua de lluvia; previo a los
trabajos de saneamiento de dichas instalaciones y se deberda promover el
incremento de su captacion.

e Se realizaran actividades para el mantenimiento constante de las tuberias del
drenaje sanitario.

e Para el mantenimiento de las albercas se utilizaran sistemas de limpieza que
incluyan la aplicaciéon de hipoclorito de sodio que mantendran el agua
debidamente desinfectada, lo que ayudara a minimizar el gasto de la misma.

e En las labores de mantenimiento de las jardineras se utilizardn productos
biodegradables y sustancias autorizadas por la Comisidn Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

e Queda prohibido la introduccidn de objetos extrafios, asi como la consignaciéon de
cualquier tipo de residuos en cuerpos de agua (subterrdnea o marina) que colinden
al area del proyecto o que se encuentren cercanos a este.

e Se prohibird el fecalismo al aire libre para evitar la contaminaciéon del agua del
subsuelo.

e Estard prohibido impermeabilizar las areas verdes para evitar afectar la
funcionalidad como areas de infiltracién natural del agua pluvial.

Se propone el disefio de un Programa Integral para el Manejo, optimizacién vy
aprovechamiento del agua, mismo que serd presentado a esta Secretaria una vez que
emita la autorizacion de impacto ambiental correspondiente, por lo que se solicita este
sea condicionado. Este Programa establecera acciones y mecanismos para la reutilizacién
de las aguas grises y jabonosas, asi como las aguas tratadas; también contemplard la
colocacién de infraestructura para la captacién de agua pluvial, asi como la sustitucion de
equipos ahorradores de agua y politicas para el manejo adecuado del vital liquido.

VI.1.3. Suelo

La medida propuesta para atenuar los impactos ambientales que se pudieran generan en
la operacién del Hotel para este factor, estan enfocadas principalmente en el manejo de
los residuos soélidos urbanos, manejo de aguas residuales y manejo de sustancias
contaminantes

e Se aplicaran las acciones y estrategias propuestas en el Programa de Manejo de
Residuos Anexo a la presente MIA-P.

e Se realizaran las contribuciones municipales para garantizar el servicio de
recoleccién en la Isla o en su caso se contratara un servicio privado.

e Los residuos sdlidos reciclables seran entregados ante empresas acreditadas por
las autoridades competentes para su recoleccién, trasporte y disposicion final.
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e Los Aceites vegetales Usados y Lodos provenientes del mantenimiento del drenaje
interno del hotel, seran entregados ante empresas acreditadas por las autoridades
competentes para su recoleccién, trasporte y disposicién final.

e Se debera habilitar un area para el acopio de residuos peligrosos que se generen
durante la operaciéon y mantenimiento del Hotel, mismos que seran entregados
ante una empresa acreditada por la SEMARNAT para su recoleccidn, trasporte y
disposicion final.

e Se realizaran inspecciones periddicas a las instalaciones hidrosanitarias para
detectar fugas.

e Se realizard la reparacion de las instalaciones que presenten derrames.

e Las sustancias quimicas se dispondran en sitios adecuados para evitar derrames.

e Entregar a empresa autorizadas por SEMAQROQO, los residuos sdélidos urbanos y de
manejo especial.

e Se habilitard un compostero para el manejo de los residuos organicos tales como
cascaras de frutas y verduras. La composta sera utilizada en las actividades de
mantenimiento de las areas verdes del hotel.

e Se evitard verter o derramar al suelo cualquier sustancia que pudiera contaminarlo
e infiltrarse al manto fredtico.

e En caso de darse fugas de sustancias que pudiesen contaminar el suelo e infiltrarse
al manto fredtico, se removera la porcién del suelo contaminado, y se almacenara
para que posteriormente sea recolectado por una empresa acreditada por las
autoridades competentes para su recoleccién, transporte y disposicion.

e Los residuos como aceites, solventes y pinturas deberan ser depositados y
almacenados temporalmente en contenedores plasticos rotulados con tapa, se
contara con charolas o resguardo adecuado que prevenga derrames o su mezcla
con agua de lluvia. Los residuos no podran ser almacenados por mas de 6 meses y
deberdn ser entregados a empresas autorizadas por la SEMARNAT para su traslado
y disposicion final.

e Queda prohibido depositar residuos a cielo abierto o directo en los suelos
naturales.

e Se le capacitara al personal del hotel para el correcto manejo de los residuos.

e Las dreas verdes mantendrdn su cobertura vegetal y en su caso ser revegetadas
con la finalidad de contribuir a la fijacién de los suelos, prevenir procesos erosivos
y contribuir con sumideros de carbono mitigando el cambio climatico.

e Se deberd realizar la correspondiente concesién de la zona federal maritimo
terrestre por la implementacion de las palapas.

e Las palapas deberdn contar con contenedores para el acopio temporal de los
residuos que sean generados en ellas.

VI.1.4. Flora

Las areas verdes del hotel estan conformadas principalmente por especies propia de
matorral costero y algunas ornamentales; entre las especies nativas destacan la uva de
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mar (Coccoloba uvifera), lirio de playa (Hymenocallis litoralis), suriana (Suriana maritima)
Arbusto de playa (Scaevola taccada), palma de coco (Cocos nucifera) siendo esta la de
mayor frecuencia; también destaca la presencia de la Palma Chit (Thrinax radiata) y
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), estas dos Ultimas especies se encuentran en
alguna de las categorias de riesgo la Lista de la Norma Oficial Mexicana NON-059-
SEMARNAT-2010. Entre las especies ornamentales, se destaca el maguey morado
(Tradescantia spathacea), la buganvilia (Bougainvillea spectabilis), Platano (Musa
paradisiaca), papaya (Carica papaya) platanillo (Heliconia psittacorum) Dracena morada
(Dracena sp).

Por otra parte, se tiene la presencia del pino de mar (Casuarina equisetiformis), especie
gue de acuerdo a la CONABIO corresponde a una especie invasora.

En este sentido las medidas propuestas en este apartado estan orientadas al cuidado de
las especies nativas, a la erradicacién de especies invasoras y al uso de especies nativas en
las actividades de mantenimiento de las dreas ajardinadas del hotel.

e Se deberan realizan las acciones de revegetacion de las areas ajardinadas del hotel,
empleando especies nativas y promoviendo la remocion de especies invasoras.

e Se colocaran letreros fomentado el cuidado de las areas verdes del proyecto.

e Estard prohibido realizar la quema o la eliminacion de la vegetacién mediante el
empleo de productos quimicos.

e Se deberan de erradicar a la especie pino de mar (Casuarina equisetiformis),
considerando que de acuerdo con la CONABIO corresponde a una especie
invasora.

e No se permitird la introduccién de flora exdtica catalogada como invasora de
acuerdo con la CONABIO.

e En las actividades de mantenimiento de las dreas verdes se promoverd el uso de
especies nativas principalmente las de matorral costero.

e Se realizaran periddicamente actividades de educacién ambiental dirigidas a los
huéspedes y empleados, con el propdsito de proteger a las distintas especies de
flora y fauna.

e Se fomentard el uso de fertilizantes organicos.

e No se realizaran fumigaciones con quimicos no avalados por la CICOPLAFEST.

e Las especies de flora que vayan a reconformar las dreas verdes, seran obtenidas de
viveros locales autorizados.

e (Quedard prohibido extraer especies de flora que se encuentren en las colindancias
del sitio del proyecto.

e Quedard prohibido reducir la superficie de las areas verdes manifestadas en este
estudio.

e Elindividuo de manglar identificado en el predio, debera ser conservado.

e El area de palapas ubicadas en zona federal, debera promover la reconformacion
de la primera duna costera en caso de no estar bien definida. Lo anterior
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contribuiria a prevenir afectaciones por eventos metrolégicos en el sistema
ambiental e infraestructura del sitio y colindante.

VI.1.5. Fauna

Durante la caracterizacion ambiental del proyecto se observaron que las aves predominan
en la zona, de tal manera que, cerca del predio fueron documentadas algunas especies
Gaviota (Larus argentatus) y Cenzontle tropical (Mimus gilvus). Cabe mencionar que no se
encontraron mamiferos. En cuanto a reptiles en las inmediaciones del predio se tiene el
registro de especies como la iguana rayada (Ctenosaura similis) especies incluida en la
categoria de riesgo la Lista de la Norma Oficial Mexicana NON-059-SEMARNAT-2010.

Considerando la posible incidencia de especies en la categoria de riesgo la Lista de la
Norma Oficial Mexicana NON-059-SEMARNAT-2010, las medidas que se proponen estan
en caminadas principalmente a su proteccion.

e En el caso de la iguana rayada (Ctenosaura similis), esta especie es tolerante a la
presencia e infraestructura urbana por lo que se deberd prevenir su perturbacion
por parte de los visitantes para promover su permanencia en el sitio.

e Sensibilizar al personal y huéspedes sobre el cuidado de las tortugas marinas
durante la temporada de anidacién y dar a viso a las autoridades en caso de
detectar nidos en las playas cercanas.

e Se realizaran periddicamente actividades de educacion ambiental dirigidas a los
huéspedes y empleados, con el propdsito de proteger a las distintas especies de
flora y fauna.

e Se eliminard constantemente la basura en las instalaciones y jardineras para evitar
la proliferacién de la fauna nociva.

e Se colocardn letreros que indiquen a los usuarios la importancia de no alimentar a
la fauna.

e Se recomienda colocar letreros informativos y de proteccién a la fauna incidente
en el predio y areas aledafias

e Los contenedores de residuos seran vaciados diariamente para evitar la
proliferacién de fauna nociva y los residuos seran llevados a donde lo indique la
autoridad competente.

e Se mantendra un sistema constante de limpieza, en todas las dreas del proyecto y
las aledafias al mismo.

e Para proteger las poblaciones de fauna no se permitird alimentar a los individuos
observados. Lo anterior tiene la finalidad de evitar que se genere dependencia
entre estos animales y el hombre, asi como prevenir la proliferacién de fauna
oportunista.

e No se realizardn fumigaciones con quimicos no avalados por la CICOPLAFEST.

e Se prohibe realizar algun tipo de aprovechamiento, caza, explotacion, extraccién o
venta de la fauna silvestre en el area del proyecto.
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Durante los horarios nocturnos se limitaran las actividades que pudiesen perturbar
el descanso de la fauna silvestre.

Se evitara la iluminacidn directa hacia la playa.

Se restringird el trdnsito de lanchas y vehiculos durante el horario nocturno y
temporada de anidacion de tortugas.

Se utilizard principalmente alumbrado de longitud de onda corta para evitar
perturbar el descanso de la fauna silvestre.

VI.1.6. Paisaje natural

Las medidas propuestas en este apartado estan orientadas a mantener una armonia entre
las instalaciones del hotel con los elementos naturales y arquitectdnicos-infraestructura
presentes en el Sistema Ambiental definido para el proyecto.

Se realizaran las acciones de reforestacién y enriquecimiento de las dreas verdes
del proyecto.

Se contard con contenedores con tapa y rotulados para el almacenamiento
diferenciado de los residuos y realizar su correcta disposicién.

Se llevaran a cabo actividades de limpieza diariamente dentro del predio y en las
areas inmediatas a éste.

Se realizardn las actividades de mantenimiento correctivo y preventivo en las
instalaciones del hotel, a efecto de que se mantenga una armonia con el entorno.
En caso de abandonar el sitio del proyecto, se debera implementar un programa
de abandono del sitio que procure la rehabilitacion del entorno natural afectado.

VI.1.7. Poblacién

Durante la etapa de operacién es menos probable que ocurran impactos a la salud
humana. Sin embargo, el predio se encuentra en un area de riesgo potencial por la
presencia de tormentas tropicales y huracanes que afio con afio inciden en la zona norte
del Estado de Quintana Roo, por lo que de no llevarse a cabo las medidas adecuadas
puede resultar riesgoso.

En caso de la presencia de alglin huracan o tormenta tropical que pudiera poner en
riesgo la vida del personal y usuarios, éste deberd ser evacuado por lo menos un
dia antes de la llegada del fendmeno natural, y se seguiran todas las disposiciones
del personal de proteccion civil.

En caso de la presencia de algin huracan o tormenta tropical, todo el material que
pudiera convertirse en un proyectil por causa de los vientos debera ser colocado
en un area segura.

Todo el personal tendrd el equipo de seguridad necesario segun lo requiera para
evitar accidentes.
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VI.1.8. Infraestructura

Como se ha mencionado con anterioridad, el hotel cuenta con la infraestructura bdsica y
de servicios para su operacion; el suministro de energia eléctrica corre a cargo de la
Comisidn Federal de Electricidad (CFE), mientras que el suministro de agua potable es
dotada por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo
(CAPA), las aguas residuales que se generan en la operacion del hotel, son canalizada a
una red interna para su tratamiento en una PTAR, no obstante, en la actualidad CAPA ha
realizado los trabajos para instalar la red de drenaje municipal, por lo que una vez que
esta se encuentre en funcionamiento, las aguas residuales seran canalizada a esta red. En
cuanto al manejo de residuos, estos son entregados al servicio de recoleccidn municipal y
dispuesto en el relleno sanitario del municipio de Lazaro Cardenas.

e Una vez que la red de drenaje municipal se encuentre en funcionamiento, se
realizaran las conexiones necesarias para canalizar las aguas residuales del hotel a
la red de drenaje.

e Se fomentarad la captacion de agua pluvial para su uso en la operacién del hotel.

e Se supervisara peridodicamente, que instalaciones hidraulicas y sanitarias del hotel,
se mantendrdn en 6ptimas condiciones de funcionamiento libre de fugas.

e En caso de detectarse alguna fuga, esta debera ser reparada lo mds pronto posible.

e Se colocaran carteles alusivos al cuidado del agua en areas comunes, con la
finalidad de concientizar a los usuarios sobre la importancia de cuidar este vital
recurso.

e Se fomentard el uso de equipos electrénicos ahorradores de energia eléctrica y
agua con el fin de reducir su consumo.

e Se aplicaran las medidas propuestas en el Programa de Manejo de Residuos anexo
a la presente MIA-P.

VI.1.9. Economia

La operacion del Hotel Palapas del Sol, implica el pago de derecho por el uso de servicios
como energia, agua potable, drenaje, telefonia; asi como aportaciones a los diferentes
ordenes de gobierno por el pago de impuestos, como el caso impuesto predial, licencias
por venta de bebidas y alimentos, servicio de recoleccidén de residuos, impuestos al valor
agregado, impuestos sobre ndmina, Impuestos sobre la Renta, Impuestos por servicios de
hospedaje; ademas mantiene estrecha relacion con comerciante por la adquisicion de
productos y alimentos necesarios para la prestacion del servicio de hoteleria.

Todo lo anterior, permite contribuir a la economia local y a las recaudaciones
gubernamentales.

CAPITULO VI PAGINA 9
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VI.2. MEDIDA DE COMPENSACION AMBIENTAL

Como se ha sefalado en el Capitulo 3 de la presente MIA-P en apartado de vinculacién
con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, el proyecto no cumple con los
numerales 4.14 y 4.16 relativos a la distancia minima de 100 m con respecto al limite de la
vegetacion del humedal, por lo que se presentan a continuacién medidas de
compensacion en beneficio de los humedales, misma que se sustenta conforme a
sefialado en el ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2014, y
gue de menara especifica sefiala lo siguiente:

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y
los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segtn sea el
caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.”

En tenor de lo anterior, se propone realizar las acciones de reforestacién de una superficie
de 1,000.00 m? con vegetacién de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), dentro de Area
Natural Protegida denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam. Con esta
medida de contribuird al aumento de la cobertura de manglar de forma natural y a
garantizar su funcionalidad ecoldgica.

La propuesta sera presentada ante la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas a
efectos de que esta determine la superficie dentro del drea donde se realizaran las
actividades de reforestacion.

Esta propuesta constituye una medida de compensacién que se ajusta lo que establece la
especificacion 4.3 y cumple con especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003; por el simple hecho de ubicarse en un espacio geografico distinto al
directamente involucrado por las actividades del proyecto; con las acciones propuesta se
busca incrementar las superficies de manglar del ANP, con lo que se contribuye a
mantener la funcionalidad ecoldgica del manglar. También se incrementan las dreas para
el refugio y reproduccién de la fauna.
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Las acciones de la medida de compensacion se realizaran condicionando a la elaboracién y
entrega de un Programa de Manejo de Manglar para autorizacidon de esta Secretaria.

VI.3. SUPERVISION AMBIENTAL

Se propone implementar un sistema de gestion 1SO14000 y con su implementacién se
regule y de seguimiento de Supervision Ambiental para verificar el éxito y la viabilidad de
las medidas de prevencidn, mitigaciéon y compensacién propuestas para el proyecto, asi
como aquellas medidas que la autoridad evaluadora ordene en la resolucién
correspondiente, buscando una mejora continua. Es una estrategia de aplicacion cotidiana
que verifica la aplicaciéon de los controles que evitan o minimizan posibles emisiones,
derrames y escurrimientos que pudieran afectar el aire, el suelo o el agua; verifica el
adecuado manejo de residuos solidos urbanos, de manejo especial y de residuos
peligroso; y se encarga de la vigilancia y registro de la oportuna aplicacion de las medidas
de prevencidn, mitigacion y correccion de impactos ambientales y del cumplimiento a los
términos y condicionantes que imponga la autoridad al desarrollo de las obras
proyectadas.

Esta se realizard de forma regular durante la etapa de Operacién y mantenimiento del
proyecto, la cual estara a cargo de un técnico debidamente capacitado y con la debida
experiencia en el proceso de inspeccién o auditoria ambiental, quién realizara un
recorrido en proyecto, verificando que las obras y actividades se realicen en apego a lo
autorizado, sin generar impacto ambiental significativo, contaminacién ambiental o dafio
grave a los ecosistemas que no se encuentren autorizados. Esta persona tendra la
capacidad de tomar decisiones importantes para detener cualquier actividad que este
causando algun impacto ambiental no previsto, asi como ordenar la aplicaciéon de las
medidas correctivas necesarias para el saneamiento de las areas afectadas.

Los resultados de la aplicacion de las medidas de prevenciéon, mitigacion y compensacién
propuestas para el proyecto, seran reportados en los Informes de cumplimiento de
términos y condicionantes que se presentaran ante la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente y Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo quienes validaran los resultados obtenidos de la aplicacién de las medidas
impuestas.
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

Una vez que en los capitulos anteriores se han detallado las actividades y la forma en la
que éstas influirdn en el sistema tanto en las inmediaciones del proyecto como del
Sistema Ambiental, en el presente capitulo se analiza la interaccién final que tendrd el
proyecto con los recursos y procesos biolégicos de manera especifica en la etapa de
operacion y mantenimiento del proyecto durante la vida util del proyecto.

La presente MIA-P obedece al proceso de regularizacidn de las actividades de operacién y
mantenimiento ordenada en EXP. ADMVO. NUM. PFPA/29.3/2C.37.5/0067-2021 emitida
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Delegacion Federal en
el Estado de Quintana Roo de fecha 05 de octubre de 2021.

VII.1. ANALISIS DE LOS ESCENARIOS DEL SISTEMA AMBIENTAL Y DEL PREDIO

De acuerdo al analisis retrospectivo a partir de imagenes satelitales obtenidas del Google
Earth Pro version libre del afo de 1984 hasta 2017; el Sistema Ambiental ha presentado
un acelerado crecimiento derivado de los desarrollos turisticos que se han asentado en la
isla de Holbox. Por otra parte, en la zona oeste del SA, se observa un crecimiento de la isla
“Terrenos ganados al mar”, derivada del acarreo y depdsito de sedimentos, estos
“terrenos ganados al mar”, se ha ido colonizando con especies de vegetacion propias de la
region entre las que sobresales elementos de matorral costero y vegetacién de manglar.

Como se puede observar en las siguientes imagenes, en un periodo de poco mas de 30
afos la mancha urbana de Holbox mantuvo un crecimiento exponencial, lo que se ha
reflejado en la perdida de vegetacién natural, principalmente de vegetaciéon de manglar,
matorral costero y duna costera.

Este crecimiento de acuerdo a las tendencias turisticas y de acuerdo a las nuevas reglas
administrativas que establece el Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam para la zona Asentamiento Humano Holbox, denota un incremento en
los préximos afios de los desarrollos inmobiliarios hoteleros e infraestructura turistica que
deberan de ajustarse a las disposiciones, lineamientos y criterios aplicables vigentes.

Cabe sefialar que el Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de octubre de 2018, se
establecen reglas para el manejo de las aguas residuales, abastecimiento de agua potable,
abastecimiento de energia eléctrica, manejo de residuos sdlidos, lo que genera un
precepto para que los nuevos desarrollos turisticos cuenten con los mecanismos e
infraestructura necesaria para la prestacion de servicios turisticos, lo que propiciara que
para los proximos afios las areas con potencial de aprovechamiento que no han sido
intervenidas, seran desarrolladas.
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Google Earth

Imagen Google Earth afio 1984

Imagen Google Earth afio 1994
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. Google Earth
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Google Earth

Imagen Google Earth afio 2017

Cabe destacarse que la delimitacién de la superficie de asentamientos humanos en el
decreto de las subzonificaiones de la reserva, atienden a la existencia de sitio alterados,
depauperados o totalmente eliminados o transformados por las actividades humanas. Por
lo que el sitio del proyecto no es la excepcion.

VII.2. DESCRIPCION DE LOS POSIBLES ESCENARIOS

Con base en la informaciéon obtenida a partir del sistema ambiental, del analisis de
impactos y de las medidas de mitigacién, descritos en los capitulos IV, V y VI,
respectivamente, se describen los posibles escenarios para el predio en particular, y para
el sistema ambiental considerando:

e Escenario 1. Condicién actual, es decir, con el proyecto en sus condiciones
actuales.

e Escenario 2. Escenario sin la aplicacién de medidas de prevencidn y mitigacion.

e Escenario 3. Escenario con la aplicacidon de medidas de prevencion y mitigacion.

Escenario 1

Como se menciond, sin el proyecto el predio y el SA se mantendria en condiciones
originales; en el SA se continuaran realizando las actividades turisticas y se continuardn
construyendo desarrollos inmobiliarios bajo los lineamientos de las reglas administrativas
del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum. Para el caso del
HOTEL PALPAS DEL SOL este continuara brindando sus servicios de hoteleria de mandando
recurso y servicios como agua potable, energia eléctrica, drenaje (sistema de tratamiento
de aguas residuales), servicios de recoleccidn de residuos, telefonia, entre otros.
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Se destaca que la ausencia de una autorizacion en materia de impacto ambiental se podria
perder la oportunidad de regularizar las actividades y alinearlas a los criterios normativos
del programa de la reserva, asi como de establecer una mejora continua en dichas
actividades en pro de la mejora ambiental.

Lo anterior también podria repercutir nuevas sanciones e incluso motivar el abandono de
la infraestructura viviéndose un sitio que generaria un impacto visual al entorno urbano,
generando riesgo de incendios, vandalismo, desechos de residuos de forma clandestina,
proliferacién de fauna nociva, entre otros.

Escenario 2

La operacion del HOTEL PALPAS DEL SOL, sin la implantacién de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion descritas en el capitulo VI de la presente MIA-P
generaria los siguientes eventos:

e No se tomarian en cuanta los lineamientos de las reglas administrativas del
Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum

e El proyecto no implementaria acciones para el cuidado y manejo adecuado de las
especies de flora y fauna incluidas en alguna categoria de riesgo dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010 registradas en el drea de aprovechamiento, mediante la
implementacion del Programa de Manejo de Flora y Programa de Manejo de
Fauna.

e No se realizarian las acciones de reforestacién y enriquecimiento de las dareas
ajardinadas del Hotel, ni la erradicacion de especies invasoras como el pino de mar
(Casuarina equisetiformis).

e No se realizarian las medidas de compensacién que establece la NOM-022-
SEMARNAT-2003, ni se aplicara el Programa de Manejo de Manglar.

e No se fortalecerian las acciones para la separacidon y manejo adecuado de los
residuos sélidos urbanos conforme al Programa de Manejo de Residuos.

e No establecerian acciones para el manejo de adecuado de los residuos peligrosos.

e Podria generarse ruido sin ningun control y sin observar la Norma Oficial Mexicana
NOM-011-STPS-2001.

e No se implementarian politicas de ahorro de agua, ni se fomentaria el uso de
equipos ahorradores.

e No se contaria con los Programas de manejo necesarios para el manejo adecuado
de los residuos sélidos y liquidos.

e No se implementaria un Programa de abandono del sitio adecuado que procure la
rehabilitacion del entorno natural afectado.

e No se tendrian un manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos para evitar la
proliferacién de fauna nociva.

e Los residuos sélidos urbanos no se dispondrian de la manera adecuada ni por una
empresa acreditada ante las autoridades competentes, del mismo modo pudiendo
no ser dispuestos en los sitios correspondientes.
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e Sin las actividades de educacidon ambiental, el personal y los huéspedes podrian
alimentar a la fauna y generar una dependencia entre estos (hombres y animales),
provocando la proliferacién de fauna oportunista.

e Podrian realizarse actividades durante el horario nocturno que podrian perturbar
el descanso de la fauna silvestre.

e Podrian generarse nuevas obras y actividades sin autorizacién.

Escenario 3

Una vez que la SEMARNAT emita la autorizacién de impacto ambiental para las
actividades de operacién y mantenimiento del HOTEL PALPAS DEL SOL, se condicionara al
cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién ambiental
propuestas en el Capitulo VI de la presente MIA-P, ademas de las que esa autoridad
considere necesarias, ademas, la SEMARNAT condicionard a la promovente a presentar
informes de cumplimiento ambiental de la resolucién, mismas que serdn entregadas
también a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) la cual se
encargara de verificar el cumplimiento de la autorizacidon de impacto ambiental.

Las medidas descritas en el Capitulo VI de la presente MIA-P, incluye acciones que van
encaminadas al aprovechamiento y atomizacién de agua, uso eficiente de energia
eléctrica, mejoramiento en el tratamiento de aguas residuales atreves de la canalizacién
de a la red de drenaje municipal una vez que este se encuentre en operacién, ademas de
mejoramiento en el manejo integral de los residuos. Por otra parte, propone medidas y
acciones para el manejo de acusado de la fauna incidente en el predio, mejoramiento de
las areas ajardinadas del proyecto y sobre todo la implementacién de una medida de
compensacién ambiental a favor de los manglares en cumplimiento de los dispuesto en la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Todas estas acciones contribuirdn a mejorar las condiciones ambientales de la zona del
proyecto y de sistema ambiental, apegdndose en lo posible a las reglas administrativas
que establece el Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

VII.3. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El proyecto cuenta con la instrumentacién necesaria para garantizar que los impactos por
la operacidn del proyecto sean controlados, prevenidos y mitigados. Estos instrumentos se
disefiaron con base en las necesidades propias del proyecto, a través de la
instrumentacidn de diversas acciones, orientadas al cuidado del medio ambiente.

A partir de los criterios, lineamientos y reglas establecidos en los diferentes instrumentos
normativos valorados en el capitulo lll de la MIA-P del proyecto, se ha determinado la

implementacién y ejecucion de los siguientes programas:

1. Programa de reforestacidn de duna costera.
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2. Programa integral para el manejo, optimizacién y aprovechamiento del agua.
3. Programa de mantenimiento preventivo de la infraestructura.

4. Programa de prevencion en caso de desastres naturales.

5. Programa de reforestacidon de mangle.

Para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencidn, compensaciéon y mitigacion
propuestas en la MIA-P del proyecto, se realizara la supervisién ambiental del proyecto de
forma permanente en la etapa de operacién del proyecto, las cuales estardn a cargo de un
técnico debidamente capacitado y con la debida experiencia en el proceso de inspeccion o
auditoria ambiental, quién realizard un recorrido por las diferentes dreas del proyecto,
verificando que las obras y actividades autorizadas se realizan sin generar impacto
ambiental significativo, contaminacién ambiental o daino grave a los ecosistemas; que se
estan aplicando adecuadamente las medidas de mitigacion ambiental propuestas; y, en
general, que las actividades ocurren sin menoscabo de la calidad del entorno. Esta
persona tendra la capacidad de tomar decisiones importantes para detener cualquier
actividad que este causando algin impacto ambiental no previsto, asi como ordenar la
aplicaciéon de las medidas correctivas necesarias para el saneamiento de las areas
afectadas.
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CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1. PRESENTACION DE LA INFORMACION
VIII.1.2. CARTOGRAFIA

Anexo 2. Planos del proyecto
Anexo 5. Planos tematicos

VIII.1.3. FOTOGRAFIAS

Anexo 3. Fotografias

VIII.1.4. VIDEOS

No se realizaron

VIII.1.5. OTROS ANEXOS

Anexo 1. Documentos legales

Anexo 4. Programa de manejo de residuos
Anexo 6. Matriz de evaluacion de impactos

VIII.1.5.1 MEMORIAS

No se requirieron
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