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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTQ DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDI O DE 1 MPACTO AMBI ENTAL.

I.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTQ
I.11- Nonbre dd proyecto

TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHIA”, AV. CLAUSSEN ENTRE CALLES LAS PAL MAS Y
JABONERIA COL LOS PINOS, MAZATLAN SI NALOA

.1 2- Ubicacion ddl proyecta (Georreferenci ado)

B pdigono dd Pred ocon una superfide de 756.00 n? (F gura 1), ocupa un cuadro pdigond en Las
coordenadas UTM de taldla 1 PROPI EDAD PRI VADA:

TABLA 1 CUADRO DE CONSTRUCCI ON POLI GONO PREDI O
VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 38.00 86°31 32" 353,927. 7216 2,567, 244. 5038
P2 P2 - P3 20.06 93°30 23" 353, 937. 4569 2,567, 207. 7707
P3 P3 - P4 38.00 86°46 8" 353,918.4173 2,567, 201 4554
P4 P4 - P1 20.24 93°11 56" 353, 908. 5053 2,567,238.1419
SUPERFICIE =756.00 n?

FIGURA 1 UBICACI ON DEPARTAMENTOS “PUNTA BAHI A’ (good e earth).

L

B Proyecto se refiere ala CONSTRUCCION OPERACION Y MANTENI MENTO DE LA TORRE
DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHIA”, en una superfide de 756.00 n?, en una PROPIEDAD
PRI VADA uhicada Av. Paseo daussen entre cdles Las Pd rmas y Jaboneria Cd. Los A nos, Mazatl an,
S nd 0g, con clave catastral 011- 000- 001- 043- 002-001, de acuerdo d DICTAMEN DE USO DE
SUELO 2976/20, d Predo se encuentra ubicado en un érea casificada conn CORREDOR
TURISTICO EN ZONA HABI TACI ONAL CON DENSI DAD MEDI A ALTA (Anexo 3).
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Anexo 3
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Este Pred o actud nmente cuenta con infraestructura existente de 65 afios (anexo 4), de acuerdo a
Instituto catastrd dd estado de Sndoa las obras existentes seran denvlidas, y en d sitio se
construra d proyecto con un edfido de 14 niveles con 42 departanentos y 48 cajones de
estad onamentos denoninado “PUNTA BAHI A”, las cudes ocupan | a superfide totd dd predo de
756.00n%. A conti nuadi 6n, se describenlas obras y actividades dd proyecto (Tada 2).

Anexo 4

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2 FIGURA 2 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAMENTQ O STERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619 81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANPA :
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ, CASETA VIGLANCIA CUARTO MAQUINAS, 5 619,81
BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA '
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TIENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619 81
ESPACI O), 5 BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES: AREA DE ASCLEADERQ, SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NI VEL 3 Gl MNASI Q CFICI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA, BAR TERRAZA, ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR 22401
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
42 DEPARTANENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

auﬁ’us SERVI CI OS PROFESI ONALES NAUTILUS, S C i


margarita.cruz
Cuadro de texto


Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

FIGURA 4 NIVEL 4-13/NIVEL 14

&
& $
$
i s |
& S r?b‘
4 P = sl
;;,“5_ - -
b4 iia | o
& & 8 17
| =
% @
I — I

FI GURA 5 CORTE TRANSVERSAL.

%ﬂﬁm SERVICI 0S PROFESI ONALES NAUTILUS, S G v



Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA
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1.1 3- Tienpo de vida atil dd proyecta

H proyecto se contenp a para obtener | a autorizad 6n de construr, operaciény manten mento para
desarrdla actividades en 756.00 m2, enlos préx mos 25 afios.

.1 4- Presentaci 6n de la docunentaci 6nlegal.

e DOCUNMENTOS QUE PRESENTA LA EI\/PRESA

3.- Gave dd RF. C dela Empresa: _(Anexo )]

I.2- DATOS GCENERALES DEL PROMOVENTE.

.22 Nonbreycargo del representante legal. (Anexo 1)
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

1.23- DOreccion dedd Pronobvente o de su representante lega para recibhr u or
notificaci ones.
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

I.3- DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDI O DE | MPACTO AMBI ENTAL.
.31 Nonbre orazén soci d.

1.3 2- Regstro Federd de Contri buyentes_

1.33- Nonbre dd responsahl e técnico dela daboraci 6n del estud o

FEBRERO 2021
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

En cunpli mento al o dspuesto por e ARTICULO 35 Bs dela LEGEEPAY e Articu 0 36 del Red amento
de la LGEEPA en materia de evd uad 6n del | npacto Ambientd y en e Articdo 247 del Céd go Pend
Federd, dedaranos, bgo protesta de decir verdad, que | os resutados se obtwieron a través de | a
apicad 6n delas nejorestécnicas y netodd og as cominnente utilizadas por | aconuni dad ci entifica del
pas y del uso de la nmayor informacién dsporide, y que las ned das de prevend 6n y nitigaci 6n
sugeri das sonlas nés efectivas para atenuar | osi mpactos anhientd es.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

RESPONSABLE DE LA COORDI NACI ON DEL ESTUDI O

FEBRERO 2021
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

11.- DESCRIPCI ON DEL PROYECTO
1. 1L- INFORMACI ON GENERAL DEL PROYECTQ

ANTECEDENTES:

H DESARROLLO INMOBILIARIO contard con LA CONSTRUCCION DE UNA TORRE
DEPARTAMENTAL HABITACIONAL, Y CAJONES DE ESTACIONAMENTO EN SOTANQ
PLANTA BAJAY NI VEL, en una superfide de 756. 00 n®, en una PROPI EDAD PRI VADA uhi cada
Av. Paseo daussen entre cdles Las Pa mas y Jaboneria Cd. Los Pinos, Mazatlan, S nd oa, con clave
catastrd 011-000-001-043-002-001, de acuerdo d DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2976/20, €
Pred o se encuentra ubicado en un é&rea cdasificada conn CORREDOR TURISTICO EN ZONA
HABI TACI ONAL CON DENSI DAD MEDI A ALTA (H3-2) (Anexo 3).

y }
Ny #*
Dirsccion de Planeacion del Desamollo Urbano Sustentahla - B R5egh 3

DICTAMEN: 2976 [ 20, RIVIERA
FECHA: 01 / DICEMERE | 2020, ALAZATLAN

GOBIERNGO MUNICIPAL DE MAZATLAN

CRESTOMN DESARROLLOS, 5. 4, DEC. V.
FRESENTE-

En atencién a su salicitud recibida por esta Direccion dande solcita DICTAMEN DE USO DE
SUELD y cuyo propdsio es lever @ cebo @l u=0 para CONSTRUCCION DE TORRE DE
DEPARTAMENTOS, en una superfice de 75500 W, uhicado en PASED CLAUSSEN o,
COL. LOS PINOS, con clave casastal 011-000-001-043-002-001, sagln documen Bciin anaxa,
5€ l2 comunica que aste PREDIC:

1. Esta clesificads como CORREDOR TURISTICO EN ZOMA HABITACIONMAL CON
DENSIDAD MEDIA ALTA (H3-2).

2 EL USD DE SUELO EN ESTA ZOMA PARA_CONSTRUCCION DE TORRE [E
DEPARTAMENTOS ES COMPATIELE de acuerds 2 |a tabla de usas y destings del susl
conianida en e Plan Parcial dal Centro Histirico Vigente.

* La ghtura méxima de construccidn permitida en la zona es de hasta 15 niveles
sin embarge respecto al predio en particular para determinar la altura méxima deberd
tomarse en consideracidn el Coeficiente de Ocupacian del Suelo COS, el Cosficlents
de Utilizacion del Suelo CUS, Densidad de poblacidn y las Resirleciones que se
margien an el Alineamdants.

* Lasuperficis mixima de dasplente de| Coeficients de Ocupacion del Suslo (COS) sard dal
65 % (Aea ocupada | Area bt del taren)

* Laintensidad maxima de construcciin del Coeficiente de Utiizackin del Suelo [CUS) sed
dial .8 (4rea constuida total [ &rea totel del terenn).

Lo amgriar, da candformidad & ks disposiciones dal Reglementn de Constraccian del Municipl de
Mazadan, Snaloa, SE ENCUENTRA SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LO SIGUIENTE:

. Aﬂﬂewnlﬂr proyests arquiteciénica que curmpla con |ss disposicones generales que marca
"-’-_I.'al Tihelo 3° capiulo Il aricul 108 respects a edificios HabRacionales, atendiands s
| requermientas dpSmes de superficle y funcionalidad necesanta, sagin s nomes del

= " Reglamanto da Construccin vigentes.
»  Dabers contar con el nimeno dptino de cajones de estacisnamisnt de ecuerdo &l articuld ™
2 120y 225 del Reglamentn de Construcsén vigenbe,
“H120, Afio de Leona Yicario, Benemirita Madre de ks Pairig” 9
| Centro Mazsfan, Sinalaa

|l\ | Aroe Fioves

_ ' Tek915.80-00 Ext 2704

MAZATLAN

%autﬂus SERVICI OS PROFESI ONALES NAUTILUS, SC. 1



Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Se e aborala Manifestad 6n de | npacto Anbientd, dehido a que se trata de una nueva construcd 6n
de I nfraestructura, sus acciones por redizar noi nplicani ncrenmento d guno en el nivd dei npacto ya
que seran desarrdladas dentro dd predo anteriormente i mpactado y no causara desequilikri os
ecd 6gcos n afecta vegetad 6nforestd. En cunpli mento al o dspuesto por € Articdo 28 dela Ley
Generd dd EquilibrioEcd 6gcoylaProtecciona Anmbiente (LGEEPA) de acuerdoa su Uti narefor ma
publicada DOF 16-01-2014, i dertifi cando a gunas obras o acti Vi dades asod adas a esta actividad quel e
corresponden a dchaley de acuerdo alo estad ed do enlafracd én:

IX- Desarrdlosinnobiliari os que afecten | os ecosi ste nas costeros;
X - Obras y acti vi dades en hunedad es, mang ares, lagunas, ri cs, | agos y esteros conectados con e
mar, as cono en sus litardes o zonas federd es;

Asi conp a Red anento del a LGEEPA en Materia de Evd uad 6n de | npacto Ambientd, ensu Articd o
5 Nunmerd @Q DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construcci 6ny operaci on de hotd es, condomi ni os, y R) OBRAS Y ACTIVI DADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RI0S, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES: I Cual qu er ti po de obra a vl,

H pdigono dd Pred o con una superfide de 756.00 m? (F gura 1), coordenadas UTM de tald a 1;

TABLA 1 CUADRO DE CONSTRUCCI ON POLI GONO PREDI O
VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 38.00 86°31 32" 353,927. 7216 2,567, 244.5038
p2 P2 - P3 20.06 93°30 23" 353, 937. 4569 2,567, 207. 7707
P3 P3 - P4 38.00 86°46 8" 353,918 4173 2,567, 201. 4554
P4 P4 - P1 20.24 93°11 56" 353,908, 5053 2,567, 238. 1419
SUPERFICIE =756.00 n?

A conti nuaci 6n, se descri benl as obras y activi dades de construcd 6n propuestas, |as cud es seré dentro
de un pred o que actud nente cuenta con una casa particd ar que data de hace 65 afios (anexo 4) y
sera denolido para construr d nuevo proyecto presentado, sienpre dentro dela nmisma superfide
actud. H proyecto, consiste en la Construccidon, Operacion y Manten nmento de un Edfido
Departanmentd con 14 nivd es. La P anta Baja contara con 18 cgones de estacionanmento, caseta
vigland a, cisterna (43 n®), cuarto de mAqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i nd vi dud es,
escd eras, d evador yranpa de accesoy sdida;la Nvel 1contara 10 cg ones estac onaniento, cuarto
maqu nas, 5 bodegasi ndvidud es, escd eras y el evador, ranpa accesoy sdida; d N vel 2contaracon
20 cagjones estad onamento, cada uno tienen e evador de auto caben dos por espad o, 5 bodegas
ind\vidud es, bodega, escderasy e evador, ranpa de accesoy sdida; ene N vel 3(anen dades) se
contara con a berca, g mmasi o dfid na-recepci 6n, sauna, bar, g mmasi o, servid cs santarics, sdastar,
terraza, escderas y el evadores; a partir dd Nvd 4 a 13 contaran con 4 departanentos por nivd,
escd eras y e evador, cuarto de servidoy cuarto de basura, terraza d frente; N vel 14 contaracon
2 departanentos, escderas y €l evador y azotea; entotd 42 departanentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

2 SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CISTERNA CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619,81
BAJA MANTENI MENTQ, 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RAMPA :
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CASETA VIGLANCIA CUARTO MAQUI NAS, 5 619 81
BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA '
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TIENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619 81
ESPACI O), 5 BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES. AREA DE ASOLEADERQ SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NI VEL 3 GI MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR 42491
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA, TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

| 42 DEPARTAMENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

USO DE SUELO DEL PREDI Q

Actud nente € predo cdinda a Norte con Av. Paseo daussen, d Sur con Edficad 6n, d Oeste con
Edficad 6ny d Este cdinda con Edficad 6n

H pred ose encuentra dentrodd Pan Pardd dd Centro Hstdrico dela 0 udad de Mazatl an, S nd oa;
dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, de acuerdo d DI CTAMEN DE
USO DE SUELO 2976/20, € Pred o se encuentra ubicado en un area clasificada cono CORREDOR
TURI STI CO EN ZONA HABITACI ONAL CON DENSI DAD MEDI A ALTA (H3-2). (Anexo 3) (Fgura 6).

FI GURA 6. EXTRACTO DEL ANEXO CARTOGRAFICO ESTRATEGIAS, PLANO USOS Y DESTINOS DE SUELQ DEL
PLAN PARCIAL DEL CENTRO HISTORICO DE MAZATLAN

PROYECTO Simbologia Tematica:

Usas Yy destinos del suelo

|:| HCS550 Habitacional, comercio y servicio 50% hab.
I:l HCS75 Habitacional, comercio y servicio T5% hab.
[T 41 Habitacional 100 habiha

[ ] H3-1 Habitacional 300 habiha
||:| H3-2 Habitacional 300 hab/ha |

[ THM3 Habitacicnal mixto 300 habiha

Corredores

Comredor Gastronomico

'_C-::rredu::r Comercial

@ cr=dor Turistico

P Coredor de Salud
- crredor Peatonal Turistico
@ - r=dor Industrial Maritima

i

1.1 1- NATURALEZA DEL PROYECTQ

B Desarrdlo Innohiliaio en generd constituye un i nportante generador de enpleos y es fuente
productora de ingresos; y es uno de los tenmas principdes en la agenda econénmica naciond, su
consdidad 6n cono pilar delaecononia La enpresa CRESTON DESARROLLOS, S A DECV, d
Proyecto actud consiste en: consiste enla Construcd 6n, Operad ény Manteninmiento de un Edfido
Departamentd con 14 nivd es. La P anta Baja contara con 18 cgones de estacionanmento, caseta
vigland a cisterna (43 nB), cuarto de mAqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i nd vi dud es,
escd eras, d evador yranpa de accesoy sdida;la Nvel 1contara 10 cg ones estac onaniento, cuarto
maqu nas, 5 bodegasi ndvidud es, escd eras y e evador, ranpa accesoy sdida; d N vel 2contaracon
20 cajones estad onaniento, cada uno tienen e evador de auto caben dos por espad o, 5 bodegas
ind Vi dud es, bodega, escderasy € evador, ranpa de accesoy sdida; ene N vel 3(anen dades) se
contara con a berca, g masi g ofid na-recepd 6n, sauna, bar, g nmasi o, servidos saritariocs, sd astar,
terraza, escderas y el evadores; a partir dd Nve 4 a 13 contaran con 4 departanmentos por nivd,
escd eras y d evador, cuarto de servidoy cuarto de basura, terrazad frente; e N vel 14 contaracon
2 departanentos, escderas y €l evador y azotea; entotd 42 departanentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2

aut,.,us SERVI Ol OS PROFESI ONALES NAUTILUS, SC. 13



Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAM ENTQ CISTERNA CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619 81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANPA '
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ, CASETA IGLANCIA CUARTO MAQUINAS, 5 619,81
BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TTENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619 81
ESPACI O, 5 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES: AREA DE ASCLEADERQ, SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NI VEL 3 Gl MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR NIVEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR 424 o1
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
42 DEPARTANENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

JUSTIFICACI ON Y OBJETIVOS.

Justificac 6n

B Proyecto CONSTRUCCION OPERACIONY MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAME NTAL
“PUNTA BAHiA”, UBICADA EN AV. CLAUSSEN I\/IAZATLAN SINALOA, pretende la

trasfor maci 6n dei nfraestruct ura para ofrecer i nstd adones nuevas y coni nfraestructura més avanzada,
dentro dela nis ma superfid e yai npactada.

Obj eti vo General.

Consiste enla Construcd 6n, Operad 6ny Manten miento de un Edfid o Departamentd con 14 nivd es,
Aanta bga/rivd 1 y nvd 2 estadonamentos, nvd 3 area de anen dades, nivdes 4-13 de
Departanmentos 4 por nivd, Nve 14 dos departanentos y Azotea, entotd 42 departanmentos en una
Torre con una superfide de desd ante de 756.00 n?.

1.1 2- Unicacion fisicadde proyectoy danos de locdizac 6n

La ubicad 6n del Proyecto, dentro dd desarrdlo urbano dela ciudad de Mazatldn, S nd oa. Sel ocdiza
sobre la Av. Paseo Qaussen, Cd. Los pinos, Mazattan Sndoa cdinda a Norte con Av. Paseo
U aussen, d Sur con Edficad 6n, d Qeste con Edficaciony a Este cdinda con Edficad 6n; € proyecto
se confor na med ante un P an Maestro de Uso de Sudo H Hano 1 (Hgura 2, 3, 4y 5), ubcala
pdigond y proyectos cdindantes donde se desarrdlara d proyecto.

11.13- Sdecci6n dd sitia

H proyectoactud pretendel a autorizad 6n de en una superfide de 756.00 n®, superfideyai npactada

CoNn una casa particd ar que data de hace 65 afios (anexo 4), lacud sera denvolida. Terreno urbano
ubi cado Av. Paseo d aussen entre cdles Las pa nmas y Jaboneria Cd. Los p nos, Mazatl &n, S nd oa, con
dave catastrd 011-000-001-043-002-001, td y cono se apreda en e Pano No. 1, que se anexa
(Fgura 1). Las cdindand as dd terreno, sonlas s gu entes:

AL NORTE: Av. Paseo d aussen.

AL SUR: Edfida
AL ESTE: Ed ficad 6n
AL OESTE: Ed ficad on

Particd ar mente enlasdecd 6n dd stiosetomaron|os s guentes criterics:

CRITERI OS AMBIENTALES:

H presente proyecto corresponde a |l a construcc 6n de un Desarrdlo Innohiliario en un pred o que
anterior mente fue construido y sera denolido para el nuevo Proyecto, por lo que requiere de
aut orizad 6n en Materia de | npacto Anbientd.
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

CRITERI OS TECNI COS:

B predo que nos ocupa, presenta caracteristicas topograficas, acceso per manente y seguro (Av.
Paseo (Qaussen), que pueden ser integrados cono e enentos anbientdes para notivar €
espard mento, descanso y recread én de un desarrollo de Usos Mxtos, cuenta con infraestructura
conp agua potalde dectriddad, etc.,, que genere actividades y servidos con su consecuente
generad 6n de enpleolocd yregond.

CRITERI OS SOCI OECONOMI COS:

Estetipo de proyectos es generador de una gran derrana econénica por | a generad 6n de trabaj os ya
sea en la etapa de construcd6n, conp en |a etapa de operad én En la etapa de construcd 6n
conprende tanto trabgjos fijos drectos, indrectos, comp de i nsunps o servidos. Enla etapa de
operad 6n, d nunero de trabgos que se generara esi nportante ya que habra una gran de manda
per manente de trabg adores de dferentes esped dizaciones, |o cua va ser una fuentei nportante de
trabgj o fija

1. 1 4.- Inversi 6n requeri da.

Se tendra un proyecto de construcd 6n, operad 6ny manten nmento de una superfide de 756.00 n®,
con unainvers on esti mada en $100, 000, 000. 00 (den nill ones de pesos, 00/100).

11.15- D mensiones del proyecto.

a). - Superfidetotd dd pred o (Infraestructurabasica de proyecto).
H pred ocuenta con superfidetad de 756. 00 n?.

b). - Superfid e para obras per ranentes yl aredaci 6n en porcentajerespecto al asuperfide
totd.

H proyecto cuenta con una superfid e constru da de 756. 00 n#.
I.L6- Uso actua del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
cdindanci as.

B Proyecto ocupaba una construcd 6n en una superfidetotd de 756.00 n? de acuerdo al os reg stros
de catastro. (Anexo 4).

1.1 7.- Ubani zaci 6n ddl &rea y descri pci 6n de |l os servid os requeri dos.
a. - Wbani zaci 6n del érea

Conp ya se ha hecho referencia enlos terrenos contiguos ded proyecto existen construcd ones de
hotd eria, servidos comerdad es, restaurantes y demés edficad ones; todas destinadas a |l a atenci 6n
espedi dizada dd tuisno, asi conp Vi di dades.

b.- Descri pci 6n de | os servid os requeri dos.

Los sigu entes servid os ya se encuentranintegrados:

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO. Se cuenta con servido de JUMAPAM Factikilidad de
JUMAPAM (Anexo 6). La toma de Agua Potade sera por la Av. Paseo (aussen, coordenadas:
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PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

CUADRO DE CONSTRUCCI ON TOMA AGUA POTABLE
VERTI CE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.30 90°0 0" 353,927. 1320 2,567, 243.9662
P2 P2 - P3 0.31 89°59 60" 353, 926. 8448 2,567, 243. 8697
P3 P3 - P4 0.30 90°0 0" 353, 926. 7454 2,567, 244.1653
P4 P4 - P1 0.31 89°59 60" 353, 927. 0326 2,567,244.2618
SUPERFICIE =Q 945 n?
CUADRO DE CONSTRUCCI ON DESCARGA DE AGUA RESI DUAL
VERTICE | LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.30 90°0 0" 353,918 6769 2,567, 241. 5000
P2 P2 - P3 0.31 89°59 60" 353,918 9641 2,567, 241. 5967
P3 P3 - P4 0.30 90°0 0" 353, 919. 0636 2,567,241 3012
P4 P4 - P1 0.31 90°0 0" 353,918 7765 2,567, 241. 2045
SUPERFICIE =0 945 n?

ENERGI A ELECTRICA H servido de H ectrid dad se tiene contratado conla CFE (Anexo 5).

SERVICIO DE TELEFONIA Existe enla ciudad el servido de tdeforia domidciliar brindado por
TELMEX, con d que se contrataran lineas para € servido en las edficadones de que consta e
proyecto. La aconeti da d éctrica se uhicas en coordenadas UTM

CUADRO DE CONSTRUCCI ON TOMA ELECTRI CI DAD
VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.30 89°59 60" 353, 909. 0497 2,567, 237.9920
P2 P2 - P3 0.31 90°00" 353, 908. 7624 2,567, 237.8954
P3 P3 - P4 0.30 89°59 60" 353, 908. 6631 2,567,238.1910
P4 P4 - P1 0.31 90°0 0" 353, 908. 9503 2,567, 238. 2876
SUPERFICIE =0 945 n?

SERVICIO DE TELEFONIA E INTERNET: Existe enla ciudad e servido de tdeforia domdliar
bri ndado por TELMEX Y OTRA COMPANIAS DE TELECOMUNI CACI ONES, con & que se contrataran
lineas para @ servido enlas edficad ones de que consta d proyecto.

I1. 2 - Caracteristicas particu ares del proyecto

B Desarrdlo Innohiliaio en generd constituye un i nportante generador de enpleos y es fuente
productora de ingresos; y es uno de los tenmas principdes en la agenda econénica naciond, su
consdidad 6n cono pilar dela econonia La enpresa CRESTON DESARROLLOS, S A DECV, d
Proyecto actud consiste en: consiste enla Construcd 6n, Operad ény Manterninmiento de un Edfido
Departamentd con 14 nivd es. La P anta Baja contara con 18 cgones de estacionanmento, caseta
vigland a, cisterna (43 n®), cuarto de mAqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i nd vi dud es,
escd eras, d evador yranpa de accesoy sdida;la Nvel 1contara 10 cg ones estac onaniento, cuarto
maqui nas, 5 bodegasi ndvidud es, escd eras y e evador, ranpa accesoy sdida; N vel 2contaracon
20 cajones estad onamento, cada uno tienen e evador de auto caben dos por espad o, 5 bodegas
ind Vi dud es, bodega, escderasy € evador, ranpa de accesoy sdida; ene N vel 3(anen dades) se
contara con a berca, g mmasi o dfid na-recepci 6n, sauna, bar, g nmasi o, servid cs santarics, sdastar,
terraza, escderas y el evadores; a partir dd Nve 4 a 13 contaran con 4 departanmentos por nivd,
escd eras y d evador, cuarto de servidoy cuarto de basura, terrazad frente; e N vel 14 contaracon
2 departanentos, escderas y €l evador y azotea; entotd 42 departanentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2
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TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAM ENTQ CISTERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619 81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANPA '
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ, CASETA IGLANCIA CUARTO MAQUINAS, 5 619,81
BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TTENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619 81
ESPACI O, 5 BODEGAS | NDI Vi DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES: AREA DE ASCLEADERQ, SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NI VEL 3 Gl MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR NIVEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR 424 o1
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
42 DEPARTANENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

1.2 1- Prograna genera dd proyecto (obras princi pa es).

La vi da atil dd proyecto serd de 25 afios, d cud i nduye |l a construcd 6n, operad 6ny manten niento
enlos 756.00 n®?, conp se observa enlasguentetada dd Qronograna (Tal a 3).

TABLA 3 - PROGRAMA DE CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y MANTENI M ENTO
No. CONCEPTO 2021-2022 2023-2024 2025-2046
AUTORI ZACI ONES Y PERM SOS
DI SENOS E I NGENI ERI AS
INFRAESTRUCTURA EN GENERAL
OPERACI ON Y MANTENI MENTO

Bl W N -

11.2 2 - Preparaci 6n dd sitia
1- Sdeccién dd sitia

B sitio es unterreno particd ar, con una superfide de 756.00 n?, ubicado enla Av. Paseo 0 aussen
entre cdles Las pd nas y jaboneria, Cd. Los g nos, Mazatlan, 9 nd oa

2 - Li npiezay despa ne dd terreno:

No se requ ere des nontar, pues esta actividad se redizd desde hace aprox nadanente 32 afios. H
area esta en su totdidad construda, lali npieza sellevard a cabo sera enlainfraestructura que se
demuelay d materid o residuo de construcc 6n ser4 donado o llevado a un sitio autorizado para
redizar la entrega.

1. 2 3 - Descripci 6n de obras y acti v dades provisi onal es del proyecto.

Sdoseredizaracono obra provis ond una pequefia bodega de materides. Se utilizardenl a etapa de
preparad 6n y construcd 6n de edficad ones y sera des nontada a concl ur | a etapa de construcd én
Junto con e campanento serdn instdados | os santarios noviles necesarios en las partes mas
extrenas del predo para brindar de nmenera efidente este servido d totd del os trabg adores. Se
requerird ademés un &rea dentro dd canpanento para dgar d servido de vigland a

OBRAS Y ACTI VI DADES PROVISI ONALES DESCRI PCI ON

Durante el proceso de preparad 6ndel sitioy construcd 6n, se cd ocaran
letrinas portétiles, a razén de 1 por cada 10 trabajadores, | as cud es
seran objeto de unintenso prograna de manten mento por partedel
proveedor.

1 INSTALACI ONES SANITARIAS

Los Unicos residuos son | os desechos que genera la construccioén,
msma que se depositarda en d rdleno sanitaio que nenea el
muniddo, previo contrato con el Ayuntamento. Los residuos se
transportaran en canones de vdteo. Durantela preparad 6ndel sitioy

2 RESIDUOS NO PELI GROSOS.
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construcd 6n, se pondran sufidentes contenedores con tapa, de dos
dferentes cd ores, unos verdes, paracaptar | a basura organicay otros
grises, donde se depositela basurainorganca, anbos seran sujetos a
unintenso progranma de recd ecdén y disposidonfind en el basurero
munidpd, que es € sitiodonde se depositatodal a basura que genera
lad udad.

En € caso de bodega, estase nontara dentrodel pred o en unazona
donde nointerfiera conlas d versas construcd ones. Tendran un &rea
3 ALMACEN Y BODEGAS GENERAL techada de 6 n? (200 mx 3.00 m). Es tenpord, ya que una vez
ter ninadal a obra se desnmantd ard Nor ndl nente en esta bodega se
guardalo que es la herramenta de | os trabaj ador es.

1.2 4.- Etapa de construcci 6n

Este pred o actud nente cuenta coni nfraestructura existente casa particu ar que data de hace 65 afios
(anexo 4), | as obras existentes seran denolidas, y en el sitiose construrad proyectoen un edfidode
14 rivd es con 42 departamentos y estad onanient o deno ninado “PUNTA BAHI A, | as cud es ocupan| a
superfide totd dd predo de 756.00 n®. A continuad 6n, se describenlas obras y actividades del
proyecto (Taba 2), consiste en la Construcd én, Operaci6on y Manten mento de un Edfido
Departamentd con 14 nivd es. La A anta Baja contara con 18 cgones de estaci onanmento, caseta
vigland a cisterna (43 n®), cuarto de mAqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i nd vi dud es,
escd eras, d evador yranpa de accesoy sdida;la Nvel 1contara 10 cg ones estac onaniento, cuarto
maqu nas, 5 bodegasi ndvidud es, escd eras y el evador, ranpa accesoy sdida; d N vel 2contaracon
20 cagjones estad onamento, cada uno tienen e evador de auto caben dos por espad o, 5 bodegas
ind i dud es, bodega, escderasy e evador, ranpa de accesoy sdida; ene N vel 3(aneni dades) se
contara con a berca, g nmmasi o dfid na-recepc 6n, sauna, bar, g mmasi o, servid cs santarics, sdastar,
teraza, escderas y e evadores; a partir dd Nvd 4 a 13 contaran con 4 departanentos por nivd,
escd eras y e evador, cuarto de servidoy cuarto de basura, terraza d frente; N vel 14 contaracon
2 departanentos, escderas y el evador y azotea; entotd 42 departanentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

2 SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CISTERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619,81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANMPA '
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAM ENTQ CASETA VIGLANCIA CUARTO MAQUI NAS, 5 619 81
BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA :
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TTENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619,81
ESPACI 0), 5 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES. AREA DE ASCLEADERQ, SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NIVEL 3 GI MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR 42491
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA, TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
42 DEPARTANENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

Requeri niento de Mano de Cobra

EMPLEOS REQUERI DOS
ETAPAS DI RECTOS I NDI RECT OS
Etapa de construcd 6n 200 450
Et apa de operad 6n 25 85

A construr y operar este Proyecto, ademés de lainversion que se pretende redizar, corllevala
cread 6n de enpleos y la producd 6n de un bien en nuestro caso, seriala permtir d acceso a un
desarrdl o turistico
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Anbos apartados presentani npactos sigrificativos enlos factores cdturdes, conp son patrones de
cdtura que dversifican sus conod mientos y aprendzges hacia un area nueva e igud nente de
producd én pri naria que laagricdtura o ganaderia; deigud for ma aseguran un e npl eo constante y
generan hadi a otros grupos de pob adones|a dternativa de jornd es enl a construcd 6n, y operad 6n,
queindrectarmente fortd ecenlas activi dades de atras e nmpresas conexas.

Tanbi én, d contar con una actividad que per nite untrabg o constante y per nanente, cuando menos
por nas de tres décadas, aseguranl a capad dad de planead 6n para derivar parte de susingresos enl a
mej ori a de sus comun dades, en este casolas pol ad ones al edafias, |a educacion de sus hijos, su
cdidad de vida y satisfactores de recread 6n sod d.

De igud forma estos conceptos i mpactan sobre |as actividades econdénicas locdes, regondes y
naci ond es en for ma benéfica.

FIGURA 2 PLANTA BAJA/rive 1
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FIGURA 3 NIVEL 2/ NI VEL 3 (AMENI DADES).
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FI GURA 5 CORTE TRANSVERSAL.
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A continuad 6n, se presentan |las evidencias fotogré&icas de | as i nstd ad ones exstentes, que seran
denoli das.

FOTG: FRENTE AV. PASEO CLAUSSEN
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I NFRAESTRUCTURA URBANA SUBTERRANEA EN VI ALI DADES.

RED DE AGUA POTABLE:

Estared estara construda con tuberias de PCV clase 7 y acero de 4, 6,8 10, pdu gadas de d anetro,
ad gadas encepas de 70cma 0.90 mde anchoy 1.2 ma 2.0 mde profund dad sobre e | onp del tubo
respecto a nivd derasante delacdle sobre una plantillade 10 c mde arena finay acostilladas con
arena hasta 30 c msobre € 1 ono del tubo, concajas de vdvd as en cada canbi o de d anetros y para
separar arcutos, cadalote contara con sutona dondliariacon cga de vd vl as.

Pretend da tonma de agua potal e

CUADRO DE CONSTRUCCI ON TOMA AGUA POTABLE
VERTI CE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.30 90°0 0" 353, 927. 1320 2,567, 243. 9662
P2 P2 - P3 0.31 89°59 60" 353, 926. 8448 2,567, 243. 8697
P3 P3 - P4 0.30 90°0 0" 353, 926. 7454 2,567, 244. 1653
P4 P4 - P1 0.31 89°59 60" 353, 927. 0326 2,567, 244. 2618
SUPERFICIE =0Q 945 n?®

RED DE DRENAJE SANITARIQ

Estared seraconstru dacontuberias de pdiducto de dtadensidady PVC en d ametros de 10, 12y 16
pu gadas, quetrabajana presiény gravedad, d gadasencepas de 60cma 1.0my de 1.2a 3.5 mde
profund dad sobre e lono del tubo respecto a nive de rasante de la cdle sobre una partilla de
arenafina de 10 c my acostillada con arenafi na hasta30 ¢ msobre e | ono del tubo, cuenta con pozos

de vista cada 50 m

CUADRO DE CONSTRUCCI ON DESCARGA DE AGUA RESI DUAL
VERTICE | LADO DISTANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.30 90°0 0" 353, 9186769 2,567, 241. 5000
p2 P2 - P3 0.31 89°59 60" 353,918 9641 2,567, 241. 5967
P3 P3 - P4 0.30 90°0 0" 353, 919. 0636 2,567, 241. 3012
P4 P4 - P1 0.31 90°0 0" 353,918 7765 2,567, 241. 2045
SUPERFICIE =0 945 n?

RED DE DRENAJE PLUVI AL:

Estared estard constru da contuberias de concreto de 90 cmy 61 cma una profunddad de 1 a 1.5
m junteada con norterocenento arenay acostillada con arena hasta 20 c msobre e | ono de tubo, y
que encausaranl as aguas @ uv d es hadi al os escurri mentos que se candizaran a lol argo del aaven da
prind pd.

RED ELECTRI CA SUBTERRANEA:

Estared constara de dos circuitos, uno de 600 anp y otro de 200 anp, constru dos baj ol as banquet as
con espedficad ones de construcc én de CFE, regstros de paso y regstros para secc onadores y
transfor madores, que se ubicana dferentes dstanc assinexcederlos 100 m H sumnstrode energ a
serd através de unalinea aérea provisiond enlo que se construye | a subestad 6n proyectada.

CUADRO DE CONSTRUCCI ON TOMA ELECTRI CI DAD
VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1- P2 0.30 89°59 60" 353, 909. 0497 2,567, 237.9920
P2 P2 - P3 0.31 90°00" 353, 908. 7624 2,567, 237.8954
P3 P3 - P4 0.30 89°59 60" 353, 908. 6631 2,567,238.1910
P4 P4 - P1 0.31 90°0 0" 353, 908. 9503 2,567, 238. 2876
SUPERFICIE =0 945 n?

RED DE TELEFONI A:

Estared constard de tuberias de P. V.C de 45 mm 75 mmen dferentes ti pos de cubos, encofrados en
arenay concreto, conregstrosy cajas de distribud 6n, estos ductos se d gan bajo € jard n que existe

aut,.,us SERVI Ol OS PROFESI ONALES NAUTILUS, SC. 22



Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

enlas banquetas a una profund dad entre 0.70y 1 m H cal eado sera suninistrado por TELMEX de
acuerdo al a denmanda. RED DE T.V. POR CABLE, estared constaré de dos tubos de P.V.C de 70 mm

la cud esta dgada entre la banqueta y € Ii mte de los lates a una profund dad de 40 cm
aprox nadanente. H cal eado serdsuninstrado por | a conpafi a proveedora de lasefid de acuerdo a
la de manda

RED DE ALUMBRADO PUBLICQ

Estard construda con tuberia de P.V.C condut en cubos forrados en concreto, con regstros de
concreto seginlorequ ere e proyecto.

Materi d es y caracteristicas genera es de Construcci 6n

a) Materides de Construccion

1.- Trerra anarilla o bd astre (relenos y/o rivd ad 6n)

2.- Ladrill o de barro cod do

3.- Bock de concreto

4.- Cdumas IPR \igas, amaduras, pdineria todas en cdidad estructurd A-36
5.- A mex (castillos y dd as)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Qava

9.- Cenento

10.- Mortero

11.- Mtropso (losetas porcd aricas en area habitadond, y | oseta cerdnica en &reas de servidos
generd es)

12.- Pegazu g0y pegapi so.
b) Caracteristicas generd es dela Construcci 6n.
1 CIMENTACION

Ser4 a base de pilas cdadasinsitullevadas a profund dad que variardn entre 15.00y 21.00 m |as
d mensiones y ar mado seran dados por d cdcuista, ademés que serdn un das con trabes de ligas.

2. ESTACI ONAM ENTOS

Losa de Pavi mentos para estad onaniento de concreto ref orzado.
3. CISTERNA

Para a macenamentoy base de d stribud én del liqu do a interior dd proyecto. Se construréaconl osa
irferior, muros y | osa superia de concreto reforzado, dando un acabado por dentro grado saritarig
ind uye, equ po de bonbeo para agua potal e, equ po parariego, equ po para red contraincend oy
equi po d ésd para energend a.

Ubi caci 6n dsternas para agua potal e

CUADRO DE CONSTRUCCI ON CI STERNA
VERTICE LADO DI STANCI A ANGULO X Y
P1 P1 - P2 2.13 90°40 41" 353,931 7694 2,567, 229. 2308
P2 P2 - P3 7.42 89°35 51" 353, 929. 7127 2,567, 228. 6596
P3 P3 - P4 2.17 89°54 45" 353,927. 7764 2,567, 235. 8260
P4 P4 - P1 7.41 89°48 43" 353,929.8723 2,567, 236. 3888
SUPERFICIE =15 95 n?®

4. ESTRUCTURA EDIFICI OS.
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Serd a base de cdummas, nuros, escderas de concreto reforzado, en losas sera tipo reticdar

(nervaduras) aconpafiandola con casetén de pdiestireno conp digerante ademés de adante tér mco.
5 ALBANILERIA

A gunos nuros dvisorios eninteriores y fachadas seran de b ock de concreto con ap anados nortero

cemento arena acabados floteados fi no; Bases para cod na seran en concreto.

Mur os i nteri ores seran de tal aroca Sheetrock 12. 7 mm o si nmlar de 9 ¢ mde espesor yater mnados,
utilizando prefad nta enlas uniones de hojas, red nmix cors ter mnaci 6n, utilizando segun sea d caso,
cd choneta de fibra de vi drio ter nofi der 2” en nmed o, 0 sea en bafios se usaratald aroca Dens shidd
(contra humedad) en lado que da hacia € bafio, en ductos de instd adones se usara tal aroca
Firecode de 15.9 mmen dol e hoja € | ado que da had ad ducto. Cuarto de maqui nas se haran bases
de concreto y herreria netdica segin sea d caso.

6. ACABADOS

eFi sos serantipo de ceranica de 60 x 60 c meni nteri ares;

oA sos enterrazas y bd cones gravafinay cdor;

eFi sos en cuarto de naqui na d/a seran en concreto pdido

eMur o de bafios seran de mar nol 30 x 60 cmde 1 c mde espesor con Bsd enloslaterdes de 60 cm
acabado nate

eencharda(regadera) d psoseraen mar nol 15 x 15¢cmde 1 ¢c mde espesor acabado mate con hbisd
enlos 4lados.

7. CARPINTERIA
En puertas ppd., inerconmun cadas y d oset, serédn en madera sdida y acabado sen nate.
8 BARANDALES
Seré en d uniri o forjado.
9. PINTURA
Anturavirlicainterio y exterior
10. AZOTEA
Losa de concreto reforzado, i nper meahbilizada acabado contga

11 INSTALACI ON HI DROSANI TARI A

Instd ad 6n sanitariay pluva yred de riego, sera de PVC Ced-40 uhi cada en ductos dei nstd ad 6n de
dferentes d anetros

Instd ad 6n h dradica serd en PVC H dradica uhicada en ductos deinstd ad 6n de dferentes d anetros.

12. CONTRAI NCENDI O

Serdinstd ado con tuberi a FoFo. Ced-40 de acuerdo a nor ma nmexi cana con gahinetes contrai ncend o
enrad os no mayores de 20 men cada uno delos nivd es y en a gunos casos se conp enmentara con
exti ngu dores.

13. INSTALACI ON DE GAS

aut,.,us SERVI Ol OS PROFESI ONALES NAUTILUS, SC. 24



Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Sera en tuberia de cobre tipo L de dferentes d anetros, gu ados en ductos deinstd ad ones.

14. INSTALACI ON DE Al RE ACONDI Cl ONADO

Serd con conpresores instdados en cuarto de maqunas y maneadoras instdados en plafoén
d stribuyendo d dre por ductos flexi Hes y conretorno en d nmsno caso.

15 ALUM NIO Y VIDRI O

3” Y 6 mmrespectivanente
16. INSTALACI ON ELECTRICA

0 Bajatension sera con tuberia PVC condut de dferentes d ametros, con cade thwcead 14" para
apagadores, cd 12 para contactos, con lanparas de dferentes tipos conectada a 110 vdts,
ade mas de conectarl os atierra, dstribu dos de un centro de carga QO-20 e cud serd ai mentado
dd ned dor contuberia PVC de 1 %3.

0 Lainstdad on de pasillos, estad onanientos, caseta de vi gland a areas conunes seran candizados
con tuberia PVC conduit de dferentes d anetros.

0 Atatensi 6n serd subterranea cunpliendo conlas normas de CFE

11.2 5- Etapa de operacion y nanteni nmento (corto- nmed ano d azo, largo d azo).

Lainfraestructura (edfidoy demés) dd proyecto, en sus obras y actii dades ya constru das, requerira
de servidos periddcos de manten niento y por otroladolas que seran construdas. Se contenpl a
trabgjos de revison y manten mento anudes o cuando las conddones fiscas o de deteriaro|lo
requeran. La accdon de proyecto sobre € entorno sera objeto de atencidon especid de |os
promoventes de este proyecto. Los atractivos y riqueza naturd dd pai sg e circundante nos pronueven
y son parte dd vdor que @ diente paga, por |o que es pditica de la enpresa pronovente |a
conservad on.

« Corto- med ano d azo.

En este captuo debenos definr, por las caracteristicas prodas dd proyecto, dos grandes rubros:
Infraestructura y Servid os. (Agua potad e, dectrid dad, etc.).

a. Se dspondrén de sufid entes contenedores contapa, pararecd ectar | a basura do méstica produci da
por d Desarrdlo

b. Los residuos sdidos deberan separarse | os orgénicos de | os inertes, | os pri meros se deberén
a nmacenar tenpord mente en un cuartofrio para dlaar su desconposid ényl os segundos, separar | 0s
reddades y dsponer periodcanente en € rdleno santaio nunidpd |os que no tengas ni nguna
utili dad de rehuso.

c. Seréa estal ed do un progranma de educaci 6n anhi entd parae persond € ecutivoy operativo, para €
adecuado menejo dd entorno, misno que deberaser trans mtido med antefdletos y sefidizad ones a
los usufructuari os dd proyecto.

d. Sera estadeddo un prograna de capacitad én a persond contra siriestros naturdes, cono es €
caso de cid ones, huracanes, sisnos y/o antropogén cos, con € findetomar | as med das conducentes
ante eventud es desastres.

> Emsiones ala atmosfera: l1os generados por los motores de combustion de la dversa
maqu naria utilizada

E nisiones esperadas (ppm) de equ pos
EQUIPO NOX SOx PST
Ca nnones 42 4 3
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Co npr esor

46

2

1

Revd vedora de concreto

22

2

1

> Residuos liqu dos: seran derivados ared de dcantarillado dela JUMAPAM
> Residuos sdidos:

e Basura organica: Desperdcics de di nentos.
e Basurainorganca li npieza en generd, bdsas de dastico botdlas, carton etc.

Desti no: recd ecd 6n en vehicd os de cdeta Munidpd y depositofind en d Basurén mundpd.

» Enmsiones derudo: Los generados por la dversa naqu naria

Ti enpo

Hor as de

Enmsiones ala

enpl eado en trabaj o DT E2 at nosfera UEDES
Equi po Etapa Canti dad 12 obr at dario e niti dos? (o/5)2 conmbustide
Excavadora Constn 1 30 8 88 1.7318 O esd
Camones Vdteos Constn 3 60 8 20 1.5624 O esd

< Alargo dazo

Basicamentel os nisnos, a diferencia de que a gunos servid os basicos conplo eslared de drengje,
agua potal e ya estaran funci onando en esta parte dd proyecto y cuenta con sufidente capaci dad
para d proyecto conpl eto.

EQUI PO DE MANTENI M ENTOEN LA OPERACI ON

Area Equ po Materi d

Gerencia de Manten mento Conputadora, escritaio, tdéono, rado | Papd eria en generd.

Red deli npi eza de d berca, kit de llaves
de dferentes ned das, equi po de
carpgnteria botas, guantes.

A oro, tuberia de cobre, nmadera, pirtura,

Manten mento Cperativo desengrasantes, tubos de PVC, etc.

Kit de herramentas de dferentes
med das, guantes, botas.

Manten nhento de Lavanderia Tdéf onos

y Sstemas de T,V CaH es td ef 6ni cos, accesori s d versos.

Brochas, mangueras, manonetros, kit de

Manten mento A Cy Antura herr anient as.

A nturas, sdladores y refri gerantes.

Manten nento Jard nes Tijeras, pdas, rastrillg escoba, etc. Tierra fertilizantes, etc.

I1. 2 6.- Descripci 6n de obras asoci adas d proyecto

Los servidos urbanos de agua, drenge dectriddad y tdefoia se encuentran dentro de las
instd ad ones ya construidas y se sdidtard a cada una de las dependencias correspond entes |a
redizad 6n dd contrato y suinstd ad 6n dd servid o correspond ente.

11.2 7.- Etapa de abandono dd sitia

Lai nfraestructura bésica dd proyecto debera ser desmontada si por a guna causa € proyecto dej a de
fundonar o induso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con |as
autori dades locd es y anhi entd es.

Nuestro proyecto, ademnés de que estd panteado con sus dehidas actividades de manten mento y
sustitud 6n de instd adones dafiadas nin manente partalos siguentes 25 afios, se rige por la
nor natividad en nmateria de construccién y paneaci 6n urbana, adenas conprende actividades
sumanente respetuosas de medo anbiente, de tal forma que ad renoto caso de abandonar
proyectoy d stioen d que se estald ecera no quedar & afectado de n nguna nanera.

1.2 8- Uilizad 6n de expl osivos: No afdica

11.29- Generaciéon nmanejo y disposidon adecuada de residuos sdidos, liqudos y
enisiones ala at nosfera

» Resi duos sdidos donésticos:
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Basura organica einorganica, producto delos ai nentos y sus envdtorios, que se consunan
durantela hora delaconida Estos seranrecog dos enredpentes con bdsas sd ecd onados
de desperd d os por categoria(organ cos einorgan cos) paral uego ser retirados por € servido
deli npieza muniapd.

» Resi duos sdidos.
Madera, empaques de carton, costderia que seran retirados por € servido de li npieza
munidpd.

» Resi duos sani tari os:
Los resi duos proven entes del os bafios, seran conducidos a cd ector de aguas res dud es seran

derivados ared de dcantarillado dela JUMAPAM
1.2 10.- Infraestructura para d nanejo yla dsposic 6n adecuada de | s resi duos.

> Resi duos sdidos dongsticos:
Se contara con contenedores de 200 litrosi dentificados i nd vi dud nente para basura organca
einorganca, que seraretirada cada da por d servido deli npeza nmunidpd.

» Resi duos sdi dos.
Madera, enpaques de carton, costderfa que seran retirados por € servido de li npieza
munidpd.

» Resi duos sanitari os:
Serén deri vados a red de a cantarill ado de la JUMAPAM
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111.- VINCULACI ON CON LOS ORDENAM ENTOS JURI DI COS APLICABLES EN MATERI A DE
I MPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASQ CON LA REGULACI ON DEL USO DE SUELQ

De acuerdo ala descripd6ny andiss dd proyectoredizado en e Capitdoll de este docunento, asi
conpblarevison y andiss delos Instrunentos Juridcos y Nor mas (fiddes Mexicanas apical es,
rd ad onados con d ned o ambi ente, sellegd alaredizac 6n dela s guente Tab a de M ncd ad on:

TABLA DE VI NCULACI ON

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCI ON AL AMBIENTE

ORDENAM ENTO JURI DI CO APLICACI ON CUMPLI MENTO
Art. 28, Pendtino Parrafo. - “.quenes | H Proyecto “CONSTRUCCION | Conlapresentado6ndela M APseesta
pretendan llevar a cabo aguna de las | OPERACION Y | dando cunpli mento a este apartado
sguertes obras o activdades, requeriran| MANTENIMENTO DE TORRE | delaLGEEPA
prevanente la autorizadon en materia de | DEPARTAMENTAL “PUNTA
inpacto antiertd dela Secretaria’. BAHIA’, UBICADA EN AV.
CLAUSSEN MAZATLAN

Fracd 6n | X- “Desarrd! os innobliari os que
afecten|as ecosistenas costeros”;

X- Gbras y actividades en hunmeda es,
mang ares, lagunas, rias, lagos y esteros
conectados con d nar, as cono en sus
litard es 0 zonas federd es;

SINALOA ” pretende construr un
edfido de 14 nivdes con 42
departanentos y 48 caones de
estad onanient os, deno ni nado
“PUNTA BAHI A”, | as cud es ocupan
la superfide totd dd predo de
756.00 m.

REGLANMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRI O ECOLOGICO Y LA PROTECCI ON AL AMBIENTE EN MATERI A
DE EVALUACI ON DEL | MPACTO AMBIENTAL

ORDENAM ENTO JURI DI CO

APLICACI ON

CUMPLI MENTO

ARTICULO5°; “Qu enes pretendan !l evar
a cabo a guna del as si gu ertes obras o
acti Vi dades, requerirdan prevamente |a
autorizad on de | a Secretaria en materia
de i npacto anbiertd”:

Ind so Q DESARROLL OS
INMOBILIARI OS QUE AFECTEN LOS
ECOSI STEMAS COSTEROS:

“Construcd ony operad on de hoteles, ..,

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN
HUMEDALES ~MANGLARES LAGUNAS,
RICS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR ASI COMO EN SUS
LI TORALES O ZONAS FEDERALES:

Fracaonl. Cud qu er tipo de obra avl,
Fracaon 1. Cuad quer actividad que
tenga fines u ol etivos cornerd ales

H Proyecto “CONSTRUCCI ON
OPERACION Y MANTENI MENTO DE
TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA
BAHI A”, UBICADA EN AV. CLAUSSEN
MAZATLAN SINALOA” pretende
construr un edfidode 14 nivd es con 42
departanentos y 48 caones de
estad onamentos, denoninado “PUNTA
BAHIA’, las cudes ocupan |a superfide
tatd dd predo de 756.00 m.

Con la presentad 6n de la M AP se
estd dando cunpli mento a este
apartado dela REIA
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NORMAS OFICIALES MEXI CANAS

ORDENAM ENTO JURI DI CO

APLICACI ON

CUMPLI MENTO

NOM 059- SE MARNAT-2010;
“Prateca dnanmbi entd, esped es nativas
de México de flara y fauna sil vestres-
categorias de riesgo y espedficadones
para suindusion exdusion o cambi o-
lista de espedies en riesgd’.

No apica Dentro dd predo no se
reportan espedes de flora y fauna
ernlistadas enla norma. B predoesta
tatd nente des montado.

En ningln caso, dentro o fuera del
predo ded proyecto, la empresa
af ectara espedi es de floray fauna que
no estén contenpl adas en d proyecto.

NOM 041- SEMARNAT-2006, Que
estadece los |i nites maxi nos
permsides de emsion de gases
contaninantes proven entes del
escape de | os vehicuos autonotores
en circd ad 6n que usan gasdina conp
conbustie

Esta (NOM es de observanca
obigatoria para el progetaio o legd
poseedor, de | os vehicd os
autonotores que circdan en el pa's,
gue usan gasdina conp conbustide
asi conp paral os responsall es de |l os
Centros de Verificad6n, y en su caso
Uni dades de Verificad 6n, a excepci 6n
de vehicu os con peso bruto vehcd ar
menor de 400 kil ogramos,
motocidetas, tractores agricdas,
maqui naria dedcada a | as i ndustri as
de la construcd 6ny ninera

Nuestro Proyecto Mayor nente utilizara
vehicd os de carga que utilizan d ese
cono conbustide ya que este se
refiere a traslado de materid para
construcd 6n de | os nuelles, redizado
por maqu naria pesada, asi como del
tipo de la maqu naria dedcada a la
construcd 6n (excavadora, payl oder o
cargador frontd, etc). Nuestra
enpresa agunas veces Utilizara
vehicd os a gasdina para supervisi on
Por I o cud estos deberan cunplir con
esta NOM 'y las verificaciones
correspond entes que afican

NOM 044- SEMARNAT-2006.- Que
estadece los |inmtes  mAxinos
per nisi H es de enisién de
hidrocarburos totdes, hidrocarburos
no metano, nondéxdo de carbono,
O6xidos de nitrégeno, particdas vy
opacd dad de huno provenentes del
escape de notores nuevos que usan
desd comp conbustide y que se
utilizardn para la propdson de
vehHcdos autonotores nuevos con
peso bruto vehicdar mayor de 3,857
kilogranos, asi conp para uni dades
nuevas con peso bruto vehcdar
mayor a 3,857 kilogranos equi padas
con este tipo de notores.

Los camones de vdteo utilizados par a
d transporte de materid, son
vehcdos que funcionan a base de
conbustide desd y peso bruto
vehicdar descargado es arededor de
| os sefid ados.

Se viglard el fundonamento en buen
estado del os caniones de vdteo para
mn mzar d néx nolas enns ones.

NOM 045- SEMARNAT-1996. Que
estadece los nivdes MAXi mos
permsdes de opacdad de humo
proveniente del escape de vehicuos
autonotores en circdad 6n que usan
desd comp conbustide Modficada
de acuerdo a DIARIO OFICIAL dela
Federadon del da Jueves 13 de
septienbre de 2007, conp: NOM-045-
SEMARNAT- 2006, Pratecd 6n
anmbentd.- Vehicdos en circdac 6n
que usan desd conmp conbustibe-
Li nites mAxi nos permsides de
opad dad, proced mento de prueba y
caracteristicas técricas del equi po de
medi d 6n

Esta Nor ma Ofiad Mexicana estab ece
los |i mites méxi nbs per msides de
coefidente de absoraon de luz y el
porcentge de opaci dad, provenientes
dd escape de los vehcuos
autonotores en circdad6n que usan
desd cono conbustibie
proced mento de prueba y
caracteristicas técricas del equipo de
med d én

Su cunpli mento es obigatorio para
los propetarios o | egd es poseedores
de | os citados vehcd os, uni dades de
verificad 6n y aut ori dades
conpetentes. Se excuyen de la
apicadon de la presente Normg, la
maqui naria equipada con notores a
desd enpeada en las actividades
agricdas, de la construcdony de la
m neria

Dado que conp lo estadece la
menci onada NOM Su cunpli mento es
odigatorio para los propetarios o
legd es poseedores de los citados
vehicd os, unidades de verificadon y
aut ori dades conpetentes. Se excluyen
delaapicad 6n dela presente Nor na,
la maqui nari a equi pada con notores a
desd enpleada en las actividades
agricdas, de la construcd6n y de la
m neri a

Consi derando que el proyectorequi ere
de camones de carga, consideranps
que l a NOM 044- SEMARNAT es laque

apica de nmanera especifica; sin
embargo, si es requerida su
observand a, se viglara el

fund onannento en buen estado del os
vehicdos de carga de materid para
mn nizar d nméx nolas enns ones.

NOM 076- SEMARNAT-2012, Que
estadece los nivdes  maxinos
per nisi H es de enision de
hi drocar buros no que mados, nonox do
de carbono y Oxidos de nitrégeno

Los caniones de vdteo utilizados para
d transporte de materid, son
vehicdos que funcionan a base de
conbustide desd y peso bruto
vehicd ar descargado es arededor del

Se viglarda el funcdonamento en buen
estado de |l os caniones de vdteo para
mn mzar d méx no | as enns ones.
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proverientes del escape, asi como de | sefid ado.
hi drocar bur os evapor ati vos
proven entes del sistena de
conmbustide, que usan gasdina, gas
licuado de petrd eo, gas naturd y otros
conbustides dternos y que se
utilizardn para la propdsoéon de
vehicu os autonotores con peso bruto
vehicdar mayor de 3,857 kil ogranos
nuevos en danta

NORMA OFI CI AL MEXI CANA NOM-
081- SEMARNAT-1994, que
estadece los |i nites Maxi nos
per nisiHes de e mision derudo del as
fuentes fijas y su nétodo de medd én
d dtiodd proyecto.

Enlos térmnos del proyectola NOM
propg anmente no adica

Sdo se tonard conp referente el
nor mati vo para €l rudo produci do en

En el sitio del proyecto se viglara el
cunpli mento de nivd es de rudo que
d proyecto generara con rudo por
debgjo de la norma para rudo
industrid (68 dB). Afinde no afectar a
locdidades cercanas a proyecto, esto
en base alautilizad 6nde maqui nariay
equpo de transporte en buenas
cond d ones mecani cas y de
manten nento.

REGULACI ON DEL USO DE SUELO MUNICIPI O DE MAZATLAN SI NALOA

ORDENAM ENTO JURI DI CO

APLICACI ON

CUMPLI MENTO

A an director del Desarrdlo Urbano | Contiene la
de Mazatl an, S na oa; del periodo de
2014-2018 de fecha 3 de marzo de
2014 y en e redanento de
construccion del Municigo de

Mazatl an

Aan Pardd de Desarrdlo Urbano del
Centro Hstdrico de la Qudad de
Mazatl an 2014-2018, de acuerdo a su
Aano E-3 Usos y Destinos del Suel o,
cdindacon corredor turisticoy una zona
Habtadond tipo H3-2 (Hahitaciond
300/ hab/ha), de acuerdo ala Matriz de
Conpati blidad de usos y Destinos del
Sud o.

Red anentad 6n de Zonas y Usos del
Sud o para € desarrdlodela G udad
y puerto de Mazatlan

dasificad 6n y B predose encuentra dentro del Pl an
Orector de Desarrdlo Urbano de la
GJudad de Mazatlan, S ndoa; del
periodo de 2014-2018 aprobado con
fecha de 03 de marzo de 2014, por lo

cud la DOrecdo6n de P aneaddn del

Desarrdlo Sustentade otorgo el
DICTAMEN DE USO DE SUELO
2976/20, d Predo se encuentra

ubicado en un éarea clasificada conp
CORREDOR TURISTICO EN ZONA
HABI TACI ONAL CON DENSIDAD
MEDI A ALTA (H3-2). (Anexo 3).

De acuerdo a la Matriz de
Co npati Hlidad de usos y Destinos del
Sud o, es vi ncd ante conlacl asificac 6n
de uso de sud 0zona Hahitad onal ti po
H3-2 (Hahitadond 300/hab/ha), de
acuerdo a | a Matriz de Co nrpati hili dad
de usos y Destinos dd Sud o

PLAN DI RECTOR DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLAN 2014-2018

Sectores y estrateg as

| Mincd ad én con d proyecto

| magen w bana:

Fadlitar lainversion enla zona por nmed o de i ncentivos e
imstrunentos fiscd es y | egd es aplical es, todo ell osi n dej ar
deladolapreservacd éndelaidentidad hist&icay cdtud de
losinmuel es dela zona

Conservar y mantener | os i nnuel es artisticos y renodd ar
y/o rehablitar los innuedes en decadencia fisca y
econdnica.

Proyecto: “CONSTRUCCI ON, OPERACI ON Y
MANTENI MENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL
“PUNTA BAHIA’, UBICADA EN AV. CLAUSSEN
MAZATLAN SINALOA’. Proyecto conpeto cuenta con
una superfide de 756.00 n?, este Predo actud nente
cuenta con i nfraestructura urbana existente, se encuentra
frente a un CORREDOR TURI STI CO, denoninado Av. Paseo
Jaussen y una zona Hahbitad ond tipo H3-2 (Hahitad ond
300/ hab/ha), de acuerdo ala Matriz de Co nrpati Hlidad de
usos y Destinos del Sud o. En el predoexiste unacasacon
mas de 60 afios, la cud serda denolida y se pretende | a
construcd 6n de un edfico de departamentos noder no.

I rfraestruct ura:

Haborar y ejecutar proyectos daves de infraestructura,

Med ante un concepto de di sefio Urbano- Arquitect6n co, que
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siendo estos priaitarios para @ buen fund onamento.

irntegre este espac oconsistente en nodernizar | os servid os
habitad ond es.

Equ pannento

Recuperad 6n del espad o publico, conp pditicasodd para
Cohesi onar € resto dela dudad con € centro h stdrico.

De acuerdo a Pan Parad dd Centro Hstdrico de Mazatl an
2014-2018, segun Anexo Cartogréfico: 3. Estratega, en su
dano E-3. Usos y Destinos de Sud o (F gura 4), se clasifica
como CORREDOR TURISTICQ denoninado Av. Paseo
Qaussen y una zona Hahitad ond tipo H3-2 (Hahitad ond
300/ hab/ ha), de acuerdo ala Matriz de Co npati bilidad de
usos y Destinos del Sud o, es viald e para ser rehahilitada y
mej orados sus servidos O estructura de servMdos conp
sistema  sanitaio drenge puwid, dectriddad y
Hahbitad ond.

Anmbientd:

H aborar un programa de arborizad 6n paralazona centro.
Estal ecer un programa deli npezay manten mento dela
zona con acd ones deind usién d sector sodd.

Deter mnar los instrunmentos el correcto nanejo de |os
desechos prind pd mente producidos por las activdades
conerddes y de servidcs.

H éarea dentro del proyecto se encuentra totd nente
des notada e i npactada desde hace nmas de ci nco décadas;
sinenbargo, sellevardn a cabo med das de niti gad 6n del
proyecto, para evitar dafios anbientd es provocados por | a
rehakilitad 6n, construcd én, operad ény manten nento.

No existe vincu ad 6n del proyecto conla Ley Genera paral a Prevenci 6ny Gestion Integra de
los Resi duos y su Red amento, deki do a que enlaconstrucd 6n no se generanresi duos peli grosos,
la maqu naria 'y equ po de construcd 6n, rediza su manteri nmento en tdleres especi dizados y estos
cuentan con su autorizad én respectiva. Durante | a operaci 6n no hay generaci 6n de resi duos
peli grosos.
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PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLOGI CO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT)

D QF VIERNES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2012, ACUERDO por d que se expide d Prograna de
Ordenamento Ecd 6g co Generd dd Territori o

REGI ON ECOL OGI CA: 15.4, Uni dades Anhi entd es B ofiscas quelaconponen: 33. Uanura Costera de
Mazatlan Locdizad én: Costa centrd de S ndoa Superfide en kn®: 17,424.36 k . Pod ad 6n Totd:
526,034 haktantes. Pod adon Ind gena: S n presend a

Estado Actud dd Med o Ambi ente 2008: Med ananente estald e a I nestald e. Conflicto Sectorid Med o.
Baja superfide de ANPs. Ata degradaci 6n de | os Sud os. Ata degradaci 6n dela Vegetad 6n. Med a
degradaci 6n por Desertificad 6n La nodificad 6n antropogénica es dta, por un ato porcentg e de zona
urbana. Longtud de Carreteras (kn): Baja. Porcentge de Zonas Urbanas: Med a Porcentge de
Cuer pos de agua: Ata Densidad de pol ad 6n (hab/knm?): Ata H uso de sudoes Agricday Forestd.
Con d sponi hilidad de agua superfidd. Con dspon kilidad de agua subterranea. Porcentge de Zona
Funciond Ata: 1.6. Baja marg nacién socid. Atoindce nmed o de educad 6n. Medi oindce ned o de
sdud. Med o had namentoenlawvivienda Med oindcador de consdidad 6n de lavivienda. Muy bajo
indcador de captdizad 6n industrid. Med o porcentge de la tasa de dependencia econdnica
munidpd. Ato porcentge de trabgadores por actividades renmuneradas por munidpgos. Actividad
agricdaconfines conerddes. Atai nportanc adel aactividad nminera. Atai nportanciadel a acti v dad
ganadera.

Escenario d 2033: Inestabe.
Pditica Anhientd: Aprovechamento sustental e y Restaurad 6n
Pri ori dad de Atend én: Bg a.
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N : 2 —-'-._-:: g
A i

Prioridad de Atencion
n—ﬁi?m — S Sy D Muy Baja Ba]a g Media Nla mMuyAlla
Ll - - —— *‘ e - A/
UBA Rectores del | Coadyuvantes | Asod ados dd desarrdlo Otros sectores | Estrateg as
desarrdlo de desarrdlo deirterés sectorid es
33 Agricdtura - | Ganaderia - | Desarrdlo Socid — Preservad 6n | SCT 1,234,567, 8,
Forestd M neri & de Horay Fauna 12, 13, 14, 15, 15
Turisno BIS 21, 22, 23, 27,
28, 29, 30, 31, 32,
36, 37, 40, 41, 42,
43, 44.
Estrateg as UBA 33
Grupo |. Drigdas alograr sustentahilidad anbientd dd Territario VI NCULACI ON

A) Preservad 6n

1. Conservaci6ninsitudel os ecosistenas y
su b od vers dad

Se constatd que en el sitiono existen especi es en
riesgo y no afecta de mmanera sigrificativa | os
ecosisterras de este tipo de vegetad6n y su
bi od vers dad.

2.- recuperad 6n de especi es en riesgo.

En d &ea no exsten esped es en riesgo.

3. Conoci mento y Andiss y nonitoreo de
los ecosistermas y su b od versi dad.

H presente estud o cuenta coni nfor naci 6n previa
sobre las caracteristicas de los ecosistenas
presentes, asi conp dela hiodversdad de floray
fauna con que cuenta d &ea dd preda

B) Aprovechanmiento
sustentall e

4. Aprovechamento  sustentabe de
ecosistermas, espedes, genes Yy recursos
nat urd es.

5. Aprovechamento sustentae de |os

sud os agricd as y pecuari os.

NO es un proyecto de aprovechanmento, es uno
proyecto de Edfid o de departamentos en un sitio
anteriar mente i npactado por una construcd 6n
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6. Modern zar | ainfraestructura hidroagricd a
y tecrificar | as superfides agricd as.

No existe una vincdad 6n, ya que es una zona
Ur bana.

7. Aprovechamento sustentale de |os

recursos forestd es.

No existe una vincdad 6n, ya que es una zona
Ur bana.

8. Vdorad on delos servidos anbientd es.

NO es un proyecto de aprovechamento es
modificadén de uno proyecto Innohliaio
existente.

C) Proteccdn de |os
recursos naturd es

12. Protecd 6n del os ecosistenas.

Existe unaclaradvison delos ecosistenas dela
UBA e proyecto pretende la protecciéon de
terrenos urbanos.

13 Raciondizar d uso de agroqu micos y
pronover d uso de ki dfertilizantes.

D) Restaurad 6n

14. Restaurad 6n de ecosistemas forestd es y
sud os agricd as.

E) Aprovechamento

sustentald e de
recursos naturdes no
renovah es y
acti vi dades

econdénicas de

producd 6n y servid os

15. Adicad 6n de | os productos de Servia o
Ged 6g co Mexicano a desarrdlo econénico
ysocid y a aprovechamentosustental e de
los recursos naturd es no renovab es.

15 bis. Consdidar & narco nor nativo
ambientd apicade a las actividades
mneras, a fin de pronmover una ninerfia
sustental e.

No existe aplicad 6n y por tanto vi ncd ad 6n con
esta estratega dehido a que el proyecto es
modi ficad 6n de un proyecto Innohliario existente.

21 Redsefar los instrumentos de pditica
had a d fonento productivo dd turisno.

22. Orientar la pditicaturistica dd territorio
hacia d desarrdloreg ond.

23. Sostener y diversficar la denmanda
tuistica doméstica e internaciond con
mejores readones consunp (gastos del
tuista) — benefido (va or dela experiend a
enmpleos nejor renmunerados y desarrdlo
reg ond).

Es una vi ncu ad 6n con estas estrateg as, dehbido a
qgue € proyecto es modficad 6n de un proyecto
Innmohiliaioexistentey si nlar alos existentes en
d &rea urbana

Grupo Il. Drigdas d ngjoramento dd sstema sodd einfraestructura urbana

0 Agua y
Saneamento

27. Incrementar € acceso y cdidad de | os
servidos de agua potale dcantarillado y
saneaniento delareg én

28. Consdidar la cdidad dd agua en la
gestionintegrd dd recurso H dico.

29. Posidonar d tema dd agua conp un
recurso estratég co y de seguri dad nad ond.

Enlazona existenl os servidos y no requ eren de
incremrentar lainfraestructura

D) Infraestructura y
equ pamento urbano
y reg ond

30. Construry modernzar lared carreteraa
fin de ofrecer nmayor seguridad vy
accesi lidad ala podad6ny asi contribur a
laintegrad 6n delareg 6n

No existe apicadon y por tanto vi ncd ad 6n con
esta estratega, dehido a que €l proyecto es un
proyecto de Edfid o de departamentos en un sitio
anterior mente i mpactado por una construcd 6n

3L Generar e inpusar las conddones
necesarias para el desarrdlo de dudades y
zonas netropditanas seguras, competitivas,
sustentab es, hien estructuradas y menos
costosas.

32. Frenar | a expansi 6n desordenada de | as
dudades, dotarlas de sudo apto para el
desarrdlo urbano 'y aprovechar e
dnamsno, lafortdeza y | ariqueza de | as
msmas parai npusar d desarrdloregond.

Es un proyecto de Edfid ode departarmentos en un
stio anterianmente inpactado por una
construcd 6n, que se vincu a con esta estrateg a,
dehbi do a que el proyectoes generador de servid os

y enpl eos.

E) Desarrdlo Sod d

36. Pronobver la dversficadon de las
actividades productivas en d sector
agrodi nentario y e aprovechamento
inegrd de la hionasa Uevar a cabo una
pditica di nentaria integrd que per mta
mejorar la nutridon de las personas en
situad 6n de pobreza.

37. Integrar a mujeres, i nd genas y grupos
vunerades ad sector econd nico-producti vo

No existe aplicad 6n y por tanto vi ncu ad 6n con
esta estrateg a, dehido a que €l proyecto es un
proyecto de Edfid o de departamentos en un sitio
anteriar mente i mpactado por una construcd 6n
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en nacleos agrarios y |ocdidades rurdes
Vi ncu adas

40. Atender desde el anbito del desarrdlo
sodd, las necesidades de los adutos
mayores nmed antelaintegradonsocid yla
igud dad de oportunidades. Promover |a
asistencia sodd alos addtos mayores en
conddones de pobreza o vunerakhlidad,
dando prioridad al a pohl ad 6n de 70 afios y
més, que hakitaen conun dades rurd es con
los mayores indces de marg nad én.

41 Procurar e acceso a instancias de
protecd énsocid a personas en situad 6n de
vu nerablidad

Grupo I1l. Drigdas d fortd ed mento dela gesti én yla coord nad 6n i nstitud ond

A) Marco Juidco 42. Asegurar ladefinaény el respetoalos | No es un proyecto que se apica a este tipo de
derechos de prop edad rurd. estrateg a

B) Panead6n del | 43 Integrar, nodernizary nejorar € acceso | No es un proyecto que se aplica a este tipo de

Ordenanmento d catastrorurd ylairfor maciénagrariapara | estratega

Territorid i npu sar proyectos producti vos.

44. lnpusar € ordenamento territaid | Su Ubhicad6n cono Proyecto cunpe con los
estatd y munidpd y € desarrdloregond | lineamentos y nornativas de un Plan de
med ante acd ones coord nadas entrelostres | Desarrdlo U bano.
ordenes de gohierno y concertadas con la
sod edad avil.

ORDENAM ENTOS:

H Puerto de Mazatl an selocdizac 6n en d Estero de Urias: 23° 09 y 23° 12 del atitud norte y | os
106° 18 y 106° 25 delongtud oeste, d sur de Mazatlany a norte de |l a desenbocadura de rio
Presid o Extension: 800 Ha. La deli nmtad 6n de &rea de estud o o escenario delazona, de acuerdo
conlas caracteristicas regond es, ecd dgcas, del os hahitats eindcadores anbientd es, selocdiza en
e Gdfo de Cdifarria y en un pri mer acercanmento a deli mtar d Ssterma Ambientd Regond,
corresponde a | a superfide que ocupala ECORREGION MARINA GOLFO DE CALIFORNIA con una
superfide de 265,894 Km? (26,589,400 ha), d cual enpata con | a superfide dd PROGRAMA DE
ORDENAM ENTO ECOL OGI CO MARI NO DEL GOLFO DE CALIFORNIA(D QF. 15/12/2006) (Fgura7),
cud considera 22 Uni dades de Gestion Ambi entd (UGA) por caracteristicas homogéneas en tér ninos
de | os patrones reg ondes de presi6n fraglidad y vu nerabilidad, € proyecto selocdiza conp area
geogréfica de influend a directa en una de estas un dades, |a denomnada UGC13 S ndoa Sur -
Mazatl &n, ubicada en @ Sur de S nd oa donde se ubicanl os munidos de Hota Sanlgnacd o, Mazatl an,
Rosario y Escu napa, Estado de S nd oa (H gura 8).

FI GURA 7. PROGRAMA DE ORDENAM ENTO ECOLOGI CO MARI NO DEL GOLFO DE CALIFORNI A
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ORDENAMIENTO ECOLOGICO HARINO: MAR DE CORTES hapa 114 4.1

0 Mar de Cortés

Fuente: Semamat, Subzecretaria de Planeacion v poltica Smbiental, Direccion General de Politica Srabiental e Integracion Regional v Sectorial, Méxica, 2002,

Gréficamente d proyecto se ubica, en su fase marina por la ddimtadon d PROGRAMA DE
ORDENAM ENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA como Sstenma Anbientd
Regond; dentro de este lainfluenca drecta dd proyecto se locdiza en una Unidad de Gestion
Anmbientd (UGA), la S nd oa Norte, con d ave dela Un dad de Gesti6n Ambi entd Costera UGC13, td y
conp se nuestraenlaFgura 8, selintacon ¢ litord dd Estado de S nd oa que va del sur dd Ro
Hotaalaatuadd Podado dela Cruz, hasta e R o Teacapan, con una superfidetotd de 4, 409 k n?
y cuya descri pd 6n se rediza a conti nuaci 6n:

FIGURA 8 UGC13 SINALOA SUR - MAZATLAN
LL-F_] -

SINALOA

= METATLAN

L)

L, ]
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UNI DAD DE GESTI ON AMBIENTAL COSTERA UGC13

SECTOR CON
APTITUD
PREDOM NANTE

PRI NCIPALES ATRIBUTOS QUE DETERM NAN LA
APTITUD

VI NCULACI ON

PESCA RIBERENA
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de canmaron, de escang, de cdamar y de
ti bur 6n oceéni co.

- Bahias ylagunas costeras, entre las que se encuentra d
Hu zache- Ca nmanero.

PESCA INDUSTRI AL
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de camaron, cdamar, de corvinay de
ti buron.

TURISMO
(APTITUD ALTA).

- Zonas de dstribud 6n de tortugas narinas y aves

mari nas.

- Irfraestructura hotd era y de comuni cad ones y
transportes gque se concentra pri ncipd mente en Mazatl an
- Areas Naturdes Proteg das: Idas Lobos, Venados y
Pgjaros, entre otras, que for man parte dd Area de
Protecd 6n de Horay Fauna delasidas dd Gdfo de
Cdifarriay Fauna Meseta de Cacaxtlay Santuario Haya d
Verde Camacho.

No existe apicad6n y por tanto
vncdad6n con esta estratega,
debido a que el proyecto es un
proyecto de Edfido de
departanentos en un sitio
anteriar nente i npactado por una
construcd 6n antes de 1988 en zona
ur bana.

ATRIBUTOS NATURALES RELEVANTES

Zonas de d stribud 6n de aves narinas
Zonas de di stri bud 6n de esped es y poh ad ones enriesgoy pri aitarias paral a

conservad 6n confor ne ala Ley Generd de Vida Slvestre, entrelas que se
encuentranlatortugaladd, latortuga gafinay laballenajorobaday el ti burén

» Atabod versidad
>
>
b anco.
» Bahas ylagunas costeras.
» Huneddes
>

Areas Naturd es Proteg das: 1slas Lobos, Venados y P4jaros, entre otras, que

for man parte dd Area de Protecdon de A oray Faunadelasidas dd Golfode
Cdifanay Fauna Meseta de Cacaxtlay Santuario Haya d Verde Camacho.

No existe apicad6n y por tanto
vncdadon con esta estraega,
debido a que e proyecto es
nodificadén de uno proyecto
Innobiliaio existente en zona
ur bana.

SECTORES

I NTERACCI ONES PREDOM NANTES

VI NCULACI ON

Pescaindustrid y
pesca ri ber efia.

-Uso delas mismas esped es y/0 espad os, particu ar mente
enla pesqueria dd canarén y capturainddentd de

esped es ol etivo de | a pesca riberefia por parte delaflaa
industrid.

Pescaindustrid y
conservad on

- I npacto dela pesca de arrastre sobre d fondo nmarino y
por lacapturaind dentd de especies y pol ad ones en
riesgo y priaitarias paralaconservad én confor ne ala Ley
Generd de Mida Slvestre.

Pesca ri berefia y
conservad én

- Capturaind dentd de esped es y pob ad ones enriesgo y
pri oritari as parala conservad 6n confor ne alaley Generd
de Mda Slvestre

- I npacto delas artes de pesca (chi nchorro de arrastre)
sobre d fondo narino y enlos dste mas | agunares costeros.
- lbo delasidas para d estad edm ento de canpanentos
tenpord es, generando prod ermas de contaninad 6n,
introducd 6n de esped es exdticas y perturbad 6n delaflora
y fauna en generd.

Turisnmo y Pesca
ri ber efias

- Conpetend a por uso de lazona costera para desarrdlo
deirfraestructuratuistica yla ubicad 6n de canpos
pesqueros y &eas de resguardo paralas enbarcad ones.
- Wso delas nisnas esped es

No existe apicad6n y por tanto
vncdadon con esta estratega
dehido a que e proyecto es
modificadon de uno proyecto
Innobiliaio existente en zona
ur bana.

CONTEXTO REGI ONAL

N vd es de presi 6n
terestre: dto

-Asociada prind pd mente d desarrdlo urbano concentrado
prind pd mente en Mazatl &n y su zona conurbada, asi cono
alas actividades agricd as y acui cola (prind pd nente
cutivos de canmnaron).

B proyecto es nodficadon de uno
proyecto I nnohiliari o existente en zona
urbana cuyo pred oyafuei npactado y
se encuentra dentro de un érea

Nvd de Fraglidad: My dta desnontada, lo que la Jvncda
vu nerahlidad: nmuy Nved de presion generd: nuy dto positivanente a  aprovechar este
dto espadi o

3
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LINFAM ENTO ECOLOGI CO

Las actividades productivas que se lleven a cabo en esta H proyecto es un proyecto | nnohiliario existente en zona ur bana
Uni dad de Gesti6n Anbientd deberan desarrdlarse de cuyo pred oyafuei npactadoy seencuentradentrode un areasin
acuerdo conlas acd ones generd es de sustentahlidad, uso, loquelavincd a positivanente d aprovechar este espad o

con d objeto de nantener | os atributos naturd es que
deter nhnan | as actitudes sectorid es, consi derando que
todos | os sectores representaninteracd ones dtas. En esta
Uni dad se debera dar un énfasis espec d a un enfoque de
correcd 6n que per nita revertir | as tendenci as de presi 6n
muy dta lacud estd dada por un rivd de presién
terrestre dtoy por un rivd de presién de narina dto

REGI ON MARI NA PRI ORI TARI A 20, PIAXTLA —URI AS (Figura 9)

En € Ssterma de Infor mad én Geogréfica para la Evd uad 6n dd | npacto Ambientd (SIGEIA), o
presenta desde Barras e Plaxtlad norte hasta Estero de Uri as, abarcando ti erra adentro hasta mas de
3,000 my las Unicas coordenadas existentes de manera ofidd y que se mendonan enla ficha de
CONABI Q se trascri be a conti nuaci 6n:

PI AXTLA — URI AS
Estado(s): 9ndoa Extensi 6n: 640 kn?

Pdigono: Latitud 23°48 a 23°5 24’

Longtud. 106°55 48" a 106°13 48’
di na: cdido semarido conllwias en verano. Tenperatura ned a anud nayor de 18° C. Ccurren
tor mentas trop cd es, huracanes.
Ged oga paca de Norteanerica; rocas igneas y sed nmentarias; tdud con pendente suave;
patafor ma anpia
Descri pci 6n: acantil ados, | agunas, matorrd, bahias, dunas costeras, marismas, payas, esteros,
arredfe idas. Eutrdficad onalta Anbienteslaguna, acantilado, litord einfrditord con atai ntegri dad
ecd og ca.
Oceanografia surgencias en invierno. Masas de agua superfidd Tropcd y Subtrogcd. Marea
semd una Qegeadta Aporte de agua du ce por rios, un esteroylagunas. Ccurren mareargay "H
N fio" sd o cuando d fendnmeno es nuy severo.
Bi od versi dad: nol uscos, pdiquetos, equ noder nos, crustaceos, peces, tortugas, aves resi dentes y
m gratorias, maniferos marinos, mand ares, ha itas, sel va baja caducifdia Zona nigratoria del obo
marino y aves acudticas; de andacion de pdicanos (Pdecanus ocddertdis), tortuga gadfina
(Legddochdys divaced) y de reproducd6n de cocodrilos (Qocod/us acutus) y peces
(Hemranphdae). Gan ninero de endemsnbs de vertebrados. Presenta las mayores
concentrad ones de aves acuaticas nigratorias de Lati noa mérica
Aspectos econ6 nicos: pescaintensiva organ zada en cooper ativas, artesand y cutivos; se extraen
prind pd nmente crustaceos (Penaei dae). Turisno de altoi npacto (bah a de Mazatlan) y ecoturisno
(estero de Uias eida dela Hedra). Hay actividadindustrid y de transporte maritimo.
Probl e méti ca
- Modficadén del entorno: tda de mandar, rdleno de éreas, dragados, cambio de barreras,
construcd 6n de nari nas.
- Contamnacién: por aguas negras (descargas directas a la baha), basura fertilizantes,
agrogu nncos, pestiddas, metd es pesados, ter nod éctrica(ems 6n de gases), derranes de petrdeoy
contannantes i ndustrid es. Dafio d anhi ente por enbarcad ones pesqueras.

- Uso de recursos: presi 6n sobre peces y crustaceos por | a pesca artesand no contrd ada, ade més de
recd ecd On de esped es exdticas, arrastres y pescailegd. Conflictos agricd as, pesqueros, acucd as y
tuisticos enlas lagunas costeras.

- Desarrdlos: desarrdlo urbano, agricd a, acuicday m neroinadecuadanmente daneados.
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- Regu ad 6n: fdta de ordenamento para € acceso al recurso canarén y conflictos entre usuari cs,
prodena predomnantenente en la zona de Mazatlan Pesca ilegd; tréfico ilegd de espedcies
endénicas delasidas Marias (aves y reptil s).

Conservaci 6n: se propone proteger a Barra de Paxtla daya y estero de H Verde, € estero dd
Yugoy drededores, | os mangd ares de esterode Urias,| astresidas del a bahiade Mazatl an Apoyar a
las &reas que tienen d erto estatus de conservad 6n y pratecd 6n

Grupos e instituciones: CIAD (Undad Mazatlan), UAS (Facutad de OGencias de Mar), | TMar
(Mazatl &n), INP (CRIP- Mazatl an).

VI NCULACI ON:

No existe aplicad 6ny por tanto vi ncu ad én con esta estrateg a, dehi do a que € proyecto es un edfido
de departanentos en un sitio anterior mente i npactado por una construccd 6n, exstente en zona
urbana y se encuentra dentro de un area en uso, o quelavincu a positivanente a aprovechar este
espad o

FIGURA 9 REGI ON MARI NA PRI ORI TARI A 20, PI AXTLA- URIAS.

=15

1)

PROYECTO

COceano Pacifico
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTQ |INVENTARIO
AMBI ENTAL

1V. 1 Deli nitaci 6n de Sstema Anbi enta donde se encuentra d proyectao

H Sstena Anbientd de acuerdo ala Gua parala presentad 6n de |la Manifestad 6n de | mpacto
Anbientd, Moddidad Particdar y al os Li neamientos que estal ecen criteri os técnicos de apicad 6n de
laLey Generd dd Equlibrio Ecddgco yla Proteccidn al Anbiente y su Regamento en Materia de
Eva uac 6n de | npacto Ambientd, pronovida y fir mada por é Drector Generd de | npactoy R esgo
Anbientd @ 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMENTO SEPTI MQ- DE LOS CRITERI OS PARA
DELI MTAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1 Se considerard adecuada una
deli mtad 6n del Sstena Anbientd (SA), que hayan utilizado a guno o a gunos de | os siguentes
criteri os:

. Cuenca y Nicrocuenca
. Usos per niti dos por d gin P an de Desarrdlo Wbano.

Para ubicar d Sstena Amhientd dd proyecto, € cual se encuentra enla parte oeste dela 0 udad y
puerto de Mazatlan, S nd oa, seidertifica dentro dela Reg én Hdrd 6gca No. 11, Presi d o-San Pedro,
Cuenca R o Presido, Subcuenca Mazatlan de acuerdo ala Carta Hdrd égca de Aguas Superfiddes,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escd a 1: 250,000. La deli nitad 6n del érea de estud o 0 escenari o delazona,
de acuerdo conl as caracteristicas reg ond es, ecd g cas, delos habtats ei nd cadores anhi entd es, se
locdizaenla dudad y Puerto de Mazatldan, dentro de su mancha urbana. Por su uhi cad 6n geogr &fi ca
(Fgura 10 y 11), la Gudad y Puerto de Mazatlan, redbe aportadones de |os escurri nhentos
provenientes de | a subcuenca denoninada RH11X Mazatlan, es decir, es parte dd nunid@do de
Mazatlan, en e Estado de Sndoa La nicrocuenca correspond ente ad estud o, abarca parte de
muniddo de Mazatlan y parte de la ciudad de Mazatlan, sunma una superficie de 121.186 kn®.
Hacenps menci 6n que B pred ose encuentra dentrodd PanParcd dd Centro Hstéicodela G udad
de Mazatlan, S ndoa; de periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, de
acuerdo d DICTAMEN DE USO DE SUELO 2976/20, d Predo se encuentra ubicado en un éarea
dasificada cono CORREDOR TURI STICO EN ZONA HABI TACI ONAL CON DENSI DAD MEDI A ALTA ( H3-
2). (Anexo 3) (Fgura 6).

FI GURA 6. EXTRACTO DEL ANEXO CARTOGRAFICO ESTRATEGIAS, PLANO USOS Y DESTINOS DE SUELQ DEL
PLAN PARCI AL DEL CENTRO HISTORICO DE MAZATLAN

Simbologia Tematica:

Usos y destinos del suelo

I:l HCS80 Habitacional, comercio y servicic 50% hab.
|:| HCS75 Habitacional, comercio y servicio T5% hab.
[ ] 41 Habitacional 100 habha

[ ] H31 Habitacienal 300 habiha

[ ] H3-2 Habitscional 300 hab/ha

[ ] Hm2  Habitacicnal mixta 300 hab/ha
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PROYECTO

Corredores

Comedor Gastronomico

S credor Comercial
- r=dor Turistico
B Ccrader de Salud

S Ccrredor Peatonal Turistico
S redor Industrial Maritima

La ubicad 6n del Proyecto, dentro dd desarrdlo urbano dela ciudad de Mazatldn, S nd oa. Sel ocdiza
sobre la Av. Paseo Qaussen, Cd. Los pinos, Mazatltdn Sndoa cdinda a Norte con Av. Paseo
U aussen, d Sur con Edficad 6n, d Qeste con Edficaciony a Este cdinda con Edficad 6n; € proyecto
se confor ma med ante un A an Maestro de Uso de Sud o, dentro del cuadro de construcd én pdigond
tatd dd terrenoy enfor maindvidud cada &rea. H Plano 1 (Fgura 2, 3, 4y 5), ubicala pdigond vy
proyectos cdindantes donde se desarrdlard € proyecto. H proyecto consiste en | a Construcd én,
Operad 6ny Manten mento de un Edfid o Departanentd con 14 nivd es. La Al anta Bajacontara con
18 cgjones de estad onaniento, caseta vi gland a, cisterna (43 n®), cuarto de maqu nas, bodega de
manten mento 2 bodegas indvidudes, escderas, d evador y ranpa de acceso y sdida; la Nvel 1
contara 10 cgones estad onamento, cuarto maqu nas, 5 bodegas i nd vidud es, escd eras y € evador,
ranmpa accesoy sdida; € N vel 2contaracon 20 caones estad onanento, cada uno tienen € evador
de auto caben dos por espacio, 5 bodegas indvidudes, bodega, escderas y devador, ranpa de
acceso y sdida; en el Nvel 3 (aneni dades) se contara con a berca, g mmasi o, ofid na-recepci 6n,
sauna, bar, g nmasi o, servici os saritarios, sd astar, terraza, escd eras y € evadores; a partir dd N vel
4 al 13 contarancon 4 departanmentos por nive, escd eras y € evador, cuarto de servidoy cuarto de
basura, terraza d frente; d N vel 14 contaracon 2 departanentos, escd eras y € evador y azotea; en
tatd 42 departanmentos en una Torre con una superfide de desgd ante de 756.00 N2, conp se muestra
enlatada 2

Terreno urbano ubicado Av. Paseo daussen entre Cdles Las Pd nas y Jaboneria, Cd. Centro,
Mazatl &n, S nd o0a, concl ave catastrd 011-000-001- 043-002-001, td yconp se apredaen e P ano No.
1, que se anexa (Fgura 1). Las cdindancias dd terreno, sonlas s gu entes:

AL NORTE: Av. Paseo { aussen.

AL SUR: Ed ficad 6n
AL ESTE: Ed ficad on
AL CESTE: Ed fi cad 6n

FI GURA 10. LOCALIZACI ON DE LA REGI ON HI DROLOGI CA Y SUBCUENCAS, PERTENECIENTES A LAS AGUAS
SUPERFICIALES DEL MUNICIPIO DE MAZATLAN
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FIGURA 11 LOCALIZACI ON DE LA M CROCUENCAS, PERTENECIENTES A LAS AGUAS SUPERFICIALES DEL
MUNI CI Pl O DE MAZATLAN (SISTEMA AMBIENTAL 121 186MR)

‘1 Chilillo

% Florida

.
w

‘Escondida

EN CUANTO A LOS ELEMENTOS AMBIENTALES DEL AREA Y SU PROBLEMATICA SE
ME NCI ONA:

SUELQ En su arededor exste uni npacto al avegetaci 6n naturd desde hace 5 décadas en que fue
construido e MdeconylaAv. Paseo dausen, existe un desarrdlo de servidos conp son tuberia de
conducd 6n de Agua Potabde tdeforia vididades, dectriddad, sistema de recdecdon de sdidos
urbanos (basura). Actud mente esta zona corresponde a una zona wbana con i didades y servid os.

H predo se encuentra dentro ded PAan Orector dd Desarrdlo Urbano de |a G udad de Mazatl an,
Sndoa; dd periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, de acuerdo d
DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2976/20, & Pred ose encuentra ubi cado en un érea cl asificada cono
CORREDOR TURISTICO EN ZONA HABITACI ONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (H3-2).
(Anexo 3).

VEGETACI ON La zona corresponde a un area que ha sido afectada al ol argo de méas de 5 décadas,
debi do ad desarrdl o urbano, por tanto, con € proyectol a hi od versidad no se vera conprongti da con
e desarrdlo dd proyecto.

FAUNA: Deigud for ma d desarrdlo urbano ha desplazadol afauna presentando e avistannento de
aves.

AGUA: H Pred oes unazonasinescurri mentos superfiddes porl oque nose af ecta n hguna corri ente
hidradica En cuanto a litord en su parte Oeste, su costay paya asi conp La Zona federd, se
encuentra deli danente ddi mtada por |a Av. Paseo Qaussen, s n afectad 6n d guna
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V.2 CARACTERIZACI ON Y ANALI SIS DEL SISTEMA ANMBIENTAL

B proyecto se uhbica dentro de la Subcuenca Mazatlan y dentro de la subdvisén Mravdles, de
manera generd en € sistema conpuesto por arroyo Jabdines y sus afl uentes para descargar a vaso
regu ador dd Estero Irfiernillo (A gura 12).

De acuerdo con las caracteristicas regondes ecd égcas de | os hahitats presentes en € Sstema
Anmbi entd, se describensus paranetros amnhi entd es (ASPECTOS GENERALES DEL MEDI O AMBI ENTE Y
SOCI OECONOM CO), se describenlas Unidades Anhientd es dd Sstena de Topofor mas LU anura con
Lagunas Costeras y Lomerios, correspond ente:

FI GURA 12 UNI DAD FISI OGRAFICA DE ACUERDO AL I NEGI
PROVI NCI A LLANURA COSTERA DEL PACIFICO
SUBPROVI NCI A COSTERA DE MAZATLAN
SISTEMA DE TOPOFORMAS DE LLANURAS CON LOMERI OS BAJOS ESCULPI DOS SOBRE ZOCALOS ROCOSOS Y PLAYAS HACIA
EL Li M TE COSTERQ
PORCI ON SUR DE LA PROVI NCI A COSTERA DEL PACIFICQ SUBSISTEMA TERRESTRE MAZATLAN- BARRON
LLANURA COSTERA DE SUELCS DE TIPO REGOSOL Y LITOSOL, POCO DESARROLLADOS, FASES NETAMENTE LITICAS Y DE
PROFUNDI DAD SOMERA

FIGURA 13 UNI DAD FISI OGRAFICA DE SI NALOA

;ﬂg Chihuahuenses

Proyecto

Delta Rio Grande intiago

De acuerdo conlo anterior, y basados en un estudo de |l a Subcuenca Mazatlan donde se ubica €
pred o dd proyectoes que seconsiderd un dreade 121. 186 kn? (F gura 13), como Sstena Anbi entd

e sguente:
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1V.2 1 ASPECTOS ABI OTICOS:

1) RASGOS CLI MATI COS,
a) CLIMA

H rég nen dd cli ma dd munidpgode Mazatlan es de tipotropcd semmhdnmedo seco-ll wioso, con una
tenporada de sequa ligeranente marcada, con tenperatwra neda anud de 26 °C con una
tenperatura max na promed o anua de 30 a 34°C. Cabe destacar que durantelos neses de verano y
con e factor hunedad, las tenperatwras suden sentirse nuy por encina de lo que narca €
ter mometro.

Durante e periodo 1940-1980, en d nunidpo se observd un pronedo anud de 748 mm de
predptad én, con un maximo de 215.4 mmen 24 horas, y 90.4 mm en una hora; en este msno
peri odo € indce proned oa afio de evaporad onfue de 2146.80 mm locud enlos Ut nos afios ha
canhi ado si grificativanmente, ten éndose una pred pgtad éntotd anua es de 300 a 1,000 mny y de 800
a 1,200 mmcon una hunedadrd ativa anud mayor de 75 %y una evaporad éntotd anud de 1,800 a
2,000 mm Caracteristicas fiscas delazona de captacion:

Ti po(s) de di na:

Awo Célidosubhtinedo 50% tenperatura ned aanud nayor de 22°Cytenperaturadd nes mas frio
mayor de 18°C, predptaddn med a anud de 500 a 2,500 mmy pred ptad 6n del nmes mas seco entre
Oy 60 mm llwias de verano dd 5%ad 10.2 %anud.

De acuerdo con d sistena de clasificad 6n cli nética de Képpen, nodficado por Garda (1970), enla
zona de Mazatlanse presentaun cli ma Aw0 (W), es decr cdido hinedo, contenperatura ned aanud
mayor de 22 °C, y tenperatura neda dd nes mas frio nmayor de 18°C d mas seco del os cdidos
subhdredos, conllwias enverano, y pred dtad 6n del mes nas seco nmenor de 60 mm un porcentg e
dellwiainvernd nmenor de 5 %de la anud. Observaciones de tenperatura (T°C) y pred ptad 6n
(mn), regstrados durante € periodo de 1940 a 1990 (en € caso del a Estad 6ncli natd 6g ca d ave 25-
031, Mazatlan) Tadb a 4

Correspond éndd e a munidpdo de Mazatlan (9tio dd proyecto), de acuerdo alos regstros de la
Estad 6n nmeteord 6gca Mazatlan, con uhbicad 6n en un costado del Estero de Infierrillg enla zona
urbana de Mazatl &n, en un periodo de 53 afios de regstro:

TABLA 4 ESTACI ON MAZATLAN OBSERVACI ON T° G-PRECIPITACI ON REGI STRADOS DURANTE EL PERI ODO DE 53 ANOS.

d ave No mbre Afos Ene Fbe Mar Abr May Jun Ju Ago Sep Oct Nov Dc Anual

25-031 | Mazatlan T53 19.9 19. 20.2 219 24.6 27.0 281 28.2 27.9 27.0 23.9 212 24.1
7

P53 12.5 7.5 | 26 0.6 0.8 32.8 173.4 | 2186 | 253.2 | 65.4 16.0 28.7 812.0

FUENTE: CONAGUA SPP, Carta de di mas (Cbservad 6n peri odo de 1940 a 1990).
T=Tenperatura (y d periodo de afios e observadi 6n).
P=Predptad 6n (y d periodo de afios e observaci 6n).

Tenperaturas proned o nensual es, anual es y extre mas.

Latenperatura anbientd promed o durante € afio es de 24.1°C proned o de 53 afios de reg stro
(Tad a 4) (Est. MazatlanvCNA). Sendo é nes més célido agosto contenperaturas pronmed o nmensud
de 28.2°C; y d mes mas frio febrero con un prormed o mensud de 19. 7°C

Preci ptaci 6n pronedi omensua, anua y extrema ( mn) (Tal a 5).

La precigtadon neda anud es de 812 mm e patrén nmeteord 6gco presenta dos épocas muy
mar cadas en € afio, unall wi osa, correspond endo al os neses dejuioa octubre, conlaconcentrac 6n
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dd 87.5 %delapreddtadén proned o anud; | a otra época denonmnada de estige, se presenta de
febrero ajuno

TABLA 5 TEMPERATURA Y PRECIPITACI ON PLUVIAL MEDIA MENSUALES EN LA REGI ON

MES TEMPERATURA (°C) PRECIPITACION (mm)
Ene 19.9 12.5
Feb 19.7 7.5
Mar 20.2 2.6
Abr 21.9 0.6
Mayo 24.6 0.8
Jun 27.0 32.8
Jul 28.1 173.4
Ago 28.2 218.6
Sept 27.9 253.2
Oct 27.0 65.4
Nov 23.9 16.0
Dic 21.1 28.7
Anual 24.1 812.0

INEGI. Carta de Climas, 1:17000,000.

Las caracteristicas neteord 6gcas de la zona se obtuwieron de los regstros ded Observatorio
Met eord ég co de Mazatlan, a cargo dela CNA En particdar se andizaronlos pronmed os d arios de
tenperatwraanbiente, vdoddady drecd6ndd vientoy prec gtad én de 12 afios, de 1998 al 2009. La
Taba 6, presentalainddendadddricasobre d estado de Snd oa, durante d periodo 1960- 2006.

De acuerdo ala msna estadén nmeteorddgca la predfdtad én de 1999-2004, se presenta de la
siguente manera: Predpftad 6n proned o de 8120 mm tenperatura pronedo anud de 24.1, con
abril y mayolos neses nmas secos de 0.6y 0.8 mmy juig agostoy septienbreconolos meses de
MAS pred dtad On dd afio, con proned os de 173.4, 218 6y 253.2 mm

Hu medad rd ativa y absd uta:

Datos de 1985 a 1996 de |l a Estad 6n Meteord O0gca de Mazatl &n respecto a la hunedad rd ativa,
presentan un proned o mensua nin no de 64 %HRy maxi no de 82 %HR, con un proned o anud de
75 % HR

Frecuencia de hdl adas, nevadas, nortes, tor mentas tropicd es y huracanes, entre otros
eventos di nméti cos extremos.

H sur de Sndoa, digud quetodo e estado, presentaunrég men dellwias de verano, caracteristico
delas costas occ dentd es delos continentes entrelos 10° y 25° delatitud H indodelatenporada
dellwias enlaregén se asodaconlallegada de vientos de sur, | os cud es de mayo a octubre
transportan aire hunmedo que a ascender se enfriay se condensa. Los neses que regstran mayor
prec dtad én son: juio agosto y septienbre. Especid nente, en torno d mes de septienbre,
précticanente todal a extensi 6n del territorio naciond, se ve af ectado por Il wi asi ntensas provocadas
por la presencia de dd ones otor mentas trop cd es.

En e Pacifico nmexicano, latenporada de cidones tropicdesindad 15 de nayoytermna e 30 de
novienbre, siendo septiembre e nes con mmyor inddencda La estadstica de observatorio
meteord 6g co de Mazatlan (C. N A), sobrelainddenciacdodrica en e estado de S nd oa, durantel os
afios de 1960 a 1996, se presentan Intenperisno severos cono huracanes, que se fornan enla
vertiente dd pacifico durante los nmeses de agosto a ddenbre, increnmentando |as posikli dades
durante septienbre-octubre (Ver Tab a 6).

D recci 6n v ent os:

Vi entos dom nantes (direcci 6n y ve oci dad) nensua y anual.
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De acuerdo a los regstros de la predomnancia dd viento 1985-1996 (CNA-Estad 6n Mazatl an),

locdizada a 3 km a noroeste dd sitio dd proyecto, durante € periodo de i nvierno | os vientos
doninantes presentan una drecd 6n WNW Ny NNW durantel a pri naverasu dom nanciaes WS W W
y WNW para verano doninan con drecaon WSW, Wy WNW en otofio la doninancia es con
dreca6on N NNWy WNW La ve od dad proned o mensud nini na es de 1.4 nYseg, méxi ma de 6.6
n'segy pronmed o de 3.5 m'seg. Los regstros de vientos en e Aeropuerto de Mazatl an, | ocdizado a
12 kmal sureste del sitio dela obra, en @ vdle dd rio Presido, 1 os vientos doninantes durante e

imnierno son NW Ny NNE; parala pri mavera se manti enen equilibrados enlas direcciones WNW'y
WS W en veranola doninancia es SSWy W para otofiola drecd én doninante es WSWy W En
bd ance existe en for ma significatival ai nfluenc a de brisaterrestre y marina con drecd6n ENy SW

respectivamente.

I nte nperis no sever os:

Aungue no es frecuente que los cidones tropcdes i npacten drectanente la Bahia de Mazatlan,
cuando esto ocurre selas mar g adas y Il wias que | os acomnpafian pueden aterar | a activad nor nel de
lazona. Los cidones de verano ( mayo a octubre, con nayor i nddenda en septienbre), tienen su
origen en d Gdfo de Tehuantepec.

A partir de 1990 se ha elevado sensiderente d promed o de cidones que cruzan por @ area de
estud o cada tenporada. Este pronmed o, desde 1958 hasta 1996, fue de 14 tor mentas cidones
tropd cd es por afio, con un rango de 6 a 21 eventos por afio (INEGI, 1997). H nlnero de cidones y
perturbaci ones en € Pacifico aunent 6 enfor na si grificativa en poco nmenos de 50 %en un peri odo de
25 afios, con d consecuente aunento dd aoro delos rics y delasinundac ones enlazona.

TABLA 6 INCI DENCIA CI CLONI CA SOBRE EL ESTADO DE SINALOA DURANTE EL PERI ODO 1960- 2006.

ANO NOMBRE CATEGORIA | LUGAR POR DONDE PENETRO A TIERRA PERI ODO DE VI DA
1943 [Snnonbre 20 km d sur 9 a 10 de Cctubre
1944 (9 nnonbre No toco tierra 27 a 29 de Agosto
1953 |9 nnonbre 80 km d norte 9 a 10 de Septienbre
1957 [v-1 38 kmd norte 7a9deljuno
1957 [Vv-1 32 kmd Sur 15 a 21 de octubre
1962 V-2 Sobrelad udad 21 a 28 de Jurio
1964 V-2 78 kmd Sur 21 a28 deJuno
1965 | Haze Tor menta A Nde Mazatian 24 d 26 de septienbre

Tropcd
1968 [ Naom Hur acan (1) 50 kmd WSWde Mazatlan 10 d 13 de septienbre
1969 (Jennfer Hur acan (1) Sobre Mazatl an 4 a 12 de octubre
1971 | Katrina :’rcgp_rr:anta 165 kmd SWde Cdiacén 10 d 12 de agosto
1971 | Prisdlla Hur acan (1) Desenbocadura dd rio Santiago al SE de Mazatlan |9 d 13 de octubre
1974 | Orlene Huracan (2) 75 kmd SSWde Cdiacan 21 d 24 de septienbre
1975 [Qivia Hur acan (2) SE de Mazatl &n sobre Mlla Un én. 22 d 25 de octubre
1976 | Noani tTrct’jrp.”:a”ta 50 kmd SWde Mazatl 4n 24.d 29 de octubre
1981 | Knut Ircgp.n:;ta N de Mazatlan 9n 19 d 21 de septienbre
1981 | Nor na Huracan (2) N de Mazatlan, 9n 8 d 12 de octubre
1981 [Ctis Huracan (1) 80 kmd SE de Mazatlén 24 d 30 de octubre
1983 [ Add ph Huracan (T.T.) | 80 kmd sur de Mazatlan 20 d 28 de mayo
1983 [Tico Hur acan (4) NWde Mazatlan, 9n 11 d 19 de octubre
1985 | Wal do Hur acan (1) N de Mazatlan sur de Cosd & 7 d 9de octubre
1994 [ Rosa Hur acan (2) 60 kmd SSE Mazatl an y10 kmd NW Escu napa 11 d 14 de octubre
2000 |Norman | 1OT™®MA e Nwde Mazatian 19-22 septienbre

tropcd
2003 | Nora Tormenta s SelaQuw, Boa 01-09 octubre

tropcd
2006 | Lane Huracan (3) S-SElaQuz Haa 13-17 septienbre
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Fuente: Drecd 6n Generd dd Servid o Meteord 6gco Naciond, CN A

De |l os huracanes paral os cud es se cuenta con datos, segin A decoy Montafio (1988), Qiviaes € de
mayor i nd ce de energ a, presentando vientos maxi nos sosten dos de 212 ki h yrachas de 250 kni h
(Acevedo, 1975).

Cuando en a gunas tenporadas se presenta € fendmeno oceanogr &fico conod do conp corriente de
“H Nfo”, la cantidad de vapor en la at mosfera aunenta, por 1o que crece la posikilidad de
pred gtadones puvdes. La sequase presenta eninviernoy pri navera, épocas en que las cd nas
subtropgcdes ylos vientos dd oeste se despdazan haciad sur. Durantela estadon fria se presentan
fendmenos neteord 6gcos i nverndes que pueden orignar predfdtadon por unos cuantos d as,
prind pd mente enlos neses de novienbre, ddenbrey enero

No todas las [lwias i nvernd es abundantes de | a reg én son producto del efecto H Nfio. En esta
estad 6n, lallegada de remolinos frios que se desprenden del vértice circunpd ar, puede orig nar
pred @tad én por unos cuantos d as (cabafiud as o equ patas). Estos ti pos dell wi as representan por | o
generd un porcentg e pequefio dela precd pgtad ontotal anud, por | o que sei rfiere quel os fené nenos
invernd es no son tani nportantes cono | os verari egos enla producc 6n de lluvias, sin enbargo, |a
ausend a o presencia de predptadoninvernd puede marcar la dferencia entre un afio seco y uno
Ilwi oso. Por otra parte, tambi én se pueden presentar un poco dell uv as cuando lacorriente de chorro
hanmeda, cdndde con una baja de tenperatura enlareg o6n, provocada por la entrada d Gofo de
México o d norte dd Atigano, de un norte que tenga una dtura mayor quela delas derras.

Ade mas, cuando sobre d Gdfode Méxicoo e norte dela Atigandellegainvadr un norte que tenga
una profund dad mayor quela dtuadelas sierras, puede afectarlareg 6nintroduciendofrio. S este
evento candde con la corriente de chorro, que aportala hunedad necesaria, tanbi én se puede
orignar d go de precd pgtad on.

Presencia de fdlas y fractwranmentos: No existen en d area

Susceptidlidad dela zona a: sisnid dad, deslizannentos, derrunbes, i nundaci ones, otros novi nhent os
de tiera oroca y posi e actividad vd can ca.

b) GEOLOGIA Y GEOMORFOL OGI A

H area de proyectose ubica, desde € punto de vistafisiogréfico, enlaProvindaVil: Uanura Costera
de Pacifico, Subprovinda 33: Llanura Costera de Mazatl &n, que se caracteriza por estar do ninada por
topofor nas de llanuras con |l oneri os bajos escu f dos sobre z6cd os rocosos y pdayas hacia € Ii nite

costero. (Anén no, 1995) (F gura 14).
FIGURA 14 GEOLOGI A DE LACUENCA DE ANALISIS

fed Nautilus 4

ocrvi A OS PROFESI ONALES NAUTI LUS, SC



MI A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y MANTENI MENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

PROYECTO

O

[ Cenozoico medio volcanico. rocas volcanicas (lavas, brechas y tobas) predominantemente riolitas. perm eabilid
[] Cenozoico superior volcanico (mioceno a reciente). rocas volcanicas (lavas, brechas y tobas). principalmente b
] Cenozoico, mesozoico y paleozoico intrusivo. rocas intrusivas graniticas, granedioritas y doleritas. perm eabili
[[__] Pleistoceno y reciente.terrazas marinas, gravas, arenas y limos. depositos aluviales y lacustres. permeabilidad

La superfide de la cuenca de andids esta constituida de rocas i gneas intrusivas (G anda orita) y
extrusivas (R ditay Toba Acida), sed nentarias (Cdiza y Cong onerado), nmetamdrficas (Esquisto) y
sud 0s. En esta cuencala dasificad 6n de rocas es conmo se describe enladguente Tabda 7.

TABLA 7. CLASIFICACI ON DE ROCAS EN CUENCA DE ESTUDIQ

UBI CACI ON ERA PERI ODO ROCA O SUELO
EN LA
CUENCA CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE
NORTE C CENOzOI CO T TERCIARI O le I GNEA EXTRUSI VA
M MESOZOI CO K CRETACICO I I GNEA I NTRUSI VA
SUR P PALEOZOICO M METAMORFI CA
C CENOzOI CO Q CUATERNARI O S SEDI MENTARI A
M MESOZOI CO K CRETACICO I I GNEA I NTRUSI VA
C CENOzOI CO T TERCIARI O S SEDI MENTARI A
ESTE C CENOzOI CO T TERCIARI O le I GNEA EXTRUSI VA
OESTE C CENOzOI CO Q CUATERNARI O S SEDI MENTARI A
M MESOZOI CO K CRETACICO I I GNEA I NTRUSI VA
P PALEOZOICO M METAMORFI CA
c CENOzOI CO T TERCIARI O le I GNEA EXTRUSI VA

DESCRIPCI ON BREVE DE LAS CARACTERI STI CAS DEL RELIEVE:

Topograficanente ocupa una superfide sensidemente planainterrunpi da por lonas suaves y cerros
baj os dstribu dos enfor ma adada

SUSCEPTI BI LI DAD DE LA ZONA A: SISM Cl DAD:

La susceptillidad de la zona a sismddad, dedizamentos, derrunbes, inundadones, otros
movi mentos de tierra o roza y poside actividad vdcanica es nda Se presentan novi nmentos
tectonicos de bgjaintensidad y de manifestad 6n esporéad ca.

De acuerdo d Manud delaConision Federd de Hectrid dad (CFE), € lugar dd proyectose ubicaenla
zona “C’ deriesgo s’snico dd mapa de zonas sismcas dela RepuHica Mexicana (F gura 15).

FIGURA 15 REGI ONES SISM CAS EN MEXICO
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Deslizament os:

No existe pdigo de deslizam ento en € terreno de area de estud o, dehi do a quel as pend entes son
panas y estad es. H area drcundantel o constituyen cdles adyacentes por tres lados y  mar por €
cuarto. H sud o dd pred o desde hace ti enpo fue transfor nado con rdlenos sucesivos; por tantol as
posi blidades de deslizamentos son nuy poco probah es.

Derrunbes: Por la nisma razén anteri or, no existe este ri esgo.
Posi d e acti vidad vd canica: Enlazona de estud o no ex ste vd can acti vo d guno.
c) SUELOS

Tipos de sud os en d prediodd proyectoy su area de i nfluenci a de acuerdo conl a cl asificad 6n de
FAQ/UNESCO e INEQ. Indur un nmapa de sud os donde seind quenlas un dades de sud o

Segunl a un dad de cl asificad 6n FAQY UNESCO 1970 nodificada por DGGTENAL, el tipo de sudoenla
zonay area dd terreno corresponde al as un dades ReZg-+Be/ 1: sud o de pri ner orden de ti po Regosd
Eutrico, sud o de segundo orden de ti po Sd onchak G eyico, sud o de tercer orden Canbisd Eutrico.

H éarea del proyecto ha sido sujeta ardlenos dversos (rdlenada y consdidada con nmaterid bd astre
para nivd ad 6n y construcc 6n) por | o que las capas superfiddes pueden en estos nomentos no
corresponder alo que se estal ece enla Carta de Uso de Sud o de I NEGI.

Descri pad on:
» Unidad Regosd: Se caracteriza por no presentar capas dstintas, son duros y se parecen ala
roca que les do origen
» Unidad Sd onchak: Son suelaos que presentan un ato conten do de sd es, son sud os con poca
suscepti blidad ala erosi 6n
» Unidad Canbisd: Es unsud ojoven poco desarrdlado, en € subsud otiene capas de terrones

que presentan un canbi o conrespecto a ti po de roca subyacente, con a guna acunmu ad 6n de
ardlla cddo etc.
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> (asetexturd (2): Indefinrida por | os trabgj os de rdleno redizados conti nuanente.

e Caracteristicas fisgcoqu nicas: estructura, textura, porosidad, capac dad de retencion de agua,
sdinzad 6n, capaci dad de saturad 6én en sus capas origndes, pero conla anotadén ded punto
anterior.

La zona donde se uhica d terreno corresponde de acuerdo al acarta ged 6gca dd | NEGI ( MAZATLAN
F13-1) escda 1:250,000, sud od uvid Q(d): for mada por depositos fl wi d es dellanura de i nundad 6n.
Los sed nentos quelofar man son pri nd pd nente li mo-arenosos.

e Grado de erosi6n del sudo; No existe erosién dado que es un area consdidada por agregado de
mat eri d es.
e Estahilidad edafd 6g ca: Se trata de areas consdidadas con naterid bd astre.

2) RASGOS HI DROL OGI COS.

Lared hidrd 6g ca superficid existente en e area fornalas cuencas y subcuencas hi drd 6g cas, asi
msno dentro delas subcuencas se pueden dei nitar cuencas o secc ones nés especificas.

H SA propuestoy € puerto de Mazatl &n se ubi can dentro del a Subcuenca Mazatl an (f) dela Cuenca
R o Presido Dcha cuenca estafor nada por siete subcuencas de dferentes extensiones (rio Presido
con 1,664 kn®, rio La Ventana con 2,227 kn®, arroyo B Sdtocon 657 kn®, arroyo H Jard con 978
kn®, arroyo Arend es con 460 k n®?, Mazatlancon 324 kn® y Cai manera con 764 kn®) cuyos no nbres
provienen de los rios y arroyos que confor man e hidrosistens, junto conlos grupos de corrientes
locdizadas enla danide costera

La parte baja de la cuenca corresponde a la Uanura Costera dd Pacifico se caracteriza por la
asod ad 6n de topadfor mas dell anuras con G énegas, zonas sdinas, con dunas, p ayas y barras de arena
y lagunas costeras, | as que en conjunto constituyen un sistena | agunar donde las més i nportantes
son € estero de Uias. H Sstema Anbientd presenta dversos e enentos readonados con e
escurri mento del agua superfidd, | as caracteristicas t opogr&ficas, | as propgedades del sudoy dela
roca y |l os tipos de cobertura y uso del sudo determinan las caracteristicas de la red hidrd ég ca
superfidd y dd escurri mento sobrela superfide

1V.2 2 ASPECTOS BI OTICOS.
a) Vegetaci 6n terrestre

H dstema Anbientd, estd en avanzado proceso de urbanizad én Consi derando que |l a ciudad de
Mazatl &n esta en constante desarrdlo y tonando en cuentala uhicad 6n dela cuenca en una zona
con potencid de de nanda de vivienda de clase ned ay de espad 0s conerd d es, es de esperarse que
en e cortopdazo, d érea urban zada abarque todal a superfid e del acuenca que el P an de Desarrdlo
Urbano contenpla En e presente estudo, previendo e desarrdlo urbano que experi nentard la
cuenca, se consi derara cono urbana, toda d érea deter mnada.

H area dd proyecto carece de todotipo de vegetac 6nforestd, corresponde a un pred o urbano, que
fue desnontada por actividades de urbanizadon entre los afios 1970 a 1980, construcc 6n de
vi didades, fracdonamentos y servidos urbanos. En la Carta Uso de Sud oy Vegetad on SERIE IV,
MAZATLAN F13-1-14 INEGI (Fgwa 16) se puede observas € éarea dentro dela zona urbana de
Mazatl an

FI GURA 16. EXTRACTO CARTA USO DE SUELO Y VEGETACI ON SERIE 1V, MAZATLAN F13-1-14 INEGI.
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PROYE

Tomando d proyecto Uso dd Sud oy Vegetad 6n SerieV dd INEGI, seidentificaron | as cond dones de
lavegetad 6n para d SA

Esped e nomnbre d erntifico NOM 059- SEMARNAT-2010
Aguana Bron®lia gngun S n Categoria
Amapa hor mgulla Tabebu a pert aphyll a 9 n Categoria
Anmapa prieta Tabebu a pd reri/T i npeti g nosa Anenazada/ No endé nica
Ardlano/Pd o cd orado Caesdpnapdayoba S n Categoria
Arrayan Psid umsartaianum 9 n Categoria
Bej uco Gond obus d ade nat us S n Categoria
Bej uco de 3 caras Paulinafuscencens S n Categoria
Bej uco rech nador Cyd sta aequ nocti di s 9 n Categoria
B cho Senna obtusifdia 9 n Categoria
Bonete Jatropha pdtata S n Categoria
Brasilillo Cd ubri na heteroneura 9 n Categoria
Cabo de hacha/Tdiste Lonchocarpus | anced at us 9 n Categoria
Cardon Pachycereus pecterr abori genum S n Categoria
Carne de gdlina Mascagri a nacroptera 9 n Categoria
Carridllo Lasiass dvaricata 9 n Categoria
Conchil Athecdloli uml anced aum S n Categoria
Corfite Zyzi phus sonorensi s Sn Categoria
Crucesilla de papache Rand a ech nocar pa Sn Categoria
Cuatante M npsa d b da S n Categoria
Cuca M nosa pd yant ha S n Categoria
Cuchar o/ Ebano Hanco CH ord eucon nangense Sn Categoria
Frijdillo Cha maecrista viscosa S n Categoria
Gar abato Hanco Cdtisiguanaea S n Categoria
Gar abato prieto Asonacaptata Sn Categoria
Garrapatill a Caseari a ddichophyll a S n Categoria
Guajillo Leucaenalanced aa S n Categoria
Guési ma Guazuna U mfdia Sn Categoria
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Esped e nomnbre d ertifico NOM 059- SEMARNAT-2010
Guayacéan Gua acumcd Utei S n Categoria
Iguano/ Casi guano Caesd g ni a eri astachys 9 n Categoria
Maguey Agave angustifdia 9 n Categoria
Mat anene Mascagria nacroptera S n Categoria
Maut o Lysilona dvaricata 9 n Categoria
Mor a hed onda/Pri eta Senna atomari a 9 n Categoria
Mudlilla CQraton draco S n Categoria
Negrito Kar wnski a parvifdia 9 n Categoria
Nopd lila Opunti a puberu a 9 n Categoria
Pd o Hanco Iponoea arborescens S n Categoria
Pd o amargo/Jitano Gyrocarpus aiericanus 9 n Categoria
Pd o Chino Athecdl ol um mexicanum 9 n Categoria
Pd o prieto Ce aenodendron nexi canum S n Categoria
Pd o zorrillo Zant hoxyl um ar borescens Sn Categoria
Papdill o cd orado Bursera § naruba 9 n Categoria
Que mador/Tach nd e Urera caracasana S n Categoria
Rosa anarilla CocH osper mumvitifdium S n Categoria
San Juan Jacqu na nacrocarpa 9 n Categoria
Sangregado Jatropha curcas S n Categoria
Tasa o de 3 ggj os Acant hocereus oca dertdis S n Categoria
Tri pa de zoplate dssus s cyd des 9 n Categoria
Vara Hanca CGraton d anobsanus S n Categoria
Mndo Acaa a cocHi acartt ha S n Categoria
M noranma Acad a farnes ana 9 n Categoria
Zapote Casi mroa eduis 9 n Categoria

VEGETACI ON TERRESTRE DEL sitio dd proyecto:

H érea dd proyecto carece de todo ti po de vegetado6n forestd, corresponde a un pred o urbano ya
construdo, que fue desnontada por actividades de urbanzad 6n entre | os afios 1970 a 1980,
construcd 6n de vi di dades, fracc onanmientos y servdos urbanos. Actud nente el pred o se encuentra
yai npactado. Conp ya se ha hechoreferencia end Capitdoll, I1l.17- Urban zaci 6n del areay
descripci 6n del os servici os requeri dos. a.- Urbani zaci 6n del area. La zona corresponde a una
zona urbana, entrela Av. Del Mar y Cd zada Paseo de Mazatl an, cuenta con todos | os servid os cono
sumnstro de agua potable drenaje dectriddad, tdeforia servidos urbanos y en los terrenos
contiguos del proyecto, existen construcciones de hotderia servidos conercides, restaurantes y
de més edficad ones; todas destinadas al a atend 6n esped dizada del turisno, asi conp vididades. La
autorizad On pretende desarrdla obras nuevas enla superfide yai npactada de 2,400 n®. Evidencia
fatogréfica delacondddnactud dd pred o

FOTQ FRENTE AV. PASEO CLAUSSEN
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Las cdindanci as dd terreno, sonlas s gu entes:

AL NORTE: Av. Paseo Qaussen.
AL SUR: Ed fi cad 6n

AL ESTE: Edficad 6n

AL OESTE: Edficad 6n.

b) Fauna

N nguna que manfestar, terreno con sud oi npactado. La presenda es de aves narinas que sobre
vud an d dtia

c) Paisaje

H uso potencid considerando | a cartografia existente y | os criterios técnicos que sustenten d ol os
posides usos que pudera darsde a terreno. H pred o se encuentra dentro dd Aan Orector de
Desarrdl o rbano de Mazatlan S nd oa; dd peri odo de 2014-2018 aprobado confecha de 03 de Marzo
de 2014 (Anexo 3) (Fgural).

d) Medi o Soci oeconé nico.
De nogr afi a&

La dudad y Puerto de Mazatldn, Muniddo de Mazatldn, Estado de S ndoa; NUunero de Hahitantes
438,434 (2010). Pol aci 6n durante tenporadas de vacac ones se i ncrenenta desde 20,000 durante
verano hasta 30,000 a 200,000 durante ddenbre a senana santa, debido ala afl uencia de turisno
naci ond y extranjero.

e Tasa de cred mento pob ad ond considerando por |o nenos 30 afios antes de la fecha de la
redizad on dela M A

PERI ODO 1950- 60 1960- 70 1970-1980 1980-190 1990-95 95- 2000 2000-2010
PORCENTAJE 3.9 4.4 39 2.4 2.3 2.3 1.52%
* Esti mado.

B conteointercensd de 2010, se deter mmné para Mazatl an una pol ad 6n de 438,434 personas que se
d stri buyen en 397 conun dades pertened entes al as sindcaturas de Mazatl an, Mar nol, B Quelite, La
Noria, B Recodo, Squeros, H Robe y Mlla Un6n De acuerdo alos resutados que presenta d |11
Conteo de Pod ad ény Mvienda dd 2010, d nunidpgocuentaconuntotd de 438 ml 434 personas, 57
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ml 925 personas mas con respecto d afio 2000 que fue de 380 mil 509, | 0 que entér mnos rd ati vos
sigrificé un cred nmento de 15.22 %y un cred nento proned o anua de 152 %

Evd uci 6n De nogr &fica

H histoid dd conportamento dela pobdado6n en d nunidpo de Mazatlan es de un cred mento
rd ativamente bajo de 1930 a 1950, para después acd erar su conmportamento de 1950 a 1960,
posteri ar nente enl a década del os ochenta d s mnuye sustancid nente, se sitda en 1990 en 2.4 % en
e 198en1995yd 152 end 2010.

Segun| os dti nos datos de polad 6n en este nunidpig € conteointercensd de 2010, se deter nné
para Mazatlan una pobadén de 438 434 personas que se dstribuyen en 397 conun dades
pertenedientes alas sindcaturas de Mazatlan, Mar md, B Quelite, La Noria, B Recodo, S queros, H
Rol e y Mlla Uni én.

Su pob ad 6n es joven ya que e 26.88%de | os nmazatl ecos son nenores de 15 afios de edad y €
6.28%tiene mas de 64 afos. En cuanto a la composidon por sexo, se regstra una situacd 6n
equlibrada: 49.33 %son hombres y 50. 57 %son myj eres.

1995 2010
Pol ad 6n Totd 357,229 438,434
Ur bana 317, 886 381, 583
Rurd 39,343 56, 851
Ho nbr es 176, 799
Mui er es 180, 430 ---

Conrespecto a marg nad 6ntiene unindce de -1.851 esto qui ere dedr que su grado de marg nad 6n
es muy bg o, porlo que ocupa d 180. lugar conrespecto d resto dd estado.

De acuerdo al os resutados que presenta d 11l Conteo de Polad 6ny Mvienda dd 2010,  nunidpo
cuenta con untotd de 438,434 hahitantes.

Pobl aci 6n econ6é micanente acti va:

En € canpo de actividades econémica, € Estado de S nd oa, presenta un porcentge € evado en el
sector terdaria que corresponde a las actividades de conerco y servidos, caracteristica que se
presenta superi or en porcentge si se considerasdod Munidpode Mazatlan, esi nportante sefid ar
que nuestraci udad, presentagran vari edad de servidos, a nivd naciond einternadond, por tener una
uhbi cad 6n estratég ca que se conecta varias lineas de comunicad 6n y erl ace.
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Estructura por edad de la poblacion, 2000 - 2010

Mazatlan Sinaloa: Poblacion 2000 (miles de personas).

Mazatlan Sinaloa: Poblacion 2010 (miles de personas).

23-80 afios B85-80 afios
20-84 afios B0-84 afios
75-79 afios 75-79 afios
T70-74 afios 70-74 afios
63-60 afios 65-69 afios
60-64 afios 60-64 afios
33-30 afios 55-59 afios
30-34 afios 50-54 afios
4549 afios 45-49 afios
40-44 afios 40-44 afios
353-30 afios 35-39 afios
30-34 afios 30-34 afios
23-29 afios 25-29afios
20-24 afios 20-24 afios
15-19 afios 15-19 afios
10-14 afios 10-14 afios
03-00 afios 05-09 afios
00-04 afios 00-04 afios
-21 -14 -7 1] 7 14 21 -21 -14 -7 a 7 14 21
M Hombres H Mujeres ® Hombres B Mujeres
Sinaloa: Poblaciéon 2000 (miles de personas) Sinaloa: Poblaciéon 2010 (miles de personas)
B5-B9 afios B85-89 afios
B0-84 afios 80-84 afios
75-79 afios 75-79 afios
70-74 afios 70-74 afios
65-69 afios 65-69 afios
60-64 afios 60-64 afios
55-59 afios 55-59 afios
50-54 afios 50-54 afios
45-49 afios 45-49 afios
40-44 afios 40-44 afios
35-39 afios 35-39 afios
30-34 afios 30-34 afios
25-29 afios 25-29 afios
20-24 afios 20-24 afios
15-19 afios 15-19 afios
10-14 afios 10-14 afios
05-09 afios 05-09 afios
00-04 afios 00-04 afios
-150 -100 -50 a 50 100 150 -150 -100 -50 a 50 100 150
B Hombres H Mujeres ® Hombres M Mujeres
Elaborado por el Comité Ci de iom Estadistica del Estado de Sinaloa, (CCEEES).

Fuente: INEGI
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POBLACION OCUPADA POR SECTOR
DE ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA —uinan

OPRIMARIO 11 050

Agricultura, ganadena, silicuiturs
¥ pesca.

m SECUNDARIO 27 059

1,19% 8.62%
Mineria, extraccion de petrolen y
Z1.11%  gas, industria manufacturera,
electricidad y agua, construccion.
O TERCIARIO 88 545
Comerio yservicias
69,08%

O MO ESPECIFICADO 1 523
FUENTE: CGPW2000 INEGI

POBLACION OCUPADA POR SECTOR
DE ACTIVIDAD ECONOMICA EN EL MUNICIPIO

0O PRIMARIO 13 621

Agricultura, ganaderia,
sihicultura y pesca.

4,97% 9,28%
B SECUNDARIO 30 794
o Mineria, extraccion de
petroleo y gas, industria
manufacturera, electricidad y
O TERCIARIO 85 137
Comercio y snicios.
B4, TEY

ONO ESPECIFICADO 7 306
En activi dades econéniicas; quén precede d sector terd ai o, sonlas activi dades de ti po i ndustrid,
presentando e 21. 11 %de laPEA (27 059 Hab.) , Mazatlan cuenta con una fuertei nfraestructura de
este tipo, la panta Termoel éctrica, |as industrias enpacadoras y exportadoras de productos
pesqueros, | os astilleros, Petrd eos Mexi canos, i ndustria de comnestid es entre atros.

Segun | as actividades econénmicas dd Munid o se puedeinterpretar un perfil sod oeconénico dela
pol ad 6n, | a ocupaci 6n prind pd que sobresde es la de tipo Artesand y obreros, segu dos por |a
pol ad 6n de conerdantes y ofidristas, en e misnoindcelos de actividad agropecuaria servidores
pubicos, y enindce nenor | os técricos y profes onstas.

FPOBLACION OCUPADA SEGUN ACTIVIDAD
FRINCIFAL

DS TREIFSCEEH B LA POELACIHE ACTIVA POR GOUPATH FREICIF AL
FOBLACION TOTAL GOl PADW, 300

OCUPACION ]

PROFESIONALES
TECHMICOS

TRAE DE L& EDUCASION
TR&E. DEL ARTE
FUNCIOMARIOS ¥ DIRECTIVOE
TRAE. AGROPECUARIOS 10
INEPECTORES ¥ SUPERWISORES 1
ARTESAMOS ¥ OEREROS 17
OPERADORES DE MAD, FliA 1
ATUDANTES ¥ SIMILAR 4
OPERADORES DE TRANESPORTE &
CIFICINIZETAS 11
COMERCIANTES v DEP 11,1

LIE IR TR g T

T A D U= b [~ 4 o 12

TRAE. AMBULANTES 30
TRAE DE SERVICIOS PUBLICOS 9.4
TRAS. DOMESTICOS 23
PROTECCION ¥ WIGILANCLA 37
KO ESFECIFICADD 2%

TOTAL 1000

Segun| as activi dades econdmcas dela pol ad 6nla ciudadarnia, mantiene un nive sdarid, y esta se
concentraend tipodeingresode 1 a2sdarios nin nosy de 2 a menos de 3 sdarios nin nos, | o que
representa el 56.5%de | a pol ad 6n econ6nicanente activa, es decir que la nitad de la PEA Se
concentra entre este rango.
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POBLACION OCUPADA SEGUN NIVEL
DE INGRESO MENSUAL
DISTRIBUCION DE LA POBLACION ACTIVA POR OCUPACION PRINCIPAL
POBLACION TOTAL OCUPADA 2000

TIPO DE INGRESO MUNICIPIO CIUDAD
NO RECIBE INGRESOS 3168 2204
MENOS DE 1 SALARIO MINIMO 9170 6753
DE 1 AZ SALARIOS MINIMOS 41332 34773
DE 2 A5 SALARIOS MINIMOS 61021 54016
MAS DE 5 SALARIOS 21794 20948

FUEMTE: CGPY 2000 INEGI

Vi vi enda e Infraestructura Basica

En el anbito delos servidos de vivienda, d nunidfdo de Mazatl an ha desarrdlado unai nportante
dndnica en d versosind cadores rd ad onados conl a dotad 6n de servid os quel o sitan cono uno de
los munidpos nés sobresdientes en d entorno estatd.

Dentro de este proceso figwan una serie de acdones en materia de vivienda, pronovidas por
orgarisnos pubicos, que hanincrenmentado € ndmnero de casas para este nunidgag conlo que se
anplié tantola cobertura cono d increnento en la dsponiblidad de servidos enlas mismas. A
prinddos dd afio 2000, en d estado de S nd oa se cond uyeron 22, 813 acci ones de vivienda del as
cudes 4,454 corresponden (19.5% a nunidpgo de Mazatlan, siendo superado sdanente por |a
captd dd estado en este rend 6n

Este proceso de expansi én en e nunero de viviendas se perfil6 de manera notable a princidos dela
década anteriar, canddendo con una reduccd6n en d ritno de cred mento de la polad 6n de
Mazatl an

Acti v dades Producti vas

La franja costera nmunidpd presenta una base productiva que concentra |l as actividades de corte
enmnentenente pri nario. Dentro de éstas, destacan por sui nportancia laagricultuwradetenpord yla
ganaderi a extensi va por | a canti dad de superfid e donde se desarrdlan En nenor ned da se practica
una pesca de ti po extensiva en a gunos esteros y cuerpos de aguai nteri ores, concesi onados a sector
socid.

Una actividad energente de gran potencid en € cortoy nmedano plazolo constituye | a actividad
tuistica H desarrdlo de esta actividad se encuentra actud mente en una fase fuertenente
especu ativay se centraenl aventa deterrenos ylaconstrucd én de casas - hahitad ény desarrdl o de
ifraestructura urbana para estos desarrdlos enla zona, sector d que asprala actividad de este
proyecto que se presenta

Equi panento.
e Ubicad6ny capacidad delos servidos parae nmanejo yla dsposidoénfind de resi duos, fuentes

de abasted mento de agua, energ a d éctrica, etcétera

v/ Sdidos: Basuron a 12 kmde dstancia hada d Sureste.
v' Liquidos: filtros fiscos d irnterior delas dantas de tratam ento de aguas res dud es
con que cuentala dudad, conectadas d sSstena de drengje y dcantarill ado.

e Fuente de abasted mento de agua:
Sstena de servid o de agua potalde delared urbana delaJunta Munid pd de Agua Potal e
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e Hectrid dad:

Sstena urbano de d ectrificad 6n de |a Comsion Federd de Hectriddad (CFE). Hectrid dad para
consuno donmdliar, industrid, d unbrado pabico. Enlas afueras dd Puerto de Mazatlan, sdida a
sur, se encuentrala ter nod éctrica José Aceves Pozos, una de las més i nportantes enla red on
noroeste dd pas.

Reservas territorid es para d desarrdl o urbano.

La ciudad cuenta con terrenos ganados d nar, | npactados reiteradanente por trabagjos para d
mej oramento de la infraestructura y actividades portuarias, nmed ante relenos provenentes del
materid producto dd dragado de candesy nivd ado através de naterid pétreoy bal astre obten do
de dferentes bancos que se exdataninstu

La parte urbana delaciudad de Mazatl an, que se caracteriza por ocupar i rfraestructuray desarrdl o
turi stico-pesquero, no presenta ninguna reservaterritorid, | a ocupac 6n de terrenos es superi or de
90-95 %y su desarrdlo sustenta una de | as actividades nercantes, pesqueras y turisticas de mayor
i nportandi a enla Costa dd Pacifico Mex cano.

Otra parte i nportante de las reservas territaides de | a ciudad son | os terrenos que se hanido
restando a Estero dd Irfierrillo ol os generados conla nodficad 6n de Estero del Sabd o, que ha
dado hoy en dalo que se conoce cono Marina Mazatl an.

B cred mento de la nmancha urbanai nposide hacia el sur-suroeste por | a presend a de |l as aguas
ocednicas, ha encontrado su desarrdlo en las dti nas tres décadas hacia el norte-noreste,
transfor mando terrenos gjidd es y pequefias prop edades en conjuntos hakitad ona es. De acuerdo a
PLAN DI RECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN SINALOA, 2014 — 2018,
actud nente, d uso dd sud o urbano esta fuertenenteinfludo por | a situadén econ6nica de |l a
reg 6n. Resuta evidente quel a dspersi6n demogréficay su concentrad ény d stri bud 6n deter ninan
la denmanda del os terrenos, sulocdizad 6ny aprovechamento.

Los grandes prod ermas dd sud o urbano que se presentan en Mazatl an son:

Insufidend a de Reservas Territorides
Asentamentos Locdizados en Zonas Pdi g osas
Irregu aridad dela Tenencia dela Tierra

Li ntantes d Qred mento dela Locdidad

Entre las caracteristicas fiscas dd sudo sobresde su topografia y su vdnerallidad a las
i nundaci ones y ala contaninaci 6n.

En materi aad mnstrativa ocupa unl ugar preponderante & rég nen detenenciadd area urbanay en
cuanto d aspecto econdmico destaca € devado vador adqurido por € sudo; | os adtos costos de
urbani zad 6n ei ntroducd 6nde servid cs, ylacarend a de sud o urbano para satisfacer | a de nanda de
estratos sod d es de escasos recursos.

Enla dudad se dstinguen basicanente d nco zonas:

A ZONA COMERCIAL: Ubicada en d centro o pri mer cuadro.

B. ZONA I NDUSTRI AL — PORTUARI A: Locdizada enla parte sureste.

C. ZONA TURISTICA: Que se extiende al olargo del aBah a de Puerto M g o hastal a A aya Cerritos y
B ddfin

D. ZONA HABI TACI ONAL O MM ENDA: Que constituye d &ea nas extensa

E ZONA NUEVO MAZATLAN: Had alazona norte alolargo dd Estero dd Yugo y Esterola Escopa na.
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Ti pos de organi zaci ones soci d es predo ni nantes.

Exi ste una partid pad 6ni nportante de grupos ei nstituci ones rd ad onadas con € hi enestar dd med o
anbiente costero, conp son: Acuario Mazatlan, CEMAZ, ClAD- Mazatldn, CICIMAR, UAS, U de Q
UNAMINTLMN entre otras, | as cud es pronueven, capaditany educan alos dversos estratos de |l a
cormunidad enla proteccién d ned o anbiente

e FEstructura detenenciadelatierra

La zona del proyecto esta defirida conp zona urbana, terreno rustico alafecha con tenencia de
particu ares, pero por la magnitud de proyecto g ecutivo de nis no.

e Conmpetencia por d aprovechamento delos recursos natura es.
H recurso naturd que se pretende aprovechar enlazona eslasuperfidetatd dd terreno particd ar.

e ldentificaci 6n de |l os posid es conflictos por el uso, denanda y aprovechaniento de
los recursos naturdes entrelos dferentes sectores producti vos.

No se prevé pueda existir conflictos por d estald ed nhento de este proyectolidto.

Educaci 6n

Lainfraestructura educativa con que cuenta e nunicdo per nite ala poladdn tener acceso al os
servid os educativos desde el nivd denentd hasta el superior, cuenta ademas con una escud a
nautica, una secundaria técrica pesquera, 5 preparatorias estatdes, una escuda nornal para
educadores y otra para profesores de pri maria, d gunas facdtades de la Univers dad Autonoma de
S nd oa, entre atras.

Ene medorurd estdcukbertala denmanda de rnivd pri marioy si biense cuenta coninfraestructura
para educaci 6n secundaria, d resto delos rnivd es se encuentran enla cabeceramunid pd.

Sal ud

Los servid os de sd ud son prestados por € Instituto Mexicano del Seguro Socid (I MSS), Instituto de
Seguridad y Servidos Socid es de | os trabgjadores del Estado (ISSSTE), Secretaria de Sal ud (SSA),
Cruz Roja, Desarrdlolntegrd delaFanilia(DIF) y clinicas particdares enlazona urbana; en e area
rud,laatencd on delos servidos de sa udla propordonan| asi nstitud ones ofidad es, esped d nente a
través de l os centros de la Secretaria de Sal ud, las cliricas dd | MSS, | as unidades méd cas | MSS-
Sdidaridad y Oruz Rga

Abasto

Conl a partid pad 6n ddl sector ofidd se han creado 142 tiendas de conerd osodd, que anplianlared
dd sisterra en este nmunidp o Los estad ed mentos se clasifican en 28 tiendas rurdes, 100 ti endas
popu ares urbanas, 11 tiendas popu ares ofiddes y 3 centros de dstribud on En esta munid pdidad
existen 21 bodegas para d a nmacenanmento de productos agricd as béasi co con capaci dad para 55 nil
500 tond adas, de estas, 6 con e sector ofidd y 15 de particdares. En apoyo a |l a dstribud én y
comerd dizad 6n cabe nmendonar 5 nmercados nunicdpdes ylacentrd de abastos enlas cercaras del
Venadll a

Vi vi enda

En e nmunidpo d indce de hacinamento es de 5.1 hahitantes por vivienda. La mayoria de |as
Vi Vi endas son prop as, predoninandol as constru das con concreto, taki que y adobe, un proned o ato
delas viviendas dsponen de energd a d éctrica, agua entubada y drengj e.
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De acuerdo a |l os resdtados que presenta € Il Conteo de Pobado6n y Mvienda del 2005, en €
munid do cuentan con 103,534 viviendas delas cud es 96, 713 son particu ares.

Servid os Publicos

Los hahitantes dd nunidp o cuentan con los servidos de aunbrado pubico, energa d éctrica,
parques y jard nes, centrosrecreativos, deportivos y cuturdes, centrd de abastos, mercados, rastros,
vididad y transporte, seguridad pudica y panteones.

Medi os de Conuni caci 6n

Enlo querespectaal os med os de comunicad 6n, € munidpo dspone de servid o postd, td egréfico,
td &ono, internet, tdefdrico integrado a sistena lada, estadones locdes de rado y candes de
tdevisg on Se dstribuyen vari os peri 6d cos y revistas.

Wi as de Conuni caci 6n

H nmunidpgdode Mazatlancuentacon una anpliared de vias de conunicad én B vistante puedell egar
por carretera, ferrocarril, via aérea o maritina Por carretera la transportad én se rediza
prind pd nente por lacarreterafederd nanero 15 (Carreteralnternaciond), que cruza e nmunidpo de
noroeste a sureste; asi msmo en & pohll ado de Mlla Uni én se entroncal a carreterafederd namero 40
Mazatl &n- Durango que recorre 98 kildrretros en d nunidgo

B ferrocarril cuenta con 53.5 kil énetros de Vi as, i nterconectado cuatro estad ones de cargay pasge
end nmunidpo

H puerto de Mazatlanse clasificaconp de atuay cabotge Por suinfraestructura portuariase ubica
entrel os ses masi nportantes del pasy cuentaconinstd ad ones y para atender | as necesi dades del a
flata pesquera, tuisticay de transporte.

Fnd nente en e Aeropuerto Internacond de Mazatlan operan varias enmpresas naciondes y
extranjeras que conunicanalacabecera nunidpd conlas prind pd es ci udades dd pasy a gunas de
exterior.

Cuenta con un anplio servid o de transporte urbano y faraneo.
Las actividades més sigrificativas que redizal a pobaci6n dd nunidpo de Mazatlan S nd oa, sonlas
sigu entes:

Agricdtura

De acuerdo d I NECI, laagricdturase desarrdlaaproxmadanente en 24 nil hectéreas, | os pri nd pd es
product os cosechados son: frijd, sorgo, naiz, chile mango, sand a, aguacate y coco. En € siguente
cuadro se ruestrala producci 6n del os prind pd es cutivos.

Ganaderi a

De acuerdo d I NEGI, | a princi pd especi e es| a bowvi na, si gu endol a pord na, equ na, caprinay ovi na, se
cuenta adenas con producd 6n avicda enla que e rend 6n mas i nportantel o constituye | a engor da
de pdlos. En d dguente cuadro se nmuestrala producd 6n ganadera en 2006 y 2007.

Pesca

De acuerdo al INEGI, |a actividad pesquera se sustenta enlos 80 kildnetros delitord y 5 nil 900
hectéreas de esteros y e mbd ses de aguas proteg das. Las prind pd es esped es que se capturan son:
camaron, sard na, atun, barrilete, cazén, lisay sera
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M neri a

De acuerdo d INEG, d munidpgo de Mazatl an se caracteriza porque en sus recursos ninerdes se
encuentranl os cuatro mnerdes nmetdicos representativos dela exd otad 6n enlaentidad, que son €
oro, paa cobrey zinc. Encontranps tanhi én rocas cdcareas parala obtendén de minerdes no
metdicos conplacd y d cenento. Las pantas de benefido ninero se ded can exc usvanente ala
transfor maci 6n de no netdicos y selocdizan en H Quelite, Estad 6n Mar mo y Mazatlan La uni dad
mas i nportante es Cenentos dd Pacifico, S A, con capaci dad para 800 tond adas.

I ndustri a

De acuerdo a INEG, las prindpdes ramas i ndustriales en  nunidgdo sonlas rdadonadas con €l
procesamentoy enmpaque de productos marinos, fabricad 6n de cerveza, nolinos, hari neras, féabricas
de productos parala construcd én, cenento, etc. En d siguente cuadro se nuestranlas prind pd es
un dades econd micas.

Turisno

Los l ugares més atractivos para @ vistante, dentro delazona de Mazatlan, sonla Zona Dorada, |a
A aya Norte |a Paya Cerritos ylalsadelaPedra |aCatedrd, teatro Angel a Perdta, & Milecén €
U avad sta, dscotecas, centros nocturnos y d Centro Histérico.

Addond nentelos recursos naturd es dd puerto se conpl ementan con atractivos de 1 os nmunid g os
ved nos, Concord a, Rosarioy Escu napa, paralaintegrad 6n del circutoturisticoy conla actividad de
la pesca deportiva en adta mar. B puerto cuenta ademés con nuseos, acuarios y € carnavd, que
redizatodos | os afios.

Conercio

De acuerdo d INEG, lai nportanc a de Mazatlan dentro dela actividad conercial serenontaa sigo
XX, cuando a canz6 un augei nusitado hasta convertirse enlaci udad de mayor d nanis nmo econd nico
en e estado. Esta ciudad fue e lugar predlecto para e estaded mento de dversos negod 0s
mercartiles de enigrantes denanes, espafides y chinos. H intercanbio comerdd sostuvo
preferentenente conexion en San Francisco, Cdiforria por su categoria de puerto a igud que
Mazatl &n

Actud nente en d nunidpgo de Mazatlan se concentran 12 ml 470 estald ed mentos conerddes que
representan d 22 5%dd padrén estatd.

Sufuerzaeconéncacono pd o de desarrdlol oll eva afigurar en esta actividad cono & segundo més
i nportante en S nd oa. Los conerd antes de este munid p o han adaptado cono for na de or gan zad 6n
grenmd dos camaras, | a Camara Nad ond de Servidosy Turisno de Mazatl &n (CANACO) que agrupa 1
ml 860 soci os yla Camara Naci ond de Cormerd o en Pequefio (CANACOPE) con 6 nil 600 soci os, para
untotd de 8 nil 460 negocios dfiliados.

Servid os

En funcion de los atractivos naturdes de que esta dotado y la infraestructura con que cuenta,
Mazatl an ofrece a sus vistantes una variada ganma de servid os de hospedgj e, restaurantes, centros
nocturnos, tiendas de artesar as, agencias de viges, renta de autos, centros turisticos, deportivos,

bd neari os, d nenas, audtoriocs, teatros y una gd eria
Pol ad 6n Econ6 micanente Activa

De acuerdo ad INEG, |a poldacén econdmcanente activa (PEA) nmunidpd representa € 33.6 por
dentodelapobadontotd; estoes, de cadatres hahitantes de munid douno desarrdlauna actii dad
productiva. Las prind pd es ranas econdnicas por su absord 6ndelaPEAsonlos servidos, d conmerdo
y la pesca

Medi os de Conuni caci 6n
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De acuerdo la SCT, d munidgo cuenta con un aeropuerto internacdond (Cédgo IATA MZT)
denonmnado Rafad Bud na que cuenta con vud os diaios domésticos e internaciond es a Estados
Uni dos y Canada.

Existen dos carreteras que la conectan con Cdiacan, una libre (ninero 15), y la otra de cuota
(nGnero 40). La misnma carretera 15 corre hacia @ sur hasta Tepicy Guadd gara. En Mlla Uni én esta
msmarutaencuentrad entronque conlas carreteras que van haciad estado yla ci udad de Durango;
unalitre y atra de cuota, ésta aun en construcd on.
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1V.23 COMPONENTES BIOTICOS Y ABI OTICOS

COMPONENTE - £
ANMBIENTAL DESCRI PCI ON DE LA LI NEA BASE

Uso de sud a

H predo se encuentra dentro dd Pan Orector del Desarrdlo Urbano de la G udad de
Mazatl an, Sind oa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014,
cuyo uso de sud 0 es CORREDOR TURI STICO EN ZONA HABI TACIONAL DENSI DAD MEDI A
ALTA (H3-2), por o cud la Orecd6n de Pl anead 6n del Desarrdlo Sustentad e otorgo el
DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2976/20. Actud nente el predo cdinda a Norte con Av.
Paseo d aussen, a Sur con edficad 6n, d Oeste con edficad6ny d Este cdindacon Cdle
edficad 6n (Anexo 3).

H Sstema Anmbi entd, estd en avanzado proceso de ur bani zad 6n. Consi derando que | aci udad
de Mazatlanestaen constante desarrdlg ytonando encuentala ubicad 6ndelacuencaen
una zona con potencid de demanda de vivienda de clase neday de espad os comnerd d es,
es de esperarse que, en & corto pdazo, € area urbanzada abarque todala superfide dela
cuenca que e P an de Desarrdlo Urbano contenrpa En el presente estud o, previendo el
desarrdl o urbano que experi nentaral a cuenca, se consi derara como urbana, toda el area
deter mnada.

SUELO

H area del proyecto carece de todo ti po de vegetad 6nforestd, corresponde a un pred o
urbano que se encuentra operando, que fue des nontada por activi dades de urbani zad 6n
entrelos afios 1970 a 1980, construcd 6n de vi di dades, fracd onanientosy servid os ur banos.
Enla Carta Uso de Suel oy Vegetad 6n SERIE 1V, MAZATLAN F13-1-14 I NEG (Fgura 16) se
puede observas d &ea dentro de lazona urbana de Mazatl an

Lazonase encuentra perturbada por dferentes activi dades per manentes conp zona ur bana,
hahitadond y servidosconerddes, conel usocotidanode autonotores sobrelas Av. Paseo

AT MOSFERA
d ausen.

Dentro del proyecto no se encontrdé ni nguna esped e de vegetad 6nterrestre que pud eraser

FLORA af ectada por | os trabgj os.

FAUNA No hay presend a de fauna terrestre.

CULTURA No seidentificael sitioconp areadeinteréscuturd, arqued g co e histérico, por | oque no
ARQUE OL OGI A se consi dera d guna af ectad 6n

No existen el ementos del paisge que pud eranser aterados a redizar | as obras. Esta parte
PAISAJE : A . . ;
del proyecto no corresponde, i estd uk cada en nnguna érea natural proteg da

ECONOM A Es Parte dd desarrdlo hahitad onal yturistico de Mazatlan

1V.3- DDAGNOSTI CO AMBI ENTAL.
a) INTEGRACI ON E INTERPRETACI ON DEL I NVENTARI O AMBIENTAL

H dstema Anbientd, est4d en avanzado proceso de urbarizad 6n Consi derando que la ciudad de
Mazatl &n esta en constante desarrdlo y tonando en cuentala uhicad 6n dela cuenca en una zona
con potencid de de nanda de vivienda de clase ned ay de espad os conerd d es, es de esperarse que
en € corto pdazo, d area urbanzada abarque todal a superfide del acuenca que el P an de Desarrdlo
Urbano contenpla En e presente estudo, previendo e desarrdlo urbano que experi nentard la
cuenca, se consi derara cono urbana, toda d érea deter mnada.

H proyecto en nmencion es un Edfido de departanentos bajo e rég nen de condonn oregu ado por
laLey sobre Rég nmen de Condonini o de lnmuehl es para e Estado de S nd oa, aclarando que e pred o
ya fuei npactado (Anexo 4).

Este Pred o actud nente cuenta coni nfraestructura existente casa particu ar que data de hace 65 afios
(anexo 4), l as obras existentes seran dendlidas, y en el sitiose construra un edficd ode 14 nivd es con
42 departanentos y 48 estad onanientos denoninado “PUNTA BAHI A”, | as cud es ocupan| asuperfid e
tatd dd predo de 756.00 n?. Consiste en 14 nivdes. La P anta Baja contara con 18 cajones de
estad onanmiento, caseta vi giland a, dsterna (43 n®), cuarto de maqu nas, bodega de manten niento 2
bodegas i nd vidud es, escderas, € evador y ranpa de accesoy sdida; la Nved 1 contara 10 caj ones

fed Nautilus 6

ocrvi A OS PROFESI ONALES NAUTI LUS, SC



MI A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y MANTENI MENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

estad onamento, cuarto maqu nas, 5 bodegas indvidudes, escderas y e evador, ranpa acceso y
sdida; d Nvd 2contara con 20 cajones estad onamento, cada uno tienen d evador de auto caben
dos por espaci o 5 bodegasi nd v dud es, bodega, escderas y e evador, ranpa de accesoy sdida; en €
N vel 3 (aneni dades) se contara con a berca, grnasio, dfidnarecepd én, sauna, bar, g masio,
servid os santarics, sd astar, terraza, escd eras 'y el evadores; a partir dd Nve 4 al 13 contarancon
4 departanentos por nivd, escderas y e evador, cuarto de servido y cuarto de basura, terraza a
frente; d Nve 14 contara con 2 departanentos, escderas y e evador y azotea; en totd 42
departarmentos en una Torre con una superfide de desd ante de 756.00 n®?, como se muestraenla
tada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2 FIGURA 2 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE ( ?)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAMENTQ_OSTERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619,81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RAMPA :
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CASETA VIGLANCIA CUARTO MAQUINAS, 5 619,81
BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RAMPA :
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TTENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619,81
ESPACI O), 5 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANMPA
AMENI DADES. AREA DE ASOLEADERQ SPA BANOS, ALBERCA, SAUNA,
NI VEL 3 Gl MNASI Q CFI Ol NA-RECPCI ON, SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR, 42,91
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
42 DEPARTANENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

B proyecto tiene honogene dad con otros existentes, rd ad onados conla prestad 6n de servid os de
hospedaj e, recread 6n, descanso, conerddes y cor porati vos.

b) SINTESIS DEL INVENTARI O AMBI ENTAL:

La zona donde selocdiza enlaciudad y Puerto de Mazatlan, en € extreno Noroeste dela nisng,
entrela zona urbana y aguas oceén cas. La zona ha sido nodficada y utilizada durantelas dti nas
cuatro décadas con activi dades de rdleno de terrenos, construcc 6n de vi di dades, edfid os de hotd es,
condonmin os, fracd onanmentos, restaurantes y cConmercos para atend 6n d turisno.

Uso de sud a

H Uso de Sud o en estazona de acuerdo a d asificaddn y Red anmentad 6n de Zonas y Usos de Sud o
dd Pan Pardd Centro Hstérico de Mazatlan, Sndoa; dd periodo 2014-2018, pubicado € 03 de
Marzo de 2014, d pred ose encuentra dentro del A an Orector dd Desarrdl o Urbano de |l a G udad de
Mazatl an, S nd oa; con clave catastrd 011- 000- 001-043-002-001, de acuerdo al DICTAMEN DE
USO DE SUELO 2976720, d Pred ose encuentra ubicado en un area d asificada cono CORREDOR
TURISTICO EN ZONA HABI TACI ONAL CON DENSI DAD MEDI A ALTA (H3-2) (Anexo 3). Existe
irfraestructura en los drededores, tanto urbana, vididades servidos basicos; conp desarrdlos
innmohiliari os urbanos como edfidos de condonin os, hotd es, fracd onamentos, casas habitad ones,
\vill as, restaurantes, centros recreativos y conerd d es.

AGUA: H Pred o es una zonasi nescurri nnentos superfic d es por | o que no se af ecta ni nguna corri ente
hidradica Arededor dd pred o

ATMOSFERA: Durante la Construcd 6n Operad 6n y manteni mento del proyecto |os vehicd os de
servidos y carga deberan cunplir con la NOM 041-SEMARNAT-2006, NOM 044- SEMARNAT- 2006,
NOM 045- SEMARNAT-1996, NOM 076- SEMARNAT-1995 y para mn mizar los pdvos furtivos |os
camones de carga deberan contar con una cuh erta paratras porte de materiaes pétreos y €l area
donde se redicen nivd ad ones debera estar conti nuamente hunectada con @ pas de agua

fed Nautilus 6
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MI A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DECV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y MANTENI MENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

FLORA (VEGETACI ON NATURAL): B Ssterma Ambientd, esta en avanzado proceso de urbani zad 6n.
Considerando que la ciudad de Mazatlan estd en constante desarrdlg y tomando en cuenta la
ubicad 6n de | a cuenca en una zona con potencdd de demanda de vivienda de clase neday de
espacios conmerddes, es de esperarse que, en € corto pazo, € érea urbanzada abarque todala
superfide delacuenca que el A an de Desarrdlo Urbano contenp a En e presente estud o, previ endo
e desarrdlo urbano que experi nentara la cuenca, se considerard conp urbana, toda € éarea
deter mnada. B sitio se encuentrai nmpactado en su totdidad sin vegetad én naturd, | a vegetad 6n
existente es la que se haido desarrdlando en éreas verdes de |l os desarrdlos y de |l as aven das
ur banas.

FAUNA: Deigud forma a desnontar € predo |afauna existente fue ahuyentada, por ser una zona
urbana era una zona de paso de aves y an nd es terrestres entre naniferos nmenores cono roedores,
ardllas, perros y gatos cdlej eros.

DESARROLLO SOCI OECONOM CQ: La actividad pesquera es | a actividad econdnica que cuenta con
mas e npl eo después del a tuistica, d fonmentar una mayor y nej or i nfraestructura de apoyo ( nmudles,
manten mento de dragados) se generan una derranma econdénica de pri nera i nportancia en el
munid@do de Mazatl&n

Cuenta conlas facti lli dades de servid os de agua, drengje, d ectrid dad:

> COMSION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, DIVISION DISTRIBUCION NOROESTE, ACTA ZONA
MAZATLAN Depto. Proyectos y Construcd 6n, C(fido No. DBO50-PYC-016/2021, de fecha 12 de
Enero de 2021 (Anexo 5).

> JUMAPAM Fact.013/2021, OFICl O NUM GG- 040-2021, (Anexo 6).

fed Nautilus
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

V.- IDENTIFICACI ON DESCRIPCION Y EVALUACI ON DE LOS | MPACTOS AMBIENTALES.
V. 1L- METODOL OGI A PARA EVALUAR LOS | MPACTOS ANMBIENTALES:
| DENTIFI CACI ON, PREDI CCION Y EVALUACI ON DEL IMPACTO ANMBI ENTAL:

A fin de considerar cuditativa y cuantitativanente | as interaccdones dd proyecto con e nedo
anmbiente, se utiliz6 d método de for maci6n de matrices de Leopdd Para € proced mento de
evad uad 6n de consecuenci as 0 af ectad ones anhi entdes, setond en cuenta, | as acciones dd proyecto
y recursos que se utilizan, defin endo:

e Efecto anbienta: se puede defirir cono un canbio adverso o favoral e sobre un ecosiste i,
orignd mente ocasionado por € honbre y casi sienpre conp consecuencia de un i npacto
anbientd.

e Inpacto anbientd: se define cono un judo de vador que trata de cdificar o esti mar
cuditativanente o cuantitativanente a pria7 un canbio o efecto anbi entd.

Para eva uar d i npacto anhientd se rediza

a) Unlistado, pri nera matriz (Tad a 9), donde se expone cada acdi én correspond ente a construcd én,
operad 6ny manten mentode sitig suinteracd énconlos conponentes de ambiente, i dentificando €
tipo de efecto y sui npacto cuditétivo.

b) En una segunda nmtriz (Tad a 10), se consi dera d ti po dei npacto, sus efectos y | a esti nmaci 6n de

su magnitud ei nportand a, esti mad 6n cuantitati va
V.1 1 - INDI CADORES DE | MPACTCQ

COMPONENTE
AMBIENTAL

FUNCI ONES

TIPO DE AFECTACI ON

SUELO

Uso de sud o:

H predo se encuentra dentro del Pan Drector del
Desarrdlo Urbano de la Gudad de Mazatlan S ndoa; del
peri odo de 2014-2018 aprobado confecha de 03 de marzo
de 2014, por lo cud la Orecdo6n de P aneadon del
Desarrdlo Sustentad e otorgo € DICTAMEN DE USO DE
SUELO 2976/20, e Pred ose encuentra uhicado en un area
dasficada conp CORREDOR TURISTICO EN ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (H3-2).
(Anexo 3). Selocdizasobrela Av. Paseo d aussen, Cd. Los
pnos, Mazatlan, Sndoa cdinda al Norte con Av. Paseo
Jaussen, d Sur con edficad 6n, a Oestecon edficad6ny a
Este cdinda con edficad 6n

H Sstema Anbientd, estd en avanzado proceso de
urbari zad 6n Consi derando que | a ci udad de Mazatl an esta
en constante desarrdlg y tomando en cuental a ubicaci 6n
de la cuenca en una zona con potendd de demanda de
vivienda de clase neday de espados conerddes, es de
esperarse que, en el cortop azo, € area ur ban zada abar que
toda |l a superfide de I a cuenca que e Plan de Desarrdlo
Urbano contenpla En el presente estudo, prevendo el
desarrdlo urbano que experimentar4d la cuenca se
considerara conp urbana, toda € éarea deter mnada. Este
ecosisterma serd ad onacon un si sterma sod oeconé mco, que
secaracterizadentrode un Plan Orector Urbano (d udad de
Mazatl an), conredad donconla actividad Turistica conerdd
y corporativa, cuyo desarrdlo ha sustentado una activi dad
desde hace mas de sd's décadas (1967).

B area dd proyecto carece de todo tipo de vegetad 6n
forestd, corresponde a un pred ourbano que se encuentra
operando, que fue desnopntada por actividades de
urbarni zad 6n entrel os afios 1970 a 1980, construcd 6n de
vi di dades, fracd onanientos y servid os urbanos. Enla Carta

Las obras y actividades de construcc én
propuestas, | as cud es sera dentro de un
predo que actud mente cuenta con un
negocio particdar y serd denolido para
construr € nuevo proyecto presentado,
senpre de la misna superfide actud,
consiste dentro en la Construcdon,
Operaci6ny Manten mento de un Edfido
Departanentd con 14 nivdes. La Planta
Baja contara con 18 caones de
estad onamento, caseta vigland a,
dsterna, cuarto de maqui nas, bodega de
manteri nmento 2 bodegas indvidud es,
escd eras, e evador y ranpa de acceso y
sdida; la Nvd 1 contara 10 cajones
estad onanmento, cuarto maquinas, 5
bodegas i nd vidud es, escd erasy d evador,
ranpa acceso y sdida; e Nve 2contara
con 20 cgj ones estad onamento, cada uno
tienen e evador de auto caben dos por
espad o, 5 bodegas i nd\dud es, bodega,
escderas y el evador, ranpa de acceso y
sdida; en el Nvd 3 (anen dades) se
contara con a berca, g mmasio, ofidna-
recepd 6n, sauna, bar, g nmasio, servidos
santarios, sda star, terraza, escderas y
devadores; a partir dd Nvd 4 a 13
contaran con 4 departanentos por nivd,
escderas y el evador, cuarto de servidoy
cuartode basura, terrazaal frente; e Nve
l4contaracon 2 departanentos, escd eras
y elevador y azotea; en totd 42
departanentos en una Torre con una
superfide de despgante de 756.00 n#,

aufilus
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Uso de Sud oy Vegetad 6n SERIE IV, MAZATLAN F13-1-14
INEG (Fgura 16) se puede observas e é&rea dentro del a
zona wbana de Mazatlan.

cono se nuestraenlatada 2

Con |l a presentacd 6n de la M AP se estéa
dando cunpli mento a este apartado del a
LGEEPA

FLORA No se pr esentaﬁ ngunti po de vegetad 6n naturd cdindante | g proyecto actua pretende | a autorizad on
y dentro delas &reas de proyecto de construr y desarrdlar obras nuevas en

FAUNA No existe ringun ti po de fauna dentro de terreno. una superfide de 756.00 n? dentrodela

TERRESTRE superfid e yai npactada.

AGUA Sendo unazonaconservidos urbanos, este desarrdlotiene | B proyecto ya cuenta conlos servidos a
un contrato con JUMAPAM tanto para agua potable conp | través delaJUNTA DE AGUA POTABLE Y
para servid o de drengj e saritaria ALCANTARILLADO DE MAZATLAN

ATMOSFERA La zona se encuentra perturbada por diferentes actividades | B Proyecto por acdones de construcd 6n
per manentes cono zona urbana y de servidos a desarrdlo | seratenpord y cercana al afuente donde
habitadond y turistico con el usocotidano de autonotores | se desarrdla e trabgo, asi cono por |a
sobre la Av. Paseo Jausen y las cdles Las pa nas y | maqu nariapesada que se utilizard parasu
Jaboneri a construcd 6n

ECONOM A Desarrdl o soci oeconénico. - B proyecto actud pretendela | Con la instdadén de este proyecto se

autorizad 6n de construr y desarrdlar obras nuevas en una
superfide de 756.00 n? dentro de la superfide ya
i npactada.

contribura a fortded mento del enpleoy
la econonia de un i nportante rend 6n
conmo es la actividad Innohliaia y la

econonia munidpd en segundo tér nino.

Enpleo. - Generado por la actividad
pesquera, servidos conexos y proveedores
deinsunos ala msna

A) Ind cadores de I npacto d sud o

B proyecto pretende la autorizad 6n de construr y desarrdlar obras nuevas en la superfide ya
i npactada de 756.00 n®, las cudes serd dentro de un pred o que actud nente cuenta con casa
particd ar constru da hace 65 afios y serd denvolido para construr € nuevo proyecto presentado,
senpre dentro dela nmis ma superfid e actud. Se describenl as obras y activi dades dd proyecto (Tal a
2), consiste en la Construcc 6n, Operad 6n y Manten mento de un Edfido Departamentd con 14
nvdes. La P anta Baja contara con 18 cajones de estad onamento, caseta viglanda, dsterna (43
mB), cuarto de maqui nas, bodega de manten mento 2 bodegas i ndvidud es, escd eras, devador y
rampa de accesoy sdida;la N vel 1contara 10 caj ones estad onanmento, cuarto maqu nas, 5 bodegas
indvidudes, escderas y devador, ranpa acceso y sdida;  Nved 2 contara con 20 cg ones
estad onamento, cada uno tienen € evador de auto caben dos por espaci o, 5 bodegas i nd v dud es,
bodega, escd eras y e evador, ranpa de accesoy sdida; end Nvd 3 (aneni dades) se contaracon
a berca, g mMasio, ofidna-recepd 6n, sauna, bar, gmnasio, servidos santarios, sda star, terraza,
escderasy € evadores; a partirdd Nvd 4 a 13contarancon 4 departamentos por nivd, escd eras y
d evador, cuarto de servido y cuarto de basura, terraza ad frente; d Nvel 14 contara con 2
departanmentos, escderas y e evador y azotea; en totd 42 departanmentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAM ENTQ CISTERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619,81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANPA :
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CASETA VIGLANCIA CUARTO MAQUI NAS, 5 619 81
BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA '
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TIENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619,81
ESPACI O), 5 BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES: AREA DE ASCLEADERQ SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NI VEL 3 Gl MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR 42491
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA, TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91

aurﬂus 6

SeERM A OS PROFESI ONALES NAUTI LUS, SC
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| 42 DEPARTAMENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

A conti nuaci 6n, se presentan | as evi dendi as fatogr &icas delas instd ad ones ex stentes.
FOTQ FRENTE AV. PASEO CLAUSSEN
R [ g 3y

s N .

B) Ind cador dei npacto d Are

Respecto d are o contanmnaci 6n ala at nosfera, | os efectos durantel a construccd 6n de | as obras de
proyecto seran poco signficativa, € predo se encuentra en una zona y ambiente ahierto, con
corrientes continuas de are, donde no se presentaran ef ectos negativos s grificativos.

Emsiones ala at nosfera: | os generados por | os motores de combustion de la d versa maqu naria
utili zada.
Enisiones (ppn) de equi pos

EQUIPO NOx SOx PST
Cannones 42 4 3
Conpresor 46 2 1
Revd vedora de concreto 22 2 1

C) Ind cadores de | npacto alaecononfialoca y redg onal.

Otro indcador de i npactos derivados por la futura construcd 6n y operad 6n del proyecto es la
generad 6n de una activi dad sustentad e en e npl eos ei nversi 6n, que beneficdaa nvd locd yregond.
De estafor ma pode nmps nenc onar:

TABLA 8 INDI CADORES DE IMPACTO POR ACTIVI DADES DE CONSTRUCCI ON Y OPERACION DEL PROYECTO A
LA ECONOM A LOCAL Y REGIONAL

1 NDI CADORES DE POR GENERAR

I MPACTOS DIRECTOS | INDIRECTOS
EMPLEOS CONSTRUCI ON 200 450
EMPLEOS OPERACI ON 25 85

D) Ind cadores de | npacto por | a generaci 6n, manejo y d sposid 6n adecuada de resi duos
sdidos, liqudos y emisiones ala at nosfera

1 - Generaci 6n de resi duos sdidos, liqu dos y em siones ala at nosfera

» Residuos sdidos donegsticos:
Basura organica einorganca, producto delos ai nentos y sus envdtorios, que se consumnman
durantela hora delaconida Estos seranrecog dos en recipentes con bd sas sd ecd onados
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de desperddos por categoria(organ cos ei norgan cos) paral uego ser retirados por € servid o
deli npieza muniapd.

> Residuos sdidos.
Madera, enpaques de carton, costderda que seran retirados por € servido de li npieza
munidpd.

» Resi duos saritari os:
Los resi duos provenientes del os servid os santari os se contactaran a servid o de al cantarillado
deladudad, através delaJUMAPAM

2 - Manej oy dsposid on:
Li qui dos: Las aguas a utilizar seran de tipo donéstico y | os resi duos de ti po santario seran anbos
manej ados por laJunta nmunid pd de agua potal e y dcantarillado de Mazatl an (JUMAPAM).

Sdidos: Cqjas de carton, envases de vidiq laera papd, etc.
Organicos: desperddos de di nentos.

Inorgénicos: Basura en generd.

Para surecd ecd On se utilizard d servido deli npieza Munid pd.

Infraestructura para d nanejo yla dsposidon adecuada de |l os resi duos:

TIPO DE RESI DUO MANEJ O DI SPOSI CI ON
SOLI DO Caj as de carton, envases de v dio, lateria papd, etc Recd eca én muniapd.
ORGANI COS Desperdaos de di nentos en bd sas de f astico Recd eca én muniapd.
I NORGANI COS Bd sas de fd astico Recd ecd 6n munidpd.

V1 2- LISTA DE ACTIVIDADES DEL PROYECTO:
ACTI VI DADES DE CONSTRUCCI ON

Sera dentro de un pred o que actud nente cuenta con un particdar y serd denolido para construr €
nuevo proyecto presentado, sienpre dentro dela misna superfide actud. Se describenlas obras y
actividades de proyecto, consiste en la Construccidn, Operacién y Manten niento de un Edfido
Departanmentd con 14 nivdes. La Hanta Baja contara con 18 cagones de estad onaniento, caseta
vigland a, cisterna (43 n®), cuarto de mAqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i nd vi dud es,
escd eras, d evador yranpa de accesoy sdida;la Nvel 1contara 10 cg ones estac onaniento, cuarto
maqu nas, 5 bodegasi ndvidud es, escd eras y el evador, ranpa accesoy sdida; d N vel 2contaracon
20 cajones estad onamento, cada uno tienen e evador de auto caben dos por espac o, 5 bodegas
ind v dud es, bodega, escderasy e evador, ranpa de accesoy sdida; end N vel 3 (anmeni dades) se
contara con a berca, g mmasi o dfid na-recepc 6n, sauna, bar, g mmasi o, servid cs santarics, sdastar,
terraza, escderas y el evadores; a partir dd Nvd 4 a 13 contaran con 4 departanentos por nivd,
escd eras y e evador, cuarto de servidoy cuarto de basura, terraza d frente; € N vel 14 contaracon
2 departanentos, escderas y el evador y azotea; entotd 42 departanentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CISTERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619 81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANPA :
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CASETA VIGLANCIA CUARTO MAQUI NAS, 5 619 81
BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA '
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TIENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619,81
ESPACI O), 5 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA '
ANENI DADES: AREA DE ASOLEADERQ SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NI VEL 3 Gl MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR, 42491
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA, TERRAZA AL FRENTE :
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NI VEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424.91
AZOTEA 424.91
42 DEPARTAMENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00
FIGURA 2 PLANTA BAJA/nivd 1
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FIGURA 3 NIVEL 2/ NIVEL 3 (AMENI DADES).
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ACTI VI DADES DE OPERACION Y MANTENI MENTQO,
Ta y cono se ha descritoen d indso: 11.2 4 - Etapa de construcci 6n

B proyecto actud pretende | a autorizad én de construr y desarrdlar obras nuevas en 756.00 n#
(PLANO 2) dentrolasuperfideyai npactada (Anexo 4). A conti nuad 6n, se presental a descri pd 6n de
las obras existentes, Fgura 1 (Hano 2), entrelas que se encuentranlasindcadas enla Tada 2

2- OPERACION Y MANTENI MENTQ

Se considera conl as d versas activi dades de manterini ento, una operad 6n nminmanente de 25 afios,
cunpliendo conlo estald eddo enla nor matividad estatd y nunidpd.

AREA DE AFECTACI ON CON EL PROYECTQ

De acuerdo conl as acc onesi dentificadas que producen una af ectad 6n enl os componentes de ned o
anbiente urbano de la zona, € proyecto contenp a acciones que previenen, mtigany conmpensan
a gunas afectad ones, as conp tanhi énincrenentan en for ma benéfica atras:

CONSTRUCCI ON OPERACION'Y MANTENI MENTQ

1 MPACTO MI T1 GACI ON

Aterad6n de la cdidad dd sudo por € manejo de
materid es de construcd 6n, que se depositan en el sud oo
son arrastrados en forma de particdas provocando
dterad ones fisco-qu nicas en d sue o.

Mantener € usoraciond de materides de construcd én, asi
cono una adecuada disposia6n delosrestos delos ms nos
entanbores metdicos de 200 litros contapa, prind pd nente
durante época de lluwias. Mantener e a nacén sin
filtrad ones de agua.

Ateradon de la cdidad del aire por la utilizad 6n de
mat eri d es de construcd én

Practicar e riego en areas de circdadéon de vehicuos,
opti mzar € uso, dsposid ény a macenamento de naterides
de construcd 6n
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UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Aterad 6n delacdidad del sud oy el are por derranmes de
sustandas e inadecuada disposiaon de desechos y
materi des producto de manteri nhent os.

Uso efidente de materidesy sustand as en manten nierntos,
adecuada disposidén y destino find de desechos de
manten mento, adecuada aplicad6n de sustand as ocupadas
en manteri mento, para evitar derrames, conoci mento de
ingred entes qui nhcos prind pd es en sustancas y materides
utilizados.

Ateradones en d entorno y sd ud de operari s.

Uso adecuado de nmterides y sustancdas en
manten mentos, conoc mento de ingredentes qu nicos
prind pd es en sustancias y naterid es enpl eados.

Modificadon de la cdidad de aire por emsiones de
vehi cu os, produc endo gases de combusti én que alteraran el
med o anbientelocd.

Verificad 6n continta de parque vehicdar de: rudo vy
enisi ones, uso de silend adores en veh cu os pesados.

Por lainstd ad 6n del DesarrdloResidend d, nodficad on del
entorno de la zona por los i npactos menc onados
anteri or mente.

Generad 6n de enpl eos, derranma econdnica a enpresas y
cormerd os rd ativos ala actividad
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Car acteri zaci 6n de |l os impact os.

TABLA 9 EVALUACI ON DE I MPACTOS CUALITATIVOS.
EMPRESA CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCION OPERACION Y MANTENI MENTO DE TORRE DEPARTANMENTAL “PUNTA
BAHI A", UBICADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA
MATR Z DE| DENTI A CAQ ON CON ESTI MAQ ONES ACA ONES DEL PROYECTO
CUALI TATI VAS
ETAPAS DEL PROYECTQ L T| R N C 0 Y, M
A CONSTRUCA ON I E| E 1 o} B E A
B OPERAQ ON M R| L V M R G N
P R| L E P A E T
I E| E L A T E
E N| N A C c A N
Z O]l o Cc T I C I
A I A Y I M
O ¢C I 0 I
D N L N E
E I 0 N
L N N T
0
CAL DAD DEL A RE c c
CALI DAD DEL AGUA
N VEL DE RU DO c c
PA SAJE B B
SUELO(USO Y O MODO A CAQ ON B B
TOPOGRAH A B B
M SUAL B B
TRANS TO(pea ond y veh cu a)
VEGETAQ ON
FAUNA
SALUD E H G ENE
EMPLEO(drecto eindred o) B B B
COMERQ O(ind uyei npuest os) B B
COMPUTO TOTAL B=5 C=2 B=6, C=2 B=2
9 MBOLOQ A

A =1 npact o benéfi co poco g grificaivo
B =1 npact o benéfi co g grificativo
C=I npact o adver so poco g gnificaivo
D=1 npact o adverso d grificaivo
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA CE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”, UBICADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN, SINALOA

ETAPAS DEL PROYECTQ TABLA 10. MATRIZ DE EVALUACI ON DE | MPACTOS AMBIENTALES
A CONSTRUCA ON ~ EMPRESA CRESTON DESARROLLOS, SA DECV. B
B) OPERAQ ON PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI MENTO DE :I'ORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA
CARACTER STl CAS DE LOS | MPACT OS DETERM NAQ ON EVALUAQ ON
1 2 3 4 5 6 7 1 2 10 1 12
B|A|D|I|T|P|L|E|CL|AL|R|I|R|IffM ™M |P D oOfL|[M|[S]|C| s A|ETAPA Y
E|{D|I|N|E|E|O|X|EA|LA|E|R|E|R|E I | R A Ilo|E|R| I P|[acnvDAD
N|V|R|D|M|R|C|T]|R E v|iE|lc|E|Dp T |o b wulfe|D|V |1 | N A| GENERADORA
E|E|E|I1|P|[M|A|E|CF|JF|E|V]|U]|cCc] I B R|E|E|E]|T R|| DELIMPACTO
FIR|c|R|O|A|L|[N|[AU|AU|R|E|P|U|D G |A R|R|R|R| 1| I E
I|{s|T|E|R|N|I|S|INE|DE|S|R|E|[P|]A A |B D Efo|D|O|C| MN
clofloflc|a|E|Z|I|ON|ON| I]|S |R|E c|1 E N o ol P T
o T|{L|IN|A]|V T T|B|1|A|R|D I L c A E
ELEMENTOS Y CARACTER 3 TCAS o T|p|o|AE|DE|L |B|B|A|JE © I I c
AMB ENTALES SUSCEPTI BLES DE E|O E E|L [L |B N - A T
I MPACTQ E|E|L o
EJ s| No| AlM B
CALI DAD DEL A RE X X X X X X X x| x A
CALI DAD DEL AGUA X B
N VEL DE RU DO X | X X X X X X X X || x A
PA SAJE X X x| x X X X
SUELO X X | X X X | X X X X A
TOPOGRAH A X X X| X X X X
M SUAL X X X | X X X X A
TRANS TO(pea ond y vehicu ar)
VEGETAQ ON X
FAUNA X
SALUD E H G ENE
EMPLEO(dredo eindreco) X X X | x A
COMERQ O(i nd uyei npuest 0s) X X X | X A
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FIGURA 17. ESCENARI O AMBIENTAL ANTES Y DESPUES DEL PROYECTQ
ANTES

DESPUES

el
uua'ﬂtg :

'||:._1 o
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

ANALISIS DE LOS I MPACTOS I DENTIFICADOS EN LAS MATRI CES.

De acuerdo conlastal as anteriores, | os posid esi nmpactos o riesgos anbi entd es que pueden suceder
en este proyecto, se andizan y dscuten a conti nuaci on:

Enlastabdas 9y 10 delas Matrices de evd uad 6n dei npactos, se puede observar que | osi npactos
adversos poco d§ grifi cati vos.

H proyecto actud pretende la autorizad 6n de en una superfide de 756.00 n®, superfide ya
i npactada. Terreno urbano uhicado Av. Paseo 0 aussen entre cdles Las pa nasy Jabonerig, Cd. Los
A nos, Mazatlan, Sndoa con clave catastrd 011-000-001-043-002-001, td y como se apreda en €l
A ano No. 1, que se anexa (F gura 1). Las cdindanci as de terreno, sonlas s gu entes:

AL NORTE: Av. Paseo { aussen.

AL SUR: Ed ficad 6n
AL ESTE: Edifi cad 6n
AL CESTE: Edi fi cad 6n

ETAPA DE MANTENI M ENTQ

Ingdenentad 6n de un progranma de manten niento per nanente con € objetivo de mantener en
excdentes conddones las instdadones de proyecto en generd. En este apartado, por las
caracteristicas propgas dd proyecto se definen tres grandes rubros: Infraestructura, Servidos y
educad 6n.

Infraestructuray servidos:

a. Las vididades deberan estar syetas a un constante progranma de mnanteni mento, arborizadas,
utilizando en banquetas y canellones, en pri mer tér nino, vegetad én nativa tigca de la reg 6n,
conpl etada conjard neria

b. Se d spondran de sufid entes contenedores contapa, pararecd ectar | a basura do méstica produci da
por d Desarrdla

Educaci 6n:

C. Los resi duos sdidos deberan separarsel os organicos del osinertes, | os pri neros, donmésticanente
se deberan d nacenar tenpord nente en un areafriapara dlaar su desconposid6ny | os segundos,
separar los recidald es y d sponer periédcamente en e rdleno sanitario nunidpa | os que no tengan
n nguna utilidad de rehuso.

d. Se deber& estald ecer un prograna de educaci énamhb entd paral os noradores dd conpl g o, parad
adecuado manejo dd entorno, nisno que debera ser trans nitido med ante fdl etos y sefidizad ones a
los usufructuari os dd proyecto.

e. Deiguad manera se deberd estal ecer un programa de capacitad én contra siriestros naturd es,
cono es d caso de cidones, huracanes, sisnos y/0 eventos antropogén cos, con € fin de tonmar | as
med das conducentes ante eventud es desastres.

Estos aspectos se contenplan en generd paralatotalidad del conp g0 conformado por e érea de
lates residencides, d &eacondomnd, as conb d area que se esta destinando para d conerdo.

En el caso en particd ar dd area condomnd, queindepend entenente de for mar parte dela ciudad y
tener rdac6n conlos servidos publicos nunidpdes, se contenpl a sea operada por un conmté de
condd mnos que deberan observar cond d ones especi ales de manejo,ind udo e manten mento, porlo
que se contenpl ai nplenentar un programa preventivo conl afindidad de que el totd del os servid os
y equipos de las dos torres se encuentren en éptimas cond dones durante todo € afio. H equi po
utilizado y materides enpleados dependeran del area especifica donde se lleve a cabo | as | abores
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UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

respectivas de manten miento. Por 1o que ninmanmente se deberdn segur las siguentes
reconmendad ones:

AREA EQUI PO MATERI AL
Gerencia de Manten mento Conputadora, escritaio, tdéono, rado | Papd eria en generd.
Red deli npi eza de d berca, kit de llaves

d oro, tuberia de cobre, nadera, pirtura,

Manteri nnento Operati vo de dferentes med das, equi po de desengrasantes, tubos de PVC, etc.

carpnteria botas, guantes.

Manten mento de Lavanderia Tdéfonos | Kit de herramentas de dferentes

y dstenas de T.V. med das, guartes, botas. Cal es td ef 6ri cos, accesori os d versos.

Brochas, td adros, kit de herrannentas,

guantes y equ po de d oneria

Manteni mento a Cuartos A ntura, tuberia cal es d éctricos.

Brochas, nangueras, mandnetros, kit de

Manteri mento A Cy Antura herranient as.

A nturas, sdladores y refrigerantes.

Manten mento Jard nes Tijeras, pdas, rastrillg escoba, etc. Tierra fertilizantes, etc.

V.1 3- (riterios y netodad og as de eva uaci 6n:
V.13 1- Qiterios:

I DENTIFICACI ON Y EVALUACI ON DE LOS RECURSOS DEL MEDI O AMBIENTE, QUE PUDIERAN SER
AFECTADOS CON LAS ACCIONES DE LA CONSTRUCCION Y OPERACI ON DEL PROYECTO

*0 I dentificaci 6n del i npacto:

Enla Tabda 9, se pondera d efecto cuditaivo dd i npacto, la significancda positiva 0 adversa
(caracteristica dd i npacto), su deter minaci 6ny su evduaci 6n del ard ad 6nconlaacc 6n dd proyecto-
Ambiente.

Ti pos de i npact os i dentifi cados:

a) I npacto adverso poco signficativo: Serefiere a uni npacto cuyo efecto se puede nitigar, d
considerar, ya sea un uso adecuado de recurso que sustente una actividad alargo pazo, la
compati klidad, tenpordidad o | a posikilidad de acciones que per mitan dsmnur o prevenr €
efecta

A) I npacto adverso significativo: Este se considera cuando e i nmpacto no es nitigade y aun
cuando cese la activi dad por acd ones o necan snos naturd es pueda vd ver arecuperarse.

b) I npacto benéfico poco significativo: Cuando € i npacto puede tener un efectoindrecto y
acumu ativo sobre un aspecto dd ned o anhi enteinduyendo | os sod oecond nicos.

B) I mpacto benéfico significativo: Cuando € i npacto tiene una repercusionintensa sobre un
aspecto dd ned o anhi ente i nd uyendo | os sod oecondém cos.

O I npacto conpensado: Serefiere a un efecto que se equilibra, es decir, cuando un e errento del
med o anbi ente tiene un uso conpatild e y sustentad e conla activi dad generadora dd i npacto

D) I npacto desconocido: Cuando su efecto no es directo pudendo ser benéfico o adverso,
depend endo de § d i npacto puede ser miti gado.

*1 Eval uaci 6n ddl | npacto:

La Taba 10 presenta la matriz de eva uad 6n cuartitativa con cada uno de los denentos y
caracteristicas dd med o ambi ente suscepti H es dei npacto en contraposid 6n conl as caracteristi cas de
los i npactos, deter mnac 6n y evd uad on.

Las caracteristicas dd | npacto son:

1) Carécter genérico del impacto: Puede ser benéfico o adverso, respecto ad estado previoala
activi dad

2) Tipo dei npacto: Se refiere alainevitallidad en que se produce sobre e factor dd ned o
anbi ente, pud endo ser drectocon efecto nas previside de menor durad ény més inevitade; o
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

indrectoson de ti po neutro, pud endo ser benéfico o adverso, consi derando € ef ecto deseado de
orden ecd 6g co o0 hunano (sod oecond nico).

Dur aci 6n del i npacto: Conrespecto d tienpo € efecto puede ser tenpord, si el efecto cesa o
se degrada su accd 6n, o per nanente, si es constante suintensidad o seincrementa por acci 6n
acumu ativa

Area de efecto del i npacto: Se consideralocdizado si |a afectad 6n es puntud o locd, y
extensivo para casos de tener un efectoreg ond o generdizado.

Localizaci 6n del i npacto: ActlUa cono conplenento dd anteriar, defiriendola nmanfestac 6n
de efecto, ya sea cercano alafuente o d gado delafuente.

Se refiere a la capacidad de asi mlacion de los elenentos del med o anbiente:
Consi derando que € efecto del i npacto es asi nmilado por los nmecansnos dd med o anhbiente,
puede ser reverside snembargo, s d efecto continda se consi derairreverside.

Factor de recuperaci 6n ddl i npacto: Se consi dera recuperal e cuando € impacto puede ser
redud do o and ado, sel ogren o nol as cond d ones de "estad o cero". En caso contrari o cuando no
se pueden tomar ned das especificas para d efecto, el i npacto serdirrecuperal e.

Det er nih naci 6n del i npacto:

8)

9

Medi das de nitigaci 6n: Considerala posiklidad de reducir o evitar d efecto de uni npacto,
med ante acci ones adicadas ala actividad u obra

Probahbilidad de ocurrencia: Se tonma en cuentala ocurrencia de efecto provocado por €
i npacto en drcunstancdi as extraord narias: A) dta; M) med a; B) bgja

Eva uad 6n dd i npacto:

10) Magnitud dd i npacto: Se dasifica de nmanera dferente paralos adversos y | os benéfi cos:

I mpacto adverso:

>

>

Ligero o conpatide: Efecto de pocai nportancia con recuperad 6n en corto plazo d cesar la
activi dad

Moderado: Larecuperac 6n del efectorequ ere de un pazo nmed o pararecuperar | as cond d ones
sengjantes alas previas ala actiuidad

Severo: La magnitud del efectorequi ere de ned das pararecuperar, conpensar o restal ecer | as
conddones arigndes dd med o anhi ente, después de un dazolargo.

Critico: La magnitud dd impacto es superior d unmbrd aceptade Se puede producr pérd da
per manente de | as cond dones o caracteristicas anmbientdes, sin probakilidad de recuperad 6n,
ind uso conla adicad 6n de ned das especificas.

I npactos benéficos:

>

V.

Ligero o conpatide: Magnitud dd efecto de bagjai nportanc a | os benefid os alargo d azo.

Moderado: Su magnitud tiene un benefido sin repercusi6n i nportante sobre | as cond d ones
ambi entd es.

Severo: Hecto con magnitud s grificativa eintensa enlas cond d ones dd ned o anmbi ente.

Critico: La nmagnitud de efecto es dtanente positiva, i ncrementado | a cdidad de | as cond d ones
dd denento o condd én anmbi entd.

13 2- Metodd odg as de eva uaci 6n y j ustificaci on de la netodd og a utilizada:

Se puede esti mar quel osimpactos anhi entd es positivos y negativos, ocasi onados por activi dades, en
su conmputo totd nos indcan un efecto poco sigrificativo por las acciones de obra de proyecto,
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a gunosi nd uso se consi deran conpensados entresi, detd for ma quel asunatoriafind nosind ca una
acd 6n con efectos favoraldes, por tanto, conpensatoria, dek do a:

1 |Afecta puntud y de maneralocalizadala d namca naturd dd med o anbiente con vincdad 6n a Plan Drector de
Desarrdlo Urbano de Mazatl an

No crea barreras fiscas li mtativas d desarrdlo o desd azamento de laflora y/o fauna

H &rea no se consi dera con cudidades estéticas Uricas o excepd onal es.

Es una zona consi derada con atracti vo turistico.

No es una zona arqued 6g ca o de interés hstdrico.

No se encuentra cerca de un &rea naturd prateg da

~N| oo W N

No nodficala ar nonavisud, lafavorece con d concepto dd proyecto.

La netodd og a utilizada es la Matriz de Leopd d; son cuadros de dole entrada en las cudes se
d sponenl as acciones de proyecto causa dei npactoy enlaotralos e enentos o factores anbi entd es
rd evantes receptores delos efectos. Enla matriz de Leopdd (Tab as 9 y 10), se sefid anl as casill as
donde se pueden produdr una interaccién, las cudes identifican i npactos potencides, cuya
s grificad 6n habra de evd uarse posterior nente. Esto Ulti no debido a quela matriz de Leopd d, no es
prop anente un nodel o pararedizar estud os dei npacto ambientd, sino unafor na de visudizar | os
resutados de tdes estud os, asi esta matriz sd otiene sentido si esta aconpafiada de uninventari o
anmbientd (indso1V.25), y de una exdicad 6n sobre | os i npactos i dentificados, de su va or (i nciso
V.1 2), delas ned das para nitigarl os, y de un programa de segu miento y contrd (indso M).

VI.- MEDI DAS PREVENTIVAS Y DE M TI GACI ON DE LOS | MPACTOS AMBIENTALES.

VI.1L- Descripcion de la nedida o programa de nedi das de mitigaci 6n por conmponente
anbientd:

Con € propédsitode preveriry nitigarl osi npactos ambi entd esi dentificados, € orgari s o proponente
dd presente estud o manifiesta estar enla mej or dsposi d 6n de cunplir con € conproniso dellevar a
cabo los siguentes progranmas a corto, nmedano y largo plazo. La nitigacion de | os i npactos
ambi entd es por generar en e proyecto“ CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y MANTENI M ENTO DE
TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHIA’, UBICADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN
SINALOA”, e cua ocupa la superfide totad del predo de 756.00 n&, pronovido por |la
Enpresa CRESTON DESARROLLOS, S A DE CV., enla construcc6n y operadén de la obra,
deberan ser nitigados med ante actividades especificas que se redizaran en tienpo y for ma que
deter mne la prop a operad 6n dd proyecto. Estos seran tratados de acuerdo alo expuesto en €
captdo anterior (V), presentando los Indcadores de i npacto y posteriaomente la forma de
prevend 6n, niti gad 6n o compensad on de |l as af ectad ones:

I MPACTOS Y MEDI DAS DE M Tl GACI ON PROPUESTAS

ETAPA Y ACTI VI DAD I MPACTOS AMBIENTALES ME DI DA DE M TI GACI ON
CONSTRUCCI ON OPERACI ON Y TRASFORMACI ON DE LA TOPOGRAFI A 12 3y4
MANTENI MENTO DEL TERRENO NATURAL. ’ ’
ME DI DAS DE PREVENCI ON M TI GACI ON O COMPENSACI ON DE LAS AFECTACI ONES
- FACTOR DONDE
NUM ANMBIENTAL ACTI VI DAD I MPACTO OCURRI RA ME DI DA PROPUESTA
1 Al RE 1) Operacion de | 1) aunento de los | En areas puntudes | 1.  Verificadén vehcdar.
maqui nari a nve es de | en estad onanerto. Vehicdos, naqunaria vy
contannantes en 1|os equ po operen en Opti nas
stics donde exista cond d ones mecari cas.

movi nhento y operad 6n
de naqui naria
2) aunento en los
nvdes de particdas
suspenddas en los
frentes de obra
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

2 SUELO Generad 6n de | La disposid 6n | En area del | 1. Verificadon vehcdar.
desechos sdidos | inadecuada de desechos | proyecto. VehHcdos, maqunaria vy
y liqui dos. redundar & en la equ po operen en Opti nas
contaninad 6n del sud o, cond d ones necarni cas.
s hubiera derranes 2. Instdadon de santarios
tanhi én del agua moviles en proporc6n de
Deposito de | superfidd y por uno por cada 15
materid de | irfiltradén, del agua trabaj adores o fracd 6n de
desperdado subterranea. esta canti dad
3 FLORA No existe i nmpacto 3. Se usardn nmacetas y
sobre la vegetaci 6n, jadneria interiar para
d sitioded proyecto esta decorad 6n
dei nmtado y se
encuentra sin
veget ad 6n
4 FAUNA No existe i npacto La revegetad6n que se
sobrelafauna d sitio redizado y | a conti nuaci 6n
de proyecto esta dela nisna per nitiran ar eas
ddi mtado. de hahitas parafauna cono
reptiles, aves y pequefios
ma niferos.
5 AGUA Operad 6n Aguas resi dud es Existe sistema de | 4 Los residuos de tipo
Resi denci d drengje saritario seran derivados al
sistena de a cantarillado de
laJUMAPAM

ME DI DAS DE PREVENCION, M TIGACI ON RESTAURACI ON Y CONTROL DE | MPACTOS:

Es necesario contar con meddas de nitigad6n dd proyecto, para evitar dafios anbientdes
provocados por la construcd én, operad6n y manten mento, tonas las siguentes ned das de

m ti gad on:
1 MPACTOS ME DI DA
SUELQ MI T1 GACI ON
Aidamento de zona donde se construran un Edfido | Seaidaae area donde se estétrabg ando enlas obras de hasta
Departanentd con  13; Sétano, PB/nivd 1 | losli mtes que se marcan en d proyecto.

estad onamento, nvd 2 &rea de anendades, 3 — 12
n vd es de Departanentos con 4 departanentos por nivd,
nvd 13 dos departanentos y Azotea, en totd 42
departanentos en una Torre con una superfide de
desd ante de 756.00 n®.

Redizar estrictanmente | a construcd 6n de | as obras y actividades
que se tienen contenplados. No afectar mmyores areas con
construcd 6n, asi msno no tirar en ellas basura, desperddos de
construcd 6ny otros productos nocivos alasdud o que propgden
contannnad on

AGUA

Existe sistema de aguas residudes santaias que
derivaran a servido delaJuntade Acantarillado dela
JUMAPAM

Paralaai nentad on del servido del agua potal ey al cantarill ado,
se conectara alared de servid o de JUMPAM

AT MOSFERA

Generad on de particd as, pdvo y hunos.

Los canmones de vdteo que transporten materides, | o haran con
una lona que cubre e producto y respetando un li nite de
vel od dad, que por ende ayude ala nin nizad 6n del adispersiony
propagad 6n de pd vo.

De ser necesario hunectar los sitics de obra donde haya
desprend mento de pd vos furtivos.

Generad on de hunos y gases.

Uso de naqu naria en buen estado.

Se contaracon un prograna de manten nento preventivo de | os
vehicdos que se utilicen, que contenpe e cdendario de
afi nad ones o en su defecto reparad ones de notor.

Generad on de ru dos.

Uso de naqu naria en buen estado.
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

Se haraextensivoel usoohigatorio enlos veh cu os que se utilicen
de tubos de escape en buen estado y con silend ador, asi tanhi én
se contenple e cadendario de afinadones o en su defecto
reparad ones de nmotor que prevenga el func onaniento nor e, sin
ru dos por fdlas de fund onamento.

B nivd de intensidad en la etapa de la construcd 6n estara
restringdo alos notores del equipo de construcd 6n de obras, €
cud fluctuard entrelos 70 y 80 decibdes enlas cercarias del
equi po por loque | os operadores estaran obligados a portar equ po
de protecdén en los oidos. Por € é&rea despejada donde se
redizaranl as activi dades, a 10 metros e nivd sonoro dsninuye a
nvdes tderades y a mas alld de 50 netros se vueve
defiritivarmente no nd esto.

I MPACTOS A LA FLORA Y FAUNA H arease encontrabatotd mente des nontada e i npactada (Anexo
4).

I MPACTOS ESTETICOS Y DE INTERES HUMANO

Generad6n de rudo por parte de los camones y | Mantener en buen estado | os vehicdos que se utilizaran. Uso

vehicu os. obligatorio de escapes con slenciadores de nmotor en buen estado.

Afectad 6n dd pasge Se cunplira conlos requeri mentos de construcd 6n dd Mundpa

OPERACI ON Se cunplirdconlas especificad ones técricas y de i nfraestructura
que exigelaactividady el cunplim entode | as nor mas enu rer adas
end Cagtuolll.

A) Ind cadores de I npacto d sud o

B Proyectoseraen unasuperfidede 756.00 n®, ubicada Av. Paseo d aussen entrecdles Las pal nas y
Jaboneria, Cd. Los Finos, Mazatl &n, S nd 0a, con cl ave catastrd 011-000- 001- 043-002- 001, de acuerdo
a DICTAMEN DE USO DE SUELO 2976/20, d Pred ose encuentra uhicado en un &reacl asificada conp
CORREDOR TURISTICO EN ZONA HABI TACI ONAL CON DENSI DAD MEDI A ALTA (H3-2) (Anexo 3).
Consistiraenl a Construcd 6n, Operad 6ny Manten nient o de un Edfid o Departamentd con 14 ni vd es.
La A anta Bajacontaracon 18 cgj ones de estad onam ento, caseta Vi gland a cisterna (43 n#), cuarto
de mAqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i ndvidudes, escderas, devador y ranpa de
acceso y sdida; la Nve 1 contara 10 cgones estadonamento, cuarto maqu has, 5 bodegas
indvidudes, escderas y devador, ranpa acceso y sdida;  Nve 2 contara con 20 cg ones
estad onamento, cada uno tienen € evador de auto caben dos por espacd o, 5 bodegas i nd v dud es,
bodega, escd eras y e evador, ranpa de accesoy sdida; end Nvd 3 (aneni dades) se contaracon
a berca, g mMasio, ofidna-recepd 6n, sauna, bar, gmnasio, servidos santarios, sda star, terraza,
escd eras y € evadores; a partir dd Nve 4 a 13 contarancon 4 departamentos por nvd, escd erasy
d evador, cuarto de servido y cuarto de basura teraza ad frente; d Nvel 14 contara con 2
departanmentos, escderas y e evador y azotea; en totd 42 departanmentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

o SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE ( n?)

PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAM ENTQ, ASTERNA CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619,81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RAMPA ’

NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAM ENTQ, CASETA VIALANCIA CUARTO MAQUI NAS, 5 619,81
BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RAMPA ’

NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TIENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619,81

ESPACI O), 5 BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RAMPA

NIVEL 3 AMENI DADES: AREA DE ASOLEADERQ SPA BANOGCS, ALBERCA SAUNA, 542 41

Gl MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA, BAR TERRAZA ESCALERAS Y )
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

ELEVADOR
NIVEL 4 a 4 DEPARTAMENTOS POR NI VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR, 424 91
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA, TERRAZA AL FRENTE ’
NI VEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424.91
AZOTEA 424.91
42 DEPARTAMENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

B) INDI CADOR DE I MPACTO AL Al RE:

Respecto d are o contamnaci 6n ala at nosfera, | os efectos durantel a construccd 6n de | as obras de
proyect o seran poco si grificativa, | os pred os que se encuentran enl azona cuentan con poca densi dad
de pol ad 6n que per manezca de menera per manente y € novi mento de tierra para construr | os
edfidos se mn mzara agicando riegos con agua para evitar emisiones de pdvos furtivos haciala

at nosfera

C) Indcadores de I npacto alaecononialoca y reg onal.

Otro ind cador de i npactos derivados por la futura construccion y operad én del proyecto es la
generad 6n de una actividad sustentald e en e npl eos ei nversi én, que benefidaa nivd locd yreg ond.
De estafor ma pode mos nenci onar:

INDI CADORES DE | MPACTO POR ACTIVI DADES DE CONSTRUCCI ON Y OPERACI ON

DEL PROYECTO A LA ECONOM A LOCAL Y REGI ONAL

I NDI CADORES DE

POR GENERAR

| MPACTOS DI RECTOS | I NDI RECTOS
EMPLEOS CONSTRUCI ON 200 450
EMPLEOS OPERACI ON 25 85

D) Ind cadores de | npacto por | a generaci 6n, manej oy d sposid 6n adecuada de resi duos
sdidos, liqu dos y emsiones ala at nosfera

1 - Generaci 6n de resi duos sdidos, liqu dos y em siones ala at mosfera

» Emsiones derudo: Los generados por la dversa naqu naria

e rrplﬁezggc;n la Tr);zs'?)e Deci bel es E misiones ala Ti po de
Equi po Etapa Canti dad obr &t G ar?lo e niti dos? at mosfera (g/s)2 | conbustide
Excavadora Constn 1 30 8 88 1.7318 D esd
Canmones Vdteos Constn 3 60 8 90 1.5624 D esd

» Resi duos sdidos donesticos:

Basura organica einorganica, producto delos ai nentos y sus envdtorios, que se consunan
durantela hora delaconmda Estos seranrecog dos enredpentes con bdsas sd ecd onados
de desperd d os por categoria(organ cos ei norgani cos) paral uego ser retirados por € servido
deli npeza nunidpd.

> Resi duos sdi dos.

Madera, enpaques de carton, costdera que seran retirados por € servido de li npieza
munidpd.

» Resi duos santari os:

Las aguas a utilizar seran de ti po donéstico y | os resi duos de ti po sanitari o seran anbos manej ados
por laJunta munidpd de agua potad ey dcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM).
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

2. - Manej oy dsposid 6n:

Li qu dos: Las aguas a utilizar seran de tipo donestico y | os resi duos de ti po sanitari o seran amnbos
manej ados por laJunta munid pd de agua potad e y dcantarillado de Mazatl an (JUMAPAM).

Sdidos: Cqjas de carton, envases de vidiq laera papd, etc.
Organicos: desperddos de di nentos.

Inorgan cos: Basura en generd.

Para surecd ecd 6n se utilizar4 d servid o deli np eza Munid pd.

Infraestructura para d nane o yla dsposidén adecuada del os resi duos:

TIPO DE RESI DUO MANEJ O DI SPOSI CI ON
SOLI DO Caj as de cartén, envases de vidio, lateria papd, etc. Recd ecd 6n munid pd.
ORGANI COS Desperdaos de di nentos en bd sas de f astico Recd eca én muniapd.
INORGANI COS Bd sas de d astico Recd eca én muniapd.

VI. 2 - I npactos resi dual es.

La af ectaci 6n con esta obra serasobre unasuperfidetotd de 756. 00 m2 (H ano 2), consiste
en la Construccién, Operad6n y Manten mento de un Edfido Departanmentd con 14 nivdes. La
M anta Baja contara con 18 cg ones de estad onaniento, caseta vi gland a, dsterna (43 n®), cuarto
de mAqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i ndvidudes, escderas, devador y ranpa de
acceso y sdida; la Nvel 1 contara 10 cajones estadonanmento, cuarto maqu nas, 5 bodegas
indvidudes, escderas y devador, ranpa acceso y sdida;  Nved 2 contara con 20 cg ones
estad onanmento, cada uno tienen € evador de auto caben dos por espad o, 5 bodegas i nd v dud es,
bodega, escd eras y d evador, ranpa de accesoy sdida; ene Nved 3 (anen dades) se contaracon
a berca, g mMasio, ofidna-recepd 6n, sauna, bar, gmnasio, servidos santarios, sda star, terraza,
escderasy € evadores; a partirdd Nvd 4 a 13 contarancon 4 departamentos por nivd, escd eras y
e evador, cuarto de servido y cuarto de basura, terraza ad frente; d Nvel 14 contara con 2
departanmentos, escderas y e evador y azotea; en totd 42 departanmentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, cono se nuestraenlatada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2, 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CISTERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619,81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANMPA '
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CASETA VIGLANCIA CUARTO MAQUI NAS, 5 619 81
BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA :
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TTENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619 81
ESPACI O), 5 BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES. AREA DE ASCLEADERQ, SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NIVEL 3 GI MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR 42491
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA, TERRAZA AL FRENTE :
NIVEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
42 DEPARTANENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00

VII.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASQ EVALUACI ON DE ALTERNATI VAS.

VII. 1 - Pronéstico da escenaria
FI GURA 18 ESCENARI O ACTUAL
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

H érea drectadeinfluenda dd proyectose deli mta dentrodd PAan Orector dd Desarrdlo Urbano de
Mazatl an, S nd oa; 2014 — 2018, Pubicado € 03 de Marzo de 2014. Esta zona hatendo uni npacto
desde hace nmas de seis décadas, prind pd nente por | as necesi dades de desarrdloy espacios dela
actividad turistica, convirtiéndose en partei nportante dd desarrdlo delos servidos turisticos enla
dudad, conla construcc 6nla Av. Paseo dausen entrelas cdles Las Pa nas y Jaboneria en Cd. Los
A nos. B sitio es un terreno particd ar, con una superfide de 756.00 m A conti nuaci 6n, se presentan
las evi dend as fatogrédficas de | as instd ad ones ex stentes.

FOTQ FRENTE AV. PASEO CLAUSSEN DERECHA CALLE BELISARIQ IZQUIERDA 5 DE MAYQ

B ™

2 - |'® \ 14 m
ESCENARI O CON EL PROYECTO

FI GURA 19, ESCENARI O CON EL PROYECTO
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

B Proyecto actud consiste en la Construcd 6n, Operadon y Manten mento de un Edfido
Departamentd con 14 nivd es. La Pl anta Baja contara con 18 cgones de estacionanmento, caseta
vigland a cisterna (43 n®), cuarto de maqu nas, bodega de manten mento 2 bodegas i nd vi dud es,
escd eras, d evador yranpa de accesoy sdida;la Nvel 1contara 10 cg ones estac onanmento, cuarto
maqu nas, 5 bodegasi ndvidud es, escd eras y el evador, ranpa accesoy sdida; N vel 2contaracon
20 cajones estad onamento, cada uno tienen e evador de auto caben dos por espad o, 5 bodegas
indvidud es, bodega, escderasy e evador, ranpa de accesoy sdida; ene N vel 3(anen dades) se
contara con a berca, g masi o dfid na-recepc 6n, sauna, bar, g mmasi o, servid cs santarics, sdastar,
terraza, escderas y el evadores; a partir dd Nvd 4 a 13 contaran con 4 departanentos por nivd,
escd eras y d evador, cuarto de servidoy cuarto de basura, terrazad frente; e N vel 14 contaracon
2 departanentos, escd eras y €l evador y azotea; entotd 42 departanentos en una Torre con una
superfid e de desd ante de 756.00 n®, conp se nuestraenlatada 2

TABLA 2 DESCRIPCI ON OBRAS (PLANOS 2, FIGURA 2 3 4y 5)

- SUPERFICIE
NI VEL AREAS DESPLANTE (%)
PLANTA 18 CAJONES ESTACI ONAM ENTQ_OISTERNA, CUARTO MAQUI NAS, BODEGA 619,81
BAJA MANTENI M ENTQ 2 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR, RANMPA :
NIVEL 1 10 CAJONES ESTACI ONAMENTQ CASETA VIGILANCIA CUARTO MAQUINAS, 5 619,81
BODEGAS I NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RANPA '
NIVEL 2 20 CAJONES ESTACI ONAM ENTO (TIENEN ELEVADOR DE AUTO CABEN DOS POR 619,81
ESPACI O), 5 BODEGAS | NDI VI DUALES, ESCALERAS Y ELEVADOR RAMPA
ANENI DADES: AREA DE ASOLEADERQ SPA BANOS, ALBERCA SAUNA,
NI VEL 3 Gl MNASI Q CFI CI NA-RECPCI ON SALA DE ESPERA BAR TERRAZA ESCALERAS Y 542 41
ELEVADOR
NIVEL 4a | 4 DEPARTAMENTOS POR N VEL (40 DEPTQ TOTAL), ESCALERAS Y ELEVADOR, 22401
13 CUARTO DE SERVICI O Y CUARTO DE BASURA TERRAZA AL FRENTE :
NI VEL 14 PENTHOUSE 2 DEPARTANENTOS, ESCALERAS Y ELEVADOR 424,91
AZOTEA 424,91
42 DEPARTANENTOS Y 48 CAJONES DE ESTACI ONAM ENTQ
SUPERFICIE PREDI O TOTAL 756. 00
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.

PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,

FIGURA 1 UBICACI ON DEPARTAMENTOS “EDIFICI O 13” (good e Earth).
«

UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

» SI EL PROYECTO NO SE REALIZA se estara desaprovechando una inversién de

$100, 000, 000. 00 (G en mllones de pesos, 00/100), lacud serequere paraanpliar su
oferta de ocupaci6n hahitadond y turistica, d no redizarse se tendria fdta de oferta
habitad ond, perdda de fomento ala econonfia con dsninud én de enpl eos de 250 j ornd es
para construcc 6n, 25 para operad 6n y manten mento, con indrectos 535 jandes y la
perd da de fi nanci aniento; ade nés del a perd da de econonfaturisticay derrana d nunidgo,
se estarfa dgando de ofrecer un desarrdloinnohliaio vincdado a la sustentahilidad del
ambiente y econonfig, con lapérd da de oferta habitad ond, i ngresos, pagos deimpuestos, | a
derrama a los servidos de que se requeren en la operadén y manten mento de una
desarrdloinnohiliaio como es|a de proveedores deinsunos, yla derrama del os posiHdes
tuistas que dejen de veniry genereningresos al os diversos sitios conp restaurantes, paseos
asitiosrecreativos, cono sonl a prop aci udad de Mazatl &n, sus centro histdrico, sus paseos en
lazona de mar, dayas y otros pol ados, conp puel os méag cos 0 areas derecread 6n naturd.
Lo cud de nmanera drecta perjudcaria ala economalocd yregond.

» S se desarrdlael proyectoy este no contara conlas med das de nitigaci 6n con que
actud mente cuanta, cono son:

Manej o de Aguas resi dud es santarias (JUMAPAM), se estaria provocando contaninad én por
su descarga sintratamento a posildes escurri nnentos o cuerpos de agua, a subsudoyla
generad 6n de pd ud 6n que pud era generar enla for maci 6n de patégenos o fauna dafi na
parala pod ad 6n de Mazatlan.

Manejo de sdidos donesticos o urbanos, si estos no fueran retirados de manera peri6d ca
med ante € servdo de limpia dd Munidpo, se estafa acumuando y for mando areas de
pd ud 6n, que deriven con lafor maci 6n de lixvados que contaninarian aguas superfiddes y
subterraneas, creaci 6n de zonas de pd ud 6n con generad 6n de nel os d ores, fauna dafi na,
generad 6n de fuente de enfer medades que pondrian en riesgo ala pol ad 6n de Mazatl &n
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Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

e SeparadO6n y recidge de residuos sdidos tanto de la construcc 6n, operacién conp
manten mento, se ha vendo hac endo, derivaria en lo puntos conentados en & punto que

ant ecede.

» Conla autorizaci6n del proyecto y conla aplicacion de nedi das de nitigaci6n se

tendri a

e Lacondus6ndd proyecto que ade nmas de conpl etar su obra deinfraestructurainnobiliariay
turistica operariay se darfa manten mentoa msno de maneratotd, adicando |as si gu entes
med das de nitigad 6n y prevend 6n dentro dd proyecto:

A encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servid os para propordonar agua potald e servido
de dcantarillado y este a Plantas de tratamento de aguas residudes urbanas (ya existentes) y
adniristradas por e Munidpgo (JUMAPAM), asi como recdecd 6n de basura, de sdidos esped des
conp cartén, Hasticos, enbd ges de nadera etc., con su separado y redd ado.

I MPACTOS ME DI DA
SUELQ MI T1 GACI ON
Aidamento de zona donde se construran un Edfiao | Seaidaael areadondese estétrabg ando enlas obras de hastal os
Departanentd con 13  So6tano, PB/nivd 1 | li mtes que se marcan en d proyecto.

estad onanento, nivd 2 area de anenidades, 3 — 12
nvdes de Departanentos con 4 departanentos por
nivd, nvd 13 dos departanentosy Azotea entotd 42
departanentos en una Torre con una superfide de
desd ante de 756.00 n®.

Redizar estrictanentelaconstrucd én del as obras y acti\i dades que
setienencontenp ados. No af ectar mayores areas con construcd n,
asi misno no tirar en ellas basura desperddos de construcd 6n y
otros productos nocivos alasd ud o que prop den contaninad 6n

AGUA

Existe sistema de aguas residudes santaias que
derivaran a servidodelaJunta de A cantarillado del a
JUMAPAM

Paralaali mentad 6n del servdodd agua potad ey a cantarillado, se
conectard alared de servid o de JUMPAM

AT MOSFERA

Generad on de particd as, pdvo y hunos.

Los camones de vdteo que transporten materides, loharancon una
lona que cubre el productoy respetando unli nite de vel od dad, que
por ende ayude ala nmin nizad 6nde | a d spersény propagac 6n de
pdvo. De ser necesario hunectar | os sitios de obra donde haya
desprend mento de pd vos furtivos.

Generad 6n de hunos y gases.

Uso de maqu nariaen buen estado. Se contaracon un progranma de
manteri nento preventivo de 1 os vehicdos que se utilicen, que
contenp e el ca endari o de afi nadones 0 en su def ectoreparad ones
de notor.

Generad 6n de ru dos.

Uso de naqu naria en buen estado.

Se hard extensivo el uso oligatorioenl os vehicd os que se utilicen
de t ubos de escape en buen estado y consil end ador, asi tanhbi énse
contenp e el cd endari o de afi nadones o en su def ectoreparad ones
de nmotor que prevenga el funcionamento nor nal, sinrudos por
fdlas de fund onamento.

B nivd de intensidad en la etapa de la construcd 6n estara
restringdo a l os notores del equi po de construcd 6n de obras, €
cud fluctuaraentrelos 70y 80 ded bd es enl as cercari as del equi po
por lo que | os operadores estaran olligados a portar equ po de
proteccd én enlos o dos. Por el area despejada donde se redizaran
las actividades, a 10 metros el nivd sonoro dsninuye a nivdes
tderades y a mas ala de 50 metros se vue ve defiritivanente no
mol esto.

I MPACTOS A LAFLORA Y FAUNA

H area se encontraba totd nente des nontada e i npactada (Anexo
4).

I MPACTOS ESTETICOS Y DE INTERES HUMANO

Generad 6n de rudo por parte de los caniones y
veh cu os.

Mantener en buen estado los vehicdos que se utilizaran. Uso
obligatorio de escapes con slend adores de nmotor en buen estado.

Afectad 6n dd pasge

Se cunplira conlos requeri mentos de construcd 6n dd Mundpo

OPERACI ON

Se cunplira con | as especficad ones técnicas y de i nfraestructura
que exigelaactividady el cunplinm ento de | as nor mas enuneradas

aurﬂus

SeERM A OS PROFESI ONALES NAUTI LUS, SC




Ml A MODALI DAD PARTICULAR A — PROMOVENTE: CRESTON DESARROLLOS, SA DE CV.
PROYECTQ CONSTRUCCI ON OPERACION Y MANTENI M ENTO DE TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A”,
UBI CADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SI NALOA

[ end Cagtdolll

VII.2- Prograna de viglancia anbi entad.

Las aguas a utilizar seran de tipo domeéstico y | os residuos de tipo saritario seran conduci dos a
sistema de dcantarillado de la d udad (JUMAPAM).

Sdidos: Cqas de cartén, envases de vidrio lateria papd, etc.
Organi cos: desperddos de di mentos.

Inorgani cos: Basura en generd.

Para surecd ecd 6n se utilizar4 d servid o deli npeza Munid pd.

I NFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DI SPOSI Cl ON ADECUADA DE LOS RESI DUOS:

TIPO DE RESI DUO MANEJ O DI SPOSI CI ON

Los residuos de tipo santario seran
conducidos a sistema de alcantarillado
de la dudad (JUVMAPAM).

Aguas resi dud es seran de ti po doméstico ylos

LT QU DOS (de ti po saritari o res duos de tipo santaria

Caqj as de cartén, envases de vidio, lateria

SOLI DOS Recd ecd 6n nmunid pd.

papd, etc.
ORGANI COS ?éxifaw de di mentos en bdsas de Recd ecdi 6n muridipd.
I NORGANI COS Bd sas de fd astico Recd ecd 6n nmunidpd.
PROGRAMA DE VI GILANCI A AMBI ENTAL
Seviglardel cunpi mentodelos nvdesderudo e proyectogenerararu do por debaj o
N vd es de ru do. delanor ma pararudoindustrid (68 dB), tomandoconoreferentela NOM 081-ECOL-

1994

De maneratenpord serarequerido, seinstd aransantari os portétiles en propord 6n de

D sposidon de resi duos santari os 1 por cada 15 trabgjadores y 1fracd 6n nayor.

Los camones de vdteo que transporten naterid ala obra o haran con unal ona que
cubrad productotransportadoy respetando unli nite de vel od dad, que por ende ayude
ala nin nhzad 6n dela propagaci 6n dd pd vo.

Generad 6n de particdas, pdvoy
hu nos.

Se contrataran vehicd os con notores en buen estado, afinde mn nizar [ a generad 6n
Generad 6n de hunos y gases. de hunos y gases de acuerdo alairnjerencade: NOM 041- SEMARNAT-2006, NOM 044-
SEMARNAT-2006, NOM 045- SEMARNAT-1996 y NOM 076- SEMARNAT- 1995.

H i npacto maés s grificativo es d uso dela capa superfide dd sud o, que se uilizard en d desf ante
delas obras eirfraestructura dd proyecto.

VI1. 3 - Concl usi ones.

Se describenlas obras y actividades (Tada 2), H Desarrdlo Innohiliaio en generd constituye un
i nportante generador de enpleos y es fuente productora de ingresos; y es uno de los temas
prind pd es enl a agenda econd nica naci ond, su consolidad 6n conmp pilar dela econonia La enpresa
CRESTON DESARROLLGS, S.A DE C.V.,, d Proyecto actud consiste enla Construcd 6n, Operaci 6ny
Manten niento de un Edficio Departamentd con 14 nivdes. La P anta Baja contara con 18 caj ones
de estad onaniento, caseta viglanda cisterna, cuarto de maqu nas, bodega de manten nmiento 2
bodegas i nd vi dud es, escderas, d evador y ranpa de accesoy sdida; la Nvd 1 contara 10 cagj ones
estad onamento, cuarto maqu nas, 5 bodegas indvidudes, escderas y e evador, ranmpa acceso y
sdida; d Nve 2contara con 20 cajones estad onamento, cada uno tienen d evador de auto caben
dos por espaci o 5 bodegasi nd Vi dud es, bodega, escderas y e evador, ranpa de accesoy sdida; en €
N vel 3 (aneni dades) se contara con a berca, grnasio, ofidnarecepd én, sauna, bar, g masio,
servid os santarics, sd astar, terraza, escderas 'y el evadores; a partir dd Nve 4 al 13 contarancon
4 departanentos por nivd, escderas y e evador, cuarto de servido y cuarto de basura, terraza a
frente; d Nve 14 contara con 2 departanentos, escderas y el evador y azotea; en totd 42
departamentos en una Torre con una superfid e de desd ante de 756.00 n®, como se nmuestraenla
tada 2
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H proyecto tiene honogene dad con otros existentes, rd ad onados conla prestad 6n de servid os de
hospedaj e, recread 6n, descanso, conerd d es.

Se presentan | os pronosticos ambientdes para € proyecto que se tendrian para € sitiosi no se
redizara e proyecto, con d proyecto sin apicale meddas de nitigad6ny conla apicad 6n de | as
med das de mitigad 6n, ned antel os cud es de nuestre conp |l aredizad 6n del as obras y activi dades
dd proyecto, sus i npactos anmbientdes ylas neddas de prevenciéon y nitigad 6n a apicar en €
ecosistena y area dei nfl uenci a dd proyecto afectaran de nmanera positiva o negativaenl os dferentes
conponentes anhi entd es, en funci én dd ti enpo.

B proyecto se encuentralocdizado en una zona urbana de gran desarrdloturistico, conercd, de
servid os, hahitad ond y vi didades ur banas, noti ene ningln € enento que per ntauna conex éncon €
ecosistenma existente en € sistema anbientd, es un pred oi npactado dentro de un areatotd nente
urbani zada hace mas de 40 afios. B desarrdlo urbano y la presencia antropogénico constante a
i npactado en este pred o, ddi mtando suintegridad al os ecosistenas dela nicrocuenca, € desarrdlo
de vi didades ha cortado toda ruta de comun cad On terrestre conlas comuni dades dela cuenca, su
ubi cad 6n dentro de la mancha urbana de |l a c¢iudad, hali nitado | as especi es de fauna sobre todo a
especies nenores y habituadas a desarrdlo urbano conp son pequefios roedores (ardllas, ratas),
perros, aves de paso, reptiles conp | agartijas y cucos, nnguna esped e encontrada dentro de la
NOM 059- SEMARNAT-2010.
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VIIL.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES
ANTERI ORES.

VIII. 1- FORMATOS DE PRESENTACI ON

Parallevar a cabo el presente Estud o de Manifestad énde | mpacto Anhi entd Particd ar, se utilizaronl os
sigu entes i nstrunent os:

VIII. 1 1- OBTENCI ON DE I NFORMACI ON

H Sstena Anbientd de acuerdo ala Gua parala presentad 6n de |a Manifestad 6n de | mpacto
Anbientd, Moddidad Particdar y al os Li neanientos que estal ecen criteri os técn cos de agicac 6n de
laLey Generd dd Equlibrio Ecddgco yla Proteccidn al Anbiente y su Regamento en Materia de
Evd uaci 6n de | mpacto Ambientd, pronovida y fir mada por d DOrector Generd de | npactoy R esgo
Anbientd @ 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMENTO SEPTI MQ- DE LOS CRITERI OS PARA
DELI MTAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1 Se considerara adecuada una
deli mtad 6n del Sstena Anbientd (SA), que hayan utilizado a guno o a gunos de | os siguentes
criteri os:

. Cuenca y Mcrocuenca.
. Usos per niti dos por d gun P an de Desarrdlo Wbano.

Para ubicar d Sstena Amhientd dd proyecto, € cual se encuentra enla parte oeste enla G udad y
Puerto de Mazatl an, dentrode su mancha ur bana G udad, sei dertifica dentro dela Reg én H drd ég ca
No. 11, Presido-San Pedro, Cuenca Ro Presido Subcuenca Mazatlan de acuerdo a la Carta
H drd 6g ca de Aguas Superfiddes, MAZATLAN F13-1 (SSP), Escd a 1: 250, 000. La ddi nitad 6n del area
de estud o o0 escenario dela zona, de acuerdo con las caracteristicas reg ondes, ecd 6g cas, de | os
habitats e indcadores amhientdes, redbe aportad ones de | os escurri mentos provenentes de |l a
subcuenca denoninada RH11Df Mazatlan, es decir, es parte dd muniddo de Mazatldn en e Estado
de S nd oa. La microcuencacorrespond ente a estud o, abarca parte dd muniddo de Mazatlany parte
de la ciudad de Mazatlan suma una superfide de 121. 186k n®. Hacenps nmencién que H pred o se
encuentra dentro de Pan Drector dd Desarrdlo Urbano de la Gudad de Mazatlan, Sndoa; de
peri odo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por | o anterior la Orecci 6n de
A anead 6n del Desarrdlo Sustentad e otorgo é DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2976/20, € Pred o se
encuentra ubicado en un érea cdasificada como CORREDOR TURISTICO EN ZONA
HABITACI ONAL MEDIA ALTA (H3-2). (Anexo 3) (Figura 6).

FI GURA 6. EXTRACTO DEL ANEXO CARTOGRAFICO ESTRATEGIAS, PLANO USOS Y DESTINOS DE SUELQ DEL
PLAN PARCI AL DEL CENTRO HISTORICO DE MAZATLAN
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PROYECTO | Simbologia Tematica:

Usos y destinos del suelo

l:l HCS550 Habitacional, comercic y servicio 50% hab.
l:l HCS375 Habitacional, comercic y servicio 75% hab.
[ ] H1 Habitacicnal 100 habha

[ ] H31 Habitacional 300 habfha

Corredores

Comedor Gastrondmico

S cr=dor Comercial

S cr=dor Turistica
Ecrredcr de Salud
- credor Peatonal Turistico
S - r=dor Industial Maritime

La ubicad 6n del Proyecto, dentro dd desarrdlo urbano dela ciudad de Mazatldn, S nd oa. Sel ocdiza
sobre la Av. Paseo Qaussen Cd. Los Fnos, Mazatltdn S ndoa cdinda d Norte con Av. Paseo
U aussen, d Sur con edficad 6n, d Qeste con edficaciony ad Este cdinda con edficad 6n, d proyecto
se confor ma med ante un A an Maestro de Uso de Sud o, dentro del cuadro de construcd 6n pdigond
tad dd terrenoy enfor nai nd\vidud cada &rea. H proyecto actud pretendel a autorizad 6n de en una
superfide de 756.00 n®, superfide ya i npactada y ademsés | a operad 6n y manten mento de | as
instd ad ones conlo que se tendra un proyecto de construcd 6n, operad 6ny manten mento de una
superfidetatd de 756.00 ne.

H DESARROLLO I NMOBILIARI O contard con CONSTRUCCI ON, OPERACI ON Y MANTENI MENTO DE
TORRE DEPARTAMENTAL “PUNTA BAHI A’, UBICADA EN AV. CLAUSSEN MAZATLAN SINALOA, en
una superfid e de 756. 00 n?, en una PROPIEDAD PRI VADA, uhicada Av. Paseo d aussen entre Calles
Los Pinos y Jaboneria, Cd. Los Pinos, Mazatl an, S nd oa, con cl ave catastrd 011-000- 001- 043-002-001,
de acuerdo d DICTAMEN DE USO DE SUELO 2976/20, € Predo se encuentra ubicado en un éarea
dasificada conro CORREDOR TURI STICO EN ZONA HABI TACI ONAL CON DENSI DAD MEDI A ALTA ( H3-
2) (Anexo 3). Las cdindancias dd terreno, sonlas s guientes:

AL NORTE: Av. Paseo d aussen.

AL SUR: Ed fi cad on
AL ESTE: Edficad 6n
AL OESTE: Edficad 6n

Esta zona ha tendo un i npacto desde hace mas de cuatro décadas, prindpd nente por |as
necesi dades de desarrdloy espaci os del a actividad turistica, convirtiéndose en partei nportante del
desarrdlodel os servidosturisticos enl aciudad, conla construcd 6n Av. Paseo daussen, | as cdles Las
Pd mas y jaboneria, y parte dd Centro de Mazatlan que data de nés de 1950.

Para |l a deter nnnaci 6n de aspectos conprenddos en € CAPITULO IV, se utilizaron i nfor maci ones
publicadas y generadas por el I NEGI, estad ones Meteord Gg cas, publlicad ones cientificas, acadé nicas
y gubernanentd es, i nvestigad ones edtadas, asi como e conoc nhento drecto de |l as observad ones,
monitoreo y meddon de canpo redizados en cada uno de los sitics contenp ados (Ver
Bl BLI OGRAFI A).

ESTUDI OS TOPOGRAFI COS:
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Parala correctal ocdizad 6n geogré&fica, se utilizé equi po esped dizado de topografia consistente en
una estad éntotd y GPS de pri ner orden para posidonaniento g obd. Para d vacdiado y € aborac 6n
de p anos se utilizo equi po de conputad 6n, con programa de AUTOCAD 2016, A anos € ectron cos de
lazona Urbana de Mazatlan, € aborado por H Ayuntanmento de Mazatl an 2015; Cartas Topogr &ficas
dd INEG y e sistema GOOGLE EARTH GOOGLE, INEG, 2004 A 2016 (USA Dept of State
Geographer, 2016 Europa Technd og es, DATA 1SQ OAA US. NAVY, NG GEOBCO).

Se obtuvoi nfor nmaci 6n bi Hiogr &fica, tanto de ti po acadé nica (i nvesti gac 6n) cono de conpend os de
irfor maci 6n geogr &fica ded INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE SI NALOA, conpi nfor maci 6n de
estud os redizados por la enpresa y filides, i ffor mad 6n descrita enlos capgtulos que antecedes a
este.

VIII. 1 2- PLANOS DE LOCALIZACI ON

PLANO 1 PREDI O GEORREFERENCI ADQ
PLANO 2 PROYECTO DEPARTAMENTOS “1BI ZA CONDOM NI CS”.
PLANO 3. CORTE VI STA LATERAL.

VIII. 1 3- FIGURAS VARIAS
VIIL. 1 4 - FOTOGRAFI AS:

VIII. 2- OTROS ANEXOS:

Anexo 1 Acta Constitutivay Poder Representante Legd, Constanciafiscd, IFE
Anexo 2. Constand a de compr a-venta

Anexo 3. Dctanen de uso de sud o.

Anexo 4. Certificado catastro.

Anexo 5. Factiklidad de CFE

Anexo 6. Factiklidad de JUMAPAM

VII1.3- GLOSARI O DE TERM NOS:
VIIL.3 1- TIPOS DE | MPACTOS.

Efecto anbienta: se puede defirir conpo un canhio adverso o favorald e sobre un ecosistens,
orig nd mente ocasi onado por d honbre y casi Senpre conop consecuenc a de unimpacto anbientd.

I npacto anbienta: Modficadén dd anbiente ocasionada por la accion dd honbre o de la
nat urd eza

I npacto anbientad acumulativo: H efecto dd anbiente que resdta del increnento de | os
i npactos de acd ones particd ares ocasi onado por lainteracdon de otros que se efectuaron en el
pasado o que estan ocurriendo en d presente.

I npacto ambi enta sinérgco. Aque que se produce cuando € efecto conjunto de la presencia
s mdtanea de varias acd ones supone unaind dencia anbientd nayor quelasuma delasind denci as
indvidud es contenp adas adadanente.

I rpacto anbi entd si gnificativo o rel evante: Aqud queresutaporlaaccon del honbre o dela
naturd eza, que provoca alteradones en | os ecosistemas y sus recursos naturades o en la sdud,
obstacuizando la existencia y desarrdlo dd honbre y de los demés seres vivos, asi conp la
conti nu dad del os procesos naturd es.

I mpacto anbientd residual: H i npacto que persiste después de |a apicad 6n de ned das de
mti gad 6n
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VIII.3 2- CARACTERISTICAS DE LOS | MPACTOS.
Benefid oso o perjud d al: Positivo o negati vo.
Duraci 6n: H tienpo de durad 6n dd i npacto; por g empl o, per manente otenpord.

I mportancia Indca que tan sigrificativo es & efecto dd i npacto en & ambiente. Para elo se
consideralosiguente:

a) Lacondddnen que se encuentranen olos e ementos o conponentes anbi entdes que se veran
af ectados.

b) Lardevancia delaolas funciones afectadas en d ssterma anbientd.

c¢) Lacdidad anbientd dd dtio, lainddendia dd i npacto enlos procesos de deteriaro.

d) La capacidad anbientd expresada conmb € potencid de asi mladon de impacto y la de
regenerad 6n o autorregu ad 6n dd sstena

e) B grado de concordancia con los usos del sudo y/o de los recursos naturdes actudes y
pr oyect ados.

Irreversi d e: Aqud cuyo efecto suponelai nposillidad o dificdtad extrena de retornar por med os
naturd es alastuad 6n existente antes de que se gecutarala acd 6n que produce d i npacto.

Magnitud: Extensi 6n dd impactoconrespectod area deinfluend aatravés dd tienpo, expresada en
tér mmnos cuantitati vos.

Nat ura eza del i npacto: Serefiere d efecto benéfico o adverso dela acd 6n sobre d anbiente.

Urgencia de aplicacion de nedidas de nitigacion: Rapidez e i nportancia de las mned das
correctivas para niti gar € impacto, consi derando como criterios si d i nmpacto sobrepasa unbrdes ol a
rdevancda dela pérdda amdentd prind pd mente cuando afectalas estructuras o func ones criticas.

Reversi blidad: Ccurre cuando | a dterad 6n causada por i npactos generados por | aredizad 6n de
obras o actividades sobre d nedo naturd puede ser asinlada por d entorno dekido 4d
fundonanmento de procesos naturdes de la sucesion ecdogca y de los mecansnos de
autodepurad 6n dd ned o.

VIIIL. 3 3- MEDI DAS DE PREVENCION Y DE M TIGACI ON

Medi das de prevenci 6n: Conjunto de accdones que debera g ecutar € promovente para evitar
efectos previstes de deteriaro d anhiente.

Medi das de nitigaci 6n: Conjunto de acd ones que deberd ejecutar d pronovente para atenuar €l
i npacto anbientd y restad ecer o conpensar las conddones anbientdes existentes antes de la
perturbaci 6n que se causare por laredizad 6n de un proyecto en cud qui era de sus etapas.

VII1.34- SISTEMA AMBIENTAL.

Sistena anbienta: Eslainteracd 6n entre € ecosistenma (conmponentes ahi 6ticos y hi éticos) y e
subsistema econénico (indu dos | os aspectos cuturd es) delareg én donde se pretende estal ecer €
proyecto.

Conponentes anbientales criticos: Serdn definidos de acuerdo con |os siguentes criterios:
fraglidad, vd nerakilidad, importancaenlaestructuray func én dd sistens, presenc a de especi es de
flora, fauna y otros recursos naturdes considerados en a guna categoria de protecd 6n, asi cono
aquedlos denentos dei nportanci a desde d punto de vistacdtud, rdigosoy sodd.
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Conponentes anbientales rd evantes: Se determ naran sobre la base de |l ai nportancia que
tienen en € equlibrioy manten mento del sistena, asi conp por | asinteracd ones proyecto-anbi ente
prev stas.

Especies de difidl regeneracion. Las especies vudnerades a la extinddn hidogca por |la
especifid dad de sus requerim entos de hahitat y delas cond dones para su reproducc 6n

Dafio anbientd: Es € que ocurre sobre a gin el emento anbientd a consecuencia de uni npacto
ambi entd adverso.

Dafio alos ecosistenas: Es d resutado de uno o mas i npactos amnbi entd es sobre uno o vari cs
denentos anmbientd es 0 procesos dd ecosiste ma que desencadenan un desequilibri o ecd 6g co.

Dafio grave al ecosistema: Es aqud que propdalapérddade uno o varios € enentos ambi entd es
que afectala estructura o funcdon, o que nodfica las tendencias evd Wivas o sucesiondes de
ecosi ste ma.

Desequilibrioecd 6d co grave: Aterad énsigrificativadel as cond dones ambientd es enlas que se
prevéni npactos acumu ativos, si nérgcos y resi dud es que ocasi onari anl a destrucci 6n, d aidamento o
lafragnmentad 6n de |l os ecosi ste nas.
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En cunpli mento al o dspuesto por e ARTICULO 35 Bs dela LEGEEPAY e Articu 0 36 del Red amento
de la LGEEPA en materia de evd uad 6n del | npacto Ambientd y en e Articdo 247 del Céd go Pend
Federd, dedaranos, bgo protesta de decir verdad, que | os resutados se obtwieron a través de | a
apicad 6n delas nejorestécnicas y netodd og as cominnente utilizadas por | aconuni dad ci entifica del
pas y del uso de la nmayor informacién dsporide, y que las ned das de prevend 6n y nitigaci én
sugeri das sonlas nés efectivas para atenuar | osi mpactos anhientd es.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

NOMBRE: CRESTON DESARROLLOS, S A DECV.

FERNANDO JAVIER ROSETE
REPRESENTANTE LEGAL.

CONSULTOR: SERVICI OS PROFESI ONALES NAUTILUS S. C
REGI STRO I NE NUM PSIA-S15/91(1).
R F. C: SPN910506EN8

Bl OL. ANTONI O PARES SEVILLA
DI RECTOR GENERAL.

RESPONSABLE DE LA COORDI NACI ON DEL ESTUDI O

ING AMB. GABRIELA PARES OSUNA
CD PROF. NUM 5574304

ING TEC AMB. DANIELA MENDOZA LANGARI CA
COLABORACI ON Y EDICION PROYECTQ

ISAAC MENDEZ DE LA TORRE
EDICI ON DE ESTUDI Q

FEBRERO 2021
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