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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDI O DE I MPACTO AMBI ENTAL.

I. 1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

I. 1. 1.- Nombr e del proyect o.

“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE PROYECTO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI N. ”

I. 1. 2.- Ubi caci ón del proyect o.

El  pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE PROYECTO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI N. ” Se ubi ca sobr e l a Av. Del  Mar de
Mazatl án, en el númer o 50, esqui na con call e Hamm,  col oni a Pal os Pri et os, en Mazatl án, Si nal oa.

Fi gura I. 1.- Macr ol ocal i zaci ón. Ubi caci ón del  Pr oyect o “ Construcci ón,
Oper aci ón y Mant eni mi ent o de Desarroll o I nmobi li ari o en Aveni da Del  Mar,
Mazatl án, Si nal oa”.
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Fi gura I. 2.- Mi crol ocalizaci ón. Ubi caci ón del  Pr oyect o “ Construcci ón,
Oper aci ón y Mant eni mi ent o de Desarroll o I nmobi li ari o en Aveni da Del  Mar,
Mazatl án, Si nal oa”. Se present an coli ndanci as y ví as de comuni caci ón.

El  pr edi o en donde se l evant ar á l a edifi caci ón cuent a con una superfi ci e de 3, 839. 73 m2 de acuer do
al  si gui ent e CUADRO DE CONSTRUCCI ON:

LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM
EST PV Y X

1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59
1 2 S 17°37' 51" E 14. 56 2 2, 568, 337. 91 354, 591. 00
2 3 S 17°08' 23" E 14. 23 3 2, 568, 324. 31 354, 595. 20
3 4 S 16°27' 41" E 8. 50 4 2, 568, 316. 16 354, 597. 61
4 5 S 15°45' 06" E 12. 91 5 2, 568, 303. 73 354, 601. 11
5 6 S 67°48' 18" W 15. 49 6 2, 568, 297. 88 354, 586. 77
6 7 S 67°48' 18" W 60. 01 7 2, 568, 275. 21 354, 531. 21
7 8 N 19°23' 26" W 50. 06 8 2, 568, 322. 43 354, 514. 59
8 9 N 67°49' 06" E 60. 01 9 2, 568, 345. 09 354, 570. 15
9 1 N 67°49' 06" E 17. 75 1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

SUPERFI CI E = 3, 839. 73 m2
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El ár ea del  proyect o se l ocali za dentro de l a4zona ur bana de l a Ci udad de Mazatl án, con
i nci denci a en l a zona cost er a. Concr et ament e su i nci denci a est á di rect ament e rel aci onada con
el mal ecón coli ndant e con l a pl aya (frent e de pl ayas, Mal ecón de Mazatl án), Av. Del  Mar.

Con respect o al siti o del  proyect o, l a obr a denomi nada “ CONSTRUCCI ÓN,  OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LIARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN,
SI NALOA”, const a de dos t orres de depart amentos resi denci al es de l uj o, cada una con trei nt a
ni vel es, entre l as cual es hay dos zonas de cuat ro ni vel es que si rven de ví ncul o entre ambos
edi fi ci os, est os i mponentes edi fi ci os se el evan sobr e cuatro ni vel es de est aci onami ent o, con
acceso di rect o desde el Boul evar d t urí sti co o Mal ecón de Mazatl án.

1. 1. 3.- Duraci ón del proyect o

El  ti empo esti mado par a l a pr epar aci ón del  t erreno y construcci ón de pr oyect o
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA” es apr oxi mada ment e 4 años.

La vi da útil del proyect o se esti ma en 99 (noventa y nueve) años.

1. 2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1. 2. 1- Nombr e o razón soci al, domi cili o y R. F. C de l a promovent e.

No mbr e o razón soci al :
Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG

Do mi cili o par a oír y reci bir notifi caci ón:
· Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG
· Col oni a: Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG
· Códi go Post al: Dat os Prot egi dos por l a LFTAI PG
· Muni ci pi o: Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG
· Enti dad Feder ati va: Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG
· Tel éf ono: Cell: Dat os Prot egi dos por l a LFTAI PG
· Corr eo el ectróni co: Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG

R. F. C de l a pr omovent e: Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG

1. 2. 2 Dat os del Represent ant e Legal.

No mbr e Apoderado Legal: Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG

_________________________________________
Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG

REPRESENTANTE LEGAL
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Par a est abl ecer l a personali dad j urí di ca-l egal , l a pr omovent e pr esent a:

· Copi a de ESCRI TURA No. Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG pr ot ocoli zada por not ari o
públi co 147 en Mazatl án, Si n., Li c. JOSÉ MANUEL MAGALLÓN OSUNA que conti ene
PROTOCOLI ZACI ÓN de Constit uci ón de l a empresa Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG.
( ANEXO 1).

· R. F. C. DE Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG. ( ANEXO 2)

Par a est abl ecer l a repr esent aci ón l egal  del promovent e, se pr esent a:

· Copi a de ESCRI TURA No. Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG pr ot ocoli zada por not ari o
públi co 147 en Mazatl án, Si n., Li c. JOSÉ MANUEL MAGALLÓN OSUNA que conti ene
pr ot ocoli zaci ón de act a en que se ot or gan poderes a Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG.
( ANEXO 3).

Document os del  Repr esent ant e Legal

· Copi a si mpl e de credenci al I NE a nombr e de Datos Pr ot egi dos por l a LFTAI PG ( ANEXO
4).

I. 3.- RESPONSABLE DE LA ELABORACI ÓN DE LA MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO
AMBI ENTAL

I. 3. 1.- Nombr e o razón soci al:
VMC CONSULTORES, S. C.

RFC: VCO140407MY9
Do mi cili o: Call e: Fortí n 920
Col oni a: Col . Casa Bl anca
Ci udad: Mazatl án. CP. 82143
Est ado: Si nal oa
Tel éf ono: (669) 123 55 13
Corr eo el ectróni co: vmcconsul t ores @yahoo. com
NOTA: Aut ori zado par a reci bi r notifi caci ones.

______________________________
OCEAN. I GNACI O VELARDE I RI BE

REPRESENTANTE LEGAL

mailto:vmcconsultores@yahoo.com
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No mbr e del responsabl e técni co de l a el aboraci ón del est udi o:
Bi ól. Li ber at o Cervant es Leyva
Di r ecci ón del responsabl e del  est udi o: Call e Nar anj as No. 18207
Fr acci onami ent o Uni versi dad 94
Códi go Post al: 82159
Mazatl án, Si nal oa
Tel éf ono: 669 94 85 13
Corr eo el ectróni co: li becer @g mai l. com

No mbr e de l os responsabl es técni cos de l a el abor aci ón del est udi o:

RESPONSABLES TÉCNI COS DE LA ELABORACI ÓN DEL ESTUDI O

___________________________
BI ÓL. LI BERATO CERVANTES L.

CED. PROF. NÚM: 3024479

________________________________
DR. RAMON E. MORAN ANGULO.

CED. PROF. NÚM: 7153897

mailto:libecer@gmail.com
margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL
MODALI DAD PARTI CULAR PARA EL

PROYECTO:

“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO

I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,
MAZATLÁN, SI NALOA”

II.- DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 8

II.- DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO.

Empl azada en el paseo pri nci pal  de l a Perl a del  Pacífi co, el desarroll o i nmobi li ari o se l evant ar á
en una t orre dupl ex, ergui da e i ni gual abl e con una audaz di sposi ci ón en ángul o de 28º con l a
aveni da, vi st as espect acul ar es en cada una de sus t orres haci a el bell o hori zont e maríti mo. La
il umi naci ón gener al j uega un papel  i mport ant e, es art e, denot a el egancia, deli nea su f or ma y
ot or ga pr esti gi o, cont or nea cada uno de sus ni veles como una anal ogí a al  ent or no, un poema al
mar y al vi ent o. Est a edificaci ón es más que l a suma de sus part es, posee un ví ncul o entre ambos
monu ment os que l o hacen uno con el t odo y dos a l a vez.

II. 1. I nf or maci ón General del proyect o

El proyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”, es un compl ej oi nmobili ari o
que est ar á ubi cada en l a Av. Del  Mar númer o 50, esqui na con Call e Hamm(ant es conoci da como
Cal l e Gavi ot as) y con li nder os con l a Av. Cr uz Lizárraga, Col oni a Pal os Pri et os, en l a ci udad de
Mazatl án, Si nal oa. La finca ur bana con ubi cación por Aveni da del Mar  est á mar cada con el
númer o 50, Manzana cuatro. El proyect o const a de dos t orres de depart ament os resi denci al es
de l uj o, cada una con trei nt a ni vel es, entre l as cual es hay dos zonas de cuatro ni vel es que
si rven de ví ncul o entre ambos edi fi ci os, est os i mponent es edi fi ci os se el evan sobr e cuatro ni vel es
de est aci onami ent o, con acceso di rect o desde el Boul evar d t urí sti co.

Fi gura II. 1.- Cr oqui s de ubi caci ón del  proyect o de l as t orres.

En busca de que l a comodi dad y el  conf ort coexi st an, en el pri mer o, noveno y vi gési mo sext o
ni vel  se encontrar án di ver sas ameni dades par a uso y di sfrut e de sus habitant es: di stri bui dos en
al bercas, j acuzzi s, bar es, sal as de ci ne, spas, gi mnasi os gener al es, gimnasi os de uso VI P,
l udot ecas, baños, sal as de cowor ki ng, sal as de j unt as, cubí cul os pri vados, zonas de j uegos
i nf antil es, sal as de l ect ura y sal ones de yoga.
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Del  segundo al vi gési mo sépti mo ni vel const ar á de 189 depart ament os en l as dos t orres, de 1,
2 y 3 recámar as con vi sta pri vil egi ada al mar.

El  ni vel 28 l o reservamos par a l os pent-house Jr. 2 di sti nt os model os con magnífi cas vi st as del
hori zont e, haci endo un tot al  de cuatro en l as dos t orres.

Fi nali zamos con dos últimos ni vel es desti nados a l os excl usi vos Pent-house Mást er, cada uno
con dos ni vel es a su disposi ci ón y l as más espect acul ar es vi sual es panor ámi cas en t odo el
edi fi ci o, cont ando con un t ot al  de cuatro en l as dos t orres.

Los ni vel es t endr án acabados en par edes i nt erior es li sos en col or es sobri os que refl ej en l a
versatili dad con l a que cuent an sus espaci os, pisos porcel áni cos cubri rán l os suel os en t onos
t érreos y versi ones anti derr apant es par a l os correspondi ent es a ext eri ores y zonas húmedas, l a
cancel erí a ser á en al umi ni o anodi zado nat ur al con cri st al es con t onali dad ver de ti nt ex.

Cada t orre cont ar á con dos módul os de ci rcul aciones verti cal es, l os cual es est ar án i nt egr ados
cada uno por 2 el evadores par a resi dent es, 1 el evador de servi ci o y escal er as de emer genci a.

Fi gura II. 2.- Render; Concept ual  vi st a aér ea del  pr oyect o.
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DI STRI BUCI ÓN ( CORTE ESQUEMÁTI CO) DE UNI DADES HABI TACI ONALES DEL
PROYECTO).

Fi gura II. 3.- Di stri buci ón

DI STRI BUCI ÓN DE LAS UNI DADES HABI TACI ONALES

La si gui ent e t abl a ( Tabl a 1) muestra l a di stri buci ón de l os depart ament os ti po, Pent-house Jr.,
ti po y Pent-house Mást er ti po por ni vel, el número de depart ament os de cada ti po y el  númer o
t ot al de depart ament os en ambas t orres, así como su metraj e.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 11

Tabl a II. 1.- Zona habi t abl e
ZONA HABI TABLE
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SÓTANO
1 ESTACI ONAMI ENTO

SÓTANO
2 COMERCI O Y ESTACI ONAMI ENTO

SÓTANO
3 ESTACI ONAMI ENTO

SÓTANO
4 ESTACI ONAMI ENTO

NI VEL 1 EXCLUSI VO AMENI DADES
NI VEL 2 2 2 2 6 961. 28
NI VEL 3 2 2 2 6 961. 28
NI VEL 4 2 2 2 6 961. 28
NI VEL 5 2 2 2 6 961. 28
NI VEL 6 2 1 1 1 1 1 1 1 1 10 1, 379. 51
NI VEL 7 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31
NI VEL 8 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31
NI VEL 9 2 2 1 1 6 715. 17

NI VEL 10 2 2 2 6 855. 56
NI VEL 11 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 12 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 13 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 14 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 15 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 16 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 17 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 18 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 19 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 20 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 21 2 2 2 6 904. 74
NI VEL 22 4 2 2 8 1, 029. 14
NI VEL 23 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31
NI VEL 24 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31
NI VEL 25 2 1 1 1 1 1 1 1 1 10 1, 379. 51
NI VEL 26 1 1 1 1 1 5 681. 24
NI VEL 27 2 6 961. 28
NI VEL 28 2 2 4 1, 001. 70
NI VEL 29

2 2 4 1, 625. 38
NI VEL 30
TOTALES 15 55 11 15 8 6 6 6 6 6 6 3 22 24 2 2 2 2 197 29, 398. 99

1. DEPARTAMENTOS

A. DEPARTAMENTOS A.

DE 1 RECÁMARA.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 12

Pensando en el habi t ant e si ngul ar y audaz, present amos l a pri mer a di stri buci ón de
depart ament o, cuent a con una recámar a con puert a corredi za, vi st a al  hori zont e y t erraza
pri vada, ampli o cl óset vesti dor y baño compl et o adj unt o, una zona soci al que se une al comedor
y a l a coci na en un espacio ext enso y li bres de di vi si ones desde el cual  t endrás vi sual es al  ext eri or
y acceso a su pr opi a t erraza medi ant e una cancel erí a corredi za. Est a di stribuci ón cuent a con dos
modal i dades:

CON ACCESO DI RECTO DESDE EL ELEVADOR: Depart ament o ti po D.
CON ACCESO DESDE PASI LLO COMÚN: Depart ament o ti po E, H, J & K.

ESPACI OS:

• 1 recámar a
• Cl óset vesti dor
• Baño compl et o
• Coci na
• Comedor
• Est anci a
• Cl óset de aseo
• Terraza
• Medi o baño

B. DE 2 RECÁMARAS.

Enf ocado en l os habi t antes que necesit en mayor espaci o, cont amos con la segunda di stri buci ón
de depart ament o, además de l a recámar a pri nci pal est e cuent a con una segunda recámar a,
ambas con baño compl eto, cl óset vesti dor y una t erraza con vi st as al exteri or. El cor azón de l a
vi vi enda ser á el área comparti da de coci na/ comedor/ est anci a si n di vi si ones par a f acilit ar el
di nami s mo del  espaci o y pr ocur ar en ell o vi sual es di recci onadas haci a la cancel erí a corr edi za
que bri ndar á de l uz y escenogr afí a al  reci nt o. Esta di stri buci ón cuent a con dos modali dades:

CON ACCESO DI RECTO DESDE EL ELEVADOR: Depart ament o ti po A, B, C, L, M y N.
CON ACCESO DESDE PASI LLO COMÚN: Depart ament o TI PO F, G & I.

ESPACI OS:

• 2 recámar as
• 2 cl óset s vesti dor
• 2 baños compl et os
• Coci na
• Comedor
• Est anci a
• Cl óset de aseo
• Terraza
• Medi o baño

2. PENTHOUSES JR

A.  PENTHOUSE JR TI PO A.
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Un pri mer ni vel de excl usi vi dad ti ene cabi da en est e Pent-house Jr., di spuest o en el ni vel
28 y con acceso di rect o desde el evador, cuent a con una gener osa recámar a pri nci pal con vi st a
pr ef er enci al, un perf ect o cl óset vesti dor y un baño a su alt ura. Además,  posee una segunda
habi t aci ón t ambi én con cl óset vesti dor y baño propi o. Gr aci as a l a di stribuci ón si n di vi si ones
cont amos con un espaci o ampli o y di námi co entre l a coci na, el comedor y l a est anci a, remat ando
con unas f abul osas t errazas donde se podr á disfrut ar de l os mej or es t onos del  ci el o y mar de
Mazatl án.

ESPACI OS:

• 2 recámar as
• 2 cl óset s vesti dor
• 2 baños compl et os
• Coci na
• Comedor
• Est anci a
• Cl óset de aseo
• Terraza
• Medi o baño

B. PENTHOUSE JR TI PO B.

Co mparti endo el ni vel de excl usi vi dad y l as bondades del Pent-house Jr., ti po A, est a
vi vi enda cuent a con un bar pri vado par a di sfrute de sus habi t ant es e invi t ados y una t ercer a
recámar a con vesti dor y baño pr opi o.

ESPACI OS:

• 3 recámar as
• 3 cl óset s vesti dor
• 3 baños compl et os
• Coci na
• Comedor
• Bar
• Est anci a
• Cl óset de aseo
• Terraza
• Medi o baño

3. PENTHOUSES MÁSTER

C. PENTHOUSE MÁSTER TI PO A.

El  Acceso di rect o desde los el evador es ll eva haci a pasill os que dan l a bi enveni da y si rven
como vestí bul o entre l as zonas pri vadas y soci al es de l a vi vi enda, una zona de transi ci ón que se
expande con l a ll egada a l a i mponent e gal erí a a dobl e alt ura donde se encuentr an en
convi venci a, l a est anci a, el comedor y l a coci na. El resi dent e de est a sui t e cont ar á con una
habi t aci ón pri nci pal con vi st a pri vada haci a el exteri or, en lí nea con l a recámar a se encuentra el
cl óset vesti dor pri nci pal  segui do del  baño pr esi denci al con ti na y acceso a una segunda t erraza
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sol ári um, donde el del eite y descanso ser án l a pri nci pal atracci ón. En el segundo ni vel  se
encuentran dos recámar as t ambi én dot adas de magnífi co panor ama ext eri or ambos con
vesti dor es y baños pr opios, par a fi nali zar sumando val or a l a vi vi enda cont ar á con una segunda
terraza en pl ant a alt a gener ando dif erent es ambi ent es agr egando un si nfín de vi venci as en ell os.

ESPACI OS:

• 3 recámar as
• 3 cl óset s vesti dor
• 3 baños compl et os
• Coci na
• Comedor
• Est anci a
• Cl óset de aseo
• Terraza en pl ant a baj a
• Terraza en pl ant a alt a
• Medi o baño

D. PENTHOUSE MÁSTER TI PO B. Fi nal ment e ll egamos al t ope de gama, est e Pent-
house ll eva el al ma y esenci a del PENTHOUSE MÁSTER TI PO A y si n demor a suma una cuart a
habi t aci ón a su magnífica ext ensi ón si n ol vi dar dot arl o de un vesti dor y baño pr opi o, l os
resi dent es cont ar án con l as más espl éndi das escenas di ari as, est ando en l a ci ma de Mazatl án
el  lí mi t e es el ci el o que tambi én se ver á espect acul ar desde est a magnífi ca vi vi enda.

ESPACI OS:

• 4 recámar as
• 4 cl óset s vesti dor
• 4 baños compl et os
• Coci na
• Comedor
• Bar
• Ár ea de l ect ur a
• Est anci a
• Cl óset de aseo
• Terraza en pl ant a baj a
• Sal a de t v en pl ant a alta
• Medi o baño

3. DI STRI BUCI ÓN DE AMENI DADES

• JACUZZI S. Pensado par a una buena rel aj aci ón, el hi dromasaj e es i deal  par a
después de un l argo t urno de l abor es.
• SALAS LOUNGE. El ser humano es un ser soci al que se desenvuel ve en ar moní a
por eso t enemos espacios par a que di cho fi n pueda fl ui r de maner a confort abl e.
• JUEGOS I NFANTI LES. Los i nf ant es podr án di sfrut ar de su pr opi o espaci o i deal  par a
su li bert ad y creati vi dad de j uegos.
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• ALBERCAS. Es si empre l a combi naci ón perf ecta entre deport e y bi enestar rel aj ant e,
di sfrut a del  cada una de l as al bercas, vi sl umbra l o i mposi bl e y asómbrat e con l as
pi sci nas del  ni vel 9 y 26 cuyos bor des poseen transpar enci as que per mi t en l a il usi ón
del  vuel o.
• ZONA DE CAMASTROS. Bi en par a est ar o para descansar l uego de l a nat aci ón o
si mpl ement e par a det enerse a l eer un li bro al exteri or.
• ZONA DE CABAÑAS. Gener amos espaci os versátil es que si rvan par a dif er ent es
fi nes, en est os camastros se podr á di sfrut ar de sombr a mi entras se descansa del  dí a
a dí a.
• CAFE DELI. Di sfrut ar de un caf é y comi da mi ent ras se es acompañado o en solit ari o
es esenci al par a el bi enest ar del cuer po y ment e.
• LOUNGE BAR. Es el l ugar perf ect o par a vi vi r moment os úni cos con f ami lia y ami gos,
además de ser un espaci o abi ert o, cuent a con una gran t erraza con vi st as a l a al berca.
• SALAS DE CI NE. Una hi st ori a de t error o un drama musi cal, cual qui er pret ext o es
bueno par a di sfrut ar del sépti mo art e en nuestras cómodas sal as par a 8 personas, no
ol vi des l as pal omi t as.
• GYM GENERAL. Di sfrut a su l uz nat ur al y ej erci t a t u cuer po con apar at os a l a al t ur a
de t u entrenami ent o y cont empl a l as vi st as mar avill osas.
• GYM VI P. Además de ej ercit art e bri nda un espaci o con excl usi vi dad de unos
cuant os.
• SPA. Un dí a cansado después de una l arga j ornada l abor al, dil e adi ós al  estrés y
di sfrut a gr andes mo ment os de compl et a rel aj aci ón, en est e espaci o que cuent a con
vapor, sauna, además de cuart os de masaj e, j acuzzi, baño y vesti dor.
• COWORKI NG. I deado par a el  nuevo pr esent e, l a sal a de cowor ki ng ofrece
posi bili dad de sumar conoci mi ent os y abr azar las redes de trabaj o de dif er ent es
pr of esi onal es en un mi smo ent or no.
• SALA DE JUNTAS. Perf ect o par a cual qui er reuni ón de trabaj o o j unt a con cli ent es
en un espaci o de l uj o.
• CUBÍ CULOS. Un espaci o di señado par a l a concentraci ón en el trabaj o pr opi o y si n
i nt errupci ones.
• SALON DE YOGA. Un ár ea i dónea par a est a di sci pli na que ofrece muchos
benefi ci os al equili bri o emoci onal  y físi co de l a per sona que l a reali za.
• SALÓN DE USOS MULTI PLES. Pensado par a dar vi da a reuni ones, fi estas y demás
acti vi dades pri vadas.
• BAÑOS. Módul os de baños par a hombr es y para muj er es.

Tabl a II. 2.- Ameni dades

AMENI DADES
PI SOS TOTAL ( m2)

NI VEL 1 1, 792. 28
NI VEL 9 826. 26
NI VEL 26 796. 52
TOTAL 3, 415. 06
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4. DI STRI BUCI ÓN DE OBRAS EN SOTANOS

La t orre dúpl ex descansar á sobr e cuatro ni vel es de sót ano que al ber garán el est aci onami ent o
de l a t orre, l ocal es comerci al es y un ár ea de bodegas, de acuer do al conteni do de l a si gui ent e
tabl a:

Tabl a II. 3.- Est aci onami ent o, l ocal es comer ci al es y bodegas en est aci onami ent o

PI SOS
ESTACI ONAMI ENTO, LOCALES COMERCI ALES Y BODEGAS EN

ESTACI ONAMI ENTO
LOCALES

COMERCI ALES ESTACI ONAMI ENTO BODEGAS EN
ESTACI ONAMI ENTO

TOTAL
( m2)

SÓTANO 1 3, 389. 73 59. 97 3, 449. 70
SÓTANO 2 610. 35 2, 781. 07 105. 52 3, 496. 94
SÓTANO 3 2, 781. 07 131. 52 2, 912. 59
SÓTANO 4 2, 781. 07 131. 52 2, 912. 59

TOTAL 610. 35 11, 732. 94 428. 53 12, 771. 82

SI TI O DE CONSTRUCCI ÓN DEL PROYECTO

1. CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN POLÍ GONOS "a" Y "b"   SEGÚN ESCRI TURAS:

Conf or mado por l os:

Tabl a II. 4.- POLÍ GONO "a"   SEGÚN ESCRI TURAS: SUPERFI CI E = 3, 005. 05 m2
LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM

EST PV Y X
7 2, 568, 345. 24 354, 570. 54

7 3 S 18°54' 23" E 50. 10 3 2, 568, 297. 85 354, 586. 78
3 4 S 67°48' 00" W 60. 07 4 2, 568, 275. 15 354, 531. 16
4 5 N 19°19' 08" W 50. 10 5 2, 568, 322. 43 354, 514. 59
5 6 N 67°49' 06" E 49. 99 6 2, 568, 341. 30 354, 560. 88
6 7 N 67°49' 06" E 10. 44 7 2, 568, 345. 24 354, 570. 54

SUPERFI CI E = 3, 005. 05 m2

Tabl a II. 5.- POLÍ GONO "b"   SEGÚN ESCRI TURAS: SUPERFI CI E = 840.55 m2
LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM

EST PV Y X
1 2, 568, 351. 97 354, 587. 03

1 2 S 16°14' 17" E 50. 15 2 2, 568, 303. 82 354, 601. 05
2 3 S 67°18' 29" W 15. 47 3 2, 568, 297. 85 354, 586. 78
3 7 N 18°54' 23" W 50. 10 7 2, 568, 345. 24 354, 570. 54
7 1 N 67°49' 06" E 17. 80 1 2, 568, 351. 97 354, 587. 03

SUPERFI CI E = 840. 55 m2

Tabl a II. 6.- SUPERFI CI E TOTAL ( POLI GONO "a" + "b”) = SUPERFI CI E = 3, 845. 60 m2
LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM

EST PV Y X
1 2, 568, 351. 97 354, 587. 03
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1 2 S 16°14' 17" E 50. 15 2 2, 568, 303. 82 354, 601. 05
2 3 S 67°18' 29" W 15. 47 3 2, 568, 297. 85 354, 586. 78
3 4 S 67°48' 00" W 60. 07 4 2, 568, 275. 15 354, 531. 16
4 5 N 19°19' 08" W 50. 10 5 2, 568, 322. 43 354, 514. 59
5 6 N 67°49' 06" E 49. 99 6 2, 568, 341. 30 354, 560. 88
6 7 N 67°49' 06" E 10. 44 7 2, 568, 345. 24 354, 570. 54
7 1 N 67°49' 06" E 17. 80 1 2, 568, 351. 97 354, 587. 03

SUPERFI CI E = 3, 845. 60 m2

2. CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN POLÍ GONOS "a" Y "b" SEGÚN LEVANTAMI ENTO
TOPOGRAFI CO:

Conf or mado por l os:

Tabl a II. 7.- POLÍ GONO "a” SEGÚN LEVANTAMI ENTO TOPOGRAFI CO: SUPERFI CI E =
2, 999. 94 m2

LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM
EST PV Y X

9 2, 568, 345. 09 354, 570. 15
9 6 S 19°23' 21" E 50. 05 6 2, 568, 297. 88 354, 586. 77
6 7 S 67°48' 18" W 60. 01 7 2, 568, 275. 21 354, 531. 21
7 8 N 19°23' 26" W 50. 06 8 2, 568, 322. 43 354, 514. 59
8 9 N 67°49' 06" E 60. 01 9 2, 568, 345. 09 354, 570. 15

SUPERFI CI E = 2, 999. 94 m2

Tabl a II. 8.- POLÍ GONO "b” SEGÚN LEVANTAMI ENTO TOPOGRAFI CO: SUPERFI CI E =
839. 79 m2

LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM
EST PV Y X

1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59
1 2 S 17°37' 51" E 14. 56 2 2, 568, 337. 91 354, 591. 00
2 3 S 17°08' 23" E 14. 23 3 2, 568, 324. 31 354, 595. 20
3 4 S 16°27' 41" E 8. 50 4 2, 568, 316. 16 354, 597. 61
4 5 S 15°45' 06" E 12. 91 5 2, 568, 303. 73 354, 601. 11
5 6 S 67°48' 18" W 15. 49 6 2, 568, 297. 88 354, 586. 77
6 9 N 19°23' 21" W 50. 05 9 2, 568, 345. 09 354, 570. 15
9 1 N 67°49' 06" E 17. 75 1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

SUPERFI CI E = 839. 79 m2

Tabl a II. 9.- SUPERFI CI E TOTAL ( POLI GONO "a" + "b”) = 3, 839. 73 m2
LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM

EST PV Y X
1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

1 2 S 17°37' 51" E 14. 56 2 2, 568, 337. 91 354, 591. 00
2 3 S 17°08' 23" E 14. 23 3 2, 568, 324. 31 354, 595. 20
3 4 S 16°27' 41" E 8. 50 4 2, 568, 316. 16 354, 597. 61
4 5 S 15°45' 06" E 12. 91 5 2, 568, 303. 73 354, 601. 11
5 6 S 67°48' 18" W 15. 49 6 2, 568, 297. 88 354, 586. 77
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6 7 S 67°48' 18" W 60. 01 7 2, 568, 275. 21 354, 531. 21
7 8 N 19°23' 26" W 50. 06 8 2, 568, 322. 43 354, 514. 59
8 9 N 67°49' 06" E 60. 01 9 2, 568, 345. 09 354, 570. 15
9 1 N 67°49' 06" E 17. 75 1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

SUPERFI CI E = 3, 839. 73 m2

De acuer do a l a contrast aci ón entre l o que mar can l as Escrit uras de l os t errenos y el
Levant ami ent o I n Si t u, hay una dif erenci a de 5. 87 m2 en f avor de l as Escrit uras, por t ant o, en
est a ocasi ón, est a pr omovent e t omar á como real  l a superfi ci e que resul t a del  l evant ami ent o
topogr áfi co; par a el  caso est abl eci do en un ár ea de 3, 839. 73 m2, consi derada por t ant o como el
ár ea de despl ant e o huel l a del proyect o.

HUELLA DE LAS OBRAS DEL PROYECTO
Ref eri do a l a huell a del  proyect o ol a“ mar ca” en l a superfi ci e del t erreno sobre el que se ej ecut ar á
l a presi ón de l as obr as y/o acti vi dades del  proyecto. La huell a del  proyect o o el lí mi t e del  pol í gono
en l a que debe encaj ar el proyect o, repr esentada gr áfi cament e en el  poli gonal  gener al  de
ubi caci ón del proyect o por l as dif erent es ár eas que l o compr enden, queda de l a si gui ent e
maner a:

Fi gura II. 4.- Repr esent aci ón gr áfi ca de l a ocupaci ón por obr as del
pr oyect o en l a poli gonal a ni vel de suel o (huell a), correspondi ent e al
Sót ano 1.
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ÁREAS DEL PROYECTO A NI VEL DE SUELO; HUELLA O DESPLANTE.

Las obr as y/ o acti vi dades del  proyect o est ar án repr esent adas a ni vel de suel o (huell a) con l a
di stri buci ón que se muestra en l a si gui ent e t abl a.

Tabl a II. 10.- Cuadr o de Di stri buci ón de ár ea del  pr oyect o; Pol í gono General del proyect o
CUADRO DE DI STRI BUCI ÓN DE ÁREA DEL PROYECTO; POLI GONO GENERAL

DEL PROYECTO.
No. POLI GONOS DESCRI PCI ON SUPERFI CI E

( m2)
2 1.- CASETA DE VI GI LANCI A 27. 15
2 2.- BAÑOS 11. 50
4 3.- ELEVADORES Y ESCALERA 246. 72
2 4.- CUARTO DE MAQUI NAS 64. 81

1 5.- AREA DE CONTENEDORES DE
BASURA 9. 19

1 6.- SUBESTACI ON 27. 41
1 7.- AREA DE BODEGAS 69. 63

1 8.- AREA DE TRANSI TO PEATONAL Y
ESTACI ONAMI ENTO VEHI CULAR 3, 383. 32

TOTAL 3, 839. 73

La ocupaci ón a ni vel de suel o de l as obr as del  proyect o en l a poli gonal  que l o compr ende const a
de: 2 Caset as de vi gil anci a, 2 baños, 4 ár eas de elevador es y escal er as, 2 cuart os de máqui nas,
1 ár ea par a depósi t o (cont enedor es) de resi duos,  1 Sub est aci ón el éctri ca, 1 ár ea de bodegas y
1 ár ea de tránsit o peat onal  y est aci onami ent o vehi cul ar, t al y como se muestra en l a si gui ent e
tabl a.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 20

Fi gura II. 5.- Vi st a Vi rt ual  al I nmuebl e ( Render) como r epr esent aci ón gr áfi ca
de l a ocupaci ón del suel o de l a poli gonal  del proyect o.
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“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 21

Fi gura II. 6.- Siti o con la ocupaci ón act ual del suel o de l a poli gonal  del
pr oyect o.

En sus dif erent es component es, l a huell a del proyect o se repr esent a en los si gui ent es Cuadr os
de construcci ón.

CUADROS DE CONSTRUCCI ÓN DE LAS HUELLAS EN LA POLI GONAL DEL PROYECTO
(I NFRAESTRUCTURA NI VEL 1 SOTANO- ESTACI ONAMI ENTO).

Tabl a II. 11.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Caset a de Vi gil anci a 1
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     CASETA DE VI GI LANCI A 1
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
1 2, 568, 331. 46 354, 592. 99

1 2 S 17°08' 23" E 3. 5 2 2, 568, 328. 12 354, 594. 02
2 3 S 72°51' 37" W 3. 43 3 2, 568, 327. 11 354, 590. 74
3 4 N 17°08' 23" W 0. 8 4 2, 568, 327. 87 354, 590. 51
4 5 S 72°51' 37" W 1. 35 5 2, 568, 327. 47 354, 589. 22
5 6 N 17°05' 25" W 1. 15 6 2, 568, 328. 57 354, 588. 88
6 7 N 72°51' 37" E 2. 1 7 2, 568, 329. 19 354, 590. 89
7 8 N 17°08' 23" W 1. 55 8 2, 568, 330. 67 354, 590. 43
8 1 N 72°51' 37" E 2. 68 1 2, 568, 331. 46 354, 592. 99

SUPERFI CI E = 12. 40 m2
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 22

Tabl a II. 12.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Caset a de Vi gil anci a 2
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     CASETA DE VI GI LANCI A 2
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
9 2, 568, 296. 86 354, 571. 03

9 10 S 22°11' 42" E 1. 35 10 2, 568, 295. 61 354, 571. 54
10 11 N 67°48' 18" E 0. 8 11 2, 568, 295. 91 354, 572. 28
11 12 S 22°11' 42" E 3. 65 12 2, 568, 292. 53 354, 573. 66
12 13 S 67°48' 18" W 3. 17 13 2, 568, 291. 33 354, 570. 73
13 14 N 22°11' 42" W 5 14 2, 568, 295. 96 354, 568. 84
14 9 N 67°48' 18" E 2. 37 9 2, 568, 296. 86 354, 571. 03

SUPERFI CI E = 14. 75 m2

Tabl a II. 13.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Baño 1
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     BAÑO 1
LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
8 2, 568, 330. 67 354, 590. 43

8 7 S 17°08' 23" E 1. 55 7 2, 568, 329. 19 354, 590. 89
7 6 S 72°51' 37" W 2. 1 6 2, 568, 328. 57 354, 588. 88
6 15 N 17°05' 25" W 1. 55 15 2, 568, 330. 05 354, 588. 42

15 8 N 72°51' 37" E 2. 1 8 2, 568, 330. 67 354, 590. 43
SUPERFI CI E = 3. 25 m2

Tabl a II. 14.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Baño 2
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     BAÑO 2
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
14 2, 568, 295. 96 354, 568. 84

14 13 S 22°11' 42" E 5 13 2, 568, 291. 33 354, 570. 73
13 16 S 67°48' 18" W 1. 65 16 2, 568, 290. 71 354, 569. 20
16 17 N 22°11' 42" W 5 17 2, 568, 295. 34 354, 567. 31
17 14 N 67°48' 18" E 1. 65 14 2, 568, 295. 96 354, 568. 84

SUPERFI CI E = 8. 25 m2
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 23

Tabl a II. 15.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono El evador es y Escal er as 1
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO    ELEVADORES Y ESCALERAS 1
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
18 2, 568, 326. 92 354, 536. 67

18 19 S 50°11' 42" E 4. 8 19 2, 568, 323. 85 354, 540. 36
19 20 S 39°48' 18" W 3. 2 20 2, 568, 321. 39 354, 538. 31
20 21 S 50°11' 42" E 1. 5 21 2, 568, 320. 43 354, 539. 46
21 22 S 39°48' 18" W 6 22 2, 568, 315. 82 354, 535. 62
22 23 N 50°11' 42" W 7. 8 23 2, 568, 320. 82 354, 529. 63
23 24 N 39°48' 18" E 6 24 2, 568, 325. 42 354, 533. 47
24 25 S 50°11' 42" E 1. 5 25 2, 568, 324. 46 354, 534. 62
25 18 N 39°48' 18" E 3. 2 18 2, 568, 326. 92 354, 536. 67

SUPERFI CI E = 62. 16 m2

Tabl a II. 16.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono El evador es y Escal er as 2
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     ELEVADORES Y ESCALERAS 2
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
26 2, 568, 316. 68 354, 548. 96

26 27 S 50°11' 42" E 4. 8 27 2, 568, 313. 61 354, 552. 65
27 28 S 39°48' 18" W 3. 2 28 2, 568, 311. 15 354, 550. 60
28 29 S 50°11' 42" E 1. 5 29 2, 568, 310. 19 354, 551. 75
29 30 S 39°48' 18" W 6 30 2, 568, 305. 58 354, 547. 91
30 31 N 50°11' 42" W 7. 8 31 2, 568, 310. 57 354, 541. 92
31 32 N 39°48' 18" E 6 32 2, 568, 315. 18 354, 545. 76
32 33 S 50°11' 42" E 1. 5 33 2, 568, 314. 22 354, 546. 91
33 26 N 39°48' 18" E 3. 2 26 2, 568, 316. 68 354, 548. 96

SUPERFI CI E = 62. 16 m2

Tabl a II. 17.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono El evador es y Escal er as 3
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO ELEVADORES Y ESCALERAS 3
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
34 2, 568, 328. 72 354, 579. 82

34 35 S 50°11' 42" E 4. 8 35 2, 568, 325. 64 354, 583. 51
35 36 S 39°48' 18" W 4. 2 36 2, 568, 322. 42 354, 580. 82
36 37 S 50°11' 42" E 1. 91 37 2, 568, 321. 19 354, 582. 28
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 24

37 38 S 39°48' 18" W 5 38 2, 568, 317. 35 354, 579. 08
38 39 N 50°11' 42" W 8. 21 39 2, 568, 322. 61 354, 572. 78
39 40 N 39°48' 18" E 5 40 2, 568, 326. 45 354, 575. 98
40 41 S 50°11' 42" E 1. 5 41 2, 568, 325. 49 354, 577. 13
41 34 N 39°48' 18" E 4. 2 34 2, 568, 328. 72 354, 579. 82

SUPERFI CI E = 61. 20 m2

Tabl a II. 18.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono El evador es y Escal er as 4
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     ELEVADORES Y ESCALERAS 4
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
42 2, 568, 318. 47 354, 592. 11

42 43 S 50°11' 42" E 4. 8 43 2, 568, 315. 40 354, 595. 80
43 44 S 39°48' 18" W 4. 2 44 2, 568, 312. 17 354, 593. 11
44 45 S 50°11' 42" E 1. 91 45 2, 568, 310. 95 354, 594. 57
45 46 S 39°48' 18" W 5 46 2, 568, 307. 11 354, 591. 37
46 47 N 50°11' 42" W 8. 21 47 2, 568, 312. 37 354, 585. 07
47 48 N 39°48' 18" E 5 48 2, 568, 316. 21 354, 588. 27
48 49 S 50°11' 42" E 1. 5 49 2, 568, 315. 25 354, 589. 42
49 42 N 39°48' 18" E 4. 2 42 2, 568, 318. 47 354, 592. 11

SUPERFI CI E = 61. 20 m2

Tabl a II. 19.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Cuart o de Máqui nas 1
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     CUARTO DE MAQUI NAS 1
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
50 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

50 51 S 17°37' 51" E 4. 31 51 2, 568, 347. 68 354, 587. 90
51 52 S 67°49' 06" W 7. 51 52 2, 568, 344. 84 354, 580. 94
52 53 N 22°10' 54" W 4. 3 53 2, 568, 348. 82 354, 579. 32
53 50 N 67°49' 06" E 7. 86 50 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

SUPERFI CI E = 33. 05 m2

Tabl a II. 20.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Cuart o de Máqui nas 2
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO CUARTO DE MAQUI NAS 2
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
54 2, 568, 282. 20 354, 535. 63

54 55 S 22°11' 42" E 4. 8 55 2, 568, 277. 75 354, 537. 44
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 25

55 56 S 67°48' 18" W 6. 73 56 2, 568, 275. 21 354, 531. 21
56 57 N 19°23' 26" W 4. 81 57 2, 568, 279. 74 354, 529. 61
57 54 N 67°48' 18" E 6. 5 54 2, 568, 282. 20 354, 535. 63

SUPERFI CI E = 31. 76 m2

Tabl a II. 21.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Área de Cont enedor es de basur a
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO    AREA DE CONTENEDORES DE BASURA
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
58 2, 568, 321. 90 354, 595. 91

58 59 S 16°27' 41" E 5. 99 59 2, 568, 316. 16 354, 597. 61
59 60 S 15°45' 06" E 0. 14 60 2, 568, 316. 02 354, 597. 64
60 61 S 73°32' 19" W 1. 5 61 2, 568, 315. 60 354, 596. 21
61 62 N 16°27' 41" W 6. 13 62 2, 568, 321. 47 354, 594. 47
62 58 N 73°32' 19" E 1. 5 58 2, 568, 321. 90 354, 595. 91

SUPERFI CI E = 9. 19 m2

Tabl a II. 22.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Subest aci ón
CUADRO DE CONSTRUCCI ON
POLI GONO     SUBESTACI ON

LADO
RUMBO DI STANCI A V

COORDENADAS UTM
EST. PV Y X

63 2, 568, 314. 15 354, 598. 17
63 64 S 15°45' 06" E 10. 82 64 2, 568, 303. 73 354, 601. 11
64 65 S 67°48' 18" W 2. 52 65 2, 568, 302. 78 354, 598. 78
65 66 N 15°45' 06" W 11. 11 66 2, 568, 313. 47 354, 595. 77
66 63 N 74°14' 54" E 2. 5 63 2, 568, 314. 15 354, 598. 17

SUPERFI CI E = 27. 41 m2

Tabl a II. 23.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Área de Bodegas
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     AREA DE BODEGAS
LADO

RUMBO DI STANCI A V
COORDENADAS UTM

EST. PV Y X
67 2, 568, 333. 84 354, 542. 56

67 68 S 22°10' 54" E 2. 3 68 2, 568, 331. 71 354, 543. 43
68 69 S 67°49' 00" W 30. 33 69 2, 568, 320. 26 354, 515. 35
69 70 N 19°23' 26" W 2. 3 70 2, 568, 322. 43 354, 514. 59
70 67 N 67°49' 06" E 30. 21 67 2, 568, 333. 84 354, 542. 56

SUPERFI CI E = 69. 63 m2
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO
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Tabl a II. 24.- Cuadr o de construcci ón Pol í gono Área de Est aci onami ent o,
Tr ánsi t o Peat onal  y Vehi cul ar
CUADRO DE CONSTRUCCI ON

POLI GONO     AREA DE ESTACI ONAMI ENTO, TRANSI TO
PEATONAL Y VEHI CULAR

LADO
RUMBO DI STANCI A V

COORDENADAS UTM
EST. PV Y X

53 2, 568, 348. 82 354, 579. 32
53 52 S 22°10' 54" E 4. 3 52 2, 568, 344. 84 354, 580. 94
52 51 N 67°49' 06" E 7. 51 51 2, 568, 347. 68 354, 587. 90
51 71 S 17°37' 51" E 10. 25 71 2, 568, 337. 91 354, 591. 00
71 1 S 17°08' 23" E 6. 75 1 2, 568, 331. 46 354, 592. 99
1 8 S 72°51' 37" W 2. 68 8 2, 568, 330. 67 354, 590. 43
8 15 S 72°51' 37" W 2. 1 15 2, 568, 330. 05 354, 588. 42

15 6 S 17°05' 25" E 1. 55 6 2, 568, 328. 57 354, 588. 88
6 5 S 17°05' 25" E 1. 15 5 2, 568, 327. 47 354, 589. 22
5 4 N 72°51' 37" E 1. 35 4 2, 568, 327. 87 354, 590. 51
4 3 S 17°08' 23" E 0. 8 3 2, 568, 327. 11 354, 590. 74
3 2 N 72°51' 37" E 3. 43 2 2, 568, 328. 12 354, 594. 02
2 72 S 17°08' 23" E 3. 98 72 2, 568, 324. 31 354, 595. 20

72 58 S 16°27' 41" E 2. 52 58 2, 568, 321. 90 354, 595. 91
58 62 S 73°32' 19" W 1. 5 62 2, 568, 321. 47 354, 594. 47
62 61 S 16°27' 41" E 6. 13 61 2, 568, 315. 60 354, 596. 21
61 60 N 73°32' 19" E 1. 5 60 2, 568, 316. 02 354, 597. 64
60 63 S 15°45' 06" E 1. 95 63 2, 568, 314. 15 354, 598. 17
63 66 S 74°14' 54" W 2. 5 66 2, 568, 313. 47 354, 595. 77
66 65 S 15°45' 06" E 11. 11 65 2, 568, 302. 78 354, 598. 78
65 73 S 67°48' 18" W 1. 6 73 2, 568, 302. 17 354, 597. 30
73 46 N 50°11' 42" W 7. 71 46 2, 568, 307. 11 354, 591. 37
46 45 N 39°48' 18" E 5 45 2, 568, 310. 95 354, 594. 57
45 44 N 50°11' 42" W 1. 91 44 2, 568, 312. 17 354, 593. 11
44 43 N 39°48' 18" E 4. 2 43 2, 568, 315. 40 354, 595. 80
43 42 N 50°11' 42" W 4. 8 42 2, 568, 318. 47 354, 592. 11
42 49 S 39°48' 18" W 4. 2 49 2, 568, 315. 25 354, 589. 42
49 48 N 50°11' 42" W 1. 5 48 2, 568, 316. 21 354, 588. 27
48 47 S 39°48' 18" W 5 47 2, 568, 312. 37 354, 585. 07
47 38 N 50°11' 42" W 7. 79 38 2, 568, 317. 35 354, 579. 08
38 37 N 39°48' 18" E 5 37 2, 568, 321. 19 354, 582. 28
37 36 N 50°11' 42" W 1. 91 36 2, 568, 322. 42 354, 580. 82
36 35 N 39°48' 18" E 4. 2 35 2, 568, 325. 64 354, 583. 51
35 34 N 50°11' 42" W 4. 8 34 2, 568, 328. 72 354, 579. 82
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 27

34 41 S 39°48' 18" W 4. 2 41 2, 568, 325. 49 354, 577. 13
41 40 N 50°11' 42" W 1. 5 40 2, 568, 326. 45 354, 575. 98
40 39 S 39°48' 18" W 5 39 2, 568, 322. 61 354, 572. 78
39 38 S 50°11' 42" E 8. 21 38 2, 568, 317. 35 354, 579. 08
38 73 S 50°11' 42" E 23. 71 73 2, 568, 302. 17 354, 597. 30
73 74 S 67°48' 18" W 11. 37 74 2, 568, 297. 88 354, 586. 77
74 12 S 67°48' 18" W 14. 16 12 2, 568, 292. 53 354, 573. 66
12 11 N 22°11' 42" W 3. 65 11 2, 568, 295. 91 354, 572. 28
11 10 S 67°48' 18" W 0. 8 10 2, 568, 295. 61 354, 571. 54
10 9 N 22°11' 42" W 1. 35 9 2, 568, 296. 86 354, 571. 03
9 14 S 67°48' 18" W 2. 37 14 2, 568, 295. 96 354, 568. 84

14 17 S 67°48' 18" W 1. 65 17 2, 568, 295. 34 354, 567. 31
17 16 S 22°11' 42" E 5 16 2, 568, 290. 71 354, 569. 20
16 55 S 67°48' 18" W 34. 3 55 2, 568, 277. 75 354, 537. 44
55 54 N 22°11' 42" W 4. 8 54 2, 568, 282. 20 354, 535. 63
54 57 S 67°48' 18" W 6. 5 57 2, 568, 279. 74 354, 529. 61
57 69 N 19°23' 26" W 42. 95 69 2, 568, 320. 26 354, 515. 35
69 75 N 67°49' 00" E 10. 84 75 2, 568, 324. 35 354, 525. 39
75 31 S 50°11' 42" E 21. 52 31 2, 568, 310. 57 354, 541. 92
31 30 S 50°11' 42" E 7. 8 30 2, 568, 305. 58 354, 547. 91
30 29 N 39°48' 18" E 6 29 2, 568, 310. 19 354, 551. 75
29 28 N 50°11' 42" W 1. 5 28 2, 568, 311. 15 354, 550. 60
28 27 N 39°48' 18" E 3. 2 27 2, 568, 313. 61 354, 552. 65
27 26 N 50°11' 42" W 4. 8 26 2, 568, 316. 68 354, 548. 96
26 33 S 39°48' 18" W 3. 2 33 2, 568, 314. 22 354, 546. 91
33 32 N 50°11' 42" W 1. 5 32 2, 568, 315. 18 354, 545. 76
32 31 S 39°48' 18" W 6 31 2, 568, 310. 57 354, 541. 92
31 22 N 50°11' 42" W 8. 2 22 2, 568, 315. 82 354, 535. 62
22 21 N 39°48' 18" E 6 21 2, 568, 320. 43 354, 539. 46
21 20 N 50°11' 42" W 1. 5 20 2, 568, 321. 39 354, 538. 31
20 19 N 39°48' 18" E 3. 2 19 2, 568, 323. 85 354, 540. 36
19 18 N 50°11' 42" W 4. 8 18 2, 568, 326. 92 354, 536. 67
18 25 S 39°48' 18" W 3. 2 25 2, 568, 324. 46 354, 534. 62
25 24 N 50°11' 42" W 1. 5 24 2, 568, 325. 42 354, 533. 47
24 23 S 39°48' 18" W 6 23 2, 568, 320. 82 354, 529. 63
23 75 N 50°11' 42" W 5. 52 75 2, 568, 324. 35 354, 525. 39
75 68 N 67°49' 00" E 19. 49 68 2, 568, 331. 71 354, 543. 43
68 67 N 22°10' 54" W 2. 3 67 2, 568, 333. 84 354, 542. 56
67 76 N 67°49' 06" E 29. 79 76 2, 568, 345. 09 354, 570. 15
76 53 N 67°49' 06" E 9. 9 53 2, 568, 348. 82 354, 579. 32
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II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 28

SUPERFI CI E = 3, 383. 32 m2

La medi ci ón de l a huell a se f undament a en el análi si s de una seri e de i ndi cador es capaces de
eval uar el i mpact o que cada pr oyect o causa en su ent or no medi oambi ental , soci al y económi co
y que, a su vez, per mi te pr ever el i mpact o f ut uro de pr oyect os en si milar es car act erí sti cas y
est abl ecer obj eti vos de mej or a.

El  desgl ose de l os component es del  proyecto en l a construcci ón en l os 3, 839. 73 m2
det er mi nados en el t otal  de superfi ci e del  predi o (superfi ci e que resulta del l evant ami ent o
topogr áfi co), ni vel i nf eri or de l a construcci ón, de l os component es habi t abl es (zona habi t abl e) del
pr oyect o (depart ament os y pent houses) y ár eas de ameni dades, resul t ará en un ár ea t ot al  de
construcci ón de 29, 398 m2. Est os component es, por ni vel es en l a edifi caci ón, más
específi cament e se represent an en l a si gui ent e descri pci ón.

1. ESTACI ONAMI ENTO

La ci ment aci ón pr of unda soport ará el t ot al de l a edi fi caci ón en donde en su part e i nf eri or est ar á
conf or mada por el área de est aci onami ent o y un ár ea de comer ci o en 4 ni vel es de sót ano,
di stri bui dos de l a si gui ente maner a:

Tabl a II. 25.- Sót anos
SÓTANOS

SÓTANO 1 ESTACI ONAMI ENTO
SÓTANO 2 COMERCI O Y ESTACI ONAMI ENTO
SÓTANO 3 ESTACI ONAMI ENTO
SÓTANO 4 ESTACI ONAMI ENTO

Vi st o en un cort e esquemáti co se repr esent a de l a si gui ent e maner a:

Fi gura II. 7.- Ár ea de estaci onami ent o y comer ci o

Est as ár eas de est aci onami ent o y comer ci o que ocupar án en l a poligonal  di stri bui dos en 4
ni vel es, i ncl ui dos l os mur os estruct ur al es, ocupar án el t ot al de l a poli gonal  (polí gono del
pr oyect o), descont ando las ár eas de caset a de vigil anci a, baños el evadores cuart o de máqui nas,
ár ea de cont enedor es de resi duos, sub est aci ón el éctri ca y bodegas, quedando a NI VEL 1;
SOTANO- ESTACI ONAMI ENTO, 3, 383. 32 m2. Consi der ando 4 ár eas compr endi das dentro de l a
edi fi caci ón de esa superfi ci e, el t ot al de est aci onami ent o (y comer ci o) compr ender á 12, 771. 82
m2 .
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Tabl a II. 25.- Est aci onami ent o y Comer ci o
DESCRI PCI ON SUPERFI CI E

( m2)
1.- CASETA DE VI GI LANCI A 27. 15
2.- BAÑOS 11. 50
3.- ELEVADORES Y ESCALERA 246. 72
4.- CUARTO DE MAQUI NAS 64. 81
5.- AREA DE CONTENEDORES DE
BASURA 9. 19

6.- SUBESTACI ON 27. 41
7.- AREA DE BODEGAS 69. 63
8.- AREA DE TRANSI TO PEATONAL Y
ESTACI ONAMI ENTO VEHI CULAR ( ÁREA
I NTERI OR DE LA TORRE)

3, 383. 32

2. AMENI DADES

Ni vel  1; Excl usi vo ameni dades. Compr ende:

• JACUZZI S. Pensado par a una buena rel aj aci ón, el hi dromasaj e es i deal  par a después de un
l argo t urno de l abor es.
• SALAS LOUNGE.  El  ser humano es un ser soci al que se desenvuel ve en ar moní a por eso
tenemos espaci os par a que di cho fi n pueda fl ui r de maner a conf ort abl e.
• JUEGOS I NFANTI LES.  Los i nf ant es podr án di sfrut ar de su pr opi o espaci o i deal  par a su li bert ad
y creati vi dad de j uegos.
• ALBERCA.  Es si empr e l a combi naci ón perf ect a entre deport e y bi enest ar rel aj ant e, di sfrut a del
cada una de l as al bercas, vi sl umbr a l o i mposi bl e y asómbr at e con l as pi sci nas del  ni vel  9 y 26
cuyos bor des poseen transpar enci as que per mi t en l a il usi ón del vuel o.
• ZONA DE CAMASTROS.  Bi en par a est ar o par a descansar l uego de l a nataci ón o si mpl ement e
par a det enerse a l eer un li bro al ext eri or.
• ZONA DE CABAÑAS.  Gener amos espaci os versátil es que si rvan para di f erent es fi nes, en
est os camastros se podrá di sfrut ar de sombr a mi entras se descansa del  día a dí a.
• CAFE DELI. Di sfrut ar de un caf é y comi da mi entras se es acompañado o en solit ari o es esenci al
par a el bi enest ar del cuerpo y ment e.
• LOUNGE BAR.  Es el lugar perf ect o par a vi vi r mo ment os úni cos con f ami li a y ami gos, además
de ser un espaci o abi erto, cuent a con una gr an terraza con vi st as a l a al berca.
• SALA DE CI NE.  Una hi st ori a de t error o un dr ama musi cal, cual qui er pret ext o es bueno par a
di sfrut ar del sépti mo art e en nuestras cómodas sal as par a 8 personas, no ol vi des l as pal omi t as.
• GYM GENERAL.  Di sfrut a su l uz nat ur al y ej erci t a t u cuer po con aparat os a l a alt ura de t u
entrenami ent o y cont empl a l as vi st as mar avill osas.
• GYM VI P. Además de ej ercit art e bri nda un espaci o con excl usi vi dad de unos cuant os.
• SPA.  Un dí a cansado después de una l arga jor nada l abor al, dil e adi ós al estrés y di sfrut a
gr andes mo ment os de compl et a rel aj aci ón, en est e espaci o que cuent a con vapor, sauna,
además de cuart os de masaj e, j acuzzi , baño y vesti dor.
• COWORKI NG.  I deado par a el nuevo pr esent e, la sal a de cowor ki ng ofrece posi bili dad de sumar
conoci mi ent os y abr azar l as redes de trabaj o de diferent es pr of esi onal es en un mi s mo ent or no.
• SALA DE JUNTAS.  Perf ect o par a cual qui er reuni ón de trabaj o o j unta con cli ent es en un
espaci o de l uj o.
• CUBÍ CULOS.  Un espaci o di señado par a la concentraci ón en el  trabaj o pr opi o y si n
i nt errupci ones.
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• SALON DE YOGA. Un ár ea i dónea par a esta di sci pli na que ofrece muchos benefi ci os al
equili bri o emoci onal  y fí si co de l a persona que l a reali za.
• SALÓN DE USOS MULTI PLES. Pensado par a dar vi da a reuni ones, fi est as y demás
acti vi dades pri vadas.
• BAÑOS.  Módul os de baños par a hombr es y para muj er es.
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1. DI STRI BUCI ÓN DE I NFRAESTRUCTURA DE APOYO Y AMENI DADES

Tabl a II. 26.- Ameni dades
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SÓTANO 1 96 13 15
SÓTANO 2 4 66 6 23
SÓTANO 3 67 5 29
SÓTANO 4 67 5 29
NI VEL 1 1 5 9 2 2 3 1 1 1 2 1 1 2
NI VEL 9 2 6 1 1 2 1 1 1 1 1 2 1
NI VEL 26 2 2 2 2 1 1 1 1 1
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Tabl a II. 27.- Ár ea Local es Comer ci al es, Est aci onami ent o y Ameni dades

ÁREA LOCALES COMERCI ALES, ESTACI ONAMI ENTO Y AMENI DADES
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1 3389. 73 59. 97
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2 610. 35 2781. 07 105. 52
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3 2781. 07 131. 52

SÓTANO
4 2781. 07 131. 52

NI VEL 1 214. 00 38. 35 182. 94 208. 55 293. 43 215. 8
9

150. 4
2

103. 5
6

101. 8
5

60.
95

99.
60

100. 6
4

22.
10

1, 792
. 28

NI VEL 9 12. 50 157. 3
0

34.
86

104. 7
7 95. 30 259. 3

4 26. 54 58.
30

28.
85

15.
65

15.
00

17.
85

826. 2
6

NI VEL 26 12. 50 157. 3
0

104. 7
7 95. 30 259. 3

4 26. 54 58.
30

28.
61

31.
66

22.
10

796. 5
2

TOTAL 610.
35

11732. 9
4 428. 53 214. 0

0 63. 35 497. 5
4

243.
41

502. 9
7

406. 4
9

0.
0

669. 1
0

103. 5
6

154. 9
3

60.
95

99.
60

116.
60

100. 6
4

28.
85

15.
65

15.
00

28.
61

31.
66

62.
05

3, 415
. 06



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

Después de l as ár eas de est aci onami ent o (y comerci o), ascendent ement e conti nuar án 26 ni vel es
de l a t orre, que compr enden:

2. ZONA HABI TABLE.

Ni vel  2; Depart ament os.

Ser án 6 depart ament os con l as si gui ent es medi das:

- Dos depart ament os con 204. 68 m2 y dos habi t aciones c. u.
- Dos depart ament os con 139. 32 m2 y 2 habi t aci ones c. u.
- Dos depart ament os y 2 habi t aci ones c. u.

Resumen:

Tabl a II. 28.- Zona habi t abl e Ni vel 2
ZONA HABI TABLE
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3. ZONA HABI TABLE.

Ni vel  3; Depart ament os.

Ser án 6 depart ament os con l as si gui ent es medi das:

- Dos depart ament os con 204. 68 m2 y dos habi t aciones c. u.
- Dos depart ament os con 139. 32 m2 y 2 habi t aci ones c. u.
- Dos depart ament os y 2 habi t aci ones c. u.

Resumen:
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Tabl a II. 29.- Zona habi t abl e Ni vel 3
ZONA HABI TABLE
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4. ZONA HABI TABLE.

Ni vel  4; Depart ament os.

Ser án 6 depart ament os con l as si gui ent es medi das:

- Dos depart ament os con 204. 68 m2 y dos habi t aciones c. u.
- Dos depart ament os con 139. 32 m2 y 2 habi t aci ones c. u.
- Dos depart ament os y 2 habi t aci ones c. u.

Resumen:

Tabl a II. 30.- Zona habi t abl e Ni vel 4
ZONA HABI TABLE
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5. ZONA HABI TABLE.

Ni vel  5; Depart ament os.

Ser án 6 depart ament os con l as si gui ent es medi das:

- Dos depart ament os con 204. 68 m2 y dos habi t aciones c. u.
- Dos depart ament os con 139. 32 m2 y 2 habi t aci ones c. u.
- Dos depart ament os y 2 habi t aci ones c. u.

Resumen:

Tabl a II. 31.- Zona habi t abl e Ni vel 5
ZONA HABI TABLE
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6. ZONA HABI TABLE.

Ni vel  6; Depart ament os.

Ser án 10 depart ament os con l as si gui ent es medi das:
- Dos depart ament os con 204. 68 m2 y dos habi t aciones c. u.
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- Un depart ament o con 139. 32 m2 y 2 habi t aci ones.
- Si et e depart ament o con: 78. 34 m2, 141. 37 m2, 163. 91 m2, 102. 35 m2, 145.o5 m2, 93. 17

m2 y 106. 64 m2. Con 1, 2, 2, 1, 2 y 1 habi t aci ones, respecti vament e.

Resumen:

Tabl a II. 32.- Zona habi t abl e Ni vel 6
ZONA HABI TABLE
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HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL 6 2 1 1 1 1 1 1 1 1 10 1, 379. 51

A B C D E F G H I J K

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

2 1 1 1 1 1 1 1 1
10 Depart ament os = 1, 379. 51 m2

7. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 33.- Ni vel 7; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL 7 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31

}



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 37

A B C D E F G H I J K
20

4.
68

 m
2

2 
HA

B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

3 2 1 1 1 1 1 1 1

12 Depart ament os = 1, 493. 31 m2

8. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 34.- Ni vel 8; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL 8 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31

A B C D E F G H I J K

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

3 2 1 1 1 1 1 1 1

12 Depart ament os = 1, 493. 31 m2



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 38

9. ZONA HABI TABLE.
Tabl a II. 35.- Ni vel 9; Depart ament os

ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
m2

2 
HA

B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL 9 2 2 1 1 6 715. 17

10. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 36.- Ni vel 10; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL
10 2 2 2 6 855. 56

A B C D E F G H I J K L M N

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

2 2 1 1

6 depart ament os = 715. 17 m2



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 39

11. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 37.- Ni vel 11; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL
11 2 2 2 6 904. 74

12. ZONA HABI TABLE.

A B C D E F G H I J K L M N

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

2 2 1 1

6 depart ament os = 855. 56 m2

A B C D E F G H I J K L M N

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

2 2 2

6 depart ament os = 904. 74 m2



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 40

Tabl a II. 38.- Ni vel 12; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL
12 2 2 2 6 904. 74

13. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 39.- Ni vel 13; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL
13 2 2 2 6 904. 74

A B C D E F G H I J K L M N

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

2 2 2

6 depart ament os = 904. 74 m2



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 41

14. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 40.- Ni vel 14; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL
14 2 2 2 6 904. 74

15. ZONA HABI TABLE.

A B C D E F G H I J K L M N

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
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MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 42

Tabl a II. 41.- Ni vel 15; Depart ament os
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16. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 42.- Ni vel 16; Depart ament os
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MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 43

17. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 43.- Ni vel 17; Depart ament os
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18. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 44.- Ni vel 18; Depart ament os
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MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 44

ZONA HABI TABLE
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19. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 45.- Ni vel 19; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

22
4.

89
 m

2
2 

HA
B.

27
5.

96
 m

2
3 

HA
B.

37
4.

20
 m

2
3 

HA
B.

45
8.

49
 m

2
4 

HA
B.

NI VEL
19 2 2 2 6 904. 74

A B C D E F G H I J K L M N

20
4.

68
 m

2
2 

HA
B.

13
9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.

14
1.

37
 m

2
2 

HA
B.

16
3.

91
 m

2
2 

HA
B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.

91
.1

7 
m2

1 
HA

B.

10
6.

64
 m

2
1.

HA
B.

11
3.

67
 m

2
2 

HA
B.

14
6.

85
 m

2
2 

HA
B.

16
6.

20
 m

2
2 

HA
B.

2 2 2

6 depart ament os = 904. 74 m2

A B C D E F G H I J K L M N



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 45

20. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 46.- Ni vel 20; Depart ament os
ZONA HABI TABLE
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21. ZONA HABI TABLE.
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MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 46

Tabl a II. 47.- Ni vel 21; Depart ament os

ZONA HABI TABLE
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22. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 48.- Ni vel 22; Depart ament os
ZONA HABI TABLE
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MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 47

23. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 49.- Ni vel 23; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES

No
. 

DP
TO

S
P

O
R 

NI
VE

L

M2
 D

E 
LO

S 
DP

TO
S

P
O

R 
NI

VE
L

A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
B

M.
A

M.
B
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9.

32
 m

2
2 

HA
B.

13
6.

64
 m

2
2 

HA
B.
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B.

10
2.

35
 m

2
1 

HH
AB

.

14
5.

05
 m

2
2 

HA
B.
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45
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NI VEL
23 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31

24. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 50.- Ni vel 24; Depart ament os
ZONA HABI TABLE
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8 depart ament os = 1, 029. 14 m2

A B C D E F G H I J K L M N
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12 depart ament os = 1, 493.31 m2



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 48

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES
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NI VEL
24 3 2 1 1 1 1 1 1 1 12 1, 493. 31

25. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 51.- Ni vel 25; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES
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A B C D E F G H I J K L M N Jr.
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Jr.
B

M.
A

M.
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NI VEL
25 2 1 1 1 1 1 1 1 1 10 1, 379. 51
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12 depart ament os = 1, 493.31 m2
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MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 49

26. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 52.- Ni vel 26; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES
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A B C D E F G H I J K L M N Jr.
A

Jr.
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B.

12
2.

26
 m

2
1 

HB
.

78
.3

4 
m2

1 
HA

B.
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NI VEL
26 1 1 1 1 1 5 681. 24

27. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 53.- Ni vel 27; Depart ament os

ZONA HABI TABLE
PI SOS DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES N o. D P T O S P O R NI V E LM 2 D E L O S D P T O S P O R NI V E L
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10 depart ament os = 1, 379.51 m2
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MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 50
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28. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 54.- Ni vel 28; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES
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O
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Jr.
B

M.
A

M.
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28 2 2 4 1, 001. 70
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6 depart ament os = 961. 28 m2

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 51

29. ZONA HABI TABLE.

Tabl a II. 55.- Ni vel es 29 y 30; Depart ament os
ZONA HABI TABLE

PI SOS

DEPARTAMENTOS TI PO PENTHOUSES
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NI VELES
29 y 30 2 2 4 1, 625. 38

Se ti ene ent onces en un resumen de obr a por construi r en l os 3, 839. 73 m2 de l a poli gonal  de
que const a el proyect o, por númer o de depart ament os, pent houses y sus medi das, l os resul t ados
que se muestran en l a Tabl a 1.- ZONA HABI TABLE,  que en t ot al suman 29, 398. 99 m2,  sol o
par a l a Zona habi t abl e.
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4 Pent houses = 1, 001. 70 m2
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En el área por construi r, que como ya se ha menci onado, en est a et apa compr ender á l as ár eas
o component es del  proyect o señal adas, además se construi rá l a ur bani zaci ón consi der ando l as
obr as necesari as apr ovechando l a t opogr afí a exi st ent e del t erreno, el cual  cuent a con una
magni fi ca perspecti va de i ngr eso desde dif erent es di recci ones a saber.

Su acceso nor mal  al siti o del proyect o se da por 3 de l os cost ados de l a poli gonal  del proyect o:

1. La pri nci pal vi ali dad de l a zona dentro de l a red ur bana de Mazatl án; Ave. Del Mar, que se
constit uye como el conoci dí si mo Mal ecón de Mazatl án. 2. Av. Cr uz Li zárraga, repr esent ati va
aveni da en Mazatl án, debi do a que es el nombr e del Di rect or de l a Banda de Músi ca más
i mport ant e de nuestro país, constit ui da por el acceso a trasti enda de gr an part e de l os pri nci pal es
hot el es de l a ci udad; y, 3. Call e Hamm,  en honor de Hamm, Al emani a, Ci udad Her mana de
Mazatl án, por l o que puede afir marse que cuent a con ví as repr esent ati vas y pri nci pal es de
i nt ercomuni caci ón en l a ci udad de l as que i nt egran su t eji do ur bano. La aveni da Del  Mar, que
for ma part e de l a red ur bana de call es, comuni ca toda l a zona cost er a al Sur y Nort e de l a ci udad.
Est á conect ada con otras call es y aveni das que compl et an l a red con i nt ercomuni caci ón al rest o
de l a ci udad.

Fi gura II. 8.- Ár ea del  proyect o t ot al  que se ampara en est e est udi o ( mar cado
en roj o).

El  siti o del proyect o ti ene una posi ci ón estrat égi ca dentro de l a ci udad y l a int erconexi ón haci a l a
red carret er a, Nort e y Sur del est ado a través de las aveni das Camar ón Sábal o, Raf ael  Buel na y
Aut opi st a Mazatl án- Culi acán; li bre y de cuot a y haci a el sur del  Est ado l a Carret er a I nt er naci onal
Méxi co 15 y su entronque con l a comuni caci ón carret er a con el Est ado de Dur ango y el  rest o de
est ados que conf or man el  Baj í o Mexi cano.
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El  est ar en l a zona cost era, hace más atracti vo est e compl ej oi nmobili ari o y comer ci al.

El  pr oyect o que se pr esent a pert enece al Sect or I nmobili ari o y se el abora t omando como base
esenci al el f or mat o de l a guí a par a el abor ar l a Mani f est aci ón de I mpact o Ambi ent al, Modal i dad
parti cul ar ( MI A- P), propuest a por l a Di recci ón Gener al de I mpact o y Ri esgo Ambi ent al de l a
SEMARNAT en agost o de 2002.

De maner a gener al, como concepci ón el obj eti vo del  proyect o es l a de dotar a l a ci udad de un
nuevo pr oduct o i nmobili ari o de al t a cali dad, moderni st a y con una ví st a, hasta ahor a en l a ci udad,
úni ca.

Ref er ent e al Empl aza mient o del  t erreno par a el desarroll o, est e se encuentra ubi cado en l a
ci udad de Mazatl án, Si nal oa, cuya di recci ón es Ave. Del  Mar s/ n en l a Zona cost er a.

La posesi ón l egal  del t erreno del  proyect o est á repr esent ada por el document o públi co:

· CONSTANCI A DE COMPRAVENTA A PLAZOS, pr ot ocoli zada por el Not ari o Públi co No.
130; Li c. JESÚS AGUSTI N NORI EGA GALI NDO. ( ANEXO 8)

De acuer do con el Pl an Muni ci pal de Desarroll o 2018- 2021; Muni ci pi o de Mazatl án, Pl an que
repr esent a l a vi si ón de gobi er no, i nt egr ando no sól o l as acci ones guber nament al es muni ci pal es,
si no que es una herrami ent a en donde se est abl ecen l os mecani s mos de pl aneaci ón, oper aci ón,
segui mi ent o y eval uaci ón de est as acci ones, así como el result ado esper ado del  esf uerzo
conj unt o del gobi er no con el puebl o, el proyect o responde a l o est abl eci do en est e or denami ent o,
f ort al eci endo el sect or i nmobi li ari o y l a economí a en ese rubr o.

A. - ACTI VI DADES FUNDAMENTALES DEL PROYECTO.

El  pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”, pr omovi do por l a empr esa
Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG, ti ene como acti vi dad pri nci pal , l a construcci ón de una t orre
dúpl ex, l a cual  const a de dos t orres de departa ment os resi denci al es de l uj o, cada una con
trei nt a ni vel es, entre l as cual es hay dos zonas de cuatro ni vel es que si rven de ví ncul o entre
ambos edi fi ci os, est os imponent es edi fi ci os se el evan sobr e cuatro ni veles de est aci onami ent o,
con acceso di rect o desde el Boul evar d t urí sti co.

B. - DESCRI PCI ÓN DE OBRAS ( PROCESOS) DEL DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR EN MAZATLÁN, SI NALOA; MEMORI A DESCRI PTI VA

DESCRI PCI ÓN GENERAL DEL PROYECTO:

Descri pci ón de l a edifi caci ón

· Empl azami ent o:

El t erreno se encuentra ubi cado en l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa cuya l ocali zaci ón se si t úa con
tres accesos, l os cual es son: Av. Del  Mar con Hamm y Cr uz Li zárraga (antes Rí o Bal uart e), en
l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa.
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Fi gura II. 9.- Locali zaci ón de l a construcci ón recient e del siti o del  pr oyecto
(ci rcul o mar cado en col or roj o).

El  t erreno que ha al ber gado hast a f echa reci ent e una gr an casona (que se mar ca en círcul o roj o
en l a Fi gura II. 9), ser á entregado a l a contrati st a encar gada de l a obr a, li bre de construcci ones,
par a así, medi ant e el proyect o ej ecuti vo correspondi ent e, poder pr oyectar una edi fi caci ón que
cumpl a l as necesi dades requeri das y gener ar espaci os de mayor conf ort tant o par a l os usuari os
de hospedaj e, como para l os cli ent es del área comer ci al  que i ncl uye.

En di cho pr oyect o, se proponen acabados que proporci onen una i denti dad especi al a l a t orre,
entre ell os pr edomi na el uso de al umi ni o y cri st al en f achada, col ores y t ext ur as nat ur al es
i nt eri ores con apl anados li sos, eri gi éndose, por su estruct ur a moderni st a, como un gr an
monu ment o en el l ugar.

· Superfi ci e:

El  t erreno donde se pr etende desarroll ar el present e pr oyect o ti ene una superfi ci e de 3, 839. 73
m2 .

· For ma:

El  t erreno ti ene f or ma rect angul ar, con frent e, orient ado al poni ent e, a l a Aveni da del  Mar, que
conduce a pocos metros del Mal ecón y l a pl aya de Mazatl án.

· Li nder os ( Fi gura II. 10):

Nort e: 49. 99 m de l ot e ur bano que al ber ga Torre Azul  más 28. 24 m de l ot e 004.
Sur: 75. 54 m con Call e Hamm.
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Ori ent e: 50. 15 m con A. Cr uz Li zárraga.
Poni ent e: 50. 10 m con Av. Del  Mar .

Fi gura II. 10.- Li nder os del  siti o del proyect o.

· Topogr afí a:

Es t erreno ur bano, act ual ment e al ber gando una casona de acabados di sti nti vos en el l ugar,
ni vel ado con mat eri al balastre en su mo ment o, es pl ano.

· Ser vi ci os ur banos:

El  t erreno descrit o cuenta con t odos l os servi ci os ur baní sti cos necesari os, por l o que es apt o
par a desarroll ar en el present e pr oyect o.

Descri pci ón del  edifi ci o.

§ Ti pol ogí a de l a edi fi caci ón: Mi xt o, Comer ci al - Habi t aci onal .

§ Pl ant as sobr e rasant e: Ni vel 1.

§ Pl ant as baj o rasant e (con respect o acceso por Av. Del  Mar): Ni vel sót anos.

§ Ni vel es a construi r: 30 nivel es.
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· Superfi ci e t ot al por const rui r (sol o ár ea habi t abl e): 29, 398. 99 m2.

Pr ogr ama de necesi dades par a el proyect o

De acuer do con el programa de necesi dades expuest o por l a promovente, est e pr oyect o trat a
de dar respuest a a ést e, dentro de l os lí mi t es def i ni dos por el  regl ament o de construcci ón y por
l os crit eri os económi cos y est éti cos. La edi fi cación de dos t orres vi ncul adas const a de cuatro
sót anos con servi ci os gener al es, est aci onami ent o (el segundo sót ano i ncl uye un ár ea comer ci al )
y hast a 30 ni vel es habitabl es, respondi endo cada una de ell as al progr ama descrit o con
ant eri ori dad.

Est os espaci os que i nt egran el conj unt o se di sponen de maner a f unci onal  par a su uso coti di ano.
Las dif erent es f achadas del  proyect o conservan ar moní a con el ent or no y con l a vi st a pri nci pal
desde l as vi ali dades, en los t onos gri ses pr opi os del  al umi ni o y cri st al i nt egrado, con un acabado
moder ni st a en f achada par a estruct ur a de mur os, como di sti nti vo del conj unt o. Acabados en
par edes i nt eri ores li sos en col or es sobri os que refl ej en l a versatili dad con l a que cuent an sus
espaci os, pi sos porcel áni cos cubrirán l os suel os en t onos t érreos y versiones anti derr apant es
par a l os correspondi entes a ext eri ores y zonas húmedas, l a cancel erí a ser á en al umi ni o
anodi zado nat ur al con cri st al es con t onali dad verde ti nt ex.

La edi fi caci ón con frent e múl ti pl e con Aveni da del  Mar, Cr uz Li zárraga y Call e Hamm,  cont ar á
con est aci onami ent o t echado en 4 ni vel es de sót ano. El i ngr eso peat onal  al desarr oll o
i nmobili ari o se gener ar á por l a Ave. Del  Mar, coli ndant e con el predi o en l a part e Poni ent e, l o
cual  gener a un acceso segur o y per manent e. El ingr eso vehi cul ar de i nqui li nos y accesos hast a
y desde est aci onami ento t echado a el evador es y de pr oveedor es se reali zar á por Av. Cr uz
Li zárraga y Call e Hamm.

· Estruct ur as- edi fi caci ón; Torr e de depart ament os y pent houses compuest o de l os
si gui ent es ni vel es:

La si gui ent e t abl a muest ra l a di stri buci ón de i nfraestruct ur a, servi ci os y ameni dades de l a t orre.

Tabl a II. 56.- Di stri buci ón de I nfraestruct ur a, Servici os y Ameni dades
PI SOS L O C A L E S C O M E R C I A L E SC A J O N E S D E E S T A C I O N A M I E N T O I N D I V I D U A L E SC A J O N E S D E E S T A C I N A M I E N T O D O B L E SB O D E G A S AMENI DADES
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SÓTANO 1 96 13 15
SÓTANO 2 4 66 6 23
SÓTANP 3 67 5 29
SÓTANO 4 67 5 29

NI VEL 1
AMENI DADES 1 5 9 2 2 3 1 1 1 2 1 1

NI VEL 2

NI VELES EXCLUSI VOS DE DEPARTAMENTOS

NI VEL 3
NI VEL 4
NI VEL 5
NI VEL 6
NI VEL 7
NI VEL 8
NI VEL 9 2 6 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 2 1
NI VEL 10

NI VELES EXCLUSI VOS DE DEPARTAMENTOS

NI VEL 11
NI VEL 12
NI VEL 13
NI VEL 14
NI VEL 15
NI VEL 16
NI VEL 17
NI VEL 18
NI VEL 19
NI VEL 20
NI VEL 21
NI VEL 22
NI VEL 23
NI VEL 24
NI VEL 25
NI VEL 26 2 2 1 1 1 1 1 1 1
NI VEL 27 NI VEL EXCLUSI VO DE DEPARTAMENTOS
NI VEL 28 PENTHOUSES JUNI OR
NI VEL 29 PENTHOUSES MASTERNI VEL 30

TOTALES 4 296 29 96 1 9 17 3 4 6 0 2 1 3 2 1 2 1 1 1 2 1 1 4

1.- Cuatro ni vel es de sót ano: Baj o rasant e con respect o acceso por Av. Del  Mar, no así con
respect o a Av. Cr uz Li zárraga y Call e Hamm,  donde se t endr á ár ea de est aci onami ent o, comer ci o
en Sót ano 2 que i ncl uye t ambi én caj ones de estaci onami ent o usuari os de l a t orre, servi ci os y
equi pami ent o de t orre.

Tabl a II. 57.- Ár ea de Sótanos
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ÁREA DE SÓTANOS
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SÓTANO 1 96 13 15
SÓTANO 2 4 66 6 23
SÓTANO 3 67 5 29
SÓTANO 4 67 5 29

Tabl a II. 58.- Est aci onami ent o, Local es Comer ci ales y Bodegas en Est aci onami ent o

PI SOS
ESTACI ONAMI ENTO, LOCALES COMERCI ALES Y BODEGAS EN ESTACI ONAMI ENTO

LOCALES
COMERCI ALES ESTACI ONAMI ENTO BODEGAS EN

ESTACI ONAMI ENTO
TOTAL

( m2)
SÓTANO 1 3, 389. 73 59. 97 3, 449. 70
SÓTANO 2 610. 35 2, 781. 07 105. 52 3, 496. 94
SÓTANO 3 2, 781. 07 131. 52 2, 912. 59
SÓTANO 4 2, 781. 07 131. 52 2, 912. 59

TOTAL 610. 35 11, 732. 94 428. 53 12, 771. 82

2.- Ni vel 1: Excl usi vo par a ameni dades. Se despl ant a de una superfi cie de construcci ón de
1, 792. 28 m², en l a cual se al ber ga:

· JACUZZI S. Pensado para una buena rel aj aci ón,  el hi dromasaj e es i deal  par a después
de un l argo t urno de l abores.

· SALAS LOUNGE.  El  ser humano es un ser social  que se desenvuel ve en ar moní a por
eso t enemos espaci os par a que di cho fi n pueda fl uir de maner a conf ort abl e.

· JUEGOS I NFANTI LES.  Los i nf ant es podr án di sfrut ar de su pr opi o espacio i deal  par a su
li bert ad y creati vi dad de juegos.

· ALBERCAS.  Es si empre l a combi naci ón perf ecta entre deport e y bi enest ar rel aj ant e,
di sfrut a del  cada una de las al bercas, vi sl umbr a l o i mposi bl e y asómbr at e con l as pi sci nas
del  ni vel 9 y 26 cuyos bordes poseen transpar enci as que per mi t en l a il usi ón del  vuel o.

· ZONA DE CAMASTROS.  Bi en par a est ar o par a descansar l uego de l a nat aci ón o
si mpl ement e par a det enerse a l eer un li bro al exteri or.

· ZONA DE CABAÑAS.  Gener amos espaci os versátil es que si rvan par a di f erent es fi nes,
en est os camastros se podr á di sfrut ar de sombr a mi entras se descansa del  dí a a dí a.

· CAFE DELI. Di sfrut ar de un caf é y comi da mi entras se es acompañado o en solit ari o es
esenci al par a el bi enest ar del cuer po y ment e.

· LOUNGE BAR.  Es el  l ugar perf ect o par a vi vi r mo ment os úni cos con f ami li a y ami gos,
además de ser un espaci o abi ert o, cuent a con una gr an t erraza con vi st as a l a al berca.

· SALAS DE CI NE.  Una hist ori a de t error o un dr ama musi cal, cual qui er pret ext o es bueno
par a di sfrut ar del sépti mo art e en nuestras cómodas sal as par a 8 personas, no ol vi des
l as pal omi t as.

· GYM GENERAL.  Di sfruta su l uz nat ur al y ej ercit a t u cuer po con apar at os a l a alt ura de t u
entrenami ent o y cont empl a l as vi st as mar avill osas.
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· GYM VI P. Además de ejer ci t art e bri nda un espaci o con excl usi vi dad de unos cuant os.
· SPA. Un dí a cansado después de una l arga j ornada l abor al, dil e adi ós al estrés y di sfrut a

gr andes mo ment os de compl et a rel aj aci ón, en este espaci o que cuent a con vapor, sauna,
además de cuart os de masaj e, j acuzzi , baño y vesti dor.

· COWORKI NG.  I deado par a el nuevo pr esent e, l a sal a de cowor ki ng ofrece posi bili dad de
sumar conoci mi ent os y abr azar l as redes de trabaj o de dif erent es pr of esi onal es en un
mi s mo ent or no.

· SALA DE JUNTAS.  Perfect o par a cual qui er reuni ón de trabaj o o j unt a con cli ent es en un
espaci o de l uj o.

· CUBÍ CULOS.  Un espaci o di señado par a l a concentraci ón en el trabaj o propi o y si n
i nt errupci ones.

· SALON DE YOGA.  Un área i dónea par a est a di sci pli na que ofrece muchos benefi ci os al
equili bri o emoci onal  y fí si co de l a persona que l a reali za.

· SALÓN DE USOS MULTI PLES.  Pensado par a dar vi da a reuni ones, fi est as y demás
acti vi dades pri vadas.

· BAÑOS.  Módul os de baños par a hombr es y par a muj er es.

Si n embar go, sabi do que el resi dent e conocedor busca que l a comodi dad y el conf ort coexi st an,
además del ni vel 1, como excl usi vo de ameni dades, t ambi én l os ni vel es 9 y 26 se encontr ar án
con di versas ameni dades par a uso y di sfrut e de sus habi t ant es: di stri bui dos en al bercas, j acuzzi s,
bar es, sal as de ci ne, spas, gi mnasi os gener al es, gi mnasi os de uso VI P, l udot ecas, baños, sal as
de cowor ki ng, sal as de junt as, cubí cul os pri vados, zonas de j uegos i nf ant il es, sal as de l ect ur a y
sal ones de yoga.

3.- Ni vel 2 al 8: Ser á ár ea de l as t orres desti nada excl usi vament e par a apart ament os. El t ot al  de
ni vel es con sus apart ament os suman un t ot al  aproxi mado de construcci ón de 7, 249. 97 m2.

4.- Ni vel 9: Al i gual que en el ni vel 2, se i ncl uye en est e ni vel un ár ea dest i nada a ameni dades.
Corr esponde en superfi ci e de construcci ón a un área de 826. 26 m2.

5.- Ni vel 10 al 25: Corresponde a ni vel es exclusi vos par a depart ament os en superfi ci e de
construcci ón a un ár ea de 16, 202. 97 m2.

6.- Ni vel 26: Repi ti endo, como en ni vel es 1 y 9, est e ni vel t ambi én ser á excl usi vo par a
ameni dades. Corresponde en superfi ci e de const rucci ón a un ár ea de 796.52 m2.

7.- Ni vel 27: Corresponde a un ni vel de construcci ón t ambi én excl usi vo de depart ament os:
Corr esponde en superfi ci e de construcci ón a un área de 961. 28 m2.

8.- Ni vel 28: En est e ni vel se construi rán l os PENTHOUSES JUNI OR de que const a el proyect o.
Corr esponde en superfi ci e de construcci ón a un área de 1, 001. 70 m2.

9.- Ni vel es 29 y 30: Corresponde al área de construcci ón de l os PENTHOUSES MASTER.
Corr esponde en superfi ci e de construcci ón a un área de 1, 625. 38 m2.

· Ci ment aci ón; descri pción:

La ci ment aci ón de un edi fi ci o es pues, el si st ema constructi vo di señado para trans mi tir l as car gas
y acci ones sobr e l a superestruct ur a al t erreno donde se ci ment a.
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El  t erreno donde asi ent a un edi fi ci o ti ene una t ensi ón admi si bl e consi der abl ement e i nf eri or a l a
de l os mat eri al es que constit uyen l a estruct ur a; por ell o, l a ci ment aci ón, par a poder trans mi ti r l as
acci ones que pr oceden del  edifi ci o, deber á ampli ar sus di mensi ones para repartirl as sobr e el
t erreno de t al f or ma que l as acci ones resul t antes no super en a l as que admi t a el  t erreno, y
además que l os asi ent os que puedan pr oduci rse sean compati bl es con l as car act erí sti cas de l a
estruct ur a y del edifi ci o mi s mo.

Las car act erí sti cas del  t erreno que deben consi derarse en l a ci ment aci ón:

1. Pr of undi dad a l a que se encuentra el estrato resi st ent e

Act úa di rect ament e sobre una de l as di mensi ones del  ci mi ent o; general ment e, cuando est e
estrat o se encuentra a gran pr of undi dad, podemos f avor ecer nos con l a acci ón del rozami ent o
l at eral entre el suel o y el f ust e del  ci mi ent o, par a absor ber l as car gas que trans mi t e l a estruct ura.
Est a condi ci ón casi si empr e es l a que det er mi na l a el ecci ón del  ti po de cimi ent o por el  cual  se
opt a.

· Si  el  estrat o resi st ent e es superfi ci al: l as sol uci ones posi bl es se basar án en l os ti pos de
zapat as, emparrill ados y l osas.

· Si  el  estrat o resi st ent e es pr of undo, l a ti pol ogí a el egi da se ori ent a haci a l os pozos ll enos
y l os pil ot es.

2. Capaci dad de asent ami ent o del estrat o de apoyo.

Al  sobr ecar gar un suel o coher ent e sat ur ado, puede suceder que, aun cuando por ef ect o de l a
car ga apli cada y del  t amaño del  ci mi ent o escogi do, est ando l ej os de rot ura por punzonami ent o,
se pr oduzcan i mport ant es def or maci ones verti cales.

Est o se debe a que, en la consoli daci ón de l os estrat os i nmedi at os al  ci mi ent o, l a car ga apli cada
pr oduce una expul si ón parci al del agua del  suel o, con l a consi gui ent e di smi nuci ón de vol umen.

Si  est as def or maci ones se pr oduj er an unif or mement e, no pr ovocarí an daños en l as estruct ur as
que l os ori gi nan; per o, ya sea por ef ect o de l a poca homogenei dad del suel o y por l a di sti nt a
ri gi dez de l a estruct ur a en rel aci ón a l a del  suelo, ell o gener a concentraci ones l ocal es de l as
car gas, de maner a que cuando est os asi entos sobr epasan l os valor es pr udent es, se
ori gi nan l esi ones estructur al es.

Las l esi ones estruct ur al es pueden t ambi én pr oducirse por l a capaci dad i ntrínseca de l a estruct ur a
de absor ber l os esf uerzos creados en el asi ent o.

3. Ni vel freáti co y sus vari aci ones

Exi st en zonas donde l as aguas freáti cas varí an su prof undi dad en f unci ón del  régi men de ll uvi as
de l a regi ón (baj o en pri maver a y ot oño, alt o en verano e i nvi er no), como ár eas en campo abi ert o.

En l as ár eas ur banas, además del  régi men de lluvi as, el ni vel freáti co puede est ar someti do a
otras causas, como por ej empl o rot ur a de canalizaci ones, apert ura de zonas ver des, ej ecuci ón
de excavaci ones sost eni das por mur os i mper meabl es que desví an corri ent es secul ar es, l a
recar ga, el uso y cali dad del  agua, así como el  manej o, preservaci ón y repercusi ones de l os
acuíf eros de ár eas ur bani zadas y en sus al rededores, ori ent ada al abast ecimi ent o de l a pobl aci ón
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y sus ár eas ur banas, i ndustri al es, comer ci al es, de ri egos i nt ensi vos, de recreo y par ques públ i cos
( Cust odi o, 2004), cercanía con el mar, ef ect o de mar eas, et c.

Est as modi fi caci ones en el  suel o pr ovocan cambi os en l as car act erí sti cas mecáni cas del  mi s mo,
moti vo por el cual  se perjudi can l as estruct ur as apoyadas sobr e est e suel o:

· En t errenos ar enosos,  el aument o de humedad puede pr oduci r di s mi nuci ón de
l a resi st enci a al cort e.

· En t errenos arcill osos el pr opi o val or de l a cohesi ón queda di smi nui do por efect o del agua.

Par a sol uci onar est as anor mali dades, se opt a por ci ment ar en ni vel es donde se mant engan
per manent es l as pr opi edades ori gi nal es del suel o. Por l o gener al se hace por debaj o del ni vel
freáti co fl uct uant e si ést e es superfi ci al.

4. Cot a de socavaci ones:

Deber á super ar est a cota par a evit ar que se pr oduzcan despl azami ent os rui nosos del  ci mi ent o.
El  moti vo de l a f uga del  terreno acti vo haci a si mas de reci ent e f or maci ón se debe a l a di sol uci ón
o al transport e del suel o, ef ect o pr oduci do por corri ent es subt erránea de agua.

5. Ci ment aci ón:

Par a reali zarl a, el t erreno deber á pr epar arse pr evi o a l os trabaj os de ci ment aci ón; par a ell o se
recomi enda l o si gui ent e:

1) Real i zar l a li mpi eza del  predi o.
2) Co mpact ar l a t ot ali dad de l a superfi ci e act ual  del t erreno nat ur al act ual  con un mí ni mo de

5 pasadas de rodill o li so en modo de vi brar.
3) Rel l enar hast a al canzar la rasant e del proyect o con mat eri al conoci do en la r egi ón como

bal astre; de pr ef er enci a del  bal astre gri s, compactado en capas del  espesor adecuado.
4) Construi r l a ci ment aci ón.

La t ot ali dad de l as estruct ur as podr án despl ant arse a base de pil as de ci ment aci ón col adas i n
si t u.

· Ot r os; aspect os compl e ment ari os de l a ci mentaci ón:

I mper meabili zaci ón: Todo cont act o exi st ent e entre el subsuel o (ci ment ación) y l os mur os debe
est ar provi st o de una capa de i mper meabili zaci ón que i mpi da el paso de l a humedad. La
especi fi caci ón i ncl uye un adher ent e, una capa de emul si ón, una capa de fi bra que l o ref uerce y
una más de emul si ón que reali ce el acabado fi nal .
Al bañil erí a- Mur os:

1.- Los mur os que sean de bl ock, deber án ser de bl ock vi brocompri mi do. La resi st enci a de
pr ueba a l a compr esi ón de uni dades de ma mposterí a en kg/ cm² es el área transver sal  ser á
de 40.

2.- El mort er o ser á con una mezcl a unif or me y ll evar á 1/ 4 part e de cemento, por 3 de ar ena
li mpi a.
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3.- El col ado de cel das ser á a cada 4 hil adas o antes de col ar el si gui ent e ref uerzo hori zont al
de bl ock y t endr á una pr oporci ón de cement o por dos de gr ava de 3/ 4” y tres de ar ena, deber á
tener el agua sufi ci ent e par a que penetre bi en en l as cel das, per o si n sufrir segr egaci ones.

4.- El trasl ape en l as vari ll as ser á de 40 veces el di ámetro de l a varill a o 60 c m.

5.- Los pi sos y fir mes podr án ser de un espesor de 6” (15 cm) ar mados con varill a #3 @ 25
c m col ocada al centro del espesor del fir me.

6.- Las j unt as entre bl oques deber án ser de 8 mm,  nunca menos de 6 mm,  ni mayor de 12
mm.

7.- No deber án usarse bl oques reci én el abor ados que aún no han endureci do, l os bl oques
no deben humedecerse ant es de ser utili zados, ya que est o puede gener ar agri et ami ent o por
construcci ón.

Empl eando bl ocks en medi das de 15x20x40 c m se reali zar án l os mur os de soport e y di vi si ón
de l os comer ci os y ofi cinas, mi s mos que ser án uni dos con mort er o- ar ena 1: 4 y que debe
guar dar el si gui ent e desarroll o:

§ Las j unt as de mort er o no deben super ar l os 1. 5 cm.
§ La ali neaci ón de bl oques en su despl ant e no debe super ar l os 2 m de altura si n ubi car un

cerrami ent o de concr et o, con obj et o de i mpedi r despl omes o derrumbes.
§ La col ocaci ón de hil adas debe ser cuatropeada y en sus esqui nas donde se i ncl uyan castill os,

debe ser cruzada alt ernadament e par a obt ener mej or uni ón.
§ Los despl omes máxi mos per mi ti dos ser án de 0.5 c m par a mur os de 2. 50 m de alt ura y el

desni vel por hil ada menor a 0. 50 c m t ambi én.
§ Debe ser empl eado ½ bl ocks par a reduci r desper di ci os y cerrar cuatrapeos y esqui nas en

for ma adecuada.

Castill os y Dal as de cerrami ent o:

Empl eando bl ocks nos per mi t e reali zar dos tipos de ref uerzos verti cal es o castill os y un
cerrami ent o verti cal  sobre puert as y vent anas:

§ Castill os Ahogados: Empl eando el vací o del  block en coi nci denci a con el  rest o de bl oques
ubi cados en verti cal se rell ena con concr et o F́ c=150kg/ c m2 ref orzado con una varill a de 3/ 8”
que debe nacer y ser empotrada desde l a ci ment aci ón en l os l ugar es previ st os en el  pl ano
Estruct ur al

§ Castill os de ref uerzo en medi das de 15x15 cm empl eando ar mado pref abri cado del  ti po
ar mex 15x15 que debe ser amarr ado desde l a varill a que ref uerza zapat a de ci ment aci ón, el
concr et o t ambi én de F́ c=150 kg/ c m2 y debe ser col ado amarr ando el col ado con: pri mer o con
l a dal a de amarr e y después con l a l osa de entrepi so o de azot ea.

§ Dal a de cerrami ent o. A l a alt ura de 2. 10 m que corresponde a una alt ura gener al de puert as
y vent anas debe ubi carse una dal a de ref uerzo que amarr e t oda l a estructura soport ant e de
l a pl ant a y l aref uerce. Ser á empl eado un ref uerzo de acer o en ar mex de 15x20 c m y concr et o
de 200kg/ c m2.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 63

Col umnas y Losa de Entrepi so:

§ Col umnas: En Concr et o f´c=250 kg/ c m2 a 19 mm, rev. 14 ar mados con varilla gr ado dur o 4200
kg/ c m2 en l as medi das y proporci ón que mar can l os pl anos estruct ur al es. Ci mbr a apar ent e
par a dar li mpi eza al acabado. Los col ados deben ser vi brados cui dando de no t ocar el  acer o
ya que per derí a adher enci a con el concr et o.

§ Losa de concret o: Del  ti po soli da con capi t el es en col umnas cál cul o en ambos senti dos,
donde debe guar darse el  si gui ent e pr ocedi mi ent o con l a especi fi caci ón:

§ La ci mbr a ser á del ti po común respet ando l a contra-fl echa especi fi cada que no debe ser
menor de 1/ 30 del  cl aro. Mi s ma que debe ser conservada si n quit ar apoyos cuando menos 15
dí as.

§ Al  t ér mi no de ci mbr a debe ubi carse l a varill a en l as medi das y númer o que el  Pl ano Estruct ur al
específi ca, revi sando y cui dando ancl aj es, amar res y trasl apes consi derados en el pl ano.

§ El  concr et o ser á empl eando cement o resi st enci a nor mal  F́ c=250 k/ c2 a.m.  ¾, reveni mi ent o
de 14 c m o según cál culo.

§ Par a el col ado: l a superfici e debe li mpi arse de cual qui er el ement o, moj ar todo l ugar que t enga
cont act o con el concr et o, sea mader a o caset ón, revi sar que l os ar mados sean l os i ndi cados
en el Pl ano estruct ur al.

§ Co mo apoyo debe ser vibr ado meti endo el chi cote del  vi brador si n hacerlo sobr e l a varill a ni
exceder en ti empo par a no rest ar adher enci a ent re l os mat eri al es.

§ Debe pr everse un acabado uni f or me, empl eando una pl ana de madera que rastrear á l a
superfi ci e.

§ I mper meabili zaci ón l osa: Si n especi fi car una mar ca det er mi nada el pr ocedi mi ent o debe
cumpli r con l as si gui ent es especi fi caci ones par a una i mper meabili zaci ón en frí o:

§ Debe li mpi arse l a superfi ci e de t odo el ement o no suel t o, así como pol vo y humedades que
li mi t en l a adher enci a del mat eri al.

§ Una mano de adher ent e que per mi t a l a correct a fusi ón con l a l osa a i mpermeabi li zar a razón
de 1/ 3 de litro por m2.

§ Al  secado del  adher ent e ubi car una capa de emul si ón en una pr oporci ón de 1ltr/ m2

§ Ant es de su secado extender una capa de fi bra t eni endo mucho cui dado en cami nar sobr e
ell a i mpi di endo pi sar di rect ament e l a capa de emul si ón.

§ Co mo pri mer t er mi nado apli car otra capa de emulsi ón en l a mi s ma pr oporci ón que l a pri mer a
capa y dej arl a secar.

§ Co mo t er mi nado fi nal apl i car pi nt ura refracti va en col or bl anco o pl at a par a pr ot ecci ón t ér mi ca
y de su acabado i ni ci al.

· Enj arres ext eri ores: Bási cament e l a part e correspondi ent e al área de sótanos, l os enj arres
ser án reali zados empl eando mort er o cement o-ar ena 1: 4 par a el zar peado gr ueso y un
acabado del  ti po fl ot eado con past a di rect o. Su ej ecuci ón ll evar á l a si gui ent e secuenci a:

- La superfi ci e deber á ser humedeci da, li bre de el ement os di sti nt os al mur o como cl avos,
mader a, al ambr es, et c.… De exi sti r superfi cies gr andes de concr eto, pi car con
ant eri ori dad l a superfi ci e con obj et o de ampli ar l a adher enci a.

- Verifi car el pl omo de l os mur os y que al aument ar su espesor por el enj arre de un gr osor
no superi or a 2 cm no sobr e pase 0. 50 c m como máxi mo per mi ti do en senti do verti cal  y
0. 20 c m en senti do hori zont al.

- Debe ser zar peada t oda l a superfi ci e y dej ar un l apso de 24 hor as par a apli car el  fi no
fl ot eado, par a evit ar cuarteadur as. Como guí a deben apli carse maestras int er medi as y en
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esqui nas en una di st anci a no mayor al l argo de l a regl a a ser apli cada, con obj et o de
uni f or mi zar l a superfi ci e.

· Fi r mes de concret o: Se reali zar án de concr eto si mpl e empl eando concr et o F́ c=150
kg/ c m2 par a reci bi r acabado o con acabado i ntegr al escobill ado que se det all a más
adel ant e. El espesor mí ni mo es de 8c m. I ncl uye l os trabaj os de vaci ado, hechur a de
concr et o y ni vel aci ón empl eando bal astre compact ado en capas de 30 cm.

Mur o de cont enci ón; Sót ano

EMPUJE DEL SUELO

Las car act erí sti cas del  suel o de acuer do a l as observaci ones del siti o y del  est udi o de mecáni ca
de suel os se det er mi na que l a estrati grafí a en el siti o muestra l a presenci a de un estrat o de suel o
transport ando en una capa apr oxi mada de 50 cm baj o ell os se encuentra un estrat o de suel os
resi dual es húmedos por l a presenci a del  ni vel freáti co de f or ma muy superfi ci al.

El  mur o de cont enci ón tiene una alt ura en l a parte i nf eri or del mur o a ni vel del pi so de l a call e de
1. 50 m( medi o sobr esótano); además, se col ocar á una l osa en l a part e superi or, cr eando un
apoyo y descart ando el mur o de cont enci ón del  ti po cantili ver, ent onces se cal cul ará el  mur o de
cont enci ón del  ti po sót ano, t al caso no cambi a las condi ci ones nor mal es del  empuj e ni de l a
est abili dad del  mur o, úni cament e cambi a l as car act erí sti cas y condi ci ones del  moment o act uant e
sobr e él, result ando en pil as de ci ment aci ón con condi ci ones especi al es de construcci ón.

Co mo el  mur o de ti po sótano (semi sót ano en real i dad) par a est e caso, está confi nado por mur o
de concr et o 20 c m, se puede suponer como una l osa pl ana empotrada,  donde el empuj e del
suel o es l a car ga tri angul ar, el empuj e es de:

Est e val or del empuj e es el val or máxi mo en l a base del  mur o parti endo de cer o en l a part e
superi or, dej ando un empuj e par a l a l osa del muro de 2. 92 t onel adas ubi cado en el pri mer t erci o
de l a alt ura del  mur o.

Se ti ene ent onces, una trabe empotrada con una car ga punt ual  a un t ercio del  apoyo der echo,
t al es condi ci ones cumpl en con l as que se muestran en l os li bros con f ór mul as ya anal i zadas
donde el moment o máxi mo es:

M= 0. 1283 PL

Si  P=E y
L=h ent onces

Mv= ( 0. 1283) (2. 92) (3. 00)

Mv= 1. 13 t/ m
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ESTABI LI DAD DEL MURO

Conf or me a l as pr opi edades y car act erí sti cas del mur o se obti ene l a sigui ent e t abl a par a l a
det er mi naci ón del peso del mur o y el moment o est abili zador al volt eo.

Tabl a II. 59.- Det er mi nación del  peso del  mur o

No mbr e Vol umen Densi dad Peso Di st anci a Mo ment o
1 0. 56 2. 40 1. 344 0. 10 0. 134
2 0. 24 2. 40 0. 576 0. 60 0. 346
3 2. 80 1. 95 5. 460 0. 70 3. 822

Σ 7. 380 Σ 4. 302

Co mo el mo ment o de vol t eo es de 1. 12 y el moment o est abili zador es de 4.30, se ti ene un f act or
de seguri dad de 3. 80 mayor al 1. 50 recomendado.

La excentri ci dad de l a l osa de ci ment aci ón es l a rel aci ón entre l os moment os de volt eo con el
peso del  mur o y el centro geométri co del  mur o, si empr e est e val or si n rebasar el t erci o central
de l a zapat a de ci ment aci ón.

(0. 583) (0. 153- 0. 600 + e) = 4. 302

Despej ando e obt enemos:
e= 0. 153 – 0. 583 + 0. 60

e = 0. 17 m

Si  B/ 6 es 0. 20 l a resul t ant e del  empuj e del  suel o con respect o al peso del  mur o resul t a est ar
dentro del  t erci o central de l a zapat a, l o cual  muestra que es est abl e y no pr esent a t ensi ón en l a
ci ment aci ón.

ESFUERZOS EN EL SUELO

Conf or me a l as car act erísti cas de l a zapat a de ciment aci ón y por su excentri ci dad, se utili zar á l a
fór mul a de compr esi ón combi nada con fl exi ón:
q1= P/ A (1+6e/ B) q1= 6.15 (1+0. 85)

q1= 11. 38 t on/ m2

q2= 6. 15 (1- 0. 85)

q2= 0. 93 t/ m2

DI SEÑO DEL MURO

El  mo ment o de di seño del  mur o es de 1. 12 t m, ent onces se revi sar á l a capaci dad del  mur o de
concr et o par a det er mi nar el acer o de ref uerzo necesari o.
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Par a utili za un concr et o de f’ c de 200 kg/ cm² y acer o de ref uerzo con Fy de 4200 kg/ c m² se
det er mi nar l a capaci dad del  mur o a l a fl exi ón con el  acer o de ref uerzo mí nimo:

As mi n= (20) (100) (0. 0028)

As mi n= 5. 60 c m² es Varill a #4 @ 20 c m Ambos senti dos

Se det er mi na el moment o resi st ent e del mur o:
Mr =Asf sj d: Mr = 6. 35 (2100) (0. 9) (20. 0) (0. 9)

Mr = 2. 16 t/. m

Se col ocar á bast ón en la part e i nf eri or del mur o con varill a #4 @ 20 cm cuatrapeado con el
ar mado pri nci pal , el cual  pr oduce un ár ea de acero de 12. 70 c m², con un mo ment o resi st ent e de:
Mr = 12. 70 (2100) (0. 9) (20. 0) (0. 9)

Mr = 4. 32 t. m    Mayor al mo ment o act uant e, por lo t ant o, se acept a l a secci ón como buena.

Se col ocar á varill a #4 con una separ aci ón de 20 c m en l a part e superi or y a una separ aci ón de
10. 0 cm en l a part e i nf eri or, ent onces se col ocará una varill a del #4 y una como bast ón del  #4.
Ent onces As=12. 70 >Asr=8. 50 o. k.

DI SEÑO DE LA ZAPATA

De acuer do a l os resul t ados del  esf uerzo en el suel o, se ti enen l os val or es de 11. 38 y 0. 93 t/ m²
respecti vament e, par a el  cual  si se consi der a un tri ángul o de car gas sobr e una l osa conti nua de
100 c m y con el moment o máxi mo negati vo obt enemos:

M= w1l ²/ 2 + w2l ²/ 6
M= ( 0. 93) (1. 20) ²/ 2 + (9.50) (1. 20) ²/ 6 M= 0. 46+ 1.58 = 2. 05 t m

Det er mi namos el área de acer o de ref uerzo requeri da par a l a secci ón:

As= M/f s j d

As= (205 000) / (2100) (0. 90) (15. 0) (0. 9)

As= 8. 03 c m²
Usar varill a #5 @ 20 c m y bast ones #4 @ 20 cm cuatrapeados con un ár ea de acer o de As=
16. 25 c m² > As= 15. 50 cm² o. k.

El  espesor por cort ant e en l a zapat a es de:

Vad m= 0. 53 (f’ c)1/ 2 b d

Vad m= ( 0. 53) (200) 1/ 2( 100) (20. 0)

Vad m= 15. 00 t > Vu = 7.40 (1. 54) = 11. 40 t on. o.k.
Li mpi eza General:
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· Una vez t er mi nada l a construcci ón de mur os, toda superfi ci e de pi so debe quedar li bre de
cl avos, al ambr e, varill as, mader a y t odo mat eri al que pueda est or bar o dañar el  desarr oll o
nor mal  de l a obr a.

· Una segunda li mpi eza debe ser apli cada al t ér mi no de l os acabados de albañil erí a, reti rando
escombr os y rebabas para dej ar t ot al ment e li mpi a l a vi vi enda.

· Por últi mo, una li mpi eza fi nal al ser t er mi nada l a obr a, quedando li sta par a recepci ón,
consi der ando:

- Li mpi eza gener al de t odas l as ár eas del  l ot e.
- Li mpi eza de Pi sos, muebl es y accesori os
- Li mpi eza de Herrerí a, vidri os y car pi nt erí a.

ACABADOS:

· Pi sos (fir mes) de Ce ment o puli do:

Los pi sos que cont empl a el pl ano de acabados con una t er mi naci ón puli da o escobi ll ada deben
cumpli r con l os si gui ent es pr ocesos de construcción. Debe col arse en primer a i nst anci a el  fir me
perf ect ament e ni vel ado, si n acabado fi nal, sól o se l e dar á una sencill a t er mi naci ón empl eando
una ll ana met áli ca. Post eri or ment e cuando el fir me ti ene ya l a resi st enci a necesari a debe
vaci arse una l echada de cement o gri s- agua en pr oporci ón 1: 2 par a uni for mi zar l a superfi ci e.
Sobr e ell a se espol vor ea cement o gri s y se l e da t er mi naci ón empl eando l a ll ana met áli ca, si n
per mi ti r grumos y mar cas pr ovocadas por l a mi sma ll ana.

· Por cel áni cos y acabado fi nal:

Los pi sos de l os pasill os y de i nt eri ores de habi tácul os ser án porcel áni cos. Los fir mes habr án
si do pr evi ament e col ados, par a reci bi r mat eri al es si n i mport ar el t amaño ni l as pi ezas a col ocar.
Es muy i mport ant e pr esent ar una superfi ci e t ot al ment e ni vel ada, con l a di f erenci a del espesor
del  pi so a col ocar más medi o centí metro par a ubi car el adher ent e, pega már mol .  La mezcl a del
adher ent e debe ser mezcl ado con agua y empl eado a más t ar dar 2 hor as después de reali zada
par a mant ener sus cualidades. El  acabado fi nal ser á puli do del  már mol .

Verifi car que t odas l as pi ezas t engan l a mi s ma di mensi ón, de no ser así hacer una sel ecci ón
agr upándol as por medi da. Ant es de i ni ci ar, moj ar l a superfi ci e del  pi so.

Ubi car maestras que deter mi nen l os ni vel es a respet ar. Col ocando hil os que nos per mi t an el
arranque y col ocaci ón de l as pi ezas, col ocando separ ador es entre ell as par a hacer l os aj ust es,
en caso de no quedar pi ezas ent er as y t ener que reali zar cort es, deben absor berse el cort e haci a
el  l ado que corresponde al  zocl o par a pr esent ar la uni ón de l as pi ezas en f or ma si mil ar.

Al  t ér mi no del  pi so reali zar una mezcl a de boquilla en col or a el ecci ón del pr oyecti st a, del  ti po no
gener ador de hongos y de l a mi s ma mar ca que el  pega azul ej os

LAMBRI NES DE AZULEJO/ PORCELANAS EN BAÑOS:

Los l ambri nes (recubri mi ent o de par edes o muros) ser án ubi cados en los baños gener al es,
l ugar es donde debe pr otegerse el acabado por la exi st enci a de humedad. Ser á en medi das y
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col or es di versos, col ocado sobr e un repell ado de mort er o cement o- ar ena en pr oporci ón 1: 4.

Respet ando l a si gui ent e ej ecuci ón:

· Hu medecer el mur o ant es de apli car el mort er o
· Los espesor es de l a pasta, pegazul ej o o si mil ar, a apli car ser á de un máxi mo de 3 mm y

debe apli carse con ll ana dent ada.
· Debe apli carse pr esi ón ant e l as pi ezas de azul ejo con obj et o de que l a past a br ot e por

l as j unt as
· Las j unt as no quedar an a una di st anci a mayor de 2 mm compr obándose su col ocaci ón

con el ni vel y el  pl omo par a respet ar su verti cali dad. El  despl ome máxi mo per mi ti do ser á
de 3. 5 mm por metro t anto hori zont al como verti cal .

· Al  t er mi nar se apli car á una l echada de cement o bl anco, mi s ma que se li mpi ar á sus
sobr ant es ant es de que seque.

Pi sos de Ce ment o pulido en servi ci os y ext erior es:

Después de col ado el concr et o, el pi so debe pulirse en f or ma monol íti ca (ant es de fraguar en su
tot ali dad). Debe est ar perf ect ament e ni vel ado y su t er mi naci ón se reali zar á con ll ana met áli ca
par a l o cual  se vaci ar á una l echada de cement o gri s en pr oporci ón 1: 2 par a t er mi nar con
espol vor eado de cement o gri s par a reali zar el pul i do fi nal con l a ll ana.

ALUMI NI O Y CRI STAL:

El  uso de al umi ni o y crist al  ser án di sti nti vos de l a t orre, donde l a cancel erí a ser á en al umi ni o
anodi zado nat ur al con crist al es con t onali dad ver de ti nt ex. Las vent anas de depart ament os ser án
en al umi ni o de 2. 5” envol vi endo el cri st al recocido de 6 mm en dif erentes dur ezas, fl ot ado o
templ ado, y dif erent es espesor es dependi endo su uso y ubi caci ón. Las especifi caci ones en l a
ej ecuci ón es l a si gui ent e:

Las vent anas i ndependi ent ement e de su t amaño y espesor, se col ocar án a pl omo y ni vel. En l as
hoj as que sean di señadas, per o, de ser corredi zas, debe ser una fij a y otra corredi za que quedar á
si empr e en el l ado i nt eri or, así t ambi én como l os segur os de l as vent anas. Todos l os manguet es
deben est ar t ot al ment e rect os.

· El  vi dri o ser á cort ado a escuadr a con hol gur a con el marco de 0. 5 cm mayor de espesor.
Deber á ser fij ado con sel l ador pl ásti co.

· No deben col ocarse vi drios agri et ados o mangueterí a de al umi ni o manchado.

Los cancel es de ár eas comunes ser án de cri st al t empl ado con herraj es de acer o i noxi dabl e en
di f erent es dur ezas, fl ot ado o t empl ado, y dif erentes espesor es dependi endo su uso y ubi caci ón.

El  uso de est os mat eri ales es ext ensi vo en el área comer ci al. En gener al, al  respect o:

· El  vi dri o ser á cort ado a escuadr a con hol gur a con el marco de 0. 5 cm mayor de espesor.
Deber á ser fij ado con sel l ador pl ásti co.

· No deben col ocarse vi drios agri et ados o mangueterí a de al umi ni o manchado.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 69

CARPI NTERÍ A:

El  det all e de l a car pi nterí a y l os muebl es est ará condi ci onada a l os di seños parti cul ar es e
i nt eri ores de habi t ácul os, l ocal es comer ci al es y ofici nas, en su caso.

PI NTURA:

· Pi nt ur a Vi níli ca est ar á condi ci onada al di seño parti cul ar de cada una de sus part es.
· La Pi nt ur a Es mal t e ser á apli cado sobr e puert as de l a mi s ma maner a y después de ubi car

el  correspondi ent e sell ador.

I NSTALACI ÓN HI DROSANI TARI A y DE GAS:

La i nst al aci ón hi dr o sani tari a parti cul ar en departament os, pent houses y comer ci os se reali zar á
en l os l ugar es pr evi st os par a ell os ya que ser án ubi cadas punt as de t uberí a t ant o de dr enaj e
como de l as acometi das de agua y gas, par a que l os f ut uros usuari os decidan si  i nst al an baño o
no. Sus especi fi caci ones de l a red t ant o par a l os parti cul ares como par a los públi cos y que ser á
col ocada con l a si gui ente especi fi caci ón:

Tuberí a de Cobre: I nstal aci ón Hi dráuli ca.

a) Las ali ment aci ones se reali zar án a base de t ubería de cobr e ti po “ M” t ant o par a agua frí a
en baños públi cos, como frí a y cali ent e de ser reali zados l os baños parti cul ar es, en una
medi da mí ni ma de ½” de di ámetro. La t uberí a debe quedar t ot al ment e ahogada dentr o
del  rell eno de ti erra compact ada par a su pr ot ecci ón. Todos l os accesori os deber án ser
del  mi s mo di ámetro.

b) Las uni ones entre accesori os y t ubos entre sí, deber á empl earse sol dadura est año- pl omo
95x5 con su compl emento de past a f undant e, evitando l os escurri mi ent os dentro de l a
tuberí a.

c) El  ramal eo de l os t ubos deber án i ncl ui rse dentro de l os huecos del  bl ock, de requeri rse
ranur ado est e debe cui darse en no reali zarse en un máxi mo de 5c m de ancho fij ando el
t ubo a base de al ambr e y cl avo hast a que se apl i que el correspondi ent e resane a base
de mort er o cement o- ar ena 1: 4, si endo l a pri ori dad pr ot eger el  t ubo y mant enerl o ocul t o.
La separ aci ón entre t ubos de agua cali ent e y frí a mí ni ma es de 15 c m.

d) La maner a de pr obar fugas ser á apli cando pr esi ón un mí ni mo de 3 hor as y una f uerza de
7kg/ c m2 y no deber á bajar 5kg/ c m2. Al ser apr obada l a t uberí a deber á mant ener se con
una pr esi ón de 1 kg/ cm2 hast a l a col ocaci ón de l os muebl es sani t ari os.

e) La i nst al aci ón de gas depender á del gi ro que el l ocal pret enda y quedar á a su t ot al
responsabili dad su reali zaci ón y uso t ant o de l a t uberí a como de su al macenaj e.

El  gas deber á ser ali mentado a base de t uberí a de cobr e ti po “L” de ½” de di ámetro apli cando
l as mi s mas especifi caci ones de l a t uberí a de agua.

Tuberí a de PVC: I nst alaci ón Sanitari a
Del  ti po ref orzado, se empl ear á par a reali zar l os desagües de l os muebl es sani t ari os, excusados,
l avabos, l avader o, fregader o, y regader a, t odos ell os dependi ent es de su ubi caci ón usar án



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 70

accesori os que se uni rán a l a t uberí a a base de cement ant e epóxi co recomendado. Par a una
correct a uni ón l as superfi ci es deber án est ar li bres de gr asa y pol vo y lij ados.

· Los di ámetros aut ori zados ser án:   WC   PVC de 4”
· Fr egader o, Lavader o, regader a, y l avabo PVC de 2”

REGI STROS Y ALBAÑAL ( Al bañil erí a para l a Inst al aci ón sanitari a)

Regi stros ser án de l adri ll o 7x14x28 c m par a f ormarl os en medi das de 60x40 c m en dr enes
parti cul ares, y se cal cul arán l as descar gas acumul adas que se vayan requi ri endo. Su pr of undi dad
ser á l a que mar que l a supervi si ón de cada tramo en parti cul ar. El l adrillo est ar á asent ado en
mort er o cement o- ar ena 1: 4, est ar á enj arrado con l a mi s ma pr oporci ón, sólo que puli do con ll ana
met áli ca. En el f ondo deber á col ocarse una medi a caña puli da par a su correct o escurri mi ent o.
Fi nal ment e, una t apa de concr et o empl eando ángul o de 1” y 1 1/ 4” para f or mar un mar co y
contramar co y col ar concret o de F́ c=200 kg/ c m2 en un espesor mí ni mo de 7 c m. Debe cui darse
el  acabado del  l ugar donde est é va a ubi carse.
ALBAÑAL:

En t ubo de PVC en el diámetro que l a supervi si ón deci da o que en el proyect o hi dr áuli co sea
señal ado, respet ando l os ni vel es i ndi cados. La col ocaci ón de l os t ubos,  deben reali zarse del
punt o más alt o al más baj o., respet ando l as pendi ent es i ndi cadas.

MUEBLES SANI TARI OS para baños comunes:

EXCUSADOS: Har á conj unt o con el l avabo en ti po y col or, i ncl uyendo el  asi ent o y l a t apa del
t anque. Par a su correct a col ocaci ón se fij ará al piso con pij as, t aquet es y cuell o de cer a. Debe
cont ener l as ll aves de t anque baj o en su i nt eri or par a de un correct o servici o.

LAVAMANOS: Compl ement ar á el  conj unt o del baño al ser del  mi s mo col or y ti po. Cont ar á con
su cespol  de pl omo y una ll ave mezcl ador a que le haga j uego.

REGADERA: Sól o si se pr et ende sean en baños parti cul ares y recomendamos sea col ocada a
una alt ura mí ni ma de 1. 90 m Su j uego de ll aves ser á de empotrar a 1. 10 m de alt ura, reali zando
su desagüe fi nal haci a una col ader a con cespol  par a eli mi nar ol ores.

FREGADERO: Del  mat eri al que el usuari o deci da, i ncl uye su mezcl ador a y desagüe, y debe i r
empotrado. Su dr enaj e debe est ar conect ado di rect ament e a un regi stro con col ader a. La al t ur a
de su col ocaci ón ser á de 85 cm de pi so. De ser necesari o se ref uerza su apoyo con un mur o de
bl ock.

ACCESORI OS: Como un compl ement o de l os cuart os de baño se ubi car án l os accesori os según
especi fi caci ón. Los el ement os se recomi endan de sobr eponer y ser án: j aboner a (a 96 c m al t ura),
cort apapel  (a 0. 45 cm), t oall ero (a 1. 05 c m). Deberán ser col ocados al haber t er mi nado de col ocar
el  azul ej o. La col ocaci ón deber á reali zarse cui dando de no hacerl o en dos pi ezas, y l os aguj er os
abri rse con ci ncel  y martill o con mucho cui dado. El  pegado fi nal puede ser con past a de cement o
bl anco.

Ur bani zaci ón; empal me con l os servi ci os exi stent es en l a zona: Cumpl e con l o requeri do por
l os Pr oyect os de Pavi ment os det er mi nados por el  l abor at ori o respecti vo. Sus Car act erí sti cas:
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Li gue con áreas de pavi ment os: De Concr et o con base mej or ada.

· Li gue con guar ni ci ones: De concr et o en f or ma de “ Pecho de pal oma”.
· Banquet as: En Concr eto de 8 c m.
· Señali zaci ón y bali zami ent o (li gues): Es menester hacer l as i ndi caci ones que conll even

a un mej or desenvol vi mi ent o comunal , por l o que l os señal ami ent os deber án per mi ti r l a
pr ot ecci ón peat onal , est abl eci endo una vel oci dad máxi ma de 20 k m/ h, señal es especi al es
en cr uzami ent os, espaci os par a mi nusváli dos.

El ectrifi caci ón: Cumpl i endo l as nor mas y especi fi caci ones de CFE.

ACERO DE REFUERZO

1.- El acer o de ref uerzo deber á t ener un Fy = 4200 kg/ c m².

2.- Todos l os dobl eces se har án en frí o.

3.- Los trasl apes de varillas de ref uerzo ser án de 36 veces el di ámetro de la varill a en estruct ur a
de concr et o y 40 veces en trasl apes de al bañil ería.

4.- El trasl ape de mall a el ectrosol dada ser á de 15 cm o una cuadrill a.

5. - Ganchos est ándar:

A). - El dobl ez de 90 gr ados más una ext ensi ón de 12 veces el di ámetro de la varill a en el extremo
li bre de l a mi s ma.

B). - El dobl ez de 180 gr ados más una ext ensi ón de 4 veces el di ámetro de la varill a en el  extremo
li bre de l a mi s ma.

C). - El di ámetro del dobl ez medi do en l a car a i nt eri or de l a varill a except o par a estri bos y anill os
en t amaños de varill a del  #3 al  #5, no deber án ser menor que l os val or es sigui ent es:

Del  #3 al  8 6 db
Del  #9, 10, 11 8 db
Del  #14 y 18 0 db

D). - Par a estri bos y ganchos de amarr e, en varill as del  #5 y menor es, el dobl ez 90 gr ados deber á
tener una ext ensi ón de 6 di ámetros (6db) en el extremo li bre de l a Varill a.

E). - Par a estri bos y ganchos de amarr e en varill as del  #6 al  #8 el dobl ez 90 gr ados deber á t ener
una ext ensi ón de 12 di ámet r os (12 db) en el extremo li bre de l a varill a.

F). - Par a estri bos y ganchos de amarr e en varill as del #8 y menor es, el dobl ez 45 gr ados deber á
tener una ext ensi ón de 12 di ámetros (12 db) en el  extremo li bre de l a varilla.

II. 1. 1.- NATURALEZA DEL PROYECTO
Descri pci ón General:
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Mazatl án ha t eni do un i ncr ement o ur bano y de servi ci os not abl e en l os últimos años. Si n duda el
punt o expl osi vo de su cr eci mi ent o f ue l a const rucci ón de Mari na Mazatl án. Ahor a el  nuevo
i mpul so se pr oyect a en rel aci ón a l a movili dad que pr oporci ona l a carreter a Mazatl án- Dur ango
con una afl uenci a t urí sti ca dest acada ubi cando el  puert o como uno de l os desti nos t urí sti cos de
mayor rel evanci a en el  Pacífi co.

El  pr oyect o est ar á ubi cado en un corredor ur bano pri mari o en una zona de usos mi xt os. El  Uso
del  Suel o ot or gado por el Muni ci pi o de Mazatl án en 29 de ener o del  2021 ( DICTAMEN 3161/ 21),
document ado en di sposi ci ones t écni cas apoyadas en el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano
2018- 2021 y en el Regl ament o de Construcci ón del  Muni ci pi o de Mazatl án ( ANEXO 5).

EL USO DE SUELO EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCI ÓN DE TORRES ES FACTI BLE, Y
DEBERÁ CUMPLI R CON LO SI GUI ENTE:

1. Est á cl asifi cado como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURÍ STI CA.
2. EL USO DE SUELO EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCI ÓN DE TORRES DE
DEPARTAMENTOS ES COMPATI BLE de acuerdo a l a t abl a de usos y desti nos del  suel o
cont eni da en el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano vi gent e.

[ …]

El  i nmuebl e en coment o est á di ri gi do a cual qui er persona como consumi dor del  servi ci o
comer ci al y habi t aci onal . El t ot al de construcción reparti do entre l os 4 sót anos, el  ár ea de
ameni dades y 30 ni vel es máxi mo de l a edi fi caci ón ser á de 45, 585. 870 m2, mi s mos que se
repr esent an en el si gui ent e resumen:

Tabl a II. 60.- Est aci onami ent o, Local es Comer cial es y Bodegas en Est aci onami ent o

PI SOS
ESTACI ONAMI ENTO, LOCALES COMERCI ALES Y BODEGAS EN ESTACI ONAMI ENTO

LOCALES
COMERCI ALES ESTACI ONAMI ENTO BODEGAS EN

ESTACI ONAMI ENTO
TOTAL

( m2)
SÓTANO 1 3, 389. 73 59. 97 3, 449. 70
SÓTANO 2 610. 35 2, 781. 07 105. 52 3, 496. 94
SÓTANO 3 2, 781. 07 131. 52 2, 912. 59
SÓTANO 4 2, 781. 07 131. 52 2, 912. 59

TOTAL 610. 35 11, 732. 94 428. 53 12, 771. 82

Tabl a II. 61.- Ameni dades
AMENI DADES

PI SOS TOTAL ( m2)
NI VEL 1 1, 792. 28
NI VEL 9 826. 26
NI VEL 26 796. 52
TOTAL 3, 415. 06

Tabl a II. 62.- Obr a t ot al de l a t orre
OBRA TOTAL DE LA TORRE

ZONA DETERMI NADA ÁREA CONSTRUÍ DA ( m2)
Sót anos 12, 771. 82
Ár ea de ameni dades 3, 415. 06
Zona habit abl e 29, 398. 990

Tot al 45, 585. 870
Obj eti vos y j ustifi caci ón del proyect o
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El concept o que busca l a promovent e, es que el resi dent e conocedor encuentre que l a
comodi dad y el conf ort coexi st an, por l o que en el pri mer o, noveno y vigési mo sext o ni vel  se
encontrar án di versas ameni dades par a uso y di sfrut e de sus habi t ant es: distri bui dos en al bercas,
j acuzzi s, bar es, sal as de ci ne, spas, gi mnasi os gener al es, gi mnasi os de uso VI P, l udot ecas,
baños, sal as de cowor king, sal as de j unt as, cubícul os pri vados, zonas de j uegos i nf antil es, sal as
de l ect ur a y sal ones de yoga. Además de est ar ubi cado en el centro del a zona con más desarr oll o
en l a ci udad, el compl ej o i nmobili ari o ot or ga el  acceso a l a mej or inf raestruct ur a ur bana,
converti da desde hace décadas en un pol o de atracci ón en Mazatl án.

Sol o l a preci osa Av. Del  Mar y el  enor me Mal ecón de Mazatl án separ an a l a TORRE de l as
mej or es pl ayas de Mazat l án, con centros de esparci mi ent o, compr as, sal ud y educaci ón a sól o 5
mi nut os.

Con l a construcci ón de l a TORRE el  mer cado i nmobili ari o se ve f avor eci do con una compet enci a
de cali dad y de pr esti gi o en una ubi caci ón a l a cual  ant es est e ni cho de mercado no se l e habí a
dado esa sana compet enci a.

El  compl ej o es construi do sobr e un pr edi o ori gi nalment e i nmobili ari o, es deci r que, punt uali zando
es resi denci al desde su cambi o de uso en l os años 50’ s del  ant eri or si gl o, alber gando hast a f echa
reci ent e una enor me casona como úni ca construcci ón en el ti empo que se l e conoce. Pr edi o
comuni cado a través de vi ali dades vehi cul ar es urbanas de pri mer or den.

El  l ot e empl eado ti ene Uso del  Suel o aut ori zado por l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarr oll o
Ur bano Sust ent abl e del Muni ci pi o de Mazatl án par a el uso específi co pensado. Y cuent a con l as
facti bili dades de l os servici os de CFE, JUMAPAM, mi s mos document os que son i nt egr ados a l a
pr esent e en ANEXOS 6 y 7.

El  pr oyect o i ncl uye l a reali zaci ón de t odos l os servi ci os y equi pami ent o ur bano y su i nt erconexi ón
con:

Pavi ment aci ón de banquet as, guar ni ci ones, andador es, et c.
Red y conexi ón gener al de agua pot abl e.
Red y conexi ón de Energí a El éctri ca.
Red y conexi ón de I nt er net.
Red y conexi ón del  Al umbr ado Públi co.
Ár eas ver des: Ar bori zaci ón y j ardi nerí a.
Est aci onami ent o.

Obj eti vo General

Construi r y of ert ar en el mer cado i nmobili ari o un nuevo pr oduct o habi t acional -comer ci al de al t a
cali dad en donde l a comodi dad y el  conf ort coexi st an.

Obj eti vos Específi cos

· Gener ar espaci os habi t aci onal es cómodos y confort abl es.

· Gener ar espaci os comerci al es concebi dos como espaci os con f unci ones ecol ógi cas,
ur banas y soci al es.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLOI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA”

II. DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 74

· Construcci ón de l a estruct ur aci ón espaci al de l as dif erent es ár eas en perfect a ar moní a.

· Gener aci ón de di versas ameni dades par a uso y di sfrut e de sus habi t ant es que ofrezcan
a sus habi t ant es senti do de patri moni o y gozo.

El  pr oyect o i ncl uye además de l a i nfraestructur a pri nci pal que es turí sti ca- habi t aci onal  y
comer ci al, aspect os de recr eaci ón pai sají sti ca de pl aya y ur bana, como part e de una obr a que
se compl ement a con el medi o, espaci os específicos par a l a recr eaci ón, con obr as t odas, que
si rvan, a l a vez que sean gest or es de l a reali zaci ón sati sf act ori a de l os servi ci os y equi pami ent o.

Gest or t ambi én en mej orami ent o de l a zona de:

Mej or ami ent o de servi cios de agua, dr enaj e, vi al  y en l a pavi ment aci ón de call es y banquet as,
guar ni ci ones en concr eto ar mado en el arroyo de l as mi s mas, et c.

Red y conexi ón de Energí a El éctri ca.
Red y conexi ón del  Al umbr ado Públi co.
Red e i nt erconexi ón de agua pot abl e.
Ar bori zaci ón y j ardi nerí a.
Est aci onami ent o.

II. 1. 2.- Sel ecci ón del siti o

El  pr oyect o cuent a con e mpl azami ent o en t erreno ubi cado en l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa
cuya di recci ón es: Ave. Del  Mar s/ n en l a Zona Cost er a por excel enci a de Mazatl án. El  t erreno
ser á entregado a l a cont rati st a li bre de construcci ones par a así pueda reali zar una edi fi caci ón
que cumpl a l as necesi dades requeri das, concebi das como pr oyect o ej ecutivo y gener ar espaci os
de mayor conf ort t ant o par a l os usuari os oper ati vos como par a l os cli ent es. En di cho pr oyect o,
se pr oponen acabados que pr oporci onen ci ert a i denti dad, entre ell os pr edomi na el  uso de
al umi ni o en f achada, color es y t ext ur as nat ur al es como mader a, apl anados li sos, et c.

El  pr edi o est á cl asifi cado como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURÍ STI CA, de acuer do a l a
Di r ecci ón de Pl aneaci ón del Desarroll o Ur bano Sust ent abl e; Gobi er no Muni ci pal  de Mazatl án,
Si nal oa ( DI CTAMEN 3161/ 21), document ado en di sposi ci ones t écni cas apoyadas en el
Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano 2018- 2021.

Est e pr oyect o se encuentra en l a zona cost er a de l a Ci udad de Mazatl án, en su ár ea t urí sti ca por
excel enci a.

La zona cuent a alt o desarroll o urbano, una zona turí sti ca por excel enci a, que i mpli ca al t o gr ado
de i mpact o antropogéni co, deri vado de l os servi cios que se pr est an a l os usuari os.

Exi st en i mport ant es ví as de acceso al siti o donde se reali zar á el proyecto, dado que es una
i mport ant e zona ur bana y dentro del área t urí sti ca, por l o que el proyect o es compati bl e con l as
acti vi dades que se reali zan en l as coli ndanci as.

Fl or a y f auna en l a zona de desarroll o del proyecto no se ver án i mpact ados de ni nguna maner a,
dada su vocaci ón t urí sti ca y ur bana de l a zona de encl ave desde el ant eri or si gl o, hace más de
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80 años, ti empo en que, de haber habi do al gún ti po de veget aci ón, esta f ue li mpi ada, con l a
consi gui ent e af ect aci ón de l a posi bl e f auna sil vestre.

El  pr oyect o cont empl a l a i mpl ement aci ón de medi das de mi ti gaci ón que mi ni mi cen l os i mpact os
que se pudi er an gener ar. Además, el  proyect o no contravi ene ni ngún or denami ent o o di sposi ci ón
j urí di ca vi gent e y apli cabl e al siti o, sea est e muni ci pal, est at al o f eder al.

Par a l a sel ecci ón del  sitio se buscó un par ámetro económi co, per o en rel aci ón con el f ut ur o de
ci udad y por l o t ant o l a pr omovent e l o ubi ca como component e del  desarroll o ur bano t urí sti co
act ual .

Los crit eri os de sel ecci ón y apli caci ón que se t omaron corresponden a l a i nter acci ón del Pr oyect o
con:

Ø El Pl an de Desarroll o del Est ado de Si nal oa.
Ø La Ley de Pr ot ecci ón al ambi ent e del est ado de Si nal oa
Ø El Pl an de Desarroll o urbano de l a Ci udad de Mazatl án Si nal oa.
Ø El Regl ament o de Construcci ones de l a Ci udad de Mazatl án Si nal oa.
Ø Pl anes y Pr ogramas específi cos de regl amentaci ón u ordena mi ent os en mat eri a de

i mpact o ambi ent al del siti o y/ o zonaci ón de i nserci ón del proyect o.

Las condi ci ones del  t erreno, medi ant e adecuaci ones t écni cas y estruct ural es, pl ant eadas con
ant eri ori dad, son adecuadas par a l a construcci ón del  proyect o.

Par a un mej or desarroll o del  proyect o encontramos: f ácil acceso, f acti bili dad de conexi ones a l os
servi ci os, (t el ef oní a, cable e i nt ernet, et c.), call es y aveni das de i nt erconexi ón en oper aci ón, una
topogr afí a de despl ant e de obr as adecuada y li ger as pendi ent es menor es a 1% que no
repr esent an compl i caci ón al guna ni par a l ogr ar su f unci ón, t ampoco generan un cost o excesi vo
en el cost o t ot al  del proyect o.

En cuant o a ri esgos, peli gros y/ o vul nerabili dad ant e fenómenos de
ori gen hi dr omet eor ol ógi co, en el siti o del proyect o y el  Si st ema Ambi ent al Regi onal  ( SAR),
t omando como t al  a l a propi a ár ea ur bana de l a ciudad sede del  proyect o, consi der ando que l os
fenómenos de ori gen hi dromet eor ol ógi co se deben a l os pr ocesos at mosféri cos, hi drol ógi cos u
oceanogr áfi cos que pueden pr ovocar ef ect os como: mar ej adas, t or ment as y gr ani zo, f uert es
ll uvi as y vi ent os, nevadas, sequi as, ci cl ones e i nundaci ones, l os cual es han causado a l o l ar go
de l a hi st ori a un gr an númer o de daños y pér di das económi cas. Est e ti po de amenazas pr oducen
l a pér di da de vi das humanas o daños mat eri al es de i mport anci a. Del  conj unt o de f enómenos
hi dr omet eor ol ógi cos, l as i nundaci ones pr oduci das por l as pert urbaci ones cicl óni cas o por ll uvi as
nor mal es de t empor ada, son l as que ti enen una mayor i nci denci a en nuestro paí s.

En gr an medi da l as af ect aci ones a l a pobl aci ón se deben a l a ubi caci ón de asent ami ent os
humanos en zonas de anti guos cuer pos de agua, en l os causes de l os rí os y escurri mi ent os
per ennes, por ej empl o, en l a Ci udad de Mazatl án,  l as vi vi endas se han expandi do a l a orill a del
Arr oyo Jabali nes y est ero El  I nfi ernill o, di smi nuyendo su cauce, por ell o, es de gr an utili dad el
análi si s punt ual  de l as car act erí sti cas y comportami ent o hi dr ol ógi co par a det er mi nar l as zonas
de peli gro.
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Las i nundaci ones en l a ci udad de Mazatl án af ectan año tras año a di versas col oni as, muchas
de l as cual es no han respet ado el si st ema hi drol ógi co de l a ci udad, a t al grado de usar cauces
como call es o asent arse en zonas depri mi das o junt o al Arroyo Jabali nes.

El  siti o del proyect o, de acuer do al Atl as Act ualizaci ón y Ampli aci ón del Atl as de Ri esgos
Muni ci pal de Mazatl án, 2020, l os ri esgos en l a zona del  proyect o son mí ni mos; el ni vel  Muy
Baj o son l os encharcami ent os baj os, que en muchos casos sol o escurre agua de ll uvi a por l as
call es, específi cament e por Av. Cr uz Li zárraga.

Fi gura II. 11.- I nundaci ón por ll uvi a extraor di nari a, 29 de novi embr e de 2019.
Fuent e: Act uali zaci ón y Ampli aci ón del  Atl as de Ri esgos Muni ci pal  de
Mazatl án, 2020.

Los ci nco ni vel es de i nt ensi dad que pr esent a el mapa de i nundaci ones son: Muy Al t o, Alt o, Medi o,
Baj o y Muy Baj o.

El  ni vel Muy Al t o comprende l as zonas i nvari ablement e anegadas por el  agua por causas que
van desde ll uvi as moderadas, el evaci ones pequeñas en l a mar ea hast a probl emas menor es en
l os si st emas de dr enaj e, di chas zonas se ubi can en el l echo mayor de escurri mi ent os (como el
Jabali nes) y al gunas ár eas de vert eder o de despl ayami ent o; ést as son l as pri nci pal es ár eas por
donde desbor da el agua j unt o con l as ár eas i nundadas por i nfl uenci a del  mar.

El  ni vel Alt o se refi ere a l as zonas donde l as ll uvi as de moder adas a f uert es con mar eas
rel ati vament e alt as pueden gener ar probl emas de i nundaci ones severas. Di chas ár eas son
gener al ment e af ect adas por i nundaci ones fl uvial es y de mar eas; el ni vel alt o se l ocali za
pri nci pal ment e sobr e l a pri mer a t erraza de l os cauces fl uvi al es que atravi esan l a ci udad y l as
call es adyacent es que son muy af ect adas por l as i nundaci ones.
El  ni vel Medi o de i nundaci ones se refi ere a l as áreas en l as que el ni vel de agua puede ll egar a
ser críti co de darse condi ci ones cli máti cas y oceáni cas como son; ll uvi as muy f uert es, pr obl emas
en el si st ema de dr enaj e y pl eamar en l a cost a.
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El  ni vel Baj o compr ende l as zonas depri mi das en l as que se gener an encharcami ent os
consi der abl es, aquí se denot a l a propensi ón de di chas zonas a ser vulner abl es ant e event os
extraor di nari os.

El  ni vel Muy Baj o son l os encharcami ent os baj os, que en muchos casos sol o escurr e agua de
ll uvi a por l as call es.

En el senti do de l a sel ecci ón del  siti o par a desarroll ar el proyect o, se consi der a que est a
al t ernati va per mi ti rá un uso perti nent e a l o est ableci do en el Pl an Di rect or de Desarr oll o Ur bano
vi gent e, además sust entabl e de l a zona, cuando menos en l os pr óximos ci ncuent a años,
t omando en consi der ación el  rit mo del  creci mi ent o ur bano baj o l as condi ci ones del  Pl an de
Desarroll o Ur bano de l a ci udad, vi gent e y del cálcul o de vi da útil esti mada par a el proyect o.

II. 1. 3.- Ubi caci ón fí si ca del proyect o y pl anos de l ocali zaci ón

Cuent a con empl aza mi ent o en t erreno ubi cado en l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa cuya di recci ón
es: Ave. Del  Mar s/ n en la Zona cost er a.

El Cuadr o de construcci ón del pl ano de l ocali zaci ón del  proyect o se ha mostrado con
ant el aci ón.

Col i ndanci as; Ver:

· Li nder os ( Fi gura II. 12):

Nort e: 49. 99 m de l ot e ur bano que al ber ga Torre Azul  más 28. 24 mde l ot e 004.
Sur: 75. 54 m con Call e Hamm.
Ori ent e: 50. 15 m con A. Cr uz Li zárraga.
Poni ent e: 50. 10 m con Av. Del  Mar .
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Fi gura II. 12.- Li nder os del  siti o del proyect o.

El  t erreno donde se pr etende construi r el desarroll o urbano, a l a f echa de pr esent aci ón del
Est udi o: Mani f est aci ón de I mpact o Ambi ent al, en su modali dad Parti cul ar, no se encuentr a
for mando part e de al guna Ár ea Nat ur al Pr ot egi da ( ANP) en cual qui er a de sus modali dades.

II. 1. 4.- I nversi ón requeri da.

La i nversi ón del  proyecto se esti ma en $1, 004,257, 360. 00 ( mil cuatro mi ll ones dosci ent os
ci ncuent a y si et e mil tresci ent os sesent a pesos 00/ 100), si n i ncl ui r el cost o del  t erreno como
val or t ot al de l a i nversi ón.

II. 1. 5.- Di mensi ones del  proyect o.
La construcci ón de l a i nfraestruct ur a del  proyect o, est o es, donde se l ocali zar án l as i nst al aci ones
descrit as con ant eri ori dad, compr ende un t erreno con Superfi ci e t ot al de 3, 839. 73 m2, donde
el t ot al de construcci ón queda reparti do en l os hast a 30 ni vel es del  edi fi ci o de l a t orre que
reposar á sobr e un ár ea de cuatro ni vel es de sótano, o cuatro ni vel es de est aci onami ent o y un
ár ea comer ci al en sót ano 2. El t ot al de l a zona habi t abl e const ar á de 29,398. 99 m2, reparti dos
en l os 30 ni vel es.

Mi entras que, a ni vel de suel o, est o es en Sót ano 1, como se ha señal ado, est ar án repr esent adas
con l a di stri buci ón que se muestra en l a t abl a si gui ent e.
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Tabl a II. 63.- Cuadr o de Di stri buci ón de Ár ea del  Pr oyect o; Sót ano 1
CUADRO DE DI STRI BUCI ÓN DE ÁREA DEL PROYECTO; SÓTANO 1.

No. POLI GONOS DESCRI PCI ON SUPERFI CI E
( m2)

2 1.- CASETA DE VI GI LANCI A 27. 15
2 2.- BAÑOS 11. 50
4 3.- ELEVADORES Y ESCALERA 246. 72
2 4.- CUARTO DE MAQUI NAS 64. 81

1 5.- AREA DE CONTENEDORES DE
BASURA 9. 19

1 6.- SUBESTACI ON 27. 41
1 7.- AREA DE BODEGAS 69. 63

1 8.- AREA DE TRANSI TO PEATONAL Y
ESTACI ONAMI ENTO VEHI CULAR 3, 383. 32

TOTAL 3, 839. 73

El  t ot al de construcci ón reparti do entre l os 4 sót anos, el área de ameni dades y 30 ni vel es máxi mo
de l a edifi caci ón ser á de 45, 585. 870 m2.

a). - Superfi ci e t ot al del  predi o (I nfraestruct ura bási ca del proyect o).

El  pr edi o del proyect o, l ocali zado dentro de l os lími t es de un ár ea denomi nada Zona cost er a de
Mazatl án, conf or mada por un vast o númer o de vivi endas resi denci al es y negoci os de est a zona
turí sti ca, qui zá l a de más tradi ci ón e i mport ante a l a f echa, cuent a con un ár ea espaci al  de
3, 839. 73 m² con un t ot al  de construcci ón reparti do entre t odos l os ni vel es de l a edifi caci ón de l as
dos t orres que constit uyen l a Torre entre Sót ano (i ncl ui da el área comer ci al), ameni dades y 30
ni vel es habi t abl es de cada una de ell as de 45, 585. 870 m2 dentro del  área ur bana, que ser á
utili zado par a construi r el  proyect o, que queda constit ui do por l as obr as pri nci pal es, que se
muestran en l a Tabl a Gener al y cuadr o de construcci ón del  proyect o en l as dif erent es ár eas que
l o compr enden, con t odas sus obr as y acti vi dades, donde se i ncl uye el  área habi t aci onal ,
comer ci al y demás servici os con que el i nmuebl e cont ar á.

Los concept os menci onados: CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO,
corresponden a l as obras y/ o acti vi dades del  pr oyect o por li ber ar en mat eri a de i mpact o
ambi ent al, t al y como se l e hace saber a l a DFSEMARNATSI N.

b). - Caract erí sti cas de l a superfi ci e t ot al del predi o; desti no para obras compl e ment arí as
del proyect o.

En r ef er enci a al siti o selecci onado par a desarrollar el proyect o pr oyect ado, corresponde a dos
fracci ones parti cul ar es (Se Anexa Act a Not ari al Compr omi so de COMPRA- VENTA de t erreno del
Li c. Jesús Agustí n Nori ega Gali ndo, Not ari o Público No. 130, con sede en Mazatl án, Si nal oa). El
si ti o del  proyect o est á ubi cado en l a ll amada Zona cost er a, conj unt o de fracci onami ent os
resi denci al es y área t urí sti ca con más de 80 años de exi st enci a.

En ref er enci a al desti no para obras pr ovi si onal es del proyect o, sól o se cont empl a que se
reali zar á como obr as pr ovi si onal es en l a construcci ón de i nfraestruct ur a del  pr oyect o
campa ment os con bodega de mat eri al es, así como l a i nst al aci ón de una ofi ci na móvi l par a
servi ci os admi ni strati vos, de di recci ón de obr as, así como de ár ea de prevent as del  desarr oll o
i nmobili ari o y comer ci al.
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Las i nst al aci ones a que se hace menci ón, ser án acomodadas j ust o a l a entrada del i nmuebl e,
si n obstrui r paso y el propi o desarroll o constructi vo.

En el pri mer o de l os casos, se trat a de una const rucci ón con mat eri al es fácil es de des mont ar al
fi nal de l a obr a: madera, l ámi na acanal ada met áli ca, cl avos, et c. Mi entras que l a ofi ci na
admi ni strati va y de pr event a, corresponde a una ofi ci na móvil de ti po tráil er park.

Al  fi nali zar l a construcci ón, l os mat eri al es del  campament o deber án ser retirados en su t ot ali dad,
l o mi s mo que el siti o de su i nst al aci ón, deber á ser rehabilit ado en su t ot ali dad, con el retiro efi caz
de t odo ti po de resi duos, i ncl ui do por supuest o l os peli grosos - de haber resul t ado -, por el
mant eni mi ent o emer gente de l a maqui nari a, y, en t odo caso; procur ar rest aur ar o i nduci r
veget aci ón nati va, de haber sucedi do. En est e senti do, en el  progr ama de trabaj o, se refi er en
acti vi dades de li mpi eza de l a obr a de maner a peri ódi ca.

Mi entras que el tráil er park, ser á retirado del  siti o como casa rodant e, j al ado por un vehí cul o de
tracci ón.

c). - Superfi ci e a af ect ar con respect o a l a cobert ura veget al del área del proyect o, ti po de
comuni dad veget al exist ent e en el predi o y relaci ón en porcent aj e, respect o a l a superfi ci e
t ot al del proyect o.

El  t erreno sel ecci onado par a desarroll ar el proyect o en su t ot ali dad se encuentra li br e de su
cubi ert a veget al ori gi nal y dentro de l a zona ur bana de l a Ci udad de Mazatl án, concr et ament e en
l a Zona cost er a, específicament e en conti güi dad con Av. Del  Mar y el Mal ecón de Mazatl án.

Si n embar go, t al y como se muestra en el ál bum fot ogr áfi co anexo, con l a exi st enci a de l a vi ej a
casona de l a que se ha señal ado ha exi sti do de maner a más reci ent e, se desarroll o por sus
mor ador es una veget aci ón i nduci da que encuadra especi es de pal mer a, guayabos, casuari nas,
entre otras, que se abordan de3 maner a más específi ca en el Capít ul o I V de est e est udi o.

Fi gura II. 13.- El siti o del proyect o, corresponde a l a zona ur bana.
Panor ámi ca del área en est udi o.
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Fi gura II. 14.- El siti o del  pr oyect o, corresponde a l a zona ur bana. Panor ámi ca
del área en est udi o desde l a banquet a de Av. Del  Mar (Letrer o Se Vende
Casa).

d). - Superfi ci e para obras per manent es y l a relaci ón en porcent aj e respect o a l a superfi ci e
t ot al.

Se aj ust a a l o rel aci onado en el apart ado: a). - Superfi ci e t ot al del predi o (I nfraestruct ura
bási ca del proyect o).

II. 1. 6.- Uso act ual del  suel o y/ o cuer pos de agua en el siti o del  proyect o y en sus
coli ndanci as.

Co mo ya se señal ó con ant eri ori dad, el área del  pr oyect o se l ocali za dent ro de l a zona ur bana
de l a Ci udad de Mazatl án, FUERA DE CUALQUI ER CUERPO DE AGUA,  aunque a escasos 50
m en lí nea con l a zona de pl ayas de Mazatl án.

Por sus car act erí sti cas, el predi o est á cl asi fi cado como CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURÍ STI CA, de acuer do a l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Ur bano Sust ent abl e;
Gobi er no Muni ci pal de Mazatl án, Si nal oa (DI CTAMEN 3161/ 21), document ado en
di sposi ci ones t écni cas apoyadas en el Pl an Direct or de Desarroll o Urbano 2018- 2021.

II. 1. 7.- Ur bani zaci ón del  área y descri pci ón de los servi ci os requeri dos.

a.- Ur bani zaci ón del área y l os servi ci os requeri dos.

Se conoce como pr oceso de ur bani zaci ón al f enómeno de desarroll o de l as ci udades. La
ur bani zaci ón de un pr edio o t erreno, suel e di vi di r ést e en vari as enti dades (polí gonos, manzanas,
et c.) a fi n de construi r vi vi endas y l a i nfraestructur a necesari a. Una ur bani zaci ón requi er e de
el ectri ci dad, agua pot able, recol ecci ón de resi duos y transport e, entre otros servi ci os bási cos
par a sus habi t ant es.
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En ref er enci a a uno de l os aspect os del proceso requeri do de ur bani zaci ón, como ya se ha hecho
menci ón, l a zona en donde est á encl avado el siti o del proyect o est á sufi ci ent ement e comuni cado
por vi ali dades de pri mer or den. El predi o y sus coli ndanci as i nmedi at as corresponden a t errenos
ur banos dentro de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa.

SERVI CI O DE TELEFONÍ A

Exi st e en l a ci udad el servi ci o de t el ef oní a domi cili ar y comer ci al brindado por di f er ent es
compañí as: TELMEX, Mega Cabl e, et c., con al guno de ell os se contrat ar á líneas par a el servi ci o
en el compl ej o de edi fi caci ones de que const a el  pr oyect o.

Est a además el servi ci o de cel ul ar es de dif erent es compañí as, con el que se compl ement an l os
requeri mi ent os de comuni caci ón t el ef óni ca.

COMERCI O

La ci udad de Mazatl án est á debi dament e dot ada de un buen númer o de tiendas comer ci al es y
super mer cados con abarrot erí a, ropa, et c., exi sti endo además pl ant as purifi cador as de agua con
si st ema de di stri buci ón, tortill erí as, f erret erí as para t odo ti po de equi pos, etc. I ncl uso l a zona est á
dot ada con muchos de est os servi ci os comer ci al es. Por t ant o, l os requeri mi ent os de mer cancí as
en gener al ser án resuel tos a parti r del comer ci o local .

VI ALI DAD

En el proyect o, el acceso haci a el i nt eri or ser á la conti nuaci ón de l as viali dades exi st ent es. En
est e caso, l a Aveni da del  Mar. El acceso pri nci pal desde el rest o de l a ci udad se da est a aveni da.

b.- Ur bani zaci ón del área y aptit ud del uso del  suel o del proyect o y l os servi ci os ur banos.

La ur bani zaci ón es una aptit ud que puede ser defini da como l a adecuaci ón de un ár ea parti cul ar
par a un uso del  suel o defi ni do ( St ei ner, 1983). Si n embar go, l os val or es e i nt ereses de cada
sect or soci al  gener an confli ct os ambi ent al es ( Crowf oot y Wondoll eck, 1990). Est os confli ct os
sur gen cuando l as acti vidades de un sect or ponen en peli gro o reducen l a capaci dad par a utili zar
el  t errit ori o por part e de otro act or soci al ( Boj ór quez- Tapi a y Ongay- Del humeau, 1992). De est e
modo l a aptit ud de uso del  suel o es rel ati va a las necesi dades y posi bili dades de l os act or es
soci al es. Consecuent ement e, l os análi si s de aptitud de uso del  suel o deben pr oveer i nf or maci ón
par a sel ecci onar usos del suel o que reduzcan confli ct os ambi ent al es i nt ersect ori al es.

En est e confli ct o entre el  uso del  suel o y el de l os i mpact os ambi ent al es por su uso, es que se
el abor a l a Mani f est aci ón de I mpact o Ambi ent al que se pr esent a.

El  pr oyect o pr et endi do,  medi ant e l a defi ni ci ón preci sa de l a controversi a uso de suel o VS
i mpact os ambi ent al es, contri buye a un desarroll o urbano or denado de l a ci udad de Mazatl án y a
l a defi ni ci ón y compl ement ari edad de l os servi ci os que son demandados en l a act uali dad, y si  es
posi bl e, de l os que se requeri rán a f ut ur o. Se desarroll a de acuer do al proyect o aut ori zado por l a
Di r ecci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Ur bano Sust ent abl e del  Gobi er no Muni ci pal de Mazatl án,
Si nal oa, con l a ocupaci ón de mat eri al es sel ecci onados y de mej or cali dad y l as mej or es t écni cas
constructi vas.
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Fi nal ment e, debi do a l as car act erí sti cas del  proyect o, en ref er enci a a l a dotaci ón de Agua pot abl e
y el trat ami ent o de l as aguas resi dual es, l a Junt a Muni ci pal de Agua Pot abl e y Al cant arill ado de
Mazatl án (JUMAPAM), GERENCI A DE PLANEACI ÓN FÍ SI CA,  ha det er mi nado t ant o par a l a
i ntroducci ón de agua potabl e como par a l a i nt erconexi ón del  si st ema de drenaj e y al cant arill ado
( Facti bili dad de Servi ci os Fact-064/ 2021, Ofi ci o-Nu m. - GG- 234- 2021 de f echa 26 de f ebr er o de
2021), “ Es requi sit o i ndi spensabl e que pr evi o al  i ni ci o de obr a, el constructor est abl ezca cont act o
con l as di versas dependenci as ( CFE, TELMEX, PEMEX, MEGACABLE, et c.)a fi n de que est as
señal en l a ubi caci ón pr eci sa de sus i nst al aci ones par a evit ar daños a est a i nfraestruct ur a”.

II. 2.- CARACTERÍ STI CAS PARTI CULARES DEL PROYECTO.

La t orre dupl ex est ar á empl azada en el paseo pri nci pal de l a Perl a del Pacífi co. Lat orre se l evant a
er gui da e i ni gual abl e con una audaz di sposi ción en ángul o de 28º con l a aveni da, vi st as
espect acul ar es en cada una de sus t orres haci a el  bell o hori zont e maríti mo.  l a il umi naci ón gener al
j uega un papel  i mport ant e, es art e, denot a el eganci a, deli nea su f or ma y ot or ga pr esti gi o,
cont or nea cada uno de sus ni vel es como una anal ogí a al ent or no, un poema al mar y al vi ent o.
est a edifi caci ón es más que l a suma de sus partes, posee un ví ncul o ent re ambos monu ment os
que l o hacen uno con el t odo y dos a l a vez.

El  pr oyect o est á ubi cado en l a Av. Del  Mar con Hamm y Cr uz Li zárraga, en el  puert o de Mazatl án,
Si nal oa. Const a de dos t orres de depart ament os resi denci al es de l uj o, cada una con trei nt a
ni vel es, entre l as cual es hay dos zonas de cuat ro ni vel es que si rven de ví ncul o entre ambos
edi fi ci os, est os i mponentes edi fi ci os se el evan sobr e cuatro ni vel es de est aci onami ent o, con
acceso di rect o desde el Boul evar d t urí sti co.

Obr as y/ o acti vi dades coadyuvant es:

- Dot aci ón j ardi nerí a como ár eas ver des.

ü Pl ant aci ón de ár bol es
ü Pl ant aci ón de hi er bas, past os y ar bust os (j ardi nerí a or nament al )

- Dot aci ón de servi ci os urbanos (agua, al cant arillado, el ectri ci dad, t el ef onía, et c.)

Es de resal t ar que l os component es del proyect o ci t ado, menci onados, se i nscri ben en l as obr as
y acti vi dades que medi ant e l a Mani f est aci ón de Impact o Ambi ent al deberán ser eval uadas por l a
aut ori dad correspondi ente ( SEMARNAT). En el  present e est udi o que hoy se somet e a l a
concurrenci a de est a dependenci a, se eval ua el impact o ambi ent al de l as obr as que constit ui rán
di cho pr oyect o.

DI SEÑO ESTRUCTURAL

El  pr oyect o estruct ur al del  desarroll o i nmobi li ari o Mi xt o: Habi t aci onal - Comer ci al , así como del
ár ea de obr as compl ement ari as y creaci ón de ár eas ver des, est á basado en el mej or ami ent o del
suel o par a mej or ar su capaci dad de car ga en l os pri mer os casos y en l a adi cci ón de ti erra veget al,
par a mej or ami ent o vegetati vo y soport e de vi da en el últi mo de l os casos.

En pri nci pi o compr ende l a sustit uci ón de suel os que no sean apt os o de mal a cali dad par a el
despl ant e de subr asantes y pavi ment os, ci mentaci ones y estruct ur as de car ga, medi ant e l a
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utili zaci ón de bal astre o de cant er a de cerro, sanas, como despl ante de l os pavi ment os
hi dr áuli cos y l ozas, requeri dos por l a construcci ón de edi fi caci ones y/ o l ozas.

II. 2. 1.- Progra ma general del proyect o.

II. 2. 1. 1.- Cr onogra ma de construcci ón.

La reali zaci ón del  proyecto se har á en 3 años, equi val ent es a 36 meses a parti r del mes en que
se t enga l a anuenci a en mat eri a de i mpact o ambi ent al, ti empo en el que se deber á resol ver t odos
l os concept os bási cos en que de maner a oper ativa se ha di vi di do el proyect o, como se observa
en l as t abl as de l os Progr amas de Obr a. Fuera de est e ti empo, como ti empo de gr aci a, se
consi der a el año cuatro par a aj ust es de obr a: arbori zaci ón, j ardi nerí a, señali zaci ón, et c., en l os
di sti nt os estrat os cont empl ados. Así como: des mant el ami ent o de campament o y retiro de tráil er
(caset a- ofi ci na), li mpi eza y recuper aci ón t ot al del si ti o.

A conti nuaci ón, se pr esent an l os Pr ogr amas de Obr a que apli ca al proyecto.

II. 2. 1. 1.- Progra ma de obr a pr oyect o I nmobili ari o

Tabl a II. 64.- Pr ogr ama de obr as en et apas
CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AV. DEL MAR,

MAZATLÁN, SI NALOA

OBRAS Y/ O ACTI VI DADES
CONTEMPLADAS

PROGRAMA DE OBRAS EN ETAPAS
AÑO 0 3 AÑOS

MESES AÑO 1 MESES
AÑO 2

MESES
AÑO 3

MESES
AÑO 4

1- 2
Fuera de

pr oyect o*
3- 8 9- 12 13- 24 25- 36 37-

1. ELABORACI ÓN DEL PROYECTO
2. TRAMI TOLOGÍ A ( AUTORI ZACI ONES Y
PERMI SOS)
3. URBANI ZACI ÓN:

SUSTI TUCI ÓN DE SUELO
MEJ ORAMI ENTO DEL SUEL O DEL
TRAZO AGREGADO DE BALASTRE, T.
LAMA, ETC.
ELABORACI ÓN DE GUARNI CI ONES,
BANQUETAS, PAVI MENTOS,  ETC.
COL OCACI ÓN DEL SI STEMA DE
ALCANTARI LLADO Y DRENAJE
COL OCACI ÓN DEL SI STEMA DE AGUA
POTABLE
RED ELÉCTRI CA

4.CONSTRUCCI ÓN DE LAS OBRAS Y
ACTI VI DADES DEL PROYECTO.
5. HABI LI TACI ÓN DE ÁREAS VERDES Y
JARDI NERI A
6. SEGUI MI ENTO DE RESULTADOS DE LA
I MPLEMENTACI ÓN DE LAS AREAS
VERDES EN LOS DI STI NTOS ESTRATOS
CONTEMPLADOS. AVI SOS. INFORMES.
7. DESMANTELAMI ENTO DE
CAMPAMENTO Y RETI RO DE TRÁI LER
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( CASETA- OFI CI NA), LIMPI EZA Y
RECUPERACI ÓN TOTAL DEL SI TI O.

La vi da útil del proyect o se est á consi der ando hast a l os 99 años.

II. 2. 1. 2.- Generaci ón de empl eos

Se enti ende por empl eo l a ocupaci ón l abor al que desempeña al gui en par a ganarse l a vi da;
persona que ocupa un car go o empl eo (trabaj o) retri bui do, y especial ment e, dependi ent e
asal ari ado que trabaj a en una ofi ci na o est abl ecimi ent o mer cantil.

En est e caso, el proyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”,  ser á
sufi ci ent e par a gener ar en l a et apa de pr epar aci ón del t erreno y dur ant e l a construcci ón, al  menos
100- 120 empl eos t emporal es di rect os, ej erci endo una i nfl uenci a en l a partici paci ón de unos 120-
150 empl eados que i ndi rect ament e t endr án al guna parti ci paci ón par a el desarroll o del  proyect o.

Una vez concl ui da su construcci ón se gener ar á empl eo di rect o per manent e, que se cal cul a en
no menos de 150 trabaj ador es de mant eni mi ento y servi ci os más otros 150 empl eados que
i ndi rect ament e t endr án al guna parti ci paci ón par a aport ar al gún i nsumo para reali zar l os trabaj os
di rect os en el hogar f ami li ar y ár ea comer ci al.

II. 2. 1. 3.- Vi da útil del proyect o

De pri nci pi o l a vi da útil del  proyect o como t al se est á consi der ando hast a l os 99 años, mi entras
que por sus component es:

Edi fi caci ones.

En el  senti do de l a selecci ón del  siti o par a desarroll ar el proyect o, se consi der a que est a
al t ernati va per mi ti rá un uso perti nent e a l o est ableci do en el Pl an Di rect or de Desarr oll o Ur bano
vi gent e, est abl eci do ant eri or ment e desde 2014- 2018, además sust ent able en l a zona, cuando
menos en l os pr óxi mos 50 (ci ncuent a) años, t omando en consi der aci ón el  rit mo del  creci mi ent o
ur bano baj o l as condi ci ones del  Pl an de Desarrollo Ur bano de l a ci udad, vigent e y del cál cul o de
vi da útil esti mada par a el  proyect o.

Se consi der a que, debi do a l a nat ur al eza del pr oyect o, de ti po habitaci onal-comer ci al, l a
superfi ci e ocupada por l a obr a no cambi ar á de uso dur ant e al menos l os pr óxi mos 99
( novent ai nueve) años.

Pavi ment os.

• En Méxi co de 20 a 25 años.
• En Est ados Uni dos l os est án ll evando a perí odos de 30 a 40 años.
• En Eur opa no es rar o que se di señen par a 50 años o más.
Ser vi ci os.
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La zona de servi ci os, como ár ea de i nfraestruct ura de edi fi caci ones, ti ene t ambi én una vi da útil
de por l o menos 50 (cincuent a) años, con el debi do mant eni mi ent o, si n embar go, exi st e l a
posi bili dad de su al argami ent o i ndefi ni do o de cambi ar de gi ro.

II. 2. 2.- Preparaci ón del siti o

1.- Sel ecci ón del siti o

Se trat a de un pr oyect o de oport uni dad y est á dado sobr e l a base de l a obt enci ón del  siti o par a
su construcci ón, l as aut ori zaci ones y su fi nanci ami ent o.

Luego de reali zar l os recorri dos de medi ci ón y trazo de l os lí mi t es y vérti ces par a al oj ar l as obr as
y acti vi dades que comprende el proyect o, se pr ocede a l as acci ones de prepar aci ón del siti o.

1. Tr azo y ni vel aci ón:

Est e trabaj o se reali za con equi po de t opogr afí a que i ncl uye:

Est aci ón t ot al  y pri smas, di st anci ómetro y equi po manual  de apoyo, así como mat eri al es par a el
señal ami ent o y con mat eri al es como: mader a, cl avo y pi nt ur a.

2.- Li mpi eza y despal me del terreno

Li mpi eza: Que consi st e en li mpi eza del  siti o, retiro de escombr os, retiro de hi erbas, basur a o
mat eri al es i mpr opi os para l a construcci ón.

Se utili zar á un tract or D8, una excavador a Cat erpill ar 320, una retroexcavador a (páchar a) y en
su caso retiro manual . La remoci ón se deber á llevar a cabo de maner a gr adual  par a no dej ar
expuest o el suel o descubi ert o y no pr omover pr ocesos er osi vos dur ant e event os pl uvi al es o
sencill ament e por acci ón del vi ent o.

Despal me: Est a acti vi dad es consecuenci a de l a ant eri or ment e descrit a y consi st e pri nci pal ment e
en l a remoci ón de l a capa de suel o que serví a de sost én a l a veget aci ón herbácea o de desarr oll o
est aci onal , eli mi nada durant e el  proceso de li mpi eza de l a superfi ci e del proyect o.

Por sus usos ant eri ores, el  t erreno car ece de suel o veget al.

Par a l os trazos de obr a en l a superfi ci e de t erreno se li mpi a en su t otali dad de veget aci ón
(hi erbas) si l a hay o mat eri al es aj enos que se pueda encontrar, en est e caso mat eri al es de rell eno
“pobr es”, veget aci ón herbácea, ar busti va y/ o ar bór ea que i nci den en l a cali dad del suel o par a l a
construcci ón de l a obr a a que se ha hecho ref er enci a, así como t odo aquell o que pueda obstrui r
el  trabaj o que haya que reali zar. El trabaj o de limpi eza se compl ement a con l a i ntroducci ón de
mat eri al es de rell eno apropi ados par a el soport e de car ga.

Est as acti vi dades son l as de mayor i mpact o sobre el ambi ent e repr esentadas en el proyect o,
aquí, sobr e t odo, por que exponen el suel o a i nci dent es de l a erosi ón por aire o agua en event os
de ll uvi a, por l o que se requi er e medi das pr event i vas y correcti vas en su caso.
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Ni vel aci ón: Al t er mi nar el  trazo y ubi car l os ni vel es de pr oyect o sobr e el  t erreno mej or ado se
pr ocede a construi r, a base de maqui nari a, cuando sea posi bl e, o herrami ent as manual es si  no
exi st e l a posi bili dad, l a intr oducci ón de l a red de agua y el drenaj e, y l a ci ment aci ón que sea
necesari a, cui dando si empr e l as pr of undi dades que se i ndi quen, así como el  trazado de
banquet as, áreas de estaci onami ent o y/ o l ozas que se requi er an.

Todo mat eri al sobr ant e ser á acarreado a l os l ugar es donde puedan ser usados post eri or ment e
y se empl ear an medi os mecáni cos o manual es, según sea el caso, si se requi er e retirar l os
sobr ant es f uer a de l a obra.

Tr azo de obr as: Al  mi s mo ti empo que se va det ermi nando el trazo, se hacen medi ci ones de l os
ni vel es de trabaj o que se van a apli car. Se realizar á una adecuada medi ci ón consi der ando l a
ubi caci ón gener al de l os correspondi ent es el ement os que i ncl uyen el conjunt o de obr a, así como
su ali neaci ón en el esquema gener al.

Excavaci ones/ ci ment aciones: Deber á apegarse a l o est abl eci do en l a regl ament aci ón de l a
Di r ecci ón de Obr as Públicas del  muni ci pi o.

Dur ant e est e pr oceso, todo mat eri al sobr ant e de cada obr a o acti vi dad pl aneada, deber á ser
acarreado a l os l ugar es donde puedan ser usados post eri or ment e si es apt o, o desechado, en
caso de i nutili dad, trasladándol o a un siti o di stint o. En el caso de excavaci ones, el  pr oduct o
sobr ant e ser á trasl adado al siti o de su desti no fi nal , acor dado de común acuer do con el muni ci pi o
en ár eas que su uso y/ o confi nami ent o no constituyan un pr obl ema de ti po soci al o ambi ent al.

Debi do al trazo del proyect o y a l as condi ci ones t opogr áfi cas del  siti o y mecáni cas de suel o, no
se esper an movi mi ent os de ti erra si gnifi cati vos. Cabe señal ar que l os suel os, corresponden a un
pr edi o, donde el suel o ori gi nal del área, somer o y con rell enos, corresponde a un anti guo pr edi o
ur bano. Por l o que, en l a acti vi dad de li mpi eza y despal me, no se podr á aprovechar par a acopi ar
mat eri al del hori zont e A, pues est e no se l ocali za en el siti o, ent endi endo por hori zont e A, l a capa
superi or, l a más alt erada quí mi ca y fí si cament e. Conti ene l a mayor canti dad de mat eri a or gáni ca
pr ocedent e de l a descomposi ci ón de rest os animal es y veget al es, sus component es suel en ser
arrastrados haci a hori zont es más pr of undos. En est e caso, est a capa de suel o defi niti vament e
no l a hay. Hace muchos años est a f ue sustit ui da por agr egados de suel o di sti nt os.
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Fi gura II. 15.- Concept ual  del proyect o. Render o i magen di git al
del  model o o escenari o 3D r eali zado por comput ador a, mont ado
en el siti o real del proyecto.

II. 2. 3.- Descri pci ón de obr as y acti vi dades provi si onal es del proyecto

Se cont empl a se reali zará como obr as pr ovi si onal es en l a construcci ón de i nfraestruct ur a del
pr oyect o un campa ment o con bodega de mat eri al es, así como l a i nst al ación de una ofi ci na par a
servi ci os admi ni strati vos, de di recci ón de obr as, así como de ár ea de prevent as del  desarr oll o
i nmobili ari o.

Las i nst al aci ones a que se hace menci ón, serán acomodadas en l o que ser á el  ár ea de
est aci onami ent o del  cent ro comer ci al, si n obstrui r paso y el  propi o desarroll o constructi vo.

En el pri mer o de l os casos, se trat a de una const rucci ón con mat eri al es fácil es de des mont ar al
fi nal de l a obr a: Madera, l ámi na acanal ada met áli ca, cl avos, et c. Mi entras que l a ofi ci na
admi ni strati va y de pr event a, corresponde a una ofi ci na móvil de ti po tráil er park.
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Fi gura II. 16.- I magen de ofi ci nas móvil es par a ingeni er os, sol o par a fi nes
il ustrati vos.

No se cont empl a el al macenaj e de mat eri al es que se cat al ogan como peli grosos por su manej o,
t al es como acei t es y combusti bl es par a l a maqui nari a y cami ones de vol teo que se utili cen en el
pr edi o del proyect o dur ant e l as et apas de pr eparaci ón del t erreno y de construcci ón.

No se cont empl a l a reali zaci ón de servi ci os o mant eni mi ent o de maqui nari a y vehí cul os
parti ci pant es en obr a. En t odo caso l as repar aciones se reali zar án en t all eres especi ali zados.
Cabe señal ar, si n embargo, que, de exi sti r servi cios o repar aci ones de emer genci a en obr a, se
deber á extremar medi das pr eventi vas par a evit ar derrames de gr asas, acei t es o combusti bl es y
el  manej o adecuado y retiro de part es, trapos y cart ones i mpr egnados, en cont enedor es par a su
adecuada di sposi ci ón de acuer do a l a Nor ma Ofi cial  Mexi cana NOM- 052- SEMARNAT- 2005, que
est abl ece l as car act erí sticas, el procedi mi ent o de i dentifi caci ón, cl asifi caci ón y l os li st ados de l os
resi duos peli grosos.

El  campament o cont ará con baños port átil es al edaños, par a el uso obli gat ori o de l os
responsabl es de obr a y en gener al par a el t ot al de l os trabaj ador es. El Contrati st a deber á i nst al ar
en el área una l etri na port átil por cada 15 trabaj ador es en su caso. Los desechos, deber án ser
vaci ados a t anques i nst alados en l os vehí cul os ci sterna de l a empr esa especi ali zada contrat ada,
par a ser transport ados y vaci ados en siti os autori zados par a l a descarga de aguas negr as
sani t ari as. La frecuenci a de vaci ado deber á pr ogramar se de acuer do con los requeri mi ent os que
mar quen l a i nt ensi dad de uso.

En el  mi s mo senti do, el construct or ser á responsabl e de col ocar cont enedor es o t ambos par a el
depósi t o de resi duos no peli grosos que sean gener ados por l as pr opias acti vi dades de l os
trabaj ador es (rest os de ali ment os, envases de pl ásti co, l at as de al umi ni o, papel es, cart ón,
envol t uras de frit uras, botell as de vi dri o, et c.), l os cual es deber án ser transport ados hast a el  siti o
de di sposi ci ón fi nal muni ci pal o vert erl os a un cami ón de recol ecci ón muni ci pal de resi duos.

Al  fi nali zar l a construcci ón, l os mat eri al es del  campament o deber án ser retirados en su t ot ali dad,
l o mi s mo que el siti o de su i nst al aci ón, deber á ser rehabilit ado en su t ot ali dad, con el retiro efi caz
de t odo ti po de resi duos, i ncl ui do por supuest o los peli grosos - si hubi eran resul t ado -, por el
mant eni mi ent o emer gente de l a maqui nari a, reti ro de posi bl es escurri mi entos de acei t es o di ésel
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en el suel o. En est e sentido, en el progr ama de trabaj o, se refi eren acti vi dades de li mpi eza de l a
obr a de maner a peri ódi ca.

II. 2. 4.- Et apa de construcci ón

El  pr oyect o est á ref erido a “CONSTRUCCI ÓN,  OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”.

PROCEDI MI ENTO CONSTRUCTI VO

Co mo se ha señal ado con ant el aci ón, el proyect o ti ene como acti vi dad pri nci pal, l a construcci ón
de un pr oyect o de ti po i nmobi li ari o de ti po Mi xt o, Habi t aci onal - Comer ci al, más el afi ncami ent o de
l os servi ci os ur banos con l os que deber á contar el compl ej o i nmobiliari o, de una maner a
or denada, pensada como efi ci ent e y sust ent abl e en el l argo pl azo y hast a t oda su vi da útil.

Por t ant o, l as acti vi dades pri nci pal es que contempl a el desarroll o y su ár ea i nmobili ari a y
servi ci os, consi st en en:

Pr eli mi nar es

Par a cual qui er acti vi dad de l a ur bani zaci ón y l a post eri or construcci ón, se est abl ecen l os punt os
de control con ci erre de poli gonal es basados en los punt os (coor denadas), que han de const ar
en tít ul os y/ o certifi cados que muestren l a t enenci a l egal  del t erreno, llevados a pl anos de
medi ci ón (pol í gonos), el desli nde cat astral, ali neami ent o, vocaci ón del  suel o y/ o uso del  suel o,
en l a i nst anci a del muni ci pi o, et c., y que deben quedar i nscrit os en bit ácora al i ni ci o de l a obr a.

Se reali za l evant ami ent o t opogr áfi co y el trazo previ o, así como sondeos al eat ori os a l o l ar go de
l os tramos a ur bani zar par a cot ej ar con l os dat os de pr oyect o y det er mi nar físi cament e l as ár eas
de l as obr as, vol úmenes de despal me, ni vel es de despl ant e, vol úmenes de cort e y/ o t errapl én,
ti pos de mat eri al es exi stent es en l a zona y est abl ecer l os crit eri os que han de regi r el curso de
l os trabaj os.

Terr acerí as y Pavi ment os- Mecáni ca de suel os

De acuer do a est udi os previ os de mecáni ca de suel os, l os trabaj os por est os concept os,
mí ni ma ment e deber án cumpli r l as nor mas y especifi caci ones que l os Regl ament os de
Construcci ón Muni ci pal es par a est e ti po de desarroll os.

Guar ni ci ones y Banquetas

Se col ocar á trazo y ni veles par a guar ni ci ones y banquet as pr ocur ando una di stri buci ón i nt egr al
coi nci dent e con l a l otifi caci ón habi t aci onal  y comer ci al  y l a ubi caci ón de regi stros par a agua
pot abl e, el ectrifi caci ón, tel ef oní a y l umi nari as, evitando l a i nt erf erenci a en accesos a domi cili os
cont empl ados, a fi n de evi t ar mol esti as a parti cul ar es y al  mant eni mi ento de l as i nst al aci ones,
evi t ando reubi caci ones, demol i ci ones y retrabaj os.

Los mat eri al es utili zados par a est os concept os ( mezcl as de agr egados y de agl uti nant es), ya
sean ej ecut ados en obra o reci bi dos ya t er mi nados, deben ser aval ados por l a super vi si ón de
campo de l a promovent e, en cumpli mi ent o de l as nor mas, especi fi caci ones y recomendaci ones
de construcci ón vi gent es.
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Reci bi da por l a promovent e l a capa de base avalada por el l abor at ori o de mecáni ca de suel os y
l a supervi si ón de obr a.

Red de Dr enaj e Sani t ario

El  pr oyect o y l a i nst al aci ón de l a red de al cant arill ado sani t ari o (at arj ea, pozos de vi sit a,
descar gas domi cili ari as y obr as compl ement ari as) deben ser aut ori zados y cumpli r con t odas l as
especi fi caci ones est abl eci das por l a Junt a Muni ci pal de Agua Pot able y Al cant arill ado de
Mazatl án (JUMAPAM) par a l os edifi ci os condomi nal es y áreas habi t aci onal es de l as zonas
ur banas y se ej ecut a, dependi endo de l os ni vel es proyect ados de arrastre hi dráuli co, en arroyo
sobr e el ni vel de subr asant e de l a t erracerí a o sobr e l a col ocaci ón de l a capa de subbase par a
evi t ar l as excavaci ones en l a capa de base o cortes a l a car pet a asf álti ca col ocada, que pueden
i nfl ui r negati vament e en la adecuada ci rcul aci ón de l os escurri mi ent os superfi ci al es, provocar el
det eri oro de l a mi s ma por l a ci rcul aci ón vehi cul ar y un cost o si gnifi cati vo en el mant eni mi ent o.

Se reali za el trazo y ni vel aci ón par a l a excavaci ón de l a red de dr enaj e sani t ari o en arroyo con
anchos y pr of undi dades indi cadas en el Regl ament o o Manual  de I nst al aciones Hi dr áuli cas de l a
JUMAPAM.

Red de Dr enaj e Pl uvi al

El  pr oyect o y l a i nst al ación de l a red de dr enaj e pl uvi al y sus componentes (col ect or, pozos de
vi sit a, al cant arill as y obras compl ement ari as) deben ser aut ori zados y cumpl i r con t odas l as
especi fi caci ones est abl eci das por l a JUMAPAM,  par a l os edi fi ci os de l as zonas ur banas y se
ej ecut a, dependi endo de l os ni vel es pr oyect ados de arrastre hi dr áuli co y l a ubi caci ón del  dr enaj e
sani t ari o, en camell ones sobr e el t erreno nat ur al  o despal mado y en arroyo sobr e el  ni vel  de
subr asant e de l a t erracería o sobr e l a col ocaci ón de l a capa de subbase.

Se reali za el  trazo y ni vel aci ón par a l a excavación de l a red de dr enaj e pl uvi al en arroyo con
anchos y pr of undi dades indi cadas en el Manual  de I nst al aci ones Hi dr áuli cas de l a JUMAPAM.

Red de Agua Pot abl e

El  pr oyect o y l a i nst al ación de l a red de agua potabl e y sus component es,  deben ser aut ori zados
y cumpl i r con t odas l as especi fi caci ones est ableci das por l a JUMAPAM,  par a l os edi fi ci os
condomi nal es de l as zonas ur banas y se ej ecut a la ubi caci ón de l a red en la call e, sobr e el  t erreno
nat ur al sobr e el ni vel de subr asant e de l a t erracería o sobr e l a col ocaci ón de l a capa de subbase.

·El ectrifi caci ón

Los trabaj os de el ectrifi caci ón pr ovi si onal es (acometi das aér eas) par a l a ej ecuci ón de l os trabaj os
se pueden ef ect uar en cual qui er et apa de l a obra cont ando con el trazo pr oyect ado. No así l a
i nst al aci ón en medi a y baj a t ensi ón defi niti vas que, pr ef er ent ement e, se desarroll an una vez
col ada l a guar ni ci ón par a t ener ref er enci as defi nitivas de ubi caci ón y pendi ent es de l os regi stros
en banquet a y su pr oyect o e i nst al aci ón deben ser aut ori zados y cumpl i r con t odas l as nor mas y
especi fi caci ones est abl eci das por l a Comi si ón Feder al de El ectri ci dad ( CFE) par a zonas ur banas.
• Al umbr ado Públi co

La lí nea de al umbr ado públi co ser á subt erránea, con cabl e CU THW cal  6 y 8 AWG.  Lumi nari a
ur bana OV- 15 con bal astro y f ocos ahorrador es de ener gí a en 150w en vapor de sodi o ( VSAP)
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a 240v mont ada sobr e post e con ar bot ant e, brazo de 1. 80m y conect ores bi met áli cos. Post e
met áli co cóni co de 9 m de alt ura excl usi vo par a soport ar l umi nari a. Tr ansfor mador ti po pedest al
monof ási co de 15kvA en 13. 2kv a 120/ 240v en baj a t ensi ón.

· Tel ef oní a.

Act ual ment e en nuestro paí s exi st e una gama ampl i a de servi ci os t el ef óni cos fij os (domi cili ar o
de negoci os) y móvil es (t el éf onos cel ul ares o sat elit al es). De l as cual es, act ual ment e 13
compañí as est án acti vas en su servi ci o y 2 por el  moment o se encuentran i nacti vas. Una
compañí a, puede cont ar con ambos ti pos de servici o a l a vez.

· Jar di nerí a

I ndependi ent e del acondi ci onami ent o de espacios ver des que soli cit e el H. Ayunt ami ent o de
Mazatl án, de mot u pr oprio l a pr omovent e se pr opone dot ar dur ant e l a urbani zaci ón de j ardi nerí a
y ár eas ver des.

Mat eri al es y caract erí sti cas general es de Construcci ón

a) Mat eri al es; Ti po, vol umen y trasl ado

Est e apart ado i nvol ucr a:

Sustit uci ón.

Movi mi ent os de suel o nat ur al por cort e y su reut ili zaci ón en ni vel aci ones de t erreno, o su reti ro
por constit ui r mat eri al es no apt os par a su utili zaci ón en l a construcci ón,  además el acarr eo y
avi t uall ami ent o de otros mat eri al es que ser án utilizados en l a construcci ón de l as dif erent es obr as
y acti vi dades del  proyecto.

Acopi o y avit uall ami ent o.

Las t abl as si gui ent es muestran l os crit eri os de acopi o y avit uall ami ent o de mat eri al es que podr án
ser utili zados en l os pr ocesos de obr a. Mat eri ales y canti dades que son i ndi cati vos, per o no
li mi t ati vos.

Es posi bl e el abor ar el sigui ent e li st ado:

Tabl a II. 65.- Crit eri os de acopi o y avit uall ami ent o de mat eri al es
Mat eri al (i nsumo) Ti po Vol umen Tr asl ado o pr ocedenci a

Retiros
Suel os pobr es o si n
capaci dad de car ga

Reti ro de suel o
superfi ci al  en 3, 839. 73
m2.

ND Mej or ami ent o de suel o en
ár ea del  proyect o par a trazo
de vi ali dades y base de
f ut uras edi fi caci ones.
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Tabl a II. 66.- I nsumos- Proveedurí a
I nsumos- Pr oveedurí a

MATERI ALES
Concept o Ti po Canti dad Tr asl ado o pr ocedenci a

PAVI MENTOS,
REGI STROS, BOCAS

DE TORMENTA,
ZANJAS:

CONCRETO
ACERO
ACERO
ACERO
ACERO

CEMENTO
CEMENTO
MORTERO

GRAVA
ARENA

BL OCKS
TABI QUES

CONCRETO F' C=150
KG/ CM2

ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

MALLA
ELECTROSOL DADA

ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

VARI LLA ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

ALAMBRÓN ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

ALAMBRE
RECOCI DO

ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

ARGAMASA DE
MORTERO

ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

BL OCK ENTERO:
15 X 20 X 40

BL OCK MEDI O:
15 X 20 X 10 cm

ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

TABI QUES ROJ O
(LADRI LLO COCI DO):

6 X 12 X 23. 5 cm

ND ARTÍ CUL OS DE
OBTENCI ÓN EN EL
MERCADO LOCAL O
REGI ONAL.

Car act erí sti cas generales de Construcci ón

Ci ment aci ones estructur al es de edifi caci ones:

La construcci ón deber á aj ust arse a l os li neami ent os del  Regl ament o de Construcci ón del
muni ci pi o de Mazatl án.

La ci ment aci ón puede defi ni rse en gener al  como el  conj unt o de el ement os de cual qui er
edi fi caci ón cuya mi si ón es trans mi tir al t erreno que l a soport a l as acci ones pr ocedent es de l a
estruct ur a. Di cho en otras pal abr as, l as ci ment aciones ti enen como mi si ón trans mi ti r al  t erreno
l as car gas que soport a la estruct ur a del  edifi ci o. Su di seño depender á por t ant o no sol o de l as
car act erí sti cas del edifi cio si no t ambi én de l a nat ural eza del  t erreno. Una ciment aci ón i nadecuada
par a el ti po de t erreno, mal  di señada o cal cul ada se traduce en l a posi bili dad de que t ant o el
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pr opi o edifi ci o como l as fi ncas coli ndant es sufran asi ent os di f erenci al es con el consi gui ent e
det eri oro de l os mi s mos pudi endo ll egar i ncl uso al col apso.
Por t ant o, l os f all os de ciment aci ón son consecuenci a de l a i nt er acci ón ent re el t erreno y l a pr opi a
ci ment aci ón de l a construcci ón que sufre l os daños. Por razones de ti po de suel o (porcent aj e
el evado de arcill as) se consi der a l a construcci ón prof unda a base de pilot es. La Ti pol ogí a de
ci ment aci ón en pr of undi dad es empl eada habi t ual ment e par a t errenos poco homogéneos o con
poca capaci dad port ant e, que repart e l as car gas al  t erreno por f ust e y/ o por punt a en t errenos
más resi st ent es.

Si empr e, cuando l a ej ecuci ón de una ci ment aci ón superfi ci al no sea t écni cament e vi abl e, se debe
cont empl ar l a posi bili dad de reali zar una ci ment aci ón pr of unda. La ci ment aci ón es l a part e
estruct ur al del edifi ci o, encar gada de trans mi tir l as car gas al  t erreno, ést e es el  úni co el ement o
que no podemos el egi r, por l o que l a ci ment aci ón l a reali zar emos en f unci ón del mi s mo.

En est e caso, dadas l as car act erí sti cas det er mi nadas i n sit u por el Estudi o de Mecáni ca de
Suel os se ha opt ado por una ci ment aci ón del tipo de l as ll amadas pr ofundas. La fi nali dad de
l a ci ment aci ón es sustent ar estruct ur as gar ant i zando l a est abili dad y evi t ando daños a l os
mat eri al es estruct ur al es y no estruct ur al es.

En resumen, l as ci mentaci ones pr of undas son una estruct ur a donde el di ámetro es menor con
respect o a l a alt ura y cuya f unci ón es trasl adar las car gas de una edi fi caci ón a pr of undi dades
compr endi das entre l os 4 metros y 40 metros. Siendo l os pil ot es y pil as las más comunes. Por
medi o de l os pil ot es y pi l as (cai sson) se l ogr a trasl adar l a car ga al subsuel o por capaci dad de
punt a y por fri cci ón. Es deci r, es una combi nación de pr esi ón en l a punta y por esf uerzos de
fri cci ón a l o l argo del  fust e del  pil ot e. El comport ami ent o estruct ur al se asemej a al  de una
col umna.

En est e caso, concr et ament e, se refi ere a ci mentarse a base de pil as coladas i n sit u apoyadas
en l a capa de roca fragment ada; debi endo gar antizarse, al moment o de l a construcci ón, que l as
pil as penetren en di cho estrat o l o necesari o par a que l a ci ment aci ón sea capaz de pr oporci onar
un adecuado sust ent o a l a estruct ur a.
Las pil as de ci ment aci ón son el ement os de concret o ar mado de más de 0.80 m de di ámet r o que
se cuel an en el l ugar donde deben ser col ocadas. Pert enecen al ti po de ci ment aci ones pr of undas
ya que pueden al canzar hast a 60m de pr of undi dad.

Se utili zan en construcción cuando l as car gas de l a super estruct ur a son muy gr andes o cuando
el  suel o es bl ando o arcill oso.

Las pil as de ci ment aci ón son utili zadas en suel os muy suaves, arcill osos o bl andos.
La dif erenci a f undament al  entre pil ot es y pil as es el t amaño y el mét odo de construcci ón; l os
pil ot es se i ntroducen en el  t erreno por medi o de gol pes, mi entras que l as pil as se cuel an en el
t erreno.
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Fi gura II. 17.- Pr oceso constructi vo de l as Pil as de Ci ment aci ón. ( Foto
il ustrati va).

El si st ema pavi ment ación y l ozas

A base de concr et o hi dráuli co f´c = 300 y 350 kg/ c m² en ár ea de rodami ent o y concr et os de
menor cali dad en banquet as y ár ea de est aci onami ent o. Par a l osas si n car ga se podr á utili zar
concr et os más pobr es, per o que gar anti cen su eficaci a y dur abili dad.

II. 2. 5.- Et apa de operación y mant eni mi ent o

El  mant eni mi ent o y conservaci ón de l a i nfraestructura y de l os espaci os públi cos, es una acti vi dad
pr eponder ant e y est ar á at endi da por consi gui ente por l a promovent e hasta el lí mi t e de su vi da
útil, pudi endo, dur ant e l a oper aci ón renunci ar a l a pr opi edad medi ante compr a -vent a del
i nmuebl e.

Ref eri do a l a i nfraestructur a ár ea de rodami ent o vehi cul ar, banquet as y ár ea de est aci onami ent o
del  proyect o, se requeri rá de servi ci os peri ódi cos de mant eni mi ent o. Se cont empl a trabaj os de
revi si ón y mant eni mi ent o anual es o cuando est as se requi er an.

Las acci ones y/ o consecuenci as del  proyect o sobre el ent or no ser án obj eto de at enci ón especi al
de l os pr omovent es de est e pr oyect o. La ri queza nat ur al del  pai saj e ci rcundant e puede pr omover
un pr oyect o. Los atracti vos son part e de l as mer cancí as se venden, por l o que en su conser vaci ón
i nalt erada t ambi én se debe i nverti r.

De maner a gener al, l as obr as e i nst al aci ones se l es cui dar á y li mpi ará per manent ement e,
pr oporci onándosel es l os cui dados de mant eni mi ent o correspondi ent es y conti nuar á su uso si n
ni ngún ti po de restri cci ón a l os usuari os dur ant e la vi da útil.

En resumen, en el  marco y nat ur al eza pr econcebi da del pr oyect o, a cont i nuaci ón, se descri ben
acti vi dades de mant eni mi ent o:
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Mant ener en buen est ado fí si co y estruct ur al l as ár eas de vi ali dad del  conj unt o i nmobili ari o, l a
i nfraestruct ur a de al cantarill ado, drenaj e, red de agua pot abl e, al umbr ado públi co y otras redes,
verifi cando en t odo moment o su cabal  f unci onami ent o y est ado fí si co; est abl ecer si st emas de
recol ecci ón de resi duos sóli dos ur banos y barri do y dar sufi ci enci a a l a red de conducci ón de l as
aguas resi dual es como part e de l a red muni cipal , con l a cali dad ref eri da en l a NOM- 002-
SEMARNAT- 1996. Todo el mant eni mi ent o es i ndispensabl e reali zarl o de maner a peri ódi ca y en
parti cul ar el drenaj e y al cant arill ado en época de esti aj e, par a que est én en ópti mas condi ci ones
en l a época de ll uvi as.

Est abl ecer l a obli gaci ón de di sponer escombr os y resi duos de obr a en sitios aut ori zados.

Habi lit ar y conservar en buen est ado l as ár eas ver des y señali zar en l os lí mi t es del  predi o del
pr oyect o, sobr e l a pr ohi bi ci ón de tirar basur a o desper di ci os de cual qui er índol e.

Dur ant e y post eri or de l a época de ll uvi as, se requeri rá de acci ones de revi si ón de daños, par a
su repar aci ón y de otros el ement os que pudi eran pr esent ar daños o det eri oro. Se deber án
i dentifi car acci ones par a evi t ar el det eri oro del  conj unt o i nmobili ari o.

Todos l os resi duos de construcci ón, como madera de ci mbr a, mezcl a de concr et o seca, sacos
de cement o, mat eri al es pétreos, varill as y al ambr ón, et c., que sean utili zados par a el
mant eni mi ent o pr ogr amado o de at enci ón de emergenci as, deber án ser retirados en su t ot ali dad
y transport ados a siti os de di sposi ci ón aut ori zada o a centros de acopi o para reuso o reci cl aj e.

II. 2. 6.- Descri pci ón de obr as asoci adas al proyect o

No apli ca. En l a i nt ercomuni caci ón al  ext eri or del ár ea del compl ej o i nmobi li aro y comer ci al no se
cont empl an nuevas vi alidades.

Vi ali dades como call es y banquet as adyacentes y de acceso al sitio del  proyect o est án
compl et ament e construidas. Los servi ci os ur banos de agua, drenaj e, el ectri ci dad y t el ef oní a se
encuentran a pi e de calle y ser án obj et o sol o de la i nt erconexi ón.

II. 2. 7.- Et apa de abandono del siti o

Se consi der a el  des mant el ami ent o y/ o abandono de l a i nfraestruct ur a bási ca del  proyect o, sol o
hast a el fi n de su vi da útil. La posi bili dad de abandono por otras ci rcunst anci as se consi der a
suma ment e remot a.

Est a et apa (del  abandono), sól o se est á consi derado en l as ci rcunst anci as señal adas y en t eorí a
l a superfi ci e ocupada por l a obr a no cambi ar á de uso dur ant e al menos l os pr óxi mos 99 años
(ver vi da útil del proyect o).

La zona de servi ci os, como ár ea de i nfraestruct ura de edi fi caci ones, ti ene t ambi én una vi da útil
de por l o menos ci ncuenta años, con el debi do mant eni mi ent o, si n embar go, exi st e l a posi bili dad
de cambi ar de uso o gi ro.

Al  t ér mi no de l a et apa de construcci ón se retirarán l os el ement os auxili ares del  campa ment o que
se i nst al ar on pr ovi si onal ment e par a:
• Maqui nari a y equi po
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• Al macén,
• Baños WC port átil es,
• Cont enedor es de resi duos,
• Cont enedor es cont ami nados con mat eri al es o sust anci as peli grosas, si se reali zar on
acti vi dades en est e sentido,
• Rest os de mat eri al es de construcci ón.

Todos l os mat eri al es empl eados en l a construcci ón pr ovi si onal  del  campa ment o ser án
des mont ados y transportados haci a el al macén de l a contrati st a par a su utili zaci ón en otras
obr as. Aquí l a ref er enci a est á dada a l a estruct ur a desar mabl e, panel es de par edes, prot ect or es
de pi sos, t echados removi bl es, l ámi nas cubr e suel os y puert as.

Las l etri nas port átil es que son contrat adas con empr esas que pr est an especi al ment e esos
servi ci os, son devuel t as al  fi nali zar l os trabaj os de campo. El cont eni do de ést as es verti do en
l os t anques ci st erna que son part e de l a carrocerí a del  vehí cul o que transport a l as aguas
resi dual es hast a el siti o de descar gas aut ori zado por l a aut ori dad correspondi ent e.

El  contrati st a responsabl e de l a obr a i nst al ar á t ambos de 200 litros par a el  depósi t o de resi duos
sóli dos no peli grosos, que nor mal ment e son gener ados por el consumo de ali ment os u otras
acti vi dades di ari as de l os trabaj ador es. La gr an mayorí a de esos resi duos son mat eri al es que
ti enen l a posi bili dad de reci cl aj e, pues l os resi duos de ali ment os pr epar ados son gener al ment e
muy pocos o nada, en la mezcl a de l os resi duos deposi t ados di ari ament e. Esos resi duos, son
transport ados por l os vehí cul os li ger os y ll evados al siti o de di sposi ci ón fi nal o bi en, di spuest os
di rect ament e a vehí cul os de recol ecci ón muni ci pal.

Al  t er mi nar l a obr a, l a maqui nari a y equi po de construcci ón son transport ados o trasl adados hast a
el  al macén del contrati sta o al siti o del  si gui ent e trabaj o. En est e caso no exi st e ni nguna otra
acti vi dad que cubrir par a el abandono del siti o al tér mi no de l a obr a.
Cada uno de l os el ement os que se utili zaron de maner a t empor al  par a cubri r necesi dades que
se pr esent an dur ant e las obr as, bi en sea por l a construcci ón o por las acti vi dades de l os
trabaj ador es, si n l ugar a dudas causan al gunos impact os que se deben consi der ar t ambi én como
“t empor al es”, “ moment áneos” y defi niti vament e “reversi bl es”.

En concr et o y, en defi niti va, por concepci ón mi sma de l a pr omovent e, el  proyect o compr ende
acti vi dades suma ment e respet uosas del  medi o nat ur al, y se pl ant ean medi das pr eventi vas y de
mi ti gaci ón, que segur ament e har án que sea est e un pr oyect o ami gabl e con el medi o ambi ent e.

II. 2. 8.- Utilizaci ón de expl osi vos

No apli ca. No se requi ere de expl osi vos par a este ti po de construcci ón.

II. 2. 9.- Generaci ón, manej o y di sposi ci ón adecuada de resi duos sóli dos, lí qui dos y
e mi si ones a l a at mósf era

Pr eparaci ón y construcci ón

Ø Resi duos sóli dos domésti cos

Basur a or gáni ca e i nor gáni ca, product o de l os ali ment os y sus envol t orios, que se consuman
dur ant e l a hor a de l a comi da. Los resi duos sól i dos no peli grosos, que se gener ar án por l a
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acti vi dad di ari a de l os trabaj ador es, ser án al macenados en cont enedor es (tambos de 200. 0 litros)
y ést os ser án recogi dos en reci pi ent es con bol sas sel ecci onados de desper di ci os por cat egorí a
(orgáni cos e i nor gáni cos) par a l uego ser reti rados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal .
transport arán al siti o de di sposi ci ón fi nal muni cipal  o a un vehí cul o de recol ecci ón muni ci pal ;
acti vi dad que se har á con l a frecuenci a necesari a par a i mpedi r su acumul aci ón. Los
cont enedor es de resi duos, mat eri al es o sust anci as peli grosos que se van al macenando dur ant e
l as obr as, deber án ser transport ados hast a sus i nst al aci ones en donde nor mal ment e cuent an
con un siti o de al macenaj e t empor al; l uego de ahí , son transport ados por empr esas aut ori zadas
par a el  transport e de resi duos peli grosos. Los mat eri al es y sust anci as que se pueden manej ar
son acei t es gast ados, acumul ador es, l at as o botes de gr asa, pi nt ur a esmal t e base acei t e, con
sol vent es corrosi vos y t óxi cos o mat eri al es i mpr egnados.

Ø Resi duos lí qui dos y sani tari os

Se esper a l a gener aci ón de resi duos de ti po sani t ari o domésti co ser á resuel t a medi ant e l a
contrat aci ón de servi ci os sani t ari os port átil es a razón de 1: 20 trabaj ador es o fracci ón mayor de
10. En el caso de resi duos lí qui dos, est os sól o pueden pr oveni r de l as l etri nas o baños móvil es
l os cual es vi enen sell ados y su di sposi ci ón será en l a pl ant a de trat ami ent o de aguas de l a
empr esa pr est ador a del  servi ci o o bi en, en l a pl ant a de trat ami ent o de aguas muni ci pal.

Ot r o ti po de resi duos lí qui dos son l os resul t ant es de mant eni mi ent o de l a maqui nari a: cambi o de
acei t es, l avado de pi ezas, et c. En pri mer t ér mi no, cuando se reali za una acti vi dad de est a
nat ur al eza, que en pri ncipi o no est á consi der ada como acti vi dad corri ent e en el  pr oyect o, se debe
cont ar con char ol as de mat eri al no corrosi bl e, sell ado, par a i mpedi r f ugas que se col ocar án
pr eci sament e debaj o de l ugar en que se generan l os resi duos lí qui dos par a i mpedi r que se
derramen en el suel o y que se i nfiltren. Est os residuos se recol ect ar án en cont enedor es cerr ados
y sell ados, y se transportar án de i nmedi at o a l os al macenes de l a empr esa construct or a par a su
al macenami ent o t emporal , mi entras son envi ados de maner a defi niti va a un si ti o de trat ami ent o
o a un confi nami ent o autori zado.

Ø Emi si ones a l a at mósf era

1.- Emi si ón de pol vos por el  movi mi ent o de ti erras, cort es y transport e de ti erras y mat eri al es
pétreos.

2.- Gases cont ami nant es de vehí cul os y maqui nari a de combusti ón i nt er na y Rui dos.

Todas l as acti vi dades gener an partí cul as sóli das suspendi das que se i ncorpor an al ai re f or mando
nubes de pol vo y t ol vaneras, que pueden t ener un radi o de af ect aci ón muy vari abl e dependi endo
de l as condi ci ones cli matol ógi cas. Asi mi s mo, l os vehí cul os que transport an el  mat eri al , emi t en
gases pr oduct o de una combusti ón i ncompl et a como CO2, SOx, NOx, pri nci pal ment e.

Las zonas más af ect adas son aquell as donde l a cubi ert a veget al es escasa o muy di sper sa. Es
un i mpact o adverso ya que di smi nuye l a cali dad del  ai re y es poco si gnifi cat i vo por que son ef ect os
tempor al es que dur an el mi s mo ti empo que l a Et apa de Pr epar aci ón del Si ti o y Construcci ón.

Acti vi dades Pr eventi vas de Mi ti gaci ón i nher ent es a est a Et apa:
Una medi da que per mi t e al canzar el est ándar, puede consi sti r en el ri ego de agua trat ada o cr uda
en l os mont ones de ti erra acopi ada, ext endi do en l as t erracerí as y en t aludes de obr as.
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El  ri ego se ef ect uar á, sobr e t odo, en l os meses de sequí a o cuando el proceso constructi vo par a
l a compact aci ón de t erracerí as l o requi er a.

I mport ant e es señal ar que se recomi enda l a afi naci ón de l os mot or es de l a maqui nari a y
vehí cul os par a hacer una combusti ón l o más perfect a y compl et a posi bl e, así como l a utili zaci ón
de l onas dur ant e el transport e de mat eri al es.

En el caso de Rui do, las acti vi dades desarrolladas i nvol ucr an un movi mi ent o const ant e de
maqui nari a pesada, cami ones de car ga y personal oper ando, l o que genera ni vel es de rui do al t o
y vari abl e. Est e movi mi ent o y rui do ahuyent a a la f auna, que en est e caso sol o corresponde a
fauna sil vestre alt ament e adapt ada a l as condi ci ones de l a vi da ur bana, y que en al gunos casos
ocasi ona pr obl emas de sal ud a l os trabaj ador es, como sor der a t empor al  o per manent e si exi st e
exposi ci ón pr ol ongada a esos ni vel es de rui do, por l o que l os oper ador es deber án utili zar
pr ot ect or es audi ti vos, específi cament e t apones par a l os oí dos.

El  est abl eci mi ent o de horari os di ur nos par a l a utili zaci ón de l os equi pos con mayor emi si ón de
rui do ser á consi der ado dur ant e l a construcci ón de l a obr a.

A est e i mpact o se l e i dentifi có como adverso, de poco a moder adament e si gnifi cati vo y l ocal
debi do a que es un i mpact o t empor al e i nt er mitent e en l a et apa de Prepar aci ón del  Siti o y
Construcci ón.

Oper aci ón y mant eni mi ent o

Ø Resi duos lí qui dos

La oper aci ón del  proyecto conll eva l a gener aci ón de resi duos sani t ari os de ti po ur bano deri vados
de l a ali ment aci ón y de l a coci na, así como de acti vi dades fi si ol ógi cos de l os ocupant es
per manent es o iti ner antes en el conj unt o resi denci al y comer ci al. El proyect o, si n embar go,
cont empl a como i nfraestruct ur a bási ca, una red de al cant arill ado y drenaj e que est ar á
i nt erconect ada a l a red de l a ci udad baj o l a anuenci a (f acti bili dad) de l a JUMAPAM.

Los component es pri nci pal es de una red de al cantarill ado, descrit os en el senti do de ci rcul aci ón
del  agua, son:

· Las acometi das, que son el conj unt o de el ement os que per mi t en i ncor porar a l a red l as
aguas verti das por un edifi ci o o pr edi o. A su vez se componen usual ment e de:

· Una ar quet a de arranque, sit uada ya en el i nt eri or de l a pr opi edad parti cul ar, y que separ a
l a red de saneami ent o pri vada del al cant arill ado públi co;

· Un al bañal , conducci ón ent errada entre esa ar quet a de arranque y l a red de l a call e; y
· Un entronque, entre el albañal  y l a red de l a ví a, constit ui do por una ar queta, pozo u otra

sol uci ón t écni ca.
· Las al cant arill as (en ocasi ones t ambi én ll amadas «col ect or es t erci ari os»), conduct os

ent errados en l as ví as públi cas, de pequeña secci ón, que transport an el caudal  de
acometi das e i mbor nal es hast a un col ect or;

· Los col ect or es (o «col ect or es secundari os»), que son l as t uberí as de mayor secci ón,
frecuent ement e vi sit abl es, que recogen l as aguas de l as al cant arill as l as conducen a l os
col ect or es pri nci pal es. Se sit úan ent errados, en las ví as públi cas.

https://es.wikipedia.org/wiki/Acometida
https://es.wikipedia.org/wiki/Alba%C3%B1al
https://es.wikipedia.org/wiki/Alcantarilla_(construcci%C3%B3n)
https://es.wikipedia.org/wiki/Colector
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· Los col ect or es pri nci pales, que son l os mayor es col ect or es de l a pobl aci ón y reúnen
gr andes caudal es, hast a aport arl os a su desti no final  o ali vi arl os ant es de su i ncor por aci ón
a un emi sari o.

· Los ali vi ader os de t or ment as, que son depósi t os donde se reti ene el agua procedent e de
l os col ect or es cuando est a es muy caudal osa por ef ect o de l a ll uvi a, par a evi t ar
i nundaci ones.

· Los emi sari os i nt erceptor es o si mpl ement e i ntercept or es, que son conducci ones que
transport an l as aguas reuni das por l os col ect ores hast a l a depur ador a o su verti do al
medi o nat ur al, tras ser su caudal  ya regul ado por el ali vi ader o.

Ø Resi duos sóli dos

Co mo part e del  desarroll o de or den ur bano, el  proyect o cont ar á al i nteri or con un si st ema
per manent e de recol ecci ón de resi duos. Los resi duos ser án depositados en reci pi ent es
especi ali zados par a depósi t o de resi duos ur banos por l os usuari os y responsabl es
admi ni strati vos del  proyect o: áreas comer ci al es y de servi ci os, et c., y control ados por l os
servi ci os públi cos muni cipal es de aseo y li mpi a ser án envi ados al depósi to muni ci pal  medi ant e
el  servi ci o que pr est a este a l a zona ur bana y ci udadaní a en gener al.

II. 2. 10.- I nfraestruct ura para el manej o y l a di sposi ci ón adecuada de los resi duos

Pr eparaci ón y construcci ón
Ø Resi duos sóli dos

Se empl ear án l os pr opi os vehí cul os de car ga (vol t eos o pi ck up) par a trasladar l os cont enedor es
utili zados par a el depósi t o y al macenami ent o de l os resi duos, hast a l os si ti os aut ori zados par a
resi duos sóli dos muni ci pal es o bi en, par a trasl adar l os resi duos de manej o especi al  hast a l as
i nst al aci ones del  contratist a, en donde cuent an con un al macenami ent o tempor al  y un servi ci o
aut ori zado de recol ecci ón y transport e hast a un siti o de confi nami ent o específi co.

Ø Resi duos sanitari os

Contrat aci ón de servi ci os sani t ari os port átil es.

La gener aci ón de resi duos de ti po sani t ari o ser á resuel t a medi ant e l a contrat aci ón de servi ci os
sani t ari os port átil es a razón de 1: 12- 15 trabaj adores o fracci ón mayor de 10.

Oper aci ón y mant eni mi ent o

Ø Resi duos sóli dos domésti cos

Con l a oper aci ón del proyect o, l a recol ecci ón y reti ro de resi duos ur banos ser á at endi da por l a
Ad mi ni straci ón i nt eri or y equi po humano del  parque y el Depart ament o de Aseo y Li mpi a del
muni ci pi o de Mazatl án.

Ø Resi duos sóli dos
En ambos casos, en t odo mo ment o se cont ar á con l a parti ci paci ón del  Depart ament o de Aseo y
Li mpi a Muni ci pal de Mazatl án.

Ø Resi duos sanitari os

https://es.wikipedia.org/wiki/Tanque_de_tormentas
https://es.wikipedia.org/wiki/Interceptor
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Medi ant e l a red de dr enaj e y al cant arill ado i nst al ada en el proyect o.

Por otra part e, en l a et apa de Oper aci ón, se i ni ci a el tránsit o vehi cul ar cont i nuo, que, aunque se
consi der a mí ni mo, est a si t uaci ón gener a entre otras cosas, ni vel es de rui do cuya i nt ensi dad
podr á al canzar hast a 68 deci bel es a una di st ancia de 15 metros.

El  i mpact o es adverso poco si gnifi cati vo, debi do a que det eri ora l a cali dad del  ambi ent e en un
radi o de af ect aci ón l ocal e i nt er mi t ent e, per o su per manenci a es i ndefi ni da ya que ti ene una
rel aci ón di rect a con l a vida útil del proyect o, que en est e caso se est á consi der ando hast a l os 99
años.

En est e caso, el mant enimi ent o de vehí cul os dur ant e l a oper aci ón es recomendabl e por part e de
l os habi t ant es del  proyect o y evit ar el uso del claxon o freno de mot or, es el  úni co medi o par a
mi ni mi zar l a gener aci ón de ni vel es alt os de rui do,  con l as consecuenci as que est o conll eva.
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III. VI NCULACI ÓN CON LOS ORDENAMI ENTOS JURÍ DI COS APLI CABLES EN MATERI A
AMBI ENTAL, Y EN SU CASO, CON LA REGULACI ÓN SOBRE USO DEL SUELO.

De acuer do a l a descripci ón y análi si s del proyect o reali zado en el Capít ul o II de est e
document o, así como l a revi si ón y análi si s de l os I nstrument os Jurí di cos, Nor mas Ofi ci al es
Mexi canas apli cabl es y demás rel aci onados con el medi o ambi ent e, se llegó a l a vi ncul aci ón
de l a nor mati vi dad vi gent e apli cabl e al proyect o: “ CONSTRUCCI ÓN,  OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR,
MAZATLÁN, SI NALOA”.

III. 1. ORDENAMI ENTOS JURÍ DI COS FEDERALES

III. 1. 1. LEYES

CONSTI TUCI ÓN POLÍ TI CA DE LOS ESTADOS UNI DOS MEXI CANOS. Constit uci ón
publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Feder aci ón el 5 de f ebr er o de 1917 TEXTO VI GENTE
Úl ti ma ref or ma publi cada DOF 24- 12- 2020.

El  f undament o constit ucional  regul at ori o de l a eval uaci ón de i mpact o ambi ent al se est abl ece
en l os si gui ent es artí cul os:

Artí cul o 4o.

Toda persona ti ene derecho a un medi o ambi ent e sano par a su desarroll o y bi enest ar. El
Est ado gar anti zar á el respet o a est e der echo.  El daño y det eri oro ambi ent al gener ar á
responsabili dad par a qui en l o provoque en t érmi nos de l o di spuest o por l a l ey. Párr af o
adi ci onado DOF 28- 06- 1999. Ref or mado DOF 08-02- 2012

Artí cul o 25. Corresponde al Est ado l a rect orí a del  desarroll o naci onal  par a gar anti zar que
ést e sea i nt egr al y sustent abl e, que f ort al ezca l a Sober aní a de l a Naci ón y su régi men
democr áti co y que, medi ant e l a competiti vi dad, el  f oment o del  creci mi ent o económi co y el
empl eo y una más j ust a di stri buci ón del  i ngr eso y l a ri queza, per mi t a el pleno ej erci ci o de l a
li bert ad y l a di gni dad de los i ndi vi duos, grupos y clases soci al es, cuya seguri dad pr ot ege est a
Constit uci ón. La compet iti vi dad se ent ender á como el  conj unt o de condi ci ones necesari as
par a gener ar un mayor creci mi ent o económi co, promovi endo l a i nversi ón y l a gener aci ón de
empl eo. Párraf o ref or mado DOF 28- 06- 1999, 05-06- 2013

Baj o crit eri os de equi dad soci al, producti vi dad y sust ent abili dad se apoyará e i mpul sar á a l as
empr esas de l os sect or es soci al  y pri vado de l a economí a, suj et ándol os a l as modal i dades
que di ct e el i nt er és públi co y al  uso, en benefi ci o gener al, de l os recursos pr oducti vos,
cui dando su conservaci ón y el  medi o ambi ent e. Párraf o ref or mado DOF 20- 12- 2013

En Méxi co, l a nor mati vi dad ambi ent al encuentra su base en l a Constit ución Pol íti ca. De ést a
se deri van l as di versas leyes, regl ament os y normas que ri gen el paí s.

LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOLÓGI CO Y LA PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE
( LGEEPA) publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Feder aci ón el 28 de enero de 1988. Úl ti ma
Ref or ma publi cada DOF 07- 01- 2021.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL O I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

III. VI NCULACI ON CON LOS ORDENAMI ENTOS JURI DI COS APLI CABLES EN MATERI A AMBI ENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACI ÓN SOBRE USO DEL SUELO.

VMC CONSULTORES, S. C. 104

Est a Ley es regl ament ari a de l as di sposi ci ones de l a Constit uci ón Pol ítica de l os Est ados
Uni dos Mexi canos que se refi eren a l a pr eservaci ón y rest aur aci ón del equili bri o ecol ógi co,
así como a l a pr ot ecci ón al ambi ent e, en el t erritori o naci onal  y l as zonas sobr e l as que l a
naci ón ej erce su sober aní a y j uri sdi cci ón.

CAPI TULO I

Nor mas Preli mi nares

ARTÍ CULO 1o.- La pr esent e Ley es regl ament ari a de l as di sposi ci ones de l a Constit uci ón
Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos que se refi eren a l a preservaci ón y rest aur aci ón del
equili bri o ecol ógi co, así como a l a prot ecci ón al ambi ent e, en el t errit ori o naci onal  y l as zonas
sobr e l as que l a naci ón ej erce su sober aní a y j uri sdi cci ón.

Sus di sposi ci ones son de or den públi co e i nt erés soci al  y ti enen por obj et o pr opi ci ar el
desarroll o sust ent abl e y est abl ecer l as bases para:

I.- Gar anti zar el der echo de t oda persona a vi vir en un medi o ambi ent e sano par a su
desarroll o, sal ud y bi enest ar; …

VIII.- El ej erci ci o de l as atri buci ones que en mat eri a ambi ent al corresponde a l a Feder aci ón,
l as enti dades f eder ati vas, l os Muni ci pi os y l as demar caci ones t errit ori al es de l a Ci udad de
Méxi co, baj o el pri nci pi o de concurrenci a pr evi st o en el Artí cul o 73 fracción XXI X - G de l a
Constit uci ón;
Fr acci ón ref or mada DOF 19- 01- 2018.

XXI X- G. Par a expedi r leyes que est abl ezcan l a concurrenci a del Gobi erno Feder al, de l os
gobi er nos de l as enti dades f eder ati vas, de l os Muni ci pi os y, en su caso, de l as demar caci ones
territ ori al es de l a Ci udad de Méxi co, en el ámbi t o de sus respecti vas compet enci as, en mat eri a
de pr ot ecci ón al ambi ente y de pr eservaci ón y rest aur aci ón del  equili bri o ecol ógi co. Fr acci ón
adi ci onada DOF 10- 08- 1987. Ref or mada DOF 29-01- 2016

ARTÍ CULO 3o.- Par a l os ef ect os de est a Ley se enti ende por:

XIII Bi s. - Ecosi st emas cost eros: Las pl ayas, las dunas cost er as, l os acantil ados, franj as
i nt er mar eal es; l os humedal es cost er os t al es como l as l agunas i nt erdunari as, l as l agunas
cost er as, l os est er os, l as mari smas, l os pant anos, l as Ci énegas, l os mangl ares, l os pet enes,
l os oasi s, l os cenot es, l os pasti zal es, l os pal mares y l as sel vas i nundabl es; l os arreci f es de
cor al; l os ecosi st emas f ormados por comuni dades de macr oal gas y de pastos mari nos, f ondos
mari nos o bent os y l as cost as rocosas. Est os se car act eri zan por que se locali zan en l a zona
cost er a pudi endo comprender porci ones mari nas, acuáti cas y/ o t errestres; que abarcan en el
mar a partir de una pr of undi dad de menos de 200 metros, hast a 100 km tierra adentro o 50
m de el evaci ón.

La Secr et arí a, en col aboraci ón con l as enti dades f eder ati vas y l os muni ci pi os, det er mi nar á l a
zona cost er a naci onal  t omando en consi der aci ón l as i nt er acci ones fi si ográfi cas y bi ol ógi cas
parti cul ares de l a zona que se trat e y l a publi car á en el Di ari o Ofi ci al de l a Feder aci ón medi ant e
Acuer do.
Fr acci ón adi ci onada DOF 23- 04- 2018
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CAPÍ TULO II

Di stri buci ón de Competenci as y Coor di naci ón
Artí cul o 5º Son Facul t ades de l a Feder aci ón:

Fr acci ones:

I V.- La at enci ón de l os asunt os que, ori gi nados en el t errit ori o naci onal  o las zonas suj et as a
l a sober aní a o j uri sdi cción de l a naci ón af ect en el  equili bri o ecol ógi co del  t errit ori o o de l as
zonas suj et as a l a soberaní a o j uri sdi cci ón de otros Est ados, o a l as zonas que est én más all á
de l a j uri sdi cci ón de cual qui er Est ado;
X. - La eval uaci ón del  i mpact o ambi ent al de l as obr as o acti vi dades a que se refi ere el artí cul o
28 de est a Ley y, en su caso, l a expedi ci ón de l as aut ori zaci ones correspondi ent es;

SECCI ÓN V
Eval uaci ón del I mpact o Ambi ent al

ARTÍ CULO 28.- La evaluaci ón del  i mpact o ambi ent al es el procedi mi ent o a través del  cual  l a
Secr et arí a est abl ece l as condi ci ones a que se sujet ar á l a reali zaci ón de obr as y acti vi dades
que puedan causar desequili bri o ecol ógi co o rebasar l os lí mi t es y condi ci ones est abl eci dos
en l as di sposi ci ones apli cabl es par a pr ot eger el ambi ent e y pr eservar y rest aur ar l os
ecosi st emas, a fi n de evi t ar o reduci r al mí nimo sus ef ect os negati vos sobr e el  medi o
ambi ent e. Par a ell o, en los casos en que det er mi ne el Regl ament o que al  ef ect o se expi da,
qui enes pr et endan ll evar a cabo al gunas de l as si gui ent es obr as o activi dades, requeri rán
pr evi ament e l a aut ori zaci ón en mat eri a de i mpact o ambi ent al de l a Secr et arí a: Párr af o
ref or mado DOF 23- 02- 2005

Fr acci ones:

I X.- Desarroll os i nmobili ari os que af ect en l os ecosi st emas cost er os;

X. - Obr as y acti vi dades en humedal es, ecosi st emas cost eros, l agunas, ríos, l agos y est er os
conect ados con el mar, así como en sus lit oral es o zonas f eder al es. En el caso de acti vi dades
pesquer as, acuí col as o agr opecuari as se est ar á a l o di spuest o por l a fracci ón XII de est e
artí cul o; Fr acci ón ref or mada DOF 23- 04- 2018

XIII.- Obr as o acti vi dades que correspondan a asunt os de compet enci a feder al, que puedan
causar desequili bri os ecol ógi cos gr aves e irrepar abl es, daños a l a salud públi ca o a l os
ecosi st emas, o rebasar los lí mi t es y condi ci ones est abl eci dos en l as di sposi ci ones j urí di cas
rel ati vas a l a pr eservaci ón del  equili bri o ecol ógi co y l a prot ecci ón del  ambi ent e.

ARTÍ CULO 30.- Par a obtener l a aut ori zaci ón a que se refi ere el artí cul o 28 de est a Ley, l os
i nt eresados deber án pr esent ar a l a Secr et arí a una mani f est aci ón de i mpact o ambi ent al , l a
cual  deber á cont ener, por l o menos, una descripci ón de l os posi bl es efect os en el  o l os
ecosi st emas que pudi er an ser af ect ados por l a obra o acti vi dad de que se trat e, consi der ando
el  conj unt o de l os el ement os que conf or man dichos ecosi st emas, así como l as medi das
pr eventi vas, de mi ti gaci ón y l as demás necesari as par a evit ar y reduci r al mí ni mo l os ef ect os
negati vos sobr e el ambi ent e.
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Tabl a III. 1.- Vi ncul aci ón con l a Ley Gener al del Equili bri o Ecol ógi co y Pr otecci ón al Ambi ent e

LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOL OGI CO Y PROTECCI ÓN AL A MBI ENTE; Ley publi cada en el  Di ari o Ofi ci al de l a
Federaci ón el 28 de ener o de 1988, TEXTO VI GENTE Úl ti ma ref orma publi cada DOF 07- 01- 2021

ORDENA MI ENT O J URÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO
ARTÍ CULO 3o.- Par a l os ef ect os
de est a Ley se enti ende por:

XIII Bi s. - Ecosi st emas cost eros:
Las pl ayas, l as dunas cost er as, l os
acantil ados, franj as i nt er mar eal es;
l os humedal es cost er os t al es co mo
l as l agunas i nt erdunari as,  l as
l agunas cost er as, l os est er os, l as
mari s mas, l os pant anos,  l as
ci énegas, l os mangl ar es,  l os
pet enes, l os oasi s, l os cenot es, l os
pasti zal es, l os pal mar es y l as
sel vas i nundabl es; l os arreci f es de
cor al ; l os ecosi st emas f or mados
por comuni dades de macr oal gas y
de past os mari nos, f ondos mar i nos
o bent os y l as cost as rocosas.
Est os se car act eri zan por que se
l ocali zan en l a zona cost er a
pudi endo compr ender porciones
mari nas, acuáti cas y/ o t errestres;
que abarcan en el  mar a partir de
una pr of undi dad de menos de 200
met r os, hast a 100 km tierra
adentro o 50 m de el evaci ón.

La Secr et arí a, en col abor aci ón con
l as enti dades f eder ati vas y l os
muni ci pi os, det er mi nar á l a zona
cost er a naci onal t omando en
consi der aci ón l as i nt er acci ones
fi si ogr áfi cas y bi ol ógi cas
parti cul ar es de l a zona que se trat e
y l a publi car á en el  Di ari o Ofi cial  de
l a Feder aci ón medi ant e Acuerdo.
Fr acci ón adi ci onada DOF 23-04-
2018

Se pr esent a el pr oyect o
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN
Y MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O
EN AVENI DA DEL MAR,
MAZATLÁN, SI NALOA” l e apl i ca
pr esent ar MI A- P de compet enci a
f eder al  por ser una obr a pl ant eada
a reali zarse en ár ea de ecosi ste ma
cost er o, pr óxi mo a l a Zona Feder al
Maríti mo Terrestre.

Con l a present aci ón de l a
MANI FESTACI ÓN DE
I MPACTO AMBI ENTAL
MODALI DAD PARTI CULAR
PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O
EN AVENI DA DEL MAR,
MAZATLÁN, SI NALOA” se est á
dando cumpl i mi ent o a est e
apart ado de l a LGEEPA.

ARTI CULO 28, Penúl ti mo Párraf o.
- “ …qui enes pr et endan ll evar a
cabo al guna de l as si gui ent es
obr as o acti vi dades, requerirán
pr evi ament e l a aut ori zaci ón en
mat eri a de i mpact o ambi ent al de l a
Secr et arí a”.
Párr af o ref or mado DOF 23-02-
2005

I X.- Desarroll os i nmobili ari os que
af ect en l os ecosi st emas
cost er os;

X. - Obr as y acti vi dades en
hu medal es, ecosi st emas
cost er os, l agunas, rí os, l agos y
est er os conect ados con el mar, así

Se pr esent a el  pr oyect o
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN
Y MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN,
SI NALOA”, l e apli ca pr esent ar MI A-
P de compet enci a f eder al  por ser
una obr a pl ant eada a reali zarse en
ecosi st ema cost er o, pr óxi mo a l a
Zona Feder al  Maríti mo Terrestre.

Con l a present aci ón de l a
MANI FESTACI ÓN DE
I MPACTO AMBI ENTAL
MODALI DAD PARTI CULAR
PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O
EN AVENI DA DEL MAR,
MAZATLÁN, SI NALOA”, se
est á dando cumpl i mi ent o a est e
apart ado de l a LGEEPA.
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LEY GENERAL DE VIDA SI LVESTRE. Nueva Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a
Feder aci ón el 3 de j uli o de 2000. TEXTO VI GENTE Úl ti mas ref or mas publi cadas DOF 19- 01-
2018.

Artí cul o 56. La Secr et aría i dentifi car á a través de li st as, l as especi es o pobl aci ones en ri esgo,
de conf or mi dad con l o est abl eci do en l a nor ma ofi ci al mexi cana correspondi ent e, señal ando
el  nombr e ci entífi co y, en su caso, el  nombr e común más utili zado de l as especi es; l a
i nf or maci ón rel ati va a l as pobl aci ones, t endenci as y f act or es de ri esgo; l a justifi caci ón t écni ca-
ci entífi ca de l a pr opuest a; y l a met odol ogí a empl eada par a obt ener l a i nf ormaci ón, par a l o cual
se t omar á en consi der aci ón, en su caso, l a i nf or maci ón pr esent ada por el Consej o.
Las li st as respecti vas serán revi sadas y, de ser necesari o, act uali zadas cada 3 años o ant es
si  se pr esent a i nf or maci ón sufi ci ent e par a l a i nclusi ón, excl usi ón o cambi o de cat egorí a de
al guna especi e o pobl ación.
Las li st as y sus act uali zaci ones i ndi car án el géner o, l a especi e y, en su caso, l a subespeci e

y ser án publi cadas en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón y en l a Gacet a Ecol ógi ca.
Artí cul o 58. Entre l as especi es y pobl aci ones en ri esgo est ar án compr endi das l as que se
i dentifi quen como:

como en sus lit oral es o zonas
f eder al es. En el  caso de
acti vi dades pesquer as, acuí col as o
agr opecuari as se est ar á a l o
di spuest o por l a fracci ón XI I de
est e artícul o; Fr acci ón r ef ormada
DOF 23- 04- 2018

XIII.- Obr as o acti vi dades que
correspondan a asunt os de
compet enci a f eder al , que puedan
causar desequili bri os ecol ógi cos
gr aves e i rrepar abl es, daños a l a
sal ud públi ca o a l os ecosi st emas,
o rebasar l os lí mi t es y condi ciones
est abl eci dos en l as di sposi ciones
j urí di cas rel ati vas a l a pr eser vaci ón
del  equili bri o ecol ógi co y l a
pr ot ecci ón del  ambi ent e.

ARTÍ CULO 30.- Par a obt ener  l a
aut ori zaci ón a que se refi ere el
artí cul o 28 de est a Ley,  l os
i nt er esados deber án pr esent ar a l a
Secr et arí a una mani f est aci ón de
i mpact o ambi ent al, l a cual  deber á
cont ener, por l o menos,  una
descri pci ón de l os posi bl es ef ect os
en el  o l os ecosi st emas que
pudi er an ser af ect ados por l a obr a
o acti vi dad de que se trat e,
consi der ando el  conj unt o de l os
el ement os que conf or man di chos
ecosi st emas, así como l as
medi das pr eventi vas, de mi ti gaci ón
y l as demás necesari as par a evi t ar
y reduci r al mí ni mo l os ef ect os
negati vos sobr e el  ambi ent e.

La pr omovent e soli cit a l a
aut ori zaci ón pr evi st a en el artí cul o
30.

Con l a present aci ón de l a
MANI FESTACI ÓN DE
I MPACTO AMBI ENTAL
MODALI DAD PARTI CULAR se
est á dando cumpl i mi ent o a est e
apart ado de l a LGEEPA.
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a) En peli gro de exti nci ón, aquell as cuyas ár eas de di stri buci ón o t amaño de sus pobl aci ones
en el t errit ori o naci onal  han di smi nui do dr ásti cament e poni endo en riesgo su vi abili dad
bi ol ógi ca en t odo su HABI TAT nat ur al, debi do a f act or es t al es como l a destrucci ón o
modi fi caci ón dr ásti ca del  HABI TAT, apr ovechami ent o no sust ent abl e, enf er medades o
depr edaci ón, entre otros.
b) Amenazadas, aquell as que podrí an ll egar a encontrarse en peli gro de desapar ecer a cort o
o medi ano pl azos, si si guen oper ando l os f act or es que i nci den negati vamente en su vi abili dad,
al  ocasi onar el det eri oro o modi fi caci ón de su HABI TAT o di smi nui r di rect ament e el  t amaño
de sus pobl aci ones.
c) Suj et as a pr ot ecci ón especi al , aquell as que podrí an ll egar a encontrarse amenazadas por
fact or es que i nci den negati vament e en su vi abili dad, por l o que se det er mi na l a necesi dad de
pr opi ci ar su recuper aci ón y conservaci ón o l a recuper aci ón y conservaci ón de pobl aci ones de
especi es asoci adas.

Tabl a III. 2.- Vi ncul aci ón con l a Ley Gener al de Vi da Sil vestre
LEY GENERAL DE VI DA SI LVESTRE. Nueva Ley publi cada en el Di ario Ofi ci al de l a
Federaci ón el 3 de j ulio de 2000. TEXTO VI GENTE Últi mas ref or mas publi cadas
DOF 19- 01- 2018.

ORDENAMI ENTO
JURÍ DI CO

APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Artí cul o 56. La Secr et arí a
i dentifi car á a través de li st as, las
especi es o pobl aci ones en
ri esgo, de conf or mi dad con l o
est abl eci do en l a nor ma ofici al
mexi cana correspondi ent e,
señal ando el  nombr e ci entífi co y,
en su caso, el nombr e común
más utili zado de l as especi es;  l a
i nf or maci ón rel ati va a las
pobl aci ones, t endenci as y
f act ores de ri esgo; l a j ustifi caci ón
t écni ca-ci entífi ca de l a
pr opuest a; y l a met odol ogí a
empl eada par a obt ener  l a
i nf or maci ón, par a l o cual  se
t omar á en consi der aci ón, en su
caso, l a i nf or maci ón pr esent ada
por el Consej o.
Las li st as respecti vas serán
revi sadas y, de ser necesari o,
act uali zadas cada 3 años o antes
si  se pr esent a i nf or maci ón
sufi ci ent e par a l a i ncl usión,
excl usi ón o cambi o de cat egorí a
de al guna especi e o pobl aci ón.
Las li st as y sus act uali zaci ones

i ndi car án el géner o, l a especi e y,
en su caso, l a subespeci e y serán
publi cadas en el Di ari o Ofi ci al de
l a Feder aci ón y en l a Gacet a
Ecol ógi ca.

La fl ora y l a f auna en el  área del
pr oyect o y adyacent es no se
encuentran especi es i ncl uidas l a
Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 059-
SEMARNAT- 2010 que est abl ece l a
pr ot ecci ón ambi ent al  de especi es
nati vas de Méxi co de fl ora y f auna
sil vestre- cat egorí as de ri esgo y
especi fi caci ones par a su i ncl usi ón,
excl usi ón o cambi o de list a de
especi es en ri esgo, ya que el  área, ha
si do modi fi cada ambi ent al ment e por
l o que  no exi st e  l a presenci a de
or gani smos que est én consi der ados
dentro de al gún est at us de pr ot ecci ón
a que  se refi ere l a  present e  nor ma.

Dur ant e l a pr epar aci ón del
t erreno y l a constr ucci ón de
DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA
DEL MAR, MAZATLÁN,
SI NALOA, se acat ar á lo
mandat ado por el Artí cul o 56 de
l a LGVS, ref eri do a la
i dentifi caci ón a través de li st as,
l as especi es o pobl aci ones en
ri esgo, de conf or mi dad con lo
est abl eci do en l a Nor ma Ofi cial
Mexi cana NOM- 059-
SEMARNAT- 2010.

Artí cul o 58. Entre l as especi es y
pobl aci ones en ri esgo est arán

La fl ora y l a f auna en el  área del
pr oyect o y adyacent es no se
encuentran especi es i ncl uidas l a

Dur ant e l a pr epar aci ón del
t erreno y l a constr ucci ón de
DESARROLLO



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL O I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

III. VI NCULACI ON CON LOS ORDENAMI ENTOS JURI DI COS APLI CABLES EN MATERI A AMBI ENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACI ÓN SOBRE USO DEL SUELO.

VMC CONSULTORES, S. C. 109

compr endi das l as que se
i dentifi quen como:
a) En peli gro de exti nción,

aquell as cuyas ár eas de
di stri buci ón o t amaño de sus
pobl aci ones en el t errit ori o
naci onal  han di s mi nui do
dr ásti cament e poni endo en
ri esgo su vi abili dad bi ol ógi ca en
t odo su HABI TAT nat ur al , debi do
a f act or es t al es como l a
destrucci ón o modi fi caci ón
dr ásti ca del  HABI TAT,
apr ovechami ent o no sust ent abl e,
enf er medades o depr edaci ón,
entre otros.
b) Amenazadas, aquell as que
podrí an ll egar a encontr arse en
peli gro de desapar ecer a corto o
medi ano pl azos, si si guen
oper ando l os f act or es que
i nci den negati vament e en su
vi abili dad, al ocasi onar el
det eri oro o modi fi caci ón de su
HABI TAT o di smi nui r
di r ect ament e el t amaño de sus
pobl aci ones.
c) Suj et as a pr ot ecci ón especial ,
aquell as que podrí an ll egar  a
encontrarse amenazadas por
f act ores que i nci den
negati vament e en su vi abili dad,
por l o que se det er mi na l a
necesi dad de pr opi ci ar su
recuper aci ón y conservaci ón o l a
recuper aci ón y conser vaci ón de
pobl aci ones de especi es
asoci adas.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 059-
SEMARNAT- 2010 que est abl ece l a
pr ot ecci ón ambi ent al  de especi es
nati vas de Méxi co de fl ora y f auna
sil vestre- cat egorí as de ri esgo y
especi fi caci ones par a su i ncl usi ón,
excl usi ón o cambi o de list a de
especi es en ri esgo, ya que el  área, ha
si do modi fi cada ambi ent al ment e por
l o que  no exi st e  l a presenci a de
or gani smos que est én consi der ados
dentro de al gún est at us de pr ot ecci ón
a que  se refi ere l a  present e  nor ma.

I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA
DEL MAR, MAZATLÁN,
SI NALOA,  se acat ar á lo
mandat ado por el Artí cul o 56 y
58 de l a LGVS, ref eri do a la
i dentifi caci ón a través de li st as,
l as especi es o pobl aci ones en
ri esgo, de conf or mi dad con lo
est abl eci do en l a Nor ma Ofi cial
Mexi cana NOM- 059-
SEMARNAT- 2010.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCI ÓN Y GESTI ÓN I NTEGRAL DE LOS RESI DUOS (LGPGI R); Ley publi cada
en el Di ari o Ofi ci al de l a Feder aci ón el 8 de oct ubr e de 2003; TEXTO VI GENTE Úl ti ma r ef or ma
publi cada DOF 07- 01- 2021.

TÍ TULO TERCERO: CLASI FI CACI ÓN DE LOS RESI DUOS

Artí cul o 22.- Las personas que gener en o manej en resi duos y que requi er an det er mi nar si
ést os son peli grosos, conf or me a l o pr evi st o en est e or denami ent o, deberán remi tirse a l o que
est abl ezcan l as nor mas ofi ci al es mexi canas que los cl asifi can como t al es.

Tabl a III. 3.- Vi ncul aci ón con l a Ley Gener al  para l a Pr evenci ón y Gest i ón I nt egr al de l os
Resi duos (LGPGI R)

LEY GENERAL PARA LA PREVENCI ÓN Y GESTI ÓN I NTEGRAL DE LOS RESI DUOS ( LGPGI R); Ley
publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 8 de octubr e de 2003; TEXTO VI GENTE Últi ma

ref or ma publi cada DOF 07- 01- 2021.
ORDENAMI ENTO JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Artí cul o 22.- Las personas que
gener en o manej en resi duos y que
requi er an det er mi nar si ést os son

Dur ant e l a construcci ón y
oper aci ón del  pr oyect o se

El  manej o de resi duos de ti po
ur banos ser á por medi o de
pr est ador es de servi ci os
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peli grosos, conf or me a l o pr evi st o
en est e or denami ent o, deber án
remi tirse a l o que est abl ezcan l as
nor mas ofi ci al es mexi canas que
l os cl asi fi can como t al es.

gener ar án resi duos de ti po
ur banos.

encar gados de su trat ami ent o.
En caso de que se generé
al gún otro resi duo con pot enci al
de peli grosi dad, se i dentifi cará
t al car act erí sti ca de acuer do a
l o que est abl ece el artí cul o 22
de l a LGPGI R y l a Nor ma
Ofi ci al Mexi cana NOM- 052-
SEMARNAT- 2005.

III. 1. 2. REGLAMENTOS
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOLÓGI CO Y LA
PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE EN MATERI A DE EVALUACI ÓN DEL I MPACTO
AMBI ENTAL ( RLGEEPA- MI A) Últi ma ref or ma publi cada DOF 31- 10- 2014.

CAPÍ TULO I

DI SPOSI CI ONES GENERALES

Artí cul o 1o.- El presente or denami ent o es de observanci a gener al en t odo el t errit ori o
naci onal  y en l as zonas donde l a Naci ón ej erce su j uri sdi cci ón; ti ene por obj et o regl ament ar l a
Ley Gener al  del Equili brio Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al Ambi ent e, en mat eri a de eval uaci ón
del  i mpact o ambi ent al a ni vel f eder al.

CAPÍ TULO II

En el  capít ul o II del Regl ament o “ De l as obr as o acti vi dades que refi eren aut ori zaci ón en
mat eri a de I mpact o Ambi ent al y de l as excepci ones”, en su Artí cul o 5 se est abl ece:

ARTÍ CULO 5º.- “ Qui enes pr et endan ll evar a cabo al guna de l as sigui ent es obr as o
acti vi dades, requeri rán previ ament e l a aut ori zación de l a Secr et arí a en mat eri a de i mpact o
ambi ent al ”:

Q) DESARROLLOS I NMOBI LI ARI OS QUE AFECTEN LOS ECOSI STEMAS COSTEROS:

Construcci ón y oper ación de hot el es, condomi ni os, vill as, desarrollos habi t aci onal es y
ur banos, rest aur ant es, inst al aci ones de comer cio y servi ci os en gener al , mari nas, muell es,
rompeol as, campos de gol f, i nfraestruct ur a t urí sti ca o ur bana, ví as gener al es de
comuni caci ón, obr as de restit uci ón o recuper aci ón de pl ayas, o arrecif es artifi ci al es, que af ect e
ecosi st emas cost er os.

R) OBRAS Y ACTI VI DADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RÍ OS, LAGOS
Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASÍ COMO EN SUS LI TORALES O ZONAS
FEDERALES:

Fr acci ón I. “ Cual qui er tipo de obra ci vil, con excepci ón …”

DEL PROCEDI MI ENTO PARA LA EVALUACI ÓN DEL I MPACTO AMBI ENTAL

Artí cul o 9o.- Los pr omovent es deber án pr esentar ant e l a Secr et arí a una mani f est aci ón de
i mpact o ambi ent al, en l a modal i dad que corresponda, par a que ést a reali ce l a eval uaci ón del
pr oyect o de l a obr a o act i vi dad respect o de l a que se soli cit a aut ori zaci ón.
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Tabl a III. 4.- Vi ncul aci ón con el Regl ament o de l a Ley Gener al  del Equili bri o Ecol ógi co y l a
Pr ot ecci ón al Ambi ent e en Mat eri a de Eval uaci ón del I mpact o Ambi ent al.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOLÓGI CO Y LA
PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE EN MATERI A DE EVALUACI ÓN DEL I MPACTO
AMBI ENTAL; TEXTO VI GENTE, Últi ma ref or ma publi cada DOF 31- 10- 2014

ORDENAMI ENTO
JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

ARTÍ CULO 5º.- “ Qui enes
pr et endan ll evar a cabo al guna de
l as si gui ent es obr as o acti vi dades,
requerirán pr evi ament e l a
aut ori zaci ón de l a Secr et aría en
mat eri a de i mpact o ambi ent al ”:

Se trat a de l a reali zaci ón de un
pr oyect o i nmobili ari o compuest o de
dos t orres de depart ament os
resi denci al es de l uj o, cada una con
trei nt a ni vel es, entre l as cual es hay
dos zonas de cuatro ni vel es que
si rven de ví ncul o entre ambos
edi fi ci os. Los edi fi ci os se el evan
sobr e cuatro ni vel es de
est aci onami ent o y cuent a con
equi pami ent o y demás servi ci os
requeri dos, en un pr edi o ur bano de
l a ci udad de Mazatl án.

Con l a present aci ón de l a
pr esent e MANI FESTACI ÓN
DE I MPACTO AMBI ENTAL,
Modali dad PARTI CULAR se
est á dando cumpl i mi ent o a
est e apart ado

Q) DESARROLLOS
I NMOBI LI ARI OS QUE AFECTEN
LOS ECOSI STEMAS
COSTEROS:

Construcci ón y oper aci ón de
hot el es, condomi ni os, vi ll as,
desarroll os habi t aci onal es y
ur banos, rest aur ant es,
i nst al aci ones de comer ci o y
servi ci os en gener al , marinas,
muel l es, rompeol as, campos de
gol f, i nfraestruct ur a t urí sti ca o
ur bana, ví as gener al es de
comuni caci ón, obr as de restit uci ón
o recuper aci ón de pl ayas, o
arrecif es artifi ci al es, que afect e
ecosi st emas cost er os …
R) OBRAS Y ACTI VI DADES EN
HUMEDALES, MANGLARES,
LAGUNAS, RÍ OS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON
EL MAR, ASÍ COMO EN SUS
LI TORALES O ZONAS
FEDERALES:
Fr acci ón I. “ Cual qui er ti po de
obr a ci vil, con excepci ón …”
DEL PROCEDI MI ENTO PARA LA
EVALUACI ÓN DEL I MPACTO
AMBI ENTAL
Artí cul o 9o.- Los pr omovent es
deber án pr esent ar ant e l a
Secr et arí a una mani f est aci ón de
i mpact o ambi ent al , en l a
modal i dad que corresponda, par a
que ést a reali ce l a eval uaci ón del
pr oyect o de l a obr a o acti vi dad
respect o de l a que se sol i cit a
aut ori zaci ón.

La MI A- P que se pr esent a, es par a
l a reali zaci ón de un compl ej o
i nmobili ari o compuest o de dos
t orres de depart ament os
resi denci al es de l uj o, cada una con
trei nt a ni vel es, entre l as cual es hay
dos zonas de cuatro ni vel es que
si rven de ví ncul o entre ambos
edi fi ci os. Los edi fi ci os se el evan
sobr e cuatro ni vel es de
est aci onami ent o y cuent a con
equi pami ent o y demás servi ci os
requeri dos, en un pr edi o ur bano de
l a ci udad de Mazatl án.

Con l a present aci ón de l a
pr esent e MANI FESTACI ÓN
DE I MPACTO AMBI ENTAL,
Modali dad PARTI CULAR se
est á dando cumpl i mi ent o a
est e apart ado

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCI ÓN Y GESTI ÓN I NTEGRAL
DE LOS RESI DUOS Ley publi cada en el Diari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 30 de
novi embr e de 2006, TEXTO VI GENTE Últi ma ref or ma publi cada DOF 31- 10- 2014
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TÍ TULO PRI MERO

DI SPOSI CI ONES PRELI MI NARES

Artí cul o 1.- El present e or denami ent o ti ene por obj et o regl ament ar l a Ley Gener al par a l a
Pr evenci ón y Gesti ón I ntegr al de l os Resi duos y rige en t odo el t errit ori o naci onal  y l as zonas
donde l a Naci ón ej erce su j uri sdi cci ón y su apli caci ón corresponde al Ej ecuti vo Feder al , por
conduct o de l a Secr et aría de Medi o Ambi ent e y Recursos Nat ur al es.
La Secr et arí a ej ercer á las atri buci ones cont eni das en el present e or denami ent o, i ncl ui das
l as di sposi ci ones rel ati vas a l a i nspecci ón, vi gil anci a y sanci ón, por conduct o de l a Agenci a
Naci onal  de Seguri dad I ndustri al y de Pr otecci ón al Medi o Ambi ent e del Sect or
Hi dr ocar bur os, cuando se trat e de l as obr as, i nstal aci ones o acti vi dades de di cho sect or y,
cuando se trat e de acti vidades di sti nt as a di cho sect or, l a Secr et arí a ej ercer á l a atri buci ones
correspondi ent es a través de l as uni dades admi ni strati vas que defi na su regl ament o i nt eri or.
Párr af o adi ci onado DOF 31- 10- 2014.

Tabl a III. 5.- Vi ncul aci ón con Regl ament o de l a Ley Gener al  par a l a Prevenci ón y Gesti ón
Int egr al de l os Resi duos ( RLGPGI R)

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCI ÓN Y GESTI ÓN I NTEGRAL DE LOS
RESI DUOS ( RLGPGI R); Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 30 de novi embr e de

2006, ; TEXTO VI GENTE Última ref or ma publi cada DOF 31- 10- 2014
ORDENAMI ENTO JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Artí cul o 1.- El present e
or denami ent o ti ene por obj et o
regl ament ar l a Ley Gener al  para l a
Pr evenci ón y Gesti ón I nt egr al de
l os Resi duos y ri ge en t odo el
t errit ori o naci onal  y l as zonas
donde l a Naci ón ej er ce su
j uri sdi cci ón y su apli caci ón
corresponde al Ej ecuti vo Feder al ,
por conduct o de l a Secr et aría de
Medi o Ambi ent e y Recursos
Nat ur al es.

El  pr oyecto,
“CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O
EN AVENI DA DEL MAR,
MAZATLÁN,  SI NALOA”
cont empl a l a constr ucci ón de
dos t orres de depart ament os
resi denci al es de l uj o, cada una
con trei nt a ni vel es, entre las
cual es hay dos zonas de cuat ro
ni vel es que si rven de ví ncul o
entre ambos edi fi ci os. Los
edi fi ci os se el evan sobr e cuat ro
ni vel es de est aci onami ent o y
cuent a con equi pami ent o y
de más servi ci os requeri dos, en
un pr edi o ur bano de l a ci udad de
Mazatl án, que pr oduci rá
resi duos sóli dos ur banos que
resul t en de l a eli mi naci ón de los
mat eri al es que utili cen en sus
acti vi dades de oper aci ón el
pr oyect o.

Dur ant e l a oper aci ón del
pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA
DEL MAR, MAZATLÁN,
SI NALOA”, se acat ar án l as
di sposi ci ones de l os tres
ni vel es de gobi er no en mat eri a
de pr evenci ón de l a
gener aci ón, apr ovechami ent o,
gesti ón i nt egr al de l os
resi duos.

El  predi o corresponde al  ár ea
ur bana de l a ci udad de
Mazatl án, cabecer a muni ci pal
del  muni ci pi o del  mi s mo
no mbr e, el cual  cuent a con
i nfraestruct ur a f or mal  par a el
trat ami ent o y di sposi ci ón de l os
resi duos de ti po ur bano y
sanit ari o gener ados.

III. 1. 3. NORMAS OFI CI ALES MEXI CANAS

Las Nor mas Ofi ci al es Mexi canas, son el i nstrument o j urí di co que obli ga a cumpl i r l as
especi fi caci ones que deter mi na l a aut ori dad f ederal .
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De acuer do a l a val oración del proyect o que se pr esent a ant e l a DFSEMARNATSI N, en un
análi si s de l a nor mati vi dad apli cabl e, se ha det ermi nado que l as NOM’ s apli cabl es al mi s mo,
son l as si gui ent es:

Tabl a III. 6.- Vi ncul aci ón con Nor mas Ofi ci al es Mexi canas
NORMAS OFI CI ALES MEXI CANAS

NOM ESPECÍ FI CA APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO
NOM- 002- SEMARNAT- 1996.-
Publi cada en el Di ari o Ofi ci al de
l a Federaci ón el 3 de j uni o de
1998.
Con base en el acuer do por el
cual se ref or ma l a nomencl at ura
de l as nor mas ofi cial es
mexi canas expedi das por l a
secret ari a del Medi o Ambi ente y
Recur sos Nat urales …
Publi cado en el di ari o ofi ci al de
l a federaci ón el 23 de abril de
2003. Est a
Nor ma Ofi ci al Mexi cana est abl ece
l os lí mi t es máxi mos per mi si bl es de
cont ami nant es en l as descargas
de aguas resi dual es a l os
si st emas de al cant arill ado ur bano
o muni ci pal  con el fi n de pr eveni r y
control ar l a cont ami naci ón de l as
aguas y bi enes naci onal es, así
como pr ot eger l a i nfraestruct ur a
de di chos si st emas, y es de
observanci a obli gat ori a par a l os
responsabl es de di chas
descar gas.

Las acti vi dades del pr oyect o
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN,
SI NALOA”, vert er án su descarga a l a
red de al cant arill ado muni cipal  que
pasa por l a aveni da de ubi caci ón del
pr oyect o.

El  pr oyecto
“CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA
DEL MAR, MAZATLÁN,
SI NALOA” cuent a con la
anuenci a par a l a i nt erconexi ón
con l a red de dr enaj e ur bano
( ANEXO 6), ser á l a JUMAPAM
l a que vi gil e el cumpl i mi ento
con l o est abl eci do por l a NOM.

NOM- 041- SEMARNAT- 2006,
Nor ma ref or mada DOF 14-10-
2015. - Que est abl ece l os lími t es
máxi mos per mi si bl es de emi si ón
de gases cont ami nant es
pr oveni ent es del  escape de l os
vehí cul os aut omot or es en
ci rcul aci ón que usan gasol i na
como combusti bl e.

Est a ( NOM) es de observanci a
obli gat ori a par a el propi et ari o o l egal
poseedor, de l os vehí cul os
aut omot or es que ci rcul an en el  paí s,
que usan gasoli na como combusti bl e,
así como par a l os responsabl es de l os
Centros de Verifi caci ón, y en su caso
Uni dades de Verifi caci ón, a excepci ón
de vehí cul os con peso br ut o vehi cul ar
menor de 400 kil ogr amos,
mot oci cl et as, tract or es agrí col as,
maqui nari a dedi cada a l as i ndustri as
de l a construcci ón y mi ner a.

Est e Pr oyect o, mayor ment e
utili zará vehí cul os de car ga
que utili zan di ésel  como
combusti bl e. En l a super vi si ón
del  pr oyect o, l a empr esa
pr omovent e al gunas veces
utili zará vehí cul os a gasol i na
par a supervi si ón. Por l o cual
est os deber án cumpl i r con esta
NOM y l as verifi caci ones
correspondi ent es que apli can.

NOM- 044- SEMARNAT- 2006.-
Nor ma ref or mada DOF:
19/ 02/ 2018.- Que est abl ece l os
lí mit es máxi mos per mi si bl es de
emi si ón de hi drocar bur os t otal es,
hi dr ocar bur os no met ano,
monóxi do de car bono, óxi dos de
ni trógeno, partí cul as y opaci dad
de humo pr oveni ent es del  escape
de mot or es nuevos que usan
di ésel  como combusti bl e y que se
utili zarán par a l a pr opul si ón de

Los cami ones de vol t eo utili zados par a
el  transport e de mat eri al, son
vehí cul os que f unci onan a base de
combusti bl e di ésel  y peso br ut o
vehi cul ar descar gado es al rededor de
l os señal ados.

Se vi gil ará el f unci onami ento
en buen est ado de l os
cami ones de vol t eo para
mi ni mi zar al  máxi mo l as
emi si ones.
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vehí cul os aut omot or es nuevos
con peso br ut o vehi cul ar mayor de
3, 857 kil ogr amos, así como par a
uni dades nuevas con peso brut o
vehi cul ar mayor a 3,857
kil ogr amos equi padas con est e
ti po de mot or es.
NOM- 045- SEMARNAT- 1996.
Nor ma ref or mada DOF 13-09-
2007.- Que est abl ece l os ni vel es
máxi mos per mi si bl es de opaci dad
de humo pr oveni ent e del  escape
de vehí cul os aut omot or es en
ci rcul aci ón que usan di ésel  co mo
combusti bl e, Modi fi cada de
acuer do al DI ARI O OFI CI AL de l a
Feder aci ón del  dí a Jueves 13 de
septi embr e de 2007, como: NOM-
045- SEMARNAT- 2006,
Pr ot ecci ón ambi ent al . - Vehí cul os
en ci rcul aci ón que usan diésel
como combusti bl e. - Lími t es
máxi mos per mi si bl es de opaci dad,
pr ocedi mi ent o de pr ueba y
car act erí sti cas t écni cas del  equi po
de medi ci ón.

1. Obj eti vo y ca mpo de apli caci ón.
Est a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana
est abl ece l os lí mi t es máxi mos
per mi si bl es de coefi ci ent e de
absorci ón de l uz y el porcent aj e de
opaci dad, pr oveni ent es del  escape de
l os vehí cul os aut omot ores en
ci rcul aci ón que usan di ésel como
combusti bl e, procedi mi ent o de pr ueba
y car act erí sti cas t écni cas del  equi po
de medi ci ón.
Su cumpl i mi ent o es obli gat ori o par a
l os pr opi et ari os o l egal es poseedor es
de l os cit ados vehí cul os, uni dades de
verifi caci ón y autori dades
compet ent es. Se excl uyen de l a
apli caci ón de l a pr esent e Nor ma, l a
maqui nari a equi pada con mot or es a
di ésel  empl eada en l as activi dades
agrí col as, de l a construcci ón y de l a
mi nerí a.

Dado que como l o est abl ece la
menci onada NOM: Su
cumpli mi ent o es obli gat orio
para l os propi et ari os o
l egal es poseedor es de l os
citados vehí cul os, uni dades
de verifi caci ón y aut ori dades
compet ent es. Se excl uyen de
l a apli caci ón de l a presente
Nor ma, l a maqui naria
equi pada con mot ores a
di ésel empl eada en l as
acti vi dades agrí col as, de la
construcci ón y de l a mi nerí a.

Consi der ando que el  pr oyecto
requi er e de cami ones de
car ga, consi der amos que la
NOM- 044- SEMARNAT es la
que apli ca de manera
específi ca; si n embar go, si  es
requeri da su observanci a, se
vi gil ará el f unci onami ent o en
buen est ado de l os vehí cul os
de car ga de mat eri al  para
mi ni mi zar al  máxi mo l as
emi si ones.

NOM- 050- SEMARNAT- 1993. -
Nor ma ref or mada DOF 12-10-
2018.- Est abl ece l os lími t es
máxi mos per mi si bl es de emi si ón
de gases cont ami nant es
pr oveni ent es del  escape de l os
vehí cul os aut omot or es en
ci rcul aci ón, que usan gasol i na,
di ésel  o gas li cuado de petról eo, o
gas nat ur al  u otros combustibl es
al t er nos como combustibl e,
respecti vament e.

Por cuesti ones de pr esenci a de
per sonal  que l abor e, así co mo de
medi os de transport e del  proyect o,
exi stirá en el  siti o vehí cul os
aut omot or es di versos que f unci onan
con al gún ti po de l os combusti bl es
descrit os.

Se exi gi rá a l os contrati st as y/o
conduct or es que sus vehí cul os
se encuentren debaj o de l os
ni vel es est abl eci dos en la
NOM.

Nor ma Ofi ci al mexi cana, NOM-
052- SEMARNAT- 2005. - Nor ma
ref or mada DOF 23- 06- 2006.-
Que est abl ece l as car act erí sticas,
el  procedi mi ent o de i dentifi caci ón,
cl asi fi caci ón y li st ado de l os
resi duos peli grosos.

Los deri vados de l os hi drocar bur os
que se utili zan como combusti bl es y
l ubri cant es de vehí cul os aut omot or es,
maqui nari a et c., est án consi der ados
como r esi duos peli grosos.

Se ti ene pr evi st o una seri e de
acti vi dades y manej o de l os
resi duos gener ados por la
ej ecuci ón del  proyect o.

NOM- 059- SEMARNAT- 2010.-
DOF 30- 12- 2010. Pr ot ecci ón
ambi ent al - Especi es nati vas de
Méxi co de fl ora y f auna sil vestres-
Cat egorí as de ri esgo y
especi fi caci ones par a su i ncl usi ón,
excl usi ón o cambi o- Li st a de
especi es en ri esgo.

El  área donde se ubi ca el proyect o sufri ó
modi fi caci ones en el si st ema ambi ent al
que preval ecí a ant eri or ment e al
desarroll o urbano. Por l o que l a
superfi ci e del área que ocupar á el
Pr oyect o, no present a veget aci ón
ant eri or ori gi nari a, por l o t ant o, l a f auna
sil vestre es ausent e.

La fl ora y l a f auna en el  área del
pr oyect o y adyacent es no se
encuentran especi es i ncl ui das
l a NOM- 059- SEMARNAT-
2010 que est abl ece la
pr ot ecci ón ambi ent al  de
especi es nati vas de Méxi co de
fl ora y f auna sil vestre-



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL O I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

III. VI NCULACI ON CON LOS ORDENAMI ENTOS JURI DI COS APLI CABLES EN MATERI A AMBI ENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACI ÓN SOBRE USO DEL SUELO.

VMC CONSULTORES, S. C. 115

cat egorí as de ri esgo y
especi fi caci ones par a su
i ncl usi ón, excl usi ón o cambi o
de li st a de especi es en ri esgo,
ya que el área, ha si do
modi fi cada ambi ent al ment e
por l o que  no exi st e  la
pr esenci a de  or gani s mos que
est én consi der ados  dentr o de
al gún est at us de pr ot ecci ón a
que  se refi ere l a  pr esente
nor ma.

NOM- 076- SEMARNAT- 1995. -
DOF 12- 09- 2016.- Que est abl ece
l os ni vel es máxi mos per mi sibl es
de emi si ón de hi drocar bur os no
que mados, monóxi do de car bono
y óxi dos de ni trógeno
pr oveni ent es del  escape, así co mo
de hi dr ocar bur os evapor at i vos
pr oveni ent es del  si st ema de
combusti bl e, que usan gasol i na,
gas li cuado de petról eo, gas
nat ur al  y otros combustibl es
al t er nos y que se utili zar án para l a
pr opul si ón de vehí cul os
aut omot or es, con peso brut o
vehi cul ar mayor de 3,857
kil ogr amos nuevos en pl ant a.

Los cami ones de vol t eo utili zados par a
el  acarreo de mat eri al es, son
vehí cul os que f unci onan a base de
combusti bl e di ésel  y peso br ut o
vehi cul ar descar gado es al rededor del
señal ado.

Se vi gil ará el f unci onami ento
en buen est ado de l os
cami ones de vol t eo para
mi ni mi zar al  máxi mo l as
emi si ones.

NOM- 080- SEMARNAT- 1994.-
DOF 13- 01- 1995 Est abl ece l os
lí mit es máxi mos per mi si bl es de
emi si ón de rui do proveni ent e del
escape de l os vehí cul os
aut omot ores, mot oci cl et as y
tri ci cl os mot ori zados en circul aci ón
y su mét odo de medi ci ón.

Est a nor ma ofi ci al mexi cana est abl ece
l os lí mit es máxi mos per mi sibl es de
e mi si ón de rui do proveni ent e del
escape de l os vehí cul os aut omot or es,
mot oci cl et as y tri ci cl os mot ori zados en
ci rcul aci ón y su mét odo de medi ci ón.

CAMPO DE APLI CACI ON

La pr esent e nor ma ofi ci al mexi cana se
apli ca a vehí cul os aut omot or es de
acuer do a su peso br ut o vehi cul ar, y
mot oci cl et as y tri ci cl os mot ori zados
que ci rcul an por l as vías de
comuni caci ón t errestre, except uando
l os tract or es par a uso agrí col a,
trascabos, apl anador as y maqui nari a
pesada par a l a construcci ón y l os que
transi t an por ri el.

Por cuesti ones de pr esenci a de
per sonal  que l abor e, así co mo de
medi os de transport e del  proyect o,
exi stirá en el  siti o vehí cul os
aut omot or es di versos.

Se exi gi rá a l os conduct or es
que l os vehí cul os y maqui naria
respet en l os ni vel es máxi mos
defi ni dos en l a NOM.

NORMA OFI CI AL MEXI CANA
NOM- 081- SEMARNAT- 1994,
DOF 13- 01- 1995 que est abl ece
l os lí mi t es máxi mos per mi si bl es de
emi si ón de rui do de l as f uent es
fij as y su mét odo de medi ci ón.

Se t omar á como ref er ent e el  nor mati vo
par a el  rui do pr oduci do en el  si ti o del
pr oyect o.

En el  siti o del  pr oyect o se
vi gil ará el  cumpl i mi ent o de
ni vel es de rui do que el
pr oyect o gener ar á, con r ui do
por debaj o de l a nor ma para
rui do i ndustri al (68 dB). A fi n de
no af ect ar a l a pobl aci ón



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL O I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

III. VI NCULACI ON CON LOS ORDENAMI ENTOS JURI DI COS APLI CABLES EN MATERI A AMBI ENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACI ÓN SOBRE USO DEL SUELO.

VMC CONSULTORES, S. C. 116

Modifi cada de acuer do al  DI ARI O
OFI CI AL de l a Feder aci ón del día 6
de novi embr e de 2013.

cercana al  proyect o, est o en
base a l a utili zaci ón de
maqui nari a y equi po de
transport e en buenas
condi ci ones mecáni cas y de
mant eni mi ent o. I ncl usi ve sol o
l a reali zaci ón de acti vi dades,
así como su transport aci ón en
hor as hábil es del  dí a.

Se exi gi rá a l os contrati st as de
maqui nari a pesada que
cumpl an con l o est abl eci do en
l a NOM.

III. 2. PROGRAMAS DE ORDENAMI ENTO ECOLÓGI CO DEL TERRI TORI O ( POET)
El  Or denami ent o Ecol ógi co es uno de l os pri ncipal es i nstrument os de la políti ca ambi ent al
mexi cana que pr opone sent ar l as bases par a pl anifi car el uso del  suel o en el  t errit ori o naci onal .
El  Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co General  del Territ ori o ( POEGT) , ti ene como obj eti vo
que l os sect or es del  Gobi er no Feder al i ncorpor en acci ones ambi ental es en dif er ent es
acti vi dades rel aci onadas con el uso y ocupaci ón del t errit ori o, con l a finali dad de que se
pr ot ej an l as zonas críti cas par a l a conservaci ón de l a bi odi versi dad y l os bi enes y servi ci os
ambi ent al es.

El ACUERDO por el que se expi de el Progra ma de Or dena mi ent o Ecol ógi co General del
Territ ori o f ue publi cado en el DI ARI O OFI CI AL el  vi ernes 7 de septi embr e de 2012.
Di cho ACUERDO est ablece:

ARTI CULO PRI MERO. - Se expi de el Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al del
Territ ori o en t ér mi nos del  document o adj unt o al present e Acuer do.

ARTI CULO SEGUNDO. - En t ér mi nos del  Artí culo 19 del  Regl ament o de l a Ley Gener al del
Equi li bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al Ambi ent e en Mat eri a de Or denami ent o Ecol ógi co, el
Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al del  Territ ori o ser á de observanci a obli gat ori a
en t odo el t errit ori o naci onal  y vi ncul ar á l as acci ones y pr ogr amas de l a Admi ni straci ón Públ i ca
Feder al y l as enti dades par aest at al es en el marco del  Si st ema Naci onal  de Pl aneaci ón
De mocr áti ca.

ARTI CULO TERCERO. - De conf or mi dad con el Artícul o 34 del  Regl ament o de l a Ley Gener al
del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al Ambi ent e en Mat eri a de Or denami ent o Ecol ógi co,
l as Dependenci as y Ent i dades de l a Admi ni straci ón Públi ca Feder al deber án observar el
Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al  del  Territ ori o en sus pr ogr amas oper ati vos
anual es, en sus pr oyect os de pr esupuest os de egresos y en sus pr ogr amas de obr a públi ca.

ARTI CULO CUARTO. - La Secr et arí a de Medi o Ambi ent e y Recursos Natural es t endr á a su
car go l a et apa de ej ecuci ón y eval uaci ón del  Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al
del  Territ ori o, de conf or mi dad con l as di sposi ci ones apli cabl es de l a Ley Gener al del Equi li bri o
Ecol ógi co y l a Pr ot ección al Ambi ent e, así como del  Regl ament o de l a Ley Gener al del
Equi li bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al Ambi ent e en Mat eri a de Or denami ent o Ecol ógi co.
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El POEGT consi st e en un model o par a el uso y ocupaci ón del t errit orio naci onal  por l os
di f erent es sect or es que int ervi enen en él. Est e model o est á sust ent ado en una regi onal i zaci ón
ecol ógi ca (defi ni da por car act erí sti cas fí si co- bi óti cas) a l a cual  se l e asi gnan pr opuest as
sect ori al es que est án acompañadas de li neami ent os ( met as gener al es), estrat egi as
ecol ógi cas ( met as específi cas y responsabl es) y acci ones.

Al  pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”, dentro de l a
regi onali zaci ón est abl ecida en el POEGT, queda compr endi do en l a UNI DAD BI OFÍ SI CA
AMBI ENTAL 33; LLANURA COSTERA DE MAZATLÁN. Regi ón Ecol ógi ca 15. 4. ( Fi gura
III. 1, III. 2. y III. 3).

Fi gura III. 1.- Uni dad Bi ofísi ca Ambi ent al 33 Ll anura Cost er a de Mazatl án

Fi gura III. 2.- Regi ón Ecol ógi ca 15. 4
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Est ado Act ual del Medi o Ambi ent e (2008), para est a Uni dad Ambi ental Bi ofí si ca (33) es
el  si gui ent e:

33. Medi ana ment e establ e a I nest abl e. Conf li ct o Sect ori al Medi o. Baj a superfi ci e de
ANP' s. Alt a degr adaci ón de l os Suel os. Alt a degr adaci ón de l a Veget aci ón. Medi a degr adaci ón
por Desertifi caci ón. La modi fi caci ón antropogénica es alt a, por un alt o porcent aj e de zona
ur bana. Longi t ud de Carret er as (km): Baj a. Porcent aj e de Zonas Ur banas:  Medi a. Porcent aj e
de Cuer pos de agua: Al ta. Densi dad de pobl aci ón (hab/ k m2): Alt a. El uso de suel o es Agrí col a
y For est al. Con di sponi bili dad de agua superfi ci al. Con di sponi bili dad de agua subt erránea.
Por cent aj e de Zona Funci onal  Alt a: 1. 6. Baj a mar gi naci ón soci al. Alt o í ndi ce medi o de
educaci ón. Medi o í ndi ce medi o de sal ud. Medi o haci nami ent o en l a vi vi enda. Medi o i ndi cador
de consoli daci ón de l a vi vi enda. Muy baj o i ndi cador de capi t ali zaci ón i ndustri al. Medi o
porcent aj e de l a t asa de dependenci a económi ca muni ci pal. Alt o porcentaj e de trabaj ador es
por acti vi dades remuneradas por muni ci pi os. Acti vi dad agrí col a con fi nes comer ci al es. Al t a
i mport anci a de l a acti vi dad mi ner a. Alt a i mport anci a de l a acti vi dad ganader a.

Escenari o al 2033: UAB 33. I nest abl e.
Políti ca Ambi ent al: Aprovechami ent o Sust ent abl e y Rest aur aci ón
Pri ori dad de At enci ón: Baj a
Rect ores de desarroll o: Agri cult ura - For est al
Coadyuvant es del desarroll o: Ganaderí a – Mi nerí a - Turi smo
Asoci ados del desarrol l o: Desarroll o Soci al – Preservaci ón de Fl or a y Fauna
Estrat egi as: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12, 13, 14, 15, 15 BI S, 21, 22, 23, 27, 28,  29, 30, 31, 32, 36,
37, 40, 41, 42, 43, 44.

Tabl a III. 7.- Vi ncul aci ón con el Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al del Territ ori o
( POEGT)

PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLÓGI CO GENERAL DEL TERRI TORI O
( POEGT)

ORDENAMI ENTO JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO
Estrat egi as. UAB 33:

Gr upo I. Diri gi das a l ograr l a sust ent abili dad ambi ent al del Territ ori o
A) Pr eservaci ón

1. Conservaci ón i n sit u de l os ecosi st emas
y su bi odi versi dad.
2. Recuper aci ón de especi es en ri esgo.
3. Conoci mi ent o análi sis y moni t or eo de
l os ecosi st emas y su bi odi versi dad.

No apli ca No apli ca

B) Apr ovecha mi ent o sustent abl e
4. Apr ovechami ent o sust ent abl e de
ecosi st emas, especi es, genes y recursos
nat ur al es.
5. Apr ovechami ent o sust ent abl e de l os
suel os agrí col as y pecuari os.
6. Moder ni zar l a i nfraestruct ur a
hi dr oagrí col a y t ecnifi car l as superfi ci es
agrí col as.
7. Apr ovechami ent o sust ent abl e de l os
recursos f orest al es.

No apli ca No apli ca
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8. Val or aci ón de l os servici os ambi ent al es.
C) Pr ot ecci ón de l os recursos nat ural es
12. Pr ot ecci ón de l os ecosi st emas.
13. Raci onali zar el uso de agr oquí mi cos y
pr omover el uso de bi of ertili zant es.

No apli ca No apli ca

D) Rest auraci ón
14. Rest aur aci ón de ecosi st emas
forest al es y suel os agrí col as.

No apli ca No apli ca

E) Apr ovecha mi ent o sust ent abl e de
recursos nat ural es no renovabl es y
acti vi dades económi cas de pr oducci ón
y servi ci os
15. Apli caci ón de l os product os del
Ser vi ci o Geol ógi co Mexi cano al desarr oll o
económi co y soci al y al apr ovechami ent o
sust ent abl e de l os recursos nat ur al es no
renovabl es.
15 BI S. Consoli dar el  mar co nor mati vo
ambi ent al apli cabl e a l as acti vi dades
mi ner as, a fi n de pr omover una mi nerí a
sust ent abl e.
21. Redi señar l os i nstrument os de pol íti ca
haci a el f oment o pr oduct i vo del t uri smo.
22. Ori ent ar l a políti ca t urísti ca del t errit ori o
haci a el desarroll o regi onal .
23. Sost ener y di versificar l a demanda
turí sti ca domésti ca e int er naci onal  con
mej or es rel aci ones consumo (gast os del
t uri st a) – benefi ci o (val or de l a experi enci a,
empl eos mej or remunerados y desarr oll o
regi onal ).

No apli ca No apli ca

Se pr et ende
i ncrement ar l a
demanda t urí sti ca
naci onal  e i nt ernaci onal
con mej or es
i nst al aci ones de
consumo par a una
mayor derr ama
económi ca en benefi ci o
de empl eos mej or
remuner ados y
desarroll o regi onal .

Gr upo II. Diri gi das al mej ora mi ent o del si st ema soci al e i nfraestruct ura urbana
C) Agua y sanea mi ent o

27. I ncr ement ar el acceso y cali dad de l os
servi ci os de agua pot able, al cant arill ado y
saneami ent o de l a regi ón.

No apli ca No apli ca
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28. Consoli dar l a cali dad del  agua en l a
gesti ón i nt egr al del recurso hí dri co.
29. Posi ci onar el t ema del  agua como un
recurso estrat égi co y de seguri dad
naci onal .
D) I nfraestruct ura y equi pa mi ent o
ur bano y regi onal
30. Construi r y moder ni zar l a red carr et er a
a fi n de ofrecer mayor seguri dad y
accesi bili dad a l a pobl ación y así contri bui r
a l a i nt egr aci ón de l a regi ón.
31. Gener ar e i mpul sar l as condi ci ones
necesari as par a el desarroll o de ci udades
y zonas metropolitanas segur as,
competiti vas, sust ent abl es, bi en
estruct ur adas y menos cost osas.
32. Fr enar l a expansi ón desor denada de
l as ci udades, dot arl as de suel o apt o par a
el  desarroll o urbano y apr ovechar el
di nami s mo, l a f ort al eza y l a ri queza de l as
mi s mas par a i mpul sar el desarr oll o
regi onal .

31. Gener ar e
i mpul sar l as
condi ci ones
necesari as par a el
desarr oll o de
ci udades y zonas
met r opolit anas
segur as,
competiti vas,
sust ent abl es, bi en
estruct ur adas y
menos cost osas.

32. Fr enar l a
expansi ón
desor denada de
l as ci udades,
dot arl as de suel o
apt o par a el
desarroll o ur bano y
apr ovechar el
di nami s mo, l a
fort al eza y l a
ri queza de l as
mi s mas par a
i mpul sar el
desarroll o regi onal .

EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR,
MAZATLÁN,
SI NALOA” ti ene
como Obj eti vo
construi r un compl ej o
i nmobili ari o con
depart ament os
resi denci al es de l uj o,
en un pr edi o ur bano de
l a ci udad de Mazatl án.
ar moni zando crit eri os
de rent abili dad,
soci al es y ambi ent al es,
apli cando t écni cas y
estrat egi as par a
pr eveni r y mi ni mi zar el
i mpact o ambi ent al.
Di r ecci onar de maner a
or denada el
cr eci mi ent o de l a
ci udad en base al  Pl an
Ur bano de Desarroll o,
con asent ami ent os
humanos regul ar es y
gener ar una derr ama
económi ca con l a
construcci ón y
pr omoci ón del  pr oyect o
en benefi ci o de l a
economí a de f ami li as
mazatl ecas.

E) Desarroll o Soci al
36. Pr omover l a di versi fi caci ón de l as
acti vi dades pr oducti vas en el sect or
agr oali ment ari o y el apr ovechami ent o
i nt egr al de l a bi omasa. Ll evar a cabo una
pol íti ca ali ment ari a i nt egr al  que per mi t a
mej or ar l a nutri ci ón de l as personas en
si t uaci ón de pobr eza.

No apli ca No apli ca
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37. I nt egr ar a muj er es, i ndí genas y gr upos
vul ner abl es al sector económi co-
pr oducti vo en núcl eos agr ari os y
l ocali dades rur al es vi ncul adas.
40. At ender desde el ámbi t o del desarr oll o
soci al , l as necesi dades de l os adul t os
mayor es medi ant e l a i nt egr aci ón soci al  y l a
i gual dad de oport uni dades. Pr omover l a
asi st enci a soci al a l os adul t os mayor es en
condi ci ones de pobr eza o vul ner abili dad,
dando pri ori dad a l a pobl aci ón de 70 años
y más, que habi t a en comuni dades rur al es
con l os mayor es í ndi ces de mar gi naci ón.
41. Pr ocur ar el acceso a i nst anci as de
pr ot ecci ón soci al a personas en si t uaci ón
de vul ner abili dad.
Gr upo III. Diri gi das al fort al eci mi ent o de l a gesti ón y l a coor di naci ón i nstituci onal

A) Marco Jurí di co
42. Asegur ar a l a defi ni ción y el respet o a
l os der echos de pr opi edad rur al.

No apli ca No apli ca

B) Pl aneaci ón del  Or dena mi ent o
Territ ori al
43. I nt egr ar, moder ni zar y mej or ar el
acceso al cat astro rural  y l a i nf or maci ón
agr ari a par a i mpulsar pr oyect os
pr oducti vos.
44. I mpul sar el ordenami ent o t errit ori al
est at al  y muni ci pal y el desarroll o regi onal
medi ant e acci ones coordi nadas entre l os
tres ór denes de gobi erno y concert adas
con l a soci edad ci vil.

No apli ca No apli ca
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Fi gura III. 3.- Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al del Territ ori o,
Pol íti ca Ambi ent al. Local i zaci ón de REGI ÓN ECOL ÓGI CA: 15. 4

III. 3. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACI ÓN Y MANEJO DE LAS ÁREAS
NATURALES PROTEGI DAS

- SI TI OS RAMSAR.

Méxi co es uno de l os países fir mant es del  Conveni o de Ramsar que busca pr eservar aquel l os
humedal es de suma i mport anci a a ni vel mundi al. Hast a el 15 de oct ubr e de 2013 el paí s ll eva
decl ar ados un t ot al de 142 siti os Ramsar que pr otegen un t ot al de 8 657 057 ha entre l os que
se cuent an vari as zonas que ti enen además l a consi der aci ón de Par ques Naci onal es de
Méxi co y/ o de Reservas de l a Bi ósf er a en Méxi co ( Humedal es Mexi canos de I mport anci a
Int ernaci onal ) CONANP: htt p://ramsar. conanp. gob. mx/ si ti os. php,)

El  siti o del  proyect o no se l ocali za dentro de ni nguno de est os siti os RAMSAR. El  más cercano
es el Pl aya Tort uguer a El  Ver de Camacho, cl asifi cado como Si ti o RAMSAR No. 1349. Se
ubi ca al  nort e de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa, en l a zona de pl aya, consi der ado como si ti o
de arri bazón de cuatro especi es de t ort uga mari na, l a más i mport ant e l a t ort uga gol fi na
(Lepi dochel ys oli vacea).

De acuer do a l a Fi cha I nfor mati va de l os Humedal es de Ramsar ( FI R), Banco de I nf or maci ón
sobr e Tort ugas Mari nas ( BI TMAR), Uni dad Mazatl án, I CML- UNAM,  el Sitio Ramsar ( SR), se
deli mi t a por l a ext ensi ón del Sant uari o de Tort ugas Mari nas “ El Ver de” desde Punt a Cerrit os
a Punt a Gr uesa ( Már mol ), de oest e a est e abarca desde l a i solí nea bati mét ri ca de l as 5 br azas
al  cont or no de l a Maxi pist a Mazatl án- Culi acán. Se l ocali za al nort e de Mazatl án, ti ene una
superfi ci e apr oxi mada de 6, 450. 26 ha, y 25 k m en el perí metro cost er o, correspondi ent es al
31 % de l a ext ensi ón lit oral  del muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa en el Nor oest e de Méxi co.

http://ramsar.conanp.gob.mx/sitios.php
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El  sant uari o t ambi én es un HABI TAT de ali ment aci ón y corredor mi grat ori o de j uvenil es,
subadul t os y adul t os de t ort uga car ey, Er et mochel ys i mbri cat a y t ort uga negr a Chel oni a
agassi zi y de maner a espor ádi ca ani da l a t ort uga l aúd, Der mochel ys cori acea.

El  siti o del  proyect o se locali za a apr oxi madament e 12 Km, al sur est e de l a Pl aya El  Ver de
Ca macho.

Fi gura III. 4.- Siti o RAMSAR No. 1349. Se ubi ca al nort e de l a ci udad de
Mazatl án, Si nal oa a aproxi madament e 12 k m en lí nea rect a del siti o del
pr oyect o.

ÁREAS DE I MPORTANCI A PARA LA CONSERVACI ÓN DE LAS AVES

De acuer do a l o defi ni do por l a CONABI O, el  siti o del proyect o No se ubi ca dentro de al guna
de l as ár eas consi der adas como AI CÁ S.

Territ ori al ment e al AI CA 69, Si st ema Lagunari o Hui zache- Cai maner o ( Marcada con el 147),
es el AI CA más cercano al  siti o del proyect o, si n tener preci sament e i nci denci a en ell a. A est a
AI CA l e corresponden porci ones t errit ori al es de l os Est ados de Nayarit y Si nal oa. ( Fi gura
III. 5.)

Ni  l a AI CA 69, Si st ema Lagunari o Hui zache- Cai maner o ( Mar cada con el 147), ni l a AI CA Rí o
Pr esi di o- Puebl o Nuevo, Cl ave de l a AI CA NE- 18 ( mar cada con el No 77 en el Mapa de
CONABI O), ti enen i nci denci a con el siti o del proyect o.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL O I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

III. VI NCULACI ON CON LOS ORDENAMI ENTOS JURI DI COS APLI CABLES EN MATERI A AMBI ENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACI ÓN SOBRE USO DEL SUELO.

VMC CONSULTORES, S. C. 124

Fi gura III. 5.- Ár eas de I nter es par a l a Conservaci ón de l as Aves. Ref er enci a:
Mapa AI CA’ S CONABI O.
htt p:// conabi oweb. conabi o. gob. mx/ ai cas/ doct os/ aicasnw. ht ml

Tabl a III. 8.- Vi ncul aci ón con Ár ea de I mport anci a par a l a Conservaci ón de l as Aves.
ÁREA DE I MPORTANCI A PARA LA CONSERVACI ÓN DE LAS AVES.

ORDENAMI ENTO REGULATORI O APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO
Territ ori al ment e al  AI CA 69, Si st ema
Lagunari o Hui zache- Cai maner o ( Mar cada
con el 147), es el AI CA más cercano al  siti o
del  pr oyect o, si n t ener preci sament e
i nci denci a en ell a. A est a AI CA l e
corresponden porci ones t erritori al es de l os
Est ados de Nayarit y Si nal oa.

Le corresponde una SUPERFI CI E de
71, 941. 59 Km2. No cuent a con PLAN DE
MANEJ O.

En el  sur de Si nal oa pri nci pal ment e l e
corresponde dos est er os que se comuni can
con l os est uari os de l os ríos Pr esi di o y
Bal uart e, o el si st ema hi dr ol ógi co
deno mi nado Laguna de Hui zache- Laguna de
Cai maner o. Una barrer a ar enosa li mi t a a l a
l aguna (o si st ema l agunar) en su ext ensi ón y
exhi be tres morf ol ogí as di f er ent es en
di sti nt as part es.
Territ ori al ment e el AI CA se exti ende hast a el
Si st ema Urí as- La Si rena, un área conti gua a
l a cost er a Ci udad y Puert o de Mazatl án.
Territ ori al ment e se l ocali za f uer a de l a
menci onadas AI CA, así como de l a l ocali zada
más al  nort e, denomi nada Ensenada de
Pabell ones, con Cl ave de l a AI CA NO- 67.
Ot r a AI CA es l a Rí o Pr esi di o-Puebl o Nuevo,
Cl ave de l a AI CA NE- 18 ( marcada con el  No
77 en el  Mapa de CONABI O), t ambi én si n
i nci denci a

No l e apli ca. Territ ori al ment e
se l ocali za f uer a de l as
menci onadas AI CA’ S, así
como de l a l ocali zada más al
nort e, denomi nada Ensenada
de Pabell ones, con Cl ave de la
AI CA NO- 67.  Otra AI CA es la
Rí o Pr esi di o- Puebl o Nuevo,
Cl ave de l a AI CA NE- 18
( mar cada con el  No 77 en el
Mapa de CONABI O), t ambi én
si n i nci denci a.

El  pr oyect o se ubi ca en un
ár ea ur bana de l a Ci udad
de Mazatl án, Si nal oa, que
no ofrece un si ti o de
especi al atracti vo par a l a
pr esenci a de aves. Se
l ocali za a unos 25 Km en
línea rect a del  si st ema
hi dr ol ógi co donde se ubi ca
el  del  Ár ea de I mport anci a
par a l a Conservaci ón de l as
Aves ( AI CA 69).

Es part e de nuestros
obj eti vos respet ar t odos l os
or denami ent os ref eri dos a
l a pr ot ecci ón de l a fl or a,
f auna, suel o e hi drol ogí a y
t odo l o rel aci onado con l a
bi osf er a, t al y como se
pl ant ea en l a
MANI FESTACI ÓN DE
I MPACTO AMBI ENTAL
PARTI CULAR que se
pr esent a.

http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/aicasnw.html
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Fi gura III. 6.- El siti o del proyect o se l ocali za a unos 25 Km en lí nea rect a del
si st ema hi dr ol ógi co donde se ubi ca el del Ár ea de I mport anci a par a l a
Conservaci ón de l as Aves ( AI CA 69).

REGI ÓN HI DROLÓGI CA PRI ORI TARI A

El  SAR defi ni do no cae dentro de ni nguna RHP.  Por consi gui ent e, el sitio del  pr oyect o se
l ocali za f uer a de l a mi s ma.

Tabl a III. 9.- Vi ncul aci ón con l as Regi ones Hi dr ol ógi cas Pri orit ari as
REGI ÓNES HI DROLÓGI CAS PRI ORI TARI AS

ORDENAMI ENTO REGULATORI O APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO
La Co mi si ón Naci onal  par a
bi odi versi dad ( CONABI O), i denti fi có
110 regi ones hi dr ol ógi cas pri orit ari as,
no encontrando dentro de ni nguna de
ell as i nci denci a del  proyect o. Al
respect o l a CONABI O el aboró sus
fi chas t écni cas con i nf ormaci ón
gener al  de ti po li mnol ógi co,
geol ógi co/ edáfi co, recursos hídri cos y
bi odi versi dad, así como de uso de l os
recursos, aspect os económi cos y
pr obl emáti cas de conservaci ón y uso.

El  siti o del  proyect o ti ene l a RHP 22
como l a más cercana. Le
corresponden porci ones t errit ori al es
de l os Est ados de Nayarit, Si nal oa,
Dur ango, Jali sco y Zacat ecas.

Le corresponde una SUPERFI CI E de
138, 768. 73 k m2.

Polí gono; Coor denadas extre mas:
Latit ud 23°52' 48'' - 21°24' 00'' N

No apli ca al proyect o. La
RHP 22 RÍ O BALUARTE -
MARI SMAS NACI ONALES
es l a más cercana ( unos 60
Km). Tampoco i nci de con l a
RHP 21. CUENCA ALTA
DEL RÍ O SAN LORENZO -
MI NAS DE PI AXTLA.

NOTAS. -
Más i nf or maci ón específi ca
en Capít ul o l V.

Al  respect o de l as RHP la
CONABI O el abor ó sus fi chas
t écni cas con i nf or maci ón
gener al  de ti po li mnol ógi co,
geol ógi co/ edáfi co, recursos
hí dri cos y bi odi versi dad, así
como de uso de l os recursos,
aspect os económi cos y
pr obl emáti cas de conser vaci ón
y uso. De acuer do a l o ant eri or,
no exi st en crit eri os o
li neami ent os regul at ori os que
deban cumpl i r l os proyect os a
desarroll ar dentro de cada una
de l as regi ones hi drol ógi cas, sin
embar go, a pesar de l a car enci a
de crit eri os ambi ent al es
específi cos de l a Regi ón, se
hace una vi ncul aci ón del
pr oyect o de acuer do a la
pr obl emáti ca general
i dentifi cada en l a fi cha t écni ca.
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Fi gura III. 7.- Regi ones Hi dr ol ógi cas Pri orit ari as. Ref er enci a: Mapa
CONABI O.
htt p:// www. conabi o. gob.mx/ conoci mi ent o/regi onali zaci on/ doct os/ Hmapa. ht
ml

Se reali zar á el proyect o CONSTRUCCI ÓN,  OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA, f uer a de
toda RHP.

REGI ÓN TERRESTRE PRI ORI TARI A
El  SAR defi ni do no cae dentro de ni nguna RTP defi ni da. Por t ant o, el proyect o se l ocali za
fuer a de l a mi s ma.

Longit ud 106°06' 00'' - 103°44' 24'' W

Le corresponde l os Recur sos
hí dri cos pri nci pal es

Lenti cos: Pr esa Aguami l pa, lagunas
de Agua Br ava, Teacapán, el
Cai maner o, Mezcatitl án, lagunas
cost er as, pant anos y más de 100
pequeños cuer pos.

Loti cos: Rí os Bal uart e, Cañas,
Acaponet a, Rosamor ada, San Pedr o
o Al t o y Baj o Mezqui t al, Graser os,
Gr ande de Santi ago, Huayna mot a,
Mat at án, Chapal agana, Jesús Marí a,
Bol años, Val par aí so y un gr an nú mer o
de arroyos.

Not a. - Descri pci ón en base a la Fi cha
de CONABI O.

Se r eali zar á el proyect o f uer a de
t oda RHP.

A pesar de no i nci di r en al guna
de l as menci onadas RHP, es
part e de nuestros obj eti vos
respet ar t odos los
or denami ent os ref eri dos a la
pr ot ecci ón de l a fl ora, f auna,
suel o e hi drol ogí a y t odo lo
rel aci onado con l a bi osf er a, t al  y
como se pl ant ea en la
MANI FESTACI ÓN DE
I MPACTO AMBI ENTAL
PARTI CULAR que se pr esenta.

http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.html
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.html
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Fi gura III. 8.- Regi ones Terrestres Pri orit ari as ( CONABI O). Ref er enci a:
Mapa CONABI O.
htt p:// www. conabi o. gob.mx/ conoci mi ent o/regi onali zaci on/ doct os/ Hmapa. ht
ml

El  pr oyect o ti ene l a RTP-55 RÍ O PRESI DI O como l a más cercana, si n i nci denci a en ell a. Todas
l as demás RTP se l ocalizan más l ej anas al proyect o.

Tabl a III. 10.- Vi ncul aci ón con l as Regi ones Terrestres Pri orit ari as.
REGI ÓNES TERRESTRES PRI ORI TARI AS

ORDENAMI ENTO REGULATORI O APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO
RTP- 55 Ri o Presi di o como l a más
cercana.
Le corresponden porci ones t errit ori al es de
l os Est ados de Dur ango y Sinal oa y l os
muni ci pi os de: Concor di a, Mazatl án,
Puebl o Nuevo, Rosari o, San Di mas, San
I gnaci o. El  proyect o ti ene a est a RTP
como l a más cercana.

CARACTERÍ STI CAS GENERALES.

Est a regi ón est á l ocali zada dentro de l a
cuenca del  rí o El  Salt o y se caract eri za por
l a pr esenci a de sel vas medi anas y baj as
caduci f oli as en excel ent e est ado de
conservaci ón. Es l a úni ca cuenca del
nor est e del  paí s que pr esent a sel va baj a
caduci f oli a en el pl ano cost ero. Pr esent a
ade más bosques de enci no-pi no. En l a
por ci ón sur occi dent al , el lí mi t e pasa por el
part eaguas de est a cuenca.
Not a. - Descri pci ón en base a l a Fi cha de
CONABI O.

El  siti o del  proyect o se
l ocali za f uer a de cual qui er
RTP. El proyect o est á
l ocali zado f uer a de l a RTP-
55 Ri o Presi di o como l a
más cercana.

NOTA. -
Más i nf or maci ón específi ca
en Capít ul o l V.

I ndependi ent ement e que el
pr oyect o no se ubi ca en l a
menci onada RTP, es part e de l os
obj eti vos del  proyect o respet ar
t odos l os or denami ent os ref eri dos
a l a pr ot ecci ón de l a fl ora, f auna,
suel o e hi dr ol ogí a y t odo l o
rel aci onado con l a bi osf er a, tal  y
como se pl ant ea en l a
MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO
AMBI ENTAL PARTI CULAR que
se pr esent a.

http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.html
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.html
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De acuer do al análi si s ant eri or, el proyect o no contri buye a i ncrement ar l a probl emáti ca
exi st ent e en l a zona, debi do a que es una seri e de acci ones punt ual es, un proyect o estrat égi co
par a el desarroll o de l a ci udad de Mazatl án, en el  sur del Est ado de Si nal oa.

Fi nal ment e es i mport ante subr ayar que no exi st en Nor mas Ambi ent al es Est at al es que regul en
al gún ámbi t o de acci ón ambi ent al del proyect o.

III. 4. OTROS I NSTRUMENTOS

III. 4. 1.- Ley Ambi ent al para el Desarroll o Sust ent abl e del Est ado de Sinal oa
( Decret o núm.  821). Úl ti ma ref or ma publi cado P. O. 27 de di ci embr e de 2017.

Artí cul o 57. Los crit eri os de regul aci ón ambi ent al de l os asent ami ent os humanos e
i nstrument os de desarrol l o urbano ser án consi derados en:
I. La f or maci ón y apli cación de l as políti cas l ocal es de desarroll o urbano y vi vi enda;
II. Los pr ogr amas y l os pl anes parci al es y sect ori al es de desarroll o ur bano y vi vi enda, que
reali cen l os gobi er nos estat al y muni ci pal;
III. Los pr ogr amas y l os pl anes est at al es y muni ci pal es que t engan por obj eto el ordenami ent o
territ ori al y el desarroll o ur bano de l os centros de pobl aci ón;
I V. Las zoni fi caci ones de usos, desti nos y reservas;
V. Las acci ones desti nadas a f oment ar l a construcci ón de vi vi enda;

Artí cul o 58. En l a f or mul aci ón de l os i nstrumentos de desarroll o urbano a que se refi ere el
Artí cul o ant eri or, se deber án i ncor por ar l os si guient es el ement os:
I. Las di sposi ci ones que est abl ece l a present e Ley en mat eri a de pr eservaci ón y rest aur aci ón
del  equili bri o ecol ógi co y prot ecci ón al ambi ent e;
II. El ordenami ent o ecol ógi co del t errit ori o est at al  y muni ci pal;
III. El mant ener el equili bri o que debe exi stir entre l as ár eas ver des y l as edifi caci ones
desti nadas a l a habi t aci ón, l os servi ci os en general  y otras acti vi dades;
I V. La i nt egr aci ón de i nmuebl es de alt o val or hi st óri co y cult ural, con ár eas ver des y zonas de
convi venci a soci al;
V. La conservaci ón de l as ár eas ver des exi stent es y aument arl as de acuer do a l as
recomendaci ones de l a Or gani zaci ón Mundi al de l a Sal ud, evit ando ocuparl as con l as obr as
o i nst al aci ones que se contrapongan a su f unci ón;
VI. Las pr evi si ones par a el  est abl eci mi ent o de zonas desti nadas a acti vi dades consi der adas
como alt ament e ri esgosas por l a Feder aci ón;
VII. La separ aci ón que debe exi sti r entre l os asentami ent os humanos y l as áreas i ndustri al es,
t omando en consi der ación l as t endenci as de expansi ón del  asent ami ent o humano y l os
i mpact os que t endrí a l a industri a sobr e ést e;
VIII. La conservaci ón de l as ár eas agrí col as f értil es; y
I X. El fracci onami ent o de áreas agrí col as en el desarroll o urbano sól o se deber á dar, si ést as
se ubi can i nmedi at as a l a mancha ur bana y si est án consi der adas en los i nstrument os de
pl aneaci ón como reservas t errit ori al es.

Artí cul o 59. El progr ama i nstit uci onal  de vi vi enda en el Est ado y l as acci ones de vi vi enda que
se ej ecut en, deber án pr omover:
I. Que l a vi vi enda que se construya en l as zonas de expansi ón de l os asentami ent os humanos,
guar de una rel aci ón adecuada con l os el ement os nat ur al es de di chas zonas y que se
consi der en ár eas ver des sufi ci ent es par a l a convi venci a soci al;
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II. El empl eo de di sposi tivos y si st emas de ahorro de agua pot abl e, así como de capt aci ón,
al macenami ent o y utili zaci ón de aguas pl uvi al es;
III. Las pr evi si ones par a l as descar gas de aguas resi dual es domi cili ari as a l os si st emas de
dr enaj e y al cant arill ado o f osas sépti cas;
I V. Las pr evi si ones par a el  al macenami ent o t empor al y recol ecci ón de residuos domi cili ari os;
V. El  apr ovechami ent o ópti mo de l a ener gí a sol ar, t ant o par a l a il umi naci ón como par a el
cal ent ami ent o;
VI. Los di seños que f acilit en l a ventil aci ón nat ur al.

De est a maner a el proyect o con sus obj eti vos concuer da con l os artí cul os menci onados en l a
l ey par a el Desarroll o Sust ent abl e del Est ado de Si nal oa.

III. 4. 2. 1.- LEY SOBRE EL RÉGI MEN DE PROPI EDAD EN CONDOMI NI O DE I NMUEBLES
PARA EL ESTADO DE SI NALOA, publi cado en el  Perí odi co Ofi ci al del Gobi er mo del  Est ado
de Si nal oa el 22 de sept i embr e de 1973, con Fe de errat as el 27 de septiembr e de 1973, y
con una Úl ti ma ref or ma el  17 de ener o de 1992.

III. 5. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO ( PDU)

Pl an Naci onal de Desarroll o 2019- 2024

El  pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA” bri ndar á a l a soci edad
servi ci os de vi vi enda de cali dad.

En est e senti do el  Pl an Naci onal  de Desarroll o 2019- 2024, señal a en l a Estrat egi a Naci onal
de Turi smo que se han ini ci ado ya l os esf uerzos par a posi ci onar a Méxi co como una pot enci a
turí sti ca competiti va, de vanguar di a y par a que este sect or sea un pil ar para el desarroll o j ust o
y equili brado entre comuni dades y regi ones, así como una herrami ent a de reconcili aci ón
soci al, l o cual  se l ogr ará a través de ci nco estrat egi as específi cas y ci nco pr oyect os
det onador es de l a acti vi dad t urí sti ca, l os cual es son:

· Consoli dar l a i nt egr aci ón y el  desarroll o regi onal  del sur est e mexi cano, a parti r de
pr oyect os de i nfraestructur a de alt o i mpact o;

· Regi onali zar desti nos con vocaci ón t urí sti ca en macr o regi ones que generen un mayor
equili bri o;

· Au ment ar el gast o par a ser l os mej or es, más que l os pri mer os;
· Concili ar el creci mi ent o económi co con el soci al, es deci r, el t uri smo como herr ami ent a

de i nt egr aci ón y reconcili aci ón soci al que gener e condi ci ones de bi enestar par a l os
mexi canos que vi ven en l os desti nos y que por muchos años han si do i gnor ados; y

· Di versifi car l os mer cados par a comer ci ali zar y posi ci onar nuestros desti nos y
pr oduct os t urí sti cos.

Ade más, dentro del Proyect o de Presupuest o de Egresos de l a Federación 2019 se señal a
que l a Secr et arí a de Turi smo ( Sect ur) dentro de l as Di rectri ces haci a el Pl an Naci onal  de
Desarroll o ( PND) 2019- 2024, regi rá su acti vi dad a partir de l a Di rectri z " Desarroll o económi co
i ncl uyent e", mi s ma que ori ent a a l os pr ogr amas que contri buyen a f omentar el t uri smo, y que
defi ni rá l as acci ones del  Pr ogr ama Sect ori al de Turi smo 2019- 2024 ( Pr osect ur), el cual  se
deri va del  PND.

Par a el ej erci ci o 2019, se pr ocur ar á pri ori zar aspect os t al es como l a innovaci ón de l os
pr oduct os t urí sti cos, el apr ovechami ent o i nt egral  de l os desti nos, el fort al eci mi ent o de l a
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i nfraestruct ur a, l a promoci ón de Méxi co como desti no t urí sti co i nt ernaci onal  de cali dad
mundi al, que per mi t a a l os pr est ador es de servi ci os consoli dar una cult ura de mej or a conti nua,
basada en l a competiti vidad.

Par a ll evar a cabo l o anteri or, el Pr osect ur 2019-2024 est abl ecer á l as acci ones que segui rá el
Gobi er no par a i mpul sar el  t uri smo mexi cano.

Los ret os del Sect or Turi smo par a 2019 son consol i dar l as acci ones encami nadas a desarroll ar
y f ort al ecer l a of ert a t urísti ca, di versifi cando el product o t urí sti co naci onal  y apr ovechando el
pot enci al con que cuent a Méxi co en mat eri a de recursos nat ur al es y cult ural es.

Lo ant eri or, consi der ando que el t uri smo es una pri ori dad naci onal  y mot or del desarr oll o
económi co, t ant o de l a gener aci ón de empl eos que contri buye al bi enest ar de l os mexi canos,
como de l a capt aci ón de di vi sas. Por l o ant eri or, y a ef ect o de i ncr ement ar l a afl uenci a de
turi st as naci onal es e i nter naci onal es, ser á pri oritari o i mpul sar acci ones par a i ncr ement ar l a
competiti vi dad del  sect or, f acilit ar el proceso de i nversi ón pri vada naci onal  y extranj er a e
i mpul sar zonas t urí sti cas sust ent abl es.

Con l o ant eri or expuesto queda de mani fi est o el ví ncul o que ti ene el proyect o obj et o de l a
pr esent e eval uaci ón de impact o ambi ent al, con l os document os de pl aneaci ón sexenal  desde
el  punt o de vi st a económi co y de desarroll o social , est e ti po de pr oyect o mej or a l a economí a
del  paí s y contri buye con el  cumpli mi ent o de l os obj eti vos de l a Di rectri z " Desarroll o econó mi co
i ncl uyent e.

Vi ncul aci ón con l as pol íti cas e i nstrument os de pl aneaci ón del desarroll o en l a regi ón.

La vi ncul aci ón con l os i nstrument os si gui ent es se pl ant ea con base en la concor danci a con
l as políti cas, estrat egi as y lí neas de acci ón pl ant eadas en est os document os. De est a maner a,
se consi der a que el proyect o “CONSTRUCCI ÓN,  OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE
DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA” ti ene un
gr ado de concor danci a máxi mo con l as políti cas e i nstrument os de pl aneaci ón vi gent es en l a
regi ón.

Pl an Naci onal de Desarroll o 2019- 2024 ( PND).

El  pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”, encuentra coher enci a
con el ej e “Políti ca social ” del  PND que se refi ere entre otros t emas a l a vi vi enda:

De acuer do al Pl an Naci onal  de Desarroll o, “el obj eti vo más i mport ant e del gobi er no de l a
Cuart a Tr ansf or maci ón es que en 2024 l a pobl aci ón de Méxi co est é vi viendo en un ent or no
de bi enest ar. En últi ma inst anci a, l a l ucha contra l a corrupci ón y l a fri voli dad, l a construcci ón
de l a paz y l a seguri dad, l os pr oyect os regi onal es y l os pr ogr amas sect ori al es que oper a el
Ej ecuti vo Feder al est án ori ent ados a ese pr opósi t o sexenal ”.

En est as ci rcunst anci as, se l ee en el Pl an Naci onal , el gobi er no f eder al i mpul sar á una nueva
ví a haci a el desarroll o par a el bi enest ar, una vía en l a que l a parti ci paci ón de l a soci edad
resul t a i ndi spensabl e y que puede defi ni rse con est e pr opósi t o: “construi remos l a moder ni dad
desde abaj o, entre t odos y si n excl ui r a nadi e”.

En el  apart ado de Desarroll o Ur bano y Vi vi enda, el Pl an Naci onal  asegur a que se ha
comenzado el Pr ogr ama de Mej or ami ent o Ur bano y Vi vi enda en 14 muni cipi os del paí s, t ant o
en ci udades de l a fronter a nort e como en pol os de desarroll o t urí sti co, par a ami nor ar el
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contrast e entre zonas con hot el es de gr an l uj o, desarroll os ur banos excl usi vos y col oni as
mar gi nadas. Se reali zar án obr as de rehabilit aci ón y/ o mej or ami ent o de espaci os públi cos.

Pl an Est at al de Desarroll o del Est ado de Si nal oa 2017- 2021 ( PED).

El  pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”, encuentra coher enci a
con el ej e “Desarroll o sust ent abl e e i nfraestruct ura” del  PED que se refi ere entre otros
temas a l a vi vi enda:

El  Pl an Est at al de Desarroll o 2017- 2021 ti ene el gran ret o de enfrent ar l a perspecti va
demogr áfi ca del  año 2017 y crear pol íti cas públicas que ati endan est a necesi dad pri orit ari a,
par a evit ar así, el desarroll o de una t endenci a a l a di spersi ón que gener a un creci mi ent o
desor denado, un desarroll o urbano desequilibr ado y con servi ci os e i nfraestruct ur a
i nsufi ci ent es pr oduci endo condi ci ones de vi vi enda i nadecuadas.

Uno de l os obj eti vos del  Est ado es i mpul sar vi viendas di gnas y sust ent abl es. Por t ant o, es
fundament al  promover pol íti cas públi cas que ati endan el rezago y défi cit habi t aci onal ,
pri nci pal ment e el haci nami ent o, promovi endo espaci os habi t aci onal es ampl i os, di gnos y de
cali dad con di versos esquemas y herrami ent as soport ados y pl ani fi cados por l as i nstit uci ones
guber nament al es, con acceso a subsi di os y fi nanci ami ent o.

Par a ell o el PED est ablece di sti nt os Obj eti vos y Lí neas Estrat égi cas

Obj eti vo 1: Ampli ar y propi ci ar el acceso a l a vi vienda di gna, ordenada y sust ent abl e.

Estrat egi a 1. 1: Promover el acceso a vi vi endas de cali dad en desarroll os regi onal es o
ur banos equili brados, or denados y sust ent ables.

Lí nea de Acci ón

i. Gar anti zar que l os nuevos desarroll os habi t acional es cuent en con equi pami ent o,
i nfraestruct ur a y l os servi ci os necesari os, a fi n de que se vi ncul e a l as f ami li as de maner a
sust ent abl e a su ent or no.

ii. Fort al ecer l a pl aneaci ón en vi vi enda medi ant e estudi os y análi si s pr ospecti vo acerca
de l as necesi dades y t endenci as del creci mi ent o habi t aci onal  en el est ado.
Pl an Muni ci pal de Desarroll o 2018- 2021 ( PMD)

Ej e estrat égi co 1.- Un sol o Mazatl án i ncl uyente para el desarroll o soci al.

Obj eti vo 7 Reduci r l os índi ces de mar gi naci ón y pobr eza en el muni ci pi o.

Estrat egi a 7. 2 Mej or ar el ent or no ur baní sti co de las col oni as de mayor pobr eza y rezago de
l a ci udad de Mazatl án.

Lí neas de acci ón 7. 2. 1. Construi r y ampli ar l a i nfraestruct ur a soci al bási ca par a mej or ar l as
condi ci ones de l as vi vi endas y su ent or no.

El  pr oyect o consi st e en la construcci ón de dos t orres de depart ament os resi denci al es de l uj o,
cada una con trei nt a ni vel es, en un pr edi o ur bano de l a ci udad de Mazatl án, consi der ando l as
obr as necesari as, apr ovechando l a t opogr afí a exi st ent e del t erreno l ocalizado muy cerca de
l a Zona Feder al Maríti mo Terrestre.
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De est a maner a el proyect o concuer da con l a lí nea de acci ón “ Construi r y ampli ar l a
i nfraestruct ur a soci al básica par a mej or ar l as condi ci ones de l as vi vi endas y su ent or no”.

III. 6.- CLASI FI CACI ÓN Y REGLAMENTACI ÓN DE ZONAS Y USOS DE SUELO DEL
MUNI CI PI O.

El  siti o del  proyect o se locali za en l a zona ur bana del  muni ci pi o en su cabecer a muni ci pal
ci udad de Mazatl án, Si nal oa.  El H. Ayunt ami ento muni ci pal, a través de l a Direcci ón del
Desarroll o Ur bano Sustent abl e, en su Cl asifi caci ón y Regl ament aci ón de Zonas y Usos de
Suel o de acuer do con el Uso del  Suel o ot or gado en ener o 29 del  2021 ( DI CTAMEN
3161/ 21.), document ado en di sposi ci ones t écni cas apoyadas en el  Pl an Di r ect or de
Desarr oll o Ur bano vi gent e y en el Regl ament o de Construcci ón del Muni ci pi o de
Mazatl án, Si nal oa mani fi est a que “est e pr edi o, est á cl asi fi cado co mo CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURI STI CA” y que es COMPATI BLE PARA CONSTRUCCI ÓN
DE TORRE DE DEPARTAMENTOS. ( ANEXO 5).

Se dar á cumpli mi ent o a cada una de l as condi ci ones expr esadas en el DICTAMEN.
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I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STEMA AMBI ENTAL Y SEÑALAMI ENTO DE LA PROBLEMÁTI CA
AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFLUENCI A DEL PROYECTO

I nvent ari o Ambi ent al

I V. 1 Deli mitaci ón del área de est udi o

El  pr oyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN SI NALOA”, es un compl ej o i nmobili ari o
que est ar á ubi cada en l a Av. Del Mar esqui na con Call e Hamm y Av. Cr uz Li zárraga, Col . Pal os
Pri et os, en l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa. El proyect o const a de dos t orres de depart ament os
resi denci al es de l uj o, cada una con trei nt a ni veles, entre l as cual es hay dos zonas de cuatro
ni vel es que si rven de ví ncul o entre ambos edi fi ci os, est os i mponent es edi fici os se el evan sobr e
cuatro ni vel es de est acionami ent o, con acceso di rect o desde el Boul evar d t urí sti co. Es un
pr oyect o I NMOBI LI ARI O Y COMERCI AL. El predi o ti ene una superfi ci e de 3, 845. 60 m2, si n
embar go, l os trabaj os de t opogr afí a est abl ecen en campo una superfi ci e de 3, 839. 73 m2,
canti dad est a últi ma que se manej ar á par a t ér mi nos del  área del  proyect o. Con f or ma rect angul ar,
cuent a con el DI CTAMEN DE USO DE SUELO del  Muni ci pi o, par a l a construcci ón de un DOS
TORRE, con No DPDUS/ 3161/ 21 con f echa 29 de ENERO de 2021, el pr edi o est á cl asi fi cado
como ZONA TURÍ STI CA, y cuent a con l as si gui ent es coli ndanci as:

Nort e: 49. 99 m de l ot e ur bano que al ber ga Torre Azul  más 28. 24 m de l ot e 004.
Sur: 75. 54 m con Call e Hamm.
Ori ent e: 50. 15 m con A. Cr uz Li zárraga.
Poni ent e: 50. 10 m con Av. Del  Mar .
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Fi gura I V. 1.- Ár ea del proyect o, ti ene una superfi ci e de 3, 839. 73 m2 .
Ubi caci ón del predi o y coli ndanci as que ocupar á el Desarroll o I nmobi li ari o en
Aveni da del  Mar.

El  siti o del proyect o se l ocali za en l a zona ur bana del  muni ci pi o, en su cabecer a muni ci pal  ci udad
de Mazatl án, Si nal oa. El H. Ayunt ami ent o muni ci pal, a través de l a Di recci ón del  Desarr oll o
Ur bano Sust ent abl e, en su Cl asifi caci ón y Regl ament aci ón de Zonas y Usos de Suel o de acuer do
al  Di ct amen de Uso de Suel o específi co par a l a zona y de acuer do al PLAN DI RECTOR DE
DESARROLLO URBANO DE LA CI UDAD DE MAZATLÁN, SI NALOA 2014 – 2018 aún vi gent e,
que ti ene que ver con l a Zoni fi caci ón de Usos, Desti nos y Reservas de Ti erra, par a l a ci udad de
Mazatl án, est abl ece restri cci ones por medi o de zonas en donde se pr et ende evit ar l a
i ncompati bili dad de acti vidades.

a) Di mensi ones del proyect o

El pr edi o ti ene una superfi ci e de ár ea est abl eci da por l os trabaj os de t opografí a.

Superfi ci e t ot al del predi o (I nfraestruct ura bási ca del proyect o)

Cuent a con 3, 839. 73 m2 donde se ha pr oyect ado un compl ej o i nmobili ari o condomi nal , el edifi ci o
se di vi de en dos t orres entrel azadas con un t ot al de construcci ón reparti do entre t odos l os ni vel es
de l a edi fi caci ón de l as dos t orres que constit uyen el proyect o i nmobili ari o se estruct ur a entre
Sót ano, Ár eas de Ameni dades y 30 ni vel es habi tabl es de cada una de ellas de 45, 585. 870 m2

de construcci ón dentro del  área ur bana.

El  Pr oyect o est ar á ubi cado en Aveni da del  Mar. Que corresponden a un pr edi o mayor regi strado
cat astral ment e con el regi stro 011- 000- 010- 004-001- 001 ubi cado en el Fracci onami ent o Pal os
Pri et os de est a ci udad. Se l ocali za en Av. Del  Mar esqui na con Call e Hamm y Av. Cr uz Li zárr aga.
El  ár ea est á cl asifi cada como TURÍ STI CA, de acuer do con l a Cl asifi caci ón y Regl ament aci ón de
Zonas y Usos del  Suel o del  Pl an Di rect or del Desarroll o Ur bano de Mazatlán, Si nal oa.
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Fi gura I V. 2. Vi st a front al del  concept ual  de Desarrol l o
Inmobi li ari o en Aveni da del  Mar.

Superfi ci e por af ect ar con respect o a l a cobert ura veget al del área del proyect o, ti po de
comuni dad veget al exist ent e en el predi o y relaci ón en porcent aj e, respect o a l a superfi ci e
t ot al del proyect o

Tal  y como se muestra en Fi gura I V. 3., el t erreno en su t ot ali dad se encuentra li bre de cubi ert a
veget al ori gi nari o. Per o pr esent a veget aci ón de or nat o y j ardi nerí a que requi er e de remover se
pr evi ament e par a reali zar l os trabaj os de ci ment aci ón par a l a construcci ón.

La composi ci ón específica de l a fl ora censada en el predi o se pr esent a a conti nuaci ón:

Tabl a I V. 1. Composi ci ón específi ca de l a fl ora censada en el predi o.
Nú m. No mbr e común No mbr e ci entífi co Nú mer o de

ej empl ar es
NOM- SEMARNAT-
O56

1 Mango Mangi f er a i ndi ca 1 Si n est at us
2 Guayabo Psi di um guaj ava 4 Si n est at us
3 Pal ma mexi cana Washi ngt oni a robust a 17 Si n est at us
4 Pal ma ar eca Dypsi s l ut escens 1 Si n est at us
5 Chal at a Fi cus mi cr ochal amys 1 Si n est at us
6 Laur el de l a i ndi a Fi cus ret usa 1 Si n est at us
7 Gua múchil Pi t hecell obi um dul ce 2 Si n est at us
8 Casuari na Casuari na equi setif oli a 1 Si n est at us
9 Pal ma de coco Cocos nuci f era 11 Si n est at us
10 Cacal osúchil Pl umeri a rubr a 6 Si n est at us
11 Izot e Yucca al oif oli a 4 Si n est at us

TOTAL 49



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL OI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STE MA AMBI ENTAL Y SEÑAL AMI ENTO DE LA PROBLE MÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFL UENCI A
DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 137

Fi gura I V. 3.- Vi st a frontal  del t erreno par a l a construcci ón del proyect o.
Se observa l a pr esenci a de veget aci ón y l a condi ci ón ur bana de suel o.

Superfi ci e para obras per manent es y l a rel aci ón en porcent aj e respect o a l a superfi ci e
t ot al.

El  pr edi o es de 3, 839. 73 m2 y ser á ocupado t otal ment e con l a i nfraestruct ur a descrit a par a el
pr oyect o ( Ver Capít ul o II). No ser án af ect adas físi cament e otras ár eas adyacent es con l a
oper aci ón del proyect o. La zona al edaña a l a construcci ón ser á mant eni da li mpi a y cui dada
dur ant e l a construcci ón y oper aci ón del proyect o.

b) Fact ores soci al es
El  pr oyect o se ubi ca dentro del área de i nfl uenci a de l a pobl aci ón ur bana de l a Ci udad de
Mazatl án, Si nal oa. La Zoni fi caci ón y l a Estruct ur a pr opuest a son pr oduct o de l as condi ci onant es
soci oeconómi cas de l a pobl aci ón y de l a i nt enci ón de cumpl i r con par ámetros ur banos.

En l o que corresponde al  proyect o y su ár ea más i nmedi at a, se ha deter mi nado que el  ár ea
pr edi al corresponde a la zona ur bana de uso habi t aci onal , t urí sti co y comer ci al. Dest aca su
veci ndad con l a zona comer ci al  y otros est abl ecimi ent os de servi ci os ubi cados por l a Aveni da del
Mar Los asent ami ent os humanos que rodea el área de est udi o son l as col oni as: Fr acci onami ent o
Pal os Pri et os, entre otros asent ami ent os humanos que ti ene de f undados más de 50 años. Se
dest aca l a di námi ca socioeconómi ca de l a zona de ubi caci ón del  proyect o, con vocaci ón t urí sti ca,
i nmobili ari a y comer ci al, lo que f ort al ece l a deci si ón de l a promovent e de construi r el proyect o en
el  predi o pr opuest o.

I V. 2. CARACTERI ZACI ÓN Y ANÁLI SI S DEL SI STEMA AMBI ENTAL

SI STEMA AMBI ENTAL REGI ONAL ( SAR)

Si st ema Ambi ent al Regi onal  ( SAR), se ubi ca en la Regi ón Hi dr ol ógi ca- Admi ni strati va Númer o III
( RHA III), denomi nada Pacífi co Nort e. Cuent a con una superfi ci e t erritori al de 152, 013 k m2

equi val ent e al  8. 0% de l a superfi ci e t errit ori al de l a Repúbli ca Mexi cana. ( Fi gura I V. 4). La
hi dr ogr afí a est á car act erizada por corri ent es que desci enden de l os fl ancos de l a Si erra Madr e
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Occi dent al y desembocan en el Océano Pacífi co a través de corri ent es superfi ci al es. CONAGUA.
(2012).

Fi gura I V. 4.- Regi ones Hi dr ol ógi cas Admi ni strativas de Méxi co. En círcul o
roj o de i ndi ca el siti o del  pr oyect o.

En el  Si st ema Ambi ent al Regi onal  ( SAR) del  present e pr oyect o se encuent ra dentro de l a Regi ón
Hi dr ol ógi ca RH- 11 PRESI DI O- SAN PEDRO ( Cl ave RH11), conf or mada por una ext ensi ón
territ ori al conti nent al según l o publi cado en el Di ari o Ofi ci al de l a Feder aci ón. Compr ende un ár ea
de 51, 113 kil ómetros cuadr ados. Locali zada en la porci ón nor oest e de l a Repúbli ca Mexi cana,
en el Est ado de Si nal oa. ( Fi gura I V. 5).

Fi gura I V. 5.- Regi ones Hi drol ógi cas de Méxi co. En círcul o roj o se i ndi ca el siti o del
pr oyect o ubi cado en l a Regi ón Hi drol ógi ca númer o 11.
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El  SAR se ubi ca en l a Cuenca Hi dr ogr áfi ca D Rí o Pr esi di o ( Cl ave 16553) y parti cul ar ment e en l a
Sub cuenca “ Mazatl án” ( Cl ave RH 11Df), que a su vez est á ubi cada en l as Pr ovi nci as
Fi si ogr áfi cas: 3 Si erra Madr e Occi dent al ( Cl ave 17602) y 7 Ll anur a Cost era del  Pacífi co ( Cl ave
17606) y dentro de l as Subpr ovi nci as: 16 Meset as y Cañadas del Sur ( Cl ave 17635), 12 Pi e de
l a Si erra ( Cl ave 17631) y 33 Ll anur a Cost er a de Mazatl án ( Cl ave 17652) ( Fi gura I V. 6).

Fi gura I V. 6.- Rí o Pr esi di o ( Cl ave 16553) y en l a Sub cuenca “ Mazatl án”.

Uni dades Ambi ent al es

De acuer do con l as car act erí sti cas ecol ógi cas de l os hábi t at s regi onal es present es en el  ent or no
nat ur al, se descri ben l as Uni dades Ambi ent al es del Si st ema de Topof or ma Ll anur a Cost er a
( Fi gura I V. 7), correspondi ent e a l a zona del  proyect o y de maner a parti cul ar a l os t errenos
adyacent es a l a ci udad y puert o de Mazatl án, Si nal oa:
● Pr ovi nci a ll anur a cost era del  Pacífi co
● Subpr ovi nci a ll anur a cost er a y cuenca Rí o Pr esi di o
● Regi ón nor oest e cost a y mar gen conti nent al del Océano Pacífi co
● Ll anur a cost er a f ase piso Regosol  Eutri co y Sol onchak Gl eyi co y Cambi sol  Eutri co.
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Fi gura I V. 7.- Regi ones fi si ogr áfi cas de Si nal oa, dest acándose l a
Ll anur a cost er a del Pací fi co (en col or ver de li món), l ugar donde
se ubi ca el predi o del  proyect o ( mar cado en roj o). Fuent e: I NEGI.
Conti nuo Naci onal  del Conj unt o de Dat os Geogr áfi cos de l a Cart a
Fi si ogr áfi ca Escal a 1: 1 000 000, seri e I.

El  Si st ema ambi ent al regi onal  ( SAR) det er mi nado par a i nsert ar el proyecto, est á consi der ando
l a zona ur bana de l a ci udad de Mazatl án, así como su zona perif éri ca rural , ref eri do a l o que se
est abl ece el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa, 2014–2018,
que es el progr ama que si rve de nor ma de ori entaci ón, que regul a el crecimi ent o ur bano. Co mo
component e del  SAR, además de l a perif eri a rural de Mazatl án, se i ncl uye l a zona de pl ayas,
component e i mpr esci ndibl e en l a concepci ón del Mazatl án t urí sti co, así como l os lí mi t es más
i nmedi at os, que j unt o a la perif eri a rural, podrí an ser l as reservas i nmedi atas de creci mi ent o y/ o
desarroll o, a l as que dentro de l as estrat egi as de cr eci mi ent o y desarroll o deben de ser
cont empl adas en el agregado i nmedi at o de l os servi ci os públi cos par a dot ar de ell os a l a
pot enci al pobl aci ón de esas ár eas.

En est a zona ur bana consi der ada (t amaño del  SAR, Fi gura I V. 8), se conj ugan l os servi ci os
ur banos di versos, acti vidad económi cas y humanas, sus pr obl emáti cas, así como l a pr opi a
pobl aci ón que coexi st e en est a ár ea det er mi nada. En est e senti do, de acuer do con dat os
pr oporci onados por el I NEGI. El Númer o de habi tant es del  muni ci pi o de Mazatl án al 2020 es de
501 mi l 441 habi t ant es. Mazatl án ti ene l a mi s ma estruct ur a de hombr es y muj er es que el  est ado
de Si nal oa, donde por cada 100 personas 51 son muj er es y 49 son hombr es. Además, di o a
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conocer que en Mazatl án el promedi o de hij os naci dos vi vos es de 2. 0 por ci ent o de l as muj er es
en edad pr oducti va mayor es de 12 años.

Los habi t ant es por vi vi enda en Mazatl án son de 3. 3, es mucho más bajo que en el rest o del
est ado. La i nfraestruct ura de l a vi vi enda en Mazatl án ti ene buenos i ndicador es, por ej empl o,
vi vi endas con el pi so de ti err a que es un i ndi cador de mar gi nali dad en el est ado es del  2. 3, aquí
en Mazatl án de 1. 6 por ci ent o.

Esas vi vi endas que no tienen pi so de ti erra el 39 por ci ent o en est e muni cipi o se dij o que ti enen
cement o o pi so fir me, per o de acuer do con un indi cador de bi enest ar el  60 por ci ent o de l as
vi vi endas que no ti enen pi so de ti erra ti enen su pi so fir me recubi ert o con mosai co o mader a.

Con regi stro hast a 2020, exi st e un t ot al de 152, 884 vi vi endas par a la zona ur bana, con
di sponi bili dad de ener gía el éctri ca 120, 895. El  94. 9 di spone de agua ent ubada. El  63. 3 %
di sponen de i nt ernet. El 92. 9 di sponen de t el ef onía cel ul ar.

La zona con car act erí sti cas fí si cas parti cul ar es en el desarroll o ur banísti co, deli mi t ando. La
ci udad de Mazatl án está conf or mada por 187 fracci onami ent os, 141 col oni as, 5 uni dades
habi t aci onal es y un conj unt o habi t aci onal , dando un t ot al 334 asent ami ent os regul ar es
regi strados.

La mancha ur bana, compr ende un ár ea t ot al de 10, 247- 13- 75. 65 ha, de l as cual es son:

4, 625. 06 ha son habi t acional es,
669. 91 ha son de uso comer ci al  y servi ci os,
734. 41 ha son de equi pami ent o gener al,
454. 13 ha son de uso i ndustri al,
2, 805. 26 ha de uso rústico,
958. 36 ha compr enden los gr andes bal dí os,

Se compl ement a con 22 centros de pobl aci ón,  que i nci den en acti vi dades económi cas y de
comuni caci ón, con caract erí sti cas fí si cas parti cul ares en el desarrol l o urbaní sti co, en l a
deli mi t aci ón de l a Ci udad de Mazatl án ( PLAN DI RECTOR DE DESARROLLO URBANO 2014 -
2018).
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Fi gura I V. 8.- Si st ema Ambi ent al ( SAR); correspondi ent e a l a zona ur bana
de l a ci udad de Mazatlán y l a zona de desarroll o, donde se i ncl uye la
i nfraestruct ur a ur bana y de servi ci os. Se denot a el  área de est udi o en color
roj o. REFERENCI A: 2015 Googl e; DATA SI O, NOAA, U. S. Navy, NGA,
GEBCO – I magen 2015.

SI STEMA AMBI ENTAL PREDI AL ( SAP)

En l o que corresponde al proyect o y su ár ea más i nmedi at a, que en l a descri pci ón de l os
i mpact os ambi ent al es y sus medi das de pr evenci ón y mi ti gaci ón ser án abor dadas en l os
capít ul os Vy VI, se ha det er mi nado que el área predi al corresponde al a zona ur bana constit ui da
por el cuadr o bi en defi nido que se conf or ma por:

Nort e: 49. 99 m de l ot e ur bano que al ber ga Torre Azul  más 28. 24 m de l ot e 004.
Sur: 75. 54 m con Call e Hamm.
Ori ent e: 50. 15 m con A. Cr uz Li zárraga.
Poni ent e: 50. 10 m con Av. Del  Mar .

El  pr edi o donde se pr et ende ej ecut ar el proyect o se ubi ca en una zona urbana lit oral  cost er o de
uso t urí sti co, que cuent a con t odos l os servi ci os: vi ali dades pavi ment adas a base de concr et o
hi dr áuli co, lí neas t el ef óni cas, ener gí a el éctri ca, agua pot abl e, al cant arill ado y servi ci os públ i cos
muni ci pal es. Cumpl i endo con l as car act erí sti cas que l a empr esa requi er e par a el est abl eci mi ent o
del  proyect o. Cumpl e prácti cament e con l a sel ecci ón del  siti o. Por otra part e, l a Construcci ón y
Oper aci ón del Pr oyect o no demandar án ví as de comuni caci ón, transporte y ví as de acceso ya
que el área cuent a con t odos l os servi ci os que se requi er en, y por est ar dentro de una zona
tot al ment e ur bani zada.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL OI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STE MA AMBI ENTAL Y SEÑAL AMI ENTO DE LA PROBLE MÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFL UENCI A
DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 143

No hay veget aci ón ori ginari a pr esent e en el predi o, per o requi er e removerse pr evi ament e 45
ej empl ar es ar bór eos de or nat o par a reali zar l os trabaj os de ci ment aci ón par a l a construcci ón del
edi fi ci o.

Fi gura I V. 9.- Veget aci ón present e en el predi o del proyect o (en cuadr o rojo).
Se observa pri nci pal ment e Pal ma mexi cana y Pal ma de coco.

Ubi caci ón fí si ca del proyect o y pl anos de l ocali zaci ón

El  Pr oyect o est ar á ubi cado en Av. del Mar. El predi o que ocupar á est á esti mado en 3, 839. 73
m2 , que corresponden a un pr edi o ur bano en l a zona cost er a de l a ci udad.
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Fi gura I V. 10.- Condi ci ones ur banas del siti o del proyect o (en ci rcul o
col or ver de) en el cont exto de l a ci udad de Mazatlán.

El  muni ci pi o de Mazatl án t odaví a no cuent a con un Pl an de Or denami ento Ecol ógi co Territ ori al
que se requi er en en este apart ado. La zona está CLASI FI CADA como corredor t urí sti co de
acuer do con el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano 2014 – 2018 por l o que, est e Uso de Suel o
es compati bl e con DESARROLLOS I NMOBI LI ARI OS,  COMERCI O Y SERVI CI OS AL TURI SMO.
( Ver Fi gura I V. 11).

Fi gura I V. 11.- Ár ea del pr oyect o (en círcul o roj o) y su ubi caci ón de acuerdo
con el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án, Si nal oa
2014- 2018.
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El  cuadr o de construcci ón del  área que compr ende el proyect o es:

Tabl a I V. 2.- Cuadr o de construcci ón del  área del  pr oyect o.
LADO RUMBO DI STANCI A V COORDENADAS UTM

EST PV Y X
1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

1 2 S 17°37' 51" E 14. 56 2 2, 568, 337. 91 354, 591. 00
2 3 S 17°08' 23" E 14. 23 3 2, 568, 324. 31 354, 595. 20
3 4 S 16°27' 41" E 8. 50 4 2, 568, 316. 16 354, 597. 61
4 5 S 15°45' 06" E 12. 91 5 2, 568, 303. 73 354, 601. 11
5 6 S 67°48' 18" W 15. 49 6 2, 568, 297. 88 354, 586. 77
6 7 S 67°48' 18" W 60. 01 7 2, 568, 275. 21 354, 531. 21
7 8 N 19°23' 26" W 50. 06 8 2, 568, 322. 43 354, 514. 59
8 9 N 67°49' 06" E 60. 01 9 2, 568, 345. 09 354, 570. 15
9 1 N 67°49' 06" E 17. 75 1 2, 568, 351. 79 354, 586. 59

SUPERFI CI E = 3, 839. 73 m2

Pr obl emáti ca ambi ent al

El  ár ea donde se ubi ca el proyect o sufri ó modi fi caci ones en el si st ema ambi ent al que pr eval ecí a
con ant eri ori dad al desarroll o ur bano. Por l o que l a superfi ci e del  área que ocupar á l a
Construcci ón y Oper ación del  Desarroll o I nmobili ari o de l a Aveni da del  Mar que no pr esent a
veget aci ón ori gi nari a, a excepci ón de 54 empl eares ar bór eos de pal mas mexi canas y pal ma de
coco, i nsert os en el área del predi o que ocupar á la construcci ón. Por l o t ant o, de f auna sil vestre
en el predi o del proyect o es escasa y de f uert e i nfluenci a de especi es de adapt aci ón ur bana. Por
otra part e, es i mport ant e menci onar que l os el ement os ambi ent al es que i nci den en el  ár ea donde
se desarroll ará el proyect o como l a ci rcundant e, ya f uer on i mpact ados desde hace más de 50
años. No se sabe con cert eza el ti empo de l a modi fi caci ón del  Si st ema Ambi ent al Regi onal  ni el
ár ea pr edi al en específico. En l a ( Fi gura I V. 12) se observa el hábi t at ya fragment ado desde
1931, en l o que corresponde al área del  proyect o. I ncl uyendo t odo el  si st ema l agunar que
pr eval ecí a hast a ese año. En l a i magen que se muestra, bási cament e el uso de suel o mostr ando
l a huell a agrí col a, con un mar cado parcel ami ento, con un ambi ent e pai saj í sti co rur al  y ur bano
coexi sti endo.
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Fi gura I V. 12.- Fot ografí a aér ea de Mazatl án, 1931. Hábi t at cost ero
fragment ado, en l o que corresponde al área del  proyect o.

En el área del proyecto y adyacent es NO se encontrar on especi es incl ui das l a NOM- 059-
SEMARNAT- 2010 que est abl ece l a pr ot ecci ón ambi ent al de especi es nat i vas de Méxi co de fl or a
y f auna sil vestre-cat egorías de ri esgo y especi fi caci ones par a su i ncl usi ón, excl usi ón o cambi o
de li st a de especi es en riesgo.

El  pr oyect o Construcci ón y Oper aci ón del Pr oyect o I nmobili ari a de l a Aveni da del  Mar, l e dar án
a l a zona un mayor val or t ant o económi co (pl usvalía) como est éti co.

I V. 2. 1. ASPECTOS ABI ÓTI COS.
●Cli ma

El  cli ma se defi ne como las condi ci ones at mosf éricas domi nant es en un sitio o l ugar det er mi nado,
de acuer do con l a cl asi fi caci ón de Köeppen,  modi fi cada por Enri quet a Gar cí a (1981) y
cart ogr afi ada por I NEGI , en el proyect o de Climas Seri e II, en el SAR,  donde se pr et ende
desarroll ar el proyect o, se pr esent a el ti po de clima BS1 (h’ ) hw, que corresponden a un Cl i ma
Se mi seco Cáli do que cubr e t odo el Si st ema Ambi ent al Regi onal . (Fi gura IV. 13).
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Fi gura I V. 13.- Mapa de cli mas de Si nal oa. Fuent e: I NEGI.
Conti nuo Naci onal  del Conj unt o de Dat os Geogr áfi cos de l a Cart a
de Cli mas Escal a 1: 1 000 000, seri e I. El proyecto se ubi ca en l a
cabecer a muni ci pal de Mazatl án.

La descri pci ón de cada uni dad cli máti ca pr esent e en el SAR se descri be a conti nuaci ón:
BS1 ( h́ ) hw. - Cli ma Semiseco Cáli do, con ll uvi as en ver ano, con una pr ecipi t aci ón i nver nal  entre
5 y 10. 2%.

La vari aci ón de t emper atur a y pr eci pit aci ón en l os di versos cli mas i dentificados est á en f unci ón
de l os rangos altit udi nales, así como del  reli eve present e t al como l as si erras que si rven de
barrer as par a atrapar humedad y así propi ciar mayor es pr eci pit aci ones di smi nuyendo l a
temper at ur a, en l a porción cercana al mar l as temper at ur as se i ncr ement an y l a humedad es
menor, di chas car act erí sti cas det er mi nan el ti po de veget aci ón, así como el suel o.

La t empor ada de cal or por l o gener al se i ni ci a en j uni o y se pr ol onga hasta oct ubr e, meses en
que l a t emper at ur a ambi ent al, a l a sombr a, ll ega a super ar l os 40° C, el invi er no es cort o pues
dur a de novi embr e a f ebrer o. De acuer do con l os regi stros, proporci onados por CONAGUA, que
corresponden a l a est ación cli mat ol ógi ca de Mazatl án.

Te mper at ura
La t emper at ur a ambi ent al promedi o dur ant e el año es de 24. 7° C, promedi o de 53 años de regi stro
( Est aci ón Mazatl án/ CNA). Si endo el mes más cálido agost o con t emper at uras pr omedi o mensual
de 28. 2° C; y el mes más frí o f ebr er o con un pr omedi o mensual  de 19. 7° C.
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Fi gura I V. 14. Mapa de di stri buci ón de t emper at uras en Si nal oa
( Fuent e: Conti nuo Naci onal  del Conj unt o de Datos Geogr áfi cos
de l a Cart a de Temper aturas Medi as Anual es Escal a 1: 1 000
000, seri e I.).

En ref er enci a a est e i ndi cador, Weat her Spark. com,  l at empor ada cal ur osa dur a 4. 6 meses, del 7
de j uni o al 28 de oct ubr e, y l a t emper at ur a máxi ma pr omedi o di ari a es más de 31 ° C. El  dí a más
cal ur oso del  año es el 26 de j uli o, con una t emper at ur a máxi ma pr omedi o de 32 ° C y una
temper at ur a mí ni ma pr omedi o de 25 ° C. Mi entras que l at empor ada fresca dur a 3. 5 meses, del 12
de di ci embr e al 28 de marzo, y l a t emper at ur a máxi ma pr omedi o di ari a es menos de 27 ° C. El
dí a más frí o del año es el 23 de ener o, con una t emper at ur a mí ni ma pr omedi o de 13 ° Cy máxi ma
pr omedi o de 26 ° C.
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Fi gura I V. 15.- comportami ent o de l a Temper atur a anual ; máxi ma y mí ni ma
pr omedi o

De acuer do a l a fi gur a ant eri or present ada, l a t emper at ur a máxi ma (lí nea roj a) y l a t emper at ur a
mí ni ma (lí nea azul ) promedi o di ari o con l as bandas de l os percentil es 25º a 75º, y 10º a 90º. Las
líneas del gadas punt eadas son l as t emper at ur as pr omedi o perci bi das correspondi ent es.

En segui da, l a fi gur a si gui ent e muestra una il ustraci ón compact a de l as temper at ur as pr omedi o
por hor a de t odo el año. El  ej e hori zont al es el día del  año, el ej e verti cal es l a hor a y el col or es
l a t emper at ur a pr omedi o par a ese dí a y a esa hora.

Fi gura I V. 16.- Temper atur a pr omedi o por hor a.

La t emper at ur a pr omedi o por hor a, en l a fi gura se muestra codi fi cada por col or es en
bandas. Las ár eas sombr eadas super puest as indi can l a noche y el crepúscul o ci vil.
Ver enl ace: htt ps:// es. weat herspark. com/ y/ 3239/ Cli ma-promedi o- en- Ci udad-
Mazatl %C3 %A1n- M%C3%A9xi co- dur ant e-t odo- el -a%C3 %B1o

https://es.weatherspark.com/y/3239/Clima-promedio-en-Ciudad-Mazatl%C3%A1n-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o
https://es.weatherspark.com/y/3239/Clima-promedio-en-Ciudad-Mazatl%C3%A1n-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o
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Pr eci pitaci ón

La pr eci pit aci ón medi a anual  es de 812 mm, el patrón met eor ol ógi co pr esent a dos épocas muy
mar cadas en el año, una ll uvi osa, correspondi endo a l os meses de juli o a oct ubr e, con l a
concentraci ón del 87. 5% de l a preci pit aci ón pr omedi o anual ; l a otra época denomi nada de esti aj e,
se pr esent a de f ebr er o a j uni o.   (Fi gura I V. 17).

TEMPERATURA Y PRECI PI TACI ÓN PLUVI AL MEDI A MENSUALES EN LA REGI ÓN.

Tabl a I V. 3.- Temper at ura y pr eci pit aci ón pl uvi al medi a mensual es en l a regi ón.
MES TEMPERATURA (° C) PRECI PI TACI ÓN ( mm)
Ene 19. 9 12. 5
Feb 19. 7 7. 5
Mar 20. 2 2. 6
Abr 21. 9 0. 6
May 24. 6 0. 8
Jun 27. 0 32. 8
Jul 28. 1 173. 4
Ago 28. 2 218. 6
Sept 27. 9 253. 2
Oct 27. 0 65. 4
Nov 23. 9 16. 0
Di c 21. 1 28. 7

ANUAL 24. 1 812. 0
Fuent e: I NEGI. Cart a de Cli mas, 1:1' 000, 000.
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Fi gura I V. 17.- Comportami ent o l a preci pi taci ón pr o medi o
mensual  en Mazatl án, Sinal oa.

Par a Weat her Spark, en ref er enci a a l a preci pit aci ón, l a Ci udad Mazatl án ti ene una
vari aci ón extremada de ll uvi a mensual  por est aci ón. La t empor ada de lluvi a dur a 8, 4 meses,
del 31 de mayo al 11 de f ebr er o, con un i nt erval o móvi l de 31 dí as de ll uvia de por l o menos 13
mi l í metros. La mayorí a de l a ll uvi a cae dur ante l os 31 dí as centrados al rededor del 1 de
septi embr e, con una acumul aci ón t ot al promedi o de 181 milí metros.

El  peri odo del  año si n ll uvi a dur a 3, 6 meses, del 11 de f ebr er o al 31 de mayo. La f echa
apr oxi mada con l a menor canti dad de ll uvi a es el 5 de abril, con una acumul aci ón t ot al  pr omedi o
de 2 milí metros.
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Fi gura I V. 18. La ll uvi a pr omedi o (lí nea sóli da) acumul ada en un peri odo
móvi l de 31 dí as centrado en el dí a en cuesti ón, con l as bandas de
percentil es del 25º al 75º y del 10º al 90º. La lí nea del gada punt eada es el
equi val ent e de ni eve en lí qui do pr omedi o correspondi ent e.

Di r ect ament e rel aci onado con l a pr eci pit aci ón, l a nubosi dad, en Ci udad Mazatl án, el pr omedi o
del  porcent aj e del ci el o cubi ert o con nubes varí a extremada ment e en el transcurso del  año.

La part e más despej ada del  año en Ci udad Mazatlán comi enza apr oxi madament e el 9 de oct ubr e;
dur a 8, 6 meses y se ter mi na apr oxi mada ment e el 27 de j uni o. El 2 de j uni o, el dí a más
despej ado del  año, el ci el o est á despej ado, mayor ment e despej ado o parci al ment e nubl ado
el 77 %del  ti empo y nubl ado o mayor ment e nubl ado el 22 %del  ti empo.

La part e más nubl ada del  año comi enza apr oximada ment e el 27 de j unio; dur a 3, 5 meses y se
ter mi na apr oxi madament e el 9 de oct ubr e. El 23 de agost o, el dí a más nubl ado del  año, el  ci el o
est á nubl ado o mayorment e nubl ado el 88 % del  ti empo y despej ado, mayor ment e
despej ado o parci al mente nubl ado el 12 %del  ti empo.

Fi gura I V. 19.- Cat egorías de nubosi dad. El  porcent aj e de ti empo pasado
en cada banda de cobertur a de nubes, cat egori zado según el porcent aj e del
ci el o cubi ert o de nubes.
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Hu medad rel ati va y absol ut a

Dat os de 1990 a 2014 de l a Est aci ón Met eor ol ógi ca de Mazatl án, respect o a l a humedad rel ati va,
pr esent an un pr omedi o mensual  mí ni mo de 64% HR y máxi mo de 83% HR, con un pr omedi o
anual  de 76 % HR.

Por su part e, Weat her Spar k en est e mi s mo concept o, a dif erenci a de l a t emper at ur a, que
gener al ment e varí a consider abl ement e entre l a noche y el  dí a, el punt o de rocí o ti ende a cambi ar
más l ent ament e, así es que, aunque l a t emperat ur a baj e en l a noche, en un dí a húmedo
gener al ment e l a noche es húmeda.

En Ci udad Mazatl án l a humedad perci bi da varí a extremada ment e. El período más húmedo del
año dur a 6, 7 meses, del 6 de mayo al 27 de novi embr e, y dur ant e ese ti empo el  ni vel  de
comodi dad es bochor noso, opr esi vo o i nsoport abl e por l o menos dur ante el 28 % del  ti empo.
El dí a más húmedo del  año es el 11 de septi embre, con humedad el 100 % del  ti empo.

El  dí a menos húmedo del año es el 23 de ener o, con condi ci ones húmedas el 4 %del  ti empo.

Fi gura I V. 20.- Ni vel es de comodi dad de l a humedad. El  porcent aj e de ti empo
pasado en vari os ni vel es de comodi dad de humedad, cat egori zado por el
punt o de rocí o.

Vi ent os

El  vi ent o es el ai re en movi mi ent o, cuando al canza gr andes vel oci dades puede gener ar empuj es
y succi ones i nt ensas que pueden dañar a l as edifi caci ones y veget aci ón en gener al, se ori gi na
por el  desi gual  cal ent ami ent o de l as masas de ai re en l as di versas regi ones de l a at mósf er a. En
nuestro paí s est e ef ect o con mayor i nt ensi dad es el causado por l os huracanes, de hecho, l a
medi ci ón de l a cat egorí a de l os hur acanes se basa en l a vel oci dad de l os vi ent os.

Con base en el Atl as de Ri esgos Nat ur al es del  Muni ci pi o de Mazatl án, Si n., del año 2011, se
regi stran un ni vel de peligr o por vi ent os Medi o, con vi ent os moder ados que al canzan i nt erval os
de 130 a 160 k m/ h. Los vi ent os regi onal es domi nant es sur gen del  nor poni ent e del muni ci pi o de
Mazatl án, su frecuenci a es alt a dur ant e t odo el año –sól o en el mes de j uni o se experi ment a una
di s mi nuci ón-, en pr omedi o, l a vel oci dad del  vi ento del nor est e (del Muni cipi o de Mazatl án) son
poco frecuent es, con veloci dades menor es a 2 m/s (según l a escal a Beaufort).
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Con base en l a Zoni fi caci ón Eóli ca en " Di agnóst i co de Peli gros e I dentificaci ón de Ri esgos de
Desastres en Méxi co (2001) “, CENAPRED., deter mi nada por l a CFE, se regi stran dos ni vel es
de peli gros por vi ent os, en l a part e nort e con vi entos moder ados que al canzan i nt erval os de 130
a 160 k m/ h y l a part e centro- nort e y sur se regi stran ni vel es alt os de i nterval os de 160 a 190
k m/ h. Los vi ent os regi onal es domi nant es sur gen del  nor oest e, en pr omedi o, l a vel oci dad del
vi ent o es poco frecuent es, con vel oci dades pr omedi o a 2. 2 km/ h del  peri odo del  año 2008 al  2014
( Di recci ón el ectróni ca del  Centro de I nvesti gación en Ali ment aci ón y Desarroll o, A. C. uni dad
Cul i acán (htt p:// www. ciad. edu. mx). en l a pági na del cli ma. Tambi én se puede acceder
di rect ament e escri bi endo l a si gui ent e di recci ón: htt p:// www. ci ad. edu. mx/ cli ma).

En el  mi s mo concept o, el  vi ent o de ci ert a ubi caci ón depende en gr an medi da de l a t opogr afí a
l ocal y de otros f act or es; y l a vel oci dad i nst ant ánea y di recci ón del  vi ent o varí an más ampl i ament e
que l os pr omedi os por hor a (I dem).

La vel oci dad pr omedi o del  vi ent o por hora en Ci udad Mazatl án ti ene vari aci ones
est aci onal es l eves en el transcurso del  año.

La part e más vent osa del  año dur a 4. 8 meses, del 9 de f ebr er o al 2 de j uli o, con vel oci dades
pr omedi o del  vi ent o de más de 9. 6 kil ómetros por hor a. El dí a más ventoso del  año en el 2 de
j uni o, con una vel oci dad pr omedi o del vi ent o de 10. 8 kil ómetros por hor a.

El  ti empo más cal mado del año dur a 7. 2 meses, del 2 de j uli o al 9 de f ebr er o. El  dí a más
cal mado del  año es el 6 de agost o, con una vel oci dad pr omedi o del  vi ent o de 8, 4 kil ómetros por
hor a.

Fi gura I V. 21.- Vel oci dad pr omedi o del  vi ent o. El  promedi o de l a vel oci dad medi a
del  vi ent o por hor a (lí nea gri s oscur o), con l as bandas de percentil 25º a 75º y 10º
a 90º.

La di recci ón pr edomi nante pr omedi o por hor a del vi ent o en Ci udad Mazatl án varí a dur ant e el
año.

El  vi ent o con más frecuenci a vi ene del oest e dur ant e 8, 3 meses, del 11 de f ebr er o al 19 de
oct ubr e, con un porcentaj e máxi mo del 65 %en 1 de j uni o. El vi ent o con más frecuenci a vi ene
del nort e dur ant e 3, 7 meses, del 19 de oct ubr e al 11 de f ebr er o, con un porcent aj e máxi mo
del 46 %en 1 de ener o.

http://www.ciad.edu.mx/clima
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Fi gura I V. 22.- Di recci ón del vi ent o

El  porcent aj e de hor as en l as que l a di recci ón medi a del  vi ent o vi ene de cada uno de l os cuatro
punt os car di nal es, excl uidas l as hor as en que l a vel oci dad medi a del vi ent o es menos de 1, 6
k m/ h. Las ár eas de col ores cl aros en l os lí mi t es son el porcent aj e de hor as que pasa en l as
di recci ones i nt er medi as impl í cit as (nor est e, sur este, sur oest e y nor oest e).

NOTA. - Weat her Spark. com es una publi caci ón de cli ma tí pi co con 150. 165 publ i caci ones en t odo el
mundo. Cedar Lake Vent ures, I nc., qui en l a públi ca, es una compañí a pequeña con sede en el  ár ea de
Mi nneapoli s. Es pr opi et ari a de un conj unt o de siti os web, herrami ent as i nt eractivas basadas en l a web,
soft war e par a comput ador as y API par a l a web, desarroll ados y oper ados por ell os mi s mos. Fundador es:
James Di ebel , Jacob Nor da y Or na Kr et chmer.

I ntemperi smos sever os

Los ci cl ones, hur acanes y t or ment as tropi cal es, constit uyen l os I nt emperi smos sever os más
repr esent ati vos en l a regi ón.

Los event os met eor ol ógi cos extremos como ci cl ones o hur acanes se pr esent an con regul ari dad,
gener al ment e en l os meses de j uli o a septi embr e.

Por su posi ci ón geogr áfica en l a porci ón nor oeste de l a Repúbli ca Mexi cana y su ext enso lit oral
en el Océano Pacífi co ( Gol f o de Calif orni a), Si nal oa est á expuest o a l a i ncidenci a de hur acanes,
con una frecuenci a de 1.5 event os por año, como se muestra en l a Tabl a I V. 1 el grado al t o de
ri esgo por ci cl ones tropi cal es en el muni ci pi o de Mazatl án.

Los f enómenos met eor ológi cos que han af ect ado al Est ado se Si nal oa en l os últi mos 50 años
son l os si gui ent es:

Aspect os met eor ol ógi cos

La est adí sti ca del observat ori o met eor ol ógi co de Mazatl án ( C. N. A.), sobr e l a i nci denci a ci cl óni ca
en el est ado de Si nal oa, dur ant e l os años de 1962 a 2015, se pr esent an Int emperi smos sever os
como hur acanes, que se f or man en l a verti ent e del Pacífi co dur ant e l os meses de agost o a
di ci embr e, i ncr ement ando l as posi bili dades dur ant e septi embr e- oct ubr e. En l as úl ti mas ci nco
décadas en el est ado de Si nal oa se han pr esent ado 26 pert ur baci ones tropi cal es como se puede
observar en l a si gui ent e Tabl a:
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Tabl a I V. 4. Pert ur baci ones tropi cal es en l as últi mas cuatro décadas en el est ado de Si nal oa.
AÑO NOMBRE CATEGORÍ A LUGAR PERI ODO
1962 Dor een Hur acán ( T. T.) Gua múchil, Si n. 2 al  5 de oct ubr e

1965 Hazel Tor ment a
Tr opi cal Al  N de Mazatl án 24 al 26 de septi embr e

1967 Ol i vi a Hur acán ( D. T.) Extremo sur de Sonor a 3 a 14 de oct ubr e

1968 Hyaci nt h Tor ment a
tropi cal Sur de Topol obampo 16 a 19 de agost o

1968 Nao mi Hur acán (1) 50 k m al  WSW de Mazatl án 10 al 13 de septi embr e
1969 Jenni f er Hur acán (1) Sobr e Mazatl án 4 a 12 de oct ubr e

1971 Kat ri na Tor ment a
tropi cal 165 k m al  SW de Culi acán 10 al 12 de agost o

1971 Pri scill a Hur acán (1) Dese mbocadur a del  rí o Santi ago al
SE de Mazatl án 9 al  13 de oct ubr e

1973 Irah Hur acán ( T. T.) 50 k m al  NW de Los Mochi s 21 al 26 de septi embr e
1974 Orl ene Hur acán (2) 75 k m al  SSW de Culi acán 21 al 24 de septi embr e
1975 Ol i vi a Hur acán (2) SE de Mazatl án sobr e Vill a Uni ón 22 al 25 de oct ubr e

1976 Li za Hur acán (3) Lí mi t es de Sonor a y Si nal oa 25/ oct ubr e a 1/
novi embr e

1976 Noa mi Tor ment a
tropi cal 50 k m al  SW de Mazatl án 50 k m al S W de

Mazatl án

1978 Paul Tor ment a
tropi cal 40 k m de Al t at a, Si n. 23 al 26 de septi embr e

1981 Knut Tor ment a
tropi cal N de Mazatl án, Si n. 19 al 21 de septi embr e

1981 Li di a Tor ment a
tropi cal Topol obampo, Si n. 6 al  8 de oct ubr e

1981 Nor ma Hur acán (2) N de Mazatl án, Si n 8 al  12 de oct ubr e
1981 Oti s Hur acán (1) 80 k m al  SE de Mazatl án 24 al 30 de oct ubr e
1982 Paul Hur acán (2) Sobr e Topol obampo, Si n. 18 al 30 de septi embr e
1983 Adol ph Hur acán ( T. T.) 80 k m al  sur de Mazatl án 20 al 28 de mayo
1983 Ti co Hur acán (4) NW de Mazatl án, Si n. 11 al 19 de oct ubr e
1985 Wal do Hur acán (1) N de Mazatl án, sur de Cosal á 7 al  9 de oct ubr e
1993 Li di a Hur acán (2) 50 k m al  sur de Culi acán 9 al  13 de septi embr e

1994 Rosa Hur acán (2) 60 k m al  SSE Mazatl án y10 k m al
NW Escui napa

60 k m al  SSE Mazatl án
y10 k m al  NW Escui napa

1995 Ismael Hur acán (2) Ent re Topol obampo y Los Mochi s 12 al 15 de septi embr e

1996 Faust o Hur acán (1) San I gnaci o, Si n. A 10 k m al N de
Topol obampo 10 al 14 de septi embr e

1998 Isi s Hur acán (1) Cost as de Topol oba mpo 1- 5
septi embr e

2000 Nor man Tor ment a
tropi cal E- NW de Mazatl án 19- 22 septi embr e

2003 Nor a Tor ment a
tropi cal S- SE La Cr uz, El ot a 01- 09 oct ubr e

2004 DTA16 Depr esi ón
Tr opi cal A 10 Km al  SE de Mocorit o Si nal oa 25 – 26 oct ubr e

2006 Lane 20 mi ll as al sur est e de El  Dor ado 12- 16 de septi embr e

2007 Henri ett e Hur acán y T. T.
Ll uvi as i nt ensas y vi ent os f uert es en
l os est ados del  sur, sur oeste y oest e
de Méxi co

30 de agost o- 6 de
septi embr e

2008 Nor bert Hur acán 3
Af ect ó el sur de l a pení nsula de Baj a
Cal if orni a y post eri or ment e l os

28 septi embr e al  11 de
oct ubr e

http://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/Pen%C3%ADnsula_de_Baja_California
http://es.wikipedia.org/wiki/Pen%C3%ADnsula_de_Baja_California
http://es.wikipedia.org/wiki/Pen%C3%ADnsula_de_Baja_California
http://es.wikipedia.org/wiki/Pen%C3%ADnsula_de_Baja_California
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est ados mexi canos de Sonor a y
Si nal oa

2008 Lowell DT Cabo san Lucas y san I gnaci o
Si nal oa 6 al  11 de septi embr e

2009 Ol af DT Baj a Calif orni a Sur y Si nal oa 1 al  3 de oct ubr e
2009 Ri ck TT Mazatl án Si nal oa 15 al 21 de oct ubr e
2012 Nor man TT Mazatl án Si nal oa 28 al 29 de septi embr e
2013 Manuel H 1 Al t at a Cul i acán Si nal oa 18 al 19 de septi embr e
2013 Oct ave DT Si nal oa 14 de oct ubr e
2013 Soni a TT Si nal oa 4 de novi embr e
2014 Odi l e DT Si nal oa 19 de septi embr e
2015 Bl anca DT Si nal oa 3 de j uni o
2015 Sandr a DT Si nal oa 28 y 29 de novi embr e
2017 Pi l ar DT Sur de Si nal oa 23 al 26 de oct ubr e
2018 E- 19 DT Centro nort e de Si nal oa 19 y 20 de septi embr e
2018 Ser gi o TT Nort e de Si nal oa 12 de septi embr e
2018 Wi l l a Hur acán (3) Mazatl án 22 de oct ubr e
2018 Bud Hur acán Mazatl án 12 de j uni o
2019 Nar da TT Mazatl án 30 de septi embr e
2020 Genevi eve Hur acán Mazatl án 19 de agost o

Fuent e: Base de dat os de ci cl ones tropi cal es que af ect ar on a Si nal oa dur ant e el  perí odo de 1990 a 2015
recopil aci ón: I ng. Al bert o Her nández Unzón. Comi si ón Naci onal  del  Agua; Fuent e: Di recci ón Gener al  del
Ser vi ci o Met eor ol ógi co Naci onal , C. N. A. El abor aci ón propi a.

En rel aci ón con l a vari abili dad cli máti ca gener ada por el cambi o cli máti co, es i mport ant e mar car
l os ri esgos posi bl es sobre l a i nfraestruct ur a t urísti ca y en gener al  par a el si st ema ur bano y
humano del  muni ci pi o de Mazatl án. Pri nci pal ment e t omar en cuent a l os ef ect os de f enómenos
met eor ol ógi cos (ci cl ones, t or ment as, hur acanes) que i mpact en l a i nfraestruct ur a y l os servi ci os
que ofrece el sect or t urí sti co e i nmobili ari o. Pri nci pal ment e ant e ef ect os de inundaci ón por mar ea
de t or ment a, el evaci ón del  ni vel del mar, i nundaci ón fl uvi al y refracci ón de ol eaj e. Par a evi t ar
daños a l a pobl aci ón, al turi st a, a l a economí a y al  ambi ent e.

Geol ogí a y geomorf ologí a

Cl ar ament e se di sti nguen 3 f or maci ones geol ógi cas; al Nort e Gr anodi orit as del cret áci co [ K ( Gd)]
fi ncadas por empl azami ent os í gneos i ntrusit os que se ori gi nar on en el cret áci co y conti nuar on
hast a el t erci ari o i nf eri or. For man part e del bat olit o Si nal oa y est a uni dad es l a causant e pri nci pal
de l a mi ner ali zaci ón en el área, subyace a afl orami ent os del  j urási co y t erci ari o i nf eri or.

Pr esent a 4 arroyos de nombr e El  Habal , Cocos, Pot rer os y Escopama cuyos escurri mi ent os van
a i r al cuer po de agua denomi nado La Escopama.

El  marco geol ógi co de l a mi crocuenca se encuentra repr esent ado por tres grupos de uni dades
litol ógi cas correspondi entes a rocas í gneas (i ntrusi vas y extrusi vas) y metamórfi cas.

Rocas í gneas i ntrusi vas.

Est as rocas pert enecen al  Mesozoi co cret áci co y afl oran en el 42. 29 % del  Si st ema Ambi ent al.
Rocas í gneas extrusi vas.

Sol o un afl orami ent o se l ocali za al sur del  Si st ema Ambi ent al, present ándose sol o en el  0. 23 %
de l a mi s ma.

http://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9xico
http://es.wikipedia.org/wiki/Sonora
http://es.wikipedia.org/wiki/Sonora
http://es.wikipedia.org/wiki/Sonora
http://es.wikipedia.org/wiki/Sinaloa
http://es.wikipedia.org/wiki/Sinaloa
http://es.wikipedia.org/wiki/Sinaloa
http://es.wikipedia.org/wiki/Sinaloa
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Rocas met amórfi cas.
Son l as más anti guas ( Pal eozoi co) y const a de esqui st o que emer gen en la mayorí a del  área del
Si st ema Ambi ent al, en el  55. 56 %.

Pal eozoi co. - Er a que abarca un perí odo de ti empo de 590 a 245 mi ll ones de años, con una
dur aci ón de 345 mill ones de años. Compr ende l os si st emas: Cámbri co,  Or doví ci co, Sil úri co,
Devóni co, Car boníf ero y Pér mi co. Pr ecede al Pr ecámbri co y l e si gue al Mesozoi co.

Mesozoi co. - Er a que i nici a hace 245 mill ones de años y fi nali za 65 ant es del  present e, con una
dur aci ón de 180 Ma. Compr ende l os si st emas Tri ási co, Jur ási co y Cr et ácico. Fue pr ecedi do por
el  Pal eozoi co y segui do por el  Cenozoi co.

Cenozoi co. - Er a geol ógi ca que pr ecede al Mesozoi co; i ni ci a hace 65 mill ones de años. Est á
conf or mada por l os si st emas: Pal eógeno, Neógeno y Cuat er nari o.

Del  Cenozoi co se di sti nguen dos event os vol cáni cos pri nci pal es; el i nf eri or, andesíti co, ocurri do
fundament al ment e en el  Pal eoceno y Eoceno y el superi or, ri olíti co, ocurri do pri nci pal ment e
dur ant e el Oli goceno. El Cenozoi co Superi or est á car act eri zado por depósi t os conti nent al es
ar eno-congl omer áti cos y por derrames ai sl ados de composi ci ón basál ti ca.

Los aspect os geol ógi cos dan a conocer l as car acterí sti cas del suel o y l as rocas que l o ori gi nar on,
así como l as condi ci ones y car act erí sti cas del subsuel o, aspect os que resul t an i ndi spensabl es
cuando se pl anea el uso del suel o y, a su vez, orient a respect o del  est ableci mi ent o y desarr oll o
de acti vi dades agrí col as, sil ví col as, de extracci ón de mi ner al es o de conservaci ón ecol ógi ca.

En el  SAR se al canzan a di sti ngui r tres gr upos de roca: í gneas extrusi vas e i ntrusi vas y
sedi ment ari as. (Fi gura IV. 23).
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Fi gura I V. 23.- Geol ogí a de Si nal oa denot ado el área del  pr oyect o
en el muni ci pi o de Mazatl án. I NEGI. Conti nuo Naci onal  del
Conj unt o de Dat os Geográfi cos de l a Cart a Geol ógi ca Escal a 1: 1
000 000, seri e I. I NEGI. Conti nuo Naci onal  del Conj unt o de Dat os
Geogr áfi cos de l a Cart a Geol ógi ca Escal a 1: 250 000, seri e I.

A conti nuaci ón, se present a l a descri pci ón de l as Uni dades encontradas en el Si st ema
Ambi ent al

Esqui st o P ( E). - Roca ori gi nada por un met amor fi smo de ti po regi onal , car act eri zada por una
di sposi ci ón par al el a de la mayor part e de sus mi ner al es constit uyent es; predomi nant ement e son
de un t amaño de gr ano fi no a medi ano, y de f orma l ami nar.  Conti ene más de 8% de mi cas,
cuarzo y/ o anfí bol es entre otros.  Los esqui st os se di sti nguen gener al mente de l as filit as por su
mayor t amaño de gr ano y por su t endenci a a present ar una esqui stosi dad ondul ada. Los
mi ner al es que ori gi nan la esqui st osi dad son l as mi cas en el caso de l os esqui st os t abl eados,
mi entras que l os anfí bol es dan l ugar a l os esqui stos li neal es. Los esqui st os se denomi nan según
sus mi ner al es pr edomi nant es; por ej empl o, el esqui st o mi cáceo y gr anatíf ero, esqui st o
andal ucíti co y est aur olítico.

Gr anodi orit a K ( Gd). - Roca í gnea i ntrusi va de grano gr ueso (t ext ur a f aneríti ca) constit ui da por
cuarzo (20- 40 %), f el despat o cal co- al cali no y mi ner al es f erromagnesi anos, como hor nbl enda y
bi otit a. Difi ere del granito por el menor porcent aje de síli ce y un cont eni do superi or de cal ci o y
magnesi o. Las t ext ur as son esenci al ment e l as mi smas que l as de l os gr ani tos, a excepci ón de l a
text ur a gr áfi ca que no parece exi stir.
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Ri olit a- Toba Áci da Tom ( R- Ta). - Asoci aci ón de rocas í gneas extrusi vas.  Las ri olit as, desde el
punt o de vi st a quí mi co, par ecen ser al go más ri cas en Si O2; se di vi den en dos ti pos: sódi cas y
pot ási cas, de acuer do con el ti po de f el despat o pr esent e. La l ava ri olíti ca dest aca por su gr an
vi scosi dad y por que no f or ma nunca mant os consider abl es al rededor de una chi menea vol cáni ca.
La t oba se conf or ma de fragment os de 2 a 1/ 16 mm de di ámetro y contiene un 20 % o más de
cuarzo li bre.

Al uvi al Q (al ). - Depósi t o de ori gen reci ent e, resultado del  acarreo y sedi ment aci ón de mat eri al
detríti co de rocas. El  agent e de transport e es el  agua de rí os y arroyos.  Las partí cul as que l o
conf or man pr esent an ciert o gr ado de redondeami ent o y granul ometría de guij arrosa hast a
arcill osa.

• Caract erí sti cas litol ógi cas del área

La part e correspondi ent e a l a ci udad y Puert o de Mazatl án se l ocali za al edaña a l a zona cost er a.
El  f ondo se compone por sedi ment o cuat er nario consi st e en depósi t os al uvi al es de vall es de
i nundaci ón, l agunas, mari smas y una pl ani ci e f or mada por crest as de pl aya el ongadas y
subpar al el as a l a lí nea de cost a ( Curray et al, 1969). Los sedi ment os l o for man pri nci pal ment e
li mo- ar enosos. En l a capa i nf eri or exi st e un manto rocoso (canal  de navegaci ón).

• Caract erí sti cas geomorf ol ógi cas más i mportant es ( descri pci ón en tér mi nos general es)

La acti vi dad deposi t aci onal  del si st ema fl uvi al en est a ár ea de l a cost a est á expr esada por
ll anur as de i nundaci ón y pequeños del t as pr ogr adant es como el  ubi cado l a desembocadur a del
rí o Pr esi di o. Los mat eri ales de est os delt as son retrabaj ados por l as ol as y corri ent es lit oral es, l o
que ha ori gi nado l os rasgos cost er os de est a regi ón, repr esent ados por barras, punt as y t ómbol os
que han si do post eri or ment e mol deados por l a acti vi dad eóli ca. El desarroll o de l as barr as y
punt as han dado ori gen a l a f or maci ón de cuer pos de agua ai sl ados, como el  Est er o del Yugo,
el  Est er o del  Sábal o ( Hoy Mari na Mazatl án) o como el  si st ema l agunar de Urí as, que en su part e
de comuni caci ón con el Océano Pacífi co se construyó el puert o de Mazatlán.

• Caract erí sti cas del reli eve ( descri pci ón breve)

El  ár ea del  proyect o corresponde al ent or no Pl ani ci e cost er a; act ual mente modi fi cado en sus
car act erí sti cas lit ol ógi cas con agr egado de otros mat eri al es t errí genos, par a hacerl os
compati bl es con construcci ón de call es y aveni das, el paso de vehí cul os o par a acti vi dades de
construcci ón de edifi ci os.  (Fi gura I V. 24).

• Presenci a de fall as y fract ura mi ent os

No exi st en en el área.
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Fi gura I V. 24.- Car act erísti cas geomorf ol ógi cas y si st emas de
Topof or mas de Si nal oa, denot ando el área del  proyect o. I NEGI .
Conti nuo Naci onal  del Conj unt o de Dat os Geogr áfi cos de l a
Cart a Fi si ogr áfi ca Escal a 1: 1 000 000, seri e I.

• Suscepti bili dad de l a zona a Si smi ci dad, desliza mi ent os, derrumbes, i nundaci ones, otros
movi mi ent os de ti erra o roca y posi bl e acti vi dad vol cáni ca

Si smi ci dad
El  Atl as Naci onal  de Méxi co edi t ado por el I nst itut o de Geogr afí a de l a UNAM ( 1990) en su
cart ogr afí a, report a al  t errit ori o de l a Repúbli ca Mexi cana cl asi fi cada medi ant e l a Regi onal i zaci ón
Sí s mi ca en cuatro zonas A, B, C y D; l a ci udad de Mazatl án est á i ncl ui da,  en l a zona B en una
ampl i a banda de trazo par al el o a l a lí nea cost er a del  Pacífi co, se trat a de una zona af ect ada por
si smi ci dad o zona de peli grosi dad sí smi ca medi a con val or es de i nt ensi dad entre III y I V en l a
escal a de Mer calli y haci a el oest e de l a cit ada ci udad en el Gol f o de Cort és, report an f all as
oceáni cas pot enci al mente acti vas de ti po dorsal es y de transf or maci ón, de acuer do al cont ext o
si smot ect óni co pr esent e en el menci onado gol f o. ( Fi gura I V. 25)

Posi bl e acti vi dad vol cáni ca

En l a zona de est udi o no exi st e vol cán acti vo al guno.
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Fi gura I V. 25.- Regi ones Sí smi cas en Méxi co.

Mazatl án aunado a l a pr esenci a de movi mi ent os product o del  t ect oni smo, los esf uerzos al i nt eri or
de l as pl acas t ambi én pueden desencadenar l a ocurrenci a de si smi ci dad. En ese senti do l as
fall as que cr uzan al muni ci pi o, deben verse como zonas si smo generador as (i ncl uso si  no
muestran una resi ent e acti vi dad).

Hi st ori al reci ent e de acti vi dad sí smi ca en Si nal oa y el pl ano de i dentifi caci ón de ár eas de peli gr o
por acti vi dad sí smi ca en Mazatl án:
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Fi gura I V. 26.- Pl ano de i dentifi caci ón de ár eas muni ci pal es de
peli gro por acti vi dad sí smi ca. Atl as de Ri esgo Mazatl án (2011).

Desl i zami ent os: No exi ste peli gro de desli zami ento en el t erreno del  área de est udi o, debi do a
que l as pendi ent es son pl anas y est abl es. El  suel o del  predi o desde hace ti empo f ue
transf or mado con rell enos sucesi vos; por t ant o, l as posi bili dades de desli zami ent os son muy
poco pr obabl es.

Derr umbes

Por l a mi s ma razón ant eri or, no exi st e est e ri esgo.
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I nundaci ones

De acuer do con l a i nf or maci ón que ofrece l a CENAPRED en su pági na el ectróni ca, debe
ent enderse por i nundaci ón, aquel  event o que, debi do a l a pr eci pit aci ón, ol eaj e, mar ea de
tor ment a, o f all a de al guna estruct ur a hi dráuli ca provoca un i ncr ement o en el  ni vel de l a superfi ci e
li bre del agua de l os rí os o el mar mi s mo, generando i nvasi ón o penetraci ón de agua en si ti os
donde usual ment e no l a hay y, gener al ment e, daños en l a pobl aci ón, agri cult ura, ganaderí a e
i nfraestruct ur a. En est e mi smo senti do, l a CENAPRED ofrece un í ndi ce de peli gr osi dad de
i nundaci ón por muni ci pi o, par a cada uno de l os est ados del  paí s. Consi der ando, que
pol íti cament e, el área del  SA se ubi ca en el muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa, se ti ene una
vul ner abili dad alt a a i nundaci ones ( Fi gura I V. 27).

Fi gura I V. 27.- Mapa de i nundaci ones ubi cando a Mazatl án con
vul ner abili dad alt a.

El  gr ado de i ncli naci ón en l a pendi ent e de l os l omerí os i nfl uye en que el escurri mi ent o de aguas
pl uvi al es y fl uvi al es sea conti núo, per o como el muni ci pi o de Mazatl án, se encuentra dentro de
l a Ll anur a cost er a de Mazatl án, es por eso por l o que se ha det er mi nado que pr esent a una
Vul ner abili dad alt a, pero en el mapa de Ri esgo por I nundaci ón l o deter mi na Baj o como se
muestra en l a Fi gura I V.28.
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Fi gura I V. 28. Ri esgo de i nundaci ón del  muni ci pi o de Mazatl án.

En rel aci ón con l a vari abili dad cli máti ca gener ada por el cambi o cli máti co, es i mport ant e mar car
l os ri esgos posi bl es sobre l a i nfraestruct ur a t urísti ca y en gener al  par a el si st ema ur bano y
humano del  muni ci pi o de Mazatl án. Pri nci pal ment e t omar en cuent a l os ef ect os de f enómenos
met eor ol ógi cos (ci cl ones, t or ment as, hur acanes) que i mpact en l a i nfraestruct ur a y l os servi ci os
que ofrece el sect or t urí sti co e i nmobili ari o. Pri nci pal ment e ant e ef ect os de inundaci ón por mar ea
de t or ment a, el evaci ón del  ni vel del mar, i nundaci ón fl uvi al y refracci ón de ol eaj e. Par a evi t ar
daños a l a pobl aci ón, al turi st a, a l a economí a y al  ambi ent e.

Fi gura I V. 29. La zona del proyect o con ri esgo de inundaci ón medi a. La zona
del  proyect o i ndi cada en círcul o roj o. ( Atl as de ri esgo Mazatl án, 2021)

Suel os

Según l a uni dad de cl asi fi caci ón FAO/ UNESCO 1970 modi fi cada por DGGTENAL, el  ti po de
suel o en l a zona y ár ea del t erreno corresponde a l as uni dades ReZg+Be/ 1: suel o de pri mer
or den de ti po Regosol  eutri co, suel o de segundo orden de ti po Sol onchak gleyi co, suel o de t ercer
or den Cambi sol  eutri co.   (Fi gura I V. 30).
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Conf or me al  mapa Edafol ógi co de I NEGI y de acuer do con l a cl asifi cación del  suel o de FAO -
UNESCO ( 1970), modi ficado por l a Di recci ón Gener al de Geogr afí a del Territ ori o Naci onal , l a
asoci aci ón de suel os que se i dentifi ca en el área que compr ende el proyect o son:

Re + Hh / 2:   Regosol  eútri co combi nado con Feozem hápli co de t ext ur a medi a.

I + Re / 2:    Lit osol  combi nado con Regosol  eútri co de t ext ur a medi a.

Regosol . Se car act eri zan por no pr esent ar capas di sti nt as, son cl aros y se par ecen a l a roca que
l e di o ori gen, se pueden pr esent ar en muy dif erent es cli mas, condi ci ones y ti pos de veget aci ón;
su suscepti bili dad a l a erosi ón es muy vari abl e dependi endo del  t erreno donde se encuentran;

Feozem: Ti ene una capa superfi ci al obscur a suave y ri ca en mat eri a orgáni ca y nutri ent es, se
encuentran desde zonas semi ári das hast a t empl adas o tropi cal es. En condi ci ones nat ur al es
ti enen casi cual qui er ti po de veget aci ón, se encuentran en t errenos pl anos hast a mont añosos y
l a suscepti bili dad a l a erosi ón depende del  ti po de t erreno donde se encuentren.

Li t osol: Es un suel o de distri buci ón muy ampli a, se encuentra en t odos l os cli mas y con di f er ent e
ti po de veget aci ón, son suel os si n desarroll o con pr of undi dad menor de 10 c m, ti enen
car act erí sti cas muy variabl es; su suscepti bili dad a l a erosi ón depende de l a zona donde se
encuentren, pudi endo ser de moder ada a alt a.
Según l a cl asifi caci ón de FAO- UNESCO ( 1994) l os suel os domi nant es en la regi ón son l os Li vi sol
(Luvi sol es), si n f ase físi ca, domi nando en un 80% apr oxi madament e y el 20% r est ant e
corresponde a suel os ti po Regosol  si n f ase fí si ca.

Li vi sol (Luvi sol es): se caract eri zan por est ar organi zados por acumul aci ón de arcill a, por l o cual ,
reti enen bi en el  agua, per o si n embar go difi cultan l a ai reaci ón de l as raíces. Son suel os muy
evol uti vos que requi er en peri odos l argos de f or maci ón. Se pueden di vi di r en tres gr upos:

Luvi sol es Hápli cos. Terrenos pr of undos con buen cont eni do en bases y pobr es en mat eri a
or gáni ca.

Li vi sol es Cál ci cos: Suel os de gr an espesor, equili brado cont eni do de mi ner al es y mat eri a
or gáni ca.

Li vi sol es Cr ómi co: Terrenos de col or roj o que retienen gr an canti dad de agua.

Est ado de conservaci ón de l os Suel os

El  ár ea del  proyect o ha si do suj et a a di versos trabaj os de modi fi caci ón de su t opogr afí a,
consoli dada en di sti nt as f echas con mat eri al bal astre y otros mat eri al es, par a ni vel aci ón, por l o
que l as capas superfi ci al es en est os mo ment os no corresponden a l o que se est abl ece en l a
Cart a de Uso de Suel o de I NEGI.

Usos ( Agr ol ogí a y f orestal ): El área del  t erreno desti nado par a l a construcci ón del  proyect o, no
pr esent a un suel o apr opi ado par a ni nguna activi dad pecuari a. Tampoco ti ene val or en usos
forest al es, dado que por l a nat ur al eza del  suel o car ece de veget aci ón ar bór ea ori gi nari a.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL OI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STE MA AMBI ENTAL Y SEÑAL AMI ENTO DE LA PROBLE MÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFL UENCI A
DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 167

Fi gura I V. 30.- Ti pos de suel os dest acando l a Ll anur a cost er a del
Pacífi co, l ugar de ubi caci ón del  proyect o. Fuente: I NEGI . Conti nuo
Naci onal  del Conj unt o de Dat os Vect ori al Edaf ológi co Escal a 1: 250
000, seri e II.

Hi dr ol ogí a superfi ci al

Recursos hi drol ógi cos l ocali zados en el área de est udi o

De acuer do a I NEGI (1985) l a Cart a Hi dr ol ógi ca de Aguas Superfi ci al es, MAZATLÁN F13- 1
escal a 1: 250, 000, el área donde se pr et ende desarroll ar el proyect o dentro del  Puert o de
Mazatl án; pert enece a l a Regi ón hi dr ol ógi ca RH11: Pr esi di o- San Pedr o, Cuenca ( D): Rí o
Pr esi di o, Subcuenca (f): Mazatl án.

Embal ses y cuer pos de agua cercanos (l agos, pr esas, l agunas, rí os, arroyos, et cét era):

Los pri nci pal es aport es de agua dul ce que reci be el  si st ema pr ovi enen del  rí o Pr esi di o, l ocali zado
al  SE a una di st anci a de 20 k m, l a zona de i nfl uenci a se l ocali za en l a margen der echa del  rí o,
zona conoci da como Boca de Barrón. El Arroyo Jabali nes aport e secundari o de agua dul ce se
l ocali za al NW, a 3 km desembocando dentro del  Est er o del I nfi ernill o y est e al Est er o de Urí as
( Canal  de Navegaci ón).
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La mar gen der echa del  Rí o Pr esi di o es l a f uent e de abast eci mi ent o del  agua pot abl e, mi s ma que
se extrae por medi o de pozos del  Acuíf ero Rí o Presi di o y es conduci da hast a l a ci udad por medi o
de bombeo por t uberí as.

I V. 2. 2- Aspect os bi óti cos

Veget aci ón terrestre

Par a el análi si s de l a veget aci ón se consi der a t ambi én el est ado y af ect aci ón exi st ent e, sobr e
todo parti endo de que el  predi o ha si do despr ovi st o compl et ament e de su veget aci ón ori gi nal,
sol o se encontró veget aci ón ar bór ea y j ardi nerí a ornament al i ncl uyendo l as si gui ent es especi es
y númer o de or gani smos:

Tabl a I V. 5.- Veget aci ón ar bór ea y j ardi nerí a or nament al  encontrada en el pr edi o
Nú m. No mbr e común No mbr e ci entífi co Nú mer o de

ej empl ar es
NOM- SEMARNAT-
O56

1 Mango Mangi f er a i ndi ca 1 Si n est at us
2 Guayabo Psi di um guaj ava 4 Si n est at us
3 Pal ma mexi cana Washi ngt oni a robust a 17 Si n est at us
4 Pal ma ar eca Dypsi s l ut escens 1 Si n est at us
5 Chal at a Fi cus mi cr ochal amys 1 Si n est at us
6 Laur el de l a i ndi a Fi cus ret usa 1 Si n est at us
7 Gua múchil Pi t hecell obi um dul ce 2 Si n est at us
8 Casuari na Casuari na equi setif oli a 1 Si n est at us
9 Pal ma de coco Cocos nuci f era 11 Si n est at us
10 Cacal osúchil Pl umeri a rubr a 6 Si n est at us
11 Izot e Yucca al oif oli a 4 Si n est at us

TOTAL 49

La zona del  proyect o está pr óxi ma a l a zona coster a, una zona de desarroll o ur bano ubi cado en
un ár ea con vocaci ón turí sti ca, i nmobili ari a comer ci al de Mazatl án, donde no exi st e ni nguna
comuni dad veget al o ti pos de ecosi st ema ori gi nari o de acuer do con l a ref er enci a a l os ti pos de
veget aci ón del  I NEGI, Seri e V (2015).

La pr omovent e baj o l a di recci ón de est a Consul t orí a ambi ent al ( CA), desarroll a ya un Pr ogr ama
de Remoci ón, Rescat e y Reubi caci ón de Fl or a que ser á pr esent ado a SEMARNAT.

Fauna terrestre y/ o acuáti ca

Co mposi ci ón de l as comuni dades de f auna pr esent es en el predi o

El  pr edi o del  proyect o corresponde a una zona de desarroll o ur bano ubi cado en el centro- nort e
de l a Ci udad, ár ea con vocaci ón t urí sti ca, i nmobi l i ari a, comer ci al, de l a ci udad de Mazatl án. Por
su cercaní a con l a zona feder al maríti mo t errestre, es posi bl e apr eci ar aves t errestres y mari nas
que sobr evuel an el entor no del  predi o en sus recorri dos. Así t ambi én se observó f auna
domésti ca. Las especi es de f auna observadas en el predi o de est udi o f ueron f undament al ment e
especi es adapt adas al ent or no ur bano:

Especi es de fauna observadas en el predi o de est udi o
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Tabl a I V. 6.- Especi es de f auna observadas en el predi o de est udi o
Nú m. No mbr e Común No mbr e Ci entífi co NOM- 059- SEMARNAT-

2010
1 Chanat e pri et o Qui scal us mexi canus N
2 Gorri ón macer o Passer domesti cus N
3 Pal oma ali bl anca Zenai da asi ati ca N
4 Cocochi t a canel a Col umbi na t al pacoti N
5 Pi chón Col umba li vi a N
6 Ti rano Tyr annus crassi rostri s N

Abr evi at ur as:
N: Si n cat egorí a en l a norma

I V. 2. 3.- Pai saj e

El  ár ea donde se reali za el proyect o de obr a se enmar ca como una zona ur bana, es un ár ea
pr óxi ma a l a zona cost era, una zona de desarroll o urbano ubi cado en un ár ea con vocaci ón
turí sti ca, i nmobi li ari a comer ci al , de l a ci udad de Mazatl án, donde no exi ste ni nguna comuni dad
veget al o ti pos de ecosi stema ori gi nari o de acuerdo con l a ref er enci a a l os ti pos de veget aci ón
del  I NEGI, Seri e V (2015).  Su pai saj e es f undament al ment e ur bano con i nfl uenci a humana
per manent e.

Fr agili dad

El  ent or no nat ur al del predi o del  proyect o ha si do modi fi cado con di versas obr as, t al es como l a
construcci ón de call es, banquet as, edifi caci ones, i ntroducci ón de servi cios (agua, l uz, drenaj e,
líneas t el ef óni cas, et c.), rell enos, et c. De hecho, en est os mo ment os no es posi bl e ver l o que f ue
el  suel o o su ni vel ori gi nal , ni se apr eci a por ni nguna part e l a veget aci ón indí gena.

El  pr oyect o no amenaza l a fragili dad del medi o nat ur al, pues est e se encuentra ya di st ur bado
con modi fi caci ones i mport ant es por más de 50 años, que es el ti empo en que se ha veni do dando
el  desarroll o habi t aci onal  acel er ado en est a zona de l a ci udad.

La pr esenci a humana es cada vez más i nt ensa en t odas sus mani f est aci ones, dest acándose el
fl uj o vehi cul ar, l a di námi ca comer ci al, que ti ene el área.

El proyect o en rel aci ón con el Ecosi st ema y Pai saj e

¿Modifi cará l a di ná mi ca nat ural de al gún cuerpo de agua?

No.  El proyect o se refi ere a l a Construcci ón, Oper aci ón y Mant eni mi ent o de una t orre condomi nal
y comer ci al en aveni da del  mar. El área no se encuentra rel aci onada di rect ament e con ni ngún
cuer po de agua, per ene o per manent e. Est á ubi cado en l a zona cost er a turí sti ca de l a bahí a de
Mazatl án Si nal oa.

¿Modifi cará l a di ná mi ca nat ural de l a fl ora y fauna?

No.  El  predi o corresponde a un ár ea ur bana. El  proyect o, se ubi ca en un ár ea si n veget aci ón
ori gi nari a, cuyo suel o urbani zado li mi t a l a condi ción nat ur al par a l a exi st enci a de fl ora ori gi nari a.

¿Cr eará barreras fí si cas que li miten el despl aza mi ent o de l a fl ora y fauna?

No.  El  proyect o no i mpli ca que pueda constit ui r una barrer a fí si ca.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL OI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STE MA AMBI ENTAL Y SEÑAL AMI ENTO DE LA PROBLE MÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFL UENCI A
DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 170

¿Es una zona consi derada con atracti vo turí sti co o cuali dades est éti cas, úni cas o
excepci onal es?

Sí . El área del  proyect o se encuentra en una zona consi der ada con atracti vo t urí sti co y cuali dades
est éti cas, es una zona urbana t urí sti ca ubi cada por l a Aveni da del  Mar par al el a al  Mal ecón de
Mazatl án.

En el  ent or no al predi o exi st e una pobl aci ón de densi dad alt a vi vi endo de maner a per manent e
en l a zona adyacent e ( Fracci onami ent o Pal os Priet os).

¿La zona del proyect o es o se encuentra cerca de un área nat ural prot egi da, arqueol ógi ca
o de i nt erés hi st óri co?

Negati vo. No se pr esenta rel aci ón del proyecto con al guna modali dad de Área Nat ural
Pr ot egi da ( ANP).  ( Ver capit ul o III).

Resumen de Pr ogramas y Or dena mi ent os j urídi cos Apli cabl es.

Las cat egorí as e i nstrument os apli cabl es al área de est udi o. En est e caso se consi der a que el
pr oyect o no ti ene confli ct os con ni ngún i nstrument o l egal  de pl aneaci ón o pr ot ecci ón de ár eas
nat ur al es.

Li st ado de Pr ogr amas y or denami ent os apli cabl es al área de est udi o en eval uaci ón y su
apli caci ón.

• AI CA ( Ár eas de I mport anci a par a l a Conservaci ón de Aves). NO.
• Regi ones Mari nas Pri oritari as de Méxi co. SI (20; Pi axtl a- Urí as)
• Regi ones Terrestres Pri orit ari as de Méxi co. NO.
• Regi ones Hi dr ol ógi cas Pri orit ari as de Méxi co. NO.
• Si ti o RAMSAR. NO.
• Decr et os de Ár ea Nat ur al Prot egi da. NO.
• Or denami ent os Ur banos. SI. ( Parci al ) *
• Or denami ent o Est at al. NO.  * Or denami ent o Regi onal . NO.

* Exi st e un Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano 2014 -2018, de l a ci udad de Mazatl án que i ncl uye
ár ea de est udi o.

I V. 2. 4.- Medi o soci oeconómi co

A. De mogr afí a

El  hi st ori al del comport ami ent o de l a pobl aci ón en el muni ci pi o de Mazatlán es de un creci mi ent o
rel ati vament e baj o de 1930 a 1950, par a después acel er ar su comport ami ent o de 1950 a 1960,
post eri or ment e en l a década de l os ochent a di smi nuye sust anci al ment e, se sit úa en 1990 en
2. 4%, en el 1. 98 en 1995 y el 1. 52 en el 2010. En la act uali dad se report a una t asa de creci mi ent o
de 3% de acuer do con l os resul t ados del I NEGI Pri nci pal es resul t ados de l a Encuest a I nt ercensal
2015, Si nal oa.

Según l os últi mos dat os del  censo de pobl aci ón (INEGI 2020) en est e muni ci pi o, el cont eo censal ,
det er mi nó par a Mazatl án una pobl aci ón de 501 441 personas que se di stri buyen en 397
comuni dades pert eneci ent es a l as si ndi cat ur as de Mazatl án, Már mol , El  Quelit e, La Nori a, El
Recodo, Si quer os, El Robl e y Vill a Uni ón.
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La rel aci ón hombr es- muj er es es: Hombr es 48. 9% y muj er es 51. 1 %. Edad medi ana es 31 años
es deci r que l a mi t ad de la pobl aci ón ti ene 31 años.  En l os hombr es es 27 años y en l as muj er es
28.
Su pobl aci ón es j oven ya que el 19% de l os mazat l ecos son menor es de 15 años y el  6. 28 % ti ene
más de 64 años. En cuant o a l a composi ci ón por sexo, se regi stra una sit uaci ón equili br ada: 247
428 (49. 23 %) son hombres y 255 119 (50. 77 %) son muj er es.

Di ná mi ca pobl aci onal, creci mi ent o: La di námi ca de l a pobl aci ón de Mazatl án en l os úl ti mos 70
años muestra un crecimi ent o sost eni do que denot a val or es absol ut os máxi mos de 82 000
i ndi vi duos entre l a década de 1970 a 1980 y un val or promedi o de 304 156. 33 ±136 197
i ndi vi duos en el peri odo de 70 años, t al como se observa en l a Fi gura.  I V. 31 y 32.

Fi gura.  I V. 31. Comportami ent o de l a di námi ca pobl aci onal  de Mazatl án en
l os últi mos 60 años.

Fi gura. I V. 32.  La t endenci a del creci mi ent o pobl aci onal  en Mazatl án es
sost eni da, con una pendi ent e de 7313. 6 i ndi vi duos/ años.
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Pobl aci ón económi cament e acti va

La Pobl aci ón de 12 años y más, económi cament e acti va: es de 62. 5%, de est a canti dad l os
Ho mbr es que trabaj an son 57. 2% y l as Muj er es 42. 8%. No ocupada: t ot al 37. 2%.

Tabl a I V. 7.- Pobl aci ón económi cament e acti va
POBLACI ÓN ECONÓMI CAMENTE ACTI VA %
Por cent aj e de l a pobl aci ón masculi na de 12 años y más económi cament e acti va
ocupada ( Porcent aj e), 2020.

98. 2

Por cent aj e de pobl aci ón de 12 años con condi ci ón de acti vi dad económi ca no
especi fi cada ( Porcent aj e), 2020.

0. 3

Por cent aj e de l a pobl aci ón de 12 años y más no económi cament e acti va que es
pensi onada o j ubil ada ( Porcent aj e), 2020.

16. 8

Por cent aj e de l a pobl ación de 12 años y más no económi cament e acti va que se dedi ca
a l os quehacer es del hogar ( Porcent aj e), 2020.

35. 0

Por cent aj e de l a pobl ación de 12 años y más no económi cament e acti va que reali za
otras acti vi dades no económi cas ( Porcent aj e), 2020.

8. 0

Por cent aj e de l a pobl ación de 12 años y más no económi cament e acti va con al guna
li mi t aci ón fí si ca o ment al  que l es i mpi de trabaj ar (Por cent aj e), 2020.

2. 5

Mazatl án regi stra una pobl aci ón fl uct uant e en los peri odos vacaci onal es Pobl aci ón dur ant e
tempor adas de vacaci ones se i ncr ement a desde 20, 000 dur ant e ver ano hast a 30, 000 a 200, 000
dur ant e di ci embr e a semana sant a, debi do a l a afl uenci a de t uri smo naci onal y extranj er o.

Mazatl án se consi der a dentro de l as 100 ci udades par a cont ar con planes o pr ogr amas de
desarroll o urbano que per mi t an ori ent ar el desarroll o ordenado y sust ent abl e de l os centros
ur banos, l a i nversi ón públi ca de l os tres ór denes de gobi er no y l a acti vi dad de l os sect or es pri vado
y soci al.

Nat ali dad: Mazatl án pr esent a el  menor pr omedi o de hij os naci dos vi vos, con 2. 3.

Tabl a I V. 8.- Nat ali dad que pr esent a Mazatl án
NATALI DAD %

Pr omedi o de hij os naci dos vi vos por grupo de edad: 15- 19 ( Pr omedi o), 2020. 0. 1
Pr omedi o de hij os naci dos vi vos por grupo de edad: 20- 24 ( Pr omedi o), 2020. 0. 5
Pr omedi o de hij os naci dos vi vos por grupo de edad: 25- 29 ( Pr omedi o), 2020 1. 1
Pr omedi o de hij os naci dos vi vos por grupo de edad: 30- 34 ( Pr omedi o), 2020 1. 7
Pr omedi o de hij os naci dos vi vos por grupo de edad: 35- 39 ( Pr omedi o), 2020 2. 1
Pr omedi o de hij os naci dos vi vos por grupo de edad: 40- 44 ( Pr omedi o), 2020 2. 4
Pr omedi o de hij os naci dos vi vos por grupo de edad: 45- 49 ( Pr omedi o), 2020 2. 5

En Mazatl án l as muj er es de entre 35 y 49 años son l as que ti enen mayor pr omedi o de hij os
naci dos vi vos.

Mi graci ones: El despl azami ent o de l as personas de un l ugar a otro con el propósi t o de
est abl ecer una nueva resi denci a, obedece, general ment e, al i nt erés por al canzar un mej or ni vel
de bi enest ar. Par a el año 2020 el 5. 5 % de l a pobl aci ón de Mazatl án es pobl aci ón naci da en otras
enti dades que se vi ni eron a vi vi r en Mazatl án. El  33. 4 % f ue el porcent aje de despl azami ent o
mi gr ant e de l a pobl aci ón mayor de 5 años de Mazatl án por cuesti ones de trabaj o.

Tabl a I V. 9.- Mi gr aci ón en el muni ci pi o de Mazatlán
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MI GRACI ÓN %

Por cent aj e de l a pobl aci ón de 5 y más años mi gr ant e según causa: Fami li ar
( Porcent aj e), 2020.

46. 5

porcent aj e de l a pobl aci ón de 5 y más años mi gr ant e según causa: Educati va
( Porcent aj e), 2020

8. 1

Por cent aj e de l a pobl aci ón de 5 y más años mi gr ant e según causa: I nseguri dad deli cti va
o vi ol enci a ( Porcent aj e), 2020

3. 2

Por cent aj e de l a pobl aci ón de 5 y más años mi gr ant e según causa: Otra causa
( Porcent aj e), 2020

8. 8

Pobr eza

Una persona se encuent ra en sit uaci ón de pobr eza cuando ti ene al menos una car enci a soci al
(en l os i ndi cador es de rezago educati vo, acceso a servi ci os de sal ud, acceso a l a seguri dad
soci al, cali dad y espacios de l a vi vi enda, servi ci os bási cos en l a vi vienda y acceso a l a
ali ment aci ón) y si su i ngreso es i nsufi ci ent e par a adqui rir l os bi enes y servici os que requi er e par a
sati sf acer sus necesi dades ali ment ari as y no aliment ari as.  En 2015, l a pobl aci ón de Mazatl án
se encuentra en pobr eza en un rengo que va de 0 a 40 % y est án en pobr eza extrema en un
rango de 0 a 10 % ( CONEVAL, 2020).

Fi gura. I V. 33.  Ni vel de pobr eza en Mazatl án en 2015.

Pobr eza extrema

Consi der ado l a Pobr eza extrema cuando una persona se encuentra en sit uaci ón de pobr eza
extrema cuando ti ene tres o más car enci as soci ales, de sei s posi bl es y, además, su i ngr eso t ot al
es menor que l a lí nea de bi enest ar mí ni mo. La pobl aci ón en est a sit uaci ón di spone de un i ngr eso
tan baj o que aun si l o dedi case por compl et o a l a adqui si ci ón de ali ment os, no podrí a acceder a
aquell os que componen la canast a ali ment ari a.
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Fi gura. I V. 34.  Ni vel de pobr eza extrema en Mazatl án en 2015.

La t endenci a en l a di stri buci ón de pobr eza y pobr eza extrema entre l os muni ci pi os obli ga a
pl ant ear estrat egi as dif erenci adas par a el  combat e a l a pobr eza.

Con respect o a mar gi naci ón ti ene un í ndi ce de -1. 851 est o qui er e deci r que su gr ado de
mar gi naci ón es muy baj o, por l o que ocupa el 18o. l ugar con respect o al rest o del  est ado.

B. Fact ores soci ocult urales

Educaci ón

I ndi cadores educati vos del muni ci pi o de Mazatl án Si nal oa. I NEGI 2020

La i nfraestruct ur a educat i va con que cuent a el muni ci pi o per mi t e a l a pobl aci ón t ener acceso a
l os servi ci os educati vos desde el ni vel el emental  hast a el superi or, cuent a además con una
Escuel a Náuti ca, una Secundari a Técni ca Pesquer a, 5 pr epar at ori as estat al es, una Escuel a
Nor mal  par a Educador es y otra par a pr of esor es de pri mari a, al gunas f acul t ades de l a Uni versi dad
Aut ónoma de Si nal oa, entre otras.

Tabl a I V. 10.- I ndi cador educati vo del  muni ci pi o de Mazatl án
I NDI CADOR EDUCATI VO %
Tasa de alf abeti zaci ón de l as personas de 15 a 24 años ( Tasa), 2020 99. 3
Por cent aj e de l a pobl aci ón de 15 años y más con i nstrucci ón medi a superi or
( Porcent aj e), 2020

26. 1

Por cent aj e de l a pobl aci ón de 15 años y más con instrucci ón superi or ( Porcent aj e), 2020 30. 4
Por cent aj e de l a pobl aci ón de 15 años y más con i nstrucci ón no especi fi cada
( Porcent aj e), 2020

0. 1

Por cent aj e de pobl aci ón de 25 años y más alf abeta ( Porcent aj e), 2020 97. 7
Por cent aj e de pobl aci ón de 15 años y más si n escol ari dad ( Porcent aj e), 2020 2. 3
Por cent aj e de l a pobl ación de 3 a 5 años que asist e a l a escuel a ( Porcentaj e), 2020 62. 7
Por cent aj e de l a pobl ación de 6 a 11 años que asi st e a l a escuel a ( Porcent aj e), 2020 96. 2
Por cent aj e de l a pobl ación de 12 a 14 años que asi st e a l a escuel a ( Porcent aj e), 2020 93. 2
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Por cent aj e de l a pobl ación de 15 a 24 años que asi st e a l a escuel a ( Porcent aj e), 2020 54. 1
Por cent aj e de pobl aci ón de 15 años y más con escol ari dad bási ca ( Porcentaj e), 2020 41. 1

Los i ndi cador es educati vos muestran resul t ados al ent ador es en l a i nstrucci ón escol ar de l a
pobl aci ón y l a asi st enci a, aunque debe conti nuarse el evando l os ni vel es de escol ari dad.

En el medi o rural est á cubi ert a l a demanda del  ni vel pri mari o y en al gunos casos secundari os y
si  bi en se cuent a con infraestruct ur a par a educaci ón secundari a, el rest o de l os ni vel es se
encuentran en l a cabecer a muni ci pal. En 2010 el si st ema educati vo at endi ó a   127 300
est udi ant es mayor es de 5 años (I NEGI 2015).

Analfabeti smo: Mazatl án pr esent e una menor t asa de anal f abet as con 2.3 %.

Sal ud ( derechohabi encia)

Con respect o a l a pobl aci ón que se ve benefi ci ada con l os servi ci os de sal ud a través de ser
der echohabi ent e, en el muni ci pi o de Mazatl án se puede afir mar que el dat o de der echohabi ent es
de servi ci os de sal ud es al t o con 80% de l a pobl aci ón. En el I MSS el regi stro es de 68. 7% y en
el  I SSSTE el 9, 7 % y 15. 2% de der echohabi entes en el segur o popul ar de acuer do al  censo
I NEGI 2020.

Tabl a I V. 11.- I ndi cador es de sal ud públi ca del muni ci pi o de Mazatl án Si nal oa
I NDI CADOR %
Por cent aj e de l a pobl ación der echohabi ent e en el Segur o popul ar ( Porcentaj e),
2020

15. 2

Por cent aj e de l a pobl ación der echohabi ent e en PEMEX, SDN o SM( Porcent aj e),
2020

2. 4

Por cent aj e de l a pobl ación usuari a de servi ci os de sal ud en i nstit uci ones de
servi ci os médi cos pri vados ( Porcent aj e), 2020

3. 0

Por cent aj e de l a pobl ación der echohabi ent e en el I SSSTE ( Porcent aj e), 2020 9. 7
Por cent aj e de l a pobl ación der echohabi ent e en el I MSS ( Porcent aj e), 2020 68. 7
Por cent aj e de pobl aci ón afili ada a otra i nstit uci ón ( Porcent aj e), 2020 2. 3
Por cent aj e de pobl aci ón afili ada a servi ci os de salud ( Porcent aj e), 2020 80. 0
Por cent aj e de l a pobl ación der echohabi ent e en Instit ut o de Sal ud par a el
Bi enest ar (I MSS- PROSPERA o I MSS- BI ENESTAR) ( Porcent aj e), 2020

1. 0

Vi vi enda y urbani zaci ón
El  númer o de vi vi endas habi t adas con que cuenta Mazatl án al 2020 de acuer do con el  úl ti mo
censo de I NEGI es de 152, 884, con un pr omedi o de habi t ant es de 3. 3. Otros i ndi cador es de
vi vi enda y ur bani zaci ón se apr eci an en l a si gui ente Tabl a:

Tabl a I V. 12.- I ndi cadores de vi vi enda y ur bani zaci ón.
I NDI CADORES %
Tot al de vi vi endas parti cul ar es habi t adas ( Vi vi endas), 2020 152, 884
Pr omedi o de ocupant es en vi vi endas parti cul ares habi t adas ( Pr omedi o), 2020 3. 3
Por cent aj e de vi vi endas con pi so de ti erra ( Porcent aj e), 2020 1. 6
Por cent aj e de vi vi endas con el ectri ci dad ( Porcentaj e), 2020 99. 6
Por cent aj e de vi vi endas parti cul ares habi t adas con di sponi bili dad de dr enaj e
( Porcent aj e), 2020

99. 1

Por cent aj e de vi vi endas parti cul ares habi t adas con di sponi bili dad de excusado
( Porcent aj e), 2020

99. 3
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Por cent aj e de vi vi endas parti cul ares habi t adas que di sponen de I nt er net
( Porcent aj e), 2020

63. 3

Por cent aj e de vi vi endas parti cul ares habi t adas que di sponen de comput ador a
( Porcent aj e), 2020

46. 0

Por cent aj e de vi vi endas parti cul ares habi t adas que di sponen de t el éf ono fij o
( Porcent aj e), 2020

36. 2

Por cent aj e de vi vi endas parti cul ares habi t adas que di sponen de t el éf ono
cel ul ar ( Porcent aj e), 2020

92. 9

Por cent aj e de vi vi endas parti cul ares habi t adas que di sponen de t el evi si ón de
paga ( Porcent aj e), 2020

49. 3

Pr omedi o de ocupant es por cuart o (Í ndi ce de haci nami ent o) ( Pr omedi o), 2020 0. 9
Por cent aj e de vi vi endas con agua ent ubada dentro de l a vi vi enda
( Porcent aj e), 2020

94. 9

Di sponi bili dad de servi cios en l a vi vi enda: Ti naco ( Porcent aj e), 2020 66. 4
Di sponi bili dad de servi cios en l a vi vi enda: Ci st erna o alji be ( Porcent aj e), 2020 14. 6

El  creci mi ent o de l a mancha ur bana y de l as vivi endas en Mazatl án haci a el sur-sur oest e es
li mi t ado por l a presenci a de l as aguas est uari nas y oceáni cas, ha encontrado su desarr oll o en
l as últi mas tres décadas haci a el nort e- nor est e, transf or mando t errenos eji dal es y pri vados con
manchones de sel va baj a caduci f oli a en proyect os i nmobili arios, cot os pri vados,
fracci onami ent os y pequeñas pr opi edades en conj unt os habi t aci onal es.
Ot r a part e i mport ant e de l as reservas t errit ori al es de l a ci udad son l os t errenos que se han i do
rest ando al Est er o del I nfi ernill o o l os gener ados con l a modi fi caci ón del  Est er o del Sábal o, que
ha dado hoy en dí a l o que se conoce como Mari na Mazatl án y el desarrollo i nmobi li ari o adj unt o
a l a ví a Sábal o Cerrit os.

Ser vi ci os Públi cos

Los habi t ant es del  muni ci pi o cuent an con l os servi ci os de al umbr ado público, ener gí a el éctri ca,
par ques y j ardi nes, cent ros recr eati vos, deporti vos y cult ural es, central  de abast os, mer cados,
rastros, vi ali dad y transport e, seguri dad públi ca y pant eones.

Ubi caci ón y capaci dad de l os servi ci os para el manej o y l a di sposi ci ón fi nal de resi duos,
f uent es de abast eci mi ent o de agua, ener gí a eléctri ca, etcét era.

Sóli dos: Ti ene un depósi t o fi nal ll amado Basurón a 7 km de di st anci a haci a el Sur est e, que
además ya no cumpl e con l as condi ci ones i ndi cadas en l a l egi sl aci ón. Ahí, se reci ben en
pr omedi o 700 t onel adas de desechos sóli dos por dí a. Ci fra que se duplica cuando se ll evan a
cabo l as tradi ci onal es fi est as de Car naval  y vacaci ones de semana sant a, semana de l a mot o y
ver ano.

Lí qui dos: se cuent a con filtros fí si cos al  i nt eri or de l a pl ant a y al  si st ema de dr enaj e y
al cant arill ado de l a ci udad.

Fuent e de abast eci mi ent o de agua: Si st ema de servi ci o de agua potabl e de l a red ur bana
(JUMAPAM).

El ectri ci dad: Si st ema ur bano de el ectrifi caci ón de l a Comi si ón Feder al de El ectri ci dad.
El ectri ci dad par a consumo domi cili ar, i ndustri al, al umbr ado públi co. En l as af uer as del  Puert o de
Mazatl án, sali da al sur, se encuentra l a t er moel éctri ca José Aceves Pozos, una de l as más
i mport ant es en l a regi ón nor oest e del paí s.
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Medi os de Comuni cación: En l o que respect a a l os medi os de comuni caci ón, el muni ci pi o
di spone de servi ci o postal , t el egr áfi co, t el éf ono, i nt ernet, t el ef óni co i nt egrado al si st ema l ada,
est aci ones l ocal es de radi o y canal es de t el evi si ón. Se di stri buyen vari os peri ódi cos y revi st as.

Ví as de Comuni caci ón: El muni ci pi o de Mazatl án cuent a con una ampl i a red de ví as de
comuni caci ón. El vi sit ante puede ll egar por carret er a, f errocarril, ví a aér ea o maríti ma. Por
carret er a l a transport aci ón se reali za pri nci pal mente por l a carret er a f eder al númer o 15 ( Carr et er a
Int ernaci onal ) sumada a l a aut opi st a Culi acán Mazatl án, que cruza el muni ci pi o de nor oest e a
sur est e; asi mi s mo en el  pobl ado de Vill a Uni ón se entronca l a Carret era Feder al Númer o 40
Mazatl án- Dur ango que recorre 98 kil ómetros en el  muni ci pi o y con l a nueva aut opi st a Mazatl án
Dur ango que ha i ncr ement ado l a pr esenci a de personas, vehí cul os e i nt ercambi o de mer cancí as
con l os est ados del  norest e mexi cano. Gar anti zando el transport e de personas y mer cancí as
haci endo un fl uj o económi co const ant e y en ascenso.

El  f errocarril cuent a con 53. 5 kil ómetros de ví as, i nt erconect ado cuatro est aci ones de car ga y
pasaj e en el muni ci pi o.

El  Aer opuert o I nt er naci onal  Raf ael  Buel na de l a ci udad de Mazatl án comuni ca a l a pobl aci ón y a
l os vi sit ant es, así como a mer cancí as y pr oduct os que van a l os di sti nt os desti nos naci onal es e
i nt ernaci onal es mant eni endo una di námi ca const at e que demanda servi ci os y u otras
acti vi dades.

Acti vi dades pr oducti vas

Agri cult ura

La agri cult ura del muni ci pi o Mazatl án se ha desarroll ado en 27, 147 hect ár eas en 2015, l os
pri nci pal es pr oduct os sembr ados f uer on: sor go f orraj ero ver de (10, 096 ha), past os (4, 692), sor go
en gr ano (4, 096), maí z (2, 288), el ot e (1, 306), mango (1, 161), chil e ver de, frij ol, sandí a, aguacat e
y coco.

Agri cult ura que corresponde a otras zonas y l ocalidades del  muni ci pi o (zona rur al ), no al área del
pr oyect o ni de l a Ci udad de Mazatl án.

Tabl a I V. 13.- Apoyos a la Agri cult ura en 2017 en Mazatl án Si nal oa
I NDI CADORES VALORES
Pr oduct or es benefi ci ados por el PROCAMPO,  2017 1, 944 agri cult ores
Mont o pagado por el PROCAMPO 2017 15, 870 ( Mil es de pesos)

Ganaderí a

Mi s ma sit uaci ón que el ant eri or punt o; corresponde a otras part es del  muni ci pi o, no al área del
pr oyect o ni de l a Ci udad de Mazatl án. La pri ncipal  especi e es l a bovi na, si gui endo l a Bovi na
segui da de l a porci na, equi na, capri na y ovi na. Se dest aca además l a pr oducci ón aví col a en l a
que el rengl ón como l a más i mport ant e, así como l a pr oducci ón de l eche.

Pesca y acui cult ura

Mazatl án es el centro neur ál gi co de l a acti vi dad pesquer a del  nor oest e de Méxi co. El Puert o de
Mazatl án se constit uye como l a sede de l a fl ota pesquer a de embar caci ones camar oner as,
at uner as y sar di ner as más gr andes del  paí s. Con un lit oral de 80 kil ómet ros y una superfi ci e de
5 900 hect ár eas (50 % de i nundaci ón per manente y 50 % de i nundaci ón tempor al ) desde Már mol



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL OI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STE MA AMBI ENTAL Y SEÑAL AMI ENTO DE LA PROBLE MÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFL UENCI A
DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 178

hast a l a zona cost er a de Vill a Uni ón. La l aguna del  Hui zache con 4, 000 hect ár eas, Est er o de l a
Si rena- Urí as con 800 h y Est er o y Mari sma de Mendí a con 500 hectáreas son l os más
i mport ant es cuer pos de agua.

Donde es posi bl e capt urar camar ón, li sa, osti ón, par go, corvi na y otras especi es no menos
i mport ant es que pasan al menos part e de su ci cl o de vi da en est os si st emas.

El  muni ci pi o cuent a además con una superfi ci e inundada a ni vel de vert edor de 30 hect ár eas en
el  vaso de l a Pr esa Los Hor cones, en l a l ocali dad de Si quer os donde se capt ur a pri nci pal ment e
moj arra til api a y l obi na.

La acuacul t ura de camarón en el muni ci pi o es un rengl ón que t ambi én ha encontrado cabi da. La
acuacul t ura de camar ón,  acti vi dad pr oducti va rel ati vament e reci ent e, que empezar a en l os años
80’ s, se ha consoli dado a l a f echa como una act i vi dad muy i mport ant e, pri nci pal ment e por l os
vol úmenes que est a activi dad pr oduce y el  alt o val or que l a producci ón alcanza en el mercado.

En Mazatl án l a acti vi dad pesquer a se sust ent a en l os 80 kil ómetros de lit oral y 5 mil 900 hect ár eas
de est er os y embal ses de aguas pr ot egi das. Las pri nci pal es especi es que se capt ur an son:
camar ón, sar di na, at ún, barril et e, cazón, li sa y sierra.

Si nal oa, ha regi strado capt ur as en 2019 de 1, 730,125 con val or es económi cos pr óxi mos a l os 3
500 mill ones de pesos.  De est a pr oducci ón regi strada, l a pesquerí a de camar ón ti ene una
i mport ant e contri buci ón,  su comport ami ent o es est abl e en l os regi stros de sus vol úmenes
anual es, es l a pesquerí a mexi cana que ti ene mayor i mport anci a económi ca y soci al, aport a más
de 8, 005 mi ll ones de pesos y ti ene un regi stro cercano a l os 32 mil pescador es. Es Mazatl án el
muni ci pi o del  est ado que mayor producci ón regi stra. ( SAGARPA, Anuari o Est adí sti co de Pesca,
2018).

I ndustri a

Las pri nci pal es ramas i ndustri al es en el muni ci pi o son l as rel aci onadas con l a producci ón y vent a
de ener gí a el éctri ca, el procesami ent o y empaque de pr oduct os mari nos, f abri caci ón de cerveza,
mol i nos, hari ner as, f ábricas de pr oduct os par a l a construcci ón, I ndustri a Inmobili ari a, et c.
Dest aca l a empr esa enl at ador a de pescado y mari scos: Pescados I ndustri ali zados S. A. que
enl at a: Mazat un, Dol or es, El Dor ado y otros. Gener ando una f uert e demanda de mano de obr a
per manent e.

Ade más, l a I ndustri a i nmobili ari a ha t eni do un auge cr eci ent e en l os últi mos 10 años, gener ando
empl eos y acel er ando la ocupaci ón y el  cambi o en el uso del  suel o. De acuer do con Sandr a
Hendri x (2013). Di rect or a de Oper aciones en Col dwell Banker Méxi co.
( htt p:// www.f or bes. com. mx/ aut hor/ sandr a- hendrix/ #gs. _JAi ql 4). Responsabl e del  model o de
pl aneaci ón estrat égi ca,  coachi ng, prof esi onalizaci ón y perf ecci onami ent o del  model o de
negoci os. La i nversi ón pri vada naci onal  muestra una t endenci a creci ent e. Con base en
i nf or maci ón de l a Secret ari a de Turi smo, l a i nversi ón pri vada se desgl osa en cuatro
component es:

Pr oyect os t urí sti cos e i nmobi li ari os.
Hot el es
Pr oyect os t urí sti cos compl ement ari os
Equi pami ent o y transporte
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De l os cual es, l os que mayor parti ci paci ón regi stran son l os pr oyect os t urísti cos i nmobili ari os, l o
que repr esent an, en promedi o, el 51% de la i nversi ón pri vada en el sect or t urí sti co.
htt p:// www.f or bes. com. mx/ sit uaci on- del -sect or-en-desti nos- de- pl aya/

Sect or terci ari o

Los Component es del sect or t erci ari o son aquell as rel ati vas al i nt ercambi o de bi enes y servi ci os
que hacen posi bl es el consumo humano.

Ent re l as acti vi dades t erci ari as Fi gur an l as si gui ent es: Comer ci o (que puede ser i nt er no y
ext er no), Tr asport e: t errestre, aér eo, maríti mo, ferrovi ari as fl uvi al y l acustre; Servi ci os públi cos:
educaci ón, correo, t el éfono, sani dad, seguri dad y def ensa, j usti ci a y l os Servi ci os pri vados:
Banca, Segur os, t uri smo.

Rengl ones i mport ant es del  sect or t erci ari o son l os rel ati vos a:

Mer cado de consumo

En t ér mi nos económi cos, mercado de consumo ha si do como el mar co en que se pr oduce l a
i nt eracci ón de l a of ert a y l a demanda l os bi enes desti nados a ell as.

Co mer ci o y mercado

En t ant o el comer ci o represent a l a trasf er enci a de l os bi enes desde l as manos de l os pr oduct or es
hast a l os de l os consumi dor es medi ant e l as operaci ones de acumul aci ón y post eri or di stri buci ón
en el mercado.  Mazatl án cuent a con 6 ti angui s, 6 mer cados un si n número de super mer cados y
ti endas de aut oservi ci o.

La i mport anci a de Mazatlán dentro de l a acti vi dad comer ci al se remont a al si gl o pasado, cuando
al canzó un auge i nusit ado hast a converti rse en l a ci udad de mayor di nami s mo económi co en el
est ado. Est a ci udad f ue el l ugar predil ect o par a el est abl eci mi ent o de di versos negoci os
mer cantil es de emi gr antes al emanes, español es y chi nos. El i nt ercambi o comer ci al  sost uvo
pr ef er ent ement e conexi ón en San Fr anci sco, Calif orni a por su cat egorí a de puert o al i gual  que
Mazatl án.

Act ual ment e en el muni cipi o de Mazatl án se concentran 12 mil 470 est abl eci mi ent os comer ci al es
que repr esent an el 22. 5% del  padr ón est at al. Su f uerza económi ca como pol o de desarroll o l o
ll eva a Fi gur ar en est a acti vi dad como el segundo más i mport ant e en Si nal oa. Los comer ci ant es
de est e muni ci pi o han adapt ado como f or ma de or gani zaci ón gr emi al dos cámar as, l a Cá mar a
Naci onal  de Servi ci os y Turi smo de Mazatl án (CANACO) que agr upa 1 mi l 860 soci os y l a
Cá mar a Naci onal  de Comer ci o en Pequeño ( CANACOPE) con 6 mil 600 soci os, par a un t ot al  de
8 mi l 460 negoci os afili ados.

Turi smo

Par a el secr et ari o de t uris mo de Si nal oa Óscar Pér ez Barros, dur ant e el  2019, Si nal oa regi stró
l a ll egada de 4. 73 mi ll ones de t uri st as, de l os cual es, el 81 por ci ent o f ueron naci onal es y el  19
por ci ent o i nt er naci onal es, l o que repr esent ó un aument o del  19 por ci ento en compar aci ón al
2018, agr egó que l a derrama económi ca t urí sti ca f ue por el orden de l os 32 mil mill ones de pesos,
si gnifi cando un aument o del  13 por ci ent o. Del  t otal  de arri bos de t uri st as, el  81 por ci ent o f uer on
naci onal es y el 19 por cient o i nt ernaci onal es.

http://www.forbes.com.mx/situacion-del-sector-en-destinos-de-playa/
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El  tit ul ar de l a Sect ur coment ó que del  2017 al 2019 se ha cr eci do en un 46 por ci ent o en l a
ll egada de t uri st as, t omando en cuent a que el 2016 se reci bi eron 3. 2 mill ones.

En l o que respect a a Mazatl án, l o vi sit aron más de 3. 3 mill ones de vi aj eros, i ncr ement ando con
ell o un 22 por ci ent o, t ambi én con rel aci ón al 2018.

En l o que se refi ere a crucer os, par a el 2020 están confi r mados 156; el  2019 arri bar on 129 con
385 mi l pasaj er os, y par a el 2020 esper amos más de 500 mil, dij o, agr egando que par a el puert o
de Topol obampo se esper an 12 cr ucer os par a este año, de acuer do a l as negoci aci ones hechas
con l as navi er as.

Ta mbi én di o a conocer que l a i nversi ón pri vada t urísti ca al cort e del  t ercer semestre del  2019 f ue
por el orden de 6, 726 mi ll ones de pesos en Si nal oa, l o que repr esent a el 39 por ci ent o de l a
i nversi ón t ot al del est ado.

Pér ez Barros habl ó de l os pr ogr amas de capaci t aci ón a pr est ador es de servi ci os t urí sti cos,
si gui endo l as i nstrucci ones del  Gober nador del  Est ado Qui ri no Or daz Coppel , l ogr ando reali zar
144 cursos con más de 5 mi l parti ci pant es.

Hi zo al usi ón al progr ama de Vi aj ando Pur o Si nal oa, par a que l os si nal oenses t uvi er an l a
oport uni dad de conocer las gr andezas del  est ado,  result ando un gr an éxit o, gener ando una gr an
economí a alt erna en l os l ugar es que se vi sit an, que en est e caso son t odos l os muni ci pi os de l a
enti dad, y dest acó que conti nuar á est e año.

En cuant o a l as perspecti vas, hi zo al usi ón de que se parti ci par á en f eri as especi ali zadas de
negoci os, si gui endo l as estrat egi as par a l ogr ar nuevos vuel os, más arri bos de crucer os e
i nversi ón de cadenas de hot el es, en f eri as como Fi t ur, y Ti angui s Turí sti co, entre otros.

Los l ugar es más atracti vos par a el vi sit ant e, dent ro de l a zona de Mazatlán, son: el acuari o, l a
Zona Dor ada, l a Pl aya Nort e, l a Pl aya Cerrit os y la I sl a de l a Pi edr a, l a Cat edr al, t eatro Ángel a
Per alt a, el Mal ecón, el Clavadi st a, el f aro, di scot ecas y centros noct ur nos y el  Centro Hi st óri co.

Adi ci onal ment e l os recursos nat ur al es del  puert o se compl ement an con atracti vos de l os
muni ci pi os veci nos, Concor di a, Rosari o y Escui napa, par a l a i nt egr aci ón del  ci rcuit o t urí sti co y
con l a acti vi dad de l a pesca deporti va en alt a mar. El  puert o cuent a además con museos, acuari os
y el car naval , que reali za t odos l os años.
I ndustri a i nmobi li ari a

El  Secr et ari o de Economía de Si nal oa, Javi er Li zárraga Mer cado, dij o que es de i nt er és t odo l o
que sea atracti vi dad a l a i nversi ón. Mazatl án el año 2018 cerró con 10 mil 583 mi ll ones de pesos
de i nversi ón pri vada posi ci onándose en pri mer l ugar, l o cual  habl a de l a puj anza y el  gr an
esf uerzo de t odos, por que el t uri smo est á consoli dándose de una f or ma muy i mport ant e en
Si nal oa. En el 2017 un 1% del  PI B l o l ogr ó el t uris mo que pasó de 25 mil 200 mi ll ones de pesos
a más de 31 mil 400 mi llones de pesos en el 2017 y se esper ar á el dat o ofi ci al par a saber si  se
super ó el si gui ent e. Mazatl án repr esent a más del 70% el t uri smo de Si nal oa. La part e de l os
desarroll os i nmobili ari os cerró el año ant epasado con el 11% de t odo el PI B del  desarr oll o
i nmobili ari os y de arrendami ent o en el Est ado”. Recal có que l os sect or es inmobili ari o y t urí sti co
son un porcent aj e f uert e de l a enti dad. “ En l a secret arí a de Economí a nos int er esa el bol sill o de
todos l os si nal oenses y el  bi enest ar, que haya más empl eos y mej or remuner ados, mej or es y
atracti vas i nversi ones, así como mej or y más ameni dades en Mazatl án”, concl uyó. Pr omove mos
el  negoci o i nmobili ari o del  paí s haci a t odo el ext eri or, hemos traí do a l os j ugador es más
i mport ant es del  negoci o i nmobili ari o desarroll ador es, i nversi oni st as y construct or es y t oda l a
cadena i nmobi li ari a.
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Concl usi ón

El  siti o del  proyect o se l ocali za en l a zona ur bana del  muni ci pi o en su cabecer a muni ci pal  ci udad
de Mazatl án, Si nal oa.  El H. Ayunt ami ent o muni ci pal, a través de l a Direcci ón del Desarr oll o
Ur bano Sust ent abl e, en su Cl asifi caci ón y Regl ament aci ón de Zonas y Usos de Suel o de
acuer do con el Uso del  Suel o ot or gado en ener o 29 del  2021 ( DI CTAMEN 3161/ 21.),
document ado en di sposi ci ones t écni cas apoyadas en el Pl an Di rect or de Desarroll o Ur bano
vi gent e y en el  Regl ament o de Construcci ón del  Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa mani fi est a que
“est e pr edi o, est á cl asificado como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA” y que es
COMPATI BLE PARA CONSTRUCCI ÓN DE TORRE DE DEPARTAMENTOS. ( ANEXO 5).

Dest aca su veci ndad con l a zona comer ci al, t urísti ca de l a zona. Los asent ami ent os humanos
que rodea el área de estudi o son l as col oni as: Fracci onami ent o Pal os Priet os y Fr acci onami ent o
Tel l erí a, entre otros asentami ent os humanos que ti ene de f undados más de 50 años.

La zona adyacent e hacia el poni ent e corresponde al área tí pi cament e ur bana y t urí sti ca, con
desarroll o comer ci al y de servi ci os, área compl etament e ur bani zada y dot ada de l os servi ci os
correspondi ent es como tal , dentro del  esquema del  Pl an Ur bano de Desarroll o.

El  pr oyect o es muy puntual. No i mpact a l os f actores bi óti cos y abi óti cos del ent or no soci al  y
nat ur al por que se encuentran ya i mpact ados. Es gener ador de empl eos y el apr ovechami ent o
del  espaci o ur bano mej orar á l as condi ci ones ambi ent al es act ual es. Ade más, el pr edi o se
enmar ca en i mport ant e ár ea ur bana de l a ci udad, donde al fi nal de t odo ser á de benéfi co soci al
y económi co, f acilit ando acti vi dades soci oeconómi cas: comer ci o, habi t aci ón, cult ural es,
recr eaci ón y t urí sti cas, por l o que l a i nserci ón de est e pr oyect o se consi der a en el desarr oll o
turí sti co l ocal como una opci ón de i nversi ón i nmobili ari a. Su construcci ón, servi ci o y oper aci ón
ser á gener ador de benefi ci os, a l a vez que se pr evén como un f acilit ador en l a di námi ca
económi ca de Mazatl án y del  desarroll o soci al del muni ci pi o.

Ti po de economí a

El  ti po de economí a que gener ar á ser á:
( ) Economí a de aut oconsumo
(x) Economí a de mer cado
( ) Otras

Ca mbi os soci al es y económi cos

(x) Demanda de mano de obr a
() Cambi os demográfi cos ( mi gr aci ón, aument o de l a pobl aci ón)
() Ai sl ami ent o de núcl eos pobl aci onal es
() Modi fi caci ón en l os patrones cul t ural es en l a zona
() Demanda de servi ci os:

. Medi os de comuni caci ón
. Servi ci os públi cos
. Zonas de recreo
. Vi vi endas

Ti pos de or gani zaci ones soci al es predomi nantes

Exi st e una parti ci paci ón i mport ant e de gr upos e instit uci ones rel aci onadas con el bi enest ar del
medi o ambi ent e t errestre y cost er o, como son:  Acuari o Mazatl án, CEMAZ, CI AD- Mazatl án,
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CI CI MAR, UAS, U de O, UNAM-I CMyL, TEC MAZATLÁN entre otras, las cual es pr omueven,
capaci t an y educan a l os di versos estrat os de l a comuni dad en l a pr ot ección al medi o ambi ent e.

I V. 2. 5.- Di agnosti co ambi ent al

El  Si st ema Ambi ent al donde se pr et ende i mpl ement ar est e pr oyect o, se ubi ca en una zona
ur bana que cuent a con t odos l os servi ci os: vial i dades pavi ment adas a base de concr et o
hi dr áuli co, lí neas t el ef óni cas, ener gí a el éctri ca, agua pot abl e, al cant arill ado y servi ci os públ i cos
muni ci pal es. Por otra part e, l a Construcci ón y Oper aci ón, transport e y ví a de acceso en el  ár ea
del  proyect o cuent a con t odos l os servi ci os que se requi er en, por est ar dentro de una zona
tot al ment e ur bani zada.

El  pr edi o del  proyect o se ubi ca dentro de Pr ovinci a ll anur a cost er a del  Pacífi co, Subpr ovi nci a
ll anur a cost er a y cuenca rí o Pr esi di o en l a Regi ón nor oest e cost a y mar gen conti nent al del
océano Pacífi co. Ubi cadas al i nt eri or de l a Regi ón Hi dr ol ógi ca RH- 11 PRESI DI O- SAN PEDRO
( Cl ave RH11), l ocali zada en l a porci ón nor oeste de l a Repúbli ca Mexi cana, en el Est ado de
Si nal oa.

Est ar á ubi cado coli ndante con un ár ea, habi t aci onal , y t urí sti ca donde se pr et ende usar por un
pl azo de 99 años, de acuer do con el apr ovechami ent o pr evi st o.
De acuer do con el est udi o l os component es del Si st ema Ambi ent al están i mpact ados por el
cr eci mi ent o ur bano de Mazatl án.

En el  caso del  predi o est udi ado, debi do a que ha quedado compl et ament e despr ovi st o de l a
veget aci ón que ori gi nalment e l o pobl aba, se def i ne desde el punt o de vist a ambi ent al  como un
Est ado de I mpact o Ambi ent al Irreversi bl e, que ha per di do por compl et o la estruct ur a y f unci ón
de l a veget aci ón y l a capaci dad de resili enci a del  ecosi st ema ori gi nari o.

Si n embar go, desde el punt o de vi st a del desarroll o económi co y soci al, el  área y el  pr edi o ha
pasado a f or mar part e de l os espaci os ur banos que f ort al ecen l os servi ci os que demanda el
desarroll o comer ci al, habi t aci onal , t urí sti co, de l os pobl ador es de Mazatl án y l os vi si t ant es
naci onal es y extranj er os, i ncr ement ando el val or soci al , económi co y comerci al por l os servi ci os
que pr oporci onar á a l os usuari os, así como l os servi ci os que se ubi can en est os sect or es de l a
economí a.

Ref eri do a l a zona costera que cercana al predi o del  proyect o; el ecosi st ema cost er o se
mant endr á si n af ect aci ones como consecuenci a de l as acti vi dades del  pr oyect o, l os i mpact os
gener ados esti mados como mí ni mos y punt uales, deber án ser corregidos con l as medi das
pr eventi vas y de mi ti gación pl ant eados en el Capí tul o VI del present e est udi o con l a parti ci paci ón
correspondi ent e de l a promovent e.

Co mo se ha señal ado ant eri or ment e, en el predi o del proyect o no hay pr esenci a de una
comuni dad fl orí sti ca ori ginari a, y l a f auna avi st ada en el predi o es bási cament e f auna adapt ada
al  ambi ent e ur bano.

En rel aci ón con l a vari abili dad cli máti ca gener ada por el cambi o cli máti co, es i mport ant e mar car
l os ri esgos posi bl es sobre l a i nfraestruct ur a t urísti ca y en gener al  par a el si st ema ur bano y
humano del  muni ci pi o de Mazatl án. Pri nci pal ment e t omar en cuent a l os ef ect os de f enómenos
met eor ol ógi cos (ci cl ones, t or ment as, hur acanes) que i mpact en l a i nfraestruct ur a y l os servi ci os
que ofrece el sect or t urí sti co e i nmobili ari o. Pri nci pal ment e ant e ef ect os de inundaci ón por mar ea
de t or ment a, el evaci ón del  ni vel del mar, i nundaci ón fl uvi al y refracci ón de ol eaj e. Par a evi t ar
daños a l a pobl aci ón, al turi st a, a l a economí a y al  ambi ent e.



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL OI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STE MA AMBI ENTAL Y SEÑAL AMI ENTO DE LA PROBLE MÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFL UENCI A
DEL PROYECTO

VMC CONSULTORES, S. C. 183

Fi nal ment e, y parti endo de l a lí nea base det ermi nada par a el  predi o, la mayor part e de l os
i mpact os i dentifi cados son suscepti bl es de reduci r sus ef ect os adversos medi ant e medi das de
mi ti gaci ón, por l o que se puede afir mar que l a reali zaci ón de l as acti vi dades que constit uyen el
pr oyect o gener ar á i mpact os ambi ent al es de escasa i mport anci a, de alcance excl usi vament e
punt ual  y que ti enen en una alt a pr oporci ón medi das de mi ti gaci ón, con lo cual  se obti ene un
resul t ado gl obal  que califi ca al proyect o con un bal ance positi vo.
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CAPI TULO V. I DENTI FI CACI ÓN, DESCRI PCI ÓN Y EVALUACI ÓN DE LOS I MPACTOS
AMBI ENTALES.

V. 1 Met odol ogí a para identifi car y eval uar l os i mpact os ambi ent al es

I DENTI FI CACI ÓN, PREDI CCI ÓN Y EVALUACI ÓN DEL I MPACTO AMBI ENTAL

La Eval uaci ón de I mpacto Ambi ent al ( EI A), en este est udi o, consi der ó l a Guí a par a l a el abor aci ón
de l a Mani f est aci ón de Impact o Ambi ent al, Modali dad Parti cul ar par a proyect os i nmobili ari os –
no requi er e Cambi o de Uso de Suel o, sol o de desti no -, Pri mer a edi ci ón,  oct ubr e de 2002, de l a
Secr et arí a de Medi o Ambi ent e y Recursos Natural es ( SEMARNAT), como un i nstrument o a
utili zar.

En el  present e est udi o se utili zar on t ecnol ogías de eval uaci ón combi nadas como Matri ces
i nt eracti vas (Leopol d et al . 1971) y li st as de verificaci ón.

Las matri ces i nt eracti vas (causa- ef ect o) f uer on de l as pri mer as met odol ogí as de Eval uaci ón de
I mpact o Ambi ent al ( EI A) que sur gi er on. Una mat ri z i nt eracti va si mpl e como l a de Leopol d et al.
(1971), muestra l as acciones del proyect o o activi dades en un ej e y l os f act or es ambi ent al es
perti nent es a l o l argo del  otro ej e de l a matri z.

Cuando se esper a que una acci ón det er mi nada provoque un cambi o en un f act or ambi ent al , ést e
se apunt a en el punt o de i nt er acci ón de l a mat ri z y se descri be además en t ér mi nos de
consi der aci ones de magni t ud e i mport anci a.  Se han utili zado muchas vari aci ones de est a matri z
i nt eracti va en l os est udios de i mpact o, i ncl uyendo entre ell a l as matri ces por et apas ( Cant er,
1986; ESCP, 1990; Lohani  y Hali m, 1990; I nt er naci onal  I nstit ut e f or Appli ed Syst emas Anal ysi s,
1979).

Al  utili zar l a matri z de Leopol d se debe consi der ar cada acci ón y su pot enci al de i mpact o sobr e
cada el ement o ambi ental .  Cuando se pr evé un i mpact o, l a matri z aparece mar cada con una
línea di agonal  (códi go) en l a correspondi ent e casi ll a de esa i nt eracci ón.

El  segundo paso en el uso de l a matri z de Leopol d, en est e caso, consi st e en descri bi r l a
i nt eracci ón en t ér mi nos de magni t ud e i mport anci a. La magni t ud de una i nt er acci ón es su
ext ensi ón o escal a y se descri be medi ant e l a asignaci ón de un códi go compr endi do est e como:
l os i mpact os que han sido califi cados como permanent es ( P), t empor al es ( T), reversi bl es ( R) e
irreversi bl es (I); positi vos (en ver de) y negati vos (en roj o), product o de l a magni t ud de una
i nt eracci ón que debe basarse en una val or aci ón obj eti va de l os hechos rel aci onados con el
i mpact o pr evi st o.

La i mport anci a de una int er acci ón se rel aci ona con l o si gnifi cati vo que ést a sea, o con una
eval uaci ón de l as consecuenci as pr obabl es del  impact o pr evi st o.  La escal a de l a i mport anci a
tambi én varí a de 1 a 10, en l a que 10 repr esent a una i nt eracci ón muy i mport ant e y 1, una
i nt eracci ón de rel ati va poca i mport anci a. La asi gnaci ón de est e val or numéri co de l a i mport anci a
se basa en el j ui ci o subj eti vo de l a persona, el grupo reduci do o el equi po mul ti di sci pli nari o que
trabaj a en el est udi o.

En est e Capít ul o V, con base en l a i nf or maci ón cont eni da en el Capít ul o II; DESCRI PCI ÓN DEL
PROYECTO,  y l a i nf ormaci ón del ent or no natur al y soci oeconómi co que se expone en el
Capít ul o I V; DESCRI PCI ÓN DEL SI STEMA AMBI ENTAL Y SEÑALAMI ENTO DE LA
PROBLEMÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFLUENCI A DEL
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PROYECTO,  se ef ect uará l a i dentifi caci ón de l os posi bl es i mpact os (negati vos y positi vos), en
una pri mer a vi si ón de l a rel aci ón Pr oyect o- Ent or no.

Un I mpact o Ambi ent al se defi ne como l a “ Modi fi caci ón del ambi ent e ocasi onada por l a acci ón
del  hombr e o de l a nat ural eza”. Un hur acán o un si smo pueden pr ovocar impact os ambi ent al es,
si n embar go, el i nstrument o Eval uaci ón de I mpact o Ambi ent al ( EI A) se ori ent a a l os i mpact os
ambi ent al es que eventual ment e podrí an ser pr ovocados por obr as o acti vi dades que se
encuentran en et apa de pr oyect o (i mpact os pot enci al es), o sea que no han si do i ni ci adas. De
aquí el car áct er pr eventivo del  i nstrument o.

Ver enl ace: htt ps:// www. gob. mx/ semar nat/ acci ones-y- pr ogr amas/i mpact o-ambi ent al -y-ti pos- de-
i mpact o- ambi ent al

La Eval uaci ón del  I mpacto Ambi ent al ( EI A), es el pr ocedi mi ent o a través del  cual  se est abl ecen
l as condi ci ones a l as que se suj et ar á l a reali zación de obr as y acti vi dades que puedan causar
desequili bri o ecol ógi co o rebasar l os lí mi t es y condi ci ones est abl eci dos en l as di sposi ci ones
apli cabl es par a pr ot eger el ambi ent e y pr eservar, y rest aur ar l os ecosi st emas, a fi n de evi t ar o
reduci r al mí ni mo sus efect os negati vos sobr e el  medi o ambi ent e.

La Manifest aci ón de I mpact o Ambi ent al ( MI A), es un document o que elabor an l as personas
(físi cas o mor al es) que desean reali zar al guna de l as obras o acti vi dades pr evi st as en el artí cul o
28 de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al Ambi ent e (LGEEPA), medi ant e
el cual  anali zan y describen l as condi ci ones ambi ent al es ant eri ores a l a reali zaci ón del  pr oyect o
con l a fi nali dad de eval uar l os i mpact os pot enci al es que l a construcci ón y oper aci ón de di chas
obr as o l a reali zaci ón de l as acti vi dades podrí a causar al ambi ent e, así como defi ni r y proponer
l as medi das necesari as par a pr eveni r, mi ti gar o compensar esas alt eraciones. El  cont eni do de
una mani f est aci ón de i mpact o ambi ent al depende de l a modali dad que requi er a, pudi endo ser
por l os ni vel es de espaci o de ubi caci ón o análi si s requeri dos l a pr esent aci ón de una
mani f est aci ón de i mpacto ambi ent al modali dad regi onal ; o pr esent aci ón en modali dad parti cul ar.

Par a el caso que aquí se abor da, se pr esent a Mani f est aci ón de I mpact o Ambi ent al en su
modali dad Parti cul ar; Modali dad A: No i ncl uye Acti vi dad Altament e Ri esgosa, que apli ca
cuando se pr et enda realizar al guna de l as obr as o acti vi dades señal adas en el artí cul o 28 de l a
Ley Gener al  del Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al Ambi ent e y 5° de su Regl ament o en
Mat eri a de Eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al ( Cl ave: SEMARNAT- 04-002- A). El pr esent e
est udi o constit uye el  i nstrument o en el cual  se regi stran, a través de l a reali zaci ón de anál i si s de
gabi net e y de campo, l as transf or maci ones al ambi ent e, que gener ar á el pr oyect o
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”, así como l a f or ma de evit ar o at enuar l os
i mpact os pr ovocados en caso de que sean adversos, par a cuyo ef ect o se apli có l a met odol ogí a
que a conti nuaci ón se descri be, en base a l os concept os par a l a eval uaci ón de i mpact o:

A) Ni vel de i mpact o previsi bl e

El  i mpact o pr evi si bl e conci er ne a l a propi edad de un el ement o del medi o nat ur al,
humano o del pai saj e, al ser modi fi cado como consecuenci a de l a reali zación de l a obr a; se han
est abl eci do tres ni vel es defi ni dos así:

I mpact o previ si bl e alt o

Se consi der a cuando un el ement o: Resul t a ani quilado o dañado sever ament e por l a i mpl ant aci ón
de l a obr a y exi ge medi das t écni cas especi al es y de gr an magni t ud.

https://www.gob.mx/semarnat/acciones-y-programas/impacto-ambiental-y-tipos-de-impacto-ambiental
https://www.gob.mx/semarnat/acciones-y-programas/impacto-ambiental-y-tipos-de-impacto-ambiental
http://www.semarnat.gob.mx/transparencia/transparenciafocalizada/impactoambiental/obras-y-actividades
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I mpact o previ si bl e medi o

Se da: Al ser pert urbado rel ati vament e un el ement o por el desarroll o del  pr oyect o. El  el ement o
que ha per di do cali dad puede coexi stir con el conj unt o de l a obr a. Requi er e obr as t écni cas
sencill as.

I mpact o previ si bl e baj o

Se pr oduce cuando: La modi fi caci ón del  el ement o resul t a casi nul a o nul a.

B) Val or concedi do al element o

El  val or de un el ement o se obti ene de un crit eri o gl obali zado que i ncl uye l as si gui ent es
car act erí sti cas: val or i ntrí nseco, rareza, i mport anci a, sit uaci ón en el medi o y l egi sl aci ón que l o
regul a. Est a eval uaci ón se hace t eni endo en cuent a el  val or medi o esti mado que especi ali st as,
anali st as y públi co dan al  el ement o. Est a i mportanci a, concedi da a l a dimensi ón regi onal  del
el ement o, l e dif erenci a del  i mpact o pr evi si bl e.

Se han est abl eci do ci nco grados de val or posi bl e par a el el ement o:

1.- Legal o absoluto: Se da cuando el di cho element o est á pr ot egi do o en pr oceso de serl o,
medi ant e una l ey que prohí be el desarroll o del proyect o o vi gil a estrechament e el correct o
desarroll o del  mi s mo.

2. Alto: Se da cuando el el ement o exi ge, a causa de su excepci onali dad, una pr ot ecci ón o
conservaci ón especi al, obt eni da por consenso.

3.- Medio: El el ement o en cuesti ón ti ene unas car act erí sti cas que hacen que su
conservaci ón sea de gr an i nt er és, si n necesi t ar un consenso gener al.

4.- Bajo: Cuando l a prot ecci ón y conservaci ón del el ement o no es obj et o de excesi va
pr eocupaci ón.

5.- Muy bajo: Si l a conservaci ón y pr ot ecci ón del  el ement o no supone ni nguna
pr eocupaci ón, ni par a el públi co ni par a l os especi ali st as.

C) El grado de resi st enci a.

Acopl ando l os tres ni veles de i mpact o pr evi si bl e y l os ci nco gr ados de val or, obt enemos sei s
gr ados de resi st enci a:

1.- Obstrucción: Cuando un el ement o est á pr ot egi do por una l ey que regl ament a l a
utili zaci ón de ést e, de t al  f or ma que debe ser el udi do.

2.- Muy grande: Apli cada a un el ement o que sól o ser á pert ur bado en una si t uaci ón
lí mi t e. Est e ti po de el ement o debe de ser evit ado, si es posi bl e.

3.- Grande: En est e caso el el ement o debe ser evit ado a causa de su fragili dad
ecol ógi ca.

4.- Media: Se puede int erf eri r en el el ement o,  baj o ci ert as condi ci ones a cumpl i r en l os
aspect os medi oambi ent al es.
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5.- Débil: El el emento puede ser utili zado apli cando nor mas medi oambi ent al es o
técni co- económi cas mí nimas.

6.- Muy débil: La i nt ervenci ón en est e el ement o no supone ni ngún i nconveni ent e, ni en el
ámbi t o t écni co ni en el económi co.

El  análi si s de l os gr ados de resi st enci a de l os el ement os nos per mi t e gl obali zarl os según su
mayor o menor sensi bilidad frent e al  proyect o, así se podr án resalt ar l os l ugar es que necesi t an
pr ot ecci ón dentro del  área del proyect o y nos bri nda una herrami ent a par a eval uar l os i mpact os.

V. 1. 1.- I ndi cadores de impact o

CONSTRUCCI ÓN DEL ESCENARI O MODI FI CADO POR EL PROYECTO

I DENTI FI CACI ÓN Y EVALUACI ÓN DE LOS RECURSOS DEL MEDI O AMBI ENTE, QUE
PUDI ERAN SER AFECTADOS CON LAS ACCI ONES DEL PROYECTO: “CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL
MAR,  MAZATLÁN, SI NALOA”.

En el predi o sel ecci onado par a desarroll ar el proyect o, l a sit uaci ón act ual es el de un t erreno
rústi co ur bano l ocali zado por Ave. Del  Mar, en la Zona cost er a de Mazatl án, por hoy qui zá l a
zona ur bana de mayor tradi ci ón en el ambi ente t urí sti co de l a ci udad, como car act erí sti ca
pri nci pal  del predi o en que se i nsert a el proyect o.

El  pr edi o rústi co ur bano sel ecci onado par a desarroll ar el proyect o, cuenta con 3, 839. 73 m2,
ár ea de l a anti gua zona turí sti ca, de negoci os de est e ramo y resi dencial , que vi ene si endo
utili zada como asent ami ent o de una vi ej a y repr esent ati va mansi ón de l a zona, zona cost er a de
Mazatl án que por s car act erí sti ca, dest acada o import ant e, es un ár ea resi denci al y t urí sti ca que
ti ene más de 80 años como t al , fragment ada en terrenos parti cul ares, carent e de l a veget aci ón
ori gi nal que sust ent aban est os t errenos, t eni endo como consecuenci a que en l a act uali dad se
tenga el área li mpi a de su veget aci ón ori gi nal, fragment ada y someti da a la pr esi ón que ej erce l a
pr esenci a humana. Del  predi o en menci ón ser án utili zado en el desarroll o del  proyect o el  t ot al  de
l os 3, 839. 73 m2.

El  siti o del  proyect o, en su ref er ent e de l ocali zaci ón más repr esent ati vo, se encuentra si t uado en
Ave. Del  Mar, art eri a vi al que se exti ende desde l a zona cost er a del  vi ej o Mazatl án como t al  hast a
l a part e más al Nort e de l a ci udad y como enl ace con l as sali das haci a el Nort e del Est ado y del
paí s, por l o que el siti o del  proyect o est a i nt ercomuni cado desde cual quier part e de l a ci udad y
desde f uer a de est a medi ant e est a aveni da.

La sel ecci ón del  siti o, en pri mer a i nst anci a en est e caso es una i nst ancia de oport uni dad que
traduci da en un l enguaj e común es l a pr opi a adqui si ci ón del  t erreno. Pero en l a defi ni ci ón del
pr oyect o t ambi én se ha consi der ado un par ámetro económi co en rel aci ón con el f ut uro t urí sti co,
par ámetro, si n duda el más i mport ant e de Mazatl án, por l o t ant o, l a pr omovent e l o ubi ca como
component e del  desarrol l o urbano y t urí sti co segur o por excel enci a.

Di cho l o ant eri or, en est e senti do, el escenari o esper ado si n l a reali zaci ón de l as obr as par a est e
pr oyect o y en est e siti o, es, si n duda, el desapr ovechami ent o y per manenci a oci osa de un bi en
i nmuebl e, que sol o l e gener a gast os de pagos de i mpuest os si n ni ngún benefi ci o ni retri buci ón a
su pr opi et ari o.

En cambi o, el escenari o esper ado con l a reali zación de l as obr as y acti vi dades del  pr oyect o, en
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pri mer t ér mi no, es l a t ermi naci ón de una i magen que muestra el rezago de desarroll o en medi o
de un ár ea ur bana en medi o de un gr an desarroll o urbano y t urí sti co, l a di smi nuci ón de pr ocesos
er osi vos del  suel o del  sitio, per o sobr e t odo, el aprovechami ent o de ese bien mat eri al , así como
l a gener aci ón de recursos económi cos y de empl eo, per o sobr e t odo, l a construcci ón de espaci os
apr ovechados par a desarroll o i nmuebl e or denado, de cali dad, que cont ri buye con el  Mazatl án
turí sti co, ordenado y di rigi do por un pr oyect o ej ecuti vo que busca l a sosteni bili dad i nmobili ari a y
el  apr ovechami ent o i nt egr al del suel o en su vocaci ón y uso de suel o.

Los i ndi cador es par a l a eval uaci ón de i mpact os se obt uvi eron de l a maner a si gui ent e:

Se ponder a (consi der ar-anali zar) el ef ect o del i mpact o, l a si gnifi canci a, positi va o adversa
(car act erí sti ca del i mpact o), su det er mi naci ón y su eval uaci ón de l a rel aci ón con l a acci ón del
pr oyect o- ambi ent e, cal cul ando l a i mport anci a del  i mpact o medi ant e la combi naci ón de un
i ndi cador de car act eri zaci ón del  component e ambi ent al, que en est e caso es l a resi st enci a y dos
i ndi cador es de l a car acteri zaci ón del  i mpact o, que son su amplit ud y l a i nt ensi dad de l a
pert ur baci ón. Se trat a de una eval uaci ón cuanti-cualit ati va de l os i mpactos. La i mport anci a o
val or de l os i mpact os se consi gue con una i nt er acci ón de l os tres crit eri os de eval uaci ón que se
muestran a conti nuaci ón.

1.- La i mport anci a o valor del i mpact o se defi ne de l a si gui ent e maner a:

La Eval uaci ón de I mpact o Ambi ent al ( EI A) es el mét odo más ef ecti vo par a evi t ar l as
agr esi ones al medi o ambi ent e y conservar los recursos nat ur al es en l a real i zaci ón de
pr oyect os. En est e senti do:

I mpact o Mayor: Se pr oduce cuando i mpli ca una modi fi caci ón pr of unda en l a nat ur al eza o en el
uso de un el ement o medi oambi ent al de gr an resi st enci a y esti mado por mayorí a o t oda l a
pobl aci ón del  área de i nfluenci a.

I mpact o Medi o: Se da cuando hay una alter aci ón parci al de l a nat ur al eza o de l a
utili zaci ón de un el ement o medi oambi ent al, con resi st enci a medi a y consi der ada por una part e
li mi t ada de l a pobl aci ón del  área.

I mpact o Menor: Corresponde a una modi fi caci ón poco i mport ant e de l a nat ur al eza o utili zaci ón
de un el ement o, cuya sensi bili dad o resi st enci a es medi a o débil y val orado por una pequeña
part e de l a pobl aci ón.

I mpact o Menor o Nul o. Se refi ere a una alt eración mí ni ma de l a nat ur aleza o de l a utili zaci ón
de un el ement o medi oambi ent al cuya resi st enci a es muy débi l y de
i mport anci a sol o par a algunos mi embr os de l a comuni dad.

La i nt ensi dad de l a pertur baci ón ti ene que ver con l as modi fi caci ones que sufre el el ement o al
que af ect a el proyect o.

2.- La pert ur baci ón a l os el ement os se consi dera:

Se consi der a di st ur bi o o cont ami naci ón a t oda pert ur baci ón del medi o a mbi ent e que resul t a
perj udi ci al par a el hombre u otros or gani smos.

Perturbación Alta: El i mpact o pone en peli gro l a i ntegri dad del  el ement o
medi oambi ent al en cuesti ón, modi fi ca subst anci al ment e su cali dad e i mpi de su
funci onami ent o de f or ma i mport ant e.
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Perturbación Media: El i mpact o di smi nuye algo su uso, l a cali dad e i ntegri dad del el ement o
que se af ect a.

Perturbación Baja: El  i mpact o no supone un cambi o percepti bl e en l a int egri dad o cali dad del
el ement o ambi ent al.

La amplit ud del i mpact o i ndi ca a que ni vel espaci al  corresponden l as consecuenci as del
i mpact o en el área.

3.- La amplit ud del i mpact o se consi der a:

La amplitud oal cance de l os ef ect os de un pr oyect o pueden mani f est arse, según sea el  caso
en el siti o de af ect aci ón di rect a del proyect o, en la zona de i nfl uenci a del  mi s mo o en el si st ema
ambi ent al:

Amplitud regional: El  i mpact o al canzar á el  conj unt o de l a pobl aci ón del  ár ea de
i nfl uenci a o una part e i mport ant e de l a mi s ma.

Amplitud local: El i mpact o ll egar á a una parte li mi t ada de l a pobl aci ón, dentro de l os lí mi t es
del  t errit ori o del proyect o.

Amplitud puntual: El i mpact o al canzar á sol o un ár ea det er mi nada al rededor de l a obr a.

La cl asifi caci ón de l os i mpact os i ncl ui rá l as cat egorí as y escal as de medi ci ón de l os mi s mos, l as
cual es se pr oponen para est abl ecer l a car act erísti ca de reversi bili dad y l a i mport anci a del
i mpact o.

V. 1. 2 Li st a i ndi cati va de i ndi cadores de i mpact o

En el  est udi o de caso de un pr oyect o deben ser consi der adas t ant o l as act i vi dades gener ador as
de i mpact o, l os el ement os ambi ent al es i mpact ados, sus consecuenci as,  así como l as medi das
par a pr eveni rl os o mi ni mi zarl os: De est a maner a, por t ant o, en un est udi o de i mpact o ambi ent al
se debe rel aci onar l as obras y/ o acti vi dades del  proyect o dur ant e t odas sus et apas: Preparaci ón
del siti o del proyect o, construcci ón, operaci ón, mant eni mi ent o y abandono. En est e caso,
el  proyect o est á ref eri do a l a construcci ón de un desarroll o i nmobili ario Mi xt o: Comer ci al -
Habi t aci onal , así como el di seño y l a construcci ón de l os servi ci os urbanos que par a él  se
requi er en.

Los crit eri os rel aci onados con l a i nf or maci ón sobr e l os medi os bi óti cos, abi óti cos y
soci oeconómi cos rel ati vos a una regi ón y su rel ación con un pr oyect o o activi dad a est abl ecerse
en l a mi s ma, gener ando una i dea cl ara de di sti nt os escenari os y el conj unt o de el ement os:
medi os, component es y fact or es que conf or man al ecosi st ema: Suel o, Ai re, Agua, Fl or a, Fauna,
Pai saj e y Aspect os soci ocul t ural es.

Acti vi dades ( pot enci ales) generadoras de i mpact o y el ement os i mpact ados

- DESHI ERBE, LI MPI EZA,  DESPAL ME y RELLENO:  Suel o, Pai saj e, Fl or a, Fauna, Cal i dad
Ambi ent al.

Est as acti vi dades corresponden bási cament e a los pr evi os de mej or ami ent o del suel o, dado el
pr obl ema de enfrent ar el  encontrarse con pl ant as de t all o her báceo y/ o est aci onal es, sit uaci ón
i nher ent e al  trat arse de una pr opi edad con poco uso, bási cament e sol o como est aci onami ent o
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con un suel o si n recubri mi ent o que per mi t a su per manenci a li bre de mal eza de maner a
per manent e.

La li mpi eza del t erreno suel e ser el pri mer trabaj o a ej ecut ar en una obr a. La li mpi eza del  t erreno
o pr edi o es i mport ant e par a i ni ci ar con l os trabaj os del  despl ant e de l a obra mi s ma.

Fi nal ment e, el rell eno, que t écni cament e es el trabaj o que se reali za en l a construcci ón, t ant o de
una obr a i ngeni er a, como de ar qui t ect ur a, con el fi n mej or ar el comport ami ent o y aptit ud del  suel o
par a reci bi r obr as, como el de el evar l a cot a del perfil nat ur al del t erreno,  o restit ui r di cho ni vel
después de haberse real i zado una excavaci ón.

Descri pci ón de l a acci ón con pot enci al de af ectaci ón a l os el ement os a mbi ent al es

Suel o

Los i mpact os sobr e el  suel o se cl asifi can por ef ecto de l as obr as en l os si gui ent es aspect os:

• Pér di das de suel o vegetal.
• Posi bl ement e con el i ncr ement o de l a pedr egosi dad.
• Di smi nuci ón de l a capaci dad de ret enci ón del  agua por el movi mi ento del  hori zont e A y l a
pér di da de suel o veget al .
• Modi fi caci ón del val or del  suel o y/ o aument o de su pl usval í a. Y pot enci alment e;
• Sali ni zaci ón de l os suel os.
• Al cali ni zaci ón de l os suel os.
• Ri esgos de i nundaci ones.
• Modi fi caci ón de l os patrones de dr enaj e.

Obvi o, al gunos de est os, trat ándose de un pr edi o con di st ur bo desde hace más de 80 años, por
consi gui ent e, no exi st en.

Escorrentí a del agua pl uvi al

La escorrentí a nat ur al en el predi o ser á i mpact ada f undament al ment e por acci ones rel aci onadas
con l a construcci ón y col ocaci ón de ci ment aci ones de edifi caci ones (acci ón post eri or a est e
pr oyect o), de vi ali dades y en parti cul ar, l a reali zaci ón de obr as de dr enaj e y subdr enaj e. Sobr e
todo, a l a i nfiltraci ón y percol aci ón.

En gener al el agua puede ser af ect ada en sus propi edades fi si coquí mi cas por resi duos sóli dos
gener ados en l as dif erent es et apas de pr eparaci ón del  siti o, construcci ón, oper aci ón y
mant eni mi ent o. Al go i mport ant e es que no habr á oper aci ones de des mont e, sol o hay despal me,
li mpi eza de t errenos y excavaci ón.

Ai re

El  ai re en gener al puede ser af ect ado por l a oper aci ón de maqui nari a i nvol ucr ada en l as
oper aci ones que se ll even a cabo par a l a construcci ón, así como por las emi si ones de l os
vehí cul os que parti ci pen en l a acti vi dad, por l a gener aci ón de pol vos f urti vos que af ect en el
ent or no i nmedi at o.

Bi ot a

Con respect o a l a bi ot a, cl asifi cada en fl ora y su fauna asoci ada, l a construcci ón de l a obr a no
se consi der a que af ect e a est os f act or es, t oda vez que, si bi en el  despal me y li mpi eza son
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pot enci al es de destrui r el  soport e y l a cubi ert a veget al, donde ést a se encuentra f uert ement e
li gada a l a f auna, en est e caso no exi sti rán i mpactos al respect o, t oda vez que el predi o ti ene un
cambi o de uso de suel o, con cali dad de t erreno limpi o de veget aci ón ori ginal  o nati va mayor por
más de 80 años.

Medi o Soci oeconómi co

Los aspect os más i mport ant es del  Medi o Soci oeconómi co que pueden ser af ect ados por l as
obr as del  proyect o, son:

• Usos del  t errit ori o
• Estil os de vi da
• Sal ud y seguri dad
• Gener aci ón de empl eo
• Densi dad de pobl aci ón ( Demogr afí a)
• Servi ci os e i nfraestructur a
• Pai saj es
• Par ques y reservas
• Estil os de vi da

Los crit eri os par a est abl ecer si un i mpact o es si gnifi cati vo, son f undament al ment e crit eri os
espaci o - t empor al es. Los i mpact os en est e ti po de obr as ti enen gener alment e car áct er punt ual
o li neal  y af ect an en t érmi nos rel ati vos a poca superfi ci e. Si n embar go, ell o no i mpl i ca en modo
al guno que el f enómeno tenga escasa i mport ancia, pues:

• Puede af ect ar a gr an canti dad de pobl aci ón.

• Aunque l as causas sean l ocal es, l os ef ect os pueden ext enderse a grandes superfi ci es,
mani f est arse en l ugar es muy al ej ados del  ori gen o i ni ci ar procesos en cadena difí cil es de pr ever.

• Ci ert as causas o usos pr oduct or es de i mpact o se l ocali zan sel ecti vament e sobr e l os espaci os
más vali osos.

En t ér mi nos gener al es se consi der an como l os más af ect ados l os tres f actor es ambi ent al es que
se descri ben a conti nuaci ón:

• Suel o. Por pér di da de hori zont es debi do a l a construcci ón de l as obr as, en donde, si no se
reali za correct ament e, exi st e un ri esgo de erosi ón en f unci ón de preci pit aci ones pl uvi al es
mayor ment e y, un poco qui zá, por vi ent os. Adi ci onal ment e en superfi ci es sufi ci ent ement e
gr andes con dif erenci as cli máti cas apr eci abl es, pueden i nt erveni r l os ef ectos del  cli ma. No es
est e el caso. El  predi o del  proyect o es una pequeña ár ea, si n veget aci ón mayor como ar bust os
o ar bol ado, et c.

• Agua. Por l a modi fi cación de l os patrones de drenaj e y recar ga de acuífer os. Las obr as af ect an
l os f enómenos de i nfiltraci ón que ali ment an acuífer os. El i mpact o aument a con l a i mport anci a de
l a recar ga.

· Pai saj e. Puede exi stir t ambi én aspect os de apr eci aci ón subj eti va, t al es como: pai saj es con
i nt erés humano, con aspect os di dácti cos de ci ertas f or maci ones geol ógi cas o geomorf ol ógi cas,
o bi en, que despi ert an senti mi ent os de pert enenci a soci al , grandeza, de mi st eri o o de rever enci a
ant e l a nat ur al eza.

Exi st en aspect os que son difí cil es de encuadr ar en uno u otro de l os gr upos ant eri ores, pues sól o



MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL MODALI DAD PARTI CUL AR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLL OI NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATL ÁN, SI NAL OA”

V. I DENTI FI CACI ÓN, DESCRI PCI ÓN Y EVAL UACI ÓN DE L OS I MPACTOS AMBI ENTALES

VMC CONSULTORES, S. C. 193

pueden darse ar gument os que j ustifi quen su val or (ej empl o; val or ecol ógi co de una det er mi nada
comuni dad ani mal  o veget al present e, val or est ético, de i nt erés ci entífi co, val or del pai saj e, et c.).

No exi st e af ect aci ón a otros component es ambi ent al es:

• Fl or a y Fauna. Dado del  t erreno que se trat an,  no exi st e modi fi caci ón de l a cubi ert a veget al,
como val or de conservaci ón de l a fl ora o l a f auna.

Ref eri do a l a fl ora, no exist e en el siti o del  proyecto veget aci ón ar bór ea o arbusti va, y l a her bácea
exi st ent e di st a mucho de ser aut óct ona o de ser propi ament e repr esent ati va del  l ugar, i ncl uso de
maner a estri ct a como de l a pr opi a de l a regi ón, al  trat arse el caso de un anti guo t erreno li mpi o,
rústi co, con acti vi dad de est aci onami ent o vehi cular.

En el caso del  suel o nuevo a i ncor por ar como mej or ador (granul ometría, capaci dad de car ga,
mecáni ca, et c.), pese a que se busca obt enerl o li bre de el ement os vegetal es, no escapa, en
ocasi ones de port ar pl ántul as, esquej es o si mpl ement e semi ll as, como germopl as ma nuevo, que
ti enden a repobl ar siti os. De cual qui er maner a, cual qui er brot e de veget ación nueva i ncor por ada
por l a acci ón del rell eno ser á reverti da medi ant e l a construcci ón de edi ficaci ones y l ozas que
i mposi bilit an el desarrollo her bari o.

Ade más, es de esper arse que, con l a reali zaci ón del  proyect o i nmobili ari o, el reverti mi ent o de l a
tendenci a de ocupaci ón oport uni st a de cual qui er veget aci ón i ndeseada, pues l a reali zaci ón del
pr oyect o cont empl a l a conf or maci ón de ár eas ver des, y esa acti vi dad gener ar á condi ci ones
nuevas de desarroll o veget al, a base de j ardi nería or nament al y l a recuper aci ón de al menos
al gunas car act erí sti cas de ant año, con l a pl antaci ón de al gunas especi es de l a fl ora nat ur al
regi onal , per di das desde hace vari as decenas de años.

En concl usi ón, por su i mport anci a, el di seño y construcci ón de una obr a requi er e l a reali zaci ón
de est udi os: suel o, geol ogí a e hi dr ol ogí a, ecol ógi cos, cli ma, soci ol ógi co, a fi n de pr eveni r o
mi ti gar el i mpact o negativo al ambi ent e, con l a reducci ón al mí ni mo de l os cambi os al patrón de
dr enaj e nat ur al y di smi nuci ón de l a acci ón er osi va pr oduci da por l as acti vi dades pl ant eadas en
su rel aci ón con l os ecosi st emas pr esent es.

V. 1. 3 I dentifi caci ón de las af ect aci ones al si st ema a mbi ent al

V. 1. 3. 1 Li st a de acci ones y fact ores.

I MPACTOS I DENTI FI CADOS Y EVALUADOS EN EL APROVECHAMI ENTO DEL PREDI O

La li st a de acci ones i mpact ant es y f act or es i mpact ados que corresponde con l as car act erí sti cas
del  proyect o se pr esent a en l a Tabl a V. 1. Se trat a de l a i nf or maci ón correspondi ent e a l as et apas
de pr epar aci ón del  t erreno y construcci ón.

I mpact os i dentifi cados

La li st a de acci ones i mpact ant es y f act or es i mpact ados se corresponden con l as car act erí sti cas
del  proyect o de reali zación de un desarroll o i nmobili ari o Mi xt o: Comer ci al -Habi t aci onal , sus obr as
pri nci pal es, compl ement ari as y l a j ardi nerí a ornament al , se pr esent a, se trat a de l a i nf or maci ón
correspondi ent e a l a et apa de construcci ón. Como se puede ver, en l os li st ados aún no se hace
ref er enci a a l a i mport anci a rel ati va de l os f act or es pr esent es ni  magni t ud del  i mpact o gener ado
o si es si gnifi cati vo o no.
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Tabl a V. 1.- Acci ones i mpact ant es y f act or es del  medi o ambi ent e pot encial es de sufrir i mpact os.

Acci ones de i mpact o
Fact ores ambi ent al es del Medi o nat ural
pot enci al ment e i mpact ados con el
desarroll o del proyect o.

· Movi mi ent os de suel o.
· Mej or ami ent o de suel o par a construcci ón
de obr as del  proyect o.
· Tr asport e de suel os.
· Construcci ón de obr a en l ugar bal dí o.
· Emi si ón de pol vos, gases de escape,
ol or es de combusti bl e, rui do.
· Re moci ón de veget aci ón her bácea.
· Pér di da t empor al de f auna sil vestre
adapt ada a l a vi da ur bana.
· I nst al aci ón de Ca mpament o t empor al
(est adí a de maqui nari a e i nsumos,
admi ni strati vo y vi gil ancia).
· Conf or maci ón de vi ali dades, banquet as y
andador es en gener al.
· I nst al aci ón de servi ci os de dr enaj e, agua
pot abl e, lí neas el éctri cas subt erráneas, et c.
· Ci ment aci ón de edi fi caciones.
· Construcci ón de obr as y acti vi dades.
· Requeri mi ent o de i nsumos.
· Gener aci ón de empl eos t empor al es.

Suel o (pér di da de suel o, modi fi caci ón de
suel o superfi ci al, erosi ón).
Medi o escéni co (pai saj e nat ur al , val or es
est éti cos, el ement os si ngul ar es).
At mósf era (cli ma, cont ami naci ón por rui do,
ol or es).
Agua ( escorrentí a superfi ci al, patrones de
percol aci ón e i nfiltraci ón,  et c.)
Fl ora (est abili dad, biomasa, di versi dad,
f ot osí nt esi s, modi fi caci ones hábi t at,
resili enci a).
Fauna ( est abili dad, diversi dad, bi omasa,
cadenas trófi cas, modi fi caci ón hábi t at,
resili enci a).

Medi o soci oeconómi co

Usos del territ ori o (zonas ver des, servi ci os
ambi ent al es).
Cul t ural es (or gull o y pert enenci a, val or es
hi st óri co- artí sti cos, val ores di dácti cos).
I nfraestruct ura (servi ci os
habi t aci onal es, de recr eaci ón).
Economí a y Pobl ación ( gener aci ón de
recursos económi cos, i nversi ón de recursos
económi cos, empl eo tempor al , val or del
suel o, bi enest ar, economí a l ocal y regi onal ).

V. 2. EVALUACI ÓN DE LOS I MPACTOS ( CUANTI FI CACI ÓN Y/ O CUALI FI CACI ÓN)

Con l a i nf or maci ón anteri or se pr ocede a realizar l a matri z que rel aciona l os component es
ambi ent al es con l as acciones de l as obr as que constit uyen el proyect o, aplicando una califi caci ón
cualit ati va con base en la dur aci ón, i nt ensi dad y di recci ón (adverso- benéf i co) de l a acci ón como
se muestra en l a si gui ente Matri z.
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Tabl a V. 2.- Matri z de i dentifi caci ón y eval uaci ón de i mpact os ambi ent al es.

Mat ri z de Leopol d 1971-Modi fi cada con Li st a de Chequeo de i mpact os. - I mpact os eval uados
en el proyect o: “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”.

ACCI ONES DEL
PROYECTO

MEDI O
RECEPTOR

( MEDI O AMBI ENTE)

PREPARACI ÓN Y
CONSTRUCCI ÓN

OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO

OBRAS Y/ O ACTI VI DADES
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I MPACTO CALI FI CACI ÓN DEL I MPACTO
GASES TR TR TR TR -- -- PI P TR

POLVOS FURTI VOS TR TR TR TR -- -- PI P TR
RUI DO TR TR TR TR -- -- P P

OL ORES DE
COMBUSTI BLES,

GRASAS
TR TR TR TR -- -- P P

MI CROCLI MA -- -- -- -- -- -- -- P P
RELI EVE TOPOGRAFÍ A P -- P P P P -- P P
SUEL OS CALI DAD PI TR PI P P P -- P P

RECURSOS
HÍ DRI COS

SUPERFI CI ALES
( Pl uvi al rodada)

CALI DAD TR TR TR -- P -- -- P P
CANTI DAD -- -- P -- P -- -- P P
DRENAJE PI -- P -- P -- -- P P

SUBTERRÁNEOS
(acuíf eros)

CALI DAD -- -- -- -- P -- -- P P
CANTI DAD P -- -- -- P -- -- P P

PAI SAJE TERRESTRE P -- -- -- P -- -- P P
VEGETACI ÓN TERRESTRE -- -- -- -- -- -- -- P --

FAUNA LOCAL -- -- -- -- -- -- -- P --

M
E

DI
O

S
O

CI
OE

C
O

N
Ó

MI
C

O

POBLACI ÓN TR TR TR TR -- TR -- P P
PATRI MONI O CULTURAL -- -- -- -- P -- -- P P

ACTI VI DADES Y USO DEL SUELO TR TR TR TR P -- TR P P

SECTORES ECONÓMI COS
PRI MARI O -- -- -- -- P -- -- P P

SECUNDARI O -- -- -- -- P -- -- P P
TERCI ARI O -- TR -- TR P P P P P

I NFRAESTRUCTURA TR -- TR TR P P P P P
TRANSI TO Y TRANSPORTE TR TR TR TR - TR -- TR P

Mat ri z de Leopol d. Fuente: Bengoa, G. (2 000), que ref er enci a a Echechouri y Ferrar o ( Cur so
FLACSO).
Los i mpact os han si do califi cados como per manent e ( P), t empor al (T), reversi bl e ( R) e
irreversi bl e (I); positi vos (en ver de) y negati vos (en roj o).

En gener al se consi der a i mpact os ambi ent al es por l a oper aci ón del  proyect o en l os si gui ent es
component es ambi ent ales: Suel o, Pai saj e, Geol ogí a y geomorf ol ogí a e Hi dr ol ogí a, así como l os
del  medi o soci oeconómi co, razón por l a cual , t odas l as et apas del proyect o, Pr epar aci ón del siti o,
Construcci ón, Oper aci ón y Mant eni mi ent o se contempl an en est a matri z.

RESUMEN DE EVALUACI ÓN DE I MPACTOS AMBI ENTALES

El  t ér mi no "i mpact o ambi ent al " defi ne l a alt eraci ón del  ambi ent e causada por l a i mpl ement aci ón
de un pr oyect o. En est e cont ext o el concept o ambi ent e i ncl uye el conj unt o de f act or es físi cos,
soci al es, cult ural es y estéti cos en rel aci ón con el i ndi vi duo y l a comuni dad. El i mpact o ambi ent al
en su más ampli o senti do, descont ando de ant emano ci rcunst anci as f ort uit as rel ati vas a
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fenómenos nat ur al es, es causado por l a presenci a de un pr oyect o que puede pr ovocar ef ect os
posi ti vos como negati vos. El procedi mi ent o par a l a Eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al ( EI A), ti ene
por obj eti vo eval uar l a relaci ón que exi st e entre el pr oyect o pr opuest o y el ambi ent e en el cual  va
a ser i mpl ement ado. Est o se ll eva a cabo consi der ando l a mayor canti dad de i nf or maci ón
di sponi bl e sobr e di versos aspect os t écni cos, l egal es, económi cos, soci ales y ambi ent al es que
per mi t an un j ui ci o sobr e su f acti bili dad y acept abili dad.

Al  anali zar l os i ndi cadores cont eni dos en l a Mat ri z (i mpact os cualitati vos), puede apr eci arse
que l a mayorí a de l os pr obabl es i mpact os negati vos se encuentran en l a califi caci ón entre
t empor áneo ( T) y reversi bl e ( R); t ant o en l os posi ti vos (en ver de) como negati vos (en roj o),
exi sti endo en est e caso ci nco casos de i mpact os i rreversi bl es (I),  mi ent ras que l os i mpact os
posi ti vos, califi cados como per manent e ( P), corresponden mayorit ari ament e a l a et apa de
Oper aci ón del  proyect o, con dos i mpact os irreversi bl es negati vos en est a et apa.

En l as et apas de Pr epar aci ón y Construcci ón del proyect o, el compar ati vo de i mpact os negati vos
suma 23 (vei ntitrés); 20 (vei nt e) de ell os son Tempor al es Reversi bl es ( TR) y 3 (tres) son
Per manent es Irreversi bles ( PI), contra 25 (vei ntici nco) de ti po posi ti vo, donde 17 (di eci si et e) de
ell os son Tempor al es Reversi bl es ( TR) y 8 (ocho) son per manent es. Es este un bal ance en est a
et apa del  proyect o que se puede consi der ar como li ger ament e positi vo en t ér mi nos del
compar ati vo cuantit ati vo de l os i mpact os. Si n embar go, est o se ve sobr adament e compensado
en l a et apa de Oper aci ón y mant eni mi ent o del proyect o, dado que el compar ati vo i ndi ca que sol o
exi st en 4 (cuatro) i mpactos negati vos; 2 (dos) de ti po Tempor al es Reversi bl es ( TR) y otros 2
(dos) de ti po Per manente ( P), dest acando que, por el contrari o, son 65 (sesent ai ci nco) i mpact os
posi ti vos, de l os que 61 (sesent ai uno) son i mpactos per manent es ( P), más l os 4 (cuatro) de ti po
Te mpor al es Reversi bl es ( TR).

En el bal ance que puede reali zarse de est e análi si s deval uat ori o, sobr adament e l os i mpact os
posi ti vos se i mponen sobr e l os negati vos, t al y como puede apr eci arse en l a si gui ent e t abl a.

Tabl a V. 3.- Bal ance de eval uaci ón de l os i mpactos ambi ent al es pr onosti cados
Bal ance de eval uaci ón de l os i mpact os ambi ent al es pr onosti cados

Pr eparaci ón y construcci ón Oper aci ón y mant eni mi ent o
Negati vos 23 Negati vos 4
Te mpor al es
reversi bl es ( TR) 20 Te mpor al es reversi bl es (TR) 2

Per manent es
irreversi bl es ( PI) 3 Per manent es irreversi bl es ( PI) 2

Posi ti vos 25 Posi ti vos 65
Te mpor al es
reversi bl es ( PR) 17 Te mpor al es reversi bl es (PR) 4

Per manent es
irreversi bl es ( PI) 8 Per manent es ( P) 61

El  pr oyect o se reali zar á en un ambi ent e pai sají sti cament e modifi cado de maner a pr evi a, una
regi ón en l a que l as prácti cas humanas bási cament e ur banas, además de otras f uerzas
nat ur al es, han modifi cado el medi o ambi ent e de maner a irreversi bl e. Aun así, en resu men, se
puede afir mar que l os i mpact os negati vos ti enen obli gadas medi das de mi ti gaci ón. A su vez, est e
pr oyect o trae i mpact os soci al es i mport ant es.

En l a et apa de ej ecuci ón o l a oper aci ón del  proyect o, l os pri nci pal es i mpact os negati vos par a el
medi o bi ofí si co son l os que se rel aci onan con el suel o y su modi fi caci ón y la af ect aci ón al pai saj e
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que se consi der a posi ti vo, si se consi der a el  grado de modi fi caci ón negati va exi st ent e
act ual ment e. Est os i mpact os caen en el rango " medi ano", debi do pri nci palment e a su magni t ud.

V.2.1 Car act eri zaci ón de i mpact os.

V. 2. 1. 1 Caract eri zaci ón cualitati va.

· I mpact os adversos.

Co mo se esper aba, l os i mpact os adversos se pr esent an f undament alment e en l as f ases de
pr epar aci ón del  siti o y construcci ón, si endo en su mayorí a no si gnifi cati vos dado que resul t an en
una af ect aci ón t empor al  que se reverti rá o desapar ecer á una vez concl ui das est as et apas ya sea
de maner a nat ur al oi nduci da, l os i mpact os corresponden a l os componentes ambi ent al es est ado
y cali dad el suel o, vegetaci ón her bácea en el l ote ur bano, f auna t errestre alt ament e i mpact ada
por el  creci mi ent o ur bano y pai saj e.

· I mpact os benéfi cos.

Dada l a nat ur al eza del pr oyect o, l os i mpact os benéfi cos son, en su mayorí a, en l a et apa de
oper aci ón, si n embar go,  habrí a que di sti ngui r entre aquell os i mpact os benéfi cos si gnifi cati vos
soci oeconómi cos que se pr esent an a l o l argo de l a dur aci ón de l a prepar ación y construcci ón del
pr oyect o (36 meses), represent ados por l a gener aci ón de empl eo en l a zona en un peri odo nada
despr eci abl e de tres años mí ni mament e.

Por otro l ado, ya en l a f ase de oper aci ón, l os benefi ci os si gnifi cati vos i dentifi cados se pr esent an
par a l a mayorí a de l os component es ambi ent ales: suel os, áreas ver des, regr eso paul ati no de
fauna sil vestre adapt ada a l os medi os ur banos, gener aci ón de i nfraest ruct ur a habi t aci onal  y
comer ci al, gener aci ón de servi ci os ur banos y soci oeconómi cos con l a gener aci ón de empl eos y
recursos económi cos para el bi enest ar f ami li ar. Est os benefi ci os est án consi der ados en l os 99
años que se cal cul a l a vida útil del proyect o i nmobili ari o mi xt o: Comer ci al -Turí sti co Hot el ero.

Car act eri zaci ón de l os i mpact os.

- MEJ ORAMI ENTO DE SUEL OS ORI GI NALES O I NEFI CI ENTES PARA FI NES DE
CONSTRUCCI ÓN, MEDI ANTE AGREGADO: Suel o, Pai saj e, Fl ora, Fauna, Cal i dad
Ambi ent al.

Est as acti vi dades corresponden bási cament e a los pr evi os de mej or ami ent o del  suel o, dado el
pr obl ema de enfrent ar asent ami ent os en estruct uras que se f undar án sobre suel os cohesi vos si n
o con poca capaci dad de car ga, que en ci mentaci ones se denomi na capaci dad port ant e a l a
capaci dad del  t erreno par a soport ar l as car gas apli cadas sobr e él. Técni cament e l a capaci dad
port ant e es l a máxi ma presi ón medi a de cont act o entre l a ci ment aci ón y el  t erreno t al que no se
pr oduzcan un f all o por cort ant e del suel o o un asent ami ent o dif erenci al excesi vo, donde se busca
un equili bri o entre l a t ensi ón apli cada al t erreno y l a def or maci ón sufri da por ést e, cal cul ándose
l a capaci dad port ant e a parti r de crit eri os de asi ent o admi si bl e.

La ci ment aci ón puede defi ni rse en general  como el conj unt o de el ement os de
cual qui er edifi caci ón cuya mi si ón es trans mi ti r al t erreno que l a soport a l as
acci ones pr ocedent es de l a estruct ur a. Su di seño depender á por t ant o no sol o
de l as car act erí sti cas del  edifi ci o si no t ambi én de l a nat ur al eza del  t erreno.
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En ese senti do, l as t écni cas de mej or ami ent o de suel os consi st en en modi ficar l as car act erí sti cas
de un suel o por una acción fí si ca (vi braci ones, por ej empl o) o por l a i ncl usión en el suel o, de una
mezcl a de un mat eri al más resi st ent e (roca o suel o bal astro (o bal astre) por ej empl o), con el fi n
de:

· Au ment ar l a capaci dad y/ o l a resi st enci a al corte y l a respuest a esf uerzo- def or maci ón
(capaci dad de car ga).

· Di s mi nui r l os asent ami ent os, t ant o absol ut os como di f erenci al es, y aceler arl os cuando
sucedan.

· Di s mi nui r o eli mi nar el ri esgo de li cuef acci ón en caso de t erremot o o de vi br aci ones
i mport ant es, que descri be el comport ami ent o de suel os que, est ando suj etos a l a acci ón
de una f uerza ext er na (car ga), en ci ert as ci rcunstanci as pasan de un est ado sóli do a un
est ado lí qui do, o adqui eren l a consi st enci a de un lí qui do pesado. Es más probabl e que l a
li cuef acci ón ocurra en suel os gr anul ados suel t os sat ur ados o moder adament e sat ur ados
con un dr enaj e pobr e, t ales como ar enas sedi mentadas o ar enas y gr avas que conti enen
vet as de sedi ment os i mper meabl es. Los suel os más suscepti bl es a l a li cuef acci ón son
aquell os f or mados por depósi t os j óvenes, deposi t ados dur ant e l os últi mos 10, 000 años)
de ar enas y sedi ment os de t amaños de partí cul as si mi l ares, en capas de por l o menos
más de un metro de espesor, y con un alt o cont eni do de agua (satur adas). Tal es
depósi t os por l o gener al se pr esent an en l os l echos de rí os, pl ayas, dunas, y ár eas donde
se han acumul ado ar enas y sedi ment os arrastrados por el vi ent o y/ o cursos de agua.
Al gunos ej empl os de li cuef acci ón son ar ena movedi za, arcill as movedi zas, corri ent es de
turbi dez, y li cuef acci ón induci da por t erremot os.

· I gual ment e se busca que no sea suscepti bl e al  agri et ami ent o, mej or ar su resi st enci a a l a
er osi ón y, en casos específi cos se pr ocur a di smi nui r su per meabili dad. Climas secos con
al t as t emper at ur as pr oducen evapor aci ón de l a superfi ci e del  suel o y gener an
def or maci ones que pueden dar l ugar al  agri et ami ent o del mi s mo. Los suel os arcill osos
son l os más suscepti bles de mostrar vari aci ones de vol umen i mport ant es debi dos a
cambi os de humedad (o de succi ón). Las gri et as por desecaci ón en suel os es un t ema
que demanda at enci ón en obr as de i ngeni erí a debi do a l a apari ci ón frecuente de peri odos
de sequí a, que pueden int ercal arse con peri odos de ll uvi a e i nundaci ones, como es el
caso del  suel o del siti o que gener a est e est udi o de i mpact o ambi ent al.

Los ámbi t os de apli caci ón de l as di sti nt as t écni cas dependen esenci al ment e de l a nat ur al eza y
l a granul ometrí a de l os terrenos que se desea mej or ar.

Leer más: htt p:// www. monogr afi as. com/trabaj os98/t ecni cas- mej or ami ento- suel os- apli caci ones-
vi et-nam/t ecni cas- mej orami ent o-suel os- apli caci ones-vi et-nam. sht ml #i xzz4Ki Zr EOp5

Uso de bal astro como mej orador de l a capacidad de car ga del suel o

De acuer do con Vel ázquez Dani el (htt p:// es. sli deshar e. net/ dani el vel azquez1460/ bal astre- o-
bal ast o), se denomi na bal ast o (bal astre en l a j erga de l a construcci ón), a un ti po de ári do de una
gr anul ometrí a vari abl e entre 40 y 150 mm apr oxi madament e. Su ut ili zaci ón va desde l a
construcci ón hast a apli caci ones i ndustri al es. Un uso ext endi do i nt ernaci onal ment e es en l a
construcci ón de ví as f érreas. El  bal ast o se utili za gener al ment e como base de pavi ment aci ones,
t ant o de pavi ment os conti nuos como el agl omerado como de pavi mentos por pi ezas, como el
adoqui nado. De maner a si mil ar, el bal ast o de vía cumpl e l a f unci ón de aport ar est abili dad a l a
ví a f érrea, haci endo que per manezca con l a geometrí a dada dur ant e su construcci ón.
Adi ci onal ment e cumpl e otras dos f unci ones i mportant es: di stri buye l as pr esi ones que tras mi t e l a
ví a al t erreno, haci endo que sean admi si bl es para ést e, y per mi t e el  drenaj e del  agua de ll uvi a,
evi t ando que se det eri ore el conj unt o.

http://www.monografias.com/trabajos98/tecnicas-mejoramiento-suelos-aplicaciones-viet-nam/tecnicas-mejoramiento-suelos-aplicaciones-viet-nam.shtml#ixzz4KiZrEOp5
http://www.monografias.com/trabajos98/tecnicas-mejoramiento-suelos-aplicaciones-viet-nam/tecnicas-mejoramiento-suelos-aplicaciones-viet-nam.shtml#ixzz4KiZrEOp5
http://es.slideshare.net/danielvelazquez1460/balastre-o-balasto
http://es.slideshare.net/danielvelazquez1460/balastre-o-balasto
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Ampl i ament e es utili zado en l a construcci ón de otro ti po de estruct uras; edifi caci ones, por
ej empl o, con l as mi s mas f unci ones de mej or ami ent o de suel o.

Dada l a condi ci ón act ual  de siti o del proyect o, se requi er e retirar cual qui er ti po de veget aci ón o
mat eri al es extraños y/ o incompati bl es a l a construcci ón. El proyect o se construi rá después del
mej or ami ent o, donde el suel o nuevo o mej or ado, no podr á cont ener fragment os de: mader a,
mat eri a orgáni ca, met al es, pl ásti cos, rocas al t erabl es, ni de mat eri al es ti xotrópi cos, expansi vos,
sol ubl es, putresci bl es, combusti bl es ni pol uci onant es (desechos i ndustri ales).

- CORTE Y RETI RO DE MATERI ALES BLANDOS Y SUELOS CONTAMI NADOS: Suel o,
Pai saj e, Fl ora, Fauna.

El suel o consi st e en un depósi t o de partí cul as sóli das, más agua y gases, procedent es de l a
desi nt egr aci ón de l as rocas, y en su est ado nat ural constit uye el apoyo de muchas estruct ur as
construi das por el hombre. Asi mi s mo, el suel o se utili za en numer osas ocasi ones, i ncl uso como
mat eri al de construcci ón, como l o at esti gua l a exi st enci a de estruct ur as de ti erra, t al es como
pr esas, di ques y rell enos par a carret er as, aeropuert os, y par a ni vel ar áreas de t opogr afí a
irregul ar en l as que se va a construi r. El suel o, por otra part e, present a en bast ant es ocasi ones,
como mat eri al de construcci ón, l as car act erí sti cas f avor abl es de abundanci a, dur abili dad y cost e
compar ati vament e baj o; por otra part e, cuando el suel o no reúne l as car acterí sti cas geot écni cas
adecuadas, par a el fi n previ st o, frecuent ement e puede mej or arse.

Los suel os i ntrí nsecament e resi st en, en gener al , bast ant e bi en a compresi ón, en su est ado
nat ur al, confi nado, per o mal  a l a tracci ón, ya que l a mayor part e de su resist enci a depende de su
rozami ent o i nt erno. Est e no se movili za a tracción, per o sí a compr esi ón, si l as t ensi ones l as
soport a el esquel et o sólido y no el agua i nt ersti cial , cuya resi st enci a al cort e es pr ácti cament e
nul a.

Cort e y retiro de suelos i nadecuados para construcci ones estruct ural es (edifi caci ón y
servi ci os)

Ant es de deci di r o i mpl ement ar cual qui er ti po de mej or a o ref uerzo del t erreno deben
est abl ecerse adecuadament e l as condi ci ones i ni ci al es del t erreno medi ant e el oport uno est udi o
geot écni co.

El  est udi o geot écni co ti ene por fi nal i dad conocer l as car act erí sti cas del
t erreno que soport ar á l a obr a t ant o en su f ase de ej ecuci ón defi ni endo:

• La nat ur al eza de l os mat eri al es a excavar
• Modo de excavaci ón y utili zaci ón de l os mi s mos
• Los t al udes a adopt ar en l os des mont es de l a expl anaci ón
• La capaci dad port ant e del  t erreno par a soport ar l os rell enos y l a estruct ura
• La f or ma de reali zarl os y sus t al udes, t ant o en f ase de obr a como en f ase de puest a en servi ci o
pr evi ni endo l os asi ent os que puedan pr oduci rse y el ti empo necesari o para que se pr oduzcan
• Los coefi ci ent es de seguri dad que deben adopt arse
• Las medi das a t omar par a i ncr ement arl os caso de no ser acept abl es
• Las oper aci ones necesari as par a di smi nui r l os asi ent os y/ o acel er arl os

En l a mayorí a de l os casos de mej or a geot écni ca del  suel o el obj eti vo del  trat ami ent o es obt ener
uno o más de l os si gui entes cambi os, en l as pr opiedades o condi ci ones del suel o:

• Au ment ar l a resi st enci a mecáni ca.
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• Reduci r l a compr esi bili dad en or den a mi ni mi zar l os asi ent os baj o car gas est áti cas.
• Reduci r el pot enci al  de licuef acci ón baj o car gas di námi cas y movi mi ent os sí s mi cos.
• Di s mi nui r l a per meabili dad.
• Di s mi nui r l a er osi onabili dad.
• Di s mi nui r el pot enci al  de col apso estruct ur al.
• Di s mi nui r el pot enci al  fí sico- quí mi co de expansi ón.
La acti vi dad pl ant eada de maner a gener al en l as obr as estruct ur al es del proyect o, su despl ant e
y ci ment aci ón, consi st e en trabaj os de est abili zación de mat eri al i nadecuado exi st ent e en el t ot al
del  t erreno act ual ment e, por l o que se requi er e reempl azo de mat eri al. En el pri mer t ér mi no el
mej or ami ent o se reali zará con l a fi nali dad de t ener un suel o de soport e con capaci dad par a l ozas
y pavi ment o, mi entras que en el segundo caso, se buscar á mej or ar l a capaci dad del  suel o de
soport e en l a zona de ciment aci ón de l a i nfraestruct ur a (edi fi ci os y demás), de maner a de obt ener
una respuest a el ásti ca, constit ui da por un mat eri al de afir mado consolidado, de maner a de
obt ener una ri gi dez uni for me en t odo el t err eno,  a fi n de evit ar def or maci ones dif erenci al es en
l ozas y pavi ment o y en el comport ami ent o verti cal  y hori zont al de l as edi fi caci ones.

En est e senti do, el trabaj o i ncl uye el retiro de mat eri al i nadecuado (excavaci ón), el perfil ado y
compact ado del  f ondo del  mej or ami ent o, l a adi ci ón de mat eri al de pr ést amo, l a mezcl a,
humedeci mi ent o o ai reaci ón, l a conf or maci ón del rell eno y el perfil ado y compact ado fi nal a ni vel
requeri do de acuer do con especi fi caci ones, conf or me con l as di mensi ones, ali neami ent os y
pendi ent es señal adas en l os pl anos del  proyect o y demás i ndi caci ones t écni cas est abl eci das.

En base a est o, el estudi o de geot ecni a, deber á t omar en cuent a si l a pr of undi dad del
mej or ami ent o puede ser pr of undo o superfi ci al.

- NI VELACI ÓN y RELLENO:  Suel o, Fauna, Pai saj e

El  ár ea del proyect o corresponde a un siti o, de acuer do al Atl as de Ri esgos Nat ur al es en el
Muni ci pi o de Mazatl án, Si nal oa, 2011, es poco suscepti bl e a i nundaci ones t empor al es, por l o
tant o l os acarreos por procesos de rodado de agua de gr andes di mensi ones no se consi der an
pr obabl es, si n embar go,  aun así, par a l a construcci ón de obr as deber á ser retirado el mat eri al
de suel o que cont enga el ement os de l os pr ocesos de acarreo y asent ami ent o de l as corri ent es
superfi ci al es pl uvi al es y de l os rest os de l a vegetaci ón her bácea exi st ente y pr oceder al  rell eno
y ni vel aci ón con suel o adecuado a l a construcci ón de l a edi fi caci ón que signi fi ca el proyect o.

Es necesari o hacerse adecuaci ones de ni vel ación par a l a reali zaci ón del  despl ant e de obr as:
servi ci os ur banos, estruct ur al es (edifi caci ones en el f ut uro i nmedi at o), sin embar go, no i mpl i ca
ampl i ar a mayor es di mensi ones el predi o consi der ado. Los mat eri al es del  rell eno deber án ser
adqui ri dos de un banco que corresponda a l as car act erí sti cas lit ol ógi cas y de cali dad de suel o
requeri das par a l a edi fi caci ón del  proyect o. Además, que cuent e con l as aut ori zaci ones de l a
aut ori dad correspondi ente par a ser utili zado como banco o pr est ador de un suel o adecuado.

En el  caso de l as obr as a reali zarse, l a capacidad de car ga deber á ser det er mi nada por l a
geot ecni a, que det er mi nar á el ti po de ci ment aci ón requeri do, en pri nci pi o consi der ado el de pil as
de ci ment aci ón, que trans mi t e al subsuel o l as car gas pr oveni ent es de una estruct ur a, y de l a
mi s ma ci ment aci ón, con el  propósi t o de l ogr ar l a est abili dad del  conj unt o estruct ur al. En el caso,
en apari enci a l os suel os pr esent es corresponden a suel os bl andos, con un ni vel freáti co a escaso
1. 5 m.

- CONSTRUCCI ÓN DEL PROYECTO: Pai saj e, Cali dad Ambi ent al , Manej o de Resi duos,
Mano de Obr a
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Par a obr as estruct ur al es (edi fi caci ones, l osas, ci ment aci ones, et c.), deter mi naci ón de suel os
exi st ent es en el predi o, como component es espaci al es del  proyect o.

Del  est udi o geot écni co se deber á det er mi nar el tipo de construcci ón adecuada en l a construcci ón
del  proyect o y l os servi cios ur banos.

Con l os est udi os se det er mi na l a capaci dad del suel o, como soport e con capaci dad par a car gar
l ozas y pavi ment o, en pri mer t ér mi no, mi entras que en el segundo caso, la capaci dad del  suel o
de soport e en l a zona de ci ment aci ón de l a i nfraestruct ur a (edifi ci os y demás), de maner a de
obt ener una respuest a elásti ca, constit ui da por un mat eri al de afir mado consoli dado, de maner a
de obt ener una ri gi dez uni f or me en t odo el t erreno, a fi n de evit ar def or maci ones dif erenci al es en
l ozas y pavi ment o y en el comport ami ent o verti cal  y hori zont al de l as edi fi caci ones.

- OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO: Pai saj e, Cal i dad Ambi ent al , Manej o de Resi duos,
Mano de Obr a.

La oper aci ón corresponde al obj eti vo de dot ar a l a ci udad de un nuevo pr oduct o ur baní sti co
i nmobili ari o hot el ero y comer ci al  de alt a cali dad que se conci be como un si stema compl ej o, cuyos
di sti nt os component es i nt er act úan si n i nt erf erir entre sí, est abl eci éndose ni vel es de
i nt erdependenci a y coadyuvanci a mut ua entre l as part es:

1.- Pr epar aci ón del  suel o y post eri or construcci ón del  Desarroll o hot el ero y comer ci al.

2.- Ar bori zaci ón y j ardi nes correspondi ent es a l as ár eas ver des.

- Pl ant aci ón de ár bol es
- Pl ant aci ón de hi er bas, past os y ar bust os (j ardi nerí a or nament al )

3.- Servi ci os (el ectri ci dad, agua, al cant arill ado, tel ef oní a, et c.)

Los component es del proyect o cit ado, menci onados, se i nscri ben en l as obr as y acti vi dades que
medi ant e l a Mani f est ación de I mpact o Ambi ental deber án ser eval uadas por l a aut ori dad
correspondi ent e ( SEMARNAT).

- Rel aci ón de l os el ement os i mpact ados e i ndi cadores de i mpact o

Suel o

El  pr oyect o en ref er enci a se encuentra en l a poli gonal  envol vent e que abarca una anti gua
pr opi edad pri vada acondici onada act ual ment e como est aci onami ent o de vehí cul os.

El  pr edi o del proyect o, real  y j urí di cament e, l a t enenci a de l a ti erra corresponde a parti cul ar es,
concr et ament e est a pr omovent e. Act ual ment e, el siti o est á en uso restri ngi do a est aci onami ent o
de vehí cul os y est e pr oyect o pr et ende ot or garl e, medi ant e l a trami t ol ogía correspondi ent e, un
nuevo rol  en su vocaci ón y uso del  suel o, en el Proyect o i nmobili ari o.

El  siti o del proyect o, de acuer do con l os aport es t eóri cos de est e est udi o, es facti bl e par a di cho
fi n.

Pese a que el siti o del  proyect o corresponde a una anti gua pr opi edad pri vada en zona de
desarroll o urbano y que en otras ci rcunst anci as hubi er a bast ado, por el  grado de af ect aci ón
ambi ent al previ a, f or mando part e del desarroll o urbano de l a ci udad de Mazatl án, l a reali zaci ón
y pr esent aci ón de un estudi o de I mpact o Ambi ental , modali dad I nf or me Preventi vo del  Gobi er no
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del  Est ado, en est e caso,  par a ef ect os de aut ori zaci ón de l as obr as y acti vidades del  proyect o se
consi der a el DECRETO por el que se ref or man y adi ci onan di versas disposi ci ones de l a Ley
Gener al del Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al  Ambi ent e, Pri mer a Secci ón DOF del  Lunes 23
de abril de 2018, donde, medi ant e est e DECRETO, el  Congr eso de l os Est ados Uni dos
Mexi canos DECRETA: SE REFORMAN Y ADI CI ONAN DI VERSAS DI SPOSI CI ONES DE LA
LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOL ÓGI CO Y LA PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE.

Artí cul o Úni co. - Se ref or ma el i nci so h) de l a fracci ón III del artí cul o 11 y l a fracci ón X del  artí cul o
28; y se adi ci ona una fracci ón XIII Bi s al artí cul o 3o. de l a Ley Gener al del Equili bri o Ecol ógi co y
l a Pr ot ecci ón al Ambi ente, par a quedar como si gue:

ARTÍ CULO 3o.- Par a l os ef ect os de est a Ley se enti ende por:
I.- a XIII.- ...

XIII Bi s. - Ecosi st emas cost eros: Las pl ayas, l as dunas cost er as, l os acantil ados, franj as
i nt er mar eal es; l os humedal es cost er os t al es como l as l agunas i nt er dunari as, l as l agunas
cost er as, l os est er os, l as mari smas, l os pant anos, l as ci énegas, l os mangl ar es, l os pet enes, l os
oasi s, l os cenot es, l os pasti zal es, l os pal mar es y las sel vas i nundabl es; l os arrecif es de cor al ; l os
ecosi st emas f or mados por comuni dades de macroal gas y de past os marinos, f ondos mari nos o
bent os y l as cost as rocosas. Est os se car act eri zan por que se l ocali zan en l a zona cost er a
pudi endo compr ender porci ones mari nas, acuáti cas y/ o t errestres; que abarcan en el mar a partir
de una pr of undi dad de menos de 200 metros, hasta 100 k m ti erra adentro o 50 m de el evaci ón.

Fl ora y fauna en l a zona

La zona donde se ubi ca el t erreno pr opuest o par a el  present e pr oyect o est á f uert ement e
i nfl uenci ada por l as acti vi dades antropogéni cas, mani f est ándose en una mar cada alt er aci ón de
l os f act or es bi óti cos (fl ora y f auna), provocado por l a const ant e acti vi dad humana en el siti o,
pr edomi nanci a de especi es fl orí sti cas de especi es menor es de hier bas est aci onal es, y
fauní sti cas con una gr an capaci dad de adapt aci ón a medi os alt erados a causa de un retroceso
de l as especi es regi onal es.

Co mo el  proyect o se encuentra dentro de l a mancha ur bana, sol o se apr eci an en part e del  siti o
del  proyect o veget aci ón i nduci da, i ncl uso ej empl ar es ar bór eos de l a flor a regi onal , ubi cados
di sconti nuament e y t odos ell os como part e de una pr ácti ca de i nducci ón de veget aci ón en
banquet as, dado que l a veget aci ón aut óct ona debe t ener más de 70 o 80 años retirada de l a
zona, según se apr eci a de l a anti güedad de l a llamada Zona cost er a de Mazatl án, nombr e que
reci be por pr opi os y vi sitant es est a zona de l a ciudad donde se asent ar á el proyect o que nos
ocupa.

· Veget aci ón terrestre

No exi st e veget aci ón ar bór ea nati va y/ o regi onal  en el predi o. El t erreno del  proyect o cuent a con
veget aci ón her bácea, como r esult ado del  uso poco exi gent e act ual  del  siti o que per mi t e el
desarroll o de past os pr opi os de l as t empor adas de pr eci pit aci ones que i nducen su desarroll o.

No exi st e zona ar bol ada como comuni dad vegetal  propi a del siti o. La presenci a ar bór ea en el
si ti o se compone a l a pl ant aci ón de ár bol es di versos cubri endo l as ár eas li bres de construcci ón
del  edifi ci o de l o que fue l a vi ej a casona, l ozas de concr et o en patios y bar da peri metral ,
pudi éndose apr eci ar al gunas pal mas di versas, mangos, guayabos, fi cus, casuari nas y pl umeri as.

Más all á de cual qui er consi der aci ón que se pueda hacer por l a f alt a de veget aci ón, se pr evé,
como part e de l as medi das compensat ori as del  proyect o, reali zar l a creación de espaci os ver des
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de al gunas especi es veget al es y j ardi nerí a de pl ant as or nament al es y past os, como ár eas de
i nfiltraci ón de agua al subsuel o, li bres de concr etos y l ozas de cual qui er tipo.

- Fauna

El  ent or no pr esent e en el  siti o del proyect o y sus al rededor es corresponde al del ti po ur bano. La
condi ci ón de pr edi o ur bano y l os al rededor es de la mi s ma vocaci ón del  sitio del  proyect o, dentro
del  compl ej o ur bano mazatl eco, es difícil encontrar especi es sil vestres de f auna, con l a excepci ón
de l as muy alt ament e adapt adas a l a vi da ur bana, como aves: pal omas, t ort olit as, zanat es y
gorri ones, por cit ar al gunos, perf ect ament e adaptados a l a vi da ur bana.

En cual qui er ci udad de cual qui er paí s, en par ques y j ardi nes, l agos, call es y sol ar es ocupados o
abandonados se puede encontrar una i mport ant e canti dad de ani mal es que apr enden a
apr ovechar l os que l es ofrecen l as ci udades. Par a especi ali st as, l as pobl aci ones de aves
resi dent es o mi gr at ori as, además de un i mport ante gr upo de ma míf er os y reptil es, ori gi nal ment e
sil vestres, van en aumento dentro de ár eas cit adinas.

Fauna terrestre

La superfi ci e del  área que ocupar á el proyect o, no pr esent a veget aci ón ori gi nari a, por l o t ant o, l a
fauna sil vestre es escasa.  Sol o al gunas especi es adapt adas al ent or no urbano.

Las especi es de f auna pr esent es en el predi o o ár eas adyacent es, son especi es con un al t o
gr ado de adapt aci ón a l as condi ci ones ur banas imper ant es, si endo posi ble observar en el  pr edi o
del  proyect o y coli ndancias ej empl ar es de: chanate ( Qui scal us mexi canus), pal oma al a bl anca
( Zenai da asi áti ca), pal oma de coll ar-t urca ( Streptopeli a decaoct o) de pr esenci a en Améri ca del
Nort e reci ent e y expandi éndose con rapi dez, t ort olit a ( Col umbi na t al pacoti ), Pi chón ( Col umba
li vi a), gorri ón ( Passer domesti cus), entre otras que se i ndi can en l a si gui ent e Tabl a.

Tabl a V. 4.- Especi es de f auna pr esent es en el predi o

Especi es de val or comerci al Fauna t errestre

Nú m. No mbr e
Co mún

No mbr e
Ci entífi co

NOM- 059- SEMARNAT-
2010

1 Chanat e pri et o Qui scal us
mexi canus N

2 Cocochi t a Col umbi na
tal pacoti N

3 Gorri ón
macer o

Passer
domesti cus N

4 Pal oma
ali bl anca Zenai da asi ati ca N

5 Pal oma de
coll ar

St r ept opeli a
decaoct o N

6 Tort olit a Col umbi na
tal pacoti N

7 Pi chón Col umba li vi a N

8 Ti rano Tyr annus
cr assi rostri s N
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Con seguri dad se puede afir mar que en l os recorri dos ef ect uados por l a zona de est udi o no se
observar on especi es de i nt er és comer ci al, l o cual  coi nci de con l os regi stros f auní sti cos
report ados par a l as i nmedi aci ones de Mazatl án.

Especi es de i nt er és ci negéti co. - Con recorri dos de campo por l a zona del  proyect o, es posi bl e
afi r mar que no exi st e l a presenci a de ni ngún ejempl ar de especi es de int er és ci negéti co.  El
pr edi o est á encl avado por ent er o en l a zona ur bana.

Especi es amenazadas o en peli gro de exti nci ón. - No se encontrar on ni ngún ej empl ar dentro de
al guna cat egorí a especifi cada por l a Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 059- SEMARNAT- 2010
(rel ati va a l as especi es y subespeci es de fl ora y f auna sil vestres t errestres y acuáti cas en peli gr o
de exti nci ón, amenazadas, raras y l as suj et as a prot ecci ón especi al.

De maner a gener al l a reali zaci ón de l as obr as y acti vi dades par a l a consecuci ón del  proyect o,
así como su oper aci ón si gnifi can i nconveni ent es t empor al es par a l a f auna ur bana exi st ent e en
el  siti o y su ent or no, por l o que en est e deber á ser abor dado con l a mej or de l as deci si ones en
mat eri a de pr ot ecci ón a las especi es de l a f auna que pudi er an ser af ect adas.

Agua

Par a l a reali zaci ón del  pr oyect o se ha sel ecci onado un siti o que corresponde a una anti gua
pr opi edad ur bana f uer a de cual qui er cuer po de agua per manent e o est acional .

Ai re

El  siti o del proyect o se ubi ca en l a zona ur bana, qui zá l a que más desarroll o ha t eni do en l a
ci udad de Mazatl án. No se asoci a el siti o con ni ngún component e de afect aci ón del  ai re. De
hecho, l a zona donde se encuentra l ocali zado el siti o del  proyect o coli nda con l a zona de mar de
l a ci udad de Mazatl án, con conti nuos y abundantes recursos de ai re l as 24 hor as del dí a l o que
i mposi bilit a el est aci onami ent o de pol uci ón en alguna part e de l a zona, e incl uso, de l a ci udad en
gener al.

Los mecani smos nat ur ales de l as corri ent es de ai re ti enen rel aci ón con l a ubi caci ón ti erra- mar: a
l a orill a del mar, haci a el  medi odí a, con el cal or en l a mañana se gener a vi ent o (húmedo), que
sopl a desde l a zona de mar haci a ti erra adentro, mi entras que al anochecer se gener a otro vi ent o
que sopl a de l a ti erra haci a el mar (un vi ent o seco), l o que hace del  siti o, un ár ea con corri ent es
conti nuas de ai re.

Las corri ent es de ai re est án constit ui das por grandes masas de ai re en movi mi ent o, son una
causa f undament al en l a defi ni ci ón del  cli ma: af ectan l as corri ent es mari nas, ll uvi as, t or ment as y
hur acanes. Est as corri entes quedan det er mi nadas por numer osos f act or es, como son: rot aci ón
de l a Ti erra, el mat eri al de l a superfi ci e t errestre, l a i nsol aci ón sol ar (radi aci ón de onda cort a
reci bi da por el pl anet a), las pér di das de cal or de la superfi ci e (radi aci ón de onda l arga que emana
de l a superfi ci e), l a t opogr afí a y l a morf ol ogí a de l a superfi ci e. Al gunos de est os f act or es varí an
con l os meses, por t ant o, el patrón de vi ent os t ambi én se modi fi ca.

Cali dad del aire

No es posi bl e document ar en el  present e est udi o l a cali dad del ai re en l a zona de est udi o, ya que
no se cuent a con dat os par a l a det er mi naci ón de concentraci ones de partícul as suspendi das en
el  ai re, per o podemos afi r mar que el ai re en la zona de est udi o es pur o, si n probl emas de
cont ami naci ón, dadas l as per manent es corri ent es de ai re o vi ent o pr esentes.
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Es de suponerse buena cali dad en l a zona. Dado que en el área del  proyect o exi st e un pl eno
ambi ent e mari no por su cercaní a con el mar, con gr andes espaci os despej ados en frent e de
pl aya y por que no exi st e af ect aci ón a l a cali dad del  ai re por ef ect os de i ndustri a al guna en est a
zona, como t ampoco l o ser á el proyect o, si n af ectaci ón de maner a si gnifi cati va de est e par ámet r o
en el medi ano o l argo plazo.

Rui dos, vi braci ones y ol ores

Est os i nconveni ent es ser án sol o en l a et apa de pr epar aci ón del  siti o y l a construcci ón de
vi ali dades, donde de maner a mí ni ma est os par ámet r os se ver án i ncr ement ados por el  uso de
maqui nari a y l a presencia antrópi ca. De ser posibl e, sol o se reali zar á acti vi dades en hor ari os
di ur nos.

Geol ogí a y geomorf ol ogí a

La construcci ón de l a i nfraestruct ur a del  proyect o, est o es, donde se l ocali zar án l as i nst al aci ones
descrit as con ant eri ori dad, compr ende un t erreno con Superfi ci e t ot al de 3, 839. 73 m2,  con un
apr ovechami ent o superfici al par a desarroll ar el pr oyect o del  t ot al del predi o, según pol í gono
envol vent e que det er mi na el proyect o. Las obr as de construcci ón del proyect o en menci ón se
reali zar án al i nt eri or de lot e ur bano. La i nfraestruct ur a por reali zar corresponde a l os pr opósi t os
de obr as e i nfraestruct ura del  proyect o I nmobili ario, est abl eci das en un Proyect o Ej ecuti vo.

Pai saj e

El  ár ea donde se reali za el  proyect o de obr as y acti vi dades del proyect o corresponde al  t erreno
de una pr opi edad pri vada ubi cada dentro de l a zona ur bana de Mazatl án, t err eno act ual ment e
rústi co si n construcci ón y utili zado como sol o como est aci onami ent o.

En est e senti do, se consi der a que con l a construcci ón del  proyect o el el ement o del  pai saj e, con
l a excepci ón del  moment o de su construcci ón, sufrirá un cambi o benéfi co, ya que l a obr a ocupar á
fi nal ment e un ár ea que act ual ment e corresponde a un ár ea de contrast e al  i nt eri or de l a ci udad.

Si  bi en en l o i nmedi at o, con l as acti vi dades de prepar aci ón del  t erreno y construcci ón se podr án
gener ar i mpact os negativos, con l a pér di da de l a veget aci ón her bácea exist ent e en el medi ano y
l argo pl azo, por el contrari o, en el medi ano y l argo pl azo se pr onosti ca un i mpact o positi vo, pues
l a recuper aci ón medi ante j ardi nerí a y veget aci ón or nament al y ar bol es en el t erreno en l a
oper aci ón del  proyect o, suponen rasgos di sti nti vos de mej or ami ent o pai saj í sti co.

En est e senti do, como se ha señal ado, el predi o del proyect o est á ubi cado en l a zona ur bana,
encl avada en l a zona t urísti ca por excel enci a de l a ci udad de Mazatl án. El proyect o modi fi car á l a
composi ci ón lit ol ógi ca del  suel o de l a capa que ser á mej or ada, su estruct ur a y hori zont e, l a
topogr afí a del área de cambi o de desti no y uso del  predi o ur bano bal dí o act ual, consi der ado
aspect os como l a alt eraci ón de l a capa superi or y hori zont e en l as cat egorías de i mpact o de est e
component e ambi ent al. La composi ci ón del  suel o exi st ent e en el área corresponde a mat eri al es
i ndi sti nt os poco consolidados pr oduct o de agregados par a ni vel aci ón en su uso como
est aci onami ent o, por t ant o, mat eri al es susceptibl es a movi mi ent os y el arrastre eóli co y de
escorrentí a pl uvi al, sit uaci ón que debe ser pr evist a dur ant e l os pr ocesos de pr epar aci ón del
t erreno y de construcci ón.

USO Y APROVECHAMI ENTO DE LA ZONA
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El  pr oyect o se encuentra en un ár ea de l a zona t urísti ca-cost er a l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa,
consi der ado dentro del  pl ano del  Pl an Ur bano de Desarroll o act ual  y anteri ores, como ár ea de
desarroll o ur bano-t urí sti co.

Manej o de Resi duos. – La pr epar aci ón del  t erreno y construcci ón, conll evan di st ur bi os
ambi ent al es ya que l a basur a y desper di ci os de mat eri al es de obr a est ar án present es dur ant e el
pr oceso de li mpi eza y despal me, así como de construcci ón de l a obr a ci vil.

El  manej o de l os resi duos de mat eri al es de obr a ser á recogi do durant e l os trabaj os de
pr epar aci ón y construcción de maner a per manent e y a l a concl usi ón de l a mi s ma ser án ll evados
al  depósit o muni ci pal.

Dur ant e l a oper aci ón se esper a l a gener aci ón del  mi smo ti po de resi duos ur banos. Los resi duos
ur banos que se gener en en l a oper aci ón del  proyect o por reali zar, en su manej o y di sposi ci ón
fi nal ser án responsabili dad de l a Di recci ón de Servi ci os Públi cos Muni ci pal es del  H.
Ayunt ami ent o, recogi éndose del  siti o y deposi tados en el espaci o ocupado por el  Basur ón
Muni ci pal

V. 3 Criteri os y met odol ogí as de eval uaci ón

V. 3. 1 Criteri os

De acuer do con l a met odol ogí a sel ecci onada,  l os crit eri os y mét odos de eval uaci ón, se
concentran en una List a de Verifi caci ón de I mpact os y Análi si s de Resi st enci a por
et apas del  desarroll o, donde se ponder ar on, l os impact os pr evi si bl es, val or del el ement o y gr ado
de resi st enci a. Su magni t ud se mi di ó t ant o en el rango de i nt ensi dad, como en su car act erí sti ca
de benéfi co o adverso, de t al maner a que l os i mpact os se pueden consi derar como:

· Medi o Adverso o Benéfi co
· Baj o, Adverso, Benéfi co o No Si gnifi cati vo

B) El  val or concedi do al el ement o va di rect ament e pr oporci onal  a l os benefi ci os o
perj ui ci os de val or aci ón de l os i mpact os pr evisi bl es, l o mi s mo sucede con el  gr ado de
resi st enci a que acopl a los tres ni vel es de i mpacto previ si bl e ( Ni vel de impact o previ si bl e,
I mpact o previ si bl e alt o e I mpact o previ si bl e medi o), de est a maner a se
el abor ar on l as si gui entes t abl as de cl asifi cación y matri ces de eval uaci ón de i mpact os
ambi ent al es, que adi cionan l a pert urbaci ón del  el ement o, amplit ud del i mpact o, su
car act erí sti ca e i mport anci a.

V. 3. 2 Met odol ogí as de eval uaci ón y j ustifi cación de l a met odol ogí a sel ecci onada

Se sel ecci onó el Manual  de Eval uaci ón de I mpacto Ambi ent al (L. W. Cant er 1998), por su cl ari dad
par a i dentifi car i mpact os y agr uparl os en cada una de l as acti vi dades de l a obr a; una vez
conf or mada l a li st a de verifi caci ón de análi si s de resi st enci a por et apa del desarroll o, así como
l as matri ces de eval uaci ón de l os i mpact os ambi ent al es, se pr ocede a descri bi r el i mpact o
pot enci al, correl aci onando li st as de verifi caci ón y mat ri ces, de cada una de l as acti vi dades que
compr ende obr a de construcci ón, i ncl uyendo la oper aci ón t omando en consi der aci ón l as
vari abl es si gui ent es:

· I mpact o pr evi si bl e: Alt o, Medi o, Baj o. (benéfi co o adverso)
· Val or concedi do al el ement o: Legal  o absol ut o, medi o, baj o o muy baj o.
· Gr ado de resi st enci a: Obstrucci ón, muy gr ande, grande, medi a, Débil o muy débil.
· Pert ur baci ón del  el emento: Al t a, Medi a, Baj a.
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· Ampl it ud: Regi onal , Local o Punt ual .
· Car act erí sti ca del  I mpacto: Reversi bl e o Irreversi bl e.
· I mport anci a del I mpact o: Mayor, Medi o, Menor o nul o.

De est a f or ma, a conti nuaci ón, se agr upan y descri ben l os i mpact os, par a est ar en
posi bili dades de ofrecer medi das de mi ti gaci ón, compensaci ón o val or ar sus ef ect os
ter mi nal es o acumul ati vos.

Tabl a V. 5.- Li st a de Verifi caci ón de i mpact os y Análi si s de Resi st enci a
Matri z: Li st a de Verifi caci ón de i mpact os y Análi si s de Resi st enci a.

ACTI VI DAD Y/ O
ETAPA

GENERADORA DE
I MPACTO

ELEMENTO
I MPACTADO

I MPACTO
PREVI SI BLE

VALOR DEL
ELEMENTO

GRADO DE
RESI STENCI A

PREPARACI ÓN

Suel o
Fl or a

Fauna
Pai saj e

Cali dad del  ai re
Rui dos y

vi br aci ones
Geol ogí a y

geomorf ol ogí a
Manej o de
Resi duos

Soci ocult ural es

Medi o
benéfi co

Baj o adverso
Baj o adverso
Baj o adverso
Baj o adverso

Medi o
adverso
Medi o

benéfi co

Baj o adverso
Al t o benéfi co

Medi o
Muy baj o
Muy baj o

Medi o
Medi o
Medi o
Medi o

Medi o
Medi o

Débi l
Muy débil
Muy débil

Débi l
Débi l
Medi a
Débi l

Muy débil
Débi l

Del ár ea a af ect ar, se hacen l as si gui ent es consi der aci ones:

El  pr edi o ur bano bal dí o act ual  no f unge como regul ador de ni ngún f enómeno ambi ent al  dentro
del  área ur bana de Mazatl án.

Es una especi e de parche, dentro del desarroll o urbano, que con est e proyect o o si n él , de
cual qui er maner a, t er mi nar a si endo i ncor por ada, i nel udi bl ement e por el creci mi ent o y
desarroll o de l a ci udad, máxi me trat ándose de un pr edi o bal dí o en medi o de un sect or de l a
ci udad de gr an atracti vo par a el desarroll o i nmobi li ari o y t urí sti co.

Se ant oj a ent onces pues, como una magnífi ca oport uni dad de darl e un desti no apr opi ado,
or denado y bi en estruct urado en su uso f ut ur o.

Del  ár ea y l a zona al edaña al siti o del  proyect o:

De maner a gener al, el t erreno pr opuest o para el present e pr oyect o est á f uert ement e
i nfl uenci ado por l as acti vi dades antropogéni cas y de desti no económi co de l a zona,
mani f est ándose en una mar cada alt eraci ón de los f act or es abi óti cos y bi óti cos (suel o en el
pri mer o de l os casos y la fl ora y l a f auna en el segundo). La acti vi dad preponder ant e en el
ár ea de demar caci ón del  siti o del proyect o, sus al rededor es, gener ar on apr ovechami ent os
como el desarroll o agrícol a y ganader o hace unos 70- 80 años pr opi ci aron segur ament e
des mont es y l a desaparici ón de l a veget aci ón origi nal  y su sustit uci ón por especi es i nduci das
y l a consecuent e i nfl uenci a en l a apari ci ón de especi es f auní sti cas dif erent es en l a zona. Más
tarde el cambi o de destino a desarroll o urbano: habi t aci onal  y de desti no t urí sti co hace unos
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70- 80 años, t er mi nar on por defi ni r l o que es hoy l a zona de encl ave del  siti o.

Co mo el proyect o que se encuentra dentro de l a mancha ur bana, mani fi est a por l a exi st enci a
de fracci onami ent os resi denci al es de alt o val or económi co y sus consi gui ent es servi ci os
ur banos pr esent es, en ref er enci a a l a fl ora, sol o se apr eci an ár eas de banquet as, j ardi nes y
or nament aci ón con al guna cubi ert a veget al. No exi st e en defi niti va veget aci ón ori gi nal  o
regi onal  propi a de l a zona, es, hoy por hoy, una zona tí pi cament e ur bana, pr opi a además en
l a preponder anci a a desarroll ar negoci os desti nados a l as acti vi dades t urí sti cas y de
entret eni mi ent o li gados a est a acti vi dad.

CONSTRUCCI ÓN

Suel o
Fl or a

Fauna
Pai saj e

Cali dad del  ai re
Rui dos y

vi br aci ones
Geol ogí a y

geomorf ol ogí a
Manej o de
Resi duos

Soci ocult ural es

Medi o
benéfi co

Baj o adverso
Baj o adverso
Baj o adverso

Medi o
adverso
Medi o

benéfi co
Baj o adverso

Al t o benéfi co
Al t o benéfi co

Medi o
Muy baj o
Muy baj o

Medi o
Medi o
Medi o
Medi o

Absol ut o
Medi o

Débi l
Muy débil
Muy débil

Débi l
Débi l
Medi a
Débi l

Débi l
Débi l

OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO

Suel o
Fl or a

Fauna
Pai saj e

Geol ogí a y
geomorf ol ogí a

Hi dr ol ogí a

Al t o benéfi co
Baj o adverso
Al t o benéfi co

Medi o
benéfi co

Baj o adverso

Baj o adverso

Absol ut o
Baj o

Absol ut o

Medi o
Baj o
Baj o

Muy débil
Muy débil
Muy débil

Muy débil
Muy débil
Muy débil

V. 3. 3.- Eval uaci ón de l os I mpact os (cuantifi caci ón y/ o cualifi caci ón – Ver Matri z de
Leopol d)

V.3.4.- Actividad Generadora deI mpactos

Elementos del medio receptores de i mpacto.

Construcción

Afectaciónal suelo. –En t ér mi nos gener al es no se puede cl asi fi car el uso y apr ovechami ent o
de suel o en l as acti vi dades del proyect o como impact o negati vo. Las obr as y acti vi dades del
pr oyect o, según el Pr oyect o ej ecuti vo abarcan 44,757. 910 m2 de construcci ón t ot al en un pr edi o
de 3, 839. 73 m2, donde l as acti vi dades sustanti vas del  proyect o correspondi ent es a l a
construcci ón de una t orre dúpl ex de 30 ni vel es habi t abl es (depart ament os y pent houses) que
reposar án sobr e 4 ni veles de sót ano. Por l o que exact ament e 13, 629. 59 m2 (01- 36- 29. 59 ha)
corresponden al área de i mpact o que se reali zar á con est e pr oyect o.

Dur ant e l a pr epar aci ón del  t erreno, se modi fi cará l a estruct ur a y ni vel superfi ci al, medi ant e el
cort e de suel o no apt o par a el despl ant e y ci ment aci ón, agr egando materi al pétreo de roca y
bal astro que mej or ar á el perfil lit ol ógi co, su mecáni ca y capaci dad de car ga.
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En el ti empo que dur e la construcci ón se reali zar án acti vi dades que ti enen que ver más con
l abor es de mej or ami ento de suel o que af ect aciones, pues est e se encuentra af ect ado desde
hace décadas de acti vi dades ali se y ni vel aci ón de est e pr edi o ur bano. El ef ect o del i mpact o del
mej or ami ent o del suel o se cl asifi ca como i mpacto pr evi si bl e, medi o, val or del el ement o medi o,
gr ado de resi st enci a débil, pert ur baci ón del el ement o alt a, amplit ud del  i mpact o punt ual , de
car áct er reversi bl e e i mport anci a del i mpact o menor.

Afectacióna la hidrología. – No se consi dera. El predi o corresponde a un pr edi o ur bano
bal dí o act ual , donde se dan acti vi dades de est aci onami ent o de aut omóviles. Sól o se pr evé con
l a construcci ón del  proyect o que di smi nui rá el  proceso de i nfiltraci ón en el área del pr oyect o
est abl eci da en 3, 839. 73 m2.

El  ef ect o de est e i mpacto se cl asi fi ca como de i mpact o pr evi si bl e, medi o, val or del  el ement o
medi o, grado de resi st enci a débil, pert urbaci ón del el ement o alt a, amplit ud del  i mpact o punt ual ,
de car áct er irreversi bl e e i mport anci a del i mpact o mayor.

Afectacióna la flora. - El pr oyect o se encuentra dentro de l a mancha urbana, con una cubi ert a
veget al preponder ant ement e her báceo de desarroll o t empor al , propi ci ada f undament al ment e por
l as t empor adas de ll uvi as en l a zona. En l a act uali dad el predi o se encuentra, t al y como se
muestra en el ál bum f ot ogr áfi co; un est aci onami ent o de aut omóvil es.

Tal  y como se ha hecho l a anot aci ón, el ef ect o de est e i mpact o se cl asi fi ca como de i mpact o
pr evi si bl e, medi o, val or del  el ement o medi o, grado de resi st enci a débil, pertur baci ón del el ement o
al t a, amplit ud del  i mpacto punt ual , de car áct er reversi bl e e i mport anci a del i mpact o menor.

Afectacióna la fauna. - Como ya se mencionó, el área del  proyect o se encuentra i mpact ado
por l as acti vi dades del  est aci onami ent o de aut omóvi l es en el predi o ur bano bal dí o act ual , li mpi o
de veget aci ón desde hace unos 70 y más años. En el predi o y sus al rededor es sol o es posi bl e
l a presenci a de f auna altament e adapt ada a l as condi ci ones ur banas, por l o t ant o, el ef ect o de
est e i mpact o se cl asifi ca como de i mpact o pr evi si bl e baj o, val or del  element o baj o, gr ado de
resi st enci a muy débil, perturbaci ón del el ement o medi a, amplit ud del  i mpacto punt ual , de car áct er
reversi bl e e i mport anci a del i mpact o menor., sol o ref eri da al ti empo que dur e l a construcci ón de
l a obr a ci vil.

Afectaciónal paisaje. - El pai saj e exi st ent e actual ment e se modi fi car á de maner a per manent e
con l a construcci ón del  proyect o. El proyect o tendr á un ef ect o benéfi co sobr e el medi o. El
apr ovechami ent o del solar bal dí o en que est á constit ui do el  t erreno par a desarroll ar el pr oyect o
se cl asifi ca como i mpacto pr evi si bl ement e medi o, val or del el ement o medi o, grado de resi st enci a
débil, pert urbaci ón del el ement o medi a, amplitud del  i mpact o punt ual , de car áct er reversi bl e
fi nali zada l a vi da útil e i mport anci a del i mpact o menor, al ser un ef ecto sobr e un ambi ent e
pr evi ament e pert urbado.

En l a oper aci ón del proyect o t odos l os i mpactos esti mados se revi erten convi rti éndose en
benéfi cos.

Afectacióna la calidad del aire. - Dur ant e l a construcci ón del  proyecto, por l a presenci a de
maqui nari a se gener ar á emanaci ones de partí culas de humo y pot enci al ment e de pol vos f urti vos
a l a at mosf er a y ol or es de combusti bl es crudos o quemados, que pueden ser mi ni mi zados de
maner a efi ci ent e utili zando como equi po de trabaj o maqui nari a en buen est ado y medi ant e l a
humect aci ón de l as ár eas de trabaj o. El ef ect o de est e i mpact o se cl asi fi ca como de i mpact o
pr evi si bl e es medi o, valor del el ement o medi o, grado de resi st enci a débil, pert ur baci ón del
el ement o medi a, amplit ud del  i mpact o punt ual , de car áct er reversi bl e, e import anci a del i mpact o
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menor. El i mpact o al canzar á sol o el  área det ermi nada por l os lí mi t es del  proyect o, ref eri da al
ti empo sol o l o que dur e la construcci ón de l a obra ci vil y con poca i nfl uenci a en l os al rededor es
en base a l as medi das preventi vas a i mpl ement ar.

Af ect aci ón por rui dos y vi braci ones. - I gual que l a af ect aci ón a l a calidad del ai re, est a ser á
sol o en l a et apa de construcci ón donde de maner a mí ni ma est os par ámetros se ver án
repr esent ados por el uso de maqui nari a y l a pr esenci a antrópi ca. Pr ef erent ement e se reali zar á
acti vi dades en hor ari os di urnos, por l o que, el ef ect o de est e i mpacto se cl asi fi ca como
pr evi si bl ement e medi o, el val or del  el ement o medi o, con gr ado de resi st enci a débil, pert ur baci ón
del el ement o medi a, ampl i t ud del i mpact o puntual, de car áct er reversibl e, e i mport anci a del
i mpact o menor. El i mpact o punt ual  al canzar á sól o el área det er mi nada por l os lí mi t es del
pr oyect o, sol o ref eri da al  ti empo que dur e l a construcci ón de l a obr a ci vil y con poca i nfl uenci a
en l os al rededor es en base a l as medi das pr event i vas pr evi st as.

AfectaciónalaGeol ogí a y geomorf ol ogí a. - Co mo se ha señal ado, el  predi o est á constit ui do
por un anti guo pr edi o urbano bal dí o act ual mente. El  i mpact o se consi der a por l a al t er aci ón
cl asifi cada como de i mpact o pr evi si bl e es medi o, val or del el ement o medi o, grado de resi st enci a
medi a, pert ur baci ón del el ement o medi a, amplit ud del  i mpact o punt ual , de car áct er reversi bl e, e
i mport anci a del i mpact o menor.

Afectación en Manejode Resi duos. - La const rucci ón conll eva di st urbi os ambi ent al es ya que
l a basur a y desper di ci os de mat eri al es de l a obr a est ar án pr esent es dur ant e el pr oceso de
construcci ón, el i mpact o previ si bl e es medi o, val or del el ement o medi o, grado de resi st enci a
débil, pert urbaci ón del  el ement o medi a, amplitud del  i mpact o l ocal , de car áct er reversi bl e e
i mport anci a del i mpact o menor. Dur ant e l a oper aci ón el i mpact o se revi ert e, dando cabi da a l a
gener aci ón sol o de residuos ur banos, que encuentran su trat ami ent o en l a utili zaci ón de l a
i nfraestruct ur a de l os servi ci os muni ci pal es.

Af ect aci ón a l os el ement os Soci ocult ural es. - En todas las etapas se gener ar án empl eos
di rect os e i ndi rect os. En l as et apas de pr epar ación y construcci ón ser án de car áct er t empor al ,
mi entras que en l a oper aci ón se trat a de empl eos per manent es, por l o que el i mpact o pr evi si bl e
se consi der a como medi o benéfi co, val or del el ement o medi o, grado de resi st enci a débil,
pert ur baci ón del  el ement o baj a, amplit ud del  i mpact o punt ual , de car áct er reversi bl e e
i mport anci a del i mpact o menor.

V.3.5.- Actividad Generadora deI mpactos

Operación

Afectaciónal suelo. –En est a et apa, el suel o se ver á f avor eci do con l a construcci ón de obr as
y l a oper aci ón del  proyect o, ya que l as ár eas de pavi ment o hi dráuli co, arbori zaci ón y j ardi nerí a
mant endr án l a est abili dad del  suel o y se evit arán rebl andeci mi ent os, socavones o cárcavas por
causa de l os arrastres y corri ent es superfi ci al es pl uvi al es evit ando el ri esgo de derrumbes en l a
i nfraestruct ur a por construi r. Por l o que el i mpact o pr evi si bl e es baj o benéfi co, val or del el ement o
medi o, grado de resi st enci a débil, pert urbaci ón del el ement o baj a, amplit ud del i mpact o punt ual ,
de car áct er irreversi bl e e i mport anci a del i mpact o menor.

Afectaciónal paisaje. - El pai saj e se ver á f avor eci do con l a oper aci ón ya que se mant endr á
l a li mpi eza y una ampli a zona con uso como recreaci ón ur bana, con el proyect o se eli mi nar á el
mal  aspect o causado por acti vi dades reali zadas en f or ma i rregul ar, por l o que el i mpact o
pr evi si bl e es medi o benéfi co, val or del el ement o medi o, grado de resi st enci a débil, pert ur baci ón
del el ement o baj a, amplitud del  i mpact o punt ual , de car áct er irreversibl e e i mport anci a del
i mpact o menor.
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Afectación a la Geol ogí a y geomorf ol ogí a. - El área del  proyect o est á constit ui do por un
pr edi o ur bano bal dí o act ual ment e. Dur ant e l a oper aci ón, el medi o físi co que conf or ma l a
geomorf ol ogí a no se verá alt erado, est abili zada con l a construcci ón de l a i nfraestruct ur a del
pr oyect o, de cuali dades si mil ares a l a ant eri or, mej or ami ent o de l os el ement os que pr opi ci an el
el ement o vi sual (pai sají sti co y est éti co) previ si bl ement e medi o, val or del el ement o medi o, gr ado
de resi st enci a medi a, perturbaci ón del el ement o medi a, amplit ud del  i mpacto punt ual , de car áct er
irreversi bl e, e i mport ancia del i mpact o menor.

AfectaciónalaHi dr ologí a. – Si n modi fi caci ón negati va. El área es correspondi ent e a un pr edi o
ur bano bal dí o act ual ment e, donde sol o se perci be el rodami ent o del  agua dur ant e l as
pr eci pi t aci ones pl uvi al es en l a zona.
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VI. MEDI DAS PREVENTI VAS Y DE MI TI GACI ÓN DE LOS I MPACTOS AMBI ENTALES

Las medi das de mi ti gaci ón est án enf ocadas a pr eveni r o mi ti gar l a alt eraci ón de l os
component es ambi ent ales medi ant e l a correct a reali zaci ón de l as obr as y acti vi dades del
pr oyect o. La reali zaci ón del  proyect o se har á en 3 años, equi val ent es a 36 meses a partir del
mes en que se t enga l a anuenci a en mat eri a de i mpact o ambi ent al, ti empo en el que se deber á
resol ver t odos l os concept os bási cos en que de maner a oper ati va se ha di vi di do el proyect o,
como se observa en l as tabl as de l os Pr ogr amas de Obr a. Fuer a de est e tiempo, como ti empo
de gr aci a, se consi dera el año cuatro par a aj ust es de obr a: arbori zaci ón, j ardi nerí a,
señali zaci ón, et c. Así como: des mant el ami ent o de campa ment o y retiro de tráil er (caset a-
ofi ci na), li mpi eza y recuper aci ón t ot al del siti o.

Los i mpact os adversos det er mi nados, son de una rel ati va baj a magni t ud y punt ual es, por l o que
se at ender án pr esent ando una seri e de medi das ori ent adas a mi ti garl os o preveni rl os.

VI. 1. Descri pci ón de l a medi da o progra ma de medi das de miti gaci ón o correcti vas por
component e ambi ent al

ALTERNATI VAS DE SOLUCI ÓN

En l a ej ecuci ón y puesta en oper aci ón del proyect o, como ya se ha señal ado, se gener ar án
i mpact os ambi ent al es relati vament e negati vos y que por l as car act erí sti cas pr opi as de l a obr a
son i nevit abl es, por l o que l as acci ones que a conti nuaci ón se pr oponen, est án encami nadas a
l a prevenci ón, di smi nuci ón y mi ti gaci ón de sus ef ect os adversos, buscando hacer más
pequeñas l as dif erenci as o i mpact os ambi ent al es, con respect o del  si st ema ambi ent al act ual
(Lí nea de Base), ocasi onadas por el proyect o. Adi ci onal ment e, se pueden i dentifi car ár eas de
oport uni dad en mat eri a de ahorros, economí as, gast os i nnecesari os o propuest as par a el
desarroll o del  proyect o.

CUADRO DE I NTEGRACI ÓN DE LAS MEDI DAS PREVENTI VAS Y DE MI TI GACI ÓN POR
ACTI VI DADES DEL PROYECTO

Tabl a VI. 1- Medi das preventi vas y de mi ti gaci ón por acti vi dades del proyect o:
“ CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”.
Medi das preventi vas y de miti gaci ón por activi dades del proyect o: “Construcci ón,
Oper aci ón y Mant eni mi ent o de Desarroll o I nmobili ari o en Aveni da del Mar, Mazatl án,
Si nal oa”.
ETAPA Y ACTI VI DAD ELEMENTO

I MPACTADO
I MPACTOS

AMBI ENTALES
MEDI DA PREVENTI VA
Y/ O DE MI TI GACI ÓN

Pr epar aci ón del
t erreno y Construcci ón
de l a Obr a ci vil.

Suel o

El  i mpact o consi der ado
corresponde a un ár ea de
3, 383. 32 m2,  que
corresponden a un l ot e
ur bano Escrit urado ant e
Not ari o Públi co.

Por l o que 3, 383. 32 m2
corresponden al  ár ea de
i mpact o que se reali zar á
con est e pr oyect o.

La construcci ón de l a obr a
ci vil en l a superfi ci e del

El  ár ea del  pr oyect o se
encuentra perf ect ament e
del i mi t ado, deli mi t aci ón que
se respet ar á exact ament e
en el predi o sel ecci onado
par a desarroll arl o, a fi n de
no af ect ar l os pr edi os
veci nos, i ncl ui dos l as
vi ali dades exi st ent es y
servi ci os públ i cos
muni ci pal es exi st ent es
al edaña ment e al siti o del
pr oyect o.
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t erreno que i mpact ar á
pri nci pal ment e en est a
et apa es l a modi fi caci ón
de l a estruct ur a superfi ci al
del  suel o.

Dada l as car act erí sti cas
del  siti o del  pr oyect o:

El  siti o del  proyect o,
corresponde a un l ot e
ur bano act ual ment e
al ber gando una casona de
acabados di sti nti vos en el
l ugar.

El  t erreno ser á entregado
a l a contrati st a li br e de
construcci ones par a así
pueda real i zar una
edi fi caci ón que cumpl a l as
necesi dades requeri das,
concebi das como
pr oyect o ej ecuti vo y
gener ar espaci os de
mayor conf ort t ant o par a
l os usuari os oper ati vos
como par a l os cli ent es.

No exi st e cuer po de agua
en el siti o del  pr oyect o y
sol o el l ot e ur bano, en
ti empos de ll uvi a pr esent a
agua rodada de l a zona,
si n constit ui r un cuer po de
agua.

La pr epar aci ón del  t err eno y
l a construcci ón de l a obra
ci vil no i mpl i can la
af ect aci ón de veget aci ón
ori gi nal ,

El  uso de mat eri al es par a el
mej or ami ent o del  suel o en
el  siti o de trabaj o, se
reali zar á sobr e l a base de
que su pr ocedenci a sea a
parti r de bancos de
mat eri al es que cuent en con
l as aut ori zaci ones de la
aut ori dad correspondi ent e.

Hi dr ol ogí a

No apli ca. El  siti o del
pr oyect o corresponde a
un l ot e ur bano donde no
exi st e i nfl uenci a de
ni nguna corri ent e de ti po
per manent e o est aci onal  y
donde sol o se apr eci a
escurri mi ent os pl uvi al es
dur ant e el ci cl o de ll uvi as.

No apli ca. El siti o del
pr oyect o corresponde a un
l ot e ur bano donde no exi ste
i nfl uenci a de ni nguna
corri ent e de ti po
per manent e o est aci onal  y
donde sol o se apr eci a
escurri mi ent os pl uvi al es
dur ant e el ci cl o de ll uvi as.

Fl or a

No apli ca. La zona donde
se ubi ca el  t err eno
pr opuest o par a el
pr esent e pr oyect o
corresponde a un pr edi o
ur bano, por t ant o, en una
zona f uert ement e
i nfl uenci ada por l as
acti vi dades
antropogéni cas
rel aci onadas con
acti vi dades habi t aci onal es

Punt uali zando; l a acti vi dad
constructi va y de oper aci ón
pr oyect o, no i mpli ca af ect ar
cobert ura veget al ori gi nal
del área, pues est a es
i nexi st ent e.

Al  contrari o, l a i dea que se
ti ene en est e pr oyect o es la
cr eaci ón de i mport ant es
ár eas de espaci os ver des
cubi ert os de veget aci ón,
con l a f orest aci ón en ár ea
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y de pr est aci ón de
servi ci os t urí sti cos.

No exi st e pr esenci a de
f auna sil vestre, sal vo l a
que se ha adapt ado a l as
condi ci ones ur banas.

de banquet as y/ o del
t erreno li br e de
construcci ones, con
j ardi nerí a y pl ant as
or nament al es.

Fauna

No apli ca. Aunque de
maner a t empor al , dur ant e
l a reali zaci ón de l as obr as
de l a construcci ón ci vil, se
i mpact ar á de maner a
negati va en l a avi f auna
ur bana exi st ent e
rel aci onada con l a
veget aci ón i nduci da
exi st ent e en el l ot e ur bano
y rel aci onada con
acti vi dades domésti cas
pr opi as del  quehacer en
do mi cili os y consu mo de
resi duos or gáni cos
ur banos.

En ese senti do es de
reit erar, que el ent or no
pr esent e en el siti o del
pr oyect o y sus
al rededor es corr esponde
al  del ti po ur bano. Si n
e mbar go, en l os
al rededor es, dentro del
compl ej o ur bano
mazatl eco, es posi bl e
encontrar aves como l as
pal omas y gorri ones,
perf ect ament e adapt ados
a l a vi da ur bana.

El  siti o es un ár ea ur bana.
Mi entras que l a f auna
sil vestre ur bana es aquel la
f auna de di versa í ndol e que
se ha adapt ado
extremada ment e bi en a la
vi da en l a ci udad y que
compart e muchos espaci os
con l as personas que ahí
habi t an.

El  f enómeno de l a i nvasi ón
de l as ci udades por
especi es ani mal es que
nor mal ment e y
tradi ci onal ment e han vi vi do
en l os bosques se debe a
que par adóji cament e, cada
vez hay más espaci os
ver des en l as ci udades, que
de al guna f or ma atraen a
est os ani mal es.

Est a pr olif eraci ón de esta
f auna sil vestre ur bana hace
pensar que l a ci udad ya no
es sol o de l os ci udadanos,
si no t odo el mundo vi vo que
l a habi t a y no queda otra
al t ernati va que de apr ender
a convi vi r con ell os.

Fi nal ment e, se
i mpl ement ar á acci ones de
pr ot ecci ón de f auna
sil vestre ur bana, con él
ahuyent ami ent o de l as
pot enci al es especi es
pr esent es.

Eval uaci ón de
alternati vas

Dur ant e l as et apas de
pr epar aci ón del  t err eno y
construcci ón se deberá
oper ar acti vi dades de
ahuyent ami ent o de
ej empl ar es de l a f auna
sil vestre adapt ada a l as
condi ci ones ur banas.
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Pai saj e

El  ár ea del  pr oyect o
compr ende un ár ea
ur bana.

Al r ededor del  siti o del
pr oyect o, en t odas
di recci ones se apr eci a el
desarr oll o ur bano, con
supr emací a en l as
acti vi dades desti nadas al
t uri smo y l os servi ci os de
at enci ón a l os t uri st as.

En gener al , l as ár eas que
pueden ser af ect adas
est án rel aci onadas con
t odos l os espaci os
desti nados al proyect o,
dur ant e el proceso de l a
obr a, a l a acumul aci ón de
resi duos y mat eri al es,
ár eas de trabaj o par a
mezcl a o espaci os
desti nados a l a mani obr a
de cami ones.

Podrí an t ambi én resul t ar
vul ner abl es l os siti os que
se encuentran coli ndant es
a l as obr as del  pr oyect o
que coli ndan di rect ament e
con ést a, por l o que es
i mport ant e l a deli mi t aci ón
pr eci sa del  siti o del
pr oyect o.

En el  medi ano y l ar go
pl azo, se pr onosti ca un
i mpact o posi ti vo, pues l a
construcci ón del  pr oyect o
cont endr á rasgos
di sti nti vos f avor eci endo un
estil o constructi vo con una
or nament aci ón veget al  y
de j ardi nerí a.

El  ár ea del  pr oyect o se
encuentra perf ect ament e
del i mi t ado, deli mi t aci ón que
se respet ar á exact ament e
en el predi o sel ecci onado
par a desarroll arl o, a fi n de
no af ect ar l os pr edi os
veci nos, i ncl ui das t odas l as
pr opi edades pri vadas,
vi ali dades y servi ci os
públi cos muni ci pal es
exi st ent es al edaña ment e al
si ti o del  proyect o.

Específi cament e:

1.- Se pr onosti ca el
mej or ami ent o del  pai saj e
con l a i ncl usi ón del  pr oyecto
en el siti o sel ecci onado.
Mej or ando sust anci al ment e
a l a cali dad escéni ca, con
un apr ovechami ent o de un
sol ar bal dí o y l a dot aci ón de
ár eas ver des.

2.- Est e pai saj e es ahora
una conj unci ón soci o-
t errit ori al donde se combi na
el pai saj e nat ur al  de la
cercana Bahí a de Mazatl án
con el  pai saj e ur bano.

Eval uaci ón de
alternati vas

1.- El proyect o consi dera
acci ones que pr ot eger án el
pr edi o del  proyect o en su
rel aci ón soci o-t errit ori al, así
como el  mej or ami ento
a mbi ent al  del  ár ea
específi ca del  pr oyect o, con
l a i ncl usi ón de l as ár eas
ver des, de j ardi nerí a en l os
si ti os det er mi nados por el
pr oyect o.

Ai r e: Cali dad,
Rui dos y

vi br aci ones

La construcci ón del
pr oyect o supone el  uso de
maqui nari a pesada par a
reali zar trabaj os de cort e
de t erreno, trasl ado y
rell eno y de mat eri al, así
como su conf or maci ón.

Dur ant e l os trabaj os
pot enci al ment e se
gener ar án pol vos y r ui dos

En el caso de l os trabaj os
descrit os con uso de
maqui nari a y equi pos, est as
e mi si ones no t endr án
consecuenci as gr aves ya
que l a t opogr afí a de l a zona
y l os vi ent os per mi ti rán que
se di si pen rápi dament e,
ade más de que no hay otr as
f uent es emi sor as que
puedan pr ovocar un ef ecto
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que f urti vament e pudi er an
af ect ar ár eas
ci rcunveci nas al siti o del
pr oyect o.

acu mul ati vo. Se pr evi enen,
ade más, al proporci onar el
mant eni mi ent o oport uno a
l a maqui nari a par a di smi nui r
l as emi si ones a la
at mósf er a y/ o apagarla
cuando no est é trabaj ando
par a evit ar l os r ui dos y
vi br aci ones, así como
trabaj ar úni cament e en
hor ari o di urno.

Evi t ar l a di spersi ón de
pol vos pr oduct o de la
mani pul aci ón del  t err eno
medi ant e una adecuada
hu mect aci ón.

En resumen:

1.- La pr epar aci ón del  si tio
del  pr oyect o supone el uso
de maqui nari a par a reali zar
trabaj os.

2.- La construcci ón de l as
obr as en el siti o del
pr oyect o, así como
excavaci ones para
ci ment ado de estruct ur as,
en ambos casos,
constit uyen pot enci al ment e
ser á gener ador de gases o
hu mo por el consu mo de
combusti bl es, así como
pol vos y rui dos que
f urti vament e pudi er an
af ect ar áreas ci rcunveci nas
al  siti o del  proyect o.

Eval uaci ón de
alternati vas

1.- En el  caso de l os
trabaj os descrit os con uso
de maqui nari a y equi pos,
pr oporci onar el
mant eni mi ent o oport uno a
l a maqui nari a par a di smi nui r
l as emi si ones a la
at mósf er a y/ o apagarla
cuando no est é trabaj ando
par a evit ar l os r ui dos y
vi br aci ones, así como
trabaj ar úni cament e en
hor ari o di urno.
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2.- Evit ar l a di sper si ón de
pol vos pr oduct o de la
mani pul aci ón del  t err eno en
l a construcci ón de obr as
medi ant e una adecuada
hu mect aci ón.

3.- Se reco mendará
t ambi én el  uso obli gat orio
de si st emas de escape en
buen est ado a t odo ti po de
equi po, mecáni co,
maqui nari a y vehí cul os que
parti ci pen en l as di f er ent es
et apas del  proyect o.

Manej o de
resi duos

La construcci ón conl l eva
di st ur bi os ambi ent al es ya
que l a basur a y
desper di ci os de
mat eri al es de l a obr a
est ar án pr esent es dur ant e
el  pr oceso de
construcci ón, i ncl uso el
ri esgo pot enci al  de
resi duos peli grosos.

Se di spondr á de
cont enedor es de basura
dur ant e l a constr ucci ón y
est os ser án trasl adados al
depósi t o de resi duos
sóli dos con que cuent an el
Ayunt ami ent o de Mazatl án.

De i gual  maner a, l os
resi duos ur banos que se
gener en dur ant e la
oper aci ón t endr án como
desti no fi nal l os
est abl eci dos por la

Di r ecci ón de l os servi ci os
públi cos muni ci pal es y su
Depart ament o de Aseo
Públi co muni ci pal .

Eval uaci ón de
alternati vas.

1. Gener ar i nfraestruct ura
par a el correct o manej o de
resi duos hast a su trasl ado
al  desti no fi nal.

Oper aci ón

En gener al:

Suel o
Pai saj e

Geol ogí a y
geo morf ol ogí a

Hi dr ol ogí a

Lo ref er ent e a Suel o,
Pai saj e, Geol ogí a y
geo morf ol ogí a se
encuentra cont empl ado
en l os ant eri or es
apart ados.

Todos l os ef ect os que se
pudi er an pr esent ar sobre
est os el ement os dur ant e la
pr epar aci ón y constr ucci ón
se ver án recuper ados
dur ant e l a oper aci ón,
consi der ando que ser án
mayor es l os benefi ci os
dur ant e est a et apa.

VI. 2. I mpact os resi duales

Consi der ando l a adecuada y oport una i mpl ement aci ón de l as medi das de mi ti gaci ón
pr opuest as, el i mpact o ambi ent al adverso resi dual  per manent e ser á mí nimo, y se reduci rá a l a
exi st enci a de l as obr as per manent es del proyect o.
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Dur ant e l a et apa de pr epar aci ón del  t erreno y construcci ón se pr evén impact os ambi ent al es
que se han enumer ado en el ant eri or capít ul o. Est as acti vi dades una vez concl ui das l as obr as
no dej ar án un i mpact o resi dual  col at er al y el resi dual  se resume al  de l a obr a ci vil, mi s ma que
persi sti rá mi entras dur e la vi da útil del proyect o.

No se pr onosti ca af ect aci ón a l a bi ot a con el desarroll o del proyect o. En gener al, l a acti vi dad
constructi va y de oper aci ón del proyect o, no i mpli ca af ect ar cobert ura veget al ori gi nal del
área ( por consi gui ent e,  de fauna asoci ada), pues est a no exi st e. Al cont rari o, l a i dea que se
ti ene en est e pr oyect o es l a f orest aci ón en ár eas específi cas conf or madas como ár eas ver des
y j ardi nerí a.

Las acti vi dades por desarroll ar en l a construcci ón del proyect o pr esent an un i mpact o negati vo
sol o ref eri do a l a obr a de i nfraestruct ur a como t al , mi entras que est án cal cul ados sol o i mpact os
posi ti vos con l a i ncl usi ón de l as ár eas ver des ( Ver: Matri z de Leopol d 1971-Modi fi cada con Li st a
de Chequeo de i mpactos. - I mpact os eval uados en el proyect o: “CONSTRUCCI ÓN,
OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL
MAR,  MAZATLÁN, SI NALOA” Capít ul o V de este est udi o).

Vi da útil del proyect o.

De maner a gener al se esti ma una vi da útil del proyect o de 99 años.

Vi st a de maner a específica por component es del  pr oyect o, se esti ma:

Edi fi caci ones:

En el  senti do de l a sel ecci ón del  siti o par a desarroll ar el proyect o, se consi der a que est a
al t ernati va per mi tirá un uso perti nent e a l o est abl eci do en el Pl an Di rect or de Desarr oll o Ur bano
Vi gent e, además sust entabl e en l a zona, cuando menos en l os pr óxi mos 50 (ci ncuent a) años,
t omando en consi der ación el  rit mo del creci mi ent o ur bano baj o l as condi ci ones del  Pl an de
Desarroll o Ur bano de l a ci udad, vi gent e y del cálcul o de vi da útil esti mada par a el  proyect o.

Se consi der a que, debi do a l a nat ur al eza del proyect o, de ti po habitacional y comer ci al, l a
superfi ci e ocupada por l a obr a no cambi ar á de uso dur ant e al menos l os próxi mos 99 ( novent a
y nueve) años.

Pavi ment os:

• En Méxi co de 20 a 25 años.
• En Est ados Uni dos l os est án ll evando a perí odos de 30 a 40 años.
• En Eur opa no es rar o que se di señen par a 50 años o más.
Ser vi ci os:

La zona de servi ci os, como ár ea de i nfraestruct ura de edi fi caci ones, ti ene t ambi én una vi da útil
de por l o menos 50 (ci ncuent a) años, con el debi do mant eni mi ent o, sin embar go, exi st e l a
posi bili dad de cambi ar de uso o gi ro.

Por l o t ant o, el i mpact o como t al (resi dual ), desde el punt o de vi st a pai sají sti co dur ar á el ti empo
del proyect o.

El  rest o de l os i mpact os est án conf or mados por los benefi ci os que el proyect o bri ndar á y que
fuer on l a razón de i mpl ement aci ón del  mi s mo.
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Par a l a et apa de construcci ón l a medi da de mi ti gaci ón i ndi cada, reduci rá l a rel evanci a del
i mpact o ambi ent al sobr e l a f auna sil vestre ur bana exi st ent e, medi ant e l a apli caci ón de acci ones
de pr ot ecci ón de f auna sil vestre ur bana; ahuyentami ent o; y rescat e y reubi caci ón, si f uer a el
caso, quedando fi nal ment e como un i mpact o adverso no si gnifi cati vo y t empor al , con l o cual  el
pr oyect o cumpl e con l a pr ot ecci ón de l as especies f auní sti cas, i ncl uso, las i ncl ui das en al gún
est at us en l os li st ados de l a Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 059- SEMARNAT- 2010, que val e
deci r, no se ha l ocali zado ni nguna de est as a l a fecha.

Así, en l a matri z que resul t a en el Capít ul o V de est a MI A- P que se present a, se refl ej a el
bal ance ambi ent al del pr oyect o, observándose que l os benefi ci os son superi ores a l as
af ect aci ones al ambi ent e, por l o que, en concl usi ón, l os i mpact os ambi ent al es son de magni t ud
pequeña, reversi bl es, de dur aci ón rel ati vament e cort a, y se pueden apli car medi das de manej o
par a acel er ar l os pr ocesos de mi ti gaci ón y rever si ón, l os benefi ci os son sust anci al es t ant o
ecol ógi ca como soci oeconómi cament e.
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VII.- PRONÓSTI COS AMBI ENTALES Y EN SU CASO, EVALUACI ÓN DE ALTERNATI VAS

VII. 1.- Pronósti co del escenari o

La i mport anci a de pr onosti car l os ef ect os que pudi er a gener ar el proyect o radi ca en que per mi t e
i dentifi car f act or es rel evant es que i nci den en l a ejecuci ón del  mi s mo, l o que per mi tirí a modi fi car
di chos f act or es, con el úni co obj eti vo de gener ar menor af ect aci ón a l os el ement os ambi ent al es
que conf or man el Si st ema Ambi ent al, así como al  área del  proyect o.

Es así como se pueden gener ar dif erent es escenari os de acuer do con l os f act or es que se
consi der en par a l a el aboraci ón de l os mi s mos. Los escenari os f ut ur os, se cr ean a parti r de l as
condi ci ones ambi ent al es act ual es, y pueden ser modi fi cados de acuerdo con l as vari abl es
consi der adas en su construcci ón.

A conti nuaci ón, se pr esent an tres escenari os f ut uros baj o l os si gui ent es supuest os:

A. Est ado del  ambi ent e si n l a ej ecuci ón del  proyect o.

B. Est ado del ambi ent e con l a ej ecuci ón del proyect o si n l a apli caci ón de medi das de pr evenci ón,
mi ti gaci ón o compensaci ón de l os i mpact os ambi ent al es gener ados por el  proyect o.

C.  Est ado del  Ambi ent e con l a ej ecuci ón del  proyect o y l a i mpl ement ación de l as medi das de
pr evenci ón, mi ti gaci ón o compensaci ón de l os i mpact os ambi ent al es.

A. - ESCENARI O ACTUAL SI N LA EJECUACI ÓN DEL PROYECTO

El  ár ea del proyect o “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN SI NALOA”, t al y como se puede ver en
l a f ot ogr afí a sat elit al ( marcado en roj o), que se present a en l a Fi gura. VII. 1, est á ubi cado en l a
zona ur bana de l a ci udad de Mazatl án. El  área corresponde a un pr oyecto I NMOBI LI ARI O, que
ocupa un pr edi o ubi cado por l a Aveni da del  Mar y call e Hamm en l a col oni a Pal os Pri et os. Cuent a
con una superfi ci e de. 3,845. 60 m2. Si n embar go, l os trabaj os de t opogr afí a est abl ecen en campo
una superfi ci e de 3, 839.73 m2 canti dad est a última que se manej ar á para t ér mi nos del área del
pr oyect o

El  ár ea corresponde al est ado act ual del predi o urbano, donde el mi s mo est á encl avado en un
ár ea emi nent ement e urbana, con edi fi caci ones ordenadas y regi das medi ant e l a regul aci ón
ur bana muni ci pal, con los servi ci os ur banos de vi ali dades pavi ment adas, servi ci o de agua
pot abl e, al cant arill ado, ener gí a el éctri ca, servi ci o de recol ecci ón de resi duos, al umbr ado públi co,
ci rcul aci ón vehi cul ar, servi ci os comer ci al es di versos, entre otros.

La superfi ci e del área que ocupar á l a “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO
DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN SI NALOA” no
pr esent a veget aci ón ori ginari a, sol o veget aci ón arbór ea i nduci da y j ardi nería de or nat o. Dest aca
l a presenci a de Pal ma mexi cana ( Washi ngt oni a robust a) y Pal ma de coco ( Cocos nuci f era)
(ver capit ul o I V). La f auna sil vestre es muy escasa y de f uert e i nfl uenci a de especi es de
adapt aci ón ur bana. Por otra part e, es i mport ant e menci onar que l os el ement os ambi ent al es que
i nci den en el área donde se desarroll ará el  proyect o como l a ci rcundant e,  ya f uer on i mpact ados
desde hace más de 50 años.
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Fi gura VII. 1.- Escenari o act ual  del área que ocupar á el  proyect o.

Los asent ami ent os humanos que rodea el ár ea de est udi o son las casas parti cul ar es,
edi fi caci ones condomi nal es, rest aur ant es, asentami ent os humanos y construcci ones di versas
que se han f undado desde hace 50 años y desde su construcci ón han t eni do un ef ect o
irreversi bl e sobr e el área de est udi o pr ovocando un i mpact o negati vo al ocupar esos espaci os.
Fi gura. VII. 2.

Fi gura VII. 2.- Escenari o act ual si n el proyect o, denot ado l a anti gua
construcci ón en el predi o y el ent or no ur bano.
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B. - ESCENARI O MODI FI CADO CON LA CONSTRUCCI ÓN DEL PROYECTO SI N LA
APLI CACI ÓN DE MEDI DAS DE PREVENCI ÓN,  MI TI GACI ÓN O COMPENSACI ÓN

El  t erreno que ocupar á el proyect o es un t erreno ur bano con un ár ea de 3, 839. 73 m2. Al
construi rse e i ni ci ar su oper aci ón el proyect o, se pr esent ar á un cambi o signi fi cati vo, el cual  ser á
pr ovocado por l a construcci ón de l a i nfraestruct ura del  edifi ci o par a l ogr ar l a oper aci ón deseada

Segui rí a si endo un ár ea emi nent ement e ur bana, con edi fi caci ones or denadas y regi das medi ant e
l a regul aci ón ur bana muni ci pal.

Corr esponde al mi s mo pr edi o con l a i nfraestructura del proyect o concept ual , que compr ende
como t al , una superfi ci e de 3, 839. 73 m2, área que se manej ar á par a t ér mi nos l a construcci ón del
pr oyect o.  ( Ver capi t ul o II).

Los escenari os son:
Afectación al suelo. - Cuantit ati vament e el  impact o al suel o corresponde al t ot al del pr edi o
donde se construi rá el pr oyect o, en una superfi ci e de 3, 839. 73 m2. El  i mpact o por obr as y
acti vi dades de est e pr oyect o af ect ar á al suel o de maner a irreversi bl e.

Agua. - El polí gono del  proyect o se ubi ca f uer a de l a i nfl uenci a de cual quier cuer po de agua.

Afectacióna la flora. - No aplica. No existe ningún tipo de vegetación originaria, solo
vegetación inducida y de jardinería.

Afectación a la fauna silvestre. - No aplica. No exi st e en el predi o ni ngún ti po de
comuni dad de f auna sil vestre, sol o f auna adapt ada al ent ono ur bano.

Afectación al paisaje. - El pai saj e se ver á f avor eci do con l a obr a, ya que l a sit uaci ón act ual
del  área de est udi o es de muy mal  aspect o por el abandono en que se encuentra l a construcci ón
y el predi o mi s mo (af ectaci ón al pai saj e), por l o que el i mpact o pr evi si bl e es baj o benéfi co, val or
del  el ement o medi o, grado de resi st enci a medi a, pert urbaci ón del  el ement o baj a, amplit ud del
i mpact o punt ual , de car áct er irreversi bl e e i mportanci a del el ement o medi a.

Si t uaci ón soci oeconómi ca. - se gener ar án empl eos en t odas l as etapas del  proyect o que
i ncl uye el pago de est udios; de trámi t es e i mpuestos; de maqui nari a; combusti bl es; ref acci ones;
adqui si ci ón de ali ment os; i nsumos; mat eri al es; equi po y papel erí a, y empl eos t empor al es y
per manent es entre otras.

C. - ESCENARI O CON EL PROYECTO Y EVOLUCI ÓN DEL ESCENARI O CON LAS MEDI DAS
I MPLEMENTADAS DE PREVENCI ÓN, MI TI GACI ÓN O COMPENSACI ÓN DE LOS I MPACTOS
AMBI ENTALES

Co mo se ha señal ado en el ant eri or i nci so, ref er ente al proyect o ( B.- ESCENARI O MODI FI CADO
CON LA CONSTRUCCI ÓN DEL PROYECTO), el  ANTES corresponde al est ado act ual del  pr edi o
ur bano, donde el mi s mo est á encl avado en un área emi nent ement e ur bana, con edifi caci ones
or denadas y regi das medi ant e l a regul aci ón urbana muni ci pal, con l os servi ci os ur banos de
vi ali dades pavi ment adas, servi ci o de agua pot able, al cant arill ado, ener gí a el éctri ca, servi ci o de
recol ecci ón de resi duos,  al umbr ado públi co, cobro de pr edi al , circul aci ón vehi cul ar, servi ci os
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comer ci al es di versos. El  DESPUÉS gr áfi cament e corresponde al mi s mo pr edi o con l a
i nfraestruct ur a del  proyect o concept ual , que compr ende como t al , una superfi ci e 3, 839. 73 m2 l a
cual  ser á ocupada t ot alment e con l a i nfraestructura descrit a por el  proyect o. Donde no ser án
af ect adas fí si cament e otras áreas adyacent es con l a oper aci ón del  proyect o. La zona ser á
mant eni da li mpi a y cui dada dur ant e l a construcción y oper aci ón del  proyect o.

Las medi das de prevenci ón y miti gaci ón a apli car en el área de i nfl uenci a del proyect o

No ser án af ect adas fí sicament e otras ár eas adyacent es con l a construcci ón y oper aci ón del
pr oyect o. La zona ser á mant eni da li mpi a y cui dada dur ant e l as di sti nt as etapas del  proyect o.

Las af ect aci ones ambi ental es eval uadas (esti madas), por acci ones de construcci ón, oper aci ón y
mant eni mi ent o de l a i nfraestruct ur a par a el f uncionami ent o del  proyect o, son punt ual es y por
tant o no exi st e i mpact os resi dual es. En cuant o a l os resi duos que se gener en en l a et apa de
construcci ón, se apegar án a un pl an de mi ni mi zación par a el trat ami ent o de desechos sani t ari os,
cont enedor es de basur a y conti núa vi gil anci a de recol ecci ón de desechos sóli dos, par a asegur ar
un mí ni mo i mpact o al entorno ur bano y soci al.

Resi duos sanitari os

Dur ant e l as et apas de Construcci ón l a maqui nari a y equi pos utili zados ser án suj et os de
mant eni mi ent o pr eventi vo en un t all er especi ali zado de l a l ocali dad. Durant e l a Oper aci ón del
pr oyect o no se cont empl a su gener aci ón, más, sin embar go, de exi sti r por al gún pr ocedi mi ent o
no cont empl ado a l a f echa, pri mer ament e, se reali zar á el regi stro como gener ador y se
contrat ar á una empr esa especi ali zada en su trat ami ent o fi nal.

Resi duos Sóli dos

Se cont ar á con depósi t os excl usi vos par a l os desechos sóli dos i nor gáni cos y or gáni cos dur ant e
l a construcci ón y oper aci ón del  proyect o. Además de f acilit ar el separ ado de l os desechos en
gener al: vi dri o, papel  y cart ón, met al es y pl ásti cos.

Fi nal ment e, el soci o sist ema y ár ea de i nfl uenci a del  proyect o no se ver án af ect ados
negati vament e debi do a que el siti o del  proyect o y su ent or no ti enen más de 50 años i mpact ados
por el  creci mi ent o y desarroll o ur bano de l a ci udad y puert o de Mazatl án, por l o que NO af ect ar án
de maner a negati va en los dif erent es componentes ambi ent al es.

Afectación al suelo. - Los suel os del  predi o donde se ll evar á a cabo la obr a son suel os que
ya se encontraban i mpact ados, con obr a de construcci ón que modi fi có sus perfil es en el
mo ment o de su reali zación, por l o que el i mpacto por obr as y acti vi dades de est e pr oyect o es
pr evi si bl e baj o, val or del  el ement o muy baj o, grado de resi st enci a débil, pert ur baci ón del
el ement o baj a, amplit ud del  i mpact o punt ual , de car áct er irreversi bl e e i mport anci a del i mpact o
menor. Cuantit ati vament e el i mpact o al suel o corresponde al t ot al del predi o donde se edi fi car á
el  proyect o, con una superfi ci e de 3, 839. 73 m2.

Afectacióna la flora. - No aplica. No existe una comunidad vegetal originaria. Solo
vegetación inducida ornamental.

Afectación a la fauna silvestre. - No aplica. No exi st e en el predi o ni ngún ti po de
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comuni dad f auna sil vestre.

Afectación al paisaje. - El pai saj e se ver á f avoreci do con l a obr a, ya que l a pr esenci a de una
construcci ón anti gua en abandono da muy mal  aspect o (af ect aci ón al pai saj e), por l o que el
i mpact o pr evi si bl e es baj o benéfi co, val or del el ement o medi o, grado de resi st enci a medi a,
pert ur baci ón del  el ement o baj a, amplit ud del  i mpact o punt ual , de car áct er irrever si bl e e
i mport anci a del  el emento medi a. Se est abl ecerá un pr ogr ama de ref orest aci ón del  ár ea con
pl ant as regi onal es y or nament al es.

VII. 2.- Progra ma de vi gi l anci a ambi ent al

Con el propósi t o de asegur ar que l as medi das de mi ti gaci ón pr opuest as est én dando l os
resul t ados esper ados en l a pr ot ecci ón del  medi o ambi ent e. Las pr evi si ones de mi ti gaci ón y l a
correct a oper aci ón y el mant eni mi ent o del proyect o ser án supervi sados por l a pr omovent e y
aut ori dades correspondi ent es.

Por l o ant eri or se deberá oper ar un pr ogr ama de vi gil anci a ambi ent al, mi s ma que per mi t a el
desarroll o del proyect o baj o l a vi gil anci a de l a aplicaci ón de l as medi das de mi ti gaci ón y corr ect a
oper aci ón.

Tabl a VII. 1.- Pr ogr ama de vi gil anci a ambi ent al
Pr ogra ma de vi gil anci a ambi ent al

MEDI DAS DE
MI TI GACI ÓN

ETAPA DEL PROYECTO

PERI ODI CI DADPREPARACI ÓN
DEL SI TI O CONSTRUCCI ÓN

OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO

DEL
PROYECTO

Pl áti cas i ntroduct ori as
di ri gi das al  personal
responsabl e de l a obr a
par a est abl ecer
compr omi sos y
responsabili dad par a
conservar el ent or no, de
usar debi dament e l as
i nst al aci ones sani t ari as
y evi t ar l a def ecaci ón al
ai r e li bre, del  manej o de
resi duos sóli dos, de
evi t ar el uso de f uego.

● Ant es de i ni ci ar el
pr oyect o

Del i mi t aci ón medi ant e
ci nt as fl uor escent es
que di vi da l as ár eas que
ser án obj et o de
i nt ervenci ón de
aquell as otras que
deber án per manecer
ai sl adas.

●
Se super vi sar á
di ari ament e dur ant e est a
et apa.

Li mpi eza del siti o y
recol ecta de l os
resi duos sóli dos y
l a escasa veget aci ón.

● ●
Se r eali zar á un recorri do
al  t ér mi no de cada
j ornada par a det ect ar que
l os resi duos sóli dos
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s ean col ocados en
reci pi ent es de pl ásti co
con t apa par a su tr asl ado
y depósi t o fi nal .

No se per mi tirá
al macenar combusti bl e
como di ésel, gasoli na
o cual qui er otro
producto que s ea
ex pl osi vo,
i nfl amabl e en el
área del proyect o y
l as conti guas. Evitando
con est o
cont ami naci ón al
suel o, subsuel o, mant o
freáti co o aguas
subt err áneas por el
derrame de   cual qui er
combusti bl e. Ni  el uso
del  f uego.

● ●

Se vi gil ará a di ari o que el
personal responsabl e d e
l a obr a no al macene
ni ngún ti po de
combusti bl e; se l e
i nfor mar á que est o
deber á real i zar en l a s
gasoli neras más cercanas
al  pr oyect o.

Expl oraci ón y
mant eni mi ent o
pr eventi vo de l a
maqui nari a y equi pos
par a mant enerl os en
buenas condi ci ones y
cumpl i r con l a
nor mati vi dad.

● ●

Se r eal i zar á una
super vi si ón pr evi a al
i ni ci o de cada j or nada
par a det ect ar el  buen
f unci ona mi ent o de l os
equi pos y vehí cul os.

I nst al aci ón de sani t ari os
port átil es par a el  uso de
l os trabaj ador es. Su
nú mer o depender á de
l a canti dad de
trabaj ador es.

● ●

Su uso debe t ener un
mant eni mi ent o di ari o por
una empr esa aut ori zada
par a est e servi ci o.

Se col ocar án depósi t os
de pl ásti co con
t apader a par a l os
desechos or gáni cos
gener ados por el
consumo de ali ment o
l os trabaj ador es.

● ●

Su uso debe t ener un
mant eni mi ent o di ari o. Se
vi gil ará que l os
trabaj ador es deposi t en
l os resi duos ali menti ci os
en l os reci pi ent es
mar cados par a est e fi n.

Los desechos sóli dos
i nor gáni cos (ret azos de
al ambr es, cl avos, fi err o,
vi dri os, al umi ni o, et c.)
se deposi t ar án en
cont enedor es o
al macenes t empor al es
par a ser acopi ados y
entregados a empr esas
especi ali zadas en
reci cl aj e fi nal.

· ·

Se vi gil ará di ari ament e
que sean   deposi t ados
en l os cont enedor es
par a su entrega a l a
empr esa.

El      mant eni mi ent o
de     l as uni dades
vehi cul ar es          se
reali zar á               en
t all eres aut ori zados,
evi t ando con est o una

● ●

Se supervi sar á a di ari o
que l os conduct or es,
oper ador es      y chof er es,
no reali cen   ni ngún ti po
de mant eni mi ent o de
sus vehí cul os.
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cont ami naci ón   al
suel o, subsuel o y mant o
freáti co.
Ref or est aci ón    de    l as
ár eas desti nadas a l a
j ardi nerí a or nament al .

●

Una    vez concl ui do     con
l as    obr as    se pr oceder á
a l a pl ant aci ón y
j ardi nerí a. Con
mant eni mi ent o peri ódi co
en l a oper aci ón y
mant eni mi ent o.

Moni t or eo de l as
condi ci ones de
oper aci ón respect o al
per sonal , en mat eri a de
seguri dad, y de l os
equi pos en mat eri a de
cont ami naci ón y ahorr o
de ener gí a.

●

En l a oper aci ón y
mant eni mi ent o se
pr oceder á al  moni t or eo
peri ódi co. El  uso
si st emáti co de li br os-
bi t ácor a por part e de l os
responsabl es de cada
rama de mant eni mi ent o
resul t a i deal  par a f acilit ar
l as t areas de moni t or eo y
segui mi ent o por part e de
l a aut ori dad.

Const at ar el desarr oll o
de l as acti vi dades y el
cumpl i mi ent o de l as
condi ci onant es
i mpuest as al proyect o.

● ● ● Vi gil ar dur ant e l a et apa de
construcci ón, como l a de
oper aci ón y
mant eni mi ent o del
pr oyect o.

VII. 3 Concl usi ones

La sel ecci ón del  t erreno ubi cado en l a zona ur bana, como siti o par a i nst al ar l a i nfraestruct ur a y
funci onami ent o del proyect o, es al edaño a l a Aveni da del  Mar, asegur ando y pot enci ando
acti vi dades de atracci ón t urí sti ca e I nmobili ari a, debi do a l as car act erí sti cas si gui ent es:

1) El  desarroll o pr opuesto se encuentra dentro de l a ci udad de Mazatl án, en un ár ea i mport ant e
par a l os servi ci os, i nmobi li ari os, t uri smo, comer ci o, habi t aci ón y recr eaci ón,  t ant o par a el vi sit ant e
extranj er o, como al nacional  y del  ci udadano l ocal , present a i mport ant e grado de ur bani zaci ón y
servi ci os, como son: bási cos l uz, agua, al cant arill ado, vi ali dades, transport es, et c. que gar anti zan
condi ci ones i ndi spensabl es par a l a i mpl ement aci ón y vi abili dad del  proyecto.

2) La zona de ubi caci ón del  t erreno se manti ene en uso par a acti vi dades comer ci al es, de
servi ci os y t urí sti cas pri nci pal ment e. La zona por más de 50 años se ha dedi cado al servi ci o de
acti vi dades comer ci al es, de servi ci os y recr eati vas.

3)  La construcci ón del  pr oyect o cumpl e expectati vas al ofrecer espaci os i nmobili ari os par a l a
i nversi ón par a f ort al ecer el desarroll o en l a zona.

Las af ect aci ones ambi ental es eval uadas (esti madas), por acci ones de construcci ón, oper aci ón y
mant eni mi ent o de l a i nfraestruct ur a par a el f uncionami ent o del  proyect o, son punt ual es y por
tant o no exi st e i mpact os resi dual es. En cuant o a l os resi duos que se gener en en l a et apa de
construcci ón, se apegarán a un pl an de mi ni mi zaci ón y de recol ecci ón par a trat ami ent o de
desechos sani t ari os, contenedor es de basur a y conti núa vi gil anci a de recol ecci ón de desechos
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sóli dos en t oda el área del  proyect o y su ent or no inmedi at o, par a asegur ar un mí ni mo i mpact o al
ent or no nat ur al, urbano y soci al.

Las acti vi dades de const rucci ón y oper aci ón del pr oyect o “ Desarroll o I nmobili ari o en Aveni da
del  Mar” se reali zarán de acuer do a l o est abl eci do en l a LGEEPA y demás i nstrument os
j urí di cos apli cabl es al proyect o. Además de que no gener ar á i mpact os que pudi er an causar
desequili bri os ecol ógi cos o det eri oros gr aves a l os recursos nat ur al es, con reper cusi ones
peli grosas par a l os ecosi st emas, sus component es o l a sal ud públi ca dentr o del Si st ema
Ambi ent al defi ni do.

ESCENARI O GRÁFI CO DEL SI TI O DEL PROYECTO

ANTES DEL PROYECTO CON EL PROYECTO
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VIII.- I DENTI FI CACI ÓN DE LOS I NSTRUMENTOS METODOLÓGI COS Y ELEMENTOS
TÉCNI COS QUE SUSTENTAN LA I NFORMACI ÓN SEÑALADA EN LAS SECCI ONES
ANTERI ORES.

VIII. 1.- FORMATOS DE PRESENTACI ÓN: SOLI CI TUD DE RECEPCI ÓN DEL ESTUDI O DE
MI A- P, ESTUDI O MI A- P, RESÚMEN EJECUTI VO Y ÁLBUM FOTOGRÁFI CO DEL SI TI O DEL
PROYECTO

A. SOLI CI TUD DE RECEPCI ÓN DEL ESTUDI O DE MI A- P.

Se el abor a l a Manifest aci ón de I mpact o Ambi ent al, Modali dad Parti cular, par a l a obt enci ón
de l a Anuenci a en Mat eri a de I mpact o Ambi ent al, par a l a aut orizaci ón del  proyect o:
“CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”, en correspondenci a del pr oyect o con el Artí cul o
5º. (Facul t ades de l a Feder aci ón) y arti cul o 28 (eval uaci ón del  i mpact o ambi ent al de obr as y
acti vi dades) de l a Ley Gener al del Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al Ambi ent e (LGEEPA);
Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Feder ación el 28 de ener o de 1988, TEXTO VI GENTE
Úl ti ma ref or ma publi cada DOF 16- 01- 2021, i dentifi cando al gunas obr as o acti vi dades asoci adas
a est a acti vi dad que l e corresponden a di cha l ey, de acuer do a l o est abl eci do en l as fracci ones
I X, X y XIII del artí cul o 28.

En di cho artí cul o 28, la LGEEPA, señal a que l a eval uaci ón del  i mpact o ambi ent al “ …es el
pr ocedi mi ent o a través del  cual  l a Secr et arí a est abl ece l as condi ci ones a que se suj et ar a l a
reali zaci ón de obr as y acti vi dades que puedan causar desequili bri o ecol ógi co o rebasar l os
lí mi t es y condi ci ones establ eci das en l as di sposi ci ones par a pr ot eger el ambi ent e y pr eservar y
rest aur ar l os ecosi st emas, a fi n de evit ar o reduci r al mi ni no sus ef ect os negati vos sobr e el medi o
ambi ent e”. Par a ell o se est abl ece l as cl ases de obr as o acti vi dades, que requerirí an pr evi a
aut ori zaci ón en mat eria de i mpact o ambi ental  por l a secr et ari a. La pr esent aci ón de l a
Mani f est aci ón de I mpacto Ambi ent al est a nor mado por el Artí cul o 30 de l a LGEEPA. Tambi én l e
apli ca el REI A, Artí cul o 5, i nci sos Q y R, fracci ón l.

B. ESTUDI O MI A- P, SU RESÚMEN EJECUTI VO Y ÁLBUM FOTOGRÁFI CO DEL SI TI O DEL
PROYECTO.

1. - Ref eri do a l a MI A- P del proyect o: “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO
DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”,
corresponde a l a construcci ón de un desarroll o i nmobili ari o en un l ot e de t erreno dentro de l a
poli gonal  del Pl an Ur bano de Desarroll o de l a Ci udad de Mazatl án, Si naloa, con i nci denci a con
l a zona cost er a y lit oral de l a ci udad de Mazatl án, Si nal oa, per o f uer a de l a zona f eder al  maríti mo
terrestre. Por t al moti vo, par a t al ef ect o se soli cita a est a dependenci a en el Est ado de Si nal oa
medi ant e est e document o, l a anuenci a en Mat eria de I mpact o Ambi ental, l a aut ori zaci ón en
mat eri a ambi ent al par a la construcci ón del menci onado pr oyect o.

La i nf or maci ón pl as mada en l a MI A- P ti ene como base l a i dentifi caci ón de cada uno de l os
component es ambi ent ales del  si st ema ambi ental  en que se i nsert a el pr oyect o, así como l a
met odol ogí a medi ant e l a cual  est os f uer on reconoci dos, par a servi r de base a l a i dentifi caci ón de
l os i mpact os ambi ent al es que se gener ar án con el  proyect o.
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I NSTRUMENTOS METODOLÓGI COS Y ELEMENTOS TÉCNI COS QUE SUSTENTAN LA
I NFORMACI ÓN:

COMPONENTE
AMBI ENTAL DESCRI PCI ÓN METODOLÓGI CA O LÍ NEA BASE DE SUSTENTO

SUELO

Se i nstrument ó a soli citud de l a pr omovent e un recorri do por el
pr edi o sel ecci onado para l a construcci ón y operaci ón del pr oyect o
par a ver l as posi bili dades de ser utili zado en l os fi nes propuest os.
En est a vi sit a de campo parti ci par on además de la pr omovent e, un
Ingeni er o Ci vil con especi ali dad en trabaj os de t opogr afí a y personal
de l a Consul t orí a Ambi ent al VMC CONSULTORES, S. C., par a
det er mi nar en el col ecti vo l as posi bili dades del predi o en menci ón
par a ser utili zado en los obj eti vos y met as del  proyect o, si n
menoscabo de l as condi ci ones nat ur al es del medi o ambi ent e en el
que se sit úa el  predi o. Responsabl es:

PROYECTO:
PEÑUÑURI ARQUI TECTOS

ASPECTOS AMBI ENTALES EN CAMPO:
BI OL. LI BERATO CERVANTES LEYVA
CED. PROF. NÚM:  3024479
DR. RAMÓN E. MORÁN ANGUL O
CED. PROF. NÚM:  7153897

I NG. CI PRI ANO APODACA VARGAS
TOPOGRAFI A

COORDI NACI ÓN GENERAL DEL PROYECTO:
OCEAN. I GNACI O VELARDE I RI BE
REPRESENTANTE LEGAL;
VMC CONSULTORES, S. C.

Det er mi nada l a f acti bili dad par a l os fi nes requeridos, se pr ocedi ó a
acept ar l a encomi enda hecha a l a consul t oría de part e de l a
pr omovent e, soli cit ándosel es l a document aci ón l egal  de l a empr esa
pr omovent e, t enenci a l egal  del predi o, proyect o ej ecuti vo y me mori a
de cál cul o y descri pti va del proyect o, repr esentaci ón l egal  de l a
pr omovent e, per mi sos y anuenci as de l a autori dad muni ci pal ,
anuenci as de JUMAPAM, CFE, et c.

El  si gui ent e paso consi sti ó en l a revi si ón del  l evant ami ent o
topogr áfi co del polí gono del  predi o sel ecci onado,  y su coi nci denci a
con el proyect o.

Se reali zar on l os trabaj os de campo par a det ermi nar l os aspect os
ambi ent al es del  proyect o.
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Con t odos est os ant ecedent es se el abor a l a MI A-P par a el desarr oll o
del  proyect o: “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO I NMOBI LI ARI O EN
AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”. Los component es
ambi ent al es que ser án impact ados se i dentifi can en l a col umna de
est e apart ado (t abl a) baj o l a denomi naci ón: COMPONENTE
AMBI ENTAL,  donde cada uno se contrast a en la otra col umna de
est a t abl a, baj o l a denomi naci ón: DESCRI PCI ÓN METODOLÓGI CA
O LÍ NEA BASE DE SUSTENTO.

Desde el punt o de vi st a de i mpact o ambi ent al, en los Capít ul os V, VI
y VII l a MI A- P, rel ati vo a l os component es ambi ent al es, se abor da
si st emáti cament e l a rel aci ón de l os i mpact os ambi ent al es
i dentifi cados, l as medi das de mi ti gaci ón y/ o compensaci ón en su
caso que l e corresponde a cada uno de estos component es
ambi ent al es, así como el análi si s del si st ema ambi ent al present e y
el  de l os cambi os del  mi s mo con l a oper aci ón del  proyect o.

AGUA

De acuer do a l os obj eti vos del  proyect o de const rui r i nfraestruct ur a
i nmobili ari a dentro del  cuadr o ur bano de l a ci udad de Mazatl án, se
requi er e de l a utili zaci ón del recurso agua para l as l abor es de
compact aci ón del t erreno, reali zaci ón de mezcl as de ar gamasa y
concr et os par a l a const rucci ón mi s ma que será obt eni da por l os
contrati st as de l a obr a de l a red de agua de l a ciudad.

Por otro l ado, con el proyect o no se gener ar á impact o al guno en
ni ngún cuer po de agua.  Los requeri mi ent os de agua dul ce t odos
ser án resuel t os a parti r de l a red de apr ovi si onami ent o ur bano.

FLORA

No apli ca. El siti o del  proyect o f ue moti vo de cambi o de uso de suel o
desde l a transf or maci ón del hábi t at de esa parte de l a ci udad de
Mazatl án, con l a f or maci ón de l a ci udad, desde hace más de 80
años.

FAUNA No apli ca. El área del proyect o es un ár ea ur bana con construcci ón
que i mposi bilit a l a exi st enci a de f auna sil vestre.

PAI SAJE

Pai sají sti cament e en el  ent or no se apr eci a l a presenci a de l a
mancha ur bana, con construcci ones, desarroll o comer ci al, call es
pavi ment adas, presenci a de vehí cul os y de gent e es l o
pr eponder ant e.

El  úni co el ement o nat ural  del medi o, como component e ambi ent al
pri nci pal  l o constit uye l a Bahí a de Mazatl án, con la cual  el pr oyect o
no ti ene rel aci ón. Mi entras se desarroll en l os trabaj os de
construcci ón del proyecto, el área de l a Aveni da del  Mar, coli ndant e
con l a zona f eder al maríti mo t errestre de Bahí a Mazatl án, dur ant e
l os trabaj os ser á ai sl ada medi ant e señal éti ca y prohi bi ci ón de paso
al  siti o a fi n de evit ar daños a l as personas y más all á del  siti o del
pr oyect o.
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COMUNI DAD
(LOCALI DADES
EXI STENTES)

Corr esponde excl usi vament e a una part e muy específi ca de l a
ci udad de Mazatl án, Sinal oa, est e pr edi o, est á cl asifi cado como
CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA” y que es
COMPATI BLE PARA CONSTRUCCI ÓN DE TORRE DE
DEPARTAMENTOS.

ECONOMÍ A
( ASPECTOS SOCI O-
ECONÓMI COS)

Se revi só de maner a bi bli ogr áfi ca (I NEGI, Cuader no Est adí sti co
Muni ci pal de Mazatl án a los aspect os soci o-económi cos, l a acti vi dad
pri nci pal  del muni ci pi o es l a pesca, servi ci os y agri cult ura. Con l a
exi st enci a de un pr oyecto nuevo como el desarroll o del Desarr oll o
Inmobi li ari o- Comer ci al, tal  y como l o expr esa su pr omovent e “ Es el
pr oduct o de más de estudi os de mer cado, f actibi li dad Comer ci al  y
fi nanci era, vari os pr oyectos Ar qui t ect óni cos concept ual es et c. que
di er an l a mezcl a perf ecta de un desarroll o i nmobili ari o-comer ci al. El
Desarroll o I nmobili ari o, del segundo al vi gési mo sépti mo ni vel
const ar á de 189 departament os en l as dos t orres, de 1, 2 y 3
recámar as con vi st a pri vi l egi ada al mar, en ni vel 28 l os pent houses
Jr.  2 di sti nt os model os haci endo un t ot al de cuatro en l as dos t orres.
Los dos últi mos ni vel es desti nados a l os excl usi vos Pent houses
Mást er, cada uno con dos ni vel es.
Es un pr oyect o de const rucci ón a 3 años apr oximada ment e, por l o
que es una oport uni dad de i ngr eso y empl eo par a una buena
canti dad de personas, dur ant e su construcci ón y oper aci ón.

2.- Se adj unt a a est a MI A- P un Resumen Ej ecuti vo, que consi st e enl os punt os más i mport ant es
cont eni dos en l a Mani f est aci ón de I mpact o ambi ent al, por l o que puest o al  i ni ci o de ést e (per o
ser el abor ado después de haber cul mi nado el est udi o t ot al ), ti ene el  obj eti vo de que l os
pr of esi onal es t écni cos eval uador es de l a SEMARNAT t engan una vi si ón gener al y suci nt a del
pr oyect o, y puedan compr ender en l a l ect ur a en qué consi st e el  est udi o. En parti cul ar est e
resumen ej ecuti vo debe cumpli r con l a mi si ón de expr esar br evement e el cont eni do del  t ot al  de
l os apart ados en que ha si do di vi di do de maner a oper ati va l a MI A- P, así como l os Pl anos, Anexo
fot ogr áfi co y demás document os de apoyo que lo respal dan.

3.- El Ál bum f ot ográfico del siti o del proyect o respal da gr áfi cament e l o expr esado en el
document o pri nci pal, y pret ende acercar al personal  que reali ce l a eval uaci ón del  mi s mo a l as
condi ci ones real es que exi st en en el siti o sel ecci onado par a reali zar el proyect o.

C. CD’ S con l a i nf or maci ón el ectróni ca del  est udi o.

Corr esponde a l a mi s ma i nf or maci ón que se entrega en f or ma est enogr áfi ca (i mpr esa), con el fi n
de que se pueda soci ali zar a l as dif erent es i nst anci as de esa dependenci a f eder al l a i nf or maci ón
cont eni da en el proyecto. En est a modali dad de i nf or maci ón el ectróni ca reali zada en f or mat o
Wor d, se entrega una copi a, a l a que se l e han supri mi do dat os que pueden ser de pri vací a par a
ser pr esent ado en l o correspondi ent e al Acceso a l a I nf or maci ón, de acuerdo con el Artí cul o 17-
A de l a LFPA.
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VIII. 1. 1.- PLANOS DEFI NI TI VOS:

Se el abor ar on medi ant e l evant ami ent o t opogr áfi co con est aci ón t ot al  ( GPT) i nt egr ada a si st ema
de GPS di f erenci al. Se compr obar on l os punt os de coor denadas t ant o con Cart as Topogr áfi cas
del I NEGI y el si st ema GOOGLE EARTH (US Dept of St at e Geogr apher, 2011 Eur opa
Technol ogi es, DATA I SO,  NOAA, US. NAVY, NG,  GEOBCO).

La est aci ón t ot al  utili zada corresponde a l a Seri e GPT 3200N. Las est aciones t ot al es de l a seri e
utili zada cuent an con capaci dad par a medi r si n pri smas hast a 400 metros, aunque en el caso de
est e pr oyect o se utili zar on 2 pri smas sencill os de base met áli ca mont ados en bali za que puede
tener un desempeño hasta por más de l os 800 m del  siti o donde se mont ó la est aci ón si n ni nguna
di fi cult ad de recepci ón de capt aci ón. Est as est aciones t ot al es suel en ser usadas en apli caci ones
de construcci ón, así como, de t opogr afí a. Y est án di sponi bl es en pr eci si ones de 3”, 5” y 7”
segundos de arco.

Car act erí sti ca de l a GTP UTI LI ZADA:

Mi de hast a 400 metros si n pri sma.
Luz guí a auxili ar par a t areas de repl ant eo.
Pl omada ópti ca.
Tecl ado alf anuméri co.
Co mpensador de dobl e ej e.
Me mori a i nt erna de 24000 punt os.
Tel escopi o con 30X aument os.
Soft war e compl et ament e en español

Pl anos el aborados:

PLANO 1. Poli gonal  Gener al del predi o. (según l evant ami ent o t opogr áfi co)
PLANO 2. Poli gonal  Gener al del predi o. (según escrit uras)
PLANO 3. Descri pci ón de l as obr as a ni vel suel o ( Huell a del  proyect o)

RESPONSABLE DEL LEVANTAMI ENTO DE CAMPO

I NG CI PRI ANO APODACA VARGAS

VIII. 1. 2.- Fot ografí as:

Anexo Fot ogr áfi co.

VIII. 2.- Anexos:

· ANEXO 1. Copi a de ESCRI TURA No. Dat os Prot egi dos por l a LFTAI PG pr ot ocoli zada
por not ari o públi co 147 en Mazatl án, Si n., Li c. JOSE MANUEL MAGALLON OSUNA que
conti ene PROTOCOLI ZACI ON de Constit uci ón de Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG.

· ANEXO 2. R. F. C. DE Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG.
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· ANEXO 3. Copi a de ESCRI TURA No. Dat os Prot egi dos por l a LFTAI PG pr ot ocoli zada
por not ari o públi co 147 en Mazatl án, Si n., Li c. JOSE MANUEL MAGALLÓN OSUNA que
conti ene pr ot ocoli zaci ón de act a en que se ot organ poder es a Dat os Prot egi dos por l a
LFTAI PG.

· ANEXO 4. Copi a si mpl e de credenci al I NE a nombr e de Dat os Pr otegi dos por l a
LFTAI PG.

· ANEXO 5. COPI A DE DI CTAMEN DE USO DE SUELO.

· ANEXO 6. FACTI BI LI DAD DE JUMAPAM.

· ANEXO 7. FACTI BI LI DAD DE CFE.

· ANEXO 8. CONSTANCI A DE COMPRAVENTA A PLAZOS, pr ot ocoli zada por el Not ari o
Públ i co No. 130; Li c. JESÚS AGUSTI N NORI EGA GALI NDO.
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LOS ABAJ O FI RMANTES BAJ O PROTESTA DE DECI R LA VERDAD, MANI FESTAN QUE LA
I NFORMACI ÓN CONTENI DA EN EL ESTUDI O DE I MPACTO AMBI ENTAL DEL PROYECTO
DENOMI NADO: “CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO DE DESARROLLO
I NMOBI LI ARI O EN AVENI DA DEL MAR, MAZATLÁN, SI NALOA”; BAJO SU LEAL SABER Y
ENTENDER ES REAL Y FI DEDI GNA Y QUE SABEN DE LA RESPONSABI LI DAD EN QUE
I NCURREN LOS QUE DECLAREN CON FALSEDAD ANTE AUTORI DAD ADMI NI STRATI VA
DI STI NTA DE LO JUDI CI AL TAL COMO LO ESTABLECE EL ARTI CULO 247 DEL CODI GO
PENAL.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE

Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG

Do mi cili o para oír y reci bir notifi caci ón: Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG,  Correo
el ectróni co: Dat os Pr otegi dos por l a LFTAI PG

_________________________
Dat os Pr ot egi dos por l a LFTAI PG

REPRESENTANTE LEGAL

VMC CONSULTORES, S. C.

_____________________________
OCEAN. I GNACI O VELARDE I RI BE

REPRESENTANTE LEGAL

RESPONSABLES TÉCNI COS DE LA ELABORACI ÓN DEL ESTUDI O

MARZO DE 2021.

___________________________
BI ÓL. LI BERATO CERVANTES L.

CED. PROF. NÚM: 3024479

_______________________________
DR. RAMON E. MORAN ANGULO.

CED. PROF. NÚM: 7153897
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VIII. 4.- Gl osari o de térmi nos:

VIII. 4. 1.- TI POS DE I MPACTOS.

Benefi ci o o perj ui ci o: Posi ti vo o negati vo.

Co mponent es ambi ental es críti cos: Ser án def i ni dos de acuer do con los si gui ent es crit eri os,
fragili dad, vul ner abili dad i mport anci as en l a estruct ur a y f unci ón del  sist ema, pr esenci a de
especi es de fl ora, f auna y otros recursos natur al es consi der ados en al guna cat egorí a de
pr ot ecci ón, así como aquell os el ement os de i mpor tanci a desde el punt o de vi st a cult ural, reli gi oso
y soci al.

Co mponent es ambi ental es rel evant es: Se deter mi nar án sobr e l a base de l a i mport anci a que
ti ene en el equili bri o y mant eni mi ent o del  si st ema,  así como por l as int er acci ones pr oyect o-
ambi ent e pr evi st o.

Daño ambi ent al: Es el que ocurre sobr e al gún el ement o ambi ent e a consecuenci a de un i mpact o
ambi ent al adverso.

Daño a l os ecosi st emas: Es el resul t ado de uno o más i mpact os ambi ental es sobr e uno o vari os
el ement os ambi ent al es o procesos del  ecosi st ema que desencadenan un desequili bri o
ecol ógi co.

Daño grave al ecosi ste ma: Es aquel  que pr opi ci a l a pér di da de uno o vari os el ement os
ambi ent al es, que af ect a l a estruct ur a o f unci ón, o que modi fi ca l as t endenci as evol uti vas o
sucesi onal es del ecosi stema.

Dur aci ón: El ti empo de dur aci ón del  i mpact o; por ej empl o, per manent e o t empor al.

Especi es de difí cil regeneraci ón: Las especi es vul ner abl es l a exti nci ón bi ol ógi ca por l a
especi fi ci dad de sus requeri mi ent os de hábi t at y de l as condi ci ones par a su repr oducci ón.

I mpact o ambi ent al: Modi fi caci ón del  ambi ent e ocasi onada por l a acci ón del  hombr e o de l a
nat ur al eza.

I mpact os ambi ent al es acumul ati vos: El ef ect o en el ambi ent e que resul t a del  i ncrement o de
l os i mpact os de acci ones parti cul ares ocasi onado por l a i nt eracci ón con otros que se ef ect uar on
en el pasado a que est án ocurri endo en el present e.

I mpact o ambi ent al residual: El i mpact o que persi st e después de l a aplicaci ón de medi das de
mi ti gaci ón.

I mpact o ambi ent al si gni fi cati vo o rel evant e: Aquel  que resul t a de l a acci ón del  hombr e o de
l a nat ur al eza, que pr ovoca alt eraci ones en l os ecosi st emas y sus recursos nat ur al es o en l a
sal ud, obst aculi zando l a exi st enci a y desarroll o del  hombr e y de l os demás ser es vi vos, así como
l a conti nui dad de l os pr ocesos nat ur al es.
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I mpact o ambi ent al ci negéti co: Aquel  que se pr oduce cuando el ef ect o conj unt o de l a presenci a
si mul t ánea de vari as acci ones supone una i ncidenci a ambi ent al mayor que l a suma de l as
i nci denci as i ndi vi dual es cont empl adas ai sl adament e.

Medi das de prevenci ón: Conj unt o de acci ones que deber á ej ecut ar el pr omovert e par a evi t ar
ef ect os pr evi si bl es de deteri oro del ambi ent e.

Medi das de miti gaci ón: Conj unt o de acci ones que deber á ej ecut ar el  promovert e par a at enuar
el  i mpact o y rest abl ecer o compensar l as condi ci ones ambi ent al es exi st ent es ant es de l a
pert ur baci ón que se causar e con l a reali zaci ón de un pr oyect o en cual quier a de sus et apas.

Reversi bili dad: Ocurre cuando l a alt eraci ón causada por i mpact os generados por l a reali zaci ón
de obr as o acti vi dades sobr e el medi o nat ur al puede ser asi mil ada por el ent or no debi do al
f unci onami ent o de pr ocesos nat ur al es de l a sucesi ón ecol ógi ca y de l os mecani s mos de aut o
depur aci ón del  medi o.

Absor ci ón: Un pr oceso par a separ ar mezcl as en sus constit uyent es, aprovechando l a vent aj a
de que al gunos component es son más f ácil mente absor bi dos que otros.

Acuífero: Una zona subt erránea de roca per meabl e sat ur ada con agua baj o pr esi ón. Par a
apli caci ones de al macenami ent o de gas un acuíf ero necesit a est ar f or mado por una capa
per meabl e de roca en la part e i nf eri or y una capa i mper meabl e en l a part e superi or, con una
cavi dad par a al macenami ent o de gas.

Bi odi versi dad: Compr ende l a di versi dad dentro de cada especi e, entre l as especi es,
putref acci ón por bact eri as u otros agent es nat ur ales.

Ca mbi o de uso de suelo: Modifi caci ón de l a vocaci ón nat ur al o pr edomi nant e de l os t errenos,
ll evados a cabo por el hombr e a través de l a remoci ón t ot al o parci al de l a veget aci ón.

Co mponent es ambi ental es críti cos: Ser án defi ni dos de acuer do con los si gui ent es crit eri os:
fragili dad, vul ner abili dad en l a estruct ur a y f unci ón del  si st ema, presenci a de especi es de fl or a,
f auna y otros recursos nat ur al es consi der ados en al guna cat egorí a de prot ecci ón, así como
aquell os de i mport anci a desde el punt o de vi st a cul t ural, reli gi oso y soci al .

Co mponent es ambi ental es rel evant es: Se deter mi nar án sobr e l a base de l a i mport anci a que
ti enen en el equili bri o y mant eni mi ent o del si st ema,  así como por l as i nteracci ones pr oyect o-
ambi ent e pr evi st as.

Conti ngenci a ambi ent al: Sit uaci ón de ri esgo deri vado de acti vi dades humanas o f enómenos
nat ur al es, que puede poner en peli gro l a i nt egri dad de uno o vari os ecosi st emas.

Acci dent e: Suceso f ortui t o e i ncontrol ado, capaz de pr oduci r daño.
Acti vi dades alt ament e riesgosas:  Acci ón o serie de pasos u oper aci ones comer ci al es y/ o de
fabri caci ón i ndustri al, di stri buci ón y vent as en que se encuentran pr esent es una o más sust anci as
peli grosas, en canti dades i gual es o mayor es a su canti dad de report e, a que, al ser li ber adas a
condi ci ones anor mal es de oper aci ón o ext er nas, pr ovocarí an acci dent es y posi bl es af ect aci ones
al  ambi ent e.
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Bi ot a: Conj unt o de fl ora y f auna de una regi ón.

Emer genci a: Sit uaci ón deri vada de acti vi dades humanas o f enómenos nat ur al es que al af ect ar
sever ament e a sus el ement os pone en peli gro a uno o vari os ecosi st emas o l a pér di da de vi das
humanas.

Eval uaci ón de ri esgo: El pr oceso de esti mar l a pr obabili dad de que ocurra un acont eci mi ent o y
l a magni t ud pr obabl e de l os ef ect os adversos (en l a seguri dad, sal ud, ecol ogí a o fi nanci er os),
dur ant e un peri odo específi co.

Mi ti gaci ón: Conj unt o de acci ones par a at enuar, compensar y/ o rest abl ecer l as condi ci ones
ambi ent al es exi st ent es ant es de l a pert urbaci ón y/ o det eri oro que pr ovocar a l a reali zaci ón de
al gún pr oyect o en cual qui er a de sus et apas.

Pl an de emer genci a: Sist ema de control de ri esgos que consi st e en l a miti gaci ón de l os ef ect os
de un acci dent e, a través de l a eval uaci ón de l as consecuenci as de l os acci dent es y l a adopci ón
de pr ocedi mi ent os. Est e sol o consi der a aspect os de seguri dad.

Peli gro: Car act erí sti cas de un si st ema o pr oceso de mat eri al que represent a el pot enci al de
acci dent e (f uego, expl osión, li ber aci ón t óxi ca).

Ri esgo ambi ent al: La pr obabili dad de que ocurra acci dent es mayor es que i nvol ucr en a l os
mat eri al es peli grosos que se manej an en l as acti vi dades alt ament e riesgosas, que puedan
trascender l os lí mi t es de sus i nst al aci ones y afect ar de maner a adversa a l a pobl aci ón, sus
bi enes, y al ambi ent e.

Sust anci as peli grosas: Aquell as que, por su alt o í ndi ce de corrosi ón, i nfl amabili dad,
expl osi vi dad, t oxi ci dad,  radi acti vi dad o acci ón bi ol ógi ca, pueden ocasi onar una acci ón
si gnifi cati va al ambi ent e, a l a pobl aci ón, o a sus bi enes.

Sust anci a i nfl amabl e: Aquel l a que en pr esenci a de una f uent e de i gni ción y de oxí geno, entran
en combusti ón a una veloci dad rel ati vament e al t a, que posean un punt o i nfl amabili dad menor a
60° C y una pr esi ón de vapor absol ut a que no exceda de 2. 85 kg/ cm2 a 38° C.

Sust anci a expl osi va: Aquell as que en f or ma espont ánea o por acci ón de al guna f uent e de
i gni ci ón (chi spa, fl ama, superfi ci e cali ent e), gener an una gr an canti dad de cal or y ener gí a de
pr esi ón en f or ma casi  i nstant ánea, capaz de dañar seri ament e l as estruct uras por el  paso de l os
gases que se expanden rápi dament e.

Sust anci a t óxi ca: Aquell a que puede pr oduci r en or gani s mos vi vos l esi ones, enf er medades,
i mpli caci ones genéti cas o muert e.

Vul nerabili dad: Esti maci ón de l o que pasar á cuando l os ef ect os de un acci dent e (radi aci ón
tér mi ca, onda de choque, evol uci ón de l a concentraci ón de una sust ancia, entre otros.) act úan
sobr e l as personas, el medi o, sobr e edi fi ci os, equi pos, entre otros. Est a esti maci ón puede
reali zarse medi ant e una seri e de dat os t abul ados, gráfi cos y por l os model os de vul ner abili dad.
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Zona i nt er medi a de salvaguar da: Ár ea det er mi nada del resul t ado de l a apli caci ón de crit eri os
y model os de si mul aci ón de ri esgo que compr ende l as ár eas en l as cual es se pr esent arí an lí mi t es
superi ores a l os per mi si bl es par a l a sal ud del  hombr e y af ect aci ones a sus bi enes y al  ambi ent e
en caso de f ugas acci dent al es de sust anci as t óxicas y de l a pr esenci a de ondas de sobr epr esi ón
en caso de f or maci ón de nubes expl osi vas. Est a se conf or ma por l a zona de alt o ri esgo y l a zona
de amorti guami ent o.

Zona de amorti gua mient o: Ár ea donde pueden per mi ti rse det ermi nadas acti vi dades
pr oducti vas que sean compati bl es, con l a fi nali dad de sal vaguar dar a l a pobl aci ón y al  ambi ent e
restri ngi endo el i ncr ement o de l a pobl aci ón asentada.

Zona de ri esgo: Ár ea de restri cci ón t ot al en l a que no se debe per mi tir ningún ti po de acti vi dad,
i ncl uyendo asent ami entos humanos, agri cult ura con excepci ón de f orestaci ón, cercami ent o y
señal ami ent o de l a mi s ma, así como el mant eni mi ent o y vi gil anci a.

Daño a l os ecosi st emas: Es el result ado de uno o más i mpact os ambi ental es sobr e uno o vari os
el ement os ambi ent al es o procesos del  ecosi st ema que desencadena un desequili bri o ecol ógi co.

Desequili bri o ecol ógi co: La alt eraci ón de l as rel aci ones de i nt erdependenci a entre l os
el ement os nat ur al es que conf or man el ambi ente, que af ect a negati vament e l a exi st enci a,
transf or maci ón y desarroll o del hombr e y demás ser es vi vos.
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