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I. Nombre del darea que clasifica.
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa.
Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién publica

SEMARNAT-04-002-A Manifestacion de Impacto Ambiental No.
DF/145/21.1/0273/2022.

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacion correspondiente al teléfonos de personas fisicas, domicilio
de personas fisicas y correo electrénico de personas fisicas.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacién; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.
La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento
en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP.
Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del
reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por
ausencia del Titular de la Delegacion Federal' de la
SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacion,
firma el presente la Subdelegada de Planeacion y
Fomento Sectorial.

Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ARTE9, en la sesion celebrada el 20 de
enero de 2023.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2023/SIPOT/ACTA_04_202
3_SIPOT_4T_2022_ARTG9.pdf

1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones en la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, Publicado en el
Diario Oficial de |la Federacién el 30 de noviembre de 2018,
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Delegacién Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestién para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF145/2.11/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD0O73

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

C. JOSE ALFREDO VALDEZ ARAMBURO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
DESARROLLO ISLA DIAMANTE S.A. DE C.V.

N1-ELIMINADO 1

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccién IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de esta Delegacién Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. José
Alfredo Valdez Aramburo, en su caracter de Representante Legal de la promovente, sometio a evaluacion de
la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacion
de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto “Torre Isla Diamante”, con pretendida
ubicacién en la Av. Del Mar 1115 Colonia Tellerias, municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones 35{

Iyelegac:ones Federales.
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Delegacion Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestion para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DFA145/2.1.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TDO73

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P del
proyecto “Torre Isla Diamante”, promovido por Desarrollo Isla Diamante S.A. de C.V. que, para los efectos
del presente instrumento, seran identificados como el “Proyecto” y |la “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO

I. Que mediante escrito s/n de fecha del 28 septiembre del 2021, |la Promovente ingreso el dia 30 del mismo
mes y afo antes citado, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la DFSEMARNATSIN, original, asi
como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta
de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizaciéon en materia de
Impacto Ambiental,

I.Que mediante oficio s/n de fecha de 04 de octubre de 2021y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el dia 05 del mismo mes y afio antes citado, |la promovente ingresa el original de la publicacion del
extracto del proyecto en la pagina 4b del periédico Noroeste, de fecha 03 de octubre de 2021, el cual
quedaé registrado con numero de folio: SIN/2021-0001746.

. Que con base al oficio No. DF/145/2.1.1/0794/2021.-1309 de fecha 10 de noviembre de 2021, solicito la
Opinion Tecnica del proyecto al H. Ayuntamiento del municipio de Mazatlan. Notificado el 10 de
diciembre del 2021. Hasta la fecha no ha dado respuesta

IV. Que con base al oficio No. DF/145/2.1.1/0795/2021.-1310 de fecha 10 de noviembre de 2021, solicité la
Opinion Tecnica del proyecto a la Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable (SEBIDES).
Notificado el 08 de diciembre del 2021.

V. Que con base al oficio No. DFA145/2.1.1/0796/2021.-1311 de fecha 10 de noviembre de 2021, solicito la
Opinion Tecnica del proyecto al Instituto Municipal de Planeacién Urbana (IMPLAN). Notificado el 02
de diciembre del 2021.

VI. Que con base al oficio No. DFf145/2.1.1/0797/2021.-1312 de fecha 10 de noviembre de 2021, solicité la
Opinion Tecnica del proyecto al Instituto Estatal de Proteccién Civil. Notificado el 26 de noviembre del
2021

Vil. Que, el 1 de noviembre de 2021, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccién | de la LGEEPA y 37 del REIA, publico a través
de la SEPARATA numero DGIRA/49/21 de |a Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso de Proyectos, asi
como la emision de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA)
durante el periodo del 04 de noviembre al 10 de noviembre de 2021, entre los cuales se incluyé el
Proyecto.

VIII. Que el 21 de noviembre de 2021, fenecid el plazo de diez dias para que cualquier persona de la
comunidad de que se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad
con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de
consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la
publicacion de los listados y considerando que la publicacion del ingreso del Proyecto al PEIA se llevé a
cabo a través de la SEPARATA numero DGIRA/49/21 de la Gaceta Ecoldgica y que durante el referido
p‘llgjo. no fueron recibidas solicitudes de consulta publica alguna.
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Delegacién Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF145/21.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Prayecto: 25512021TDO73

Culiacan. Sinaloa. a 29 de marzo del 2022

SECDETADIA DE MEDIO AMEIE ECUASOS NATURALES

IX. Que, a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante oficio No.
DF/145/2.1.1/0837/2021.-0782 de fecha de 22 de noviembre del 2021, solicito a la promovente
Informacién Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
que surtiera efectos la notificacion del mismo, para que presentara la informacion requerida. El citado
oficio fue notificado el 30 de noviembre de 2021, por lo que el plazo empezo a correr a partir del dia 01
de diciembre de 2021 y se vencia el 09 de marzo de 2022.

X. Que, mediante Oficio No. IEPC70819/2021 de fecha 27 de diciembre de 2021, Proteccion Civil, ingreso el
dia 04 de enero de 2022, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta
DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en RESULTANDO VI, quedando registrado con numero de
folio: SIN/2021-0002304.

Xl. Que mediante Oficio No. IMP-331/2021 de fecha 05 de diciembre de 2021, el IMPLAN, ingreso el dia 05
de enero de 2022, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN
mediante el oficio citado en RESULTANDO V, quedando registrade con numero de folio: SIN/2022-
0000010.

XIl. Que mediante Oficio No. SDS/DGCC/011/2022 de fecha 05 de enero de 2022, |a SEBIDES, ingreso el dia
12 del mismo mes y afio antes citado, |la respuesta a la Solicitud de Opinion Tecnica requerida por esta
DFSEMARNATSIN mediante el oficio citado en RESULTANDO IV, quedando registrado con numero de
folio: SIN/2022-0000057.

Xlll. Que mediante escrito S/N de fecha 26 de enero de 2022 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el
dia 03 de febrero del 2022, |a promovente dio respuesta al oficio citado en el RESULTANDO IX, el cual
quedd registrado con Numero de folio: SIN/2022-00000224,

XIV. Que mediante oficio No. DF/145/2.1.1/0122/2022. de fecha 02 de febrero de 2022, |la DFSEMARNATSIN
envio a la DGIRA, una copia de la MIA-P del proyecto, para que esa Direccion General |la incorpore a la
pagina WEB de la Secretaria.

XV. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la LGEEPA y Articulo 38 de su REIA, la DFSEMARNATSIN integroé el
expediente del proyecto y mediante oficio No. DF145/2.1.1/0123/2022. de fecha 02 de febrero de 2022, |o
puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristobal Colon No. 144
Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa, y

CONSIDERANDO

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones |, IV, Xll y XVI, 28 primer parrafo
y fracciones |, X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5 incisos A) fracciones IX, X, R)
fracciones | y 11 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion |l del REIA; 32 Bis fraccion Il y XI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccion [X inciso c, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS V y VI del presente oficio, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar Ia
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Delegacion Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestién para la
Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. DF/145/2.1.1/0273/2022
Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD0O73

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presenté una Manifestacién de Impacto
Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto, sin embargo, dicha Manifestacién de Impacto
Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones |, I, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una
MIA modalidad Regional, por lo tanto, a dicho proyecto le aplica una MIA-P.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

4. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacién, la promovente
debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto se
ubica en la Av. Del Mar 15 Colonia Tellerias, municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa.

Antecedentes.

El terreno sobre el que se desarrollara el proyecto es un area que se encuentra impactada, que
anteriormente contaba con una construccién que operaba como locales comerciales y departamentos,
este se encuentra situado en la franja costera del Puerto de Mazatlan, en el sitio conocide como avenida
del Mar, frente al Malecén, en el municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa. El predio tiene una superficie
total de 800.00 m? con forma rectangular, cuenta con clave catastral 011-000-017-063-019-001, el predio
esta clasificado como Corredor Costero de Zona Turistica, con Uso de Suelo Compatible para
Construccion de departamentos, con altura maxima permisible de 25 niveles. Colinda hacia el Oeste con
una torre, al este colinda con el restaurant Ocean Crill, al Sur con la avenida Del Mar y al Norte colinda con
un terreno baldio que a su vez colinda con la Laguna del Camardén. Para acceder al proyecto se toma la
avenida Del Mar con rumbo a bar Valentinos, frente al Malecén entre la avenida Insurgentes y avenida
Rafael Buelna. Este proyecto pretende la construccién de una torre de 22 niveles para uso de
departamentos tipo condominio.

El aprovechamiento del terreno para la construccion de una torre habitacional, serd un factor positivo
para el entorno, beneficiando el hecho que el sitio se encuentra impactado dentro de un area de
expansion urbana turistica y que presenta alta tendencia de crecimiento turistico en esta zona, por la
infraestructura disponible y por estar frente al Malecén-playa de la ciudad. Este también serd de
beneficios econémicos a los pobladores de la regién, haciendo uso de los recursos ambientales, tales
comeo: el suelo, agua y los valores culturales, de una manera sustentable, evitando la generacion de
desarrollos irregulares, que generan cambios de uso de suelo indiscriminados, afectando negativamente
elementos ambientales, tales como: cobertura vegetal, la biodiversidad y el recurso hidrico.

El proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario de
800.00 m? de superficie total, donde contaran con: estacionamiento, gimnasio, spa, co- working, oficina,
albercas, unidades habntacuonales penthouse g roofgarden

T ;
Sétano 2 - estaC|onam|ento 800
Soétano 1 - estacionamiento 800
Nivel 1 - estacionamiento 800
\vel 2 - area de amenidades con alberca 546.39
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Delegacion Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF/145/2.1.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Prayecto; 25512021TD0O73

Cullacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

Nivel 3 al 11 - uso habitacional 491751
Nivel 12 y 13 - uso habitacional 1,092.42
Nivel 14 al 20 - uso habitacional 3,823.26
Nivel 21y 22 - penthouse uso habitacional 1,229.07
Azotea - roof garden con alberca 85.18
Area total 14,093.83

El predio de acuerdo a la Carta de uso de suelo solicitado es permitido, segun hace constar el dictamen
4214/21, el predio se encuentra ubicado en un darea clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURISTICA.

Descripcién del proyecto

Construir un edificio condominal de 22 niveles con una construccién de 14,093.83 m?, correspondientes al
total de obras y actividades, como: con 2 sétanos y nivel 1 para espacios para estacionamiento de auto
estandar y para discapacitados, nivel 2 para area de amenidades con alberca, del nivel 3 al 20 uso
habitacional, en el 21 y 22 penthouse y sobre el nivel 22 |la azotea con roofgarden con alberca.

Inversiéon requerida.
La inversién estimada para las actividades de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto
“Torre Isla Diamante” sera de $197,000,000.00 (ciento noventa y siete millones de pesos 00/100 M.N.).

Caracteristicas del proyecto

Dos estacionamientos subterrdneos con 23 cajones cada uno de ellos para uso de los departamentos,
dentro de los cuales se contemplan 2 cajones para minusvalidos. Un nivel de estacionamiento con 29
cajones

La construccion del edificio en el nivel 2 cuenta con area de amenidades con alberca, entre las
amenidades se contempla un area de spa, un gimnasio, un area de coworking, una oficina de ventas y el
area de alberca con bar.

La construccion del edificio de departamentos inicia en el nivel 3 y termina en el nivel 22, del nivel 3 al 13,
cuentan con 4 unidades departamentales de 2 habitaciones. El nivel 14 se distribuye con unas 3 unidades
de departamentos, del nivel 15 al 20 continuamos con 4 unidades departamentales, en los niveles 21
contamos con la planta baja de 3 penthouse y el nivel 22 se encuentra la planta alta de los mismos 3
penthouse.

El nivel de azotea se construira un roof garden con area de asadores, area de asolamiento, banos, un bar
y una alberca de 74 m? con un jacuzzi.

PREPARACION DEL SITIO

Planeacion.

La planeacién del proyecto considerd el levantamiento topografico, la determinacion de volumenes del
area de construccién, la elaboracién del catalogo de conceptos de la obra, asi como la elaboracion de los
planos necesarios para el proyecto ejecutivo

Seleccion del sitio.
El promovente DESARROLLO ISLA DIAMANTE S.A. DE C.V., al decidir la construccion del proyecto
habitacional, “Torre Isla Diamante”, ya contaba en el sitio en donde sera desarrollado el proyecto, con

impactos de una construccion que se usaba como locales comerciales y departamentos. El predio sgra .
nivelado y delimitado, el cual sera mejorado y tendra mas capacidad de servicios. -
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Delegaciéon Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegaciéon de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DFN45/2.1.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD073

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

Limpieza y despalme del terreno.
Despalme: No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente 50
anos.

Limpieza: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de escombros, basura y desperdicios
organicos que se puedan encontrar, asi como todo aquello que pueda obstruir el trabajo que haya que
realizar.

Relleno

No se requeriran rellenos ni la apertura de bancos de material, el material pétreo necesario para las
actividades de construccion se adquirird en los bancos autorizados que se localizan en la zona del puerto,
por lo que tampoco se requerira de la apertura de caminos de acceso y desmontes.

Trazo y construccion de vialidades.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de
trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién considerando la ubicacién general de
los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacion en el esquema general;

Nivelacion: se dara para realizar las cimentaciones, ya que esta se determinara con base a la introduccion
de las instalaciones de la red de agua potable y el drenaje sanitario, ya que cuenta con profundidades
necesarias para cada tipo. Todo material sobrante serd acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende la vialidad de la avenida Del Mar, la cual se encuentra construida
y operando.

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO.
Para la construccion de las obras del proyecto, se requiere la siguiente infraestructura provisional:

Bodega para material y herramientas de construccién, la cual serd construida de madera y lamina de
carton.

Modulos de banos portatiles (a razén de uno por cada 10 trabajadores)

Caseta de vigilancia (sera la misma bodega)

No se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparacién de la maquinaria qué sera utilizada
dentro del predio. Dichas actividades se realizardn en talleres ex profeso ubicados dentro de la Ciudad de
Mazatlan.

Las obras provisionales contempladas, seran colocadas en areas que posteriormente seran utilizadas en
las obras del proyecto, buscando de esta manera reducir los impactos negativos al ambiente.

ETAPA DE CONSTRUCCION.
Materiales y caracteristicas generales de construccién:
Materiales que seran utilizados en las etapas de preparacion del sitio, construccién y mantenimiento de
la obra.

1. Balastre (rellenos)

2. Ladrillo de barro cocido
3. Block de concreto
4.

rmaex (castillos y dalas)
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5. Varilla

6. Arena

7. Grava

8. Cemento

9. Mortero

10. Yeso

1. Vitropiso y/o porcelanato.
12. Pegazulejo y pegapiso.
13. Madera

14. Muebles y accesorios
15. Durock

Especificaciones:
Referido a los muebles sanitarios y accesorios para barnos:

Excusados: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, Incluyendo el asiento y la tapa del tangque, para
su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, tanques y cuello de cera, debe contener las llaves de
tanque bajo en su interior para un correcto servicio.

Lavamanos: Complementara el conjunto del bano al ser del mismo color y tipo, contara con su cespol de
plomo y una Nave mezcladora que le haga juego.

Fregadero: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desague, y debe ir empotrado, su
drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera, la altura de su colocacién sera de
85 cm de piso, de ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de block.

Accesorios: Como un complemento de los cuartos de barno se ubicaran los accesorios segun
especificacion, los elementos que se recomienda sobreponer seran: jabonera (a 96 cm altura), cortapapel
(a 45cm), toallero (a 105 cm). Deberan ser colocados al hacer terminado de colocar el azulejo. La
colocacién debera realizarse cuidado de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel y
martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento blanco.

Albanileria para la instalacién sanitaria

Registros seran de ladrillo 7 x 14 x 28 cm para formarlos en medidas de 60 x 40 cm en drenes particulares,
y se calcularan las descargas acumuladas gque se vallan requiriendo. La profundidad sera la que marque
la supervisién de cada tramo en particular. El ladrillo estara asentado en mortero cemento-arenal:4,
estara enjarrado con la misma proporcion, solo que pulido con llana metalica. En el fondo debera
realizarse con cuidado de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel y martillo con mucho
cuidado. El pegado final puede ser con pasta d cemento blanco.

Albafal: En tubo de PVC en el diametro que la supervision decida o que en el proyecto hidraulico sea

sefalado, respetando los niveles indicados. La colocacion de los tubos, deben realizarse del punto mas
a1§o al mas bajo, respetando las pendientes indicadas.
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Tuberia de PVC: instalacion sanitaria
Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagues de los muebles sanitarios, excusados, lavabos,
lavadero, fregadero y regadera, todos ellos dependientes de su ubicacién usaran accesorios que se
uniran a la tuberia a base de cementante epdxico recomendado. Para una correcta unién las superficies
deberan estar libres de grasa y polvo y lijados.

- Losdiametros autorizados seran: WC PVC DE 4"

- Fregadero, lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2"

Caracteristicas generales de construccién.

Cimentacion:

Las obras estaran cimentadas a base de pilas de concreto armado, con dimensiones y especificaciones
indicadas por sus respectivos calculos estructurales. Sera a base de concreto hidraulico con resistencia
segun especifique el proyecto estructural.

El sistema estructural y muros:
La estructura principal sera de concreto, como los son columnas, vigas, armaduras y esta sera llevada a
cabo bajo las especificaciones y lineamientos que marque el calculo estructural.

Acabados en pisos:

Los muros perimetrales e interiores se desplantaran sobre las losas de los niveles seran a base de block
de concreto de 15 x 20 x 40 cm estructurados en cerramientos a base de castillos y concreto armado. Los
acabados seran a base de losetas porcelanicas, en muros se aplicara pinturas vinilicas en colores claros y
plaféon.

Acabados en muros:

Los muros perimetrales e interiores se desplantaran sobre las losas de los niveles seran a base de block
de concreto de 15 x 20 x 40 cm estructurados en cerramientos a base de castillos y concreto armado. En
muros se aplicara yeso muestreado terminado en pintura vinilica en colores claros, para mayor eficiencia
en los usos de energia con fines de iluminacién y acondicionamiento de aire.

Acabado de losas:

La cubierta o entrepisos seran a base de concreto armado de 25 cm y sera aligerada a base de casetén de
20 cm de espesor, en azotea tendra una pendiente de 2% para poder alcanzar perfecta descarga pluvial,
canalizando el drenaje pluvial a bajantes pluviales interiores, independientes del drenaje sanitario.

Instalacion hidrosanitaria:
Instalaciones en las especificaciones que establecen la normatividad municipal, Secretaria de Salud y la
JUMAPAM.

Instalacion eléctrica:
Instalaciones en las especificaciones que establece CFE.

Alimentacién de agua potable:
Para la alimentacion del servicio del agua potable serd tomada interconectado a la red de servicio de
JUMPAM que brinda a esta zona de la ciudad.

Energia eléctrica:
Se conectara al servicio CFE.
Eisgcionamiento.
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El proyecto cuenta con 3 niveles de estacionamiento, los cuales se dividen en sétano 2, sétano 1y nivel 1o
planta baja.

Sétano 1 - estacionamiento.

Con un area de 800 m? de superficie, cuenta con 23 cajones de estacionamiento cada uno de ellos
destinados para los departamentos, dentro de los cuales se contempla uno para minusvilidos, 2 rampas:
una de acceso a sotano 2 con una medida de 14.5 metros de largo y otra para salir a Avenida del Mar con
una longitud de 149 metros. Para acceder a niveles superiores contaremos con 2 elevadores con
medidas de 2.35 metros por 2.2 metros y una escalera con 1.25 metros de ancho.

Sotano 2 - estacionamiento.

Con un area de 800 m? de superficie, cuanta con 23 cajones de estacionamiento cada uno de ellos
destinados para los departamentos, dentro de los cuales se contempla uno para minusvalidos, también
cuenta con una rampa de acceso de 14.5 metros de longitud, aqui también estan ubicados tanto la
cisterna cruda y contra incendios, asi como el cuarto de maquinas. Para acceder a los niveles superiores
contamos con 2 elevadores de 2.35 m. por 2.2 m. de longitud y una escalera de 1.25 m de ancho.

Nivel 1 - estacionamiento.

Con un area de 800 m? de superficie, cuenta con 29 cajones de estacionamiento dedicados para uso de
los departamentos, un area destinada para cisterna de 7.70 metros por 4.70 metros con una capacidad
de B0 m?, un cuarto de maquinas para la cisterna de 24 m?, un cuarto de maquinas de subestacion de 24
m?, una rampa de acceso vehicular al sétano 1y un acceso vehicular desde Avenida del mar.

Nivel 2 - Gimnasio

Ubicado en el nivel 2do de la torre, cuenta con 58 m? de superficie general de los cuales estan destinados
25 m’ para el drea de caminadoras y bicicletas, 11 m? para el area de pesas y mancuernas, @ m? estaran
disponibles para recepcion, 6.70 m* contemplados para el lockers y bodega, y aproximadamente 6.30 m?
para banco express.

Nivel 2 - Spa

El espacio de spa se encuentra ubicado en el 2do nivel de la torre, con un area total de 88 m? de las
cuales 23 m?® son destinados al espacio de sauna, 26 m? para el drea de cabina de masajes, 11 m? seran
requeridos para la el espacio de bano y vestidor, 15 m? aproximadamente seran utilizados para la
recepcion del spa con un espacio para sala de espera y un total de 13 m? para un jacuzzi modular con
vista hacia la laguna.

Nivel 2 - Co-Working

Ubicado en el 2do nivel de la edificacion este espacio para oficinas compartidas para profesionales
auténomos y empresarios, con un area de 53.60 m? y una capacidad para 4 cubiculos de 5 m? cada uno,
al igual que dos oficinas privadas con una superficie de 25 m? cada una con las instalaciones necesarias
para su correcto funcionamiento.

Nivel 2 - Oficina
Espacio disenado para el equipo de ventas de la torre, con dimensiones de 3.26 m por 6.82 m y un area
total de 22.2 m? distribuidos en dos cubiculos con sus respectivos archiveros y un acceso con puertas d%

crg’stal corredizas.
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Nivel 2 - Espacio de alberca

Se encuentra en el nivel 2 de la edificacion, que estd destinado para el area de amenidades de la torre.
Este espacio cuenta con un total de 280 m?, de las cuales la alberca infinity con vista hacia el mar cubre
90 m? con una profundidad promedio de 1.4 m cuenta con un sistema de carbén activado y bormbas de
calor para su buen funcionamiento, 15 m? destinados para el jacuzzi igual con vista al mar, una superficie
aproximada de 110 m? para el drea de camastros, terraza y mobiliario de descanso y una barra para
alimentos y bebidas destinado solo para el drea de alberca con un aproximado de 20 m’, lo restante seria
area de pasillo y circulacion.

Unidades habitacionales

La construccién del edificio para unidades habitacionales empieza en el nivel 3 y termina en el nivel 20
de la torre, del nivel 3 al 13 contamos con 4 unidades departamentales por nivel, 3 departamentos se
encuentran ubicados por el frente del proyecto con vistas hacia el mar con las siguientes areas: sala,
comedor, cocina, 2 recamaras, 2 bafios completos, cuarto de servicio y terraza con vista hacia el océano,
el 4to departamento se encuentra en la parte posterior del proyecto con vista hacia la laguna, con las
siguientes areas: sala, comedor, cocina, 3 recamaras, 3 bafios completos, cuarto de servicio y 2 terrazas
con vista hacia la laguna.

El nivel 14 se encuentra distribuido con 3 departamentos, 2 por el frente del proyecto, del lado izquierdo
contamos con un penthouse junior modelo con las siguientes areas: sala, comedor, cocina, 3 recamaras
con bano vestidor cada una, cuarto de servicio, ¥ bafo y terraza con vista al mar. Del lado derecho del
frente del proyecto contamos con otro departamento con las siguientes areas: sala, comedor, cocina, 2
recamaras, 2 bafnos completos, cuarto de servicio y terraza con vista hacia el océano. Por el lado posterior
del proyecto contamos con el tercer departamento del nivel, el cual cuenta con los siguientes espacios:
sala, comedor, cocina, 3 recamaras, 3 bafios completos, cuarto de servicio y 2 terrazas con vista hacia la
laguna.

Del nivel 15 al nivel 20 de la torre, continuamos con 4 departamentos por nivel, de los cuales se
encuentran distribuidos con 3 departamentos en la parte frontal de la torre con las siguientes areas: sala,
comedor, cocina, 2 recamaras, 2 bafnos completos, cuarto de servicio y terraza con vista hacia el océano.
En la parte posterior contamos con el cuarto departamento del nivel con los siguientes espacios: sala,
comedor, cocina, 3 recamaras, 3 banos completos, cuarto de servicio y 2 terrazas con vista hacia la laguna.

En el nivel 21 de la edificacion se encuentra ubicado la planta baja de 3 penthouse, 2 se localizan por la
parte fontal de la torre, los cuales cuentan con los siguientes espacios: sala en doble altura, comedor,
cocina con barra desayunador, cuarto de servicio, ¥2 bano, estudio, recamara con su barno vestidor,
terraza con vista al mar y escalera para subir a planta alta. En la parte posterior contamos con la planta
baja del 3er penthouse el cual esta distribuido de la siguiente manera: sala con doble altura, comedor,
cocina con barra desayunador, cuarto de servicio, medio bano, 2 recamaras, una con bafo vestidor y otra
con su bafio completo, terraza con vista hacia la laguna y escalera para acceder a planta alta.

En el nivel 22 contamos con la planta alta de los 3 penthouse, 2 de ellos se encuentran en la parte frontal
de la construccién con las siguientes areas: 3 recamaras cada una con su bafo vestidor, un vacio con sala
y una escalera para bajar hacia planta baja. En la parte posterior del nivel 22 contamos con la planta alta
del 3er penthouse con los siguientes espacios: 2 recamaras con su bano vestidor, un estar de television,
urszfzcio con sala, escalera para bajar a planta baja y 2 terrazas con vista hacia la laguna.
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Roof Garden

En el nivel de azotea se construira un roof garden, con los siguientes espacios: area de bafios para
hombre y mujeres con 36.50 m? un area de barra para alimentos y bebidas de 24 m?® de superficie, un
area de alberca infinity con jacuzzi de 74 m? con una profundidad media de 130 metros que cuenta
con un sistema de filtrado de carbén activado, un area de asoleamiento aproximado de 95 m? de
superficie con vista al mar, asi como un espacio de estar con fogatero de 90 m? de area.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencion especial del
promovente de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover un proyecto.
Las areas con que colinda (laguna del camaron y océano), cuando menos de nuestra parte, permanecera
inalterada. Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningdn tipo de alteracion de parte
de los usuarios del edificio y paseantes en general.

Durante la etapa de operacion, que consiste en brindar un area habitacional, se dispondran las siguientes
medidas:

A. Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura doméstica producida por el
Desarrollo.

B. Los residuos sélidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberan
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicion y los segundos,
separar los reciclables y disponer pericdicamente en el relleno sanitario municipal los que no
tengas ninguna utilidad de rehuso.

C. Sera establecido un programa de educacion ambiental para el personal ejecutivo y operativo,
para el adecuado manejo del entorno, mismo que debera ser transmitido mediante folletos y
senalizaciones a los usufructuarios del proyecto.

D. Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales, como es el
caso de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogeénicos, con el fin de tomar las medidas
conducentes ante eventuales desastres.

E. Residuos liquidos: seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM,

F. Residuos solidos: Estos seran recolectados por el servicio de aseo y limpia Municipal y se dara un
destino final en el sitio de disposicién final autorizado por el Municipio.

a) Basura organica: Desperdicios de alimentos.
b) Basura inorganica: limpieza en general, bolsas de plastico, botellas, cartén etc.

G. También se contara son los servicios basicos como lo es la red de drenaje, agua potable, Luz
eléctrica, teléfono, internet, etc.

La infraestructura (edificio y demas) del proyecto requerira de servicios periddicos de mantenimiento. Se
contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran,

El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es:
a) Pintura
b) Albanileria
c) Reparacion de equipo electronico
d) Limpieza de alberca
e) Reparaciones eléctricas
f) Plomeria

g) Jardineria M
h) Refrigeracio
-
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Descripcién de obras asociadas al proyecto.
En el drea aledana al proyecto ya se cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y luz. Estos
servicios ya existen en la zona.
* Laluz sera obtenida de las lineas eléctricas que se encuentran fuera del predio y se constara con
la factibilidad de la CFE.
* Elagua potable se obtendra de la red de la Junta de Agua Municipal. JUMAPAM.
* Eldrenaje sera derivado a la red ya existente en el drea de drenaje de JUMAPAM.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida UGtil sefalada (50 afios), y cuando no exista posibilidad para
la prérroga de la operacion, se procedera al desmantelamiento de las obras y se dard un destino final
adecuado a los residuos que se generen durante su abandono.

Las actividades en la etapa de abandono seran:

El desmantelamiento de la infraestructura, gue producira residuos, fundamentalmente residuos inertes
(basicamente, metal y escombro). Estos seran trasladados a sitios autorizados para su disposicién como
desecho o para su reutilizacion, cuando sus caracteristicas ¥y uso lo permitan. Traslado de los elementos
desmantelados (apoyos, cableado, etc.) por los medios de transporte autorizados a los centros de acopio
de materiales en lugares autorizados para su recepcion y disposicién final.

GENERACION Y MANEJO DE RESIDUOS Y EMISIONES.
Durante las actividades de construccién se generaran emisiones a la atmosfera, esto por los motores de

combustién de la diversa magquinaria utilizada en la construccion.
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Residuos sélidos durante la hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de

En la etapa de operacién los residuos que se generen como resultado de las actividades del edificio, son
los mismos que se generan en una casa habitacién convencional, principalmente alimentos y residuos
solidos urbanos, asimismo los que se generen en las actividades de mantenimiento, seran los que
normalmente se generan en un hogar comun de la ciudad.
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domeésticos desperdicios por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de
limpieza municipal.

Residuos sdlidos. Madera, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios

Los residuos provenientes de los bafios, seran conducidos al colector de aguas residuales seran
derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

Emisiones de ruido

Se exigird a los contratistas que las maquinarias y los vehiculos utilizados, hayan pasado las
inspecciones reglamentarias y que cumplan con la legislacién vigente en materia de emisiones 1%
de ruidos. Para reducir las emisiones sonoras, los vehiculos y maquinaria de obra se les exigiran la

regulacién de su velocidad.

Residuos que se Basicamente los mismos, a diferencia de que algunos servicios basicos como lo es la red de
generaran a largo drenaje, agua potable ya estaran funcionando en esta parte del proyecto y cuenta con suficiente

plazo. capacidad para el proyecto completo.

Pagina 12 de 37

Calle Colén No. 144 Oriente. Calonia Centro, C.p, BOOO0O, Culiacdn, Sinaloa. Teléfono: (667) 759 27 0O www.gob.mx/semarnat

215 8 O NN S e e I T T e ey 1 R e = I A I N s — R S
S NSNS NSRS USRS TSNS ZINENSDSTWNESESS




- MEDIO AMBIENTE

SECRETAD{A DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECUBSOS NATURALES

Floves
Ao de Magon

SRECUREON TF LA BEVOLUCMIN METICARA

Delegaciéon Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestion para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF145/21.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TDO73

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

Ubicacién del Proyecto en Coordenadas UTM DATUM WGS84:

e il i TR
1 2,570,471.76 | 35253056
01-02 S 51°59'45.59" E 20 2 2570,459.45 35254632
02-03 N 38°0014.41" E 40 3| 257049096 | 35257095
03-04 N 51°59'45.59" W 20 4 2,570,503.28 352,555.19
04-01 S 38°0014.41" W 40 1 2570,471.76 | 352530.56
Area = 800.00 m?

Vinculacién con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables.

5.Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccion 1l del articulo 12 del REIA indica la obligacion de los promoventes de incluir en
las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras y
actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
entendiéndose por ésta vinculacién la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto se ubica en la Av. Del Mar 1115, colonia Tellerias, municipio de Mazatlan,
estado de Sinaloa, que consiste en un desarrollo Inmobiliario, es decir se construira una torre con
departamentos turisticos y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de planeacion, asi como
juridicos y normativos siguientes:

1.  Los articulos 28, fracciones IX y X, 30 de la LGEEPA, Articulo 5, inciso Q) e inciso R) fraccion |, Il, del
REIA.

2. El proyecto no se encuentra dentro del poligono de ningun Sitio Ramsar.

3. Con respecto a la Unidad Ambiental Biofisica del Programa de Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio.
El 4rea donde actualmente se lleva a cabo el proyecto se encuentra en la Region Ecologica 18.6
perteneciente a la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 32 denominada “Llanuras Costeras y Deltas de
Sinaloa”, proyectada a largo plazo como inestable. Conflicto Sectorial Bajo. Muy baja superficie de
ANP's. Alta degradacién de los Suelos. Muy alta degradacion de la Vegetacion. Baja degradacion
por Desertificacion. La modificacién antropogénica es de media a alta. Longitud de Carreteras
(km): Alta. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de agua: Baja. Densidad de
poblacion (hab/km?): Media. El uso de suelo es Agricola. Con disponibilidad de agua superficial.
Con disponibilidad de agua subterrdanea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.4. Muy baja
marginacién social. Alto indice medio de educacién. Bajo indice medio de salud. Bajo
hacinamiento en la vivienda. Alto indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de
capitalizacién industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia economica municipal. Alto
porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola
altamente tecnificada. Baja importancia de la actividad minera. Baja importancia de la actividad
ganadera

4. Que los promoventes manifestaron en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto.
NOM-022-SEMARNAT-200
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Delegacién Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegaciéon de Gestion para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DFN45/2.1.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD0O73

Culiacan, Sinaloa, a 292 de marzo del 2022

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal con el fin de
prevenir y controlar la contaminacion de las aguas y bienes nacionales, asi como proteger la
infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia obligatoria para los responsables de dichas
descargas.

Aplicacion:
El proyecto verterd su descarga a la red de alcantarillado municipal que pasa por la avenida de
ubicacion del inmueble.

Cumplimiento:
La operacion del proyecto, contara con la anuencia para la interconexién con la red de drenaje
urbano, sera la JUMAPAM la que vigile el cumplimiento con lo establecido por la NOM.

NOM-041-SEMARNAT-2006.
Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Aplicaciéon:

Esta (NOM) es de observancia obligatoria para el propietario o legal poseedor, de los vehiculos
automotores que circulan en el pais, que usan gasolina como combustible, asi como para los
responsables de los Centros de Verificacién, y en su caso Unidades de Verificacion, a excepcion de
vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400 kilogramos, motocicletas, tractores agricolas,
maquinaria dedicada a las industrias de la construccién y minera.

Cumplimiento:
Se exigira a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo
para minimizar al maximo las emisiones.

NOM-044-SEMARNAT-2006.

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de hidrocarburos totales, hidrocarburos
no metano, monoxido de carbono, éxidos de nitrégeno, particulas y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como combustible y gque se utilizaran
para la propulsion de vehiculos automotores nuevos con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos, asi como para unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipadas con este tipo de motores,

Aplicacion:
Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos que funcionan a
base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor de los sefialados.

Cumplimiento:
Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo
las emisiones,

NOM-045-SEMARNAT-1996.

Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad de humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circulacién gue usan diésel como combustible, modificada de acuerdo
al DIARIO OFICIAL de la Federacién del dia Jueves 13 de septiembre de 2007, como: NOM-045-
SF];I‘ARNATQOOS. Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel com

g
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en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. DF/145/2.11/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TDO73

Culiacan. Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

Aplicacion:

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de coeficiente de
absorcién de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan diésel como combustible, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados vehiculos,
unidades de verificacién y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la presente
Norma, la maguinaria equipada con motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de la
construccién y de la mineria.

Cumplimiento:

Dado que como lo establece la mencionada NOM: Su cumplimiento es obligatorio para los
propietarios o legales poseedores de los citados vehiculos, unidades de verificacion y autoridades
competentes. Se excluyen de la aplicacién de la presente Norma, la maquinaria equipada con
motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de la construccion y de la mineria.

Considerando que el proyecto requiere de camiones de carga, consideramos que la NOM-044-
SEMARNAT es la que aplica de manera especifica; sin embargo, si es requerida su observancia, se
vigilara el funcionamiento en buen estado de los vehiculos de carga de material para minimizar al
maximo las emisiones.

NOM-050-SEMARNAT-1993.

Establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacién, que usan gasolina, diésel o gas licuado de
petréleo, o gas natural u otros combustibles alternos como combustible, respectivamente.

Aplicacion:
Por cuestiones de presencia de medios de transporte del proyecto, existira en el sitio vehiculos
automotores diversos que funcionan con algun tipo de los combustibles descritos.

Cumplimiento:
Se exigira a los contratistas y/o conductores que sus vehiculos se encuentren debajo de los niveles
establecidos en la NOM.

NOM-052- SEMARNAT-2005.
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacién y listado de los
residuos peligrosos.

Aplicacion:
Los derivados de los hidrocarburos que se utilizan como combustibles y lubricantes de vehiculos
automotores, maquinaria etc, estan considerados como residuos peligrosos.

Cumplimiento:

Se tiene previsto una serie de actividades y manejo de los residuos generados por la ejecucion del
proyecto, pero directamente no se generaran residuos peligrosos,
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Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD073

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

LT

NOM-059-SEMARNAT-2010.
“Proteccion ambiental, especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo”.

Aplicacion:
No aplica. Dentro del predio no se reportan especies de flora y fauna enlistadas en la norma. El
predio esta impactado dentro de la mancha urbana.

Cumplimiento:
En ningun caso, dentro o fuera del predio del proyecto, la empresa afectara especies de flora y
fauna gue no estén contempladas en el proyecto.

NOM-076-SEMARNAT-2012,

Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de hidrocarburos no quemados,
mondxido de carbono y 6xidos de nitrégeno provenientes del escape, asi como de hidrocarburos
evaporativos provenientes del sistema de combustible, que usan gasolina, gas licuado de petréleo,
gas natural y otros combustibles alternos ¥y que se utilizardn para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos nuevos en planta.

Aplicacién:
Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos que funcionan a
base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor del sefialado.

Cumplimiento:
Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo
las emisiones.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulaciéon y su método de medicién.

Aplicacién:

Esta norma oficial mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiéon de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacién y su método de medicién.

Cumplimiento:
Se exigira a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo
para minimizar al maximo las emisiones de ruido.

Los vehiculos y maquinaria asociados a la construccién del proyecto respetaran los niveles
maximos definidos en la NOM. Las actividades de construccién tendran horario diurno.

NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece |os limites maximos permisibles de emisién de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicién.

Aplicacion.
En los términos del proyecto la NOM propiamente no aplica.

Scil;; se tomara como referente el normativo para el ruido producido en el sitio del proyecto.
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Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF/145/2.1.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD0O73

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

Cumplimiento:

En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generara,
con ruido por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB). A fin de no afectar a localidades
cercanas al proyecto, esto en base a la utilizacion de maquinaria y equipo de transporte en buenas
condiciones mecanicas y de mantenimiento.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de

influencia del proyecto.

5. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que lo promoventes debe incluir en la
MIA-P una descripcién del sisterma ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente, se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

Delimitacién del area de estudio.

e Analisis de areas de influencia directa en el limite del proyecto.

El 4rea directamente afectada por las acciones del Proyecto, abarca las areas de construccion, de
operacion y mantenimiento, la cual comprende la extension del area total del proyecto de 800.00
mZ.

e Areas sensibles de riesgos y de peligro.

Las actividades de construccién que generaran los impactos directos son: movimiento de tierra,
excavacion de cimientos, construccion del edificio, aumento del tréfico vehicular y el movimiento
del personal, por lo que se tomo en cuenta los caminos y carreteras existentes a un radio de 500
metros.

e Limites ecolégicos: escalas de espacio sobre las cuales funcionan sistemas naturales.

Por las caracteristicas particulares del predio, se encuentra desprovisto de vegetacion y fauna, pero
colindante al proyecto se encuentra la laguna del camarén donde habitan diferentes tipos de
especies de flora y fauna, asi mismo en la zona de playa que se encuentra mas alejada del
proyecto.

e Efectos significativos que potencialmente pueden presentarse mas allda de area de influencia

directa del proyecto, considerando aspectos tales como la dispersion de contaminantes a la laguna
del camarén, la afectacion al paisaje, impacto vial, urbano, etc.
Por tanto, considerando los criterios antes mencionados, para la delimitacion del area de influencia
del proyecto se consideré una superficie de 25 has, y una vez analizando los potenciales impactos
que se generan, se encontré que el proyecto no causara impactos ambientales adicionales a los
existentes.

Delimitacién del Sistemna Ambiental donde se encuentra el proyecto.
El predio donde se pretende el PROYECTO PARA CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
LA TORRE ISLA DIAMENTE, se ubica dentro del desarrollo urbano de la ciudad. Para la delimitacién del
area de estudio dado gue no existen un ordenamiento ecologico local, el analisis del presente proyecto
se basé en la informacién cartografica he informacion digital del INEGI, imagenes satelitales, fotografias,
asi como fuentes bibliograficas e informacion oficial, la cual fue corroborada y complementada con
visitas y estudios de campo realizados in situ. A continuacion, se muestran los criterios considerados:
e Zonificacién del area del desarrollo de Mazatlan.
« Tipos de vegetacién: este criterio no se considero debido a que en el predio donde se pretende
realizar el proyecto, se ubica en un area donde la vegetacion es nula en zona costera.
« El personal y los insumos de materiales para llevar a cabo la construcciéon de las obras provendran
principalmente de Mazatlan,
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Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD073

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

* Las emisiones de deshechos no peligrosos, aguas residuales y emisiones a la atmdsfera se
consideran impactos puntuales que no sobrepasaran geograficamente los limites del proyecto.

Con base en lo anterior y considerando lo indicado en la “Guia para la presentacién de manifestaciones
de impacto ambiental Turistico, Modalidad Particular”, para determinar el drea de estudio se usé
principalmente la regionalizacién establecida para el desarrollo de Mazatlan y su area de influencia. Lo
anterior considerando que la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los que el
proyecto tendra alguna interacciéon se ubican dentro de la delimitacién geografica de la misma.

Conocer el area de influencia del desarrollo de Mazatlan, sitio sirvié en primer término como marco de
referencia, sin embargo, para precisar el Sisterna Ambiental que potencialmente se veria afectado por la
construccion y operacion del proyecto.
Se consideraron los criterios establecidos en la “Guia para la presentacién de manifestaciones de impacto
ambiental Turistico, Modalidad Particular” y se complementaron, de manera que el sistema ambiental
incluye:
* Delimitar el sistema ambiental local en funcién de la regionalizacién establecida por el desarrollo
Mazatlan. El proyecto solo tiene interaccién con este sitio de interés ambiental.
* El sistema ambiental local se delimité en relacién a la ubicacién y amplitud de los componentes
ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccion.
¢ Otros criterios para delimitar el drea de estudio de acuerdo a la guia son:
a) dimensiones del proyecto, tipo y distribucién de las obras y actividades a desarrollar, ya sean
principales, asociadas y/o provisionales y sitios para la disposicion de desechos;
b) factores sociales (poblados cercanos);
c) rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteorolégicos y tipos de vegetacion, entre otros;
d) tipo, caracteristicas, distribucién, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales
(ecosistemas); y e) usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de
Desarrollo Urbano aplicable para la zona (si existieran).

b) Como se mencioné en el apartado anterior, El puerto de Mazatlan seré la principal poblacién que
proporcionara los trabajadores, hospedajes, insumos, materiales, maquinaria y equipo. Ademas de ser
el principal beneficiario de la puesta en operacién del proyecto.

c) El area del proyecto dentro del Sistema Ambiental definido se caracteriza por ser una unidad
geomorfoedafoldgica especificamente en el litoral costero, lo que refleja una acreciéon constante a lo
largo del tiempo interrumpido por periodos de erosién.

d) el Sistema Ambiental se localiza dentro de la Region Hidrolégica 11 (RH11), a la cual pertenece la
Subcuenca Mazatlan.

En conclusién, la delimitacién del Sistema Ambiental para el proyecto se determiné considerando que el
proyecto se encuentra dentro del desarrollo Urbano de Mazatlan, las dimensiones del proyecto, rasgos
geomorfoedafologicos, asi mismo se delimito el drea de influencia directa del proyecto con una
superficie de 25 has, y una vez analizando los potenciales impactos que se generan, se encontrd que el
proyecto no causara impactos ambientales adicionales a los existentes.

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la ciudad de Mazatlan, en el area conocida como
a\gﬂda Del Mar No. 1115, Colonia Tellerias, en el municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa.
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El predio tiene una superficie total de 800.00 m? con forma rectangular, cuenta con clave catastral O11-
000-017-063-019-001, el predio esta clasificado como Corredor Costero de Zona Turistica, con Uso de
Suelo Compatible para Construccion de departamentos, con altura maxima permisible de 25 niveles.

El predio colinda hacia el oeste con una torre, al este colinda con el restaurant Ocean Grill, Al sur con la
avenida Del Mar y al norte colinda con un terreno baldio que a su vez colinda con la Laguna del Camaron.
Para acceder al proyecto se toma la avenida Del Mar con rumbo a Valentinos, frente al Malecdén entre la
avenida Insurgentes y avenida Rafael Buelna.

Vegetacion.

La zona corresponde a un drea que ha sido afectada a lo largo de mas de 7 décadas, sin embargo, con el
proyecto la biodiversidad no se vera comprometida con el desarrollo del proyecto, toda vez que con la
implementacion de los programas, acciones y obras gue fueron referidos, se disenaron con la finalidad
de asegurar su permanencia y continuidad dentro del mismo ecosistema de areas verdes para formacion
de habitats y fortalecimiento e incremento de servicios ambientales.

Fauna.
De igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna presentando el avistamiento de aves en la
playa y el malecén, y que no sera afectada por el proyecto.

A continuacién, se presenta la riqueza y abundancia relativa de especies de aves avistadas en las zonas
aledafas al proyecto, como es la playa del malecén y la laguna del camaron dentro del sistema

ambiental. .
mﬂ-' I T I T
bk | m W I LI L a
1 Basileuterus rufifrons Chipe gorrirufo 3
2 Buteo brachyurus Aguililla colicorta 3
. e Hurraca
= Calocitta colliei carinegra 4
y Quebranta
4 Caracara cheriway biutasos 2
5 Cathartes aura Zopilote 5
6 Coragype atratus Zopilote negro 6
7 Colum bina passerina Tortola comun 5
8 Coccyzusm inor Cuco manglero 1
Crotophaga
8 Siif cifo strEIJs Garrapatero 4
10 Empidomax difficilis Mosquero 2
11 Quiscalus mexicanus Zanate mayor 2
12 Pittangus sulphuratus Luis grande 4
13 Vermivora ruficapilla chipe 7
14 Zenaida asiatica Paloma aliblanca 35
15 Zenaida macroura Paloma huilota 5
16 Eudocimus albus Ibis blanco 8
17 Haematopus palliatus Ostreto 3
18 Larus heermanni Gaviota ploma 10
= Sula nebouxil Bobo pata azul 6
20 Fregata magnificens Fragata i
21 Bubulcus ibis Carza 2
22 o’zﬂfﬁ?ﬁs Pelicano pardo 9 R
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Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.

6.

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para
la identificacién de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia
seleccionada es el Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental (LW. Canter 1998), por- su claridad para
identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista
de verificacion de analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacién de
los impactos ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de
verificacién y matrices, incluyendo la operacién. Los impactos identificados mas importantes seran por
aire ya que las emisiones a la atmosfera estaran constituidas por los vehiculos que llegan a suministrar
materiales Para evitar la contaminacién al suelo por Residuos sélidos de origen domeéstico, se contara
con un area especifica delimitada para el almacenamiento temporal de la basura, la cual contara con un
piso de concreto para evitar que lixiviados penetren el suelo, asi mismo contara con depositos
contenedores de plastico identificados individualmente para basura organica e inorganica en diferentes
puntos estratégicos del proyecto, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza municipal de
Mazatlan. Para los Residuos de manejo especial, se contard con un &rea especifica para el
almacenamiento temporal de residuos de manejo especial, estaran clasificados segun sus caracteristicas.
Los que sean de interés para la sociedad seran donados, algunos seran reutilizados y otros seran
retirados por el servicio de limpieza municipal. Para los residuos Peligrosos que se generaran en la
ejecucion del proyecto son de los mas comunes que se generan hasta en una casa habitacién (baterias
alcalinas, botes impregnados de pinturas, trapos y estopas contaminados por solventes, etc.). Se contara
con un area especifica para este tipo de residuo la cual estara delimitada, sefialada y clasificada por tipo
de residuos en contenedores herméticamente sellados. Asi mismo se llevara el control con una bitacora
de registro y el servicio de recoleccién por una empresa autorizada por SEMARNAT. Para las Aguas
Residuales tipo domesticas que sean generadas durante la etapa de preparacién del sitio y construccion,
seran almacenados en contenedores especiales incluidos dentro de los Bafos Moviles; estos residuos
seran recolectados y transportados por la empresa que brinde el servicio de renta para su tratamiento y
disposicion final y cumplir con lo que establece la Ley de Aguas Nacionales y la Ley Federal de Derechos
en Materia de Agua. Las aguas residuales generadas durante la operacién del proyecto, seran derivadas
hacia la red de drenaje de la ciudad (JUMAPAM), la cual cuenta con plantas tratadoras de aguas
residuales donde reciben un tratamiento de limpieza, para posteriormente ser descargada al mar.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

7.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto; a continuacién, se describen las mas relevantes:

a) Se instalara en un espacio del predio una pequefia caseta prefabricada para guardar herramientas
pequenas y equipos con el fin de evitar la contaminacién del suelo y mitigar cualquier impacto.

b) Los materiales, herramientas y equipo se mantendran siempre resguardados dentro de las
instalaciones previstas cuando estas no se encuentren en uso y/o cuando la jornada laboral
termine.

c) Una vez finalizados los trabajos de preparacion del sitio, se procederd a retirar los equipos y
materiales del area de explanada para realizar la limpieza pertinente, canalizando los residuos a
través de las instalaciones de la ciudad.

d) Los residuos generados seran canalizados colocados en tambos de 200 litros y en la operacién
seran depositados en el centro de acopio del edificio. Posteriormente la disposicién final sera a
traves del servicio de limpia municipal

e) Se colocaran sefalamientos y avisos a lo largo de la linea del proyecto que prohiban arrojar basura

ailabcalle.
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f) Se realizaran los trabajos de mantenimiento en un tiempo determinado y breve, para disminuir el
impacto negativo que estos pudieran tener en la calidad paisajistica y ambiental.

g) La empresa constructora implementara actividades de recoleccion de los residuos provenientes de
las actividades realizadas durante la elaboracion del proyecto. Se supervisara que el proyecto
cuente con la infraestructura necesaria para el manejo adecuado de los residuos a lo largo de toda
la jornada laboral y al terminar ésta.

h) Se comprobara que la remocion de los materiales y equipo utilizado se efectue de manera correcta
y segura; retirando del sitio los residuos sdlidos o liquidos en cumplimiento a la legislacion
ambiental aplicable vigente.

i) Los cambios de combustible y lubricantes de toda la maquinaria de trabajo se realizaran en
talleres especializados dentro de la misma ciudad de Mazatlan.

J) Se implementaran senalética con leyendas donde se indique a las personas evitar acercarse a la
zona del proyecto.

k) Los trabajos de mantenimiento se limitaran dnicamente a un horario de 8:00 am a 6:00 pm.

I) La limpieza y desmantelamiento de la bodega se efectuara en un corto periodo de tiempo, para
minimizar las molestias que se pudieran ocasionar a turistas y la avifauna que visita las playas en
busca de sitios de alimentacion.

m) El uso de energia eléctrica por parte de la empresa constructora se limitara solamente a horas de
trabajo y se cuidara de mantener el equipo suspendido o apagado mientras este no se encuentre
en uso. El aumento en el uso de energia sera puntual (durante la construccién del proyecto) por lo
que este cesara al remover los equipos cuando finalice el proyecto.

n) El predio se encuentra dentro de la mancha urbana y se encuentra impactado, No existe impacto
aparente sobre la fauna terrestre, el sitio del proyecto estd delimitado, pero la revegetacion de
areas verdes permitira areas de habitat para fauna como reptiles, aves y pequenos mamiferos. La
obra pretende llevarse a cabo de forma gradual y unidireccional para dar oportunidad a las
especies que llegaran a presentarse de desplazarse a sitios donde no se realizara ningun tipo de
movimiento de tierra ni circulacion de maquinaria.

o) No existe impacto sobre la vegetacion nativa, el sitio del proyecto esta delimitado y se encuentra
sin vegetacion nativa. Se donaran plantas de especies de la region.

p) Los residuos de tipo sanitario seran derivados al sistema de alcantarillado de la JUMAPAM. Durante
la construccién se hara la Instalacién de sanitarios moviles en proporcién de uno por cada 10
trabajadores o fraccion de esta cantidad.

q) A fin de disminuir las emisiones de gases contaminantes y de ruido atmosférico durante el horario
de labores en |la operacion de las obras del proyecto, se utilizaran Unicamente maquinaria en buen
estado.

r) Respecto al aire o contaminacién a la atmaosfera, los efectos durante la construccion de las obras
del proyecto seran poco significativa para los predios que se encuentran en la zona urbana. Para la
construcciéon de las edificaciones se minimizara aplicando riegos con agua para evitar emisiones
de polvos furtivos hacia la atmaosfera.

Que las medidas preventivas, de remediacion, rehabilitacion, compensacion y reduccién propuestas por
la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO OCTAVO del presente se establecen
condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.
8. Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecty
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Escenario sin proyecto

El sitio es un terreno en el litoral costero aledafio a la avenida del Mar, con una superficie de (800.00 m?),
ubicado en la zona urbana de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa., y consiste en una zona turistica urbana que
se formo con la construcciéon de una barrera fisica que se realizé hace 100 anos conocida como Avenida
del Mar (Malecén) con impacto en toda su superficie, pretendiendo ejecutar este nuevo proyecto
propuesto mediante esta MIA-P.

Se presenta el pronéstico ambiental del sitio sin proyecto:

Agua

El factor agua actualmente se encuentra impactada por la poblaciéon de la zona y los desarrollos
inmobiliarios turisticos de la zona. Para el caso de las descargas de aguar residuales la ciudad cuenta con
el sistema de alcantarillado y plantas tratadoras de aguas residuales.

Suelo
El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto conserva caracteristicas de un terreno desprovisto
de vegetacion de litoral costero.

Atmosfera
El predio se encuentra dentro de la mancha urbana y en una avenida donde diariamente circulan
vehiculos y maquinaria que genera emisiones hacia la atmosfera.

Flora
El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto conserva caracteristicas de un terreno desprovisto
de vegetacion, con uso turistico, impactado de manera significativa

Fauna
La fauna silvestre fue afectada.

Socio econémico
El predio donde se pretende instalar el proyecto actualmente no tiene uso, se pretende usar con
actividades de turismo, dichas actividades son rentables y generara empleo de manera permanente.

Escenario con el proyecto y sin aplicaciéon de medidas

Agua

Se contaminaria el suelo y el océano pacifico con las aguas residuales de la operacién del desarrollo
inmobiliario, se verterian residuos de construccion al océano.

Suelo

El predio que ocupara el proyecto propuesto se encuentra impactado en la menor parte de su superficie.
Con la ejecucion del proyecto se llevaran a cabo la construccién de una torre de 22 niveles, impactando
de manera permanente el suelo.

Atmosfera

Principalmente durante la etapa de construccion se generaran emisiones de polvos a la atmadsfera que
afectaran al componente biético del area, en particular a la flora que con las particulas de polvo que se
pegan en sus hojas, restringe el proceso de fotosintesis, ademas afectara al turista que pasea en el area.

Flora
El predip se encuentra impactado desprovisto de vegetacion. Con la ejecucién del proyecto no se tendra
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mayor impacto al que ya existe.

Fauna
El predio se encuentra impactado desprovisto de vegetacion. Con la ejecucion del proyecto no se tendra
mayor impacto al que ya existe.

Socio econémico

No se tendria un uso éptimo a los recursos ambientales que son un elemento fundamental de
desarrollos turisticos. No se podran asegurar actividades economicas viables a largo plazo, que reporten a
todos los agentes, beneficios socioecondmicos bien distribuidos, entre los que se cuenten oportunidades
de empleo estable y de obtencion de ingresos y servicios sociales para el Municipio de Mazatlan.

Escenario con el proyecto con aplicacién de medidas

Agua

El componente hidrico mas cercano al proyecto es el océano pacifico colindando al sur y al norte la
laguna del camarén. La ejecucion del proyecto no impactara los cuerpos de agua cercanos.

Para minimizar los impactos que ocasionara las actividades propuestas para el proyecto, se realizaran los
cambios de combustible y lubricantes de toda la maquinaria de trabajo en talleres especializados dentro
de la misma ciudad de Mazatlan, para evitar derrames al oceano, a la laguna y al suelo.

Para el uso del agua para obras sera racionado y utilizado Unicamente en horas de trabajo.

Se colocaran senalamientos y avisos a lo largo de la linea del proyecto que prohiban arrojar basura a la
playa.

El proyecto propuesto dentro de su operacion no descargara sus aguas residuales en un cuerpo de agua
nacional como se especifica en la NOM-001-SEMARNAT-1996, se cuenta con un sistema de drenaje de la
ciudad que distribuye sus aguas residuales a la planta de tratamientos de aguas residuales "El Creston”
de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM). Las especificaciones de
la NOM-002-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, sefalan gue los
limites maximos permisibles para contaminantes de las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal, no deben ser superiores a los indicados en la NOM-002-SEMARNAT-
1996

Suelo
El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto conserva caracteristicas de un terreno de en zona
costera donde existié una construccion, impactado de manera significativa.

Con el proyecto se pretende aprovechar el predio impactado y construir una torre de 22 niveles para uso
habitacional, aplicando medidas de proteccion para el suelo.

Labores de mantenimiento a maquinaria y equipo en lugares autorizados con el proposito de disminuir
al 100% el riesgo de derrames de hidrocarburos provenientes de la maquinaria de trabajo, se pondra
como condicion que las labores de mantenimiento sean realizadas en los sitios especificos,
prohibiéndose rotundamente la realizaciéon de cualquier tipo de actividad de reparacion de motores,
cambio de aceite y/o trasiego de combustible en las inmediaciones del predio del proyecto.

Se instalara en un espacio del predio una pequena caseta prefabricada para guardar herrasfntas ;
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peguenas y equipos con el fin de evitar la contaminacion del suelo y mitigar cualquier impacto.
Los materiales, herramientas y equipo se mantendran siempre resguardados dentro de las instalaciones
previstas cuando estas no se encuentren en uso y/o cuando la jornada laboral termine.

Una vez finalizados los trabajos de preparacion del sitio, se procedera a retirar los equipos y materiales
del area para realizar la limpieza pertinente.

Los residuos generados seran canalizados a los centros de acopio. Posteriormente la disposicion final
sera a traves del servicio de limpia municipal.

Se colocaran sefalamientos y avisos a lo largo de la linea del proyecto que prohiban arrojar basura a la
playa.

Se realizaran los trabajos de mantenimiento en un tiempo determinado y breve, para disminuir el
impacto negativo que estos pudieran tener en la calidad paisajistica y ambiental.

La empresa constructora implementara actividades de recoleccién de los residuos provenientes de las
actividades realizadas durante la elaboracién del proyecto. Se supervisara que el proyecto cuente con la
infraestructura necesaria para el manejo adecuado de los residuos a lo largo de toda la jornada laboral y
al terminar ésta.

Se comprobara que la remocion de los materiales y equipo utilizado se efectie de manera correcta y
segura; retirando del sitio los residuos sdlidos o liquidos en cumplimiento a la legislacion ambiental
aplicable vigente

Atmédsfera

Los impactos producidos por el uso de maquinaria y equipo, en la limpia, disposicion de residuos y
construccion de edificaciones; generaran la emisién y rebote de ondas sonoras., estos impactos fueron
considerados como adversos significativos y temporales, por su escasa duracion.

Para minimizar o mitigar los impactos, la maquinaria y equipo deberédn contar con el mantenimiento
preventivo y/o correctivo adecuado, el cual considerara la supervisién del buen estado del motor, para
que el ruido que generen se encuentre en limites que soporte el oido humano. El contratista debera
garantizar que las emisiones de vehiculos, maquinaria y equipos cumplan por lo menos, con las normas
establecidas para el efecto, asimismo se considera que los lugarefios no tendran repercusién de dafio en
los oidos por el ruido ocasionado, aplicando una medida que prohiba a las personas ajenas a la
ampliacién estar cerca de las dreas de trabajo.

Por otro lado, la contratista debera garantizar que las emisiones de humos provenientes de los vehiculos,
maquinaria y equipos cumplan con las normas establecidas para la emisién de gases, con aplicacién de
las acciones antes mencionadas, no se alterara el entorno.

Flora

La afectacién de la vegetacion en las actividades de limpieza es casi nula, ya que el predio se encuentra
desprovisto de vegetacion nativa. Con este nuevo proyecto no se incrementara la superficie de
afectacion actual, pero aun asi se donaran plantas de la regién y se aplicaran medidas para minimizar los
impactos ambientales provocados por el proyecto.

Fauna
La faun;z‘ivestre no se afectara, ya que el predio del proyecto actualmente se encuentra dentro del area
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turistica del puerto, donde hay movimiento constante de vehiculos, y las actividades propuestas se
llevaran a cabo realizando la misma actividad., pero si incrementando su superficie de afectacién
aplicando las medidas necesarias para minimizar los impactos ambientales que el proyecto provocara.

La obra pretende llevarse a cabo de forma gradual y unidireccional para dar oportunidad a las especies
que llegaran a presentarse de desplazarse a sitios donde no se realizara ningun tipo de movimiento de
tierra ni circulacion de maquinaria.

Socio econémico
Considerando que el objetivo del proyecto pretende el cumplimiento de las siguientes metas:

|.- Dar un uso optimo a los recursos ambientales que son un elemento fundamental de desarrollos
turisticos, manteniendo los procesos ecolégicos esenciales y ayudando a conservar los recursos naturales
y la diversidad biologica, en este caso se aprovechara un predio para la construccion de un desarrollo
inmaobiliario.

Il.- Respetar la autenticidad sociocultural del Municipio, conservar sus activos culturales arquitectonicos,
vivos y sus valores tradicionales, y contribuir al entendimiento y a las tolerancias interculturales.

IIl.- Asegurar unas actividades econdmicas viables a largo plazo, que reporten a todos los agentes,
beneficios socioeconémicos bien distribuidos, entre los que se cuenten oportunidades de empleo
estable y de obtenciéon de ingresos y servicios sociales para el Municipio de Mazatlan.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefalada en la MIA-P.

9.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIl del REIA, la promovente, debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodolégicos y de los
elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Formatos de presentacion:

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la obtencién de la
Anuencia en Materia de Impacto Ambiental, para la autorizacién del proyecto: CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LA TORRE ISLA DIAMANTE, MAZATLAN, SINALOA. En
correspondencia del proyecto con el Articulo 5° (Facultades de la Federacion) y articulo 28 (evaluacién
del impacto ambiental de obras y actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, TEXTO
VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 16-01-2014, identificando algunas obras o actividades asociadas
a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo establecido en la fraccién IX y X.

En dicho articulo 28, la LGEEPA, senala que la evaluacion del impacto ambiental “..es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente”. Para ello se establece las clases de
obras o actividades, que requeririan previa autorizacion en materia de impacto ambiental por la
secretaria. La presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental esta normado por el Articulo 30 de
la LGEEPA. También le aplica el REIA, Articulo 5, incisos Qy R.

Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia utilizad@
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Para la delimitacién del Sistema Ambiental del proyecto, se hizo de acuerdo a la Guia para la
presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que
establecen criterios técnicos de aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el
Director General de Impacto y Riesgo Ambiental el 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO
SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1. Se
considerara adecuada una delimitacion del Sistema Ambiental (SA).

Para la correcta localizacién geografica, se utilizé equipo especializado de topografia consistente en una
estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global. Para el vaciado y elaboracion de
planos se utilizé equipo de computacién, con programa de AUTOCAD 2021; Cartas Topograficas del INEGI
y el sistema GOOGLE EARTH, GOOGLE, INEGI, 2004 A 2021 (USA Dept of StateGeographer, 2021 Europa
Technologies, DATA 1SO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

Se obtuvo informacién bibliografica, tanto de tipo académica (investigacién) como de compendios de
informacién geografica del INEGI, SIGEIA, CONABIO, CONANP, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE
SINALOA, como informacién de estudios realizados por la empresa y filiales, informacién descrita en los
capitulos que antecedes a este.

Se elaboraron planos definitivos como lo es el Plano de ubicacién, los planos arquitecténicos del
proyecto: Plano A-01, Plano A-02, Plano A-03, Plano A-04, Plano A-05, Plano A-06, Plano A-07, Plano A-08,
Plano A-09, Plano A-10, Plano A-11, Plano A-12, Plano A-13, Plano A-14, Plano A-15y Plano A-16.

Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologia utilizada:

CriteriosPara la identificacion de los impactos se utilizo la informacién del diagnéstico ambiental que fue
desarrollado en el capitulo IV, se elaboré el escenario ambiental en el cual se identificaron los impactos
gue resultan al insertar el proyecto en el area de estudio. Esto nos permitié evaluar las actividades que
pueden generar beneficios y/o desequilibrios ecolégicos de acuerdo a la intensidad, magnitud, duracion
y periodicidad en los diferentes elementos ambientales implicados.

La identificacién y valoracion de los impactos permite indicar las posibles medidas correctoras o
minimizadoras de sus efectos, tomando en cuenta que resulta practicamente imposible erradicar por
completo un impacto negativo.

Para esto se utilizé un modelo de evaluacién basado en el método de las matrices causa - efecto,
derivadas de la matriz de Leopold con resultados cualitativos, y del método de listas ponderadas del
Instituto Batelle - Columbus, con resultados cuantitativos.

Opiniones técnicas

10. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la SEBIDES, a
través de oficio No. DF/145/2.1.1/0795/2021.-1310 de fecha 10 de noviembre de 2021, emitio respuesta a
través de oficio No. SDS/DGCC/011/2022 de fecha 05 de enero de 2022 en la cual dice lo siguiente:

“..En cuanto a la materia de Impacto Ambiental, a continuacién, se realizan las siguientes
observaciones y recomendaciones.

e De acuerdo a lo manifestado en la MIA-P, durante la etapa de preparacion del sitio, se tendrd la
necesidad de realizar la conformacion de un relleno (plataforma) con materiales extraidos de
bancos para el mejoramiento del suelo de desplante, por lo que el promovente deberd estar
obligado, en caso de extraer material en sitios no vinculados en la legislacion ambiental federal,
cogsponderd apegarse a los ordenamientos establecidos en la legislacion ambiental estatal,
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que garanticen la conservacion y el aprovechamiento de los recursos naturales en la region,
debiendo acreditar que las zonas de extraccién cuenten con la autorizacién en materia de
impacto ambiental de cardcter estatal de conformidad en los articulos 60 fraccién Il de la Ley
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa (LADSS) y 5 fraccion Il del
Reglamento de la LADSS en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

» De acuerdo a lo manifestado en la MIA-P en su capitulo Ill, en el punto 1115 Leyes y Reglamentos
que regulan el Proyecto, la promovente realizo una vinculacién con los instrumentos juridicos,
normativos y administrativos, donde es necesario un andlisis sustentado que determine la
congruencia de como se gjusta el proyecto a las disposiciones de dichos marcos legales, siendo
necesario que la autoridad federal sustente técnica y juridicamente ajustdndose a las
regulaciones aplicables, sin perder la literalidad del enunciado juridico donde se supone que el
ordenamiento vinculable en materia de impacto ambiental, encuadra expresamente
relacionando al sitio del proyecto con un ecosistema costero, por esta razon el criterio
interpretativo que nos ocupa, para un mayor abundamiento, la promovente y la autoridad
encargada de evaluar las condiciones del sitio, deberan analizar todos los elementos que
compone los preceptos y/o ordenamientos juridicos que vincule para poder formular y expedir
una resolucion apegada a los preceptos legales y al verdadero significado normativo de los
siguientes articulos 28 fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA), y 5 incisos Q pdrrafo primero y R fraccion | del Reglamento de la Ley en
materia de evaluacion del Impacto Ambiental.

En cuanto a los ordenamientos juridicos como los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, a continuacion, se emite la opinion técnica al proyecto:

Por lo anterior, y una vez analizando el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan,
Sinaloa, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado el dia 03 de marzo de 2014; me
permito informar lo siguiente:

® Que el proyecto en cuestion, se encuentra dentro del limite del drea de estudio del Plan Director
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, por lo que compete a este instrumento
la requlacion de los usos y destinos del suelo.

® Que el proyecto consiste en un parque logistico, disefiado para torre de 25 niveles, para uso de
departamentos tipo condominios se consideran 22 niveles, 2 niveles de sétano para albergar
estacionamientos y 1 roof garden con alberca.

Lo anterior con fundamento en los articulos 1, 3, 8, 15 y 21 de la Ley Orgdnica de la Administracién
Publica Estatal de Sinaloa: 1, 2, 3, 15 fraccion IV, 19 fraccion LXIl, del Reglamento Orgdnico de la
Administracion Publica Estatal de Sinaloa, publicado en el Periédico Oficial “ El Estado de Sinaloa”, el
dia 01 de noviembre del 2021: 8 fracciones LIV y LV, 21 fraccion 1, 22, 24 fracciones IV y VIII, 43 fracciones
XXX y XXXIX, 45 fraccion XIX y 46 fraccion | del Reglamento Interior de la Secretaria de Bienestar y
Desarrollo Sustentable publicado en el Periodo Oficial “El Estado de Sinaloa”, el dia 03 de Diciernbre
de 2021.."

1. Que, en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN al Instituto
Municipal de Planeacion Mazatlan, a través de oficio No. DF/145/2.1.1/0796/2021.-1311 de fecha 10 de
noviembre de 2021, emitid respuesta a través de oficio No. IMP-331/2021 de fecha 06 de diciembre de
2021 en la cual dice lo siguiente:

“..De acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan Sinaloa vigente y a la Estrategia de

Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del Suelo, considerando la ubicacion del poligono descrito en
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el primer pdrrafo, me permito comentar que dicho poligono se ubica en Zona Turistica sobre Corredor
Costero, con la siguiente normatividad:
e Lote minimo 1,2000.00 m?,
Area Libre Minima 35%
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). 655
Altura Mdxima de Construccidn 20 niveles de 3.00 metros cada uno (60.00 metros)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) 13.0
Area Mdaxima de Construccién. 15,600.00 m~.

" 8 8 8 @8

Asi mismo, el predio en cuestién, presenta peligro por marea de tormenta en los predios colindantes
de grado bajo, moderado y somero, por lo que se deberdn tomar medidas de mitigacion por las
afectaciones que pueda sufrir el predio.

Por lo tanto, para la gestién del incremento del numero de niveles, cualquier cambio de uso de suelo o
de densidad, estard sujeto a la revision y aprobacién de las instancias correspondientes bajo
dictamen que soporte un incremento de niveles, observando las condicionantes a las que haya lugar,
asi como:
1 Factibilidad de dotacién de servicios de Agua Potable y Drenaje por parte de la Junta Municipal
de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM)

2. Factibilidad de dotacién de servicios de energia eléctrica por parte de la Comision Federal de
Electricidad (CFE)

3. Guardar linderos y colindancias con otros predios

4. Dictamen de Impacto Urbano, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa.

5. Dictamen de Impacto Vial, emitido por la autoridad correspondiente.

6. Manifestacién de Impacto Ambiental

7. Garantizar el numero de cajones de estacionamiento, considerando la demanda futura.

8 Con el objetivo de guardar la imagen urbana y funcionalidad se deberd delimitar la banqueta
como espacio peatonal no compartido con estacionamiento, delimitando las rampas de acceso
al inmueble.

9. Andlisis de Riesgos y Obras de Mitigacién elaborado y dictaminado por la autoridad
correspondiente.

10. Llevar a cabo los lineamientos especificos establecidos por la Direccion de Planeacion del
Desarrollo Urbano Sustentable de Mazatlan, asi como lo especificado en el Reglamento de
Construccién para el Municipio de Mazatlan.

1. Se deberan de considerar medidas necesarias que garanticen el libre desplazamiento de
personas con capacidades diferentes

12. Se recomienda que dentro del proyecto arquitecténico y la subsecuente obra a realizarse
considere la utilizacion de enotecnias, especialmente aquellas que tienen que ver con el uso
racional y manejo sustentable del agua. Como ejemplos se sugieren la captacion,
almacenamiento y tratamiento de agua de lluvia, asf como el aprovechamiento del agua que
por condensacion se obtenga de los equipos de aire acondicionado que se instalen en cada una
de las unidades que se tiene proyectada construir.

La presente opinién técnica carece de todo valor legal y no expresa autorizacion alguna, por tanto, se
deberda cumplir con los procedimientos legales y administrativos a los que haya lugar para obtener los
certificados, licencias y permisos correspondientes al uso de suelo, construccion, fusion, subdivision y
operacion de referencia descrito en el primer parrafo de la presente...”
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12. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN al Instituto Estatal
de Proteccién Civil, a través de oficio No. DF/145/2.1.1/0797/2021.-1312 de fecha 10 de noviembre de
2021, emitio respuesta a través de oficio No. IEPC/0819/2021 de fecha 27 de diciembre de 2021 en la cual
dice lo siguiente;

“..Con relacién a los precitados proyectos, se hace de su atento conocimiento que, de conformidad
con lo que se establece en los lineamientos del Sisterna Nacional de Proteccion Civil y su normatividad
federal y estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos Especificos para la
Elaboracion de los Estudios de Vulnerabilidad ¥ Riesgos” publicados por este Instituto en el
Periodico Oficial “El Estado de Sinaloa” en fecha de 06 de Julio de 2018, previo a la construccién de
estos tipos de proyectos de infraestructura, en cada uno de ellos se debera llevar a cabo la realizacion
de los correspondientes estudios de vulnerabilidad y riesgo, derivado de los cuales se definira la
factibilidad de dichos proyectos asi como las eventuales obras de mitigacién que en su caso seria
necesdario realizar para la reduccion de riesgos.

Lo anterior permitird a este Instituto emitir la correspondiente Opinién Técnica o Dictamen de
Vulnerabilidad y Riesgo...”

13. Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccion Ill, que establece que, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente"..., por lo que considera gue las medidas propuestas por la promovente son
técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que conllevan la realizacion del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
biologicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

14. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que integran
la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion
establecida en la MIA-P e informacién adicional, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos Jjuridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter
federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacién senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, X1, XHI, XVII, XU, XIX, XX y XXXIV, 4, 5 fracciones || y X, 15
fraccion IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones X y XIl, 30, 35 parrafo primero, fraccién I, dltimo, 35 BIS,
parrafos primero y segundo, asi como su fraccién |1, 79 fracciones LAL L IV y VL y 82 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VI, X, X1, X, XIV, XV y XV, 4, 5 incisos
R) fraccion |y Il Inciso U) fraccién |, 9, primer parrafo, 10 fraccion I 12,14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion
I, 47, 48, 49, 51 fraccién Il y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental: articulos 1, 2 fraccién 1,14,16, 18, 26, 32 bis de la Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14,15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumentti)es
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ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose
sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado “Torre Isla Diamante”, promovido por
Desarrollo Isla Diamante S.A. de C.V., con pretendida ubicacion en Av. Del Mar 1115 Colonia Tellerias,
municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa.

Proyecto: Construir un edificio condominal de 20 niveles con una construccion de 13,18L19 m?
correspondientes al total de obras y actividades, como: con 2 sétanos y nivel 1 para espacios para
estacionamiento de auto estandar y para discapacitados, nivel 2 para area de amenidades con alberca, del
nivel 3 al 18 uso habitacional, en el 19 y 20 penthouse y sobre el nivel 22 la azotea con roofgarden con alberca,
para un total de 75 cajones de estacionamiento, 63 unidades de artamentales y 3 penthouse.

o (RsTItL
| | (T 'ﬁ il :._ [T i LI
1 2,570,471.76 | 352,530.56
1-2 S 51959'45.59" E 20 2 | 2,570,459.45 | 35254632
2-3 N 38°0014.41" E 40 3 | 257049096 | 35257095
3-4 N 51°59'45.59" W 20 4 | 2570503.28 352,555.192
4-1 S 38°0014.41" W 40 1 2,570,471.76 | 352,530.56

Area = 800.00 m?

NI

Gad LML IMLIﬂ .. ','\_\’E .-l{u, ',. ' =
Sétano 2 - estacionamiento
Sétano 1 - estacionamiento
Nivel 1 - estacionamiento
Nivel 2 - area de amenidades con alberca

Gimnasio 58 1

Spa 88 1

Co-working 54 1

Oficina 22 1

Alberca 280 1
Nivel 3 al 11 - uso habitacional 36 4.917.51
Nivel 12 - uso habitacional 3 546.21
Nivel 13 al 18 - uso habitacional 24 3277.10
Nivel 19 y 20 - penthouse uso habitacional 5 1,229.07
Azotea - roof garden con alberca 3095

Banos 27

Barra de alimentos y bebidas 24

Alberca T4

Asoleamiento 95

Fogatero 20

Area total 13,181.19

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 50 afios para llevar a cabo las actividades de
construccion, operﬁ:gn y mantenimiento del proyecto de acuerdo con lo manifestado por la promovente en
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la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la notificacion del
presente resolutivo.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA, a través de las
facultades encomendadas a esta DFSEMARNATSIN conforme al Reglamento Interior de la misma, la
presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en el CONSIDERANDO 4 para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinar las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean
requisitos para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo, la presente autorizacién constituye un permiso
de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determinen la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito
de su competencia.

CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el CONSIDERANDO 4 del presente
resolutivo; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente
a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber indicarlo a esta DFSEMARNATSIN
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccién Il de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEXTO.- La promovente, en el caso supuesto que decidan realizar modificacicnes al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del
REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar, quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las senaladas en la presente
autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales,
estatales y municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinaran
las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y
actividades del proyecto en referencia.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
qgue una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando |o establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta DFSEMARNATSIN establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de !asQ)cfras
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autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en esta
y en la informacién complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizaciéon conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES

La promovente debera:

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion |, 45 fraccion |l y 48 del REIA,
que establecen que sera responsabilidad de la promovente el cumplir con todas y cada una de las
medidas de control, prevencién y mitigacion que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables
de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o
compensar; asimismo, la promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y
términos establecidos en la presente resolucidon, las cuales son necesarias para asegurar la
sustentabilidad del proyecto y la conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la promovente debera presentar un reporte anual pormenorizado de los
resultados obtenidos de dichas actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga
en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de
conformidad con lo establecido en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2. La promovente para la gestion del incremento del nimero de niveles o cualquier cambio de uso de
suelo o de densidad, sujeto a la revisién y aprobacion de las instancias correspondientes bajo dictamen
que soporte un incremento de niveles, con base en las especificaciones del Plan Director de Desarrollo
Urbano de Mazatlan Sinaloa y a la Estrategia de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo,
para lo cual, debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el TERMINO SEXTO del
presente oficio.

3. Presentar en un plazo de 60 dias posteriores a la notificacién del presente resolutivo, el Estudio de
vulnerabilidad y riesgo, de conformidad con lo que se establece en los lineamientos del Sistema
Nacional de Proteccién Civil y su normatividad federal y estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto
en los “Lineamientos Especificos para la Elaboracion de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos”
publicados por este Instituto en el Periédico Oficial “El Estado de Sinaloa" en fecha de 06 de julio de 2018,
previo a la construccion de estos tipos de proyectos de infraestructura, el cual, debera ser dictaminado
por el Instituto Estatal de Proteccion Civil, derivado se definird la factibilidad del proyecto asi como las
eventuales obras de mitigaciéon que en su caso seria necesario realizar para la reduccién de riesgos.

4. Humedecer previamente las areas de trabajo o remocién de tierra, a fin de evitar la generacion y
dispersién de particulas de polvo; en caso de que los materiales pétreos o escombro trasladados sean
muy ligeros deberan cubrirse con lonas las unidades. También queda estrictamente prohibido realizar la
quema de residuos, maleza o insumos. Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 79
del Reglamento Ambiental y Cambio Climatico del Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

5. Este resolutivo NO es una autorizacion para iniciar los trabajos para la ejecucion del proyecto, por lo que

es gatorio que la promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de
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gobierno; municipal, estatal y federal que este requiera, ya que esta DFSEMARNATSIN solo evalua los
aspectos ambientales de la misma.

Para efecto de hacer una adecuada disposicién de los desechos sanitarios de los trabajadores, la
promovente instalara al menos 1 afio portatil por cada 10 trabajadores; en caso que no cuenten con
servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada; la empresa
prestadora de este servicio debera contar con el permiso y/o licencia correspondiente.

Cumplir con todas las disposiciones sefialadas en la LGEEPA, Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Residuos y su Reglamento, la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de
Sinaloa, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa y Reglamento para el Desarrollo Sustentable del
Municipio de Mazatlan, Sinaloa; asi mismo, con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes,
correspondientes a las actividades que realiza la empresa.

Previo al inicio de operaciones, la promovente debera separar las conexiones de drenaje canalizando
una linea para servicios sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios. Lo anterior con
la finalidad de dar cumplimiento a lo NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
municipal, por lo que debera presentar ante esta DFSEMARNATSIN los planos donde se visualice la
separacion de las conexiones drenaje y su memoria técnica.

Instalar equipos ahorradores de agua en los departamentos cubiertas para evitar evaporacién en
alberca, asi como sistermas para captar el agua proveniente de lluvia o condensacion de los equipos de
aire acondicionado a fin de reutilizarla.

Evitar el uso de utensilios de plastico de un solo uso en las diferentes etapas del proyecto.

Realizar acciones de manejo integral sustentable del agua, que fomenten el uso de sistemas de ahorro
de agua potable y el rehuso de aguas grises y tratadas que deberan cumplir con la NOM-003-ECOL-1996,
e incluir campanas permanentes de concientizacion sobre uso, manejo y reciclaje del agua.

Cumplir en todas las etapas: de construccion, operaciéon y mantenimiento y abandono del proyecto
“Torre Isla Diamante” con lo establecido por la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de
Residuos, Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa, Ley de Residuos del
Estado de Sinaloa y su Reglamento del mismo nombre, asi como el Reglamento para el Desarrollo
Sustentable del Municipio de Mazatlan, Sinaloa y la Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT, por lo
que debera obtener de los mismos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias en todas las etapas
del proyecto, los cuales una vez obtenidos, debera remitirnos copia de los mismos a esta
DFSEMARNATSIN, de la misma manera enviarnos copia de la autorizacién o permiso del banco de
materiales que se utilicen y de los permisos para depositar los RME y de los RSU de los sitios de
disposicion regulado por las Autoridades locales, de igual forma copia de los permisos de los prestadores
de servicios autorizados, en caso de que se requieran de los mismos. Asimismo, se le prohibe realizar
actividad alguna en contravencion con lo antes ya mencionado. En lo que concierne al cumplimiento de
este numeral r&gﬂ
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13. La promovente debera informar con una periodicidad trimestral a esta DFSEMARNATSIN desde el inicio
y al término de la etapa de construccién y posteriormente de manera anual durante la vigencia en la
etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.

14. Los residuos peligrosos generados deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y las demas disposiciones que de ese ordenamiento se deriven, por lo que la promovente,
debera:

a) En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente oficio, presentar
ante esta DFSEMARNATSIN para su revisién y, en su caso, validacion un Plan de contingencias
para prevenir accidentes en caso de fugas, derrames e incendios.

b) Registrarse como generador de residuos peligrosos ante esta DFSEMARNATSIN en un lapso de 30
dias habiles, contados a partir de la recepcion de la presente resolucion.

c) Clasificar y separar los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas de: peligrosos, urbanos
ylo especiales, sean soélidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las diversas etapas del
proyecto, tales como a continuacion se indica.

1. Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con
tapa y efectuar su depésito en las areas que lo determine la autoridad local
correspondiente.

2. Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o
companias que se dediquen al reciclaje o rehuso de estos materiales, siempre y cuando
estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

15. Implementar los siguientes programas, debiendo presentarlos a esta DFSEMARNATSIN en un plazo de
60 dias posteriores a la notificacién de este resolutivo y presentar de manera semestral a esta
DFSEMARNATSIN con copia a SEMAR, que deberan ser complementados con memorias fotograficas yo
video de las acciones senaladas:

I.  Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el cumplimiento de las medidas de
prevencién y mitigacién que se propusieron para el desarrollo del proyecto, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo el cual, deberd incluir la
siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologia para utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en
un corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de
mitigacién en caso de ser necesarias

Il.  Programa Interno de Proteccién Civil, que incluya, al menos, subprogramas de prevencion,
auxilio, recuperacion y hojas de seguridad de materiales peligrosos.

Ill.  Programa Integral para la Prevencién y Atenciéon de Emergencias por  siniestro.

IV. Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, previo al inicio de obras, el cual contenga
minimamente: tipos de residuos peligrosos que generara, asi como las formas de manejo, tipo de
almacenamiento, por lo que debera presentarlo para dar cumplimiento con las especificaciones
de |la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento, ¢l
cual debera incluir un almacén de Residuos Peligrosos y presentar su ubicaciéon en coordenadas
UTM DATUM WGS 84

V. Programa de educacién ambiental.

VI, erama de ahorro de agua.
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Vil.  Programa de manejo de residuos sélidos, liquidos y de manejo especial, asi como un
programa de minimizacion de generacién de residuos, que minimamente debera contener:
a) Estudios de generacion de residuos.
b) Analisis de los residuos a manejar.
VIl Plan de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundacién y plagas en el
proyecto.
IX.  Programa de calculo y reduccién de la huella de carbono.

Presentar la evidencia en un término de 90 dias, a partir de la notificaciéon del presente resolutivo, de la
coordinacion con la CONANP, derivado que, el proyecto se encuentra en la zona influencia del Area de
Proteccién de Flora y Fauna Islas del Golfo de California - Sinaloa para:

a) La implementacion de acciones o aporte para actividades, programas y/o proyectos que
fortalezcan las acciones de conservacion, mantenimiento y vigilancia en las Areas Naturales
Protegidas.

b) Laimplementacion de actividades, programas y/o proyectos para que fortalezcan la estrategia de
comunicacion, difusion, senalizacion y educacién ambiental en las Areas Naturales Protegidas,

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) Realizar quema de residuos (desechos sdlidos), vegetacion, maleza o insumos.

b) Realizar la construccion de cualquier otro tipo de obra o ampliacién, sin contar previamente con
la autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental.

€) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre, se encuentre o no
dentro de alguna categoria de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que solo se
deberan utilizar dispositivos de disuasién sénica y/o visual.

d) La colecta, comercializacion, caza, captura y/o trafico de la flora y fauna no contemplada dentro de
las actividades de mitigacion de los impactos ambientales.

e) Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encuentren en el area de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto,
mediano y largo plazo.

f) Realizar cualquier tipo de aprovechamiento de las especies de flora y fauna silvestres, terrestres y
acuaticas, en el area del proyecto y zonas aledanas, en especial de aquellas catalogadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en todas las etapas del proyecto.

g) Contaminar y los alrededores de las instalaciones del proyecto por residuos sélidos de cualquier
tipo, por lo que la promovente debera disponer de los contenedores suficientes para el acopio
de los residuos solidos generados en el area del proyecto, los cuales deberan ser trasladados para
su disposicion final en los sitios de disposicion final autorizados en la autoridad municipal.

h) Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

i) Verter hidrocarburos en el suelo durante la operacién y las actividades de mantenimiento del

equipo que se utilice.

J) Abandonar, derramar y confinar residuos peligrosos tales como aceites lubricantes, entre otros,
en terrenos propios.

k) Depositar al aire libre la basura de cualquier clase.

1) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del area del proyecto.

m) Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesanos o de extraccién de
agua.

n) Desecacién y/o dragado de cuerpos de aguv
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18. Al finalizar la vida util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo
anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que
determine lo procedente. Para ello, la promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo
plazo sefalado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de restauracion ecologica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que la promovente desista de |a ejecucion del proyecto.

NOVENO. - lLa promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P, El informe citado,
debera ser presentado a esta DFSEMARNATSIN con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de
este resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion
de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

DECIMO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMOPRIMERO. - La promovente seran el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos
Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - El concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
promovente estd obligado a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones
establecidas en el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas
por la promovente en la MIA-P. Dicha notificacién debera acompanarse de un informe suscrito por la
promovente, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Fraccion |l del Cédigo Penal
Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucion, acompanado de
su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la
cual, dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones
establecidas en la presente resolucion y en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOTERCERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en

materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos S5,
59 y 61 del REIA.
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Delegacién Federal de SEMARNAT

en el estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestién para la
Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. DF145/2.1.1/0273/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0363/09/21

Proyecto: 25512021TD0O73

Culiacan, Sinaloa, a 29 de marzo del 2022

DECIMOCUARTO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementaria, asi como de la presente resolucion,
para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV,
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEXTO. - Notificar al C. José Alfredo Valdez Aramburo, en su caracter de Representante Legal de
la promovente, de la presente resoluciéon por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 Y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia
del Titular de la Delegacion Federal .de'la SEMARNAT & el estado de Sinaloa,
previa designacién, firma el :5esente la, S‘_ub,de_lggada‘ de Planeacién y Fomento
Sectorial. ' o

MTRA. LUISA SHIMIZU AISPURO

C.ce.p. Ing. Juan Manuel Torres Burgas, = Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.

C.ce.p. Biol. Pedro Luis Leén Rubio. - SUbdelégado de Recursos Naturales y Encargado del Despacho de la Representacion de PROFEPA en
Sinaloa.

Cc.ep.- QF.B. Luis Guillermo Benitez Torres.- Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Mazatlan

Cce.p. -Arq. Carlos Alejandro Carrazco Cota. - Sub Secretario de Desarrollo Sustentable.

C.c.e.p. -Dra. Leticia Alvarado Fuentes- Directora de IMPLAN Mazatlan

C.c.ep. -Lic. Héctor Modesto Félix Carrillo- Director General del Instituto Estatal de Proteccién Civil

Cre.p.- Expediente

Folio: SIN/2021-0001746
Folio: SIN/2021-0002304
Folio: SIN/2022-0000010
Folio: SIN/2022-0000057
Folio: 5IN/2022-0000224

MLSA "] VIWG'

| articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
neten la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



