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I. Nombre del darea que clasifica.
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa.
Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién publica

SEMARNAT-04-002-A Manifestacion de Impacto Ambiental No.
ORE/145/2.1.1/1014/2022.

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacion correspondiente al teléfonos de personas fisicas, domicilio
de personas fisicas y correo electrénico de personas fisicas.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacién; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.
La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento
en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP.
Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del
reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por
ausencia del Titular de la Delegacion Federal' de la
SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacion,
firma el presente la Subdelegada de Planeacion y
Fomento Sectorial.

Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_04_2023_SIPOT_4T_2022_ARTE9, en la sesion celebrada el 20 de
enero de 2023.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2023/SIPOT/ACTA_04_202
3_SIPOT_4T_2022_ARTG9.pdf

1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones en la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, Publicado en el
Diario Oficial de |la Federacién el 30 de noviembre de 2018,
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/N145/2.11/1014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa; a 27 de octubre de 202;

C.JUAN JAVIER ALAMILLA FLORES
REPRESENTANTE LEGAL DE
CAPITAL FUND XIIl S A P | DE CV.

N1-ELIMINADO 1

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es el
procedimiento a traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al SEMARNAT minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Que, entre otras funciones, en la fraccién X inciso ¢ del articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado, con 27 de julio de 2022, se establece la atribucién de esta Oficina de Representacion para otorgarr
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones .., en las siguientes materias: Informes
preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular...

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados al C. Juan
Javier Alamilla Flores en su caracter de representante legal de Capital Fund Xl S.A.P.l. de C.V., sometié a
evaluacién de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT, en el estado de Sinaloa (ORESEMARNATSIN), la
Manifestacion de |Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto “Construccion
operacion y mantenimiento del hotel peninsula nuevo Mazatlan Torre 200", con ubicacion en avenida
Sabalo-Cerritos, en la ciudad y municipio de Mazatlén, Sinaloa, a un costado del fraccionamiento Costa bonita
y fraccionamiento Cerritos resort, en el municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la ORESEMARNATSIN iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, |la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo
competente, al articulo 13 de la LFPA que establece que la actuaciéon de esta ORESEMARNATSIN en el
procedimiento administrativo, se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
Ieg@d, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33 del
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TDO37

Cullacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

Reglamento Interior de la SEMARNAT, en las que se establecen las atribuciones de las Oficinas de
Representacién, asi como las senaladas en la fraccién X inciso C del articulo 35, del mismo Reglamento
Interior.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta ORESEMARNATSIN analizé y evalué la MIA-P del
proyecto “Construccién operaciéon y mantenimiento del hotel peninsula nuevo Mazatlan Torre 200", con
ubicaciéon en avenida Sabalo-Cerritos, en la ciudad y municipio de Mazatlan, Sinaloa, a un costado del
fraccionamiento Costa bonita y fraccionamiento Cerritos resort, en el municipio de Mazatlan, estado de
Sinaloa., promovido por el €. Juan Javier Alamilla Flores, en su caracter de representante legal de Capital
Fund Xl S.A.P.. de C.V., que, para los efectos del presente instrumento, seran identificados como el
“proyecto” y el “promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO

I.  Que mediante escrito s/n, de fecha 10 de mayo de 2022, la promovente ingreso el mismo dia mes y afo
antes citados, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la ORESEMARNATSIN, original, asi como tres
copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir
verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental.

Il. Que, con escrito S/N y con fecha 13 de mayo de 2022y recibido en el ECC de esta ORESEMARNATSIN el
mismo dia 17 del mismo mes y afio antes citados, la promovente ingresa el original de la publicacion del
extracto del proyecto en la pagina 6 del periédico El Sol de Sinaloa, de fecha 13 de mayo del 2022, con el
numero de folio No. SIN/2022-0000967.

Ill. Que, con base en el oficio No. DFf145/2.1.1/0467/2022.-001597 de fecha 03 de junio de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicitd la Opinion Técnica del proyecto al Instituto del Municipal de Planeacion de
Mazatlan (IMPLAN). Dicho oficio se notificé el 01 de julio de 2022.

IV. Que, con base en el oficio No. DFf145/2.1.1/0468/2022.-001598 de fecha 03 de junio de 2022, esta
ORESEMARNATSIN, solicité la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. Dicho
oficio se notifico el 01 de julio de 2022.

V. Que, con base en el oficio No. DF/145/2.1.1/0469/2022.-001599 de fecha 03 de junio de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto al Instituto Estatal de Proteccion Civil.
Dicho oficio se notifico el 17 de junio de 2022.

VI. Que, con base en el oficio No. DFf145/2.1.1/0470/2022.- de fecha 03 de junio de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto a la Secretaria de Bienestar y Desarrollo
Sustentable. Dicho oficio se notificé el 21 de junio de 2022.

Vil. Que mediante el MEMORANDUM No. UGA/056/2022 de fecha 03 de junio de 2022, se solicito la
Opinién Técnica del proyecto a la Unidad de Ecosistemas y Ambientes Costeros de esta

C@'E—SE MARNATSIN.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. OREN45/2.1.11014/2022

Asunto: Resolutive de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD0O37

Cullacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 202;

Que mediante oficio Opinién técnica 01 de fecha 09 de junio de 2022, |a Unidad de Ecosistemas y
Ambientes Costeros respondio la Solicitud requerida en el RESULTANDO VII.

Que, a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta ORESEMARNATSIN mediante oficio
No. 5G/145/2.1.1/0494/2022.-001664 de fecha de 10 de junio del 2022, solicité a |a promovente
Informacion Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
que surtiera efectos la notificacion del mismo, para que presentara la informacion requerida. El citado
oficio fue notificado el 11 de julio de 2022, por lo que el plazo empezo a correr a partir del dia 12 de
julio de 2022 y se vencia el 04 de octubre de 2022.

Que el 16 de junio de 2022, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en
cumplimiento con lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la LGEEPA y 37 del REIA, publicé a través
de la SEPARATA numero DGIRA/27/22 de la Gaceta Ecologica, el listado del ingreso de proyectos, asi
como la emision de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA)
durante el periodo del 09 al 15 de junio de 2022, entre los cuales se incluyo el proyecto.

Que, con oficio No. DF/145/2.1.1/0524/2022.-de fecha 27 de junio de 2022, |a ORESEMARNATSIN envio a
la DGIRA, una copia de la MIA-P del proyecto, para que esa Direccién General la incorpore a la pagina
WEB de la SEMARNAT.

Que con base a los Articulos 34 y 35 de la LGEEPA y Articulo 38 de su REIA, la ORESEMARNATSIN integro
el expediente del proyecto y mediante oficio No. DF/145/2.1.1/0525/2022.- de fecha 27 de junio de 2022,
lo puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colon No. 144
Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

Que mediante Oficio No. IEPC/0873/2022 de fecha 27 de junio de 2022, el Instituto Estatal de
Proteccion Civil, ingreso el dia 28 de junio 2022, |a respuesta a la Solicitud de Opinion Tecnica requerida
por esta ORESEMARNATSIN en el RESULTANDO V, quedando registrado con numero de folio: SIN/2022-
0001310.

Que el 30 de junio 2022, fenecio el plazo de diez dias para que cualquier persona de la comunidad de
que se trate, pudiese solicitar que se llevara a cabo la consulta publica, de conformidad con lo dispuesto
en el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se
deberan presentar por escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los
listados y considerando que la publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la
SEPARATA numero DGIRA/27/22 de la Gaceta Ecoldgica y que durante el referido plazo, no fueron
recibidas solicitudes de consulta publica alguna.

Que mediante Oficio No. IMP-173/2022 de fecha 04 de julio de 2022, el Instituto Municipal de
Planeacion del Municipio de Mazatlan (IMPLAN), ingreso el dia 20 de julio de 2022, |a respuesta a la
Solicitud de Opinion Técnica requerida por esta ORESEMARNATSIN en el RESULTANDO V, quedando
registrado con numero de folio: SIN/2022-0001510.

Que mediante Oficio No. SUBSDS/DGCC/DDUV/848/2022 de fecha 04 de agosto de 2022, la Secretaria

de Bienestar y Desarrollo Sustentable, ingreso el dia 09 de agosto de 2022, la respuesta a la Solicitud de
Opinion Tecnica requerida por esta ORESEMARNATSIN en el RESULTANDO VI, quedando registrado

Coyero de folio: SIN/2022-0001693.

Pagina 3 de 59

7




XVil,

XVIiL.

XIX.

/ MEDIO AMBIENTE

— ardo
@zpla‘?gs
Afio de Magon
ﬁ < 3 H';-'s FRECURRON BE L SEVELUCIN MEatARs

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. OREN45/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TDO0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

Que mediante escrito s/n, de fecha 01 de septiembre de 2022 y recibido en el ECC de esta
ORESEMARNATSIN el mismo dia 12 del mismo mes y afio antes citados, |a promovente dio respuesta al
oficio citado en el RESULTANDO IX el cual quedd registrado con el No. de folio: SIN/2022-0001876.

Que, con base en el oficio No. ORE/145/2.1.1/0828/2022.-002601 de fecha 22 de septiembre de 2022, esta
ORESEMARNATSIN solicitd la Opinion Técnica del proyecto a la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Mazatlan. Dicho oficio se notificé el 04 de octubre de 2022. A la fecha no ha dado
respuesta.

Que mediante Oficio No. ORE/145/21.1/0829/2022- de fecha 22 de septiembre de 2022, esia
ORESEMARNATSIN emitid Alegatos para que el promovente realizara las aclaraciones y/o
modificaciones derivado de la respuesta de la Opinién Técnica emitida por el Instituto Municipal de
Planeacién del municipio de Mazatlan IMPLAN citada en el RESULTANDO XV. Notificado el dia 05 de
octubre de 2022.

Que mediante escrito s/n, de fecha 06 de octubre de 2022 y recibido en el ECC de esta
ORESEMARNATSIN el mismo 10 de octubre de 2022, la promovente dio respuesta al oficio citado en el
RESULTANDO XIX el cual quedé registrado con el No. de folio: SIN/2022-0002141.

CONSIDERANDO

Que esta ORESEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones |, IV, XIl y XVI|, 28 primer
parrafo, fracciones IX, X y XIll 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5 inciso Q)
primer parrafo, e inciso R) fracciones | y |1, 9 primer parrafo, 12,17, 37, 38, 44, y 45 fraccion || del REIA; 32 Bis
fraccion Il y XI de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3, 33, 34 y 35, fraccion X inciso ¢,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS X1 y Xl del presente oficio, con el fin de garantizar el
derecho de la participaciéon social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la
presente resolucion, esta ORESEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presentd una Manifestacion de Impacto
Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto, sin embargo, dicha Manifestacion de Impacto
Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones |, 11, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una
MIA modalidad Regional, por lo tanto, a dicho proyecto le aplica una MIA-P.

Descrigcién de las obras y actividades del proyecto.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitdcora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la promovente
debe incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto
‘Construccién Operaciéon y Mantenimiento del edificio habitacional ‘Mazatlan Torre 200™, con
ubicacion en avenida Sabalo-Cerritos, en la ciudad Yy municipio de Mazatlan, Sinaloa, a un costado del
fraccionamiento Costa bonita y fraccionamiento Cerritos resort, en el municipio de Mazatlan, estado de
Sinaloa.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en un desarrollo turistico y se llevara a cabo dentro de un predio general de
39,410.280 m? y que dentro de esta superficie solo se delimitaron 8,160.00 m? (poligono Peninsula
Mazatlan 200) como area asignada para que se desarrolle el presente proyecto.

La superficie del “Poligono Peninsula Mazatlan 200" (8,160.00 m?), estd constituida por terrenos de ocho
lotes (lotes 26, 27, 30, 31, 32, 35, 36 y 37), los cuales se describen y a su vez también se acredita SU posesion
a favor de la promovente CAPITAL FUND Xlll, SAP.. DE CV, mediante el Contrato de Cesién de
Derechos y Obligaciones de Fideicomisario del Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria, identificado
administrativamente con el numero F/089.

INVERSION REQUERIDA.

La inversion del proyecto se estima en $600,000,000.00 (seiscientos millones de pesos 00/100 M.N.). El
costo total del proyecto se ajusta basicamente en los iNsuMos, supervision y manos de obra a realizarse
en lo que es el terreno de propiedad particular.

ANTECEDENTES

El proyecto dencminado “Poligono Mazatlan torre 100" con una superficie de 31,250.73 m? solo se
menciona como referencia, y se aclara que es un proyecto ya Autorizado en Materia de Impacto
Ambiental mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0281/08.- 1624 de fecha 13 de junio del 2008, e| cual se
encuentra dentro del mismo predio general de 39,410.280 m?, ajeno totalmente al presente proyecto
“Construccion Operacion y Mantenimiento del edificio habitacional ‘Mazatlan Torre 200"

DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién de una torre de edificio habitacional, bajo el régimen de
condominios de 28 niveles residenciales, contara con departamentos, todos con excelentes vistas al
exterior. La torre contara con un nivel de sétano destinado como zona de estacionamiento para
automoviles, también se cuenta con un nivel de lobby con acceso general a la torre, que contara con
restaurante, banos de servicio, drea de administracién/enfermeria, ludoteca, cevicheria, lobby, vestibulo,
escaleras, etc, y un nivel Mezaninne que cuenta con area para cine, juegos, Business center, etc., en el
area de azotea (Roof Garden) se tiene sky roof, gimnasio, spa, elevadores, escaleras Y area de pasillos. La
superficie en la que se llevara a cabo el proyecto “Mazatlan Torre 200" es de 1,130.77 m? (huella), v
contara con una construccion de 44,054.36 m2.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

SOTANO, PLANTA BAJA Y EXTERIORES
ZONA | m [ ALTURA
SOTANO
SOTANO AREA DE MEDIDORES 40.96 3.2
\ ESCALERAS 256 32

)( Pagina 5 de 59




Ricurdo

ores
@?3 Magon on

pRrCuaton BE L uuawneu wemcana

Oficina de Reprmntacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1.1/1014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

* MEDIO AMBIENTE

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

SGTANO, PLANTA BAJA Y EXTERIORES _
ZONA m’ | ALTURA
ESTACIONAMIENTO 5,688.11 32
VACIOS 1,001.25 32
ELEVADORES 26.36 32
678228
TOTAL NIVEL | 5,754.67
LOBBY/PLANTA BAJA
RESTAURANTE 268.05 432
BANOS SERVICIOS 64.75 42
ADMINISTRACION / ENFERMERIA | 2112 42
LUDOTECA 16134 4.2
LaRBY: LOBBY 30937 8.4
VESTIBULO 113.43 42
ESCALERA 25.61 4.2
AREA DE PROYECCION 167.1 42
1,130.77
TOTAL NIVEL (DESPLANTE) | 1,130.77
LOBBY/PLANTA BAJA (EXTERIORES)
TERRAZAS 4'037'7 0
CEVICHERIA 12498 42
EXTERIORES MATRERCA %0082 | 48098 m'
ENCAMINAMIENTOS 29215 0
JARDINES 1197 24 0
TOTAL NIVEL | 6,112.95
NIVEL MEZZANINE
CINE 28013 42
JUEGOS 118.38 42
RESTAURANTE [ BUSINESS CENTER 230.2 42
ESCALERAS 25.6 4.2
654.31
TOTAL NIVEL | 654.31
NIVEL1- 28
ZONA [ m* [ALTURA |
TERRAZA 4919 33]
RECAMARA PRINCIPAL 19.46 33
BANO RECAMARA PRINCIPAL | 5.8 331
SALA/COMEDOR/COCINA 40.96 33
DEPTO A | CLOSET 1.34 3.3
CUARTO DE SERVICIO 323 3.3
BANO 4.27 331
RECAMARA 2 14.39 3.3
PASILLO 2.48 3.3
14102
. TRECAMARA
DEPTO B [ TERRAZA 1853 3.3
SALA/COMEDOR/COCINA 32.2 33]
. CUARTO DE LAVADO 297 3.3
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT

en el Estado de Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. OREN45/2111014/2022
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitdcora: 25/MP-0033/05/22
Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022
NIVEL1-28
ZONA m? | ALTURA
BANO 344 3.31
RECAMARA PRINCIPAL 11.74 3.3
BANO RECAMARA PRINCIPAL 4.8 3.31
RECAMARA 10.53 3.31
PASILLO 148 3.3
B5.69
3 RECAMARAS
TERRAZA 7.5 3.3
SALA/COMEDOR/COCINA 54.15 3.31
CUARTO DE LAVADO 5.38 3.31
BANO 4.45 3.3
DEPTO C nE(_:AMApA PRINCIPAL 16.01 3.3
BANO RECAMARA PRINCIPAL 5 3.31
RECAMARA 2 1418 3.31
BANO RECAMARA 2 4.8 3.31
RECAMARA 3 15.68 3.3
PASILLO 2.41 33
B 129.56
3 RECAMARAS
TERRAZA 8.8 3.31
SALA/COMEDOR/COCINA 64.21 3.3)
CUARTO DE LAVADO 718 3.3
BANO 57 3.3]
RECAMARA PRINCIPAL 16.01 3.3
DEPTO D "5ANG RECAMARA PRINCIPALT 5 330
RECAMARA 2 1418 331
BANO RECAMARA 2 4.8 331
RECAMARA 3 1338 3.31
PASILLO 9.82 3.3]
149.08
2 RECAMARAS
TERRAZA 12.08 3.3]
SALA/COMEDOR/COCINA 4227 3.3]
CUARTO DE LAVADO 394 3.3
BANO 25 3.3
DEPTO E | RECAMARA PRINCIPAL 18.78 3.3]
BANO RECAMARA PRINCIPAL | 532 3.31
RECAMARA 2 12.69 3.3
BANO RECAMARA 2 5.07 3.31
PASILLO 452 331
10717
1 RECAMARA
TERRAZA, 10.9 3.31
SALA/COMEDOR/COCINA 36.79 3.31
CUARTO DE LAVADO 3.45 3.3)
DEPTO F [ BANO 4.28 3.3
RECAMARA PRINCIPAL 13.65 3.3
DEN 8.57 3.3
\ PASILLO 258 3.3
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Oficina de Reprmntacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No, OREN45/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

NIVEL1- 28
ZONA m? ALTURA
| ] 80.22
3 RECAMARAS
TERRAZA 36.62 3.3
SALA/COMEDOR/COCINA 55.29 3.3
CUARTO DE LAVADO 376 3.3]
BANE 499 331
RECAMARA PRINCIPAL 15.64 3.31
DEPTO G "5 K0 RECAMARA PRINCIPAL | 1144 3.3)
RECAMARA 2 17.56 3.31
BANO RECAMARA 2 7.29 331
RECAMARA 3 1374 3.31
PASILLO 9.89 331
176.22
2 RECAMARAS
TERRAZA 14.03 3.3]
SALA/COMEDOR/COCINA 3213 3.3
CUARTO DE LAVADO 3.4 3.3]
BANO 467 331
DEPTO H o CAMARA PRINCIPAL 1584 | 3.3
BANO RECAMARA PRINCIPAL | 4.84 3,31
RECAMARA 2 12.07 3.31
PASILLO 3.6 3.3
91.59
2 RECAMARAS
TERRAZA 19.64 3.3]
SALA/COMEDOR/COCINA 319 33]
CUARTO DE LAVADO 2.97 331
BANO 43 331
DEPTO | M ECAMARA PRINCIPAL 13.86 33]
BANO RECAMARA PRINCIPAL| 6.7 3.31
RECAMARA 2 12.21 331
PASILLO 337 3.3]
94,95
TOTAL POR NIVEL 1,055.61
RESUMEN DE AREAS DE TORRE 200 + AREA DE EXTERIORES:
PROYECTO “MAZATLAN TORRE 200"
CONCEPTO DESCRIPCION SUPERFICIE (m?) | DEPARTAMENTOS
EDIFICIO HABITACIONAL SOTANO 5754.67 0
LOBBY/PLANTA BAJA/DESPLANTE 1130.77 0
RESTAURANTE 654.31 0
NIVEL 1 1,055.6] 9
NIVEL 2 1,055.61 E)
NIVEL 3 1,055.61 9
NIVEL 4 1,055.61 9
NIVEL 5 1,055.61 9
NIVEL 6 1,055.61 9
E NIVEL 7 1,055.61 9
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/N145/2.111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa. a 27 de octubre de 2022
PROYECTO “MAZATLAN TORRE 200"
CONCEPTO DESCRIPCION SUPERFICIE (m’) | DEPARTAMENTOS
NIVEL 8 1,055.61 9
NIVEL 9 1,055.61 9
NIVEL 10 1,055.61 9
NIVEL 11 1,055.61 9
NIVEL 12 1,055.61 9
NIVEL 14 1,055.61 9
NIVEL 15 1,055.61 9
NIVEL 16 1,055.61 9
NIVEL17 1,055.61 9
NIVEL 18 1,055.6] 9
NIVEL 19 1,055.61 9
NIVEL 20 1,055.61 9
NIVEL 2] 1,055.6] 9
NIVEL 22 1,055.61 9
NIVEL 23 1,055.61 9
NIVEL 24 1,055.61 9
NIVEL 25 1,055.61 9
NIVEL 26 1,055.61 9
NIVEL 27 1,055.61 El
NIVEL 28 1,055.61 9
NIVEL 29 119334 0
NIVEL AZOTEA 706.84 0
M’ TOTALES DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO TORRE 200 37,941.40 243
TERRAZAS 4,097.76 /
CEVICHERIA 124.98 /
ALBERCA 1. 331674 T
EXTERIORES ALBERCA 12 69.152 /
ENCAMINAMIENTOS 29215 /
JARDINES 119724 /
m’TOTALES DE CONSTRUCCION DE EXTERIORES 6,112.96 /
TOTAL DE m’ DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO EN GENERAL = 44,054.36 m*

Notas:
*EL PROYECTO CONSTA DE UN TOTAL DE 28 NIVELES. SE HACE ACLARACION QUE EL NIVEL 13 NO SE

MENCIONA EN NUESTRA NOMENCLATURA POR LO QUE SU LOSA CORRESPONDIENTE TIENE DE
TITULO NIVEL 14. SON 9 DEPARTAMENTOS POR NIVEL, DANDO UN TOTAL DE 243 DEPARTAMENTOS.

NIVEL 29 ROOF GARDEN
ZONA m® | ALTURA
SKY BAR 116.0 4.7
AMEN]I- SPA 270.08 4.7
DAD GIMNASIO 116.24 4.7
TERRAZAS 5308 -
PASILLO 99.61 4.7
SERVICIOS ESCALERA 256 4.7
ELEVADORES 35 4.7
TOTAL NIVEL |1,193.34
NIVEL AZOTEA
AZOTEA 706.84
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en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. OREN45/2111014/2022
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0033/05/22
Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

PREPARACION DEL SITIO

SELECCION DEL SITIO.

La seleccién del sitio del proyecto esta dada sobre la adguisicion del mismo, sus caracteristicas y las
caracteristicas del proyecto mismo. El sitio es un terreno adguirido mediante contrato de compraventa a
un particular, es un terreno, sin embargo, por su colindancia con playa incide (invade) zona federal y
colinda con el resto de esta area en el frente de playa, por lo que al mismo tiempo de los tramites de
obtencién de la anuencia en materia de impacto ambiental para la construccion del proyecto, se
realizaran los tramites correspondientes para adquirir la concesion de esta area.

LIMPIEZA DEL TERRENO:

El terreno permito el levantamiento de edificaciones; las caracteristicas redlicas del suelo, su textura de
suelo permitié la excavacion y asegura la compatibilidad y propiedades para sembrar cimentaciones de
los edificios del proyecto. Excavaciones/cimentaciones: Se realizé las excavaciones con fechas anteriores
a la entrega de este trabajo, el producto fue utilizado como parte de los rellenos en la nivelacion de la

plataforma de desplante de edificaciones.

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO.

Solo se realizara como obra provisional en la construccién de infraestructura del proyecto un
campamento con una pequena bodega de materiales dentro de la superficie del terreno particular. Se
utilizara en la etapa de preparacion y construccion de edificaciones y sera retirado al concluir la etapa de
construccién, Junto con el campamento seran instalados sanitarios moviles en las partes mas extremas
del predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. Se requerira ademas
un area dentro del campamento para alojar el servicio de vigilancia. Se instalé también una oficina maovil
y una caseta de ventas provisional.

URBANIZACION DEL AREA.

En el area del proyecto existen fraccionamientos residenciales, construcciones de hoteleria, condominios,
servicios comerciales, restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a la atencion especializada
del turismo. El predio del proyecto colinda por la parte Este (Oriente) con la Avenida Sabalo-Cerritos, la
mas importante vialidad que comunica la zona NW de la ciudad, constituida actualmente como la
principal zona de expansion turistica. Por el lado Sur colinda con el fraccionamiento COSTA BONITA. Las
vialidades estan pavimentadas a base de concreto hidraulico, cuentan con banquetas, servicio de
alumbrado y toda el area cuenta con los servicios de recoleccion de residuos soélidos, drenaje, electricidad
y lineas de teléfonos.

ENERGIA ELECTRICA.

Para el desarrollo se cuenta con la factibilidad de energia eléctrica, mediante el oficio No.1061/2022 de
fecha 27 de junio de 2022 emitido por la Comision Federal de Electricidad desde la red de distribucion
existente; El voltaje comunmente empleado sera de 110 volts y 220 volts, para la etapa operativa.

El proyecto de instalacion eléctrica para este proyecto contara con una acometida eléctrica
independiente proporcionada por la Comision Federal de Electricidad, dicha acometida sera en media
tension, se utilizara la misma infraestructura de media tension con que se cuenta actualmente de la cual
se debera sacar una linea para operacion en anillo desde el seccionador 1 ubicado cerca en el limite del
terreno, que alimentara a 4 transforrmador de 500KVA para departamentos y otro de 300KVA para los
servicios generales de la torre 200 de Peninsula Mazatlan. Se utilizaran 4 secciones de medicion Trifasicos,
Qﬁ_‘estaré compuesto por seccion principal de medicion con int principal de 1200Amp, eguipo de
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. OREN145/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitdcora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubire de 2022

medicion para cada seccion de departamentos con 63 medidores de 3 X BOAMPp. y base de medicién 13-
200 para servicios generales, estaran ubicados en el sétano -1a espaldas de los elevadores del edificio.

En este proyecto Peninsula T200 predominara la iluminacién tipo Led. Se contara también con un
sistema de iluminacion de emergencia ubicadas estratégicamente entre las escaleras y pasillos para en
caso de algun percance se cuente con la suficiente iluminacion para un facil desalojo del edificio.

ESPECIFICACIONES GENERALES DE EQUIPOS A INSTALAR.
LUMINARIOS
¢ Luminaria Led General: Luminaria para empotrar en plafén de 7Cm de diametro color blanco,
con lampara led de 3W. 127V. Luz calida, Instalada en los departamentos.
e Luminaria Tira de Led: Luminaria tira de leds para cajillos luminosos de 7.2W por metro con
iluminacion de luz calida, de 127V, Instalada en su mayoria en cajillo de sala comedor.
* Luminaria Fluorescente lineal: Luminaria lineal con lampara de 18W, 127V, instalada en su
mayoria en cajillo de cocina.
e Luminaria para Escaleras: Luminaria cuadrada de 11 x Tlem con lampara leds de 9W, a 127V,
instalada en escaleras de servicio.

La capacidad del interruptor principal (1200 A) y que la distancia entre el transformador y los tableros no
es mayor de 20 metros, se calcula el alimentador por Ampacidad, por lo que nos queda 4 alimentadores
por fase Cal. 500 AWG/KCM de aluminio, la capacidad de condicién de cada cable calibre 500 es de
310Amp multiplicandola por los 4 cables tenemos una capacidad total de 1240Amp. Este alimentador
estara sobre tuberia de pvc pesado de 4" desde transformador E1 de S500KVA hasta el gabinete con el
interruptor principal, para mas detalles sobre el recorrido de este alimentador consultar el Plano IEBT-01.
Para el alimentador de transformador 5 o de servicios generales a tablero general normal tenemos un Int.
Principal de 3 X B00Amp y como la distancia estara a menos de 20 mts. se considera el alimentador por
ampacidad, por lo que nos queda 4 alimentadores por fase Cal. 250 AWG/KCM de aluminio. La capacidad
de condicion de cada cable calibre 250 es de 205Amp multiplicandola por los 2 cables tenemos una
capacidad total de 820Amp. Este alimentador estard sobre tuberia de pvc pesado de 4" desde
transformador ES hasta el gabinete con el interruptor principal, para mas detalles sobre el recorrido de
este alimentador consultar el Plano IEBT-01.

La carga total instalada del proyecto sera de 2,300.00 KVA, con una demanda de 1.861.6KVA. Que se
suministrara por 4 transformadores con capacidades de S500KVA Y 1 de 300 KVA cada uno de ellos.

Para el alimentador de planta de emergencia a transfer tse utilizara un Int principal de 3 X 400Amp y
como la distancia estara a menos de 20 mts se considera el alimentador por ampacidad, por lo que nos
queda 2 alimentadores por fase Cal. 250 AWG/KCM de aluminio. Para el alimentador de tablero de
transferencia automatica o transfer a tablero general de emergencia tenemos un Int. principal de 3 X
400Amp y como la distancia estara a menos de 5 mts. se considera el alimentador por ampacidad, por lo
que queda 2 alimentadores por fase Cal. 250 AWG/KCM de aluminio.

AGUA POTABLE Y DRENAJE.
El agua que se utilizara sera de dos tipos: agua purificada para el consumo de los trabajadores, misma
que se adquirira a traves de garrafones de 20 litros en la misma localidad considerando 20 garrafones por

dia.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. OREN145/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

p MEDIO AMBIENTE

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

El proyecto sélo incluye la conformacién de un espacio fisico adecuado para la ejecucion del hotel, y
cuenta con instalaciones sanitarias, eléctricas, iluminacion, infraestructura para la preparacion de
alimentos, hospedaje, el acopio y manejo de residuos solidos o aguas residuales.

Comprende la cisterna y redes generales de agua con cuarto de magquinas, equipos de bombeo para
agua de servicio.

INSTALACION SANITARIA:
Redes generales de evacuacién de aguas negras las cuales se separaran de las pluviales, para
posteriormente descargar al colector municipal.

INSTALACION HIDRAULICA:

La promovente cuenta con Carta de Factibilidad de Servicios 330-2022, con Oficio Num.-GG-1038-2022
de fecha 26 de julio de 2022, emitida por la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Mazatlan.

Tomando en cuenta que el suministro municipal y la presion son variables e insuficientes, se opté por un
abastecimiento a los servicios, con una cisterna y un sistema de bombeo hidroneumatico.

AGUA FRIA: El gasto maximo instantaneo se obtuvo en base al numero de unidades-mueble (um),
método del Dr. Roy Hunter para los departamentos tipos de | recamara, de 2 recamaras y de 3 recamaras.
| GASTO PARA DEPARTAMENTO TIPO 1R
BANO COMPLETO 5
MEDIO BANO 3
LAVADORA ELECTRICA | 3
LAVAVAIILLAS 3
TARIA DE COCINA 4

18

GASTO MAXIMO
INSTANTANEO S
DIAMETRO DE TUBERIA 0.83 L/SEG

[GASTO PARA DEPARTAM
BANO COMPLETO
BANO COMPLETO

MEDIO BANO
LAVADORA ELECTRICA
LAVAVAIILLAS
TARIA DE COCINA

TOTIPO2R

:\wwwmwg

23 | 096 L/SEG

CASTO MAXIMO

INSTANTANEO i G
DIAMETRO DE TUBERIA 25 L/SEG
GASTO PARA DEPARTAMENTO TIPO 3 R

BANO COMPLETO 5
4, BANO COMPLETO 5
jiA
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/N145/2.11/1014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

MEDIO AMBIENTE

Culiacan, Sinaloa, a 27 de actubre de 2027

GASTO PARA DEPARTAMENTO TIPO 3 R
BANO COMPLETO
MEDIO BANO
LAVADORA ELECTRICA
LAVAVAIILLAS
TARJA DE COCINA

BlW|W|WN|OY

28 | 119 L/SEG

GASTO MAXIMO
INSTANTANEO 119 L/SEG
DIAMETRO DE TUBERIA 25 L/SEG

DEMANDA DIARIA (DD):
DOTACION POR HABITANTE 250 LTS/DIA
63 condominios de 1Rec. (2 hab.) = 500Lts * 63 = 31,500Its 126
Condominios de 2Rec. (4 hab.) = 1000Lts * 126 = 126,000lts
63 condominios de 3Rec. (6 hab.) = 1500Lts * 63 = 94,500Its
Servicios = 5,000Its 257,000 Its/dia
Reserva contra incendios Se dejara de reserva de 120m Re = 120.00 m?
Volumen de agua requerido en cisterna:
Agua de servicio = 2 dias + reserva contra incendios.
(257 x 2 Dias) + 120.0 = 637,000.0 Its,
Se propone una cisterna de 637m"’
ABASTECIMIENTO DE AGUA:
Debera obtenerse el gasto necesario para reponer el agua que abastece los servicios, diariamente,

DIAMETRO DE LA TOMA:
Coeficiente de variacion diaria = cvd = 1.40
Coeficiente de variacion horaria = cvh = 1.50
Gasto de diseno:
Gasto medio anual, gma = demanda diaria (I/dia) /86400 (s/dia)
gma = 257,000/46,400 = 297 Ips.
Gasto maximo diario, gmd = gma x cvd
amd =297 x 1.40 = 416 Ips.
Gasto maximo horario = gmh = gmd x cvh
gmh = 416 x 1.50 = 6.24 Ips.
Capacidad de agua de servicio, = 257,000.00 Its
Tiempo de llenado (se consideran 24 horas de suministro en la red existente)
Gasto de llenado de cisterna = 4.16 Ips.
Diametro de la toma (de la ecuacién de continuidad para v = 1.00 m/seg.
Q = V*A, por lo tanto, A = Q/V = 0.00416/1.0 = 0.00416 m2 A = mD2/4 = 0.00416, por lo tanto D =
(0.00416%4/3.1416) A (1/2) = 0.0068 m = 71.00 mm., por lo que se tomara el diametro de 3",

DIAMETROS:

Para la seleccion del diametro de la linea, se considerd que habia que conducir el gasto maximo
instantaneo, es decir 149 |.p.s. y que la velocidad con la que trabajaria el tubo estaria entre 0.70 y 2.50 m/
seg, por lo tanto, a partir de la ecuacién de continuidad se obtuvo lo siguiente:

CE;A. por lo tanto, A = Q/V = 0.0149/1.80 = 0.00716 m?
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Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

A = mD2/4 = 0.0129, por lo tanto, D = (0.0129*4/3.1416)1/2 = 0.00823 m =104 mm, por lo que se tomara el
diametro de 4"

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO DE LA CISTERNA DE AGUAS PLUVIALES.
Al elaborar el hidrograma unitario con el gasto de captacion y la duracion de la tormenta, el volumen
captado esta definido por el area del hidrograma, considerando que la lluvia efectiva en un tiempo de
concentracion (tc) escurre, formando un hidrograma triangular con tiempos pico y de recesion (tr)
iguales al tiempo de concentracién; por lo gue tenemos lo siguiente:

Qp= Gasto pico, en L.ps.

tr = Tiempo de recesion

tc = Tiempo de concentracion = 30 minutos.

Vol = ((30+30) *30) (27.64) / 2 = 22,300 Lts.

ler Precipitacién 5 Min = 9,500 Lts.

Capacidad carcamo pluvial: 31,800 Lts.

Medidas de Carcamo: 6,00mts x 3mts x 1.8Bmts = 32.4m’*

TELEFONO E INTERNET.
La zona en donde se encuentra ubicado el proyecto, en el municipio de Mazatlan, Sinaloa, cuenta con los

servicios telefénico e internet, sin embargo, este servicio puede subsanarse con el uso de telefonia
satelital o movil.

DISPOSICION DE RESIDUOS.

El promovente del presente proyecto dispondra sus residuos solidos en el sitio que autorice el H.
Ayuntamiento de Mazatlan, Sinaloa, realizando el pago de derechos municipales correspondientes.

OBRAS PROVISIONALES:

CAMPAMENTO/BODEGA

Esta se montara dentro del predio, en una zona donde no interfiera con las diversas construcciones.
Tendran un area techada de 47.92 m2 Es temporal, ya que una vez terminada la obra se desmantelara.
Normalmente en esta bodega se guarda lo que es la herramienta de los trabajadores. Una vez
desmontada la bodega, los materiales son reutilizables, por lo que el encargado de obra obsequiara este
material personal de obra para futuras obras.

La construccién del area de campamento con una bodega de materiales y equipo, solo se construira
como obra provisional. Sera construida Gnicamente con lamina de cartén negro, fajillas y polines de
madera y se utilizara en la etapa de preparacion y construccion de edificaciones y sera desmontada al
concluir la etapa de construccion.

Esta se montara dentro del predio, en una zona donde no interfiera con las diversas construcciones.
Tendran un area techada de 47.92 mZ2 Es temporal, ya que una vez terminada la obra se desmantelara.
Normalmente en esta bodega se guarda lo que es la herramienta de los trabajadores. Una vez
desmontada la bodega, los materiales son reutilizables, por lo que el encargado de obra obsequiara este
material personal de obra para futuras obras.

Oficina movil
Referente a la Oficina Mdévil/Caseta de Ventas, se optd por este tipo de oficina, para trasladarse con
facilidac'iber: cualquier sitio que mejor convenga para no obstruir las actividades del proyecto. por lo que
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no es preciso desarrollar un cuadro de construccion fijo para colocar esta planta. Pero a continuacién se
presentan algunos puntos estratégicos de ubicacién para la planta movil.

CONSTRUCCION DE LA OBRA CIVIL.
REQUERIMIENTO DE MANO DE OBRA:

Empleos requeridos
Etapas Emp Ie:ossdﬁrec- Empleos indirectos
Etapa de construccion 300 1,200
Etapa de operacién 25 150

MATERIALES Y CARACTERISTICAS GENERALES DE CONSTRUCCION.

a) MATERIALES DE CONSTRUCCION.

generales).
12. Pegazulejo y pegapiso.
13. Acero de refuerzo.
14. Losas de cimentacion.

15. Zapatas.
16. Pilotes.
17. Pilas.

18. Vigas, ménsulas, losas.

1. Tierra amarilla o balastre (rellenos y/o nivelacion).
2. Ladrillo de barro cocido.

3. Concreto reforzado.

4. Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36.
5. Armex (castillos y dalas).

6. Varilla.

7. Arena.

8. GCrava.

9. Cemento.

10. Mortero.

1.

Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios

b) CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

« CIMENTACION.

Esta etapa de las obras iniciara mediante los sistemas constructivos que determinaron los
estudios de mecanica de suelos, el espectro sismico correspondiente, asi como el propio calculo y
diseno estructural. El procedimiento fue establecido dependiendo del tipo de cimentacion
profunda que se determine para las fosas, para posteriormente colocar el armado de refuerzo %
colar mediante el bombeo de concreto hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un

vibrador para el acomodo de la mezcla.

* ESTRUCTURAS METALICAS Y DE CONCRETO.

Para este levantamiento se requiere de la colocacién de acero reforzado sobre las columnas,
trabes, firmes y losas con concreto premezclado y todo lo gue se conoce como obra negra. Se
utilizaran camiones mezcladores, bombas para concreto y vibradores.

. WNAMIENTO DEL SOTANO.
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Estacionamiento en Sétano contara con 308 cajones, estructuralmente sera en concreto
reforzado en muros, columnas y losas el dimensionamiento sera dado por el calculista. Losa de
Pavimentos para estacionamiento de concreto reforzado, se tratara una sub-base de 40 cm de
espesor y base de 20 cm de espesor aplicando un riego de impregnacion.

CISTERNA.

Para almacenamiento y base de distribucién del liquido al interior del proyecto. Se construira con
losa inferior, muros y losa superior de concreto reforzado, dando un acabado por dentro grado
sanitario, incluye, equipo de bombeo para agua potable, equipo para riego, equipo para red
contra incendio y equipo diésel para emergencia.

ESTRUCTURA.

Sera a base de columnas, muros, escaleras de concreto reforzado, en losas sera tipo reticular
(nervaduras) acompafnandola con caseton de poliestireno como aligerante ademas de aislante
térmico.

ALBANILERIA.

Implica la construccién de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de
concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes,
emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel, y materiales prefabricados actividades en
su mayoria efectuadas a mano. Asimismo, incluye la construccion de las albercas.

ACABADOS.
Los acabados se refieren al terminado con materiales de primera, incluyendo madera, mosaicos,
pisos, cristaleria, aluminio, colocacién de barandales, muebles en banos y cocina, asi como el
enjarre, aplanado de muros, pintura, etc, ademas de la conformacién de andadores, vialidad
interna y estacionamientos, en los que se colocara el concreto o algun material con dichas
caracteristicas, que es un material 100 % permeable. En seguida se describen a continuacion:

» Pisos: Area de vestibulo elevadores Marmol o similar. Todo el interior del departamento

Porcelanato o similar.

» Terrazas y balcones, piso de concreto pulido blanco.

» El area deregadera marmol o similar.

- Muros interiores divisorios: Block de concreto 12x14x28.

» Muros interiores envolventes: Panel, tablaroca acabado con pintura vinilica color segun
muestra autorizada.

» Plafones y molduras: En general lleva falso Plafond corrido de tablaroca.

» Ventanearia: Perfiles de aluminio anodizado color natural con vidrio laminado templado

Azuria de 4mm mas claro de 4 mm.

» Barandales con poste y pasamanos de acero inoxidable natural y cristal templado de 9mm.

» Canceles para bafio en cristal templado y herrajes cromados.

> lluminacion y accesorios eléctricos: La lluminacién General lleva luminarias de empotrar
fluorescentes acabado acero inoxidable. La lluminacion de acento, lleva luminarias de
halégeno 50 watts o similar acabado acero inoxidable.

> Los accesorios eléctricos son color blanco. Lleva ventiladores en area de sala. Cuenta con
salidas para telefonia y television, asi como intercomunicacion.

» Carpinteria: Las puertas son de madera de tambor con acabado laca natural. Los closets
son de madera con puertas de madera y aluminio. El mueble bajo lavabo va en madera o

similar.
é” Pagina 16 de 59
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»  Cerrajeria: La Chapa de seguridad en ingreso principal es ergonémica en acero Las chapas
de intercomunicacion ergonémica en acero de importacién. Las Bisagras y herrajes son
importados, en acero inoxidable de seguridad.

»  Cocinas: Mobiliario colores varios. Equipo: parrilla eléctrica, campana isla, horno, triturador,
lavavaijillas. Los accesorios son de acero inoxidable o material similar. Barra de granito tipo
Tigre Skin Yellow o similar.

»  Accesorios y Muebles para bano: Barra de granito tipo Tigre Skin Yellow o similar. Muebles
de ceramica o similar color blanco. Accesorios de modelos innovadores en acabado cromo
brillante. La tina es de sobreponer.

. AZOTEA.
Sistema de pararrayos, luces de obstruccién color rojo, escaleras y rutas de evacuacién ventiladas
senaladas. Cuenta con un cuarto de equipos elevadores, acceso de servicio. Toda el area de
azotea se cuenta con impermeabilizacion.

. CONTRAINCENDIO.
Hidrantes y mangueras contra incendio, gabinetes con extinguidores contra incendio, planta de
emergencia a base de Diésel.

*  PROTECCION Y SEGURIDAD.
Intercomunicacién, Grabadora CCTV, escaleras y rutas de evacuacion ventiladas senaladas.
Reserva de agua en cisternas.

. INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO.
Cada una de las areas contara con control de temperatura que se conectaran a un sistema de
generacion central que cuenta con importantes ahorros de energia. El sistema trabaja con aire
acondicionado estandar.

. ELEVADORES.
6 elevadores, tres elevadores para servicios y 3 elevadores para los residentes.

. ALBERCA
La alberca propuesta esta dividida en dos dreas una de 331.67 m? y otra de 69.15 m’ que sumados
dan un total de 400.82 m® La profundidad serd de 1.20 m, que en m® serian en total de las dos

areas 480.984m".

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
La infraestructura del proyecto requerira de servicios periddicos de mantenimiento. Se contempla
trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando las condiciones fisicas o de deterioro lo

requieran.

La accion del proyecto sobre el entorno sera objeto de atencién especial de los promoventes de este
proyecto. Los atractivos y riqueza natural del paisaje circundante nos promueven Yy son parte del valor
gue el cliente paga, por lo que es politica de la empresa promovente la conservacion, Las playas con que
colindamos se les cuidaran y limpiara permanentemente y continuaran sin ningun tipo de obstruccion o

re’syjn a todos los paseantes.
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DESTINO

ACCION RESPONSABLE PERIODICIDAD | RESIDUOS GENERADOS FINAL
I;;g‘ﬂjﬁ?miemo de éreai Administracion del Diario Hojas, pasto, ramas, | Tiradero
vetdas conjunto/propietarios plastico, madera. municipal.
Mantenimiento de = - ) Pintura, papel, brochas, | Empresa
infraestructura Administracién del conjunto | Mensual ramas, plastico. autorizada.

- Pintura metal aceites
Mantenimiento de - - . . ' ' T .| Empresa
equipos Administracién del conjunto | Bimestral Zr?g;fir;ges, papel, vidrio, sutorizads,

DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO.

No se contemplan. Vialidades tales como calles y banquetas de acceso al sitio del proyecto estan
completamente construidas. Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se
encuentran a pie de calle.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

La infraestructura basica del proyecto deberd ser desmontada, si por alguna causa el proyecto deja de
funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las
autoridades locales y ambientales. Su operacién en principio se calcula para 50 anos, la empresa se
compromete a notificar a la PROFEPA de manera previa a la fecha de abandono del proyecto, a efecto
de acordar con las autoridades correspondientes llevar a cabo la restauracion del area.

GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES
A LA ATMOSFERA.

Cabe destacar que en la zona del sitio del proyecto se genera abundante basura de todo tipo, lo cual se
constaté durante los recorridos de campo, la basura del restaurante sera recogida por el promovente y
trasladada en bolsas de plastico para su disposicion final en el confinamiento autorizado que el H.
Ayuntamiento de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, lo decida.

Se describe los volimenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios y domeésticos:

Residuo generado (Kg) |
Diario 50
Semanal 350
Mensual 1400
Anual 18,250.00

ETAPA DE CONSTRUCCION:
- Residuos soélidos domeésticos:
Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, gue se consuman
durante la hora de la comida seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de
desperdicios por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de
limpieza municipal. Para los residuos como maderas y metales se destinara una superficie en el
patio de servicios que no interfiera con las maniobras para confinarlos temporalmente,
posteriormente seran vendidos o regalados para su reciclaje o reuso.

. Residuos sélidos.
Mﬁia, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.
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Residuos sanitarios.

Durante la etapa de construccién se contratara la instalacién de sanitarios portatiles para el uso
obligatorio de los trabajadores en el sitio de la obra, los cuales tendran mantenimiento por la
empresa HIDROCLEAN. Se rentaran 1 sanitario portatil por cada 10 trabajadores.

Emisiones a la atmosfera:

Se humedecera periodicamente las areas de trabajo en las que se realicen movimientos de tierra,
a fin de evitar generaciéon de particulas de polvo; las unidades que transporten materiales
pétreos o escombro, deberan cubrirlo con lona durante su traslado para evitar su dispersion.

INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS.
Etapa de operacion.

En todo momento se contara con la aprobacion del Departamento de Aseo

Residuos soélidos domésticos:
Se contara con contenedores de 200 litros de plastico identificados individualmente para basura
organica e inorganica, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sélidos.

Material de embalaje, plasticos, madera, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por
el servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios:

Para el sistema de drenaje sanitario, a través de la red interna de drenaje seran conducidos al
colector de aguas residuales que establece la JUMAPAM,

y Limpia Municipal de

Mazatlan.
UBICACION DEL PROYECTO
CUADRO DE CONSlTRIJCCION PREDIO

Pun- Coordenadas Dist Rumbo

to x y ol i 2 [ Grad. [ Min. Seg. | Direcc.
1 348303.796 | 2577109.06

2 348226616 | 257720092 1 2 N9.977 4Z0° | 2' |1568" [ NW
3 348477.046 | 2577411.29 7] 3 327.0692 | 49° [ 58' | 294" NE
4 348556.295 | 2577321.12 3 4 120.0494 | 41° | 18' | 36.65" SE
L 348303796 | 2577109.06 4 1 329.7352 49° | 58' [ 2950" SW

Perimetro = | 896.8308 | m.
CUADRO DE CONSTRUCCION HUELLA TORRE 200

P Coordenadas Rumbo

b & ¥ 'Est. | P.V. | Distancia orad. Min s Di
A 348316.006 | 2577144.74

B 348311664 | 257714991 | A B 6.7509 40 ° 1" [4397"] NW
[& 348312.283 | 2577153.2 B 5 33415 w0° | 40'] 3135" NE
D 348305771 | 257715693 | C D 7.5063 60° | 10' | 4576 "] NW
E 348290349 | 257717529 | D E 239774 | 40° | 1' |4245"| NW
F 348296.041 | 2577180.07 | E F 7.433 49° | 58' | 1625" NE
G 348319.072 | 257718229 | F G 2371389 | 84° | 28" [ 5523 " NE

¥
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CUADROG DE CONSTRUCCION HUELLA TORRE 200
Bran Coordenadas Rumbo
e o 5 Est. | P.V. | Distancia /ST Min s Dii
H__[348324.479 257717586 | G | H | 84061 | 0° 1 1 147 SE
|| 348323860 | 257717256 | 1 ] 33493 | 10° | 297 | 577" | sw
J__| 34833041 | 25771688 | 7 3 75488 | 60° | 3 | 1281° | SE
K |348344.729] 25775175 |3 K | 222622 | 40° | 1° |4235"| SE
L | 34B339.038 | 257714697 | K L 7432 | 49° | 587 | 1863° | sw
A__| 348316.006 | 257714474 | L A | 231392 | 84° | 28 |4289 | <w
Perimetro = | 1442857 | m,
Superficie = 1,130.78 m?
POLIGONO SOTANO
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
EeT Ty RUMBO DISTANCIA | v o =
1| 2,577,69.27 | 348279.01
1 [ 2 | S40°014235'E | 68419 [2] 257712453 | 3463659
2 | 3 | N49°5B5276'E | 98506 | 3| 2.577.187.88 | 34839203
3 | 4 N4°°%42‘3S' 58419 |4 | 257723261 | 348354.45
4 | 1 ]549°58'5276"W| 98506 | 1257706997 | 34837901
SUPERFICIE = 5,754.667 m’
POLIGONO LOBBY
cummbzconsmuccmn
LADO RUMBO DISTANCIA COORDENADAS
EST \P.r ¥ X
A 2'5774']69'0 34831959
A | B | SB678004TE 9466 | B | 2,577.168.43 | 348.329.04
B | C| S40N322"E 7.025 | C [ 2577163.06 | 34833357
C | D [ S45°502650"W | 25236 | D] 2577.14679 | 3483145
D | E IN38°%42803"W| 4081 | E 257714997 | 34831173
E | F | NO94044.45 E 327 F | 257715319 | 34831208
F | G [N60704649"W | 7506 |G| 257715693 | 348305 77
G | H | N40°014257"W | 0483 | H]|2577157.30 | 348305 46
B 2.577169.0
H | A| N50%65054'E | 18376 |A : 34831959
SUPERFICIE = 309.338 m?
POLIGONO DEPARTAMENTO A
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO DISTAN- COORDENADAS
EsT|pv| RUMBO P Gl Y X
1 [ 2,577,160.69 | 34833855
T | 2 | S41247448"E 1007 __ | 2] 257715306 | 348.34528
2 | 3 [548°35455"W | 9816 |3 ] 257714657 | 34833792
3 [ 4 [S8318080"W | 14304 |4 ]2577144.90 | 34833371
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POLIGONO DEPARTAMENTO A
cumaoo!coumuccm"
LADO DISTAN- COORDENADAS
Est|pv| RUMBO ) Y X
4 | 5 | N4B°35'4552" E 14.762 5 | 2,577,154.66 | 348,334.78
5 | 6 | N41°273881" W 1.875 6 | 2,577,156.07 | 348333.54
6 | 1 | N47°20'06.35"E 1.875 1 25776069 | 348,338.55
SUPERFICIE = 141.122 m*
POUGONODEPAH‘I’AMENTOB
CUADRO DE CONSTRUCCION
i 3 RUMBO DISTAN- || — i
EST| CIA Y X
1 | 2,577,155.68 | 348325.04
] 2 | S41°2414.48"E 7.21 2 | 2,577,150.27 | 348,329.80
2 | 3 |S48°354552" W 8125 3 | 2.577,50.27 | 348,323.71
3 | 4 | S83°18'08.01"W 5.99 4 | 257714420 | 34831776
4 | 5 | N41°2414.48" W 3799 5| 2577147.05 | 34831525
5 | 1 | N48°35'4552"E 13.05 1 | 2577,155.68 | 348,325.04
SUPERFICIE = 85.692 m’
POLIGONO DEPARTAMENTO C
CUADRO DE CONS‘I’RUCCIGN
LADO COORDENADAS
EST c RUMBO DISTANCIA | V Y %
1|2,577,147.05 | 348315.25
1 2 | N 41°2474.48" W 4191 2 | 2577,150.19 | 348312.48
2 | 3 | N04°4739.23"E 2.078 3 | 257715227 | 34831265
3 | 4 | N41°2414.48" W 0.317 4 | 257715250 | 348,312.44
4 | 5 | N57916'5290" W 1303 5 | 257715321 | 34831134
5 | 6 | N4B8°35'4552" E 17.242 6 | 257716461 | 348,324.28
6 | 7 | 5417241448"E 7.275 7 | 25771595 | 348,329.09
7 | 8 | S 48°35'45.52" W 5335 8| 2,577,155.63 | 348,325.09
8 | 9 |N41924'14.48" W 0.075 9 [ 257715568 | 348,325.04
9 | 1 |548°354552" W 13.05 1 | 2577.147.05 | 348,315.25
SUPERFICIE = 129.560 m’
POLIGONO DEPARTAMENTO D
‘CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
= TP RUMBO DISTANCIA | V = =
1| 267716461 | 348,324.28
1 2 | S 48°35'45.52" W 17.242 2| 257715321 | 348311.34
2 | 3 [ N57916'5290" W 418 3 | 2577.155.47 | 348,307.83
3 | 4 | N4192414.48" W 318 4 | 2577,157.85 | 348305.72
4 | 5 | N48°354552"E 15.035 5 [2,577,167.80 | 348317.00
5 | & | N4°1I'5127"W 5.815 6 | 257717217 | 34831317
6 | Z | N 4B°35'4552"E 3.265 7 | 2.577,174.33 | 348,315.62
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POLIGONO DEPARTAMENTO D
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
EST| PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
7 | 1 | S41°4103.41"E 13015 | 1| 2.577.164 61 | 348,324 28
SUPERFICIE = 149.078 m’
POLIGONO DEPARTAMENTO E
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO DISTAN- COORDENADAS
EsT|[pv| RUMBO oV Y X
1| 2.577.063.47 | 348300777
7 | 2 | N48°354555°E 75 [ 2] 257717124 | 34830958
2 | 3 | 541247448 E 1675 | 3| 2.577.160.98 | 348.310.69
3 | 4 [N48°354552'E | 3306 | 4] 257707217 | 34831317
4 | 5 | S4rN5I27E 5815 | 5| 257716780 | 348.317.00
5 | 6 [S4B8°354552' W| 15035 | 6] 257715785 | 34830572
6 | 1 [IN&a241448 W] 749 1 [2,577,163.47 | 348.300.77
SUPERFICIE = 107.1771 m’
POLIGONO DEPARTAMENTO F
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
T oV RUMBO DISTANCIA | Vv > =
1 | 2,577,163.47 | 348.300.77
T | 2 [N4247448" W 2 [ 2,577.168.57 | 348.296.27
2 | 3 | N4B°354557"F 3| 2,577,176.49 | 348,305.25
3 | 4 | S41°247445'E 4 [ 257717543 | 348.30619
4|8 548°3®“5‘57' 5 | 257717528 | 348.306.02
5 | 6 | S41247448° E 6| 257717124 | 34830958
6 | 1 |S4B8°354552" W 1] 2,577.163.47 | 34830077
SUPERFICIE = 80.218 m’
POLIGONO DEPARTAMENTO G
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO I COORDENADAS
T RUMBO DISTANCIA | v = 5
1 [2,577,83.68 | 348.318.28
T | 2 |S 487354533 W 819 2| 2.577.17827 | 34831213
2 | 3 [N42474.48 W 8 3| 2,577.179.62 | 348.310.94
3 | 4 S48°3\f\;45'52' 6335 | 4|257775.43 | 34830619
4 | 5 [N4241448" W | 1416 | 5257717649 | 34830535
5 |6 54803\,5\,'45'52" ne7s | e|257716857 | 34820627
6 | 7 [N4I"24"448"W | 8956 |7 257717529 | 34839035
7 | 8 [N48°354552"E | 9816 [ 8] 257718178 | 34829771
8 | 9 | NB3"18080I'E | 20295 [9] 257718415 | 34831767
9 | 1 | S41241453 E 0615 |1 | 257718368 | 34831808
SUPERFICIE = 176.223 m*
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. OREN&5/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022
POLIGONO DEPARTAMENTO H
CUADRO DE ¢ E CONSTRUCCION
LADO [ DISTAN- coonnmmAs
Est[pv| RUMBO cia  (|¥ Y
1 | 2,577,175.67 343.314.42
T | 2 | N48°35'4552" E 819 2 | 2577,81.09 | 348,320.56
2 | 3 | S41°24714.48"E 5.568 3 | 257717691 | 348324.25
3 4 | S 04°34'5277" W 2.086 4 | 257717483 | 348,324.08
4 5 S 41°2414.48" E 0.324 5 [ 257717459 | 348,324.29
5 | 6 | S57°08'09.71"E 4745 6 | 2.577.172.02 | 34832828
6 | 7 |S48°354552" W 7901 7 | 2.577,166.79 | 348,322.35
7 | 1 | N41°45'53.63" W 11.908 1 | 257717567 | 348314.42
SUPERFICIE = 91.591 m*
POLIGONO DEPARTAMENTO |
CUADRO DE CONSTRUCCION
| LADO J _ COORDENADAS
EST 3 RUMBO DISTANCIA |V ¥ X
1| 2,577172.02 | 34832828
T | 2 | S57°08'09.71"E 0.788 2 | 257717159 | 348,328.94
2 | 3 | S41°24'14.48"E N.224 3 | 2,577,63.17 | 34833636
3 | 4 |S4B°35'4553" W 6.89 4 | 25775861 | 34833120
4 | 5 | N41°2414.48" W 1.8 5 | 2,577.159.96 | 348,330.01
5 | 6 |S48°35'4552" W 1225 6 | 257715915 | 348,329.09
6 | 7 | N41"2474.48" W 10182 7 2-577,_;;66'7 348,322.35
7 | 1 | N 48°35'45.52" E 7901 1 [ 2.577172.02 | 348,328.28
SUPERFICIE = 94.952 m*
NIVEL MEZZANINE
POLIGONO RESTAURANTE/BAR
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA |V COORDENADAS
| EST [PV Y X
1 | 2.577.165,05 | 348,314.25
1| 2 549““\%"678" n74 |2 |2577157.49 | 34830530
2 x| N 40°01'41.97" W 23224 3 | 2,577175.27 | 348,290.36
3 | 4 | N49°48'46.78" E 7.465 4 | 2.577.180.09 | 348,296.07
4 | 5 | N84°19'51.42"E 5.409 5 | 2.577,180.62 | 34830145
5 | 1 | G3924'4939"E 2016 1 [ 2.577.165.05 | 34831425
SUPERFICIE = 268.045 m’
POLIGONO CEVICHERIA
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO coanoamms
ST PV RUMBO DISTANCIA | V v
1| 2.577,146.97 34833904
1 2 | 584°28'55.36" W 23139 2| 25771447 748,316.01
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en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. OREN45/211/1014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

POLIGONO CEVICHERIA
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO i | COORDENADAS
TG RUMBO DISTANCIA | v Y 5
4
2 | 3 | S40°014357°F 307 325773470 | 34831601
3 |7 [N49%81743°E | 19067 | 11257714697 | 34833504
SUPERFICIE = 124.980 m’
CUADRO DE CONSTRUCCION
: {EZZANINE (JUEGOS)
LADO RUMBO DISTANCIA [V]|  COORDENADAS
EST | PV Y X
1 | 2.577,164.64 | 348.314.44
1 | 2 | N49°58T743 E 11251 | 2] 2,577,7188 | 348.323.06
2 | 3 IN60"O3T229"W | 0343 [ 3] 2.577.17205 | 348305 7¢
3 | 4 | NIO290330"E | 3585 | 4] 267717557 | 3483332
4 | 5 [N4O°0T4257"W | 7408 |5 257718125 | 348.318.65
5 | 6 [SB4"2BS536"W | 4235 | 62577080 84| 34831443
6 | 7 | S40°014257°E 4395 |7 25777747 | 34831726
7 |8 |S49°58T743"W | 1041 | 8257777078 | 348,305 95
8 | 1 | 540°014257°E 8015 | 1]2,577,164.64 | 348.314.44
SUPERFICIE = 118.38 m’
CUADRO DE CONSTRUCCION
\REA MEZZANINE (CINE
LADO RUMBO DISTANCIA | vV COORDENADAS
EST | PV Y X
1] 2,577,180.2 | 34831503
1 |2 [N39°46TB57°W [ 0935 |2 257718084 | 348314 43
2 | 3 [S5847285536"W | 18067 | 3] 257717910 | 348996 45
3 | 4 [S49°58T743"W | 6122 | 4] 257717506 | 348 39176
4 | S | S40°014257"E | 22646 | 6] 2.577.157.82 | 348306 35
S | 6 | N495877 43 E 106 6 | 2.577.164.64 | 348 314 44
6 | 7 IN4O°OT4257" W[ 475 | 7] 257717343 | 348,307 06
7 11 | N49°5817.43"E | 10406 | 1] 257778072 | 348 315.03
SUPERFICIE = 280.131 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION
MEZZANINE (BUSINESS CENTER)
LADO RUMBO DISTAN- v|  coorpEnADAS
CIA
EST [PV 17 X
1 | 2577,16319 | 34833381
1 | 2 | s49°5817.43" w 245 2 2'577;47'4 34831505
2 | 3 | S40°014257E 2144 | 3 [2577.4579 | 34831643
3 | 4 | N84285536"E | 22302 | 4257714793 | 34838 63
4 | 5 | N49°581743°E 6122 | 5] 257715187 | 34834335
5 [ 1 [N40°014257" W] 14779 | 1] 257716379 | 348 33381
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. OREN45/211N1014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2025

CUADRO DE CONSTRUCCION
AREA MEZZANINE (BUSINESS CENTER)
LADO RUMBO D'SC":"‘ v| CcOORDENADAS
EST [PV - o
SUPERFICIE = 230.20 m’
POLIGONO 1.1 ALBERCA PROYECTADA
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO : COORDENADAS
EsTIPY RUMBO DISTANCIA | V = =
A 257714515 | 348,302.72
A | B | Nsom222w | 20504 |B| 277797C | 34828368
B C | S 49°48'46.78" W 10 C | 257716124 | 348,276.04
[ D S 40°1"3.22" E 36.831 D | 257713310 | 348,299.80
5 T A [ N13350279°E | 12397 | A| 2577,145.15 | 348,302.72
SUPERFICIE = 331.674 m’
POLIGONO 1.2 ALBERCA PROYECTADA
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
Eer[ev] FUMBO DISTANCIA | V e
A | 257712552 | 348,306.20
E | F | S40i322 3255 | B |2577.12304 | 348,308.30
F 1 G |N49°484678" E 0 C | 2577.129.49 | 34831594
TR T N4 322’ W | 10579 | D | 2677,13757 | 348,309.12
H E S 13°35'02.79" W 12.397 A | 257712552 | 348,306.20
SUPERFICIE = 69.152 m’

CAMPAMENTO/BODEGA TEMPORAL
VERTICES X Y
1 348326.74) | 2577140.92
2 34832987 | 2577137.87
3 348321.017 | 2577130.22
4 348318.464 25771333
1 348326.741 | 257714092
SUPERFICIE = 47.92 m’

PUNTOS DE UBICACION DE OFICINA
MOVIL
COORDENADAS
PUNTOS X Y
UBICACION 1 | 348385.05 2577196.08
UBICACION 2 | 348362.65 2577178.59

La ubicacién del proyecto se senala en el Capitulo |, mientras que las caracteristicas de operacion del
mismo se deEcriben en el capitulo Il de la MIA-P.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/2.1)1014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitdcora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan. Sinaloa, a 27 de octubre de 2027

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

5.

Quede conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccion 11l del articulo 12 del REIA, el cual indica la obligacion de la promovente de
incluir en las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las
obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto consiste en un desarrollo turistico y se localiza en avenida Sabalo-Cerritos,
en la ciudad y municipio de Mazatlan, Sinaloa, a un costado del fraccichamiento Costa bonita vy
fraccionamiento Cerritos resort, en el municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa. le aplica lo siguiente:

a) Los articulos 28 primer parrafo, fracciones IX, X y XlII, 30 de la LGEEPA, 5, inciso Q) primer parrafo e
inciso R) fracciones | y || del REIA.

b) Al ubicar el poligono usando el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental (SIGEIA), se observé que el proyecto se encuentra dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) No. 33 “Llanuras Costeras de Mazatlan”, del Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio esta Unidad Ambiental se localiza en la costa Norte de Sinaloa, en
la Regidén Ecolégica 15.4. Tiene una superficie de 17,424.36 km?, una poblacién total de 526,034
habitantes.

33. Medianamente estable a Inestable. Conflicto Sectorial Medio. Baja superficie de ANP's. Alta
degradacién de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacién. Media degradacién por
Desertificacion. La modificacion antropogeénica es alta, por un alto porcentaje de zona urbana.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de
agua: Alta. Densidad de poblacién (hab/km?): Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterréanea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 1.6. Baja marginacién social. Alto indice medio de educacion. Medio indice medio de
salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo
indicador de capitalizacion industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia econdémica
municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad
agricola con fines comerciales. Alta importancia de la actividad minera. Alta importancia de la

UBA | Rectores del desarrollo | Coadyuvantes del desarrolio del e imeras "% | Estrategias sectoriales

actividad ganadera.
! Asociados

desarrollo

33

Desarrollo
social -
Agricultura- Forestal Ganaderia - Mineria - Turismo, Preservacion SCT
de Flora vy
Fauna.

1,2,3,4,5,6,7.812,13,14.15,
15 BIS, 21, 22, 23, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 36, 37, 40, 41, 42,
43, 44

Grupo |. Dirigidas a lograr sustentabilidad ambiental del Territorio VINCULACION

lB} Aprovechamiento sustentable ecosistemas, especies, genes y | Noesun proyecto de aprovechamiento.

4. Aprovechamiento sustentable de

recursos naturales.
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. OREN45/2111014/2022
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0033/05/22
Proyecto: 25512022TD0O37
Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022
Asociados )
UBA | Rectores del desarrolio | Coadyuvantes del desarrolio del Sectores | ¢ irategias sectoriales
dssatrolio ||| S interks
! b i
S, Apravec ar}'nent_o sustent_able de No es un proyecto de aprovechamiento.
los suelos agricolas y pecuarios.
6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y  tecnificar  las | No existe una vinculacion.
superficies agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de ! i
5% ragiitsos forestales; No existe una vinculacion,
8. Valoracion de los servicios ;
) n h =
ambientales. No es un proyecto de aprovechamiento.
C) Proteccién de los recursos = T o Use' e No existe aplicacion or tanto vinculacion con esta
agroquimicos y promover el uso de 2 H ¥
naturales N estrategia.
biofertilizantes.
16. Promover la reconversion de
industrias basicas (textil-vestido,
cuero-calzado, juguetes, entre | No existe aplicacion y por tante vinculacien con esta
otros), a fin de que se posicionen en | estrategia.
los mercados doméstico e
internacional.
17. Impulsar el escalamiento de |a
produccion hacia manufacturas de No existe aplicacion sor tanto vinculacien con esta
alto valor agregado (automotriz, aatAtaaT = Y F el 9
electronica, autopartes, entre gia
otras).
19, Fortalecer la confiabilidad y
seguridad energética para el
suministro de electricidad en el
E) Aprovechamiento sustentable ;e”'mff""- dme:l]an:e ; dla
de recursos naturales no wersn' ienelon a uzn e Ie No existe aplicacién y por tanto vinculacion con esta
renovables Yy actividades | #N€ra@, e —— M estrategia.
economicas de produccién y ‘?a“'_‘:‘pac‘bn“ de tecnologias
servicios limpias, permitiendo de esta forma

disminuir la dependencia de
combustibles fosiles y las emisiones
de gases de efecto invernadero.

20. Mitigar el incremento en las
emisiones de Gases Efecto
Invernadero y reducir los efectos
del Cambio Climatico,
promoviendo las tecnologias
limpias de generacién eléctrica y
facilitando el desarrollo del
mercado de bioenergéticos bajo
condiciones competitivas,

protegienda la seguridad
alimentaria y la sustentabilidad
ambiental.

Existe aplicacién y por tanto vinculacion con esta estrategia,
ya que el proyecto y la afectacion con esta obra sera en el
orden de 113078 m2 de superficie de manera permanente,
donde se pretende operar el proyecto,

mmn.mmnmmmmmmu.
infraestructura urbana

VINCULACION

E) Desarrollo Social

33 Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacion
social en las actividades
economicas y promover Ia

Existe aplicacion y por tanto vinculacién con esta estrategia,
ya que el proyecto y la afectacion con esta obra sera en el
orden de 1130.78 m2 de superficie de manera permanente,
donde se pretende operar el proyecto.

articulaciéon de programas para

AODOD,

)
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. ORE/N45/2.111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TDO37

Culiacan, Sinaloa, a8 27 de octubre de 2022

optimizar la aplicacién de recursos
publicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de
acceso a servicios en el medio rural
¥ reducir la pobreza.
34. Integracion de las zonas rurales
de alta y muy aita marginacion a la
dindmica del desarrollo nacional.
35. Inducir acciones de mejora de la
seguridad social en la poblacién
rural para apoyar la produccion
rural ante impactos climatolégicos
adversos.
36. Promover la diversificacion de
las actividades productivas en el
sector  agroalimentario vy el
aprovechamiento integral de la
biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita
mejorar la nutricién de las personas
en situacion de pobreza.
37 Integrar a mujeres, indigenas y
grupos  vulnerables al sector
econémico-productivo en nucleos | No es un proyecto que se aplica a este tipo de estrategia.
agrarios y localidades rurales
vinculadas
38. Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las [ No es un proyecto que se aplica a este tipo de estrategia.
rsonas en condicién de Pobreza.
40. Atender desde el ambito del
desarrollo social, las necesidades de
los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de
oportunidades, Promover la
asistencia social a los adultos
mayores en  condiciones de
pobreza o vulnerabilidad, dando
prioridad a la poblacién de 70 afos
y mas, que habita en comunidades
rurales con los mayores indices de
marginacion.
41, Procurar el acceso a instancias
de proteccion social a personas en | No es un proyecto que se aplica a este tipo de estrategia.
situacion de vulnerabilidad.

Es un proyecto generador de servicios y empleos,

No es un proyecto que se aplica a este tipo de estrategia.

mmmmumndmuumyumm y
institucional VINCULACION
42. Asegurar la definicion y el
A) Marco Juridico respeto  a los derechos de | Noesun proyecto que se aplica a este tipo de estrategia.

propiedad rural

43, Integrar, modernizar y mejorar
B) Planeacion del Ordenamiento | el acceso al catastro rural y la
Territorial Informaciéon agraria para impulsar
proyectos productivas.

No es un proyecto que se aplica a este tipo de estrategia.

c) LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMATICO. Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de
j!Enio de 2012, TEXTO VIGENTE; Ultima reforma publicada DOF 06-11-2020.
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/N45/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitdcora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

Articulo 1o. La presente ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion y establece
disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climatico. Es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de proteccion
al ambiente, desarrollo sustentable, preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 26. En la formulacién de la politica nacional de cambio climatico se observaran los principios
de:

VIIl. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al
medio ambiente, estara obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima
instancia, a la compensacion de los danos que cause,

Articulo 33. Los objetivos de las politicas publicas para la mitigacion son:

l. Promover la proteccion del medio ambiente, el desarrollo sustentable y el derecho a un medio
ambiente sano a través de la mitigacion de emisiones;

V. Promover de manera prioritaria, tecnologias de mitigacion cuyas emisiones de gases y
compuestos de efecto invernadero sean bajas en carbono durante todo su ciclo de vida;

Articulo 34. Para reducir las emisiones, las dependencias y entidades de la administracion publica
federal, las Entidades Federativas y los Municipios, en el ambito de su competencia, promoveran el
disefio y la elaboracion de politicas y acciones de mitigacion asociadas a los sectores
correspondientes, considerando las disposiciones siguientes:

IV. Reduccion de emisiones en el sector residuos:

Articulo 87. La Secretaria, debera integrar el Registro de emisiones generadas por las fuentes fijas y
maoviles de emisiones que se identifiquen como sujetas a reporte.

Las disposiciones reglamentarias de la presente Ley identificaran las fuentes que deberan reportar
en el Registro por sector, subsector y actividad, asimismo estableceran los siguientes elementos
para la integracion del Registro:

I. Los gases o compuestos de efecto invernadero que deberan reportarse para la integracion del
Registro;

Articulo 1. La Secretaria, por conducto de la Procuraria Federal de Proteccion al Ambiente, realizara
actos de inspeccion y vigilancia a las personas fisicas o morales sujetas a reporte de emisiones, para
verificar la informaciéon proporcionada a la Secretaria, de acuerdo con las disposiciones
reglamentarias que de esta Ley se deriven.

VINCULACION CON LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMATICO

El promovente del presente proyecto, presento ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) en el estado de Sinaloa, la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
particular, Sector 9 servicios Comunales y Sociales; hoteles y restaurantes; Profesionales Técnicos y
Personales. Incluye los servicios relacionados con: la Agricultura, Ganaderia, Construccion,
Transportes, Financieros y Comercio, en la cual describe las Emisiones que se generen con las
actividades que realizara el proyecto, producto de los gases generados por el area de cocina, asi
como también las medidas de mitigacion y de compensacion para cada factor ambiental que se
afecten, cqn esto el desarrollo del proyecto sera de manera sustentable con el equilibrio ecologico
& Pagina 29 de 5
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Bitacora: 25/MP-0033/05/22
Proyecto: 25512022TDO37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

del sistema ambiental de la zona donde se ubicara el edificio habitacional del presente proyecto.
con la cual solicitar la autorizacion mediante la emisién del resolutivo correspondiente por parte de
la SEMARNAT.

d) En virtud de las obras y actividades que contempla el proyecto, asi como la construccién, operacion y
mantenimiento del mismo y operacién de la maquinaria y vehiculos de carga que se utilizara en el
proyecto, le aplican al proyecto las Normas Oficiales Mexicanas siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO. -

Se realizara los andlisis fisicoquimicos de sus aguas residuales trimestralmente, tales como DBO,,
coliformes fecales, nitratos, nitritos, solidos suspendidos totales, sélidos sedimentables,
substancias activas al azul de metileno, etc.

NOM-002-SEMARNAT-1996, (ue establece los [imites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO. -

Se cuenta con la anuencia para la interconexién con la red de drenaje urbano y se cumplira con
la NOM, de acuerdo a lo establecido por esta:

4. ESPECIFICACIONES

4.1 Los limites maximos permisible para contaminantes de las descargas de aguas residuales
a los sistemas de alcantarillado urbano municipal, no deben ser superiores a los indicados en
la tabla 1. Para las grasas y aceites es el promedio ponderade en funcién del caudal,
resultante de los analisis practicados a cada una de las muestras simples*®.

NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible. Modificada y publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 10
de junio de 2015.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO. -

En este Proyecto, mayormente se utilizaran vehiculos de carga que utilizan diésel como El
promovente fomentara las actividades de mantenimiento preventivo de todos y cada uno de los
vehiculos utilizados en las actividades de suministro del hotel durante la etapa operacién y
mantenimiento fuera del area del proyecto.

NOM-044-SEMARNAT-2017.- Que establece los |imites maximos permisibles de emisiéon de
monoxido de carbono, éxidos de nitrogeno, hidrocarburos no metano, hidrocarburos no metano
mas oxidos de nitrégeno, particulas y amoniaco, automotores con peso bruto vehicular mayor de
ﬁ? kilogramos, asi como para unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857
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kilogramos equipadas con este tipo de motores. Modificada y publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 19 de febrero de 2018.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO. -
Al igual que para el cumplimiento de la norma anterior se formentara el mantenimiento
preventivo de todos y cada uno de los vehiculos y utilizados durante las etapas del proyecto.

* NOM-045-SEMARNAT-2017. Protecciéon ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel
como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO. -

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacion y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la
presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada en las actividades
agricolas, de la construccion y de la mineria.

Dado que como lo establece la mencionada NOM: Su cumplimiento es obligatorio para los
propietarios o legales poseedores de los citados vehiculos, unidades de verificacion y autoridades
competentes. Se excluyen de la aplicaciéon de la presente Norma, la maquinaria equipada con
motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de la construccién y de la mineria.

Considerando gue el proyecto requiere de camiones de carga, consideramos que la NOM-044-
SEMARNAT es la que aplica de manera especifica; sin embargo, si es requerida su observancia, se
vigilara el funcionamiento en buen estado de los vehiculos de carga de material para minimizar
al maximo las emisiones.

* NOM-059-SEMARNAT-2010. Que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extincion, amenazadas, raras y las sujetas a proteccion
especial y que establece las especificaciones para su proteccion.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO.

No obstante, durante todas las fases del proyecto el promovente del proyecto establecersa las
medidas necesarias para que los trabajadores no cacen o extraigan tanto material vegetativo,
como faunistico considerado dentro de esta norma, asi como medidas tendientes a proteger de
atropellamiento o perturbacion de cualquier especie de fauna dentro de las inmediaciones del
proyecto.

El proyecto no aprovechard, extraera o comercializara con especies incluidas dentro de la
presente norma, ya que este no es su objetivo, por lo que protegerd las especies de manglar
existente en el area colindante al predio.

* NOM-076-SEMARNAT-2012. Que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos no quemados, monéxido de carbono y 6xidos de nitrogeno provenientes del
escape, asi como de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que
usan gasolina, gas licuado de petroleo, gas natural y otros combustibles alternos y que se
utilizaran para la propulsion de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos nuevos en planta.
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VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO.

Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos que funcionan a
base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor del senalado.

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al
maximo las emisiones.

« NOM-080-SEMARNAT-1994: Que establece los limites maximos permisibles de emisiones de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados
en circulacion y su método de medicion.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO.

Esta norma se vincula con el proyecto ya que los la maquinaria genera ruido.

Los vehiculos recibiran revision y mantenimiento mensual, para asegurarse que cuenten con el
sisterna de escape en buen estado de operacion y libre de fugas.

e NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
de las fuentes fijas y su método de medicion.

VINCULACION CON EL PROYECTO Y SU CUMPLIMIENTO.

En los términos del proyecto la NOM propiamente no aplica.

Solo se tomara como referente el normativo para el ruido producido en el sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto se vigilara el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generara,
con ruido por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB). A fin de no afectar a localidades
cercanas al proyecto, esto en base a la utilizacion de maquinaria y equipo de transporte en
buenas condiciones mecanicas y de mantenimiento.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto

6.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que |la promovente debe incluir en la
MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente, se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asi mismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

A la fecha, No existe ningun decreto oficialmente publicado de Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial para el Estado de Sinaloa, del cual pudiera utilizarse alguna Unidad de Gestion Ambiental para
delimitar el Sisterma Ambiental para el proyecto.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldégico General del Territorio, el proyecto se ubica en la
Region Ecolégica 15.4, y Unidad Ambiental Biofisica (UAB) No.33, denominada Llanuras Costeras de
Mazatlan, la ficha Técnica considera que el proyecto se ubica en zona con politica ambiental de
Aprovechamiento sustentable y de Prioridad de Atencion: Baja. En la zona donde se ubica el proyecto
dentro de esta Unidad Ambiental Biofisica No. 33, la actividad hotelera tiene una alta importancia
C’E)?siderada como reactor del desarrollo.
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Dado que la Region Ecologica 15.4, Unidad Ambiental Biofisica No 33.- Llanuras Costeras de Mazatlan, del
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio es muy amplia para delimitar el Sistema
Ambiental del proyecto, dadas las dimensiones del proyecto en relacion a esta y, que la Subcuenca Bajo
Presidio - Bajo Baluarte - CaAas, de la Cuenca Rio Presidio, también es muy amplia en relacién a las
dimensiones del proyecto y que el posible impacto ambiental que pudiera ocasionar el proyecto no es de
gran alcance a toda la subcuenca, se ha considerado utilizar para definir el Sistema Ambiental (SA), a la
Microcuenca “El Habal", en la cual queda representado y predominando el ecosistema de Selva Baja
caducifolia primaria, parte del cauce del Rio Presidio y dreas menores de pastizal inducido (ganaderia) y
las comunidades sociales que se encuentran en zonas colindantes o mas cercanas al sitio del proyecto,
todos ellos, delimitados por el parte aguas de las area cerriles que delimitan la microcuenca, Por lo
anterior, la Microcuenca “El Habal”, sera nuestro Sisterma Ambiental delimitado.

Acorde a lo anterior, se obtuvo un Sistema Ambiental delimitado que comprende una superficie de
8,766.47641 hectareas.

AREA DE INFLUENCIA (Al).
El Area de Influencia del proyecto se definié tomando como base los poblados cercanos en un radio de 2
km,, los sistermas estuarinos y localidades de la zona del proyecto que por la ubicaciéon y amplitud de sus
componentes ambientales mantendra alguna interaccién en el proyecto.

Cuadro de construcciéon en coordenadas UTM, Datum WGS 84, zona 13R:

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA DE INFLUENCIA
P Coordenadas ‘ Rumbo

o R v Est. | P.V. |Distancia [ Grad | . | ¢ o

T | 34828897 | 257915691

2 | 34966374 | 2578639.48 | 1 2 14689201 | 69° | 22" |2958"| SE
3 | 35031992 | 257711002 | 2 3 | 16641857 | 23° | 13' [1923"| SE
4| 34980115 | 257582804 | 3 413830587 | 22° | 1' | 47317 5w
5 | 3483462 | 257517401 | 4 5 | 1sesiom | e5° | 47 | #4236 | ow
6 |34699796 | 257566846 | 5 6 |14360473| 69° | 510 | 3845 | Nw
7| 34631484 | 257715772 | 6 7 | 1638.4591 | 24° | 38 | 2692 NwW
8 | 3467917 | 257845626 7 8 | 13833299 | 20° | 9 [5270"| NE
1| 34828897 | 257915691 | 8 T_ | 1653.0965] 64° | 55° | 2164" | NE

Perimetro =| 1222229 | m

Superficie = 11,259,217.7056 m? (11.26 km’)

Dentro del Area de influencia quedaron incluidas las siguientes 7 unidades ambientales:

Numero de Unidades Ambientales en el Area de influencia.

UNIDAD AMBIENTAL CLAVE
PLAYA CERRITOS/BRUJAS PCB
DESARROLLOS URBANOS PRIVADOS Y PUBLICOS | DUPP
VEGETACION MANGLAR VM
MARISMAS M
VIAS DE COMUNICACION vC
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VEGETACION TERRESTRE

México esta considerado como uno de los paises mas privilegiados a nivel neotropical debido al nimero de
ecosisternas lagunario-estuarinos y la amplia distribucion de cuencas hidrolégicas. Se situa en el sexto
lugar a nivel mundial por su extension de bosques de manglar, en este rubro Sinaloa cuenta con una
extension de 96,159 ha representada por las cuatro especies tipicas, (SARH., 1994).

Dada la influencia de la llanura costera, se pueden encontrar distribuidas una serie de comunidades
vegetacionales con diferencias de habitat bien marcadas; de acuerdo a la clasificacion de los tipos de
vegetacién de México Rzedowski y segun algunos reportes de trabajos realizados con anterioridad
destacan el bosque caducifolio (20 %), la vegetacion xerdfila (3 %) y la selva espinosa (6 %), abarcando el
proyecto la transicion de éstos tres tipos y en una menor proporcion los pastizales (1%).

El proyecto, se localiza en la Region Bidtica “Sinaloense” de acuerdo a la clasificacion de CONABIO.

De acuerdo a la clasificacién de CONABIO, el tipo de flora en la zona de estudio se encuentra dentro de
la division floristica “Planicie Costera del Noroeste”

El tipo de vegetaciéon predominante en la zona de estudio de acuerdo a la clasificacion de los
Principales Tipos De Vegetacién De México seguin INEG| es el de Selva Baja Espinosa Caducifolia.

El sitio seleccionado para el proyecto, no existe presencia de vegetacion, en areas aledanas se ubican
otras otros desarrollos inmobiliarios. Para el caso de vegetacion en la zona colindante se puede
identificar vegetacion haléfita y de manglar, algunas areas con relictos de vegetacion primaria
indicadora de que en un momento se distribuian este tipo de vegetacion y manifestandose un alto
grado de perturbacion.

Selva baja espinosa caducifolia (SBK).

Se desarrolla en climas similares a los de la selva baja caducifolia o ligeramente mas secos. Los arboles
dominantes de esta comunidad son especies leguminosas, generalmente espinosos y caducifolios en la
época seca; el arbolado presenta un porte bajo, con alturas de 5 a 10 metros y eventualmente llegan a
alcanzar 12 metros.

Entre las especies arboreas registradas en esta comunidad, las mas frecuentes son las siguientes:
Laguncularia racemosa, Pithecellobium albicans, Caesalpinia gaumeri, Bursera simaruba,
Pithecellobium dulce, Haematoxylum campechianum, Thouinia paucidentata, Neea psychotrioides,
Lonchocarpus xuul, Erythroxylum rotundifolium y Lysiloma latisiliquum.

En el estrato arbéreo también son comunes las siguientes especies: Ficus maxima, Metopium brownei,
Samyda yucatanensis, Caesalpinia platyloba, Acacia gaumeri, Croton draco, Pithecellobium
leucospermum, Erythrina standleyana, Piscidia piscipula, Belotia campbelli, Gymnopodium
floribundum, Acacia pennatula, Ardisia escallonioides, Cochlospermum vitifolium, Randiatruncata,
Mimosa bahamensis, Hamelia calycosa, Platymiscium yucatanum, Jatropha gaumeri, Diphysa
carthagenensis, Caesalpinia pulcherrima, Zanthoxylum kellermanii y Colubrina Tarborescens, entre
muchas otras.

El predio del proyecto ya se encuentra desprovisto de vegetacién de interés ecologico, por lo que no se
ﬁ‘itaré en ningun porcentaje de este recurso.
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Para la identificacion de la vegetacion se llevaron a cabo recorridos de campo, haciéndose evaluaciones
cuantitativas de los grupos o asociaciones vegetativas existentes en el drea de estudio, encontrandose
que en el predio no existen asociaciones de vegetacion, donde se observa una cubierta vegetal de
vegetacion de ornato o bien dicho de tipo jardin, el resto de la superficie se encuentra libre de
vegetacion.

Vegetacion establecida a un costado de las calles de |la zona de playa Cerritos donde incide el proyecto.

Listado de vegetacion para area aledana al proyecto:
LISTADO GENERAL DE ESPECIES EN SITIOS ALE AL PROYECTO

, i s NOM-059-
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA SEMARNAT-2010
CHAMIZO Atriplex varclayana CHENOPODIACEAE [ NINGUNA
SANCRECADO Jatropha cinerea EUPHORBIACEAE NINGUNA
ZACATE SALADO Distichlis spicata POACEAE NINGCUNA
PINO SALADO Tamarix juniperina TAMARICACEAE NINGCUNA
MANGLE ROJO Rhizophora mangle RHIZOPHORACEAE | AMENAZADA
MANGLE CENIZO Avicennia germinans VERBENACEAE AMENAZADA
MANGLE BLANCO Laguncularia racemosa COMBRETACEAE AMENAZADA
MANCLE BOTONCILLO Conocarpus erecttus COMBRETACEAE AMENAZADA
VERDOLAGA DE PLAYA Sesuvium portulacastrum AlZOACEAE NINCUNA
VIDRILLO Salicornia pacifica AMARANTHACEAE NINGUNA
DESIERTO DEL BAJA-ESPINA Lycium brevipes SOLANACEAE NINGUNA
ALAMBRILLO Batis maritima BATACEAE NINCUNA
UVA DE PLAYA Coccoloba uvifera POLYCONACEAE NINGUNA
CUCHARITO Acacig cochliacantha FABACEAE NINCUNA
VINORAMA Acacia farnesiana FABACEAE NINGUNA
3‘\52?35\%2"3%“@ ESPADILLA | 2 gave angustifolia ASPARAGACEAE | NINGUNA
HUIZACHE Caesalpinia cacalaco FABACEAE NINCUNA
MEZQUITE Prosopis juliflora FABACEAE NINGUNA
LIMONCILLO Ziziphus sonorensis RHAMNACEAE NINGUNA
CARDON Pachycereus pecten-aboriginum CACTACEAE NINGUNA
TASAIO Acanthocereus occidentalis CACTACEAE NINGCUNA
PITAYO SINA Rathbunia alamosensis CACTACEAE NINGUNA
BIZNACA Mammillaria occidentalis CACTACEAE NINCUNA
CACTUS DE BARRIL Ferocactus herrerae CACTACEAE NINGUNA
PITAHAYA DULCE Stenocereus thurberi CACTACEAE NINGUNA
NOPAL Opuntia sp CACTACEAE NINGUNA

Especies de interés comercial y alimenticio.

En el sitio del proyecto no existen especies con caracteristicas aptas para dar un uso de interés, y que
eventualmente estos sitios son visitados con el afan de conseguir especies herbaceas, malezas
principalmente, mismas que son utilizadas como alimento y/o plantas con propiedades curativas para
ciertos males.

Especies que se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Una vez realizado el analisis de la vegetacion, consecuentemente se procedid a la realizacion de una
minuciosa revision de las especies vegetales enlistadas, tomando como referencia los listados

presentados en la NOM-053-SEMARNAT-2010, de donde se detectd la presencia de dos especies
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enlistadas en la mencionada NOM. Rhizophora mangle (Mangle Rojo) y Avicennia germinans (Mangle
cenizo), son especies que aparecen en la categoria de Amenazadas, pero haciendo referencia que dicha
especie se encuentra fuera del area de proyecto, en las zonas aledanas a este.

FAUNA
Debido a las alteraciones que ha sufrido el sitio del proyecto y sus colindancias (urbanizacion), la fauna
silvestre observada e identificada fueron las siguientes especies:

_Listado de fauna en el sitio del proyecto

NOMBRE COMUN | NOMEBERE MFICO | ESTATUS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010
Mamiferos

Tlacuache Didelphis virginiana Ninguno
Mapache Procyon lotor Ninguno
Conejo Sylvilagus audubonii Ninguno
Perro Canis lupus familiaris Ninguno
Ardilla Sciurus sp Ninguno
Aves

Colondrina manglera | Tachycineta albilinea a. Ninguno
Pelicano blanco Pelecanus erythrorhynchos Ninguno
Garza blanca Ardea alba Ninguno
Garceta azul, Egretta coeurulea Ninguno
Carza comun Egretta garzetta Ninguno
Chorlito gritén Charadrius vociferus. Ninguno
Avoceta, monjita Himantopus mexicanus Ninguno
Costurero pico corto Limnodromus griseus Ninguno
Paloma de ala blanca | Zenaida asidtica Ninguno
;A:rtm feScagior Yar- Chloroceryle americana Ninguno
Chanate Quiscalus mexicanus Ninguno
Gorrién comun Passer domesticus Ninguno

El grupo de los insectos estuvo representado por individuos de los 6rdenes Odonata (cigarrones), e
Hymenoptera (bitaches).

Ninguna especie de fauna identificada dentro y fuera del area del proyecto, esta incluida en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

7.

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P la
identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales en el SA; se utilizaron las técnicas de
Lista de Verificacion, Lista de Chequeo, Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales y la Matriz
Jerarquizaron de los Impactos Ambientales, de donde se obtuvo informaciéon para identificar los
impactos que tendran efectos acumulativos. La medicién de las variables ambientales especificas
establece el desafio de seleccionar métodos y técnicas en funcion del ambiente afectado, de los tipos de
acciones que se emprendan, de los recursos disponibles y de la calidad de la informacién, entre otros
aspectos. (Espinoza, 2002). Con la metodologia definida por la importancia del impacto se cuantifica de
acuerdo a la influencia, posibilidad de ocurrencia, tiempo de permanencia del efecto, afectacién o riesgo
sobre el recurso generado por el impacto y por el cumplimiento de la normatividad asociada al impacto
y/o al aspecto ambiental de forma especifica. Uno de los Impactos ambientales identificados es en factor
ambiental Aire ya que, durante las actividades de construccion, se generaran emisiones atmosféricas
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ocasionadas por los motores de los equipos y la maguinaria, aunado a que se generaran bajos niveles de
ruido, sera afectado el factor ambiental Suelo al realizar las actividades de construccion, propiciaran
alteracion en la estabilidad y estructura del suelo. Las modificaciones aparentes sobre este recurso seran,
alteracion en la estructura fisica: remocion y compactacion, con el trafico vehicular en la zona, se
ahuyentara temporalmente la fauna terrestre, asi como se podra atropellar a ejemplares de lento
desplazamiento que no tengan tiempo de retirarse del drea de trabajo, en factor ambiental flora, sera
eliminada las plantas de chamizo y vidrillo que hayan proliferado sobre las areas de los interiores de las
propiedades y vialidades, generaciéon de residuos sdlidos, los cuales estaran caracterizados por restos
alimenticios, envolturas de los mismos, envases de diferente naturaleza y excretas humanas.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

B. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece gue la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto; a continuacion, se describen las mas relevantes:

a. Calidad del Aire

Se sugiere concienciar a los propietarios de las casas que cuenten con vehiculos, en cuanto al

”~
mantenimiento preventivo de sus unidades de motor a fin de reducir las emisiones
contaminantes a la atmosfera, producidas por gases y ruido.

» Evitar la dispersion de polvos producto de la manipulacion del terreno mediante una adecuada
humectacion.

» La calidad del aire se vera modificado por las acciones propias de la obra tales, trafico vehicular.

» Se implementara un programa de mantenimiento preventivo y correctivo a los vehiculos,
maquinaria y equipo, de manera periédica con la finalidad de evitar que estos generen
emisiones superiores a las permitidas por la normatividad.

» Al incrementarse el trafico vehicular por los caminos, aumentaran las emisiones de
contaminantes, siendo éste un impacto ambiental negativo, sin embargo, como ya se
menciond anteriormente, se tiene un alto grado de amortiguamiento debido a la calidad del
aire en la zona.

» Cualquier contingencia o cambio en el proyecto, se dara aviso a la autoridad competente.

b. Fauna

» Se debera evitar atropellar a la fauna silvestre, por el trafico de la maquinaria, debiendo esperar
a que esta se aleje del camino para continuar la marcha. Asi mismo, se le debe prohibir al
personal que labore en la construccién del conjunto habitacional la captura, caceria o
comercializacion de la fauna silvestre.

» Por ningun motivo se permitira la caza, captura, ahuyentamiento o persecucion de la fauna
silvestre y/o la comercializacién de especies de la flora, que se encuentre en el predio o terrenos
aledanos.

c. Flora

» Permitir y/o inducir la proliferacion de plantas de chamizo, vidrillo, coquillo y mangle en areas

adecuadas y taludes externos de los bordos para reducir la erosion de éstos.
d. Suelo

»

Se sugiere elaborar un programa de manejo y disposicién final de los residuos sélidos
domesticos a fin de evitar con esto que sean colocados en lugares inadecuados.

» Eor otra parte, debera de cumplir con las siguientes acciones:
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- Los desechos organicos derivados de la preparacion de alimentos en las cocinas, podran ser
utilizados para la realizacion de composta, |la cual se empleara en el enriquecimiento de las
areas ajardinadas.

Si bien estara prohibido realizar reparaciones en la zona de proyecto de presentarse un
derrame por mal funcionamiento de maquinaria o vehiculos, estos seran colectados en
recipientes, para ser recogidos y manejados por una empresa especializada y autorizada por
SEMARNAT y PROFEPA.

e. Residuos sanitarios.

S

Para la disposicién de las aguas residuales de origen sanitario se instalaran bafos portatiles,
mismos que seran limpiadas por parte de la compafia que provee el servicio.

Se sugiere establecer un programa de monitoreo de la descarga final

del conjunto habitacional con la finalidad de verificar si el sistemna de tratamiento cumple con
lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano
y municipal.

f. Residuos Sélidos Urbanos.

’

Los residuos organicos como fragmentos de verduras, frutas, papel y carton se iran depositando
en una composta para la formacién de suelo organico, el cual se puede aprovechar
posteriormente para la formacién de jardines o pequefos huertos dentro de los predios del
poligono general, o bien disponerse donde la autoridad municipal competente lo disponga.
Otra medida adecuada para la reducciéon de los volumenes de los residuos de naturaleza
metdlica o de plastico, es la reutilizacién o venderlos a las empresas recolectoras de residuos
para su reciclaje.

Los residuos de plastico como son bolsas o envases, se depositaran en contenedores que se
enviaran una vez por semana al sitio de disposicion final mas cercano, que se haya autorizado
por el H. Ayuntamiento de Mazatlan.

g. Residuos Peligrosos

’

Residuos Sélidos Peligrosos. - No existe un método para calcular la cantidad de este tipo de
residuos, que consisten en estopas impregnadas de aceites quemados, grasa o combustible,
que son las Unicas sustancias consideradas como residuos peligrosos; sin embargo, se debera
considerar la instalacion de un depdésito especial para este tipo de materiales, el cual debera ser
dispuesto por una empresa autorizada por las autoridades ambientales para tal fin.

Residuos Liquidos Peligrosos. - Este tipo de residuos lo conforman los aceites usados,
provenientes del mantenimiento de la maquinaria que se calcula en el 75% del total
consumido, los cuales deberan ser almacenados en depdsitos especialmente destinados para
ello (tambos de 200 litros) en un espacio especialmente construido para tal fin.

Como residuos sélidos peligrosos se generaran aceites usados (50 It/afno), filtros usados (24
filtros/ano), estopa impregnada de aceite (36 Kg. /ano) y grasa 220 Kg/ano.

h. La promovente presenta un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos.
Los residuos peligrosos pueden ocasionar problemas graves de salud, ademas de severos danos al
medio ambiente, de no realizarse en forma adecuada su manejo y disposicion. Para su manejo y
almacenamiento temporal es necesaria un area separada y de acceso estrictamente restringido,
asiAciJmo de personal capacitado.
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» El manejo y disposicion en forma adecuada, asi como el conocimiento de los residuos
peligrosos generados dentro de una empresa, proporciona un ambiente de seguridad para
los trabajadores y el entorno ambiental de la empresa.

* Los residuos peligrosos deben manejarse y disponerse conforme a las estipulaciones que
marca la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente y la Ley General para
la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, asi como en la normatividad estatal en
materia de manejo de residuos.

* Dentro del hotel se manejaran tanto residuos no peligrosos como peligrosos, ya que son
producto de las actividades que se desarrollan durante el proceso de operacion y
mantenimiento del hotel, generan cierto tipo de residuos peligrosos, principalmente durante
las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo de maquinaria, donde se generaran
residuos de aceites, lubricantes gastados y materiales como la estopa y trapo impregnada de
tales residuos, mismos que son catalogados por sus caracteristicas toxicologicas y de
inflamabilidad como peligrosas dentro de la NOM-052- SEMARNAT-2005.

» ACTIVIDADES GENERADORAS DE RESIDUOS PELIGROSOS.
A continuacion, se presentan los residuos peligrosos que se generan en la incluyendo las
caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas que hacen a un residuo peligroso, de acuerdo al
Codigo de Peligrosidad de los Residuos (CPR), establecidos en la NOM-052-SEMARNAT-2005,
Ademas, se incluye el volumen anual en toneladas promedio de cada una de las agencias

0 VOLUMEN DE
CARACTERISTI
- NOMBRE DEL RESIDUO e N g GENEACION
b CRETIB ANUAL (Tn)
: . TOXICO (Te)-
1 | Aceite lubricante gastado INFLAMABLE LIQUIDO 0.4
. TOXICO (Te)- .
2 | Filtros usados INFLAMABLE SOLIDO 0.]2
3 | Acumuladores CORROSIVO SOLIDO 0.3
4 | Estopa con aceite gastado TOXICO (Te) SOLIDO 0.084
Solidos contaminados con hidrocarburos | TOXICO (Te)-
S | (cartén, pléstico) INFLAMABLE Soubo O
& | Aserrin impregnado con aceite TOXICO (Te) SOLIDO 0.03
7 | Trapos impregnados con aceite TOXICO (Te) SOLIDO 0.084
8 | Anticongelante. TOXICO (Te) LIQUIDO 0.048
TOTAL 1162

Almacenamiento temporal

Como el volumen de generacion del residuo es bajo, por lo que no se considerara un area con gran
espacio, sino un area al aire libre, con tejaban de lamina de acero y rodeado de malla ciclénica, con un
muro de contencion en caso de derrame de 50 cm. de alto. Ademas, contara con la debida sefalizacion Yy
equipo de proteccion en caso de incendio, sin embargo, cumplira con las especificaciones contenidas en
el articulo 82 del Reglamento de la LGPGIR. Debera ademds estar separado de las dreas de instalaciones

y casetas de vigilancia.

Se construiran a partir de Polines de madera de 4" con una estructura de riostras del mismo material de
2"y laminas de cartones clavados sobre la estructura referida.

Para el caso del almacén de residuos peligrosos, en este sitio se almacenaran los residuos peligrosos, por
lo que se tendra que construir un dique de contencién de derrames a partir de una plancha de concreto
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en1ade3x25m, con contencién de Block ligero de una liga de 0.3 m de altura, con enjarre de mortero
y terminado del tipo Pulido.

1. Se identifica por area operativa, las caracteristicas, el nombre del residuo o cantidad que se
genera para instalar un recipiente para su acopio temporal debidamente identificado. Se envasa
el residuo en recipientes que retnan las condiciones de seguridad adecuada para cada tipo de
residuo manejado.

2. Manejar separadamente los residuos peligrosos que sean incompatibles en los términos de la
NOM-054-SEMARNAT-1993, para el caso de las actividades del presente proyecto, solo se
producen residuos de los hidrocarburos.

3. Los residuos generados seran transportados y almacenados temporalmente en el ATRP, el cual
estara disehado para albergar todos los residuos generados por la operacién y mantenimiento de
acuerdo a lo requerido por el articulo 82 del Reglamento de la Ley General para Prevencion y
Cestion Integral de los Residuos.

4. Posteriormente seran recolectados por un proveedor autorizado por la autoridad
correspondiente en este caso SEMARNAT, para su disposicion final controlada.

5. Los movimientos de entrada y salida al ATRP deberan registrarse en una bitacora que cuente con
lo siguiente de acuerdo a lo establecido en el articulo 71 del Reglamento de la LGPGIR

El almacén de residuos peligrosos ocupara una superficie de 16.07 m?, a continuacion, se presenta el
cuadro de construccion en coordenadas UTM DATUM WGS84:

CAMPAMENTO/BODEGA TEMPORAL
- CES X 4

34833124 25771441
34833397 2577141
348330.73 | 25771385
34832826 | 25771417
348331.24 257744
SUPERFICIE = 16.07 m*

= BN =

Que las medidas preventivas, de remediacion, rehabilitacién, compensacion y reduccion propuestas por
el promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
ORESEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo gue en el TERMINO OCTAVO del presente se establecen
condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.

9.

Que la fracciéon VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronosticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

PRONOSTICOS DEL ESCENARIO,

El area directa de influencia del proyecto se delimita dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de
Mazatlan, Sinaloa. Esta zona ha tenido un impacto desde hace mas de seis décadas, principalmente por
las necesidades de desarrollo y espacios de la actividad turistica, convirtiéndose en parte importante del
desarrollo de los servicios turisticos en la ciudad, el proyecto se ubica en Avenida sabalo-cerritos,
r\:I\Kn(icipio de Mazatlan, estado de Sinaloa.
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, es un terreno particular, y dentro de este sitio el
proyecto solo ocupara una superficie huella de 1,130.78 m? y contara con una construccion de 40,215.41
m?.

ESCENARIO AMBIENTAL ANTES

Actualmente en la zona del proyecto no existe ningun tipo de construccion, y el predio se encuentra
desprovisto de vegetacion. La actividad predominante en la zona de influencia del proyecto es la
actividad turistica.

ESCENARIO MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

Al construir el edificio con departamentos e iniciar su operacion, el cambio mas significativo sera el
provocado por el establecimiento del bien inmueble, Por la actividad de nivelacién del terreno se
modificara la topografia en pequena escala, ya que el area donde se encuentra el proyecto ya ha sido
modificada. Contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos por los empleados en las
etapas de preparacion del sitio, construccién y operacidn; y por residuos de tipo doméstico
principalmente. Por la operacion de maquinaria pesada, se generaran aceites usados y grasas su
manejo inadecuado se puede convertir en una fuente de contaminacién del suelo y manto freatico.

Escenarios sin proyecto; con proyecto y con medidas de mitigacién

Se aislara el area donde se este trabajando
en las obras de hasta los limites que se
marcan en el proyecto.

Realizar estrictamente |a construccion de

Aislamiento de zona donde se
llevara a cabo el proyecto
“Construccién operacién y

Suelo: El sueloldel area del prqyecto se encuentra ;n:r:;;::il:“.nrt\:cvod.lMaz::té:: las obras y actividades que se tienen
desprovisto de vegetacion. Torre 200" con ubicacion en contemplados.‘ _No af_ectar mayores areas
avehide sé'ba!mcerritos, en |a | €@N construccion, asi mismo no tirar en
cuidad y municipio de Mazatlan, ellas basura, desperdl;los de construccion
astide de Sinaloa. y otrp; productos nocivos a la salud o gue
propicien contaminacion.
Existe sistema de aguas
El sitio del proyecto por encontrarse | residuales sanitarias que | Para la alimentacion del servicio del agua
Agua ubicado en zona urbana, cuenta con red | derivaran al servicio de |a Junta | potable y alcantarillado, se conectara a la
agua potable y alcantarillado cle Alcantarillado de la [ red de servicio de JUMPAM
JUMAPAM.
Aire: El proyecto contempla la | Los camiones de volteo que transporten

Generacion de particulas, polvo y humos.

Generacion de humos y gases

CGeneracion de ruidos

generacion de polo, humos y
gases, pero con sus medidas de
mitigacion correspondientes

materiales, lo haran con una lona que
cubre el producto y respetando un limite
de velocidad, que por ende ayude a la
minimizacion de la dispersion ¥
propagacion de polvo.

De ser necesario humectar los sitios de
obra donde haya desprendimiento de
polvos furtivos.

Uso de magquinaria en buen estado,

Se contara con un  programa de
mantenimiento preventiva de los vehiculos
que se utilicen, que contemple el
calendario de afinaciones o en su defecto
reparaciones de motor

Uso de maquinaria en buen estado

Se hara extensivo el uso obligatorio en los
vehiculos que se utilicen de tubos de
escape en buen estado y con silenciador,
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Escenarios sin proyecto; con proyecto y con medidas de mitigacion

Escenario sin proyecto Escenario con proyecto Escenario con medidas de mitigacién

asi  también que se contemple el
calendario de afinaciones o en su defecto
reparaciones de motor que prevenga el
funcionamiento normal, sin ruidos por
fallas de funcionamiento.

El nivel de intensidad en la etapa de la
construccion estara restringido a los
motores del equipo de construccién de
obras, el cual fluctuara entre los 70 y BO
decibeles en las cercanias del equipo por lo
que los operadores estaran obligados a
portar equipo de proteccion en los oidos.
Por el drea despejada donde se realizaran
las actividades, a 10 metros el nivel sonoro
disminuye a niveles tolerables y a mas alla
de 50 metros se vuelve definitivamente no
molesto.

El suelo del area del proyecto se encuentra El proyecto no considera

Flora: % {
desprovisto de vegetacion afectacion a la escasa flora
presente
Las especies faunisticas .
. " S I 4 |
o El suelo del area del proyecto se encuentra | emigraron a sitios de mayor Las avés o hdan sido gfectades. solo
Fauna: e h 5 4 temporalmente ahuyentadas, las cuales
esprovisto de fauna. tranquilidad, algunas perecieron : .
retorna concluido el ciclo.
con el desarrollo de las obras.
Las obras se han sumado a los
Paisaje: El paisaje es el tradicional de la zona | escenarios de la zona, que |Se cumplira con los requerimientos de

urbana de Mazatlan. corresponden a construcciones | construccion del Municipio.
turisticas y habitacionales.

De acuerdo con las cifras que aporta el
Consejo Nacional de Evaluacién de la | Durante la continuidad del
Politica de Desarrollo Social (CONEVAL), | proyecto se creara la demanda
el municipioc de Guasave, Sin, registra que | directa e indirecta de empleos y
el 369% de los habitantes (116210 (se generard una derrama
Emplec y | personas) se encuentran vulnerables por | econdmica que incluye el pago
bienestar: | carencia social, 349 % (122 354personas) | de estudios;, de tramites e
san pobres moderados y el 59 % (18,638 | impuestos; de maquinaria y
personas) son pobres extremos. En | equipo; combustibles;
especifico en el poblado Tierra y Libertad | refacciones; equipo y papeleria,
se cuenta con pobres condiciones |entre otras.

economicas.

Se realizaron acciones para garantizar la
adecuada distribucion de beneficios
economicos, se contraté mano de obra
local, se adquirieron bienes y servicios en la
region, se arrendaron bienes y servicios en
el mismo pueblo y se realizaron a su vez
acciones que dieron certeza para la
conclusion completa y correcta de las
obras

Identificaciéon de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién

sefalada en la MIA-P.

10. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, el promovente, debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificaciéon de los instrumentos metodolégicos y de los
elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P,

PLANOS DEFINITIVOS:

Metodolégicamente se elaboraron mediante levantamiento topografico con estacién total (GPT)
integrada a sisterna de GPS diferencial. Se comprobaron los puntos de coordenadas tanto con Cartas
Topograficas del INEGI y el sistema GOOGLE EARTH (US Dept of State Geographer, 2011 Europa
Tt@logies, DATA ISO, NOAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).
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La estacion total utilizada corresponde a la Serie GPT 3200N. Las estaciones totales de la serie utilizada
cuentan con capacidad para medir sin prismas hasta 400 metros, aungue en el caso de este proyecto se
utilizaron 3 prismas y se tuvo un desempeno hasta por mas de los 800 m del sitio donde se monté la
estacion (GPT) sin ninguna dificultad de recepcién. Estas estaciones totales suelen ser usadas en
aplicaciones de construccion, asi como, de topografia. Y estan disponibles en precisiones de 3"5" y 7"
segundos de arco, requiriéendose para una eficiencia al 100% el pulido periédico de los cristales de los
prismas, asi como también la realizacion de trabajos en dias sin bruma.

CARACTERISTICA DE LA GPT UTILIZADA:
Mide hasta 400 metros sin prisma.

Luz guia auxiliar para tareas de replanteo.
Plomada optica.

Teclado alfanumerico.

Compensador de doble eje.

Memoria interna de 24000 puntos.
Telescopio con 30X aumentos.

SUELO

Primeramente, a solicitud de la promovente, se realizé un recorrido por el predio seleccionado en
primera instancia para ver las posibilidades de construir el edificio habitacional. En esta visita de campo
participaron ademas de la promovente, un Ingeniero Civil con especialidad en trabajos de topografia v
un Biologo para determinar en el colectivo las posibilidades de los predios en mencion para la
construccion y operacion de “Mazatlan Torre 200", sin menoscabo de las condiciones naturales del medio
ambiente en el que se situa el predio.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V, VI y VIl la MIA-P aborda
sistematicamente la relacion de los impactos ambientales identificados, las medidas de mitigacién y/o
compensacion en su caso que le corresponde a cada uno de los componentes ambientales, asi como el
analisis del sisterna ambiental presente y el de los cambios del mismo con la operacién del proyecto,

AGUA

De acuerdo a los objetivos del proyecto de la construccion y operacion de un edificio habitacional, se
requiere de la utilizacion de este recurso no se afectara.

En las inmediaciones del Proyecto, no se observan descargas de aguas residuales de origen doméstico o
industrial.

FLORA
Vegetacion terrestre
Los predios del proyecto ya se encuentran desprovistos de vegetacion, por lo que no se afectara en

ningun porcentaje de este recurso.

En los predios no hay aprovechamiento de especies con fines comerciales.

FAUNA

La identificacion de la fauna se realizé por observacién directa en campo, mediante recorridos en

transectos y el uso de guias de identificacion, lograndose observar en los terrenos colindantes los grupos
fagnisticos que fueron aves, mamiferos y reptiles.
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PAISAJE
Los elementos paisajisticos mas relevantes en la zona de estudio es la playa cerritos, elemento natural
que le da a la zona de estudio una calidad paisajistica relevante.

COMUNIDAD (LOCALIDADES EXISTENTES).- Se observé en los recorridos de campo, que el proyecto no
ocasionara impacto ambiental sobre ninguna localidad.

ECONOMIA [ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS).- Se revisé de manera bibliografica (INEGI, Cuaderno
Estadistico Municipal del estado Sinaloa y del municipio Mazatlan) a los aspectos socioeconémicos, |a
actividad principal del municipio es la agricultura, servicios y pesca. Con la existencia de un proyecto en
la zona se posibilita una fuente mas de empleo permanente, a la vez que se genera un bien, como lo es el
de los materiales de construcciéon que repercuten positivamente en el desarrollo de las localidades que
se ven beneficiadas con el proyecto.

OPINIONES TECNICAS.

n

12.

Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al Departamento
de Zona Federal y Zonas Costeras de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Sinaloa. a través de oficio MEMORANDUM No. UGA/056/2022 de fecha 03 de junio de 2022 emitid
respuesta a través de Oficio Opinién Técnica No.011/2022 de fecha 09 de junio de 2022, en la cual dice
lo siguiente:

Revisando la ubicacién de la huella Torre 200, con una superficie de 1,130.78 m?, quedando fuera
las obras que se pretenden construir y el poligono general del predio de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, de acuerdo al plano DDPIF/SIN/2014/01, Hoja 16, de fecha Abril /2014 de la Delimitacion
Oficial.

Que, en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN al Instituto
Estatal de Proteccién Civil, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0469/2022-001599, de fecha 03 de junio

de 2022, emitié respuesta a través de Oficio No. IEPC/0873/2022 de fecha 27 de junio de 2022, en |a
cual dice lo siguiente:

“

Por medio del presente, le envic a Usted un cordial saludo y al mismo tiempo hago referencia a u
atento oficio DF/145/2.1.1/0469/2022 de fecha 03 de junio de 2022, recibido en fecha 17 de junio de
2022, relativa al proyecto “Construccion Operacién y Mantenimiento del Hotel peninsula nuevo
Mazatlan Torre 200", con pretendida ubicacién en avenida Sdabalo-Cerritos, en la Ciudad y
Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

Con relacion al precipitado proyecto, se hace de su atento conocimiento que, de conformidad con lo
que se establece en los lineamientos del Sisterma Nacional de Proteccion Civil y su normatividad
federal y estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto en los “Lineamientos Especificos para la
Elaboracion de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos” publicados por este Instituto en el
Periodico Oficial “ El Estado de Sinaloa” en fecha 06 de julio de 2018, previo a la construccion de este
tipo de proyecto de infragestructura, se deberda llevar a cabo la realizacion del correspondiente
iﬁgﬁo de vulnerabilidad y riesgo, derivado del cual se definira la factibilidad de dicho proyecto asi
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comeo las eventuales obras de mitigacion que en su caso seria necesario realizar para la reduccion
de riesgos.

Se considera prioritaria la elaboracion de Estudio Hidrometeorolégico, as/ como Estudio Bdsico de
Prevencion de Riesgos en Zonas Costeras (Estudio de la Linea de Costa y Estudio de la Cota de
Inundacion Costera) los cuales permiten dar sustento la implementacion de medidas de prevencion
y mitigacion contra potenciales amenazas a los proyectos que se construyen sobre la zona costera.

Lo anterior permitird a este Instituto emitir la correspondiente Opinion Técnica o Dictamen de
Vulnerabilidad y Riesgo

Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN el Instituto
Municipal de Planeacién (IMPLAN), a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0467/2022.-001597 de fecha 03
de junio de 2022, emitic respuesta a través de oficio No. IMP-173/2022 de fecha 04 de julio del 2022,
en la cual dice lo siguiente:

W

Con relacion a su similar con numero de oficio DF/145/2.1.1/0467/2022 con Asunta de Opinion
Técnica de la MIA-P: Bitdcora. 25/MP-0033/05/22; Proyecto: 25512022TD037, de fecha 03 de Junio de
2022, mediante el cual solicita "..Opinién Técnica para el proyecto “Construccion Operacion y
Mantenimiento del Hotel Peninsula Nuevo Mazatlan Torre 200", promovido por el C. Juan Javier
Alamilla Flores en su cardcter de representante legal de Capital Fund XIil S.A.P.I. de C.Vv., con
pretendida ubicacion en Av. Sabalo Cerritos, en la ciudad y Municipio de Mazatldan, Sinaloa.

Dicho proyecto se encuentra en evaluacién y que el proyecto consiste en la construccion de una
torre de edificio habitacional, bajo el régimen de condominios de 29 niveles residenciales, contard
con 252 departamentos, todos con excelentes vistas al exterior, la superficie en la que se llevara a
cabo el proyecto "Mazatlan Torre 200"es de 1,130.78 m?(huella), y contard con una construccion de
40,215.41 m? la cual contara con un nivel de sétano destinado como zona de estacionamiento para
automoviles con superficie de 6,782.28 m?, también se cuenta con un nivel de lobby que cuenta
con superficie de 1,088.63 m* con acceso general a la torre, que contardn con restaurante, bafios
de servicio, drea de administracion/enfermeria, ludoteca con superficie de 16134, cevicheria de
124,98 m?, lobby de 309.36 m, vestibulo de 113.43 m’, escaleras de 2560 mietc, v un nivel
Mezaninne con superficie de total de 545.77 m? que cuenta con drea para cine con superficie de
280.13 m*, juegos de 118.53 m’, Business center de 222.51 7, etc. en el drea de azotea (Roof Garden)
se tiene Sky Roof, de 116.01 m?, gimnasio de 270.08 m? Spa de 116.24 m’, elevadores de 35.00 m?
escaleras de 25.60 m’ y area de pasillos de 99.61 m?, Departamento A Planta tipo nivel 1 al 28 con
superficie de 140.15 mv’, Departamento B con superficie de 83,12 m, Departamento C con superficie
de 140.87 m’, Departamento D con superficie de 149.42 m?@, Departamento E de 107.07 m~
Departamento F de 80.20 m?® Departamento G de 176.30 m? Departamento H de 9137 mv,
Departamento / de 94.64 m” y nivel 29 Roof Garden de 627.54 m”. Uno de los impactos ambientales
identificados es en factor ambiental Aire ya que, durante las actividades de construccion, se
generaran emisiones atmosféricas ocasionadas por los motores de los equipos y la maquinaria,
aunado a gue se generaran bajos niveles de ruido, sera afectado el factor ambiental Suelo al
realizar las actividades de construccién, propiciaran alteracién en la estabilidad y estructura del
suelo. Las modificaciones aparentes sobre este recurso serdn, alteracion en la estructura fisica:
remocion y compactacion, con el trafico vehicular en la zona, se ahuyentara temporalmente la
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fauna terrestre, asi como se podrd atropellar a ejemplares de lento desplazamiento que no tengan
tiempo de retirarse del area de trabajo, en factor ambiental florg, serd eliminada las plantas de
chamizo y vidrillo que hayan proliferado sobre los dreas de los interiores de las propiedades y
vialidades, generacién de residuos solidos, los cuales estardan caracterizados para restos
alimenticios, envolturas de los mismos, envases de diferente naturaleza y excretas humanas,
proponiendo como medidas de mitigacién y prevencion la implementacion de un programa de
mantenimiento preventivo y correctivo o los vehiculos, maquinaria y equipo, de manera periodica
con la finalidad de evitar que estos generen emisiones superiores a las permitidas por la
normatividad evitar la dispersion de polvos productos de la manipulacién del terrena mediante
una adecuada humectacion, uso obligatorio de sistemas de escape en buen estado a todo tipo de
equipo, mecdnico, maquinaria y vehiculos que participen en las diferentes etapas del proyecto, se
construirdn dreas verdes y seran disefiadas en sitios representativos y adecuados del proyecto, se
dispondra de contenedores para los residuos de origen domésticos durante la construccion y estos
serdn trasladados a/ depdsito que autorice el Ayuntamiento de Mazatlan, los residuos de plastico
como son bolsas o envases, se depositaran en contenedores que se enviaran una vez por semana
para ser dispuestos en el sitio que se haya autorizado por el H. Ayuntamiento de Mazatlan, para la
disposicion de las aguas residuales de origen sanitario durante la construccion, se instalaran
banros portdtiles, mismos que serdn limpiadas por parte de la compania que provee el servicio, los
residuos peligrosas (lubricantes),seran enviados a una empresa debidamente autorizada para su
tratamiento y la disposicion segun sea el caso.

Por lo anterior, y de conformidad al Decreto de Creacion del instituto Municipal de Planeacion de
Mazatlan, Sinaloa en su Articulo 24 fraccion XX y al Reglamento Institucional, este instituto cuenta
con la atribucién de: "Emitir opinion técnica de congruencia, compatibilidad y factibilidad sobre
los proyectos de alta impacto que se pretenda realizar en el Municipio, la cual debera ser
solicitada por la autoridad correspondiente o por particular ya sea persona fisica o moral, previa a
la autorizacion de cualquier permiso de construccién y que deberan desarrollarse conforme a lo
dispuesto en la Ley de Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano del Estado de Sinalog, la Ley de
Movilidad Sustentable del Estado de Sinaloa, y demds normatividad vigente en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano'; por lo anterior y de acuerdo a las atribuciones que le
confiere el Decreto y su Reglamento al Instituto, se emite la siguiente opinién técnica: "2022, Aho
de Ricardo Flores Magon" Venustiano Carranza 7, Centro Histdrico. C.P. 82000, Mazatlan, Sinaloa,
Mexico.

De acuerdo al Plan Director de Desarrolla Urbano de Mazatlan Sinaloa vigente y a la Estrategia de
Zonificaciéon Secundaria, Usos y Destinos del Suelo, considerando la ubicacion del poligono
descrito en el primer pdrrafo, me permito comentar que dicho poligono se ubica en Zona Turistica
sobre Corredor Costero, con la siguiente normatividad:

Lote minimo: 1,200.00 m?

Area Libre Minima: 35%

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 65%

Altura Maxima de Construccion: 20 niveles de 3.00 metros cada uno (60.00 metros)
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 13.0

Area Maximo de Construccion: 15,600.00 m?

Asi mismo, el predio en cuestion se ubica en una zona con peligro por Inundacion Pluvial medio a

uy bajo.
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Asi mismo, el predio por marea de tormenta de grado Somera a Alta.

Por lo tanto, para la gestién del incremento del nimero de niveles, cualquier cambio de uso de
suelo o de densidad, estara sujeto a la revision y aprobacion de las instancias correspondientes
bajo dictamen que soporte un incremento de niveles, observando las condicionantes o los que
hayo lugar, asi como:
. Factibilidad de dotacién de servicios de Agua Potable v Drenaje por parte de la Junta
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatldan- JUMAPAM.
2. Factibilidad de dotacion de servicios de energia eléctrica por parte de la Comision Federal
de Electricidad-CFE.

3. Guardar linderos y colindancias con otros predios.

4. Dictamen de Impacto Urbano, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial 0%
Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa.

5. Dictamen de impacto Vial, emitido por la autoridad correspondiente,

6. Manifestacion de Impacto Ambiental.

7. Garantizar el nimero de cajones de estacionamiento, considerando lo demanda futuro.

8 Con el objeto de guardar la imagen urbana y funcionalidad se deberd delimitar la

banqueta como espacio peatonal no compartido con estacionamiento, delimitando las
rampas de acceso al inmueble,

9. Andlisis de Riesgos y Obras de Mitigacion elaborado y dictaminado por la autoridad
carrespondiente.

10. Llevar a cabo los lineamientos especificos establecidos por la Direccién de Planeacion del
Desarrollo Urbano Sustentable de Mazatldn, asi como lo especificado en el Reglamento de
Construccion para el Municipio de Mazatlan.

1. Se deberan de considerar medidas necesarias que garanticen el libre desplazamiento de
personas con capacidades diferentes.

12, Se recomienda que dentro del proyecto arquitectdnico y la subsecuente obra a realizar se
considere la utilizacion de ecotecnias especialmente aquellas que tienen que ver con el
uso racional y manejo sustentable del agua. Como ejemplos se sugieren la captacion,
almacenamiento y tratamiento de agua de lluvia, asi como el aprovechamiento del agua
que por condensacion se obtengo de los equipos de aire acondicionado que se instalen en
codo una de las unidades que se tiene proyectado construir.

La presente opinion técnica carece de todo valor legal y no expreso autorizacion alguna, por tanto,
se deberd cumplir con los procedimientos legales y administrativos a los que haya lugar para
obtener los certificados, licencias y permisos correspondientes al uso de suelo, construccion, fusion,
subdivision, y operacion de referencia descrito en el primer parrafo de la presente...”

14. Que, en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta ORESEMARNATSIN a la Secretaria
de Bienestar y Desarrollo Sustentable, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0470/2022-001600 de fecha
03 de junio de 2022, emitio respuesta a través de oficio No. SUBSDS/DGCC/DDUV/848/2022 de fecha
04 de agosto del 2022, en |a cual dice lo siguiente:

“

En atencion a su escrito numero DF/145/2.1.1/0470/2022.-001600, recibido por ésta secretaria de
Gobierno del Estado de Sinaloa, en fecha 21 de junio del 2022 en el que
adgunto archivo magnético (CD)que contiene manifestacion de impacto ambiental
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modalidad particular (MIA-P), del proyecto consistente en la construccion, operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario denominado Hotel Peninsula Nuevo Mazatlan
Torre 200, con pretendida ubicacion por avenida Sdbalo Cerritos en la ciudad y municipio
de Mazatlan, Sinaloa; promovido por el C. Juan Javier Alamilla Flores en su cardcter de
representante legal de la empresa Capital Fund X, SAPI de CV,; al respecto me
permito informar lo siguiente:

En cuanto a la materia de Impacto Ambiental, a continuacion, se realiza el siguiente andalisis al
proyecto:

En cuanto a la materia de Impacto Ambiental, a continuacién, se realiza el siguiente andlisis al
proyecto:

Dada la naturaleza del proyecto descrita en la MIA-P, en donde el promovente manifiesta la
construccién de una torre o edificio para un desarrollo habitacional de 29 niveles y con diversa
infraestructura adicional que requiere para complementar dicho proyecto, nos llama la atencion
que el promovente no presente informacion sobre el tipo de afectacion al suelo, ni a los riesgos
probables de inundacién, asi como tampoco observamos que la autoridad federal considere la
evaluacion de los impactos en el componente ambiental suelo, factor importante que se deberd
identificar y evaluar plenamente debido a que sus 29 niveles requeriran zapatas profundas, las
cuales definitivamente tienen un impacto que pudieran afectar el manto fredtico, ademds de que
no considera el riesgo latente de inundacién que un sétano dedicado a estacionamiento pudiera
tener debido a las caracteristicas del lugar. Por tal motivo, consideramos importante que la
Delegacion Federal de Sinaloa, para poder tener todos los elementos y tener mas informacion en el
tema se le solicite al promovente un estudio de mecanica de suelos, que, gungue no es un
instrumento normativo ambiental de observancia obligatoria, si es un estudio de laboratorio que
ofrece a la autoridad encargada de evaluar dicho proyecto, recomendaciones o ciertas medidas de
accion, aplicables en la obra.

Para el caso particular de las aguas residuales que se vayan a generar en la etapa operativa del
proyecto, manifiesta la promovente cumplir con las obligaciones que le establecera la Junta
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatign (JUMAPAM), sin embargo la finalidad del
estudio de impacto ambiental MIA-P, es demostrar a la autoridad que todos aquellos impactos
ambientales plenamente identificados cumplen con cierta gestion ante las autoridades
competentes, o bien ofrecen certeza técnica de que dicho proyecto cumplira con la normatividad
aplicable en la materia, dicho de otra manera, la promovente se encuentra obligada a gestionar y
solventar dicho requerimiento mismo que en el contenido de la MIA-P, no manifesté ningun
proyecto de solucion para las aguas residuales en su etapa de operacion, por lo que deberd de
presentar o adjuntar una factibilidad de los servicios, donde precise de acuerdo a la normativa,
cumplir con las obligaciones o disposiciones técnicas y donde ofrezca todos los elementos que
regulen dichos servicios y la proteccién a sus elementos en la zona de influencia, asi como ofrecer
soporte al proyecto en el tema de las aguas residuales, de conformidad al articulo 8 fraccion VIl de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

En cuanto a los ordenamientos juridicos como los Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, a continuacion, se emite la opinién técnica al proyecto:

Por lo anterior, y una vez analizado el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatian,
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Sinaloa, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado el dia 03 de marzo de 2014: me
permito informar lo siguiente:

Que el proyecto en cuestion, se encuentra dentro del limite del drea de estudio del Plan
Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatidn, Sinaloa, por lo que compete a este
instrumento la regulacion de los usos y destino del suelo.

Que el proyecto se dispone en una superficie de terreno de 1,130.78 m?, con una construccion
de 40,215.4]1 m“estimando una vida util de 50 anos.

Que el proyecto consiste en una torre departamental bajo el régimen condominal residencial
de 252 departamentos en 29 niveles; destinando el Nivel de Sdétano como zona de
estacionamiento en 57,754.67 m?Planta Baja y Mezzaninne, proyecta en una superficie
construida de 173540 m* contemplando drea de lobby con acceso general a la torre y al drea
de restaurante, banos de servicios, area de administracion/enfermeria, ludoteca, cine, juegos,
business center, cevicheria, vestibulo y drea de escaleras; Nivel 1 al 28, nueve departamentos
por nivel en una superficie de 1,146.35 m?, con 9 modeilos de distribucion que varia entre los 80.2
m’y los 176.30 m* ([departamentos de 1 a 3 recamaras segun corresponda, bano principal, drea
de terraza, sala, comedor, cocina, cuarto de lavado, bafo, drea de pasillo) Area de Servicios
como pasillo, escaleras y elevadores. Nivel 29 Roof Garden contemplando drea de amenidades
de Sky Roof, gimnasio, spa, y area de servicios integrado por elevadores, escaleras y pasillos,
proyectados en 627.54 m~.

Que de acuerdo al plano PEO4 Zonificacion Secundaria Usos Destinos de Suelo, dentro del
documento del Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, el
predio en cuestion se encuentra dentro de la clasificacion de TURISTICO, sobre CORREDOR
TURISTICO Y CORREDOR REGIONAL.

Que de acuerdo a la Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo se indica que para
la Zona Turistica y en Corredor Turistico, se PERMITE vivienda Plurifamiliar tipo residencial
hasta 20 niveles con altura mdxima de 60.00 metros, mientras que en Corredor Regional el
limite son 5 niveles con una altura de 15.00 metros sobre el nivel de desplante.

Que, para este analisis, se adjunta el “Dictamen de Usos de Suelo Favorable" emitido por la
Direccion de Planeaciéon del Desarrollo Urbano Sustentable perteneciente al Ayuntamiento
del Municipio de Mazatlan bajo el numero 0829/17 con fecha de 01 de noviembre de 2017, en el
que se informa FACTIBILIDAD para la Construccion de Condominios; por lo que el promovente
debera presentar el Dictamen de Uso de Suelo vigente.

Que se debera solicitar al H. Ayuntamiento de Mazatlan el Dictamen correspondiente en
donde determinen de manera normativa la posibilidad de edificar dicho proyecto, debido
a que el actual instrumento de planeacién no contempla zonas susceptibles emisoras y
receptoras con potencial de transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, para
exceder niveles establecidos.

Que, de acuerdo a la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa,
publicado en el Periodico Oficial del Estado el dia 28 de febrero del 2018, dicho proyecto deberd
contar con la Dictaminacion del Impacto Urbano, por parte de la Secretaria de Bienestar y
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Sinaloa.

Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacion de Mazatlan
(IMPLAN)y la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio Mazatlan,
son los facultados para formular, aprobar y administrar los instrumentos de planeacion, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacion; y, que una vez analizado el
Instrumento de Planeacion anteriormente senalado, por lo que el PROMOVENTE debera apegarse a
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Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

las resoluciones que en los mismos se determinen, asi como los que indigue o dictamine las
instancias Federales. El interesado debera dar cumplimiento a lo que el municipio establezca para
la obtencion de las licencias correspondientes para poder urbanizar o edificar en el predio.

Lo anterior con fundamento en los articulos 1°93°8¢% 15 y 21, de la Ley Orgdnica de la Administracion
Publica Estatal de Sinaloa; 1,2, 3, 15 fraccion 1V, 19 fraccion LXI, del Reglamento Organico de la
Administracion Publica Estatal de Sinaloa, publicado en el Periodico Oficial “El Estado de Sinaloa”, el
dia 01 de noviembre del 20218 fracciones XVILXVIILXLIL2T fraccion |, 22, 24 fracciones IV y VI, 43
fracciones XXX y XXXIX,45 fraccion XIX y 46 fraccion 1,51 fraccion XXX! del Reglamento Interior de la
Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable publicado en el Periédico Oficial "El Estado de
Sinaloa”, el dia 03 de Diciembre de 2021.

15. Al respecto, esta ORESEMARNATSIN determind de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccion |ll, que establece que, una vez concluida la Evaluacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente, para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente”.., por lo que considera que las medidas propuestas por el
Promovente son tecnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las
principales afectaciones que conllevan la realizacion del proyecto, ya que asegura la continuidad de los
procesos biologicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

16. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P e informacién adicional, esta ORESEMARNATSIN emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la
zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion,
toda vez que el promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto en la documentacion presentada
como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que
pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero vy sexto de |la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, XI, XIII, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXIV, 4, 5 fracciones Il y X, 15
fraccion IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y XlI, 35 parrafo primero, fraccion |1, ultimo, 35 BIS,
parrafos primero y segundo, asi como su fraccion 11, 79 fracciones |, 11, lll, IV y VIII, y 82 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VI, X, XII, XI1I, XIV, XVI y XVII, 4, 5
incisos Q) primer parrafo, inciso R) fracciones | y I, 9, 10 fraccion 1112, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccién
I, 47, 48, 49, 5] fraccion |l y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulos 1, 2 fraccién |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de |la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2, 3, 33, 34 y 35, fraccion X inciso ¢, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; esta ORESEMARNATSIN en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es

ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes:
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Oficina de Reprasentacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. OREN45/2111014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TDQ37

Cullacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, del proyecto “Construccion
Operacion y Mantenimiento del Hotel Peninsula Nuevo Mazatlan Torre 200", promovido por el C. Juan
Javier Alamilla Flores en su caracter de representante legal de Capital Fund Xlll S.A.P.l. de C.V., con
ubicacion en avenida Sabalo-Cerritos, en la ciudad y municipio de Mazatlan, Sinaloa, a un costado del
fraccionamiento Costa bonita y fraccionamiento Cerritos resort, en el municipio de Mazatlan, estado de
Sinaloa.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

El proyecto consiste en la construccion de una torre de edificio habitacional, bajo el régimen de
condominios de 20 niveles residenciales y 162 departamentos. Contara con departamentos, todos con
excelentes vistas al exterior. La torre contara con un nivel de sotano destinado como zona de estacionamiento
para automaoviles, también se cuenta con un nivel de lobby con acceso general a la torre, que contara con
restaurante, bafos de servicio, area de administracién/enfermeria, ludoteca, cevicheria, lobby, vestibulo,
escaleras, etc., y un nivel Mezaninne que cuenta con area para cine, juegos, Business center, etc,, en el area de
azotea (Roof Garden) se tiene sky roof, gimnasio, spa, elevadores, escaleras y area de pasillos. La superficie en
la que se llevara a cabo el proyecto “Mazatlan Torre 200" es de 1,130.77 m? (huella), y contara con una
construccién total de 33,360.53 m°.

CUADRO CONSTRUCCION POLIGONO GENERAL
PUNTO °°x ORFSNAGAS 7 EST. | P.V. | DISTANCIA
7 358303796 | 257710906 1 2 9977
2 348226.616 257720092 2 3 327.0692
2 348477.046 2577411.29 <] 4 120.0494
Z 348556295 | 257732102 | 4 T 3207352
1 348303796 | 2577109.06 | Perimetro = | 896.8308
SUPERFICIE = 39,410,280 m’

CUADRO CONSTRUCCION HUELLA “MAZATLAN TORRE 200"
PUNTO COORDENADAS EST. | P.V. | DISTANCIA

A 348316.006 | 2577144.74

B 348311.664 257714991 A B 6.7509

€ 348312.283 2577153.2 B C 3.3415

D 348305.771 2577156.93 C D 7.5063

E 348290.349 | 2577175.29 D E 239774

F 348296.041 | 2577180.07 E F 7433

G 348319.072 | 2577182.29 F G 23.1389

H 348324.479 | 2577175.86 G H 8.4061

| 348323 869 2577172.56 H | 3.3493

J 348330.41 2577168.8 | J 7.5488

K 348344.729 257715175 J K 22,2622

L 348339.038 | 257714697 K L 7432

A 348316.006 | 2577144.74 1L A 231392

Perimetro = 1442857
Superficie = 1,130.78 m?

i
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Oficio No. OREN45/211014/2022
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0033/05/22
Proyecto: 25512022TD037

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

—

RESUMEN DE AREAS DE TORRE 200 + AREA DE EXTERIORES

S m..u et

PROYECTO “MAZATLAN TORRE 200"

CONCEPTO DESCRIPCION SUPERFICIE (m?) | DEPARTAMENTOS
SOTANO 5.754.67 0
LOBBY/PLANTA BAJA/DESPLANTE 1130.77 0
RESTAURANTE 654.31 0
NIVEL 1 1,055.61 g
NIVEL 2 1,055.61 g
NIVEL 3 1,055.61 9
NIVEL 4 1,055.61 9
NIVEL 5 1,055.61 9
NIVEL 6 1,055.61 9
NIVEL 7 1,055.61 9
EDIFICIO HABITACIONAL MIVE = LOSSE 2
NIVEL 9 1,055.61 9
NIVEL 10 1,055.61 9
NIVEL 1 1,055.61 9
NIVEL 12 1,055.61 9
NIVEL 14 1,055.61 9
NIVEL 15 1,055.61 9
NIVEL 16 1,055.61 9
NIVEL 17 1,055.61 9
NIVEL 18 1,055.61 9
NIVEL 19 1,055.6] 9
NIVEL AZOTEA 706.84 0
M’ TOTALES DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO TORRE 200 27,247.57 162
TERRAZAS 4,097.76 /
CEVICHERIA 12498 /
—_— ALBERCA 11 331674 /
ALBERCA 1.2 69152 /
ENCAMINAMIENTOS 29215 /
JARDINES 119724 £
m’TOTALES DE CONSTRUCCION DE EXTERIORES 6,112.96 i

TOTAL DE m* DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO EN GENERAL = 33,360.53 m*

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 30 afios para llevar a cabo las actividades de
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la notificacién del

presente resolutivo.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 40 del REIA, a través de las
facultades encomendadas a esta ORESEMARNATSIN conforme al Reglamento Interior de la misma, la
presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en el CONSIDERANDO 4 para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinar las autoridades
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Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean
requisitos para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo, la presente autorizacion constituye un permiso
de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Le
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determinen la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito
de su competencia.

CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el CONSIDERANDO 4 del presente
resolutivo; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente
a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber indicarlo a esta ORESEMARNATSIN
atendiendo lo dispuesto en el Término Quinto.

QUINTO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
ORESEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion |l de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEXTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta ORESEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la
informacion suficiente vy detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS
v CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta ORESEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar, quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las senaladas en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo péarrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente
resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales,
estatales y municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran
las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y
actividades del proyecto en referencia

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta ORESEMARNATSIN establece que la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta
y en la informacion complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las

siguientes:
SENDICIONANTES
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/21.11014/2022

Asunto; Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD037

Cullacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

La promovente debera:

L

Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion Ill, 45 fraccion Il y 48 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que sera
responsabilidad del Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de control,
prevencion y mitigaciéon que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser
instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o
compensar; asimismo, de la Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y
términos establecidos en la presente resolucién, las cuales son necesarias para asegurar la
sustentabilidad del Proyecto y la conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la promovente debera presentar un reporte anual de los resultados obtenidos de
dichas actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones
gue para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido
en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

Cumplir con las especificaciones del Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlin Sinaloa vy Ia
Estrategia de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del Suelo en |a cual dice que considerando la
ubicacion del poligono en el que se pretende llevar a cabo el proyecto con ubicacién en avenida Sabalo-
Cerritos, en la ciudad y municipio de Mazatlan, Sinaloa, la altura maxima de construccién es de 20 niveles
de 3.00 metros cada uno (60.00 m).

Lote
":;:: minimo

m’

Area libre
minimo

Coeficiente de
ocupacion del suelo
(cos)

Altura maxima de
construccion

Coeficiente de
utilizacién del suelo

(Cus)

Area maxima de
construccién m?

Corredor

costero 1200

35%

65%

20 niveles de 3 metros

13

1,200

cada una (60 metros)

3.

La promovente para la gestion del incremento del nimero de niveles o cualquier cambio de uso de
suelo o de densidad, sujeto a la revision y aprobacién de las instancias correspondientes bajo dictamen
gue soporte un incremento de niveles, con base en las especificaciones del Plan Director de Desarrollo
Urbano de Mazatlan Sinaloa y a la Estrategia de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del Suelo,
para lo cual, debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el TERMINO SEXTO del
presente oficio.

Presentar en un plazo de 60 dias posteriores a la notificacién del presente resolutivo, el Estudio de
vulnerabilidad y riesgo, de conformidad con lo que se establece en los lineamientos del Sistema
Nacional de Proteccién Civil y su normatividad federal y estatal, asi como en seguimiento a lo dispuesto
en los "Lineamientos Especificos para la Elaboracién de los Estudios de Vulnerabilidad y Riesgos”
publicados por este Instituto en el Periddico Oficial “El Estado de Sinaloa” en fecha de 06 de julio de 2018,
previo a la construccion de estos tipos de proyectos de infraestructura, el cual, debera ser dictaminado
por el Instituto Estatal de Proteccion Civil, derivado se definira la factibilidad de dicho proyecto asi como
las eventuales obras de mitigacién que en su caso seria necesario realizar para la reduccion de riesgos.

Humedecer previamente las areas de trabajo o remocién de tierra, a fin de evitar la generacién y
dispersion de particulas de polvo; en el caso de que los materiales pétreos o escombro trasladados sean
muy ligeros deberan cubrirse con lonas las unidades. También queda estrictamente prohibido realizar
quema de residuos, maleza o insumos. Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 45
del Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de Mazatlan: “Las actividades econémicas
iﬁ/ﬂueva creacion que instalen fuentes fijas de emisiones a la atmésfera debera tramitar previamente su
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en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. OREN145/2111014/2022
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0033/05/22
Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de actubre de 2022

licencia de Funcionamiento Ambiental Municipal ante la Direccién, conforme lo dispuesto en el Capitulo
Décimo Primero; con excepcion de las consideradas en el Articulo 44 inciso F de este Reglamento”.

Este resolutivo NO es una autorizacién para iniciar los trabajos para la ejecucion del proyecto, por lo que
es obligatorio que |la promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de
gobierno; municipal, estatal y federal que este requiera, ya que esta ORESEMARNATSIN solo evalla los
aspectos ambientales de la misma.

Para efecto de hacer una adecuada disposicién de los desechos sanitarios de los trabajadores, la
promovente instalara al menos 1 afno portatil por cada 10 trabajadores; en caso que no cuenten con
servicios sanitarios o que la cantidad de trabajadores rebase la capacidad instalada; la empresa
prestadora de este servicio debera contar con el permiso y/o licencia correspondiente.

Cumplir con todas las disposiciones sefaladas en la LGEEPA, Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Residuos y su Reglamento, la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del estado de
Sinaloa, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa y Reglamento para el Desarrollo Sustentable del
municipio de Mazatlan, Sinaloa; asi mismo, con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes,
correspondientes a las actividades que realiza la empresa.

Previo al inicio de operaciones, |la promovente debera separar las conexiones de drenaje canalizando una
linea para servicios sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios. Lo anterior con la
finalidad de dar cumplimiento a lo NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
municipal, por lo que debera presentar ante esta ORESEMARNATSIN los planos donde se visualice la
separacion de las conexiones drenaje y su memoria técnica.

Instalar equipos ahorradores de agua en los departamentos, cubiertas para evitar evaporacion en
alberca, asi como sistemas para captar el agua proveniente de lluvia o condensacién de los equipos de
aire acondicionado a fin de reutilizarla.

Evitar el uso de utensilios de plastico de un solo uso en las diferentes etapas del proyecto.

Realizar acciones de manejo integral sustentable del agua, que fomenten el uso de sistemas de ahorro
de agua potable y el rehdso de aguas grises y tratadas que deberan cumplir con la NOM-003-ECOL-1996,
e incluir campanas permanentes de concientizacién sobre uso, manejo y reciclaje del agua.

Cumplir en todas las etapas: de construccion, operacion y mantenimiento y abandono del proyecto con
lo establecido por la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos, Ley Ambiental
para el Desarrollo Sustentable del estado de Sinaloa, Ley de Residuos del Estado de Sinaloa y su
Reglamento del mismo nombre, asi como el Reglamento para el Desarrollo Sustentable del Municipio de
Mazatlan, Sinaloa y la Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011, por lo que debera obtener de
los mismos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias en todas las etapas del proyecto, los cuales
una vez obtenidos, debera remitirnos copia de los mismos a esta ORESEMARNATSIN, de la misma
manera enviarnos copia de la autorizacion o permiso del banco de materiales que se utilicen y de los
permisos para depositar los RME y de los RSU de los sitios de disposicidon regulado por las Autoridades
Io‘Ba(les. de igual forma copia de los permisos de los prestadores de servicios autorizados, en caso de que

Pagina 55 de 59

N lar € £, BO0O0O. Culiacan. Sin




Afio de Mﬂ On

) MEDIO AMBIENTE 1A

14.

15.

16.

FRECURIOR B8 LA REVOALE \o- upcans

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. ORE/145/211/1014/2022

Asunto: Resolutivo de MIA-P

Bitacora: 25/MP-0033/05/22

Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

se requieran de los mismos. Asimismo, se le prohibe realizar actividad alguna en contravencion con lo
antes ya mencionado.

La promovente debera informar con una periodicidad trimestral a esta ORESEMARNATSIN desde el
inicio y al término de la etapa de construccién y posteriormente de manera anual durante la vigencia en
la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.

Los residuos peligrosos generados deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y las demas disposiciones que de ese ordenamiento se deriven, por lo que la promovente,
debera:

a) En un plazo de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente oficio, presentar ante
esta ORESEMARNATSIN para su revision y, en su caso, validacion un Plan de contingencias para
prevenir accidentes en caso de fugas, derrames e incendios.

b) Registrarse como generador de residuos peligrosos ante esta ORESEMARNATSIN en un lapso de 30
dias habiles, contados a partir de la recepcién de la presente resolucion.

c) Clasificar y separar los diferentes tipos de residuos por sus caracteristicas de: peligrosos, urbanos y/o
especiales, sean soélidos, liquidos y/o acuosos, entre otros, generados en las diversas etapas del
proyecto, tales como a continuacion se indica.

1. Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa y
efectuar su depdsito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

2. Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de embalaje,
etc., deberadn ser separados por tipo y ponerlos a disposicién de empresas o companias que se
dediquen al reciclaje o rehuso de estos materiales, siempre y cuando estén autorizadas por esta
Secretaria para tal fin.

Implementar |os siguientes programas, debiendo presentarlos a esta ORESEMARNATSIN en un plazo de

60 dias posteriores a la notificacién de este resolutivo y presentar de manera semestral a esta

ORESEMARNATSIN con copia a SEMAR, que deberan ser complementados con memorias fotograficas yo

video de las acciones senaladas:

I. Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el cumplimiento de las medidas de
prevencion y mitigacién que se propusieron para el desarrollo del proyecto, asi como de los Términos
y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la siguiente
informacion:
a) Objetivos y alcances.
b) Diagnostico y metodologla para utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.
c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecologicos medibles y verificables en un
corto, mediano y largo plazo.
d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de
mitigacion en caso de ser necesarias.
Il. Programa Interno de Proteccion Civil, que incluya, al menos, subprogramas de prevencion, auxilio,
recuperacion y hojas de seguridad de materiales peligrosos.

Ill. Programa Integral para la Prevencion y Atencion de Emergencias por siniestro,

IV. Programa de Manejo de Residuos Peligrosos, previo al inicio de obras, el cual contenga
minimamente: tipos de residuos peligrosos que generara, asi como las formas de manejo, tipo de
almacenamiento, por lo que debera presentarlo para dar cumplimiento con las especificaciones de la
Wﬂneral para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento, el cual
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debera incluir un almacén de Residuos Peligrosos y presentar su ubicacién en coordenadas UTM
DATUM WGS 84.
Programa de educaciéon ambiental.
Programa de ahorro de agua.
Programa de manejo de residuos sélidos, liquidos y de manejo especial, asi como un programa
de minimizacion de generacién de residuos, que minimamente debera contener:

a) Estudios de generacion de residuos.

b) Analisis de los residuos a manejar.
Plan de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundacién y plagas en el proyecto.
Programa de calculo y reduccién de la huella de carbono.

17. Derivado que, el proyecto se encuentra en la zona influencia del Area de Proteccién de Flora y Fauna
Meseta de Cacaxtla, areas de proteccién de Tortugas Marinas y/o Humedales prioritarios para la
Conservacion, la promovente debera presentar la evidencia de la acciones de coordinacion con la
CONANP, en un término de 90 dias, a partir de la notificacion del presente resolutivo, para:

18.

a) La implementacion de acciones o aporte para actividades, programas y/o proyectos que
fortalezcan las acciones de conservacién, mantenimiento y vigilancia en las Areas Naturales
Protegidas.

b) Laimplementacion de actividades, programas y/o proyectos para que fortalezcan la estrategia de
comunicacion, difusion, senalizacion y educacion ambiental en las Areas Naturales Protegidas.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) Realizar quema de residuos (desechos solidos), vegetacién, maleza o insumos.,

b) Realizar la construccion de cualquier otro tipo de obra o ampliacién, sin contar previamente con
la autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental.

c) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre, se encuentre o no den-
tro de alguna categoria de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que solo se deberan
utilizar dispositivos de disuasion sénica y/o visual.

d) La colecta, comercializacion, caza, captura y/o trafico de la flora y fauna no contemplada dentro de
las actividades de mitigacién de los impactos ambientales.

e) Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se
encuentren en el area de interes o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto,
mediano y largo plazo.

f) Realizar cualquier tipo de aprovechamiento de las especies de flora y fauna silvestres, terrestres y
acuaticas, en el area del proyecto y zonas aledanas, en especial de aquellas catalogadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en todas las etapas del proyecto.

g) Contaminar y los alrededores de las instalaciones del proyecto por residuos sélidos de cualquier
tipo, por lo que la promovente debera disponer de los contenedores suficientes para el acopio
de los residuos solidos generados en el area del proyecto, los cuales deberan ser trasladados para
su disposicion final en los sitios de disposicién final autorizados en la autoridad municipal.

h) Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

i) Verter hidrocarburos en el suelo durante la operacion y las actividades de mantenimiento del
equipo que se utilice.

j)  Abandonar, derramar y confinar residuos peligrosos tales como aceites lubricantes, entre otros,
Xterrenos propios.
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k) Depositar al aire libre la basura de cualquier clase.

1) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del area del proyecto.

m) Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesanos o de extraccion de
agua.

n) Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

19. Mantener en 6ptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

20. Al finalizar la vida til del proyecto, se debera retirar del sitio la maquinaria y equipo. Lo anterior, debera de
ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo procedente.
Para ello, la promovente presentara a esta ORESEMARNATSIN, en el mismo plazo sefnalado, para su
correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de
que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

NOVENO. - La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P, El informe citado,
debera ser presentado a esta ORESEMARNATSIN con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de
este resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion
de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

DECIMO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMOPRIMERO. - La promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto |a realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dano o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - El concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, el
promovente estd obligado a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas
en el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la
promovente en la MIA-P. Dicha notificacion debera acompanarse de un informe suscrito por €l promovente,
con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del
promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Fraccion |l del Cédigo Penal Federal. El informe antes citado
debera detallar la relacion pormencrizada de la forma y resultados alcanzados con el cumplimiento a las
disposiciones establecidas en la presente resolucién, acompanado de su respectivo anexo fotografico que
p‘:i?ga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

Pégina 58 de 59

No. 144 Oriente, Colonia Centro; C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. Telefono: [667) 759 27 00 www . gob:mx/semarnat

N T A NN BN Sy B SN A= T




MEDIO AMBIENTE 202211055

I8 B LA SENOLUCHN MENC AR

Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Sinaloa

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. OREN45/211/1014/2022
Asunto: Resolutivo de MIA-P
Bitacora: 25/MP-0033/05/22
Proyecto: 25512022TD0O37

Culiacan, Sinaloa, a 27 de octubre de 2022

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la
cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones
establecidas en la presente resolucion y en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOTERCERO. - La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,
59y 61 del REIA,

DECIMOCUARTO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacién complementaria, asi como de la presente resolucion,
para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV,
de |la Ley Federal del Procedimiento Administrativo,

DECIMOSEXTO. - Notificar al C. Juan Javier Alamilla Flores en su caracter de Representante Legal de
Capital Fund XIll S.A.P.l. de C.V,, la resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambignte y Recursos Naturales,
en suplencia, por ausencia definitiva del Titularde la Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Sinaloa, previa designacion, firma la

MTRA. MAR “UISA

SUBDELEGADA DE PLANEAC ON Y FOMENTO SECTORIAL

Ccep- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. - México, D.F.

Biol. Pedro Luis Leén Rubio, Encargado de |la Representacion de la PROFEPA en Sinaloa,

Lic. Maria Inés Pérez Corral - Secretaria de Blénestar de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa.

Dra. Leticia Alvarado Fuentes. Directora de IMPLAN Mazatlan

Q.F.B. Luis Guillermo Benitez Torres Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Mazatlan

Dr. Aurelio Roy Navarrete Cuevas. Director General del Instituto Estatal de Proteccion Civil,

C.P. Osbalde Lopez Angulo. Gerente General de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan
C.cp- Expediente

FOLIO: SIN/2022-0000967 FOLIO: SIN/2022-0001310 FOLIO: SIN/2022-0001510
FOLIO: SIN/2022-0001693 FOLIO: SIN/2022-0001876 FOLIO: SIN/2022-0002141
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el nombre de un particular, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con los
articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y 21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fraccién IX de la LPDPPSOEJM y Lineamiento
Quincuagésimo Octavo fraccion | de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccion de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



