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En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégiz\d\yAa eccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacién del impacto ambien el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, para un desarrollo-habitacicnal
denominado, “Punta Peninsula Kino”, que contempla el desarrolio en dos predios integrados por: el
poligono 1 de superficie de 1,297 m27 {con 24 lotes) colindando con zona federal {3,02294 m2} vy el
poligono 2 de 12,054 m2 con 34 lotes)que se encuentran separados por una vialidad de 20 mt de
ancho{Avenida del Paraiso), con una superficie requerida de 23,351 m2; donde quedan definidos 58
lotes habitacionales con superficies entre 125 m2 y 330 m2, en donde se construirdn viviendas de 102
niveles en régimen de condominio, ubicado antes de llegar a Bahia de Kino en el km 108, se toma una
desviacién a la izquierda, en la interseccién de la Ave. Miramar ¥ C. Eduardo Ochoa y recorriendo 634
m sobre fa misma avenida Del Paraiso, se liega al sitio(de la localidad de Bahia de Kino), en e!
Municipio de Hermosillo, Sonora.

. Que con fecha 13 de abril del 2021, se recibié en esta Delegacién por parte de la empresa
INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V,, la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular
sector habitacional del proyecto “Punta Peninsula Kino” para su evaiuacién y resolucion de acuerdo a
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente Y su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, y demas instrumentos ambientales aplicabies en la materia.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién impacto ambiental el proyecto
“Punta Peninsula Kino”, en la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/OT7/21 publicado el 15 de abril del 2021, afio
XX, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Regilamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Asi mismo
de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién, se publicé en el periédico Expresso de Hermosillo,
Sonora, de fecha 15 de abril del 2021, un extracto de la manifestacién de impacto ambiental del
proyecto citado.
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lll. Que mediante OFICIO: DS-5G-UGA-1A-0493/2021, de fecha 14 de diciembre de 2021, la Delegacidn de
SEMARNAT en Sonora, solicité a la COMISION NACIONAL DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS, sobre el
proyecto “Punta Penifnsula Kino”, promovido por la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C\V, la
opinién técnica del proyecto antes citado considerando que se ubica dentro del sitio RAMSAR ndmero 2154
denominado “Humedales de la Laguna La Cruz” en su caso emitir opinion y/o recomendacién. Por lo
anterior y en términos del Artfculo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién
supletoria a la materia, le agradeceré su respuesta en un plazo no mayor a 15 dias contados a partir del dia
siguiente de su recepcién, para lo cual se anexa un ejemplar de la manifestacién de impacto (en USB) con
la informacidn del proyecto para su conocimiento. Cabe sefialar que su opinién serd considerada en la
evaluacion y resolucion en materia de impacto armbiental que emita esta Delegacién Federal del proyecto
“Bunta Peninsula Kino” promovido por la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V. Se anexa copia de
disco compacto. Dicha solicitud fue recibida el 16 de febrerc del 2022.

IV. Que esta oficina de representacién de SEMARNAT en Sonora recibi6 con fecha 24 de marzo del 2022 de
la Direccién Regional Noroeste y Alto. Golfo de California CONANP, la opinién técnica mediante oficio No.
DRNOYAGC/199/2022 fechado el 23 de marzo del presente afio manifestando lo siguiente:

“1. El Proyecto consiste en...

2 Al efectuar la revision de las coordenadas proporcionadas en el MIA-P, el Area de Sistemas de informacion Geogrdfica
de esta Direccién Regional confirma que el Proyecto se localiza dentre del poligono del Humedal de importancia
Internacional, Sitic RamsarNo, 2154, “Humedales de la Laguna de La Cruz”.

La importancia ecolégica por la que “Humedales de fa Laguna La Cruz" fue designado camo Humedal de Importancia
internacional el 2 de febrero de 2013, se sustenta en los siguientes hechos sefialados en la Ficha informativa de los
Hurnedales de Ramsarl:

. Ser hdbitat para decengs de especies deflora y fauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010;

. Representar el cuerpo lagunar con la mayor diversidad ictiologica de Sonora;

. Representar uno de los manglares mds nortefios del Pacffico;

. Ser hdbitat para cuando menos 154 especies de aves, incluyendo 84 especies de aves acudticas, nueve de fas cuales

representan un importante porcentafe de fa poblacién total;

. Constituir habitat importante para las especies de aves migratorias de la Ruta Migratoria del Pacifico;

. Ser sitio de anidacisn en colonias para por lo menos 10 especies de garzas; :

. Y constituir zona de refugio, alimentacién y reproduccion para multitud de especies de moluscos y crustdceos.

2 Considerande que ef Proyecto se traslapa con el poligorno del Humedal de Importancia Internacional Sitio Ramsar No.
2154 “Humedales de la Laguna La Cruz”, éste quedy vinculado & los compromisos asumidos por el Gobierno de México
ante la Convencidn Ramsar pard la conservacion de los Sitios Ramsar en México; Tratado Internacional adoptado por el
Gabierno de México el 2 de febrero de 1971, de conformidad con lo dispuesto en la Fraccién | del Articulo 76 de ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanas, aprabada por el Senado de la Reptiblica el 20 de diciembre de 1984
v publicada su ratificacion el 24 de enero de 1985, con plena vinculacién y entrada en vigor para Meéxico a partir de la
Adhesion del 4 de julio de 1986, :

De acuerdo a lo previsto en ef pdrrafo segundo del Articulo 4 de fa Ley sobre Celebracién de Tratados, al publicarse en el
Oficial de o Federacién {DOF) el 29 de agosto de 1986, la Convencién Ramscar se hizo obligatoria para todo el territorio
nacional, asi como sus Decisiones (Resolutions) emanadas de las Conferencias de las Partes Contratantes (COP),
particularmente las siguientes resoluciones:
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Resolucion VILIE numerales 10. Que PIDE a las Partes Contratantes que fortalezcan y consoliden sus esfuerzos para
gsegurarse de que todo proyecto, plan, programa y politica con potencial de aiterar el cardcter ecologico de los
humedales incluidos en la Lista Ramsar o de impactar negativarnente a otros humedales situados en su territorio, sean
sometidos a procedimientos rigurosos de estudios de impacto; y T Que ALIENTA a las Partes Contratantes g asegurarse
de que los procedimientos de evaluacién del impacto se orienten o la identificacién de los verdaderos valores de los
ecosisternas de humedales en términos de los muitiples valores, beneficios y funciones que proveen, para permitir que
estos amplios valores ambientales, econdmicos y sociales se incorporen o los procesos de torna de decisiones y de manejo.

Resolucién VIiI.32 Numeral 13. Que PIDE TAMBIEN a las Partes Contratantes con ecosisternas de manglar que promueven
la consenvacicn, manejo integrado y uso sostenible de fos mismos, en ef contexto de fas polfticas nacionales vy los marcos
reguladores y de conformidad con evaluaciones ambientales y estratégicas de las actividades que puedan afectar directa
¢ indirectamente a la estructura y funcién de fos ecosistemas de manglar.

Que las Partes Contratantes se encargardn de que los responsables de la gestisn de los humneduales, a todos los niveles,
sean informados y tornen en consideracién lus recomendaciones de dichas Conferencias en lo relative a la conservacion,
gestién y uso racionaf de los humedales y de su flora y fauna.

Lo anterior, genera una obligacién comeo autoridades encargadas de ko gestién de este sitio para conservar este
importarite humedal, por lo que cualquier proyecto de desarrolio debe considerar al Sitio Ramsar No. 2154 “Hurnedales de
la Laguna La Cruz’, como un sistemne integral en ef que se aplicd lo cormtemplado en la Convencién Ramsar con cardcter
normativo.

4. Es recomendable que en todas los etapas del Proyecto se consideren los aspectos fundarnentales de Ja Convencion
Romsar: (a) fos criterios Ramsur, (b} los objetos de conservacidn del humedal, (¢} las amenazas existentes ¥ potenciales, y
(d) los trabajos que se vienen Hfevando en cuanto a la conservacion y restauracion del hdbitat v la participacion de la
comunidad.

{a) Los Criterios Ramsar.

La Convencion Ramsar busco o siguiente: Establecer la conservacion y el use racional de los humedales mediante
acciones legales, nacionales y fa cooperacién internocional, para fograr el desarrollo sostenible. Parg lograr esto es
esencial que los servicios vitales que proporcionan a las personas y o lo naturaleza, ecosisternas como los humedales,
sean plenamente reconocidos, mantenidos y restaurados, y utilizados de forma racional.?

La Convencion Ramsar se organiza en torno a tres pilares: el uso racional de los humedales mediante planes, politicas y
legisiacion nacionales, medidas de manejo y Ja educacién del pibfico; el manejo sostenible de humedales adecuados
pard suinclusion en la Lista de Humedales de importancia Internacional; y ka cooperacidn internacional con respecto alas .
especies compartidas y los proyectos de desarrolfo que puedan afectar o los humedaies.?

El uso racional de los humedales es el concepto clave de la Convencién Romsar. En este caso, ef “uso racional de los
hurnedales” se refiere al mantenimiento de sus caracteristicas ecolégicas dentro def contexto del desarrolfe sostenible.
Por consiguiente, la conservacion y el uso sostenible de los humedales y sus recursos se hallan en el centro def uso racional
en beneficio de las personasy de la naturafeza.2

Lag red de sitios Ramsar constituye lo mayor red de dreas de importancia internacional reconocidas oficialmente en el
mundo. Esta red de humedales, compuesta por 2,186 sitios y mds de 200 millones de Has, constituye el efe principal de und
red mundial de humedales que proporcionan servicios vitales para las personas y lo noturaleza, ¥ que es esencial para la
obtencion de beneficios a largo plazo para ta diversidad bioidgica vy las personas3

A pesar de que frecuentemente se considera a los hurmedales como terrenos baidios ¥ existe poca conciencia acerca de
los servicios vitales que proporcionan, es fundamental reconocer que los humedales ¥ la biodiversidad prestan servicios
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ambientales muy variados, tales comoe fa depuracién del agua, fa regulacién del clima y de las inundaciones, la proteccicn
del litoral, inspiracién espiritual y cultural y turismo. Asi mismo, los hurnedales desempefian funciones claves en diversas
actividades econémicas vinculadas o la produccion de alimentos, pesca, caza, y transporte, entre muchos otros.2

Actualmente existe un sentimiento de urgencia cada vez mayor entre las Partes Contratantes de ia Convencion Rarmsar
ante la acelerocién de la degradacién y desaparicion de los humedales, por lo que es necesario detener e invertir la
degradacidn, procurando integrar los valores de los humedales en fas inversiones publicas y privadas y el manejo de los
humedales. Los humedales costeros son uno de los ecosistemas gue estdn desapareciendo a un ritmo mayor gue el de
ningdn otro ecosisterna. Las principales causas indirectas de esta degradacién y pérdida son el aumento de la poblacidn y
el creciente desarroflo econdmice, mientras que los principales motores directos son el desarrollo de infraestructuras, la
conversién de tierras, la extraceidn de agua, la eutrofizacién y contaminacién, la extraccion excesiva, la sobreexplotacién
de los recursos de Jos humedales y las especies exdticas invasoras.4

{b) Los Objetos de Conservacion del Humedal.

Entre los principales objetos de conservacién en el Sitio Ramsar “Humedales de la Laguna La CruZz’, destacan:
Decenas de especies de flora y fauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se encuentran en este humedal costero.

El mangle rojo {endémico) y el mangle negre (Rhizophora mangle y Avicennia geminans, respectivamente), ambos
amenazados (A), constituyen uno de los bosques de manglar mds septentrionales del Pacifico americano y son uno de los
pocos def Desierto Soniorense. Los manglares de la Laguna La Cruz dependen exclusivamente de g hidrodindmica natural
de las mareas.

El manglar y las cactdceas que rodean a la Laguna La Cruz representan habitat critico donde anida la subespecie
endémica de Garza Rojiza (Egretta rufescens dickeyi)(Pr), considerada la garza mds rara de Norteamérica. Debido o su
restringida distribucidn (Baja California, Sonora y Sinaloa) y o su reducida poblacién {menos de 800 parejas), esta
subespecie es consideroda una prioridad de conservacion en México.5 La Laguna La Cruz es unc de los principales
hdbitats donde anida la Garza Rojiza con registros de 63 nidos.®

En lo Laguna La Cruz se han registrado mds de 39,000 individuos del Ostrero Americano (Haematopus palliatus frazari),
por lo que ef sitio es tan importante que representa hdbitat para ef 38.57% de la poblacién total' de esta especie en Peligro
de Extincién (P).

El hurnedal de la Laguna La Cruz constituye hdbitat importante para las especies gcudticas migratorias que utilizan el
Correclor Migratorio del Pacifico (Pacific Flyway). Algunas de estas especies jmportantes incluyen los halcones Peregrino
{Falco peregrinus) (Prj y Esmerejon (Falco columbarius); Gavildn Cooper {Accipiter cooperii) {Pt}); o Branta Negra (Branta
bernicla nigricans) (A} y varias especies mds que en imvierno visitan la Laguna Lo Cruz en tales cantidades, que
representan porcentgjes significativos de sus poblaciones totales, por efemplo el Charran o Golondrina Marina Forster
(Sterna forsteri) {1.32%); Charrdn o Golondrina Marina Minima {Sternula antiflarum) (Pr) (1.01%); Playero Pihuihui
(Catoptrophorus semipalmatus) (1.25%); Picopando canela {Limosa fedoa) (1.02%); Zarapito Pico Largo (Numenius
americanus)(.62%}); v el Chorlo Nevado (Charadrius alexandrinus) (4.40%]); entre otras.

Las aguas de la Laguna La Cruz sustentan o la (nica especie de pez marino en Peligro de Extincién enlistada en ia NOM-
059-SEMARNAT-2010, Ia totoaba {Cynoscion macdonaldi). Ademds es el cuerpo de agua lagunar con el mayor nimero de
especies de peces registradas en Sonord: 99

AsT rrjsrmo, la tortuga maring prieta (Chelonia mydas), en Peligro de Extincidn (P), encuentra zonas de alimentacion y
descanso en la Laguna La Cruz]

{c) Las Amenazas al Humedgal de Importancia internacional, Sitio Rarnsar No. 2152, Humedales de lg Laguna La Cruz.
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Con respecto a los factores adversos que ofectan ias caracteristicas ecoldgicas del humedal ia Ficha Informativa Ramsar
sefiala lo siguiente:

Como todas las zonas de transicion critica, los esteros son muy susceptibles a la perturbacién natural y antrépica. La
Laguna La Cruz es unos de los tres esteros mds importantes, por su extension y condicién en la costa central de
Hermosillo. Y es uno de los esteros af cual se debe enfocar ung particular atencicn de conservacicn. La Laguna La Cruz es
un humedal adn rico y productive pero durante los Gitimos 20 afios ha sido impactado por diversas actividades
productivas y por contaminacion. Existe un camine de terraceria que bordea el estero, muy préximo o fos manglares que.
impiden su avance y extension. Pericdicamente se presentan inundaciones durante las mareas extremas que junto con el
uso que hoce ko gente del camine de terraceria, provocan un acurmulamients de basura que termina contaminando ef
estero y resufta en la atraccién de depredadores hacia las aves que anidan en los manglares. También hay una préactica
comun de tala de mangle para madera o para crear accesos g lugares de pesca. En muchas secciones del estero no
existe ia frontera de los 20 metros estipulada por la ZOFEMAT para proteger fos manglares.

Lo Laguna La Cruz es un humedal rico y productivo, pera como todas las zonas de transicion critica, el estero es muy
susceptible o o perturbacién natural y antrépica. En los ditimas décadas, dos elementos han causado fos impactos mds
significatives en la integridad del ecosistemar el desarrolio acufcola y la contaminacién. Los sectores Este v Sur de la
laguna ya estdn rodeados por granjas camaroneras. Los efluentes de éstas drenan en el drea cercana a o boca de ia
laguno.l Es importante subrayar que el dren de descarga que pretende utilizar este Proyecto, y que es utilizado por las
dgcufcolas asentadas en lg zona de Ja Laguna La Cruz, se encuentra dentro del poligono del Sitio Ramsar.

Las descargas registran niveles aitos de salipidad, sofidos suspendidos totales (por arriba del limite mdximo permitido),
materig organica particulada, clorofila, bacterias, Y valores bajos de oxigeno disuefto y transparencia.? Lo -anterior pone
en riesgo la riqueza biolégica g través de o sedimentacidn Y eutroficacion,

d) Los trgbajo de conservacion y restauracicn que se vienen desarrolfando y la participacién comunitaria,

Desde hace arios, varios instituciones han estado colaborando en ia conservacion y restauracion def humedal costero de
la Laguna La Cruz. Desde 1991 el Centro de Estudios Culturales Yy Ecoldgicos Prescott College, AC, lleva a cabo varios
proyectos como el Programa de Monitoreo de las Aves Acudticas de la Laguna La Cruz, que proporciona informacion
sobre la abundancia y distribucién de especies prioritarias para fa conservacion. Asf rmismo, el Programa de Educacién
Ambiental y Lidergzgo Comunitario fomenta el liderazgo comunitario v Ia participacién comunitaria en el desarrolio
econdmicoe, social y ecoldgico, principalmente en las escuelas de Kino Viefo.

Por otra parte, el Departamento de Investigaciones Cientificas ¥ Tecnoldgicas de la Universidad de Sonora (DICTUS),
realiza desde hace afios un monitoreo permanente sobre Ia calidad del aguag de la Laguna La Cruz’

5. Con respecto a las consideraciones sobre las descargas de las granjas acuicolas asentadas en las proximidades de la
Loguna Lo Cruz; asi como la recomendacion sobre ef estatus de Ia Laguna La Cruz y el posible impacto de las descargas
acuicolas al Mar de Cortez, me permito sefialar lo siguiente:

Publicaciones cientificas realizadas por el DICTUS de fa UNISON sefialan: que los efluentes de fas acuicolas ubicadas
alrededor de lao Laguna La Cruz representan el principal impacto af ecosistema; los pardmetros de sus descargan
incumplen con lo NOM-00I-SEMARNAT-1996 jos efectos de estos impactos no son potenciales, sino que ya estdn
ocasionando consecuencias adversas; y advierten de g fimitada capacidad de carga en lo Lagung La Cruz.

Los monitoreos del DICTUS sobre la calidad del agua en el dren de descarga comdn utilizada por varias granjas de
camarones localizadas alrededor de la Laguna La Cruz, encontraron niveles significativamente altos de salinidad, sélidos
suspendidos totales (por arriba del Limite Mdximo Permitido}, materio orgdnica particuloda, bicmasa fitoplanctonica y
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biornasa bacteriana (incluyendo bacterias tipo Vibrio), tanto en ia Bohia como en la Laguna; ademds de condicionas
bajas de oxigeno disuelto y ogua muy turbia.”

E! estudia explica el origen de los altos niveles en estos pardmetros, de la siguiente formua: Los bgjos niveles de oxigeno
disuelto en ef efluente resuftan por lo pesaoda carga orgdnica que generan los granjas aculcolas, que incluyen alimento
para camarén no consurmido, detritos, fitoplancton, zooplancton y bacterias. Los altos niveles de salinidad se originan por
las altas tasos de evaperacién de los estanques en esta region desértica. Los sélidos suspendidos y la turbjedad se
incrementan con el flujo del efluente al desprenderse los sedimentos y erosionarse las paredes de los canales. Los aftos
niveles de materia orgdnica y biomasa de fitoplancton registradas se deben a los fertilizantes utilizados en estos sistemas
de cultivo. La presencio de bacterias del género Vibric probablemente se asocia a las etapas de crecimiento del camarén
en las acufcolas, donde surge fa caracteristica oportunista de estos patégenos.”

Los resultados de este estudio de la Universidad de Sonora, sugieren que el efluente de estas acuicolas influye en las
condiciones ambientales y produce cambios en la calidad del agug, tanto en la Bahia come en la Laguna La Cruz”

Esta gcumulacion de contaminantes se debe principalmente a gue ambos cuerpos receptores son muy someros y por o
tanto tienen muy baja capacidad de difucidn. De acuerdo con el estudio del DICTUS, la mayor parte de las aguas
residuales de las granjas terminan siende transportadas, por efecto de las mareas, hacia el interior de Ia foguna.”

Estas descargas ol estar agregando sélidos estdn contribuyendo también al problema de acumuldcion de particulas que

reducen la profundidod de canales e incrementan el potencial de alteracién del flujo hidrolggico natural. Lo anterior es
importante, toda vez que la circulacién en lo Laguna La Cruz depende exclusivamente de su ciclo de mareas.

La capacidod de lo Laguna La Cruz, afirma el estudio, es insuficiente para asimilar los contaminantes de los efluentes de
acuicolds que por afios han descargado junto o la boca de la laguna. Incluso la Comisién Estatal de Proteccién contra
Riesgos Sanitarios del Estado de Sonord [COESPRISSON) ha informado que la cuenta de bacterios patégenas como Vibric
parahemolitucus en aguas de la laguna ya es constante y ha afectado cultivos de ostién.” Por la tanto, concluye el estudio,
las condicionas ambientales y los procesos en ambos ecosisternas, sf estdn siende afectados.”

6. Por otra parte, uno de los estudios realizado por Prescott College, A.C, referente al uso que especies vulnerables como la
Garza Rojiza (Egretta rufescens dickeyi) hacen de la Lagund La Cruz, advierte sobre el impacto adverso por la expansion
de los desarrolios acuicolos en este frdgil ecosisterncr:

“Es jmportante tomar en cuenta el impacto por disturbio Rumano en las especies sensibles...Los resultados del monitoreo
demuestran la alta productividad de esta bioregicn. Especificamente, los bosques de manglares, las planicies lodosas de
inundacién, las barras de arena y los canales de la laguna son hébitats que canstituyen componentes criticos pard anidar
v alimentar aves ocudticas. Sin embargo, el mantenimiento de la biodiversidad de esta regidn en el largo piazo se ve
comprometide por el creciente uso humano del Estero La Cruz y en general porque la degradacién de los humedales
costeros es una de las amenazas mds serias en el Golfo de California...L.as operaciones acuicolas a gran escala en el Estero
la Cruz tiemen ef potencial para impactar adversamente las poblaciones de estas aves...Por lo tanto, es importante que se
controle el crecimmiento de las operaciones de acuicolas y se monitoree fo calidad del agua de sus efluentes.”®

CONCLUSION

Con base en lo anteriormente sefiglade y derivado del ondlisis de Ia informacién presentada en la MIA-P, y tomando en
cuenta que ef Proyecto se localiza dentro del pelfgono del Humedal de importancia Internacional, Sitic Romsar No. 2154,
“Humedales de ia Laguna La Cruz”, con fundamento en los articulas 15 fracciones |, I, 1 y IV, 28 fracciones X y Xii de la.Ley
General del Equitibrio Ecolégico y la Proteccion af Ambiente: f articuio 5 incisos Q y R del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecalégica y la Proteccion ol Ambiente en Materia de Impacto Ambiental; asi como fas Normas Oficiales
Mexicanas NOM-022-SEMARNAT-2003, NOM-058-SEMARNAT-2010 y NOM-00I-SEMARNAT-1996; y el articulo 60 TER de la
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Ley General de Vida Silvestre; ES RECOMENDACION DE ESTA DIRECCION REGIONAL NORQESTE Y ALTO GOLFO DE
CALIFORNIA, QUE el Proyecto

“Punta Peninsula Kino', promovido por el C. Luis Carlos Martin Matiella Villaescuza, Representante Legal de Inmobiliaria
Ceonarte, 5A. de CV, con pretendida ubicacién sabre la Ave. Del Paraise, o 634 metros al sur de la interseccicn de las Ave.
Miramar y Eduardo Ochoa, ert Bahia de Kino, Hermosillo, Sonora, PUEDE SER COMPATIBLE CON LA CONSERVACION DE
LOS VALORES Y SERVICIOS ECOSISTEMICOS QUE BRINDA ESTE HUMEDAL DE IMPORTANCIA Y RECONOCIMIENTO
INTERNACIONAL, SIEMPRE Y CUANDO SE SUJETE AL CUMPLIMIENTO DE LAS SIGUIENTES RECOMENDACIONES:

RECOMENDACIONES:

1 Se recomienda poner énfasis en el cumplimiento de la NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Lo anterior, tomando
en cuenta la importancia que requiere la calidad def agua en este hurnedad costero, y ante el heche de que las descargas
de aguas residuales existentes deterioran las condiciones naturales en la Laguna La Cruz e incrementan el azolvamiento
de este importante ecosisterna, y fundamentado en las politicas ambientales establecidas en ja Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (que sefiala en su Articulo 15, Fracciones I y IV: “Las autoridades vy los particulares
deben asumir Ja responsabilidad de la proteccion del equilibrio ecoldgico” v “Quien realice obras o actividades que
afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar fos dafios que cause, asi como a
asurnir Jos costos que dicha ofectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja ef ambiente v aproveche de
manera sustentable Jos recursos naturales”, respectivamente), debe considerarse ineludible realizar y mantener un
programa sistemdtico de monitoreo certificado de las aguas residuales salobres en el punto de descarga de las
instalaciones, de muanera que se garantice permonentemente el cumplimiento cabal de la NOM-001-SEMARNAT-1996.

2. Se recomiendd poner énfasis en el cumplimiento de lo NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar. En particular deberdn ser tomados en cuenta Jos numerales 0.51, 0.61, 4.0, 41, 4.6, 4.8, 416, £18 y 4.20.

3. La instalacién de sanitarios portdtiles durante la etapas de preparacién v construccién de las obras. Estard
estrictamente prohibido depositar los residuos sanitarios en el humedal y en zonas de manglar cercanas al Proyecto, por
fo que se deberd contratar & una empresa autorizada para la recoleccion, transporte y destine final de dichos residuos, y
con ello evitar Ia contaminacicn del humedal costero.

4. En cumplimiento del numeral 420 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, queda prohibide depositar cualquier tipo de
residuo en la zona del Proyecto asi como en el humedal adyacente. Se recormienda la instalacion de contenedores para el
almacenamienta temporal de dichos residuos que se generen durante la operacién del Proyecto. Asi mismo, presentar
ante esta Direccicn Regional la evidencia fotogrdfica de dicha instalocidry; v el plan de manejo v disposicién de estos
residuos.

7. Quedd prohibido cortar, podar, remover o afectar la vegetacién de manglar que se encuentra colindante ol proyecto
por lo que se debe dar cabal cumplimiento a lo establecido en fa NOM-022-SEMARNAT-2003 y af articulo 60TER de la Ley
General de Vida Silvestre. Se sugiere solicitar la instalacion de letreros que contengan informacién sobre dicha prohibicion.

8. Con el propdsito de dar cabal cumplimiento a g NOM-022-SEMARNAT-2003, el disefio y la construccién del Provecto
deberdn tomar en cuenta lo sefialado en la Especificacion 4.16, relative a la distancia que sus instalaciones deberdn
guardar con respecto d la vegetacion de manglar que se ubica af este de los poligonos. Sobre el particular, es importante
enfatizar la importancia de mantener integras las condiciones naturales af este de la Avenida del Seri, adyacentes a la
vegetacion de manglar. Lo anterior, con el fin de garantizar la integridad y conservacicn de esta vegetacicn costera que
rodea ol Sitio Ramsar Humedales de Laguna La Cruz.

INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V.
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9. Al respecto, cabe sefialar la importancia que el manglar representa, tanto pard el ciclo bioldgice de aves migratorias y
residentes, como para la fauna marina en el estero.

Sobre el particular, destacan también registros recientes de avifauna especializada en la vegetacién de manglar y que
también anidan, como el Paimoteador (Rallus longirostris), o Garcita de Tular {Ixobrychus exilis), y la subespecie Chipe
amarillo manglero (Setophaga petechia bryanti), asi come la especie migratoria de invierno Avetoro Norterio {Botauwrus
lentiginosus} enlistada como (A) en la NOM-0538-ECOL-2010.

10. Queda prohibido cazar o afectar a la avifauna que utiliza o zona como drea de descanso. Se sugiere a fa Prormavente
I instalacién de letreros con fa prohibicién de la caza o captura de especies faunisticas.

1. Queda prohibida la ampliacién y construccion de infraestructura adicionala la rmencionada en la MIA-P.

12- Toda vez que la Zona de playa junto al poligono del Proyecto constituye drea potencial de anidacién de tortugas
marinas, se recomienda que el proyecto evite establecer infraestructura sobre los 20 metros desde fa pleamar mdxima
hacia tierra adentro.

13. Antes de fa remocién del material vegetativo, se recomienda; ) identificar o posible presencia de especies exdticas
invasoras, corno es el caso de pastos invasores; b} Evitar la dispersién de semiflas y material vegetal que provenga de
especies exdticas; y ¢) Disponer adecuadamente de ese material vegetativo proveniente de especies exdticas en un fugar
autorizado fuera del Sitio Ramsar....”

V. Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 40 fraccion X inciso ¢), faculta a las Delegaciones
en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en
materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

l. Que se presenta escritura pdblica mediante la cual se constituye la empresa INMOBILIARIA CONARTE,
S.A DE CV. No. 7,868, Val. 141 de fecha 10 de diciembre de 2020, de la cual da fe el Lic. Octavio Gutiérrez
Gastélum titular de la Notaria Pdblica No. 95 en Hermosillo, Estado de Sonora, designandose al C. Luis
Carlos Martin Matiella Villaescuza en su representacién legal y con las facultades suficientes para realizar el
presente tramite.

Il. Que se cuenta con oficio No. CIDUE/IECA/07113/2020 de fecha 18 de agosto de 2020, asunto: Licencia de
Uso de Suelo, Folio:408882. Emito por parte de la Coordinacién General de infraestructura, Desarrollo
Urbano y Ecologia. Para el Desarrollo de Departamentos en Régimen de Condominic, considerando se
cémo una actividad Habitacional. De acuerdo al Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, publicado en
el boletin oficial el 01 de febrero del 2018. Presenta aptitudes para el desarrollo de dicha actividad.

INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V,
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ll. Que se presenta oficio de fecha 24 de abril del 2020, oficio No. DIO-0350/2020, folio No. 000106, de
prefactibilidad de servicios, por parte de AGUA de Hermosillo para servicios de agua potable y alcantarillado
sanitario, para doce predios identificados con claves catastrales 3600-21-194-001, 002.003,004, y 005 y 3600-
21-191-014, 015,016,017,018,012 y 020 ubicado por la avenida del Paraiso en la colonia “Condominios
Jaquelynn” al Sur de Kino viejo, con una superficie total de 02-34-00 has de acuerdo al dictamen de uso de
suelo otorgado por la Coordinacién General de Infraestructura, Desarrolio Urbano y Ecologia, mediante
oficio No. CIDUE/JECA/03891/2019, donde se pretenden desarrollar lotes urbanizados para uso habitacionai
nombrados comercialmente como “Punta Peninsula Kino”.

IV. Que en cuanto a la naturaleza del proyecto “Punta Peninsula Kino” contempla el desarrollo de dos
poligonos que se encuentran separados por una vialidad de 20 metros de ancho (avenida paraiso) el
poligono 1 de drea de 11,297 m? se definen 24 lotes y colinda con frente de playa definiendo un
poligono de 3,022.94 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre; y Poligono 2 con una superficie de 12,054
m? constituido por 34 lotes siendo en total 58 lotes habitacionales con superficies entre 125m2 y 330
m?, en donde se construiran viviendas de 16 2 niveles, en régimen condominio. El concepto de las
construcciones incluye la utilizacién de pilotes para cimentacién de tal manera que se requiera lo
menos posible ia movilidad de suelo y por io tanto disminuir los impactos. Asi mismo se aprovecharan
los desniveles para construir terraceo con la utilizacién de pilotes.

-El proyecte “Punta Peninsula Kino" fue concebido como un desartrollo innovador que se basa en
concepto de Nuevo Urbanismo, considerado un enfoque de planificacién y desarrollo, basado en los
principios de cémo se habian construido los pueblos y ciudades en los siglos pasados: andadores, y
calles, transitables, viviendas y lugares de compras cercanas y espacios piblicos accesibles. En otras
palabras, es un urbanismo que centra en el disefio urbano a escala humana.

-El sitio del proyecto fue seleccionadc debido a las amenidades y disponibilidad de los terrenos
apropiados para llevar a cabo el desarrollo, ademas de que ya se cuenta con las vialidades y servicios,
energia eléctrica, y se proporciond la prefactibilidad de parte del H. Ayuntamiento de Hermosillo para
Agua Potable, drenaje y alcantarillade.

En los aspectos mas importantes que distinguen este proyecto se pueden mencionar:

1. Uso optimo del agua que incluyen su planta de tratamiento, que permitira el reuso de las aguas
residuales tratadas en el riego de dreas verdes del propio desarrollo.

2. Planteamiento del proyecto arquitecténico respetando las dreas done de vegetacion, con mayor
grado de conservacion en el drea, el uso de pilotes para afectar lo menos posible el suelo.
3.Integracion del proyecto con la belleza escénica considerando disefios novedosos y adaptados para
el tipo de ecosistemas presentes. :

-Que se manifiesta que de acuerdo a las caracteristicas del proyecto “Punta Peninsula Kino” no se va
a realizar un desmonte masivo de la vegetacién, sino que se van a identificar ¥ marcar solamente
aquellas areas donde quedaran los pilotes para las construcciones, andadores, etc. Cabe recordar, que
la mayor parte de la poca vegetacién de dunas costeras presente no sera removida en su totalidad,
dado que se considera como parte del paisaje que hay que mantener. Por ello, se va a respetar la
mayor vegetacion posible, porque después hay que reforestar con ese mismo tipo de vegetacion para
embellecer el proyecto. La remocién de la poca vegetacién existente se realizard en forma gradual,

INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V.
Proyecte “Punta Peninsula Kino™”
Sde 33

AT




DELEGACION FEDERAL DE

SEMARNAT
o EN EL ESTADO DE SONORA
NEHO AN e R

PR L ARSI M

Bitacora No.: 26/MP-0045/04/21
26502021TDO31

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0081/2022
Hermosillo, Sonora a 22 de marzo del 2022

dando asi oportunidad al desplazamiento de la escasa fauna hacia las areas circundantes. Para la
remocién de la vegetacién herbacea y pequefios arbustos, se utilizaran herramientas menores,
practicamente se realizard a mano.

V. Que de acuerdo con la caracterizacién del Sistema Ambiental se describe el medio en sus elementos
bidticos, abiéticos, describiendo y analizando de forma integral los componentes del sisterna ambkiental en
donde localiza el proyecto “Punta Peninsula Kino" que dando de la siguiente manera: E! proyecto se localiza
en el municipio de Hermosillo, en la cuenca Rio Bacoachi, en la regién Hidroldgica 2 Sonora Sur y se
convierte en la Subregién Hidrolégica 9E. Para entender mas adecuadamente el sistema que engloba el
proyecto es necesario considerar dentro del entorno el estero o lLaguna La Cruz. Debido a que la
localizacién del proyecto esté sobre la barra de arena que separa ia Bahia de Kino con este cuerpo de agua.
El estero La cruz y su cuenca de drenaje quedan comprendidos dentro de la cuenca del Rio Bacoachi y sub-
cuencas Rio Bacoachi y Arroyo La Manga. Estas subcuencas poseen uha superficie de 204,739.4 y 464,703.1
has respectivamente (CNA, 2006), con una precipitacién media anual de 207 mm. :

Clima: En la cuenca domina el clima Bwh(x’) que corresponde a clima muy érido, semi-calido. Con
precipitacién temperatura media méaxima mensual de 30.7 °C en los meses julio ¥y agosto y una media
minima mensual de 14.1 °C en diciembre y enero, siendo la temperatura media anual de 28.3°C. Las lluvias
se presenta en el veranoc en los meses de julio y agosto con una precipitacién de media anual de 100.6 mm.
Geologfa: Predominan los materiales de origen cuaternario, ellos conforman las llanuras costeras
colindantes gue se transformaron por el uso agricola o la deforestacion por actividades extractivas. La
geologla de la zona de la Laguna La Cruz. Hacia el sur del esterc se aprecia una gran planicie con origen
lacustre del cuaternario, constituido por sedimentos de limos, arcillas y evaporitas. _

Suelo: en el drea de la Laguna La Cruz y al Sur del Estero sobre la Planicie aluvial, se tiene la presencia de
solonchak, cambrisol y vertisol. En el area inmediata al estero destacan por su cobertura los suelo
solonchak y regosol. Los primeros presenta alta concentracion de sales solubles, mientras que los segu ndos
se constituyen por una capa somera ubicada sobre materiales no consolidados. Las areas inmediatas al
estero presentan zonas donde se acumulan el salitre, por ello la predominancia de este tipo de suelo que
fimita también su uso para agricultura por la presencia de salinidad. Especificamente en el area del
proyecto sobre la barra del estero La Cruz, se tiene la presencia de suelo tipo regoscles, que son suelos
jovenes, delgados poco desarrollados y de baja productividad, generalmente asociados a las zonas
montafiosas o en casos especificos costeros a las playas arenosas.

Fisiografia. El sistema de topoformas mas abundante en la cuenca es Gran Bajada con lomerios cubriendo
practicamente el 70 % de la cuenca, sobre todo en la regién central. Al Norte se tiene bien localizados dos
sreas: una de sierras escarpadas complejas con lomerios y la segunda separada por Ia anterior en dos
zonas de lomerfos complejos con bajadas del centro. Ademas, se identifica una area denominada playa,
hasta donde se reconoce el flujo del rio Bacoachi y a partir de alli se pierde. Al Sur del Estero La Cruz
destacan la Lianura Deltaica salina y una zona de abanico aluvial que forma parte de lo que fue el distrito
de riego de la costa del Hermosillo. Teniéndose en el sitio del proyecto se presenta una sola provincia
denominada Gran Bajada con lomerio.

Perturbaciones Atmosféricas Tropicales: de acuerdo con el andlisis estadistico de la serie completa de
perturbaciones atmosféricas tropicales en el interior del Golfo de California . Se tiene que el mayor tipo de
perturbacién que se ha presentado son las tormentas tropicales. kEstas con recurrencia de mas o menos 3
afos y para huracanes categoria 1y las tormentas tropicales entre 3-5 afios. Para las depresiones Tropicales
sonde poco més de 6 afios, mientras que para los huracanes de categorias dos en adelante, los periodos de
recurrencia son mayeres a los 20 afos.

INMOBILIARIA CONARTE, 5.A. DEC.V.
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Susceptibilidad de la zona. El proyecto se encuentra en la regionalizacién sismica dentro de la categoria B,
que es una zona intermedia donde los sismos son pocos frecuentes; lo que indica gue el grado de peligro
es medio-bajo.

Embalses y cuerpos de agua cercanos. La Laguna La Cruz {también conocida como Laguna Costera La
Cruz, Estero La Cruz o Esterc Santa Cruz) es una laguna de tamafioc medio inmediatamente al sur del
pueblo de Bahia de Kino. Estd compuesta por vegetacion salina, mangles, planicies lodosas y marismas, asi
como también por canales permanentes.

La Laguna i.a Cruz también se caracteriza por ser un drea de proteccién y crianza de larvas, post-larvas y
Jjuveniles de especies acuaticas y terrestres y un importante sitio de reproduccién de 99 especies de peces
que incluyen a muchas de importancia comercial (Grijalva-Chon et al, 1996). Hemos reportado que la
faguna es refugio para 84 especies de aves acuaticas muchas de las cuales se encuentran dentro de alguna
categoria de proteccidn en la Norma Oficlal Mexicana (NOM-0592-SEMARNAT-2010; Fleishman, 20T).
Asimismo, la laguna es una importante fuente de recarga de los mantos acuiferos y forma una barrera
natural que disminuye la fuerza del oleaje por eventos climdticos extraordinarios.(Tomado de Ficha
Informativa de los Humedales RAMSAR, (FIR)-version 2009-2014.).

Es importante mencionar que Prescott College A.C v el DICTUS inician una colaboracién cercana con
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para realizar esfuerzos de conservacién de
este sistema costero. En mayo de 2012, dichas instituciones inician la gestién para incorporar a ta Laguna La
Cruz a la lista de Humedales de Importancia internacional de la Convencién Ramsar, logrando su
incorporacién el 2 de febrero de 2013, como el sitic Ramsar ndmero 2154, decretado el 2 de febrero de dicho
afic denominado “Humedales de fa Laguna La Cruz". El poligono envolvente declarado es de 6,665.14657
has ver{Figura IV.24} del proyecto.

Esta convencion para poder mcorporar algin humedal a su lista, pide que se cumplan sustancialmente los
siguientes objetivos:

*Realizar un uso racional de los humedales.

*Designar sitios para incluirles en la lista RAMSAR de humedales de importancia internacional (sitios
RAMSAR) y conservarlos.

*Cooperar en materia de humedales transfronterizos y otros intereses comunes.

Como se observa el sitio del proyecto se encuentra dentro de este poligono, lo cual ne necesariamente
limita su establecimiento, por las caracterfsticas propias del proyecto y por el grado de impacto que
pudieran tener hacia el entorno.

Aspectos Bidticos:

Tipos de vegetacién y flora: Hablando de la cuenca del Ric Bacoachi, donde se localiza nuestra zona de
estudio, perteneciente a fa provincia biogeografica Sonorense. Considerada una de las mas extensas del
pais y conocida como Desierto de Sonora{Sherve, 1951) Esta provincia se distingue por el grado de impacto
humano sobre las comunidades vegetales. Si bien adn conserva algunos parches remantes del clima seco
tropical y del ambiente desértico, estas han sufrido una presién histdrica de cambio de uso de suelo por
actividades agropecuarias, o por extraccién de especies para su uso en la fabricacién de carbén y otros usos
humanos. Los remanentes de vegetacidon nativa mas notorios en el drea de estudio son en orden de
importancias: Matorral Haléfilo, b) Matorral desértico microfilo, ¢} Mezquital y huizachal, d} Matorral Sarco-
Crasicaule, e] Vegetacién de dunas costeras. La composicion floristica se encuentran representada
principalmente por los ejemplares de la familia Combretdceae, con especimenes de la familia Verbenaceae
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como Avicennia. Otras especies hal6fitas penetran tras esta franja. Se incluyen Sesuvium portulacaastrum,
Batis maritima, Borrichia frutescens, Lycium carolinianum, Sporobolus virginicus, Philoxerus vernicularis,
Frimbristylis sp.

Vegetacién de Dunas costeras: La proximidad del mar crea condiciones mesologicas muy particulares, que
exigen de las plantas colonizadoras de las dunas una muy alta especializacion y una considerable
adaptacion

biolégica. Las especies colonizadoras se han adaptado a suelos arenosos, secos, pobres en elementos
minerales y en materia organica; a vientos constantes, a nieblas saladas ya la luminosidad intensa. Estas
condiciones ecolégicas tan selectivas implican que la flora de las dunas costeras sea relativamente pobre,
no solamente en nimero de especies, sino también en el nimero de especies pioneras, el cual se ve
reducido a cinco, en este caso: jpomead pescaprae, Ipomea stolonifera, Croton punctus, Uniola paniculata y
Coccoloba uvifera. En el drea del proyecto se tiene tres tipos de vegetacion: vegetacién de dunas costeras,
por la proximidad del sitio al mar, vegetacién haléfita en el Poligono dos que tiene iimite con la zona del
estero y ya dentro del estero de la Cruz se observa la presencia de vegetacion de manglar, sobre la cual este
proyecto No se tienen ningtin tipo de influencia.

Fauna: Dado el estado de alteracién de la vegetacién circundante al estero, no es posible suponer la
presencia de poblaciones importantes de fauna nativa. El drea de estudio se localiza en la provincia
mastofaunistica sonorense, y corresponde al ambito de distribucién de hasta 53 especies de mamiferos
(Destacan el venado bura Odocoileus hemionus, el venado cola blanca Odocoileus virginianus, el coyote
Canis latrans, el lince Lynx rufus, el puma Puma concolor, y algunas especies de roedores como
Peromyscus eremicus y Peromyscus merriami), pero no se observan grandes mamiferos en la zona. Por o
que respecta a otros grupos faunisticos, como el de los reptiles, la deforestacion también les ha significado
un importante deterioro del habitat. Se ubicarian en este grupo especies reportadas para la zona, como la
boa Bog constrictor, el monstruo de Gila Heloderma suspectum y la tortuga del desierto Gopherus agassizi.
Puede decirse en este sentido, que recuperar las poblaciones originales de fauna requiere un esfuerzo
considerable de restauracién de ecosistemas y corredores ecoldgicos impactados, gue rebasa con mucho
las medidas de

restauracion de un estudio de dafios como este.

Por lo que respecta a la fauna maring, se tienen reportes histéricos de tortuga blanca (Chefonia mydas), la
tortuga caguama (Caretta caretta), la tortuga laud (Dermochelys coriacea) la tortuga golfina
{Lepidochelys olivacea), todas amenazadas y en peligro de extincion. Sobre aves costeras se tienen reportes
de 65 especies, representando a 25 famifias distintas, sobresalen las correspondientes a la familia Anatidae
{Branta berniclans, Anas americana), Ardidas (Ardea herodias, Egretta rufescens, Egretta thula. En cuanto
a peces se han reportado 132 especies, que representan a 65 famiilas distintas, algunas de suma
importancia comercial y ecoldgica, como las correspondientes a las familias Lutjanidae (Pargos} vy
Mugilidae {Lisas) Se encuentran también 20 especies de moluscos, 32 de equinodermos, y seis especies de
mamiferos marinos,

Paisaje: La operacién del proyecto no maodificara la dindmica de |las poblaciones vegetales y/o animales, ya
que No afectara substancialmente a ningln recurso por ser areas donde la vegetacidn es escasa, sobre
todo en la duna donde se asentara el proyecto. La fauna es escasa dado que se encuentra en una zona
donde ya esta semiurbanizado. En el sitio del proyecto se removera solo la vegetacion que sea necesaria en
las &reas de ocupacién de las edificaciones, el resto quedara como parte del paisaje, dado que se tendra
que reforestar posteriormente con ese mismo tipo de vegetacion.
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En lo relacionado a fauna silvestre, el impacto generado por las obras no sera de consideracién por tratarse
de superficies reducidas, sin que se espere afectar poblaciones de especies relevantes desde el punto de
vista ecoldgico y econdmico, aunque si podré ser ahuyentada para reubicarse en forma natural en dreas
aledafas sin afectar sus poblaciones.

-L.a operacién del proyecto No creard barreras fisicas que limiten el desplazamiento de ia flora y fauna. En el
predio, la diversidad y abundancia de la fauna es reducida, aunque por estar localizado en un sitio donde se
tienen presencia de aves de manera frecuente seria solo de paso y ademés el espacio del proyecto no
ocupa grandes areas, por lo que se considera que lo reducido de la superficie en cada uno de fos sitios no
afectara significativamente a la fauna. :

-En el proyecto No se contempla fa introduccion de especies exéticas. En lo referente a fauna silvestre, este
proyecto no cuenta entre sus objetivos la introduccién de especies. En el drea de influencia si se tiene la
presencia del Sitio Ramsar, que fue catalogada como tal por sus caracteristicas particulares de atractivos
naturales y paisajisticos, sin embargo, la localizacién del sitio v la cobertura de drea donde se va a
desarrollar no provocaran alteraciones significativas.

-El area de influencia del proyecto es considerada de acuerdo al programa de ordenamiento ecoldgico y
territorial de la Costa de Sonora con politica de Restauracién. La ubicacién del proyecto NO se encuentra
cerca de un area arquitectdnica o de interés histérico. La operacién del proyecto no modificars el entorno
significativamente, dado que el atractivo del propio desarrollo es el ambiente donde se va a implantar, por
lo que esta disefiado para que mantenga el atractivo natural, para gue el cliente se sienta inmerso en el
ambiente de playa propfamente. En términos generales, se puede considerar que la zona de estudio, las
comunidades vegetales originales ya se encuentran impactadas en distinto grade por actividades de
desarrollo urbanc que desde hace afios han ido avanzando hacia esa zona.

VI. Que de acuerdo al diagnéstico ambientat del proyecto *Punta Peninsula Kino™. La Localidad de Bahia de
Kino, de la cabecera Municipal de Hermosillo a TI0 km, significo por muchos afos un abandono del
gobierno municipal, lo cual provoco un atraso importante en la aplicacién de recursos para ei
mejoramiento tanto de la infraestructura como para la renovacién de la imagen urbana. Sin embargo, poco
a poco en los ultimos trienios del gobierno se ha mejorado en la distribucién de agua potable,
electrificacién, alumbrado plblico y dltimamente con la introduccién de drenaje y muy préximamente con
la construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales. Esto dGltimo sin duda, vendra a mejorar de
manera sustantiva las implicaciones que se tienen actualmente con la disposicién de las aguas negras
domiciliarias, a través de las letrinas o fosas sépticas.

-La actividad pesquera en la comunidad de Bahia Kino genera la mayor un alto porcentaje de los empleos
totales, sin embargo, en estos los Gltimos afios los rendimientos no han sido los esperados, y por otro lado
el aumento en los insumos necesarios para la actividad, provoca que la problematica del desempleo se
haya incrementado. Una salida que han encontrado para solventar los margenes de la actividad pesquera,
es la participacién en la actividad de servicios a los visitantes y la venta de artesanias, aunque el cinturén de
pobreza extrema sigue prevaleciendo.

-La Integracién del inventario Ambiental es considerada una actividad que puede incrementar la
comprension y apreciacién hacia el ambiente, respaldar el desarrollo de acciones ambientales,
proporcionar al habitante bases sélidas de accidn con respecto al ambiente, facilitar ef manejo de gestion
de un area, incrementar el disfrute del paisajismo de la costa de Sonora y por qué no, obtener beneficios
econdmicos por los servicios prestados.
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-Por lo anterior, en cada uno de los apartados descritos para el proyecto se destacé la metodologia
empleada, asf como las fuentes de informacién durante la descripcién del sistema ambiental.

Normativos: Los rubros que se encuentran normados para el proyecto, estan referidos al recurso agua, en la
NOM-001-SEMARNAT-1996 (que establece los limites maéaximos permisibles de contarminantes en las
descargas de agua residuales en aguas y bienes nacionales) que regiré toda la etapa operativa del proyecto.
Diversidad: El drea destinada al proyecto carece de atributos especiales que sean considerados habitats
Gnicos para las especies biolégicas existentes. No existen atributos especiales para ser considerado zona de
anidacion, refugio, reproduccién o conservacién de especies, entre ellas fragiles y/o vulnerables. Ademas, el
sitio en el estudio queda fuera de Areas Naturales Protegidas (ANP) con declaratoria a nivel Federal y
Estatal y el Area donde se plantean las obras del proyecto. Aungue colinda con el area de la Laguna La Cruz,
que, si tiene algunos de los atributos descritos anteriormente, no afectara de manera significativa mas allg
de la zona de actuacién especifica del proyecto.

Rareza: Ninguln apartado descrito del sistema ambiental posee caracteristicas de rareza: La distribucion del
tipo climatico, arreglo geolégico y fisiografico, asi como la composicién del suelo, cuenca y elementos
socioecondmicos son compartidos a nivel regional y ninguna caracteristica es Unica o excepcional para el
irea en estudio. Por otra parte, el sistema ambiental no presenta condiciones singulares para el sitio.

Naturalidad: E! sitio carece de naturalidad. Actualmente la zona del proyecto esta inmensa dentro de ia
zona urbana de Bahia de Kino.

Grado de aislamiento:

No existen condiciones de aislamiento de ningdn elemento descrito para el area de estudio. El area
destinada al proyecto posee caracteristicas similares, con elementos climatico, geoclégico, fisiografico, tipo
de suelos y recursos hidricos compartidos con el entorno.

Vil. Que se manifiesta que el desarrollo del proyecto “Punta Peninsula Kino” las actividades se desglosan
de manera resumida las actividades a realizar durante cada una de las etapas del proyecto. Durante el
primer afio se llevardn a cabo los procesos de trdmites, estudios, disefio del Plan Maestro, proyectos
ejecutivos y preliminares. Para el segundo afio el proceso de urbanizacion, paisajismo, instalaciones
eléctricas, instalaciones sanitarias, instalaciones hidraulicas y construccién de andadores y a finales del
segundo afio, inician la construccién de los condominios y al arranque del tercer afio la fase de operacién.
Por lo que las actividades de preparacién del sitio y construccion se realizaran en aproximadamente 12
meses, mientras que la operacién empieza después de esta etapa, es decir al arranque del tercer afio. La
vida til estimada de estas instalaciones es indefinida. En la parte correspondiente a operacién y
mantenimiento de esta tabla, se indican una periodicidad semestral o anual para el mantenimiento de las
instalaciones, durante la vida Gtil del proyecto. Ver Tabla 1 cronograma de actividades etapas de
preparacién de! sitio, construccién y operacién y mantenimiento del proyecto “Punta Peninsula Kino”.
Pagina 4 del MIA.

VIlIl. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental del proyecto en referencia a la VINCULACIGN
CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y REGULACIONES SOBRE
USO DEL SUELOQ, lo siguiente:

El sector turismo y de descanso en Bahfa Kino, en los Gltimos afios ha tenido un crecimiento importante
hacia la zona de Kino Nuevo, derivado de la infraestructura ya instalada de servicios y urbanizacién. 5in
embargo, la zona sur de Bahia Kino hacia la barra del estero La Cruz, ha sido muy lenta |a ocupacion
fundamentalmente por la falta justamente de infraestructura de agua potable y drenaje. La demanda de
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este tipo de servicios en Bahia Kino, sobre todo en esta drea tan tranquila fuera de todo el movimiento que
genera el aglomeramiento de gente en las zonas mds habitadas, le da por supuesto un plus a estas &reas,
sobre todo para aquellos clientes, nacionales o extranjeros que buscan el descanso y el relax que un sitio de
playa puede ofrecer. Adicionalmente, el tener un frente de playa tranquilo donde para la mayoria de la
gente, curiosamente no tiene atractivo justamente por su tranquilidad y poca afluencia, le da a este sitio
caracteristicas muy particulares, que para otro tipo de personas ven en esa condicién su principal
amenidad.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Sonora {POET). El Plan de Ordenamiento Ecolégico
Territorial del Estado de Sonora fue propuesto por la Secretaria de Infraestructura urbana y Ecologia del
Gobierno del Estado de Sonora y elaborado en 1996 por el Centro de Investigacién y Desarrollo de Sonora
{CIDESON), posteriormente instituto del Medio Ambiente y Desarrolio Sustentable en el Estado de Sonora
(IMADES) y hoy Comisién de Ecologia y Desarrollo Sustentable del Estado de Sonora (CEDES); presentado
ante el Instituto Nacional de Ecologia (INE) para su revisién, aceptacién y decreto: A la fecha sin decreto
respectivo y en estado de revisidn. En el caso del Proyecto Punta Peninsula Kino, se estian cuidando todas
las disposiciones que en la materia apliguen cuidando gue los propios recursos del medio ambiente se
sigan manteniendo para que el propio proyecto siga siendo de interés para los potenciales clientes.

Programa de Ordenamiento de Ecolégico General del Territorio, areas naturales Protegidas y/o Regiones
Prioritarias. El Ordenamiento Ecoldgico es uno de los principales Instrumentos de la politica ambiental
mexicana que propone sentar las bases para planificar el uso del suelo en el territorio nacional. El Programa
de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), tiene como objetivo llevar a cabo una
regionalizacién ecoldgica del territorio nacional y de Ias zonas sobre las cuales la nacién ejerce soberaniay
jurisdiccion, identificando areas de atencién prioritaria y dreas de aptitud sectorial. Asimismo, tiene por
objeto establecer los lineamientos y estrategias ecolégicas necesarias para, entre otras, promover la
preservacion, proteccidn, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; promover
medidas de mitigacién de los posibles impactos ambientales causados por las acciones, programas y
proyectos de las dependencias y entidades de {a Administracién Publica Federal {APF); orientar la
ubicacidn de las actividades productivas y de los asentamientos humanos; fomentar el mantenimiento de
los bienes y servicios ambientales; promover la proteccién y conservacion de los ecosistemas y la
biodiversidad; fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas; apoyar la resolucién de los
conflictos ambientales, asi como promover la sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los
programas, proyectos y acciones de los sectores de |la APF.

Programa de Crdenamientc Ecolégico Territorial de la Costa del Estado de Sonora. El Proceso de
Ordenamiente Ecoldgico del Territorio de la Costa de Sonora es el “conjunto de procedimientos para la
formuiacidn, expedicién, ejecucion, evaluacién y modificacién de los programas de ordenamiento
ecoldgico”, y la finalidad es analizar y concertar acciones entre los diferentes sectores que muestran interés
en la regién. :

La zona literal del Estado de Sonora se puede considerar como un area gue tiene un alto potencial de
desarrollo econdémico. Este potencial econémico esta basado en los recursos naturales marinos y costeros
del Goifo de California, que es reconocido por varias autoridades a nivel mundial como una ecorregién
prioritaria global por su bicdiversidad, tante marina (Olson y Dinerstein, 1998} como terrestre (Dinerstein y
col,, 1995). Lo anterior, resalta la importancia de una buena planeacién de la ocupacion del suelo. En este
sentido, el Ordenamiento Ecoldgico es una alternativa para planear el desarrollo sustentable de la region
costera de Sonora. El ordenamiento ecolégico es un instrumento que establece la Legisiacién Ambiental
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Mexicana para planificar y programar el uso del suelo y las actividades productivas, asi como la ordenacién
de ios asentamientos humanos y el desarrolio de la sociedad en congruencia con |a vocacién natural del
suelo, el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y la proteccion de la calidad del ambiente.
En este procesc de ordenamientos se propusieron diferentes politicas ambientales, bajo las cuales se
establecen los diferentes intensidades y usos de suelos a lo largo de la costa del estado,

Plan Nacional de desarrollo 2019-2024. El Plan Nacional de Desarrollo busca establecer y orientar todo el
trabajo que realizaran las y los servidores pulblicos los préximos seis afios, para lograr el desarrolio del pais y
el bienestar de las y los mexicanos. Con la visién de transformar la vida publica del pais para lograr un
mayor bienestar para todas y todos.

Plan Estatal de Desarrollo 2016-2021 . La columna vertebral del Plan Estatal de Desarrollo de Sonora 2016-
2021 la constituyen los Ejes estratégicos, que destacan los grandes propdsitos del desarrollo del Nuevo
Sonora y orientan el quehacer conjunto de la sociedad y el gobierno. Los Ejes Estrategicos establecen
acciones transversales que comprenden los dmbitos econdmico, social, cultural, politico, ambiental, de
administracién puablica, de gobierno, de participacién ciudadana, y que componen un proyecto integral en
virtud del cual cada accién contribuye a sustentar las condiciones bajo las cuales se logran los objetivos
estatales.

Plan de Desarrollo del Municipic de Hermosillo 2018-2021. Este plan propone entre sus principales gjes
rectores: Eje 4 .Infraestructura para la sostenibilidad. El acceso a bienes publicos y servicios basicos de
calidad en el runicipio se enfrenta al reto de crecer y generar oportunidades de empleo en un entorno
favorable a los negocios; sin embargo, ese crecimiento deberd estar condicionado al cuidado y use racional
de los recursos v la reduccion de la exclusién,

Area Naturales Protegidas. Segun el marco fegislativo aplicable, el sitic en estudio queda fuera de Areas
Naturales Protegidas. Reglones Yy Areas Prioritarias. Con respecto a las Areas Prioritarias, el sitio del
proyecto se encuentra fuera del drea de importancia para la conservacion de las aves (AICA), Estero La Cruz
(Figura 113 ), aunque muy cerca de los limites. Por ello, aunque no se encuentra dentro del &rea del
poligono, se consideraran fos aspectos fundamentales que para fines de conservacién propone este
instrumento. Por otro lado, la AICA Isla Alcatraz se encuentra dentro de la Bahia de Kino a 3.7 Km dei sitio
del proyecto. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP). Se identificaron dos, el area de la RTP17. Sierra Seria 10
km al norte y al sur TRP-18.E] Cajén del Diablo a 80 km. No se encuentra dentro de una regidn terrestre
Prioritaria. Regién hidrolégica Prioritaria (RHP), por la cercania al proyecto se localizaron dos regiones
hidrolégicas RHP14. Isla del Tiburén-Rio Bacoachi y el RTP.15 Cajén del Diablo. Regiones Marinas Prioritarias.
(RMP) se tiene la RMP.15 Canal de infiernillo. Esta regién tiene una extensién de 1532 km?2 y de acuerdo al
poligono el proyecto queda dentro de dicha regién, Sin embargo, los criterios bajo los cuales esta regién se
define no son impactados significativamente por las acciones que el proyecto “Punta Peninsula Kinc" va a
desarrollar. En esta regién se caracteriza por contar con la presencia de diversos ambientes como
acantiladas, playas, marismas lagunas e islas. Tiene un grado de eutroficacion baja, lo cual Quiere decir gue
no hay descargas importantes que modifiquen la columna de agua. Se identifican diferentes ambientes
marinos peldgico, litoral e infralitoral con alta integridad ecoldgica. Los procesos oceanograficos de
surgencias estan presentes y se da un proceso de mezcla por accién de las mareas, que su caracteristica es
gue son semidiurna (dos mareas altas y dos mareas bajas durante el dia). El oleaje es medio, sin embargo,
en la zona hay presencia de turbulencia y mezcla vertical.

De los instrumentos Normativos se tiene las siguientes leyes y Reglamentos:

-Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA).,

-Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS),

-Ley General de Vida Silvestre (LGVS), Ley de Aguas nacionales (LAN).
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-Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales,

-Ley General de Prevencién y Gestién de Residuos (LGPGIR), y su Reglamento.
De las normas Oficiales Mexicanas. Se tienen las normas oficiales mexicanas por:
-Contreol de la Contaminacidon Atmosférica,

- Control de Emisiones de Ruido,

- Proteccién de flora y fauna:

- Conservacion del agua vy la seguridad para su utilizacién,

- Residuos peligrosos, de manejo especial y sélidos urbanos Proteccion del Suelo.

IX. Que se manifiesta de acuerdo a la Descripcién y analisis del escenario considerando las rmedidas de
mitigacidon manifestadas del proyecto “Punta Peninsula Kino”. A efecto de prevenir y mitigar los impactos
ambientales en las diferentes etapas de este proyecto, se instrumentan una seria de medidas operativas,
Estas medidas se muestran a continuacién. con la finalidad de reducir los efectos negativos detectados
para este proyecto.

-Etapa de preparacion del sitio y construccion. Durante esta etapa las interacciones con las medidas de
mitigacion que se produciran en el ambiente natural son:

Alire.

Realizar un adecuado manejo y almacenamiento de los materiales que puedan originar dichas emisiones.
Esto se puede realizar con un buen inventario de materiales y asi se evita el desperdicio.

-Se mantendra un control estricto sobre las maquinarias utilizadas conténdose con un programa de
mantenimiento preventivo, predictivo y correctivo.

-Con el fin de reducir el impacto causado por la ermnisidon de gases contaminantes generada por [a operacién
de maquinaria y equipo, se deberd mantener la maquinaria y el equipo en las mejores condiciones de
operaciéon posibles.

-Durante la rehabilitacion de camino de acceso y de la vialidad que cruza los dos predios del proyecto asi
como la instalacién de los pilotes tante para los andadores como para las plataformas donde
eventualmente quedaran construidas las unidades habitacionales, se producira levantamientc de polvos
por lo que se debera trabajar el movimiento de tierras en himedo, es decir regando el sitio de trabajo con
el objeto de mitigar este impacto.

- A fin de evitar la generacién de polvos durante la etapa de construccién, no sélo se les exigird a los
transportistas que cubran sus camiones con lonas, sino gue se contard con un programa de riego de las
diferentes vialidades a fin de minimizar la generacién de polvos por la circulacién de vehiculos.

Ruido :

-En case de las emisiones de ruido, estas se veran minimizadas mediante el uso de silenciadores en
aquellos equipos que asi lo permitan con [a cual se disminuira la intensidad que produzcan. Ademas, e
empleo de estos equipos se realizard solo en horas laborables del dia.

Agua.

-El consumo de agua cruda, asi como la generacién de aguas residuales en esta etapa seran minimos;
como medidas preventivas para reducir los impactos esperados, se racionalizara el consumo del agua, se
evitardn fugas o despiifarro.

-La instalacién e implementacién de sanitarios portitiles serd obligatoria con la finalidad que todo el
personal haga usc de ellos. Cabe aclarar que no se requerira de campamento, sino que se utilizaran
instalaciones o casas rentadas en la comunidad de Kino vigjo.

Suelo. La medida principal para controlar la erosién, sobre todo si se trata de una zona de dunas como este
es el caso, serfa la reforestacidn con el mismo tipo de vegetacion y con haldfitas, acciones que se
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consideran como parte del disefio del presente proyecto. Por otra parte, el programa de construccion
contempla la edificacién de las distintas instalaciones y unidades habitacionales conforme se vayan
adquiriendo por los propietarios. En este sentido se iniciard con la etapa de reforestacion para evitar que las
zonas gqueden expuestas a los procesos erosivos, la reforestacién con haléfitas se plantea con un alto
porcentaje de cobertura.

Paisaje. El paisaje del sitio del proyecto se verd alterado con la presencia de las edificaciones, sin embarge,
este impacto se considera de baja magnitud debido a que la zona tiene aptitudes de aprovechamiento
turistico y su presencia se vera asociada a los demads desarrollos turisticos colindantes.

Flora y fauna. En ninguna de estas etapas se presentan afectaciones a la flora debido a que este factor
como se menciond no se vers afectado por la construccién; en el caso de la fauna, los impactos que pueden
presentarse son insignificantes y estan orientados al desplazamientc de las aves por efecto de Ia
construccion. Por otro lado, y como parte del proceso de construccidn se tiene contemplado reforestar toda
la superficie de los dos poligonos, mismos que estadn ubicados en la zona de dunas con &} proposito de
estabilizarlas. El programa de reforestacidén considera [a utilizacidn preferente de especies nativas,
principalmente de hal&fitas.

Para la etapa de Operacién: Con el desarrollo de esta etapa, se espera la generacién de una serie de
impactos ambientales, mismos que pueden ser mitigados, basados en las interacciones siguientes.

Aire.

-Programas de mantenimiento correctivo, preventivo y predictivo de las maquinarias y equipos utilizados
en el Proyecto.

-Programa integral de manejo, uso, disposicion de los desechos sélidos, principalmente vigilando su estado,
depésitos y evitando los malos clores

-Controf de las descargas de aguas residuales y de rechazo.

-Se instalard una planta de tratamiento de aguas residuales con una capacidad de 56m*/dia (0.65 1ps)
misma que se ubicard en la zona de servicios, Esta planta contara con un tratamiento biclégico bajo el
proceso de aireacién extendida, permitiendo ¢ue su operacidn sea sencilla y a la vez la calidad del agua
tratada sea confiable que garanticen el cumplimiento de los pardmetros establecidos en la NOM-00T-
SEMARNAT-1996. El agua generada de esta planta de tratamiento con que contara el desarrollo turistico,
serd utilizada para el riego de las distintas areas ajardinadas y reforestadas una vez confirmada su
idoneidad para tal fin dadas sus caracteristicas fisicoquimicas, mediante monitoreos semestrales por un
laboratorio acreditado por la Entidad Mexicana de Acreditacién.

Paisaje y Estética.

La densidad del desarrolio y el tipo de construccién deberdn estar basados en las normas constructivas,
esto es gque cumple totalmente con lo establecido en el Reglamento de Construcciones de Hermosillo y del
Estado de Sonora, a fin de minimizar en lo mayor posible los impactos ambientales gue conllevan
desarrollos de este tipo desde su disefio.

Flora y Fauna. En esta etapa, las alteraciones originadas a la flora y a la fauna serdn minimas. Para el
ecosistema las medidas de mitigacidn serdn un adecuado uso de residuos, y manejo de estos de acuerdo a
.un programa de manejo y uso por parte de compafias que prestaran el servicio.

Control de Residuos Sélidos

La disposicién de los residuos sélidos se recolectard a través del servicio de limpia y mantenimiento
encargado de esta actividad, para su posterior confinamiento.

INMOBILIARIA CONARTE, 5.A. DE C.V.
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Se ha considerado la elaboracién y aplicacién de un Programa Integral de Manejo de Residuos, el cual
considerara los aspectos necesarios para prevenir la contaminacién con este tipo de residuocs. Este
programa como minimo contemplaré:

-Manejo y separacion de residuos domésticos

-Sitio de colecta de residucs domésticos

-Traslado de residuos domésticos

-Manejo de residuos peligrosos

-Almacén temporal de residuos peligrosos previo a su manejo y disposicién final.
En el Programa Integral de Manejo de Residuos, se definiran las dareas donde se instalaridn contenedores
para el acopio de los distintos tipos de residuos generados en el desarrolio. Se colocardn contenedores para
residuos orgdnicos e inorgdnicos.
-Al término de cada obra civil y previo a su entrega y puesta en funcionamiento, se hard el retiro de todas
las instalaciones provisionales utilizadas en su realizacién, se limpiara y retirara todo sobrante de materiales
utilizados en la construccidn tanto de interiores como de exteriores. No debe quedar rastro de ellas al
terminar la construccién propiamente dicha.
-En la operacion de los diferentes conjuntos turisticos se deberdn depositar en contenedores con tapa, para
canalizarlos diariamente al drea destinada a esta accién y posteriormente para su disposicion en los sitios
autorizados para tal efecto por las autoridades locales competentes. Construccién de la Infraestructura.
-Se disefiara un Reglamento Ambiental interno de Construccién, gue considere la obligacidén de realizar las
labores de mantenimiento preventivo y correctivo a la maquinaria y equipo, en el drea destinada para tal
fin. Asi mismo, se elaborard un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos que contemple la instalacién
de un Almacén Temporal de este tipo de residuos, previo a su disposicion final con un recolector autorizado
por la SEMARNAT.

Vialidades internas.

-Las vialidades internas en este caso serdn solo para andadores volados construidos de madera y/o
cemento y sobre pilotes de madera y/o cemento, no tienen dimensiones para el acceso a vehiculo, por lo
tanto a se permitird su acceso, por lo que cada unidad habitacional tendra su propio estacionamiento de
acuerdo al layout del proyecto (Anexo 4}.

-Dentro del Reglamento Ambiental de Operacién del Proyecto se dispondré que todos los vehiculos que
circulen hacia las instalaciones, cumplan con las distintas disposiciones sefialadas para el control y
prevencién de la contaminacién. Entre otras, se dispondran las siguientes medidas: Velocidad maxima Yy
estacionamiento obligatorio en dreas confinadas, para cuidar la circulacién para todo el desarroilo.

-Empleo. En cuanto a los empleos temporales la medida de mitigacién. para este rubro es crear un
Programa de Capacitacién continua en la que participen todos los empleados, los que al estar en constante
actualizacién de las actividades que desarrollan diariamente influird de forma directa en su desempefio
cotidiano lo que creara la necesidad de que permanezcan de forma indefinida en empresa.

Etapa de abandono del sitio.

-Como se ha indicado, por la naturaleza del proyecto, no se considera que el sitio vaya ser abandonado o
camnbie la actividad prevista para el desarrollo del presente proyecto.

X. Que en el estudio de impacto ambientai presentado en su Capitulo Vil los pronésticos ambientales y en
su caso alternativas siendo el siguiente analisis:

PRONOSTICO DEL ESCENARIO.
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-Las relaciones entre la comunidad y sector turistico estan basadas principalmente en la generacién de
empleos y en la prestacidén de servicios. Asf mismo, la relacion de esta actividad con el gobierno se basa en
el apoyo mutuo del que ambos salen beneficiados. A su vez el gobierno brinda a la comunidad servicios e
infraestructura que le perrmite seguir dando apeye a la industria turistica.

-El medio ambiente puede ser un gran fomento para el turismo, ya que, dependiendo su estado, puede
proporcionar a los visitantes, espacios de esparcimiento, y diversas actividades; asi mismo, la actividad
turistica bien planeada y orientada hacia la sustentabilidad puede proporcionar al medio mayores recursos
para promover actividades de conservacién, crear consciencia entre los visitantes y los habitantes en
general. Sin embargo, se debe tener cuidado de que la actividad no provogue dafios al medio, con la
produccién de desechos, caza o pesca furtiva, etc.

.La comunidad también debe estar interesada en cuidar gque esto sea asl, puesto que del medio obtiene sus
principales benefactores. Esto puede hacerse por medio de las instituciones de gobierno que deben
establecer leyes y reglamentos para el uso de los recursos del area. Para definir estas leyes y reglamentos
se deben tormar en cuenta las caracteristicas del medio, que son determinadas a través de estudios y
monitoreos.

-Aun cuando la relacién proyecto-recurse es positiva, el proyecto presenta los impactos adversos
concentrados en las primeras etapas del proyecto {preparacién del sitio y construccién), mayormente sobre
el medio fisico, en los rubros de aire, agua y suelo, que se revierte hacia la operacién y mantenimiento.

-El pronéstico ambiental estimado al finalizar las actividades de construccion planteadas en el presente
documento, mostradas en el mapa de Zonificacién del proyecto, representa un escenario similar al inicio de
las actividades, con la considerable mejora por las actividades de reforestacién y conhsecuentemente
estabilizacién de la duna, asi como en la posible contaminacién del suelo a consecuencia de las posibles
descargas de las aguas grises.

-En este sentido, salvo las modificaciones aj paisaje, derivadas de las obras de construccion de las unidades
habitacionales el aspecto visual seguird siendo el mismo, es decir dreas cubiertas de agua, como seria la
presencia de mar abierto por un lado y el estero santa cruz por otro, cuya similitud es precisamente el
espejo de agua.

Xl. Que la de acuerdo al andlisis realizado y a las proyecciones establecidas para la zona que ocupara el
proyecto se ha considerado de forma muy importante la restauracion ambiental del sitio una vez afectado,
a través de la cual las condiciones de calidad del agua vy e suelo una vez implermnentada la reforestacidn, se
veran favorecidas ante el establecimiento del proyecto. Por otra parte, se tiene que los cambios producidos
en el ambiente adicionados a los impactos residuales existentes serdn compensados, ademas de los
elementos naturales, por los beneficios que el proyecto aportaré a la poblacion, beneficiando de hecho a la
economia local y regional.

Por lo, tanto se puede decir que el proyecto estd en concordancia con el ambiente y por [o tanto, se puede
considerar como un proyecto viakle de implementarse, debido a la gran trascendencia que tendria y sobre
todo el concepto novedoso del desarrollo presentado.

Xli. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y Proteccién al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

XilL.- Que esta Delegacién en base al Articulo 45 fraccién 1l del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente donde se
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establece que una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, debe emitir,
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la
realizacién de la obra o actividad de manera condicionada.

En este caso la Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a la modificacién del proyecto o
al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar,
atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la etapa de
preparacion del sitio, construccién y etapa de abandono, término de vida Gtil del proyecto, por lo gue se
determina, que el proyecto “Punta Peninsula Kino”, es viable de desarrollarse en el drea y sitio propuesto
con base en la dictaminacion de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se
presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo
contrario, asi como también |la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V, aplique correctamente las
medidas de prevencidn, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el manifiesto de impactc ambiental y
del cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar,
reducir y compensar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus
etapas de preparacion del sitio, operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién Xi de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 16, fraccion X de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccién X, 28 fracciones IX, 30 y
35 fraccidn |l de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 4, fraccién I, 5° incisos
O) y Q) , 44, 45, fraccion li, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
38, 38 y 40 fraccién IX inciso c), del Regiamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, Delegacién Federal resuelve que el proyecto “Punta Peninsula Kino”, de referencia ES
PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA su desarrollo, debiendo sujetarse a
los siguientes:

PRIMERO. - Se autoriza en materia de Impacto Ambiental, a la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE
C.V., el desarrolio del proyecto “Punta Peninsula Kino” que contempla el desarrolio de dos poligonos que se
encuentran separados por una vialidad de 20 mt de ancho(Avenida del Paraiso), con una superficie
requerida de 23,420 m2; donde quedan definidos 58 Iotes habitacionales con superficies entre 125 m2 y 330
m2, en donde se construiran viviendas de 1 0 2 niveles en régimen de condominio, ubicado antes de llegar a
Bahia de Kino en el krm 108, se toma una desviacién a la izquierda, en la interseccidn de la Ave. Miramar y C.
Eduardo Ochoa y recorriendo 634 m sobre la misma avenida Del Paraiso, se llega al sitio{de la localidad de
Bahia de Kino}, en el Municipio de Hermosillo, Sonora.

El concepto de las construcciones incluye la utilizacién de pilotes para cimentacién de tal manera que se
requiera lo menos posible la movilidad de suelo y por lo tanto disminuir los impactos. Asi, mismo se
aprovecharan los desniveles para construir terraceo con la utilidad de pilotes.

El proyecto “Punta Peninsula Kino”, fue concebido como un desarrollo innovador que se basa en concepto
de nuevo Urbanismo, considerado un enfoque de planificacién y desarrollo. Basado en los principios de
como se habian construido los pueblos y ciudades en los siglos pasados; andadores, y calles transitables,
viviendas, y lugares de compras cercanas y espacios publicos accesibles, En si es un nuevo urbanismo que
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se centra en el disefic urbano a escala humana. El Poligono 1 con 11, 279 m?2, se definen 24 lotes y colindan
con frente de playa definiendo un poligono de 3,022.94 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre, mismo que
ya fue solicitado en concesién a la Direccién de la zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

La ubicacién geografica (WGS 84) de la Zona Federal Maritimo Terrestre es 1a siguiente:

CUADRO DE CONSTTUCCION ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Lado DISTANCIA  V COORDENADAS
EST | PV RUMBO Y X

1 3187017.4349 | 408470.3656
1 2 §79°55°17.38" E 18.053 2 3187014.2757 | 408488.1387
2 3 $72°10°51.50" E 20.942 3 3187007.8673 409508.0768
3 4 S66°04°22.61" E 10.144 4 3187003.7532 | 409517.3485
4 5 S40°13°54.87" € 13.028 5 3186993.8069 | 409525.7637
5 6 $39°13'1385" & 13.325 5 3186983.4838 | 409534.1892
5 7 542°20°17.58" E 12.170 7 31869744882 | 409542.3856
7 8 S 40°19'52.50" E 12.529 8 3186964,6318 | 409550.7536
8 S S 38°08°32.34" E 17.990 9 3186950.4835 405561.8642
9 10 $37°25'18.96" £ 14.625 10 | 3186938.8685 | 406570.7513
10 11 $38°33'24.01" E 20.662 il 31869227114 | 409583.62%6
il 12 $37°20°42.54" E 4,982 12 3186918.7506 | 4095806.6518
12 13 S 50°48°05.00" W 20.010 13 3186906.1038 | 409571,1446
13 14 N 37°20°42.54" W 5.418 14 3186510.4110 | 409567.8580
14 15 N 38°33724.01" W 20.649 15 3186926.5580 | 409554.9880
15 16 N 37°25'18.96" W 14.697 16 3186938.2300 | 409546,0570
16 17 N 38°08°32.34" W 17.482 17 3186951.9780 | 409535.2600
17 18 N 40°19°52.50" W 12.197 18 3186961.277C | 408527.3660
18 19 N 42°20°17.58" W 12.364 19 3186970.4160 | 405519.0390
19 20 N 39°1313.85" W | 13.693 20 | 3186981.0240 | 409510.381C
20 21 N 40°13°54.87" W 11.191 21 3186989.5674 | 409503.1531
21 22 N 65°04°22.61" W 15.069 22 3186995.6790 | 409489.3750
22 23 N 72°10°51.50" W 18.522 23 3187001.3468 | 405471.7459
23 24 N 79°55°17.38" W 16.700 24 3187004.2692 | 409455.3039
24 1 N 48°50733.70" E 20.005 1 3187017.4349 | 409470.3656

SUPERFICIE=3,022.542 m2
Ubicacién geografia dei Cuadro de Construccién Poligono 1 (superficie 11,297.72 m?)

CUADROD DE CONSTTUCCION POLIGONG 1 (WGS 84)
Lado DISTANCIA | V COORDENADAS
EST | PV RUMBO Y X

1 3187019.22 4094727
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3186923.47 409547.72
3186901.23 409565.26
3186961.55 405626.97
3186962.89 409617.1

3186967.42 409613.03
3186980.7 409601.28

538°04'34.58" 121.65
538°15'54.24" E 28.32
N50°48'11L.71" E 79.63
N 40°47°28.06" W | 15.1
N42°34°19.08" W | 6.02

N 41°29'24.75" W | 17.73
N41°23722.23" W | 85.77 3187045.05 409544.57
N42°17'36.15" W | 2542 3187063.86 409527.46
$50°48'12.21" W 70.65 1 3187015.22 409472.7

SUPERFICIE= 11,297.72 M2

W0 |~ {O || foins

Wloe |~fo || & (W)
Wlcei~l ||k

fy
O

Ubicacién geografia del Cuadro de Construccién Poligono 2 {superficie 12,054.02 m?)

CUADRQ DE CONSTTUCCION POLIGONO 2 (WGS 84)
Lado DISTANCIA | V COORDENADAS
EST | Pv | RUMBO Y X

10 | 3187018.22 4094727
16 | 11 {S41°52709.35"F 209.82 11 | 3186923.47 409547.72
11 |12 | N50°45'48.47"°E 50.29 12 | 3186901.23 409565.26
12 |13 N37°42°11.38" W | 180.42 13 | 318695155 409626.97
13 14 [ N50°53704.79" W | 304 14 | 3186962.99 409617.1
14 |10 | §50°14°47.17°W | 58.62 10 | 3186967.42 409613.03

SUPERFICIE= 12,054.02 M2

De acuerdo al cronograma de las actividades del proyecto "Punta Peninsula Kino" se describen las
siguientes actividades:

Preparacién del sitio:

a) Desmonte y despalme de las &reas seleccionadas.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto, no se va a realizar un desmonte masiveo de la vegetacion, sino
gue se van a identificar y marcar solamente aquellas dreas donde quedaran los pilotes para las
construcciones, andadores, etc. Cabe recordar, que la mayor parte de la poca vegetacién de dunas costeras
presente no serd removida en su totalidad, dado que se considera como parte del paisaje que hay que
mantener. Por ello, se va a respetar la mayor vegetacion posible, porque después hay que reforestar con
ese mismo tipo de vegetacién para embellecer el proyecto. La remocion de la poca vegetacién existente se
realizard en forma gradual, dando asf oportunidad al desplazamiento de la escasa fauna hacia las areas
circundantes. Para la emocién de la vegetacién herbacea y pequefios arbustos, se utilizardn herramientas
menores, practicamente se realizara a maneo.

b) Apilamiento, carga y disponibilidad de residucs.

El escaso material vegetal removido producto del desmonte, sera triturado y esparcido en el resto del
terreno como materia orgadnica y posteriormente serd utilizada como suelo en las dreas verdes
contempladas en el proyecto. Los principales impactos corresponden a la re-suspensién de particulas de
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polvo y organicas como resultado del movimiento de los residuos vegetales, asi como e! ruido generado por
la operacidn de maguinaria y equipo.

C) Limpieza, trazo, excavaciones, relleno, compactacién y nivelaciéon del terreno.

A diferencia de cualquier proyecto de caracteristicas similares, las actividades de limpieza, excavaciones,
rellenos, compactacion y nivelacion del terreno, en este proyecto no serdn necesarias, dado que la mayor
parte de las instalaciones seran construidas sobre pilotes, algunos cimentados y otros directamente
hincados sobre el suelo y se aprovechard el desnivel de terreno natural, para hacer las adecuaciones de
nivelaciéon de las plataformas con los pilotes.

No sera necesario la utilizacidon de maguinaria pesada para llevar a cabo estos trabajos, solo se ocupara
equipo menor para conformar las plataformas sobre las gue se construirdn los condominios v demds
instalaciones, por lo que la compactacién del suelo y modificaciones en la superficie serdn minimas.
Posteriormente se realizaran las excavaciones para la construccién de la cimentacidn y para la instalacién
de tuberias, drenaje, telefonia, etc, todo el material hasta una profundidad aproximada de 1.2 m en los sitios
donde se requiera.

Obras y Actividades provisionales del Proyecto: Para llevar a cabo esta cbra se tiene contemplado la
Instalacién de las siguientes obras provisionales:

a} Almacén general. Sera construido de madera y cartén negro; para almacenar materiales como tuberias,
conexiones, valvulas, bombas, material eléctrico, instrumentos vy equipo de control. Las dimensiones del
almacén seran aproximadamente de 8 m de ancho x 12 m de largo x 3 m de alto; su permanencia serd de
aproximadamente 12 meses, tiempo estimado para llevar a cabo todas las construcciones y obras
asociadas. El principal impacto se relaciona con la calidad visual negativa que generan estas instalaciones,
asi como residuos sélidos derivados de su construccién, como pedaceria de madera, cartén, clavos,
alambre, etc.

b) Taller de mantenimiento. No serd necesario la construccidén de instalaciones para tal efecto, dado la
cercania del proyecto con los servicios que ofrece la comunidad de Bahfa de Kino, v se pueda
aprovecharlos.

c} Almacén de combustibie: No se prevé almacenamiento de combustible en esta etapa del proyecto, El
suministro sera a directamente en la gaselinera por estar muy cerca o en caso de gue se requiere mayor
volumen en determinado momento, serd utilizado un camidn orquesta.

d)}Oficinas: Se tendra oficinas temporales, para que el personal encargado de la obra tenga espacio para
realizar las labores necesarias de la parte administrativa.

e} Comedor. Se contard con un comedor provisional, construido a base de madera, cartén negro y lamina
galvanizada, en el cual se dara el servicio a los trabajadores y empleados. Contarad con una tanque de
almacenamiento de agua, con una capacidad de 5 mil litros, para satisfacer los requerimientos del personal
que labora en la obra, se contarad con un lavabo para asea del personal.

f) Bafios, Se contara con bafios portétiles, a razén de un bafo por cada 15 trabajadores.

INMOREBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V.
Proyects "Punta Penfnsula King™
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Etapa de Construccion:
a} Cimentaciones y bases. Se realizard excavacidn de zanjas con retroexcavadora, solamente para la

colocacién de infraestructura de agua potable y drenaje.

b)Construccién de muros y techumbre. La mayor parte de los muros seran a base de tabique y/o bloque de
concreto y la techumbre sera diferentes materiales de acuerdo al disefio de cada condominio, puede ser
madera o congcreto.

¢)Construccién de cuartos. Los cuartos se construirdn a base de materiales convencionales de tabique y/o
bloques de concreto y se dispondran de manera que se cumplan con las disposiciones del disefio de la
construccidn. Debido a que las construcciones son al aire libre, los principales impactos se relacionan con Ia
generacidn de residuos sélidos derivados de la construccién, como pedaceria de tabiques, bolsas de
cemento, pedaceria de aluminio, vidrio, etc. Para evitar la dispersion de estos materiales, se realizaran
actividades de limpieza, recoleccién y acopio de residuocs diariamente.

d) Obra eléctrica. Las actividades relacionadas con [a instalacién eléctrica consisten en la colocacién de
tuberia conduit galvanizada, fijacién de charola galvanizada, colocacién de caja condulet, fabricacién y
fijacién de soporte para luminaria colgante, instalacién y conexién de cable de cobre, instalacion y conexién
de luminaria fluorescente, instalacién y conexién de contactos Y apagadores, instalacidén de tablero,
instalacién de subestacidn, instalacién y fijacién de cable desnudo de cobre para sistema de tierra, dentro
de las construcciones. Sin embargo, todas las instalaciones eléctricas de llegada y distribucién dentro del
proyecto seran subterraneas.

e) Instalacién de soportes y tuberias de interconexién. Estas actividades se refieren a la colocaciéon de
soportes para la instalacién de las tuberias de conduccién hidraulica y eléctrica. En su mayor parte de estas
instalaciones se hacen sobre las paredes de construccién.

f) Obra eléctrica y control. Antes de realizar los acabados de la obra civil, se realizard la instalacién de la obra
eléctrica, la cual consiste en |a instalacién de tableros, red de tierras, soportes, canalizaciones vy cableado.

OPERACION Y MANTENIMIENTO. .
En esta etapa ya con las dreas habitacionales listas para ventas, las acciones de mantenimiento al menos
por los primeros 5 afios de operacién del proyecto, son minimos.

Descripcién de obras complementarias al proyecto.
No se contemplan obras cornplementarias al proyecto.

ETAPA DE ABANDONO

En este tipo de obras no se considera la etapa de abandono del sitio, debido a que comeo son de servicios,
no se programa dicha etapa ya que normalmente se llega al final de la vida dtil del proyecto, se realizan
obras de rehabilitacién y con ello se puede continuar con la operatividad de las casas habitacién.

Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos Yy emisiones a la atmosfera;

INMOBILIARIA CONARTE, 5.A. DE C.V.
Proyecte “Punta Peninsula Kino™
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a) Residuos sélidos.

Durante todas las etapas del proyecto, los residuos sélidos se almaceran en contendores ubicados en sitios
previamente especificados para después ser transportada al relleno sanitario mas préximo, por camiones
recolectores contratados por el promovente. Para todas las etapas, se estableceran areas especificas para el
almacenamiento temporal de los residuos recolectados dentro del proyecto, las cudles se acondicionaran
para evitar derrames o posible contaminacion de los recursos naturales. En las etapas de preparacién del
sitio y construccién de la obra, los residuos generados estaran conformados por material vegetal producto
de la remocién, residucs de manejo especial como escombro {(desechos de material de construccion,
empagques, etc). Durante la etapa de operacion y mantenimiento, solo se tiene previsto gue se generen
residuos sélidos urbanos.

b) Residuos liquidos. Para disponer las aguas residuales generada por los duefios de las propiedades, se
conectara a la red de drenaje del organismo operador de agua potable.

c) Emisiones a la atmosfera. La operacién de maquiharia liviana y alguna de las maquinarias pesadas como
cargadores compactos de oruga, retroexcavadoras cargadoras, camiones de volteo, liberaran emisiones de
monéxido de carbono a la atmdsfera, sin embargo por tratarse de actividades de corta duracién las
emisiones no seran significativas.

Infraestructura para el manejo y disposicién adecuada de los residuos.
Para cada tipo de residuo se demarcardn sitio para su almacenamiento temporal. Para el manejo y
disposicién final de los residuos se contratard el servicio de empresas autorizadas las cuales seran
responsables de su transporte y disposicién final en los sitios indicados.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra UNA VIGENCIA de 2 ANOS para la preparacién del sitio y
construccién, para la operacién y mantenimiento del proyecto 50 afios, aun cuando se considera indefinido
dependiendo del mantenimiento que se le brinde por parte de la empresa NMOBILIARIA CONARTE, SA. DE
C.V., al desarrolio del proyecto “Punta Peninsula Kino”, dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a
la recepcién de la presente autorizacién y serén prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando
las empresas INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV., lo solicite por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, durante los 30 dias habiles previos a la fecha de su vencimiento.

TERCERO. - La empresa INMOBILIARIA CONARTE, SA. DE CV. , gqueda sujetas a cumplir con las
obligaciones contenidas en el Articulo 50 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
pProteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en caso de gue desista de realizar las obras
motivo de la presente autorizacidn, para que esta Secretaria determine las medidas que deban adoptarse, a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

CUARTO.- En cumplimiento al Articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y 1a
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA
CONARTE, SA. DE CV. , debe hacer del conocimiento de esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, de

INMOBILIARIA CONARTE, S5.A. DE C.V.
Proyecto "Punta Peninsula Kino™
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manera previa, cualquier eventual modificacion al proyecto que se aparte de lo manifestado, incluyendo lo
referente a los tiempos de gjecucién de los trabajos, para que con toda oportunidad se determine lo
procedente, de acuerdo con la legislacidn ambiental vigente, asi como cumplir con los requisitos del
tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscritc por esta Secretaria en la Comisién Federal de Mejora
Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretarfa determine jo procedente. Queda estrictamente
prohibido desarrollar obras de preparacién y construccién distintas a las sefialadas en la presente

autorizacion.

QUINTO. - De conformidad con el Articulo 35 tltimo parrafo de la Ley General del Equilibrioc Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente v 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental, ia
presente autorizacion sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras o actividades descritas en el
Término Primero. Por ningln motivo la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras y
actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que guedan a salvo
las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la
eventualidad de gue la empresa INMOBILIARIA CONARTE, SA. DE CV., no pudiera demostrario en su

oportunidad.

SEXTO.- La preparacién, operaciéon y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto "Punta
Peninsula Kino”, de Impacto Ambiental, promovidas por la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.AA. DE CV.
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 47 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, deben sujetarse a
la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular, en los planos del
proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y las normas oficiales mexicanas aplicables a las obras y
actividades propuestas en el proyecto y en las demas disposiciones y ordenamientos legales y
reglamentarias aplicables conforme a las siguientes:

La empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.AA. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidn, control y mitigacién propuestas en la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto y citadas en su Capitulo Vi, por la
empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV. , en el desarrollo del proyecto “Punta Peninsula Kino” asi
como de las condicionantes establecidas en la presente resolucion, la empresa INMOBILIARIA CONARTE,
SA. DE CV., es responsable de gue la calidad de la informacién presentada en los reportes e informes,
permita a la autofidad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las
condicionantes.

2. Atender las recomendaciones establecidas en el RESULTANDO 1V de la presente resolucién, de tal
forma de evitar o minimizar impactos que se pudieran generar en las diferentes etapas del proyecto “Punta
Peninsula Kino”

3. En caso de remover vegetacion Forestal, deberd tramitar el Cambio de Uso de Suelo Forestal que
establece el Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

INMOBILIARIA CONARTE, 5.A. DE C.V.
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4. Las descargas de agua en su caso, deben ajustarse a lo establecido en la NOM-00I-SEMARNAT-1996 que
define los Himites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas en bienes nacionales,
con lo cual se debe garantizar que no habrd afectacién significativa al mar v de sus efecteos residuales
negativos sobre cuerpos de agua, o suelo en las areas aledafias de donde se localiza el proyecto.

5. Para las descargas de aguas residuales en las distintas etapas del proyecto “Punta Peninsula Kino”, Ia
ermpresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV. , segun manifiesta, gestionaradn los servicios publicos
municipales por lo que gueda prohibido las descargas de aguas residuales al mar.

6. Implementar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental, segin lo propuesto en el cual tenga
como objetivos, ef seguimiento y control de los impactos puntuales, sinérgicos, residuales y aquellos que no
hayan sido considerados en la presente y en la manifestacidén de impacto ambiental.

7. Para la reforestacion y estabilizacién de la zona de dunas usar las especies propuestas de la zona el cual
garanticen la diversidad, abundancia y distribucién de las especies de la zona. Siendo el siguiente listado:

Familia
Nyctaginaceae
Asclepiadaceas
Euphorbiaceae
Leguminosae
Compositae

Nombre comun
Verbena de la costa
Jumete

Hierba del pescado
Dalia del desierto
Rarna blanca

Especie

Abronia maritima
Asclepias subulata
Croton sonorae
Dalea emoryi
Encella halimifolia

Euphorbia leucophylia Golondrina Euphorbiaceae
Heliotropium curassavicum Rabo de mico Boraginaceae
Jatropha cinerea Lomboy Euphorbiaceae

Opuntia fulgida

Choya Cactaceae

Palafoxia arida

Agujeta Compositae

Prosopis glandulosa

Mezquite Leguminosae

Verbesina encelloides

Hierba de la Bruja Compositae

8. Mantener en déptimas condiciones de operacién el equipo y la maquinaria utilizados durante las
diferentes etapas del proyecto, de tal manera gue cumplan con lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y otras gue resulten
aplicables.

9. Llevar a cabo el Programa de Educacién Ambiental en el cual se explicaré tanto a los trabajadores que
construiran el proyecto, como a los habitantes y huéspedes, acerca de la importancia ecolégicade lazona y
las medidas incluidas en el Reglamento Ambiental del Proyecto que se elevara para tales efectos, haciendo
énfasis al sitio de importancia del cuidado del sitio RAMSAR 2154 (Humedales de |la Laguna La Cruz}.

10. Que en base a que el proyecto "Punta Peninsula Kino” se traslapa con la ubicacién del sitic RAMSAR
2154 {Humedales de la Laguna La Cruz). Debera de observar las siguientes recomendaciones:

INMOBILIARIA CONARTE, 5.A. DE C.V,
Proyecto “Punta Peninsula Kino™
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a) Se recomienda poner énfasis en el cumplimiento de la NOM-001-SEMARNAT-1996 gue establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales. Lo anterior, tomando en cuenta la importancia que requiere la calidad del agua en este humedad
costero, y ante el hecho de que las descargas de aguas residuales existentes deterioran las condiciones
naturales en la taguna La Cruz e incrementan el azolvamiento de este importante eccsistema, vy
fundamentado en las politicas ambientales establecidas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente (que sefiala en su Articulo 15, Fracciones Il v IV: “Las autoridades y los particulares
deben asumir la responsabilidad de la Proteccién del Equilibrio Ecoldgico™ ¥y “Quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los
dafios que cause, asi como a asumir [os costos gue dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a
quien proteja el ambiente y aproveche de manera sustentable los recursos naturales”, respectivamente),
debe considerarse ineludible realizar y mantener un programa sisternatico de monitoreo certificado de las
aguas residuales salobres en el punto de descarga de las instalaciones, de manera que se garantice
permanentemente el cumplimiento cabal de la NOM-001-SEMARNAT-1996.

b). Se recomienda poner énfasis en el cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar. En particular deberan ser tomados en cuenta los numerales
0.5), 0.61, 4.0, 4.1, 4.6, 4.8, 4.16, 4.18 y 4.20.

¢). La instalacion de sanitarios portatiles durante la etapas de preparacién y construccién de las obras. Estara
estrictamente prohibido depositar los residuos sanitarios en el humedal y en zonas de manglar cercanas al
Proyecto, por lo que se debera contratar a una empresa autorizada para la recoleccién, transporte y destino
final de dichos residuos, y con ello evitar la contaminacion del humedal costero.

d). En cumplimiento del numeral 4.20 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 queda prohibido depositar cual
quier tipo de residuo en la zona del Proyecto asi como en el humedal adyacente. Se recomienda la
instalacién de contenedores para el almacenarniento temporal de dichos residucs gue se generen durante la
operacion del Proyecto. Asi mismo, presentar ante esta Direccién Regional la evidencia fotografica de dicha
instalacion; y el plan de manejo y disposicidn de estos residuos.

e€). Queda prohibido cortar, podar, remover o afectar la vegetacién de manglar gue se encuentre colindante
al proyecto por lo que se debe dar cabal cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y al
articulo 60 TER de la lL.ey General de Vida Silvestre. Se sugiere solicitar la instalacién de letreros que
contengan informacién sobre dicha prohibician.

f). Con ¢l propeésito de dar cumplimiento a la NOM-022-SEMARNAT-2003, el diseiio y [a construccién del
Proyecto deberan tomar en cuenta lo sefialado en la Especificacion 4.16, relativo a la distancia que sus
instalaciones deberan guardar con respecto a la vegetacion de manglar que se ubica al este de los
poligonos. Sobre el particular, es importante enfatizar la importancia de mantener integras las
condiciones naturales al este de la Avenida del Seri, adyacentes a la vegetacién de manglar. Lo anterior, .
con el fin de garantizar la integridad y conservacién de esta vegetacion costera que redea al Sitio
Ramsar Humedales de Laguna La Cruz.

INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V.
) Proyecto “Punta Penihstula Kino™
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g). Al respecto, cabe sefialar la importancia que el manglar representa, tanto para el ciclo bioldégico de aves
migratorios y residentes, como para la fauna marina en el estero.

Sobre el particular, destacan también registros recientes de avifauna especializada en la vegetacién de
manglar y que también anidan, como el Palmoteador {Rallus longirostris), la Garcita de Tular {ixobrychus
exilis), v la subespecie Chipe amarillo manglero (Setophaga petechia bryanti), asi como la especie
migratoria de invierno Avetoro Nortefio {Botaurus lentiginosus) enlistada como (A} en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

h). Queda prohibido cazar o afectar a |a avifauna que utiliza la Zona como area de descanso. Se sugiere a la
Promovente la instalacién de letreros con la prohibicién de la caza o captura de especies faunisticas.

i].Queda prohibida la ampliacién y construccion de infraestructura adicional a la mencionada en la
Manifestacion del Impacto ambiental.

1. Debera dar cumplimiento a lo que establece la norma NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar. Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice; Estados
Unidos Mexicanos.

12. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo y empleando el equipo y magquinaria
manifestados en el estudio de Impacto Ambiental y en lo autorizado por esta Delegacion.

13. La empresa INMOBILIARIA CONARTE, SA. DE C\V.,, es responsable de los residuos peligrosos que se generen
durante la realizacién del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre otros, producto del
mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los residuos peligrosos de
acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, el
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Residuos
Peligrosos y sus Norrnas Oficiales Mexicanas vigentes.

14. En tantos son recolectados y atendiendo a la normatividad, los residuos peligrosos que se generen deberan
ser depositados en tarmbos con tapa roscada a fin de prevenir derrames accidentales al suelo y evitar asi la
contaminacién de este, debiendo establecer un sitio protegido para su almacenamiento.

15. Deberén lievar a cabo una inspeccién periédica del estado de los recipientes, tanto lo que seran utilizados
para el transporte de combustibles como de aquellos que se utilicen para el almacenamiento de residuos
peligrosos, a fin de detectar cualquier fuga y corregiria inmediatamente con el objetivo de evitar la
contaminacion del suelo.

16. La empresa encargada de realizar la recoleccidn y disposicion final de residuos peligrosos generados en el
area del proyecto, deberé contar con la autorizacion vigente ante esta dependencia para su operacidn.

17. En el caso de los residuocs sélidos urbanos, deben ser depositados en contenedores con tapa colocados en
sitios estratégicos al alcance de los trabajadores, para posteriormente trasladarlos al sitio de disposicion final
municipal. E] almacenamiento de estos residuos en la zona del proyecto no debera exceder de los 5 dias ya gue
a partir de ese lapso tiende a aparecer fauna nociva.
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18. Informar a esta Secretaria, a través de la Delegacién de PROFEPA, de cualquier generacién de
impactos ambientales no previstos y/o por causas desconocidas, gue se presenten en sus instalaciones.
Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de ocurrido el evento.

Queda prohibido a la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S A.DECV.:

18.- Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maguinaria y equipo cerca del suelo, sin las
medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y condiciones adecuadas para evitar la
contaminacion del suelo.

La emnpresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV., debe:

19.-Supervisar a la Compafiia responsable de realizar actividades de manejo, reparacion y mantenimiento
de la maquinaria y equipo de tal manera gue se cumpla con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, asi
como el cumplimiento a las condicionantes sefaladas en el presente resolutivo.

20.- Contar con un control de accesos al sitio para evitar la invasién de zonas no alteradas, por maguinariay
vehiculos de carga y auto transporte, que, por el desarrollo de las actividades propias del proyecto, puedan
ocasionar una afectacidn al entoerno natural ¢ terrenos colindantes al predio, sin previa autorizacién.

SEPTIMO.- La empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V,, debe implementar el Programa de Vigilancia
Ambiental, propuesto en la que se incluya el cumplimiento de aquelias condicionantes que asi lo ameriten
¥ de las acciones que desarrolle tendientes a la prevencion y control de la contaminacion del suelo, agua,
aire y ruido, el Programa de Vigilancia Ambiental, debe desarrollarse y presentarse como reporte al
concluir la etapa de preparacidon y construccién y de manera anual ante esta Secretaria (Delegacién de
PROFEPA y con copia del acuse de recibo, presentarse en la Delegacién de SEMARNAT en Sonora), asi
como mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

OCTAVO. - La empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV,, debe elaborar y presentar en original a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, la informacién scbre el
cumplimiento de los Términos y condicionantes que asi lo ameriten en forma anual, con excepcién de las
condicionhantes en las que de manera expresa se indique otra calendarizacién. Los informes podran
complementarse con anexos fotograficos yfo video, y enviar copia del documento v del acuse de recibo
correspondiente a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Sonora, hasta la conclusion del
proyecto. -

NOVENO. - La presente resclucidn a favor de la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV., es personai,
en caso transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA
CONARTE, S.A. DE C.V., debe notificarlo por escrito a esta autoridad.

La transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara dnica y
exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto, ratifiqQue en nombre propio ante
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esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V., para la realizacién del proyecto en materia
de impacto ambiental.

DECIMO.- Queda bajo su mas estricta respensabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales, de uso del suelo e instalaciones que haya firmado |la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE
C.V, para la legal preparacién del sitio, operacién, mantenimiento, y abandono del proyecto, asl como del
cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se incluyan en otras autorizaciones, licencias y
permisos u otros ordenamientos legales en general, que se requieran de otras autoridades competentes
para la realizacion de la actividad propuesta en el manifiesto de impacto ambiental, ya que de acuerdo al
Articulo 35, dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccidén al Ambiente, sefiala
que: La resolucion de la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate,

DECIMO PRIMERQ.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V., es la Unica responsable de ejecutar
las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales
adversos atribuibles a la realizacién y operacién de las obras y actividades autorizadas, que no hayan sido
caonsiderados en la Manifestacién de Impacto Ambiental presentada del proyecto “Punta Peninsula Kino”
Por lo tanto, l[a empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV., es la responsable ante la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que
incurran las compafias o el personal que se contrate para efectuar la construccién y operacién del
proyecto. Por tal motivo debe vigilar gue las compariias o el personal que se contrate, acaten los Términos y
las Condicionantes a los cuales gueda sujeta la presente autorizacion.

En caso de gue las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se
ajustarén a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCEROQ. - La empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV. , debe rmantener en el sitio del
proyecto una copia del expediente de la manifestaciéon de impacto ambiental, de los planos del proyecto,
asl como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del predio o en terrenos aledafios al
mismo, la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE C.V. , debe hacer referencia a esta resolucidn, con el
objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar,

DECIMO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el Articulo
40 fraccién 1X inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podrd moedificar, suspender, anular 6
revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente, que pudieran provocar un desequilibrio
ecoldgico.

La presente resolucion ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacion de la
informacion proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume clerto atendiendo al principio de
buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.
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DECIMO QUINTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 35, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas instrumentos
Jjuridicos vigentes que sean aplicables a Ia gjecucién del proyecto en sus distintas etapas, asi como la
presentacién de quejas hacia la misma en forma Jjustificada y reiterada, o a la ocurrencia de eventos que
pongan en peligro la vida humana, que ocasionen desequilibrio ecolégico al medio ambiente y a los bienes
particulares o nacionaies, podrin ser causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales imponga a la empresa INMOBILIARIA CONARTE, S.A. DE CV, las sanciones gue
correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEXTO. - Notificar la presente resclucidn a la empresa INMOBILIARIA CONARTE, SA. DE C.V., por
algunos de los medios Legales previstos en los Articulos 35, 36 y demds relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo por algunos de los medios Legales previstos por el Articulo 35,36
y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE B gw

Jefe de La Unidad de Gestién Ambie

C. JUAN MANUEL VARGAS LOPEZ;:7

2
Con fundamento en le dispueste en el articulo 5, fraccion XIV,39,40 v 84 del
interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenddipori=1s
ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNATin BEESaHS d5°sahbra;
previz designacién, firma el C. Juan Manuel Vargas Ldpez, Jefe de Ia Unidad de Gestisn Ambiental”

' En ios términos del articulo 17 Bis. en reiacién cen los articulos Octavo y Décime Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diarlc Oficial de ia Fedéracion el 30 de noviembre de 2018,

Ce.p. Subdelegacion de Gestién parz la Proteceldn Ambiental ¥ Recursos Naturales.- Edificio.
Unidad de Gestién Ambiental.- Edificio. Expediente técnico de la Empresa.- $GPARN.- Edificio
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