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CONTACTO CIUDEDANA
En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28 establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cuatta —
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dictamina las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites

y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a
consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del
proyecto solicita a esta Secretaria la autorizacion para la Construccién, Operacién y Mantenimiento del
proyecto denominado “Ampliacién Vistas Reserva Residencial”, el cual pretende la ampliacién del
desarrollo habitacional autorizado Vistas Reserva Residencial, mediante la construccién de obras de
infraestructura con jardineras que tiene un area de 21-70-070.61 hectareas, incluye los canales y pasos
pluviales, asi como el drea de equipamiento, esto realizable en 5 etapas, durante un periodo de 8 afios. El
proyecto se pretende ubicar dentro de la Fraccién | del inmueble conocido como “Predio El Pinacate” se
localiza en Bahia de Kino al Oeste del Municipio de Hermosillo, Sonora, en Coordenadas Geograficas
(DATUM WGS84) del centroide del predio 28°52'30.18" Latitud Norte y 12°01'09.28" Longitud Oeste, siendo
promovido por la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

RESULTANDO:

I. Que el 31 de agosto del 2021, se recibié en esta Delegacion, la manifestacién de impacto ambiental
modalidad particular, no incluye riesgo, para desarrollar el proyecto “Ampliacién Vistas Reserva Residencial”
promovido por la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién del proyecto “Ampliacién Vistas Reserva
Residencial” en la Gaceta Ecolégica afio XX, No. DGIRA/0038/21 publicado el 02 de septiembre de 2021, con
el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art. 41
del reglamento en mencién se publicé el dia 02 de septiembre del 2021 en el periédico EXPRESO, Afo 15
Ndmero 5950, (seccién General pagina 6A) de Hermosillo, Sonora, un extracto de la manifestacién de
impacto ambiental del proyecto citado.

lll. Que con fecha 25 de mayo del 2022 Ia empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DECV. ingresa,
en alcance al presente tramite bitdcora 26/MP-0137/08/21 (quedando registrado con nidmero de
documento No. 26DEV-00545/2205), escrito y anexo de acuerdo a lo siguiente:

“l. Que el capitulo IV de la MIA: “En resumidas cuentas, el drea de influencia del proyecto Ampliacién Vistas Reserva
Residencial no se encuentra dentro de las diferentes ANPs en el Estado de Sonora, Al igual que el sitio queda fuera de
alguna RAMSAR, RTP o AICA, a excepcidn de la RHP 14"; al respecto me permito abundar en el Anexo 1 lo relativo a la
region Hidrdulica Prioritaria No. 14, la parte vinculatoria con el proyecto en referencia.
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2.- Que toda vez que se le Autorizé a mi representada la Exencién relative al Uso de Suelo por 21.7 ha del Proyecto Vistas
Reserva Residencial mediante el oficio No. DFS/SGPA/UARRN/175/202], déndose por notificada la empresa al pasado 22
de septiembre del 2021, misma que presento copias del Dictamen Técnico Forestal y Resolucién en Anexo 2 y que
resulta posterior al ingreso de mi solicitud en referencia con No. de Bitdcora: 26/MP-0137/08/21, ingresada el 31 de agosto
dltimo, ante esa Delegacidn, para su Evaluacion y Resolucién, de conformidad con la Ley y Reglamento en materia de
Impacto Ambiental.

3.- Asi mismo, me permito presentar los cuadros de construccién de los lotes y dreas correspondientes a las 21.7 ha,
solicitadas en Anexo 3....."

IV. Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé la modificacién del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su articulo 40 fraccién IX inciso c), faculta a las
Delegaciones en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas que
resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materia de
Manifestaciones de Impacto Ambiental.

. Que se presenta escritura publica mediante la cual se constituye la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. No. 30,009 Vol. 417 de fecha 13 de julio de 2009, de la cual da fe el Lic. Luis Alonso
Gonzalez Navarro titular de la Notaria Publica No. 28 de la demarcacién notarial en Hermosillo, Estado de
Sonora, designandose al C. Jests Aguilar Gandara en su representacién legal y con las facultades para
realizar el presente tramite.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado el estudio de Impacto Ambiental, modalidad particular del Proyecto
“ampliacién Vistas Reserva Residencial”, no se contrapone con los usos del suelo especificados para la
zona, ni se encuentra en alguna Area Natural Protegida de caracter Federal o Estatal decretada.

lll. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE CUV. el
proyecto “Ampliacién Vistas Reserva Residencial ", manifiesta la siguiente naturaleza de proyecto:

“I1.1.1 Naturaleza del proyecto

La Ampliacién de Vistas Reserva Residencial es un desarrollo habitacional ubicado al norponiente de la localidad de
Kino Nuevo, Sonora. Se trata de un desarrollo orientado al rubro residencial campestre, en el cual se ofrecen lotes
dentro de un entorno urbanizado, con vialidades asfaltadas, banquetas, alimentacién eléctrica, alumbrado solar,
redes de agua potable y alcantarillado y un parque vecinal con juegos y vegetacion nativa.

Con el propdsito de minimizar el impacto en el entorno natural, el espacio designado a los lotes se conservard sin
perturbar, hasta que el duefio defina su proyecto constructivo individual, se respetardn y encausardn los arroyos
naturales que atraviesan el predio, mediante canales pluviales de tierra para permitir la mayor infiltracién posible
de agua de lluvia. Asi mismo el bulevar principal cuenta con camellones centrales con vegetacion nativa y el
bombeo de agua se canalizard hacia estos, de tal forma que se aproveche el agua de lluvia al maximo. Se pretende
que las especies arbdreas que tengan que ser desplazadas (al coincidir con las obras) sean trasplantadas en los
camellones, dreas verdes

vy drea de conservacién ecoldgica del proyecto.

El proyecto Ampliacion Vistas Reserva Residencial es la construccion de obras de infraestructura con jardineras que
tiene un drea de 21-70-070.61 ha, incluye los canales y pasos pluviales, asi como el drea de equipamiento, esto
realizable en 5 etapas.”
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IV. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE CV, el
proyecto “Ampliacién Vistas Reserva Residencial”, manifiesta la ubicacién fisica y dimensiones del proyecto:

“Il.1.3 Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacién

El proyecto denominado Ampliacién Vistas Reserva Residencial contempla la construccidn de infraestructura
incluyendo canales pluviaes y drea de equipamiento dentro de la Fraccidn I del inmueble conocido como “Predio El
Pinacate” se localiza en Bahia de Kino al Oeste del Municipio de Hermosillo, Sonora. La superficie total de la
Fraccidn I del predio El Pinacate es de 21-70-07.61 ha., adicional a las 3-46-95.26 ha., Autorizadas.

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 2 S585°52'34" E 573.55 1 3,194,322.6031 400,187.1556
2 3 N 12°52°08” E 472.76 2 3,194,281.3566 400,759.2187
3 4 N 78°06'20" W 566.92 3 3,194,742.2465 400,864.5134
4 7 5712°52°23" W 516.73 4 3,194,859.0936 400,309.7640

Tabla IL1.- Coordenadas geogrdficas de la Fraccién | del Predio El Pinacate, donde se ubica la Ampliacion.

a) La superficie total de la Fraccidn | del predio El Pinacate es de 289,972.66 m?
b) El drea solicitada es de 21-70-07.61ha incluidos los canales pluviales y drea de equipamiento. La cobertura
vegetal presente en el drea a impactar es de la siguiente manera

CVE VEGETACION TIPO VEGETACION HECTAREAS % UA
MsC MATORRAL XERO- 155347 53.57 UA-1
FILO MATORRAL
MDM SARCOCAULE. 9.2978 32.06 UA-2
MSC//Sa 0.5969 2.06 UA-4
MSC (impactado) 3.5679 12.30 UA-3
289973 100.00 SIST AMB

I1.1.5 Dimensiones del proyecto

El proyecto se encuentra en un drea en pleno desarrollo habitacional de tipo playero al encontrarse cercano a
fraccionamientos residenciales que son habitados como sitios de esparcimiento y descanso.

El sitio del proyecto se encuentra sin uso actual, con vegetacion dispersa Y basura que llega al sitio por accién del
viento. A su alrededor, se observan dos caminos de terraceria que unen a los predijos colindantes y al mismo con
bahia de Kino Nuevo y Punta Chueca.

El presente proyecto ocupa dos poligonos con superficie total de 21-70-07.61Ha para la Ampliacién de las dreas de
lotificacion y 3-46-95.26ha de Vialidades Autorizadas, de la siguiente forma:

1. Ampliacion (incluye Canales pluviales y A. equipamiento): 8 afios (21-70-07.65 Ha).
2. VIALIDADES: 8 afios (3-46-95.26ha). Autorizacién DFS/SGPA/UARRN/133/2021.

El uso del suelo que se tendrd en el proyecto es:

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE | % AREA | % DEL
DEL PREDIO VENDIBLE PREDIO
SUPERFICIE TOTAL 289,975.12 100.00
DEL PREDIO
\
\\
B p)
AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V. y
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AREA VENDIBLE 164,231.64 100.00 56.64
HABITACIONAL 164,231.64 100.00
AREA NO VENDIBLE . 38,272.23 13.20
AREAS RE T HC 4936118 17.02
COMUN
VIALIDADES Y 49,361.18 23.21 17.02
BANQUETAS
AREAS DE _
38,110.08 3.00 1374
DONACION ;
AREAS VERDES 4,949.72 9.00 1.71
EQUIPAMIENTO 14,780.85 510
CANALES Y PASOS 18,349.95 G
PLUVIALES
SUBESTACIONES 29.56 0.01

Tabla /1.3. Cuadro de superficies Ampliacién Vistas Reserva Residencial.”

V. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacién del proyecto
“Ampliacién Vistas Reserva Residencial” con los INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES, siguientes:

“DROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)
En el estado de Sonora existen dos Programas de Ordenamiento Ecoldgico, los cuales son:

I. El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Costa de Sonora y el
Il. Programa de Ordenamiento Ecolégico Costero del Estado de Sonora; sin embargo, por su ubicacion el proyecto
no se encuentra dentro de estos Programas.

El proyecto se encuentra dentro del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Sonora dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental como:

En Sonora existe un Ordenamiento Ecolégico a nivel Estatal, recientemente se decret6 (21 mayo, 2015 en su Boletin
Oficial) donde ubicamos al proyecto dentro de la UGA 100- 0/03, ...

El Proyecto de Ampliacién Vistas Reserva residencial, no se contrapone d las Aptitudes, Lineamientos Ecolégicos,
Criterios de Regulacién y Estrategia Ecolégica, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Sonorense.

.. La urbanizacién que ya alcanzo al poligono de estudio 21-0-07.61ha, implica un uso comun de diversas dreas con
fines diversos, todos ligados a las actividades humanas, en busca de mejor calidad de vida y que, de ninguna
manera, estd ligado a los terrenos inalterados, pues contrariamente presentan el mayor disturbio, considerandose
que para el crecimiento de la franja urbanizable pueda ser ordenado, solo corresponderia a la autoridad municipal
regularlo, como es la Licencia de Uso de Suelo CIDUE/MACE/08139/2018, en funcién de la necesidad de tierra para
satisfactores de vivienda, asignando uso especifico como TURISMO TRADICIONAL, sefialado asi en el Anexo
Compatibilidad con el Uso de Suelo.

El predio no provee de bienes como de madera, lefig, alimentos y otros productos forestales no maderables (v,gr;
alimentos, fibras, medicinas, entre otros) propio de los terrenos forestales.

El predio se ubica dentro de una Reserva Territorial de Comunidad Urbana, que son las dreas de centro de
poblacién que serdn utilizadas para su crecimiento, donde la tabla de Compatibilidad el predio se encuentra en su

Proyecto "Ampliacicn Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
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mayoria clasificado como Zona de Turismo Tradicional y una porcién menor como zona de Hitos Paisajisticos y por
ello Zona de Conservacion, por ende, drea no urbanizable.

.. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio:

En el drea del proyecto actuaglmente no se ha decreto un Ordenamiento Ecolégico General del Territorio a nivel
Federal, sin embargo, el proyecto cae dentro de la Regidn Ecolégica 15.33 UAB 8...

.. Ante esta referencia, la actividad de Aprovechamiento en Desarrollo Urbano para la Ampliacién de Vistas
Reserva Residencial, dentro de REGION ECOLOGICA: 1533/ Unidad Ambiental Biofisica 8. Sierras y Llanuras
Sonorenses Occidentales): las estrategias 21, 22, 23 y 44, son vinculantes con el propdsito del Proyecto Vistas
Reserva Residenciales, desde el aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades
econdmicas de produccion y servicios el fortalecimiento hasta la gestién y la coordinacién institucional entre los
tres niveles de gobierno, sobre la competencia de la federacién, recae entonces la aplicacién de la normatividad en
la materia para la Autorizacion en materia Ambiental de esta actividad, como quedé asentado en las
Disposiciones contenidas en el POEGT, estdndose a los Usos del Suelo Municipal esto es el plan de Desarrollo
Urbano Municipal vigente, dentro del marco regulatorio de CIDUE.

Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas

En referencias a otras dreas con estatus de Proteccion o Conservacion tenemos, que el proyecto “Ampliacién Vistas
Reserva Residencial”, no se ubica dentro de ninguna de las dreas nacionales protegidas

En resumidas cuentas, el drea de influencia del Proyecto Ampliacién Vistas Reserva Residencial no se encuentra
dentro de las diferentes ANPs en el Estado de Sonora, al igual que el sitio queda fuera de alguna RAMSAR, RTP o
AICA, g exepcion de la RHP 14.

Anexo I:

Vinculacion del Proyecto Ampliacién Vistas Reserva Residencial 21.7ha., con la RHP 14 Isla tiburén-Rio Bacoachi.

Region Hidrolsgica Prioritaria N° 14 Vinculacion cen el Proyecto

" Derivado de la informacién de COANBIO en su ol, el
Proyecto Ampliacién Vistas Reserva Residencial por 21.7haq,

se ubica dentro de la envolvente de la RHP 14. ISLA

TIBURON - RiO BACOACHI, Ubicada en el Estado Sonorag,
cuenta con una Extension de 10, 027.41 km2, enmarcado
dentro de laos coordenadas geogrdficas de latitud
30°06'00" - 24°85'00" N y longitud 112°34'48" - 111°06'00" W: y
derivado de las fichas técnicas de las Regiones
Hidrolégicas Prioritarias elaboradas por ™ acuerdo con su
estatus de dreas de altg biodiversidad AAB* dreas de uso
por los diferentes sectores AU* dreas que presentan algdn
tipo de amenaza AA* y dreas de desconocimiento
cientifico AD*%

Recursos hidricos (lénticos como Idticos), suelo.

El proyecto, Ampliacién Vistas Reserva Residencial 21.7
ha, se ubica entre estas dos dltimas dreas AA* y AD, por
lo que las Politicas Ambientales instauradas por el
Proyecto en referencia, se gjustan a las politicas del
presente Ordenamiento.

Principalmente el proyecto, no afecta los principales
recursos hidricos, tanto lénticos como Idticos, ya que
siendo su ubicacién a 4.0km al suroeste de la Sierra Séri.
Los organismos del suelo y las plantas necesitan agua
para vivir, la utilizan para mantener sus tejidos,
transportar nutrientes y realizar la respiracion y
nutricién, el agua del suelo es absorbida por las raices y
es utilizada en el proceso de fotosintesis. La disolucién de
minerales y materia orgdnica en el agua facilita que

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
Proyecto “Ampliccicn Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
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En cuanto caracteristicas varias: su clima muy seco
semicdlido con lluvias en verano y algunas en invierno.
Temperatura media anual de 20-26 °C. Precipitacién total
anual hasta 300 mm.

Sus principales poblados: Hermosillo, Bahia Kino, San
Miguel de Horcasitas, Bacoachi, Punta Chueca.

La actividad econémica principal: agricultura, ganaderia
extensiva, porcicultura y pesca.

Indicadores de calidad de agua: ND

Matorral  Sarcocaule (MSC) Tipo de vegetacion
caracterizado por la dominancia de arbustos de tallos
carnosos, gruesos frecuentemente retorcidos y algunos
con corteza papirdcea.
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sean captados por las plantas. Cuando el agua del suelo
escaseq, se detiene el crecimiento de las plantas, que
llegan a marchitarse y motir, en resumen, para sobrevivir
v crecer, los drboles deben tener suministro adecuado de
carbohidratos, agua y minerales (suelo). Ademds, el
crecimiento de los drboles depende de factores como el
sitio y la competencia con otros drboles o especies,
particularmente las introducidas o exdticas, en el sitio
que se somete d estudio, se nota que la vegetacién ha
venido a menos, sin duda la presién por las actividades
humanas le han restado capacidad de arraigo y renuevo
a la vegetacién, por lo que los suelos estdn expuestos al
arrastre edlico y mds importante hidrico resultando este
servicio muy lejos de su plenitud.

De recuperar esta vegetacién perdida tampoco se
tendria efecto en la variacion de la modulacién o
regulacién climdtica, porque la accién directa de los
rayos solares, debe ser atenuada por el follaje de los
drboles, limitando su radiacidn, el paso de la luz y calor,
ademds se disminuye el enfriamiento nocturno, evitando
los cambios bruscos de la temperatura, y el microclima
ya que solo puede ser modulado por una vegetacion
boscosa, hoy no influye al no tenerse presente arbolado
y pastos, y esto ocasiona el insuficiente aislamiento
térmico que controle las fluctuaciones de temperatura,
esa insuficiencia no es suplida por elemento alguno, por
lo que el servicio ambiental es no significante.

El disturbio en el predio y alrededores es notorio de
muchos afios atrds, con la consecuente eliminacién
gradual de vegetacién, con una disocigcién de los
ejemplares presentes que no se pueden englobar en una
comunidad vegetal que propicie el desarrollo de un
ecosistema, sino contrariamente a este, el ciclo
generador de vida se rompe al no propiciarse
condiciones de sucesién vegetal por las actividades
humanas, a esto le sigue el desplazamiento de la fauna
desde su presencia mds elemental hasta las especies
“mds visibles”, las islas de vegetacion albergan
generalmente un menor nuimero de especies nativas en
comparaciéon con una superficie equivalente sin
fragmentar, Esto debido a que algunas de las especies
nativas son incapaces de vivir en los fragmentos
pequefos, y, a que numerosos procesos de degradacion
tienen lugar en sus bordes, propicidndose erosién de los
suelos y por ende su capacidad productiva.

El deterioro de los terrenos colindantes con las dreas en proceso de urbanizacidn ocurre de manera constante ya
que, la deforestacién depende de varios factores, pero uno muy importante es el econdmico, donde se favorecen
las actividades humanas que permiten la mayor ganancia a corto plazo, limitdndose los servicios ambientales que
presta un terreno forestal restdndose los beneficios que son intercambiados por otros que obedecen a la necesidad
de expansién de las dreas urbanas, el predio en cuestion se ha transformado conforme el avance de las dreas de
turisticas, habitacionales y de servicios, por su cercania se empezé a utilizar como sitio de recreo, no pudiendo
recuperar su cubierta vegetal original, por lo que se analizan los servicios ambientales que se prestan actualmente.

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
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El drea en negro estd sujeta a intervencién correspondiente a vialidades, ocupa una superficie de 03-46-9528
hectdreas, mismas que fueron objeto de trdmite y autorizacién de parte de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Noturales en trdmite registrado con bitdcora 26/DS-0097/12/20, y ndmero de autorizacién
DFS/SGPA/UARRN/133/202, del 28 de junio de 2021.

El drea en verde, dentro del predio se dejard sin intervenir un drea con el desarrollo habitacional, este se identifica
como Zona de Hitos Paisajisticos por la clasificacién que se hace en el Programa Regional de Ordenamiento
Territorial de la Costa de Sonora y por ello Zona de Conservacidn, con la siguiente delimitacién y superficie, como se
manifestd en la Autorizacién de las 3-46-95.28 referida en el pdrrafo anterior.

El drea en rojo, corresponde al predio del proyecto en 28.997266 ha.

Ahora bien, la envolvente de la RHP 14 regionaliza la Biodiversidad, como a continuacién se describe: tipos de
vegetacion: manglares, marismas, selva baja caducifolia, matorral sarcocaule, mezquital, matorral desértico
microfilo y haléfitas.

Diversidad de hdbitats: lagunas, rios, acantilados, humedales y playas.

Fauna cardcterstica: G. purpureq; de reptiles y anfibios los sapos manchado Bufo punctatus y verde de Sonora Bufo
retiformis, las tortugas jabalina Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, siete filos Dermochelys coriacea, carey
Eretmochelys imbricata, golfina Lepidochelys olivacea y Masticophis bilineatus slevini; de aves el cacomixtle
Bassariscus astutus, Branta bernicla, el pato canadiense B. canadensis, el salftaparedes de los cactus
Campylorhynchus brunneicapillus, el ratén Chaetodipus Intermedius intermedius, el carpintero amarillo Colaptes
aquratus, la tortolita Columbina passerina; de mamiferos el coyote Canis latrans, la rata canguro Dipodomys
merriami, la rata nopalera Neotoma albigula, el ratén del cactus Peromyscus eremicus, la ardilla de roca
Spermophilus variegatus y la ardilla cola redondeada S. tereticaudus, la zorra gris Urocyon cinereoargenteus.
Especies endémicas: de peces Catostomus wigginsi Y Gila ditaenia; de aves Campylorhynchus brunneicapillus seri,
el colibri peninsular Hylocharis xantusii y Toxostoma curvirostre insularum; de mamiferos los ratones de abazones
Chaetodipus baileyi insularis y C. penicillatus seri. Especies amenazadas: de reptiles y anfibios la vibora de cascabel
Crotalus molossus estebannensis, la tortuga del desierto Gopherus agassizi, el coralillo Micruroides euryxanthus, la
iguana de San Esteban Sauromalus variusel: de aves Branta canadensis, Falco peregrinus, Hylocharis xantusii,
Phaethon aethereus, Sula nebouxii, Synthliboramphus craveri; de mamiferos la rata nopalera Neotoma albigula
seri, el venado bura Odocoileus hemionus y el ratén Peromyscus stephani. Presenta zonas de ocurrencia de
especies endémicas y en peligro de extincién; dreas de reproduccion Y crianza de especies marinas, alta diversidad
de invertebrados acudticos, dreas de anidacién y zonas de alta productividad biolégica. En la isla existe una
poblacién establecida de borrego cimarrén Ovis canadensis constituida o partir de algunos ejemplares
introducidos de Sonora.

Region Hidralogica Prioritaria N° 14 Vinculacion con el Prayecto

Para garantizar la sobrevivencia de las especies a rescatar y con
base al muestreo se seleccionaron los individuos del estrato
arbéreo, arbustivo y herbdceo con una altura mdxima de 50 cm
para garantizar su sobrevivencia. Para el caso de las especies
arbustivas Chupa rosa (Justicia califérnica) y Canutillo (Ephedra
califérnica) por su densidad tan alta se seleccionard el 10 % de
los individuos con mejores condiciones para su rescate.

Por las caracteristicas de las herbdceas, su estacionalidad v la
facil dispersion de semillas la alta abundancia en las dreas
aledafias y subcuenca, el desarrollo de estas especies no se ve
comprometido por el proyecto Ampliacién VRR.

Aspectos econémicos: agricultura de riego, El proyecto Ampliacién Vistas Reserva Residencial es vinculante,
porcicultura, pesca y turismo potencial. por lo que se instaura dentro de las politicas de otros

Biodiversidad, como a continuacién se describe:
tipos de vegetacion: manglares, marismas, selva
baja caducifolia, matorral sarcocaule, mezquital,
matorral desértico micrdfilo y haldfitas.

Proyecto “Ampliacion Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
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Ordenamientos, incluido el presente.

Problemadtica:

- Modificacién del entorno: crecimiento demogrdfico y desarrollo turistico no controlado, cambio de uso de suelo para
agricultura.

® £n este sentido lo que respecta el Proyecto, en el presente el municipio de Hermosillo, cuenta con su normatividad
para regular el Uso de suelo, sin ser limitativa de las distintas autorizaciones que requieren los fraccionamientos del giro
Inmobiliario turistico, contando con Licencia de Uso de Suelo municipal CIDUE/MACF/08139/2018 (11-Sept-2018) asi como
el Oficio N° IMPLAN/6599/2019.

- Contaminacién: por agroquimicos y descargas domésticas. Contaminacién de las aguas del rio Sonora por desechos
de granjas porcicolas.

® FE/ Proyecto VRR, contard con su reglamento para la construccién de sistemas sépticos de conformidad con la NOM-
006-CNA-1997, toda vez que el municipio se le dotd de una superficie para Infraestructura y en el mediano plazo contar
con una PTAR, para el proyecto Vistas Reserva Residencial.

- Uso de recursos: introduccién de especies exdticas a la isla, sobreexplotacién pesquera. Sobreexplotacién de palo fierro
¥ mezquite para la produccion de carbon. Actividad cinegética no regulada.

® No Aplica para el proyecto.
Conservacién: preocupa el abatimiento de acuiferos y el mal manejo del agua.

® £/ Proyecto de Ampliacién Vistas Reserva Residencial, cuenta con su viabilidad de Agua potable otorgada por el
Organismo Operador, como se adjunté en el Anexo de Factibilidades.

Faltan conocimientos limnoldgicos en la regién. Isla Tiburdn estéa considerada Reserva Especial de la Biosfera desde 1963.

L No Aplica para el proyecto.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM °S)

En cuanto a las Normas Oficiales Mexicanas daplicables al presente proyecto “Ampliacion Vistas Reserva
Residencial” de la industria de la construccidn se consideran las siguientes:

25 - =
®E ' Campo de Aplicacion de
=~§;§ Normatividad Ambiental Aplicable ~ la NOM vs Vinculacién del Proyecto “Vistas
= : . = : = . Reserva Residencial” '
a< : . S :

| NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los | Limites mdximos permisibles de emision de gases

| limites mdximos permisibles de emisién de | contaminantes provenientes del escape de los
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
vehiculos automotores en circulacién que usan | gasolina como combustible. Dado que en el
gasolina como combustible. proyecto se utilizardn vehiculos de transporte, nos
aplica esta NOM, siendo el Programa de
Mantenimiento Preventivo de estos cada 1000 km
Talleres especializados de Hermosillo, Son.

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
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NOM-044-ECOL-1993. Niveles mdximos
permisibles de emisién de hidrocarburos totales,
hidrocarburos no metano, monéxide de carbono,
oxidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y
opacidad de humo provenientes del escape de
motores nuevos que usan digsel como combustible y
que se utilizaran para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor de 3857
Kg., equipadas con éste tipo de motores.

Que establece los niveles mdximos permisibles de
emision de hidrocarburos, monéxido de carbono,
oxidos de nitrégeno, particulas suspendidas
totales y capacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usan diésel como
combustibles y que se utilizan para la propulsion
de vehiculos aqutomotores con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos; dado que la
maquinaria pesada, requeridas para realizar la
preparacion del sitio, caen dentro del campo de
aplicacion de esta NOM.

Niveles mdximos permisibles de opacidad del

W
a NOM-045-SEMARNAT-T996. Niveles humo proveniente del escape de vehiculos
< mdximos permisibles de opacidad del humo | automotores en circulacién que usan diésel o
proveniente del escape de vehiculos automotores en | mezclas que incluyan diésel como combustible.
circulacién que usan diésel o mezclas que incluyan | Ambos vehiculos y maquinaria son sometidos al
diésel como combustible. Programa de Mantenimiento Preventivo de
conformidad a Bitdcoras de Operacion.
NOM-047-SEMARNAT-1999 CARACTERISTICAS DEL Establece los limites mdximos permisibles de
RalliBey: EL PR CEDIMENTOIDE MEDICION FR: emisiones de vehiculos que usan gasoling, gas
LA VERIFICACION DE LOS LIMITES DE EMISION DE licuado de petréleo, gas natural u rotros
CONTAMINANTES, PROVENIENTES DE LES combustibles alterno:; Con el Programa de
wisk SEH . A OMOTSRES EAT C’RCULA(;ION QUE Mantenimiento Preven;:ivo se da cumplimiento a
USAN GASOLINA, GAS LICUADO DE PETROLEO, GAS la presente NOM. !
NATURAL U OTROS COMBUSTIBLES ALTERNOS. i
Criterio para evaluar la calidad del aire ambiente
con respecto a particulas suspendidas totales
(PST). Valor permisible para la concentracién de
NOM-024-S5A1-1993 particulas suspendidas totales en aire ambiente,
como medida de proteccion a la salud de la
poblacion. Por el movimiento de tierra habrd
emisiones de particula fugitivas.
Limites maximos permisibles de hidrocarburos en
suelos y las especificaciones para su caracteriza-
NOM-138-SEMARNAT/SS-2003. cién y remediacién. Dado que pueden existir acci-
2 P dentes esporddicos por derrames de grasas o
LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE HIDROCARBU- acejtes en el drea de construccion, las medidas de
ROS EN SUELOS Y LAS ESPECIFICACIONES PARA SU seguridad serdn verificadas con el Programa de
CARACTERIZACION Y REMEDIACION. Supervision Ambiental previo, durante y al finali-
zar la operacion.
NOM-052-SEMARNAT-2005,  Que establece las carac-{ Establece las caracteristicas, el procedimiento de
teristicas, el procedimiento de identificacidn, clasifica-| identificacién, clasificacion y los listados de los re-
9. cion y los listados de los residuos peligrosos. siduos peligrosos. Esta NOM, se aplica en el Alma-
= cén Temporal, aplicdndose las medidas de
w seguridad dentro del Praog. Supervision Ambiental.

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
Proyecto “Ampliacidn Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
9de 30




DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT

EN EL ESTADO DE SONORA

Subdelegacion de Cestion para la

R Proteccidn de los Recursos Naturales

@%gg%{gg Bitacora No.: 26/MP-0137/08/21

b 26502021UD073

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0172/2022

Hermosillo, Sonora a 10 de juno del 2022.

Proteccion ambiental Especies Nativas de México
NOM-059-SEMARNAT-2010 de flora y fauna silvestres Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio. Listas de especies en riesgo; el Dictamen
técnico forestal, arroja que no hay presencia de
especies en peligro de extincién, mds, sin embar-
go, se realizard un rescate previo a la limpieza de
las dreas a construir, de conformidad al Progra-
ma de Rescate y re ubicacién

Proteccién ambiental-especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especifi-
caciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista
de especies en riesgo.

FLORAY FAUNA

Establece los limites mdximos permisibles de emi-
sion de ruido, provenientes del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su método de medi-
NOM-080-ECOL-1994 cién. El pull vehicular es menor de cuatro afios y
las mdquinas son las Unicas que generan ruido
puntual, restringiéndose a dos turnos (diurno y
vespertino).

Que establece los limites mdximos permisibles de
emisién de ruido de las fuentes fijas y su método
de medicién. Dado que tanto los vehiculos, como
NOM-081-SEMARNAT-1994 la maquinaria pesada generaran algun tipo de
ruido, la mds constante es la excavacién y mo-
vimiento de tierras, siendo ejecutada la actividad
en un turno.

Establece los limites mdximos permisibles de con-
taminantes en las descargas de aguas residuales
NOM-001-SEMARNAT-1996 en aguas y bienes nacionales. No habrd descarga
de aguas residuales hacia aguas o bienes nacio-
nales, ya que se utilizardn Biodigestores, de
conformidad a la NOM-006-CNA-1997...."

Ruido

AGUA

VI. Que por los argumentos antes expuestos, y considerando que los planes o programas de ordenamiento
ecolégico, asi como los planes y/o programas de desarrollo urbano, son instrumentos de la politica
ambiental que aseguran un desarrollo sustentable en la entidad mediante la implementacion de
lineamientos ambientales, controles y restricciones en la realizacién de las actividades; de observancia
general y obligatorio para todos los particulares, asi como para las dependencias y entidades de la
Administracién Publica, esta Delegacién concluye que, las observaciones indicadas en el presente oficio son
vertidas sin perjuicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los estados
y los municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73, fraccion XXIX-G, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialado en el articulo 115 de dicho
ordenamiento.

VIl. Que en cuanto a la descripcién del sisterma ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto Ampliacién Vistas Reserva Residencial, manifiesta lo
siguiente:

“|\v.2 Delimitacién del drea de estudio del proyecto o Sistema Ambiental
.. En general, la justificacion de los criterios utilizados para delimitar el SA es la siguiente:

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
Proyecto "Ampliacidn Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
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lll. Localidades poblacionales. - se consideraron algunas poblaciones, como Kino Nuevo Kino Viejo y localidades
Hermosillo, Sonora; ya que estas serdn influenciadas por las acciones del proyecto, ademds de la dindmica
socioecondmica integrada entre estas poblaciones y el proyecto directamente.

IV. Factores ambientales y sus envolventes. - representan la dindmica y distribucién de Provincia y subprovincia
fisiogrdfica, geomorfologia, clima, hidrologia superficial y subterrdnea, en combinacion con el suelo, uso del suelo
v vegetacion al igual que sus usos potenciales, mantienen procesos biolégicos, los que pueden verse afectados de
alguna manera por las actividades del proyecto.

Con base a lo anterior, se determina que el Sistemma Ambiental (SA) serd de 28-99-72.66 ha., de superficie que
comprenden la fraccién | del Predio el Pinacate. El drea del Proyecto “Ampliacion Vistas Reserva Residencial”
representando el 0.097% de la Subcuenca Canal del Infiernillo a la que pertenece el SA que se encuentra
distribuida en la parte occidental de la Costa de Hermosillo y comprende la superficie de 29,700 ha.

IV.2 Caracterizacién y andlisis del sisterna ambiental

IV.2.1 Aspectos abidticos

a) Clima

Tipos de Clima

El tipo de clima presente en el drea donde se pretende realizar el cambio de uso de suelo en terreno forestal se
encuentra dentro del régimen climdtico BWh(x’) este clima es muy seco con régimen de lluvias en verano,
porcentgje de lluvia invernal mayor a 10.2, semicdlido con invierno fresco. Temperatura media anual mayor a 18°C.
Temperatura del mes mds frio menor a 18 °C....

b) Geomorfologia y Geologia.

1.1. Geomorfologia

De acuerdo a la carta de unidades Geomorfolégicas de México (Lugo, 1990), en el acuifero

las unidades geomorfoldgicas presentes son las siguientes:

Subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses ... Estd formada de sierras bajas separadas por llanuras. Tales sierras
son mds elevadas (700 a 1 400 msnm) y mds estrechas (rara vez mds de 6 km de ancho) en el oriente; y mds
bajas (de 700 msnm o menos)y mds amplias (de 13 a 24 km) en el occidente.

Ladera Montanosa: la condicién principal de esta unidad morfogenética es una altura relativa mayor a 200 my;
que, segun Lugo Hubp (1989) se debe a procesos endégenos de plegamiento, magmatismo, vulcanismo y también
puede ser originada por la diseccion de una estructura de formacion endégena modelada.

Geologia

Dentro de la cuenca existen varios tipos geoldgicos, entro los mds predominantes son Aluvial, Conglomerado,
Granodiorita, Eélico y Riolita-Toba dcida. ...

Area del proyecto

Aluvial: Es el tipo geoldgico donde se localiza el proyecto. Cubre un 54.24% de la superficie total del predio.
Pertenecen al Cenozoico. Son suelos de materiales transportados o depositados en las planicies costeras y valles
interiores. Son aluviones estratificados de textura variable. Son de reciente deposicién y carecen de modificaciones
de los agentes externos (agua, clima, etc.).

Granodiorita: En la cuenca estd presente en un 7.62% de la superficie total. Son rocas igneas intrusivas que se
originaron durante el precambrico y su clave empleada en geologia para su identificacién es T (Gd). ...

c) Suelos

Con base a informacidon del mapa temdtico de suelos del INEG] (1984), se pudo determinar que los principales tipos
de suelos presentes en la cuenca, son en orden de superficie ocupada los siguientes: Regosol Eutrico (21.21%),
Yermosol Hdplico (19.26%), Litosol (18.95%) y Regosol Caledrico (14.76%), estos dominan mds del 70% de la superficie
total de la cuenca. También existen otros tipos de suelo con menor presencia como Fluvisol Calcdrico, Yermosol
Luvico, Yermosol Cdlcio, entre otros.

Litosol (I): el drea del proyecto se localiza en este tipo de suelo. Se encuentran distribuidos por toda la cuenca
desde la parte Norte hasta la Sur, principalmente en las sierras y lomerios.
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Tipo y grados de erosién presentes y causas que la originan
Los tipos y grados de erosién que presenta esta cuenca son principalmente de forma no apreciable. En estos las
causas pueden ser geomorfolégicas y antropogénicas, como se muestra en el siguiente recuadro:

_ CAUSA : GRADOSDEEROSION ToTALES
GEOMORFOLOGICA | EXTREMA | FUERTE | LEVE | MODERADA | SUELO ESTABLE
ALUVIAL N.D. N.D. | 67.0724 N.D. N.D. 67.0724
COLUVIO-ALUVIAL | N.D. N.D. 0,00 13.2345 N.D. 13.2345
TOTALES 67.0724 | 13.2345 80.3069

En ambos tipos, la causa antropogénica es el de caminos y carreteras que cruzan por el drea sujeta a este
estudio.

d) Hidrologia superficial y subterrdnea

... El drea del proyecto se localiza en la Regidn Hidroldgica (RH-8), delimitada por la Comisidn

Nacional del Agua (CNA) (1998), dentro de la cuenca del Rio San Ignacio y otros y la subcuenca El Infernillo. Asi
mismo, el drea del proyecto se localiza a una distancia de 0.85 Km del Golfo de California. Dentro del drea
propuesta a evaluar solo arroyos intermitentes, su flujo no serd canalizado para la elaboracién del proyecto..

Caracterizacién de la vegetacién presente en el drea del proyecto.

El predio se encuentra en la parte norponiente de la localidad de Kino Nuevo, mpio de Hermosillo, Sonora. EI
predio actualmente tiene un grado alto de impacto ya que cuentan con caminos internos, zonas totalmente
desprovistas de vegetacién, y algunas zonas con residuos urbanos sobre el suelo.

Las especies de cactdceas presentes en el predio, son cabeza de vigjo, choya glera, pitahaya, sahuaro, sahueso, y
sina.

En el estrato herbdceo, se reconocié el cardo, espuelita, golondrina, pasto liebrero y zacate Navajita.

El tipo de vegetacién presente en el drea del proyecto como en la totalidad del predio es de Matorral Sarcocaule.
Este tipo de vegetacién caracterizado por la dominancia de arbustos de tallos carnosos, gruesos, frecuentemente
retorcidos y algunos con corteza papirdcea. Se encuentra sobre terrenos rocosos y suelos someros en regiones
costeras de la Llanura Sonorense y la peninsula de Baja California (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informdtica [INEGI] y la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca [SEMARNAP; ahora Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNANT], 1997).

De acuerdo a la informacién recabada en campo del Dictamen Forestal, se determino que no existen elementos,
para definir que el predio cuenta con terreno forestal o preferente mente forestal, en razén de gue la
fragmentacidn de la vegetacién no genera servicios ambientales.

Como podemos observar, el estrato arbéreo estd compuesto Unicamente por una sola especie Cercidium
microphyllum. Dicha especie no se encuentra en alguna categoria dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna
... para el proyecto que nos ocupa se realizaron un total de 6 unidades de muestreo para el tipo de vegetacion
Matorral sarcocaule.

Predio Vistas Reserva Residencial:

Mamiferos
Tabla IV.2. Indice de diversidad para el grupo de mamiferos.
Nombre comun Nombre cientifico To- pi -In (pi) -(pi}{InPi)
tal
Coyote Canis latrans 7 0.06 2.74 0.18
Juancito lAmmospermophilus insu- 17 0.6 1.82 0.29
laris
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Liebre Antilope Lepus alleni 77 0.74 0.30 0.22
Rata Canguro Dipodomys deserti 3 0.03 3.43 omn
Z N= 103 1.00 830 0.80
I.Shannon H| 0.80
Maxima diversidad del ecosistema H' max = 139
Equitatividad (J) H/H' max=| 058
Hmax - H calculada=| 0.58
Aves
Tabla IV.3. indice de diversidad para el grupo de aves.
Nombre comun Nombre cientifico Total pi -In (pi) ~(pi)(InPi)
Fragata tijereta Fragata magnifica 47 0.67 0.41 027
Carpintero Melanerpes uropygialis 7 0.10 235 0.22
Matraca del desierto | Campylorhynchus brunneicapillus. 2 0.05 3.04 0.14
Zacatonero Peucaea carpalis 3 0.05 3.04 0.14
Zopilote Coragyps atratus 10 0.14 1.85 0.28
X N= 70 1.00 10.79 1.06
I. Shannon H 1.06
Méxima diversidad del ecosistema H' max 1.61
Equitatividad (J) H/H' max = 0.66
Hmax - H calculada = 055
Anfibios y reptiles
Tabla IV.4. indice de diversidad para el grupo de anfibios v reptiles.
Nombre comidn Nombre cientifico Total pi -In (pi) -(pi)(InPi)
Huico Aspidoscelis sono- 1 1.00 0.00 0.00
rae
X N= T 1.00 0.00 0.00
I. Shannon H 0.00
Mdxima diversidad del ecosistema H' max = 0.00
Equitatividad (J) H/H' max = 0.00
Hmax - H calculada = 0.00

Como se observa en los resultados de las tablas anteriores, el grupo de fauna mds diverso fue el de las aves,
dando un indice de Shannon de 1.06. consecutivamente tenemos a los mamiferos con 0.80 ¥y a los anfibios y
reptiles con O, registrando dnicamente una especie

IV.2.3 Paisaje

Para el caso de la Calidad Intrinseca del Paisaje, el resultado arrojado fue BAJO debido a que bdsicamente el
sitio se encuentra impactado por actividades previas al proyecto. Y a que la vegetacion ahi presente se
encuentra fraccionada y de una diversidad relativa baja.

En cuanto a la Calidad Visual del Paisagje, igualmente tenemos un valor BAJO, siendo este considerado por la
presencia de la carretera Estatal en su tramo Hermosillo-Bahia de Kino y caminos vecinales, ademds de estar

Proyecto "Ampliacicn Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
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cerca de fraccionamientos turisticos; asi mismo los asentamientos humanos mds cercanos se encuentran a 2km
de distancia.

Para la Absorcién Visual del Paisaje, tenemos una valoracion MEDIA; debido a que presenta un terreno poco
inclinado con pendientes suaves menores a 25%; la vegetaciéon NO se presenta diversificada y la que se
encuentra presente estd fragmentada y por dltimo, presenta una discordancia visual baja entre suelo-
vegetacion, no existiendo una marcada diferencia de colores texturas entre el suelo y la vegetacién, asi como de
las rocas y el suelo.

IV.2.4 Medio socioeconémico

... El hecho de que la ciudad de Hermosillo sea la capital politica del Estado y sede de las diversas oficinas
gubernamentales, tanto a nivel Estatal como Federal, y la ubicacién de centros de educacién superior y otros
atractivos, ha propiciado que personas de diferentes partes del Estado y del pais hayan emigrado y asentado en
la ciudad.

Actualmente el centro de poblacién Hermosillo concentra el 25.24% de la poblacién total del Estado de Sonora, y
el 91.75% de la poblacidn total del municipio de Hermosillo.

El proyecto se encuentra al Sur de la ciudad donde se desarrollan varios usos de suelo predominando el de zona
de salvaguarda y recreacion... *

VIIl. Que mediante oficio No. DFS//UARN/175/2021 de fecha 30 de agosto del 2021 notificado a la empresa
AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE CV. el 22 de septiembre del 2021, esta Secretaria concluye lo
siguiente en relacién al proyecto “Amplacién Vistas Reserva Residencial” :

“ Citando que derivado de los trabajos de campo; en referencia a la normativa ambiental vigente se
tienen los argumentos siguientes:

.El predio no estd cubierto por vegetacién forestal, tiene solo unos cuantos ejemplares nativos, sin que se
produzca bien o servicio forestal algunos.

.El poligono de proyecto no tiene las caracteristicas de terreno forestal, porque no sustenta actualmente
vegetacion forestal, ademds de realizarse ya de manera intermitente actividades no forestales.

Por la colindancia con el drea urbanizada la presién ocasionada por las actividades humanas en el
entorno, la pérdida gradual de vegetacion y la necesidad de expansion de dreas recreativas y
habitacionales, ha degradado sus servicios ambientales...... entre otros argumentos asi como también
CONCLUYE QUE: “... Como resultado de la verificacién en campo correspondiente; las fracciones de terreno
de 21-70-07.61 hectdredas no se pueden clasificar como forestales y mds adn ni como preferentemente
forestales, por la carencia de vegetacion, en consecuencia no deberd someterse al trdmite de solicitud de
qutorizacién en materia de cambio de uso de suelo en terreno forestal previsto en el trdmite SEMARNAT-
02-001: ya que: Por la ubicacién y el grado de perturbacion, en este caso como lo indican los servicios
ambientales la vegetacién que sustenta el poligono no cumple con lo requerido para os terrenos
forestales....”

IX. Que el sitio propuesto para desarrollar el proyecto “Ampliacién Vistas Reserva Residencial”, no se
encuentra dentro de alguna &rea natural protegida decretada 6 propuesta de competencia Federal o
Estatal.

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
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X. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente.

XI. Que la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE C.V. presenta la siguiente valorizacién de
los impactos de la ejecucién del proyecto detectados en cada una de las etapas del proyecto:

“ . |dentificacion, descripcién y valorizacién de cada uno de los impactos y riesgos ambientales que generard en
cada una de las etapas la obra o actividad a desarrollar.

COMPONENTE OBRA O ACTIVIDAD QUE DESCRIPCION DEL IM- VALORACION DEL
ETAPA AMBIENTAL OCASIONARA EL IMPACTO Y PACTO O RIESGO IMPACTO Y RIES-
MODIFICADO RIESGO AMBIENTAL GO AMBIENTAL
Factores Abicti-
cos - Agua Su- - Rehabilitacion de Cami- - Emisién de polvos por
perficial nos de acceso. rehabilitado de cami- | Negativo pero
-Suelo — Descapote nos y limpieza de ve- con medi-
Preparacién del - Atmdsfera - Delimitacién y Limpieza getacién da de mitigacion.
Sitio - Flora

Factores Econo-

—  Delimitacion y Limpie-

—  Contratacion de

Positivo, corto plazo

micos za del drea. mano de obra.

pescoper - ecaciondel | 2 e
Cmeis ) meeapeE relieve su cohﬁe i

ticas

de aguas metedricas.

Construccién

Factores Abidti-
cos - Aire

- Despalmey limpieza
- Cortesyrellenodes
en vialidades
—  Pavimento de vialidades
—  Guarniciones
- Banquetas, bardas
perimetrales, Limpie-
za de sitio
—  Retiro de residuos

- Emisién de polvos
por movimientos de
tierra.

—  Emisién de polvos
por acarreo de mate-
riales.

—  Emisién de gasesy
humos de gasolina
por maquindria utili-
zada.

- Emisiones de ruido

por el manejo de
maquinaria.

Negativo pero con
mitigacién corto pla-
zo medida de

Factores Abidti-
cos - Suelo

-  Rescate de suelo
- Despalmey limpieza
- Cortesyrellenodes
en vialidades
—  Pavimento de vialidades
-  Guarniciones
-  Banquetas, bardas
perimetrales, Limpie-
zZa de sitio
—  Retiro de residuos

~  Aprovechamiento de
suelo en ACE

-  Modificacion de la
calidad del suelo por
la construccién su-
perficial

—  Generacion de resi-
duos sdlidos urba-
nos

Benéfi- largo plazo
co pero  medida
conmi- de
tigacion
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Despalme y limpie-

—  Sin alteraciones en el

za s en patrén de flujo local Benéfico a largo pla-
Factores Abidti- Cortes y relleno de por la construccién. zo y con medida de
cos - Agua vialidades Recanalizacién. mitigacion
—  Pavimento de viali-
dades
-  Rescate de suelo 7
—  Despalme y limpieza ¢ Contratacion de
— Cortes y rellenode s THang de. ?bm ocg]
&R Vidlidades e Gene_rc:cton de co-
Factores Sociales | -~  Pavimento de vialidades mevrcio local, Positivo corto plazo

° Incremento en los
servicios urbanos de
infraestructura v
equipamiento.

- Guarniciones

- Banquetas, bardas
perimetrales, Limpie-
za de sitio

—  Retiro de residuos

e Mejoramiento paisa-
Je, calidad de
vida y G. Amb.

Factores Ges-
Ambien- tién
tal

¢ Ambas etapas Positivo corto plazo

Xll. Que la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE CV. manifiesta que se tomaran las siguientes
medidas de mitigacidn para los impactos ambientales detectados:

“.. El responsable de la elaboracién del estudio deberd identificar las medidas de prevencién, correctivas o de
mitigacion por cada uno de los impactos o riesgos ambientales que se generaran por etapa del proyecto, con
explicaciones claras sobre su mecanismo y medidas de éxito esperadas con base en fundamentos técnico-cientificos
o experiencias en el manejo de recursos naturales que sustenten su aplicacion.
o La medida correctiva o de mitigacion para cada uno de los impactos y riesgos ambientales identificados en cada
una de las etapas del proyecto “Ampliacién Vistas Reserva Residencial en 21.700761ha” Kino Nuevo, municipio de
Hermosillo, Sonora.

Las medidas que se sefialan a continuacién, se deberdn adoptar en cualguier etapa del proyecto donde se genere el
impacto.

A continuacion, se describen las acciones por componente ambiental a realizar para mitigar, prevenir y compensar
los impactos generados por la actividad de Construccién que se encuentra dentro de 21.70761 hectdreas dentro del de
la Fraccidn | del Predio El Pinacate, en Kino Nuevo, Municipio de Hermosillo, Sonora.

1. Vegetacién.- Para la construccién de la Ampliacién de Vistas Reserva Residencial en el sitio del proyecto no se
verd afectada la vegetacion ya que de manera natural es de tipo abierta y solo se presenta arbustos y herbdceas, por
lo que no se considera una afectacién de gran impacte por los ejemplares, mismos que serdn rescatados. El
promovente, manifiesta que el arbolado sano que cae dentro del poligono serd rescatado y reubicado en el drea de
Conservacién Ecolégica (ACE), de conformidad a los Programas de rescate de flora.

2. Suelo.- A pesar de ser un impacto localizado, la magnitud del efecto es considerable si correlacionamos que se
pierde la capa util de suelo que sustenta la vida de especies vegetales y éstas de fauna, sin embargo, el concepto de
Conservacion del Proyecto tiene designado recuperar la mayor parte del suelo no utilizable y reubicarlo dentro del
Area de Conservacién Ecoldgica y dreas verdes del proyecto.

Actualmente el suelo del sitio solo se localiza herbdceas y muy aisladamente arbustos no superiores a los 60 cm, no
obstante las especies de cactdceas y de dificil regeneracion, serdn rescatadas y trasladados al ACE.

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
Proyecto "Ampliacidn Vistas Reserva Residencial 21.70076] ha™
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Las medidas que se han de tomar al respecto se enumeran a continuacion:

a. No se realizardg ningun tipo de excavacion fuera del sitio establecido para la construccion de vialidades,
banquetas, bardas perimetrales, y ciclo pistas.

b. El/ Plan de extraccion serd de manera ordenada y solo se obtendrd el material que vaya siendo
requerido o solicitado.

c. Respecto algun accidente por derrame, se instalardn contenedores de residuos de grasas aceites y
material impregnado para su posterior traslado al centro de acopio.

d. Se instalaré un contenedor con tapa para residuos sélidos (cartén, papel, aluminio, pldstico, materia
orgdnica, etc.

e. Se realizard semestralmente la recoleccion, del almacenamiento temporal, con transporte y disposicion
final de grasas, aceites y material impregnado con una empresa autorizada.

f. El promovente establece a todo ef personal la prohibicién de verter aceite quemado e hidrocarburos en
general, ni guimicos liquidos de ninguna indole en el sitio del proyecto, para evitar la contaminacion del
mismo.

g¢. El promovente establece a todo el personal que labore dentro del proyecto, la prohibicion de colectar, o
extraer cualquier tipo de flora o suelo fuera del destino trazado para su rescate, dentro del Area de
Conservacion Ecoldgica.

3. Fauna.- Como se mencioné anteriormente la presencia de Fauna es sumamente escasa debido a la poca
vegetacidn existente en el predio por lo que por lo que esta solo se ahuyentara por el tipo o especie de fauna
terrestre que se encuentre en el drea del proyecto.

o

Con la puesta en marcha del Programa para ahuyentar o rescatar las especies de fauna presentes en el
proyecto antes de realizar las actividades de Preparacion y Construccién del Proyecto.

El Promovente manifiesta que no se realizard turno nocturno para que no afecte especies de habitos de
éste tipo.

El Promovente establece, para todo el personal, como politica de la empresa para, evitar que los
trabajadores realicen prdcticas de captura o caceria de especies de fauna silvestre.

El Promovente manifiesta disminuir las posibilidades de dafio a la fauna menor por la circulacién de
vehiculos automotores, mediante la concientizaciéon del personal, implantando una velocidad de trdnsito
de 20 km/hr, dentro del drea del proyecto.

4. Atmosfera.- Los efectos en la atmdsfera son de 3 tipos: Emisiones de gases por combustién. En el sitio donde se
maneja el cargador frontal y camiones de carga se liberardn gases que en forma temporal estardn en el
ambiente del sitio, pero su efecto se diluye con la accién de los vientos.

Polvos producidos durante el corte y extraccion

Los vientos también en éste caso evitan que el efecto de los polvos impacten a nivel local, ya que su accién y la
gravedad contribuyen a su disminucién, el riego de camino, mitigardg la produccién de polvos.

Ruidos producidos por la maquinaria.

El impacto del ruido afecta directamente a los operarios de maquinaria pesada, no asi a los centros de poblacion
cercanos 25km, mds si a la fauna ahuyentandose.

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
Proyecto “Ampliacion Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
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a.  Cubrir los capotes de los camiones que trasladan materiales, escombro o recuperacién de suelo.

b. Durante el transporte se verificard el sistema de amortiguamiento y sistema de escape que no se causen
impactos en poblaciones de paso. Tomando las medidas necesarias en caso de que esto ocurra.

¢. La circulacién de los vehiculos de carga en la regién del proyecto y hasta la carretera asfaltada serd
menor a 20 Km/h.

5. Morfologia y Paisaje.- La extraccidn de materiales durante la construccién produce un cambio en la forma
natural de la morfologia y paisaje del drea de extraccion, por lo que el suelo volverd a su sitio original, para cubrir
las obras de la excavacion, una vez terminada la construccidn, el resto de material se almacenard en el Area de
Conservacion Ecoldgica.
Las medidas de prevencidn y mitigacién tienen que ver con:

a.  El Plan de Vigilancia Ambiental, asi como el Programa de Restauracion.

° Duracién de las obras o actividades correctivas o de mitigacién, sefialando la etapa del proyecto en la
que se aplicaran.

IMPACTO Y/O
ETAPA DEL |COMPONENTE]| MEDIDA CORREC-
PROYECTO | AMBIENTAL | ACTIVIDAD e TIVA O MITIGACION | DURACION
Construccién de . , > Riego de cami-
s Emision de finos y | nos y dreas de tra- |Durante todo
Prepara- Atmosfera Vidiidades i particulas a la at- | bagjo. el proceso.
P i banquetas - ,
cién del Si mosfera. »  Cubrir la carga
tio _— del camién de
Limpieza del te- I — S
freno esté en
movimiento.
- Cortey . "
Extrac- Afectccro’n_ aa - » Realizar obras Al término
5 vel fredtico al ; e
Agua cion de cambiar la capa- de canalizacién de cada eta-
material eldid del cauce. pa de pro-
Apilamiento yecto
de infiltracién y
curso.
Cambios en
la estructura »  Directamente
- Corte y vy sobre el impacto —
e despalme profundidad di- puntual, se reali- | Altérmino
uelo — Nivelar terreno. | rectamente en el zardn técnicas | d€cada eta-
sitio, asi como en de recuperacicn | Pddepro-
la deposicién de suelos al tér- yecto
y estabilidad mino de cada
del suelo al etapa de prepa-
momento racion y cons-
de truccion.
- terminar la etapa.
Operacion > Riego de vialida-
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Emision de gases, des por donde
particulas y pol- transitarédn los
_Despalmey vos por el proce- vehiculos.
limpieza so ) Carga de | Durante
Atrnaosfe- _ABilGrRiEHE extractivo vehiculos cu- | todo el pro-
pilamiento . : ;
ra i del material bierta para mi- | ceso de
—Construccion AR
—Rlego de 2% por.el acarreo nimizar 'el des- c?frstruc-
: del mismo. Ruido prendimiento de | cién.
caminos . : >
Yy vibraciones por particulas.
el carga- Mantenimiento
dor frontal y ca- magquinaria
miones emplea- para reducir las
dos duran- emisiones de
te la operacion. gases y humos
de combustién
asi como el rui-
do de vehiculos.
Ahuyentar  pre-|
viamente-
El  comporta- Durante el
Alteracién de miento de la | proceso de
Flora y comportamien- fauna principal- | preparacién
Fauna to en la fauna mente es noc- | del terrenoy
del sitio. turno. construccién.
Considerando
esto se realizo
un horario de
trabajo de 8 am
a5 pm. Dando
un rango al si-
tio para la asi-
milacién del
ruido.
Se realizaran
) obras de cana- Al término
Afectard el pai- lizacién para de cada eta- |
saje y relie- restauracién de pa del pro-
Cualidades ve. flora, fauna yecto.
astiticas suelos, fort‘ale—
ciendo el Area
de
Conservacion
Ecolégica

XIll. Que esta Delegacién en base al Articulo 45 fraccién Il del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente donde se
establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, debe emitir,
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la
realizacién de la obra o actividad de manera condicionada. En este caso la Secretaria podra sujetar la
realizacion de la obra o actividad a la modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales
de prevencion y mitigacién que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales
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adversos susceptibles de ser producidos en operacién normal, etapa de abandono, término de vida util del
proyecto, o en caso de accidente; por lo que se determina, que el proyecto Ampliacién Vistas Reserva
Residencial es viable de desarrollarse en el drea y sitio propuesto con base en la dictaminacién de la
informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de
buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi como también la empresa AGUILAR
GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. aplique correctamente las medidas de prevencién, y de mitigaciones
propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y
Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de preparacién del
sitio, operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién X| de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 16,
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccion X, 28, fraccién IX, 30 y 35 fraccion |l
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 4, fraccidn |, 5 inciso Q , 44, 45,
fraccién |, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de Mayo del 2000; 38, 39 y 40 fraccién IX inciso c), del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre del 2012; esta Delegacién Federal resuelve que el proyecto “Ampliacién
Vistas Reserva Residencial " de referencia ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, el desarrollo del proyecto, debiendo sujetarse a los
siguientes:

PRIMERO.- Que la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V, podra realizar las actividades
de preparacién del sitio, construccién y operacién del proyecto denominado “Ampliacién Vistas Reserva
Residencial" el cual consiste en la construccién de infraestructura incluyendo canales pluviales y area de
equipamiento dentro de la Fraccién | del inmueble conocido como “Predio El Pinacate” se localiza en Bahia
de Kino al Oeste del Municipio de Hermosillo, Sonora. La superficie total de la Fraccion | del predio El
Pinacate es de 21-70-07.61 ha., adicional a las 3-46-95.26 ha Autorizadas. El proyecto se pretende ubicar en el
camino preexistente a Punta Chueca, vialidad conocida como Puerta Bamus, al noroeste del
Fraccionamiento Kino Bay Estates, Bahia de Kino Nuevo, en el municipio de Hermosillo, Sonora,
Coordenadas Geogréficas (DATUM WGS84) del centroide del predio 28°52'30.18" Latitud Norte y 112°01'09.28"
Longitud Oeste, siendo promovido por la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

El proyecto se encuentra en un area en pleno desarrollo habitacional de tipo playero al encontrarse cercano
a fraccionamientos residenciales que son habitados como sitios de esparcimiento y descanso.

El sitio del proyecto se encuentra sin uso actual, con vegetacion dispersa y basura que llega al sitio por
accién del viento. A su alrededor, se observan dos caminos de terraceria que unen a los predios colindantes
y al mismo con bBhfa de Kino Nuevo y Punta Chueca.

El presente proyecto ocupa dos poligonos con superficie total de 21-70-07.61Ha para la Ampliacién de las
areas de lotificacién y 3-46-95.26ha de Vialidades Autorizadas, de la siguiente forma:

1. Ampliacién (incluye Canales pluviales y A. equipamiento): 8 afios (21-70-07.65 Ha).
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2. VIALIDADES: 8 afios (3-46-95.26ha). Autorizacién DFS/SGPA/UARRN/133/2021.

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO
ANOS

CUATRIMESTRES
CONCEPTOS/ETAPAS T B ol 2 3 4 |5 6 8

Preparacién del Sitio

Tramitologia X X
Delimitacion del sitio X X
Prograrma de rescate

y reubicacion X X X | X

de vegetacion.

Programa de

ahuyentamiento y X X X | X
reubicacién de fauna
Rescate de suelo X X X | X
Levantamiento
topografico.
Limpieza del darea
donde se
introduciran
servicios,
Trazo de drea de
trabajo para la X
introduccion de
servicios.
Despalme X X
Limpieza X X X X X | X| X X
Acarreo de residuos a
sitio X X X X X | X| X | X
autorizado.
Construccién
Cortes y rellenos en
e X
vialidades
Lineas de agua
potable
Lineas de drengje
Introduccion de
electricidad

Guarniciones

Banquetas
Bardas perimetrales X
Limpieza del sitio X
Retiro de residuos. X X
Tabla I.1. Cronograma de proyecto

x
x
x

xX [X] X

X
XX X | X| X

XXX

XX | X[X
=
b
x
x

1122  Preparacion del sitio
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Delimitacién de areas
En primer lugar se seleccionaran las areas a intervenir marcando los poligonos propuestos para éste fin,
mediante la delimitacién con flaggins, donde se sefialara la vegetacién que no debera afectarse

Rescate de flora y fauna. Una de las actividades iniciales para la preparacién del sitio sera el ejecutar el plan
de rescate de especies de flora y fauna, la flora rescatada sera principalmente la correspondiente torote
blanco y a cactdceas (Sibiri, Sina barbona, Choya, Choya glera y Cabeza de viejo), por sus caracteristicas de
lento crecimiento, y serdn replantada siempre y cuando presente las caracteristicas necesarias que
permitan su traslado y reubicacion en dreas circundantes al banco; simultaneamente se dara el ahuyento
de las especies de fauna silvestre, haciéndose mencién de que las actividades subsecuentes son
unidireccionales y paulatinas.

Para lo anterior se aplicaran los programas de rescate.

Limpieza del predio. La construccién de Vialidades e infraestructura sera progresiva por etapas de frente; el
producto de limpieza del terreno seré sujeto a trituracién mediante bandeo con cargador frontal, el ramaje
mayor, servira para construccion de Brezales y Presas de ramas y depositado junto al suelo fértil rescatado,
para su posterior utilizacion en las actividades de restauracion del sitio.

Se realiza con herramientas manuales como hoz y machetes; con objeto de cortar y remover maleza, zacate
o la vegetacién orgénica superficial, la tala de arbustos que carecen de importancia para rescatar y que se
encuentren en la zona de construccién de vialidades, infraestructura y zonas adyacentes, sin dejar a un lado
el desenraice o retiro (sacar) incluyendo su raiz. Tomando las precauciones necesarias con el personal y las
herramientas que utilizan. Por Ultimo, se junta el material producto de limpieza y se coloca en areas
previamente definidas para que ahi se almacene y cuando finalice la construccion se reintegre a la parte
superior del suelo compensado o mitigado el suelo inicial.

Despalme. Posteriormente a la limpieza se removera con el cargador frontal la capa superficial, vegetal
organica en un espesor que estard dado de acuerdo a como se vaya encontrando Material pétreo
aprovechable, almacenando el material orgénico producto de la limpieza del predio y despalme en zonas
adyacentes al drea de construccién e infraestructura, con objeto de utilizar este material al final de la
construccién para recuperacién de sitios colocandolo sobre las areas impactadas con la construccion,
mitigando y constituyendo un suelo nutritivo distribuyéndose y mezcléndose de forma conveniente con el
material de los terrenos colindantes sirviendo en la conservacién de la flora y fauna de la zona, |la parte que
pertenece a la margen, no asi dentro del arroyo.

Previamente al inicio de los trabajos, se deberan revisar las zonas en las que se realizara el despalme, con la
finalidad de identificar, ubicar y revisar madrigueras, nidos e individuos presentes. Los organismos que se
encuentren seran ahuyentados y/o reubicados en la zona.

Rescate de suelo. Después de la limpieza se realizard el despalme o la recuperacién de suelo fértil en
aquellos sitios que presenten condiciones mas propicias, para ser utilizado en la restauracion del banco de
material. Mediante medios mecanicos se retirard una capa superficial de 10-30 cm que representa la capa
vegetal, amontonhando en un extremo del frente de trabajo el material descapotado, para ser
posteriormente cargado a camiones mediante cargador frontal y retirado del sitio hacia las areas de
almacenamiento.

Se efectuara almacenamiento de material fértil para su uso posterior en las actividades de restauracion del
sitio.

[1.2.21 Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto
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Se requerira continuar utilizando la siguiente infraestructura a baja escala, que ya se opera en la etapa 1del
proyecto:

e Letrinas sanitarias impermeabilizadas con Biodigestor, limpieza y mantenimiento por empresa
autorizada, con disposicién final en sitio autorizado.

e Almacenamiento de residuos y envio al sitio de disposicién en sitios autorizados.

e Suministro de agua de garrafén.

I.2.4 Construccién

Se presenta el programa de obras de las actividades consideradas a ejecutar en las diferentes etapas del
proyecto. Considerando un afio por etapa.

Descripcion detallada de cada una de las actividades que se pretenden llevar a cabo para la etapa de
preparacion del sitio de la obra o actividad a desarrollar.

1. Remocion de la vegetacion y residuos en las dreas donde se trazaran las vialidades e introduccién de
servicios de infraestructura. En los lotes solo se realizara la limpieza de residuos. Esta actividad se
realizara de manera mecanica, depositando los residuos en un sitio autorizado por el municipio de
Hermosillo.

2. Trazo. El trazo y la nivelacién del terreno seran con cuadrillas de topografia, realizando los trabajos
de altimetria y planimetria.

3. Despalme. Escarificar 30 centimetros del material nativo, homogeneizar, remover particulas que
sean mayores a 76.2 cm (3"), y en funcién de la zona donde se localice conformar la estructura
térmica. Esta actividad se realizara en el drea de vialidades, banquetas y guarniciones.

4. Limpieza. El material producto del despalme se acamellonard con medios mecanicos
(motoconformadora) posteriormente se cargard por medios mecénicos (cargador frontal) en
camiones para depositar ya picado dentro del predio.

Las coordenadas del poligono del drea propuesta para el proyecto “Amplicacién Vistas Reserva
Residencial “ se presentan en el Capitulo Il, paginas 11-16 de la MIA-P presentada asi como
también en el documento registrado con nimero No. 26DEV-00545/2205 mencionado en el
RESULTANDO Il (Anexo 3). “Finalmente, el drea sujeta a estudio se compone de dreas verdes,
drea de equipamiento y lotes comerciables con uso habitacional de tipo turistico, la superficie
que ocupardn suma 21 - 70-07.61 hectdreas...”

Mantenimiento de Guarniciones y banquetas.

Contando con el acceso a la zona de ejecucién de los trabajos y marcados en campo se procede con las
actividades propias del mantenimiento de guarniciones y banquetas, durante el plazo de 8 afios, hasta
entregarlo al comité de vecinos, como a continuacién se describe:

Los dafios presentados en las obras de guarniciones y banquetas serdn reparados con la misma calidad de
materiales descritos en la etapa de construccién.

Las vialidades, se dara el mantenimiento hacia el quinto afio, dejando al comité de vecinos la continuidad,
igualmente los materiales utilizados en |a etapa de construccién para las vialidades seran correspondientes.

AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
Proyecto "Ampliacidn Vistas Reserva Residencial 21.700761 ha™
23 de 30




DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT
EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion de los Recursos Naturales

Bitacora No.: 26/MP-0137/08/21

26502021UD073

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0172/2022
Hermosillo, Sonora a 10 de juno del 2022.

Las areas verdes, se dard mantenimiento bimestral, hasta una vez entregado al comité de vecinos el
funcionamiento y operacién del complejo.

El 4rea de equipamiento correspondera al municipio dar mantenimiento.

Se utilizard personal necesario para dar el mantenimiento, evitando dafar dreas no comprendidas por las
autoridades ambientales.

Para la operacién del proyecto en esta etapa de construccion se utiliza la siguiente una cuadrilla de 4
obreros.

[1.2.7 Etapa de abandono del sitio
Retiro de Instalaciones Provisionales

Una vez concluida la construccion, se procede a retirar todas las instalaciones, maquinaria y equipo, de
construccién. Una vez retirado, se realiza la limpieza del drea de trabajo y retirando por clasificacion los
residuos sélidos urbanos, ya que el material no aprovechable del banco de materiales se reintegrara al
cauce, donde se realizé la excavacion.

Escarificacién del Area

Una vez concluida la etapa de desinstalacién y limpieza, se procede a la escarificacion de ca minos de acceso
y areas disturbadas, para permitir la aireacion del suelo, propiciando condiciones para recibir el suelo
recuperado en la etapa inicial. En esta etapa de restauracion del drea se aplicara el tendido de material
recuperado de la superficie vegetal que estard enriquecido con la vegetacidn triturada y que servirda como
abono, en el drea de los lotes y drea de conservacion.

Revegetacién en el drea afectada

Después de nivelar el terreno restaurado en las areas de trabajo se procedera a reforestar mediante el
replanteo de vegetacién y especies rescatadas en al area de verdes y de equipamiento, asi como la
distribucién de semillas nativas del lugar.

Traslado definitivo de especies de flora para su trasplante en donde nos indique las autoridades Estatales o
Municipales (aquellas especies de Flora que son viables de trasladar): Las especies gue durante los
recorridos por el drea y durante la inspeccién visual que se realizé con el propdsito de conocer el tipo de
vegetacién de la zona y especificamente en el que se llevara a cabo limpieza y despalme que son
relevantes para rescatar por ser endémicas, estan protegidas por la legislacién o en peligro de extensién
seran rescatadas de acuerdo a lo que nos indiquen las condicionantes, lo anterior se considerara con el
propésito de poder hacer una planeacion adecuada de los recursos a emplear y de las especies susceptibles
de rescatar.

Obras de control de erosién

Las obras que se construiran, para prevenir el control de erosién hidrica, serd con ademar con rocas algunas
partes de los arroyos y presas de ramas, en ellas se pueden ubicar también los bebederos para la fauna
silvestre, se estima que se construirdn dos por ha, dependiendo de la materia disponible de rama.

Proteccién de la fauna

Se construiran los Brezales, para refugio de la fauna menor y que pueda resguardarse de sus depredadores,
independientemente de fungir como madrigueras.
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SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd UNA VIGENCIA para la etapa de preparacién del sitio y
construccién 8 ANOS, y para la operacién y mantenimiento se estima una vida til de 10 ANOS Dichos
plazos dardn inicio a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente autorizacién y seran prorrogados a
Juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE CV.,, lo
solicite por escrito a esta Delegacidn con treinta dias naturales de antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud debera acompariarse con el oficio emitido por la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Sonora, donde se valide que la empresa AGUILAR
GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V, ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas
en la presente autorizacién.

TERCERO.- La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en caso de que desista de realizar las
obras motivo de la presente autorizacién, para que esta Secretaria determine las medidas que deban
adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, Ia empresa
AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, debera hacer del conocimiento de esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacién al proyecto gue se aparte de lo
manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucién de los trabajos, para que con toda
oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente, asi como cumplir
con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comisién
Federal de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria determine lo procedente.
Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacién y construccién distintas a las sefialadas en
la presente autorizacién.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
presente autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
Término Primero. Por ningtin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras y
actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de Ia tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales Y municipales, ante la
eventualidad de que la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, no pudiera demostrarlo en
su oportunidad.

SEXTO.- La preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento’de las obras del proyecto
Ampliacién Vistas Reserva Residencial , promovido por la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A.
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DE C.V. de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental deberén sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y las normas
oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables conforme a las siguientes:

I. GENERALES
La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccién, control, mitigacién y
restauracién propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto
“AMPLIACION VISTAS RESERVA RESIDENCIAL", asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucién. La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE CV.es la responsable de que la calidad
de la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y,
en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Llevar a cabo los programas propuestos; asi como realizar la Vinculacién con los reportes e informes
anuales de cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos por SEMARNAT para este Proyecto.

3. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas o
accidentes durante la realizacion del proyecto y llevar un control la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA, SA. DE C.V. debe elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se contemplen las
medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervisién, mantenimiento, inspeccion y vigilancia de
todas las actividades que se realicen durante la construccién en materia ambiental. El Programa debe
desarrollarse y presentarse al concluir las obras del cambio de uso del suelo forestal, ante la Delegacién de
la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y copia de recibido ante esta Delegacion,
debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

4 Informar a esta Secretaria, a través de la Delegacién de PROFEPA, de cualquier eventualidad que
pudiera presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran generar riesgo a la salud y el medio
ambiente. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de ocurrido el
evento.

5. En materia de ruido, la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., debe cumplir con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicién, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 13 de enero de 1995.

6. Previo al inicio de actividades, las dreas que contempla el proyecto denominado “AMPLIACION VISTAS
RESERVA RESIDENCIAL” deben contar en el sitio, con una adecuada sefializacién preventiva, restrictiva e
informativa, dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores, en la que se haga referencia a
los obras y actividades que la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.AA. DE C.V.realiza en el lugar.

7. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas o
accidentes durante la realizacién de cada una de las etapas que comprenden al proyecto y llevar un control
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la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. debe vincular las actividades de operacién con
el Manual de Procedimientos en Materia Ambiental, donde se contemplen las medidas a desarrollar en
materia de prevencion, supervisién, mantenimiento, inspeccién y vigilancia de todas las actividades que se
realicen durante la preparacién de sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto en materia
ambiental, asi como mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

8. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:

L. Evitar derrames de combustible dentro y fuera del &rea del proyecto.

Il. Evitar la compactacién de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las actividades del
proyecto.

e Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

9. Queda estrictamente prohibido a la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S A.DE C.V.:

e Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefalados en este oficio
resolutivo, que pudiera provocar alteraciones al medio.

e La captura, colecta, comercializacién y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de caceria,
por lo que, la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE C.V. sera responsable de la
negligencia con la que el personal que intervenga en este proyecto acate esta disposicién. En caso de
que se pretenda realizar algdn aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar previamente con el
permiso y/o autorizacién correspondiente.

® Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del cuerpo de
agua, sin las medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y condiciones
adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.

® Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sélido o liquido dentro y fuera del area
del proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a fin de que los
residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto sean depositados adecuadamente en
el sitio o para posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las autoridades locales de ser el caso.

10. En caso de violacion de esta disposicién por parte del personal que intervenga en este proyecto, la
empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SAA. DE C.V, se hara acreedora a las sanciones que resulten
aplicables. Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las disposiciones y
sanciones que la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente establece para tales fines.

11. La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE CV. debe cerciorarse que las actividades del
proyecto “AMPLIACION VISTAS RESERVA RESIDENCIAL", no interfieran con actividades productivas que se
desarrollen en la zona o en areas aledafas.

12. La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE CV., es responsable de los residuos peligrosos
que se generen durante la realizacién del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre
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otros, producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los
residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

e En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la
empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. debe supervisar a la Compafiia responsable
de realizar tales actividades. El promovente NO debe instalar, ni almacenar ningun tipo de combustible
dentro del area del proyecto, en caso de requerirse, debe solicitar previamente a la autoridad
competente el permiso correspondiente y notificar a esta Secreta ria.

¢ La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE CJV. durante las diversas actividades del
proyecto “AMPLIACION VISTAS RESERVA RESIDENCIAL”, debe considerar las siguientes medidas, a fin
de reducir las emisiones de polvos:

Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del area del proyecto, procurando que no
excedan de la velocidad establecida por las normas de seguridad establecidas por la empresa AGUILAR
GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE CV.

SEPTIMO.- La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. debera dar aviso a la Secretaria del
inicio y la conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado y a esta Delegacion la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro
de los diez dias siguientes a que hayan dado principio; asi como la fecha de terminacién de dichas obras,
dentro de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

OCTAVO.- La presente resolucién a favor de la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SAA. DE CV, es
personal. En caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, debera notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE CV. para la
realizacion del proyecto en materia de impacto ambiental.

NOVENO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que haya firmado la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE CJV. para la legal
construccién y operacién del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se
incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que
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requieran de otras autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el manifiesto
de impacto ambiental.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencidn a lo dispuesto en
la presente autorizacion.

DECIMO PRIMERO.- La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. ser3 la Unica responsable
de ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar Yy controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido
considerados en la Manifestacién de Impacto Ambiental asi como en el presente documento.

Por lo tanto, la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, SA. DE C.V. serd la responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en
el que incurran las compafiias o el personal que se contrate para efectuar la preparacién, construccién y
operacion del proyecto Ampliacién Vistas Reserva Residencial , promovido por la empresa AGUILAR
GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, por tal motivo, deberad vigilar que las compafifas o el personal gue se
contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran
a lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE CV. Debera mantener en el
sitio del proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos del
proyecto, la informacion adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiere. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del predio
6 en terrenos aledafios al mismo, la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE CV.Debera hacer
referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran
presentar.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el Articulo
39 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar, suspender, anular é
revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucién ha sido otorgada por
esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante
cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora
determine lo contrario.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
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instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrioc Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demaés instrumentos juridicos
vigentes que sean aplicables a la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, asi como la presentaciéon de
guejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de eventos que pongan en peligro
la vida humana que ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser
causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa
AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo
Sexto, Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente.

DECIMO QUINTO.- Notifiquese la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el
Articulo 35 y demas relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Jefe de La Unidad de Gestién AW

LEGACION P
EL ESTADO pg

C. Juan Manuel Vargas Lépez.

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 5, fraccién XIV,39,40 y 84 del Reglamento

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por

ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Sonora,
previa designacién, firma el C.Juan Manuel Vargas Lépez, Jefe de la Unidad de Gestion Ambiental”

DERAL EN
SONORA

1En los términos del articulo 17 Bis. en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de |a Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 30 de noviembre de 2018.

C.c.e.p. Unidad de Gestién Ambiental. Edificio.
IMVL/ L/ *2202
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