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En referencia a lo dispuesto en la.Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto “Lotificacién
Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)”, promovido por la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A.
DE CV. el cual consiste en la lotificacién, vialidades, instalacién de infraestructura de servicios
urbanos, areas verdesy revestimiento (de tierra) de camino de acceso de 905.50 metros de largo por
20 metros de ancho y 40 cm de espesor (rellenc). Se tendra 1682 Lotes habitacionales vendibles,
51,089.00 m2 de area de donacion (areas verdes), 216,598.61 m2 de vialidades y 15,835.45 m2 de camino
de acceso. El fraccionamiento se desarrollard en la zona conocida como Playa Huatabampito, zona
Oriente proximo a los asentamientos habitacionales existentes en una superficie de total de 69-19-
57.61 Has y el camino de acceso en una superficie de 1-58-35.45 Has, que suman un total de drea del
proyecto de 70-77-83.06 Has. El camino tendrd ubicacién en la zona poniente de la playa antes
referida. Dicho revestimiento se llevara a cabo con material de relleno (tierra) proveniente de un
banco de material que se encuentra dentro del ejido Moroncarit a 10 km del sitio de proyecto. Una
vez revestido el camino, se colocardn luminarias y linea de agua potable, asi mismo, se colocara
banqueta, bancas, se pretende brindar un servicio turistico de quienes, al arribar al proyecto,
encontraran en él una forma de apreciar el paisaje, ya que el proyecto fungird a manera de malecén
dentro del municipio de Huatabampo, estado de Sonora, y

RESULTANDO. v B

. Que con fecha 04 de noviembre del 2021, se recibié en esta Delegacién por parte de la
empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V, la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular sector Turistico del proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)?,
para su evaluacion y resolucién de acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y demas
instrumentos ambientales aplicables en la materia.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién impacto ambiental el proyecto
“Lotificacion Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)" en la Gaceta Ecoldgica publicacién No.
DGIRA/0047/21 de fecha 04 de noviembre del 2021 con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién, se
publicé en el periédico Tribuna del Mayo (pagina 8 del periédico) de Navojoa, Sonora de fecha 8 de
noviembre del 2021, un extracto de la manifestacién de impacto ambiental del proyecto citado.

. INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Letificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)"
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Ill. Que mediante oficio No. DS-SG-UGA-IA-0028/2022 fechado el 11 de febrero del presente
afio, esta Secretaria Delegacién Sonora amplié el periodo de evaluacién de impacto ambiental
del proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)” mismo que la
empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE DV. fue notificada el 17 de marzo del 2022.

IV. Que mediante oficio No. DS-SG-UGA-IA-0049/2022 fechado el 14 de marzo del 2022,
esta Secretaria Delegacién Sonora requirié informacién adicional a la empresa
INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V. notificado el 17 de marzo del 2022 de acuerdo a lo

siguiente:

“ .El presente es emitido en referencia a la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-
P), del proyecto “Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e”, ingresado en esta Delegacion el 04 de noviembre
del 2021 y que fuera registrada con No. de Bitdcora: 26/MP-0004/11/21 y con Clave: 26502021UD087, para su
evaluacién y resolucién de acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su
reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con pretendida ubicacién en el municipio de
Huatabampo, Sonora, préximo al Estero Moroncarit y playa de Huatabampito. Con una superficie a ocupar de
69.1957 hectdreas.

Sobre el particular, le comunico a usted que una vez analizado el documento de referencia como parte del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, se requiere mayor informacion sobre el proyecto, para
estar en la posibilidad de emitir la resolucién correspondiente, por lo que esta Delegacién Federal de
SEMARNAT en el Estado de Sonora, con base al Articulo 35 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, asi como de los Articulos 22 y 44 de su Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, requiere que la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V. remita la informacién sefialada
a continuacion:

. Dentro del Capitulo | de la Manifestacion de Impacto Ambiental: Definir la relacién que hay entre el
Proyecto de Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'es” (Arena de Mar) y Anteproyecto Fraccionamiento
Puente Quemado.

. Presentar Plano de los poligonos del proyecto con sus vértices y cuadro de coordenadas UTM WGS 84 y/o
geogrdficas, asicomo en archivo kml incluyendo los vértices de los poligonos.

_Presentar los cuadros de construccién en coordenadas UTM datum WGS84 en Word o excel (no imagen).

. Presentar plano de conjunto del proyecto impreso en tamafo de 90 x 60, donde se delimite cada una de las
dreas del proyecto.

. Cabe sefialar que la unidad USB presentada como copia digital de la manifestacién de impacto ambiental
presentada, las carpetas de ANEXOS, no presentan documentos y planos siguientes:

Anexo 2. Acta constitutiva y poder legal

Anexo 3. RFC

Anexo 4. Poder notarial

Anexo 5. Responsable técnico del estudio

Anexo 6. Plano de conjunto

Anexo 7. Evaluacién de impacto ambiental

Anexo 8. Otros (anexo de fotografias del sitio del proyecto, asi como de sus colindancias.)

Por lo que debe presentar en forma digital dichos anexos con su contenido respectivo digitalizado y que sea
legible.

éé INMOBILIARIA CDC, S.A. DEC.V.

Proyecto “Letificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)’
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. Definir si el camino a revestir estd dentro de los poligonos 1 y/o 2 o forma parte de otro poligono, en
dicho caso, presentar plano del poligono del camino.

. La superficie total requerida para el proyecto es de “ 69-19-57.61 Has. En el drea del proyecto no existe
vegetacion que se encuentre protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2001; no obstante, cabe destacar que g
aproximadamente 800 metros de la obra se encuentra una comunidad de manglar que se va a respetar y
cuidar para no impactar con las actividades de construccién. Viene en la pdgina 17 de la MIA.

Enla pdgina 28 de la MIA manifiesta: “El proyecto no se encuentra dentro de ningdn Area Natural Protegida
(ANP), ni cerca de ninguin ANP. Aproximadamente a 800 metros del drea del proyecto se encuentra una zona
de manglar que se tiene identificada. El proyecto de obra contempla la existencia de dicho manglar y se
hardn todos los esfuerzos necesarios para que no se vea afectada su calidad de vida. Las obras no
contemplan el derribo de dicha zona de manglar y se tiene contemplado conservarlo en su hdbitat.”

En relacion a lo que manifiesta en los pdrrafo antes citados de las pdginas 17 y 28 de la MIA-P, para
determinar que no existen especies de flora y fauna silvestre protegidas, verifique el listado de la norma
oficial mexicana vigente NOM-059-SEMARNAT-2010, no la NOM-059- SEMARNAT-200L.

En cuanto ag la comunidad de manglar préxima, determine qué acciones va a llevar a cabo para respetar,
cuidary conservar el manglar por su proximidad de 800 metros al sitio del proyecto.

- En la pdgina 17 de la MIA-p manifiesta: “La superficie total requerida para el proyecto es de 69-19-57.61 Has.,
mientras que en la pdgina 34, manifiesta: Caracterizacion del total de 475359.00 m? que conforman la
totalidad del proyecto, la superficie total de dreas verdes en el proyecto es de 51,089.00 m?

Determinar la superficie total del proyecto y presentar la siguiente tabla con los poligonos que conforman
al proyecto, las obras a ejecutar en ellos y las superficies que ocupardn las obras.

Tabla de resumen de obras del proyecto

Superficie de | Obra a | Superficie de Ia | Porcentaje
- poligono desarrollar, drea | obra (m2)
Poligono (m2) verde, drea de
conservacion, etc.
Total

- Complementar del pdrrafo en la pdgina 20 de la MIA-P de acuerdo a lo siguiente: “ En la zona no existen
actualmente vias de acceso, siendo la Carretera a Huatabampito el lugar mds cercano como via de acceso,
que se encuentra a XXXX metros...”.

. En la misma pdgina 20, se manifiesta: “Una vez que se vendan los terrenos a terceros, se pretende que cada
propietario instale su propio biodigestor para los bafios que se llegasen a instalar en cada vivienda. El
responsable de la operacidn del proyecto serd el Municipio de Huatabampeo....”

En la pdgina 27 de la MIA-P manifiesta: “Para el presente proyecto no se contempla la instalacién de una red
de drendje; se dejard la preparacién para la instalacién de fosas sépticas en cada uno de los lotes que se
vendan..." Asi como en la pdgina 41 de la MIA-P dice: “No se contempla la construccién de una planta de
tratarmiento de aguas residuales para el proyecto...”

Presentar plano y describir el disefio constructivo y operativo del biodigestor, y la calidad del agua que se
obtendrd y el uso que se la dard a ésta; o bién el plano y descripcién de la construccién y operacion de Ia
fosa séptica, acorde a la norma oficial mexicana NOM-006-CONAGUA-1997, Fosas sépticas prefabricadas-
especificaciones y métodos de prueba; ya que en este tipo de proyectos y por su ubicacién es de alta
relevancia el tratamiento de aguas residuales Y su destino a fin de no ocasionar la contaminacién del suelo,
del agua y del aire.

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)"
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. Por otro lado, explicar porqué el Municipio de Huatabampo, serd el responsable de la operacién del
proyecto, si el promovente del proyecto es la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.yen la pdgina 56 de
la MIA-P manifiesta: “El proyecto contempla Unicamente la urbanizacicn de un predio para la venta de lotes.
No se contempla una etapa de operacion y mantenimiento...”

. En el Capitulo Il: 1.2 Caracteristicas particulares del proyecto “l otificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e”.
Describe la instalacién de red de agua potable (pdgina 22 de la MIA-P), pero no presenta factibilidad de
suministro de agua potable emitida por el organismo operador municipal, por lo gue deberd de presentarla o
en su defecto, describir como_solventard el suministro de agua potable para el proyecto en sus diferentes
etapas.

Revisar :La pdgina 24 de la MIA-P parece como si fuera una guia para desarrollar y cita La fuente de
suministro de agua y los volumenes, incluyendo sistemas de tratamiento, y si fuera necesario desalinizacion
del agua salada y descarga de la salmuera de desalinizacién, sobre la pregunta de cémo le hardn para
suministrar el agua potable, sidicen con planta desalinizadora?

. En el cronograma de actividades a realizar no estd incluido el desmonte, adecuar el cronograma de
actividades toda vez que manejan limpieza del drea.

. Del Capitulo Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
Y, EN SU CASO CON LA REGULACION DEL USO DEL SUELO apartado lIL1 “en relacién a la vinculacion del
proyecto con el Acuerdo por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio,
en la pdgina 86 del MIA-P, manifiesta que el proyecto tiene aplicabilidad con las estrategias de la UAB 106:
Estrategia 21.- Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

Estrategia 22.-Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

Estrategia 23.- Sostener y diversificar la demanda turistica domeéstica e internacional con mejores relaciones
consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo
regional).

Estrategia 30: Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad a la
poblacion y asi contribuir a la integracidn inter e intrarregional.

Estrategia 31: Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos costosas.

Estrategia 44: Impulsar el desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres drdenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil.

No obstante lo anterior, no explica en qué Regién Ecoldgica del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio (POEGT), se encuentra el proyecto y cémo se vincula el proyecto para dar cumplimiento
a las acciones mencionadas de dichas estrategias de la UAB 106, ya que sélo las transcribe, por lo que deberd
de describir como el proyecto se vincula con cada una de las acciones de las estrategias citadas y en qué
Regidn Ecolégica del POEGT se encuentra.

Vincular el proyecto “Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See's” con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-
2024, Plan Estatal de Desarrollo el mds actual y Plan de Desarrollo Municipal de Huatabampo, describiendo
como se vincula el proyecto para dar cumplimiento a las estrategias y acciones que proponen, no solo
transcribirlas.

. Realizar andlisis y vinculacién del proyecto “Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e” con el Acuifero Valle
del Mayo, con la Microcuenca Navojoa de la Subcuenca Rio Mayo Bajo, con la Region Hidrolégica Prioritaria
(RHP) No. 17 Rio Mayo, con la Regién Marina Prioritaria (RMP) No. 17 Sistema Lagunar Sur de Sonora y con el
sitio RAMSAR Humedales de Yavaros — Moroncarit y con el Area de Importancia para la Conservacion de [as
Aves (AICA) Zonas hdmedas de Yavaros, ya gue en éstas incide el sitio_del proyecto, describiendo las acciones
que implementard para prevenir su_afectacién ambiental.

INMOBILIARIA CDC, S.A. DEC.V.
Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)’
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- Del capitulo 3, apartado 1ll.5 Normas Oficiales Mexicanas, vincular el proyecto con las siguientes normas:
NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2017,
NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-138-SEMARNAT/SS-2003, NOM-022-SEMARNAT-
2003 (que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. describiendo las acciones que hard para
cumplir con dichas normas oficiales).

Asi como también apartado 111.6 6 Leyes, vincular el proyecto con el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus fracciones que apliquen al proyecto, asimismo, con los articulos
Sto y sus fracciones que apliquen al proyecto, Tivoy 12vo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Vincular el proyecto
con la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. Ley General de Cambio Climdtico, Ley General de Vida

Silvestre.

. Capitulo IV: DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE |A PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

Del capitulo IV Descripcion del Sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de estudio del proyecto, en el apartado (V.1 Delimitacién del drea de influencia,
presentar un plano con la delimitacién del sistema ambiental, delimitacién del drea de influencia del
proyecto y drea del proyecto, indicando en la Leyenda cada una de ellas por separado. Considere que el
sistema ambiental y el Area de _influencia del proyecto NO son la _misma superficie de los poligonos gue
conforman al proyecto, como lo_manifiesta en la_pdgina 117 del MIA-P: “que la poligonal a presentarse como
delimitacion del SA serdn las coordenadas propias de creacién del proyecto, presentadas con anterioridad en
el apartado 11.1.2....".

- Del capitulo IV Descripcion del Sistema Ambiental y sefiglamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de estudio del proyecto, en el apartado IV.2 Delimitacién del sistema ambiental,
determinar que UGAs del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Sonora presenta el
Sistema Ambiental, ya que en la pdgina 117 del MIA-P, menciona “el proyecto solo presenta un tipo de SA, el
cual, a su vez, de acuerdo con el POET presenta un solo tipo de UGA, la cual es 521-4/04 LLANURA COSTERA
SALINA CON CIENEGAS” y en la pdgina 89 de la MIA-P, menciona “La UGA correspondiente al proyecto es la
P00-0/01 PLAYA/BARRA™: asimismo, realizar la vinculacién correspondiente con el proyecto.

- En el capitulo IV, una vez que realice la delimitacion del Sistema Ambiental, delimitacién del drea de
influencia y delimitacion del drea del proyecto, hacer la caracterizacién v andlisis del medio fisico, biolégico
v socioecondmico 2020 que ocurre en el Sistema Ambiental, asi como su diagndstico ambiental. Incluir las
representaciones grdficas de Sistema Ambiental, delimitacion del drea de influencia V delimitacion del drea
del proyecto en cada una de la cartografia temdtica de INEGI.

- CAPITULO V: IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES,
Adecuar, corregir y/o modificar el contenido de este capitulo, con base a las modificaciones a la informacién
contenida en los capitulos previos.

- CAPITULO VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
Adecuar, corregir y/o modificar el contenido de este capitulo, con base a las modificaciones a la
informacion contenida en los capitulos previos.

. CAPITULO ViI: PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.
Adecuar, corregir y/o modificar el contenido de este capitulo, con base a las modificaciones a la informacién
contenida en los capitulos previos.

- CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)"
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Adecuar, corregir y/o modificar el contenido de este capitulo, con base a las modificaciones a la informacién
contenida en los capitulos previos.

_De acuerdo con el Sistema de Informacién Geogrdfica para le Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) se
tiene lo siguiente:

El proyecto “Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e” incide en el Acuifero Valle del Mayo.

El proyecto incide en la AICA Zonas humedas de Yavaros.

El proyecto incide en la Microcuenca Navojoa de la Subcuenca Rio Mayo Bajo, de la cuenca Rio Mayo.

El proyecto incide en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, en la Regién Ecoldgica
15.1 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 106, denominada Llanuras Costeras y Deltas de Sonora, con politica
ambiental de Aprovechamiento Sustentable y Restauracion; nivel de atencion prioritaria Baja.

El proyecto incide en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora, en la Unidad
de Gestién ambiental (UGA) POO-0/01

El proyecto incide en la Regidn Hidrolégica Prioritaria (RHP) No. 17 Rio Mayo.

El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP) No. 17 Sistema Lagunar Sur de Sonora.

El proyecto incide en el sitic RAMSAR Humedales de Yavaros - Moroncarit

Uso del suelo y Vegetacién: Sin vegetacion aparente (PERO PARECE QUE HAY DE DUNAS COSTERAS;
viene en la pdgina 153 de la MIA-P. El poligono de delimitacion del SA son las coordenadas propias de
creacién del proyecto, por lo que si bien, el limite abarcard solo al proyecto, se tiene la certeza de que lo que
alrededor de éste se localiza la misma unidad: Vegetacién de Dunas Costeras.) SIGEIA dice CUS: si

En la pdgina 179 de la MIA-P citan en medidas de mitigacién “De manera preventiva se tendrd que
analizar la técnica adecuada para reubicacién de especies de flora para evitar la muerte de estas
especies”. Entonces ¢habrd desmonte?

Cuerpos de agua: Tipo: Zona sujeta @ inundacion, Clasificacion: zona sujeta @ inundacién.
Cuerpos de agua: Tipo: Claro, Clasificacion: otros.

. Realizar andlisis y vinculacién del proyecto “Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See'e” con el Acuifero Valle
del Mayo, con la Microcuenca Navojoa de la Subcuenca Rio Mayo Bajo, con la Regién Hidrolégica Prioritaria
(RHP) No. 17 Rio Mayo, con la Regién Marina Prioritaria (RMP) No. 17 Sistema Lagunar Sur de Sonora y con el
sitio RAMSAR Humedales de Yavaros — Moroncarit y con el Area de Importancia para la Conservacion de las
Aves (AICA) Zonas humedas de Yavaros, ya que en éstas incide el sitio del proyecto, describiendo las acciones
que implementard para prevenir su afectacion ambiental.

Sobre lo antes expuesto, le comunico a usted que con fundamento en el Articulo 22, del Reglamento en
materia de Evaluacién de Impacto Ambiental de la LGEEPA y 43 de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo, se le otorga un plazo hasta de 60 dias hdbiles contados o partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del presente documento para la entrega de la informacion requerida, en caso de no cumplir con lo
dispuesto en este articulo, se le podrd declarar la caducidad del tramite.

Cabe manifestarle que no podrd iniciar las actividades relativas al proyecto, mientras no sea acreditado con la
autorizacién en materia de Impacto Ambiental, en caso contrario, se aplicardn las sanciones que establece la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y demds ordenamientos juridicos aplicables.

De conformidad con el Articulo 35 y demds relativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
notificard el presente oficio a la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V., en el domicilio sefialado para tal
efecto....”

é INMOBILIARIA CDC, S.A. DEC.V.
/ Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)"
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Hermosillo, Sonora a 23 de junio del 2022.

V. Que con fecha 09 de junio de junio del 2022 la empresa INMOBILIARIA CDC, SAA. DE C.V.
ingresé a esta Secretaria informacién adicional requerida de acuerdo al RESULTANDO llI
misma que fue registrada con nimero de documento 26DEV-00620/2206 consistente en lo
siguiente:

“....RESPUESTA A INFORMACION REQUERIDA PARA EL MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR DEL PROYECTO DE LOTIFICACION: FRACCIONAMIENTO “BAWE SEE’E” (ARENA DE MAR), EN EL MUNICIPIO
DE HUATABAMPO, SONORA.

Mediante oficio No. DS-SG-UGA-IA-0049/2022 de fecha 14 de marzo de 2022, emitido por la Delegacion de la
SEMARNAT en el Estado de Sonorg, se requirio la siguiente informacién adicional al proyecto, a la cual, enseguida
se da respuesta.

e Dentro del Capitulo | de la Manifestacién de Impacto Ambiental: Definir la relacién que hay entre el Proyecto de
Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See’e” (Arena de Mar) y Anteproyecto Fraccionamiento Puente Quemado.

RESPUESTA:

Al respecto, se aclara que el Proyecto de Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), como
anteproyecto se denomind Fraccionamiento Puente Quemado y, durante las correcciones de nombre en la
version final del Manifiesto de Impacto Ambiental presentado, por error involuntario, se omitié efectuar en
algunos apartados el cambio de nombre, por lo que manifiesto que se trata del mismo proyecto y que se
denomina para efectos de obtener autorizacion en materia de evaluacién del impacto ambiental, como :
Proyecto de Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar).

e Presentar Plano de los poligonos del proyecto con sus vértices y cuadro de coordenadas UTM WGS 84 y/o
geogrdficas, asicomo en archivo kmlincluyendo los vértices de los poligonos.

RESPUESTA:
En ANEXO A se adjunta planos de los poligonos del proyecto, Poligono 1, Poligono 2 y Poligono camino de acceso,
con sus vértices y cuadro de coordenadas UTM WGS 84. Asimismo, se adjunta archivo kml.

e Presentar los cuadros de construccién en coordenadas UTM datum WGS84 en Word o excel (no imagen).
RESPUESTA:

Las coordenadas UTM WGS 84 de la poligonal del proyecto de Lotificacién : Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena
de Mar) son la siguientes:

POLIGONO 1
VERTICE | COORDENADAS UTM WGS 84
Y X
7 2,952,554.7118 645,339.9025
2 2,952,474.0000 645,429.0000
3 2,952,428.0000 645,545.0000
4 2,952,437.0000 645,666.0000
5 2,952,432.0000 645,808.0000
6 2,952,400.0456 645,913.2188
7 2,952,356.0000 645,904.0000
8 2,952 328.0000 646,075.0000
9 2,952,309.0000 646,133.0000
10 2,952,291.2752 646,189.5428
il 2,952,278.1518 646,274.1922
2 2,952,292.2904 646,332.0631
13 2,952,313.2112 646,424.1542
14 2,952,305.2759 646,518.7635
15 2,952,278.7237 646,681.7474

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)"
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16 2,952,223.4800 646850.4810
17 2,952,185.3731 646,916.4098
18 2,952,211.7839 647,027.3481
19 2,952,136.3363 647,090.7703
20 2,952,106.7666 647,129.7528
21 2,952,081.7234 647,171.5662
22 2,952,064.3838 647,217.0785
23 2,952,049.2516 647,263.5730
24 2,952,034.8906 647310..2819
25 2,952,018.8923 6473563767
26 2,951.993.5094 647,397.8752
27 2,951,952.3162 647,422.8217
28 2,951,924.2121 647,461.8064
29 2,951,901.5603 647,505.1314
30 2,951,872.8763 647,544.5173
31 2,951,847.0292 647,585.9542
32 2,951,830.3005 647,631.6448
33 2,951,818.0820 647,679.008]
34 2,951,788.2908 647,716.2525
35 2,951,758.385]1 647,754.9013
36 2,951,728.0187 647,793.2615
37 2,951,699.2486 647,832.8261
38 2,951,662.3913 647,861.6134
39 2,951,645.1891 647,907.3868
40 2,951,621.8350 647,950.2775
41 2,951,594.3635 647,990.5260
42 2,951,576.4264 648,035.9922
43 2,951,565.5821 648,083.6667
44 2,951,553.5372 648,115.7001
45 2,951,515.7757 648,102.2603
46 2,951,527.4154 648,075.1443
47 2,951,537.2519 648,052.8572
48 2,951,548.0265 648,024.4023
49 2,951,557.9031 647,997.1656
50 2,951,567.9114 647,970.8812
51 2,951,579.0700 647,944.6131
52 2,951,587.3152 647,919.0511
53 2,951,602.7195 647,891.6568
54 2,951,609.9477 647,870.6530
55 2,951,619.6598 647,845.6725
56 2,951,631.4613 647,819.5904
57 2,951,645.2725 647,790.1209
58 2,951,655.0542 647,767.4183
59 2,951,665.6806 647,743.6319
60 2,951,674.0158 647,720.5430
61 2,951,684.0919 647,698.0171
62 2,951,698.1533 647,666.7234
63 2,951,710.8288 647,633.8671
64 2,951,719.3976 647,605.1023
65 2,951,728.2665 647,583.1231
66 2,951,738.4681 647,558.4220
67 2,951,748.9322 647,532.9332
68 2,951,759.1156 647,508.5758
69 2,951,769.2241 647,487.2241

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)’
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70 2,951,781.8433 647,459.0832
71 2,951,791.5474 647,436.1734
72 2,951,799.3142 647,412.5715
73 2,951,807.3350 647389.2576
74 2,951,816.8228 6473652367
75 2,951,826.2638 647.341.0292
76 2,951,836.9003 647,.316.5466
77 2,951,848.2370 647,291.9094
78 2,951,858.6134 647,265.3453
79 2,951,866.8469 647,2413253
80 2,951,874.9942 647,218.4825
81 2,951,888.9005 647,188.8160
82 2,951,900.3118 647,157.3031
83 2,951,908.4908 647,136.0371
84 2,951,920.8387 647,106.0865
85 2,951,924.0759 647,096.9272
86 2,951,928.9654 647,083.0930
87 2,951,940.0997 647,055.0694
88 2,951,950.3452 647,033.7017
89 2,951,957.2195 64.7,010.0632
90 2,951,963.7635 646,989.2173
91 2,951,970.6210 646,967.7826
92 2,951,979.3925 646,942.2468
93 2,951,987.7381 646,918.9283
94 2,951,994.8894 646,894.4308
o5 2,952,001.2953 646,873.4862
96 2,952,010.5096 646,845.3566
97 2,952,018.9315 646,823.7716
98 2,952,026.08%96 646,800.8863
29 2,952,033.9944 646,777.4167
100 2,952,041.4864 646,752.3865
101 2,952,049.8195 646,727.5112
102 2,952,053.3049 646,716.3008
103 2,952,057.9181 646,701.4623
104 2,952,068.4960 646,668.2992
105 2,952,078.3345 646,635.7670
106 2,952,088.5086 646,603.7000
107 2,952,099.4215 646,570.9533
108 2,952,109.8454 6465373852
109 2,952,117.7881 646,504.6757
110 2,952,125.0104 646,480.6675
m 2,952,135.6348 646,446.2719
nz2 2,952,146.9347 646,41.5700
73 2,952,155.8268 646,378.4063
114 2,952,162.8185 646,353.3920
15 2,952,170.1578 646,327.4869
116 2,952,174.8158 646,302.9006
17 2,952,183.6060 646,271.2719
18 2,952,191.4048 646,238.9546
119 2,952,199.5667 646,209.7775
120 2,952,208.1787 646,179.7838
121 2,952,213.1074 646,158.3656
122 2,952,214.8204 646,150.9214
123 2,952,222.3932 646,122.1291

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Lotificacion Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)"
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124 2,952,229.0550 646,092.8318
125 29522354082 646,063.4388
126 2,952,241.9322 646,034.0153
127 2,952,250,4255 646,003.1365
128 2,952,255,5320 645,979.3745
129 2,952,263.1367 645,049.3285
130 2,952,271.0429 645,918.4684
131 2952,279.3525 645,886.6800
132 2,952,288.7081 645,852.3907
133 2,952,296.4911 645,817.3700
134 2,952,304.8275 645,783.7695
135 2,952,309.9139 645,759.3311
136 2,952,314.5656 645,735.9471
137 2,952,320.7872 645,710.7361
138 2952,326,5492 645,678.4838
139 2,952, 333.7863 645,644.9074
140 2,952,341.4000 645,610.4211
141 2,952 345.2596 645,592.0933
142 2952,349,3100 645,572.3215
143 2952,351.5019 645,562.7671
144 2,952,357.6951 645,539.9062
145 2,952,365.1947 645,513.4928
146 2,952,369.6268 645,487.2248
147 2,952,374.2970 645,463.5926
148 2,952 381.1165 645,433.1048
149 2,952,390.9032 645,403.6049
150 2,952,396.7931 645,372.9125
151 2.952,404.4093 645,346.7040
152 2,952,411.9414 645,315.5846
153 2,952 414.6153 6453023724
154 2,952,452.3659 645,312.6035
155 2,952,471.7759 645,317.4253

1 2,952,554.7118 645,339.9025
SUPERFICIE= 38-11-68.50 HAS
POLIGONO 2
VERTICE | COORDENADAS UTM WGS 84
Y X

1 2,951,553.5372 648,115.7001
2 2,951,548.3642 | 648,129.4576
3 2,951,533.894] 648,176.1940
4 2,951,521.6065 648,223.5447
5 2,951,518.5552 648,242.3037
6 2,951,511.4149 648,257.1794
7 2,951,510.2372 648,291.3329
8 2,951,505.0731 648,319.9811
9 2951,492.419] 648367.2213
10 2951,487.7190 | 648,415.9235
1 29514874666 | 648,464.7932
2 29514750917 | 648,512.0827
13 2,951,456.8834 | 648,557.4919
14 29514373988 | 648,602.3725

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
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15 2,951,424.8520 648,633.2473
16 2,951,423.2041 648,631.8054
17 2,951,421.2905 648,642.0112

8 2,951,418.9843 648,647.6861
9 2,951,402.7612 648,693.835]

20 2,951,378.5540 648,706.8440
21 2,951,352.6750 648,770.1969
22 2,951,325.1584 648,811.5176

23 2,951,327.8062 648,839.3369
24 2,951,315.6972 648,873.1012

25 2,951,287.9053 648,933.8673
26 2,951,288.5185 648,997.9479
27 2,95]1,284.2464 649,061.7663
28 2,951,272.9366 649,095.4221
29 2,951,282.4456 649,126.7042
30 2,951,283.4351 649,159.2081

31 2,951,269.0712 649,203.2784
32 2,951,241.1228 649,396.3647
33 2,951,202.8373 649,509.3586
34 2,951,140.2190 649,626.1835

35 2,951,134.2507 649,684.1361

36 2,951,102.5289 649,812.0738
37 2,951,107.2572 649,850.1009
38 2,95]1,151.2526 649,903.7673
39 2,951,196.7213 649,932.4516

40 2,951,135.7008 649,937.9990
41 2,951,025.9815 649,905.8399
42 2,950,960.3380 | 649,862.7027
43 2,950,893.8096 | 649,791.4223

G4 2,950,883.3111 649,772.6199

45 2,950,860.8005 | 6489,730.3623
46 2,950,843.1012 649,688.6578
47 2,950,838.9677 | 649,658.4203
48 2950,843.9416 | 649638.9942,
49 2,950,850.7772 | 649,622.5066
50 2,950,861.2714 649,599.4285
51 2,950,870.0885 | 649,582.5264
52 2,950,880.7870 | 649,564.0365
53 2950,891.6478 | 649,545.1177

54 2,950,903.3097 | 649,526.2019

55 2,950,915.5405 648,507.3547
56 2,950,928.5870 | 649,487.8750
57 2,950,940.2587 | 649,468.5938
58 2,950,954.1345 649,445.1700
59 2,950,967.6108 649,421.3912

60 2,950,980.5778 | 649,396.1952

61 2,950,990.2134 6493755355
62 2,951,003.2064 | 649,348.0750
63 2,951,013.1944 649,326.2349
64 2,951,022.6078 649,305.8235
65 2,951,032.4674 649,282.7936
66 2,951,041.5136 649,260.3754
67 2,951,050.7912 649,239.1341

68 2,951,060.6289 649,218.1367

Proyecto “Letificacion Fraccionamiento “Bawe see'’e (Arena de Mar)'
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69 2,951,069.9549 649,195.4137
70 2,951,081.6057 649,166.1303
71 2,951,091.6575 649,136.6682
72 2,951,100.9477 649,109.7796
73 2,951,110.6085 649,080.8759
74 2,951,122.0024 649,053.2114
75 2,951,131.4647 649,030.5175
76 2,951,139.8644 649,008.2913
77 2,951,150.5028 648,978.2025
78 2,951,158.5174 648,954.0475
79 2,951,166.6239 648,928.9305
80 2,951,174.5476 648,903.5317
81 2,951,176.6641 648,896.9272
82 2,951,182.4117 648,878.9917
83 2,951,193.0828 648,847.1465
84 2,951,201.1349 648,824.4840
85 2,951,208.4685 648,801.6532
86 2,951,216.7501 648,779.3642
87 2,951,224.989] 648,757.7760
88 2,951,234.9058 648,736.5018
89 2,951,247.7496 648,706.3696
90 2,951,356.7992 648,683.4051
91 2,951,266.1502 648,660.9740
92 2,951,276.8695 648,636.8569
93 2,951,284.0906 | 648,620.1049
94 2,951,295.4180 648,595.2429
95 2,951,306.9048 648,570.4156
96 2,951,317.8935 648,545.9851
97 2,951,329.0568 648,522 7117
98 2,951,332.3415 648,516.3008
99 2,951,340.0518 6485012520
100 2,951,352.9073 648,476.8405
101 2,951,363.1366 648,453.1607
102 2,951,377.8867 648,422.6143
103 2,951,393.5658 648,390.0987
104 2,951,404.6858 | 648,365.6874
105 2,951,415.5035 6483418390
106 2,951,426.5467 648,318.5951
107 2,951,438.1993 648,292.6147
108 2,951,448.5910 648,268.3943
109 2,951,460.7771 648,243.4960
10 2,951,470.1493 648,218.0585
17 2,951,479.1548 648,188.5721
12 2,951,491.3487 648,160.1548
113 2,951,503.8678 648,129.8646
114 2,951,515.7757 648,102.2603
1 2,951,553.5372 648,115.7001
SUPERFICIE= 31-07-89.11 HAS
POLIGONO CAMINO DE ACCESO
VERTICE COORDENADAS UTM WGS 84
Y X

Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)"
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A 2,952,450.652]1 645,312.1391
B 2,952,436.1902 645,308.1574
[ 2952,624.4104 644,422.8641
D 2,952,643.9615 644,427.0776
A 2,952 450.6521 645,312.1391
SUPERFICIE= 1-58-35.452 HAS

e Presentar plano de conjunto del proyecto impreso en tamario de 90 x 60, donde se delimite cada una de las
dreas del proyecto.

RESPUESTA:
En ANEXO B se adjunta plano de conjunto del proyecto.

¢ Cabe sefialar que la unidad USB presentada, como copia digital de la manifestacién de impacto ambiental
presentada, las carpetas de ANEXOS, no presentan documentos y planos siguientes:

Anexo 2. Acta constitutiva y poder legal

Anexo 3. RFC

Anexo 4. Poder notarial

Anexo 5. Responsable técnico del estudio

Anexo 6. Plano de conjunto

Anexo 7. Evaluacién de impacto ambiental

Anexo 8. Otros (anexo de fotografias del sitio del proyecto, asi como de sus colindancias)

Por lo que debe presentar en forma digital dichos anexos con su contenido respectivo digitalizado y que sea legible.

RESPUESTA:
En el ANEXO C, se adjuntan los anexos requeridos.

AI\]’EXO 2.- Se presenta Acta Constitutiva de la sociedad INMOBILIARIA CDC, SA. DE C.V. elevada a Escritura
Publica Numero 2,218 Libro 6 de fecha 18 de agosto de 2006, expedida por el Notario Puablico No. 1 Lic. J. Roberto
Hinojosa Barragdn, con ejercicio y residencia en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, gue se encuentra

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Ciudad de Monterrey, Nueve Ledn,
bajo el No. 100,205 de la Seccidn I, de fecha 10 de octubre de 2006.

ANEXO 3.-.....

ANEXO 4.- Se adjunta Escritura Pdblica Nidmero 4,073 Libro 41, de fecha 15 de julio de 2014, expedida por el Notario
Publico No 1, Lic. J. Roberto Hinojosa Barragdan, con ejercicio y residencia en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
mediante la cual en Acta de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas se designa como Apoderado General
de la Sociedad INMOBILIARIA CDC, SA. DE C.V. a la sefiorita Mayra Lucia Olivarria Silva a quién se le otorgan y
confieren los siguientes poderes y facultades:

a) Poder general para pleitos y cobranzas.

b) Poder general para actos de administracién.
c) Poder general para representacién laboral.
d) Poder general para actos de dominio.
ANEXO 5. ...

ANEXO 6. Plano de Conjunto.- En el ANEXO B, se presenta Plano de Conjunto del proyecto digitalizado.

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
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ANEXO 7. Evaluacién de impacto ambiental, se incluye Matriz de impactos ambientales.

ANEXO 8. Otros (anexo de fotografias del sitio del proyecto, asi como de sus colindancias).- En el ANEXO 8, ademds
de las fotografias, se presenta documentos de permisos otorgados a la inmobiliaria CDC SA. de C.V, para la
ejecucién del proyecto, siendo los siguientes:

Oficio No. DET/25/2021 de fecha 08 de septiembre de 2021, emitido por la Direccién de Ecologia y Turismo del H.
Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, mediante el cual se otorga Licencia Ambiental Integral para el proyecto
Fraccionamiento de Uso Habitacional con una superficie de 69-19-57.61 Has.

Oficio de fecha 30 de junio de 2021, emitido por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado
v Saneamiento (OOMAPAS) de Huatabampo, Sonora, mediante el cual comunica que SI ES FACTIBLE dar el
suministro de agua para llevar a cabo el proyecto Lotificacién del Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar).

Oficio de fecha 07 de septiembre de 2021, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H.
Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, mediante el cual otorga Licencia de Uso de Suelo No. LUS/2021-034, en
drea de 69-50-65 Has, para el proyecto “Fraccionamiento Huatabampito”, mismo que corresponde al proyecto
denominado Lotificacién del Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar).

Documento de anuencia de seguridad, emitido el dia 9 de septiembre de 2021, firmado por el ler CMTE Pastor E.
Salomon Lizdrraga, Director del Cuerpo de Bomberos del Municipio de Huatabampo, Sonora.

Convenio de autorizacién No.02/2021, del Desarrollo Inmobiliario, Inmobiliaria CDC S.A. de C.V.,, que suscriben el H.
Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, representado en este acto por los CC. Mvz. Ramdn Antonio Dias Nieblas,
Profra. Isidra Oralia Palomares Lépez, Lic. Miguel Angel Vega Martinez e Ing. Martin Alfredo Gutigrrez Ayala,
Presidente Municipal, Sindico Municipal, Secretario del H. Ayuntamiento y Director de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les denominard como “El Ayuntamiento”, y por otra parte
Inmobiliaria CDC S.A. de C.V, representada por la Lic. Mayra Lucia Olivarria Silva, a quien en lo sucesivo se le
denominard como “El Desarrollador”. CLASULAS DEL CONVENIO. 1.- Por medio del presente instrumento, el
Ayuntamiento autoriza a el Desarrollador, para que lleve a cabo el Desarrollo Inmobiliario en el predio a que se
refiere la declaracién SEPTIMA. 2.- El Desarrollo Inmobiliario que se autoriza serd Habitacional-Turistico con
Densidad Media, al cual se le denominard Proyecto de Lotificacion “FRACCIONAMIENTO Bawe See'e (Arena de
Mar)". Este convenio fue publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora en el Tomo CCIX,

Numero 6 Secc. | de fecha 20 de enero de 2022.

e Definirsi el camino a revestir estd dentro de los poligonos 1 y/o 2 o forma parte de otro poligono, en dicho
caso, presentar plano del poligono del camino.

RESPUESTA:
El camino a revestir, al que se hace referencia, corresponde al camino de acceso y se encuentra fuera de os
poligonos 1y 2 del proyecto, particularmente ubicado del lado poniente al poligono 1.

El camino de acceso serd una prolongacion de la calle final de la comunidad de Huatabampito hacia el sitio
del Proyecto de Lotificacién “FRACCIONAMIENTO Bawe See's (Areena de Mar)". Comprende realizar el
revestimiento de 905.50 metros de longitud por 20 metros de ancho y 40 cm de espesor (relleno) compactada al
100%, al ingresar al Proyecto de Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar) el tramo de camino se
reducird a 15 metros de ancho. El tramo serd hecho con terraceria, no serd pavimentado.

El revestimiento se llevard a cabo con material de relleno (tierra) proveniente de un banco de material que se
encuentra dentro del Ejido Moroncarit a 10 km del sitio de proyecto.

El material de relleno se descargard sobre la superficie antes citada, se extenderd, se preparard hasta alcanzar el
contenido de agua de compactacién y obtener homogeneidad en granulometria y humedad, se extenderd y
compactard hasta alcanzar el cien por ciento (el agua necesaria serd transportada a través de pipas), las capas de
material se colocardn con espesores no mayores de los que puedan ser compactados con el equipo seleccionado.
La compactacién se hard de tal forma que se garantice una compactacion uniforme en toda la cufia la cual se

INMOBILIARIA CDC, S.A. DEC.V.
Proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)"
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realizard con pata de cabra y rodillos, equipoe, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Una vez revestido el camino, se colocardn luminarias y linea de agua potable, asi mismo, se colocard banquets,
bancas y contenedores de basura para los usuarios.

En el ANEXO D, se presenta plano del poligono del camino de acceso al Proyecto....

e La superficie total requerida para el proyecto es de 69-19-57.61 Has. En el drea del proyecto no existe vegetacion que
se encuentre protegida por la NOM-059-SEMARNAT-200T; no obstante, cabe destacar que a aproximadamente 800
metros de la obra se encuentra una comunidad de manglar que se va a respetar y cuidar para no impactar con las
actividades de construccién. Viene en la pdgina 17.

En la pdgina 28 manifiesta: “El proyecto no se encuentra dentro de ningun Area Natural Protegida (ANP), ni cerca de
ningdn ANP. Aproximadamente a 800 metros del drea del proyecto se encuentra una zona de manglar que se tiene
identificada. El proyecto de obra contempla la existencia de dicho manglar y se hardn todos los esfuerzos necesarios
para que no se vea afectada su calidad de vida. Las obras no contemplan el derribo de dicha zona de manglar y se
tiene contemplado conservarlo en su hdbitat”.

En relacién a lo que manifiesta en los pdrrafo antes citados de las pdginas 17 y 28 del MIA-P, para determinar que
no existen especies de flora y fauna silvestre protegidas, verifique el listado de la norma oficial mexicana vigente
NOM-059-SEMARNAT-2010, no la NOM-059- SEMARNAT-2001.

En cuanto a la comunidad de manglar préxima, determine que acciones va a llevar a cabo para respetar, cuidary
conservar el manglar.

RESPUESTA:

La Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Sonora, mediante Oficio No. DFS/SGPA/UARRN/120/2022
de fecha 9 de junio de 2022 (ANEXO E), relativo a Uso del Suelo, sefiala en el apartado TERCERO.- Concluyendo:
que como resultado de la verificacién en campo realizada, a fin de conocer el estado actual del mismo y
para recabar informacion, se tiene que en el poligono donde se ha proyectado realizar el Proyecto de
lotificacion NO EXISTENTE ELEMENTOS NATURALES DE FLORA, que propicien el desarrollo equilibrado de otros
procesos o recursos naturales, porlo que considera que no se ubica en el supuesto previsto por la fraccidn V,
XLy XLV del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y aunque por sus condiciones de
clima, suelo y topografia pudiera considerarse un terreno preferentemente forestal, es evidente que NO redne las
caracteristicas y atributos bioldgicos definidos para los terrenos forestales y en consecuencia se puede
conceptualizar como un terreno DIVERSO AL FORESTAL, por lo que NO require la presentacion de un estudio
técnico justificativo para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

En el apartado CUARTO del mismo oficio, sefiala: A partir de las documentales exhibidas y toda vez que el drea
donde se pretende llevar a cabo la LOTIFICACION de terrenos, en una superficie total de 70-77-93.06 Has,
conformada por tres poligonos, de 38-1-68.50 ha, 31-07-89.T1ha, y 1-58-35.45 ha, en el Municipio de Huatabampo,
Sonora, se ubica en terrenos desprovistos de vegetacion forestal, se considera que NO requiere autorizacién en
materia de CUSTF; fundamentalmente porque el terreno estd destinado a un uso diferente al forestal y no retines
las caracteristicas para considerarse forestal.

Por lo anterior, el predio del proyecto, de acuerdo al articulo 7, Fraccién Vi, LXXI, LXX! Bis, no se considera como un
terreno forestal arbolado o de otros terrenos forestales y por lo tanto, no le aplica obtener aqutorizacién en
materia forestal y en materia de impacto ambiental de, cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

Acorde a lo antes manifestado, en los poligonos del proyecto no existen especies de flora y fauna silvestre
protegidas y no protegidas.

En relacién d lo expresado en el Manifiesto de Impacto Ambiental presentado, de que, “Aproximadamente a 800
metros del drea del proyecto se encuentra una zona de manglar”, se verifico el listado de la norma oficial
mexicana vigente NOM-059-SEMARNAT-2010, encontrando que las especies de mangliar ahi presentes Avicennia
germinans (mangle negro) y Laguncularia racemosa (mangle blanco), estdn en la categoria de Amenazadas. sin
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embargo, no se encuentran particularmente en el sitio del Proyecto y no serdn afectadas por las obras y
actividades de éste.

Por otro lado, se revisé la NOM-022-SEMARNAT-2003.- Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. Entre
sus especificaciones se destaca la siguiente, en relacion al Proyecto:

416~ Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledaria o colindante con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird actividades productivas o
de apoyo.

Dada la distancia aproximada de 800 metros a la cual se encuentra del sitio del Proyecto de la zona de mangilar, el
proyecto cumple con mds de la distancia minima restringida de 100 metros sefialada en esta especificacion 4.16
de la norma, respecto al limite de ia vegetacién de manglary en este caso de infraestructura urbana, por lo que
el proyecto tiene factibilidad de ejecucion al no contradecir a lo sefialado en esta norma oficial Mexicana y no
afectar zona de manglar.

En cuanto acciones va a llevar a cabo para respetar, cuidary conservar el manglar, estdn las sigufentes:

1. No se realizard la quema de residuos, a fin de evitar ahuyentar la fauna (aves) que ocurre en la zona de
manglar y que esta accién pudiera causarles efectos téxicos que pudieran llevarlos incluso a la muerte y alterar la
dindmica ecolégica de la zona de manglar.

2 Se prohibird al personal introducir vehiculos motorizados en la zona de manglar y drea de influencia
inmediata, por lo que el trdnsito de vehiculos se hard sélo por los caminos existentes, a fin de respetar las areas no
transitables y proteger la zona de manglary sus dreas adyacentes, lo cual de otra forma ocasionaria la migracién
de las especies de fauna que concurren en la zona de manglar.

3. Se regulard la velocidad de los vehiculos a 40 km/h a fin de reducir el levantamiento de polvo, esto tanto
durante el recorrido por los caminos de acceso, previniendo alcance a la zona de manglar.

4. Se realizardn recorridos de vigilancia, con el propdsito de detectar ilicitos sobre la vegetacidn de manglar, en
caso de detectarse alguno se notificardn de inmediato o la PROFEPA.

5 Quedard estrictamente prohibido que el personal que interviene en las actividades, capture, persiga, cace,
colecte, trafique y perjudique a las especies de flora y fauna silvestres que habitan en la zona de manglar. Para
detectar estas dacciones, se hard responsable de la supervision a un empleado de confianza.

6. Se prohibird al personal, extraer flora y fauna viva o muerta (dando especial interés a aquellas especies que
estén listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010) cuya extraccién podria perturbar el hdbitat de la zona de manglar.

7. Se realizard la instalacién de letreros alusivos a la proteccidn y conservacién de especies silvestres de la zona de
manglar, dirigidos a la poblacién en general.

8 Se evitard que los residuos sélidos se dispongan en tiraderos a cielo abierto, tanto dentro del drea del proyecto
como en su zona de influencia, para no afectar a causa de su dispersion a la zona de manglar; éstos serdn
depositados en los sitios autorizados para ello.

Con las acciones antes mencionadas se contribuird a respetar, cuidar y conservar el manglar de la zona ubicado
aproximadamente a 800 metros del sitio del proyecto.

e Enla pdgina 17 de la MIA-P manifiesta: “La superficie total requerida para el proyecto es de 69-19-57.61 Has.,
mientras que en la pdgina 34, manifiesta: Caracterizacién del total de 475359.00 m que conforman la totalidad del
proyecto, la superficie total de dreas verdes en el proyecto es de 51,089.00 m2

Determinar la superficie total del proyecto y presentar la siguiente tabla con los poligonos que conforman al
proyecto, las obras a ejecutar en ellos y las superficies que ocuparan las obras.

RESPUESTA:
En seguida se presentan tablas con los poligonos del proyecto, desglose de las obras a ejecutar en ellos y superficies
que ocupardn:

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
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El proyecto de Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e” (Arena de Mar), serd construido en la zona conocida
como Playa de Huatabampito, zona Oriente, Municipio de Huatabampo, Sonora, préximo a los asentamientos
habitacionales existentes.

Para la ejecucion del proyecto no se considera llevar a cabo desmonte de vegetacién de terrenos forestales, ya que
el sitio carece de vegetacion nativa que se constituya como terreno forestal y no hay hdbitat para albergar fauna
silvestre.

Por otra parte, mediante Convenio de autorizacién No.02/2021, del Desarrollo Inmobiliario, Inmobiliaria CDC S.A. de
C.V., que suscriben el H. Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, y por otra parte Inmobiliaria CDC S.A. de C.V. en las
CLASULAS DEL CONVENIO. Se otorga: Numero 1.- Por medio del presente instrumento, el Ayuntamiento autoriza a
el Desarrollador, para que lleve a cabo el Desarrollo Inmobiliario en el predio a que se refiere la declaracién
SEPTIMA. Ndmero 2.- El Desarrollo Inmobiliario que se autoriza serd Habitacional-Turistico con Densidad Media, al
cual se le denominard Proyecto de Lotificacion “FRACCIONAMIENTO Bawe See'e (Arena de Mar)". Este convenio fue
publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora en el Tomo CCIX, Ndmero 6 Secc. | de fecha 20 de
enero de 2022.

El Proyecto de Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e” {Arend de Mar), comprende lotificacion, vialidades,
instalacion de infraestructura de servicios urbanos, dreas verdesy revestimiento (de tierra) de camino de acceso de
905.50 metros de largo por 20 metros de ancho y 40 cm de espesor (relleno). Se tendra 1682 Lotes habitacionales
vendibles, 51,089.00 m2 de drea de donacién (dreas verdes), 216,598.61 m2 de vialidades y 15,835.45 m2 de camino de
acceso.

El Fraccionamiento se desarrollard en una superficie de total de 69-19-57.61 Has y el camino de acceso en una
superficie de 1-58-35.45 Has, que suman un total de drea del proyecto de 70-77-93.06 Has.

De acuerdo con el proyecto de Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e” (Arena de Mar), dentro de la superficie del
terreno, se tendra los siguientes uso del suelo:

Tabla de resumen de obras del proyecto

Superficie de po- Superficie de Obra a desarrollar Porcentaje
ligono (Has)
(Has)
Lotificacion Num. de Man- | Vialidades Donacién
zanas

Poligono I:

38-11-68.50 21-58-46.00 | De la Tala52 | 12-87-2450 | 3-65-98.00 55.08%
Poligono 2:

31-07-83.11 20-84-24.00 | Dela53ala 81 | 8-78-74.11 1-44-91.00 44.82%

Totales:
69-19-57.61 Has 42-42-70.00 Manzanas 81 21-65-98.61 5-10-85.00 100%
(61.31%) (31.30%) (7.38%)
Poligono camino 1-58-35.45
de acceso Has
1-58-35.45 Has
Area total del proyecto : 70-77-93.06 Has
Relacién drea vendible, donacién y vialidades
Area Vendible | Area de donacién Total Vialidades Areaq total
(m2) (m2) (m2) (m2) del Proyecto
(poligonos 1
y2)
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Numero Habitacional Area Verde
de Lotes
1682 424270.00 51,089.00 475,359.00 216,598.61 691,957.61
Camino de ac-
ceso 1583545
m2
Relacién de Manzanas, Lotes y Areas total del Conjunto del Proyecto.
No. de Del Al Num Com- | Equipa | Area Verde Areaq total
Man- Lote Lote de Habitaciondl Resery | €rcial miento por Man-
zana Lotes q Urbano zana
1 1 16 16 3200.00 0 0 0 0 3,200.00
2 1 25 25 4,984.00 0 0 0 589.00 5573.00
3 1 7 7 2,372.00 0 0 0 346.00 2,718.00
4 1 14 14 2,800.00 0 0 0 0 2,800.00
5 1 15 15 3,000.00 0 0 0 0 3,000.00
6 ] 43 43 8,578.00 0 0 0 414.00 8,992.00
7 1 12 12 3,051.00 0 0 0 185.00 3,236.00
8 1 14 14 2,800.00 0 0 0 0 2800.00
9 1 15 15 3,000.00 0 0 0 0 3,000.00
10 1 40 40 8,020.00 0 0 0 0 8,020.00
11 1 12 12 4,172.00 0 0 0 0 4,172.00
12 1 16 16 3,486.00 0 0 0 0 3,486.00
13 1 14 14 2,800.00 0 0 0 0 2,800.00
14 0 0 0 0 3,800.00 3,800.00
15 1 19 19 4,026.00 0 o] 0 0 4,026.00
16 1 14 14 2,800.00 0 0 0 0 2,800.00
17 ] 14 14 2,767.00 0 0 0 [0) 2,767.00
18 1 24 24 4,837.00 0 0 0 0 4,837.00
9 1 35 35 7,110.00 0 0 0 0 7,110.00
20 7 16 16 2,559.00 0 0 0 295.00 2,854.00
21 7 10 10 2,729.00 0 0 0 0 2,729.00
22 1 32 32 6,443.00 0 0 0 0 6,443.00
23 1 20 20 4,278.00 0 0 0 0 4,278.00
24 1 24 24 4800.00 0 0 o] 0 4,800.00
25 1 21 21 4,246.00 0 0 0 0 4,246.00
26 1 42 42 8,537.00 0 0 0 0 8,537.00
27 1 42 42 8,595.00 0] 0 0 0] 8,595.00
28 1 40 40 11,475.00 0 0 0 459.00 71,934.00
29 1 20 20 4,000.00 0 0 0 0 4,000.00
30 0 0 0 0 7,200.00 7,200.00
31 0 0 0 0 7,200.00 7,200.00
32 1 24 24 4,800.00 0 (0] 0 0 4,800.00
33 1 19 19 4,693.00 o] o 0 488.00 5,181.00
34 7 13 13 2,556.00 0 [¢] 0 ¢] 2,556.00
35 1 23 23 4,708.00 0 0 0 0 4,708.00
36 1 20 20 4,110.00 0 0 0 0 4,110.00
37 1 20 20 4,149.00 0 0 (] 0 4,149.00
38 1 13 13 2,600.00 0 0 0 0 2,600.00
39 0 0 0 0 4,241.00 4,241.00
40 1 22 22 4,333.00 0 0 0 0 4,333.00
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41 1 34 34 6,584.00 o o] 0 (o] 6,584.00
42 1 54 54 1,747.00 (] o] ] ] 11,747.00
43 1 14 14 2,800.00 0o 0 0 0o 2,800.00
44 1 15 15 3,006.00 0 o 0 o] 3,006.00
45 1 40 40 8,152.00 o] o] 0 0 8,152.00
46 1 28 28 6,491.00 [¢] 0 ] 3,794.00 10,285.00
47 1 16 16 3,293.00 0 0 0 ] 3,293.00
48 o] 0 0 0 6,507.00 6,507.00
49 1 16 16 3,200.00 0 0 o] 0 3,200.00
50 i 1 11 2,190.00 0 0 0 1,080.00 3,270.00
51 7 3 3 907.00 0 0 0 o 907.00
52 1 20 20 4,062.00 0] o] 0] (0] 4,062.00
53 i 13 13 3,900.00 o 0 ] (] 3,900.00
54 1 16 16 4,965.00 0 0 0 [¢] 4,965.00
55 1 24 24 8,439.00 0 o] o] 1,043.00 9,482.00
56 1 15 15 4,503.00 o] ] 0 o 4,503.00
S7 1 15 15 4,486.00 o 0 o] 0 4,486.00
58 1 13 13 3,900.00 0 0 9] o 3,900.00
59 1 34 34 10,215.00 0 0 ] 9,494.00 19,709.00
60 1 43 43 16,498.00 0 0 0 143.00 16,641.00
61 1 9 El 2,871.00 0 0 0 0] 2,871.00
62 1 12 12 4,465.00 0 0 0 0 4,465.00
63 1 6 6 2,951.00 0 0 0 0 2,951.00
64 1 18 18 6,186.00 0 o] 0 0 6,186.00
65 1 2 2 3,620.00 o] [} 0 [o] 3,620.00
66 1 5 15 4,500.00 o] ] o] 0 4,500.00
67 1 54 54 16,082.00 0 0 ] (o] 16,082.00
68 1 32 32 9,850.00 o o 0 ] 9,850.00
69 1 10 10 4,091.00 0 o] 0 o 4,091.00
70 1 8 8 2,602.00 ] 0 o 0 2,602.00
71 1 18 18 5,400.00 0 0 0] o] 5,400.00
72 1 18 18 5,400.00 0 0 0 0 5400.00
73 7 15 15 4,492.00 0 0 0 0 4,492.00
74 1 12 12 3,504.00 ] 0 0 0 3,504.00
75 1 15 5 4,459.00 0 0 0 0 4,459.00
76 1 58 58 17,471.00 o] ] 0 431.00 17,902.00
77 1 67 67 20,087.00 o] (] 0 (&) 20,087.00
78 1 52 52 14,653.00 o] 0 o] 904.00 15,557.00
79 1 38 38 12,972.00 0 0 0o 1,547.00 14,519.00
80 1 7 7 2,313.00 0 0 0 929.00 3,242.00
81 1 12 12 3,549.00 o o] 0 o] 3,549.00
TOTAL 1,682 424,270.00 (o] o o 51,088.00 475,359.00

¢ Complementar el pdrrafo en la pdgina 20, de la MIA-P de acuerdo a lo siguiente: “En la zona no existen
actualmente vias de acceso, siendo la Carretera a Huatabampito el lugar mds cercano como via de acceso, que se
encuentra a XXXX metros.

RESPUESTA:

Lo que se quiso manifestares lo siguiente:

En la zona no existen actualmente vias de acceso, siendo la Carretera a Huatabampito el lugar mds cercano como via-
de acceso, que se encuentra a 905.50 metros del sitio del prayecto, por el lado poniente al poligono 1.
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e En la misma pdgina 20, manifiesta: “Una vez que se vendan los terrenos a terceros, se pretende que cada propietario
instale su propio biodigestor para los barios que se llegasen a instalar en cada vivienda. El responsable de la operacicn
del proyecto serd el Municipio de Huatabampo...”

En la pdgina 27 de la MIA-P manifiesta: “Para el presente proyecto no se contempla la instalacién de una red de
drenaje; se dejard la preparacién para la instalacién de fosas sépticas en cada uno de los lotes que se vendan....” Asi
como en la pdgina 41 de la MIA-P dice: “No se contempla la construccion de una planta de tratamiento de aguas
residuales para el proyecto...”

Presentar plano y describir el disefio constructivo y operativo del biodigestor, y la calidad del agua que se obtendrd y
el uso que se la dard a ésta; o bién el planoy descripcién de la construccién y operacién de la fosa séptica, acorde
a la norma oficial mexicana NOM-006-CONAGUA-1997, Fosas sépticas prefabricadas-especificaciones y métodos de
prueba; ya que en este tipo de prayectosy por su ubicacién es de alta relevancia el tratamiento de aguas residuales
v su destino a fin de no ocasionar la contaminacién del suelo, del agua y del aire.

RESPUESTA:

En el drea donde se inserta el proyecto, al carecer ésta de sistema de alcantarillado municipai, se ha optado para el
manejo de las aguas residuales domésticas de los Lotes habitacionales el uso de Biodigestor Autolimpiable Rotoplas y
no de Fosas sépticas, ya que el Biodigestor tienen un desempefio mejor.

Disefio constructivo y operativo del Biodigestor Autolimpiable Rotoplas.

El Biodigestor Autolimpiable es un sistema para el saneamiento, ideal para viviendas que no cuentan con servicio de
drenaje en red.

El sistema biodigestor es una cdmara hermética que recibe las aguas residuales domésticas y realiza un
tratamiento primario del agua, mediante un proceso de retencién y degradacién séptica anaerobia de la materia
orgdnica, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacion de mantos fredticos.

En zonas que cuentan con red de alcantarillado ayuda a que el drenaje se libere evitando su obstruccion y haciendo
mds rapido el tratamiento posterior del agua.

Es un producto desarrollado por Grupo Rotoplas que tiene como objetivo mejorar el tratamiento de las aguas
residuales domésticas.

El sistema biodigestor Rotoplas es una innovacion en el Tratamiento de Aguas Residuales.-

e Fs eficiente, su desempefio es superior al de una fosa séptica debido a que realiza un tratamiento primario de las
aguas residuales (proceso anaerobio).

e £s un sistema Autolimpiable, donde al abrir una llave se extraen los lodos residuales.

e Sin costo de mantenimiento, no es necesario utilizar equipo especializado para el desazolve, eliminando asi costos
adicionales para el usuario, por lo que no requiere de equipo elelctromecdnico como bomba o camion de
desazolve. El mantenimiento se realiza al abrir la vdlvula de extraccion de lodos.

Caracteristicas:

. Sustituye, de manera mds eficiente, los sistemas tradicionales como fosas sépticas de concreto y letrinas, las cuales
son focos de contaminacion al agrietarse las paredes y saturarse con sdlidos.

. Posee un sistema Unico que permite extraer sélo los lodos o material digerido, haciéndolo higiénico, econdmico, sin
malos olores ni contaminacién. Su mantenimiento no requiere equipo electromecdnico especializado para su
limpieza. - En el uso doméstico la capacidad requerida del biodigestor puede ir de 700 Lt para dar servicio a 5 usuarios
v a una capacidad de 1300 Lt para hasta 10 usuarios 0 3000 Lt para 25 usuarios.

El Biodigestor Autolimpiable estd fabricado con pldsticos de alta tecnologia que aseguran una vida dtil de mds de 35
anos.

Beneficios:
Autolimpiable, al abrir una vdlvula se elimina el lodo digerido del Biodigestor.
Minimiza la contaminacién del medio ambiente.
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Reduce el riesgo de enfermedades gastrointestinales.

Sustentable, cuida el medio ambiente al prevenir la contaminacién de mantos fredticos (suelo y agua).

Es hermético e higiénico, construido de una sola pieza lo que evita fugas, olores y agrietamientos. Es ligero y fuerte,
ofreciendo una alta resistencia a impactos y a la corrosién.

El Biodigestor Autolimpiable cumple con ia NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas prefabricadas - especificaciones
¥y métodos de prueba”.

Instalador:

- Fdcil y rapido de instalar.
- No se agrieta ni se fisura.
- Garantia de 5 anos.

El Biodigestor se instala de acuerdo a las recomendaciones indicadas en la NOM-006-CONAGUA-1997, evitando
terrenos pantanosos, terreno sujeto a inundacién y evitando sitios de paso de vehiculos; contempla el pozo de
adsorcion o zanja de infiltracién. Se puede instalar a una distancia de 5 metros a la edificacién o predios colindantes.

Area para instalar Biodigestor.-
Dimensiones 2.36 mts X 2.65 mts

Superficie 6.30 m?
El volumen a excavar para instalarlo serd de 14.75 m® aproximadamente.

Funcionamiento:
Las aguas negras o residuales ingresan al Biodigestor hasta el fondo, donde se realiza la separacién de lodo y agua.

Las bacterias anaerobias comienzan la descomposicién y el agua pasa a través de la cama de lodos.
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Ertrada de
desechos

Acceso para limpieza

i Natas o grasas

Salida de lodos

Separacion de
liquidos y lodos

El agua sube y pasa por el filtro anaerobio, reteniendo otra parte de la contaminacién, al separar sélidos y liquidos, los
liquidos salen mediante un tubo conducido directo al pozo de absorcidn o zanja de infiltracidn en el suelo y/o puede
utilizarse para riego en patio, esto Ultimo, verificando que el agua tratada cumpla con los limites mdximos permisibles
de contaminantes de los pardmetros de calidad de agua de la NOM-003-SEMARNAT-1997, teniendo asi un uso
sustentable del agua.

Se debe instalar un “Registro de Lodos"” que recibird los sdlidos que se producen por el Biodigestor. Se cavard un espacio
donde se instalard el Registro de Lodos. La distancia entre el Biodigestor y el Registro debe ser menos @ 2 m, la
pendiente de la tuberia serd del 2%. El registro deberd ser impermeable y contar con tapa pero no hermética, para
ayudar el secado de lodos y evitar que estos se majen durante la lluvia. Se sugiere colocar esta tapa sobre calzas. La
dimensién del registro debe permitir colocar una cubeta.

La materia sélida de los desechos se descompone a través de las bacterias anaerobias y se va asentando en la parte
cdénica del Biodigestor, estos lodos que quedan se sacan al registro de lodos después de un ario y/o afio y medio segun el
uso y capacidad del mismo, los lodos secos se pueden enviar al relleno sanitario y/o también usar como abono de
plantas o mejorador del suelo, tomado en cuenta lo siguiente:

Se desinfecté el lodo recién extraido del Biodigestor, utilizando suficiente cal 10 a 20 kg y se revolvié adecuadamente.

- El lodo a reutilizar estd seco.

- No se debe reutilizar el lodo para hortalizas.

- El lodo desinfectado audn tiene cierta cantidad de microorganismos; por lo que se debe utilizar proteccién personal y
evitar el contacto con los nifios.

- La opcidn del reuso del lodo es responsabilidad del usuario ya que depende de la eficiencia del método de desinfeccion
y la aplicacion que el usuario determine.

Acorde a las bondades econdmicas y ambientales antes sefialadas, es que se utilizard para el manejo de las aguas
residuales domésticas que se generen en los Lotes habitacionales en su operacién, el Biodigestor Autolimpiable
Rotoplas.
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e Por otro lado, explicar porqué el Municipio de Huatabampo, serd el responsable de la operacién del proyecto, si el
promovente del proyecto es la empresa INMOBILIARIA CDC, SA. DE CV.y en la pdgina 56 del MIA-P manifiesta: “El
proyecto contempla dnicamente la urbanizacién de un predio para la venta de lotes. No se contemnpla una etapa de
operacién y mantenimiento..”.

RESPUESTA:

Al respecto, manifiesto lo siguiente: El presente proyecto sdélo comprende la urbanizacién del Proyecto de
Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar), consistente en lotificacion, vialidades, instalacion de
infraestructura de servicios urbanos, dreas verdes y camino de acceso; como el proyecto serd destinado a la
vivienda y convivencia familiar, en este tipo de desarrollos la operatividad se la dan los propios residentes
adquirientes de los Lotes habitacionales y, la infraestructura de servicios urbanos serd entregada para su operacion y
mantenimiento al H. Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, por ello es que la empresa INMOBILIARIA CDC, SA. DE
C.V. no contempla llevar a cabo Etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto.

e En el Capitulo If: IL.2 Caracteristicas particulares del proyecto Lotificacion FRACCIONAMIENTO “Bawe See’e
".Describe la instalacién de red de agua potable (pdgina 22 de la MIA P), pero no presenta factibilidad de suministro
de agua potable emitida por el organismo operador municipal, por lo que deberd de presentarla o en su defecto,
describir como solventard el suministro de agua potable para el proyecto en sus diferentes etapas.

RESPUESTA:

En el ANEXO C, se incluye como ANEXO 8, Oficio de fecha 30 de junio de 2021, emitido por el Organismo Operador
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (OOMAPAS) de Huatabampo, Sonora, mediante el cual
comunica que Sl ES FACTIBLE dar el suministro de agua para llevar a cabo el proyecto Lotificacién del
Fraccionamiento “Bawe See’e” (Arena de Mar).

Cabe mencionar que durante las obras y actividades de la etapa de preparacién del sitio y construccién, al agua a
utilizar serd adquirida a pipas de la regidn.

e Revisar:La pdgina 24 dela MIA-P parece como si fuera una guida pard desarrollar y cita La fuente de sumninistro
de agua y los volumenes, incluyendo sistemas de tratamiento, y si fuera necesario desalinizacién del agua salada y
descarga de la salmuera de desalinizacién, sobre la pregunta de como le hardn para suministrar el agua potable, si
dicen con planta desalinizadora,

RESPUESTA:
La expresion:

“La fuente de suministro de agua y los volimenes, incluyendo sistemas de tratamiento, y si fuera necesario
desalinizacién del agua salada y descarga de la salmuera de desalinizacion”.

Se refiere al titulo de un apartado de la Manifestacion de impacto ambiental, y al no haber sido resaltado, da la
aparencia de formar parte de la redaccién de la descripcién del Proyecto; por lo que aclaro que No se contempla
para el Proyecto instalar Planta desaladora y por lo tanto, no habrd descarga de salmuera; ya que se tiene
factibilidad de suministro de agua potable mediante Oficio de fecha 30 de junio de 2021, emitido por el Organismo
Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (OOMAPAS) de Huatabampo, Sonora (ANEXO C),
mediante el cual comunica que Sl ES FACTIBLE dar el suministro de agua para llevar a cabo el proyecto Lotificacién
del Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar) y por lo tanto no se requiere de desalinizacion de agua salada.

e En el cronograma de actividades a realizar no estd incluido el desmonte, adecuar el cronograma de actividades,
toda vez que manejan limpieza del drea.

RESPUESTA:

En el apartado 11.2.8. Preparacion del sitio y construccién, se manifesto limpieza del drea, sin embargo, al carecer de
vegetacion el sitio del Proyecto, no se require de efectuar desmonte de vegetacion. La ausencia de vegetacion en el
drea del Proyecto, queda confirmada en el Oficio No. DFS/SGPA/UARRN/120/2022 de fecha 9 de junio de 2022 (ANEXO E),
relativo a Uso del Suelo, emitido por la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Sonora, que sefiala en el
apartado TERCERO.- Concluyendo: que como resultado de la verificacion en campo realizada, a fin de conocer el
estado actual del mismo y para recabar informacién, se tiene que en el poligono donde se ha proyectado realizar el
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Proyecto de lotificacién NO EXISTENTE ELEMENTOS NATURALES DE FLORA, que propicien el desarrollo equilibrado
de otros procesos o recursos naturales, por lo que considera que no se ubica en el supuesto previsto por la
fraccién V, XL y XLV del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y aunque por sus condiciones
de clima, suelo y topografia pudiera considerarse un terreno preferentemente forestal, es evidente que NO redne las
caracteristicas y atributos bioldgicos definidos para los terrenos forestales y en consecuencia se puede conceptualizar
como un terreno DIVERSO AL FORESTAL, porlo que NO require la presentacion de un estudio técnico justificativo para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Asimismo, en el apartade CUARTO del mismo oficio sefiala : A partir de las documentales exhibidas y toda vez que el
drea donde se pretende llevar a cabo la LOTIFICACION de terrenos, en una superficie total de 70-77-83.06 Has,
conformada por tres poligonos, de 38-11-68.50 ha, 31-07-89.11ha, y 1-58-35.45 ha, en el Municipio de Huatabampo, Sonorg,
se ubica en terrenos desprovistos de vegetacién forestal, se considera que NO requiere autorizacion en materia de
CUSTF; fundamentalmente porque el terreno estd destinado a un uso diferente al forestal y no rednes las caracteristicas
para considerarse forestal.

Por lo anterior, el predio del proyecto, de acuerdo al articulo 7, Fraccién Vi, LXXl, LXX| Bis, no se considera como un
terreno forestal arbolado o de otros terrenos forestales y por lo tanto, no le aplica obtener autorizacion en materia
forestal y en materia de impacto ambiental de cambio de uso de suelo de terrenos forestales......

® Del capitulo Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU
CASO CON LA REGULACION DEL USO DEL SUELO, apartado lil.1 “en relacién a la vinculacién del proyecto con el
Acuerdo por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, en la pdgina 86 del MIA-P,
manifiesta que el proyecto tiene aplicabilidad con las estrategias de la UAB 106:

RESPUESTA:

- Estrategia 21.- Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

- Estrategia 22.-Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

- Estrategia 23.- Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores relaciones

consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

- Estrategia 30: Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad a la poblacion
vy asi contribuir a la integracion inter e intrarregional.

- Estrategia 31: Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos costosds.

- Estrategia 44: Impulsar el desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobierno y
concertadas con la sociedad civil.

No obstante lo anterior, no explica en qué Regién Ecolégica del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio (POEGT), se encuentra el proyecto y como se vincula el proyecto para dar cumplimiento a las acciones
mencionadas de dichas estrategias de la UAB 106, ya que sélo las transcribe, por lo que deberd de describir como el
proyecto se vincula con cada una de las acciones de las estrategias citadas y en qué Region Ecoldgica del POEGT se
encuentra.

ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (Diario Oficial de la
Federacion del 7 de Septiembre de 2012).

Cita que el Eje 4. “Sustentabilidad Ambiental” del Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 identifica al ordenamiento
ecolégico del territorio como uno de los retos fundamentales en materia de desarrollo sustentable, estableciendo que es
necesario coordinar acciones entre los tres érdenes de gobierno de modo que se identifique la vocacién y el potencial
productivo de las distintas regiones que componen el territorio nacional, orientando asi las actividades productivas
hacia la sustentabilidad ambiental, a través de la formulacion, expedicion, ejecucion, evaluacion y publicacién de, entre
otros, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio. .......

El proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’s” (Arena de Mar), se ubica en la Regién Ecolégica 151, Unidad
Ambiental Biofisica (UAB) No. 106, denominada Llanuras Costeras y Deltas de Sonora, con politica ambiental de
Aprovechamiento sustentable y restauracion, y de Prioridad de Atencién: baja, por lo que es factible la ejecucion del
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proyecto en el sitio propuesto; en la regién donde se ubica el proyecto dentro de esta Unidad Ambiental Biofisica 106, se
desarrolla principalmente la actividad agricola altamente tecnificada, la actividad minera y, la actividad ganadera
tiene una baja importancia, pero en la zona del proyecto se lleva a cabo la actividad turistica como coadyuvante del
desarrollo, por lo que se aprovechara esta condicidn de turismo en un predio perturbado con ausencia de flora y
fauna silvestres, la influencia de vialidades de acceso, servicios urbanos y casas habitacionales, que son como las que
se contemplan para el presente proyecto.

Por Io anterior, el sitio del proyecto tiene aptitud para uso turistico-habitdcional, dentro del apartado coadyuvante del
desarrollo, ya que como cita este Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT): por su escala y
alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacion, los sectores
adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regién, apegdndose a este lineamiento el presente proyecto.

Dentro de las estrategias para esta Unidad Ambiental Biofisica No.106, el proyecto se vincula con A) preservacion: 1
Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad, en este caso el proyecto se desarrollard en un sitio
perturbado, donde la biodiversidad es nula y en la zona ocurre el desarrollo inmobiliario habitacional turistico, por lo
que se mantendrd la integridad del ecosistema en esta Unidad Ambiental, ya que no se requiere realizar cambio de
uso de suelo de terreno forestal para el sitio donde se llevard a cabo el proyecto; 2) Recuperacién de especies en riesgo,
dado que el sitio de obras del proyecto carece de vegetacién y fauna silvestres, no ocurren especies en riesgo, de las
listadas en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que no se afectard a especies protegidas. 3 Conocimiento,
andlisis, monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad, se ha previsto en la elaboracién de este Manifiesto de
impacto ambiental revisar el predio en lo relativo a flora y fauna silvestres para conocery analizar su densidad de
ocurrencia en el sitio, encontrando que dada la perturbacién del drea de influencia inmediata (casas
habitacionales), asi como la ausencia de flora y fauna en el predio, se carece de biodiversidad, que pueda ser
impacta por las actividades del proyecto y por lo tanto, sea monitoreada; ademds, con esto también se da
cumplimiento a la Estrategia B) Aprovechamiento sustentable, numero 4-Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas y recursos naturales, al no afectar a flora silvestre y, en cuanto a fauna silvestre, dado que el predio
estd préximo al desarrollo inmobiliario de Playas de Huatabampito, la fauna silvestre prdcticamente no existe.

El presente proyecto se relaciona con estas otras estrategias:

Estrategia 8: Valoracién de los servicios ambientales. El proyecto se llevard a cabo en un drea que cumple con las
caracteristicas aptas para su gjecucion y en un sitio que por sus condiciones de deterioro, se reduce substancialmente el
peligro de generar impactos graves al ambiente, no compromete la biodiversidad, ya que el sitio del proyecto carece
de floray fauna Silvestre; no provocard la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua 6 la disminucién en
su captacion y el uso del suelo que se propone es mds productivo a largo plazo, ya que el desarrollo inmobiliario
turistico siempre tendrd una alta demanda, con beneficio en empleos para Ila sociedad. Con esta Estrategia, también
se da cumplimiento a la estrategia No. 12 Proteccién de los ecosistemnas, ya que al no requerir el proyecto de cambio de
uso de suelo de terrenos forestales, se estard contribuyendo a la proteccién y conservacion del ecosisterna desierto, al
aprovechar zonas sin vegetacion y, para prevenir afectacion a mantos acuiferos se ha optado para el manejo de las
aguas residuales domésticas de jos Lotes habitacionales, el uso de Biodigestor Autolimpiable Rotoplas y no de Fosas
sépticas, ya que el Biodigestor tienen un desemperic mejor y se considera que son ideales para viviendas que no
cuentan con servicio de drenaje en red, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacién de
mantos fredticos, al ser un sisterna hermético fabricado con pldsticos de alta tecnologia que aseguran una vida Util de
mds de 35 afios y se instala de acuerdo a las recomendaciones indicadas en la NOM-006-CONAGUA-1997. Fosas sépticas
prefabricadas-especificaciones y métodos de prueba.

Estrategia 21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.- Con la promocién del
destino turistico Huatabampo que realiza el Gobierno del Estado a través de la pdgina de internet
www.sonoraturismo.gob.mx, en la cual se oferta a Huatabampo como destino de sol y playa, con actividades de pesca
y buceo, paseos en bote, avistamiento de ballenas, atractivo de playas de arena fina y aguas verde azuladas,
hospedaje, restaurantes, palapas; junto con el presente proyecto se estard dapoyando a esta promocién, la cual
generard empleos para atender al turismo y para mantener la infraoestructura habitacional que aloje a los turistas,\

como la del presente proyecto.
s

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Letificacion Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)"

25de 96




DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacién de Cestién para la Proteccion de los Recursos Naturales

Bitacora No.: 26/MP-0004/11/21

 MEDIO AMBIENTE 2922% OFICIO: Ds-sc;-ucA-lzzzzzluzDgzi

3 e nut.mcmw

Hermosillo, Sonora a 23 de junio del 2022.

Estrategia 22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional y Estrategia 23, Sostener y diversificar
la demanda turistica doméstica e internacional con mejores relaciones consumo (gastos del turista)-beneficio (valor
de la experiencia empleos mejor remunerados y desarrollo regional.- El desarrollo del presente proyecto viene a
contribuir al desarrollo econédmico del municipio y del estado, a fortalecer e incrementar la infraestructura inmobiliaria
habitacional turistica y a generar empleos para atender al turismo y para mantener la infraestructura habitacional que
aloje a los turistas, como la del presente proyecto, de este modo, se estard contribuyendo la economia y al desarrollo
regional.

Estrategia 42. Asegurar la definicién y el respeto a los derechos de propiedad rural.- El presente proyecto respetard los
derechos de propiedad de los predios colindantes, a fin de no interferir y obstaculizar sus actividades y tener
colaboracién en acciones que conduzcan a una armonia social y de respeto al medio ambiente.

s Vincular el proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e”, con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, Plan
Estatal de Desarrollo el mds actual y Plan de Desarrollo Municipal de Huatabampo, describiendo como se vincula el

proyecto para dar cumplimiento a las estrategias y acciones que proponen, no sélo transcribirlas.

RESPUESTA:

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

PLANES DE GOBIERNO

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO

II. POLITICA SOCIAL
Desarrollo sostenible

El gobierno de México esta
comprometido a impulsar el
desarrollo sostenible, que en la
época presente se ha
evidenciado como un factor
indispensable del bienestar. Se le
define como la satisfaccién de las
necesidades de la generacion
presente sin comprometer la
capacidad de las generaciones

futuras para satisfacer sus
propias necesidades. Esta
férmula resume insoslayables
mandatos éticos, sociales,
ambientales y econdmicos que
deben ser aplicados en el
presente para garantizar un

futuro minimamente habitable y
arménico. El hacer caso omiso de
este paradigma no solo conduce
a la gestacion de desequilibrios
de toda suerte en el corto plazo,
sino que conlleva una severa
violacion a los derechos de
quienes no han nacido.

Por ello, el Ejecutivo Federal
considerara en toda
circunstancia los impactos que
tendrdn sus politicas 1%
programas en el tejido social, en
la ecologia y en los horizontes
politicos y econémicos del pais.
Ademds, se guiard por una idea
de desarrollo que subsane las
injusticias sociales e impulse el
crecimiento econdémico sin

El presente proyecto, se vincula con el Plan
Nacional de Desarrollo 2019-2024, en el
aspecto de preservar el patrimonio natural,
sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades, al ubicarse el sitio del
proyecto en una zona  perturbada por
actividades de desarrollo inmobiliario
habitacional turistico y, carecer el sitio del
proyecto de  vegetacién que se constituya
como terreno forestal, por lo que con
anterioridad ha habido pérdida de hadbitat
en la zona y las especies silvestres
permanecen en la zona de influencia a 800
metros del sitio del Proyecto, en dreas con
buen estado de cubierta de vegetacion de
manglar, coexistiendo con las actividades
antrépicas. Ademds de acuerdo al
Programa de Ordenamiento Ecolégico
General del Territorial, se hard uso de un
sitio que es de Aprovechamiento
sustentable, de Prioridad de Atencidén: baja
y donde la actividad turistica se considera
como coadyuvante del desarrollo; por lo
tanto, el proyecto y su ubicacién es
congruente con dicho programa y Ia
vocacién del suelo que este contempla,
generando derrama econémica con la
prestacidon de servicios que se requerird
durante su construccion y en su momento
en su operacion, de este modo, se respeta
el capital natural de los alrededores.

El presente proyecto, captara, una parte de
los recursos humanos generados en el
sector profesional de la ingenieria, biologia y
turismo, entre otros, en las instituciones
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educativas de la region, aprovechando sus
conocimientos en Ja materia e innovando
con sus conocimientos en el  sector
turistico-inmobiliario, para que ésta sea
mas eficiente, con mejores rendimientos y
con el cuidado del medio ambiente, que
lleve a un bajo impacto ambiental en éste;
asi, se podra contribuir al progreso
econdmico y social sostenible con los
recursos humanos generados en la region.

provocar afectaciones a la
convivencia pacifica, a los lazos
de solidaridad, a la diversidad
cultural ni al entorno.

Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027
PLANES DE GOBIERNO

VINCULACION CON EL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO
PROYECTO

Objetivo estratégico 2.
Fortalecimiento de las

instituciones municipales.

Plan Estatal de Desarrollo 2021-
2027

El presente proyecto, se vincula
con el Plan Estatal de Desarrollo
2021-2027 y su politica de

PRIMER EJE UN GOBIERNO
PARA TODAS Y TODOS

Tiene como vision, que todas y
todos los sonorenses disfruten de
una educacién incluyente, asi
como de la cultura, el deporte, la
ciencia, la tecnologia y el acceso
a los servicios digitales

Estrategia: Impulsar para Sonora
una visién de desarrollo con un
enfoquemunicipal y regional, que
promueva la vocacién productiva
de las regiones del estado y que
atienda las necesidades bdsicas
de los municipios.

Lineas de accién

1. Impulsar la vocacion turistica
de los recursos patrimoniales,
naturales, histdricos y culturales
de los municipios del estado

Estrategia:

Implementar en el Gobierno del
Estado una vision municipalista,
gue consolide la colaboracion y
coordinacién estrecha con los 72
Ayuntamientos para encontrar
soluciones a las principales
problemdticas que aquejan a los
municipios.

Lineas de accién

4. Contribuir al desarrollo y
profesionalizacion de las
autoridades ambientales
municipales con el fin de
fortalecer su capacidad de
respuesta en la prevencién de
actos delictivos en materia
ambiental.

impulsar la vocacion turistica;
con la promocion del destino
turistico Huatabampo que
realiza el Gobierno del Estado a
través de la pdgina de internet
www.sonoraturismo.gob.mx, en
la cual se oferta a Huatabampo
como destino de sol y playa, con
actividades de pesca y buceo,
paseos en bote, avistamiento
de  ballenas, atractivo  de
playas de arena fina y aguas
verde azuladas, hospedaje,
restaurantes, palapas; junto con
el presente proyecto se estard
impulsando la vocacién turistica
de la zona de Huatabampito.

Se dar@ cumplimiento a las
medidas de mitigacién
propuestas en el manifiesto de
impacto ambiental, asicomo a
los Términos y Condicionantes de
la autorizacién de impacto
ambiental que se obtenga y, se
estargd verificando que no se
rebasen los limites previstos por
normas oficiales mexicanas, a fin
de prevenir dafno al medio
ambiente por la ejecucién del
Proyecto y que esto se torne en
delitos ambientales; por otra
parte, se denunciard ante las
autoridades ambientales
cualquier ilicito que se detecte
entorno al sitio del Proyecto, a
fin de que sea atendido en
tiempo y forma por la autoridad
ambiental.
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TERCER EJE LA IGUALDAD
EFECTIVA DE DERECHOS PARA
TODAS Y TODOS

Los cambios que ha
experimentado la region y el
incremento de las desigualdades,
manifestadas en mds pobreza y
violencia para las sonorenses,
son muestras de la urgencia por
avanzar sobre politicas mds
inclusivas que garanticen un piso
minimo para el bienestary
cimienten las bases para
transformar las dindmicas
inequitativas entre los sexos.

Acordes con los lineamientos
internacionales y nacionales, el
Gobierno de Sonora toma como
punto de partida el Derecho al
Desarrollo, recordando que, en
1986, la Asamblea General de la
ONU publicd la Declaracion
sobre el Derecho al Desarrollo.
Ahi se confirmé que “el derecho
al desarrollo es un derecho
humano inalienable” y que “la
igualdad de oportunidades para
el desarrollo es una prerrogativa,
tanto de las naciones como de
los individuos que componen las
naciones”,

Es por ello que uno de los
objetivos del gje es la Igualdad de
Derechos y de Género, cuya
visién es que las instituciones y la
sociedad sonorense gocen de
plena igualdad de derechos y
equidad de género.

Estrategia:

Impulsar una agenda
institucional y  social que
promuevda la adopcién de una
visién integral para Sonora en
materia de cultura y cuidado
medioambiental enfocada en el
aprovechamiento sostenible de
los recursos naturales, la
conservacion de la diversidad
biolégica y el éptimo desemperio
ambiental de los sectores
productivos de Ja economia
estatal.

Lineas de accién

1. Optimizar los procedimientos
administrativos, legales,
normativos v regulatorios
existentes en el marco de
procuracién e imparticion de
Jjusticia ambiental, asi como su
aplicacion en materia de
denuncia, inspeccidn, vigilancia y
sancién del cumplimiento de
estdndares de sostenibilidad y
desempefio ambiental.

2. Elaborar, en coordinacion con
los principales municipios del
estado, un diagndstico integral
sobre el estado de la gestién de
residuos sélidos que contribuya a
formular un programa estatal de
gestién integral de los mismos
con un enfoque de innovacién
tecnoldgica, sostenibilidad y
economia circular.

4. Emprender un programa de
modernizacién y simplificacion,
mediante el uso de las nuevas
tecnologias disponibles, para la
gestién de trdmites ambientales
de competencia estatal que
permita la atencion oportuna y
eficiente  tanto @  nuevos
proyectos como a los de las micro
Y pequefAas empresas yd
establecidas.

6. Impulsar los catdlogos de
especies de plantas nativas o
adaptadas especificos, con el fin
de emprender campafas de
revalorizacioén, cultura del
cuidado, proteccién, produccion y
uso permitido en espacio publico
y desarrollos inmobiliarios.

En caso de que ocurra algun
dafio al ambiente por omision
en la aplicacién de alguna
medida de  mitigacién o
condicionante de la autorizacion
durante la ejecucién del
proyecto, la promovente, asume
la responsabilidad que le
corresponda y ejecutard las
acciones pertinentes que le
imponga la justicia ambiental

para la reparacién y/o
compensacién  del daro
ocasionado.

Los residuos sdlidos urbanos que
se lleguen a generar en el sitio
del proyecto corresponderdn
principalmente a la basura
procedente de la alimentacién
de los trabajadores, esto por el
uso de envases pldsticos, papel,
bolsas de pldstico, que se
generan con esta actividad; asf
como de los residuos de papel
sanitario. Se tendra
contenedores para el almacenaje
temporal de estos residuos,
retirandolos posteriormente al
relleno sanitario o donde
disponga el H. Ayuntamiento de
Huatabampo, de este modo, se
contribuird a la gestién integral
de los residuos sélidos.

Dado que no existe un
catdlogo de especies de plantas
nativas o adaptas aspecificos, se
tiene contemplado para las
dreas jardinadas (dreas verdes)
del proyecto, ademds de contar
con plantas nativas, contar con
plantas ornamentales exdticas
no invasivas como  palma
washingtonia, palma real,
bugambilias, pasto bermuda,
entre otras, como las que ya
existen en la zona de
Huatabampito.
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Plan Municipal de Desarrollo 2022-2024 del H. Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora.

PLANES DE GOBIERNO

VINCULACION CON EL

CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO

de Huatabampo, Sonora.

El Plan Municipal de Desarrollo se
compone de 4 ejes rectores.

Eje 1. Un Gobierno honrado,
transparente y con alta
sensibilidad social.

Eje 2. Obra publica sustentable,
estrategica y con servicios
publicos eficientes.

Eje 3. Bienestar para todas y
todos.

Eje 4. Seguridad ciudadana que
sustente un mejor desarrollo.

Eje 2. Obra publica sustentable,
estrategica y con servicios
publicos eficientes.

¢) Incrementar la infraestrucura
proveedora de agua potable.
d) Eficientizar el esquema de
drenaje y aplicar el tratamiento
de aguas residuales

e) Adquirir equipamiento y
mejorar la infraestructura
necesaria para proveer servicios
publicos congruentes con las
exigencias y requerimientos de
los habitantes del municipio.

g) Incrementar la superficie de

vialidades pavimentadas,
procurando que sean de
concreto  hidraulico para una

mejor vida atil.

Programas bandera:

f) Construccion de vialidad en y
hacia la playa de
Huatabampito.

PROYECTO
Plan Municipal de Desarrollo EJES Y OBJETIVOS Con la introducién de la red de
2022-2024. del H. Ayuntamiento ESTRATEGICOS agua potable al Proyecto

Lotificacidn: Fraccionamiento
“Bawe See'e (Arena de Mar), y la
cual serd una prolongacion de
la que existe en la zona
habitacional de Huatabampito,
se contribuird con el H.
Ayuntamiento a incrementar la
infraestructura proveedora de
agua potable y la cual
posteriormente serd operada por
el Organismo Operador
Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento
(OOMAPAS) de Huatabampo,
Sonora.

En relacion al tratamiento de
aguas residuales domésticas se
ha optado por el uso de
Biodigestor Autolimpiable
Rotoplas y no de Fosas sépticas,
va gue el Biodigestor tiene un
desempefio mejor y se considera
que son ideales para viviendas
gue no cuentan con servicio de
drenaje en red, favoreciendo el
cuidado del medio ambiente y
evitando la contaminacién de
mantos fredticos, al ser un
sistema hermético fabricado con
pldsticos de alta tecnologia que
aseguran una vida dtil de mds de
35 afios y se instala de acuerdo a
las recomendaciones indicadas
en la NOM-006-CONAGUA-1997.-
Fosas sépticas prefabricadas-
especificaciones y métodos de
prueba.

En el proyecto se contempla
camino de acceso, el cual serd
una prolongacion de la calle
final de la comunidad de
Huatabampito hacia el sitio del
Proyecto, por [lo que se
contribuird a este objetivo del
Plan Municipal de Desarrollo,
incrementando las vialidades y
con particular interés en la zona
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de Huatabampito. Se entregard
al H. Ayuntamiento con
revestimiento de tierra, para qué
en un futuro, éste le de
terminado con pavimento o
concreto hidrdulico

Eje 4. Seguridad ciudadana que
sustente un mejor desarrollo.

Con la ejecucién del presente
Proyecto, se contribuird a

g) Consolidar la industria | consolidar e incrementar la
turistica como detonante | infraestructura habitacional
alternativo de Ila economia | turistica de la zona de

municipal y regional, focalizando
acciones en los rubros del
Turismo Cultural y la Ruta Sierra
Mar.

Huabampito, considerada como
destino de sol, playa y mar, la
cual tiene un alto potencial
turistico y, con el Proyecto, se

tendrd generacién de empleos y
derrama econémica municipal
Vv regional.

® Realizar andlisis y vinculacién del proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e”, con el Acuifero Valle del
Mayo, con la Microcuenca Navojoa de la Subcuenca Rio Mayo Bajo, con la Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP) No. 17
Rio Mayo, con la Regién Marina Prioritaria (RMP) No. 17 Sistema Lagunar Sur de Sonora y con el sitio RAMSAR
Humedales de Yavaros - Moroncarit y con la Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA) Zonas
himedas de Yavaros, ya que en éstas incide el sitio del proyecto, describiendo las acciones que implementard para
prevenir su afectacién ambiental.

RESPUESTA:

ACUIFERO (2642) VALLE DEL MAYO
El acuifero Valle del Mayo se localiza en la porcién Sur de la planicie costera del Estado de Sonora, las coordenadas de/
poligono para enmarcar el drea se presentan en la tabla siguiente:

LONGITUD OESTE LATITUD NORTE OBSERVACIONES
VERTICE |ZpADOS |MINUTOS [SEGUNDOS |GRADOS  |MINUTOS |[SEGUNDOS
7 109 16 552 27 28 37.2

2 109 0 528 27 22 ca.8

3 109 2 72 27 7 372

7 105 72 27 2 56

5 109 0 432 27 5 0.0

6 108 56 56.4 27 7 312

7 108 55 30.0 26 59 456

g 108 56 20.4 26 58 30.0

g 109 o 28.8 26 57 468

10 109 %0.8 26 58 %8

1 109 37.2 26 56 348
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12 109 9 0.0 126 1.2

13 109 3 127.6 26 151 252

14 109 15 3.6 26 43 15.6

15 109 20 52.8 26 36 21.6

16 109 27 14.4 126 135 149 2 Del 16 al 17 por Iq|
linea de
bajamar a lo largo

e la costa

17 109 52 55.2 26 54 0.0

18 109 140 26.4 126 58 4.8

19 109 32 134.8 27 ] 38.4

20 109 27 4.8 27 16 8.4

21 109 23 138.4 27 26 6.0

7 109 16 55.2 27 28 37.2

Queda comprendido dentro de una pequeria cuenca con una superficie del orden de los 1140 km2. El acuifero estd
comprendido parcialmente dentro de jos municipios de Etchojoa, Huatabampo y Navojoa, y parcialmente dentro del
municipio de Benito Judrez. En la regién la poblacién se concentra principalmente en las cabeceras de los municipios.

--.Regiones Prioritarias para la Conservacién de la Biodiversidad (establecidas por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad -CONABIO -).

Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP)

En mayo de 1998, la CONABIO inicié el Programa de Regiones Hidroldgicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un
diagndstico de las principales subcuencas y sistemas acudticos del pais considerando las caracteristicas de
biodiversidad y los patrones sociales y econdmicos de las dreas identificadas, para establecer un marco de referencia
gue pueda ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacion, conservacion, uso y
manejo sostenido. Este programa junto con los Programas de Regiones Marinas Prioritarias y Regiones Terrestres
Prioritarias forma parte de una serie de estrategias instrumentadas por la CONABIO para la promocién a nivel nacional
para el conocimiento y conservacién de la biodiversidad de México.

Regién Marina Prioritaria (RMP) No. 17 Sisterna Lagunar Sur de Sonora

En cuanto al drea de influencia marina el proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), se
relaciona la Regién Marina Prioritaria No. 17 denominada Sistema Lagunar del Sur de Sonora (CONABIO 2002,
www.conabio.gob.mx). Se describe como playas, marismas, esteros, lagunas, costas, dunas costeras, bahias, islas. Bajos,
Eutrofizacion baja, Ambientes playa e infralitoral con alta integridad ecolégica. En cuanto a oceanografia se caracteriza
por surgencia estacional invierno — primavera, marea semidiurna, oleaje medio. En cuanto a biodiversidad presenta
moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, aves migratorias, manglares, haldfitas. No se conocen
endemismos, importante como corredor de aves migratorias. En cuanto al aspecto econdmico, es una zona pesquera
importante con cooperativas y permisionarios, se tiene pesca de camardn, jaiba, aimeja y sardina. El turismo es de bajo
impacto.

Estado(s): Sonora y Chihuahua Extensién: 14 895.44 km?
Poligono: Latitud 28°27'00" - 26°40'12" N
Longitud 109°5324" - 108°03'00" W
Recursos hidricos principales
Lénticos: presa, pantanos, estuarios, charcas temporales, llanuras de inundacién, brazos de rios abandonados
Léticos: rios Mayo, Moris y Cedros, arroyos, manantiales termales
Limnologia bdsica: ND
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Geologia/Edafologia: sierras cercanas de Chirinive, San Ignacio, Calabazas y San Luis. Rocas de tipo sedimentario con
suelos Yermosol, Regozol, Cambisol y Litosol.

Caracteristicas varias: clima seco semicdlido, semiseco semicdlido, semiseco muy cdlidos y cdlidos y semicdlido
subhdmedo con lluvias en verano y algunas en invierno. Temperatura media anual de 10-26°C. Precipitacion total anual
entrel00-1000 mm en las partes altas.

Principales poblados: Navojoa

Actividad econdmica principal: forestal, agricola y pesquera

Indicadores de calidad de agua: ND

Biodiversidad: tipos de vegetacion: manglares, vegetacidn de dunas costeras, vegetacion riparia, matorral sarcocaule,
mezquital, selva baja caducifolia, pastizal inducido, bosques de encino, de pino-encino y pino. Fauna caracteristica: de
moluscos Acanthochitona arragonites (parte lateral de las rocas), Anachis vexillum (litoral rocoso), Coralliophila
macleani, Donax contusus, Entodesma lucasanum (zona litoral), Fusinus (Fusinus) ambustus (zonas arenosas),
Leptopecten palmeri, Lucina (Callucina) lampra, Lucina lingualis, Nassarina (Steironepion) tincta, Nassaring
(Zanassarina) atelia, Terebra allyni, T. iola, Transennella humilis, Tripsycha (Eualetes) centiquadra (litoral rocoso); de
peces Catostomus plebeius, Gila sp., Hyporhamphus rosae; de aves Anas clypeata, A. crecca, Calidris mauri, C. minutilla,
Catoptrophorus semipalmatus, Limosa fedoa. Endemismo de peces: Catostomus sp., Poeciliopsis monacha. Especies
amenazadas: de peces Agosia chrysogaster, Catostosmus bernardini, C. cahita, ictalurus pricei, Oncorhynchus sp.,
Poeciliopsis occidentalis; de aves Amazona finschi, Anas acuta, A. discors, Egretta rufescens por desecacion de rios y
degradacién del hdbitat. Corredor de aves migratorias.

Aspectos econdmicos: agricultura, pesca, acuicultura y actividad forestal. Pesquerias de bagre Ictalurus punctatus,
langostinos Macrobrachium americanum, M. tenellum, lobina negra Micropterus salmoides, tilapia Oreochromis aureus
y rana Rana catesbeiana. Generacién de energia eléctrica. Turismo de bajo impacto.

Problemdtica:

- Modificacién del entorno: construccién de presas y sistemas hidrdulicos para control de avenidas, generacién de
energia eléctrica y riego; explotacién forestal y construccion de carreteras. Desmontes y desvio de corrientes.

- Contaminacién: por abuso de agroquimicos en la planicie costera, desechos mineros en los altos; uso de herbicidas en
camparias antinarcéticos, desechos domésticos y descarga de aguas residuales. Descarga de quimicos, metales y
pesticidas en los sistemas lagunares.

- Uso de recursos: especies introducidas de lirio acudtico Eichhornia crassipes, bagre Ictalurus punctatus, lobina negra
Micropterus salmoides, tilapia azul Oreochromis aureus y rana Rana catesbeiana.

Conservacién: preocupa la alteracién del patrén hidroldgico y de la calidad del agua en la planicie costera; la erosicn de
la cuenca y azolvamiento de las costas; la erosién en la costa por presas y la intrusién salina. Se requiere del derecho de
uso de agua para los sistemas limnoldgicos, la recarga de acuiferos, cuotas de sedimentos para mitigar la erosion
costera y un equilibrio en el aporte de sedimentos provenientes de las tierras agricolas a los humedales. Faltan
conocimientos de la flora y la fauna, aplicacién plena de la legislacién sobre el uso de plaguicidas, empleo de
alternativas en control de plagas; problemas de acceso por narcotrdfico y uso permitido de plaguicidas en camparias
antinarcdticos. Se recomienda continuar y ampliar el control de malezas acudticas

El presente proyecto, no incrementard la problemdtica que se detecta para esta Regidn Hidroldgica Prioritaria No. 17,
tampoco alterard el patrén hidrolégico de la zona, ni la calidad del agua de la planicie costera, ni la recarga del
acuifero, ya que contempla un sistema de tratamiento para aguas residuales domésticas en base a uso de Biodigestor
Autolimpiable Rotoplas y no de Fosas sépticas, ya que el Biodigestor tiene un desempefio mejor y se considera que son
ideales para viviendas que no cuentan con servicio de drenaje en red, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y
evitando la contaminacién de mantos fredticos, al ser un sistema hermético fabricado con pldsticos de alta tecnologia
que aseguran una vida Util de mds de 35 afios y se instala de acuerdo a las recomendaciones indicadas en la NOM-006-
CONAGUA-1997.-Fosas sépticas prefabricadas-especificaciones y métodos de prueba. Asimismo, se instalard 51,089.00
m2 dreas verdes, las cuales contribuirdn a propiciar la infiltracién pluvial y recarga del acuifero; en tanto que los
residuos sélidos que se lleguen a generar en el Proyecto, se mantendrdn temporalmente en contenedores, retirdndolos
posteriormente al relleno sanitario o donde disponga el H. Ayuntamiento de Huatabampo, de este modo, no habrd
residuos dispersos en el medio. Por otra parte, no habrd desmontes ni desvios de corrientes, ni uso de agroquimicos y, se
tendra camino de acceso, el cual serd una prolongacién de la calle final de la comunidad de Huatabampito hacia el
sitio del Proyecto, por lo que se contribuird a cumplir el objetivo del Plan Municipal de Desarrollo 2022-2024,
incrementando las vialidades y con particular interés en la zona de Huatabampito, siendo entregado al H.
Ayuntamiento con revestimiento de tierra.
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Particularmente el sitio del Proyecto, se encuentra préximo a los asentamientos humanos de la comunidade
Huatabampito, de la cual provendran los servicios urbanos para el Proyecto. Como se puede notar en la zona de
influencia inmediata, se lleva a cabo el desarrollo inmobiliario habitacional turistico, con el cual es compatible el
presente Proyecto y en esta Regién Hidroldgica Prioritaria No. 17 .

.....De acuerdo a lo anterior, la region marina prioritaria en la que incide el proyecto, corresponde al Sisterma Lagunar de/
Sur de Sonora (No. 17), con particular interés en la zona de Huatabampito-Yavaros, Municipio de Huatabampo, Sonora.
Los indicadores en el aspecto marino son las corrientes marinas y las caracteristicas fisicoquimicas del agua marinag,
sobre estos pudiera incidir el proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e (Arena de Mar), de tener un mal
manejo de residuos y ocurra la dispersién de estos hacia el mar y su posible arrastre con las corrientes marinas mara
dentro afectando a fauna marina o arrastrados hacia otras zonas de playa afectanto calidad del paisaje; sin embargo,
esto es prevenible llevando a cabo un control en el manejo, contencién y disposicién de los residuos.

Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)
AICA No. 130 Zonas Hdmedas de Yavaros.

Descripcién

El sistema Ydvaros incluye la actual desembocadura del Rio Mayo (estero el Elote), la laguna Etchoropo, la laguna
Tecucuri, el estero Santa Bdrbarg, la laguna de Moroncarit, el estero de Huatabampito y la Bahia de Ydvaros (o Sta.
Bdrbara). El sistema se localiza a 22 Km al sur de Huatabampo y a menos de 10 Km al norte de la playa de
Huatabampito en el Mpio. de Huatabampo. La Bahia Ydvaros tiene un superficie de 6,400 ha, la Laguna Moroncarit
superficie 611 ha y la laguna Etchoropo es una laguna somera de 45 ha de superficie. El clima es seco la temperatura
maxima es de 30°C.

Vegetacion
Matorral crasicaule 6,973.54 ha, Manglar 459.75 ha, Haldfitas 8,227.03 ha, Dunas costeras 1,497.05 ha, Mezquital 212.57
ha, zonas agropecuarias 6.512.73 ha y sin vegetacion aparente 897.87 ha.

Justificacién

Unico remanente de matorrales costeros del sur de Sonora y del norte de Sinaloa, alberga a numerosas especies con
distribucion disyunta en la costa y la montafia. La laguna Moroncarit resalta en cuanto & su importancia como sitio de
reposo, alimentacion y refugio para las aves playeras. Cada afio mds de 50,000 individuos visitan las marismas, los bajos
fangosos y el manglar de este humedal, por lo que podria ser considerado como un sitio de importancia regional por la
Red Hemisférica de Reservas de Aves Playeras. También es un lugar de invernada importante para 47,000 patos,
gansos y otras aves acudticas.

El proyecto, no tendrd afectaciones a tipos de vegetacién gue albergan a especies de aves, ni en sitios de laguna
Etchoropo, la laguna Tecucuri, estero Santa Bdrbara, laguna de Moroncarit y estero de Huatabampito; el mds cercanc
al Proyecto es el _estero Huatabampito ubicado al norpoente del sitio del Proyecto, aproximadamente a 800 metros
v. el proyecto se ubica préximo a zona con asentamientos huranos de Huatabampito y en sitio carente de flora y
fauna sivestres, por lo gue no se afectard los sitios esenciales de esta Area de Importancia para la Conservacion de ias
Aves.

SITIO RAMSAR Humedales de Yavaros-Moroncarit

Fecha en que la Ficha se llené: 11 de marzo de 2009.

Pais: México

Nombre del sitio Ramsar: Humedales de Yavaros - Moroncarit

Tipo de delineacién de limites aplicado:

Para la delineacién del poligono (68,814.900 metros lineales), se tomaron los siguientes limites: Al lado norte se tomé de
referencia los limites de los campos agricolas, asi como también la zona de vegetacion haldfita, al sur se tomd la linea
de costa y el poblado de Huatabampito, al este se tomaron los caminos de terracerias que comunican entre si los
campos agricolas, al oeste también se tomaron los limites con los caminos de terracerias que comunican entre si los
campos agricolas y el poblado de Moroncarit. Cabe sefialar que dentro del poligono se encuentran los poblados de
Yavaros y Huatabampito.

Coordenadas geogrdficas (latitud / longitud, en grados y minutos):

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Lotificacion Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)’

33de 96

e



DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn de los Recursos Naturales

Bitdcora No.: 26/MP-0004/11/21
- EF!BWE 26502021UD087
@#nMﬂ@ OFICIO: DS-SG-UGA-1A-0215/2022

9 38 RETEACH L DML

Hermosillo, Sonora a 23 de junio del 2022.

MEDIO AMBIENTE

Coordenadas del centro del sitio: 26°43'39"N  109°31'00"W

El complejo lagunar Yavaros-Moroncarit se localiza en el municipio de Huatabampo a 50 km de la ciudad de Navogjog,
en el Estado de Sonora. Al noroeste de México. El acceso a la mayor parte del sistema de Yavaros es por caminos
pavimentados o de terraceria. La carretera principal que proviene de Huatabampo se bifurca en Mochibampo y llega
hasta Yavaros, Moroncarit y Huatabampito.

Actualmente el Municipio cuenta con una poblacién total de 74,533 habitantes. En la zona de estudio se encuentran dos
localidades Yavaros con 3,826 habitantes y Moroncarit con 1,350 habitantes. INEGI, 2005.

Altitud

0 -1msnm (sobre el nivel medio del mar)

Area

13,627.16 hectdreas

Descripcién general del sitio

El complejo lagunar Yavaros — Moroncarit tiene una superficie de 13,627.16 hectdreas, es un hdbitat critico para una gran
variedad de especies, algunas de ellas bajo alguna categoria de proteccion legal en México, como la Gaviota Patas
Amarillas Larus livens, el Halcén Peregrino Falco peregrinus, y Branta Negra Branta bernicla nigricans. También ocurren
66 especies de aves que estdn en las listas de especies prioritarias para el Acta de Conservacion de Humedales de
Norteamérica (NAWCA) y para el Acta de Conservacion de Aves Neotropicales (NBCA). Debido a su alta biodiversidad y a
la versatilidad en el uso de sus recursos naturales, la costa sur de Sonora ocupa el nimero 17 de la lista de dreas
prioritarias marinas de México, que establecié en 1998 La Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), también los rios Mayo y Yaqui estdn clasificados cémo regiones hidrolégicas prioritarias por
ésta comisién (CONABIO). El sistema de humedales Yavaros - Moroncarit, se ubica en la zona de transicion
biogeogrdfica de la regién nedrtica y neotropical, esta caracterizado por una serie de esteros o lagunas costeras que
tienen comunicacién permanente con el mar y forman parte del corredor migratorio del Pacifico, su conservacion es
prioritaria por las siguientes razones:

Riqueza bioldgica: Vegetacién de manglar multiespecifico de 4 especies, haldfilas y de dunas costeras.

La vegetacién de matorrales costeros aledafia al humedal es el hdbitat de un buen numero de aves terrestres
neotropicales migratorias.

Sobresale la presencia de numeros muy importantes de especies de aves marinas, de marismas residentes y
migratorias: Brantas, varias especies de patos (Golondrine y Calvo), Garzas, Grullas, Pelicanos Blancos y Grises, Espdtula
Rosada, varias especies de Gaviotas, Fragatas, Gallitos de mar.

Ocurrencia de mamiferos terrestres como Ocelote (listada como especie en Peligro segun la NOM-059-SEMARNAT-2010)
vy cientos de especies de peces e invertebrados marinos y costeros.

Son sitios de crianza para distintas especies marinas y costeras, y hdbitat critico importante para las aves acudticas
residentes y migratorias. Incluye la playa de Tojahui o Tojagui, en cuyas costas hasta hay registros de reproduccion y
crianza de Ballena Gris.....

Efectos del proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), en el sitio RAMSAR Humedales de
Yavaros - Moroncarit:

Cabe mencionar que No ocurrird fragmentacién y destruccién del hdbitat del humedal, ni impacto por el proyecto
sobre la vegetacién de manglar, ya que no ocurre en el sitio del proyecto y, la mds cercana se encuentra
aproximadamente a 800 metros en el estero Huatabampito, asi como en laguna Moroncarit y en el canal de
comunicacién hacia la laguna Yavaros, no afectando sitios de reposo, alimentacidn y refugio para las aves playeras y
sobre todo especies de manglar listadas en la categoria de Amenazada (NOM-053-SEMARNAT-2010), por lo que la
ejecucién del proyecto no se compromete la biodiversidad del sistema RAMSAR Humedales de Yavaros-Moroncarit.

Por otro lado, el proyecto se ubica proximeo a zona con asentamientos humanos de Huatabampito de la cual
provendran los servicios urbanos para el Proyecto, por lo que no se afectard sitios esenciales del sistema RAMSAR
Humedales de Yavaros-Moroncarit.

Para prevenir que el sisterna RAMSAR Humedales de Yavaros-Moroncarit, se vea afectado por residuos generados en el
proyecto, se llevard a cabo un control en el manejo, contencién y disposicion adecuada de los residuos.

Para prevenir afectacion al sitio RAMSAR por descargas de aguas residuales domésticas, se contempla para cada
vivienda un sistema de tratamiento para aguas residuales domésticas en base a uso de Biodigestor Autolimpiable
Rotoplas y no de Fosas sépticas, ya que el Biodigestor tiene un desemperio mejor y se considera que son ideales para
viviendas que no cuentan con servicio de drengje en red, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la
contaminacién de mantos fredticos, al ser un sistema hermético fabricado con pldsticos de alta tecnologia que
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aseguran una vida Gtil de mds de 35 arios y se instala de acuerdo a las recomendaciones indicadas en la NOM-006-
CONAGUA-1997.-Fosas sépticas prefabricadas-especificaciones y métodos de prueba.

» Del capitulo 3, apartado iIl.5 Normas Oficiales Mexicanas, vincular el proyecto con las siguientes normas: NOM-059-
SEMARNAT-2010, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-052-
SEMARNAT-2005, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-138-SEMARNAT/SS-2003, NOM-022-SEMARNAT-2003 (Que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable Y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar), describiendo las acciones que hard para cumplir con dichas normas oficiales.

RESPUESTA:

En cuanto a Normas Oficiales Mexicanas (NOM) de cardcter ambiental y otro, el proyecto se relaciona con las siguientes:

NOM-003-SEMARNAT-1997

contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen
en servicios al publico.

NORMA OFICIAL MEXICANA DESCRIPCION VINCULACION-CUMPLIMIENTO
Que establece los limites | Esta norma sdlo se vincula a la etapa de
mdximos permisibles de | operacicn con el uso del Biodigestor

Autolimpiable Rotoplas y el uso del
agua tratada para riego en patio, por lo
que serd responsabilidad de los
adquirientes de los Lotes habitacionales,
quiénes contratardn  prestadores de
servicios profesionales para que midan
los pardmetros que determina esta
norma, para determinar que el agua
tratada cumple con dicha norma y no
crea efectos nocivos al medio.

NOM-041-SEMARNAT -2015

Que  establece los limites
mdximos permisibles de emisién

de gases contaminantes
provenientes del escape de
vehiculos automotores en

circulacion que usan gasoling
como combustible.

NOM-045- SEMARNAT -2017

Proteccion ambiental-vehiculos
en circulacion que usan diésel
como  combustible.-  Limites
mdximos permisibles de
opacidad, procedimiento de
prueba y cardcteristicas técnicas
del equipo de medicién.

Se realizara un mantenimiento periédico
de la maquinaria y equipo a emplear con
la finalidad de cumplir con la
normatividad.

También se vigilard los niveles de
emisiones por la maquinaria empleada,
durante la etapa de preparacién del
sitio y construccién del proyecto.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas
de los residuos peligrosos y el
listado de los mismos y los limites
que hacen a un residuo peligroso
por su toxicidad al ambiente

En la ejecucién del proyecto generard
residuos  peligrosos, tales como aceite
lubricante gastado, trapos y estopas
impregnadas con grasas y aceites, los
cuales serdn almacenados en el
almacén temporal de residuos
peligrosos para su posterior retiro por
prestadores de servicios autorizados
por SEMARNAT.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental - especies
nativas de Meéxjco de flora y
fauna silvestres — categorias de
riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio -
lista de especies en riesgo.

Dado que el sitio del proyecto carece de
especies de flora y fauna silvestres, no
severan afectadas especies de las
listadas en esta norma y, de las que
estdn listadas en esta norma, se
encuentran las especies de manglar
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que se encuentran aproximadamentea
a 800 metros de distancia, por lo anterior,
el proyecto no se vincula ocn esta
norma oficial Mexicana.

NOM-022-SEMARNAT-2003

establece las
especificaciones para la
preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Que

Entre sus especificaciones se
destaca la siguiente, en relacion
al Proyecto:

4.16.- Las actividades productivas
como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna
otra gque sea aledafia o
colindante con la vegetacién de
un humedal costero, deberd dejar
una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se
permitird actividades productivas
o de apoyo.

Dado que el sitio del proyecto carece de
especies de flora y fauna silvestres, y
sobre todo de especies de manglar,
ésta no severa afectada con la
gjecucion del Proyecto, ya que se
encuentra aproximadamentea a 800
metros de distancia de zona de mangilar,
cumpliendo el Proyecto con mds de la
distancia minima restringida de 100
metros sefialada en esta especificacion
4.16 dela norma, respecto al limite de la
vegetacién de manglar y en este caso
de la infraestructura urbana, por lo gque
el proyecto tiene factibilidad de
ejecucion al no contradecir a o
sefialado en esta norma  oficial
Mexicana y no afectar zona de manglar.

Por lo anterior, el proyecto no se vinculg
con esta norma oficial Mexicana, al no
realizar obras en zona de mangiar.

NOM-006-CONAGUA-1997

Fosas sépticas prefabricadas-
Especificaciones y métodos de
prueba.

El Biodigestor Rotoplas, el pozo de
adsorcién o zanja de infiltracion, se
instalardn siguiendo las
recomendaciones técnicas para colocar
fosa séptica, indicadas en la NOM-006-
CONAGUA-1997 y considerando Ias
distancias minimas recomendadas en
esta norma, como, evitar terrenos
pantanosos, de relleno, terreno sujeto a
inundacién, se localice al menos a 3
metros de distancia de cualquier paso de
vehiculos y a una distancia de 5 metros a
la edificacion o predios colindantes.
Asimismo, se seguirdn las indicaciones
recomendades para la inspeccion y

manteniento.

e Asi como también apartado il.6 Leyes, vincular el proyecto con el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y sus fracciones que apliquen al proyecto, asimismo, con los articulos 5to y sus
fracciones que apliquen al proyecto, Tivoy 12vo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Vincular el proyecto con la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, Ley General de Cambie Climdtico, Ley General de Vida Silvestre.

RESPUESTA:
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
LEGISLACION VINCULACION CON EL | CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO
PROYECTO
Ley General del Equilibrio | Articulo 28.- La evaluacién del | Aplica al proyecto este articulo 28,
Ecolégico y la Proteccién al | impacto ambiental es el | el proyecto se vincula con este
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Ambiente (LGEEPA)

procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las
condiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio
ecolégico. Para ello, en los casos
en que determine e/ Reglamento
que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o
actividades, requeriran
previamente lag autorizacién en
materia de impacto ambiental de
la Secretaria:

Fraccién IX (Desarrollos
inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros).

articulo por que el proyecto
consiste  en un  desarrollo
inmobiliario habitacianal, ubicado
en zona costera.

Articulo 30 de la misma Ley
establece que para obtener la
aqutorizacién que se refiere el
Articulo 28, los interesados
deberdn presentar ante o
SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental, la cual
deberd contener, por lo menos,
una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los
elementos por la obra o actividad
de que se trate y el conjunto de
los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de
mitigacidn y las demds necesarias
para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el
ambiente.

Para dar cumplimiento a este

articulo se presenta esta
Manifestacion de impacto
ambiental.

Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA)

Articulo 113. No deberdn emitirse
contaminantes a lg atmdsfera
que ocasionen o  puedan
ocasionar desequilibrios
ecolégicos o darfios al ambiente.
En todas las emisiones a Ia
atmdsfera, deberdn ser

Se contard con un programa de
mantenimiento de los vehiculos y
maquinaria que se utilicen para la
gjecucion del presente proyecto,
para prevenir emisiones
atmosféricas al ambiente, de esta
manera se cumplird con o

observadas las previsiones de esta | estipulado en las Normas
Ley de las disposiciones | Oficiales Mexicanas.
reglamentarias que de ella

emanen, asi como las Normas

Oficiales Mexicanas expedidas

por la Secretaria.”

Articulo 134. Para la prevencion y | Se contemplan tener
control de la contaminacion del | contenedores especiales para el
suelo, se considerardn los | almacenaje temporal de los

siguientes criterios:

residuos y la contratacion de
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il- Deben ser controlados los
residuos en tanto que constituyen
la principal fuente de
contaminacion de los suelos;

Ill.- Es necesario prevenir y reducir
la generacién de residuos sdlidos,
municipales e industriales;
incorporar técnicas y
procedimjentos para su reuso y
reciclaje, asi como regular su
manejo y disposicion  final
eficientes;

V.- En los suelos contaminados
por la presencia de materiales o
residuos  peligrosos, deberdn
llevarse a cabo las acciones
necesarigs para recuperar o
restablecer sus condiciones, de tal
manera que puedan ser utilizados
en cualquier tipo de actividad
prevista por el programa de
desarrollo urbano o de
ordenamiento  ecolégico  que
resulte aplicable.

Articulo 136. Los residuos que se
acumulen o puedan acumularse y
se depositen o infiltren en los
suelos deberdn  reunir las
condiciones  necesarias  pard
prevenir o evitar:

I.- La contaminacién del suelo;

Il.- Las alteraciones nocivas en el
proceso biolégico de los suelos;

lll.- Las alteraciones en el suelo
que perjudiquen su
aprovechamiento, uso o
explotacion, y

V.- Riesgos y problemas de salud.

empresas para el retiro y
disposicién de éstos, ademds, se
capacitard al personal que
participe en la obra para evitar la
contaminacién del suelo.

Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA)

Articulo 150. Los materiales y
residuos peligrosos deberdn ser
manejados con arregle a la
presente Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas que
expida la Secretaria, previa
opinién de las Secretarios de
Comercio y Fomento Industrial, de
Salud, de Energia, de
Comunicaciones y Transportes, de
Marina y de Gobernacién. La
regulacion del manejo de esos
materiales y residuos incluird

Durante la ejecucion del presente
proyecto se generardn residuos
peligrosos, por lo cual se
desarrollard como medida de
mitigacion la capacitacion para el
manejo de este tipo de residuos.

Con esta medida de mitigacion se
lograra el manejo integral de los
mismos y el personal que
participara en la realizacién del
presente proyecto podrd
diferenciar entre un residuo

segun corresponda, su uso, | peligroso y un residuo no
recoleccién, almacenamiento, | peligroso, a fin de darles su
transporte, rehuso, reciclaje, | disposicion adecuada con
tratamiento y disposicién final. prestadores de servicio
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El reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas a que se
refiere el pdrrafo  anterior,
contendrdn los criterios y listados
que clasifiquen los materiales y
residuos peligrosos
identificandolos por su grado de
peligrosidad y considerando sus
caracteristicas y  volimenes.
Corresponde a la Secretaria la
regulacion y el control de los
materiales y residuos peligrosos.

Articulo 151. La responsabilidad de/
manejo y disposicién final de los
residuos peligrosos corresponde a
quien los genera. En el caso de
que se contraten los servicios de
manejo y disposicién final de los
residuos peligrosos con empresas
autorizadas por la Secretaria y los

residuos sean entregados a
dichas empresas, la
responsabilidad por las

operaciones serd
independientemente de la
responsabilidad que, en su caso,
tenga quien los generd.

Quienes generen, reusen o
reciclen residuos peligrosos,
deberdn hacerlo del conocimiento
de la Secretaria en los términos
previstos en el Reglamento de la
presente Ley.

especializados.

Se realizard registro como
generador de residuos peligrosos

ante la SEMARNAT.
Los residuos peligrosos que se
estén generando serdn

almacenados temporalmente en
el almacén temporal de residuos
peligrosos, en contenedores

herméticos que impidan el
escape del residuo y siendo
etiquetados.

Posteriormente, se contratard los
servicios de una  empresa
autorizada por SEMARNAT, para
que retire los residuos peligrosos
Y les dé disposicién final donde
tenga autorizado.

Se identificard y clasificard los
residuos peligrosos de acuerdo a
la NOM-052-SEMARNAT-2005.

QUE ESTABLECE LAS
CARACTERISTICAS, EL
PROCEDIMIENTO DE

IDENTIFICACION, CLASIFICACION
Y LOS LISTADOS DE LOS
RESIDUQOS PELIGROSOS

Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA)

Articulo 152 Bis. Cuando Ila
generacion, manejo o disposicidon
final de materiales o residuos

peligrosos, produzca
contaminacién del suelo, los
responsables de dichas
operaciones deberdn llevar o

cabo las acciones del mismo, con
el propdsito de que éste pueda ser
destinado o alguna de Jlas
actividades previstas en el
programa de desarrollo urbano o
de ordenamiento ecoldgico que
resulte aplicable, para el predio o
zona respectiva.

Queda incluida en el apartado
anterior.

Articulo 155. Quedan prohibidas
las emisiones de ruido,
vibraciones, energia térmica y
luminica y la generacién de
contaminacion visual, en cuanto
rebasen los limites mdximos

El desarrollo del presente proyecto
generara ruido y muy ligeras
vibraciones por el uso de Ia
maquinaria pesada en los inicios
del proyecto, la generacion de
este tipo de contaminantes serd
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establecidos en las Normas | temporal y durante el tiempo que

Oficiales Mexicanas que para ese

efecto expida la Secretaria,
considerando los valores de
concentracion mdxima

permisibles para el ser humano
de contaminantes en el ambiente
que determine la Secretaria de
Salud. Las autoridades federales o
locales, segdn su esfera de

se desarrolle la construccion del
presente proyecto.

Para prevenir que se exceda la
normatividad por la generacién
de este tipo de emisiones se
contard con magquinaria en
optimas condiciones y que
cuenten con su programa de
mantenimiento.

competencia, adoptardn las
medidas para impedir que se
transgredan dichos limites, y en
su caso, aplicar las sanciones
correspondientes.

En la construccién de obras o
instalaciones que generen
energia térmica o luminica, ruido
o vibraciones, asi como en la
operacién o funcionamiento de
las existentes deberdn evitar los
efectos nocivos de tales
contaminantes en el equilibrio
ecolégico y el ambiente.

Articulo 156, Las Normas Oficiales
Mexicanas en materias objeto del
presente capitulo, establecerdn
los procedimientos a fin de

Enunciativo

prevenir y controlar la
contaminacion por ruido,
vibraciones, energia  térmica,
luminica, radiaciones

electromagnéticas y olores, y
fijaran los limites de emisién
respectivos.”

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en materia de evaluacién del
impacto ambiental.
LEGISLACION
Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y

CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO
El presente proyecto consiste en
la construccién de Lotificacion e

VINCULACION CON EL PROYECTO
Articulo 5, establece que las obras o
actividades que requieren

Proteccicn al Ambiente | autorizacion de Impacto Ambiental | infraestructura urbana para un
(LGEEPA) en materia de | son: desarrollo inmobiliario
evaluacién del impacto | Inciso Q) Desarrollos inmobiliarios | habitacional en zona costera, por
ambiental. que afecten los ecosistemas | ellole aplica este inciso Q).

costeros: Construccién y operacion
de hoteles, condominios, Vvillas,
desarrollos habitacionales y urbanos,

Para dar cumplimiento a este
articulo, se desarrollé la presente

infraestructura turistica o urbana, | Manifestacién de Impacto
que afecte ecosistemas costeros. ambiental.

Articulo 11, Las manifestaciones de | EI presente proyecto, no se
impacto ambiental se presentardn | constituye como un Parque
en la modalidad regional cuando se | industrial y acuicola, una via
trate de. Parques industriales y | general de comunicacion,
gcuicola, granjas acuicolas de mds | tampoco altera cuenca
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de 500 hectdreas, carreteras y vias | hidrolégica v, no le aplica algdn
férreas, proyectos de generacién de | otro criterio de los sefialados en el
energia nuclear, presas y, en general, | articulo 1, por lo que la
proyectos que afteren las cuencas | modalidad de la manifestacién
hidrolégicas. de impacto ambiental que aplica
En los demds casos, la manifestacién | es, Particular.

deberd presentarse en la modalidad

particular.

Articulo 12- La manifestacion de | En la presente manifestacion de
impacto ambiental, en su modalidad | impacto ambiental se
particular, deberd contener Ila | desarrollaron los puntos
siguiente informacién: sefialados por este articulo.

I. Datos generales del proyecto, del
promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental;

1I. Descripcién del proyecto;

1. Vinculacion con los
ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;
. Descripcion del sistema
ambiental y sefialamiento de la
problemdtica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto;
V. Identificacién, descripcidén y
evaluacion de los impactos
ambientales;

VI. Medidas preventivas y de
mitigacion de los impactos
ambientales;

Reglamento de la Ley General | VII. Pronésticos ambientales y, en su
del Equilibrio Ecolégico y | caso, evaluacion de alternativas, y

Proteccién al Ambiente | VIIi. Identificacion de los

(LGEEPA) en materia de | instrumentos metodolégicos  y

impacto ambiental. elementos técnicos que sustentan la
informacién  sefiglada en las
fracciones anteriores.

Ley General de Vida Silvestre
LEGISLACION VINCULACION CON EL PROYECTO CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO
Ley General de Vida Silvestre En la presente ley, se especifica en el | Durante los trabajos del presente
Art. 4° que es deber de todos los | proyecto, no se afectard a la
habitantes del pais conservar la vida | fauna Silvestre, ya que el sitio del
silvestre, y prohibe cualquier acto | Proyecto carece de hdbitat para
que implique su destruccién, dafio o | albergar fauna silvestre
perturbacion, en perjuicio de los
intereses de la nacion.

Ley General de Vida Silvestre Art. 56. La Secretaria identificard a | Al identificar la fauna y la flora
través de listas, las especies o | silvestre en la zona de influencia
poblaciones en riesgo, de | del proyecto, se \verifica su
conformidad con lo establecido en la | presencia en los listados de la
norma oficial mexicana | NOM-059-SEMARNAT-2010, con la
correspondiente, sefialando el | finalidad de identificarla
nombre cientifico y su nombre | plenamente para que el personal
comun mds utilizado. y la autoridad ambiental tengan
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Art. 61. La Secretaria elaborard las | el conocimiento de la presencia
listas de especies y poblaciones | de especies en algun estatus de
prioritarias para la conservacién y | proteccién, y se considere de ser
serdn publicadas en el Diario Oficial | necesario tomar las medidas para
de la Federacion. su proteccién, conservacion y
continuidad en el medio.

Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

LEGISLACION

VINCULACION CON EL PROYECTO CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO

vy Gestién Integral
Residuos

Ley General para la Prevencién | Art. 18.- Los residuos sdlidos urbanos | Los residuos sdlidos urbanos que

de Jlos | podrédn subclasificarse en orgdnicos | se lleguen a generar en el sitio
e inorgdnicos con objeto de facilitar | del  proyecto  corresponderdn
su separacién primaria y secundaria, | principalmente o la  basura
de conformidad con los Programas | procedente de la alimentacién de
Estatales y Municipales para la | los trabajadores, esto por el uso
Prevencién y la Gestién Integral de | de envases pldsticos, papel, bolsas
los Residuos, asi como con los | de pidstico, que se generan con
ordenamientos legales aplicables. estag actividad; asi como de los
residuos de papel sanitario. Se
tendrd contenedores para el
almacengje temporal de estos
residuos, retirdndolos
posteriormente a donde disponga
el H. Ayuntamiento de
Huatabampo, ya sea por personal
de la constructora o contratando
los servicios de alguna empresa
colectora de estos residuos.

Articulo 16.- La clasificacion de un | Para el presente proyecto se
residuo como peligroso, se | considerard lo sefialado en la
establecerd en las normas oficiales | NOM-052-SEMARNAT-1993.
mexicanas que especifiquen la | Listado de residuos peligrosos por
forma de determinar sus | su toxicidad al ambiente. D.O.F.
caracteristicas, que incluyan los | 22/oct/93. Esta norma se
listados de los mismos y fijen los | relaciona con residuos como
limites de concentracion de las | trapos impregnados con grasa y
sustancias contenidas en ellos, con | aceite, aceite lubricante gastado,
base en los conocimientos cientificos | filtros de escapes de maquinaria,
y las evidencias acerca de su | acumuladores, etc, de la
peligrosidad y riesgo. maquinarid y equipos a utilizar

y Gestién Integral
Residuos

Ley General para la Prevencién | Art. 19- Los residuos de manejo | Durante la construccién del

de Jlos | especial se clasifican como se indica | proyecto se estardn generando
a continuacién, salvo cuando se | residuos de manejo especial,
trate de residuos considerados como | siendo estos residuos de concreto,
peligrosos en esta Ley y en las | madera, alambre, escombro de
normas oficiales mexicanas | construccion, etc, los cuales serdn
correspondientes: enviados a recicladoras o donde
Vil. Residuos de la construccién, | indique la autoridad municipal o
mantenimiento y demolicién en | estatal, a fin de darles su
general. disposicién adecuada, evitando
dejarlos al aire libre y que se
dispersen en el medio.

Articulo 31.- Estardn sujetos a un plan | Al presente proyecto le aplica
de manejo los siguientes residuos | este Art 31 ya que se estima se

caducos, retirados del comercio o | lubricante gastado proveniente
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que se desechen y que estén
clasificados como tales en la norma
oficial mexicana correspondiente:

1A Aceites lubricantes usados;

del mantenimiento de la
maquinaria que se utilice en la
construccion.

Articulo 42- lLos generadores y
demds poseedores de residuos
peligrosos, podrdn contratar los
servicios de manejo de estos residuos
con empresas o gestores autorizados
para tales efectos por la Secretaria, o
bien transferirlos a industrias para su
utilizacién como insumos dentro de
sus procesos, cuando previamente
haya sido hecho del conocimiento de
esta dependencia, mediante un plan
de manejo para dichos insumos,
basado en la minimizacién de sus
riesgos.

Los residuos peligrosos que se
generen en el proyecto, serdn
concentrados en el almacén
temporal de residuos peligrosos y
posteriormente serdn retirados
contratando los servicios de ung
empresa especializada en manejo
de residuos y autorizada por
SEMARNAT para que les dé su
disposicion final donde tenga
autorizado.

Articulo 43- Las personas que
generen o manegjen  residuos
peligrosos deberdn notificarlo a la
Secretaric o a las autoridades
correspondientes de los gobiernos
locales, de acuerdo con lo previsto en
esta Ley y las disposiciones que de
ella se deriven.

Se dara aviso y alta al proyecto
como generador de residuos
peligrosos ante la Secretaria.

General de Cambio Climdtico

LEGISLACION

VINCULACION CON EL PROYECTO

CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO

Ley General de Cambio

Climatico

Articulo 1. La presente ley es de
orden publico, interés general y
observancia en todo el territorio
nacional y las zonas sobre las que la
nacion ejerce su soberania y
Jurisdiccidn y establece disposiciones
para enfrentar los efectos adversos
del cambio climdtico. Es
reglamentaria de las disposiciones
de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en
materia de proteccion al ambiente,
desarrollo sustentable, preservacion
v restauracion del  equilibrio
ecologico.

Esta Ley tiene como principal
objetivo regular las emisiones
para lograr la estabilizacién de
sus concentraciones en la
atmosfera.

El Cambio Climdtico es Ila
variaciéon del clima atribuido
directa o indirectamente a la
actividad humana, que altera la
composicion de la atmdsfera
global y se suma a la variabilidad
natural del clima observada
durante periodos comparables.
Durante la ejecucion de las obras
del proyecto, se redalizaré un
mantenimiento preventivo 3%
periodico a la maquinaria y
equipo a emplear con la finalidad
de minimizar las emisiones a lg
atmésfera por la operacién de lg
magquinaria Y equipos que
utilicen como combustible
hidrocarburos.

Articulo 2. Esta ley tiene por objeto:
I. Garantizar el derecho a un medio
ambiente sano y establecer Ila
concurrencia de facultades de la

El presente proyecto, pretende ser
sustentable y amigable con el
ambiente, ya que se contard con
tecnologia y equipos ahorradores
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federacidn, las entidades federativas
vy los municipios en la elaboracion y
aplicacién de politicas publicas para
la adaptacién al cambio climdtico y
la mitigacién de emisiones de gases
y compuestos de efecto invernadero;
Il. Regular las emisiones de gases y
compuestos de efecto invernadero
para que México contribuya a lograr
la estabilizacion de sus
concentraciones en la atmdsfera a
un nivel que impida interferencias
antropégenas peligrosas en el
sistema climdtico considerando, en
su caso, lo previsto por el articulo 2o.
de la Convencién Marco de las
Naciones Unidas sobre el Cambio
Climdtico y demds disposiciones
derivadas de la misma;

Ill. Regular las acciones para la
mitigacién y adaptacion al cambio
climadtico;

que no contribuyan de manera
negativa a los efectos derivados
del cambio climdtico. Ademds,
tendrd sus dreas verdes, que
contribuirdn a la absorcion del
gas CO2, considerado de efecto
invernadero, que propicia en
parte el cambio climdtico. Como
medida de adaptacién al
cambio climdtico, se tendrd
sistemas de aislamiento térmico,
circulacion de aire, disefios que
permitan el empleo de la luz
natural para iluminacién en
interiores, uso de materiales que
optimicen el uso de la energia
eléctrica, el gas y otros
energéticos. Luminarias de bajo
consumeao.

Ley  General
Climdtico

de

Cambio

IV. Reducir la vulnerabilidad de la
poblacién y los ecosistemas del pais
frente a los efectos adversos del
cambio climdtico, asi como crear y
fortalecer las capacidades
nacionales de respuesta al
fenomeno;

V. Fomentar la educacion,
investigacion, desarrollo v
transferencia de tecnologia e
innovacién y difusion en materia de
adaptacion y mmgac;on al cambio
climatico;

Articulo 27. La politica nacional de

adaptacién  frente al cambio
climdtico se sustentard en
instrumentos de diagndstico,

planificacién, medicién, monitoreo,
reporte, verificacion y evaluacion,
tendrd como objetivos:

|. Reducir la vulnerabilidad de la
sociedad y los ecosistemas frente a
los efectos del cambio climatico;

Il.  Fortalecer la resiliencia y
resistencia de los sistemas naturales

v humanos;
Il Minimizar riesgos y dafios,
considerando los escenarios
actuales y futuros del cambio
climdtico;
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ambiental que nace de los dafios
ocasionados al ambiente, asi
como la reparacion y
compensacion de dichos dafios
cuando sea exigible a través de
los procesos judiciales federales
previstos por el articulo 17
constitucional, los mecanismos
alternativos de solucién de
controversias, los procedimientos
administrativos y aquellos que
correspondan a la comision de
delitos contra el ambiente y la
gestién ambiental.

Los preceptos de este
ordenamiento son reglamentarios
del articulo 4o. Constitucional, de
orden publico e interés social y
tienen por objeto la proteccién, la
preservacion y restauracion del
ambiente y el equilibrio ecoldgico,
para garantizar los derechos
humanos a un medio ambiente
sano para el desarrollo y bienestar
de toda persona, y a la
responsabilidad generada por el
dafio y el deterioro ambiental.

LEGISLACION VINCULACION CON EL | CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO
PROYECTO

Ley de Responsabilidad | Articulo To.- La presente Ley | La promovente, toma conciencia

Ambiental regula la responsabilidad | de la existencia y de las

regulaciones de esta Ley de
responsabilidad ambiental que

considera la reparacion,
compensacion v sancion
econémica por dafios

ocasionados al ambiente, que
puedan ser atribuidos al
proyecto.

Articulo 60.- No se considerard
que existe dafio al ambiente
cuando los menoscabos, pérdidas,
afectaciones, modificaciones o
deterioros no sean adversos en
virtud de:

I.  Haber sido expresamente
manifestados por el responsable y

explicitamente identificados,
delimitados en su alcance,
evaluados, mitigados 3%
compensados mediante

condicionantes, y autorizados por
la Secretaria, previamente a la
realizacién de la conducta que los
origina, mediante la evaluacién
del impacto ambiental o su
informe preventivo, la
aqutorizacién de cambio de uso de
suelo forestal o algun otro tipo de
autorizacion andloga expedida
por la Secretaria; o de que,

Mediante la presentacion de esta
manifestacion de impacto
ambiental, ante la SEMARNAT,
se da parcialmente cumplimiento
a este articulo 6y, en espera de
ser autorizado por la SEMARNAT,
para la posterior ejecucién del
proyecto y cumplimiento de las
acciones de mitigacion
manifestadas y de los términos y
condicionantes de la autorizacion
que emita la SEMARNAT.

Se dard cumplimiento a las
medidas de mitigacidon
propuestas en el manifiesto de
impacto ambiental, asi como a
los Términos y Condicionantes de
la autorizacion, que emita
SEMARNAT para el proyecto y, se
estard verificando que no se
rebasen los limites previstos por
normas oficiales mexicanas, a fin
de prevenir dano al medio
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ambiente por la ejecucién del
proyecto.

Ley de  Responsabilidad | Il. No rebasen los limites previstos
Ambiental por las disposiciones que en su
caso prevean las Leyes
ambientales o las normas

oficiales mexicanas.

La excepcién prevista por la
fraccién | del presente articulo no
operard, cuando se incumplan los
términos o condiciones de Ia
autorizacién expedida por la
autoridad.

Articulo 10.- Toda persona fisica o | En case de que ocurra algun
moral que con su accién u | darfio al ambiente por omisicn
omisién ocasione directa o | en Ia aplicacion de alguna
indirectamente un dafio al | medida de mitigacién o]
ambiente, serd responsable y | condicionante de la autorizacion

estard obligada a la reparacion
de los darios, o bien, cuando la
reparacién no sea posible a la
compensacién ambiental que
proceda, en los términos de la
presente Ley.

durante la ejecucion del proyecto,
la promovente, asume la
responsabilidad que le
corresponda y ejecutard las
acciones  pertinentes para la
repardcion y/o compensacion del
dafio ocasionado.

Articulo T1.- La responsabilidad por
dafios ocasionados al ambiente
serd subjetiva, y nacerd de actos u
omisiones licitos  con las
excepciones y supuestos previstos
en este Titulo.

En adicién al cumplimiento de las
obligaciones previstas en el
articulo anterior, cuando el dafio
sea ocasionado por un acto u
omisién ilicitos dolosos, la persona
responsable estard obligada a
pagar una sancion econémica.
Para los efectos de esta Ley, se
entenderd que obra ilicitamente
el que realiza una conducta
activa u omisiva en contravencion
a las disposiciones legales,
reglamentarias, a las normas
oficiales mexicanas, o a las
autorizaciones, licencias, permisos
o concesiones expedidas por la
Secretaria u otras autoridades

En caso de que ocurra algun dafio
al ambiente por omisién en la
aplicacion de alguna medida de
mitigacién o condicionante de la
aqutorizacién durante la ejecucion
del proyecto, y de determinario asi
la autoridad, Ila promovente,
cumplira con la obligacién de
pagar la sancién econémica que
corresponda.

TITULO TERCERO Enunciativo
CAPITULO UNICO
Responsabilidad penal en

materia ambiental

Articulo 52.- Las disposiciones del
presente Titulo serdn aplicables a
los conflictos penales y los
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0 AMBIENTE

procedimientos derivados de la

Ley de Responsabilidad | comision de delitos contra el
Ambiental ambiente y la gestién ambiental,
de conformidad a lo previsto por
el Codigo Penal Federal y el
Codigo Federal de
Procedimientos Penales.

La reparacion y compensacion de
los darfios ocasionados al
ambiente, que proceda en
términos del Titulo Vigésimo
Quinto del Codigo Penal Federal,
se llevardn a cabo con arreglo a lo
previsto por el articulo 3o. de esta
Ley y las disposiciones del
presente Titulo.

El Ministerio Publico estd obligado
a solicitar de oficio la reparacion y
compensacion de los darfios
ocasionados al ambiente.

e Capitulo IV: DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

Del capitulo IV Descripcion del Sisterna ambiental y seAalamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea
de estudio del proyecto, en el apartado IV.1 Delimitacién del drea de influencia, presentar un plano con la delimitacién
del sistema ambiental, delimitacién del drea de influencia del proyecto y drea del proyecto, indicando en Ia Leyenda
cada una de ellas por separado. Considere que el sisterna ambiental y el Area de influencia del proyecto No son la
misma superficie de los poligonos que conforman al proyecto, como lo manifiesta en la pdgina 117 del MIA-P: “que Ia
poligonal a presentarse como delimitacion del SA serdn las coordenadas propias de creacién del proyecto, presentadas
con anterioridad en el apartado I1.12...".

RESPUESTA:
SISTEMA AMBIENTAL (SA)

Delimitacién del drea de Estudio:

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado Sonora, el sitio donde se ubicard el
proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e {Arena de Mar), Municipio de Huatabampo, Sonora, corresponde a
la UGA: UGA P00-0/01 PLAYA/BARRA, que se considera con Aptitud para el Turismo Tradicional ¥; en relacién al
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, el sitio del proyecto se ubica en un drea de
aprovechamiento sustentable, en la Regién Ecolégica 15,1 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 106 Llanuras Costeras y
Deftas de Sonora, en la cual se considera a la actividad turistica como coadyuvante del desarrollo. Dado que la UGA
P00-0/01 es muy pequefia para poder delimitar el Sistema Ambiental y el Area de Influencia Y, que lag UAB 106 es
muy amplia, para delimitar el Sistema Ambiental y los impactos ambientales que pudiera generar el Proyecto no son
de alto alcance, se tomé en consideracidn para delimitar el Sistema Ambiental los criterios que enseguida se
mencionan, considerando de base las dimensiones del proyecto, las actividades @ desarrollar, y el medio
socioecondmico relacionado, mismos que quedan incluidos en parte de las UGAs 500-0/02, 521-4/04, 800-0-01 y POO-
0/01 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado Sonora y la UAB 106 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

La metodologia que se siguid para delimitar el Sistema Ambiental, consistié en sobreponer mapas temdticos del INEGI
de los factores considerados, para identificar y relacionar los alcances del proyecto.

La caracterizacion ambiental a lo largo del Sistema Ambiental, incluido el sitio del Proyecto y drea de influencia se
basé principalmente en los rasgos de vegetacién, y demds caracteristicas fisicas y bioldgicas del entorno.
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Criterios:

Criterio Rasgos geomorfoedafoldgicos:

Nuestro Sistema Ambiental se encuentra dentro de la Provincia fisiogrdfica denominada Llanura sonorense ubicada
especificamente en la subprovincia Llanura costera y Delta de Sonora vy Sinaloa. (INEGI,1999).

Para la delimitacién terrestre del drea de estudio, no hay zonas cerriles que ayuden a delimitarla, por lo que se tomad
de referencia por el lado Este el limite de la Barra de playa marcando una linea que pasa por la Bahia de Yavaros
hasta illegar a la comunidad y Puerto Industrial de Yavaros, rodeando a este por el lado norte se continua hasta
conectar con la Carrera Huatabampo-Yavaros y continuando por ésta hacia el norte y noroeste hasta la “i-griega”, y
posteriomente siguiendo la delimitacién del Sistema Ambiental por el lado oeste hacia el sur por la carretera
Huatabampo-Huatabampito, la cual pasa por la comunidad de Moroncarit, hasta llega a la comunidad de
Huatabampito; se continua la delimitacién del Sistema Ambiental por el lado sur de la zona de playa de
Huatabampito con rumbo hacia el lado este a la parte final de la Barra de playa; quedando delimitado asi el
Sisterna Ambiental del Proyecto. De este modo, quedan incluidas en el Sisterna Ambiental, los poblados Huatabampito
v Yavaros cercanos al sitio del Proyecto, las vias de comunicacion y atractivos turisticas como playa, mar, humedales de
Moroncarit, Bahia de Yavaros y vista al Golfo de California.

En nuestro sisterma ambiental, existe la Unidad de suelo lacustre del cuaternario (Q[laj), la cual tiene su limite en el
Norte, este y oeste del Sistema Ambiental, delimitado por el suelo tipo aluvial del cuaternario (Qfal]), el cual
predomina ampliamente en la regién. El suelo lacustre, a su vez delimita a la Laguna Moroncarit. En la parte media del
Sistema Ambiental se encuentra el suelo tipo litoral (Q[li]), en parte del cual se encuentra la comunidad y Puerto de
Yavaros. Al sur de la franja del suelo litoral, se encuentra parte del suefo lacustre (Q[la]), en la cual se haya parte del
humedal de Moroncarit y al sur de este suelo lacustre se encuentra el suelo eolico del cuaternario (Qfoe]), en el cual
se encuentran los asentamientos humanos de Huatabampito y el drea del presente Proyecto. Por lo anterior, nuestro
Sisterna Ambiental, quedo delimitado por el tipo de suelo aluvial del cuaternario, zona playa, Bahia de Yavaros......

En nuestro Sistema Ambiental predomina el tipo de suelo Arenosol combinado con Solonchak de textura media
(Q+Z/2) y parte del tipo de suelo Solonchak combiando con Arenosol de clase textural media (Z+Q/2). La primer
combinacidn de suelos, se extiende mds alla del Sistema Ambiental, a lo largo de la zona costera, tanto del lado oeste
como al este y, la segunda combinacién de suelos se ubica en la parte norte del Sistema Ambiental y también se
extiende al norte, este y oeste del Sistema Ambiental, por lo tanto, una buena porcién de estos suelos queda dentro de
nuestro sistema ambiental.

Entre los indicadores que se consideraron para este componente ambiental, estdn la calidad del suelo, el relieve y la
sismicidad de la zona, ya que por la naturaleza del proyecto el drea que ocupard y su drea de influencia se requiere de
un suelo de granos muy finos, un relieve semi plano y que el grado de sismicidad sea minimo, para asegurar
estabilidad a la infraestructura urbana y lotificacién habitacional.

Criterio Tipos de vegetacién y uso del suelo:

La cartografia INEGI, sefiala que el sitio del Proyecto no posee vegetacion y en el Sistema Ambiental, la que llega a
ocurrir es la del tipo haldfita xerdfila entorno a la Laguna Moroncarit y, al sur de ésta ocurre vegetacién de dunas
costeras y, asu vez al sur de ésta ocurre zona de manglar, delimitada por zona sin vegetacion aparente donde
ocurren los asentamientos humanos de Huatabampito y el sitio del proyecto.

Dado que parte de las dreas ocupadas por la vegetacion halofila xerdfila han sido transformadas en la regién en dreas
productivas, asentamientos humanos e infraestructura urbana, vy estd préxima la zona de vegetacién de manglar, es de
considerar su situacion y futuro al estar dentro del drea de influencia del presente Proyecto.

Por otro lado, con el desarrollo de actividades productivas antropogénicas en la region, a ocurrido el desplazamiento de
la fauna silvestre, que halla su hdbitat hacia las zonas mds densas de vegetacion halofila xerdfila y de manglar, por
lo que es importante analizar la capacidad de desplazamiento de la fauna silvestre en el drea y sus posibilidades de
permanencia en ella a fin de mantener su papel en el sistema ambiental y no sea afectada por el proyecto. De esta
forma, los indicadores considerados son especies de fauna y flora listadas en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; biodiversidad, cobertura vegetal y aptitud del suelo.

Criterio socioecondémico

La zona de ubicacién del proyecto es relevante por el establecimiento de casas habitacionales-turisticas en
Huatabampito, del lado oeste al sitio del Proyecto, las cuales han probado Ia factibilidad habitacional en la zona,
generando empleos con la prestacion de servicios para el mantenimiento de las viviendas.
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MEDIO AMBIENTE

Con el establecimiento de casas en la zona de Huatabampito, se han visto beneficiados por su cercania gente de los
poblados cercanos como Moroncarit. De este modo, el presente proyecto Lotificaciéon: Fraccionamiento “Bawe See'e
(Arena de Mar), tendra influencia en las comunidades asentadas en la zona, ademds de la Ciudad de Huatabampo,
contribuyendo a la generacion de empleos y derrama  econdémica durante la ejecucién del Proyecto y en su posterior
operacion, asegurando su permanencia en el tiempo, como lo ha sido con las casas existentes en Huatabampito. Los
indicadores aqui considerados son nicleos poblacionales, actividades comerciales y prestadores de servicios, también
se considera la red vial, la cual favorece la comunicacion del sitio a diferentes puntos.

AREA DE INFLUENCIA (Al)

El drea de influencia del proyecto comprende una superficie de 218-22-06.94 Has entorno al perimetro del poligono
del proyecto.

El drea de influencia partiendo del perimetro Norte del proyecto tiene una distancia de entre 239.00 mts y 65 mts, en
esta zond se encuentra barra costera y playa colindando con Bahia de Yavaros.

El drea de influencia partiendo del perimetro Oeste del proyecto hacia el Oeste, tiene una distancia de 4,934.00 mts. En
esta franja se encuentran asentamientos humanos de Huatabampito, infraestructura de servicios urbanos y calles de
acceso.

El area de influencia partiendo del perimetro Este del proyecto hacia el Este, tiene una distancia de 120 metros. En esta
franja del drea de influencia Este, se encuentran barra costera y playa colindando con la entrada a la Bahia de Yavaros.
El drea de influencia partiendo del perimetro Sur del proyecto hacia el Sur tiene una distancia de 38 mts en promedio,
en ésta, se encuentra terrenos sin vegetdacién colindando con zona de playa y aguas del Golfo de California.

Como se puede notar en la zona de influencia inmediata, se encuentra zona habitacional de Huatabampito e
infraestructura de servicios urbanos y via de acceso.

AREA DE ESTUDIO (AE)

El drea de estudio del proyecto comprende un total de 70-77-93.06 Has, dentro de la cual se pretende construir,
lotificacion, vialidades, instalacién de infraestructura de servicios urbanos, dreas verdes y revestimiento (de tierra) de
camino de acceso de 905.50 metros de largo por 20 metros de ancho y 40 cm de espesor (relleno). Se tendra 1682
Lotes habitacionales vendibles, 51,089.00 m2 de drea de donacidén (dreas verdes), 216,598.61 m2 de vialidades y 15835.45
m2 de camino de acceso.

Se tiene factibilidad de suministro de agua potable por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento (OOMAPAS) de Huatabampo, Sonora, conectando el servicio de la linea proveniente de la
zona habitacional de Huatabampito.

Dado que el drea donde se inserta el proyecto, carece de sistema de alcantarillado municipal, se ha optado para el
manejo de las aguas residuales domésticas de los Lotes habitacionales el uso de Biodigestor Autolimpiable Rotoplas, ya
gue tienen un major desemperio que las fosas septicas y se instalan siguiendo las recomendaciones técnicas de la
NOM-006-CONAGUA-1997.

El servicio eléctrico de igual modo, provendrd del que existe en la zona habitacional de Huatabampito.

Acorde a lo anterior, se tiene factibilidades para la ejecucién del proyecto en una zona con vocacion turistica
habitacional.

e Del capitulo IV Descripcién del Sistemma Ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el
drea de estudio del proyecto, en el apartado V.2 Delimitacién del sistemma ambiental, determinar que UGAs del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Sonora presenta el Sistema Ambiental, ya que en la
pdgina 117 del MIA-P, menciona “el proyecto solo presenta un tipo de SA, el cual, a su vez, de acuerdo con el POET
presenta un solo tipo de UGA, la cual es 521-4/04 LLANURA COSTERA SALINA CON CIENEGAS” y en la pdgina 89 del
MIA-P, menciona “La UGA correspondiente al proyecto es la PO0-0/01 PLAYA/BARRA”; asimismo, realizar la vinculacién
correspondiente con el proyecto.

RESPUESTA:

En el Sistema Ambiental delimitado para el Proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e (Arena de Mar),
Municipio de Huatabampo, Sonora, ocurren parte de las siguientes Unidades de Gestion Ambintal (UGA) del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado Sonora: UGA 500-0/02, UGA 521-4/04, UGA 800-0-01 y UGA P00-0/01, las
cuales se pueden apreciar en los siguientes mapas:

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.
Proyecto “Letificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)'
49 de 96




DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacion de Cestion para la Proteccién de los Recursos Naturales

Bitacora No.: 26/MP-0004/11/21
26502021UD087
OFICIO: DS-SG-UGA-I1A-0215/2022

FRICEROE O L LD UER LN

Hermosillo, Sonora a 23 de junio del 2022.

Mapa  Satélite

éi.p.réyecio .

Localizacién de las UGAs: UGA 500- 0/02, 521-4/04, BOO 0-01y POO O/OI del Programa de Ordenam:ento Ecoldgico
Territorial del Estado Sonora entorno al sitio del Proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar),
Municipio de Huatabampo, Sonora.

Folfig Sist Aerbtal

Localizacion de las UGAs: UGA 500 0/02 527-4/04 SOO O OI y POOO/O? de.' Progrc:mc: de Ordenamiento Ecolégico
Territorial del Estado Sonora en el Sistema Ambiental delimitado y sitio del Proyecto Lotificacién: Fraccionamiento
“Bawe See’e (Arena de Mar), Municipio de Huatabampo, Sonora.

UGA 500-0/02 LLANURA DELTAICA
UGA 521-4/04 LLANURA COSTERA SALINA CON CIENAGAS
UGA P00-0/01 PLAYA/BARRA

\
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UGA 800-0/01 CAMPO DE DUNAS

El presente proyecto Proyecto Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), Municipio de Huatabampo,
Sonora, se vincula con el POET-SON, en el sentido de Conservar el ecosistema desierto para la proteccién de las
especies de flora y fauna asociadas; en este caso se hace uso de un sitio que carece de floray fauna silvestresy estd
en zona considerada para Turismo tradicional y turismo alternative; por lo que la efecucion del proyecto no afectard
poblaciones de flora y fauna y no creard obstrucciones al desplazamiento de ésta, de este modo, al utilizar un drea
perturbada con anterioridad, carente de vegetacién y destinada al uso turismo tradicional, no se alterard la
biodiversidad del ecosistema y se permite su conservacion.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

UGA CLAVE Criterio de regulacién | Fundamento legal Comentario
ecolégico
500-0/02 CRE 07 Regulacion de |a | Aplicacion de la | Cualquier actividad
contaminacion por | NOM-001-SEMARNAT
residuos liquidos y | que establece los
solidos limites maximos
permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas
residuales 3% el
Articulo 29bis4 de la
Ley de Aguas
Nacionales donde se
revocan concesiones
a quienes
contaminen
ecosistemas en
Jjurisdiccion federal y
Articulo 136 de Ia
LEEPA en jurisdiccién
estatal
CRE-08, Regulacion sobre la | Aplicacion de Ila | Especifico para
521-4/04 remocion, caceria o | NOM-059 de | actividad cinegética
P0O-/01 aprovechamiento de | SEMARNAT-2010 con
800-0/01 especies protegidas | relacién a la
sin el permiso | extraccion de
correspondiente. especies bajo alguna
categoria de
proteccion.
CRE-T Regulacion de los | Reglamento para el | Especifico  Turismo
521-4/04 niveles de | trdfico y presencia de | de Aventura
800-0/01 perturbacion por ruido | vehiculos en
de vehiculos ecosistemas de
dunas
CRE-12 Reduccion y/o | Reglamento para el | Especifico Turismo
521-4/04 eliminaciéon de los | vertimiento de | de Aventura
800-0/01 impactos debido al | residuos solidos y
vertimiento de | liguidos en
residuos sdlidos vy | ecosistemas de
liquidos dunas
500-0/02 CRE-16 Reducir al minimo los | Cumplimiento con el | Especifico para
impactos en la | protocolo de la | actividades
biodiversidad por la | CICOPLAFEST Y | agropecuarias
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presencia de | Fraccién  Vill  del
sustancias toxicas en | Articulo 136 de Ia
el ambiente LEEPA
500-0/02 CRE-17 Aplicacién de Buenas | Cumplimiento con el | Especifico para
Prdcticas de Manejo | Articulo 164 de la Ley | actividades
Agricola y Programas | de Desarrollo Rural | agropecuarias
de Restauracién por | Sustentable 3%
salinidad fracciones IV, V, VI y
Vil del Articulo 136 de
la LEEPA
500-0/02 CRE-19 Cumplir con la | Aplicacion de los | Especifico para
521-4/04 normatividad vigente | articulos 82- 91 y 94- | aprovechamiento
P00-0/01 en materia de | 96 de la Ley General | cinegético
800-0/01 aprovechamiento de Vida Silvestre y
cinegético relativos con el
aprovechamiento
extractivo A%
cinegético.
P0O0-0/01 CRE-22 Evitar la | Aplicacion del | Turismo inmobiliario
contaminacién visual, | Articulo 28 de la | ytradicional
los impactos sobre la | LGEEPA en materia
calidad escénica o la | de Impacto
degradacién de | ambiental de
atractivos  naturales | jurisdiccién federal y
por el desarrollo de | Articulo 26 de la
infraestructura LEEPA para
Jjurisdiccion estatal
P0O0-0/01 CRE-46 Cumplir con la | Aplicacién de la Ley | Normatividad
normatividad vigente | General de Turismo, | turismo
en materia de turismo | Ley Federal de
Turismo y su
Reglamento, Ley de
Fomento al turismo
para el Estado de
Sonora Y su
Reglamento
P00-0/01 CRE-47 El disefio de los | Reglamento para | Propuesta para
proyectos turisticos | condicionar el | turismo inmobiliario
debe asegurar un | consumo de agua de | y tradicional
consumo eficiente del | un proyecto turistico
recurso agua para no | con respecto a la
rebasar la capacidad | capacidad de
de recarga de los | recarga de los
acuiferos de la region acuiferos
PO0-0/01 CRE-48 Cumplir con la | Aplicacion de la | Especifico para
normatividad vigente | NMX-AA-119-SCFl- construccion de
en etapas de seleccion | 2006 marinas
de sitio, construccién y
operacién de marinas
turisticas para
garantizar la
proteccién ambiental
P00-0/01 CRE-50 Regulacién de las | NOM-05-TUR-2003, Normas para
actividades y | NOM-06-TUR-2000, prestadores de
obligaciones de los | NOM-07-TUR-2002, servicios turisticos
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prestadores de | NOM-08-TUR-2002,
servicios turisticos | NOM-09-TUR-2002,
(operadores de buceo | NOM-010-TUR-200],
auténomo, NOM-011-TUR-200Ty
campamentos y casas | NOM-174-SCFI-200
rodantes, guias

especializados en

temas de cardcter

cultural, guias

especializados en

actividades de

aventura)

P00-0/07 CRE-51 Regular las | Cumplimiento de la | Normas para pesca
actividades de pesca | NOM-017-PESC-1994 deportiva
deportiva en aguas de
Jjurisdiccion federal

P00-0/07 CRE-52 Cumplimiento con los | NMX-TT-005-1996- Normas para
requisitos minimos de | IMNC, NMX-TT-006- | servicios turisticos
calidad en servicios e | 1996-IMNC, NMX-TT-
infraestructura 007-1997-IMNC
turistica

Para la actividad a llevar acabo (Lotificacién e introduccion de infraestructura urbana), y en relacién a los criterios de
regulacion ecoldgica antes mencionados, no se realizard cambios de uso de suelo forestales, ni se afectard dreas de
manglar; no se afectard procesos hidrodindmicos en manglar;, por otra parte, no se tendrd aprovechamiento de
especies cinegéticas, ni se afectard con residuos y azolves las dreas de manglar, ya que en el sitio del proyecto no los
hay y, las dreas de manglar se encuentran aproximadamentre a 800 metros al norte del sitio del proyecto, en el
estero Huatabampito y, no habrd actividades agricolas y el uso del suelo tiene vocacién para turismo tradicional,
como el que se propone con el presente proyecto.

ESTRATEGIA ECOLOGICA

A. CAMARONICULTURA

Tradicionalmente, las actividades de camaronicultura se establecieron cerca de cuerpos de agua costeros naturales
para tener acceso a fuentes de agua y sitios de descarga de aguas residuales para sus actividades. La estrategia para el
sector estd enfocada a los objetivos de Fomento de Actividades Productivas considerando que la visién del sector es ser
mds productivo y eficiente. Dentro de las limitantes se mencionaron la sanidad, la calidad del agua y sus interacciones
con el sector conservacion. Actualmente se sabe que por sanidad es mds conveniente extraer agua directamente del
mar, mientras que la descarga de aguas residuales o cuerpos lagunares estd prohibida, ya que representa un riesgo
para los ecosistemas naturales y un riesgo en materia de sanidad para granjas cercanas que utilizan la misma fuente
de agua.

A2-04-061. Mejoramiento de la sanidad de las granjas. Para el 2020, todas las nuevas granjas dacuicolas se encuentran
fuera de la zona de humedales arriba de T msnm para reducir los riesgos sanitarios y no afectar a los humedales con
manglar, de acuerdo a la NOM-022-SEMARNAT-2003. Se propone como lineamiento fundamental la instalacién de
granjas acuicolas arriba de T msnm con la finalidad de mejorar la sanidad. Esto permite llevar a cabo actividades de
saneamiento y no afecta a los cuerpos de agua receptores.

A2-04-033. Mejoramiento de la infraestructura de toma de agua de mar de granjas acuicolas. Para el 2020, todas las
granjas camaronicolas cuentan con infraestructura de toma de agua directamente del mar para no afectar
negativamente a los complejos lagunares y estuarinos y mejorar la produccién y calidad del producto. Las autoridades
normativas y de vigilancia deben de trabgjar con los responsables del manejo de las granjas de camarén para
establecer programas enfocados al mejoramiento de la infraestructura de toma de agua. Las agencias estatales
responsables son el instituto de Acuacultura y la SAGARHPA, y las federales son SEMARNAT y sus descentralizadas, la
PROFEPA y la CONAGUA. Todas deben participar en los arreglos institucionales y financieros necesarios para mejorar Ia
produccién acuicola con el menor darfio al ambiente. Una propuesta es la toma de agua directa del mar para no afectar
a los cuerpos de agua receptores incluidos en la NOM-022-SEMARNAT-2003.
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A2-04-034. Mejoramiento de la infraestructura de drenaje de las aguas residuales de las granjas acuicolas. Para el 2020,
las granjas camaronicolas reusan sus aguas residuales con fines agricolas con cultivos sensibles a la salinidad o llevan a
cabo otras acciones para reducir los riesgos de infeccién que no afecten a las granjas que se encuentran aguas abgjo.
Los arreglos institucionales y financieros para llevar a cabo esta accién deben de acordarse en coordinacion con los
actores principales mencionados en la accién A2-01.

El presente proyecto, no se vincula con la actividad de camaronicultura.

ESTRATEGIA ECOLOGICA
B Sector agropecuario

BI1(B2)-04-021. Uso eficiente del agua en el sector agricola. Para el 2020, los agricultores usan el agua dulce mds
eficientemente para tener oportunidad de restaurar las condiciones de los humedales costeros y disminuir la presién
sobre los acuiferos y los sistemas hidrolégicos. Esto implica el uso de las mejores prdcticas que lleven a mejorar la
eficiencia de los sistemas de riego, con mds énfasis en el riego por gravedad.
Bi(B2)-04-011. Innovacidn tecncldgica y mejoramiento de la rentabilidad del sector Esta accién requiere de la
coordinacién de las dependencias gubernamentales y de los productores involucrados en la actividad, ya que es
necesario llevar a cabo una reconversion del sector a través de acciones como las que se enlistan a continuacion:

¢ Tecnificacion de mayores superficies agricolas de riego (mejora de técnicas y equipo de riego, experimentacion
con técnicas mds eficientes de cultivo)
Selectividad en los cultivos
Mejoramiento de la infraestructura de canales y equipos de bombeo
Reconversion de agricultura extensiva a agricultura intensiva o bajo techo
Uso de aguas residuales tratadas para el riego agricola
Desarrollo de la agricultura con agua salobre

El financiamiento para implementar estas acciones puede ser provisto por distintos programas gubernamentales,
como Alianza para el Campo, cuyds lineas son el uso eficiente de agua y energia eléctrica, modernizacion y
rehabilitacién de distritos de riego, desarrollo parcelario y uso de infraestructura hidroagricola en URDERALES. Esta
estrategia es consistente con el Articulo 199 de la Ley de Desarrollo Rural Sustentable (SAGARPA 2007) y requiere
coordinacién para lograr acuerdos y cumplir con los objetivos de eficiencia y destino de los ahorros de agua. Los grupos
que deberdn coordinarse son las organizaciones de agricultores y las autoridades en materia de agua (Comision Estatal
del Agua y CONAGUA), contando con el apoyo de las entidades estatales y federales en materia ambiental (CEDES y
SEMARNAT).

B1(B2)-05-021. Programa de comunicacién y difusién Este permitird concientizar a los usuarios del sector agricola sobre
la necesidad de la aplicacién de mejores prdcticas y la utilizacién de tecnologia que lleve a un uso mads eficiente del
agua, asi como el cumplimiento de la normatividad relacionada a través de programas de comunicacién y difusién.

Esta estrategia No aplica al sitio del proyecto, ya que el uso del suelo tiene vocacion para el turismo y destinard a
dicho uso el predio.

T APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DEL TURISMO

El turismo es una opcion importante para el desarrollo econdmico del estado, ya que actualmente la contribucion
sectorial solo representa el 8% del PIBE, mientras que la contribucion sectorial al PIB nacional es del 20%. Aunque se
cuenta con un marco legal apropiado, si es conveniente retomar los objetivos, considerando que la participacion del
sector dista mucho de su potencial. El Plan Estratégico de Desarrollo Turistico Sustentable del Estado de Sonora 2010-
2015 (Comisién de Fomento al Turismo 2010) menciona que “muchos turistas no visitan Sonora porque desconocen la
oferta que el destino ofrece.” La estrategia sugerida estd asociada a la exploracién de nuevas formas de turismo,
agrupadas bajo la categoria de turismo alternativo, incorporando los recursos naturales, culturales e histéricos del
estado. Ademds, la estrategia plantea dreas de mejoramiento para el turismo tradicional y el incipiente turismo
inmobiliario en términos de los impactos de la construccion de infraestructura en la dindmica costera y el acceso a las
playas. La zona costera tiene una dindmica de erosién y sedimentacién que es alterada con mucha facilidad por la
construccién. Paradéjicamente, aunque el desarrollo de infraestructura estd relacionado con el atractivo estético del
paisaje costero suele resultar en efectos negativos sobre este. El establecimiento de normas de construccién que
incorporen criterios de respeto a la integridad ecoldgica y estética del paisaje permitird reducir los impactos negativos
de esta actividad. Por Ultimo, es preciso incrementar el acceso publico a las playas.
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Esta Estrategia Turismo, particularmente la T2, turismo tradicional, aplica al Proyecto y es compatible con el uso del
suelo de la UGA PO0-0/01, en la cual se ubica el sitio del proyecto y en la zona ocurre el desarrollo inmobiliario con las
edificaciones habitacionales de Huatabampito, las cuales dan vocacion turistica a la zona.

El sistema ambiental delimitado se vincula con las UGAS del POETSON: UGA 500-0/02 LLANURA DELTAICA , UGA 521-
4/04 LLANURA COSTERA SALINA CON CIENAGAS, UGA 800-0-01 CAMPO DE DUNAS y UGA P00-0/01 PLAYA/BARRA y,
particularmente, el sitio del proyecto se vincula con la UGA PO0-0/01 PLAYA/BARRA, la cual se considera con Aptitud
para el Turismo tradicional y turismo alternativo, por lo que es factible la ejecucion del proyecto, ademnds, no
compromete la conservacién del ecosistema desértico, ya que el sitio de obras del proyecto carece de flora y fauna
silvestres, estd ubicado en zona donde existe desarrollo inmobiliario habitacional, por lo que la zona estd perturbada,
de este modo, se cumple con los lineamientos ecolégicos del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
Sonora y, donde no ocurren especies consideradas cinegéticas, ademds, no se requiere de efectuar cambio de uso
de suelo de terreno forestal.

Una vez analizada la vinculacién del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Sonora se
concluye que el Proyecto Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), Municipio de Huatabampo, es
viable de llevarse a cabo en el sitio propuesto que es un drea Apta para el Turismo tradicional, sin comprometer la
proteccion del ambiente y recursos naturales que plantea este Programa.

e En el capitulo IV, una vez que realice la delimitacién del Sistemma Ambiental, delimitacién del drea de influencia y
delimitacion del drea del proyecto, hacer la caracterizacién y andilisis del medio fisico, biolégico y socioeconémico
2020 gue ocurre en el Sistema Ambiental, asi como su diagndstico ambiental. Incluir las representaciones grdficas de
Sisterma Ambiental, delimitacién del drea de influencia y delimitacién del drea del proyecto en cada una de la
cartografia temdtica de INEGI.

RESPUESTA:

V.2 Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental
V.21 Aspectos abidticos

a) Clima.

E| Estado de Sonord por su posicién extratropical guarda un cardcter esencialmente drido en la mayor parte de su
territorio, abarcando en él al Desierto de Sonora. Esto es debido en gran parte al cinturén semipermanente de alta
presién, originado por la convergencia descendente de las masas de aire que vienen del frente polar y del tropico,
produciendo cielos despejados y una abundante exposicién solar que eleva la temperatura al mediodia a mds de 30°C.
En la regién de Yavaros, el clima que se presenta en la zona segin el sistema de clasificacion de Képpen, modificado
por Enriqueta Garcia es un clima seco desértico BW (h')w; la época de lluvias se define claramente de julio a septiembre
(verano) debido a la entrada de humedad proveniente del Noroeste y ciclones del Océano Pacifico; durante Ia
primavera se identifica la sequia, siendo abril el mes de menor precipitacion.

Ternperatura promedio.

Se presenta una temperatura media mdxima mensual de 30.0°C en junio, julio y agosto y una temperatura media
minima mensual de 16.2°C en diciembre y enero, la temperatura media anual es de 22.9°C.

Precipitacién media anual

La temporada mds lluviosa se presenta en verano en los meses de julio a septiembre, registrando un promedio de 73.2
mm, mientras que en los meses de estidje en primavera de abril a junio, se ha registrado un promedio de 1.1 mm.

La precipitacién pluvial media anual en la regién de Huatabampo, Sonora es de 327 milimetros y el porcentaje de lluvia
invernal de 5 a 10% en los meses de diciembre y enero.

Intemperismos severos

El viento dominante estd dividido en dos periodos que comprenden de finales de otofio hasta principios de la primavera,
donde predomina el viento del Noroeste con una velocidad promedio de 8.15 nudos, favorecido por la presencia de
frentes frios o masas de aire frio procedentes del Suroeste de los Estados Unidos, y el otro periodo que comprende de
finales de primavera hasta principios de otofio oscilando el viento del Oeste suroeste al Suroeste con velocidad
promedio de 7.7 nudos, favorecidos por la entrada de humedad del Océano Pacifico.

Los sistemas regionales de tiempo atmosférico que llegan de puntos lejanos y afectan la climatologia de la regién de
Yavaros son: los ciclones, las masas de aire polar o "nortes” y las tormentas tropicales. La temporada se considera desde
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mayo hasta noviembre, siendo agosto el mes que registra el mayor numero de estas perturbaciones tropicales, aungue
en septiembre, se ha observado que estos fendmenos se encuentran mds cerca de las costas mexicanas. En agosto y
septiembre el 60% de las tormentas tropicales alcanzan el nivel de huracan.

En la zona las heladas, ocurren ocasionalmente en los meses de febrero y marzo.

Los dias con granizo son aislados y se presentan en los meses de agosto a noviembre; los dias con niebla de igual
manera son aislados y se presentan de octubre a mayo; los dias de tormenta eléctrica no se presentan frecuentemente,
aunque ocasionalmente ocurren en los meses de abril, agosto a octubre y febrero.

Aire, calidad atmosférica de la regién.

No se dispone de mayor informacion, mds que, en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Huatabampo - La Unidén ( Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora Tomo CLXX, No. 15 SECC. |, de fecha 19 de
agosto de 2002), se cita que en la regidn el principal problema medio ambiental de la localidad Huatabampo-La Unién
es la generacién de polvos y de residuos de pesticidas y fertilizantes dado que la localidad entera estd rodeada de
campos agricolas y no se cuenta con un drea de amortiguamiento entre estos y las dreas urbanas. El sitio del proyecto
no estd rodeado de campos agricolas, por lo que no se presentan problemas por generacién de polvos y pesticidas;
la localidad de La Unién, se ubica a8 km al Norte del drea del Sistema Ambiental delimitado.

b) Geomorfologia y Geologia.
En el estado de Sonora se distinguen cuatro provincias fisiograficas: Llanura Sonorense, Sierra Madre Occidental,
Llanura Costera del Pacifico y Sierras y Llanuras del Norte.

Geomorfolégicamente el drea de estudio, se encuentra ubicada dentro de la provincia Llanura Costera del Pacifico,
caracterizada por las extensas planicies costeras, disectadas por la red de drenagje teniendo como elemento
complementario, los deltas, razén que permite la determinacién y denominacién de la subprovincia Llanura Costera y
Delta de Sonora y Sinaloa. El Sistema Ambiental queda comprendido dentro del sistema de topoformas de llanura, en
su mayor parte y de Playa o Barra, particularmente el sitio del proyecto queda incluido en este ultimo tipo de
sistema de topoforma.

Casi la totalidad de la superficie municipal corresponde al cuaternario cuyo suelo es aluvial (74.96% de la superficie
Municipal), lacustre 5.91% y litoral 3.65%. De este mismo periodo se localizan rocas sedimentarias en la porcién
oriental del municipio, cuyas unidades litoldgicas corresponden a areniscas (4.54%) y arenisca-conglomerado (9.74%).
Al sureste del Municipio se localizan las rocas mds antiguas, corresponden a la era Precdmbrica son de origen
metaméarfico y la unidad litolégica es complejo metamdrfico.

La planicie aluvial estd compuesta principalmente de suelos arcillosos y arcillo limosos. Se identifican compuestos
cldsticos como gravas, arenas, arcillas y limos.

La zonas de barras costera estd compuesta por arenas finas y presenta estructuras de tipo dunas con estratificacion
cruzada cuya accion edlica representa un aporte de sedimentos arenosos al sisterma de lagunas.
Geomorfolégicamente el drea corresponde a una parte de la llanura deltdica del Rio Mayo formada por depdsitos de
aluvion, de lagunas y de antiguas playas del Pleistoceno y Reciente. Actualmente el delta estad inactivo a consecuencia
de las obras de irrigacion situadas al norte del Sistemma Ambiental en el Distrito de riego 38 “El Mayo”.

El estado de evolucion de la Bahia o Laguna de Yavaros es intermedio y el del estero Yavaros - Moroncarit y de la
Laguna Moroncarit es avanzado. De acuerdo con Phleger y Ayala- Castafares (1972) estan siendo rellenadas
rdpidamente por sedimentos de grano fino procedentes del distrito agricola. Este aporte, que se estima acentuado, ha
modificado la evolucién natural de las lagunas y esteros motivando un incremento en la tasa de sedimentacion
en la totalidad del drea y, en especial, en las cabeceras de los canales naturales y en las mdrgenes lagunares.
De acuerdo a Ayala-Castarfieres, et. Al. (1980), se pueden distinguir diferentes rasgos morfoldgicos, de los cuales los
vinculados con el Sisiterna ambiental se describen a continuacion:

Laguna Moroncarit.- Pequefia laguna muy somera, formada durante la evolucion del delta y que fue rdpidamente
rellenada por sedimentos deitdicos y cerrada con materiales arenosos a portados por corrientes de litoral.

Laguna de Yavaros.- Corresponde a una tipica laguna litoral, ampliamente comunicada con el Golfo de California a
través de una boca de aproximadamente un kilémetro de ancho. La laguna estd separada del Golfo de California
por dos barreras litorales bien desarrolladas, que tienen un ancho promedio, de un kilémetro y estdn en parte
cubiertas por dunas de arena. Puede considerarse como una laguna caracteristica de un estado intermedio de
evolucion.

Dunas estabilizadas.- con un desarrollo de 6-8 m, bordea a la laguna Moroncarit por el lado barlovento.
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Llanuras de inundacion.- Ampliamente distribuidas en Estero y Laguna Moroncarit y porciones marginales de la
Laguna de Yavaros. Hay explotacién comercial por la forma de salinas.

Pantanos de Manglar.- No estdn bien desarrollados y se encuentran restringidos principaimente el drea del estuario
del Rio Mayo, Estero Moroncarit y hacia sotavento de las barras litorales.

Borde de la Laguna de Yavaros.- Constitudo por aluvién deltdico limo-arenoso, cubierto por suelo color rojizo; presenta
a todo lo largo un pequerio talud que indica un proceso de erosién.

Canales de mareas y delta exterior.- Que siguen un patron bien definido y juegan un papel importante en la
dindgmica del litoral y dela Laguna de Yavaros.

Drenes del distrito de riego.- Que desembocan en distintas partes de la region y evidentemente, modifican las
caracteristicas ecolégicas y sedimentolégicas del drea. Algunos drenes, como el Yavaros, el “L" el “0" y el
Huatabampo, acarrean cantidades considerables de terrigenos en suspensién que contribuyen a llenar de
sedimentos a las lagunas de Yavaros y Moroncarit.

En el Sistemma Ambiental, existe la Unidad de suelo lacustre del cuaternario (Qfla]), la cual tiene su limite en ef Norte, este
y oeste del Sistema Ambiental, delimitado por el suelo tipo aluvial del cuaternario (Q[al]), el cual predomina
ampliamente en la regidn. El suelo lacustre, a su vez delimita a la Laguna Moroncarit. En la parte media del Sistema
Ambiental se encuentra el suelo tipo litoral (Q[li]), en parte del cual se encuentra la comunidad y Puerto de Yavaros. Al
sur de la franja del suelo litoral, se encuentra parte del suelo lacustre (Qfla]), en la cual se haya parte del humedal de
Moroncarit y al sur de este suelo lacustre se encuentra el suelo eolico del cuaternario (Qfoe]), en el cual se
encuentran los asentamientos humanos de Huatabampito y el drea del presente Proyecto.

Suelos del cuaternario

Aluviales [Qfla)]. Domina ampliamente en la region, son depdsitos de grava, arena, limo y arcilla no consolidada, su
granulomeria varia de material grueso al pie de la sierra a fina hacia los valles y la costa, su color es café claro y
amarillo. Se origind en el depdsito de material detritico que generaron los rios Mayo y Fuerte al unir sus deltas a la altura
de la region del poblado Las Bocas, en el estado de Sonora. El cardcter progradante de los materiales se favorecio por la
existencia de prominencias rocosas que formaban antiguas islas, que propiciaron el aporte y acumulacién rdpida de
sedimentos que disminuyeron la profundidad del agua y favorecieron el avance de los deltas. Actualmente la formacion
deltaica de los rios Mayo y Fuerte son de tipo lobado vy cuspado en su desembocadura, forman una extensa planicie en
la costa del Golfo de California.

Lacustre [Qfla)]. Sedimento de arcilla y limo, expansivo y de poco espesor, sobreyace a arena fina de color rosa que
cambia a café oscuro cuando se humedece. Muestra interestratificacion, donde es posible observar laminaciones
pequerias de limo. Sufre contaminacién salina debido a la invasién intermitente del mar sobre las partes bajas del
continente. Su morfologia es de planicie. Se localiza en dreas de inundacidn cercanas a la costa.

Litoral [Q(li)]]. Sedimento arenoso de origen marino depositado por movimientos de intermarea; sus componentes son
cuarzo, feldespato, micas, fragmentos de conchas y de rocas igneas y metamédrficas. La arena es de grano fino,
redondeado y subredondeado, de superficie lisa y brillante. Se localiza formando grupos de alineacion paralelas de
barras, témbolos, flechas y playas, que atestiguan indicios de antiguas lineas de costa, asi como una actual regresion
marina.

Edlico [Q(eo)]. La unidad constituye cordones de dunas asimétricas, paralelas y subparalelas a la costa, que se han
desarrollado en el material arenoso retrabajado por la accion del mar y que ha sido transportado y depositado por
vientos procedentes del Oeste, algunas dunas alcanzan alturas hasta de 30 m. Los componentes de las arenas son
cuarzo, feldespato, fragmentos liticos y de conchas, de grano fino, celor amarillo claro, sin consolidar y ocasionalmente
muestran estratificacion cruzada.

Relieve

El territorio del municipio de Huatabampo estd conformado por una planicie que es de poca inclinacion y que va de
Este a Oeste; llega a su término en las orillas del Golfo de California, tiene una altura de 10 metros sobre el nivel del mar.
No existen terrenos escarpados. En la parte Sur, sélo algunos cerros de poca elevacién.

El relieve particularmente en el sitio del proyecto es semiplanc.

Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, deslizamientos, derrumbes, otros movimientos de tierra o roca, posible
actividad volednica:
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Dentro de la regionalizacién sismica dada por la Comisién Federal de Electricidad (C.F.E), el drea de estudio se
encuentra ubicada en la zona denominada del tipo “B”, la cual tiene como caracteristica ser una zona de bagja
actividad sismica.

Regiones sismicas de México. La zona A es una zona donde no se tienen registros histdricos de sismos, Las zonas By C
son zonas intermedias, donde se registran sismos no tan frecuentemente. La zona D es una zona donde se han
reportado grandes sismos histdricos.

Por lo anterior, la actividad sismica regional donde se ubica el proyecto, es de muy baja intensidad y de muy baja
frecuencia. No se presentan fenémenos de vulcanismo.

¢ ) Edafologia.
De acuerdo a las caracteristicas del material geolégico y las condiciones ambientales que en el Sistema Ambiental
prevalecen, se tiene como resultado la formacién natural de los siguientes tipos de suelo:

Suelo dominante Suelo secundario Suelo terciario Clase textural Clave
Arenosol Solonchak Media Q+Z/2
Solonchak Arenosol Media Z+Q/2

En el Sistema Ambiental predomina el tipo de suelo Arenosol combinado con Solonchak de textura media (Q+Z/2) y
parte del tipo de suelo Solonchak combiando con Arenosol de clase textural media (Z+Q/2). La primer combinacién de
suelos, se extiende mds alld del Sisterna Ambiental, a lo largo de la zona costera, tanto del lado oeste como al este y, Ila
segunda combinacién de suelos se ubica en la parte norte del Sistema Ambiental y también se extiende al norte, este y
oeste del Sistemma Ambiental: el sitio del proyecto queda incluido en el tipo de suelo Arenosol combinado con Solonchak
de textura media (Q+Z/2).

Descripcién de los tipos de suelos
Arenosol (Q). - Del latin arena: arena. Literalmente, suelo arenoso. Suelos que se localizan principalmente en zonas

tropicales o templadas muy lluviosas. La vegetacién que presentan es variable. Se caracterizan por ser de textura
gruesa, con mds del 65% de arena al menos en el primer metro de profundidad. El material parental que le da origen
son arenas de origen marino o fluvial, desarrolldndose en superficies de deposicion muy reciente. Estos suelos tienen
una alta permeabilidad, pero muy baja capacidad para retener agua y almacenar nutrientes. La susceptibilidad a la
erosidn en los Arenosoles va de moderada a alta.

Solonchak (Z). Se presenta en los terrenos mds influenciados por las sales. En los alrededores de esteros o y ocupando
gran parte de |a superficie de la costa. Su textura es media y con fase quimica sédica.

Son suelos que se presentan en diversos climas en zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y
lechos de lagos, o en las partes mds bajas de los valles y llanos de las zonas secas del pars.

Se caracterizan por presentar un alto contenido de sales en algunas partes del suelo, o en todo él. Su vegetacién cuando
la hay, estd formada por pastizales o por algunas plantas que toleran el exceso de sal, incluso cuando la concentracion
es demasiado elevada no hay presencia de plantas. Su uso agricola se haya limitado a cultivos muy resistentes a las
sales, en algunos casos es posible eliminar o disminuir su concentracién de salitre por medio de lavado, lo cual los
habilita para la agricultura. Algunos de estos suelos se utilizan como salinas. Son suelos poco susceptibles a la erosién.

d) Hidrologia superficial y subterrdnea

Agua superficial

La ubicacion del sitio del proyecto y drea delimitada de estudio, se ubican en la Bahia y Puerto de Yavaros, Municipio de
Huatabampo, Sonora, que quedan comprendidos dentro de la regién hidroldégica No. 9 denominada Sonora Sur (RH9),
dentro de la cuenca Rio Mayo (Cuenca “A”) y subcuenca Rio Mayo-Navojoa (subcuenca “a”).

La corriente mds importante de este municipio es el rio Mayo, gue nace en la Sierra Madre Occidental dentro del estado
de Chihuahua, de donde empieza a descender hacia la parte meridional del estado de Sonora y hace su recorrido hacia
el Suroeste. Después de pasar por los municipios de Alamos, Navojoa y Etchojoa toca territorio del municipio de
Huatabampo a la altura de El Carrizal, para desembocar en el Golfo de California, en un punto situado a los 109° 41" de
longitud Oeste y a los 26° 45" de latitud Norte, llamado Boca del Rio, al Norte de la Bahia de Santa Bdrbara. El presente
proyecto no tiene afectacién en el cauce del rio Mayo.
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De acuerdo con el Estudio Hidroidgico del Estado de Sonora, (INEGI, 1993), se obtuvo para la cuenca del Rio Mayo,
un coeficiente de escurrimiento de 14.1 % y un volumen medio anual precipitado de 6 122.3 millones de m® que
determinan un volumen drenado de 86324 millones de m*® anuales.

El distrito de riego No 38, Rio Mayo se localiza en la parte baja de la cuenca tiene una extension de 97,051 Has que se
hallan distribuidas en los municipios de Etchojoa, Huatabampo y Navojoa, siendo sus cultivos principales trigo,
cdrtamo hortalizas, maiz, papa, garbanzo, algodén, sorgo, soya, ajonjoli y frijol.

Otras corrientes de menor importancia lo constituyen los arroyos de Masiaca, Bacabachi y Bacorehuis; los dos primeros
nacen en la sierra de Alamos y desembocan en las comunidades indigenas de Bachoco y Las Bocas respectivamente. El
ultimo nace en el estado de Sinaloa y toca territorio del municipio de Huatabampo corre cercano a la linea divisoria
Sonora-Sinaloa, poco antes de desembocar en la Bahia de Agiabampo. Estos arroyos tampoco se ven afectados por el
presente proyecto.

Dentro de los usos del agua superficial destacan en orden de importancia, el agricola, doméstico, industrial y
pecuario.

En la bahia de Yavaros desembocan 4 drenes y 2 corrientes intermitentes, el arroyo Mulubampo y el arroyo
Bachabampo. Estos arroyos se localizan en un drea que posee un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%, lo cual indica
que de la precipitacion presentada en la cuenca sélo el 5% escurre a las corrientes y es descargada a la zona de Yavaros.

Coeficientes de escurrimiento:

En la zona se presentan un tipo de coeficiente de escurrimiento el de 0 a 5% con suelo de fase sédica saling, los
materiales son altamente permeables y la vegetacién es de escasa a media densidad.

Embalses y cuerpos de agua cercanos:

En las inmediaciones al sitio del proyecto se encuentran el Estero de Moroncarit y la propia Bahia o Laguna de
Yavaros, los cuales se conectan con el Golfo de California.

La laguna Moroncarit es una laguna costera de tipo residual que se une a la bahia de Yavaros por un canal de mareas
estrecho que se conoce como Estero Moroncarit y abarca una superficie de 611 Has. Mide 10 km. de largo y tiene una
profundidad madxima de 1.5 m (Ayala et al. 1970). En su porcion central se desprende un brazo con direccion oeste
llamado Estero Huatabampito y “O" (Gémez et al. 1970. 1974).

La Laguna Moroncarit tiene una superficie mayor a las 600 Ha, extension que durante las mareas bajas queda casi
totalmente secq, excepto por algunos canales profundos, formando enormes bajos de arena y fango. Estos ambientes
son humedales de tipo Estuarino Intermareal de Costa No Consolidada. La costa occidental de esta laguna esta
bordeada por una franja de mangle negro (Avicenia germinans), que segun pescadores y pobladores locales se ha
incrementado en los Ultimos afios y coincide con el inicio de las descargas del dren “Independencia” también conocido
como las Animas. Esta franja es un humedal que pertenece a la categoria de Estuarino intermareal con Vegetacion
Arbustiva. En la parte exterior de la franja de manglar y sobre los terrenos inundables se presentan zonas extensas de
haldfitas (Salicornia sp y Batis maritima) que caracterizan a los humedales Estuarinos Intermareales con Vegetacion
Emergente.

La laguna de Yavaros cuenta con una superficie aproximada de 6,400 ha con una profundidad media de 2 m. tiene
una anchura de 4 a 8 km y una longitud aproximada de 12 km. Se comunica al Golfo de California por medio de una
bocade 1 km de ancho que se forma pordos barreras de arena litorales.

El volumen de agua de las lagunas, estd en relacién directa con los periodos de secas y /luvias.

Tipo de humedal:

Bahia de Yavaros .- Gran parte de la superficie de la Bahia de Yavaros se clasifica como humedal Estuarino
Submareal de Sustrato No Consolidado. Al norte de Punta Otahuisa y en el litoral oriental de la bahia se presentan
dreas de fango con una superficie de 256 Has. Estos ambientes, las zonas sujetas a inundacién y los bajos areno-
fangosos que se forman durante las bajamar se clasifican como humedales tipo Estuarino intermareal de costa
No consolidada. En el margen interior de las barras y rodeando los canales de comunicacién con Moroncarit se presenta
vegetacion de manglar, humedales que se definen como Estuarinos intermareales con Vegetacion Arbustiva.

Los embalses presentes en el drea de influencia del proyecto tienen como uso fundamental la pesca artesanal y
traslado de embarcaciones pesqueras, ademds de ser explotado para uso recreativo y turistico y de un incipiente
uso agricola y de abrevadero para animales.
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Hidrologia

Bahia de Yavaros.- Es una laguna somera, con una profundidad promedio de dos metros y un volumen total de
154 X 10° m3. Tiene un sistema de canales de marea bien desarrollados, que van desde la boca (con profundidad de 10
m) hasta el centro de la laguna. El canal principal mide cinco metros de profundidad. Esta red de canales junto con la
amplitud y la profundidad de la boca han permitido el trdnsito permanente de embarcaciones mayores (camaroneros
y sardineros) hacia el Puerto de Yavaros, situacién que no se presenta en los otros sistemas, excepto en la Bahia de
Guaymas. Alrededor del 70 % del cuerpo lagunar presenta aguas eurihalinas (30-40%) casi todo el afio, el resto del
ario tienen condiciones polihalinas (18-30%) y mesohalinas (3-10%). La salinidad mdxima ocurre durante el verano
debido a la alta tasa de evaporacion, a la disminucién de los aportes de agua dulce por lluvias y drenes, y a la
influencia de las aguas ocednicas.

Moroncarit.- Esta laguna recibe influencia de las mareas a través del estero del mismo nombre y que ademds
conecta a la laguna con la bahia. En su porcién occidental recibe las descargas de los drenes “0" y “Huatabampito”
gue transportan agua dulce y sedimentos de la zona agricola del Valle del Mayo. La depositacion casi permanente
de sedimentos ha provocado el azolvamiento significativo de la laguna. En el verano las aguas presentan und
condicién polihalina (10-30%) y oligohalinas durante el invierno. La profundidad de Moroncarit varia entre 0.3y 0.8 my
s6lo algunos canales alcanzan profundidades mdximasde 1.0y 1.5 metros.

IV.2.2 Aspectos bidticos
a) Vegetacion terrestre

De acuerdo a la carta de Uso del Suelo y Vegetacién del Mapa Digital de México  Serie VI, (2014), en el Sistema
Ambiental, se encuentran 3 tipos de vegetacidn y asentamientos humanos, siendo estos:

Matorral xerdfilo tipo vegetacién haldfila xerdfila

Vegetacién hidrdfila, tipo vegetacién de manglar y,

Vegetacion de dunas costeras

Asentamientos humanos

El sitio del proyecto carece de vegetacion nativa y se encuentra préximo a los asentamientos humanos de
Huatabampito, por lo cual, para la ejecucion del proyecto no se requiere de realizar desmontes de vegetacion.

El area de influencia estd compuesta fundamentalmente de la Bahia de Yavaros y Laguna Moroncarit (cuerpos de
agua,).

La cartografia INEGI, sefiala que el sitio del Proyecto no posee vegetacion y en el Sistemma Ambiental, la que llega a
ocurrir es la del tipo haldfita xerdfila entorno a la Laguna Moroncarit v, al sur de ésta ocurre vegetacion de dunas
costeras y, a su vez al sur de ésta ocurre zona de manglar, delimitada por zona sin vegetacion aparente donde
ocurren los asentamientos humanos de Huatabampito y el sitio del proyecto.

En seguida se describen los diferentes tipos de vegetacion.

Matorral xeréfilo tipo vegetacién haldfila xerdfila.-

Existen en las zonas dridas del norte del pais, depresiones de los valles y llanuras en las cuales se presenta un
drenaje natural deficiente, principalmente en cuencas cerradas y en donde las condiciones eddficas tienen como
principal caracteristica una alta concentracién de sales, sobre los que se desarrollan las asociaciones de haldfitos.
Estas asociaciones no sélo se presentan en zonas continentales, sino también en las zonas costeras de México;
también, este tipo de vegetacién se presenta en lugares donde las prdcticas agricolas deficientes han llevado a
una salinizacion de los suelos.

La caracteristica fundamental de la vegetacién haldfita, es que las especies que la integran se desarrolla sobre suelos
con alto contenido de sales. Se distribuye en las partes bajas de las cuencas endorreicas (cerradas) de las zonas dridas y
semidridas, asi como en las dreas de marismas de ambos litorales.

Se pueden encontrar como asociaciones caracteristicas a los chamizos (Atriplex spp), saladillos (Suaeda spp), vidrillo
(Batis maritima), yerbarreuma (Frankenia spp) y alfombrilla (Abronia maritima). Las especies de la vegetacion haldfila
son empleadas como alimento para ganado.

La vegetacién haléfita que se presenta en la zona de estudio estd compuesta fundamentalmente de dos especies
Batis maritima y Salicornia pacifica. Estas dos especies se presentan en las zonas que son inundadas en época de
lluvias y que en el periodo de secas emergen para conformar asociaciones bien caracteristicas. Acompariando a
estas dos especies se presenta Portulaca oleracea (verdolaga) la cual se observa en menor cantidad y
fundamentalmente se presenta en lascepas puras de Batis maritima.
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La vegetacion haldfita en el drea de influencia se presenta en la parte terrestre de la parte media hacia el Norte en el
Sisterna Ambiental.

Vegetacion de dunas costeras.-
Es una comunidad vegetal que se establece en dunas a lo largo de la costa, lo cual permite el que se estabilicen las
mismas perdiendo asi su movilidad.

Las dunas costeras cuando son de arenas mdviles, carecen virtualmente de vegetacion, la cual al ir invadiendo
paulatinamente las dunas, disminuye su movilidad. Dentro de las especies que son mds frecuentes en este tipo de
vegetacion, son la Ipomea pescaprae, Croton punctatus, Opuntia dillenii (costas del golfo) y en dunas mdviles
Coccoloba uvifera (uva de mar). Algunas gramineas que invaden las dunas costeras y que cumplen con la misma
funcién de fijacién, son Sporobolus domingensis y Distichlis spicata.

Las dunas costeras se presentan generalmente asociadas al frente marino.
Vegetacion hidrdfila, tipo vegetacién de manglar

El manglar, es una formacién vegetal lefiosa y densa, frecuentemente arbustiva o bien arborescente, de 2a 25 metros
de altura y puede alcanzar hasta 30 metros. Se observa el manglar en las orillas bajas y fangosas de las costas
de ambos océanos y alcanza su mejor desarrollo en los esteros o penilagunas costeras en los estudrios de los rios
bajo influencia del agua salobre.

Normalmente, el manglar estd compuesto por una o unas cuantas especies de fanerégamas y prdcticamente carece
de especies herbdceas o trepadoras. Las especies que normalmente habitan en el manglar son de hoja perenne,
algo suculentas y de borde entero. Ademds, el sistema radicular de algunas de estas especies presenta raices
zancudas y neumatdforos, que les sirven de sostén en el fondo lodoso y como Grganos de respiracién radical, pues
generalmente ef substrato sobre el cual se asienta este tipo de vegetacion es muy pobre en oxigeno. Las estructuras de
respiracion y de sostén, le proporcionan una fisonomia muy especial.

En el Sistema Ambiental, se observan los manglares prdcticamente vinculados o los cuerpos de agua, siguiendo el
mismo patron natural que se observa en todas las costas de la Republica Mexicana. Por un lado predominan cerca
de los cuerpos de agua las especies Rizophora mangle y Laguncularia racemosa; en algunas ocasiones también se
presenta Avicennia germinans; en las zonas mds alejadas de los cuerpos de agua o inundables de manera temporal,
se observa como predominante y casi tnica la especie Avicennia germinans; Conocarpus erecta es la especie que se
distribuye en diferentes condiciones ya sea en lugares arenosos, inundables de temporal o en sitios de influencia
fundamentalmente terrestre.

Tanto en el estero Yavaros-Moroncarit como en la laguna moroncarit, estdn presentes poblaciones de mangle. Para
este tipo de vegetacion, se encontraron asociaciones de especies de mangle rojo (Rizophora mangle), mangle negro
{Avicennia sp) y mangle blanco (Laguncularia racemosa) para una superficie de alrededor de 724.15 Ha.

De acuerdo con la NOM-053-SEMARNAT-2010, las especies antes citadas de manglar, se encuentran bajo la categoria
de especies amenazadas. El proyecto no tendrd afectacidn sobre especies de manglar, ya que las mds proximas se
ubican a 800 metros de distancia.

Acorde a lo antes descrito y como se menciond antes, el sitio del proyecto carece de vegetacion nativa y estd préximo a
los asentamientos humandos de playas de Huatabampito y de la cual provendrd la conexién d los servicios urbanos,
por lo cual, no se requiere de realizar desrnontes de vegetacion y por consecuencia no se requirié de realizar muestros
de vegetacion.

Fauna Acudtica.

El Instituto Nacional de la Pesca, reporta para la costa del mar de Cortés (Golfo de California), algunas especies de
gran relevancia pesquera como son: el camardn azul, blanco y café (Penaeus spp), la anchoveta (Engraulis mordax), la
sardina Monterrey (Sardinopsis sagax caerulea) y crinuda (Ophistonema libertate), la macarela (Scomber japonicus),
el calamar gigante (Desidius gigas) y comun (Loligo opalescens), el atdn aleta amarilla (Thunus albacores), aleta azul
(T. thynus) y blanco (T. alatunga), el ostién (Crassostrea corteziensis), el bagre (Arius spp), la lisa y la lebrancha (Mugil
cephalus y M. curerna), la cabrilla (Epinephelus analogus y E. labriformis), las anchoas (Anchoa spp.), el huachinange,
(Lutianus spp), el pargo amarillo (Lutjanus argentiventris), el rébalo (Centropomus spp), la  curvinag plateada
(Cynoscion reticulatus), la sierra (Scomberomorus sierra), el jurel (Caranx hipos), las rayas (Urotrygon spp.) v diversas
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especies de tiburones (Sphyrna lewini, Carchirrinus spp, Rizoprionodon longurio, Megaprion brevirostris, Galeocerdo
cuvieri), entre otras.

La actividad pesquera es la gue goza de mayor tradicién en la zona yes la actividad econdmica mds importante
para la localidad de Yavaros. Los recursos pesqueros como camarén, jaiba, almejg, callo de hacha, caracol chino,
lisas, tilapias chihuil, lenguado, mojarra, sierra, chano, tiburén y manta representan las principales especies que se
explotan en la zona.

IV.2.3 Paisaje
El paisaje se analiza en funcidn de tres variables: a) visibilidad; b) calidad paisgjistica; y, c) fragilidad.

a) Visibilidad: el drea donde se establecerd el Proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), estd
impactada por la presencia de edificaciones habitacionales de 1 a 2 niveles de los asentamientos humanos de
Huatabampito y su infraestructura de servicios urbanos, sin embargo, no impiden a nivel de piso la visibilidad del mar;
con la ejecucion del presente proyecto, préximo a éstos, se seguird manteniendo la visibilidad hacia cualquier lado.

Por lo tanto, se mantendrd un dominio amplio del escenario marino y zona costera, asi como a la zona habitacional, por
lo que se obtiene una buena visibilidad del entorno, siendo atractivo para el turismo.

b) Calidad paisajistica: el paisaje de la zona donde se ubica el proyecto tiene un uso potencial sustentado en su calidad,
ya que en esta zona se puede apreciar el escenario marino, asi como la vegetacion que emerge de las dreas de
humedales que ocurren en la zona y, en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora se
contempla el uso del suelo con vocacién para el turismo tradicional, por lo que la gjecucién del presente proyecto
tendrd un impacto poco significativo en la alteracién de la calidad del paisaje, ya que éste de por si se encuentra
impactado con la infraestructura existente habitacional, de servicios publicos y vialidades de Huatabampito y el
presente proyecto no compromete la calidad del paisaje, al contrario, permite que este mejore y que ademnds, se tenga
un mayor alcance del paisaje que impera en el entorno.

¢) Fragilidad: dado que el drea del proyecto queda comprendida en una zona de asentamientos humanos, el proyecto
quedard absorbida por el paisgje de obras existentes que imperan en la zona de Huatabampito, ademads existen
inmediatamente los servicios publicos bdsicos a los cuales se conectard el proyecto. De esta forma se dard al suelo el
uso planeado en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Sonora, el cual es de aptitud del
suelo para Turismo Tradicional, Por lo tanto, no hay fragilidad del paisgje.

S6lo la zona de manglar localizada hacia el norte del sitio del Proyecto aproximadamente a 800 metros del sitio del
proyecto, al presentar especies de manglar catalogados como especies amenazadas, de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, se consideraria a esta subdrea como frdgil, sin embargo, los impactos ambientales que generard el
proyecto son puntuales y no afectan ala zona de manglar.

V.2.4 Medio Socioeconémico

El panorama social en la regidn del drea del proyecto es el siguiente:

Del Censo de Poblacién y Vivienda del 2020 para el Estado de Sonora, se desprenden los siguientes resultados del
Municipio de Huatabampo, jurisdiccién de la zona del proyecto:

IV.2.5 Diagndstico ambiental

La tendencia del comportamiento de los procesos de deterioro ambiental en el Sisterna Ambiental, donde se ubica el
proyecto, se orientan hacia una reduccién de hdbitat, como resultado del crecimiento urbano, con un drea relevante
para la conservacién de humedales, por la biodiversidad de especies que alberga y que le brinda refugio y
alimentacion.

La zona es considerada como un drea adecuada para el desarrollo  del proyecto, de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Regién ecoldgica 15:1, Unidad Ambiental Biofisica 106 Llanuras Costeras
v Deltas de Sonora, que determina que el proyecto se ubica en un drea con politica ambiental de Aprovechamiento
sustentable y de Prioridad de Atencién baje, y donde la actividad turistica se considera coadyuvante del desarrollo;
mientras que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Sonora y su UGA P0O0-0/01 PLAYA/BARRA,
considera que el proyecto se ubica en drea con Aptitud para el Turismo tradicional y Turismo alternativo. El drea
donde se inserta el proyecto se encuentra perturbada por asentamientos humanos de Huatabampito e infraestructura
de servicios urbanos, por lo tanto, es factible la ejecucidn del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, en el Sistema Ambiental, se aprecia un cambio de uso del suelo delimitado destinado
principalmente a asentamientos humanos, actividad industrial en Yavaros y poco a agricultura, predominando en el
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sistema ambiental el cuerpo lagunar de Yavaros y el de Moroncarit y las dreas de manglar y, predominando al oeste
del Sistema Ambiental los asentamientos humanos de Moromcarit.

En general en la zona no se aprecian afectaciones ambientales serias, salvo el desplazamiento de especies de fauna
por las actividades antropogénicas.

Para la determinacién del grado de alteracion ambiental en la zona se ha realizado una valoracién semicuantitative
de los aspectos ambientales y socioecondmicos. Para tal determinacién las unidades de grado de alteracién se han
clasificado como alto, medio y bgjo.....

Los resultados de integracién e interpretacion de los componentes del inventario ambiental, se fundamentaron en el
andlisis de los factores ambientales de mayor relevancia.

De esta forma, se analizaron siete factores ambientales, 14 componentes y 14 posibles elementos impactables,
identificdndose 5 con grado de afectacién media, 3 afectaciones bajas, 6 nulos y, 1 alto positivo en mejora de calidad de
vida.

De esta interpretacion se derivan o se reconocieron los impactos criticos, que obtuvieron la calificacién mds alta yque
merecen la mayor atencion en el drea del proyecto, a efecto de evitar la sinergia de los mismos.

Andilisis de Puntos Criticos

® Afectacion del paisaje

La presencia en el sitio del proyecto y zona de influencia inmediata de dreas sin vegetacidn y asentamientos humandos,
asi como en el resto del drea del Sistema Ambiental con pocas zonas de agricultura, asentamientos humanos e
industriales, aunado a la infraestructura que existe como carreteras, caminos, establecimientos comerciales, etc,
afectan la calidad del paisaje, sin embargo, se conservan las zonas de manglar, por lo que se cataloga la afectacién al
paisaje con un grado de alteracién medio.

e Geologiay morfologia

Los cambios en la topografia de la zona son imperceptibles, ya que en general se trata de un drea semi-plana, donde los
cambios topogrdficos ocasionados son principalmente en el establecimiento de los asentamientos humanos v
vialidades, los cuales son ligeros por la pendiente que requieren. En el sitio del proyecto se conserva una pendiente del
terreno natural, la cual serd ligeramente modificada para la construccion del proyecto, conservando su alcance
visual. En general, se considera que se tiene un grado de afectacién bajo. No hay afectacion a la continuidad litoldgica.

e \Vegetacidn

El establecimiento de edificaciones y vialidades en el Sistema Ambiental han provocado la eliminacion de vegetacién
nativa. Adn cuando la eliminacién de vegetacién es muy puntual, es decir, en las dreas especificas de construccién, se
presentan en forma inmediata a éstas dreas con moderada densidad de vegetacion. El sitio del proyecto carece de
vegetacién nativa vy se encuentra préximo g los asentamientos humanos de Huatabampito, por lo cual. para la
ejecucicn del proyecto no se requiere de realizar desmontes de vegetacidn. En el entorno se mantienen con su_proceso
natural yen buen estado las dreas de vegetacion halofita y de manglar, a esta ditima_hace alrededor de 8 afios, se
le di_mantenimiento mediante dragado a_canales de comunicacién entre Moroncarit v laquna Yavaros, ya gue se
estaba presentando azolvamiento de dichos canales de comunicacién_por las descargas agricolas que provienen del
Valle del Mayo al norte del Sistema Ambiental, quedando reactivada la hidrodindmica de comunicacién entre ambas
lagunas v con el Golfo de California: por lo anterior, el grado de afectacién d la vegetacién se considera_medio.

® Faguna silvestre

La fragmentacion y reduccion del hdbitat por los cambios de uso de suelo ha ocasionado el desplazamiento de varias
especies de fauna, principalmente de hdbitos terrestres. ’

En la actualidad en la zona del Proyecto son poco vistas las especies citadas en el apartado de fauna, debido a la
perturbacién ocasionada por los asentamientos humanos, caminos de acceso y dreas sin vegetacion, los que en
conjunto han ocasionado el desplazamiento de la fauna hacia mejores condiciones de hdbitat y con menores
perturbaciones, como lo son las dreas de manglar de Moroncarit y Yavaros en la misma zona de influencia, por el
lado norte al proyecto, por ello se considera el grado de afectacién como medio.

FPara la zona y drea de influencia se tiene enlistada en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, a las
especies de manglar mencionadas, que aunque no son abundantes tienen una presencia comdn en la zona; con la
gjecucion del proyecto se considera que las especies de fauna se mantendrdn tal cual en las zonas de manglar del
Sistema ambiental.
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Ademds, el proyecto no se contrapone al Area de importancia para la Conservacién de las Aves No 130, denominada
Zonas Hdmedas de Yavaros, ya que se ejecutard en sitio carente de habitat para la fauna y cerca de los asentamientos
humanos existentes de Huatabampito, donde no hay hébitat para las aves.

® Hidrologia

Dado que el drea del proyecto se ubica en la parte baja de la subcuenca Rio Mayo-Navojoa (subcuenca “a”), no se ve
afecta la hidrologia de la zona, ademds de que el drea de influencia inmediata del proyecto estd rodeada de agua del
cuerpo lagunar Yavaros.

Por otra parte, el agua del subsuelo se considera salada, lo cual es evidente debido a su ubicacion, ya que se situa en
un entorne costero donde el aporte de agua subterrdnea estd condicionado por la intrusion del agua de mar.

Acorde a lo anterior en el Sistema Ambiental, no se tiene afectacién en la hidrologia superficial y subterrdnea.

® Suelos

En la zona dende se ubica el proyecto y en el mismo predio del Proyecto, la erosion del suelo por el viento, es moderada,
debido a la falta de cubierta vegetal, siendo amortiguada la accién erosiva del viento por la vegetacion de los
alrededores y las mismas construcciones de las edificaciones de Huatabampito, fungiendo como barreras contra el
viento, siendo bagjo el levantamiento de polvo. En general el grado de afectacién en este aspecto se considera bajo.
Por otro lado, sélo en el drea de las construcciones existentes (edificaciones y calles) de Huatabampito, ocurre pérdida
de la capacidad de infiltracién, ya que la compactacién realizada es necesaria para la estabilidad de las edificaciones,
sin embargo, estas afectaciones son locales y se considera con grado de afectacion bajo; con la ejecucién del presente
proyecto, el drea a afectar estaria ubicada colindante inmediatamente al desarrolio habitacional de Huatabampito, por
Jo tanto, el incremento en esta afectacién seria minimo.

® Poblacién

Parte de la poblacién local se ve beneficiada por la generacion de empleos para el mantenimiento y vigilancia de las
casas habitacionales existentes en esta zona de Huatabampito, por lo tanto, se espera mayor generacion de empleos,
con el presente Proyecto, pero también demanda de servicios publicos como agua potable y energia eléctrica, mismos
que tiene contemplado el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (OOMAPAS)
de Huatabampo y CFE proporcionar.

Por otro lado, los propietarios de las edificaciones existentes y futuras, ademds de generar empleos tienen y tendrdan un
sitio de descanso y esparcimiento.

Con este tipo de proyectos, se considera que se mejora en parte la calidad de vida de la poblacidn.

Sintesis del Inventario

En general el diagndstico ambiental se traduce en una afectacion media del Sistemma Ambiental, resultando esta
afectacién por las actividades antropogénicas mds que por los procesos naturales.

Por lo anterior, es necesatrio actuar sobre las causas de deterioro no naturales, previniendo y mitigando las afectaciones
que ocurren en la zona, manteniendo los servicios ambientales que proporciona el ecosistema.

Los resultados de integracién e interpretacién de los componentes del.inventario ambiental, se fundamentaron en el
andlisis de los factores ambientales de mayor relevancia.

De esta forma, se analizaron siete factores ambientales, 14 componentes y 14 posibles elementos impactables,
identificdndose 5 con grado de afectacién media, 3 afectaciones bajas, 6 nulos y, 1 alto positivo en mejora de calidad de
vida.

De esta interpretacién se derivan o se reconocieron los impactos criticos, que obtuvieron la calificacion mds alta y que
merecen la mayor atencién en el drea del proyecto, a efecto de evitar la sinergia de los mismos.

Andilisis de Puntos Criticos:

® Afectacién del paisaje
La presencia en el sitio del proyecto y zona de influencia inmediata de dreas sin vegetacién y asentamientos humandos,
asi como en el resto del drea del Sistema Ambiental con pocas zonas de agricultura, asentamientos humanos e
industriales, aunado a la infraestructura que existe como carreteras, caminos, establecimientos comerciales, etc,
afectan la calidad del paisaje, sin embargo, se conservan las zonas de manglar, por lo que se cataloga la afectacion al
paisaje con un grado de alteracién medio.

e Geologiay morfologia
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Los cambios en la topografia de la zona son imperceptibles, ya que en general se trata de un drea semi-plana, donde los
cambios topogrdficos ocasionados son principalmente en el establecimiento de los asentamientos humanos y
vialidades, los cuales son ligeros por la pendiente que requieren. En el sitio del proyecto se conserva una pendiente del
terreno natural, la cual serd ligeramente modificada para la construccion del proyecto, conservando su alcance
visual. En general, se considera que se tiene un grado de afectacién bajo. No hay afectacién a la continuidad litolégica.

e \egetacién

El establecimiento de edificaciones y vialidades en el Sistema ambiental han provocado la eliminacién de vegetacién
nativa. Aun cuando la eliminacién de vegetacién es muy puntual, es decir, en las dreas especificas de construccidn, se
presentan en forma inmediata a éstas dreas con moderada densidad de vegetacion. El sitio del proyecto carece de
vegetacion nativa y se encuentra préximo a los asentamientos humanos de Huatabampito, por lo cual, para la
gjecucién del proyecto no se requiere de realizar desmontes de vegetacién. En el entorno se mantienen con su proceso
natural y en buen estado las dreas de vegetacion halofitay de manglar, a esta ditima hace alrededor de 8 afios, se
le dié mantenimiento mediante dragado a canales de comunicacién entre Moroncarit y laguna Yavaros, ya que se
estaba presentando azolvamiento de dichos canales de comunicacién por las descargas agricolas que provienen del
Valle del Mayo al norte del Sistema ambiental, quedando reactivada la hidrodindmica de comunicacién entre ambas
lagunas y con el Golfo de California; por lo anterior, el grado de afectacién a la vegetacién se considera medio.

® Fagunag silvestre
La fragmentacion y reduccién del hdbitat por los cambios de uso de suelo ha ocasionado el desplazamiento de varias
especies de fauna, principalmente de habitos terrestres.
En la actualidad en la zona del Proyecto son poco vistas las especies citadas en el apartado de fauna, debido a la
perturbacién ocasionada por los asentamientos humanos, caminos de acceso y dreas sin vegetacion, los que en
conjunto han ocasionado el desplazamiento de la fauna hacia mejores condiciones de hdbitat y con menores
perturbaciones, como lo son las dreas de manglar de Moroncarit y Yavaros en la misma zona de influencia, por el
lado norte al proyecto, por ello se considera el grado de afectacion como medio.
Para la zona y drea de influencia se tiene enlistada en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, a las
especies de manglar mencionadas, que aunque no son abundantes tienen una presencia comun en la zong; con la
gfecucion del proyecto se considera que las especies de fauna se mantendrdn tal cual en las zonas de manglar del

Sisterna Ambiental.

Ademds, el proyecto no se contrapone al Area de importancia para la Conservacion de las Aves No 130, denominada
Zonas Humedas de Yavaros, ya que se gjecutard en sitio carente de habitat para la fauna y cerca de los asentamientos
humanos existentes de Huatabampito, donde no hay habitat para las aves.

® Hidrologia
Dado que el drea del proyecto se ubica en la parte baja de la subcuenca Rio Mayo-Navojoa (subcuenca “a”), no se ve
afecta la hidrologia de la zona, ademds de que el drea de influencia inmediata del proyecto estd rodeada de agua del
cuerpo lagunar Yavaros.
Por otra parte, el agua del subsuelo se considera salada, lo cual es evidente debido a su ubicacién, ya que se sitda en
un entorno costero donde el aporte de agua subterrdnea estd condicionado por la intrusion del agua de mar.
Acorde a lo anterior en el Sistema Ambiental, no se tiene afectacion en la hidrologia superficial y subterrdnea.

® Suelos

En la zona donde se ubica el proyecto y en el mismo predio del Proyecto, la erosién del suelo por el viento, es moderada,
debido a la falta de cubierta vegetal, siendo amortiguada la accién erosiva del viento por la vegetacion de los
alrededores y las mismas construcciones de las edificaciones de Huatabampito, fungiendo como barreras contra el
viento, siendo bajo el levantamiento de polvo. En general el grado de afectacion en este aspecto se considera bajo.
Por otro lado, sdlo en el drea de las construcciones existentes (edificaciones y calles) de Huatabampito, ocurre pérdida
de la capacidad de infiltracion, ya que la compactacion realizada es necesaria para la estabilidad de las edificaciones,
sin embargo, estas afectaciones son locales y se considera con grado de afectacién bajo; con la ejecucién del presente
proyecto, el drea a afectar estaria ubicada colindante inmediatamente al desarrolio habitacional de Huatabampito, por
lo tanto, el incremento en esta afectacion seria minimo.

® pPoblacion
Parte de la poblacion local se ve beneficiada por la generacion de empleos para el mantenimiento y vigilancia de las
casas habitacionales existentes en esta zona de Huatabampito, por lo tanto, se espera mayor generacién de empleos,
con el presente Proyecto, pero también demanda de servicios publicos como agua potable vy energia eléctrica, mismos
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que tiene contemplado el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (OOMAPAS)
de Huatabampo y CFE proporcionar. Por otro lado, los propietarios de las edificaciones existentes y futuras, ademds de
generar empleos tienen y tendrdn un sitio de descanso y esparcimiento. Con este tipo de proyectos, se considera que se
mejora en parte la calidad de vida de la poblacion.

Sintesis del Inventario: En general el diagnéstico ambiental se traduce en una afectacién media del Sistema Ambiental,
resultando esta afectacion por las actividades antropogénicas mds que por los procesos naturales.

Por lo anterior, es necesario actuar sobre las causas de deterioro no naturales, previniendo y mitigando las afectaciones
que ocurren en la zona, manteniendo los servicios ambientales que proporciona el ecosistema.

« CAPITULO V: IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
Adecuar, corregir y/o modificar el contenido de este capitulo, con base a las modificaciones a la informacién
contenida en los capitulos previos.

RESPUESTA:

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

V.11 Indicadores de impacto:Una definicién genéricamente utilizada del concepto indicador establece que éste es “un
elemento del medio afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio” (Ramos, 1987).

Los indicadores de impacto ambiental que se identifican son los siguientes:

De la etapa de preparacién del sitio y construccién, como indicador de impacto se identifican: el paisaje, la
atmdsfera, suelo y medio socioeconémico.

El proyecto no implica la etapa de operacién y mantenimiento, la cual compete a los residentes de los lotes
habitacionales y al H. Ayuntamiento de Huatabampo, al hacerse cargo de la infraestructura de servicios publicos.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

En la etapa de Preparacién del sitio se identifican come indicadores de impacto, la alteracion de la calidad del
aire por la limpieza del sitio con ligeros levantamientos de polvo.

En la etapa de construccién, como indicador de impacto se identifican, la calidad del paisaje (incorporacién de
nuevos elementos-obras civiles al medio, la disposicién de residuso sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos),
del aire (levantamientos de polvo y emisiones de gases de la maquinaria pesada), la alteracién de la topografia
(movimiento de suelos-nivelacidn), las caracteristicas fisicas y quimicas del suelo (posibles derrames de fugas de
hidrocarbures por la maquinaria) y el efecto del ruido (por el funcionamiento de la maquinaria) en el medio; en el
agua, la modificacién de las tasas de infiltracién de mantos de agua subterrdnea. En el medio socioeconémico, el
indicador es la cantidad de generacién de empleos.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologla seleccionada

Para la identificacién y evaluacion de impactos ambientales del presente Proyecto, se utilizé el método de matriz de
importancia, (CONESA FERNANDEZ.-VITORA, V., 1995, Guia metodoldgica para la evaluacion del impacto ambiental.
Ed. Mundi Prensa, Madrid, Espafia. Pdgs. 84-91.

La importancia del impacto es el ratio mediante el cual se mide cualitativamente el impacto ambiental, en funcion
tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracién producida, como de la caracterizacion del efecto, que
corresponde a su vez a una serie de atributos de tipo cualitativo, tales como extensién, tipo de efecto, plazo de
manifestacién, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacion y periodicidad.

En el ANEXO C, Anexo 7 se presenta la matriz de impactos ambientales.

V.2, Impactos ambientales generados
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V.21. Construccién del escenario modificado por el proyecto

Una vez ejecutado el proyecto Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See'e {Arena de Mar), se habrd modificado
ligeramente el paisaje, aunque esta modificacién como se ha mencionado anteriormente se sumard a la existente v
generada por los asentamientos habitacionales de Huatabampito, asi como de calles e infraestructura urbana.

La ejecucion del proyecto romperd con la monotonia del paisaje de la superficie del terreno a afectar, pero elevard su
valor estético y el turistico de la zona, ya que en el drea del proyecto aungue carece de cobertura vegetal, se
establecerdn dreas jardinadas con plantas nativas y exdticas que no son invasivas Y que son comunes en la zona, por lo
que las plantas formaran parte esencial del proyecto, lo que modificard en cierta forma el paisaje, pero mejorard su
estética y la calidad del paisaje actual.

La nivelacién del terreno para las obras, modificard la pendiente natural del terreno, sin embargo, el drea es
aparentemente plana, por lo que esto no serd significativo.

El camino de acceso y calles del proyecto serdn de revestimiento de tierra compactada, a fin de evitar el levantamiento
de polvo y la afectacicn de la calidad del aire, reduciendo a su vez la erosion del suelo. Con la compactacion en los sitios
de esta obra, se reducird la tasa de infiltracién al manto de agua subterrdnea, sin embargo, este efecto serd puntual,
manteniéndose Ja infiltracién en la zona de influencia a las obras.

Los residuos sdlidos, de manejo especial y peligrosos que se generardn con el Proyecto, serdn a baja escala, sin
embargo, no se verdn tiraderos de éstos al gire libre, ya que serdn colectados y almacenados temporalmente en
contenedores metdlicos ubicados en sitios estratégicos del proyecto, para su eventual colecta y disposicién final.

Fuera de estas perturbaciones no se consideran otras posibles afectaciones al escenario que prevalece in situ.

V22 Identificacién de los efectos en el sistema ambiental

Las afectaciones ocurrirdn en el elemento suelo, principalmente por los movimientos que se realizardn de suelo para
nivelaciones y compactaciones requeridas del terreno para las obras a desarrollar Y por las excavaciones para la
introduccion de servicios urbanos.

En el sitio del proyecto no hay cobertura vegetal, por lo tanto, no hay afectacién en los servicios ambientales que
proporcionan estos elementos al medio, sin embargo, con las dreas verdes que considera el proyecto, se contribuird a
los servicios ambientales que brinda la vegetacion forestal que se encuentra en la zona de influencia.

Durante los recorridos que se realizaron en el drea del proyecto, no se observaron especies de fauna, posiblemente
debido a que el sitio del proyecto es un terreno carente de vegetacién, sin hdbitat para la fauna y la zona de
influencia inmediata al proyecto estd impactada en su escenario ambiental por equipariento urbano, asi como por
edificaciones habitacionales de Huatabampito, calles, trdnsito de vehiculos Y paseantes, lo que ha ocasionado que
las especies de fauna se hayan desplazado de esta zona que se considera con Aptitud para el Turismo Tradicional
por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado Sonora y por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio, en su Regién Ecoldgica 15.1 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 106 Lianuras Costeras y
Deltas de Sonora como apta para el Turismo y coadyuvante del desarrollo. Por lo anterior, el proyecto no ejercerd algdn
impacto ambiental en la fauna silvestre de la zona.

La calidad del aire se verd afectada por emisiones de gases a la atmésfera por el empleo de maquinaria pesada, asi
como por el levantamiento de particulas de polvo, sin embargo, este efecto serd por breve tiempo mientras se llevan a
cabo la construccién, ademds las corrientes de aire en esta zona abierta permiten la disipacién inmediata de los
gases, siendo poco notorios.

Las aguas residuales originadas de sanitarios portdtiles durante la preparacidn del sitio y construceién serdn retiradas
por la empresa que rente los sanitarios y las dispondrd donde tenga autorizado descargarias, fuera del predio del
proyecto, por lo que no ocurrirdn afectaciones al medio.

V.2.3, Caracterizacién de los impactos: (Desglosado en el documento de referencia paginas 177 a la 186). .....

V.2.4. Evaluacion de los impactos

De los impactos que generard el presente proyecto Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See'e {Arena de Mar), uno de
los mds relevantes corresponde a la generacidn de residuos, los cuales de no disponerse adecuadamente pudieran
tener un efecto negativo en el entorno y en la comunidad generando conflicto social, sin embargo, esto es poco
probable ya que son manejables en contenedores y serdn retirados por prestadores de servicios autorizados en esta
materia para que les den su disposicién final donde tengan autorizado.
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El sitio del proyecto no presenta cobertura vegetal y por lo tanto, no posee hdbitat para albergar a fauna silvestre,
por lo que con la ejecucion del proyecto, no se genera impacto ambiental sobre especies de flora y fauna silvestres;
ademds, el predio del proyecto se encuentra préximo a los asentamientos humanos habitacionales turisticos de
Huatabampito y su infraestructura de servicios urbanos a los cuales se conectard, por lo que es comun el transito
de vehiculos y personas, en la zona, los cuales han contribuido con el tiempo al desplazamiento de la fauna en el
drea inmediata y, la cual encuentra hdbitat en la zona de manglar localizada a 800 metros al norte del sitio del
proyecto y de los asentamientos humanos existentes, la cual no serd afectada por el proyecto al ser los impacto
puntuales.

El recurso suelo sufrird un impacto considerado negativo significativo por la alteracion de la topografia y la
compactacion que se llevard a cabo en el suelo para las obras del proyecto, siendo de extensidn puntual, ademds el
impacto estd influido por el drea inmediata impactada con los asentamientos humanos habitacionales turisticos de
Huatabampito y su infraestructura de servicios urbanos, por lo que también estd probado el uso del suelo
inmobiliario en la zona.

El manejo de aceites para motores de la maquinaria pesada a utilizar constituye otro de los impactos sobresalientes
en este tipo de proyectos ya que puede contaminar el suelo en caso de fugas o derrames, sin embargo, es prevenible
v mitigable, no llegando a ser significativo y ademds es de ocurrencid puntual.

Por otro lado, la emisién de gases a la atmdsfera por la operacién de la maquinaria durante la preparacién del sitio
y construccion y, la emisién de polvos, provocardn un impacto negativo poco significativo y temporal en la calidad
del aire, ya que aunque este tipo de emisiones se generan en diferentes puntos del Sistema Ambiental, no se juntan
potencializando el impacto, ya que las corrientes de aire dispersan las emisiones pasando desapercibidas en Ia
zona.

En el aspecto paisqje, las obras a realizar se suman al paisaje que existe inmediatamente el cual es de
infraestructura habitacional y de infraestructura de servicios urbanos, quedando el proyecto incorporado a ese
paisaje-infraestructura urbana-turistica, en zona gue se considera con Aptitud para el Turismo Tradicional por el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado Sonora y por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio, en su Regién Ecoldgica 15.1 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 106 Llanuras Costeras y Deltas
de Sonora como apta para el Turismo y coadyuvante del desarrollo.

Como impdctos benéficos se encuentran la generacién de empleos, mejora en la calidad del paisaje, incremento de
la infraestructura turistica-habitacional de Huatabampito y la subsecuente derrama econémica para los sectores
empresarial, social y de gobierno.

De acuerdo con la metodologia empleada para evaluar los impactos ambientales, esta arrojé que los impactos con
valores inferiores a 25 fueron 26, siendo estos irrelevantes; los impactos con valores de importancia entre 25 y 50,
fueron: 2, considerdndose estos impactos como moderados; se detectd 3 impactos severos que tienen que ver con la
compactacion del suelo (necesario y tipico de este tipo de proyectos)y no se detectaron impacto criticos.

En cuanto a impactos positivos se tuvieron 14 positivos moderados para el medio socioeconémico.

V.3. Determinacién del drea de influencia

Una vez ejecutado el proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e (Arena de Mar), se habrd modificado el
paisaje, aunque esta modificacién serd de influencia puntua, sumdndose a la que existe en la zona por los
asentamientos humanos habitacionales turisticos de Huatabampito y su infraestructura de servicios urbanos.

La descarga de agua de sanitarios portdtiles no tendrd impacto en el sitio y drea inmediata al proyecto, ya que serd
manejada por quién rente los sanitarios, retirandola y disponiéndola donde tenga autorizado.

Cabe mencionar que, en los lotes habitacionales vendibles y en su operacidn, la cual ya no cornpete al presente
proyecto, para prevenir afectacién @ mantos acuiferos se ha optado por el manejo de las aguas residuales
domésticas mendiante el uso de Biodigestor Autolimpiable Rotoplas y no de Fosas sépticas, ya que el Biodigestor
tienen un desempefio mejor y se considera que son ideales para viviendas que no cuentan con servicio de drenaje en
red, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacién de mantos fredticos, al ser un sistema
hermético fabricado con pldsticos de alta tecnologia que aseguran una vida Util de mds de 35 arios y se instala de
acuerdo a las recomendaciones indicadas en la NOM-006-CONAGUA-1997. Fosas sépticas prefabricadas-
especificaciones y métodos de prueba.
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Por otro lado, la calidad del aire no se verg afectada por el transito vehicular, debido a que las calles serdn revestidas
de tierra y compactadas, lo cual reducird el levantamiento de particulas y la alteracién de la calidad del aire, siendo
esto de influencia local.

Los residuos que se generardn serdn puestos en contenedores metdlicos temporales ubicados en sitios estratégicos
del proyecto y colectados periédicamente, para su eventual traslado al sitio de disposicion final por prestadores de
servicios autorizados.

El control en el crecimiento de especies no nativas de las dreas verdes, permite asegurar que éstas no colonizardn
dreas adyacentes al sitio del proyecto, desplazando a las especies nativas, ya que estas generalmente requieren de
mayores aportes de agua que las especies nativas, asi como la aplicacién de abonos para su crecimiento en este tipo
de medio.

El presente proyecto estd planeado para no obstruir el drenaje natural del terreno y aprovechar al mdximo el relieve
natural evitando con ello problemas de inundacidn.

Por dltimo, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado Sonora, considera al uso del suelo con
Aptitud para el Turismo Tradicional y, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, en su Regién
Ecolégica 15.1 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 106 Llanuras Costeras y Deltas de Sonora como apto para el Turismo
y coadyuvante del desarrollo, por lo que el proyecto es compatible al uso del suelo que determinan estos Programas
de Ordenamiento Ecolégico.

e CAPITULO VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
Adecuar, corregir y/o modificar el contenido de este capitulo, con base a las modificaciones a la informacién
contenida en los capitulos previos.

RESPUESTA:
VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VLT Medidas preventivas

Las medidas en general que se aplicardn para mitigar los impactos que ocasione el proyecto Lotificacion:
Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), durante las diferentes actividades que se efectuardn durante las etapas
de preparacién del sitio y construccién son:

- Capacitacién ambiental al personal que participe en el proyecto.

- Equipamiento de proteccién al personal

- Aplicacion de riegos para reducir la alteracién de la calidad del aire por levantamiento de polvos.

- Mantenimiento preventivo de maquinaria.

- Proteccion del suelo contra contaminacién ocasionada por derrames de combustibles y aceites.

- Manejo y disposicion de residuos.

- Creacion de dreas verdes)

V1.2 Descripcién de la estrategia o sistemna de medidas de mitigacion.
En seguida se desglosan las medidas de mitigacion a aplicar, de acuerdo a la accién u obra del proyecto:

Componente Obra o actividad Descripcion del
Etapa ambiental que ocasionara impacto Valoracién del impacto Medida de prevenciény
modificado el impacto ambiental ambiental mitigacién
ambiental

Trazo y nivelacién
con
equipo
topografico
(estacion total)
Conformacion y

N/A

compactacién de N/A
Preparacion terreno
Aire-Calidad natural =i
Construccic del Acarreo de Suspension de Irrelevantes/
n aire material polvo en la 24 Compatibles
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de relleno atmosfera a causa Riego del suelo con pipa de
Tendido y de trénsito de Irrelevantes/ agua previo al acarreo de
compactacién de maquinaria asf 24 Compatibles material para prevenir

|la capa de relleno

oG suspensién de polvo.

trabajos de obra.

Instalacion de red de
agua
potable

N/A

Instalacién de red
eléctrica

N/A

Colocacién de
nomenclatura en calle

N/A

Trazo y nivelacién
con
equipo
topografico
(estacién total)

N/A

Conformacién y
compactacion de 20 Irrelevantes/
Preparacié Aire-Nivel terreno Generacién de Compatibles « Utilizacién de maquinaria y
natural : o equipo en buen estado.
ny de ruido proveniente Revisié LS e
Corstrucel ruido Acarreo de material de la maquinaria y 24 Irrelevantes/ + Ravision constarie oa la
= 4 . . maquinaria y equipo para
én de equipo al realizar Compatibles aue
rellenc |as actividades en e
Tendido y la obra. 20 ||TEIEV3"}tesf « Utilizacién de tapones
compactacion de la Compatibles auditivos para
capa de relleno disminuir el nivel de
Instalacion de red de 19 Irrelevantes/ ruido.
agua potable Compatibles
Instalacion de red 20 Irrelevantes/
eléctrica Compatibles
Colocacién de N/A
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacién
con N/A
equipo
topogréfico
(estacion total)
Conformacion y
compactacién de N/A
terreno
natural
Acarreo de material N/A
Agua - ﬁe
p i Disponibilid feleh0 —_—
nr;paracro ad y uso del = Obras de infiltraciéon y de
Const . agua. conduccién de
Construeci e escorrentias superficiales.
an did Mcrd\f‘l:caCIog de + Dentro del proyecto de
Tendido y as ltasas de construccién de las
compactacion de infiltracion de 70 SEVEIEE vialidades, aceras y otros
la capa de relleno mantos de agua sitios susceptibles (caminos
subterrdnea peatonales internos, drea

libres, etc., se debe utilizar
algun tipo de material
permeable, con el fin de
mitigar el impacto causado
por la disminucion de la
infiltracion de agua pluvial al
manto freatico.

Instalacién de red de
agua potable

N/A

Instalacién de red
eléctrica

N/A

Colocacién de
nomenclatura en calle

N/A

Trazo y nivelacidn con
equipo topografico
(estacidn total)
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Preparacién y
Construccién

Apua -
Calidad del
agua
superficial.

Conformacién y
compactacidn de
terreno natural

Acarreo de material de
relleno

Tendido y compactacién de
la capa de relleno

Instalacién de red de agua
potable

Instalacién de red
eléctrica

Colocacidén de
nomenclatura en calle

Preparacién

y
Construccién

Agua - Calidad
del agua
subterranea.

Trazo y nivelacién con
equipo topografico
(estacion total)

Conformacién y
compactacién de terreno
natural

Acarreo de material de
relleno

Tendido y compactacién de
la capa de relleno

Instalacién de red de agua
potable

Instalacién de red
eléctrica

Colocacidn de
nomenclatura en calle

Preparacidn

¥
Construccién

Calidad del
agua de la red
de
alcantarillado
piblico.

Trazo y nivelacién con
equipo topografico
(estacién total)

Conformacién y
compactacién de
terreno natural

Acarreo de material de
relleno

Tendido y compactacién de
la capa de relleno

Instalacién de red de agua
potable

Instalacién de red
eléctrica

Colocacién de
nomenclatura en calle

Preparacidn

Construccién

Suelo -
Topografia

Trazo y nivelacién con
equipo topogréfico
(estacién total)

Conformacién y
compactacién de
terreno natural

Acarreo de material de
relleno

Tendido y compactacién de
la capa de relleno

Incorporacién de un

Instalacién de red de agua
potable

Instalacién de red
eléctrica

Colocacidn de
nomenclatura en calle

Trazo y nivelacién con
equipo topogréfico
(estacién total)

Conformacién y
compactacién de terreno
natural

Acarreo de material de
rellenc
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N/A

N/A

N/A

N/A
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N/A

N/A

horizonte

antropogénico sobre 54 Severos

la vocacion natural
del terreno.

No mitigable.

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A
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Tendido y compactacién N/A
Preparacién y Suelo - Erosién de la capa de relleno
Construccién
Instalacién de red de agua N/A
potable
Instalacion de red N/A
eléctrica
Colocactén de N/A
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacidn con
equipo topogréfico N/A
(estacion total)
Conformacién y Proceso de Riego del suelo con pipa para
compactacién de degradacion fisica prevenir levantamiento de polvos.
; ; 35 Moderados
terreno natural inducida.
Acarreo de material de N/A
relleno
. Proceso de Riego del suelo con pipa para
Preparaciony Tendido y compactacién degradacidn fisica prevenir levantamiento de polvos.
S Suelo - de la capa de relleno inducida, 52 Bevass
Alteracién
fisico- Riego del suelo con pipa para
quimica Incorporacién de prevenir levantamiento de polvos.
Instalacién de red de estructuras y
agua potable elementos ajenos al 45 Melaradss
terreno natural
Instalacion de red eléctrica N/A
Colocacién de N/A
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacién con
equipo topogréfico N/A
(estacidn total)
Conformaciény
compactacién de N/A
terreno natural
Preparacién y Fauna -
Construccién Hébitat
Acarreo de material de N/A
relleno
Tendido y compactacién N/A
de la capa derelleno
Instalacién de red de agua N/A
potable
Instalacién de red eléctrica N/A
Colocacién de N/A
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacién con
equipo topogréfico N/A
(estacidn total)
Conformaciény
compactacién de terreno N/A
natural
Acarreo de material de N/A
relleno
Preparacién y Suelo - Erosidn Tendido y compactacién N/A
Construccién de la capa derelleno
Instalacién dered de agua N/A
potable
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Acarreo de material de N/A
relleno
) Tendido y compactacién N/A
Preparacién y Suelo - de la capa de relleno
Construccién Erosién
Instalacién de red de N/A
agua potable
Instalacién de red N/A
eléctrica
Colocacién de N/A
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacidn con
equipo topogriéfico N/A
(estacidn total) Dl
Conformacién y Proceso de Riego del suelo con pipa para
compactacién de degradacién prevenir levantamiento de polvos,
terrenc natural fisica inducida. & Moderadas
Acarreo de material de N/A
relleno
P " Proceso de Riego del suelo con pipa para prevenir
c"EPa“C 1;‘ y Tendido y compactacién degradacién - " levantamiento de polvos.
enstriceion ‘Suelo - de la capa de fisica inducida. everas
Alteracion relleno
fisico- Riego del suelo con pipa para
quimica Incorperacién de prevenir levantamiento de polvos.
Instalacién de red de estructuras y
agua potable elementos ajenos al
terreno natural 45 Moderados
Instalacidn de red N/A
eléctrica
Colocacién de N/A
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacién con
equipo topogrdfico N/A
(estacién total)
Conformacién y
compactacion de N/A
terreno natural
Preparacién y Fauna -
Construccién Hébitat
Acarreo de material de N/A
rellenc
Tendido y compactacién N/A
de la capa derelleno
Instalacién de red de N/A
agua potable
Instalacién de red N/A
eléctrica
Colocacion de N/A
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacién con
equipo topogrifico N/A
(estacién total)
Conformacién y
compactacién de N/A
terreno natural
Preparacién y Flora - r
Construccién Afectacién Acan'eai;.lglaomrla] de N/A

INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V.

Proyecto “Lotificacién Fracecionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)"

73 de 96

/




DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidon de los Recursos Naturales

Bitacora No.: 26/MP-0004/11/21
26502021UD087

T
4 OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0215/2022

OHs

NEDIOAVBIENTE

it

de
especies

Tendido y compactacién
de la capa de relleno
Instalacién de red de

agua potable

Instalacion de red
eléctrica

Colocacidn de
nomenclatura en calle

Preparaciény
Construccién

Seguridad y
salud -
Seguridad y
salud
ocupacional

Trazo y nivelacién con
equipo topogréfico
(estacidn total)

Conformacion y
compactacion de
terreno natural

Afectacién a la

Acarreo de material de
relleno

integridad de los
trabajadores en el
sitio del proyecto

Tendido y compactacién
de la capa de relleno

causada poractos y
condiciones
inseguras naturales

Instalacidn de red de
agua potable

y/0 antropogenicas.

Instalacién de red
eléctrica

Colocacién de
nomenclatura en calle

Preparacidn y
Construccién

Seguridad y
salud -
Alteracion
temporala la
salud en
zonas
aledafias.

Trazo y nivelacién con
equipo topografico
(estacién total)

Conformacién y
compactacién de terreno
natural

Acarreo de material de
relleno

Tendido y compactacion
de la capa de relleno

Instalacién de red de
agua potable

Instalacion de red
eléctrica
Colocacidn de
nomenclatura en calle

Preparaciény
Construccién

Factor
econdmico -
Accesoa
oportunidades
laborales

Trazoy nivelacion con
equipo topografico
(estacidn total)

Generacidn de

empleos en el
proyecto por el
tiempo que dure la
etapa.
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]
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19

Irrelevantes/
Compatibles

1. Deteccion, reporte y acciones
correctivas de actos y condiciones

inseguras en el area de trabajo.

2. Cultura de 5s en el 4rea laboral.

de

proteccion personal.

4. Ojos en la tarea.

5. Revision médica a los trabajadores

para los trabajos de alto riesgo.

6. Contar con un batiquin de
primeras auxilios acorde a las
actividades a realizar, tal como lo
indican las normas de la STPS.

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

27

Benéfico

Sin medida de mitiagacién

Preparacién

y
Construcci
én

Factor
econémico -
Derrama
econdmica
indirecta

Trazo y nivelacidn con
equipo topografico
(estacldn total)

Conformacion y
compactacién de
terreno natural

Generacion de

Acarreo de material de
relleno

empleos de forma
indirecta al llevarse

Tendido y compactacién
de la capa de relleno

a cabo la creacién del
proyecto.

Instalacién de red de
agua potable

Instalacién de red
eléctrica

Colocacién de
nomenclatura en calle

27

Benéfico

Sin medida de mitiagacién

Preparacién

Residuos -
Generacién de

Trazo y nivelacién con
equipo topogréfico
(estacion total)

Conformacidén y
compactacién de
terreno natural

Generacion de RSU

Acarreo de material de
relleno

proveniente de los

Irrelevantes/

Cualquier actividad del manejo
integral de
residuos:

2: Reduccian de la
fuente.
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agua potable

Instalacién de red
eléctrica

grasas y aceites,
derivados del
mantenimiento a
maquinaria

Residuos Tendido y compactacién empleados 22 Compatibles 3. Sep
Construcci Sélidos de la capa de relleno trabajando en el aracién.
6n Urbanos Instalacién de red de proyecto. a
(RSU) agua potable < i Ree
Instalacién de red e
eléctrica 5. Almacenamiento
Colocacién de teiporsl,
nomenclatura en calle 6. Tra
nsporte y,
7. Disposicidn final,
Trazo y nivelacién
con
equipo topogrifico
estacién total
Conformacién y
compactacién de
terreno natural
Acarreo de material de
relleno
Tendido y compactacién
Residuos - de la capa de relleno
. Generacién neracion de
Preparacién de Residuos Residuos de Manejo Cualquier actividad del manejo
%unsn_ucd de man_e;‘o Instalacién de red de Especial como trozos , E"“_’i"a! ‘_i’
o Especial agua potable de tuberfa de pvcy Irrelevantes/ régidups;
(RME) cabre. Compatibles = Reduccion de la fuente.
* Separacidn.
= Reutilizacion.
Generacién de ® Reciclaje.
Residuos de Manejo * Almacenamiento
Especial como trozos temporal.
Instalacién de red de tuberfa pvcy Irrelevantes/ * Transportey,
eléctrica aluminio; cableado Compatibles Disposicidn final.
eléctrico, escombro.
Colocacidn de
nomenclatura en calle
Trazo y nivelacién
con
equipo topogrifico
estacion total
Conformacidn y
compactacién de
Residuos - terreno natural
Preparacién Generacidn de Acarreo de material de
¥ Residuos relleno
Construcei Peligrosos (RP) Tendido y compactacién | Gereracién de aceite
6n de la capa de rellenc lubricante gastado, Almacen temporal de
Instalacién de red de estopas y trapos 21 Irrelevantes/ residuos peligrosos y retiro
impregnados con Compatibles por prestadores de servicios

autorizados.

Colocacién de
nomenclatura en calle

- CAPITULO ViIi: PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

Adecuar, corregir y/o modificar el contenido de este capitulo, con base a las

contenida en los capitulos previos.

RESPUESTA:

VIL1. Pronéstico de escenario
La zona donde se desarrollard el proyecto “Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e (Arena de Mar)”, tiene un alto
potencial turistico dada su cercania al mar y a los inmuebles habitacionales turisticos de Huatabampito; sumada a
la factibilidad del uso del suelo otorgada por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado Sonora
que se considera al suelo con Aptitud para el Turismo Tradicional y, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio, en su Region Ecolégica 15.1 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 106 Llanuras Costeras y Deltas
de Sonora como apta para el Turismo y coadyuvante del desarrollo; asi como, por la ausencia de flora y fauna
silvestres en el sitio del proyecto y poca presencia de estas en la zona de influencia inmediata, por lo que es de
esperarse que se sigan instalando mds proyectos similares; salvaguardando los elementos bidticos y abidticos del

sistemma ambiental que son la razén del atractivo de este tipo de dreas turisticas.
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El area de estudio presenta un escenario ambiental alterado por la presencia de edificaciones habitacionales
turisticas, infraestructura de servicios publicos urbanos y turistas, con alteraciones al ambiente tanto en suelo, aire,
vegetacion y fauna, que va de moderada a baja, esto debido principalmente a las caracteristicas topogrdficas de la
zona y a la ocupacién y aprovechamiento de los terrenos principalmente para desarrollo inmaobiliario.

Dentro de la zona donde se inserta el Proyecto, se tienen identificadas zonas que han sufrido algdn deterioro cuya
causa principal ha sido en gran medida las actividades socioecondémicas ya que se observan dreas dedicadas al uso
habitacional, a la infraestructura urbana y turismo. Por otro lado, se percibié que se da la pérdida y fragmentacidn
de la cobertura vegetal, baja erosién del suelo y, reduccion del habitat y desplazamiento de la fauna, por los
desarrollos inmobiliarios edificados, las vialidades que comunican a la zona y la presencia de turistas.

La zona donde se desarrollard el proyecto tiene un alto potencial para el turismo tradicional y se considera al

turismo como coadyuvante para el desarrollo del drea.

El escenario sin proyecto serfa la no construccién de las obras del proyecto, por lo que se tendria el siguiente
escenario:

Se mantendria el terreno sin cubierta vegetal, siendo utilizado como hasta ahora de visita por el turismo local y
fordneo.

Dada la ausencia de vegetacién en el predio y presencia de turismo, la fauna silvestre seguiria sin estar presente en
el predio y, posiblemente algunas dreas del predio, se cubririan de malezas.

Por otra parte, podria estar ocurriendo levantamientos de polvo por accién del viento afectando momentdneamente
la calidad del aire; el suelo seguiria semi-compactado y se mantendrian los escurrimientos naturales del drea......”

Vil.2. Programa de monitoreo.
PROGRAMA DE MONITOREQ Y VIGILANCIA AMBIENTAL
PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AIRE
Objetivo: Proteccion de la calidad del aire.
Indicador: Presencia evidente de polvo.
Frecuencia: Diaria.
Valor umbral: A simple vista es notorio el levantamiento de polvo, que afecta la calidad del aire.
Momentos de andlisis del valor umbral: En momentos de vientos fuertes.
Medidas complementarias:
- Cubrir con lonas el material a utilizar
- Aplicar riegos con pipa para mitigar levantamientos de polvo.

Objetivo: Proteccién de la calidad del aire.
Indicador: Emisiones de humo, generadas por la maquinaria a utilizar.
Frecuencia: Al momento que la maquinaria que se utiliza se encuentre en mal estado de funcionamiento o no se le
ofrezca el mantenimiento periédico a tiempo.
Valor umbral: A simple vista son notorias las afectaciones de humo al aire por las emisiones de quema de hidrocarburos.
Momentos de andlisis del valor umbral: En momentos en que la maquinaria no cuente con el servicio mecdnico
adecuado en el tiempo indicado.
Medlidas complementarias:

- Ofrecer servicio de mantenimiento periédicamente a lamaquinaria.

Observaciones: Uno de los otros casos en que se afecta la calidad del aire, puedes ser:

- Defecaciones al aire libre.

- En momento que los contenedores de residuos se encuentran sin estar cerrados o sin tapaderas y existen residuos
sélidos que pudiesen estar en putrefaccion.

PROTECCION AL SUELO

Objetivo: Proteccion sobre el aspecto suelo contra derrame de hidrocarburos.

Indicador: Manchas sobre el suelo, contaminando el subsuelo.

Frecuencia: Cuando existe un derrame accidental sobre el suelo es necesario que se lleven a cabo las actividades para
eliminar tales contaminaciones de hidrocarburos, por lo que la frecuencia de este serd cada vez que se dé el caso de
contaminacion al suelo.
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Valor umbral: Al realizar rondas continuas dentro del drea del proyecto, serdn visibles las manchas de hidrocarburos
derramados sobre el suelo.
Momentos de andlisis del valor umbral: Cuando a la maquinaria se le cargue combustible, es muy probable que se
derrame diesel sobre el suelo; otro caso comun es que no se tenga un almacén adecuado para retener los residuos
peligrosos o combustibles.
Observaciones: Unos de los otros casos en que se afecta la calidad del suelo, puede ser:

- Dispersién de basura sobre el suelo.

- Tiraderos de basura al aire libre, que afectan tanto al suelo, al paisaje y al aire etc.

MANEJO ADECUADO DE RESIDUOS PELIGROSOS

Objetivo.- Evitar accidentes de derrame que puedan provocar contaminacion al suelo.

Indicador.- Presencia de contaminacidn del suelo por causa de mal manejo de los residuos peligrosos.

Frecuencia.- Control Diario en las dreas donde permanecerdn temporalmente los residuos peligrosos, que deben de
contar con bitdcora de registro de entrada y salida de residuos peligrosos.

Valor Umbral.- Incumplimiento de la normatividad legal en materia de Residuos Peligrosos segin la norma NOM-052-
SEMARNAT-1993.

Medidas Complementarias.- Recuperacién de las zonas contaminadas, debe juntarse el suelo contaminado y ser
depositado en contenedor especial para residuos peligrosos.

Observaciones.- Deberdn ser analizadas especialmente las dreas de almacenamiento de Residuos Peligrosos.

MANEJO ADECUADO DE RESIDUOS SOLIDOS NO PELIGROSOS

Objetivo.- Evitar la presencia de residuos dispersos en diferentes dreas del proyecto.

Indicador.- Presencia evidente de contaminacién al ambiente por causa de residuos que se encuentren fuera de sus
contenedores especiales para residuos sélidos no peligrosos.

Frecuencia.- Diario.

Valor Umbral.- Existencia de dichos elementos en dreas no correspondientes a la de sus contenedores.

Medidas Complementarias.- Lievar a cabo en forma constante Brigadas de Limpieza.

Observaciones.- El contenedor general de residuos sélidos cuando se encuentre al 90% de su capacidad, deberd ser
trasladado al relleno sanitario municipal mds cercano para su depdsito o reclicadoras.

PAISAJE

Para llevar a cabo el seguimiento de la calidad del paisaje, se llevard a cabo lo siguiente:

Objetivo: Mantener la visibilidad del paisaje.

Indicador: Creacién de barreras que impidan visibilidad en el drea.

Frecuencia: El control se llevard cabo durante las diferentes etapas del proyecto.

Valor umbral: Creacion de barreras fisicas que impidan la visibilidad del drea.

Momento de andlisis del Valor umbral: Cuando se obstaculice la visibilidad del paisaje en el sitio del proyecto.
Medidas complementarias: Control de las actividades que se llevardn a cabo en el drea del proyecto.

Informacion a proporcionar por parte del contratista: El responsable del proyecto indicard la situacién que guarda el
paisgje ante la presencia de una barrera que impida la visibilidad en el drea del proyecto.

Objetivo: Fragmentacion del paisgje en sitios aledafios del proyecto

Indicador: Llevar a cabo actividades fuera del drea del proyecto, tal como desmonte o tiraderos de residuos sélidos.
Frecuencia: Recorridos cada tercer dia por las dreas vecinas al proyecto para detectar desmontes o tiraderos de
residuos sdlidos causados por las actividades del proyecto u otros.

Valor Umbral: Deteccién de actividades fuera del drea destinada a la ejecucién  del proyecto.

Momento de andlisis del valor umbral: Durante las diferentes etapas del proyecto.

Medidas complementarias: Platicas al personal encargado de la ejecucidn del proyecto referente a la importancia de
mantener los sitios aledarios al proyecto en sus condiciones normales.

Informacién a proporcionar por parte del contratista: El responsable del proyecto reportard cualquier indicio de
tiraderos de residuos sélidos al aire libre.

VII.3. Conclusiones
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La ubicacién del proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), en un drea que cumple con las
caracteristicas aptas para el desarrollo habitacional turistico, y que ademds es congruente con las politicas y usos del
suelo planteadas por el H. Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
del Estado Sonora y Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, nos indican que el uso de suelo
propuesto en el presente estudio concuerda con el uso de Turismo Tradicional que plantean dichos Programas, lo cual
reduce substancialmente el peligro de generar impactos graves al ambiente, sin embargo, se tiene la necesidad de
aplicar medidas de mitigacién para evitar contingencias ambientales.

Considerando el creciente desarrollo turistico en Huatabampito, Sonora, asi como de poblacién, demanda de fuentes de
ingresos, empleos y servicios, la ejecucion de este proyecto permitird contribuir a absorber parte de la demanda, abrir
nuevas opciones de empleo, y por otro lado, a ofrecer un sitio de descanso y esparcimiento tanto a turistas nacionales
como extranjeros.

El proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e (Arena de Mar), no representa una actividod de alto riesgo que
pudiese provocar deterioro ecoldgico considerable ya que los impactos identificados son en su mayoria puntuales; por
otro lado, no se pone en riesgo la diversidad biolégica, el flujo hidrolégico superficial, ni procesos geohidrolégicos, ni
la calidad del agua, del aire, del sueloy no se afectan especies de flora y fauna de las listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Ademds, el sitio del proyecto se encuentra préximo a edificaciones habitacionales turisticas e
infraestructura urbana, por lo tanto, estos han probado en la zona la factibilidad del desarrollo inmobiliario
habitacional-turistico, con un respeto a la naturaleza y un bajo impacto en el medio, lo que hace factible la ejecucién del
presente proyecto....”

VI. Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé el Reglamento Interior de |la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 40 fraccién IX inciso c), faculta a las
Delegaciones en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

I. Que se presenta escritura publica mediante la cual se constituye la empresa INMOBILIARIA
CDC, S.A. DE C.V. No. 2,218, Libro 6 de fecha 18 de agosto de 2006, de la cual da fe del Lic. J.
Roberto Hinojosa Barragan titular de la Notarfa Pudblica No. 1 de la demarcacién notarial en
Monterrey, Estado de Nuevo Leén, asi como también contiene, Testimonio Primero de
protocolizacién de acta de asamblea general extraordinaria de socios designandose a la C.
Mayra Lucia Olivarria Silva en su representacion legal y con las facultades suficientes para
realizar el presente tramite de acuerdo a la escritura publica No. 4073 en la misma notaria en
comento.

Il.- Que la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V., manifiesta lo siguiente en cuanto la
naturaleza del proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)".

“ . el cual consiste en realizar el revestimiento de camino de 905.50 metros de largo, por 20 metros de ancho y 40 cm
de espesor (relleno), tendrd ubicacién en la zona poniente de la playa de Huatabampito, Huatabampo, Senora. El
revestimiento se llevard a cabo con material de relleno (tierra) proveniente de un banco de material que se
encuentra dentro del ejido Moroncarit a 10 km del sitio de proyecto. Una vez revestido el camino, se colocardn
luminarias y linea de agua potable, asi mismo, se colocard banqueta, bancas, y contenedores de basura para los
usuarios.

Se pretende brindar un servicio turistico a los habitantes de la regién, estado, paris, incluso a extranjeros, quienes, al
arribar al proyecto, encontrardn en él una forma de apreciar el paisaje, ya que el proyecto fungird a manera de
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malecon. El proyecto, facilitard la llegada a la playa, asi como contribuird a la apreciacién de los recursos naturales,
sin afectar fuertemente a los mismos.

El objetivo general del proyecto consiste en la urbanizacién de un drea cercana a la zona de playa en Huatabampito,
en el municipio de Huatabampo, Sonora.

Los objetivos especificos del proyecto son los siguientes:
e  Conectar facilmente a la poblacién con la playa.
e  Brindar un espacio para apreciacién del paisaje.

e Crecimiento y desarrollo ordenado de la regién.

L]

lll.- Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE CV. en
cuanto a las dimensiones del proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena
de Mar)” se tiene lo siguiente:

Comprende lotificacion, vialidades, instalacién de infraestructura de servicios urbanos, areas verdesy revestimiento (de
tierra) de camino de acceso de 905.50 metros de largo por 20 metros de anchoy 40 cm de espesor (relleno). Se tendra
1682 Lotes habitacionales vendibles, 51,089.00 m2 de drea de donacion (dreas verdes), 216,598.61 m2 de vialidades y
15,835.45 m2 de camino de acceso.

El Fraccionamiento se desarrollard en una superficie de total de 69-19-57.61 Has y el camino de acceso en una superficie
de 1-58-35.45 Has, que suman un total de drea del proyecto de 70-77-93.06 Has.

Consiste en una superficie total de 70-77-93.06 Has, conformada por tres poligonos, de 38-11-68.50 Has., 31-07-89.11

Has. y 1-58-35.45 hectdreas, se ubica en terrenos desprovistos de vegetacién forestal, se considera que NO requiere
autorizacién en materia de CUSTF; fundamentalmente porque el terreno esta destinado a un uso diferente al forestal y no
reline las caracteristicas para considerarse forestal.

Se presentan 3 poligonos de construccidon mismos que se desglosan en el RESULTANDO V y cuyas dimensiones son:
Poligono 1: superficie = 38-11-68.50 hectareas

Poligono 2: superficie = 31-07-89.11 hectareas

Poligono camino de acceso superficie =1-58-35.452 hectarea
Area total del proyecto: 70.7793062 hectireas

El revestimiento se llevaré a cabo con material de relleno (tierra) proveniente de un banco de material que se encuentra
dentro del Ejido Moroncarit a 10 km del sitio de proyecto.

El material de relleno se descargard sobre la superficie antes citada, se extenders, se preparard hasta alcanzar el
contenido de agua de compactacién y obtener homogeneidad en granulometria y humedad, se extendera y compactara
hasta alcanzar el cien por ciento (el agua necesaria sera transportada a través de pipas), las capas de material se colocaran
con espesores no mayores de los que puedan ser compactados con el equipo seleccionado. La compactacién se hara de
tal forma gque se garantice una compactacién uniforme en toda la cufia la cual se realizard con pata de cabra y rodillos,
equipo, herramienta, mano de obray todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Una vez revestido el camino, se colocardn luminarias y linea de agua potable, asi mismo, se colocara banqueta, bancas y
contenedores de basura para los usuarios.
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Tabla de resumen de obras del proyecto

Superficie de po- Superficie de Obra a desarrollar
ligono (Has)
(Has) .
Porcentaje
Lotificacion NGm. de Manzanas Vialidades Donacién
Poligono 1
38-11-68.50 21-58-46.00 | De la Tala52 | 12-87-24.50 3-65-98.00 55.08%
Poligono 2:
31-07-83.11 20-84-2400 | Dela53ala 81 8-78-74 1-44-91.00 44.82%
Totales:
©9-19-57.61 Has 42-42-70.00 Manzanas 81 21-65-98.61 5-10-89.00 100%
(61.31%) (31.20%) (7.38%)
Poligono camino 1-58-35.45
de acceso Has
1-58-35.45 Has
Area total del proyecto : 70-77-93.06 Has
Relacién area vendible, donacién y vialidades
Area Vendible | Area de donacién Total Vialidades Area total
(m2) (m2) (m2) (m2) del Proyecto
(poligonos 1
y2)
NUamero Habitacional Area Verde
de Lotes
1682 424270.00 51,089.00 475,359.00 216,598.61 691,957.61
Camino de ac-
ceso 15,835.45
m2

(Ver en RESULTANDO V tabla: relacién de manzanas, lotes y areas total del conjunto del proyecto).

IV.- Que en cuanto a la urbanizacién del area y descripcién de servicios requeridos la
empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V. manifiesta lo siguiente:

“Oficio No. DET/25/2021 de fecha 08 de septiembre de 2021, emitido por la Direccion de Ecologia y Turismo del H.
Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, mediante el cual se otorga Licencia Ambiental Integral para el proyecto
Fraccionamiento de Uso Habitacional con una superficie de 69-19-57.61 Has. Acorde a lo anterior, se tiene
factibilidades para la ejecucién del proyecto en una zona con vocacion turistica habitacional.

Oficio de fecha 30 de junio de 2021, emitido por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento (OOMAPAS) de Huatabampo, Sonora, mediante el cual comunica que Sl ES FACTIBLE dar el suministro
de agua para llevar a cabo el proyecto Lotificacién del Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar).....Se tiene
factibilidad de suministro de agua potable por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento (OOMAPAS) de Huatabampo, Sonora, conectando el servicio de la linea proveniente de la zona
habitacional de Huatabampito.

Dado que el drea donde se inserta el proyecto, carece de sistema de alcantarillado municipal, se ha optado para el
manejo de las aguas residuales domésticas de los Lotes habitacionales el uso de Biodigestor Autolimpiable Rotoplas, ya
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que tienen un major desemperio que las fosas septicas y se instalan siguiendo las recomendaciones técnicas de la
NOM-006-CONAGUA-1997.

El servicio eléctrico de igual modo, provendrd del que existe en la zona habitacional de Huatabampito.

Oficio de fecha 07 de septiembre de 2021, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Piublicas del H.
Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, mediante el cual otorga Licencia de Uso de Suelo No. LUS/2021-034, en drea
de 689-50-65 Has, para el proyecto “Fraccionamiento Huatabampito”, mismo que corresponde al proyecto
denominado Lotificacién del Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar).

Documento de anuencia de seguridad, emitido el dia 9 de septiembre de 2021, firmado por el ler CMTE Pastor E.
Salomon Lizdrraga, Director del Cuerpo de Bomberos del Municipio de Huatabampo, Sonora.

Convenio de autorizacién No.02/2021, del Desarrollo Inmobiliario, Inmobiliaria CDC S.A. de C.V, que suscriben el H.
Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, representado en este acto por los CC. Mvz. Ramén Antonio Dias Nieblas,
Profra. Isidra Oralia Palomares Ldpez, Lic. Miguel Angel Vega Martinez e Ing. Martin Alfredo Gutiérrez Ayala,
Presidente Municipal, Sindico Municipal, Secretario del H. Ayuntamiento y Director de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les denominard como “El Ayuntamiento”, y por otra parte
Inmobiliaria CDC SA. de C.V, representada por la Lic. Mayra Lucia Olivarria Silva, a quien en lo sucesivo se le
denominard como “El Desarrollador”. CLASULAS DEL CONVENIO. 1- Por medio del presente instrumento, el
Ayuntamiento autoriza a el Desarrollador, para que lleve a cabo el Desarrollo Inmobiliario en el predio a que se
refiere la declaracion SEPTIMA. 2.- El Desarrollo Inmobiliario que se autoriza serd Habitacional-Turistico con
Densidad Media, al cual se le denominard Proyecto de Lotificacién “FRACCIONAMIENTO Bawe See'e (Arena de Mar)”.
Este convenio fue publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora en el Tomo CCIX, Nimero 6
Secc. | de fecha 20 de enero de 2022.....

... La Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Sonora, mediante Oficio No. DFS/SGPA/UARRN/120/2022 de
fecha 9 de junio de 2022 (ANEXO E), relativo a Uso del Suelo, sefiala en el apartado TERCERO.- Concluyendo: gue como
resuftado de la verificacién en campo realizada, afin de conocer el estado actual del mismo y para recabar
informacion, se tiene que en el poligono donde se ha proyectado realizar el Proyecto de lotificacién NO EXISTENTE
ELEMENTOS NATURALES DE FLORA, que propicien el desarrollo equilibrado de otros procesos o recursos naturales,
por lo que considera que no se ubica en el supuesto previsto por la fraccion V, XL y XLV del articulo 7 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y aunque por sus condiciones de ¢lima, suelo y topografia pudiera
considerarse un terreno preferentemente forestal, es evidente que NO redne las caracteristicas y atributos bioldgicos
definidos para los terrenos forestales y en consecuencia se puede conceptualizar comeo un terreno DIVERSO AL
FORESTAL, por lo que NO require la presentacién de un estudio técnico justificativo para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales......

V.- Que en cuanto a la preparacién del sitio del proyecto “lLotificacién Fraccionamiento
“Bawe see’e (arena de mar)” se tiene lo siguiente:

“A continuacién, se presentan las obras y actividades que se pretenden realizar en el proyecto, incluyendo obras
asociadas y los servicios requeridos, destacando las principales caracteristicas de disefio de las obras y actividades:

1.- Limpieza, trazo y nivelacién con equipo topogrdfico (estacién total); estableciendo ejes de referencia y bancos de
nivel para su constante verificacién en campo y determinar las elevaciones de todos los puntos caracteristicos de las
estaciones con cadenamientos cerrados a cada 20.00 metros.

Asi mismo, previo al inicio de los trabajos de topografia se realizard limpieza del drea. Para realizar dichos trabajos se
requerird de una cuadrilla de topografia que serd formada por un ingeniero topégrafo titulado y 2 ayudantes, asi
como por el equipo necesario para el manejo de la informacién y la realizacién del levantamiento, a continuacién, se
describen los pasos y las fases de cémo se realizaran los trabajos de topografia:

A) Inicialmente se deberd corroborar la informacién general del drea a la cual se deberd hacer el levantamiento
topogrdfico con el fin de delimitar el drea de trabajo y establecer claramente el tipo de informacion que serd
necesaria recabar en el levantamiento inicial del terreno.
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B) Una vez realizado el levantamiento del drea se generard una base de datos y planos con la informacion capturada
en las mediciones en campo, con la cual se podrdn definir los lineamientos y procedimientos a seguir en la de
distribucion de espacios.

C) Una vez hecho el traslado de los puntos en las inmediaciones del drea de los trabajos se procederd a realizar el
trazo y nivelacidn de la superficie que serd afectada con el desarrollo de la obra...”

VI.- Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental del proyecto en referencia a la
VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y REGULACIONES SOBRE EL USO DEL SUELO lo siguiente:

“..IL1. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).
(Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 2016)

Con fundamento en el Articulo 26 del Reglamento de la Ley General del equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico (RLGEEPA, dltima reforma DOF. 28 de septiembre de 2010), la
propuesta del programa de ordenamiento ecoldgico estd integrada por la regionalizacién ecolégica (que identifica
las dreas de atencidn prioritaria y las dreas de aptitud sectorial) y los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la
preservacion, proteccién, restauracién y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales aplicables a esta
regionalizacion.

En relacion a la vinculacidn del proyecto con el Acuerdo por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio, en la pdgina 86 del MIA-P, manifiesta que el proyecto tiene aplicabilidad con las estrategias de
la UAB 106:

... El proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e” (Arena de Mar), se ubica en la Regidn Ecolégica 15.1, Unidad
Ambiental Biofisica (UAB) No. 106, denominada Llanuras Costeras y Deltas de Sonora, con politica ambiental de
Aprovechamiento sustentable y restauracion, y de Prioridad de Atencién: baja, por lo que es factible la ejecucion del
proyecto en el sitio propuesto; en Ia regién donde se ubica el proyecto dentro de esta Unidad Ambiental Biofisica 106, se
desarrolla principalmente la actividad agricola altamente tecnificada, la actividad minera y, la actividad ganadera
tiene una baja importancia, pero en la zona del proyecto se lleva a cabo la actividad turistica como coadyuvante del
desarrollo, por lo que se aprovechara esta condicién de turismo en un predio perturbado con ausencia de flora y
fauna silvestres, la influencia de vialidades de acceso, servicios urbanos y casas habitacionales, que son como las que
se contemplan para el presente proyecto.

Por lo anterior, el sitio del proyecto tiene aptitud para uso turistico-habitacional, dentro del apartado coadyuvante del
desarrollo, ya que como cita este Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT): por su escala y
alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacién, los sectores
adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regién, apegdndose a este lineamiento el presente proyecto.

Cabe sefialar que en el RESULTANDO V se vincula el proyecto con los siguientes instrumentos de planeacién: Plan
Nacional de Desarrollo 2019-2024; Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027; Plan Municipal de Desarrollo 2022-2024 del H.
Ayuntamiento de Huatabampo. (paginas 27-79 del documento con informacién adicional requerida vista en resultando
de referencia).

Asi como también se desglosa un analisis vinculatorio de instrumentos normativos (numeral 111.5), leyes y reglamentos
(numeral 111.6) con el proyecto en comento (paginas 79 a la 96 de la informacién adicional requerida vista en
resultando de referencia).

VIl.- Que de acuerdo a la DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO, es el siguiente:
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“IV.1  Delimitacién del drea de Estudio: De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado
Sonora, el sitio donde se ubicard el proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e {Arena de Mar), Municipio de
Huatabampo, Sonora, corresponde a la UGA: UGA PO0-0/0T PLAYA/BARRA, que se considera con Aptitud para el
Turismo Tradicional y; en relacion al Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, el sitio del proyecto
se ubica en un drea de aprovechamiento sustentable, en la Regién Ecolégica 15.1 Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 106
Llanuras Costeras y Deltas de Sonora, en la cual se considera a la actividad turistica como coadyuvante del
desarrollo. Dado que la UGA PO0-0/01 es muy pequefia para poder delimitar el Sistema Ambiental y el Area de
Influencia y, que la UAB 106 es muy amplia, para delimitar el Sistema Ambiental y los impactos ambientales que
pudiera generar el Proyecto no son de alto alcance, se tomé en consideracién para delimitar el Sistema Ambiental los
criterios que enseguida se mencionan, considerando de base las dimensiones del proyecto, las actividades a desarrolfar,
Y el medio socioeconémico relacionado, mismos que quedan incluidos en parte de las UGAs 500-0/02, 521-4/04, 800-0-
01 y PO0-0/01 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado Sonora y la UAB 106 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

La metodologia que se siguié para delimitar el Sistemna Ambiental, consistié en sobreponer mapas temdticos del INEG/
de los factores considerados, para identificar y relacionar los alcances del proyecto.

La caracterizacion ambiental a lo largo del Sistema Ambiental, incluido el sitio del Proyecto y drea de influencia se
basd principalmente en los rasgos de vegetacién, y demds caracteristicas fisicas y bioldgicas del entorno.

Criterios:

Criterio Rasgos geomorfoedafoldgicos:

Nuestro Sistema Ambiental se encuentra dentro de la Provincia fisiogrdfica denominada Llanura sonorense ubicada
especificarnente en la subprovincia Llanura costera y Delta de Sonora y Sinaloa. (INEGI,1999).

Para la delimitacion terrestre del drea de estudio, no hay zonas cerriles que ayuden a delimitarla, porlo que se tomé
de referencia por el lado Este el limite de la Barra de playa marcando una linea que pasa por la Bahia de Yavaros
hasta llegar a la comunidad y Puerto Industrial de Yavaros, rodeando a este por el lado norte se continua hasta
conectar con la Carrera Huatabampo-Yavarosy continuando por ésta hacia el norte y noroeste hasta la “i-griega”, y
posteriomente siguiendo la delimitacién del Sistema Ambiental por el lado ceste hacia el sur por la carretera
Huatabampo-Huatabampito, la cual pasa por la comunidad de Moroncarit, hasta llega a la comunidad de
Huatabampito; se continua la delimitacién del Sistema Ambiental por el lado sur de la zona de playa de
Huatabampito con rumbo hacia el lado este a la parte final de la Barra de playa; quedando delimitado asi el
Sistera Ambiental del Proyecto. De este modo, quedan incluidas en el Sistema Ambiental, los poblados Huatabampito
Y Yavaros cercanos al sitio del Proyecto, las vias de comunicacién y atractivos turisticos como playa, mar, humedales de
Moroncarit, Bahia de Yavaros y vista al Golfo de California.

En nuestro sistema ambiental, existe la Unidad de suelo lacustre del cuaternario (Qfia]), la cual tiene su limite en el
Norte, este y oeste del Sistema Ambiental, delimitado por el suelo tipo aluvial del cuaternario (Qfal]), el cual
predomina ampliamente en la regién. El suelo lacustre, a su vez delimita a la Laguna Moroncarit. En la parte media del
Sistema Ambiental se encuentra el suelo tipo litoral (Q[li]), en parte del cual se encuentra la comunidad y Puerto de
Yavaros. Al sur de la franja del suelo litoral, se encuentra parte del suelo lacustre (Qfiaj), en la cual se haya parte del
humedal de Moroncarity al sur de este suelo Jacustre se encuentra el suelo eolico del cuaternario (Q[oe]), en el cual
se encuentran los asentamientos humanos de Huatabampito y el drea del presente Proyecto. Por lo anterior, nuestro
Sistema Ambiental, quedo delimitado por el tipo de suelo aluvial del cuaternario, zona playa, Bahia de Yavaros......

En nuestro Sistema Ambiental predomina el tipo de suelo Arenosol combinado con Solonchak de textura media
(Q+Z/2) y parte del tipo de suelo Solonchak combiando con Arenosol de clase textural media (Z+Q/2). La primer
combinacién de suelos, se extiende mds alld del Sisterna Ambiental, a lo largo de Ja zona costera, tanto del lado oeste
como al este y, la segunda combinacion de suelos se ubica en la parte norte del Sistema Ambiental y también se
extiende al norte, este y oeste del Sistema Ambiental, por lo tanto, una buena porcidn de estos suelos queda dentro de
nuestro sistema ambiental.

Entre los indicadores que se consideraron para este componente ambiental, estdn la calidad del suelo, el relieve y la
sismicidad de la zona, ya que por la naturaleza del proyecto el drea que ocupard y su drea de influencia se requiere de
un suelo de granos muy finos, un relieve semi plano y que el grado de sismicidad sea minimo, para asegurar
estabilidad a la infraestructura urbana y lotificacién habitacional.

Criterio Tipos de vegetacién v uso del suelo:
La cartografia INEGI, sefiala que el sitio del Proyecto no posee vegetacion y en el Sistema Ambiental, la que llega a
ocurrir es la del tipo haléfita xerdfila entorno a la Laguna Moroncarit y, al sur de ésta ocurre vegetacion de dunas
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costeras y, a su vez al sur de ésta ocurre zona de manglar, delimitada por zona sin vegetacion aparente donde
ocurren los asentamientos humanos de Huatabampito y el sitio del proyecto.

Dado que parte de las dreas ocupadas por la vegetacion halofila xerdfila han sido transformadas en la regidn en dreas
productivas, asentamientos humanos e infraestructura urbana, y estd proxima la zona de vegetacidén de manglar, es de
considerar su situacidn y futuro al estar dentro del drea de influencia del presente Proyecto.

Por otro lado, con el desarrolio de actividades productivas antropogénicas en la regién, a ocurrido el desplazamiento de
la fauna silvestre, que halla su hdbitat hacia las zonas mds densas de vegetacion halofila xerdfila y de manglar, por
lo que es importante analizar la capacidad de desplazamiento de la fauna silvestre en el drea y sus posibilidades de
permanencia en ella a fin de mantener su papel en el sistema ambiental y no sea afectada por el proyecto. De esta
forma, los indicadores considerados son especies de fauna y flora listadas en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; biodiversidad, cobertura vegetal y aptitud del suelo.

Criterio socioecondémico

La zona de ubicacién del proyecto es relevante por el establecimiento de casas habitacionales-turisticas en
Huatabampito, del lado oceste al sitio del Proyecto, las cuales han probado la factibilidad habitacional en la zona,
generando empleos con la prestacion de servicios para el mantenimiento de las viviendas.

Con el establecimiento de casas en la zona de Huatabampito, se han visto beneficiados por su cercania gente de los
poblados cercanos como Moroncarit. De este modo, el presente proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See'e
{Arena de Mar), tendrd influencia en las comunidades asentadas en la zong, ademds de la Ciudad de Huatabampo,
contribuyendo a la generacién de empleos y derrama  econdmica durante la ejecucion del proyecto y en su posterior
operacién, asegurando su permanencia en el tiempo, como Jo ha sido con las casas existentes en Huatabampito. Los
indicadores aqui considerados son nicleos poblacionales, actividades comerciales y prestadores de servicios, también
se considera la red vial, la cual favorece la comunicacién del sitio a diferentes puntos.

AREA DE INFLUENCIA (Al)

El drea de influencia del proyecto comprende una superficie de 218-22-06.94 Has entorno al perimetro del poligono
del proyecto.

El drea de influencia partiendo del perimetro norte del proyecto tiene una distancia de entre 239.00 mts y 65 mts 903.20
mts, en esta zona se encuentra barra costera y playa colindando con Bahia de Yavaros.

El drea de influencia partiendo del perimetro oeste del proyecto hacia el oeste, tiene una distancia de 4,934.00 mts. En
esta franja se encuentran asentamientos humanos de Huatabampito, infraestructura de servicios urbanos y calles de
acceso.

El drea de influencia partiendo del perimetro este del proyecto hacia el este, tiene una distancia de 120 metros. En esta
franja del drea de influencia este, se encuentran barra costera y playa colindando con la entrada a la Bahia de Yavaros.
El drea de influencia partiendo del perimetro sur del proyecto hacia el sur tiene una distancia de 38 mts en promedio, en
ésta, se encuentra terrenos sin vegetacién colindando con zona de playa y aguas del Golfo de California.

Como se puede notar en la zona de influencia inmediata, se encuentra zona habitacional de Huatabompito e
infraestructura de servicios urbanos y via de acceso.

AREA DE ESTUDIO (AE)

El drea de estudio del proyecto comprende un total de 70-77-93.06 Has, dentro de la cual se pretende construir,
lotificacién, vialidades, instalacién de infraestructura de servicios urbanos, dreas verdes y revestimiento (de tierra) de
camino de dcceso de 90550 metros de largo por 20 metros de ancho y 40 cm de espesor (relleno). Se tendrd 1682
Lotes habitacionales vendibles, 51,089.00 m2 de drea de donacidén (dreas verdes), 216,598.61 m2 de vialidades y 1583545
m2 de camino de acceso......”

IV.2 Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental

Cabe sefialar que en el RESULTANDO V se describe la caracterizacién IV.2.1 Aspectos abidticos (Paginas 128-145); IV.2.2
Aspectos bidticos. (Paginas 145-153) del documento con informacién adicional requerida vista en resultando de
referencia.

“...IV.2.5 Diagndstico ambiental

La tendencia del comportamiento de Jos procesos de deterioro ambiental en el Sistema Ambiental, donde se ubica el
proyecto, se orientan hacia una reduccién de hdbitat, como resultado del crecimiento urbano, con un drea relevante
para la conservacién de humedales, por la biodiversidad de especies que alberga y que le brinda refugio y
alimentacion.
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La zona es considerada como un drea adecuada para el desarrolio del proyecto, de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Regidn ecoldgica 1511, Unidad Ambiental Biofisica 106 Llanuras Costeras
Y Deltas de Sonora, que determina que el proyecto se ubica en un drea con politica ambiental de Aprovechamiento
sustentable y de Prioridad de Atencion baja, y donde la actividad turistica se considera coadyuvante del desarrollo;
mientras que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Sonora y su UGA P00-0/01 PLAYA/BARRA,
considera que el proyecto se ubica en drea con Aptitud para el Turismo tradicional y Turismo alternativo. El drea
donde se inserta el proyecto se encuentra perturbada por asentamientos humanos de Huatabampito e infraestructura
de servicios urbanos, por lo tanto, es factible la ejecucién del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, en el Sistema Ambiental, se aprecia un cambio de uso del suelo delimitado destinado
principalmente a asentamientos humanos, actividad industrial en Yavaros y poco a agricultura, predominando en el
sistema ambiental el cuerpo lagunar de Yavaros y el de Moroncarit y las dreas de manglar y, predominando al oeste
del Sistema Ambiental los asentamientos humanos de Moromcarit.

En general en la zona no se aprecian afectaciones ambientales serias, salvo el desplazamiento de especies de fauna
por las actividades antropogénicas......”

Integracidn e interpretacion del inventario ambiental
Para la determinacion del grado de alteracién ambiental en la zona se ha realizado una valoracion semicuantitativa de
los aspectos ambientales y socioeconémicos. Para tal determinacién las unidades de grado de alteracién se han

clasificado como alto, medio y bajo.

FACTORES COMPONENTES ESTADO GRADO DE
AMBIENTALES AMBIENTALES AMBIENTAL AFECTACION
MICROCLIMA SIN CAMBIO NULO
[ = AFECTACION DE VISIBILIDAD EMISIONES DE BAJO
CARACTERISTICAS ATMOSFERICAS
CLIMA POLVO
ESTRUCTURA AFECTACION DE CONTINUIDAD LITOLOGICA BAJO
GEOLOGIAY CAMBIOS TOPOGRAFICOS BAJO
MORFOLOGIA RELIEVE
PAISAJE MEDIO
PROPIEDADES PERDIDA DE SUSTRATO NULO
INFILTRACION PERDIDA DE CAPACIDAD DE —
SUELOS INFILTRACION- EROSION
HIDROLOGIA AGUA SUBTERRANEA AFECTACION DE MANTOS NULO
CORRIENTES SUPERFICIALES SIN AFECTACION NULO
. DIVERSIDAD SIN AFECTACION NULO
EGETACION
COBERTURA PERDIDA DE DENSIDADES BAJO
POBLACIONALES
HABITAT AFECTACION DE NICHOS MEDIO
FAUNA - =
POBLACION REDUCCION POR
DESPLAZAMIENTO ALTO
CALIDAD DE VIDA ALTO
POBLACION - -
ALTERNATIVAS ECONOMICAS GENERACION DE EMPLEO MEDIO

VIlIl.- Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica
de conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.
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IX.- Que el sitio del proyecto no se encuentra dentro de algin decreto de Area Natural
Protegida de competencia federal y/o estatal.

X.- Que en el Capitulo V IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES del proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)”, se
manifiesta lo siguiente:

Cabe sefialar que este Capitulo se describe (ver Paginas 164-185) en el documento que contiene informacion adicional
requerida vista en resultando V.

Xl.- Que la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V. promovente del proyecto “Lotificacién
Fraccionamiento “Bawe see'e (arena de mar)”, presenta las siguientes MEDIDAS
PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS en la
preparacién, construccién, operacién y mantenimiento:

Cabe sefalar que este Capitulo se describe (ver Pdginas 185-192) en el documento que contiene informacién adicional
requerida vista en resultando V.

Xll.- Que la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V. promovente del proyecto “Lotificacién
Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)", manifiesta en cuanto a los PRONOSTICOS
AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS lo siguiente:

VII.1. Prondstico de escenario

Rubro Escenario ambiental considerando el | Escenarioc ambiental con el proyecto y
proyecto sin mitigacion medidas de mitigacién
Suelos Cambiard ligeramente la topografia | El establecimiento de las obras del proyecto
del sitio, para dar nivel y estabilidad | reduce la erosién del suelo y; se favorece en
a las obras del Proyecto. El no edificar | el resto del predio no afectado (dreas
el 100 % del drea del predio, permite | verdes), la filtracion de agua al suelo y
que se mantenga la capacidad de | habrd dreas verdes con elementos nativos y
filtracién del suelo. plantas ornamentales no nativas,
La afectacién sobre el suelo solamente | mejorando la calidad del paisaje.
se dard dentro de los sitios de trabajo,
por lo gue se espera que represente una | La topografia del suelo necesariamente
ligera modificacién. tendrd que ser afectada para dar nivelacion
al sitio de obras.
Atmdsfera- Ocurrirdn levantamientos de polvo por | Los levantamientos de polvo serdn mitigados
Paisagje los movimientos de suelo, asi como | aplicando riegos, sin embargo, serdn
emisiones de gases y ruido, afectando | fugaces; en cuanto a las emisiones de gases y
la calidad del aire, por la operacion de | ruido, se dard un mantenimiento preventivo
maquinaria. a la maquinaria y equipos a fin de que sean
minimas estas emisiones, reduciendo las
posibles afectaciones al medio.
Fauna El sitio del proyecto se encuentra Dada la ausencia de hdbitat para fauna en el
préximo a terrenos sin cubjerta vegetal, | predic y la presencia de desarrollo
a edificaciones habitacionales inmobiliario e infraestructura urbana
turisticas, infraestructura de servicios préxima, la fauna no se verd afectada, por
publicos urbanos y al paso de turistas | lo que no se aplica medida de mitigacion.
¥, por lo que es comun el trdnsito de
vehiculos y personas en la_zonag,
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ademds, el predio se ha usado desde
hace afios como drea de visita del
turismo, careciendo de hdbitat para
poder mantener fauna silvestre. Por lo
que estos elementos han afectado en el
tiempo el que haya presencia de
fauna en el sitio del proyecto y ocurre en
la zona de influencia en dreas menos
perturbadas comeo las zonas de
manglar que estdn a 800 metros al
norte del proyecto, por lo cual es nula su
presenciag, tanto en el predio como en
las dreas préximas adyacentes, por lo
tanto, en el predio no hay hdabitat
para sostener fauna y en consecuencia
no se tendrd impacto alguno en ella.

Residuos

Los residuos generados por las
actividades del proyecto como suelo,
tuberia de PVC, pedaceria de alambre,
cable, empaques pldsticos, aceites
lubricantes gastados, y, de alimentos
del personal, etc, pueden afectar las
caracteristicas fisicoquimicas del suelo,
la calidad del gire, la flora del entorno y
la fragmentacion del paisagje, si se
depositan al aire libre. Ademds, los
vientos pueden dispersar dichos
residuos afectando el paisaje y
depositdndolos en la vegetacién de los
alrededores.

Los residuos generados, serdn retirados en
forma periddica, para evitar que se dispersen
en el medio. Para prevenir arrastres en caso
de lluvias torrenciales y afectaciones al mar,
los residuos no se ubicardn en sitios de
escurrimientos, serdn colectados y
depositados en contenedores en el drea del
proyecto y, trasladados al relleno sanitario
o donde disponga el H. Ayuntamiento de
Huatabampe y serdn retirados  por
prestadores de servicios, segun el tipo de
residuo; de este modo, se tendrd una obra
limpia.

Hidrologia

Los escurrimientos pluviales correrdn
por las vialidades (calles).

Los escurrimientos pluviales correrdn por las
vialidades, de este modo, no se tendrd
afectaciones ambientales en la zona, ni se
creard dreas de inundacién en el predio y
podran infiltrarse al suelo en las dreas
adyacentes de baja compactacién.

No se tendrd afectacién al sistema hidrico
subterraneo, ya que el agua potable serd
servida por Organismo Operador Municipal
de Agua  Potable, Alcantarillado y
Saneamiento (OOMAPAS) de Huatabampo,
Sonora.

Xlll.- Que

la empresa manifiesta como conclusiones del proyecto “Lotificacién

Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)”, objeto de la presente manifestacién de
impacto ambiental modalidad particular del sector turistico, es la siguiente:

“VI1.3. Conclusiones

La ubicacién del proyecto Lotificacion: Fraccionamiento “Bawe See’e (Arena de Mar), en un drea que cumple con las
caracteristicas aptas para el desarrollo habitacional turistico, y que ademnds es congruente con las politicas y usos del
suelo planteadas por el H. Ayuntamiento de Huatabampo, Sonora, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
del Estado Sonora y Programa de Ordenamiento Ecoldégico General del Territorio, nos indican que el uso de suelo
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propuesto en el presente estudio concuerda con el uso de Turismo Tradicional que plantean dichos Programas, lo cual
reduce substancialmente el peligro de generar impactos graves al ambiente, sin embargo, se tiene la necesidad de
aplicar medidas de mitigacion para evitar contingencias ambientales.

Considerando el creciente desarrollo turistico en Huatabampito, Sonora, asi como de poblacién, demanda de fuentes de
ingresos, empleos y servicios, la ejecucion de este proyecto permitird contribuir a absorber parte de la demanda, abrir
nuevas opciones de empleo, y por otro lado, a ofrecer un sitio de descanso y esparcimiento tanto a turistas nacionales
como extranjeros.

El proyecto Lotificacién: Fraccionamiento “Bawe See’e (Arena de Mar), no representa una actividad de alto riesgo que
pudiese provocar deterioro ecoldgico considerable ya que los impactos identificados son en su mayoria puntuales; por
otro lado, no se pone en riesgo la diversidad biolégica, el flujo hidroldgico superficial, ni procesos geohidroldgicos, ni
la calidad del agua, del aire, del suelo y no se afectan especies de flora y fauna de las listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Ademnds, el sitio del proyecto se encuentra préximo a edificaciones habitacionales turisticas e
infraestructura urbana, por lo tanto, estos han probado en la zona la factibilidad del desarrollo inmobiliario
habitacional-turistico, con un respeto a la naturaleza y un bajo impacto en el medio, lo que hace factible la ejecucién del
presente proyecto...." asi como también no se encuentra en riesgo la vegetacién de mangle cuya distancia se localiza a
800 metros del sitio del proyecto.

XIV.- Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

XV.- Que esta Delegacion en base al Articulo 45 fraccién Il del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente donde se
establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestaciéon de impacto ambiental, debe emitir,
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente Ia
realizacién de |la obra o actividad de manera condicionada.

En este caso la Secretaria podré sujetar la realizacién de la obra o actividad a la modificacién del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar,
atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en operacién
normal, etapa de abandona, término de vida Util del proyecto, o en caso de accidente; por lo que se
determina, que el proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)" es viable de
desarrollarse en el drea y sitio propuesto con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada
por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la
autoridad verificadora determina lo contrario, asi como también la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE
C.V. aplique correctamente las medidas de prevencién, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el
manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente oficio
resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las afectaciones de tipo ambiental que el
proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de preparacion del sitio, operacion, mantenimiento y
abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccion Xl| de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccién X, 28 fraccién IX, 30 y
35 fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 4, fraccién |, 5° inciso
Q), 44, 45, fraccién |1, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental; 38,
39 y 4 fraccién IX inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales, Delegacion Federal resuelve que el proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e
(Arena de Mar)” de referencia ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA su
desarrollo, debiendo sujetarse a los siguientes:

~ TERMINOS:

PRIMERO.- Se autoriza en materia de impacto ambiental a la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE
C.V. el desarrollo del proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)”, el cual
consiste en la lotificacién, vialidades, instalacién de infraestructura de servicios urbanos, areas verdes
y revestimiento (de tierra) de camino de acceso de 905.50 metros de largo por 20 metros de anchoy
40 cm de espesor (relleno). Se tendra 1682 Lotes habitacionales vendibles, 51,089.00 m2 de &rea de
donacion (areas verdes), 216,598.61 m2 de vialidades y 1583545 m2 de camino de acceso. El
fraccionamiento se desarrollarad en la zona conocida como Playa Huatabampito, zona Oriente préximo
a los asentamientos habitacionales existentes en una superficie de total de 69-19-57.61 Has y el
camino de acceso en una superficie de 1-58-35.45 Has, que suman un total de area del proyecto de
70-77-93.06 Has.

El camino tendra ubicacidén en la zona poniente de la playa antes referida. Dicho revestimiento se
llevara a cabo con material de relleno (tierra) proveniente de un banco de material que se encuentra
dentro del ejido Moroncarit a 10 km del sitio de proyecto. Una vez revestido el camino, se colocaran
luminarias y linea de agua potable, asi mismo, se colocara banqueta, bancas, se pretende brindar un
servicio turistico de quienes, al arribar al proyecto, encontraran en él una forma de apreciar el
paisaje, ya que el proyecto fungird a manera de malecén dentro del municipio de Huatabampo,

estado de Sonora.
(Las coordenadas UTM de los 3 poligonos se presentan en el RESULTANDO V del presente resolutivo).

En el apartado [12.1. Programa de Trabajo, del MIA-P, se incluyd el siguiente cronograma de actividades a realizar, al cual
se agrega limpieza del area:

TIEMPO DE EJECUCION (MESES)
2 3 4 < 3 7 8 2 |10 T 12

ETAPA

LIMPIEZA DEL AREA
TRAZO Y NIVELACION

CONFORMACION DE TERRENO
COMPACTACION DE TERRENO NATURAL

ACARREQ Y TENDIDO DE MATERIAL
COMPACTACION DE MATERIAL DE RELLENO

INSTALACION DE SISTEMA DE AGUA POTABLE

INSTALACION DE RED ELECTRICA
NOMENCLATURA EN CALLES

A continuacion, se presentan las obras y actividades que se pretenden realizar en el proyecto, incluyendo obras asociadas
y los servicios requeridos, destacando las principales caracteristicas de disefio de las obras y actividades:

1.- Limpieza, trazo y nivelacién con equipo topografico (estacién total); estableciendo ejes de referencia y bancos de nivel
para su constante verificacién en campo y determinar las elevaciones de todos los puntos caracteristicos de las
estaciones con cadenamientos cerrados a cada 20.00 metros.
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Asi mismo, previo al inicio de los trabajos de topografia se realizara limpieza del drea. Para realizar dichos trabajos se
requeriré de una cuadrilla de topografia que sera formada por un ingeniero topégrafo titulado y 2 ayudantes, asi como
por el equipo necesario para el manejo de la informacién y la realizacién del levantamiento, a continuacion, se describen
los pasos y las fases de como se realizaran los trabajos de topografia:

A) Inicialmente se deberad corroborar la informacién general del drea a la cual se deberd hacer el levantamiento
topogréfico con el fin de delimitar el drea de trabajo y establecer claramente el tipo de informacion que serd necesaria
recabar en el levantamiento inicial del terreno.

B) Una vez realizado el levantamiento del drea se generard una base de datos y planos con la informacién capturada en
las mediciones en campo, con la cual se podran definir los lineamientos y procedimientos a seguir en la de distribucion
de espacios.

C) Una vez hecho el traslado de los puntos en las inmediaciones del drea de los trabajos se procedera a realizar el trazo y
nivelacién de la superficie que serd afectada con el desarrollo de la obra.

2.- Conformacién y compactacién de terreno natural; la cual se pretende realizar mediante la incorporacion de humedad
6ptima de compactacién, extraccién y acarreos del agua, a través de pipas, homogenizado y compactado con pata de
cabra y rodillos, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

3- Acarreo de material de relleno; en camiones de volteo sobre caminos o brechas (banco de material a 18 km
aproximadamente).

4.- Tendido y compactacion de la capa de relleno; la capa se construira sobre el terreno natural con un espesor de 40 cm
en dos capas de 20 cm cada una, compactada al cien por ciento (100%), el material para la formacién de esta capa se
descargara sobre la superficie antes citada, se extenderd, se preparara hasta alcanzar el contenido de agua de
compactacién y obtener homogeneidad en granulometria y humedad, se extendera y compactara hasta alcanzar el cien
por ciento (el agua necesaria sera transportada a través de pipas), las capas de material se colocaran con espesores no
mayores de los que puedan ser compactados con el equipo seleccionado. La compactacion se hard de tal forma gque se
garantice una compactacién uniforme en toda la cufia la cual se realizara con pata de cabra y rodillos, equipo,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

5.- Instalacién de red de agua potable; se realizara excavacion de zanjas que se realiza para alojar la tuberia incluyendo las
operaciones necesarias para macizar o limpiar la plantilla y taludes de las mismas, la remocion del material producto de
las excavaciones, su colocacién a uno o ambos lados de la zanja disponiéndolo en tal forma que no interfiera con el
desarrollo normal de los trabajos y la conservacion de dichas excavaciones por el tiempo que se requiera para la
instalacién satisfactoria de la tuberia. El producto de la excavacién se depositard a uno o a ambos lados de la zanja,
dejando libre un lado de 60 cm.

Entre el limite de la zanja y el pie del talud del bordo formado por dicho material. Se conservara este pasillo libre de
obstaculos.

Colocacién de plantilla. La plantilla se apisonard hasta que el rebote del pisén sefiale que ha logrado la mayor
compactacién posible, para lo cual al tiempo del apisonado se humedeceran los materiales que forman la plantilla para
facilitar su compactacion. Cuando el proyecto y/o el ingeniero asi lo sefialen se construirén plantillas de concreto simple
en las que el concreto serd de resistencia sefialada por aquellos. Asi mismo se tendra que realizar un encofrado de
proteccién el cual consistira en formar una seccién de 1.0 m de mamposteria de tercera con mortero de arena proporcién
1:5, la cual contendré en su interior tuberia, misma que sera protegida con dicha estructura.

Instalacién de la tuberfa. Para hacer la instalacién de la tuberia, se realiza una nivelacién de la plantilla de la zanja y se
coloca la cama de arena, segtin las especificaciones de la misma. Posteriormente, se instala cuidadosamente |a tuberia de
acuerdo con las cotas y pendientes del proyecto, tomando en cuenta las siguientes especificaciones. Fondo de la zanja. -
se debe instalar los cimientos y el encamado como lo solicite el ingeniero de acuerdo a las condiciones en el fondo de la
zanja. Se debe proveer encamado uniforme, firme y estable al tubo y a cualquier parte sobresaliente de las juntas para
garantizar un soporte longitudinal a la tuberia. Se debe proveer un encamado de un espesor minimo de 100 mm a menos
que se especifique lo contrario. Ubicacién y alineamiento. - se debe colocar la tuberia y los accesorios en la zanja con el
fondo de arrastre de acuerdo a las elevaciones, pendientes y alinearmientos requeridos.

Colocacién y compactacién del relleno en la tuberia. Se debe colocar y apisonar el material del acostillado en el area entre
el encamado y la parte inferior del tubo antes de colocar y compactar el resto del recubrimiento en la zona del tubo. No se
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debe permitir que el equipo de compactacién toque o dafie la tuberia. Se deben usar técnicas Yy equipo gque sean
compatibles con los materiales usados y su distribucién dentro de la zanja. Antes de usar un equipo pesado de
compactacion o construccién directamente sobre la tuberia, colocar suficiente material de relleno para prevenir un dafio,
deflexién excesiva o cualquier otra perturbacién a la tuberia.

Relleno de zanjas. Por relleno de excavaciones de zanjas se entendera el conjunto de operaciones que se deberan
ejecutar para rellenar hasta el nivel original del terreno natural o hasta los niveles sefialados por el proyecto y/o las
ordenes del ingeniero, las excavaciones que hayan realizado para alojar las tuberias, asi como las correspondientes a
estructuras auxiliares.

6.- Instalacion de red eléctrica; instalacién de postes con perforacion mediante cepa de 45 cm de 1,80 a 2 m en terreno
flojo compactado v Chi o piedra y material del mismo producto de excavacién. Para dreas urbanizadas la norma pide
minimo 1 metro con respecto a la construccion edificada de la linea; aqui como las banquetas seran de 3 metros, la
estructura va donde ser3d la futura guarnicién a 10 centimetros. El ancho para este nivel de voltaje es aproximadamente de
6 a 7 metros - 3.5 metros del eje de la linea van 3 fases. El cable conductor serd AAC calibre 477 (esto es estimado ya que
CFE entrega las base del proyecto y se autoriza por la misma). Aislador 13 PC aislador de porcelana para contaminacion.
Estructuras de soporte VS3N, TS3NI las mas predominantes luego VD3N, AD3N, TD3N, RD3N. Sistemas de tierra electrodo
de tierra. Varilla ACS De 3 metros por 5/8 recubierta de cobre que se monta en el terreno a esta profundidad.

7.- Colocacién de nomenclatura en calle; elaboracién de las nomenclaturas incluye equipo, material y mano de obra para
su colocacidn.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendréd UNA VIGENCIA de 3 ANOS para la preparacién del sitio
y etapa de construccion, , aun cuando se considera indefinido dependiendo del mantenimiento que
se le brinde por parte de la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V., al desarrollo del proyecto
“Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)”, dichos plazos daran inicio a partir
del dia siguiente a la recepcién de la presente autorizacién y seran prorrogados a juicio de esta
Secretaria, siempre y cuando la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V,, lo solicite por escrito a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, durante los 30 dias habiles previos a la fecha de su
vencimiento.

TERCERO. - La empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE CV. queda sujetas a cumplir con las
obligaciones contenidas en el Articulo 50 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
¥ la Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las
obras motivo de la presente autorizacion, para que esta Secretaria determine las medidas que
deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- En cumplimiento al Articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa
INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V,, debe hacer del conocimiento de esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacién al proyecto que se aparte de lo
manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los trabajos, para que con toda
oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente, asi como
cumplir con los requisitos del trémite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria
en la Comision Federal de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria
determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparaciéon y
construccion distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

QUINTO. - De conformidad con el Articulo 35 dltimo péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
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Ambiental, la presente autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras o
actividades descritas en el Término Primero. Por ningln motivo la presente autorizaciéon constituye
un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia
de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las
autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la eventualidad de que la empresa
INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V,, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacién, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del
proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)”, promovidas por la
empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V. de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 47 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, deben sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacion
de Impacto Ambiental modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la
presente resolucién y las normas oficiales mexicanas aplicables a las obras y actividades propuestas
en el proyecto y en las demés disposiciones y ordenamientos legales y reglamentarias aplicables
conforme a las siguientes:

La empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, control y mitigacion propuestas en
la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto y citadas en su Capitulo
VI, por la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C\V, en el desarrollo del proyecto “Lotificacién
Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)”, asi como de las condicionantes establecidas en la
presente resolucién, la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V,, es responsable de que la calidad de
la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente
evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Si bien el promovente ha manifestado que no tendré descargas de agua residuales a bienes
nacionales, en su caso si llegase a presentar esta accion, deberéd ajustarse a lo establecido en la
NOM-001-SEMARNAT-1996 que define los limites méaximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas en bienes nacionales, con lo cual se debe garantizar que no habra afectacion
significativa al mar y de sus efectos residuales negativos sobre cuerpos de agua, o suelo en las areas
aledafas de donde se localiza el proyecto.

3. Para las descargas de aguas residuales en las distintas etapas del proyecto “[ otificacion
Fraccionamiento “Bawe see'e (Arena de Mar)", la empresa INMOBILIARIA CDC SA. DE C.V,
gestionar los servicios publicos municipales por lo que queda prohibido las descargas de aguas
residuales al mar.

4. Presentar, implementar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental, el cual tenga como
objetivos, el seguimiento y control de los impactos puntuales, sinérgicos, residuales y aquellos que
no hayan sido considerados en la presente y en la manifestacién de impacto ambiental, lo anterior
previo a la ejecucién del proyecto para su revisién ante esta Delegacion y al concluirlo, presentar
resultados de dicho programa anualmente ante PROFEPA.
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5. Mantener en éptimas condiciones de operacion el equipo y la maquinaria utilizados durante las
diferentes etapas del proyecto, de tal manera que cumplan con lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y otras
gue resulten aplicables.

6. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo y empleando el equipo y
maquinaria manifestados en el estudio de Impacto Ambiental y en lo autorizado por esta
Delegacion.

7. La empresa INMOBILIARIA CDC. DE C.V., es responsable de los residuos peligrosos que se
generen durante la realizacion del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre
otros, producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar
los residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas
vigentes.

8. En tantos son recolectados y atendiendo a la normatividad, los residuos peligrosos que se
generen deberadn ser depositados en tambos con tapa roscada a fin de prevenir derrames
accidentales al suelo y evitar asi la contaminaciéon de este, debiendo establecer un sitio protegido
para su almacenamiento.

9. Deberan llevar a cabo una inspeccién periédica del estado de los recipientes, tanto lo que seran
utilizados para el transporte de combustibles como de aquellos que se utilicen para el
almacenamiento de residuos peligrosos, a fin de detectar cualquier fuga y corregirla
inmediatamente con el objetivo de evitar la contaminacion del suelo.

10.La empresa encargada de realizar la recoleccién y disposicién final de residuos peligrosos
generados en el area del proyecto, debera contar con la autorizacién vigente ante esta dependencia
para su operacion.

11. En el caso de los residuos sélidos urbanos, deben ser depositados en contenedores con tapa
colocados en sitios estratégicos al alcance de los trabajadores, para posteriormente trasladarlos al
sitio de disposicién final municipal. El almacenamiento de estos residuos en la zona del proyecto no
debera exceder de los 5 dias ya que a partir de ese lapso tiende a aparecer fauna nociva.

12.Informar a esta Secretaria, a través de la Delegacién de PROFEPA, de cualquier generacién de
impactos ambientales no previstos y/o por causas desconocidas, que se presenten en sus
instalaciones. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de
ocurrido el evento.

Queda prohibido a la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V.:
13. Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del cuerpo de
agua, y del suelo, sin las medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y
condiciones adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.
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La empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V. debe:

14. Promover un sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas y de servicios para reuso
en &reas verdes, cumpliendo con las NOMs aplicables, debe notificar a esta Secretaria para que
determine lo conducente de acuerdo a la normatividad ambiental vigente.

15.Supervisar a la Compafia responsable de realizar actividades de manejo, reparacién y
mantenimiento de la maquinaria y equipo de tal manera que se cumpla con las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, asi como el cumplimiento a las condicionantes sefhaladas en el presente
resolutivo.

16.Contar con un control de accesos al sitio para evitar la invasién de zonas no alteradas, por
maquinaria y vehiculos de carga y auto transporte, que, por el desarrollo de las actividades propias
del proyecto, pueda ocasionar una afectacién al entorno natural 6 terrenos colindantes al predio, sin
previa autorizacion.

SEPTIMO.- La empresa INMOBILIARIA CDC, SA. DE C\V, debe implementar el Programa de
Vigilancia Ambiental, propuesto en su momento a esta Delegacion en la que se incluya el
cumplimiento de aquellas condicionantes que asi lo ameriten y de las acciones que desarrolle
tendientes a la prevencion y control de la contaminacion del suelo, agua, aire y ruido, el Programa
de Vigilancia Ambiental, debe desarrollarse y presentarse como reporte al concluir la etapa de
preparacién y construccién y de manera anual ante esta Secretaria (Delegacion de PROFEPA y con
copia del acuse de recibo, presentarse en la Delegacion de SEMARNAT en Sonora), asi como
mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

OCTAVO. - La empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE C.V,, debe elaborar y presentar en original a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, la informacién sobre el
cumplimiento de los Términos y condicionantes que asi lo ameriten en forma anual, con excepcion de
las condicionantes en las que de manera expresa se indique otra calendarizacion. Los informes
podran complementarse con anexos fotograficos y/o video, y enviar copia del documento y del acuse
de recibo correspondiente a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Sonora, hasta la
conclusién del proyecto.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la empresa INMOBILIARIA CDC S.A. DE CV,, es
personal, en caso transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V,, debe notificarlo por escrito a esta autoridad.

La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
Gnica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V,, para la realizacion
del proyecto en materia de impacto ambiental.
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DECIMO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles
o laborales, de uso del suelo e instalaciones que haya firmado la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A.
DE C.V,, para la legal preparacién del sitio, operacién, mantenimiento, y abandono del proyecto, asi
como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se incluyan en otras autorizaciones,
licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que se requieran de otras
autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el manifiesto de impacto
ambiental, ya que de acuerdo al Articulo 35, Gitimo parrafo de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, sefiala que: La resolucion de la Secretaria sélo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate.

DECIMO PRIMERO.- Seréan nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravenciéon
a lo dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa INMOBILIARIA CDC, SAA. DE CV, SA. DE CV, es la Unica
responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacién y operacién de las obras y
actividades autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacién de Impacto Ambiental
presentada del proyecto “Lotificacién Fraccionamiento “Bawe see’e (Arena de Mar)".

Por lo tanto, la empresa INMOBILIARIA cdc S.A. DE C.V, es la responsable ante la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que
incurran las compafiias o el personal que se contrate para efectuar la construccién y operacién del
proyecto. Por tal motivo debe vigilar que las compafiias o el personal que se contrate, acaten los
Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se
ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. - La empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V, debe mantener en el sitio del
proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos del
proyecto, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del predio o en terrenos
aledafios al mismo, la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V. debe hacer referencia a esta
resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar,
suspender, anular 6 revocar la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo
el Equilibrio Ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente, que
pudieran provocar un desequilibrio ecolégico.

La presente resolucién ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la
dictaminacion de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto
atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO QUINTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de'
Impacto Ambiental. Para ello ejercitard entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,
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59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucion, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucion del proyecto en sus distintas
etapas, asi como la presentacién de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la
ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana, que ocasionen desequilibrio
ecolégico al medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes
para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa
INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V,, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto,
Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEXTO. - Notificar la presente resolucién a la empresa INMOBILIARIA CDC, S.A. DE C.V,, por
algunos de los medios Legales previstos en los Articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de Ia
Ley Federal de Procedimiento Administrativo por algunos de los medios Legales previstos por el
Articulo 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DELEGACION FEDERAL EN

C. Juan Manuel Vargas Lop&z?>° o= oror

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 5, fraccion XIV,39,40 y 84 del Reglamento

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por

ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Sonora,
previa designacién, firma el C. Juan Manuel Vargas Lopez, Jefe de la Unidad de Cestién Ambiental”
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1En los términos del articulo 17 Bis. en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018,

C.c.e.p. Unidad de Gestién Ambiental. Edificio.
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