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Representante Legal ;

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
su Articulo 28 establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dictamina las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y
evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto solicita a esta Secretaria la
autorizacion para continuar con las actividades de Preparacién del sitio, Construccién, Operacién y
Mantenimiento del proyecto denominado “Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra)”, dicho proyecto se
compone de 3 poligonos (Poligono 1 de superficie 7,116.53 m2, Poligone 2 de 6,667.95 m2 donde se encuentran
las obras inconclusas y Poligono 3 de 19,064.30 m2), ocupando una superficie de 32,848.78 m2,(3.28 has) dicho
proyecto consiste en la reactivaciéon de las obras cuya construcciéon quedo inconclusas de un edificio de &
niveles que cubre una superficie de 1,282.91 m2 destinado a Hotel Yy un restaurante continuo también
inconcluso de superficie de 417 m2, mismo que contara con (estacionamiento, drea de equipos hidraulicos,
subestacién eléctrica, cuarto de basura, de servicio, terraza, bar, cocinas, bafios publicos, almacenes, entre otros
repartidos en 6 niveles y un restaurante en la parte exterior; ubicado, en el lote urbano (fraccién 6D11) del
Desarrollo Costa Diamante, Sector Sandy Beach, que se ubica sobre el Blvd, Paseo de la Luna y la calle Paseo de
las Olas, dentro del fundo legal de Puerto Pefasco, Estado de Sonora, promovido por la empresa: INVERSIONES
HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V.

RESULTANDO:

I. Que el 23 de Marzo del 2022, se recibié en esta Delegacién, la manifestacién de impacto ambiental modalidad
particular, para desarrollar el proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra)” promovido por la empresa IN-
VERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V.

II. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién del proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacién
de Obra)” en la Gaceta Ecolégica afio XX, No. DGIRA/14/22 publicado el 24 de marzo del 2022, con el objetivo de
dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Asi mismo, de acuerdo al Art. 41 del reglamento en
mencién se publicé el dia 29 de marzo del 2022 en el periédico Expreso seccién general pagina 4A, de Hermo-
sillo, Sonora, un extracto de la manifestacién de impacto ambiental del proyecto citado.

III. Que con fecha 27 de julio del 2022 se publico la modificacién del Reglamento Interior de la Secretaria de Me-
dio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su articulo 35 fraccién X inciso c), faculta a las Oficinas de represen-
tacion en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones, cancelacio-
nes, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas que resulten aplica-
bles, siguiendo los lineamientos os internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos esta-
blecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en rmateria de Manifestaciones de Impacto
Ambiental.
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I.  Que cuenta con la escritura No. 913 Volumen No. 5, donde se constituye una Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable Denominada INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V., ante el Lic. Dolores
Alicia Galindo Delgado, Notario Publico No. 70, en Agua Prieta, Sonora; donde se desigha como Representante
Legal al C. Héctor David Ruvalcaba Gastelum.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado el estudio de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “Ho-
tel Bawee See, (reactivacién de Obra)”, no se contrapone con los usos del suelo especificados para la zona, ni
se encuentra en alguna Area Natural Protegida de caracter Federal o Estatal decretada.

lll. Que de acuerdo con lo manifestado por la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.\V,, el
proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra)”, manifiesta las siguientes caracteristicas generales del pro-
yecto:

“E| proyecto consiste en la reactivacion de las obras cuya construccién quedo inconclusas de in edificio de 6 niveles que
cubre una superficie de 1,282.91 m2, destinada a un hotel y un restaurante contiguo también incluido el cual cubre una
superficie de 417 m2, mismos que se ubican sobre el Blvd, Paseo de la Luna y la calle Paseo de las Obras en el sector
Sandy Beach del desarrollo Costa Diamante en la Ciudad Puerto Pefiasco, Sonora,

El proyecto contempla la construccién de 115 habitaciones, repartidas en los niveles de 1 al 6 de las cuales 13 son
habitaciones sencillas, 93 son habitacionales dobles y 9 se consideran habitaciones tipo junior suites, recepcion,
estacionamiento, dreas de equipos hidrdulicos, subestacién eléctrica, cuarto de basura, cuarto de servicio, terraza, bar,
cocina, bafios publicos, almacenes, entre otros repartidos en 6 niveles y un restaurante en [a parte exterior.

Las caracteristicas del Proyecto son las siguientes (ver en Anexos la memoria descriptiva y el proyecto arquitectdénico del

Proyecto):
e Area Total del Proyecto: 32,848.78 m m2.
e Tipo de Proyecto: turistico y habitacional.
¢ Forma Geométrica: Rectangular.
e Estructural : Estructuralmente el edificio se desplanta sobre una losa de cimentacién de 40 cm de espesor,
coladas en obra y reforzadas con acero de 5/8" de didmetro y concreto de 250 kg/cm2 y complementadas con zapatas
aisladas de 1.40m por 40 cm de espesor y reforzadas acero de 5/8" de digmetro para niveles del 1a 6 las columnas,
trabes y losas de entrepisos seran de concreto.
e Instalaciones eléctricas: La carga eléctrica instalard a serd de 300 KVA, y se estima un porcentaje de utilizacién del
70%. Se instalard una subestacién de pedestal con un transformador en el cuarto eléctrico ubicado en el nivel 1. Se to-
mard de ia red de energia eléctrica municipal.
» Instalaciones Hidrdulicas. El suministro de agua potable se tomard de la red municipal.
e Instalaciones Sanitarias. En instalacién sanitaria en el interior del edificio se tienen considerados los drengjes de
Jas descargas de los muebles sanitarios de todo el edificio, asi como su ventilacién hasta la azotea en tuberia PVC
sanitario tipo “norma”. En la instalacién sanitaria en el exterior del edificio se tiene considerada una red de tuberia de
alcantarillado de PVC clase 20, con registros de ladrillo con tapa de concreto o pozos de visita con tapa de brocal de
fierro fundido, de acuerdo a la norma de OMAPAS. El proyecto pretende conectarse a la red de servicios publicos y a
los sistemas de recoleccién, tratamiento y disposicion de residuos sélidos.
e Proteccién contra incendio. Se tiene considerado un sistema de proteccién contra incendio clase “A” de acuerdo a
la clasificacién de la Comisién de Nacional de Seguros Contra Incendio. Por lo que se selecciona un sistema de protec-
cién a base de gabinetes con mangueras de 38 mm de didmetro, de 30 mts de largo con chiflén. Ademds, se instala-
rdn rociadores en toda el drea techada. En las fachadas principales que dan a las calles se colocardn tomas siamesas
para que en caso de un siniestro se conecten los carros cisterna de los bomberos.
¢ Instalaciones de gas L.P. Se hard por medio de pipas para llenar dos tanques al almacenamiento de 5000 It cada
uno, ubicados en la esquina sur-este del predio; estos tanques regulados con alta y baja presién, alimentaran los

siguientes equipos: \
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-Calderas para calentar agua domestica: Consumo aprox.= 19 m3 /hr.

_Calderas para sistema de calefaccién del edificio: Consumo aprox.= 19 m3 /hr.

- Equipos de lavanderia: Consumo aprox.= 7 m3 /hr.

-Las tuberias que se instalardn serdn: Alta Presion: Tuberia acero negro ced. 80 sin costura.

-Baja Presicn: Tuberia acero negro Ced. 40.

s Aire Acondicionado. Y Calefaccién. El sistema de aire acondicionado trabajard por medio de 2 equipos chillers ubi-
cados en la azotea del nivel 6, que enfriaran agua de tuberias instaladas dnicamente para este propdsito, las bombas
necesarias para esto se colocardn junto a los chillers, la distribucién del aire acondicionado se hard por medio de ma-
nejadoras colocadas en cada una de las dreas que requieren ser refrigeradas, la capacidad y demds caracteristicas de
cada una de ellas estdn en funcién del espacio al que sirven. Para el sistema de calefaccién se utilizardn 3 calderas
ubicadas también en el nivel del sétano y alimentadas por los tanques de gas ubicados en el nivel sétano, las tuberias
de agua caliente necesarias serdn utilizadas Unicamente para este propdsito, la distribucion del aire caliente se hard a
través de las mismas manejadoras utilizadas para el aire frio.

e Telecomunicaciones: El proyecto de telecomunicaciones se desarrolla siguiendo los requerimientos establecidos de
las Normas Internacionales aceptadas por la Industria, dando solucién a los siguientes rubros:

-Cableado estructurado en habitaciones y oficinas administrativas, Sisterna televisién satelital MATV, Red de Voz y Da-
tos para telefonia e Internet, Sistema de cobertura total de Red Inaldmbrica, Sistema de Energia Ininterrumpida, Con-
trol de acceso por tarjetas a habitaciones, Dimensionamiento del Equipo Informdtico requerido por el PMS, Conmuta-
dor telefénico con Sistema Tarificacidn e interfase, Sistema de Audio en Salén de eventos, restaurante, lobby bary pa-
sillos de habitaciones, Sistema para el Control de Restaurante con pantallas y Pockets.

IV. Que la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV. manifiesta lo siguiente en cuanto a la
seleccién del sitio del proyecto:

“El uso del suelo en el sitio del proyecto es eminentemente turistico, se encuentra rodeado de hoteles y restaurantes tal
como se muestra en el plan de desarrollo turistico de Puerto Pefiasco, el impulso del desarrollo turistico en los dltimos
afios, es el resultado de la inversién privada en grandes hoteles y condominios de segundas residencias y las politicas
publicas emprendidas por los gobiernos federal y estatal, tendientes a la promocién del destino y la creacién de
infraestructura turistica, sus 110 km de litoral lo hacen poseedor de un recurso muy valioso para la explotacién de la
actividad pesquera y la promocion del desarrollo turistico.

se presentan a continuacion algunas de las caracteristicas de la zona, por las que se pretende llevar a cabo el Hotel
Bawee See en Puerto Pefiasco. Puerto Pefiasco es un paraiso descubierto hace pocos afios al turismo. A principios de los
anios 30, se hizo famoso por ser un refugio de aventureros y pescadores.

Después de la pesca, el turismo es la actividad mds importante dentro de la economia del municipio; el desarrollo
turistico actual ha consolidado una infraestructura con mds de 70 restaurantes, 42 hoteles y moteles con 2,012
habitaciones; asi como 14 estacionamientos para casas rodantes con 1,435 espacios.

V. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. el pro-
yecto “Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra)”, manifiesta la ubicacién y magnitud del proyecto:

“.1.2. Ubicacion del Proyecto.

El proyecto se ubica en una extensién del terreno de 32,848.78 m2 (3.28 has) en lote urbano marcado como Fraccidn
6D11 del Desarrollo Costa Diamante, Sector Sandy Beach, mismo que se ubica sobre el Bivd. Paseo de la Luna y calle
Paseo de jas Olas, dentro del fundo legal de Puerto Pefigsco.

.. IL1.5. Dimensiones del Proyecto.

El predio total se encuentra subdivido en tres poligonos: el Poligono 1 cuenta con una superficie de 7,116.53 m2 en este no
se encuentra ninguna obra en proceso, el Poligono 2 cuenta con una superficie de 6,667.95 m2, en este Poligono se
encuentran las obras inconclusas del hotel Bawee See y en el Poligono 3 con una superficie de 19,064.30 m2 se
encuentran inconclusas las obras correspondientes al restaurante asociado al hotel y parte del presente proyecto. De
acuerdo al siguiente cuadro de superficies del predio y del proyecto:

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DEC.V.
Proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacion de Obra)"
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Superficie Sup. S/Obras Sup. C/Obras Sup. Total (m2)
Superficie total del Predio 32,848.78
Poligono 1 = - 7,116.53
Poligono 2 5,385.04 1,282.91 6,667.95
Poligono 3 18,647.30 417.00 19,064.30

... I11.6. Uso Actual del Suelo y/o Cuerpos de Agua en el Sitio del Proyecto y sus Colindancias.
El uso del suelo en la zona de emplazamiento del proyecto estd regulado por la Normatividad sefialada en el capitulo Ii
v es el de Turistico Inmobiliario, especificamente residencial, hotelero y condominal.

VI. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacién del proyecto “Hotel
Bawee See, (reactivacién de Obra)” con los ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
y en su caso, con la regularizacién del Uso del Suelo, siguientes:

“I11.1 INSTRUMENTOS DE PLANEACION.
Planes de ordenamiento ecolégico del territorio.

El Poligono donde se pretende desarrollar el proyecto denominado “Hotel Bawee See” (en lo zona de hoteles del
Desarrollo Costa Diamante en el sector Sandy Beach en Puerto Pefiasco). No posee frente de playa, por lo que no cuenta
con Zona Federal Maritimo Terrestre de tal manera que el impacto del proyecto es de muy poca significancia por su
propia naturaleza inmobiliaria turistica, con densidad mixta, en torres y vivienda horizontal, no teniendo ninguna
vinculacién con la ZOFEMAT ni marina adyacente, como seria el caso de muelles y embarcaciones para navegacion.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio de Sonora,

De acuerdo al decreto para el Ordenamiento del Estado de Sonora, el 21 de mayo de 2015, En apego a lo anterior el
proyecto se ubica en la politica de la UGA 508-0/01 denominada “Llanura alluvial con dunas” siendo las principales
actividades son el turismo inmobiliario en puerto pefigsco y la Choya y el turismo alternativo hacia El Pinacate. La
actividad posible es el turismo alternativo de aventura con vehiculos todo terreno. Por consiguiente, las posibles fuentes
de conflicto son los impactos con la conservacién de humedales.

1ll.4. Areas naturales protegidas.

El Proyecto no se emplaza dentro de ningund Area Natural Protegida Federal, Estatal o Municipal, asi como tampoco
dentro de algun sitic RAMSAR, o alguna otra zona bajo determinado estatus de conservacién. Sin embargo, resulta
pertinente precisar que a aproximadamente 30 kilémetros de distancia de se encuentra la Reserva de la Biosfera Alto
Golfo de California y Delta del Rio Colorado, y a aproximadamente 45 kilémetros la Reserva de la Biosfera El Pinacate y
Gran Desierto de Altar, ambos con decreto presidencial de 1993.

1.5, Criterios ecolégicos, normas oficiales mexicanas u otras disposiciones de cardcter general que apliquen para el
desarrollo del proyecto.

Las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que regularan el desarrolio del presente proyecto, son las siguientes:
En materia de agua, se consideran las siguientes normas:

1. NOM-00I-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de

aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

2. NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

3. NOM-004-SEMARNAT-2002. proteccién ambiental- Lodos y biosdlidos,-especificaciones y limites mdximos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final. '

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, 5. DE R.L. DEC.V. /
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En materia de aire (contaminacién atmosférica por fuentes méviles) se deberd cumplir con las siguientes normas:

1. NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los limites mdximos permisibles de emision de gases contaminantes pro-
venientes del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan gasoling como combustible.

2. NOM-045-SEMARNAT-2006, proteccién ambiental- vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. - limi-
tes mdximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién

3. NOM-048-SEMARNAT-1993,.Que establece los niveles mdximos permisibles de emisién de hidrocarburos, mondxido
de carbono y humo, provenientes del escape de las motocicletas en circulacion que utilizan gasolina o mezcla de gasoli-
na*aceite como combustible.

4. NOM-050-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles mdximos permisibles de emision de gases contaminantes pro-
venientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gas licuado de pétreo, gas natural u otros
combustibles alternos como combustible.

5. NOM-077-SEMARNAT-1995. Que establece el procedimiento de medicién para la verificacién de los niveles de emision
de la opacidad del humo proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan diesel como
combustible.

En materia de ruido se deberd cumplir con la siguiente normatividad:
1. NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido proveniente del esca-
pe de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién ¥ su método de medicién.

En materia de proteccién ambiental (flora y fauna), se deberdn cumplir las siguientes disposiciones:
1. NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorids
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

IL6. Planes y programas de desarrollo urbano, estatales, municipales y en su caso del centro de poblacién.

Acorde con el Programa de Desarrollo Urbano Turistico del Centro de Poblacién de Puerto Periasco, Sonora (2008)
elaborado por el Fondo Nacional de Formento al Turismo (FONATUR), en cuya cartografia de usos, reservas y destinos del
suelo, se observa al predio, dentro de un drea con usos de suelo RHI esto significa (Reserva Hotelera Inmobiliaria), asi
mismo en su tabla de compatibilidad de Usos de Suelo, se aprecia que ademds de ser compatible la vocacién del suelo
con el proyecto , se tienen permitidos un coeficiente de ocupacién del suelo de 0.6 ¥ un coeficiente de utilizacion del
suelo de 6.0 de tal modo que se cumple cabalmente con estas disposiciones. Ver Tabla (1ll.8) pag, 57.

Instrumentos Legales, Reglamentos y normativos especificos de la materia.
Los Leyes y Reglamentos aplicables y que regularan el desarrollo del presente proyecto, son las siguientes:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién Ambiental.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién Ambiental.

Ley General de Vida Silvestre.

La Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
. Ley General de Bienes Nacionales.
. Ley General de Turismo.

Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la LGEEPA.

Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

VIL. Que por los argumentos antes expuestos, y considerando que los planes o programas de ordenamiento
ecoldgico, asi como los planes y/o programas de desarrollo urbano, son instrumentos de la politica ambiental
que aseguran un desarrollo sustentable en la entidad mediante la implementacién de lineamientos ambienta-
les, controles y restricciones en la realizacién de las actividades; de observancia general y obligatorio para todos

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V.
Proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacion de Obra)"
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los particulares, asi como para las dependencias y entidades de la Administracién Publica, esta Delegacidn con-
cluye que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que en
materia ambiental corresponde a la Federacién, los estados y los municipios, bajo el principio de concurrencia
previsto en el articulo 73, fraccion XXIX-G, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como
lo sefalado en el articulo 115 de dicho ordenamiento.

VIll. Que en cuanto a la descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de |la problematica ambiental de-
tectada en el area de influencia del proyecto Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra), manifiesta lo siguiente:

IV. Inventario Ambiental

El proyecto queda englobado dentro de llanura costera donde los aspectos de vegetacién y tipos de suelo son
bastante homogéneos . Las cuencas como se describe en el apartado especifico para la region son bastante
amplias, caracteristico para estas regiones de amplias planicies del norte de Sonora.

Sin embargo, considerando el Plan de Desarrollo urbano y turistico de Puerto Pefiasco, mismo que fue decretado en
el mes de septiembre del 20088, en el cual se establece que los terrenos en los que se encuentran el proyecto “Hotel
Bawee See”, son para el desarrollo de actividades turisticas, tal como se platea el presente desarrollo (anexa2) . El
drea de estudio queda comprendida dentro de una importante regién con un gran potencial de desarrollo
especificamente turistico.

IV.1 Delimitacién del drea de estudio.

EL proyecto se ubica en la extension de terreno de 6,668 m2, mismo que se ubica sobre el Blvd. Paseo de la Luna y la
calle Paseo de las Olas, en la Ciudad de Puerto Pefiasco. Se Jocaliza Coordenadas geogrdficas X= 31°19'31.71%
Y=113°34'40.80" (UTM) . A nivel municipal la principal via de comunicacion terrestre es la carretera que viene de Sonoyta
(federal nim. 8 de Puerto Periasco-Sonoyta). El municipio cuenta con un total de 233.4 Kms. de los cuales 55.0 son de
carreteras pavimentadas de troncal federal ; 67.4 Kms. de carreteras alimentadoras estatales y 1110 Kms de brechas
mejoradas. Cuenta ademds con 1 pista de aterrizaje de 1,500 metros de longitud. Asi mismo cuenta con estaciones de
radiodifusién de A.M., F.M. y T.V.

IV.2.1 Caracterizacién y andlisis del Sistema Ambiental.
IV.2.1 Aspectos Abidticos.

Clima.

De acuerdo con la clasificacién del sistema Koppen-Geiger, con la modificacion de climas elaborado por Enriqueta
Garcia (1964), el tipo de clima predominante es muy seco o desértico BWhw (x') (e’). y significa que ademds de ser muy
seco es semicdlido pues a pesar de sus altas temperaturas durante el verano, el invierno es fresco ya que la
temperatura del mes mds frio es menor a 12 °C. Las lluvias se presentan en baja intensidad en dos temporadas al ario,
en el verano se precipita la mayor parte, sin embargo, en el invierno registra poco mds del 10 % de la lluvia total anual.
Una particularidad del clima es que considerando las temperaturas medias mensuales mds altas y bgjas, existe una
diferencia superior a los 14 °C (de hecho 18 °C), lo cual lo ubica entre los muy extremosos.

Tormentas y Huracanes.

. El sistema montafioso de la Peninsula de Baja California y las Islas Tiburén y Angel de la Guarda, estas dltimas
localizadas en el Golfo de California al Sur de Puerto Pefiasco, son barreras naturales que protegen a la regién de
tormentas tropicales intensas y huracanes. En la zona no se han registrado tormentas intensas ni huracanes,
presentdndose un periodo de recurrencia de 0.3 por afio, cabiendo aclarar que llegan muy amortiguados en su
intensidad por las barreras anteriormente aludidas. El sitio que nos ocupa, se ubica en la zona ciclégena del Océano
Pacifico Nororiental, sin embargo, por las barreras naturales antes mencionadas, es clasificada por Llody’s como AAA o
sea de baja recurrencia.

Geomorfologia. La zona del proyecto se localiza dentro de la subprovincia del Desierto de Sonora, que pertenece a la
Provincia Fisiogrdfica Montafas Sepultadas, las dreas que forman el desierto provienen principalmente de la erosion de
rocas metamérficas principalmente de la erosién de rocas paleozoicas y de rocas igneas intrusivas del Mesozoico. En
general se puede decir que la zona morfolégicamente esta compuesto de lomerios de arena con poca pendiente. En Iq
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region los vestigios de antiguas mesetas volcdnicas del Terciario, muestran evidencias de perturbacion tectdnica, los
horizontes de ignimbritas y coladas de basalto que las cubren. En términos generales, la regién es plana, pendientes
dominantes que van del 0 al 2% destacando la porcién Norte, en la que se ubica el escudo basdltico de la Sierra del
Pinacate, como el drea mds abrupta de fuertes pendientes. La Meseta Sierra Y Llanura Costera que se localizan en la
region Sur del Escudo Basditico forma el Valle Sur del Pinacate. La meseta contenida dentro de las formaciones
preterciarias, presenta un alargamiento NW-SE, con niveles de 100 a 250 M.S.N.M. Asi mismo presenta relieves de
Lomerio, encontrdndose elevaciones como la “Sierra Blanca” y el “Cerro Prieto”. La planicie sobre las que se han
desarrollado las dunas, es el resultado de diversos eventos de depositacicn del tipo deltdico, marino, fluvial y edlico que
se desarrollaron en el Plioceno.

Sismicidad. Los rasgos estructurales anteriores muestran que el drea ha sido afectada, cuando menos, por tres fases
tectdnicas. Una fase tectonica de compresidn, que ha sido correlacionada con la Orogenia Mazatzal, deformé y
metamorfizé la secuencia del Precdmbrico Sedimentario. Una fase de deformacién ocurrida entre el Oxfordiano y el
Aptiano es la responsable del tectonismo que muestran las rocas volcanicas del Mesozoico, que pertenece a un arco
magmatico que se desarrolla durante el Jurdsico en Sonora. Existen evidencias notables de una fase de extincién que
pudo haberse originado a finales del Mioceno y fue particularmente activa durante el Pliovolcanicos del Pinacate y la
apertura del Golfo de California. En la actualidad se puede considerar el drea del proyecto como una zona de Moderado
Riesgo, siendo el coeficiente sismico de 0.20.

Geomorfologia Costera.

La Franja costera en el Municipio de Puerto Pefigsco se encuentra limitado hacia la linea de costa por dos bahias
conocidas como Bahia Adair y San Jorge, en las cuales se ha originado una serie de cuerpos depositacionales (Ca)
costeros correspondientes a esteros y lagunas (Esteros de Morua, La Pinta, Las Almejas, San Jorge, Esteros de La Choya,
Cerro Prieto), en cuya periferia destaca el relieve de terrenos bajos sujetos a inundacién por efectos de las mareas, lo
cual a su vez, a dado origen a las salinas por efecto de una alta evaporacién, asi como el establecimiento de depdsitos
palustres (limo -arcillosos) asociados a zonas de baja energia de corrientes (Figura 8).

Suelos.

La edafologia de la zona se compone en su mayor proporcién por suelos tipo Re + Yk + Rc/1 Regosol eltrico + Yermosol
cdlcico + Regosol calcdrico con textura gruesa, ademds se tienen suelos del tipo Yk + Re + Re/l (Yermosol cdicico +
Regosol calcdrico + Regosol éutrico de textura gruesa) con fase sédica (15 a 40 % de saturacién de sodio intercambiable).
Sin embargo, en la zona del proyecto existen Zo/1 (Zolonchak ortico de textura gruesa) en las zonas inundables y Rc + Re
+ Zo/1 (Regosol calcdrico+Regosol+ Regosol eltrico+ Zolonchak ortico de textura guesa) con fase sédica. El cerro Prieto y
La Choya se presentan dreas muy puntuales de 1+Re/1 (Litosol+Regosol eltrico con textura gruesay.

Hidrologia Superficial y Subterrdnea.
La zona de estudio se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica 8 (RH8, Sonora Norte), en la Cuenca C (Desierto de
Altar-Rio Bamori) y Subcuenca C (Desierto de Altar)....

Drenagje subterrdneo.

La zona estd caracterizada por la presencia de suelos con fase sédica en la zona costera Y en menor proporcién suelos
con fase salina. Especificamente para el drea del proyecto se presentan los dos tipos de fases siendo de mayor
cobertura la sédica y en la zona cercana a la costa y dreas de inundacién predomina la fase salina. De acuerdo con la
informacion de las cartas de Hidrologia Subterrdnea de INEGI, en la zona predominan los Materiales Consolidados con
Posibilidades Altas de contener agua subterrdnea. Ademds, en menor proporcién se tienen Materiales Consolidados con
Posibilidades Medias, que es donde se localiza el poligono del proyecto. Por otro lado, se presentan pequeras
formaciones puntuales de Materiales Consolidados con Posibilidades Bajas como son el Cerro Prieto, Punta La Choya y
el drea del la Rada de Puerto Pefasco,, Las estructuras, la litologia y el clima originan que la regién se encuentre
drenada por corrientes de régimen intermitentes, con patrones de drengaje integrados por la infiltracién.

IV.2.2. Aspectos Bigticos.
Vegetacion Terreste.

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V.
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Tipos de Vegetacién del drea. De acuerdo a nuestro criterio, la clasificacién mds adecuada para esta region es la
desarrollada por el INEGI que define como tipo de vegetacién para esta misma drea de estudio, una Vegetacién de
Desiertos Arenosos. Estas comunidades vegetales se mantienen muy cercanas a condiciones primarias y a pesar de la
baja cobertura de sus especies algunas de ellas han sido utilizadas por los indios Pdpago como comestibles, por
ejemplo: las semillas de Dicoria canescens, Mentzelia spp., Oligomeris linifolia, Lepidium lasiocarpum, Eriogonum
spp.; y los frutos de Prosopis glandulosa, Lycium andersonii, Phoradendron californicum, entre otras. En El drea
del proyecto no existen especies presentes dado que en un Jote baldio, rodeado por infraestructura hotelera.

Fauna. En resumen, la mayor parte de la diversidad de vertebrados de la regién estd dada por las aves, seguidas por
mamiferos, reptiles, y anfibios. En funcién de las caracteristicas del terreno en toda la franja costera de la zona del
proyecto, se destacan 3 dreas que propician hdbitat para determinadas especies dentro de las ya mencionadas como
caracteristicas de la regién. Se destacan, entre los mamiferos el coyote (Canis latrane), la Zorra del Desierto (Vulpes
macrotis) y cierta forma de "Perro Coyote", producto de la cruza accidental de perros extraviados por visitantes a la
zona y coyotes. Su presencia en el predio es eventual, generalmente en busca de alimento o de abrevaderos producidos
por escurrimientos (muy escasos) o por evaporacién y en ocasiones, las agrupaciones o manadas llegan a los 17
ejemplares. La permanente presencia humana en la zona que daota de afios atrds, la constante circulacién de vehiculos
v la realizacién de actividades sin control ni medida alguna han desplazado a esta y a otras especies estableciendo sus
madrigueras y dreas de reproduccién mas alld de estas limitantes para su desarrollo.

Entre los reptiles, se destacan la vibora de cascabel "de cuernitos" (Crotalus cerastes), la cascabel (Crotalus atrox) la
cachora (Gambelia wislizeni), lo cachora de las dunas (Uma nonata), el coralillo (Micruroides euryxanthus) y la falsa
coralillo (Lampropeltis getulus), salamanquesa (coleonyx variegatus), entre otras. También, en términos generales,
rehuyen la presencia humana y han sido impactadas por los factores antes sefialados. Dado que estos reptiles
permanecen ocultos una gran parte del afio para protegerse de las bajas temperaturas, su conteo se dificulta; sin
embargo, durante la época de altas temperaturas es fécil encontrarlas bajo piedras, escombros o bajo los matorros o la
vegetacién caracteristica del drea.

IV.2.3. Paisaje.

El predio que queda inserto en el Sistema Ambiental, presenta und alta calidad ambiental en su playa, la cual
escénicamente es portadora de un bonito paisaje, sin embargo, como se muestra en la memoria fotogrdfica su paisaje
gueda inserto ademds en un desarrollo turistico eminentemente urbano. Por otra parte, ni el predio ni en la playa
contigua no existe vegetacion

Sintesis del inventario: El area terrestre se encuentra mayormente perturbada que la zona urbana turistica
que conforma el denominado desarrollo Costa Diamante, sin embargo las obras propuestas tendran doble
finalidad de amortiguar los impactos extremos de urbanizacion y constituirse en elementos paisajisticos,
por otro lado el proyecto propuesto viene a constituir un atributo escénico cuya calidad ambiental es
indispensable para los fines perseguidos de albergar a un tu rismo selectivo desde su origen.

IX. Que el sitio propuesto para desarrollar el proyecto Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra), no se encuentra
dentro de alguna &rea natural protegida decretada ¢ propuesta de com petencia Federal o Estatal.

X. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de conformidad a
lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Am-
biente.

Xl. Que la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. manifiesta que se tomaran las siguientes
medidas de mitigacién para los impactos ambientales detectados:

A efecto de prevenir y mitigar los impactos ambientales en las diferentes etapas de este proyecto, se
instrumentaran una serie de medidas operativas. Estas medidas se muestran a continuacién con la finalidad de
reducir los efectos negativos detectados para este proyecto.

V111 Etapa de preparacién del sitio y construccion.
Durante esta etapa las interacciones con las medidas de mitigacién que se producirdn en el ambiente natural son \
.
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Aire.: Realizar un adecuado manejo y almacenamiento de los materiales que puedan originar dichas emisiones. Esto se
puede realizar con un buen inventario de materiales y asi se evita el desperdicio.

Se mantendrd un control estricto sobre las maquinarias utilizadas contdndose con un programa de mantenimiento
preventivo, predictivo y correctivo.

Con el fin de reducir el impacto causado por la emisidn de gases contaminantes generada por la operacién de maquinaria
Y equipo, se deberd mantener la maquinaria y el equipo en las mejores condiciones posibles.

Ruido: En el caso de ilas emisiones de ruido, éstas se verdn minimizadas mediante el uso de silenciadores en aquellos
equipos que asi lo permitan con lo cual se disminuird la intensidad que produzecan. Ademds, el empleo de estos equipos se
realizard sélo en horas laborales del dia.

Agua: El consumo de agua cruda, asi como la generacién de aguas residuales en esta etapa serdn minimos; como medidas
preventivas para reducir los impactos esperados, se racionalizard el consumo del agua, se evitardn fugas o despilfarro.
Instalacién e implementacién de sanitarios portdtiles con la finalidad que todo el personal haga uso de ellos en forma
obligatoria.

Paisgje y estética: El paisaje del sitio del proyecto se verd alterado con la presencia de las edificaciones, sin embargo, este
impacto se considera de baja magnitud debido a que la zona es eminentemente turistica Y su presencia se considera
asociada a los desarrollos turisticos colindantes.

VI.1.2 Etapa de operacién.
Con el desarrollo de esta etapa, se espera la generacién de una serie de impactos ambientales, mismos que pueden ser
mitigados, basados en las interacciones siguientes:

Aire: Programas de mantenimiento correctivo, preventivo y predictivo de las maquinarias y equipos utilizados en el Proyecto.
Programa integral de manejo, uso, disposicién de los desechos sélidos, principalmente vigilando su estado, depésitos y
evitando los malos olores.

Paisaje y estética: La densidad del desarrollo y el tipo de construccién deberan estar basados en las normas constructivas,
esto es que cumple totalmente con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Estado de Sonora, a fin de
minimizar en lo mayor posible los impactos ambientales que conllevan desarrollos de este tipo desde su disefio.

Flora y fauna: En esta etapa, las alteraciones originadas a la flora y a la fauna seran minimas. Para el ecosistema las medidas
de mitigacion seran un adecuado uso de residuos, y manejo de estos de acuerdo a un programa de manejo y uso por parte
de compafiias que prestaran el servicio.

-Se contara con un programa de vigilancia y mantenimiento

-El Proyecto contard con un sistema integral de uso, manejo, recoleccién y disposicién de desechos sdlidos, al igual que de
sitios y depdsitos adecuados.

Economia regional y poblacién: Contar con un programa y sistema de supervisién de la recoleccién y disposicién de los
residuos sélidos.
-Un programa de aprovechamiento y uso racional de electricidad, siendo este monitoreado por el propio municipio.

Etapa de abandono. No se considera que el sitio vaya ser abandonado o cambie la actividad prevista para el desarrollo del
presente proyecto.

XIl. Que esta Delegacién en base al Articulo 45 fraccién Il del Reglamento en Materia de Evaluacién del Im-
pacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente donde se establece que,

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V.
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una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la
resolucién correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o activi-
dad de manera condicionada. En este caso la Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a la
modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién que tengan
por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
operacién normal, etapa de abandono, término de vida (til del proyecto, o en caso de accidente; por lo que se
determina, que el proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacion de Obra)” es viable de desarrollarse en el &rea y si-
tio propuesto con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido
se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contra-
rio, asi como también la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. aplique correctamente las
medidas de prevencién, y de mitigaciones propuestasy sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del
cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir
y compensar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de pre-
paracién del sitio, operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién XI de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 16,
fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccién X, 28, fracciones IX y X, 30 y 35
fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 4, fraccién |, 5 incisos Q, R
fracciones | y Il, 44, 45, fraccién |l, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de Mayo del 2000; 38, 39 y 40 fraccién IX inciso
c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; esta Delegacién Federal resuelve que el proyecto “Hotel
Bawee See, (reactivacién de Obra)” de referencia ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, el desarrollo del proyecto, debiendo sujetarse a los
siguientes:

PRIMERO.- Que la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V., podra realizar las actividades de
preparacién del sitio y construccién del proyecto denominado “Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra)”, dicho
proyecto se compone de 3 poligonos (Poligono 1 de superficie 7,116.53 m2, Poligono 2 de 6,667.95 m2 donde se
encuentran las obras inconclusas y Poligono 3 de 19,064.30 m?2), ocupando una superficie de 32,848.78 m2,(3.28
has) dicho proyecto consiste en la reactivacion de las obras cuya construccién quedo inconclusas de un edificio
de 6 niveles que cubre una superficie de 1,282.91 m2 destinado a Hotel y un restaurante continuo también
inconcluso de superficie de 417 m2, mismo gque contara con (estacionamiento, drea de equipos hidraulicos,
subestacién eléctrica, cuarto de basura, de servicio, terraza, bar, cocinas, bafios publicos, almacenes, entre otros
repartidos en 6 niveles y un restaurante en la parte exterior; ubicado, en el lote urbano (fraccién 6D11) del
Desarrollo Costa Diamante, Sector Sandy Beach, que se ubica sobre el Blvd, Paseo de la Lunay la calle Paseo de
las Olas, dentro del fundo legal de Puerto Pefiasco, Estado de Sonora, promovido por la empresa: INVERSIONES
HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV.

El proyecto contempla la construccién 115 habitaciones, repartidas en los niveles de 1 al 6 de las cuales 13 son
habitaciones tipo junior suites, recepcién, estacionamiento, areas de equipos hidraulicos, subestacion eléctrica,
cuarto de basura, cuarto de servicio, terraza, bar, cocinas, bafios publicos, almacenes, entre otros, repartidos en
6 niveles y un restaurante en la parte exterior.

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V.
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En el nivel 1 se distribuyen 3 habitaciones sencillas y 9 habitaciones dobles, se encuentra la recepcién y el
primer nivel de estacionamiento, asi como un local comercial y areas de servicio como cuarto de maquinas,
cuarto de lavanderia, cuarto de basura, subestacién eléctrica, elevadores y cisterna.
En el nivel 2 se distribuyen 2 habitaciones sencillas, 16 habitaciones dobles ¥ 1 habitacién tipo Junior Suite, se
encuentra una doble altura con la recepcién y el lobby, un area de mantenimiento Yy un cuarto de maquinas y
eléctrico, y el médulo de elevadores.

En los niveles 3, 4, 5y 6 se distribuyen 2 habitaciones sencillas, 17 habitaciones dobles y 2 habitacién tipo Junior
Suite, respectivamente, se encuentra un drea de mantenimiento y un cuarto de maquinasy eléctrico, y el
modulo de elevadores.

Que la ubicacién geogréfica es la siguiente.

CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCION &6D11
LADO COORDENADASTS
MB TANCIA .
EST =1V, RUMBO Dis Cl v ¥ X
15B [3,468.504.5117 254,753.1273
15B | 15A N 75°58'31.67" W 6.171 15A |3.468,506.0054 254,747.1398
154 | 14A N 86723'30.28" W 18.190 14A |3,468.507.2131 254,727.9880
CENTRO DE CURVA 3  |3.468,428.7528 254,732.6543
DELTA = 14°1"25.27" LONG. CURVA = 19.238
RADIO = 78.599 SUB.TAN.= 9.667
144 | 13A N 85°41°56.61" W 38.701 13A |3,468,510.1155 254,689.3958
CENTRO DE CURVA S |3.468.406.1009 254,700.9784
DELTA = 21118'35.88]" LONG. CURVA = 38925
RADIO = 104.657 SUB.TAN.= 19.690
13A | 126 S 774532107 w 13.893 12G |3.468,507.1699 254,675.8190
CENTRC DE CURVA 7 |3.468,438.9812 254,697.7210
DELTA = 11°7'53.82" LONG. CURVA = 13915
RADIO = 71.620 SUB.TAN.= §.879
126 | 13G N 78°30°47.00" W 194.984 13G |3,468,546.0000 254,484.7400
136 | 14C N 11729°35.00" E 169.271 146G [3.46B.711.8766 254.518.4670
146 | 15G N 75°37°11.00" E 7.198 15G |3,468,713.6644 254,525.4399
CENTRC DE CURVA 11 [3.468,711.0796 254,522.3870
DELTA = 128715™7.0f" LONG. CURVA = 8.B54
RADIO = 4.000 SUB.TAN.= 8.248
156 | 16G S 40715707.75" E £.604 186G |3,468,708.6240 254,529.7073
186G | 176G S 64716'47.29” E 154.769 176G [3,468,641.4579 254,669.1423
CENTRC DE CURVA 14 |3.468,831.4258 254,674.7557
DELTA = 48°3'18.09" LONG. CURVA = 159.400
RADIO = 190.051 SUB.TAN.= $4.726
176 | 18C N 88702'22.23" £ 24.526 18G |3,468.642.2969 254,693.6538
CENTRC DE CURVA 16 |3,468,826.1385 254,675.0907
DELTA = O7°36'38.2¢" LONG. CURVA = 24.544
RADIO = 1B4.776 SUB.TAN.= 12.290
i8¢ | 186 S 56'27'50.78" E 27.803 19G |3.468.626.9367 254.716.8289
CENTRO DE CURVA 18 |3,468,620.3918 254,695.8132
DELTA = 78M9'55.60° LONG. CURVA = 3¢.093
RADIO = 22.011 SUB.TAN.= 17.930
186 | 206 S 1711'10.91" E 116.542 20G |3.468.515.5984 254,751.2649
zoGc | 15B S 09732'08.68" E 11.242 1568 |[3,468.504.5117 254,753.1273
CENTRO DE CURVA 21 |3,468,479.5904 254,570.8419
PELTA = 0330'S.71" LONG. CURVA = 11244
RADIO = 183.981 SUB.TAN.= 5.624
SUPERFICIE = 32,848.78 m2
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11.2.1. Programa General de Trabajo.
Las especificaciones de los trabajos a realizar se representan en la siguiente tab
ACTIVIDAD / MESES R b

'1 2 '3 |45 6 7. 8/9 10 11 12 13 14 15 16
O_btengén de Permisos ¥y x |x i X | _‘ |
Licencias : | jem)
Elaboracién de Proyecto : X
Ejecutivo
_Preparacién de Terreno X X
Vialidades X |
_Construccion Edificio f X _ |
Operacién del Proyecto P | | x

Los trabajos de construccién de los condominios turisticos habran de desarrollarse en un periodo que no
exceda los 16 meses, tal y como se desglosa por actividades programaticas en la tabla.

11.2.2. Preparacién del Sitio.

Para la construccién del Proyecto descrito con antelacién, se requieren uUnicamente como trabajos de
preparacién del sitio la limpieza general, el trazo y la nivelacién del terreno. No se implican remocién y
reubicacién de vegetacién alguna ya que es practicamente inexistente en el predio, asi como tampoco son
requeridas la compactacién del suelo, ni la remocién de algun tipo de recurso mineral.

I1.2.3. Descripcién de Obras y Actividades Provisionales del Proyecto.
Se requerira de la construccion provisional de un almacén temporal de materiales y direccién de obra.

[1.2.4. Etapa de Construccién.

Con la preparacién del terreno directamente se veran afectados el suelo con las etapas de preparacion del sitio
y construccién sufrird alteraciones. Asimismo, dentro de esta fase del proyecto se requerird agua e
indirectamente la etapa de preparacioén del sitio tendrad un efecto en un area externa, ya que serdn necesarios
bancos de materiales; sin embargo, se haréd uso de bancos ya en operacion.

-Se estan contemplando la construccién de una bodega para materiales, mismas que estard ubicada en el drea
de equipamiento del terreno proyectado. En éste sitio se resguardara el material, equipo y maquinaria a utilizar
en la etapa de construccién. Asimismo, se concibe la posibilidad de tener una oficina de trabajo y sanitarios
portatiles.

-La energia eléctrica que se utilizara en la fase construccién es minima, si se le compara con la energia que se
requerird en la etapa de operacién, ya que basicamente se utiliza para equipo pequefio, como vibradores,
taladros, equipo de soldadura, sierras, etc., asi como para el alumbrado en la bodega de materiales. El
suministro de electricidad se hara a través de la red de tendido eléctrico que esta a cargo de la Comisién
Federal de Electricidad (CFE).

-Combustible. Todos los combustibles (diesel y gasolina) se obtendran en tiendas expendedoras (gasolineras)
gue existen en la Ciudad.

Proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacion de Obra)"
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- Requerimiento de agua. Se utilizard agua de la red. El agua se trasladara en pipas o camiones cisterna con
capacidad de 10,000 litros, asimismo ésta en algunos casos se dispondra en el terreno proyectado en depdsitos
de 200 litros.

-Residuos Generados. En ésta fase se generard pedacerfa de estructuras de metal, madera, varilla, tuberia,
alambre y concreto, bolsas de plastico, papel y cartén, envases de plastico y de metal. Estos residuos en parte
son seleccionados Para el caso de los residuos sanitarios que produzca el personal se tendran sanitarios
portatiles y los residuos sanitarios seran canalizados a la red de alcantarillado Municipal.

11,2.5 Etapa de Operacidn.

Con la operacién del proyecto, el trafico vehicular constituira un aspecto de gran importancia en la interaccién
del hotel con la Ciudad. Aunque no impactara en gran medida Ya que la zona donde este se ubicara el hotel ha
sido planeada en gran medida por la presencia de grandes desarrollo turisticos que le dan el aforo suficiente a
las vialidades.

I1.2.7. Etapa de Abandono del Sitio.
No se tiene contemplado el abandono del Sitio.

SEGUNDO .- La presente autorizacién tendra UNA VIGENCIA de 16 MESES para las etapas de preparacion del
sitio y construccién, la operacién y mantenimiento se estima una vida Gtil de 50 ANOS. Dichos plazos daran
inicio a partir del dia siguiente a la recepcidn de la presente autorizacién Y seran prorrogados a juicio de esta
Secretaria, siempre y cuando la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V, lo solicite por
escrito a esta Delegacidn con treinta dias naturales de antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafiarse con el oficio emitido por la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Sonora, donde se valide que la empresa INVERSIONES
HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V,, ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en Ia
presente autorizacién.

TERCERO.- La empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V, queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en caso de que desista de realizar las obras
motivo de la presente autorizacién, para que esta Secretaria determine las medidas gue deban adoptarse, a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoloégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa
INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V,, debera hacer del conocimiento de esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacién al proyecto que se aparte de lo
manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucién de los trabajos, para que con toda oportunidad
se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente, asi como cumplir con los
requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comisién Federal de
Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria determine lo procedente. Queda
estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacién y construccién distintas a las sefialadas en Ia
presente autorizacién.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y 42 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el Término
Primero. Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras y actividades, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V.
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determine la propia Secretarfa, las autoridades federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de que
la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V,, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las obras del proyecto Hotel
Bawee See, (reactivacién de Obra), promovido por la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE
C.V, de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
deberan sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular,
en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y las normas oficiales mexicanas que al
efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables conforme a las siguientes:

. GENERALES
La empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccién, control, mitigacién y restauracion
propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto ““Hotel Bawee See,
(reactivacién de Obra)™, asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucion. La empresa IN-
VERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. es |la responsable de que la calidad de la informacién presenta-
da en los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y, en su caso, verificar el cumpli-
miento de las condicionantes.

2. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas o ac-
cidentes durante la realizacién del proyecto y llevar un control la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S.
DE R.L. DE C.V., debe elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se contemplen las medidas a desa-
rrollar en materia de prevencién, supervisién, mantenimiento, inspeccion y vigilancia de todas las actividades
gue se realicen durante la construccién en materia ambiental. El Programa debe desarrollarse y presentarse
ante la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado y copia de recibido ante
esta Delegacién, debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

3. Informar a esta Secretaria, a través de la Delegacién de PROFEPA, de cualquier eventualidad que pudiera
presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran generar riesgo a la salud y el medio ambiente.
Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de ocurrido el evento.

4. En materia de ruido, la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V., debe cumplir con lo es-
tablecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites méaximos permisi-
bles de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicién, publicado en el Diario Oficial de la Fe-
deracién el 13 de enero de 1995.

5. Previo al inicio de actividades, las areas que contempla el proyecto denominado “Hotel Bawee See, (reacti-
vacién de Obra)”, deben contar en el sitio, con una adecuada sefializacién preventiva, restrictiva e informativa,
dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores, en la que se haga referencia a los obras y activi-
dades que |la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. realiza en el lugar.

6. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
e Evitar derrames de combustible dentro y fuera del area del proyecto.

INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DEC.V.
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7. Queda estrictamente prohibido a la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DER.L. DE C.V.:
e Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio resolutivo, que
pudiera provocar alteraciones al medio.
e La captura, colecta, comercializacién y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de caceria, por lo
que, la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. sera responsable de la negligencia con
la que el personal que intervenga en este proyecto acate esta disposicion.
e Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo sin las medidas de protec-
cién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y condiciones adecuadas para evitar la contaminacién
del suelo.
e Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sélido o liguido dentro y fuera del drea del
proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a fin de que los residuos
generados durante las diferentes etapas del proyecto sean depositados adecuadamente en el sitio o para
posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las autoridades locales de ser el caso.

8. En caso de violacién de esta disposicién por parte del personal que intervenga en este proyecto, la empre-
sa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V,, se hara acreedora a las sanciones que resulten aplicables.
Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las disposiciones y sanciones que la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente establece para tales fines.

9. Laempresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V., debe cerciorarse que las actividades del pro-
yecto “Hotel Bawee See, (reactivacion de Obra)”, no interfieran con actividades productivas que se desarrollen
en la zona o en dreas aledanfas.

10. La empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L DE CV, es responsable de los residuos peligrosos
que se generen durante la realizacién del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre otros,
producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los residuos peli-
grosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Re-
siduos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Re-
siduos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

1. En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la empresa IN-
VERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V., debe supervisar a la Compafiia responsable de realizar tales ac-
tividades. El promovente NO debe instalar, ni almacenar ningun tipo de combustible dentro del area del pro-
yecto, en caso de requerirse, debe solicitar previamente a la autoridad competente el permiso correspondiente
y notificar a esta Secretaria.

12. La empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. durante las diversas actividades del proyecto
“Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra)”, debe considerar las siguientes medidas, a fin de reducir las emisio-
nes de polvos:

Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del drea del proyecto, procurando que no excedan de
la velocidad establecida por las hormas de seguridad establecidas por la empresa INVERSIONES HELUZ DEL
MAR, S. DE R.L. DE C.V.

SEPTIMO.- La empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV. deber3 dar aviso a la Secretaria del
inicio y la conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado y a esta Delegacién la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de
los diez dfas siguientes a que hayan dado principio; asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro
de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

OCTAVO.- La presente resolucién a favor de la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV, es
personal. En caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa INVERSIONES HELUZ
DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V., debera notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente seRalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV. para la
realizacién del proyecto en materia de impacto ambiental.

NOVENO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que haya firmado la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV,, para la legal
construcciéon y operacién del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se
incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que requieran
de otras autoridades competentes para la realizaciéon de la actividad propuesta en el manifiesto de impacto
ambiental.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién.

DECIMO PRIMERO.- La empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V. sera la Unica responsable de
ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos atribuibles a la realizacién y operacion de las obras autorizadas, que no hayan sido
considerados en la Manifestacién de Impacto Ambiental, asi como en el presente documento.

Por lo tanto, la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V,, serd la responsable ante la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el
que incurran las compafifas o el personal que se contrate para efectuar la preparacién, construccién y
operacién del proyecto “Hotel Bawee See, (reactivacién de Obra)”, promovido por la empresa INVERSIONES
HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V., Por tal motivo, debera vigilar que las compaffas o el personal que se
contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionardn afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran a
lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV. debera mantener en el sitio
del proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos del proyecto, la
informacién adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiere. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del predio & en
terrenos aledafios al mismo, la empresa INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE CV. debera hacer
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referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran
presentar.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el Articulo 39
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podrd modificar, suspender, anular 6 revocar la
Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se produjeran
afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucién ha sido otorgada por esta Unidad
Administrativa con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido
se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo
contrario.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento,
asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara entre otras, las
facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas instrumentos juridicos
vigentes que sean aplicables a la ejecucién del proyecto en sus distintas etapas, asi como la presentacion de
quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la
vida humana que ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser
causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa
INVERSIONES HELUZ DEL MAR, S. DE R.L. DE C.V, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo
Sexto, Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |la Proteccién al Ambiente.

DECIMO QUINTO.- Notifiquese la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo
35y demnas relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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C. Juan Manuel Vargas Lopez. 57
Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 5, fraccion XIV,39,40 v 84 del Reglamento |ocagan e
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por M\ KTarTr
ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Sonora, i A A
previa designacién, firma el C. Juan Manuel Vargas Lopez, Jefe de la Unidad de Gestion Ambiental” T . —_—

' En los términos del articulo 17 Bis. en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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