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DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V.
Lic. Enrigue de Zavala Cuevas
Administrador Unico

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
su Articulo 28 establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dictamina las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y
evaluar la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto solicita a esta Secretaria la
autorizacion para concluir las actividades de Preparacién del sitio, Construccién, Operacién y Mantenimiento
del proyecto denominado “Construccién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico
Miramar”, el cual pretende la construccién y operacién de un conjunto turistico integrado por seis
condominios o suites de doble planta, un restaurante para prestacién de servicios de alimentos y bebidas, un
drea de recepcion, alberca con regaderas, areas verdes, cinco cajones de estacionamiento y dos cuartos de
maquinas, dichas actividades se pretenden realizar en un poligono total de 1154. m? localizado en Blvd. Costero
Puerta Privada West 208 s/n C.P. 8355], particularmente en la Ave. Mar de Cortes L4 M4, en Playa Miramar,
Puerto Pefiasco, Sonora, promovido por la empresa: DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V.

RESULTANDO:

L Que el 10 de Junio del 2021, se recibié en esta Delegacidn, la manifestacién de impacto ambiental modalidad
particular, no incluye riesgo, para desarrollar el proyecto “Construccién y operacién de una villa de condominios
en el desarrollo turistico Miramar” prormovido por la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V.

II. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién del proyecto “Construccién y operacion de
una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar” en la Gaceta Ecoldgica afio XX, No. DGIRA/0026/21
publicado el 17 de junio del 2021, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
Asi mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién se publicé el dia 15 de junio del 2021 en el periédico
Expreso seccion general pagina 4B, de Hermosillo, Sonora, un extracto de la manifestacién de impacto ambien-
tal del proyecto citado.

III. Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé la modificacién del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su articulo 40 fraccién IX inciso c), faculta a las Delegaciones
en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revo-
caciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas que resulten aplicables, si-
guiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

 CONSIDERANDO:

DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
Proyecto “Construccién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar"
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. Que cuenta con la escritura No. 22,150 Volumen No. 400, donde se constituye una Asociaciéon Andnima de
Capital Variable Denominada DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V., ante el Lic. Gilberto Gutiérrez Quiroz, Notario
PUblico No. 81, en Hermosillo, Sonora; donde se designa como administrador dnico al Lic. Enrigue de Zavala
Cuevas.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado el estudio de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto
“Construccién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”, no se contrapone
con los usos del suelo especificados para la zona, ni se encuentra en alguna Area Natural Protegida de caracter
Federal o Estatal decretada.

lll. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, el proyecto “Construc-
cién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”, manifiesta las siguientes ca-
racteristicas generales del proyecto:

“Respecto a la construccién del conjunto una villa turistica conformada por seis condominios con giro turistico, las
caracteristicas del Proyecto son las siguientes (ver en Anexos la memoria descriptiva y el proyecto arquitecténico del
Proyecto):
e Area Total del Proyecto: 1,154.00 m2.
e Tipo de Proyecto: turistico y habitacional.
e« Forma Geométrica: Rectangular.
s Material que se utilizard para su Construccién: Barrotes y maderda para colado de concreto, concreto, varillas de
acero, madera, tuberia de acero galvanizado, tuberia de PVC, blogues de cemento, materiales hidrdulicos y eléctricos,
aluminio en ventanas y puertas, clavos y tornillos para el armado de las estructuras.
s Descripcién Constructiva: Librando ia bangueta de 1.5 m de ancho, a partir de allf se pretenden ocupar 35 metros
en direccién a la playa, todos ellos se cimentardn como suelo firme para la construccién de los seis condominios, el
restaurante, las dreas de servicio, espacios exteriores y alberca. Lo condominios tendrdn una dimensién aproximada
de 8.00 m de largo por 8.00 m de ancho cada uno y su estructura principal estd resuelta a base de un sistema de
muros de mamposteria confinado y marcos de concreto reforzado. Se tienen trabes, columnas y losa de concreto
armado. La cimentacion estd resuelta mediante una losa de cimentacion rigidizada con contratrabes de concreto
armado.
. Sistera de Alimentacién eléctrico: cada condominio tendrd su propio suministro de corriente de 110 volts
proporcionada por CFE, con el cableado correspondiente de acuerdo a las normas vigentes para uso habitacional.
o Sistema de agua y drengje: En su conjunto, la villa turistica contard con dos cisternas de agua que serdn
abastecidas a través de pipas particulares, asi como también se contard con un sistema de biodigestores auto-
limpiables para el saneamiento de las descargas domésticas, a través del cual se realiza un tratamiento primario del
agua, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacién de los mantos fredticos (Figura 3).”

IV. Que la empresa DESARROLLOS EMZA S.AA. DE C.V. manifiesta lo siguiente en cuanto a la seleccién del sitio
del proyecto:

4 q seleccién del sitio se llevé a cabo en consideracién de criterios referentes a las tendencias de desarrollo de la region,
dentro de las cuales las actividades turisticas cobran particular relevancia. Playa Miramar es una zona de desarrollo
habitacional turistica de baja densidad, que se emplaza contigua a Playa Dorada, North Beach, Playa Encanto y Mayan
Palace, por lo que su vocacién inmobiliaria es inminente, aunado @ que ya existen una serie de desarrollos e
infraestructura como los planteados por el presente proyecto, por lo que se advierte un minimo impacto ambiental.

De igual manera el predio en donde se emplazard el proyecto, no presenta caracteristicas ecolégicas extraordinarias
que puedan comprometer la integridad ecolégica del sistema desértico ni costero.”

DESARROLLOS EMZA, S.A. DEC.V.
Proyecto "Construccion y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”
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V. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. ,el proyecto “Construc-
cién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”, manifiesta la ubicacién y

maghnitud del proyecto:

“II.1.3. Ubicacién Fisica del Proyecto.
El Proyecto se emplazard sobre el Blvd. Costero Puerta Privada West 208 s/n C.P. 83551, particularmente en la Ave Mar

de Cortes L4 M4, en Playa Miramar, Puerto Pefasco, Sonora.

... II.1.5. Dimensiones del Proyecto.
Una superficie total de 1,154.00 M? dentro de la cual mds del 50% estard ocupada por los seis condominios de doble

planta, y el resto por el estacionamiento, la recepcién, el restaurante, el drea de alberca y los espacios verdes (se anexa
Planta Arquitectdnica de Conjunto del Proyecto).

- IL1.6. Uso Actual del Suelo y/o Cuerpos de Agua en el Sitio del Proyecto y sus Colindancias.
El uso del suelo en la zona de emplazamiento del proyecto estd regulado por la Normatividad sefialada en el capitulo I1f

Yy es el de Turistico Inmobiliario, especificamente residencial, hotelero y condominial.
En cuanto a los cuerpos de agua, en zonas relativamente aledarias al proyecto se ubican los esteros La Pinta, Morta y

San Jorge, asi como la franja de litoral costero.”

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA | v
EST |PV X Y

1| 34597827248 | 2815656256
1l 2 3\25 037097 28.899 | 2| 3,459,754.8174 | 2815581204
2| 3 3\,74 W5/ 4320 39.405 | 3| 3,450,744.0199 | 281596.0176
3| 4|N15°3575015" E 29.447 | 4| 3,450,7723828 | 281,603.9352
& B \5N74 5371568 27.438 | 5| 34597795362 | 281577.4461
5| 1 \S;VW* 561220 12243 | 1| 3,4509,782.7248 | 281565.6256

SUPERFICIE: 1,153.600 M2

VL. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacién del proyecto "Construq-
cién y operacién de una villa de condominios en el desarroilo turistico Miramar” con los ORDENAMIENTOS JURI-
DICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL y en su caso, con la regularizacién del Uso del Suelo, siguientes:

“Il.3. Planes de ordenamiento ecolégico del territorio.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio de Sonora, inicia su vigencia el 22 de mayo de 2015, cuando se le
subscribe en la Seccion Il del Boletin Oficial del Estado de Sonorag, derogando con ello al Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Costa de Sonora. De tal manera, siguiendo la carta de Aptitud Turismo dentro del POETS, el drea dentro
de la cual se encuentra inmerso el Proyecto presenta una Aptitud Alta para el desarrolio de Turismo Tradicional de Sol 1%
Playa (Figura 4), pudiendo considerarie al mismo como una actividad conexa a esta tipologia turistica, ya que los
locales comerciales con giro turistico pretenden la prestacion de servicios asociados al turisme ndutico, ya la recreacion
en recinto portuario y playas aledariaos.

I1.4. Decretos y programas de manejo de dreas naturales protegidas.

DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
Proyecto “Construccion y operacicn de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar” Y/
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El Proyecto no se emplaza dentro de ninguna Area Natural Protegida Federal, Estatal o Municipal, asi como tampoco
dentro de algtn sitio RAMSAR, o alguna otra zona bajo determinado estatus de conservacion. Sin embargo, resulta
pertinente precisar que a aproximadamente 30 kilémetros de distancia de se encuentra la Reserva de la Biosfera Alto
Golfo de California y Delta del Rio Colorado, y a aproximadamente 45 kilémetros la Reserva de la Biosfera El Pinacate y
Gran Desierto de Altar, ambos con decreto presidencial de 1993. Por su parte, el Proyecto se emplaza igualmente a una
distancia intermedia de los esteros la Pinta, Morda y San Jorge.

I1.5. Criterios ecoldgicos, normas oficiales mexicanas u otras disposiciones de cardcter general que apliquen para el
desarrollo del proyecto.

Las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que regularan el desarrollo del presente proyecto, son las siguientes:
En materia de agua, se consideran las siguientes normas:

1. NOM-00I-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

En materia de aire (contaminacién atmosférica por fuentes méviles) se deberd cumplir con las siguientes normas:

1. NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los limites mdximos permisibles de emisién de gases contaminantes pro-
venientes del escape de vehiculos automotores en circulacidn que usan gasolina como combustible.

2 NOM-042-SEMARNAT-2003, que establece los limites mdximos permisibles de emisién de hidrocarburos totales o no
metano, mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno y particulas provenientes del escape de los vehiculos automotores
nuevos cuyo peso bruto vehicular no exceda los 3,857 kilogramos, que usan gasolina, gas licuado de petréleo, gas natu-
ral y diésel, asi como de las emisiones de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible de dichos
vehiculos.

3 NOM-045-SEMARNAT-2006, proteccién ambiental- vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. - Ilimi-
tes mdximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

En materia de ruido se deberd cumplir con la siguiente normatividad:

1. NOM-08I-SEMARNAT-1994, que establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y
su método de medicién.

2 NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido proveniente del esca-
pe de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién.

En materia de proteccién ambiental (flora y fauna), se deberdn cumplir las siguientes disposiciones:
1. NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

A continuacidn, se presentan algunas disposiciones relativas a las condiciones de seguridad e higiene, establecidas en
las Normas de la Secretaria del Trabajo y Previsién Social:

1. NOM-002-STPS-2010, condiciones de seguridad - Prevencién y proteccién contra incendios en los centros de traba-
Jjo.

NOM-004-5TPS-1999, sistemas de proteccidn y dispositivos de seguridad de la maquinaria y equipo que se utilice
en los centros de trabajo. Aclaracion a la Norma Oficial Mexicana.

NOM-006-STPS-2000, manejo y almacenamiento de materiales - Condiciones y procedimientos de seguridad.
NOM-011-STPS-2001, condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se genere ruido.
NOM-017-STPS-2008, equipo de proteccién personal - Seleccion, uso y manejo en los centros de trabagjo.
NOM-027-STPS-2008, actividades de soldadura y corte - condiciones de seguridad e higiene.

NOM-029-STPS-20T1, mantenimiento de las instalaciones eléctricas en los centros de trabajo - condiciones de segu-
ridad.

NOM-100-5TPS-1994, seguridad - extintores contra incendio a base de polvo quimico seco con presion contenida -
especificaciones.
9. NOM-101-STPS-1994, seguridad - extintores a base de espuma quimica.

NOUAN N
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DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
Proyecto “Construccion y operacion de ung villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”
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En materia de procedimientos constructivos, se deberdn cumplir las siguientes disposiciones:
1. Normas Técnicas Complementarias sobre Criterios y Acciones para el Disefio Estructural de las Edificaciones
(2004).
2. Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccidn de Estructuras de Mamposteria (2004).
3. Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo (2004).
4. Normas Técnicas Complementarias de Concreto (2004).

En materia de higiene y salubridad, se deberdn cumplir las siguientes disposiciones:

1. NOM-093-SSA1-1993, que hace referencia a las prdcticas de higiene y sanidad en la preparacién de alimentos que
se ofrecen en establecimientos fijos.

I1.6. Planes y programas de desarrollo urbano, estatales, municipales y en su caso del centro de poblacién.

Acorde con el Programa de Desarrollo Urbano Turistico del Centro de Poblacién de Puerto Pefiasco, Sonora (2008)
elaborado por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), el predio del Proyecto se ubica dentro del Ndcleo
Este del Centro de Poblacién (Figura 5), faccién caracterizada por contener a las dreas de amortiguamiento de las dos
Reservas de la Biosfera, mismas que son clasificadas como zonas de aprovechamiento sustentable, asi como reservas
para crecimiento turistico, ambas bajo programas de manejo particulares determinados por las ANP. De igual manera,
en el Nucleo Este contiene dreas de desarrollo urbano y turisticas actuales.

ll.7. Leyes y reglamentos especificos de la materia.
Las Leyes y Reglamentos aplicables y que regularan el desarrollo del presente proyecto, son las siguientes:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién Ambiental.

Ley General de Vida Silvestre.

La Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.
Ley General de Bienes Nacionales.

Ley General de Turismo.

Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la LGEEPA.
Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

El Proyecto cuenta con la concesién de 974.00 m2 de zona federal maritimo terrestre bajo el uso de ornato,
al corriente en el pago de derechos, como deja ver la factura incorporada a los anexos de este documento,
con CLAVE: ZF-11-329-003-0 [956]. “

VIl Que por los argumentos antes expuestos, y considerando que los planes o programas de ordenamiento
ecoldgico, asi como los planes y/o programas de desarrollo urbano, son instrumentos de la politica ambiental
que aseguran un desarrollo sustentable en la entidad mediante la implementacién de lineamientos ambienta-
les, controles y restricciones en la realizacién de las actividades; de observancia general y obligatorio para todos
los particulares, asi como para las dependencias y entidades de la Administracién Publica, esta Delegacién con-
cluye que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que en
materia ambiental corresponde a la Federacion, los estados y los municipios, bajo el principio de concurrencia
previsto en el articulo 73, fraccién XXIX-G, de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como
lo sefialado en el articulo 115 de dicho ordenamiento.

N
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DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
Proyecto “"Construccién y operacicn de una villa de condominios en el desarrolio turistico Miramar”
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VIIl. Que en cuanto a la descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental de-
tectada en el drea de influencia del proyecto Construccién y operacion de una villa de condominios en el desa-
rrollo turfstico Miramar, manifiesta lo siguiente:

“111.1. Delimitacion del drea de estudio.

lIL1.ICriterios para la delimitacién del Sistema Ambiental.

Para la delimitacién del Sistema Ambiental se consideraron, por una parte, caracteristicas propias del Proyecto comeo lo
son sus dimensiones, la distribucién espacial de sus componentes, los posibles radios de afectacién (por emisiones,
descargas y riesgo) y la insercién del mismo dentro de la Iégica econémica, infraestructural y de desarrollo en un sentido
amplio del drea de influencia primaria del proyecto. Por otra parte, se consideraron los propios limites biofisicos
determinados @ partir de mosaicos compuestos por rasgos geomorfoedafolégicos, oceanogrdficos, floristicos y
faunisticos ciertamente discretos, a los cuales definimos como singularidades paisajisticas, en tanto unidades
ambientales completas. De manera tal, se determind que el Proyecto influye en dos unidades paisajisticas diferenciales:
(1) la transicién de matorral desértico y (2) el litoral costero, las anteriores a su vez inmersas en el contexto ecoldgico mds
amplio del Alto Golfo de California, del sistema de estuarino La Pinta y del Gran Desierto de Altar (Figura 6).

1112, Caracterizacién y andlisis del Sistema Ambiental.
I11.2.1. Aspectos Abidtico.

Clima.

De acuerdo con la clasificacién del sistema Koppen-Geiger, con la modificacién de climas elaborado por Enriqueta
Garcia (1964), el tipo de clima predominante es muy seco o desértico BWhw (x') (e’). Se caracteriza por ser un clima
semicdlido, con temperaturas altas en verano y con inviernos frescos. La temperatura del mes mds frio es menor a 12 °C.
Las lluvias son de baja intensidad y se presentan en dos temporadas del afio, siendo ligeramente mds intensa durante
el verano, sin embargo, en el invierno se registra poco mds del 10% de la lluvia total anual, que apenas alcanza 90.6 mm
al ano.

Fendémenos climdticos.

... Las perturbaciones ciclénicas dentro del Golfo de California, estdn presentes a partir de la segunda quincena del mes
de julio, y de acuerdo a los registros, durante el periodo 1951-1992, se presentaron en el drea de influencia de la region,
depresiones tropicales con abundantes lluvias, sin significar un verdadero peligro para la poblacién de Puerto Pefiasco.
Las tormentas tropicales o huracanes que pudieran afectar a estas tierras planas, son detenidos por un sistema
montafiosos que se encuentra en la Peninsula de Baja California, que conjuntamente con el cinturén de Islas del Golfo
de California, funcionan ambos sistemas como barreras naturales que en primer lugar detienen la eventual acometida
si es que estos fenémenos llegan de forma semiperpendicular a la forma de la Baja California y aquellos fenémenos que
llegaran a adentrarse al Golfo de California, llegaria con una fuerza ya disminuida por el efecto de barrera de este
obstdculos naturales. Se ha estimado una intensidad anual probables de huracanes del 0.05% y de tormentas tropicales
del 0.10% (Zona Ciclégena del Océano Pacifico Nororiental), la compa#ia de seguros internacional Lioyd ’s, Ia clasifica
como AAA, es decir de baja ocurrencia de fenémenos meteoroldgicos extraordinarios.

Geologia.

La porcién baja de la cuenca del Rio Sonoyta, incluyente del drea de influencia del proyecto, existen elevaciones de tipo
basdltico, como el cerro de la Choya y el Rocky Point, contiguas a estas elevaciones predominan rocas sedimentarias del
Cuaternario, constituidas por depdsitos de material aluvial edlico. Las actividades tectdnicas que dieron origen a la
sierra El Pinacate, estdn constituidas por lavas y cenizas de origen basditico. De acuerdo con estas caracteristicas
geolégicas de la cuenca, los patrones de drenaje que se presentan son de tipo dendritico subparalelo.

Geomorfologia.

La regién es plana destacando la porcién Norte donde se ubica el escudo basditico de la Sierra del Pinacate; Un drea
mds abrupta de fuertes pendientes. La meseta y llanura costera que se localizan en la regién meridional del escudo
basdltico forma el Valle del sur del Pinacate, la meseta contenida dentro de las formaciones preterciarias, presenta un
alargamiento Noroeste -Sureste, con niveles de 100 a 250 msnm con relieve de lomerio, encontrdndose elevaciones
como Cerro Prieto y Sierra Blanca. La llanura costera también estd alineada con orientacién Noroeste-Sureste, bajando
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Ia meseta hacia la costa del Golfo de California, con relieve escaso y suavemente ondulado. La geomorfolog.vo' de la
region se caracteriza por presentar ciertas particularidades en su origen y conformacién, asi como en su dindmica
actual.

Geomorfologia Costera.

La Franja costera en el Municipio de Puerto Pefiasco se encuentra limitado hacia la linea de costa por dos bahias
conocidas como Bahia Adair y San Jorge, en las cuales se ha originado una serie de cuerpos depositacionales (Cd)
costeros correspondientes a esteros y lagunas (Esteros de Morua, La Pinta, Las Almejas, San Jorge, Esteros de La Choyaq,
Cerro Prieto), en cuya periferia destaca el relieve de terrenos bajos sujetos a inundacién por efectos de las mareas, lo
cual a su vez, a dado origen a las salinas por efecto de una alta evaporacién, asi como el establecimiento de depdsitos
palustres (limo -arcillosos) asociados a zonas de baja energia de corrientes (Figura 8).

Suelos.
La edafologia del Sistema Ambiental se compone en su mayor proporcion por suelos tipo:
- Re+Yk+Rc/l Regosoléutrico+Yermosolcdlcico+Regosolcalcdrico, principalmente.
- Yk+Rc+Re/l (Yermosolcdicico+Regosolcalcdricorico+Regosoléutrico.
- Zo/1(Zolonchakértico)
Rc+Re+Zo/1 (Regosolcalcdrico+Regosoléutrico+Zolonchakdrtico)
A continuacion, se presentan los porcentajes de los suelos:
Arenosol (34.28%)
Regosol (23.71%)
- Calcisol (19.60%)
- Leptosol (15.78%)
- Solonchak (3.29%)
- Cambisol (1.91%)
Fluvisol (1.08%)

Hidrologia Superficial y Subterrénea.
La zona de estudio se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica 8 (RH8, Sonora Norte), en la Cuenca C (Desierto de
Altar-Rio Bamori) y Subcuenca C (Desierto de Altar)....

Oceanografia.

- La distribucién superficial de la temperatura, la salinidad, el oxigeno disuelto en el agug, el pH, para los meses de
octubre a diciembre muestran variabilidad de las condicionantes ambientales en la parte del Alto Golfo de California
(Figura 11). En las aguas superficiales, de la zona circundante a la Isla Montague, la diferencia de Temperatura (°C) entre
octubre y diciembre fue de casi 12 °C, mientras que en la porcidén suroriental (SE), del Golfo de California, la diferencia de
temperaturas (°C) entre octubre y diciembre fue de 6.5 (°C), esto se debe principalmente a que las aguas en el Alto Golfo
son mucho mds someras, y por lo tanto los cambios de temperatura atmosférica afectan mucho mds. En las aguas que
se localizan al Sur del Golfo de California, precisamente porque el factor de la profundidad, al aumentar, disminuye este
efecto, y se ve reflejado un diferencial menor de las temperaturas.

Mareas, Corrientes y Circulacién Costera.

Las mareas, en el Golfo de California, alcanzan sus mayores amplitudes en la parte norte, especificamente en el Alto
Golfo de California, y ademds generan ondas internas y deflexién gravitacional en el fondo, en la primavera estas
amplitudes de mareas en el desemboque del Rio Colorado, alcanzan los 10 metros, las mayores en el continente. ...

Mareas, Corrientes y Circulacién Costera.

Las mareas, en el Golfo de California, alcanzan sus mayores amplitudes en la parte norte, especificamente en el Alto
Golfo de California, y ademds generan ondas internas y deflexidn gravitacional en el fondo, en la primavera estas
amplitudes de mareas en el desemboque del Rio Colorado, alcanzan los 10 metros, las mayores en el continente

Salinidad.
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.. En general, los valores mds altos se encontraron a lo largo de la costa de Sonoraq, y los mds bajos en la costa de Baja
California. El mdximo de salinidad fue de 37.73%. al oeste de la Isla Montague, y el valor mds bajo se registro en la parte
oriental del Puerto Pefasco. ...

Olegje.

... El oleaje muestra dos tipos de comportamientos, 0 procesos, el primero es la presencia en el Alto Golfo de California a
(30.5 ° N, 114.07°W) de oleaje en el sector noreste, (NE), de altura considerable, probablemente generado por los vientos
terrestres provenientes del Desierto de Altar, Sonora, el segundo es el proceso que muestra la migracidén de direccién de
incidencia del oleaje hacia el sector sur, con menores alturas.

... Eventos meteorolégicos extremos

Los factores fisico quimicos que caracterizan este parte del Desierto Sonorense, determina la existencia de eventos
meteorolégicos extremos como insolacién, heladas y tormentas y huracanes. La presencia de las montafias de Baja
California y las grandes islas del Mar de Cortes, como Tiburén e Angel de la Guarda, al Sur de Puerto Pefiasco,
constituyen una barrera que protege a la regién del Alto Golfo de tormentas tropicales y huracanes. Tan solo en 1997,
relativos a la incidencia de tormentas tropicales, en Pacifico se generar 2 depresiones tropicales, 8 tormentas tropicales
v 9 huracanes, delos cuales 7 huracanes fueron de alta intensidad, con categorias 3, 4 u 5, en la escala Saffir-Simpson.
La intensidad probable proyectada para esta zona para huracanes es del 0.05% y para tormentas tropicales es del
0.10%.

Topografia y batimetria.

.. La batimetria de la costa, mantiene una pendiente suave hasta los 500 metros de distancia aproximadamente, y ahi
tiene una profundidad de 8 meros (nmm), para posteriormente suavizarse aun mds estd pendiente y alcanzar los 2,000
metros de distancia y alcanzar los 15 metros de profundidad, (Villicafia-Yepez, 2012). La pronunciada discontinuidad
entre el escalén de playa con amplia terraza en baja mar es tipica de lineas de costa donde el régimen de marea es
grande comparado con la altura del olegje (Figura IV.14) (Inman y Folluox, 1959 en Villicafia-Yépez, 2012). ...

Composicién mineraldgica de las Playas.

La zona de playa estd compuesta por arena constituida por una acumulacion de sedimentos de origen mineral como
granos aislados de cuarzo, carbonato de calcio y cantidades menores de materiales calcdreos de origen biolégico
producidos por organismos marinos como trozos de concha de bivalvos y gasterépodos (Moreno-Casasola, 2006;
Villicafia-Yépez, 2012). ....

Arrecifes rocosos.

En general en la zona costera de Puerto Periasco, existen zonas rocosas intermareales y submareales formadas
principalmente por una roca sedimentaria denominada coquinag, Ia cual se encuentra distribuida en forma paralela a la
costa a manera de parches irregulares que aparentemente se cubren y descubren en forma temporal por sedimentos
de arena fina acarreados por las corrientes....

... Dunas Costeras.

... El transporte de sedimentos del sureste al noroeste y estudios especificos o micro-texturales de granos de cuarzo,
fueron transportados por procesos continuos fluviales y edlicos, y terminaros depositados en el fondo marino
(Madhavaraju et al, 2009) En la regién norte del estado, desde el delta del rio Colorado hasta Bahia San Jorge, en los
municipios de San Luis Rio Colorado y Puerto Pefiasco, se encuentran angostos cordones de dunas frontales que limitan
con el Gran Desierto de Altar y del desierto de Sonora. El excesivo aporte de sedimento en estas costas permite la
formacion de extensas zonas de aguds someras, donde se forman amplios bancos de arena, barras y lengletas
arenosas. En Bahia de Adair (San Luis Rio Colorado) es un ejemplo de la formacién de islotes de arena en zonas de
marisma y campos de dunas transgresivas que siguen su camino hasta unirse con las dunas continentales.

111.2.2. Medio bidtico.

Ambiente marino.

Algas.

La abundancia y diversidad de especies de algas en la regién de Puerto Pefiasco tiene un patrén de comportamiento
estacional: cuando las temperaturas en el verano son altas (24-30° C) y los nutrientes relativamente bajos (4 uM
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nitratos) la diversidad es menor. En contraste, cuando las temperaturas son bajas (15-20° C) y los nutrientes altos (13 uM
nitratos), caracteristicas representativas de condiciones de surgencias, se favorece el florecimiento de especies de algas,
por lo que la diversidad es alta. (Pacheco-Ruiz et al,, 2007). ...

Ambiente Terrestre.

Para la region del municipio de Puerto Pefiasco se reportan 427 taxas vegetales en la Reserva de la Biosfera del
Pinacate y Gran Desierto de Altar y 174 taxas en la Reserva de la Biosfera Alto Golfo de California y Delta del Rio
Colorado (Felger y Broyles, 2006). Entre las familias mejor representadas estdn las gramineas, las leguminosas, las
euforbidceas, las quenopodidceas y las cactdceas (Villicafia Yépez, 2012). El INEGI a nivel nacional ha realizado una
categorizacion de los tipos de vegetacidn, de acuerdo a estas categorias dentro del municipio de Puerto Pefiasco los
tipos de vegetacion de los terrenos adyacentes a Sandy Beach corresponden a vegetacién de dunas costeras y a
vegetacion de desiertos arenosos (Figurd 24). ...

Vegetacidn de dunas costeras.

Esta comunidad vegetal se establece a lo largo de las costas, se caracteriza por la presencia de plantas pequefas y
suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante como pioneras y fijadoras de arena (INEGI, 2009).
Sin embargo, la zona de dunas costeras en Sandy Beach se ha visto reducida debido a la presencia de desarrollos
turisticos, por lo que son pocas las especies que plantas de este tipo que se pueden encontrar, destacando la alfombrilla
(Abronia maritimay), la cola de mico (Heliotropium curassavicum) y el chamizo cenizo (Atriplex barclayana), en la zona
de terrenos adyacentes (Figura 25). ...

Vegetacion Acudtica.

Dentro del drea de estudio en los terrenos adyacentes existen dreas de carmpo de golf en los que se encuentran lagunas
artificiales de agua dulce proveniente de tratadoras de aguas municipales. Como ya se ha mencionado estas lagunas
han generado nuevos espacios con caracteristicas adecuadas para el desarrollo de plantas representativas de
humedales. Entre las especies mds abundantes se encuentra la verdolaga de playa (Sesuvium portulacastrum) y la
planta endémica Suaeda puerto perfasco, las cuales es comun encontrarlas de manera natural en los esteros de la
region. Por otra parte, plantas de la familia Cyperaceae (ciperdceas) y Typhaceae (tules), representativos de humedales
de agua dulce, se encuentran rodeando las lagunas ...

Fauna.

La fauna del Mar de Cortés es sumamente diversa, comprendiendo aproximadamente 6,000 especies denominadas y
descritas de macro-faunga; casi 5,000 especies de macro-invertebrados han sido reportados en el Golfo y mds de 1,000
vertebrados. Debido a la presencia de muchas especies de invertebrados todavia no descritas, incluyendo muchos
miembros de la comunidad plancténica, se estima que este total es cerca de la mitad de la diversidad animal

verdadera del Golfo (Hendrickx, Brusca & Findley, 2005).... “

IX. Que el sitio propuesto para desarrollar el proyecto Construccién y operacién de una villa de condominios en
el desarrollo turistico Miramar, no se encuentra dentro de alguna drea natural protegida decretada & propuesta
de competencia Federal o Estatal.

X. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de conformidad a
lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Am-
biente.

Xl. Que la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. presenta los siguientes Impactos Ambientales que su
giran por la ejecucién del proyecto

“Con el objeto de relacionar los impactos ambientales negativos identificados con los factores ambientales sobre los /
cuales estriba su posible afectacion, a continuacicn, se lleva a cabo una descripcidn detallada y cuyo énfasis resaltar los [/
elementos que otorgan determinada significancia para cada uno de los impactos identificados.
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e Nivelacién: Durante la nivelacién del predio se empleard magquinaria motorizada y se levantardn particulas del subs-
trato, por lo cual los factores ambientales impactados serdn la calidad del aire y del suelo, respectivamente.

e [nstalacién de muros, cadenas y lozas: Durante la instalacién de contrafuertes, muros, cadenas y lozas se empleardn
diferentes equipos y maquinaria motorizada, por lo cual se generardn gases que pueden afectar la calidad atmosfé-
rica del entorno. De igual manera, el grupo de constructores tendrdn requerimientos sanitarios y producirdn residuos
producto de la ingesta de alimentos, asi como de los propios materiales constructivos. Finalmente, al implicar un
proceso constructivo, se pueden impactar la calidad paisgjistica por la edificacién de sobre niveles, asi como por la
obstruccién de accesos publicos y banquetas.

e Excavacién y construccién de alberca: Durante la excavacion se empleardn retroexcavadoras y se levantardn par-
ticulas del substrato, por lo cual los factores ambientales impactados serdn la calidad del aire y del suelo, respectiva-
mente.

e Instalaciones hidrdulicas, sanitarias y eléctricas: Dichas instalaciones implican la apertura del horizonte superficial
del suelo, mismo que no superardn los dos metros de profundidad, de tal manera que dicha afectacion resultard de
poca significancia.

e Pintura: Existen muchos casos en los procesos constructives comerciales en la localidad que, con el supuesto de cap-
tar una mayor visitacién a los establecimientos, los negocios aplican paletas de colores y espectaculares que desva-
rian con la I8gica del entorno, generando asi una afectacién al componente estético del paisaje circundante.

s Residuos sélidos urbanos: Durante la etapa de operacidon del Proyecto se generardn residuos solidos, aunque adn no
se tienen previstos la tipologia y voltimenes de generacién.

s Residuos orgdnicos: en la operacién del restaurante se proyecta la generacion de residuos orgdnicos producto de la
preparacidn de alimentos y bebidas, sin embargo, atn no se tienen previstos la tipologia y volimenes de genera-
cion.”

V.3. Impactos residuales.
Instrumentados las medidas correctivas y su debida calendarizacién para la prevencion, disminucién y mitigacion de
los impactos ambientales con significancia negativa, el Proyecto no contempla la persistencia de impactos residuales.

Xll. Que la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. manifiesta que se tomaran las siguientes medidas de
mitigacién para los impactos ambientales detectados:

Tabla 12. Medidas Correctivas a instrumentar para contrarrestar los impactos ambientales negativos generados por el
Proyecto.
Impacto ambiental

Medidas correctivas

e Se empleard maquinaria de bajo mantenimiento mecdnico pre-
ventivo.

Nivelacion e Selimitard el empleo de ia maquinaria al centro de trabajo.

e Se compactard el substrato antes de la nivelacién, para evitar la

liberacién de particulas atmosféricas.

Instalacion de s Se sefializard y delimitard debidamente el centro de trabagjo.
contrafuertes, muros, e Sedelimitard un horario diurno de trabajo, con el objeto de no te-
cadenas y lozas ner una afectacion por ruido.

e Se contratardn los servicios de sanitarios mdviles.

e Se emplazardn contenedores para la disposicién de los residuos
sdlidos urbanos.

s Se dispondrdn los residuos de la construccién, en un banco de
material explotado autorizado por la Autoridad Ambiental Muni-

cipal.
Excavacion, construccion y e Seleccidn del sitio de emplazamiento con menor afectacion.
mantenimiento de la ¢ Se empleard maquinaria de bajo mantenimiento mecdnico pre-
alberca ventivo.

e Se compactard el substrato antes de la excavacion, para evitar la
liberacién de particulas atmosféricas.
e Uso minimo de compuestos clorados para limpieza.

DESARROLLOS EMZA, S.A. DEC.V.
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e Para reducir el consumo de agua de la piscina en un 50%, se em-
pleardn cubiertas de proteccion de la evo transpiracién, se em-
plearan limpia fondos automdticos y se mantendrdn los niveles
guimicos apropiados.

Instalaciones hidrdulicas, e Se contardn con los contratos y las autorizaciones respectivas
sanitarias y eléctricas para llevar a cabo las instalaciones.
e  Se resolverd una ingenieria que contemple la minima afectacién
al substrato.

e Se contratardn los servicios especializados de una empresa pri-
vada en el ramo, para brindar el mantenimiento periédico reque-
rido para el sisterna de biodigestores auto-limpiables.

e En el drea de restaurante, se instalardn trampas de grasa para
disminuir la carga orgdnica al sistema de biodigestores.

Pintura e Seempleard una paleta de colores ad hoc al paisgje.

Residuos sdlidos urbanos e Se instalardn un set de contenedores para fomentar la separa-
cion de los residuos.

e Se contratardn servicios especializados de privados recoleccién
de residuos, para asegurar la correcta disposicién final de los
mismos.

Residuos orgdnicos e Se llevard a cabo la separacién de estos residuos en un contene-
dor especial, y se dispondrdn los mismos a través de los servicios
de una empresa especializada de recoleccidn.

e  Se realizard compostaje para la disposicién en las dreas verdes y
Jjardines recreativos.

Xlll. Que esta Delegacién en base al Articulo 45 fraccién Il del Reglamento en Materia de Evaluacién del Im-
pacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente donde se establece que,
una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la
resolucién correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o activi-
dad de manera condicionada. En este caso la Secretaria podra sujetar la realizacion de |la obra o actividad a la
modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan
por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
operacion normal, etapa de abandono, término de vida util del proyecto, ¢ en caso de accidente; por lo que se
determina, que el proyecto “Construccién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Mi-
ramar” es viable de desarrollarse en el drea y sitio propuesto con base en la dictaminacién de la informacién
proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo
que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi como también la empresa DESARROLLOS EMZA S.A.
DE C.V. aplique correctamente las medidas de prevencion, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el ma-
nifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente oficio resoluti-
vo para efecto de minimizar, reducir y compensar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera
ocasionar durante sus etapas de preparacién del sitio, operacién, mantenimiento y abandono. )

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién Xl de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 16,
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccién X, 28, fracciones IX y X, 30 y 35
fraccidén Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 4, fraccién |, 5 incisos Q, R
fracciones | y I, 44, 45, fraccién I, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Mayo del 2000; 38, 39 y 40 fraccién IX inciso
c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
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Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; esta Delegacién Federal resuelve que el proyecto
“Construccién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar” de referencia ES
PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, el
desarrollo del proyecto, debiendo sujetarse a los siguientes:

EEimERMINGSL .

PRIMERO.- Que la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, podré realizar las actividades de preparacién del
sitio y construccién del proyecto denominado “Construccién y operacion de una villa de condominios en el
desarrollo turistico Miramar”, en un area de 1,154.00 m?, el cual consiste en conjunto turistico integrado por seis
condominios o suites de doble planta, un restaurante para prestacion de servicios de alimentos y bebidas, un
4rea de recepcién, alberca con regaderas, areas verdes, cinco cajones de estacionamiento y dos cuartos de
maquinas. El Proyecto se emplazard sobre el Blvd. Costero Puerta Privada West 208 s/n C.P. 8355],
particularmente en la Ave Mar de Cortes L4 M4, en Playa Miramar, Puerto Pefiasco, Sonora.

Dichas actividades se llevaran a cabo en el cuadro de construccién presentado a continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
EST | PV i DIST:NC o X Y

1| 3,459,782.7248 281,565.6256
1 2|S15°03°09.17" W 28.899 2| 3,459,754.8174 281,558.1204
2| 3|S74°05°49.28" W 39.405 3| 3,459,744.0199 281,596.0176
3| 4|N15°35750.15" E 29.447 4| 3,459,772.3828 281,603.9352
& 5|S74°53715.68" W 27.438 5| 3,459,779.5362 281,577.4461
5 1|S74°54712.60" W 12.243 1| 3,459,782.7248 281,565.6256

SUPERFICIE: 1,153.600 m?

I1.2.1. Programa General de Trabajo.

Previo a la construccién del Proyecto, el Promovente debera de obtener todos los permisos necesarios para el
inicio de obra ante la Direccién Municipal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, integrando a las solicitudes
los expedientes técnicos con los que ya cuenta como el proyecto arquitectdnico, se realizard la Memoria de
Calculos, para lo que se considera un plazo no superior a tres meses a partir de contar con la resolucién del
presente estudio.

Los trabajos de construccién de los condominios turisticos habran de desarrollarse en un periodo que no
exceda los dos afios, tal y como se desglosa por actividades programaticas en la Tabla 1.

Tabla 1. Cronograma de actividades a desarrollar dentro del Programa General de Trabajo del Proyecto.

Actividad Duracion
Obtenciéon de Permisos 3 meses
Limpieza, Trazo y Nivelacion 2 meses
Excavacion de alberca 3 meses

DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
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Cimentacién y Columnas 2 meses
Estructuras 2 meses
Albanileria 3 meses
Instalaciones Hidraulicas, Sanitarias y 3 meses
Eléctricas

Acabados (pintura, pisos, canceleria, 3 meses
climatizacién)

Construccion de alberca 2 meses
Habilitacion de areas verdes 1 mes

Tiempo estimado 24 meses

11.2.2. Preparacién del Sitio.

Para la construccién del Proyecto descrito con antelacion, se requieren Unicamente como trabajos de
preparacion del sitio la limpieza general, el trazo y la nivelacién del terreno. No se implican remocién y
reubicacién de vegetacién alguna ya que es practicamente inexistente en el predio, asi como tampoco son
requeridas la compactacién del suelo, ni la remocién de algidn tipo de recurso mineral.

11.2.3. Descripcién de Obras y Actividades Provisionales del Proyecto.
Sera requerida la construccién de un campamento provisional de trabajo constructivo para el desarrollo del

proyecto.

11.2.4. Etapa de Construccién.

La construccién del Proyecto, tal y como se describié anteriormente, inicia con la limpieza, trazo v nivelacién
del predio. Posteriormente, se procede a librar la banqueta de 1.5 m de ancho, a partir de alli se pretenden
ocupar 35 metros en direccidn a la playa, todos ellos se cimentardn como suelo firme para la construccién de
los seis condominios, el restaurante, las dreas de servicio, espacios exteriores y alberca. Lo condominios tendran
una dimensién aproximada de 8.00 m de largo por 8.00 m de ancho cada uno y su estructura principal esta
resuelta a base de un sistema de muros de mamposteria confinado y marcos de concreto reforzado. Se tienen
trabes, columnas y losa de concreto armado. La cimentacién esta resuelta mediante una losa de cimentacién
rigidizada con contratrabes de concreto armado.

Cada condominio tendra su propio suministro de corriente de 110 volts proporcionada por CFE, con el cableado
correspondiente de acuerdo a las normas vigentes para uso comercial. En su conjunto, la villa turistica contara
con dos cisternas de agua que serdn abastecidas a través de pipas particulares, asi como también se contara
con un sistema de biodigestores auto-limpiables para el saneamiento de las descargas domésticas, a través del
cual se realiza un tratamiento primario del agua, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la
contaminacién de los mantos fredticos.

SEGUNDO .- La presente autorizacién tendrd UNA VIGENCIA de 24 MESES para las etapas de preparacién del
sitio y construccién, la operacién y mantenimiento se estima una vida Gtil de 15 ANOS. Dichos plazos daran
inicio a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente autorizacidn y serdn prorrogados a juicio de esta
Secretaria, siempre y cuando la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE CV,, lo solicite por escrito a esta
Delegacidn con treinta dias naturales de antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafiarse con el oficio emitido por la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Sonora, donde se valide que la empresa DESARROLLOS
EMZA S.A. DE CV, ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente
autorizacion.

DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
Proyecto “Construccion y operacion de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”
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TERCERO.- La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE CV, queda sujeta a cumplir con las obligaciones
contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en caso de que desista de realizar las obras motivo
de la presente autorizacién, para que esta Secretaria determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa
DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, deberé hacer del conocimiento de esta Delegacion Federal de la SEMARNAT,
de manera previa, cualquier eventual modificacién al proyecto que se aparte de lo manifestado, incluyendo lo
referente a los tiempos de ejecucién de los trabajos, para que con toda oportunidad se determine lo
procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente, asi como cumplir con los requisitos del tramite de
homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comisién Federal de Mejora Regulatoria, para
que con toda oportunidad esta Secretaria determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar
obras de preparacién y construccién distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el Término
Primero. Por ningtin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras y actividades, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de que
la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras del proyecto
Construccién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar, promovido por la
empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental deberan sujetarse a la descripcion contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y
las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables conforme a las siguientes:

. GENERALES
La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccién, control, mitigacién y restauracion
propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto ““Construccién y ope-
racién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar™, asi como de las condicionantes esta-
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blecidas en la presente resolucién. La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. es la responsable de que la
calidad de la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente eva-
luar y, en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas o ac-
cidentes durante la realizacién del proyecto y llevar un control la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,,
debe elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se contemplen las medidas a desarrollar en materia
de prevencién, supervisién, mantenimiento, inspeccién y vigilancia de todas las actividades que se realicen du-
rante la construccién en materia ambiental. El Programa debe desarrollarse Y presentarse al concluir las obras
del cambio de uso del suelo forestal, ante la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado y copia de recibido ante esta Delegacién, debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autori-
dad competente lo requiera.

3. Informar a esta Secretarfa, a través de la Delegacién de PROFEPA, de cualquier eventualidad que pudiera
presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran generar riesgo a la salud y el medio ambiente.
Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de ocurrido el evento.

4. En materia de ruido, la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V.,, debe cumplir con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos permisibles de emisién
de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de
enero de 1995.

5. Previo al inicio de actividades, las dreas que contempla el proyecto denominado “Construccién y operacién
de una villa de condominios en el desarrollo turistico Mirarnar”, deben contar en el sitio, con una adecuada se-
fializacién preventiva, restrictiva e informativa, dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores,
en la que se haga referencia a los obras y actividades que la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. realiza
en el lugar.

6. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
e Evitar derrames de combustible dentro y fuera del &rea del proyecto.
e Evitar la compactacién de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las actividades del proyecto.
e Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

7. Queda estrictamente prohibido a la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V.:
e Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio resolutivo, que
pudiera provocar alteraciones al medio.
e La captura, colecta, comercializacién y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de caceria, por lo
que, la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. sera responsable de la negligencia con la que el perso-
nal que intervenga en este proyecto acate esta disposicién. En caso de que se pretenda realizar algun
aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar previamente con el permiso y/o autorizacién correspon-
diente.
e Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria Y equipo cerca del cuerpo de agus,
sin las medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y condiciones adecuadas para
evitar la contaminacién del suelo.
» Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sélido o liquido dentro y fuera del area del
proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a fin de que los residuos.
generados durante las diferentes etapas del proyecto sean depositados adecuadamente en el sitio o para
posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las autoridades locales de ser el caso.

DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
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8. En caso de violacién de esta disposicién por parte del personal que intervenga en este proyecto, la empre-
<a DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, se hard acreedora a las sanciones que resulten aplicables. Por tal motivo,
debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las disposiciones y sanciones que la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente establece para tales fines.

9. La empresa DESARROLLOS EMZA SA.DE C.V,, debe cerciorarse que las actividades del proyecto “Construc-
cién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”, no interfieran con actividades
productivas que se desarrollen en la zona o en areas aledanas.

10. La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V, es responsable de los residuos peligrosos que se generen
durante la realizacién del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre otros, producto del
mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los residuos peligrosos de
acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, el
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Residuos Peli-
grosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

1. En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la empresa DE-
SARROLLOS EMZA S.A. DE C.V., debe supervisar a la Compaiiia responsable de realizar tales actividades. El pro-
movente NO debe instalar, ni almacenar ningin tipo de combustible dentro del drea del proyecto, en caso de
requerirse, debe solicitar previamente a la autoridad competente el permiso correspondiente y notificar a esta
Secretaria.

12. La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. durante las diversas actividades del proyecto “Construccion
y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”, debe considerar |as siguientes me-
didas, a fin de reducir las emisiones de polvos:

Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del drea del proyecto, procura ndo que no excedan de
la velocidad establecida por las normas de seguridad establecidas por la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE
C.V.

SEPTIMO.- La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental.
Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado y a esta Delegacién la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a que
hayan dado principio; asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los diez dfas posteriores a
que esto ocurra.

OCTAVO.- La presente resolucién a favor de la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE CV, es personal. En caso
de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa DESARROLLOS EMZA SA. DE CV,
debera notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
DESARROLLOS EMZA, S.A. DE C.V.
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anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la empresa DESARROLLOS EMZA SA. DE CV. para la realizacién del
proyecto en materia de impacto ambiental.

NOVENO.- Queda bajo su mias estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que haya firmado la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V, para la legal construccién y
operacion del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se incluyan en otras
autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que requieran de otras
autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el manifiesto de impacto ambiental.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo dispuesto en la
presente autorizacién.

DECIMO PRIMERO.- La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE CV. sera la tnica responsable de ejecutar las
obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar Y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos
atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la
Manifestacién de Impacto Ambiental asi como en el presente documento.

Por lo tanto, la empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, serd la responsable ante la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las
compafias o el personal que se contrate para efectuar la preparacidn, construccién y operacién del proyecto
“Construccién y operacién de una villa de condominios en el desarrollo turistico Miramar”, promovido por la
empresa DESARROLLOS EMZA SA. DE CV,, Por tal motivo, debera vigilar que las compafias o el personal que
se contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta |a presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran a
lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.-- La empresa DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V. deberd mantener en el sitio del proyecto
una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos del proyecto, la informacién
adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requiere. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del predio & en terrenos aledafios al mismo, la
empresa DESARROLLOS EMZA SA. DE CV. debera hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se
consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el Articulo 39
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra meodificar, suspender, anular 6 revocar la
Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se produjeran
afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucién ha sido otorgada por esta Unidad
Administrativa con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido
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se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo
contrario.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento,
asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara entre otras, las
facultades que le confieren los Articulos 55,59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demés instrumentos juridicos
vigentes que sean aplicables a la ejecucién del proyecto en sus distintas etapas, asi como la presentacién de
quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la
vida humana gque ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser
causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa
DESARROLLOS EMZA S.A. DE C.V,, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente.

DECIMO QUINTO.- Notifiquese la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo
35y demés relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Wt
Jefe de La Unidad de Gestién Ambietﬁs?i Y%l Estado de Sonora
RS S

B gl
Ly, S5, 'y N
//7W ’//LW'\/ SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
J Y RECURSOS NATURALES
. DELEQACION FEDERAL EN

C. Juan Manuel Vargas Lopez, = Esmoo e sono
Con fundamento en lo dispuesto en el articule 5, fraccion XIV39,40 y 84 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Sonora,
previa designacion, firma el C. Juan Manuel Vargas Lépez, Jefe de la Unidad de Gestién Ambiental”

' En los términos del articulo 17 Bis. en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de |la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de noviembre de 2018.
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